Teaser Capital Park S.A.

Opis dziatalnosci Grupy Capital Park

Czerwiec 2012
Warunki Emisji

Grupa Capital Park jest doswiadczonym inwestorem i deweloperem dziatajagcym od

ponad 9 lat na rynku nieruchomosci w Polsce. Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci

Grupy jest nabywanie nieruchomosci ze znacznym potencjatem budowy wartosci

poprzez m.in. zmiane warunkéw zagospodarowania przestrzennego, uzyskanie

pozwolenia na budowe, budowe nowych obiektéow lub przebudowe istniejacych,
poprawe zarzadzania istniejgcymi budynkami.

Grupa Capital Park rozpoczeta dziatalnos¢ w 2003 roku. Przetomowym momentem byto

Wartos¢ emisji od 80 (prog emisji) do 100 min zt
Oprocentowanie Zmienne, WIBOR 6M + 500 bp
Woyptata odsetek Co 6 miesiecy
Okres do wykupu 36 miesiecy

Termin subskrypcji 15.06.2012-06.07.2012
Przydziat 09.07.2012
Minimalny zapis 220000 zt

pozyskanie inwestora — Patron Capital oraz zakup spétki Neptun Film, prowadzacej

Zabezpieczenie

tradycyjne kina w centrach miast w pétnocnej Polsce. Na dzien 31 grudnia 2011 r. Grupa
posiada portfel nieruchomosci obejmujacy 72 aktywa, potozone w 40 miastach w Polsce,
o tacznej powierzchni najmu ok. 300 tys. m” brutto. Biezaca wartos¢ portfela Grupy
wynosi 1,27 mld zt, przy czym 71% wartosci portfela zlokalizowane jest w Warszawie.

Struktura portfela nieruchomosci Grupy Capital Park w tys. zt
(z uwzglednieniem docelowego zagospodarowania gruntéw na dziert 31.12.2011r.)

Docelowym zabezpieczeniem emisji obligacji bedzie hipoteka na
pierwszym miejscu do kwoty 150% wartosci wyemitowanych
obligacji. Nieruchomosc¢ (ok. 2 ha) zlokalizowana jest w Warszawie
przy ul. Zelaznej 51/53 (dawne fabryki Norblina).

Zgodnie z wyceng rzeczoznawcy majatkowego na dzien 30.12.2011
roku szacunkowa warto$¢ nieruchomosci wynosi 224 758 000 zt

11;:14 Wybrane dane finansowe Grupy Capital Park
= Projekty biurowe RZiS (tys. zt)* 2011 2010 2009 2008
Przychody netto 40 614 37742 37028 26 082
= Projekty wielofulncyjne Zysk ze sprzedazy 18 323 21517 20216 10317
Zysk z akt. wyceny 173119 82576 -6 353 117571
Projekty handlowe EBIT 155724 | 103 008 12 105 125194
Zysk netto 121 066 91 658 -1567 86 422
Pozostale projekty Bilans (tys. zt)** 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009
Aktywa 1324 000 1074 044 939 661
28370 Nieruchomosci
% . . 1194331 978 451 835 827
inwestycyjne
Srodki pieniezne
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Spotka Capital Park S.A. (Emitent) rozpoczeta dziatalnos$é 12 listopada 2010 r. jako spdtka
holdingowa. 28 lipca 2011 r. zostata utworzona Grupa Kapitalowa Capital Park S.A., w | Kapitat wtasny*** 885 451 322638 223761
ktorej Emitent jest podmiotem dominujgcym wobec 48 spétek celowych, realizujgcych Zobowiazania
gtéwnie projekty deweloperskie. Zatozycielami i wigkszosciowymi akcjonariuszami | g 412417 740170 706 694

Emitenta sg spotki CP Realty Il S.a r.l. i CP Realty (Gdansk) S.a r.l. z siedzibg w
Luksemburgu, ktére kontroluje Grupa Patron Capital Partners.

Grupa Patron Capital Partners jest jednym z wiodgcych w Europie podmiotow
dziatajgcych na rynku inwestycyjnym nieruchomosci komercyjnych, zarzadzajacym
kapitatem o szacunkowej wartosci 2,3 mld EUR. Od 2005 roku zainwestowata przez
Grupe Capital Park ponad 100 min EUR.

Cel emisji
Celem emisji jest sfinansowanie naktadéw na kluczowe projekty Emitenta, w

* Za okres 12 miesiecy 2011 r.— dane skonsolidowane pro forma,

dla wynikéw lat 2008-2010 — dane potgczonych sprawozdan finansowych
spotek tworzacych docelowo Grupe Kapitatowg Emitenta, tzw. combined
financial statements.

** Na 31.12.2011 - skonsolidowane dane finansowe Grupy Kapitatowej
Capital Park SA, za lata 2008-2010 - dane potgczonych sprawozdan
finansowych spétek tworzacych docelowo Grupe Kapitatowg Emitenta.

*** Wzrost w 2011 r. wynikat gtéwnie z konwersji pozyczek od udziatowcéw
na kapitat wtasny i aktualizacji wyceny nieruchomosci.

szczegblnosci na rozbudowe kompleksu biurowego Eurocentrum zlokalizowanego przy

Rynek

Kontakt

Biuro Bankowosci Inwestycyjnej, Noble Securities S.A.
bbi@noblesecurities.pl

30-081 Krakdw, ul. Krélewska 57

Al. Jerozolimskich 124-136 w Warszawie. Budynek Alfa, nalezacy do inwestycji [ Wg danych zaprezentowanych przez Jones Lang La Salle, w
Eurocentrum, o powierzchni najmu 14 360 m? zostat wynajety. Pod koniec Il kwartatu 2011 r. oddano w Warszawie do uzytku tylko 130 000 m?
2012 r. Emitent rozpoczat budowaz pierwszej fazy (budynkéw Beta oraz Gamma) o powierzchni biurowej, co stanowi najnizsza podaz od 2005 r.
powierzchni najmu ok. 42 000 m “ netto, a w 2014 r. planuje rozpocza¢ drugy faze | Jeden z najwiekszych europejskich funduszy nieruchomosci,
(budynek Delta). £aczna planowana nowa powierzchnia najmu to ok. 69 578 m? netto. Deka Immobilien, w swoich prognozach na lata 2012-2016
Kluczowe projekty Emitenta umieszcza Warszawe w czotéwce rynkéw europejskich z
Poza gtéwnym celem emisji, do kluczowych inwestycji Emitenta naleza: najwiekszym szacowanym $redniorocznym wzrostem z
v" Royal Wilanéw — inwestycja biurowo-ustugowa zlokalizowana w warszawskiej inwestycji w nieruchomosci w Europie, za Lyonem, Londynem,
dzielnicy Wilandw, taczna powierzchnia najmu ma wynies¢ okoto 37 317 m2, Amsterdamem oraz gtéwnymi rynkami w Niemczech.
v'Art. Norblin - inwestycja w centrum Warszawy, obejmujgca budowe | v/ Wg wskaznika obrazujacego wielko$¢ dostepnej powierzchni
wielofunkcyjnego obiektu handlowo-ustugowego, biurowego oraz obiektu kultury o handlowej w przeliczeniu na liczbe ludnosci, rynek polski ze
powierzchni ok. 61 000 m2. Planowy termin rozpoczecia budowy — 2013 r. wskaznikiem 193 m® przypadajacych na 1000 mieszkaricéw
v' Rezydencje Patacowa — inwestycja obejmuje budowe domoéw jednorodzinnych w plasuje sie powyzej sredniej europejskiej (172 m?).
okolicy warszawskiej dzielnicy Wilanéw, docelowo ma sktada¢ sie z dwoch rownych | v Na taczng wartoéé inwestycji w ubiegtym roku ztozyty sie kwoty
co do wielkosci etapdw, tj. tacznie 48 domdéw o powierzchni 11 146 m2. 1,17 mld euro dla powierzchni handlowych, 1,15 mld dla biur
v’ Steet Mall Vis-a-Vis - Emitent zamierza zbudowaé w todzi przy ul. Zgierskiej oraz 165 min euro dla powierzchni przemystowych i hoteli.
centrum handlowe, ktére dostarczy ponad 5 500 m’ powierzchni handlowo-
ustugowe;. Przewagi konkurencyjne
Otoczenie konkurencyjne (wybrane spétki) v" Inwestor finansowy - rozpoznawalny w Europie fundusz
- Patron Capital, zarzadzajacy kwotg 2,3 mid euro, jako
= © 0] © akcjonariusz Emitenta.
[ o 0 a @ 3 = > v Doéwiad ie kad dzai . . tonkowi
w min zt £ gy = 8 = 3 9 8 oswiadczenie kadry zarzadzajacej — zaréwno cztonkowie
%) 2o § S a = QS o ) < Zarzagdu Emitenta, jak i osoby odpowiedzialne za realizacje
o] o E 5 2 8 s 8 S < o kluczowych inwestycji posiadaja duze doswiadczenie na rynku
Aktywa 10202 | 5367 | 3632 1324 968 | 677 | 495 | 478 | 400 v glexjecrzo;?k(;scc'; ortfela nieruchomosci — portfel posiadanych
E/A 31% | 38% | 49% | 67% | 50% | 80% | 53% | 56% | 62% ywersytiacia p n | = Portel p v
- — - | nieruchomosci tworza réznorodne obiekty zlokalizowane na
Dane skonsolidowane na dziert 31.12.2011 r. Dla Granbero Holding LTD (przeliczone wg kursu euro z t . + krai
dnia sprawozdania) €renie catego kraju.
v" Korzystne lokalizacje dla inwestycji biurowych — najwieksze

planowane przedsiewziecia biurowe Emitent zlokalizowat w
warszawskich dzielnicach, cieszacych sie sporym
zainteresowaniem ze strony najemcow.

LD APITAL PARK—

Niniejszy dokument stanowi jedynie materiat promocyjny Noble Securities S.A. (,,NS”) i nie moze by¢ trak

y jako j oferta, w tym w szczegdlnosci oferta

nabycia obligacji. Teaser nie moze by¢ réwniez uznany za jakgkolwiek rekomendacje czy porade inwestycyjna lub materiat, na podstawie ktérego podjeta moze zostac

NOBLE

decyzja inwestycyjna.

SECIJRITIES Emitent ani NS., ani zadna osoba czy podmiot powig. /powigzany z lub NS, nie p q odpowiedzialnosci za efekty i skutki decyzji podjetych na podstawie
Teasera lub jakiejkolwiek informacji w nim zawartej.
Emitent ani NS nie ma obowiqzku przekazywania do publicznej wiadomosci aktualizacji i zmian informacji, danych oraz oswiadczer jdujgcych sie w niniej:

dokumencie. Szczegétowe informacje dotyczqce Obligacji i ich oferty opublikowane

na stronie inter 2j NS.
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