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Niniejszy Dokument Ofertowy zostat przygotowany w zwigzku z Oferta Publiczng do 3.000
(stownie: trzech tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela Serii A o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt
(stownie: jeden tysigc ztotych) kazda spétki Wratislavia Wise sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,
ktérych faczna warto$¢ nominalna i faczna wartos¢ liczona wedtug ceny emisyjnej wyniesie do
3.000.000,00 zt (stownie: trzy miliony ztotych).

Oferowanie Obligacji Serii A odbywa sie wylacznie na warunkach i zgodnie zzasadami
okreslonymi w niniejszym Dokumencie Ofertowym. Niniejszy Dokument Ofertowy jest jedynym
prawnie wigzacym dokumentem zawierajgcym informacje o Obligacjach Serii A, ich Ofercie
i Emitencie.

Niniejszy Dokument Ofertowy nie byt zatwierdzany ani weryfikowany w zaden sposdb przez
Komisje Nadzoru Finansowego ani Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. Dokument
zostat wytacznie przyjety i zatwierdzony przez Zarzad Spotki.

INFORMACJE 0 EMITENCIE

Firma petna: Wratislavia Wise spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Firma skrécona: Woratislavia Wise sp. z 0.0.

Forma prawna:
Kraj siedziby:
Siedziba:
Adres:

Telefon:

Poczta elektroniczna:

Strona internetowa:
Numer KRS:
REGON:

NIP:

Sad Rejestrowy:

spo6ika z ograniczong odpowiedzialnoscig
Polska

Wroctaw

ul. Podwale 1A/U1, 50-043 Wroctaw

+48 793 091 986
kontakt@wratislaviawise.pl
www.wratislaviawise.pl

0000911826

389495690

897-189-38-26

Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu,

VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

NAZWA (FIRMA) I SIEDZIBA LUB IMIE I NAZWISKO ORAZ SIEDZIBA (MIEJSCE ZAMIESZKANIA)
OFERUJACEGO

Nie dotyczy - nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia Prospektowego.
W ramach Oferty Publicznej nie beda sprzedawane zadne obligacje, oferowane s3 jedynie
obligacje nowej emisji.

INFORMACJA O TYM, CZY DANE O WYEMITOWANYCH PRZEZ EMITENTA OBLIGACJACH, WYSOKOSCI
ZOBOWIAZAN EMITENTA Z TYTULU TYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ STOPNIU ICH REALIZACJI
ZOSTALY UDOSTEPNIONE DO PUBLICZNE] WIADOMOSCI PRZEZ KRAJOWY DEPOZYT PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH S.A.

Emitent dotychczas nie emitowat obligacji, w zwigzku z powyzszym Emitenta nie dotyczyt
obowigzek zgltoszenia do Rejestru zobowigzan emitentéw prowadzonego przez KDPW.

LICZBA RODZAJ, JEDNOSTKOWA WARTOSC NOMINALNA 1 OZNACZENIE EMISJI PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH OFEROWANYCH W TRYBIE OFERTY PUBLICZNE]

Na podstawie niniejszego Dokumentu oferuje sie do 3.000 (stownie: trzech tysiecy) sztuk
Obligacji na okaziciela Serii A o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych)
kazda, emitowanych w serii. Obligacje nie beda posiadaty formy dokumentu.

str. 2


mailto:kontakt@wratislaviawise.pl
http://www.wratislaviawise.pl/

PROSPER CAPITAL

DOM MAKLERSKI

W dacie emisji Obligacji Serii A obligacje beda niezabezpieczone. Natomiast zgodnie z Warunkami
Emisji Obligacji Emitent, Poreczyciel 1 i Poreczyciel 2 zobowigzani sa do ustanowienia
zabezpieczen opisanych w ramach niniejszego ustepu w przysztosci, nie pdzniej jednak niz
w terminie 5 (pieciu) dni od Dnia Przydzialu (z zastrzezeniem odmiennego terminu ztozenia
oSwiadczenia o ustanowieniu hipoteki). Powyzsze oznacza, ze Obligacje Serii A zostang wydane
przed data ustanowienia zabezpieczen.

Emitent jako podmiot udzielajacy zabezpieczenia - w terminie wskazanym powyzej - zobowiazuje
sie do udzielenia zabezpieczenia w postaci O$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do
obowigzku zaptaty jako dtuznik wekslowy oraz Umowy Wekslowej (porozumienia wekslowego),
na mocy ktérej upowazni Administratora Zabezpieczen do wypetnienia weksla i wyda mu 1
(jedng) sztuke Weksla in blanco z wtasnego wystawienia.

Ponadto, podmiotami udzielajagcymi zabezpieczenia w postaci poreczen cywilnych do zaptaty
wymagalnych wierzytelnosci, na wypadek, gdyby Emitent zobowigzan tych nie wykonat, przy
czym poreczenia zostang udzielone do sumy odpowiadajacej 150 % (sto pieédziesiat procent)
lacznej wartos$ci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A przez:

1. Spétke Intelligent Solutions Polska sp. z 0.0. sp6tke komandytowa we Wroctawiu, pod
adresem: ul. Podwale 1A lok. U1, 50 - 043 Wroctaw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Wroctawia -
Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS: 0000764806,
REGON: 382199540, NIP: 8992855570,

2. Spotke TBRE spotka z ograniczong odpowiedzialno$ciga 3 spdétka komandytowa we
Wroctawiu, pod adresem: ul. Podwale 1A lok. U1, 50 - 043 Wroctaw, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS:
0000927343, REGON: 520223275, NIP: 8971897238.

- ktére to spoétki ztoza oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji co do obowigzku zaptaty jako
poreczyciele, na rzecz Administratora Zabezpieczen, w trybie art. 777 § 1 pkt 5.

Ponadto, Obligacje zabezpieczone zostang poprzez ustanowienie ograniczonego prawa
rzeczowego w postaci hipoteki na nabycia nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek ewidencyjnych
o numerach 494/926, 506, 507, 508, wszystkie obreb ew. 0026, Stanowice, potozonej
w Stanowicach, dla ktérej Sagd Rejonowy w Otawie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczyste o numerze KW WR10/00058885/2 (dalej jako: ,Nieruchomo$¢”). Wniosek
w przedmiocie ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego w postaci hipoteki ztozony
zostanie w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia nabycia Nieruchomo$ci przez spétke TBRE
spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig 3 spétka komandytowa (KRS: 0000927343) z siedziba
we Wroctawiu, ktéra to w terminie 5 Dni Roboczych od dnia nabycia Nieruchomos$ci ztozy
o$wiadczenia w formie aktu notarialnego, w rozumieniu art. 31 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
o ustanowieniu hipoteki na pierwszym miejscu pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia na
rzecz Administratora Hipoteki, przy czym suma hipoteki wynosi¢ bedzie 150 % (sto pie¢dziesiagt
procent) tagcznej warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A.

Szczegétowe informacje dotyczace zabezpieczen Obligacji, warunkéw ich ustanawiania
oraz zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z przedmiotu tych zabezpieczen okresla punkt
4 Rozdziatu IV niniejszego Dokumentu Ofertowego.
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CENA EMISYJNA (SPRZEDAZY) OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ALBO SPOSOB JEJ
USTALENIA ORAZ TRYB I TERMIN UDOSTEPNIENIA CENY DO PUBLICZNE] WIADOMOSCI

Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 zt (stownie: jeden tysiac ztotych) i jest rowna
warto$ci nominalnej jednej Obligaciji.

PRZEPIS USTAWY, ZGODNIE Z KTORYM OFERTA PUBLICZNA MOZE BYC PROWADZONA NA PODSTAWIE
DOKUMENTU

Obligacje oferowane na podstawie niniejszego Dokumentu Ofertowego sa oferowane na
podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d
Rozporzadzenia Prospektowego oraz w oparciu o art. 37a Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Zgodnie z art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej, Emitent udostepnia do publicznej wiadomosci
Dokument Ofertowy. Zgodnie z art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej, udostepnienia do publicznej
wiadomosci prospektu emisyjnego nie wymaga oferta publiczna, w wyniku ktérej zaktadane
wplywy brutto emitenta lub oferujacego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej, niz 100.000,00 EUR i mniej
niz 1.000.000,00 EUR, i wraz z wptywami, ktére emitent lub oferujacy zamierzat uzyskac¢ z tytutu
takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12
(dwunastu) miesiecy nie bedg mniejsze niz 100.000,00 EUR i bedg mniejsze niz 1.000.000,00 EUR.
W takim przypadku dokument ofertowy nie wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru
Finansowego.

WSKAZANIE NAZWY (FIRMY) I SIEDZIBY PODMIOTU POSREDNICZACEGO W OFERCIE PUBLICZNE] ORAZ

GWARANTOW EMIS]I
Firma inwestycyjna posredniczaca w Ofercie Publicznej:
Nazwa (firma): Prosper Capital Dom Maklerski Spoétka
AKkcyjna
Siedziba: Warszawa, Polska
Adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa
Telefon: (+4822)201 1130
Fax: (+48 22) 201 11 29
Adres poczty elektroniczne;j: biuro@pcdm.pl
Adres strony internetowe;j: www.pcdm.pl

Na dzien publikacji niniejszego Dokumentu Ofertowego Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia
umowy o gwarancje emisji.

DATA WAZNOSCI DOKUMENTU ORAZ DATA, DO KTORE] INFORMACJE AKTUALIZUJACE DOKUMENT
ZOSTALY UWZGLEDNIONE W JEGO TRESCI

Niniejszy Dokument zostat opublikowany w dniu 29 pazdziernika 2021 r. Termin waznosci
niniejszego Dokumentu rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i koniczy sie: (i) z uptywem dnia
przydziatu Obligacji, lub (ii) z podaniem do publicznej wiadomosci przez Emitenta informacji
o odwotaniu Oferty Publicznej Obligacji Serii A przeprowadzanej na podstawie niniejszego
Dokumentu. Informacje aktualizujgce zostaty uwzglednione w jego tresci do chwili publikacji
niniejszego Dokumentu w dniu 29 pazdziernika 2021 r.

TRYB W JAKIM INFORMACJE O ZMIANIE DANYCH ZAWARTYCH W DOKUMENCIE, W OKRESIE JEGO
WAZNOSCI BEDA PODAWANE DO PUBLICZNE] WIADOMOSCI

Kazdy nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadnos$¢ odnoszaca sie do informac;ji
zawartej w Dokumencie Ofertowym, ktéra moze wplynac¢ na ocene papieréw warto$ciowych
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i ktore wystgpily lub zostaty zauwazone w okresie miedzy udostepnieniem Dokumentu
Ofertowego a zakonczeniem okresu oferowania Obligacji, nalezy wskaza¢, bez zbednej zwloki,
w Suplemencie do Dokumentu Ofertowego. Emitent jest obowigzany niezwtocznie udostepnic
Suplement do Dokumentu Ofertowego osobom, do ktoérych skierowana jest Oferta Publiczna,
w taki sam sposéb, w jaki zostat udostepniony Dokument Ofertowy, a wiec na stronach
internetowych Emitenta: www.wratislaviawise.pl oraz PCDM: www.pcdm.pl .

Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode na nabycie Obligacji przed udostepnieniem Suplementu,
przystuguje prawo do wycofania tej zgody, z ktérego moga skorzysta¢ w terminie 2 (dwéch) Dni
Roboczych po udostepnieniu Suplementu do Dokumentu Ofertowego, pod warunkiem Ze nowy
znaczacy czynnik, istotny biad lub istotna niedoktadnos$¢ wystapity lub zostaty zauwazone przed
zakonczeniem okresu oferowania lub dostarczeniem papieré6w warto$ciowych, w zaleznosci od
tego, ktére z tych zdarzen nastapi wczesniej. Termin ten moze zostac przedtuzony przez Emitenta.
Ostateczny termin wygasniecia zgody okres$la sie w Suplemencie do Dokumentu Ofertowego.
Wycofanie zgody nastepuje poprzez oSwiadczenie na piSmie ztoZzone w miejscu ztozenia zapisu
na Obligacje.

Emitent moze dokona¢ przydziatu Obligacji nie wcze$niej niz po uptywie terminu do wycofania
zgody na nabycie Obligacji.

Informacje powodujaca zmiane tre$ci udostepnionego do publicznej wiadomosci Dokumentu
Ofertowego lub Suplementéw, w zakresie organizacji lub prowadzenia subskrypcji Obligacji,
niewymagajgca udostepnienia Suplementu do Dokumentu Ofertowego, Emitent moze udostepnic
do publicznej wiadomo$ci bez stosowania przywotanych powyzej rygoréw zwigzanych
z publikacja Suplementu, w formie Komunikatu Aktualizujacego, w sposéb, w jaki zostat
udostepniony Dokument, a wiec na stronach internetowych Emitenta: www.wratislaviawise.pl
oraz PCDM: www.pcdm.pl.

W przypadku odwotania przez Emitenta Oferty Publicznej Obligacji wazno$¢ Dokumentu konczy
sie z dniem podania do publicznej wiadomosci informacji o tym fakcie.
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3. Informacja o tym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan emitenta
z tytutu tych papieréw wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaty udostepnione do publicznej wiadomosci

przez Krajowy Depozyt Papierdw WartoSCIOWYCH S.A. .. ..o 2
4.  Liczba rodzaj, jednostkowa warto$¢ nominalna i oznaczenie emisji papieréw wartosciowych oferowanych
W EFYDIE OFEITY PUDIICZNE] .ot 2
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1.  Szczegdtowe okreslenie rodzajow, liczby oraz tacznej wartosci emitowanych papieréw wartosciowych z
wyszczegodlnieniem rodzajow uprzywilejowania, wszelkich ograniczen co do przenoszenia praw z papierow
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Niniejszy rozdziat zawiera informacje na temat czynnikéw powodujacych ryzyko dla nabywcy
instrumentéw finansowych objetych niniejszym Dokumentem Ofertowym, a w szczegd6lnosci
czynnikow zwigzanych z sytuacjg gospodarcza, majatkowq i finansowg Emitenta.

Nalezy zaznaczy¢, ze dzialalno$¢ Emitenta jest ScisSle skorelowana z dziatalnoScig Spétek
Celowych, ktorych wspolnikiem jest Emitent i ktére to Spoétki Celowe zostang przez Emitenta
dokapitalizowana ze $rodkéw pozyskanych =z niniejszej emisji Obligacji celem
1) wspoétfinansowania zakupu nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek ewidencyjnych o numerach
494/926, 506, 507, 508, wszystkie obreb ew. 0026, Stanowice, potozonej w Stanowicach, dla
ktérej Sad Rejonowy w Otawie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczyste
onumerze KW WR10/00058885/2 (,Nieruchomos¢”) oraz 2) wspoétfinansowania [ etapu
inwestycji Cisova Park realizowanego na nieruchomos$ci stanowiacej dziatke ewidencyjng
o numerze 509, obreb ew. 0026, Stanowice, potozonej w Stanowicach, dla ktérej Sagd Rejonowy
w Otawie, IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczyste o numerze KW
WR10/00077391/1. Reasumujac wyzej przedstawione - nalezy stwierdzié, Ze czynniki ryzyka
opisane ponizej bezposrednio odnosza sie zaréwno do dziatalnosci Emitenta jak i Spotek
Celowych, a sptata wierzytelno$ci z Obligacji nastapi wskutek realizacji inwestycji 1 etapu
inwestycji Cisova Park. Nadmienienia wymaga, Ze kolejnos$¢, w ktérej zostaty wymienione ryzyka
opisane w ramach niniejszego rozdziatu nie odzwierciedla prawdopodobienistwa ich wystapienia.
PoniZszy spis nie ma charakteru zamknietego, obejmujac najwazniejsze czynniki, ktére wedtug
najlepszej wiedzy Spo6tki nalezy uwzgledni¢ przy podejmowaniu decyzji inwestycyjne;j.

Opisane ryzyka, wraz zpozostalymi czynnikami, ktére ze wzgledu na znacznie mniejsze
prawdopodobienistwo oraz charakter dziatalnoSci gospodarczej Emitenta oraz Spotek Celowych
nie zostaly w niniejszym Dokumencie Ofertowym opisane, moga w skrajnych sytuacjach
skutkowa¢ niezrealizowaniem zatozonych przez Inwestora celéw inwestycyjnych lub nawet
utratg czesci zainwestowanego kapitatu. Inwestor powinien by¢ Swiadomy ryzyka, jakie niesie za
sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym takie, ktére nie beda notowane
w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone
wtasciwg analiza.

Emitent, jak i Spétki Celowe, swojg dotychczasowgq dziatalno$¢ finansowaty wytacznie z wiasnych
$rodkéw oraz ze srodkow wilasnych wspolnikéw. Na dzien publikacji Dokumentu Ofertowego,
Emitent nie posiada zobowigzan z tytutu emisji obligacji, ani z tytutu finansowania udzielonego
przez podmioty wykonujgce czynno$ci bankowe w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Prawo bankowe. Istnieje ryzyko, ze Emitent nie pozyska wystarczajacej sumy Srodkow
z emisji obligacji oraz zaré6wno Emitent, jak i Spétki Celowe nie pozyskaja niezbednych srodkéw
z innych Zrodet na realizacje projektu deweloperskiego Cisova Park, czy tez pozyskane $rodki nie
beda tak wysokie jak zaktadat Emitent. Niewykluczone jest réwniez, Ze wspdlnicy Emitenta
przestang pokrywa¢ dalsze finansowanie Emitenta ze srodkéw wtasnych. Konsekwencje moze
stanowi¢ niezrealizowanie planowanego przedsiewziecia inwestycyjnego.

Emitent rozpoczat prowadzenie dziatalno$ci w drugiej potowie 2021 roku, réwniez obydwie
Spéiki Celowe realizujace inwestycje Cisova Park zostaty zarejestrowane w drugiej potowie 2021
roku. Z uwagi na bardzo wczesny etap rozwoju dzialalno$¢ gospodarczej wskazanych podmiotéw
to jest ona obarczona ryzykiem w postaci niedostosowania ich dziatalno$ci operacyjnej do
wymogow rynku, uzyskania wynikow gorszych od planowanych, nieodpowiedniej znajomo$ci
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branzy oraz nieosiggniecia oczekiwanej pozycji na rynku deweloperskim, a wskutek powyzszego
niemozno$¢ realizacji planowanej inwestycji Cisova Park w catosci lub czesci. Co wiecej,
dotychczas ani Emitent, ani zadna ze Spotek Celowych nie sporzadzity sprawozdan finansowych,
gdyz za dzien konczacy pierwszy rok obrotowy dla kazdego z wyzej wymienionych podmiotéw
przyjety zostat 31 grudnia 2022 r. Wystapienie powyzszego ryzyka minimalizowane jest jedynie
przez posiadanie przez osobe wchodzaca w sktad zarzagdu Emitenta doSwiadczenia w zarzadzaniu
spotkami oraz w realizacji projektéw deweloperskich na rynku nieruchomosci.

W sktad zarzadu wchodzi wytacznie jeden z zatozycieli Emitenta. Powoduje to silny zwigzek
miedzy sferg wtascicielskg i dziatalno$cig operacyjng Emitenta. Naturalng konsekwencja takiego
modelu biznesowego jest szeroka wiedza zarzadu o wszystkich aspektach dziatalnosci
przedsiebiorstwa. Dziatalno$¢ Emitenta jest w duzym stopniu uzalezniona od wiedzy,
umiejetnosci oraz doswiadczenia branzowego i biznesowego aktualnego zarzadu, tym samym
Emitent nie jest w stanie zapewni¢, Ze ewentualna rezygnacja aktualnego Prezesa Zarzadu
z petionej funkcji nie bedzie miata negatywnego wplywu na biezaca dziatalno$¢, realizacje
strategii oraz wyniki finansowe Emitenta.

Tozsama sytuacja ma miejsce w przypadku obydwu Spétek Celowych, ktore - jako spoétki
komandytowe - reprezentowane sg przez komplementariusza TBRE spétke z ograniczong
odpowiedzialnos$ci (KRS: 0000911707) z siedzibg we Wroctawiu, w sktad zarzadu, ktorej wchodzi
wylacznie Pan Mirostaw Kepa (zatozyciel Emitenta). Wskazania wymaga, Ze w przypadku zmiany
w strukturze wiascicielskiej wyzej wymienionych podmiotéw moze nastapi¢ rowniez zmiana w
sktadzie zarzadu, a jego nowi czlonkowie moga nie dysponowaé rozlegta wiedza na temat
dziatalno$ci Emitenta oraz Spétek Celowych, co wydtuzy czas potrzebny do osiggniecia podobnej
efektywnoSci pracy w poréwnaniu do obecnego sktadu zarzadu.

Jednoczes$nie nalezy zwrdci¢ uwage, ze Pan Mirostaw Kepa jest jednoczesnie wiekszoSciowym
udzialowcem Emitent oraz komplementariusza Spétek Celowych. Tym samym nalezy podkresli¢,
ze dziatalno$¢ Emitenta oraz Spotek Celowych jest w pelni uzalezniona od decyzji
wiekszoSciowego udziatowca, a w przypadku probleméw kapitatowych lub ptynnosciowych nie
posiada istotnego zasobu innych udziatowcow, gotowych do dokapitalizowania Emitenta.
Z drugiej strony taka struktura moze stanowi¢ gwarancja stabilnos$ci i trwatoSci zarzadzania.
Ponadto, brak rozdrobnionej struktury udzialowej moze rowniez powodowac tatwiejsze dazenie
do zmian o charakterze kapitatowym i wtascicielskim, a po ewentualnej transakcji Emitent nie
moze przewidzie¢ planéw biznesowych nowych udziatlowcéow.

Wplyw na osiggane przez Emitenta oraz Spo6tki celowe przychody oraz realizowang rentowno$¢
majg ceny sprzedazy oferowanych doméw jednorodzinnych, ktére zalezne sg od sytuacji
panujgcej na rynku nieruchomosci. Ceny domoéw uzaleznione sg m.in. od:

e Sytuacji makroekonomicznej;

e Popytu na oferowane domy oraz podazy w okreslonych lokalizacjach;

e Zmian w bezpos$rednim otoczeniu oferowanych doméw;

e Dostepnosci finansowania;

e Oczekiwan nabywcow co do standardu, lokalizacji i wyposazenia danego domu;

e Przewidywan klientéw co do ksztaltowania sie cen nieruchomos$ci w niedalekiej

przysztosci.

Znaczacy spadek cen domoéw jednorodzinnych przy niezmienionych istotnie pozostatych
sktadnikach rentownos$ci moze spowodowac, Ze realizowana inwestycja Cisova Park nie osiggnie
zaloZonego na inwestycji zysku, co moze przetozy¢ sie na sytuacje finansowa Emitenta oraz
Spotek Celowych. Realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie stosunkowo dtugim
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czasem wykonania, trwajgcym od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia doktadne
prognozowanie przysztych wahan cen. W celu minimalizacji tego ryzyka Emitent przy wspotpracy
ze Spoétkami Celowymi jasno okreslit dtugos¢ wykonywania poszczegdlnych etapow projektu i
dazy do ich utrzymania, zarzadzajac tym samym ryzykiem przekroczenia termindéw realizacji.
Ponadto, powyzsze ryzyko jest minimalizowane etapowaniem realizacji inwestycji. Inwestycja
realizowana bedzie w czterech etapach, dla kazdego z etapéw wydane zostalo odrebne i
niezalezne od pozostatych pozwolenie na budowe. PowyZsze pozwala na biezace monitorowanie
rentownos$ci inwestycji Cisova Park oraz umozliwia Emitentowi oraz Spo6tkom Celowym
wycofanie sie z realizacji poszczeg6lnych etapoéw przed poniesieniem znaczacych kosztéow na ich
realizacje.

W przypadku rynku nieruchomosci lokalizacja jest jednym z podstawowych czynnikéw
warunkujgcych optacalno$¢ inwestycji. Istnieje ryzyko, iz lokalizacja nieruchomosci, na ktérych
realizowana jest inwestycja Cisova Park okaze sie nieatrakcyjna dla potencjalnych nabywcow.
Ponadto moze sie zdarzy¢ taka sytuacja, ze dana lokalizacja utraci swoja atrakcyjnos$¢ przed
czasem zakonczenia realizacji poszczegdlnych etapéw inwestycji. Niewykluczone, ze wzrost
zainteresowania nabywcéw domami jednorodzinnymi, spowodowany m. in. wystgpieniem
epidemii Covid, ulegnie w najblizszym okresie ostabieniu. Wystgpienie takich okoliczno$ci moze
mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Spétek Celowych oraz Emitenta, w zwigzku z
powyzszym spéiki na biezgco monitorujg sytuacje na rynku nieruchomosci, starajac sie kierowac
treSci marketingowe do odpowiednich odbiorcow. Niemniej, nie mozna wykluczy¢, ze wszelkie
préby mitygacji niniejszego ryzyka okaza sie nieskuteczne.

W przypadku branzy deweloperskiej inwestycje realizowane sa przy uzyciu specjalistycznych
maszyn, na wysoko$ciach oraz przy uzyciu materiatbw zaawansowanych technologicznie.
Ponadto, prace prowadzone s3 na zewnatrz, a tym samym osoby pracujace narazone s3 na
czynniki atmosferyczne.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze wykonywanie prac zwigzanych z budowa osiedla
domoéw jednorodzinnych wiaze sie z ryzykiem wystgpienia wypadkéw oraz innych negatywnych,
nieprzewidzianych zdarzen podczas pracy. Emitent, jak i Spotki Celowe dazg do minimalizacji
opisanego ryzyka dbajac o to by prace - zwtaszcza zwigzane z obstuga maszyn - wykonywane byty
przez podmioty posiadajace adekwatng wiedze oraz umiejetnosci.

Na ryzyko realizacji inwestycji deweloperskiej sktada sie mozliwos$¢ wystgpienia szeregu
czynnikéw stricte powigzanych z tym rodzajem aktywno$ci biznesowej, ktére bezposrednio
wplywajg na sama mozliwo$¢ realizacji inwestycji deweloperskiej, jak i jej rentownos$¢ oraz
powodzenie wirdd nabywcow. Wsréd najwazniejszych nalezy wymieni¢:

1) Cykliczno$¢ rynku nieruchomosci,

2) Koniecznos$¢ posiadania odpowiednich zgdd i decyzji administracyjnych,

3) Dostepnos¢, jakosc i cene materiatéw wytworczych,

4) Odpowiedzialno$¢ dewelopera z tytutu rekojmi,

5) Mozliwos¢ wystgpienia zjawisk atmosferycznych uniemozliwiajacych kontynuacje prac

zgodnie z przyjetym harmonogramem,

6) Nieterminowos¢ lub nierzetelnos¢ podwykonawcéw.
Wystapienia wymienionych czynnik, a tym samym materializacje opisanego ryzyka nie sposéb
wykluczy¢. Emitent oraz Spotki Celowe celem jego minimalizacji daza do zapewnienia ptynnosci
prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, dbajac o dobér kontrahentéw i podwykonawcéw oraz
analizujg aktualng sytuacje na rynku materiatéw. W toku dotychczasowej realizacji prac nad I
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etapem inwestycji Cisova Park zaden z opisanych czynnikdéw nie wptynat negatywnie na realizacje
prac. Niemniej, pomimo powyzszych staran nie mozna wykluczy¢ wystapienia przedmiotowego
ryzyka, co bedzie miato bezposredni wpltyw na sytuacje finansowa spétek oraz moze negatywnie
wptynaé sptate naleznosci z Obligacji Serii A.

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci jest ryzyko wyceny, ktéra bedac
podstawa do okreslenia ceny transakcyjnej nieruchomosci, z zatozenia powinna okreslac jej
warto$¢ rynkowa w sposob rzetelny. Praktyka pokazuje jednak sytuacje, w ktérych cena ta
znaczgco odbiega od wartos$ci rynkowej. Powyzsze ryzyko moze zmaterializowac¢ sie zaré6wno
poprzez uiszczenie nieadekwatnie wysokiej ceny za nieruchomos$ci nabywane przez Spétki
Celowe, jak i wskutek niemozno$ci osiggniecia planowanych zyskow ze sprzedazy domoéw
jednorodzinnych budowanych w ramach projektu inwestycyjnego, wskutek czego beda one
znaczgco nizsze od planowanych. Powyzsze za$§ moze przyczyni¢ sie do niktej rentownosci
inwestycji Cisova Park. Celem ograniczenia niniejszego ryzyka sporzadzony zostal przez
rzeczoznawce majatkowego operat szacunkowy okre$lajacy warto$¢ nieruchomosci.

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomo$ci jest ryzyko wystapienia wad fizycznych
nieruchomosci po dacie zakupu nieruchomosci. Z uwagi na ograniczong mozliwos$¢ analizy
wszelkich fizycznych cech nabywanej nieruchomosci przed zawarciem umowy sprzedazy
nieruchomosci zachodzi ryzyko, Ze w toku realizacji poszczego6lnych etapéw inwestycji wystapia
uprzednio niestwierdzone wady fizyczne nieruchomos$ci utrudniajace lub uniemozliwiajgce
realizacje inwestycji w zgodnie z projektem. Opisane wady fizyczne moga przyktadowo stanowi¢
m. in. niestabilno$¢ gruntéw przekladajaca sie na ich no$nos¢ lub niski poziom wéd gruntowych.
Wystapienie wad fizycznych nieruchomos$ci moze istotnie wptyna¢ na mozliwo$¢ realizacji
inwestycji zgodnie z projektem stanowigcym podstawe wydania pozwolen na budowe. Celem
ograniczenia niniejszego ryzyka przeprowadzona zostata analiza nieruchomosci a zbywca
nieruchomosci ztozyt stosowne os$wiadczenia w tym przedmiocie, jednakze catkowite
wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe, a cze$¢ wad fizycznych nieruchomo$ci moze
uwidoczni¢ sie dopiero w toku realizacji prac budowlanych.

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomos$ci jest ryzyko wad prawnych
nieruchomosci. Istnieje ryzyko, ze nieruchomosé¢, ktérej zakup planuje wspoétfinansowac¢ Emitent
oraz nieruchomos¢, na ktoérej realizowany jest I etap inwestycji Cisova Park sg obarczone wadami
prawnymi, takimi jak np. wadliwy tytutl prawny do nieruchomosci. Ujawnienie sie tego rodzaju
wad prawnych po nabyciu nieruchomos$ci moze skutkowad istotnym spadkiem wartosci
nieruchomosci, moze przyczyni¢ sie do koniecznosci poniesienia wysokich kosztéw obstugi
prawnej oraz kosztéw procesowych przez sp6tki zaangazowane w inwestycje deweloperska,
anawet moze prowadzi¢ do utraty wtasnos$ci takiej nieruchomosci. Celem ograniczenia
niniejszego ryzyka przeprowadzona zostata analiza stanu prawnego nieruchomosci a zbywca
nieruchomosci ztozyt stosowne o$wiadczenia w ramach zawieranych umoéw, jednakze catkowite
wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe.

Ryzyko to jest zwigzane zaréwno z kwestiami formalnymi, jak i faktycznymi koniecznymi do
przej$cia prawa witasnosci nieruchomosci. Nieprawidtowos$ci w zakresie zgodnosci z prawem,
stanem faktycznym lub wola stron, czy tez nieprawidtowe lub nieprecyzyjne zapisy w umowach
moga utrudni¢ lub uniemozliwi¢ przejscie prawa wilasnosci. Powyzsze - w zaleznoSci od
okolicznos$ci - moze przyczyni¢ sie rowniez do niemoznosci nabycia nieruchomosci po cenie
ustalonej przez strony w ramach umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomos$ci czy tez
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opOZnienia przej$cia prawa wtasnos$ci. Ponadto wskutek materializacji niniejszego ryzyka moze
nastapi¢ niemozno$¢ nabycia Nieruchomosci uniemozliwi realizacje kolejnych etapow inwestyc;ji
Cisova Park. By ograniczy¢ przedmiotowe ryzyko dotozona zostata nalezyta starannos¢
w procesie przygotowania transakcji, zwtaszcza w zakresie sporzadzenia umoéw zawieranych
celem przeniesienia wtasnosci, jednakze catkowite wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe.

Emitent w ramach przyjetej strategii biznesowej wprowadza rozwigzania majgce na celu
zwiekszenie Kkonkurencyjnosci projektu Cisova Park na rynku lokalnych osiedli domoéw
jednorodzinnych, dazac tym samym do zwiekszenia rentownos$ci projektu. Przyszte wyniki
finansowe Emitenta zalezg od skutecznos$ci podejmowanych dziatan, dostepu do kapitatu oraz
adaptacji do zmiennych warunkéw otoczenia gospodarczego i potrzeb klientow (tu:
potencjalnych nabywcéw doméw jednorodzinnych). Kazda strategia inwestycyjna jest obcigzona
ryzykiem jej niepowodzenia. Przy ocenie szansy realizacji przez sp6tki celéw strategicznych nie
jest mozliwe wykluczenie ryzyka popeinienia btedéw przez osoby zarzadzajace. Réwniez krétki
okres dziatalnos$ci wszystkich ze spdtek sprawia, ze zmaterializowanie sie opisanego ryzyka jest
niewykluczone. Nie mozna wykluczy¢, ze realizacja projektu inwestycyjnego Cisova Park moze
nie przynie$¢ zamierzonego rezultatu w zakladanym terminie lub moze nie odpowiada¢ na
potrzeby potencjalnych klientéw. Tym samym wszystkie lub cze$¢ z zaplanowanych etapéw
projektu moga w ogdle nie doj$s¢ do skutku, co wplynie negatywnie na sytuacje finansowa
Emitenta. Zarzad Emitenta minimalizuje ryzyko poprzez analize czynnikéw mogacych mieé
potencjalnie niekorzystny wptyw na jego dziatalnos¢ i wyniki finansowe, a w razie potrzeby
podejmuje niezbedne decyzje i dziatania dostosowawcze w ramach realizowanej strategii.

Wspotrealizacja przez Emitenta kolejnych etapéw planowanej inwestycji Cisova Park wraz ze
Spotkami Celowymi wymaga w szczeg6lno$ci zapewnienia zrodet finansowania. Brak dostepu do
wystarczajacych zasobdw stuzacych finansowaniu dziatalnosci, tj. Srodkéw wtasnych wspolnikow
Spotki oraz finansowania dtuznego moze doprowadzi¢ do niezrealizowania wszystkich etapéw
budowy Cisova Park w zaplanowanym terminie, a tym samym negatywnie wptyna¢ na realizacje
planéw sprzedazowych nieruchomosci w terminach estymowanych przez Emitenta. Cze$ciowa
lub catkowita realizacja tego ryzyka moze negatywnie wptyna¢ na przyszia sytuacje majatkowa
i gospodarczg Emitenta oraz Spétek Celowych oraz utrudni¢ pozyskanie dodatkowych $rodkéw
pienieznych niezbednych dla zakonczenia wszystkich etapdw inwestycji Cisova Park, jak i sptate
naleznosci z Obligacji. W dotychczasowej historii dziatalnosci Emitent nie Kkorzystat
z finansowania dtuznego, a inwestycja finansowana byta m. in. ze Srodkéw wtasnych wspélnikéw
Emitenta.

Emitent zaktada, ze Srodki pozyskane w drodze emisji Obligacji umozliwig mu wspoétfinansowanie
zakupu nieruchomosci przez Spotke Celowa oraz dofinansowanie realizacji 1 etapu inwestycji
Cisova Park. Strategia rozwoju spotek prawdopodobnie bedzie wymagac pozyskania wiekszej
ilosci sSrodkéw, niz mozliwe do pozyskania z emisji Obligacji Serii A, $rodkéw witasnych
wspolnikéw Spéliki oraz przychodéw uzyskiwanych ze sprzedazy domow jednorodzinnych.
Niewykluczone jest zatem, ze w przysztosci Emitent zdecyduje sie przeprowadzac kolejng emisje
obligacji lub bedzie szukat innych Zrodet finansowania, co moze zwiekszy¢ wielko$¢ zadtuzenia.

Dotychczasowa realizacje projektu Cisova Park byla finansowana przede wszystkim przy
wykorzystaniu $srodkow wiasnych wspdlnikow. Zaprzestanie przez wspdlnikéw zapewniania
finansowania inwestycji moze przetozy¢ sie na trudnos$ci w realizacji projektu Cisova Parki utrate
plynnosci finansowej Emitenta oraz Spoétek Celowych. Sytuacja taka mogtaby negatywnie wptynac




PROSPER CAPITAL

DOM MAKLERSKI

na wyniki, kondycje finansowa i perspektywy rozwoju wskazanych podmiotéw. Spotka planuje
ogranicza¢ ryzyko w tym aspekcie poprzez dywersyfikacje Zrédet finansowania oraz ostrozne
planowanie wraz ze Spoétkami Celowymi terminéw oraz kosztéw realizacji kolejnych etapéw
inwestycji Cisova Park, przy uwzglednieniu niezbednych rezerw bezpieczenstwa.

Charakter prowadzonej dziatalnosci oraz dotychczasowe doswiadczenie wskazujg na niewielka
mozliwo$¢ wptywu czynnikow nadzwyczajnych na aktywno$¢ biznesowa Spotki. Nie mozna
jednak wykluczy¢, ze ewentualne:

(i) dziatania wojenne,

(ii) dziatania o charakterze terrorystycznym,

(iii) zjawiska epidemiologiczne oraz

(iv) czynniki przyrodnicze i inne zdarzenia katastroficzne moga dtugotrwale wptyna¢ na
zachowania klientéw lub mozliwos$¢ realizacji projektow deweloperskich.

Efekty tych zjawisk mogg wplynaé zar6wno na mozliwo$¢ realizacji projektu inwestycyjnego
Cisova Park, jak i na popyt na domy jednorodzinne.

Ryzyko upadio$ci dotyczy wszystkich podmiotéw prowadzacych dziatalno$é gospodarcza
i podlegajacych przepisom ustawy Prawo upadto$ciowe i naprawcze. Statystycznie, mniejsze lub
miodsze sp6tki cechuja sie wiekszym prawdopodobienstwem ogtoszenia upadtosci niz wieksze
lub dtuzej dziatajace na tym rynku podmioty gospodarcze. Zarzad Emitenta oraz
komplementariusza Spotek Celowych w celu mitygacji tego ryzyka doktadaja wszelkich staran,
aby zobowigzania ww. podmiotéw byty regulowane na biezaco i na dzied sporzadzenia
Dokumentu Ofertowego, w ocenie Zarzadu Emitenta, nie wystepuje przedmiotowe ryzyko.

Emitent oraz Spo6tki Celowe prowadza swoja dziatalno$¢ w branzy, ktdra jest narazona na silng
konkurencje, gtéwnie ze strony podmiotéw krajowych. Dziatania podmiotéw konkurencyjnych
moga utrudnia¢ mozliwo$¢ pozyskania nabywcow domoéw jednorodzinnych, moga takze
prowadzi¢ do wzrostu cen ustug i materiatéw budowlanych oraz ogranicza¢ dostepnos¢ do ustug
podwykonawcéw.

Jednoczes$nie ewentualny wzrost podazy domow jednorodzinnych, niezréwnowazony wzrostem
popytu, moze wptynaé na obnizenie cen, a w konsekwencji oddziatywa¢ na generowane przez
dewelopera marze oraz osiggane przez niego wyniki finansowe. Istnieje ryzyko, Zze pomimo
przyjetej strategii rozwoju nie uda sie osiagnac spodziewanych wynikéw.

Emitent dazy do zniwelowania opisanego powyzej obszaru ryzyka gltéwnie poprzez
dywersyfikacje sprzedazy poprzez etapowanie projektu, prébe wyrdznienia inwestycji
deweloperskiej sposrdd lokalnych inwestycji oraz staranne zaprojektowanie inwestycji pod
okreslong grupe docelowa (kazdy dom jednorodzinny zostal zaprojektowany w zabudowie
szeregowej z wbudowanym garazem, dodatkowym miejscem postojowym, wiasnym ogrodkiem,
posiada 5 pokoi o 1acznej powierzchni 98-104 m?, garaz i poddasze uzytkowej) oraz poprzez
zaproponowanie inwestycji deweloperskiej potozonej w atrakcyjnym otoczeniu, tj. w poblizu
parku, z wyznaczonymi $ciezkami rowerowymi przez las oraz nad brzegiem rzeki. Spétki celem
odpowiedniego reagowania na opisane ryzyko na biezgco monitoruja rynek nieruchomosci
i zamierzaja odpowiednio dostosowac strategie marketingowg poszczegélnych etapéow do
sytuacji na rynku.




PROSPER CAPITAL

DOM MAKLERSKI

Na osiggane przez Emitenta i Spotke Celowa wyniki finansowe oraz mozliwos$¢ realizacji
zatozonych celéw strategicznych wplywaja bezposrednio lub posrednio czynniki
makroekonomiczne, ktore s3 niezalezne od dzialan ww. podmiotéw. Wéréd czynnikéw tych
wyr6zni¢ mozna przede wszystkim: poziom produktu krajowego brutto, wskaznik inflacji, poziom
stép procentowych, ogélng kondycje gospodarki i branzy, w ktérej dziata Emitent oraz Spétka
Celowa. Niekorzystne zmiany wskaznikéw makroekonomicznych moga wptyna¢ na zmniejszenie
planowanych przychodéw Emitenta i Spo6tki Celowej lub zwiekszenie kosztow dziatalnosci ww.
podmiotow. Koniunktura na rynku nieruchomos$ci jest wuzalezniona od sytuacji
makroekonomicznej, ktéra wptywa m. in. na liczbe potencjalnych nabywcéw nieruchomosci oraz
koszty realizacji inwestycji, w tym ceny materiatéw budowlanych i koszt pracy podwykonawcow.
Pogorszenie koniunktury gospodarczej moZe zmniejszy¢ grono potencjalnych klientéow,
przyczyni¢ sie do spadku cen na rynku nieruchomosci oraz do wzrostu cen i ograniczonej
dostepnosci materiatéw budowlanych. Takie zjawisko moze negatywnie oddziatywaé na osiggane
przez Emitenta oraz Spotke Celowa wyniki finansowe, a w konsekwencji na mozliwos$ci spetnienia
przez Emitenta §wiadczen z Obligacji Serii A.

Majac na uwadze, ze dzialalno$¢ Emitenta bedzie koncentrowata sie wokét sprzedazy doméow
jednorodzinnych osobom fizycznym, pogorszenie koniunktury, a w szczegélnosci wzrost
bezrobocia (pociagajacy za soba obawy o mozliwo$¢ utraty pracy) i poziomu stép procentowych
(pociggajacy za soba wzrost kosztow obstugi zadtuzenia, a tym samym wzrost kwot
przeznaczanych na splate pozyczek i kredytow) moze sie przetozy¢ na nizszg sktonnosé do
zaciggania zobowigzan, a tym samym na nizszy popyt na nieruchomosci oferowane w ramach
inwestycji Cisova Park. To z kolei mogloby wywrze¢ negatywny wplyw na dziatalnosé,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Sp6tki, a tym samym spetnieni Swiadczen
z Obligacji Serii A.

Emitent, jak i Spotki Celowe, dziataja na rynku charakteryzujacym sie wysokim stopniem
wrazliwosci na ogélng sytuacje ekonomiczno-gospodarcza panujaca w kraju. Istnieje ryzyko
pogorszenia koniunktury w branzy nieruchomosci. Powyzsze mogtoby mie¢ negatywny wptyw na
sytuacje finansowa Emitenta oraz Spétek Celowych, jako podmiotéw realizujgcych projekt
deweloperski Cisova Park. Nalezy mie¢ na uwadze, ze rynek nieruchomosci powigzany jest
z og6lng koniunkturg gospodarcza, tak wiec pogorszenie ogdélnej koniunktury z duzym
prawdopodobienistwem wptynetoby negatywnie na koniunkture rynku nieruchomosci, przy czym
mozliwe wahania koniunktury stanowia jeden z oczywistych elementéw ryzyka, pozostajacy poza
sferg staranno$ci Emitenta oraz Spotek Celowych. Majac na wzgledzie mozliwe pogorszenie
koniunktury w branzy nieruchomo$ci zarzad Emitenta na biezgco jg monitoruje i stara sie
uwzgledni¢ zachodzace zmiany w dziatalno$ci Emitenta oraz dostosowywaé do nich zatozong
strategie spotki, jak i realizacji samej inwestycji Cisova Park. PowyzZsze czynno$ci Emitenta
mozliwe sg m. in. dzieki pozyskaniu pozwolen na budowe pozwalajgcych na etapowaniu projektu
deweloperskiego w mys$l art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Zagrozeniem dla dziatalno$ci Emitenta moze by¢ zmiennos$¢ systemu prawnego. Czesto
zmieniajace sie przepisy, pociagajace za sobg zmiane ich wyktadni, istotnie utrudniaja
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej oraz znacznie ograniczaja przewidywalno$¢ wynikéw
finansowych. Potencjalne zmiany przepiséw prawnych, w szczego6lnosci prawa podatkowego,
prawa konsumenckiego (w tym upadtosci konsumenckiej i kredytu konsumenckiego), prawa
handlowego (w tym prawa spétek i prawa regulujacego zasady funkcjonowania rynku
kapitatlowego, w szczeg6lnoSci emitowania oraz obrotu papierami warto$ciowymi) oraz
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otoczenia regulacyjnego, mogg negatywnie wptywaé¢ na wyniki osiggane przez Emitenta oraz
generowal dodatkowe koszty prowadzenia dziatalno$ci. Za szczeg6lnie istotne nalezy uznac
przepisy ksztattujgce system podatkowy. Niestabilno$¢ systemu podatkowego w Polsce,
wynikajaca z nieprecyzyjnosci oraz braku jednolito$ci przepiséw prawnych powoduje, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest stosunkowo duze w odniesieniu do bardziej stabilnych systemow
podatkowych innych krajéw rozwinietych. Nie mozna zagwarantowac, ze organy podatkowe nie
dokonajg odmiennej, niekorzystnej dla Spétki interpretacji przepisow podatkowych stosowanych
przez Spotke.

Niekorzystne z punktu widzenia Emitenta zmiany regulacji prawnych moga spowodowac
zmniejszenie uzyskiwanych przychodéw badZ wzrost kosztow. Po stronie Emitenta zachodzi
w zwigzku z tym konieczno$¢ ponoszenia kosztéw zwigzanych z monitorowaniem zmian
legislacyjnych oraz dostosowywania dziatalno$ci do zmieniajacych sie regulacji. Zmiany
niektérych przepisOw moga wigzaé sie z problemami interpretacyjnymi, niekonsekwentnym
orzecznictwem s3adéw oraz niekorzystnymi interpretacjami przyjmowanymi przez organy
administracji publicznej, co w konsekwencji moze utrudnia¢ realizacje dtugoterminowych celéw
strategicznych oraz powodowad trudno$ci w ocenie skutkdéw przysztych zdarzen czy decyzji.

W przypadku przyjecia przez organy niekorzystnej dla Emitenta interpretacji przepiséow
prawnych, w tym w szczegdélnoSci w zakresie prawa podatkowego, nalezy liczy¢ sie
z negatywnymi konsekwencjami dla dziatalno$ci Emitenta, jego sytuacji finansowej i perspektyw
rozwoju. Od momentu rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci przez Spétke przepisy prawne
zmienialy sie wielokrotnie, zasadniczo jednak zmiany te nie miaty znaczacego wptywu na
dziatalno$¢ Emitenta.

Niestabilno$¢ systemu podatkowego w Polsce, wynikajgca z nieprecyzyjnosci oraz braku
jednolitosci przepiséw prawnych powoduje, Ze ryzyko podatkowe w Polsce jest stosunkowo duze
w odniesieniu do bardziej stabilnych systeméw podatkowych innych krajéw rozwinietych.
Niejednolite interpretacje podatkowe dokonywane przez uprawnione organy, jak réwniez zmiany
przepiséw prawnych w tej dziedzinie niosa z sobg pewne ryzyko dla dziatalno$ci Spétki i moga
negatywnie wplyna¢ na wyniki finansowe Emitenta i mozliwosci speinienia zobowigzan wobec
Obligatariuszy.

Przepisy Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw zakazuja stosowania praktyk
naruszajacych zbiorowe interesy konsumentdéw, przyktadowo takich jak stosowanie
niedozwolonych postanowien i warunkéw umoéw, czy reklam wprowadzajgcych w biad. Katalog
praktyk naruszajgcych zbiorowe interesy konsumentéw nie jest zamkniety, co oznacza, ze UOKiK
moze uznac¢ dang praktyke za naruszajaca zbiorowe interesy konsumentéw nawet wéweczas, gdy
nie jest ona wprost wskazana jako zakazana w ustawie.

Za stosowanie praktyk naruszajgcych zbiorowe interesy konsumentéw Prezes UOKIK moze
natozy¢ kare w wysokosci 10% przychodéw osiggnietych w roku rozliczeniowym
poprzedzajacym rok natozenia kary, jezeli przedsiebiorca ten, chociazby nieumyslnie, dopuscit sie
praktyki naruszajacej zbiorowe interesy konsumentéw. Na Date Prospektu Spétka nie byta strona
postepowan przed UOKIK. Niekorzystne rozstrzygniecia sgdéw moga wptyng¢ negatywnie na
dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Spétka zamierza zawiera¢ transakcje z podmiotami powigzanymi osobowo oraz kapitatowo.
W ocenie zarzadu Spotki transakcje takie bedg zawierane na warunkach rynkowych. Nie mozna
jednak wykluczy¢, iz transakcje, ktére zostang zawarte pomiedzy Spo6tka, a podmiotami
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powigzanym, moga zosta¢ uznane przez organy podatkowe jako zawarte na warunkach
odbiegajacych od warunkéw rynkowych, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do koniecznosci
uregulowania wykazanych naleznosci podatkowych. Powyzsze okoliczno$ci moga mie¢ wptyw na
osiggane wyniki i sytuacje finansowa Spétki. W dotychczasowej dziatalnosci Sp6tki nie wystapit
przypadek uznania przez organy podatkowe transakcji zawieranych przez Spo6tke z podmiotami
powigzanymi, za transakcje zawierane na warunkach odbiegajacych od warunkéw rynkowych.
Jednakze, majac na uwadze koncentracje transakcji pomiedzy podmiotami powigzanymi osobowo
oraz reprezentowanie zar6wno Emitenta jak i komplementariusza Spétek Celowych przez jedna
osobe fizyczng wykluczenie zmaterializowania sie niniejszego ryzyka jest niemozliwe.

Istotnym ryzykiem, ktére wystepuje poza starannoscig Emitenta oraz Spétek Celowych jest
ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow dziatalnos$ci. Spo6tki funkcjonujg w branzy deweloperskie;j,
ktéra dotychczas wykazywata stosunkowa wrazliwo$¢ na zmiany cen na rynku materiatéw oraz
ich ograniczong dostepno$¢ podczas epidemii Covid. Wystgpienie ryzyka wzrostu kosztéw jest
dodatkowo potegowane przez stosunkowo ditugi okres realizacji inwestycji, powyzsze znaczaco
utrudnia sporzadzenie doktadnej i realnej prognozy kosztéw na wczesnym etapie projektowania
inwestycji deweloperskiej. Nadmienienia wymaga, ze w ostatnim okresie niniejsza branza
narazona juz byta na m. in. inflacyjny wzrost cen materiatéw budowlanych (w tym stali), wzrost
kosztow pracy czy konieczno$¢ dostosowania sie przez deweloperéw do zaostrzonych,
obowigzujacych od 1 stycznia 2021 r. wymogo6w energetycznych dla budynkéw mieszkalnych.

Ogolne koszty realizacji inwestycji deweloperskiej zaleza przede wszystkim od materiatow,
zastosowanej technologii budowlanej, przyjetych rozwigzan organizacyjno-logistycznych
procesu inwestycyjnego oraz kosztéw pracy os6b zaangazowanych w proces budowy. Obecnie na
rynku dostepnych jest wiele r6znych materiatéw oraz technologii o réznych parametrach i ciagle
powstaja nowe. Wybdr niewtasciwej technologii moze skutkowal zwiekszeniem kosztoéw
realizacji inwestycji oraz wptywac niekorzystnie na tempo realizowanych prac. W szczeg6lnosci
wybor technologii bardziej pracochtonnej lub materiatochtonnej od przyjetej przez konkurentéow
wplywa na oferte i konkurencyjno$¢ Emitenta. Tym samym obrana technologia wptywa¢ moze
negatywnie na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.
Réwniez wybor materiatéw, ktore wskutek aktualnych opéZnient na rynku dostaw oraz produkcji
z powodu epidemii Covid moze znaczaco przyczynic sie nie tylko do wzrostu kosztéw inwestycji,
ale tez op6znien w jej realizacji.

Spotki Celowe oraz Emitent przy realizacji niniejszego projektu dotozyty wszelkich staran aby
zminimalizowac to ryzyko do minimum poprzez dob6r sprawdzonych generalnych wykonawcéw,
uszczegbtowienie technologii wykonania robo6t, wybdér materiatow o szerokiej dostepnosci.
W przysztosci - celem minimalizacji opisanego ryzyka - planowane jest petnienie szczegdétowego
nadzoru i kontroli w trakcie realizowania wykonywania robé6t budowalnych. Pomimo
powyzszego wykluczenie wystapienia niniejszego ryzyka jest niemozliwe.

Emitent cze$¢ swojej dziatalno$ci moze finansowac przy pomocy dtugoterminowych kredytow i
obligacji o zmiennej stopie procentowej lub stopie statej. Z tego wzgledu Emitent jest
wyeksponowany na ryzyko wzrostu jak i spadku stép procentowych w zaleznosci od specyfikacji
instrumentéw finansowych lub zawartych uméw kredytowych. Przeciwny ruch stop
procentowych w stosunku do oczekiwan Emitenta moze prowadzi¢ do zwiekszenia kosztéw
finansowych dziatalno$ci.

Aktualnemu wzrostowi sprzedazy nieruchomosci sprzyjat przede wszystkim najnizszy w historii
poziom stop procentowych w Polsce, dotychczasowe oprocentowanie kredytu hipotecznego byto
obecnie jednym z najnizszych w historii, a w takim otoczeniu $rodki pieniezne transferowane s3
z lokat na inwestycyjny zakup nieruchomosci.
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Podkreslenia wymaga, ze dnia 6 pazdziernika 2021 roku Rada Polityki Pienieznej zdecydowata
sie podnies$¢ stopy procentowe. Podwyzka wyniosta z 0,1 proc. do 0,5 proc. Powyzsze przyczynito
sie do wzrostu rat juz udzielonych kredytéw hipotecznych, jak i przyczyni sie do wzrostu kosztéw
kredytow hipotecznych udzielanych w przysztosci.

[stotny wzrost stép procentowych w przyszto$ci moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢,
sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta. W skrajnych przypadkach
podwyzka stop procentowych moze doprowadzi¢ do utraty zdolnosci sptat kredytéw przez
nabywcéw i w konsekwencji do nadpodazy na wtéornym rynku mieszkan. Z tego wzgledu wzrost
stép procentowych w Polsce jak i za granicg moze mie¢ istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢,
sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Ryzyko zwiqzane z dostepem potencjalnych klientow do finansowania

Popyt na rynku mieszkaniowym zalezy w gtéwnej mierze od dostepnosci kredytéw hipotecznych
oraz wysokosci kosztéw kredytowania przez nabywcéw doméw jednorodzinnych.

Spadek dostepnosci atrakcyjnych kredytow, pogorszenie zdolnosci kredytowej konsumentow,
inflacja oraz wzrost stop procentowych moze w sposdb negatywny wptyngé na rentownos$c¢
projektéw deweloperskich Ponadto wskazane wyzej czynniki wptywaja na mozliwos$¢é pozyskania
finansowania dtuznego w postaci kredytéw hipotecznych przez potencjalnych klientéw Emitenta
oraz Spotek Celowych. Tym samym konsekwencja powyzszego moze by¢ nieuzyskanie przez
Emitenta zaktadanych wynikéw finansowych. Powyzsze moze przyczyni¢ sie do niewykupienia
Obligacji Serii A.
Ryzyko zwiqgzane z popytem na nieruchomosci

W zwigzku z aktualng sytuacjg gospodarcza i epidemiologiczng, wzrostem stép procentowych
oraz duza niestabilnoscig rynku pracy zmniejszeniu ulegta dostepnoscig kredytéw hipotecznych.
Wskutek powyzszego moze wystapi¢ ryzyko zwigzane z popytem na domy jednorodzinne
powstajace w ramach projektu deweloperskiego Cisova Park. Ponadto charakter zabudowy oraz
jej potozenie w odlegtosci ok 18 km od Wroctawia moze mie¢ wptyw na ostateczng cene
sprzedawanych lokali, powolne tempo sprzedazy, niski poziom zainteresowania, a tym samym na
wyniki finansowe. Nadmienienia wymaga réwniez, Ze ostatni wzrost zainteresowania domami
jednorodzinnymi moze stanowi¢ jedynie wyraz chwilowej tendencji (preferencji wywotanych
czynnikami zewnetrznymi, takimi jak epidemia Covid), ktéra nie utrzyma sie w dacie realizacji
wszystkich z zaplanowanych etapéw. Emitent stara sie minimalizowa¢ to ryzyko aktywnie
wspotpracujac z siecig sprzedazy.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z RYNKIEM KAPITALOWYM
Adekwatnosé inwestycji w Obligacje komercyjne wobec potrzeb i wiedzy Inwestora

Kazdy Inwestor rozwazajgcy inwestycje w Obligacje powinien oszacowag, czy jest ona dla niego
w danych okoliczno$ciach odpowiednia. W szczeg6lnosci, kazdy Inwestor powinien:

- posiada¢ wystarczajacg wiedze i doswiadczenie do dokonania wtasciwej oceny Obligacji
oraz korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

- posiada¢ dostep do, oraz znajomo$¢ odpowiednich narzedzi analitycznych
umozliwiajgcych dokonanie oceny, w konteks$cie jego szczegélnej sytuacji finansowej,
inwestycji w Obligacje oraz wplywu inwestycji w Obligacje na jego ogdlny portfel
inwestycyjny;

- posiada¢ wystarczajace zasoby finansowe oraz plynno$¢ dla poniesienia wszelkich
rodzajéw ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

- wpelni rozumie¢ Warunki Emisji Obligacji oraz posiadac¢ znajomos¢ rynkéw finansowych;
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- posiada¢ umiejetnos¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)
ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stép procentowych i inflacji
oraz innych czynnikéw, ktére moga wplynaé na inwestycje oraz zdolno$¢ do ponoszenia
réznego rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalnos¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktore potencjalnie dokonaja
inwestycji w Obligacje, podlega przepisom regulujacym inwestycje lub ocenie albo regulacjom
przyjetym przez okreslone organy. Kazda osoba rozwazajaca inwestycje w Obligacje powinna
skonsultowac sie ze swoimi doradcami prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie:

- Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem;
- Obligacje moga by¢ wykorzystywane jako zabezpieczenie réznego rodzaju zadtuzenia;

- obowiazujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez taka
osobe.

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sa objete Zadnym systemem gwarantowania
depozytow. Kazdy Obligatariusz jest narazony na ryzyko niewywigzania sie Emitenta
z zobowigzan wynikajgcych z warunkéw Obligacji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty
Odsetek oraz do zwrotu warto$ci nominalnej Obligacji w dniu wykupu.

W przypadku naruszenia przepiséw prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcja lub
sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przez
emitenta, oferujacego lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w
imieniu lub na zlecenie emitenta lub oferujacego lub uzasadnionego podejrzenia takiego
naruszenia albo uzasadnionego podejrzenia, Ze takie naruszenie moze nastgpi¢, albo w przypadku
niewykonania zalecen, o ktérych mowa w art. 16 ust. 2 Ustawy o Ofercie, Komisja moze:

(i) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo
przerwanie jej przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub

(i) zakaza¢ rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej
prowadzenia, lub

(iii) opublikowaé, na koszt emitenta lub oferujacego informacje o niezgodnym z prawem
dziataniu w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedaza.

W przypadku gdy waga naruszenia przepiséw prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcja
lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
przez emitenta, oferujacego lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub
sprzedazy w imieniu lub na zlecenie emitenta lub oferujgcego jest niewielka, Komisja moze wyda¢
zalecenie zaprzestania naruszania tych przepiséw. Po wydaniu zalecenia emitent lub oferujacy
powstrzymuje sie od rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerywa jej
przebieg, do czasu usuniecia wskazanych w zaleceniu naruszen, jezeli jest to konieczne do
usuniecia tych naruszen.

W zwiazku z dang oferta publiczng, subskrypcja lub sprzedaza, Komisja moze wielokrotnie
zastosowac $rodki opisane powyzej.
Komisja moze zastosowac¢ $rodki, o ktéorych mowa wyzej w wyszczegoélnieniach (i) - (iii), takze
w przypadku gdy:
(i) ofertapubliczna, subskrypcjalub sprzedaz papieré6w warto$ciowych, dokonywane na
podstawie tej oferty w znaczacy sposob naruszatyby interesy Inwestorow,
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(ii) istnieja przestanki, ktore w swietle przepiséw prawa moga prowadzi¢ do ustania bytu
prawnego emitenta,

(iii) dziatalno$¢ emitenta byta lub jest prowadzona z razagcym naruszeniem przepiséw
prawa, ktore to naruszenie moze mie¢ istotny wplyw na ocene papierow
warto$ciowych emitenta lub tez w $wietle przepiséw prawa moze prowadzi¢ do
ustania bytu prawnego lub upadtosci emitenta, lub

(iv) status prawny papier6w wartoSciowych jest niezgodny z przepisami prawa,
i w Swietle tych przepiséw istnieje ryzyko uznania tych papieréw warto$ciowych za
nieistniejgce lub obarczone wadg prawng majaca istotny wptyw na ich ocene,

i ich stosowanie przez Komisje moze by¢ wielkokrotne.

W Rozdziale 7 Ustawy o Ofercie przewidziany jest szereg sankcji stosowanych w przypadku
naruszenia przepiséw Ustawy regulujacych zasady przeprowadzenia oferty publiczne;.

Zgodnie z zapisami niniejszego Dokumentu, Zarzad Emitenta zastrzega sobie prawo do zmiany
terminéw Oferty Publicznej Obligacji, w tym wydtuZenia oraz skrdocenia terminu przyjmowania
zapiséw na Obligacje. W takim przypadku, zostanie podana do publicznej wiadomo$ci stosowna
informacja w formie Komunikatu Aktualizujgcego do Dokumentu Ofertowego. Informacja
zostanie przekazana do publicznej wiadomos$ci w sposéb, w jaki zostal opublikowany Dokument.
Wydtuzenie terminu przyjmowania zapisow na oferowane Obligacje moze spowodowacl
zamroZenie na pewien okres Srodkow finansowych wniesionych przez Inwestoréw w formie
dokonanych wptat na Obligacje. W przypadku skrdcenia terminu przyjmowania Zapiséw, istnieje
ryzyko, Ze Inwestor nie bedzie mogt ztozy¢ Zapisu na Obligacje w zaplanowanym przez siebie
terminie.

Zarzad Emitenta moze podja¢ uchwate o zawieszeniu Oferty Publicznej Obligacji albo
o0 odstgpieniu od przeprowadzania Oferty Publicznej Obligacji w kazdym czasie, jeSli w ocenie
Zarzadu wystapi taka potrzeba.

W przypadku ewentualnego zawieszenia Oferty Publicznej Obligacji stosowna informacja
zostanie podana do publicznej wiadomoSci poprzez udostepnienie Suplementu do Dokumentu
w sposoOb, w jaki zostal opublikowany Dokument. Jesli decyzja o zawieszeniu zostanie podjeta
w trakcie trwania subskrypcji, ztozone zapisy oraz dokonane wptaty uwazane sg nadal za wazne,
jednakze Inwestorowi bedzie woéwczas stuzyto uprawnienie do ztozenia o$wiadczenia
o wycofaniu zgody na nabycie Obligacji, w terminie 2 (dwd6ch) Dni Roboczych od dnia
udostepnienia Suplementu do Dokumentu. Zawieszenie Oferty Publicznej Obligacji spowoduje
przesuniecie termindw Oferty Publicznej Obligacji, w tym terminu przydziatu Obligacji.

W przypadku zawieszenia Oferty Publicznej, Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode i optacili zapisy,
a nastepnie ztozyli oSwiadczenie o odstgpieniu od zapisu, zostanie dokonany zwrot wptaconych
przez nich §rodkéw na rachunki bankowe wskazane przez Inwestoré6w w Formularzach Zapisu,
w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia decyzji Emitenta o zawieszeniu Oferty Obligacji.
Zwrot powyzszych kwot zostanie dokonany bez odsetek i odszkodowan.

W przypadku ewentualnego odstgpienia od Oferty Publicznej Obligacji Emitent poinformuje
o tym fakcie poprzez zamieszczenie informacji o odstgpieniu od Oferty Publicznej w sposéb,
wjaki zostal udostepniony do publicznej wiadomos$ci Dokument Ofertowy. W przypadku
odstgpienia od Oferty Publicznej Obligacji w trakcie jej trwania Inwestorom, ktorzy ztozyli
i optacili zapisy, zostanie dokonany zwrot wptaconych przez nich srodkéw w sposéb okreslony
przez Inwestora w zapisie, w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia ogtoszenia przez
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Emitenta decyzji o odstapieniu od Oferty Publicznej Obligacji. Zwrot powyzszych kwot zostanie
dokonany bez odsetek i odszkodowan.

Ryzyko zwigzane z niewtasciwym wypetnieniem oraz nieoptaceniem zapisu na Obligacje

Emitent pragnie podkresli¢, Ze wszelkie konsekwencje wynikajace z niewtasciwego wypetnienia
Formularza Zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis pomijajacy jakikolwiek z wymaganych
elementéw moze zosta¢ uznany za niewazny. Brak wplaty srodkéw na Obligacje w terminie
okresSlonym w Dokumencie Ofertowym bedzie powodowaé niewazno$¢ zapisu. Dokonanie
w terminie wptaty na mniejszg liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie nie oznacza niewazno$ci
zapisu, a powoduje, Ze bedzie on traktowany jak ztoZony na liczbe Obligacji majaca pokrycie we
wptaconej kwocie (z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych cze$ci Obligacji).

Ryzyko zwiqgzane przydzieleniem Obligacji w mniejszej liczbie

Jezeli taczna liczba Obligacji objetych ztozonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu
zgodnie z przyjetymi zasadami wyniesie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych wéwczas Zapisy
ztoZone i optacone w okresie od dnia, w ktérym zostanie przekroczona ilo$¢ zapiséw w stosunku
do emitowanych obligacji (wiacznie) do korica nastepnego dnia roboczego (ale nie péZniej niz do
konca okresu przyjmowania zapiséw) zostang proporcjonalnie zredukowane. Powyzsze nie
uprawnia Inwestora, ktéremu przydzielono mniej Obligacji albo nie przydzielono ich wcale, do
wysuwania wzgledem Emitenta jakichkolwiek roszczen.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Zgodnie z Ustawg o obligacjach w razie likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z mocy ustawy z dniem otwarcia likwidacji. W przypadku
potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z mocy ustawy, o ktérej mowa powyzej, jezeli
podmiot, ktéry wstapit w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o obligacjach,
nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Wecze$niejszy wykup, niezaleznie od uprawnienia Inwestoréw do zgdania wcze$niejszego wykupu
w przypadkach okreslonych w Ustawie o obligacjach oraz w Warunkach Emisji, ma miejsce
w przypadku wydania przez sad postanowienia o rozwigzaniu Emitenta albo podjecia uchwaty
zgromadzenia wspolnikéw Emitenta o rozwigzaniu Emitenta - z dniem wydania postanowienia
o rozwigzaniu Emitenta lub podjecia uchwaty zgromadzenia wspo6lnikdw o rozwigzaniu Emitenta.

Ponadto, Emitent jest uprawniony do wczes$niejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji na
zadanie wtasne. W przypadku skorzystania przez Emitenta z ww. uprawnienia Obligacje
w zakresie, w jakim zostang wykupione, ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie
bedg przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej wykupione (w tym
prawo do wyptaty Odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaly wyemitowane.

Ryzyko zwiqzane ze zmianami w przepisach podatkowych zwiqzanych z obrotem
obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organéw podatkowych odnoszace sie
do przepis6w prawa podatkowego ulegaja czestym zmianom. Z uwagi na powyzsze, posiadacze
Obligacji moga zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu do stawek
podatkowych. Moze to negatywnie wplyna¢ na zwrot z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.

Ryzyko braku sptaty zobowiqzan z tytutu Obligacji

Zgodnie Warunkami Emisji Obligacji Emitent zobowigzany jest do wykupu Obligacji w Dniu
Wykupu poprzez wyptate Obligatariuszom $rodkéw pienieznych w wysoko$ci réwnej iloczynowi
warto$ci nominalnej jednej Obligacji i liczby Obligacji, powiekszonej o naliczone Odsetki za ostatni
Okres Odsetkowy. Emitent zobowigzatl sie takze do wyptaty kwoty Odsetek od Obligacji
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w ustalonych terminach i wysokos$ci. W przypadku pogorszenia sie sytuacji finansowej Emitenta
nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z brakiem wyptaty Odsetek, nieterminowym wykupem
Obligacji przez Emitenta lub tez catkowitym brakiem mozliwo$ci ich wykupu przez Emitenta.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji stanowi zdarzenie, ktérego wystgpienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do Zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy
z Obligatariuszy bedzie moéglt zazada¢ wcze$niejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku
Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent
moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci. Brak splaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze
stanowi¢ takze podstawe do ogloszenia upadtosci Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci
Obligatariuszy z tytutu Obligacji moga zosta¢ zaspokojone jedynie w czeSci, badZ moga zostaé
niezaspokojone w ogdéle. W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze
beda musieli dochodzi¢ swych roszczen na drodze postepowania sagdowego, co bedzie generowac
po stronie Obligatariuszy zwigzane z tym koszty.

Na zabezpieczenie wierzytelno$ci na warunkach opisanych w Warunkach Emisji Obligacji
ustanowione zostang m.in. 1) poreczenie udzielone przez spétke Intelligent Solutions Polska sp. z
ograniczong odpowiedzialno$cia spotka komandytowa z siedzibg we Wroctawiu (KRS:
0000764806) z ograniczeniem do kwoty 150 % (sto piecdziesigt procent) warto$ci nominalne;j
przydzielonych Obligacji Serii A, 2) poreczenie udzielone przez sp6tke TBRE spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia 3 spotka komandytowa z siedzibg we Wroctawiu (KRS: 0000927343)
z ograniczeniem do kwoty 150 % (sto piecdziesigt procent) warto$ci nominalnej przydzielonych
Obligacji Serii A oraz 3) ustanowienie przez spotke TBRE spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig 3 spétka komandytowa (KRS: 0000927343) hipoteki umownej, ktérej suma
hipoteki wynosi¢ bedzie 150 % (sto piecdziesigt procent) tgcznej warto$ci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii A, z najwyZszym pierwszenstwem zaspokojenia w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

W przypadku ztej sytuacji finansowej poreczycieli moze sie okaza¢, ze poreczyciele nie sg w stanie
wykona¢ poreczenia lub warto$¢ majatku poreczycieli nie pozwala na uzyskanie kwoty
zapewniajacej, ze Obligatariusze otrzymaja wierzytelno$ci wynikajace z Obligacji w pelnej
wysokosci. Podkre§lenia przy tym wymaga, Ze spotka TBRE spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig 3 sp6tka komandytowa jest podmiotem zarejestrowanym w drugiej potowie
2021 roku, tym samym jest spotka, ktdrej zachowania w realizacji zobowigzan sa niepewne,
przedmiotowe ryzyko minimalizowane jest poprzez planowane ustanowienie zabezpieczenia
rzeczowego w postaci hipoteki na nieruchomosci, ktéra ma wej$¢ do majatku spotki.

Przy tym nie mozna wykluczy¢ istnienia wad prawnych zabezpieczen, zwlaszcza tych ktére
udzielone zostang przez osoby trzecie. Wady moga utrudnia¢ lub uniemozliwiaé zaspokojenie sie
przez Obligatariuszy z ustanowionych zabezpieczen. Niewykluczone jest réwniez, ze osoby
trzecie moga podejmowac dziatania, ktérych skutkiem bedzie umniejszenie jakosci zabezpieczen,
w tym warto$ci. Rownie prawdopodobne zwlaszcza w przypadku hipoteki - z uwagi na charakter
przedmiotu zabezpieczenia - jest spadek warto$ci przedmiotu zabezpieczenia wskutek
okolicznosci obiektywnych i niezaleznych od staranno$ci ani Emitenta, ani wilasciciela
nieruchomosci. Charakter zabezpieczen powoduje wiec, ze zta sytuacja finansowa Emitenta moze
sie jednoczes$nie przetozy¢ nie tylko na trudno$¢ w realizacji Swiadczen z Obligacji, ale i na
skuteczno$¢ zabezpieczen.

Emitent w oparciu o przepisy Rozdzialu 5 Ustawy o obligacjach ustanowil dla Obligacji
Zgromadzenie Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie z regulaminem Zgromadzenia
Obligatariuszy, zawartym w treSci Warunkéw Emisji Obligacji. Poniewaz Zgromadzenie
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Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy istnieje ryzyko, Ze poszczegélny
Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie - bez wspétdziatania z innymi Obligatariuszami -
zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji w porozumieniu z Emitentem, co moze stac
w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza. Ponadto istnieje takze ryzyko, Ze
uchwaty podjete przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie zmiany Warunkéw Emisji beda
sprzeczne z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Na dzied sporzadzenia niniejszego Dokumentu Ofertowego nie zostaty ustanowione
zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji. Zgodnie z Warunkami Emisji Emitent
zobowigzany jest do ustanowienia zabezpieczen w okreslonych terminach, jednak nie mozna
kategorycznie wykluczy¢, Ze terminy te nie zostang dotrzymane, jak rowniez, Ze w ogéle dojdzie
do ustanowienia zabezpieczenn. W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie
ustanowit zabezpieczen w terminach wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegaja, na
zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

Powyzszego ryzyko jest szczegdlnie istotne w kontekscie zobowigzania do ustanowienia przez
Poreczyciela 2 - Spotke TBRE spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3 spétka komandytowa
(KRS: 0000927343) hipoteki umownej, ktérej suma hipoteki wynosi¢ bedzie 150 % (sto
pieédziesigt procent) tgcznej warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A, z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci. W
przypadku nieprzystapienia przez Poreczyciela - Spdétke TBRE spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia 3 spétka komandytowa (KRS: 0000927343) do umowy przyrzeczonej
sprzedazy Nieruchomosci zabezpieczenie wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji nie zostanie
ustanowione.

Podkreslenia wymaga, Zze Emitent nie moze wykluczy¢, iz Spoétka TBRE spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia 3 spo6tka komandytowa (KRS: 0000927343) nie przystapi do umowy
przyrzeczonej, wskutek czego nie dojdzie do ustanowienia zabezpieczenia w postaci hipoteki w
ogole. Ponadto, niewykluczone jest, ze o§wiadczenie - stanowigce podstawe wniosku o wpis
hipoteki - ktdére ztoZone zostanie przez ww. podmiot obarczone bedzie wadami stanowigcymi
bezwzgledna przeszkode dla dokonania wpisu.

Emitent nie zamierza wprowadzi¢ Obligacji do ASO na rynku Catalyst organizowanym przez GPW.
W zwigzku z powyzszym, po objeciu Obligacji przez Inwestoréw, Emitent nie bedzie podejmowat
krokéw w celu zlozenia wniosku o wprowadzenie Obligacji na rynek Catalyst, co negatywnie
wptywa na mozliwo$¢ sprzedazy obligacji na rynku wtérnym. Obligatariusze powinni liczy¢ sie
zryzykiem, ze w takiej sytuacji sprzedaz Obligacji po satysfakcjonujacej cenie, moze by¢
utrudniona lub wrecz niemozliwa.

Podmiot dokonujacy odpowiednich kalkulacji w zwigzku z oszacowaniem wartosci
zabezpieczenia positkuje sie modelem finansowym, ktéry w mniemaniu osoby badajacej bedzie
najlepiej odzwierciedlat warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia. Moze sie takze okaza¢, ze uzyte
w modelu wartosci wsadowe beda znieksztalca¢ realng wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia.
W zwigzku z tym istnieje ryzyko, ze warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia moze sie okazac inna niz
oczekiwana. Zarzad Emitenta minimalizuje przedmiotowe ryzyko poprzez wybo6r podmiotu
badajgcego, ktéry posiada odpowiednie kompetencje oraz zachowuje niezalezno$¢ w swoich
osadach i kalkulacjach.
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Ryzyko zwigzane z zmianq wartosci przedmiotow zabezpieczenia

W dacie emisji Obligacji serii A obligacje beda niezabezpieczone. Natomiast zgodnie z Warunkami
Emisji Obligacji Emitent, Poreczyciel 1 i Poreczyciel 2 zobowigzani s3 do ustanowienia szeregu
zabezpieczen opisanych w Warunkach Emisji. Powyzsze ryzyko materializuje sie w przypadku
zabezpieczenia w postaci hipoteki umownej, ktérej suma hipoteki wynosi¢ bedzie 150 % (sto
piecdziesiagt procent) tacznej wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A, zZ najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci. Nalezy
mie¢ na uwadze, Ze w przypadku ewentualnej wymuszonej sprzedazy przedmiotu
zabezpieczenia, w sytuacji braku realizacji przez Emitenta Swiadczen z Obligacji, uzyskana stad
kwota moze by¢ niewystarczajgca do zaspokojenia wszystkich wierzytelnosci z tyt. Obligacji.
Istnieje jednoczes$nie ryzyko, Ze Obligatariusze nie otrzymaja wierzytelno$ci wynikajacych
z Obligacji w pelnej wysokosci, nawet w wyniku realizacji wszystkich przedmiotéw
zabezpieczenia Obligacji. Dodatkowo wskazaé nalezy, iZ wyceny przedmiotu zabezpieczenia
dokonywane s3 na okreslong date i nie ma gwarancji, Ze dane w nich zawarte nie ulegng zmianie.
W szczegdblnosci istnieje ryzyko, iZ w wyniku zmian koniunktury i otoczenia rynkowego, wartos¢
rynkowa nieruchomo$ci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia ulegnie obniZeniu.

Ryzyko opodznienia utworzenia Ewidencji lub braku utworzenia Ewidencji Obligacji i
rejestracji Obligacji w Depozycie i nie powstania praw z Obligacji

Na podstawie art. 8 Ustawy o obligacjach i art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji
powstaja z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji. Agent Emisji
tworzy Ewidencje po spelieniu wymogéw bedacych przedmiotem weryfikacji dokonanej
w zakresie okreSlonym w art. 7a ust. 4 pkt 1-3 Ustawy o Obrocie lub gdy ujawnione w toku
weryfikacji nieprawidtowosci lub niezgodno$ci zostaty usuniete przez Emitenta albo nie
zagrazaja bezpieczenstwu obrotu ani interesom Inwestoréw. Nie mozna wiec wykluczy¢
powstania op6znienia w utworzeniu Ewidencji, a w skrajnym przypadku nie utworzenia przez
Agenta Emisji Ewidencji i w konsekwencji nie zarejestrowania Obligacji w Depozycie.
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. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W DOKUMENCIE OFERTOWYM

OSWIADCZENIE EMITENTA

Nazwa (firma): Wratislavia Wise sp. z o0.0.
Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Podwale 1A/U1, 50-043 Wroctaw
Telefon: +48 793 091 986

Poczta elektroniczna: kontakt@wratislaviawise.pl

Strona internetowa: www.wratislaviawise.pl

Spétka jest podmiotem odpowiedzialnym =za wszystkie informacje zamieszczone
w Dokumencie Ofertowym.

Osoby dziatajagce w imieniu Spotki:

Mirostaw Karol Kepa - Prezes Zarzadu

Sposob reprezentacji Spotki Wratislavia Wise sp. z o.0.:

Spotke reprezentowaé moze kazdy Cztonek Zarzadu dziatajgcy samodzielnie.

Oswiadczenie 0s6b dziatajqcych w imieniu Spotki

Dzialajac w imieniu Wratislavia Wise sp. z o0.0. z siedzibg we Wroctawiu, jako podmiot
uprawniony do samodzielnej reprezentacji, niniejszym oswiadczam, ze zgodnie z moja
najlepsza wiedza i przy dotozeniu nalezytej staranno$ci by zapewni¢ taki stan, informacje
zawarte w Dokumencie Ofertowym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i
ze w Dokumencie Ofertowym nie pominieto niczego, co mogtoby wplywac na jego znaczenie.

Mirostaw Karol Kepa - Prezes Zarzadu

Warszawa, dnia 29 paZdziernika 2021 roku
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OSWIADCZENIE PROSPER CAPITAL DOMU MAKLERSKIEGO S.A.

Nazwa (firma): Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
Siedziba: Warszawa, Polska

Adres: ul. Warynskiego 34, 00-645 Warszawa
Telefon: (+4822) 20111 30

Fax: (+4822) 20111 29

Adres poczty elektroniczne;j: biuro@pcdm.pl

Adres strony internetowe;j: www.pcdm.pl

Osobami dziatajgcymi w imieniu Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A. sg osoby fizyczne:

(i) Piotr Teleon Prezes Zarzadu
(ii) Adam Narczewski Wiceprezes Zarzadu

Sposéb reprezentacji Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A.:

Wspotdziatanie dwdch czlonkéw zarzadu albo jednego czlonka zarzadu tacznie
z prokurentem lub jednego cztonka zarzadu tacznie z petlnomocnikiem dziatajacym
w granicach umocowania, za wyjgtkiem petnomocnika procesowego, ktéry moze dziataé
samodzielnie w granicach umocowania.

Oswiadczenie osob dzialajacych w imieniu firmy inwestycyjnej
Dziatajagc w imieniu Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A. z siedziba w Warszawie,
oSwiadczamy, Ze zgodnie z najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by
zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w punkcie 15 Dokumentu Ofertowego, za ktére
Prosper Capital Dom Maklerski S.A. ponosi odpowiedzialno$¢, sg prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym i Ze informacje zawarte w tych cze$ciach nie pomijajg niczego,
co mogtoby wplywac¢ na ich znaczenie.

Piotr Teleon - Prezes Zarzadu Adam Narczewski - Wiceprezes Zarzadu

Warszawa, dnia 29 paZdziernika 2021 roku
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lll. DANE 0 EMISJI

Obligacje oferowane na podstawie niniejszego Dokumentu Ofertowego sa oferowane na
podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d
Rozporzadzenia Prospektowego oraz w oparciu o art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej. Zgodnie
z art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej, Emitent udostepnia do publicznej wiadomosci Dokument
Ofertowy. Tre$¢ Dokumentu nie wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Firma inwestycyjna posredniczaca w Ofercie Publicznej jest Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie.

Obligacja jest papierem warto$ciowym emitowanym w serii, na okaziciela, zgodnie z art. 8 ust. 1
Ustawy o obligacjach nie majacym formy dokumentu, na podstawie ktérego Emitent stwierdza, ze
jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spelnienia $wiadczenia
pienieznego polegajacego na zaptacie warto$ci nominalnej Obligacji i odsetek na zasadach
i w terminach okreslonych w pkt. 3 Rozdziatu IV niniejszego Dokumentu.

Na podstawie art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstaja z chwilg dokonania
zapisu w Ewidencji os6b uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji i przystuguja
osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji. Po rejestracji Obligacji
w Depozycie ptatnosci kwot z tytutu posiadania Obligacji dokonywane beda za posrednictwem
KDPW na rachunki inwestycyjne Obligatariuszy, na ktérych zostaly zdeponowane posiadane
Obligacje. W przypadku gdy Inwestor nie zlozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim
indywidulanym rachunku papieréw warto$ciowych, wyptata swiadczen bedzie dokonywana na
jego rachunek bankowy wskazany w tre$ci Formularza Zapisu.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Spétki w wykonaniu
przepisow Ustawy o obligacjach beda przekazywane, zgodnie z art. 16 ust. 1 Ustawy o obligacjach,
w postaci drukowanej, do Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Emitent nie planuje wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO.

Po dokonaniu przydziatu Obligacji Prosper Capital Dom Maklerski S.A. utworzy Ewidencje
Obligacji.

SZCZEGOLOWE OKRESLENIE RODZAJOW, LICZBY ORAZ LACZNE] WARTOSCI EMITOWANYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH Z WYSZCZEGOLNIENIEM RODZAJOW UPRZYWILEJOWANIA, WSZELKICH OGRANICZEN
CO DO PRZENOSZENIA PRAW Z PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ ZABEZPIECZEN LUB SWIADCZEN
DODATKOWYCH

Przedmiotem Oferty Obligacji Serii A jest do 3.000 (stownie: trzy tysiace) sztuk Obligacji na
okaziciela Serii A kazda, o wartosci nominalnej 1.000 zt (stownie: tysiac ztotych) kazda.

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
Laczna warto$¢ nominalna Obligacji: 3.000.000,00 zt
Cena emisyjna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
Laczna cena emisyjna Obligacji: 3.000.000,00 zt

Oferta Obligacji nie jest podzielona na transze.
Obligacje Serii A nie inkorporuja zadnych uprzywilejowan.
Obligacje Serii A zostang zabezpieczone w przysztosci.

Zbywalno$¢ Obligacji Serii A nie jest ograniczona.
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Poza $wiadczeniami polegajacymi na wyptlacie Odsetek oraz wyptacie warto$ci nominalnej
Obligacji przedstawionych do wykupu, z Obligacjami Serii A nie s3 zwigzane Zadne dodatkowe
$wiadczenia.

OKRESLENIE PODSTAWY PRAWNE] EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Podstawg prawng emisji Obligacji jest Ustawa o obligacjach oraz uchwata nr 1/10/2021 Zarzadu
Spéiki z dnia 29 pazdziernika 2021 r. w sprawie emisji Obligacji Serii A.

ORGAN LUB 0SOBY UPRAWNIONE DO PODJECIA DECYZJI O EMIS]I OBLIGAC]I

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji Obligacji jest Zarzad Spotki.

DATY I FORMY PODJECIA DECYZJI O EMISJI OBLIGACJI, Z PRZYTOCZENIEM JEJ TRESCI

Obligacje Serii A emitowane s3g na podstawie uchwaty nr 1/10/2021 Zarzadu Spétki z dnia 29
pazdziernika 2021 r. w sprawie emisji Obligacji Serii A.

Uchwata nr 1/10/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 29 pazdziernika 2021 roku w sprawie emisji
Obligacji Serii A stanowi Zatgcznik 3 niniejszego Dokumentu.

WSKAZANIE WSZELKICH PRAW I OBOWIAZKOW Z OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
Obligacje uprawniaja do nastepujacych $wiadczen:

(i)  Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie kwoty Odsetek na warunkach
podanych ponizej,

(i)  Swiadczenia pienieznego polegajacego na wykupie Obligacji - zaptacie kwoty
odpowiadajacej wartosci nominalnej Obligacji na warunkach i w terminach
okreslonych ponizej, albo $wiadczenia pienieznego polegajacego na wcze$niejszym
wykupie Obligacji na warunkach i terminach okres$lonych ponizej.

Zgodnie z art. 8 Ustawy o obligacjach Obligacje podlegaja zarejestrowaniu w Depozycie papieréw
warto$ciowych prowadzonym zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie. Na podstawie art. 3 ust. 21
Ustawy o Obrocie Depozyt papieréw warto$ciowych prowadzony jest przez KDPW.

W mysl art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstaja z chwila dokonania zapisu w
Ewidencji os6b uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji i przystuguja osobom
wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Po dokonaniu przydziatu Obligacji Prosper Capital Dom Maklerski S.A. utworzy Ewidencje
Obligacji i bedzie ja prowadzit do czasu rejestracji Obligacji w Depozycie.

Po rejestracji Obligacji w Depozycie swiadczenia pieniezne z tytutu wyptaty Odsetek i wykupu
Obligacji beda realizowane przez Emitenta za posrednictwem KDPW zgodnie z Regulaminem
KDPW i Szczegétowymi Zasadami Dziatania KDPW. Wyptata $§wiadczen zostanie dokonana za
posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy,
poprzez uznanie rachunku pienieznego stuzacego do obstugi rachunku papieré6w wartosciowych
Obligatariusza.

W przypadku gdy Inwestor nie ztozyl dyspozycji deponowania Obligacji na swoim
indywidulanym rachunku papieréw warto$ciowych, wyptata §wiadczen bedzie dokonywana na
jego rachunek bankowy wskazany w tresci Formularza Zapisu. Wyptata Swiadczen nastgpi przez
dom maklerski prowadzacy, na podstawie zawartej z Emitentem umowy, zbiorczy rachunek
papier6w warto$ciowych, gdzie zapisane bedg Obligacje Inwestordw, ktérzy nie ztozyli dyspozycji
deponowania Obligacji. W przypadku zmiany rachunku bankowego Obligatariusza musi on
poinformowac o tej zmianie w sposéb odpowiadajgcy zasadom stosowanym przez dom maklerski
prowadzacy zbiorczy rachunek papieréw warto$ciowych.
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Uprawnionymi do $wiadczen z tytulu wyptaty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda ci
Obligatariusze, ktorzy beda posiadali Obligacje w dniu ustalenia praw do Odsetek za ten Okres
Odsetkowy, a uprawnionymi do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji beda ci Obligatariusze,
ktérzy beda posiadali Obligacje w dniu ustalenia praw do Odsetek za ostatni Okres Odsetkowy.
Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczen z tytutu wyptlaty Odsetek
albo wczesdniejszego wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta przypadaé bedzie na 6 (sze$¢) Dni
Roboczych przed ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przypada¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu
Odsetkowego.

Odsetki za dany Okres Odsetkowy beda ptatne w dniu bedacym co do zasady jednocze$nie
ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzien danego Okresu
Odsetkowego przypadnie w dniu niebedagcym Dniem Roboczym, dniem wyptaty Odsetek bedzie
kolejny Dzien Roboczy przypadajacy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwac¢ prawo zadania dodatkowych odsetek, odszkodowan lub
jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci.

Po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie moga
by¢ przenoszone.

W przypadku opédznienia w platnosci z tytutu $wiadczen z Obligacji z winy Emitenta,
Obligatariusze beda uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za kazdy dzien
opOznienia.

W razie przekazania przez Emitenta sSrodkéw pienieznych w wysokoSci niewystarczajgcej na

pelne pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze $§rodkéw
przekazanych proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

()  Odsetki z tytutu opdznienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z Obligacji;
(i) Odsetki;
(iii) warto$¢ nominalna.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie §wiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z okre$lonymi zasadami i w terminach, w szczegélnosci w przypadku zmian
przepisO6w stosownych ustaw lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, Emitent ustali inne dni ustalenia praw do $wiadczen z Obligacji w taki sposdéb,
aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do terminéw, ktére ulegna zmianie.

Wyptata $wiadczen naleznych Obligatariuszowi podlega¢ bedzie wszelkim obowigzujacym
przepisom podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.

Wszelkie $wiadczenia pieniezne wynikajgce z Obligacji beda wyptacane przez Emitenta w ztotych
polskich.

Z Obligacjami nie s3 zwigzane zadne $wiadczenia niepieniezne.

Zbywalno$¢ Obligacji jest nieograniczona.

Za zobowigzania wynikajgce z Obligacji Spétka odpowiada calym swoim majatkiem.
Termin przedawnienia roszczen z tytutu Obligacji wynosi 10 (dziesie¢) lat.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem
w terminie, w catos$ci lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajag, na
zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta op6znienia nie krétszego niz 3 dni.
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Stosownie do art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen
w terminach wskazanych w pkt. 7 Warunkéw Emisji Obligacje podlegaja, na Zzadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarecia likwidacji, chociazby nie nastapit jeszcze Dzien
Wykupu.

Obligatariusz ma prawo do zgdania wcze$niejszego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych
przez siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokona¢ wczes$niejszego wykupu tych Obligacji
takze w innych przypadkach wskazanych w pkt. 8 Rozdziatu IV niniejszego Dokumentu.

Spo6tka moze nabywa¢ Obligacje wiasne jedynie w celu ich umorzenia. Spétka nie moze nabywa¢
wilasnych Obligacji po uptywie terminu do speinienia wszystkich zobowiazan z Obligacji
okreslonych w Dokumencie. Spétka bedaca w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze
nabywac¢ wtasnych Obligacji.

Obligacje Serii A oprocentowane sa wedtug statej stopy procentowej ,r” (w stosunku rocznym)
wynoszacej 6,0%.

Kupon odsetkowy ,0” za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sie w dniu ,dp”, a konczacy sie
w dniu ,dk” obliczany jest wedtug wzoru:

0=1.000zt*r*D /365 [z1]
gdzie:

1.000 z1 - warto$¢ nominalna 1 (jednej) Obligacji,
O - odsetki od Obligacji nalezne za dany Okres Odsetkowy (kupon odsetkowy),

r - stopa procentowa Obligacji,
D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.

Wysoko$¢ odsetek bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym
i przy zatozeniu 365 dni w roku.

Odsetki beda naliczane od warto$ci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Emitent bedzie Swiadczyt Odsetki za okres od dnia utworzenia Ewidencji Obligacji Serii A do
ostatniego dnia ostatniego Okresu Odsetkowego, przypadajgcego na dzien 22 listopada 2023
roku, ktore to $wiadczenia beda nalezne i wyptacane posiadaczom Obligacji za kazdy z Okreséw
Odsetkowych. Wyjatkiem od powyzszej zasady bedzie sytuacja w ktérej Emitent dokona
wczes$niejszego wykupu Obligacji, wowczas Odsetki beda Swiadczone i nalezne do Dnia
Weczeéniejszego Wykupu.

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z tytutu wyptaty Odsetek
i wykupu Obligacji przypada¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego
Okresu Odsetkowego, Dniem Wykupu lub wczesniejszym wykupem Obligacji.

Odsetki za dany Okres Odsetkowy beda ptatne w ,Dniu Wyptaty Odsetek” bedacym co do zasady
jednocze$nie ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzien danego
Okresu Odsetkowego przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, Dniem Wyptaty Odsetek
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bedzie kolejny Dzien Roboczy przypadajacy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwac¢ prawo zZadania dodatkowych odsetek, odszkodowan lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dniu utworzenia Ewidencji os6b uprawnionych
z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji (1acznie z tym dniem) i koniczy sie 22 lutego 2022 r.
(facznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym dniu po
zakonczeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (1acznie z tym dniem) i koriczy w ostatnim dniu
Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem).

Pierwszy dzien Ostatni dzien Okresu Dzien Ustalenia
Nr Okresu o
Odsetkowedo Okresu Odsetkowego oraz Dzien Praw Do
9 Odsetkowego Wyplaty Odsetek Odsetek/Wykupu
I Dzien utworzenia 22 lutego 2022 . 14 lutego 2022 .
Ewidencji
II 23 lutego 2022 r. 22 maja 2022 r. 13 maja 2022 r.
III 23 maja 2022 . 22 sierpnia 2022 r. 11 sierpnia 2022 r.
IV 23 sierpnia 2022 r. 22 listopada 2022 r. 14 listopada 2022 r.
\Y% 23 listopada 2022 r. 22 lutego 2023 r. 14 lutego 2023 r.
VI 23 lutego 2023 r. 22 maja 2023 r. 12 maja 2023 r.
VII 23 maja 2023 r. 22 sierpnia 2023 r. 11 sierpnia 2023 r.
VIII 23 sierpnia 2023 r. 22 listopada 2023 r. 14 listopada 2023 r.

Kazda Obligacja zostanie wykupiona przez Emitenta w Dniu Wykupu - 22 listopada 2023 roku
poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w wysokosci rownej iloczynowi liczby Obligacji danego
Obligatariusza oraz warto$ci nominalnej jednej Obligacji Serii A, tj. 1.000,00 zt (stownie: jeden
tysiac ztotych) za kazda Obligacje Serii A, powiekszonej o naliczone Odsetki za ostatni Okres
Odsetkowy.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przypada¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu
Odsetkowego.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posSrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych
prowadzacych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy. Za chwile spetnienia $wiadczenia
pienieznego z tytutu wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego
stuzgcego do obstugi rachunku papieréw warto$ciowych Obligatariusza kwotg ré6wna iloczynowi
liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz warto$ci nominalnej jednej Obligacji powiekszong
o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

W przypadku gdy Inwestor nie ztozyl dyspozycji deponowania Obligacji na swoim
indywidulanym rachunku papieréw wartos$ciowych, wykup bedzie dokonany na jego rachunek
bankowy wskazany w tresci Formularza Zapisu.
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Warunki oraz terminy wcze$niejszego wykupu zostaty okreSlone w pkt. 8 Rozdziatu IV
niniejszego Dokumentu.

3.6. Zasady i sposob realizacji praw z papieréw wartosciowych, w tym wyptaty
Swiadczen pienieznych przez Emitenta

Ptatnosci beda dokonywane w Dniu Wyptaty Odsetek, w Dniu Wykupu lub w Dniu Wcze$niejszego
Wykupu. Jezeli Dzien Wyptaty Odsetek lub Dzien Wykupu lub Dzienn Wcze$niejszego Wykupu
przypadnie w dniu niebedacym Dniem Roboczym, datg wyptaty Odsetek, kwoty wykupu Obligacji
lub kwoty Wczes$niejszego Wykupu bedzie kolejny Dzien Roboczy przypadajacy po Dniu Wyptaty
Odsetek, po Dniu Wykupu lub po Dniu Wcze$niejszego Wykupu, przy czym Obligatariuszom nie
bedzie przystugiwaé prawo zadania odsetek, odszkodowan lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci.

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek,
wykupu Obligacji lub wcze$niejszego wykupu Obligacji przypada¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni
Roboczych przed ostatnim dniem kazdego Okresu Odsetkowego lub Dniem Wykupu.

Wyptata Swiadczen naleznych Obligatariuszowi podlega¢ bedzie wszelkim obowigzujacym
przepisom podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci zwigzane z wyptata Odsetek oraz wykupem Obligacji dokonywane sg bez
jakiejkolwiek dyspozycji i oSwiadczen ze strony Obligatariusza.

W przypadku zwtoki Emitenta w ptatnosci z tytutu swiadczen z Obligacji, Obligatariusze beda
uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za kazdy dzien zwtoki.

W razie przekazania przez Emitenta sSrodkéw pienieznych w wysokoSci niewystarczajgcej na
pelne pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze Srodkéw
przekazanych proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

()  Odsetki z tytutu opdznienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z Obligacji;
(ii) Odsetki;

(iii) warto$¢ nominalna.

3.7. Podmioty uczestniczqce w realizacji praw z papieréw wartosciowych oraz zakres
ich odpowiedzialnosci wobec nabywcow i Emitenta oraz wskazanie waluty, w jakiej
Swiadczenia te bedq wyplacane

Wszelkie §wiadczenia bedg wyptacane w ztotych (PLN).
W realizacji praw z Obligacji bedg uczestniczy¢ w szczegélnos$ci nastepujace podmioty:

Emitent - podmiot emitujgcy Obligacje oraz zobowigzany do spetienia swiadczen wynikajacych
z Obligacji;

Agent Platniczy - podmiot odpowiedzialny za ustalenie wysokos$ci §wiadczen z Obligacji oraz za
obstuge $wiadczen zwigzanych z Obligacjami;

Agent Emisji - podmiot odpowiedzialny za weryfikacje poprawnosci emisji, utworzenie Ewidencji
Obligacji i ich rejestracje Obligacji w KDPW;

KDPW - podmiot prowadzacy Depozyt Obligacji oraz dokonujgcy rozliczen uprawnionych
z Obligacji;

str. 32
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Sponsor Emisji - podmiot prowadzacy rejestr Obligatariuszy, ktérzy nie wskazali rachunku, na
ktérym Obligacje majg zosta¢ zapisane.

Srodki pieniezne pozyskane z emisji Obligacji:

1. w wysokosci 1.899.269,70 zt (stownie: jeden milion osiemset dziewiecdziesiagt dziewie¢
tysiecy dwiescie szeScdziesigt dziewie¢ ztotych 70/100) zostang przeznaczone tylko
iwylacznie na zakup Nieruchomo$ci przez spoétke TBRE spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig 3 spo6tka komandytowa (KRS: 0000927343) poprzez ich wyptate
przez PCDM na rachunek bankowy zbywcy Nieruchomosci lub do depozytu notarialnego
prowadzonego przez notariusza, przed ktéorym zawarta zostanie umowa przyrzeczona
nabycia nieruchomosci,

2. w pozostatej czeSci - pod warunkiem przekroczenia Progu Emisji - Emitentowi

- po utworzeniu Ewidencji przez Agenta Emisji.

Na Dzien Przydziatu Obligacje Serii A nie beda zabezpieczone. Zabezpieczenia Obligacji zostang
ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach okreslonych ponizej.

Przed rozpoczeciem Oferty Obligacji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem
Zabezpieczenn umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktérych Emitent ustanowit
administratora zabezpieczen w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o obligacjach, dla pozostatych
zabezpieczen i tym samym upowaznit Administratora Zabezpieczen do wykonywania wzgledem
takich zabezpieczen praw i obowigzkéw wierzyciela we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczen zgodzit sie na ustanowienie go administratorem
zabezpieczen dla takich zabezpieczen.

4.1.1. Zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji zostang zabezpieczone poprzez
wystawienie przez Emitenta weksla wlasnego na rzecz Administratora
Zabezpieczen oraz zawarcie umowy (porozumienia) wekslowej, na mocy ktorej
Administrator Zabezpieczenn upowazniony bedzie do wypetienia weksla
i wystawiania w imieniu Emitenta dalszych weksli, do t3cznej kwoty
odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesigt procent) warto$ci nominalnej
przydzielonych Obligacji.

4.1.2. Weksel zostanie wystawiony i wydany Administratorowi Zabezpieczen oraz

4.1.3. Umowa wekslowa zostanie zawarta w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia
Przydziatu.

4.1.4. Dodatkowo Umowa Wekslowa zawiera¢ bedzie nieodwotalne petnomocnictwo
udzielone przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczen, na mocy ktorego
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystawienia w imieniu i na
rzecz Emitenta dalszych weksli, w sytuacji uprzedniego wykorzystania Weksla
i koniecznosci dalszej realizacji praw z Umowy Wekslowe;j.

4.1.5. Zaspokojenie z weksla nastagpi z catego majatku Emitenta w drodze postepowania
egzekucyjnego.

4.2.1. Emitent zlozy na rzecz Administratora Zabezpieczen o§wiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC co do
zobowigzan wynikajacych z Weksla i Umowy Wekslowej. Oswiadczenie o ktorym
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4.2.2.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.
4.3.4.

4.3.5.

4.4.1.

4.4.2.

4.4.3.

4.5.1.

4.5.2.

mowa w zdaniu poprzedzajacym zostanie ztozone w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od Dnia Przydziatu. Emitent podda sie egzekucji do kwoty
odpowiadajgcej 150 % (sto piecdziesigt procent) warto$ci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii A.

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego wystapienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalno$ci takiemu aktowi notarialnemu
w terminie do dnia 31 grudnia 2033 r.

Emitent zobowigzuje sie do tego, Ze Poreczyciel 1i Poreczyciel 2 - kazdy z osobna
- porecza za zaptate zobowigzan Emitenta wynikajacych z Obligacji, do kwoty
odpowiadajgcej 150 % (sto piecdziesigt procent) warto$ci nominalnej
przydzielonych Obligacji.

Poreczenie zostanie udzielone przez zawarcie bezwarunkowej umowy
poreczenia miedzy danym poreczycielem a Administratorem Zabezpieczen.
Zawarcie kazdej umowy poreczenia nastgpi nie p6zniej niz w terminie 5 (pieciu)
Dni Roboczych od Dnia Przydziatu.

Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2033 r.

Zaspokojenie z poreczenia nastapi z catego majatku Poreczyciela 1 i Poreczyciela
2 w drodze dobrowolnej zaptaty lub postepowania sagdowego i egzekucyjnego.
Egzekucja z majatku Poreczyciela 1 i Poreczyciela 2 bedzie dopuszczalna
w przypadku, gdy realizacja pozostatych zabezpieczenn nie doprowadzi do
zaspokojenia Wierzytelno$ci Zabezpieczonych w terminie 30 dni od dnia
pierwszego uruchomienia dowolnego z pozostatych, poza poreczeniami,
zabezpieczen.

Poreczyciel 1i Poreczyciel 2 w przypadku op6Znienia sie w spetnieniu §wiadczen
pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji przez Emitenta, odpowiada¢ bedg
za dtug Emitenta jako dtuznicy solidarni.

Emitent zobowiazuje sie do tego, ze Poreczyciel 1 i Poreczyciel 2, po zawarciu
umowy poreczenia, ztozg na rzecz Administratora Zabezpieczen o$wiadczenia
o poddaniu sie egzekucji co do obowiagzku zaptaty jako Poreczyciela.
Oswiadczenie zostang ztozone w formie aktow notarialnych w trybie art. 777 § 1
pkt 5) KPC, w terminie 5 Dni Roboczych od Dnia Przydziatu i beda uprawniaty
Administratora Zabezpieczen do prowadzenia egzekucji z catego majatku
Poreczycieli, kazde z ograniczeniem do kwoty réwnej 150% (sto piec¢dziesiat
procent) tgcznej warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji.

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takim aktom notarialnym,
w terminie do dnia 31 grudnia 2033 r.

Emitent zobowigzuje sie do tego ze Wtasciciel Hipoteczny ztozy o§wiadczenie, w
formie aktu notarialnego, w rozumieniu art. 31 ust. 1 Ustawy o obligacjach,
o ustanowieniu hipoteki na rzecz Administratora Hipoteki na Nieruchomosci.
Oswiadczenie, o ktérych mowa w p. 4.5.1. zostanie ztoZone w terminie 5 (pieciu)
Dni Roboczych od dnia nabycia Nieruchomo$ci na rzecz Administratora Hipoteki,
a suma hipoteki wynosi¢ bedzie 150% 1acznej wartoSci nominalnej
przydzielonych Obligacji. W tym samym terminie zostanie zloZony wniosek
wieczystoksiegowy o wpis hipoteki w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomos$ci. Emitent zrzeka sie prawa do cofniecia tego wnioskuy,
a Administrator Hipoteki o$wiadcza, Ze nie wyraza zgody na cofniecie tego
whniosku.
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4.5.3.

4.5.4,

4.5.5.

4.5.6.

4.5.7.

4.5.8.

4.5.9.

4.5.10.

4.5.11.
4.5.12.

4.5.13.

Hipoteka zostanie ustanowiona w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od Dnia
Przydziatu.

Emitent zobowiazuje sie do tego, Ze Hipoteka zostanie wpisana na 1 (pierwszym)
miejscu hipotecznym.

Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Nieruchomo$¢ nie zostanie obcigzona
jakimkolwiek prawem rzeczowym lub obligacyjnym majgcym pierwszenstwo
przed Hipoteka, lub utrudniajacym lub uniemozliwiajacym realizacje Hipoteki
Wpisanie Hipoteki na dalszym miejscu hipotecznym lub uzyskanie przez prawo
rzeczowe lub obligacyjne pierwszenstwa zaspokojenia przed hipotekg lub
utrudniajace zaspokojenie z hipoteki bedzie rownoznaczne z nie ustanowieniem
zabezpieczenia zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji.

Emitent os$wiadcza, Ze pozwolenie na budowe oraz prawo wtasnosci
dokumentacji ~ projektowej  stanowig  przynalezno$¢  Nieruchomosci
i przechowywane bedg w siedzibie Poreczyciela 2. W przypadku realizacji
zabezpieczenia hipotecznego nabywca Nieruchomos$ci stanie sie wtascicielem
ww. dokumentow.

Whiosek o wpis hipoteki zawierat bedzie informacje wymagane trescig art. 31 ust.
2 Ustawy o obligacjach.

Administrator Hipoteki dysponowat bedzie uprawnieniami do (i) realizacji
hipoteki w przypadku braku zaptaty Wierzytelnosci Zabezpieczonych, (ii)
realizacji innych uprawnien wynikajacych z tresci hipoteki i przepiséw prawa.
Operat szacunkowy (wycena nieruchomosci okreslajgca warto$¢ rynkowa netto
prawa wiasnosci Nieruchomosci wraz z pozwoleniem na budowe oraz prawem
wtlasnosci dokumentacji projektowej) zostat sporzadzony przez rzeczoznawce
majatkowego Pawta M. Drelicha, nr uprawnien: 544, wg stanu na dzien 31
sierpnia 2021 r. Warto$¢ Nieruchomos$ci na ten dzien okreslona zostata na
3.943.874 (trzy miliony dziewie¢set czterdzieSci trzy tysigce osiemset
siedemdziesigt cztery 00/100) zt.

Wybér rzeczoznawcy majgtkowego Pawla M. Drelicha, nr uprawnienia: 544, jako
podmiotu wykonujacego operat szacunkowy zabezpieczenia zostat dokonany
z uwagi na do$wiadczenie i kwalifikacje w wycenie nieruchomosci posiadane
przez te osobe, co zapewnia rzetelno$¢ wyceny. Rzeczoznawca majatkowy Pawet
M. Drelich, nr uprawnienia: 544 zachowuje bezstronno$¢ i niezalezno$¢
w rozumieniu art. 69 ust. 9 i art. 70 ustawy o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym.

Operat szacunkowy stanowi zatagcznik do Warunkéw Emisji Obligacji.
Zaspokojenie z Hipoteki odbywa¢ sie bedzie w trybie sadowego postepowania
egzekucyjnego.

Stosownie do tresci art 31 ust. 6 Ustawy o obligacjach tytutem do wykreslenia
Hipoteki tacznej bedzie o$wiadczenie podmiotu prowadzacego depozyt
papieréw wartosciowych zgodnie z przepisami ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi potwierdzajgce, ze za posrednictwem sktadajacego o$Swiadczenie
emitent dokonat wykupu Obligacji.

W ramach Oferty Obligacji, Emitent bedzie podmiotem udzielajagcym zabezpieczen w postaci
Weksla i Umowy Wekslowej oraz Oswiadczenia Emitenta o poddaniu sie egzekucji, o ktérych
mowa powyzej w punkcie 4 Rozdziatu IV niniejszego Dokumentu. W zwigzku z tym, wszelkie
niezbedne informacje o Emitencie, jako podmiocie udzielajacym tych zabezpieczen, zostaty
zamieszczone w Rozdziale 5 Dokumentu, a takze stanowia zatgczniki do Dokumentu Ofertowego.

W ramach emisji Obligacji podmiotem udzielajgcym zabezpieczenia w postaci poreczen beda:
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1. Poreczyciel 1, tj. spotka Intelligent Solutions Polska sp. z 0.0. sp6tke komandytowa we
Wroctawiu, pod adresem: ul. Podwale 1A lok. U1, 50 - 043 Wroctaw, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS:
0000764806, REGON: 382199540, NIP: 8992855570,

2. Poreczyciel 2, tj. spotka TBRE spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia 3 spoétka
komandytowa we Wroctawiu, pod adresem: ul. Podwale 1A lok. U1, 50 - 043 Wroctaw,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
KRS pod numerem KRS: 0000927343, REGON: 520223275, NIP: 8971897238.

Ponadto, Obligacje zabezpieczone zostang poprzez ustanowienie ograniczonego prawa
rzeczowego w postaci hipoteki na nabycia Nieruchomos$ci. Wniosek w przedmiocie ustanowienia
ograniczonego prawa rzeczowego w postaci hipoteki ztozony zostanie w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od dnia nabycia Nieruchomosci przez spétke TBRE spétka z ograniczona
odpowiedzialno$ciag 3 sp6tka komandytowa (KRS: 0000927343)

Wskazane spéiki rdwniez ztoza oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji, o0 czym mowa w punkcie
4 Rozdzialu IV niniejszego Dokumentu. W zwigzku z tym, informacje o Poreczycielu 1
i Poreczycielu 2, jako podmiocie udzielajgcym zabezpieczenie w formie poreczenia, zostaty
zamieszczone ponizej, a takze stanowig zataczniki do Dokumentu.

OKRESLENIE INNYCH PRAW WYNIKAJACYCH Z EMITOWANYCH LUB SPRZEDAWANYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Z Obligacji nie wynikaja inne prawa poza wskazanymi w pkt 3 i 8 w Rozdziale IV niniejszego
Dokumentu.

INFORMACJE O ADMINISTRATORZE ZABEZPIECZEN, USTANOWIONYCH W ZWIAZKU Z EMISJA OBLIGAC]I

Umowa Emitenta z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen zostata zawarta
przed rozpoczeciem Oferty.

Funkcje Administratora Zabezpieczen peini spétka PS Zabezpieczenia sp. z 0. 0. w Warszawie,
adres: ul. Maltanska 6/44, 02-761 Warszawa, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy KRS, pod numerem 852745, o kapitale
zakladowym wynoszacym 10.000 zi, optaconym w catos$ci, NIP: 5213902798, REGON:
386653310, dziatajaca jako administrator zabezpieczen w rozumieniu Ustawy o obligacjach,
ktéry bedzie dzialat w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy Serii A.

Emitent nie moze dokona¢ zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczen bez
uzyskiwania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy.

SZCZEGOLOWE INFORMACJE O PIERWSZENSTWIE W SPLACIE ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH PRZED INNYMI ZOBOWIAZANIAMI EMITENTA

Z Obligacji nie wynikajg uprawnienia do pierwszenstwa w sptacie przed innymi zobowigzaniami
Emitenta.

INFORMACJE O WARUNKACH I SYTUACJACH, W KTORYCH EMITENT MA PRAWO ALBO JEST ZOBOWIAZANY
DO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, JAK ROWNIEZ INFORMACJE O SYTUACJACH
I WARUNKACH, PO SPEENIENIU KTORYCH POSIADACZ PAPIERU WARTOSCIOWEGO UZYSKA PRAWO DO
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU PAPIERU WARTOSCIOWEGO PRZEZ EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu Obligacji w terminach okreslonych w pkt 8.3.
ponizej.
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Emitent jest zobowigzany do wcze$niejszego wykupu Obligacji, a Obligatariusz uzyskuje prawo
do wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku: (i) gdy Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z mocy Ustawy o obligacjach w sytuacjach i na warunkach wskazanych w pkt 8.1.
ponizej. (ii) Zadania wcze$niejszego wykupu ztozonego przez Obligatariusza, w sytuacjach oraz
na warunkach okreslonych w pkt 8.2. ponize;j.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarecia likwidacji, chociazby nie nastapit jeszcze Dzien
Wykupu.

Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o obligacjach, w przypadku potaczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podzialu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu
Obligacji, zgodnie z Ustawg o obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegaja wykupowi w powyzszych przypadkach,
réwna bedzie:

1 wartos$ci nominalnej jednej Obligacji oraz

(i) wartosci pozostatych do zaptaty Odsetek naliczonych do dnia, w ktérym kwota
srodkéw z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji stata sie wymagalna z mocy
prawa.

Obligatariusz ma prawo do zadania wcze$niejszego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych
przez siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokona¢ wcze$niejszego wykupu tych Obligacji
tylko w przypadku i zasadach okreslonych w pkt 13 Warunkéw Emisji.

W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczeni w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem
w terminie, w catoSci lub czeSci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na
zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zada¢ wykupu
obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdZnienia nie krétszego niz 3
(trzy) dni.

Zaleca sie Obligatariuszom uprzedni kontakt z podmiotem prowadzacym rachunek papieréw
wartosciowych danego Obligatariusza, na ktérym zapisane beda Obligacje w celu ustalenia
wlasciwej procedury i szczeg6téw postepowania w zakresie sktadania Zzagdania wcze$niejszego
wykupu, zwtaszcza w kwestii zablokowania mozliwos$ci przenoszenia wtasnosci Obligacji oraz
w celu wydania stosownego zaswiadczenia potwierdzajacego wtasno$¢ Obligacji.

Realizujac zadania wczes$niejszego wykupu Emitent oprécz warto$ci nominalnej Obligacji wyptaci
Odsetki naliczone do dnia wcze$niejszego wykupu (tacznie z tym dniem).

Warunki Emisji Obligacji zostaty zalaczone do niniejszego Dokumentu i stanowig Zatacznik 3.

Emitent ma prawo dokonaé wczes$niejszego wykupu catos$ci lub czesci Obligacji Serii A na zZgdanie
wiasne polegajace na wykupie Obligacji Serii A w wyznaczonym przez Emitenta dniu (,Dzien
Wczesniejszego Wykupu”). Emitent zobowiazuje sie do podania informacji o zgtoszeniu zadania
wczesniejszego wykupu Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Wczes$niejszego Wykupu w terminie
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nie krotszym niz 10 (dziesie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wczes$niejszego Wykupu. Informacja
ta bedzie przekazana na adres mailowy wskazany w Formularzu Zapisu.

Jezeli Dzien Wcze$niejszego Wykupu przypada na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Emitent ma
prawo do realizacji wczes$niejszego wykupu (wykup Obligacji) w pierwszy przypadajacy po tym
dniu Dzient Roboczy. Wcze$niejszy Wykup moze zostac zrealizowany w odniesieniu do wszystkich
lub tylko co do czesci Obligacji. Emitent moze wykonywa¢ Wczes$niejszy Wykup wielokrotnie, az
do catkowitego wykupu Obligacji. W przypadku, gdy Wczes$niejszy Wykup bedzie realizowany w
odniesieniu do czesci Obligacji, wcze$niejszy wykup zostanie przeprowadzony proporcjonalnie
do liczby Obligacji zapisanych w Ewidencji. Nie jest dopuszczalny wykup ulamkowej cze$ci
Obligacji. Decyzje o wykonaniu uprawnienia Wczes$niejszego Wykupu oraz liczbie Obligacji
podlegajacych wczes$niejszemu wykupowi, podejmuje Zarzad Emitenta okreslajac jednocze$nie
zasady weczeSniejszego wykupu Obligacji. Kazdorazowo w przypadku skorzystania
z Wczesniejszego Wykupu Emitent wskaze dzien wykonania uprawnienia Wcze$niejszego
Wykupu (,,Dzien Wcze$niejszego Wykupu”).

W przypadku realizacji przez Emitenta Zadania Wczes$niejszego Wykupu, oprécz wartosci
nominalnej posiadanych Obligacji Serii A, Obligatariuszom zostang wyptacone odsetki do Dnia
Wecze$niejszego Wykupu Obligacji (wlacznie).

Powyzsza procedura podlega¢ bedzie obowigzujacym przepisom podatkowym.
WSKAZANIE ZRODEL POCHODZENIA SRODKOW NA SPEATE ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH

Z EMITOWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Zobowigzania wynikajgce z emitowanych Obligacji beda sptacane ze §rodkéw pochodzacych ze
sprzedazy domo6w jednorodzinnych lub ze srodkéw wtasnych Emitenta.

PROG DOJSCIA EMISJI DO SKUTKU

Emitent okreslit préog dojsScia emisji do skutku, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy
o0 obligacjach, zostat ustalony na poziomie 2.100 (dwa tysigce sto) sztuk Obligacji. W przypadku
niezasubskrybowania co najmniej 2.100 (dwa tysiace sto) sztuk obligacji emisja nie dojdzie do
skutku.

DODATKOWE INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACJI PRZYCHODOWYCH
Nie dotyczy. Obligacje nie s3 obligacjami przychodowymi.
INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGAC]I, Z KTORYCH ZOBOWIAZANIA MAJA ZOSTAC SPLACONE ZE SRODKOW

UZYSKANYCH ZE SPLATY OKRESLONYCH WIERZYTELNOSCI LUB Z INNYCH SRODKOW UZYSKANYCH
W CELU SPEATY TYCH OBLIGAC]I

Nie dotyczy. Obligacje nie sa Obligacjami, z ktérych zobowigzania majg zosta¢ sptacone ze
$rodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych
w celu sptaty tych Obligacji.

INFORMACJE O KOSZTACH EMISJI 1 PRZEPROWADZENIA PUBLICZNE] OFERTY PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Zarzad Emitenta szacuje koszt przygotowania i przeprowadzenia Publicznej Oferty, w tym koszty

sporzadzenia Dokumentu Ofertowego z uwzglednieniem kosztéw doradztwa i oferowania, na nie

wiecej niz 250.000,00 zt przy zatozZeniu, Ze zostang objete wszystkie oferowane Obligacje.
WSKAZANIE STRON UMOW O GWARANCJE EMISJI ORAZ ISTOTNYCH POSTANOWIEN TYCH UMOW

Emitent nie przewiduje podpisania uméw o gwarancje emisji.

str. 38



*

N

PROSPER CAPITAL”
Dokument Ofertowy Wratislavia Wise sp. z 0.0. DOM MAKLERSKI

OKRESLENIE ZASAD DYSTRYBUCJI OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

15.1. Wskazanie oséb, do ktérych kierowana jest Oferta
Oferta Publiczna kierowana jest do:

1) os6b fizycznych,

2) 0s6b prawnych,

3) jednostek organizacyjnych nie bedgcych osobami prawnymi, zaréwno rezydentéw jak
i nierezydentéw w rozumieniu przepiséw Prawa Dewizowego.

Oferta Publiczna prowadzona jest wylacznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Kazdy
Inwestor, w szczegdlnos$ci zamieszkaty badZ majacy siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej
Polskiej, powinien zapoznac¢ sie z przepisami prawa Rzeczypospolitej Polskiej, w szczeg6lnosci
ograniczeniom obrotu dewizowego wynikajacymi z Prawa Dewizowego oraz z przepisami prawa
jakiegokolwiek innego panstwa, pod ktorego jurysdykcja moze sie znajdowac, aby sprawdzic¢ czy
podejmujac czynnosci zwigzane z nabyciem Obligacji nie narusza przepiséw prawa.

Materialy nie podlegaja ani nie s3 przeznaczone do rozpowszechniania, oglaszania, dystrybucji
poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, a w szczegélno$ci nie moga by¢ posrednio ani
bezposrednio, w catosci ani w czeSci rozpowszechniane w Stanach Zjednoczonych Ameryki
Potnocnej, Kanadzie, Japonii, Australii, ani w zadnej jurysdykcji, w ktérej stanowitoby to
naruszenie wtasciwych przepiséw prawa lub wymagatoby rejestracji, zgtoszenia lub uzyskania
zezwolenia.

W Swietle ograniczen prawnych, osoby zdefiniowane jako ,US Person”, zgodnie z definicja
wskazang w Regulacji S, wydanej na podstawie amerykarskiej ustawy o papierach wartosciowych
z 1933r. z pdzniejszymi zmianami (US Securities Act 1933) ani osoby dziatajagce w imieniu lub na
rzecz 0s6b zdefiniowanych jako ,US Person” nie sg uprawnione do nabycia Obligacji.

Poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej niniejszy Dokument Ofertowy nie moze by¢ traktowany
jako propozycja, oferta lub zaproszenie do nabycia obligacji ani jako zamiar pozyskania ofert
kupna obligacji w jakiejkolwiek innej jurysdykcji, w ktdérej podjecie takich dziatan byloby
niezgodne z obowigzujacymi regulacjami.

15.2. Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji

Oferta Publiczna rozpocznie sie z chwilg rozpoczecia udostepnienia do publicznej wiadomosci
Dokumentu Ofertowego. Poszczego6lne czynno$ci zwigzane z Ofertg Publiczng bedg wykonywane
we wskazanych ponizej terminach:

CZYNNOSC TERMIN

Publikacja Dokumentu Ofertowego 29 pazdziernika 2021 r.
Przyjmowanie Zapiséw na Obligacje 29 pazdziernika - 22 listopada 2021 r.
Przydziat Obligacji 23 listopada 2021 r.

Terminy Oferty Obligacji mogg ulec zmianie. Emitent moze zaréwno podja¢ decyzje o wydtuzeniu
terminow oferty, jak i jej skroceniu w przypadku wczes$niejszego objecia zapisami maksymalnej
liczby oferowanych Obligacji.

W przypadku przedtuzenia ktérego$ z powyzszych terminéw, przekazanie informacji nastgpi nie
pozniej niz w dniu uptywu pierwotnego terminu. W przypadku przesuniecia ktéregos z tych
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termindéw na p6Zniejszy okres, przekazanie informacji nastapi nie p6Zniej niz w dniu rozpoczecia
biegu pierwotnego terminu. W przypadku skrdcenia ktéregos$ z tych terminéw lub przetoZzenia go
na okres wcze$niejszy, stosowna informacja zostanie przekazana niezwtocznie po podjeciu takiej
decyzji, nie péZniej niz w dniu tego wcze$niejszego terminu. Przedtuzenie terminu przyjmowania
zapiséw moze nastgpi¢ wylacznie w terminie waznos$ci Dokumentu Ofertowego i termin ten nie
moze by¢ dtuzszy, niz trzy miesigce od dnia otwarcia Publicznej Oferty Obligacji.

Informacja o zmianie terminéw przekazana zostanie w formie Komunikatu Aktualizujacego do
Dokumentu Ofertowego podanego do publicznej wiadomos$ci w sposdéb, w jaki zostat
udostepniony niniejszy Dokument Ofertowy, czyli na stronie internetowej Spoétki:
www.wratislaviawise.pl oraz na stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl .

Sprostowanie niedoktadnos$ci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty
tresci Warunkéw Emisji w tym zakresie bez zgody Obligatariuszy.

Na podstawie niniejszego Dokumentu Ofertowego oferuje sie do 3.000 (stownie: trzy tysigce)
Obligacji na okaziciela Serii A Emitenta o warto$ci nominalnej i cenie emisyjnej réwnej 1.000,00
zt (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda.

Firmg inwestycyjng posredniczaca w Ofercie Publicznej Obligacji jest Prosper Capital Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

Oferowanie odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
Dokumencie Ofertowym, ktéry jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym
informacje o Ofercie oraz Emitencie.

Oferta Publiczna jest przeprowadzana wylgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Poza
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej niniejszy Dokument Ofertowy nie moze by¢ traktowany jako
rekomendacja, propozycja lub oferta nabycia Obligacji. Ani niniejszy Dokument Ofertowy, ani
papiery wartoSciowe nim objete nie byly przedmiotem zatwierdzenia, rejestracji lub notyfikacji
w jakimkolwiek panstwie poza Rzeczpospolita Polska. Papiery wartoSciowe objete niniejszym
Dokumentem Ofertowym nie moga by¢ oferowane poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej,
chyba ze w danym panstwie taka oferta mogtaby zostaé przeprowadzona zgodnie z prawem, bez
koniecznos$ci spetnienia jakichkolwiek dodatkowych wymagan prawnych. Kazdy Inwestor
zamieszkaty lub majacy siedzibe poza Rzeczpospolita Polska, ktéry zamierza uczestniczy¢
w Ofercie, powinien zapoznac sie z przepisami prawa polskiego oraz przepisami obowiazujacymi
w innych panstwach, ktére mogg mie¢ do niego zastosowanie w tym zakresie.

W zwiagzku ze ztozeniem zapisu Inwestorzy nie bedg ponosi¢ dodatkowych kosztéw, za wyjatkiem
ewentualnych kosztéw wynikajacych ze ztozenia zapisu droga korespondencyjna.

Inwestor musi liczy¢ sie z mozliwo$cig poniesienia kosztu otwarcia rachunku papieréw
warto$ciowych, w przypadku gdy nie jest wtascicielem takiego rachunku, a chciatby, aby Obligacje
byty na nim zapisane po ich rejestracji w Depozycie.

Zapis na Obligacje moze zosta¢ ztozony jedynie przez osobe, ktora zawarta z PCDM umowe
$Swiadczenia ustug maklerskich polegajacych na przyjmowaniu i przekazywaniu zlecen nabycia
instrumentéw finansowych. W przypadku, gdy osoba zainteresowana nabyciem Obligacji nie ma
zawartej takiej umowy, powinna ona skontaktowac sie z PCDM w celu uzyskania wyjasnien, co do
trybu i zasad jej podpisania.

Zapisy na Obligacje moga by¢ sktadane w formie papierowej albo elektroniczne;.
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Zapis na Obligacje Inwestorzy powinni sktada¢ na Formularzu Zapisu, ktéry stanowi Zatacznik 5
do Dokumentu, badZ odpowiednio w postaci elektronicznej, za poSrednictwem odpowiedniego
formularza elektronicznego udostepnionego w zwigzku z Ofertg Publiczng w Systemie PCDM.

Zapis na Obligacje moze zostac¢ ztoZony:

¢ elektronicznie poprzez wypetnienie Formularza Zapisu dostepnego w systemie PCDM na
stronie: https://portal.pcdm.pl/creator;

e elektronicznie poprzez przestanie skanu Formularza Zapisu na adres e-mail:
obligacje@pcdm.pl zawierajgcego skan podpisanego dokumentu;

e w Punkcie Obstugi Klientéw PCDM przy ul. Waryniskiego 3A, 00-645 Warszawa lub
w kazdym Punkcie Obstugi Klientéw spo$réd wymienionych w Zatgczniku 4 Dokumentu
Ofertowego, lub w innym miejscu uzgodnionym z PCDM;

e poprzez przestanie podpisanego Formularza Zapisu droga korespondencyjna - pocztg lub
kurierem - na adres PCDM przy ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, przy czym
Formularz Zapisu musi zosta¢ dostarczony na adres PCDM najpézniej do godz. 17:00
ostatniego dnia przewidzianego na przyjmowanie zapiséw na Obligacje.

Zapisy skladane elektronicznie powinny zosta¢ ztozone najpézniej do godziny 23.59 w ostatnim
dniu przyjmowania Zapisow.

W kazdym z Punktéw Obstugi Klientéw przyjmujacych Zapisy na Obligacje mozna uzyskac
informacje o szczeg6towych zasadach dokonywania zapiséw i ich optacania.

W przypadku zapiséw sktadanych korespondencyjnie albo kanatem elektronicznym, wymagane
jest réwniez dotaczenie do nich kopii dowodu tozsamosci i kopii dodatkowego dokumentu
poswiadczajacego tozsamos¢ (zawierajacego PESEL lub/i zdjecie). Ich brak spowoduje, Ze zapis
taki nie zostanie uznany za ztozony.

Pojedynczy zapis na Obligacje zloZony przez Inwestora nie moze obejmowac mniej niz 5 (piec)
Obligacji i wiecej niz tgczna liczba Obligacji przewidzianych w Ofercie Publicznej. Pojedynczy
zapis na mniej niz 5 (pie¢) Obligacji bedzie uwazany za niewazny. Zapis opiewajacy na wieksza
liczbe Obligacji niz liczba Obligacji oferowanych w Ofercie Publicznej bedzie traktowany jak zapis
na taczna liczbe Obligacji oferowanych w Ofercie Publicznej. Inwestor moze ztozy¢ wielokrotne
zapisy na Obligacje, przy czym taczna liczba Obligacji okre§lona w zapisach ztozonych przez
jednego Inwestora, nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych Obligacji. Przy zachowaniu tej
zasady wielokrotne zapisy sktadane przez Inwestora beda przy przydziale Obligacji traktowane
jak jeden zapis.

Dopuszczalne jest sktadanie zapis6w za posrednictwem wtasciwie umocowanego petnomocnika.
Pelnomocnictwo wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci. W przypadku
Inwestora, ktéry nie zawart wcze$niej z PCDM umowy $wiadczenia ustug maklerskich
polegajacych na przyjmowaniu i przekazywaniu zlecen nabycia instrumentéw finansowych,
aumowa taka jest zawierana przez petnomocnika, Inwestor musi osobiscie wypehi¢ formularz
identyfikacji klienta. Formularz ten musi zosta¢ przedstawiony przez petlnomocnika wraz
z dokumentem petnomocnictwa. Oryginat pelnomocnictwa powinien zosta¢ przekazany PCDM
najpézniej wraz ze zlozeniem zapisu. Sktadajac zapis na Obligacje pelnomocnik okazuje
pracownikowi PCDM dokument tozsamo$ci. W przypadku sktadania zapisu droga
korespondencyjng oryginat pelnomocnictwa powinien zosta¢ dostarczony na adres PCDM
najpo6zniej do godz. 17:00 ostatniego dnia przewidzianego na sktadanie zapiséw. Wymagane jest
réwniez dotaczenie do niego kopii dowodu tozsamosci i kopii dokumentu poswiadczajgcego
tozsamo$¢ zaré6wno mocodawcy, jak i pelnomocnika. Ich brak spowoduje, ze zapis taki nie
zostanie uznany za zloZony.
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Zapisy sktadane przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych w imieniu wlasnym odrebnie na
rzecz poszczegblnych, zarzadzanych przez towarzystwo funduszy, stanowiga w rozumieniu
niniejszego Dokumentu Ofertowego zapisy odrebnych Inwestoréw.

Zarzadzajacy pakietem papieréw wartoSciowych na zlecenie powinien ztozy¢ jeden zapis zbiorczy
na rzecz poszczegdélnych klientéw, dotaczajac do zapisu liste Inwestoréw zawierajaca
w odniesieniu do kazdego z Inwestoréw informacje okreslone odpowiednio w Formularzu Zapisu
na Obligacje.

Zapis, ktory nie zawiera wszystkich danych zawartych w Formularzu Zapisu jest niewazny.
Dodatkowe postanowienia nieprzewidziane w Formularzu Zapisu nie wywotujg skutkéw
prawnych.

Zapis na Obligacje dokonany pod warunkiem lub z zastrzeZeniem terminu jest niewazny.

Zapis jest nieodwotalny za wyjatkiem przypadkéw opisanych w pkt. 15.5 Rozdziatu IV
Dokumentu.

Sktadajac zapis na Obligacje Inwestor lub jego petnomocnik moze ztozy¢ nieodwotalng dyspozycje
deponowania Obligacji, ktéra umozliwi zapisanie Obligacji na rachunku papieréw warto$ciowych
Inwestora po ich rejestracji w Depozycie.

Dyspozycja deponowania Obligacji stanowi cze$¢ Formularza Zapisu na Obligacje.

Inwestor zobowiazuje sie do przekazania PCDM informacji o wszelkich zmianach dotyczgcych
wskazanego w dyspozycji deponowania numeru rachunku papieréw warto$ciowych lub
podmiotu prowadzacego ten rachunek niezwlocznie po zajsciu tej zmiany i przy zachowaniu
formy pisemnej.

W razie skladania zapisu i dyspozycji deponowania przez petlnomocnika, w tresci
pelnomocnictwa powinno by¢ zawarte wyrazne umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

W celu uzyskania informacji na temat szczegétowych zasad sktadania zapiséw, w szczegdlnosci
na temat dokumentéw wymaganych przy sktadaniu zapiséw przez przedstawicieli ustawowych,
pelnomocnikéw lub inne osoby dziatajgce w imieniu inwestoréw potencjalni inwestorzy powinni
skontaktowac sie z PCDM.

Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypeinienia Formularza Zapisu na Obligacje
ponosi Inwestor.

Subskrybent bedzie zwigzany ztoZonym zapisem do dnia przydziatu Obligacji lub do czasu
wycofania zgody na nabycie Obligacji, lub do dnia ogloszenia informacji o niedoj$ciu oferty
publicznej Obligacji do skutku.

Warunkiem skutecznego ztozenia zapisu jest optacenie Obligacji w kwocie rownej iloczynowi
liczby Obligacji wskazanej w zapisie i ceny emisyjnej Obligacji.

Whptata na Obligacje powinna zosta¢ dokonana w ztotych polskich na prowadzony przez bank PKO
Bank Polski S.A. rachunek bankowy Prosper Capital Domu Maklerskiego o numerze:

4210201026 0000 1302 0473 7799

Wptata na Obligacje powinna zosta¢ uiszczona w peinej wysokos$ci w taki sposoéb, aby $rodki na
nabycie Obligacji zostaty zaksiegowane na rachunku bankowym PCDM najp6zniej do konca
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ostatniego dnia przyjmowania zapis6w na Obligacje (data uznania rachunku PCDM), pod rygorem
uznania zapisu za niewazny i nie uwzgledniania go przy przydziale Obligacji.

Tytut wptaty powinien zawierac:
1. numer PESEL (REGON lub inny numer identyfikacyjny),
2.imie i nazwisko (nazwe firmy osoby prawnej) Inwestora,
3. adnotacje ,Zapis na obligacje Serii A Wratislavia Wise sp. z 0.0.”

Wptlata na Obligacje powinna by¢ dokonana z rachunku bankowego prowadzonego na rzecz
Inwestora.

Zwraca sie uwage Inwestoroéw, iz ponosza oni wytgczng odpowiedzialno$¢ z tytutu petnego
i terminowego wniesienia wptat na Obligacje. W szczego6lnosci dotyczy to optat i prowizji
bankowych oraz terminéw realizacji przez bank przelewow.

Wptlata na mniejszg liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie (lecz nie mniejszg niz na 5 (pie¢)
sztuk) nie oznacza niewaznoS$ci zapisu, a powoduje, Ze bedzie on traktowany jak ztoZony na liczbe
Obligacji majaca pokrycie we wptaconej kwocie (z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania
utamkowych czesci Obligacji).

Inwestorzy moga optacac¢ Obligacje dokonujac wielokrotnych przelewo6w, ktorych wartos$¢ bedzie
podlegata sumowaniu.

Whptaty na Obligacje nie podlegaja oprocentowaniu.

Zapis na Obligacje Oferowane jest nieodwotalny za wyjatkiem sytuacji opisanych ponize;j.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie Suplement do
Dokumentu Ofertowego zawierajacy informacje o istotnych btedach lub niedoktadnos$ciach wjego
treSci lub znaczacych czynnikach, mogacych wplynaé na ocene Obligacji, zaistnialych w okresie
od udostepnienia Dokumentu Ofertowego do publicznej wiadomosci lub o ktérych Emitent
powzigl wiadomos¢ po udostepnieniu Dokumentu Ofertowego, osoba, ktdéra ztozyta zapis przed
udostepnieniem Suplementu, moze wycofa¢ zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji.
Wycofanie zgody nastepuje przez oSwiadczenie ztozone na piSmie w PCDM, w terminie 2 (dwoch)
Dni Roboczych od dnia udostepnienia Suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu.
Suplement bedzie zawiera¢ informacje o dacie, do ktérej przystuguje prawo wycofania zgody na
nabycie Obligacji.

Emitent nie moze dokona¢ przydziatu Obligacji wcze$niej niz po uptywie terminu do wycofania
zgody przez Inwestora. W zwigzku z tym w przypadku opublikowania Suplementu, ktérego data
publikacji powodowataby, ze termin do ktérego przystuguje prawo wycofania zgody
przypadataby pézniej, niz termin przydziatu Obligacji okreslony w harmonogramie, termin
przydziatu Obligacji zostanie stosownie przesuniety a Suplement bedzie zawieral informacje
o zmianie daty przydzialu oraz wskazywat date, do ktorej Inwestorom przystuguje prawo
wycofania zgody.

Osoby, ktore nie ztozyly o$wiadczenia o wycofaniu zgody w zwigzku z opublikowaniem
Suplementem do Dokumentu Ofertowego, zwigzane s3g ztozonym zapisem na Obligacje zgodnie
z warunkami zawartymi w zmienionym Suplemencie Dokumentu.
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W przypadku wycofania zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji, PCDM zwréci Inwestorowi
wptacong kwote, na rachunek bankowy wskazany na Formularzu Zapisu w terminie do 7
(siedmiu) Dni Roboczych bez zadnych odsetek ani odszkodowan.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany w Dniu Przydziatu, okreslonym w pkt 15.2. powyzej.

Przydziat Obligacji nastapi w oparciu o poprawnie ztoZone zapisy i poprawnie dokonane wptaty
na Obligacje, zgodnie z zasadami okreSlonymi w Dokumencie Ofertowym.

Jezeli liczba Obligacji objetych zapisami, optaconych i przyjetych do przydzialu zgodnie
z przyjetymi zasadami, wyniesie nie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, kazdemu
Inwestorowi sktadajacemu zapis na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka
ztozyt zapis.

Jezeli taczna liczba Obligacji objetych ztozonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu
zgodnie z przyjetymi zasadami wyniesie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, zapisy
Inwestoréw beda podlega¢ zasadom przedstawionym ponizej.

Inwestorzy ktérzy ztozyli i optacili zapisy przed dniem, w ktérym taczna liczba Obligacji, na jakie
Inwestorzy ztozyli i optacili zapisy od poczatku okresu przyjmowania zapiséw przekroczyta
1aczna liczbe Obligacji (,Dzien Przekroczenia Zapisow”), Obligacje zostang przydzielone w liczbie
wynikajacej ze ztozonych i optaconych zapiséw a subskrypcja zostanie zakonczona wczes$niej, niz
wynika to z przyjetego pierwotnie harmonogramu - nastepnego dnia roboczego po dniu, w
ktérym subskrybowano wszystkie oferowane Obligacje (chyba, Ze Dniem Przekroczenia Zapisow
bedzie przedostatni dzieni subskrypcji, wéwczas oferta zakonczy sie planowo).

Zapisy ztozone i optacone w okresie od Dnia Przekroczenia Zapisow (wtacznie) do konca
nastepnego dnia roboczego (ale nie pdzniej niz do konica okresu przyjmowania zapiséw) zostang
proporcjonalnie zredukowane.

Laczna liczba Obligacji przydzielonych Inwestorom, ktérzy ztozyli i optacili zapisy na Obligacje w
okresie od Dnia Przekroczenia Zapiséw do korica nastepnego dnia roboczego (ale nie pdZniej niz
do korica okresu przyjmowania zapiséw) bedzie réwna réznicy miedzy taczng liczbg oferowanych
Obligacji, a liczba Obligacji przydzielonych Inwestorom, ktorzy ztozyli i optacili zapisy w dniach
poprzedzajacych Dzien Przekroczenia Zapiséw. Po dniu roboczym nastepujagcym po Dniu
Przekroczenia Zapisow, zapisy i wptaty na Obligacje nie beda przyjmowane.

Informacja o Dniu Przekroczenia Zapiséw (jezeli nastgpi) oraz o wcze$niejszym dniu przydziatu
zostanie podana do publicznej wiadomos$ci w formie komunikatu aktualizujacego w sposob, w jaki
zostal udostepniony niniejszy Dokument Ofertowy, czyli na stronie internetowej Spotki:
www.wratislaviawise.pl oraz na stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl.

Stopa alokacji i stopa redukcji zapiséw wyrazac sie beda w procentach, z zaokragleniem do dwdch
miejsc po przecinku. Liczba Obligacji przydzielonych poszczegélnym Inwestorom bedzie wyrazaé
sie liczbg catkowitg, a wiec tzw. utamkowe cze$ci Obligacji, powstate w wyniku redukcji, nie beda
przydzielane. Obligacje nie przyznane w wyniku zaokraglen w dét zostang przydzielone, po jednej
Obligacji, kolejno tym Inwestorom, ktérych zapisy zostaty objete redukcja i ktorzy ztozyli i optacili
zapisy na najwieksza liczbe Obligacji, az do catkowitego wyczerpania puli Obligacji powstatej w
wyniku zaokraglen. W przypadku réwnej liczby Obligacji objetych zapisami o pierwszenstwie
przydziatu decyduje kolejno$¢ wptat, a w przypadku braku mozliwosci jednoznacznego ustalenia
tej kolejnosci (ta sama warto$¢ wptat zaksiegowana przez bank prowadzacy rachunek oraz tego
samego dnia) Emitent zastrzega sobie mozliwos¢ podjecia decyzji zgodnie z zasadag
dyskrecjonalng, tj. wedtug wtasnego uznania Emitenta.
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Przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie niz okre$lona w zapisie nie daje podstawy do
odstapienia od zapisu.

Informacja o dokonaniu przydziatu Obligacji zostanie podana do publicznej wiadomos$ci w sposéb,
w jaki zostat opublikowany niniejszy Dokument Ofertowy.

15.7. Zasady oraz terminy rozliczenia wplat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku, gdy zgodnie z opisanymi zasadami przydziatu Inwestorowi sktadajacemu zapis na
Obligacje nie zostang przydzielone Obligacje lub przydzielona zostanie mniejsza liczba Obligacji
niz ta, na ktéra ztozono zapis, nadptacone kwoty zostang zwrécone Inwestorowi w terminie do 7
(siedmiu) Dni Roboczych od dnia dokonania przydziatu Obligaciji.

W przypadku wycofania zgody na nabycie Obligacji w zwigzku z udostepnieniem Suplementu do
Dokumentu Ofertowego, dokonane wptaty zostang zwrdcone takiemu Inwestorowi w terminie 7
(siedmiu) Dni Roboczych od daty ztozenia PCDM u o$wiadczenia na pi$mie o wycofaniu zgody.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Zwrot nadptaconych kwot nastagpi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora
w Formularzu Zapisu.

15.8. Przypadki, w ktorych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub Emitent moze odstqpic¢ od
jej przeprowadzenia

Niedojscie Oferty do skutku

Oferta nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy nie zostanie ztozony ani jeden poprawny i
optacony zapis. Ponadto oferta nie dojdzie do skutku w przypadku nie osiggniecia progu emisji,
ktéry zostat ustalony na poziomie 2.100 (dwa tysigce sto) sztuk Obligacji. W przypadku
niezasubskrybowania co najmniej 2.100 (dwa tysigce sto) sztuk obligacji emisja nie dojdzie do
skutku.

Odstapienie od Oferty

Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podja¢ decyzje o odstapieniu od
przeprowadzania Oferty.

Zawieszenie Oferty

Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podjac¢ decyzje o zawieszeniu Oferty.
Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazywania
nowych terminéw Oferty. Terminy te Spélka, moze ustali¢ pdzniej, a informacja zostanie
przekazana niezwlocznie po jej ustaleniu, w sposéb, w jaki zostat udostepniony Dokument
Ofertowy.

15.9. Sposob i forma ogtoszenia o dojsciu albo niedojsciu Oferty do skutku, odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty lub jej odwotaniu, zawieszeniu Oferty oraz sposob i termin
zwrotu wptlaconych kwot

W przypadku dojscia albo niedojscia do skutku Oferty informacja o tym fakcie zostanie
przekazana do publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin po
powzieciu tej informacji przez Emitenta, w sposéb w jaki zostat udostepniony Dokument
Ofertowy, tj. na stronie internetowej Spo6tki: www.wratislaviawise.pl oraz na stronie internetowej

PCDM: www.pcdm.pl.

W przypadku odstapienia od przeprowadzania Oferty lub jej odwotania informacja o tym fakcie
zostanie przekazana do publicznej wiadomosci niezwlocznie, nie pdZniej niz w terminie 24 godzin
po powzieciu tej informacji przez Emitenta, w sposéb w jaki zostat udostepniony Dokument
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Ofertowy, tj. na stronie internetowej Sp6tki: www.wratislaviawise.pl oraz na stronie internetowej
PCDM: www.pcdm.pl.

Informacje o zawieszeniu Oferty Emitent poda do publicznej wiadomosci w formie Suplementu
do Dokumentu Ofertowego w sposoéb w jaki zostat udostepniony Dokument Ofertowy, tj. na
stronie internetowej Spotki: www.wratislaviawise.pl oraz na stronie internetowej PCDM:

www.pcdm.pl.

W przypadku zawieszenia Oferty w trakcie trwania subskrypcji ztozone zapisy zostang przez
Emitenta uznane za wigzace, a wptaty na Obligacje nie bedg podlega¢ automatycznemu zwrotowi
Inwestorom. Osoby, ktére wyrazity zgode na nabycie Obligacje maja natomiast prawo do
wycofania zgody w terminie 2 (dwoch) dni roboczych od dnia udostepnienia Suplementu do
Dokumentu Ofertowego, na podstawie ktérego oferta jest zawieszana. Wycofanie zgody nastepuje
przez o$wiadczenie na pi$mie ztozone PCDM.

Zwrot wptaconych przez Inwestor6w kwot dokonany zostanie w terminie 7 (siedmiu) dni
roboczych od odpowiednio dnia ogtoszenia przez Emitenta informacji odpowiednio o niedojsciu
Oferty do skutku albo dnia ogtoszenia przez Emitenta o odstapieniu od przeprowadzenia Oferty,
albo w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od daty zlozenia PCDM o$wiadczenia na piSmie
o wycofaniu zgody w przypadku zawieszenia oferty.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Zwrot nadplaconych kwot nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora
w Formularzu Zapisu.

Celem emisji Obligacji Serii A jest pozyskanie sSrodkéw pienieznych, ktére zostang przeznaczone
na dokapitalizowane Spétek Celowych, tj.:

1. Spoétki TBRE Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 3 Spétka Komandytowa (KRS:
0000927343) celem wspoétfinansowania zakupu nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek
ewidencyjnych o numerach 494 /926, 506, 507, 508, wszystkie obreb ew. 0026, Stanowice,
potozonej w Stanowicach, dla ktorej Sad Rejonowy w Otawie, IV Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczyste o numerze KW WR10/00058885/2
(,Nieruchomos¢”),

2. Spotki TBRE Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia Spotka komandytowa (KRS:
0000912083) celem wspéifinansowania I etapu inwestycji Cisova Park realizowanego na
nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng o numerze 509, obreb ew. 0026,
Stanowice, potozonej w Stanowicach, dla ktérej Sad Rejonowy w Otawie, IV Wydziat Ksiagg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczyste o numerze KW WR10/00077391/1

3. pokrycie kosztéw biezacej dziatalnosci operacyjnej Emitenta, w tym uregulowanie
wynagrodzenia naleznego PCDM oraz wszelkich innych kosztéw zwigzanych z emisja
Obligacji.
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IV. DANE 0 EMITENCIE

NAZWA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRA] SIEDZIBY, SIEDZIBA I ADRES EMITENTA WRAZ Z NUMERAMI
TELEKOMUNIKACYJNYMI (TELEFON), ADRESEM GLOWNE] STRONY INTERNETOWE]J I ADRESEM POCZTY
ELEKTRONICZNE], IDENTYFIKATOREM WEDLUG WELASCIWE] KLASYFIKACJI STATYSTYCZNE] ORAZ
NUMEREM WEDLUG WELASCIWE] IDENTYFIKACJI PODATKOWE]

Firma petna: Wratislavia Wise spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Firma skrécona: Woratislavia Wise sp. z 0.0.

Forma prawna: spo6ika z ograniczong odpowiedzialnoscig

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Wroclaw

Adres: ul. Podwale 1A/U1, 50-043 Wroctaw

Telefon: +48 793 091 986

Poczta elektroniczna: kontakt@wratislaviawise.pl

Strona internetowa: www.wratislaviawise.pl

Numer KRS: 0000911826

REGON: 389495690

NIP: 897-189-38-26

Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu,

VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

WSKAZANIE CZASU TRWANIA EMITENTA, JEZELI JEST OZNACZONY

Emitent zostal utworzony na czas nieoznaczony.

PRZEPISY PRAWA, NA PODSTAWIE KTORYCH ZOSTAL UTWORZONY EMITENT
Emitent zostat utworzony na podstawie przepiséw Kodeksu Spotek Handlowych i dziata zgodnie
z Umowag Spétki i innymi wlasciwymi przepisami prawa.

SAD, KTORY WYDAL POSTANOWIENIE O WPISIE DO WEASCIWEGO REJESTRU

Emitent zostat zarejestrowany w dniu 15 lipca 2021 roku w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu,
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000911826.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia jakiegokolwiek organu.

OKRESLENIE RODZAJOW I WARTOSCI KAPITALOW (FUNDUSZY) WEASNYCH EMITENTA

Na dzien udostepnienia Dokumentu Ofertowego kapitat podstawowy Emitenta wynosi 5.000,00
zt 1 zostatl pokryty w catosci. Kapitat zaktadowy jest podzielony na 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 zt kazdy.

Zgodnie z oSwiadczeniem Emitenta. Emitent do dnia udostepnienia Dokumentu Ofertowego nie
sporzadzit sprawozdania finansowego. Za dzien konczgcy pierwszy rok obrotowy, za ktéry nalezy
ztozy¢ sprawozdanie finansowe, wyznaczony zostat 31 grudnia 2022 roku.

Emitent dotychczas nie zaciggat dotychczas zadnych zobowigzan rzutujgcych na jego fundusze

wlasne.

INFORMACJE O NIEOPEACONE] CZESCI KAPITALU ZAKEADOWEGO

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.
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WSKAZANIE, NA JAKICH RYNKACH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH SA LUB BYLY NOTOWANE PAPIERY
WARTOSCIOWE EMITENTA LUB WYSTAWIANE W ZWIAZKU Z NIMI KWITY DEPOZYTOWE

Nie dotyczy. Na dzien sporzadzenia Dokumentu Ofertowego Zadne papiery wartoSciowe
Emitenta, nie byly przedmiotem notowan na zadnym rynku zorganizowanym.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Ofertowego, Emitent nie wystawiat Zadnych
kwitéw depozytowych.

INFORMACJE O RATINGU PRZYZNANYM EMITENTOWI LUB EMITOWANYM PRZEZ NIEGO PAPIEROM
WARTOSCIOWYM

Emitent nie zlecal wykonania oceny ratingowej dla siebie ani wyemitowanych przez siebie
papieréw wartosciowych. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, Spo6tka lub wyemitowane
przez Spo6tke papiery warto$ciowe nie byty objete ocena ratingowa.

INFORMACJE O WSZCZETYCH WOBEC EMITENTA POSTEPOWANIACH: UPADLOSCIOWYM, UKLADOWYM,
UGODOWYM, ARBITRAZOWYM, EGZEKUCYJNYM LUB LIKWIDACYJNYM

Zgodnie z wiedzg Emitenta, nie zostaty wobec Spo6tki wszczete postepowania upadtosciowe,
uktadowe, ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne ani likwidacyjne mogace mie¢ istotne znaczenie
dla dziatalno$ci Emitenta.

INFORMACJE O WSZYSTKICH INNYCH POSTEPOWANIACH PRZED ORGANAMI ADMINISTRAC]JI PUBLICZNE]J,
POSTEPOWANIACH SADOWYCH LUB ARBITRAZOWYCH, W TYM O POSTEPOWANIACH W TOKU, ZA OKRES
OBEJMUJACY CO NAJMNIEJ OSTATNIE 12 MIESIECY, LUB TAKIMI, KTORE MOGA WYSTAPIC WEDLUG
WIEDZY EMITENTA, A KTORE TO POSTEPOWANIA MOGLY MIEC LUB MIALY W NIEDAWNE] PRZESZLOSCI
ALBO MOGA MIEC ISTOTNY WPLYW NA SYTUACJE FINANSOWA EMITENTA

Wedtug wiedzy Zarzadu Emitenta, w ciggu ostatnich 12 miesiecy Spétka nie byta strong Zzadnych
postepowan przed organami rzgdowymi, postepowan sgdowych lub arbitrazowych.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA, W SZCZEGOLNOSCI KSZTALTUJACE JEGO SYTUACJE EKONOMICZNA
I FINANSOWA, KTORE MOGA ISTOTNIE WPLYNAC NA MOZLIWOSC REALIZACJI PRZEZ NABYWCOW
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH UPRAWNIEN W NICH INKORPOROWANYCH

W opinii Emitenta na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu Spo6tka nie posiada zobowigzan,
ktore ksztattujacych jego sytuacje ekonomiczng oraz finansowg, ktére mogtyby istotnie wptynaé
na mozliwo$¢ realizacji przez nabywcéw papierow wartoSciowych uprawnien w nich
inkorporowanych.
11.1. Warto$¢ zaciagnietych zobowigzan Emitenta, z wyszczegdlnieniem
zobowiazan przeterminowanych, ustalona na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o
nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie propozycji nabycia.

Zgodnie z wiedzg Emitenta na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu Spétka nie zaciggata
jakichkolwiek zobowigzan.

11.2. Perspektywy ksztaltowania zobowigzan Emitenta do czasu calkowitego
wykupu Obligacji

Perspektywa ksztaltowania sie zobowigzan ogétem Emitenta do czasu catkowitego wykupu
Obligacji Serii A jest nastepujgca: (fgcznie z zobowigzaniami z Obligacji):

PROGNOZY WYNIKOW FINANSOWYCH EMITENTA

Emitent nie opublikowat prognoz wynikéw finansowych.
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OSOBY ZARZADZAJACE PRZEDSIEBIORSTWEM EMITENTA

13.1. Zarzad

Zgodnie z § 20 Umowy Spoéitki, Zarzad sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkéw.
Cztonkowie Zarzadu sg powotywani na czas nieoznaczony.

Siedziba Emitenta miesci sie przy ul. Podwale 1A/U1, 50-043 Wroctaw
Na dzien publikacji Dokumentu Ofertowego, Zarzad Emitenta jest jednoosobowy:
Pan Mirostaw Karol Kepa - Prezes Zarzadu

13.1.1.Pan Mirostaw Karol Kepa - Prezes Zarzadu
Imie i nazwisko: Mirostaw Karol Kepa
Zajmowane stanowisko: Prezes Zarzadu
Termin uptywu kadencji: powotany na czas nieoznaczony

Istotne informacje o wyksztalceniu,
stanowiskach:

kwalifikacjach 1 zajmowanych wczes$niej

Pan Mirostaw Karol Kepa posiada wyksztatcenie wyzsze uzyskat tytut magistra zarzadzania.
Nastepnie ukonczyt studia podyplomowe z zakresu zarzadzania oraz uzyskat dyplom MBA

Central Connecticut State University przy Politechnice Wroctawskiej.

Pan Mirostaw Karol Kepa petnit funkcje w nastepujacych podmiotach:

Data rozpoczecia Data zakonczenia Podmiot Stanowisko
lipiec 2021 - TBRE sp. z o.0. Prezes Zarzadu
lipiec 2021 - Wratislavia Wise sp. z 0.0. Prezes Zarzadu
lipiec 2020 - The Bridge Real Estate | Prezes Zarzadu

Sp. Z 0.0.
maj 2020 - KWISP sp. z o.0. Prezes Zarzadu
luty 2019 - Willa Smolecka sp. z o.0. Prezes Zarzadu
lipiec 2018 Kwiecienn 2020 Imperium Zarzadzanie | Prezes Zarzadu
Nieruchomo$ciami sp. z 0.0.
pazdziernik 2018 - EMBC sp. z 0.0. Prezes Zarzadu
pazdziernik 2013 - Stowarzyszenie  Polskiego | Wiceprezes-
Biznesu Skarbnik
lipiec 2012 Grudzien 2013 SUNSAVE sp. z o.0. Prezes Zarzadu

Pan Mirostaw Karol Kepa posiada udziaty w nastepujacych podmiotach:

[lo$¢ udziatow

% kapitatu zaktadowego

Podmiot

95 udziatéw 95

Wratislavia Wise sp. z 0.0.

95 udziatéw 95

The Bridge Real Estate
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50 udziatéw 50 KWISP sp. z o.0.

124 udziaty 62 Willa Smolecka sp. z o.0.

91 udziaty 91 Imperium Zarzadzanie Nieruchomos$ciami
Sp. z 0.0.

98 udziatow 98 EMBC sp. z o.0.

102 udziaty 51 SUNSAVE sp. z o.0.

Wskazanie, czy osoba zarzadzajaca pelnila w okresie ostatnich 5 lat funkcje oséb
nadzorujacych lub zarzadzajacych w podmiotach, ktore w okresie jej kadencji znalazta sie
w stanie upadtosci lub likwidacji:

Pan Mirostaw Karol Kepa nie pehil w okresie ostatnich 5 lat funkcji oséb nadzorujacych lub
zarzadzajgcych w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub
likwidacji.

Informacje o wpisie dotyczacym osoby zarzadzajacej zamieszczonym w Rejestrze
Dluznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do
rownowaznego mu rejestru prowadzonego na podstawie przepiséw prawa panstwa innego
niz Rzeczpospolita Polska:

Pan Mirostaw Karol Kepa nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych,
prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym Rejestrze Sqdowym ani w innym réwnowaznym
mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisOw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita
Polska.

Informacje o pozbawieniu osoby zarzadzajacej przez sad upadloSciowy prawa
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej na wlasny rachunek oraz pehienia funkcji cztonka
rady nadzorczej, reprezentanta lub pelnomocnika w spé6ice handlowej, przedsiebiorstwie
panstwowym, spéldzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym
wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdzialéw XXXIII-XXXVII Kodeksu
karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spétek handlowych lub o réwnowaznych
zdarzeniach, ktore mialy miejsce na podstawie przepisow prawa panstwa innego niz
Rzeczpospolita Polska:

Pan Mirostaw Karol Kepa nie zostat pozbawiony przez sad upadto$ciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wiasny rachunek ani petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta ani petlnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym,
spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Pan Mirostaw Karol Kepa nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone
w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego ani w art. 587,590 i1 591 kodeksu spotek
handlowych. Nie mialy takze miejsca Zadne réwnowazne zdarzenia na podstawie przepiséw
prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o toczacych sie lub zakonczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach
cywilnych, karnych, administracyjnych i karnych skarbowych dotyczacych osoby
zarzadzajacej, jezeli wynik tych postepowan ma lub moze miec¢ znaczenie dla dziatalno$ci
Emitenta:




»*

S 4

PROSPER CAPITAL
Dokument Ofertowy Wratislavia Wise sp. z o0.0. DOM MAKLERSKI

W odniesieniu do Pana Mirostawa Karola Kepy nie toczg sie ani nie toczylty sie w okresie ostatnich
2 lat zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik
mogtby mie¢ znaczenie dla dziatalnos$ci Emitenta.

Informacje o potencjalnych konfliktach intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwiazku z
pelnieniem przez osobe zarzadzajaca Emitenta innych obowigzkéw lub w zwiazku z
prywatnymi interesami osoby zarzadzajacej Emitenta:

W ocenie Zarzadu, w odniesieniu do Pana Mirostawa Karola Kepy nie wystepuja konflikty
interesdw jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem innych obowigzkéw lub w zwigzku z
prywatnymi interesami.

13.2. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza nie zostata powotana.

DANE O STRUKTURZE WSPOLNIKOW

Kapital podstawowy wynosi 5.000 PLN i dzieli sie na 100 udziatéw o warto$ci nominalnej 50 PLN
kazdy.

Na dzien publikacji Dokumentu Ofertowego struktura udziatowcéw Emitenta jest nastepujaca:

. dzial w W?rtoéé
Wspolnik uﬁlzciza?gw zaEf‘;mg%m nom;)ri‘a}\llna =
Mirostaw Karol Kepa 95 95% 4.750,00 PLN
Ewa Elzbieta Kepa 5 5% 250,00 PLN
Suma 100 100% 5.000,00

Zrédto: Emitent

PODSTAWOWE INFORMACJE O DZIALALNOSCI EMITENTA ZE WSKAZANIEM W SZCZEGOLNOSCI
PRODUKTOW, RYNKOW ZBYTU, POSIADANYCH ISTOTNYCH ZEZWOLEN I KONCES]JI

Przedmiot dziatalnosci zgodnie z KRS (PKD)

Przedmiot

L roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow
przewazajacej

dziatalnosci

) e roboty zwigzane z budowa obiektéw inzynierii ladowej i

dziatalnosci :
wodnej

e roboty budowlane specjalistyczne
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e pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych

e dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci

e dziatalno$¢ firm centralnych (head offices); doradztwo
zZwigzane z zarzadzaniem

e dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii; badania i
analizy techniczne

e badania naukowe i prace rozwojowe

e dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstuga biura i

pozostata  dziatalno§¢  wspomagajaca  prowadzenie

dziatalno$ci gospodarczej

Emitent zostat powotany dnia 6 lipca 2021 roku celem wspétrealizacji projektéw deweloperskich.

Spoétka docelowo bedzie prowadzita dziatalnos¢ deweloperska w zakresie budownictwa domow
jednorodzinnych. Rynek domdédw w ostatnim czasie ulegt znacznemu wzrostowi. Szacuje sie, ze
budynkéw jednorodzinnych bedzie przybywac¢ w najblizszych latach. Powyzsze stanowi wyraz
wzrostu zapotrzebowania nabywcéw na tego rodzaju budownictwo, co w sposdéb znaczacy
uwidocznito sie w trakcie trwania epidemii Covid. Do coraz wiekszej popularnosci domow
jednorodzinnych przyczynilty sie réwniez wzrosty cen mieszkan, ich ograniczona podaz
w centrach miast czy problemy z parkowaniem na osiedlach. Zgodnie z szacunkami w pierwszej
potowie 2021 r. w Polsce rozpoczeto budowe okoto 60 tysiecy doméw jednorodzinnych, co
stanowi wzrost o 29 proc. wzgledem pierwszego pdirocza 2020 r. Zawigzanie Spoétki stanowi
odpowiedZ na rosnacy wsréd nabywcéw popyt na domy jednorodzinne.

Aktualnie Spétka wraz ze Spotkami Celowymi realizuje projekt inwestycyjny Cisova Park, ktory
zgodnie z uzyskanymi pozwoleniami na budowe bedzie stanowi¢ zlokalizowane w Stanowicach
osiedle doméw jednorodzinnych o powierzchni od 98 m2- 104 m? w zabudowie szeregowej z
przynaleznym terenem rekreacyjnym.

Projekt Cisova Park realizowany bedzie w 4 (czterech) etapach. W ramach wszystkich etapow
projektu Cisova Park planowana jest budowa 89 jednostek mieszkalnych. Dla kazdego z
poszczegblnych etapéw wydane zostaly prawomocne pozwolenia na budowe.

Aktualnie trwaja prace zwigzane z budowg I etapu inwestycji, ktéry zgodnie z pozwoleniem na
budowe obejmuje 30 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych w trzech
zatlozeniach inwestycyjnych po 10 obiektéw kazdy. Planowany termin zakonczenia prac
okreslony zostat na grudzien 2022 roku.

W ramach Il etapu planowana jest budowa 20 jednostek mieszkalnych (okres realizacji: 09.2022-
12.2023), 1l etap obejmuje 20 jednostek mieszkalnych (okres realizacji: 09.2023-12.2024),
natomiast w ramach IV etapu planowana jest budowa 19 jednostek mieszkalnych (okres
realizacji: 09.2024-12.2025).
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Planowane etapy inwestycji

| ETAP || ETAP I ETAP IV ETAP

Zrédto: Emitent.

Dotychczasowa dziatalno$¢ Wratislavia Wise sp. z o.0. byta finansowana jedynie ze $srodkéw
wtasnych wspdlnikéw oraz sSrodkéw wiasnych Spéiki.

Emitent podstawowg dziatalno$¢ prowadzi w obszarze realizacji rob6t budowlanych zwigzanych
ze wznoszeniem budynkow.

W ramach dalszej strategii rozwoju - w przypadku pomyslnej realizacji inwestycji deweloperskiej
Cisova Park - Emitent rozwaza realizacje kolejnych projektéw deweloperskich.

Spotka nie prowadzi dziatalnosci regulowane;j.
INNE INFORMACJE DOTYCZACE PROWADZONE] PRZEZ EMITENTA DZIALALNOSCI GOSPODARCZE],

ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZOWANIA PRZEZ EMITENTA JEGO ZOBOWIAZAN Z
EMITOWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W opinii Emitenta nie istniejg inne informacje dotyczgce prowadzonej przez niego dziatalnosci
istotne dla oceny realizowania przez Spétke zobowigzan z emitowanych obligacji.
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V. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SPRAWOZDANIE FINANSOWE EMITENTA

Zwazywszy na to, ze Emitent prowadzi dziatalno$¢ krécej niz rok sprawozdanie finansowe nie
zostato sporzadzone, tym samym do niniejszego Dokumentu Ofertowego nie mogto zosta¢ ono
zalaczone. Zgodnie z Umowa Sp6tki za dzien konczacy pierwszy rok obrotowy Emitenta przyjety
zostat 31 grudnia 2022 roku.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE PORECZYCIELA 2

Zwazywszy na to, ze Emitent prowadzi dziatalno$¢ krécej niz rok sprawozdanie finansowe nie
zostato sporzadzone, tym samym do niniejszego Dokumentu Ofertowego nie mogto zosta¢ ono
zalaczone. Zgodnie z Umowa Sp6tki za dzien koniczacy pierwszy rok obrotowy Emitenta przyjety
zostat 31 grudnia 2022 roku.
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE PORECZYCIELA 1

T, Identyfikatar podatiowy NIP T Numer KRS (pole ohowiazkawe dla jednosick
wpisamych do Krajowsgn Rejestru Sadawega)
Nip 8992855570 | kps 00007648086

Sprawozdanie finansowe jednostki matej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowegn

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 30-06-2021
Data poczatkowa i koficowa okresu, za ktdry sporzgdzono sprawozdanie
\ Flath od 01-01-2020 el 31-12-2020
Jednostka danych liczhowych
‘ W w zlotych 0w tysigeach zlotych
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo micjsce zamieszkania
Mizwa Firmy v '
INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA SPOEKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOEKA KOMANDY TOWA
Siedziba podmiotu
Weiewb&we NOLNOSLASKIE o WROCEAW
Gmm WROCEAW Micjomoid \WROCEAW
Adres
k% POLSKA Werewdldewo DOLNOSLASKIE
Pl \WROCEAW Gt WROCEAW
Ukt L. PODWALE | Mot g [ =t g
Miscawalt \WROCEAW | Ketreaens 50 043 | "= WROCLAW
Siedziba i adres przedsigbiorcy zagranicznego - wypehia oddzial {zaldad) preedsigbiorcy zagranicenego

Enj | Kod pocriowy | Micjsoowasi

Ulica Nr domu Kr bokalu

Czas trwania driatalnodei jednostki, jewel jest ograniczony fopcjonalnie)

[0 Wskar olores, jefeli jost ogramicaomy
Data od
Data do

Drukowane programem DRUET GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - were.Druki. Gofin.pl
v 1454 2823125
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‘Wskazanie okresu objgtego sprawozdaniem finansowym
Dataod  01-01-2020 datado  31-12-2020

Wskazanic zastosowanych uproszezen preewidzianych dla jednostek mabych

BRAK OBOWIAZKU USTALANIA REZERW | AKTYWOW Z TYTULU ODROCZONEGO
PODATKU NIE SPORZADZANIE ZESTAWIENIA ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU)
WEASNYM. NIE SPORZADZANIE PRZEPLYWOW SRODKOW PIENIEZNYCH.

Zatozenic kontynuacii dziatalnogci

Wikaranie, czy sprawoedanie finansowe zostato sporzadeone prey zatozeniu kontynuowania deiplalnodci

gospodarczej przez jednostke w dajgcej sie przewidziet przysziodei:

W sprawozdanie sporzadzone przy zalokeniu kontynuowania dziatalnoedei

O sprawozdanie zostale sporzgdzone przy zalozeniu, ze dziatalnoseé nie bedzie kontynuowana

Wiskazanie, czy nie istnicjg okolicznofici wskazujgee na zagrodenie Kontynuowania preez nig dzialalnodci:

)‘( tak (bruk okolicznodci wskamjgeyeh na zagrozenie O nie (wystpity okolicmodei wskamjce na zagrodenie
kontynuowania dziastalnoéciy kontynuowenia dzistalnodsi)

Opis okolicznoéci wekazujgeych na zagrozenic kontynuowania dziatalnogci

Drukowane programem DRUET GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - were.Druki. Gofin.pl
w 1454 2623125
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Zasady (polityka) rachunkowofci. Ombéwienie preyjetych zasad (polityki) rachunkowodcd, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wybor

Oméwienie metod wyceny aktywow i pasywow (takcke amortyzacji)

PRZYJETE ZASADY (POLITYKE RACHUNKOWOSCI STOSU.JE SIE W SPOSOB CIAGLY,
DOKONUJAC W KOLEJNYCH LATACH OBROTOWYCH JEDNAKOWEGO GRUPOWANIA
OPERACJI GOSPODARCZYCH, JEDNAKOWEJ WYCENY AKTYWOW | PASYWOW (W TYM
TAKZE DOKONYWANIA ODPISOW AMORTYZACYJNYCH | UMORZENIOWYCH), USTALA
SIE WYNIK FINANSOWY | SPORZADZA SPRAWOZDANIE FINANSOWE TAK, ABY ZA
KOLEJNE LATA INFORMACJE Z NICH WYNIKAJACE BYLY POROWNYWALNE.

PRZYJETE ZASADY WYCENY AKTYWOW | PASYWOW (TAKZE AMORTYZACJI) ZOSTALY
OMOWIONE W INFORMAC.JI DODATKOWE..

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Fodatkowego GOFIN - wee.Drukd. Gofin.pl
v 1454, 2623.1.25%
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Usralenia wyniku finansowego

POMIAR WYNIKU FINANSOWEGO ZOSTAL USTALONY W OPARCIU O ZASADY
RACHUNKOWOSCI WYNIKAJACE Z PRZEPISOW USTAWY O RACHUNKOWOSCI.

Drukowane programem DRUKT GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - weew.Druki. Gofin. pl
v 1454 2623125
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPORZADZONE ZOSTALO W OPARCIU O ZASADY
RACHUNKOWOSCI, WYNIKAJACE Z PRZEPISOW USTAWY O RACHUNKOWOSCIL

Drukowane programem DRUKT GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - weew.Druki. Gofin. pl
v 1454 2623125
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Informacja uszczegdlawiajgen, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki fepcionalnie)

Drukowane programem DRUKT GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - weew Druki. Gofin.pl
w 1454 2623125
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Pozostate (apcjonalnie)

Drukowane programem DRUKT GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - weew.Druki. Gofin. pl
v 1454 2623125
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INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA

SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
KOMANDYTOWA | i,
(dane jodnostki)
BILANS
sporzadzony na dzied: 31.12.2020. ...
Jjednostka obliczeniowa: =z
Stan na dzich kofczyey Stan na dzied
rok biezacy | rok poprzedni SYW. rok biezgcy | rok poprzedni
AKTYWA 31-12-2020 31-12-2019 PA A 31-12-2020 31-12-2019
A | Aktywa trwale 877 460,98 75260828 A | Kapital (fundusz) wiasny 141670180 | 1202 584,00
I r;::‘;ﬁ niematerialne T | Kapital (fundusz) podstawowy 10 000,00 10 000.00
| :;ﬁf"’"‘ SAyIa (Al % gr74s098|  7021588| W :f‘:;::' (fundusz) zapasowy, | 1282 584,00 0.00
~ nadwyzka wartodei sprzedazy
Srodki trwale 877 480,98 0.00 S:""f‘.“ ey i) ‘“"l e
(akeii)
— drodki trwale w budowie 000{ 70215.68| m |apital (fundusz) z aktualizacji
wyceny, W tym:
— z tytulu aktualizacji wartodei
III | Nalezno$ci dlugoterminowe godziwej
v Inwestycje dlugoterminowe, 0,00 ss220280] 1v Pozostale kapitaly (fundusze)
w tym: rezerwowe
— nicruchomosci 0,00 68230260 V | Zysk (strata) z lat ubleglych
~ dtugoterminowe aktywa
firadsoie VI | Zysk (strata) netto 1078950,83| 1419484.00
DI n Odpisy z zysku netto w ciggu
¥ mi,:y?::::: s i VI | roku obretowego -954752,03|  -138 600,00
(wielko$¢ ujemna)
Zobowiyzania i rezerwy na
B | Aktywa obrotowe 982 118,10/ 1103507980| B 452 787,08 563 532,09
zobowlgzania
1 |Zapasy 000, 4112185] 1 :;f*’ A RabawisEanie,
Naleznofci krétkoterminowe, rezerwa na $wiadczenia
“ w tym: Lol i emerytalne i podobne
a) | z tytutu dostaw i ustug, w tym: 86 872,65 ooo| ?;':"""" dugoterminowe, | 305005 75| 408 68868
—do 12 miesigcy 86 872,65 0.00 — 2 tytutu kredytow i pozyczek 366 666,72 466 666,68
— powyzej 12 miesiccy m ?Pf"'?m"f.'m. ot 8612037 0888541
I :":;:‘V cle krétkoterminowe, 82842071 105043250| a)| 2 tytutu kredytow i pozyczek
krotkoterminowe aktywa 2 >
a) finansowe, w tym: 82842071 105843250| b)| ztytulu dostaw i ustug, w tym: 10311,74 75751.31
—drodki pienigzne w kasic 1 na Ty
vachnicagh 72041788 101443250 — do 12 miesigcy 1031174 7575131
Krétkoterminowe rozliczenia : oy
v Moo 77 583,12 345,88 — powyZej 12 miesigey 0,00 0.00
Nalezne wplaty na Kapital 2 ’ ;
C (fundusz) pod s ¢)| fundusze specjalne
D | Udzialy (akcje) wlasne IV | Rozliczenia mi¢dzyokresowe
AKTYWA razem 1889570,08) 1856 116,18 PASYWA razem 1889570,08| 1856 116,18
(sumapoz. AiBiCiD) (sums poz. A | B)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
v 986.1499.4.9
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INTELLIGENT SOLUTIONS
POLSKA SPOLKA Z
OGRANICZOMNA, ;
ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWA, |
(idane jednogtid)
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
sporzadzony za okres 01.01.2020 - 31.12.2020
{warlant pordwnawczy)
Judnostka cbliczeniowa: 2t
Dane za
Wiersz Wyszezegdlnienie rok hiedgey rok poprzedni
2020 2019
A Preychody netto ze spreedaky | zrdwnane z nimi 4 570187 48 3 969 080,74
L | Preychody netto ze sprzedazy 4492 850,22 3 053 734,88
T o et | e
M. | Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
B. Kaszty dziatalnogci operacyjnej 3483 273,64 2 550 596,74
L | Amortyzacja 14 872,22 0,00
I | Zuzycie materisbéw i energii 55 495 17 37 599,53
I Ushugi obce 325159220 2 457 291,06
V. | Wynagrodeenia 104 247,38 44 850,27
V. Ubezpicczenia spofeczne 1 inne dwiadezenia, w tym: 18 201,03 915253
enrerylalae
YL Pozostale koszty, w tym, 3847064 146485
— wartoéé sproedanych towardw | materialow
C. | Zysk (strata) ze spraedaiy (A - B) 1 086 908,84 14138 482,00
. Pozostate przychody operacyjone, w tym: 292 146072
= aktualizacja wartofci aktywow niefinansowych
E. Pozostale koszty aperacy]ne, w tym: 223665 14,27
— aktualizacja wartodci aktywiw niefinansowych
F. Przychody finansowe, w tym:
L Dywidendy i udzialy w zyskach od jednostek, w ktdrych jednostia posiada
zagngatowanie w kapitale, w tym:
~ od jednostek powigzanyeh, w kidrych jednostks posinda zaangaowanie w
kapitale
1, Odsetki, w tym:
—od jednostek powigzanych
L. Zysk z tytulu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
= w jednostkach powigzanych
v, Aktualizacia wartofci aldtywow finansowych
G. Koszily finansowe, w tym: 5713,18 444 35
L Odsetks, w tym: 5713,18 444 35
— dla jednostek powigzanych
1L Strata 2 tytudu rozchodu aktywdéw Anansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych
Il | Aktualizacjs wartodei aktywow finansowych
H. | Zysk (strata) brutto (C+D-E+F-G) 1076 858,93 141948409
L Podatek dochodowy
J. | Zysk (stratn) netio (H - I) 1078 859,93 141948409

Drukowane programem DRUKT GOFIN Wydawnictwa Podatiowego GOFIN - weew Drukd. Gofin.pl
v 98514984 5
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Liczba dotgczonych opisow: 2 Liczba dotaczonych plikow: 2

Rozliczenie réznicy pomigdzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto
(wypelniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)

Rok poprzedni
Rak blatycy (opcl;o:alnie)
Wartoéé Wartosé
Wyszczegblnienie
zzyskow |z innych Zrédet kb zinnych
Igczna kapitatowych | przychodéw laczna kspitalowych #rodet
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) przychodow

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate réznice
pomigdzy zyskiem/straty dla
celéw rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

C. | Przychody niepodlegajgce
opodatkowaniu w roku biezacym

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiggach
rachunkowych lat ubiegtych

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychoddw (trwale
roZnice pomigdzy zyskiem/straty
dla celéw rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow

podatkowych)

F. [ Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodéw

w biezacym roku

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychoddw w roku
biezgcym ujete w ksiggach lat
ubicgtych

H. | Strata z lat ubieglych

1. |Inne zmiany podstawy
opodatkowania

J. | Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

K. | Podatek dochodowy

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www._Druki.Gofin.pl
v 1469.2664.1.10
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla jednostki malej

INFORMAC.JA DODATKOWA

Drukowane programem DRUKT GOFIN Wydawmictwa Podatkowego GOFIN - www_Druki Gofin_pl
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Informacja dodatkowa
Sprawozdanie Finansowe
INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA

Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Spétka komandytowa
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Informacja dodatkowa na dzier 31.12.2020r.

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.Nazwa i siedziba, podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki oraz wskazanie
wiasciwego sadu lub innego organu prowadzacego rejestr:

INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOEKA
KOMANDYTOWA

ul. Podwale 1A lokal U1
50-043 Wroctaw
Po aktualizacji PKD przedmiotem podstawowej dziatalnosci Spatki jest:

» Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania
Pozostata dziatalnosc to:
» Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja

Spotka zarejestrowana jest od dnia 31.12.2018 roku w Krajowym Rejestrze Sgdowym w
Sgdzie Rejonowym dla Wroctawia-Fabrycznej pod numerem 0000764806.

Pozostate dane identyfikacyjne:

-REGON: 382199540

-NIP: 8992855570

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki:

Czas trwania Spdtki zgodnie z umowg jest nieograniczony.
3.Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym:

Przedmiotowe sprawozdanie finansowe obejmuje okres obrotowy od dnia 01.01.2020 roku
do dnia 31.12.2020 roku.

4. Wskazanie, ie sprawozdanie finansowe zawiera dane 1gczne, jeieli w sklad jednostki
wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania
finansowe: nie dotyczy

5.Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zaloieniu
kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez jednostke w dajgcej sie przewidziec
przyszlosci oraz czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagroienie kontynuowania
przez nig dzialalnosci:
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Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatoZeniu kontynuacji dziatalnosci Spotki
w dajgcej sie przewidziec przysztosci, obejmujgce] okres nie krotszy niz jeden rok od dnia
bilansowego w nie zmniejszonym istotnie zakresie.

6.W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego
nastgpilo polaczenie, wskazanie, ie jest to sprawozdanie finansowe sporzgdzone po
polaczeniu spotek, oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczenia polgczenia (nabycia,
{gczenia udzialdw): nie dotyczy

7.0mdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny akbywow i
pasywow (takie amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru:

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato na podstawie ksigg rachunkowych
prowadzonych w roku obrotowym zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci ustalonymi
i wprowadzonymi do stosowania w Spotce:

# zasady ustalania roku obrotowego i okresdw sprawozdawczych,

» zaktadowe zasady wyceny aktywdéw i pasywdw oraz ustalania wyniku finansowego,
» zasady prowadzenia ksigg rachunkowych, w tym zaktadowy plan kont,

» system ochrony danych i ich zbiordw,

Wykazane w bilansie na koniec roku obrotowego aktywa i pasywa (pomijajac te, ktore
wykazano w wartosci nominalnej) wyceniono nastepujacymi metodami wynikajacymi z
przyjetych zasad rachunkowosci:

wartosci niematerialne i prawne wedtug cen zakupu netto,

srodki trwate w cenach nabycia wedtug cen zakupu netto,

zapasy towardw w rzeczywistych cenach zakupu netto,

naleznosci w kwotach wymaganej zaptaty,

inwestycje krotkoterminowe wedtug cen nabycia,

kapitaty wiasne wedfug wartoéci nominalnej ujmujac je w ksiggach wedtug rodzajow i
zasad okreslonych przepisami prawa i umowy spatki,

zobowigzania w kwotach wymaganej zaptaty,

jednostka wycenia aktywa i pasywa wyrazone w walucie obcej przy wykorzystaniu
sredniego kursu NBP danej waluty na dzieri 31.12.2020.

YV¥ YY¥YYVYVYY
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10.

11.

12

13.

DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA

I
Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajgcy stan
tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytufu:
aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy, a
dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie standw i tytuléw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia: Tabela nr 1

Wartosc gruntdw uiytkowanych wieczyscie: nie dotyczy

Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow
trwalych, uzywanych na podstawie umdw najmu, dzierzawy i innych umdw, w tym
z tytutu umow leasingu: nie dotyczy

Zobowigzania wobec budietu paristwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego z
tytulu uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowli: nie dotyczy

Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych: Tabela nr 2

Stan na poczgtek roku obrotowego, zwickszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy
kapitaldw zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia
zmian w kapitale wiasnym: Tabela nr 3

Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy:
Zysk netto za rok 2020 w wysokosci 1 078 959,93 7t zostanie przeznaczony na kapitat
zapasowy

Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
rwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koficowym: nie dotyczy

Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleinosci, ze wskazaniem stanu poczatek
roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec
roku obrotowego: nie dotyczy

Podzial zobowigzan diugoterminowych wediug pozycji bilansu o pozostalym od
dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty: nie dotyczy

Whykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych: Tabela nr
4

. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem

jego rodzaju): nie dotyczy

Zobowigzania warunkowe, w tym réwniei udzielone przez jednostke gwarancje i
poreczenia, takie wekslowe; odrebnie naleiy wykazac informacje dotyczace
gwarancji i poreczer wobec jednostek powigzanych: nie dotyczy
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10.

Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (kraj, eksport) przychodow
netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialow: Tabela nr 5

Wysokosc¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych srodki trwale: nie dotyczy
Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapasow: nie dotyczy

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym: nie dotyczy

Rozliczenie giéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto: Tabela nr 6

Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych (w przypadku jednostek, ktore sporzadzajq rachunek zyskow i strat w
wariancie kalkulacyjnym): nie dotyczy

Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz
skapitalizowane roiznice kursowe od zobowigzan zaciggnietych w celu ich
sfinansowania: nie dotyczy

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakiady na niefinansowe
aktywa trwale; odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane nakiady na
ochrone srodowiska: nie dotyczy

Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podzialem na losowe i pozostate:
nie dotyczy
Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych: nie dotyczy

1L
Objasnienia do rachunku przeptywoéw pienieznych: nie dotyczy

V.
Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na
sytuacje majatkows, finansowg i wynik finansowy jednostki: nie dotyczy

Informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke
na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktdre rozumie
sie jednostki powigzane oraz:
a) osobe, ktdra jest czionkiem organu zarzadzajgcego, nadzorujgcego lub
administrujgcego jednostki lub jednostki z nig powigzanej, lub
b) osobe, ktdra jest matzonkiem lub osobg faktycznie pozostajacyg we
wspolnym pozyciu, krewnym lub powinowatym do drugiego stopnia,
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przysposobionym lub przysposabiajgcym, osobg zwigzang z tytulu opieki lub
kurateli w stosunku do ktorejkolwiek z oséb bedgcych cztonkami organu
zarzadzajacego, nadzorujgcego lub administrujgcego jednostki lub jednostki
Z nig powigzanej, lub
c) jednostke kontrolowang, wspétkontrolowang lub inng jednostke, na ktorg
znaczacy wplyw wywiera lub posiada w niej znaczgcg liczbe glosow,
bezposrednio albo posrednio osoba, o ktérej mowa w lit. a) i b), lub
d) jednostke realizujgcg program swiadczen pracowniczych po okresie
zatrudnienia, skierowany do pracownikow jednostki lub innej jednostki
bedacej jednostkg powigzang w stosunku do tej jednostki
- wraz z informacjami okreslajgcymi charakter tych transakgji. Informacje
dotyczace poszczegolnych transakcji mogg by¢ zgrupowane wedtug ich
rodzaju, z wyjatkiem przypadku gdy informacje na temat poszczegéinych
transakgji s3 niezbedne dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa,
finansows3 i wynik finansowy jednostki: nie dotyczy
. Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy
zawodowe: Tabela nr 7
. Informacje o wynagrodzeniach, 13cznie z wynagrodzeniami z zysku, wyplaconych
lub naleznych osobom wchodzacym w skiad organdw zarzgdzajacych,
nadzorujgcych lub administrujgcych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno)
za rok obrotowy: nie dotyczy
. Informacje o pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujgcych albo
administrujgcych spélek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem
warunkow oprocentowania i terminow splaty: Cztonkowie organow zarzadzajgcych
nie majg na dzien bilansowy wobec Spotki zobowigzan z tytutu zaciggnietych
pozyczek
. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych, wypfaconym lub naleznym za rok obrotowy
odrebnie za:
a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,
b) inne ustugi poswiadczajace,
c) ustugi doradztwa podatkowego,
d) pozostale ustugi: nie dotyczy
V.
. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczgcych lat ubieglych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popelinionego bledu
oraz kwocie korekty: nie dotyczy

. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym: nie dotyczy

. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzgdzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje
majatkowsy, finansows i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang
zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale wlasnym: nie dotyczy
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4. Informacje liczhowe zapewniajgce poréwnywalnosé danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy: nie dotyczy

VL.
1. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktdre nie podlegajg konsolidacji, w tym:
a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspdlnego przedsiewziecia,
b) procentowym udziale,
c) czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych skladnikach aktywdw trwalych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych,
d) zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu
uzywanych rzeczowych skladnikow aktywdw trwalych,
e) czesci zobowigzan wspodlnie zaciggnietych,
f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsiewziecia i kosztach z nimi
zwigzanych,
g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspdlnego
przedsiewziecia: nie dotyczy
2. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi: nie dotyczy

3. Whykaz spdilek (nazwa, siedziba), w ktdrych jednostka posiada co najmniej 20%
udziatéw w kapitale lub ogélnej liczbie glosow w organie stanowigcym spotki;
wykaz ten powinien zawierac takie informacje o procencie udzialow i stopniu
udziatu w zarzgdzaniu oraz o zysku lub stracie netto tych spdlek za ostatni rok
obrotowy: nie dotyczy

4. Informacje o (jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, korzystajgc ze zwolnienia lub wylaczen):

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajgcymi odstapienie od
konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajgcej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na wyiszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego
publikacji,

c) podstawowych wskainikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujgcych
dziatalnosc jednostek powigzanych w danym i ubieglym roku obrotowym,
takich jak:

-wartosc przychoddw netto ze sprzedaiy produktéw, towardw i materiatow
oraz przychoddéw finansowych,

-wynik finansowy netto oraz wartosc kapitatu wtasnego, z podziatem na
grupy.

-wartosc aktywdw trwalych,

-przecietne roczne zatrudnienie: nie dotyczy

5. Informacje o:
a) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajgcej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najwyiszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktorej sktad
wchodzi spotka jako jednostka zaleina,
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b) nazwie i siedzibie jednostki sporzagdzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w skiad ktorej wchodzi
spotka jako jednostka zalezna, nalezgcej jednoczesnie do grupy kapitalowej,
o ktorej mowa w lit. a: nie dotyczy

6. Informacje o polgczeniu spétek w przypadku sprawozdania finansowego
sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastgpito polaczenie:
W okresie, ktérego dotyczy sprawozdanie nie nastgpito potgczenie Spétki z zadnym
podmiotem gospodarczym
VIl

1. Dodatkowe informacje i objasnienia w zakresie instrumentow finansowych:

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spétka nie posiadata aktywow oraz
zobowigzan finansowych
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla jednostki malej

TABELE

Brukowane programem DRUET GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - wwow Druki. Gofin_pl
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Tabela nr 1

Zmiany stanu gléwnych skladnikow aktywow trwalych

e ) . . - B Zmniejszenie wartosci Wartosc
Wartosc .
.- Zwiekszenie wartosci poczatkowej zhlv)iue:i:z':ni pocratkowsj 0 g6l ) poczatkowa
Nazwa grupy sktadnikow (brutto) stanu a wartosci Zmniejszeni (brutto)
majatkowych na poczatek | st n ol a wartosci stanu na
roku q_a'“ e E é,} Zbycie = Inne poczatkowej | koniec roku
(T+8+83) obrotowego
obrotowego {3+445) 2ie.10)
1 ] 3 4 5 B 7 B o (] 11
Grunty (oraz prawo uZzytkowania 0,00 ooo 0,00 0,00
wieczystego gruntu)
Budynki, lokale | obiekty 0,00 592 333,20 892 333,20 802 333,20
inzynierii ladows] | wodnej
Urzadzenia techniczne i 0,00 0,00 0,00 0,00
MasZyny
Srodki transportu 0,00 0,00 0,00 0,00
Srodki trwate w budowie 70 215,68 139 724,92 130 724,92 209 940,60 209 940,60 0,00
G682 392,60 0,00 682 392,60 682 392,60 0,00
Nieruchomosci
Umorzenie-amortyzacja
Stan na Stan na
Stan na " poczatek roku | koniec roku
poczatek roku | Aktualizacja | Amortyzacja za rok mie':::ema Zmniejszenia [géz“u:‘l’. koriiec o g obrotoweg
obrotowego o {netto) {netto)
2-12) {11-17)
2 i3 4 5 16 7 1B ]
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0.00 14 872,22 14 87222 0.00 87T 460,98
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Tabela nr 2

Stan na koniec roku obrotowego

Liczba udziatd Procentowy udzial
Wartosc posiadanych przez
Lp. Nazwa wspdlnika i nominalna udziatowca udzialow w
Zwykia Uprzuiegourans udziatow kapitale zakladowym
SpOIKi
i b 3 4 5 E]
1 INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA 500,00 5,00
SPZ0.0.
2 MIROSEAW KEPA 9 000,00 90,00
3 ROBERT DZIATKOWSKI 500,00 5,00
Ogolem 100%

Wspélnicy maja nastepujace udzialy kapitalowe:
1. INTELLIGENT SOLUTIONS Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia w wysokosci 5%

2. MIROStAW KEPA w wysokosci 90%

3. ROBERT DZIATKOWSKI w wysckosci 5%

Tabela nr 3
Zmiany stano italéw innych niz p Y
Stan na Zwiekszenia w ciggu roku obrc
Lp. Rodzaj kapitalu (funduszu) poczatek roku _ . Razem
obrotowego Agio Podzial zysku Doplaty Inne @e54647)
1 2 3 4 5 & 7 8
1 Zapasowy 0,00 1282 584,09 1282584,09
X Rezerwowy
3 Z aktualizacji wyceny
Jra iejszenia w ciggu roku obrotowego Stan na koniec roku obr go
Lp. E Razem Ogotem W tym pokrywajacy
Pipeie sttty | Dwoldophot. | Wipbixaydo o @ +10+11+12) (3+8-13) wlasne udzialy
1 B 10 1 12 12 14 15
1 1282 584,09
2
3
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Tabela nr 4

Rozliczenia migdzyokresowe

Stan na
Lp. Tytuly Poczatek roku Koniec roku

z 3 m4
1 Ogotem czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow (poz. A.V.2 345,86 77 583,12
- | oraz B.IV aktywow bil ), w tym:
Ubezpieczenie OC dziatalnosci 345,86 0,00

Ubezpieczenie samochodu 0,00 585711

Czynsz inicjainy 0,00 69 961,89

Czynsz najmu 0,00 1089,73

Ubezpieczenie mienia 0,00 664,39

Ogdtem czynne roziiczenia miedzyokresowe przychodow (poz.A V.2
oraz B.IV aktywow bilansu), w tym:
Z tytulu diugoterminowych umow o ustugi

Ogotem bierne rozliczenia migdzyokresowe przychodow (poz. BV
pasywow bi w tym:

Ujemna wartost firmy
Rownowartos¢ dotacji na budowe srodkow trwatych i prace rozwojowe
Rownowartosé nieodplatnie otrzymanych srodkow trwatych, w tym takze
prawa wieczystego uzytkowania gruntu, Srodkow trwatych w budowie,
wartosci niematerialnych i prawnych

Tabela nr 5

Struktura rzeczowa i terytorialna przychoddw netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow

Przychody netto ze ogditem w tym do panistw UE
sprzedazy 7a rok za rok
Poprzedzajacy Obrotowy Poprzedzajacy Obrotowy
1 F 3 8 7
Wyrobow 0,00 0,00 0,00 0,00
Uslug 3968 734,88 | 449295022 0,00 0,00
Towarow i materiatlow 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 306873488 | 4492950,22 0,00 0,00
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Tabela nr 6
Roéiznice migdzy wynikiem brutto a podstawa op
Dane za rok
Lp. Nazwa obrotowy
1 ‘Wynik finansowy (Zysk, strata) brutto 1078 959,93
2 Przychody i zyski nadzwyczajne wphywajace na wynik brutto, lecz trwale nie wliczane do 0.00
podstawy opodatkowania (-) .,
3 Przychody i zyski nadzwyczajne wplywajace na wynik brutto, przejsciowo niestanowiace 0.00
przychodu podatkowego (-) 7
4 Przychody podatkowe nieujgete w ksiegach lub ujeie w ksiegach, ale niewplywajace na 000
wynik brutto (+) :
5 Kosziy i straty nadzwyczajne wplywajace na wynik brutto, niestanowiace trwale kosztu 35431.07
uzyskania przychodu (+) il
& Koszty i straty wplywajace na wynik brutto, przejsciowo niestanowigce kosztu uzyskania 2 66599
przychodu (+) i
7 Koszty podatkowe stanowiace koszt uzyskania, niewptywajace na wynik brutto roku 0.00
obrotowego (-) i
8 Inne
9 | Dochéd podatkowy/strata podatkowa 1117 056,99
10 | Darowizny uznane podatkowo (-)
11 | Czesé straty podatkowsj lat ubieglych (-) 0,00
12 | Inne korekty
13 Podstawa opodatkowania/strata X
14 Podatek dochodowy za rok obrotowy X
Czest podatkowa wyniku Spolki uwzglednia rozliczenie na poszezegolnych udziatowcow spolki (Zalgcznik nr 1)

INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA SP.Z 0.0. SP. KOMANDYTOWA-WYNIK PODATKOWY 2020 Zalgcznik 1
Przychéd podatkowy Koszt uzyskania przychodu Dochéd
4492 953,14 3375 896,15 1117 056,99
Przychéd podatkowy | Koszt uzyskania przychod: Dochéd
4216 267,76 3165 429,90 1050 837,86 Mirostaw Kepa
147 932,13 112 295,54 35 636,60 INTELLIGENT
SOLUTIONS POLSKA
Sp.zo.0.
128 753,25 98 170,72 30582,53 Robert Dziatkowski
4 492 953,14 3375 896,16 1117 056,99
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Tabelanr 7
Zatrudnienie
Przecigtng
Lp. Wyszczegdlnienie Zﬂt:lrd:l:ﬁme
obrotowym
Pracownicy umystowi 1.96

Pracownicy na stanowiskach robotniczych
Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju
Uczniowie

Pracownicy przebywajacy na urlopach wychowawczych lub bezplatnych
Ogolem 1,96

[~ B RE N V) R
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Informacja o podpisach zloZzonych na pliku XML sprawozdania finansowego

data podpisu osoba podpisujaca

2021-09-30 14:11:04 Barbara Wasilewska

Drukowane programem DRUKT GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www. Druki. Gofin.pl
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VI ZALACZNIKI
ZAEXACZNIK 1 - ODPIS Z WELASCIWEGO REJESTRU

ODPIS Z WEASCIWEGO DLA EMITENTA REJESTRU

Strona 1z5

Wydruk informacji pobrane w tryble art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. 0 Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacle, nie wymaga podpisu | pleczed.
CENTRALNA INFORMAC]JA KRA)JOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzie 25.10.2021 godz. 19:46:12
Numer KRS: 0000911826
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
Data rejestracli w Krajowym Rejestrze Sadowym  15.07.2021
Ostatni wpis |Nuwwpu 3 Lban dokonania wpisu 21.07.2021
|9yymm WR.VI NS-RE] KRS/ 19780/21/ 926/REGON
]Msﬂl —
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawne] SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
|2.Numer REGON/NIP REGON: 389495690, NIP: 8971893826
3.Firma, pod kidra spdika dziata WRATISLAVIA WISE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
4.Dane o wezedniejszef rejestracfi |-
5.Czy przedsiebiorca prowads dziatalno$¢  |NIE
gospodarcza 2 innymi podmiotami na
podstawie umowy spoiki cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacii  |NIE
| padytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Sledziba kra] POLSKA, woj. DOLNOSLASKIE, powiat WROCLAW, gmina WROCLAW, miejsc. WROCEAW
|2.Adres ul. PODWALE, nr 1A, lok. UL, miejsc. WROCLAW, kod 50-043, poczta WROCLAW, kraj POLSKA
|3.Adres poczty elektroniczne] |-
4.Adres strony intemetowe) o
Rubryka 3 - Oddzialy
Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o umowie
LiInformacia o zawardu lub zmianach 1 06.07.2021 R.
|umowy spdlid

Rubryka 5
|
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Strona 2z 5

1.Czas, na jald zostala ubworzona spdtica NIECZNACZONY

2 Oznaczenie pisma innego ni Monitor | ===
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
oglaszer spolki

3. Wepdinik mote miat: WIEKSZA LICZBE UDZIAL GW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste | #+++=
okredlonym akgonariuszom lub tytuty

uczestnictwa w dochodach lub majatiu
spdtki nie wynikajacych z akgji?
5.Czy obligatoriusze maja prawo do sk
udzsaiw W zysiut
Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki
Brak wpisow
Rubryka 7 - Dane wspdinikdw
1 1.Mazwisko / Nazwa lub firma KEPA
2.Imiona MIROSLAW KAROL
3.Nurmer PESEL/REGON 86091409498
4.Numer KRS R
5.Posiadane przez wepdinika udzaly |95 UDZIALOW O LACZNE] WYSOKOSCT 4.750 Zt (CZTERY TYSIACE SIEDEMSET PIECDZIESIAT
ZLOTYCH)
6.Czy wspdinik posiada catost udziabdw | NIE
spolki?
Rubryka 8 - Kapitat spétki
1.Wysokoit kapitahy zakladowego |5 000,00 Zt.
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
Brak wpisdw
Rubryka 9 - Nie dotyczy
Brak wpistw

Rubryka 10 - Nie dotyczy
Brak wpisw
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentadi podmiotu

L.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD

reprezentowania podmiotu

2.Spasth reprezentac)i podmictu DO SK ADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOEKT JEST UPOWAZNIONY KAZDY Z CZEONKOW
ZARZADL SAMODZIELNIE.

Podrubryka 1
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Dane os6b wehodzacych w skiad organu
1 1. Nazwisko / Nazwa lub Firma KEPA
2.Imiona MIROSEAW KARDL
3.Numer PESEL/REGON 86091409438
tmm T

5.Funkcja w organie reprezentujacym | PREZES ZARZADU

Rubryka 2 - Organ nadzoru
Brak wpisdw

Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisow
Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
L.Przadmiot preewalajace| dzistalnodel 1 70, 10, Z, DZIALALNOSE FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) T HOLDINGOW, Z

przedsiehioroy WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH
2.Przedmiot pozostate) dzatalnodd 1 41, , , ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW
przedsiebiorcy

2 43, , , ROBOTY BUDOWLANE SPEC)ALISTYCZNE

3 64, 9, , POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I
FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

4 42, , , ROBOTY ZWIAZANE Z BUDDWS OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE] I WODNE]
5 68, , , DZIALALNDSC ZWIAZANA Z OBSEUGA RYNKU NIERUCHOMOSCT

6 70, , , DZIALALNOSE FIRM CENTRALNYCH {HEAD OFFICES); DORADZTWO ZWIAZANE 7
ZARZADZANIEM

7 7L, , DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY I INZYNIERIL; BADANIA I ANALIZY
TECHMICZMNE

8 T2, , , BADANIA NALKOWE I PRACE ROZWO|OWE

9 82, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA 7 ADMINISTRACYJMA OBSEUGA BIURA [ POZOSTALA
DZIALALNOSC WSPOMAGA | ACA PROWADZENIE DZIALALNDSCT GOSPODARCZE)

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach
Brak wpisOw

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Brak wpistw

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizadji pazytku publicznego
Brak wpisow
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Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

L.Dzied koficzacy pierwszy rok obrotowy, za |31.12,2022
kidry nalely ztody spramozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosd

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnoéci

Brak wpisw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadiosd na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadioéciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadioédi albo
W postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekudji z uwagi na fakt, Ze z egzekudgi nie uzyska sig

sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpistw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidadja

Brak wpisOw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewainieniu spotki

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisw

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisOw

Rubryka 5 - Informadia o postepowaniu upadioSciowym

Brak wpisdw
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Rubryka & - Informacja o postepowaniu ukfadowym
Brak wpistw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzadii
Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informagja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej
Brak wpisOw

data sporzadeenia wydruku 25.10.2021
adres stronmy inbernetowe], na kidre] sa dostepne informacle 2 rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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ODPIS Z WEASCIWEGO DLA PORECZYCIELA 1 REJESTRU

Stona lz6
‘Wydruk informacii pabranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 1. 0 Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacie, nie wymaga podpisu i pleczec.
CENTRALNA INFORMAC)|A KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 25.10.2021 godz. 19:47:45
Numer KRS5: 0000764806
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSI EBIORCOW
Data rejestrac)i w Krajowym Rejestrze Sadowym  |31.12.2018
Ostatni wpis | Numer wpisu 8 Data dokonania wpisu 07.10.2021
Sygnatura akt ROF/343914/21/836
Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie forrmy prawns] SPOLKA KOMANDYTOWA
2.Numer REGON/NIP REGON: 382193540, NIP: B992855570
3.Firma, pod kidra spdfka dziata INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNCSCLA SPOEKA
KOMANDYTOWA
4.0ane o wezesnigjsze| rejestracii = [
5.Czy predsiebiorca prowadz dziatainosE  (MIE
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umowy spdtii cywiine]?
6.Czy podmiot posiada status organizac)i NIE
pabytku publicanego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kra] POLSKA, woj. DOLNOSLASKIE, powlat WROCLAW, grina WROCLAW, miejsc. WROCEAW
2.Adres ul. PODWALE, nr 14, lok. UL, miejse. WROCEAW, kod 50-043, poczta WROCEAW, kra| POLSKA
3.Adres pocaty elektroniczne] |-
#.Adres strony internetowe] = [-eeee
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpistw
Rubryka 4 - Informacje o umowie

LiInformacie o zawarciu lub zmianie umowy | 1 13122018 R,
spéilki 19.12.2018R,, NOTARIUSZ KATARZYMA JANICKA, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCE AWIL,

UL. GWIAZDZISTA 64 LOK. 28/1; REP. A NR 15642/2018;

ZMIENIONO : §2 UMOWY SPOLKI;

PRZYJETO TEKST |EDNOLITY UMOWY SPOLKI.
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2 26.05.2020R,, NOTARIUSZ KATARZYNA JANICKA, KANCELARLA NOTARIALNA WE WROCEAWIL,
UL GWIAZDZISTA 64 LOK. 28/1, REP. A NR 381772020
UCHYLENIE CALE] TRESCI UMOWY SPOEKI T UCHWALENIE NOWE] TRESCI UMOWY SPOLKI.
Rubryka 5
L.Czas, na jaki zostata ubworzona spika |mmm~:a::m
Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki
Brak wpisw
Rubryka 7 - Dane wspdinikdw
1 1. Nazwisko / Nazwa lub firma INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
zmm e
3.Numer PESEL/REGON 022458420
4. Numer KRS 0000518388
5.Czy wapdinik pozostaje w zwiazku o
mathedskim?
6.Czy 2ostata zawarta matieficka umowa o
majatkowa?
7.Czy powstata rozdzielnoSc majathowa miedzy | ++=++
malankarmi ?
B.Czy wspdinik ma ograniczona dolnost do | +e=+
crynnoéd prawnych?
9.Czy wispdinik jest komandytariuszem? MIE
10, WysokasE swmy komandytowe) e
11 Wartosc wiladu umdwionego ol
12.Czy jest w tym whiad niepleniedny? e
Podrubryka 1
Wklad wniesiony
Brak wpisdw
Podrubryka 2
Wklad zwrécony
Brak wpistw
2 L.Nazwisko / Nazwa lub firma KEPA
2. Imiona MIROSEAW KAROL
3.Numer PESEL/REGON 86091409496
4. Numer KRS T
5.Czy wspdinik pozostaje w nwiazky TAK
malterskim?
6.Czy zostata zawarta malhericka umowa TAK
majatkowa?
7.Czy powstata rozdzelnosd majgthowa miedzy | TAK
malonlkarni 7
8.Czy wspdinik ma ograniczona zdolnodt do | NIE
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=mmﬂ prawnych?
|9.Czy wspdinik jest komandytariuszem? TAK
10.Wysakosd suny komandytowe) 1.000,00 Zt
11 Wartod whladu uméwionego 9.900,00 Zt
12.Czy Jest w tym wkiad niepienieiny? NIE
Podrubryka 1
Wilad wniesiony
1 L.Wartod¢ wiladu wniesionego 9.900,00 Zt
2.Czy est to whiad niepienieiny? NIE
Podrubryka 2
Whkiad zwrdcony
Brak wpiséw
3 1. Nazwisko / Nazwa lub firma DZIATKOWSKL
2Imlona ROBERT ADAM
3.Numer PESEL/REGON 72052700054
4 Mumer KRS [TTLIL]
5.Czy wspdinik pozostaje w awiazku NIE
maltediskim?
B.Czy zostala zawarta mathersska umowa Ll
majatkowa?
7.Czy powstata rozdzieinose majathowa miedzy |++=++
mationkarni ?
8.Czy wspdinik ma ograniczong adolnotd do.  |NIE
czynnosd prawnych?
9.Cry wispdinik jest komandytariuszem? TAK.
10.Wysakos sumy komandytowe] 1,000,002t
11, Wartod witadu umdwionago 500,00ZL
12.Czy |est w tym whiad niepienieiny? NIE
Podrubryka 1
Wklad wniesiony
1 Lwartodd whiadu wnissionego 500,002t
2.Czy jest to whiad niepieniedny? MIE
Podrubryka 2
Whkiad zwrécony
Brak wpisdw
Dziat 2

Rubryka 1 - Uprawnieni do reprezentowania spoki

1. Nazwa organu uprawnionego do WSPOLNICY REPREZENTUJACY SPOLKE
reprezentowania podmiotu
2.Spasth reprezentac)i podimiotu KAZDY WSPOLNIK UPRAWNIONY DO REPREZENTAC)T SPOLKI MA PRAWO REPREZENTOWAL
SPOLKE SAMODZIELNIE,
Podrubryka 1
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Dane wspdinikéw reprezentujacych spétke

1 | LNazwisko/ Nazwa lub firma INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

zm CLTTITTTTY

3.Numer PESEL/REGON 022458420

4.Numer KRS 0000518388

Rubryka 2 - Nie dotyczy
Brak wpisow
Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisdw
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przedmiot przewatajace] dziatalnodci 1 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCT
przedsigbiorcy GOSPODARCZE]) I ZARZADZANIA
2.Przedmiot pozostale) dziatalnodd 1 70, 21, Z, STOSUNKI MIEDZYLUDZKIE (PUBLIC RELATIONS) I KOMUNIKAC)A
przedsigbiorcy
Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ziozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o Zlozeniu 1 29.07.2020 0D 31.12.2018 DO 31.12.2019
rocznego sprawozdania
p 2 07.10.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3.wzmianka o ziozeniu uchwaly |1 g 0D 31.12.2018 DO 31.12.2019
WMO LT
twierdzens 2 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

sprawozdania finansowego

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej
Brak wpisbw

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego
Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacdja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzen koficzacy pierwszy rok obrotowy, za |31.12.2019
ktéry nalely zlozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci
Brak wpiséw
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Rubryka 2 - Wierzytelnosci
Brak wpistw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadiosc na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadiosd albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albe pe prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone] przecwko podmiotowi egzekudji z uwagi na fakt, ze z egzekudi nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztdw egzekucyjnych
Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator
Brak wpisow
Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacia
Brak wpistw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewanieniu podmiotu
Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o polaczeniu lub przeksztatceniu spétki
Brak wpisw

Rubryka 4 - Informagja o postepowaniu upadboSdowym
Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu ukfadowym
Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informadje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzadji
Brak wpisow

Rubryka 7 - Informagja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej
Brak wpisdw
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data sporzadeenia wydruku 25.10.2021
|adres stromy intemetowe], na kidre] 53 dostepne informacie 2 rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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‘Wydruk infarmacii pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumenty wydawanego przez Centralna Informade, nie wymaga podpisu i pleczed.
CENTRALNA INFORMAC)A KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 25.10.2021 godz. 19:48:29
Numer KRS: 0000927343
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSI EBIORC@W
Data rejestracii w Krajowym Rejestrze Sadowym | 18.10.2021
Ostatni wpis | Mumer wpisu 3 Data dokonania wpisu 19.10.2021
Syanatura akt WR.VI NS-RE].KRS/27853/21/ 132/REGON
Oznaczeniesadu =~ [eeeees
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie fammy prawne] SPOLKA KOMANDYTOWA
2.Numer REGON/NIP REGON: 520223275, NIP: BIT1897238
3.Firma, pod ktdra spdlka dzala TBRE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 3 SPOLKA KOMANDYTOWA
4.0ane o wezesniejsze) rejestraci = |-
5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatainod¢ | NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umowy spélid cywilne?
6.Czy podmiot posiada stabus organizaci | NIE
pobytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.5iedziba kra| POLSKA, woj. DOLNOSLASKIE, powiat WROCEAW, gmina WROCEAW, miejsc. WROCLAW
2.Adres ul. PODWALE, nir 18, lok. UL, miejsc. WROCEAW, kod 50-043, poczta WROCELAW, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektroniczng) = |-
4.Adres strony internetowe) |-
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpisdw
Rubryka 4 - Informacje o umowie
Linformacje o zawarciu lub zmianie umowy | 1 10.10.2021R,
spdki
Rubryka 5
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1.Czas, na jaki zostala utworzona spdfica |Nlmz|w:mm

Rubryka 6 - Sposdb powstania spatki
Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspdinikow

1 1.Nazwisko | Nazwa lub firma WRATISLAVIA WISE SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
lmm L LEE L]
3.Mumer PESEL/REGOMN 389495690
4.Numer KRS 0000911826
5.Czy wspdinik pazostaje w zwiazku Ll
matbedskim?
6.Czy zostata zawarta maliefska umowa Hhow
majatkowa?
7.Czy powstata rozdzelnosc majathowa miedzy |*+=++
malankarmi 7
8.Czy wspdinik ma ograniczong adolnosd do | #+=++
czynnosd prawnych?
9.Czy wspdinik jest komandytariusaem? TAK
10, Wysokost sunmy komandytowe] 10.000,00 Zt
11. Wartodd wiiadu umdwionego 10.000,00 PLN
12.Czy Jest w tym whiad niepieniadny? NIE
Podrubryka 1
Wklad wniesiony
1 1.Wartodt whiadu wniesionego 10.000,00 FLN
2.Czy Jest to whiad niepieniesny? NIE
Podrubryka 2
Whkiad zwrdcony
Brak wpisow
7 1.Mazwisko / Nazwa lub firma TBRE SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCTA
z‘m“ ELLLE L]
3.Numer PESEL/REGON 3BI4929%64
4.Numer KRS 0000911707
5.Czy wspdinik pozostaje w zwiazku bk
malerskim?
6.Czy rostata zawarta mathericka umowa -y
majatkowa?
7.Cay powstata rozdzelnosc majathowa miedzy |+«
malzonkarni ?
B.Czy wspdinik ma ograniczona adolnobd do | ++=4+
crynnosd prawnych?
9.Czy wspdinik jest komandytariuszem? NIE
10, Wysokosd sumy komandytows] by l
11, Wartod¢ whladu uméwionego fitotekutd
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A

|12.Cay Jest w tym widad niepienieiny?

Podrubryka 1
Wkiad wniesiony
Brak wpisow

Podrubryka 2
Whklad zwrécony

Brak wpisdw

Dziat 2

Rubryka 1 - Uprawnieni do reprezentowania spétki
1.Nazwa organu uprawnionego do WSPOLNICY REPREZENTUJACY SPOLKE
reprezentowania podmiotu

2.Spasdh reprezentac)i podmiatu KAZDY WSPOLNIK LPRAWNIONY DO REPREZENTAC)T SPOLKI MA PRAWD REPREZENTOWAL
SPOLKE SAMODZIELMIE.

Podrubryka 1
Dane wspdlnikdw reprezentujacych spétke
1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma TBRE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCTA
zwm o
3.Numer PESEL/REGON 389492964
4.Mumer KRS 0000911707

Rubryka 2 - Nie dotyczy
Brak wpistw

Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisow
Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
L.Przedmiot przewakajace| dzistalnodc 1 41, 10, Z, REALIZAC]|A PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsiebiorcy BUDYNKOW

2. Preedmiot pozostalej dziafalnosc 1 41, 2, , ROBOTY BUDDWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
preedsiebiorcy MIEMIESZKALNYCH

43, , , ROBOTY BUDOWLANE SPEC)ALISTYCZNE
42, ,, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE] I WODNE]
68, , , DZIALALNOSE ZWIAZANA 7 OBSEUGA RYNKL MIERUCHOMOSCT

7L, , DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY I INZYNIERIL; BADANIA I ANALIZY
TECHMICZMNE

W e W R

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach
Brak wpistw
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Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Brak wpistw

Rubryka 4 - Przedmiot dziafalnosci statutowej organizagji pozytku publicznego
Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacdja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzer kofczacy plerwszy nok obrotowy, za [31.12.2022
kiéry nalely zodyd sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosdi
Brak wpistw

Rubryka 2 - Wierzytelnoéci
Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadiosci na podstawie art, 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadioéciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie oghoszenia upadiosd albo
W postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyinego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekuci z uwagi na fakt, 2e z egzekugi nie uzyska sig
sumy wyzszej od kosztdw egzekucyjnych
Brak wpisow
Dzial 5

Rubryka 1 - Kurator
Brak wpisw
Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidadja
Brak wpisGw

Rubryka 2 - Informacie o rozwigzaniu lub uniewainieniu podmiotu
Brak wpisOw

Rubryka 3 - Informacie o polaczeniu lub przeksztalceniu spdtki
Brak wpisdw
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Strona 5z 5

Rubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadioscowym
Brak wpistw

Rubryka 5 - Informacja o postgpowaniu uktadowym
Brak wpisw

Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji
Brak wpistw

Rubryka 7 - Informaga o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej
Brak wpisdw

data sporzadeenia wydruku 25.10.2021
adres stromy internetowe], na kidre] 53 dostepne informade 2 rejestru: eles. ms.gov.pl
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ZALACZNIK 2 - UMOWY SPOLEK

AKTUALNA UMOWA SPOLKI EMITENTA

UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

z dnia 068-07-2021r.
§1
Stawajacy:
1. MIROSEAW KAROL KEPA, nr PESEL: 860914008488, adres: POLSKA 50-413 WROCLAW, WALONSKA 13m. 8
2. EWA ELZBIETA KEPA, nr PESEL: 83071111248, adres: POLSKA 50-413 WROCLAW, WALONSKA 8 m. 13

iadczajg, ze na p ie niniejszej umowy zawizujg spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia, zwang dalej ,.Spotkg™.
§2
Firma Spotki brzmi: ) )
WRATISLAVIA WISE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
§3

Siedziba Spotki jest: WROCELAW.
§4
Przedmiotem dzialalnosci Spolki jest:
1) (PKD 41) ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW
2) (PKD 42) ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII LADOWEJ | WODNEJ
3) (PKD 43) ROBOTY BUDOWLANE SPECJALISTYCZNE

4) (PKD 84.9) POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, Z WYEACZENIEM UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW
EMERYTALNYCH

5) (PKD 68) DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSEUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI
6) (PKD 70) DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES): DORADZTWO ZWIAZANE Z ZARZADZANIEM
7) (PKD 71) DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY | INZYNIERII; BADANIA | ANALIZY TECHNICZNE
8) (PKD 72) BADANIA NAUKOWE | PRACE ROZWOJOWE
8) (PKD 82) DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ADMINISTRACYJINA OBSEUGA BIURA | POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA
PROWADZENIE DZIALALNOSCI GOSPODARCZES
§5
Kapitat zakladowy Spétki wynosi: 5 000,00 =t (stownie: piec tysiecy 2t zero gr) i dzieli sie na 100 (stownie: sto) udzialow, z ktdrych kazdy
ma wartos¢ nominalna: 50,00 2t (stownie: piecdziesiat 2 zero gr).

§6
Udzialy w Spélce obejmuja:
1) Wspolruk MIROSLAW KAROL KEPA nr PESEL: 86091408488, adres: POLSKA 50-412 WROCEAW, WALONSKA 13 m. 6 obegmuje
a5 (. jecdziesiat piec) udzialow o ta j wartosci nominalnej 4 750,00 2t (stownie: cztery tysig piecdziesiat
zero gr)

2) Wspdlnik: EWA ELZBIETA KEPA nr PESEL: 83071111248, adres: POLSKA 50413 WROCLAW, WALONSKA 8 m. 13 obejmuje 5
(slownie: piec) udzialow o lacznej wartosci nominalnej 250,00 zf (stownie: dwiescie piecdziesiat 2! zero gr)
§7
Czas trwania Spolki jest nieograniczony.
§8
1. Udzialy w Spdlce sg réwne i niepodzielne. Kazdy wspoinik moze posiadac wiecsj niz jeden udzial.
2. Na kazdy udziat przypada jeden glos.
3. Udzial moze by¢ umorzony za zgodq wspdinika w drodze nabycia udzialu przez Spolke.

§9
Udzialy w Spolce s3 pokrywane wikiadami pienieznymi.
§10
Zbycie oraz zastawienie udzialu nie wymaga zgody Spotki.
§1
1. Spotka moze tworzyc kapitaty rezerwowy | zapasowy.
2. Zarzad moze wyplacié zaliczke na poczet przewidy idendy za rok obrotowy, jezeli zaistnieig ki wymag
prawa, awsztzegolnosa;ezeispolkaposnadawyshnzancesmdnnawyptm
§12

Organami Spolki sa:
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1) Zarzad;
2) Zgromadzenie wsponikéw.
§13

1. Zarzad skiada sig¢ z jednego lub wiecej cztonkéw powotywanych i odwolywanych uchwatg wspdlnikéw. Uchwata wspdlnikéw moze
okreéla¢ funkcje poszczegélnych czlonkéw Zarzadu.

2. Kadencja cztonka Zarzadu wynosi 1 rok.

3. Mandat czionka Zarzadu wygasa z chwila uptywu kadencji, odwolania ze sktadu Zarzadu, $mierci albo rezygnacji.
§14

Do skiadania o$wiadczen w imieniu Spdlki jest upowazniony kazdy z cztonkéw Zarzadu samodzielnie.
§15

A. W sklad pierwszego Zarzadu Spélki wspdlnicy powetuja;

1) MIROSEAW KAROL KEPA nr PESEL: 86091409498, adres: POLSKA 50-413 WROCLAW, WALONSKA 13 m. 6. Funkcja: prezes
zarzadu.

§16

Rozporzadzenie prawem lub zaciggnigcie zobowigzania do $wiadczenia o wartosci dwukrotnie przewyzszajace] wysokosé Kapitatu
zaktadowego Spolki nie wymaga uchwaty wspolnikow.

§17
1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem ust. 2.

2. Pierwszy rok obrotowy konczy sie w dniu 31 grudnia 2022 roku.

Dokument podpisali:

1. Ja, MIROSLAW KAROL KEPA, akceptuje dokument i sktadam podpis w imieniu wtasnym.
Data i godzina ztozenia podpisu; 06-07-2021 20:52:39

Oznaczenie rodzaju podpisu: Podpisano przez ztozenie bezpiecznego podpisu elekironicznego weryfikowanego przez Profil Zaufany

2. Ja, EWA ELZBIETA KEPA, akceptuje dokument i sktadam podpis w imieniu wiasnym.
Data i godzina ztozenia podpisu: 06-07-2021 20:48:03

Oznaczenie rodzaju podpisu: Podpisano przez ztozenie bezpiecznego podpisu elekironicznego weryfikowanego przez Profil Zaufany
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AKTUALNA UMOWA SPOLKI PORECZYCIELA 1

Repertorium A numer 3817 /2020 WYPIS
AKT NOTARIALNY

Dnia 26.05.2020 r. (dwudziestego széstego maja dwa tysiace
dwudziestego roku) w Kancelarii Notarialnej Notariusze Warczak-Mandziak
& Janicka spolka partnerska we Wroctawiu, przy ulicy Gwiazdzistej

nr 64 lok. 28/ 1, przed notariuszem Katarzyna Janicka stawili sie: ------------

1. Ewa Elzbieta Kepa, corka _ ...............

ktora oswiadczyla, ze przy tym akcie notarialnym dziata
w imieniu spolki pod firma INTELLIGENT SOLUTIONS
POLSKA spolka 2z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba we Wroclawiu (REGON 022458420, NIP
8971800316), posiadajacej adres: 50-148 Wroctaw, ulica
Wita Stwosza nr 16, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru  Sadowego pod numerem KRS
0000518388, jako Prezes Zarzadu uprawniona do
samodzielnej reprezentacji spolki oraz zapewnita, ze wpisy
w rejestrze przedsiebiorcow od chwili wygenerowania
informacji odpowiadajace] odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsiebiorcow  przedlozonej do  niniejszego  aktu
notarialnego nie ulegly zmianie 1 sa aktualne, a na
dokonanie czynnosci prawnej objetej niniejszym aktem
notarialnym nie jest wymagana zgoda zadnego organu tej

SPOIKI, ~ -

2. Miroslaw Karol Kepa, syn - ________________________
poot R+~

wedhug oswiadczenia zzlmieszka}y_ ulica
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pesel- ________________________________________________
wedlug oswiadczenia zamieszkaly _ ulicg

Tozsamosé stawajacych stwierdzil notariusz na podstawie dowodoéw

osobistych o numerach: ad 1. -i ad 2. -i ad 3. -

OSWIADCZENIE O PRZYSTAPIENIU DO SPOLKI
ORAZ ZMIANA UMOWY SPOLKI KOMANDYTOWEJ

§ 1. Ewa Elzbieta Kepa, dzialajaca w imieniu spolki pod firma
INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA spolka Z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroclawiu oraz Miroslaw Karol Kepa
OSWIAACZAJA, Z€: ~==-mm oo e
- spolka pod firmg INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia Z siedziba we Wroclawiu jest jedynym
komplementariuszem, za§ Miroslaw  Karol Kepa jest jedynym
komandytariuszem spotki pod firma INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA
spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia spélka komandytowa z siedziba
we Wroctawiu (REGON 382199540, NIP 8992855570), posiadajacej adres:
50-413 Wroclaw, ulica Walonska nr 17 lok. 13, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcéw  Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS

0000764806, zwanej dalej rowniez ,Spotka”. ~-----=-=---omeeo

§ 2.1. Ewa Elzbieta Kepa, dzialajaca w imieniu spotki pod firma
INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA spolka z ograniczong v
odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroclawiu oraz Miroslaw Karol cha/‘f./"'
oswiadczaja, ze wyrazaja zgode na przystapienie do Spolki Roberta Adamz{: |T

Dziatkowskiego w charakterze komandytariusza. --------———-ccco________________ \ \
N\, 4

\7

2. Robert Adam Dziatkowski oswiadcza, ze pPrzystepuje do spotki pod
firma INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA spélka z ograniczona
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa =z siedziba we Wroctawiu
w charakterze komandytariusza, wyraza zgode na brzmienie umowy spolki

gl
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andytowej oraz wnosi wklad pieniezny w kwocie 500,00 zt (piecset

§ 3. Ewa Elzbieta Kepa, dzialajgca w imieniu spolki pod firma
PELLIGENT SOLUTIONS POLSKA spotka Z ograniczong

0 Y powiedzialnoécia spélka komandytowa 2z siedziba we Wroctawiu,
gawarta przy Wwykorzystaniu wzorca umowy spolki komandytowej
udostepnionego w systemie teleinformatycznym oraz opatrzonego podpisem
‘elektronicznym zgodnie z art. 106! Kodeksu spdlek handlowych,
'z pozniejszymi zmianami, poprzez uchylenie calej jej tresci i przyjecie nowej,

o stepujacym brzmieniu: =---=-====memmmmmmm e oo oo
,UMOWA SPOLKI KOMANDYTOWEJ

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
8 1
Stawajacy oswiadczaja, ze na podstawie niniejszej umowy zwigzuja spolke
komandytowa, zwanag dalej ,Spolka”. -----------mmmm oo
§ 2.

1. Spotka  prowadzi¢ bedzie dzialalnos¢ gospodarcza pod firma
INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA spolka z  ograniczona
odpowiedzialnoscia spélka komandytowa.---------—-—-—-----mmmmmmmmom e

2. Spotka moze uzywac skrotu firmy INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA

\ spolka z ograniczona odpowiedzialno$cig sp.k. oraz wyrozniajacego ja

¥

znaku graficznego. —--------- - - - s e

Siedzibg Spotki jest WroCtaw, -------====mmmmmmmmmm e
§ 4.

Czas trwania Spotki jest NieograniCzony. =-==-=-===-===ssmmmmmmomoommoo

L
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§5.
1. Spotka dziala na terytorium Rzeczypospolitej Polskicj oraz za granica.------
2. Spotka moze tworzy¢ oddzialy i przedstawicielstwa w kraju i za granica. ---
3. Spotka moze uczestniczyé w spétkach krajowych 1 poza granicami
Rerceypospolite] Polakis]. - —rrrorsimmr s i s i o it

§6.

1. Przedmiotem dzialalnosci Spotki jest: =-----m-m-mmmmmceoooooo
1) PKD 70.21.Z Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja, --
2) PKD 70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej i zarzadzania. ---------====ccemeeeeee
2. W przypadku, w ktérym podjecie  dzialalnosci  gospodarczej
w  ktorejkolwiek z wyzej wymienionych dziedzin bedzie wymagalo
uzyskania koncesji, licencji lub innego zezwolenia, Spétka podejmie
dzialalnos¢ w takim zakresie po uzyskaniu stosownej koncesji, licencji lub

ZEZWOlenIa, wm i

II. KOMPLEMENTARIUSZE I KOMANDYTARIUSZE
§7.
1. Komplementariuszem jest spétka pod firma INTELLIGENT SOLUTIONS
POLSKA  spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba we
Wroclawiu, ktory odpowiada bez ograniczen za zobowiazania Spotki.--------

2. Komandytariuszami Spotki §8: --=======-----mmccoomocoe o ___

- Miroslaw Karol Kepa, pesc| [RNEE——=—=mtttgy -

- Robert Adam Dziatkowski, pesel F ------------------------------

Do Spotki moga przystapi¢ nowi wspoélnicy w charakterze komandyLdrluszy )

D

lub  komplementariuszy. Dotychczasowy Komandytariusz moze uz\fska?: |

status komplementariusza lub osoby trzecie oraz spolki moga przystapic dQ \‘

Spolki w charakterze komplementariuszy. Przystapienie now €go \\spolmka \

do Spolki wymaga zgody wszystkich dotychczasowych wspolnikow, ------------
§9.

Przystepujacy wspolnik odpowiada takze za zobowiazania Spolki istniejgce

w chwili wpisania go do rejestru, ==--===-eoeoeoocoooeooo
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§ 10.

1. Komplementariusz lub Komandytariusz moze przenies¢ na inna osobe lub
spolke ogol praw i obowigzkéw wspélnika Spolki. Wstapienie nabywcy
w prawa i obowiazki wspélnika w Spélce wymaga zgody wszystkich
dotychczasowych Wspélnikow, z zastrzezeniem ustepow ponizszych.------

2. Kazdemu ze Wspolnikow - Komandytariuszy Spolki przyshuguje prawo
pierwszenstwa nabycia ogélu praw i obowigzkow zbywanych przez innego
Wspélnika - Komandytariusza, za cene wskazana w zawiadomieniu
o zamiarze zbycia, nie wyzsza jednak od ich wartosci rynkowej ustalonej
przez rzeczoznawc¢ wybranego przez Spolke, z uwzglednieniem
postanowien ust. 6. W sytuacji, gdy wiecej niz jeden ze Wspolnikow
wyrazil cheé¢ skorzystania z prawa pierwszenstwa, prawo pierwszenstwa
nabycia przystuguje temu Wspolnikow, ktory pierwszy zlozy oswiadczenie
0 nabyciu ogdélu praw i 0boOWIgzZKOW, —---=--==m-m s e

3. Zawiadomienia o zamiarze zbycia ogélu praw i obowiazkow w Spolce
dokonuje Wspdlnik - Komandytariusz zamierzajacy dokonac¢ tego
rozporzadzenia, Zawiadomienie powinno by¢ skierowane do Spétki,
dokonane na pismie i okresla¢ warunki zamierzonego rozporzadzenia,
a w szczegolnosci: potencjalnego nabywce, cene zbycia 1 warunki
PIAtNOSCI. === mm e e e e

4. Spotka powinna powiadomic¢ pozostalych Wspolnikéw - Komandytariuszy
o zgloszonym zamiarze zbycia ogolu praw 1 obowigzkow w Spolce i wezwac
tych Wspolnikéw do realizacji przyshugujacego im prawa pierwszenstwa.
Powiadomicnie Wspdlnikow powinno mie¢ forme pisemna i zostaé¢ wyslane
za pomoca listow poleconych w ciagu 7 dni od daty powziccia przez Spolke
informacji 0 zamiarze zbycia przez Wspolnika — Komandytariusza ogoélu

| praw i obowiazkow W SPOICe. - ceeeemmmmmm o
t 5. Wspolnicy — Komandytariusze mogg zrealizowaé przyslugujace im prawo
pierwszenstwa w terminie nie dhuzszym niz 30 dni od daty otrzymania
przez nich powiadomienia, o ktorym mowa w ust. 4, z zastrzezeniem
postanowien ust. 2 1 ust 8. Realizacja prawa pierwszenstwa odbywa sie
w drodze zlozenia Spolce pisemnego oswiadczenia o wykonaniu prawa

PIErWSZENSIWA, === -=mmmmmm o som oo csmmm e e esem—mm————————— R —
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6. Nabycie ogdélu praw i obowiazkéw Komandytariusza w Spélce w ram
realizacji prawa pierwszenstwa nastepuje na warunkach okreslonych
w zawiadomieniu, o ktorym mowa w ust. 3, chyba, Zze Wspélnjk
zamierzajacy skorzysta¢ z prawa pierwszenstwa zglosi Spolce przed
uplywem terminu, o ktérym mowa w ust. 5, wniosek 0 Wyznaczenije
rzeczoznawcy do dokonania wyceny wartosci rynkowej udzialow hgh
zaproponuje w formie pisemnej Wspolnikowi zamierzajacemu dokonagé |
zbycia, informujac o tym Spoélke, cene¢ nabycia ogolu praw i obowiazkow
Komandytariusza w Spolce odpowiadajaca rynkowej, Ktora wspolnik
zamierzajacy dokonac ich zbycia zaakceptuje. ——------===mrmmmmmmm e

7. W przypadku zgloszenia Spolce wniosku, o ktéorym mowa w ust. 6, Spolka
niezwlocznie, nie pozniej jednak niz w ciggu 7 dni od daty zgloszenia
wniosku, zleci dokonanie wyceny wybranemu przez siebie rzeczoznawcy.
W przypadku, gdy wartos¢ rynkowa zbywanych ogélu praw i obowiazkow
Komandytariusza w Spolce, okreslona przez rzeczoznawce wybranego:
przez Spolke bedzie nizsza o wiece] niz 15 % od ceny wskazanej przez
Wspdlnika  zamierzajacego  zby¢ ogolu praw 1 obowiazkow
w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 3, Spélka obciazy kosztami
sporzadzenia wyceny Wspdlnika zamierzajacego zby¢é ogolu praw
i obowiazkéw; w pozostalych przypadkach, Spélka obciazy kosztami
wyceny Wspolnika, ktory zglosil wniosek, o ktorym mowa w ust. 6.
Niezwlocznic po sporzadzeniu przez rzeczoznawce wyceny, Spolka
przekaze kopie dokumentacji uzyskanej od rzeczoznawcy wszystkim
WS PO KO . oo e e e el

8. W przypadku ustalenia wartosci rynkowe) ogolu praw i obowiazkow
Komandytariusza w Spolce przez rzeczoznawce w irybie okreslonym
w ust. 6 1 ust. 7, Wspolnicy mogg zrealizowaé¢ przyslugujace im prawo’
pierwszenstwa po cenie odpowiadajacej warto§ci rynkowej ogélu praw.
i obowiazkéw Komandytariusza w Spoélce okreslonej przez rzeczoznawce, «
w terminie nie dluzszym niz 14 dni od daty przckazania im przez Spolke .
dokumentacji, o ktorej] mowa w ust. 7. Postanowienie ust. 5 zdanie drugie

stosuje sie odpowiednio. —= === oo
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9. Spolka, w terminie 7 dni liczac od uplywu terminu do skladania
oéwiadczen o zamiarze skorzystania z prawa pierwszenstwa, przekaze
Wspélnikom  informacje, kto nabyl ogol praw i obowiazkow
Komandytariusza w Spolee. ------==--ommmsmmemmmm oo mmmmm oo oo smsmmmsn s o

10. Wspolnik, ktory zlozyl skuteczne o$wiadczenie o realizacji prawa
pierwszenstwa zobowiazany jest do dokonania zaplaty ceny najpdznie)
w terminie 21 dni od daty otrzvmania informacji, o ktérej mowa w ust. 9,
chyba ze w warunkach platnosci wskazanych w zawiadomieniu, o ktorym
mowa w ust. 3, wskazano diuzszy termin platnosci. -—----——--scemmmomooooo-

11. W przypadku braku uiszczenia ceny nabycia ogolu praw i obowiazkaow
w terminie, o ktorym mowa w ust. 10, Wspolnik zbywajacy ma prawo zby¢
ogol praw i obowiazkow Komandytariusza w Spélce, na rzecz nabywcy
wskazanego w zawiadomieniu, o ktorym mowa w ust. 2, na warunkach
tam wskazanych, o ile uzyska na to zgode pozostalych Wspélnikow,
o ktorej mowa w ust. 1. To samo dotyczy przypadku nie skorzystania
z prawa pierwszenstwa wobec ogolu praw i obowiazkow Komandytariusza
w Spolce przeznaczonych do zbycia przez uprawnionych Wspdlnikow. ------

12. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 11, Wspdlnicy powinni
bezzwlocznie zlozyé stosowane oswiadczenia. Brak jakiegokolwiek
oswiadezenia w ciagu 30 dni od uplywu terminoéw odpowiednio na:
zlozenie o$wiadczen o skorzystaniu z prawa pierwszenstwa albo uiszczenic
ceny nabycia przez Wspdlnika, ktory zlozyl oswiadczenie o skarzystaniu
z tego prawa, uznaje sie za rOwnoznaczne z wyrazeniem zgody na zbycie
ogotu praw i obowiazkéw Komandytariusza w Spolce. -------=-----ommmmommmeaee

13. Jezeli Wspolnicy odmowia wyrazenia zgody na zbycie ogolu praw
i obowiazkéw Komandytariusza w Spolce, na wniosek Wspdlnika

zamierzajacego zby¢ ogol praw i obowiazkow Komandytariusza w Spalce,
sad rejestrowy moze zezwoli¢ na ich zbycie, jezeli istnieja wazne powody

uzasadnione w swictle zasad wspolzycia spolecznego lub dobrymi

obyczajami. =-s====mremmmmmmmommesecsooooooeaes
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§11.
1. Spadkobiercy Wspolnikéw Spolki wstepuja do Spolki w miejsce zmar]

Wspolnika, za zgoda wszystkich pozostalych Wspolnikow, zgodn
z zapisami niniejszego paragrafu umowy SpolKi. ===rmmrmmmmmmemeae e 2 )
2. Na miejsce zmartego Wspolnika Spolki wstepuje jego jeden spadkobiercs
ustawowy lub testamentowy. —--------s-ssmmsmsmmmmoomossmoosmssmsssosossooneoaa -
3. W przypadku dziedziczenia ustawowego spadkobierca wstepujacy
miejsce zmartego Wspolnika ma obowiazek rozliczenia si¢ z pozostal
spadkobiercami stosownie do zasad okreslonych w Kodeksie Cywilnym. --=
4. Spadkobierca testamentowy, ktoremu Wspolnik zapisal w testamencie
wklad w Spotce lub wskazal go jako jedynego spadkobierce wstepuje do
Spotki w miejsce zmarlego Wspolnika, z zastrzezeniem ust. 1 tego
PATAGFARUL === mmmmm e e o e e e e e e T
5. W przypadku, gdy ogol praw i obowiazkoéw Wspalnika w Spolce jest objety
wspélnoscia majatkowa malzenska, wylaczona jest mozliwosc wstapienia

do Spolki malPonka WepOnika. «=--mssnsssmmmr e e e T

III. WKLADY KOMPLEMENTARIUSZY 1 KOMANDYTARIUSZY,
SUMA KOMANDYTOWA
§ 12.
1. Wspélnicy wnosza nastepujace wklady: ------=====ssm=mmeemmoooooooooommmmoooses
1) spoltka pod firma INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA spolka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroctawiu wnosi
wklad pieni¢zny w wysokosci 100,00 zt (sto zlotych), —=----=--rm-aem-—=am
2) Miroslaw Karol Kepa wnosi wklad pieniezny w wysokosci 9.900,00 zt
(dziewieé tysiecy dziewieéset ztotych), ---—--vmmmmmmommommmmmmmmoomnnnmmmn o
3) Robert Adam Dziatkowski wnosi wkilad pienigzny w wysokoéci,‘f
500,00 z! (piecset ziotych). -—=-==--mmmmmmmmmomnomees .
2. Wklady pieniezne zostaly wniesione w calosci. -=----------=- s
§ 13.
1. Wspolnikiem odpowiadajacym za zobowiazania Spotki bez ograniczen

(komplementariuszem) jest spotka pod firma INTELLIGENT SOLUTIONS
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POLSKA spdlka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba we
Wroctawity: = e ss s s s e e s e e e e S S e
2. Komandytariusz - Mirostaw Karol Kepa odpowiada za zobowiazania Spotki
do kwoty 1.000,00 zt (jeden tysiac zlotych) — suma komandytowa. ----------
3. Komandytariusz - Robert Adam Dziatkowski odpowiada za zobowigzania

Spotki do kwoty 1.000,00 2l (jeden tysiac zlotych) — suma komandytowa.--

IV. ZYSK 1 UDZIAL W STRATACH
§ 14.

1. Wspolnicy uczestnicza w zysku Spolki w nastepujacy sposob:--------ceaceee-
e Mirostaw Karol Kepa = Q0% ~-=-=--mmmmmmm oo

* Robert Adam Dziatkowski — 5%, «-=-==eecmmmmmm e

e spolka pod firma INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA spotka

z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroclawiu — 5%. -------

2. Wspalnikiem uczestniczacym w stratach jest wytacznie spotka pod firma
INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA spolka z  ograniczona
ondpowiedzialnoscia z siedziba we Wroclawiu, ——-—----—-=-m-mmmme -

3. Spotka moze wyptacac Wspolnikom zaliczki na poczet przewidywane]
dywidendy za rok obrotowy, jezeli Spotka posiada $rodki wystarczajace na

R 8 = L

V. PROWADZENIE SPRAW SPOLKI I REPREZENTACJA
§ 15.
Wobec oséb trzecich Spolke reprezentuje komplementariusz. Prowadzenie
spraw Spolki powierza si¢ spélce pod firma INTELLIGENT SOLUTIONS
POLSKA spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroclawiu
\Jako komplementariuszowi, ======r=-s-s-mermmee e
B § 16.
)1. W Spolce moze byvé ustanowiona prokura samoistna lub laczna, —---------—--
2. Prokury udziela komplementariusz poprzez zlozenie stosownego

oswiadczenia woli w formie piSEMNEe]. «««----mmmmmmmm e e
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V1. STOSUNKI WEWNETRZNE SPOLKI

§17.
1. Uchwaly 'WspolnikOwW Wy INEER: -=-=ss i ne st e e e S S T
1) podzial zysku i sposéb pokiycia straty, =--=---essrsssem=smasossmmsmasmmanseomees
2) tworzenie i likwidacja oddzialow oraz przedstawicielstw, --=-==--=======-=-- o
3) tworzenie i likwidacja spolek kapitalowych z udzialem Spolki,----------------
4) podejmowanie decyzji 0 tworzeniu funduszy celowych,-=------=s=s====-=ommee
5) potaczenie lub rozwiazanie Spolki, ---=-===s==x=emcmmosmammsmommems oo oo oo seane s

6) zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa Spoiki lub jego zorganizowanej

czesci oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeCzowego, --=-----=
7) wyrazenie zgody na ustanowienie Prokury, ---=====-=-==msssosmommssmmmomoommooos
2. Zbycie, nabycie lub obciazanie nieruchomosci lub prawa uzytkowania

wieczystego albo udzialu w tych prawach, nie wymaga uchwaly ani zgody

WSPOINIKOW. ===ss=mmmmmmmmmsmmsosomsmssmoosomsmomosmmmm o m o nam s
§ 18.
1. Rokiem obrotowym Spolki jest rok kalendarzowy. ----------=mssmmmmmmmmmmeees

2. Pierwszy rok obrotowy Spotki konczy si¢ 31 grudnia 2019 roku.----=--------

VII. ROZWIAZANIE I LIKWIDACJA
§19.
1. Rozwiazanie Spotki powoduja:-—--====-=========-s=s--=sssmmomsomsmmmnoomn et T
a) jednomyslna uchwata wszystkich Wspolnikow stwierdzona protokolem
sporzadzonym pPrzez NOtariusza, -—---------=s==r=--s=ssssromommomenen e
b) ogloszenie upadlosci wszystkich WspoInikow,; -===--=s=socsmmasmmmamosansommss

c) wypowiedzenie umowy Spolki przez wszystkich Wspolnikow, --------------

d) vgluszenic upadlosdci Spolki, ettt Lo

¢) prawomocne orzeczenia sadu, e PRy
4

f) inne przyczyny przewidziane prawer. -----------oosssssmmoomsn s 1

2. Wspolnik moze wypowiedzie¢ umowe Spotki na szes¢ miesiecy przed’
konicem roku obrotowego. Wypowiedzenia dokonuje sie w formie
pisemnego oswiadczenia, ktore nalezy zlozy¢ wszystkim Wspolnikom

o ST

10
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§ 20.
Rozwiazanie Spolki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji z chwilg

wykreslenia Spotki 2 rejestru, ---—--=-=----mssmemm oo

VIII. INNE
§21.
We wszystkich sprawach nie uregulowanych ninicjsza umowa Spolki
zastosowanie maja odpowiednie przepisy Kodeksu spolek handlowych,
innych ustaw odnoszacych si¢ do przedmiotu dzialalnosci Spotki, Kodeksu
cywilnego i uchwal WspolniKOw. ----=-msemmmmme oo oo oo o oo oo
§ 22.

Wszelkic spory na tle niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad wiasciwy
wedlug miejsca siedziby Spotki. --------=memmmmm s -
§ 23.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie maja przepisy

Kodeksu spolek- handlowych:?: =ss-srmmmirsmsmnmstmmmmame oo oo oo on o mee s annoe e e nas

§ 4. Do aktu notarialnego przedioZono:-----=----===-c=ssmmmmromoomooo oo

1) informacje¢ odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigblorcow
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r.

o Krajowym Rejestrze Sadowym stan na dzien 26.05.2020 dla spolki pod
firma INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscia spolka komandytowa z siedzibag we Wroclawiu, -----=---

2) informacje odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r.

o Krajowym Rejestrze Sadowym stan na dzien 26.05.2020 dla spolki pod

2\ firma INTELLIGENT SOLUTIONS POLSKA spolka z ograniczona
.‘ ; odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroclawiu, -----------=====mmsmmmmsmomsememns

§ 5.1. Wypisy tego aktu wydawac mozna Wspdlnikom i Spolce=ssm=a
2. Notariusz pouczyl o sposobie i trybie skladania wniosku w postepowaniu

rejestrowym oraz o obowiazku podania we wniosku numeru WyYpISu
w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych. -

I
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§ 6. Podatek od czynnosci cywilnoprawnych oraz koszty notarialne

PONOST SPOIKa, -

§ 7. PObrano: === e e e e

1) podatek od czynnosci cywilnoprawnych od wniesienia wkladu, ktorego
wartos¢ powoduje zwigkszenie majatku spotki, to jest kwoty 500,00 zi,
wedlug stawki 0,5% - na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 9) w zw. z art. 6 ust.

1 pkt 8] lit b) ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych - w kwocig-—------mommmm e 3,00 zi,

2) takse notarialng - na podstawie § 31 § 2 oraz § 16 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerweca 2004 roku w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej - W KWoCi€---======mmmmmmmmmmm oo 300,00 zi,
3) podatek od towarow i uslug - na podstawie art. 41 w zw. z art. 151 29a
oraz art. 146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow

i uslug w wysokosci 23% od kwoty taksy notarialnej - w kwocie

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.

Oryginal tego aktu podpisali
Stawajacy i Notariusz Katarzyna Janicka.

Repertorium A numer 3818/2020

Kancelaria Notarialna
Notariusze Warczak-Mandziak & Janicka spélka partnerska
ul. Gwiazdzista nr 64 lok. 28/1, 53-413 Wroclaw

Wypis ten wydano Ewie Elzbiecie Kepa, dzialajacej w imieniu spélki pod firma INTELLIGENT
SOLUTIONS POLSKA spotka z ograniczong odpowicdzialnoscig z siedzibg we Wroclawiu. ----
P A s f i e e L e e e B A e S S A b a5
a) takse notarialna - na podstawie § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosct

z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawic maksymalnych stawek taksy notarialne)

B S ol [ P 42,00 zi,

b) podatek od towaréw i uslug - na podstawie art. 41 w 2zw. z art. 15 1 29a oraz
art. 14baa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i uslug

w wysokosci 23% od kwoty taksy notarialne) - W KWocCi@-======mrerramannmmnanaaas 9,66 zi,

T ----51,66 zl
‘.- W(hu@ 26.05.2020 r [d\\ udzicstego szastego maja dwa tysiace dwudziestego roku). -

AOTAR;U.\?
b Q.

'c!pz o Janiche

\
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AKTUALNA UMOWA SPOLKI PORECZYCIELA 2

UMOWA SPOLKI KOMANDYTOWEJ
zdnia 10-10-2021r.
§1
Stawajacy:
1. MIROSEAW KAROL KEPA, nr PESEL: 88001409408, adres: POLSKA 50413 WROCLAW, WALONSKA 16 m. 6, reprezentujgcy firme:
WRATISLAVIA WISE SPOLKA Z OGRANICZONA CDPOWIEDZIALNOSCIA

2. MIROSLAW KAROL KEPA, nr PESEL: 86081409488, adres: POLSKA 50413 WROCLAW, WALONSKA 13 m. 8, reprezentujacy firme:
TRBE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

zenap i jszej umowy zawiazuja spotke komandytowa, zwang dalej .Spoika™.
3 §2 B g
Firma Spotki brzmi: TBRE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 3 SPOLKA KOMANDYTOWA
§3

Siedziba Spélki jest: WROCEAW.
§4
Przedmiotem dziatalnosci spétki jest
1) (PKD 41.10.Z) REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW
2) (PKD 41.2) ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH | NIEMIESZKALNYCH
3) (PKD 42) ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII LADOWEJ | WODNEJ
4) (PKD 42) ROBOTY BUDOWLANE SPECJALISTYCZNE
5) (PKD 68) DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI
6) (PKD 71) DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY | INZYNIERII; BADANIA | ANALIZY TECHNICZNE

§5
1. Wspélnikami odpowiadaj i za igzania Spotki bez ograni i i i) 5q:
1) TRBE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, nr KRS: 0000911707 siedziba: POLSKA 50-043 WROCEAW, PODWALE
1Am. U1
2K ytari jestlk dytari i 53:

1) WRATISLAVIA WISE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPMEDDALNOéCIA nr KRS: D000811828 siedziba: POLSKA 50-043
WROCELAW, PODWALE 1A m. U1
§6
1. Suma y do wysokosci kiorej ogranicza sie odpowiedzialnosé ytari wynosi:
1) dla: WRATISLAVIA WISE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOéCIA, nr KRS: 00002911826 siedziba: POLSKA
50-043 WROCLAW, PODWALE 1A m. U1 kwote: 10 000,00 2t (slownie: dziesieé tysiecy 21).

2. Wkiady objete sumg lytowa zostaly wniesione w calosci.

§7
Wspdinicy i3zujg sie do wniesieni epujacych wiladow pienieznych o sci: 11 000,00 2t (slownie: jedenascie tysiecy 1),
w ten sposcb, ze:

1) Wspdinik: WRATISLAVIA WISE SPOLKA Z OGRANICZONA w’OMEDZIALNOéCI& nr KRS: 0000811826 siedziba: POLSKA
50-043 WROCLAW, PODWALE 1A m. U1 wnosi wkiad w wysokosci: 10 000,00 2t (slownie: dziesie¢ tysiecy 1).

2) Wspoinik: TRBE SPOLKA Z OGRANICZONA W’OWIEDZIALNOéCIA, nr KRS: 0000811707 siedziba: POLSKA 50-043 WROCLAW,
PODWALE 1A m. U1 wnosi witad w wysokosci: 1 000,00 2t (slownie: tysiac z1).

§8

1. Czas trwania Spoki jest nieograniczony.

2. Kaz polnikowi fuguje prawo do iedzenia umowy Spolki na szes¢ miesiecy przed kon roku g

3. W razie Smierci wspolnika, ogl i dlosci wspoinika lub wystapienia wspdlnika ze Spotki, Spotka nie ulega rozwigzaniu.
§9

Up ionymi do rep ia Spotki sq

1) TRBE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

z ktérych kazdy moze samodzielnie dziata¢ w imieniu Spotki.
§10

Do prowadzenia spraw Spotki uprawnieni s wspdlnicy, ktorzy maja prawo jej reprezentacii.
§1
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Wspdinicy uczestniczg w zysku Spdtki w sposib nastepujacy:
1) WRATISLAVIA WISE SPOLKAZ OGRAMICZOMS, {JDF’DWIEDHPLLNOéCIAW udziale: B9 %.
2) TRBE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA wudziale: 1 %.
5§12
Kazdy wspdinik jest zobowiazany do uczestniczenia w stratach Spdlki stosownie do posiadanego udziahy w zyskach Spotki.
§13
Ogdl praw | chowiazkow wspolnika moze by¢ preeniesiony na inng osobe. Przeniesienie ogohs praw | obowiazkéw na inng osobe nie
wymaga pisemnej zgody wszystkich pazostalych wspainikéw.
514
Zrmiana umowy spotki wymaga zgody wszystkich wspalnikow wyrazone] w uchwale wspdlnikow o zmianie umowy.
§15
1. Rokiem cbrotowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem ust. 2.
2. Pierwszy rok cbrotowy koficzy sie w dniu 31 grudnia 2022 roku.

Dokument podpisali:

1. Ja, MIROSLAW KAROL KEFA. akceptuje dokument i skiadam podpis w imieniu WRATISLAVIA WISE SPOLKA Z OGRANICZOMA,
ODPOWIEDZIALMOSCLA,

Data i gedzina ziozenia podpisu: 10-10-2021 17:06:08

‘aZnaczenie rocrajy podpisc Foopisana DRET Jokenk podptsy L ez Profl Zautany

2. Ja, MIROSLAW KAROL KEFA. akceptuje dokument i skladam podpis w imieniu TREE SPOLKA Z OGRANICZOMA

ODPOWIEDZIALMOSCLA,
Data i godrzina zlofenia podpisu: 10-10-2021 17:06:42
Oznaczenie redzaju podpisac Fodpisano przez dokenle podplsu ¥ pzez Profl Zaulany
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ZALACZNIK 3 - UCHWALA EMISYJNA ORAZ WARUNKI EMIS]1 OBLIGAC]I

Uchwala Nr 1/10/2021
Zarzadu spotki pod firma Wratislavia Wise sp. z 0.0.
z siedziba we Wroclawiu
z dnia 29 pazdziernika 2021 roku
w sprawie emisji Obligacji Serii A

§1

Zarzad spoétki pod firma Wratislavia Wise sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu, przy ul. Podwale
1A/U1, 50-043 Wroctaw, wpisanej do rejestru przedsiebiorcdéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia Fabrycznej we Wroclawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000911826, NIP: 8971893826,
REGON: 389495690, z kapitatem zaktadowym w wysokosci 5.000,00 zt optaconym w catosci
(dalej: ,Spotka” lub ,Emitent"), dziatajac na podstawie art. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015
r. 0 obligacjach niniejszym postanawia o emisji do 3.000 (trzy tysiace) sztuk Obligacji Serii A
na okaziciela o wartoéci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych) kazda i o tacznej wartosci
nominalnej do 3.000.000 2t (trzy miliony ztotych) (dalej: ,Obligacje Serii A™).

§2

Wykup Obligacji Serii A nastapi w dniu 22 listopada 2023 roku. W tym dniu Spdtka wyptaci
kazdemu posiadaczowi Obligacji Serii A zwanemu dalej ,Obligatariuszem”, kwote réwna
iloczynowi liczby Obligacji Serii A i ich warto4ci nominalnej.

§3

1. Obligacje Serii A beda oprocentowane wedlug stalej stopy procentowej réwniej 6,0% w skali
roku.

2. Cena nominalna i cena emisyjna jednej Obligacji Serii A bedzie réwna 1.000,00 (jeden tysiac)
ztotych.

3. Obligacje Serii A nie beda miaty formy dokumentu i beda zarejestrowane w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych 5.A.

4. Prog emisji, tj. minimalna liczhe Obligacii, ktérych subskrypeja jest wymagana dla dojécia
emisji Obligacji do skutku okre§la sie na 2100 (dwa tysiace sto) sztuk
W przypadku niezasubskrybowania co najmniej 2.100 (dwa tysiace sto) sztuk obligacji emisja
nie dojdzie do skutku.

5. Srodki z emisji Obligacji zostang przeznaczone na dokapitalizowane Spétek Celowych, tj.:

a) Spétki TBRE spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia 3 spétka komandytowa
(KRS: 0000927343) celem wspolfinansowania zakupu nieruchomosci skladajgcej sie
z dziatek ewidencyjnych o numerach 494 /926, 506, 507, 508, wszystkie obreb ew. 0026,
Stanowice, potozonej w Stanowicach, dla ktérej Sad Rejonowy w Otawie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczyste o numerze KW WR10/00058885/2,

b) Spétki TBRE sp. 2z o0.0. Spétki komandytowej (KRS: 0000912083) celem
wspolfinansowania I etapu inwestycji Cisova Park realizowanego na nieruchomodci
stanowiacej dziatke ewidencyjna o numerze 509, obreb ew. 0026, Stanowice, potozonej
w Stanowicach, dla ktérej Sad Rejonowy w Otawie, [V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczyste o numerze KW WR10/00077391/1.

c) na pokrycie kosztow zwiazanych z emisjg Obligacji.

str. 113



»*

N

PROSPER CAPITAL”
Dokument Ofertowy Wratislavia Wise sp. z 0.0. DOM MAKLERSKI

§4

1. Proponowanie nabycia Obligacji Serii A zostanie dokonane na podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy
o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia
Prospektowego, w oparciu o art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej.

2. Podmiotem $wiadczacym ustuge oferowania Obligacji Serii A bedzie Prosper Capital Dom
Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie,

§5
1. Obligacje zostang zabezpieczone w sposdb okreslony w Warunkach Emisji Obligacji Serii A,
stanowiacych Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

2. Obligacje Serii A moga by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczefi, o ktorych mowa
powyzej.

§6
1. Obligacje Serii A nie beda przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym ani o wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu.

2. Emitent moze skroci€ lub przediuzy¢ termin przyjmowania Zapisoéw na Obligacje Serii A

3. Warunki Emisji Obligacji Serii A regulujace prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy
stanowia Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§7

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Signature vali
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ZALACINIK nr 1
do Uchwaty nr 1/10/2021 Zarzadu Wratislavia Wise sp. z o.0. z siedziba we Wroclawiu z dnia 29 pazdziernika
2021 r.w sprawle emisji Obligacji Serii A

WARUNKI EMIS]I
OBLIGAC]I SERII A
WRATISLAVIA WISE SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA WE WROCEAWIU

Wratislavia Wise spoltka z ograniczona odpowiedzialno3cia z siedziba we Wroctawiu, przy ul,
Podwale 1A/U1, 50-043 Wroclaw, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu,
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowepgo pod numerem KRS: 0000911826,
NIP: 8971893826, REGON: 389495690, z kapitalem zakladowym w wysokosci 5.000,00 zt
optaconym w catosci [, Emitent”) emituje do 3.000 (trzy tysiace) sztuk obligacji na okaziciela Serii
A, o wartodci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac] ztotych kazda, ze stata stopa procentowsa
wynoszaca 6,0% w skali roku (,Obligacje”, ,Obligacje Serii A").

Wykup Obligacji Serii A nastapi 22 listopada 2023 roku i zostanie dokonany poprzez spelnienie
Swiadcezenia pienieznego w postaci zaptaty za kazda Obligacje Serii A kwoty rownej jej wartosci
nominalnej.

Obligacje Serii A oferowane beda na podstawie art. 33 pkt. 1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty

publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, w oparciu o art. 37a Ustawy
o Ofercie.

DEFINICJE I OBJASNIENIA SKROTOW

PS Zabezpieczenia spotka = ograniczong odpowiedzialnoscia = siedziba w Warszawie pod
adresem: ul. Maltatiska 6/44, 02-761 Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcaw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez 5ad Rejonowy dlam. st. Warszawy w

Administrator Zabezpieczen, Warszawie, X1ll Wydzial Gospedarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem

Administrator Hipotelki 0000852745, NIP: 5213902798, REGON: 3866533100 kapitale zakladowym 10.000 z}
oplaconym w calosci, dziatajgea jako Administrator Zabezpieczell w rozumieniu Ustawy
o obligacjach, ktéry bedzie dzialal w imieniu wlasnyin, lecz na rachunek Obligatarivuszy
Serii A

Prosper Capital Dom Maklerski SA z siedziba w Warszawie pod adresem:
ul. Warypiiskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisany do rejestru przedsighiorcow Krajowego
Agent Emisji, Sponsor Emisji, Rejestru Sadowego prowadzonego przez 5ad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
Agent Platniczy X1l Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000065126,
NIP: 5252199110, REGOM: 016637802, o kapitale zakladowym 8.306.691,00 zi
oplaconym w calodel.

(Oznacza oswiadezenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekudi co do obowiazku zaplaty
wierzytelnosc Wekslowych, zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5) KPC, z ograniczeniem do sumy

:nk;::;gama sig Egzekucji odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesigt procent) fgcznej wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii A, zlozone przez Emitenta z tytutu zawarcia umowy
wekslowej i wydania weksla, na rzecz Administratora Zabezpieczen.

Oznacza oswiadezenia o dobrowolnym poddaniu sig egzekuci co do obowigzku zaplaty

i sie B . Wierzytelnosci Zabezpieczonych, zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5) KPC, = ograniczeniem do

';:t Pod:]inl;a sig leucji sumy odpowiadajace] 150 % (sto pigédziesiat procent) tacznej wartoscl nominalne)

reezy przydzielonych Obligacji Serii A, zlozone przez kazdepo 2z Poreczycieli z tytulu zawarcia
umaowy poreczenia, na rzecz Administratora Zabezpieczen.

Warunki Emisji Obligacji Serii A emitowanych przez Wratislavia Wise sp. z 0.0, str. 1
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Cena Emisyjna

Cena emisyjna jednej (1) Obligacji Serii A rwna wartoéci nominalnej Obligacji
w wysokoic 1.000,00 =t (jeden tysiac ztotych) Obligacja.

Depozyt

Depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW na podstawie art. 3 ust. 21
Ustawy o Obrocie.

Dzien Przydziatu

Dzien podjecia przez Emitenta uchwaly w sprawie przydziatu Obligadi.

Dzien Roboczy

Kazdy dzied, z wylaczeniem sobdt § dni ustawowo wolnyeh od pracy, w ktdrym KDPW
prowadzi dzialalnodé operacyjng w spostb umozliwiajacy wykonanie czynnosei
zwigzanych z Swiad iami z Obligacji.

Dzien Wykupu

Przypadajacy na dzien 22 listopada 2023 roku dzien, w ktorym dokonany zostanie wykup
Obligaci Serii A poprzez spetnienie $wiadczenia pienieznego w postad wyplaty za kazda
OHligacie kwoty rownej jej wartosci nominalnej.

Dzien Wyplaty Odsetek

Oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsethowego,

Emitent,
Spétka

Wratislavia Wise spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wrockawiu, pod
adresem: ul. Podwale 1A/U1, 50-043 Wroclaw, wpisana do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestiu Sadowege prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia
Fabryczne] we Wroctawiu, V1 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000911826, NIP: 8971893826, REGON: 389495690, z kapitalem
zakladowym w wysokosci 5.000,00 zt oplaconym w calosd,

Ewidencja

Ewidencja osob uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art, 7a. Ustawy o Obrocie,
prowadzona przez Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Firma inwestycyjna
posredniczaea w ofercie
publicznej, PCDM

Prosper Capital Dom Maklerski SA z siedziba w Warszawie pod adresem:
ul. Warytiskiepo 34, 00-645 Warszawa, wpisany do rejestru przedsiebioreéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
X1l Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000065126,
NIP: 5252199110, REGON: 016637802, o kapitale zakladowym 8.306.691,00 =
optaconym w catosci.

Hipoteka

Oznacza hipotekg w rozumieniu art. 31 Ustawy o Obligacjach i art. 65 ustawy o ksiggach
wieczystych i hipotece, ustanowiona na Nieruchomesci na rzecz Administratora Hipoteki,
na zabezpieczenie Wierzytelnosci Zabezpieczonych, do sumy hipoteki wimoszacej 150 %
(sto piecdziesigt procent) lacznej wartosci nominalnej przydzielonych Obligacii Serii A na
1 (plerwszym) miejscu hipotecziym.

Inwestor

Osoha fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowoscl
prawne] zamierzajgca nabyc¢ Obligacje lub na rzecz ktorej skiadany jest albo ziozony
zostat zapis lub dokonywana jest albo zostala dokonana wplata na Obligacje.

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych 5.A. z siedzibg w Warszawie,

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. kodeks postgpowania cywilnego.

Krajowy Rejestr Sadowy.

Obligacje Serii A,
Obligacje

Do 3.000 (trzech tysiecy) Obligacji Serii A Emitenta, emitowanych na podstawie Uchwaly
Emisyjnej.

Obligatariusz

(Osoba upravwniona z Obligacji Serii A.

Odsetki

Swiadczenie pienigine nalezne osobom uprawnionym z Oblipaci Serii A, obliczone
zgodnie z Warunkami Emisji.

Okres Odsetkowy

Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sz Odsetki, wskazany w pkt 6
Warunkdw Emisji.

Nieruchomosé

Oznacza prawo whasnoscl nieruchomosc skladajace) sig z dz. ew. 494,/926, 506, 507, 508,
wszystkie obreb ew. 0026, Stanowice, polozone] w Stanowicach, dla ktérej S3d Rejonowy
w Olawie IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi NKW WR10/00058885/2.

Poreczenie

Oznacza poreczenia cywilne kazdego z Poreczycieli wobec Administratora Zabezpieczen,
za zobowigzanie do zaplaty wy Inych Wierzytelnosci Zabezpieczonych, z
opraniczeniem do sumy odpowiadajgcej 150 % (sto pieddziesigt procent 00/100) facznej
wartoécl nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A, udzielone na podstawie odrebnych
umdw zawartej pomiedzy Administratorem Zabezpieczen, a kazdymn z Poreczyciell

Poreczyciel 1

Oznacza podmiot udzielajgey zabezpieczenia w formie poreczenia, tj. spotke dziatajacy
pod firma Intelligent Solutions Polska sp. z 0.0. spotke komandytowa we Wroctawiu, pod
adresem: ul. Podwale 1A lok U1, 50 - 043 Wroclaw, wpisana do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Wroctkawia -
Fabryczne) we Wroclawiu, VIWydzial Gospodarczy KRS pod numerem KRS: 0000764806,
REGON: 382199540, NIP: 8992855570,

Warunki Emisji Obligacji Serii A emitowanych przez Wratislavia Wise sp. z 0.0, str. 2
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Poreczyciel 2

(Oznacza podmiot udzielajgcy zabezpieczenia w formie poreczenia, tj. spotke dziatajgea
pod firma TBRE spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3 spotka komandytowa

we Wrodawiu, pod adresem: ul. Podwale 14 lok. U1, 50 - 043 Wroclaw, wpisang do
rejestru preedsighiorcow Krajowepo Rejestru Sadowepo prowadzonego przez Sad
Rejonowy Wroclawia = Fabryczne] we Wroclawiu, V1 Wydzial Gospodarczy KRS pod
numerem KRS: 0000927343, REGON: 520223275, NIP: 8971897238,

Przypadek Naruszenia

Lelad

Zdarzenie stanowiace pr do sl lia  przez  Obligatariusza  zgdania

wezesniejszego wykupu Obligacji,

Rachunek Inwestora

Otwarty | prowadzony na rzecz Inwestora rachunek bankowy wskazany w Formularzu
Zapisu.

Rachunelk PCDM

Rachunek bankowy prowadzony na rzecz PCDM przez PKO Bank Polski S.A. -
numer 42 1020 1026 0000 1302 0473 7799,

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego © Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwea

) ) 2017 r. w sprawie prospektu emisyjnego, ktdory ma byt publikowany w zwiazku z oferta
publiczna papierdw wartoéciowych lub dopuszezeniem ich do obrotu na rymku
resulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003,/71,/WE.

Uchwala Emisyjna Uchwata Nr 1/10/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 29 paidziernika 2021 roku w sprawie
emisji Obligacji Serii A. Zatgcznikiem nr 1 do Uchwaly Emisyjnej s3 Warunki Emisji
Obligacji Serii A.

Umowa Spotki Umowa Spolki Emitenta.

Umowa Wekslowa Oznacza umowe, na mocy ktorej Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do

wypelnienia Weksla oraz wystawiania w imieniu Emitenta dalszych Weksli, z
opraniczeniem do sumy odpowiadajacej 150 % (sto pieddziesiat procent) facznej wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A

Ustawa o ksiegach wieczystych Oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece.

i hipotece

Ustawa o obligacjach Oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. 0 obligacjach.

Ustawa o Obrocie, Ustawa 0 Oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. 0 obrocie instrumentami finansowymi,
Obrocie instrumentami

finansowymi

Ustawa o Ofercie

(Oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow fmansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach

publicznych.

Ustawa o Rachunkowosci Oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Warunki Emisji, Niniejszy dokument okreslajacy - w mysl art, 5 ust. 1 Ustawy o obligacjach - swiadczenia

Warunki Oferty wynikajace z Obligacii, sposéb ich realizacji oraz zwigzane = nimi prawa i obowiazki
Emitenta i Obligatariuszy. Warunki Emisji s3 zalacznikiem do Uchwaty Emisyjnej.

Weksel Oznacza weksel in blanco nie na zlecenie wystawiony przer Emitenta na rzecz

Administratora Zabezpieczen, a takie dalszy Weksel wystawiony przez Administratora
Zabezpieczerl wimieniu i na rzecz Emitenta.

Wierzytelnosei Zabezpi

Q ja wazelkie wierzytelnosel pieniezne Obligatariuszy Obligacji Serii A wynikajgce

z Warunkéw Emisji Obligacji Serii A, w szezepdlnodel: roszezenie o wykup lub
przedterminowy wykup obligacji, roszczenie o zaplate odsetek (kuponu) od obligadji,
roszezenie o zaplate odsetek za opéinienie w zaplacie tych wierzytelnosc, koszty
ustanowienia, utrzymania i zniesienia Zabezpieczen, a takze koszty zaspokojenia tych
wierzytelnosci, w tym wynagrodzenie Administratora Zabezpieczer;

Zabezpieczenia

Oznacza {gcznie Umowe Wekslowa 1 Weksel, Akt Poddania sie Egzekucji Emitenta,
Poreczenia, Akty Poddania sie Egzekucji Poreczycieli, Hipoteke.

Zapis na Obligacje

Nalezycie wypelniony Formularz Zapisu.

Zarzad, Zarzad Emitenta

Zarzad Spotki Wratislavia Wise sp. z 0.0,

Zgromadzenie Obligatariuszy

Oznacza zgromadzenie Obligatanuszy zwolywane | przeprowadzane zgodnie z Ustaws
o obligacjach.

74, ztoty, PLN

Zloty polski - jednostka monetama Rzeczypospolitej Polskiej.

Warunki Emisji Obligacji Serii A emitowanych przez Wratislavia Wise sp. z 0.0,
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1. Rodzaj Obligacji

Korporacyjne Obligacje na okaziciela, kuponowe, o stalej stopie procentowej wynoszacej 6,0 %
w skali roku.

2. Oznaczenie Emitenta

Wratislavia Wise spotka z ograniczona odpowiedzialnodcia z siedziba we Wroctawiu, pod
adresem: ul. Podwale 1A/U1, 50-043 Wroclaw, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu,
VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000911826, NIP:
8971893826, REGON: 389495690, z kapitatem zakltadowym w wysokosei 5.000,00 zt optaconym
w calosci.

3. Wskazanie adresu strony internetowej Emitenta

www.wratislaviawise.pl

Dokumenty, informacje 1 komunikaty publikowane na stronie internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (dalej: ,Ustawa
o obligacjach”) beda przechowywane w formie drukowanej przez Prosper Capital Dom Maklerski
S.A. do czasu uplywu przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacji Serii A.

4. Wskazanie decyzji Emitenta o emisji
Uchwata Nr 1/10/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 29 paZdziernika 2021 roku w sprawie emisji
Obligacji Serii A. Zatacznikiem nr 1 do Uchwaly Emisyjnej sa Warunki Emisji Obligacji Serii A.

5. Wartos¢ nominalna i maksymalna liczba Obligacji propenowanych do nabycia

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) zt kazda.

W ramach emisji Obligaciji Serii A wyemitowanych moze zosta¢ tacznie do 3.000 (trzy tysigce)
sztuk Obligaciji.

Prog dojscia emisji do skutku, o ktorym mowa wart. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach, zostat ustalony
na poziomie 2.100 (dwa tysiace sto) sztuk Obligacji.

6. Opis Swiadczen Emitenta wynikajacych z Obligacji, wysokoS¢ tych Swiadczen,
sposob ustalania oraz termin, miejsce i sposéb wyplaty swiadcezen

Obligacje uprawniajg do nastepujacych $wiadczeri:

a) $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaplacie kwoty Odsetek na warunkach
podanych ponizej,

b) Swiadczenia pienieznego polegajacego na wykupie Obligacji - =zaplacie kwoty
odpowiadajgcej wartosci nominalnej Obligacji na warunkach i w terminach okreslonych
ponizej, albo $wiadczenia pienieznego polegajacego na wezeéniejszym wykupie Obligacii
na warunkach i terminach okre$lonych ponizej i w niniejszych Warunkach Emisji.

Miejscem spelnienia S$wiadczenia pienieznego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu
prowadzacego rachunek, na ktéry zostana przekazane Srodki pienigzne stanowiace przedmiot
Swiadczenia.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczen z tytutu wyplaty Odsetek lub
wczesniejszego wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta przypadaé bedzie na 6 (szes¢) Dni

Warunki Emisji Obligacji Serii A emitowanych przez Wratislavia Wise sp. z 0.0, str. 4
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Roboczych przed ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego lub dniem wczesniejszego
wykupu ogloszonym przez Emitenta.

W przypadku przymusowego Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza dniem ustalenia
praw do Odsetek i wykupu bedzie dzien zloZenia Zadania.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przypada¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu
Odsetkowego.

Uprawnionych do $wiadczen pienigznych z tytulu wykupu Obligacji, ktére spelniane sa po
terminie ich wykupu, ustala sie kazdorazowo wedlug stanu na drugi dziefi roboczy po dniu,
w ktorym kwota swiadczenia zostala przekazana podmiotowi prowadzacemu depozyt papieréw
wartos$ciowych.

Zbywalnoé¢ Obligacji jest nieograniczona. Po ustaleniu uprawnionych do $wiadczefi z tytutu
wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie mopa by¢ przenoszone. Jezeli Emitent nie spelni
w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji §wiadczen z tytulu wykupu Obligacji albo spetnit
je tylko w czesel, mozliwosé przenoszenia praw z Obligacji zostaje przywrdécona po uptywie tego
terminu. Prawa z Obligacji nie moga zostac przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu
przepiséw Ustawy o Obrocie.

W przypadku opdznienia w platnosel z tytulu $wiadczenn z Obligacji, Obligatariusze beda
uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek w wysokoscl oprocentowania Obligacji za
opoznienie za kazdy dzien opoznienia.

W razie przekazania przez Emitenta érodkéw pienieznych w wysokosci niewystarczajacej na
petne pokrycie zobowlazan z Obligacji naleznosdci Obligatariuszy zostana pokryte ze $rodkéw
przekazanych proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

a) Odsetki z tytutu opéznienia Emitenta w spetnieniu $wiadczen z Obligacji;
b) Odsetki;
¢) wartos$¢ nominalna $wiadczenia wykupu.

Wyplata $wiadczeni naleznych Obligatariuszowi podlegaé bedzie wszelkim obowigzujacym
przepisom podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.

Wszelkie $wiadczenia pieniezne wynikajace z Obligacji beda wyptacane przez Emitenta w ztotych
polskich.

Z Obligacjami nie s3 zwigzane zadne $wiadczenia niepieniezne.

6.1. Swiadezenie tytutem Odsetek

Zgodnie z art. 8 Ustawy o obligacjach i art. 7a. Ustawy o Obracie prawa z Obligacji powstaja
z chwila dokonania zapisu w Ewidencji os6b uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta
Emisji i przystuguja osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Emitent bedzie wyptacat Odsetki od dnia utworzenia Ewidencji osob uprawnionych z Obligacji
prowadzonej przez Agenta Emisji do ostatniego dnia ostatniego Okresu Odsetkowego,
przypadajacego na dzien 22 listopada 2023 roku, ktdre to §wiadczenia beda nalezne i wyplacane
posiadaczom Obligacji za kazdy z Okresdw Odsetkowych zaprezentowanych w tabeli ponizej.

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dniu utworzenia Ewidencji osdb uprawnionych
z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji (lacznie z tym dniem) i koiczy sie 22 lutego 2022r,
(tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym dniu po
zakorniczeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (lgcznie z tym dniem) i koriczy w ostatnim dniu
Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem).
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Odsetki za dany Okres Odsetkowy bedq ptatne w , Dniu Wyplaty Odsetek” bedacym co do zasady
jednoczesnie ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzienl danego
Okresu Odsetkowego przypadnie w dniu niebedacym Dniem Roboczym, Dniem Wyptaty Odsetek
bedzie kolejny Dzien Roboczy przypadajacy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwac prawo zadania dodatkowych odsetek, odszkodowarn lub
jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci.

Kupon odsetkowy ,0"” za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sie w dniu ,dp”, a koficzacy sie
w dniu , dk” obliczany jest wedlug wzoru:

0=1.000z1*r* D/ 365 [z1]

gdzie:

1.000 zt - warto$¢ nominalna 1 (jednej) Obligacji,

0 - Odsetki od Obligacji nalezne za dany Okres Odsetkowy (kupon odsetkowy)

r - Stopa Procentowa Obligacji,

D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.
Obligacje Serii A oprocentowane sg wedlug statej stopy procentowej ,r” (w stosunku rocznym)
wynoszacej 6,0%.
0d dnia rejestracji Obligacji w Depozycie realizacja $wiadczen z Obligacji bedzie sie odbywac
stosownie do regulacji KDPW.

0d rejestracji Obligacji w Depozycie platno§¢ Odsetek, nastgpujaca w Dniach Wyptaty Odsetek,
bedzie mogta by¢ realizowana na dwa sposoby:

a) w przypadku Obligatariuszy, ktérzy nie zdeponowali Obligacji na indywidualnych rachunkach
papieréw wartosciowych prowadzonych przez dang firme inwestycyjna albo bank: za
posrednictwem firmy inwestycyjnej prowadzacej zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych, na
ktérym beds zapisane Obligacje w ramach Depozytu (na dzien przyjecia niniejszych Warunkéw
Emisji jest to Prosper Capital Dom Maklerski S.A.) na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane
w Formularzu Zapisu, a w przypadku ich pézniejszej zmiany - na rachunki bankowe wskazane
przez Obligatariusza w sposdb odpowiadajgcy zasadom stosowanym przez firme inwestycyjng
prowadzaca ten zbiorczy rachunek papierow wartosciowych,
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Numer Okresu | Pierwszy dzien Okresu Ostatni Dzien Okresu Dzien ustalenia Praw
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego oraz Dzien do Odsetek/Wykupu
Wyplaty Odsetek
1 Dziert utworzenia 22 lutego 2022 r. 14 lutego 2022 .
Ewidencji
n 23 lutego 2022 r. 22 maja 2022 . 13 maja 2022 .
m 23 maja2022r. 22 sierpnia 2022 r. 11 sierpnia 2022 r.
v 23 sierpnia 2022 r. 22 listopada 2022 1. 14 listopada 2022 .
v 23 listopada 2022 1. 22 lutego 2023 1. 14 lutego 2023 1.
Vi 23 lutego 2023 1. 22 maja 2023 1. 12 maja 2023 1.
VI 23 maja 2023 . 22 sierpnia 2023 1. 11 sierpnia 2023 r.
Vil 23 sierpnia 2023 1. 22 listopada 2023 1. 14 listopada 2023 1.

str. 120



»*

N

PROSPER CAPITAL
Dokument Ofertowy Wratislavia Wise sp. z o0.0. DOM MAKLERSKI

b) w przypadku Obligatariuszy, ktorzy zdeponowali Obligacje na indywidualnych rachunkach
papieréw wartosciowych prowadzonych przez dana firme inwestycyjna albo bank: na te rachunki
papieréw wartosciowych Obligatariuszy.

W przypadku gdy termin subskrypcji Obligacji ulegnie skréceniu i przydziat Obligacji Serii A
nastapi przed 22 listopada 2021 r., pierwszym dniem Okresu Odsetkowego bedzie dzieri
utworzenia Ewidencji.

- 2. Swiadczenie tyiut |

W Dniu Wykupu przypadajacym na dzieri 22 listopada 2023 r. Emitent zaptaci kwote 1.000,00 zt
tytutem wykupu kazdej Obligacji Serii A.

Emitent dopuszeza mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnoscei Obligatariusza z tytutu wykupu Obligacji
na poczet ceny nabycia obligacji nowej emisji Emitenta, o ile warunki nowej emisji beda
przewidywac takie rozwiazanie,

Miejscem spelnienia $wiadczenia pienieznego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu
prowadzacego rachunek, na ktory zostang przekazane srodki pienigzne stanowiace przedmiot
Swiadczenia.

7. Informacja o ustanowionych lub planowanych do ustanowienia zabezpieczeniach
wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji albo braku zabezpieczenia

Obligacje wyemitowane zgodnie z Uchwata Emisyjna, Warunkami Emisji oraz Ustawa o
obligacjach beda miaty status obligacji zabezpieczonych, przy czym przydzial Obligacji nastapi
przed ustanowieniem wszystkich zabezpleczen. Obligacje beda zabezpieczone: Wekslem
wlasnym i Umowa wekslowa, odwiadczeniem o poddaniu sie egzekucji Emitenta, poreczeniami
udzielonymi przez Poreczyciela 1 1 Poreczyciela 2, odwiadczeniami o poddaniu sie egzekuciji
Poreczyciela 1i Poreczyciela 2, hipoteka, ustanowionymi na zasadach i w terminach wskazanych
ponizej. Zabezpieczenia beda zabezpieczal wszystkie Wierzytelnosci Zahezpieczone.

7.1. Weksel i Umowa wekslowa

7.1.1. Zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji zostana zabezpieczone poprzez
wystawienie przez Emitenta weksla wlasnego na rzecz Administratora Zabezpieczei oraz
zawarcie umowy (porozumienia) wekslowej, na mocy ktérej Administrator Zabezpieczen
upowazniony bedzie do wypelnienia weksla i wystawiania w imieniu Emitenta dalszych
weksli, do lacznej kwoty odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesiat procent) wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji.

7.1.2. Weksel zostanie wystawiony i wydany Administratorowi Zabezpieczen oraz
umowa wekslowa zostanie zawarta w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia
Przydziatu.

7.1.3. Dodatkowo umowa wekslowa zawieraé bedzie nieodwotalne pelnomocnictwo
udzielone przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczeni, na mocy ktdrego
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystawienia w imieniu i na rzecz
Emitenta dalszych weksli, w sytuacji uprzedniego wykorzystania Weksla i koniecznosci
dalszej realizacji praw z Umowy Wekslowej.

7.1.4. Zaspokojenie z weksla nastapi z catego majatku Emitenta w drodze postepowania
egzekucyjnego.

Z.2. OSwiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji
7.2.1. Emitent ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777 § 1 pkt 5] KPC co do zobowigzari

wynikajacych z Weksla i Umowy Wekslowej. Odwiadczenie o ktéorym mowa w zdaniu
poprzedzajacym zostanie zlozone w terminie 5 (pieciu]) Dni Roboczych od Dnia
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Przydziatu. Emitent podda sie egzekucji do kwoty odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesiat
procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A.

7.2.2. Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego wystapienia z
wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do
dnia 31 grudnia 2033 r.

7.3. Poreczenie Poreczyciela 1 i Poreczyciela 2

7.3.1. Emitent zobowiazuje sie do tego, Ze Poreczyciel 1 i Poreczyciel 2 - kazdy z osobna
- porecza za zaptate zobowigzaii Emitenta wynikajacych z Obligacji, do kwoty
odpowiadajacej 150 % (sto pieédziesiat procent) wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji.

7.3.2. Poreczenie zostanie udzielone przez zawarcie bezwarunkowej umowy poreczenia
miedzy danym poreczycielem a Administratorem Zabezpieczen. Zawarcie kazdej umowy
poreczenia nastapl nie poédzniej niz w terminie 5 [pieciu) Dni Roboczych od Dnia
Przydziatu.

7.3.3. Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2033 r.

7.3.4. Zaspokojenie z poreczenia nastapi z catego majatku Poreczyciela 1 i Poreczyciela
2 w drodze dobrowolnej zaptaty lub postepowania sadowego i egzekucyjnego. Egzekucja
zmajatku Poreczyciela 11 Poreczyciela 2 bedzie dopuszczalna w przypadku, gdy realizacja
pozostatych  zabezpieczeri nie doprowadzi do zaspokojenia Wierzytelnosci
Zabezpieczonych w terminie 30 dni od dnia pierwszego uruchomienia dowolnego z
pozostatych, poza poreczeniami, zahezpieczen.

7.3.5. Poreczyciel 11 Poreczyciel 2 w przypadku opdznienia sie w spetnieniu §wiadczen
pienieznych wynikajacych z Warunkdéw Emisji przez Emitenta, odpowiadaé bedg za dhug
Emitenta jako diuznicy solidarni.

7.4. Oswiadczenia Poreczyciela 1 i Poreczyciela 2 o poddaniu sie egzekucji

7.4.1. Emitent zobowiazuje sie do tego, ze Poreczyciel 1 i Poreczyciel 2, po zawarciu
umowy poreczenia, ztoza na rzecz Administratora Zabezpieczen odwiadczenia o poddaniu
sie egzekucji co do obowiazku zaplaty jako Poreczyciela.

7.4.2. Qiwiadczenie zostang ziozone w formie aktéw notarialnych w trybie art. 777 § 1
pkt 5) KPC, w terminie 5 Dni Roboczych od Dnia Przydziatu i beda uprawniaty
Administratora Zabezpieczen do prowadzenia egzekucji z catego majatku Poreczycieli,
kazde z ograniczeniem do kwoty réwnej 150% (sto piecdziesiat procent) tacznej wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji.

7.4.3. Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego wystapienia z
wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takim aktom notarialnym, w terminie do dnia
31 grudnia 2033 .

7.5. Hipoteka
7.5.1. Emitent zobowiazuje sie do tego ze Wiasciciel Hipoteczny ztozy o$wiadczenie, w

formie aktu notarialnego, w rozumieniu art. 31 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, o
ustanowieniu hipoteki na rzecz Administratora Hipoteki na Nieruchomosci,

7.5.2. Oswiadczenie, o ktorych mowa w p. 7.5.1. zostanie ztozone w terminie 5 (pieciu)
Dni Roboczych od dnia nabycia Nieruchomoscei na rzecz Administratora Hipoteki, a suma
hipoteki wynaosi¢ bedzie 150% tacznej warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji. W
tym samym terminie zostanie zlozony wniosek wieczystoksiegowy o wpis hipoteki w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Emitent zrzeka sie prawa do cofniecia
tego wniosku, a Administrator Hipoteki odwiadcza, Ze nie wyraza zgody na cofniecie tego
whiosku.
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7.5.3. Hipoteka zostanie ustanowiona w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od Dnia
Przydziatu.

7.5.4. Emitent zobowiazuje sie do tego, Ze Hipoteka zostanie wpisana na 1 (pierwszym)
miejscu hipotecznym.,

7.5.5. Emitent zobowiazuje sie do tego, Ze Nieruchomos$¢ nie zostanie obcigzona
jakimkolwiek prawem rzeczowym lub obligacyjnym majacym pierwszenstwo przed
Hipoteka, lub utrudniajacym lub uniemozliwiajacym realizacje Hipoteki Whpisanie
Hipoteki na dalszym miejscu hipotecznym lub uzyskanie przez prawo rzeczowe lub
obligacyjne pierwszenistwa zaspokojenia przed hipoteka lub utrudniajace zaspokojenie z
hipoteki bedzie réwnoznaczne z nie ustanowieniem zabezpieczenia zgodnie z Warunkami
Emisji Obligacji.

7.5.6. Emitent o$wiadcza, ze pozwolenie na budowe oraz prawo wlasnoécel dokumentacji
projektowej stanowia przynaleznosc Nieruchomosci i przechowywane beda w siedzibie
Poreczyciela 2. W przypadku realizacji =zabezpieczenia hipotecznego nabywca
Nieruchomogci stanie sie wtascicielem ww. dokumentdw.

7.5.7. Wniosek o wpis hipoteki zawierat bedzie informacje wymagane tredcig art. 31 ust.
2 Ustawy o Obligacjach.

7.5.8. Administrator Hipoteki dysponowal bedzie uprawnieniami do (i) realizacji
hipoteki w przypadku braku zaplaty Wierzytelnosci Zabezpleczonych, (ii) realizacji
innych uprawnieni wynikajacych z tredci hipoteki i przepiséw prawa.

7.5.9. Operat szacunkowy (wycena nieruchomogéci okreslajaca wartos$é rynkowsa netto
prawa whasnosei Nieruchomosei wraz z pozwoleniem na budowe oraz prawem wiasnosci
dokumentacji projektowej) zostal sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego Pawta
M. Drelicha, nr uprawnien: 544, wg stanu na dzied 31 sierpnia 2021 r. Wartosé
Nieruchomosci na ten dziefi okreslona zostata na 3.943.874 (trzy miliony dziewigset
czterdziesci trzy tysiace osiemset siedemdziesiat cztery 00/100) zt.

7.5.10. Wybdr rzeczoznawey majatkowego Pawla M. Drelicha, nr uprawnienia: 544, jako
podmiotu wykonujacego operat szacunkowy zabezpieczenia zostal dekonany z uwagi na
doswiadczenie i kwalifikacje w wycenie nieruchomosci posiadane przez te osobe, co
zapewnia rzetelno$¢ wyceny. Rzeczoznawca majatkowy Pawel M. Drelich, nr
uprawnienia: 544 zachowuje bezstronnosc i niezaleznosé w rozumieniu art. 69 ust. 9 i art.
70 ustawy o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.

7.5.11. Operat szacunkowy stanowi zatacznik do Warunkdw Emisji Obligacii.

7.5.12. Zaspokojenie z Hipoteki odbywa¢ sie bedzie w trybie sadowego postepowania
egzekucyjnego.

7.5.13. Stosownie do treéci art 31 ust. 6 Ustawy o Obligacjach tytulem do wykreslenia
Hipoteki tacenej bedzie oswiadczenie podmiotu prowadzacego depozyt papierdw
wartosciowych zgodnie z przepisami ustawy o obrocie instrumentami finansowymi
potwierdzajace, ze za posrednictwem skladajacego odwiadczenie emitent dokonat
wykupu Obligacji.

7.6, P i _—
7.6.1. Wszelkie wyptaty dokonywane na rzecz Obligatariuszy Administrator

Zabezpieczen bedzie realizowat za posrednictwem Agenta Platniczego.

7.6.2. Zabezpieczenia zostana zwolnione w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
zaspokojenia  wszystkich  Wierzytelnosci  Zabezpieczonych, =z zastrzezeniem
odpowiedniego udokumentowania tej okolicznodci, tj otrzymania stosownego
o$wiadczenia o wykreéleniu Obligacji z Depozytu.

7.6.3. Obligacje Serii A moga by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczen.
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7.6.4, Emitent pokrywa koszty ustanowienia, utrzymania, realizacji i wykreslenia
Zabezpieczen, w tym wynagrodzenie i wydatki Administratora Zabezpieczen.

8. Wskazanie podmiotu pelniacego obowiazki Administratora Zabezpieczen oraz
Administratora Hipoteki

Obowiazki Administratora Zabezpieczen oraz Administratora Hipoteki w stosunku do Hipoteki
zostaly powierzone spolce PS Zabezpieczenia spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawle pod adresem: ul. Maltanska 6/44, 02-761 Warszawa, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XI1l Wydziatl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
0000852745, NIP: 5213902798, REGON: 386653310 o kapitale zaktadowym 10.000 zt
optaconym w catosci, e - mail: piotr.skrzynecki@pskrp.pl, dziatajacej jako administrator
zabezpieczen w rozumieniu Ustawy o obligacjach, ktéry bedzie dziatat w imieniu wlasnym, lecz
narachunek Obligatariuszy Serii A.

9, Wskazanie celu emisji

Celem emisji Obligacji Serii A jest pozyskanie drodkéw pienieznych, ktdre zostana przeznaczone
na dokapitalizowane Spotek Celowych, tj.:

1) Spétki TBRE Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig 3 Spétka Komandytowa (KRS:
0000927343) celem wspotfinansowania zakupu nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek
ewidencyjnych o numerach 494 /926, 506, 507, 508, wszystkie obreb ew. 0026, Stanowice,
potozonej w Stanowicach, dla ktorej Sad Rejonowy w Ofawie, IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczyste o numerze KW WR10/00058885/2,

2) Spotki TBRE Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spétka komandytowa (KRS:
0000912083) celem wspotfinansowania | etapu inwestycji Cisova Park realizowanego na
nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjna o numerze 509, obreb ew. 0026,
Stanowice, potozonej w Stanowicach, dla ktorej Sad Rejonowy w Olawie, [V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczyste o numerze KW WR10/00077391/1

3) pokrycie kosztéw biezacej dziatalnosci operacyjnej Emitenta, w tym uregulowanie
wynagrodzenia naleznego PCDM oraz wszelkich innych kosztéw zwiazanych z emisja
Obligaciji.

10. Wskazanie formy oraz miejsca przechowywania Obligacji

Obligacje Serii A nie beda mialy formy dokumentu. Po dokonaniu zapisu Obligacji Agent Emisji
utworzy Ewidencje Obligacji. Prawa wynikajace z Obligacji powstana z chwila dokonania zapisu
w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji. Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycje.

11. Forma skladania zapisow na Obligacje Serii A

Forma pisemna lub elektroniczna.
12. Wplaty na Obligacje

Warunkiem skutecznego ztozenia zapisu na Obligacje jest jego optacenie, w kwocie wynikajacej
z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i ich ceny emisyjnej wynoszacej 1.000,00 zt (stownie:
jeden tysiac ztotych).

Whplat na Obligacje dokonuje sie w polskich ztotych, do ostatniego dnia przyjmowania zapisow
(decyduje data uznania rachunku bankowego PCDM), w formie przelewu na rachunek PCDM:

PCDM: Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie
Numer rachunku: 42 1020 1026 0000 1302 0473 7799
Prowadzony przez: PKO Bank Polski S.A.

Tytut wplaty: Zapis na Obligacje Serii A Wratislavia Wise - [imie i nazwiskeo /
nazwa (firma) Inwestora)
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Whplata na Obligacje powinna by¢ dokonana z rachunku bankowego prowadzonego na rzecz
[nwestora.

Za date wptlaty przyimuje sie dzien uznania rachunku PCDM. Przez pelna wplate nalezy rozumieé¢
iloczyn liczby Obligacji objetych zapisem i ich ceny emisyjnej.

Minimalna kwota zapisu na Obligacje wynosi 5.000 zt.

Zapis bedzie uznany za wazny, réwniez w sytuacji, gdy Inwestor dokona niepelnej wplaty na
Obligacje tj. w kwocie niZszej niz wynikajace ze ztozonego Zapisu, jednoczesnie w wysokosci co
najmniej réwnowartosci minimalnego zapisu.

13. Przypadki Naruszenia

W przypadku wystapienia ktéregokolwiek zdarzenia opisanega ponizej (kazde z tych zdarzen
zwane jest z osobna ,Przypadkiem Naruszenia”) Emitent bedzie zobowigzany - jednakze
dopiero na ?adanie danego Obligatariusza i po bezskutecznym wyczerpaniu procedury
naprawczej opisanej ponizej - dokonac przymusowego Wezesniejszego Wykupu Obligacji
posiadanych przez Obligatariusza zadajacego przymusowego Wezesniejszego Wykupu:

a) wszezecle lub ogloszenie przez Emitenta lub Poreczyciela 1 lub Poreczyciela 2
postepowania restrukturyzacyjnego, upadtosciowego albo ogtoszenie upadtosci.

b) podjecie przez Emitenta lub Poreczyciela 1 lub Poreczyciela 2 uchwaty o likwidacji lub
wydania przez sad prawomocnego orzeczenia o likwidacji.

c) okaze sie, Ze ktorekolwiek z zabezpieczen, o ktérych mowa w punkcie 7 (siedem)
Warunkow Emisji stanie sie niezgodne z prawem, nieegzekwowalne, niewazne lub
wygasnie, a Emitent na wezwanie Administratora Zabezpieczeli nie usunie naruszen w
terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od daty wezwania;

d) okaze sie, ze ktorykolwiek z podmiotéw wskazanych w punkcie 7 (siedem) Warunkdéw
Emisji ustanawiajacych zabezpieczenia naruszy postanowienia ktorejkolwiek z uméw
dotyczacych ustanowienia zabezpieczen lub ktorekolwiek z oswiadczeri/zapewnieni
ztozonych przez niego w takich umowach okaze sie nieprawdziwe;

e) wydane zostanie prawomocne orzeczenie sqdu lub wykonalna decyzja administracyjna
nakazujace Emitentowi lub Poreczycielowi 1 lub Poreczycielowi 2 zaptate kwoty o tacznej
wartosci rownej lub wiekszej od 25% (dwadziescia pie¢ procent) tacznej wartosci
bilansowej aktywdw z ostatniego rocznego zbadanego sprawozdania finansowego
Emitenta;

f) okaze sie, ze zobowigzania Emitenta z Obligacji Serii A sa lub zostaly zaciggniete
niezgodnie z prawem;

g) Emitent stal sie niewyplacalny w rozumieniu ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadlosciowe; lub (ii) Emitent uznal na pi$mie swoja niewyptacalnos¢; lub (iii] Emitent
zlozyt wniosek o ogloszenie upadiosci; lub (iv) Emitent zloiyl wniosek
restrukturyzacyjny, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne; lub (v) wierzyciel Emitenta ztozy w sadzie wniosek o ogloszenie
upadtosci Emitenta, chyba Ze wniosek taki bedzie oczywiscie bezzasadny ztoZzony w zlej
wierze lub jako szykana lub zostanie oddalony w terminie 90 dni; lub (vi] w odniesieniu
do majatku Emitenta wyznaczony zostanie likwidator, syndyk, =zarzadca lub
administrator, albo zarzad takiego podmiotu ztozy wniosek o wyznaczenie likwidatora,
syndyka, zarzadcy, administratora lub innego urzednika majacego pelni¢ podobne
funkcje;

h) niewywiazanie sie przez Emitenta na #gdanie zawarte w uchwale Zpgromadzenia
Obligatariuszy lub Obligatariusza posiadajacego (lub Obligatariuszy pesiadajacych
tacznie) ponad 75% istniejacych w danym czasie Obligacji, do umozliwienia biegtemu
rewidentowi wskazanemu odpowiednio w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy lub w
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)

k)

m)

n)
o)

pl

q)

t)

zadaniu takich Obligatariuszy, przeprowadzenie raz na 12 miesiecy kontroli Emitenta, W
tym celu Emitent zobowiazuje sie spowodowad, iz taki wskazany biegly rewident bedzie
mogl w kazdym czasie przegladac ksiegi i dokumenty Emitenta, sporzadza¢ bilans dla
swego uzytku lub zadaé wyjasnien od zarzadu oraz pracownikéw (wspdtpracownikdw)
Emitenta. Przeprowadzajacy kontrole powinien zawiadomi¢ Emitenta o planowanej
kontroli co najmniej na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed planowanym terminem danej
kontroli. Koszt biegtego rewidenta przeprowadzajacego kontrole pokrywa Emitent;

sprzedaz lub zbycie udziatow Emitenta | zejécie ponizej 50% (pieédziesieciu procent)
posrednio lub bezposrednio w ogolnej liczbie gltosdw Emitenta przez Pana Mirostawa
Karola Kepe przed Dniem Wykupu Obligacji;

Emitent dokona zmiany przedmiotu podstawowej dziatalnoscei, z wylaczeniem realizacii
celow emisji i ewentualng koniecznoscia dostosowania przedmiotu dziatalnosci do
realizowanego celu;

wygaéniecie ktéregokolwiek z zabezpieczen, o ktérych mowa w trescl Warunkdw Emisji
Obligacji, chyba ze takie wygagniecie nastapi na warunkach przewidzianych w tresci
Warunkdw Emisji Obligacji;

wszezecle sporu sadowego lub administracyjnego o prawo do ktéregokolwiek przedmiotu
zabezpieczenia;

wszczecie egzekucji oraz dokonanie zajecia w stosunku do ktéregokolwiek z przedmiotow
zabezpieczen przewidzianych w tresei Warunkéw Emisji Obligacii;

przeznaczenie érodkéw z emisji Obligacji Serii A niezgodnie z Warunkami Emisji Obligacii;

niewywiazanie sie przez Emitenta oraz Poreczyciela 1 oraz Poreczyciela 2 z obowiazku
udostepnienia  Obligatariuszom  rocznych sprawozdann  finansowych wraz =z
sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania Emitenta oraz
Poreczyciela, w terminie 6 (szesciu) miesiecy od zakoficzenia danego roku obrotowego
oraz w przypadku Emitenta sprawozdan kwartalnych (czyli co najmniej bilans, rachunek
zyskow i strat) oraz wykazu Przypadkéw Naruszenia Warunkow Emisji lub ich braku w
odniesieniu do wszystkich kryteriow okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji w
terminie 60 (sze$édziesiat]) dni od zakonczenia kwartalu. Sprawozdania zostana
udostepnione droga elekironiczna, tj. zostana przekazana na adres mailowy wskazany w
Formularzu Zapisu oraz beda dostepne w siedzibie Emitenta;

brak przekazania w terminie 60 (szeécdziesieciu) dni od zakoniczenia kwartatu informacji
o stanie realizacji | etapu inwestycji Cisova Park przez Emitenta oraz jej zaawansowaniu
tj. poprzez podanie danych o stanie postepu prac budowlanych; ilodci zawartych umow
deweloperskich, informacji o uzyskanych cenach sprzedazy;

zhycie przez Poreczyciela 2 Nieruchomoécei przed dniem ustanowienia Hipoteki oraz
przed dniem ztozenia przez Poreczyciela 2 oswiadezenia w formie aktu notarialnego, w
rozumieniu art. 31 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, o ustanowieniu hipoteki na rzecz
Administratora Hipoteki;

zaciagniecie przez Emitenta zobowigzania finansowego z wezesniejszym terminem splaty
niz Dziert Wykupuw;

podjecie przez Zgromadzenie Wspolnikdéw Emitenta uchwaly w sprawie podziatu zysku
wskazujacej na wyptate dywidendy bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy;

udzielenie przez Emitenta lub Poreczyciela 1 lub Poreczyciela 2 pozyczek lub innych
ekwiwalentnych tytutdéw prawnych przez Emitenta na rzecz podmiotow, nad ktdrymi
wyzej wskazane podmioty nie sprawuja kontroli w my$l ustawy o rachunkowosci w
kwocie przekraczajacej facznie lub pojedynczo 50.000,00 (piecdziesiat tysiecy) ztotych, z
wylaczeniem pozyczek lub innych ekwiwalentnych tytutdéw prawnych, ktérych udzielenie
jest niezbedne dla spetnienie celu niniejszej emisji;
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u) jedno lub wiele zobowigzan Emitenta w lacznej kwocie przekraczajacej 50.000,00
(piecdziesiat tysiecy) ztotych nie zostanie zaspokojone w terminie jego wymagalnosci, z
pominieciem zobowigzai wykazanych jakeo sporne;

v) nieprzystapienie przez Poreczyciela 2 do umowy przyrzeczonej sprzedazy nieruchomosci
skladajacej sie z dziatek ewidencyjnych o numerach 494/926, 506, 50a7, 508, wszystkie
obreb ew. 0026, Stanowice, polozonej w Stanowicach, dla ktérej Sad Rejonowy w Olawie,
IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczyste o numerze KW
WR10/00058885/2 w terminie 30 (trzydziestu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu oraz
nieztozenie przez Poreczyciela 2 wniosku wieczystoksiepowego o wpis Hipoteki w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych
od dnia nabycia Nieruchomosci.

14. Warunki wczesniejszego wykupu Obligacji Serii A na zadanie Emitenta

Emitent ma prawo dokonaé wezeéniejszego wykupu catosel lub czescei Obligacji Serii A na zadanie
wlasne polegajace na wykupie Obligacji Serii A w wyznaczonym przez Emitenta dniu (,Dzien
Wczesniejszego Wykupu”). Emitent zobowiazuje sie do podania informacji o zgloszeniu Zadania
weczesniejszego wykupu Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Wezeéniejszego Wykupu w terminie
nie krotszym niz 10 (dziesie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wezesniejszego Wykupu. Informacja
ta bedzie przekazana na adres mailowy wskazany w Formularzu Zapisu.

Jezeli Dziei Wezesniejszego Wykupu przypada na dzieri niebedacy Dniem Roboczym, Emitent ma
prawo do realizacji przedterminowego wykupu (wykup Obligacji) w pierwszy przypadajacy po
tym dniu Dziefi Roboczy. Wezedniejszy Wykup moize zostaé zrealizowany w odniesieniu do
wszystkich lub tylko co do czeéci Obligacji. Emitent moze wykonywaé Wezesniejszy Wykup
wielokrotnie, az do catkowitego wykupu Obligacji.

W przypadku, gdy Wezeéniejszy Wykup bedzie realizowany w odniesieniu do czesci Obligacji,
przedterminowy wykup zostanie przeprowadzony proporcjonalnie do liczby Obligacji zapisanych
w Ewidencji. Nie jest dopuszczalny wykup utamkowej czesci Obligacji. Decyzje o wykonaniu
uprawnienia Wezesniejszego Wykupu oraz liczbie Obligacji podlegajacych przedterminowemu
wykupowi, podejmuje Zarzad Emitenta okreélajac jednoczesnie zasady przedterminowego
wykupu Obligacji. Kazdorazowo w przypadku skorzystania z Wezeéniejszego Wykupu Emitent
wskaze dzien wykonania uprawnienia Wezesniejszego Wykupu.

W przypadku realizacji przez Emitenta zadania Wezeéniejszego Wykupu, oprécz wartosci
nominalnej posiadanych Obligacji Serii A, Obligatariuszom zostana wyptacone odsetki do Dnia
weczesniejszego Wykupu Obligacji (whacznie).

Powyisza procedura podlegac bedzie obowigzujacym przepisom podatkowym.
15. Zmiana warunkow emisji

Emitent nie moze bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy zmieni¢ warunkow emisji,
w szczegolnodcl w zakresie wskazanym w art. 6 ust. 2 pkt 6 Ustawy o obligacjach (zmiana
podmiotu pelniacego obowiazki Administratora Zabezpieczen). [ednoczesnie Emitent
zobowigzuje sie do zmiany lub zawarcia umowy z nowym Administratorem Zabezpieczeri na
wniosek Zgromadzenia Obligatariuszy, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie stosowng
uchwale. Warunki Emisji moga zosta¢ zmienione réwniez w nastepstwie jednobrzmigcych
porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy.

Sprostowanie niedoktadnosci, bledéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty
tresci Warunkow Emisji w zakresie, o ktorym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody
Obligatariuszy.
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16. Zgromadzenie Obligatariuszy

I. Postanowienia ogblne

1. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdtu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji.

2. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac uchwaly w przedmiocie zmiany wszystkich
postanowienn Warunkow Emisji.

3. Zmiana Warunkow Emisji w sposob okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy
dochodzi do skutku, jeZeli zgode na zmiane wyrazi Emitent za wyjatkiem uchwaly w sprawie
zmiany podmiotu pelnigcego obowiazki Administratora Zahezpieczen.

4. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkow Emisji Emitent jest obowiazany
umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakoficzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji odwiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkow Emisji.

II. Zasady zwolywania | organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy

1. Zgromadzenie obligatariuszy zwotuje Emitent:

1) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1/10 facznej
wartosci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem obligacji posiadanych przez podmioty
wechodzace w skiad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy
o rachunkowosci oraz obligacji umorzonych, zwanej dalej "Skorygowang taczna wartoscia
nominalna Obligacji”,

2) z wlasnej inicjatywy.

2. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na pi$mie lub w postaci
elektronicznej, wraz z uzasadnieniem.

3. Jezeli w terminie 14 (czternastu) dni od dnia przedstawienia Emitentowi Zadania, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 1, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwolane, to:

1) sad rejestrowy wlasciwy dla Emitenta - na podstawie art, 50 ust. 4 Ustawy o obligacjach -
moze upowaznié do jego zwotania Obligatariuszy wystepujacych z zadaniem,

2) prawo do zwolania Zgromadzenie Obligatariuszy uzyskuje Administrator Zabezpieczen

4, Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21
(dwadziescia jeden) dni przed terminem zgromadzenia.

5. W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad zgromadzenia
obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia $wiadectwa depozytowego. Ogloszenie
moze zawierac takze inne informacje - zgodnie z art. 51 ust. 2 Ustawy o obligacjach.

6. Ogtoszenie Emitent publikuje na swoje] stronie internetowej. W przypadku zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu ogloszenie moze zostaé
opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.

7. W przypadku ogtoszenia zwolywanego przez Administratora Zabezpieczen ogloszenie
publikuje Administrator Zabezpieczeri na swojej stronie internetowej. Zgromadzenie
obligatariuszy zwolywane przez Administratora Zabezpieczenn moze odby¢ sie w siedzibie
Administratora Zabezpieczen.

111, Zasad izaciiZ izenia Obligatari

1. Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w siedzibie Administratora
Zabezpieczen.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez
podmioty wchodzace w sklad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44
Ustawy o rachunkowosci.

3. Obligacje zarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
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jezeli zostanie ztozone u Emitenta Swiadectwo depozytowe, o ktdrym mowa w art, 9 Ustawy
o Obrocie.

4, Swiadectwo depozytowe powinno zosta¢ zlozone co najmniej na 7 (siedem) dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moze zostac odebrane przed jego zakoriczenien.

5. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 (trzy) dni robocze przed rozpoczeciem tego
Zgromadzenia, Lista zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;

2) liczbe Obligacji Serii A posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu
gloséw,

Obligatariusz ma prawo przegladaé liste oraz zadaé odpisu listy za zwrotem kosztéow jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodplatnie poczta elektroniczna na wskazany przez niego
adres.

6. Obligatariusz ma prawo Zada¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem
obrad. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zosta¢ wydane najpozniej na 7 (siedem)
dni przed terminem zgromadzenia obligatariuszy.

7. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo
glosu osobiscie lub przez pelnomocnika, przy czym:

1) zaréwno udzielenie jak i odwotanie pelnomocnictwa wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci,

2) pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze byé czlonek organdéw Emitenta, pracownik
Emitenta, cztonek organéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik
takiego podmiotu.

Przepisy o wykonywaniu prawa gltosu przez petnomocnika stosuje sie odpowiednio do
wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela,

8. W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ cztonek Zarzadu Emitenta.

9. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel, przy czym:

1) w przypadku Zgromadzenia Obligatariuszy zwotanego przez Obligatariuszy wyznaczonych
przez sad rejestrowy - Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera obligatariusz wyznaczony
przez sad,

2) w przypadku Zgromadzenia Obligatariuszy zwolanego przez Administratora Zabezpieczeni
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Administrator Zabezpieczen lub wyznaczony przez
niego przedstawiciel.

10. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikow tego Zgromadzenia wybiera
sie Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy. Przewodniczacy prowadzi obrady i bez
zgody Zgromadzenia nie ma prawa zmieniac kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

11. Niezwlocznie po wyborze Przewodniczacego sporzadza sie liste obecnoscl zawlerajaca
nastepujace informacje:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) i siedzibe Obligatariusza,

2) liczbe Obligacji Serii A posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu
plosdw,

3) w przypadku dziatania przez petnomocnika - imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) i siedzibe petnomocnika oraz imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
reprezentujacych go 0sdb fizycznych.

Liste obecnosci podpisuje Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.
12. Lista obecnosci zostaje wylozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

13. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej
wartosci Obligacji Serii A reprezentowanych na Zgromadzeniu lista obecnosci powinna zosta¢
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sprawdzona przez wybrana w tym celu komisje, ztoZiona co najmniej z trzech oséb.
Whioskodawcy maja prawo wyboru co najmniej jednego cztonka komisji. W wyniku
sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

14, Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu. Laczna dlugosé przerw nie moze
przekroczyd 30 dni.

15. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej
potowa Skorygowanej tacznej wartoéci nominalnej Obligacji Serii A. Zarzad Emitenta jest
obowiazany ztozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy o$wiadczenie o Skorygowanej lacznej
wartosci nominalnej Obligacji Serii A.

16. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjaé¢ uchwale pomimo braku formalnego zwolania,
jezeli skorygowana taczna wartos¢ nominalna Obligacji Serii A jest reprezentowana na tym
Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacepo odbycia Zgromadzenia lub
whniesienia poszczegolnych spraw do porzadku obrad.

IV. Zasady podejmowania uchwal przez Zgromadzenie Obligatariuszy

1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly tylko w sprawach objetych porzadkiem
obrad.

2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwatly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadaja wiekszoscia 3 /4 glosdw. Postanowienia kwalifikowane Warunkéw
Emisji to:

1) wysokosc lub sposdb ustalania wysokosci wiadczen wynikajacych z Obligaciji, w tym warunki
wyplaty oprocentowania,

2) termin, miejsce lub sposdb spetniania $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wediug
ktorych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen.

3) zasady przeliczania wartosci $wiadezenia niepienieznepgo na $wiadczenie pieniezne,
4) wysokos¢, forma lub warunki zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji,

5) zasady zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez Zgromadzenie
Obligatariuszy.

4, Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartoéci nominalnej Obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

5. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w pkt 3 i 4 powyzej
zapadaja bezwzgledna wiekszoscia glosow.

V. Protokétowanie Zgromadzeri Obligatariuszy

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokol, ktory zawiera
w szczegdlnosel:

1) stwierdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) stwierdzenie zdolno$ci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz
z przytoczeniem ich tredci, przy czym przy kazdej z uchwal nalezy podaé:

a) 1aczna liczbe glosdw waznych,

b) procentowy udzial wartoéci obligacji, z ktérych oddano wazne glosy, w skorygowanej
tacznej warto$ci nominalnej obligacji,

c) liczbe glosow "za", "przeciw” i "wstrzymujacych sie" oraz sformutowanie decyzji
Zgromadzenia;

4) zgloszone sprzeciwy.
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2. Protokol podpisuja Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca
protokot. Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikow Zgromadzenia.

3. Protokdt, w ktorym bedg zamieszczone uchwalty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4, W terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoficzenia Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent
publikuje na swojej stronie internetowej protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

5. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokoléw prowadzone] przez
Emitenta. Do ksiegi protokoléw dolacza sie dowody prawidlowego zwolania zgromadzenia
obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez obligatariuszy. Ksiega protokoléw jest
jawna dla obligatariuszy oraz moze zostaé udostepniona sadowi. Obligatariusz ma prawo
zadad wydania odpiséw uchwal podwiadczonych przez organ zarzadzajacy Emitenta za
zwrotem kosztow ich sporzadzenia.

17. Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy Obligacji Serii A beda waine, jezeli zostaly

przez Emitenta opublikowane na jego stronie internetowej: www.wratislaviawise.pl, oraz
dodatkowo zostang przekazane drogg elektroniczna na adres mailowy wskazany w Formularzu

Zapisu co rozumiane jest jako udostepnienie droga elektroniczna.

18. Prawo wlasciwe

Obligacje Serii A zostaly wyemitowane zgodnie z prawem polskim, w szezegdlnodcl z ustawg
z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach.

Whszelkie stosunki prawne wynikajace z Obligacji Serii A podlegajg prawu polskiemu.

19. Wlasciwos¢ sadu

Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami Serii A beda rozstrzygane w postepowaniu przed sadem
powszechnym wlasciwym dla siedziby Emitenta.

20. Miejsce i data sporzadzenia warunkow emisji

Wroctaw, dnia 29 pazdziernika 2021 roku.

21. Podpisy os6b upowaznionych do zaciagania zobowiazan w imieniu Emitenta.

Signature valid
Dokument podpisany prz:%s{aw Karol Kegpa
Data; 2021.10.2% 08:13:39 C¥ET

Wycena przedmiotu zabezpieczenia jest integralng czeécia Warunkéw Emisji Obligacji
Serii A.
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ostacnw ciaguzo eratu szacunkowego

AEDIUM S.C. Pawel Drelich, Damian
NIP: 915-174-42-23

'
L]
@ nr ra-ku bank: 04 1140 2004 0000 3202 5455 1570
adres: 53-604 Wroclaw, ul. Pawlowa 1/6
tel. /fax: 71 347 60 68
S C Pawel Drelich: 695 92 09 88
L 60144 0544

KANCELARIA RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH Damian Zarzycki: 881 30 85 48

www.aedinmpl e-mail: bivro@aedium pl pawel drelich@aedium pl damian zarzycki@aedium pl

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Pmddmopnnmnhiomaeﬂepoduyjn
o kladajaca si¢ z czterech dzialek ewidencyjuych (nr 506, 507, 50813)94/9’6AM1

obtqb“ ice, jednosth dencyjna Olawa, powaat olawski, o lacznej powierzchm 13 567 m'

Cel opracowania

Ustal przed ] homosci wg stanu po zrealizowaniu inwestycji 1 wedlug staniu na dzien
31 sierpnia 2021 r. dla potrzeb hip g0 zabezpi ia wierzytelnosci

Scnpravnv-knchnmci

Wy w jedne) ksiedze wieczyste) p ) przez Sad Rejonowy w
Olawie — IV Wydzial ang xeayltyth nr WRIO/‘X)OSMS!’ Wiasciciel te) homosca jest
PAWILON SP. Z 0.0. W dziale III ksiegi przyr ] WOWY
sprzedazy dzalek nr 494/926, 506, 5071508umcle!MgeRulEmteSp zo0.

Podeié - ; iz
Podejsaepuwmwcu.modakorygamumyvequ

Wartoi¢ niernchomosci

Wmoscrynkmnmomwa lasnosci do meruchomoscl w stame po zakos

3486853921

Wmomrynkmmpmwhm&adomlwmmdmn
nupnulOZlmh mhomkmnnmbudommmzpomolenmm 39438742
budowe i pr 1 do dok cJi prOj! )

Data . ey 1
"Snapml20’ll :awmmmn
Data okreslenia stanu nier
31 sierpmia 2021 1.
ta okredlent T R

Da
10 wrzesmia 2021 1.

Areni: 1

Data sporza P
10 wrzednia 2021 1.

Opluhnth-otd

b skiada sie z czterech dzialek gruntu nr 506, 507, 5081494/9260hcmqyuw
13567h wacpdomm;ulwww%wu)mul ). Dla mier
porzy j¢ projektown oraz uzyskano decyzje —p na budowe
Nierach "9"1* l]l]"," ",.a,“ dzmnyeh w
bli . Budynki v d: podmme 1pozwolnubudmrynx368/2020 369/2020,
37072020 3712020 S P go z dnia 29 k ia 2020 .
Opracowal:

posiada i wyceny oraz ¢ i 2
bn-:a-v 30 ust. lmom--.n nﬂ?nlﬁﬂll J6iSormart 'ﬂunyz‘wll-q-}dl?r o bieghych
Jirmach.
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Zatacznik do operatu szacunkowego z dnia 10. wrzesnia 2021 r

OSWIADCZENIE

Tlex

Ja, nizej

Y. iadczam, ze posiadam doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnosc
wyceny oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznosc stosownie do tresci art. 30 ust. 1 ustawy o
obligacjach w zw z art. 69 ust. 9 pkt 1-3, 5, 6 i 8 oraz art. 70 ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U. 2 2019 r. poz. 1421, 1571, 2200 i

2217 oraz 2 2020 r. poz. 568).

Rzeczoznawca majatkowy
Pawel Drelich
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ZALACZNIK 4 - WYKAZ PUNKTOW PRZYJMUJACYCH ZAPISY NA OBLIGACJE

Firma Inwestycyjna posredniczqca w Ofercie Publicznej - Prosper Capital Dom Maklerski
S.A.

ul. Warynskiego 34, 00-645 Warszawa

Kontakt dla Inwestorow

e-mail: obligacje@pcdm.pl
tel. (+48 22) 201 11 41

Lp. Miejscowos¢ Adres

1 Warszawa ul. Waryniskiego 3A

2 Torun ul. Zoétkiewskiego 10

3 Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Emilii Plater 53

4 Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Jana Pawta I 11

5 Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Ztota 59 (VI pietro)
6 Wroctaw - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Kurkowa 8

7 Wroctaw - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Waloniska 7/66

8 Poznan - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Wodna 15/18

9 Poznan - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Dabrowskiego 49/13
10  Szczecin - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Tkacka 69

11  Lublin - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Rynek 11

12 Krakdéw - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Dobrego Pasterza 13
13 Olsztyn - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Ko$ciuszki 43

14  Sopot - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Lipowa 12
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ZAEACZNIK 5 - FORMULARZ ZAPISU NA OBLIGACJE

zwany dalej ,Formularzem”

Niniejszy dokument stanowi Zapis na Obligacje Serii A sp6tki Wratislavia Wise sp. z o0.0. z siedziba we
Wroctawiu (dalej ,Spétka”, , Emitent”)), o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt kazda, oferowane w ramach
Oferty Publicznej. Obligacje Serii A emitowane sa na mocy Uchwaty Zarzadu Spo6tki w sprawie emisji
Obligacji Serii A. Obligacje Serii A przeznaczone s3 do objecia na warunkach okre$lonych
w opublikowanym Dokumencie Ofertowym Obligacji Serii A oraz niniejszym Formularzu Zapisu,
w zwigzku z ofertg prowadzong przez Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, ul.
Warynskiego 34, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS 0000065126.

DANE INWESTORA
RODZA]J INWESTORA [J o0soba fizyczna [J o0soba prawna
IMIE I NAZWISKO (osoba fizyczna)
NAZWA wraz ze wskazaniem
formy organizacyjno-prawnej
ADRES ZAMIESZKANIA /
SIEDZIBY
ADRES KORESPONDENCYJNY
STATUS DEWIZOWY [J rezydent [J nierezydent
OSOBA FIZYCZNA
DATA URODZENIA (jesli
RESEL brak PESEL)
SERIA INUMER
ROD,%,SIZSDgﬁgg/ICEI:NTU DOKUMENTU TOZSAMOSCI
oraz DATA WAZNOSCI
0SOBA PRAWNA
NIP REGON
KRS
DANE TELE KONTAKTOWE
ADRES E-MAIL
NR TELEFONU

DANE IDENTYFIKACYJNE PEENOMOCNIKA OSOBY LUB PEENOMOCNIKA/ REPREZENTANTA PODMIOTU
ZAPISUJACEGO SIE

IMIE I NAZWISKO
DATA URODZENIA (je$li
55 brak PESEL)
RODZA] DOKUMENTU SERIA I NUMER
TOZSAMOSCI DOKUMENTU TOZSAMOSCI
ADRES ZAMIESZKANIA/ SIEDZIBA
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DANE ZAPISU
CENA EMISYJNA JEDNE]
LICZBA OBLIGAC]I OBJETYCH ZAPISEM OBLIGAC]I 1000,00 PLN
LICZBA OBLIGAC]I SLOWNIE
KWOTA WPLATY NA OBLIGACJE
(iloczyn liczby Obligacji i jednostkowej
ceny emisyjnej wynoszacej 1 000,00
PLN)
SEOWNIE KWOTA WPLATY
FORMA OPLACENIA ZAPISU

Warunkiem skutecznego ztoZenia zapisu na Obligacje jest jego optacenie, w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji
objetych zapisem i ich ceny emisyjnej wynoszacej 1 000,00 PLN. Wptat na Obligacje nalezy dokonywa¢ w walucie PLN. Wptata
na Obligacje powinna zosta¢ uiszczona w pelnej wysoko$ci.

ODBIORCA PRZELEWU Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
NR RACHUNKU BANKOWEGO 4210201026 0000 1302 0473 7799 (PKO Bank Polski S.A.)
KWOTA WPLATY iloczyn liczby Obligacji objetych zapisem oraz ceny emisyjnej Obligacji
TYTUL WPEATY Zapis na obligacje Serii A Wratislavia Wise sp. z 0.0. - [imie i nazwisko / nazwa (firma)
Inwestora]

NUMER RACHUNKU BANKOWEGO INWESTORA DO WYPLATY ODSETEK, KWOTY WYKUPU LUB ZWROTU
NADPLACONYCH SRODKOW

NUMER RACHUNKU BANKOWEGO

DYSPOZYCJA DEPONOWANIA

[ prosze o zdeponowanie na rachunku papierdw Warto$CIOWYCh NIt w.....veeeveeeeeesreenreseessesssessessnssssssssssenssesssssssssssnssesssnsssessesssnen

prowadzonym w biurze/domu MaKIErSKIML ..ot s s b s b b e b s

[ brak wskazania rachunku papieréw wartosciowych (rachunek Sponsora emisji)

Uwaga:

Konsekwencja niepetnego badz nieprawidtowego okreslenia danych ewidencyjnych Inwestora lub sposobu zwrotu wptaconej
kwoty badz jej czesci moze by¢ nieterminowy zwrot wptaconych srodkow. Zwrot wptaty nastepuje bez jakichkolwiek odsetek i

odszkodowan. Wszelkie konsekwencje wynikajace z nieprawidtowego wypetnienia Formularza Zapisu ponosi Inwestor.

OSWIADCZENIA 0SOBY ZAPISUJACE] SIE NA OBIGACJE

Oswiadczam, ze zapoznatem sie z treScia Dokumentu Ofertowego wraz z Suplementami i Komunikatami Aktualizujgcymi,
Warunkami Emisji Obligacji emitowanych przez Wratislavia Wise sp. z 0.0. i akceptuje warunki Oferty Publicznej tam opisane.

Oswiadczam, ze zostatem poinformowany i akceptuje fakt, iz niniejszy Zapis jest nieodwotalny i bezwarunkowy oraz nie zostat
ztozony z zastrzezeniem terminu.

Oswiadczam, Ze jestem osobg, ktéra zgodnie z przepisami prawa obowigzujacego w kraju, ktérego jestem rezydentem, moze
wzig¢ udziat w Ofercie Publicznej Obligacji.

Oswiadczam, ze wyrazam zgode na przydzielenie mi mniejszej liczby Obligacji w Publicznej Ofercie niz objeta zapisem lub
nieprzydzielenie ich wcale, zgodnie z zasadami opisanymi w Dokumencie Ofertowym.
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Os$wiadczam, Ze nie jestem (lub podmiot, w imieniu, ktérego, lub na rachunek, ktérego sktadam zapis nie jest) podmiotem
amerykanskim (US Person) w rozumieniu Regulacji S (Regulation S) bedacej przepisem wykonawczym do amerykanskiej
ustawy o papierach warto$ciowych z 1933 roku (US Securities Act 1933).

Os$wiadczam, Ze zobowigzuje sie do przekazania informacji o wszelkich zmianach dotyczacych rachunku bankowego, adresu
doreczen oraz niezwtlocznie po zajéciu tej zmiany i przy zachowaniu formy pisemnej do wtasciwego podmiotu: domu
maklerskiego, w ktérym ztozytem/am zapis na Obligacje albo podmiotu prowadzacego Ewidencje Obligacji.

Os$wiadczam, Ze jestem Swiadomy ryzyka inwestycyjnego wiazacego sie z inwestycja w instrumenty rynku kapitatowego, takie
jak Obligacje, rozumiem i akceptuje fakt, Ze Obligacje stanowia zobowigzania Emitenta, nie s3 depozytami (lokatami)
bankowymi i nie sg objete Zadnym systemem gwarantowania depozytéw. Rozumiem tez, iz: w przypadku niewyptacalnosci
Emitenta spowodowanej pogorszeniem sie ich sytuacji finansowej, w tym utratg ptynnosci przez Emitenta lub zmieniajacg sie
sytuacja na rynku kapitatowym, cze$¢ lub catos$¢ zainwestowanego przeze mnie kapitatu moze zosta¢ utracona, wycofanie sie
z inwestycji przed uptywem okresu, na jaki Obligacja bedzie wyemitowana (tj. przed Dniem Wykupu) moze by¢ utrudnione
lub niemozliwe ze wzgledu na ryzyko ograniczenia ptynnosci lub ryzyko braku plynnosci Obligacji, (czyli mozliwosci
odsprzedazy Obligacji), a cena za zbywane Obligacje moze odbiega¢ od jej warto$ci nominalnej lub ceny nabycia.

Klauzula informacyjna: Zgodnie z art. 13 ust. 1-2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
27.04.2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46 /WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UEL 119,
s. 1) - dalej RODO - informujemy, Ze Wratislavia Wise sp.z0.0. jest Administratorem Panstwa danych osobowych.
Administrator Danych Osobowych przetwarza Panstwa dane osobowe, w zakresie niezbednym do zawarcia i wykonania
umowy, zwigzanej z przeprowadzang ofertg publiczng Obligacji Serii A (na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) RODO) oraz w celu
wypetnienia obowigzku prawnego cigzacego na Administratorze danych wynikajgcego z obowigzujacych Administratora
danych przepiséw prawa, w tym w szczeg6lnosci zwigzanego z przeprowadzeniem oferty publicznej Obligacji Serii A
(podstawa z art. 6 ust. 1 lit. c RODO). Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa przystuguja Panstwu nastepujace prawa:
1) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii; 2) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych; 3)
prawo do usuniecia danych, ograniczenia przetwarzania danych; 4) prawo do przenoszenia danych; 5) Prawo do wycofania
udzielonej zgody w dowolnym momencie. Wycofanie to nie wptywa jednak na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego
dokonano na podstawie zgody przed jej wycofaniem; 6) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego (Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych). Potwierdzam, ze zostatem poinformowany, Ze moje dane osobowe moga zosta¢ przekazane i
przetwarzane przez PCDM, Administratora Zabezpieczen, Agenta Emisji, Agenta Platniczego, Sponsora Emisji iinne
podmioty i instytucje w zakresie niezbednym do przeprowadzenia Oferty Publicznej Obligacji i ich rejestracji w Krajowym
Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. oraz na rachunkach papieréw warto$ciowych, w szczegélnosci przez firmy
inwestycyjne, na ktoérych rachunkach zostang zapisane Obligacje Serii A oraz upowazniam te podmioty i instytucje do
otrzymania i przetwarzania tych informacji. Administrator bedzie przetwarzal dane osobowe przez okres niezbedny do
realizacji celu, w jakim zostaly zebrane, a po tym czasie przez okres wymagany przez przepisy prawa lub dla realizacji
ewentualnych roszczen, jakie moze podnosi¢ administrator i jakie moga by¢ podnoszone wobec administratora.

data i podpis osoby zapisujacej sie na Obligacje lub jej pelnomocnika data i podpis Pracownika/Agenta Prosper Capital Dom Maklerski
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ZALACZNIK 6 - UMOWA 0 SPRAWOWANIE FUNKCJI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

UMOWA
o sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczen

zawarta dnia 19 pazdziernika 2021 r. w Warszawie
pomigdzy:

Wratislavia Wise sp. z 0. 0. we Wroctawiu, adres: ul. Podwale 1A lok. U1, 50 — 043 Wroclaw,
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabryczne] we Wroclawiu, VI
Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 911826, o kapitale zakladowym wynoszacym
5.000,00 zt wptaconym i wniesionym w calosci, RECON: 389495620, NIP: 8971893826,

reprezentowang przez:

Mirostawa Kepe - Prezesa Zarzadu, e-mail: m.kepa@tbre.pl,

uprawnionego do samodzielnej reprezentacji zgodnie z Informacja odpowiadajgca
odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw KRS pobrang na podstawie art. 4 ust.

4aa ustawy o KRS,
okreslang dalej jako Emitent,

PS Zabezpieczenia sp. z 0. 0. w Warszawie, adres: ul. Maltanska 6/44, 02-761 Warszawa,
zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gespedarczy KRS, pod numerem 852745, o kapitale zaktadowym wynoszgcym 10.000 zt,
optaconym w catosci, NIP: 5213902798, REGON: 386653310,

reprezentowang przez:
Piotra Skrzyneckiego — Prezesa Zarzgdu, e — mail: piotr.skrzynecki@pskrp.pl,

uprawnionego do samodzielnej reprezentacji zgodnie z Informacja odpowiadajgca
odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcéw KRS pobrang na podstawie art. 4 ust.
4aa ustawy o KRS,

okreslang dalej jako Administrator Zabezpieczen,

zZwanymi {acznie dalej Stronami.

Zwazywszy, ze:

- Emitent ma zamiar postanowic o emisji do 3.000 (trzech tysigcy) obligacji Serii A
na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc 00/100) zi kazda;

- Emitent przewiduje ustanowienie Zabezpieczern wierzytelnosci wynikajacych z
Obligacji Serii A poprzez: (1) udzielenie pareczenia przez Porgczycieli, (2)
ustanowienie hipoteki na Nieruchomosci, do kwoty 150% tacznej wartosci
nominalnej przydzielonych cobligacji Serii A, (3) zawarcie przez Emitenta Umowy
Wekslowej i wydanie Weksla (4) poddanie sie egzekucji przez Poreczyciela oraz
Emitenta,

- Zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji Seril A ustanowione beds

na rzecz Administratora Zabezpieczen;
stroﬁl Z’ ,/
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Strony postanowity zawrzeé niniejszg Umowe.

Artykut 1. Definicje.

1. Uzytym w Umeowie okredleniom nadaje sie nastepujace znaczenia:

a. Administrator Zabezpieczen, Administrator Hipoteki - PS Zabezpieczenia
sp. z 0. 0. w Warszawie, adres. ul. Maltariska 6/44 02-761 Warszawa,
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w \Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 0000852745, o kapitale
zakladowym wynoszacym 10.000 zi, optaconym w catosci, NIP: 5213202798,
REGON: 386653310, dziatajacy na podstawie art. 22 i art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach oraz Umowy jako zastgpca posredni Obligatariuszy, celem
wykonywania praw i obowigzkow wierzyciela z tytutu Zabezpieczen, w
imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy. W zakresie okreslonym
trescig art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach PS Zabezpieczenia sp. Z 0. 0. W
Warszawie dziata jako Administrator Hipoteki;

b, Akt Poddania si¢ Egzekucji Emitenta - oswiadczenie o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji co do obowiazku zaptaty wierzytelnosci
Wekslowych, zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5) KPC, z ograniczeniem do sumy
odpowiadajgcej 150 % (sto pigédziesiat procent) fgcznej wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii A, ztozene przez Emitenta z tytutu zawarcia
umowy wekslowej i wydania weksla, na rzecz Administratora Zabezpieczen,

c. Akt Poddania sie Egzekucji Porgczyciela - oswiadczenia o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji co do obowigzku zaptaty Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5) KPC, z ograniczeniem do
sumy odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesigt procent) fgcznej wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A, ztoZone przez kazdego z
Porgczycieli z tytutu zawarcia umowy porgczenia, na rzecz Administratora
Zabezpieczen),

d. Emitent - Wratislavia Wise sp. z 0. 0. we Wroctawiu, adres: ul. Podwale 1A
lok. Ul, 50 - 043 Wroclaw, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla
Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS, pod
numerem 911826, o Kkapitale zakiadowym wynoszgcym 500000 zt
wptaconym i wniesionym w catosci, REGON: 382495620, N|P: 8971893826,

e, Hipoteka - oznacza hipoteke w rozumieniu art, 31 Ustawy o Obligacjach i
art, 65 ustawy o ksiggach wieczystych | hipotece, ustanowiong na
Nieruchomoséci na rzecz Administratora Hipoteki, na zabezpieczenie
Wierzytelnoscl Zabezpieczonych, do sumy hipoteki wynoszacej 150 % (sto
pieédziesigt procent) {gcznej wartosci nominalnej przydzielonych Obligacii
Serii A, na 1 (pierwszym) miejscu hipotecznym;

f.  Nieruchomos$é - oznacza prawo wilasnosci nieruchomosci sktadajgcej sig z
dz. ew. 494/926, 506, 507, 508, wszystkie obreb ew. 0026, Stancwice,
potozonej w Stanowicach, dla ktérej Sad Rejoncwy w Olawie IV Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi NKW WR10/00058885/2;

g. Obligacje Serii A - emitowane w serii papiery wartosciowe, w ktérych
Emitent stwierdza, ze jest diuznikiemn wiasciciela obligacji i zobowigzuje sig
wobec niego do spetnienia okreslonych swiadczen, przy czym emisja
odbywaé sie bedzie na podstawie uchwaly zarzgdu Emitenta w sprawie
przyjecia Warunkéw Emisji Obligacji, zas obligacje posiada¢ beda
nastepujace cechy:

i. brak formydo?umentu.
ji. ilosé do 3.000 (trzech tysigcy) sztuk,
iii. wartos¢ nominalna kazdej obligacji: 1.000,00 (tysiac) zt,
iv. oprocentowanie obligacji o statej stopie procentowej wynoszacej 6 %
(szes5€ procent) rocznie, ptatne kwartalnie,

strogfa 2/M
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v. termin wykupu po cenie nominalnej, w dniu wykupu
przypadajacym 24 miesigce po dniu emisji,

h. Obligatariusz - osoba, bedaca wiascicielem jedne] lub wigce] Obligac]i Seril
Al

i. Porgczenie - porgczenia cywilne kazdego z  Porgczycieli wobec
Administratora Zabezpieczer, za zcbowigzanie do zaptaty wymagalnych
Wierzytelnosci Zabezpieczonych, z ograniczeniem do sumy odpowiadajgcej
150 % (sto piecdziesiat procent 00/100) tacznej wartoéci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii A, udzielone na podstawie odregbnych umow
zawartej pomiedzy Administratorem Zabezpieczen, a kazdym z Poregczycieli;

j.- Poreczyciel 1 - Intelligent Solutions Polska spétka z ograniczona
cdpowiedzialnoscia spotka komandytowa we Wroctawiu, ul. Podwale 1A lok.
U1, 50 - 043 Wroctaw, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia -
Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem
764806, REGON: 382199540, NIP: 8992855570;

k. Poregczyciel 2 - TBRE spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia 3 spotka
komandytowa we Wroctawiu, ul. Podwale 1A lok. U1, 50 — 043 Wroctaw,
zarejestrowana w Sgadzie Rejonowym dla Wroctawia — Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy KRS, pod numerem 927343, REGON:
520223275, NIP: 8971897238,;

|. Poreczyciele - Poreczyciel 1 oraz Poreczyciel 2;

m. Projekt Warunkéw Emisji Obligacji Serii A - projekt z dnia 19 pazdziernika
2021 r. Warunkéw Emisji Obligacji Serii A, aktualny na dzienn zawarcia
Umowy,

n. Umowa - niniejsza umowa wraz z wszystkimi aneksami i zalgcznikami;

o. Umowa Wekslowa - umowa, na mocy ktérej Administrator Zabezpieczenr
bedzie uprawniony do wypelnienia Weksla oraz wystawiania w imieniu
Emitenta dalszych Weksli, z ograniczeniem do sumy odpowiadajgcej 150 %
[sto piecdziesigt procent) {gczne] wartodci nominalne] przydzielonych
Obligacji Serii A;

p. Ustawa o Obligacjach - oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r, o
obligacjach [tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1208 z pézn. zm];

a. Warunki Emisji Obligacji Serii A - dokument okreélajacy w mysl art. 5 ust, |
Ustawy o Obligacjach swiadczenia wynikajace z Obligacji Serii A, sposéb ich
realizacjl oraz zwigzane z nimi prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy,
ktory zostanie przyjety przez Emitenta w dacie rozpoczecia emisji Obligacji
Serii A;

r. Weksel - weksel in blanco nie na zlecenie wystawiony przez Emitenta na
rzecz Administratora Zabezpieczen, a takze dalszy Weksel wystawiony przez
Administratora Zabezpieczenr w imieniu i na rzecz Emitenta;

s. Wierzytelnosci Zabezpieczone - wszelkie wierzytelnosci pieniezne
Obligatariuszy Obligacji Serii A wynikajgce z Warunkow Emisjl Obligac)l
Serii A, w szczegolnosci:

.. roszczenie o wykup lub przedterminowy wykup obligacji,

ii. roszczenie o zaptate odsetek (kuponu) od obligacji,

N roszczenic o zaplatg odsetek za opéinienie w zaptlacie tych
wierzytelnosci,

iv.  koszty ustanowienia, utrzymania i zniesienia Zabezpieczen, a takze
koszty zaspokojenia tych wierzytelnosci, w tym wynagrodzenie
Administratora Zabezpieczen;

t. Zabezpieczenia - oznacza {gcznie Umowe Wekslowa i Weksel, Akt
Poddania sie Egzekucji Emitenta, Porgeczenia, Akty Poddania sig Egzekucji
Porgczycieli, Hipoteke.

2. Wskazane w ust. 1 okreslenia uzywane s3 rowniez odpowiednio w liczbie
pojedynczej i liczbie mnogiej. W przypadku, gdy Umowa odwotuje si¢ do danego
okreslenia w liczbie mnogiej, rozumieé przez to nalezy rowniez odwotanie do liczby
pojedynczej.
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3. Terminy pisane wielka literg a niezdefiniowane w Umowie, oznaczajg terminy
zdefiniowane w Projekcie Warunkow Emisji Obligacji Serii A,

4. Odwotania w Umowie do Projektu Warunkdw Emisji Obligacji Serii A odnoszg sig
réwniez do Warunkéw Emisji Obligacji Serii A, po ich przyjeciu.

5. W przypadku, gdy Warunki Emisji Obligacji Serii A zawieraé beda dalej idace
warunki dotyczace Zabezpieczery, niz zawarte w Umowie, Strony zwiazane beda
trescig Warunkéw Emisji Obligacji Serii A, W przypadku, gdyby Warunki Emisji
Obligacji Serii A przewidywaty inne, niz przewidziane Umowsa, Zabezpieczenia -
Strony zmodyfikuja odpowiednio Umowe.

Artykut 2. OSwiadczenia i zobowigzania Emitenta.

1. Emitent oswiadcza, ze:

a. do dokonania emisji Obligacji Serii A oraz zawarcia i wykonania
przedmiotowej Umowy nie jest potrzebna uchwata organu wymienionego
wart. 17 §1 KSH,

b, umowa spéiki Emitenta nie przewiduje uzyskanie zgody Zgromadzenia
Wspélnikéw na zawarcie Umowy Wekslowej i wydania Administratorowi
Zabezpieczen Weksla,

c. co do Emitenta nie toczy sig¢ zadne postgpowanie restrukturyzacyjne,
upadiosciowe lub inne, ktére mogloby skutkowaé uniewaznieniem lub
brakiem skutecznosci ustanowionych Zabezpieczen,

d. nie posiada zobowigzan podatkowych lub innych niz podatkowe co do
ktorych stosuje sie postanowienia ordynacji podatkowej,

e. wszelkie wpisy w ksigdze wieczystej Nieruchomosci s3 zgodne ze stanem
faktycznym i stanem prawnym,

f.  Nieruchomosé, poza ujawnionymi na dzieri zawarcia Umowy wpisami w
ksigdze wileczyste], nie jest obcigzona jakimikolwiek prawami rzeczowymi,
osobistymi lub roszczeniami na rzecz oséb trzecich, w szczegdlnosci
stuzebnoscig drogl koniecznej oraz stuzebnoscia ustanowiong w zwigzku z
przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budynku lub stuzebnoscia
przesytu, ani tez nie zostaly zawarte umowy lub dokonane inne czynnosci
prawne ktére moglyby skutkowac obcigzeniem Nieruchomosci takimi
prawami lub roszczeniami,

g. nie tocza sig zadne spory co do tytutow prawnych przystugujgeych
Wiascicielowi Hipotecznemu do Nieruchomosci, spory co do przebiegu ich
granic | posiadania, ani nie jest mu wiademo o jakichkolwiek roszczeniach
0sob  trzecich, w szczegolnoscl roszczenlach reprywatyzacyjnych
skierowanych do Nieruchomosci lub jej czgéci,

h. Nieruchomos¢ nie jest zanieczyszczona substancjami niebezpiecznymi w
rozumieniu ustawy z 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w
Srodowisku i ich naprawie (tj. Dz, U. z 2018 r. poz. 954 ze zm.),

i. na Nieruchomosci nie znajduja sie jakiekolwiek obiekty archeologiczne,
paleontologiczne lub pomniki przyrody.

2. Emitent zobowiazuje sie naprawic¢ Administratorowi Zabezpieczer wszelkie szkody
oraz zwolni¢ go z kazdej odpowiedzialnosci zwigzanej z tym, Ze Administrator
Zabezpieczen dziatal w przeswiadczeniu o prawdziwosci zapewnien sktadanych
przez Emitenta.

3. W celu zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych, Emitent zobowigzuje sie
do ustanowienia, w terminach przewidzianych w Warunkach Emisji Obligacji Serii
A craz Umowie, na rzecz Administratora Zabezpieczen, Zabezpieczen.
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miejsce znajdujgce sie na terenie Rzeczpospolitej Polskiej,

h. jake sume wekslowa Administrator Zabezpieczern wpisac moze sume
wymagalnych  Wierzytelnosci Zabezpieczonych powigkszonych o
wynagrodzenie Administratora Zabezpieczert wskazane w art. 13 ust. 1 lit c.
Umowy, przy czym faczna kwota, na ktéra zostana wypelnione i wystawione
weksle nie moze przekracza¢ 150 % (sto pigcdziesiat procent) {gcznej
wartosci nominalnej objetych Obligacji Serii A Emitenta,

i. zobowigzujace Administratora Zabezpieczeri do zwrotu niewykorzystanych
weksli w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zaptaty wszystkich zobowigzan
z Obligacji Serii A Emitenta.

2. Dodatkowo Umowa Wekslowa zawieraé bedzie nieodwolalne petnemocnictwo
udzielone przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczern, na mocy ktérego
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystawienia w imieniu i na
rzecz Emitenta dalszych Weksli, przy czym ich tres¢ musi zachowa¢ warunki
okreslone w ust.1 pkt a. - h; po facznym spetnieniu nastgpujacych przestanek:

a. ze wzgledu na brak uregulowania wymagalnych Wierzytelnosci
Zabezpieczonych Administrator Zabezpieczenn bedzie zobowigzany do
zrealizowania praw wynikajacych z Zabezpieczen,

b. Administrator Zabezpieczen nie bedzie dysponowat Wekslem

3. Obowigzek zwrotu przewidziany w ust. 1 pkt i. dotyczy réwniez dalszych Weksli
wystawionych zgodnie z warunkami ust. 2 i nie wykorzystanych przez
Administratora Zabezpieczen.

Artykut 6. Akt Poddania sig¢ Egzekucji Emitenta.

1. Emitent zobowiazuje si¢ do tego, ze po zawarciu Umowy Wekslowej, ziozy w
terminie S (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu Obligacjl Serii A,
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do obowiazku zaptaty jako diuznika
wekslowego, na rzecz Administratora Zabezpieczen, w trybie art. 777 §1 pkt 5) KPC
z catego majatku Emitenta, z ograniczeniem do kwoty réwnej 150 % (sto
piec¢dziesigt procent) lgcznej wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A,
przy czym o$wiadczenie to zawierac bedzie postanowienia:

a. zdarzeniem, od ktorych uzaleznione jest wykonanie obowigzku bedzie
nadanie przez Administratora Zabezpieczeri wezwania do zaplaty
wymagalnych wierzytelnosci wekslowych przesylka rejestrowana w
rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. prawo pocztowe [tekst jedn.
Dz U. z 2020 r. poz. 1041 z pdin. zm.] na adres Emitenta ujawniony w
Krajowym Rejestrze Sgdowym,

b. okreslajgce termin, do ktérego Administrater Zabezpieczers moze wystgpic
o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci, ktory zostanie okreslony na
dzien 31 grudnia 2033 1.,

c. uprawniajgce Administratora Zabezpieczeri do wielokrotnego wystapienia
do wiasciwego sadu o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykenalnosci
o catoé€ lub czgsc roszczenia,

d. umozliwiajace pobieranie wypiséw aktu Administratorowi Zabezpieczen
bez ograniczen.

Artykut 7. Poreczenia.

1. Emitent zobowigzuje sie do tego, ze kazdy z Porgczycieli zawrze z Administratorem
Zabezpieczern umowe Porgczenia, w terminie 5 (pigciu) Dni Roboczych od Dnia
Przydzialu Obligacji Serii A. Na mocy umow Porgczenia kaidy Porgczyciel
zobowiagze sie wobec Administratora Zabezpieczern do zaptaty wymagalnych
Wierzytelnosci Zabezpieczonych, na wypadek, gdyby Emitent zobowigzan tych nie
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wykonat, przy czym Porgczenie zostanie udzielone do sumy odpowiadajgcej 150 %
(sto pigcdziesiat procent) {gcznej wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji
Serii A i na okres do dnia 3] grudnia 2033 r.

Umowy Poreczenia zawieraé beda zastrzezenie, w mysl ktérego mozliwosé
wszczecia egzekucji z majgtku kazdego Poreczyciela, z tytulu Poreczenia, bedzie
mozliwa wraz z uplywem 30 (trzydziestu) dni od dnia pierwszego uruchemienia
dowolnego innego niz Porgczenie zabezpieczenia i nie uzyskania w tym terminie
egzekwowanego swiadczenia.

Poreczyciel najpodznie] do dnia zawarcia z Administratorem Zabezpieczen umowy
Poreczenia dorgczy Administratorowi Zabezpieczeri aktualne o$wiadczenie
majgtkowe.

W przypadku gdy ostatecznie przyjgte Warunki Emisji Obligacji Serii A Emitenta
przewidywac beda dalej idace obowiazki Porgczyciela rozstrzygajaca bedzie tresé
Warunkéw Emisji Obligacji Serii A.

Porgczenie wygasa z chwila zaptaty wszystkich Wierzytelnoéci Zabezpieczonych

Artykut 8, Akty Poddania si¢ Egzekucji Poreczycieli.

Emitent zobowigzuje sie do tego, ze kazdy Poregczyciel, po zawarciu umowy
Poreczenia o ktore] mowa w art, 7, ztozy w terminie S (pigciu) Dni Roboczych od
Dnia Przydziatu Obligacji Serii A, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do
obowigzku zapfaty jake Porgczyciela, na rzecz Administratora Zabezpieczen, w
trybie art, 777 § 1 pkt 5) KPC z calego majgtku Poreczyciela, z ograniczeniem do
kwoty réwnej 150 % (sto pigcdziesigt procent) lacznej wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii A, przy czym oswiadczenie to zawieraé bedzie
postanowienia:

a. zdarzeniem, od ktérych uzaleznione jest wykonanie obowigzku bedzie
nadanie przez Administratora Zabezpieczenn wezwania do zaptaty
wymagalnych  Wierzytelnosci  Zabezpieczonych  powiekszonych o©
wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenn wskazane w art, 12 ust. 1 lit ¢
Umowy, przesytka rejestrowana w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada
2012 r. prawo pocztowe [tekst jedn, Dz, U. z 2020 r, poz. 1041 z péZn. zm.] na
adres Porgczyciela wskazany w art. 1 ust, 1 lit. n Umowy,

b. ckreslajace termin, do ktérego Administrator Zabezpieczert moze wystapic
© nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnoséci, ktéry zostanie okredlony na
dzien 31 grudnia 2033 .,

c. uprawniajace Administratora Zabezpieczen do wielokrotnego wystapienia
do wiasciwego sadu o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci
o catost lub czgéé roszezenia,

d. umozliwiajgce pobieranie wypiséw aktu Administratorowi Zabezpieczen
bez ograniczen.

Artykut 9. Hipoteka.

Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Wiasciciel Hipoteczny ztozy w terminie 5
(pigciu) Dni Roboczych od dnia nabycia Nieruchomosci, oswiadczenia w formie
aktu notarialnego, w rozumieniu art. 31 ust, 1 Ustawy o Obligacjach, o ustanowieniu
hipoteki na rzecz Administratora Hipoteki, przy czym suma hipoteki wynosic
bedzie 150 % (sto pigcdziesigt procent) facznej wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji Seril A, w tym samym terminie zostanie zlozony wniosek
wieczystoksiegowy o wpis Hipoteki w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci. Emitent zobowiazuje sig, ze Wiasciciel Hipoteczny zrzeknie sie
prawa do cofnigcia tego wniosku, a Administrator Hipoteki oswiadcza, ze nie
wyraza zgody na cofniecie tego wniosku.
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Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Hipoteka zostanie wpisana na 1 (pierwszym)
miejscu hipotecznym.

Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Nieruchomosé nie zostanie obcigzona
jakimkolwiek prawem rzeczowym lub obligacyjnym majacym pierwszenstwo
przed Hipoteka, lub utrudniajacym lub uniemozliwiajacym realizacje Hipoteki.
Whniosek o wpis Hipoteki zawierat bgdzie informacje wymagane trescig art. 31 ust. 2
Ustawy o Obligacjach.

Administrator Hipoteki dysponowat bedzie uprawnieniami do (i) realizacji Hipoteki
w przypadku braku zaplaty Wierzytelnosci Zabezpieczonych, (ii) realizacji innych
uprawnien wynikajacych z tresci hipoteki i przepiséw prawa.

Zaspokojenie z Hipoteki odbywac si¢ bedzie w trybie sadowego postepowania
egzekucyjnego.

Stosownie do tresci art 31 ust. 6 Ustawy o Obligacjach tytutem do wykreslenia
Hipoteki tacznej bedzie oswiadczenie pedmiotu prowadzacege depozyt papierow
wartosciowych zgodnie z przepisami ustawy o© obrocie instrumentami
finansowymi potwierdzajgce, ze za posrednictwem skiadajacego oswiadczenie
emitent dokenat wykupu obligacji.

Artykut 10. Obowiazki Emitenta.

Emitent zobowiazuje si¢, az do chwili zaspokojenia wszystkich Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, do:

a. podejmowania wszelkich przewidzianych prawem dziatarh, aby
Nieruchomosc znajdowata sie w stanie umozliwiajgcym zaspokojenie
Wierzytelnoscl Zabezpieczonych,

b. sporzadzania na wiasny koszt dokumentdw | wykoenywania czynnosci,
ktérych zada Administrator Zabezpieczenn w 2wigzku z ustanowieniem,
utrzymaniem w mocy oraz wykresleniem Zabezpieczen,

c¢. zapewni, | nie bedzie przeszkadzat, w dzialaniach Administratora
Zabezpieczerh oraz jego przedstawicieli i podwykonawcdw, zmierzajgcych
do zbadania Nieruchomosci.

Emitent zobowigzuje sie do niezwlocznego przekazywania szczegdiowych
informacji oraz dokumentéw dotyczgcych Umowy oraz do niezwiocznego, nie
péiniejszego niz w terminie 3 (trzech) Dni  Reoboczych, informowania
Administratora Zabezpieczern o wszelkich zdarzeniach majacych znaczenie dla
prawidiowego wykonywania Umowy.

Obowigzek informacyiny. o Ktérym mowa w ust. 2 obejimuje w szczeadlnosci:

a. zawiadomienie Administratora Zabezpieczenrh o zaistniatych przypadkach
wezesniejszego wykupu na zadanie Emitenta, stesownie do postanowien
punkiu 14 Projektu Warunkéw Emisji Obligacji Serii A,

b. zawiadomienie Administratora Zabezpieczenn o zaistnialych przypadkach
naruszenia,

c. zawiadomienie Administratora Zabezpieczen o braku zaplaty wierzytelnosci
wynikajgoych z Obligacji Serii A,

d. zawiadomienie Administratora Zabezpieczeh o ziozonych przez
Obligatariuszy zadaniach i oswiadczeniach skutkujgcych postawieniem
wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji Serii A w stan wymagalnosci, oraz o
stanowisku Emitenta w przedmiocie tych zadan i oswiadczen,

e. informowanie, na kazde zadanie Administratora Zabezpieczen, o stanie i
sktadzie majatku Emitenta lub Porgczycieli.

Emitent ponosi wydatki 2wigzane 2z wustanowieniem Zabezpieczen, ich
utrzymaniem, egzekucja i wygaszeniemn, w tym wynagrodzenie | wydatki
Administratora Zabezpieczen.

Niezwiocznie, nie pdiniej jednak niz w terminie 3 (trzech) Dni Raboczych po
sporzadzeniu aktéw notarialnych, o ktdrych mowa w art. 6 i 8 9, Emitent przekaze
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n.

12.

3.

Administratorowi Zabezpieczen po 1 (jednym) wypisie kazdego aktu.

Artykut 11. Uprawnienia i obowiazki Administratora Zabezpieczer.

Administrator Zabezpieczern wykonuje w imieniu wiasnym, lecz na rzecz
Obligatariuszy Obligacji Seril A uprawnienia przystugujace Administratorowi
Zabezpieczen jako wierzycielowi z tytutu Zabezpieczen.

Administrator Zabezpieczen zobowigzuje sie¢ do doradztwa w przygotowaniu
dokumentacji niezbednej do ustanowienia Zabezpieczen, w tym do wspdipracy z
Emitentem | wybranym przez Emitenta notariuszem celem ustalenia szczegétowej
tresci aktdw notarialnych, o ktdrych mowa w art. 6,819,

Administrator Zabezpieczen uprawniony jest do biezacej kontroli Zabezpieczeri, w
oparciu o informacje uzyskiwane od Emitenta,

W przypadku zaistnienia koniecznosci zaspokojenia roszczeri Obligatariuszy
Administrator Zabezpieczen weditug swojego wyboru realizuje Zabezpieczenia.

W przypadku zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych zaspokojeniu
podlegaja w kolejnosci:

a. koszty ustanowienia, utrzymania i wykreslenia Zabezpieczer, a takze koszty
zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych, w tym wynagrodzenie
Administratora Zabezpleczerh — w cz¢sci w jakiej nie zostato uregulowane
przez Emitenta,
odsetki za opoznienie w zaptacie Wierzytelnosci Zabezpieczonych,
ekwiwalent odsetkowy,
odsetki (kupan) przewidziane Warunkami Emisji Obligaciji Serii A,
wierzytelnosci z tytutu wykupu (przedterminowego wykupu) Obligacji,

oonoT

- 2 tymi zastrzezeniami, Ze:

- naleznosci dalszych Kkategorii zaspokaja sig dopierc po catkowitym
zaspokojeniu naleznosci poprzedzajacej kategorii; w przypadku gdy suma
przeznaczona do podziatu nie wystarcza na zaspokojenie w calosci
wszystkich naleznosci tej samej kategoril, to naleznosci danej kategorii
zaspokaja sie stosunkowo do wysokosci kazdej z nich,

Uzyskane kwoty, z zastrzezeniem ust. 5 lit. a, Administrator Zabezpieczen wydaje
Agentowi Platnosci, ktéry dokonuje wyptat na rzecz Obligatariuszy stosownie do
postanowiery Warunkéw Emisji Obligacji Serii A. W przypadkach przewidzianych
prawem Administrator Zabezpieczeri skiada odpowiednie kwoty do depozytu
sadowege. W przypadku, gdy po zaspokojeniu wszystkich roszczen z uzyskanej
sumy pozostana niewydatkowane kwoty, zostang one zwrécone niezwlocznie, nie
pozniei niz w terminie 14 dni, Emitentowi.

Administrator Zabezpicczen nie jest zobowigzany do ponoszenia wydatkow |
kosztéw, w tym w szczegdlnosci optat sgdowych, egzekucyjnych, wynagrodzer
bieglych | innych wydatkow niezbednych do wykonania Umowy, ani tez
organizowania finansowania tych wydatkéw i kosztow.

Administrater Zabezpieczern zobowigzuje sie przy wykonywaniu Umowy do
starannego dziatania, z uwzglednieniem zawodowego charakteru dziatalnosci.
Administrator Zabezpieczen oéwiadcza, ze wszelkie otrzymane dane w zwigzku z
Umowa sa poufne i nie beda udostepniane podmiotom trzecim, za wyjatkiem
danych, ktérych ujawnienie jest niezbedne w celu realizacji Umowy.

. Administrator Zabezpieczen oéwiadcza, ze nie zachodzg wobec niego przestanki

wymienione w art. 80 ust. 2-5 Ustawy o Obligacjach.

Administrator Zabezpieczen nie odpowiada za istnienie, stan | warto$¢ majatku
Emitenta i Poreczycieli.

Administrator Zabezpieczen nie ponesi odpowiedzialnosci za szkody wynikajace ze
zdarzen zaistniatych przed datg zawarcia Umowy.

Administrator Zabezpieczenh nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody
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spowodowane niewykonaniem Umowy w przypadkach, w ktérych do wykonania
Umowy niezbgdna jest czynnosc faktyczna lub prawna Emitenta, ktéry czynnosci
takiej nie dokonat.

14. Administrator Zabezpieczern nie ponosi odpowiedzialnosci za czas trwania
procesow sadowych, egzekucyjnych i administracyjnych.

Artykut 12. Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczef.

1. Emitent zaptaci Administratorowi Zabezpieczen nastepujace wynagrodzenie:
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4. Wynagrodzenie okreslene w ust. 1 [it. b. - d. nie bedzie nalezne w przypadku
niedojscia do skutku emisji Obligacji Serli A,

5. W przypadku poniesienia przez Administratora Zabezpieczeri wydatkéw, do
poniesienia ktérych zobowigzany jest Emitent zgodnie z niniejsza Umowa lub
Warunkami Emisji Obligacji Serii A, Emitent 2wrdci te wydatki w terminie 7 dni od
ich poniesienia przez Administratora Zabezpieczen,

Artykut 14. Postanowienia koricowe,

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia zapiaty calej kwoty
Wierzytelnosci Zabezpieczonych

2. Kazdej ze Stron przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy za pisemnym
Jednomiesigcznym wypowiedzeniem, z zastrzezenierm punktu 15 Projektu
Warunkow Emisji Obligacji Serii A, przy czym kazda ze Stron moze wypowiedziec
Umowe jedynie z waznych powoddéw, ktére kazda ze Stron powinna pedaé w
wypowiedzeniu. Strony uznajg, ze:

a. brak zapfaty chociazby czeéci naleznego Administratorowi Zabezpieczen
wynagrodzenia, pomimo bezskutecznego uptywu dodatkowego terminu 14
dni na zaplatg wyznaczonege w pisemnym wezwaniu do zaptaty
dorgczonym Emitentowi, jest waznym powodem do rozwiazania Umowy za
wypowiedzeniem przez Administratora Zabezpieczen,

b. niewykonanie |ub nienaleiyte wykonanie przez Administratora
Zabezpieczen jakiegokolwiek obowiazku wynikajacego z niniejsze] Umowy,
pomimo uprzedniego pisemnego wezwania Administratora Zabezpieczen
do wykonania tego obowigzku i bezskutecznego uplywu dodatkowego
terminu 14 dni na ich wykonanie wyznaczonego w tym wezwaniu
obowigzku, jest wainym powcdem do rozwigzania Umowy za
wypowiedzeniem przez Emitenta,

3. W przypadku niedojécla emisji Obligacji Serii A do skutku, Umowa wygasa bez
koniecznosci skiadania jakichkolwiek dodatkowych oswiadczen przez ktérakolwiek
ze Stron, z tym zastrzezeniem, ze Emitent zobowigzany jest do zaptaty
wynagrodzenia, o ktdrym mowa w art, 13 ust. 1 lit. a.

4. Zmiany Umowy, a takze czynnosci zmierzajagce do jej wypowiedzenia lub
rozwigzania powinny byé dokonywane na pismie pod rygorem niewaznosci.
Umowa zostata sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach.

2.. Umov@ga prawu_polskiemu.
/f;ﬁm;/ e Db eapals

Za Emitenta: Za Administratora Zabezpieczen:
Mirostaw Kepa - Prezes Zarzadu Piotr Skrzynecki ~ Prezes Zarzadu

WRATISLAVIA WISE
SPOLYA Z OGRANKCZONA OOPOWEDZALNOLCA
50-043 Wroclaw, ul. Podwale 1a/U1
NIP 8971893826, REGON 389495690
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ZALACZNIK 7 — OBJASNIENIE DEFINICJI I SKROTOW

PS Zabezpieczenia spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie pod
adresem: ul. Maltanska 6/44, 02-761 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w

Administrator Zabezpieczen, Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem

Administrator Hipoteki 0000852745, NIP: 5213902798, REGON: 3866533100 kapitale zaktadowym 10.000 zt
optaconym w catosci, dziatajaca jako Administrator Zabezpieczenn w rozumieniu Ustawy
o obligacjach, ktéry bedzie dziatal w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy
Serii A.

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie pod adresem:
ul. Warynskiego 34, 00-645 Warszawa, wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Agent Emisji, Sponsor Emisji, Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
Agent Platniczy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000065126,
NIP: 5252199110, REGON: 016637802, o kapitale zakladowym 8.306.691,00 zt
optaconym w catosci.

Oznacza o$wiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji co do obowigzku zaptaty
wierzytelno$ci Wekslowych, zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5) KPC, z ograniczeniem do sumy
odpowiadajacej 150 % (sto pieédziesigt procent) tacznej wartoSci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii A, ztozone przez Emitenta z tytutu zawarcia umowy
wekslowej i wydania weksla, na rzecz Administratora Zabezpieczen.

Akt Poddania sie Egzekucji
Emitenta

Oznacza o$wiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji co do obowiazku zaptaty
Wierzytelnosci Zabezpieczonych, zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5) KPC, z ograniczeniem do

Akt Poddania si¢ Egzekucji sumy odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesigt procent) tgcznej warto$ci nominalnej

Poreczyciela przydzielonych Obligacji Serii A, ztozone przez kazdego z Poreczycieli z tytutu zawarcia
umowy poreczenia, na rzecz Administratora Zabezpieczen.

Cena Emisyjna Cena emisyjna jednej (1) Obligacji Serii A réwna warto$ci nominalnej Obligacji
w wysokosci 1.000,00 zt. (jeden tysiac ztotych) Obligacja.

Depozyt Depozyt papieréw warto$ciowych prowadzony przez KDPW na podstawie art. 3 ust. 21

Ustawy o Obrocie.

Dzien PrzeKkroczenia Zapisow Oznacza dzien, w ktdérym taczna liczba Obligacji, na jakie Inwestorzy ztozyli i optacili
zapisy od poczatku okresu przyjmowania zapiséw przekroczyta faczna liczbe Obligacji.

Dzien Przydziatu Dzien podjecia przez Emitenta uchwaty w sprawie przydziatu Obligacji.

Dzien Roboczy Kazdy dzien, z wytaczeniem sobét i dni ustawowo wolnych od pracy, w ktérym KDPW
prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w sposdb umozliwiajgcy wykonanie czynnosci
zwiazanych z $wiadczeniami z Obligacji.

Dzien Wykupu Przypadajacy na dzien 22 listopada 2023 roku dzien, w ktérym dokonany zostanie wykup
Obligacji Serii A poprzez spetnienie Swiadczenia pienieznego w postaci wyptaty za kazda
Obligacje kwoty réwne;j jej warto$ci nominalnej.

Dzien Wyptaty Odsetek Oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego.

Wratislavia Wise spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba we Wroctawiu, pod
adresem: ul. Podwale 1A/U1, 50-043 Wroctaw, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Emitent, Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia
Spoétka Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000911826, NIP: 8971893826, REGON: 389495690, z kapitalem
zaktadowym w wysokosci 5.000,00 zt optaconym w catosci.

Ewidencja Ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a. Ustawy o Obrocie,
prowadzona przez Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Firma inwestycyjna Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibga w Warszawie pod adresem:
posredniczaca w ofercie ul. Warynskiego 34, 00-645 Warszawa, wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
publicznej, PCDM Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,

XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000065126,
NIP: 5252199110, REGON: 016637802, o Kkapitale zakladowym 8.306.691,00 zi
optaconym w catosci.
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Hipoteka Oznacza hipoteke w rozumieniu art. 31 Ustawy o Obligacjach i art. 65 ustawy o ksiegach

wieczystych i hipotece, ustanowiong na Nieruchomo$ci na rzecz Administratora Hipoteki,
na zabezpieczenie WierzytelnoS$ci Zabezpieczonych, do sumy hipoteki wynoszacej 150 %
(sto piecdziesiat procent) tacznej warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A, na
1 (pierwszym) miejscu hipotecznym;

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci
Inwestor prawnej zamierzajgca naby¢ Obligacje lub na rzecz ktorej sktadany jest albo ztozony
zostat zapis lub dokonywana jest albo zostata dokonana wptata na Obligacje.

KDPW Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

KPC Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. kodeks postepowania cywilnego.

KRS Krajowy Rejestr Sadowy.

Obligacje Serii A, Do 3.000 (trzech tysiecy) Obligacji Serii A Emitenta, emitowanych na podstawie Uchwaty
Obligacje Emisyjne;j.

Obligatariusz Osoba uprawniona z Obligacji Serii A.

Odsetki Swiadczenie pieniezne nalezne osobom uprawnionym z Obligacji Serii A, obliczone

zgodnie z Warunkami Emisji.

Okres Odsetkowy Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sg Odsetki, wskazany w pkt 6
Warunkéw Emisji.

Nieruchomos¢ Oznacza prawo wilasnosci nieruchomosci sktadajacej sie z dz. ew. 494 /926, 506, 507, 508,
wszystkie obreb ew. 0026, Stanowice, potozonej w Stanowicach, dla ktdrej Sad Rejonowy
w Otawie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi NKW WR10/00058885/2.

Poreczenie Oznacza poreczenia cywilne kazdego z Poreczycieli wobec Administratora Zabezpieczen,
za zobowigzanie do zaptaty wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych, z
ograniczeniem do sumy odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesiat procent 00/100) tacznej
warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A, udzielone na podstawie odrebnych
umoéw zawartej pomiedzy Administratorem Zabezpieczen, a kazdym z Poreczycieli.

Poreczyciel 1 Oznacza podmiot udzielajacy zabezpieczenia w formie poreczenia, tj. spotke dziatajgca
pod firma Intelligent Solutions Polska sp. z 0.0. sp6tke komandytowa we Wroctawiu, pod
adresem: ul. Podwale 1A lok. U1, 50 - 043 Wroctaw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Wroctawia -
Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS: 0000764806,
REGON: 382199540, NIP: 8992855570.

Poreczyciel 2 Oznacza podmiot udzielajacy zabezpieczenia w formie poreczenia, tj. spotke dziatajaca
pod firmg TBRE spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia 3 spétka komandytowa
we Wroctawiu, pod adresem: ul. Podwale 1A lok. U1, 50 - 043 Wroctaw, wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS pod
numerem KRS: 0000927343, REGON: 520223275, NIP: 8971897238.

Przypadek Naruszenia Zdarzenie stanowigce przestanke do skladania przez Obligatariusza zadania
wcze$niejszego wykupu Obligacji.

Rachunek Inwestora Otwarty i prowadzony na rzecz Inwestora rachunek bankowy wskazany w Formularzu
Zapisu.

Rachunek PCDM Rachunek bankowy prowadzony na rzecz PCDM przez PKO Bank Polski S.A. -

numer 42 1020 1026 0000 1302 0473 7799.

Rozporzadzenie Prospektowe Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu emisyjnego, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta
publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE.

Spotki Celowe Oznacza spoétki realizujgce inwestycje Cisova Park, tj. TBRE spétke z ograniczong
odpowiedzialno$cig spotke komandytowa (KRS: 0000912083) z siedziba we Wroctawiu
oraz spo6tke TBRE spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 3 spétka komandytowa we
Wroctawiu (KRS: 0000927343), facznie zwane jako Spétki Celowe, a samodzielnie jako
Spotka Celowa.

str. 149



»*

N

PROSPER CAPITAL

Dokument Ofertowy Wratislavia Wise sp. z o0.0. DOM MAKLERSKI

Uchwatla Emisyjna

Uchwata Nr 1/10/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 29 pazdziernika 2021 roku w sprawie
emisji Obligacji Serii A. Zalacznikiem nr 1 do Uchwaty Emisyjnej s3 Warunki Emisji
Obligacji Serii A.

Umowa Spotki

Umowa Spétki Emitenta.

Umowa Wekslowa

Oznacza umowe, na mocy ktdérej Administrator Zabezpieczenn bedzie uprawniony do
wypetnienia Weksla oraz wystawiania w imieniu Emitenta dalszych Weksli,
z ograniczeniem do sumy odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesigt procent) tacznej
warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A.

Ustawa o ksiegach wieczystych Oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece.

i hipotece

Ustawa o obligacjach

Oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

Ustawa o Obrocie, Ustawa o
Obrocie instrumentami
finansowymi

Oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.

Ustawa o Ofercie

Oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych.

Ustawa o Rachunkowos$ci

Oznacza ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci.

Warunki Emisji,
Warunki Oferty

Niniejszy dokument okreslajacy - w mys$l art. 5 ust. 1 Ustawy o obligacjach - $wiadczenia
wynikajace z Obligacji, sposéb ich realizacji oraz zwigzane z nimi prawa i obowiazki
Emitenta i Obligatariuszy. Warunki Emisji s zalgcznikiem do Uchwaty Emisyjne;.

Weksel

Oznacza weksel in blanco nie na zlecenie wystawiony przez Emitenta na rzecz
Administratora Zabezpieczen, a takze dalszy Weksel wystawiony przez Administratora
Zabezpieczen w imieniu i na rzecz Emitenta.

Wierzytelno$ci Zabezpieczone

Oznaczajg wszelkie wierzytelnos$ci pieniezne Obligatariuszy Obligacji Serii A wynikajace
z Warunkéw Emisji Obligacji Serii A, w szczegdlnosci: roszczenie o wykup lub
przedterminowy wykup obligacji, roszczenie o zaptate odsetek (kuponu) od obligacji,
roszczenie o zaptate odsetek za opdznienie w zaptlacie tych wierzytelnosci, koszty
ustanowienia, utrzymania i zniesienia Zabezpieczen, a takze koszty zaspokojenia tych
wierzytelno$ci, w tym wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen;

Zabezpieczenia Oznacza lacznie Umowe Wekslowa i Weksel, Akt Poddania sie Egzekucji Emitenta,
Poreczenia, Akty Poddania sie Egzekucji Poreczycieli, Hipoteke.
Zapis na Obligacje Nalezycie wypetiony Formularz Zapisu.

Zarzad, Zarzad Emitenta

Zarzad Spoétki Wratislavia Wise sp. z o0.0.

Zgromadzenie Obligatariuszy

Oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane i przeprowadzane zgodnie z Ustawg
o obligacjach.

zl, zloty, PLN

Ztoty polski - jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej.
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