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Memorandum Informacyjne
l. Wstep

Niniejsze Memorandum informacyjne (dalej takze jako ,Memorandum”) zostato przygotowane w zwigzku
z ofertg publiczng do 11.600 obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000 ztotych (dalej takze jako

,Obligacje” lub ,Obligacje Serii F”) kazda spétki Holiday Park & Resort sp. z 0.0. z siedzibg w Sremie.

Oferowanie Obligacji na okaziciela odbywa sie wytacznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum, ktére jest jedynym prawnie wigzagcym dokumentem zawierajacym informacje o Obligacjach,

ich ofercie i Emitencie (nizej zdefiniowanym).

1.1. Informacje o emitencie

Nazwa (firma): Holiday Park & Resort spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Nazwa (firma) skrécona: Holiday Park & Resort sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Srem

Adres: ul. F. Chopina 1J, 63-100 Srem

Adres strony internetowej https://everest-development.pl/relacje-inwestorskie/
Numer KRS: 0000597771

REGON: 363534275

NIP: 7851800885

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy Poznan- Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu

KOD LEI 25940006 WTISFUDSM771

1.2. Informacje o oferujacym

Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia 2017/1129.

1.3. Informacje o tym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan
emitenta z tytutu tych papieréw wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaty udostepnione

do publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.
Emitent prawidtowo dokonat zgtoszenia do Rejestru zobowigzan emitentéw prowadzonego przez KDPW

wysokosci zobowigzan wynikajgcych z obligacji juz wyemitowanych.

Rejestr zobowigzan emitentdw dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.
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1.4. Lliczba, rodzaj, jednostkowa warto$¢ nominalna i oznaczenie emisji papierow wartosciowych
Na podstawie niniejszego Memorandum oferuje sie do 11.600 (jedenascie tysiecy szes¢set) obligacji na okaziciela
serii F Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda, o tacznej wartosci nominalnej do
11.600.000 (jedenascie milionow szeséset tysiecy) ztotych.
Obligacje nie beda posiadaty formy dokumentu.

1.5. Nazwa (firma), siedziba i adres podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia (gwarantujacego),

ze wskazaniem zabezpieczenia

Dane podmiotéw udzielajgcych zabezpieczenie jako poreczyciele:

Nazwa (firma): Holiday Park & Resort spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka
komandytowa

Nazwa (firma) skrécona: Holiday Park & Resort sp. z 0.0. sp.k.

Forma prawna: spotka komandytowa

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Srem

Adres: ul. F. Chopina 1J, 63-100 Srem

Adres strony internetowej https://everest-development.pl/relacje-inwestorskie/

Numer KRS: 0000596565

REGON: 363484979

NIP: 7851800879

Oznaczenie s3du rejestrowego: Sad Rejonowy Poznan- Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu

Adres: Szymanowo, ul. Gtéwna 17, 63-100 Srem
Funkcja Prezes Zarzagdu Emitenta

Adres poczty elektronicznej: piotr.sledz@soltexholding.pl

Adres strony internetowej nie dotyczy

Numer KRS: nie dotyczy

REGON: nie dotyczy

NIP: nie dotyczy

Oznaczenie sadu rejestrowego: nie dotyczy

Szczegdtowe informacje o zabezpieczeniu zostaty wskazane w pkt 4.4. Memorandum.

1.6. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papieréw wartosciowych albo sposéb jej ustalenia oraz
tryb i termin udostepnienia ceny do publicznej wiadomosci
Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych i bedzie rowna wartosci nominalnej jednej

Obligacji.
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1.7. Informacja odnosnie oferty
Oferowanie papierow wartosciowych odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w memorandum. Memorandum jest jedynym prawnie wigzagcym dokumentem zawierajgcym informacje

o papierach wartosciowych, ich ofercie i emitencie.

1.8. Wskazanie podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie memorandum
Obligacje sg oferowane na podstawie niniejszego Memorandum w trybie oferty publicznej na podstawie. z art.
37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego,
pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréow
wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujagcego na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz
1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich
ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda

mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze niz 2 500 000 euro.

W takim przypadku memorandum informacyjne nie wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Biorgc pod uwage $redni kurs EUR opublikowany przez NBP na dzien ustalenia ceny emisyjnej Obligacji, tj. dzien
podjecia przez Zarzad Emitenta uchwaty w sprawie przyjecia warunkéw emisji obligacji w wysokos$ci 4,6658 PLN,
zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej liczone wedtug ceny emisyjnej Obligacji

stanowig mniej niz 2.500.000 EUR.

1.9. Wskazanie firmy (nazwy) i siedziby firmy inwestycyjnej, ktora bedzie posredniczy¢ w ofercie papieréw
wartos$ciowych objetych memorandum oraz gwarantéow emisji

Dane podmiotu $wiadczgcego na rzecz Emitenta ustuge oferowania:

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Forma prawna: spotka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Telefon: +48 22 128 59 00

Fax: +48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl
NIP: 525-247-22-15

REGON: 142261319

Numer KRS: 0000712428

Na dzien publikacji Memorandum Inwestycyjnego Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia umowy o gwarancje

emisji.
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1.10.Data waznosci Memorandum oraz data, do ktérej informacje aktualizujgce Memorandum zostaty
uwzglednione w jego tresci
Niniejsze Memorandum zostato opublikowane w dniu 13 maja 2022 roku. Termin waznosci Memorandum
rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i koriczy sie z Dniem Emisji Obligacji, tj. z dniem zapisania Obligacji
w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji, lub z chwilg podania do publicznej wiadomosci przez Emitenta
informacji o odwotaniu oferty publicznej Obligacji przeprowadzanej na podstawie niniejszego Memorandum,

lecz nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia publikacji Memorandum.

1.11.Tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w Memorandum, w okresie jego waznosci, beda
podawane do publicznej wiadomosci

Nowy znaczgcy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadnos¢ odnoszgce sie do informacji zawartych

w Memorandum Informacyjnym, ktére mogg wptynac na ocene Obligacji i ktdre wystgpity lub zostaty zauwazone

w okresie miedzy udostepnieniem Memorandum a zakoriczeniem okresu oferowania Obligacji zostang podane

w suplemencie do Memorandum. Emitent, bez zbednej zwioki, sporzadzi suplement do Memorandum

Informacyjnego oraz przekaze go w sposéb, w jaki Memorandum zostato udostepnione, tj. poprzez publikacje na

stronie internetowej firmy inwestycyjnej posredniczacej w ofercie Obligacji: www.michaelstrom.pl.

Inwestorom, ktorzy wyrazili zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu,
przystuguje prawo do wycofania tej zgody, z ktérego mogg skorzystaé w terminie dwdch dni roboczych
po udostepnieniu suplementu do Memorandum Informacyjnego, pod warunkiem ze nowy znaczacy czynnik,
istotny btad lub istotna niedoktadnosé¢, o ktorych mowa powyzej, wystgpity lub zostaty zauwazone przed
zakonczeniem okresu oferowania lub dostarczeniem Obligacji, w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzen nastgpi
wczesniej. Termin ten moze zosta¢ przedtuzony przez Emitenta. Ostateczny termin wygasniecia prawa
do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za zgoda wszystkich osdb,
ktore juz ztozyty zapis, termin ten moze ulec skréoceniu. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie

ztozone w miejscu ztozenia zapisu na Obligacje.
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L. Czynniki ryzyka
Poprzez nabycie Obligacji Inwestorzy przyjmujg ryzyko, ze Emitent moze stac sie niewyptacalny lub z innych
przyczyn moze nie by¢ w stanie wykonac swoich zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. Z tego wzgledu przed
podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni Inwestorzy powinni przeanalizowa¢ wszystkie
informacje zawarte w niniejszym Memorandum oraz wszelkimi suplementami do niego, tacznie z dokumentami

wtgczonymi przez odniesienie oraz opisanymi ponizej czynnikami ryzyka i Warunkami Emisji Obligacji.

Nalezy podkresli¢, ze nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich okolicznosci, ktére moga doprowadzi¢
do tego, ze Emitent nie bedzie w stanie wykona¢ swoich zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, ani stwierdzenie,
ktorych okolicznosci wystgpienie jest najbardziej prawdopodobne. Ponadto, czynniki, ktére w ocenie Emitenta
nie sg obecnie istotne, mogga stac sie istotne w przysztosci z powodu wystgpienia zdarzen, na ktére Emitent

i Poreczyciel nie ma wptywu.

W niniejszym Memorandum Emitent opisat szereg czynnikow, ktére mogg w istotnie negatywny sposob wptyngé
na Emitenta lub dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela, ich sytuacje finansowg lub wyniki z dziatalnosci,
a w konsekwencji wptyng¢ na mozliwo$¢ wypetnienia przez Emitenta swoich obowigzkéw z Obligacji, w tym na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartosc¢ lub
rentownos$¢ Obligacji. Dodatkowo, w niniejszym Memorandum wskazano czynniki, ktére sg istotne z punktu

widzenia ryzyk rynkowych zwigzanych z Obligacjami.

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia ws. memorandum, ryzyka przedstawione w Memorandum ograniczajg sie
do ryzyk, ktére mogg mieé wptyw na jego zdolno$¢ do wypetnienia na rzecz Inwestoréw zobowigzan wynikajacych
z Obligacji. W zwigzku z tym opisane ponizej ryzyka sg specyficzne dla dziatalnosci Emitenta lub Grupy
Poreczyciela oraz Obligacji. Nie zostaty natomiast przedstawione ryzyka, na ktore jest (lub moze by¢) narazony
kazdy podmiot prowadzacy dziatalnos$¢, a ktére mogg zmaterializowaé sie u Emitenta lub spétki z Grupy

Poreczyciela.

Przedstawione w Memorandum ryzyka zostaty wymienione w kolejnosci od najbardziej do najmniej istotnego
w ocenie Emitenta, przy czym ocena tej istotnosci uwzglednia potencjalny negatywny wptyw danego ryzyka
na Emitenta (w szczegdlnosci jego sytuacje finansowg i zdolnos¢ do wykonywania zobowigzan z Obligacji) oraz

stopien prawdopodobienstwa wystgpienia tego ryzyka.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i Grupy HPR
2.1.1. Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem zdolnosci finansowej Emitenta do obstugi obligacji
od zwrotu pozyczek od Poreczyciela HPR

Emitent jest spotkg specjalnego przeznaczenia, ktdra petni role komplementariusza w spoétce Holiday Park
& Resort sp. z 0.0. sp.k. (Poreczyciel HPR) i odpowiada catym swoim majatkiem za zobowigzania Holiday Park
& Resort sp. z 0.0. sp.k. Jednoczesnie Emitent nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej (przychody ze sprzedazy
w latach 2019-2021 wyniosty 0 zt) a stuzy do finansowania dziatalnosci Poreczyciela HPR (poprzez emisje obligacji
i nastepnie przekazywanie pozyskanych srodkéw w drodze pozyczek do Poreczyciela HPR). Emitent uzyskuje

z tytutu udzielonych do Poreczyciela HPR pozyczek przychody finansowe.
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Z uwagi na charakter prowadzonej dziatalnosci nie przewiduje sie generowania przez Emitenta znaczacych
zyskéw. Intencjg Emitenta jest by docelowo poziom uzyskiwanych przychodéw finansowych w relacji do kosztéw
obstugi obligacji pozwalat na osigganie dodatnich wynikéw finansowych.

Poziom kapitatéw wtasnych Emitenta jest ujemny na dzien 31.12.2021 r. W dniu 21 marca 2022 r. wspdlnicy
Emitenta podjeli uchwate o kontynuacji dziatalnosci. Powyzsze czynniki powoduja, ze biezgca obstuga Obligacji
jak i ich wykup w terminie uzaleznione beda od terminowego wywigzywania sie Poreczyciela HPR z tyt.
udzielonych mu pozyczek oraz mogg by¢ uzaleznione od zapewnienia w przysztosci dokapitalizowania Emitenta
w formie dtuznej lub udziatowej przez Poreczyciela HPR lub podmiot powigzany z Poreczycielem Osobistym.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu

na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela HPR lub Grupy HPR bytaby znaczaca.

2.1.2. Ryzyko zwiqgzane z szybkim wzrostem skali dziatalnosci obiektow Holiday
Park & Resort

Poreczyciel HPR Swiadczy ustugi noclegowe w obiektach sieci Holiday Park & Resort od 2016 r., od kiedy
funkcjonujg dwa pierwsze osrodki w Pobierowie i Ustroniu. W 2017 r. sie¢ powiekszyta sie o osrodek w Niechorze,
a tgczna liczba obiektéw (domkdw i apartamentdw) wyniosta ok. 400. W 2018 zostaty otworzone kolejne trzy
osrodki, a ich liczba sie podwoita. Po rozbudowie osrodkéw, w 2021 r. liczba obiektéw do wynajmu wynosi 1 238.
W perspektywie konca 2022 r. ze srodkéw Poreczyciela HPR planowana jest: i) w obiektach Ustroniu Morskim
i Mielnie budowa wodnych placéw zabaw oraz rozbudowa kawiarni i recepcji oraz ii) budowa nowego osrodka
w Cieplicach (Karkonosze) (etap | oraz prace przygotowawcze dla etapu Il), ktérego sukces ze wzgledu na
odmienng niz dotychczas lokalizacje (okolice gérskie) jest pewng niewiadoma. taczny poziom przewidywanych
naktaddéw inwestycyjnych do poniesienia na ww. osrodki wynosi ok. 86 min zt.
Model finansowania inwestycji Poreczyciela HPR jest dos¢ agresywny, ponoszenie znaczacych nakftadow
inwestycyjnych poza finansowanie dfuznym zewnetrznym jest mozliwe dzieki wptywom ze sprzedazy
abonamentdw i pakietow B2B na pobyty poza wysokim sezonem (abonamenty i pakiety mozna zrealizowac przez
ok. 5 kolejnych lat). Taki model biznesowy pomniejsza przeptywy z dziatalnosci operacyjnej jakie s3 mozliwe
do zrealizowania w kolejnych okresach z istniejgcych osrodkow.
Strategia Holiday Park & Resort zaktada m.in. dalszy wzrost poprzez kontynuacje szybkiego, organicznego
rozwoju sieci obiektéw. Udane wdrozenie strategii rozwoju zalezy m.in. od warunkdéw gospodarczych, dostepu
do finansowania zewnetrznego, braku niekorzystnych zmian w otoczeniu regulacyjnym, znalezienia i nabycia
nieruchomosci na akceptowalnych warunkach handlowych, ktére odpowiadajg wymogom stawianym przez
Poreczyciela HPR, sprawnej budowy i otwierania nowych obiektdw, zatrudnienia, wyszkolenia i utrzymania
personelu.
Jezeli przeptywy z dziatalnosci operacyjnej spadng ponizej zaktadanych poziomoéw lub nowe finansowanie nie
bedzie dostepne dla Poreczyciela HPR (czy z powododw zaleznych od Poreczyciela HPR lub biezacej, czy przysztej
sytuacji na rynku papieréw dtuznych), Grupa Holiday Park & Resort moze nie by¢ w stanie zrealizowac¢ swoich
planéw rozwoju, co mogtoby niekorzystnie wptynac na dziatalnos¢ Poreczyciela HPR, jego sytuacje finansowsa,
wyniki lub perspektywy.
Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu

na sytuacje finansowgq i operacyjng Emitenta, Poreczyciela HPR lub Grupy HPR bytaby znaczaca.

Strona 14 z 172



DOM MAKLERSKI

<|%|> HOLIDAY MICHAEL/STROM

2.1.3. Ryzyko zwiqzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy
Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polska.
W wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktéra jest w stanie wojny, moze ulec zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtéwnymi produktami importowanymi z tych krajéw s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego moga nastgpi¢ krétkoterminowe braki tych produktéw i/lub moze nastgpié¢ gwattowny wzrost
cen tych ddbr. Duza czes¢ tych produktéw jest wykorzystywana w branzy budownictwa, co moze mie¢ wptyw na
wzrost kosztdw wykonawstwa nowych inwestycji Poreczyciela HPR.
Ponadto, wojna podniesie tez ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym
samym ostabi ztotego, podnoszac inflacje i zwiekszajgc presje na podwyzki stop procentowych co moze wptynac
na spadek popytu na ustugi turystyczne oraz spadek rentownosci wynikajgcy z wyzszych stép procentowych
(wyzsze koszty odsetkowe). W wyniku wojny czes$¢ pracownikdéw Poreczyciela HPR pochodzacych z Ukrainy moze
zdecydowac sie wrécic na teren swojego kraju, co moze mieé negatywny wptyw na Poreczyciela HPR.
Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie naptywu imigracji do Polski, co dtugoterminowo
podnosi potencjat sity roboczej i PKB oraz obniza presje ptacowa oraz inflacyjna.
Opisane powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowga Emitenta, Poreczyciela HPR lub Grupy HPR.
Na dzieh sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako wysokie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu

na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela HPR lub Grupy HPR byftaby dos¢ znaczaca.

2.1.4. Ryzyko zwiqzane z pandemiq koronawirusa

Pandemia koronawirusa COVID-19 oraz spowodowane nig decyzje rzadu skutkowaty czasowym zamknieciem
obiektéw swiadczacych ustugi noclegowe przez czes¢ 2020 r. oraz czes¢ pierwszego pétrocza 2021 r. W obu latach
obostrzenia spowodowaty przesuniecie otwarcia obiektow Holiday Park & Resort. Poczgtkowo, przywrdcona
zostata mozliwo$¢é prowadzenia tego typu obiektow, ale z wieloma ograniczeniami (zmiany w warunkach
funkcjonowania czesci wspdlnych - restauracji, basendw, sitowni itp.). W efekcie krotszego okresu otwarcia
obiektéw Holiday Park & Resort uzyskat nizsze przychody niz planowane. Pandemia COVID-19 spowodowata tez,
mniejszg niz w poprzednich latach sktonnos¢ turystéow do wyjazdéw zagranicznych, co miato pozytywny wptyw
na poziom obtozenia w osrodkach nalezgcych do Poreczyciela HPR.

Istnieje rowniez ryzyko, ze w przypadku przedtuzajacego sie stanu pandemii lub kolejnej fali zachorowan
w pozniejszym okresie nastgpig ponowne spadki popytu na ustugi noclegowe w obiektach zarzgdzanych przez
Poreczyciela HPR, co wptynie negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa.
Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobiernstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu

na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela HPR lub Grupy HPR bytaby znaczaca.
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2.1.5. Ryzyko zwiqzane z koniunkturq makroekonomicznq

Sytuacja podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ w branzy noclegowej (w tym obiektéw nalezgcych do Holiday
Park & Resort) w znacznym stopniu zalezy od bedacej poza jej kontrolg, ogdlnej sytuacji makroekonomiczne;j.
Do gtéwnych czynnikdéw ryzyka wptywajacych na popyt na ustugi hotelarskie nalezy zaliczy¢: (i) recesje lub
stagnacje gospodarcza, wptywajaca na popyt na ustugi hotelarskie ze strony klientéw. Pogorszenie sie sytuacji
materialnej iwzrost bezrobocia nie tylko ogranicza mozliwosci finansowe, ale oddziatuje niekorzystnie
na nastroje i sktonnos¢ do podrézowania; (ii) wzrost cen paliw, energii i zywnosci, ktéry przektada sie na poziom
kosztéw operacyjnych obiektow hotelowych; (iii) umocnienie sie waluty lokalnej, wptywajace sie na pogorszenie
atrakcyjnosci kraju dla turystow zagranicznych; (iv) zmieniajgca sie niekorzystnie sytuacje geopolityczng, w tym
w wyniku konfliktow, atakdw terrorystycznych lub napiec spotecznych, skutkujgca zmniejszeniem sie liczby oséb
podrdzujgcych. Obiekty Holiday Park & Resort zlokalizowane sg nad Morzem Battyckim. W zwigzku z tym
wystepuje w nich duza sezonowo$¢ popytu a wyniki obiektdw uzaleznione od warunkéw atmosferycznych
(w szczegdlnosci w okresie wakacyjnym).

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu

na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela HPR lub Grupy HPR byfaby dos¢ znaczaca.

2.1.6. Ryzyko zwiqzane z konkurencjq

Branza noclegowa jest rynkiem, na ktérym prowadzona jest intensywna konkurencja. W miejscowosciach
wypoczynkowych, w ktérych dziataja obiekty Holiday Park & Resort z roku na rok powstaja nowe obiekty. Czesé¢
z nich nalezy do globalnych operatoréw dysponujgcych szeroka siecig obiektéw o rozpoznawalnych markach
efektywnymi programami lojalnoSciowymi oraz wysokimi budzetami marketingowymi. Operatorzy hotelowi
konkurujg takze w zakresie pozyskania nowych franczyzobiorcow w atrakcyjnych lokalizacjach.

Nasilenie sie konkurencji moze mie¢ niekorzystny wptyw na wysokos¢ ceny oraz poziom obtozenia obiektow
prowadzonych przez Holiday Park & Resort, a w konsekwencji na osiggane wyniki finansowe Poreczyciela HPR.
Na dzieh sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu

na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela HPR lub Grupy HPR bytaby dos¢ znaczaca.

2.1.7. Ryzyko zwiqzane z niskim stanem srodkow pienieznych Poreczyciela HPR

Poreczyciel HPR, po sptacie zobowigzan finansowych, inwestuje $rodki wygenerowanej z dziatalnosci operacyjnej
w budowe/rozbudowe osrodkéw. W zwigzku z powyzszym jednostkowe saldo $rodkéw pienieznych na koniec
grudnia 2020 r. wyniosto 0,6 min zt, a na 31 grudnia 2021 r. 6,2 min zt i byto relatywnie niskie w relacji do wartosci
aktywéw (odpowiednio 265 min zt oraz 362 min zt). W zwigzku z powyzszym nie mozna wykluczy¢ ryzyka
ptynnosdci finansowej np. w zwigzku z koniecznoscig poniesienia nieoczekiwanych wydatkéw. Niemniej,
Poreczyciel HPR zarzgdza ryzykiem ptynnosci poprzez monitorowanie terminéw ptatnosci oraz zapotrzebowania
na s$rodki pieniezne w zakresie obstugi krétkoterminowych ptatnosci (transakcje biezgce monitorowane
w okresach tygodniowych) oraz dtugoterminowego zapotrzebowania na gotéowke na podstawie prognoz
przeptywow pienieznych aktualizowanych w okresach miesiecznych.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu

na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela HPR lub Grupy HPR bytaby dos¢ znaczaca.
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2.2. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig spotek kontrolowanych przez Poreczyciela Osobistego
2.2.1. Czynniki ryzyka zwiqzane z dziatalnosciq Grupy Everest Finanse
2.2.1.1. Ryzyko zwiqzane z koniunkturq gospodarczq

Funkcjonowanie Grupy Everest Finanse (poprzez Grupe Everest Finanse nalezy rozumieé Everest Finanse spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. — nr KRS 0000493974 - i jej grupe kapitatowg w rozumieniu stosowanych
standardéw rachunkowosci, dziatalno$¢ operacyjna prowadzona jest przez Everest Finanse S.A. — nr KRS
0000541824), jest uzaleznione od warunkéw makroekonomicznych, jakie panujg na rodzimym rynku.
Na efektywnosé oraz rentownos$¢ dziatalnosci Grupy Everest Finanse majg wptyw miedzy innymi: tempo wzrostu
gospodarczego, poziom inwestycji przedsiebiorstw, polityka fiskalna i pieniezna panstwa, stopa inflacji, oraz ogét
dziatan panstwa zwigzanych z szeroko pojetymi regulacjami rynku kredytowego i pozyczkowego. Istnieje ryzyko,
ze w przypadku wystgpienia dekoniunktury gospodarczej w Polsce, zmianie moze ulec popyt na produkty
oferowane przez Grupe Everest Finanse, a w konsekwencji moze nastgpié¢ pogorszenie jej sytuacji finansowej
oraz utrudnienia w realizacji zatozonej strategii rozwoju.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobienstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowg i operacyjng spotki Everest Finanse S.A. a posrednio na Poreczyciela Osobistego bytaby

Znaczqgca.

2.2.1.2. Ryzyko zmiany cen oferowanych produktow

Jednym z podstawowych ryzyk zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong przez Grupe Everest Finanse jest ryzyko
zmiany cen oferowanych na rynku, na ktdre to ryzyko skfadajg sie nastepujace zmienne:

e ryzyko zmiany cen wymuszone przez zmiany w prawie,

e ryzyko zmian cen wymuszone przez dziatania konkurencji.
W marcu 2020 r. weszta w zycie ustawa ,o0 szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19”, innych chordb zakainych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (dalej ,specustawa”), ktéra wprowadzita bardzo istotne modyfikacje
do dziatania przepisdw ustawy o kredycie konsumenckim. Zmiany te byty przejSciowe - wprowadzone pierwotnie
na okres 365 dni, przy czym zgodnie z nowelizacjg ustawy z dnia 25 stycznia 2021 r okres ich obowigzywania
zostat wydtuzony do 30 czerwca 2021 roku.
Maksymalna wysokos$¢ kosztéw kredytu konsumenckiego zostata obnizona z 25% do 15% jednorazowo oraz
z 30% do 6% w skali roku w okresie dziatania specustawy. Jednoczesnie taczny poziom kosztéw pozaodsetkowych
w okresie dziatania specustawy zostat obnizony ze 100% wartosci pozyczki do 45% wartosci pozyczki.
Od 1 lipca 2021 limity kosztéw poza odsetkowych powrotnie regulowane sg wytgcznie przez ww. ustawe
o kredycie konsumenckim z 11.03.2016 .
Obecnie na etapie prac sejmowych znajduje sie projekt, ktorego tres¢ przewiduje bardzo znaczace zaostrzenie
limitéw kosztow poza odsetkowych.
Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako wysokie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowg i operacyjng spotki Everest Finanse S.A. a posrednio na Poreczyciela Osobistego bytaby

bardzo znaczaca.
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2.2.1.3. Ryzyko zwiqzane z regulacjami prawnymi
Regulacje prawne w Polsce podlegajg czestym zmianom. W rezultacie istnieje koniecznos¢ ponoszenia kosztéw
monitorowania zmian legislacyjnych oraz kosztéw dostosowywania do zmieniajgcych sie przepiséw.
W przypadku Grupy Everest Finanse ryzyko zwigzane z przepisami prawa poza obszarem prawnym, ktorym
podlega zdecydowana wiekszo$¢ podmiotéw prowadzgcych dziatalno$é gospodarcza (Kodeks spétek
handlowych, Ustawa o rachunkowosci oraz przepisy podatkowe), dotyczy dodatkowo zmian w Ustawie
o kredycie konsumenckim, gdyz to w niej spisane sg regulacje dotyczgce obszaru dziatalnosci Grupy Everest
Finanse. Wszelkie znaczace zmiany w regulacjach w tym zakresie mogg mie¢ bezposredni wptyw na podstawowa
dziatalnos¢ Grupy Everest Finanse. Grupy Everest Finanse spetnia wymogi znowelizowanych przepiséw Ustawy
z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim (t.j.: Dz.U. 2019 p0z.1083), Ustawy z dnia 16 lutego 2007 r.
o ochronie konkurencji i konsumentéw (t.j.: Dz. U.z 2019 r., poz. 369 ze zm.) oraz Ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o ochronie danych osobowych (Dz. U. 22019 r., poz. 1781), ktére réwniez majg istotne znaczenie dla
prowadzonej przez niego dziatalnosci.
Poczawszy od 01.03.2016 r. Grupa Everest Finanse prowadzi dziatalnos¢ w zakresie udzielania pozyczek
gotéwkowych poza systemem bankowym w formie organizacyjnej spetniajgcej wymodg dla prowadzenia tego
rodzaju dziatalnosci;
Oferta produktowa Grupy Everest Finanse uwzglednia limity maksymalnej wysokosci odsetek za opdznienie
w sptacie oraz odsetek, a takze maksymalnego tagcznego kosztu pozyczki. Zmiany wprowadzone nowelizacjg
Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentdéw, wprowadzajgce m.in. szczegétowe zasady badania potrzeb
klienta, celem dopasowania produktow do jego indywidualnej sytuacji dotycza rowniez Grupy Everest Finanse,
i sg brane pod uwage przy ofertowaniu produktéw klientom.
Zmiennos$¢ i zaostrzanie sie przepisow regulujacych dziatalno$s¢ Grupy Everest Finanse oraz rozbieznosci
interpretacyjne mogg wptynagc¢ negatywnie na osiggane przez nig wyniki finansowe. W zwigzku z powyzszym
Grupa Everest Finanse na biezgco monitoruje zmiany w prawie, na poziomie prac sejmowych, jak i orzecznictwa
UKNF. Jednoczesnie Grupa Everest Finanse stara sie dostosowywac swojg oferte i zapisy umowne do wymogdw
prawnych juz w momencie, gdy organy ustawodawcze sg na etapie pracy nad nowymi regulacjami. Ponadto
Grupa Everest Finanse korzysta z biezgcej pomocy prawnej, co umozliwia szybkie zidentyfikowanie ryzyka
wynikajacego ze zmian prawnych oraz podjecie mozliwie wczesnie odpowiednich dziatan w celu jego
minimalizacji.
W listopadzie 2021 r. UOKIK wszczat postepowanie wyjasniajgce wobec Everest Finanse SA oraz Everest Finanse
Sp. z 0.0. Sp.k. w zakresie sprawdzenia czy umowy leasingu zwrotnego stosowanego przez te spotki nie stanowity
proby obejscia przepiséw dotyczacych kredytu konsumenckiego i narzuconych przez nie limitow kosztéw
pozaodsetkowych. Na dzien sporzagdzenia Memorandum Informacyjnego postepowanie jest w trakcie trwania.
Maksymalna kara jaka moze zosta¢ natozona na przedsiebiorce przez UOKiK wynosi 10% obrotu.
Na dzieh sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowg i operacyjng spotki Everest Finanse S.A. a posrednio na Poreczyciela Osobistego bytaby

znaczaca.
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2.2.1.4. Ryzyko zwigzane z otoczeniem konkurencyjnym
Sektor, w ktérym Grupa Everest Finanse prowadzi dziatalnos¢, charakteryzuje sie niezwykle silng konkurencja.
W branzy pozyczek gotowkowych dziata wiele podmiotéw a rynek, pomijajgc spétke Provident posiadajaca
najwiekszy w nim udziat, jest bardzo rozdrobniony. Wiele podmiotéw w branzy funkcjonuje jedynie lokalnie.
Pojawianie sie nowych, silnych konkurentédw mogtoby oczywiscie zagrozi¢ realizacji planéw sprzedazy, czemu
Grupa Everest Finanse moze nie zapobiec. Szczegdlne ryzyko zwigzane jest z wejsciem na rynek podmiotéw
zagranicznych, jesli byto by to zwigzane z zaangazowaniem bardzo duzego kapitatu.
Ryzyko ekspansji zagranicznych konkurentéw na rynku jest jednak ograniczone poprzez liczne bariery wejscia
wynikajagce z odmiennych regulacji prawnych oraz potrzeby posiadania odpowiedniej infrastruktury
informatycznej i struktury organizacyjnej, ktéra umozliwitaby szybkie zagospodarowanie duzej ilosci kapitatu.
Zdaniem Grupy Everest Finanse, jest ona liderem technologicznym na rynku Home Credit. Posiada specjalistyczny
system informatyczny umozliwiajagcy sprawng realizacje procesdw i dynamiczng ekspansje na rynku.
Zdecydowanie wiekszg barierg wejscia stanowi koniecznos$¢ zbudowania struktury terenowej — Grupa Everest
Finanse posiada obecnie ponad 1 400 Doradcéw obstugujacych Klientéw.
Grupa Everest Finanse nieustannie $ledzi dziatania podejmowane przez konkurencje i w sposéb elastyczny stara
sie dopasowac do zmian w branzy. Rozpoznawalno$¢ marki stara sie zagwarantowac poprzez intensywne
dziatania reklamowe.
Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobiernstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako Srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowg i operacyjng spotki Everest Finanse S.A. a posrednio na Poreczyciela Osobistego bytaby

dos¢ znaczaca.

2.2.2. Czynniki ryzyka zwiqzane z dziatalnoscig Everest Development
2.2.2.1. Ryzyka towarzyszqce realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich

Przedsiewziecia deweloperskie wymagaja znacznego zaangazowania kapitatowego i sg, ze swej istoty, obarczone
réznymi ryzykami. Takie ryzyka obejmuja w szczegdlnosci: (i) nieuzyskanie lub wzruszenie uzyskanych juz
pozwolen, zezwolen czy innych decyzji administracyjnych niezbednych do realizacji inwestycji zgodnie z planami
Everest Development; (ii) opdznienie rozpoczecia lub zakonczenia budowy; (iii) wzrost kosztéw inwestycji ponad
poziom zatozony w budzecie; (iv) problemy dotyczace realizacji budowy przez wykonawcéw lub ich
podwykonawcow; (v) niedobdér materiatéw lub sprzetu budowlanego; (vi) nieszczesliwe wypadki lub
nieprzewidziane trudnosci techniczne; (vii) brak mozliwosci uzyskania pozwolern umozliwiajagcych oddanie
budynku do uzytkowania lub innych wymaganych pozwolen; (viii) zmiany w przepisach regulujacych
wykorzystanie gruntéw. Wystgpienie ktérejkolwiek z powyzszych okolicznosci moze spowodowaé opdznienia
w zakoniczeniu inwestycji, wzrost kosztow lub utrate przychoddéw z takiego przedsiewziecia, zablokowanie
zainwestowanych srodkdéw, a w niektdérych przypadkach brak mozliwosci zakoriczenia inwestycji. Moze to mie¢
negatywny wptyw na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowgq Everest Development.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobiernstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako wysokie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Everest Development a posrednio na Poreczyciela Osobistego bytaby dos¢

Znaczqgca.
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2.2.2.2. Ryzyko zwiqzane 1z koncentracjq dziatalnosci deweloperskiej
mieszkaniowej na wielkopolskim rynku mieszkaniowym

Obecnie wszystkie przedsiewziecia deweloperskie mieszkaniowe Everest Development realizowane
sg w wojewodztwie wielkopolskim. W zwigzku z tym, w krotkim i srednim horyzoncie czasowym, przychody i
zyski generowane z tej dziatalnosci beda uzaleznione od sytuacji na rynku mieszkaniowym w wojewddztwie
wielkopolskim. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tym rynku moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢
i sytuacje finansowa Everest Development.
Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobiernstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjnag Everest Development a posrednio na Poreczyciela Osobistego nie bytaby

znaczaca.

2.2.2.3. Ryzyko cen nieruchomosci mieszkaniowych oraz cen gruntow

Wyniki finansowe oraz poziom marz realizowanych przez Everest Development zalezg w duzym stopniu od cen
nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce, w szczegdlnosci w wojewddztwie wielkopolskim. W przypadku
znaczacego spadku cen Everest Development moze zanotowac spadek marzy na dziatalnosci deweloperskiej, a
tym samym obnizenie wyniku finansowego. Everest Development jest w procesie systematycznego powiekszania
banku ziemi. W efekcie jest narazony na ryzyko rosngcych cen gruntéw, a w konsekwencji na spadek marzy na
sprzedazy przysztych projektéw.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Everest Development a posrednio na Poreczyciela Osobistego bytaby dos¢

Znaczqgca.

2.3. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
2.3.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w cafosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych sSrodkow. Spetnienie $wiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zapfacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdinieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowaé¢ odpowiednimi $rodkami pienieznymi
w terminie ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec
pogorszeniu w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia
wynikéw finansowych Spétki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtosé Spotki,
co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych
w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia Srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji
zawierajg szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan
i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do Zzadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta.
W szczegdlnosciistnieje ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie

posiadat wystarczajgcych srodkéw na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.
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W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyska¢ catosci lub czesci Srodkdw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego
zobowigzania pieniezne, bedy przekraczaé¢ wartosc¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac
ogtoszenia upadtos¢ Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie
podlegata regulacjom Prawa Upadfosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg réwniez skuteczng realizacje przez
Obligatariuszy uprawnienia do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci
Emitenta bedzie natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele
beda zaspokajani na zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi
przepisami, wierzytelnosci z Obligacji beda sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania
upadtosciowego, naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie
spoteczne za trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadfosci moze zostac¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania.
W razie niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnosciag Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania
z Obligacji, moga réwniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadfosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie
egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢
ograniczone przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sgdu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym

koniecznosci zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

niskie.

2.3.2. Ryzyko stopy procentowej
Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej
w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowaé, ze inwestor zrealizuje
dochdéd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmienno$¢ stopy procentowej powoduje,
ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mogt reinwestowac otrzymywane pfatnosci
odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji). Emitent ocenia istotno$¢ powyiszego ryzyka oraz

prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Dodatkowo zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, ktére ustanawia nowe zasady dla opracowywania,
udostepniania oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug
Rozporzadzenia BMR, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in.,, dowolny indeks stanowigcy odniesienie
do okreslenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopg bazowg stanowigcg podstawe
do wyznaczenia oprocentowania zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank
Offer Rate), ktéry jest ustalany przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejSciowego, podmiot nadzorowany moze

stosowaé¢ w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora
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majacego siedzibe lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez
Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzgdzenia BMR lub wskaznik
referencyjny zostat wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita
na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép
procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu
kluczowych wskaznikéw referencyjnych, o ktéorym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to,
Ze proces opracowywania tego rodzaju wskaznikéw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat
publicznemu nadzorowi, ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika
referencyjnego do pomiaru danego rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze mieé istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikdw referencyjnych takich jak WIBOR,
w szczegolnosci, jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego
wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te moga
wptynac na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia
Stopy Bazowej Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze
w konsekwencji wptyngé na obnizenie rentownosci Obligacji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienistwo jego wystgpienia jako Srednie.

2.3.3. Ryzyko zwiqzane z Poreczeniami

Wykonanie zobowigzan z Obligacji przez Emitenta zostato poreczone przez wiekszosciowego wspdlnika Piotra
Sledzia, oraz przez spétke z branzy hotelarskiej, w ktérej Emitent petni funkcje komplementariusza, tj. Holiday
Park & Resort sp. z 0.0. sp.k. co obniza ryzyko braku sptaty obligacji przez Emitenta. Mozliwos¢ efektywnego
zaspokojenia z majatku Poreczycieli zaleze¢ bedzie od ich sytuacji finansowej, stanu majgtkowego oraz
istniejgcych w chwili podjecia egzekucji danego poreczenia obcigzen na majgtku danego Poreczycieli. Ewentualne
zdarzenia losowe zwigzane z Poreczycielami moga negatywnie wptyna¢ na ryzyko dokonania i terminu sptaty
zobowigzan z obligacji. W przypadku Poreczyciela Osobistego, przyjecia spadku przez spadkobiercow
dziedziczeniu podlegajg réwniez udzielone przez zmartego poreczenia. Zaspokojenie z kazdego z Poreczen
nastgpi z catego majgtku danego Poreczyciela, ktorzy w przypadku opdznienia sie w spetnieniu Swiadczen
pienieznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji przez Emitenta, odpowiadaé beda za dtug Emitenta jak dtuznicy
solidarni. Zobowigzania Poreczycieli s niezalezne.

Emitent nie moze zapewnié, ze sytuacja finansowa, stan majgtkowy i inne istotne w tym kontekscie okolicznosci
nie bedg utrudniaty lub wrecz uniemozliwiaty efektywne wyegzekwowanie naleznosci wobec Poreczycieli.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

2.3.4. Ryzyko zwiqzane z wartosciq zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji stanowi¢ bedzie m.in. hipoteka umowna
ustanowiona docelowo nieruchomosci o najwyiszym pierwszenstwie zaspokojenia na rzecz Administratora
Hipoteki, ktory wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu lecz na rzecz
Obligatariuszy z hipoteki tgcznej do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto pieédziesigt procent) wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji.

Ze wzgledu na zmiennos$¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos$¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze warto$¢, za ktérg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku
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z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spotke, okaze sie nizsza
od wyceny sporzadzonej przez biegtego, a rédwniez, ze bedzie ona niewystarczajagca na pokrycie catosci

zobowigzan z Obligacji, co oznacza mozliwos¢ poniesienia strat przez inwestora.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako Srednie.

2.3.5. Ryzyko niewpisania hipoteki lub wpisania hipoteki z nizszym pierwszeristwem
Zabezpieczenie w postaci hipoteki umownej zostanie ustanowione (wpisane do ksiegi wieczystej) po wydaniu
Obligacji (po zapisaniu Obligacji w Ewidencji Agenta Emisji). Mimo okreslenia planowanego dnia ustanowienia
zabezpieczenia istnieje ryzyko, ze to nie nastapi tj. hipoteki nie zostang wpisane do wiasciwych ksigg wieczystych.
Do czasu wykreslenia hipotek aktualnie wpisanych do ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
nalezacych do Poreczyciela HPR stanowiacej przedmiot zabezpieczenia, hipoteka na tych nieruchomosci
zabezpieczajgca Obligacje bedzie hipotekg z nizszym pierwszenstwem. Powyzisze moze skutkowac

niemozliwoscig zaspokojenia sie Obligatariuszy z przedmiotu hipoteki.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako Srednie.

2.3.6. Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w
przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem
W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.
W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu

Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobierstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.3.7. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta
Stosownie do postanowied Warunkdw Emisji, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub
czesci Obligacji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia do wczesniejszego wykupu Obligacji,
Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie beda
przystugiwaty prawa wynikajace z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty

odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty wyemitowane.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

2.3.8. Ryzyko nieprzydzielenia obligacji
Warunkiem przydzielenia inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz optacenie
zapisu w kwocie wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej. Wszelkie konsekwencje
wynikajace z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis, ktéry pomija
jakikolwiek z wymaganych elementdw, moze zosta¢ uznany za niewazny. Brak wptat na Obligacje w okreslonym

terminie powoduje niewaznos$¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia Inwestorowi Obligacji danej serii.
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Dodatkowo zapisy na Obligacje moga podlegac redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych w Memorandum.
Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okoliczno$ciach, jak przyktadowo duza redukcja zapiséw i niewielki zapis na
Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie srodkow finansowych na pewien czas i utrate
potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrdcone subskrybentom bez

odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
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11, Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w Memorandum
Za prawdziwos¢, rzetelnos¢ i kompletnos¢ informacji zamieszczonych w niniejszym Memorandum

Informacyjnym sg odpowiedzialni:

Emitent ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie informacje zamieszczone w niniejszym Memorandum.

W imieniu Emitenta dziataja:

e Piotr Sled? Prezes Zarzadu

Sposdb reprezentacji spotki:

Do sktadania oswiadczen w imieniu Spotki jest upowazniony kazdy z cztonkdéw zarzagdu samodzielnie.

Oswiadczenie os6b dziatajgcych w imieniu Holiday Park & Resort sp. z o.0.
stosownie do Rozporzgdzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego
Dziatajagc w imieniu Emitenta niniejszym os$wiadczam, Zze zgodnie z moja najlepsza wiedzg zawarte
w Memorandum informacje s zgodne ze stanem faktycznym i Memorandum nie pomija niczego, co mogtoby

wptywac na jego znaczenie, w szczegdlnosci zawarte w nim informacje sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.
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Podmiot Swiadczgcy ustuge oferowania

Firma Inwestycyjna ponosi odpowiedzialnosc za wszystkie informacje zawarte w pkt 4.16 Rozdziatu IV niniejszego

Memorandum ,,Dane o Emisji”,

W imieniu Firmy inwestycyjnej dziataja:
1/ Michat Zabczynski — Prezes Zarzadu,

2/ Piotr Jankowski — Wiceprezes Zarzadu,

Oswiadczenie osé6b dziatajgcych w imieniu Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajac w imieniu Firmy Inwestycyjnej oswiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg informacje zawarte w
czesciach Memorandum, za ktére jesteSmy odpowiedzialni, s3 zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijajg

niczego, co mogtoby wptyna¢ na ich znaczenie, w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.
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Poreczyciel

Holiday Park & Resort spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. jako poreczyciel ponosi odpowiedzialnos¢

za wszystkie informacje zawarte w Rozdziale VI.

W imieniu Poreczyciela HPR dziataja:

e  Piotr Sled? Prezes Zarzadu

Oswiadczenie oséb dziatajacych w imieniu Holiday Park & Resort sp. z 0.0. sp.k.

stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajgc w imieniu Poreczyciela HPR oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepsza wiedzg informacje zawarte
w cze$ciach Memorandum, za ktére jestesmy odpowiedzialni, s3 zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijaja

niczego, co mogtoby wptyna¢ na ich znaczenie, w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.
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Poreczyciel
Piotr Sledz? jako poreczyciel ponosi odpowiedzialnoéé¢ za wszystkie informacje zawarte w Rozdziale VII.
Oswiadczenie Piotra Sledzia

stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajgc w imieniu wtasnym oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg informacje zawarte w czesciach
Memorandum, za ktére jestem odpowiedzialny, sg zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijaja niczego, co

mogtoby wptynac¢ na ich znaczenie, w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.
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V. Dane o emisji
4.1. Szczegétowe okreslenie rodzajow, liczby oraz tacznej wartosci emitowanych papieréw
wartosciowych z wyszczegdlnieniem rodzajow uprzywilejowania, wszelkich ograniczen co do
przenoszenia praw z papierow wartosciowych oraz zabezpieczen lub $wiadczen dodatkowych.
Przedmiotem oferty jest do 11.600 (jedenascie tysiecy szes¢set) obligacji na okaziciela serii F Emitenta o wartosci
nominalnej 1.000 (jeden tysiac) ztotych kazda, o tgcznej wartosci nominalnej do 11.600.000 (jedenascie milionéw

sze$éset tysiecy) ztotych. Obligacje sg obligacjami nieuprzywilejowanymi.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne dodatkowe Swiadczenia poza $wiadczeniami polegajgcymi na wyptacie

odsetek oraz wyptacie wartosci nominalnej Obligacji przedstawionych do wykupu.

Obligacje na Dzien Emisji beda emitowane jako papiery wartosciowe zabezpieczone poprzez poreczenie

ustanowione przez Poreczycieli.

Obligacje sg zbywalne. Zbywalnosé¢ Obligacji jest nieograniczona.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji oséb uprawnionych z papieréw wartosciowych
prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z tych

papieréw wartosciowych.

Obligacje nie majg postaci dokumentu i bedg zarejestrowane w systemie depozytowym KDPW.

4.2. Okreslenie podstawy prawnej emisji papieréow wartosciowych ze wskazaniem organu lub oséb
uprawnionych do podjecia decyzji o emisji papierow wartosciowych, daty i formy podjecia decyzji o
emisji papieréw wartosciowych, z przytoczeniem jej tresci

Podstawa prawng emisji Obligacji jest:
e art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,
e Uchwaty nr 1/02/2022 Zarzadu Holiday Park & Resort sp. z 0.0. z dnia 1 lutego 2022 r. w sprawie
uruchomienia Il programu emisji obligacji;
e  Uchwaty nr 1/05/2022 Zarzadu Holiday Park & Resort sp. z 0.0. z dnia 5 maja 2022 r. w przedmiocie emisji

obligacji serii F.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego w ramach Il Programu, Emitent przydzielit
18.400 (osiemnascie tysiecy czterysta) sztuki obligacji na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 1.000 zt
(stownie: jeden tysigc ztotych) kazda i o tgcznej wartosci nominalnej 18.400.000,00 (osiemnascie milionow

czterysta tysiecy) ztotych.

Zgodnie z przepisami Kodeksu spétek handlowych organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji papierow

wartosciowych w postaci Obligacji jest Zarzad Emitenta.

Tres¢ powyzszej uchwaty zamieszczona zostata w pkt. 9.5 niniejszego Memorandum Informacyjnego.
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4.3. Wskazanie wszelkich praw i obowigzkéw z oferowanych papieréw wartosciowych
4.3.1. Wysokos¢ oprocentowania
Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rdwna Stopie Procentowej, tj. Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktdra jg zastgpi.

Marza dla Obligacji serii F wynosi 6,50% (szes¢ procent 50/100) w skali roku

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

(o] - oznacza wysokosc odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowa

N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku przedterminowego lub

natychmiastowego wykupu Okres Odsetkowy korczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu), po zaokragleniu

wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w gore).

Oprocentowanie Obligacji bedzie ustalane w nastepujacy sposéb:
(a) Kwota Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

(b) Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele odsetkowe i przesytat do Emitenta,

4.3.2. Terminy, od ktdrych nalezy sie oprocentowanie
Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej).
Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
o Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo
o Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego

dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

4.3.3. Terminy ustalania praw do oprocentowania
Dniem Ustalenia Praw do oprocentowania bedzie pigty Dzierh Roboczy przed dniem ptatnosci $wiadczen z tytutu
Obligacji, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji w celu ustalenia podmiotéw oraz osdb
uprawnionych do otrzymania Swiadczen z tytutu Obligacji, z wyjatkiem:
(a) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu; oraz
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(b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji
Emitenta; oraz

(c) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzier potaczenia, podziatu

lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

4.3.4. Terminy wyptaty oprocentowania
Odsetki ptatne bedg z dotu. Odsetki bedg ptatne za kazdy Okres Odsetkowy. W kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek
kazdy podmiot bedacy Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany Dzien Ptatnosci Odsetek
bedzie uprawniony do otrzymania Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.
Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Ptatno$¢ Kwoty Odsetek dokonywana
bedzie za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z Regulacjami KDPW.
Dzien Ptatnosci Odsetek

Numer Okresu Poczatek Okresu

Odsetkowego Odsetkowego

1. Dzien Emisji 25 sierpnia 2022
2. 25 sierpnia 2022 25 listopada 2022
3. 25 listopada 2022 25 |utego 2023
4, 25 lutego 2023 25 maja 2023
5. 25 maja 2023 25 sierpnia 2023
6. 25 sierpnia 2023 25 listopada 2023
7. 25 listopada 2023 25 lutego 2024
8. 25 lutego 2024 25 maja 2024
9. 25 maja 2024 25 sierpnia 2024
10. 25 sierpnia 2024 25 listopada 2024
11. 25 listopada 2024 25 lutego 2025
12. 25 lutego 2025 25 maja 2025
13. 25 maja 2025 25 wrzesnia 2025
4.3.5. Terminy i zasady wykupu papierow wartosciowych

Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego
Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego Memorandum oraz postanowie Warunkéw Emisji.
Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu za kazda Obligacje podlegajaca wykupowi
kwote obejmujgca Naleznos¢ Gtéwng, Kwote Odsetek za Okres Odsetkowy konczacy sie w Dniu Wykupu lub
w Dniu Wczesniejszego Wykupu oraz w przypadku Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta - Premia.
Ptatnosci z tytutu Obligacji zwigzane z ich wykupem dokonywane bedga za posrednictwem KDPW na podstawie
i zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami KDPW.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania Swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.
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Dzien Wykupu przypada¢ bedzie dnia 25 wrzesnia 2025 roku.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu z chwilg wykupu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW. Za chwile spetnienia Swiadczenia pienieznego
z tytutu wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego Obligatariusza, stuzgcego
do obstugi Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego, lub Rejestru Sponsora Emisji, kwotg
réowng iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz wartosci nominalnej jednej Obligacji, powiekszong

o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

4.3.6. Zasady i sposOb realizacji praw z papieré6w wartosciowych, w tym wyptaty Swiadczen
pienieznych przez Emitenta

Z uwzglednieniem zasad przeprowadzania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, wszelkie
ptatnosci sg dokonywane bez jakiejkolwiek dyspozycji i oSwiadczen ze strony Obligatariusza.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.
Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych.
Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedga za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek Obligacji zgodnie z Regulacjami KDPW na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajacym dzien danej ptatnosci.
Ptatnosci beda uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia $rodkéw pienieznych
na rachunek Obligatariusza.
W przypadku okolicznosci niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w przypadku
zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy,
wptywajace na dziatalno$¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposdb, aby nowe terminy byty
w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktdre ulegng zmianie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

4.3.7. Podmioty uczestniczagce w realizacji praw 2z papieré6w wartosciowych oraz zakres
ich odpowiedzialnosci wobec nabywcéw i Emitenta oraz wskazanie waluty, w jakiej
sSwiadczenia te beda wyptacane

Swiadczenia beda wyptacane w ztotych (PLN).

W realizacji praw z Obligacji beda uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujace podmioty:

Emitent — podmiot dokonujgcy emisji Obligacji i zobowigzany do spetnienia Swiadczen wynikajacych z Obligacji;
Dom Maklerski, Firma Inwestycyjna (lub inny podmiot) prowadzgcy Rachunek Papieréw WartosSciowych -
podmiot odpowiedzialny w stosunku do Obligatariuszy za obstuge przelewdéw srodkédw z Obligacji, naliczania,
pobrania i odprowadzenia podatku od odsetek, wystawianie dokumentéw potwierdzajgcych zapisanie Obligacji
na Rachunku Papieréw Wartosciowych;

Agent Emisji — podmiot odpowiedzialny za weryfikacje poprawnosci emisji i rejestracje Obligacji w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych

Agent Kalkulacyjny — podmiot odpowiedzialny za obliczanie wysokosSci $wiadczenn z Obligacji zgodnie

z Warunkami Emisji;
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Agent Dokumentacyjny — podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentdéw, informacji
i komunikatéw publikowanych i przekazywanych mu przez Emitenta zgodnie z Ustawg o Obligacjach. Agent
Dokumentacyjny zobowigzany jest przechowywa¢ wydruki do czasu uptywu przedawnienia roszczen
wynikajacych z Obligacji;

KDPW — podmiot prowadzacy depozyt papieréw Wartosciowych w Depozycie. KDPW uczestniczy takie
w wykonywaniu i rozliczaniu uprawnien wynikajgcych z Obligacji.

Poreczyciel HPR — podmiot udzielajacy zabezpieczenia i zobowigzany do spetnienia wszelkich swiadczen
wynikajacych z Obligacji, w przypadku niespetnienia ich przez Emitenta.

Poreczyciel Osobisty — podmiot udzielajgcy zabezpieczenia i zobowigzany do spetnienia wszelkich swiadczen

wynikajgcych z Obligacji, w przypadku niespetnienia ich przez Emitenta.

4.4. Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen
Zabezpieczenia opisane w pkt. 4.4.1 (Hipoteka) i pkt. 4.4.2. (Cesja z Polis) beda zabezpieczaty Obligacje oraz
obligacje kolejnych serii wyemitowane w ramach Il Programu Emisji na warunkach réwnorzednych do Obligacji,
przy czym tgczne saldo obligacji wyemitowanych i istniejgcych w ramach Il Programu Emisji nie moze przekroczy¢
kwoty 30.000.000,00 (trzydziesci miliondw) ztotych, natomiast zabezpieczenia z pkt. 4.4.3. (Cesja z Pozyczki)
i pkt.4.4.4. (Poreczenia) bedg zabezpieczaly wytacznie Obligacje. Na dzien sporzadzenia Memorandum

Informacyjnego saldo obligacji wyemitowanych w ramach Il programu wynosi 18,4 min PLN.

4.4.1. Hipoteka
Zabezpieczeniem zobowigzan z obligacji wyemitowanych w ramach 1l Programu Emisji bedzie Hipoteka na
Nieruchomosci, ktora zostanie ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz Administratora Hipoteki
do kwoty odpowiadajacej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji wyemitowanych

w ramach Il Programu Emisji (,,Hipoteka”), na zasadach ponizszych:

(Nieruchomos$¢ oznacza kompleks nieruchomosci potozonych w Pobierowie w wojewddztwie
zachodniopomorskim, powiat gryficki, gmina Rewal, dla ktérej to nieruchomosci Sgd Rejonowy w Gryficach, V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerach S7Z1G/00043612/7, SZ1G/00040345/3,
$Z1G/00039752/9, SZ1G/00039751/2 i SZ1G/00041918/8. Wtascicielem Nieruchomosci jest Poreczyciel HPR).

1. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostanie ztozone przed Dniem Emisji,
przy czym Hipoteka zostanie ustanowiona z rownym pierwszenstwem wraz z hipoteky zabezpieczajaca
obligacje serii E wyemitowane w ramach Il Programu Emisji, ustanowiong na podstawie oswiadczenia o
ustanowieniu hipoteki ztozonego w formie aktu notarialnego Rep A nr 822/2022 z dnia 28 lutego 2022
roku (,O$wiadczenie”), przy czym Poreczyciel HPR, Administrator Zabezpieczenn oraz Agent Emisji
dokonajg wszelkich czynnosci niezbednych w celu ustanowienia Hipoteki z rGwnym pierwszenstwem jak
hipoteka ustanowiona na podstawie Oswiadczenia, w tym w szczegdlnosci ztozg odpowiednie
oswiadczenia o zmianach w zakresie hipoteki ustanowionej na podstawie Oswiadczenia. O$wiadczenie, o
ktorym mowa w zdaniu poprzednim bedzie zawiera¢ wniosek o wpis w ksiedze wieczystej za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe, ztozony zgodnie z

art. 79 pkt. 8a i 92 ust. 4 ustawy prawo o notariacie (t.j.: Dz.U. 22020 r. poz. 1192).
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2. Wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, dtuznik hipoteczny ztozy w formie aktu notarialnego
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty
rownej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania
do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkow
poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan
wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony
do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do
31 grudnia 2026 r. Sposobem zaspokojenia z zabezpieczenia w formie oswiadczenia o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego bedzie sgdowe postepowanie egzekucyjne.

3. Hipoteka zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksigg wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomosci do dnia 31 maja 2023 r.

4. Termin wskazany w pkt 3 powyzej uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 6
ust. 2 pkt 5) Ustawy o Obligacjach.

5. Wycena Nieruchomosci zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego, ktdry zostat wybrany
przez Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé
wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu oraz spetnia wymogi okreslone
w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Operat szacunkowy Nieruchomosci wraz z aneksem stanowig
Zatgczniki nr 1 do Warunkéw Emisji. Na zgdanie Subskrybenta Emitent udostepni kompletng wycene
Nieruchomosci.

6. Kazdorazowa zmiana dfuznika hipotecznego wymaga ztozenia przez nowego dtuznika hipotecznego
oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktdrym mowa w punkcie 2 nabytej przez niego
Nieruchomosci- w terminie nie dtuzszym niz 3 Dni Robocze od dnia, w ktdrym nastgpito nabycie takiej
Nieruchomosci przez nowego dtuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych jak okreslone w pkt 2
powyzej).

7. Zaspokojenie z Nieruchomosci jako przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowa¢ w drodze sadowego
postepowania egzekucyjnego.

8. Czesci Nieruchomosci, ktdre bedg przeznaczone pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne lub przytacza dla
instalacji medidow, beda podlega¢ zwolnieniu spod obcigzenia Hipoteka (poprzez bezobcigzeniowe
wyodrebnienie do osobnych ksigg wieczystych):

(a) Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany do potwierdzenia w imieniu wtasnym, lecz na
rachunek Obligatariuszy, udzielenia takiej zgody stosownym dokumentem, o ile okaze sie to
konieczne dla celéw postepowan zwigzanych z wyodrebnieniem tych dziatek do oddzielnych ksigg
wieczystych;

(b) faczna powierzchnia dziatek podlegajacych wyodrebnieniu zgodnie z niniejszym punktem nie
bedzie wynosi¢ wiecej niz 10 % tgcznej powierzchni Nieruchomosci a wyodrebniane dziatki bedg

niezabudowane.

4.4.2. CesjazPolis
Zabezpieczeniem zobowigzan z obligacji wyemitowanych w ramach Il Programu Emisji bedzie cesja —

przeniesienie praw z jakichkolwiek polis ubezpieczeniowych, w tym Polisy, zabezpieczajgcych mienie znajdujace
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sie na Nieruchomosci, aktualnych w dniu zawarcia umowy przelewu wierzytelnosci zuméw ubezpieczenia lub po

tym dniu, na Administratora Zabezpieczen (,,Cesja z Polis”), przy czym:

1.

Polisa oznacza polise ubezpieczeniowg zawartg w dniu 18 lutego 2021 r. nr 998A944945 wraz
z pbézniejszymi aneksami zabezpieczajgcg mienie znajdujgce sie na Nieruchomosci, aktualng w dniu
zawarcia umowy przelewu wierzytelnos$ci z umowy ubezpieczenia lub po tym dniu.

Whtasciciel Nieruchomosci zawart dniu 25 lutego 2022 r. z Administratorem Zabezpieczenn umowe
przelewu wierzytelnosci z Polisy. W razie wygasniecia ww. umowy ubezpieczenia i zawarcia nowej,
Emitent jest zobowigzany zapewni¢ przelew wierzytelnosci z takiej nowej umowy na rzecz Administratora
Zabezpieczen — w terminie 5 Dni Roboczych od dnia zawarcia danej umowy ubezpieczenia.

Kazda kolejna polisa wystawiona bedzie do kwoty nie nizszej niz szacowana wartos¢ Nieruchomosci.
Cesja z Polis obejmowa¢ bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajacych z zawartych umoéw
ubezpieczenia, z zastrzezeniem, ze w okresie do wykupu Obligacji zostang wyptacone ubezpieczonemu
odszkodowania na tgczng kwote nie wyzszg niz 3.000.000 (trzy miliony) ztotych rocznie, pod warunkiem,
ze Srodki wyptacone z umdéw ubezpieczenia zostang przeznaczone na przywrécenie do stanu sprzed
szkody lub szkoda zostata juz naprawiona.

W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastapi zwrotny przelew wierzytelnosci.
W przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji oraz w umowie przelewu wierzytelnosci z umowy
ubezpieczenia Nieruchomosci, zaspokojenie wierzytelnosci Obligatariuszy z Cesji z Polis bedzie
nastepowato w sposdb dopuszczony przez odpowiednie przepisy prawa, w tym w szczegdlnosci przez: (i)
ztozenie dyspozycji ptatnosci do podmiotu udzielajgcego ubezpieczenia; (ii) przejecie na witasnosé
jakiejkolwiek kwoty ptatnej z tytutu ktérejkolwiek polisy ubezpieczeniowej; (iii) dochodzenie w drodze
sgdowego postepowania egzekucyjnego jakiejkolwiek wierzytelnosci z tytutu ktoérejkolwiek z polis
ubezpieczeniowych; (iv) przelew, sprzedaz lub przeniesienie ktorejkolwiek wierzytelnosci z ktdorejkolwiek

z polis ubezpieczeniowych; lub (v) zgtoszenie wierzytelnosci w postepowaniu upadtosciowym.

4.4.3. Cesjaz Pozyczki

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z umowy Pozyczki, na podstawie

ktorej srodki z emisji zostang przekazane Poreczycielowi HPR przez Emitenta (,,Cesja z Pozyczki”), przy czym:

1.

Przed Dniem Emisji Emitent zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe przelewu wierzytelnosci
z umowy Pozyczki.

Cesja z Pozyczki obejmowata bedzie prawa do catosci $wiadczen z niej wynikajacych.

W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpig zwrotne przelewy wierzytelnosci.
Poreczyciel HPR ztozy w formie aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty rownej wysokosci udzielonej Pozyczki Poreczycielowi HPR ze
srodkéw z emisji Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia
2026 r. Sposobem zaspokojenia z zabezpieczenia w formie oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie
art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego bedzie sgdowe postepowanie egzekucyjne.

W przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji oraz w umowie przelewu wierzytelnosci z umowy
Pozyczki, zaspokojenie wierzytelnosci Obligatariuszy z Cesji z Pozyczki bedzie nastepowato w sposdb
dopuszczony przez odpowiednie przepisy prawa, w tym w szczegdlnosci przez: (i) ztozenie dyspozycji

ptatnosci do Poreczyciela HPR jako pozyczkobiorcy; (ii) przejecie na wtasnos¢ jakiejkolwiek kwoty ptatnej
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z tytutu Pozyczki; (iii) dochodzenie w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego jakiejkolwiek
wierzytelnosSci z tytutu Pozyczki; (iv) przelew, sprzedaz lub przeniesienie ktorejkolwiek wierzytelnosci

z Pozyczki; lub (v) zgtoszenie wierzytelnosci w postepowaniu upadtosciowym.

4.4.4. Poreczenia

Zobowigzania z Obligacji zostang zabezpieczone przez Poreczycieli poprzez udzielenie porgczenia osobno przez

kazdego z Poreczycieli, przy czym:

1. Poreczenie Osobiste zostanie udzielone przez Poreczyciela Osobistego do kwoty odpowiadajgcej 150%
(sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji poprzez zawarcie przed Dniem
Emisji umowy poreczenia pomiedzy Poreczycielem Osobistym a Administratorem Zabezpieczen.

2. Poreczenie HPR zostanie udzielone przez Poreczyciela HPR do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto
piecdziesiat procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji poprzez zawarcie przed Dniem Emisji
umowy poreczenia pomiedzy Poreczycielem HPR a Administratorem Zabezpieczen.

3. Poreczenia zostang udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2026 r.

4. Zaspokojenie z kazdego z Poreczen nastgpi z catego majatku danego Poreczyciela, ktorzy w przypadku
opdinienia sie w spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji przez Emitenta,
odpowiadac beda za dtug Emitenta jak dtuznicy solidarni. Zobowigzania Poreczycieli sg niezalezne.

5. Poreczyciele przed Dniem Emisji ztozg na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenia w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu Postepowania Cywilnego,
co do zobowigzarn wynikajgcych z Poreczen udzielonego przez kazdego z Poreczyciela do kwoty
odpowiadajgcej 150% (sto pieédziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, przy czym
Administrator Zabezpieczenn bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takim aktom notarialnym w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r. Sposobem zaspokojenia
z zabezpieczenia w formie oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu postepowania

cywilnego bedzie sadowe postepowanie egzekucyjne.

4.5. Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papieréw wartosciowych
Poza prawem do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Odsetek, Naleznosci Gtéwnej oraz Premii,
z Obligacjami zwigzane sg nastepujace prawa:

e prawo do zadania w okreslonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu,
e prawo do informacji.

Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb trzecich niz okreslone powyzej.
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4.6. Informacje o administratorze hipoteki, ustanowionych w zwigzku z emisja obligacji
4.6.1. Firma (nazwe) banku-reprezentanta, administratora zastawu lub administratora

hipoteki, ich siedziby, adresy wraz z numerami telefonu lub faksu, okreslenie sadow

rejestrowych i numerow rejestrow

Nazwa (firma): SSW PRAGMATIC SOLUTIONS SPACZYNSKI,

SZCZEPANIAK, OKON SP.K.

Forma prawna: spotka komandytowa

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa
Telefon: +48 22 455 87 00

Adres poczty elektronicznej: warszawa@ssw.solutions

Adres strony internetowe;j: https://ssw.solutions/pl

Numer KRS: 0000583564

REGON: 146936694

NIP: 5252569133

4.6.2. Wskazanie istotnych postanowien umowy administratorem hipoteki, w tym a)
Wskazanie obowigzkdw emitenta wobec administratora hipoteki oraz obowigzkéw
administratora hipoteki wobec obligatariuszy, ze szczegélnym uwzglednieniem
dziatan podejmowanych przez ten bank lub tego administratora, w przypadku
stwierdzenia naruszenia przez emitenta obowigzkdw wynikajgcych z warunkéw
emisji, a takie w razie stwierdzenia, ze sytuacja finansowa emitenta stwarza

zagrozenie dla zdolnosci wykonywania przez niego obowigzkéw wobec obligatariuszy

Zobowigzania Emitenta:

1. podejmie lub spowoduje podjecie przez inne podmioty, prawem przewidziane, uzasadnione
i niezbedne dziatania, aby majgtek Emitenta, Poreczyciela Osobistego, Poreczyciela HPR oraz
Nieruchomos$¢ znajdowaty sie w stanie umozliwiajgcym zaspokojenie Wierzytelnosci Zabezpieczonych
oraz, aby utrzyma¢ w mocy ustanowione Zabezpieczenia, az do petnego zaspokojenia roszczen
Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji;

2. na wiasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona (lub spowoduje wykonanie) niezbednych
czynnosci, ktorych Administrator zazgda w zwigzku z ustanowieniem lub utrzymaniem w mocy
Zabezpieczenia;

3. zawiadomi Administratora o wszelkich zgtoszonych na pismie roszczeniach oséb trzecich;

4. niezwtocznie zawiadomi Administratora o istotnych zdarzeniach lub okolicznosciach mogacych
wywrzec istotny niekorzystny wptyw na Zabezpieczenia;

5. niezwlocznie bedzie udziela¢ Administratorowi, na jego kazde pisemne zgdanie, informacji
dotyczacych Zabezpieczenia lub przedmiotow Zabezpieczenia w zakresie niezbednym dla ochrony

interesow Obligatariuszy.

Uprawnienia oraz zobowigzania Administratora
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Administrator zostaje niniejszym ustanowiony administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach oraz administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach.
Petnienie funkcji Administratora w odniesieniu do Zabezpieczen obejmuje uprawnienie i zobowigzanie
do:

a) zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych i do wykonywania we wiasnym imieniu, ale na
rachunek Obligatariuszy, praw i obowigzkdw wierzyciela wynikajgcych z Umowy, Dokumentéw
Zabezpieczen oraz powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa;

b) wykonywania praw i obowigzkow Administratora wynikajagcych z Umowy, Dokumentdow
Zabezpieczen oraz do reprezentowania interesow Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie
zaspokojenia wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych poprzez egzekucje z Zabezpieczen;

c) podejmowania czynnos$ci zmierzajgcych do zaspokojenia Obligatariuszy co do Wierzytelnosci
Zabezpieczonych poprzez egzekucje z Zabezpieczern na warunkach okreslonych w niniejszej
Umowie, Obligacjach, warunkach emisji Obligacji oraz Dokumentach Zabezpieczen;

d) dokonania podziatu sSrodkéw uzyskanych w wyniku czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia
Obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z Zabezpieczen oraz przekazania kazdemu z Obligatariuszy
kwoty jego naleznosci z Wierzytelnosci Zabezpieczonych, proporcjonalnie do tgcznej sumy
niesptaconej wymagalnej wierzytelnosci danego Obligatariusza w stosunku do facznej sumy
niesptaconych, wymagalnych wierzytelnosci wszystkich Obligatariuszy z tytutu Wierzytelnosci
Zabezpieczonych;

e) informowania Obligatariuszy oraz Emitenta o przystgpieniu przez Administratora do
zaspokojenia wymagalnych Wierzytelnos$ci Zabezpieczonych poprzez egzekucje ustanowionych
Zabezpieczen.

Niezwtocznie po catkowitym wygasnieciu (zaspokojeniu) Wierzytelnosci Zabezpieczonych Iub

wyrazeniu przez wszystkich Obligatariuszy zgody na zwolnienie Zabezpieczen, Administrator przy

wspotpracy z Emitentem podejmie wszelkie czynnosci niezbedne do zwolnienia Zabezpieczen.

Administrator jest uprawniony do zaspokojenia w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy,

wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych poprzez egzekucje z Zabezpieczenn na warunkach

okreslonych w obowigzujgcych przepisach prawa.

W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktdrgkolwiek ze Stron, Strony zobowigzujg sie ze sobg

wspotdziata¢ w niezbednym zakresie, tak aby niezwtocznie i w sposéb prawidtowy, ze szczegdlnym

uwzglednieniem intereséw Obligatariuszy, Administrator przekazat obowigzki Administratora
podmiotowi wskazanemu przez Emitenta, w tym rdéwniez, aby zostaty przekazane takiemu

podmiotowi wszelkie niezbedne dokumenty i informacje zwigzane z Zabezpieczeniami.

Zaspokojenie roszczen z ustanowionych Zabezpieczen

1.

Zaspokojenie roszczen Obligatariuszy poprzez egzekucje Zabezpieczern bedzie mogto nastgpi¢ na
zasadach okreslonych w niniejszej Umowie, Obligacjach, warunkach emisji Obligacji oraz
Dokumentach Zabezpieczen.

Administrator moze przystgpi¢ do zaspokojenia Obligatariuszy z Zabezpieczen, wytgcznie na
warunkach prawem przewidzianych i okreslonych w warunkach emisji Obligacji oraz Dokumentach
Zabezpieczen, po uprzednim pisemnym powiadomieniu Emitenta i wyznaczeniu mu terminu 7 dni na

podjecie stosownych czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych.
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3. Administrator, podejmujgc decyzje o sposobie oraz kolejnosci prowadzenia egzekucji z Zabezpieczen,
bedzie brat pod uwage przede wszystkim najlepsze interesy Obligatariuszy, a w dalszej kolejnosci takze
interesy Emitenta. W tym celu Administrator podejmie takie dziatania w zakresie egzekucji
Zabezpieczen, jakie w jego ocenie bedg pozwalaty na pozyskanie jak najwiekszych kwot srodkow,
jak najmniejszym kosztem oraz w spos6b mozliwie nieucigzliwy dla Emitenta.

4. W przypadku gdy kwota $rodkdéw uzyskanych przez Administratora w toku egzekucji Zabezpieczen
(po uwzglednieniu kosztéw zwigzanych z tg egzekucja) bedzie:

a) réwna kwocie niesptaconych Wierzytelnosci Zabezpieczonych — zobowigzanie Emitenta wygasa
w zakresie tych niesptaconych Wierzytelnosci Zabezpieczonych;

b) wyzisza od kwoty niesptaconych Wierzytelnosci Zabezpieczonych — zobowigzanie Emitenta
wygasa a Administrator przekaze nadwyzke na rachunek wskazany przez Emitenta,
z zastrzezeniem postanowien Punktu 6 ponizej;

c) nizsza od kwoty niesptaconych Wierzytelnosci Zabezpieczonych — zobowigzanie Emitenta wygasa
w czesci rownej wartosci uzyskanego zaspokojenia z Zabezpieczen, a Obligatariusze bedg
dochodzi¢ od Emitenta zaptaty pozostatej czesci naleznej im kwoty z pozostatej czesci
Zabezpieczen oraz innych aktywdéw Emitenta na podstawie obowigzujgcych przepisdw prawa.

5. Administrator bedzie dokonywat kazdorazowe] dystrybucji sSrodkéw uzyskanych w toku egzekucji
Zabezpieczen, niezwltocznie po ich uzyskaniu. Srodki pozyskane przez Administratora beda
przeznaczane w réwnym stopniu na pokrycie naleznosci Obligatariuszy z kazdej z Obligacji. W takim
przypadku ptatnosci Administratora bedg zaliczane w nastepujacej kolejnosci:

a) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacji;

b) odsetki kapitatowe z Obligacji;

c) naleznos¢ gtéwna z Obligacji.

6. W pierwszej kolejnosci srodki uzyskane z Zabezpieczen zaliczone zostang przez Administratora na
pokrycie kosztéw dziatan podjetych przez Administratora, to jest w szczegdlnosci na poniesione przez
Administratora:

a) koszty optat publicznoprawnych, koszty ogtoszen, koszty i optaty sgdowe i notarialne;

b) koszty doradcéw zewnetrznych zatrudnionych przez Administratora w celu nalezytego
prowadzenia egzekucji z Zabezpieczen;

c) oraz na wynagrodzenie Administratora, o ktérym mowa w punkcie 4 Umowy.

7. W razie koniecznosci poniesienia przez Administratora jakichkolwiek kosztéw i optat sgdowych,
urzedowych, notarialnych lub komorniczych zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytutu Obligacji,
w tym na podstawie Zabezpieczen, Administrator, przed podjeciem czynnosci zwigzanych
z dochodzeniem roszczen z tytutu Obligacji ma prawo zadaé od Emitenta przekazania na rachunek
bankowy Administratora odpowiednich kwot umozliwiajgcych pokrycie tych kosztéw i opfat.
W przypadku braku przekazania kwot, o ktérych mowa powyzej na rachunek Administratora,
Administrator moze powstrzymac sie od podejmowania czynnosci zwigzanych z dochodzeniem
roszczen z tytutu Obligacji, w tym na podstawie Zabezpieczen.

8. W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 4 c) powyzej, Administrator dokona czesciowej ptatnosci na
rzecz Obligatariuszy w ten sposdb, ze naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte z uzyskanych srodkéw

proporcjonalnie do posiadanych Obligacji (wedtug wartosci nominalnej). Naleznosci z kazdej Obligacji
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zostang pokryte w tej samej wysokosci. W takim przypadku ptatnosci Administratora bedg zaliczane
w nastepujacej kolejnosci:
d) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacji;
e) odsetki kapitatowe z Obligacji;
f)  naleznos¢ gtéwna z Obligacji.

9. Po zaspokojeniu wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych, Administrator podejmie dziatania
ukierunkowane na zwolnienie Zabezpieczen oraz wydanie Emitentowi ewentualnej nadwyzki srodkéw
pozyskanych przez Administratora w wyniku egzekucji zabezpieczen, z zastrzezeniem postanowien

punktu 6 powyze;j.

Umowa administrowania zabezpieczeniami stanowi zatgcznik do niniejszego Memorandum i jest zamieszczona

w pkt. 9.7.

4.7. Szczegotowe informacje o pierwszenstwie w sptacie zobowigzan wynikajacych z papierow
wartosciowych przed innymi zobowigzaniami Emitenta
Obligacje nie beda uprzywilejowane w stosunku do innych zobowigzan Emitenta, a w zwigzku z tym
uprawnionym z tytutu Obligacji nie bedzie przystugiwato pierwszenstwo zaspokojenia przed innymi wierzycielami
Emitenta. Wierzytelnosci z Obligacji nie sg takze podporzgdkowane innym wierzytelnosciom, jakie przystuguja

osobom trzecim w stosunku do Emitenta.

4.8. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktérych Emitent ma prawo albo jest zobowigzany
do wczesniejszego wykupu papierow wartosciowych, jak rdwniez informacje o sytuacjach
i warunkach, po spetnieniu ktérych posiadacz papieru wartosciowego uzyska prawo wczesniejszego
wykupu papieru wartosciowego Emitenta
Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wcze$niejszego
Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego Memorandum oraz postanowien Warunkéw Emisji.
Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu za kazdg Obligacje podlegajgcg wykupowi
kwote obejmujgcg Naleznos¢ Gtéwng, Kwote Odsetek za Okres Odsetkowy konczacy sie w Dniu Wykupu lub
w Dniu Wczesniejszego Wykupu. Ptatnosci z tytutu Obligacji zwigzane z ich wykupem dokonywane beda
za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami KDPW.

Dzien Wykupu przypadac bedzie 25 wrzesnia 2025 roku.

4.8.1. Przedterminowy wykup na zadanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do Wczesniejszego Wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym z Dni

Ptatnosci Odsetek, poczgwszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastepujacych zasadach:

1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczes$niejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktdrym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj.
Dzien Wczesniejszego Wykupu;

2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz po
uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego
wykupu;

3. Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.
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4. Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent wyptaci w Dniu Wczesdniejszego Wykupu na rzecz
Obligatariuszy za kazdg Obligacje podlegajgcg danemu wczesniejszemu wykupowi jej Naleznos¢ Gtdwna,
Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkdéw Emisji oraz premie liczong od Naleznosci Gtéwnej (a w
przypadku, gdy dany wykup bedzie realizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej Obligacji — premia
bedzie liczona od wykupowanej czesci Naleznosci Gtéwnej), zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w Dniu Ptatnosci odsetek za I, Il i 11l Okres Odsetkowy — 1,0 %,

- w Dniu Ptatnosci odsetek za IV,V Okres Odsetkowy - 0,75%.

- w Dniu Ptatnosci odsetek za VI Okres Odsetkowy - 0,5 %.

- w Dniu Ptatnosci odsetek za VII Okres Odsetkowy - 0,25 %.

- w Dniu Ptatnosci odsetek za VIl i w kolejnych Okresach Odsetkowych - brak premii.

5. Woczesniejszy wykup moze rowniez zostac zrealizowany poprzez obnizenie warto$ci nominalnej Obligacji

Warunki Emisji Obligacji stanowig zatgcznik do niniejszego Memorandum i sg zamieszczone w pkt. 9.5.

4.8.2. Natychmiastowa wymagalno$¢ Obligacji, natychmiastowy Ilub przedterminowy wykup
Obligacji na zadanie Obligatariuszy
W przypadku, gdy:
(a) Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zagdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi;
(b) Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w cato$ci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligaciji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji,

na zasadach wskazanych w pkt 14 Warunkow Emisji.

W przypadku gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego Wykupu),
kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w
ktérym Emitent powinien zawiadomic¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 18.3 Warunkdéw Emisji do
uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego
Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia
Zadania Wczeéniejszego Wykupu, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza Zadania Wczeéniejszego
Wykupu stan faktyczny stanowiacy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie
jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym
Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposéb przewidziany w Warunkach Emisji:

1. Zmiana Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarczej

Grupa HPR zmieni rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej lub zaprzestanie jej
prowadzenia, w catosci lub istotnej czesci.

Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza oznacza dziatalnos$c gospodarczg polegajaca na wynajmie wtasnych
obiektéw noclegowych turystycznych i miejsc krotkoterminowego zakwaterowania wraz ze $wiadczonymi
na ich terenie ustugami gastronomicznymi. Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej w istotnej czesci rozumie sie sytuacje, w ktdrej przychody Grupy HPR z Podstawowej
Dziatalnosci Gospodarczej, wyniosg mniej niz 75% catkowitych przychodéw Grupy HPR, na podstawie

ostatniej rocznej Skonsolidowanej Informacji Finansowej Poreczyciela HPR.
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Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(i) Emitent lub Poreczyciel HPR nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych
decyzji administracyjnych nakazujgcych zaptate w tacznej kwocie przekraczajgcej 1.000.000,00 zt, lub
(i) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich wymagalnosci, lub

(iii) Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar.

Zadtuzenie Finansowe

taczna warto$¢ zobowigzan Emitenta lub Poreczyciela HPR, ktdre nie zostaty sptacone w terminie lub
w sposob prawnie skuteczny zostaty postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalnosci takiego zobowigzania z powodu zazgdania wczes$niejszej sptaty takiego zobowigzania w
wyniku wystgpienia przypadku naruszenia i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego

naruszenia (w tym sptaty) - przekroczy rownowartos¢ 3.000.000,00 (trzy miliony) PLN.

Utrata lub nieodptatne zbycie aktywdéw

Emitent lub Poreczyciel HPR utraci lub dokona nieodptatnego zbycia aktywdéw o tacznej wartosci co
najmniej 3.000.000,00 zt (trzy miliony) PLN, ktéra to utrata lub nieodptatne zbycie moze mie¢ istotny,
negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta lub Poreczyciela HPR i jego zdolno$¢ do wykonania lub
wywigzania sie z obowigzku zaptaty kwoty z tytutu wykupu Obligacji zgodnie z niniejszymi Warunkami

Emisji.

Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub Poreczyciel Osobisty lub Poreczyciel HPR lub Grupa Poreczyciela Osobistego lub Grupa HPR
dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego podmiotu, ktérej/ktérych przedmiotem bedg aktywa
o wartosci rynkowej jednostkowo lub tgcznie przekraczajgcej 3.000.000,00 (trzy miliony) ztotych na
warunkach razgco niekorzystnych w stosunku do powszechnie obowigzujgcych w obrocie gospodarczym,
przy czym za razaco niekorzystne uwazane bedzie rozporzadzenie po wartosci o 30% nizszej od wartosci

rynkowe;.

Wyptata dywidendy

(i)  Emitent dokona wypftaty:
(a) dywidendy; lub
(b) zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy; lub
(c) wynagrodzenia z tytutu umorzonych udziatéw w kapitale zaktadowym Emitenta; lub
(d) jakichkolwiek innych srodkéw pienieznych na rzecz wspdlnikéw Emitenta w sposéb o zblizonym

skutku ekonomicznych do zdarzen opisanych w pkt (a)-(c) powyzej.

(i) Poreczyciel HPR dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w spodtce Poreczyciela HPR na rzecz
ktoregokolwiek ze wspdlnikdéw (komplementariuszy i komandytariuszy), chyba ze wyptata ta
zwigzana jest z obowigzkiem zaptaty przez wspdlnika obcigzenia podatkowego zwigzanego z
uczestnictwem w spotce oraz wyptata ta nie przekracza kwoty rédwnej zaliczkom na podatek

dochodowy nalezny od dochoddéw uzyskiwanych przez wspdlnika w ramach Poreczyciela HPR lub

wyptata ta nie przekracza kwoty 30.000,00 (trzydziestu tysiecy ztotych) w skali roku.
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9.

10.

Wskaznik Zadtuzenia

Wskaznik Zadtuzenia bedzie wyzszy niz 1,50.

Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i)

(iii)

(iv)

(v)

Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta lub Poreczyciela HPR w celu

podjecia uchwaty:

(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta lub Poreczyciela HPR; lub

(b) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego Emitenta
lub Poreczyciela HPR w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje postepowania o
zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego w stosunku do
Emitenta lub Poreczyciela HPR, w szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania propozycji
uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg ukfadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211
Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta lub Poreczyciela
HPR obejmujgce swym porzgdkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach; lub

Zostanie podjeta przez organ Emitenta lub Poreczyciela HPR jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa

powyzej; lub

Emitent lub Poreczyciel HPR podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje

postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego

(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe

z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien uktadowy

w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje

uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktérych mowa w art. 212 i 213

Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzgdca przymusowy przedsiebiorstwa

Emitenta lub Poreczyciela HPR.

Postepowania egzekucyjne

(i)

(ii)

Przeciwko Emitentowi zostanie wszczete postepowania egzekucyjne lub nastapi zajecie majatku,
ktorych tgczna wartosé jednostkowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy
1.000.000,00 jeden milion) ztotych.

Przeciwko Poreczycielowi HPR zostanie wszczete postepowania egzekucyjne lub nastapi zajecie
majatku, ktdérych tgczna warto$é jednostkowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy)

przekroczy 5.000.000,00 (pie¢ miliondw) ztotych.

Rozwigzanie Emitenta lub Poreczyciela HPR

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub Poreczyciela HPR lub podjeta

zostanie uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw o rozwigzaniu Emitenta lub Poreczyciela HPR lub podjeta

zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta lub Poreczyciela HPR poza terytorium kraju, w ktérym
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

odpowiednio Emitent lub Poreczyciel HPR ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn

dotyczgcych rozwigzania Emitenta lub Poreczyciela HPR wskazana w Kodeksie Spétek Handlowych.

Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktérekolwiek z odwiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Warunkach Emisji okaze sie

nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym zostato ztozone.

Sptata Pozyczek
Przed Dniem Wykupu Poreczyciel HPR lub inny podmiot z Grupy HPR dokona jakiejkolwiek ptatnosci z

tytutu Pozyczek Podporzadkowanych Terminowo, przy czym nie stanowi naruszenia gdy wyptyw srodkow
pienieznych nie przekroczy miesiecznie kwoty 2.000.000 (dwa miliony) ztotych oraz kwota w wysokosci
facznej réwnej co najmniej wyptywowi Srodkdéw pienieznych zostanie wniesiona tego samego Dnia
Roboczego do podmiotu z Grupy HPR w formie wktadu lub udzielenia nowej pozyczki przez podmiot, do
ktérego wyptyw srodkéw nastgpit;

Finansowanie podmiotdw spoza Grupy GPR

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy HPR udzieli podmiotom innym niz Emitent lub podmiotom z
Grupy HPR pozyczek, nabedzie obligacje, weksle, wierzytelnosci, w ktérych dtuznikiem bedzie podmiot
inny niz Emitent lub podmiot z Grupy HPR lub udzieli jakichkolwiek innych form finansowania podmiotom
innym niz Emitent lub podmiot z Grupy HPR, o tgcznej wartosci przekraczajgcej 1.000.000 PLN (stownie:

jeden milion ztotych).

Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji zgodnie z pkt
18 Warunkow Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystgpienia

danego zdarzenia.

Utrata Kontroli

Nastapi Utrata Kontroli.

Zabezpieczenia emisji Obligacji

(i) Ktorekolwiek z zabezpieczenn Obligacji z jakiegokolwiek powodu okazg sie niewazne lub
bezskuteczne.
(ii) Przed Dniem Wykupu wygasnie Polisa i w terminie 3 Dni Roboczych od jej wygasniecia nie zostanie

zawarta nowa Polisa.

Emisja innych obligacji

(i) Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy HPR dokona emisji obligacji, w wyniku ktérych tgczna
wartos¢ nominatu tych obligacji o terminie catkowitego lub czesciowego (w przypadku obligacji
amortyzowanych) wykupu przypadajacym przed Dniem Wykupu przekroczy 10 min zt, przy czym
ewentualne refinansowanie obligacji serii A i B wyemitowanych przez Emitenta poprzez nowg emisje
obligacji o terminie wykupu przypadajgcym przed Dniem Wykupu nie bedzie stanowi¢ Podstawy

Wczesniejszego Wykupu.

Strona 44 z 172



DOM MAKLERSKI

<|%|> HOLIDAY MICHAEL/STROM

(i)  Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy HPR wykupi lub podejmie decyzje o wykupie jakichkolwiek
wyemitowanych obligacji o terminie zapadalnosci przypadajagcym po Dniu Wykupu, a wykupione
obligacje nie zostang zastgpione nowym dtugiem z terminem wykupu przypadajgcym po Dniu

Wykupu.

Warunki Emisji Obligacji stanowig zatgcznik do niniejszego Memorandum i s3 zamieszczone w pkt. 8.4.

4.8.3. Przedterminowy wykup Obligacji z mocy ustawy
Zgodnie zart. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastapit jeszcze Dzieh Wykupu.
Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli
podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada

uprawnien do ich emitowania.

4.9. Wskazanie zrodet pochodzenia srodkow na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych
papieréw wartosciowych

Emitent zaktada, iz Zrédtem pochodzenia srodkow na sptate zobowigzan wynikajgcych z emitowanych Obligacji
bedy srodki pochodzace z przeptywdw operacyjnych generowanych przez Grupe HPR, a w szczegdlnosci
przeptywy operacyjne wygenerowane w sezonie wysokim (okres wakacji) 2025 roku.
Profil dziatalnosci Grupy HPR (dziatalnos$¢ hotelarska) determinuje, ze Grupa uzyskuje relatywnie wysoki wynik
EBITDA oraz relatywnie wysokie przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej. Grupa HPR zdecydowang czes¢
przychodow (szacunkowo ok. 60-70% catorocznych przychoddw) i tym samym przeptywdw operacyjnych
uzyskuje w trzecim kwartale danego roku, co koresponduje z okresem wakacyjnym w Polsce. Termin wykupu
obligacji przypada na koniec trzeciego kwartatu 2025 r. (25 wrzesnia), co pozwala sadzi¢, ze zrodtem sptaty beda
przeptywy pieniezne wygenerowane w trzecim kwartale 2025 roku oraz przeptywy uzyskane w okresach
poprzednich. Emitent nie wyklucza réwniez, ze srodki na wykup obligacji bedg pochodzity z finansowania
dtuznego w postaci kredytow bankowych, pozyczek wewnatrzgrupowych lub nowych emisji obligacji. Grupa HPR
posiada dobre i utrwalone stosunki z bankami udzielajgcymi finansowania na realizacje projektow
inwestycyjnych. Poza ewentualnym finansowaniem w ramach Obligacji, Emitent na dzieA sporzadzenia
Memorandum Informacyjnego nie prowadzi rozmdéw ani nie podejmuje dziatan w zakresie pozyskania innego

finansowania dtuznego w formie obligacji.

4.10. Wskazanie progu dojscia emisji do skutku
Emitent nie okreslit minimalnej ilosci Obligacji, ktére muszg by¢ subskrybowane, aby emisja doszta do skutku, tak

wiec prog dojscia emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

4.11. Dodatkowe informacje dotyczgce obligacji przychodowych
Obligacje okreslone w niniejszym Memorandum nie sg emitowane jako obligacje przychodowe w rozumieniu

Ustawy o Obligacjach.
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4.12.  Sptata zobowigzan z obligacji ze srodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub
z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty tych obligacji
Nie dotyczy. Zobowigzania z Obligacji nie bedag sptacane ze s$rodkow uzyskanych ze sptaty okreslonych

wierzytelnosci.

4.13. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia publicznej oferty papieréw wartosciowych
Zarzad Emitenta szacuje, ze koszt oferty publicznej Obligacji, w tym koszty sporzagdzenia Memorandum, koszty

doradztwa i oferowania nie powinny przekroczy¢ 450.000 PLN.

4.14. Informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
papierami wartosciowymi, w tym wskazanie ptatnika podatku
Ponizsze informacje s oparte wytgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce w czasie
przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepisow wynikajgcej z praktyki organdéw
podatkowych i orzecznictwa sgddéw administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji
przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgdédw administracyjnych lub praktyce organéw
podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum mogg straci¢ aktualnosc.
Zawarte w niniejszym Memorandum informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej, lecz
majg charakter ogdlny, w sposdb selektywny przedstawiajg poszczegdlne zagadnienia i nie uwzgledniajg
wszystkich sytuacji, w jakich moze znalezé sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie skorzystanie
z pomocy 0sob i podmiotédw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania

informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak rdwniez inne kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie

przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie w przypadku
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczacych krajowych

lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajgce nieograniczconemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli majg miejsce
zamieszkania na terytorium Polski, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodow
(przychodéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychoddw (nieograniczony obowigzek podatkowy).
Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktéra: (i) posiada
na terytorium Polski centrum intereséw osobistych lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych); lub (ii)
przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje sie z uwzglednieniem

wtasciwych umow o unikaniu podwdéjnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska.

Opodatkowanie przychoddw z odsetek (dyskonta) z Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych odsetki (dyskonto) od papieréow

wartosciowych (w tym odsetki od Obligacji) kwalifikowane sg jako przychody z kapitatéw pienieznych. W swietle
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art. 30a Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdéb Fizycznych przychoddéw z odsetek osigganych przez osoby
fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce nie taczy sie z przychodami
z innych Zrodet, lecz opodatkowuje sie zryczattowanym podatkiem dochodowym wynoszgcym 19% przychodu.
Zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych zryczattowany podatek dochodowy
od odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych pobierajg, jako ptatnicy, podmioty prowadzace rachunki
papieréw wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata
Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotow.

Zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych w przypadku wyptaty odsetek
(dyskonta) z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ptatnikiem zryczattowanego
podatku dochodowego s3 podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznosci z tych
tytutdéw sg wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji
posiadacza rachunku zbiorczego. Tym samym to nie podatnik, lecz podmiot prowadzacy rachunek papieréw
wartosciowych lub rachunek zbiorczy, za ktdrego posrednictwem odsetki (dyskonto) sg wyptacane, jako ptatnik,
jest odpowiedzialny za obliczenie, pobranie oraz wpfacenie podatku we witasciwy, terminie organowi
podatkowemu.

Zgodnie z art. 42 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, ptatnicy przekazujg kwoty
pobranych zaliczek na podatek na rachunek bankowy wtasciwego urzedu skarbowego w terminie do 20 dnia
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym pobrano podatek. Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osdéb Fizycznych, jezeli podatek nie zostanie pobrany, osoba fizyczna jest zobowigzana
do samodzielnego rozliczenia podatku w zeznaniu rocznym, sktadanym do korica kwietnia roku nastepujacego
po roku podatkowym.

Osoby fizyczne i podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcy w Polsce ograniczonemu

obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 2a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli nie majg
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko

od dochodéw (przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Zgodnie z art. 3 ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych podatnicy podatku dochodowego
od oséb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu, podlegaja

obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw, ktére osiggajg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Opodatkowanie przychoddw z odsetek (dyskonta) z Obligacji

Osoby fizyczne podlegajgce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zasadniczo opisane powyzej zasady opodatkowania odsetek (dyskonta) Obligacji uzyskiwanych przez osoby
fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce majg réwniez zastosowanie
do odsetek uzyskiwanych przez osoby fizyczne podlegajgce w Polsce ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu, o ile wtasciwe umowy w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu zawarte

z panstwem bedgcym krajem rezydencji podatkowej osoby fizycznej nie stanowig inacze;j.
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Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo
niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby

podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowe;j.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcy ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

w Polsce
W przypadku podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych

odsetki (dyskonto) od Obligacji opodatkowane bedg zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20%.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 6 ppkt a) Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych przychody z odptatnego
zbycia Obligacji kwalifikowane sg jako przychody z kapitatow pienieznych. Zgodnie z art. 30b ust. 5 Ustawy
o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, dochdd z odptatnego zbycia papieréow wartosciowych (w tym
Obligacji) nie podlega opodatkowaniu na zasadach ogélnych z zastosowaniem progresywnej stawki podatkowej,
ale zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdéb Fizycznych, dochdd jest obliczany jako
réznica miedzy sumg przychoddéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami
uzyskania przychoddw, obliczonymi na podstawie stosownych przepiséw Ustawy o Podatku Dochodowym od
Oso6b Fizycznych. Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb
Fizycznych, jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej,
kwote przychodu okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w wysokos$ci wartosci rynkowe;j.
Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia obligacji, a osoba dokonujgca
wyptat nie pobiera podatku ani zaliczek na podatek. Roczne zeznania podatkowe podatnicy powinni sporzadzi¢
w terminie do konca kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym, na podstawie przekazanych im przez
osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki
organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, do korca lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym,
imiennych informacji o wysokosci osiggnietego dochodu.

Powyiszych przepiséw nie stosuje sie, jezeli odptatne zbycie obligacji nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej. Obligacje traktowane s3g jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnoscig. W takim przypadku
przychody z odptatnego zbycia obligacji powinny by¢ traktowane jako przychody z prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wtasciwych dla przychodu z tego zrédta.

Podatnicy podatku dochodowego od osdb prawnych podlegajgcy w Polsce nieograniczconemu obowigzkowi

podatkowemu
Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych podatnicy, jezeli maja siedzibe
lub zarzad w Polsce, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw, bez wzgledu na miejsce

ich osiggania (nieograniczony obowigzek podatkowy).

Jesli podatnik, dziatajac przez polski zaktad, uzyskuje przychody z tytutu odsetek (dyskonta), przychody te sg
opodatkowane na takich samych zasadach jak w odniesieniu do podatnikow podlegajacych w Polsce
nieograniczconemu obowigzkowi podatkowemu, pod warunkiem udokumentowania miejsca rezydencji
podatkowej podmiotu posiadajgcego ograniczony obowigzek podatkowy przez odpowiedni certyfikat rezydencji
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podatkowej wydawany przez organ podatkowy kraju, w ktérym odbiorca odsetek jest rezydentem podatkowym,

i ztozenia pisemnego oswiadczenia, ze przychody z tytutu odsetek sg przypisane do dziatalno$ci tego zaktadu.

Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska, na podstawie ktérych zastosowanie moze znaleié
obnizona stawka podatku lub zwolnienie z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajacej
z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest
mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celow podatkowych uzyskanym

od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowej.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych do poboru zryczattowanego podatku
dochodowego od odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych zobowigzane sg podmioty dokonujgce
wyptat z tych tytutdow. Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowg jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celdw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem

rezydencji podatkowe;j.

Zgodnie z art. 26 ust. 2a, w przypadku gdy wyptata odsetek dokonywana jest na rzecz podatnikéw bedgcych
osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie
zostata pfatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w ustawie o obrocie instrumentami finansowymi, ptatnik
pobiera podatek z zastosowaniem stawki 20% od tgcznej wartosci dochodéw (przychoddéw) przekazanych przez
niego na rzecz wszystkich takich podatnikdw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego. W tej sytuacji,
do poboru podatku obowigzane sg podmioty prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych
naleznos$¢ jest wyptacana, a podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji

posiadacza rachunku zbiorczego.

Zatem, podmiot dokonujgcy wyptaty odsetek albo podmiot prowadzacy rachunek zbiorczy, na ktérym zapisane
sg Obligacje, jako ptatnik, jest odpowiedzialny za pobranie naleznego podatku i przekazanie go na rachunek
wtasciwego organu podatkowego do 7 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym pobrat nalezny

podatek.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Zasadniczo zasady opodatkowania dochoddw z odptatnego zbycia Obligacji opisane powyzej majg zastosowanie
rowniez w przypadku dochoddéw uzyskiwanych w Polsce przez osoby fizyczne i osoby prawne podlegajgce
w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, chyba ze odpowiednie umowy w sprawie unikania
podwdjnego opodatkowania przewidujg inaczej.

Na gruncie wielu umoéw o unikaniu podwadjnego opodatkowania, ktdrych strong jest Polska, dochody uzyskane

z tytutu zbycia obligacji przez rezydentéw podatkowych danego parnstwa nie podlegajg opodatkowaniu w Polsce.
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Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z Ustawg o podatku od spadkéw i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub
darowizny, praw majgtkowych, w tym rowniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw wartosciowych,
podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli:
a) w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt
obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, lub
b) prawa majatkowe dotyczace papierdw wartosciowych s3 wykonywane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.
Wysokos¢ stawki podatku od spadkéw i darowizn jest zrdéinicowana i zalezy od rodzaju pokrewienstwa
lub powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawcag albo pomiedzy
darczynica i obdarowanym. Stopie pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o podatku
od spadkéw idarowizn. Ponadto zgodnie z art. 4a tej samej ustawy matzonek, zstepni, wstepni, pasierb,
rodzenstwo, ojczym i macocha, zostali zwolnieni od przedmiotowego podatku. Zwolnienie to jest obwarowane
jednak okreslonymi przepisami obowigzkami informacyjnymi.
Ponadto zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych wolny od podatku
dochodowego jest dochdd uzyskany ze zbycia udziatéw w spotce kapitatowej, papieréw wartosciowych oraz
tytutdw uczestnictwa w funduszach kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny — w czesci odpowiadajacej

kwocie zaptaconego podatku od spadkdéw i darowizn.

W celu uzyskania szczeg6towych informacji obligatariusz powinien zasiegna¢ porady doradcy podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych sprzedaz praw majgtkowych bedacych
instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie firmom inwestycyjnym i zagranicznym
firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za posrednictwem firmy inwestycyjnej lub zagranicznej firmy
inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego, czyli dokonywanego na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo w alternatywnym systemie
np. w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst (art. 3 pkt 9 Ustawy o Obrocie) oraz sprzedaz poza
obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty
nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci

cywilnoprawnych.

W innych przypadkach zbycie praw z papierow wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit.
b Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych). W takiej sytuacji, zgodnie z art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10
wskazanej Ustawy, kupujgcy zobowigzany jest do uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie

14 dni od dokonania transakgji.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktéry nie wykonat cigzagcego na nim obowigzku

obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we wtasciwym terminie organowi podatkowemu -
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odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik odpowiada za te naleznosci catym

swoim majatkiem. Odpowiedzialnos¢ ta jest niezalezna od woli ptatnika.

Przepiséw o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytgcznie w przypadku, jezeli odrebne przepisy stanowig

inaczej albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.

4.15. Wskazanie stron umow o gwarancje emisji oraz istotnych postanowien tych uméw

Nie dotyczy, Emitent nie zawart zadnej umowy o gwarancje emisji.

4.16. Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papieréw wartosciowych

4.16.1. Wskazanie oséb, do ktérych kierowana jest oferta; dziatanie przez petnomocnika
Oferta kierowana jest do osob fizycznych, oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowosci prawnej, bedacych zaréwno rezydentami, jak i nierezydentami w rozumieniu przepisow Prawa

Dewizowego.

Oferta obowigzuje jedynie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Dopuszcza sie ztozenie zapisu na Obligacje za posrednictwem petnomocnika na zasadach ustalonych z Domem

Maklerskim.

W przypadku Subskrybenta niebedacego Klientem Instytucjonalnym do ztozenia zapisu na Obligacje wymagane
jest posiadanie Rachunku Papierow Wartosciowych prowadzonego przez Firme Inwestycyjna.

Nierezydenci, ktorzy majg zamiar dokonaé zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapozna¢ sie z odpowiednimi
przepisami kraju swej rezydencji.

Zapisy na Obligacje sktadane przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym, odrebnie na rzecz
poszczegdlnych zarzadzanych przez to towarzystwo funduszy inwestycyjnych, stanowig w rozumieniu
Memorandum zapisy odrebnych inwestorow.

Zarzadzajacy pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie oséb, ktérych rachunkami zarzadzajg i na rzecz
ktorych zamierzajg naby¢ Obligacje, sktadajg odrebne zapisy na rzecz kazdej z oséb, dla ktorych zamierzajg naby¢

Obligacje.

Zapis moze zostac ztozony przez inwestora, dziatajgcego osobiscie (w przypadku inwestoréw nie bedgcych
osobami fizycznymi — dziatajgcych przez osoby uprawnione do ich reprezentacji) lub przez petnomocnika.
W przypadku sktadania zapisu przez petnomocnika z tresci petnomocnictwa winno wynika¢ wyrazne

umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

Szczegotowy zakres i forma dokumentéw wymaganych podczas dziatania przez petnomocnika powinny by¢

zgodne z procedurami Firmy Inwestycyjnej.

Strona 512172



DOM MAKLERSKI

<|%{> HOLIDAY MICHAEL/STROM

4.16.2. Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji

Oferta zostanie przeprowadzona w nastepujgcych terminach:

Lp. Zdarzenie Terminy
A. Udostepnienie Memorandum 13 maja 2022 r.
B. Rozpoczecie przyjmowania zapisow 13 maja 2022 r.

Rozpoczecie przyjmowania wptat
C. Zakonczenie przyjmowania zapisow 26 maja 2022 r.
Zakonczenie przyjmowania wptat od klientow niebedacych

Klientem Instytucjonalnym

D. Wstepna Alokacja Obligacji do 27 maja 2022 r.

E. Poinformowanie Klientow Instytucjonalnych przez Firme do 30 maja 2022 r.
Inwestycyjng o Wstepnej Alokacji do godz. 13:00

F. Zakonczenie przyjmowania wptat od Klientéw 31 maja 2022 r. g. 10:00
Instytucjonalnych

G. Planowany przydziat i zapisanie obligacji w Ewidencji (Dzien 31 maja 2022 .
Emisji)

H. Rejestracja Obligacji w KDPW 2czerwca 2022 r.

. Zwigzanie Formularzem Zapisu 7 czerwca 2022 r.

Wszystkie terminy realizacji Oferty mogg ulec zmianie, z zastrzezeniem terminu zwigzania inwestora
Formularzem Zapisu. Emitent i Firma Inwestycyjna w szczegdlnosci zastrzegajg sobie prawo do skrdécenia badz
wydtuzenia terminu zapiséw na Obligacje.

Przedtuzenie terminu przyjmowania zapiséw moze nastgpi¢ wytacznie w terminie waznosci Memorandum
i terminie zwigzania Formularzem Zapisu.

Przekazanie informacji o zmianie ktéregos z termindw Oferty nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu pierwotnego
terminu, poprzez udostepnienie komunikatu aktualizujgcego, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie,

w sposOb, w jaki zostato udostepnione Memorandum.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie suplement do Memorandum
Informacyjnego, o ktérym mowa w art. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktdrzy wyrazili zgode na
subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie
zgody nastepuje przez oswiadczenie na piSmie ztozone w miejscu przyjmowania zapiséw w terminie 2 (stownie:
dwa) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy dituiszego terminu.
Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum

Informacyjnego.

Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora

zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji.

Strona 52z 172



DOM MAKLERSKI

<|%|> HOLIDAY MICHAEL/STROM

4.16.3. Zasady, miejsca i terminy sktadania zapiséw oraz termin zwigzania zapisem
Zapis na Obligacje moze zosta¢ ztozony:

(a) w jednym z ponizszych punktéw obstugi Klienta Firmy Inwestycyjnej:

Warszawa Poznan

Al. Jerozolimskie 100 ul. Wyspianskiego 26B/24
Equator IV 7 p. City Park
02 — 305 Warszawa 60 — 751 Poznan
N L
ul. Armii Krajowej 16 ul. Podwale 83 / 20
Newton OVO Wroctaw
30-150 Krakow 50-414 Wroctaw
G e ]
ul. Antoniego Stonimskiego 2 / U1 ul. Stefana Jaracza 78
80-280 Gdansk 90-243 t6dz

ul. Jana Sawy 2
Zana House
20-632 Lublin

(b) w formie elektronicznej za posrednictwem systemu M/S Online

Nie dopuszcza sie sktadania Formularza Zapisu wskazujgcego mniejszg liczbe nabywanych Obligacji niz 50 sztuk
i wiekszg liczbe nabywanych Obligacji niz 11.600 sztuk. Formularze Zapisu wskazujace mniejszg liczbe
nabywanych Obligacji niz 50 sztuk poczytuje sie za bezskuteczne, z zastrzezeniem mozliwosci uznania takiego
formularza przez Firme Inwestycyjng. Formularze Zapisu wskazujace liczbe nabywanych Obligacji wieksza niz

11.600 sztuk poczytuje sie za ztozone dla liczby 11.600 sztuk.

Nie dopuszcza sie sktadania Formularza Zapisu przez kilka podmiotow dziatajgcych tacznie, na zasadach
wspoétwiasnosci. Formularze Zapisu ztozone w sprzecznosci z powyziszym postanowieniem poczytuje sie
za bezskuteczne.

Inwestor moze ztozy¢ wielokrotne Zapisy na Obligacje, przy czym taczna liczba Obligacji okreslona w Zapisach
ztozonych przez jednego Inwestora nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych Obligacji. Przy zachowaniu tej
zasady wielokrotne zapisy sktadane przez Inwestora bedg przy przydziale Obligacji traktowane jak jeden zapis.
Subskrybent jest zwigzany ztozonym Formularzem Zapisu do dnia wskazanego w tabeli w punkcie 4.16.2. lit. I.
Formularz Zapisu przestaje wigzac Subskrybenta przed uptywem powyzszego terminu od dnia, w ktédrym Emitent
opublikuje informacje o niedojsciu Emisji do skutku, a w przypadku dojscia emisji Obligacji do skutku

w odniesieniu do tej czesci Obligacji, ktére nie zostaty mu przydzielone - od Dnia Emisji.

4.16.4. Zasady, miejsca i terminy dokonywania wptat oraz skutkéw prawnych niedokonania wptaty

w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej
Sktadajgc Formularz Zapisu, Subskrybent niebedacy Klientem Instytucjonalnym zobowigzuje sie w terminie
wskazanym w pkt. w punkcie 4.16.2. lit. C zapewnic¢ srodki na Rachunku Papieréw Wartosciowych prowadzonym

dla Subskrybenta przez Firme Inwestycyjng. Za wptate uznaje sie zaksiegowanie Srodkéw pienieznych
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na wskazanym Rachunku Papieréw Wartosciowych. Firma Inwestycyjna zastrzega mozliwo$é uznania wpfaty

dokonanej po terminie.

Sktadajgc Formularz Zapisu, Subskrybent bedacy Klientem Instytucjonalnym zobowigzany jest dokonac¢ zaptaty
tacznej Ceny Emisyjnej za Obligacje w terminie do dnia wskazanego w pkt. 4.16.2. lit. F., w kwocie stanowigcej
iloczyn Ceny Emisyjnej i wskazanej w Formularzu ilosci Obligacji. Za wptate uznaje sie zaksiegowanie srodkow
pienieznych na wskazanym w Formularzu rachunku bankowym Firmy inwestycyjnej.

W przypadku dokonania wptaty na Obligacje przez Subskrybenta w kwocie nizszej niz iloczyn ceny emisyjnej
za 1 (jedng) Obligacje oraz liczby Obligacji, na ktére ztozono zapis, zapis taki moze zosta¢ potraktowany jako
zfozony na liczbe Obligacji znajdujaca pokrycie we wptaconej kwocie, z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania
utamkowych czesci Obligacji. Ztozenie zapisu i nieopfacenie w wyzej opisanym terminie kwoty rownej co najmniej
iloczynowi minimalnej ilosci Obligacji, na ktére zgodnie z niniejszym Memorandum mozna ztozy¢ zapis, oraz ceny

emisyjnej Obligacji, powoduje, iz zapis taki jest bezskuteczny.
Zwraca sie uwage Inwestordow, iz ponoszg wytgczng odpowiedzialnosé z tytutu wniesienia wptat na Obligacje.
W szczegdlnosci dotyczy to optat i prowizji bankowych oraz terminéw realizacji przelewéw bankowych. Brak

wptaty tytutem zapisu w terminie okreslonym w Memorandum bedzie powodowac niewaznosc¢ zapisu.

Prowizja maklerska z tytutu nabycia Obligacji przez Subskrybenta niebedgcego Klientem Instytucjonalnym

z posrednictwem Firmy Inwestycyjnej wynosi 0,25% wartosci nominalnej Obligacji objetych Formularzem Zapisu.

Emitent nie odpowiada za wykonanie tego obowigzku przez Firme Inwestycyjng jak rwniez za rozliczenie nabycia

Obligacji na rzecz Subskrybentéw, Podmioty Prowadzgce Rachunek oraz KDPW.

4.16.5. Informacje o uprawnieniach zapisujacych sie oséb do uchylenia sie od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu wraz z warunkami, jakie muszg by¢ spetnione, aby takie uchylenie byto
skuteczne

Zapis na oferowane Obligacje jest nieodwotalny za wyjgtkiem sytuacji opisanych ponizej.

Zgodnie z art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie Publicznej, Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode na nabycie
lub subskrypcje papieréw wartosciowych przed udostepnieniem suplementu do Memorandum, przystuguje
prawo do wycofania tej zgody, z ktérego mogg skorzysta¢ w terminie dwdch Dni Roboczych po udostepnieniu
suplementu do Memorandum, pod warunkiem, Zze nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna
niedoktadnos¢, o ktérych mowa w art. 37b ust. 6, wystgpity lub zostaty zauwazone przed zakonczeniem okresu
oferowania lub dostarczeniem papieréw wartosciowych, w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzer nastgpi
wczesniej. Termin ten moze zosta¢ przedtuzony przez Emitenta. Ostateczny termin wygasniecia prawa
do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za zgoda wszystkich oséb,
ktore juz ztozyty Zapis, termin ten moze ulec skréceniu. Wycofanie zgody nastepuje przez oSwiadczenie na piSmie
ztozone w miejscu ztozenia Zapisu na okreslone papiery wartosciowe.

Zgodnie z art. 37b ust. 8 Ustawy o Ofercie, Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej

niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje papieréw wartosciowych.
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4.16.6. Terminy i szczegétowe zasady przydziatu papieréw wartosciowych
Emitent dokona wstepnej alokacji Obligacji do dnia 27 maja 2022 roku. Podczas dokonywania przydziatu Obligacji
uwzgledniane bedg tylko prawidtowo wypetnione i ztozone w okresie Subskrypcji Formularze Zapisu, opiewajgce
na liczbe Obligacji réwnga lub wiekszg od minimalnego progu zapisu.
Jezeli liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie Subskrypcji zapisami, zgodnie
z powyzszymi zasadami, nie przekroczy liczby oferowanych Obligacji, kazdemu Inwestorowi, ktéry ztozyt zapis
na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka ztozyt zapis.
W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie Subskrypcji
zapisami, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych, a wiec wystgpi nadsubskrypcja, Firma Inwestycyjna na
podstawie otrzymanego upowaznienia od Emitent zastrzega sobie prawo do dokonania przydziatu Obligacji
wedtug wtasnego uznania, w liczbie wskazanej przez Subskrybenta w Formularzu Zapisu, mniejszej liczbie lub
nieprzydzielenia takiemu Subskrybentowi Obligacji w ogdle, w tym nieprzydzielenia zadnemu Subskrybentowi
Obligacji, co nie uprawnia Subskrybenta do wysuwania wzgledem Firmy inwestycyjnej lub Emitenta jakichkolwiek
roszczen. Utamkowe czesci Obligacji nie bedg przydzielane, podobnie jak Obligacje nie bedg przydzielane kilku
Subskrybentom tacznie.
Nabycie Obligacji od Emitenta nastgpi w dniu zapisania w ewidencji uprawnionych z Obligacji przez Agenta Emisji.
Nastepnie Agent Emisji dokona zapisania Obligacji w depozycie KDPW
W terminie 1 Dnia Roboczego od Dnia Emisji Firma Inwestycyjna zawiadomi Subskrybentéw niebedacych
Klientami Instytucjonalnymi o liczbie przydzielonych Obligacji (takze w przypadku nieprzydzielenia zadnej
Obligacji).
W przypadku dojscia Oferty Obligacji do skutku ogtoszenie w tej sprawie zamieszczone bedzie w terminie
7 (stownie: siedem) dni po zamknieciu Oferty Obligacji w sposdb, w jaki zostato udostepnione Memorandum

Informacyjne.

4.16.7. Zasady oraz terminy rozliczenia wpfat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku przydzielenia przez Emitenta Obligacji w mniejszej liczbie niz zostata subskrybowana przez danego
Subskrybenta niebedgcego Klientem Instytucjonalnym, réznica pomiedzy kwotg wptacong, a kwotg stanowigca
iloczyn ceny emisyjnej jednej Obligacji i liczby przydzielonych danemu Subskrybentowi Obligacji, zostanie
mu odblokowana na rachunku maklerskim w terminie od dnia Wstepnej Alokacji Obligacji do uptywu 3 (trzech)
Dni Roboczych od Dnia Emisji.

W przypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku (w tym w przypadku odwotania Oferty przez Emitenta) $rodki
wptacone tytutem optacenia zapisu przez Subskrybentéw niebedgcych Klientami Instytucjonalnymi zostang
odblokowane na ich rachunkach maklerskich w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia stosownego
ogtoszenia.

Zwrot nadptat albo wptat nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu ewentualnych
kosztéw poniesionych przez inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje. Zwrot nadptat albo wptat
nie rodzi praw do jakichkolwiek odszkodowan, odsetek, oraz zwrotu ewentualnych kosztéw poniesionych przez

inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

4.16.8. Obowigzki Firmy Inwestycyjnej zwigzane z przyjmowaniem wptat
Zgodnie z Ustawg o Przeciwdziataniu Praniu Pieniedzy Firma Inwestycyjna ma obowigzek rejestracji transakcji,
ktérej rdwnowartos$¢ przekracza 15.000 euro (réwniez, gdy jest ona przeprowadzana w drodze wiecej niz jednej
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operacji). W przypadku transakcji, ktérej okolicznosci wskazujg, ze moze ona mieé zwigzek z praniem pieniedzy
lub finansowaniem terroryzmu, Firma Inwestycyjna ma obowigzek zarejestrowac taka transakcje, bez wzgledu

na jej wartos¢

W zwigzku z koniecznos$cig dokonywania wptat na Obligacje z wykorzystaniem rachunkéw bankowych wskazuje
sie, ze bank, zgodnie z art. 106 ust. 1 Prawa bankowego, jest obowigzany przeciwdziata¢ wykorzystywaniu swojej
dziatalnosci dla celéw majacych zwigzek z przestepstwem, o ktérym mowa art. 165a Kodeksu karnego (tj.
finansowanie terroryzmu) lub w art. 299 Kodeksu karnego (tj. pranie pieniedzy). Zgodnie z art. 108 Prawa
bankowego bank nie ponosi odpowiedzialnosci za szkode, ktéra moze wynikngé z wykonania w dobrej wierze

obowigzkow okreslonych w art. 106 ust. 1 Prawa bankowego.

Ponadto dom maklerski i bank sg zobowigzani, na podstawie Ustawy o Przeciwdziataniu Praniu Pienigdzy, do
identyfikacji swoich klientéw zgodnie z zasadami okreslonymi w ww. ustawie, a takie sg zobowigzani
niezwtocznie zawiadomi¢ Generalnego Inspektora Informacji Finansowej za posrednictwem Srodkéw
komunikacji elektronicznej, o przypadku powziecia uzasadnionego podejrzenia, ze okreslona transakcja lub
okreslone wartos$ci majgtkowe mogg miec zwigzek z praniem pieniedzy lub finansowaniem

terroryzmu.

4.16.9. Przypadki, w ktorych Oferta moie nie dojs¢ do skutku lub Emitent moze odstapic
od jej przeprowadzenia

Emitent moze podja¢ w kazdym czasie przed dokonaniem przydziatu Obligacji decyzje o odstgpieniu od
przeprowadzenia Oferty Obligacji w uzgodnieniu z Domem Maklerskim. Jezeli odstgpienie od przeprowadzenia
Oferty nastgpi przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow na Obligacje od inwestorow, Emitent nie bedzie
zobowigzany do podania powoddéw takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapisow od
inwestoréw do dnia przydziatu Obligacji, Emitent - w uzgodnieniu z Firmg inwestycyjng - moze odstapi¢ od
przeprowadzenia Oferty Obligacji, przy czym takie odstgpienie moze nastgpi¢ z powoddw, ktdére w ocenie
Emitenta sg powodami waznymi. Do waznych powoddw mozna zaliczy¢ w szczegdlnosci:

1) nagte lub nieprzewidywalne zmiany w sytuacji ekonomiczno-politycznej w Polsce lub w innym kraju, ktére
mogtyby miec¢ istotny negatywny wptyw na rynki finansowe, gospodarke Polski, Oferte (np. zamachy
terrorystyczne, wojny, katastrofy ekologiczne, powodzie);

2) nagte i nieprzewidywalne zmiany o innym charakterze niz wskazane w punkcie powyzej mogace miec
istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta lub moggace skutkowac poniesieniem przez Emitenta
istotnej szkody lub istotnym zaktéceniem jej dziatalnosci;

3) istotna negatywna zmiana dotyczaca dziatalnosci, sytuacji finansowej lub wynikéw operacyjnych
Emitenta;

4) zawieszenie lub istotne ograniczenie obrotu papierami wartosciowymi na GPW lub na innych rynkach
gietdowych w przypadku, gdy mogtoby to miec istotny negatywny wptyw na Oferte, lub

5) nagte i nieprzewidywalne zmiany majgce bezposredni, istotny i negatywny wptyw na funkcjonowanie

Emitenta.

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisOw prawa przez podmioty

uczestniczgce w Ofercie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, KNF moze zakazaé
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w trybie art. 16 art. 18 Ustawy o Ofercie rozpoczecia Oferty, badz wstrzymaé jej rozpoczecie na okres nie dtuzszy

niz 10 Dni Roboczych.

4.16.10. Sposob i forma ogtoszenia o dojsciu albo niedojsciu oferty do skutku oraz sposobie i terminie
zwrotu wptaconych kwot; o odstapieniu od przeprowadzenia Oferty lub jej odwotaniu

W przypadku tak dojscia jak i niedojscia do skutku Oferty oraz odstapienia lub odwotania Oferty, informacja o tym

fakcie zostanie podana do publicznej wiadomosci w terminie 4 dni od dnia zakorczenia Subskrypcji w sposdb,

wjaki zostatlo udostepnione Memorandum tj. na stronie internetowej Domu Maklerskiego

www.michaelstrom.pl.

4.17. Wskazanie celow emisji papieréw wartosciowych, ktére maja by¢ realizowane z uzyskanych
wpltywow z emisji

Emitent zaktada, ze wptywy brutto z emisji Obligacji wyniosg 11 600 000,00 ztotych.

Po odliczeniu Kosztéw Emisji srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na udzielenie
pozyczki Poreczycielowi HPR w kwocie réwnej wartoéci nominalnej przydzielonych Obligacji. Srodki pozyskane
z emisji Obligacji zostang wykorzystana przez Grupe HPR na finansowanie rozbudowy bazy noclegowe;j
i finansowanie kapitatu obrotowego. Srodki te Emitent przekaze Poreczycielowi HPR na podstawie umowy

pozyczki.

Emitent nie przewiduje zmiany celéw w ramach niniejszej emisji Obligacji.
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V. Dane o Emitencie
5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz numerami
telekomunikacyjnymi (telefon, telefaks), adres giéwnej strony internetowej i adres poczty
elektronicznej, identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wtasciwej

identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): Holiday Park & Resort spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Nazwa (firma) skrécona: Holiday Park & Resort sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Srem

Adres: ul. F. Chopina 1J, 63-100 Srem

Adres strony internetowej https://everest-development.pl/relacje-inwestorskie/
Numer KRS: 0000597771

REGON: 363534275

NIP: 7851800885

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy Poznan- Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu

KOD LEI 25940006 WTISFUDSM771

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta

Zgodnie ze statutem czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepisOw prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony Emitent
Emitent zostat utworzony w wyniku zawigzania spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w trybie przewidzianym

przez art. 151 i nastepne Kodeksu Spoétek Handlowych.

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie Emitenta do wtasciwego rejestru
Emitent zostat zarejestrowany w dniu 20 stycznia 20216 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym przez Sad
Rejonowy Poznan- Nowe miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod

nr KRS 0000597771.

5.5. Krotki opis historii Emitenta
Emitent petni role komplementariusz Poreczyciela HPR oraz jest spotkg przeznaczong do pozyskiwania srodkow

w ramach emisji obligacji i nastepnie udzielaniu pozyczek Grupie HPR w celu finansowania jej dalszego rozwoju.

Data Wydarzenie ‘
19 stycznia 2016 r. Zawigzanie spotki

20 stycznia 2016 r. Rejestracja spotki w KRS

2017 Uplasowanie obligacji serii A o wartosci 60 min zt.

luty 2021 Uplasowanie obligacji serii B o wartosci 15,7 min zt.
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listopad 2021 Utworzenie Programu Emisji Obligacji, w ramach ktérego Emitent
wyemitowat obligacje o tgcznej wartosci 35 min zt w ramach serii
C

grudzien 2021 Uplasowanie obligacji serii D o wartosci 25,9 min zt.
W zwigzku z kolejng amortyzacjg obligacji serii A jej saldo ulega
zmniejszeniu do 30 min zt.

Luty 2022 Utworzenie 1l Programu Emisji Obligacji, w ramach ktdrego
Emitent wyemitowat obligacje o tacznej wartosci 18,4 min zt w

ramach serii E.

5.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatéw (funduszy) Emitenta oraz zasad ich tworzenia

Rodzaj kapitatu Stan na dzien 31.12.2021 r (w PLN)

Kapitat wtasny, w tym: -1 708 760,59
Kapitat podstawowy 5 000,00
Zysk z lat ubiegtych -1116 304,47
Zysk/ strata netto z roku biezgcego -597 456,12

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowienn umowy spétki Emitenta.
Zgromadzenie Wspodlnikdw Emitenta moze tworzy¢ kapitat rezerwowy oraz inne fundusze celowe.
W dniu 21 marca 2022 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto stosowng uchwate o kontynuacji

dziatalnosci przez Emitenta.

5.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zakltadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.8. Wskazanie, na jakich rynkach papieréow wartosciowych sg lub byly notowane papiery wartosciowe
Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Emitent nie wyemitowat zadnych papieréow wartosciowych, ktére sg lub byty notowane.

5.9. Informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez niego papierom warto$ciowym

Ani Emitent ani emitowane przez niego papiery wartosciowe nie majg przyznanego ratingu.

5.10.Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym, ugodowym,
arbitrazowym, egzekucyjnym i likwidacyjnym - jezeli wynik tych postepowan ma lub moze miec

istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta
W stosunku do Emitenta nie toczy sie postepowanie upadiosciowe, uktadowe, ugodowe, arbitrazowe,

egzekucyjne ani likwidacyjne, ktérego wynik ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.
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5.11.Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sgdowych lub arbitrazowych, w tym o postepowaniach w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a ktore
to postepowania mogty miec¢ lub mialy w niedawnej przesztosci albo mogg miec istotny wptyw

na sytuacje finansowg Emitenta
W stosunku do Emitenta nie toczg sig, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami
administracji publicznej zadne postepowania, ktére mogty miec lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez moga

miec istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

W stosunku do Emitenta nie toczg sig, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
sadowe lub arbitrazowe, ktére mogty mieé lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez moga miec istotny wptyw

na sytuacje finansowg Emitenta.

5.12.Zobowigzania Emitenta, w szczegdlnosci ksztattujace jego sytuacje ekonomiczng i finansowg, ktore
mogaq istotnie wptyngé na mozliwos¢ realizacji przez nabywcoéw papierow wartosciowych uprawnien
w nich inkorporowanych
Na dzien sporzgdzenia Memorandum Informacyjnego Emitent posiadat nastepujgce zobowigzania majace istotny
wptyw na jego sytuacje ekonomiczna i finansowa:

e W dniu 22 grudnia 2017 r. Emitent dokonat przydziatu 60.000 obligacji serii A o tgcznej wartosci
nominalnej 60 min zt z terminem wykupu przypadajagcym na 29.12.2023 r. Aktualne saldo nominalne
obligacji serii A wynosi 30 min PLN.

e W dniu 28 lutego 2020 r. Emitent dokonat przydziatu 15 707 obligacji serii B o tgcznej wartosci
nominalnej 15,7 min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 08.02.2024r.

e W dniu 15 listopada 2021 r. Emitent dokonat przydziatu 35 000 obligacji serii C o tacznej wartosci
nominalnej 35 min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 15.05.2025r.

e W dniu 21 grudnia 2021 r. Emitent dokonat przydziatu 25 907 obligacji serii D o tgcznej wartosci
nominalnej 25,9 min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 21.06.2025.

e W dniu 3 marca 2022 r. Emitent dokonat przydziatu 18 400 obligacji serii E o tgcznej wartosci nominalnej
18,4 min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 25.09.2025.

taczne zobowigzania Emitenta z tytutu wyemitowanych obligacji (liczagc wedtug wartosci nominalnej) wynosity 125

min zt.

Emitent zaktada, ze Zzrédtem obstugi odsetek od wyzej wymienionych obligacji bedg mogty by¢ m.in. przeptywy
pieniezne z tytutu odsetek od pozyczek udzielonych spétkom z Grupy HPR.

Obligatariusze oraz inne podmioty zainteresowane, majg mozliwos¢ monitorowania biezgcego stanu zobowigzan
Emitenta ztytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych po wejsciu na, prowadzong przez KDPW, strone
internetowg rejestru zobowigzan emitentdw. Rejestr zobowigzan dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.
Emitent prawidtowo dokonat zgtoszenia do Rejestru zobowigzan emitentéw prowadzonego przez KDPW

wysokosci zobowigzan wynikajgcych z obligacji juz wyemitowanych.
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Na dzien sporzadzenia Memorandum poza wyzej opisanymi nie ma innych tego rodzaju zobowigzan Emitenta,
ktére mogg istotnie wptynac na mozliwosc realizacji przez nabywcow papieréw wartosciowych uprawnien w nich

inkorporowanych.

5.13.Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej,
za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowymi,
zamieszczonymi w Memorandum
W opinii Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczconym w Memorandum,
nie wystgpity w odniesieniu do Emitenta nietypowe zdarzenia majgce wplyw na wyniki z dziatalnosci
gospodarczej.
Nalezy nadmieni¢, ze okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczonym w Memorandum, w
odniesieniu do Poreczyciela HPR wystgpity nietypowe zdarzenia majace wptyw na wyniki z dziatalnosci
gospodarczej, tj. w zwigzku z pandemig Covid-19 i wprowadzonymi restrykcjami (dotyczgcymi w szczegdlnosci
pobytéw o charakterze turystycznym) w okresie 01.04.2020-04.05.2020, oraz 20.03.2021 — 08.05.2021 osrodki
wypoczynkowe pozostawaty zamkniete, co przetozyto sie na pewien ubytek przychodéw Poreczyciela. Zaréwno
w 2020 jak i 2021 r. zamkniecie dotyczyto okresu niskiego sezonu. Restrykcje dotyczace zamknie¢ hoteli w 2020
roku miaty wptyw na wyniki Grupy HPR. Lockdown, ktéry dla spoteczenstwa byt zaskoczeniem spowodowat
przesuniecie w procesie sprzedazy rezerwacji, co spowodowato nizsze obtozenie w czerwcu i na poczatku lipca

2020. W kolejnych miesigcach sprzedaz wrdcita do normy.

5.14.Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej Emitenta oraz innych
informacji istotnych dla ich oceny, ktore powstaty po sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych

mowa w sprawozdaniach finansowych zataczonych do niniejszego Memorandum
Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, przedstawionych w sprawozdaniu
finansowym zaftgczonym do niniejszego Memorandum Informacyjnego, nie zaszly istotne zmiany w sytuacji

finansowej i majatkowej Emitenta, ktére bytyby istotne dla ich oceny.

5.15.Prognozy wynikow finansowych

Emitent nie sporzadzat prognoz w zakresie wynikéw finansowych.

5.16.Informacje dotyczgce oséb zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo Emitenta

Zajmowane stanowisko Prezes Zarzadu

Termin uptywu kadencji Brak kadencji

Wiek 50

Kariera zawodowa Przygode z biznesem Piotr Sledz rozpoczat w 1993 roku

dziatajac w branzy handlu detalicznego. Przez pierwsze
lata swojej dziatalnosci zajmowat sie branzg spozywczg,

papierniczg, drogeryjna, zabawkowg oraz odziezowa.
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W 2000 roku powstata firma pozyczkowa ktéra obecnie
dziata pod nazwg Everest Finanse i marka handlowa
,Bocian Pozyczki”. Jej zatozycielem oraz gtéwnym
pomystodawca jest Piotr Sledi. Jest on réwniez
autorem strategii rozwoju oraz ekspansji terytorialnej.
Od lutego 2015 do chwili obecnej petni Funkcje Prezesa

Rady Nadzorczej Everest Finanse SA.

Od 04.2013 Piotr Sledz jest Prezesem Zarzadu
komplementariusza spétki Soltex sp. z o.0. sp.k. tj.
spotki posiadajacej i zarzadzajacej nieruchomosciami.
Spotka ta posiada kompleksy biurowo magazynowe w
Poznaniu przy ul. Michata, ul. Gtogowskiej jak rowniez
kamienice na Starym Rynku w Poznaniu, gdzie powstat
najwiekszy kompleks restauracyjno-klubowy w Polsce,
na ponad 4 tys. osob, ktérego marki sg rozpoznawalne

nie tylko na rynku lokalnym.

W 2006 r. Piotr Sledz zatozyt spdtke Everest
Development, ktora rozpoczeta dziatalnos¢
deweloperska na terenie wojewodztwa
wielkopolskiego (mate i srednie miasta), gdzie obecnie
jest jednym z czotowych deweloperéw prowadzgcym
projekty w formie kilku spétek jednej grupy. 0d 01.2018
zasiada w organach Zarzadu spétek z grupy Everest

Development petnigc funkcje Prezesa Zarzadu.

0Od 01.2018 p. Piotr Sled? zasiada w Zarzadzie spétki
Holiday Park & Resort sp. z o0.0. , bedacej
komplementariuszem spétki Holiday Park & Resort sp.
z 0.0 sp. k., prowadzacej sie¢ osrodkéw nad polskim

morzem.

W zwigzku z dynamicznym rozwojem grupy spétek,
ktérych wtascicielem jest p. Piotr Sled? w 2015 roku
podjeto decyzje o zbudowaniu grupy holdingowe;j
Soltex Holding. Od 08.2015 doku do dzié Pan Piotr Sled?
petni funkcje Prezesa Zarzadu w spdtce bedacej
komplementariuszem spétki Soltex Holding sp. z o.o.
sp. k. , posiadajacej udziaty we wszystkich spdtkach
wchodzacych w skfad grupy.

Wyksztatcenie Srednie techniczne
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Nie wystepuja konflikty intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez osoby zarzgdzajace
emitenta innych obowigzkdéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami oséb zarzgdzajgcych Emitenta.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzgdzajgcej w podmiotach, ktére w
okresie jgo kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzagdu komisarycznego lub likwidacji.
Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyly sie zadne postepowania cywilne, karne,
administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze miec znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.
W okresie ostatnich pieciu lat nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wiasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub
petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu.

Pan Piotr Sled? nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okre$lone w przepisach
rozdziatdéw XXXII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa

panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Arleta Michalak

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu

Termin uptywu kadencji Brak kadencji

Wiek 48 lat

Kariera zawodowa Wieloletni dyrektor finansowy i Prokurent w ramach

Grupy Soltex (4 lata), a uprzednio w ramach spétek
Polenergii (3 lata) oraz VolkswagenGroupPolska (12
lat), Doswiadczenie zdobywata w spétkach z branz :
paliwowej, motoryzacyjnej, OZE, handlowych i
produkcyjnych
Wyksztatcenie Wyzsze ekonomiczne
Nie wystepujg konflikty intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez osoby zarzadzajace
emitenta innych obowigzkdw lub w zwigzku z prywatnymi interesami osdb zarzgdzajgcych Emitenta.
Nie pefnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w
okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzagdu komisarycznego lub likwidacji.
Nie jest wpisana w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym rownowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
Nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne,
administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze miec znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.
W okresie ostatnich pieciu lat nie zostata pozbawiona przez sad upadtoSciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta
lub petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu.
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Pani Arleta Michalak nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach
rozdziatéw XXXIII-XXXVIl Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisdw prawa

panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Andrzej Dworczak

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu

Termin uptywu kadencji Brak kadencji

Wiek 43 lata

Kariera zawodowa Od roku 1999 zwigzany z finansami. Poczatkowo

doswiadczenie nabywat w banku WBK SA. W latach
2000 — 2007 pracowat na rzecz DEFOR SA najwiekszego
generalnego wykonawcy nowoczesnych elewacji w
Polsce, ktérej akcjonariuszem jest francuska firma
Groupe GOYER SA, czotowy producent fasad
aluminiowo-szklanych w Europie. W latach 2004 —

2007 Dyrektor Finansowo — Ksiegowy spotki.

Od roku 2007 zwigzany z Grupg Everest Finanse oraz
Grupg Soltex. Wspottwérea koncepcji rozwoju systemu
informatycznego i strategii rozwoju firm. Poczgtkowo
w Grupie Everest Finanse zatrudniony na stanowisku
Dyrektora Finansowego i Gtownego ksiegowego. Od
2015 roku Wiceprezes Zarzadu Everest Finanse SA a od
marca 2016 roku réwniez Prezes Zarzadu Everest
Capital — spotki pozyskujgcej finansowanie dla grupy
Everest Finanse
Wyksztatcenie Wyizsze ekonomiczne
Nie wystepujg konflikty intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez osoby zarzgdzajgce
emitenta innych obowigzkéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami oséb zarzadzajgcych Emitenta.
Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzgdzajgcej w podmiotach, ktére w
okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzgdu komisarycznego lub likwidacji.
Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
Nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne,
administracyjne ani karno — skarbowe, ktorych wynik ma lub moze miec znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.
W okresie ostatnich pieciu lat nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wiasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub
petnomocnika w spdtce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub

stowarzyszeniu.
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Pan Andrzej Dworczak nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach
rozdziatéw XXXIII-XXXVIl Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisdw prawa

panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

5.17.Dane o strukturze wspodlnikow Emitenta

Oznaczenie udziatowca llos¢ faczna wartos¢ Udziat w kapitale Udziat w gtosach

udziatbw nominalna (w zaktadowym (w (w proc.)

PLN) proc.)
Piotr Sledz 90 4 500 90 90
Anna Sobkowska-Sled? 10 500 10 10
RAZEM 100 5000 100 100

5.18.Podstawowe informacje o dziatalnosci Emitenta, ze wskazaniem w szczegélnosci produktow, rynkow
zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

Emitent jest spdtka specjalnego przeznaczenia, ktéra petni role komplementariusza w spodfce
Holiday Park & Resort sp. z 0.0. sp.k. (Poreczyciel HPR) i odpowiada catym swoim majatkiem za zobowigzania
Holiday Park & Resort sp. z 0.0. sp.k. Jednoczesnie Emitent nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej (przychody
ze sprzedazy w latach 2019-2021 wyniosty 0 zt) a stuzy do finansowania dziatalnosci Poreczyciela HPR (poprzez
emisje obligacji i nastepnie przekazywanie pozyskanych srodkéw w drodze pozyczki do Poreczyciela HPR).
Emitent uzyskuje z tytutu udzielonych do Poreczyciela HPR pozyczek przychody finansowe. Zdolnos¢ do obstugi
obligacji przez Emitenta jest bezposrednio zwigzana z kondycjg finansowg Poreczyciela HPR i jego zdolnoscig do
terminowego regulowania ptatnosci z otrzymanych od Emitenta pozyczek.
Z uwagi na charakter prowadzonej dziatalnosci nie przewiduje sie generowania przez Emitenta znaczacych
zyskéw. Intencjg Emitenta jest by docelowo poziom uzyskiwanych przychodéw finansowych w relacji do kosztéw

obstugi obligacji pozwalat na osigganie dodatnich wynikéw finansowych.

5.19.Inne informacje dotyczace prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny
mozliwosci realizowania przez Emitenta jego zobowigzan z emitowanych papieréw wartosciowych

Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta nie istniejg zadne inne informacje dotyczace prowadzonej przez niego

dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Emitenta zobowigzan z emitowanych

Obligaciji.
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VI. DANE O PODMIOCIE UDZIELAJACYM ZABEZPIECZENIA -PORECZYCIEL HPR
6.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia
wraz z numerami telekomunikacyjnymi (telefon, telefaks), adres gtdwnej strony internetowej i adres
poczty elektronicznej, identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug

wiasciwej identyfikacji podatkowe

Nazwa (firma): Holiday Park & Resort spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka
komandytowa

Nazwa (firma) skrécona: Holiday Park & Resort sp. z 0.0. sp.k.

Forma prawna: spotka komandytowa

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Srem

Adres: ul. F. Chopina 1J, 63-100 Srem

Adres strony internetowej https://everest-development.pl/relacje-inwestorskie/

Numer KRS: 0000596565

REGON: 363484979

NIP: 7851800879

Oznaczenie s3du rejestrowego: Sad Rejonowy Poznan- Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu

6.2. Wskazanie czasu trwania udzielajacego zabezpieczenia

Czas trwania Poreczyciela HPR jest nieoznaczony.

6.3. Wskazanie przepisow prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony podmiot udzielajacy
zabezpieczenia
Poreczyciel HPR zostat utworzony w wyniku zawigzania spotki komandytowej w trybie przewidzianym przez art.

102 i nastepne Kodeksu Spaétek Handlowych.

6.4. Wskazanie sgdu, ktory wydat postanowienie o wpisie Emitenta do wtasciwego rejestru, a w przypadku
gdy podmiot udzielajgcy zabezpieczenia jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato uzyskania
zezwolenia — przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Poreczyciel HPR zostat zarejestrowany w dniu 13 stycznia 20216 roku w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sad
Rejonowy Poznan- Nowe miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod

nr KRS 0000596565.

Poreczyciel HPR jest podmiotem, ktérego utworzenie nie wymagato uzyskania zezwolenia.

6.5. Krotki opis historii podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia
Poreczyciel HPR zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcow w styczniu 2016 r. Od poczatku istnienia jego profil
dziatalnosci jest niezmienny i polega na budowie a nastepnie posiadaniu i prowadzeniu sieci obiektéw rekreacyjno-
wypoczynkowych potozonych na polskim wybrzezu kilkaset metréw od morza. Pierwsze obiekty Poreczyciela HPR,
znajdujgce sie w Ustroniu Morskim i Pobierowie dziatajg od 2016 r. W 2017 dziatalnosci rozpoczat osrodek w

Niechorzu. W 2018 r. dziatalno$¢ rozpoczety osrodki w Mielnie, Grzybowie i Rowach.
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Ponizej zaprezentowano ewolucje bazy noclegowej Poreczyciela HPR oraz przychodéw netto Grupy Kapitatowe;j
Poreczyciela HPR

Liczba domkow i apartamentow Przychody netto (tys. PLN)

109 424
1238
1060
311 899 B Apartamenty 49642 56701
42722

403

496 503 664 B Domki 11155
= -
2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021

Zr6clo: Holiday Park & Resort sp. 2 6.0. 5p. k.
e -0d 2021 r. w sktad bazy noclegowej Poreczyciela HPR zaliczane jest 60 apartamentdéw, ktére sg w posiadaniu
spotki spoza Grupy HPR powigzanej z Poreczycielem osobistym
W 2021 r. Poreczyciel HPR rozpoczat budowe pierwszego osrodka zlokalizowanego w gérach a konkretnie w
Cieplicach (Jelenia Géra)
6.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) wiasnych podmiotu udzielajgcego

zabezpieczenia oraz zasad ich tworzenia

Rodzaj kapitatu Stan na dzier 31.12.2021 r (w PLN)
Kapitat wtasny, w tym: 52 952 525,12
Kapitat podstawowy 58 950 000,00
Kapitat zapasowy 781 819,22
Zysk z lat ubiegtych -15 818 054,05
Zysk/ strata netto z roku biezagcego 9 050 939,95
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego -12 180,00

6.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zakladowego

Nie dotyczy.

6.8. Wskazanie, na jakich rynkach papieréw wartosciowych sg lub byly notowane papiery wartosciowe
podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Instrumenty finansowe Poreczyciela HPR nie byty i nie sg przedmiotem notowania.

6.9. Informacje o ratingu przyznanym podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia lub emitowanym przez
niego papierom wartosciowym

Poreczyciel HPR ani emitowane przez niego papiery wartosciowe nie posiadajg przyznanego ratingu.

6.10.Krotki opis strategii podmiotu udzielajacego zabezpieczenia i jego celéw strategicznych (zaréwno
finansowych jak i niefinansowych), uwzgledniajacy przyszte wyzwania i perspektywy podmiotu
udzielajacego zabezpieczenia
Grupa HPR planuje kontynuacje strategii polegajacej na budowie/rozbudowie i zarzgdzaniu kompleksami
wypoczynkowymi w osrodkach turystycznych. Kazdy z komplekséw poza bazg noclegowa (apartamenty, domki
oferujgce m.in. aneks kuchenny, jadalnie) posiada szerokg infrastrukture towarzyszaca takg jak baseny zewnetrzne i
wewnetrzne, kawiarnie, bistro, boiska, sauny, sitownie zewnetrzne i wewnetrzne, salony gier i zabaw dla dzieci,
wypozyczalnie rowerdw i innych sprzetdw wakacyjnych. Z roku na rok oferta Grupy powieksza sie o nowe trakcie,
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ktére majg na celu umili¢ pobyt Gosci i zaowocowaé dodatkowymi przychodami min. od 2022 roku sukcesywnie bedg
uruchomiane gabinety SPA, w ktérych bedzie mozna zamdwi¢ masaze i inne zabiegi.

Grupa HPR planuje w 2022 roku zakoriczenie budowy pierwszego gorskiego osrodka rekreacyjno-wypoczynkowego
w Cieplicach w wojewddztwie dolnoslgskim, w bliskiej odlegtosci do Szklarskiej Poreby, Karpacza i Szpindlerowego
Mtynu (I etap inwestycji), poniesienie poczatkowych naktadéw na Il etap inwestycji w Cieplicach (m.in. prace ziemne)
oraz budowe wodnych placéw zabaw w Ustroniu Morskim i Mielnie. Planowana jest tez rozbudowa kawiarni i
recepcji w najwiekszych osrodkach — Mielnie i Ustroniu Morskim

Szacowane tgczne naktady inwestycyjne w 2022 r. zwigzane z ww. projektami wyniosg 86 min zt.

W dalszej perspektywie Grupa HPR planuje stopniowg rozbudowe bazy noclegowej gtéwnie poprzez budowe
osrodkédw w nowych lokalizacjach (zaréwno nadmorskich jak i gorskich). Tempo rozwoju nowej bazy
noclegowej/okres prowadzanie nowych inwestycji bedzie zdeterminowane utrzymaniem zrédet finansowania Grupy
HPR/bezpieczenstwa finansowego Grupy HPR, Grupa HPR oraz podmioty powigzane z Panem Piotrem Sledziem
posiadajg nieruchomosci m.in. w tebie, Ustroniu Morskim, Sianozetach i Uniesciu, ktére docelowo mogg byc

zagospodarowane pod nowe osrodki w Grupie HPR lub stuzy¢ rozbudowie istniejgcych osrodkow.

6.11.0pis gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych podmiotu udzielajacego zabezpieczenia, w tym
inwestycji kapitatowych
W 2020 r. Grupa HPR poniosta naktady inwestycyjne w wysokosci 29 min zt na rozbudowe osrodkéw nadmorskich
w Mielnie i Grzybowie. W trakcie 2020 r. baza noclegowa ulegta zwiekszeniu o0 161 domkow.
W 2021 r. Grupa HPR poniosta nakfady inwestycyjne w wysokos$ci 67 min zt na dalszg rozbudowe osrodkéw
nadmorskich w Mielnie i Grzybowie oraz nabycie gruntu i rozpoczecie budowy osrodka w Cieplicach. W trakcie

2021 r. baza noclegowa ulegta zwiekszeniu o 118 domkow.

6.12.Informacje o wszczetych wobec podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia postepowaniach:

upadtosciowym, uktadowym, ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym lub likwidacyjnym - jezeli

wynik tych postepowan ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia

Wobec Poreczyciela HPR nie toczy sie postepowanie upadtosciowe, uktadowe, likwidacyjne, ugodowe, arbitrazowe

ani egzekucyjne.

6.13.Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,

postepowaniach sgdowych lub arbitrazowych, w tym postepowaniach w toku, za okres obejmujacy

co najmniej 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy podmiotu udzielajacego

zabezpieczenia, a ktdre to postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci, albo moga

miec istotny wplyw na sytuacje finansowa podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia, albo stosowna
informacja o braku takich postepowan

Wobec Poreczyciela HPR nie tocza sie, ani toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami

administracji publicznej zadne postepowania, ktére mogty miec lub miaty, albo mogg miec istotny wptyw na jego

sytuacje finansowa.
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Wobec Poreczyciela HPR nie toczg sie, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
sgdowe lub arbitrazowe, ktére mogty mieé lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez mogg mieé istotny wptyw

na jego sytuacje finansowa.

6.14.Zobowigzania podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia, w szczegdlnosci ksztattujace jego sytuacje
ekonomiczng ifinansowa, ktére moga istotnie wptyna¢ na mozliwos¢ realizacji przez nabywcéw
papieréw wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych
Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego Poreczyciel HPR posiadat nastepujgce istotne
zobowigzania majace istotny wptyw na jego sytuacje ekonomiczng i finansowa:

e  Kredyt udzielony w dniu 02.06.2017 przez SGB Bank S.A. i konsorcjum Bankéw Spétdzielczych z Grupy
SGB, ktorego saldo kapitatu na dzien 31.03.2022 wynosi 5.902.222 zt a ostateczny termin spfaty
31.05.2032.

e  Kredyt udzielony w dniu 19.07.2017 przez SGB Bank S.A. i konsorcjum Bankdéw Spdtdzielczych z Grupy
SGB, ktérego saldo kapitatu na dzie 31.03.2022 wynosi 19.584.192 zt a ostateczny termin spfaty
30.03.2032.

e Pozyczka udzielona przez Emitenta w dniu 29.12.2017, ktérej biezgce saldo kapitatu na dzier 31.03.2022
wynosi 30.000.000 zt a terminy sptaty to 29.12.2022 (20 min zt) i 29.12.2023 (30 min z1).

e  Pozyczka udzielona przez Emitenta w dniu 12.02.2021, ktdrej biezgce saldo kapitatu na dzien 31.03.2022
wynosi 15.000.185 zt a termin spfaty to 24.02.2024.

e  Pozyczka udzielona przez Emitenta w dniu 15.11.2021, ktdrej biezgce saldo kapitatu na dziern 31.03.2022
wynosi 35.000.000 zt a termin spfaty to 14.05.2025.

e Pozyczka udzielona przez Emitenta w dniu 21.12.2021, ktdrej biezgce saldo kapitatu na dzierr 31.03.2022
wynosi 25.907.000 zt a termin spfaty to 21.06.2025.

e  Pozyczka udzielona przez Emitenta w dniu 24.02.2022, ktérej biezgce saldo kapitatu na dzien 31.03.2022
wynosi 18.400.000 zt a termin sptaty to 25.09.2025.

e  Pozyczki udzielone przez inne niz Emitent podmioty powigzane z Poreczycielem osobistym, tj. Soltex sp.
z 0.0. Finanse sp. k., Soltex Holding sp. z 0.0. sp.k., Soltex Holding sp. z 0.0. ktdrych tgczne biezgce saldo
kapitatu na dzien 31.03.2022 wynosi 26.656.596 zt a termin wykupu tych pozyczek przypada nie szybciej
nizw dniu 31.12.2025

e Pozyczka udzielona przez Anne Sobkowskg-Sledz w dniu 13.07.2020, ktdrej saldo kapitatu na dzier
31.03.2022 wynosi 1.055.755 zt, a termin jej sptaty przypada w dniu 31.12.2036.

taczne saldo zobowigzan Poreczyciela HPR z tytutu kapitatu kredytéw bankowych na dzien 31.03.2022
wynosi 25 486 414 zt;

taczne saldo zobowigzan Poreczyciela HPR z tytutu kapitatu pozyczek udzielonych od podmiotéw innych niz
Emitent na dzier 31.03.2022 wynosi 27.712.350 zi;

taczne saldo zobowigzan Poreczyciela HPR z tytutu kapitatu pozyczek udzielonych przez Emitenta na dzien
31.03.2022 wynosi 124 307 185 zi.

Po dniu 31.03.2021 Poreczyciel HPR pozyskat dodatkowe Srodki w drodze zaciggniecia dwdch pozyczek u
inwestoréw prywatnych na tgczng kwote 14.900.000 (termin sptaty pozyczki na 12.000.000 przypada
27.04.2024 r. a pozyczki na 2.900.000 — 24.03.2025 r.) oraz zaciggnat kredyt w Banku Nowym S.A. na kwote
20.650.000 zt, ktorego ostatecznym termin sptaty przypada w dniu 27.04.2031 r.
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Na dzien sporzgdzenia Memorandum poza wyzej opisanymi nie ma innych tego rodzaju zobowigzan
Emitenta, ktére mogg istotnie wptynaé¢ na mozliwos¢ realizacji przez nabywcéw papieréw wartosciowych

uprawnien w nich inkorporowanych.

6.15.Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej, za
okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
zamieszczonymi w memorandum
W okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczonym w Memorandum, w odniesieniu do Poreczyciela
HPR wystgpity nietypowe zdarzenia majace wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej, tj. w zwigzku z pandemig
Covid-19 i wprowadzonymi restrykcjami (dotyczacymi w szczegdlnosci pobytéw o charakterze turystycznym) w
okresie 01.04.2020-04.05.2020, oraz 20.03.2021 — 08.05.2021 osrodki wypoczynkowe pozostawaty zamkniete, co
przetozyto sie na pewien ubytek przychodéw Poreczyciela. Zaréwno w 2020 jak i 2021 r. zamkniecie dotyczyto okresu
niskiego sezonu. Restrykcje dotyczace zamkniec¢ hoteli w 2020 roku miaty wptyw na wyniki Grupy HPR. Lockdown,
ktéry dla spoteczenstwa byt zaskoczeniem spowodowat przesuniecie w procesie sprzedazy rezerwacji, co
spowodowato nizsze obfozenie w czerwcu i na poczatku lipca 2020. W kolejnych miesigcach sprzedaz wrécita do

normy.

6.16.Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia i jego grupy kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty

po sporzadzeniu danych finansowych zamieszczonych w niniejszym memorandum informacyjnym
Zgodnie z najlepsza wiedzg Poreczyciela HPR po sporzadzeniu danych finansowych, przedstawionych w sprawozdaniu
finansowym zatgczonym do niniejszego Memorandum Informacyjnego, nie zaszly istotne zmiany w sytuacji

finansowe] i majatkowej Poreczyciela HPR, ktdre bytyby istotne dla ich oceny.

6.17.Podstawowe dane finansowe dotyczace aktywow i pasywow Poreczyciela, jego sytuacji finansowej
oraz zyskow i strat za okres objety sprawozdaniami finansowymi przekazanymi wraz z memorandum

Poreczyciel HPR — Holiday Park & Resort sp. z o0.0. sp.k. sporzadza skonsolidowang informacje finansowa. Pod
wzgledem metodologicznym skonsolidowana informacja finansowa sporzadzana jest tak jak skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zgodnie z ustawg o rachunkowosci. Zgodnie z ustawa o rachunkowosci spoétka
komandytowa nie sporzadza klasycznego sprawozdania skonsolidowanego z racji, ze jest spdtkg osobowa nie
posiadajaca kontroli.
W skonsolidowanej informac;ji finansowej ujete sg wyniki Poreczyciela HPR i dwdéch spétek celowych: Holiday
Park & Resort sp. z 0. 0. Serwis sp.k (spotka zlikwidowana z poczatkiem 2022 r.) oraz Holiday Park & Resort sp. z
0. 0. Gastronomia sp.k, w ktérej Poreczyciel HPR posiada 90% udziatow.
Skonsolidowana roczna informacja finansowa jest poddawana przegladowi przez biegtego rewidenta.
Jednoczesnie jednostkowe roczne sprawozdanie finansowe Holiday Park Holiday Park & Resort sp. z 0.0. sp.k.
jest poddawane badaniu przez biegtego rewidenta. Za rok 2019 zaprezentowane dane jednostkowe (ww. spotki
celowe nie istniaty jeszcze w 2019 r.).
Skonsolidowana informacja finansowa daje petny obraz funkcjonowania dziatalnosci zwigzanej z prowadzeniem

osrodkéw wypoczynkowych, a tym samym ekonomicznej oceny dziatalnosci poreczyciela Obligacji.
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Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji przez Pozyczki Podporzgdkowane Terminowo rozumie sie pozyczki
otrzymane przez podmioty z Grupy Poreczyciela HPR od podmiotéw z Grupy Poreczyciela osobistego (tj.
Poreczyciela osobistego oraz podmioty, w ktdrych Poreczyciel osobisty posiada udziaty lub akcje odpowiadajace

wiecej niz 50% ich kapitatu zaktadowego) innych niz Emitent lub podmioty z Grupy Poreczyciela HPR.

Skonsolidowana informacja finansowa Grupy Holiday Park & Resort sp. z 0.0. sp.k.

Bilans (tys. z1) 31.12.19 31.12.20 31.12.21
Aktywa trwate: 249 636 260 577 343 354
Rzeczowe aktywa trwate 248 114 256 656 333968
Srodki trwate, w tym: 245 252 253797 292709
Grunty 56 709 56 709 70562

Budynki, lokale i obiekty inzynierii Ilgdowej i
155 529 167 483 195 845

wodnej
Srodki trwate w budowie 1410 1403 14 488
Zaliczki na $rodki trwate w budowie 1452 1455 26770
Aktywa obrotowe: 7 298 5005 23304
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug (powigzane i
sozostate] 3734 2497 8571
Srodki pieniezne 1462 617 7233
Aktywa razem 256 934 265 582 336 657
Kapitat wtasny 32 287 47 171 60 185
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 224 647 218411 306 472
Zobowigzania dtugoterminowe: 175713 141 664 189 705
Wobec jednostek powigzanych (pozyczki) 112 937 84 165 147 773
Kredyty i pozyczki 57 248 55 866 39724
Inne zobowigzania finansowe 5361 1519 2110
Zobowiazania krétkoterminowe 31953 42 935 53059
Wobec jednostek powigzanych, w tym: 23040 29 364 29 005
- Z tytutu dostaw i ustug 22 063 22 458 5442
- Inne 977 6 906 23563
Kredyty i pozyczki 5018 8 368 4647
Inne zobowigzania finansowe 1735 1122 1295
Zobowigzania handlowe 1306 1047 1864
Rozliczenia miedzyokresowe 16 944 32707 57 460
Pasywa razem 256 934 265582 366 657
Dtug netto / Kapitat wtasny 5,6 3,4 3,1
(Dtug netto-Pozyczki Podp. Term.)/(Kapitat wtasny +
1,2 1,3 1,46

Pozyczki Podp. Term)
Zrédto: Poreczyciel HPR
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Rachunek zyskéw i strat (tys. zt) 2019 2020 2021
Przychody netto ze sprzedazy 49 659 56701 109424
- w tym od jednostek powigzanych 502 3241 25 864
Koszty dziatalnosci operacyjnej 44 056 50435 80 615

-Amortyzacja 17 220 19421 23129

-Zuzycie materiatéw i energii 2153 3462 6317

-Ustugi obce 13 109 15739 31976

-Podatki i optaty 1494 1838 2 207

-Wynagrodzenia 1730 2747 5070

-Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 7622 6628 10736
Zysk ze sprzedazy 5 604 6 267 28 808
Pozostate przychody operacyjne 997 1075 3174
Pozostate koszty operacyjne 72 4 1795
EBIT 6529 6783 30188
EBITDA 23749 26 204 53 317
Przychody finansowe 209 218 490
Koszty finansowe 11387 12 280 10 889
Zysk brutto -4 650 -5 279 19790
Zysk netto -4 650 -3 826 14 506
Dfug netto/EBITDA 12M 7,7 6,0 3,5

Zrédto: Poreczyciel HPR

Rachunek przeptywoéw pienieznych (tys. zt) 2019 2020 2021
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j 42 421 49 264 56 727
Zysk netto (strata) -4 650 -5279 14 506
-Korekty razem 47 071 49 264 42 221

- Amortyzacja 17 220 19421 23144

- Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 11 007 9947 8931

- Zmiana stanu naleznosci -1209 1638 -11327

- Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z
9 858 8674 -3 963
wyjatkiem pozyczek i kredytéw

- Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 10270 15674 24 491
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej -32225 -27046 -72027
Wptywy (gtdwnie zbycie rzeczowych aktywdw trwatych) 2249 2074 2537
Wydatki, w tym 34 467 29117 74 569

- Nabycie WNIP oraz rzeczowych aktywow trwatych 34 467 29018 66 994
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej 9591 -23065 21915
Wptywy: 5315 3610 76 177

-Wptywy netto z wydania udziatéw i innych instrumentéw
4792 0 0
kapitatowych
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-Kredyty i pozyczki 523 3610 76 177
Wydatki: 14 906 26 676 54 262
-Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 2038 928 1484
-Sptata kredytow i pozyczki 5062 12 415 41874
- Pfatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 1389 825 4 686
-Odsetki 6417 12 507 6219
Przeptywy pieniezne netto razem 605 - 845 6 616
Srodki pieniezne na koniec okresu 1462 617 7 233

Zrédto: Poreczyciel HPR

6.18.Prognozy wynikow finansowych podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Nie dotyczy. Poreczyciel HPR nie sporzadzat prognoz wynikéw finansowych.

6.19.Informacje dotyczace osob zarzadzajacych i osob nadzorujacych przedsiebiorstwo podmiotu
udzielajacego zabezpieczenia
Kazdy wspdlnik uprawniony do reprezentacji Poreczyciela HPR ma prawo reprezentowaé Poreczyciela HPR

samodzielnie. Jedynym podmiotem uprawnionym o reprezentacji Poreczyciela HPR jest Emitent.

Informacje o osobach reprezentujgcych Emitenta zostaty zamieszczone w pkt 5.16 Memorandum Informacyjnego.

6.20.Dane o strukturze wspdlnikéw Poreczyciela HPR

Nie dotyczy, Poreczyciel HPR nie jest spotka kapitatowa.

6.21.Podstawowe informacje o dziatalnosci Poreczyciela HPR, ze wskazaniem w szczegdélnosci produktow,
rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

Sie¢ Holiday Park & Resort

Holiday Park & Resort to sie¢ obiektow rekreacyjno-wypoczynkowych potozonych na polskim wybrzezu kilkaset
metréw od morza. Kazdy kompleks oferuje w petni wyposazone apartamenty (o powierzchni ok. 40 i 55 m?) oraz
domy drewniane (o powierzchni ok. 85 m?) z balkonem lub tarasem stuzgce do wypoczynku. Ponadto, w kazdym
kompleksie znajduje sie basen z podgrzewana wodg, boisko plazowe, salony gier oraz place zabaw dla dzieci.
Pierwsze obiekty w sieci HPR, znajdujgce sie w Ustroniu Morskim i Pobierowie dziatajg od 2016 r. W 2017 r.
dziatalnos$¢ rozpoczat osrodek w Niechorzu. W kolejnym roku dziatalno$¢ rozpoczety osrodki w Mielnie,
Grzybowie i Rowach. Nadziern 31.12.2021 r. liczba posiadanych i dostepnych lokali wyniosta 1 238, na co sktadajg
sie 782 domki oraz 456 apartamenty. W kolejnych latach planowana jest dalsza rozbudowa sieci Holiday Park &
Resort. taczna liczba gosci, ktéra odwiedzita obiekty sieci HPR w 2020 r. wyniosta 83 958 osdb. W 2021 r. liczba
gosci wyniosta 164 902 wzrost 0 96% r/r.
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Liczba domkow i apartamentow Przychody netto (tys. PLN)
109 424
1238
1060
56 701
H Apartamenty 49642
42 722

403

664 m Domki 11 155
= |
2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021

Zrédto: Holiday Park & Resort sp. z 0.0. sp. k.

Obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe

Restauracia / Bar

Zrédto: Holiday Park & Resort sp. z 0.0. sp. k.

Domki & Apartamenty

Apartamenty

Zrédto: www.holidaypark.pl

Sie¢ Holiday Park & Resort - istniejgce osrodki
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Mielno Grzybowo

Zrédto: www.holidaypark.pl

Sie¢ Holiday Park & Resort — dostepna baza noclegowa

2019 2020 2021
Liczba dostepnych domkoéw 432 664 782
Liczba dostepnych apartamentéw 396 396 456*
Liczba gosci 73188 88 846 164 902
Obtozenie domkéw 49% 66% 82%
Obtozenie apartamentow 72% 51% 72%
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Srednia cena netto (ADR) (PLN) 490 514 472

Przychéd na dostepny domek/apartament
(RevPAR) (PLN na dzien)
Zrédto: Emitent

298 308 369

Przychéd przyjety do wyliczenia ADR i RevPar to warto$¢ wyswiadczonych w danym roku kalendarzowym
pobytéw i sprzedanych ustug. Spadek ADR w 2021 wobec 2020 wynika z dtuzszego, efektywnego trwania okresu
niskiego w 2021 r. oraz z wiekszego udziatu pobytéw klientéw pakietowych (B2B). Jednoczesnie standardowe

ceny noclegdw, w tym w szczegdlnosci za wysoki sezon byty wyzsze niz w 2020 .

Powyisze dane uwzgledniaja fakt, ze cze$¢ nowych domkdw oraz apartamentéw zostata oddana do uzytkowania
w trakcie trwania danego roku.

Podane obtozenia s3 liczone dla okreséw, w ktérych obiekty byty dostepne dla gosci (nie uwzgledniajg okreséw,
w ktorych obiekty byty zamkniety m.in. ze wzgledu na restrykcje zwigzane z pandemig COVID-19).

*60 apartamentow jest przedmiotem dtugoterminowego najmu od innego podmiotu kontrolowanego przez Pana
Piotra Sledzia spoza Grupy Poreczyciela HPR

Zrédto: Emitent

Ustronie Morskie Pobierowo Niechorze Mielno Grzybowo Rowy

2019 2020 2021 2019 2020 2021 2019 2020 2021 2019 2020 2021 2019 2020 2021 2019 2020 2021

é'“ba.dompm’m 147 147 147 | 71 71 71 | 141 141 141 | 41 | 159 219 { 31 | 74 132 72 72 T2
omkéw S £ T i
Liczba dostepnych ey

i 116 116 |176*| 56 56 56 6 6 6 69 69 69 | 30 30 30 | 118 119 119
apartamentow L_____
Liczba gosci 18740 17810 36471/10542 12585 20664 |11150 13286 21568| 6809 17186 38607| 3276 8077 21961|11054 15110 25631

szln“dpfﬂ)zmze”"ac" 78 64 115 45 47 53 | 46 43 65 | 38 69 116 | 14 29 67 | 51 60 68

* 60 apartamentow jest przedmiotem dtugoterminowego najmu od innego podmiotu kontrolowanego przez Pana
Piotra Sledzia spoza Grupy Poreczyciela HPR
W ostatnich 2 latach rozbudowie ulegaty obiekty:

e w Ustroniu Morskim — o 60 apartamentéw w 2021 r.

e w Mielnie —0 119 domkéw w 2020 r. oraz 0 59 domkdéw w 2021 r.

e w Grzybowie — 043 domki w 2020 r. oraz o 58 domkow w 2021 r.
W wyniku m.in. wyzej wspomnianych inwestycji, wzrostu rozpoznawalnosci sieci Holiday Park & Resort oraz
wysokiej liczby turystow odwiedzajgcych polskie wybrzeze tgczna liczba gosci w obiektach Holiday Park & Resort

w 2021 r. wyniosta 164 902.

Opis rynku turystycznych obiektéw noclegowych w Polsce

Przed wybuchem pandemii rynek turystycznych obiektow noclegowych w Polsce przezywat dynamiczny

rozwaj:

* Z danych GUS wynika, ze rok 2019 byt kolejnym, w ktéorym odnotowano wzrost liczby turystéw,
korzystajgcych z turystycznych obiektéw noclegowych w Polsce. Liczba ta wyniosta 36,5 min wobec 34,6
min rok wczesniej (wzrost o 5,6%). W ciggu 2019 r. turysci skorzystali z 93,3 min noclegdéw, w tym turysci

zagraniczni 18,7 min.
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*  Stopien wykorzystania miejsc noclegowych w obiektach posiadajgcych 10 lub wiecej miejsc wynidst w 2019
r. 40,6% (w 2018 - 40,1%) i najwyzszy byt w wojewddztwie zachodniopomorskim — 51,5%, za$ najnizszy w
lubuskim —29,7%.

Rynek diametralnie zmienit sie w marcu 2020 r.

*  Podobnie jak w przypadku wielu innych branz, pandemia doprowadzita do sytuacji kryzysowej réwniez
na rynku turystycznym. Przez wigkszg czgs¢ 2020 r. obiekty noclegowe byty zamkniete dla turystow.
Wraz z nadejSciem pandemii i zwigzanymi z nig ograniczeniami administracyjnymi istotnie pogorszyty
sie wskazniki obiektéow noclegowych - spadt poziom obtozenia, jak i przychéd. Wiele obiektow
zdecydowato sie zamkng¢ dziatalnosé.

* W ciggu catego 2020 r. z turystycznych obiektéw noclegowych skorzystato 18,8 min turystow, tj. 0 49%
mniej niz rok wczesniej. Turystow krajowych byto mniej o 43%, a zagranicznych o 70% (dane GUS).

*  Stopien wykorzystania miejsc noclegowych w 2020 r. byt znacznie nizszy niz rok wczedniej i wynidst
26,8% (w 2019 — 40,6%). Tylko w 4 wojewddztwach (kujawsko-pomorskim, pomorskim, warminsko-
mazurskim i zachodniopomorskim) wskaznik byt wyzszy od sredniej krajowe;j.

* W okresie I-VI 2021 r. z turystycznych obiektéw noclegowych skorzystato 5,3 min turystéw, ktérym
udzielono 14,9 min noclegdéw. W odniesieniu do analogicznego okresu 2020 r. byto to mniej
odpowiednio o0 27,8% i o 23,4%. W pordwnaniu z | pétroczem 2020 r. obnizyt sie rowniez stopien
wykorzystania miejsc noclegowych z 23,8% do 19,9%. W | p6troczu 2021 r. w Polsce nadal obowigzywaty
ograniczenia dotyczace dziatalnosci turystycznych obiektéw noclegowych wprowadzone od potowy
marca 2020 r. w zwigzku z pandemig COVID-19.

*  Nadzien 31 lipca 2021 r. dla turystdw przygotowanych byto 784,2 tys. miejsc noclegowych, w tym 224,1
tys. miejsc sezonowych. Najwiekszg liczbg miejsc dysponowaty hotele — 296,8 tys. oraz osrodki
wczasowe — 117,8 tys. W poréwnaniu z koricem lipca 2020 r., liczba miejsc noclegowych wzrosta 0 1,1%

(8,9 tys.).

Turystyczne obiekty noclegowe na obszarach nadmorskich

e W lipcu i sierpniu 2021 roku w turystycznych obiektach noclegowych zlokalizowanych na obszarach
nadmorskich przebywato 1,7 min turystéw (+13,4% r/r), czyli 23,3% nocujacych w tym okresie w
obiektach turystycznych na terenie catego kraju (-2,6 p.p.). Turysci skorzystali z 8,6 min noclegéw
(+18,3% r/r), co stanowito 34,9% wszystkich noclegéow udzielonych w tym okresie w turystycznych
obiektach noclegowych w Polsce (-2,0 p.p.).

* W gminach nadmorskich stopierh wykorzystania miejsc noclegowych w lipcu 2021 r. wyniést 64,0%, a w
sierpniu 64,4%, podczas gdy $rednio dla catego kraju byto to odpowiednio 49,9% i 52,4%. W
analogicznych miesigcach 2020 r. wskaznik przyjmowat wartosci nizsze —w lipcu w gminach nadmorskich
byto to 49,6%, w kraju 38,3%, a w sierpniu odpowiednio 58,5% i 44,5%. Wartosci z 2021 r. byty zblizone

do wynikéw dla przed pandemicznego 2019 r.
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Wykorzystanie turystycznych obiektéw noclegowych w wybranych gminach nadmorskich w lipcu i sierpniu

o
10000 3933 40,0%

8761
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34,7% 35,4% © 8018 8224 - 4,0%35,0%
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34,3%
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
I | iczba turystow korzystajgcych z bazy noclegowej w lipcu i sierpniu na obszarach nadmorskich (tys.)

N |iczba noclegdw udzielonych w turystycznych obiektach noclegowych w lipcu i sierpniu na obszarach nadmorskich (tys.)
e Jdziat turystow korzystajgcych z bazy noclegowej w lipcu i sierpniu na obszarach nadmorskich w stosunku do catego kraju

Udziat noclegdw udzielonych w turystycznych obiektach noclegowych w lipcu i sierpniu na obszarach nadmorskich w stosunku do catego kraju

Zrédto: Raport GUS Turystyczne obiekty noclegowe na obszarach nadmorskich w lipcu i sierpniu

6.22.Wskazanie miejsca udostepnienia umowy emitenta z podmiotem udzielajgcym zabezpieczenia
Umowa dotyczgca udzielonego poreczenia przez Poreczyciela HPR bedzie udostepniona do wgladu w siedzibie

Administratora lub Emitenta.

6.23.Wskazanie i opis podmiotu innego niz podmioty wigczone w obstuge emisji, posiadajacego
ekonomiczny interes w pozyskaniu przez emitenta srodkow w wyniku emisji papierow wartosciowych
zabezpieczonych

Nie dotyczy. Podmiot taki nie wystepuje.
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VIl. DANE O PODMIOCIE UDZIELAJACYM ZABEZPIECZENIA - PORECZYCIEL OSOBISTY
7.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres podmiotu udzielajacego zabezpieczenia
wraz z numerami telekomunikacyjnymi (telefon, telefaks), adres gtdwnej strony internetowej i adres
poczty elektronicznej, identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug

wiasciwej identyfikacji podatkowe

Adres: Ul. Gtéwna 20, 63-100 Szymanowo
Funkcja Prezes Zarzadu Emitenta

Adres poczty elektronicznej: piotr.sledz@soltexholding.pl
Adres strony internetowej nie dotyczy

Numer KRS: nie dotyczy

REGON: nie dotyczy

NIP: nie dotyczy

Oznaczenie sadu rejestrowego: nie dotyczy

7.2. Wskazanie czasu trwania udzielajacego zabezpieczenia

Nie dotyczy.

7.3. Wskazanie przepisbw prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony podmiot udzielajacy
zabezpieczenia

Nie dotyczy.

7.4. Wskazanie sgdu, ktory wydat postanowienie o wpisie Emitenta do wtasciwego rejestru, a w przypadku
gdy podmiot udzielajgcy zabezpieczenia jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato uzyskania
zezwolenia — przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Nie dotyczy.

7.5. Krotki opis historii podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia
Pan Piotr Sledz jest znanym wielkopolskim przedsiebiorca.
Pan Piotr Sled? urodzit sie w 1972 roku w Sremie. Przygode z biznesem rozpoczat w 1993 roku dziatajgc w branzy
handlu detalicznego. Przez pierwsze lata swojej dziatalnosci zajmowat sie branzg spozywczg, papiernicza,
drogeryjng, zabawkowa oraz odziezowa.
W 2000 roku powstata firma pozyczkowa ktéra obecnie dziata pod nazwg Everest Finanse i markg handlowg
,Bocian Pozyczki”. Jej zatozycielem oraz gtéwnym pomystodawcy jest Piotr Sledz. Jest on réwniez autorem
strategii rozwoju oraz ekspans;ji terytorialnej.
W 2001 roku firma, ktérej wtascicielem jest Piotr Sled? kupita czeé¢ kamiennicy na Starym Rynku w Poznaniu,
a kilka lat pdzniej dokupita pozostatg czes¢ gdzie powstat najwiekszy kompleks restauracyjno-klubowy w Polsce,
na ponad 4 tys. osdb. Powstate kluby muzyczne to Van Diesel, Club 22, Maracana, Bee Jay’s.
W 2006 r. Piotr Sledz zatozyt spotke Everest Development, ktdra rozpoczeta dziatalno$¢ deweloperska na terenie

wojewoddztwa wielkopolskiego (mate i Srednie miasta), gdzie obecnie jest jednym z czotowych deweloperdw.
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W 2015 r. jedna z firm Piotra Sledzia zakupita w Poznaniu, przy ul. Kopanina grunty inwestycyjne wraz

z budynkami o tgcznej powierzchni okoto 17 tys. m’. W latach 2016-2017 obiekty zostaty poddane gruntownym
remontom oraz rozbudowie a w 2019 r. ukoriczono budowe nowoczesnego budynku biurowego Castor
o powierzchni 3,1 tys. GLA (powierzchnia najmu brutto).

W 2016 r. Piotr Sledz rozpoczat budowe sieci nadmorskich komplekséw wypoczynkowych. Spétka Holiday Park
& Resort sp. z 0.0. sp.k. (Poreczyciel HPR) wybudowata 6 osrodkéw w Pobierowie, Niechorzu, Ustroniu, Mielnie,
Grzybowie i Rowach obejmujacych tgcznie 1238 domkdw i apartamentow, wszystkie z petng infrastrukturg

towarzyszgcy.

7.5.1. Bocian Pozyczki — Everest Finanse
Everest Finanse S.A. zajmuje sie udzielaniem pozyczek gotéwkowych dla klientéw indywidualnych, gdzie operuje
pod marka handlowg ,Bocian Pozyczki”. Firma jest obecna na rynku od 2000 r. W tym okresie stata sie jedng z
najwiekszych firm pozyczkowych w Polsce. Spdtka na koniec czerwca 2021 r. posiadata 28 oddziatéw terenowych
na terenie catego kraju oraz zatrudniata ponad 1 800 pracownikéw, w tym ponad 1 400 terenowych doradcéw
klienta.
Bocian Pozyczki dziata na pozabankowym rynku pozyczek gotowkowych udzielanych w domu klienta (home
credit). Podstawowa oferta Everest obejmuje pozyczki w wysokosci od 600 zt do 6.000 zt o réznych terminach
zapadalnosci. Istotg oferty jest szybkie i wygodne dostarczenie gotéwki klientowi. Spétka generuje przychody
gtéwnie ze sprzedazy i obstugi pozyczek w domu klienta oraz oferowania ustug dodatkowych (pakiet medyczny
oraz prawny).
Wsrod gtéwnych przewag konkurencyjnych Spotki mozna wymienic:

e Doswiadczenie i znajomos¢ rynku - Spotka prowadzi dziatalnos¢ pozyczkowsg od 20 lat. W tym okresie
udzielita pozyczek na kwote ponad miliarda ztotych;

e Dobra rentownos$¢ prowadzonej dziatalnosci — w latach 2017-2019 marza operacyjna wyniosta ok 20%,
a w pandemicznym 2020 roku, ktory byt trudny dla catej branzy, marza wyniosta ponad 10%. W 2021 .
marza operacyjna wyniosta 15%;

e Tradycyjny model home credit — model, ktéry dzieki bezposredniemu kontaktowi z klientem pozwala na
ograniczenie szkodowosci i sprzedaz dodatkowych produktow;

e Niska szkodowos¢ portfela pozyczkowego na tle branzy;

e Dedykowany system informatyczny - system ERP z szybkim modelem oceny zdolnosci kredowej, ktory
pozwala na zarzadzanie portfelem wierzytelnosci, automatyzacje zadan pracownikéw i efektywng
windykacje.

Cata grupa jest ztozona z pieciu spétek: Everest Finanse sp. z 0.0. sp. k. - podmiot dominujacy; Everest Finanse
S.A. — dziatalno$¢ operacyjna; Everest Capital sp. z 0.0. — emisje obligacji; Komandytariuszami podmiotu

dominujgcego sa: Piotr Sledz — 63%, Artur Hawryluk - 25%, Elzbieta oraz Stanistaw Hyzyk po 6%.
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Everest Finanse — wybrane dane finansowe

Dane w min zt niebadane* niebadane* niebadane*

Bilans 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Aktywa, w tym: 601,3 626,9 728,2
Rzeczowe aktywa trwate 11,0 11,4 14,2
Inwestycje dtugoterminowe 89,9 46,5 57,7
Inwestycje krétkoterminowe 420,3 419,4 495,1
Srodki pieniezne 6,7 7,2 8,3
Kapitat Wtasny 293,6 297,0 321,5
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania, w tym: 307,7 329,9 406,7
Zobowigzania dtugoterminowe, w tym: 142,0 163,7 139,0
- Zobowiazania finansowe 142,0 163,7 139,0
Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 163,9 138,8 265,1
- Zobowiazania finansowe 142,9 129,1 231,6
Dtug netto / Kapitat Wtasny 0,95 1,08 1,13
Rachunek zyskow i strat 2019 2020 2021
Przychody netto 300,1 280,3 358,1
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 62,5 34,6 52,1
Zysk netto 41,0 10,1 28,9
Rachunek przeptywoéw pienieznych 2019 2020 2021
Z dziatalnosci operacyjnej -16,3 29,3 -30,6
Z dziatalnosci inwestycyjnej -7,2 -8,4 -12,3
Z dziatalnosci finansowej 26,6 -20,4 43,8

Zrédto: Everest Finanse
*dane finansowe pro-forma Everest Finanse S.A. i Everest Finanse sp. z 0.0. sp.k., sprawozdania podlegaty
przeglgdowi przez biegtego rewidenta. Przedmiotem badania audytora sq w szczegdlnosci sprawozdania

jednostkowe Everest Finanse S.A.

7.5.2. Everest Development sp. z 0.0. 2 sp. k.

Przedmiotem dziatalnosci Everest Development jest realizacja inwestycji mieszkaniowych i komercyjnych
gléwnie na terenie wojewddztwa wielkopolskiego. Spétka prowadzi inwestycje w wielu miastach m.in.: Srem,
Gostyn, Grodzisk Wielkopolski, Poznan, Wrzesnia oraz w Ustroniu Morskim.

Everest Development dziata na rynku od 2006 r. Dotychczas wybudowata tgcznie 1 804 mieszkania w 49
projektach mieszkaniowych. Na dzier 31.03.2022 w realizacji jest ponad 19,8 tys. m? PUM w pieciu inwestycjach.
Ponadto, Spotka jest generalnym wykonawcy dla projektéw hotelowych Holiday Park & Resort oraz ukonczyta
budowe biurowca Castor w grupie Soltex Holding.

Spétka nalezy w 100% do Soltex spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Finanse sp.k. a posrednio w 100% do

Pana Piotra Sledzia.
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Na dziert 31.12.2021 r. Everest Development wykazywat 68,5 min zt kapitatéw wiasnych oraz 171,2 min zt sumy
bilansowej. Przychody ze sprzedazy w 2020 r. wyniosty 109,5 min zi, a zysk netto wynidst 13,3 min zt. W 2021 r.
przychody wyniosty 133,5 min zi, a zysk netto 7,7 min zt.

Spétka w 2019 r. i 2020 r. sprzedata notarialnie odpowiednio 391 i 276 lokali, podczas gdy w 2021 r. liczba ta

wyniosta 211 lokali.

Liczba sprzedanych notarialnie lokali
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Zrédto: Everest Development sp. z 0.0. 2 sp. k.

Everest Development — zrealizowane projekty

' ”
/.

Lesny Zakatek, Watcz House Park, Wrzesnia Osiedle Royal, Srem

Zrédto: Everest Development sp. z 0.0. 2 sp. k.

7.5.3. Pozostate nieruchomosci Poreczyciela osobistego
Poreczyciel osobisty posiada bezposrednio i posrednio réwniez szereg nieruchomosci o wartosci ok. 240 min zt, wérod

ktérych znajdujg sie m.in.:
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Powierzchnia Powierzchnia

Lokalizacja i (i) budynku (m?) Status Szacowana wartosc
Poznar, Stary Rynek 87/88 772 m2 3077 m2 Kamienica na rynku Starego Miasta wynajmowana pod ok. 39 min zt
- Stary By dziafalnos¢ 4 klubéw muzycznych i restauracji i
. . Istniejgcy budynek biurowo-magazynowy o powierzchni biur ok.
2
Poznar, ul. Kopanina 28/32 15422 m 2.4 tys. m GLA oraz magazyndw ok 12,6 tys. m? GLA ok. 28 min zt
8840 m? Budynek biurowy Castor ok. 2,6 tys. m® GLA
Poznan, ul. Kopanina 28/32 3630m? Grunt pod planowang budowe budynku biurowego Pollux o ok. 28 mln zt
powierzchni ok. 2,6 tys. m? GLA
. < . Istniejgcy budynek biurowo-magazynowy o powierzchni biur ok.
2 2
Poznari, ul. Sw. Michata 100 33297 m 19 500 m 5,5 tys. m GLA oraz magazyndw ok 14 tys. m? GLA ok. 27 min zt
Poznar, ul. Glogowska 218 14018 m? 4046 m? Istniejacy budynek biurowo-magazynowy o powierzchni biur ok. ok 7 min 2t

4,0 tys. m* GLA
Pozostale (nieopisane na ok. 110 min zt

wezesniejszych saldach
SUMA ok. 240 min #

dane na 31.12.2021 r., kontrola od 51% do 100% udziatdw w spdfce posiadajgcej nieruchomos¢ lub wiasnosc
bezposrednia.

zrodfo: Poreczyciel osobisty.

7.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) witasnych podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia oraz zasad ich tworzenia

Nie dotyczy.

7.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zakladowego

Nie dotyczy.

7.8. Wskazanie, na jakich rynkach papieréw wartosciowych sg lub byly notowane papiery wartosciowe
podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Nie dotyczy.

7.9. Informacje o ratingu przyznanym podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia lub emitowanym przez
niego papierom wartosciowym

Nie dotyczy.

7.10.0pis gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych podmiotu udzielajacego zabezpieczenia, w tym
inwestycji kapitatowych

Brak istotnych bezposrednich inwestycji Poreczyciela.

7.11.Informacje o wszczetych wobec podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia postepowaniach:

upadtosciowym, uktadowym, ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym lub likwidacyjnym - jezeli

wynik tych postepowan ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia

Wobec Poreczyciela Osobistego nie toczy sie postepowanie upadtosciowe, uktadowe, likwidacyjne, ugodowe,

arbitrazowe ani egzekucyjne.
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7.12.Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sagdowych lub arbitrazowych, w tym postepowaniach w toku, za okres obejmujacy
co najmniej 12 miesiecy, lub takich, ktére mogg wystgpi¢ wedtug wiedzy podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia, a ktdre to postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci, albo moga
miec istotny wplyw na sytuacje finansowa podmiotu udzielajacego zabezpieczenia, albo stosowna
informacja o braku takich postepowan
Wobec Poreczyciela Osobistego nie toczg sie, ani toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami
administracji publicznej zadne postepowania, ktére mogty miec lub miaty, albo mogg mie¢ istotny wptyw na jego
sytuacje finansowa.
Wobec Poreczyciela Osobistego nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne
postepowania sadowe lub arbitrazowe, ktére mogty mieé lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez moga miec

istotny wptyw na jego sytuacje finansowa.

7.13.Zobowigzania podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia, w szczegdlnosci ksztattujace jego sytuacje
ekonomiczng ifinansowa, ktére moga istotnie wptyna¢ na mozliwos¢ realizacji przez nabywcow
papierow warto$ciowych uprawnien w nich inkorporowanych
Poreczyciel Osobistego posiadat nastepujgce istotne zobowigzania majgce istotny wptyw na jego sytuacje
ekonomiczng i finansowa:
e Na dzien 31.12.2021 Poreczyciel Osobisty nie posiadat zobowigzan finansowych z tytutu kredytéw,
pozyczek i innych tym podobnym tytutéow
e Jednoczesnie Poreczyciel Osobisty byt zobowigzany z tytutu udzielonych poreczen osobistych
podpisanych na podstawie postanowien kodeksu cywilnego za zobowigzania podmiotéw, dla ktérych
byt beneficjentem rzeczywistym, wymienionych ponizej:
- Soltex Capital sp. z 0.0.
- Holiday Park & Resort Sp. z 0.0. sp. K
- Holiday Park & Resort Sp. z 0.0.
- Soltex Holding Sp. z 0.0.
- Soltex Holding Sp. z 0.0. Sp.k.
- Soltex Sp. z 0.0. Sp.k.
- Soltex Sp. z 0.0. CUW Sp.k.
- Everest Development 4 sp. z 0.0.

- Everest Development Hawryluk Sp.k.

7.14.Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej, za
okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
zamieszczonymi w memorandum

Nie dotyczy.

7.15.Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia i jego grupy kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty
po sporzadzeniu danych finansowych zamieszczonych w niniejszym memorandum informacyjnym
Nie dotyczy.
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7.16.Podstawowe dane finansowe dotyczace aktywdw i pasywow Poreczyciela, jego sytuacji finansowe;j
oraz zyskow i strat za okres objety sprawozdaniami finansowymi przekazanymi wraz z memorandum

Nie dotyczy.

7.17.Prognozy wynikow finansowych podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Nie dotyczy.

7.18.Informacje dotyczace osob zarzadzajacych i osob nadzorujacych przedsiebiorstwo podmiotu
udzielajacego zabezpieczenia

Nie dotyczy.

7.19.Dane o strukturze wspdlnikow Poreczyciela Osobistego

Nie dotyczy.

7.20.Wskazanie miejsca udostepnienia umowy emitenta z podmiotem udzielajagcym zabezpieczenia
Umowa dotyczgca udzielonego poreczenia przez Poreczyciela HPR bedzie udostepniona do wgladu w siedzibie

Administratora lub Emitenta.

7.21.Wskazanie i opis podmiotu innego niz podmioty wiaczone w obstuge emisji, posiadajgcego

ekonomiczny interes w pozyskaniu przez emitenta srodkéw w wyniku emisji papieréw wartosciowych
zabezpieczonych

Srodki pozyskane przez Emitenta w ramach emisji Obligacji zostang przeznaczone zgodnie z celami wskazanymi

w niniejszym Memorandum Informacyjnym.
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VIIl. Sprawozdanie finansowe Emitenta i Poreczyciela HPR

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta, jednostkowe sprawozdanie Poreczyciela HPR oraz
skonsolidowang informacja finansowa Grupy HPR za ostatni rok obrotowy, obejmujace dane poréwnawcze,
sporzadzone zgodnie z przepisami oraz zbadane przez biegtego rewidenta, zostato przekazane adresatowi oferty
wraz ze sporzadzonym przez biegtego rewidenta sprawozdaniem z badania sprawozdan finansowych i
skonsolidowanych sprawozdan finansowych oraz egzemplarzem memorandum poprzez udostepnienie na

stronie internetowej Emitenta pod adresem:

(i) Jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2021 r. wraz ze
sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z badania
https://michaelstrom.pl/upload/download/1/attachments/25/HPR sp z oo SF2021-
5d67e327396997cf42a3988b7fal43b267d90a2e.pdf

(ii) Jednostkowe sprawozdanie finansowe Poreczyciela HPR za rok zakonczony 31 grudnia 2021 r. wraz ze
sprawozdaniami niezaleznego biegtego rewidenta z badania jednostkowego;
https://michaelstrom.pl/upload/download/1/attachments/26/HPR sp z oo spk SF 2021-
6dd2d47d92c4f9a47f5d78a17f6c31d65a2c4e5c.pdf

(iii) Skonsolidowana informacja finansowa Grupy HPR za rok zakonczony 31 grudnia 2021 r. wraz z raportem z
przegladu skonsolidowanej informacji finansowe;.
https://michaelstrom.pl/upload/download/1/attachments/27/Grupa HPR SF 2021-
23cc961a144f5631b3e867969cbd1f08d68bd6b8.pdf
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IX. Zataczniki

9.1. Definicje i objasnienia skrétow
Nastepujgce terminy i skréty uzywane w niniejszym Memorandum przypisane beda miaty opisane ponizej
znaczenie, przy czym terminy pisane w niniejszym Memorandum wielkg literg, a niezdefiniowane ponizej, beda

miaty znaczenie przypisane im w Warunkach Emisji:

Skrot Znaczenie

Administrator Zabezpieczern = oznacza spotke pod firmg SSW Pragmatic Solutions Spaczynski, Szczepaniak,
Okon sp.k. z siedzibg w Warszawie petnigca funkcje: i) administratora Hipoteki
w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz ii) administratora
zabezpieczen dla Poreczen, Cesji oraz o$wiadczen o poddaniu sie egzekucji

w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach

Agent Dokumentacyjny, oznacza firme inwestycyjng Swiadczacg ustuge oferowania na rzecz Emitenta
Agent Kalkulacyjny, Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Al
Agent Emisji, Jerozolimskich 100, 02-305 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Dom Maklerski, Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Firma Inwestycyjna, Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
Michael / Strém numerem KRS 0000712428, NIP: 525-247-22-15, REGON: 142261319, o

kapitale zaktadowym w wysokosci 1.201.470,57 zt;

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji réwng 1.000 ztotych;

Depozyt oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawarte] przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje

Dtug Netto oznacza sume Zobowigzan Finansowych pomniejszong o srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty, okreslang kazdorazowo na podstawie rocznej Skonsolidowanej

Informacji Finansowej Grupy HPR

Dzien Emisji oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy Obligacje zostang zapisane w
Ewidencji
Dzien Pfatnosci oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu Ilub Dzien

Wczesniejszego Wykupu;

Dzien Ptatnosci Odsetek oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzienn Wczesniejszego
Wykupu;

Dzienn Roboczy oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ operacyjng;

Dzien Ustalenia Praw oznacza pigty Dzien Roboczy przed Dniem Pfatnosci $wiadczen z tytutu

Obligacji, z wyjatkiem: (i) =ztozenia przez Obligatariusza zadania
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta; oraz (iii)
potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia

formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu
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Dzien Woczesniejszego

Wykupu
Dzien Wykupu

Emisja

Emitent lub Spétka

EUR lub euro

Ewidencja

Formularz Zapisu

GPW

Grupa HPR

KDPW lub Krajowy Depozyt

Klient Indywidualny

Klient Instytucjonalny

KNF lub Komisja

Kodeks Postepowania

Cywilnego

Kodeks Cywilny

Kodeks karny

Kodeks Spétek Handlowych

Kwota Odsetek

Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzient Ustalenia
Praw uznaje sie odpowiednio dzien pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej Emitenta;

oznacza dzien, o ktérym mowa w ust. 13.2 Warunkow Emisji;

oznacza dzien,, w jakim Emitent zobowigzany jest spetni¢ Swiadczenia zwigzane
z wykupem Obligacji, okreslone w 13.1 Warunkdw Emisji;

oznacza emisje publiczng Obligacji na podstawie Memorandum;

oznacza spétke pod firma Holiday Park & Resort sp. z 0.0. z siedzibg w Sremie
przy ul. F. Chopina 1J, 63-100 Srem wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan-
Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000597771, REGON: 363534275, NIP:
7851800885, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 zt

Jednostka monetarna obowigzujgca w Unii Europejskiej;

oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust.
4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza formularz Subskrybenta na Obligacje,

zapisu przy

aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci

czym
dopuszczalnym jest,
elektronicznej;
oznacza Gietde Papierow WartosSciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza Poreczyciela HPR oraz podmioty, w ktdorych bezposrednio lub
posrednio Poreczyciela HPR posiada co najmniej 50% w kapitale zaktadowym
oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza klienta bedacego podmiotem innym niz wskazany jako Klient
Instytucjonalny;

oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy o Obrocie;
Komisja Nadzoru Finansowego;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego
(t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1805 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2020
r. poz. 1740 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny (t.j. Dz.U. z 2021 .
poz. 2345 z pdin. zm.);

oznacza ustawe z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.j.
Dz.U.z 2020 r. poz. 1526 ze zm.);

oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszom od Emitenta z tytutu Obligacji

obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkdéw Emisji;
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Memorandum, oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej
Memorandum w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 38b ust.
Informacyjne 1 Ustawy o Ofercie, sporzadzone na podstawie Rozporzgdzenie Ministra

Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie szczegdétowych warunkow, jakim
powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

Naleznos¢ Gtéwna oznacza kwote réwng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;

Nieruchomos¢ oznacza kompleks nieruchomosci potozonych w Pobierowie w wojewddztwie
zachodniopomorskim, powiat gryficki, gmina Rewal, dla ktérej to
nieruchomosci Sad Rejonowy w Gryficach, V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiegi wieczyste o numerach SZ1G/00043612/7, SZ1G/00040345/3,
SZ1G/00039752/9, SZ1G/00039751/2 i SZ1G/00041918/8. WHtascicielem
Nieruchomosci jest Poreczyciel HPR.

Obligacje lub Obligacje Serii | oznacza obligacje Emitenta serii F

F

Obligatariusz oznacza osoby wskazane Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji, a po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez Agenta Emisji posiadacza
Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje, lub
osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na
takim Rachunku Zbiorczym;

Odsetki oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16
Warunkow Emisji

Oferta lub Oferta publiczna = oznacza oferte publiczng Obligacji w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia
prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym
udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod
warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta
publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto
emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich
ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz
1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent
zamierzat uzyska¢ ztytutu takich ofert publicznych takich papieréw
wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda
mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze niz 2 500 000 euro.

Okres Odsetkowy oznacza okres od Dnia Emisji (nie wliczajac tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wliczajgc ten dzien) i kazdy nastepny okres od Dnia
Ptatnosci Odsetek (nie wliczajgc tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci
Odsetek (wliczajac ten dzien), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy
moze miec inng dtugos¢ ze wzgledu na natychmiastowy lub przedterminowy
wykup Obligacji i bedzie sie konczyt w dniu (wliczajac ten dzien), w ktérym
nastgpi ptatnos¢ zwigzana z natychmiastowym Ilub przedterminowym

wykupem Obligacji
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Podmiot Prowadzacy
Rachunek
Podstawa Woczesniejszego
Wykupu

Poreczyciel HPR

Poreczyciel Osobisty
Poreczenia

Poreczenie HPR

Poreczenie Osobiste

Prawo restrukturyzacyjne

Prawo Upadtosciowe

Il Program Emisji

Rachunek Obligacji
Rachunek Papierow
Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Rozporzadzanie

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek
Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

Oznacza zdarzenia okreslone w pkt. 14 Warunkéw Emisji

oznacza spotke pod firma Holiday Park & Resort spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp.k. z siedziba w Sremie, ul. Chopina 1J, 63-100 Srem,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego
pod nr KRS 0000596565;

oznacza wiekszo$ciowego udziatowca Emitenta pana Piotra Sledzia

oznaczajg facznie Poreczenie HPR i Poreczenie Osobiste

oznacza poreczenie do kwoty odpowiadajacej 150% (sto piecdziesigt procent)
wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, ktére zostanie udzielone przez
Poreczyciela HPR

oznacza poreczenie do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto piecdziesigt procent)
wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, ktore zostanie udzielone przez
Poreczyciela Osobistego

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U.
22020 r. poz. 814);

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U.
22020 r. poz. 1228);

oznacza Il program emisji obligacji Emitenta, w ktérym taczne saldo obligacji
wyemitowanych i istniejgcych nie moze przekroczy¢ kwoty 30.000.000,00 zt z
terminem realizacji do 31 grudnia 2022 r.;

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegotowe zasady dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych;

oznacza dokonanie w ramach pojedynczej transakgji, lub kilku powigzanych lub
niepowigzanych transakcji, sprzedazy, darowizny, przeniesienia lub innego
rozporzadzenia sktadnikami

majgtkowymi, (przy czym nie dotyczy to

obcigzenia takich sktadnikéw majgtkowych w wyniku ustanawiania
zabezpieczen). Rozporzadzeniem nie jest udzielona pozyczka, przy czym pod
pojeciem pozyczki nalezy rozumiec takze kazdg inng niz umowa pozyczki forme

finansowania o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki
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Rozporzadzanie ws.

memorandum

Rozporzadzenie

prospektowe

Subskrybent
Strona internetowa
Emitenta

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Ustawa o podatku
dochodowym od oséb
fizycznych lub PDOFiz
Ustawa o podatku
dochodowym od oséb
prawnych

Ustawa o podatku od

czynnosci cywilnoprawnych

Ustawa o Rachunkowosci

Warunki Emisji

Zgromadzenie
Obligatariuszy
Ztoty, PLN, zi,
Zadanie Wczesniejszego
Wykupu

oznacza rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegbétowych warunkéw,

informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

jakim powinno odpowiada¢é memorandum

oznacza rozporzadzenie parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z
dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w
zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;
oznacza podmiot, ktory ztozyt zapis na Obligacje;

oznacza strone internetowa Emitenta dostepna pod adresem https://everest-
development.pl/relacje-inwestorskie/ lub inng, ktéra jg zastapi;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z
2022 r., poz. 454, ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r. poz. 861);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spoétkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r. poz. 2080 ze
zm);

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od osdéb fizycznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 1128 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb prawnych
(tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 1800 ze zm.)

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
(tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 111 ze zm.)

ustawg z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz
finansowaniu terroryzmu (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1131)

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z 2019 r.
poz. 351 ze zm.);

oznacza czes¢ Memorandum Informacyjnego zamieszczong w pkt. 8.4
niniejszego dokumentu;

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie
art. 47 Ustawy o Obligacjach;

prawny Srodek ptatniczy Rzeczpospolitej Polskiej;

oznacza pisemne Zzgdanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi

przez

Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu;
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9.2.

9.2.1. Odpis Emitenta

Odpis z wiasciwego dla Emitenta i Poreczyciela HPR rejestru

Stronalz6

Whydruk informacdji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczed.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 13.05.2022 godz. 09:34:36
Numer KRS: 0000597771

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

7 REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym

20.01.2016

Ostatni wpis | Numer wpisu

29 Data dokonania wpisu 08.04.2022

Sygnatura akt

PO.IX NS-REJ.KRS/5934/22/910

Oznaczenie sydu

SAD REJONOWY POZNAN - NOWE MIASTO I WILDA W POZNANIU, IX WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Mumer REGOM/NIP

REGON: 363534275, NIP: 7851800885

3.Firma, pod ktora spotka dziata

HOLIDAY PARK & RESORT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wczesniejszej rejestradii

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dzialalnose | NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spatki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. WIELKOPOLSKIE, powiat SREMSKI, gmina SREM, miejsc. SREM

2.Adres

ul. FRYDERYKA CHOPINA, nr 13, lok. -—, miejsc. SREM, kod 63-100, paczta SREM, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Qddzialy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o umowie

L.Informacja o zawarciu lub zmianach
umowy spotki

1 19.01.2016R.

2 23.01.2018R., REP. A NR 834/2018, NOTARIUSZ KRZYSZTOF KUBISZEWSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W SREMIE
- ZMIENIONO: §10, §13 UST. 2, §13 UST. 3
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- DODANO: §10 UST. 2, §17 UST. 3, §17 UST. 4
- PRZYJETO TEKST JEDNOLITY UMOWY SPOEKI

Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostala utworzona spotka NIEQZMACZONY
2.0znaczenie pisma innego niz Monitor |-
Sgdowy | Gospodarczy, przeznaczenego do
ogloszen spotki
3.Wspalnik moze miec: WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste | #*+*
okreslonym akcjonariuszom lub tytuby
uczestnickwa w dochodach lub majatku
spotki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatoriusze majg prawo do R
udziatow w zysku?

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspdlnikdw

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma SLEDZ
2.Imiona PIOTR ZBIGNIEW
3.Numer PESEL/REGON 72101302293
4,NumerkRS [T

5.Posiadane przez wspolnika udzialy |90 UDZIALOW O LACZNE] WARTOSCI 4.500,00 Zt.

6.Czy wspdlnik posiada catesc udziatow |NIE

spatki?

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma SOBKOWSKA-SLEDZ
2.Imiona ANMNA
3.Numer PESEL/REGON 77052505203
4.NumerkrRs 7T

5.Posiadane przez wspdlnika udzialy |10 UDZIALOW O EACZNE] WARTOSCI 500,00 Zt

6.Czy wspdlnik posiada calosc udziatdw |NIE
spotki?

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1. Wysokosc kapitatu zakladowego 5 000,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow
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Rubryka 10 - Nie dotyczy
Brak wpisow
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Mazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu
2.Spasch reprezentadii podmiotu DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKT JEST UPOWAZNIONY KAZDY Z CZEONKOW
ZARZADU SAMODZIELNIE.
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko [ Nazwa lub Firma SLEDZ
2.Imiona PIOTR ZBIGNIEW
3.Numer PESEL/REGON 72101302293
4.Numer KRS

5.Funkcja w organie reprezentujgcym | PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona -

2 1.Nazwisko [ Nazwa lub Firma DWORCZAK
2.Imiona ANDRZE]
3.Numer PESEL/REGON 78102107592
4.Numer KRS

5.Funkcja w organie reprezentujacym | CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszonz |-

3 1.Nazwisko [ Nazwa lub Firma MICHALAK
2.Imiona ARLETA
3.Mumer PESEL/REGON 73061901423
4.Numer KRS

5.Funkcja w organie reprezentujgcym | CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona |-

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci
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Rubryka 10 - Nie dotyczy
Brak wpisow
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Mazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu
2.Spasch reprezentadii podmiotu DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKT JEST UPOWAZNIONY KAZDY Z CZEONKOW
ZARZADU SAMODZIELNIE.
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko [ Nazwa lub Firma SLEDZ
2.Imiona PIOTR ZBIGNIEW
3.Numer PESEL/REGON 72101302293
4.Numer KRS

5.Funkcja w organie reprezentujgcym | PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona -

2 1.Nazwisko [ Nazwa lub Firma DWORCZAK
2.Imiona ANDRZE]
3.Numer PESEL/REGON 78102107592
4.Numer KRS

5.Funkcja w organie reprezentujacym | CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszonz |-

3 1.Nazwisko [ Nazwa lub Firma MICHALAK
2.Imiona ARLETA
3.Mumer PESEL/REGON 73061901423
4.Numer KRS

5.Funkcja w organie reprezentujgcym | CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona |-

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci
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‘ Brak wpiséw

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacija o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, za [31.12.2016
ktory nalezy zlozyd sprawozdanie finansowe

Dziatl 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucii z uwagi na fakt, Ze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyZszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu
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Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 12.05.2022

adres strony internetowej, na ktdrej s dostepne informacie z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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9.2.2. Odpis Poreczyciela HPR

Stronalz7
wydruk informadji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczed.
CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzier 13.05.2022 godz. 09:30:46
Numer KRS: 0000596565
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym 13.01.2016
Ostatni wpis | Numer wpisu 33 Data dokonania wpisu 31.12.2021
Sygnatura akt PO.IX NS-REJ.KRS/22186/21/236
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY POZNAN - NOWE MIASTO I WILDA W POZNANIU, IX WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA KOMANDYTOWA
2.Mumer REGON/MIP REGON: 363484979, NIP: 7851800879
3.Firma, pod ktora spotka dziata HOLIDAY PARK & RESORT SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALN O‘;CL'!\_ SPOEKA KOMANDYTOWA
4.Dane o wczesniejszej rejestracji |-
5.Czy przedsiebiorca prowadzi dzialalnose | NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umnowy spotki cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE
pozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. WIELKOPOLSKIE, powiat SREMSKI, gmina SREM, miejsc. SREM
2.Adres ul. FRYDERYKA CHOPINA, nr 13, lok. -, migjsc. SREM, kod 63-100, poczta SREM, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektroniczngg 0000 [

4.Ahdres strony internetowej =~ [

Rubryka 3 - Qddzialy

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o umowie

LInformacie o zawarciu lub zmianie umowy | 1 12.01.2016R.
spotki

2 AKT MOTARIALNY Z DNIA 26.01.2016R., NOTARIUSZ KRZYSZTOF KUBISZEWSKI, KANCELARIA
MOTARIALMA W SREMIE, REP. A NR 019/2016
- ZMIENIONO: §2, §5, §6 UST. 1, §7 ORAZ §11 UMOWY SPOEKI
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- PRZYJETO TEKST JEDNOLITY UMOWY SPOLKI

3 AKT NOTARIALNY Z DNIA 15.12.2016R., REP. A NR 12203/2016, NOTARIUSZ KRZYSZTOF
KUBISZEWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W SREMIE
- ZMIENIONO: §5 UST. 2 PKT 2), §6 UST. 1 PKT 2), §7 PKT 2) I 3), §9 ORAZ §11 UST. 3 LIT.B)
UMOWY SPOEKI.

4 17.03.2017R., REP. A MR 2828/2017, NOTARIUSZ KRZYSZTOF KUBISZEWSKI, KANCELARIA
MOTARIALNA W SREMIE
- ZMIENIONO: §4.
24.04.2017R., REP. A MR 4269/2017, NOTARIUSZ KRZYSZTOF KUBISZEWSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W SREMIE
- ZMIENIONO: §1, §5 UST. 2, §6 UST. 1, §7, §11 UST. 3.

5 27.09.2017R., REP. A MR 9416/2017, NOTARIUSZ KRZYSZTOF KUBISZEWSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W SREMIE
- ZMIENIONO: §7

[ 27.06.2018R., REP. A MR 6601/2018, NOTARIUSZ KRZYSZTOF KUBISZEWSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W SREMIE
- ZMIENIONO: §5, §6, §7, §11 UST. 3.

7 ZMIANA UMOWY SPOLKI KOMANDYTOWE] W DNIU 07.12.2018 ROKU - REP. A MR 13348/2018,
NOTARIUSZ - KRZYSZTOF KUBISZEWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W SREMIE (ZMIENIONO:
§7 UMOWY; PRZY|ETO TEKST JEDNOLITY UMOWY SPOLKI).

8 ZMIANA UMOWY SPOLKI KOMANDYTOWE] W DNIU 11.01.2019 ROKU - REP. A MR 363/2019,
MOTARIUSZ - KRZYSZTOF KUBISZEWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W SREMIE (ZMIENIONO:
§7 UMOWY; PRZY]ETO TEKST JEDNOLITY UMOWY).

9 ZMIANA UMOWY SPOEKT KOMANDYTOWE] W DNIU 28.03.2019 ROKU - REP. A NR 3534/2019,
MOTARIUSZ - KRZYSZTOF KUBISZEWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W SREMIE (ZMIENIONO:
§7 UMOWY; PRZY|ETO TEKST JEDNOLITY UMOWY SPOLKI).

10 | ZMIANA UMOWY SPOLKI KOMANDYTOWE] W DNIU 19.06.2019 ROKU - REP. A NR 7025/2019,
NOTARIUSZ - KRZYSZTOF KUBISZEWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W SREMIE (ZMIENIONO:
§7 UMOWY; PRZY|ETO TEKST JEDNOLITY UMOWY).

11  |AKT NOTARIALNY Z DNIA 13.07.2020R., REP. A NR 6116/2020, NOTARIUSZ KRZYSZTOF
KUBISZEWSKI, KANCELARTA NOTARIALNA W SREMIE
- ZMIENIONO: §7, §11.

12 |21.06.2021R., NOTARIUSZ KRZYSZTOF KUBISZEWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W SREMIE,
REF. A NR 6910/2021 - ZMIENIONO: §4, §13.

13 |16.09.2021R., NOTARIUSZ KRZYSZTOF KUBISZEWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W SREMIE,
REF. A NR 10977/2021 - ZMIENIONO: §5, §6, §7, §11 UST. 3.

Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka NIEQZNACZONY

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspolnikow

1 1.Nazwisko [ Nazwa lub firma HOLIDAY PARK & RESORT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Imiona FHEARE
3.Numer PESEL/REGON 363534275
4.Numer KRS 0000597771
5.Czy wspdlnik pozostaje w zwiazku TREER
matzeriskim?
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6.Czy zostata zawarta mafzenska umowa
majatkowa?

Fk R

7.Czy powstata rozdzielnosd majatkowa miedzy
matzonkami ?

kR

8.Czy wspdlnik ma egraniczong zdolnos do
czynnosci prawnych?

ok

9.Czy wspdlnik jest komandytariuszem?

NIE

10.WysokosC sumy komandytowej

kR

11.Wartos¢ wktadu umdwionego

kA

12.Czy jest w tym wkiad niepienigzny?

ok

Podrubryka 1
Wkiad wniesiony

Brak wpisow

Podrubryka 2
Whkiad zwrécony

Brak wpisow

1.Mazwisko / Nazwa lub firma

SOLTEX HOLDING SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA

KOMANDYTOWA

2.Imiona

ko okk

3.Numer PESEL/REGON

302409600

4.Numer KRS

0000606728

5.Czy wspdinik pozostaje w zwiazku
matzenskim?

A

6.Czy zostata zawarta matzenska umowa
majatkowa?

]

7.Czy powstata rozdzielnos¢ majatkowa miedzy
matzonkami 7

dkE ok

8.Czy wspdlnik ma egraniczong zdolnosé do
czynnosci prawnych?

kA

9.Czy wspdlnik jest komandytariuszem?

TAK

10.Wysokosc sumy komandytowej

127.500,00 Zt

11.Wartosc wktadu umdwionego

50.106.500,00 Zt

12.Czy jest w tym wkiad niepieniezny? TAK
Podrubryka 1
Wkiad wniesiony
1 1.Wartos¢ wkiadu wniesionego 12.500,00 Z¢
2.Czy jest to wktad niepieniezny? NIE
2 1.Wartos¢ wkiadu wniesionego 5.500.000,00 Zt
2.Czy jest to wkiad niepieniezny? TAK

3 1.Wartos¢ wkiadu wniesionego

8.625.470,00 Zt

2.Czy jest to wktad niepieniezny? TAK
4 1.Wartos¢ wkiadu wniesionego 2.100.000,00 Zt
2.Czy jest to wktad niepieniezny? NIE

5 1.Wartos¢ wkitadu wniesionego

5.600.000,00 Zt
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2.Czy jest to wkiad niepieniezny? NIE
6 1. Wartos¢ wktadu wniesionego 2.800.000,00 Zt
2.Czy jest to wktad niepieniezny? NIE

7 1.Wartos¢ wktadu wniesionego

2.800.000,00 Z£

2.Czy jest to wkiad niepieniezny?

NIE

8 1.Wartos¢ wktadu wniesionego

16.703.530,00 Zt

2.Czy jest to wkiad niepieniezny?

NIE

9 1.Wartos¢ wktadu wniesionego

5.965.000,00 Zt

2.Czy jest to wkiad niepieniezny?

NIE

Podrubryka 2
Whkiad zwrdcony

Brak wpisow

1.Nazwisko / Nazwa lub firma

SOBKOWSKA-SLEDZ

2.Imiona ANNA MARIA
3.Numer PESEL/REGON 77052505203
4.Numer KRS FEEAE
5.Czy wspdlnik pozostaje w zwiazku TAK
matzefiskim?

6.Czy zostata zawarta matzefiska umowa TAK
majatkowa?

7.Czy powstata rozdzielnoéé majatkowa miedzy |TAK
matzonkami 7

8.Czy wspdinik ma ograniczona zdolnosE do NIE
czynnosci prawnych?

9.Czy wspdinik jest komandytariuszem? TAK
10.Wysokost sumy komandytowe 22.500,00 Zt

11.Wartos¢ wkiadu umdwionego

8.842.500,00 Zt

12.Czy jest w tym wkiad niepieniezny? NIE
Podrubryka 1
Whkiad wniesiony
1 1.Wartos¢ wktadu wniesionego 22.500,00 Zt
2.Czy jest to wkiad niepienigzny? NIE

2 1.Wartos¢ wktadu wniesionego

1.500.000,00 Z&

2.Czy jest to wktad niepienieiny?

NIE

3 1.Wartosc wktadu wniesionego

1.522.500,00 Zt

2.Czy jest to wkiad niepieniezny? NIE
4 1.WartoS¢ wktadu wniesionego 450.000,00 Zt
2.Czy jest to wktad niepienigzny? NIE

5 1.Wartos¢ wktadu wniesionego

1.200.000,00 Z&

2.Czy jest to wkiad niepieniezny? NIE

6 1.Wartos¢ wktadu wniesionego 600.000,00 Z£
2.Czy jest to wkiad niepieniezny? NIE

7 1.Wartosc wkiadu wniesionego 600.000,00 Zt
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2.Czy jest to wkad niepieniezny? NIE
8 1.Wartoé¢ wktadu wniesionego 2.947.500,00 Zt
2.Czy jest to wkiad niepieniezny? NIE
Podrubryka 2
Whkiad zwrdcony
Brak wpisdw
Dziat 2
Rubryka 1 - Uprawnieni do reprezentowania spotki
1.Nazwa organu uprawnionego do WSPOLNICY REPREZENTUJACY SPOEKE
reprezentowania podmiotu
2.Sposéb reprezentacji podmiotu KAZDY WSPOLNIK UPRAWNIONY DO REPREZENTAC)T SPOEKT MA PRAWO REPREZENTOWAC
SPOLKE SAMODZIELNIE.
Podrubryka 1
Dane wspolnikéw reprezentujacych spiotke
1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma HOLIDAY PARK & RESORT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Imiona FAFXAEENF
3.Numer PESEL/REGON 363534275
4.Numer KRS 0000597771
Rubryka 2 - Nie dotyczy
Brak wpisow
Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisow
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przedmict przewazajace] dziatalnosci 1 55, 20, Z, OBIEKTY NOCLEGOWE TURYSTYCZNE I MIEJSCA KROTKOTRWALEGO
przedsiebiorcy ZAKWATEROWANIA
2 Przedmiot pozostate] dziatalnosci 1 56, 10, A, RESTAURAC]E I INNE STALE PLACOWKI GASTRONOMICZNE
i) 2 |56, 29, Z POZOSTALA UStUGOWA DZIALALNOSC GASTRONOMICZNA
3 47, 11, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA PROWADZONA W NIEWYSPECJALIZOWANYCH SKLEPACH Z
PRZEWAGA ZYWNOSCI, NAPQJOW I WYROBOW TYTONIOWYCH
4 47, 19, Z, POZOSTALA SPRZEDAZ DETALICZNA PROWADZONA W NIEWYSPECALIZOWANYCH
SKLEPACH
5 55, 10, Z, HOTELE 1 PODOBNE OBIEKTY ZAKWATEROWANIA
6 81, 30, Z, DZIALALNOSC USLUGOWA ZWIAZANA Z ZAGOSPODARCWANIEM TERENOW ZIELENI
7 41, 10, Z, REALIZAC)A PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW
8 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT NA WEASNY RACHUNEK
9 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
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Rubryka 2 - Wzmianki o ziozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nrkoleiny w | Data ziozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ziozeniu 1 11.04.2017 0D 13.01.2016 DO 31.12.2016
rocznego sprawozdania
B 2 29.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
finansowego
3 18.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
4 29.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
5 07.05.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
2 Wamianka o zlozeniu opinii |1 sk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
Dieglepo rewiderts | 2 ok 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania z badania
recznego sprawozdania 3 ot b 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
Smnsowecae 4 worrk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3 Wamianka o zlozeniu uchwaly |1 wokaks 0D 13.01.2016 DO 31.12.2016
lub postanowieni
SRR 2 Hokk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 sornk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
4 sk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
5 rEr 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4 Wamianka o zozeniu 1 sk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
SpOniamg & doiaec | wwn OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
podmiotu
3 ok 0D 01.01.2019 DO 31.12.2013
4 sk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowe] organizadgi pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien koriczacy plerwszy rok obrotowy, za |31.12.2016
ktéry nalezy ziozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegloéci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnoédi

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosd na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
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Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosd albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekudji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informadje o potgczeniu lub przeksztatceniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadfosciowym

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 07.02.2022

adres strony internetowej, na ktdrej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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9.3. Aktualny tekst statutu spétki Emitenta i Poreczyciela HPR

9.3.1. Umowa spotki Emitenta

UCHWALA NR 4/01/2018

NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI POD FIRMA HOLIDAY
PARK & RESORT SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W SREMIE Z DNIA 23 STYCZNIA 2018 R. W
PRZEDMIOCIE PRZYJECIA TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOLKI

Nadzwyczajne Zgromadzenia Wspdinikéw Spotki pod firma: HOLIDAY PARK & RESORT Sp.
z 0.0. z siedziba w Sremie, adres ul. Chopina 1J, 63-100 Srem, o kapitale zaktadowym w
wysokoéci 5.000,00 zt, wpisane]j do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, pod numerem
KRS: 0000597771, REGON: 363534275 oraz NIP: 7851800885 (dalej zwanej ,Spolka’),,
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki niniejszym postanawia przyjaé tekst
. / jednality umowy Spotki w nastepujacym brzmieniu:

UMOWA SPOLK! Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Tekst jednolity z dnia 23 STYCZNIA 2018 r.

§1
Stawajgcy:
1. PIOTR ZBIGNIEW SLEDZ, nr PESEL: 72101302293, adres: POLSKA 63-100 SREM,
ZACHODNIA 21,

2. ADAM JACEK CIESIELCZYK, nr PESEL: 85120904092, adres: POLSKA 62-001
ZIELATKOWO, LESNA 46,
o$wiadczaja, ze na podstawie niniejsze] umowy zawiazujg spdtke z ograniczong

odpowiedzialnoscia, zwang dalej "Spétka".

§2
Firma Spélki brzmii HOLIDAY PARK & RESORT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,

§3
Siedzibg Spétki jest: SREM.

§4
Przedmiotem dziatalnosci Spofki jest:

5
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1) (PKD 70.21.Z) STOSUNKI MIEDZYLUDZKIE (PUBLIC RELATIONS) |
KOMUNIKACJA
2) (PKD 70.22.Z) POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ | ZARZADZANIA
3) (PKD 70.10) DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) |
HOLDINGOW, Z WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWY CH -nmeemmmeeeeeee e
4) (PKD 63) DZIALALNOSC USLUGOWA W ZAKRESIE INFORMAGCJ! ——eeemmmee e
5) (PKD 64) FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, Z WYELACZENIEM
UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
6) (PKD 66) DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USLUGI FINANSOWE ORAZ
UBEZPIECZENIA | FUNDUSZE EMERYTALNE
7) (PKD 68) DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSEUGA RYNKU NIERUCHOMOSC ——emmn
8) (PKD 69.2) DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO
PODATKOWE: A
9) (PKD 71.20) BADANIA | ANALIZY TECHNICZNE
10) (PKD 73) REKLAMA, BADANIE RYNKU | OPINII PUBLICZNEJ _
11)(PKD 74) POZOSTALA DZIALALNOSC PROFESJONALNA, NAUKOWA ‘l\
TECHNICZNA N ER
12) (PKD 77) WYNAJEM | DZIERZAWA
13) (PKD 78) DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ZATRUDNIENIEM
14) (PKD 79) DZIALALNOSC ORGANIZATOROW TURYSTYKI, POSREDNIKOW |
AGENTOW TURYSTYCZNYCH ORAZ POZOSTALA DZIALALNOSE USLUGOWA W
ZAKRESIE REZERWACJI | DZIALALNOSCI Z NIA ZWIAZANE
15)(PKD 82) DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ADMINISTRACYJNA OBSLUGA BIURA |
POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA PROWADZENIE DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ
16)}{PKD 85.5) POZASZKOLNE FORMY EDUKACJI
17)(PKD 85.6) DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA EDUKACJE
18) (PKD 93) DZIALALNOSC SPORTOWA, ROZRYWKOWA | REKREACY JNA mrnemmeeee-
19) (PKD 95) NAPRAWA | KONSERWACJA KOMPUTEROW | ARTYKULOW UZYTKU
OSOBISTEGO | DOMOWEGO
20) (PKD 55) ZAKWATEROWANIE
21) (PKD 56) DZIALALNOSC UStUGOWA ZWIAZANA Z WY ZYWIENIEM —nemmmecememmaeee
22) (PKD 50) TRANSPORT WODNY
23){PKD 51) TRANSPORT LOTNICZY
24)(PKD 52) MAGAZYNOWANIE | DZIALALNOSC USEUGOWA WSPOMAGAJACA
TRANSPORT.
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25) (PKD 53) DZIALALNOSC POCZTOWA | KURIERSKA
26) (PKD 45) HANDEL HURTOWY | DETALICZNY POJAZDAMI SAMOCHODOWYMI;
NAPRAWA POJAZDOW SAMOCHODOWYCH
27)(PKD 48) HANDEL HURTOWY, Z WYLACZENIEM HANDLU POJAZDAMI
SAMOCHODOWYMI

28) (PKD 47) HANDEL DETALICZNY, Z WYLACZENIEM HANDLU DETALICZNEGO
POJAZDAMI SAMOCHODOWYMI

29) (PKD 49) TRANSPORT LADCWY ORAZ TRANSPORT RURQCIAGOWY -—-------—— —

§5
Kapital zaktadowy Spétki wynosi: 5000 zt (stownie: pigc tysiecy zi) i dzieli sie na 100 (stownie:

sto ) udziatow, z ktdrych kazdy ma warto§¢ nominaing: 50 zt (stownie: pigecdziesigt zt). ---------
§6

Udzialy w Spdice obejmuja:
1) Wspoélnik: PIOTR ZBIGNIEW SLEDZ nr PESEL: adres:
obejmuje 70 (stownie: siedemdziesiat ) udzialdw o tgcznej wartosci

nominalnej 3500 zi. (stownie: trzy tysigce pigcset zi)
2) Wspblinik: ADAM JACEK CIESIELCZYK nr PESEL: , adres: POLSKA
dbejmuje 30 (stownie: trzydziesci ) udzialow o igcznej wartosci

nominalne] 1500 zi. (sfownie: tysiac piecset zi)

§7

Czas trwania Spdlki jest nieograniczony.
§8
1. Udzialy w Spdlce sg rowne i niepodzielne. Kazdy wspolnik moze posiadaé wigcej niz jeden

udziat.

2. Na kazdy udziat przypada jeden glos.

3. Udziat moze byé umorzony za zgodg wspéinika w drodze nabycia udziatu przez Spétke. ---
§9

Udzialy w Spolce sg pokrywane wkiadami pienigznymi.
§10

1. Zbycie oraz zastawienie udzialu wymaga zgody Spotki.

2. Zastawnik moze wykonywaé prawo glosu. Zbycie przez Zastawnika udziatow w ramach

realizacji uprawnien z zastawu rejestrowego nie wymaga zgody Spolki.
§11
1. Spétka moze tworzy¢ kapitaly rezerwowy i zapasowy.
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2. Zarzgd moze wyplaci¢ zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy, jezeli
zaistnieja warunki wymagane przepisami prawa, a w szczegolnosci jezeli spotka posiada

wystarczajgce srodki na wyplate.

§12
Organami Spotki sg:
1) Zarzad;
2) Zgromadzenie wspSinikéw.

§13

1. Zarzad sktada sig z jednego lub wigcej cztonkéw powolywanych i odwolywanych uchwalg
wspblnikow. Uchwata wspolnikow moze okreslac funkcje poszczegolnych czionkéw Zarzadu.
2, Czlonkowie Zarzadu sp6tki sg powolywani bezterminowo.
3. Mandat czlonka Zarzadu wygasa z chwilg odwotania ze sktadu Zarzgdu, $mierci albo

rezygnadiji.
§14
Do sktadania oswiadczeri w imieniu Spétki jest upowazniony kazdy z czionkéw Zarzadu |//=f 52

samodzielnie.
§15

A. W sktad pierwszego Zarzadu Spétki wspdlnicy powotuja:

1) DANIEL AUGUSTYNIAK nr PESEL: ! , adres: ,

Funkcja: prezes zarzadu.

§16
Rozporzadzenie prawem lub zaciggnigecie zobowigzania do Swiadczenia o wartosci dwukrotnie
przewyzszajgcej wysokosc kapitalu zaktadowego Spétki nie wymaga uchwaty wspéinikdw. ---
§17
1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem ust. 2.

2. Pierwszy rok obrotowy korczy sie w dniu 31 grudnia 2016 roku.
3. Zgromadzenia wspolnikéw moga odbywac sie w siedzibie Spotki w Sremie lub w Poznaniu,
4. Zgromadzenie Wspdlnikdow moze sig odby¢ rowniez w innym miegjscu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, jezeli wszyscy wspdlnicy wyraza na to zgode na pismie. -

§2

Pozostale postanowienia umowy Spdtki nie ulegajg zmianie.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad wobec braku wolnych gtoséw i wnioskéw
Przewodniczacy zamknat Zgromadzenie Wspdinikow.
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9.3.2. Umowa spétki Poreczyciela HPR

UMOWA SPOLKI KOMANDYTOWE)
TEKST JEDNOLITY

§1
Stawajacy:
1. Adam Ciesielczyk, nr PESEL: 85120904092, adres: Polska 62-001 Zielgtkowo, Lesna 46,
2. Piotr Zbigniew Sledz, nr PESEL: 72101302293, adres: Polska 63-100 Srem, Zachodnia 21,
3. Daniel Augustyniak, nr PESEL: 83062508055, adres: Polska 63-100 Nochowo, Lipowa 19 m. 1, reprezentujacy
firme: EVEREST DEVELOPMENT spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig,
4. Anna Sobkowska-Sledz, nr PESEL: 77052505203, adres: Polska 61-329 Poznan, Gtuszyna 133 B m.3,
oswiadczaja, ze na podstawie niniejszej umowy zawigzujg spotke komandytowg, zwang dalej ,Spdtka”.

§2
1. Firma Spotki brzmi: HOLIDAY PARK & RESORT Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka

komandytowa.
2. Spoétka moze uzywad skrétu firmy: HOLIDAY PARK & RESORT Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.
k.

§3
Siedzibg Spofki jest: Srem.

§4
Przedmiotem dziatalnosci spotki jest:
1) (PKD 41.10.Z) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

PKD 68.10.Z) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

)
3) (PKD 68.20.Z) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
4) (PKD 68.32.Z) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
5) (PKD 68.31.Z) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami
6) (PKD 43.11.Z) rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych
7) (PKD 41.20.Z) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
8) (PKD 81.30.Z) dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni
9) (PKD 55.10.Z) hotele i podobne obiekty zakwaterowania

(
(
(
(
(
(
(
(
10) (PKD 55.20.Z) obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwatego zakwaterowania

11) (PKD 56.10.A) restauracje i inne state placéwki gastronomiczne

12) (PKD 56.29.Z) pozostata ustugowa dziatalnos$é gastronomiczna

13) (PKD 47.11.Z) sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z przewaga zywnosci,
napojow i wyrobow tytoniowych

14) (PKD 47.19.Z) pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach

15) (PKD 56.30.Z) przygotowywanie i podawania napojow

16) (PKD 64.99.Z) Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych

17) (PKD 70.22.Z) Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej i zarzgdzania

18) (PKD 70.10.Z) Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw finansowych
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19) (PKD 93.29.B) Pozostata dziatalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna, gdzie indziej niesklasyfikowana
§5
1. Wspdlnikiem odpowiadajgcym za zobowigzania Spotki bez ograniczenia (komplementariuszem) jest spotka
pod firma: HOLIDAY PARK & RESORT spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Sremie.
2. Komandytariuszami Spotki sa:
a) spoétka pod firma: SOLTEX HOLDING Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka komandytowa z
siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000606728),
b)  Anna Sobkowska-Sled?, posiadajgca numer PESEL: 77052505203.
§6
1. Suma komandytowa, do wysokosci ktérej ogranicza sie odpowiedzialno$¢ komandytariusza, wynosi:

a) dla spdtki pod firma: SOLTEX HOLDING Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka
komandytowa z siedzibg w Poznaniu kwote: 127.500,00 zt (stownie: sto dwadziescia siedem tysiecy
piecset ztotych),

b) dla Anny Sobkowskiej-Sled? kwote: 22.500,00 zt (stownie: dwadziescia dwa tysiace piecset ztotych).

2. Wkiady objete sumg komandytowa zostaty wniesione w catosci.

§7
Wspdlnicy wnoszg do Spotki nastepujace wktady:
1) spotka pod firmg: SOLTEX HOLDING Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa z siedzibg
w Poznaniu — wkfad w tagcznej wysokosci 50.106.500,00 zt (stownie: piecdziesigt miliondw sto szes$¢ tysiecy piecset
ztotych), na ktéry sktadajg sie:
a) wktad pieniezny w wysokosci 70.000,00 zt (stownie: siedemdziesiat tysiecy ztotych) wynikajgcy z nabycia ogétu
praw i obowigzkdw komandytariusza Spétki, przystugujacego dotychczas Piotrowi Sledziowi,
b) wktad pieniezny w wysokosci 12.500,00 zt (stownie: dwanascie tysiecy piecset ztotych),
c) wktad niepieniezny w postaci wierzytelnosci z tytutu zobowigzania Spétki do zwrotu na rzecz spétki SOLTEX
HOLDING Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Spdétka komandytowa z siedzibg w Poznaniu kwot pozyczek,
wynikajacych z nastepujacych umow:
- umowa pozyczki z dnia 26 kwietnia 2016 roku — kwota 250.000,00 zt (stownie: dwiesScie piecdziesigt tysiecy
ztotych 00/100);
- umowa pozyczki z dnia 13 wrzes$nia 2017 roku — kwota 1.800.000,00 zt (stownie: jeden milion osiemset tysiecy
ztotych 00/100);
- umowa pozyczki z dnia 20 wrzesnia 2017 roku — kwota 2.828.000,00 zt (stownie: dwa miliony osiemset tysiecy
ztotych 00/100);
- umowa pozyczki z dnia 20 wrzesnia 2017 roku — kwota 622.000,00 zt (stownie: sze$¢set dwadziescia dwa tysigce
ztotych 00/100);
- umowa pozyczki z dnia 15 stycznia 2016 roku - kwota 450.000,00 zt (stownie: czterysta piecdziesigt tysiecy
ztotych 00/100);
- umowa pozyczki z dnia 04 maja 2016 roku - kwota 200.000,00 zt (stownie: dwiescie tysiecy ztotych 00/100);
- umowa pozyczki z dnia 02 grudnia 2016 roku - kwota 750.000,00 zt, (stownie: siedemset piecdziesigt tysiecy
ztotych 00/100);
- umowa pozyczki z dnia 08 grudnia 2016 roku - kwota 2.500.000,00 zt, (stownie: dwa miliony pieéset tysiecy
ztotych 00/100);
- umowa pozyczki z dnia 10 grudnia 2016 roku - kwota 3.000.000,00 zt, (stownie: trzy miliony ztotych 00/100);
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- umowa pozyczki z dnia 10 grudnia 2016 roku - kwota 1.725.470,00 zt, (stownie: jeden milion siedemset
dwadziescia pieé tysiecy czterysta siedemdziesigt ztotych 00/100);
d) wktad pieniezny w wysokosci 2.100.000,00 zt (stownie: dwa miliony sto tysiecy ztotych 00/100),
e) wktad pieniezny w wysokosci 5.600.000,00 zt (stownie: pie¢ miliondw sze$éset tysiecy ztotych 00/100),
f) wktad pieniezny w wysokosci 2.800.000,00 zt (stownie: dwa miliony osiemset tysiecy ztotych 00/100),
g) wktad pieniezny w wysokosci 2.800.000,00 zt (stownie: dwa miliony osiemset tysiecy ztotych 00/100),
h) wktad pieniezny w wysokosci 16.703.530,00 zt (stownie: szesnascie miliondw siedemset trzy tysigce piecset
trzydziesci ztotych 00/100),
i) wktad pieniezny w wysokosci 5.895.000,00 zt (stownie: pie¢ miliondw osiemset dziewiecdziesigt piec tysiecy
ztotych), wynikajacy z nabycia ogdtu praw i obowigzkéw komandytariusza Spétki, przystugujacego dotychczas
Adamowi Ciesielczykowi,
2) Anna Sobkowka-Sled? - wktad pieniezny w wysokosci 8.842.500,00 zt (stownie: osiem milionéw osiemset
czterdziesci dwa tysigce piecset ztotych),
3) spétka pod firmg HOLIDAY PARK & RESORT Spétka z ograniczona  odpowiedzialnoscia z siedzibg w Sremie —
wktad pieniezny w wysokosci 1.000,00 zt (stownie: tysigc ztotych) wynikajgcy z nabycia ogdtu praw i obowigzkéw
komandytariusza Spétki, przystugujacego dotychczas spétce pod firma: EVEREST DEVELOPMENT SPOtKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA.

§8
1. Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
2. Kazdemu wspdlnikowi przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy Spoétki na szes¢ miesiecy przed koricem
roku obrotowego.
3. W razie Smierci wspdlnika, ogtoszenia upadtosci wspdlnika lub wystgpienia wspdlnika ze Spotki, Spotka nie
ulega rozwigzaniu.

§9
Uprawnionym do reprezentowania Spotki jest komplementariusz: HOLIDAY PARK & RESORT Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia.

§10
Do prowadzenia spraw Spotki uprawnieni sg wspdlnicy, ktérzy majg prawo jej reprezentacji.

§11
1. W zysku Spétki w pierwszej kolejnosci uczestniczy komplementariusz, tj. spétka pod firmg: HOLIDAY PARK &
RESORT Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Sremie, ktdrej przystuguje jej zysk w wysokosci
500,00 (stownie: piecset) ztotych miesiecznie za kazdy rozpoczety miesigc funkcjonowania Spétki w trakcie roku
obrotowego.
2. Komandytariusze uczestniczg w zysku Spodtki  wytacznie ponad kwote zysku przystugujaca
komplementariuszowi, o ktérej mowa w ust. 1 powyze;j.
3. Komandytariusze uczestniczg w zysku Spotki, pomniejszonym o kwote przeznaczona dla komplementariusza,
o ktorej mowa w ust. 1 powyzej, w nastepujgcy sposdb:
a) spotka pod firmg: SOLTEX HOLDING Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka komandytowa z siedzibg
w Poznaniu ma prawo do 85% (stownie: osiemdziesigt piec¢ procent) zysku,
b) Anna Sobkowska-Sledz ma prawo do 15% (stownie: pietnascie procent) zysku.

4. Wyptata zysku komandytariuszom wymaga podjecia uchwaty wspdlnikow.
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5. Wyptata zysku komplementariuszowi nie wymaga podjecia uchwaty wspodlnikéw i jest mu nalezna wraz z
koricem roku obrotowego Spétki. W trakcie roku obrotowego komplementariuszowi moga by¢ wyptacane zaliczki
na poczet zysku w wysokosci do 500,00 (stownie: piecset) ztotych miesiecznie bez zgody pozostatych
Wspalnikow.
6. Komandytariusze sg uprawnieni do wyptaty zaliczek na poczet zysku za dany rok obrotowy. O wypfacie zaliczek
postanawia komplementariusz.

§12
Kazdy wspdlnik jest zobowigzany do uczestniczenia w stratach Spotki stosownie do posiadanego udziatu w
zyskach Spofki.

§13
Ogét praw i obowigzkéw wspdlnika Spétki moze by¢ przeniesiony na inng osobe tylko po uzyskaniu pisemnej
zgody wszystkich pozostatych wspdlnikéw Spotki.

§14
Zmiana umowy spotki wymaga zgody wszystkich wspdlnikéw wyrazonej w uchwale wspdlnikdbw o zmianie
umowy.

§15
1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem ust. 2.

2. Pierwszy rok obrotowy konczy sie w dniu 31 grudniu 2016 roku.
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9.4. Uchwata stanowigca podstawe emisji Obligacji

Uchwala nr 1/02/2022
z dnia 1 lutego 2022 r.
Zarzadu Holiday Park & Resort sp. z 0.0.
z siedziba w Sremie

w sprawie uruchomienia Il programu emisji obligacji

§1

1. Zarzad spotki Holiday Park & Resort sp. z o.0. z siedzibg w Sremie (,Spétka”) przyjmuje program
emisji obligacji (Il Program Emisji”), zgodnie z ktérym w okresie do 31 grudnia 2022 Spdtka
emitowac bedzie obligacje, ktdrych faczne biezace saldo rozumiane jako suma wartosci nominalnej
obligacji istniejgcych nie przekroczy 30.000.000,00 zt (trzydziesci milionow zlotych).

2. Obligacje wyemitowane w ramach Il Programu Emisji beda zabezpieczone réwnorzednie w stosunku
do wszystkich wierzytelnosci z tytulu emisji serii obligacji w ramach Il Programu Emisji i beda
obejmowac hipoteke umowna faczng na nieruchomosciach z najwyzszym pierwszernstwem na rzecz
administratora hipotecznego wraz z oSwiadczeniem o poddaniu sie egzekucji oraz cesje
przeniesienie praw z jakichkolwiek polis ubezpieczeniowych, zabezpieczajacych mienie znajdujgce
sie na nieruchomosci bedacej przedmiotem hipoteki;

3. Decyzje o emisji poszczegdlnych serii obligacji w ramach Il Programu Emisji beda podejmowane na
drodze uchwat Zarzadu Spotki, a parametry emisji zostang ustalone w dokumentach warunkdw emisji
Obligaci.

§2.
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

2. Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

Podpis jest prgwidtowy Podpis jest prayidiowy

Dokument y przez Dokument padpighy przez
Piotr Sledz Anna Maria owska-Sledz
Data: 2022.0781 15:56:35 CET Data: 2022.02.81 15:57:22 CET
Piotr Zbigniew Sledz Anna Sobkowska - Sledz
Prezes Zarzadu Czionek Zarzadu
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Uchwata nr 1/05/2022
z dnia 5 maja 2022 r.
Zarzadu Holiday Park & Resort sp. z 0.0.
z siedzibg w Sremie

w przedmiocie emisji obligacji serii F

§1

Zarzad Holiday Park & Resort sp. z 0.0. z siedzibg w Sremie (,,Spétka”), na podstawie art. 2 pkt 1 i art. 33 pkt 1 ustawy

z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,Ustawa”), w zwigzku z uruchomieniem Il program emisji obligacji na

postanawia o uchwaty zarzgdu nr 1/02/2022 z dnial lutego 2022 r., postanawia przeprowadzi¢ drugg emisje obligacji

w ramach programu na nastepujgcych warunkach:

1) Spdtka wyemituje obligacje na okaziciela, zabezpieczone o fgczne] wartosci nominalne] nie wyiszej
niz 11.600.000,00 (jedenascie milionow szescset tysiecy) zlotych {,Obligacje”);

2) Wartosé nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 1.000,00 (jeden tysigc) zlotych;

3) Emisja Obligacji nastapi w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z
art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktdrym
udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum
informacyjnega, nie wymaga oferta publiczna papierdw wartosciowych, w wyniku ktdrej zaktadane wptywy brutto
emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z
dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 eurc | mniej niz 2 500 000 euro, | wraz z wphywami, ktdre
Emitent zamierza uzyska¢ z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokenanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze niz 2 500 000 euro;

4)  Firmg inwestycyjng swiadczaca na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Michael / Strém Dom Maklerski 5.A.
z siedzibg w Warszawie (,Firma Inwestyeyjna”);

5) Obligacje beda oprocentowane wedfug zmiennej stopy procentowej rownej w skali roku stawce WIBOR 3M
powiekszonej o marze w wysokosci 6,50%;

6) Obligacje zostang zapisane w depozycie papierdw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierdw
Wartosciowych S.A. za posrednictwem agenta emisji, tj. Firmy Inwestycyjnej.

7) Zabezpieczeniem Obligacji bedzie:

a. hipoteka na nieruchomosciach polozonych w Pobierowie wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie
epzekucii;

b. cesja — przeniesienie praw z umowy pozyczka, na podstawie ktdrej srodki pozyskane z emisji serii F
zostang przekazane Holiday Park & Resort sp. z 0.0. sp.k. wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji;

c. cesja- przeniesienie praw z jakichkolwiek polis ubezpieczeniowych, zabezpieczajacych mienie znajdujace
sie na nieruchomosci bedacej przedmiotem hipoteki;

d. poreczone osobno przez Pana Piotra Sledzia oraz przez Holiday Park & Resort sp. z 0.0, sp.k. wraz z
oswiadczeniami o poddaniu sie egzekucii;

8) Wykup obligacji nastapi w dniu 25 wrzesnia 2025 r.

§2
Szczegotowe parametry Obligacji zostang okreslone w dokumencie warunki emisji Obligacji, stanowigcym czesc

Memorandum informacyjnego.
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§3

Uchwata wchodzi w iycie z dniem podjecia.

Podpis jest prawidtowy

Podpis jest p@widtowy

Data: 2022.0588 11:56:41 CEST

Arleta Michalak — Czfonek Zarzqdu

Andrzej Dwo
Data: 2022.05.05 13:32:09 CEST

Andrzej Dworczak — Czfonek Zarzgdu
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9.5. Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERIIF
EMITOWANYCH PRZEZ:
HOLIDAY PARK & RESORT SP.Z 0.0.
Z SIEDZIBA W SREMIE
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy
wynikajace z obligacji, ktdrych emitentem jest spdtka pod firma:

Holiday Park & Resort sp. z 0.0. z siedzibg w Sremie przy ul. F. Chopina 1J, 63-100 Srem wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan- Nowe Miasto i
Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000597771,
REGON: 363534275, NIP: 7851800885, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 zt (dalej zwana:

,Emitentem”).

1. DEFINICIE

1.1. ,Administrator Zabezpieczen” lub ,,Administrator Hipoteki” oznacza spdtke pod firmg SSW Pragmatic
Solutions Spaczyniski, Szczepaniak, Okon sp.k. z siedzibg w Warszawie petnigca funkcje: i) administratora
Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz ii) administratora zabezpieczer dla
Poreczen, Cesji oraz oswiadczen o poddaniu sie egzekucji w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

1.2. ,Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie, przy czym funkcja
ta w odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Firmie Inwestycyjnej;

1.3. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna;

1.4. ,Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjng;

1.5. ,Cesje” oznacza tacznie Cesje z Polis i Cesje z Pozyczki;

1.6. ,Cesjaz Polis” oznacza przelew praw z umowy pozyczki, o ktérym mowa w pkt 11.4.1 Warunkdow Emisji

1.7. ,CesjazPozyczki” oznacza przelew praw z uméw pozyczki, o ktérym mowa w pkt 11.5.1 Warunkdw Emisji;

1.8. ,,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkéw Emisji;

1.9. ,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktorym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane
sg Obligacje;

1.10. ,,Dtug Netto” oznacza sume Zobowigzan Finansowych pomniejszong o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
okreslang kazdorazowo na podstawie rocznej Skonsolidowanej Informacji Finansowej Grupy HPR;

1.11. ,,Dzien Emisji” oznacza w dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w Ewidencji;

1.12. ,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzienn Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

1.13. ,Dzien Pfatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

1.14. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien od poniedziatku do pigtku, w ktérym KDPW prowadzi normalng
dziatalnos¢ operacyjng;

1.15. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza piaty Dzient Roboczy, przed Dniem Ptatnosci $wiadczen z tytutu Obligacji,
z wyjatkiem ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia Zzadania natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie
dzien otwarcia likwidacji Emitenta (ii), oraz potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

1.16. ,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;
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1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.
1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

1.28.

1.29.

1.30.

1.31.
1.32.

1.33.
1.34.

»Dzien Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji;

»Emisja” oznacza emisje Obligacji;

»Ewidencja” oznacza ewidencja osdb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

»Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot $wiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
z Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

»GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

»,Grupa HPR” oznacza Poreczyciela HPR oraz podmioty, w ktérych bezposrednio lub posrednio
Poreczyciela HPR posiada co najmniej 50% w kapitale zaktadowym;

»Grupa Poreczyciela Osobistego” oznacza Poreczyciela Osobistego oraz podmioty, w ktorych
bezposrednio lub posrednio Poreczyciela Osobistego posiada co najmniej 50% w kapitale zaktadowym;
»Hipoteka” oznacza hipoteke umowng na Nieruchomosci, o ktorej mowa w pkt 4.4 niniejszych Warunkéw
Emisji;

,Kapitaty Wiasne” oznacza sume kapitatu wtasnego oraz kapitatu mniejszosci wykazanych w ostatniej
rocznej Skonsolidowanej Informacji Finansowej Grupy HPR;

»KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedziba
w Warszawie;

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. 2020 r. poz. 1740
ze zm.);

»Kodeks postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 1805 ze zm.);

,Kodeks Spoétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych
(t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1526 ze zm.);

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia Emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

»,Marza” oznacza 6,50 punktéw procentowych w skali roku;

»,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy
o Ofercie, sporzadzone na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegbtowych warunkéw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz.
1053);

»,Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote réwng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;
»Nieruchomosé¢” oznacza kompleks nieruchomosci potozonych w Pobierowie w wojewddztwie
zachodniopomorskim, powiat gryficki, gmina Rewal, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w
Gryficach, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerach:

1.34.1. S71G/00043612/7, SZ1G/00039752/9 i SZ1G/00040345/3, ktére na dzieri sporzadzenia
Warunkéw Emisji Obligacji obcigzone sg hipotekami ustanowionymi na zasadzie rownego
pierwszenstwa na rzecz SGB Bank S.A. z siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000058205) na kwote
7 946 250,00 (siedem milionéw dziewiecset czterdziesci szes¢ tysiecy dwiescie piecdziesigt)
ztotych oraz na rzecz Spédtdzielczego Banku Ludowego im. Ks. P. Wawrzyniaka (KRS:

0000086279) na kwote 3 000 000,00 (trzy miliony) ztotych. Na dzien sporzgdzenia Warunkéw
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1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.
1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

Emisji w ksiegach wieczystych widnieje wzmianka w zakresie wykres$lenia przedmiotowych
hipotek;

1.34.2. SZ1G/00039751/2 i SZ1G/00041918/8, ktére na dzien sporzadzenia Warunkdw Emisji Obligacji
obcigzone sg hipotekami ustanowionymi na rzecz SGB Bank S.A. z siedzibg w Poznaniu (KRS:
0000058205) na kwote 1 641 000,00 (jeden milion szes¢set czterdziesci jeden tysiecy) ztotych
(KW: SZ1G/00041918/8) oraz na kwote 1 753 000,00 (jeden milion siedemset piecdziesiat trzy
tysigce) ztotych (KW: SZ1G/00039751/2) na Nieruchomosci i na nieruchomosci potozonej w
Grzybowej. Na dzien sporzgdzenia Warunkéw Emisji w ksiegach wieczystych widnieje
wzmianka w zakresie wykreslenia przedmiotowych hipotek;

Whtascicielem Nieruchomosci jest Poreczyciel HPR.

Zgodnie z aneksem z dnia 3 stycznia 2022 r. do operatu szacunkowego sporzadzonego w dniu 3 czerwca
2021 r. wartos¢ Nieruchomosci wynosi 44 360 000 (czterdziesci cztery miliony trzysta szesédziesiat tysiecy
ztotych) ztotych.

,Obligatariusz" oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako wuprawniony z Obligacji,
zas$ w po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na
ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
»,Obligacje” obligacje serii F emitowane przez Emitenta na podstawie Warunkdéw Emisji;

,0Odsetki” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji;
»Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

»Polisa” oznacza polise ubezpieczeniowg zawartg w dniu 18 lutego 2021 r. nr 998A944945 wraz z
pdzniejszymi aneksami zabezpieczajacg mienie znajdujgce sie na Nieruchomosci, aktualng w dniu
zawarcia umowy przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia lub po tym dniu;

,Poreczenia” oznaczajg facznie Poreczenie HPR i Poreczenie Osobiste;

»Poreczenie HPR” oznacza poreczenie do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto piec¢dziesigt procent) wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji, ktére zostanie udzielone przez Poreczyciela HPR;

,Poreczenie Osobiste” oznacza poreczenie do kwoty odpowiadajacej 150% (sto piecdziesigt procent)
wartos$ci nominalnej przydzielonych Obligacji, ktére zostanie udzielone przez Poreczyciela Osobistego;
»Poreczyciele” oznaczaja facznie Poreczyciela HPR i Poreczyciela Osobistego;

»Poreczyciel HPR” oznacza spotke pod firmg Holiday Park & Resort spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Sremie, ul. Chopina 1J, 63-100 Srem, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX
Wydziat Gospodarczy Krajowego pod nr KRS 0000596565;

»Poreczyciel Osobisty” oznacza wiekszoéciowego udziatowca Emitenta pana Piotra Sledzia;

»Pozyczka” oznacza pozyczke, ktdra zostanie udzielona przez Emitenta Poreczycielowi HPR pod
warunkiem dojscia Emisji Obligacji do skutku ze Srodkéw pozyskanych z Emisji Obligacji w kwocie réwnej
wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji;

»Pozyczki Podporzadkowane Terminowo” oznacza pozyczki otrzymane przez podmioty z Grupy HPR od
podmiotéw z Grupy Poreczyciela Osobistego innych niz Emitent lub podmioty z Grupy HPR. Na potrzeby
wyliczenia Wskaznika Zadtuzenia uwzgledniana bedzie tgczna wartosé takich pozyczek wykazana w

ostatniej rocznej Skonsolidowanej Informacji Finansowej Grupy HPR:
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1.48. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j.:
Dz.U.z 2021 r. poz. 1558);

1.49. ,Prawo upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j.: Dz.U. z 2020 r.
poz. 1228 ze zm.);

1.50. ,Il Program Emisji” oznacza Il program emisji obligacji Emitenta, w ktérym taczne saldo obligacji
wyemitowanych i istniejgcych nie moze przekroczy¢ kwoty 30.000.000,00 zt z terminem realizacji do 31
grudnia 2022 r., w ramach ktérego na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji zostaly wyemitowane
obligacje serii E o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 18.400.000 zt;

1.51. ,Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy o nr 93 1020 4160 0000 2002 0183 1759 prowadzony
przez Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna;

1.52. ,,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.53. ,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.54. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.55. ,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegblnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

1.56. ,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu narynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.57. ,Skonsolidowana Informacja Finansowa Poreczyciela HPR” oznacza dokument finansowy, ktéry pod
wzgledem metodologicznym sporzadzany jest analogicznie jak skonsolidowane sprawozdanie finansowe
w oparciu o Ustawe o Rachunkowosci, a podmiotami objetymi tym dokumentem sg wszystkie podmioty
z Grupy HPR (w tym Poreczyciel HPR jako podmiot dominujacy);

1.58. ,,Skorygowany Dtug Netto” oznacza Dtugu Netto pomniejszony o wartos$¢ Pozyczek Podporzagdkowanych
Terminowo;

1.59. ,Skorygowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume Kapitatu Wtasnego oraz Pozyczek Podporzadkowanych
Terminowo;

1.60. ,,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.1 Warunkdéw Emisji;

1.61. ,Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowg;

1.62. ,Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem https://everest-

development.pl/relacje-inwestorskie/ lub inng, ktéra jg zastgpi;

1.63. ,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych;

1.64. ,Utrata Kontroli” oznacza sytuacje, gdy na zgromadzeniu wspdlnikow Emitenta lub Poreczyciela HPR Pan
Piotr Sled? nie bedzie posiadat posrednio lub bezposrednio co najmniej 51% (pieédziesigt jeden procent)
gtosow.

1.65. ,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz.
454 ze zm.);
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1.66. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:
Dz.U.z 2022 r. poz. 861 ze zm.);

1.67. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j.: Dz.U.
22021 r. poz. 21983 ze zm.);

1.68. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz.U. z 2021
r. poz. 217 ze zm.);

1.69. ,Wskainik Zadtuzenia” oznacza stosunek tgcznej wartosci Skorygowanego Dtugu Netto do
Skorygowanego Kapitatu Wtasnego. Wskaznik Zadtuzenia wyliczany bedzie na dzien bilansowy na ktory
sporzadzana bedzie roczna Skonsolidowana Informacja Finansowa;

1.70. ,Zobowiazania Finansowe” oznacza sume zobowigzan finansowych wedtug wartosci bilansowych, w
szczegblnosci wynikajgcych z umow pozyczki, kredytu, obligacji, innych dtuznych papieréw
wartosciowych, umoéw leasingu finansowego, umdw faktoringu odwrotnego, okreslang kazdorazowo na
podstawie rocznej Skonsolidowanej Informacji Finansowej Poreczyciela HPR, przy czym dla unikniecia
watpliwosci za Zobowigzania Finansowe nie beda uznawane zobowigzania handlowe wynikajace z
prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci gospodarczej (tzw. ,kredyt kupiecki”), rozliczenia
miedzyokresowe pasywow, w tym w szczegdlnosci rozliczenia miedzyokresowe pasywow zwigzane z
przychodami przysztych okreséw z tytutu zaliczek otrzymanych przez Grupe HPR ze sprzedazy
abonamentéw oraz pakietéw B2B/B2C na pobyty w osrodkach wypoczynkowych Grupy HPR,
zobowigzania zwigzane z optatami z tytutu uzytkowania wieczystego, zobowigzania wynikajgce z umow
najmu nieruchomosci, jak réwniez zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji dobrego wykonania przez
generalnych wykonawcdw, ktérzy prowadzili lub bedg prowadzi¢ prace budowlane na inwestycjach
realizowanych przez Emitenta;

1.71. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” posiada znaczenie nadane w pkt 22 Warunkow Emisji;

1.72. ,Zadanie Wczesniejszego Wykupu” oznacza pisemne zgdanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przez
Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Przypadku Naruszenia.

2. STATUS PRAWNY OBLIGACII (TRESC | FORMA OBLIGACII)

2.1. Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie
wobec niego do spetnienia Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emis;ji,
w sposob i terminach tam okreslonych.

2.2. Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zapisze Obligacje w Depozycie.

3. PODSTAWA PRAWNA EMISJI

3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach;
3.1.2. Uchwaty nr 1/02/2022 Zarzadu Holiday Park & Resort sp. z 0.0. z dnia 1 lutego 2022 r. w sprawie
uruchomienia Il programu emisji obligacji;
3.1.3. Uchwaty nr 1/05/2022 Zarzadu Holiday Park & Resort sp. z 0.0. z dnia 5 maja 2022 r.
w przedmiocie emisji obligacji serii F.
4, SERIA OBLIGACI

4.1. Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg F.
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5.2.

6.1.
6.2.

7.1.

8.1.

9.1.

9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

11.
11.1.

11.2.

11.3.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGAC)I

Po odliczeniu Kosztéw Emisji srodki z Emisji w wykonaniu umowy Pozyczki zostang przekazane przez
Emitenta na finansowanie rozbudowy osrodkdw i kapitatu obrotowego Grupy HPR.

Srodki pozyskane z Emisji Obligacji Firma Inwestycyjna przeleje na Rachunek Emitenta.

WARTOSE NOMINALNA | CENA EMISYJNA

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych.

WIELKOSC EMis)I

W ramach Emisji emitowanych jest do 11.600 (jedenascie tysiecy szes¢set) Obligacji o facznej wartosci
nominalnej do 11.600.000 (jedenascie miliondw szes¢set tysiecy) ztotych.

PROG EMIS)I

Prég emisji, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat ustanowiony.

TRYB EmISI

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d
Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym udostepnienia
do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum
informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktorej zaktadane
wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczcone wedtug ich ceny
emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500
000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich
papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000
000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro.

Ztozenie formularza zapisu na Obligacje moze nastgpi¢ w formie elektronicznej na zasadach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym.

Obligacje zostang zapisane w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji, a nastepnie zarejestrowane
w Depozycie.

ZBYWALNOSC OBLIGAC)I, OBROT ZORGANIZOWANY

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

Termin ustanowienia zabezpieczen

Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

Zakres zabezpieczanych wierzytelnosci

Zabezpieczenia opisane w pkt. 11.3 (Hipoteka) i pkt. 11.4 (Cesja z Polis) bedg zabezpieczaty Obligacje oraz
obligacje kolejnych serii wyemitowane w ramach Il Programu Emisji na warunkach réwnorzednych do
Obligacji, przy czym taczne saldo obligacji wyemitowanych i istniejgcych w ramach 1l Programu Emisji nie
moze przekroczy¢ kwoty 30.000.000,00 (trzydziesci milionow) ztotych, natomiast zabezpieczenia z pkt.
11.5 (Cesja z Pozyczki) i pkt. 11.6 (Poreczenia) bedg zabezpieczaty wytgcznie Obligacje.

Hipoteka

Strona 1222172



DOM MAKLERSKI

<|%|> HOLIDAY MICHAEL/STROM

Zabezpieczeniem zobowigzan z obligacji wyemitowanych w ramach Il Programu Emisji bedzie Hipoteka na
Nieruchomosci, ktéra zostanie ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz Administratora
Hipoteki do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto pieédziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji
wyemitowanych w ramach Il Programu Emisji (,,Hipoteka”).

11.3.1. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostanie ztozone przed
Dniem Emisji, przy czym Hipoteka zostanie ustanowiona z rdwnym pierwszenstwem wraz z
hipoteka zabezpieczajgcg obligacje serii E wyemitowane w ramach Il Programu Emisji,
ustanowiong na podstawie oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki ztozonego w formie aktu
notarialnego Rep A nr 822/2022 z dnia 28 lutego 2022 roku (,Oswiadczenie”), przy czym
Poreczyciel HPR, Administrator Zabezpieczen oraz Agent Emisji dokonajg wszelkich czynnosci
niezbednych w celu ustanowienia Hipoteki z réwnym pierwszenstwem jak hipoteka
ustanowiona na podstawie Oswiadczenia, w tym w szczegdlnosci ztozg odpowiednie
oswiadczenia o zmianach w zakresie hipoteki ustanowionej na podstawie Oswiadczenia.
Oswiadczenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim bedzie zawiera¢ wniosek o wpis w ksiedze
wieczystej za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie
sadowe, ztozony zgodnie z art. 79 pkt. 8ai 92 ust. 4 ustawy prawo o notariacie (t.j.: Dz.U.z 2020
r. poz. 1192).

11.3.2. Wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, dtuznik hipoteczny ztozy w formie aktu
notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu postepowania
cywilnego do kwoty réwnej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji,
w szczegollnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu
Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, facznie z
odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez
Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2026 r.
Sposobem zaspokojenia z zabezpieczenia w formie oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego bedzie sgdowe postepowanie egzekucyjne.

11.3.3. Hipoteka zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci do dnia 28 lutego 2023 r.

11.3.4. Termin wskazany w pkt 11.3.3. uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu
art. 6 ust. 2 pkt 5) Ustawy o Obligacjach.

11.3.5. Wycena Nieruchomosci zostata sporzgdzona przez rzeczoznawce majgtkowego, ktéry zostat
wybrany przez Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronno$é iniezalezno$¢ przy jej
sporzgdzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Operat
szacunkowy Nieruchomosci wraz z aneksem stanowig Zatgczniki nr 1 do Warunkéw Emisji. Na
zadanie Subskrybenta Emitent udostepni kompletng wycene Nieruchomosci;

11.3.6. Kazdorazowa zmiana dfuznika hipotecznego wymaga ztozenia przez nowego dtuznika
hipotecznego oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w punkcie

11.3.2. nabytej przez niego Nieruchomosci- w terminie nie dtuzszym niz 3 Dni Robocze od dnia,
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11.3.7.

11.3.8.

w ktorym nastgpito nabycie takiej Nieruchomosci przez nowego dtuznika hipotecznego (na

zasadach analogicznych jak okreslone w pkt 11.3.2. powyzej).

Zaspokojenie z Nieruchomosci jako przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowa¢ w drodze

sgdowego postepowania egzekucyjnego.

Czesci Nieruchomosci, ktére beda przeznaczone pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne lub

przytacza dla instalacji medidw, bedg podlegaé zwolnieniu spod obcigzenia Hipoteka (poprzez

bezobcigzeniowe wyodrebnienie do osobnych ksigg wieczystych):

11.3.8.1.Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany do potwierdzenia w imieniu wtasnym, lecz
na rachunek Obligatariuszy, udzielenia takiej zgody stosownym dokumentem, o ile
okaze sie to konieczne dla celdw postepowan zwigzanych z wyodrebnieniem tych
dziatek do oddzielnych ksiag wieczystych;

11.3.8.2.t3czna powierzchnia dziatek podlegajacych wyodrebnieniu zgodnie z niniejszym
punktem nie bedzie wynosi¢ wiecej niz 10 % tacznej powierzchni Nieruchomosci a

wyodrebniane dziatki bedg niezabudowane.

11.4. Cesja z Polis

Zabezpieczeniem zobowigzan z obligacji wyemitowanych w ramach Il Programu Emisji bedzie cesja —

przeniesienie praw z jakichkolwiek polis ubezpieczeniowych, w tym Polisy, zabezpieczajgcych mienie

znajdujace sie na Nieruchomosci, aktualnych w dniu zawarcia umowy przelewu wierzytelnosci z uméw

ubezpieczenia lub po tym dniu, na Administratora Zabezpieczen (,,Cesja z Polis”), przy czym:

11.4.1.

11.4.2.
11.4.3.

11.4.4.

11.4.5.

wtasciciel Nieruchomosci zawart dniu 25 lutego 2022 r. z Administratorem Zabezpieczen
umowe przelewu wierzytelnosci z Polisy. W razie wygasniecia ww. umowy ubezpieczenia i
zawarcia nowej, Emitent jest zobowigzany zapewni¢ przelew wierzytelnosci z takiej nowej
umowy na rzecz Administratora Zabezpieczenn — w terminie 5 Dni Roboczych od dnia zawarcia
danej umowy ubezpieczenia;

kazda kolejna polisa wystawiona bedzie do kwoty nie nizszej niz 31.861.000 zt

Cesja z Polis obejmowac bedzie prawa do catosci odszkodowarn wynikajagcych z zawartych
umow ubezpieczenia, z zastrzezeniem, ze w okresie do wykupu Obligacji zostang wyptacone
ubezpieczonemu odszkodowania na taczng kwote nie wyzszg niz 3.000.000 (trzy miliony)
ztotych rocznie, pod warunkiem, ze s$rodki wyptacone z umdw ubezpieczenia zostang
przeznaczone na przywrocenie do stanu sprzed szkody lub szkoda zostata juz naprawiona;

w przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpi zwrotny przelew
wierzytelnosci;

w przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji oraz w umowie przelewu wierzytelnosci
zumowy ubezpieczenia Nieruchomosci, zaspokojenie wierzytelnosci Obligatariuszy z Cesji
z Polis bedzie nastepowato w sposéb dopuszczony przez odpowiednie przepisy prawa, w tym
w szczegllnosci przez: (i) ztozenie dyspozycji pfatnosci do podmiotu udzielajacego
ubezpieczenia; (ii) przejecie na wtasnos¢ jakiejkolwiek kwoty ptatnej z tytutu ktoérejkolwiek
polisy ubezpieczeniowej; (iii) dochodzenie w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego
jakiejkolwiek wierzytelnosci z tytutu ktoérejkolwiek z polis ubezpieczeniowych; (iv) przelew,
sprzedaz lub przeniesienie ktérejkolwiek wierzytelnosci z ktorejkolwiek z polis

ubezpieczeniowych; lub (v) zgtoszenie wierzytelnosci w postepowaniu upadtosciowym.

11.5. Cesja z Pozyczki
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Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z umowy Pozyczki, na
podstawie ktérej srodki, o ktéorych mowa w pkt. 5.2 zostang przekazane Poreczycielowi HPR przez
Emitenta (,,Cesja z Pozyczki”), przy czym:

11.5.1. przed Dniem Emisji Emitent zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe przelewu
wierzytelnos$ci z umowy Pozyczki.

11.5.2. Cesja z Pozyczki obejmowata bedzie prawa do catosci Swiadczen z niej wynikajacych.

11.5.3. w przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpig zwrotne przelewy
wierzytelnosci;

11.5.4. Poreczyciel HPR ztozy w formie aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie
art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty réwnej wysokosci udzielonej Pozyczki
Poreczycielowi HPR ze srodkdéw z emisji Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r. Sposobem zaspokojenia z zabezpieczenia
w formie oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu postepowania
cywilnego bedzie sadowe postepowanie egzekucyjne.

11.5.5. W przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji oraz w umowie przelewu wierzytelnosci
zumowy Pozyczki, zaspokojenie wierzytelnosci Obligatariuszy z Cesji z Pozyczki bedzie
nastepowato w sposéb dopuszczony przez odpowiednie przepisy prawa, w tym w szczegdlnosci
przez: (i) ztozenie dyspozycji ptatnosci do Poreczyciela HPR jako pozyczkobiorcy; (ii) przejecie na
wilasnosc¢ jakiejkolwiek kwoty ptatnej z tytutu Pozyczki; (iii) dochodzenie w drodze sadowego
postepowania egzekucyjnego jakiejkolwiek wierzytelnosci z tytutu Pozyczki; (iv) przelew, sprzedaz
lub przeniesienie ktdrejkolwiek wierzytelnosci z Pozyczki; lub (v) zgtoszenie wierzytelnosci
w postepowaniu upadtosciowym.

11.6. Poreczenia

Zobowigzania z Obligacji zostang zabezpieczone przez Poreczycieli poprzez udzielenie poreczenia osobno

przez kazdego z Poreczycieli, przy czym:

11.6.1. Poreczenie HPR zostanie udzielone przez Poreczyciela HPR do kwoty odpowiadajacej 150% (sto
piecdziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji poprzez zawarcie przed Dniem
Emisji umowy poreczenia pomiedzy Poreczycielem HPR a Administratorem Zabezpieczen;

11.6.2. Poreczenie Osobiste zostanie udzielone przez Poreczyciela Osobistego do kwoty odpowiadajacej
150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji poprzez zawarcie
przed Dniem Emisji umowy poreczenia pomiedzy Poreczycielem Osobistym a Administratorem
Zabezpieczen;

11.6.3. Poreczenia zostang udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2026 r.

11.6.4. Zaspokojenie z kazdego z Poreczen nastgpi z catego majatku danego Poreczyciela, ktoérzy
w przypadku opdznienia sie w spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji
przez Emitenta, odpowiada¢ bedg za diug Emitenta jak dtuznicy solidarni. Zobowigzania
Poreczycieli sg niezalezne.

11.6.5. Poreczyciele przed Dniem Emisji ztozg na rzecz Administratora Zabezpieczern oswiadczenia
w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu Postepowania
Cywilnego, co do zobowigzan wynikajgcych z Poreczen udzielonego przez kazdego z Poreczyciela
do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto pieédziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych
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Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem
o nadanie klauzuli wykonalnosci takim aktom notarialnym w terminie do dnia 31 grudnia 2026 .
Sposobem zaspokojenia z zabezpieczenia w formie oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego bedzie sgdowe postepowanie egzekucyjne.

11.7. Pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen zostata zawarta umowa zlecenia administrowania
zabezpieczeniami obligacji emitowanymi w ramach Il Programu Emisji, na podstawie ktérej Administrator
Zabezpieczen bedzie petnit dla Hipoteki funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach oraz administratora zabezpieczen dla Poreczen, Cesji i oswiadczen o poddaniu sie egzekugji
stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach, przy czym:

11.7.1. Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego oraz
wierzyciela z tytutu Poreczen, Cesji z Polisy i Cesji z Pozyczki oraz o$wiadczen o poddaniu sie
egzekucji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

11.7.2. w przypadku rozwigzania umowy, o ktorej mowa w pkt. 11.7 powyzej, Emitent bedzie
zobowigzany do niezwilocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczen
lub naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyiszego zobowigzania oraz
do niezwtocznego poinformowania obligatariuszy o tych zmianach.

12.  SWIADCZENIA EMITENTA

12.1. Emitent, na warunkach szczegdétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia
nastepujgcych swiadczen:

12.1.1.  wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 - 15 Warunkdéw Emisji oraz

12.1.2.  zapfaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkéw Emisji

12.1.3.  zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji.

12.2. Emitent bedzie dokonywat Swiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza, zgodnie
z Regulacjami KDPW.

13.  WYKuP OBLIGAC

13.1. Wykup Obligacji nastapi w dniu 25 wrzesnia 2025 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2
Warunkow Emisji.

13.2. Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 15 Warunkéw Emisji, w ktorym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,, Dzierh Wczes$niejszego Wykupu”):

13.2.1.  nazadanie Obligatariusza lub

13.2.2.  nazadanie Emitenta lub

13.3. Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym,
wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub
Dniu Wczesniejszego Wykupu.

13.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczeséniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15.1.4., w przypadku
wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.

13.5. Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z

dniem otwarcia likwidacji;
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13.5.2.  w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktdry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania.

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14.  WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

14.1. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponize;j.

14.2. Pisemne Zgdanie Wczesniejszego Wykupu Obligacji powinno zostaé doreczone przez Obligatariusza na
adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym
beda zapisane Obligacje.

14.3. Emitent ma prawo z3da¢ przedstawienia Swiadectwa depozytowego Ilub innego dokumentu
potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego dokonania wczesniejszego
wykupu.

14.4. W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi;

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
Obligacji;

14.4.3. nie ustanowi zabezpieczen Obligacji w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji Obligacji,
Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariuszy, natychmiastowemu wykupowi.

14.5. W przypadku gdy wystgpi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego
Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zagda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie
od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 18.3
Warunkow Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu
Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent zobowigzuje sie wykupic
w terminie 30 dni od dnia ztozenia Zadania Wcze$niejszego Wykupu, chyba ze przed ztozeniem przez
Obligatariusza Zadania Wczeéniejszego Wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniala Podstawe
Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby
Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w
sposoéb przewidziany w Warunkach Emisji:

14.5.1. Zmiana Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej
Grupa HPR zmieni rodzaj prowadzonej Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarczej lub
zaprzestanie jej prowadzenia, w catosci lub istotnej czesci.

Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza oznacza dziatalno$¢ gospodarczg polegajaca
na wynajmie wtasnych obiektéw noclegowych turystycznych i miejsc krétkoterminowego
zakwaterowania wraz ze Swiadczonymi na ich terenie ustugami gastronomicznymi. Za zmiane
rodzaju prowadzonej Podstawowe]j Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czesci rozumie sie

sytuacje, w ktorej przychody Grupy HPR z Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarczej, wyniosg
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mniej niz 75% catkowitych przychodéw Grupy HPR, na podstawie ostatniej rocznej
Skonsolidowanej Informacji Finansowej Poreczyciela HPR.
14.5.2. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(i) Emitent lub Poreczyciel HPR nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub
ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujgcych zaptate w tacznej kwocie
przekraczajacej 1.000.000,00 zt, lub

(ii) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do spfaty swoich diugdw w terminach ich
wymagalnosci, lub

(iii)  Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki
zamiar.

14.5.3.  Zadtuzenie Finansowe

taczna wartos¢ zobowigzan Emitenta lub Poreczyciela HPR, ktdére nie zostaty sptacone w

terminie lub w sposdb prawnie skuteczny zostaty postawione w stan wymagalnosci przed

ustalonym terminem wymagalnosci takiego zobowigzania z powodu zazgdania wczesniejszej
sptaty takiego zobowigzania w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia i uptywu
odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym spfaty) - przekroczy
rownowartos¢ 3.000.000,00 (trzy miliony) PLN.

14.5.4.  Utrata lub nieodptatne zbycie aktywow

Emitent lub Poreczyciel HPR utraci lub dokona nieodptatnego zbycia aktywow o tacznej

wartosci co najmniej 3.000.000,00 zt (trzy miliony) PLN, ktéra to utrata lub nieodptatne zbycie

moze miec istotny, negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta lub Poreczyciela HPR i

jego zdolnos¢ do wykonania lub wywigzania sie z obowigzku zaptaty kwoty z tytutu wykupu

Obligacji zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji.

14.5.5. Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub Poreczyciel Osobisty lub Poreczyciel HPR lub Grupa Poreczyciela Osobistego lub

Grupa HPR dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego podmiotu, ktérej/ktdrych

przedmiotem bedg aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo lub fgcznie przekraczajacej

3.000.000,00 (trzy miliony) ztotych na warunkach razgco niekorzystnych w stosunku do
powszechnie obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, przy czym za razgco niekorzystne
uwazane bedzie rozporzadzenie po wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowe;.
14.5.6. Wyptata dywidendy
(i) Emitent dokona wyptaty:
(a) dywidendy; lub
(b) zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy; lub
(c) wynagrodzenia z tytutu umorzonych udziatéw w kapitale zaktadowym Emitenta; lub
(d) jakichkolwiek innych srodkéw pienieznych na rzecz wspdlnikdéw Emitenta w sposéb
o zblizonym skutku ekonomicznych do zdarzen opisanych w pkt (a)-(c) powyzej.

(ii) Poreczyciel HPR dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w spétce Poreczyciela HPR na rzecz
ktoregokolwiek ze wspdlnikéw (komplementariuszy i komandytariuszy), chyba ze
wypfata ta zwigzana jest z obowigzkiem zaptaty przez wspdlnika obcigzenia
podatkowego zwigzanego z uczestnictwem w spotce oraz wyptata ta nie przekracza
kwoty rownej zaliczkom na podatek dochodowy nalezny od dochoddéw uzyskiwanych
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przez wspdlnika w ramach Poreczyciela HPR lub wyptata ta nie przekracza kwoty
30.000,00 (trzydziestu tysiecy ztotych) w skali roku.
14.5.7.  Wskaznik Zadtuzenia
Wskaznik Zadtuzenia bedzie wyzszy niz 1,50.
14.5.8.  Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne
(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta lub Poreczyciela HPR w
celu podjecia uchwaty:
(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci Emitenta lub
Poreczyciela HPR; lub
(b) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta lub Poreczyciela HPR w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego;
lub
(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta lub Poreczyciela HPR, w
szczegblnosdci w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia
umowy z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub
(d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta lub
Poreczyciela HPR obejmujace swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie
uchwaty w ww. sprawach; lub
(ii) Zostanie podjeta przez organ Emitenta lub Poreczyciela HPR jakakolwiek z uchwat, o
ktorych mowa powyzej; lub
(iii)  Emitent lub Poreczyciel HPR podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie ukfadu), w
szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorcyg uktadu, o ktorej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym
przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub
(iv)  Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta lub Poreczyciela HPR.
14.5.9. Postepowania egzekucyjne

(i) Przeciwko Emitentowi zostanie wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie
majatku, ktorych tgczna warto$¢ jednostkowo lub tgcznie (w okresie kolejnych 12
miesiecy) przekroczy 1.000.000,00 jeden milion) ztotych.

(iv) Przeciwko Poreczycielowi HPR zostanie wszczete postepowania egzekucyjne lub nastapi
zajecie majatku, ktdrych tgczna wartos¢ jednostkowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12
miesiecy) przekroczy 5.000.000,00 (pie¢ milionéw) ztotych.

14.5.10. Rozwigzanie Emitenta lub Poreczyciela HPR
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14.5.11.

14.5.12.

14.5.13.

14.5.14.

14.5.15.

14.5.16.

14.5.17.

Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub Poreczyciela HPR lub

podjeta zostanie uchwata Zgromadzenia Wspélnikdw o rozwigzaniu Emitenta lub Poreczyciela

HPR lub podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta lub Poreczyciela HPR poza

terytorium kraju, w ktérym odpowiednio Emitent lub Poreczyciel HPR ma siedzibe w Dniu Emisji

lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta lub Poreczyciela HPR wskazana

w Kodeksie Spdtek Handlowych.

Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktorekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Warunkach Emisji okaze

sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym zostato ztozone.

Sptata Pozyczek

Przed Dniem Wykupu Poreczyciel HPR lub inny podmiot z Grupy HPR dokona jakiejkolwiek

ptatnosci z tytutu Pozyczek Podporzagdkowanych Terminowo, przy czym nie stanowi naruszenia

gdy wyptyw srodkow pienieznych nie przekroczy miesiecznie kwoty 2.000.000 (dwa miliony)

ztotych oraz kwota w wysokosci tgcznej rownej co najmniej wyptywowi srodkéw pienieznych

zostanie wniesiona tego samego Dnia Roboczego do podmiotu z Grupy HPR w formie wktadu

lub udzielenia nowej pozyczki przez podmiot, do ktérego wyptyw srodkéw nastapit;

Finansowanie podmiotow spoza Grupy HPR

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy HPR udzieli podmiotom innym niz Emitent lub

podmiotom z Grupy HPR pozyczek, nabedzie obligacje, weksle, wierzytelnosci, w ktérych

dtuznikiem bedzie podmiot inny niz Emitent lub podmiot z Grupy HPR lub udzieli jakichkolwiek

innych form finansowania podmiotom innym niz Emitent lub podmiot z Grupy HPR, o tacznej

wartosci przekraczajgcej 1.000.000 PLN (stownie: jeden milion ztotych).

Obowiazki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji

zgodnie z pkt 18 Warunkéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni

Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

Utrata Kontroli

Nastgpi Utrata Kontroli.

Zabezpieczenia emisji Obligacji

(i)  Ktorekolwiek z zabezpieczer Obligacji z jakiegokolwiek powodu okazg sie niewazne lub
bezskuteczne.

(i) Przed Dniem Wykupu wygasnie Polisa i w terminie 3 Dni Roboczych od jej wygasniecia nie
zostanie zawarta nowa Polisa.

Emisja innych obligacji

(i) Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy HPR dokona emisji obligacji, w wyniku ktérych
faczna wartos¢ nominatu tych obligacji o terminie catkowitego lub czesciowego (w
przypadku obligacji amortyzowanych) wykupu przypadajgcym przed Dniem Wykupu
przekroczy 10 min zt, przy czym ewentualne refinansowanie obligacji serii A i B
wyemitowanych przez Emitenta poprzez nowg emisje obligacji o terminie wykupu
przypadajgcym przed Dniem Wykupu nie bedzie stanowi¢ Podstawy Wczesniejszego

Wykupu.
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15.
15.1.

16.
16.1.

16.2.

(i) Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy HPR wykupi lub podejmie decyzje o wykupie
jakichkolwiek wyemitowanych obligacji o terminie zapadalnosci przypadajgcym po Dniu
Wykupu, a wykupione obligacje nie zostang zastgpione nowym dfugiem z terminem
wykupu przypadajgcym po Dniu Wykupu.

W(CZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do Wczeséniejszego Wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym z

Dni Ptatnosci Odsetek, poczawszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastepujacych

zasadach:

15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc
w takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego
wykupu Obligacji, tj. Dzieh Wczesniejszego Wykupu;

15.1.2.  DzieA Wczedniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej
niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;

15.1.3.  Woczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.1.4. Ztytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent wyptaci w Dniu Wczes$niejszego Wykupu na
rzecz Obligatariuszy za kazdg Obligacje podlegajacg danemu wczesniejszemu wykupowi jej
Naleznos¢ Gtéwng, Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz premie liczong
od Naleznosci Gtéwnej (a w przypadku, gdy dany wykup bedzie realizowany poprzez obnizenie
wartosci nominalnej Obligacji — premia bedzie liczona od wykupowane] czesci Naleznosci
Gtéwnej), zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w Dniu Ptatnosci odsetek za I, Il i 11l Okres Odsetkowy —1,00%,

- w Dniu Ptatnosci odsetek za IV,V Okres Odsetkowy - 0,75%.

- w Dniu Ptatnosci odsetek za VI Okres Odsetkowy - 0,5 %.

- w Dniu Ptatnosci odsetek za VII Okres Odsetkowy - 0,25 %.

- w Dniu Ptatnosci odsetek za VIII i w kolejnych Okresach Odsetkowych - brak premii.

15.1.5. Woczesniejszy wykup moze rowniez zostac zrealizowany poprzez obnizenie wartosci nominalne;j
Obligacji

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

Ptatnos¢ Odsetek

16.1.1.  Obligacje s oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

16.1.2.  Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.1.3.  Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci
Odsetek.

Naliczanie odsetek

16.2.1. Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

16.2.2.  Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do:
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16.3.

(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(ii) Dnia Wczes$niejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

16.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i konczy
ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wytgczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

16.2.4.  Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie i

konczg sie w nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu

Odsetkowego

Poczatek Okresu
Odsetkowego

Dzien Ptatnosci Odsetek

1. Dzien Emisji 25 sierpnia 2022
2. 25 sierpnia 2022 25 listopada 2022
3. 25 listopada 2022 25 lutego 2023
4. 25 lutego 2023 25 maja 2023
5. 25 maja 2023 25 sierpnia 2023
6. 25 sierpnia 2023 25 listopada 2023
7. 25 listopada 2023 25 lutego 2024
8. 25 lutego 2024 25 maja 2024
9. 25 maja 2024 25 sierpnia 2024
10. 25 sierpnia 2024 25 listopada 2024
11. 25 listopada 2024 25 lutego 2025
12. 25 lutego 2025 25 maja 2025
13. 25 maja 2025 25 wrzesnia 2025

16.2.5.  Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien
wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji wtgcznie.

Wysokos¢ Odsetek

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

0] - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentows,

N - 0znacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku

wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg

zaokraglone w gore).

16.4. Ustalanie Stopy Procentowe;j
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16.4.1. Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnosciag do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark
S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastapi.

16.4.2. Stope Bazowag ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w
ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzier Ustalenia Stopy Procentowej”).

16.4.3. Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad, wéwczas
zastosowanie znajdujg postanowienia Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania publikowania
lub istotnej zmiany wskaznikow referencyjnych, ktéry jest dostepny jest na stronie internetowe;j
Firmy Inwestycyjnej michaelstrom.pl. Zmiana Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania
publikowania lub istotnej zmiany wskaznikdw referencyjnych nie stanowi zmiany Warunkéw
Emisji Obligacji.

16.4.4. Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele odsetkowe i przesytat je do Emitenta,

16.4.5. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach wynikajgcych z Warunkéw
Emisji Obligacji.

17.  SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

17.1. Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

17.2. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba
ze takie potrgcenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci. W szczegdlnosci wysokosé Odsetek moze
by¢ ograniczona przez przepisy okreslajace wysokos¢ odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci
prawnych.

17.3. Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany Dzien
Ptatnosci, z zastrzezeniem, iz w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 14 Warunkéw
Emisji, a takze wykupu Obligacji w razie likwidacji Emitenta uprawnionym do otrzymania swiadczen z
Obligacji jest, odpowiednio, Obligatariusz, ktéry dostarczy do Emitenta Zgdanie Wczeéniejszego Wykupu
wraz z wymaganymi dokumentami, a za dzien ustalenia uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu
Obligacji w Dniu Ptatnosci nalezy uzna¢ dzien otrzymania tego zadania przez Emitenta, a w przypadku
likwidacji uprawnionymi beda posiadacze Obligacji w dniu ogtoszenia likwidacji.

17.4. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwece. Ptatnosci bedy uwazane za
nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia Srodkéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.

17.5. Zzastrzezeniem art. 482 Kodeksu Cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

18. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

18.1. Emitent jest zobowigzany informowaé Obligatariuszy o wystgpieniu jakiegokolwiek zdarzenia
z wymienionych w pkt 14.4, 14.5 lub pkt 15.

18.2. Emitent udostepni Obligatariuszom:

18.2.1. zbadane sprawozdania finansowe Emitenta za kazdy zakonczony rok obrotowy — w terminie 180
(stu osiemdziesieciu) dni od dnia bilansowego (tj. zakoriczenia danego roku obrotowego

okreslonego w statucie Emitenta);
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18.3.

19.

19.1.

20.

20.1.

21.

21.1.

21.2.
21.3.

18.2.2. podtroczne sprawozdania finansowe Emitenta - w terminie 90 (dziewiecdziesieciu) dni
od zakonczenia danego poétrocza, przy czym pétroczne sprawozdania finansowe Emitenta beda
przekazywane Obligatariuszom w formie tabel podpisanych przez zarzagd Emitenta, bez opinii
biegtego rewidenta,

18.2.3. zbadane sprawozdania finansowe Poreczyciela HPR (jednostkowe) za kazdy zakoriczony rok
obrotowy —w terminie 180 (stu osiemdziesieciu) dni od dnia bilansowego (tj. zakoriczenia danego
roku obrotowego okreslonego w umowie spétki Poreczyciela HPR

18.2.4. podtroczne sprawozdania finansowe Poreczyciela HPR jednostkowe - w terminie 90
(dziewiedédziesieciu) dni od zakonczenia danego poétfrocza, przy czym poétroczne sprawozdania
finansowe Poreczyciela HPR bedg przekazywane Obligatariuszom w formie tabel podpisanych
przez zarzad Poreczyciela HPR, bez opinii biegtego rewidenta,

18.2.5. roczng Skonsolidowang Informacje Finansowg Poreczyciela HPR za kazdy zakonczony rok
obrotowy —w terminie 180 (stu osiemdziesieciu) dni od dnia bilansowego (tj. zakonczenia danego
roku obrotowego okreslonego w umowie spotki Poreczyciela HPR poczawszy od sprawozdania
finansowego za 2021 r. wraz z raportem z przegladu przez biegtego rewidenta.

18.2.6. kwartalng Skonsolidowang Informacje Finansowg Poreczyciela HPR za kazdy zakoriczony |, Il lub
Il kwartat obrotowy — w terminie 90 (dziewiecédziesieciu) dni od zakonczenia danego kwartatu,
przy czym kwartalne Skonsolidowane Informacje Finansowe Poreczyciela HPR bedg
przekazywane Obligatariuszom w formie tabel podpisanych przez zarzad Poreczyciela HPR, bez
opinii/raportu biegtego rewidenta.

18.2.7. Informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia wraz z informacjami niezbednymi do jego
obliczenia w dokumencie stanowigcym roczng Skonsolidowang Informacje Finansowg
Poreczyciela HPR lub w osobnym podpisanym przez zarzagd komplementariusza Poreczyciela HPR
dokumencie w terminie publikacji rocznej Skonsolidowanej Informacji Finansowej Poreczyciela
HPR.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy, niepdinej niz 3 (trzy) Dnia Roboczego od dnia

wystgpienia zdarzenia o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt 14.4, 14.5 lub pkt 15, Warunkéw

Emisji, poprzez publikacje na Stronie internetowej Emitenta.

PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o s$wiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem

10 lat.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z

Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, Warunkéw Emisji, bedg sktadane poprzez

publikacje na Stronie internetowej Emitenta.

Emitent bedzie wypetniat swoje obowigzki informacyjne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane

w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem

odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.
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22, ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

22.1. Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.

22.2. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji.

22.3. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady
dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

23.  POSTANOWIENIA KONCOWE

23.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna, dziatajgca réwniez jako Agent Emisji, dziata
wytacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta
wynikajgce z Obligacji.

23.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdw Emisji dotyczace wyptaty $wiadczen pienieznych
okazg sie byc¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkéw
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

23.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej Emitenta w
wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowieh Warunkdw Emisji, Emitent jest zobowigzany
przekazywaé w postaci drukowanej do Firm Inwestycyjnej— w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych

od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

Srem, dnia 13 maja 2022-r.

Za Emitenta

Imie i nazwisko

Zataczniki:

Operat szacunkowy Nieruchomosci wraz z aneksem
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Przedsiebiorstwo 4
projektowania 4
badan i normowania PRO|
Projnorm sp. z 0. o. NORM
NR 286/2021
ZAMAWIAJACY:

Holiday Park & Resort Sp. z 0.0. S. k.
ul. Fryderyka Chopina 1J
63-100 Srem

TEMAT OPRACOWANIA:

OPERAT SZACUNKOWY
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej kompleksu nieruchomosci
stanowiacych obiekt rekreacyjno — hotelowy Holiday Park & Resort
zlokalizowany w Pobierowie, ul. Zachodnia 8. Jodlowa 11i 3,
dzialki 206/16, 206/17, 206/18, 206/19, 1058/5 (Etap L, II , IITi IV)

mgr inz. Krystyna Roszak de Tolkmitt - rzeczoznawca majatkowy

Poznan, dnia 02 czerwca 2021 roku
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* Wycena nieruchomosc1, Pobierowo *

STRESZCZENIE OPERATU SZACUNKOWEGO
dotyczacego okreslenia wartosci rynkowej kompleksu nieruchomosci stanowigeveh obiekt
rekreacyjno —hotelowy Holiday Park & Resort zlokalizowany w Pobierowie,

ul. Zachodnia 8, Jodlowa 11 3,

dzialki 206/16, 206/17, 206/18, 206/19, 1058/5 (Etap L IL IIT i IV)

CEL: Okreslenie wartosei rynkowej kompleksu nieruchomosei stanowiacych
obiekt rekreacyjno — hotelowy Holiday Park & Resort zlokalizowany
w Pobierowie, ul. Zachodnia 8, Jodlowa 1 i 3, w celu zabezpieczenia
wierzytelnoscei obligatariuszy.
ZAKRES WYCENY: Zakres opracowania jest zgoduy z tredeig zlecenia i celem wyeceny i
obgjmuje:
o okreslenie wartodei rynkowej kompleksu nieruchomosei stanowiacych
obiekt rekreacyjno — hotelowy Holiday Park & Resort zlokalizowany
w Pobierowie, ul. Zachodnia 8. Jodlowa 1 1 3 skladajacy sic z zespolu
69 budynkéw rekreagji indywidualne;. budynku portierni wraz z
zewnetrznymi 1 wewnetrznymi  instalacjami  sanitamnymi i
elektryecznymi, basenem rekreacyjnym 1 parkingiem oraz budynku
apartamentowego na 56 apartamentow wedlug stanu z aktualnego i
poziomu cen z daty oszacowania.
OPIS Polozenie nieruchomosei:
NERUCHOMOSCT: wojewddztwo: zachodniopomorskie
powiat: gryficki
gmina: Rewal
miejscowosé: Pobierowo
ulica: Zachodnia 8. Jodlowa 1. 3
Nieruchomosei s oznaczone w ewidencji gruntéw jako:
. Jednostka ewidencyjna: Rewal
. Obreb: 0001, Pobierowo
. Dzialki nr:
206/17 o powterzehni 3.373 m2. SZ1G/00043612/7
206/18 o powierzchni 3.142 m2, SZ1G/00040345/3
206/19 o powierzchni 3.481 m2. SZ1G/00039752/9
206/16 o powierzchni 3.608 m2, SZ1G/00039751/2
1058/5 o powierzehni 3.258 m2. SZ1G/00041918/8
o lacznej powierzchni 16 862 m?
KW prowadzone przez Sad Rejonowy w Gryficach V Wydzial Ksiag
Wieczystych.
Wilascicielem dzialek nr: 206/16. 206/17, 206/18. 206/19 jest- Holiday
Park & Resort Spélka z o.0. spélka komandytowa z siedziba w Sremie:
Wlascicielem dzialki nr 1058/5 jest Skarb Panstwa a uzytkownikiem
wieczystym do dnia 2089-12-05 Holiday Park & Resort Spdlka z o.0.
spolka komandytowa z siedziba w Sremie
Kompleks nieruchomosei (dzialki nr 206/16, 206/17, 206/18 2016/19 1
1058/5) zabudowany jest zespolem 69 budynkdw rekreacji indywidualnej
. budynkiem apartamentowym na 56 apartamentow, budynkiem portierni
PPB.1N. PROINORM” Sp.z 0.0. 1
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* Wycena nieruchomosci, Pobierowo *

wraz z zewnetrznymi i wewngtrznymi instalacjami sanitarnymi i

elektrycznymi oraz basenem rekreacyjnym i parkingiem

Dla nieruchomogci wydano nastgpujace decyzje:

— Decyzja -pozwolenie na uzytkowanie 49 budynkéw rekreacji
indywidualnej wydana przez Powiatowego Inspektora Nadzoru z dnia
25 lipca 2016r.;

— Pismo z dnia 25 kwietnia 2018 roku, w ktéorym PINB w Gryficach nie
wniost sprzeciwu wobec zamiaru uzytkowania wspomnianego wyzej
obiektu budowlanego- 20 domkéw (dla etapu III inwestycji-dziatki nr
206/16 1206/17).

— Decyzja —pozwolenie na uzytkowanie dla budynku ustug turystycznych
z lokalami apartamentowymi , zrealizowanego w Pobierowie przy ul.
Jodtowej wydana przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Gryficach z dnia 14 czerwca 2019r.;

— Decyzja PINB z dnia 12 lipca 2019 1.

— Zaéwiadczenie PINB w Gryficach potwierdzajace wykonanie
obowigzkéw wynikajacych z Decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie z
dnia 09 sierpnia 2019r.

— Zaswiadczenie PINB w Gryficach potwierdzajace wykonanie
obowigzkéw wynikajgeych z Decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku ushug turystycznych z lokalami apartamentowymi z dnia 22
stycznia 2020r.

Wszystkie dzialki sg ze sobg funkcjonalnie powigzane.

Przedmiotowy kompleks nieruchomo$ci znajduje si¢ na terenie

atrakcyjnego turystycznie obszaru Pobierowa — w odlegltosci 400 m od

linii brzegowej morza. Sasiedztwo nieruchomodci stanowig tereny
zabudowy rekreacyjnej, gléwnie pensjonaty i osrodki wypoczynkowe.

Dojazd do terenu ulica Zachodnig oraz Jodtows.

Zgodnie 2z zapisami miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego gminy Rewal, nieruchomos¢ przeznaczona jest pod tereny

oznaczone jako: 84Utgh — ustugi turystyczne — pensjonaty

WARTOSC: Wartosé rynkowa catego kompleksu nieruchomosci (dzialki nr: 206/17,
206/18, 206/19, 206/16, 1058/5 - Etap 1, II, III, etap IV- zabudowanego
obiektami Holiday Park & Resort (69 domkoéw rekreacji indywidualnej i
56 apartamentéw) wg stanu aktualnego oraz poziomu cen na date
niniejszego opracowania okresla si¢ na kwote :

44 360 000 zi

stownie: czterdziesci cztery miliony trzysta szeScdziesigt tysiecy — zlotych
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Data sporzadzenia operatu szacunkowego: Poznan, dnia 03 czerwca 2021 roku

[ o>

P.P.B.iN.,PROINORM” Sp. z 0.0. 2
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Poznan, dnia 03 stycznia 2022 roku

Dotyczy: Operatu szacunkowego nr 286/2021 z dnia 02 czerwea 2021 roku

Aneks do Operatu szacunkowego nr 286/2021 z dnia 02 czerwea 2021 roku dotyczacej
okreélenia wartoder rynkowe) kompleksu nieruchomose: stanowiacych obiekt
rekreacyjno — hotelowy Holiday Park & Resort zlokalizowany w Pobierowie, ul.
Zachodnia 8, Jodlowa 1 1 3, dzialki 206/16, 206/17. 206/18, 206/19. 1058/5 (Etap L IL
I 1 IV).

Celem Ancksu jest wyodrebnienie z wartodel rynkowej nieruchomosdei gruntowych
polozonyech w Pobierowie, gm. Rewal, stanowiacych dzialki nr: 206/16. 206/17, 206/18,
206/19, 1058/5 zabudowanych lacznie zespolem 69 budynkéw rekreacyi indywidualne;j.
budynkiem portierni wraz z zewnetrznymi 1 wewnetrznymi instalacjami sanitarnymi 1
elektryeznymi, basenem rekreacyjnym 1 parkingiem oraz budynkiem apartamentowym
na 56 apartamentéw wraz zagospodarowaniem terenu w infrastrukture handlowo-
gastronomiczna — wartosei samego gruntu-dzialek nr 206/16, 206/17. 206/18, 206/19,
1058/5 oraz nakladéw poczynionych na tych dzialkach, wedlug stanu oraz poziomu cen
z daty 02 czerwea 2021 roku.
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Aneks do Operatu szacunkowego nr 286/2021 z 02 czerwca 2021 roku

Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowych

1. Rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o charakterze
turystyeznym

Informacje ogolne

Popyt

Z roku na rok kurorty nadmorskie w Polsce pobijaja kolejne rekordy odwiedzalnodei.
Taki stan rzeczy wynika z kilku czynnikéw: wzrostu zagrozenia terrorystycznego w
popularnych destynacjach zagranicznych, slabego kursu zlotowki wzgledem euro, a
takze poprawy standardu i uslug nad morzem.

Weérod najpopularniejszych destynacji niezmiennie kroluje wybrzeze Baltyku oraz
Tatry.

W lipeu 2019 r. badaniem objeto 1604 turystyczne obickty noclegowe. na ktore skladaly
si¢ obiekty hotelowe 1 — 316 1 pozostale obiekty 2 — 1288. Liczna grupe turystycznych
obiektéw noclegowych stanowily pokoje goscinne/kwatery prywatne (511 wobec 496
przed rokiem) oraz oérodki wezasowe. ktoryeh liczba w ciagu roku nie zmienila sig
(354). Znaczna czesé bazy turystyeznej stanowily takze hotele (134 wobec 129). inne
obickty hotelowe (113 wobec 104) oraz zespoly domkéw turystyeznych (148 wobec
127). W obiektach turystycznyeh wojewddziwa zachodniopomorskiego na przyjecie
gosci przygotowano 145.4 tys. miejse noclegowych, tj. o 7.3 tys. wigcej niz w koncu
lipea 2018 r. Najwicksza liczba miejsc noclegowych dysponowaly osrodki wezasowe
(36,1% wobec 36.6% przed rokiem). a takze hotele (13.9% wobec 13.7%). W ciagu
roku liczba miejsc noclegowych w obicktach hotelowych zwickszyla sic 0 2.0 tys.. aw
pozostalych obiektach — o 5.3 tys. Najwiecej miejsc noclegowych przybylo w osrodkach
wezasowych (1.9 tys.). hotelach 1 zespolach domkéw turystycznyeh (po 1.3 tys.).

Atrakeyina nieruchomosé rekreacyjna powinna spelma¢ czesé wymogdw, co dzialka
budowlana. Istotne sa zatem uzbrojenie. dobry dojazd, lokalizacja oraz walory
krajobrazowe.

Do najatrakeyjniejszych zaliczane sa dzialki na terenach stricte turystyeznych. jak
rowniez w okolicach podmiejskich. Wyznacznikiem sa tutaj walory krajobrazowe,
najbardziej pozadane sa dzialki nad jeziorem. ktore popularnodeia nie odbiegaja zbytnio
od tych polozonych nad morzem czy w gorach. Najwieksza zaleta bedzie oczywiscie
nieduza odlegloéé od miejsca zamieszkania. co przy weekendowych wyjazdach
mieszkancéw miast ma duze znaczenie. Inwestycja w grunt rekreacyjny moze nie
przyniesé zakladanyceh korzydei, jezeli jest to nieruchomodé oddalona zbyt daleko od
wickszych miast, nie posiadajaca widoeznych walordw estetyeznych 1 znajdujaca sic w
otoczeniu halasu, czy innych uciazliwosel (przykladowo oczyszezalnie <cickdw).
Kluczowym 1 decydujacym wreez czynnikiem jest cena, ktdra nie powinna zbytnio
odbiega¢ od <rednich cen nieruchomose: w regionie.

Nieruchomosé przy linii brzegowej atrakeyjnego akwenu przy istnieniu uwarunkowan
planistycznych moze nadawaé sie pod dzialalnoéé turystyczna. zwlaszeza gdy linie
brzegowa stanowi plaza. Jesli dodaé do tego jeszeze znany kurort turystyczny albo
przynajmniej region, nieruchomosé taka moze byé swietnym rozwigzaniem dla
inwestordw zainteresowanych dzialalnoseia komercyjna.

Kluczowa kwestia pozostaje rowniez jest dojazd. Bez dogodnego dojazdu
nieruchomodé nie spelni pokladanych w niej oczekiwan, zwlaszeza jeili planuje sie
dzialalnoéé twrystyezng. Kolejna istotna kwestia to potencjalne koszty 1 utrudnienia
zwiazane z budowa. Nalezy sie liczy¢ z tym. ze na terenie podmoklym lub o
nickorzystnych walorach geologicznyeh wzniesieniu budynku bedzie wymagalo

P.P.B.1N. PROINORM" Sp. z 0.0. 1
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Aneks do Operatu szacunkowego nr 286/2021 z 02 czerwca 2021 roku

wezesniejszego planowama w tym zakresie. Niewykluczone, ze trzeba bedzie
zastosowaé specjalistyczna technologie posadowienia fundamentéw za pomoca tzw.
mikropali. Wiaze sie ona z wyzszymi kosztami. Istotnym jest. czy nieruchomosé nie
lezy na terenie zalewowym i czy nie istnieje potencjalne ryzyko zniszezen przez
powodz. Korzystne walory krajobrazowe moga by¢ zatem zaleta. jak 1 wada. Jesli na
dzialce jest duzo starodrzewia, moga byé problemy z ewentualna wycinks, by
wygospodarowaé miejsce pod budowe.

Istotna kwestia sa rowniez zapisy wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub  studium  uwwarunkowan 1 kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego dotyezace mozliwosei zabudowy kubaturowej. Warto zapoznaé sig z
klasyfikacja bonitacyjna gleb oraz planami dotyczacymi sasiednich gruntéw. Jesli np.
w sasiedztwie szykuje sie duza inwestycja komercyjna. walory rekreacyjne
nieruchomosci moga zostaé¢ znacznie zanizone. |

Zgodnie z raportem agencji JLL lata 2015-2017 uplynely pod znakiem rozwoju w
branzy hotelarskiej 1 mieszkaniowej wielorodzinnej. Sprzyjajace  wskazniki
makrockonomiczne mialy bezposrednie przelozenie na zainteresowanie Polska ze
strony inwestoréw hotelowych. Z roku na rok rosnie tez liczba turystéw, co generuje
popyt na migjsca hotelowe. a w dalszej kolejnosei moze przelozyé sie na dobre wyniki
finansowe operatorow. Dodatkowo, Polska staje si¢ coraz popularniejszym migjscem
do organizacji spotkan 1 konferencji biznesowych o duzej skali.

Wedlug prognoz agencji JLL miedzynarodowe sieci hotelowe beda kontynuowad
ekspansje na polskim rynku. Szukaja one nie tylko dzialek w prestizowych lokalizacjach
w najwigkszych aglomeracjach, o bardzo dobrej widocznosei 1 komunikacji, ale rowniez
dzialek na obrzezach miast, szezegolnie regionalnych. pod niskobudzetowe projekty.

Podaz

Zgodnie z prowadzonymi analizami aktualnie na rynku gruntéw budowlanych jest duzo
wiceej srodkéw 1 inwestordw niz produktow stanowiacych dobrze przygotowane dzialki
budowlane. W szezegdlnosei dotyczy to najbardziej atrakeyjnych., dobrze
wyeksponowanych lokalizacji. Zainteresowaniem beda cieszy¢ sig nie tylko korzystnie
polozone dzialki z budynkami do wyburzenia lub przebudowy, ale tez tereny
wymagajace ponadstandardowych nakladéw finansowych z uwagi na obowiazek
przeprowadzenia rekultywacji  gruntu  lub  objecie  nieruchomodei  ochrong
konserwatorska.

Ceny

O atrakecyjnosei lokalnych rynkéw nieruchomodei funkcjonujacych w osrodkach
turystycznych swiadeza relatywnie wysokie ceny gruntdow, domoéw 1 mieszkan. Wysoki
poziom cen jest bezposrednio skorelowany z popytem zglaszanym m.in. przez
mwestorow.

Oprocz tego miejscowosei o profilach turystycznyeh najezesciej cechuja sie
ograniczong podaza nowopowstajacych nieruchomosei. Warto réwniez zauwazyé, ze
ceny nieruchomosei polozonych w tego typu miejscach sa znacznie bardziej odporne na
ewentualne wahania koniunktury., Zwiazane jest to przede wszystkim z unikatowoscia
ich lokalizacji.

1 Zrodlo: https://wen.pl
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Ceny dzialek rekreacyjnych cechuje duza rozpietoéé. Najdrozsze sa te zlokalizowane w
znanych migjscowosciach turystycznych lub ogolnie regionach. takich jak wybrzeze
baltyckie, Mazury czy rejony gérskie.

Najwyzsze ceny uzyskuja dzialki w pierwszej linii zabudowy linii brzegowej lub takie
polozone w niedalekiej odleglodei od morza (maksymalnie do kilkuset metréw od plazy)
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng 1 budownictwo
komercyjne.

Najbardziej topowe lokalizacje cechuje duzo wyzszy poziom cen niz w przypadku
pozostalych czedei kraju. Jedna z najdrozszych lokalizacji w Polsce jest Zakopane,
Sopot 1 okolice Trojmiasta.

Nieco nizsze wyceny uzyskuja dzialki polozone co prawda bardzo blisko jeziora, ale nie
bezposérednio nad nim (zdarza sig, ze oferowane sa w takim przypadku udzialy w linui
brzegowej umozliwiajace dostep do wody).

Wigeej nalezy zaplacié¢ tylko za bardzo dobre lokalizacje pod inwestycje, w bardzo
znanych kurortach 1 miejscowoseiach turystycznych. Najlepsze. najatrakcyjnigj
polozone dzialki rekreacyjne siegaja swoimi stawkami cen dzialek budowlanych, a
czesto je przekraczaja.” Nalezy przy tym zaznaczyé., ze ceny nieruchomosei
usytuowanych w miejscowosciach o charakterze kurortéw, na ktoryeh planowana jest
zabudowa hotelowa czesto oscyluja wokdl wartosei gruntéw przeznaczonych pod
zabudowe komercyjna w miastach o charakterze regionalnym, a wielu przypadkach je
przekraczaja.

2. Analiza gruntow niezabudowanych pod katem przedmiotu wyceny

Na poczet analizy zostaly zbadane transakeje mieruchomoseiami gruntowymi,
niezabudowanymi o nastepujacych cechach:

— lokalizacja: na terenie Pobierowa:

— meruchomoser  gruntowe., niezabudowane polozone na tferemie uslug
turystycznych. teremach zabudowy mieszkaniowej pensjonatowej. terenach
uslug i handlu;

— okres zawareia transakeji: czerwiec 2019r do dnia 02 czerwea 2021r.;
—  wolny rynek,
— prawo wlasnosci. uzytkowania wisczystego:

Zrodlami informacji byly zawarte umowy sprzedazy w formie aktéw notarialnych
wyselekejonowane z Rejestru Cen 1 wartosei Nieruchomose:.

Analiza rynku nieruchomosei gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod
zabudowe turystyczng 1 mieszkaniowo - uslugowa na terenie migjscowosci Pobierowo
wykazala, ze w okresie 2019r. — czerwiec 2021r. nie odnotowano wystarczajacej ilosci
transakeji dotyezacych gruntdéw o charakterze zblizonym do opisanego powyzej.

Ze wzgledu na niewielka liczbe zebranyeh transakeji nieruchomosei podobnyceh do
przedmiotu wyceny. zgodnie z §26.3 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21
wrzesnia 2004r. w  sprawie wyceny nieruchomosei 1 sporzadzenia operatu
szacunkowego analize rozszerzono:

* W zakresie przestrzennym o nicruchomosei polozone na terenie pasa nadmorskiego,
obejmujacego gldwnie powiat gryficki 1 kolobrzeski 1 gminy z pasa nadmorskiego:

2 Zrodlo: http/fwww wan.pl
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e w zakresie czasowym o nieruchomosci — o transakeje zawarte od marca 2019r do
dnia czerwea 2021,

W wyniku przeprowadzonej analizy zaobserwowano. iz w badanym okresie ceny
. . pon . . . 2
transakeyjne nieruchomosei zawieraly sie w przedziale od 150 zV/m?® do 1100 zl/m”.

Duza rozpictosé cenowa odnotowanych transakeji wynikala z lokalizacji ogdlnej 1
szezegblowej] nieruchomosei. istnienia miegjscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego/wydanych decyzji administracyjnych, mozliwoser inwestycyjnyeh na
przedmiotowych gruntach, wysokosei 1 stopnia intensywnosci przyszlej zabudowy,
dostepu do infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z pozyskanymi danymi. do najeenniejszych nalezaly nieruchomose: gruntowe
polozone w kurortach, w niedalekiej odleglosci od linii brzegowej. Przeprowadzona
analiza potwierdzila. ze roéwniez w przypadku nieruchomosei gruntowych,
niezabudowanych, bliskoé¢ linii  brzegowej jest gléwna determinanta ceny
nieruchomo<ei.

Na wysokosé ceny gruntu mialo réwniez wplyw przeznaczenie nieruchomosei, kreujace
potencjal nieruchomosei. Do najeenniejszych nalezaly tereny polozone na obszarze
objetym obowigzujaecym mpzp lub nieruchomose: dla ktorych wydano decyzje o
warunkach zabudowy. precyzujace mozliwosci inwestyeyjne oraz skracajgce proces
inwestycyjny.

Po odrzuceniu transakeji skrajnych oraz transakeji dot. gruntdw z najmniejszg iloscig
cech podobnych do przedmiotu wyceny. otrzymano probke 12 transakeji, z przedzialu
od 491,19 zl/m® do 910.43 zl/m?, ktéra przedstawiono w dalszej czgéei opracowania.

3. Trend czasowy

Dla prawidlowej wyceny nieruchomosdei niezbedne jest okredlenie wplywu czasu na
wartos¢ nieruchomosdei a tym samym okreélenie wplywu zmian cech na wartosé
nieruchomodei - sprowadzenie cen nieruchomodei przyjetych do pordwnan z
nieruchomoseia wyceniang na jeden moment ezasowy. czyli na dziefl wyeeny.

Analiza wyznaczonego dla celu wyeeny lokalnego rynku nieruchomoser oraz rynkow
rodzajowo podobnych - transakeji rynkowych nieruchomodei gruntowych podobnych
do nieruchomosei szacowanej dla analizowanego rynku lokalnego, badania wlasne oraz
wyniki analiz informacji pochodzacych z publikacji dot. rynku nieruchomosei
gruntowyeh pod zabudowe turystyczna i mieszkaniowo-uslugowa dla rynku lokalnego
1 regionalnego. w analizowanym okresie. nie dala podstaw do stwierdzenia zmian cen
transakcyjnych. Rynek w analizowanych okresie czasu byl stabilny.

W zwigzku z powyzszym nie wprowadzono wspolezynnika korygujacego ceny
transakeyjne ze wzgledu na trend zmian cen nieruchomosel w czasie. Dla transakeji
przyjetych do koficowej analizy przyjeto wartosé trendu czasowezo w wysokosei +0.00
% dla analizowanego okresu czasu.

Transakeje przyjete do analizy zaprezentowano w ponizszej tabeli. Zestawienie zawiera
wszystkie transakeje. ktére uznano za rynkowe 1 reprezentatywne. Podezas zbierania

danych o cenach transakeyjnych do powyzszego zestawienia nie ujeto transakeji. ktore
znaczaco odbiegaja od pozostalych cen.

Majac na uwadze powyzsze przyjeto sredni trend na poziomie Te = 1,00.
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4. Oszacowanie wartosci rvnkowej nieruchomosci gruntowych - dzialki
nr: 206/16, 206/17, 206/18, 206/19, 1058/5 (w.w.)

Okreslenie rodzaju, obszaru eraz okresu badania rynku

Dla potrzeb wyceny autor opracowania zebral informacje z aktdéw notarialnyeh, ktore
obejmowaly transakcje nieruchomosdciami gruntowymi. niezabudowanymi o
nastepujacych cechach:

— lokalizacja na terenie pasa nadmorskiego. obejmujacego glownie powiat
gryficki 1 kolobrzeski 1 gminy z pasa nadmorskiego;

— nieruchomosdei gruntowe., niezabudowane polozone na teremie wuslug
turystycznyeh, gastronomii i handlu, sportu 1 rekreaci, terenach zabudowy
mieszkaniowsj, terenach ushig:

— okres zawarcia transakeji: marzee 20191 do dnia 02 czerwea 2021r.,
— prawo wlasnosci, prawo uzytkowania wieczystego;
—  wolny rynek

W oparciu o powyzsze ustalenia okreélono zbidr w liczbie 12 transakeji przyjetych do
dalszej wyceny. a zaprezentowany ponizej. Probke wyselekejonowano z danych
transakeyjnych pochodzacych z rejestru Cen i Wartosei Nieruchomosei. Zrédlami
informacji byly umowy sprzedazy zawarte w formie aktdw notarialnych.

. . Wspol. .
- ey Data Powierzchnia s Cena - uplywu C_ena_
Lp. Miejscowosé . s 2 sumaryczna | transakcyjna skorygowana
transakeji (m®) metto (i) (zVm?) cZasu @/m?)
(trend)

1 Sianozety maj 20 5 000 2 583 000,00 516,60 1,000 516,60
2 Rewal 2 marzec 19 7074 410000000 579,59 1.000 579.59
3 Niechorze wrzesien 20 1041 8§10 000,00 778,10 1.000 778.10
4 Gaski sierpied 20 1989 | 1350000,00 678.73| 1.000 678.73
5 Gask sterpief 20 1 988 1235050.00 621.25] 1.000 62125
G Mielno czerwiec 20 1110 §24 000,00 742.34| 1.000 742.34
7 Pobierowo kwiecien 19 778 461 106,20 592.68| 1.000 592.68
8 Miedzyzdroje marzec 20 7896 | 3878470.00 491.19| 1.000 451.1%
9 Gaski wrzesien 19 1013 500 000,00 493,58 1.000 493 58
10 Miedzywodzie grudzien 20 2189 1 670 000,00 762,91 1.000 762,91
11 Pobierowo luty 20 681 620 000,00 91043 | 1,000 910.43
12 Niechorze grudzien 20 3526 2 8§00 000,00 79410 1.000 794,10

663.46 zl/m?

Cena min w probcee: 491.19 zh/m?

Cena max w probee: 910,43 zlm?

Granica dolna wspélczynmkéw koryvgujacyceh: 0.74
Granica géma wspolczynnikéw korygujacych: 1.37

Ustalono:

Cmin =

Cmax =

491,19 zl/m*
910,43 zl/m*

Cena <rednia z probki ustalona zostala na poziomie: 663,46 zl/m*
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Granica dolna wskaznikéw koryvgujacych wynost:

Cmf:ri -0 74

sr

Granica gorna wskaznikéw koryeujacych wynosi:

Charakterystyka nieruchomosci o najnizszej i najwyzszej cenie transakeyjnej
Nieruchomoéé o cenie transakeyjnej minimalnej posiada nastepujace cechy rynkowe:

— jest polozona w gminie Miedzyzdroje. ul. Niepodlegloset,

— prawo wlasnosei.

— data transakceji: marzec 2020r.

— cena transakeyjna: 3 878 470 z1,

— cena transakeyjna za 1 m’: 491,19 zl,

—  powierzchnia dzialki: 7896 m’,

— odleglosé od plazy — ok. 600 m:

— przeznaczenie: tereny zabudowy -mieszkalnej. uslug 1 handlu.

— sasiedztwo — zabudowa hotelowa. uslugowo-handlowa. turystyczna.

Nieruchomoéé o cenie transakeyjnej maksymalnej posiada nastepujace cechy rynkowe:
— jest polozona w gminie Rewal. obreb Pobierowo,
— prawo wlasnosei
— data transakeji: luty 2020r.
— cena transakeyjna: 620 000 zL
— cena transakeyjna za Im”: 910.43 zl.
—  powierzchnia gruntu:681 m?,
— przeznaczenie: tereny zabudowy -uslugowej turystycznej. wypoczynku.
— odleglosé od plazy — ok. 200 m:

— sgsiedztwo — zabudowa pensjonatowa: zabudowa turystyczno-uslugowa:

Cechy roznigce nieruchomosci

Liczbe 1 wagi cech ustalono na podstawie analizy bazy danych o cenach 1 cechach
nieruchomosei bedaeych przedmiotem obrotu rynkowego oraz na podstawie badan 1
obserwagji preferenciji potencjalnyech nabywedw nieruchomosei. Wyceniajacy okreslil
5 cech (atrybutdéw) majacych wplyw na wartoéé rynkowa nieruchomosei.

Charakterystyka cech rynkowych:
1) Lokalizacja ogolna (30%0):

— bardzo dobry — lokalizacja na terenie miejscowosei o funkeji turystyczno —
wypoczynkowe] o znaczemiu ogolnokrajowym 1 o istotnym znaczeniu dla
turystow zagranicznych, wyrdzniajacej si¢ na tle innych migjscowoscei regionu,

P.P.B.1N. PROINORM” Sp. z 0.0. 6
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z rozwinigtym zapleczem turystycznym (zaplecze caloroczne) 1 wysokich
walorach turystycznych, wysoki prestiz miejscowosei:

— dobry — cechy posrednie dotyczace lokalizacji ogdlnej: lokalizacja na terenie
migjscowosel o funkeji turystyezno — wypoczynkowe] o znaczeniu
ogélnokrajowym lub regionalnym, wyrdzniajacej sie na tle innych miejscowoscei
regionu, z dobrze rozwinictym zapleczem turystycznym i wysokich lub
przecigtnyeh walorach turystyeznych:

— przecigtny —lokalizacja na terenie miejscowosei o funkeji turystyczno —
wypoczynkowe] o zmnaczeniu regionalnym lub lokalnym. z przecietnie
rozwinietym zapleczem turystycznym (zaplecze sezonowe):

2) Lokalizacja szczegolowa i sasiedztwo (25%):

— bardzo dobry — pierwsza limia zabudowy - do 300 m od morza, korzystna
ekspozycja  nieruchomosei.  sasiedztwo  kreujace  optymalng  funkeje
nmieruchomosdei. w otoczeniu klindw zieleni. z bardzo dobrym dostepem do

zabudowy komercyjnej. w sasiedztwie pensjonaty. osrodki wezasowe,
zabudowa uslugowa, turystyczna; dogodny dojazd:

— dobry — druga linia zabudowy, od 301 m do 1.000 m od linii brzegowej. dobra
ekspozyeja  nicruchomose:, sasiedztwo  krewjace  optymalng  funkeje
nieruchomodei. w otoczeniu klindw zieleni. w dalszym sasiedztwie odrodki
wezasowe, zabudowa turystyezna: dogodny dojazd;

— przecigtny — cechy posrednie dotyczace sasiedztwa, polozenie w dalszej
odleglosei od strony morza:

3) Powierzchnia nieruchomosci (10%):

— dobry - do 2.000 m?:

— przecigtny — powyzej 2.000 m?;

4) Media (10%):

— dobry — polozenie bezposrednio przy drodze o nawierzehni asfaltowe;:
nieruchomoéé uzbrojona w media lub uzbrojenie w bliskim zasiegu:

— przecigtny — cechy posrednie dotyczace uzbrojenia 1 dojazdu:

— slaby — dojazd droga gruntowa. droga o nawierzchni asfaltowej w znaczacej
odlegloseir od nieruchomodci: uzbrojenie w znacznym oddaleniu od
nieruchomodei:

5) Potencjal nieruchomosei (25%):

— bardzo dobry — istnienie obowigzujacego mpzp lub wydane warunki zabudowy,
pozwolenie na budowe na zabudowe hotelowa. turystyczna i mieszkaniowa z
uslugami:

— dobry — brak mpzp, brak wydanych decyzji WZ, w studium - zabudowa
mieszkaniowa wiclorodzinna z ushugami. uslugi turystyczne:

— dostateczny — brak mpzp. wydanych decyzji WZ. w studinum - zabudowa
mieszkaniowo-uslugowa.

PPB.1N. PROINORM” Sp. z 0.0. 7
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Analiza wycenianych nieruchomosci - dzialki nr: 206/16, 206/17, 206/18, 206/19,
1058/5 w kontekscie cech roznigeych i granice zakresu sumy wspolezynnikow

korygujacych
Lp. Cecha dzialki 206/16, 206/17, 206/18,
206/19, 1058/5
1 Lokalizacja ogdlna dobry
2 Lokalizacja szezegolowa 1 sasiedztwo dobry
3 Powierzchnia nieruchomosei przecigtny
4 Media dobry
| 5 Potencjal nieruchomosei | bardzo dobry

Granica dolna wskaznikdéw korygujacych wynosti:

min

C:r

=074

Granica gorna wskaznikéw korygujacych wynosi:

max

C:,

=1,37

Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowych (dzialki nr 206/16,
206/17, 206/18, 206/19, 1058/5)

Tabela wspolezynnikow korygujacych:

o T Waga Zakres wskaznikow W’ar’toéé
: cechy w %o korygujacych wskaznika

1 |Lokalizacja ogdlna 30 0,222 0.411 0.317
2 |Lokalizacja szezegolowa 25 0,185 0,343 0.264
3 |Powierzchnia 10 0.074 0.137 0.074
4 |Media 10 0.074 0.137 0.137
5 |Potencjal nieruchomosci 25 0.185 0.343 0.343

RAZEM 100 0,74 1,37 1,13

~ Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomeosci gruntowej - dzialki nr:
206/17 o pow. 3 373 m? SZ1G/00043612/7

Dzialka nr 206/17 uzyskala 1,130  sumy wartosei wskaznikow korygujacych
Wobec powyzszego wartosé rynkows prawa wlasnosei
okreéla sie na kwote:

Wrj = 663,46 zIm® x 1,130 x 1,00 = 749,71 zl/m®
Wrpw = 749,71 zim? x 1,00 = 749,71 zb/m’

We = 3373 m®  x 749,71 zl/m’

We = 2528 771,16 zl

Przyjeto. po zaokragleniu: 2529 000,00 zi |

slownie: dwa miliony pieéset dwadziescia dziewieé zlotvch
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» Wartosc rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej - dzialki nr:
206/18 o pow. 3.142 m2, SZ1G/00040345/3
Dzialka nr 206/18 uzyskala 1,130 sumy wartosci wskaznikow korygujacych

Wobec powyzszego wartosé rynkows prawa wlasnosei
okresla sie na kwote:

Wrj = 663,46 zI'm’ x 1,130 x 1,00 = 749,71 zl/m?
Wrpw = 749,71 zlim®’ x 1,00 = 749,71 zi/m?

W = 3142 w’ X 749,71 zl/'m’

We = 2 355 588,19 zl

Przyjeto. po zaokragleniu: 2 356 000,00 zi

stownie: dwa miliony trzysta pieédziesiqt szesé zlotych
» Wartosc rynkowa prawa wlasnoseci nieruchomosci gruntowej - dzialki nr:
206/19 o powierzchni 3.481 m?, SZ1G/00039752/9
Dzialka nr 206/19 uzyskala 1,130  sumy wartosci wskaznikow korygujacych

Wobec powyzszego wartose rynkows prawa wlasnosei
okresla sie na kwote:

Wrj = 663,46 zI'm’ x 1,130 x 1,00 = 749,71 zl/m?
Wrpw = 749,71 zl/m’ x 1,00 = 749,71 zl/m’
We = 3481 m’ x 749,71 zl'm’
2 609
We = 739,81 zl
Przyjeto. po zaokragleniu: 2610 000,00 zi

slownie: dwa miliony szeséset dziesieé tysiecy zlotych
s  Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosei gruntowej - dzialki nr: 206/16
o powierzchni 3.608 m2, SZ1G/00039751/2
Dzialka nr 206/16 uzyskala 1,130  sumy wartosei wskaznikow korygujacych

Wobec powyzszego wartosé rynkowa prawa wlasnosei
okreéla sie na kwote:

Wrj = 663,46 zl'm’ x 1,130 x 1,00 = 749,71 zl/m?
Wrpw = 749,71 zl'm’ x 1,00 = 749,71 zl/m’

Wg = 3608 m? x 749,71 zl/m’

W = 2 704 952,96 zl

Przyjeto. po zaokragleniu: 2 705 000,00 z1 ‘

slownie: dwa miliony siedemset pieé tysiecy zlotych

PP.B.1N. PROINORM” Sp. z 0.0. 9
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Aneks do Operatu szacunkowego nr 286/2021 z 02 czerwca 2021 roku

» Wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej -
dzialki nr: 1058/5 o pow. 3 258 m*, SZ1G/00041918/8

Relacje prawa wiytkowania wieczystege do prawa wlasnosci dla przedmiotowego
przeznaczenia przyjeto na vynku lokalnym Pobierowa na poziomie 0,85

Dzialka nr 1058/5 uzyskala 1,130 sumy wartosci wskaznikéw korygujacych
Wobee powyzszego wartos¢ rynkows prawa uzytkowania wieczystego
okreéla sie na kwote:

Wrj = 663,46 zI'm? x 1,130 x 1,00 = 749,71 zl/m?
Wrpuw = 749,71 zIm’ x 0,85 = 637,25 zim?

We = 3608 m’ x 63725 zlm’

We = 2 299 210,01 zl

Przyjeto. po zaokragleniu: 2 299 000,00 z1

slownie: dwa miliony dwiescie dziewigédziesigt dziewieé zlotych

Wartose rynkowa calego kompleksu nieruchomosei (dzialki nr: 206/17, 206/18, 206/19,
206/16, 1058/5 - Etap I IL III. etap IV- zabudowanego obicktanu Holiday Park &
Resort (69 domkow rekreacji indywidualnej 1 56 apartamentéw) wedlug stanu 1 poziomu
cen z daty 02 czerwea 2021 (operat szacunkowy nr 286/2021 z dnia 02 czerwea 2021)

44 360 000 zi

Wynosi:
slownie: czterdziesel cztery miliony trzysta szesédziesiqf tysiecy zlotych
W tyvm:
» Wartosé rynkowa gruntu stanowiacego dz. nr 206/17: 2 529 000 zl
slownie: dwa miliony pieéset dwadziescia dziewigé zlotych
# Wartosé rynkowa gruntu stanowiacego dz. nr 206/18: 2 356 000 zl
slownie: dwa miliony trzysta pieédziesiqt szesé zlotych
# Wartosé rynkowa gruntu stanowiacego dz. nr 206/19: 2 610 000 zl
slownie: dwa miliony szeséset dziesieé tysiecy zlotych
» Wartos¢ rynkowa gruntu stanowiacego dz. nr 206/16: 2 705 000 zl
slownie: dwa miliony siedemset pieé tysiecy zlotych
7 Wartos¢ rynkowa gruntu stanowiacego dz. nr 1058/5: 2 299 000 zl

slownie: dwa miliony dwiescie dziewieédziesigt dziewieé zlotych

oraz:
»  Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci nakladow, wg stanu z dnia 02 czerwea
2021 po zrealizowaniu (zespol 69 domkow rekreacji indywidualnej, 56
apartamentow, basen rekreacyjny wraz zagospodarowaniem terenm),

PPB.1N. . PROINORM" Sp. z 0.0 10
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polozonych w Pobierowie (dziatki nr: 206/17, 206/18, 206/19, 206/16. 1058/5 -
Etap 1, I1, III, etap IV)

po odjeciu warto$ci gruntu wynosi:

WRx = 44 360 000 z1 — 2 529 000 zt — 2 356 000 zt — 2 610 000 zt — 2 705 000 zi — 2 299 000
zi = 31 861 000 zl

slownie: trzydziesci jeden milionéw osiemset szesédziesiqt jeden tysigey zlotych

Podane powyzej wartosci sa wartoSciami netto, nic zawicraja oplat i podatkow, a w
szczegolnosci podatku VAT.

Data sporzadzenia Aneksu do Operatu szacunkowego nr 286/2021 z dnia 02 czerwca 2021

Poznan, dnia 03 stycznia 2022 roku
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9.6. Oswiadczenie majgtkowe Poreczyciela Osobistego

KANCELARIA NOTARIALNA
Magdalena Klaudia Kubiszewska
notariusz
Plac 20 Pazdziernika 51
63-100 Srem
tel. 61 28 48 116, 61 28 48 232
mail: kubiszewska@rejent.poznan.pl

Rep A Nr 3420/2022

AKT NOTARIALNY

Dnia jedenastego maja dwa tysiace dwudziestego drugiego roku (11-05-2022)-----------—---
przede mna notariuszem Magdalens Klaudia Kubiszewska, prowadzgeg -—----------—----——--—-
kancelari¢ notarialna w Sremie, przy Placu 20 Pazdziemika nr 51 w siedzibie ——--m--memrm-mmv

mojej kancelarii stawit sig:

PIOTR ZBIGNIEW SLEDZ, imiona rodzicéw:

- adres zamieszkania:

- osobi$cie mi znany,
- PESEL ,

- obywatel polski,

- urodzony w Polsce.

Zapornano w trakcie dokonywania czynnosci stawajacych/osoby obecne

przy dokonaniu czynnosei z Klauzulg informacyjna, dla klienta kancelarii

notarialnej (przedstawiong im do przeczytania), sporzgdzong na podstawie ——--------mmmmmmemeee-
Ogolnego Rozporzadzenia o Ochronie Danych 2016/679 — RODO

oraz upewniono sig, ze tre$¢ tej klauzuli jest im znana i zrozumiala.

OSWIADCZENIE MAJATKOWE
§1

Ninigjszym 08wiadezarm, 26 -—--=-==mmmm e e e -
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e Posiadam tgcznie bezposrednio i posrednio 63,0% kapitalu zakladowego w spétkach
Everest Finanse Sp. z 0.0. sp. k. oraz Everest Finanse S.A. (podmiot pozyczkowy
prowadzaey drzialalnos¢é pod markg Bocian Pozyczki). Laczna warto$¢ kapitatow
wlasnych w oparciu o polaczone sprawozdanie Pro Forma Everest Finanse sp. z o.0.
sp. k. oraz Everest Finanse S.A. wyniosta na dziea 31.12.2021 r. - 321,5 min zt. -=-----

® Posiadam posrednio 100,0% kapitatu zaktadowego w spolce Everest Development 2
sp. Z 0.0. prowadzacej dzialalno$¢ deweloperska — micszkaniows w wojewoOdztwie
Wielkopolskim oraz Zachodnio Pomorskim. Warto$¢ kapitatéw wiasnych wynosi 68,5
mln zi na dzien 31.12.2021 r.

* Posiadam posrednio 85% kapitatu zakladowego w Holiday Park & Resort Sp. z 0.0
sp. k., prowadzace] dziatalnosé hotelarskg w Ustroniu Morskim, Niechorzu,
Pobierowie, Miclnie, Rowach i Grzybowie. Wartoéé skonsolidowanych kapitatow
wlasnych Grupy Holiday Park & Resort Sp. z o.0. sp. k wynesi 60,2 min zt na dzien
31.12.2021 r. Jednoczesnie na dzien 31.12.2021 udzielitem do Holiday Park & Resort
Sp. z 0.0. sp. k. posrednio pozyczek o wartosci 41,6 min zt

Ponadto posiadam bezposrednio nieruchomosci o lgcznej szacowanej na dzien 31.12.2021
warto$ci 15,1 min zi. Laczna wartodé zaciggnietych przeze mnie osobiscie zohowmzaﬁ
wynosita 0 min zt na dzied 31.12.2021.

Jednoczednie o§wiadezam, ze inne niz wymienione powyzej kontrolowane, tj. takie w ktérych =
posiadam bezposrednio i podrednio powyzej 50% udziatéw/akcji, przeze mnie podmioty
posiadajg nieruchomosci o lacznej wartosei szacowanej na 224,7 miln zi, a ich taczne
zobowigzania do podmiotéw innych niz powigzane wynoszg 72,9 min zi. W ramach
aktywéw, o ktérych mowa w zdaniu powyZze] nalezg w szczegdlnosci nastgpujgce
nieruchomosci komercyjne:
- Kamienica na rynku Starego Miasta w Poznaniu (Stary Rynek 87/88) o wartosci ok. 38,7
mln zt:
- Budynek biurowy Castor ok. 3,6 tys. m* GLA oraz dziatka pod rozpoczgta budowg budynku
biurowego Pollux o powierzchni ok. 2,6 tys. m®* GLA w Poznaniu przy ul. Kopanina 28/32 o
wartosei ok. 29,0 mln zt;
- Istniejgcy budynek biurowo-magazynowy o powierzchni biur ok. 2,4 tys. m* GLA oraz
magazynow ok 12,6 tys. m* GLA w Poznaniu przy ul. Kopanina 28/32 o wartosci ok. 27,7
min zI;
- Istnigjgey kompleks biurowo-magazynowy o powierzehni biur ok. 5,5 tys. m®> GLA oraz
magazynow ok 14 tys. m? GLA w Poznaniu przy ul. Sw. Michata 100 o wartoéci ok. 27,3 min
zk e
- Istniejgcy kompleks biurowo-magazynowy o powierzchni biur ok 4.0 tys. m* GLA w
Poznaniu przy ul. Glogowskiej 218 o wartosci ok. 7,4 min zt;

Ponadto o$wiadczam, Ze nie jestem zobowigzany z tytulu udzielonych poreczen osobistych
podpisanych na podstawie postanowien kodeksu cywilnego za zobowigzania podmiotow
innych niz wymienione ponizej:
- Soltex Capital sp. z 0.0.
- Haliday Park & Resort Sp. z 0.0. sp. K
- Holiday Park & Resort Sp. z 0.0.
- Soltex Holding Sp. z 0.0.
Everest Development Hawryluk Sp.k.
Soltex Holding Sp. z 0.0. Sp.k.
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3
Soltex Sp. z 0.0. Sp.k. ——
Soltex Sp. z 0.0. CUW Sp.k.
Stawajacy oswiadczyl, Zze jest stanu wolnego.
§2
Koszt tego aktu ponosi stawajacy.
§3

Za dokonanie tej cZyNNOSC] POBIANO: «nmmmmmemm oo

- wynagrodzenie notariusza z § 8 ust. 8 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci ------r--=u=-
z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej -----------—--—-
(Dz. U Nr 148 poz. 1564 z 2004 roku) w kwocie : 0,10 zt
= -oplatg z § 12 cyt. wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci , za 3 wypisy -------—-—-
0,30 z

Razem do zaplaty kwota: 0,49 zt

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.

Na oryginale wlasciwe podpisy: - - -

KANCELARIA NOTARIALNA
Magdalena Klaudia Kubiszewska
notariusz
Plac 20 Pazdziernika 51
63-100 Srem
tel. 61 2848 116, 61 28 48 232
mail: kubiszewska@rejent.poznan.pl

Rep Anr 3443 /2022
Wypis niniejszy wydano stronom. --

‘Wynagrodzenie notariusza za niniejszy wypis pobrano przy oryginale aktu ----------
na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca ---------
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U Nr ----sememmmmeemm-
148 poz. 1564 z 2004 roku) oraz podatek od towardw i ustug VAT ----meommmmeccaaaees
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9.7. Wyciag umowy z administratorem zabezpieczen

Pragmatic Law&Tax
Solutions

Family Office

S Accounting
Finance

UMOWA O PEENIENIE FUNKCJI
ADMINISTRATORA HIPOTEKI ORAZ ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

zawarta w dniu 12 maja 2022 roku

pomiedzy
HOLIDAY PARK & RESORT SP. Z 0.0.
z siedziba w Sremie

jako Emitentem

oraz
SSW PRAGMATIC SOLUTIONS SPACZYNSKI, SZCZEPANIAK, OKON SP.K.

Z siedzibg w Warszawie

Jako Administratorem Zabezpieczen

SS5W PRAGMATIC SOLUTIONS Spaczynski, Szczepaniak, Okon sp k.

Rondo ONZ 1 tel. +48 22 455 87 00 ul. Mielzynskiego 14  tel. +48 61 625 16 00 www._ssw_pl
00-124 Warszawa fax.+48 22 455 87 01 61-725 Poznan fax.+48 61 625 16 01
warszawa(@ssw.pl poznan@ssw.pl

Spoltka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. St. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 583564. NIP 525-256-91-33.
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UMOWA O PELNIENIE FUNKCJI
ADMINISTRATORA HIPOTEKI ORAZ ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

Ninigjsza umowa o pelnienie funkcji Administratora Hipoteki oraz Administratora Zabezpieczen
(zwana dalej ,Umowa”) zostala zawarta w Warszawie w dniu 12 maja 2022 roku pomiedzy:

4%', HOLIDAY MICHAEL/STROM

(1) Holiday Park & Resort spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Sremie
(adres: ul. Fryderyka Chopina 1J, 63-100 Srem), wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto | Wilda w
Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000597771, NIP- 7851800885, REGON: 363534275, kapital zakladowy w wysokosci 5.000 zi,
(zwang dalej ,Emitentem” lub ,Spétka™);

oraz

(2) SSW Pragmatic Solutions Spaczynski, Szczepaniak, Okon sp.k. z siedzibg w Warszawie
(adres: ul. Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa), wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000583564, NIP:
5252569133, REGON: 146936694 (zwang dale] _Administratorem Hipoteki”,
JAdministratorem Zabezpieczen” lub ,Administratorem™).

Emitent oraz Administrator zwani sg w dalsze] czeSci Umowy lacznie ,Stronami”, a kazdy z nich z
osobna zwany jest ,Strong”.

PREAMBULA
Zwazywszy, ze

(1) Na mocy uchwaty Zarzadu Emitenta, Emitent zamierza wyemitowac obligacje serii F o wartosci
nominalnej 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc zlotych) kazda, do lacznej wartosci nominalngj
nie wyzsze] niz 11.600.000,00 PLN (stownie: jedenascie milionow szescset tysiecy ziotych)
(,Obligacje”). W ramach Programu Emisji obligacji Emitenta, taczne saldo obligacj
wyemitowanych i istnigjacych nie moze przekroczyé kwoty 30.000.000,00 PLN (trzydziesci
miliondw ztotych). Obligacje beda obligacjami nieuprzywilejowanymi.

(2) Emitent ustanowi lub spowoduje ustanowienie zabezpieczen obligacji wyemitowanych w
ramach Programu Emisji, w postaci:

I. hipoteki na Nieruchomosci, ktéra zostanie ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem
na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty odpowiadajace] 150% (sto pigecdziesigt
procent) wartosci nominalne] przydzielonych obligacji wyemitowanych w ramach
Programu Emisji (,Hipoteka”), przy czym wraz z oSwiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki,
diuznik hipoteczny zlozy w formie aktu notarialnego oSwiadczenie o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty rownej sumie
Hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji. Hipoteka zabezpieczac bedzie
rowniez na warunkach réwnorzednych do Obligacji wierzytelnosci wynikajgce z innych
seril obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji;

i cesji — przeniesienia praw z jakichkolwiek polis ubezpieczeniowych, w tym Polisy,
zabezpieczajacych mienie znajdujgce sie na Nieruchomosci, aktualnych w dniu zawarcia
umowy przelewu wierzytelnosci z umoéw ubezpieczenia lub po tym dniu, na
Administratora Zabezpieczeri (,Cesja z Polis"). Cesja z Polis zabezpiecza¢ bedzie
rowniez na warunkach réwnorzednych do Obligacji wierzytelnosci wynikajgce z innych
serii obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji;
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Strona 1552172



DOM MAKLERSKI

E Pragmatic Law&Tax

Solutions Family Office

Accounting

E m Finance
il cesji — przeniesienia praw z umowy Pozyczki, na podstawie ktore) Srodki z emisji zostang
przekazane Poreczycielowi HPR przez Emitenta (Cesja z Pozyczki’), wraz z

oSwiadczeniem Poreczyciela HPR o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu
postepowania cywilnego, do kwoty rowne] wysokosci roszczen wynikajacych z Pozyczki;

4%', HOLIDAY MICHAEL/STROM

iv. zobowigzan Emitenta udzielonego przez Poreczyciela Osobistego oraz Poreczyciela
HPR do kwoty stanowiace] 150% przydzielonych Obligac)i kazde (,Poreczenia”) wraz z
oSwiadczeniami o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu postepowania
cywilnego ziozonym przez kazdego z Poreczycieli.

(3) Zgodnie z dokumentacja emisji Obligacji, w celu administrowania zabezpieczeniami ustanowionymi
na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, ma zosta¢ powolany administrator
hipoteki (w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach) oraz administrator zabezpieczen (w
rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach) bedacy podmiotem trzecim w stosunku do Emitenta.

Strony zawieraja Umowe o nastepujacej tresci:

1. DEFINICJE | INTERPRETACJA

11, Definicje

W niniejsze] Umowie, nastepujgce pisane wielka litera terminy | wyrazenia beda mialy
nastepujace znaczenie:

JAdministrator’, Administrator Zabezpieczenn” lub ,Administrator Hipoteki” posiada
znaczenie okreslone w komparycji Umowy.

JAgent Emisji" oznacza spolke Michael/Strom Dom Maklerski Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie przy Al. Jerozolimskich 100, 00-807 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000712428, NIP: 5252472215, REGON: 142261319, o kapitale zakladowym w wysokosci
1.296 470 57 zt, wptaconym w catosci;

.Cesja z Polis” ma znaczenie nadane w Punkcie (2) ii. Preambuty.
.Cesja z Pozyczki” ma znaczenie nadane w Punkcie (2) iii. Preambuty.

.Dokumenty Zabezpieczen” oznaczajg wszelkie dokumenty, na podstawie ktdrych zostaly
ustanowione Zabezpieczenia, w tym w szczegodlnosci oSwiadczenie o ustanowieniu Hipoteki
wraz z aswiadczeniem wierzyciela hipotecznego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
Kodeksu postepowania cywilnego, umowa przelewu wierzytelnosci z Polisy, umowa przelewu
wierzytelnosci z umowy Pozyczki wraz z oSwiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego oraz umowy Poreczenia wraz z oswiadczeniami o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego;

.Dzienn Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktorym Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych
S Az siedzibg w Warszawie prowadzi normalng dziatalnoSc operacyjng.

Emisja” oznacza emisje Obligacji.

.Emitent” posiada znaczenie okreslone w komparycji Umowy.

,Hipoteka” ma znaczenie nadane w Punkcie (2) i. Preambuty.

JInformacje Poufne” maja znaczenie nadane w Punkcie 9.1 niniejsze] Umowy.

JInstrukcja” ma znaczenie nadane w Punkcie 7.1.1 niniejsze] Umowy.
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JNieruchomos$é” oznacza kompleks nieruchomosci polozonych w Pobierowie w
wojewoOdziwie zachodniopomorskim, powiat gryficki, gmina Rewal, dla ktorych to

nieruchomosci Sad Rejonowy w Gryficach, V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegi
wieczyste o numerach:

((5)» HOLIDAY MICHAEL/STROM

1) SZ1G/00043612/7 (nieruchomosE gruntowa obgjmujgca dziatkke o numerze ewidencyjnym
206/17 1 tacznej powierzchni 0,3373 ha), przy na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji
Obligacji nieruchomosc ta jest obcigzona: (i) hipotekg umowna tgczng na rzecz SGB-Bank
S A 7 siedziba w Poznaniu (KRS: 0000058205), na kwote 7.946 250,00 PLN (siedem
milionéw dziewieéset czterdziesci szes¢ tysiecy dwiescie piecdziesiat ziotych) oraz (ii)
hipoteka umownag taczna na rzecz Spoéldzielczego Banku Ludowego im. Ks. P.
Wawrzyniaka z siedziba w Sremie (KRS: 0000086279), na kwote 3.000.000,00 PLN (trzy
miliony ziotych);

2) SZ71G/00039752/9 (nieruchomos¢ gruntowa obejmujacyg dziatke o numerze ewidencyjnym
206/19 i tacznej powierzchni 0,3481 ha), przy na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji
Obligacji nieruchomosc ta jest obcigzona: (i) hipotekg umowna tgczng na rzecz SGB-Bank
S A 7z siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000058205), na kwote 7.946 250,00 PLN (siedem
milionéw dziewiecset czterdziesci szeS¢ tysiecy dwiescie piecdziesigt ziotych) oraz (ii)
hipoteka umownag aczna na rzecz Spoldzielczego Banku Ludowego im. Ks. P
Wawrzyniaka z siedziba w Sremie (KRS: 0000086279), na kwote 3.000.000,00 PLN (trzy
miliony ziotych);

3) SZ1GM0040345/3 (nieruchomos¢ gruntowa obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym
206/18 i tacznej powierzchni 0,3142 ha), przy na dziefi sporzadzenia Warunkow Emisji
Obligacji nieruchomosc ta jest obcigzona: (i) hipotekg umowna taczng na rzecz SGB-Bank
S.A. 7 siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000058205), na kwote 7.946.250,00 PLN (siedem
milionéw dziewiecset czterdziesci szeS¢ tysiecy dwiescie piecdziesigt ziotych) oraz (ii)
hipoteka umowng laczna na rzecz Spoldzielczego Banku Ludowego im. Ks. P
Wawrzyniaka z siedziba w Sremie (KRS: 0000086279), na kwote 3.000.000,00 PLN (trzy
miliony ziotych);

4) S71G/00039751/2 (nieruchomost gruntowa obgjmujgca dzialke o numerze ewidencyjnym
206/16 i taczne] powierzchni 0,3608 ha), przy na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji
Obligacji nieruchomosé ta jest obcigzona hipoteka umowna na rzecz SGB-Bank S A z
siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000058205), na kwote 1.753.000,00 PLN (jeden milion
siedemset piecdziesiat trzy tysiace zlotych);

5) SZ1G/00041918/8 (nieruchomos¢ gruntowa obejmujaca dzialke o numerze ewidencyjnym
1058/5 i lacznej powierzchni 0,3258 ha), przy na dzieni sporzadzenia Warunkéw Emisji
Obligacji nieruchomosé ta jest obcigzona hipoteka umowng na rzecz SGB-Bank S A z
siedzibg w Poznaniu (KRS: 0000058205), na kwote 1.641.000,00 PLN (jeden milion
szeStset czterdziesci jeden tysiecy ziotych).

Wiascicielem badz uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci wchodzacych w  skiad
Nieruchomosci jest Poreczyciel HPR. Zgodnie z aneksem z dnia 3 stycznia 2022 r, do
operatu szacunkowego sporzadzonego w dniu 3 czerwca 2021 r. wartos¢ Nieruchomosci
wynosi 44 360.000,00 PLN (czterdziesci cztery miliony trzysta szeScdziesiat tysiecy zlotych).

,Obligacje” posiadaja znaczenie okreslone w Punkcie (1) Preambuty.

.Obligatariusz” oznacza podmiot, ktéremu przystuguja prawa z Obligacji.
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PLN" oznacza prawny srodek platniczy Rzeczypospolite] Polskie].

4%', HOLIDAY MICHAEL/STROM

Polisa” oznacza polise ubezpieczeniowa nr 998A944945 wraz z poézniejszymi aneksami
zabezpieczajaca mienie znajdujace sie na Nieruchomosci, aktualng w dniu zawarcia umowy
przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia lub po tym dniu.

Poreczenia” ma znaczenie nadane w Punkcie (2) iv. Preambuty.
Poreczyciele” oznaczaja tgcznie Poreczyciela Osobistego 1 Poreczyciela HPR.
,Poreczyciel Osobisty” oznacza wiekszosciowego udzialowca Emitenta, pana Piotra Sledzia.

Loreczyciel HPR"™ oznacza spotke pod firma Holiday Park & Resort spdlka z ograniczong
odpowiedzialnoscia spk. z siedzibg w Sremie, ul. Fryderyka Chopina 1J, 63-100 Srem,
wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe
Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego pod nr KRS 0000596565.

Pozyczka" oznacza pozyczke, ktdra zostanie udzielona przez Emitenta Poreczycielowi HPR,
pod warunkiem dojscia Emisji Obligacji do skutku, ze srodkéw pozyskanych z Emisji Obligacji
w kwocie rownej wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji.

Program Emisji’ oznacza program emisji obligacji utworzony na podstawie uchwaly Zarzadu
Emitenta nr 1/02/2022 z dnia 1 lutego 2022 roku w sprawie uruchomienia Il programu emisji
obligacji, z zastrzezeniem, ze laczne saldo obligacji wyemitowanych w ramach Programu
Emisji nie moze przekroczyc kwoty 30.000.000 PLN.

. Roszczenia” majg znaczenie nadane w Punkcie 3.6 niniejsze] Umowy.
.Spotka” ma znaczenie okreslone w komparycji Umowy.
.Strona” ma znaczenie okreslone w komparycji Umowy.
,Swiadczenie” ma znaczenie nadane w Punkcie 3.6 niniejszej Umowy.

JUmowa” oznacza niniejsza umowe, wraz ze Zzmianami wprowadzonymi zgodnie z
postanowieniami tej umowy i wszystkimi zalaczonymi do niej dokumentami.

JUstawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t].- Dz.U.
2022 poz. 454 z poZn. zm.) lub inny akt prawny, kiory te ustawe zmieni lub zastapi.

Wierzytelnosci Zabezpieczone” oznacza wszelkie wierzytelnosci pieniezne przystugujace
Obligatariuszom w stosunku do Emitenta z tytulu Obligacji, w szczegoélnosci obejmujgce
wartosS¢ nominalng tych obligacji oraz odsetki (oraz wszelkie koszty 1 wydatki poniesione przez
Obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pienieznych
z tych obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za op6Znienie w wykonaniu zobowigzan
wynikajacych z tych obligacji przez Emitenta), przy czym Hipoteka oraz Cesja z Polis beda
zabezpieczaly Obligacje oraz obligacje innych seri wyemitowanych, na warunkach
rownorzednych do Obligacji, w ramach Programu Emisji, zas Cesja z Pozyczki 1 Poreczenia
bedaq zabezpieczaly wylacznie Obligacje.

Wynagrodzenie Godzinowe” ma znaczenie nadane w Punkcie 4.2 ninigjsze] Umowy.

Zabezpieczenia” oznacza Hipoteke wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie
art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego, Cesje z Polisy, Cesje z Pozyczki wraz z
oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego
oraz Poreczenia wraz z oswiadczeniami o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu
postepowania cywilnego;

Zalecenie” ma znaczenie nadane w Punkcie 7.2_1 niniejsze] Umowy.
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Zawiadomienie” ma znaczenie nadane w Punkcie 7.3.1 ninigjsze] Umowy.

12, Wykladnia:

1.2.1. 0O ile ninigjsza Umowa nie stanowi inaczej, odniesienia w ninigjsze] Umowie do:

((5)» HOLIDAY MICHAEL/STROM

(a) Emitenta’, Administratora” obejmujg rowniez ich nastepcow prawnych,
dozwolonych cesjonariuszy i dozwolonych beneficjentow przeniesienia;

(b) niniejszej Umowy, innej umowy lub dokumentu stanowia odniesienia do te]
umowy lub dokumentu wraz z p6zniejszymi zmianami;

1.2.2. Nagtdwki i Punkty zostaly wprowadzone dla utatwienia postugiwania sie nimi,

123 liczba pojedyncza obejmuje liczbe mnoga | odwrotnie, chyba ze z kontekstu wynika
inaczej.

2. ZABEZPIECZENIA
21. Zobowigzanie Emitenta
Emitent zobowiazuje sie wobec Administratora, ze do czasu wykupu Obligacji:

211. podejmie lub spowoduje podjecie przez inne podmioty, prawem przewidziane,
uzasadnione | niezbedne dzialania, aby majatek Emitenta, Porgczyciela Osobistego,
Poreczyciela HPR oraz Nieruchomos¢ znajdowaty sie w stanie umozliwiajagcym
zaspokojenie Wierzytelnosci Zabezpieczonych oraz, aby utrzymaé w mocy
ustanowione Zabezpieczenia, az do peinego zaspokojenia roszczen Obligatarnuszy
wynikajacych z Obligacji;

2.1.2. nawlasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona (lub spowoduje wykonanie)
niezbednych czynnosci, ktérych Administrator zazgada w zwiazku z ustanowieniem lub
utrzymaniem w mocy Zabezpieczenia;

213 zawiadomi Administratora o wszelkich zgloszonych na piSmie roszczeniach osob
trzecich na kwote co najmnigj 1.000.000,00 PLN (stownie: jeden milion zlotych)
wzgledem jakiegokolwiek skladnika majatku Emitenta, Poreczyciela Osobistego,
Poreczyciela HPR lub Nieruchomosci, w terminie 7 dni od dnia zgloszenia takiego
roszczenia, w tym o kazdym wszczeciu egzekucji, pod rygorem odpowiedzialnosci za
szkody poniesione przez Obligatanuszy w zwigzku z brakiem powyzszego
zawiadomienia w powyzszym terminie;

214. niezwlocznie zawiadomi Administratora o:

(a) zlozeniu przez ktoregokolwiek z Obligatariuszy zadania wczesniejszego wykupu
Obligacji;

(b)  zaprzestaniu regulowania zobowigzan przez Emitenta, Poreczyciela Osobistego
lub Poreczyciela HPR, pod warunkiem, ze taki stan utrzymuje sie co najmnigj

przez 30 dni i odnosi sie do zobowigzania na kwote co najmniej 1.000.000,00
PLN (stownie: jeden milion zlotych);

(c) wystgpieniu przez podmiot ftrzeci przeciwko Emitentowi, Poreczycielowi
Osobistemu lub Poreczycielowi HPR z wnioskiem o zabezpieczenie roszczenia
na kwote co najmniej 1.000.000,00 PLN (stownie: jeden milion ziotych);
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(d) wytoczeniu wobec Emitenta, Poreczyciela Osobistego lub Poreczyciela HPR
powodztwa lub wszczeciu egzekucji na kwote co najmniej 1.000.000,00 PLN
(stownie: jeden milion ziotych);

(e) nalozeniu na Emitenta, Poreczyciela Osobistego lub Poreczyciela HPR
publicznoprawnego obowiazku majatkowego (na podstawie ostateczne] decyzji
w zakresie zobowigzan podatkowych, oplaty administracyjnej, grzywny, optaty
kame] lub innego tego typu zobowiazania) o wartosci nie nizsze] niz
1.000.000,00 PLN (stownie: jeden milion zlotych);

— pod rygorem odpowiedzialnosci za szkode poniesiona przez Obligatariuszy w
Zzwigzku z brakiem wykonania przez Emitenta powyZzszych zobowigzan;

215 w przypadku otwarcia likwidacji Emitenta, Emitent zawiadomi Administratora o
rozpoczeciu likwidacji;

216. niezwlocznie bedzie zawiadamia¢c Administratora o zdarzeniach lub okolicznosciach
mogacych wywrzec istotny niekorzystny wplyw na Zabezpieczenia;

217 niezwlocznie bedzie udziela¢ Administratorowi, na jego kazde pisemne zgdanie,
informacji dotyczacych Zabezpieczenia lub przedmiotow Zabezpieczenia, w zakresie
niezbednym dla ochrony interesow Obligatariuszy.

Uprawnienia oraz zobowigzania Administratora

2.2.1. Administrator zostaje niniejszym ustanowiony administratorem hipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratorem zabezpieczen w rozumieniu
art. 29 Ustawy o Obligacjach.

222 Pebnienie funkcji Administratora w odniesieniu do Zabezpieczen obgjmuje uprawnienie
I zobowiazanie do:

(a) zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych 1 do wykonywania we
wtasnym imieniu, ale na rachunek Obligatariuszy, praw i obowiazkow
wierzyciela wynikajgcych z Umowy, Dokumentow Zabezpieczeni oraz
powszechnie obowigzujacych przepisow prawa;

(b) wykonywania praw 1 obowiazkow Administratora wynikajacych z Umowy,
Dokumentdow Zabezpieczen oraz do reprezentowania interesow Obligatariuszy
wobec Emitenta w zakresie zaspokojenia wymagalnych Wierzytelnosc
Zabezpieczonych poprzez egzekucje z Zabezpieczen,

(c) podejmowania czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia Obligatariuszy co do
Wierzytelnosci Zabezpieczonych poprzez egzekucje z Zabezpieczen na
warunkach okreslonych w niniejszej Umowie, Obligacjach, warunkach emisji
Obligacji oraz Dokumentach Zabezpieczen;

(d) dokonania podziatu Srodkoéw uzyskanych w wyniku czynnosci zmierzajgcych do
zaspokojenia Obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z Zabezpieczen oraz
przekazania kazdemu z Obligatariuszy kwoty jego naleznosci z Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, proporcjonalnie do fgczne] sumy niesptacone] wymagalng)
wierzytelnosci danego Obligatariusza w stosunku do lacznej sumy
niesptaconych, wymagalnych wierzytelnosci wszystkich Obligatariuszy z tytutu
Wierzytelnosci Zabezpieczonych;

(e) informowania Obligatariuszy oraz Emitenta o przystgpieniu przez Administratora
do zaspokojenia wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych poprzez
egzekucje ustanowionych Zabezpieczen.
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223 Niezwlocznie po calkowitym  wygasnieciu  (zaspokojeniu)  Wierzytelnosci
Zabezpieczonych lub wyrazeniu przez wszystkich Obligatariuszy zgody na zwolnienie

fabezpieczen, Administrator przy wspolpracy z Emitentem podejmie wszelkie
czynnosci niezbedne do zwolnienia Zabezpieczen.

((5)» HOLIDAY MICHAEL/STROM

2.24. Administrator jest uprawniony do zaspokojenia w imieniu wiasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy, wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych poprzez egzekucje z
Zabezpieczen na warunkach okreslonych w obowigzujgcych przepisach prawa.

225 W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron, Strony zobowigzuja
sie ze soba wspoldziata¢ w niezbednym zakresie, tak aby niezwlocznie | w sposob
prawidtowy, ze szczegolnym uwzglednieniem interesow Obligatariuszy, Administrator
przekazat obowigzki Administratora podmiotowi wskazanemu przez Emitenta, w tym
rowniez, aby zostaly przekazane takiemu podmiotowi wszelkie niezbedne dokumenty i
informacje zwigzane z Zabezpieczeniami.

23. Zaspokojenie roszczen z ustanowionych Zabezpieczen

2.3.1. Zaspokojenie roszczen Obligatariuszy poprzez egzekucje Zabezpieczen bedzie mogto
nastapic na zasadach okreslonych w niniejsze] Umowie, Obligacjach, warunkach
emisji Obligac)i oraz Dokumentach Zabezpieczen.

232 Administrator moze przystgpic do zaspokojenia Obligatariuszy z Zabezpieczen,
wylacznie na warunkach prawem przewidzianych i okreslonych w warunkach emisji
Obligacji oraz Dokumentach Zabezpieczen, po uprzednim pisemnym powiadomieniu
Emitenta 1 wyznaczeniu mu terminu 7 dni na podjecie stosownych czynnosci
zmierzajacych do zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

233 Administrator, podejmujac decyzje o sposobie oraz kolejnosci prowadzenia egzekucji
z Zabezpieczen, bedzie bral pod uwage przede wszystkim najlepsze interesy
Obligatariuszy, a w dalsze] kolejnosci takze interesy Emitenta. W tym celu
Administrator podejmie takie dzialania w zakresie egzekucji Zabezpieczen, jakie w
jego ocenie beda pozwalaly na pozyskanie jak najwiekszych kwot Srodkow jak
najmnigjszym kosztem oraz w sposob mozliwie nieucigzliwy dla Emitenta.

234 W przypadku, gdy kwota srodkow uzyskanych przez Administratora w toku egzekucji
Zabezpieczen (po uwzglednieniu kosztow zwigzanych z ta egzekucja) bedzie:

(a) rowna kwocie niesptaconych Wierzytelnosci Zabezpieczonych — zobowigzanie
Emitenta wygasa w zakresie tych niesplaconych  Wierzytelnosci
Zabezpieczonych;

(b) wyzsza od kwoty niesptaconych Wierzytelnosci Zabezpieczonych —
zobowiazanie Emitenta wygasa a Administrator przekaze nadwyzke na
rachunek wskazany przez Emitenta, z zastrzezeniem postanowien Punktu 2.3.6

Umowy;

(c) nizsza od kwoty niesplaconych Wierzytelnosci Zabezpieczonych —
zobowigzanie Emitenta wygasa w czeSci rowne] wartoscl uzyskanego
zaspokojenia z Zabezpieczen, a Obligatariusze beda dochodzié od Emitenta
zaplaty pozostate] czesci nalezne] im kwoty z pozostale] czesci Zabezpieczen
oraz innych aktywow Emitenta na podstawie obowigzujacych przepisow prawa.
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235 Administrator bedzie dokonywat kazdorazowej dystrybucji srodkéw uzyskanych w toku
egzekucji Zabezpieczen, niezwlocznie po ich uzyskaniu. Srodki pozyskane przez
Administratora beda przeznaczane w rownym stopniu na pokrycie naleznosci

Obligatariuszy z kazdej z Obligacji. W takim przypadku ptatnosci Administratora beda
zaliczane w nastepujacej kolejnosci:

((5)» HOLIDAY MICHAEL/STROM

(a) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacji;
(b) odsetki kapitatowe z Obligacji;
(c) naleznosé giéwna z Obligacii.

236. W pierwszej kolejnosci srodki uzyskane z Zabezpieczen zaliczone zostang przez
Administratora na pokrycie kosztow dziatan podjetych przez Administratora, to jest w
s5zczegolnosci na poniesione przez Administratora:

(a) koszty optat publicznoprawnych, koszty ogtoszen, koszty i optaty sadowe |
notarialne;

(b) koszty doradcow zewnetrznych zatrudnionych przez Administratora w celu
nalezytego prowadzenia egzekucji z Zabezpieczen;

oraz na wynagrodzenie Administratora, o ktérym mowa w Punkcie 4 ponizej.

237 W razie koniecznosci poniesienia przez Administratora jakichkolwiek kosztow i opfat
sgdowych, urzedowych, notarialnych lub komorniczych zwiazanych z dochodzeniem
roszczen z tytulu Obligac)i, w tym na podstawie Zabezpieczen, Administrator, przed
podjeciem czynnoscl zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytutu Obligacji, ma
prawo zada¢ od Emitenta przekazania na rachunek bankowy Administratora
odpowiednich kwot umozliwiajgcych pokrycie tych kosztow i oplat. W przypadku braku
przekazania kwot, o ktérych mowa powyze], na rachunek Administratora,
Administrator moze powstrzymac¢ sie od podejmowania czynnosci zwigzanych z
dochodzeniem roszczen z tytutu Obligacji, w tym na podstawie Zabezpieczen.

238 W przypadku, o ktorym mowa w Punkcie 2.3.4(c) powyzej], Administrator dokona
czesciowe] platnosci na rzecz Obligatariuszy w ten sposob, ze naleznosci
Obligatariuszy zostang pokryte z uzyskanych sSrodkdéw proporcjonalnie do
posiadanych Obligac)i (wedlug wartosci nominalnej). Naleznosci z kazde] Obligacji
zostang pokryte w tej samej wysokosci. W takim przypadku platnosci Administratora
beda zaliczane w nastepujace] kolejnosci:

(a) odsetki za opéznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacii;
(b) odsetki kapitatowe z Obligacji;
(c) naleznosc giowna z Obligacii.

239 Po zaspokojeniu wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych, Administrator podejmie
dzialania ukierunkowane na zwolnienie Zabezpieczen oraz wydanie Emitentowi
ewentualnej nadwyzki srodkéw pozyskanych przez Administratora w wyniku egzekucji
zabezpieczen, z zastrzezeniem postanowien Punktu 2.3.6 Umowy.

3. ODPOWIEDZIALNOSC STRON

3.1, Strony zobowiazuja sie dotozy¢ wszelkich staran w celu zapewnienia nalezytego wykonania
Umowy.
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32 Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za ustanowienie Zabezpieczen, jak rowniez za ich
waznosc lub skutecznosc.

((5)» HOLIDAY MICHAEL/STROM

33 Administrator nie gwarantuje, ze roszczenia Obligatariuszy wynikajace z Obligac)i zostang
zaspokojone, w tym nie ponosi odpowiedzialnosci za skutecznos¢ egzekucji z Zabezpieczen.

34 Administrator nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy za jakiekolwiek
szkody, z wyjatkiem szkdéd powstalych w wyniku niezachowania przez Administratora
nalezyte] starannosci przy wykonywaniu przez niego jego obowigzkow wynikajgcych z
niniejsze] Umowy. Emitent zrzeka sie dochodzenia od Administratora jakigjkolwiek
odpowiedzialnosci powstalej] w wyniku dziatania lub zaniechania Administratora w zwiazku z
wykonywaniem niniejsze] Umowy, o ile podstawg powstania odpowiedzialnosci nie bylo
dziatanie Administratora z winy umysinej lub razace niedbalstwo.

35 Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy za szkode wywolang
dziataniem lub zaniechaniem Emitenta, Poreczyciela Osobistego lub Poreczyciela HPR, ktore
nie bylo zalezne od Administratora, lub o ktorym Administrator nie wiedziat, w szczegdlnosci
wynikajaca ze zloZenia przez Emitenta w niniejsze] Umowie osSwiadczen niezgodnych z
rzeczywistoscia badz niezioZenia przez Emitenta oswiadczenia o stanach lub zdarzeniach
majacych lub mogacych mie¢ wplyw na prawidiowsa realizacje Umowy, w tym nalezyte
zabezpieczenie interesow Obligatariuszy.

36. W przypadku, gdy w zwiazku z Zabezpieczeniami oraz peiniona przez Administratora funkcja
w stosunku do Zabezpieczen, zostang skierowane przez jakikolwiek podmiot w stosunku do
Administratora roszczenia oparte o dziatania Administratora (,Roszczenia”), ktore beda
podejmowane zgodnie z Umowsa | dokumentami ustanowienia Zabezpieczen, a na skutek
Roszczen zostanie wydane orzeczenie sadowe lub decyzja administracyjna zasadzajgce lub
stwierdzajgce zobowigzanie Administratora do zaplaty na rzecz tych osoéb ftrzecich
swiadczenia pienieznego (,$wiadczenie”), Emitent bedzie zobowiazany do zaplacenia na
rzecz Administratora odszkodowania umownego w  wysokosci zaptaconych przez
Administratora Swiadczen oraz zwiazanych z tym kosztéw procesu, w tym kosztow doradcow
prawnych oraz ekspertow innych dziedzin — na nastepujacych warunkach spetnionych tacznie:

36.1. o kazdym Roszczeniu Administrator powiadomi Emitenta w formie pisemne) oraz
udzieli Emitentowi wszelkich informacji i udostepni wszelka posiadang dokumentacje
dotyczaca Roszczenia;

3.6.2. Administrator umozliwi Emitentowi udziat w negocjacjach z podmiotami podnoszacymi
Roszczenia, udziat w ewentualnych postepowaniach sadowych, arbitrazowych lub
innych zwigzanych z Roszczeniem, bezposrednio lub za posrednictwem os6b
wskazanych przez Emitenta;

3.6.3. zawieranie przez Administratora jakichkolwiek ugdd w zakresie Roszczen [lub
uznawanie Roszczen winno odbywac sie za zgoda Emitenta.

4. WYNAGRODZENIE ADMINISTRATORA

4.1. Poczawszy od dnia zawarcia Umowy do dnia pelnego zaspokojenia Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, Administrator bedzie otrzymywat od Emitenta wynagrodzenie miesigczne w
zryczattowane] wysokosci rownej 500,00 PLN (stownie: pigéset ziotych) netto miesiecznie,
platne z gdry. Wynagrodzenie miesieczne pokrywac bedzie koszty pelnienia funkcji przez
Administratora w ramach wykonywania Umowy, z zastrzezeniem postanowien Punktu 4.2 1
nastepnych ponizej.
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32 Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za ustanowienie Zabezpieczen, jak rowniez za ich
waznosc lub skutecznoseé.

((5)» HOLIDAY MICHAEL/STROM

33 Administrator nie gwarantuje, ze roszczenia Obligatariuszy wynikajace z Obligacji zostang
zaspokojone, w tym nie ponosi odpowiedzialnosci za skutecznosc egzekucji z Zabezpieczen.

34 Administrator nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy za jakiekolwiek
szkody, z wyjatkiem szkod powstatych w wyniku niezachowania przez Administratora
nalezytej starannosci przy wykonywaniu przez niego jego obowigzkow wynikajacych z
niniejsze] Umowy. Emitent zrzeka sie dochodzenia od Administratora jakiejkolwiek
odpowiedzialnosci powstale] w wyniku dziatania lub zaniechania Administratora w zwiazku z
wykonywaniem niniejszej] Umowy, o ile podstawg powstania odpowiedzialnosci nie bylo
dziatanie Administratora z winy umysinej lub razace niedbalstwo.

35 Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy za szkode wywolang
dziataniem lub zaniechaniem Emitenta, Poreczyciela Osobistego lub Poreczyciela HPR, ktére
nie bylo zalezne od Administratora, lub o kiérym Administrator nie wiedziat, w szczegolnosci
wynikajgca ze ziozenia przez Emitenta w niniejszej Umowie oswiadczen niezgodnych z
rzeczywistoscia badz nieztozenia przez Emitenta oswiadczenia o stanach lub zdarzeniach
majacych lub mogacych mie¢ wplyw na prawidlowa realizacie Umowy, w tym nalezyte
zabezpieczenie interesow Obligatariuszy.

36. W przypadku, gdy w zwiazku z Zabezpieczeniami oraz peiniong przez Administratora funkcja
w stosunku do Zabezpieczen, zostang skierowane przez jakikolwiek podmiot w stosunku do
Administratora roszczenia oparte o dziatania Administratora (,Roszczenia”), ktore beda
podejmowane zgodnie z Umowa i dokumentami ustanowienia Zabezpieczen, a na skutek
Roszczen zostanie wydane orzeczenie sgdowe lub decyzja administracyjna zasadzajace lub
stwierdzajgce zobowigzanie Administratora do zaplaty na rzecz tych osob frzecich
$wiadczenia pienieznego (,$wiadczenie”), Emitent bedzie zobowigzany do zaplacenia na
rzecz Administratora odszkodowania umownego w wysokosci zaplaconych przez
Administratora Swiadczen oraz zwiazanych z tym kosztéw procesu, w tym kosztow doradcow
prawnych oraz ekspertow innych dziedzin — na nastgpujacych warunkach spetnionych tacznie:

36.1. o kazdym Roszczeniu Administrator powiadomi Emitenta w formie pisemnej oraz
udzieli Emitentowi wszelkich informacji | udostepni wszelka posiadang dokumentacje
dotyczgcg Roszczenia;

3.6.2.  Administrator umozliwi Emitentowi udziat w negocjacjach z podmiotami podnoszacymi
Roszczenia, udziat w ewentualnych postepowaniach sadowych, arbitrazowych lub
innych zwigzanych z Roszczeniem, bezposrednio lub za posrednictwem osob
wskazanych przez Emitenta;

36.3. zawieranie przez Administratora jakichkolwiek ugoéd w zakresie Roszczen Ilub
uznawanie Roszczen winno odbywac sie za zgoda Emitenta.

4. WYNAGRODZENIE ADMINISTRATORA
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42

43.

44

45.

46 Niezaleznie od postanowien Punktow 4.1, 42 oraz 4.3 powyze], na poczet wydatkow
zwigzanych z wykonaniem obowigzkow Administratora na podstawie niniejsze; Umowy,
Emitent najpézniej w dniu emisji Obligacji (zgodnie z warunkami emisji Obligacji) wptaci na
rzecz Administratora kwote pieniezng (kaucje) w wysokosci 20.000,00 PLN (stownie:
dwadzieScia tysiecy zlotych) na rachunek bankowy wskazany przez Administratora.
Administrator jest zobowigzany do zwrotu kwoty kaucji (zwrotnego przeniesienia wlasnosci
kaucji pomniejszone] o ewentualne wydatki poniesione w zwiazku z wykonaniem czynnosci na
podstawie ninigjszej Umowy) na zadanie Emitenta w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych po
dniu nieodwolalnego, bezwarunkowego | pelnego zaspokojenia = Wierzytelnosci
Zabezpieczonych (potwierdzonego przez Agenta Emisji). Kazdorazowo w przypadku
wykorzystania kwoty kaucji na pokrycie wydatkow zwigzanych z czynnosciami Administratora
na podstawie niniejszej Umowy, Administrator jest zobowigzany do zawiadomienia Emitenta o
wykorzystaniu kaucji, w tym w szczegolnosci o kwocie wykorzystane] kaucji oraz zakresie
wykonanych czynnosci Administratora. Zawiadomienie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim
zostanie przekazane do Emitenta w terminie 3 (stownie: trzy) Dni Roboczych od dnia
wykorzystania kwoty kaucji. Dodatkowo, na poczet wydatkow wskazanych w Punkcie 4.5,
Administrator moze wystapi¢ do Emitenta o wplacenie zaliczki. Niewykorzystana kwota
zaliczki, zgodnie z klasyfikacja wydatkow okreslonych w Punkcie 4.5. zostanie zwrécona na
wskazany przez Emitenta rachunek bankowy. W przypadku braku wptacenia zaliczki, o ktorej
mowa powyZze] na rachunek Administratora, Administrator moze powstrzymac sie od
podejmowania czynnosci zwiazanych z dochodzeniem roszczen z tytulu Obligacji, w tym na
podstawie Zabezpieczen.

47, Emitent zwroci  Administratorowi  rownowartoS¢  poniesionych przez Administratora,
udokumentowanych kosztow realizacji zaspokojenia wierzytelnosci  Obligatanuszy z
ustanowionych Zabezpieczen.

48, Do kwot naleznych zgodnie z zapisami niniejszego Punktu zostanie doliczony podatek od
towardow i ustug (VAT), o ile bedzie nalezny zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
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49 Kwoty nalezne zgodnie z zapisami niniejszego Punkiu beda platne przez Emitenta przelewem
w ciagu 7 dni od dnia otrzymania prawidiowo wystawionych faktur VAT (lub innych wtasciwych

dokumentow) przez Administratora na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT (lub
innym wiasciwym dokumencie).

((5)» HOLIDAY MICHAEL/STROM

5. OSWIADCZENIA STRON

51. Strony oSwiadczaja, iz zawarcie ninigjszej] Umowy | wykonanie je] postanowien nie czyni w
catosci lub w czesci niemozliwym zadoscuczynienie roszczeniom osob trzecich w rozumieniu
art. 59 Kodeksu cywilnego ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu art. 527-
534 Kodeksu cywilnego, ani tez nie istnigjg inne umowne zastrzezenia ograniczajgce badz
wylaczajace mozliwosé zawarcia lub wykonania niniejsze] Umowy przez Strony.

52. Strony oswiadczajg, ze do zawarcia Umowy nie sg wymagane zadne zgody ani zezwolenia,
ktére nie zostaly udzielone.

53. Strony stwierdzajg | zapewniaja, ze zawarcie Umowy nie jest sprzeczne 7z bezwzglednie
obowiazujacymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, ani tez z prawomocnym
orzeczeniem sadu powszechnego, sadu arbitrazowego albo decyzjami administracyjnymi
wydanymi przez organy administracji publicznej lub inne organy jak réwniez, ze nie toczy sie
jakiekolwiek postepowanie, ktére mogloby doprowadzi¢ do wydania takiego orzeczenia badz
decyzji.

54. Osoby reprezentujace Strony Umowy oswiadczaja we wilasnym imieniu, ze sg prawidiowo
umocowane | uprawnione do zawarcia Umowy wraz ze wszystkimi wynikajacymi z nigj
zobowigzaniami | uprawnieniami.

6. OSWIADCZENIA EMITENTA
6.1. Emitent niniejszym o$wiadcza Administratorowi i zapewnia go, ze:

6.1.1. jJest spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia waznie | poprawnie utworzona,
dzialajaca zgodnie z obowigzujacym prawem polskim oraz jest uprawniony do
zawarcia Umowy | wykonania zobowigzan z niej wynikajacych;

6.12. podpisanie i wykonanie przez Emitenta niniejszej Umowy nie stanowi naruszenia
umowy spotki Emitenta;

6.1.3. Emitent nie posiada wymagalnych zaleglosci podatkowych, ani innych niz podatkowe,
regulowanych postanowieniami Ordynacji podatkowej;

6.14. kopia ninigjsze] Umowy zostanie udostepniona potencjalnym Obligatariuszom przed
zapisem na Obligacje;

6.1.5. Emitent jest w pelni uprawniony do zawarcia Umowy i zlozenia wszystkich zawartych
w niej oSwiadczen, zapewnien i gwarancji;

6.1.6. zawarcie i wykonanie Umowy nie jest sprzeczne z Zzadnym przepisem prawa,
postanowieniem umownym, oraz orzeczeniem sgadu lub decyzjg administracyjna,
ktorych Emitent jest strong lub ktore sg wzgledem niego obowigzujace.

6.2 Emitent niniejszym os$wiadcza 1 zapewnia Administratorowi w odniesieniu do Poreczyciela
HPR oraz Nieruchomosci, ze:

621 wszelkie wpisy w ksiedze wieczyste] prowadzonej dla Nieruchomosci sa zgodne z
rzeczywistym stanem prawnym oraz stanem faktycznym;
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6.2.2. Nieruchomos¢ nie jest obcigzona jakimikolwiek prawami rzeczowymi, prawami

osobistymi badZ ograniczeniami na rzecz osob trzecich, w szczegdlnosci stuzebnoscig

drogi koniecznej, stuzebnoscig ustanowiong w zwigzku z przekroczeniem granicy przy

wznoszeniu budynku lub stuzebnoscia przesylu oraz, ze nie zostaly zawarte

jakiekolwiek umowy ani tez nie zostaly dokonane jakiekolwiek czynnoSci prawne,

ktore moglyby skutkowac obciazeniem praw do Nieruchomosci prawami rzeczowymi,

prawami osobistymi lub ograniczenymi na rzecz osob trzecich, z wylaczeniem praw

rzeczowych, praw osobistych oraz ograniczen wykazanych w ksiedze wieczystg
prowadzoneg]j dla Nieruchomosci w dniu podpisania ninigjsze] Umowy;

6.2.3. nie toczg sie zadne spory co do tytulu prawnego przystugujacego Poreczycielowi HPR
do Nieruchomosci, spory co do przebiegu ich granic i posiadania i nie wiadomo mu o
jakichkolwiek roszczeniach os6b trzecich, w szczeg6lnosci  roszczeniach
reprywatyzacyjnych skierowanych w stosunku do Nieruchomosci lub jej czescr;

624 Nieruchomosc nie jest zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w Srodowisku |
ich naprawie (tj. Dz. U. z 2020 r_, poz. 2187 z p6Zn. zm.);

625 nie toczy sie wobec Poreczyciela HPR postepowanie restrukturyzacyjne lub inne
postepowanie, ktoére mogltoby skutkowac ograniczeniem lub pozbawieniem praw do
catosci lub czesSc Nieruchomoscl, lub ktére mogltoby skutkowac ustanowieniem
obcigzenia na catosci lub czesci Nieruchomosci albo ograniczeniem w rozporzadzeniu
Nieruchomoscia.

7. ZADANIA | ZALECENIA OBLIGATARIUSZY

71 Niezaleznie od zobowigzan Administratora wynikajacych z niniejsze] Umowy, do prowadzenia
egzekucji Zabezpieczen w celu zaspokojenia Wierzytelnosci  Zabezpieczonych,
Obligatariuszom posiadajacym Obligacje, ktérych faczna wartos¢ nominalna przekracza 50%
(stownie: piecdziesiat procent) lacznej wartosci nominalne) Obligacji, przystuguje uprawnienie
do skiadania Administratorowi instrukcji w Zzakresie wszczecia przez niego egzekucji
Zabezpieczen w celu zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

711. W celu wykonania wskazanego powyzej uprawnienia, Obligatariusze skiadaja
Administratorowi (z kopig do Emitenta oraz Agenta Emisji) pisemna instrukcje
wszczecia egzekucji Zabezpieczen wraz ze wskazaniem przyczyn uzasadniajacych
Zlozenie takiej instrukcji na gruncie postanowieri dokumentow bedacych podstawa
emisji Obligacji oraz rekomendowanego sposcbu prowadzenia egzekuc)i
Zabezpieczen, ktora powinna zostac wszczeta przez Administratora (, Instrukcja”™). W
przypadku ziozenia przez Obligatariuszy kilku Instrukcji, wiazaca dla Administratora
bedzie pierwsza Instrukcja zlozona przez Obligatariuszy.

712  Instrukcja powinna zostat podpisana przez wszystkich Obligatariuszy wraz ze
wskazaniem wartoSci nominalne] posiadanych przez nich Obligacji 1 doreczona
Zzgodnie z zasadami zawiadomieni przewidzianymi w Punkcie 10 ponizej.
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7.1.3. Instrukcja ma dla Administratora charakter kierunkowy w odniesieniu do obowiazku
wszczecia egzekuc)i Zabezpieczen, przy czym nie ma ona charakteru wigzacego dla
Administratora w zakresie rekomendowanego sposobu prowadzenia egzekucji
Zabezpieczen, kidéra powinna zostaé wszczeta przez Administratora. Sposob
prowadzenia egzekucji Zabezpieczen przez Administratora uzalezniony jest w kazdym

przypadku od jego decyzji opartej na dokonanej przez Administratora ocenie sytuacji
oraz interesow Obligatariuszy.

((5)» HOLIDAY MICHAEL/STROM

72 Niezaleznie od uprawnienia, o ktorym mowa w Punkcie 7.1 powyzej], Obligatariuszom
posiadajacym Obligacje, ktorych laczna wartoS¢ nominalna przekracza 20% (stownie:
dwadzieScia procent) laczne] wartoSci nominalne] Obligacji, przystuguje uprawnienie do
skiadania Administratorowi niewigzacych zalecen w zakresie wykonywania przez niego funkcji
administratora zabezpieczen.

7.21. W celu wykonania wskazanego powyze] uprawnienia, Obligatariusze skiadaja
pisemne zalecenie Administratorowi (z kopia do Emitenta oraz Agenta Emisji) wraz ze
wskazaniem rekomendowanego dziatania, ktore powinno zosta¢ podjete przez
Administratora (, Zalecenie™). W przypadku zlozenia przez Obligatariuszy kilku
Zalecen, wiazace dla Administratora bedzie pierwsze Zalecenie ZzloZone przez
Obligatariuszy.

722 Zalecenie powinno zostaC podpisane przez wszystkich Obligatariuszy wraz ze
wskazaniem wartosci nominalnej posiadanych przez nich Obligacji 1 doreczone
Zzgodnie z zasadami zawiadomieni przewidzianymi w Punkcie 10 ponizej.

7.2.3. Zalecenie nie ma charakieru wiazacego dla Administratora, przy czym Administrator
moze uwzgledni¢ przedstawione przez Obligatariuszy rekomendacje w odniesieniu do
wykonywania przez niego funkcji administratora zabezpieczef.

73. Obligatariuszom posiadajacym Obligacje, ktérych faczna wartoS¢ nominalna przekracza 75%
(stownie: siedemdziesiat piec procent) laczne] wartosci nominalnej Obligacji, przystuguje
uprawnienie do zlozenia Zzadania zmiany podmiotu pelnigcego funkcje administratora
zabezpieczen.

731 W celu wykonania wskazanego powyze] uprawnienia, Obligatariusze skladaja
pisemne zadanie Emitentowi (z kopig do Administratora oraz Agenta Emisji) wraz ze
wskazaniem innego podmiotu, gotowego przejac funkcje administratora zabezpieczen
(. Zawiadomienie™).

7.3.2. Zawiadomienie powinno zosta¢ podpisane przez wszystkich Obligatariuszy wraz ze
wskazaniem wartoSci nominalne] posiadanych przez nich Obligac)i 1 doreczone
zgodnie z zasadami zawiadomieni przewidzianymi w Punkcie 10 ponizej.

733, Jezeli Zawiadomienie spelnia wszystkie wymogi okreSlone powyze, jest ono dla
Emitenta wigzace. W tym przypadku, Emitent w ciagu 5 Dni Roboczych od otrzymania
Zawiadomienia, zobowigzany jest do zlozenia o$wiadczenia o wypowiedzeniu Umowy
Zzgodnie z Punktem 8.1 ponizej.

734 W przypadku zlozenia Zawiadomienia przez Obligatariuszy w trakcie okresu
wypowiedzenia, Emitent bedzie zobowigzany zawrzec umowe o pelnienie funkcji
administratora zabezpieczenn z podmiotem wskazanym przez Obligatariuszy w
Zawiadomieniu, o ile podmiot ten bedzie zdolny petnic funkcje administratora
zabezpieczen najpoznie] z dniem rozwiazania Umowy .
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735 W przypadku braku mozliwosci zawarcia umowy z podmiotem wskazanym w
Zawiadomieniu przez Obligatariuszy najpdznie] z dniem rozwigzania Umowy, Emitent

zawrze taka umowe z innym, wybranym przez siebie podmiotem, ktory bedzie zdolny
pehit funkcje administratora zabezpieczen najpdznigj z dniem rozwigzania Umowy.

((5)» HOLIDAY MICHAEL/STROM

74 W przypadku wystapienia ktorejkolwiek z sytuacji wskazanych w Punktach 7.1-7.3 niniejszegj
Umowy, Administrator jest kazdorazowo zobowigzany do poinformowania o jej zaistnieniu
Agenta Emisji.

8. WEJSCIE W ZYCIE ORAZ WYGASNIECIE UMOWY

8.1. Strony zawieraja Umowe na czas okreslony, ktory uplywa w terminie 90 dni od dnia petnego
zaspokojenia wszelkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych, przy czym Strony moga
wypowiedzie¢c Umowe z zachowaniem okresu wypowiedzenia 30 (trzydziestu) dni, w
szczegolnosci w  przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowiazan
przewidzianych w Umowie, w tym w przypadku braku platnosci kwot naleznych
Administratorowi na podstawie Umowy. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy powinno byc
sporzadzone na pisSmie pod rygorem niewaznosci i doreczone lub przestane zgodnie z
zasadami zawiadomien okreslonymi w Punkcie 10 Umowy. W trakcie okresu wypowiedzenia
Emitent bedzie zobowiazany zawrze¢ umowe o pelnienie funkcji administratora zabezpieczen
Z innym, wybranym przez siebie podmiotem, ktory bedzie zdolny pelni¢ funkcje administratora
zabezpieczen najp6zniej z dniem rozwigzania Umowy.

8.2. Administrator z poszanowaniem slusznego interesu Obligatariuszy zobowiazuje sie
wspolpracowac z Emitentem w zakresie zmiany podmiotu pelnigcego funkcje administratora
zabezpieczen, w szczegolnosci ziozy do Emitenta oraz Agenta Emisji wszelkie wymagane
oswiadczenia oraz przekaze stosowng dokumentacje zwigzang z dotychczasowym pelnieniem
przedmiotowe] funkcji.

9. INFORMACJE POUFNE

91. Strony zgadzaja sie | przyjmuja, Ze informacje dotyczace Umowy ( Informacje Poufne™) beda
utrzymywane w poufnosci oraz zapewniaja, Zze informacje takie bedg wykorzystywane
wylacznie w celach obegjmujacych wspolng realizacje Umowy, | Ze nie beda przekazywane ani
ujawniane osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody drugie] Strony, przy czym kazda ze
Stron ma prawo ujawnic¢ Informacje Poufne:

9.1.1. czionkom swoich organow;

912 doradcom prawnym, finansowym, ksiegowym, podatkowym oraz innym;
9.1.3. zainteresowanym nabyciem Obligacji;

914 Agentowi Emisji; oraz

9.1.5. obligatariuszom.

92. Niniejsze zobowiazanie do zachowania poufnosci obgjmuje takze wszelkie dokumenty w
zakresie, w jakim zawierajg one Informacje Poufne lub sg na takich informacjach oparte.

9.3. Okreslone w niniejszym Punkcie zobowigzanie do poufnosci bedzie obowigzywato takze po
ustaniu obowigzywania Umowy przez okres 2 lat.

94. Strony podejma wszelkie niezbedne $Srodki w celu zachowania Informacji Poufnych w
tajemnicy.
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9.5. Informacje Poufne nie obejmuja:

((5)» HOLIDAY MICHAEL/STROM

9.5.1. informacji dostepnych publicznie;
952 informacji uzyskanych od osob trzecich;

95.3. informacji przekazanych wlasciwym wltadzom lub sgdom w odniesieniu do zawarcia |
wykonania Umowy.

96. W celu unikniecia watpliwosci Strony potwierdzaja, ze nie bedzie stanowi¢ naruszenia
obowiazku zachowania Informacji Poufnych ujawnienie tresci Umowy oraz informacji na temat
faktu jej zawarcia:

9.6.1. dokonane w procesie emisji Obligacji (w szczegdlnosci potencjalnym obligatariuszom)
lub na rzecz osoby zainteresowanej nabyciem Obligacji;

9.6.2. dokonane w sporzadzanych przez Strony sprawozdaniach finansowych;

9.6.3. dokonane w zwigzku z jakimikolwiek obowigzkami informacyjnymi nalozonymi na
Emitenta na podstawie przepisow prawa, dokumentow zwigzanych z emisja obligacji
lub obowigzkami informacyjnymi wynikajgcymi z innych umow, w tym umow
finansowych, ktorych strong jest Emitent.

10. ZAWIADOMIENIA
10.1. Sposoby doreczania | adresy

10.1.1. Wszelkie zawiadomienia, oswiadczenia, zgody, wnioski lub Zadania, odstapienia lub
wszelkie inne informacje zwigzane z Umowa beda skladane w formie pisemnej oraz
podpisane przez badz w imieniu Strony je skladajgce). Zawiadomienie zostanie
dostarczone pozostalym Stronom bezposrednio lub przez kuriera lub poczta
elektroniczng potwierdzong nastepnie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru,
do wiadomosci Michael/Strém Dom Maklerski Spolka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, na nastepujace adresy:

Holiday Park & Resort Sp. z 0.0.

ul. Fryderyka Chopina 1J,

63-100 Srem

do rak: Arleta Michalak, email: Arleta.Michalak@grupasoltex pl.

lub inny adres, o ktérym Emitent prawidtowo zawiadomi Administratora.

SSW Pragmatic Solutions Spaczynski, Szczepaniak, Okon sp.k.
ul. Rondo ONZ 1, pietro 12

00-124 Warszawa

do rak: Szymon Okon, email: Szymon_Okon@ssw solutions

lub inny adres, o ktérym Administrator prawidtowo zawiadomi Emitenta;
do wiadomosci:

Michael/Strom Dom Maklerski S.A.
Aleje Jerozolimskie 134
02-305 Warszawa

do rak: Jarostaw Sojka, email: jsoka@michaelstrompl, Pawel Gaosz
p.gosz@michaelstrom.pl
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lub inny adres, o ktorym Michael/Strom Dom Maklerski S A. prawidlowo zawiadomi
Administratora oraz Emitenta.

((5)» HOLIDAY MICHAEL/STROM

10.1.2. Wszelka korespondencja wystana Stronie oraz Michael/Stréom Dom Maklerski Spotka
Akcyjna bedzie uznana za doreczong:

(a) jesli wystano ja pocztg elektroniczng (i potwierdzono wystanie listem
poleconym) pomigdzy 9:00 i 17:00 (czasu Srodkowoeuropejskiego), w Dzien
Roboczy w migjscu odbioru, tego samego dnia, a w przypadku wystania w
innym czasie, o 9:00 nastepnego Dnia Roboczego w migjscu odbioru, pod
warunkiem, ze nadawca wiadomosci, przesylane] poczta elektroniczng, nie
otrzymat generowanej automatycznie informacji o tym, ze wiadomosc nie
dotarla na prawidiowo wprowadzony adres poczty elektroniczne] adresata
korespondencji | pod warunkiem, ze ta sama korespondencja zostanie
wystana Stronie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub kurierem
w okresie kolejnych 3 Dni Roboczych; lub

(b) jesli wystano ja listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub kurierem, 5
Dnia Roboczego od wystania, chyba Zze zostanie skutecznie dostarczona
przed tym dniem.

10.1.3. Wszelkie zawiadomienia, o ktérych mowa w ninigjsze] Umowie beda skladane w
jezyku polskim.

1. DODATKOWE ZAPEWNIENIE

11.1. Strony podejmg lub spowoduja, 2e podjete zostang wszelkie dziatania w celu wykonania
niniejsze] Umowy, w szczegalnoscl polegajgce na sporzadzeniu wszelkiego rodzaju aktow |
dokumentéw, doprowadzeniu do zwotania wszelkiego rodzaju spotkan, zgromadzen lub
posiedzen, udzieleniu wszelkich niezbednych zrzeczen, rezygnacji 1 zgod, a takze podjeciu
wszelkich uchwat badz wykonaniu w inny sposob wszelkich przystugujacych im praw 1
uprawnien.

12. POSTANOWIENIA OGOLNE

121. Do przeniesienia praw | obowiazkow kitorejkolwiek ze Stron wynikajacych z niniejsze] Umowy
wymagana jest wczesniejsza zgoda drugiej Strony udzielona na pismie.

12.2. Zadnego prawa, uprawnienia lub roszczenia ani zadnego sposobu ich realizacji lub
zaspokojenia wynikajacego z przepisow prawa lub postanowien niniejszej Umowy nie uznaje
sie za podlegajacego zrzeczeniu sie, ograniczeniu lub wylaczeniu z powodu opdznienia lub
zaniechania w jego wykonaniu, jednorazowego lub czeSciowego wykonania takiego prawa,
uprawnienia lub roszczenia, badz skorzystania ze sposobu jego realizacji lub zaspokojenia w
przesziosci.

12.3. Niniejsza Umowa zostala sporzadzona w formie elektroniczne) (kwalifikowany podpis
elektroniczny).
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131. Kazde z postanowienn Umowy jest odrebne. Jesli ktdrekolwiek z postanowien Umowy jest lub
bedzie niezgodne z prawem, niewazne lub z jakichkolwiek powoddw niewykonalne, nie bedzie
miet to wplywu na zgodnosS¢ z prawem, waznosc lub wykonalnosc innych postanowien

Umowy.

14. ZMIANY DO UMOWY ORAZ PRAWO WELASCIWE

141. Niniejsza Umowa podlega prawu polskiemu | zgodnie z nim bedzie interpretowana.

142. Ewentualne spory wynikajgce z ninigjsze] Umowy lub powstate w zwiazku z nig, w tym
wszelkie kwestie dotyczace istnienia, waznosci lub rozwiazania Umowy albo stosunkéw
prawnych powstalych na jej gruncie, bedg poddawane pod rozstrzygniecie i ostatecznie
rozstrzygane przez sady powszechne wiasciwe dla siedziby Administratora.

PODPISY
W imieniu Administratora:
Dokument
podpisany przez
- Szymon Piotr
Podpis: _ ¢~ _ v
Imie | nazwisko: Data: 2022.05.13

10:39:36 CEST
Funkcja:

W imieniu Emitenta:

Podpis: Podpis jest prawidtowy
Imie | nazwisko: Dokul}len od v przez
) Piotr Sle
Funkcja: Data: 2022 2 15:38:28
CEST
Podpis:

Imig | nazwisko:

Funkcja:
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