Protokot z posiedzenia
Zarzagdu Spétki Uniserv-Piecbud S.A.
z siedziba w Katowicach

z dnia 27 marca 2017 roku

W dniu 27 marca 2017 roku w siedzibie Spalki Uniserv — Piecbud S.A. w Katowicach odbylo sie
posiedzenie Zarzadu Spotki w skladzie: Dionizy Boryczko — Prezes Zarzadu oraz Aneta Pass -
Florczyk — Czlonek Zarzadu. Lista obecnosci na posiedzeniu stanowi zlacznik nr 1 do
niniejszego protokolu.

Przewodniczenie posiedzeniu objal Pan Dionizy Boryczko. Na protokolanta posiedzenia zostala
wybrana jednoglosnie Pani Aneta Pass — Florczyk. Przewodniczacy posiedzenia zaproponowal
nastepujacy porzadek obrad, ktéry zostal nastgpne jednogloénie przyjety:

1. Otwarcie posiedzenia.

&)

Przyjecie porzadku obrad.
Podjgcie uchwaly w sprawie emisji obligacii serii B.

Wolne wnioski.

ook W

Zamknigcie posiedzenia.

Ad. 2

Porzadek posiedzenia Zarzadu zostal przyjety jednogloénie.

Ad. 3

W ramach pkt 3 porzadku obrad, Przewodniczacy przedstawil zgromadzonym propozycje emisii
obligacji serii B. Przedstawil rowniez gospodarcze aspekty powyzszej propozydi. Po
przeprowadzonej dyskusji, Zarzad Spéiki podjal stosowna uchwale, ktérej trei¢ stanowi
zalacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

Ad 415

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad oraz brakiem wolnych wnioskéw Prezes Zarzadu
zamknal posiedzenie.



Zatacznik nr 2
do Protokotu z posiedzenia Zarzadu z dnia 27 marca 2017 roku

Uchwata nr 1
Zarzadu Spétki Uniserv-Piecbud S.A.
z siedziba w Katowicach z dnia 27 marca 2017 roku

w sprawie emisji obligacji serii B

Na podstawie art. 371 Kodeksu spélek handlowych oraz § 20 ust. 10 Statutu Spétki, Zarzad

Spolki postanawia, co nastgpuje:

§1
Spolka wyemituje do 10.000,00 obligacji serii B, o warto$ci nominalnej 1.000,00 zl kazda, na
zasadach okreslonych ,,Warunkami Emisji Obligacji Serii B” stanowiacymi zalacznik nr 1 do

niniejszej uchwaly.

§2

Uchwala zostala powzieta przez Zarzad jednomysinie w obecnosci wszystkich jego cztonkéw.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zalacznik nr 1
do Protokolu z posiedzenia Zarzadu z dnia 27 matca 2017 roku

Lista obecnosci na posiedzeniu Zarzadu Spétki
Uniserv — Piecbud S.A.
z siedzibg w Katowicach

w dniu 27 marca 2017 roku
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Zatacznik nr 1
do Uchwaly nr 1 Zarzadu Spé6tki Uniserv-Piecbud S.A.
z dnia 27 marca 2017 roku

WARUNKI EMIS]JI OBLIGAC]I SERII B
emitowanych przez

Uniserv - Piecbud S.A. z siedzibg w Katowicach

Niniejszy dokument (Warunki Emisji) okreéla warunki emisji obligacji (Obligacje), emitowanych
przez Uniserv — Piecbud S.A. z siedzibg w Katowicach, przy ul. ks. mjra K. Wozniaka 7a, 40-337
Katowice, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice—Wschad
w Katowicach, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000513872, REGON: 240992607, NIP: 9542650259, kapital zakladowy 6.314.460,00 z! w pelni

oplacony, posiadajaca strong internetows uniserv-piecbud.com.pl/ (Emitent).

1 DEFINICJE I WYKEADNIA
11 Definicje
W niniejszych Warunkach Emisji:

Administrator Hipoteki oznacza radce prawnego Rafala Moczkowskiego, prowadzacego
dzialalno§¢  gospodarcza pod firma Kancelaria Radcy Prawnego Rafal Moczkowski,
ul. Kosciuszki 38/7, 40-048 Katowice, NIP: 6462164029, or tel. 663 999 097, ustanowionego na
mocy umowy z dnia 6 lutego 2017 r. administratorem hipoteki lacznej umownej na
nieruchomosciach polozonych w Gliwicach przy ul. Géry Chelmskiej 2B, dla ktorych Sad
Rejonowy w Gliwicach — Sad Wieczystoksiggowy prowadzi ksiggi wieczyste o nr
GL1G/00045726/9 oraz GL1G/00041887/7.

Administrator Zastawu oznacza radc¢ prawnego Rafala Moczkowskiego prowadzacego
dzialalno$¢ gospodarcza pod firma Kancelaria Radcy Prawncgo Rafal Moczkowski,
ul. Kodciuszki 38/7, 40-048 Katowice, NIP: 6462164029, nr tel. 663 999 097 ustanowionego na
mocy umowy z dnia 6 lutego 2017 r. administratorem zastawu rejestrowego na urzadzeniach do
budowy powlok betonowych chlodni kominowych oraz komindw, szczegélowo opisanych
W umowie zastawu rejestrowego z dnia 6 lutego 2017r.

Administrator Zabezpieczen oznacza rade¢ prawnego Rafala Moczkowskiego, prowadzacego
dzialalnos¢ gospodarcza pod firma Kancelaria Radcy Prawnego Rafal Moczkowski,
ul. Kosciuszki 38/7, 40-048 Katowice, NIP: 6462164029, nr tel. 663 999 097 ustanowionego na
mocy umowy z dnia 6 lutego 2017 r. w oparciu o art. 29 Ustawy o Obligacjach administratorem
zabezpieczenia w postaci o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji wprost z aktu notatialnego
w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego.

Agent Dokumentacyjny oznacza NWAI Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

Agent ds. Platnoéci oznacza NWAI Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.
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Agent Kalkulacyjny oznacza NWAI Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

ASO BondSpot oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez BondSpot w ramach
rynku Catalyst.

ASO GPW oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW w ramach rynku
Catalyst.

Banki Referencyjne oznacza Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., Bank Polska
Kasa Opicki 3.A., ING Bank Slaski S.A., Bank Handlowy w Warszawie S.A. oraz mBank S.A.

BondSpot oznacza BondSpot S.A. z siedziba w Warszawie.
Catalyst oznacza zorganizowany rynek dluznych instrumentéw finansowych w Polsce.

Cena Emisyjna oznacza cen¢ emisyjna jednej Obligacji wskazang w pkt 3(c) Warunkéw
Emisji.

Dozwolone Rozporzadzenie oznacza Rozporzadzenie aktywami  Emitenta  lub
ktoregokolwiek podmiotu z Grupy, ktére nastapi na warunkach rynkowych powszechnie
obowiazujacych w obrocie gospodarczym z zachowaniem co najmniej jednej z nastgpujacych
zasad:

(a) majatek zbywany bedzie wedlug swojej wartosci rynkowej a rozliczenie transakeiji zbycia
nastapi w terminie 12 miesi¢ey od daty dokonania transakci; lub

{b) Rozporzadzenie mialo miejsce na rzecz Instytucji Finansowej; lub
(<) Rozporzadzenie mialo miejsce pomigdzy podmiotami z Grupy.
Dzienn Emisji oznacza dzier 20 kwietnia 2017«

Dzien Platnoici Odsetek oznacza ostatni dzied danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wezesniejszego Wykupu.

Dzien Roboczy oznacza (i) w okresie, w ktérym Obligacje beda zarejestrowane w Ewidencji,
kazdy dzied tygodnia od poniedziatku do piatku z wylqczeniem dni ustawowo wolnych od
pracy w Rzeczypospolitej Polskiej, za$ (i} w okresie, w ktérym Obligacje beda zarejestrowane
w depozycie papierow warto$ciowych prowadzonym przez KDPW, kazdy dzied tygodnia,
z wyjatkiem sobot i niedziel oraz innych dni ustawowo wolnych od pracy, w ktérym KDPW
prowadzi  dzialalno$¢ operacyjna, umozliwiajaca podejmowanie czynnosci  zwigzanych
z przenoszeniem Obligacii i rozliczaniem platnosci éwiadczen z tytulu Obligacii.

Dzient Ustalenia Praw oznacza dla Obligacji zapisanych w Ewidencji dziefi ustalenia liczby
oraz wiasnosci Obligacji w celu zidentyfikowania Obligatariuszy Obligacji zapisanych w
Ewidencji, przy czym czas ustalenia bedzie przypada¢ o godzinie 16:30 w drugim Dniu
Roboczym przed danym dniem platnosei §wiadczen 2 tytulu Obligacii, a po rejestraci Obligacji
w depozycie papieréw wartoiciowych prowadzonym przez KDPW oznacza szosty Dziefi
Roboczy przed dniem platnosci $wiadczeri z tytulu Obligacii, lub odpowiedni inny dzier, ktory
zgodnie z akmalnymi Regulacjami KDPW bedzie uwazany jako dziefi, w kidrym zostaje
okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb uprawnionych do
otrzymania $wiadczen z tyndu Obligacii, z wyjatkiem:

ta
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{a) zlozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wezesnicjszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dziedn Ustalenia Praw uzmaje sie dzied zlozenia zadania
natychmiastowego lub wezesniejszego wykupu;

(b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dziefd Ustalenia Praw uznaje si¢ dziel otwarcia
likwidacji Emitenta; oraz

{c) polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podzialu lub przeksztatcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapil w obowiazki Emitenta z tytulu Obligacji, nie
posiada uprawniet do ich emitowania, kiedy za Dziefi Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien polaczenia, podzialu lub przeksztalcenia formy prawnej Emitenta.

Dzien Wykupu oznacza dzied 20 kwietnia 2020r.

Dzien Wczesniejszego Wykupu oznacza dzien w ktérym Emitent jest zobowiazany dokonaé
wezesniejszego wykupu Obligacji ustalony zgodnie z pkt 13, pkt 14 lub pkt 15 Warunkéw
Emisji.

EBITDA oznacza sumg wyniku z dzialalnosci operacyjnej i amortyzacji za ostatnie 12 miesigcy,
obliczana na podstawie pélrocznego lub rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Emitenta.

Ewidencja oznacza ewidencj¢ obligatariuszy w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach,
prowadzong przez Podmiot Prowadzacy Ewidencje.

GPW oznacza Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedziba w Warszawie.
Grupa oznacza Emitenta i jego Podmioty Zaleine.

Instytucja Finansowa oznacza instytucje finansowe w rozumieniu art. 4 §1 pkt 7 Kodeksu

Spotek Handlowych.

Kapitaly Wtasne oznacza kapitaly wlasne Emitenta wykazane w ostatnim pétrocznym lub
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedziba w Warszawie przy
ul. Ksiazecej 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000081582,

Kodeks Spotek Handlowych oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spolek
handlowych.

Marza oznacza marze w wysokoéci 535 punktéw bazowych.

Memorandum Informacyjne oznacza dokument sporzadzony w zwiazku z oferta publiczna
Obligacji na podstawie rozporzadzenia Ministta Finanséw z dnia 8 sierpnia 2013 r. w sprawie
szczegolowych  warunkéw, jakim  powinno odpowiadaé  memorandum  informacyjne
sporzadzone w zwigzku z oferty publiczng lub ubieganiem si¢ o dopuszczenie instrumentéw
finansowych do obrotu na rynku regulowanym (Dz.U. z 2013 r poz. 988).

Obligatariusz oznacza osobg wpisang do Ewidencji jako osobe uprawniona do otrzymywania
Swiadczeni z tytulu Obligacji, a po rejestracji Obligacji w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez KDPW oznacza osob¢ lub podmiot bedacy posiadaczem rachunku
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papierow wartosciowych, na ktorym zapisane sa prawa z Obligacji, lub, w odniesieniu do
Obligacji zapisanych na rachunku zbiorczym, cznacza osobe lub podmiot wskazany danemu
Uczestnikowi Depozytu przez posiadacza rachunku zbiorczego, jako bedacy uprawnionym
z ODbligacji zapisanych na takim rachunku zbiorczym dzialajacy, w zakresic jakichkolwiek praw
wynikajacych z Warunkéw Emisji oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza rachunku
zbiorczego

Oferujacy aznacza NWAI Dom Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie.

Okres Odsetkowy oznacza okresy wskazane w pkt 9.5 Warunkéw Emisii., z zastrzezeniem, ze
ostatni okres odsetkowy moze mie¢ inng dlugosé ze wzgledu na wezesniejszy wykup Obligacii
zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji (Wezesniejszy wykup Obligacji z inicjatywy Emitenta),
wezesniejszy  wykup Obligacji na podstawie pkt 14.2 (Skutek wystapienia Przypadku
Naruszenia) lub 15 (Niewypelnicnic zobowiazania, likwidacja i zmiana formy prawnej
Emitenta).

Podmiot Prowadzacy Ewidencj¢ oznacza NWAI Dom Maklerski S.A. z siedziba
w Warszawie, pelniacy funkej¢ podmiotu prowadzacego Ewidencje.

Podmiot Zaleiny oznacza podmiot w stosunku do ktérego Emitent jest spélka dominujaca
w rozumieniu art. 3 ust. 1 punkt 37 Ustawy o Rachunkowoéci.

Prawo Upadlosciowe oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe.

Premia oznacza premi¢ platna przez Emitenta Obligatariuszom w przypadku wezesniejszego
wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji, o wysokosci tam okreslonej.

Przypadek Naruszenia oznacza kazde zdarzenie okreslone w pkt 141 (Przypadki
Naruszenia).

Regulacje KDPW oznacza Szczegblowe Zasady, Regulamin KDPW lub wszelkie inne majace
zastosowanie regulacje wydane przez KDPW.

Regulamin KDPW oznacza regulamin KDPW uchwalany przez rade nadzorcza KDPW
zgodnie z art. 50 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi lub na innej podstawic
prawne], ktora zastapi powyzszq podstawe prawna, obowigzujacej w danym czasie.

Rozporzadzenie oznacza rozporzadzenie prawem, a w tym dokonanie przeniesienia,
ustanowienie Zabezpieczenia, zmiany lub zniesienia prawa.

Stopa Bazowa oznacza stop¢ procentows WIBOR podana przez Monitor Rates Services
Reuters lub kazdego jej oficjalnego nastepce, dla 3-miesigcznych depozytow w PLN, wyrazong
w punktach procentowych w skali roku, z kwotowania fixingu o godzinie 11:00 lub okolo tej
godziny, publikowans w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej lub inng stopg procentows, ktéra
zastapl powyzsza Stopg procentows.

Szczegotowe Zasady oznacza Szczegolowe Zasady Dzialania KDPW lub inny dokument,
ktory zastapi Szczegdlowe Zasady w danym czasie.

Swiadectwo Depozytowe oznacza (i) do dnia rejestracji Obligacji w depozycie papierow
wartosciowych prowadzonym przez KDPW ~ dokument wystawiony na pisemne zadanie
Obligatariusza przez Podmiot Prowadzacy Ewidencije, potwierdzajacy na moment jego wydania
zapisanic w Ewidencji praw z Obligacji, ktorych posiadaczem jest dany Obligatariusz, (ii) po
dniu rejestracji Obligacji w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez KDPW,



w odniesieniu do Obligacji zapisanych na rachunku papieréw wartodciowych — dokument
wystawiony na zadanie Obligatariusza zgodnie z art. 8 Ustawy o Obrocie, za$ w odniesieniu do
Obligacji zapisanych na rachunku zbiorczym — dokument wystawiony na zadanie Obligatariusza
przez podmiot bedacy posiadaczem rachunku zbiorczego, na ktérym zapisane sq Obligace.

Uczestnik Depozytu oznacza firme inwestycyjng lub bank, w obu przypadkach posiadajace
status uczestnika KDPW w rozumieniu Regulaminu KDPW oraz uprawnione do prowadzenia
rachunkéw  papieréw wartosciowych lub rachunkéw zbiorezych, zgodnie z wlasciwymi
przepisami prawa oraz Regulacjami KDPW.

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U.
z 2015 r., poz. 238, ze zm.).

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r.
o obrocie instrumentami finansowymi (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 94, z¢ zm.} lub inny akt
prawny, ktory zastapi t¢ ustawe.

Ustawa o Ofercie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw  finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spolkach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r.,, poz. 1382, ze zm.).

Ustawa o Rachunkowosci oznacza ustawe z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci
(tj. Dz. U. 2 2016 r., poz. 1047, ze zm.).

Warunki Emisji oznacza niniejszy dokument.

Wskaznik Finansowy oznacza nastepujace wskazniki:
° Zadluzenie Finansowe Netto/ EBITDA, oraz
. Zadluzenie Finansowe Netto/ Kapitaly Wlasne

Zabezpieczenie oznacza wszelkie zabezpieczenia, a w szczegdlnosci: hipoteke, zastaw,
gwarancje, porgczenie, poddanie sig egzekucji, przewlaszczenie na zabezpieczenie, cesje, prawo
zatrzymania lub innego obcigzenia w celu zabezpieczenia wierzytelnosci na obecnych tub
przyszlych skladnikach majatkowych bad# dochodach Emitenta.

Zadhuienie Finansowe oznacza obliczong na bazie pélrocznych skonsolidowanych lub
rocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta sumg¢ zadluzenia z tytulu
zobowiazan finansowych generujacych obowiazek zaplaty odsetck (za wyjatkiem zobowiazas,
od ktorych moga by¢ naliczane tylko odsetki za zwloke lub opéznienie z tytulu spelnienia
swiadczenia), ktére obejmuja w szczegblnosci zobowigzania do zaplaty lub zwrotu picniedzy
wobec podmiotéw spoza Grupy z nastepujacych tytuléw umowy pozyczki, leasingu
finansowego i operacyjnego, factoringu, kredytu, papieréw dluznych (fj. obligaci w tym
rowniez obligacji zerokuponowych, weksli lub innych podobnych do nich papieréw
wartosciowych lub instrumentéw finansowych, ktére sq wystawiane badZ emitowane zgodnie
z jakimkolwiek prawem w celu pozyskania $rodkéw finansowych z wylaczeniem weksli
wiasnych in blanco, wystawionych w celu zabezpieczenia realizacji kontraktdw, tak diugo jak
nie zostaly wypelnione), udzielonego poreczenia lub gwarancji, przystapienia do dlugu lub
przejecia zobowigzad, z wylaczeniem kwot wynikajacych z tytulu wystawionych, w celu
zabezpieczenia realizacji kontraktow, na zlecenic Emitenta gwarancji bankowych, gwarancji
ubezpieczeniowych lub akredytyw do czasu wystapienia przeslanek do ich wyplaty przez bank
gwaranta, towarzystwo ubezpieczeniowe lub odpowiednio wystawce akredytywy.



1.2

(a)

(b)

(b)
(©)

ZadtluZenie Finansowe Netto oznacza Zadluzenie Finansowe pomniejszone o gotéwke oraz
ckwiwalenty pieni¢zne w zakresie, w jakim pozycje te nie sq w zaden sposéb ograniczone co do
dysponowania badZ obciazone na czyjakolwiek rzecz, obliczone na podstawie pélrocznych lub
raczaych skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta,

Zgromadzenie Obligatariuszy oznacza zgromadzenie obligatariuszy w rozumieniu Ustawy
o Obligacjach, odbywajace si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w Ustawic o Obligacjach
oraz w niniejszych Warunkach Emisji.

Zasady wyktadni
W niniejszych Warunkach Emisji:

(a) odniesienia do punktu lub zalacznika stanowiy odniesienia do punktu lub zalacznika
niniejszych Warunkéw Emisji;

(b) odniesienia do Obligatariuszy nalezy interpretowaé takze jako odniesienia do kazdego
Obligatariusza i odwrotnie;

(c) odniesienia do:

(1) niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu, obejmuja
odniesienia do niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego
dokumentu ze zmianami do niniejszych Warunkéw Emisji; oraz

(i)  przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia obejmujq odniesienia do tego
przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia ze zmianami lub innego przepisu,
kiory zastapi dany przepis, ustawe lub rozporzadzenie; oraz

ty zasiapl dany przep. ¢ P

(d) tytuly oraz podtytuly uzyte na poczatku niektérych punktéw zostaly podane wylacznie
dla ulatwienia odniesienia i nie majg wplywu na interpretacje niniejszych Warunkow
Emisji.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Obligacje s3 emitowane zgodnie z Ustawsg o Obligacjach na podstawie uchwaly Zarzadu
Emitenta nr 1 2 dnia 27 marca 2017 r.

Obligacje sg oferowane w trybie okreflonym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach tj. w trybie
oferty publicznej, o ktdrej mowa w art. 3 Ustawy o Ofercie.

WIELKOSC EMISJI. WARTOSC NOMINALNA JEDNE] OBLIGACJL. CENA
EMISYJNA

Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia wynosi 10.000 (dziesigé tysiecy)
obligacji.

Wartos¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) zlotych.

Wysokos¢ ceny emisyjnej zalezy od dnia, w ktérym inwestor zlozy! zapis na Obligacje i wynosi
w poszczegolnych dniach przyjmowania zapisow:



@

(@)
(b)

Dzien zapisu Cena emisyjna w PLN
3 kwietnia 201 7z, 997,00
4 kwietnia 2017¢. 997,00
5 kwietnia 2017r. 997,00
6 kwietnia 2017r. 997,00
7 kwietnia 2017z, 997,00
8 kwietnia 2017r. 997,00
9 kwietnia 2017, 997,00
10 kwietnia 201 7r. 999,00
11 kwietnia 2017z 099.00
12 kwietnia 2017r. 999,00
13 kwietnia 2017z 999,00
14 kewietnia 201 7r. 999,00
15 kwietnia 201 7r. 999.00
16 lowietnia 2017r. 999,00
17 kwietnia 201 7r. 999,00
18 kwietnia 2017r. 999,00

Emitent dopuszcza mozliwos¢ skladania zapiséw na Obligacje w postaci clektronicznej.
Szezegdlowy opis procedury skladania zapisow zamieszczony jest w Memorandum
Informacyjnym.

OPIS SWIADCZENIA

Emitent zobowiqzuje si¢ spetni¢ na rzecz Obligatariusza §wiadczenie pienigzne w postaci kwoty
odpowiadajacej wartofci nominalnej Obligacji powiekszonej o nalezne oprocentowanic,
w wysokosci i terminach okredlonych w Warunkach Emisii.

FORMA I MIEJSCE EMISJI

Obligacje sa obligacjami na okaziciela. Obligacje nie majg formy dokumentu.

Obligacje beda zabezpieczone poprzez:

i, ustanowienie hipoteki lacznej umownej zabezpieczajacej roszczenia Obligatariuszy
z tytudu Obligacji do kwoty 12.500.000,00 2], na pierwszym miejscu, na:
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-
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- nieruchomosci polozonej w Gliwicach, przy ul. Géry Chelmskiej 2B bedacej
wuzytkowaniu wieczystym CHK S.A., dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy
w Gliwicach, VIII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty o numerze
GL1G/00045726/9, obejmujaca zabudowane dzialki o numerach ewidencyjnych 240
i 241, o Iacznej powierzchni 2.458m2,

- nieruchomosci polozonej w Gliwicach przy ul. Géry Chelmskiej 2B bedacej
w uzytkowaniu wieczystym CHEK S.A., dla ktérej Sad Rejonowy w Gliwicach, VII
Wrydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze GL1G/00041887/7,
obejmujaca niezabudowang dzialke o numerze ewidencyjnym 233 o powierzchni 1 140
m2,
o lacznej wartodci okredlonej przez rzeczoznawce majatkowego rzeczoznawce
majatkowego Krzysztofa Rozko w operacie szacunkowym z dnia 11 lutego 2016 r. na
kwote 4.949.000,00 z} (,Hipoteka™). Operat Szacunkowy stanowi zalacznik nr 1 do
Warunkow Emisji.

ustanowienie zastawu rejestrowego zabezpieczajacego roszezenia Obligatariuszy z tytulu
Obligacji do kwoty 12.500.000, na pierwszym miejscu, na bedacych w posiadaniu
Emitenta urzadzeniach do budowy powlok betonowych chlodni kominowych oraz
kominéw w postaci:

- §lizgu do wznoszenia powlok betonowych (szwedzkiego), rok produkeji 2007,
szczegblowo opisanego w ,,Wycenie wartosci rynkowej wybranych $rodkéw trwalych
wchodzacych w sklad majatku spétki Uniserv Budownictwo S.A.” 2 dnia 9 stycznia
2017 r. autorstwa rzeczoznawcy majatkowego Krzysztofa Rozko, o wartosci 822.520,09
zl netto,

- platformy Fraco z systemem podnonym 89/6,57 m, rok produkcji 2007, szczegdlowo
opisane] w ,,Wycenie wartoici rynkowej wybranych érodkéw trwalych wchodzgcych
w sklad majatku spélki Uniserv Budownictwo 8.A.” 2z dnia 9 stycznia 2017 r. autorstwa
rzeczoznawcy majatkowego Krzysztofa Rozko, o wartoscl 110.716,19 21 netto,

- platformy Fraco z systemem podnoénym 89/6,57 m, rok produkeji 2007, szczegdlowo
opisanej w ,,Wyeenie wartosci rynkowej wybranych $rodkéw trwalych wchodzacych
w sklad majatku sp6iki Uniserv Budownictwo S.A.” 2 dnia 9 stycznia 2017 . autorstwa
rzeczoznawey majatkowego Krzysztofa Rozko, o wartosci 785.800,27 z! netto,

- rusztowania 32 klatki, rok produkcji 2007, szczegélowo opisanego w ,,Wycenie
wartoscl rynkowej wybranych $rodkéw trwalych wchodzacych w sklad majatku spélki
Uniserv Budownictwo S.A.” z dnia 9 styeznia 2017 r. autorstwa rzeczoznawcy
majatkowego Krzysztofa Rozko, o wartosci 1.455.768,11 21 netto,

- rusztowania 42 klatki, rok produkcji 2007, szczegblowo opisanego w ,,\Wycenie
wartosci rynkowej wybranych §rodkéw trwalych wehodzacych w sklad majatku spolki
Uniserv  Budownictwo S.A” z dnia 9 stycznia 2017 r. autorstwa rZECZOZNAWCY
majatkowego Krzysztofa Rozko, o wartosdd 2.141.057 40 zl netto,

- slizgu do wznoszenia powlok betonowych (uniwersalnego), rok produkcji 2009,
szczegolowo opisanego w ,,\Wycenie wartodcl rynkowej wybranych §rodkéw trwalych
wchodzacych w sklad majatku sp6lki Uniserv Budownictwo S.A.” z dnia 9 stycznia
2017 r. autorstwa rzeczoznawcy majatkowego Krzysztofa Rozko, o wartodd
1.108.518,38 z] netto,



(d)

(a)

- weiggarki kominowej VETRA V349, rok produkeji 2007, szczegblowo opisanej w
»Wycenie wartosci rynkowej wybranych Srodkéw trwalych wehodzacych w sklad
majatku spélki Uniserv Budownictwo S.A” z dnia 9 stycznia 2017 r. autorstwa
rzeczoznawey majatkowego Krzysztofa Rozko, o wartoéci 198.811,55 zl netto
{..Zastaw Rejestrowy”}

Wycena wartosel rynkowej wybranych érodkéw trwalych wehodzacych w sklad majatku
spolki Uniserv Budownictwo S.A. stanowi zalqeznik nr 2 do Warunkéw Emisji.

fi.  zlozenie ofwiadczenie o poddaniu si¢ z egzekucji wprost z aktu notadalnego w trybie
art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu post¢powania cywilnego do kwoty 12.500.000,00 zt w celu
zaspokojenia roszczed Obligatariuszy 2z tytulu Obligacji, przy czym prawa z tego
zabezpieczenia bedzie wykonywal Administrator Zabezpieczenia, na rachunek
Obligatariuszy, lecz w imieniu wlasnym (,,O$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji”).

{Hipoteka, Zastaw Rejestrowy oraz Ojwiadczenic o poddaniu sie epzekucji zwane dalej
.Zabezpieczeniem Obligacji”)

Ustanowione Zabezpieczenie Obligacji bedzie obowiazywalo do chwili zaspokojenia wszystkich
roszczed Obligatariuszy z tytulu Obligacji. Prawa z tytulu Zabezpicczenia Obligacji  beda
wykonywane odpowiednio przez Administratora Hipoteki, Administratora  Zastawu
1 Administratora  Zabezpieczenia. Emitent zagwarantuje Administratorowi  Hipotek,
Administratorowi Zastawu i Administratorowi Zabezpieczenia $rodki pienigzne niezbedne do
dochodzenia roszczed w imieniu Obligatariuszy. Umowy z Administratorem Hipoteki,
Administratorem Zastawu i Administratorem Zabezpieczenia zawierajace szczegdlowy zakres
praw 1 obowigzk6w Emitenta, Administratora IHipoteki, Administratora Zastawu
1 Administratora Zabezpieczenia stron stanowiq zalaczniki do Warunkéw Emisii.

Prawa z Obligacji powstajq w chwili dokonania zapiséw w Ewidencji zgodnie z art. 8 ust. 1
Ustawy o Obligacjach. Po rejestracji obligacji w  depozycie papieréw warto§ciowych
prowadzonym przez KDPW prawa z Obligacji, zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocic
Instrumentami Finansowymi, przyslugujq osobie wskazanej jako posiadacz rachunku papieréw
wartosciowych, na ktérym sq zapisane albo, w przypadku zapisania Obligacji na rachunku
zbiorczym, osobie wskazanej danemu Uczestnikowi Depozytu przez posiadacza takiego
rachunku zbiorczego jako osoba uprawniona.

Emitent podejmic dzialania majace na celu wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO
Bondspot lub ASO GPW w terminie 120 dni od Dnia Emisji.

CEL EMIS]I
Cel emisji w rozumieniu art. 6 ust 2 pkt 4 Ustawy o Obligacjach nie zostal okeeslony.
STATUS OBLIGAC]I

Obligacje stanowia bezposrednie, bezwarunkowe zobowiazania Emitenta oraz bedq miec
rownorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania wzgledem siebie nawzajem, z wszelkimi
innymi istniejacymi, biezacymi i przyszlymi, niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi
zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem zobowiazan, ktore sa uprzywilejowane z mocy prawa.

TYTUL PRAWNY ORAZ PRZENOSZENIE PRAW Z OBLIGAC]I

Przeniesienie praw z Obligacji staje si¢ skuteczne z chwila dokonania zapisu w Ewidencii
wskazujacego osobe nabywey i liczbg nabytych Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach. Po
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9.2

9.3
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rejestracii Obligacji w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez KDPW
ustalenie praw z Obligacji oraz przenoszenie Obligacji nast¢puje zgodnie z postanowieniami
Ustawy o Obrocie Instwrumentami Finansowymi oraz Regulacjami KDPW, a w razie
wprowadzenia obligacji do obrotu na ASO Bondspot lub ASO GPW, réwniez
z uwzglednieniem obowiazujacych tam regulacii.

Po ustaleniu uprawnionych do swiadezeni z tytulu wykupu Obligacji prawa 2 tej Obligacji nie
mogg byé przenoszone.

OPROCENTOWANIE
Okresy Odsetkowe i Dni Platnosci Odsetek

Obligacje sa oprocentowane. Odsetki od kazdej Obligacji naliczane sq dla danego Okresu
Odsetkowego i plate z dolu, w kazdym Dniu Platnosci Odsetek.

Stopa procentowa

Z zastrzezeniem pkt 9.6 (Stopa procentowa w przypadku opéznienia), stopa procentowa
zostanie ustalona w nast¢pujacy sposdb:

{a) W kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Agent Kalkulacyjny ustali Stope Bazows,
Jezeli Stopa Bazowa nie jest dostepna, Agent Kalkulacyjny zwréci si¢ do Bankéw
Referencyjnych o wskazanie stép procentowych dla depozytéw w PLN o dlugosci
najblizszej diugosci Okresu Odsetkowego, oferowanych przez nie na rynku
mi¢dzybankowym innym bankom w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej.

(b) Stopa procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie réwna sumie Stopy Bazowej
i Marzy albo, jezeli Stopa Bazowa nie jest dostepna i Agent Kalkulacyjny uzyskat stopy
procentowe oferowane przez co najmniej dwa Banki Referencyjne, sumie Marzy
i $redniej arytmetycznej (zaokraglonej do drugiego micjsca po przecinku, przy czym
0,005 lub wigeej zaokragla si¢ w gor¢) stdp procentowych zaoferowanych przez Banki
Referencyjne.

() Jezeli nie jest mozliwe ustalenie dla danego Okresu Odsetkowego stopy procentowej
w sposob wskazany w pkt (2) i (b) powyiej, stopa procentowa w tym Okresie
Odsetkowym zostanic ustalona w oparciu o ostatnia dostepna Stope Bazowa.

Ustalenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednej Obligacji zostanie ustalona po ustaleniu stopy procentowej, poprzez
pomnozenie wartosci nominalnej jednej Obligacji przez stope procentowa, pomnozenie
uzyskanego wyniku przez liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym, podzielenie wyniku przez
365 i zaokraglenie uzyskanego wyniku do pelnego grosza (pol grosza lub wigcej bedzie
zaokraglane w gore).

Ogloszenie stopy procentowej i kwoty odsetek
Obligatariusze zostang zawiadomieni o ustalonej stopie procentowej oraz kwocie odsetek
zgodnie z pkt 19 (Zawiadomienia Obligatariuszy). W razie wprowadzenia obligacji do obrot na

ASO Bondspot lub ASO GPW, informacja o wysokosd odsetek zostanie zamieszczona
réwniez na stronie odpowiednio ASO Bondspot lub ASO GPW.
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9.5

9.6

10.

(2)

(b)

Okresy Odsetkowe

Nr okresu Pierwszy IDzieni Okresu Ostatni Dziefi Okresu Odsetkowego
odsetkowego | Odsetkowego (z wylaczeniem tego | (lacznie z tym dniem)
dnia)

L. 2017-04-20 2017-07-20
I1. 2017-07-20 2017-10-20
I11. 2017-10-20 2018-01-20
Iv. 2018-01-20 2018-04-20
V. 2018-04-20 2018-07-20
VI 2018-07-20 2018-10-20
VIIL 2018-10-20 2019-01-20
VIII 2019-01-20 2019-04-20
IX. 2019-04-20 2019-07-20
X. 2019-07-20 2019-10-20
XL 2019-10-20 2020-01-20
XIIL 2020-01-20 2020-04-20

Stopa procentowa w przypadku op6znienia

W przypadku opéznienia w platnosci odsetek wysoko$é stopy procentowej dla odsetek
narastajacych po Dniu Platnodci Odsetek (wliczajac ten dzied), w ktérym miala nastapic
platno$é odsetek, zostanie ustalona wedlug stopy odsetek ustawowych.

PELATNOSCI

Wszelkie platnosci z tytutu $wiadezed z Obligacji zapisywanych w Ewidencji dokenywane beda
za posrednictwem Agenta ds. Platnosci w drodze przelewu na rachunek bankowy, ktory
powinien zostaé wskazany przez Obligatariusza najpdzniej w Dniu Ustalania Praw. Platnoéd
beda dokonywane jedynie na rzecz Obligatariusza, ktéry w Dniu Ustalenia Praw bedzie wpisany
do Ewidendji jako Obligatariusz. Agent ds. Platnosci bedzie dokonywaé platnoéci na rzecz
Obligatariuszy wpisanych do Ewidencji. Po rejestracji Obligacji w depozycie papierow
wartosciowych prowadzonym przez KDPW, wszelkie platnosci z tytulu Obligacji beda
dokonywane za posrednictwem KDPW i wlasciwych Uczestnikéw Depozytu. Informacic
o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane przez
Uczestnika Depozytu prowadzacego rachunek papieréw wartosciowych winny byé przekazane
w formie i terminach okreslonych w regulacjach tego Uczestnika Depozytu, Dla unikni¢cia
watpliwosci brak platnosci na rzecz Obligatariuszy, spowodowany nicprzekazaniem przez
Obligatariusza informaciji o numerze rachunku bankowego nie stanowi Przypadku Naruszenia,
o ktérym mowa w pkt 14 Warunkéw Emisji.

Najpozniej w Dniu Ustalenia Praw (ub innym dniu okreslonym zgodnic z regulacjami
wlasciwego  Uczestnika Depozytu) kazdy Obligatariusz  jest zobowigzany przedstawié
Podmiotowi Prowadzacemu Ewidencje, za$ po rejestracii Obligacji w depozycie papieréw
wartosciowych prowadzonym przez KDPW wiasciwemu Uczestnikowi Depozytu, wszelkic
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(b)

(a)

(b)

inne informacje niezbedne do dokonania przez Emitenta za ich poérednictwem wyplaty
swiadczen pieni¢znych wynikajacych z Obligacii.

Wszelkie platnosci swiadezen 2z tytulu Obligacji beda dokonywane na rzecz Obligatariuszy
posiadajacych Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Miejscem  spelnienia Swiadezenia z Obligacji jest siedziba banku prowadzacego rachunek
bankowy danego Obligatariusza. Po rejestracji Obligacji w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez KDPW miejscem spelnienia $wiadczenia pienicznego z Obligacji bedzie
siedziba podmiotu prowadzacego rachunck papieréw wartosciowych lub rachunek zbiorczy, na
kiory zostang przekazane Obligatariuszowi srodki z tyralu posiadanych przez niego Obligacii.

Zasady dokonywania platnosci:

(i) Jezeli dzied platnosci jakiejkolwick kwoty platnej zgodnie z Warunkami Emisji
przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, platosé kwot naleznych
Obligatariuszom z tytulu wezedniejszego wykupu Obligacji nastapi w pierwszym Dniu
Roboczym przypadajacym po takim dniu, bez prawa Zadania odsetek za opdénienie lub
jakichkolwick innych dodatkowych platnoéci.

(ii) Platnosci $wiadczent z tytulu Obligacji beda dokonywane bez potracenia jakichkolwick
wierzytelnosci Emitenta z wierzytelnoéciami Obligatariuszy.

PODATKI

Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji zostana dokonane bez potracen lub odliczet z tytutu lub
na poczet obecnych lub przyszlych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci
publicznoprawnych wymierzonych lub nalozonych przez odpowiednie whadze podatkowe lub
w ich imieniu, chyba Ze potracenia lub odliczenia tych podatkéw Iub naleznosci
publicznoprawnych wymagaja bezwzglednie obowiazujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie
placil kwot wyréwnujacych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli
z jakakolwiek platnoscia z tytulu Obligacji zwiazany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty
jakiegokolwiek podatku lub innej naleznosci publicznoprawne;.

Jezeli istnieje obowigzek potracenia lub odliczenia jakiegokolwick podatku, a Obligatariusz nie
przekaze Agentowi ds. Platnosci, a po rejestracii Obligacji w  depozycie papierdw
wartosciowych prowadzonym przez KDPW danemu Uczestnikowi Depozytu, najpéinie]
w Dniu Ustalenia Praw, informacji i dokumentéw, w tym akmalnego certyfikatu rezydendii
podatkowej, niezbednych do zastosowania obnizonej lub zerowej stawki opodatkowania,
podatek zostanie pobrany w pelnej wysokosci.

WYKUP OBLIGAC]I

Z. zastrzezeniem pkt 13 (Wezesniejszy wykup Obligacji z inicjatywy Emitenta), pkt 14.2 (Skutek
wystapienia Przypadku Naruszenia) i pke 15 (Niewypelnienie zobowiazania, likwidacja i zmiana
formy prawnej Emitenta), Emitent wykupi wszystkie Obligacje w Dniu Wykupu, wedlug ich
wartosci nominalnej, powigkszonej o nalezne a niewyplacone odsetki od Obligacii.

Z chwilg dokenania wykupu Obligacji, zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, Obligacje
zostang umorzone zgodnie z Ustawa o Obligacjach oraz majacymi zastosowanie Regulacjami

KDPW,



13. WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGAC]I Z INICJATYWY EMITENTA

{a) Po rejestracji Obligacji w depozycie papieréw warto$ciowych prowadzonym przez KDPW,
Emitent moze, po uplywie 15 (pigtnascie) dni od dnia zlozenia Obligatatiuszom zawiadomienia,
wykupi¢ Obligacje, w calodci lub w czesd, 2 tym, ze wylacznic w Dniu Platnodc Odsetek
przypadajacym po dniu zlozenia zawiadomienia o wezesniejszym wykupie, z uwzglednieniem
pkt (c) ponizej (Dziefi Wezednicjszego Wykupu). Zawiadomienie musi wskazywaé zarbéwno
liczbe Obligacji podlegajacych wykupowi, jak i Dziedt Wezesniejszego Wykupu.

(b} Wykup nastapi poprzez zaplat¢ na rzecz Obligatariuszy:

(1) wartosci nominalnej Obligacji powickszonej o Premie wyliczong zgodnie z pkt (d)
ponizej oraz

(i) kwoty odsetek od Obligacji podlegajacych wykupowi, naliczonych od dnia rozpaczecia
Okresu Odsetkowego w ktérym wykup nastepuje (z wylaczeniem tego dnia) do Dnia

Wezedniejszego Wykupu (wlgceznie).

{c) Wezesniejszy wykup Obligacii z inicjatywy Emitenta, o ktorym mowa w pkt (a) powyzej, moze
nastapic¢ najwezesniej w Dniu Platnodci Odsetek za VI Okres Odsetkowsy.

(d) Premia za wezesniejszy wykup Obligacji dokonywany zgodnie z niniejszym pkt 13 wynosi:

(1) w przypadku wykupu Obligacji w Dniu Platnoéci Odsetek za VI lub VII Okres
Odsetkowy — 1% wartosci nominalnej Obligacii,

(i1)  w przypadku wykupu Obligacji w Dniu Platnosci Odsetek za VIII lub IX Okres
Odsetkowy— 0,75% wartosci nominalnej Obligacji,

(i)  w przypadku wykupu Obligacji w Dniu Plamosci Odsetek za X lub X1 Okres
Odsetkowy — (1,5% wartosci nominalnej Obligacii.

{e) Wykup nastapi na zasadach szczegélowo okreslonych w regulacjach obowiazujacych
w Podmiocie prowadzacym Ewidencj¢, a po rejestracji Obligacji w depozycie papicrow
warto$ciowych prowadzonym przez KDPW w Regulacjach KIDPW.

14. PRZYPADKI NARUSZENIA

14.1  Przypadki Naruszenia

Kazdy Obligatariusz moze zazadaé wezedniejszego wykupu posiadanych Obligacji, jezeli
wystapi ktorekolwiek z ponizszych zdarzen:

(a) Naruszenie zobowigzan

(1) Emitent oglosi, ze stal si¢ niezdolny do splaty swoich dlugéw w terminach ich
wymagalnosci, lub

(i1) Emitent zaprzestal w sposéb trwaly wykonywania swoich wymagalnych
zobowigzan lub oglosi taki zamiar, lub

(iif)  Emitent nic wykona lub nienalezycie wykona zobowiazanie wynikajace
z jakicjkolwiek umowy lub uméw o lacznej wartodel rynkowej przekraczajace;
5.000.000,00 zlotych, lub
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(b)

(©)

(d)

(¢)

(iv)  Emitent opéini si¢ w plamosciach zobowigzad publicznoprawnych,
w szezegOlnosei  wynikajacych 2z ostatecznych  decyzji  administracyjnych,
o lacznej wartosci co najmniej 2.000.000,00 ztotych.

Zadluzenie Finansowe

jakiekolwick Zadluzenie Finansowe Emitenta nie zostanie splacone w terminie jego
wymagalnosci ani tez po uplywie pierwotnie ustalonego okresu karencji, lub tez
jakickolwiek  Zadluzenie Finansowe Emitenta, wskutek wystapienia przypadku
naruszenia Zadluzenia Finansowego (jakkolwiek opisanego) zostanie uznane lub stanie
si¢. wymagalne i platne przed ustalonym terminem jego wymagalnodci, lub tez
jakikolwiek wierzyciel Emitenta wskutek wystapienia przypadku naruszenia Zadluzenia
Finansowego (jakkolwiek opisanego) bedzie uprawniony do uznania jakiegokolwick
ZadluZenia Finansowego Emitenta za wymagalne i platne przed ustalonym terminem
jego wymagalnosci, chyba ze:

(i) taczna warto$¢ Zadluzenia Finansowego, o ktérym mowa powyzej bedzie nizsza
niz 2.000.000,00 zlotych.

(ii) postawione w stan natychmiastowe] wymagalnoéci Zadluzenie Finansowe
Emitenta zostanie przez Emitenta splacone w terminie trzydziesta Dni
Roboezych lub w innym terminie uzgodnionym z wierzycielem.

Zabezpieczenie Obligacji

Zabezpieczenia Obligacji nie zostang ustanowione w terminie 90 dni od Dnia
Emisii tj. w tym terminie Zastaw Rejestrowy nie zostanie prawomocnie wpisany
do rejestru zastawow prowadzonego przez wlasciwy sad rejestrowy, nie zostanic
dokonany wpis Hipoteki do ksiggi wieczystej prowadzonej przez wlasciwy sad
wieczysto-ksiggowy oraz nie zostanie zlozone Ogwiadczenie o poddaniu sie
egzekuci.

Rozporzgdzenie mieniem

Emitent bez zgody Obligatariuszy dokona w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
powigzanych lub kilku niepowigzanych transakcji, zawartych dobrowolnie lub ped
przymusem, sprzedaZy, przeniesienia, najmu/dzieriawy lub innego zbycia lub
Rozporzadzenia calofci lub czedci swojego majatku, innych niz Dozwolone
Rozporzadzenie.

Brak obcigzen majatku i zakaz dalszego zadluzania

(1) Emitent wyemituje jakickolwiek obligacje, ktorych termin zapadalnosci bedzie
przypadaé przed wykupieniem wszystkich Obligacji,

(1)  Emitent wyemituje obligacje uprawniajace do odsetek wyzszych niz 8,5% (osiem
i p6l procent) w skali roku, ktére zostang objete przez podmiot bedacy
akcjonariuszem Lmitenta, posiadajacy, wedlug stanu na dzied przydziatu
obligacji, wigcej niz 20% (dwadziedcia) procent akeji Emitenta.
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(2)

(h)

@

(iii)

(iv)

Emitent ustanowi Zabezpieczenic w zwiazku z emisja obligacji na poziomie
wyzszym niz w przypadku Obligacji, chyba ze jednoczesnie ustanowi na rzecz
Obligatariuszy Zabezpieczenie tego samego rodzaju,

Wartos¢  pozyczek lub porgczen oraz wszelkich innych Zabezpieczeit
udziclonych na rzecz podmiotéw z Grupy lub spoza Grupy przekroczy
5.000.000,00  zlotych z wylaczeniem gwarancji bankowych, gwarancii
ubezpieczeniowych lub akredytyw wystawianych przez Emitenta w celu
zabezpicczenia realizacji kontraktéw.

Postgpowania sadowe, administracyjne, arbitrazowe

(i)

(i)

(iii)

zostanie wydane wobec Emitenta jedno lub wiele prawomocnych orzeczers sadu
lub ostatecznych decyzji administracyjnych skutkujacych jednorazowo lub
lacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) obowigzkiem zaplaty przez Emitenta
swiadczenia, ktorego kwota przekracza 5.000.000,00 ziotych, lub

Emitent nie wykona Ilub nienalezycie wykona zobowigzania wynikajace
z prawomocnego orzeczenia lub ostatecznej decyzji administracyjnej (lub
ktorym nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci) nakazujacych Emitentowi
spelnienie §wiadczenl o lacznej wartosci rynkowej przekraczajacej 2.000.000,00
ztotych, lub

zostanie wydane jedno lub wigcej prawomocnych orzeczed sadowych lub
ostatecznych decyzji administracyjnych na podstawie ktérych Emitent bedzie
zobowiazany do spelnienia $wiadezen o lacznej wartodci rynkowe]
przekraczajacej 5.000.000,00 ztotych.

Postgpowanie egzekucyjne i zabezpieczajace

zostanie dokonane zajecie majatku Emitenta w toku postgpowania zabezpieczajacego
lub egzekucyjnego co do roszczen, ktorych wartoéé przekracza jednorazowo lub Iacznie
(w okresie kolejnych 12 miesiecy) kwotg 2.000.000,00 zlotych.

Niewyptacalnoéé

(i) Emitent bedzie niewyplacalny zgodnie z przeslankami okreslonymi w Prawie
Upadlosciowym, lub

(i}  ze wzgledu na trudng sytiacje Emitenta, Emitent praystapi do negocjacii
z jednym lub kilkoma wierzycielami Emitenta w celu zmiany warunkéw splaty
swoich wymagalnych zobowiazan pienigznych, ktérych laczna kwota przekracza
5.(000.000,00 zlotych lub

(i)  podjgte zostang dzialania (w tym zlozenie wniosku o zwolanie lub nastapi

zwolanie lub odbedzie si¢ zgromadzenie wspSlnikéw Emitenta) majace na celu
zawarcie przez Emitenta ukladu z jego wierzycielami na podstawie przepiséw
Prawa Upadlosciowego.

Zgody, licencje, zezwolenia

zostany cofnigte lub przestana obowiazywaé jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub
licencje umozliwiajace Emitentowi wykonywanie podstawowej dzialalnodci lub Emitent




)

®)

@

(m)

()

(0)

nie uzyska wymaganej zgody niezbednej do wykonywania swojej dotychezasowej
dzialalnosci gospodarczej - w razie wprowadzenia przez ogdlnie obowiazujace przepisy
prawa wymogu uzyskania takiej zgody.

Dziatalno$¢ gospodarcza

(1) Emitent zaprzestanie prowadzenia, w caloci lub w istotnej czesei podstawowej
dia siebie dzialalnodci gospodarczej, tj. uslug budowlanych — montazowych
1instalacyjnych lub oéwiadezy, e zamierza to zrobid;

(i1) Emitent wykaze stratg z dzialalnodci operacyjnej w zbadanym rocznym
skonsolidowanym  sprawozdaniu  finansowym Emitenta, chyba ze strata
powstala na skutek utworzenia rezerwy lub odpisu z tytutu zagrozenia wszczecia
postepowania sagdowego lub na poczet postgpowania sagdowego, w tym z tytulu
rezerw lub odpisu z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Rozwigzanie Emitenta

wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwala o rozwigzaniu Emitenta, podjeta zostanie uchwala o przeniesieniu siedziby
Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dacie Emisji lub
wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spoélek Handlowych.

Przeksztalcenie, polyczenie, podzial, rozporzadzenie przedsigbiorstwem

Emitent podejmie dzialania celem podzialu lub polaczenia z udzialem Emitenta lub
przeksztalcenia Emitenta lub Emitent podejmie dzialania celem Rozporzadzenia swoim
przedsigbiorstwemn  lub  jego  zorganizowana  czescig, innych niz Dozwolone
Rozporzadzenie.

Wyplata zysku lub umorzenie akcji

Emitent podejmie decyzje w przedmiocic wyplaty zaliczki na poczet dywidendy i/lub
dywidendy za 2016 rok w wysokoéci przekraczajacej 4.000.000,00 zl lub podejmie
w okresie do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2016 decyzje
o przeprowadzeniu skupu akcji wlasnych o wartodci przekraczajacej 4.000.000,00 zl.
W pozostalym  zakresie do Dnia Wykupu Obligacji Emitent podejmie decyzje
w przedmiocie wyplaty dywidendy w wysokosci wigkszej niz 50% zysku netto za dany
tok obrotowy lub decyzje o przeprowadzeniu skupu akcji wlasnych w danym roku
obrotowym w wysokosci przekraczajacej 20% wyemitowanych akcji.

Wskazniki finansowe

(i) Zadluzenie Finansowe Netto/Kapital Wlasny osiagnal lub przekroczyl
wartosc 3,

(i)  Zadluzenic Finansowe Netto/EBITDA osiagnal lub przekroczyl warta$é 4.
Brak obrotu Obligacjami

Obligacje nie zostang wprowadzone do obrotu na ASO GPW lub na innym rynku
w terminie 120 dni od Daty Emisji lub Obligacje zostana wykluczone z obrotu na tym

rynku.
6
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14.2

(b)

()
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14.3

(a)

(b)

Skutek wystapienia Przypadku Naruszenia

Emitent do Dnia Wykupu bedzie przekazywal Obligatariuszom informacje o wystapieniu
Przypadku Naruszenia w terminie 3 Dni Roboczych od dnia powzigcia informacii o zaistnieniu
Przypadku Naruszenia.

Obligatariusz, ktéry zamierza zlozy¢ zadanie wezesniejszego wykupu w zwigzku z wystapieniem
Przypadku Naruszenia, powinien wezwaé Emitenta na pismie do usuniecia zaistninlego
Przypadku Naruszenia. Jezeli w terminie 10 Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego
wezwania, Emitent nie usunie naruszenia i nie powiadomi o tym Obiligatatiusza, Obligatariusz
ma prawo zlozy¢ zadanie wezedniejszego wykupu, o ktérym mowa w pkt (d) ponisej.

Obligatariusz  zadajacy wezesniejszego wykupu posiadanych Obligacii powinien dorgezyé
Emitentowi zadanie wezesniejszego wykupu osobiscie, listem poleconym lub poczta kurierska.
W zadaniu wezedniejszego wykupu Obligatariusz powinien wskazaé podstawe  zadania
wezeniejszego wykupu oraz zalaczyé odpowiednie Swiadectwo Depozytowe oraz certyfikat
rezydencji podatkowej, jesli platnosé na rzecz Obligatariusza podlega podatkowi u #rédla
a Obligatariusz chee skorzysta¢ z obnizonej lub zerowej stawki tego podatku. Doreczenie
2adania wezesniejszego wykupu powoduije, ze Obligacje posiadane przez takiego Obligatariusza
staja si¢ wymagalne w terminie 10 (dziesigeiu) Dni Roboczych od dnia dorgczenia Emitentowi
takiego zadania (Dzien Wczeéniejszego Wykupu).

W przypadku wezedniejszego wykupu Obligacji Emitent zaplaci Obligatariuszowi kwote réwna
sumie:

(i) wartosci nominalnej Obligacii; oraz

(i) kwoty odsetek od Obligacji naliczonych od dnia rozpoczgcia Okresu Odsetkowego
w ktSrym wykup nastepuje (z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wezesniejszego Wykupu
(wlacznie).

Zdarzenia niestanowigce Przypadku Naruszenia

Przed dokonaniem czynnosci lub wystapieniem innego zdarzenia, ktére prowadziloby do
wystapienia Przypadku Naruszenia, Emitent moze zwolaé Zgromadzenie Obligatariuszy w celu
podjecia uchwaly wyrazajacej zgode na dokonanie takiej czynnosci lub nastapienie takiego
zdarzenia. Po podjeciu wyrazajacej zgode uchwaly przez Zgromadzenie Obligatariuszy,
dokonanie takiej czynnosfci przez Emitenta lub nastapienie takiego zdarzenia nie bedzie
stanowilo Przypadku Naruszenia.

NIEWYPELNIENIE ZOBOWIAZANIA, LIKWIDACJA I ZMIANA FORMY
PRAWNE] EMITENTA

Jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w calodci lub w czeéci, zobowigzan
pienigznych wynikajacych z Obligacji, Obligatariusz moze zazadaé natychmiastowego wykupu
posiadanych Obligacji. Obligatariusz moze zadaé¢ wykupu Obligacji réwnicz w przypadku
niezawinionego przez Emitenta opéznienia diuzszego niz trzy dni.

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje staja si¢ natychmiast wymagalne.

W przypadku polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podzialu lub przeksztaleenia
formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapil
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(d)

®)

©

17.

(@)

(b}

w obowiqzki Emitenta z tytulu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nic posiada
uprawnien do ich emitowania.

W dniu, w ktérym Obligacje stang si¢ natychmiast wymagalne zgodnie z pkt (a) do (¢} powyzej
(Dzien Wezedniejszego Wykupu), Emitent zaplaci Obligatariuszowi za kazda Obligacje kwote
rowng sumie:

(i) wartosci nominalnej Obligacji; oraz

(i) kwoty odsetek od Obligacji naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego
w ktorym wykup nastepuje (z wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wezesniejszego Wykupu
(wlacznie).

SPRAWOZDANIA FINANSOWE

Emitent bedzie zobowigzany udostepnia¢ Obligatariuszom kwartalne skonsolidowane
sprawozdania FEmitenta zawierajace co najmniej bilans, rachunek zyskéw i strat i rachunek
przeplywow pienigznych — w terminie 45 dni od dnia zakoficzenia danego kwartalu, polroczne
skonsolidowane sprawozdania Emitenta — w terminie 90 dni od dnia zakoficzenia danego
pélrocza, aponadto roczne skonsolidowane sprawozdanie wraz z opiniq z badania przez
bieglego rewidenta - w terminje nie dluzszym niz 120 dni od dnia zakoficzenia roku
obrotowego.

Z chwilg dopuszczenia akcji Emitenta do obrotu na rynku regulowanym Emitent bedzie
zobowigzany udostepnia¢ Obligatariuszom skonsolidowane kwartalne (po 1Q i 3Q,
skonsolidowane péiroczne (2Q) i zbadane przez bieglego rewidenta skonsolidowane roczne
sprawozdania finansowe Emitenta (4Q) w terminach w ktérych podmioty, ktérych akcje sq
notowane na rynku regulowanym GPW s3 zobowigzane publikowaé raporty okresowe
zawierajace powyzsze dane.

Sprawozdania, o kiérych mowa w pkt (a) i (b) powyzej, bedq udostgpniane Obligatariuszom na
stronie internetowej Emitenta. Ponadto w razie wprowadzenia Obligacji do obrom na ASO
Bondspot lub ASO GPW sprawozdania beda udostepniane zgodnie z wymogami ASO
Bondspot lub ASO GPW.

OBLICZANIE WSKAZNIKA FINANSOWEGO

Wskaznik Finansowy bedzie badany kazdorazowo na koniec kazdego kwartalu kalendarzowego
i obliczany na podstawie skonsolidowanych kwartalnych, skonsolidowanych pélrocznych lub
zbadanych przez bieglego rewidenta skonoslidowanych rocznych, sprawozdai finansowych
Emitenta, o ktérych mowa w pkt 16 powyzej.

Emitent przekaze Obligatariuszom informacje o wysokosci  Wskaznika Finansowego
udostepniajac odpowiednie skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta lub w terminie
picciu Dni  Roboczych od dnia  udostgpnienia  Obligatariuszom  odpowiedniego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta bedacego podstaws do obliczenia
Wskaznika Finansowego. W przypadku, gdy informacja o wysokosci Wskaznika Finansowego
nie zostanie przekazana obligatariuszom wraz z publikacja odpowiedniego skonsolidowanego
sprawozdania  finansowego Emitenta, przekazanie informacji o wysokosci Wskaznika
Finansowego nastapi w sposéb wskazany w pkt 19.1 (Zawiadomienia Obligatariuszy).
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18.  FUNKCJE AGENTA I OFERUJACEGO

{a) W sprawach zwiazanych z Obligacjami, Oferujacy, Agent Dokumentacyjny, Agent ds.
Plainosel oraz Agent Kalkulacyjny dzialaja wylacznie z powolania Emitenta i nie ponosza
zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnoéci przez Emitenta
swiadezeft wynikajacych z Obligacji ani wykonywania Zadnych innych zobowigzasi Emitenta
wzgledem Obligatariuszy, ani za skuteczno$é dochodzenia roszczed Obligatariuszy wobec
Emitenta. Oferujacy i Agent Kalkulacyjny nie pelnia funkcji banku reprezentanta w rozumieniu
art. 79 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ani nie sa zobowiazani do reprezentowania Obligatariuszy
wobec Emitenta.

(b) Oferujacy, Agent Dokumentacyjny, Agent ds. Platnosci oraz Agent Kalkulacyjny nie dokonujg
weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

(c) Oferujacy, Agent Dokumentacyjny, Agent ds. Platnosci oraz Agent Kalkulacyjny, w ramach
prowadzonej dziatalnosci, wspélpracuja 2 Emitentem w zakresie réznych uslug i posiadaja
informacje, ktore moga by¢ istotne w kontekscie sytuacji finansowe] Emitenta oraz jego
mozliwosci spelnienia $wiadcze wynikajacych z Obligacji, jednakze nie s3 uprawnieni do ich
udostepniania Obligatariuszom, chyba e Emitent wyraZnie wskaze dokumenty i informacje,
ktore maja by¢ przekazane Obligatariuszom w zwigzku z Obligacjami i pelnieniem funkcji
Oferujacego, Agenta Dokumentacyjnego, Agenta ds. Platnosci oraz Agenta Kalkulacyjnego.
Wykonywanie przez Oferujacego, Agenta Dokumentacyjnego, Agent ds. Platnosci oraz Agenta
Kalkulacyjnego okreslonych czynnosci oraz pelnienie okreslonych funkeji w  zwigzku
z Obligacjami nie uniemozliwia Agentowi Kalkulacyjnemu oraz jego podmiotom zaleznym Iub
stowarzyszonym $wiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania Emitentowi lub wspélpracy
7z Emitentem w kazdym innym dowolnym zakresie lub formie.

19. ZAWIADOMIENIA
19.1 Zawiadomienia Obligatariuszy

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy beds umieszczane na stronie
internetowe] Emitenta htip://uniserv-piecbud.com.pl/ w zakiadce Relacje Inwestorskie.
W razie wprowadzenia Obligacji do obrotu na ASO Bondspot lub ASO GPW, zawiadomienia
beda dokonywane zgodnie z wymogami ASO Bondspot lub ASO GPW.

19.2 Zawiadomienia Emitenta

Wszelkie zawiadomienia Obligatariuszy kierowane do Emitenta powinny by¢ dokonywane
osobifcie, listem poleconym lub poczta kurierska na adres Emitenta wskazany w Krajowym
Rejestrze Sadowym. Zawiadomienie uznaje si¢ za dor¢czone Emitentowi z chwilg jego
faktycznego odbioru lub w razie jego braku (7) w dacie pierwszego awizowania - w przypadku
pocztowe] przesylki poleconej lub (7)) w dacie zwrotu przesylki kurierskiej jako niepodjgtej lub
jako niedor¢ezone] z powodu nieobecnoéci adresata.

20. AGENT DOKUMENTACYJNY

Emitent bedzie przekazywal Agentowi Dokumentacyjnemu wydruki dokumentéw, informacii i
komunikatéw opublikowanych na stronie intemnetowej Emitenta w wykonaniu Ustawy
o Obligacjach.
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21. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

{a) Obligatariusze moga podejmowac decyzje dzialajac w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjaé uchwale w sprawie wyrazenia zgody na zmiany
wszystkich postanowien Warunkéw Emisji, jak réwniez w innych sprawach okredlonych
w niniejszych Warunkach Emisji.

(b) Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa si¢ w Katowicach.

(c) Obligatariusze reprezentujacy co najmniej 1/10 skorygowanej lacznej wartoici nominalnej
Obligacji (w rozumieniu Ustawy o Obligacjach) moga 2adaé zwolania (wraz z podaniem
uzasadnienia) wciagu 14 dni Zgromadzenia Obligatariuszy, kierujac zgdanie zwolania do
Emitenta i zalgczajac Swiadectwo Depozytowe. Jezeli okaze sig, Ze zadanic zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy zostalo zlozone przez 1/10 skorygowanej lacznej wartosci
nominalnej Obligacji (w rozumieniu Ustawy o Obligacjach), Emitent w terminie 5 Dni
Roboczych od dnia otrzymania zadania zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy poinformuje
o tym takcie Obligatariuszy.

{d) Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy zapadaja  wigkszoécia okre§lona w  Ustawie
o Obligacjach.

(e) Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy s3 podejmowane pisemnie, w glosowaniu tajnym.

() Ksi¢ga protokoléw Zgromadzed Obligatariuszy jest dostepna dla Obligatariuszy w Dni
Robocze w siedzibie Emitenta.

22. PRAWO WEASCIWE

(a) Obligacje sa emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podiegaja.

(b) W zakresie nieurcgulowanym w Warunkach Emisji stosuje si¢ Ustawe o Obligacjach oraz
Regulacje KIDPW.

(c) Ponadto w przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomi¢dzy niniejszymi Warunkami Emisji

a obowigzujacymi w danym czasic Regulacjami KDPW dotyczacymi spelniania §wiadczed
z tytulu Obligacji, wiazacy charakter beda mialy odpowiednie Regulacje KDPW.

Katowice, dnia 27 marca 2017 1.

UNISERV-PIECBUD S.A.

Podpis: //jﬁ? VL? l/\’ t l/ Podpis: 227

/
Imi¢ i nazwisko: Dionizy Boryezko Imie i nazwi
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