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Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwiazku z ubieganiem si¢ 0 wprowadzenie
instrumentéow finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gielde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym
lub rownoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wlasciwg analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradcg
inwestycyjnym.

Tres$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papieréw WartoSciowych
w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnoSci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym
lub przepisami prawa.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 2 listopada 2023 r.

Dom Development S.A.

Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Metropolitan, wejscie nr 3, Il pietro
22 351 66 33
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Oswiadczenie Emitenta

Emitent o$§wiadcza, ze wedlug jego najlepszej wiedzy i przy dolozeniu nalezytej starannosci, by
zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, Ze nie pomini¢to w niej zadnych faktéw, ktéore moglyby
wplywacé na jej znaczenie i wycene instrumentéow dluznych wprowadzanych do obrotu, a takze ze
opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwiazane z udzialem w obrocie tymi instrumentami.

podpisy 0sob uprawnionych do reprezentowania Emitenta

Zgodnie z §18 ust. 3a Regulaminu ASO GPW nie zostala zawarta umowa z Autoryzowanym
Doradca oraz zgodnie z §3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie jest wymagane zamieszczenie
w Nocie Informacyjnej o§wiadczenia Autoryzowanego Doradcy.
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NAZWA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRAJ SIEDZIBY, SIEDZIBA | ADRES
EMITENTA WRAZ Z DANYMI TELEADRESOWYMI (TELEFON, TELEFAKS,
ADRES POCZTY ELEKTRONICZEJ 1 ADRES GLOWNEJ STRONY
INTERNETOWEJ)

Nazwa (firma): DOM DEVELOPMENT S.A.
Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba i adres Emitenta: Warszawa, ul. Plac Pitsudskiego 3,

00-078 Warszawa

Telefon: +48 22 351 66 33
Telefaks: -

Adres poczty elektronicznej: finanse@domd.pl
Adres glownej strony internetowej: www.domd.pl

INFORMACJE CZY DZIALALNOSC PROWADZONA PRZEZ EMITENTA
WYMAGA POSIADANIA ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY, A W
PRZYPADKU ISTNIENIA TAKIEGO WYMOGU - DODATKOWO PRZEDMIOT |
NUMER ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY, ZE WSKAZANIEM ORGANU,
KTORY JE WYDAL

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub

zgody.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM I WPROWADZANYMI
DLUZNYMI INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI, W SZCZEGOLNOSCI
ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA I FINANSOWA
EMITENTA | GRUPY

DOM DEVELOPMENT S.A. jest zdania, Ze ponizsze czynniki, odnoszace si¢ do dziatalnosci
Grupy moga by¢ istotne z punktu widzenia Obligacji. Kazdy z tych czynnikow moze wystgpic
badz tez nie i Spotka DOM DEVELOPMENT S.A. nie jest w stanie wyrazi¢ opinii o
prawdopodobienstwie wystapienia takiego czynnika.

Ponizej opisane sg takze czynniki, ktore wedtug DOM DEVELOPMENT S.A. moga mieé¢
istotne znaczenie dla oceny ryzyka rynkowego zwigzanego z Obligacjami.
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Spotka DOM DEVELOPMENT S.A. jest zdania, ze czynniki opisane ponizej to podstawowe
ryzyka zwigzane z inwestycja w Obligacje, niemniej jednak DOM DEVELOPMENT S.A.
moze nie by¢ w stanie zaplaci¢ odsetek, kwoty gtownej lub innych kwot z tytutu Obligacji
takze z innych powodéw, wobec czego, DOM DEVELOPMENT S.A. nie sklada
oswiadczenia, ze ponizsze stwierdzenia dotyczace ryzyka nabycia Obligacji sa wyczerpujace.
Potencjalni inwestorzy powinni wypracowa¢ wilasny poglad jeszcze przed podjeciem
jakiejkolwiek decyzji inwestycyjnej.

Czynniki ryzyka zwiazane z dzialalno$cia prowadzona przez Emitenta oraz Grupe

Czynniki ryzyka zwigzane z sytuacjg gospodarcza i warunkami makroekonomicznymi

Ryzyka zwiazane z czynnikami makroekonomicznymi

Rynek mieszkaniowy jest uznawany za cykliczng gataz gospodarki i tradycyjnie uznaje sie,
ze koniunktura w branzy deweloperskiej jest wysoce skorelowana z dynamika produktu
krajowego brutto (PKB).

Na dziatalno$¢ Emitenta i jego Grupy, niezmiennie w istotny sposob wptywajg zjawiska, ktore
sa niezalezne od dzialan Emitenta. Znaczace dla dziatalnosci Grupy sa w szczegdlnosci
czynniki makroekonomiczne, dotyczace kondycji polskiej gospodarki takie jak: poziom PKB,
poziom inwestycji, dochody gospodarstw domowych, stopy procentowe, inflacja, poziom
bezrobocia, sytuacja w branzy deweloperskiej i budowlanej oraz koniunktura na rynku
nieruchomosci.

Niekorzystne zmiany w zakresie powyzszych czynnikow makroekonomicznych moga w
istotnie negatywny sposob wplynaé na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Emitenta i1 jego
Grupy.

W 2022 roku gospodarka Polski okazata si¢ relatywnie odporna na czynniki zewnetrzne i
makroekonomiczne, tj. wysoka inflacjg, rosnace stopy procentowe i malejaca aktywnosé
gospodarczg na $wiecie. Natomiast w 2023 roku, ekonomisci oczekujg spowolnienia tempa
wzrostu gospodarczego, z uwagi na zaostrzone warunki finansowania, niski popyt zewngtrzny
i ograniczone zaufanie, ktore wptywaja niekorzystnie na aktywno$¢ gospodarczg. O ile
ostabienie popytu krajowego i spadek cen surowcow beda wywieraty presj¢ na spadek cen, to
rosnace koszty pracy beda dalej utrzymywaty inflacje.

Ewentualny, przyszly negatywny wptyw pogorszenia koniunktury gospodarczej w Polsce na
dziatalnos¢ Grupy zalezy gltownie od tego, w jakim stopniu potencjalny kryzys dotknie
aglomeracje miejskie, w ktorych Grupa prowadzi dziatalnos¢. Niemniej jednak, w ocenie
Zarzadu Emitenta, Emitent i jego Grupa, dzigki znacznym zasobom finansowym i efektywnej
organizacji, na tle branzy sg relatywnie odporne na ewentualne niekorzystne zmiany
koniunktury.



3.1.1.2

3.1.13

3114

DOM

DEVELOPMENT

Sytuacja gospodarcza i polityka w regionie

Nieustannie waznym czynnikiem zewnetrznym determinujacym dziatalno$¢ Emitenta, jest
rozpoczeta 24 lutego 2022 roku przez Federacj¢ Rosyjska inwazja na Ukraing. Spowodowata
ona znaczny wzrost cen gazu i energii do poziomu niespotykanego od ponad dekady, a w
efekcie $wiatowy kryzys energetyczny, ktory doprowadzil do podwyzek cen kluczowych
surowcow w wielu krajach, w tym réwniez w Polsce. Walki wojenne w Ukrainie, jak i
zwigzana z nimi mobilizacja zbrojna, spowodowaly czg$ciowy odplyw pracownikdéw, przede
wszystkim z branzy budowlane;.

Wilasne generalne wykonawstwo, trwale relacje z podwykonawcami oraz efekt skali
umozliwiajacy optymalizacje wykorzystania zasobow sprawiaja, ze Grupa posiada wszelkie
srodki, aby w dalszych okresach terminowo realizowac zatozone wcze$niej cele, umacniajac
swoja pozycj¢ konkurencyjna, mimo wyzwan zwigzanych z sytuacja geopolityczna.

Ryzyko zwigzane z poziomem stop procentowych

Tradycyjnie przyjmuje si¢, ze koniunktura na rynku mieszkaniowym jest odwrotnie
skorelowana z poziomem stop procentowych — niskie stopy procentowe przyciagaja kapitat
na rynek nieruchomosci i zwigkszaja dostgpnos$¢ kredytu, zas wysoki poziom stop dziala na
niego studzaco.

Rada Polityki Pienigznej w cyklu podwyzek stop procentowych, ktoéry rozpoczat sie w
pazdzierniku 2021 roku, podnosita oprocentowanie 11-krotnie. W konsekwencji, wzrosty stop
procentowych przetozyly sie¢ na spadek zdolno$ci kredytowej potencjalnych klientow, a tym
samym zredukowaty ich mozliwosci zakupowe, co odbito si¢ na popycie rynkowym,
zwlaszcza w segmencie popularnym.

Pomimo ostatnich obnizek, stopy procentowe pozostaja na wysokim poziomie i w dalszym
ciggu mogg ogranicza¢ aktywno$¢ klientow wspomagajacych sie kredytem hipotecznym,
zwlaszcza 0s6b na granicy zdolnosci kredytowej, kupujacych mieszkania z segmentu
popularnego.

Jednoczesnie zaobserwowaé mozna wzrost popytu na mieszkania o podwyzszonym
standardzie, ktory dominuje w ofercie Emitenta i jego Grupy. Zainteresowanie to wynika z
checi ochrony zgromadzonego kapitatu przed inflacja i nizszej wrazliwo$ci na wzrost kosztu
kredytu.

Ryzyko zwiazane z poziomem inflacji

W 2022 roku, w wielu krajach, inflacja istotnie przekroczyta oczekiwania, osiaggajac tempo
nie widziane od lat 70 XX wieku. W Polsce $rednioroczna inflacja osiggneta najwyzszy
poziom od 1997 roku. Dynamika Consumer Price Index (CPI) osiggneta swoj szczyt w lutym
2023 roku, gdy wskaznik ten osiggnal poziom 18,4% w ujeciu rocznym. Od tego czasu
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obserwowaé¢ mozna spadek tempa wzrostu cen.

Inflacja wptywa na strone¢ podazowa dzialalnosci Emitenta i jego Grupy. Chociaz obecnie
ceny materiatow si¢ ustabilizowaly, to jednak nadal znaczacy wplyw na dziatalnos¢ firm
wykonawczych maja wysokie ceny paliw i energii oraz presja ptacowa pracownikow.

Posiadajac wlasnych generalnych wykonawcow, Grupa optymalizuje proces budowlany juz
od momentu planowania inwestycji, korzystajac z efektu skali oraz zapewniajac stalg
wspotprace dla sprawdzonych wykonawcow, budujac jednoczesnie dtugofalowe relacje
oparte na zaufaniu. Dzigki takiemu modelowi biznesowemu mozna oczekiwac, ze Emitent i
jego Grupa beda w stanie w relatywnie duzym stopniu, mitygowac ryzyko niespodziewanego
wzrostu kosztow realizacji inwestycji, zapewniajgc tym samym satysfakcjonujgca rentownosé
prowadzonej dziatalnosci.

Ryzyko zwigzane z dostepnoscia kredytow hipotecznych

W 2022 roku dostepnos¢ kredytéw hipotecznych drastycznie si¢ obnizyta. Za spadek ilosci
udzielanych kredytow hipotecznych, w gtéwnej mierze odpowiedzialna byta seria podwyzek
stop procentowych zapoczatkowana w 2021 roku oraz rekomendacja S Komisji Nadzoru
Finansowego z marca 2022 roku, ktora nakazata bankom obliczanie zdolno$ci kredytowe;j
przy oprocentowaniu powickszonym o 5 punktow procentowych. Znowelizowana
rekomendacja S (w lutym 2023 roku) spowodowala, iz banki moga juz stosowac nizszy bufor
2,5%, ale tylko w przypadku niektorych kredytow.

Ostatnie, dokonane przez RPP we wrze$niu i pazdzierniku br., obnizki stop procentowych, a
takze wzrost wynagrodzen, to dobry prognostyk w aspekcie uzyskiwania i zwigkszania
zdolnosci kredytowej. Rzadowy projekt ,,Bezpieczny kredyt 2%”, wprowadzony z dniem 1
lipca 2023 roku, dodatkowo pobudza aktywnos$¢ na rynku kredytéw mieszkaniowych,
przektadajac si¢ na odbudowe popytu na rynku nieruchomosci, a tym samym zwigkszajac
zainteresowanie oferta deweloperow.

W ocenie Zarzadu Emitenta, Grupa jest relatywnie w niewielkim stopniu narazona na ryzyko
zwigzane z dostgpnoscig kredytow hipotecznych, ze wzgledu na dominacj¢ mieszkan o
podwyzszonym standardzie w strukturze jej oferty. Potwierdzeniem tej wzglednej odpornosci
Grupy jest wysoka proporcja zakupow mieszkan za gotowke i z udzialem kredytu
hipotecznego — ponad 50% mieszkan sprzedanych przez Grupe w pierwszej potowie 2023
roku bylo kupionych wytacznie ze srodkow wiasnych nabywcow.

Ryzyko zwiazane z sytuacja na rynku pracy
Koniunktura na rynku mieszkaniowym jest $ci§le zwigzana z sytuacjg na rynku pracy.

Istotnym czynnikiem wptywajacym na decyzj¢ o zakupie mieszkania, zwtaszcza w przypadku
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0sob korzystajacych ze wsparcia kredytu hipotecznego, sa oczekiwania co do stabilno$ci
zatrudnienia. Stabilno$¢ zatrudnienia i realny wzrost ptac, stanowig silne wsparcie popytu na
rynku mieszkaniowym.

W ocenie Zarzadu Emitenta, sytuacja na rynku pracy moze mie¢ istotne znaczenie dla
kondycji branzy deweloperskiej w najblizszych latach, w szczegolnosci w tzw. segmencie
popularnym.

Aktualnie, Polska znajduje si¢ w czotdowce europejskich panstw z najnizszym bezrobociem, a
w miastach, w ktorych Emitent i jego Grupa prowadzi dziatalno$¢, stopa bezrobocia
utrzymuje si¢ na poziomie ponizej tzw. bezrobocia naturalnego.

Ryzyko prawne

Przyjete oraz potencjalne zmiany w prawie, stanowig ryzyko mogace bezposrednio lub
posrednio wptynaé na dziatalno$¢ Emitenta i osiagane przez niego wyniki.

24 lipca 2023 roku Prezydent podpisal ustawg¢ o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Przyjete rozwigzania, w
szczegolnosci drastyczne ograniczenie mozliwosci wydawania decyzji o warunkach
zabudowy, a takze wprowadzenie okresu ich obowigzywania powigzane z wygasnieciem
studiow uwarunkowan i koniecznos$cig uchwalenia przez gminy planéw ogolnych, przyczynia
si¢ do ograniczenia podazy gruntéw inwestycyjnych, a szczegolnie tych przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowq.

Wséroéd tego typu ryzyk, nalezy réwniez wskaza¢ mozliwos¢ wprowadzenia przez
Ministerstwo Rozwoju i1 Technologii proponowanych zmian dotyczacych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. W ocenie Zarzadu
Emitenta, wyzej wspomniane zmiany wplyna negatywnie na mozliwo$¢ zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dziatek, a przede wszystkim na zmniejszenie liczby mieszkan i
balkonow w inwestycji oraz spowoduja znaczacy wzrost Sredniej ceny wszystkich lokali, a w
konsekwencji spadek dostepno$ci mieszkan. Ponadto Zarzad Emitenta ocenia, iz takie zmiany
moga skutkowa¢ spadkiem rentownosci projektéw deweloperskich, poniewaz decyzje o
zakupie posiadanych juz przez deweloperow nieruchomosci w banku ziemi, zostaty podjete
w oparciu o wczesniejsze analizy chtonnos$ci dziatek i obowigzujace dotychczas przepisy.

Kluczowym dla Emitenta i jego Grupy dzialaniem mitygujacym ryzyko regulacyjne jest
monitorowanie zmian legislacyjnych i ich uwzglednianie w harmonogramach biezacych oraz
przysztych inwestycji deweloperskich.



3.1.2

3121

3122

DOM_

DEVELOPMENT

Czynniki ryzyka zwiazane z dzialalno$cia Emitenta i Grupy
Ryzyka towarzyszace realizacji projektéw deweloperskich

Projekty deweloperskie realizowane przez Emitenta wymagaja znacznych naktadow w fazie
przygotowania, a nastepnie budowy. Dodatnie przeptywy finansowe z takich projektow
mozliwe sg czgsto dopiero po uplywie 15-18 miesiecy od rozpoczgcia robot budowlanych. Z
uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe, takie projekty sa, w swej istocie, obarczone
wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do ryzyk tych w szczegoélnosci mozemy zaliczy¢:
nieuzyskanie pozwolen niezbednych do wykorzystania gruntéw zgodnie z planami Emitenta,
opoznienia w zakonczeniu budowy, koszty przewyzszajace planowane naklady zatozone w
budzecie, niewyptacalno$¢ podwykonawcdéw, spory pracownicze u podwykonawcow,
niedobor materiatow lub sprze¢tu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane
trudnosci techniczne, brak mozliwosci uzyskania decyzji umozliwiajacych oddanie budynku
lub budynkow do uzytkowania lub innych wymaganych pozwolen, czy tez zmiany w
przepisach regulujacych wykorzystanie gruntow. Wystagpienie ktoregokolwiek z powyzszych
zdarzen moze spowodowaé opoznienia w zakonczeniu projektu deweloperskiego, wzrost
kosztéw lub utrate przychodow z takiego projektu, zablokowanie srodkow zainwestowanych
w kupno gruntu, a w niektéorych przypadkach brak mozliwosci zakonczenia projektu
deweloperskiego. Kazda z tych okolicznosci moze mie¢ z kolei istotny negatywny wplyw na
dziatalno$¢ oraz sytuacje finansowa Emitenta i jego Grupy.

Ryzyko trudnos$ci w pozyskiwaniu gruntéw pod nowe projekty

Zrodlem przysztego sukcesu Emitenta i jego Grupy jest zdolno$é do ciaglego, stabilnego
pozyskiwania atrakcyjnych terenow inwestycyjnych pod nowe projekty deweloperskie w
odpowiednich  terminach, dostosowanych do aktualnej sytuacji rynkowej, po
konkurencyjnych cenach, na ktorych wygenerowana zostanie satysfakcjonujgca marza.
Ograniczona podaz dziatek w atrakcyjnych lokalizacjach i o uregulowanej sytuacji prawnej
oraz planistycznej sprawia, ze umiejetnos¢ pozyskiwania nowych gruntéw stanowi istotne
zrodto przewagi konkurencyjnej na rynku deweloperskim.

Zarzad Emitenta kladzie duzy nacisk na zabezpieczanie atrakcyjnych gruntéw pod nowe
inwestycje, dzieki czemu Grupa posiada, na kazdym z rynkéw swojej dziatalnosci,
rozbudowany, urozmaicony bank ziemi, ktory umozliwia jej stabilng dzialalno$¢ przez
kolejne lata. Sukces w zabezpieczeniu banku ziemi pod nowe projekty, opiera si¢ przede
wszystkim na do§wiadczeniu pracownikow Grupy oraz zasobach gotowki, umozliwiajacych
szybka finalizacje nawet bardzo duzych transakcji.

Bank ziemi w Grupie, obejmujacy projekty w przygotowaniu oraz grunty zabezpieczone, w
czterech najbardziej atrakcyjnych rynkach w Polsce, na 30 czerwca 2023 roku, osiagnat
wielko$¢ ponad 17 tys. lokali. W ocenie Zarzadu Emitenta jest to poziom adekwatny do
lokalnych uwarunkowan rynkowych, w szczegolnosci dtugotrwatego procesu uzyskiwania
pozwolen niezbednych do realizacji inwestycji, zmian legislacyjnych, dotyczacych procesu
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przygotowania projektow, a takze sytuacji na rynku kredytowym. Dzigki posiadanym
zasobom gruntow, Grupa jest w stanie ptynnie uzupeti¢ swoja oferte, dostosowywac ja do
potrzeb rynkowych i utrzymywac pozycje lidera polskiego rynku mieszkaniowego.

Niemniej jednak, je§li w przysztosci wystapia wieksze trudno$ci w pozyskiwaniu
atrakcyjnych gruntow pod nowe projekty, moze to doprowadzi¢ do niedostatecznego poziomu
lub niewlasciwej struktury oferty, co przetozyloby si¢ na pogorszenie sprzedazy i wynikow
finansowych Emitenta oraz jego Grupy.

Ryzyko zwigzane z zaleznoS$cig dzialalnos$ci Emitenta od decyzji administracyjnych

Specyfika projektow deweloperskich wymaga od Emitenta uzyskania szeregu pozwolen, zgdd
1 uzgodnien, na kazdym etapie procesu inwestycyjnego. Mimo duzej ostrozno$ci w
zaktadanych harmonogramach realizacji projektow, zawsze istnieje ryzyko opdznien w ich
uzyskaniu, wzruszen decyzji juz uzyskanych (w tym na skutek wnoszonych $rodkow
zaskarzenia pozostajacych bez konsekwencji dla skarzacych), czy wrecz ich nie uzyskania,
co wplywa na zdolno$§¢ prowadzenia i terminowego zakonczenia realizowanych oraz
planowanych projektow.

Kluczowym dla Emitenta i jego Grupy dziataniem, zmniejszajacym ekspozycje na powyzsze
ryzyka rynkowe, jest prawidlowa ocena potencjalnych projektéw i kontrola biezacych
inwestycji deweloperskich, w oparciu 0 wypracowane modele inwestycyjne i procedury
decyzyjne, ktorych przestrzeganie jest przedmiotem szczegdlnej uwagi Zarzadu Emitenta.

Ryzyko zwigzane z zalezno$cig Emitenta od podwykonawcow robét budowlanych

Opoznienia robot i nieprawidtowosci w ich wykonaniu moga spowodowac opoznienie
zakonczenia poszczegolnych projektow deweloperskich, a w konsekwencji przyczynic si¢ do
wzrostu kosztéw ich realizacji. Szczegélnym rodzajem ryzyka jest utrata plynnosci
finansowej przez podwykonawcow robdt budowlanych, ktéra moze wplynaé na jakosé i
terminowo$¢ zleconych prac. Utrata ptynnosci finansowej moze, w skrajnych przypadkach,
doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania prac przez podwykonawce robot budowlanych i
spowodowa¢ konieczno$¢ jego zmiany. W konsekwencji wszystkie opdznienia i koszty
zwiazane ze zmiang podwykonawcy wptyna¢ mogg negatywnie na wynik finansowy projektu
deweloperskiego.

W przeszlosci, projekty Emitenta i jego Grupy byly realizowane wylacznie przez
zewnetrznych generalnych wykonawcow. W 2018 roku Zarzad Emitenta podjat decyzje o
dywersyfikacji sposobu realizacji inwestycji. Od tego czasu Emitent i jego Grupa zwigkszaja
role wlasnego wykonawstwa poprzez rozwdj wlasnych spotek generalnego wykonawstwa -
Dom Construction Sp. z 0.0. i Euro Styl Construction Sp. z 0.0., prowadzacych dziatalnos¢
na rynku warszawskim, krakowskim, wroctawskim i trojmiejskim. Podmioty te, w 2023 roku
realizujg juz wszystkie projekty budowlane Emitenta i jego Grupy.
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Ryzyko zwigzane ze zmiana kosztéw budowy

Koszty projektow deweloperskich moga ulega¢ zmianie z uwagi na: zmiang zakresu projektu
oraz zmiany w projekcie architektonicznym; wzrost cen materiatbw budowlanych; wzrost
kosztéw zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikow lub niedobor wykwalifikowanych
pracownikoéw; niewykonanie prac przez wykonawcdéw w uzgodnionych terminach i w
uzgodnionym standardzie akceptowalnym dla Emitenta.

Kazdy istotny wzrost kosztow lub opdznienie zakonczenia realizacji projektow
deweloperskich moze negatywnie wplyna¢ na rentownos¢ Emitenta lub obnizy¢ przyrost
warto$ci jego aktywoOw netto.

Dzicki wlasnym generalnym wykonawcom, Emitent i jego Grupa optymalizuja proces
budowlany juz od momentu planowania inwestycji, korzystajac z efektu skali oraz
zapewniajac statg wspotprace dla sprawdzonych podwykonawcéw i budujg jednoczesnie
dlugofalowe relacje oparte na zaufaniu, gwarantujgce terminowos¢ i utrzymanie wysokiej
jakosci finalnego produktu.

Dzieki takiemu modelowi biznesowemu mozna oczekiwac, ze Emitent i jego Grupa beda w
stanie w relatywnie duzym stopniu, mitygowaé ryzyko niespodziewanego wzrostu kosztow
realizacji inwestycji, zapewniajgc tym samym satysfakcjonujgca rentownos$¢ prowadzonej
dziatalnosci.

Ryzyko zwigzane z cenami nieruchomosci

Zyskownos$¢ Emitenta i jego Grupy jest uzalezniona od poziomu cen mieszkan w Polsce, a w
szczegblnosci na rynkach, na ktorych Grupa prowadzi swoja dzialalnos¢. W przypadku
spadku cen Emitent nie moze zapewni¢, ze Grupa bedzie w stanie sprzeda¢ wybudowane
lokale po korzystnych cenach. Moze to mieé istotny negatywny wplyw na dziatalnosc,
sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta i jego Grupy.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Emitent i jego Grupa mogg napotka¢ znaczaca konkurencje¢ ze strony innych deweloperow na
etapie identyfikacji i pozyskiwania odpowiednich gruntow. Konkurencja moze takze
spowodowa¢ nadpodaz mieszkan, wywolang zbyt duzg liczbg dostgpnych projektow
deweloperskich lub zawyzenie cen gruntow. Takie dziatanie konkurencji moze mie¢ istotny
negatywny wptyw na dzialalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta i jego Grupy.

Ryzyko zwiazane z koncentracja dzialalnosci

Emitent od wielu lat jest niekwestionowanym liderem rynku pierwotnego mieszkan w
Warszawie. Stolica Polski jest gtéwnym os$rodkiem zycia gospodarczego i spotecznego oraz
jednym z najwigkszych centrow akademickich w kraju, a atrakcyjny i chtonny rynek
przyciaga nowych mieszkancow. W efekcie stoteczny rynek mieszkaniowy jest najwigkszy i
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charakteryzuje si¢ najwyzszym poziomem cen sposrdd polskich miast.

Rynek warszawski charakteryzuje si¢ jednak takze najwickszymi wyzwaniami w realizacji
inwestycji deweloperskich — stoteczna podaz mieszkan znajduje si¢ pod silng presja z powodu
niedoboru gruntéw inwestycyjnych o uregulowanej sytuacji prawnej, a takze opdznien w
pracach planistycznych i decyzji administracyjnych.

Zarzad Emitenta mityguje ryzyko zwigzane z koncentracja dziatalnosci na rynku
warszawskim, poprzez dywersyfikacje geograficzng w ramach Grupy. Emitent realizuje
strategie dywersyfikacji geograficznej poprzez podmioty zalezne, dziatajace w Trdjmiescie,
Wroctawiu i Krakowie. W konsekwencji, Grupa prowadzi dziatalno$¢ na czterech najbardziej
atrakcyjnych rynkach mieszkaniowych w Polsce.

Ryzyko zwiazane z zarzadzaniem Grupa

Poczawszy od 2016 roku Grupa istotnie si¢ rozwingta. W tym okresie Grupa zwickszyta
zasigg geograficzny o Wroctaw, Trojmiasto 1 Krakow, rozszerzyta dzialalno$¢ o generalne
wykonawstwo swoich inwestycji oraz zrealizowata plany dotyczace dywersyfikacji
dziatalnosci, czego potwierdzeniem jest istotny wzrost udzialu podmiotow zaleznych
Emitenta w wynikach operacyjnych i finansowych Grupy. Zarzad Emitenta podjat szeroko
zakrojone dziatania w celu optymalizacji zarzagdzania Grupg i stworzenia ram systemowych
dla dalszego rozwoju — zardwno organicznego, jak i poprzez ewentualne przejecia kolejnych
podmiotow.

Zmiany w Grupie, ktore miaty miejsce w ostatnich latach, sg zrodtem wyzwan zwigzanych z
efektywnym zarzadzaniem Grupa oraz utrzymaniem elastyczno$ci organizacji, niezbednej do
szybkiego reagowania na zmiany w otoczeniu gospodarczym, charakteryzujacym si¢ duza
konkurencyjno$cia. Ewentualne zagrozenia na tym polu sa mitygowane przez Zarzad,
zarowno poprzez wdrazanie w spotkach zaleznych Emitenta systemow informatycznych,
wspierajacych raportowanie zarzadcze i obieg informacji w Grupie oraz ujednolicenie
procedur i proceséw biznesowych, ktore podlegaja nadzorowi w obszarach kompetencyjnych
przez poszczegdlnych Cztonkow Zarzadu Emitenta.

Ryzyko zwigzane z zaleznoS$cia od os6b pelnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Projekty deweloperskie to przedsiewzigcia o unikalnym charakterze i dtugim horyzoncie
czasowym. W zwigzku z tym, kluczowg przewaga w tej branzy jest know-how, ktorego
gtéwnym Zroédtem sg doswiadczeni pracownicy. Osoby zajmujace kierownicze stanowiska w
Grupie posiadaja szerokie do$wiadczenie zdobyte na polskim rynku nieruchomosci w
zakresie wyszukiwania, pozyskiwania, finansowania, budowy, marketingu i zarzadzania
projektami deweloperskimi.

Grupa wykazuje wzglednie niskg rotacje pracownikdéw, a wielu z nich posiada dtugoletni staz.
Grupa dtugoterminowo wspoélpracuje takze z wieloma sprawdzonymi kontrahentami. Dzigki
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temu, Emitent i jego Grupa sg w stanie osigga¢ ponadprzecietne wyniki na kazdym z etapow
procesu inwestycyjnego — od zakupu wysokiej jakosci gruntdow, przez wysokiej jakosci
projekt architektoniczny oraz terminowa i efektywna kosztowo budowe, az po relacje z
klientami, ktorzy staja sie jej ambasadorami.

Odejscie ktoregokolwiek z cztonkdow Zarzadu lub pracownikéw kluczowych dla Grupy moze
negatywnie wplyna¢ na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju
Grupy. Zarzad Emitenta mityguje ryzyko zwigzane z utratag kluczowych pracownikow
poprzez programy motywacyjne, obejmujace wszystkich pracownikéw Grupy oraz rozwoj
kompetencji menedzerskich i wiedzy eksperckiej pracownikéw szczebla operacyjnego.

Ryzyko zwiazane z odpowiedzialno$cig z tytulu sprzedazy mieszkan

Dziatalno$¢ Grupy obejmuje gléwnie sprzedaz mieszkan. W zwiazku z ta dziatalnoscig Grupa
moze by¢ narazona na spory i1 postgpowania sgdowe zwigzane ze zrealizowanymi
inwestycjami, w wyniku ktorych spotki z Grupy moga zosta¢ zobowigzane do spetnienia
okreslonych $wiadczen (np. wynikajacych z gwarancji wykonania prac budowlanych
udzielonych klientom). Moze to mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowg lub wyniki Emitenta i jego Grupy.

Ryzyko zwiazane z dostepnoscia finansowania zewnetrznego

Dziatalno$¢ deweloperska wymaga duzego i dtugoterminowego zaangazowania kapitalowego
ze wzgledu na specyfike realizacji projektow deweloperskich. W zwigzku z tym, Emitent i
jego Grupa w znacznym stopniu polegaja na finansowaniu zewne¢trznym. Zmiany
regulacyjne, pogorszenie sytuacji na rynkach kapitalowych oraz zaostrzenie przez banki
polityki kredytowej moga w istotny sposdb odbi¢ si¢ na sytuacji finansowej Emitenta i jego

Grupy.

Ryzyko zwigzane z dostepnos$cia finansowania zewnetrznego jest przez Emitenta ograniczane
poprzez staranne dopasowywanie struktury zapadalnosci zadluzenia do specyfiki
dziatalnosci, tj. opieranie si¢ na dlugoterminowych zewnetrznych zrodtach kapitatu.

W ocenie Zarzadu Emitenta, Grupa jest w niewielkim stopniu narazona na ryzyka zwigzane
z niewystarczajacg dostepnoscig kapitatu. Brak zadluzenia netto i wysoki stan gotéwki na 30
czerwca 2023 roku, jak réwniez wysoka wiarygodnos¢ Emitenta w ratingach instytucji
finansowych sg zrodtem przewagi konkurencyjnej Grupy i komfortu niezaktoconej realizacji
zamierzen inwestycyjnych.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kosztow

Koszty operacyjne i inne koszty Emitenta moga wzrosngé przy roéwnoczesnym braku
odpowiedniego wzrostu obrotow. Do czynnikow, ktore mogg powodowac wzrost kosztow
operacyjnych i innych kosztow, zaliczy¢ mozna:

a) inflacje;
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b) wzrost podatkow i innych optat publicznoprawnych;

C) zmiany w przepisach prawa (w tym zmiany dotyczace przepisow bezpieczenstwa i
higieny pracy oraz przepiséw o ochronie srodowiska), lub w polityce rzadowej, ktore
zwigkszajg koszty utrzymania zgodnosci z takimi przepisami lub polityka;

d) wzrost kosztéw finansowania.

Wyzej wymienione czynniki moga mie¢ istotny negatywny wplyw na dzialalno$¢, sytuacje
finansowg lub wyniki Emitenta i jego grupy kapitatowe;.

Ryzyko zwigzane z reputacjq

Polski rynek nieruchomosci dojrzewa i mozna na nim zaobserwowac zjawisko tzw. drugich i
trzecich mieszkan — kolejne zakupy zwiagzane ze zmiang sytuacji zyciowej, a takze zakupy
inwestycyjne. Ta zmiana powoduje, Ze na znaczeniu zyskuje marka i wiarygodnos¢
dewelopera. Sitg Emitenta i jego Grupy, znajdujacg odzwierciedlenie nie tylko w wolumenach
sprzedazy, ale takze nizszej elastycznosci cenowej nabywcow, jest opinia firmy godnej
zaufania, na ktorg sktadajg si¢ lata rzetelnej realizacji zobowiazan wobec klientow.

Waga ryzyka reputacyjnego w firmie deweloperskiej jest relatywnie wysoka — decydujac si¢
na zakup mieszkania, wiele os6b korzysta z opinii znajomych oraz recenzji zamieszczonych
w Internecie. Emitent i jego Grupa uwaznie monitorujg oraz analizuja poziom satysfakcji
klientow zaré6wno na poziomie globalnym, jak i bardziej szczegoétowym wykorzystujac
wskaznik NPS.

Dzigki uwaznemu monitorowaniu opinii i poziomu satysfakcji nabywcoéw mieszkan, Grupa
jest w stanie coraz lepiej odpowiada¢ na potrzeby klientéw. Informacja zwrotna na temat
inwestycji jest uwaznie analizowania i wykorzystywana przy kreowaniu kolejnych projektow
Grupy.

Czynniki ryzyka zwiazane z obligacjami
Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji z przyczyn innych niz zadanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi likwidacja spotki Emitenta wowczas, zgodnie z art. 74 ust. 5
Ustawy o Obligacjach oraz punktem 12 Warunkéw Emisji (Likwidacja, Polaczenie, Podziat
lub Przeksztalcenie), Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit. W przypadku, gdy nastgpi
potaczenie, podziat lub przeksztalcenie Emitenta, jezeli podmiot, ktory wstapil w obowiazki
Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich
emitowania, wowczas, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz Punktem 12
Warunkow Emisji (Likwidacja, Potaczenie, Podzial lub Przeksztatcenie), Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem potgczenia, podziatu lub odpowiednio przeksztalcenia
Emitenta.
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Ryzyko zwigzane z niespelnieniem zobowiazan wobec Obligatariuszy przez Emitenta

Swiadczenia z Obligacji polegaja na wykupie Obligacji poprzez zaplate wartosci nominalnej
Obligacji oraz na zaptacie odsetek, a w niektorych sytuacjach takze premii (o ile ma to
zastosowanie). Swiadczenia te nie bedg wykonane, albo ich wykonanie moze ulec op6znieniu,
jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Emitent nie bedzie dysponowaé
odpowiednimi $rodkami pieni¢znymi w terminach ich wymagalno$ci. W przypadku
niespetnienia w terminie, w catosci lub w czesci, zobowiazan z Obligacji, zgodnie z art. 74
ust. 2 Ustawy o Obligacjach Obligatariusz bedzie uprawniony do ztozenia pisemnego zadania
natychmiastowego, wczesniejszego wykupu wszystkich posiadanych przez niego Obligacji,
chyba ze opdznienie dokonania platnosci jest niezawinione przez Emitenta i trwa krocej niz
3 dni. Ponadto brak spetienia $wiadczen z Obligacji moze skutkowa¢ ryzykiem upadtosci
Emitenta, a w konsekwencji ryzykiem utraty catosci lub czesci sSrodkow zainwestowanych w
Obligacje. Ponadto Emitent moze sta¢ si¢ niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do
wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienigznych, w tym wykonywania w
terminie zobowigzan z Obligacji albo gdy jego zobowigzania pienigzne, w tym zobowigzania
z Obligacji, beda przekracza¢ warto$¢ jego majatku. W takich przypadkach moze zostac
ogtoszona upadtos¢ Emitenta. W przypadku ogtoszenia upadtosci Emitenta jego wierzyciele
beda zaspokajani w kolejnosci wskazanej w przepisach Ustawy PU. Zgodnie z tymi
przepisami Obligatariusze zaspokajani bedg po zaspokojeniu m.in. kosztow postepowania
upadto$ciowego, naleznosci pracownikow powstalych przed ogloszeniem upadtosci, sktadek
na ubezpieczenie spoteczne za trzy ostatnie lata przed ogloszeniem upadtosci. Pomimo
niewyptacalno$ci Emitenta, wniosek o ogloszenie upadlosci moze zosta¢ oddalony lub
postgpowanie upadlos§ciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na
zaspokojenie kosztow postgpowania. W razie niewyptacalno$ci lub zagrozenia
niewyplacalno$ciag Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji, mogg
rowniez podlega¢ restrukturyzacji na mocy przepisow Ustawy PR. Restrukturyzacja moze
polega¢ na odroczeniu terminu splaty zobowigzan z Obligacji, rozlozeniu sptaty na raty,
zmniegjszeniu wysokos$ci zobowigzan lub ich konwersji na udzialy w Emitencie.

W przypadku upadlosci, restrukturyzacji lub niewyptacalnoéci Emitenta posiadacze Obligacji
moga nie odzyskac istotnej czesci zainwestowanych srodkow lub nie odzyskaé ich wcale, a
prowadzenie egzekucji wobec Emitenta moze by¢ utrudnione albo niemozliwe lub moze nie
doprowadzi¢ do pelnego zaspokojenia wierzytelnosci posiadaczy Obligacji. Obligacje nie
stanowig lokaty bankowej i nie sg objete Zadnym systemem gwarantowania depozytow.
Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne, powinni wigc by¢ w szczegdlnosci swiadomi
wysokiego ryzyka, zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego
podmiotu i zwigzanej z tym konieczno$ci zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza
Warunki Emisji Obligacji zawieraja szereg klauzul (Punkt 8 (Wykup Obligacji), Punkt 10

Warunkéw Emisji (Wezesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Wczesniejszego
Wykupu za Zgodg Zgromadzenia Obligatariuszy) oraz Punkt 11 Warunkéw Emisji
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(Weczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu bez Zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy) ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po
spelieniu okreslonych dziatan i wypekieniu odpowiedniej procedury oraz z zastrzezeniem
ograniczen czasowych na zlozenie zadania wcze$niejszego wykupu wskazanych w tych
punktach Warunkéw Emisji) do zadania wezedniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta.
Istnieje ryzyko, ze w przypadku zazadania wcze$niejszego wykupu Obligacji, Emitent nie
bedzie posiadal wystarczajacych srodkow na realizacje takiego zadania wczesniejszego
wykupu Obligacji. Emitent wskazuje réwniez na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez
Obligatariuszy zadania/opcji wczesniejszego wykupu Obligacji, w kontekScie przepisow
prawa restrukturyzacyjnego i prawa upadlo$ciowego, a w szczegodlnosci w kontekscie
ograniczen co do mozliwosci wykupu Obligacji, jakie przepisy ww. aktow prawnych
przewiduja w przypadku zlozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego
i/lub otwarcia tego postgpowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogloszenie
upadtosci i/lub ogloszenia upadtosci Emitenta.

Ryzyko zmiany wysokos$ci Stawki Referencyjnej

Oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne, oparte o odpowiednie stawki rynku pienieznego
(na dzien sporzadzenia niniejszych czynnikéw ryzyka WIBOR) lub, w przypadkach
wskazanych w Warunkach Emisji, podstawa ustalenia zmiennego oprocentowania Obligacji
bedzie Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie).
Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu lub
dnia wczesniejszego wykupu moga nastapi¢ znaczace zmiany odpowiednich stawek rynku
pienigznego (na dzien sporzadzenia niniejszych czynnikéw ryzyka WIBOR) lub parametrow
bedacych podstawa ustalenia Wskaznika Alternatywnego skorygowanego o Korekte (jesli
bedzie miata zastosowanie). Podwyzki stopy referencyjnej Narodowego Banku Polskiego
(tym samym wskaznika referencyjnego WIBOR) moga powodowa¢ trudnosci w realizacji
przez Emitenta zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko zwiazane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Warunki Emisji Obligacji zawierajg zapisy, dotyczace podejmowania okreslonych decyzji
przez Zgromadzenie Obligatariuszy. Decyzje podejmowane przez Zgromadzenie
Obligatariuszy, dotycza rowniez Obligatariuszy, ktdrzy nie uczestniczyli w zgromadzeniu
obligatariuszy lub glosowali przeciwko danej uchwale. Powoduje to, ze dana uchwata
Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ niezgodna z decyzja danego Obligatariusza, co
uniemozliwi mu podjecie zamierzonych przez niego dziatan (w tym np. dotyczacych zadania
weczesniejszego wykupu).

Ryzyko zwiazane z przepisami podatkowymi

Polski system podatkowy charakteryzuje si¢ zmiennoscig. Przepisy podatkowe bywaja czgsto
zmieniane, wielokrotnie na niekorzys¢ podatnikow. Zmiany te moga polegac nie tylko na
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podwyzszeniu stawek podatkowych, ale takze na wprowadzeniu nowych szczeg6étowych
instrumentow prawnych, rozszerzeniu zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu
nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogg takze wynikaé z
konieczno$ci wdrazania nowych rozwiazan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej,
wynikajacych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejacych regulacji w zakresie
podatkow. Czgste zmiany przepisow prawa regulujacych opodatkowanie dziatalnosci
gospodarczej oraz rozbiezno$ci interpretacyjne w zakresie stosowania przepisow
podatkowych przez organy podatkowe moga okaza¢ si¢ niekorzystne dla Emitenta, co w
konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dzialalno$¢ i sytuacje finansowa Emitenta.
Jednoczesnie, posiadacze Obligacji moga zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w
szczegolnosci w odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez
ptatnika. Powyzsze moze negatywnie wptywaé na zwrot z kapitalu zainwestowanego w
Obligacje.

Ponadto zgodnie z ogélnymi zasadami, odsetki wyptacane przez polskie podmioty osobom i
jednostkom niebedacym polskimi rezydentami podatkowymi w rozumieniu polskich
przepisow podatkowych podlegaja zryczattowanemu podatkowi dochodowemu w Polsce, z
uwzglednieniem tresci umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske
z panstwem rezydencji podatkowej Obligatariusza lub przepiséw krajowych przewidujacych
w niektorych sytuacjach zwolnienie lub brak opodatkowania tym podatkiem. Jednocze$nie
jednak zryczattowanemu podatkowi dochodowemu podlegajg rowniez odsetki wyptacane
osobom fizycznym bedacym polskimi rezydentami podatkowymi. Majac na uwadze, ze
Warunki Emisji Obligacji nie zawierajg klauzuli "ubruttowienia" dotyczacej zryczatltowanego
podatku dochodowego od ptatnosci dokonywanych na rzecz wskazanych powyzej osob,
istnieje ryzyko, ze ptatnosci takie dokonywane na rzecz Obligatariuszy beda podlegaty
opodatkowaniu.

Ryzyko zwigzane z plynnoS$cia Obligacji

Istnieje ryzyko, ze obrot Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu bedzie bardzo
ograniczony, co moze skutkowa¢ brakiem mozliwosci zbycia Obligacji przez Obligatariusza
w spodziewanym czasie i po satysfakcjonujacej cenie. Ponadto po wprowadzeniu Obligacji
do obrotu, ich kurs bedzie wypadkowa relacji popytu i podazy, uzaleznionej od trudno
przewidywalnych zachowan inwestoréow, wynikajacych z réznorodnych uwarunkowan,
takich jak np. czynniki makroekonomiczne.

Ryzyko ceny Obligacji na rynku wtérnym

Warto$¢ rynkowa Obligacji jest uzalezniona, miedzy innymi, od sytuacji finansowej Emitenta
oraz innych czynnikow, ktore moga mie¢ wptyw na ceng obligacji, takich jak mozliwa mata
iloé¢ posiadaczy Obligacji, a co za tym idzie brak aktywnego rynku wtérnego. Inwestorzy
mogg nie by¢ w stanie sprzeda¢ Obligacji w oczekiwanym przez nich czasie oraz po cenie,
ktéra umozliwi im uzyskanie oczekiwanej przez nich dochodowosci. Z tego powodu,
inwestorzy nie powinni nabywa¢ Obligacji Emitenta, jezeli nie sg w stanie zaakceptowac
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ryzyka braku mozliwos$ci szybkiej sprzedazy Obligacji po akceptowalnej dla nich cenie. Ceny
Obligacji Emitenta na rynku wtérnym mogga ulega¢ znaczacym i nieoczekiwanym zmianom.

Ryzyko braku adekwatnosci inwestycji w Obligacje

Kazdy podmiot rozwazajacy inwestycje w Obligacje powinien ustali¢, czy inwestycja w
Obligacje jest dla niego odpowiednia inwestycja w danych dla niego okoliczno$ciach. W
szczegoblnosci, kazdy potencjalny inwestor powinien:

o posiada¢ wystarczajaca wiedzg¢ 1 doswiadczenie do dokonania wlasciwej oceny
Obligacji oraz korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

o posiada¢ dostgp do oraz znajomo$¢ odpowiednich narzedzi analitycznych
umozliwiajacych dokonanie oceny, w konteks$cie jego szczegdlnej sytuacji finansowe;,
inwestycji w Obligacje oraz wptywu inwestycji w Obligacje na jego ogdlny portfel
inwestycyjny;

o posiada¢ wystarczajace zasoby finansowe oraz ptynno$¢ dla poniesienia wszelkich
rodzajow ryzyka zwiazanego z inwestowaniem w Obligacje;

o w petni rozumie¢ warunki Obligacji oraz posiada¢ znajomos$¢ rynkoéw finansowych;
oraz
o posiada¢ umiejetnos¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)

ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stop procentowych i
inflacji oraz innych czynnikow, ktére moga wpltyna¢ na inwestycje oraz zdolnos¢ do
ponoszenia réznego rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalno$¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktére potencjalnie dokonaja
inwestycji w Obligacje, podlega przepisom regulujacym inwestycje lub ocenie albo
regulacjom przyjetym przez okreslone organy. Kazda osoba rozwazajaca inwestycje w
Obligacje powinna skonsultowa¢ si¢ ze swoimi doradcami prawnymi w celu ustalenia czy
oraz w jakim zakresie:

. Obligacje stanowia dla niej inwestycj¢ zgodng z prawem,;

o Obligacje moga by¢ wykorzystywane, jako zabezpieczenie rdéznego rodzaju
zadluzenia; oraz

o obowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez taka
osobg.

Instytucje finansowe powinny uzyskac¢ porade od swojego doradcy prawnego lub sprawdzi¢
stosowne przepisy w celu ustalenia, jaka jest wlasciwa klasyfikacja Obligacji z punktu
widzenia zarzadzania ryzykiem lub podobnych zasad.

Ryzyka zwiazane z decyzja o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na ASO

17



3.3.1

3.3.2

3.3.3

DOM

DEVELOPMENT

Ryzyko niewprowadzenia do obrotu na ASO GPW

Wprowadzenie Obligacji do obrotu na ASO GPW nastepuje na podstawie wniosku
sktadanego przez Emitenta. W przypadku zlozenia blednego wniosku Iub wniosku
niezawierajacego wszystkich wymaganych dokumentéw, Gielda Papieréw Warto$ciowych w
Warszawie S.A. ("GPW") moze nie podja¢ uchwaty o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na
ASO GPW.

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

GPW jako podmiot prowadzacy ASO GPW ma prawo, zgodnie z § 11 Regulaminu ASO
GPW, zawiesi¢ obrot instrumentami dluznymi w nastepujacych przypadkach:
. na wniosek emitenta

o w przypadku uznania, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego
uczestnikow
o jezeli emitent narusza przepisy obowiazujace w ASO; oraz

zgodnie z §11 ust. 1la Regulaminu ASO GPW, podmiot prowadzacy ASO moze okresli¢
termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu,
odpowiednio na wniosek Emitenta Iub jezeli w ocenie podmiotu prowadzacego ASO
zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o
ktorych mowa w §11 ust. 1 pkt 2 lub 3.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa, GPW, jako podmiot prowadzacy ASO,
zawiesza obrot instrumentami dluznymi na okres wynikajacy z tych przepisow lub okreslony
w decyzji whasciwego organu.

Dodatkowo, zgodnie z §12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, GPW moze zawiesi¢ obrot
instrumentami finansowymi, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentow
finansowych z obrotu.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w ASO

Zgodnie z zapisami § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, GPW wyklucza instrumenty dhuzne

z obrotu w ASO:

1. w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2 jezeli zbywalno$¢ tych instrumentow stata si¢ ograniczona,

3. w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow, lub

4 w przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtos$ci emitenta
dluznych instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad
wniosku o ogloszenie upadlosci ze wzgledu na to, Zze majatek emitenta dtuznych
instrumentow finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztéw postepowania albo postanowienia o umorzeniu przez sad postgpowania
upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dhuznych instrumentow
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finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postepowania.
Dodatkowo, zgodnie z zapisami odpowiednio § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, GPW moze
wykluczy¢ instrumenty dtuzne z obrotu w ASO w nastgpujacych przypadkach:

o na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwo$ci uzaleznienia decyzji w tym zakresie
od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

o jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
. jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujace w ASO,
o wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

oraz dodatkowo:

o wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu
(wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentow dtuznych z obrotu, GPW moze
zawiesi¢ obrét tymi instrumentami dhuznymi. GPW zawiesza obrot instrumentami dtuznymi
do czasu wykonania decyzji o wykluczeniu z obrotu zgodnie z terminami okre$lonymi
odpowiednio w § 12a ust. 4 Regulaminu ASO GPW.

Zgodnie z art. 78 ust 4. Ustawy o Obrocie, na zagdanie KNF GPW jako podmiot prowadzacy
ASO, wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrot
nimi zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu ASO lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w tym ASO, lub powoduje naruszenie intereséw inwestorow.

Ryzyka nalozenia na emitenta kar administracyjnych przez KNF

KNF moze natozy¢ na Emitenta kary administracyjne z tytutu niewykonywania obowigzkow
przewidzianych obowiazujacymi przepisami prawa, w szczego6lnosci Ustawy o Ofercie oraz
Ustawy o Obrocie.

Zgodnie z art. 175 ust. 1 oraz ust. 3 Ustawy o Obrocie, na kazdego, kto nie wykonat Iub
nienalezycie wykonal obowiazek, o ktorym mowa w art. 19 ust. 1 - 7 Rozporzadzenia
596/2014, KNF moze w drodze decyzji, nalozy¢ karg pieniezna:

o w przypadku os6b fizycznych - do wysokos$ci 2.072.800,00 PLN;

o w przypadku innych podmiotow - do wysokosci 4.145.600,00 PLN;

a w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzySci osiggnigtej lub straty uniknigtej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktorych mowa powyzej, zamiast powyzszej kary, KNF
moze natozy¢ kar¢ pienigzng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnietej korzysci lub
uniknigtej straty.

Zgodnie z art. 176a Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy emitent nie wykonuje lub
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nienalezycie wykonuje obowiazki wynikajace z art. 5 Ustawy o Obrocie, KNF moze natozy¢

na emitenta kare pieni¢zng do wysokosci 1.000.000 PLN.

Zgodnie z art. 176 ust. 1 oraz ust. 2 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje

albo wykonuje nienalezycie obowiazki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia

596/2014, KNF moze:

o w drodze decyzji, natozy¢ karg¢ pienigzng do wysokosci 4.145.600,00 PLN lub do
kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w

ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
4.145.600,00 PLN; albo

o natozy¢ na osobg, ktora w tym okresie petnila funkcje cztonka zarzadu emitenta,
zewngtrznie zarzadzajgcego ASI lub zarzadzajacego z UE w rozumieniu ustawy o
funduszach inwestycyjnych lub towarzystwa funduszy inwestycyjnych bedacego
organem funduszu inwestycyjnego zamknigtego, kare pieniezng do wysokosci
2.072.800,00 PLN.

Przepisy art. 96 ust. 6 pkt 2 oraz ust. 7 - 8a Ustawy o Ofercie stosuje si¢ odpowiednio.

W przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzys$ci osiagnietej lub straty uniknigtej
przez Emitenta w wyniku naruszen, o ktorych mowa w art. 176 ust. 1, zamiast kary, o ktorej
mowa we wskazanym ustepie, KNF moze natozy¢ kare pieni¢zng do wysokosci trzykrotnej
kwoty osiagnietej korzysci lub uniknigtej straty.

Zgodnie z art. 96 ust. 1i. oraz 1k. Ustawy o Ofercie, jezeli emitent nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowiazki, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8 Rozporzadzenia
596/2014, KNF moze wyda¢ decyzje o wykluczeniu papieréw warto§ciowych z obrotu na
rynku regulowanym, a w przypadku, gdy papiery wartoSciowe emitenta sg wprowadzone do
obrotu w alternatywnym systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw
warto§ciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare pieniezna do wysokosci
10.364.000 zt Iub kwoty stanowiacej rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli
przekracza ona 10.364.000 zt, albo zastosowaé obie sankcje tacznie. W przypadku, gdy jest
mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiagnietej lub straty uniknigtej przez emitenta w wyniku
naruszenia obowigzkow, o ktérych mowa powyzej, zamiast ww. kary KNF moze natozy¢ karg
pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnigtej korzysci lub uniknigtej straty.
Ponadto, KNF moze natozy¢ kary administracyjne na wskazane podmioty lub osoby na
zasadach wskazanych w innych przepisach prawa.

Ryzyko zwiazane z wykonywaniem kompetencji nadzorczych przez KNF na gruncie
Ustawy o Ofercie

Ustawa o Ofercie reguluje m.in. dodatkowe kompetencje nadzorcze KNF w przypadku
naruszenia okreslonych przepisow prawa lub odpowiednio uzasadnionego naruszenia takich
przepisow prawa (w szczegolnosci Ustawy o Ofercie lub Rozporzadzenia Prospektowego) t;.
Zgodnie z art. 17a ust. 1 Ustawy o Ofercie w przypadku uzasadnionego podejrzenia
naruszenia przepisOw dotyczacych postegpowania z dokumentami informacyjnymi
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zwigzanymi z oferta publiczng lub ubieganiem si¢ o dopuszczenie papieréw wartosciowych

lub innych instrumentéw finansowych do obrotu na rynku regulowanym, przepisow ogélnych

Ustawy o Ofercie lub przepisow Rozporzadzenia Prospektowego, w zwigzku z:

1) ubieganiem si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papierow wartosciowych do
obrotu na rynku regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
emitenta, podmiot, o ktérym mowa w art. 11a ust. 2 Ustawy o Ofercie (podmiot
wnioskujacy o dopuszczenie papieréw wartosciowych do obrotu na rynku
regulowanym bez zgody ich emitenta), lub podmioty wystepujace w ich imieniu lub
na ich zlecenie,

2) oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, oferujacego lub inne
podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na
zlecenie emitenta lub oferujacego

- KNF moze zazada¢ od podmiotu prowadzacego system obrotu instrumentami finansowymi

zawieszenia obrotu papierami warto$ciowymi danego emitenta na okres umozliwiajacy

emitentowi, oferujacemu lub podmiotowi, o ktorym mowa w art. 11a ust. 2 Ustawy o Ofercie

(podmiot wnioskujacy o dopuszczenie papierow wartosciowych do obrotu na rynku

regulowanym bez zgody ich emitenta), przedstawienie stanowiska co do takiego podejrzenia,

nie dtuzszy jednak niz 10 dni roboczych.

Zgodnie z art. 17a ust. 2 Ustawy o Ofercie, KNF uchyla decyzj¢ zawierajaca zadanie, o

ktérym mowa powyzej, przed uplywem terminu 10 dni roboczych, jezeli po przedstawieniu

stanowiska przez emitenta, oferujgcego lub podmiot, o ktorym mowa w art. 11a ust. 2 Ustawy

o Ofercie (podmiot wnioskujacy o dopuszczenie papieroéw wartosciowych do obrotu na rynku

regulowanym bez zgody ich emitenta), stwierdzi, ze nie zachodza przestanki, o ktérych mowa

w art. 17a ust. 1 Ustawy o Ofercie.

. Zgodnie z art. 17b ust. 1 Ustawy o Ofercie, w przypadku naruszenia przepisOw
dotyczacych postgpowania z dokumentami informacyjnymi zwigzanymi z oferta
publiczna lub ubieganiem si¢ o dopuszczenie papieréw warto§ciowych lub innych
instrumentow finansowych do obrotu na rynku regulowanym, przepisoéw ogolnych
Ustawy o Ofercie lub przepisow Rozporzadzenia Prospektowego w zwigzku z:

1) ubieganiem si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papierow
warto$§ciowych do obrotu na rynku regulowanym na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, podmiot, o ktéorym mowa w art.
11a ust. 2 Ustawy o Ofercie (podmiot wnioskujacy o dopuszczenie
papierow wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym bez zgody ich
emitenta), lub podmioty wystepujace w ich imieniu lub na ich zlecenie,

2) ofertg publiczna, subskrypcja lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie
tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta,
oferujacego lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub
sprzedazy w imieniu lub na zlecenie emitenta lub oferujacego

- KNF moze zazada¢ od podmiotu prowadzacego system obrotu instrumentami
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finansowymi zawieszenia obrotu papierami warto§ciowymi danego emitenta.

Zgodnie z art. 17b ust. 2 Ustawy o Ofercie, w zadaniu, o ktorym mowa w powyzej, KNF moze
wskaza¢ termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec
przedtuzeniu, jezeli zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzilty
przestanki, o ktérych mowa powyzej.

Zgodnie z art. 17b ust. 3 Ustawy o Ofercie, KNF niezwlocznie uchyla decyzje¢ zawierajaca
zadanie, o ktérym mowa w art. 17b ust. 1 Ustawy o Ofercie, w przypadku stwierdzenia, ze
nie zachodza przestanki, o ktérych mowa w art. 17b ust. 1 Ustawy o Ofercie.

Ryzyka nalozenia na Emitenta kar regulaminowych przez podmiot prowadzacy ASO

Zgodnie z § 17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie przestrzega
zasad lub przepisow obowigzujacych w ASO GPW lub nie wykonuje albo wykonuje
nienalezycie obowiazki, o ktérych mowa w rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w
szczegbInosci o ktorych mowa w § 15a, § 15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO GPW, GPW
moze, w zalezno$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia, upomniec¢
emitenta zgodnie z § 17c ust. 1 pkt 1 Regulaminu ASO GPW lub zgodnie z § 17 c ust. 1 pkt
2 Regulaminu ASO GPW natozy¢ na Emitenta kare pienigzng w wysokosci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW w przypadku gdy emitent nie wykonuje
natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisow
obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu, badZz nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowiazki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje
obowigzkoéw natozonych na niego na podstawie § 17c¢ ust. 2 Regulaminu ASO GPW, GPW
moze natozy¢ na emitenta kare pieni¢zna, przy czym kara ta tacznie z karg pieni¢zng natozong
na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2 Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Ryzyko wstrzymania wprowadzenia oraz wstrzymania rozpocze¢cia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 2-3 Ustawy o Obrocie, GPW, jako podmiot prowadzacy ASO, na
zadanie KNF, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w ASO lub
wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy
niz 10 dni. Ponadto, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okoliczno$ciach wskazujagcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidlowego
funkcjonowania ASO lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym ASO, lub naruszenia
interesow inwestorow, KNF moze zazada¢ od ASO GPW =zawieszenia obrotu tymi
instrumentami finansowymi.

Ryzyko zwiazane z notowaniem Obligacji

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie firma inwestycyjna prowadzaca ASO moze podjac
decyzje o zawieszeniu lub wykluczeniu papierow warto$ciowych lub instrumentow
finansowych niebedacych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty
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te przestaty spelnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem, ze nie spowoduje
to znaczacego naruszenia interesow inwestorow lub zagrozenia prawidlowego
funkcjonowania rynku.

Ponadto zgodnie z art. 78 ust 4d Ustawy o Obrocie w przypadku zawieszenia lub wykluczenia
z obrotu w ASO na podstawie ust. 4a KNF wystepuje do podmiotow prowadzacych ASO z
zadaniem zawieszenia lub wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku
gdy takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania
informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub
podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014,
chyba ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogloby spowodowac powazng szkodg
dla intereséw inwestoréw lub prawidlowego funkcjonowania rynku.

Inne ryzyka

Ryzyko zwiazane z przestrzeganiem Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku

Zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku (Rozporzadzenie Market Abuse Regulation
- MAR), w przypadku gdy Emitent dopusci si¢ manipulacji, wykorzystania lub bezprawnego
Ujawniania informacji poufnych organy panstwowe moga natozy¢ na niego administracyjne
sankcje pienigzne, ktorych maksymalna wysoko§¢ powinna stanowi¢ co najmniej
rownowarto$¢ 15 milionow EUR lub 15% catkowitych rocznych obrotow podmiotu
dominujacego Emitenta najwyzszego szczebla. Ponadto, Rozporzadzenie MAR przewiduje,
ze naruszenie przez Emitenta obowigzkow zwigzanych z prowadzeniem list o0séb
posiadajacych dostgp do informacji poufnych lub transakcjami oséb pelnigcych obowigzki
zarzadcze powinno wigzaé si¢ z mozliwosciag nalozenia na niego kary pienigznej w wysokosci
co najmniej rownowartosci 1 miliona EUR.

Ryzyko zwigzane z istotna zmiang ustalania zmiennej stopy procentowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8
czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie
(UE) nr 596/2014 ("BMR"), wskaznik referencyjny WIBOR jest parametrem finansowym o
charakterze dynamicznym, nie tylko w zakresie zmian jego warto$ci spowodowanych
czynnikami ekonomicznymi, ale rowniez w zakresie zmian jego warto$ci spowodowanych
decyzjami GPW Benchmark S.A. jako administratora wskaznika, ktére mozna
zakwalifikowac jako istotng zmian¢ sposobu jego ksztaltowania. Wprowadzenie istotnej
zmiany metody opracowywania wskaznika referencyjnego WIBOR przez GPW Benchmark
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S.A. moze by¢ konieczne np. w celu spetnienia wymogdéw BMR w zakresie zapewnienia, ze
metoda opracowywania danego wskaznika referencyjnego jest doktadna, rzetelna,
odpowiednia i reprezentatywna dla rzeczywisto$ci rynkowej i gospodarczej, ktorg wskaznik
ten mierzy. Zmiana metody sporzadzania wskaznika referencyjnego WIBOR moze wptynaé
na jego wysoko$¢, a w konsekwencji na wartos¢ swiadczen wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko zwiazane z zastapieniem WIBOR przez inny wskaznik referencyjny

Niezaleznie od ryzyka zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR, istnieje ryzyko trwatego
lub czasowego zawieszenia publikowania wskaznika referencyjnego WIBOR przez GPW
Benchmark S.A. Dotyczy to w szczegolnosci sytuacji, w ktorych: (i) GPW Benchmark S.A.
uzna, ze dane wejsciowe nie sg reprezentatywne dla rzeczywistosci rynkowej i gospodarczej,
ktora mierzy wskaznik; (ii) administrator rozpocznie uporzadkowana likwidacje wskaznika
referencyjnego WIBOR lub zaprzestanie opracowywania wskaznika referencyjnego WIBOR
lub wlasciwego dla Obligacji okresu zapadalnosci wskaznika referencyjnego WIBOR badz
wlasciwej dla Obligacji waluty wskaznika referencyjnego WIBOR, na state lub na czas
nieoznaczony; (iii) GPW Benchmark S.A. utraci lub nie zostanie mu przyznane zezwolenie
na publikowanie wskaznika referencyjnego WIBOR.

W dniu 25 kwietnia 2022 roku Prezes Rady Ministrow, w zwiazku z podwyzkami stopy
referencyjnej Narodowego Banku Polskiego (a wigec wskaznika referencyjnego WIBOR),
zapowiedziat miedzy innymi, ze od 1 stycznia 2023 roku rzad wraz z regulatorem rynku, a
przede wszystkim we wspotpracy z Sejmem RP, nalozy obowigzek stosowania innej niz
wskaznik referencyjny WIBOR przejrzystej stawki z rynku miedzybankowego dla depozytow
jednodniowych (overnight deposits). Zatozeniem dla nowego wskaznika referencyjnego,
ktéry mialby zastgpi¢ WIBOR jest wyznaczanie tego wskaznika na bazie depozytow
overnightowych interpolowanych do odpowiedniej dtugo$ci okresu odsetkowego.

W lipcu 2022 r. rozpoczgta dziatalnos¢ Narodowa Grupa Robocza ds. reformy wskaznikow
referencyjnych (,Narodowa Grupa Robocza”) w zwigzku z planowang reformag
wskaznikow referencyjnych w Polsce. Prace Narodowej Grupy Roboczej maja na celu
zapewnienie wiarygodnosci, przejrzystosci i rzetelnosci opracowywania i stosowania nowego
wskaznika referencyjnej stopy procentowej. W dniu 27 wrzesnia 2022 r. Komitet Sterujacy
Narodowej Grupy Roboczej zaakceptowal mape drogowa procesu zastgpienia wskaznikow
referencyjnych WIBOR oraz WIBID (Warsaw Interbank Bid Rate). Zgodnie z tym
dokumentem przewiduje si¢, ze nowa stawka referencyjna, tj. WIRON (Warsaw Interest Rate
Overnight) bedzie dostgpna w czwartym kwartale 2023 roku dla nowych instrumentow
finansowych, a cata procedura wprowadzajaca i finalizujaca powinna zosta¢ zakonczona do
2025 roku. W pierwszej potowie 2023 r. Narodowa Grupa Robocza wydata rekomendacje w
zakresie stosowania WIRON m.in. w emisjach zmiennoprocentowych papieréw dtuznych
oraz opracowata projekt klauzuli awaryjnej, zgodnie z ktdérag m.in. zamiast wskaznika
referencyjnego WIBOR odczytywanego w Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej dochodzi do
przejscia na sktadang stope WIRON (zastgpujacego wskaznik referencyjny WIBOR) za okres
obserwacji przesuni¢ty o 5 dni roboczych wzgledem poczatku okresu odsetkowego. Do
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wskaznika referencyjnego WIRON (zastepujacego wskaznik referencyjny WIBOR), po jego
sktadaniu przez okres obserwacji, dodawany jest tzw. spread korygujacy. W lipcu 2023 r.
KNF opublikowata na swojej stronie internetowej dokument Narodowej Grupy Roboczej
»Rekomendacja w zakresie zasad i sposobow konwersji istniejacych emisji papierow
dtuznych, w ktorych stosowany jest WIBOR.”, w ktérym zostaly szczegélowo omdwione
mechanizmy tej klauzuli awaryjnej.

Zgodnie z treScig odpowiednich przepisé6w ustawy z dnia S sierpnia 2015 r. o nadzorze
makroostroznosciowym nad systemem finansowym i zarzadzaniu kryzysowym w
systemie finansowym, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23¢
ust. 1 lit. @) — d) BMR (po zasiegni¢ciu opinii KNF i Komitetu Stabilnosci Finansowej)
minister wla§ciwy do spraw instytucji finansowych moze okresli€ w drodze
rozporzadzenia m.in.: zamiennik albo zamienniki dla WIBOR oraz korekte spreadu,
wraz ze sposobem jej ustalania. Majac powyzsze na uwadze istnieje ryzyko, iz przed
Dniem Wykupu dojdzie do zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR. Zajscie
ktoregokolwiek z zdarzen wskazanych w art. 23c ust. 1 lit. a) — d) BMR spowoduje
koniecznos$¢ zastosowania procedury zmiany Stawki Referencyjnej opisanej w
Warunkach Emisji.

Zastosowanie klauzuli awaryjnej uregulowanej w Warunkach Emisji, w pewnych
sytuacjach, moze spowodowa¢ odmienny sposob obliczenia Kwoty Odsetek, a w
konsekwencji warto$¢ Kwoty Odsetek obliczona przez Agenta Kalkulacyjnego moze
roznic sie od kwoty odsetek jaka bylaby obliczona w szczegélno$ci na podstawie klauzuli
awaryjnej rekomendowanej przez Narodowa Grupe Roboczg albo na podstawie
zamiennika dla WIBOR okreslonego w drodze rozporzadzenia przez ministra
wlasciwego do spraw instytucji finansowych.

Mimo ze istotg korekty spreadu jest wyréwnanie roznicy pomiedzy wysokosciag wskaznika
referencyjnego, ktory jest zamieniany z nowym wskaznikiem referencyjnym, to na dzien
sporzadzenia niniejszych czynnikdw ryzyka nie jest mozliwe okreslenie, czy taka zmiana w
rzeczywistosci zwigkszy albo zmniejszy koszt obstugi zadtuzenia Emitenta z tytutu Obligacji
oraz z perspektywy inwestora, wysokosci odsetek naliczanych od Obligacji.

CEL EMISJI DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, JEZELI ZOSTAL
OKRESLONY

Cel emisji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach nie zostal okreslony.
OKRESLENIE RODZAJU DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Obligacje zostaty wyemitowane jako papiery warto§ciowe na okaziciela, zdematerializowane,
zgodnie z art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 7 ust. 1 Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, na podstawie:
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o Ustawy o Obligacjach w trybie art. 33 pkt 1 i na podstawie art. 4 w zw. z art. 2 pkt la
Ustawy o Obligacjach, oraz

o uchwaty Zarzadu Emitenta nr 04/02/23 z dnia 7 lutego 2023 roku w sprawie wyrazenia
zgody na ustanowienie przez Dom Development S.A. programu emisji obligacji oraz
na zawarcie przez Dom Development S.A. z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
umowy emisyjnej oraz innych umow;

o uchwaty Zarzadu Emitenta nr 02/09/23 z dnia 19 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyrazenia
zgody na emisj¢ przez Dom Development S.A. I serii obligacji w ramach Programu
Emisji Obligacji do kwoty 400.000.000 PLN.

Niniejsza Nota Informacyjna obejmuje nastgpujace Obligacje:

Seria Kod ISIN Nazwa Dzien Emisji Dzien Wykupu
skrocona
Catalyst

DOMDEM1280928 | PLO106800017 | DOMO0928 | 28.09.2023 28.09.2028

Obligacje =zostaly wyemitowane w ramach programu emisji obligacji do kwoty
400.000.000 PLN (stownie: czterysta milionow ztotych) realizowanego na podstawie umowy
emisyjnej zawartej w dniu 7 lutego 2023 r. pomigdzy DOM DEVELOPMENT S.A. a mBank
S.A. (,,Program Emisji Obligacji” albo ,,Program Emisji”).

WIELKOSC EMISJI

W ramach serii DOMDEM1280928 zostatlo wyemitowanych 260.000 sztuk Obligacji o
warto$ci nominalnej 1.000 PLN kazda. Laczna warto$¢ nominalna wszystkich Obligacji serii
DOMDEM1280928, ktore obejmuje niniejsza Nota Informacyjna, wynosi 260.000.000 PLN
(stownie: dwiescie szeS¢dziesigt milionow ztotych).

WARTOSC NOMINALNA I CENA EMISYJNA DLUZNYCH INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH LUB SPOSOB JEJ USTALENIA

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN.

Cena emisyjna jednej Obligacji jest rowna jej warto$ci nominalnej i wynosi 1.000 PLN.
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INFORMACJE O WYNIKACH SUBSKRYPCJI LUB SPRZEDAZY DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH BEDACYCH PRZEDMIOTEM WNIOSKU
O WPROWADZENIE, ZGODNIE Z ZAKRESEM OKRESLONYM W § 10
ZALACZNIKA NR 4 DO REGULAMINU ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy

Obligacje zostaly zaoferowane w sposob okreslony w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, t;.
w trybie oferty publicznej, z ktérej przeprowadzeniem nie wigze si¢ obowiazek sporzadzenia
prospektu emisyjnego zgodnie z art. 1 ust. 4 pkt a Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢
publikowany w zwigzku z oferta publiczna papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich
do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (oferta skierowana
byta wyltacznie do inwestorow kwalifikowanych). Otwarcie subskrypcji nastgpito w dniu 20
wrzesnia 2023 .r , a zakonczenie subskrypcji nastapito w 22 wrze$nia 2023 r.

Data przydzialu instrumentéw finansowych

Obligacje zostaty przydzielone inwestorom w dniu 28 wrzesnia 2023 r..

Liczba instrumentéw finansowych objetych subskrypcja lub sprzedaza

Subskrypcja byto objetych 260.000 sztuk Obligacji.

Stopa redukcji w poszczego6lnych transzach, w przypadku, gdy cho¢ w jednej transzy
liczba przydzielonych instrumentéw finansowych byla mniejsza od liczby papierow
wartosciowych, na ktére zlozono zapisy

Srednia stopa redukcji wyniosta 0%.

Liczba instrumentéw finansowych, ktore zostaly przydzielone w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy

Przydzielono 260.000 sztuk Obligacji.

Cena, po jakiej instrumenty finansowe byly nabywane (obejmowane)

Cena, po jakiej nabywano Obligacje, wynosita 1.000 PLN za jedng Obligacje i byta rowna
warto$ci nominalnej jednej Obligacji.

Warto$¢ nominalna instrumentéw finansowych

1.000 PLN
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Liczba osdb, ktore zlozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja lub
sprzedaza w poszczegdlnych transzach

W ramach subskrypcji Obligacji oswiadczenie o przyjeciu propozycji nabycia Obligacji
ztozyty 43 podmioty (w tym subfundusze).

Liczba os6b, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdlnych transzach

W ramach przeprowadzonej subskrypcji przydzielono Obligacje 43 inwestorom (w tym
subfunduszom).

Informacja czy osoby, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w poszczegélnych transzach, sa
podmiotami powiazanymi z emitentem w rozumieniu przepiséow § 4 ust. 6 Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu

Osoby, ktoérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej subskrypcji,
nie s3 podmiotami powigzanymi z emitentem w rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu.

Nazwa (firma) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach
wykonywania uméw o subemisje¢, z okresleniem liczby papieréw wartosciowych, ktore
objeli, wraz z faktyczng ceng jednostki instrumentu finansowego (cena emisyjna lub
sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu finansowego,
w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez subemitenta)

Emitent nie zawart umow o subemisje.

Laczne okreSlenie wysokoSci kosztéw, ktére zostaly zaliczone do kosztéw emisji, ze
wskazaniem wysokos$ci kosztow wedlug ich tytulow, w podziale przynajmniej na koszty:
a) przygotowania i przeprowadzenia oferty; b) wynagrodzenia subemitentow, dla
kazdego oddzielnie; c) sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem
kosztow doradztwa; i d) promocji oferty - wraz z metodami rozliczenia tych kosztow w
ksiegach rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym Emitenta

o  Koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty wyniosty 650.000,00 (sze$c¢set
piecdziesiat tysiecy) PLN (netto),

e Emitent nie zawart umow o subemisje,

e  Koszty sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztow
doradztwa wyniosty 0 (zero) PLN (netto), oraz

e  Koszty promocji oferty wyniosty: 0 (zero) PLN.
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Laczne koszty emisji Obligacji wyniosty 650.000,00 (sze$éset piecdziesiat tysiecy) PLN
(netto).

Prowizja od obligacji uyymowana jest w ksiggach Emitenta jako rozliczenia migdzyokresowe
czynne. Koszt ten jest rozliczany w czasie i odnoszony jest do rachunku zyskow i strat przez
okres trwania emisji obligaciji.

W sprawozdaniach finansowych Emitenta nierozliczona kwota prowizji wykazywana jest w
bilansie jako rozliczenia mi¢edzyokresowe czynne w pozycji ,,pozostale aktywa obrotowe”.

WARUNKI WYKUPU I WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Warunki wykupu dluznych instrumentéw finansowych

Wykup Obligacji w Dniach Wykupu

Obligacje beda wykupywane w Dniu Wykupu lub w datach wczesniejszego wykupu - zgodnie
z postanowieniami Punktu 8 (Wykup Obligacji), 10 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku
Wystapienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Za Zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy),
11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystapienia Podstawy Wezesniejszego Wykupu Bez
Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) oraz 12 (Likwidacja, Polaczenie, Podziat lub
Przeksztalcenie) Warunkéw Emisji. Z tytutu kazdej Obligacji w Dniu Wykupu albo innej
dacie wskazanej w zdaniu poprzednim Emitent jest zobowigzany do dokonania ptatnosci na
rzecz Obligatariuszy Kwoty Wykupu.

Obligacje wykupione w catosci zostang umorzone.

Wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na zadanie Emitenta

Warunki Emisji nie przewidujg wykupu Obligacji przez Dniem Wykupu na Zzadanie Emitenta
(tzw. opcja call).

Wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na zadanie Obligatariusza

Wezesniejszy Wykup w przypadku wystapienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu za
Zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy

W przypadku wystapienia ktoregokolwiek ze zdarzen wskazanych w Punktach 10.1.1 —
10.1.20 Warunkéw Emisji oraz podjecia przez Obligatariuszy uchwaly co najmniej
bezwzgledna wigkszoscia glosow wszystkich Obligacji obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy w przedmiocie wyrazenia zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy z opcji
wczesniejszego wykupu za zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy na skutek wystapienia
ktorejkolwiek podstawy wczesniejszego wykupu za zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy,
kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony do zadania wcze$niejszego wykupu posiadanych
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przez niego Obligacji, z zastrzezeniem, ze w przypadku usunigcia skutkéw danego przypadku
naruszenia Warunkow Emisji wskazanego w Punktach 10.1.3 — 10.1.13 Warunkoéw Emisji do
dnia podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody
na skorzystanie przez Obligatariuszy z opcji wcze$niejszego wykupu za zgoda Zgromadzenia
Obligatariuszy, tak naprawione naruszenie nie bedzie stanowilo podstawy zadania
wczesniejszego wykupu przez Obligatariuszy.

W przypadku podjgcia uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent poda do wiadomosci
Obligatariuszy tre§¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajacej zgode na
skorzystanie przez Obligatariuszy z podstawy wczesniejszego wykupu za zgoda
Zgromadzenia Obligatariuszy, w najkrotszym mozliwym czasie, lecz nie pozniej niz w
terminie 7 (siedmiu) dni od daty zamknigcia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i zawiadomi
Obligatariuszy o terminie na zlozenie zadania wczesniejszego wykupu posiadanych przez
nich Obligacji. Termin na ztozenie przez Obligatariuszy takiego zadania wczesniejszego
wykupu w zwiazku z dang podstawa wczesniejszego wykupu za zgoda Zgromadzenia
Obligatariuszy bedzie wynosit 20 (dwadzieScia) Dni Roboczych od dnia podania tresci
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy do wiadomosci Obligatariuszy przez Emitenta.

Dla skutecznego zlozenia zadania wcze$niejszego wykupu zgodnie z powyzszym,
Obligatariusz powinien:

o ztozy¢ Emitentowi (z kopig do Depozytariusza prowadzacego Rachunek Obligacii,
na ktorym takie Obligacje sa zapisane) pisemne, pod rygorem niewaznosci, zadanie
weczesniejszego wykupu Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza;

o wskaza¢ podstawe zadania wczesniejszego wykupu, powotujac sie na odpowiednia
uchwate Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktorej mowa powyzej, wyrazajaca zgode na
skorzystanie przez Obligatariuszy z prawa wczesniejszego wykupu lub zatgczajac jej
kopig; oraz

o wraz z zadaniem zobowigzany jest przedstawi¢ s$wiadectwo depozytowe lub
zaswiadczenie depozytowe dotyczace posiadanych przez niego Obligacji, w stosunku
do ktérych sktada zadanie wczesniejszego wykupu (z terminem waznosci do dnia
wczesniejszego wykupu wiacznie).

Skuteczne dorgczenie zadania wczesniejszego wykupu powoduje, ze Obligacje posiadane
przez takiego Obligatariusza, objgte takim Zadaniem wczeSniejszego wykupu, stajg si¢
wymagalne i platne w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia zlozenia tego zadania za
wyjatkiem zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji w zwigzku z wystagpieniem zdarzenia,
o ktorym mowa w Punkcie 10.1.5 (Zmiana kontroli) Warunkéw Emisji, w ktérym to
przypadku Obligacje posiadane przez takiego Obligatariusza, objete takim zgdaniem
wczesniejszego wykupu, staja si¢ wymagalne i platne w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
ztozenia takiego zadania.

W przypadku nieskorzystania przez Obligatariusza z wczesniejszego wykupu w przypadku
wystgpienia podstawy wczesniejszego wykupu za zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy w
terminie wskazanym powyzej, prawo do skorzystania z wczesniejszego wykupu w przypadku

30



DOM

DEVELOPMENT

wystgpienia podstawy wczesniejszego wykupu za zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy w
zwiazku z wystapieniem konkretnego zdarzenia stanowigcego takg podstawe wygasa. W
przypadku wystapienia kolejnego zdarzenia stanowigcego podstawe wezesniejszego wykupu
w przypadku wystapienia podstawy wczesniejszego wykupu za zgoda Zgromadzenia
Obligatariuszy, terminy na dokonanie czynnosci przewidzianych powyzej biegng od dnia
podjecia nowej uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy.

W zwiazku ze ztozeniem zadania wczesniejszego wykupu Emitent zobowigzany jest do
dokonania na rzecz Obligatariusza, ktory ztozyt takie zadanie, platnosci Kwoty Wykupu
takich Obligacji powickszonej o Kwote Odsetek od takich Obligacji narostych do dnia
wczesniejszego wykupu (z wylaczeniem tego dnia).

Wezesniejszy Wykup w przypadku wystapienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu za
Zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy

W przypadku:

(@) niewykonania przez Emitenta zobowigzania do dokonania platnosci z tytutu
Obligacji w terminie, kazdy Obligatariusz, w stosunku do ktérego Emitent nie
dokonat takiej ptatnosci begdzie uprawniony do zadania wczeSniejszego wykupu
posiadanych przez niego Obligacji, chyba Ze opdznienie dokonania ptatnosci jest
niezawinione przez Emitenta i trwa krocej niz 3 (trzy) dni;

(b) niezwotania przez Emitenta w terminiec 14 dni od dnia zlozenia wniosku
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia zgromadzenia przypadajacym
nie wczesniej niz 21 dni 1 nie pdzniej niz 30 dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy, pomimo prawidlowo ztozonego zadania przez Obligatariusza lub
Obligatariuszy posiadajacych na dzien zlozenia wniosku co najmniej 10%
skorygowane] tacznej warto$ci nominalnej Obligacji (w rozumieniu Ustawy o
Obligacjach) w zwigzku z udokumentowanym wystapieniem i trwaniem przypadku
naruszenia, chyba ze wniosek taki zostanie cofnigty przez Obligatariusza lub
Obligatariuszy, ktorzy go ztozyli, lub Emitent celowo uniemozliwia zwotanie lub
odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy, lub Emitent nie opublikowal Uchwat
Zgromadzenia Obligatariuszy (tj. protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy w sposob oraz w terminie okreslonym w art. 68 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach),

kazdy Obligatariusz, bedzie uprawniony do zadania wcze$niejszego wykupu posiadanych
przez niego Obligacji.

W celu dokonania wcze$niejszego wykupu Obligacji zgodnie z lit (a) oraz odpowiednio lit
(b) powyzej, Obligatariusz ztozy Emitentowi (z kopiag do Depozytariusza prowadzacego
Rachunek Obligacji, na ktorym takie Obligacje sg zapisane) pisemne, pod rygorem
niewaznoS$ci, zagdanie wczesniejszego wykupu wszystkich lub czeéci Obligacji posiadanych
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przez tego Obligatariusza. Dla skutecznego ztozenia powyzszego zadania Obligatariusz wraz
z zadaniem zobowigzany jest przedstawi¢ $wiadectwo depozytowe lub odpowiednio
zaswiadczenie depozytowe dotyczace posiadanych przez niego Obligacji, w stosunku do
ktorych sklada zadanie wczes$niejszego wykupu (z terminem waznosci do dnia
wczesniejszego wykupu wlacznie) oraz wskazujace podstawe takiego zadania. Skuteczne
dorgczenie zadania wczesniejszego wykupu powoduje, ze Obligacje posiadane przez takiego
Obligatariusza staja si¢ wymagalne i ptatne: (i) (w przypadku zaistnienia zdarzenia, o ktorym
mowa lit. (a)) w najkrotszym terminie pozwalajacym na dokonanie takich ptatnosci zgodnie
z Regulacjami KDPW, po dniu otrzymania zadania Obligatariusza; lub (ii) (w przypadku
zaistnienia zdarzenia, o ktorym mowa w lit. (b)) w terminie 10 (dziesigciu) Dni Roboczych
od dnia zlozenia tego zadania. W zwigzku ze ztozeniem zadania wczeSniejszego wykupu
Emitent zobowiagzany jest do dokonania na rzecz Obligatariusza, ktory ztozyt takie zadanie
ptatnosci Kwoty Wykupu takich Obligacji powigkszonej o Kwotg Odsetek od takich Obligacji
narostych do dnia wczes$niejszego wykupu (z wylaczeniem tego dnia) bez dodatkowych
dziatan lub formalnosci.

W przypadku nieskorzystania przez Obligatariusza z prawa zadania wcze$niejszego wykupu
w terminie 6 (sze$ciu) miesiecy od dnia powzigcia wiadomos$ci o wystgpieniu zdarzenia
stanowigcego podstawe wczesniejszego wykupu bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, o
ktorej mowa w lit. (b), prawo do skorzystania z tej podstawy wczesniejszego wykupu bez
zgody Zgromadzenia Obligatariuszy wygasa. W przypadku wystapienia kolejnego zdarzenia
lub zdarzen stanowiacych taka podstawe wczesniejszego wykupu bez zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy, o ktorej mowa w lit. (b), powyzszy termin 6 (sze$ciu) miesi¢cy biegnie od
dnia powzigcia wiadomosci o wystapieniu kolejnego zdarzenia stanowigcego taka podstawe
wczesniejszego wykupu bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy.

Natychmiastowy wykup obligacji w zwiazku z likwidacjg, podzialem, polaczeniem lub
przeksztalceniem Emitenta

W: (i) dniu otwarcia likwidacji Emitenta lub (ii) dniu potaczenia, dniu podziatu lub dniu
przeksztatcenia w przypadku polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
odpowiednio przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzKi
Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich
emitowania, Obligacje stajg si¢ natychmiast wymagalne i ptatne. Emitent jest zobowigzany
zaptaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w tym dniu Kwote¢ Wykupu wraz z narostymi odsetkami
za czas od dnia rozpoczgcia Okresu Odsetkowego (wlacznie z tym dniem), w ktorym nastagpito
otwarcie likwidacji, polaczenie, podzial lub odpowiednio przeksztatcenie do dnia otwarcia
likwidacji, dnia polgczenia, dnia podziatu lub dnia przeksztatcenia (z wylaczeniem tego dnia).

Warunki wyplaty oprocentowania

Obligacje sa oprocentowane od Dnia Emisji (wlacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu lub
dnia wczesniejszego wykupu (z wytgczeniem tego dnia) zgodnie z 10 (Wczesniejszy Wykup
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w Przypadku Wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Za Zgodq Zgromadzenia
Obligatariuszy), 11 (Weczesniejszy Wykup w  Przypadku Wystgpienia Podstawy
Wezesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) i 12 (Likwidacja,
Potgczenie, Podzial lub Przeksztatcenie) Warunkéw Emisji wedtug Stawki Referencyjnej
powiekszonej o Marzg; wysokos¢ Kwoty Odsetek jest ustalana zgodnie z postanowieniami
Punktu 7.3 Warunkéw Emisji, z zastrzezeniem, Ze:

(@) Marza ulegnie zmianie dla danego Okresu Odsetkowego (zgodnie z ponizsza tabelg)
rozpoczynajacego si¢ po dniu przekazania przez Emitenta informacji o wysokosci
Wskaznika Dzwigni Finansowej zgodnie z Punktem 17.2 Warunkéw Emisji, W
sytuacji gdy Wskaznik Dzwigni Finansowej osiggnie warto$¢ wskazang w tabeli:

Wskaznik Dzwigni Finansowej (W) Marza (M)
W <0,50 M p.a.
0,50 <W< 0,75 M + (M*0,35) p.a.
0,75<W M + (M*0,70) p.a.
(b) Marza zmieniona zgodnie z Punktem 7.1.1 Warunkéw Emisji bedzie obowigzywata

od Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego sie po dniu, w ktérym Emitent przekazat
informacj¢ o wysokosci Wskaznika Dzwigni Finansowej przedstawionej w tabeli
powyzej, do ostatniego dnia Okresu Odsetkowego, w ktorym Emitent przedstawit
informacje o wysokosci Wskaznika Dzwigni Finansowej zgodnie z Punktem 13
(Wskaznik Dzwigni Finansowej) lub Dnia Wykupu lub dnia wcze$niejszego
wykupu w zaleznosci od tego, ktéry dzien nastapi wezesnie;j.

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.

Obligatariuszowi w kazdym Dniu Platnos$ci Odsetek z tytulu jednej Obligacji przystuguje
Kwota Odsetek w wysokosci obliczanej zgodnie z nastgpujacym wzorem:

KO = N x (SB) x LD
B 365
gdzie:

,KO” oznacza Kwote Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

»N” oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w Punkcie 6 Suplementu
Emisyjnego.

»SB”  oznacza sum¢ Marzy oraz Stawki Referencyjnej z Dnia Ustalenia Stawki Referencyjnej
(okreslonej w punktach procentowych do dwoch miejsc po przecinku) .

»LD”  oznacza liczb¢ dni w danym Okresie Odsetkowym.
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po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (po6t grosza bedzie
zaokraglane w gore).

Kwota Odsetek od Obligacji obliczana bedzie przez Agenta Kalkulacyjnego.

Szczegotowe zasady dokonywania wyplaty oprocentowania (w tym procedura ustalania
Stawki Referencyjnej) z tytutu Obligacji zostaly opisane w Punkcie 7 Warunkéw Emisji.

Platnosci z tytulu Obligacji

Emitent zgodnie z Warunkami Emisji bedzie dokonywatl na rzecz Obligatariuszy ptatnosci
swiadczen z tytutu Obligacji w odpowiednich Dniach Ptatnosci oraz w dniach wcze$niejszego
wykupu zgodnie z postanowieniami Punktow 8 (Wykup Obligacji), 10 (Wczesniejszy Wykup
w Przypadku Wystapienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Za Zgoda Zgromadzenia
Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystapienia Podstawy
Wezesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) i 12 (Likwidacja,
Polaczenie, Podziat lub Przeksztatcenie) Warunkéw Emisji. Jezeli dzien, w ktérym ma
nastapi¢ ptatnos¢ nie jest Dniem Roboczym, ptatno$¢ nastapi w najblizszym Dniu Roboczym
przypadajagcym po tym dniu, bez prawa zadania odsetek za opo6znienie lub zwtoke lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wszelkie platnosci z tytutu $wiadczen z Obligacji zapisanych na Rachunku Obligacji beda
dokonywane za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki Obligacji
zgodnie z aktualnymi Regulacjami KDPW. Platnosci z takich Obligacji bedg dokonywane na
rzecz podmiotow, na rzecz ktérych prawa z Obligacji sa zarejestrowane na Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, przy czym w przypadku Obligacji zapisanych na Rachunku
Zbiorczym ptatnosci beda przekazane posiadaczowi takiego Rachunku Zbiorczego.

Miejscem spelnienia $wiadczenia pienieznego z Obligacji jest siedziba podmiotu
prowadzacego Rachunek Obligacji, na ktory zostang przekazane Obligatariuszowi $rodki z

tytutu posiadanych przez niego Obligacji.

Szczegotowe zasady dokonywania platnosci z tytutu Obligacji zostaty opisane w Punkcie 5
Warunkow Emisji.

WYSOKOSC I FORMY EWENTUALNEGO ZABEZPIECZENIA | OZNACZENIA
PODMIOTU UDZIELAJACEGO ZABEZPIECZENIA

Obligacje nie sg zabezpieczone.
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WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN, Z WYSZCZEGOLNIENIEM
ZOBOWIAZAN PRZETERMINOWANYCH, USTALONA NA OSTATNI DZIEN
KWARTALU POPRZEDZAJACY O NIE WIECEJ NIZ 4 MIESIACE
UDOSTEPNIENIE PROPOZYCJI NABYCIA INSTRUMENTOW OBJETYCH
WNIOSKIEM ORAZ PERSPEKTYWY KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN
EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO WYKUPU DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH OBJETYCH WNIOSKIEM

Warto$¢ zaciagnietych zobowigzan Emitenta na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacy o nie
wigcej niz 4 miesigce udostepnienie Propozycji Nabycia, tj. na dzien 30 czerwca 2023 roku,
wynosita 2 010 500 tys. PLN (stownie: dwa miliardy dziesig¢ milionow pigcset tysiecy
ztotych) wg sprawozdania jednostkowego oraz 3 020 658 tys. PLN (stownie: trzy miliardy
dwadziescia milionéw sze$Cset piecdziesiat osiem tysigcy ztotych) wg sprawozdania
skonsolidowanego Emitenta.,, Na dzien 30 czerwca 2023 roku Emitent nie posiadat
zobowigzan przeterminowanych, ktore miatyby jakikolwiek wptyw na dziatalno§¢ Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, Emitent posiada zobowigzania z tytutu
nastepujacych emisji obligacji:

Nazwa serii obligacji Warto$¢ nominalna (w Data zapadalno$ci
PLN)
DOMDET3121224 50.000.000 12.12.2024
DOMDET4250925 100.000.000 25.09.2025
DOMDET5120526 110.000.000 12.05.2026
(seria objeta niniejsza Notg)
DOMDEM1280928 260.000.000 28.09.2028
Lacznie 520.000.000

Perspektywy ksztalttowania si¢ zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu
Obligacji: prognozowana warto$§¢ wskaznika zadluzenia odsetkowego netto do kapitatow
wlasnych, do czasu wykupu Obligacji, nie powinna przekroczy¢ poziomu 0,75.

Emitent jest spotka publiczng. Dodatkowe, szczegdtowe informacje na temat Emitenta
dostepne sg publicznie na stronie https://inwestor.domd.pl/pl.
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DANE UMOZLIWIAJACE POTENCJALNYM NABYWCOM DLUZYCH
INSTRUMNETOW FINANSOWYCH ORIENTACJE W EFEKTACH
PRZEDSIEWZIECIA, KTORE MA BYC SFINANSOWANE Z EMISJI DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH ORAZ ZDOLNOSC EMITENTA DO
WYWIAZYWANIA SIE Z ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, JEZELI PRZEDSIEWZIECIE JEST
OKRESLONE

Nie dotyczy.

OGOLNE INFORMACJE O RATINGU PRZYZNANYM EMITENTOWI LUB
EMITOWANYM PRZEZ NIEGO DLUZNYM INSTRUMENTOM FINANSOWYM,
ZE WSKAZANIEM INSTYTUCJI DOKONUJACEJ TEJ OCENY, ORAZ
ODESEANIE DO SZCZEGOLOWYCH WARUNKOW RATINGU OKRESLONYCH
W INFORMACJACH DODATKOWYCH

Nie dotyczy.

ZASADY PRZELICZANIA WARTOSCI SWIADCZENIA NIEPIENIEZNEGO NA
SWIADCZENIE PIENIEZNE

Nie dotyczy.

W PRZYPADKU USTANOWIENIA JAKIEJKOLWIEK FORMY ZASTAWU LUB
HIPOTEKI JAKO ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACEJ
Z DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH - WYCENA PRZEDMIOTU
ZASTAWU LUB HIPOTEKI DOKONANA PRZEZ UPRAWNIONY PODMIOT LUB
SKROT TEJ WYCENY

Nie dotyczy.

W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI ZAMIENNYCH NA AKCJE -
DODATKOWO: A) LICZBA GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU
EMITENTA, KTORA PRZYSLUGIWALABY Z OBJETYCH AKCJI - W
PRZYPADKU GDYBY ZOSTALA DOKONANA ZAMIANA WSZYSTKICH
WYEMITOWANYCH OBLIGACJI; B) OGOLNA LICZBA GLOSOW NA WALNYM
ZGROMADZENIU EMITENTA - W PRZYPADKU GDYBY ZOSTALA
DOKONANA ZAMIANA WSZYSTKICH WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

Nie dotyczy.
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W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI Z PRAWEM PIERWSZENSTWA -
DODATKOWO: A) LICZBA AKCJI PRZYPADAJACYCH NA JEDNA
OBLIGACJE; B) CENA EMISYJNA AKCJI LUB SPOSOB JEJ USTALENIA; C)
TERMINY, OD KTORYCH PRZYSLUGUJA IWYGASAJA PRAWA
OBLIGATARIUSZY DO NABYCIA TYCH AKCJI

Nie dotyczy.
OSWIADCZENIE EMITENTA DOTYCZACE AKTYWOW OBROTOWYCH
Emitenta o$wiadcza, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja do pokrycia jego

biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszej Noty
Informacyjnej.
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ZALACZNIKI:
1. Aktualny odpis z rejestru wlasciwego dla Emitenta.
2. Ujednolicony aktualny tekst Statutu Emitenta.
3. Uchwaty organdw Emitenta stanowigce podstawe emisji dtuznych instrumentow

finansowych objetych niniejsza Nota Informacyjna.
4. Warunki Emisji Obligacji Serit DOMDEM1280928.

5. Definicje i objasnienia skrotow.
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Zalgcznik 1.

Strona 1z 18

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 02.11.2023 godz. 09:19:30
Numer KRS: 0000031483

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym

08.08.2001

Ostatni wpis |Numer wpisu

28.07.2023

156 Data dokonania wpisu

Sygnatura akt

WA.XII NS-REJ.KRS/42028/23/31

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 012212483, NIP: 5251492233

3.Firma, pod ktorg spotka dziata

"DOM DEVELOPMENT" SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

RHB 57462 SAD REJONOWY DLA M.ST.WARSZAWY, XVI WYDZIAL GOSPODARCZY-REJESTROWY

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA, miejsc.
WARSZAWA
2.Adres ul. PLAC PILSUDSKIEGO, nr 3, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 00-078, poczta WARSZAWA, kraj

POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

POCZTADD@DOMD.PL

4.Adres strony internetowej

WWW.DOMDEVELOPMENT.COM.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 AKT NOTARIALNY Z DNIA 25.02.1999 R., KANCELARIA NOTARIALNA DANUTA KOSIM-
KRUSZEWSKA PRZED ASESOREM MAGDALENA TURCZYNSKA, REP. A-2534/99.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 29.06.2001 R., KANCELARIA NOTARIALNA IWONA BOGUStAWSKA 1
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RENATA CHOROMANSKA S.C. PRZED NOTARIUSZEM RENATA CHOROMANSKA, REP. A-
2132/2001

ZMIANA STATUTU: WYKRESLA SIE USTEP 9.1.2.3 W PKT.9 UST.1.2; DODAJE SIE PKT.9.1.3 DO
PKT.9

UCHWALA Z DNIA 30.10.2001 R.-ZMIANA PARAGRAFU 3.2 STATUTU

23.05.2002R. REP. A NR 2341/2002, IWONA BOGUSEAWSKA. NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
PROWADZACA KANCELARIE NOTARIALNA PRZY UL. GORSKIEGO 1 LOKAL NR 46.
ZMIANA PUNKTU 3.2.1

18.02.2003 R., REPERTORIUM A-1127/2003, IWONA BOGUStAWSKA NOTARIUSZ W
WARSZAWIE PROWADZACA KANCELARIE NOTARILANA W WARSZAWIE:

ZMIANA:

PKT 3.2.1.

PKT 3.2.3.

PKT 4.1.

PKT 4.2.

23.06.2004R., REP. A NR 7523/2004, IWONA BOGUSLAWSKA, NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
ZMIENIONO PODPUNKTY: 3.1.3, 3.2.4, 7.3.2, 9.1.3, 9.6.2,

ZMIENIONO PUNKTY: 8.2, 9.5,

DO PUNKTU 2.1 DODANO PODPUNKTY: 2.1.7

W CALYM TEKSCIE STATUTU SPOLKI ZMIENIONO SLOWA "KODEKS HANDLOWY" NA SLOWA
"KODEKS SPOLEK HANDLOWYCH" ORAZ "KAPITAL AKCYINY" NA "KAPITAL ZAKLADOWY"
PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOLKI

19.04.2006, REP.A NR 4086/2006, ROBERT GILER NOTARIUSZ W WARSZAWIE, KANCELARIA
NOTARIALNA PL.PILSUDSKIEGO 3

DO PUNKTU 2.1. DODANO PODPUNKT: 2.1.8.

PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOLKI

- 2.08.2006 R., REP. A NR 9111/2006, IWONA BOGUSEAWSKA NOTARIUSZ W WARSZAWIE.

- 09.08.2006, REP A 9398/2006, RENATA CHOROMANSKA NOTARIUSZ W WARSZAWIE,

- 10.08.2006, REP A 9453/2006, RENATA CHOROMANSKA NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
ZMIANA PUNKTOW: 2, 2.1, 2.1.1, 2.1.2, 2.1.3, 2.1.4, 2.1.5, 2.1.6, 2.1.7, 2.1.8, 3, 3.1.1, 3.1.2,
3.1.4,3.2,3.2.1,3.2.2, 3.2.4,, 3.2.5, 3.2.6., 3.2.7, 4, 4.1, 5, 5.1, 5.1.1, 5.1.2, 5.1.3, 6, 6.1,
6.1.1,6.1.2,7,7.1,7.2, 7.3, 7.4, 8, 8.1, 8.2, 8.3, 8.4, 9, 9.1. 9.2, 9.3, 9.4,10, 10.1, 10.2, 10.3,
11, 11.1, 11.2, 11.3, 11.4,

DODANO PUNKTY: 3.2.8, 3.2.9, 3.2.10, 3.2.11, 3.2.12, 3.2.13, 4.1.1, 4.1.2, 4.1.3, 6.2, 6.2.1,
6.2.2, 6.2.3, 6.3, 6.3.1, 6.3.2. 6.4, 6.4.1, 6.4.2, 6.5, 6.6, 6.7, 7.5, 7.6, 7.7, 7.7.1, 7.7.2, 7.7.3,
7.7.4,7.7.5,7.7.6,7.7.7, 7.7.8, 7.7.9, 7.8, 7.9, 7.10, 7.11, 7.12, 7.12.1. 7.12.2, 7.12.3, 7.12.4,
7.13, 7.14, 7.15, 7.16, 7.17, 7.18, 8.1.1, 8.1.2, 8.1.3, 8.2.1, 8.2.2, 8.2.3, 8.2.4, 8.2.5. 8.2.6,
8.2.7,8.3.1, 8.3.2, 8.3.3, 8.3.4, 10.4, 10.5, 11.4.1, 11.4.2, 11.4.3, 11.4.4,

USUNIETO PUNKTY: 3.1.1.1, 3.1.1.2, 4.2, 4.3, 4.4, 4.4.1, 4.4.2, 4.5, 4.5.1, 4.5.2, 4.5.3, 4.6, 4.7,
47.1,47.1.1,4.7.1.2, 47.1.3,4.7.2, 4.7.3, 4.8, 4.9, 4.10, 4.11., 6.1.3, 7.1.1., 7.1.2, 7.2.1,
7.2.2,7.3.1,7.3.2,7.3.3,7.4.1,7.4.2, 7.4.3, 7.4.4,7.45,7.45.1, 7.4.5.2, 7.4.5.3, 7.4.5.4,
7.45.5,7.45.6,7.4.57,7.458,7.4.5.9, 7.4.5.10, 7.4.5.11, 7.4.5.12, 7.4.5.13, 7.4.5.14,
7.4.5.15, 7.45.16, 7.4.5.17, 7.4.5.18, 7.4.5.19, 7.4.5.20, 8.4.1, 8.4.2, 8.4.3, 8.4.4, 8.4.5, 8.5,
8.6, 8.6.1, 8.6.2, 8.6.3, 8.6.4, 8.6.5, 8.6.6, 8.7, 8.8, 8.9, 9.1.1, 9.1.2, 9.1.2.1, 9.1.2.2, 9.1.2.3,
9.1.3,9.2.1,9.2.2,9.2.3, 9.5, 9.6, 9.6.1, 9.6.2, 11.5, 12, 13;

23.10.2006R. REP. A NR 13937/2006, SPORZADZONE PRZEZ ROBERTA GILERA, NOTARIUSZA W
WARSZAWIE, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY PL. PILSUDSKIEGO 3, ZMIANA
PKT. 3.2.1.

-29.12.2006R., REP. 18673/2006, SPORZADZONY PRZEZ ROBERTA GILERA, NOTARIUSZA W
WARSZAWIE, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY PL. PILSUDSKIEGO 3

ZMIANA PUNKTU: 3.2.1.

ORAZ PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO W BRZMIENIU WYNIKAJACYM Z UCHWALY NR 10
NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA AKCIONARIUSZY Z DNIA 29 GRUDNIA 2006R.

10

AKT NOTARIALNY Z DNIA 15 MAJA 2008 ROKU, REPERTORIUM A NR 11009/2008, NOTARIUSZ
ROBERT GILER, PROWADZACY KANCELARIE NOTARIALNA W BUDYNKU PRZY PLACU
PILSUDSKIEGO NR 2 W WARSZAWIE, ZMIANA: PKT 7.1., PKT 7.4., PKT 7.10., PKT 11.4.2.

11

21.05.2009 R., REP. A NR 10894/2009, ROBERT GILER, NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
KANCELARIA NOTARIALNA I. BOGUSLAWSKA, R. CHOROMANSKA, W. GLADKOWSKI, R. GILER
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NOTARIUSZE SP. P. W WARSZAWIE
ZMIANA PUNKTU: 3.2.8 STATUTU

12 |AKT NOTARIALNY SPORZADZONY DNIA 21.05.2009 R., REP.A 10894/2009, PRZEZ NOTARIUSZA
ROBERTA GILERA Z KANCELARII NOTARIALNEJ I.BOGUSEAWSKA, R.CHOROMANSKA,
W.GLADKOWSKI, R.GILER NOTARIUSZE SP.P. W WARSZAWIE
ZMIANA PUNKTOW: 8.2.4, 8.2.5, 8.2.6, 8.2.7, 11.4.2.

13 [20.05.2010 R., REP. A 9684/2010, NOTARIUSZ ROBERT GILER, PL.PItSUDSKIEGO NR 2, 00-073
WARSZAWA
DODANO PUNKT: 2.1.9
ZMIENIONO PUNKTY: 7.10; 7.11
PRZYJETO JEDNOLITY TEKST STATUTU SPOLKI

14 [19.05.2011 R., REP. A NR 8552/2011, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
1.BOGUSEAWSKA, R.CHOROMANSKA, W.GLADKOWSKI, R.GILER NOTARIUSZE SP.P. W
WARSZAWIE
USUNIETO PKT: 11.1
ZMIENIONO OZNACZENIA REDAKCYINE W PKT 11 W NASTEPUJACY SPOSOB:

- DOTYCHCZASOWY PKT 11.2 OTRZYMUJE NUMER 11.1
- DOTYCHCZASOWY PKT 11.3 OTRZYMUJE NUMER 11.2
- DOTYCHCZASOWY PKT 11.4 OTRZYMUJE NUMER 11.3
- DOTYCHCZASOWY PKT 11.4.1 OTRZYMUJE NUMER 11.3.1
- DOTYCHCZASOWY PKT 11.4.2 OTRZYMUJE NUMER 11.3.2
- DOTYCHCZASOWY PKT 11.4.3 OTRZYMUJE NUMER 11.3.3
- DOTYCHCZASOWY PKT 11.4.4 OTRZYMUJE NUMER 11.3.4

15  [20.01.2012R., REP.A NR 1940/2012, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
1.BOGUSEAWSKA, R.CHOROMANSKA, W.GLADKOWSKI, R.GILER NOTARIUSZE SP.P.W
WARSZAWIE, PL.PItSUDSKIEGO 2
ZMIANA PUNKTU 3.2.1

16  [23.05.2012 R., REP. A NR 9409/2012, NOTARIUSZ WALDEMAR GEADKOWSKI KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE
ZMIANA PUNKTU 3.2.8

17 |09.08.2012 R., REP. A NR 14950/2012, NOTARIUSZ WALDEMAR GEADKOWSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA I. BOGUSEAWSKA, R. CHOROMANSKA, W . GRADKOWSKI, R. GILLER NOTARIUSZE
SPOLKA PARTNERSKA W WARSZAWIE, PL. PItSUDSKIEGO 2
11.09.2012 R., REP. A NR 16939/2012, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
I. BOGUSLAWSKA, R. CHOROMANSKA, W. GEADKOWSKI, R. GILLER NOTARIUSZE SPOLKA
PARTNERSKA W WARSZAWIE, PL. PItSUDSKIEGO 2
ZMIANA PUNKTU 3.2.1.

18 [21.01.2013 R., REP. A NR 1098/2013, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
1.BOGUSEAWSKA, R.CHOROMANSKA, W.GLADKOWSKI, R.GILER NOTARIUSZE SP.P. W
WARSZAWIE, PL.PItSUDSKIEGO 2
ZMIANA PUNKTU 3.2.1

19  [31.07.2013 R., REP. A NR 17482/2013, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
I1.BOGUSEAWSKA, R.CHOROMANSKA, W.GLADKOWSKA, R.GILER NOTARIUSZE SP.P. W
WARSZAWIE, PL.PItSUDSKIEGO 2, ZMIANA PUNKTU 3.2.1.

20  |21.01.2014 R., REP. A NR 1502/2014, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA I.
BOGUSLAWSKA, R. CHOROMANSKA, W. GEADKOWSKI, R. GILER NOTARIUSZE SPOEKA
PARTNERSKA W WARSZAWIE, PL. PIt SUDSKIEGO 2,

ZMIANA PUNKTU 3.2.1.

21 |18.11.2014 R., REP. A NR 24768/2014, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
I. BOGUSLAWSKA, R. CHROMANSKA, W. GEADKOWSKI, R. GILER NOTARIUSZE SPOLKA
PARTNERSKA W WARSZAWIE, PL. PItSUDSKIEGO 2, ZMIANA PUNKTU 3.2.1.

22 |28.05.2015R. REP. A NR 5535/2015, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, ZMIANA PUNKTU 3.2.8.

23 |21.03.2016R., REP.A NR 7226/2016, NOTARIUSZ ROBERT GILER, ZMIANA PUNKTU 3.2.1.

24 |05.12.2016 R., REP. A NR 28747/2016, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA

W WARSZAWIE, ZMIANA PUNKTU 3.2.1
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25 25.05.2017R., REP. ANR 16111/2017, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIANA PUNKTU 3.2.8.

26 17.01.2018, REP.A NR 2160/2018, NOTARIUSZ GRZEGORZ GILER, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, ZMIANA PKT 3.2.1

27 24.01.2019, REP. A NR 2633/2019, NOTARIUSZ MATEUSZ TEPEREK, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIANA PUNKTU 3.2.1.

28 30.05.2019R., REP. A NR 17245/2019, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIANA: PKT 3.2.8

29 21.01.2020 R., REP. A NR 2616/2020, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIANA: PKT 3.2.1

30 21.01.2021R., REP. A NR 1380/2021, NOTARIUSZ ROBER GILER, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE
ZMIANA PUNKTU 3.2.1

31 27.01.2022., REP. A NR 2541/2022, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, ZMIANA PUNKTU 3.2.1

32 30.06.2022 R, REP. A NR 19759/2022, NOTARIUSZ GRZEGORZ GILER, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, DODANO PUNKT 2.1.10, ZMIANA PUNKTU 3.2.8, PRZYJETO
JEDNOLITY TEKST STATUTU.

33 30.08.2022 R., REP. A NR 24072/2022, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIANA PUNKTU 3.2.8

34 19.12.2022 R., REP. A NR 36034/2022, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIANA PUNKTU 3.2.1.

35 06.02.2023 R., REP. A NR 3083/2023, NOTARIUSZ GRZEGORZ GILER, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA PUNKTU 3.2.1.

36 15.06.2023 R., REP. A NR 15967/2023, NOTARIUSZ ROBERT GILER, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, ZMIANA
PUNKTU 7.14

Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste
okreslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spotki nie wynikajacych z akgji?

NIE

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu |NIE
w zysku?

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki
1.0kreslenie okolicznosci powstania PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

PRZEKSZTALCENIE "DOM DEVELOPMENT" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W
"DOM DEVELOPMENT" SPOLKA AKCYINA, UCHWALA ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW 25.02.1999 R.,
AKT NOTARIALNY - ASESOR MAGDALENA TURCZYNSKA Z KANCELARII NOTARIALNEJ DANUTA
KOSIM-KRUSZEWSKA, REP. A-2534/99.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu

Ochrony Konkurencji i Konsumentéw o zgodzie

na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstata spotka
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1.Nazwa lub firma

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, w |------ ,RHB
ktérym podmiot byt zarejestrowany
3.Numer w rejestrze albo ewidencji RHB 4523

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr
albo organu prowadzacego ewidencje

SAD REJONOWY DLA M.ST.WARSZAWY

5.Numer REGON

012212483

6.Numer NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego

25 698 422,00 Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego

1200 000,00 Z&

3.Liczba akgcji wszystkich emisji

25698422

4.Warto$¢ nominalna akcji

1,00 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wpfaconego

25 698 422,00 Zt

6.Warto$¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Emisja akcji

1.Nazwa serii akdji A
2.Liczba akcji w danej serii 21344490
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji |------
uprzywilejowanych lub informacja, ze

akcje nie s uprzywilejowane

1.Nazwa serii akdji F
2.Liczba akcji w danej serii 2705882

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie s uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akdji

H

2.Liczba akcji w danej serii

172200

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie s uprzywilejowane

AKCIJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akdji

I

2.Liczba akcji w danej serii

92700

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji

AKCIJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

5 1.Nazwa serii akdji ]
2.Liczba akcji w danej serii 96750
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji [AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
6 1.Nazwa serii akdji L
2.Liczba akcji w danej serii 148200
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
7 1.Nazwa serii akgji L
2.Liczba akcji w danej serii 110175
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
8 1.Nazwa serii akgji M
2.Liczba akcji w danej serii 24875
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
9 1.Nazwa serii akgji N
2.Liczba akcji w danej serii 20000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
10 1.Nazwa serii akgji 0]
2.Liczba akcji w danej serii 26000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
11 1.Nazwa serii akcji P
2.Liczba akcji w danej serii 925
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
12 1.Nazwa serii akcji R
2.Liczba akcji w danej serii 11000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
13 1.Nazwa serii akdji S
2.Liczba akcji w danej serii 17075

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji

AKCIJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

14 1.Nazwa serii akdji T
2.Liczba akcji w danej serii 1000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji [AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
15 1.Nazwa serii akdji u
2.Liczba akcji w danej serii 10320
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji [AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
16 1.Nazwa serii akgji Vv
2.Liczba akcji w danej serii 1000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
17 1.Nazwa serii akgji W
2.Liczba akcji w danej serii 85830
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
18 1.Nazwa serii akgji Y
2.Liczba akcji w danej serii 100000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
19 1.Nazwa serii akgji z
2.Liczba akcji w danej serii 100000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
20 1.Nazwa serii akdji AA
2.Liczba akcji w danej serii 100000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
21 1.Nazwa serii akdji AB
2.Liczba akcji w danej serii 50000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji [AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
22 1.Nazwa serii akcji AC
2.Liczba akcji w danej serii 100000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji

AKCIJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE




Strona 8 z 18

uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

23 1.Nazwa serii akdji AD
2.Liczba akcji w danej serii 80000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji [AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
24 1.Nazwa serii akdji AE
2.Liczba akcji w danej serii 100000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
25 1.Nazwa serii akgji AF
2.Liczba akcji w danej serii 50000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
26 1.Nazwa serii akgji AG
2.Liczba akcji w danej serii 50000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
27 1.Nazwa serii akgji AH
2.Liczba akcji w danej serii 50000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane
28 1.Nazwa serii akgji Al
2.Liczba akcji w danej serii 50000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sg uprzywilejowane

AKCIJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11 - Nie dotyczy

1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?

TAK

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spdtek

Brak wpisow
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Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposdb reprezentacji podmiotu

DO SKtADANIA OSWIADCZEN I PODPISYWANIA W IMIENIU DOM DEVELOPMENT S.A. WYMAGANE
JEST WSPOYDZIALANIE DWOCH CZtONKOW ZARZADU ALBO JEDNEGO CZtONKA ZARZADU
LACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane 0s6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma SZANAICA
2.Imiona JAROSEAW TOMASZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 61041901718, ------
urodzenia
4.Numer KRS *RAK

5.Funkcja w organie reprezentujacym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma ROYDON
2.Imiona TERRY RENE
3.Numer PESEL/REGON lub data ~  |----—-- , ===
urodzenia
4.Numer KRS R
5.Funkcja w organie reprezentujgcym |CZLONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------

3 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma KOLARSKA
2.Imiona MALGORZATA
3.Numer PESEL/REGON lub data 67010502520, ------
urodzenia
4.Numer KRS *RAK
5.Funkcja w organie reprezentujgcym |WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ [------

4 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma KONOPKA
2.Imiona MIKOtAJ KRZYSZTOF
3.Numer PESEL/REGON lub data 71071000693, ------
urodzenia
4.Numer KRS R
5.Funkcja w organie reprezentujgcym |CZLONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
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zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma STANKIEWICZ
2.Imiona LESZEK ANDRZE]
3.Numer PESEL/REGON lub data 76072219518, ------
urodzenia

4.Numer KRS Hokkx

5.Funkcja w organie reprezentujgcym |WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko

KIELPSZ

2.Imiona

GRZEGORZ

3.Numer PESEL lub data urodzenia 63012207531, ------

2 1.Nazwisko

SPITERI

2.Imiona MARK RICHARD
3.Numer PESEL lub data urodzenia = |------ , ======

3 1.Nazwisko PODEDWORNA TARNOWSKA
2.Imiona DOROTA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 74061711061, ------

4 1.Nazwisko

ZALEWSKI

2.Imiona

JANUSZ WrODZIMIERZ

3.Numer PESEL lub data urodzenia 55111704495, ------

5 1.Nazwisko

PANASIUK

2.Imiona

ANNA MARIA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 73101600220, ------

6 1.Nazwisko

WOITKIEWICZ

2.Imiona

EDYTA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 74102308803, ------

7 1.Nazwisko BONAVERO
2.Imiona PHILIPPE
3.Numer PESEL lub data urodzenia = |------ , 24.07.1980
Rubryka 3 - Prokurenci
1.Nazwisko SKUBIS SOBANSKA

2.Imiona

ANNA MALGORZATA
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3.Numer PESEL lub data urodzenia

69032600963, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA £ACZNA NIEZBEDNE JEST WSPOrDZIALANIE KTOREGOKOLWIEK Z PROKURENTOW, ALE
PRZYNAJMNIEJ DWOCH.

2 1.Nazwisko BIENIEWSKI
2.Imiona JERZY ANDRZE]
3.Numer PESEL lub data urodzenia 61042101377, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA £ACZNA NIEZBEDNE JEST WSPOrDZIALANIE KTOREGOKOLWIEK Z PROKURENTOW, ALE
PRZYNAJMNIEJ DWOCH.

3 1.Nazwisko GOLEBIEWSKI
2.Imiona DARIUSZ
3.Numer PESEL lub data urodzenia 67020813212, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA £ACZNA NIEZBEDNE JEST WSPOrDZIALANIE KTOREGOKOLWIEK Z PROKURENTOW, ALE
PRZYNAJMNIEJ DWOCH.

4 1.Nazwisko

MARSZALEK

2.Imiona

PIOTR MARIUSZ

3.Numer PESEL lub data urodzenia

61102602556, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA tACZNA. NIEZBEDNE JEST WSPOtDZIAKANIE KTOREGOKOLWIEK Z PROKURENTOW, ALE
PRZYNAJMNIEJ DWOCH.

5 1.Nazwisko SMOLINSKI
2.Imiona GRZEGORZ
3.Numer PESEL lub data urodzenia 76021306096, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA £ACZNA WYKONYWANA W TEN SPOSOB, IZ DO SKUTECZNEGO SKtADANIA OSWIADCZEN
W IMIENIU DOM DEVELOPMENT S.A. ORAZ REPREZENTOWANIA DOM DEVELOPMENT S.A.
NIEZBEDNE JEST WSPOLDZIAtANIE KTOREGOKOLWIEK Z PROKURENTOW, ALE PRZYNAIMNIE]
DWOCH.

6 1.Nazwisko BLOSZYK
2.Imiona PAWEL LUKASZ
3.Numer PESEL lub data urodzenia 77050700037, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA £ACZNA WYKONYWANA W TEN SPOSOB, IZ DO SKUTECZNEGO SKtADANIA OSWIADCZEN
W IMIENIU DOM DEVELOPMENT S.A. ORAZ REPREZENTOWANIA DOM DEVELOPMENT S.A.
NIEZBEDNE JEST WSPOLDZIAtANIE KTOREGOKOLWIEK Z PROKURENTOW, ALE PRZYNAIMNIE]
DWOCH.

7 1.Nazwisko

WILK

2.Imiona

JUSTYNA KRYSTYNA

3.Numer PESEL lub data urodzenia

78040508365, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA tACZNA WYKONYWANA W TEN SPOSOB, IZ DO SKUTECZNEGO SKYADANIA W IMIENIU
DOM DEVELOPMENT S.A. ORAZ REPREZENTOWANIA DOM DEVELOPMENT S.A. NIEZBEDNE JEST
WSPOLDZIALANIE KTOREGOKOLWIEK Z PROKURENTOW, ALE PRZYNAIMNIEJ DWOCH

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci
przedsiebiorcy

41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci
przedsiebiorcy

41, , , BUDOWNICTWO I INWESTYCJE ZWIAZANE Z NIERUCHOMOSCIAMI
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2 42, , , BUDOWNICTWO I INWESTYCIE ZWIAZANE Z NIERUCHOMOSCIAMI

3 41,2, , BUDOWA LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ SPRZEDAZ TYCH LOKALI OSOBOM PRAWNYM I
FIZYCZNYM

4 73, 1, , SWIADCZENIE USKUG W ZAKRESIE REKLAMY I KONSULTINGU

5 69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA

6 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI NA ZLECENIE

7 66, 19, Z, DORADZTWO I POSREDNICTWO DOTYCZACE KREDYTOW HIPOTECZNYCH

8 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  [Data ztoZenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 18.04.2002 01.01.2000R.-31.12.2000R.
;i?g::f;ej:awoz‘jama 2 11.02.2002 OD 01 STYCZNIA 2001R. DO 31 GRUDNIA 2001R.
3 03.07.2003 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
4 30.03.2004 01.01.2003R. - 31.12.2003R.
5 12.07.2005 1.01.2004R. - 31.12.2004R.
6 21.04.2006 01.01.2005 - 31.12.2005
7 16.05.2007 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
8 23.05.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
9 04.06.2009 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.
10 27.05.2010 01.01.2009-31.12.2009
11 01.06.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
12 30.05.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
13 03.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
14 01.01.2013 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 01.06.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 13.06.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 02.06.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
18 18.06.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
19 06.06.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
20 04.09.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
21 10.06.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
22 14.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
23 28.06.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 oAk 01.01.2000R.-31.12.2000R.
:";g*weg‘z) d:ﬁd:g:jé - 2 Hoprr OD 01 STYCZNIA 2001R. DO 31 GRUDNIA 2001R.
rocznego sprawozdania 3 oAk 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
finansowego 4 Hoprr 01.01.2003R. - 31.12.2003R.
5 oAk 1.01.2004R. - 31.12.2004R.
6 oAk 01.01.2005 - 31.12.2005
7 oAk 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
8 oAk 01.01.2007 - 31.12.2007
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9 o 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.
10 o 01.01.2009-31.12.2009
11 o 01.01.2010 - 31.12.2010
12 o 01.01.2011 - 31.12.2011
13 o 01.01.2012 - 31.12.2012
14 o OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 o OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 o OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 o OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
18 o OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
19 o OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
20 o OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
21 o OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
22 o OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 o 01.01.2000R.-31.12.2000R.
lub postanowienia o N
atwierdzeniu rocznego OD 01 STYCZNIA 2001R. DO 31 GRUDNIA 2001R.
sprawozdania finansowego 3 *kxkK 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
4 o 01.01.2003R. - 31.12.2003R.
5 *AAxK 1.01.2004R. - 31.12.2004R.
6 *AAxK 01.01.2005 - 31.12.2005
7 *AAxK 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
8 *AAxK 01.01.2007 - 31.12.2007
9 *AAxK 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.
10 *AAxK 01.01.2009-31.12.2009
11 *AAxK 01.01.2010 - 31.12.2010
12 *AAxK 01.01.2011 - 31.12.2011
13 *AAxK 01.01.2012 - 31.12.2012
14 *AAxK OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 *AAxK OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 *AAxK OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 *AAxK OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
18 *AAxK OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
19 *AAxK OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
20 *AAxK OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
21 *AAxK OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
22 *AAxK OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
23 *AAxK OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
4.Wzmianka o ztozeniu 1 *AAxK 01.01.2000R.-31.12.2000R.
sprawozdania z dziatalnosci N
podmiotu OD 01 STYCZNIA 2001R. DO 31 GRUDNIA 2001R.
3 *AAxK 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
4 *AAxK 01.01.2003R. - 31.12.2003R.
5 *AAxK 1.01.2004R. - 31.12.2004R.
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6 o 01.01.2005 - 31.12.2005
7 o 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
8 o 01.01.2007 - 31.12.2007
9 o 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.
10 o 01.01.2009-31.12.2009
11 o 01.01.2010 - 31.12.2010
12 o 01.01.2011 - 31.12.2011
13 o 01.01.2012 - 31.12.2012
14 o OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
15 o OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
16 o OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
17 o OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
18 o OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
19 o OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
20 o OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
21 o OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
22 o OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
23 o OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 16.05.2007 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
2';:;;‘:;‘;:;";::&?;2:? 23.05.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
3 04.06.2009 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.
4 27.05.2010 01.01.2009-31.12.2009
5 01.06.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
6 30.05.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
7 03.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
8 03.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 01.06.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 13.06.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 02.06.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 18.06.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 06.06.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 04.09.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 10.06.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 14.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 29.06.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 oAk 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
:52*;2‘; d:ﬁd:g:j; - 2 Hoprr 01.01.2007 - 31.12.2007
skonsolidowanego rocznego 3 oAk 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.
sprawozdania finansowego SR 01.01.2009-31.12.2009
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5 HAAAK 01.01.2010 - 31.12.2010

6 HAAAK 01.01.2011 - 31.12.2011

7 HAAAK 01.01.2012 - 31.12.2012

8 HAAAK OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 HAAAK OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 HAAAK OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 HAAAK OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 HAAAK OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 HAAAK OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 HAAAK OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 HAAAK OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 HAAAK OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty
lub postanowienia o

. . . 2
zatwierdzeniu skonsolidowanego

—

kkskkk

01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.

kkskkk

01.01.2007 - 31.12.2007

rocznego sprawozdania 3 ok 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.
finansowego 4 Hrrk 01.01.2009-31.12.2009
5 oAk 01.01.2010 - 31.12.2010
6 oAk 01.01.2011 - 31.12.2011
7 oAk 01.01.2012 - 31.12.2012
8 oAk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 oAk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 oAk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 oAk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 oAk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 oAk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
14 oAk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 oAk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 oAk OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 oAk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
4.Wzmianka o ztozeniu 1 HAAAK 01.01.2006 R. - 31.12.2006 R.
sprawozdania z dziatalnosci ) I 01.01.2007 - 31.12.2007
spotki dominujacej
3 oAk 01.01.2008 R. - 31.12.2008 R.
4 oAk 01.01.2009-31.12.2009
5 oAk 01.01.2010 - 31.12.2010
6 oAk 01.01.2011 - 31.12.2011
7 oAk 01.01.2012 - 31.12.2012
8 oAk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 oAk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 oAk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 oAk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 oAk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

13

kkskkk

OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
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14 HAAAK OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
15 HAAAK OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
16 HAAAK OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
17 HAAAK OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalno$ci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczgcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za [31.12.2000
ktory nalezy ztozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztdw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny
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Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potagczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu potgczenia, podziatu lub POLACZENIE PRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU DOM DEVELOPMENT CAPITAL

przeksztatcenia SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA NA DOM DEVELOPMENT SPOtKA
AKCYINA

Podrubryka 1
Dane podmiotow powstatych w wyniku pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujgcych catos¢ lub cze$¢ majatku spotki

Brak wpiséw

Podrubryka 2
Dane podmiotdw, ktorych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma "DOM DEVELOPMENT CAPITAL" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,------

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, w |------ ,
ktorym podmiot byt zarejestrowany

5.Numer REGON 016451641
1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI
2.0pis sposobu potgczenia, podziatu lub POLACZENIE W TRYBIE ART. 492 §1 PKT 1 K.S.H. NA PODSTAWIE UCHWALY NR 22 Z DNIA
przeksztatcenia 28.05.2015R. PODJETE] PRZEZ ZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE AKCJONARIUSZY DOM
DEVELOPMENT S.A.

Podrubryka 1
Dane podmiotow powstatych w wyniku pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujgcych catos¢ lub cze$¢ majagtku spotki

Brak wpiséw

Podrubryka 2
Dane podmiotdw, ktorych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma DIVINA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ------

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, w |------ ,
ktorym podmiot byt zarejestrowany

5.Numer REGON 146969943

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtoSciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpiséw
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Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 02.11.2023

adres strony internetowej, na ktdrej s dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl




Zalgcznik 2.

3

WwOTATUT
DOM DEVELOPMENT SPOELKA AKCYJNA
POSTANOWIENIA OGOLNE
1.1 Firma spotki brzmi: Dom Development Spotka Akcyjna. Spotka moze sie

1.2

1.3

1.4

15

postugiwac skrotem firmy Dom Development S.A.

Siedzibg Spotki jest miasto stoteczne Warszawa.

Spotka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granicg.

Na obszarze swojego dziatania Spotka moze powolywaé oddzialy, zaktady,

przedstawicielstwa i inne jednostki organizacyjne.

Spotka moze by¢ akcjonariuszem/udziatowcem w innych spotkach w kraju i za

granicq, a takie uczestniczy¢ we wszelkich dozwolonych  prawem

przedsiewzieciach organizacyjno-prawnych.

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

2.1

Przedmiot dziatania Spotki obejmuje:

211 budownictwo i inwestycje zwigzane z nieruchomosciami; -----------------
212 budowe lokali mieszkalnych oraz sprzedaz tych lokali osobom prawnym i
fizycznym;

213 kupno, sprzedaz i wytwarzanie surowcow, produktow gotowych i

potproduktow  przemystowych, w  szczegdlnosci  zwigzanych z

budownictwem;

2.14 eksport i import wszelkich produktow, artykutow i technologii, w

szczegolnosci zwigzanych z budownictwem,

2.15 swiadczenie ustug w zakresie reklamy i konsultingu,

216  prowadzenie innej dzialalnosci i Swiadczenie innych  ustug

przeznaczonych do dziatalnosci wymienionej powyzej lub z nig

zwigzanych,

2.17 dziatalnos¢ rachunkowo-ksiggowa;

2.18 zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie;
2.19 doradztwo i posrednictwo dotyczqce kredytow hipotecznych, ---------------

2110  pozostate formy udzielania kredytow.

KAPITAE SPOLKI ORAZ AKCJE

3.1

Kapitaly i fundusze



3.2

311 Spotka tworzy nastepujgce kapitaly i fundusze:
(i) kapitat zaktadowy,
(i1) kapitat zapasowy.

312 Spotka na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia moze tworzyé
fundusze celowe.

313 Kapital zapasowy tworzy sie na podstawie art. 396 § 1 Kodeksu spotek
handlowych z odpisow z czystego zysku rocznego. Odpis na ten kapitat nie
moze by¢ mniejszy niz 8% zysku do podziatu. Odpisu na kapitat zapasowy
mozna zaniechac, gdy kapital ten osiggnie przynajmniej jednq trzecig
czesci kapitatu zaktadowego.

3.14 Niezaleznie od kapitatu zapasowego Spotka moze utworzyé z zysku
rocznego kapital rezerwowy z przeznaczeniem na pokrycie strat Spotki lub
na inne cele. Kapital rezerwowy utworzony zostanie na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Kapitat zaktadowy

321 Kapital zaktadowy wynosi 25.698.422 (dwadziescia pie¢ milionow

szescset dziewiecdziesigt osiem tysiecy czterysta dwadziescia dwa) ziote i
dzieli si¢ na:

(@) 21.344.490 (dwadziescia jeden milionow trzysta czterdziesci cztery
tysigce czterysta dziewieldziesigt) akcji zwyklych na okaziciela serii
A o numerach od 1 do 21.344.490, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty
kazda;

(b) 2.705.882 (dwa miliony siedemset piec tysiecy osiemset osiemdziesigt
dwa) akcji zwyklych na okaziciela serii F' o numerach od 1 do
2.705.882, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda;------------

(c) 172.200 (sto siedemdziesigt dwa tysigce dwiescie) akcji zwyklych na
okaziciela serii H o numerach od 1 do 172.200, o wartosci nominalnej

1,00 ztoty kazda,

(d) 92.700 (dziewiecdziesigt dwa tysigce siedemset) akcji zwyklych na
okaziciela serii I o numerach od 1 do 92.700, o wartosci nominalnej

1,00 ztoty kazda,

(e) 96.750 (dziewigldziesigt szesc¢ tysiecy siedemset piecdziesiqgt) akcji
zwyktych na okaziciela serii J o numerach od 1 do 96.750, o wartosci

nominalnej 1,00 zloty kazda,



() 148.200 (sto czterdziesci osiem tysiecy dwiescie) akcji zwyktych na
okaziciela serii L o numerach od 1 do 148.200, o wartosci nominalnej
1,00 ztoty kazda,

(9) 110.175 (sto dziesig¢ tysiecy sto siedemdziesigt piec) akcji zwyktych
na okaziciela serii £ o numerach od 1 do 110.175, o wartosci

nominalnej 1,00 zloty kazda,

(h) 24.875 (dwadziescia cztery tysigce osiemset siedemdziesiqt piec) akcji
zwyktych na okaziciela serii M o numerach od 1 do 24.875, o wartosci
nominalnej 1,00 zloty kazda;,

(i) 20.000 (dwadziescia tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii N o
numerach od 1 do 20.000, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda, --
() 26.000 (dwadziescia szes¢ tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii

O o numerach od 1 do 26.000, o wartosci nominalnej 1,00 zloty
kazda;

(K) 925 (dziewieclset dwadziescia piec) akcji zwyklych na okaziciela serii

P o numerach od 1 do 925, o wartosci nominalnej 1,00 zloty kazda,--

() 11.000 (jedenascie tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii R o
numerach od 1 do 11.000, o wartosci nominalnej 1,00 zloty kazda;---

(m) 17.075 (siedemnascie tysiecy siedemdziesiqt piec) akcji zwyklych na

okaziciela serii S o numerach od 1 do 17.075, o wartosci nominalnej
1,00 ztoty kazda,

(n) 1.000 (jeden tysigc) akcji zwyklych na okaziciela serii T o numerach
od 1 do 1.000, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda;-----------------

(0) 10.320 (dziesie¢ tysiecy trzysta dwadziescia) akcji zwyklych na
okaziciela serii U o numerach od 1 do 10.320, o wartosci nominalnej

1,00 zloty kazda; S —— S —-

(p) 1.000 (jeden tysigc) akcji zwyktych na okaziciela serii V o numerach
od 1 do 1.000, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda;-----------------

() 85.830 (osiemdziesigt pig¢ tysiecy osiemset trzydziesci) akcji zwyktych
na okaziciela serii W o numerach od 1 do 85.830, o wartosci

nominalnej 1,00 ztoty kazda;

() 100.000 (sto tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii Y o numerach
od 1 do 100.000, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda,-------------

(s) 100.000 (sto tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii Z o numerach
od 1 do 100.000, o wartosci nominalnej 1,00 zloty kazda,--------------



3.2.2

3.2.3

3.24

3.25

3.2.6

3.2.7

(t) 100.000 (sto tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii A4 o numerach
od 1 do 100.000, o wartosci nominalnej 1,00 zloty kazda,--------------
(u) 50.000 (piecdziesigt tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii AB o
numerach od 1 do 50.000, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda;---

(v) 100.000 (sto tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii AC 0
numerach od 1 do 100.000, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda;-

(w) 80.000 (osiemdziesigt tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii AD 0
numerach od 1 do 80.000, o wartosci nominalnej 1,00 zloty kazda;---

(X) 100.000 (sto tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii AE 0 numerach
od 1 do 100.000, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda,-------------

(y) 50.000 (pigédziesigt tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii AF 0
numerach od 1 do 50.000, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda;---

(2) 50.000 (piecdziesigt tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii AG o
numerach od 1 do 50.000, o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda,---

(aa) 50.000 (piecdziesigt tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii
AH o numerach od 1 do 50.000, o wartosci nominalnej 1,00 zloty

(bb)  50.000 (pigédziesigt tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii Al

o numerach od 1 do 50.000, o wartosci nominalnej 1,00 zloty kazda.-

Kapital zakladowy Spotki moze by¢ podwyzszony w drodze emisji nowych
akcji na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia. Podwyzszenie
kapitatu zaktadowego moze rowniez nastqpi¢ poprzez przeniesienie na
kapital zaktadowy kwot z kapitatu zapasowego oraz poprzez zwigkszenie

wartoSci nominalnej istniejgcych akcji.----------------
Spotka ma prawo emitowac akcje imienne i akcje na okaziciela.-----------
Akcji na okaziciela nie mozna zamieniac¢ na akcje imienne.-----------------

Akcje Spotki mogqg by¢ umarzane. Umorzenie akcji wymaga uchwaly
Walnego Zgromadzenia (z zastrzezeniem art. 363 § 5 Kodeksu spolek
handlowych) oraz zgody akcjonariusza, ktorego akcje majq zostaé

umorzone.

Nabycie akcji wltasnych przez Spotke w celu umorzenia nie wymaga zgody
Walnego Zgromadzenia (z zastrzezeniem art. 393 pkt 6 Kodeksu spotek
handlowych), a jedynie zgody Rady Nadzorczej.

Spotka ma prawo emitowac obligacje zamienne na akcje i obligacje z
prawem pierwszenstwa. Spotka ma takze prawo emitowaé warranty

subskrypcyjne. --



3.2.8

3.29

3.2.10

3211

3.2.12

3.2.13

Zarzqd jest uprawniony do podwyzszania kapitatu zakladowego Spotki
poprzez emisje nowych akcji o tgcznej wartosci nominalnej nie wigkszej
niz 1.350.000 (jeden milion trzysta piecdziesigt tysiecy) ztotych w drodze
jednego lub kilku podwyzszen kapitatu zakladowego w granicach
okreslonych powyzej (kapital docelowy). Upowaznienie Zarzqdu do
podwyzszania kapitatu zakladowego oraz do emitowania nowych akcji w
ramach kapitatu docelowego wygasa z uptywem 3 (trzech) lat od dnia
wpisania do rejestru przedsiebiorcow zmiany Statutu dokonanej uchwatq
Walnego Zgromadzenia nr 5 z dnia 30 sierpnia 2022 r.

Warunkiem dokonania przez Zarzqd podwyzszenia kapitatu zaktadowego
w granicach kapitatu docelowego jest uzyskanie w tym zakresie

pozytywnej opinii Rady Nadzorczej.

Za zgodg Rady Nadzorczej, Zarzqd mozZe pozbawié akcjonariuszy w
catosci lub w czesci prawa poboru w stosunku do akcji emitowanych w

granicach kapitatu docelowego.

Z zastrzezeniem pkt. 3.2.9 powyzej oraz pkt. 3.2.12 ponizej i o ile
postanowienia Kodeksu spotek handlowych nie stanowiq inaczej, Zarzgd

decyduje o wszystkich sprawach zwigzanych z podwyzszeniem kapitatu

zaktadowego w ramach kapitatu docelowego.

Uchwaly Zarzgdu w sprawie ustalenia ceny emisyjnej akcji w ramach
kapitatu docelowego lub wydania akcji w zamian za wkiady niepieni¢zne
wymagajq zgody Rady Nadzorczej. Ponadto zgody Rady Nadzorczej

wymagajq nastepujgce czynnosci:

(1) zawieranie uméw o subemisje inwestycyjng lub subemisje ustugowq
lub innych umow zabezpieczajqcych powodzenie emisji, jak rowniez
zawieranie umow, na mocy ktorych poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej wystawiane bylyby kwity depozytowe na akcje,-----------------

(if) podejmowanie dziatan w celu dematerializacji akcji oraz zawieranie

umow z Krajowym Depozytem Papierow Wartosciowych S.A. o

rejestracje akcji,

(iii)podejmowanie dziatan w celu emisji akcji w drodze oferty publicznej
lub ubiegania si¢ o dopuszczenie akcji do obrotu na rynku
regulowanym.

Upowaznienie do podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktorym mowa w
punkcie  3.2.8, obejmuje  mozliwos¢  emitowania  warrantow
subskrypcyjnych, z terminem wykonania prawa zapisu uplywajgcym z

koncem okresow, o ktorych mowa w punkcie 3.2.8.



ZAEOZYCIELE SPOEKI

4.1  Zalozycielami Spotki sq:

411 Dom Development B.V. z siedzibg w Rotterdamie (Holandia), ------------

412 Gres-Investi spotka z o.o0. z siedzibg w Warszawie,

413 Teresa Rogoznicka, zamieszkata w Warszawie.

WEADZE SPOLKI
5.1 Wtadzami Spotki sq:

5.1.1 Zarzqd,

512 Rada Nadzorcza,

513 Walne Zgromadzenie.

ZARZAD
6.1  Kompetencje Zarzqdu

6.1.1 Zarzgd jest organem wykonawczym Spotki, kieruje jej biezgcq
dzialalnosciq i reprezentuje jg na zewngtrz.

6.1.2 Zarzgd podejmuje  decyzje we  wszystkich sprawach  Spotki
niezastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej przepisami prawa, niniejszym Statutem lub uchwalg Walnego
Zgromadzenia.

6.2  Skiad Zarzqdu

6.2.1 Zarzqd sktada sie od 4 do 8 cztonkow, w tym Prezesa. Liczbe cztonkow
Zarzgdu ustala Rada Nadzorcza.

6.22 Akcjonariuszowi posiadajgcemu co najmniej 50,1% akcji Spotki
przystuguje osobiste uprawnienie do powolywania i odwolywania potowy
czlonkow Zarzqdu, w tym Prezesa Zarzqdu oraz Wiceprezesa Zarzgdu
odpowiedzialnego zgodnie z Regulaminem Zarzqdu za finanse Spotki. W
przypadku  nieparzystej liczby czlonkow Zarzqdu  akcjonariusz
posiadajgcy co najmniej 50,1% akcji Spotki jest uprawniony do
powolywania odpowiednio: 3 (w przypadku Zarzqdu piecioosobowego)
oraz 4 (w przypadku Zarzqdu siedmioosobowego) cztonkow Zarzgdu.
Powyzsze uprawnienie jest wykonywane w drodze doreczanego Spotce
pisemnego oswiadczenia o powotaniu lub odwolaniu danego czlonka
Zarzgdu. Pozostalych czionkow Zarzqdu powoluje i odwotuje Rada
Nadzorcza.

6.2.3 Czlonkowie Zarzgdu sq powolywani na wspolng trzyletniq kadencje.----



6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Reprezentacja Spotki

6.3.1 Zarzqd reprezentuje Spotke w sqdzie i poza sqdem.

6.3.2 Do sktadania oswiadczen i podpisywania w imieniu Spotki wymagane jest
wspoldziatanie dwoch czlonkow Zarzgdu albo jednego cztonka Zarzgdu

tqgcznie z prokurentem.

Posiedzenia Zarzqdu

6.4.1 Posiedzenia Zarzqdu odbywac si¢ bedg w kazdym wypadku, kiedy bedzie
tego wymagat interes Spotki, jednak nie rzadziej niz raz na miesigc.------

6.4.2 Uchwaly Zarzgqdu zapadajq bezwzgledng wigkszoscig glosow. W
przypadku rownosci glosow decyduje gltos Prezesa Zarzgdu.---------------

Zarzgd pracuje na podstawie Regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg.--

W umowach i sporach pomiedzy Spotkq a cztonkami Zarzqdu, Spotke reprezentuje
Rada Nadzorcza. Umowy dotyczqce praw i obowigzkow cztonkow Zarzqdu bedg
podpisywane przez Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, a w przypadku jego
nieobecnosci, przez innego upowaznionego przez Rade Nadzorczq cztonka Rady
Nadzorczej, po uprzednim zatwierdzeniu takich umow w formie uchwaty przez
Rade Nadzorczq. Inne czynnosci prawne pomiedzy Spotkq a cztonkami Zarzqdu
bedq dokonywane zgodnie z tq samq procedurg.--------------

Wynagrodzenie cztonkow Zarzgdu ustala Rada Nadzorcza po zasiggnigciu opinii

Komitetu Wynagrodzen.

RADA NADZORCZA

7.1

7.2

7.3

7.4

Rada Nadzorcza skltada sie z 5 do 9 czionkow, w tym Przewodniczqcego i 2
Wiceprzewodniczgcych. Przewodniczqgcy Rady Nadzorczej i 1
Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej sq wybierani i odwolywani przez Rade
Nadzorczq. W przypadku wyboru Rady Nadzorczej oddzielnymi grupami w trybie
art. 385 § 5 lub § 6 Kodeksu spotek handlowych, Przewodniczqcego Rady
Nadzorczej wyznacza akcjonariusz posiadajgcy co najmniej 50, 1% akcji Spotki.-

Liczbe czlonkow Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie. W przypadku
glosowania oddzielnymi grupami liczba cztonkow Rady Nadzorczej wynosi 9.----

Z zastrzezeniem punktu 7.4 ponizej, cztonkowie Rady Nadzorczej sq powolywani i

odwolywani przez Walne Zgromadzenie.

Akcjonariuszowi posiadajgcemu co najmniej 50,1% akcji Spotki przystuguje
osobiste uprawnienie do powolywania i odwolywania potowy cztonkow Rady
Nadzorczej, w tym 1 Wiceprzewodniczqcego Rady Nadzorczej. W przypadku
nieparzystej liczby cztonkow Rady Nadzorczej akcjonariusz posiadajgcy co
najmniej 50,1% akcji Spotki jest uprawniony do powolywania odpowiednio:



7.5

7.6

1.7

trzech (w przypadku piecioosobowej Rady Nadzorczej), czterech (w przypadku
siedmioosobowej Rady Nadzorczej) oraz pieciu (w przypadku dziewiecioosobowej
Rady Nadzorczej) cztonkow Rady Nadzorczej. Powyzsze uprawnienie jest
wykonywane w drodze doreczanego Spolce pisemnego oswiadczenia o powolaniu
lub odwotaniu danego cztonka Rady Nadzorczej. -----

Rada dziata na podstawie uchwalonego przez nig Regulaminu, okreslajgcego jej
organizacje i sposob wykonywania czynnosci.

Rada Nadzorcza, w sktad ktorej w wyniku wygasniecia mandatow niektorych
cztonkow Rady Nadzorczej (z innego powodu niz odwotanie) wchodzi mniej
cztonkow Rady Nadzorczej niz liczba okreslona przez Walne Zgromadzenie,
jednakze nie mniej niz pieciu cztonkow, jest zdolna do podejmowania uchwat do
czasu uzupetnienia jej sktadu. W przypadku gdy wygasniecie mandatu, o ktorym
mowa powyzej, dotyczy cztonka Rady Nadzorczej powolanego przez Walne
Zgromadzenie, Zarzqd umiesci w porzgdku obrad pierwszego Walnego
Zgromadzenia nastgpujqcego po dniu, w ktorym dany mandat wygast, punkt
umozliwiajgcy uzupetnienie sktadu Rady Nadzorczej.

Przynajmniej dwoch czionkow Rady Nadzorczej (oraz ich osoby bliskie, w
szczegolnosci wspotmatzonek, zstepni oraz wstepni) powolywanych przez Walne

Zgromadzenie (,, Czlonkowie Niezalezni”’) powinno spetniac nastepujgce kryteria:

771 nie sq i nie byli pracownikami Spotki, podmiotow zaleznych Iub

dominujgcych Spotki przez ostatnie 5 lat,

7.7.2 nie sq i nie byli zatrudnieni w Spolce, w jej spotkach zaleznych Ilub

dominujgcych na stanowisku cztonka zarzqdu lub innym kierowniczym

stanowisku przez ostatnie 5 lat,

773 nie otrzymujq Zadnego dodatkowego wynagrodzenia (poza naleznym z
tytutu czlonkostwa w Radzie Nadzorczej) lub jakichkolwiek Swiadczen
majqtkowych ze Spotki, jej spotek zaleznych lub dominujgcych,----------

7.7.4 nie sq akcjonariuszem posiadajgcym bezposrednio lub posrednio akcje
przekraczajgce 10% ogolnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu lub
przedstawicielami, czlonkami zarzqdu, rady nadzorczej lub pracownikami

petnigcymi funkcje kierownicze u tegoz akcjonariusza,---

775 nie sq i nie byli przez ostatnie trzy lata wspolnikami lub pracownikami
obecnych lub bytych bieglych rewidentow Spotki lub jej spotek zaleznych,-

7.76 nie majg i nie mieli przez ostatnie trzy lata rodzinnych powigzan z
cztonkami Zarzqdu Spotki, pracownikami Spotki petnigcymi kierownicze



7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

stanowiska, zajmujgcymi stanowiska radcy prawnego lub dominujgcym
akcjonariuszem przez ostatnie 3 lata,

777 nie majg i nie mieli przez ostatni rok zadnych istotnych powigzan
gospodarczych ze Spotkq lub jej podmiotami zaleznymi, bezposrednio lub
posrednio, jako partner, akcjonariusz, wspolnik, cztonek organow lub
petnigc  funkcje kierownicze. Powigzanie gospodarcze obejmuje
powigzanie z istotnym dostawcg dobr lub ustug (w tym finansowych,
prawnych, doradczych Ilub konsultingowych), istotnym klientem Ilub
organizacjami otrzymujgcymi znaczne Srodki od Spotki lub jej grupy, ---

778 nie byli cztonkami Rady Nadzorczej Spotki przez wiecej niz 12 lat liczgc

od daty pierwszego wyboru,

7.7.9 nie sq czlonkami zarzqdu w innej spotce, w ktorej cztonek Zarzqdu Spotki

jest cztonkiem rady nadzorczej tej innej spotki.

Niespetnienie kryteriow wymienionych w punkcie 7.7 powyzej przez zadnego z
cztonkow Rady Nadzorczej lub brak w Radzie jakiegokolwiek Czlonka
Niezaleznego Rady nie ma wplywu na mozliwos¢ dokonywania i waznosé
czynnosci dokonywanych przez Rade Nadzorczq, w tym w szczegolnosci podjetych
uchwat.

Kadencja cztonkow Rady Nadzorczej jest wspolna i wynosi 3 lata.-----------------

Rada Nadzorcza powotuje Komitet Audytu, odpowiedzialny za nadzor nad
sprawami finansowymi Spotki. Komitet Audytu bedzie sie sktadal z co najmniej
trzech cztonkow, w tym Przewodniczgcego, powolywanych przez Rade Nadzorczg,
w tym co najmniej dwoch Czltonkow Niezaleznych Rady, z ktorych przynajmniej
jeden posiada kwalifikacje w dziedzinie rachunkowosci lub rewizji finansowej.
Przewodniczqgcy Komitetu Audytu zostanie powolany przez Rade Nadzorczg
sposrod Czlonkow Niezaleznych Rady. Szczegdlowe zadania i sposob dziatlania

Komitetu Audytu okresli Regulamin Komitetu Audytu stanowigcy Zatgcznik do

Regulaminu Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza powotuje sposrod swoich cztonkow Komitet Wynagrodzen,
odpowiedzialny w szczegdlnosci za ustalanie wynagrodzenia cztonkow Zarzqdu
Spotki oraz wprowadzanie planow motywacyjnych uprawniajgcych do objecia
akcji Spotki. Komitet Wynagrodzen bedzie si¢ skiadal z co najmniej trzech
cztonkow, w tym Przewodniczqgcego powolywanego sposrod Czlonkow
Niezaleznych. Liczbe cztonkow Komitetu Wynagrodzen ustala Rada Nadzorcza.-

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich
dziedzinach jej dziatlalnosci. Poza sprawami okreslonymi w przepisach Kodeksu
spotek handlowych i innych postanowieniach Statutu, do kompetencji Rady

Nadzorczej nalezy:



7.13

7.14

7.15

7.16

7.17

7.18

7121 wyrazanie zgody na dokonywanie Swiadczen z jakiegokolwiek tytutu przez
Spotke i jakiekolwiek podmioty powigzane ze Spotkq na rzecz cztonkow

Zarzqdu;

7122  wyrazenie zgody na zawarcie przez spotke lub podmiot od niej zalezny
istotnej umowy z podmiotem powigzanym ze Spotkq, cztonkiem Rady
Nadzorczej albo Zarzgdu oraz podmiotami z nimi powigzanymi, ----------

7123 wybor bieglego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania

finansowego Spotki,
7124  wyrazenie zgody na zawarcie przez Spotke umow o subemisje akcji.-----

W celu wykonania powyzszych czynnosci Rada Nadzorcza moze badac wszystkie
dokumenty, zqda¢ od Zarzgdu i pracownikow Spotki sprawozdan i wyjasnien oraz

dokonywac rewizji majqtku Spotki.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli wszyscy jej czltonkowie zostali
zaproszeni na posiedzenie na co najmniej 3 dni robocze przed planowanym
posiedzeniem oraz na posiedzeniu jest obecna (i) co najmniej polowa jej cztonkow
oraz (ii) co najmniej potowa czlonkow powolanych przez akcjonariusza
posiadajgcego co najmniej 50,1% glosow zgodnie z punktem 7.4 powyzej.
Podpunkt (ii) niniejszego punktu 7.14 nie stosuje sie¢ w przypadku, gdy Rada
Nadzorcza zostata powotana w drodze glosowania oddzielnymi grupami.---

Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajq zwyklq wiekszoscig glosow oddanych. W
przypadku rownosci gtosow rozstrzyga gtos Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.
Podjecie uchwaty w sprawach, o ktorych mowa w punktach 7.12.1-3, wymaga
oddania glosu ,,za” takq uchwalq przez wigkszos¢ Niezaleznych Cztonkow Rady.-

Czlonkowie Rady Nadzorczej mogq brac¢ udzial w podejmowaniu uchwat Rady,
oddajgc swoj glos na pismie za posrednictwem innego czlonka Rady. Oddanie

glosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzgdku obrad na

posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Uchwaly Rady Nadzorczej mogq by¢ podjete w trybie pisemnym Ilub przy
wykorzystaniu Srodka porozumiewania si¢ na odleglos¢. Glosowania w trybie
pisemnym moze zarzqdzi¢ Przewodniczgcy lub Wiceprzewodniczgcy Rady
Nadzorczej z wlasnej inicjatywy, bqdz na wniosek cztonka Rady Nadzorczej lub
Zarzgdu. Postanowienie punktu 7.16 powyzej stosuje sie odpowiednio do
podejmowania uchwat w sposob okreslony w niniejszym punkcie. Szczegolowy
sposob podejmowania uchwal w trybie pisemnym okresli regulamin Rady

Nadzorczej.

Wynagrodzenie cztonkow Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie.----------



8

WALNE ZGROMADZENIE

8.1

8.2

Kompetencje Walnego Zgromadzenia

8.11

8.1.2

8.1.3

Zwolywanie Walnego Zgromadzenia

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.2.6

Walne Zgromadzenie posiada kompetencje okreslone w niniejszym
Statucie, Kodeksie spotek handlowych i innych przepisach prawa.--------

Nabycie i zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub
udziatu w nieruchomosci nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.-

Zawarcie umowy o subemisje akcji nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa¢ si¢ bedzie w ciggu 6 miesigcy

po uplywie kazdego roku obrotowego.

Walne Zgromadzenia odbywajq si¢ w Warszawie.

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzqd.

Rada Nadzorcza lub akcjonariusz posiadajgcy co najmniej 50,1% akcji
majq prawo zwolania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jezeli Zarzqd
nie zwola go w terminie okreslonym w niniejszym Statucie. Rada
Nadzorcza moze zwola¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli
zwolanie go uzna za wskazane. Akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej
potowe kapitatu zakladowego lub co najmniej potowe ogotu glosow w
Spolce mogg zwotlaé Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie. Akcjonariusze

wyznaczajg Przewodniczgcego tego Zgromadzenia.-------

Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ przez ogloszenie dokonywane na stronie
internetowej Spotki oraz w sposob okreslony dla przekazywania
informacji biezgcych zgodnie z przepisami o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentow  finansowych do
zorganizowanego Systemu obrotu oraz o spotkach publicznych.

Ogloszenie powinno by¢ dokonane co najmniej na dwadziescia szes¢ dni

przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Ogloszenie o Walnym Zgromadzeniu powinno zawierac co najmniej.----

1) date, godzing i miejsce Walnego Zgromadzenia oraz szczegdlowy

porzgdek obrad;

2) precyzyjny opis procedur dotyczqcych uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu i wykonywania prawa glosu, w szczegolnosci informacje

o’

- prawie akcjonariusza do Zgdania umieszczenia okreslonych spraw w

porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia,



8.3

8.2.7

Podejmowanie uchwat Walnego Zgromadzenia

8.3.1

8.3.2

- prawie akcjonariusza do zglaszania projektow uchwat dotyczgcych
spraw wprowadzonych do porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia lub
spraw, ktore majg zosta¢ wprowadzone do porzqdku obrad przed

terminem Walnego Zgromadzenia,

- prawie akcjonariusza do zglaszania projektow uchwat dotyczgcych
spraw  wprowadzonych do porzqgdku obrad podczas Walnego
Zgromadzenia;

- sposobie wykonywania prawa glosu przez petnomocnika, w tym w
szczegolnosci o formularzach stosowanych podczas gltosowania przez
petnomocnika oraz sposobie zawiadamiania Spotki przy wykorzystaniu
srodkow komunikacji elektronicznej o ustanowieniu petnomocnika,------

3) dzien rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu, o ktorym
mowa w art. 406! Kodeksu spotek handlowych;

4) informacje, ze prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu majg

tylko osoby bedgce akcjonariuszami Spotki w dniu rejestracji

uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu,

5) wskazanie, gdzie i w jaki sposob osoba uprawiona do uczestnictwa w
Walnym Zgromadzeniu moze uzyskac petny tekst dokumentacji, ktora ma
by¢ przedstawiona Walnemu Zgromadzeniu, oraz projekty uchwal lub,
jezeli nie przewiduje si¢ podejmowania uchwat, uwagi Zarzqdu lub Rady
Nadzorczej Spotki, dotyczqce spraw wprowadzonych do porzqdku obrad
Walnego Zgromadzenia lub spraw, ktore majq zosta¢ wprowadzone do

porzgdku obrad przed terminem Walnego Zgromadzenia;

6) wskazanie adresu strony internetowej, na ktorej bedq udostepnione
informacje dotyczgce Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczqcego Walnego Zgromadzenia wskazuje na pismie Zarzqd, z
zastrzezeniem punktu 8.2.4 Statutu. W przypadku, gdy Zarzqd nie wskaze
Przewodniczgcego przed wyznaczong godzing rozpoczecia obrad, stosuje
sig przepisy art. 409 § 1 Kodeksu spotek handlowych.--------------

Walne Zgromadzenie jest wazne i moze podejmowac uchwaty wytgcznie
wtedy, gdy na Zgromadzeniu reprezentowani sq akcjonariusze
posiadajgcy co najmniej 50,1% wszystkich glosow.

Uchwaly podejmowane sq bezwzgledng wigkszosciqg glosow waznie
oddanych, chyba ze przepisy Kodeksu spotek handlowych lub niniejszego

Statutu stanowigq inaczej.
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8.3.3 Zastawnicy i uzytkownicy akcji nie sq uprawnieni do wykonywania prawa
glosu z akcji.

8.3.4 Uchwata dotyczgca usuniecia spod obrad Walnego Zgromadzenia bqdz
zaniechania rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad,
umieszczonych w porzqdku obrad na wniosek akcjonariuszy, wymaga dla
swej waznosci wigkszosci ¥4 glosow oddanych, po uprzednio wyrazonej
zgodzie wszystkich obecnych akcjonariuszy, ktorzy zgtosili taki wniosek. -

8.4 Walne Zgromadzenie moze uchwalic¢ swoj regulamin okreslajgcy szczegotowo tryb
organizacji i prowadzenia obrad.

RACHUNKOWOSC

9.1  Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

9.2  Bilans roczny, rachunek wynikow, sprawozdanie roczne oraz wszelkie inne
sprawozdania wymagane przez prawo powinny by¢ sporzgdzone przez Zarzqgd w
terminie trzech miesigcy po zakonczeniu kazdego roku obrotowego. ---------------

9.3  Zarzqd jest upowazniony do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego, jezeli Spotka posiada
srodki wystarczajgce na wyplate. Wyplata zaliczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

9.4  Rada Nadzorcza wybiera bieglych rewidentow do badania ksigg finansowych
Spotki do konca kazdego roku obrotowego.

LIKWIDACJA SPOEKI

10.1  Rozwigzanie Spotki nastepuje na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia lub
w innych przypadkach przewidzianych przez prawo.

10.2  Rozwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji.

10.3  Likwidacje prowadzi sie pod firmq Spotki z dodatkiem ,, w likwidacji”. -----------

10.4  Likwidatorow Spotki powoluje i odwoluje Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza
okresla liczbe likwidatorow.

105  Walne Zgromadzenie i Rada Nadzorcza zachowujq swoje kompetencje do czasu

zakonczenia likwidacji.

POSTANOWIENIA KONCOWE

111

Punkty 6.2.2 oraz 7.3 i 7.4 Statutu wchodzq w zycie z dniem pierwszego Walnego
Zgromadzenia po zarejestrowaniu przez Sqd Rejestrowy podwyzszenia kapitatu
zakladowego dokonanego poprzez pierwszq oferte publiczng akcji Spotki, przy



11.2

11.3

czym w dniu tego Walnego Zgromadzenia mandaty dotychczasowych cztonkow
organow wygasajq. Do dnia takiego Walnego Zgromadzenia postanowien
punktow 6.2.2 oraz 7.3 i 7.4 nie stosuje si¢ i organy sq powotywane zgodnie z
postanowieniami Kodeksu spotek handlowych. Zarzqd umiesci w porzqdku obrad
pierwszego Walnego Zgromadzenia nastepujgcego po zarejestrowaniu przez Sqd
Rejestrowy podwyzszenia kapitatu zaktadowego dokonanego poprzez pierwszq
oferte publiczng akcji Spotki punkt dotyczgcy zmian w sktadzie Rady Nadzorczej.
Od dnia takiego Walnego Zgromadzenia akcjonariusz posiadajgcy co najmniej
50,1% akcji spotki moze wykonywac przystugujgce mu na podstawie punktow

6.2.2 i 7.4 uprawnienia osobiste.

W przypadku wygasniecia lub zrzeczenia si¢ uprawnien osobistych, postanowienia
Statutu dotyczqce takich praw osobistych, ktore wygasty lub ktorych sie zrzeczono,
zastgpione zostanq przez odpowiednie przepisy Kodeksu spotek handlowych.
Jednorazowe zrzeczenie sie¢ prawa do wykonania uprawnien osobistych nie

powoduje ostatecznego wygasnigcia tych uprawnien osobistych.--

Dla potrzeb niniejszego Statutu:

1131 ,,Kodeks spotek handlowych’ oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r.
— Kodeks spotek handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037, z pozn. zm.) w

brzmieniu z dnia zarejestrowania uchwaty o zmianie Statutu z dnia 10

sierpnia 2006 r.;

1132 ,,Podmiot powigzany” — oznacza w stosunku do danego podmiotu lub
jednostki podmiot powigzany zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Finansow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych
oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U.
Nr 33, poz. 259) w brzmieniu z dnia zarejestrowania uchwaty nr 29 o

zmianie Statutu z dnia 21 maja 2009 r.;

1133 Terminy “podmiot dominujgcy” oraz “podmiot zalezny” nalezy
interpretowaé zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz. U.
Nr 184, poz. 1539, z pozn. zm.) w brzmieniu z dnia rejestracji uchwaty o

zmianie Statutu z dnia 10 sierpnia 20006 r.;----------

1134  Terminy “spotka dominujgca” oraz “spotka zalezna” nalezy
interpretowac zgodnie z przepisami Kodeksu spotek handlowych.---------



Zalacznik 3.

UCHWALA NR 04/02/23
Zarzadu Dom Development S.A.
z siedziba w Warszawie
z duia 7 lutego 2023 roku

w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie przez Dom Development S.A. programu emisji
obligacji oraz na zawarcie przez Dom Development S.A. z mBank S.A. z siedziba w Warszawie
umowy emisyjnej oraz innych uméw

§1
Zarzad Dom Development S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Spélka™) niniejszym wyraza zgode na:

1 1) ustanowienie przez Spdtke programu emisji obligacji (,,Program), w ramach ktérego Spotka
moze wyemitowaé obligacie o tgeznej wartoéci nominalnej do 400.000.000 zt (stownie:
czterysta miliondw zlotych), rozumianej jako warto$é nominalna wszystkich wyemitowanych i

niewykupionych obligacji, ktéra w kazdym czasie trwania Programu nie moze przekroczyé ww.

wartosci tego Programu (z zastizezeniem, ze w danym dnin emisji do kwoty tej nie wlicza sig

obligacji, ktorych dziet wykupu przypada w tym dniu emisji), w czasie nicokreslonym od

podpisania umowy emisyjnej. Obligacje emitowane w ramach Programu beda:

(i) emitowane (a) w trybie art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach

(,,Ustawa o OBi}gacjach”), {j. w trybie oferty publicznej papierow wartosciowych, o ktére]

mowa w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca

2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng papieréw

wartosciowych lub dopuszezeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchyleniem

dyrektywy 2003/71/WE (,Rozporzadzenie Prospektowe”), z wylaczeniem obowigzku
publikacji prospektu zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego lub art. 1 ust.

4 lit. b) Rozporzgdzenia Prospektowego; (b) lub art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie

oferty innej niz oferta publiczna papieréw wartosciowych, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu

Prospektowym, skierowanej wylgcznie do jednego inwestora;

(it  zwyklymi, niezabezpieczonymi obligacjami na okaziciela;

(iii) posiadaly termin zapadalnosei do 60 (slownie: szesédziesigciu) miesicey;

(iv) oprocentowane wedtug statej lub zmiennej stopy procentowej;

(v)  wdniu emisji zdematerializowane (zarejestrowane) w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartodciowych S.A. pod warunkiem
wprowadzenia ich do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez,
Gietdg Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. albo zarejestrowane w takim
depozycie za posrednictwem agenta emisji oraz wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A.

w okreslonym terminie od dnia emisj.




2) zawarcie oraz wykonanie przez Spotke z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie jako
organizatorem, agentem emisji, agentem kalkulacyjnym, agentem technicznym, umowy
emisyjnej w zwigzku z Programem.

3) zawarcie oraz wykonanie przez Spotke z mBank S.A. Umowy o wykonywanie funkcji agenta
emisji oraz (jesli bedzie mialo zastosowanie) umowy gwarancyjnej, na podstawie ktérej mBank
S.A. na zasadach tam wskazanych zobowigze si¢ do dziatan okreslonych szczegélowo w takiej
umowie.

4) zawarcie wszelkich uméw niezbednych do realizacji Programu przez Spoétke oraz na

zaciagniecie i wykonywanie przez Spotke zobowigzan przypisanych Spolce w ww. umowach.
§2

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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UCHWALA NR 02/09/23
Zarzadu Spoélki Dom Development S.A.
z siedzibg w Warszawie
z dnia 19 wrze$nia 2023 roku
w sprawie wyrazenia zgody na emisje przez Dom Development S.A. I serii obligacji w ramach

Programu Emisji Obligacji do kwoty 400.000.000,00 PLN

§1

Dzialajgc na podstawie uchwaly nr 04/02/23 Zarzadu Dom Development S.A. z siedzibg w Warszawie
z dnia 7 lutego 2023 r. w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie przez Dom Development S.A.
programu emisji obligacji (,,Program™) oraz na zawarcie przez Dom Development S.A. z mBank S.A. z
siedzibg w Warszawie umowy emisyjnej oraz innych uméw, Zarzgd Dom Development S.A. z siedziba
w Warszawie (,,Spotka”) niniejszym wyraza zgode na emisje, w ramach Programu, I serii obligacji o
facznej wartosci nominalnej do 260.000.000 PLN (stownie: dwiescie szes¢dziesigt milionéw zlotych),
w trybie art. 33 pkt. 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach w ramach wyjatku od obowiazku
sporzadzenia prospektu, o ktorym mowa w art. | ust. 4 lit. a Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w
zwigzku z oferta publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE, na warunkach okre$lonych we wniosku o
podjecie niniejszej uchwaly, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty, proponowanych warunkach
emisji obligacji oraz w umowie emisyjnej z dnia 7 lutego 2023 r. Ponadto Zarzad Spolki wyraza zgode
na rejestracje powyzszych obligacji za posrednictwem agenta emisji w depozycie papieréw
wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. oraz
wprowadzenie i notowanie w alternatywnym systemie obrotu ASO Catalyst prowadzonym przez Gielde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

§2

Niniejsza uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

JAROSEAW SZANAJCA

LESZEK STANKIEWICZ
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Zarzadzanie produktami zgodnie z MiFID II - Zarzadzanie produktami w ramach dyrektywy
2014/65/UE (,,Dyrektywa MIFID II”) - Grupa docelowa sa jedynie klienci profesjonalni i
uprawnieni kontrahenci. Ocena grupy docelowej dla obligacji oferowanych przez Dealera
(zdefiniowanego ponizej) doprowadzila do wniosku, Ze: (A) grupa docelowg dla obligacji sa
wylacznie: (i) osoby lub podmioty, ktére sa wymienione w sekcji | pkt 1-4 zalacznika Il do
Dyrektywy MIFID II; (ii) osoby lub podmioty, ktére sa traktowane na ich wniosek jako klienci
profesjonalni zgodnie z sekcja II tego zalacznika lub (iii) podmioty uznawane za uprawnionych
kontrahentéw zgodnie z art. 30 Dyrektywy MiFID II, chyba zZe przystapily one do porozumienia,
aby nie traktowa¢ ich jako Kklientéw profesjonalnych zgodnie z sekcjg I akapit czwarty tego
zalacznika oraz (B) wszystkie kanaly dystrybucji obligacji do os6b lub podmiotow stanowiacych
grupe docelowa sa odpowiednie. Kazda osoba, ktéra nastepnie oferuje, sprzedaje lub
rekomenduje obligacje (dystrybutor) powinna uwzgledni¢ dokonang przez Dealera ocen¢ grupy
docelowej; jednak dystrybutor, ktory podlega Dyrektywie MIiFID 11, jest odpowiedzialny za
dokonanie wlasnej oceny grupy docelowej dla obligacji i wyznaczenie odpowiednich kanalow
dystrybucji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Niniejszy dokument stanowi zgodnie z art. 6 Ustawy o Obligacjach warunki emisji Obligacji
okreslonych w Suplemencie Emisyjnym (zdefiniowanym ponizej) (,,Warunki Emisji”), ktorych
emitentem jest DOM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Plac Pitsudskiego 3 , 00-078
Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 00000031483, NIP: 5251492233, REGON 012212483, kapitat
zaktadowy wptacony w cato$ci w wysokosci 25.698.422,00 PLN (,,Emitent”). Obligacje emitowane sa
w ramach programu emisji obligacji Emitenta do kwoty 400.000.000 PLN (,,Program Emisji”).
Intencja Emitenta jest, aby Obligacje byly oferowane wylacznie do inwestoréw kwalifikowanych w
rozumieniu Rozporzadzenia Prospektowego. Prog emisji nie zostal okre§lony. Niniejsze Warunki
Emisji wraz z Zalacznikiem 1, Zalacznikiem 2 oraz Zalacznikiem 3 stanowig jednolity dokument i
powinny by¢ analizowane tgcznie z Zatacznikiem 1, Zatgcznikiem 2 oraz Zatgcznikiem 3.

1. PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Emisja Obligacji zostata zorganizowana na podstawie umowy emisyjnej z dnia 7 lutego 2023
r. (,Umowa Emisyjna”) zawartej pomiedzy Emitentem a mBankiem S.A. (,,Bank”,
,Dealer”), zgodnie z ktorag Emitent, w ramach programu emisji, moze dokona¢ emisji
obligacji do tacznej wartosci nominalnej 400.000.000 PLN (slownie: czterysta milionow
ztotych) (,,Program” albo ,,Program Emisji”).

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty
publicznej papieréw wartosciowych w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
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i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢
publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich
do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzadzenie
Prospektowe™), przeprowadzanej w oparciu o wylgczenie z obowigzku publikacji prospektu
przewidziane w art. 1 ust. 4 lit. a) tego rozporzadzenia i na podstawie art. 4 w zw. z art. 2 pkt
1 lit. a) Ustawy o Obligacjach oraz:

(i)  Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 04/02/23 z dnia 7 lutego 2023 roku w sprawie wyrazenia
zgody na ustanowienie przez Dom Development S.A. programu emisji obligacji oraz
na zawarcie przez Dom Development S.A. z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
umowy emisyjnej oraz innych umows;

(i)  Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 02/09/23 z dnia 19 wrze$nia 2023 roku w sprawie
wyrazenia zgody na emisj¢ przez Dom Development S.A. I serii obligacji w ramach
Programu Emisji Obligacji do kwoty 400.000.000 PLN.

DEFINICJE
W niniejszych Warunkach Emisji:

,»Agent Dokumentacyjny” oznacza Kancelari¢ Notarialng I.Bogustawska R.Choromanska

R.Giler W.Gtadkowski i partnerzy Notariusze sp. p., 00-078 Warszawa, Plac Pilsudskiego 3
(KRS: 0000274737).

,»Agent Emisji” oznacza mBank S.A., z ktorym Emitent zawart umowe o wykonywanie
funkcji agenta emisji obligacji zgodnie z art. 7a Ustawy o Obrocie.

,»Agent Kalkulacyjny” oznacza mBank S.A.

,ZAkcjonariusz” oznacza Groupe Belleforet S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu, adres: 11 Rue
des Capucins, L-1313 Luksemburg, Wielkie Ksigstwo Luksemburga, zarejestrowana w
Rejestrze Handlowym i Spotek Luksemburga pod numerem BI01812 albo nastgpce prawnego
ww. podmiotu.

»~ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. lub ich nastepcdéw prawnych.

,Certyfikat Rezydencji” oznacza wazny i aktualny certyfikat rezydencji podatkowej, 0
ktorym mowa, w zaleznosci od przypadku, w art. 4a pkt 12 PDOP lub w art. 5a pkt 21 PDOF.

,»Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW.
,Depozytariusz” oznacza kazdy z podmiotéw prowadzacych Rachunek Obligacji.

,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza kazde Rozporzadzenie: (i) bez wzgledu na wartosé¢
nastgpujace w ramach normalnej dzialalnosci za pelng warto§¢ oraz na warunkach
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powszechnie obowiazujacych w obrocie gospodarczym, a zbywany majatek zostanie
zastapiony innymi aktywami (w tym Srodkami Pienieznymi) 0 takiej samej lub zblizonej
wartosci; (ii) stanowigce zbycie przestarzatych lub zbednych sktadnikow majatku za gotéwke
i po godziwej cenie; (iii) aktywami, ktorych tgczna warto$¢ zsumowana z warto$cig innych
aktywow Rozporzadzonych w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu nie przekracza
rownowartosci 10% skonsolidowanych kapitatow wiasnych Grupy wskazanych w ostatnim
opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu Emitenta lub rownowartosci tej kwoty w
innych walutach; lub (iv) polegajace na przeniesieniu wiasnosci wybudowanej infrastruktury
(np. drogi lub sieci, przylacza: wodociggowe, kanalizacyjne, C.O., gazowe,
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne) na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego,
gestorow infrastruktury technicznej lub innych podmiotow $wiadczacych ustugi uzytecznosci
publicznej.

,Dzien Emisji” oznacza dzien wskazany w Punkcie 2 Suplementu Emisyjnego.

,,Dzien Platno$ci” oznacza, w zalezno$ci od kontekstu, Dzien Platnosci Odsetek lub Dzien
Wykupu.

,,Dzien Platnosci Odsetek” lub w zaleznoS$ci od kontekstu ,,Dni Platno$ci Odsetek” oznacza
dni wskazane w Punkcie 11 Suplementu Emisyjnego.

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ operacyjna w sposob umozliwiajacy
wykonanie czynnosci okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji, w tym rejestracj¢ przez
Agenta Emisji Obligacji zapisanych w Ewidencji Osob Uprawnionych w Depozycie.

»Dzien Ustalenia Praw” (i) dla Obligacji zapisanych w Ewidencji Os6b Uprawnionych -
dzien ustalenia liczby oraz wilasnosci Obligacji w celu zidentyfikowania Obligatariuszy
Obligacji zapisanych w Ewidencji Os6b Uprawnionych, przy czym czas ustalenia bedzie
przypadac o godzinie 16:30 na jeden Dzien Roboczy przed Dniem Wykupu lub odpowiednio
Dniem Platnosci Odsetek, z wyjatkiem przypadku otwarcia likwidacji Emitenta, jego
polaczenia, podziatu lub przeksztalcenia, o ktéorych mowa w Punkcie 12 (Likwidacja,
Polgczenie, Podzial lub Przeksztalcenie) niniejszych Warunkéw Emisji lub wystapienia
sytuacji, w ktorej zgodnie z Punktem 10 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia
Podstawy Wezesniejszego Wykupu Za Zgodqg Zgromadzenia Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy
Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Weczesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy) niniejszych Warunkéw Emisji zostanie ztozone zadanie wcze$niejszego
wykupu, kiedy to za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ odpowiednio dzien otwarcia likwidacji,
dzien potaczenia, dzien podziatu lub dzien przeksztatcenia Emitenta, o ktorych mowa w
Punkcie 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podzial lub Przeksztalcenie) niniejszych Warunkow
Emisji lub dzien ztozenia zgdania wczesniejszego wykupu, (ii) a po rejestracji Obligacji w
Depozycie 0znacza koniec szostego Dnia Roboczego przed Dniem Wykupu lub odpowiednio
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Dniem Ptatnosci Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mogl by¢ Dniem Ustalenia Praw zgodnie
z Regulacjami KDPW inny najblizszy dzien przed Dniem Wykupu lub odpowiednio Dniem
Platnos$ci Odsetek zgodnie z aktualnie obowigzujacymi Regulacjami KDPW w zakresie
majacym zastosowanie do ustalenia podmiotéw uprawnionych do otrzymania $wiadczen z
tytulu Obligacji, z wyjatkiem przypadku: (A) w ktéorym $wiadczenia pieniezne z tytulu
wykupu Obligacji spetniane sg po Dniu Wykupu, kiedy to za Dzien Ustalenia Praw uwaza si¢
drugi Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota $wiadczenia zostata przekazana KDPW; (B)
otwarcia likwidacji Emitenta, jego potaczenia, podziatu lub przeksztalcenia, o ktorych mowa
w Punkcie 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podzial lub Przeksztalcenie) niniejszych Warunkow
Emisji lub (C) wystapienia sytuacji, w ktorej zgodnie z Punktem 10 (Wczesniejszy Wykup w
Przypadku Wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Za Zgodg Zgromadzenia
Obligatariuszy) oraz 11 (Weczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy
Wezesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) niniejszych Warunkow
Emisji zostanie ztozone zadanie wczes$niejszego wykupu, kiedy to za Dzien Ustalenia Praw
uznaje si¢ odpowiednio dzien otwarcia likwidacji, dzien potaczenia, dzien podziatu lub dzien
przeksztalcenia Emitenta, o ktorych mowa w Punkcie 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podziat lub
Przeksztatcenie) niniejszych Warunkéw Emisji lub dzien zlozenia Zzadania wcze$niejszego

wykupu.
,Dzien Ustalenia Stawki Referencyjnej” oznacza trzeci Dzien Roboczy przypadajacy przed

poczatkiem danego Okresu Odsetkowego, zastrzezeniem Punktu 7.6.11 niniejszych
Warunkéw Emisji.

,,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w Punkcie 3 Suplementu Emisyjnego.

»Ewidencja Osob Uprawnionych” oznacza ewidencj¢ osob uprawnionych z Obligacji,
prowadzona przez Agenta Emisji zgodnie z art. 7a Ustawy o Obrocie.

,Grupa” oznacza w danym czasie Emitenta oraz Podmioty z Grupy Emitenta.
,»KDPW?” oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

,JKodeks Spolek Handlowych” oznacza ustawe¢ z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych.

»Kraj Objety Sankcjami” oznacza panstwo lub inne terytorium bedace celem lub
przedmiotem kompleksowych, obejmujacych caty kraj Sankcji (w tym w szczegoélnosci
terytorium Federacji Rosyjskiej, Republiki Biatorusi, Krymu, Republiki Kuby, Islamskiej
Republiki Iranu, Koreanskiej Republiki Ludowo-Demokratycznej, Republiki Sudanu
Potudniowego, Republiki Sudanu oraz Syryjskiej Republiki Arabskie;j).

,,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek nalezng od Emitenta z tytutu Obligacji obliczang i
wyptacang zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji.
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,,Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do kazdej Obligacji kwote przypadajaca do zaptaty
w Dniu Wykupu, dniu otwarcia likwidacji Emitenta, dniu jego polaczenia, podziatu lub
przeksztalcenia, o ktorych mowa w Punkcie 12 (Likwidacja, Pofgczenie, Podzial Ilub
Przeksztatcenie) niniejszych Warunkow Emisji lub odpowiednio w dniu wcze$niejszego
wykupu (z wylaczeniem tego dnia), tj. jej warto$¢ nominalng wskazang w Punkcie 6
Suplementu Emisyjnego.

»Marza” oznacza ,,Marzg” wskazang w Punkcie 7 Suplementu Emisyjnego.

»~Materialy Informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe
Emitenta zawierajace informacje do obliczenia Wskaznika Dzwigni Finansowej wraz ze
sprawozdaniami z badania; (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF $rodroczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz srodroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe
Emitenta zawierajace informacje do obliczenia Wskaznika Dzwigni Finansowej wraz z
raportem z przegladu audytora; (iii) sporzadzone zgodnie z MSSF kwartalne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz kwartalne skonsolidowane sprawozdania finansowe
Emitenta zawierajace informacje do obliczenia Wskaznika Dzwigni Finansowej; (iv)
Swiadectwo Zgodnosci; oraz (v) jakikolwiek inny dokument, ktory Emitent bedzie
udostepniat lub odpowiednio kierowat do Obligatariuszy w zwiazku z Warunkami Emisji.

»MSSF” oznaczaja Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczos$ci Finansowe;.
,»MSR” oznaczajg Migdzynarodowe Standardy Rachunkowosci.

,Obligacje” oznacza obligacje serii wskazanej w Punkcie 1 Suplementu Emisyjnego
emitowane przez Emitenta na podstawie niniejszych Warunkéw Emisji w ramach Programu
Emisji.

,,Obligatariusze” oznacza osobe lub podmiot (i) wpisany do Ewidencji Osob Uprawnionych
jako osoba uprawniona z danych Obligacji; (ii) bedacy posiadaczem Rachunku Papieréw
Warto$ciowych, na ktérym zapisane sg prawa z Obligacji, lub (iii), w odniesieniu do Obligacji
zapisanych na Rachunku Zbiorczym lub w Dniu Emisji na koncie podmiotowym Agenta
Emisji, oznacza osobe lub podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku
Zbiorczego, jako bedacy uprawnionym z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
dziatajacy, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz
Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego lub odpowiednio osobe lub
podmiot, na ktérego rzecz sg zapisane prawa z Obligacji na koncie podmiotowym Agenta
Emisji, a kazda z nich zwana jest ,,Obligatariuszem”.

,,Ogloszona Stawka Referencyjna” oznacza stawke WIBOR (tj. Warsaw Interbank Offered
Rate) wskazang w Punkcie 9 Suplementu Emisyjnego dla depozytow ztotowkowych o
dtugosci wskazanej w Punkcie 8 Suplementu Emisyjnego, oglaszang w Dniu Ustalenia Stawki
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Referencyjnej na stronie ,,www.gpwbenchmark.pl” przez GPW Benchmark S.A. lub innej
stronie, ktora ja zastapi lub kazdego oficjalnego nastgpce tej stawki.

,Okres Odsetkowy” oznacza okres o dlugosci wskazanej w Punkcie 8 Suplementu
Emisyjnego, przy zatozeniu, ze (i) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego — jest to
okres rozpoczynajacy si¢ w Dniu Emisji (wlacznie z tym dniem) i konczacy si¢ w pierwszym
Dniu Platnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia), (ii) w przypadku kazdego nastgpnego
Okresu Odsetkowego - jest to okres rozpoczynajacy si¢ w danym Dniu Platnosci Odsetek
(wlacznie z tym dniem) i konczacy si¢ w nastepnym Dniu Platnosci Odsetek (z wylaczeniem
tego dnia), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze by¢ krotszy ze wzgledu na
wczesniejszy wykup Obligacji na podstawie Punktu 8 (Wykup Obligacji), 10 (Wczesniejszy
Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Za Zgodq Zgromadzenia
Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Weczesniejszego
Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) lub 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podzial
lub Przeksztalcenie) niniejszych Warunkéw Emisji.

,Organizator” oznacza mBank S.A.

,Organ ds. Sankcji" oznacza instytucje lub agende, o ktorej mowa w lit. (f) w definicji
Sankgcji.

~Papiery Dluzne” oznaczaja obligacje, weksle lub inne podobne do nich papiery wartoSciowe
lub instrumenty finansowe o charakterze dluznym, ktére emitowane s3a zgodnie z
jakimkolwiek prawem w celu pozyskania $rodkéw finansowych; przy czym dla uniknigcia
watpliwosci, weksle stanowiace zabezpieczenie transakcji handlowych nie beda traktowane
jak Papiery Dtuzne.

,,Podatek Dochodowy” oznacza zryczattowany podatek dochodowy od 0sob prawnych w
rozumieniu Ustawy PDOP oraz podatek dochodowy od o0séb fizycznych w rozumieniu
Ustawy PDOF.

,Podmiot Objety Sankcjami" oznacza podmiot, ktory

(@) figuruje na Liscie Sankcji lub jest wlasnoscia badz tez jest posrednio lub
bezposrednio kontrolowany przez jeden lub wigcej podmiotow figurujgcych na
Liscie Sankcji albo dziata w imieniu podmiotu figurujgcego na Liscie Sankcji,

(b) znajduje sie¢ w Kraju Objetym Sankcjami, jest jego rezydentem, posiada w nim
siedzibe lub zostal utworzony zgodnie z jego prawem badz tez jest wlasnoscia lub
jest (bezposrednio albo posrednio) kontrolowany przez podmiot znajdujacy si¢ w
Kraju Objetym Sankcjami, bedacy jego rezydentem, posiadajacy w nim siedzibe,
utworzony zgodnie z jego prawem, prowadzacy w nim dziatalno$¢ badz
funkcjonujacy na jego terytorium badz tez dziata w imieniu takiego podmiotu,
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(c) jest w innym trybie celem Sankcji, przy czym na potrzeby niniejszej definicji
wlasnos¢ oznacza, ze dany podmiot jest wlasnoscia innego podmiotu lub wielu
podmiotow, do ktorych nalezy co najmniej 50% udziatow.

,Podmiot Zalezny” oznacza kazdy podmiot, nad ktérym Emitent sprawuje bezposrednia lub
posrednia kontrole lub w ktorym posiada bezposrednio lub posrednio nie mniej niz 50% akcji
lub wudzialéw w kapitale zakladowym (lub podobnych praw wlasnosciowych)
reprezentujacych co najmniej 50% glosow na walnym zgromadzeniu lub odpowiednio
zgromadzeniu wspolnikow, przy czym kontrola oznacza mozliwos$¢ powotywania wickszos$ci
cztonkow zarzadu takiego podmiotu czy to poprzez posiadanie prawa do wykonywania prawa
glosu (lub podobnych praw wlasno$ciowych), poprzez postanowienia umowne lub w inny
sposob.

LPodmioty z Grupy Emitenta” oznacza podmioty =zalezne od Emitenta lub
wspotkontrolowane przez Emitenta, w rozumieniu przepisow MSR i MSSF, w stosunku do
ktorych istnieje obowiazek konsolidacji sprawozdania finansowego na podstawie Ustawy o
Rachunkowosci, (przy czym zwolnienie z obowiazku konsolidacji nie powoduje wytaczenia
danego podmiotu z definicji ,,Podmioty z Grupy Emitenta”) i opisane w ostatnim
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy lub ktore zostang opisane w najblizszym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, z wylgczeniem Emitenta, a kazdy z
nich zwany jest ,,Podmiotem z Grupy Emitenta”.

,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych, Rachunek Zbiorczy lub
konto podmiotowe Agenta Emisji w rozumieniu Regulacji KDPW.

»Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartoSciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie,
na ktorym zostaty zapisane prawa z Obligacji.

,Regulacje KDPW” oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego
rodzaju regulacje przyjete przez KDPW, okreslajace sposob prowadzenia przez KDPW/spotke
zalezng KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegolnosci regulamin
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i szczegotowe zasady dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych.

,Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza dokument okreslony w Zataczniku 2
do niniejszych Warunkéw Emisji, zawierajagcy zasady organizacji Zgromadzenia
Obligatariuszy, stanowigcy integralng cz¢s¢ Warunkow Emisji niniejszej serii Obligacji.
,Rozporzadzenie” oznacza kazdg sprzedaz, przeniesienie posiadania, ngjem/dzierzawe,
darowizng lub inne zbycie lub oddanie do uzywania w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
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powigzanych lub kilku niepowiagzanych transakcji, zawartych dobrowolnie lub w trybie
postgpowania egzekucyjnego lub upadlosciowego.

,»Sankcje” oznacza przepisy prawa i regulacje dotyczace sankcji gospodarczych, finansowych
i handlowych, embarga i inne $rodki ograniczajace, przyjete lub egzekwowane przez (a) Unig
Europejska (w tym na podstawie Rozporzadzen Sankcyjnych), w tym jej panstwa
cztonkowskie; (b) Zjednoczone Krolestwo Wielkiej Brytanii i Irlandii; (¢) Konfederacjg
Szwajcarska; (d) Stany Zjednoczone Ameryki; (e) Organizacj¢ Narodow Zjednoczonych; oraz
(f) odpowiednie instytucje i agendy rzgdowe, w tym miedzy innymi Urzad Kontroli Aktywow
Zagranicznych (Office of Foreign Assets Control — OFAC) amerykanskiego Departamentu
Skarbu, amerykanski Departament Stanu, amerykanski Departament Handlu, Urzad Skarbowy
Zjednoczonego Kroélestwa (His Majesty’s Treasury).

»otawka Referencyjna” oznacza zmienng stawke referencyjna wskazang w Punkcie 9
Suplementu Emisyjnego majaca zastosowanie do obliczenia Kwoty Odsetek.

»Strona Internetowa Emitenta” oznacza strong internetowg pod adresem: www.domd.pl lub
inng, ktora ja zastapi.

»ouplement Emisyjny” oznacza dokument okreslony w Zataczniku 1 do niniejszych
Warunkoéw Emisji, zawierajacy szczegotowe warunki emisji Obligacji i stanowigcy integralng
czes¢ Warunkow Emisji niniejszej serii Obligacji.

,Srodki Pieniezne” oznaczajg $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym érodki pieniezne
zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy o
Ochronie, z wytaczeniem:

(M aktywow finansowych, w ktorych podmiotami zobowigzanymi sg podmioty inne niz
Skarb Panstwa RP i banki;
(i) aktywow finansowych (innych niz skarbowe) bez mozliwo$ci uptynnienia w okresie

jednego miesigca, w tym np. certyfikaty depozytowe bankoéw;

(iii) aktywOow o ograniczonej mozliwosci dysponowania, w tym np. depozytow i
papierow warto$ciowych bedacych przedmiotem Zabezpieczenia.

,Swiadectwo Zgodnosci” oznacza dokument przygotowany i podpisany przez Emitenta
okreslajacy Wskaznik Dzwigni Finansowej, zgodny ze wzorem stanowiacym Zatacznik 3 do
niniejszych Warunkow Emisji.

,Ustawa o0 Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. 0 obligacjach.

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi.

,Ustawa o0 Ochronie” oznacza ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

Dom Development S.A.

PI. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Metropolitan, wejscie nr 3, Il pietro

22 35166 33
domd.pl

VI



DOM

DEVELOPMENT

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych.

»Ustawa o PDOF” oznacza ustawg z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych.

,Ustawa 0 PDOP” oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0sob
prawnych.

,Ustawa PR” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne.
»Ustawa PU” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
,Ustawa 0 Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

»Wskaznik Dzwigni Finansowej” oznacza wskaznik zdefiniowany i badany zgodnie z
postanowieniami Punktu 13 (Wskaznik Dzwigni Finansowej).

,Zabezpieczenie” oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, przelew lub przewlaszczenie
na zabezpieczenie albo zabezpieczenie lub dowolng inng umowe lub porozumienie
wywierajace podobny skutek lub ograniczajacg prawo Emitenta do dysponowania danym
aktywem.

,.Zadluzenie Finansowe” oznacza:

Q) wartos¢ bilansowa zobowigzan do zaplaty lub zwrotu pieniedzy (w tym kwoty
gtownej 1 odsetek) wynikajacych z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksli i
z innych tytutéw prawnych o podobnym charakterze ekonomicznym (przy czym
wylaczeniu podlegaja weksle stanowiace zabezpieczenie umowy pozyczki, kredytu
i innych umoéw majacych na celu pozyskanie finansowania), emisji obligacji lub
innych papieréw dluznych o charakterze podobnym do obligacji lub weksli;

(i) warto$¢ nominalng warunkowych (pozabilansowych) zobowigzan do zapfaty
wynikajacych z udzielonego porgczenia, gwarancji lub przystapienia do dhugu z
wylaczeniem uméw handlowych;

(iii) warto$¢ zobowigzan pozabilansowych z tytutu rynkowej wyceny jakiejkolwiek
transakcji pochodnej, ktora zabezpiecza FEmitenta przed zmianami kursu
walutowego, ceny lub stop procentowych (przy czym dla potrzeb okreSlenia
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wartosci zadluzenia wynikajacego z transakcji pochodnej bedzie brana pod uwage
ujemna warto$¢ wyceny);

(iv) jakiekolwiek kwoty bedace rezultatem zawartych umow lub transakcji (w tym
nabycie z odroczong datg ptatnosci), ktore majg efekt tozsamy z zobowigzaniem do
zaplaty lub zwrotu pieniedzy lub zadluzeniem z wylaczeniem zobowigzan z tytutu
dostaw i ustug (w tym wobec klientow) i przychoddéw przysztych okresow;

(v) warto$¢ biezaca przyszlych zobowigzan z tytutu leasingu, z wylaczeniem wartosci
biezacej przysztych zobowigzan z tyt. uméw prawa wieczystego uzytkowania
gruntdéw (prezentowanej w sprawozdaniu finansowym, zgodnie z MSSF 16, jako
zobowigzanie z tytutu leasingu - nowy zakres ujawnien poczawszy od 2019 r.).

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy posiadajacych
Obligacje danej serii (lub obligacje objete tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2
Ustawy o Obrocie), o ktorym mowa w art. 46 Ustawy o Obligacjach, odbywajace si¢ na
zasadach okreslonych w Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zasady wyktadni

W Warunkach Emisji, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa wystepujace w liczbie
mnogiej obejmujg te same stowa w liczbie pojedynczej i odwrotnie.

Nagltowki, tytutu 1 podtytutu uzyte na poczatku niektorych paragrafow w Warunkach Emisji
zostaly podane wylacznie dla utatwienia odniesienia i nie majg wplywu na interpretacje
niniejszych Warunkow Emisji.

Odniesienia do:

(@ niniejszych Warunkoéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu, obejmujg
odniesienia do Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu z pdzniejszymi
Zmianami,

(b)  przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia obejmuja odniesienia do tego przepisu
prawa, ustawy lub rozporzadzenia z pézniejszymi zmianami.

OPIS OBLIGACIJI

Obligacje sg papierami warto$ciowymi na okaziciela emitowanymi w serii zgodnie z art. 4
Ustawy o Obligacjach. Obligacje nie majg postaci dokumentu, a prawa z nich wynikajace,
zgodnie art. 8 ust. 3 Ustawy o Obligacjach oraz art. 7 ust. 1 Ustawy o Obrocie, powstajg w
chwili dokonania po raz pierwszy zapisu w Ewidencji Oso6b Uprawnionych. Emitent
zobowigzuje sie wprowadzi¢ Obligacje do obrotu na ASO oraz zapewnié¢ ich notowanie na
ASO w terminach wskazanych w Punkcie 13 Suplementu Emisyjnego.

W ramach serii wskazanej w Punkcie 1 Suplementu Emisyjnego Emitent emituje Obligacje w
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maksymalnej liczbie Obligacji proponowanych do nabycia wskazanej w Punkcie 4
Suplementu Emisyjnego. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji jest wskazana w Punkcie 6
Suplementu Emisyjnego. taczna maksymalna warto§¢ nominalna wszystkich Obligacji
emitowanych w ramach serii jest wskazana w Punkcie 5 Suplementu Emisyjnego.

Obligacje emitowane sa w Dniu Emisji. Przyjecie propozycji nabycia Obligacji zgodnie z art.
42 Ustawy o Obligacjach moze zosta¢ ztozone w postaci elektroniczne;.

Prawa z Obligacji, zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie, przystuguja (do czasu
zarejestrowania Obligacji na Rachunku Obligacji) osobie wskazanej w Ewidencji Osob
Uprawnionych jako uprawniona z takich Obligacji, a po zarejestrowaniu Obligacji na
Rachunku Obligacji osobie wskazanej jako posiadacz Rachunku Papierow Warto§ciowych, na
ktorym sg zapisane albo, w przypadku zapisania Obligacji na Rachunku Zbiorczym, osobie
wskazanej Depozytariuszowi przez posiadacza takiego Rachunku Zbiorczego jako osoba
uprawniona lub wskazanej jako uprawniona do $swiadczen z danych Obligacji zapisanych na
koncie podmiotowym Agenta Emisji w rozumieniu Regulacji KDPW.

Wyemitowane Obligacje stanowig nieodwotalne, bezposrednie, bezwarunkowe,
niezabezpieczone i niepodporzadkowane zobowigzania Emitenta do spelnienia $wiadczenia
pieni¢znego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, rowne i bez prawa
pierwszenstwa zaspokojenia wzglgdem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych
z bezwzglednie obowiazujacych przepisow prawa polskiego) z co najmniej rownym
pierwszenstwem zaspokojenia wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub przysztych
bezposrednich, bezwarunkowych, niezabezpieczonych i niepodporzadkowanych zobowigzan
Emitenta.

Obligacje sa emitowane jako obligacje niezabezpieczone.
Emitent nie okresla celu emisji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

Zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach roszczenia wynikajace z obligacji, w tym roszczenia
o $wiadczenia okresowe, przedawniajg si¢ z uptywem 10 lat.

PRZENOSZENIE PRAW Z OBLIGACJI

Przeniesienie praw z Obligacji nastepuje zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obligacjach,
Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

PLATNOSCI Z TYTULU OBLIGACJI

Emitent zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy
ptatnosci $§wiadczen z tytutu Obligacji w odpowiednich Dniach Platnosci oraz w dniach
wczesniejszego wykupu zgodnie z postanowieniami Punktow 8 (Wykup Obligacji), 10
(Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Wezesniejszego Wykupu Za Zgodg
Zgromadzenia Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy
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Wezesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) 1 12 (Likwidacja,
Polgczenie, Podzial \Ub Przeksztalcenie) niniejszych Warunkéw Emisji. Jezeli dzien, w
ktérym ma nastapi¢ ptatno$¢ nie jest Dniem Roboczym, ptatno$¢ nastapi w najblizszym Dniu
Roboczym przypadajacym po tym dniu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub zwioke
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu swiadczen z Obligacji zapisanych na Rachunku Obligacji beda
dokonywane za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki Obligacji
zgodnie z aktualnymi Regulacjami KDPW. Platnosci z takich Obligacji beda dokonywane na
rzecz podmiotow, na rzecz ktdrych prawa z Obligacji sa zarejestrowane na Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, przy czym w przypadku Obligacji zapisanych na Rachunku
Zbiorczym platnosci beda przekazane posiadaczowi takiego Rachunku Zbiorczego, a w
przypadku uprawnionych do $wiadczen z danych Obligacji zapisanych w Dniu Emisji na
koncie podmiotowym Agenta Emisji, platnosci beda przekazywane Agentowi Emisji. O ile
bedzie to mialo zastosowanie, dokonywanie platnosci z tytutu Obligacji zapisanych w
Ewidencji Os6b Uprawnionych bedzie dokonywane za posrednictwem Agenta Emisji,
zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa, w tym dotyczacymi Podatku Dochodowego.
Ptatnosci z takich Obligacji beda dokonywane na rzecz podmiotdéw, na rzecz ktorych prawa z
Obligacji sg zapisane w Ewidencji Osob Uprawnionych w Dniu Ustalenia Praw.

Miejscem spelnienia $§wiadczenia pienigznego z Obligacji jest siedziba podmiotu
prowadzacego Rachunek Obligacji, na ktory zostang przekazane Obligatariuszowi $rodki z
tytutu posiadanych przez niego Obligacji lub w przypadku spetienia $wiadczen z Obligacji
zapisanych w Ewidencji Os6b Uprawnionych - siedziba Agenta Emisji.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem przepisow prawa
obowigzujacych w dniu dokonywania ptatnosci.

Emitent nie bedzie dokonywat potracen wierzytelnosci Obligatariuszy z tytulu Obligacji z
wierzytelno$ciami Emitenta w stosunku do Obligatariuszy.

BRAK PEATNOSCI, PEATNOSCI CZESCIOWE

W przypadku niedokonania ptatnosci lub dokonania czesSciowe] ptatnosci przez Emitenta,
Obligatariusze beda uprawnieni dochodzi¢ swoich praw bezposrednio od Emitenta przy
zastosowaniu przystugujacych im $rodkow prawnych.

W przypadku opdznienia w zaptacie jakiejkolwiek czgsci Kwoty Wykupu odpowiedni
Obligatariusz bedzie uprawniony do zadania od Emitenta za kazdy dzien opoznienia az do
dnia faktycznej zaptaty (ale bez tego dnia) odsetek obliczanych wedlug stopy odsetek
ustawowych za opoznienie.
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OPROCENTOWANIE

Obligacje sa oprocentowane od Dnia Emisji (wlacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu lub dnia
wczesniejszego wykupu (z wylaczeniem tego dnia) zgodnie z 10 (Wczesniejszy Wykup w
Przypadku Wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Za Zgodg Zgromadzenia
Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Wczesniejszego
Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) i 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podzial lub
Przeksztalcenie) niniejszych Warunkoéw Emisji wedtug Stawki Referencyjnej powigkszonej o
Marze; wysoko$¢ Kwoty Odsetek jest ustalana zgodnie z postanowieniami Punktu 7.3, z
zastrzezeniem, ze:

7.11 Marza ulegnie zmianie dla danego Okresu Odsetkowego (zgodnie z ponizszg tabelg)
rozpoczynajacego si¢ po dniu przekazania przez Emitenta informacji o wysokosci
Wskaznika Dzwigni Finansowej zgodnie z Punktem 17.2, w sytuacji gdy Wskaznik
Dzwigni Finansowej osiagnie warto$¢ wskazang w tabeli:

Wskaznik Dzwigni Finansowej (W) Marza (M)
W <0,50 M p.a.
0,50 <W< 0,75 M + (M*0,35) p.a.
0,75<W M + (M*0,70) p.a.

7.1.2 Marza zmieniona zgodnie z Punktem 7.1.1 bedzie obowigzywata od Okresu
Odsetkowego rozpoczynajacego si¢ po dniu, w ktorym Emitent przekazat informacje
o wysokos$ci Wskaznika Dzwigni Finansowej przedstawionej w tabeli powyzej, do
ostatniego dnia Okresu Odsetkowego, w ktorym Emitent przedstawit informacj¢ o
wysokosci Wskaznika Dzwigni Finansowej zgodnie z Punktem 13 (Wskaznik
Dzwigni Finansowej) lub Dnia Wykupu lub dnia weczesniejszego wykupu w
zaleznosci od tego, ktory dzien nastapi wezesnie;j.

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.

Obligatariuszowi w kazdym Dniu Platnos$ci Odsetek z tytutu jednej Obligacji przystuguje
Kwota Odsetek w wysokosci obliczanej zgodnie z nastepujagcym wzorem:

KO = N x (SB) LD
=N X X ——
365

gdzie:

,KO” oznacza Kwote Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.
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»N” oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w Punkcie 6 Suplementu
Emisyjnego.

,,SB”  oznacza sume¢ Marzy oraz Stawki Referencyjnej z Dnia Ustalenia Stawki Referencyjnej
(okreslonej w punktach procentowych do dwdch miejsc po przecinku) .

»LD”  oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym.

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (po6t grosza bedzie
zaokraglane w gore).

7.4 Kwota Odsetek od Obligacji obliczana bgdzie przez Agenta Kalkulacyjnego.
7.5 Definicje zwigzane z procedurg ustalania Stawki Referencyjne;j:

751 ,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza sytuacje, w ktérej administrator WIBOR nie otrzymat
lub zostalo mu cofnigte lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania
WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie moga stosowa¢ WIBOR.

752 ,Kontrahent Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego, za
posrednictwem ktorego sa rozliczane transakcje, ktore wykorzystuja WIBOR i zabezpieczajg
ryzyko jego zmian.

7.5.3 ,,Korekta” oznacza wartos¢ lub dziatanie, ktore jest stosowane aby ograniczy¢ ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym. Korekta bedzie okreslona zgodnie z Punktem 7.6.7 niniejszych Warunkow
Emisji.

7.54 »Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci WIBOR” oznacza wydanie przez Podmiot
Wyznaczajacy publicznego oswiadczenia, ze WIBOR przestal lub przestanie byc¢
reprezentatywny dla wlasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywisto$ci ekonomicznej,
ktorg WIBOR mial mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrocenia takiej
reprezentatywnosci.

755 ,»Ogloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
o$wiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na stale, a w dacie tego
o$wiadczenia nie zostal wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR.

7.5.6 ,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji publicznej
(w tym zwlaszcza Ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisj¢ Nadzoru
Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora WIBOR lub organizacj¢ branzows,
ktorg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktora zajmuje si¢
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR.
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»WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (administrowany przez GPW Benchmark
S.A. lub inny podmiot, ktory go w tej roli zastapi), dla okresu (terminu) rownego Wiasciwemu
Tenorowi, dla ktérego jest ustalany, wyrazony w procentach w skali roku.

»Wlasciwy Tenor” oznacza termin (okres) wskazany w Punkcie 8 Suplementu Emisyjnego.

»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z Punktami
7.6.1 - 7.6.12 niniejszych Warunkow Emisji, ktory zastepuje WIBOR lub inny wskaznik
alternatywny w sytuacjach opisanych w niniejszych Warunkach Emisji.

Stawka Referencyjna zostanie ustalona w nastgpujacy sposob:

w Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej Agent Kalkulacyjny ustali Ogloszona Stawke
Referencyjna;

w przypadku, gdy Stawka Referencyjna nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi
zasadami, Stawka Referencyjna zostanie ustalona na poziomie ostatniej dostgpnej Ogloszonej
Stawki Referencyjnej, chyba ze jest to zwigzane z Ogloszeniem Konca Publikacji,
Ogloszeniem Braku Reprezentatywnos$ci WIBOR lub gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR;

w przypadku, gdy Stawka Referencyjna nie moze by¢ ustalona w Dniu Ustalenia Stawki
Referencyjnej w zwiazku Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastapi Brak Zezwolenia
WIBOR, lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR, WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Stawka Referencyjna zostanie ustalona jako Wskaznik
Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miala zastosowanie), w sposob opisany
ponizej;

jesli brak dostgpnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Konca Publikacji lub gdy
nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci
WIBOR, WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastgpuje
WIBOR. W innym przypadku WIBOR albo jego oficjalny nastepca jest ponownie stosowany
dla ustalenia Stawki Referencyjnej od Dnia Ustalenia Stawki Referencyjnej, w ktorym
WIBOR albo oficjalny nastgpca bedzie ponownie dostepny.

Wskaznik Alternatywny ustala si¢ zgodnie z jedng z nast¢pujacych metod:

@ Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR organizacja branzowa, ktora wskazata Komisja Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktora zajmuje si¢ przygotowaniem
propozycji zastapienia WIBOR, w szczegolnosci wskaznik, ktory rekomendowata
Narodowa Grupa Robocza ds. reformy wskaznikoéw referencyjnych lub inne
podobne ciato, grupa lub organizacja powotana w celu wskazania zamiennika dla
danego wskaznika, na zasadach analogicznych do zasad Narodowej Grupy Roboczej
ds. reformy wskaznikow referencyjnych
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(b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwlaszcza
Minister wiasciwy do spraw instytucji finansowych);

(c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

(d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

(e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR administrator WIBOR;

()] Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory zamiast WIBOR zastosowat w
rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny; albo

(9) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski.

Metody, o ktorych mowa w punkcie 7.6.5 powyzej, stosuje si¢ w kolejnosci od Punktu 7.6.5(a)
do Punktu 7.6.5(g). Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu
do Dnia Ustalenia Stawki Referencyjnej wiacznie z tym dniem (w przypadku, gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego). W przypadku
jednoczesnego wyznaczenia Wskaznika Alternatywnego przez podmioty, o ktorych mowa w
Punkcie 7.6.5 (a) oraz w Punkcie 7.6.5 (b), stosowa¢ bedzie si¢ Wskaznik Alternatywny
wskazany przez podmiot, o ktorym mowa w Punkcie 7.6.5 ().

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujacymi
zasadami:

@) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Warto$¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerowa,
jak roéwniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia oraz moze obejmowac
inne dostosowania zwigzane z zastapieniem WIBOR;

(b) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;

(©) jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorej mowa
w punkcie 7.6.5(f) powyzej, stosuje sie Korekte takg jak zastosowal Kontrahent
Centralny;

(d) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktéorych mowa w

Punktach od 7.6.5(a) do 7.6.5(e) powyzej:

() Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje si¢ taka Korekte;
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(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazal, aby nie stosowa¢ Korekty — nie stosuje
si¢ Korekty;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorych mowa w
Punktach od 7.6.5(a) do 7.6.5(e) powyzej Podmiot Wyznaczajacy nie odniost si¢ do
Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie z metoda, o
ktorej mowa w punkcie 7.6.5(g) powyzej:

(i Korekta jest dodawana do warto$ci Wskaznika Alternatywnego;

(i) Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomigdzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

(iii) mediana roznic jest ustalana:

(A) za okres 24 miesi¢ey przed dniem, w ktorym WIBOR przestat
by¢ publikowany (gdy nastgpito Ogloszenie Konca Publikacji)
albo pierwszym dniem, w ktorym Wskaznik Alternatywny jest
stosowany (gdy WIBOR nie zostal opublikowany, ale nie
nastgpito Ogloszenie Konica Publikacji) albo dniem, w ktorym
wystapit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktorym
zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR,
WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;

(B) biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym byt
publikowany zarowno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwiazku z
Ogtoszeniem Konca Publikacji lub Brakiem Zezwolenia WIBOR jest przeprowadzana tylko
raz (ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sa stosowane zamiast WIBOR takze w
kolejnych Dniach Ustalenia Stawki Referencyjnej).

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sa wyznaczane na rzecz Emitenta przez Agenta
Kalkulacyjnego albo inny profesjonalny podmiot, jezeli taki podmiot zostal wyznaczony
uchwatg Zgromadzenia Obligatariuszy za zgoda Emitenta. Emitent opublikuje w sposob
okreslony w Punkcie 15 (Zawiadomienia) niniejszych Warunkow Emisji, informacje o
podmiocie, o ktorym mowa powyzej, ze wskazaniem danych tego podmiotu, a takze
wybranego Wskaznika Alternatywnego oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty
lub opini¢ tego podmiotu, ze Korekta nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla
Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej, Dzien Ustalenia Stawki
Referencyjnej ulega odpowiedniemu przesunigciu do czasu publikacji Wskaznika
Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu rynkowego
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oraz z uwzglednieniem odpowiednich regulacji ASO dotyczacych przekazywania informacji
o0 ustalonej stopie procentowej i kwocie odsetek od Obligaciji.

W przypadku gdy zgodnie z Punktem 7.6.4 Wskaznik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia Punktow 7.6.3 — 7.6.8 odnoszace sic do WIBOR stosuje si¢ odpowiednio do
tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglgdnieniem ewentualnej Korekty.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogloszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiang, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny, z zastrzezeniem Punktu 7.6.10 powyzej, bedzie dokonywat ustalenia
Stawki Referencyjnej zgodnie z postanowieniami Punktow 7.6.1 - 7.6.12 oraz bedzie obliczat
Kwote Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie p6zniej niz w Dniu
Roboczym nastgpujacym po Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej. Wszelkie ustalenia i
obliczenia zostang dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego w sposob oraz wedlug zasad
okreslonych w Warunkach Emisji z zachowaniem nalezytej starannosci wynikajacej z
zawodowego charakteru prowadzonej przez Agenta Kalkulacyjnego dziatalnosci z
zastrzezeniem Punktu 7.8.

Jezeli Stawka Referencyjna okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz zero,
to do ustalenia wysoko$ci oprocentowania w tym Okresie Odsetkowym przyjmuje sie, ze
Stawka Referencyjna w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

Nie p6zniej niz w Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej
przypadajacym przed danym Dniem Platnosci Odsetek, Agent Kalkulacyjny zawiadomi
Emitenta o wysokosci Stawki Referencyjnej i o wysokosci Kwoty Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego. Emitent bedzie informowat KDPW o wysoko$ci Kwoty Odsetek zgodnie z
Regulacjami KDPW, a od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu na ASO tabele odsetkowe
dla kazdego Okresu Odsetkowego beda przekazywane przez Agenta Kalkulacyjnego do
Emitenta, a nastgpnie przez Emitenta zgodnie z odpowiednimi regulacjami podmiotu
prowadzacego ASO z zastrzezeniem Punktu 7.6.10 powyzej.

WYKUP OBLIGACJI

Obligacje bedg wykupywane w Dniu Wykupu lub w datach wezeéniejszego wykupu - zgodnie
z postanowieniami niniejszego Punktu 8 (Wykup Obligacji), 10 (Wczesniejszy Wykup w
Przypadku Wystgpienia Podstawy Weczesniejszego Wykupu Za Zgodg Zgromadzenia
Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Wezesniejszego
Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) oraz 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podzial
lub Przeksztatcenie). Z tytutu kazdej Obligacji w Dniu Wykupu albo innej dacie wskazanej w
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zdaniu poprzednim Emitent jest zobowigzany do dokonania ptatno$ci na rzecz Obligatariuszy
Kwoty Wykupu.

Obligacje wykupione w cato$ci zostang umorzone.
OPODATKOWANIE

Obliczenie i pobranie Podatku Dochodowego z kwot wyptacanych z tytutu Obligacji
dokonane zostanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Wszelkie ptatnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane bez potracen lub pobran z tytutu
podatkow, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych natozonych z mocy przepiséw
wydanych w Rzeczpospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligacji, chyba ze dokonanie takiego
potragcenia lub pobrania podatku, optaty lub innej naleznosci publicznoprawnej wymagane jest
przepisami prawa.

Emitent, Depozytariusz, Agent Emisji ani Agent Kalkulacyjny nie bedzie dokonywat zwrotu
kwot wyrownujacych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptlatnosci, jezeli z
jakakolwiek platnoscig z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty
jakiegokolwiek podatku, optaty lub innej naleznosci publicznoprawne;.

Obligatariusz przekaze Depozytariuszowi lub odpowiednio Agentowi Emisji wszelkie
informacje i dokumenty niezb¢dne do obstugi zobowigzan Obligatariusza z tytutlu Podatku
Dochodowego, w zakresie i terminie wymaganym obowigzujagcymi przepisami prawa i
regulacjami. Niezaleznie od powyzszego kazdy Obligatariusz zobowigzany jest przekazac¢
Depozytariuszowi lub odpowiednio Agentowi Emisji oraz Emitentowi informacje i
dokumenty dotyczace statusu podatkowego Obligatariusza, jakie moga by¢ wymagane
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa w tym miedzy innymi wazne i aktualne
Certyfikaty Rezydencji.

W przypadku, gdy Obligatariusz nie przekaze wszelkich informacji i dokumentéw
niezbgdnych do zastosowania zgodnie z przepisami prawa obnizonej lub zerowej stawki
Podatku Dochodowego, Podatek Dochodowego ten zostanie pobrany w petnej wysokosci.

WCZESNIEJSZY WYKUP W PRZYPADKU WYSTAPIENIA PODSTAWY
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU ZA 7Z.GODA ZGROMADZENIA
OBLIGATARIUSZY

W przypadku wystapienia ktoregokolwiek z nastgpujacych zdarzen:

10.1.1 Wprowadzenie w blad: ktorekolwiek z o§wiadczen lub zapewnien ztozonych oraz
informacji podanych przez Emitenta lub jakikolwiek inny Podmiot Zalezny w
Materiatach  Informacyjnych lub w jakichkolwiek innych materialach
przekazywanych Obligatariuszom okaze si¢ nieprawdziwe w jakimkolwiek zakresie
na dzien, w ktorym zostato ztoZone;
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Naruszenie Wskaznika Dzwigni Finansowej: Emitent naruszyt swoje zobowiazanie

do utrzymania Wskaznika Dzwigni Finansowej na poziomie nie wyzszym niz 1,00;

Naruszenie Zadtuzenia Finansowego: (i) jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe

Emitenta stanie si¢ wymagalne i platne przed terminem jego wymagalnosci na
skutek wystapienia przypadku naruszenia zobowigzania (opisanego w jakikolwiek
sposob); (ii) Emitent nie dokonuje platnosci kwoty, do ktorej zaptaty byt
zobowigzany z tytutu Zadluzenia Finansowego, z uwzglednieniem okresu karencji
dla tej ptatnosci przewidzianego w odpowiedniej umowie z ktdrego zobowiazanie to
wynika; (iii) Emitent nie dokonuje zaptaty zobowiazania odszkodowawczego w
zwigzku z Zadluzeniem Finansowym; (iv) Emitent uzna na piSmie swoja
niewyptacalno$¢ lub rozpocznie negocjacje z jednym lub z kilkoma wierzycielami z
zamiarem zmiany zasad splaty Zadtuzenia Finansowego;

Zabezpieczenie papieréw dtuznych: Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny
ustanowit jakiekolwiek Zabezpieczenie na catosci lub jakiekolwiek czeséci swojego

obecnego lub przysztego majatku o jakimkolwiek charakterze, w celu
zabezpieczenia zobowigzan z tytulu Papierow Dhluznych emitowanych przez
Emitenta lub jakikolwiek Podmiot Zalezny, chyba ze jednocze$nie lub wczesniej
zobowigzania Emitenta lub takiego Podmiotu Zaleznego z tytutu Obligacji zostang
zabezpieczone w nie mniej korzystny sposob. Powyzsze zdarzenie nie bedzie
stanowito przypadku naruszenia Warunkéw Emisji, jezeli zostanie usunigte w
terminie 5 (pigciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego zadania usunigcia takiego zdarzenia ;

Zmiana kontroli: Akcjonariusz oraz podmioty kontrolujace na Dzien Emisji
bezposrednio lub posrednio Akcjonariusza lub Emitenta przestang posiadac¢ lub
kontrolowaé 51% glosow w kapitale zaktadowym Emitenta;

Nabycie aktywow finansowych: (a) Emitent lub Podmiot Zalezny udzielit pozyczki

(w wysokosci przekraczajacej 10% skonsolidowanych kapitatow wiasnych Grupy
wskazanych w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu Emitenta)
Akcjonariuszowi lub podmiotom bezposrednio lub posrednio powigzanym z
Akcjonariuszem (dla uniknigcia watpliwosci za podmioty powigzane uznawani tez
beda udziatowcy lub akcjonariusze Akcjonariusza oraz inne podmioty sprawujace
nad nim kontrolg¢ samodzielnie lub tacznie, w sposob bezposredni lub posredni) z
wylaczeniem Podmiotow Zaleznych; (b) Emitent lub Podmiot Zalezny nabyt akcje,
udzialy, obligacje, inne diluzne papiery wartosciowe wyemitowane przez
Akcjonariusza lub podmioty bezposrednio lub posrednio powigzane =z
Akcjonariuszem (dla uniknigcia watpliwos$ci za podmioty powigzane uznawani tez
beda udziatowcy lub akcjonariusze Akcjonariusza oraz inne podmioty sprawujace
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nad nim kontrolg samodzielnie lub tgcznie, w sposob bezposredni lub posredni) z
wylaczeniem Podmiotow Zaleznych;

Egzekucja lub zajecie mienia: w odniesieniu do sktadnikéw majatkowych Emitenta

lub Podmiotu Zaleznego, nastgpilo zajecie komornicze lub zostata skierowana
egzekucja o lacznej wartosci stanowiacej co najmniej 5% wartosci sumy
skonsolidowanych kapitatdw wiasnych Emitenta wskazanych w ostatnim
zatwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, w obu
przypadkach w celu innym niz udzielenie zabezpieczenia, ktora nie zostata
umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciagu 120 (stu
dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Podmiot
Zalezny informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia Srodka zaskarzenia nie
zostata w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio,
Emitenta lub Podmiot Zalezny informacji o jej rozpoczeciu wstrzymana do czasu
rozpatrzenia §rodka zaskarzenia;

Utrata statusu spolki publicznej: Emitent utracit status spoétki publicznej w
rozumieniu Ustawy o Obrocie;

Niewykonanie prawomocnych orzeczen: Emitent nie dokonal ptatnosci z tytutu

prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujgcych
zaplate w lacznej kwocie przekraczajgcej warto$¢ 5% skonsolidowanych kapitatow
wiasnych Emitenta;

Naruszenie okre$lonych zobowigzan z Obligacji: Emitent nie wykona lub
nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji zgodnie z
Punktem 17 niniejszych Warunkéw Emisji lub zobowigzanie do wprowadzenia
Obligacji do obrotu na ASO lub do zapewnienia ich notowania na ASO zgodnie z
Punktem 3.1 i takie naruszenie nie zostato usunig¢te w ciggu 10 Dni Roboczych od

dnia wystapienia danego zdarzenia;

Niewyplacalno$é: z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa,

wystapi ktorekolwiek z ponizej wskazanych zdarzen:

(@) Emitent lub Podmiot Zalezny stal si¢ niewyptacalny w rozumieniu Ustawy
PU lub zagrozony niewyptacalno$cia w rozumieniu Ustawy PR;

(b) Emitent lub Podmiot Zalezny ztozyl wniosek o ogloszenie wlasnej
upadtosci;

(©) Emitent lub Podmiot Zalezny ztozyl wniosek o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego;
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(d) Emitent lub Podmiot Zalezny: (i) przyznal, ze jest niezdolny do sptaty
swoich zobowigzan pienigznych w terminie ich wymagalnosci; (il) z
powodu klopotow finansowych rozpoczal negocjacje z ogdtem swoich
wierzycieli lub pewna kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany
zasad splaty swojego zadtuzenia; (iii) zawarl z nadzorcg uktadu umowe o
sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postgpowania o zatwierdzenie
uktadu; lub (iv) rozpoczat samodzielne zbieranie glosow dotyczace
propozycji uktadowej, w tym dostarczyl ktoremukolwiek ze swoich
wierzycieli karte do gtosowania; lub

(e) w odniesieniu do majgtku Emitenta lub Podmiotu Zaleznego zostat
wyznaczony syndyk, zarzadca, administrator lub inny podmiot majacy
petni¢ podobne funkcje albo zarzad takiego podmiotu ztozyt wniosek o
wyznaczenie syndyka, zarzadcy, administratora lub podmiotu majacego
peti¢ podobne funkcje.

Utrata zezwolen oraz patentdw: Emitent utraci jakiekolwiek zezwolenia,
pozwolenia, licencje, koncesje albo okreSlone prawa wiasnosci przemystowej,

niezb¢dne do wykonywania swojej podstawowej dziatalno$ci w postaci realizacji
projektéw  budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw oraz
zagospodarowania i sprzedazy nieruchomosci na wiasny rachunek (,,Dzialalno$é
Podstawowa”);

Dziatalno$¢ Podstawowa: Emitent zaprzestanie prowadzenia w cato$ci lub w

znacznej czesci Dziatalno$ci Podstawowej;

Niedozwolona wyptata dywidendy: warto§¢ wyptaconych przez Emitenta w danym
roku dywidend i skupionych akcji wiasnych przekroczy 100% skonsolidowanego
zysku netto przypadajacego akcjonariuszom Emitenta (jako jednostki dominujace;j)
za rok poprzedni oraz spowoduje, ze Wskaznik Dzwigni Finansowej w wyniku

dokonania tych czynnos$ci bedzie wyzszy niz 0,5;

Niezgodnos¢ Obligacji z prawem lub Warunkami Emisji: zobowigzania Emitenta z
tytutu Obligacji (i) przestang stanowi¢ nieodwotalne i1 niepodporzadkowane

zobowigzania Emitenta, rowne i bez prawa pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem
siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z bezwzglednie
obowigzujacych przepisOw prawa polskiego) z co najmniej réwnym
pierwszenstwem zaspokojenia wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub
przysztych niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowiazan Emitenta; lub
(ii) stang si¢ z jakiegokolwiek powodu niezgodne z prawem lub niewykonalne;

Wykluczenie Obligacji z obrotu na ASQO: Obligacje, ktére zostaty uprzednio
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wprowadzone do obrotu na ASO, zostang wykluczone z obrotu na ASO;

Rozporzadzenie mieniem: Emitent lub ktorykolwiek Podmiot Zalezny dokona

Rozporzadzenia swoimi skladnikami majatkowymi niebgdacego Dozwolonym
Rozporzadzeniem,;

Naruszenie zwigzane z Sankcjami: jakakolwiek dziatalno$¢ dowolnego Podmiotu z
Grupy Emitenta jest zlokalizowana lub realizowana w jakimkolwiek Kraju Objetym
Sankcjami lub z udzialem Podmiotu Objetego Sankcjami, przy czym jezeli dany
kraj, w ktorym jest zlokalizowana lub realizowana dziatalno$¢ dowolnego Podmiotu
z Grupy Emitenta lub dany podmiot, z udzialem ktorego taka dziatalnos$¢ jest
prowadzona zostanie objety Sankcjami po Dniu Emisji, podstawa wcze$niejszego
wykupu wskazana w niniejszym Punkcie 10.1.18 nie wystapi, jezeli dowolny
Podmiot z Grupy Emitenta zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci w Kraju Objgtym
Sankcjami lub z udzialem Podmiotu Objetego Sankcjami w terminie 90 dni od dnia
nalozenia Sankcji na dany kraj lub podmiot;

Niewazno$¢ dokumentoéw zwigzanych z Programem Emisji: jakikolwiek dokument

zwigzany z Programem Emisji (w tym Umowa Emisyjna) okaze si¢ niewazny lub
nieskuteczny i nie bgdzie mozliwosci konwalidacji tej czynnosci;

Utrzymanie $rodkéw pienieznych: Srodki Pienigzne oraz aktywa rzeczowe, ktore nie

podlegaja Zabezpieczeniu, beda posiadaty mniejsza warto$¢ niz taczna warto$¢
nominalna (pomniejszona o dokonane ptatno$ci rat wykupu zdefiniowanych jako
»Raty Wykupu” w warunkach emisji obligacji innych niz Obligacje, emitowanych
w ramach Programu Emisji, jesli ma zastosowanie) niewykupionych obligacji
wyemitowanych w ramach Programu Emisji powiekszona o naroste odsetki oraz
kazdej innej premii zdefiniowanej jako ,,Premia” w warunkach emisji obligacji
innych niz Obligacje emitowanych w ramach Programu Emisji, je$li ma
zastosowanie;

- oraz podjecia przez Obligatariuszy uchwaly co najmniej bezwzgledng wigkszosciag glosow

wszystkich Obligacji obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy w przedmiocie wyrazenia

zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy z opcji wczesniejszego wykupu za zgoda
Zgromadzenia Obligatariuszy na skutek wystgpienia ktérejkolwiek podstawy wczesniejszego
wykupu za zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy, kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony do
zadania wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacji, z zastrzezeniem, ze w
przypadku usuni¢cia skutkow danego przypadku naruszenia Warunkow Emisji wskazanego w

Punktach

10.1.3 — 10.1.13 Warunkéw Emisji do dnia podjecia przez Zgromadzenie

Obligatariuszy uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy
z opcji wcezedniejszego wykupu za zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy, tak naprawione
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naruszenie nie bedzie stanowito podstawy zadania wczesniejszego wykupu przez
Obligatariuszy.

W przypadku podjecia uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z Punktem 10.1
powyzej, Emitent poda do wiadomo$ci Obligatariuszy tres¢ uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy wyrazajacej zgode na skorzystanie przez Obligatariuszy z podstawy
wczesniejszego wykupu za zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy, w najkrotszym mozliwym
czasie, lecz nie pdzniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od daty zamkniecia obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy i zawiadomi Obligatariuszy o terminie na ztozenie zadania wcze$niejszego
wykupu posiadanych przez nich Obligacji. Termin na zlozenie przez Obligatariuszy takiego
zadania wczesniejszego wykupu w zwigzku z dang podstawa wczesniejszego wykupu za
zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy bedzie wynosit 20 (dwadziescia) Dni Roboczych od dnia
podania treSci uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy do wiadomos$ci Obligatariuszy przez
Emitenta.

Dla skutecznego zlozenia zadania wczesniejszego wykupu zgodnie z Punktem 10.1,
Obligatariusz powinien:

@) ztozy¢ Emitentowi (z kopig do Depozytariusza prowadzacego Rachunek Obligacji, na
ktérym takie Obligacje sa zapisane) pisemne, pod rygorem niewaznosci, zadanie
wczesniejszego wykupu Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza;

(b) wskaza¢ podstawe zadania wczesniejszego wykupu, powolujac si¢ na odpowiednia
uchwate Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktérej mowa w Punkcie 10.1, wyrazajaca
zgode na skorzystanie przez Obligatariuszy z prawa wczesniejszego wykupu lub
zalaczajac jej kopig; oraz

(© wraz z zadaniem zobowigzany jest przedstawi¢ $wiadectwo depozytowe lub
zaswiadczenie depozytowe dotyczace posiadanych przez niego Obligacji, w stosunku
do ktorych sktada zadanie wczes$niejszego wykupu (z terminem wazno$ci do dnia
wczesniejszego wykupu wlacznie).

Skuteczne dorgczenie zadania wczesniejszego wykupu powoduje, ze Obligacje posiadane
przez takiego Obligatariusza, objete takim zadaniem wczeSniejszego wykupu, stajg si¢
wymagalne i ptatne w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia zlozenia tego zadania za
wyjatkiem Zzadania wczeSniejszego wykupu Obligacji w zwigzku z wystapieniem zdarzenia, o
ktorym mowa w Punkcie 10.1.5 (Zmiana kontroli), w ktorym to przypadku Obligacje
posiadane przez takiego Obligatariusza, obj¢te takim zgdaniem wezesniejszego wykupu, staja
si¢ wymagalne i ptatne w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zlozenia takiego zgdania.

W przypadku nieskorzystania przez Obligatariusza z wcze$niejszego wykupu w przypadku
Wystapienia podstawy wczesniejszego wykupu za zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy w
terminie wskazanym w Punkcie 10.2 powyzej, prawo do skorzystania z wcze$niejszego
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wykupu w przypadku wystapienia podstawy wczesniejszego wykupu za zgoda Zgromadzenia
Obligatariuszy w zwiazku z wystapieniem konkretnego zdarzenia stanowigcego taka podstawe
wygasa. W przypadku wystapienia kolejnego zdarzenia stanowigcego podstawe
wczesniejszego wykupu w przypadku wystapienia podstawy wczesniejszego wykupu za
zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy, terminy na dokonanie czynno$ci przewidzianych w
punkcie 10.2 biegng od dnia podjecia nowej uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy.

W zwigzku ze zlozeniem zadania wcze$niejszego wykupu Emitent zobowiagzany jest do
dokonania na rzecz Obligatariusza, ktory ztozyl takie zadanie, ptatnosci Kwoty Wykupu
takich Obligacji powigkszonej o Kwote Odsetek od takich Obligacji narostych do dnia
wezesniejszego wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

WCZESNIEJSZY WYKUP W PRZYPADKU WYSTAPIENIA PODSTAWY
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU BEZ 7GODY ZGROMADZENIA
OBLIGATARIUSZY

W przypadku niewykonania przez Emitenta zobowigzania do dokonania ptatnosci z tytutu
Obligacji w terminie, kazdy Obligatariusz, w stosunku do ktérego Emitent nie dokonat takiej
ptatnosci bedzie uprawniony do Zzadania wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji, chyba ze opdznienie dokonania ptatnosci jest niezawinione przez Emitenta i trwa
krocej niz 3 (trzy) dni;

W przypadku niezwotania przez Emitenta w terminie 14 dni od dnia zlozenia wniosku
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia zgromadzenia przypadajagcym nie
wczesniej niz 21 dni i nie pozniej niz 30 dni po dniu zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy,
pomimo prawidlowo zlozonego zadania przez Obligatariusza Iub Obligatariuszy
posiadajacych na dzien ztozenia wniosku co najmniej 10% skorygowanej tacznej warto$ci
nominalnej Obligacji (w rozumieniu Ustawy 0 Obligacjach) w zwigzku z udokumentowanym
wystapieniem i trwaniem przypadku naruszenia, chyba ze wniosek taki zostanie cofnigty przez
Obligatariusza lub Obligatariuszy, ktorzy go zlozyli, lub Emitent celowo uniemozliwia
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy, lub Emitent nie opublikowat Uchwat
Zgromadzenia Obligatariuszy (tj. protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy
W sposob oraz w terminie okreslonym w art. 68 ust. 4 Ustawy o Obligacjach),

kazdy Obligatariusz, bedzie uprawniony do zadania wczesniejszego wykupu posiadanych
przez niego Obligacji.

W celu dokonania wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z Punktem 11.1 oraz
odpowiednio 11.2, Obligatariusz ztozy Emitentowi (z kopia do Depozytariusza prowadzacego
Rachunek Obligacji, na ktorym takie Obligacje s3a zapisane) pisemne, pod rygorem
niewazno$ci, zadanie wczesniejszego wykupu wszystkich lub czeéci Obligacji posiadanych
przez tego Obligatariusza. Dla skutecznego ztozenia powyzszego zgdania Obligatariusz wraz
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z zadaniem zobowigzany jest przedstawi¢ S$wiadectwo depozytowe lub odpowiednio
zaswiadczenie depozytowe dotyczace posiadanych przez niego Obligacji, w stosunku do
ktorych sktada zadanie wezedniejszego wykupu (z terminem waznos$ci do dnia wcze$niejszego
wykupu wlacznie) oraz wskazujace podstawe takiego zadania. Skuteczne dorgczenie zadania
wezesniejszego wykupu powoduje, ze Obligacje posiadane przez takiego Obligatariusza staja
si¢ wymagalne i platne: (i) (w przypadku zaistnienia zdarzenia, o ktérym mowa w Punkcie
11.1) w najkrotszym terminie pozwalajagcym na dokonanie takich ptatnosci zgodnie z
Regulacjami KDPW, po dniu otrzymania zgdania Obligatariusza; lub (ii) (w przypadku
zaistnienia zdarzenia, o ktorym mowa w Punkcie 11.2) w terminie 10 (dziesigciu) Dni
Roboczych od dnia ztozenia tego zadania. W zwigzku ze zlozeniem zgdania wczes$niejszego
wykupu Emitent zobowiazany jest do dokonania na rzecz Obligatariusza, ktory zlozyl takie
zadanie platnosci Kwoty Wykupu takich Obligacji powigkszonej o Kwote Odsetek od takich
Obligacji narostych do dnia wczesniejszego wykupu (z wylaczeniem tego dnia) bez
dodatkowych dziatan lub formalnosci.

114 W przypadku nieskorzystania przez Obligatariusza z prawa zadania wcze$niejszego wykupu
w terminie 6 (sze$ciu) miesigcy od dnia powzigcia wiadomosci o wystgpieniu zdarzenia
stanowigcego podstawe wczesniejszego wykupu bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, 0
ktorej mowa w Punkcie 11.2, prawo do skorzystania z tej podstawy wczeéniejszego wykupu
bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy wygasa. W przypadku wystapienia kolejnego
zdarzenia lub zdarzen stanowigcych taka podstawe wczesniejszego wykupu bez zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktorej mowa w Punkcie 11.2, powyzszy termin 6 (sze$ciu)
miesigcy biegnie od dnia powzigcia wiadomosci o wystgpieniu kolejnego zdarzenia
stanowigcego taka podstawe wczesniejszego wykupu bez zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy.

12. LIKWIDACJA, POLACZENIE, PODZIAL LUB PRZEKSZTALCENIE

W: (i) dniu otwarcia likwidacji Emitenta lub (ii) dniu polaczenia, dniu podziatu lub dniu
przeksztatcenia w przypadku polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
odpowiednio przeksztalcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki
Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich
emitowania, Obligacje stajg si¢ natychmiast wymagalne i platne. Emitent jest zobowigzany
zaplaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w tym dniu Kwote Wykupu wraz z narostymi odsetkami
za czas od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wlacznie z tym dniem), w ktorym nastapito
otwarcie likwidacji, potaczenie, podziat lub odpowiednio przeksztalcenie do dnia otwarcia
likwidacji, dnia potaczenia, dnia podziatu lub dnia przeksztatcenia (z wytaczeniem tego dnia).
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WSKAZNIK DZWIGNI FINANSOWEJ

Emitent zapewni, ze w czasie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu Wskaznik Dzwigni Finansowej
(obliczany na bazie danych finansowych wynikajacych ze skonsolidowanych sprawozdan
finansowych Emitenta) bedzie nie wyzszy niz 1,0 na dany Dzien Badania.

Definicje finansowe:

,Dzien Badania” oznacza 31 marca, 30 czerwca, 30 wrzesnia oraz 31 grudnia kazdego roku
przypadajace w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu.

»Wskaznik Dzwigni Finansowej” oznacza stosunek Zadluzenia Finansowego Netto do
Kapitatlow Wiasnych.

»Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza kwote Zadluzenia Finansowego pomniejszong o
kwote Srodkoéw Pienigznych;

,Kapitaly Wlasne” oznacza wartos$¢ ksiggowa skonsolidowanych kapitatow wtasnych Grupy
z wylgczeniem:

Q) udziatow niekontrolujacych;
(i) warto$ci niematerialnych i prawnych;
(iii) skupionych akcji whasnych (bez wzgledu na sposdb prezentacji skupione akcje

pomniejszajg kapitaly wlasne);

(iv) skumulowanej warto$ci z przeszacowania zwiekszajacego wartos¢ posiadanych
gruntdow (bez wzgledu na sposob prezentacji), przy czym nie dotyczy to sytuacji, w
ktorej przeszacowanie zwigkszajace wartos$¢ gruntdw dotyczy tych gruntdéw, ktdrych
warto$¢ byta wczes$niej zmniejszona przez Emitenta w wyniku wcze$niejszego
przeszacowania;

(v) naleznosci (z wylaczeniem wynikajacych z normalnego toku dziatalnosci) i
aktywow finansowych Akcjonariusza lub podmiotow bezposrednio lub posrednio
powigzanym z Akcjonariuszem (dla uniknig¢cia watpliwos$ci za podmioty powigzane
uznawani tez bedg udziatowcy lub akcjonariusze Akcjonariusza oraz inne podmioty
sprawujace nad nim kontrol¢ samodzielnie lub tacznie, w sposob bezposredni lub
posredni) oraz

(vi) kapitatu z dewaluacji zobowigzan finansowych;
Obliczanie Wskaznika Dzwigni Finansowej
Wskaznik Dzwigni Finansowej bgdzie obliczany przez Emitenta na dany Dzien Badania:

Q) przypadajacy 31 marca oraz 30 wrzeSnia, na bazie danych finansowych
wynikajacych z kwartalnych skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta
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(za okres badania konczacy si¢ w danym Dniu Badania);

(i) przypadajacy 30 czerwca, na bazie danych finansowych wynikajagcych z
$rodrocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta przejrzanych
przez audytora (za okres badania konczacy si¢ w tym Dniu Badania);

(iii) przypadajacy 31 grudnia, na bazie danych finansowych wynikajacych z rocznych
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta zbadanych przez audytora (za
okres badania konczacy si¢ w tym Dniu Badania);

oraz w kazdym przypadku potwierdzany przez zarzad Emitenta.

FUNKCJA ORGANIZATORA, AGENTA EMISJI, AGENTA
DOKUMENTACYJINEGO ORAZ AGENTA KALKULACYJNEGO

W sprawach zwigzanych z Obligacjami Organizator, Agent Emisji, Agent Dokumentacyjny
oraz Agent Kalkulacyjny (zwani lacznie na potrzeby niniejszego Punktu ,,Agenci”) nie
ponosza zadnej odpowiedzialnos$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnos$ci przez
Emitenta Kwoty Wykupu lub Kwoty Odsetek, ani za zadne inne zobowigzania Emitenta
wynikajace z Obligacji oraz za skuteczno$¢ dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec
Emitenta. Agenci nie petnig funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 Ustawy o
Obligacjach, ani sg zobowigzani do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

Agenci nie dokonuja weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji w
Obligacje.

Agenci, w ramach prowadzonej dziatalno$ci, wspotpracujg z Emitentem w zakresie roznych
ustug i moga posiada¢ informacje, ktéore moga by¢ istotne w kontekscie sytuacji finansowej
Emitenta oraz jego mozliwosci wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych odpowiednio
z Obligacji, jednakze nie sg uprawnieni do ich udostgpniania Obligatariuszom, chyba ze
Emitent wyraznie wskaze dokumenty i informacje, ktére maja by¢ przekazane
Obligatariuszom w zwiagzku z Obligacjami i pelnieniem funkcji Agentow. Wykonywanie
przez Agentéow okreslonych czynnosci oraz pehlienie okreslonych funkcji w zwigzku z
Obligacjami nie uniemozliwia Agentom oraz jego podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym
$wiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania Emitentowi lub wspotpracy z Emitentem w
kazdym innym dowolnym zakresie lub formie.

W przypadku niedokonania ptatnosci przez Emitenta w przypadku Obligacji wpisanych do
Ewidencji Osob Uprawnionych, Agent Emisji wyda kazdemu Obligatariuszowi na jego
pisemne zadanie dokument, w ktorym stwierdzi brak ptatnosci lub dokonanie cze$ciowej
ptatnosci z tytulu Obligacji w dniu wymagalnosci takiej platnosci, a Obligatariusze beda
dochodzi¢ swoich praw bezposrednio od Emitenta przy zastosowaniu wlasciwych srodkow
prawnych oraz procedury okreslonej w Warunkach Emisji. Agent Emisji nie jest zobowigzany
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do reprezentowania Obligatariuszy, asystowania przy jakimkolwiek roszczeniu lub zadaniu
dokonania zaptaty w stosunku do Emitenta. Jedynie uprawnionym do takiego dzialania jest
Obligatariusz; oraz od dnia rejestracji Obligacji w Depozycie, podmiot prowadzacy Rachunek
Obligacji, dzialajac zgodnie ze swoimi wewngtrznymi regulacjami, wyda kazdemu
Obligatariuszowi zapisanemu na prowadzonym przez niego Rachunku Obligacji, na jego
pisemne zadanie dokument, w ktorym stwierdzi brak ptatnosci lub dokonanie cze$ciowej
platnosci z tytutu Obligacji w dniu jej wymagalnosci (lub inny dokument wykazujacy
wiasciwie brak ptatnosci lub dokonanie czgsciowej platnosci z tytutu Obligacji w dniu jej
wymagalnosci), a Obligatariusze beda dochodzi¢ swoich praw bezposrednio od Emitenta przy
zastosowaniu wlasciwych srodkow prawnych oraz procedury okre$lonej w Warunkach Emisji.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia skierowane do Obligatariuszy beda przekazywane przez Emitenta za
posrednictwem Strony Internetowej Emitenta. Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu na
Rynku ASO, zawiadomienia b¢da rowniez przekazywane przez Emitenta do organizatora
ASO zgodnie z regulaminem ASO, chyba ze Emitent wypetnia swoje obowiazki wynikajace
z posiadania statusu spotki publiczne;.

Wszelkie zawiadomienia od Obligatariuszy do Emitenta beda uznane za skuteczne, o ile
zostang sporzadzone w formie przewidzianej niniejszymi Warunkami Emisji i wystane listem
poleconym lub przesytka kurierska i dorgczone na adresy wskazane w Punkcie 16 (Adresy Do
Doreczen) niniejszych Warunkéw Emisji. Emitent moze zawiadomi¢ Obligatariuszy o
zmianie adresu do doreczen. Zawiadomienie takie stanie si¢ skuteczne w terminie 5 Dni
Roboczych od zawiadomienia przez Emitenta o zmianie zgodnie z Punktem 15.1.

Jezeli zawiadomienie zostanie dorgczone (lub opublikowane przez Emitenta) po godzinie
17:00 w Dniu Roboczym lub w dniu niebedagcym Dniem Roboczym, bedzie ono uwazane za
dorgczone w pierwszym Dniu Roboczym nastepujagcym po dniu, w ktorym takie
zawiadomienie zostalo faktycznie dorgczone (lub opublikowane).

ADRESY DO DORECZEN

W przypadku Emitenta: DOM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Plac
Pitsudskiego 3 , 00-078 Warszawa.

W przypadku Agenta Kalkulacyjnego: mBank S.A., ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa.

W  przypadku Agenta Dokumentacyjnego: Kancelaria Notarialna [.Bogustawska
R.Choromanska R.Giler W.Gladkowski i partnerzy Notariusze sp. p., 00-078 Warszawa, Plac
Pitsudskiego 3.

W przypadku Organizatora: mBank S.A., ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa.
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W przypadku Agenta Emisji: mBank S.A., ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa.

PRZEKAZYWANIE INFORMACJI

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyijne, tj.: ((i) sporzadzone zgodnie
z MSSF roczne jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz roczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe Emitenta wraz ze sprawozdaniami z badania; (ii) sporzadzone
zgodnie z MSSF $rodroczne jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz §rodroczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta wraz z raportem z przegladu audytora; (iii)
sporzadzone zgodnie z MSSF kwartalne jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz
kwartalne skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta) zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych.

Emitent bedzie publikowat Swiadectwo Zgodnoséci zawierajace informacje o wysokosci
Wskaznika Dzwigni Finansowej obliczonego na dany Dzien Badania, nie p6zniej niz W
terminie 20 dni od opublikowania kwartalnych, pétrocznych lub rocznych skonsolidowanych
sprawozdan finansowych Emitenta, przy czym opublikowanie Swiadectwa Zgodno$ci musi
nastgpi¢ przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego si¢ po publikacji
ostatniego sprawozdania finansowego.

Emitent zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen
opisanych w Punktach: 10.1, 11.1, 11.2 oraz 12 w trybie przewidzianym dla publikacji
Materiatlow Informacyjnych w Punkcie 17.4 ponize;j.

Materiaty Informacyjne beda publikowane na Stronie Internetowej Emitenta. Po
wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Rynku ASO, Materiaty Informacyjne beda rowniez
przekazywane przez Emitenta do organizatora ASO zgodnie z regulaminem ASO, chyba ze
Emitent wypetnia swoje obowiazki wynikajace z posiadania statusu spotki publiczne;.

Wydruki wszelkich dokumentdéw, informacji i komunikatow publikowanych na Stronie
Internetowej Emitenta w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach Emitent bedzie
przekazywa¢ Agentowi Dokumentacyjnemu. Agent Dokumentacyjny bedzie przechowywac
je do czasu uptywu przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacji. W celu uniknigcia
watpliwosci Emitent nie bedzie przekazywal Agentowi Dokumentacyjnemu sprawozdan
finansowych.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze moga podejmowaé na Zgromadzeniu Obligatariuszy decyzje w postaci
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy. Przedmiotem Zgromadzenia Obligatariuszy moga by¢
zagadnienia wskazane w Ustawie o Obligacjach, zmiana kazdego z postanowien Warunkow
Emisji oraz sprawy wskazane w Warunkach Emisji.

Zasady zwolywania i organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy oraz podejmowania uchwat
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Zgromadzenia Obligatariuszy okres$la Ustawa o Obligacjach oraz regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy stanowiacy Zalacznik 2 do niniejszych Warunkéw Emisji.

19. PRAWO WEASCIWE | JURYSDYKCJA
19.1 Obligacje podlegajg prawu polskiemu i zgodnie z nim nalezy dokonywac wyktadni Warunkow
Emisji.
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ZALACZNIK 1
DO WARUNKOW EMISJI
SUPLEMENT EMISYJNY

Niniejszy zatacznik stanowi suplement emisyjny do Warunkéw Emisji i razem z nimi stanowi jednolity
dokument Warunkéw Emisji niniejszej serii Obligacji

SZCZEGOLOWE WARUNKI EMISJI

1. Oznaczenie serii: DOMDEM1280928
2. Dzien Emisji: 28.09.2023
3. Dzien Wykupu: 28.09.2028
4, Maksymalna liczba Obligacji | 260.000
proponowanych do nabycia:
5. Laczna maksymalna warto§¢ nominalna | 260.000.000 PLN
emitowanych Obligacji:
6. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji na | 1.000 PLN
Dzien Emisji:
7. Marza (w punktach bazowych w stosunku | 155 p.b. p.a.
rocznym):
8. Okres Odsetkowy: 6 miesigcy
9. Stawka Referencyjna: WIBOR dla 6. miesiecznych depozytow
ztotdwkowych
10. | Cel emisji: Emitent nie okresla celu emisji Obligacji w
rozumieniu Ustawy o Obligacjach
11. | Dni Ptatnosci Odsetek: 28.03.2024; 30.09.2024
28.03.2025; 29.09.2025
30.03.2026; 28.09.2026
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30.03.2027; 28.09.2027
28.03.2028; 28.09.2028

12. | Kwota Wykupu przypadajaca do ptatnosci
w Dniu Wykupu dla jednej Obligaciji:

1.000 PLN

13. | Termin, w ciagu ktdrego Obligacje zostana
wprowadzone do obrotu na ASO:

Termin, w ciggu ktorego Obligacje zostang
notowane na ASO:

90 dni od Dnia Emisji

120 Dni Roboczych od Dnia Emisji

14. | Podmiot petniacy funkcje Agenta Emisji

mBank S.A.

15. | Podmiot  pehliacy  funkcje  Agenta
Kalkulacyjnego

mBank S.A.

16. | Miejsce 1 data sporzadzenia Warunkow
Emisji

Warszawa, 19 wrzesnia 2023 r.
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ZAYL.ACZNIK 2
DO WARUNKOW EMISJI

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1. ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA

(@)

(b)

(©)

(d)

Dom Development S.A.

Zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane jest przez Emitenta z wlasnej inicjatywy lub
na pisemny lub ztozony w formie elektronicznej na adres finanse@domd.pl wniosek
Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych tacznie co najmniej 10%
skorygowanej lacznej wartosci nominalnej Obligacji (w rozumieniu Ustawy o
Obligacjach) na dzien zgloszenia Emitentowi Zzadania zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy  (,,Uprawnieni Obligatariusze”). Do wniosku o0 zwotanie
Zgromadzenia Obligatariuszy Uprawnieni Obligatariusze sa obowigzani dolaczy¢
swiadectwa lub zaswiadczenia depozytowe potwierdzajace, ze sa Uprawnionymi
Obligatariuszami.

Jezeli w terminie 14 dni od dnia przedstawienia Emitentowi zadania, o ktérym mowa
w punkcie 1 (a), Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwolane, sad rejestrowy
wlasciwy dla Emitenta moze, po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasnien na
okoliczno$¢ niezwotania zgromadzenia, upowazni¢ do zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy wystgpujacych z tym zadaniem. Sad wyznaczy sposrod Obligatariuszy
wystepujacych z zadaniem osobg uprawniong do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Emitent jest zobowiazany do publikacji, w terminie 14 Dni od otrzymania
odpowiedniego wniosku zlozonego przez Uprawnionych Obligatariuszy, na Stronie
Internetowej Emitenta zawiadomienia wskazujacego date, godzing i miejsce
rozpoczecia obrad, porzadek obrad Zgromadzenia Obligatariuszy oraz informacj¢ o
miejscu ztozenia $wiadectwa lub zaswiadczenia depozytowego (,,Zawiadomienie o
Zwolaniu Zgromadzenia”). Zawiadomienie o Zwotaniu Zgromadzenia zawiera
rowniez informacje o sposobie uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy i
wykonywania glosu przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej, a takze
moze zawiera¢ inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza decyzji 0
uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktorym mowa w
punkcie 1 (b), w ogloszeniu nalezy wskaza¢ postanowienie sgdu upowazniajace do
zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy.

Data publikacji przez Emitenta Zawiadomienia o Zwotaniu Zgromadzenia stanowi
dzien zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy (,,Dzien Zwolania Zgromadzenia”).
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Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa si¢ w miejscowosci bedacej siedziba podmiotu
organizujagcego ASO lub w Warszawie, nie wcze$niej niz 21 dni i nie pozniej niz 30
dni od Dnia Zwotania Zgromadzenia. Dokladny czas i miejsce Zgromadzenia
Obligatariuszy zamieszczone zostanie w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.
Udzial w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac si¢ takze przy wykorzystaniu
srodkow komunikacji elektronicznej. O udziale w Zgromadzeniu Obligatariuszy w
sposob, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, postanawia Emitent zwotujacy
Zgromadzenie Obligatariuszy. W przypadku, gdy udziat w Zgromadzeniu
Obligatariuszy odbywa si¢ przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej,
zastosowanie znajduja odpowiednie postanowienia Ustawy o Obligacjach.

2. PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

(@)

(b)

(©

(d)

Dom Development S.A.

Prawo do uczestniczenia w  Zgromadzeniu Obligatariuszy przyshuguje
Obligatariuszowi, ktory najpozniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia
Obligatariuszy ztozyt u Emitenta (na adres wskazany w Zawiadomieniu o Zwotaniu
Zgromadzenia) odpowiednie $wiadectwo lub zaswiadczenie depozytowe dotyczace
posiadanych przez niego Obligacji. Termin waznosci takiego $wiadectwa lub
zaswiadczenia depozytowego powinien uptywac najwczesniej z koncem dnia, na ktory
zostalo zwolane Zgromadzenie Obligatariuszy.

Emitent przez co najmniej 3 pelne Dni Robocze przed rozpoczgciem Zgromadzenia
Obligatariuszy udostepnia w swojej siedzibie list¢ Obligatariuszy uprawnionych do
uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, zawierajaca informacje, o ktorych
mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach. Kazdy Obligatariusz ma prawo przegladac
liste, zada¢ odpisu listy za zwrotem kosztow jego sporzadzenia lub przestania listy
nieodplatnie poczta elektroniczng na wskazany przez niego adres.

Osoba reprezentujaca Obligatariusza bedacego osoba prawng lub jednostka
nieposiadajacg osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna
wykaza¢ umocowanie do dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajac aktualny
odpis z rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego (lub informacije
odpowiadajaca odpisowi aktualnemu, wydana na podstawie art. 4 ust. 4a i n. ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym) lub z innego odpowiedniego
rejestru, wydany nie wczesniej niz miesiagc przed Dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy), do ktorego dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument
stwierdzajacy bez uzasadnionych watpliwosci, ze dana osoba jest upowazniona do
dziatania w imieniu danego Obligatariusza.

Obligatariusz moze by¢ reprezentowany przez pelnomocnika. Obligatariusz moze
wystepowac jako pelnomocnik innego Obligatariusza. Pelnomocnictwa powinny by¢
udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci przez Obligatariusza/osoby
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upowaznione do reprezentowania Obligatariusza wedlug przedstawionego wraz z
petnomocnictwem aktualnego odpisu z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego lub z innego odpowiedniego rejestru (wydanego nie wczes$niej niz miesiac
przed Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktorego dany Obligatariusz jest
wpisany.

Oproécz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ cztonek
organu zarzadzajacego Emitenta, a dodatkowo moga bra¢ udziat cztonkowie innych
organéw Emitenta, petnomocnicy i prokurenci Emitenta, doradcy Emitenta oraz
doradcy Obligatariuszy, Organizator oraz doradcy Organizatora. Osobom tym
przystuguje prawo wypowiadania si¢ w sprawach bedacych przedmiotem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje w
szczegoblnosci prawo do:

0] udziatu w glosowaniu; oraz

(i) zabierania glosu.

TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

(@)

(b)

(©
(d)

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel.

Zgromadzenie Obligatariuszy prowadzi przewodniczacy, ktory jest wybierany sposrod
uczestnikow Zgromadzenia Obligatariuszy po jego otwarciu: (i) przez Emitenta - w
przypadku, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy zostato zwolane z inicjatywy Emitenta
albo (ii) przez Obligatariuszy — w przypadku, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy
zostato zwolane na wniosek Obligatariusza.

Jeden glos przypada na jedna Obligacje.

Przewodniczacy moze, zarowno z wlasnej inicjatywy jak i na wniosek Obligatariuszy
lub Emitenta, zarzadzaé¢ przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zarzadzenie
przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Lacznie przerwy nie moga trwa¢ dhuzej niz
30 (trzydziesci) dni. W przypadku przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy
Obligatariusze stawajacy po przerwie obowigzani sg do przedstawienia, najpdzniej w
dniu wznowienia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy przed ich wznowieniem, nowych
swiadectw lub zaswiadczen depozytowych potwierdzajacych posiadanie przez nich
Obligacji, jesli $wiadectwa lub zaswiadczenia depozytowe przedstawione przed
zarzadzeniem przerwy utracity wazno$¢. Termin waznosci $wiadectwa lub
za$wiadczenia depozytowego powinien uplywac najwczesniej z koncem dnia, na ktory
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zostalo wyznaczone wznowienie Zgromadzenia Obligatariuszy.
Do obowigzkow przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

0] udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom,
ktorych prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika
wprost z niniejszego Regulaminu oraz podejmowanie decyzji dotyczacych
glosowan w trakcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

(i) uzupetianie porzadku obrad;
(iii) czuwanie nad sprawnym i wlasciwym przebiegiem obrad,
(iv) udzielanie gltosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji

prowadzonych w trakcie obrad;

(V) zarzadzanie przerw w obradach;

(vi) zarzadzanie gltosowan i czuwanie nad ich wlasciwym przebiegiem;

(vii) zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadku obrad zostaty
rozpatrzone;

(viii) liczenie oddanych glosow;

(ix) podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostala ona poprawnie
sporzadzona,

oraz wydawanie stosownych zarzadzen i polecen stuzacych wypehieniu okreslonych
wyzej obowiazkow.

Niezwlocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy
zobowiazany jest sprawdzi¢ i podpisac listg¢ obecnos$ci, zawierajaca imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania albo nazw (firmy) oraz siedziby Obligatariuszy oraz liczbe
Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu glosow.
Liste obecnosci podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista jest
dostepna do wgladu dla uczestnikow Zgromadzenia Obligatariuszy w czasie jego
trwania, a wszelkie zmiany dotyczgce sktadu Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym czas
wystgpienia takiej zmiany, sg na niej odnotowywane.

Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy
otwiera dyskusje, udzielajac glosu uczestnikom wedlug kolejnosci zgtoszen.
Uczestnicy moga zabiera¢ glos wylacznie w sprawach umieszczonych w porzadku
obrad, bedacych w danej chwili przedmiotem dyskusji.

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokot. Protokot
powinien zawieraé:
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0] stwierdzenie, ze Zgromadzenie Obligatariuszy zostato prawidtowo zwotane i
jego zdolnosci do podejmowania uchwat;

(i) opis przebiegu Zgromadzenia Obligatariuszy, liczb¢ reprezentowanych
glosow, tres¢ podjetych uchwat, taczna liczbe glosow waznych, procentowy
udziat wartosci Obligacji, z ktorych oddano wazne glosy, w skorygowanej
lacznej wartosci nominalnej Obligacji (w rozumieniu Ustawy o Obligacjach),
liczbe glosow oddanych za poszczegdlnymi uchwatami, liczbe glosow
wstrzymujacych sig, liczbe¢ glosow niewaznych oraz liste Obligatariuszy
glosujacych przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej (o ile
ma to zastosowanie); oraz

(iii) zgloszone sprzeciwy.

Protokdt podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba go
sporzadzajaca. Do protokotu nalezy dotaczy¢ liste obecnosci, liste Obligatariuszy
glosujacych przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej (o ile ma
zastosowanie) oraz kopie pelnomocnictw, odpisow z Krajowego Rejestru Sadowego i
innych dokumentow stuzagcych wykazaniu umocowania do reprezentacji
Obligatariusza lub innego uczestnika Zgromadzenia Obligatariuszy. Protokot ze
Zgromadzenia Obligatariuszy jest publikowany w terminie 7 dni od dnia jego
zakonczenia, na Stronie Internetowej Emitenta.

W przypadku, gdy Emitent nie dokonat publikacji protokotu w terminie okreslonym w
pkt (i) powyzej, przewodniczacy przekazuje odpis protokotu ze Zgromadzenia
Obligatariuszy do Organizatoréw, ktory umozliwia kazdemu Obligatariuszowi na jego
zadanie i po przedstawieniu waznego $wiadectwa lub zaswiadczenia depozytowego
zapoznanie si¢ z nim w siedzibie dowolnego z Organizatorow.

4. PODEJMOWANIE UCHWAL

(@)

(b)

(©)

Dom Development S.A.

Na Zgromadzeniu Obligatariuszy moga by¢ podejmowane uchwaly jedynie w
sprawach wymienionych w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjg¢ uchwate mimo braku formalnego zwolania,
jezeli skorygowana taczna warto$¢ nominalna Obligacji (w rozumieniu Ustawy o
Obligacjach) jest reprezentowana na tym Zgromadzeniu Obligatariuszy, a nikt z
obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy lub
Whniesienia poszczegolnych spraw do porzadku obrad. Przedstawiciel Zarzadu Emitenta
sktada na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie o skorygowanej tacznej wartosci
nominalnej Obligacji (w rozumieniu Ustawy o Obligacjach).

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co
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najmniej potowa skorygowanej tacznej warto§ci nominalnej Obligacji (w rozumieniu
Ustawy o Obligacjach).

Glosowanie jest jawne, chyba ze wigkszo$¢ Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy wyrazi zgode na gtosowanie tajne.

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien art. 65 ust. 1 i 2 Ustawy o Obligacjach,
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy zapadajg bezwzgledna wickszoscig glosow
wszystkich Obligatariuszy uczestniczacych w Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Po podjeciu uchwaty w przedmiocie zmiany Warunkow Emisji oraz po dokonaniu
przez Emitenta kontrasygnaty takiej uchwaty, Emitent opublikuje zmienione zgodnie z
trescig takiej uchwaty Warunki Emisji na Stronie Internetowej Emitenta oraz w formie
raportu biezacego, w terminach przewidzianych dla realizacji obowiazkow
informacyjnych Emitenta, a w przypadku braku podstawy dla publikacji raportu
biezacego w zwiazku ze zmiana, Emitent opublikuje zmienione zgodnie z trescia takiej
uchwaty Warunki Emisji wylacznie na Stronie Internetowej Emitenta, w terminie 3 Dni
Roboczych od dnia podjecia uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy.

Uchwata podjeta przez nalezycie zwotane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest
wigzaca wzgledem wszystkich Obligatariuszy, rowniez tych, ktorzy nie uczestniczyli
w Zgromadzeniu Obligatariuszy lub glosowali przeciwko tej uchwale, wstrzymali si¢
od glosu albo oddali glosy niewazne.

Emitent publikuje tres¢ przyjetych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat na
Stronie Internetowej Emitenta oraz w przypadku gdy Emitent nie wypelnia swoich
obowigzkoéw wynikajacych z posiadania statusu spotki publicznej, przekazuje ich tresé
za posrednictwem ASO (zgodnie z regulaminem ASO) niezwlocznie, lecz nie pézniej
niz w terminie 7 dni od daty zamknigcia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

POSTANOWIENIA KONCOWE

(@)

(b)

(©)

Emitent zapewnia obstuge techniczng Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym
umozliwiajagcg glosowanie oraz protokolanta. Emitent ponosi koszty organizacji
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Wszelkie sprawy zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane
W niniejszym Regulaminie mogg by¢ za zgoda Emitenta ustalone uchwata
Zgromadzenia Obligatariuszy przyjeta zgodnie z niniejszym Regulaminem.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia
Obligatariuszy zastosowanie majg wilasciwe przepisy Ustawy o Obligacjach. W
przypadku wejsScia w zycie przepisdw prawa wymuszajacych swoje zastosowanie do
Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy odpowiednie postanowienia niniejszego

Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Metropolitan, wejscie nr 3, Il pietro

22 351 66 33
domd.pl

XXXIX



DOM

DEVELOPMENT

Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy zostang zastapione takimi odpowiednimi
przepisami prawa. Emitent, po uzgodnieniu z Organizatorami, moze dokona¢ zmian
wylaczenie tych postanowien, ktore tego wymagaja w zwiazku z wejScia w Zycie
nowych przepisoOw prawa, o ktorych mowa powyzej. W celu utatwienia ustalenia tresci
wowczas obowigzujacego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent moze
opublikowa¢ na Stronie Internetowej Emitenta tekst jednolity takiego Regulaminu.

W imieniu DOM DEVELOPMENT S.A.

Dom Development S.A.
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ZALACZNIK 3
DO WARUNKOW EMISJI
WZOR SWIADECTWA ZGODNOSCI
Do:  [Obligatariusze]
Od:  Dom Development S.A. jako Emitenta

Data: [e]
SWIADECTWO ZGODNOSCI

Niniejszy dokument, stanowiagcy Swiadectwo Zgodnosci, odnosi si¢ do warunkéw emisji obligaciji serii
[e] (,,Warunki Emisji”’) wyemitowanych w dniu [e] przez Dom Development S.A.

Zaswiadczamy, ze na Dzien Badania, przypadajacy w dniu [®] Wskaznik DZzwigni Finansowej obliczany
zgodnie z Warunkami Emisji na podstawie danych zawartych w [e]* oraz wskazanych ponizej, osiagnat
nastgpujace wartosci:

Nazwa wskaznika Wartos¢ (poziom)
Zadluzenie Finansowe: [e]
Zadluzenie Finansowe Netto: [e]
Srodki Pienigzne: [®]
Kapitaty Wtasne: [e]
Wskaznik Dzwigni Finansowe;j: [e]

Zaswiadczamy, ze na Dzien Badania, przypadajagcy w dniu [e] wartos¢ Wskaznika Dzwigni Finansowe;j
[jest zgodna]/[nie jest zgodna] z poziomami okreslonymi w Warunkach Emisji.

Terminy pisane wielkg literg, a niezdefiniowane w niniejszym Swiadectwie Zgodnosci maja znaczenie
nadane tym terminom w Warunkach Emisji.

W imieniu DOM DEVELOPMENT S.A.

1 Nalezy wskaza¢ odpowiednie sprawozdanie finansowe, na podstawie ktorego obliczono Wskaznik Dzwigi Finansowe;.

Dom Development S.A.
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DEFINICJE I OBJASNIENIA SKROTOW

,»Agent Kalkulacyjny” oznacza mBank S.A.

»ASO GPW” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gieldg Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A. lub ich nastepcow prawnych.

,»,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW.
»Dzien Emisji” oznacza dzien wskazany w Punkcie 2 Suplementu Emisyjnego.
»Dzien Platnosci” oznacza, w zaleznosci od kontekstu, Dzien Ptatno$ci Odsetek lub Dzien Wykupu.

,,Dzien Platnosci Odsetek” lub w zalezno$ci od kontekstu ,,Dni Platnosci Odsetek” oznacza dni
wskazane w Punkcie 11 Suplementu Emisyjnego.

»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny od
pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w sposodb umozliwiajacy wykonanie
czynnosci okre§lonych w Warunkach Emisji, w tym rejestracje przez Agenta Emisji Obligacji
zapisanych w Ewidencji Oso6b Uprawnionych w Depozycie.

»Dzien Ustalenia Praw” oznacza koniec szostego Dnia Roboczego przed Dniem Wykupu lub
odpowiednio Dniem Ptatnosci Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mogt by¢ Dniem Ustalenia Praw
zgodnie z Regulacjami KDPW inny najblizszy dzien przed Dniem Wykupu lub odpowiednio Dniem
Ptatnosci Odsetek zgodnie z aktualnie obowigzujacymi Regulacjami KDPW w zakresie majacym
zastosowanie do ustalenia podmiotéw uprawnionych do otrzymania §wiadczen z tytulu Obligacji, z
wyijatkiem przypadku: (A) w ktorym $wiadczenia pienigzne z tytutu wykupu Obligacji spetniane sa
po Dniu Wykupu, kiedy to za Dziefi Ustalenia Praw uwaza si¢ drugi Dzien Roboczy po dniu, w
ktorym kwota $wiadczenia zostata przekazana KDPW,; (B) otwarcia likwidacji Emitenta, jego
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia, o ktorych mowa w Punkcie 12 (Likwidacja, Polgczenie,
Podziat lub Przeksztatcenie) Warunkow Emisji lub (C) wystapienia sytuacji, w ktorej zgodnie z
Punktem 10 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Wezesniejszego Wykupu Za
Zgodg Zgromadzenia Obligatariuszy) oraz 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia
Podstawy Weczesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) Warunkoéw Emisji
zostanie ztozone zadanie wczesniejszego wykupu, kiedy to za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢
odpowiednio dzien otwarcia likwidacji, dzien potaczenia, dzien podziatu lub dzien przeksztatcenia
Emitenta, o ktorych mowa w Punkcie 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podzial lub Przeksztalcenie)
Warunkoéw Emisji lub dzien ztozenia zadania wezesniejszego wykupu.

,Dzien Ustalenia Stawki Referencyjnej” oznacza trzeci Dzien Roboczy przypadajacy przed
poczatkiem danego Okresu Odsetkowego, zastrzezeniem Punktu 7.6.11 Warunkéw Emisji.

»Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w Punkcie 3 Suplementu Emisyjnego.

»Ewidencja Oso6b Uprawnionych” oznacza ewidencje o0s6b uprawnionych z Obligacji,
prowadzona przez Agenta Emisji zgodnie z art. 7a Ustawy o Obrocie.

,Grupa” oznacza w danym czasie Emitenta oraz Podmioty z Grupy Emitenta.
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»KDPW?” oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

,Kwota Odsetek” oznacza kwot¢ odsetek nalezng od Emitenta z tytutu Obligacji obliczang i
wyplacana zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji.

,Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do kazdej Obligacji kwote przypadajaca do zaptaty w
Dniu Wykupu, dniu otwarcia likwidacji Emitenta, dniu jego polaczenia, podzialu lub
przeksztalcenia, o ktérych mowa w Punkcie 12 (Likwidacja, Polqczenie, Podzial Ilub
Przeksztatcenie) Warunkéw Emisji lub odpowiednio w dniu wczesniejszego wykupu (z
wylaczeniem tego dnia), tj. jej warto$¢ nominalng wskazang w Punkcie 6 Suplementu Emisyjnego.

»vlarza” oznacza ,,Marz¢” wskazang w Punkcie 7 Suplementu Emisyjnego.

,,Obligacje” oznacza obligacje serii DOMDEM1280928 wyemitowane w dniu 28.09.2023 r. przez
Emitenta na podstawie Warunkéw Emisji w ramach Programu Emisji.

,ODbligatariusze” oznacza osobg¢ lub podmiot (i) bedacy posiadaczem Rachunku Papierow
Wartosciowych, na ktorym zapisane sg prawa z Obligacji, lub (ii), w odniesieniu do Obligacji
zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza osobg¢ lub podmiot wskazany Depozytariuszowi przez
posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako bedacy uprawnionym z Obligacji zapisanych na takim
Rachunku Zbiorczym dzialajacy, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z Warunkéw Emisji
oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego, a kazda z nich zwana jest
,Obligatariuszem”.

,,OKkres Odsetkowy” oznacza okres o dlugosci wskazanej w Punkcie 8 Suplementu Emisyjnego,
przy zatozeniu, ze (i) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego — jest to okres rozpoczynajacy
si¢ w Dniu Emisji (wlacznie z tym dniem) i konczacy si¢ w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek (z
wylaczeniem tego dnia), (ii) w przypadku kazdego nastgpnego Okresu Odsetkowego - jest to okres
rozpoczynajacy si¢ w danym Dniu Platnosci Odsetek (wlacznie z tym dniem) i konczacy si¢ w
nastepnym Dniu Platnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres
Odsetkowy moze by¢ krotszy ze wzgledu na wezesniejszy wykup Obligacji na podstawie Punktu 8
(Wykup Obligacji), 10 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Wezesniejszego
Wykupu Za Zgodg Zgromadzenia Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku
Wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) lub 12
(Likwidacja, Polgczenie, Podziat lub Przeksztatcenie) Warunkow Emisji.

,Organizator” oznacza mBank S.A.

,Podmioty z Grupy Emitenta” oznacza podmioty zalezne od Emitenta lub wspotkontrolowane
przez Emitenta, w rozumieniu przepisow MSR i MSSF, w stosunku do ktorych istnieje obowiazek
konsolidacji sprawozdania finansowego na podstawie Ustawy o Rachunkowo$ci, (przy czym
zwolnienie z obowiazku konsolidacji nie powoduje wytaczenia danego podmiotu z definicji
»Podmioty z Grupy Emitenta”) i opisane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy lub ktore zostang opisane w najblizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Emitenta, z wylaczeniem Emitenta, a kazdy z nich zwany jest ,,Podmiotem z Grupy Emitenta”.

,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych, Rachunek Zbiorczy lub konto
podmiotowe Agenta Emisji w rozumieniu Regulacji KDPW.
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»Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu
art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie, na
ktorym zostaly zapisane prawa z Obligacji.

»Regulacje KDPW” oznaczaja obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajace sposob prowadzenia przez KDPW/spotke zalezna
KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci regulamin Krajowego Depozytu
Papierow Warto§ciowych 1 szczegdétowe zasady dzialania Krajowego Depozytu Papierdw
Wartosciowych.

»Stawka Referencyjna” oznacza zmienng stawke referencyjng wskazang w Punkcie 9 Suplementu
Emisyjnego majaca zastosowanie do obliczenia Kwoty Odsetek.

,»Strona Internetowa Emitenta” oznacza strong internetowg pod adresem: www.domd.pl lub inna,
ktora ja zastapi.

»Suplement Emisyjny” oznacza dokument okreslony w Zataczniku 1 do Warunkow Emisji,
zawierajacy szczegotowe warunki emisji Obligacji 1 stanowiacy integralng czes¢ Warunkow Emisji.

,Ustawa o0 Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.
,Ustawa 0 Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych.

,Ustawa PR” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne.
,Ustawa PU” oznacza ustawe z dnia 28 Iutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

,»Warunki Emisji” oznacza warunki emisji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach majace
zastosowanie do Obligaciji.

»Wskaznik DzZwigni Finansowej” oznacza wskaznik zdefiniowany i badany zgodnie z
postanowieniami Punktu 13 (Wskaznik Dzwigni Finansowej) Warunkow Emisji.

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy posiadajgcych Obligacje
danej serii (lub obligacje objete tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie),
o ktorym mowa w art. 46 Ustawy o Obligacjach, odbywajace si¢ na zasadach okreslonych w
Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy.



