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OBLIGACII SERII E WYEMITOWANYCH PRZEZ CAVATINA HOLDING S.A.

sporzadzony na potrzeby wprowadzenia obligacji serii E do obrotu na Catalyst prowadzonym jako

alternatywny system obrotu przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
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Niniejszy dokument informacyjny zostat sporzadzony w zwiazku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych tym dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie

obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéow do obrotu narynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub

réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone witasciwg analizg, a takie jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca

inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszego dokumentu informacyjnego nie byta zatwierdzana przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem
faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Data dokumentu informacyjnego 18 grudnia 2020 r.



A CAVATINA MICHAEL/STROM

e

ool mimaac nolianie DOM MAKLERSKI

I.  WSTEP

Niniejszy dokument informacyjny (dalej takze jako ,,Dokument Informacyjny” lub ,,Dokument”) zostat
przygotowany w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie do Alternatywnego Systemu Obrotu
Catalyst prowadzonego przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. do 20.000
(dwadziescia tysiecy) obligacji na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych
kazda (dalej takze jako ,Obligacje”), wyemitowanych przez Cavatina Holding S.A. zsiedzibg w
Krakowie, ktére zostang zarejestrowane w depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréow

Wartos$ciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

1.1. Podstawowe dane Emitenta

Nazwa (firma): Cavatina Holding spdtka akcyjna

Nazwa (firma) skrocona: Cavatina Holding S.A.

Kraj siedziby Polska

ul. Wielicka 28b, 30-552 Krakéw
+48 536 288 119, +48 536 289 889

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie,

Xl  Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

REGON: 368028192

KOD LEI 259400LL41Q1CCOZ9M08
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1.2. Podstawowe dane doradcéw Emitenta

Doradcg Emitenta jest podmiot, ktéry oferowat Obligacje Emitenta:

Nazwa (firma):

Michael / Strom Dom Maklerski sp6tka akcyjna

Nazwa (firma) skrécona:

Forma prawna:
Kraj siedziby:
Siedziba:
Adres:

Telefon:

Fax:

Adres poczty elektronicznej:

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
spotka akcyjna

Polska

Warszawa

Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowej:

www.michaelstrom.pl

Numer KRS:

Oznaczenie sgdu rejestrowego:

Zakres dziatan we wspotpracy z Emitentem [§l)]

2)

3)

4)

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A.

0000712428

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

142261319

525-247-22-15

wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci

niniejszego Dokumentu Informacyjnego,
ztozenie w niniejszym Dokumencie Informacyjnym

oswiadczenia przewidzianego dla

Autoryzowanego Doradcy,
sporzgdzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji
do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

prowadzonym przez Gietde Papieréw

Wartos$ciowych w Warszawie,
udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do

obrotu w Alternatywnym  Systemie  Obrotu

prowadzonym przez Gietde Papieréw

Wartos$ciowych w Warszawie.

Strona 37418
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1.3. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji obligacji wprowadzanych

do alternatywnego systemu obrotu objetych dokumentem informacyjnym

zabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela,

Rodzaj
niemajace formy dokumentu

Oznaczenie emisji Seria E

Jednostkowa wartos¢ nominalna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)
Jednostkowa cena emisyjna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)

oprocentowanie zmienne w wysokosci stawki

bazowej WIBOR6M powiekszonej o marze w
Wysoko$¢ oprocentowania
wysokosci 6,5 punktu procentowego w stosunku

rocznym

Czestotliwos$¢ wyptaty odsetek szeSciomiesieczne okresy odsetkowe
Termin wykupu 21 czerwca 2024 roku

Kod nadany w ramach depozytu KDPW: PLCVTNH00016
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Il.  CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni
starannie przeanalizowaé czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte
w Dokumencie Informacyjnym. Wystgpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk
samodzielnie lub w potgczeniu z innymi okolicznosciami moze mie¢ istotny, niekorzystny wptyw
w szczegdlnosci na dziatalno$¢ Emitenta, jego sytuacje finansowaq, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢
Obligacji, co z kolei moze skutkowaé poniesieniem przez inwestoréw straty réwnej catosci lub czesci
inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktdrzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfikg rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe
dla instrumentéw rynku kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajacy Obligacje powinien
zdawac sobie sprawe, ze ryzyko bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze
od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych,
co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz
koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
zinwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych
w Dokumencie Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione
w nim czynniki ryzyka oraz ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne
od Emitenta czynniki zwigzane z jego dziatalnoscig, wspdlnikami i osobami zarzadzajgcymi Emitenta
oraz rynkiem papieréw warto$ciowych i srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi
dziatalnos¢.

Nie mozna wykluczyé, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna
ani wyczerpujgca i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢
traktowane jako jedyne, na ktére Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢,
w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej, nie odzwierciedla prawdopodobienstwa ich wystgpienia
ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢ narazony na dodatkowe ryzyka inegatywne
czynniki, ktore nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane Emitentowi. Wystgpienie zdarzen
opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji, w wyniku czego inwestorzy,

ktorzy nabeda Obligacje, mogg ponies¢ strate rowng catosci lub czesci ich inwestycji.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta i jego otoczeniem

2.1.1. Ryzyko zwigzane z niekorzystng sytuacjg makroekonomiczng

Dziatalno$¢ Grupy uzalezniona jest od koniunktury na rynku nieruchomosci (w tym od popytu
inwestycyjnego, plandw rozwoju przedsiebiorstw oraz popytu na powierzchnie biurowg), ktéra z kolei
jest silnie powigzana z sytuacjag na rynku finansowym, w tym z tendencjami na rynku stdp
procentowych, atakze z sytuacjg na rynku pracy. Dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej, poziom
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przychodéw z takiej dziatalnosci i realizacja zyskéw sg w duzym stopniu powigzane z ogdlng
koniunkturg gospodarcza, zaréwno krajowa, jak i miedzynarodowa. Wzrost inflacji i stép procentowych
moze istotnie wptyngé na wielkos¢ przychoddw Grupy oraz na poziom kosztow realizacji projektow
i kosztow finansowych. W szczegdlnosci, znaczna czes$¢ zadtuzenia Grupy jest oprocentowana wedtug
zmiennej stopy procentowej, opartej o poziom wskaznika WIBOR oraz EURIBOR. Istotny wzrost inflacji
i stép procentowych spowoduje, ze znacznie zwiekszy sie nominalna wysokos$¢ odsetek ptaconych
od zadtuzenia Grupy. Wzrost bezrobocia moze w kolei przyczynic sie do zmniejszenia zapotrzebowania
firm na nowg powierzchnie biurowg lub nawet do rezygnacji z powierzchni juz wynajmowanej (tzw.

podnajem).

2.1.2. Ryzyko zwigzane z pandemig koronawirusa COVID-19

Potencjalnie istotny wptyw na rynek powierzchni biurowej w najblizszych kwartatach moga miec
gospodarcze konsekwencje epidemii koronawirusa COVID-19, ktéra wybuchta w Chinach pod koniec
2019 r., a od kilku miesiecy ma miejsce rdwniez w Polsce. Prawdopodobnym skutkiem epidemii moze
by¢ spadek popytu na powierzchnie biurowg, ktéry bedzie widoczny w kilku aspektach: odktadaniu
decyzji o wynajmie nowej powierzchni przez korporacje, mozliwym przejsciu najemcow na rotacyjny
system pracy z wykorzystaniem tzw. home office oraz w braku decyzji co do zwiekszania zatrudnienia.
Na date dokumentu trudno oszacowac skale wptywu na rynek deweloperski w Polsce, jednak mozna
spodziewac sie tymczasowego bardzo istotnego ograniczenia popytu. Od tego jak dtugo potrwa walka
z epidemia zalezy czy wptynie ona réwniez na dtugoterminowy wolumen transakcji oraz na ceny
nieruchomosci biurowych. Z drugiej strony w przypadku silnego pogorszenia sytuacji na rynku
nieruchomosciowym mozna spodziewac sie réwniez spadku cen gruntéw oraz kosztdw budowy.
Opisana powyzej pandemia ma rowniez wptyw na strategie bankow w zakresie finansowania budowy
nowych projektdw biurowych. Banki mogg zaostrzy¢ kryteria przyznawania kredytdw, co bedzie
przejawiac¢ sie m.in. w zwiekszeniu wymagan co do wktadu wtasnego inwestora oraz minimalnego
poziomu komercjalizacji budynku. Moze to przyczyni¢ sie do opdznienia w rozpoczeciu niektorych
projektéw Grupy Emitenta lub, w scenariuszu pesymistycznym, spowodowac catkowitg rezygnacje z
ich budowy.

Na skutek obostrzen wprowadzonych w zwigzku z wybuchem pandemii wydtuzeniu ulegt czas trwania
procesdw administracyjnych, przez ktére spoétki z Grupy muszg przechodzi¢ w zwigzku z prowadzonymi
projektami. Dtuzej trwajg chocby procesy wydawania decyzji o warunkach zabudowy czy udzielajgcych
pozwolenia na budowe. Spadta efektywnos¢ pracy sgdow, w tym sgdow wieczysto-ksiegowych, co ma
istotne znaczenie w kontekscie finansowania projektdw przez banki kredytami zabezpieczonymi
hipotecznie.

Opisane powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane

wyniki i sytuacje finansowa Grupy Emitenta.
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2.1.3. Ryzyko zwigzane z wyceng nabywanych nieruchomosci

Nieruchomosci podlegajg wycenie zaréwno na etapie zakupu, jak i sprzedazy. Pomimo, iz wyceny
sg wykonywane z zachowaniem odpowiednich standardéw, sg one oparte na zatozeniach, prognozach
i szacunkach, ktére mogg okazac sie btedne lub ulec zmianie. Moze okaza¢ sie, ze warunki rynkowe
obowigzujgce w trakcie realizacji projektu istotnie réznig sie od zatozen przyjetych przez Grupe
w momencie zakupu gruntu pod projekt. Ewentualny btad wyceny lub przyjecie nieadekwatnych
zatozen moze by¢ przyczyng zakupu nieruchomosci po cenie wyzszej od jej wartosci rynkowej lub

sprzedazy po cenie nizszej od wartosci rynkowej.

2.1.4. Ryzyko zwigzane z dtugim okresem realizacji projektéw nieruchomosciowych oraz

wzrastajgcymi kosztami realizacji tych projektéw

Specyfika projektdw realizowanych przez Grupe wymaga dokonania znaczgcych naktaddéw
finansowych na poczgtkowym etapie realizacji projektu. Realizacja projektéw deweloperskich zajmuje
od kilkunastu miesiecy do kilku lat i w tym czasie projekty te nie generujg zadnych przychoddw.
Dodatnie przeptywy finansowe z projektéw realizowanych przez Grupe mozliwe sg dopiero po uptywie
okoto kilku miesiecy od zakorniczenia robét budowlanych. Ponadto dtugi okres realizacji projektu
powoduje, ze szacunki kosztéw inwestycji, a takie prognozy przysztych przychodéw z projektu
sg obarczone wiekszym ryzykiem btedu. Koszty takich projektéw mogg ulegaé zmianie wskutek wielu
czynnikéw. Kazda zmiana wielkosci, wyceny lub innych wtasciwosci projektéow, opdinienie
w technicznej realizacji projektéw, przekroczenie kosztéow zatozonych w budzecie spowodowane
niekorzystnymi warunkami pogodowymi, niedobdr materiatéw lub sprzetu budowlanego lub inne
nieprzewidziane trudnosci techniczne mogg spowodowaé wzrost kosztow lub utrate przychodéw
z projektéw, zablokowanie $Srodkéw zainwestowanych w kupno gruntu, a nawet brak mozliwosci
zakonczenia danego projektu. OpdZnienia w przekazywaniu powierzchni biurowej najemcom mogg

narazi¢ Grupe na koniecznos¢ wyptaty odszkodowan, zgodnie z postanowieniami umoéw najmu.

2.1.5. Ryzyko zwigzane z brakiem sprzedazy nieruchomosci

Strategia Grupy zaktada generowanie przychodéw gtéwnie ze sprzedazy nieruchomosci Grupy
po zakonczeniu ich budowy. Nieruchomosci sg aktywami, ktorych proces sprzedazy jest zazwyczaj
ztozony i dtugotrwaty. Pomiedzy podjeciem przez Grupe decyzji o rozpoczeciu procesu sprzedazy
nieruchomosci a terminem, w ktérym taka sprzedaz zostanie dokonana, moze uptyna¢ znaczny czas,
ktory moze by¢ dtuzszy od terminu zaktadanego przez Grupe, z uwagi na szereg czynnikdw niezaleznych
od Grupy. W konsekwencji, Grupa nie mogg zagwarantowac, iz beda w stanie sprzedac nieruchomosci
przeznaczone do sprzedazy lub ze uzyskajg przychody ze sprzedazy w wysokos$ci odpowiadajacej
wycenom dla poszczegdlnych nieruchomosci. Przeszkody polegajgce m.in. na ograniczonej mobilnosci
inwestorow w czasie pandemii, braku mozliwosci podjecia przez nich ostatecznej decyzji o zakupie
nieruchomosci w zmiennym otoczeniu makroekonomicznym mogg negatywnie wptyngé na zdolnos$¢
Grupy do przeprowadzania transakcji i generowania Srodkéw pienieznych w miare zapotrzebowania
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na nie poprzez sprzedaz nieruchomosci po okreslonych cenach. Przed zakoriczeniem procesu sprzedazy
Emitent musi pozyskaé¢ zgody administracyjne oraz czasami interpretacje skarbowe, co réwniez moze
prowadzi¢ do opdiniedn w procesie. Sprzedaz nieruchomosci jest w szczegdlnosci podstawowym

zrédtem srodkéw przeznaczonych na sptate zadtuzenia, w tym na wykup obligacji.

2.1.6. Ryzyko zwigzane z konkurencija

Grupa konkuruje na rynku z innymi podmiotami inwestujgcymi w nieruchomosci i deweloperami
powierzchni biurowej. Grupa funkcjonuje w sektorze wysokiej klasy budynkéw komercyjnych.
Ze wzgledu na swdj potencjat i atrakcyjnosc finansowa przejawiajgcg sie w zwrotach z inwestycji rynek
ten przycigga inwestoréw, ktdrzy stanowig konkurencje wobec Grupy. Intensyfikacja tej konkurencji,
zwiekszanie naktadéw na inwestycje w tym sektorze przez podmioty juz dziatajgce na rynku oraz
podmioty rozpoczynajace dziatalno$¢é moze spowodowaé przewage podazy nad popytem
na nieruchomosci komercyjne, wojne cenowg, a takze negatywnie wptyng¢ na wysokosc¢ cen sprzedazy
i stawek najmu. W czasach ograniczonego popytu na powierzchnie biurowg oraz rosnacej jej podazy
w budynkach bedgcych w budowie, Grupa moze napotkaé trudnosci w procesie komercjalizacji swoich
projektéw. W konsekwencji sprzedaz projektu, w ktdrym proces komercjalizacji bedzie przebiegat

mniej sprawnie, moze by¢ opdzniona lub odby¢ sie po cenie istotnie nizszej od zatozone;j.

2.1.7. Ryzyko zwigzane z podpisanymi umowami najmu

Niektére wieksze projekty wymagajg pewnego (wewnetrznie zdefiniowanego w zaleznosci
od projektu) poziomu przednajmu. Wymagany poziom jest zalezny od réznych parametrow zazwyczaj
wynikajgcych z (duzej) skali projektu, zmieniajgcej sie sytuacji rynkowej lub rodzaju przedsiewziecia.
Wartos$¢ nieruchomosci przeznaczonych do wynajmowania zalezy w duzej mierze od okresu
obowigzywania umoéw najmu, jak réwniez od zdolnosci finansowej najemcéw. Jezeli Grupa nie bedzie
w stanie przedtuzy¢ wygasajacych umdw najmu na korzystnych warunkach oraz znalez¢ odpowiednich
najemcow posiadajgcych dobrg kondycjg finansowg i zamierzajgcych zawrze¢ dtugoterminowe umowy
najmu, moze to miec¢ niekorzystny wptyw na wartos¢ rynkowa jej portfela nieruchomosci.
Pozyskiwanie najemcdw jest w silny sposdb skorelowane z sytuacjg gospodarczg i sytuacjg na rynku
nieruchomosci. Zwiekszony poziom pustostandw na rynku, wysoka konkurencja i zaostrzone warunki
finansowania przez banki moga wptynac na sktonnosé¢ niektérych deweloperéw do obnizania stawek
czynszu w swoich projektach dla wypetnienia postanowied umownych. Spadek czynszéw moze
wptynac¢ na mozliwos¢ sprzedazy lub wynajmu nieruchomosci i przychodowos¢ projektow. Stabilne
uzyskiwanie przez Grupe przychoddéw z wynajmu posiadanych nieruchomosci zalezy od terminowej
zaptaty przez najemcéw naleznosci z tytutu najmu. Cho¢ najemcami sg w wiekszos$ci uznane podmioty
miedzynarodowe, a ptatnosé¢ naleznosci z tytutu umoéw najmu jest zabezpieczana (np. poprzez
depozyty (kaucje) lub gwarancje bankowe) nie mozna wykluczy¢, ze niektérzy najemcy stang sie

niewypfacalni lub z innych powoddw zaprzestang regulowania naleznosci z tytutu najmu.
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2.1.8. Ryzyko zwigzane z koniunkturg na rynku nieruchomosci oraz jego cyklicznoscig

Dziatalnos¢ Grupy uzalezniona jest od koniunktury na rynku nieruchomosci. Rynek nieruchomosci
cechuje sie wysokg wrazliwoscig na zmiany sytuacji gospodarczej. Koniunktura na rynku nieruchomosci
moze ulec nagtemu i znacznemu pogorszeniu, co spowodowatoby m.in. zatamanie popytu
na nieruchomosci (w tym komercyjne), spadek cen sprzedazy nieruchomosci (w tym cen ukonczonych
projektéw) i stawek najmu. W takiej sytuacji mozliwy jest takze znaczny spadek wartosci portfela
nieruchomosci Grupy, trudnosci z uzyskaniem finansowania lub spfaty dotychczasowych zobowigzan.
Rynek nieruchomosci cechuje sie réwniez wysokg cyklicznoscia. W rezultacie, liczba projektéow
ukonczonych przez Grupe byta i moze by¢ rézna w poszczegdlnych latach, w zaleznosci od, miedzy
innymi, ogdlnych czynnikdw makroekonomicznych, zmian demograficznych dotyczacych okreslonych
obszaréw miejskich, dostepnosci nieruchomosci w atrakcyjnych lokalizacjach, dtugosci
i skomplikowania proceséw administracyjnych, obecnosci na rynku potencjalnych nabywcéw
i najemcow projektéw, dostepnosci finansowania oraz cen rynkowych istniejgcych i nowych
projektéw. Nie ma réwniez pewnosci, ze w okresie pogorszenia koniunktury na rynku Grupa bedzie
w stanie wybieraé projekty, ktdre wypetnig rzeczywisty popyt w okresie ozywienia na rynku

nieruchomosci.

2.1.9. Ryzyko zwigzane ze wzrostem cen nieruchomosci, gruntow i innych kosztéw

bezposrednio zwigzanych z projektami budowlanymi

Wyniki finansowe Grupy Emitenta sg uzaleznione od m.in. poziomu cen nieruchomosci w Polsce.
Wptyw na ceny nieruchomosci ma z kolei m.in. zmiana popytu na oferowane lokale, zmiana sytuacji
makroekonomicznej w Polsce, dostepnos¢ zrddet finansowania dla klientdw, podaz lokali
na okreslonym obszarze oraz zmiany w oczekiwaniach nabywcéw co do standardu, lokalizacji lub
wyposazenia danego lokalu. Pomimo tego, ze Grupa Emitenta stara sie efektywnie reagowaé na
zmiany makroekonomiczne, w przypadku spadku cen Grupa Emitenta moze nie byé w stanie sprzedac
wybudowanych nieruchomosci po zaplanowanych cenach w okreslonym czasie. Wzrost cen gruntow
w przysztosci mégtby miec niekorzystny wptyw na konkurencyjnos¢ i rentownos¢ nowych projektéow
Grupy Emitenta na gruntach nabywanych w przysztosci ze wzgledu na to, ze koszty nabycia gruntéw
pod projekty deweloperskie stanowig istotny czynnik decydujacy o optacalnosci danego projektu
deweloperskiego. Ceny budowy mogg ulegac istotnym zmianom w kazdym roku finansowym. Wszelkie

powyzsze czynniki mogg negatywnie wptynac na rentownosc projektow Grupy Emitenta.

2.1.10. Ryzyko walutowe

Cho¢ Grupa Emitenta prowadzi dziatalnos¢ na terenie Polski, duza czesc¢ rozliczen jest denominowana
w EUR. W tej walucie: (i) zawierana jest cze$¢ umdw finansowych, (ii) ustala sie stawki czynszéw
w umowach najmu powierzchni w budynkach oraz (iii) dokonywana jest ostateczna podzniejsza
sprzedaz aktywow lub udziatéw. Czesc transakcji Grupy Emitenta jest jednak przeprowadzana w PLN.

W szczegdlnosci finansowanie kredytowe i obligacyjne Grupy jest prowadzone w przewazajgcej mierze
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w PLN. Ponadto Grupa ponosi ryzyko kursowe z uwagi na to, ze niektére koszty operacyjne Grupy
Emitenta sg denominowane w PLN. Cho¢ Grupa Emitenta stara sie bilansowac¢ przychody i koszty
w poszczegdlnych walutach, koszty ponoszone przez Grupe w PLN mogg przekraczaé przychody w tych

walutach.

2.1.11. Ryzyko zwigzane z zaleznoscig od 0oséb petnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Grupy Emitenta jest zalezny od dziatan oséb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegélnosci
cztonkéw Zarzadu Emitenta. Osoby zajmujace kierownicze stanowiska w Grupie Emitenta posiadajg
szerokie doswiadczenie zdobyte na rynku nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych
gruntéw, pozyskiwania finansowania, organizowania procesu budowy, marketingu, komercjalizacji
i zarzadzania projektami deweloperskimi.

Tymczasowa badz stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez ktéregokolwiek z cztonkdw Zarzadu
Emitenta, osdb kierowniczych lub kluczowych pracownikdow, moze miec istotny negatywny wptyw

na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

2.1.12. Ryzyko zwigzane z utratg najemcéw nieruchomosci komercyjnych

Grupa Emitenta jest wtascicielem budynkéw biurowych, ktérych powierzchnia jest wynajmowana
najemcom zewnetrznym. Rozwigzanie umowy najmu przez ktdregokolwiek z kluczowych najemcéw
moze negatywnie wptynac¢ na wizerunek budynku. W przypadku gdy najemca nie wywigzuje sie z
zawartej umowy najmu, ogtosi upadtosé¢ lub bankructwo, moze nastgpi¢ (tymczasowo Iub
dtugoterminowo) opdznienie w ptatnosciach czynszu lub spadek wysokosci dochodéw z wynajmu.
Grupa Emitenta moze nie mie¢ mozliwosci skompensowania powyzszych zdarzen z powodu trudnosci
w znalezieniu odpowiedniego najemcy, ktdry zastgpitby poprzedniego. Jezeli Grupa nie bedzie w stanie
przedtuzy¢ obowigzujgcych umoéw najmu z kluczowymi najemcami lub zastgpic¢ ich nowymi najemcami,
moze ponosié istotne koszty dodatkowe lub utracié¢ czes¢ dochoddéw, co z kolei moze mieé istotny
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta. Jezeli
wzros$nie wspoétczynnik pustostandéw lub obnizone zostang stawki czynszéw najmu, Grupa moze nie
zrealizowad oczekiwanych stop zwrotu ze swoich projektow lub w ogéle nie by¢ w stanie wynajaé badz
sprzedac swoich nieruchomosci, co moze wywrzed istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowag i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta, a tym samym na zdolno$¢ Grupy Emitenta

do wypetnienia na rzecz inwestorow zobowigzan z tytutu Obligacji.

2.1.13. Ryzyko zwigzane z postepowaniem administracyjinym w _zakresie prawa

zagospodarowania nieruchomosci oraz prawa budowlanego

Dziatalno$¢ Grupy Emitenta w zakresie inwestycji budowlanych wigze sie z koniecznos$cig uzyskania
stosownych decyzji i zezwoler administracyjnych. Grupa Emitenta musi uzyskiwaé decyzje dotyczgce
chociazby ustalenia sposobu przeznaczenia nieruchomosci, na ktérej ma zostac zrealizowany okreslony
projekt inwestycyjny, okreslenia srodowiskowych warunkow realizacji przedsiewziecia, zatwierdzenia
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projektu budowlanego przedtozonego przez inwestora i udzielenia zgody na realizacje inwestycji na
jego podstawie, w tym decyzji o warunkach zabudowy dla nieruchomosci nieobjetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz pozwolenia na budowe. Proces inwestycyjny moze
wigzac sie z koniecznoscig dokonania dodatkowych uzgodnien, uzyskania opinii, czy zgody wtascicieli
lub posiadaczy sgsiednich nieruchomosci. Moze to utrudnic realizacje projektu deweloperskiego.
Dodatkowo zasady zagospodarowywania nieruchomosci mogg podlega¢ okresowym zmianom. Stad
nie mozna wykluczyé, iz po nabyciu okreslonej nieruchomosci przez Grupe sposéb jej dopuszczalnego
zagospodarowania zostanie zmieniony lub ograniczony. Wystgpienie takiej okolicznosci moze by¢
wynikiem m.in. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmian otoczenia
nieruchomosci (np. poprzez lokalizacje na sgsiednich nieruchomosciach inwestycji ograniczajgcych,
chocby w sposéb faktyczny, sposdb korzystania z nabytej nieruchomosci), zmianami przepiséw prawa
dotyczacych zagospodarowania nieruchomosci, czy tez obcigzeniem nabytej nieruchomosci
stuzebnosciami na rzecz sgsiednich nieruchomosci (zwtaszcza w postaci stuzebnosci drogi koniecznej).
Moze to utrudnié, opdznic lub nawet uniemozliwic¢ realizacje planowanej inwestycji.

Dodatkowo w toku prowadzenia inwestycji istnieje ryzyko wstrzymania jej prowadzenia przez wtasciwe
organy, np. wskutek protestéw wtascicieli lub posiadaczy sgsiednich nieruchomosci.

Po zakonczeniu procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Nie mozna wykluczy¢, ze w zwigzku z realizacjg procesu inwestycyjnego uzyskanie powyzszych decyzji
administracyjnych np. w postaci decyzji o warunkach zabudowy, decyzji srodowiskowej, decyzji
o pozwoleniu na budowe lub decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie nie bedzie mozliwe w zaktadanym
terminie lub tez nie bedzie mozliwe w ogdle wskutek np. niespetnienia przez Grupe wymagan
niezbednych do uzyskania powyzszych decyzji. Uzyskiwanie stosownych aktdw administracyjnych
wigze sie z czesto dtugotrwatymi postepowaniami administracyjnymi, co powoduje powstanie ryzyka
braku mozliwosci zakonczenia poszczegdlnych faz inwestycji w zaktadanych przez Emitenta terminach.
Powyzsze czynniki mogg miec¢ negatywny wptyw na rozwdj Emitenta i osiggane przez niego wyniki
finansowe, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowg Obligacji, zdolnos¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia

z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji

2.1.14. Ryzyko zwigzane z istnieniem powigzan rodzinnych pomiedzy cztonkami organdéw

Emitenta
Pomiedzy Prezesem Zarzagdu Emitenta Panem Michatem Dziuda a Panem Filipem Dziuda oraz Panig
Pauling Dziuda — Cztonkami Rady Nadzorczej Emitenta wystepujg powigzania rodzinne. Z uwagi na
funkcje Rady Nadzorczej, polegajgcq na statym nadzorze nad dziatalnoscig spotki we wszystkich
dziedzinach pozadane jest, aby Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonywali swe zadania w sposdb
catkowicie niezalezny od Cztonkéw Zarzadu, ktérego czynnosci w zakresie prowadzenia spraw i
reprezentacji spotki sg poddane nadzorowi Rady Nadzorczej. W ocenie Emitenta przedmiotowe
powigzanie rodzinne, z racji m. in. posiadania przez Pana Filipa Dziuda oraz Panig Pauline Dziuda

odpowiednio 6% oraz 2 % udziatow w kapitale zaktadowym jednostki dominujacej tj. CAVATINA sp. z
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0.0. z siedzibg w Krakowie nie ma istotnego znaczenia dla prawidtowosci wykonywania zadan przez
catg Rade Nadzorcza. Przy ocenie prawdopodobienstwa wystgpienia takiego ryzyka nalezy jednak
wzigé pod uwage fakt, iz w interesie cztonkéw Rady Nadzorczej, bedgcych jednoczes$nie udziatowcami
w jednostce dominujacej, lezy wykonywanie swoich obowigzkéw w sposdb rzetelny i zgodny z prawem,
w tym nadzorowanie dziatan catego zarzagdu Emitenta w sposéb zgodny z KSH i interesami

udziatowcow.

2.2. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi Obligacjami

2.2.1. Ryzvko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw,
co wiaze sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkow. Spetnienie Swiadczen przez
Emitenta z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz
na zaptacie odsetek. Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec
opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej, Spdtka nie bedzie dysponowac
odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi
zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu
jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikdw finansowych Spétki. Skutkiem niedokonania
wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spétki, co w konsekwencji dla inwestora oznacza
ryzyko utraty catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zostaé wyptacone na skutek zajecia Srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji
zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych
dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez
Emitenta. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji,
Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych srodkdéw na realizacje takiego zgdania wczesniejszego
wykupu Obligacji.

W wypadku niewypfacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji
obligatariusz moze nie odzyska¢ catosci lub czesci sSrodkédw zainwestowanych w Obligacje. Emitent
moze stac sie niewyptacalny, jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan
pienieznych, albo gdy jego zobowigzania pieniezne, bedg przekraczaé wartos¢ jego majatku. W sytuacji
niewypfacalnosci moze zosta¢ ogtoszenia upadtos¢ Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan,
a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom Prawa Upadtosciowego. Przepisy te
uniemozliwiajg réwniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadfosci Emitenta bedzie natychmiastowa
wymagalnosé jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadfosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,

wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania
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upadtosciowego, naleznosci pracownikdw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na
ubezpieczenie spoteczne za trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony
lub postepowanie upadfosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie
kosztow postepowania. W razie niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscia Emitenta jego
zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji, mogg réwniez podlegac¢ restrukturyzacji, w trybie
przepisdw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego Iub postepowania restrukturyzacyjnego
prowadzenie egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢
mozliwe lub moze by¢ ograniczone przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sagdu, w szczegdlnosci w
kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych
przewidujag w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub
otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub

ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Zgodnie z zawartg przez Emitenta umowg o petnienie funkcji administratora zabezpieczen,
Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do podejmowania w imieniu wtasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia wymagalnych wierzytelnosci Obligatariuszy
z tytutu Obligacji, obejmujacych w szczegdlnosci kwote rédwng wartosci nominalnej Obligacji
powiekszonej o odsetki, na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci swiadomi wysokiego
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej

z tym koniecznosci zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

2.2.2. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej
w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowaé, ze inwestor
zrealizuje dochdéd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos$é stopy
procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie modgt

reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

2.2.3. Ryzyko przedterminowego natychmiastowego wykupu Obligacji z mocy ustawy

W razie likwidacji Emitenta, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.

W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki

Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.
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2.2.4. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktdregokolwiek ze wskazanych w Warunkach Emisji zdarzen
uprawniajgcych Obligatariuszy zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgda¢é
wczesniejszego wykupu Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem
wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Dodatkowo, w przypadku sprzedazy przez Poreczyciela lub Podmioty Zaleine Poreczyciela,
bezposrednio lub posrednio, Nieruchomosci Tischnera i/lub Nieruchomosci Carbon, w tym poprzez
sprzedaz praw udziatowych lub w inny sposdb czes¢ Obligacji moze podlega¢ wczesniejszemu
wykupowi na zgdanie Obligatariuszy na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Dokumentu Informacyjnego nie wystgpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji.

2.2.5. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zagdanie Emitenta

Stosownie do odpowiednich postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest uprawniony
do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji. W przypadku skorzystania przez Emitenta z ww.
uprawnienia, Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym
Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktdre zostang wczesniej
wykupione (w tym prawo do wyptaty odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty
wyemitowane.

2.2.6. Ryzyko zwigzane z wartoscig zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczern Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji stanowi¢ bedzie poreczenie
za zobowigzania Emitenta wynikajgce z obligacji udzielone zostato przez jedynego akcjonariusza
Emitenta — Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, co obniza ryzyko braku spfaty obligacji przez
Emitenta.

Mozliwos¢ efektywnego zaspokojenia z majatku Poreczyciela zaleze¢ bedzie od jego sytuacji
finansowej oraz istniejacych w chwili podjecia egzekucji poreczenia obcigzen na majatku Poreczyciela.
Ewentualne zdarzenia losowe zwigzane z Poreczycielem mogg negatywnie wptyngé na ryzyko
dokonania i terminu sptaty zobowigzan z obligacji. Emitent nie moze zapewnié, ze sytuacja finansowa
i inne istotne w tym kontekscie okolicznosci nie beda utrudniaty lub wrecz uniemozliwiaty efektywne

wyegzekwowanie naleznosci wobec Poreczyciela.

2.2.7. Ryzyko zwigzane z realizacjg zobowigzan z tytutu Poreczenia

Poreczycielem Obligacji jest Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ktéra posiada udziaty w spdétkach
z Grupy Poreczyciela, w tym udziaty Emitenta.

Poreczyciel odpowiada solidarnie z Emitentem za jego zobowigzania z Obligacji do kwoty
odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji. Istnieje ryzyko,
ze do dnia ewentualnej egzekucji Poreczenia sytuacja finansowa Poreczyciela ulegnie pogorszeniu,
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co bedzie miato negatywny wptywy na mozliwos¢ zaspokojenia roszczern Obligatariuszy. Nalezy
zauwazyé, ze Poreczyciel jest spotkg dominujgca w Grupie, w zwigzku z czym problemy finansowe
innych podmiotéw z Grupy mogg miec negatywny wptyw na sytuacje finansowgq Poreczyciela.

Poreczyciel nie jest spétkg publiczng ani zadnej jego papiery wartosciowe nie s3 notowane na rynku
itym samym nie podlega obowigzkom informacyjnym wynikajagcym z Regulaminu ASO GPW,
z zastrzezeniem, ze Emitent bedzie publikowat raporty okresowe Poreczyciela w zakresie oraz
terminach wynikajgcych z Regulaminu ASO GPW raporty okresowe, tj. (Roczne skonsolidowane Grupy

Kapitatowej Poreczyciela oraz Pétroczne skonsolidowane Grupy Poreczyciela.

Poreczenie udzielone w trybie art. 876 KC i nastepne, co stanowi odrebne (cywilne) zobowigzanie
Poreczyciela na wypadek, gdyby Emitent nie wykonat wzgledem obligatariuszy swojego zobowigzania
pienieznego. Zgodnie z art. 881 w zw. z art. 366 Kodeksu cywilnego odpowiedzialno$¢ Emitenta
i Poreczyciela jest odpowiedzialno$¢ solidarng, co oznacza, ze kilku dtuznikdéw moze byc
zobowigzanych w ten sposdb, ze wierzyciel moze zgdac catosci lub czesci Swiadczenia od wszystkich
dtuznikédw facznie, od kilku z nich lub od kazdego z osobna, a zaspokojenie wierzyciela przez

ktoregokolwiek z nich zwalnia pozostatych (solidarnos¢ dtuznikow).

Istotg odpowiedzialnosci solidarnej dituznikdow jest prawo wierzyciela do Zadania spefnienia
Swiadczenia przez wybranego przez niego dtuznika. Wierzyciel moze, wedtug swojego wyboru, zgdac
spetnienia catosci lub czesci swiadczenia od wszystkich dtuznikéw tacznie (i), od kilku dtuznikéw (ii) lub

od kazdego dtuznika z osobna (iii).

Uprawnienie wierzyciela do wyboru dtuznika nie jest niczym ograniczone. W szczegdlnosci moze
kierowaé¢ swoje roszczenia przeciwko temu dtuznikowi (lub dtuznikom), ktérzy dajg najwyisza
gwarancje wykonania swiadczenia. Uprawnienie do wyboru wierzyciel moze realizowa¢ zaréwno przed

wszczeciem postepowania sgdowego, w jego toku, jak i podczas postepowania egzekucyjnego.

2.2.8. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze
podejmowac uchwaty w sprawie zmiany postanowiedn Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach
wskazanych w Warunkach Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw
Emisji, na uchwate zmieniajacg Warunki Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu
Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie waznie zwotane, jesli bedzie na nim
reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacji. Tym samym
potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania z innymi
Obligatariuszami — zmieni¢ postanowiern Warunkdw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem, co

moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A. Strona 20z 418



ZCAVATING MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

2.2.9. Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi

Polskie przepisy podatkowe bywajg czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzysé¢ podatnikdw.
Posiadacze Obligacji mogg zostaé narazeni na niekorzystne zmiany, w szczegdlnosci w odniesieniu do
stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez ptatnika. Moze to negatywnie wptywaé na

zwrot z kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

2.3.  Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitalowym oraz z notowaniem obligacji Emitenta

na rynku ASO Catalyst

2.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujagcych na mozliwos¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu Iub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, Komisja
moze zazadac¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu
tymi instrumentami finansowymi.

W zadaniu, o ktéorym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin,
do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przediuzeniu, jezeli zachodza
uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust.
3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcq zgdanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie,
w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjgé
decyzje o zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentow finansowych niebedacych
papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki
obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw
inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego
Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu instrumentdéw finansowych z obrotu

i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy
o Obrocie lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panistwa cztonkowskiego
sprawujgcego w tym panstwie nadzor nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten
organ z zadaniem zawieszenia z obrotu okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do
Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, z zadaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu
finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania
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informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub
podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie
finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba Ze takie zawieszenie
z obrotu mogtoby spowodowac¢ powaing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesic¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczerstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1la Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrot instrumentami finansowymi
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu
obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli
w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu

uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;j.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres

wynikajacy z tych przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza
obrdt instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi
instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia
obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7
i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé powazng szkode dla

interesdw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowaniu Rynku.

2.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami
finansowymi zagraza w sposéb istotny prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub
powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw, GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te
instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjac

decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych Ilub instrumentéw finansowych niebedacych
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papierami wartos$ciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetniaé warunki
obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczacego naruszenia intereséw
inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego
Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych
z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym
panstwie nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem
wykluczenia z obrotu okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora
Alternatywnego Systemu Obrotu, z zZagdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w
przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji
poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji narynku lub podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym zgodnie
z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby

spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczyé instrumenty finansowe z obrotu:
1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie
od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,
2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,
3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,
4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,
5) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem

przeksztatcenia

Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu
Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty
finansowe z obrotu w alternatywnym systemie:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentow stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

4) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych
instrumentéw finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie
upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majgtek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia
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o umorzeniu przez sad postepowania upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na

zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed
podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych zobrotu, oraz do czasu takiego
wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami

finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza
z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych
instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
BondSpot, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufne;j,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia
obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art.
7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowacd

powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

2.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku
zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze
ulegaé¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mie¢ relacja podazy i popytu

na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznié sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét
Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow.
W wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na Rynku ASO Catalyst wahaniom
moze ulega¢ ptynnos$¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzied sporzadzenia
niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w

dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

2.3.4. Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw
obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone
w § 15a3-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu
moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

e upomnieé emitenta;
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¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub
kary pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢é emitentowi termin
na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatart majgcych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przyszfosci, w szczegdlnosci moze zobowigzac emitenta do opublikowania okreslonych
dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej
na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone
w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego
na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze
natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong na podstawie
§ 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze opublikowac
na swojej stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub
przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego

wykonywania przez emitenta obowigzkdéw lub o natozeniu kary na emitenta.

2.3.5. Ryzvko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez
przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze
wydac¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu albo natozy¢ kare pieniezng

w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie sankcje facznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli
wykonywatby w sposéb nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie
odnoszace sie do informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze

natozy¢ na niego kare pieniezng do wysokosci 100.000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane
Komisji uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych s$rodkéw
administracyjnych, w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia

MAR.
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Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowient Rozporzadzenia MAR na kazdego,
kto dokonat naruszenia moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co
najmnie;j:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej —
podlega grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo
obu tym karom tacznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tgcznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej —
podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom
facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzgdzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie, a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji
podlega grzywnie do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania
rozwigzan, systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem
warunkéw okreslonych podlega karze pienieznej:

e w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

f)  w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy
0s6b majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci:

e 4.145.600 zt, lub

e do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego
w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
4.145.600 zt,

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji
oraz Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze
decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku 0séb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej

przez podmiot w wyniku naruszen, o ktédrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa
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w tych punktach, Komisja moze natozyé kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty;

h) w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek
wtasny lub na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze
natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

° w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa
w tym punkcie, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

i)  w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie
rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie
inwestycyjng lub nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie
zapewnia rzetelnoSci sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i
konfliktéw interesdw istniejgcych w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja
moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartosé 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa
w tych punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty

osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Majagc na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzacych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczy¢, ze w przysztosci moze
wystgpi¢ ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta
wskazanych powyzej sankcji administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyngé negatywnie

na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie przez otoczenie zewnetrzne.
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l. OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACIE ZAWARTE W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM

3.1. Oswiadczenie Emitenta

Dziatajagc w imieniu Emitenta, niniejszym oswiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy i przy
dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszym
Dokumencie Informacyjnym s prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz,
ze w niniejszym Dokumencie Informacyjnym nie pominieto zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywac
na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takie ze w
niniejszy Dokument Informacyjny opisuje rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie

tymi instrumentami finansowymi.

W imieniu Emitenta:

Elektronicznie
Elektronicznie

Rafal Pawe}rodpisany przez :
Rafal Pawet Malarz D a n | e I podpisany przez
Malarz Data: 2020.11.25 Daniel Draga

0B:26:40 +01'00° g
D ra g a Data: 2020.11.25

08:50:15 +01°00°

3.2. Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy
Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Dokument Informacyjny zostat
sporzadzony zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdZn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami iinformacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte
w dokumencie informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, e nie
pominieto w nim zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywac na jego znaczenie i wycene instrumentéw
finansowych wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane

z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradoy:

= . ket romicmin ped phuar TR —
Piotr Marcin i:""‘i'”‘"“' ' Miichial Tamasz pas s o
. Tl Tyserpnki
Jankowski — Zaboyriski |.§:;:q.&:l LM I E?
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DANE O OBLIGACIACH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

4.1. Cele emisji
Po odliczeniu Kosztéw Emisji $rodki z Emisji zostang wykorzystane na finansowanie dziatalnosci
operacyjnej Grupy Poreczyciela, w szczegdlnosci (nie wytgcznie) na zakup gruntéw pod projekty

deweloperskie.

Wszystkie informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatarh operacyjnych Emitenta i Grupy

Poreczyciela sg publikowane jako raporty biezgce na stronie internetowej www.cavatina.pl w zakfadce

»Relacje Inwestorskie” lub innej, ktéra jg zastgpi.

4.2, Rodzaj emitowanych instrumentéw diuinych

Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy

o Obligacjach, zabezpieczone, emitowane w serii E.

Emisja obligacji jest realizowana na podstawie:

. art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, przy czym zgodnie z Rozporzadzeniem
prospektowym, nie jest wymagane sporzgdzanie prospektu ani memorandum informacyjnego;

o uchwaty nr 1/11/2020 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 18 listopada
2020 roku w sprawie emisji obligacji serii E;

o uchwaty nr 3/11/2020 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 18 listopada 2020 roku w sprawie
wyrazenia zgody na emisje obligacji serii E;

. uchwaty nr 1/11/2020 Zarzagdu Emitenta z dnia 18 listopada 2020 roku w sprawie emisji obligacji
serii E.

Emisja Obligacji prowadzona jest w trybie oferty publicznej papieréw wartosciowych, o ktérej mowa w

art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego, w zwigzku z art. 3 ust 1a Ustawy o Ofercie, przy czym zgodnie

z art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego nie jest wymagane sporzgdzanie prospektu ani

memorandum informacyjnego, a liczba adresatéw ofert przeprowadzonych tym trybie nie przekroczyta w

okresie poprzednich 12 miesiecy liczby 149 podmiotéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 lit. b

Rozporzadzenia prospektowego.

4.3. Wielkos¢ emisji
Emitent wyemitowat do 20.000 (dwadziescia tysiecy) Obligacji o facznej wartosci nominalnej do

20.000.000 (dwadziescia miliondw) ztotych.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna

jednej obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych.
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4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuinych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreSlonym w § 10
Zatacznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje
od 19 listopada 2020 r.
do 2 grudnia 2020 r.

21 grudnia 2020 .

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji

Data przydziatu Obligacji

Liczba Obligacji objetych subskrypcja 50 000 (piecdziesiat tysiecy)

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach, w
przypadku gdy choé¢ w jednej transzy liczba
Transze nie wystapity,
przydzielonych instrumentéw dtuznych byla
redukcja nie wystgpita
mniejsza od liczby papieréw wartosciowych, na

ktére ztozono zapisy

Liczba  Obligacji, ktére zostaty  wstepnie
20.000 (dwadziescia tysiecy)

przydzielone

Informacji czy osoby, ktdrym przydzielono Obligacje

1.000 zt
1.000 zt
74, w tym 69 oséb fizycznych

72, w tym 67 osobom fizycznym

w ramach przeprowadzonej subskrypcji nie sg

podmiotami powigzanymi z Emitentem w

rozumieniu przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy obijeli

Obligacije w ramach wykonywania uméw o

subemisje, z okresleniem liczby papieréw

wartosciowych, ktére objeli, wraz z faktyczng ceng

Tak, Emitent przydzielit 455 Obligacji na
rzecz Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

(Autoryzowany Doradca)

nie dotyczy

jednostki instrumentu dtuznego (cena emisyjna lub

sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie
jednostki instrumentu dtuznego, w wykonaniu
umowy subemisji, nabytej przez subemitenta).

Yo o[-0 o] TN [T {SRWAYAY o] Ll ol W LI T AT )N S Lo T (WL 1WAl L3czne koszty emisji Obligacji wyniosty

=] [{orZo] g T-NNe [o M (o Ly 4 Vo) VAR 1o VN |V 1BV ' V£ (Tl 620 915,00 zt, w tym: a) przygotowania i

wysokosci kosztow wedtug ich tytutéw przeprowadzenia oferty, w tym sporzadzenia
dokumentu informacyjnego, z

uwzglednieniem kosztéw doradztwa
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620 915,00 zt; b) Emitent nie zawart umoéw o
subemisje; c) promocji oferty — 0 zt

\V/[S1{eTe E I CoVd [Tor Yo =T 0¥/ o I (o }FA L)V 'Y[I-F1el M KOszty emisji zostaty aktywowane jako
(1010131 o1 7VAV/ol o N IR oYo o] o I<To s W [l s RNV | [T - Il rOzliczenia miedzyokresowe czynne i beda
sprawozdaniu finansowym emitenta rozliczane przez caty okres zycia obligacji.
Prezentacyjnie rozliczenia te korygujg in
minus saldo zadtuzenia z tytutu obligacji
(zastosowanie uproszczonej metody

skorygowanej ceny nabycia).

Oferta zostata skierowana do 123 o0s6b fizycznych lub prawnych, innych niz inwestorzy kwalifikowani

(w rozumieniu Rozporzadzenia prospektowego).

Przydziat Obligacji Emitenta ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji Obligacji

w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.

4.6.  Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 21 czerwca 2024 roku, z zastrzezeniem pkt 12.2. Warunkdéw Emisji.

Szczegbétowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 12 Warunkéw Emisji
Obligacji, stanowigcych zataczniki do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 8.3. Dokumentu

Informacyjnego).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktdrym mowa w pkt 4.6.1, 4.6.2.14.6.3.
Dokumentu Informacyjnego, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie
z Regulacjami KDPW oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki Obligacji, na ktérych zapisane beda
Obligacje.

Podstawa naliczenia i spetnienia swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papierow
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu
Wykupu, przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu, z wyjatkiem: (i) ztozenia
przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub wczes$niejszego wykupu, (ii)
otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji
Emitenta oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta.
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4.6.1. Woczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 13 Warunkdw Emisji, stanowigcych zatacznik

do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 8.3. Dokumentu Informacyjnego).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Dokumentu Informacyjnego nie wystgpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligac;ji.

4.6.2. Woczedniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym
z Dni Ptatnosci Odsetek, poczawszy od Dnia Pfatnosci Odsetek za Il okres odsetkowy, na nastepujacych
zasadach:

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzien Pfatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji.

Dzien wczesniejszego wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktdry przypada nie wczesniej niz
po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;

Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu w Dniu Ptatnosci Odsetek za dany Okres Odsetkowy
Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy za kazdg Obligacje podlegajacg danemu wczesniejszemu
wykupowi jej Nalezno$¢ Gtowng, Odsetki nalezne na Dzien Wczesniejszego Wykupu, wyliczone zgodnie
z pkt 16 Warunkéow Emisji, oraz premie liczong od Naleznosci Gtéwnej, zgodnie z ponizszym
harmonogramem:

(a) w Dniu Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy — 1,25%,
(b) w Dniu Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy — 1,00%,
(c) w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy — 0,75%,
(d) w Dniu Ptatnosci Odsetek za V lub VI Okres Odsetkowy — brak premii.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato
zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu
prowadzacego ASO GPW, na ktérym dokonywany jest obrdt papierami wartosciowymi podlegajgcymi
przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych

w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3. Woczesniejszy wykup na zadanie Obligatariuszy po sprzedazy wybranych nieruchomosci

Emitent zobowigzany jest do wczesniejszego czesciowego wykupu Obligacji na zasadach okreslonych

w pkt 15 Warunkoéw Emisji.
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W przypadku sprzedazy przez Poreczyciela lub Podmioty Zaleine Poreczyciela, bezposrednio
lub posrednio, Nieruchomosci Tischnera i/lub Nieruchomosci Carbon, w tym poprzez sprzedaz praw
udziatowych lub w inny sposdb, czes¢ Obligacji moze podlegaé wczesniejszemu wykupowi na zgdanie
Obligatariuszy na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 8.3. Dokumentu Informacyjnego).

4.7.  Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji
zamieszczonymi w pkt 8.3. Dokumentu Informacyjnego:
e punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),
e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczer z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rdwna Stopie
Bazowej powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Marza dla Obligacji wynosi 6,5 punktdw procentowych w skali roku.

Sposdb ustalenia wysokosci odsetek zostat opisany w pkt. 16 Warunkéw Emisji (pkt. 8.3. Dokumentu
Informacyjnego).
Numer Okresu | Pierwszy dziedn danego | Ostatni dzien danego | Dzien Ustalenia

Odsetkowego Okresu Odsetkowego

Uprawnionych

Okresu Odsetkowego

SN opgal AW MR

Dzien Emisji

21 czerwca 2021 r.
21 grudnia 2021 r.
21 czerwca 2022 r.
21 grudnia 2022 r.
21 czerwca 2023 r.
21 grudnia 2023 r.

21 czerwca 2021 r.
21 grudnia 2021 r.
21 czerwca 2022 r.
21 grudnia 2022rr.
21 czerwca 2023 r.
21 grudnia 2023 r.
21 czerwca 2024 r.

14 czerwca 2021 r.
14 grudnia 2021 r.
13 czerwca 2022 r.
14 grudnia 2022r.
14 czerwca 2023 r.
14 grudnia 2023 r.
14 czerwca 2024 r.

4.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia
Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest poreczenie udzielone na podstawie umowy, o ktdrej
mowa w pkt b) ponizej, przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczern do kwoty
odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji (,,Poreczenie”)
oraz o$wiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji z catego majgtku Poreczyciela do kwoty
odpowiadajacej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, ztozone przez

Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1
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pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowigzan zabezpieczonych Poreczeniem
(,,O8wiadczenie”), przy czym:

a) Zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen umowa
administrowania zabezpieczeniami, z ktdérej wycigg stanowi Zatgcznik do Dokumentu
Informacyjnego (,Umowa Administrowania”), na mocy ktdrej powierzono Administratorowi
Zabezpieczen m.in. petnienie dla Poreczenia funkcji administratora zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach.

b) Poreczenie zostato udzielone do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji poprzez zawarcie w dniu 7 grudnia 2020 r. umowy
poreczenia przez Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczen, ktéry bedzie wykonywat
prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu Poreczenia.

c) Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 30 czerwca 2025 .

d) Oswiadczenie zostato ztozone przez Poreczyciela w formie aktu notarialnego na podstawie art.
777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego (Rep A nr 5171/2020) do kwoty
odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, a
Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu
aktowi w terminie do 30 czerwca 2025 r.

e) Zaspokojenie z Poreczenia nastgpi z catego majgtku Poreczyciela, ktéry w przypadku
opdznienia sie w spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji przez
Emitenta, odpowiadaé bedzie za dtug Emitenta jak dtuznik solidarny.

f) Administrator Zabezpieczern bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu
Poreczenia oraz Oswiadczenia we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

g) W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. a) powyzej, Emitent bedzie
zobowigzany do niezwtocznego powofania nowego Administratora Zabezpieczen
oraz naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyziszego zobowigzania oraz
do niezwtocznego poinformowania Obligatariuszy o tych zmianach.

h) Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie zobowigzan przez
dtuznikéw z wierzytelnosci bedacych przedmiotem Poreczenia i Oswiadczenia.

i) Szczegdtowe zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji
i podejmowania przez niego czynnosci, jak rowniez zasady odpowiedzialnosci Administratora
Zabezpieczen, okreslone zostaty w Umowie Administrowania. Administrator Zabezpieczen
bedzie w szczegdlnosci podejmowat czynnosci prawne i faktyczne zmierzajgce do zaspokojenia
wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji po otrzymaniu instrukcji egzekucyjnych

ztozonych zgodnie z postanowieniami Umowy Administrowania.
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Podstawowe informacje o Poreczycielu

Nazwa (firma)

CAVATINA spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Poreczyciela:

Nazwa (firma) skrécona: CAVATINA sp. z o.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Krakéw

Adres: ul. Wielicka 28B, 30-552 Krakéw
Numer KRS: 0000528885

REGON: 360087947

NIP: 5252601285

Zarzad: Michat Dziuda — Prezes Zarzadu

Kapitat zaktadowy 194 304 150,00 PLN i dzielit sie na 3.886.083 udziaty o wartosci
nominalnej 50,00 PLN kazdy

Przedmiot dziatalnosci: Spoétka holdingowa w segmencie biurowym

Dominujacy udziatowiec: Michat Dziuda

Nazwa (firma) Administratora Zabezpieczen, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne

Nazwa (firma)
BSWW Trust spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia
administratora hipoteki:

Nazwa (firma) skrécona: BSWW Trust sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

VARSO 2, ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa
Numer KRS: 0000505020

147161309

5252584345
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4.9. Wartosci  zaciggnietych  zobowigzan, 1z  wyszczegdlnieniem  zobowigzan
przeterminowanych, ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz
4 miesigce udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz
perspektyw ksztattowania sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu
Obligacji
Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan:
a) w ujeciu jednostkowym na dziert 30 wrzesnia 2020 r. wyniosta 249 881 328,92 zt (w tym wobec
jednostek powigzanych 180 625 270,54 zt), w tym:
e zobowigzania krdtkoterminowe z tyt. kredytdw, pozyczek, obligacji i leasingu: 74 883,5 tys. zt
(w tym wobec jednostek powigzanych 74 883,5 tys. z1),
e zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 153 315,4 tys. zt
(w tym wobec jednostek powigzanych 105 724,7 tys. z1),
e zobowigzania przeterminowane: 26,8 tys. zt (w tym wobec jednostek powigzanych 7,9 tys. zt).
b) w ujeciu skonsolidowanym na dzien 30 wrzesnia 2020 r. wyniosta 736 086 057,78 zt (w tym wobec
jednostek powigzanych 154 867 203,73 zt), w tym:
e zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytdw, pozyczek, obligacji i leasingu: 34 737 tys. zt
(w tym wobec jednostek powigzanych 11 654,8 tys. z1),
e zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 590 204,4 tys.
zt. (w tym wobec jednostek powigzanych 143 212,4 tys. z1)

e zobowigzania przeterminowane: 3 649,3 tys. zt.

Przeterminowanie zobowigzania to element normalnie prowadzonej dziatalnosci. W przypadku
Emitenta jest to niewielki procent wszystkich zobowigzan. Dotyczy tylko zobowigzan handlowych
(wobec dostawcéw i wykonawcow), nie dotyczy zobowigzan finansowych. Poziom zobowigzan
przeterminowanych Emitenta wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2020 r. to naturalny poziom
wystepujacy w tym biznesie a wynika z zatrzymania czesci ceny na potrzeby napraw gwarancyjnych,
odebrania prac, btedow w przestanych fakturach i protokotach, wstrzymaniu ptatnosci do czasu
usuniecia usterek, wad, wykonawstwa zastepczego albo zwyczajnie dostarczenia przez kontrahenta
komplety poprawnych zatgcznikéw pod fakture (np. podpisany protokét odbiory, certyfikaty,
dokumentacja podwykonawcza itp.). Zgodnie z szacunkami Emitenta, przeterminowane zobowigzania
na dzien 30 wrzesnia 2020 r. na poziomie Grupy Emitenta wynoszg okoto 400 tys. PLN brutto wobec

podmiotéw pozostatych (niepowigzanych).

Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie
ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziomie odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej przez Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym
poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowaé sie beda na poziomach zapewniajgcych zdolnosé

Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajacych z Obligacji.
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Emitent zobowigzuje sie publikowac w zakresie oraz terminach wynikajgcych z Regulaminu ASO GPW

raporty okresowe:

. Roczne jednostkowe Emitenta;

. Roczne skonsolidowane Grupy Emitenta;

. Roczne skonsolidowane grupy Poreczyciela;

o Potroczne jednostkowe Emitenta;

. Pétroczne skonsolidowane Grupy Emitenta;

. Pétroczne skonsolidowane grupy Poreczyciela.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta (jednostkowe i skonsolidowane), w tym sprawozdanie
finansowe za 2019 rok s3g udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod adresem

www.cavatina.pl.

4.10. Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego
diuznym instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujgcej oceny oraz
odestanie do szczegétowych warunkéw ratingu okresSlonych w informacjach
dodatkowych

Emitent nie zlecat wykonania oceny ratingowej dla siebie ani dla emitowanych przez siebie dtuznych
instrumentéw finansowych. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, jego papiery wartosciowe ani

Emitent nie byty objete oceng ratingowa.

4.11. Wskazanie oraz szczegétowe opisanie dodatkowych praw z tytutu posiadania dtuznych
instrumentodw finansowych, o ile takie zostaty ustanowione

Poza prawem do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Odsetek oraz Naleznosci Gtéwnej

w rozumieniu Warunkéw Emisji Obligacji, z Obligacjami zwigzane sg nastepujgce prawa:

e  wokreslonych w Warunkach Emisji Obligacji sytuacjach - prawo powiekszonej Naleznosci Gtdwne;j
w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta (premia),

e prawo do zadania w okreslonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu,

. prawo do informacji.

Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb trzecich innych niz

okreslone powyzej.
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4.12. 0Ogdlne informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem
i obrotem dtuinymi instrumentami finansowymi objetymi niniejszym dokumentem

informacyjnym

Zamieszczone w niniejszym Dokumencie Informacyjnym informacje majg charakter ogdlny i nie
stanowig petnej, wigzacej i wystarczajacej informacji o sposobie i trybie rozliczenia podatkéw z tytutu
dochoddw uzyskanych z Obligacji. Celem uzyskania bardziej szczegétowych i kompletnych informacji
na temat podatkow od dochodu uzyskiwanego z Obligacji nalezy skorzystac¢ z porad oséb i podmiotow
uprawnionych do $wiadczenia ustugi doradztwa podatkowego. Ze wzgledu na obowigzujgce
uregulowania prawne, ustanawiajgce ptatnikiem podatku domy maklerskie lub Obligatariuszy, Emitent

nie bierze odpowiedzialnosci za pobdr podatku.

Podatek od 0séb prawnych

Zasady opodatkowania dochoddéw oséb prawnych reguluje Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od oséb prawnych (tekst jednolity (Dz.U. z 2019 r. poz. 865 z pdin. zm.) ,Ustawa
PDOPr”). Dochody uzyskiwane przez osoby prawne z odsetek oraz dyskonta od papieréow
wartosciowych oraz dochody z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych podlegajg opodatkowaniu

na zasadach ogélnych.
W przypadku podatnikdw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcych w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy PDOPr odsetki

(dyskonto) od Obligacji opodatkowane bedg zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20%.
y gacji op €dq zry ymp y

Opodatkowanie 0séb prawnych w zwigzku z dochodem uzyskanym ze zbycia papierdw wartosciowych

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papieréw wartosciowych podlegaja

opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowiagcy réznice pomiedzy przychodem, czyli kwota
uzyskang ze sprzedazy papierow wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami
poniesionymi na nabycie lub objecie papieréw wartosciowych. Dochdd ze sprzedazy papieréow
wartosciowych faczy sie z pozostatymi dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogélnych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o PDOPr, osoby prawne, ktére dokonaty sprzedazy papieréw wartosciowych,
zobowigzane sg do wpfacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy
opodatkowanych dochoddéw uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako
réznica pomiedzy podatkiem naleznym od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego
a sumg zaliczek zaptaconych za poprzednie miesigce tego roku. Podatnik moze rédwniez wybraé

uproszczony sposéb deklarowania dochodu (straty), okreslony w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o PDOPr.
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Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o PDOPr zastosowanie stawki podatkowej, wynikajgcej z uméw
zapobiegajgcych podwdjnemu opodatkowaniu lub niepobranie podatku ma zastosowanie,
pod warunkiem przedstawienia ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenia o siedzibie za granica dla
celéw podatkowych (tzw. certyfikat rezydencji), wydanego przez wfasciwy organ administracji

podatkowe].

Podatek od 0séb fizycznych

Zasady opodatkowania dochoddéw osdb fizycznych reguluje Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od o0séb fizycznych ((tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1509, z pdin. zm.) ,Ustawa
PDOFiz). Od uzyskanych dochoddéw z tytutu odsetek od Obligacji pobierany jest zryczattowany podatek
dochodowy w wysokosci 19% (art. 30a ust. 1 pkt 2 ww. ustawy)

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Od dochoddéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papieréow

wartosciowych lub pochodnych instrumentdéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz

z odptatnego zbycia udziatow w spétkach majacych osobowosé prawng, podatek dochodowy wynosi

19% uzyskanego dochodu (art. 30b ust. 1 Ustawy o PDOFiz). Wyjatkiem od przedstawionej zasady jest

odptatne zbywanie papierow wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja

praw z nich wynikajacych, jezeli czynnosci te wykonywane sg w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej (ust. 4). Dochodéw (przychoddéw) z przedmiotowych tytutéw nie taczy sie z pozostatymi
dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych.

Dochodem, o ktérym mowa w art. 30b ust. 1 Ustawy o PDOFiz, jest:

a) roéznica miedzy sumg przychoddw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
a kosztami uzyskania przychoddéw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23
ust. 1 pkt 38, z zastrzezeniem art. 24 ust. 13 14,

b) rdinica miedzy sumg przychoddw uzyskanych z realizacji praw wynikajagcych z papierow
wartosciowych, o ktérych mowa w art. 3 ust. pkt 1 lit. b Ustawy o obrocie, a kosztami uzyskania
przychoddéw, okreslonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 383,

c) roézinica miedzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia pochodnych
instrumentéw finansowych oraz z realizacji praw z nich wynikajgcych a kosztami uzyskania
przychoddéw, okreslonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 383,

d) rézinica miedzy sumg przychoddw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia udziatow (akcji)
a kosztami uzyskania przychoddw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub art. 23 ust. 1 pkt
38i38c¢,

e) rozinica pomiedzy przychodem okreslonym zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 9 a kosztami uzyskania

przychoddéw okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1e,
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f)  rdéznica miedzy przychodem uzyskanym z odptatnego zbycia udziatéw (akcji) spotki kapitatowej
powstatej w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorcy bedgcego osobg fizyczng w jednoosobowa
spotke kapitatowa a kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 11

-osiggnieta w roku podatkowym.

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym
mowa w art. 45 ust. 1a pkt 1 Ustawy o PDOFiz, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym m.in.
z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych i dochody z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych,
w tym réwniez dochody, o ktérych mowa w art. 24 ust. 14, dochody z odptatnego zbycia pochodnych
instrumentéw finansowych, a takze dochody z realizacji praw z nich wynikajacych, z odptatnego zbycia
udziatéw (akcji) oraz z tytutu objecia udziatéw (akcji) w spétce albo wktaddéw w spétdzielniach,
w zamian za wktad niepieniezny w postaci innej niz przedsiebiorstwo lub jego zorganizowana czesé,

i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy (art. 30b ust. 6 Ustawy o PDOFiz).

Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o PDOFiz, zastosowanie stawki podatkowej, wynikajacej z umoéw
zapobiegajgcych podwdjnemu opodatkowaniu, lub niepobranie podatku ma zastosowanie,
pod warunkiem przedstawienia ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenia o miejscu zamieszkania
za granicg dla celéw podatkowych (tzw. certyfikat rezydencji), wydanego przez witasciwy organ

administracji podatkowej.

Podatek dochodowy zagranicznych oséb fizycznych i prawnych

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 Ustawy o PDOPr podatek dochodowy z tytutu uzyskanych na terenie
Rzeczpospolitej Polskiej przez osoby prawne, niebedace polskimi rezydentami podatkowymi,
dochoddéw od odsetek obligacji wynosi 20% przychodéw. Zasady dokonywania pfatnosci z tytutu

podatku dochodowego dla ww. podmiotéw okreslone sg w art. 26 Ustawy o PDOPr.

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 2. Ustawy o PDOFiz podatek dochodowy z tytutu uzyskanych na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej przez osoby fizyczne, niebedace polskimi rezydentami podatkowymi,
dochoddw z odsetek od obligacji wynosi 19% przychodéw na dzien sporzadzenia dokumentu
informacyjnego, jednakze zgodnie z art. 30a ust. 2 Ustawy o PDOFiz ptatnicy pobierajacy podatek
z tytutu odsetek od obligacji mogg zastosowac stawke podatku wynikajgca z witasciwej umowy
o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo nie pobra¢ podatku w wypadku gdy zgodnie z taka
umowsg jest to mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw
podatkowych uzyskanych od podatnika certyfikatem rezydencji potwierdzajagcym, ze miejsce

rezydencji podatnika lezy za granica.
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Podatek od spadkdéw i darowizn

Zgodnie z Ustawg o podatku od spadkdw i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub
darowizny, praw majatkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw
wartosciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli:

a) w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt
obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
lub

b) prawa majagtkowe dotyczace papierow wartosciowych sg wykonywane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

Wysokosc¢ stawki podatku od spadkéw i darowizn jest zréznicowana i zalezy od rodzaju pokrewienistwa
lub powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawcy albo
pomiedzy darczyricy i obdarowanym. Stopief pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14
Ustawy o podatku od spadkéw i darowizn. Ponadto zgodnie z art. 4a tej samej ustawy matzonek,
zstepni, wstepni, pasierb, rodzenstwo, ojczym i macocha, zostali zwolnieni od przedmiotowego
podatku. Zwolnienie to jest obwarowane jednak okreslonymi przepisami obowigzkami

informacyjnymi.

Ponadto zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PDOFiz wolny od podatku dochodowego jest dochdd
uzyskany ze zbycia udziatéw w spoéice kapitatowej, papieréw wartosciowych oraz tytutdéw uczestnictwa
w funduszach kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny — w czesci odpowiadajgcej kwocie

zaptaconego podatku od spadkéw i darowizn.

W celu uzyskania szczegétowych informacji akcjonariusz powinien zasiegngé porady doradcy

podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych sprzedaz praw majgtkowych
bedacych instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi firmom inwestycyjnym i zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana
za posrednictwem firmy inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz tych praw
dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego, czyli dokonywanego na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej na rynku regulowanym albo w alternatywnym systemie np.w Alternatywnym Systemie
Obrotu na rynku Catalyst (art. 3 pkt 9 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi) oraz sprzedaz
poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli
prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego, zwolniona jest od podatku

od czynnosci cywilnoprawnych.
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W innych przypadkach zbycie praw z papieréw wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem
od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw
wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych). W takiej
sytuacji, zgodnie zart. 4 pkt 1 w zw. z art. 10 wskazanej Ustawy, kupujacy zobowigzany jest

do uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie 14 dni od dokonania transakcji.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika podatku

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktéry nie wykonat cigzacego na nim
obowigzku obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we wifasciwym terminie
organowi podatkowemu - odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony.
Ptatnik odpowiada za te naleznosci catym swoim majatkiem. Odpowiedzialnos¢ ta jest niezalezna

od woli ptatnika.

Przepisdw o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytgcznie w przypadku, jezeli odrebne przepisy

stanowig inaczej albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.
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V. DANE 0 EMITENCIE
5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z danymi
teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres giéwnej strony
internetowej), identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer

wedtug wtasciwej identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): Cavatina Holding spétka akcyjna

Nazwa (firma) skrécona: Cavatina Holding S.A.

Kraj siedziby: Polska

ul. Wielicka 28b, 30-552 Krakéw
+48 536 288 119, +48 536 289 889

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie,

Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

REGON: 368028192

KOD LEI 259400LL41Q1CCOZ9M08

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta, jezeli jest oznaczony

Zgodnie ze statutem spétki Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepiséw, na podstawie ktorych zostat utworzony Emitent
Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie Rzeczypospolitej
Polskiej przepisdw prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Spétek Handlowych.
Cavatina Holding spdtka akcyjna zostata utworzona na podstawie aktu notarialnego z dnia 19 lipca 2017
roku (Rep. 1467/2017).
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5.4. Wskazanie sadu, ktéry wydat postanowienie o wpisie do wfasciwego rejestru,
a w przypadku gdy Emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato zezwolenia
— przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat
Emitent zostat zarejestrowany w dniu 16 sierpnia 2017 roku w Krajowym Rejestrze Sagdowym przez Sad
Rejonowy dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego pod nr KRS 000008690167.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia.

5.5. Informacja czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia,
licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — przedmiot i numer
zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta oraz jego spoétki zalezne nie wymaga posiadania zezwolenia,

licencji lub zgody.

5.6. Krétki opis historii Emitenta

3Q 2017 4Q 2018 41Q 2019 2002020
Utworzenie Ukoriczenie Equal Ukoriczenie Ukoniczenie Chmielna 89
Cavatina Holding S.A. Business Park C Tischnera Office Sprzedaz Equal Business Park A-C

do ApolloRida

2fo]ifs]2]ofi]of2fo]2]o]

30,2016 3Q2017 2Q 2018 2Q 2019 3Q.2019 10 2020 302020
Ukoriczenie Equal Ukoniczenie Equal Ukoriczenie Ukoriczenie Sprzedaz Sprzedaz akcji — Sprzedaz 65%
Business Park A Business Park B Diamentum Office Carbon Tower Diamentum Murapol 5.A. Chmieln
Office do
Benson
Elliot 136,5

1114
taczna powierzchnia ukoriczonych projekidw (w tys. m? GLA)

58,7
26,5
79

2016 2017 2018 2019

Spoétka Emitenta zostata utworzona w 3Q 2017, ale wczesniej, od 2015 r. Grupa Cavatina prowadzita
dziatalno$¢ w ramach spétek celowych. Pierwszy budynek biurowy (budynek A w ramach Equal
Business Park w Krakowie) zostat ukoriczony w 3Q 2016. W 2Q 2018 zostat ukoriczony pierwszy projekt
we Wroctawiu — Diamentum Office, ktdry Grupa sprzedata rok pdzniej. Do korica czerwca 2020 r. Grupa
zakonczyta budowe 7 budynkéw o tacznej powierzchni ponad 135 tys.m2 GLA (powierzchni najmu
brutto) i posiada obecnie portfel inwestycyjny obejmujgcy ponad 450 tys. m2 GLA w realizacji i

przygotowaniu z terminem ukonczenia do 2023 r.
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tacznie, do konca wrzesnia 2020 r. Cavatina sprzedata do zewnetrznych podmiotéw 5 projektéw (w
ramach projektu Equal Business Park sprzedano 3 budynki) za tgczng kwote blisko 800 min z. Na
powyzszej grafice zaprezentowane zostaty transakcje sprzedazy wraz z informacjg o datach ich
przeprowadzenia. Dwie transakcje, dotyczace projektu Equal oraz Chmielna 89, odbyty sie juz po 1Q

2020.

5.7. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatéw (funduszy) wiasnych Emitenta oraz zasad ich
tworzenia

Na dzien 30 czerwca 2020 r. roku na kapitaty wtasne Emitenta wynosity 527 090 739,79 zt sktadaty sie
nastepujace pozycje:

e kapitat podstawowy (zaktadowy) w wysokosci 226 176 574,00 zt,

e kapitat zapasowy w wysokosci 225 086 332,77 zt;

o kapitat rezerwowy 0 zt

e skumulowana strata/zysk z lat ubiegtych w wysokosci 0 zt

e zysk netto biezgcego okresu w wysokosci 75 827 833,03 zi.

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowien statutu spoétki
Emitenta.

Na dzien sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 226 176 574,00
ztotych. Walne Zgromadzenie Emitenta moze tworzy¢ fundusz zapasowy (kapitat zapasowy), fundusz

rezerwowy (kapitat rezerwowy) oraz inne fundusze celowe.

Wedtug wiedzy Emitenta poziom kapitatu obrotowego wystarcza na pokrycie jego potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego.

5.8. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.9. Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zaktadowego w wyniku realizacji przez
obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub obligacji dajacych prawo
pierwszenstwo do objecia w przysztosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci
warunkowego podwyiszenia kapitatu zaktadowego oraz terminu wygasniecia praw
obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy.
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5.10.

Wskazanie na jakich rynkach instrumentéw finansowych s3 lub byty notowane papiery

wartosciowe Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Papiery wartosciowe Emitenta nie sg i nie byly notowane na rynkach papieréw wartosciowych, ani nie

byty w zwigzku z nimi wystawiane kwity depozytowe.

5.11.

Podstawowe informacje na temat powigzan kapitalowych emitenta, majacych istotny

wptyw na jego dziatalnos¢, ze wskazaniem istotnych jednostek jego grupy kapitatowej,

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego Emitent tworzy grupe kapitatowg

i posiada posrednio lub bezposrednio udziaty lub akcje w nastepujgcych istotnych podmiotach:

Nazwa jednostki

Siedziba

Przedmiot dzialalnosci

Udzial
Udzial Emitenta Jednostki
w kapitale dominujacej w
zakladowymw  kapitale w %
% 31 grudnia

2019

Cavatina GW Sp. z o.0.

Equal ISp. z 0.0.

100K Sp. z o.o.

Equal Il Sp. z o.o.

Diamentum Office Sp. z
0.0.

Carbon Tower Sp. z o.0.

Tischnera Office sp. z o.0.

Cavatina Office Sp. z 0.0.

Krakoéw

Krakow

Bielsko- Biata

Krakow

Krakow

Krakow

Krakow

Krakow

generalny wykonawca robét
budowlanych

najem i zarzadzanie
nieruchomoscia biurowa Equal
Business Park A zlokalizowanej w
Krakowie (nieruchomos¢
sprzedana w 2020 roku)

najem i zarzadzanie
nieruchomoscia biurowa Equal
Business Park B zlokalizowanej w
Krakowie (nieruchomos¢
sprzedana w 2020 roku)

najem i zarzadzanie
nieruchomoscia biurowa Equal
Business Park C zlokalizowanej w
Krakowie (nieruchomosé¢
sprzedana w 2020 roku)

najem i zarzadzanie
nieruchomoscia biurowa
Diamentum Office zlokalizowanej
we Wroctawiu

(nieruchomo$¢ sprzedana w 2019
roku)

najem i zarzadzanie
nieruchomogcig biurowa Carbon
Tower zlokalizowanej we
Wroctawiu

najem i zarzadzanie
nieruchomogcig biurowa Tischnera
Office zlokalizowanej w Krakowie

realizacja inwestycji w
nieruchomoéc¢ biurowsg, a po jej
zakoriczeniu, wynajem i
zarzadzanie nig

100% 100%

100% 100%

100% 100%

100% 100%

100% 100%

100% 100%

100%

100%

100% 100%
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Cavatina & Partners
International Sp. z o.o.

Deweloper Media Sp. z
0.0.

Cavatina SPV 1 Sp. z 0. o.

Cavatina SPV 2 Sp. z 0. o.

Cavatina SPV 3 Sp. z o.0.

Cavatina SPV 4 Sp. z 0.0.

Cavatina SPV 5 Sp. z 0.0.

Cavatina SPV 7 Sp. z 0. o.

Cavatina SPV 8 Sp. z o. o.

Cavatina SPV 9 Sp. z 0. o.

Quickwork Sp. z o.0.

Cavatina SPV 11 Sp. z o.0.

Cavatina Architects
GmbH

Cavatina & Partners UK
LTD

Cavatina SPV 12 Sp. z o.0.

Cavatina SPV 13 Sp. z o.0.

Krakow

Krakoéow

Krakow

Krakoéow

Krakow

Krakow

Krakow

Krakow

Krakow

Krakow

Krakow

Krakow

Berlin,
Niemcy

London,
Wielka
Brytania

Krakow

Krakow

rozwijanie dzialalnosci grupy na
rynkach zagranicznych

dziatalno$¢ wydawnicza

realizacja inwestycji w
nieruchomos¢ biurowa, a po jej
zakoriczeniu, najem i zarzadzanie
nia

realizacja inwestycji w
nieruchomos¢ biurowsg, a po jej
zakoriczeniu, najem i zarzadzanie
nia

realizacja inwestycji w
nieruchomoé¢ biurowsg, a po jej
zakoriczeniu, najem i zarzadzanie
nia

realizacja inwestycji w
nieruchomos¢ biurowa, a po jej
zakoriczeniu, najem i zarzadzanie
nia

realizacja inwestycji w
nieruchomoé¢ biurows, a po jej
zakoniczeniu, wynajem i
zarzadzanie nig

realizacja inwestycji w
nieruchomos¢ biurowa, a po jej
zakoriczeniu, najem i zarzadzanie
nia

realizacja inwestycji w
nieruchomos¢ biurowa, a po jej
zakoniczeniu, najem i zarzadzanie
nia

realizacja inwestycji w
nieruchomoéc¢ biurows, a po jej
zakoniczeniu, najem i zarzadzanie
nia

wynajem powierzchni biurowych
w systemie tzw. co-workingu”

realizacja inwestycji w
nieruchomos¢ biurowa, a po jej
zakoniczeniu, najem i zarzadzanie
nia

rozwijanie dziatalnosci grupy na
rynkach zagranicznych

rozwijanie dzialalnosci grupy na
rynkach zagranicznych

realizacja inwestycji w
nieruchomoéc¢ biurowsa, a po jej
zakoriczeniu, najem i zarzadzanie
nia

realizacja inwestycji w
nieruchomos¢ biurowg, a po jej
zakoriczeniu, najem i zarzadzanie
nia

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
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realizacja inwestycji w
nieruchomos¢ biurowsg, a po jej
zakoriczeniu, najem i zarzadzanie
nia

Cavatina SPV 14 Sp. z o.0. Krakéow 100% 100%

Salvaterra Sp. z o.0. Bielsko-Biata dziatalno$¢ projektowa 100% n/d

realizacja inwestycji w
nieruchomos¢ biurowsg, a po jej
zakoriczeniu, najem i zarzadzanie
nia

Cavatina SPV 15 Sp. z o.0. Krakéow 100% n/d

realizacja inwestycji w
nieruchomos¢ biurows, a po jej
zakoriczeniu, najem i zarzadzanie
nia

Cavatina SPV 16 Sp. z o.0. Krakéw 100% n/d

realizacja inwestycji w
nieruchomos¢ biurowa, a po jej
zakoriczeniu, najem i zarzadzanie
nia

Cavatina SPV 17 Sp. z o.0. Krakow 100% n/d

realizacja inwestycji w
nieruchomos¢ biurowa, a po jej
zakoniczeniu, najem i zarzadzanie
nia

Cavatina SPV 18 Sp. z o.0. Krakow 100% n/d

Cavatina SPV 19 Sp. z o.0. Krakow realizacja inwestycji w 100% n/d
nieruchomos¢ biurows, a po jej
zakoniczeniu, najem i zarzadzanie
nia

Cavatina SPV 20 Sp. z o.0. Krakow realizacja inwestycji w 100% n/d
nieruchomos¢ biurowa, a po jej
zakoriczeniu, najem i zarzadzanie
nia

Cavatina SPV 21 Sp. z o.0. Krakow realizacja inwestycji w 100% n/d
nieruchomoéc¢ biurowsg, a po jej
zakoniczeniu, najem i zarzadzanie
nia

JARDIN Sp. z o.0. Krakow realizacja inwestycji w 100% n/d
nieruchomos¢ biurowa, a po jej
zakoriczeniu, najem i zarzadzanie
nia
GIARDINI Sp. z o.0. Krakow realizacja inwestycji w 100% n/d
nieruchomos¢ biurowa, a po jej
zakoniczeniu, najem i zarzadzanie
nig

5.11.1. Powigzania osobowe, majatkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem a osobami

wchodzgcymi w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta

Imie nazwisko Funkcja Rodzaj powigzania

Powigzanie osobowe- cztonek zarzadu zasiadajacy w
zarzadach spotek zaleznych od Emitenta

Michat Dziuda Prezes Zarzadu
Powigzanie majatkowe- wiekszosciowe udziaty w

spotce bedacej jedynym wspdlnikiem Emitenta
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Pomiedzy Emitentem, a osobami wchodzgcymi w
sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych

Emitenta zachodzg powigzania rodzinne

Powigzanie majatkowe- mniejszosciowe udziaty w

spotce bedacej jedynym wspdlnikiem Emitenta
Przewodniczacy
Filip Dziuda Pomiedzy Emitentem, a osobami wchodzgcymi w
Rady Nadzorczej
sktad organdw zarzadzajacych i nadzorujacych

Emitenta zachodzg powigzania rodzinne

Powigzanie majgtkowe- mniejszosciowe udziaty w

spotce bedacej jedynym wspdlnikiem Emitenta
Cztonek Rady
Paulina Dziuda Pomiedzy Emitentem, a osobami wchodzgcymi w
Nadzorczej
sktad organdéw zarzadzajgcych i nadzorujacych

Emitenta zachodzg powigzania rodzinne

Brak jest innych istotnych powigzan osobowych, majgtkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem

a osobami wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta.

5.11.2. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem lub osobami

wchodzgcymi w sktad organdw zarzadzajagcych i nadzorczych Emitenta a znaczgcymi

akcjonariuszami Emitenta

Imie nazwisko Funkcja Rodzaj powigzania

Powigzanie osobowe- cztonek zarzadu zasiadajgcy w

zarzadach spotek zaleznych od Emitenta
Powigzanie majatkowe- wiekszosciowe udziaty w
Michat Dziuda Prezes Zarzadu spotce bedacej jedynym wspdlnikiem Emitenta
Pomiedzy Emitentem, a osobami wchodzgcymi w
skfad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

Emitenta zachodzg powigzania rodzinne

Powigzanie osobowe- cztonek zarzadu zasiadajgcy w

Rafat Malarz Wiceprezes Zarzgdu | zarzadach spétek zaleznych od Emitenta

Powigzanie osobowe- cztonek zarzgdu zasiadajgcy w

Daniel Draga Wiceprezes Zarzadu | zarzadach spotek zaleznych od Emitenta
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Wielko$¢ transakcji Emitenta z podmiotem dominujgcym, tj. Poreczycielem wyniosta:

Wedlug stanu na Zakupy Sprzedaz Odsetki - odniesione w Odsetki - Pozostate Pozostate Wyplacone
koszty finansowe i przychody koszty przychody  dywidendy i
(w tym zwiekszajace wartosé finansowe finansowe finansowe udziaty w
pozostale nieruchomosci zyskach
przychody inwestycyjnych
operacyjne)
30 czerwca 2020 r. 545712 20 400 3 670 062,25 252 771,82 - - -
31 grudnia 2019 r. 30000000 | 2365166,67 3121 543,31 267614833 |« 1329267,54 | 254406,72 10 000 000

Wedlug stanu na Naleznoéciz  Zobowiazania z Pozyczki Pozyczki Inne Inne zobowiazania
tytulu dostaw,  tytulu dostaw, udzielone otrzymane naleznosci
robo6t i ustug robo6t i ustug
30 czerwca 2020 r. 4797,00 - 8107 323,29 164 242 167,57 - 4 005 000
31 grudnia 2019 . 578 715,00 - 14 247 799,50 31 697 959,01 - 846 825,84

Brak jest innych istotnych osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem lub osobami

wchodzgcymi w sktad organdéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta a znaczacymi akcjonariuszami

Emitenta.

5.11.3. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem, osobami

wchodzgcymi  w sktad organdéw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz

znaczacymi akcjonariuszami lub udziatowcami Emitenta a Autoryzowanym Doradca

(lub osobami wchodzacymi w sktad jego organdw zarzadzajacych i nadzorczych)

Autoryzowany Doradca nie jest podmiotem dominujacym lub zaleznym wobec Emitenta.

Brak jest jakichkolwiek istotnych powigzan majgtkowych, organizacyjnych lub osobowych pomiedzy
Autoryzowanym Doradcg lub osobami wchodzacymi w skfad jego organdw zarzadzajgcych
i nadzorczych a Emitentem, osobami wchodzgcymi w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorczych

Emitenta oraz znaczgcymi akcjonariuszami.
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5.12. Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustugach, wraz z ich okres$leniem
wartosciowym i iloSciowym oraz udziatem poszczegdlnych grup produktéw, towaréw
iustug albo, jezeli jest to istotne, poszczegélnych produktéw, towaréw i ustug
w przychodach ze sprzedaiy ogétem dla grupy kapitatlowej i emitenta, w podziale na
segmenty dziatalnosci

Grupa Kapitatowa Cavatina realizuje duze projekty deweloperskie w segmencie komercyjnym (budynki
biurowe), a takze rozpoczeta realizacje projektéw deweloperskich o charakterze mieszkaniowym
przeznaczonych na wynajem. Grupa rozpoczeta dziatalnos¢ operacyjng w 2015 r. w Krakowie. Do konca
czerwca 2020 r. Grupa zakonczyta budowe 7 budynkdw o tagcznej powierzchni ponad 135 tys. m2 GLA
i posiada obecnie portfel inwestycyjny obejmujacy ponad 450 tys. m2 GLA w realizacji i przygotowaniu
z terminem ukonczenia do 2023 r.

Grupa jest obecna w najwiekszych miastach Polski — Warszawie, Krakowie, todzi, Wroctawiu,
Katowicach oraz Gdarsku.

Do konca wrzesnia 2020 r. Cavatina sprzedata do zewnetrznych podmiotéow 5 projektéw za tgczng
kwote blisko 800 min PLN. W$réd sprzedanych projektéw sg: 3 etapy kompleksu Equal Business Park
w Krakowie, Diamentum Office we Wroctawiu oraz Chmielna 89 w Warszawie.

Spoétka Cavatina Holding jest jednostkg dominujacg (holdingowsg) dla grupy kapitatowej Cavatina
Holding S.A. (Emitent) i odpowiada za projekty komercyjne (biurowe) w ramach Grupy Cavatina.
Cavatina posiada wtasng pracownie projektowa oraz generalnego wykonawce w petnym zakresie
realizacji inwestycji: shell and core oraz fit-out — Cavatina GW sp. z o.0.

Wiekszosciowym udziatowcem kontrolujgcym Cavatina sp. z 0.0. (jednostka dominujgca w grupie,
Poreczyciel) jest Pan Michat Dziuda — zatozyciel i Prezes Zarzadu Cavatina sp. z o0.0. oraz Cavatina
Holding S.A., byty akcjonariusz i wieloletni prezes holdingu nieruchomosciowego Murapol S.A. Oprdcz
niego w skfad zarzagdu Emitenta wchodza: Daniel Draga (Wiceprezes Zarzgdu — CFO) oraz Rafat Malarz
(Wiceprezes Zarzadu - CLO).

Historycznie, Emitent wyemitowat 6 serii obligacji o tacznej wartosci nominalnej 130,2 min PLN,
sposrod ktorych blisko 120 min PLN zostato juz sptacone. Saldo obligacji pozostatych do wykupu na

dzient 30.06.2020 r. wynosi 13,2 min PLN (10,8 mIn PLN na dzierr 30.09.2020)

F

136,5 tys. m? GLA
ukonczonych projektow

)

109,2 tys. m? GLA
inwestycje w budowie

AVATATAVAY,

83,8 tys. m? GLA / 800 min zt
sprzedanych budynkow

340,7 tys. m? GLA/PUM
inwestycje w przygotowaniu

Zrédto: Emitent
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5.12.1. Strategia Grupy

Koncentracja na duzych projektach — projekty Grupy charakteryzujg sie relatywnie duzg skalg — od min.

20 tys. m? GLA w przypadku pojedynczego budynku do nawet 90 tys. m? GLA w przypadku parkow
biurowych. Grupa realizowata takze projekty butikowe tj. jeden projekt zrealizowany we Wroctawiu
(Diamentum Office) oraz jeden realizowany w Bielsku Biatej (Cavatina Hall). Realizacja parkéw
biurowych pozwala na znacznie bardziej elastyczng forme zarzadzania najmem w przypadku najemcéw
zainteresowanych ekspansjg, a ich odpowiednia skala stwarza mozliwosci zaoferowania projektéw
najwiekszym funduszom inwestycyjnym, nabywajgcym nieruchomosci biurowe.

Obecnos$é¢ na najwiekszych rynkach biurowych — projekty Emitenta zlokalizowane s3 na obszarze

6 najwiekszych i najbardziej ptynnych rynkach biurowych w Polsce: Warszawie, Krakowie, Wroctawiu,
Tréjmiescie, todzi i Katowicach. Taka struktura geograficzna zwieksza prawdopodobieristwo sprawnej
sprzedazy ukoniczonego i wynajetego projektu.

Szybka rotacja aktywdéw — zatozeniem Emitenta jest szybka sprzedaz projektu po jego zakornczeniu

i osiggnieciu odpowiedniego poziomu komercjalizacji. Co do zasady nie zaktada sie utrzymywania
gotowych nieruchomosci inwestycyjnych na bilansie w celu osiggania dtugoterminowych przychodéw
Z hajmu.

Kompleksowa obstuga projektu — w ramach Grupy Cavatina zostaty wyksztatcone odpowiednie

kompetencje w zakresie ustug generalnego wykonawstwa oraz pracowni architektonicznej
i branzowej, coumozliwia od samego poczatku projektowanie wg sprawdzonego know-how
i optymalizacje kosztow realizacji projektu, a takze pozwala na zatrzymanie w Grupie dodatkowej
marzy generowanej na $wiadczeniu tych ustug, bez zadnych kompromiséw jezeli chodzi o wysoka

jakos$é produktow.

Model biznesowy GK Cavatina

Wynajem {@

Zarzadzanie

!

j‘

IASAA N

Budowsa

&) o e

Sprzedaz

Zakup dziatek Gotowka

Zrédto: Emitent
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5.12.2. Portfolio projektéw

Ponizej przedstawiono portfolio projektéw deweloperskich w podziale na ich status realizacji oraz

lokalizacje:

Planowane

Ukonczone W realizacji

’1

340,7
tys. m?
GLA/PUM

. Katowice . Wroctaw

136,5

tys. m? GLA

Warszawa Bielsko-Biata

B

. Gdansk

. Krakow

Zrédto: Emitent

Ponizej przedstawiono projekty zrealizowane przez Emitenta, ktére zostaty sprzedane:

EQUAL BUSINESS PARKA - C

CHMIELNA 89 DIAMENTUM OFFICE

Warszawa, ul. Chmielna 89 Wroctaw, ul. Robotnicza 42a

Funkcja: Biura Funkcja: Biura Funkcja: Biura
GLA: 49330 m? GLA: 25167 m? GLA: 9300 m?
Czynsz headline: 13,50 Czynsz headline: 18,95  Czynsz headline: 13,25-13,50
Zakoriczenie budowy: 4Q2018 Zakonczenie budowy: 2Q2020  Zakonczenie budowy: 2Q.2018
Gtéwni najemcy: Inpost, Sii, QVC, Kimberly Clark, Gtéwni najemcy: PKOBP  Gtowni najemcy: Gigaset Communications,

Aptiv, Kingfisher, Equiniti

Pattonair, PKO BP

Zysk GK na sprzedazy: 2246minzt  ZyskGKna sprzedazy: 162,9minzt (65%)  Zysk GK na sprzedazy: 333minz
Data transakji: 202020 Data transakcji: 3Q2020  Data transakcji: 3Q2019
Nabyweca: ApolloRida, Ares Management ~ Nabyweca: Madison International Realty (65%)  Nabyweca: Benson Elliot

Zrédto: Emitent
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Ponizej przedstawiono projekty zrealizowane przez Emitenta, ktére znajdujg sie na bilansie Grupy

Kapitatowe;j:

TISCHNERA OFFICE CARBON TOWER

Krakéw, ul. Ksiedza Jézefa Tischnera 8 Wroctaw, ul. Fabryczna 6

Funkcja: Biura Funkcja: Biura
GLA: 33637 m? GLA: 19128 m?
Czynsz headline: 13,50 EUR Czynsz headline: 13,25-13,50 EUR
WAULT: 9,18 WAULT: 4,92

Gtéwni najemcy:

Sabre Polska, Sii, Lux Med., Skanska

Gtéwni najemcy:

Quickwork, ACN, Lux Med

Komercjalizacja 71% Komercjalizacja 55%

Zakonczenie budowy: 4Q.2019 Zakonczenie budowy: 2Q2019

Wartos¢ bilansowa (30.06.2020): 292,2 min zt Wartos¢ bilansowa (30.06.2020): 156,0 min zt

Saldo kredytu: 35,3 min EUR Saldo kredytu: 79,9 min zt
Zrddto: Emitent

Ponizej przedstawiono projekty Emitenta, ktére sg obecnie w realizacji:

—
ey 2 WALET -
; LT
i byt e <
d 0 Krakéw, ul. Klimeckiego Krakéw, ul. Wielicka
Funkcja: Biura Funkcja: Biura Funkcja: Biura
GLA: 16500m?  GLA: 13000m?  GLA: 11370 m?
Czynsz headline: 13,50EUR Czynsz headline: 13,50 EUR Czynsz headline: 13,50 EUR
Pre-lease: 16% Pre-lease: 16% Pre-lease (LOI): 30%
Zakoriczenie budowy: 1Q2021 Zakonczenie budowy: 2Q2021 Zakonczenie budowy: 102021
Zaawansowanie prac budowlanych: 85% Zaawansowanie prac budowlanych: 64% Zaawansowanie prac budowlanych: 95%
Warto$¢ bilansowa (30.06.2020): 54,6 min zt Wartos¢ bilansowa (30.06.2020): 36,1 min zt Wartos¢ bilansowa (30.06.2020): 46,1 min zt
Szacowana wartos¢ po ukonczeniu: 145,8 min zt wartos$¢ po ukoriczeniu: 1442 minzt 1a wartosé po ukoriczeniu: 110,0 min zt
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OBAL OFFICE PARK A

=T

Katowice, ul. Mickiewicza

Funkcja: Biura + mieszkania na wynajem
GLA(A1,A2,C): 59200 m?
PUM (B): 26 000 m?

Czynsz biurowy (headline):

13,30-13,50 EUR

Pre-lease (LOI) (A1/A2/C):

60%(A1)*/10%(A2)/75%(C)

Zakonczenie budowy:

1Q2021-1Q2023

Zaawansowanie prac budowlanych:

24%(A1)/16%(A2)/92%(C)

Wartos¢ bilansowa (30.06.2020):

81,7 minzt

Szacowana wartos¢ po ukonczeniu:

633,2 min zt**

CAVATINA

Bielsko - Biata, ul. Dworkowa

Funkcja: Biura
GLA: 9100 m?
Czynsz biurowy (headline): 13,30 EUR
Pre-lease: 50%
Zakonczenie budowy: 4Q.2020
Zaawansowanie prac budowlanych: 99%
Wartos$¢ bilansowa (30.06.2020): 56,5 min zt
Szacowana wartosc po ukonczeniu: 104,0 min zt

* Grupa Emitenta podpisata list intencyjny z renomowanym najemcq z branzy finansowej na 60% budynku A1 (ok. 16,7 tys. m? GLA) z opcjq ekspansji o kolejne 19% budynku
**Wartos¢ dotyczy tylko etapow biurowych A1, A2 i C

Zrédto: Emitent

Ponizej przedstawiono projekty Emitenta, ktére sg planowane do realizacji w najblizszym czasie:

WIDZEWSKA MANUFAKTURA (A - D)

t6dz, al. Pitsudskiego 135

Funkcja: Biura + mieszkania na wynajem
GLA(A, D): 31700 m?
PUM (B, C): 14 800 m?
Czynsz biurowy (headline): 13,25EUR
Planowane rozpoczecie budowy: 1Q2021

Zakonczenie budowy:

1Q2022-3Q2022

Status:

Zakupiony grunt, uzyskane PnB

Szacowana wartos¢ po ukonczeniu:

311 min zt*

*Wartosc dotyczy etapow biurowych A i D

Zrédto: Emitent

QUORUM OFFICE PARKA - D

WROCHAW, ul. S'Ikorskiego

Funkgja: Biura + mieszkania na wynajem
GLA (A, B, D): 82550 m?
PUM (C): 15500 m?
Czynsz biurowy (headline): 13,50 EUR
Planowane rozpoczecie budowy: 1Q2021

Zakonczenie budowy:

2Q2022-4Q2023

Status:

Uzyskane PnB, do zaptaty
85 min zt za grunt

Szacowana wartosc po ukorczeniu:

1072 min zt*

*Wartosc dotyczy etapow biurowych A, B, D
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5.12.3. Portfel nieruchomosci na 30.06.2020

Equal Business Park @ Diamentum Office @ Tischnera Office @
Rodzaj Biura Rodzaj Biura Rodzaj Biura
GLA (m?) 60700 GLA (m?) 9300 GLA(m?) 33637
Wartoséé ksiegowa 46 min PLN**  Wartosc ksiggowa n/d  Wartosc ksiegowa 292 min PLN
Status Status Status
Chmielna 89 @ Carbon Tower @ Palio Office Park e
Rodzaj Biura Rodzaj Biura Rodzaj Biura
GLA (m?) 25167 GLA (m?) 19128 GLA(m?) 87 900
‘Wartosc ksiegowa 357 min PLN*  Wartosc ksiegowa 156 min PLN  Wartosé ksiegowa 82 min PLN
° Status .. Status Status
todz
Ocean Office Park ° Global Office Park @ Quorum Office Park @
Katowice\ /N |~ """ "7 7T7T7T-TTT- ToToTooooooooooTmooTT ToTomomTmTmom T m T m T
@ Rodzaj Biura Rodzaj Biura/PRS  Rodzaj Biura/PRS
’ - GLA (m?) 52650 GLA/PUM (m?) 85200 GLA/PUM (m?) 298030
Zrédto: Emitent BB Wartoéé ksisgowa 46 min PLN ~ Wartosc ksiggowa 82minPLN  Wartosc ksiegowa 42 min PLN
Bielsko-Biata ’ Status . Status Status
. Nieruchamosci sprzedane Cavatina Hall WiMa Campus ° Krakow Office Park @
. Nieruchamosel gotowe Rodzaj Biura Rodzaj Biura/PRS  Rodzaj Biura
. Nieruchomosci w trakeie realizacji GLA (m?) 13200 GLA/PUM (m?) 46500 GLA (m?) 55 000
Nieruchomod planowane Wartoé¢ ksiegowa 57 min PLN  Warto$¢ ksiggowa 1mln PLN  Wartosc ksiggowa 5 min PLN
Status . Status Status

* Po dniu bilansowym Emitent sprzedaf 65% udzialéw w spdice realizuje
**kwota dotyczy tylko etapu D (etapy A, B i C sprzedane w czerwcu 2020)

Zrédto: Emitent

j projekt.

5.12.4. Harmonogram projektow

Miasto GLA (m2)

Nazwa projektu

Chrielna 89

Warszawa

Equal Business Park D

Krakow

11370

Palio Office Park A Gdanisk 16 500

Palio Office Park B Gdarisk 7700 -

Palio Office Park C Gdanisk 12700 [ ]

Palio Office Park D Gdarisk 23000

Palio Office Park E Gdansk 7900

Palio Office Park F Gdanisk 8500

Palio Office Park G+H Gdarisk 11600 s
Ocean Office Park A Krakow 13 000 | ]

Ocean Office Park B Krakow 26500

Ocean Office Park C Krakow 8150

Ocean Office Park D Krakow 5000 -
Global Office Park A1 Katowice 27259 -

Global Office Park A2 Katowice 27950

Global Office Park C Katowice 4000 w

Quorum Office Park A Wroctaw 18200 -

Quorum Office Park B Wroctaw 51150 -
Quorum Office Park D Wroctaw 13200 -

Cavatina Hall A Bielsko-Biafa 9100 -

Cavatina Hall B Bielsko-Biala 4100 -

‘WiMa Campus D todz 1800

WilMa Campus A todi 29900 [ ]

Krakow Office Park Krakow 55000 -
Projekty mieszkaniowe ,,PRS"

Global Office Park B Katowice 26000

Quorum Office Park C Wroctaw 15500

‘WiMa Capmus B & C

taczne GLA planowane do zakonczenia w latach

Zrédto: Emitent

todz

14 800

202959

181150

Powyzszy harmonogram obejmuje plany Spétki w zakresie rozpoczynania projektéw, ktéry podlega

okresowej weryfikacji. Spoétka nie daje gwarancji utrzymania powyzszych terminéw.

Przez zakonczenie budowy rozumie sie zakonczeniu etapu shell and core.

5.12.5. Otoczenie rynkowe

Pod wzgledem wolumenu wynajetej powierzchni biurowej pierwsza potowa 2020 r. nie rdznita sie

istotnie od poprzednich okreséw 6-miesiecznych. Powierzchnia wynajeta na rynku warszawskim byta

zblizona do wynajetej na 6 najwiekszych rynkach regionalnych (Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto,
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Katowice, Poznan, tédz) i wyniosta ok. 330 tys. m2. W samym 2Q 2020 w Warszawie oraz na rynkach

regionalnych wynajeto odpowiednio: 140 tys. m? oraz 220 tys. m2.

Popyt brutto (m?)
900
800
700
600
500
400
300
200
100
0
1H 2017 2H 2017 1H 2018 2H 2018 1H 2019 2H 2019 1H 2020
W Warszawa Rynki regionalne

Zrédto: Colliers International

Polska jest od wielu lat liderem regionu CEE pod wzgledem wartosci transakcji przeprowadzonych na
rynku biurowym, z udziatem wynoszgcym srednio ok. 50%. Historycznie rekordowy okazat sie rok 2019,
w ktérym wiascicieli zmienity budynki biurowe o tgcznej wartosci 3,8 mld euro (wzrost o0 39% r/r). W
1H 2020 istotny udziat w przeprowadzonych transakcjach na rynkach regionalnych (ok. 15%-17%) miata

sprzedaz projektu Grupy Cavatina - Equal Office Park w Krakowie.

Wartos¢ transakcji na rynku biurowym (mld euro)

2,5
2,0
15
1,0
= _
1H 2017 2H 2017 1H 2018 2H 2018 1H 2019 2H 2019 1H 2020
W Warszawa Rynki regionalne

Zrédto: Colliers International

Sposrdd rynkéw wymienionych w powyzszej tabeli projekty Grupy Cavatina nie sg obecne tylko
w Poznaniu. Po sprzedazy 65% udziatéw w projekcie Chmielna 89 istotnie zmniejszyta sie ekspozycja
Grupy na rynek warszawski. Warto zwrdci¢ uwage na rynek katowicki, na ktérym powierzchnia
planowana w ramach Global Office Park stanowi ok. 25% facznej powierzchni biurowej w budowie.
Rynek ten jednoczesnie charakteryzuje zdecydowanie najwyzszy stosunek powierzchni w budowie
do istniejgcych zasobdw biurowych. Jest to efekt wzrostu zainteresowania rynkiem katowickim przez

najwiekszych, miedzynarodowych deweloperdéw biurowych. Najnizsze wskazniki pustostanéw na dzien
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30.06.2020 obserwowano w Katowicach oraz w Tréjmiescie, aczkolwiek ze wzgledu duzg powierzchnie
w budowie w relacji do obserwowanego w 1H 2020 popytu brutto, wskazniki te mogg w kolejnych
kwartatach rosngé.

We Wroctawiu Grupa planuje realizacje projektu Quorum Office Park na terenie Zachodniego Obszaru
Biznesu, na ktéry przypada ok. 37% aktualnych zasobdéw biurowych tego miasta. Wsréd projektow
planowanych znajduje sie Widzewska Manufaktura, dzieki ktérej Grupa zadebiutuje na dynamicznie

rozwijajgcym sie rynku tédzkim.

Podaz (m?) Zatrudnienie w BPO/SSC Popyt brutto (m?)
Nowa © Liczba Liczba
Powierzchnia Powierzchnia W budowie: Pustostany
Rynek : podaz 1H izatrudnionych centréw : 2019 1H 2020
istniejagca w budowie / |stn|ejaca : 30.06.2020
2020 : (tys.) ustug (tys. )
Warszawa 5687770 725 800 106 800 13% 56,3 238 878000 334800 7,9%
Krakow 1483 300 209 700 69 100 14% 70,0 217 266700 114700 11,1%
Wroctaw 1186 100 129 800 8 300 11% 47,5 169 123500 62600 11,2%
Trc')jmiastog 868 400 152 000 29900 18% 25,5 146 101000 51700 6,1%
Katowice 559 500 238 100 31100 43% 23,7 102 84 800 26 500 6,1%
Poznart | 581900 46 000 15 300 8% . 168 102 40700 17200  14,5%
tédz | 548000 101500 18500 19% 23,0 53500 51100  13,2%

m 10914970 1602900 279 000 15% 262,8 1059 |1548200 658 600

Zrédto: Colliers International

Kréotkoterminowe, zaobserwowane skutki pandemii:

e Wydtuzenie procesdw decyzyjnych po stronie najemcdw, ktdrzy obecnie oceniajg w jakim
stopniu bedg mogli funkcjonowaé poza biurem w ramach pracy zdalnej/rotacyjnej.
Analizowane jest rzeczywiste zapotrzebowanie na powierzchnie biurowg i rozwazane s3
scenariusze oszczednosciowe.

e Wozrost znaczenia renegocjacji uméw najmu w popycie brutto - w 2Q 2020 udziat nowych
uméw w popycie na powierzchnie biurowa, wraz z ekspansja, wynidst niecate 30%, podczas
gdy w normalnych czasach udziat ten wynosit 50%-60%.

e Oczekiwania ze strony najemcéw umoéw krétszych niz standardowo przyjety okres 5-letni.

e  Wazrost liczby firm zainteresowanych podnajmem wtasnej powierzchni. Wolumen powierzchni
objetej umowami podnajmu wykazuje tendencje wzrostowa.

e Oczekiwania pewnego dyskonta ze strony funduszy nabywajgcych nieruchomosci biurowe, co
ma odzwierciedlenie w nieznacznym wzroscie stép kapitalizacji przyjmowanych do ustalenia

cen transakcji sprzedazy.
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Mozliwe scenariusze w dtugim terminie:

e Pozytywne skutki dla najemcéow z wybranych branz, gtéwnie BPO/SSC oraz IT. Zdaniem
obserwatordow rynku przedstawiciele tych branz udowodnili, ze sg w stanie zapewnic ciggtos¢
pracy w trakcie lockdownu oraz odpowiednig efektywnos$¢ pracy w systemie home office.

e Przenoszenie centréw ustug dla biznesu z Indii do lokalizacji bardziej stabilnych. W Indiach,
bedacych do tej pory liderem w dziedzinie outsourcingu, zaobserwowano powazne problemy
w Swiadczeniu ustug w sytuacji lockdownu i koniecznosci pracy zdalnej. Stwarza to mozliwos¢
przejecia lokalizacji niektdrych centréw ustug przez miejsca z odpowiednio wysokim
potencjatem zasobdéw ludzkich oraz bardziej bezpieczne, w tym m.in. przez polskie rynku
regionalne. Mozliwe jest pojawienie sie w Polsce nowych najemcéw o zasiegu globalnym.

e Wzrost atrakcyjnosci przestrzeni coworkingowych. Przy zawieraniu nowych uméw najmu
na znaczeniu moze zyskac element elastycznosci.

e Ograniczenie nowej podazy powierzchni biurowej. Wobec przedtuzajgcych sie procesow
decyzyjnych po stronie najemcdéw oraz wcigz duzej podazy powierzchni biurowej w budowie,
tempo wprowadzania nowych projektéw moze ostabngé. Dodatkowym czynnikiem
hamujacym nowg podaz mogg by¢ rosnace oczekiwania bankédw w zakresie minimalnego

poziomu przednajmu wymaganego przed uruchomieniem kredytu budowlanego.

5.13. Opis gtéownych inwestycji krajowych i zagranicznych emitenta, w tym inwestycji
kapitatowych, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonym w dokumencie informacyjnym

Inwestycje Emitenta za okres objety sprawozdaniem finansowym zostaty opisane w pkt 5.12.

niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

5.14. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadiosciowym,
uktadowym lub likwidacyjnym

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie upadtosciowe, uktadowe ani likwidacyjne.

5.15. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: ugodowym, arbitrazowym
lub egzekucyjnym — jezeli wynik tych postepowan ma lub moze miec istotne znaczenie
dla dziatalnosci Emitenta

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie ugodowe, arbitrazowe ani egzekucyjne,

ktorego wynik ma lub moze mieé istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.
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5.16. Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzadowymi,
postepowan sgdowych lub arbitrazowych, wiacznie z wszelkimi postepowaniami
w toku, za okres obejmujacy co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga
wystapi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a ktore to postepowania mogty miec¢ lub miaty
w niedawnej przesztosci, lub moga miec istotny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta,

albo zamieszczenie stosownej informacji o braku takich postepowan
W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne
postepowania przed organami rzgdowymi, ani tez postepowania sgdowe lub arbitrazowe, witgcznie
z wszelkimi postepowaniami w toku, a ktore mogty miec lub miaty w niedawnej przesztosci lub mogg

mied istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

5.17. Zobowigzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec
posiadaczy instrumentéw finansowych, ktére s3 w szczegdlnosci zwigzane
z ksztattowaniem sie jego sytuacji ekonomicznej i finansowej

W ponizszej tabeli zaprezentowana zostata struktura zobowigzan Emitenta na dzieri 30.06.2020 r.

Zobowigzania i rezerwy i zobowigzania 30.06.2020r.
Zobowigzania dtugoterminowe 629 702 161,54
Wobec pozostatych jednostek: 465 459 993,97
Kredyty i pozyczki 438 328 181,09

Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 10615 586,62
Inne zobowigzania finansowe 6 989 429,41
Zobowigzania krotkoterminowe 286 725 457,65
Wobec jednostek powigzanych: 4 005 000,00
inne 4 005 000,00
Wobec pozostatych jednostek: 282 720 457,65
Kredyty i pozyczki 32763 033,53

Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 2 589 795,96
Inne zobowigzania finansowe 7 667 367,51

z tytutu dostaw i ustug 54 205 126,44
Zaliczki otrzymane na dostawy 64 135 500,00
Zobowigzania z tyt. podatkow dotacji, cet i innych 112 959 805,60
Zobowigzania z tyt. wynagrodzen 366 151,94
inne 8 033 676,67
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5.18.

Zobowigzania pozabilansowe Emitenta oraz ich struktura w podziale czasowym

i rodzajowym

Spétka na dzier 30.06.2020 r. nie posiadata zobowigzan pozabilansowych.

Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostki powigzane i stowarzyszone gwarancje i

poreczenia, takze wekslowe

Zobowigzania warunkowe na dzien 30 czerwca 2020

Rodzaj
zobowiazania

gwarancja
bankowa

gwarancja
bankowa

gwarancja
bankowa

gwarancja
bankowa

gwarancja
czynszowa

gwarancja
czynszowa

RAZEM

Poreczyciel/G
warant

Alior Bank
S.A.

Alior Bank
S.A.

Alior Bank
S.A.

Alior Bank
S.A.

Cavatina
Holding S.A.

Diamentum
Office Sp. z
0.0.

Beneficjent

Ormelle
Sp.zo.0.

Osiglia
Sp. zo0.0.

Oncino
Sp. zo.0.

Ormelle
Sp.zo.0.,
Osiglia
Sp.zo.0.,
Oncino
Sp. zo.0.

MOS Sp. z
0.0.

Podmiot
udzielajacy
finansowania

Alior Bank
S.A.

Alior Bank
S.A.

Alior Bank
S.A.

Alior Bank
S.A.

Cavatina
Holding S.A.

nd

Wartos¢
zobowigzania
na 30
czerwca 2020
roku

3 406 800,00

2957 354,00

6924 280,00

10 390 800,00

23799 314,00

uzalezniona
od stopnia

komercjalizacj
i budynku

47 478 548,00

Termin

31.05.2025

31.05.2025

31.05.2025

31.05.2025

31.05.2022

do czasu
wynajecia
wolnej
powierzchni,
nie pdzniej niz
31.03.2025

Przeznaczenie

zabezpieczenie zobowigzan z

tytutu gwarancji jakosci
wystawionej przez Cavatine
GW sp. z 0.0. na roboty
budowlane wykonane przy
budowie nieruchomosci
Diamentum Office

zabezpieczenie zobowigzan z
tytutu gwarancji jakosci
wystawionej przez Cavatine
GW sp. z 0.0. na roboty
budowlane wykonane przy
budowie nieruchomosci
Equal Business Park bud. A

zabezpieczenie zobowigzan z
tytutu gwarancji jakosci
wystawionej przez Cavatine
GW sp. z 0.0. na roboty
budowlane wykonane przy
budowie nieruchomosci
Equal Business Park bud. B

zabezpieczenie zobowigzan z
tytutu gwarancji jakosci
wystawionej przez Cavatine
GW sp. z 0.0. na roboty
budowlane wykonane przy
budowie nieruchomosci
Equal Business Park bud. C

zabezpieczenie ryzyka utraty
najemcdw i/lub czynszéw
przez kupujacych Equal
Business Park bud A, Bi C
(Beneficjentow)

zwrot wartosci czynszow
niewynajetej powierzchni
w Diamentum Office
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5.19. Informacje o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majgcych wptyw na wyniki z
dziatalnosci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie

Informacyjnym

W zwigzku ze Swiatowg pandemig wirusa COVID-19 (dalej ,wirus”, ,COVID”) Rzad Rzeczpospolitej
Polskiej (dalej ,RP”) wprowadzit szereg srodkéw ostroznosci wynikajgcych z odpowiednich
rozporzgdzen, obwieszczen i zalecen, ktére majg na celu ograniczenie rozprzestrzeniania sie wirusa. Ze
wzgledu na zakres wprowadzonych s$rodkéw wptynety one réwniez na sposéb prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej. Kluczowym dla Grupy jest kontynuowanie trwajacych proceséw
budowlanych co przetozy sie na mozliwosé komercjalizacji kolejnych powierzchni biurowych oraz
sprzedaz gotowych obiektéw. Dotychczas pomimo panujgcych warunkdw Grupa, wspdlnym wysitkiem
Zarzadu oraz wszystkich pracownikéw, do tego momentu zdotata kontynuowadé dziatalnos¢ operacyjng
w sposOb zasadniczo zblizony do stanu sprzed epidemii przy zachowaniu odpowiednich $rodkdéw
ostroznosci wynikajgcych z rozporzadzen, obwieszczen i zalecet Rzgdu RP. Obecnie nie przewiduje sie
istotnej zmiany tego stanu rzeczy w przysztosci. Ze wzgledu na planowane przez Rzad luzowania
obostrzen procesy budowlane nie powinny zostac¢ zatrzymane, a wrecz stopniowo wracac do sposobu
organizacji sprzed epidemii, z uwzglednieniem dodatkowych srodkéw ostroznosci, ktére zapewne

pozostang w mocy do czasu wynalezienia szczepionki.

5.20. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej, majatkowej i finansowej
Emitenta i jego grupy kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére
powstaty po sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych mowa w sprawozdaniach
finansowych zataczonych do niniejszego Dokumentu Informacyjnego

Po dniu 30.06.2020 r. miaty miejsce nastepujgce istotne dla oceny sytuacji Emitenta zdarzenia:

e finalizacja zakupu nieruchomosci gruntowych w Gdansku przy ul. Jana z Kolna pod inwestycje
budowy kompleksu biurowego Palio;

e zakup nieruchomosci gruntowych pod inwestycje budowy kompleksu biurowego Office Ocean
Park;

e zakup nieruchomosci gruntowej pod pierwszy z etapoéw inwestycji budowy kompleksu
biurowego przy ul. Sikorskiego we Wroctawiu;

e zakup nieruchomosci gruntowej pod drugi etap inwestycji przy ul. Dworkowej w Bielsku- Biatej;

e zakup nieruchomosci gruntowej pod inwestycje przy ul Pitsudskiego w todzi

e wdniu 13 lutego 2020 roku obligacje serii A zostaty wykupione przed terminem zapadalnosci

o wartosci 46,7 min ztotych,
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e w dniu 5 czerwca 2020 roku obligacje serii C zostaty czesciowo wykupione w kwocie 20 min
ztotych przed terminem zapadalnosci

e wdniu 30.06.2020 r. obligacje serii D zostaty wykupione w terminie zapadalnosci,

e w dniu 31.07.2020 roku i w dniu 30.09.2020 roku obligacje serii B, BA, BB, BC zostaty
wykupione w terminie ich zapadalnosci.

e finalizacja sprzedazy kompleksu biurowego Equal Business Park (budynki A, B i C), ktdra
zgodnie z przyjetym przez Grupe modelem biznesowym zamkneta petny cykl produkcyjno-
inwestycyjny tej inwestycji.

o finalizacja sprzedazy 65% udziatow w spétce Cavatina Office Sp. z 0.0.

e w dniu 28.11.2019 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Cavatina Holding S.A.
podjeto uchwate o wdrozeniu programu motywacyjnego, przewidujgcego warunkowe
podwyzszenie kapitatu Spotki poprzez emisje warrantéw subskrypcyjnych, ktére w zatozeniu
zostang objete przez osoby petnigce kluczowe funkcje w Grupie Cavatina. Warranty beda
podlegaty wymianie na akcje pod warunkiem przeprowadzenia pierwszej oferty publicznej
akcji Spoétki w dacie i na parametrach okreslonych w ww. uchwale (warunek podstawowy). W
przypadku, gdyby warunek podstawowy nie zostat spetniony, w razie spetnienia okreslonych
celéw finansowych i operacyjnych (dodatkowe warunki) osobom objetym programem
zostanie przyznana premia pieniezna. Wskazana powyzej uchwata przewiduje mozliwosc
objecia programem dodatkowych oséb w przysztosci. Ostateczna ilosé przyznanych akcji (przy
spetnieniu warunku podstawowego) czy tez wysokos¢ premii pienieznej (przy braku spetnienia
warunku podstawowego i spetnieniu warunkéw dodatkowych) bedzie zatem uzalezniona od
liczby oséb objetych programem na dzien jego rozliczenia i obecnie nie jest mozliwa
do okreslenia. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki przewiduje
spetnienie sie w przysztosci warunku podstawowego i emisje akcji. Z uwagi na okolicznosé, ze
instrumenty kapitatowe sg wytaczone z zakresu Rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie
szczegdtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji
instrumentéw finansowych, Spdtka nie ujeta z tego tytutu zadnych kwot w sprawozdaniu
finansowym. Odpowiednie kwoty zwigzane z emisjq akcji oraz przyznaniem ich uprawnionym
osobom zostang ujete w sprawozdaniu finansowym Spotki za okres, w ktérym dojdzie
do rozliczenia opisanego wyzej programu.

e w dniu 15.07.2020 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Cavatina Holding S.A.
podjeto uchwate o rozszezeniu programu motywacyjnego przewidujacego warunkowe
podwyzszenie kapitatu Spétki poprzez emisje warrantdw subskrypcyjnych, ktére w zatozeniu
zostang objete przez osoby petnigce kluczowe funkcje w Grupie Cavatina. Warranty beda

podlegaty wymianie na akcje pod warunkiem przeprowadzenia pierwszej oferty publicznej
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akcji Spotki w dacie i na parametrach okreslonych w ww. uchwale (warunek podstawowy). W
przypadku, gdyby warunek podstawowy nie zostat spetniony, w razie spetnienia okreslonych
celéw finansowych i operacyjnych (dodatkowe warunki) osobom objetym programem
zostanie przyznana premia pieniezna. Wskazana powyzej uchwata przewiduje mozliwosc
objecia programem dodatkowych oséb w przysztosci. Ostateczna ilo$¢ przyznanych akcji (przy
spetnieniu warunku podstawowego) czy tez wysokos¢ premii pienieznej (przy braku spetnienia
warunku podstawowego i spetnieniu warunkéw dodatkowych) bedzie zatem uzalezniona od
liczby osdb objetych programem na dzien jego rozliczenia i obecnie nie jest mozliwa do
okreslenia. Na dziehn sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spoétki przewiduje
spetnienie sie w przysztosci warunku podstawowego i emisje akcji. Z uwagi na okolicznosé, ze
instrumenty kapitatowe sg wyfaczone z zakresu Rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie
szczegbtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji
instrumentéw finansowych, Spdtka nie ujeta z tego tytutu zadnych kwot w sprawozdaniu
finansowym. Odpowiednie kwoty zwigzane z emisjg akcji oraz przyznaniem ich uprawnionym
osobom zostang ujete w sprawozdaniu finansowym Spétki za okres, w ktérym dojdzie do

rozliczenia opisanego wyzej programu.

5.21. Zyciorysy zawodowe os6b zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo

Emitenta

Sktad Zarzadu Emitenta:

Michat Dziuda - Prezes Zarzadu
Rafat Malarz — Wiceprezes Zarzadu

Daniel Draga — Wiceprezes Zarzagdu

Michat Dziuda

Zajmowane stanowisko Prezes Zarzadu
Termin uptywu kadencji 19.07.2022 roku
Wiek 59 lata

Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego | ¢ od 2017 r. Prezes Zarzadu w Tischnera Office Sp.

z 0.0., Carbon Tower Sp. z 0.0., Cavatina

e GW Sp. z 0.0., Cavatina Holding S.A., Cavatina
Office Sp. z 0.0., Equal | Sp. z 0.0., Diamentum

e Office Sp. z o0.0., Equal lll Sp. z o.0,
Cavatina&Partners International Sp. z 0.0.

e 0d 2016 Prezes Zarzadu spotki 100k sp. z 0. 0. w
Bielsku-Biatej

e od 2015 do 2017 Cztonek Rady Nadzorczej
PARTNER S.A. w Bielsku-Biatej
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Wyksztatcenie

Wskazanie wszystkich spotek prawa
handlowego, w ktorych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba bytfa cztonkiem
organdw zarzadzajacych lub nadzorczych albo
wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub jest nadal

wspOdlnikiem,

od 2014 do 2017 Przewodniczacy Rady
Nadzorczej MURAPOL S.A. w Bielsku-Biatej

44

od 2014 Prezes Zarzadu Cavatina sp. z 0.0. w
Krakowie

od 2013 do 2017 Cztonek Zarzadu Locomotive
Management Limited w Nikozji (Cypr)

od 2011 do 2017 Cztonek Zarzadu Stelmondo
Management Limited z siedzibg w Larnace
(Cypr),

od 2010 Prezes Zarzadu Midvest sp. z 0.0. w
Bielsku-Biatej

od 2009 do 2012 Prezes Zarzadu Medux sp. z
0.0.

od 2009 do 2012 Prezes Zarzadu MURAPOL
Partner S.A. w Bielsku-Biatej

od 2008 do 2012 Prezes Zarzadu MURAPOL
Nord sp. z 0.0. w Bielsku-Biatej

od 2008 do 2012 Prezes Zarzadu Pro Consulting
sp. z o.0. w Bielsku-Biatej (poprzednio: KRAK
DEWELOPER sp. z 0.0.)

od 2008 do 2009 Prezes Zarzagdu MURAPOL PRO
sp. z 0.0. w Bielsku-Biatej

od 2001 do 2014 Cztonek Zarzadu, a nastepnie
Prezes Zarzgdu MURAPOL S.A. w Bielsku Biatej
(do 2007 r. MURAPOL sp. z 0. 0.)

Srednie

Podmioty powigzane z Emitentem:

CAVATINA SPV 12
PREZES ZARZADU
Od 4 wrzesnia 2019 r.

CAVATINA SPV 13
PREZES ZARZADU
Od 4 wrzesnia 2019 r.

CAVATINA SPV 14
PREZES ZARZADU
Od 4 wrzesnia 2019 r.

CAVATINA SPV 11
PREZES ZARZADU
Od 12 lutego 2019 r.

QUICKWORK

PREZES ZARZADU
Od 1 lutego 2019 r.
do 11 lipca 2019 .
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CAVATINA SPV 7
PREZES ZARZADU
Od 10 pazdziernika 2018 r.
CAVATINA SPV 9
PREZES ZARZADU
Od 5 pazdziernika 2018 r.
CAVATINA SPV 8
PREZES ZARZADU
Od 5 pazdziernika 2018 r.
CAVATINA SPV3
PREZES ZARZADU
Od 31 lipca 2018 r.
CAVATINA SPV 5
PREZES ZARZADU
Od 22 lipca 2018 r.
CAVATINA SPV 4
PREZES ZARZADU
Od 19 lipca 2018 r.
CAVATINA SPV2
PREZES ZARZADU
Od 2 marca 2018 r.
MIDVEST
ORGANIZACJA ZALEZNA
Od 21 lutego 2018 r.
do 5 marca 2020 .
CAVATINA SPV1
PREZES ZARZADU
Od 16 lutego 2018 r.
CAVATINA & PARTNERS INTERNATIONAL
PREZES ZARZADU
Od 8 lutego 2018 r.
EQUAL Il
PREZES ZARZADU
Od 10 pazdziernika 2017 r.
CAVATINA OFFICE
PREZES ZARZADU
Od 10 pazdziernika 2017 r.
do 9 listopada 2020 r.
EQUAL I
PREZES ZARZADU
Od 29 wrzesnia 2017 r.
DIAMENTUM OFFICE
PREZES ZARZADU
Od 20 wrze$nia 2017 r.
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CAVATINA GW

PREZES ZARZADU
Od 16 sierpnia 2017 r.
e CARBON TOWER
PREZES ZARZADU
Od 16 maja 2017 r.
e TISCHNERA OFFICE
PREZES ZARZADU
Od 15 maja 2017 r.
e DEWELOPER MEDIA
PREZES ZARZADU
Od 31 stycznia 2017 r.
do 15 maja 2017 r.
PREZES ZARZADU
0Od 11 kwietnia 2018 r.
e MURAPOL REAL ESTATE
CZLONEK ORGANU NADZORU
Od 31 maja 2016 r.
do 17 pazdziernika 2016 r.
e 100K
PREZES ZARZADU
Od 17 sierpnia 2015 .
o MURAPOL ASSET MANAGEMENT
CZtONEK ORGANU NADZORU
0Od 30 czerwca 2015 r.
do 27 pazdziernika 2016 r.

e MIDVEST II
ORGANIZACJA ZALEZNA
Od 2 marca 2015 r.
do 12 kwietnia 2018 r.

o CAVATINA

PREZES ZARZADU

Od 29 pazdziernika 2014 r.
ORGANIZACJA ZALEZNA
Od 29 pazdziernika 2014 r.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspadlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej
lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzgdzajgcej w podmiotach, ktére
w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzgdu komisarycznego lub
likwidacji.
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Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o
Krajowym Rejestrze Sagdowym ani w innym rédwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie
przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek
oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowe;j,
przedsiebiorstwie panistwowym, spoétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej
ostatnich 5 lat.

W okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych
mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie,
Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietfdach towarowych, albo za
analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie
ostatnich pieciu lat nie otrzymata sgdowy zakaz dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub
nadzorczych w spétkach prawa handlowego,.

Rafat Malarz

Zajmowane stanowisko Wiceprezes Zarzadu
Termin uptywu kadencji 19.07.2022 roku
Wiek 35 lat

Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego | e od 19 lipca 2017 cztonek zarzadu w Cavatina
Holding S.A. i kolejnych spétkach Grupy
Cavatina

e petnit funkcje prokurenta samoistnego w
spotkach Carbon Tower Sp. z 0.0. oraz Tischnera
Office Sp. z o0.0.

e 0od 24 marca 2017 cztonek zarzagdu w Deweloper
Media Sp. z 0.0.

e od 26 wrzesnia 2016 roku cztonek Rady
Nadzorczej PARTNERS. A.

e od 26 wrzesnia 2016 roku cztonek Rady
Nadzorczej MURAPOL ASSET MANAGEMENT S.
A

e 0d 2016 do 2017 roku cztonek Rady Nadzorczej
MURAPOLS. A

e od 27 kwietnia 2016 roku petni funkcje
prokurenta samoistnego w MIDVEST Sp. z o.0.,
CAVATINA Sp. z o.0.

e od wrzednia 2014 roku prowadzi, jako radca
prawny, kompleksowg obstuge prawng spétek
Grupy Cavatina

e w okresie od 19 sierpnia 2013 roku do 30 marca
2016 roku pracowat jako radca prawny w Dziale
Realizacji Inwestycji MURAPOL S.A.

e wczesniej w okresie od pazdziernika 2009 roku
do sierpnia 2013 roku wykonywat prace
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Wyksztatcenie

Wskazanie wszystkich spotek prawa
handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba bytfa cztonkiem
organow zarzadzajgcych lub nadzorczych albo
wspolnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub jest nadal

wspdlnikiem,

asystenta prawnego w Kancelarii Nowosielski i
Wspdlnicy Sp. j. z siedzibg w Bielsku Biatej.
Wyzsze

Podmioty powigzane z Emitentem:

CAVATINA SPV 19
CZtONEK ZARZADU
Od 23 wrzesnia 2020 r.

CAVATINA SPV 20
CZLONEK ZARZADU
Od 23 wrzesnia 2020 r.

CAVATINA SPV 21

CZLONEK ZARZADU
Od 17 wrzesnia 2020 r.
GIARDINI
CZtONEK ZARZADU
Od 21 sierpnia 2020 r.
JARDIN
CZtONEK ZARZADU
Od 20 sierpnia 2020 .
SALVATERRA

CZtONEK ZARZADU
Od 20 lipca 2020 r.

CAVATINA SPV 18
CZLONEK ZARZADU
Od 15 czerwca 2020 r.

CAVATINA SPV 15
CZLONEK ZARZADU
Od 28 maja 2020 .

CAVATINA SPV 17
CZtONEK ZARZADU
Od 28 maja 2020 .

CAVATINA SPV 16
CZtONEK ZARZADU
Od 13 maja 2020 .

RESI CAPITAL

CZtONEK ORGANU NADZORU
0Od 27 kwietnia 2020 r.

CAVATINA SPV 12
CZLONEK ZARZADU
Od 4 wrzesnia 2019 r.

CAVATINA SPV 13
CZtONEK ZARZADU
Od 4 wrzesnia 2019 r.

CAVATINA SPV 14
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CZtONEK ZARZADU
Od 4 wrzesnia 2019 r.
CAVATINA SPV 11
CZtONEK ZARZADU
Od 12 lutego 2019 r.
QUICKWORK
CZtONEK ZARZADU
Od 1 lutego 2019 r.
do 11 lipca 2019 r.
CAVATINA SPV 7
CZtONEK ZARZADU
Od 10 pazdziernika 2018 r.
CAVATINA SPV 9
CZLONEK ZARZADU
Od 5 pazdziernika 2018 r.
CAVATINA SPV 8
CZLONEK ZARZADU
Od 5 pazdziernika 2018 r.
PENSIERI
CZtONEK ZARZADU
Od 19 wrzesnia 2018 r.
CAVATINA SPV3
CZtONEK ZARZADU
Od 31 lipca 2018 r.
CAVATINA SPV 5
CZLONEK ZARZADU
Od 22 lipca 2018 r.
CAVATINA SPV 4
CZLONEK ZARZADU
Od 19 lipca 2018 r.
CAVATINA SPV2
CZtONEK ZARZADU
Od 2 marca 2018 r.
CAVATINA SPV1
CZtONEK ZARZADU
Od 16 lutego 2018 r.
CAVATINA & PARTNERS INTERNATIONAL
CZLONEK ZARZADU
Od 8 lutego 2018 .
CARBON TOWER
PROKURENT
Od 22 listopada 2017 r.
do 16 kwietnia 2018 r.
CZtONEK ZARZADU
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Od 16 kwietnia 2018 r.
EQUAL I
CZtONEK ZARZADU
Od 10 pazdziernika 2017 r.
CAVATINA OFFICE
CZtONEK ZARZADU
Od 10 pazdziernika 2017 r.
EQUALI
CZtONEK ZARZADU
Od 29 wrzes$nia 2017 r.
DIAMENTUM OFFICE
CZLONEK ZARZADU
Od 20 wrzes$nia 2017 r.
CAVATINA GW
PROKURENT
Od 16 sierpnia 2017 r.
do 2 marca 2018 .
CZLONEK ZARZADU
Od 2 marca 2018 r.
TISCHNERA OFFICE
PROKURENT
Od 3 sierpnia 2017 r.
do 27 kwietnia 2018 r.
CZLONEK ZARZADU
Od 27 kwietnia 2018 r.
DEWELOPER MEDIA
CZLONEK ZARZADU
Od 15 maja 2017r.
PARTNER
CZtONEK ORGANU NADZORU
Od 2 grudnia 2016 .
do 30 pazdziernika 2018 r.
MURAPOL ASSET MANAGEMENT
CZtONEK ORGANU NADZORU
Od 27 pazdziernika 2016 r.
do 30 pazdziernika 2018 r.
MURAPOL REAL ESTATE
CZLONEK ORGANU NADZORU
Od 17 pazdziernika 2016 r.
do 16 listopada 2017 r.
MURAPOL
CZLONEK ORGANU NADZORU
Od 10 pazdziernika 2016 r.
do 3 stycznia 2018 r.
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e 100K
PROKURENT
Od 21 czerwca 2016 r.
do 20 listopada 2019 r.
CZLONEK ZARZADU
Od 20 listopada 2019 r.
o CAVATINA
PROKURENT
Od 20 czerwca 2016 r.
o MIDVEST
PROKURENT
Od 10 czerwca 2016 r.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej
lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzgdzajacej w podmiotach, ktére
w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzgdu komisarycznego lub
likwidacji.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o
Krajowym Rejestrze Sagdowym ani w innym rdwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie
przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek
oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej
ostatnich 5 lat.

W okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych
mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie,
Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za
analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie
ostatnich pieciu lat nie otrzymata sadowy zakaz dziatania jako cztonek organdéw zarzadzajacych lub
nadzorczych w spétkach prawa handlowego,.

Zajmowane stanowisko Wiceprezes Zarzadu
Termin uptywu kadencji 19.07.2022 roku
Wiek 36 lat

Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego | Wczesniej pracowat jako Manager w Dziale
Doradztwa Transakcyjnego w EY Poland(Warszawa)
oraz petnit role Managera w Dziale Audytu w EY
Poland (EY Assurance,

Audit and Accounting Services). Posiada ponad 10-
letnie doswiadczenie zawodowe, ktdre zdobyt w
dziatach i branzach Corporate Finance,
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Wyksztatcenie

Wskazanie wszystkich spotek prawa
handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba bytfa cztonkiem
organow zarzadzajgcych lub nadzorczych albo
wspolnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub jest nadal

wspdlnikiem,

Rachunkowosci, Audytu i Doradztwa
Transakcyjnego w EY.
o Wyzsze
Podmioty powigzane z Emitentem:
e CAVATINASPV 19
CZLONEK ZARZADU

Od 23 wrzesnia 2020 r.

o CAVATINASPV 20
CZtONEK ZARZADU
Od 23 wrzesnia 2020 r.

e CAVATINA SPV 21

CZLONEK ZARZADU
Od 17 wrzesnia 2020 r.
e  GIARDINI
CZtONEK ZARZADU
Od 21 sierpnia 2020 .
e JARDIN

CZLONEK ZARZADU
Od 20 sierpnia 2020 r.
e SALVATERRA
CZLONEK ZARZADU
Od 20 lipca 2020 r.
o CAVATINASPV 18
CZtONEK ZARZADU
Od 15 czerwca 2020 r.
e CAVATINASPV 15
CZLONEK ZARZADU
Od 28 maja 2020 .
e CAVATINASPV 17
CZtONEK ZARZADU
Od 28 maja 2020 .
e CAVATINASPV 16
CZLONEK ZARZADU
Od 13 maja 2020r.
e RESI CAPITAL
CZtONEK ORGANU NADZORU
Od 27 kwietnia 2020 r.
e FUNDACIA,,FIDUCIA"
CZtONEK ORGANU NADZORU
Od 6 grudnia 2019 .
e 100K
CZLONEK ZARZADU
Od 20 listopada 2019 r.

CAVATINA SPV 12
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CZtONEK ZARZADU
Od 4 wrzesnia 2019 r.
CAVATINA SPV 13
CZtONEK ZARZADU
Od 4 wrzesnia 2019 r.
CAVATINA SPV 14
CZtONEK ZARZADU
Od 4 wrzesnia 2019 r.
CAVATINA SPV 11
CZLONEK ZARZADU
Od 12 lutego 2019 r.
QUICKWORK
CZtONEK ZARZADU
Od 1 lutego 2019 r.
do 11 lipca 2019 .
CAVATINA SPV 7
CZLONEK ZARZADU
Od 10 pazdziernika 2018 r.
CAVATINA SPV 9
CZtONEK ZARZADU
Od 5 pazdziernika 2018 r.
CAVATINA SPV 8
CZLONEK ZARZADU
Od 5 pazdziernika 2018 r.
PENSIERI
CZtONEK ZARZADU
Od 19 wrze$nia 2018 r.
CAVATINA SPV3
CZLONEK ZARZADU
Od 31 lipca 2018 r.
CAVATINA SPV 5
CZLONEK ZARZADU
Od 22 lipca 2018 r.
CAVATINA SPV 4
CZtONEK ZARZADU
Od 19 lipca 2018 r.
TISCHNERA OFFICE
CZLONEK ZARZADU
Od 27 kwietnia 2018 r.
CARBON TOWER
CZtONEK ZARZADU
Od 16 kwietnia 2018 r.
DEWELOPER MEDIA
CZLONEK ZARZADU
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0Od 11 kwietnia 2018 r.
CAVATINA SPV2

CZLONEK ZARZADU
Od 2 marca 2018 r.
o CAVATINA GW
CZtONEK ZARZADU
Od 2 marca 2018 r.
e CAVATINA SPV1
CZLONEK ZARZADU
Od 16 lutego 2018 r.
e CAVATINA & PARTNERS INTERNATIONAL
CZtONEK ZARZADU
Od 8 lutego 2018 r.
e ONE VISION CAPITAL
CZLONEK ORGANU NADZORU
Od 13 pazdziernika 2017 r.
do 8 maja 2018 r.
e EQUALII
CZtONEK ZARZADU
Od 10 pazdziernika 2017 r.
o CAVATINA OFFICE
CZLONEK ZARZADU
Od 10 pazdziernika 2017 r.
e EQUALI
CZLONEK ZARZADU
Od 29 wrzesnia 2017 r.
e DIAMENTUM OFFICE
CZtONEK ZARZADU
Od 20 wrzesnia 2017 r.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej
lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére
w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzgdu komisarycznego lub
likwidacji.

Nie jest wpisana w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o
Krajowym Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie
przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek
oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej
ostatnich 5 lat.
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Nie w okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o

ktédrych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o

obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za

analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie

ostatnich pieciu lat nie otrzymata sgdowy zakaz dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub

nadzorczych w spétkach prawa handlowego,.

Sktad Rady Nadzorczej Emitenta:

Filip Dziuda — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Sebastian Kulejewski — Cztonek Rady Nadzorczej
Piotr Jasiinski — Cztonek Rady Nadzorczej

Paulina Dziuda — Cztonek Rady Nadzorczej

Filip Dziuda

Zajmowane stanowisko

Termin uptywu kadencji
Wiek
Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego

Woyksztatcenie

Wskazanie wszystkich spotek prawa
handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej
ostatnich trzech lat, dana osoba bytfa cztonkiem
organdw zarzadzajgcych lub nadzorczych albo
wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba
nadal petni funkcje w organach lub jest nadal

wspadlnikiem,

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

22.07.2023 roku

32 lata

Dyrektor Komercjalizacji i Akwizycji oraz od 2017
Przewodniczacy Rady Nadzorczej w Cavatina
Holding S.A. Odpowiada za relacje inwestorskie z
zewnetrznymi  kontrahentami oraz sprawuje
funkcje koordynatora w departamencie leasingu
powierzchni biurowych budynkéw w Krakowie,
Wroctawiu, Warszawie i Gdansku. Od poczatku
istnienia GK odpowiada za proces akwizycji gruntow
pod nowe inwestycje w Polsce i za granicg. Swoje
doswiadczenie w sektorze finansowym zdobywat w
sektorze nieruchomosci

sprzedazy na rynku

mieszkaniowych. Ukonczyt Uniwersytet
Ekonomiczny w Krakowie na kierunku Finanse i
Rachunkowosc.
o Wyizsze
e MniejszoSciowe udziaty w spotce bedgcej
jedynym wspélnikiem Emitenta tj. Cavatina Sp.
zo.0.
e RESI CAPITAL
CZLONEK ORGANU NADZORU
0Od 27 kwietnia 2020 r.
o CAVATINA HOLDING
CZtONEK ORGANU NADZORU

Od 16 sierpnia 2017 r.
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Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej
lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktore
w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzadu komisarycznego lub
likwidacji.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o
Krajowym Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie
przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek
oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej
ostatnich 5 lat.

Nie w okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o
ktdrych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o
obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za
analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie
ostatnich pieciu lat nie otrzymata sgdowy zakaz dziatania jako cztonek organéw zarzadzajacych lub
nadzorczych w spétkach prawa handlowego,.

Sebastian Kulejewski

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej
Termin uptywu kadencji 22.07.2023 roku
Wiek 35 lat

Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego | Cztonek Rady Nadzorczej w firmie Cavatina Holding
S.A. oraz Dyrektor Dziatu Realizacji Inwestycji.
Odpowiada za nadzér i kompletne przeprowadzanie
procesow budowlanych inwestycji Grupy. W swojej
wczesniejszej karierze nadzorowat budowe takich
obiektéw jak Centrum Badawczo-Rozwojowe dla
przemystu lotniczego firmy Hamilton Sundstrand w
Rzeszowie, centrum danych Polcom w Skawinie
oraz wielu innych projektéw komercyjnych i
mieszkaniowych. Prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza
w zakresie budownictwa i konstrukcji budowlanych
niekonkurencyjng w stosunku do firmy Cavatina

Holding S.A.
Wyksztafcenie e Srednie
Wskazanie wszystkich spotek prawa e FUNDACIA , FIDUCIA"
handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej CZtONEK ORGANU NADZORU
ostatnich trzech lat, dana osoba byta cztonkiem Od 6 grudnia 2019 .
organdw zarzadzajgcych lub nadzorczych albo e CAVATINA HOLDING
wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba CZtONEK ORGANU NADZORU
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nadal petni funkcje w organach lub jest nadal Od 16 sierpnia 2017 r.
wspdlnikiem,

Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej
lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktdre
w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzgdu komisarycznego lub
likwidacji.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o
Krajowym Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie
przepisOw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek
oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej
ostatnich 5 lat.

Nie w okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o
ktérych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o
obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za
analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie
ostatnich pieciu lat nie otrzymata sgdowy zakaz dziatania jako cztonek organéw zarzadzajgcych lub
nadzorczych w spétkach prawa handlowego,.

Piotr Jasinski

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej
Termin uptywu kadencji 22.07.2023 roku
Wiek 45 lat

Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego | Cztonek Rady Nadzorczej w firmie Cavatina Holding
S.A. oraz Dyrektor Dziatu Projektowania — kierownik
zespotu projektowego Cavatina & Partners.
UkonAczyt Politechnike Slagskg w Gliwicach na
wydziale Architektura i Urbanistyka. Ma wieloletnie
doswiadczenie w projektowaniu i kierowaniu
zespotami projektowymi. Od 2004 r. posiada
uprawnienia budowlane w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen.
Od 2005r jest Cztonkiem lzby Architektow
Rzeczypospolitej Polskiej. Jest autorem projektéw
Equal Business Park w Krakowie oraz Diamentum
Office i Carbon Tower we Wroctawiu. We
wczesniejszej karierze projektowat i kierowat
zespofami projektowymi odpowiedzialnymi za
liczne obiekty biurowe oraz handlowe miedzy
innymi w Katowicach, Siemianowicach, Tychach,
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Bydgoszczy i Elblagu. Prowadzi biuro projektowe
pod nazwg Piotr Jasifski Architekci w Tychach, ktére
nie jest niekonkurencyjne w stosunku do firmy
Cavatina Holding S.A.

Wyksztatcenie o Wyizsze

Wskazanie wszystkich spotek prawa

handlowego, w ktdrych, w okresie co najmniej CAVATINA HOLDING
ostatnich trzech lat, dana osoba byta cztonkiem | CZLONEK ORGANU NADZORU
organow zarzadzajgcych lub nadzorczych albo | Od 16 sierpnia 2017 r.

wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba

nadal petni funkcje w organach lub jest nadal

wspdlnikiem,

Nie prowadzi dziatalnosci, ktdra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej
lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére
w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzgdu komisarycznego lub
likwidacji.

Nie jest wpisany w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o
Krajowym Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie
przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek
oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej
ostatnich 5 lat.

Nie w okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o
ktédrych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okresSlone w Ustawie o
obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za
analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisOw prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie
ostatnich pieciu lat nie otrzymata sgdowy zakaz dziatania jako cztonek organdw zarzadzajgcych lub
nadzorczych w spoétkach prawa handlowego,.

Paulina Dziuda

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej
Termin uptywu kadencji 22.07.2023 roku
Wiek 28 lat

Opis kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego | Dyrektor Dziatu Aranzacji i Wycen, odpowiedzialna
m. in. za kompleksowe prowadzenie, wraz z
podlegtym zespotem, kluczowych proceséw fit-
out’owych dla najwiekszych i najbardziej
renomowanych Klientéw Emitenta i przygotowanie
powierzchni najmu w budynkach biurowych
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nalezgcych do GK CAVATINA. Od 2020 cztonek Rady
Nadzorczej w Cavatina Holding S.A. z siedzibg w
Krakowie oraz udziatowiec w CAVATINA sp. z 0.0. z
siedzibg w Krakowie. Od poczatku istnienia GK
CAVATINA odpowiada za przygotowanie, w
powyzszym zakresie, procedur, opracowywanie
know-how oraz dostarczanie wysokiej jakosci
materiatdw  architektonicznych i dotyczacych
designu, przygotowywanych w procesach zwigzane
z projektowaniem i wykonaniem aranzacji w biurach
klasy A realizowanych w ramach inwestycji
znajdujacej sie w portfolio spdtek celowych
Emitenta w Polsce. Swoje doswiadczenie w
projektowaniu inwestycji oraz aranzacji zdobywata
w sektorze zwigzanym z projektowaniem obiektéw
budowalnych na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych i komercyjnych. Posiada
wyksztatcenie wyzsze na kierunku architektura.

Wyksztatcenie o Wyizsze

Wskazanie wszystkich spotek prawa

handlowego, w ktdrych, w okresie co najmniej = CAVATINA HOLDING
ostatnich trzech lat, dana osoba byta cztonkiem | CZLONEK ORGANU NADZORU
organow zarzadzajgcych lub nadzorczych albo | Od 31 sierpnia 2020 .

wspdlnikiem, ze wskazaniem, czy dana osoba

nadal petni funkcje w organach lub jest nadal

wspadlnikiem,

Nie prowadzita dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie
jest wspodlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spotki
kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzgdzajgcej w podmiotach, ktore
w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci, restrukturyzacji, zarzgdu komisarycznego lub
likwidacji.

Nie jest wpisana w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o
Krajowym Rejestrze Sagdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie
przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostata pozbawiona przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wiasny rachunek
oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,
przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu w okresie co najmniej
ostatnich 5 lat.

Nie w okresie ostatnich pieciu lat nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o
ktédrych mowa w art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o
obrocie, Ustawie o ofercie lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za
analogiczne przestepstwa w rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz wskazanie, czy w okresie
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ostatnich pieciu lat nie otrzymata sgdowy zakaz dziatania jako cztonek organdéw zarzadzajacych lub
nadzorczych w spétkach prawa handlowego,.

5.22. Dane o strukturze akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajgcych

co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu

Struktura akcjonariatu Emitenta przedstawia tabela opisana ponizej.

Akcjonariusz Ilos¢ akgji Procentowy llos¢ gtosow Procentowy udziat w

udziat w kapitale gtosach na  walnym

zaktadowym zgromadzeniu

Cavatina sp.zo.0. | 226176 574 100% 226 176 574 100%

RAZEM 226 176 574 100% 226 176 574 100%

Wedtug stanu na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego wiekszosciowym
udziatowcem Cavatina sp. z o. o. jest Pan Michat Dzuda posiadajgcy 3 645 196 udziatéw,
stanowigcych 92% kapitatu zaktadowego. Pozostate udziaty posiada Pan Filip Dziuda oraz Pani
Paulina Dziuda.
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L oLOBAL -HOLISTIC

INFORMACIJE DODATKOWE

Emitentowi ani jego dtuznym instrumentom finansowym nie zostaty przyznane ratingi kredytowe.

VI. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

Oswiadczenia Zarzadu

Oswiadczenie dotyczace rzetelnosci sprawozdania finansowego
Niniejszym oswiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe i dane

porownywalne sporzadzone zostaly zgodnie z przepisami obowigzujgcymi naszg Spodtke,

oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowsg i finansowg emitenta
oraz jego wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci emitenta zawiera prawdziwy obraz
sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Elektronicznie

Rafat

Elektronicznie . Elektronicznie
podpisany przez i 1 odpisany o | R
powel b= MichatPiotrssnzes  Daniel pepisany pree:
Mal Data: 2020.11.24 Dziuda Data: 2020.11.24 D Daniel Draga
dlarz 16:59:38 + 0100 17401:58 +01'00' ra a Data: 2020.11.24
g 17:15:04 +01°00"

Oswiadczenie dotyczace wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania rocznego

Niniejszym oswiadczamy, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy
badania rocznego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa
oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujgcy badania tego sprawozdania, spetniali warunki

do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa

krajowego.

M | C hal, Elektronicznie
Rafal Elektronicznie podpisany przez D . | Elektronicznie
podpiszny przez P iDtr Michat Piotr a ﬂ I E' podpisany przez
Pawel Rafzl Pawet Malarz Dziuda Daniel Draga
Drata: 2020.11.24 . Datx 2020.11.24 Diata: 2020.11.24
Malarz 17-00:54 +01'00 Dziuda 17:02:53 +01'00° D Fa g d 17:14:34 40100
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Wybrane skonsolidowane dane finansowe

Wyszczegdlnienie 31.12.2018 PLN  31.12.2019 PLN 31.12.2018 EUR 31.12.2019 EUR

Aktywa trwate, w tym:
Inwestycje dtugoterminowe

Aktywa obrotowe, w tym:

Srodki pieniezne i inne aktywa
pieniezne
Kapitat wtasny
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe

976 455 362
877 282781
125116 882
Zapasy 25661 426

27 093 401

425 824 645
429 386 515
167 737 468

Przychody netto ze sprzedazy
Zysk/strata na dziatalno$ci operacyjnej
Zysk/strata brutto

Zysk/strata netto

21124 347
231753770
217 761 617
174 535 828

Kurs EURPLN 4,3000 4,2585
1323 463 749 227 082 642 310781672
1222 355339 204 019 251 287 038 943

176 620 784 29 096 949 41 474 882
58 355 684 5967773 13703 343
52 225516 6300 791 12 263 829
501539871 99 028 987 117773 834
613 649 544 99 857 329 144 099 928
289 740 313 39008 714 68 038 115
39 466 087 4912 639 9 267 603
120121 316 53 896 226 28207 424
107 898 357 50 642 237 25337174
85709 600 40589 727 20126711
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6.1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy 2019

GRUPA KAPITALOWA

CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYJNA

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK
ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2019 ROKU

WRAZ ZE SPRAWOZDANIEM Z BADANIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA

Krakdow. 25 czerwca 2020 roku
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akcyna
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dma 31 grudnia 2019 roku

(w zlotych)
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdama finansowego .. 4
1. Informacie ogolne 4
2. Zalozenie kontynuacyi dzialalnoscl gospodarcze] ... 4
3. Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem fnansoOWVII ... 4
4. Jednostki, w ktérych grupa jest zaangazowana w kapitale jednak nie wywiera znaczacego wplywu ... 6
5. Zmiany w strukturze grupy/ polaczenie spolek handlowych ..o 6
6. Przyjete zasady (polityka) rachunkowoser ... 7
6.1. Format oraz podstawa sporzadzema skonsolidowanego sprawozdania finansowego...............coooooeeene. 7
6.2.  Wartosci niematerialile 1 PIAWIIE ... oot e oo e en e ee e e e e e e e e enemeeae e eme e e e eanan 7
6.3. Wartosc firmy .. ..8
6.4, Srodki trWale e 8
6.5.  Srodkitrwale W budOWIe 9
6.6. Zasady konsolidacyt .. 9
6.7. InWeStyC)e W IIeTUCIOMUOSCI .o ..ottt ee e ee e en e e ee e e e e e e e e s emeemamemeseanennnan 9
6.8. Aktywa finansowe ...
L T s T RSSO UU USSRt
6.10. Naleznosci krotko- 1 dlugoterminowe 11
6.11. Transakcje wwalucie obeey L 11
6.12. Srodki pieniezne 1 ekwiwalenty érodkéw pientezayeh .. 12
6.13. Rozliczemia muedzyoRres0mWe. ..o et ee e et ee e ee e e enenean 12
LI T Tt T s e ) OSSR 12
6.15. Kredyty bankowe 1 pozyczki oraz zobowiazama finansowe przeznaczonedoobrotu. . 12
6.16. Koszty finansowania zeWneWznego ... 12
6.17. Odroczony podatek dochodomy . e en e 12
6.18. Uznawanie przyehiodOm . ... oot e e en e e e enenne e eneeneanens L
7. Zmiany zasad (polityki) mchuukowosu W rolcu obrotow}m ...................................................................... 14
B. Kryteria wylaczen jednostek podporzadkowanych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego...... 14
BalanS 15
Skonsolidowany rachunek zyskow 1 strat (wanant kalkulacyimy) ..o 19
skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym. ... 20
Skonsolidowany rachunek przeplywoéw pienieznych (metoda posrednia) ... 22
Dodatkowe 1nformacie 1 0DJasSIIeIa. . ... et e et ea e et e e e e e e enn e e eanen 24
1. Informacje o znaczacych zdarzemach dotyczacych lat ubieglych wetych w skc-uso]idowanym
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego 1 korekty 1stotnych bledow . e 24
2 Informacje o 1stotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bﬂanfsc-wym skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, a nie sa uwzglednione w tym sprawozdanm 24
3 Porownywalnosc danych finansowych za rok poprz&dzajqq z dau}nu skcnsohdcwmego spr'mozdama
finansowego za biezacy rok obrotowy .. 24
4 Wartosct niematenialne 1prawne 25
Rzeczowe aktywWa trWale L et en e ee e 27
O o TSSOSO 29
Inwestycje dlugotermmowe 29
6.2. Inwestycje krotkoterminowe .32
Aktywa INansowWe 33
Rozliczema miedzyokresowe czynne .34
Oprocent(m ane lcredytj- bankowe 1 pozycz]u oraz inne zobowiazama finansowe 35
2
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akcyna
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dma 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)
10.  Odpisy aktualizuyace wartosé naleznoser. . 43

11. Zobowiazania diugotemmmimOWe .. ... e e et enn e e

12. Rozliczenia miedzyokresowe biemne...................
13.  Zobowizzania zabezpieczone na majatku grupy

14, Zobowiazania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostk: powiazane 1 stowarzyszone
gwarancje 1 poreczenia, takze wekslowe

15,  Struktura rzeczowa 1 terytorialna sprzedazy
16.  Odsetla oraz roznice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towardw lub koszt wytworzenia

nieruchomoser inwestyeyjnych wbudowte 45
17.  Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow ... 45
18, Podatek dochodomiy . oo et n e nn e enen e e eneenennee e HD
19. Koszty W ukladzie t0dzajoW Vil ..o et enn 47
20.  Pozostale przychody operacyine. 47
21.  Pozostale koszty OperacyIne ... 47
22 Przychody finansowe 47
23 Koszty Bnansowe L 43
24, Struktura srodkéw pienieinych przyjetych do skonsolidowanego rachunku przeplywow pienieznych....
25.  Przyczyny wys‘tt;po“anﬂ roznic pomiedzy skonsolidowanymi bilansowymt zmmanami niektorych pozyen

oraz zmianami wynikajacymi z skonsolidowanego rachunku przeplywéw piemeznyeh ... 48
26. Informacje o przecietnym zatrudmieniu, z podzialem na grupy zawodowe ... 49
27.  Informacje o wynagrodzenin firmy avdytorskaey . 49

28.  Informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku. oraz emeryturach wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sklad organdw zarzadzajacych 1 nadzomyacych albo administrujacych

50
29,  Informacje o grupie kapitalowej 1 transakejach ze stronami powtazanymi 51
30.  Transakcje zawarte na innych warunkach mz rtynkowe ze stronanu powiazanyma 33

31.  Podzial zysku/ pokrycie straty Za 10K DISZACY oo O3

32. Instrumenty finansowe............... et e eeeiteeeensemeeeeessssesesessssseeesnneesesessaeesesnanneeaaanneaeeaanns D
33,  Zdarzema nastepwyace po dom b1la.nsowym _______________________________________________________________________________________________ 54
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akcymna
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)

WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
1. INFORMACJE OGOLNE

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowe) Cavatina Holding Spélka Akcyina (.Grupa™,
.Grupa Kapitalowa™) obemuuye okres od 1 styczmia 2019 roku do 31 grudmia 2019 roku oraz zawiera dane
porownawcze za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku.

Biezacy rok obrotowy jest prierwszym okresem dla ktorego zgodmie z UoR Jednostka dominujaca jest zobowiazana
do przygotowania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy.

Cavatina Holding S A zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia 19.07.2017 roku.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy, dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000690167, Spolce nadano numer statystyczny REGON 368028192, Siedziba
Spotkt miescs sie pod adresem: 30-552 Krakow, ul. Wielicka 28B.

Czas trwania Jednostki dominujace) oraz jej jednostek zaleiznych jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dzialania Jednostk: dominyace) jest dzialalnosé holdingowa. zarzadzane struktura
grupy kapitalowej oraz spolkami zaleznymu prowadzacymi zaréwno dzialalnosé budowlana. inwestycyjna.
generalnego wykonawstwa, jak 1 dzialalnosé w zakresie wydawniczym Jednostka dominujaca prowadzi réwniez
dzialalnos¢ finansows polegajaca na zarzadzanm polityka finansowa w Grupie Kapitalowe), zarzgdzamn
plvnnoscia finansowa Grupy, pozyvskiwamem kapitalu (finansowania) na rozwo) Grupy, miedzy mnynu w postaci
emisji obligacyi oraz udzielaniu pozyczek spolkom powiazanym z grupy kapitalowey Cavatina.

Podstawowym przedmiotem dzialalnosc: Grupy jest realizacja mwestyepn deweloperskich polegajacyeh na
budowie obiektéw biurowych, a nastepnie zarzadzanie nimi 1 docelowa sprzedaz wynajetych obiektow.

2. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Sprawozdania finansowe stanowiace podstawe do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowe) zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez jednostke
dominuaca 1 jednostki podporzadkowane w okresie co najmme; 12 miesiecy po dmiu bilansowym. czyl po
31 grudnia 2019 roku. Zarzad Jednostki dominujace) mie stwierdza na dzien podpisamia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego istniemia faktow 1 okolicznoser, ktore wskazywalyby na zagrozenia dla mozliwosct
kontynuacji dzialalnosci przez jednostki powiazane w okresie co najmmiej 12 miesiecy po dniu bilansowym na
skutek zamierzonego lub przyvmusowego zamiechania badz istotnego ogramiczenia przez mie dotychczasowe)
dzialalnosci Zarzad Jednostki dominujace) w swojej analizie uwzglednil réwniez wplyw epidemii wirnsa COVID-
19, ktora zostala szerzej opisania w nocie dotyczace) zdarzen nastepujacych po dnm bilansowym. Grupa wykazuje
uyjemne kapitaly obrotowe netto co ma bezposredni zwiazek z charakterystyka prowadzone przez nia dzialalnosei,
ktora oznacza gromadzenie istotnych nakladéw na nieruchomosc: mwestyeyine w ramach aktywow trwalych,
podczas gdy czesé pozyskanego finansowania dluznego ma charakter finansowama krotkotermmowego.
W praktyce finansowanie krotkoterminowe to glowme kredyty obrotowe, ktére podlegaja prolongacie oraz
kredyty na finansowanie podatku VAT, ktore splacane sa ze zwrotéw podatku VAT do poszezegolnych spolek
z Grupy. Ujemne kapitaly obrotowe netto nie stanowis zatem zadnego zagroZzenia dla kontynuacy dzialalnosci
przez Grupe.

3. JEDNOSTKI OBJETE SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYNM

Poprzez jednostki podporzadkowane Grupa rozumue jednostki zalezne, wspolzaleine oraz stowarzyszone.
Jednoczesnie poprzez jednostla zalezne Grupa rozumie jednostla kontrolowane przez Grupe, poprzez jednostla
wspolzalezne rozumie jednostks wspolkontrolowane przez wspdlnikow na podstawie zawarte) pomuedzy ninu
umowy. poprzez jednostki stowarzyszone rozumie jednostks, w ktorych posiada zaangazowanie w kapitale, oraz
na ktore wywiera znaczacy wplyw . Poprzez zaangazowanie w kapitale mnnej jednostki Grupa rozumie jakikolwiek
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akcyina
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dmia 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)
udzial w kapitale te] innej jednostki. majacy charakier trwalego powiazama. W przypadku jednostk
stowarzyszone], irwale powiazanie wystepwe zawsze chyba, ze zbycie udzialu w krdthkim okresie od dma jego

nabycia, zakupu lub pozyskania w innej formie jest wysoce prawdopodobne.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obeymuje dane finansowe Jednostki dominujace; oraz jej jednostek
zaleznych. Szczegdlowe informacje na temat tych jednostek przedstawiono ponize;:

Jednostki zaleine:

Udzial Jednostki Udzial Jednostki

dominujacej w dominujacej w
Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnosci knpiml?e - l% kapitalje-w '!;,—‘,
31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
Cavatina GW Sp. z 0.0. Krakéw generalny ﬁ‘;ﬁ;‘c‘fa robot 100% 100%

najem 1 zarzadzanie nieruchomoscia
EqualISp.zo.o. Krakow biurowa Equal Business Park A 100% 100%
zlokalizowanej w Krakowie

najem 1 zarzadzanie nieruchomoscia
100K Sp.z o0 Bielsko- Biala biurowa Equal Business Park B 100% 100%
zlokalizowanej w Krakowie

najem 1 zarzadzanie nieruchomoscia
EqualIIT Sp. z 0.0. Krakow biurowa Equal Business Park C 100% 100%
zlokalizowane) w Krakowie
najem 1 zarzadzanie niemuchomoscia
biurowa Diamentum Office
Diamenfum Office Sp. z 0.0. Krakow zlokalizowane] we Wroclawiu 100% 100%
(niemchomosé sprzedana w 2019
roku)

najem 1 zarzadzanie nieruchomoscia
Carbon Tower Sp. zo.0. Krakow biurowa Carbon Tower zlokalizowane] 100% 100%
we Wroclawiu

najem 1 zarzadzanie nieruchomoscia
Tischnera Office sp. z 0.0 Krakdw biurowa Tischnera Office 100% 100%
zlokalizowane) w Krakowie

realizacja inwestycji w nieruchomosc
Cavafina Office Sp. z 0.0. Krakow biurowa, a po jej zakonczeniu, 100% 100%
wynajem i zarzadzanie nia

Cavatina & Partners L rozwijanie dzialalnodci grupy na "
International Sp. z o.0. Krakow rynkach zagranicznych 100% 100%
Deweloper Media Sp. z 0.0. Krakow dzialalnosc wydawnicza 100% 100%
realizacja inwestycji w nieruchomosc
Cavatina SPV 1 Sp. zo. o. Krakow biurowa, a po jej zakoaczeniu, najem i 100% 100%
zarzadzanie nia
tealizacja inwestyve)l w nieruchomose
Cavafina SPV 2 Sp.zo. 0. Krakow biurowa. a po jej zakonczeniu, najem1 100% 100%
zarzadzanie nia
realizacja inwestycji w nieruchomosc
Cavatina SPV 3 Sp. zoo. Krakow biurowa, a po jej zakoaczeniu, najem i 100% 100%
zarzadzanie nia
5
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Cavatina SPV 4 Sp. z 0.0.

Cavatina SPV 5 Sp. z 0.0.

Cavatina SPV 7 Sp. z 0. 0.

Cavatina SPV 8 Sp.z 0. 0.

Cavatina SPV 9 Sp.z 0. 0.

Quickwork Sp. z 0.0.

Cavatina SPV 11 Sp. z 0.0.

Cavatina Architects GmbH

Cavatina & Partners UK
LTD

Cavatina SPV 12 Sp. z 0.0

Cavatina SPV 13 Sp. z 0.0

Cavatina SPV 14 Sp. z 0.0.

Krakéw
Krakow
Berlin, Niemcy
London

Wielka
Brytania

Krakow

Krakow

Krakow

realizacja inwestycji w nieruchomosc
biurowa, a po jej zakonczeniu, najem i
zarzadzanie nia

realizacja inwestycji w nieruchomosc
biurowsa, a po jej zakonczeniu,
wynajem 1 zarzadzanie nia

realizacja inwestycji w nieruchomosc
biurows, a po jej zakonczeniu, najem i
zarzadzanie nia

realizacja inwestycji w nieruchomosc
biurows, a po jej zakonczeniu, najem i
zarzadzanie nia

realizacja inwestycji w nieruchomosc
biurows, a po jej zakonczeniu, najem i
zarzadzanie nia

wynajem powierzchni biurowych w
systemie tzw. co-workingu™

realizacja inwestycji w nieruchomosc
biurowa, a po jej zakonczeniu, najem i
zarzadzanie nia

rozwijanie dzialalnoscl grupy na
rynkach zagranicznych

rozwijanie dzialalnoscl grupy na
rynkach zagranicznych

realizacja inwestycji w nieruchomosc
biurowa, a po jej zakonczeniu, najem 1
zarzadzanie nia

realizacja inwestycji w nieruchomosc

biurowa, a po jej zakonczeniu, najem 1
zarzadzanie nia

realizacja inwestycji w nieruchomosc

biurowa, a po jej zakonczeniu, najem i
zarzadzanie nia

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

Inwestycje w wyze) wynuemonych jednostkach zostaly dokonane na czas nieograniczony.

100%

100%

100%

100%

100%

nd

n'd

100%

100%

n/d

n/d

n'd

4. JEDNOSTKL W KTORYCH GRUPA JEST ZAANGAZOWANA W KAPITALE JEDNAK NIE
WYWIERA ZNACZACEGO WPLYWU

Grupa Kapitalowa poprzez zaangazowanie w kapitale mnej jednostki rozumie jakikolwiek udzial w kapitale te;
mne) jednostki, majacy charakter trwalego powiazama. Na dzien 31 grudmia 2019 roku Grupa nie byla

zaangazowana w kapitale Jednostk:, w kitore) me wywieralaby znaczacego wplywu.

5. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY/ POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W okresie sprawozdawczym, za kiory sporzadzono skonselidowane sprawozdanie finansowe zadna ze spolek
Grupy Kapitalowej nie polaczyla sie z inna jednostka gospodarcza (badz z jej zorganizowana czescia). W okresie
tym utworzono kilka nowych celowych spélek zaleznych.
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W okreste poréwnawczym Cavatina Holding S.A. z dniem 26.02.2018 r.. w ramach podwyzszenia kapitalu
zakladowego, ktory zostal pokryty wkladami niepremieznymu, objela 100% udzialow w spolkach zaleznvch:
Diamentum Office Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie oraz 100K Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biale). Ponadio z
dniem 31.07.2018 r. objela wkladem miepienieinym w postaci aportu 100% udzialéw w spélce zaleznej Equal I
Sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie.
W zwiazku z aportem udzialow w kapitale zakladowym spotki Diamentum Office Sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie
oraz aportem udzialow w kapitale zakladowym spolks 100K Sp. z o.0. z siedzibg w Bielsku — Biale), uchwala
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spélki z dnia 26.02.2018 zostal podwyzszony kapital zakladowy
Jednostki dominujacej o kwote 55.394 789,00 PLN (zarejestrowany w KRS dnia 29.03.2018).
W zwiazku z aportem udzialéw w kapitale zakladowym spolki EQUAL I Sp. z o.0. z siedziba w Krakowie,
uchwala Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spolki z dnia 31.07.2018 kapital zakladowy Jednostki
domimuyace) zostal podwyzszony o kwote 50.463.148,00 PLN (zarejestrowany w KRS dma 17.08.2018).

6. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI
6.1. Format oraz podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzeénia
1994 roku o rachunkowosci (dalej ..UoR™) oraz rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 25 wrzesma 2009 roku
w sprawie szczegblowych zasad sporzadzama przez jednostks mne mz bank:, zaklady ubezpieczen 1 zaklady
reasekuracyi skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych.

Skonsolidowane sprawozdamie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z konwenc)a koszm historycznego, ktéra
zostala zmodyfikowana w przvpadku:

+ inwestycy w meruchomosct,

« instrumentédw finansowvch.

Rachunek zyskow 1 strat Grupa sporzadzita w wanancie kalkulacyynvm. Rachunek przeplywow piemieznych
sporzadzono metods posredma.

0.2. Wartosci niematerialne i prawne

Wartoéci niematerialne 1 prawne sa rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, e w przyszlosci spowoduya one
wplyw do Grupy Kapitalowe) korzyici ekonomuczoych, ktére moga byc bezposrednio powiazane z tymu
aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych 1 prawnych nastepuyje wedlug cen nabyeia lub kosztu
wytworzenta. Po wjectu poczatkowym wartosct niematerialne 1 prawne sa wyceniane wedlug cen nabyeia lub
kosztu wytworzenia pommniejszonych o umorzende 1 odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci. Wartoéci niematerialne
iprawne sq amoriyzowane hniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresow: ich ekonomiczne)
uzytecznosct.

Przewidywany okres ekonomiczne) uzytecznosci ksztaltuje sie nastepujaco:

Patenty, licencje, znaki firmowe 2 lata
Oprogramowanie komputerowe 2 lata
Inne wartosci niematerialne 1 prawne 5 lat

Wartosci miematerialne 1 prawe o jednostkowe; wartosci meprzekraczajacey 10 000,00 zt w dom przyvjecia
do uzytkowania — jednorazowe spisanie w koszty amortyzacji.

W przypadku zakonczema prac rozwojowych, prowadzonych przez Grupe na wlasne potrzeby, amortyzuje sie je
przez okres ekonomiczne] uzytecznosci rezultatéw prac rozwojowvch. Jezeli nie mozna wiarvgodnie oszacowad
tego okresu, Spolka przyymuye nie dluzszy mz 5-letni okres dokonywania odpiséw.

Szacunki dotyczace okresu ekonomiczne) nzytecznosic: oraz metoda amortyzacy sa przedmiotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody 1 okres amortyzacy sa zgodne z
przewidywanym rozkladem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosel
niematerialne 1 prawne.

Na dzieni bilansowy Jednostka dominujaca kazdorazowo ocenia, czy wartosé bilansowa wykazanych aktywow nie
przekracza wartosci przewrdywanych przyszlych korzysci ekonomicznych. Jesl: 1stnieja przestank:, ktore by na to
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wskazywaly, wartos¢ bilansowa aktyvwow jest obmizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytulu trwaley utraty
wartosci s3 yymowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

6.3. Wartosc firmy

Wartosc firmy jest to nadwyzka ceny nabycia jednosthks lub je) zorganizowane] czesc: nad mzsza od nie) warioscia
przejetych aktywow netto wycenionych wedlug wartose1 godziwych. Wykazuje sie ja w aktywach bilansu w
odrebnej pozycji .. Wartosci niematerialnych 1 prawnych™ jako _ wartosé firmy™.
Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci ksztaltuje sie nastepujaco:

Wartosé firmy 20 lat

Grupa dokonuje odpiséw amertyzacyjaych od wartodci firmy przez okres jej ekonomiczne) uzytecznoscel. Jezeli
nie mozna wiarygodme oszacowac tego okresu, Spoltka dokonuje odpisdéw przez okres nie dluzszy niz piec lat.
W odmesieniu do wartosc: firmy powstale) na skutek nabycia zorganizowane) czesci przedsiebiorstwa spolla
Cavatina Sp. z o.0.. obejmujace) Pion Generalnego Wykonawstwa, Grupa dokonuje odpiséw amertyzacyjnych
przez okres 20 lat ze wzgledu na planowany okres przynoszenmia korzysci ekonomicznych przez dzialalnosé
zwiazana z generalnych wykonawstwem.

Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje sie metoda liniows 1 zalicza sie je do pozostatych kosztéw operacyjnych.
Na dzien bilansowy Jednostka dominujaca kazdorazowo ocenia. czy wartosé bilansowa wykazane) wartosc: firmy
nie przekracza wartosci przewidywanych przyszlych korzyici ekonomicznych zwiazanych z nia. Jesli istnieja
przeslanki przeprowadzany jest test na trwala utrate wartosci. Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci s3 uymowane
w pozostalych kosztach operacyjnych.

0.4. Srodki trwale

Srodki trwale sa wyceniane w cenie nabycia lub koszeie wytworzenia pomniejszonych o nmorzemnie oraz o odpisy
z tytulu trwale) utraty wartosci.

Przeszacowanie ma nuejsce na podstawie odrebnych przepisow. Wynik przeszacowania odnoszony jest na kapitat
z aktualizacy: wyceny. Po sprzedazy lub likwidacy srodka trwalego, kwota pozostala w kapitale z aktualizacyj
wyceny jest przenoszona na kapital zapasowy. Na dzien 31 grudma 2019 roku Spélka nie posiada srodkow
trwatych, ktore podlegaly przeszacowaniu.

Koszty poniesione po wprowadzeniu érodka trwalego do uzytkowania. jak koszty napraw, przegladow, oplaty
eksploatacyjne, wplywaja na wynik finansowy roku obrotowego, w ktorym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe
jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaly zwiekszenie oczekiwanych przyszlych korzysci
ekonomicznych z tytuln posiadania danego srodka trwalego ponad korzysci przyymowane pierwotnie, w takim
przypadku zwiekszaja one wartos¢ poczatkowa srodka trwalego.

Srodki trwale, sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznoscel, lub przez krotszy z dwoch okreséw: ekonomicznej uzytecznose: lub prawa do uzywania, ktoéry
ksztaltuje sie nastepujaco:

Budynki, lokale, prawa do lokali 1 obiekty inzynierii ladowey 1 do 10 lat
wodnej

Urzadzenia techniczne 1 maszyny do 10 lat
Srodki transportu do 5 lat
Inne srodka trwale do 10 lat

Srodki trwale o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej to znaczy ponizej 10 tysiecy zlotych odnoszone sa
jednorazowo w koszty.

Szacunki dotyczace okresu ekonomiczne) nzytecznoici oraz metoda amortyzacy sa przedmiotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacyi, czy zastosowane metody 1 okres amortyzacy s3 zgodne z
przewidywanym rozkladem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaly.

Na dzien bilansowy Jednostka domunujaca kazdorazowo ocenia, czy wartosé bilansowa wykazanych aktywow nie
przekracza wartosci przewidywanych przyszlych korzyséci ekonomicznych. Jesli istnieja przestanki, ktore by na to
wskazywaly, wartos¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytulu trwale) utraty
wartosci sa ujmowane w pozostalych kosztach operacyjnych.
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6.5, Srodki trwale w budowie

Srodki trwale w budowie s3 wycemane w wysokosci ogéhu kosztow pozostajacych w bezposérednim zwiazku z ich
nabyciem lub wytworzeniem. w tym kosztow finansowych, pommniejszonych o odpisy z tytulu trwale) utraty
wartosci. W ramach érodkéw trwalych w budowie wykazywane sa rowniez materialy inwestycyjne. Srodk: trwale
w budowie nie s3 amortyzowane do momentu zakofczenia ich budowy 1 oddama do vzytkowania.

0.6. Zasady konsolidacji

Jednostki zalezne podlegaja kenseolidacy: pelne) w okresie od objecia nad nimi kontroli przez Jednostke dominujaca
do czasu ustania tej kontroli. Akt}’W‘l 1 zobowiazania spolki zalezne na dzien wlaczema jej do skonsolidowanego
sprau.czdanm finansowego wymowane sa wedlug wartose1 godziwe). Roznica mﬁ;»dzy Wmos'mq gcdz:mq tych
aktywoéw 1 zobowiazan oraz cena nabycia ndzialow powoduje powstanie wartosci firmy lub ujemne) wartosei
firmy. ktore sa wykazywane w odrebne) pozyey skonsolidowanego bilansu odpowiednio jako | wartosé firmy
jednostek podporzadkowanych™ lub _ujemna wartosé firmy jednostek podporzadkowanych™.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych. stowarzyszonych 1 wspélzaleznych sporzadzane sa za ten sam okres
sprawozdawczy co sprawozdanie finansowe Jednostki domunujace), przv zastosowaniu jednakowych zasad
rachunkowosci.

W toku konsolidacji wyeliminowane zostaly wszystkie istotne transakcje miedzy jednostkami objetynu
konsolidacja.

6.7. Inwestycje w nieruchomosci

Do mwestycji w nieruchomosci (obejmuacych inwestycje w grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntu,
budynki 1 budowle) zalicza sie takie nieruchomesci, ktérych spélki Grupy Kapitalowe) mie uzvtkuya na wlasne
potrzeby, ale ktére spotki. dla ktorych jedynyvm majatkiem sa niermachomodci mwestycyne 1 dzialalnosé z nimi
zwiazana jest podstawowa 1 jedyna dna.la.lnosuq tych spolek, posiadaja w celu prz}uoszenm korzyscr w postact
przyrostu wartosct lub/t przychodéow z naymu. Inwestycje w meruchomosc: wyceniane s do wartoséc: godziwey, a
skutki zmian wartosci godziwych imwestyc)i w nieruchomosct zaliczane sa odpowiednio do pozostatych kosztow!/
przychoddéw operacyjnych. Grupa stosuje bezposrednio zapisy wynikajace z ustawy w zakresie prezentacji 1
wyceny meruchomose: mwestycynych. Zdamem Grupy 1 spolek prowadzacych inwestycje zapisy te wierme
odzwierciedlaja charakter 1 nature ich dzialalnosci.

Nieruchomosci inwestycyjne w budowie réwniez wyceniane sa wartosci godziwe). Wartosé godziwa inwestycyi
w trakcie budowy stanowi wartosé rynkowa gruntu, na ktérym posadowiona jest inwestycja oraz poniesione do
dma bilansowe naklady na budowe. Naklady na budowe obejmuya wartosé uslug podwykonawcow 1 matenialow
bezposrednich (z vwzglednieniem marzy generalnego wykonawcy) oraz uzasadniona czesé posrednich kosziow
(np. podatkow 1 oplat) oraz koszty finansowamnia pozyskanego na potrzeby realizacy inwestycji w tym zwiazanych
z tym finansowaniem instrumentéw pochodnoych.

6.8. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksiag rachunkowych sa wyceniane wedlig koszmu (ceny
nabycia), stanowiacego wartos¢ godziwa uiszczone) zaplaty. Koszty transakcji sa wmowane w wartosci
poczatkowe) tych mstrumentow fmansowych. Aktywa finansowe sa wprowadzane do ksiag rachunkowych pod
data zawarcia transakcyi.
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Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe sa zaliczane do jednej z czterech kategorii 1 wyceniane w nastepujacy
sposob:

Kategoria Sposob wyceny

1. Aktywa finansowe Wedlug skorygowane; ceny mnabycia (zamortyzowanego kosztu)
utrzymywane do terminu ustalane) przy zastosowaniu efektywne] stopy procentowe
wymagalnosci

2. Pozvczkiudzielone 1 Wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu)
naleznosci wlasne ustalane] przy zastosowaniu efektywne) stopy procentowe). Naleznosci

o krotkim terminie wymagalnoscl, dla ktérych nie okreslono stopy
procentowe], wyceniane s3 w kwocte wymagane) zaplaty

3. Aktywa finansowe Wedlug wartosc: godziwey, a zyski/straty z tytulu aktualizacp wyceny sa
przeznaczone do obrotu wmowane w rachunku zyskow 1 strat

4. Aktywa finansowe dostepne Wedlug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytulu aktualizacji wyceny sa
do sprzedazy wmowane w kapitale z aktualizacyn wyceny do momentu sprzedazy
inwestycyi lub obniZzenia sie jej wartosci. W tym momencie laczny zysk
lub strata z tytulu aktualizacji wyceny jest odnoszony na rachunek

zyskow 1 strat

Wartoéé godziwa mnstrumentéw finansowych stanowiacych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest
w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowane) ceny
rynkowe), wartos¢ godziwa jest szacowana na podstawie notowane] ceny rynkowe) podobnego instrumentu, badz
na podstawie modelu wyceny uwzgledniajacego dane wejsciowe pochodzace z aktywnego obrotu regulowanego
badz tez z wykorzystaniem mnnych metod estymacy1 powszechnie uznanych za poprawne.

Pochodne instrumenty finansowe niebedace instrumentamm zabezpieczajacymi sa wykazywane jako aktywa albo
zobowigzama przeznaczane do obrotu.

Trwala utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwala utrate wartosci
skladnika badz grupy aktywow finansowych. Jesli dowody takie istnieja. Grupa ustala szacowana mozliwa do
odzyskania wartos¢ skladmka aktywow 1 dokonuje odpisu aktualizmjacego z tytulu utraty wartosci, w kwocie
rownej réznicy nuedzy wartoscia mozliwg do odzyskama 1 wartoscia bilansows.

Odpisy aktualizujace wartosé skladnika aktywow finansowych lub portfela podobnych skladnikow aktywow

finansowych ustala sie:

1) w przypadku aktywow finansowych wycemanych w wysokosc skorygowane) ceny nabycia - jako réznice
miedzy wartoscia tych aktywow wynikajaca z ksiag rachunkowych na dzien wyceny 1 mozliwa do odzyskania
kwota. Kwote mozliwa do odzyskania stanowi biezaca wartosé przyszlych przeplywow piemieznych
oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomoca efektywne) stopy procentowe), ktora jednostka
stosowala dotycheczas, wyceniajac przeszacowywany skladmk aktywow finansowych lub portfel podobnych
skladmkow aktywow finansowych,

2) w przypadku aktywow finansowych wycemanych w wartosci godziwej - jako réznice miedzy cena nabycia
skladnika aktywéw 1 jego wartoscia godziwa ustalona na dzien wyceny, z tym Ze przez wartos¢ godziwa
dhuznych instrumentéw finansowych na dzied wyceny rozumie sie biezacy wartosc przvsziych przephrwow
premeznych oczekiwanych przez jednostke zdyskontowana za pomoca biezace) rynkowe) stopy procentowe)
stosowane] do podobnych mstrumentéw finansowych. Strate skumulowana do tego dnia ujeta w kapitale
(funduszu) z aktualizacji wyceny zalicza sie do kosztow finansowych w kwocie nie mniejszej niz wynosi odpis,
pommiejszony o czes¢ bezposrednio zaliczona do kosztéw finansowych,

3) w przypadku pozostalych aktywow finansowych - jako roznice miedzy wartoscia skladnika aktywow
wynikajaca z ksiag rachunkowych 1 biezaca wartoscia przyszlych przeplywow piemeznych oczelawanych
przez jednostke, zdyskontowana za pomoca biezace) rynkowe) stopy procentowej stosowanej do podobnych
mstrumentow finansowvch.
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6.9, Zapasy

Zapasy, sa wyceniane wedlug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia oraz ceny sprzedazy netto. Rozchéd 1
wycena zapasow ujmowane sa metods identviikacy kosztow rzeczywistych”. Cena sprzedazy netio jest to
mozliwa do uzyskania na dzied bilansowy cena sprzedazy bez podatku od towaréw 1 ushug 1 podatku akeyzowego,
pomniejszona o rabaty, opusty 1 tym podobne oraz koszty zwiazane z przystosowaniem skladnika aktywow do
sprzedazy 1 dokonaniem tej sprzedazy, powiekszona o nalezna dotacje przedmiotowa.

Zakupione grunty zwiazane z realizowanymu mwestycjami do momentun uzyskania pozwolema na budowe,
prezentowane sa jako towary, w cenie nabycia, kidra odpowiada ich wartosci godziwe). a po rozpoczeciu
inwestycyi do momentu oddania inwestyeji do uzytkowania klasyfikowane s3 jako nieruchomosei inwestycyjne w
budowie.

6.10. Naleznosci krotko- i dlugoterminowe

Naleznosc: handlowe sa wykazywane w kwocie wymagane) zaplaty pomniejszone) o odpisy aktualizujace.
Wartosé naleinosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujace wartosé naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostalych kosztow
operacyjunych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorey dotyczy odpis aktualizgacy.
Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciagalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktmalizujace ich
wartosc.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub miesciagalne, od ktérych mie dokonano odpiséw aktualizujacych ich
wartos¢ lub dokonano odpiséw w mniepelne; wysokosci, zalicza sie odpowiedmio do pozostalych kosztow
operacyjnych lub kosztow finansowych.

6.11. Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz zloty sa przeliczane na zlote po kursie faktycznie zastosowanym w
dniu zawarcia transakeji, a jezel: zastosowanie tego kursu nie jest mozhwe po kursie sredmim ogloszonym dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polsk: z dma poprzedzajacego ten dzief.

Na dzien bilansowy aktywa 1 pasywa wyrazone w walutach inych niz zloty sa przeliczane na zlote przy
zastosowaniu obowiazujacego na ten dzied éredniego kursu ogloszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski Powstale z przeliczenia roznice kursowe wymowane sa odpowiednio w pozycjt przychodéw lub kosztow
finansowych lub, w przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizowane w wartosct aktywow.

Nastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny:

31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku
USD 3,7977 3,7597
EUR 4 2585 43000
GBP 49971 47895

Sprawozdania jednostkowe jednostek nalezacych do Grupy dla ktérych waluta funkcjonalng nie jest zloty polski,
s3 przeliczane na zlote polskie wedlug nastepujacych zasad:

—  pozycye bilansowe sg przeliczane na walute polska po éredmm kursie, ogloszonym przez Narodowy Bank
Polski. na dzien bilansowy
— pozycje z rachunku zyskéw 1 strat przeliczane s3 o kursie stanowiacym érednia arvtmetyczng srednich
kursow na dzien koficzacy kazdy miesiac roku obrotowego,
Powstale na skutek tych przeliczen réinice wykazuje sie w lacznym sprawozdaniu finansowym jednostki
w pozyen "Rozmce kursowe z przeliczema™.

Sredni kurs NBP na 31 grudnia 2019 i 31 grudnia 2018:

31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku
EUR 42585 43000
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Usredniony kurs NBP za okres od 01 stycznia 2019 do 31 grudmia 2019 oraz za okres od 01 stycznia 2018 do
31 grudnia 2018:

2019 2018
EUR 4.3018 4.2669

6.12. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane s3 wedhig wartosci nominalne;.

Wrykazana w rachunku przeplywow pienieznyeh pozyveja érodki pieniezne sktada sie z gotowlki w kasie oraz lokat
bankowych o termumnie zapadalnodel nie dluzszym mz 3 miesiace. ktore nie zostaly potraktowane jako dzialalnosé
mwestycyma.

6.13. Rozliczenia miedzyokresowe

Spolki Grupy Kapitalowe) dokonmwja czynnych rozliczen muedzyokresowych kosztéw, jezeli dotveza one
przyszlych okresow sprawozdawczych. Bieme rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sa w wysokosel
prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

6.14. Kapital podstawowy

Kapital podstawowy jest wymowany w wysokosci okreslone) w vmowie jednosiki domunujace; 1 wpisane) w
rejestrze sadowym. Jezeli udzialy obeymowane sa po cenie wyzsze] od wartosci nominalne), nadwyzka uymowana
jest w kapitale zapasowym.

Wryplacone przez Jednostke dominujaca w trakcie roku obrotowego zaliczki na dywidendy sa wykazywane w
bilansie jako podzial zysku dokonany w ciagu roku obrotowego.

6.15. Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczatkowego ujecia. kredyty bankowe i pozvezki sa uyymowane wedlug kosztu. stanowiacego
warto$¢ otrzymanych srodkow piemieznych 1 obeymujacego koszty uzyskamia kredytu/ pozyczki (koszty
transakcyjne). Nastepmie, wszystkie kredyiy bankowe 1 pozyczki, z wyjatlkiem zobowiazan przeznaczonvech do
obrotu, sa wyceniane wedlug skorygowane) ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowe;.

Zobowiazania finansowe, wycenia sie nie pozmiej miz na koniec okresu sprawozdawczego w wysokoscl
skorygowane) ceny nabycia.

Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne. sa wycemane wedlug wartosci
godziwe). Zysk lub strata z tytulu przeszacowania do wartosci godziwe) sa wymowane w rachunku zyskéw 1 strat
biezacego okresu, za wyjatkiem sytuacyi, w ktore) mstrument finansowy zabezpiecza ryzyko stopy procentowe]
lub ryvzyko walutowe zwiazane z zaciagnietym zobowigzaniem na potrzeby realizacy mwestycyi - w takie) sytuacy
do momentu oddama mwestycyn do vzytkowania wycena mstrumentu pochodnego odnoszona jest na wartoscé
inwestyci (). produkeji w tokar).

6.16. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace realizacy: mwestycy1, przez okres budowy sa uymowane w wartosct
tych aktywow, jesh dotveza zobowiazama, ktore zostalo zaciagniete w tym celu.

Pozostale koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sa w rachunku zyskow 1 strat.
0.17. Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowiazan bilansowych w stosunku do wszystkich roznic
przejsciowych wystepwjacych na dzien bilansowy miedzy wartoscia podatkows aktywéw 1 zobowiazan a ich
wartoscia bilansowa wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich roznic
przejsciowych, chyba, ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wyniku amortyzacyt wartosel
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firmy lub poczatkowego ujecia skladnika aktywéw lub zobowiazan przy transakcji nie stanowiacej polaczenia
jednostek 1 w chwili jej zawieramia mie ma wplywu ani na wynik finansowy brutto, am na dochod de
opodatkowania lub strate podatkows.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejéciowych
wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych 1 udzialow w  jednostkach
wspolzaleznych, z wyjatkiem sytuacy, gdy termuny 1 kwoty odwracajacych sie roznic przejsciowych podlegaja
kontroli 1 gdv prawdopodobne jest. 1z w dajace) sie przewidzie¢ przyszloici roznice przejsciowe nie ulegna
odwrocenin.

Skiadnik aktywdéw z tytuiu odroczonego podatku dochodowego uymowany jest w odniesieniu do wszystkich
wemnych réznic przejsciowych 1 niewykorzystanych strat podatkowych przentesionych na nastepne lata. w takie
wysokosc1, w jakie) jest prawdopodobne, ze zostamie osiagmiety dochdd do opodatkowama. ktory pozwoh
wykorzystaé ww. rozmice 1 straty chyba. ze aktywa z tytulu odroczonego podatku powstaja w wyniku
poczatkowego ujecia skladnmka aktywow lub zobowiazan przy transakeji nie stanowiace] polaczenia jednostek 1 w
chwili jey zawierama nmie maja wplywu am na wymk finansowy brutto, am na dochéd do opodatkowania lub strate
podatkowa.

W przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytulu udzialow w jednostkach zalezaych lub stowarzyszonych
oraz udzialéw w jednostkach wspélzaleznych. skiadnik aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest
wmowany w bilansie jed‘&me w takie; wysokodcr w jalae; jest prawdopodobne, 1z w dajace; sie przewidzied
przyszloscl ww. roznice przejsciowe ulegna odwrdceniu 1 ostagniety zostanie dochod do opodatkowania, ktory
pozwoli na potracenie ujemnych réznic przejiciowych.

Wartosc bilansowa skladnika aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana na kazdy
dzien bllau‘;owy 1ulega stosownemu obnmizenm o tyle, o ile przestalo byé praw dopodobne osiagniecie dochodu do
opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub catkowitego zrealizowama skladnika aktywow z tytulu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy wyceniane
53 z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedlug uchwalonych do dnia bilansowego przepisow beda
obowiazywac w okresie, gdv skladnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwiazana.

Grupa w bilansie prezentuje pozycye kapitalu wlasnego netto, t). po weciu zobowiazama lub naleznosci z tytulu
podatku dochodowego.

Niepewnos¢ zwiazana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towardw 1 uslug. podatku dochodowego od oséb prawnych oraz obciazen
zwizzanych z ubezpieczemuamu spolecznynu podlegaja czestym zmuanom. Te czeste zmuany powoduja brak
odpowiednich punktow odmesiemia, miespdne nterpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktore
moglyby mie¢ zastosowanie. Obowiazujace przepisy zawieraja réwniez niejasnosc, ktore powoduja réznice w
opimiach, co do interpretacyi prawne) przepisow podatkowych, zardwno pomiedzy organami padstwowymi jak 1
organami panstwowymi 1 przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dzialalnosci (na przyklad kwestie celne czy dewizowe) moga byé
przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnione sa do nakladania wysokich kar 1 grzywien, a wszelkie
dodatkowe zobowiazama podatkowe, wynikajace z kontroli, musza zostac zaplacone wraz z wysokim odsetkami.
Te warunki powodwya, ze rvzyvko podatkowe w Polsce jest wieksze mz w krajach o bardziej dojrzalym systene
podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane 1 wjawniane w sprawozdamach finansowych moga sie zmieni¢ w
przysziosci w wyniku ostatecznej decyzii organu kontroli podatkowe;.

Z dniem 15 lipca 2016 1. do Ordynacji Podatkowe) zostaly wprowadzone zmiany w celn uwzglednienia
postanowien Ogolne; Klauzuli Zapobiegajace) Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiegad powstawamiu 1
wykorzystywanmu sziucznych struktur prawnych tworzonyveh w celu unikniecia zaplaty podatku w Polsce. GAAR
definiye unikanie opodatkowama, jako czynnosé dokonana przede wszystkim w celu ostagniecia korzysic
podatkowe;. sprzeczne) w danych okolicznosciach z przedmiotem 1 celem przepisy ustawy podatkowe). Zgodnie
z GAAR taka czynnosé nie skutkuje osiagnieciem korzysci podatkowe, jezeli sposob dzialama byl sztuczny.
Wszelkie wystepowanie (1) nieuzasadmonego dzielenia operacyi, (1) angazowama podmiotow posredniczacych
mimo braku uzasadmenia ekonomicznego lub gospodarczego, (1) elementéw wzajemnie sie znoszacych lub
kompensujacych oraz (1) mne dzialania o podobnym dzalamu do u.czesmej wspommanych, moga byé
potraktowane jako przeslanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajacych przepisom GAAR. Nowe regulacje
beda wymagac znacznie wickszego osadu przy ocenie skutkow podatkowych poszezegalnych transakeyi
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Klauzule GAAR nalezy stosowac w odmiesienmu do transakepn dokonanvch po je) wejscmu w zycie oraz do
transakeji, ktore zostaly przeprowadzone przed wejéciem w zycie klanzuli GAAR. ale dla ktérych po dacie wejécia
klauzuli w zycie korzysci byly lub s3 nadal osiagane. Wdrozenie powyzszych przepiséow umozliwi polskim
organom kontroli podatkowe) kwestionowanie realizowanych przez podatikéw prawnych ustaled 1 porozumies,
takich jak restrukturyzacya 1 reorgamizacya grupy.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony sa w bilansie prezentowane oddzielnie.
6.18. Uznawanie przychodow

Przychody uznawane sa w takie) wysokosci, w jakie jest prawdepodobne, ze spolki Grupy uzvskaja korzysca
ekonomiczne, ktore mozna wiarygodnie wycenic.

6.18.1. Sprzedaz inwestycji
Przychody sa yymowane w momencie, gdy znaczace ryzyko 1 korzysc: wymikajace z prawa wlasnosc: mwestycya
zostaly przekazane nabywcy. Przychedy obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o
podatek od towardow 1 ushug (VAT).

6.18.2. Swiadczenie ushug

Przychody ze swiadczema uslug najmu powierzchm biurowych sa rozpeznawane z vwzglednieniem ewentualnych
walkacji czynszowych przyznanych najemcy. tj. przy zastosowaniu tzw. metody czynszu efektywnego.

6.18.3. Odsetki

Przychody z tytulu odsetek s3 rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowe]) jezeli ich otrzvmanie nie jest watpliwe.

6.18.4. Dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza sie do przychodéw finansowych na dzien powziecia przez Zgromadzenie
Akcjonaniuszy spolki, w ktora Grupa Kapitalowa zainwestowala, uchwaly o podziale zysku przvznajace)
dywidende, chyba ze w uchwale okreslono inny dzien prawa do dywidendy.

7. ZMIANY ZASAD (POLITYKT) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYNM

Biezacy 1ok obrotowy jest pierwszym okresem dla ktorego przygotowane zostalo skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy. Sprawozdania jednostkowe spélek wchodzacych w sklad grupy za biezacy 1 poprzedni rok

obrotowy sporzadzono stosujac identyczne zasady (polityke) rachunkowosci.

3. EKRYTERIA WYLACZEN JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH ZE
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W biezacym roku obrotowym wszystkie jednostki podporzadkowane zostaly objete skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowvym Grupy.
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BILANS

Aktywa

Na dzien Na dzien
Nota 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
roku roku
A, Aktywa trwale 1 323 463 748,90 076 455 361,92
I. Wartosci niematerialne i prawne 4 T4 428 914,07 78 585 346,78
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -
2. Wartos¢ firmy 74 077 980,80 78 251388.20
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 35093327 333905858
4. Zaliczki na wartoscl niematerialne 1 prawne - -
II. Wartosc firmy jednostek podporzadkewanych - -
1. Wartos¢ firmy — jednostki zalezne - -
2. Wartosc firmy — jednostlkd wspolzaleine - -
III. Rzeczowe aktywa trwale 5 2 460 035,90 3022 294,06
1. Srodki trwale 2460 035,90 3021481.05
a) grunty (w fym prawo uZytkowania wieczystego gruntu) - -
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty infynierii ladowej 1 wodnej 502 461,38 569 42387
c) urzadzenia techniczne 1 maszyny 50011041 581 525,62
d) srodki transportu 008 146,54 1308 744.24
e) inne srodki trwale 45031757 561 787.32
2. Srodki trwale w budowie - -
3. Zaliczki na srodki trwale w budowie - 813.01
IV. Naleinoéci dlugoterminowe 3250026,85 -
1. Od jednostek powiazanych - -
2. Od pozostalych jednostek. w ktorych jednostka posiada zaangaZzowanie w ~ )
kapitale
3. Od pozostalych jednostek 325002685 -
V. Inwestycje dlugoterminowe 6.1 1222355 330,08 877282 781,31
1. Niemchomosci 1211 385 615,51 870 654 510.42
2. Wartosci niematerialne 1 prawne - -
3. Diugotermunowe aktywa finansowe 83334035 5650 192,96
a) w jednostkach zaleznych 1 wspo znych niewycenianych metoda . -
konsg]i d:'cji pelnei 1ub metgdq mﬂpg{ff‘*kl YEI mEwy e : 833123403 5 656 956,96
- udzialy ub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki 8331234903 5656 956,96
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe - -
b) w jednostkach zaleznych, wspolzaleznych i stowarzyszonych
wycenianych metoda praw wlasnosci ) )
- udzialy ub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyezki - -
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe - -
c) w pozostalych jednostkach, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale ) )
- udzialy ub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyezki - -
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe - -
d) w pozostalvch jednostkach 221442 223600
- udzialy ub akcje - -
- Inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyezki - -
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 221442 223600
4. Inne inwestycje dlugoterminowe 263627422 069 077.93
VL Dlugoterminowe rozliczenia miedzyvokresowe 7 20 959 533,00 17 564 939,77
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 18 20236 717,61 11133 109007
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 72281539 6431 830,70
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Z=CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spotka Akcyjna
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku

(w zlotych)
Na dzien Na dzien
Nota 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
roku roku
Aktywa
B. Akrywa obrotowe 176 620 783,68 125116 882,11
I. Zapasy 58355 684,23 25 661 425.64
1. Materialy - -
2. Polprodukty i produkty w toku 24 254 882,42 9567 357.78
3. Produkty gotowe - -
4. Towary 20358 586,44 13 000 340,50
5. Zaliczki na dostawy 1 ushugi 474221537 300372736
II. Naleinosci krotkoterminowe 30 536 767,36 24145 555,76
1. Naleznosci od jednostek powiazanych 582 036.00 300 657.90
a) z tytulu dostaw 1 ustug, o okresie splaty: 582 036.00 154 032,90
- do 12 miesiecy 582 036,00 154 032,90
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne - 146 625.00
2. Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada ) )
zaangazowanie w kapitale
a) z tytulu dostaw 1 ustug, o okresie splaty: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne - -
3. Naleznoscl od pozostalych jednostek 20054 731,36 23 844 897.86
a) z fytulu dostaw 1 ushug, o okresie splaty: 13 355 757,61 4608 936,21
- do 12 miesiecy 13355757.61 4 608 936,21
- powyzej 12 miesiecy - -
bz t_}"rum podaﬂ{_mar, dDE_]C_]l. cel, ubezpieczen spolecanych 1 zdrowotnych 16 030 071,33 16 377 863.24
oraz innych fymiow publicznoprawnych
c) inne 568 902,42 285800841
d) dochodzone na drodze sadowej - -
III. Inwestycje krotkoterminowe 6.2 75 668 937,38 68 953 547,71
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 75 668 937,38 68 053 54771
a) w jednostkach zaleznych 1 wspolzaleznych 14 948 860,07 41 331 668.90
- udzialy lub akeje - -
- Inne papiery wartosclowe - -
- udzielone pozyczki 14 948 860,07 41 331 668,90
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -
b) w jednostkach stowarzyszonych - -
- udzialy lub akeje - -
- infie papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne krotkoterminowe akfywa finansowe - -
c) w pozostalych jednostkach 8 404 561,60 528 477,93
- udzialy lub akeje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyezki 8 494 561,60 52847793
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -
d) srodki piemezne 1 inne aktywa pienieine 24 522255151 27093 400,88
- srodki pieniezne w kasie 1 na rachunkach 52221299 60 27084 134 80
- inne érodki pieniezne 4216.11 0 266,08
- inne akiywa pienieine - -
2. Inne inwestycje krotkoterminowe - -
IV. Krdtkoterminowe rozliczenia miedzvokresowe 7 12059 304,71 6 356 353,00
C. Naleine wplaty na kapital (fundusz) podstawowy - -
D. Udzialy (akcje) wlasne - -
Aktywa razem 150008453258 110157224403
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spotka Akcyjna
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku

(w zlotych)
Pasvwa
Na dzien Na dzien
Nota 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
roku roku
A, Kapital (fundusz) wlasny 501 539 871,26 425 824 644,80
I. Kapital (fundusz) pedstawowy 8 226 176 574,00 226 176 574,00
II. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 00 719,36 00 719,36
- nadwyzka wartoscl sprzedazy (wartosci emisyjne]) nad wartoscia
nominalng udzialow (akeji) B )
IIT. Kapital (fundusz) z akmalizacji wyceny, w fym: - -
- z tytulu aktualizac)i wartoscl godziwe) - -
IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tvm: - -
- tworzone zgodnie z umowsa (statuten) spolld - -
V. Roznice kursowe z przeliczenia 2 304,85 -3 261.80
VL Zysk/ (strata) z lat ubieglych 189 551 613,24 25015 785,42
VIL Zysk/ (strata) netto 85 709 500,81 174 535 827,82
VIIL. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielkos¢ ujemna) B )
B. Kapitaly mniejszosci - -
C. Ujemna wartosc jednostek podporzadkowanych - -
I Ujemmna wartosc jednostki zalezne - -
II. Ujemna wartosc jednostki wspolzalezne - -
D. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 008 544 661,32 675 747 500,23
I Rezerwy na zobowiazania 53 860 462,74 50321 493,65
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 18 33857904574 50467 879,38
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne 1 podobne - -
- dlugoterminowa - -
- krotkoterminowa - -
3. Pozostale rezerwy 8 517.00 53 614.07
- diugoterminowe - -
- krotkoterminowe 8 517,00 53 614,07
II. Zobowiazania dlugoterminowe 11 613 649 543,69 420 386 514.81
1. Waobec jednostek powiazanych 31 697 959,01 -
2. Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale B )
3. Wobec pozostalych jednostek 581951 584,68 420 386 514,81
a) kredyty 1 pozvezki 9 541 559 639,16 356315 487.92
b) z tytuls emisji dhuznych papierdw wartosciowych 9 20 268 162,67 60 960 199 32
) inne zobowiazania finansowe 403227990 6 646 906,71
d) zobowiazania wekslowe - -
) inne 6191 502,95 5463 920,86
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DOM MAKLERSKI

Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spotka Akcyjna
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2019 roku

{w zlotych)
Na dziert Na dziert
Nota 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
roku roku
Pasywa
III. Zobowiazania krotkoterminowe 280 740 313,14 167 737 465,41
1. Zobowiazania wobec jednostek powiazanych 846 825.84 30042 765,70
a) z tytulu dostaw 1 ushug, o okresie wymagalnosei: - 546792188
- do 12 miesiecy - 5467 921,88
- powyze) 12 miesiecy - -
b) inne 846 825,84 33574 843.82
2. Zobowiazania wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada ) )
zaangazowanie w kapitale
a) z tytulu dostaw 1 ushug, o okresie wymagalnosei: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyze) 12 miesiecy - -
b) inne - -
3. Wobec pozostalych jednostek 288 893 48730 128 694 702,71
a) kredyty i pozyczki 9 87 363 765,36 3305741885
b) z fytulu emisji diuznych papierdw wartosciowych 9 68 938 268,57 36 565 81831
) inne zobowiazania finansowe 505 537,28 0008 163,92
d) z tytulu dostaw 1 uslug. o okresie wymagalnosci: 4708232701 31264 926,85
- do 12 miesiecy 47982 327,91 31264 926,85
- powyzej 12 miesiecy - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy 1 ushugt 64 135 500,00 -
f) zobowiazania wekslowe - -
) gz tyml_u podal!cow._ cel, ubezpieczen spolecznych 1 zdrowotnych oraz 7203 607.55 0400227 41
mnych tytulow publicznoprawnych
h) z tytulu wynagrodzen 471 263,53 166 017,78
i) inne 12203 217.10 7342 129,59
4. Fundusze specjalne - -
IV. Rozliczenia miedzvokresowe 12 41288 341,75 28102 122,36
1. Ujemmna wartosc firmy - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 41288 341,75 2810212236
- dlugoterminowe - -
- krotkoterminowe 41 288 341,75 2810212236
Pasywa razem 1500084 532,58 110157224403
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akcyma
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dma 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW [ STRAT (WARIANT KALKULACYJNY)
Rok zakenczony dnia  Rok zakoriczony dnia

Nota 37 erudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku
A P]'zl"_r(']'m_l:'l:\'_neno ze sprzedazy produktow, fowarow i 15 39 166 086,67 31124 346,52
materialéw, w rym:
- od jednostek powiazanych nieobjetych metoda konsolidacyi pelnej 19 200,00 14 070,00
L. Przychody nefto ze sprzedazy produkiow 37 886 364,00 21082 788,06
II. Przychody netto ze sprzedazy towarow 1 materialow 157972261 41 558,46
E:HE]C:oszr} sprzedanych produktéw, towarow i materialow, w 23 316 664,00 11 044 861,80
I Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 19 2207331443 11041 111,30
II. Wartosc sprzedanych towarow 1 materialow 1243 349,66 375050
C. Zysk/ (strata) brutto ze sprzedazy (A — B) 16 149 422,58 10 079 484,72
D. Koszty sprzedaiy 19 2888 078,78 1 250 260,61
E. Koszty ogolnego zarzadu 19 19 087 545,90 19 246 648,29
F. Zysk/ (strata) ze sprzedazy (C-D-E) - 582620210 -10 417 424,18
G. Pozostale przyvchody operacyjne 20 132632 42212 247 491 57945
I Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych - -
II. Dotacje - -
II. Aktualizacja wartosel aktywow mefinansowych 130 442 196,67 247 160 12061
IV. Inne przychody operacyjne 219022545 33144084
H. Pozostale koszty operacyjne 21 6 684 904,20 5320 385,01
L Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych - -
II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -
II. Inne koszty operacyjne 6 684 204,20 532038501
L. Zysk/ (strata) z dzialalnosci operacyjnej (F+G-H) 120121 315,82 231753 770,26
J. Przychody finansowe 12 8268 750,38 3 206 583,56
L. Dywidendy 1 udzialy w zyskach, w tym: - -
a) od jednostek powiazanych, w tym - -
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
b) od jednostek pozostalych, w tym - -
- w ktdrveh jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
I Odsetki, w tym: 3 085 866,74 202047381
- od jednostek powiazanych 2 844 680,23 2 595 866,52
I Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym - -
- w jednostkach powiazanych - -
IV. Aktualizacja wartodci aktywow finansowych 4 578 566,52 -
V. Inne 60431712 286 109,75
K. Koszty finansowe 13 20 491 708,84 17 198 736,75
I Odsetki. w tym: 15 799 317,67 10 009 581,39
- dla jednostek powiazanych 1421621,77 1498 101,62
I Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powiazanych - -
II. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - 1 600 406.48
IV. Inne 460230117 5588 748.88

L. Zysk/ (strata) na sprzedaZy caloici lub czesci udzialow

jednostek podporzadkewanych

M. ZysK/ (strata) z dzialalnosci gospodarczej (I+J-K+L) 107 898 357,36 217 761 617,07
N. Odpis wartosci firmy - -
I Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne - -
II. Odpis wartosci firmy — jednostki wspolzalezne - -
0. Odpis vjemnej wartodci firmy - -
I Odpis wjemnej wartosci firmy — jednostki zalezne - -
II. Odpis wemne) wartosci firmy — jednostki wspolzalezne - -
P. Zysk/ (strata) z udzialow w jednostkach podperzadkowanych

wycenianych metoda praw wlasnosci

R. Zysk/ (strata) brutto M-N+0=P) 107 898 357,30 217 761 617,07
S. Podatek dochodowy 18 22 188 757.55 43 225 789,25
T. Pozostale obowiazkowe zmmiejszenia zysku (zwickszenia straty) - -
U. Zyski/ (straty) mniejszosct - -
W. Zysk/ (strata) netto (R—S-T+-1)) 85 709 500,81 17453582782
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Z=CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spotka Akcyjna
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)
SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WELASNYM
Rok zakoriczony dnia Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 rofu
L Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 425 824 644,80 120 318 637.00
- korekty bledow - -
La. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po
korektach bledow
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 226 176 574,00 120 318 637,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - 105 857 937.00
a) zwickszenie (z tytulu) - 105 857 937.00
- wydania udzialow (emisji akcji) - 105 857 937.00
b) zmniejszenie (z tytulu) - -
- umorzenia udzialow (akcji) - -
1.2. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 226 176 574,00 226 176 574.00
2. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 90 71936 -
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego - 00 71936
a) zwickszenie (z tytlu) - 00 719,36
- emisji akcji powyZe] wartosci nominalnej - -
- podzialu zysku (ustawowo) - 00 71936
- podzialu zysku (ponad wymagana ustawowo mimmalna warfosc) - -
b) zmniejszenie (z tytulu) - -
- pokrycia straty - -
- korekta wartosci wniesionego aporiu -
2.2. Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 99 71936 00 71936
3. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - -
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - -
- zmiany przyjetych zasad (polityki) raclhunkowosci - -
a) zwiekszenie (z tytulu) - -
b) zmniejszenie (z tytulu) - -
- zbycia srodkow trwalych - -
3.2 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na kontec okresu - -
4. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu - -
4.1. Znuany pozostatych kapitalow (funduszy) rezerwowych - -
a) zwickszenie (z tytuhy) - -
- przeniesienie wyniku z lat ubieglych na kapital rezerwowy - -
b) zmniejszenie (z tytulu) - -
4.2 Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu - -
3. Roznice kursowe z przeliczenia na poczatek okresu -3 261.80
5.1. Zmiany roznic kursowych z przeliczenia 5 626.65 -3261.80
a) zwickszenie (z tytulu) 5 626,65 -
- przeliczenia kapitalow jednostek zaleznych, 5 626,65 -
b) zmniejszenie (z tytuiu) - 3 261.80
- przeliczenia kapitalow jednostek zaleznych, - 3 261.80
5.2. Roznice kursowe z przeliczenia na koniec okresu 236485 -3261.80
6. Zysk/ (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 190 551 613,24 30271 088 54
6.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 199 551 613,24 30271 088,54
- zmiany przyjetych zasad (polityki) raclhunkowosci -
- korekty bledow - -
6.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 190 551 613,24 30271 088 54
a) zwickszenie (z tytulu) - -
- podzialu zysku z lat ubieghych -
b) zmniejszenie (z tyfuhi) 10 000 000,00 5255303.12
- przeniesienie wyniku z lat ubieglych na kapital zapasowy - 99 71936
- dywidenda 10 000 000,00 -
- nabycie jednostek zaleznych - 515558376

Nota

425 824 644,80 120 318 637.00
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Z=CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spotka Akcyjna
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)

Rok zakoriczony dnia Rok zakonczony dnia

31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 rofu

6.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 189 551 613,24 2501578542
6.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu - -
- znmany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosct - -
- korekty bledow - -
6.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach - -
a) zwickszenie (z tytulu) - -
- przeniesienia strafy z lat ubieglych do pokrycia - -
b) zmniejszenie (z tytulu) - -
6.6. Strata z lat ubteglych na koniec ckresu - -

Nota

6.7. Zysk/ (strata) z 1at ubieglych na koniec okresu 189 551 613.24 2501578542
7. Wynik netto 85 700 500,81 174 535 827.82
a) zysk nefto 85 700 500,81 174 535 827.82
b) strata netto - -
©) odpisy z zysku - -
II. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 501 539 871,26 415 824 644,80

IM. Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu

501 5 2 15 82
proponowanego podzialu zysku (pokrycia straty) 501 539 871,26 425824 644,80
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Z=CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spotka Akcyjna
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW P]:E}—JI_.?_.NYCH (METODA PDSR_EDNIA)

Rok zakonczony dnia  Rok zakonczony dnia

Nota 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
roku roku

A, Przeplywy srodkow pienieinyvch z dzialalnosci operacyjnej
L Zysk/ (strata) netto 85 709 590,81 174 535 827,82
II. Korekty razem - 70972 901,09 - 184 615 886,78
1. Zysk/ (strata) udzialowcdw mmniejszosciowych - -
2. Zysk/ (strata) z udzialow (akeji) w jednostkach wycenianych
metods praw wiasnosci ) )
3. Amortyzacja 531945527 5287 620,12
4. Odpisy wartosci firmy - -
3. Odpisy ujemne] wartosci firnry - -
6. Zyski/ (straty) z tytulu roznic kursowych -874121.27 79312874
7. Odsetki 1 udzialy w zyskach (dywidendy) 10 158 423 45 10 248 236.85
8. Zysk/ (strata) z dzialalnosel inwestyeyine -130 442 196.67 -247 160 129,61
9. Zmiana stanu rezerw 3 344 960,09 40 627 045,04
10. Zmiana stam zapasow -44 072 555.26 -21 477 663.68
11. Zmiana stams naleznosci 0651 13845 -3 442 48722
12__21111311? stamu ?obmlqzan krotkoterminowych, z wyjatkiem 67377928.11 53414 10235
pozyczek 1 kredvtow
13. Zmiana stanu rozliczen nuedzyokresowych 4088 584.45 -11 276 358.80
14. Inne korekty z dzialalnosci operacyjnej 23 777 750,19 -11 629 470,57
III. Przeplywy pienieine netto z dzialalnosci operacyjnej (I+IT) 14 736 698,72 - 10 080 058,96
B. Przephywy srodkow pienieinych z dzialalnosci inwestveyjnej
L Wplywy 135417 455,38 21 431 870,53
1. Zbycie wartoscl niematenialnyeh 1 prawnych oraz rzeczowveh
aktywow trwalych ) )

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne

3. Z aktywow finansowych, w tym:

a) w jednostkach wycenianych metoda praw wlasnosci

b) w pozostalych jednostkach

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy 1 udzialy w zyskach

- splata udzielonych pozyczek dgoterminowych

- odsetki

- inne wplywy z aktywow finansowych

4. Inne wphywy mwestycyjne

II. Wydarki

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, W tym:

3) w jednostkach wycenianych metoda praw wlasnosci

b) w pozostalych jednostkach

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki diugoterminowe

4. Dywidendy 1 mne udzaly w zyskach wyplacone udzialowcom
(akcjonaruszom) mniejszosciowym

5. Inne wydatki inwestycyjne

IIT. Przephwy pienie7ne netto z dzialalnosci inwestyeyjnej (I-IT)
C. Przeplywy srodkow pienieinych z dzialalnosci finansowej
L Wplywy

1. Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akeji) 1 innych
instrumentow kapitalowych oraz doplat do kapitalu

2. Kredyty i pozyczld

3. Emisja diuznych papierow wartosciowveh

4. Inne wplywy finansowe

79554 303.49

55863 151.89
318 061 892,80

653 220,39
27846217243

38046 490,98
-182 644 437,42

370217 620,08

360 035 629.08
19 192 000.00

21431 870.53
240 063 397,08

780 014.67
191 074 721.79

48 208 661.22
- 218 631 527,15

103 043 789,90

248 633 037.63
4531075233
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spotka Akcyjna
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)

Rok zakonczony dnia  Rok zakonczony dnia

Nota 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
roku roku
II. Wydarki 186 193 082,55 44 711 875,80

1. Nabycie udzialow (akcji) wlasnych

2. Dywidendy 1 inne wyplaty na rzecz wiascicieli

3. Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli. wydatki z tytulu podzialu
zysku

4. Splaty kredytow i poZyczek

10 000 000,00

124 280 194.21

13 330 052.54

5. Wykup diuznych papierow wartosciowych 20450 000,00 20 906 750,00
6. Z tytulu innych zobowiazan finansowych - -
7. Platnosci zobowiazan z tyiulu umow leasingu finansowego 609 733,37 479 683,62
8. Odsetki 30853 154.97 0005 389,64

9. Inne wydatki finansowe

193 034 546,53

1490 231 914.16

III. Przeplywy pieniezne netio z dzialalnosci finansowej (I-IT)

D. Przeplywy pieniezne netto razem (A ITT+B.ITT+C IIT) 25126 807.83 20520 328,05
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieinyvch, w tym 25132114.83 13518 517.13
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytulu roznic kursowych 5307.00 -233554
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 27 093 400,88 6 575 408,37
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F=D), w tym 52122551571 27093 400,88
- 0 ograniczone] mozliwoscl dysponowania 34500475 -
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akcyina
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dmia 31 grudmia 2019 roku
(w zlotych)

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENLA

1. INFORMACIE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SKONSOLIDOWANYM  SPRAWOZDANIU FINANSOWYM  ROKU
OBROTOWEGO I KOREKTY ISTOTNYCH BLEDOW

Do dnia sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest do dma 25 czerwea
2020 roku mie wystapily zdarzenia dotyczace lat ubieglych. ktére powinny byé ujete w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

W biezacym roku obrotowym mnie dokonano korekt istotnych bledow, ktdre moglyby muieé¢ wplyw na
porownywalnosé danych finansowych za rok poprzedzajacy z danymi sprawozdania finansowego za biezacy rok
obrotowy.

2. INFORMACIE O ISTOINYCH ZDARZENIACH. JAKIE XNASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYNM SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO, A NIE SA
UWZGLEDNIONE W TYM SPRAWOZDANIU

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia skonsohidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest
do dma 25 czerwea 2020 roku me wystapily istotne zdarzemia, ktore mie zostaly, vwzglednione w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

3. POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY Z DANYMI
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA BIEZACY ROK
OBROTOWY

W biezacym roku Grupa nie dokonywala zmian zasad rachunkowosc: am korekt bledéw, w zwiazku z czym nie
miala obowiazku zaprezentowania informacji liczbowych zapewmajacych pordéwnywalnosé danych
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym za biezacy rok cbrotowy.
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spélka Akcyjna
Sprawozdame finansowe za rok zakonczony dmia 31 grudnia 2019 roku
(w zhotych)
4. WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku

Koszty Inne wartosci ZLaliczki na wartosci
zakonczonyeh prac Wartesé firmy niematerialne niematerialne Razem
rozwojowveh i prawne i prawne
Wartos¢ poczatkowa
Saldo otwarcia - 83 468 14745 778 365,53 - 84 246 511,98
Zwiekszenia, w tym: - - 348 770,09 - 348 770,09
Nabycie - - 348 770,09 - 348 770.09
Inne - - - -
Transfery - - - - -
Zmmiejszenia, W tym: - - 78 950,00 - 78 950,00
Likwidacja - - 78 930,00 - 78 950,00
Inne - - - - -
Saldo zamkniecia - 83 468 14745 1048 185,62 - 84 516 333,07
Umorzenie
Saldo otwarcia - 5116 759,15 444 406,95 - 5 661 166,20
Zwickszenia, w tym: - 4 173 40740 282 886,23 - 4 456 293 .63
Amortyzacja okresu - 4173407.40 282 886.23 - 4456 293.63
Inne - - - -
Transfery - - - - -
Zmniejszenia, w tym: - - 3004083 - 30 040,283
Likwidacja - - 30 040,83 - 30 040.83
Inne - - - - -
Saldo zamkniecia - 9 390 166,65 697 251,35 - 10087 419,00
Odpisy aktualizujace
Saldo otwarcia - - - - -
Zwickszenia - - - - -
Zmmiejszenia, w tym: - - - - -
Wykorzystanie - - - - -
Korekta edpisu - - - - -
Saldo zamkniecia - - - - -
Wartoié netto
Saldo otwarcia - 78251 38820 33395838 - 78 585 346.78
Saldo zamkniecia - 74077 980,80 350 933,27 - T4 418 914,07
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spélka Akcyjna
Sprawozdame finansowe za rok zakonczony dmia 31 grudnia 2019 roku
(w zhotych)

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 20138 roku

Koszty Inne wartesci Zaliczki na wartosci
zakonezonych prac Wartosé firmy niematerialne niematerialne Razem
rozwojowyech i prawne iprawne

Wartosé poczatkowa

Saldo otwarcia - 83 468 14745 376 369,43 - 83 844 516,88
Zwiekszenia, w tym: - - 401 996,10 - 401 996,10
Nabycie - - 401 996,10 - 401 996,10
Inne - - - - -
Transfery - - - - -
Zmmiejszenia, W tym: - - - - -
Likwidacja - - - - -
Inne - - -
Saldo zamkniecia - 83 468 14745 778 365,53 - 54 246 512,98

Umorzenie

Saldo otwarcia - 1043 351.85 183 040,06 - 1226 391.91
Zwickszenia, w tym: - 4173 40740 261 366,89 - 443477429
Amortyzacja okresu - 4173 407,40 261 366,89 - 443477429
Inne - - - - -
Transfery - - - - -
Zmmiejszenia, W tym: - - - - -
Likwidacja - - - - -
Inne - - - - -
Saldo zamkniecia - 5116 759,25 444 406,95 - 5661 166,20

Ddpisy aktualizujace

Saldo otwarcia - - - - R
Zwiekszenia - - - - -
Zmniejszenia, w tym: - - - - _
Wrykorzystanie - - - . R
Korekta edpisu - - - - R
Saldo zamEniecia - - - - R

Wartosc netto

Saldo otwarcia - 82 424 795,60 193 32037 - 82 618 12497
Saldo zamEniecia - 78 251 338.20 333 958,58 - 78 585 346,78

Wartosc firmy powstala w wyniku nabycia zorganizowane) czesci przedsiebiorstwa:

Cdpisy Odpisy
amoryzacyjne amornzacyine
31 grudnia 2019 w raku I styemia 2019 31 grudnia 2018 w roku I styeznia 2018
roku zakonczonym roku roku zakonczonym roku
dnia 31 grudnia dnia 31 grudnia
2019 reku 2018 roku

ZOTZANIZOWANA czesc
przedsiebiorstwa
spolki Cavatina Sp. 2 74077 980,80 4173 40740 78 251 388,20 78251 388,20 4173 407,40 82424 795,60
0.0. (Wniesiona
aporten)
Wartosc firmny 74 077 980.80 4173 407.40
Razem 74 077 980,80 4173 407.40 78 251 388.20 78 251 388,20 4173 40740 82 424 795,60
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spétka Akeyina
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku

DOM MAKLERSKI

(w zlotych)
Rok zakenczony dnia 31 grudnia 2018 roku
W tym: Budynki, lokale,
Prawo prawa do lokali i Urzadzenia " e rs Eoa Zaliczki na
Grunty wieczystego obiekty techniczne Srodid Inne “_wdh St '_"“ﬂ “.ﬂh srodki trwale Razem
. st B . . N _— transportu trwale w budowie N .
uzytkowania inzvnierii i maszyny w budowie
gruntu ladowej i wodnej
- 369 661,36 605 456,04 299 963,46 - 3144774,82
Zwiekszenia, w tym: - - - 813,01 124244709
Nabycie - - 489 492,09 630 586,98 - 813,01 124244709
Inne - - - - - - - -
Transfery - 200 963 .46 - - - - 200 063 46 - -
Zmniejszenia, w tym - - - - - - - -
Likwidacja i sprzedaz - - - - - - - -
Inne - - - - - - - -
Salde zamkniecia - 669 624,82 1104 948,13 187333820 738497 - 813,01 4387122191
Umorzenie
Saldo otwarcia - 3572712 131 151,50 268 682,92 76 510,48 - - 512 082,02
Zwiekszenia, w tym- - 6447383 39227101 20591104 100 189,95 - - 85284583
Amortyzacja okresu - 6447383 39227101 20591104 100 189,95 - - 85284583
Inne - - - - - - -
Transfery - - - - - - - -
Zmniejszenia, w tym - - - - - - - -
Likwidacja i sprzedaz - - - - - - - -
Inne - - - - - - - -
Saldo zamEniecia - 100 200,95 513 4 564 593,96 176 710,43 - -
Odpisv aktualizujace
Salde otwarcia - - - - - - - -
Zwiekszenia - - - - - - - -
Zmniejszenia, w tym - - - - - - - -
Wykorzystanie - - - - - - - -
Korekta odpisu - - - - - - - -
Saldo zamkniecia - - - - - - - -
Wartoié netto
Saldo otwarcia - 33393424 974 06830 299 063 46 - 263269280
Saldo zamkniecia - 569 423,87 1308 744.24 - 813,01 302229406
28
Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akeymna
Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)
5 RZECZOWE AKTYWA TRWALE
Rok zakonczony dmia 31 grudnia 2019 roku
W rvm: Budynk, lokale,
Prawo prawa do lokali i Urzadzenia " e rs T Zaliczki na
Grunry wieczystego obiekry techniczne Srodki Inne r..wrll-n St '_'dk" m\.:nle srodkd trwale Razem
. s R PR N . transportu trwale w budowie - N
uzytkowania inzynierii i maszyny w budowie
grunm ladowej i wodnej
Warto$é poczatkowa
Salde otwarcia - 669 624,52 1104 948,13 187333820 - 813,01 4387122191
Zwiekszenia, w tym- - - 233 681.67 6631048 - - 304 459,30
Nabycie - - 233 681.67 6631048 - - 304 45930
Inne - - - - - - - 0.00
Transfery - - - - - - - 0,00
Zmniejszenia, w tym - - 683412 - - - 813,01 764713
Likwidacja i sprzedaz - - 683412 - - - - 6 834,12
Inne R B . N - 813,01 813.01
Salde zamkniecia - 669 624,52 1331 795,68 1939 648.68 T42 964,90 - - 4684 034,08
Umorzenie
Salde otwarcia - 100 200,95 513 4 564 503,96 176 710,43 - -
Zwigkszenia, w tym: - 66 962 49 312 3. 376 908.18 106 936,90 - -
Amortyzacja okresu - 66 96240 3123 376 908.18 106 936,90 - - 863 161.64
Inne - - - - - - - -
Transfery - - - - - - - -
Zmmniejszenia, W tym - - 409131 - - - - 400131
Likwidacja i sprzedaz - - 409131 - - - - 409131
Inne - - - - - - - -
Saldo zamkniecia - 167 163,44 831 685,27 941 502,14 183 647,33 - - 21223998,18
Odpisy aktnalizujace
Saldoe otwarcia - - - - - - - -
Zwiekszenia - - - - - - - -
Zmniejszenia, w tym - - - - - - - -
Wykorzystanie - - - - - - - -
Korekta odpisu - - - - - - - -
Saldo zamkniecia - - - - - - - -
Wartoéé netto
Saldo otwarcia - 369 423,87 581 525.62 130874424 - 813.01 3022 294.06
Saldo zamkniecia - 502 461.3 L 005 146.5 - - 1460 035,90
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akcyna
Sprawozdamie finansowe za rok zakonczony dma 31 grudma 2019 roku

(w zlotych)
a. INWESTYCJE
6.1. Inwestycje dlugoterminowe
Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 rokun
Nieruchomesci:
- - - - Razem
Equal Business  Equal Business  Equal Business Diamentum Carbon Tower  Tischnera Office  Nieruchomosci w
Park B Office N . - .
Krakow Wroclaw Wrockaw Krakiw budowie
Saldo otwarcia 77 873 000,00 180 170 0:00,00 02 000,00 80 066 000,00 - - 320 843 510,42 870 654 510,42
Zwiekszenia, w tym: - 806 904,14 21642 620,50 13 367 131,79 47157 258,23 79169 204,24 300 648 697,62 471791 915,52
Aport - - - - - - - -
Nabycie - - - - - - - -
Aktualizacja wattosci - - - - 3992397970 79169 294,24 6385817248 182 951 446.42
(wycena)
Poniesienie naktaddw - 806 904.14 22 642 629.50 13367 131,79 723327853 - 234 41222847 278462 17243
Przeniesienie z zapasow - - - - - - 11378 296,67 11378 296,67
Inne - - - - - - -
Transfery - - - - 10776697177 170421 390,76 -278 188 362,33 -
Zmniejszenia, w tym: 5052 650,00 795404914 25620 979.50 93433 131.79 - - - 132 060 81043
Sprzedaz - - - 79 551 560,68 - - - 79 551 560,68
Aktualizacja wattosci 5052 650.00 795404914 2562097950 1388157111 - - - 52509 249.75
(wycena)
Inne - - - - - - -
Saldo zamkniecia 71 820 350,00 173 022 855,00 199 723 650,00 - 154924 230,00 249 300 685,00 361 303 845,51 1211385 615,51

29
Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spotka Akcyjna
Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku

Diugoterminowe aktywa Diugoterminowe

ﬁ.nm SOWe W jednoslllm ch  akrywa finansowe w Inne ilm'e?(lrrje Razem

powiazanych - udzielone pozostalvch dlugoterminowe

pozyczki jednostkach
Saldo otwarcia 5 656 956,96 123600 6628 270,89
Zwickszenia, w tym: 490 851,47 - 22118 439.26
Aport - - - -
Nabycie 490 851.47 - 172758779 221843926
Aktualizacja wartosca R R R .
{wycena)
Poniesienie nakiadaw - - - -
Przeniesienie z zapaséw - - - -
Inne - - - -
Transfery 2183 426,50 - -6 391,50
Zmniejszenia, w tym: - -
Sprzedaz - - - -
Alktualizacja wartosci R R R -
{wycena)
Inne - 21,58 -
Saldo zamkniecia 833113493 121442 263627422
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spélka Akcyjna
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku

Diugoterminewe aktywa Diugoterminowe

ﬁ.nm SOWe W jednoglh1 ch  akrywa finansowe w Inne ilm'e?(l\'rje Razem

powiazanych - udzielone pozostalvch dlugoterminowe

pozyezki jednostkach

Saldo otwarcia 5656 956,96 123600 969 077,93 6628 270,89
Zwigkszenia. w tym: 490 851,47 - .79 1118 439,26
Aport - - - -
Nabycie 490 851.47 - 1727 587,79 2218 43926
Aktualizacja wartosca R R R R
{wycena)
Poniesienie nakiadaw - - - -
Przeniesienie z zapaséw - - - -
Inne - - - -
Transfery 2183 426,50 - -60 39150 2123 035,00
Zmniejszenia, w rym: - - 21,58
Sprzedaz - - - -
Alktualizacja wartosci R R R -
{wycena)
Inne - 2158 -
Saldo zamkniecia §$33113493 1442 2636127422
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akcyna
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)

6.2. Inwestvecje krotkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe, z wylaczentem srodkéw piemeznych 1 innych aktywow piemieznych. obeymuya:

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku

Udzielone pozyezki Razem
Saldo otwarcia, z tego: 41 860 146,83 41 860 146,83
Wartos¢ brutto 41 860 146.83 41 360 146,83
Odpisy aktualizujace - -
Zwiekszenia, w tym: 30 728 086,42 30728 086,42
Udzielenie poZyezek 30 728 086,42 30728 086,42
Aktualizacja wartosci - -
Inne - -
Transfery - 2183 426,50 - 2183 426.50
Zmniejszenia, w tym: 55061 385,08 55061 385,08
Splata pozvczek 55061 385,08 55061 385,08
Aktualizacja wartosci - -
Inne - -
Saldo zamkniecia, z tego: 23 443 421,67 23 443 421,67
Wartosc brutto 23 443 421 67 23 443 421 67

Odpisy aktualizujace

Zarzad dokonal oceny odzyskiwalnosci udzielonych pozyczek 1 nie zidentyfikowal przestanek utraty ich
wartosct.

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

Udzielone pozyezki Razem

Saldo otwarcia, z tego:
Wartos¢ brutto

Odpisy aktualizujace
Zwiekszenia, w rym:

51 802 583,81
51 892 583.81

50 105 571,26

51 8902 583,81
51 802 583.81

50105 571.26

Udzielenie pozyezek 50105 571,26 50105 571.26
Altualizacja wartosci - -
Inne - -
Transfery - 38511 403,48 -38511 403.48
Zmniejszenia, w tym: 21 626 604,76 21 626 604,76
Splata pozyczek 21 626 604.76 21 626 604.76
Alrualizacja wartosci - -
Inne - -
Saldo zamkniecia, z tego: 41 860 146,83 41 860 146,83
Wartosc brutto 41 860 146,83 41 860 146,83

Odpisy aktualizujace
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akcyna
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2019 roku

Z tego:
Wartosc brutto
Odpisy aktualizujace

57060 083.45

(w zlotych)
6.3. Aktywa finansowe
Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku
PDZl}TIkl Razem
udzielone
Saldo otwarcia, 47517 103,79 47517 103,79
Z tego:
Wartosc brutto 47517 103,79 47517 103,79
Odpisy aktualizujace - -
Zwiekszenia, 40218 937,80 40 218 937,80
W tym:
Udzielenie pozyczek 40218 937.89 40218 93780
Alrualizacja wartosci - -
Inne - -
Transfery - -
Zmniejszenia, 55061 385,08 55061 385,08
W tym:
Splata pozyczek 55061 385,08 55061 385.08
Aktualizacja wartosci - -
Inne - -
Saldo zamkniecia, 31 774 656,60 31 774 656,60
Z tego:
Wartosc brutto 31 774 656.60 31774 656,60
Odpisy aktualizujace - -
Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku
Poiyezki udzielone Razem
Saldo otwarcia, 57 060 083,45 57 060 083,45

57060 083.45

Zwiekszenia, 50595 028,58 50595 028,58
W tym:

Udzielenie pozyczek 50595 028,58 50595 028.58
Aktualizacja wartosci - -
Inne - -
Transfery -38 511 403,48 -38 511 403,48
Zmniejszenia, 11 626 604,76 11 626 604,76
W tvm:

Splata pozyczek 21 626 604.76 21 626 604.76
Aktualizacja wartosci - -
Inne - -
Saldo zamkniecia, 47517 103,79 47517 103,79
Z tego:

Wartosc brutto
Odpisy aktualizujace

47517 103.79

47517 103,79
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akcyna
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2019 roku

(w zlotych)

7. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku

Aktvwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 20236 717.61 11 133 109,07
Inne, w tym: 722 815.39 6431 830,70

Koszty posrednictwa w wynajmie 447 630,95 6431 830,70

Pozostale 275 184.44 -
Razem dlugoterminowe 200959 533,00 17 564 939,77
Doszacowanie przychodow z tyfulu najmm 636 267.32 3 826 895.66
Koszfy posrednictwa w wynajmie 802141270 1 546 361.83
Koszty ubezpieczen 243694071 268 (02,60
Inne 64 77398 715 002,82
Razem krotkoterminowe 12 059 394,71 6 356 353,00

3. KAPITALY

Na dzien 31 grudnia 2019 roku kapital podstawowy Jednostki dominujace; wynosit 226 176 574.00 ziotych 1 byl
podzielony na 226 176 574,00 akcje o wartosc1 nominalney 1 zloty kazda.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku kapital podstawowy Jednostki dominujace; wynosit 226 176 574.00 ziotych 1 byl
podzielony na 226 176 574,00 udzialy o wartosct nominalnej 1 zloty kazda.

Na dzied bilansowy struktura wlasnosci kapitatu podstawowego Jednostk: dominuace; byla nastepujaca:

31 grudnia 2019 roku

Wartos¢
Mos¢ udzialow Mosc¢ glosow nominalna
jednego udzialn
Cavatina sp. Z 0.0. 226 176 574.00 226 176 574.00 1z
Razem 226176 574,00 226 176 574,00
31 grudnia 2018 roku
Wartosé
Tos¢ udzialow Mos¢ gloséw nominalna

Cavatina sp. Z 0.0. 226 176 574.00

jednego udzialu

226 176 574.00 1zl

Razem 226176 574,00

226176 574,00
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku
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9. OPROCENTOWANE KREDYTY BANKOWE I POZYCZKI ORAZ INNE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Zobowiazania z tytulu kredytéw na dzien 31 grudnia 2019

Zobowiazanie z tytulu Termin

Kredytodawca Kredytobiorca kredytu (PLN) Oprocentowanie splaty Zabezpieczenia
CAVATINA GW 31122020 elnomocnictwo do rachunkow, tapienie do diuge Cavatina Sp. z o0 Inomocnictwo do
Alior Bank S.A A 1465397490  Wibor +marza  (kredyt P " ) - PP o P - Be
Sp.zoo. rachunkéw Cavatina Sp. z 0.0,
obrotowy)

Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego gruntu polozonego we
30092020  Wroclawin, bedaceso wlasnosciq spolii Carbon Tower sp. z 0 0., weksel in blanco, zastaw rejestrowy na
Getin Noble Bank Carbon Tower Sp.z 6606288331  Wibor + (konwersja na m?zmlach spotln Carbon TD“H sp. z o.0. posiadanych pmez .spolkq Cavatina Haldmg. SA przelew
S.A 0.0 kredyt wierzytelnoici z umow najom, z umowy z GW, z ubezpieczenia, umowa wsparcia pomiedzy Carbon
inwestyeyjny) Tower i GW oraz Carbon Tower i Cavatina Holding na wypadek przekroczenia kosztow,
podporzadkowanie pozyczek i wierzytelnosci wspdlnikdw splacie kredytn
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowicna na prawie wlasnodei gruntu polozonege w Krakowie
1405.2020 bedacego wlasnodcia spollki Tischonera Office sp. z o.0. przelew wierzytelnodci z polis

Alior Bank S A Tischnera Office Sp. 15190426757  Wibor + (konwersja na llbeZ])lErLE]lFlVﬂjC].\, UmoWy o generalne \\f)‘kon{m'srwo 1 Bmow nfi]m\l. .zastaw sadcmj}‘ 1 cywilny na
Zo.0. kredyt udzialach spolld Tischnera Office sp. z o.0. posiadanych przez spolke Cavatina Holdmng S.A. zastaw
inwestycyjny) sadowy i finansowy na rachunkach, zastaw finansowy na Rachuniw Cesji, porsczenie przez spolke
Cavatina Holding SA, podporzadkowanie pozyczek ndzielonych przez wspélnikamw
Hipoteka na pierwszym miejscn ustanowiona na prawie wlasnosci gruntu polozonego w Krakowie
bedacego wlasnoscia spolki Tischonera Office sp. z o.0. przelew wierzytelnoici z  polis
Alior Bank S.A Tischnera Office Sp. 2066 18297  Wibor + 15.03.2020 ubezpieczeniowych, vmowy o generalne wykonawstwo i uméw najmu, zastaw sadowy i cywilny na

Zo.o. udziatach spolkd Tischnera Office sp. z o.0. posiadanych przez spotke Cavatina Holding S A, zastaw
sadowy i finansowy na rachunkach, zastaw finansowy na Rachunkm Cesji. porgczenie przez spolke
Cavatina Holding SA, podporzadkowanie pozyczek udzielonych przez wspélnikéw.
Hipoteka na pierwszym miejscu vstanowiona na prawie nZytkowania wieczystego gruntu polozonego w
Krakowie bedacege wlasnoscia spolla 100K sp. z o.o., hipoteka na drugim miejscu tytulem transakeyi
Alior Bank 5.A. 100k Sp. zo.0. 5245418324 IRS + marza 30.09.2022  skarbowych ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego gruatu polozonego w Krakowie bedacego
wiasnoscia spélki 100K sp. z 0.0., zastaw na udzialach 100k sp. z 0.0. posiadanych przez spolke Cavatina
Holding SA, zastaw na rachunkach,
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Kredytodawea Kredytobiorca Zobowiazanie z tytulu Oprocentowanie Termin Zabezpieczenia
; ; kredytu (PLN) splaty
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie nZytkowania wieczystego gruntu polozonego w
Krakowie bedacego wlasnoscia spotki 100K sp. z o.0. przelew wierzytelnoici z polisy, umdw najmu,
£ Sp.zo.e. 7218 476,27 + marz .06.202. - y -
Alior Bank 5.4 100k Sp. z o0 272184762 [RS +marza 30.06.2023 zastaw fejestrowy na rachunkach, zastaw rejestrowy na udzialach 100k sp. z o.0. posiadanych przez
spélke Cavatina Holding SA. podporzadliowanie pozyczek
Hipoteka na pierwszym miejscn ustanowiona na prawie nZytkowania wieczystego gruntéw polozonych
w Krakowie bedscych wiasnosein spolki Equal I sp. z oo. przelew wierzytelnodci z polisy
Alior Bank S.A Equal ISp. z o.0. 1704530899  Wibor = 30.06.2026 nieruchomosdci, przelew wierzytelnosci z nmdw najmm, srodki z uméw najmu na rachunek cesyjmy,

przelew wierzytelnodei z umowy z Cavatina GW sp. z o.0., zastaw na rachunkach, zastaw na udziatach
Equall sp. zo.o. posiadanych przez spolke Cavatina Holding SA, przelew wierzytelnodci z innych uméw
genemjacych przychody z nieruchomeosci, podporzadkowanie pozyczek udzielonych kredytobiorcy
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego gruntow polozonych
w Krakowie bedacych wiasnoscia spolki Equal I sp. z o.o., przelew wierzytelnoci z polisy
nieruchomoéci, przelew wierzytelnoéci z tméw najom, przelew srodki z nméw najom na rachunek
Alior Bank S.A. Equal ISp.zo.0. 9180 683,82 IRS + marza 30.06.2026  cesyjuy. przelew wierzytelnoici z umowy z Cavatina GW sp. z 0.0., zastaw na rachunkach, zastaw na
udzialach Equal I sp. z 0.0. posiadanych przez spolke Cavatina Holding SA, przelew wierzytelnosc: z
innych uméw genemjacych preychody z nieruchomosei, podporzadkowanie pozyezek udzielenych
kredytobiorey
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego gruntdw polozonych
w Krakowie bedacych wiasnoscia spolki Ecmal I sp. z o.o. przelew wierzytelnodci z polisy
nieruchomosci, przelew wierzytelnosci z tméw najnm, przelew srodki z nméw najom na rachunek
Alior Bank S A Equal ISp.zo.0. 681254304 IRS + marza 30.06.2026  cesyjny, przelew wierzytelnodci z umowy z Cavatina GW sp. z 0.0., zastaw na rachunkach, zastaw na
udzialach Equal I sp. z o.0. posiadanych przez spélke Cavatina Holding SA, przelew wierzytelnosici z
innych uméw genemjacych preychody z nieruchomosei, podporzadkowanie pozyezek udzielenych

kredytobiorcy
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie nZytkowania wieczystego gruntu polozonego w
dzied Krakowie bedacego wlasnoicia spolki Equal II sp. z o.0.. przelew wierzytelnosci z polis

konwersji, nie ubezpieczeniowych, umowy o generalne wykonawstwo i umoéw najmm, zastaw sadowy i cywilny na

pdiniej niz udzialach Equal Il sp. z o.0. posiadanych przez spéfke Cavatina Holding SA, kaucja 2 320 tys. zi do

20.05.2020 osiagniecia ICR=1. podporzadkowanie pozyczek udzielonych przez wspélnikow, poreczenie przez
Cavatina Holding S A.

AliorBank S.A.  Equal Il Sp. zo.e. 101980 166,84  Wibor + marza

Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego gruntu polozonego w
Krakowie bedacege wlasnosciz spolld Equal I sp. z c.o.. przelew wierzytelnosci z polis
AliorBank S A Equal Il Sp. zoo. 160188879  Wibor +marza  27.062020 ubezpieczeniowych i uméw najmm., zastaw sadowy i cywilny na udzialach Equal Il sp. z 0.0. posiadamych
przez spolke Cavatina Holding SA, zastaw sadowy na rachunkach, podporzadkowanie pozyczek
udzielonych kredytobiorcy, blokada érodiéw na rachunkn, poreczenie przez Cavatina Holding SA
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(w zlotych)
_ _ - . Zobowiazanie z tytulu . Termin . :
Kredytodawea Kredytobiorca kredytu (PLN) Oprocentowanie splaty Zabezpieczenia
dzied Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie nzytkowania wieczystego gruntu polozonego w
el
Jom _ Krakowie bedacego wlasnoscia spotki Equal Il sp. z 0.0. przelew wierzytelnodei z uméw najmm. zastaw
AliorBank SA  Equal I Sp. zo.o. 3887513000 Wibor+marza oo 00 ™ adowy i eywilny na udziatach Equal I sp. 20 0. posiadanych przez spolice Cavatina Holding SA, zastaw
& niz
50 [)52[}2[) rejestrowy na rachunkach, kaucja 2 329 tys. zl do osiagnigcia ICR=1, podporzadkowanie pozyczek
T udzielonych przez wspdlniliéw, poreczenie przez Cavatina Holding S.A.
Cavatina SPV4 S, Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie wiasnosci gmntéw polozonych w Krakowie
AliorBank SA 0 P 750000000 Wibor+marza 17.042020  bedacego wlasnoicia spélki Cavatina SPV 4 sp. z 0.0, poreczenie przez Cavatina GW sp. z 0.0.,
zoe podporzadkowanie pozyczek udzielonych przez podmioty powiazane.
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowicona na prawie wieczystego uzytkowania gruntu poloznego w
Warszawie, bedacezo wlasnoscia spolki Cavatina Office sp. z 0.0, poreczenie przez Cavatina Holding
dzief pelomeenictwo do rachunkéw, przelew wierzytelnodci z nméw najmm . z umowy o GW, z uméw o
BGKSA Cavatina Office sp. $283781080  Wibor + k.?'l?wefsp. me dokume.m'a:j? pm.jektowa. z ubezpieczenia, z \\mc_wy _o gwarancje pokrycia przek:mczony:c].\ kosztow
zo.0. pbiniej  miz zawartej z Cavatina Holding, zastaw finansowy i rejestrowy na rachunkach. zastaw rejestrowy na
30072021  udrialach Cavatina Office Sp z 0.0 posiadanych przez spéike Cavatina Holding SA. podporzadkowanie
pozyczek udzielonych kredytobiorcy i wierzytelnosci splacie kredytu, odwiadczenie o poddanin sie
egzekucii Kredytobiorcy i Cavatina Holding. blokada srodkéw na rachunim rezerwy obshigi dhugu
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie wieczystego uzytkowania gruntu poloznego w
Warszawie, bedacego wlasnoscia spolki Cavatina Office sp. z 0.0., poreczenie przez Cavatina Holding,
pelnomocnictwo do rachunkow, przelew wierzytelnodci z umdw najmu . z umowy o GW, z uméw o
BGKS.A Cavatina Office sp. 52548848 Wibor + 30.072001 dokumentacje projektows, z ubezpieczenia, z umowy o gwarancje pokrycia przekroczonych kosztéw

zoo zawartej z Cavatina Holding, zastaw finansowy i rejestrowy na rachunkach, zastaw rejestrowy na
udzialach Cavatina Office Sp. z 0.0. posiadanych przez spélke Cavatina Holding SA. podperzadkowanie
pozyczek udzielonych kredytobiorcy i wierzytelnosci splacie kredym, oéwiadczenie o poddanin sie
epzelmcyi Kredytobiorcy i Cavatina Holding, blokada érodkéw na rachunkn rezerwy obshugi dhszu

585619 507,02
- czeéé dugoterminowa 541 550 630.16
- czesc krotkoterminowa™® 44059 867.86

* w bilansie w pozycji kredyty i pozyczki krotkoterminowe pod jednostek pozostalych poza kredytami krétkoterminowymi ujete sa réwniez zobowiazania z tytulu pozyezek od podmiotéw
niepowiazanych oraz z tytulu kart kredytowych w wysokosci 43 303 897.50 z1
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akcymna
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)
Zobowiazania z tytulu kredytow na dzien 31 grudnia 2018
Kredytodawea Kredytobiorca Zobowlazamie z oy oo owanie Termin Zabezpieczenia
- N tytulu kredytu (PLN) splaty
- N 27.09.2019 . . . . .
Alior Bagk S.A CAVATINA GW Sp 1552289971  Wibor + marza (redyt pelnnmn}cmctwn do rachunkéw, przystapienie do dhugu Cavatina Sp. z oo, pelnomocnictwo do
Zo.o. - rachunkéw Cavatina Sp. z 0.0,

obrotowy)

Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie nzytkowania wieczystego gruntu polozenego we
30.09.2020 Wroclawin, bedacego wlasnoscia spélki Carbon Tower sp. z 0.0., weksel in blanco, zastaw rejestrowy na
Getin Noble Carbon Tower Sp. z 4187723076 Wibor + marza (komwersjama  udzialach spolki Carbon Tower sp. z o.0. posiadanych przez spélke Cavatina Holding SA przelew
Bank S A 0.0, kredyt wierzytelnosei z vméw najom, z umowy z GW, z ubezpieczenia, vmowa wsparcia pomiedzy Carbon
inwestycyjny) Tower i GW oraz Carbon Tower i Cavatina Holding na wypadek przelyoczenia kosztow,

podporzadkowanie pozyczek i wierzytelnosei wspdlnikéw splacie kredytu
Hipoteka na pierwszym miejsen ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego gruntu polozenego we
Wroclawin, bedacego wlasnoscia spélki Carbon Tower sp. z 0.0., weksel in blanco, zastaw rejestrowy na
Getin Noble Carbon Tower Sp. z 220191854  Wiber - marza 30.00.2020 udziatach spolki Carbon 'I.'ower sp. Z 0.0. posiadanych _pmez .spélke Cavatina I-.Iolding. SA przelew
Bank S A 0.0. wierzytelnodei z uméw najnm, z umowy z GW. z ubezpieczenia. umowa wsparcia pemiedzy Carbon
Tower i1 GW oraz Carbon Tower i Cavatina Holding na wypadek przelaoczenia kosztow,

podpo anie poz i wierzytelnosei wipélnikow splacie kredymu

Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie wiasnosci gruntu polozonego w Krakowie
14052020 bedacego wiasnoécia spolki Tischnera Office sp. z oo przelew wierzytelnoici z polis

Alior Bank S.A Tischnera Office Sp. z 5212631555 Wibor = (konwersja na ube.zpleczemt:m?'ch. umowy o generalne Wykon?wstwo i nméw nfijmu, .zasuiw sqd-n\i-'y i cywilny na
0.0 kredyt udziatach spélki Tischnera Office sp. z o.0. posiadanych przez spélke Cavatina Holding S.A. zastaw
inwestycyjny) sadowy i finansowy na rachunkach, zastaw finansowy na Rachunku Cesji, poreczenie przez spolke
Cavatina Holding SA, pod adkowanie pozyczek udzielonych przez wspdlnikow.

Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie wlasnosci gruntu polozonego w Krakowie
bedacego wiasnoscia spolki Tischnera Office sp. z oo przelew wierzytelnosci z polis
Tischnera Office Sp. z . wbezpieczeniowych, umowy o generalne wykonawstwe i uméw najmu, zastaw sadowy i cywilny na

Alior Bank S A 12906 847.80  Wibor + marza 15.03.2020 X L B} . N 5
0.0 wdziatach spolki Tischnera Office sp. z o.0. posiadanych przez spolke Cavatina Holding S.A, zastaw

sadowy i finansowy na rachunkach zastaw finansowy na Rachunku Cesji, poreczenie przez spétke
Cavatina Holding SA. pod; adkowanie pozyczek udzielonych przez wspolnikow.
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(w zlotych)
- 3 - . Zobowiazanie z ) _— Termin : N
Kredytedawea Kredytobiorea - kredytu (PLN) Oprocentowanie splacy Zabezpieczenia
data konwersji B I _
nakr Hipoteka na pierwszym miejsct ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego gruntu polozenego we
; tycy Wroclawiu, bgdacego wlasnoicia spolli Diamentum sp. z 0.0, przelew wierzytelnoici z polis
. nwestycyjuy po . o o i .
Alior Bank S A Diamentum Office Sp. 3557626105 Wibor + sake o wbezpieczeniowych, umowy o gen_era]ne v.'yk.onav.'stv‘m nn?mv. _napm\_. Zzastaw rejestrowy na udzialach
Zo.0 lizacii Diamentum Office sp. z 0.0. posiadanych przez spélie Cavatina Holding SA zastaw rejestrowy na
realizacji
. iy ,] rachunkach, porgczenie przez Cavatina Sp. z 0.0. podporzadkowanie pozyczek udzielonych przez
mwestycyi, mie
L J i wspdlnikéw, kaucja 400 000 do ICR=1.00, po PalU 420 000 do ICR=1.2
poZnie) mi
15.12.2019

Hipoteka na pierwszym miejscn ustanowiona na prawie nzytkowania wieczystego gruntu pelozonego w
Krakowie bedacego wlasnoseia spolid 100K sp. z 0.0, hipoteka na dmgim miejscu tytulem transakeji
Alior Bank 5.A. 100k Sp. zo.0. 5599192920 IRS + marza 30.09.2022 skarbowych ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego gruntu polozonego w Krakowie bedacego
wiasnoscia spotid 100K sp. z 0.0. zastaw na udzialach 100k sp. z o.0. posiadanych przez spotke Cavatina
Holding SA_ zastaw na rachmnkach,
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego gruntu pelozonego w
Krakowie bedacego wiasnoscia spolki 100K sp. z o.0. przelew wierzytelnosci z polisy, uméw najum,

Alior Bank 5.4 100k Sp. zo.o. 29 3600564 [RS + marza 30.06.2023 zastaw rejestrowy na rachunkach, zastaw rejestrowy na udzialach 100k sp. z o.o. posiadanych przez
spélie Cavatina Holding SA, podporzadkowanie pozyczek
Hipoteka na pierwszym miejscn nstanowiona na prawie néytkowania wieczystego gruntéw polozomych
w Krakowie bedacych wlasnoscia spolki Equal I sp. z o.o., przelew wierzytelnosci z polisy
. nieruchomosci, przelew wierzytelnosci z uméw najmu, Srodki z uméw najmu na rachunek cesyjny,
Alior Bank S.A. EqualISp. zo.o. 19 060 624.28  Wibor + marza 30.06.2026

przelew wierzytelnoéci z umowy z Cavatina GW sp. z 0.0., zastaw na rachunkach, zastaw na udzialach
EqualI sp. z 0.0. posiadanych przez spélke Cavatina Holding SA, przelew wierzytelnosci z innych nmdow
= jacych przychody z ‘homosci, podporzadkowanie pozyezek udzielonych kredytobiorcy

Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie nZytkowania wieczystege gruntéw polozonych
w Krakowie bedacych wlasnoscia spolli Equal I sp. z o.o., przelew wierzytelnosci z polisy
nieruchomosci, przelew wierzytelnosci z uméw najmm, przelew érodki z vmdw najmu na rachunek

Alior Bank S A EqualISp.zo.o. 9 507 000,83 IRS + marza 30.06.2026 cesyjny, przelew wierzytelnodei z umowy z Cavatina GW sp. z o.0., zastaw na rachunkach, zastaw na
wudzialach Equal I sp. z o.0. posiadanych przez spolke Cavatina Holding SA, przelew wierzytelnosci z
innych uméw generujacych przychody z nieruchomosci, podporzadkowanie pozyczek udzielomych
kredytobiorcy
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Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)
. § . . Zobowiazanie ) . Termin . .
Kredytodawca Kredvtobiorca tytulu kredytu (PLN) Oprocentowanie splaty Zabezpieczenia
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie nzytkowania wieczystego gruntéw polozonych
w Krakowie bedacych wlasnoécia spolii Equal I sp. z oo, przelew wierzytelnosei z polisy
niemnchomosci, przelew wierzytelnosci z vméw najmu, przelew érodki z umdw najmu na rachunek
Alior Bank S A EqualISp.zoo. 727319471 IRS + marza 30.06.2026  cesyjny. przelew wierzytelnosci z vmowy z Cavatina GW sp. z 0.0., zastaw na rachunkach, zastaw na
udziatach Equal [ sp. z 0.0. posiadanych przez spolke Cavatina Holding SA. przelew wierzytelnosci z
innych wméw gemerujacych przychedy z mieruchomosci, podporzadkowanie pozyczek udzielonych
kredytobiorey
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie niytkowania wieczystego gruntu polozonego w
dzien Krakowie bedaceso wilasnoscia spélki Equal I sp z oo, preelew wierzytelnosci z polis
Alior Bank § A Equal I Sp. z oo 93768 19104 Wibor+ . konwersji, nie  ubezpieczemowych, nmowy o generalne wykonawstwe i uméw najmu, zastaw sadowy 1 cywilny na

pozniejniz  udziatach Equal [II sp. z o.0. posiadanych przez spélke Cavatina Holding SA, kaucja 2 329 tys. 21 do
30092019  osiagniecia ICR=1, podporzadkowanie pozyczek udzielonych przez wspdlnikow, poreczenie przez
Cavatina Holding S A
Hipoteka na pierwszym miejscu wstanowiona na prawie nzytkowania wieczystego gruntu polozonego w
Erakowie bedacego wlasnoscia spélid Equal II sp. z o.o. przelew wierzytelnosci z polis
AliorBank SA  Equal I Sp zoo 384346793  Wibor=marza 27122019  ubezpieczeniowych i nméw najnmu, zastaw sadowy i cywilnry na ndzialach Equal 1Tl sp.z o o. posiadanych
przez spolke Cavatina Holding SA, zastaw sadowy na rachunkach, podporzadkowanie pozyczek
udzielonych kredytobiorcy, blokada srodléw na rachunkm, poreczenie przez Cavatina Holding SA.
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie niytkowania wieczystego gruntu polozonego w
dzien komwersji, Krakowie bedacezo wiasnoécia spolki Equal Il sp. z 0.0, przelew wierzytelnoéci z nméw najmm, zastaw
AliorBank 5. A EqualIll Sp.zo.. 388397651 Wibor + marza nie pézniej niz  sadowy i cywilny na udzialach Ecqual I sp. z 0.0. posiadanych przez spotie Cavatina Holding SA, zastaw
20.09.2019 rejestrowy na rachunkach, kaucja 2 329 tys. zi do osiagniecia ICR=1. podporzadkowanie pozyczek
udzielonych przez wspolnikéw, poreczenie przez Cavatina Holding S A

Cavatina SPV4 Sp. z Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie wlasnosei grontéw polozonych w Krakowie

Alior Bank 5.A. 7479 350,87 Wibor + marza 17.10.2019 bedacego wlasnoscia spolkd Cavatina SPV 4 sp. z o.o0.. porgczenie przez Cavatina GW sp. z o.0.,
oo
podporzadkowanie pozyezek ndzielonych przez podmioty powiazane.
Razem w tym: 390 255 223,42
- czedé dlugoterminowa 356 315 487.92
- czesé krdticoterminowa* 33030 735,50

* w bilansie w pozycji kredyty i pozyczki krotkoterminowe pod jednostek pozostalych poza kredytami krétkoterminowymi ujete sa réwniez zobowiazania z tytuu kart kredytowych w wysokosci
176833521

40

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A. Strona 119z 418



Z:CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI
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Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)

Zohowiazania z tytulu obligacji na dzien 31 grudnia 2019 roku

Zohowiazanie z tytulu

obligacje obligacii Oprocentowanie Termin splaty Zabezpieczenia
Obligacje seria A* 46 658 04336 WIBOR + marza 30.06.2020 zastaw rejestrowy na akcjach spolki Murapol SA
Obligacje seria B, BA, BB, BC 251404325  stale oprocentowanie g a0 -
Obligacie seria C** 20 840 544.63 WIBOR -+ marza 30.06.2022 Hipoteka na eruncie w Gdadsk. zastaw rejestrowy na
akcjach Murapol SA
Obligacje seria D 19 192 000.00 WIBOR + marza 30.06 2020 hipoteka na gruncie w Krakowie

Razem w rym:
- czesc dlugoterminowa ik
- czest krotkoterminowa 68038 268.57

*Obligacje serii A zostaly wykupione przed terminem zapadalnosci w dniu 13 lutego 2020 roku.
**Obligacje serii C zostaly czesciowo wylkupione w kwocie 20 min zlotych przed terminem zapadalnoéci w dniv 5 czerwea 2020 roku.

Zohowiazania z tytulu obligacji na dzien 31 grudnia 2018 roku
Zobowiazanie z tytulu

obligacje obligacji Oprocentowanie Termin splaty Zabezpieczenia
. P . )
Obligacje seria A 5671223162 WIBOR - marza 15.05.20201 Hipoteka na gruncie w Warszawie, zastaw rejestrowy 12
akcjach spotki Murapol SA
wykup transzami: 31.07 2019,
Obligacje seria B, BA. BB. BC 12 668 956,52 stale oprocentowanie 30.11.2019, 31.07.2020, -
30.09.2020

. Hipoteka na gruncie w Gdafisku, zastaw rejestrowy na

Obls C 28 144 820,49 WIBOR + marza 11.04.2021 ¢
1gAc)e ser - f akejach Murapol SA

Razem w tym: 097 526 017.63
- czgsc dingoterminowa 60960 199.32
- czesé krotkoterminowa 36565 81831
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spotka Akcyjna
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)

Pozyczki oraz inne zobowiazania finansowe

31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku
KErotkoterminowe
Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego 50553728 -
Zobom:gz?ma z tytulu poivezek wobec jednostek _ 31533 235.10
powiazanych
Zobowiazania z tytulu poiyezek wobec jednostek
pozostalych
Zobowiazania z tytulu kart kredytowych i
debetowych
Zobowiazania z tytulu wyceny instrumentow
pochoednych
Inne zobowiazania finansowe
Razem krotkoterminowe 44 404 972,06 40 930 340,00
Dlugoterminowe
Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego - 1205 270.65
Z{)bom:gz:_ama z tytuhi pozyczek wobec jednostek 31607 950.01 -
powiazanych
Zobowiazania z tytulu poiyezek wobec jednostek
pozostalych

43206 604,53 -

720297 17 683.35

595537.28 0388 430.55

Zobowiazania z tytulu wyceny instrumentow
pochodnych

Inne zobowlazania finansowe - -
Razem dlugoterminowe 36 630 238,91 6 646 906,71

403227000 5441 636.06
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Sprawozdamie finansowe za rok zakoficzony dma 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)

10. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci utworzone zostaly na naleznosci ktére w ocenie Grupy utracily wartosc.
Wartos¢ odpisow na dzien 31 grudnia 2019 1 wymosla: 322 612,00 zl, na dzien 31 grudnia 2018 wyniosla
83 947,50 zl. Réznica w wartosci odpiséw wynika z zawiazania w biezacym roku obrotowym nowych odpisow w
wysokosci 238 664,50 zl.

11. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Struktura wymagalnosci zobowiazad dlugoterminowych:
31 grudnia 2019 roku

1-31lat 3 -5]at powyzej 5 lat Razem
Zobowiazania diugoterminowe wobec 31697 959,01 i i 3169795901
jednostek powiazanych
Zobowiazania dingoterminowe wobec 229 524 625,69 67337977.58 285 088 981.41 581 851 384,68
jednostek pozostatych, w tym:
a) kredyty i pozyezii bankowe 190 458 240,66 66012417.09 285088 921,41 541 559 639,16
b) pozostale kredvyty 1 pozyezki - - - -
©) 2 tytulu emisji diuznych papierdw 29 268 162.67 3 - 29268 162,67
wartosciowych
d) z tytulu leasingn finansowego - - - -
) inne 9798 222.36 132556049 - 11123 782.85
Zobowiazania dlugoterminowe, razem na veT v - - . ~

' 2847 73379775 185 3 5
dzieii 31 grudnia 2019 roku 261 112 584,70 67 337977.58 85 088 0581,41 613 649 543,69
31 grudnia 2018 roku

1-3]at 3-Slat powyzej 5 lat Razem
Zebowiazania dlugoterminowe wobec _ } ~ _
jednostek powiazanych
Zobowiazania dhigoterminowe wobec 330 239 062.11 74 995 204,51 2415224819 429386 514.81
jednostek pozostatych, w tym:
a) kredyty i pozyezki bankowe 257 168 035,22 74005 204 51 24 15224819 35631548792
b) pozostale kredyty 1 pozyezki - - - -

tytule emisji dhuznych

) 2 tytuiu emisji dinznych papierow 60 960 199,32 ; . 60 960 199,32
wartosciowych
d) z tytutu leasingn finansowego 1205 270,63 - - 1205 270,65
) inne 10905 55692 - - 10 203 556,92
Zobowiazania dlugoterminowe, razem na 330239 062,11 74995 204,51 24152 248,19 29 386 514,51

dzien 21 grudnia 2018 roku

12. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku

Inne rozliczenia miedzyokresowe krotkoterminowe 41 288 341,75 28102122,36
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow, w tym: 2350 306,80 143142478
Przychody z tyt. najmu 2 350 306,80 143142478
Inne, w tym: 38670 773,98 26 670 697,58
Rozliczenie miedzyokresowe niezafakturowanych -
kosztow realizaci inwestycji 38670 77398 26 670 697,58
Pozostale 267 26097 -
Rozliczenia miedzyvokresowe — razem 41 288 341,75 28102122,36
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ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATEU GRUPY

13.

Szczegolowe zestawienie ustanowionych zabezpieczen opisane zostalo w nocie nr 9.

14. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ
JEDNOSTEI POWIAZANE I STOWARZYSZONE GWARANCIE I PORECZENIA,

TAKZE WEKSLOWE

Zobowiazania warunkowe na dziefi 31 grudnia 2019

Podumi Wartose
Rodzaj Poreczyciel'G . pdimiot zobowiazania , ,
, . . Beneficjent udzielajacy t . Termin Przeznaczenie
zobowiazania warant & = ma 3l grudnia
: nansowania
2019 roku
zabezpieczenie zobowiazan z
tytuln gwarancji jakosel
. - n . n wystawione] przez Cavating GW
gwaranca AlorBank  yyog gy 5o MliorBank 3406800.00  31.08.2024 sp. z o.0. na roboty budowlane
bankowa SA. SA. - N
wykonane PrEYV budowie
nieruchomosei Diamenfum
Office
do czasu
Gwaranc Diamentum uzaletzmo!:m ed w“?a]i::m zwrot wartosci  CZymSZOW
warancya Office Sp.z  MOS Sp.zo.o. nd stopmia wone) niewynajete) powierzchni W
cZynszowa komercjalizacjt  powierzchni, . *
0.0. bud -, Diamentum Office
ynku nie pozniej niz
31.03.2025
RAZEM 3 406 800,00

Na dzied 31 grudnia 2018 roku Grupa Kapitalowa nie posiadata istotnych zobowiazad warunkowych.

15. STRUKTURA RZECZOWA I TERYTORIALNA SPRZEDAZY
Struktura rzeczowa przychoddw ze sprzedazy w latach 2019 1 2018 byla nastepujaca:

Rok zakonczony dnia

Rodzaj dzialalnosci 31 grudnia 2019 roku

37 886 364,00
23 797 080,72

1. sprzedaz uslug
- najem powierzchni biurowych

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2018 roku

11 082 788,06
12917 225,80

- wykonanie aranzacji 0 581 670,96 6 802 653.18

- ushugi pozostale 450761238 1362 900,08

2. sprzedaZ towarow i materialow 1570 722,61 41 358,46
Przychody netto ze sprzedaZy. razem 39 466 086,67 21124 346,52

Struktura teryvionalna przyvchoddw ze sprzedazy w latach 2019 1 2018 byla nastepwgca:

Obszar dzialalnosici Rok zakoriczony dnia

Rok zakonczony dnia

31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku
1. SprzedaZ krajowa (Polska) 39 466 086.67 21 124 346,52
Przychody netto ze sprzedazy, razem 30 466 086,67 21124 346,52
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Sprawozdamie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)

16. ODSETKI ORAZ ROZNICE KURSOWE, KTORE POWIEKSZYLY CENE NABYCIA
TOWAROW LUB KOSZT WYTWORZENIA NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINYCH
W BUDOWIE

31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku
Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powickszyly
cene nabycia towardw lub koszt witworzenia 14 641 907 95 14 045 305,51
nieruchomesel inwestycyjnych w budowie

Odsetki oraz réZznice kursowe, ktore powiekszyly
cene nabycia towarow lub koszt wytworzenia
produktow w wartoscl zapasow na dzien
bilansowy

1803574838 14 045 305,51

17. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW
Grupa nie dokonywala odpiséw aktualizujacych wartosé zapasow w biezacym ami w poprzednim roku obrotowym.

18. PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienie efektywne) stawki opodatkowania przedstawia sie nastepujaco:

Rok zakonczony dnia Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku

Zysk (strata) brurto za dany rok wykazany w rachunkn wynikéw 107 898 357,36 217 761 617,07
?;;l?)kl\‘.’aﬂf: obciaZenie zysku brutto podatkiem dochodowym (wg stawki 20 500 688.00 41374 707.00
L)
Podatek dochodowy wykazany w rachunku wynikow 22 188 757.55 4322578025
Roéznica, w tym: 1 688 069.55 185108225
Amortyzacja wartosci firmy 79294741 792947 41
Whymnikajaca z roznic trwalyvch (glownie koszty reprezentacji NKUP) 224 594 38 323 515.55
Wynikajaca z podatku minimalnego od nieruchomosci komercyjnych 376 051,00 502 550,10

Przepisy dotyczace podatku od towardw 1 ushug. podatku dochodowego od osob prawnych, fizycznych czy sktadek
na ubezpieczenia spoleczne podlegaja czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesiema do
utrwalonych regulacji badz precedenséw prawnych. Obowiazujace przepisy zawieraja rowniez niejasnosct, ktore
powoduja rézmee w opmiach co do mterpretacy prawne) przepisoéw podatkowych zardwno miedzy organamu
pafstwowymd, jak 1 miedzy organanu pafstwowymi 1 przedsiebiorstwami. Rozliczema podatkowe oraz inne (na
przvklad celne czy dewizowe) moga by przedmiotem kontroli organéw. ktore uprawnione sa do nakladania
wysokich kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowiazan musza zosta¢ wplacone wraz z
wysokimi odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze rvzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejace zwykle w
krajach o bardzie) rozwinietym systemie podatkowym. Rozliczema podatkowe moga zostac poddane kontrol
przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w skonsolidowanvm sprawozdaniu finansowym moga ulec
Zmianie W poZniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe.
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Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2019 roku
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Na rezerwy/ aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego skladaja sie roznice z nastepwyyacych tytulow:

Raclumek zyskow i strat
za rok zakonczony

31 grudnia 2019 31 grudnia 2018 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
roku roku roku roku

Bilans

Rezerwa z tytulu odroczonego podatiu
dochodowego

gﬁ;ﬁjﬂimh‘m’m mwestycyjnych do wartosci 5337852241 4015474407 42377834 2423008202
Qdsetki naliczone od udzielonych pozyczek 108 698 98 420 067.07 221 368,00 420 067,07
Srodki trwale w leasingu finansowym (podatkowo

: ow 189 444 25 220 001 42 -39557.17 4302844
UZnNAWaNYym za leasing operacyiny)

Dodatnie roznice kursowe 4239085 $300.51 3400934 12 480,18
Karekta przychodu z tytuhu rozliczenia czynszu 35412.47 641 631 87 - 606 210,40 641 63187
efektywnego

Tnne 13 467.78 14044 64 -576.86 14 044 65

Rezerwa z tyfulu odroczonego podatku

- - - qs 279 135
dochodowego 53857945.74 50 467 879.58 3 390 066.16 2537213513

Aktywa z hytulu odroczonege podatiu dochodowego
Rozliczenie miedzyokresowe niezafakturowanych

kosztow realizacji inwestycii 12456 151.10 5067 432,54 7388 71856 7490 861,30
Ujenma wycena instrumentow pochodnych §28 54338 1988 122,82 -1 15957944 1633 504,10
Ujenme roznice kursowe 2801436 151208.07 -122203.71 147 657.45
Straty mozliwe do odliczenia od przysziych

dochodéw do opodatkowania 4250 380.26 3 008 762.75 125062651 240178198
Naliczone odsetki od zobowiazaf, pozyczek. 248 710,05 51358290  -26087285 103 167.24
kredytow

Niewyplacone wynagrodzenia z tyt. umow zlecenie 72102,29 19 536,02 5256627 6 779,90
oraz ZUS

Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego -

(podatkowo eg0 z leasing operacyjnego) 113 152,08 22000142 -115849.34 40411.85
Korekta puz_ythodu z tytuhs rozliczenia oplat B 100 774 44 100 774.44 100 774 44
eksploatacynych

Limit finansowania dluznego 1574 660,22 - 1574 660,22 -
Inne 655 094,87 40 688.11 614 406,76 -38 575,00

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 20236 717.61 11133 109.07 9103 608.54 5343 363.26
Qdpis aktualizujacy aktywa z tyiuhi odroczonego
podatku dochodowego

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dechodowego
- netto

20236 717.61 11133 109,07 9103 608.54 5343363.20

Obciazenie z tviuhi odroczonego podatku

- - 5 2
dockiodowegn 571354238 20028 771.87

Zarzad dokonal rowniez oceny odzyskiwalnosc: aktywa z tytulu podatku odroczonego 1 nie zidentyfikowat
przeslanek utraty jego wartosci.
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19. KOSZTY W UKLADZIE RODZAJOWYM

Amortyzacja

Zuzycie materialow 1 energii

Ushigi obee

Podatki i oplaty

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia
- emerytalne

Pozostale kosziy rodzajowe

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku

1146 047,87
197 038 279.70
197 352 504 48

3 606 040,03

5616 461.32

1 104 590,62

744 58537
12 727 831,23

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2018 rofu
111421272
65 864 466,65
122 964 381.34
1 683 459.10
3575092451
706 917.85
428 00443
314157737

Koszty wedlug rodzaju, razem

418 591 845,25

199 050 939,54

- Koszty sprzedazy 2 888 078,78 1250 260,61
- Koszty ogolnego zarzadu 19 087 545,90 19 246 648,29
- Zmiana stanu pdlproduktéw 14 687 524,64 24 453 642,04
- Zmiana stanm rozliczen nuedzyvokresowvceh kosztow -8815421.66 -5313 41814
- Kosziy zwiazane 7 inwestycja w nieruchomosc inwestycyjne 368 670 803,16 148 372 69544
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 2207331443 11 041 111,30

20. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYIJNE

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku

Rok zakonczony dnia 31
grudnia 2018 roku

Alkmalizacja wartoscl aktywow mefinansowych
- wycena nieruchomosel inwestycyjnvch do wartosel godziwe

130 442 196.67
130 442 196.67

247 160 129,61
247 160 129.61

Inne przychody operacyine, w tym: 219022545 331440 34
- kary ofrzymane / naliczone 1927110.13 286 200.74
- inne 26311532 45 159.10

Pozostale przychody operacyjne, razem 13263242212 247 491 57945

21. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2018 roku

Inne koszty operacyjne. w tynn: 6 684 004,20 532038501
- darowizny 16 124,19 42 500,00
- odpisane naleznosci 238 664,50 8394750
- koszty likwidacji srodkdw trwalych 48 909,17 -
- amorfyzacja wartosci firmy 417340740 417340740
- kary umowne 505 727,40 -
- koszty zaniechania inwestycji 256 965,71 -
- koszty produkcji filmowej 60 391,50 -
- inne 1384 71433 102053011
Pozostale koszty operacyjne, razem 6 684 004,20 5320 385,01

22, PRZIYCHODY FINANSOWE

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2018 rofu

Odsetkd w tym: 3085 866,74 2092047381
- odsetki od pozyczek udzielonych 3039261.20 2 833416.75
- odsetki od naleznosci handlowych 326337 -
- odsetki bankowe 43 321.56 8705706
- odsetli pozostale 20,61 -
Aldualizacja wartosci inwestyeji finansowych, w tyn: 4 578 566,52 -
- wycena pochodnych instromentow finansowvch 4 578 566,52 -
Inne, w tym: 604 317.12 286 109,75
- wycena kredytow 1 poZyczek zamortyzowanym kosztem - 1847268
- nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnynu 127 34893 -
- pozostale przychody finansowe 476 968,19 267 637,07
Przychody finansowe, razem 8268 750,38 3206 583,56
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spotka Akcyna
Sprawozdamie finansowe za rok zakoficzony dma 31 grudnia 2019 roku

(w zlotych)
23, KOSZTY FINANSOWE
Rok zakonczony dnia Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku
Odsetki, w tym: 15799 317,67 10009 581,39
- odsetki od poZyczek otrzymanych 2150 344,46 1498 101.62
- odsetki od zobowiazan handlowych 150082 262 141,24
- odsetki budzetowe 167 99855 853 508,56
- odsetki bankowe 11276 342,65 5543 665,18
- odsetki od obligagji 927 807.44 571 380,09
- zrealizowane koszty instumentow pochodnych IRS 1218 327,01 1228 78533
- odsetki pozostale 5698774 5190037
Aktualizacja wartosci inwestycji finansowych, w tym: - 1 600 406,48
- wycena pochodnyeh instrumentéw finansowych - 1 600 406,48
Inne, w tym: 4692 391.17 5588 745.88
- nadwyzka wemnych roznic kursowych nad dodatnim - 77200254
- wycena poZyczek 1 kredvtow wg SCN 2402 831.31 -
- koszty z tyt. otrzvmanych poreczen - -
- pozostale kosztv finansowe 2199 550 86 4816 746.34
Koszty finansowe, razem 20491 T08.84 17 198 736,75

24, STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH PRZYJETYCH DO
SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku
Srodki pieniezne w banku 52221 29960 27084 134,30
- rachunki biezace 5222129960 27084 13480
Inne srodki pienieine 4 216,11 9 266,08
Srodki pienieine, razem 52225515,71 27093 400,88

25 PRZYCZYNY WYSTEPOWANIA Rtf)i_i\']:(i POMIEDZY SKONSOLIDOWANYMI
BILANSOWYNMI ZMIANAMI NIEKTORYCH POZYCJI ORAZ ZMIANAMI
WYNIKAJACYMI Z SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

Naleinosci: Rok zakonczony dnia Rok zakonczony dnia
e ’ 31 grudnia 2019 redu 31 grudnia 2018 roku
B11la.nsowa ﬂmana stanu naleznosci diugoterminowych 1 0651 13845 344248722
krotkoterminowvch netto

Zmiana stanu naleinosci w rachunku przeplywow pienieznych -0651 13845 -3442 487,22

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku

306 265 873.61

Zobowigzania:

Bilansowa zmiana stamu zobowiazan krotko 1 dlugotermunowych

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2018 roku

460 020 501.56

Zmiana stam kredytow i pozyczek krotko- 1 dmgoterminowych -238 817 265,26 -381 21063541
Zmiana stanu zobowiazan z tytulo obligacji -680 413,61 -25135611.42
Zmiana stanu zobowiazan z tyfulu leasingn 609 733 37 -260 062,38
Zmiana stanu zobowiazan w rachunku przeplywow pienieznych 67377928.11 5341419235
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Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dma 31 grudmia 2019 roku

(w zlotych)

Rozliczenia mied=vokr ) Rok zakoviczony dnia Rok zakoriczony dnia
ozliczenia migdzyokresowe: 31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku
Bilansowa znuana stanm rozliczen miedzyokresowych 4 088 584.45 -11276 358,80
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych w rachunku 4088 584.45 - 11276 358,80

przeplywow pienieznych

Rok zakoniczony dnia Rok zakonczony dnia

Zapasy: 3] grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku

Bilansowa zmiana stanu zapasow -32 694 258,50 -21 477 663,68
Przeniesienie zapasow do nieruchomosc inwestyeyjnych -11 378 206.67 -
Zmiana stanu zapaséw w rachunku przeplywow pienieznych - 44072 555,26 -21 477 663,68

26. INFOERMACIE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY
ZAWODOWE

Rok zakoviczony dnia Rok zakoviczony dnia
31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku
Pracownicy vmyslowi 46,90 26,00
Zatrudnienie, razem 46,90 26,00

Grupa zatrudnionych

28 listopada 2019 Nadzwyczaine Walne Zgromadzeme Akcjonaruszy Cavatina Holding S A podjelo uchwale o
wdrozeniu programu motywacyjuego, ktéry przewiduje warunkowe podwyzszenie kapitalu poprzez emisje
warrantow subskrypeyjnych. ktére zostana objete przez osoby pelniace kluczowe funkcje w Grupie Cavatina.

Warranty beds podlegaly wymianie na akcje pod warunkiem przeprowadzenia pierwszej oferty publiczne; akeji
spolki w dacie 1 na parametrach okreslonych w uchwale (warunek podstawowy). Gdyby warunek podstawowy nie
zostal spelniony, pod warunkiem spelnienia okreslonych celéw finansowych 1 operacyjnych (dodatkowe warunki)
osobom objetym programem zostanie przyznana prenua piemezna.

Uchwala przewiduje mozliwosé objecia programem dodatkowych oséb w przyszloser Ostateczna ilosé
przyznanych akcji (przy spelnienin warunku podstawowego) czy tez wysokosé premii pienieznej (przy braku
spelnienia warunku podstawowego 1 spelnieniu warunkéw dodatkowych) bedzie zatem uzalezniona od liczby oséb
objetych program na dzien jego rozliczema 1 nie jest mozliwa do okreslenia na dzien dzisiejszy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdamia Zarzad Jednostki Dominujace] przewiduje spelnienie sie w
przyszlosci warunku podstawowego 1 emisje akcji. Poniewaz jednak instrumenty kapitalowe s3 wylaczone z
zakresu Rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie szczegolowych zasad uznawama, metod wyceny, zakresu
yjawmania 1 sposobu prezentacj instrumentéw finansowych, Grupa nie ujela z tego tytulu zadoych kwot w
sprawozdanm finansowym. Odpowiednie kwoty zwiazane z emisja akcji oraz przyznaniem ich uprawnionym
osobom zostaje wjete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za okres, w ktorym dojdzie do
rozliczenia programu.

27.  INFORMACIE O WYNAGRODZENIU FIRMY AUDYTORSKIET

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie firmy audytorskie] wyplacone lub nalezne za rok zakoaczony dnia 31
grudmia 2019 roku 131 grudma 2018 roku w podziale na rodzaje ushug:

Rok zakoniczony dnia Rok zakonczony dnia

Rodzaj ushugt 31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku

Badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego 15 000,00 -
Inne ushagi atestacyjne - -
Ushigi doradztwa podatkowego - -
Pozostale ushugi - -
Razem 15 000,00 -

Wrynagrodzenie nie obejmuje ushug $wiadczonych na rzecz innych spotek Grupy.
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23. INFORMACIE O WYNAGRODZENIACH, LACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU,
ORAZ EMERYTURACH WYPLACONYCH LUB NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W
SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH ALBO
ADMINISTRUJACYCH

Wynagrodzenia osdb wchodzacych w sklad organow zarzadzajacych 1 nadzorujacych albo administnyacych
Jednostki dominujace] wynioshy:

Wynagrodzanin Rok zakoviczony dnia 31 grudnia Rok zakoviczony dnia 31 grudnia
2019 roku 2018 roku

Zarzad Spolki 87 840.00 87 840.00

Rada Nadzorcza 148 764.00 149 760,00

Wrynagrodzenia, razem 236 604,00 237 600,00
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20,

a) Grupa kapitalowa

Jednostka dominujaca funkejonuje w ramach grupy kapitalowej Cavatina Holding Spotka Akcyjna.

INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALOWEJ I TRANSAKCJACH ZE STRONAMI POWIAZANYMI

Ponadto Jednostka dominujaca, jako jednostka zalezna, nalezy rowmez do grupy kapitalowe) Cavatina sp. z 0.0, kiore) skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym
szczeblu grupy kapitalowej sporzadzane jest przez Cavatine sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie. Sprawozdanie jest skladane do wlasciwego rejestru sadowego.

b) Podmiot dominujacy

Podmiotem dominujacym wobec Jednostk: dominujacej jest Cavatina sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie.

Transakcje z podmiotami powiazanymi., w tym z podmiotami znajdujacymi sie wraz z Jednostka dominujaca pod wspélna kontrela podmiotu dominujacego

Wielkos¢ transakeyi Spolki z podmiotami powiazanymi wyniosla

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku

Odsetki — odniesione w

Sprzedaz koszty finansowe 1 Odsetki - . , ) Wyplacone
Spolka Zalupy (w tym pozostale zwickszajace wartosé przychody Pozt?stale koszty Pozosﬁrale przychody dywidendy i
przychody operacyine) nieruchomosci finansowe ansowe owe udzialy w zyskach
inwestycyjnych
Cavafina Sp. zo.o. 30 000 000.00 2365 166.67 312154331 2676 14833 132926754 254 406.72 10000 000,00
Pensieri sp. z 0.0. - § 400,00 - 55220 - - -
Pensieri di Cavatina S1l 38 528,50 - - 167 979,70 - - -
ogdlem 30038 528.50 2373 566.67 312154331 2 844 68023 132926754 254 406.72 10000 000,00
Nalednosei z Zobowiazama z o R
Spolka tytulu dostaw, tytuiu dostaw, :jﬁﬁ; OPOZ}CZkl Inne naleznoéci  Inne zobowiazama
robot 1 ustug robot 1 ustug -
Cavatina Sp. zo.0. 578 715.00 - 14 247 799.50 31697 950,01 - 846 825,84
Pensieri sp. z 0.0. 3321.00 - 30 552,20 - - -
Pensieri di
Cavatina St - 9001 743.30 - - -
ogélem 582 036,00 - 23 280 095.00 31697 959,01 - 846 825,84
51
Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akcyna
Sprawozdame finansowe za rok zakonczony dma 31 grudma 2019 roku
(w zlotych)
Rok zakofezony dnia 31 grudnia 2018 roku
Odsetki — odniesione w
Sprzedaz koszty finansowe 1 Odsetki - i N a Wyplacone
Spolka Zakupy (w tym pozostale zwiekszajace wartosc przychody Pozgrsl ﬁ:;f:m Pozosﬁtale ploz‘:;hody dywidendy 1
przychody operacyjne) nieruchomosei finansowe udzialy w zyskach
inwestyeyjnych
Cavatina Sp. z0.0. 10 556 740,57 126 940,00 1540 775.62 257719702 214139940 266 372.08
Pensieri sp. zo.o. - 4 230,00 - - - - -
Pensieri di Cavatina Srl - - - 18 668.60 - - -
ogolem 19 556 740.57 131 170.00 1540 775.62 2505 866.52 2141 399.40 266 372.08 -
Naleznosci z Zobowiazania z — —
Spolka tytulu dostaw, tytuh dostaw, ll::zi;jlue OPon.czkl Inne nalernosei  Inne zobowiazania
robot 1 ushug robot 1 ushug -
Cavatina Sp. z0.0. 148 830.00 5401 405,77 30133 531.80 3153119130 146 625.00 2043 652.32
Pensierisp. zo.o. 520290 - - - - -
Pensieri di .
Cavatina Sl ) 3 2108 118,60 ) 3 3
ogolem 15403290 5401 405.77 41331 650.40 3153119150 146 625.00 2043 652.32
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30. TRANSAKCJE ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE ZE STRONAMI
POWIAZANYMI

Warunk: transakeyi zawieranych przez Grupe ze stronamu powiazanynu w roku zakonczonym dmia 31 grudma 2019
roku 1 w roku poprzednim roku nie odbiegaly od warunkéw rynkowych.

31. PODZIAL ZYSKU/POKRYCIE STRATY ZA ROK BIEZACY

Na dzien sporzadzenia sprawozdania zarzad Jednostki dominujace) nie podjal decyzji odnosnie przeznaczenia zysku za
1ok biezacy.

32,  INSTRUMENTY FINANSOWE
Cele i zasady zarzadzania ryzvkiem finansowym

Grupa narazona jest na ryzvko rynkowe obejmujace przede wszystkim ryzyko zmiany stép procentowych 1 kurséw
wynuany walut, ktorym zarzadza za pomoca mstrumentow pochodnyeh oraz mnych mstrumentéw finansowych.

Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy na ryzvko rynkowe wywolane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim kredytow
bankowych opartych na zmiennej stopie procentowe;.

Grupa stosuye polityke zarzadzamia kosztami oprocentowama polegajaca na wykorzystanm mstrumentéw pochodnych
(kontraktow SWAP na stope procentowa).

Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyvko walutowe z tytuln zawieranvch transakcji Ryzyko takie powstaje w wynikn
dokonywania konwersy kredyiu budowlanego denonunowanego w PLN na kredyt walutowy denominowany w EUR
oraz dokonywamia przez jednostke operacyna transakey sprzedazy lub zakupéw w walutach mnnych mz je) waluta
wyceny. Ryzvko zwiazane z konwersja kredytu budowlanego na inwestycyjny ograniczane jest za pomoca kontraktow
walutowych forward oraz zawierania vmow najmu powierzchni burowych, w ktorych stawka naymu okreslana jest w
EUR.

Ryzvko kredytowe

Ryzyko kredytowe wynikajace z nmiemoznosci wypelnienia przez dmga strone wamnkéw okreslonych w umowach
zwigzanych z instrumentami finansowymi Grupy zasadniczo ogranicza sie do kwot, o ktére zobowiazania drugie) strony
przewyzszaja zobowizzania Grupy.

W przypadku pochodnych mstrumentow finansowvch. rvzyko kredyiowe powstaje w wyniku potencjalne) niemoznosci
wypelienia przez druga strone je) zobowiazan umownych.

Grupa ogranicza ekspozycje na ryvzyvko kredytowe poprzez zawieramia transakcyi z podmictanu o stabilnej pozyeji
finansowej.
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spoltka Akcyina
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)

33, ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYNMI

W I-szym kwartale 2020 roku splacona zostala pozyczka do jednostek pozostalych (wartosé na dzien
bilansowy - 433 min zlotych) oraz wykupiona zostala przed terminem zapadalnosci emisja obligacyi serii A (wartosc
na dzien bilansowy - 46,7 mln zlotych). 5 czerwea 2020 roku zostaly rowniez przed terminem zapadalnosc czesciowo
wvkupione obligacje serii C w kwocie 20 min zlotych. Splaty dokonano dzieki nowo pozyskanemu finansowanin
o charakterze dlugotermmowym co pozytywnie przelozylo sie na stan kapitaléw obrotowych netto oraz ze sprzedazy
czesel zrealizowanyeh nieruchomose: mwestyeyjnych. W dniu 2 czerwea 2020 roku sfinalizowana zostala transakeja
sprzedazy kompleksu biurowego Equal Busmess Patk (budynla A, B 1 C), ktora zgodme z przyjetym przez Grupe
modelem biznesowym zamlknela pelny cykl produkcyjno-mwestycyjny tey mwestycii.

W zwiazku ze swiatowa pandemia wirusa COVID-19 (daley _wirus™,  COVID™) Rzad Rzeczpospolite] Polskie; (daley
_RP”) wprowadzil szereg érodkdw ostrofnosci wynikajacych z odpowiednich rozporzadzen, obwieszezen 1 zalecen,
ktore maja na celu ograniczenie rozprzestrzeniania sie wirusa. Ze wzgledu na zakres wprowadzonych srodkow wplvnely
one réwniez na sposdb prowadzenia dzialalnogci gospodarcze).

Kluczowym dla Grupy jest kontynuowanie trwajacych proceséw budowlanych co przelozy sie na mozliwosé
komercjalizaci kolejnych powierzchni biurowych oraz sprzedaz gotowych obiektéw. Dotychezas pomimo panujacych
warunkow Grupa, wspolnym wysitkiem Zarzadu oraz wszystkich pracownikow, do tego momentu zdolala kontynuowac
dzialalnodé operacyjna w sposdb zasadniczo zblizony do stanu sprzed epidemii przy zachowaniu odpowiednich
érodkéw ostroznosci wynikajacyech z rozporzadzeni, obwieszezen 1 zaleceis Rzadu RP. QObecnie nie przewiduje sie
istotne] zmiany tego stanu rzeczy w przyszioici Ze wzgledu na planowane przez Rzad luzowania obostrzen procesy
budowlane mie powmnny zosta¢ zatrzymane, a wrecz stopmiowe wracad do sposobu orgamizacy sprzed epidemn. z
uwzglednieniem dodatkowych sérodkow ostroznosci, kitdre zapewne pozostang wmocy do czasu wynaleziemia
szczepionki.
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6.2. Opinia i raport biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za rok obrotowy 2019

Ernst & Young Audyt Polska +48(0) 22 557 70 00
spofka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. +48(0) 22 557 7001
Rondo ONZ 1 warszawa&pl.ey.com
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
Dla Walnego Zgromadzenia oraz dla Rady Nadzorczej Cavatina Holding S.A.
Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatlowe] Cavatina Holding S.A. (,,Grupa™), w ktorej jednostka dominujgcg jest Cavatina
Holding S.A. (,Jednostka dominujgca™) z siedziba w Krakowie, ul Wielicka 28B, na ktdre
sktadajg sie: wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansoweqo,
skonsolidowany bilans na dzien 31 grudnia 2019 roku, skonsolidowany rachunek zyskow
i strat, skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale witasnym, skonsolidowany rachunek
przeptywow pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2019 roku do dnia 31 grudnia 2019
roku oraz dodatkowe informacje i objasnienia (,,skonsolidowane sprawozdanie finansowe").

MNaszym zdaniem, skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majagtkowej i finansowej
Grupy na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego
i skonsolidowanych przeplywdw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2019 roku
do dnia 31 grudnia 2019roku zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci (,ustawa o rachunkowosci”) oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa
oraz statutem spaétki Jednostki dominujgce].

Podstawa opinii

MNasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Badania
w wersji przyjete] jako Krajowe Standardy Badania przez HKrajowg Rade Bieglych
Rewidentdw (,,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,ustawa o bieglych
rewidentach™). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana
w sekcji naszego sprawozdania ,Odpowiedzialnos¢ biegiego rewidenta za badanie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego”.

Jestesmy niezalezni od Spdtek Grupy zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC™) przyjetym uchwatami Krajowej
Rady Biegtych Rewidentdw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypeltnilismy nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spdtek Grupy zgodnie
Z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie o bieglych rewidentach.

ERNET & YOUNG W POLECE JEST CZLONKIEM GLOBALMNEJ PRAKTYEKI ERNST & YOUNG
Ernst & Young Audyt Polska spélka z ograniczena cdpowiedzialnescia sp. k.
S3d Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, X1l Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowege, KRS: 0000481039, NIP: 526-020-T3T6
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Uwazamy, Ze dowody badania, ktdre uzyskaliSmy sa wystarczajace i odpowiednie,
aby stanowic podstawe dla naszej opinii.

Inne sprawy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za biezgcy rok obrotowy (tj. od dnia 1 stycznia
2019 roku do dnia 31 grudnia 2019 roku) sporzgdzone zostato po raz pierwszy.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej za skonseclidowane
sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzgdzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktdre przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej
sytuacji majgtkowej i finansowej oraz skonsolidowanego wyniku finansowego Grupy zgodnie
z przepisami ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,
obowigzujacymi Grupe przepisami prawa oraz statutem Spéiki Jednostki dominujacej,
a takze za kontrole wewnetrzng, ktdrg Zarzad Jednostki dominujgcej uznaje za niezbedng
aby umozliwic sporzgdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem [ub biedem.

Sporzadzajgc skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzgd Jednostki dominujgcej jest
odpowiedzialny za ocene zdolnosci Grupy (Jednostki dominujacej oraz istotnych jednostek)
do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwiazanych
z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad Jednostki dominujacej albo zamierza
dokonac likwidacji Grupy (Jednostki dominujacej lub istotnych jednostek), albo zaniechac
prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma Zadnej realnej alternatywy dla likwidacji
lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki dominujgcej oraz cztonkowie Rady Nadzorcze] Jednostki dominujacej sa
zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie Rady MNadzorczej
Jednostki dominujgcej s odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jako calosc nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem
lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna
pewnosc jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone
Zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztalcenie. Znieksztatcenia moga
powstawac na skutek oszustwa lub bledu i sa uwazane za istotne, jezeli moZna racjonalnie
oczekiwac, Ze pojedynczo lub tacznie moglyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze
uzytkownikdw podjete na podstawie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

-
“
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Zgodnie z § 5 Miedzynarodowego Standardu Badania 320, koncepcja istotnosci stosowana
jest przez bieglego rewidenta zardwno przy planowaniu i przeprowadzaniu badania,
jak i przy ocenie wplywu rozpoznanych podczas badania  znieksztalcen
oraz nieskorygowanych znieksztalcen, jesli wystepuja, na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, a takze przy formulowaniu opinii biegtego rewidenta. W zwigzku z powyzszym,
wszystkie opinie i stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z badania sa wyrazane
z uwzglednieniem jakosciowego i wartosciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie
ze standardami badania i zawodowym osgdem biegtego rewidenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Grupy
ani efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki
dominujgcej obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktdére sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajgcego
Z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominiec, wprowadzenia w biad lub obejscia
kontroli wewnetrznej,

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrzne] stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktdre s3 odpowiednie w danych okolicznosciach,
ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy,

- oceniamy  odpowiednio$¢  zastosowanych zasad  (polityki) rachunkowosci
oraz zasadnos¢ szacunkdw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzgd Jednostki dominujgcej,

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Jednostki
dominujgce] zasady kontynuacji dzialalnosci jako podstawy rachunkowosci
oraz, na podstawie uzyskanych dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnosc
Zzwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktdra moze poddawac w znaczacg
watpliwoéé zdolnosé¢ Grupy do kontynuacji dzialalnodci. Jezeli dochodzimy
do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnosc, wymagane jest od nas zwrocenie uwadgi
w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia
sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Masze wnioski sg oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta,
jednakze przyszie zdarzenia lub warunki mogg spowodowac, Zze Grupa zaprzestanie
kontynuacji dziatalnosci,
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- oceniamy 0gding prezentacje, strukture i zawartosc skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia bedace ich podstawa transakcje i zdarzenia w sposdb zapewniajacy
rzetelng prezentacje,

- uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odnosnie do informacji
finansowych jednostek lub dziatalnosci gospodarczych wewngtrz Grupy w celu
wyrazenia opinii na temat skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jestesmy
odpowiedzialni za kierowanie, nadzdr i przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy
wylgcznie odpowiedzialni za naszg opinie z badania.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujgcej informacje o, miedzy innymi,
planowanym zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach
badania, w tym wszelkich znaczgcych slabosciach kontroli wewnetrznej, ktdre
zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci Grupy

Inne informacje obejmujg sprawozdanie z dzialalnosci Grupy za okres od dnia 1 stycznia
2019 roku do dnia 31 grudnia 2019 roku (,,Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy").

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczef Jednostki dominujacej

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdania
z dzialalnosci Grupy zgodnie z przepisami prawa.

Zarzgd Jednostki dominujgcej oraz cztonkowie Rady Madzorczej Jednostki dominujgcej sg
zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy spetniato wymagania
przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc¢ biegfego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje
Sprawozdania z dziatalnosci Grupy. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania
finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci
Grupy, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje sie istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy, jestesmy zobowigzani poinformowad
o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy
o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy
zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Dokument Informacyjny White Stone Development sp. z 0. o. Strona 135z 418



ZCAVATING MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

EY

Building a better
‘working world

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci Grupy

Ma podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Grupy:

- zostalo sporzgdzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci,
- jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Ponadto, w swietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskane] podczas naszego badania

oswiadczamy, Ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotnych
zZnieksztatcen.

Warszawa, dnia 26 czerwca 2020 roku

Kluczowy biegty rewident

Podpisany certyfikatem wystawionym dla Jerzy
Michat Buzek (Certyfikat kwalifikowany).
Utworzony w dniu: 2020-06-26 14:18:06 +0200

Jerzy Buzek
Biegly rewident
nrw rejestrze: 10870

dziatajgcy w imieniu:
Ernst & Young Audyt Polska
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa
nr na liscie firm audytorskich: 130

5
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6.3. Sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta za 2019

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
GRUPY CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYJNA
ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY
DNIA 31 GRUDNIA 2019 ROKU

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNDSCI GRUPY CAVATINA ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY DNIA 31.12.2019 roku
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I INFORMACJE OGOLNE O JEDNOSTCE DOMINUJACEJ

Zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku Zarzad Jednostki Dominujace]
(Cavatina Holding Spotka Akcyjna) jest zobowigzany sporzadzic sprawozdania z dziatalnosci grupy

kapitatowe] w roku obrotowym.
Niniejsze sprawozdanie odnosi sie do roku obrotowego zakoniczonego w dniu 31.12.2019, jednak zawiera

rowniez odniesienie do kluczowych wydarzen w Grupie, ktore nastapity po tym okresie (po dniu bilansowym)

I s aktualne na dzien jego sporzadzenia.

Dane rejestrowe i podstawowe informacje o Jednostce Dominujacej

Firma Jednostki Dominujace): CAVATINA HOLDING Spotka akcyjna (dale] zwana ,,Jednostka
dominujacy”)

Forma prawna: spotka akcyjna

Siedziba: Krakow

Adres: ul. Wielicka 28B, 30-552 Krakow

Krajowy Rejestr Sadowy (KRS):
Numer KRS: 0000690167

Oznaczenie Sadu Rejestrowego: Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie,

Wydziat X| Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Data powstania Jednostki dominujacej: 19.07.2017
Data rejestracji w KRS: 16.08.2017

Krajowy Rejestr Urzedowy Podmiotéw Gospodarki Narodowe] (REGON):
Numer identyfikacyjny REGON: 368028192

Ewidencja podatkowa:
Numer identyfikacji podatkowej (NIP). 6793154645

Kapital zaktadowy
Na dzien 31.12.2019 kapitat zaktadowy wynosit 226.176.574,00 PLN i dzielit sie na 226.176.574 akcje, w tym:
a) 100.000 akcji na okaziciela serii A o numerach 000001 do 100000 o wartosci nominalnej po 1,00
PLN kazda akcja, pokrytych w calosci przed zarejestrowaniem Jednostki dominujace] wkladem
pienieznym w kwocie 100.000 PLN,
b) 120.218.637 akecji imiennych serii B o numerach od 000000001 do 120218637, o wartosci
nominalnej 1,00 PLN kazda, pokrytych w catosci wktadem niepienieznym o wartosci 120 218 637 77
PLN,

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY CAVATINA HOLDING 5.A. ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY DNIA
31.12 2019 roku
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c) 55.394.789 akeji imiennych serii C o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda, o numerach od
00000001 do 55394789, pokrytych w catosci wkiadem niepienieznym o wartosci 55.394.789 95
PLN

d) 50.463.148 akcji imiennych serii D o wartosci nominalne] 1,00 PLN kazda, o numerach od
00000001 do 50463148, pokrytych w catosci wkladem niepienieznym o wartosci 50.463.148 44
PLN.

1

W roku obrotowym zakonczonym 31.12.2019 roku kapitat zakladowy Jednostki dominujace] nie ulegat
zmianom. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, kapitat zaktadowy Jednostki dominujgce] wynosi
226 176.574,00 PLN i dzieli sie na 226.176 574 akcje o wartosci nominalne) 1,00 PLN kazda. W dniu
28.11.2019 roku nastapita zmiana statutu Jednostki dominujgcej na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr
4164/2019 (zarejestrowana w KRS dnia 16.01.2020), na mocy kidre] wartos¢ nominalna warunkowego
podwyZszenia kapitalu zakladowego zostata ustalona na poziome 5.043.264 00 zt w zwigzku z podjeciem
uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Jednostki dominujace] o wdrozeniu tzw.

programu motywacyjnego, o ktérym mowa w pkt. lll niniejszego sprawozdania.

Zarowno na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Grupy kapitatowej Cavatina
Holding Spotka Akcyjna, jak i na dzien 31.12.2019, jedynym akcjonariuszem Jednostki dominujacej byta spotka

Cavatina Sp.z 0.0,

Wyplata dywidendy
W roku objetym sprawozdaniem finansowym Jednostka dominujgca wyplacita dywidende w kwaocie
10 000 000,00 ziotych.

Nabycie udzialéw wlasnych

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym oraz do dnia przyjecia niniejszego sprawozdania Jednostka

Dominujaca nie dokonata nabycia lub zbycia zadnych udziatow wiasnych.

Organy Jednostki Dominujacej
Organami Jednostki dominujacej sa:
* Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
* Zarzad
W dniu 3.01.2020 roku na podstawie aktu notarialnego Rep A nr 22/2020 nastgpita zmiana statutu
Jednostki dominujgce] w zakresie zasad reprezentacji Jednostki dominujace] (zarejestrowana w KRS
dnia 18.02.2020), zgodnie z ktorg w przypadku zarzadu wieloosobowego, Jednostke dominujaca
moZe reprezentowac i skfadac¢ w je] imieniu oswiadczenia woli Prezes Zarzadu samodzielnie, a takze
kazdy z cztonkow zarzadu samodzielnie. Opisany sposob reprezentac)i jest rowniez aktualny na dzien
sporzgdzania niniejszego sprawozdania.

*» Rada Nadzorcza

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY CAVATINA HOLDING 5.A. ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY DNIA
31.12 2019 roku
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Skiad Zarzadu Jednostki Dominujacej
W okresie od dnia 01.01.2019 do dnia 31.12.2019 Zarzad Jednostki dominujace] byt trzyosobowy | w skiad
Jego wchodzity nastepujace osoby:

+ Michat Dziuda — Prezes Zarzadu

+ Rafal Malarz — Czlonek Zarzadu

+ Daniel Draga — Czlonek Zarzadu

Powyzszy skiad Zarzadu jest aktualny rowniez na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania.

Skiad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej
W okresie od dnia 01.01.2019 do dnia 31.12.2019 Rada Nadzorcza Jednostki dominujace] byta trzyosobowa
i w Je] sklad wchodzity nastepujgce osoby:
+ Filip Dziuda — Czlonek Rady Nadzorczej
+ Sebastian Kulejewski — Czlonek Rady Nadzorcze]
+ Piotr Jasinski — Czlonek Rady Nadzorcze].
Powyzszy sklad Rady Nadzorcze] Jednostki dominujgce] jest aktualny rowniez na dzien sporzadzenia

niniejszego sprawozdania.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY CAVATINA HOLDING 5.A. ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY DNIA
31.12 2019 roku
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1. INFORMACJE OGOLNE O GRUPIE CAVATINA

Ponizsza grafika prezentuje sktad Grupy Kapitatowej Cavatina Holding SA na dzien bilansowy.

CAVATINA

HOLDING S.A.
Spotka holdingowa
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W 2020 roku do dnia podpisania niniejszego sprawozdania grupa kapitatowa zostata powiekszona o nowe podmioty tj. spotki celowe Cavatina SPV 15 Sp. z 0.0., Cavatina
SPV 16 Sp. z 0.0., Cavatina SPV 17 Sp. z 0.0., Cavatina SPV 18 Sp. z 0.0. celem realizacji nowych inwestycji w zakresie budownictwa biurowego w ramach dziatalnosci tych
spotek.

ZONY DNIA 31.12.2019 roku

WOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY CAVATINA HOLDING S.A. ZA ROK OBROTOWY
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1. ISTOTNE DZIALANIA | PROJEKTY GRUPY KAPITALOWEJ CAVATINA

W roku obrotowym 2019 grupa kapitatlowa kontynuowata swojg aktywnosc w segmencie biurowym, miedzy
innymi poprzez budowe biurowcdw Carbon Tower we Wroctawiu (inwestycja zakoriczona na dzien bilansowy),
Tischnera Office w Krakowie (inwestycja zakonczona na dzien bilansowy), Palio A w Gdansku oraz
Chmielna 89 w Warszawie oraz budowe aranZacji najemcow w budynkach Equal Business Park C w Krakowie,
Tischnera Office w Krakowie oraz Carbon Tower we Wroclawie, a takZze rozpoczeta realizacje kompleksow
biurowych Ocean Office Park w Krakowie, Global Office Park w Katowicach, budynku biurowego z salg
koncertowa Cavatina Hall w Bielsku — Biatej oraz budynku biurowego D w ramach kompleksu biurowego Equal

Business Park.

Ponadto w roku obrotowym 2019 grupa kapitalowa zostata powiekszona o nowe podmioty tj. spotki celowe
Cavatina SPV 10 Sp. z 0.0, Cavatina SPV 11 Sp. z 0.0, Cavatina SPV 12 Sp. z 0.0, Cavatina SPV 13 Sp. z
0.0., Cavatina SPV 14 Sp. z 0.0. celem realizacji nowych inwestycji w zakresie budownictwa biurowego w

ramach dziatalnosci tych spotek.

W roku obrotowym 2019 zostala sfinalizowana sprzedaz pierwszego budynku biurowego z portfela

inwestycyjnego grupy — Diamentum Office polozonego we Wroctawiu, przy ul. Robotniczej.

Dziatalnost dodatkowa grupy kapitatowe] stanowi aktywnosc w zakresie produkcji filmow oraz dziatalnosé
wydawnicza. Dziatalnos¢ ta na chwile obecng nie stanowi istotnego udziatu w strukturze dziatalnosci grupy

kapitatowe].

Wdniu 28.11.2019 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Cavatina Holding S.A. podjeto uchwate
o wdroZeniu programu motywacyjnego, przewidujgcego warunkowe podwyzszenie kapitatu Spotki poprzez
emisje warrantow subskrypcyjnych, ktére w zaloZzeniu zostang objete przez osoby pelnigce kluczowe funkcje
w Grupie Cavatina. Warranty beda podlegaly wymianie na akcje pod warunkiem przeprowadzenia pierwszej
oferty publicznej akcji Spotki w dacie | na parametrach okreslonych w ww. uchwale (warunek podstawowy). W
przypadku, gdyby warunek podstawowy nie zostat spelniony, w razie spemlnienia okreslonych celow
finansowych i operacyjnych (dodatkowe warunki) osobom objetym programem zostanie przyznana premia
pieniezna. Wskazana powyzej uchwata przewiduje mozliwosé objecia programem dodatkowych osdb w
przysziosci. Ostateczna ilosé przyznanych akcji (przy spetnieniu warunku podstawowego) czy tez wysokosc
premii pieniezne] (przy braku spelnienia warunku podstawowego | spetnieniu warunkéw dodatkowych) bedzie
zatem uzalezniona od liczby osob objetych programem na dzien jego rozliczenia | obecnie nie jest mozliwa do
okreslenia. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki przewiduje speilnienie sie w
przysziosci warunku podstawowego | emisje akcji. Z uwagi na okolicznosg, Ze instrumenty kapitalowe sa
wylaczone z zakresu Rozporzadzenia Ministra Finansow w sprawie szczegotowych zasad uznawania, metod
wyceny, zakresu ujawniania | sposobu prezentac)i instrumentow finansowych, Spotka nie ujeta z tego tytutu

zadnych kwot w sprawozdaniu finansowym. Odpowiednie kwoty zwigzane z emisja akcji oraz przyznaniem ich

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNDSCI GRUPY CAVATINA HOLDING 5.4. ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY DNIA
31.12.2019 roku
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uprawnionym osobom zostang ujete w sprawozdaniu finansowym Spotki za okres, w ktdérym dojdzie do

rozliczenia opisanego wyZej programu.

V. ANALIZA SYTUACJI EKONOMICZNEJ, MAJATKOWEJ | FINANSOWEJ GRUPY KAPITALOWEJ

Dziatalnos¢ gospodarcza Grupy, jej wynik finansowy i rentownos¢ za rok obrotowy oraz sytuacje majatkowa

i finansowa na dzien bilansowy charakteryzuja nastepujace wskazniki:

Biezacy okres Ubiegly okres

Wskazniki finansowania

suma zobowigzan diugo i krotkoterminowych
- stopa zadtuzenia 60% 54%
suma pasywow

- pokrycie majatku trwatego kapitat wiasny
38% 44%

Kapitatem wiasnym aktywa trwate

kapitat wiasny + zobowiazania dtugoterminowe
- trwalosE struktury finansowania 4% 78%
suma pasywow

Koniec biezacego okresu Koniec ubieglego okresu

Wskazniki ptynnosci

aktywa obrotowe ogdtem
- plynnosci | 0,61 0,75
zobowigzania krotkoterminowe

aktywa obrotowe ogdtem - zapasy
- ptynnosci 1l 0,41 0,59
zobowigzania krotkoterminowe

- ptynnosci lll inwestycje krotkoterminowe 0,26 0,41

zobowigzania krotkoterminowe

Sytuacja finansowa Grupy w okresie sprawozdawczym byla stabilna. Grupa realizowala swoje zadania

inwestycyjne finansujac sie srodkami pochodzacymi od podmioctow powigazanych oraz z kredytow.

Grupa posiada plynnosé finansowa, umozliwiajaca jej biezace regulowanie swoich zobowigzan teraz | w
przyszitosci. Zdaniem Zarzadu Jednostko Dominujgcej obecna i przewidywana sytuacja finansowa Grupy

zapewnia biezaca splate zobowigzan jak i je] dalszy rozwo).

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNDSCI GRUPY CAVATINA HOLDING 5.4. ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY DNIA
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V. ZATRUDNIENIE W GRUPIE KAPITALOWEJ
Przecietne zatrudnienie w Grupie w 2019 roku wyniosto 46,9 osoby.
Vi, ZDARZENIA ISTOTNE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWEJ, JAKIE

NASTAPILY W ROKU OBROTOWYM ZAKONCZONYM DNIA 31.12.2019 R., A TAKZE PO JEGO
ZAKONCZENIU, DO DNIA ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
W okresie od dnia 01.01.2019 do dnia 31.12.2019 oraz w 2020 roku do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania, grupa kapitalowa Cavatina dokonala nastepujacych istotnych dziatan operacyjnych (poza
opisanymi w pkt. lll niniejszego sprawozdania):
+ finalizacja zakupu nieruchomosci gruntowych w Gdansku przy ul. Jana z Kolna pod inwestycje
budowy kompleksu biurowego Palio;
¢+ zakup nieruchomosci gruntowych pod inwestycje budowy kompleksu biurowego Office Ocean
Park;
¢ zakup nieruchomosci gruntowych pod inwestycje Cavatina Hall w Bielsku - Biatej;
« zakup nieruchomosci gruntowej pod pierwszy z etapow inwestycji budowy kompleksu biurowego
przy ul. Sikorskiego we Wroctawiu;
« splata pozyczki do jednostek pozostalych o wartosé na dzien bilansowy 43,3 min ziotych;
«  wykup przed terminem zapadalnosci emisji obligacji serii A o wartosci na dzien bilansowy
46,7 min zotych;
+ wykup przed terminem zapadalnosci czesci emisji obligacji serii C o wartosci 20 min zlotych;
+ finalizacja sprzedazy kompleksu biurowego Equal Business Park (budynki A, B i C), kidra zgodnie
z przyjetym przez Grupe modelem biznesowym zamkneta pelny cykl produkcyjno-inwestycyjny

tej inwestycji.

W zwiazku ze Swiatowg pandemig wirusa COVID-19 (dalej ,wirus”, ,COVID") Rzad Rzeczpospolite] Polskiej
(dalej ,RP") wprowadzit szereg srodkow ostroznoSci wynikajacych z odpowiednich rozporzadzen,
obwieszczen i zalecen, ktére maja na celu ograniczenie rozprzestrzeniania sie wirusa. Ze wzgledu na zakres
wprowadzonych srodkéw wplynety one réwniez na sposdb prowadzenia dziakalnosci gospodarcze).
Kluczowym dla Grupy jest kontynuowanie trwajacych procesdw budowlanych co przelozy sie na mozliwoscé
komercjalizacji kolejnych powierzchni biurowych oraz sprzedaz gotowych obiektow. Dotychczas pomimo
panujgcych warunkow Grupa, wspolnym wysitkiem Zarzadu oraz wszystkich pracownikow, do tego momentu
zdotata kontynuowac dziatalnosc operacyjna w sposob zasadniczo zblizony do stanu sprzed epidemii przy
zachowaniu odpowiednich srodkow ostroznosci wynikajacych z rozporzadzen, obwieszczen i zalecen Rzadu
RP. Obecnie nie przewiduje sie istotnej zmiany tego stanu rzeczy w przysziosci. Ze wzgledu na planowane
przez Rzad luzowania obostrzen procesy budowlane nie powinny zosta¢ zatrzymane, a wrecz stopniowo
wracac do sposobu organizacji sprzed epidemii, z uwzglednieniem dodatkowych srodkow ostroznosci, ktore

zapewne pozostang w mocy do czasu wynalezienia szczepionki.

SKOMNSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNCSCI GRUPY CAVATINA HOLDING S.A. ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY DMIA
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VI OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU GRUPY KAPITALOWEJ

W biezgcym roku obrotowym w grupie kapitalowe] nie prowadzono przedsiewzieé o charakterze

badawczo - rozwojowym. Grupa kapitatowa nie prowadzi dziatalnosci w zakresie badan i rozwaoju

VIIL PRZEWIDYWANY ROZWOJ DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ

Strategia grupy kapitatowe] bazuje na ciagle rozwijanym modelu biznesowym, kiorego efektywnosc zostata

wielokrotnie potwierdzona podczas wczesniejszych projektow deweloperskich.

Strategia grupy kapitalowe] zaklada budowe obiektow biurowych oraz mieszkalnych w starannie
wyselekcjonowanych lokalizacjach znajdujacych sie w najwiekszych miastach Polski. W ramach realizacji

powyZsze| strategii szczegodlny nacisk kladzie sie na nastepujgce aspekty:

« zapewnienie odpowiedniej skali inwestycji w celu uzyskania optymalnych parametrow
operacyjnych i technicznych obiektdw oraz optymalizacji ich budzetéw kosztowych,

« realizacja inwestycji odznaczajgcych sie atrakcyjnym designem, taczacym w sobie lekkosc | zalety
wizualne z efektywnoscia ekonomiczng 1 zaawansowana infrastruktura techniczna wplywajaca
na wygode | koszt eksploatacji,

« zaoferowanie najemcom efektywnego kosztu najmu na poziomie konkurencyjnym w stosunku do
sredniej rynkowe] wystepujgce] w obiektach w danej lokalizacji w celu zwiekszenia dynamiki dziatan
komercjalizacyjnych, co realizowane jest poprzez wysoki poziom aranzacji (fit-out) przyznawanych

najemcom.

Na bazie posiadanych planéw operacyjnych i prognoz finansowych, Zarzad jednostki dominujgcej nie
stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego za rok 2019 oraz na dzien sporzgadzenia niniejszego
sprawozdania istnienia jakichkolwiek faktow i okolicznosci, ktore wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci
kontynuacji lub ograniczenia dziatalnosci przez grupe kapitalowa. Zarzad Jednostko Dominujace] dokonat
rowniezZ oceny odzyskiwalnosci aktywa z tytulu podatku odroczonego rozpoznanego na stratach podatkowych

i nie zidentyfikowat przestanek utraty jego wartosci.
1X. OPIS ZAGROZEN | CZYNNIKOW RYZYKA (GRUPA KAPITALOWA)
Grupa kapitatowa w trakcie swoje] dziatalnosci identyfikuje nastepujace czynniki ryzyka i zagroZen:

a) Czynniki zewnetrzne:
+ Ryzyko wzrostu cen materiatow, produktow i ustug. W celu minimalizacji skutkow wystapienia
takiego ryzyka zbudowano wysoko zdywersyfikowany portfel dostawcow, a w przypadku wzrostu
cen uwszystkich kontrahentéw stosowana jest polityka aneksowania uméw z inwestorami

podnoszacego relatywnie stawki za generalne wykonawstwo.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNDSCI GRUPY CAVATINA HOLDING 5.A. ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY DNIA
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+ Plynnosc inwestycji. Ryzyko wydluzone] sprzedazy inwestycji jest minimalizowane poprzez
zawieranie umow o posrednictwo w sprzedazy z czotowymi, swiatowymi spotkami posrednictwa
na rynku nieruchomosci  komercyjnych 1 rownolegle prezentowania nieruchomosci

miedzynarodowym funduszom inwestycyjnym.

b} Czynniki wewnetrzne:

+ Koniecznost ponoszenia wysokich nakltadow inwestycyjnych zwigzane z akwizycja nowych
gruntéw. Aby osiagnat wymagany poziom Srodkdw pienieznych, pozyskiwane jest finansowanie
zewnetrzne | tym samym stosowana jest dzwignia finansowa | podatkowa.

+ Doswiadczenie na rynku nieruchomosci komercyjnych. Ryzyko jest minimalizowane a wlasnie
doswiadczenie poszerzane poprzez zawieranie umdw z czolowymi, Swiatowymi spotkami
dzialajacymi w segmencie nieruchomosci komercyjnych (zarzadzanie, posrednictwo w

pozyskiwaniu najemcow, posrednictwo w sprzedazy gotowych obiektow).

X. PRZYJETE PRZEZ JEDNOSTKE CELE | METODY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM
ORAZ INSTRUMENTY FINANSOWE

W roku obrotowym 2019 wybrane spdtki Grupy stosowaly instrumenty finansowe zabezpieczajgcych ryzyko
stopy procentowe] oraz kursu walutowego. Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen w mitygowaniu
ryzyka prowadzone] dzialalnosci. Nie wystapily takze kontrakty dtugoterminowe na dostawe matenatow
(zakup) oraz na dostawe produktow (sprzedaz). Posiadane przez operacyjne spotki Grupy umowy najmu majg

natomiast charakter diugoterminowy.

Krakow, dnia 25 czerwca 2020 roku
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6.4. Pétroczne sprawozdanie finansowe

Oswiadczenia Zarzadu

Oswiadczenie dotyczace rzetelnosci sprawozdania finansowego

Niniejszym oswiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy, pétroczne sprawozdanie finansowe
i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi naszg Spoétke,
oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa emitenta
oraz jego wynik finansowy, oraz ze pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta zawiera prawdziwy

obraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.
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Wybrane dane skonsolidowane

Wyszczegdlnienie danych skonsolidowanych

Sredni kurs PLN/EUR na dzien bilansowy
Sredni kurs PLN/EUR za dany okres

Aktywa trwate

Aktywa obrotowe

Kapitat wtasny

Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe

Przychody netto ze sprzedazy
Zysk/strata na dziatalno$ci operacyjnej
Zysk/strata brutto

Zysk/strata netto

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy Srodkdéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

30.06.2019 PLN

1135514
804,11

198 136 464,06
465 082 130,16
631 196 759,78
163 443 650,44

15759 463,10
63 536 425,68
61 528 233,58
49 252 012,03

-67 682 814,82
-99519422,69
170926 202,49

31.12.2019 PLN  30.06.2020 PLN  30.06.2019 EUR 31.12.2019 EUR 30.06.2020 EUR

1323 463
748,90

176 620 783,68
501 539 871,26
613 649 543,69
289740 313,14

39466 086,67
120 121 315,82
107 898 357,36

85 709 599,81

14 736 698,72
-182 644 437,42
193 034 546,53

1225399
158,51

407 565 205,60
562 801 623,37
629702 161,54
286 725 457,65

30728 337,83
111 272 774,68
83 000 310,60
65 289 780,25

92 250 928,04
244 017 614,06
-147 992 284,77

4,252
4,288

267 054 281,31

46 598 415,82
109 379 616,69
148 447 027,23

38 439 240,46

3675 247,92
14 817 263,45
14 348 935,07
11 486 010,27

-15784 238,53
-23 208 820,59
39861521,10

4,2585
4,3018

310781 671,69

41 474 881,69
117 773 833,81
144 099 928,07

68 038 115,10

9174 319,28
27923 500,82
25082 141,75
19924 124,74

3425 705,22
-42 457 677,58
44 872 970,97

4,466
4,4413

274 384 048,03
91 259 562,38
126 019 172,27
140 999 140,52
64 201 849,00

6918 771,04
25054 100,08
18 688 291,85
14700 601,23

20771 154,40
54 942 835,22
-33 321 839,27
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Wybrane dane jednostkowe

Wyszczegdlnienie

Sredni kurs PLN/EUR na dzieri bilansowy
Usredniony kurs PLN/EUR za dany okres

Aktywa trwate
Aktywa obrotowe
Kapitat wtasny

Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe

Przychody netto ze sprzedazy
Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej
Zysk/strata brutto

Zysk/strata netto

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy Srodkdéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

30.06.2019 PLN

541047 262,58
46 808 481,00
420 677 296,79

46 841 292,29
69 814 036,06

600,00

-711 351,03
49 112 388,24
39390 096,39

-6 669 067,76
58 008 003,54
-51 530 240,25

31.12.2019 PLN

641 881 806,13
84 111 248,73
455 262 906,77

89783 262,76
120972 424,99

1 909,68
-1553 364,08
91354 701,45
73975 706,37

-14 428 524,43
-21854 123,84
36509 373,34

30.06.2020 PLN

715502 533,07
71013 411,58
527090 739,80

176 907 247,78
22 815043,53

1 200,00

-553 883,98
77 540501,11
75 827 833,03

5382 449,49
16 491 539,67
-21 750 569,82

30.06.2019
EUR

4,252
4,288

127 245 358,09
11008 579,73
98 936 335,09

11016 296,40
16 419 105,38

139,93

-165 893,43
11 453 448,75
9186 123,23

-1 555 286,32
13 527 985,90
-12017 313,49

31.12.2019
EUR

4,2585
4,3018

150 729
554,10

19751 379,30
106 906
870,21
21083 306,98
28 407 285,43

443,93

-361 096,30
21236 389,76
17 196 454,13

-3 354 066,77
-5080 227,77
8486 999,24

30.06.2020
EUR

4,466
4,4413
160 211
046,37

15900 898,25
118 023
004,88

39612 012,49
5108 608,05

270,19

-124 712,13
17 458 964,97
17 073 341,82

1211 908,56
3713 223,53
-4 897 343,08

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A. Strona 150z 418



ZCAVATING MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Krakdw, 17 grudnia 2020 roku

CAVATINA Holding 5.4.
ul. Wielickiej 28b
30-552 Krakow

OSWIADCZEMNIE

Dziafajgc w imieniu Cavating Holding 5.4 z siedzibg w kKrakowie [ Emitent”) niniejszym oswiadczamy,
ie raporty miezaleinego biegtego rewidenta z przegladu sprawozdania pofrocznego Emitenta oraz
Cavatina sp. z o.0. [ Poreczyciel”) zostaty sporzadzone na wewnetrzne potrzeby Zarzgdow obu
podmictdw i zgodnie z uwagg audytora nie mogg zostac przekazane do publiczne] wiadomosci. Zgodnie
z Ustawg o Rachunkowosci, ani Emitent ani Poreczyciel, nie majg obowizzku przeprowadzania
przegladu srodrocznych sprawozdan finansowych. Ponadto rownie przepisy Regulaminu ASD GPW
nie wymagajg ich dokomywania.

lednoczesnie ofwiadczamy, Z= raporty z przeglgdu, sporzadzone na potrzeby wewnatrzne obu
podmictow, nie zwierajy zastrzeZen co do prawdziwosd i rzetelnosci damych dotyczaoych sytuacji
majgtkowse] i finansowej Emitenta | Poreczyciela oraz ich wynikow finansowych, oraz Ze sprawozdania
Emitenta i Porgczyciela zawierajg prawdziwy obraz sytuacji Emitenta i Poreczyciela, w tym opis
podstawowych zagroZen i ryzyk.

W imieniu Emitenta:

Bektronicrmis:
Rafal Pawef podpisany prese
Rafaf Farwat Matarr

falarz Diatse LIZTT
1431:15 00
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WPROWADZENIE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA

1. INFORMACJE OGOLNE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia Grupy Kapitalowe;
Cavatina Holding Spélka Akcyjna ( Grupa™. | Grupa Kapitalowa™) obejmuje ckres od 1 styczma 2020 roku do 30
czerwea 2020 roku oraz zawiera dane pordwnawcze za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przeznaczenia za okres od 1 stycznia
2020 roku do 30 czerwca 2020 roku (“érddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe") jest
sprawozdaniem specjalnego przeznaczema 1 zostalo sporzadzone przez Jednostke donmnujaca dobrowolnie na
wewnetrzne potrzeby Zarzadu. Srédroczne skracone sprawozdanie finansowe przygotowane zostalo w oparcin o
podstawe sporzadzenia opisany szerzej w punkcie & Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci Dane
poréwnawcze prezentowane w nimejszym sprawozdanin finansowym specjalnego przeznaczema sa spojne z
danymi prezentowanymi w sprawozdaniu finansowym Grupy za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia
2019 roku, o ktérvm w dniun 26 czerwea 2020 roku zostalo wydane przez firme EY sprawozdanie z badania nie
zawierajace modyfikacy1 trese1 opinii.

Cavatma Holding S A zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia 19.07.2017 roku.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy, dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000690167 Spolce nadano numer statystyczny REGON 368028192, numer NIP
6793154645, Siedziba Spolki muesct sie pod adresem: 30-552 Krakéw, ul. Wielicka 28B.

Czas trwania Jednostki dominujacej oraz jej jednostek zalezaych jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dzialania Jednostki dominujacej jest dzialalnosé holdingowa, zarzadzanie struktura
grupy kapatalowe) oraz spolkamu zaleznynu prowadzacynmu zaréwno dzialalnosé budowlana, imwestycyna,
generalnego wykonawstwa, jak 1 dziatalnosé w zakresie wydawniczym. Jednostka dominujaca prowadzi réwniez
dziatalnosé finansows polegajaca na zarzadzaniu polityka finansowa w Grupie Kapitalowej, zarzadzaniu
plynnoscia finansows Grupy. pozyskiwamem kapitalu (finansowania) na rozwo) Grupy. miedzy imnnymi w postact
emisji obligac;i oraz udzielaniu pozyczek spotkom powiazanym z grupy kapitalowe) Cavatina.

Podstawowym przedmiotem dzialalnoser Grupy jest realizacja mwestyepn deweloperskich polegajacych na
budowie obiektéw burowych, a nastepme zarzadzanie nimi 1 docelowa sprzedaz wynajetych obiektow.

2. ZALOZENIE KONTYNUACJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Sprawozdania finansowe stanowiace podstawe do sporzadzenia érodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarcze) przez Jednostke domimuyaca 1 jednostks podporzadkowane w okresie co najmmie) 12 muesiecy po
dnin bilansowym. czyli po 30 czerwea 2020 roku. Zarzad Jednostki dominujace) nie stwierdza na dzieni podpisania
srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego istnienia faktow 1 okolicznosci, ktore
wskazywalyby na zagrozema dla mozliwosci kontynuacy dzialalnosct przez Jednostke dominujaca oraz jednostla
powiazane w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nie dotychczasowej dzialalnosci. Zarzad Jednostki dominujace) w
swoje] analizie uwzglednal rowmez wplyw eprdemn wirusa COVID-19.

3. JEDNOSTKI OBJETE SRODROCZNYM SKROCONYM SKONSOLIDOWANYM
SPRAWOZDANIEM FINANSOWYNM

Poprzez jednostki podporzadkowane Grupa rozumie jednostki zaleine, wspolzaleine oraz stowarzyszone.
Jednoczesnie poprzez jednostks zalezne Grupa rozumie jednostki kontrolowane przez Grupe. poprzez jednostk
wspolzalezne rozumie jednostk: wspolkontrolowane przez wspolnikow na podstawie zawarte; ponmiedzy ninu
umowy, poprzez jednostki stowarzyszone rozumie jednostkl, w ktérych posiada zaangazowanie w kapitale, oraz
na ktore wywiera znaczacy wplyw. Poprzez zaangazowanie w kapitale mnnej jednostk: Grupa rozumue jakikolwiek
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udzial w kapitale tej innej jednostki, majacy charakter trwalego powiazama W przypadku jednostka
stowarzyszonej, trwale powiazanie wystepuje zawsze chyba, ze zbycie udzialu w krotkim okresie od dnia jego
nabycia, zakupu lub pozyskama w inne) formue jest wysoce prawdopodobne.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe Jednostki dominujace;
oraz jej jednostek zaleinych Szczegolowe informacje na temat tych jednostek przedstawiono ponizej:

Jednostki zalezne:

Udzial
Jednostkd
dominujacej w
kapitale w %%
31 grudnia 2019

Udzial Jednostki
dominujacej w
kapitale w %
30 czerwea 2020

Nazwa jednostld Siedziba Przedmiot dzialalnosci

generalny wykonawca robot

CavatinaGW Sp. zo.o. Krakow budowlanych

100% 100%
najem i zarzadzanie nieruchomoscia
biurowa Equal Business Park A
EqualISp.zo.0. Krakow zlokalizowane] w Krakowie 100% 100%
(nieruchomosc sprzedana w 2020
roku)
najem i zarzadzanie nieruchomoscia
biurowa Equal Business Patk B
100K Sp. z 0.0. Bielsko- Biala zlokalizowanej w Krakowie 100% 100%
(nieruchomosc sprzedana w 2020
roku)
najem i zarzadzanie nieruchomoscia
biurowa Equal Busimness Park C
Equal ITI Sp. z 0.0. Krakow zlokalizowanej w Krakowie 100% 100%
(nieruchomosc sprzedana w 2020
roku)
najem i zarzadzanie niemichomoscia
biurowa Diamentum Office
Diamentum Office Sp. z 0.0. Krakéw zlokalizowanej we Wroclawiu 100% 100%
{nieruchomosé sprzedana w 2019
roku)
najem i zarzadzanie nieruchomoscia
Carbon Tower Sp. z 0.0. Krakow biurowa Carbon Tower zlokalizowane] 100% 100%
we Wroclawiu
najem 1 zarzadzanie nieruchomoseia
Tischnera Office sp. z 0.0. Krakow biurowa Tischnera Office 100% 100%
zlokalizowanej w Krakowie
realizacja inwestycji w memichomosc
Cavatina Office 5p.z 0.0 Krakow biurowa. a po jej zakoficzeniu, 100% 100%
wynajem 1 zarzadzanie nia

Cavafina & Partners Krakéw rozwijanie dzialalnosci grupy na o o
International Sp. z 0.0. rynkach zagranicznych 100% 100%
Deweloper Media Sp. z 0.0. Krakow dzialalnos¢ wydawnicza 100% 100%
realizacja inwestycji w mieruchomosc
Cavafina SPV 1 Sp.z 0. 0. Krakow biurowa, a po jej zakonczeniu, najem 100% 100%
1 zarzadzanie nia
realizacja inwestycji w memchomosc
Cavatina SPV2 Sp.zo. 0. Krakow biurowa, a po jej zakoficzeniu, najem 100% 100%
i zarzadzanie nia
realizacja inwestycji w niemchomosc
Cavatina SPV 3 Sp. z 0.0 Krakow biurowa, a po jej zakonczeniu, najem 100% 100%
i zarzadzanie niz
5
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realizacja inwestycji w nieruchomosé
Cavatina SPV 4 Sp. z 0.0 Krakow biurowa, a po jej zakoficzeniu, najem 100% 100%
1 zarzadzanie ni3
realizacja inwestycji w nieruchomosce
Cavatina SPV 5 Sp. z 0.0. Krakow bivurowa, a po jej zakofczeniu, 100% 100%
wynajem i zarzadzanie nig
realizacja inwestycji w nieruchomose
Cavatina SPV 7 5p.zo. o. Krakow biurowa. a po je zakonczeniu, najem 100% 100%
1 zarzadzanie nia
realizacja inwestycji w nieruchomose
Cavatina SPV 8 Sp.zo. 0. Krakow biurowa. a po je zakonczeniu, najem 100% 100%
i zarzadzanie ni3
realizacja inwestycji w nieruchomosé
Cavatina SPV95p. zo. o Krakow biurowa. a po je zakonczeniu, najem 100% 100%
i zarzadzanie nia

wynajem powierzchni bivrowych

 dwork . . : o o
Quickwork S5p. z 0.0 Krakow W systcmic Lzw, co-workingy’ 100% 100%
realizacja inwestycji w nieruchomosce
Cavatina SPV 11 5p. z 0.0. Krakdow biurowa, a po je zakonczeniu, najem 100% 100%
1 zarzadzanie ni3
. . P ) rozwijanie dzialalnosci grupy na o o
Cavaftina Architects GmbH  Berlin, Niemcy rynkach zagraniczaycl 100% 100%
Cavatina & Partners UK Wielka rozwijanie dzialalnosci grupy na 100% 100%
LTD g rynkach zagranicznych "’ :
Brytania y
realizacja inwestyeji w nieruchomosé
Cavatina SPV 12 5p. z 0.0. Krakow biurowa, a po je zakoriczeniu, najem 100% 100%
1 zarzadzanie nia
realizacja inwestyeji w nieruchomosé
Cavatina SPV 13 5p. z 0.0 Krakow biurowa, a po jej zakoficzeniu, najem 100% 100%
1 zarzadzanie nia
realizacja inwestycji w nieruchomosce
Cavatina SPV 14 Sp. z 0.0 Krakow biurowa, a po jej zakoficzeniu, najem 100% 100%
1 zarzadzanie ni3
Salvaterra Sp. z 0.0 Bielsko-Biala dzialalnosé projektowa 100% n/d
realizacja inwestycji w nieruchomose
Cavaftina SPV 15 5p. z 0.0 Krakow biurowa. a po je zakonczeniu, najem 100% n/d
i zarzadzanie ni3
realizacja inwestycji w nieruchomosé
Cavatina SPV 16 5p. z 0.0 Krakow biurowa. a po je zakonczeniu, najem 100% n/d
i zarzadzanie nia
realizacja inwestycji w nieruchomosé
Cavatina SPV 17 5p. z 0.0. Krakow biurowa, a po je zakoriczeniu, najem 100% n/d
1 zarzadzanie nia
realizacja inwestycji w nieruchomosé
Cavatina SPV 18 Sp. z 0.0 Erakow biurowa, a po jej zakonczeniu, najem 100% n'd

1 zarzadzanie nia

Inwestycje w wyze) wymiemonych jednostkach zostaly dokonane na czas nieograniczony.
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4. JEDNOSTKL W KTORYCH GRUPA JEST ZAANGAZOWANA W KAPITALE JEDNAK NIE
WYWIERA ZNACZACEGO WPLYWU

Grupa Kapitalowa poprzez zaangazowanie w kapitale mne; jednostka rozumie jakikolwiek udzial w kapitale te
jednostki. majacy charakter trwalego powigzania. Na dzien 30 czerwca 2020 roku Grupa nie byla zaangazowana
w kapitale Jednostki, w ktorej nie wywieralaby znaczacego wplywu.

5. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY/ POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W okresie sprawozdawczym. za ktory sporzadzono skrocone srddroczne skonsolidowane sprawozdamie finansowe
zadna ze spolek Grupy Kapitalowe) nie polaczyla sie z inna jednostka gospodarcza (badz z jej zorgamizowana
czescia). W okreste tym utworzono kilka nowych celowych spolek zaleznych.

6. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

6.1. Format oraz podstawa sporzadzenia skréconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Przyjete zasady rachunkowosci zostaly przedstawione w notach 6 2-6.18 1 s3 one w zakresie prezentacji oraz
wyceny zdarzed gospodarczych oparte na zasadach rachunkowosci stosowanych przez Jednostke dominujaca przy
sporzadzaniu rocznego sprawozdama finansowego. ktore z kolei jest przygotowywane w oparciu o zasady
rachunkowosci wynikajacymi z ustawy o rachunkowesci z dnia 29 wrzeénia 1994 roku z péZniejszymi zmianami
(. Uor”). Nimejsze sprawozdanie me jest zgodne z Uor 1 w zwiazku z tym moze nie zawieradc wszystkich
informacy, ktore bylyby zawarte w sprawozdaniu zgodnym z Uor.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca
2020 roku zostalo sporzadzone przez Jednostke dominujaca dobrowolnie na wewnetrzne potrzeby Zarzadu.

Skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z konwenc)a kosztu
historycznego, ktéra zostata zmodyfikowana w przypadku:

+ inwestycji w nieruchomosei,

+ nstrumentéw finansowych.

Rachunek zyskow i strat Grupa sporzadzila w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeplywow pienieznych
sporzadzono metods posrednia.

6.2, Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne 1 prawne s3 rozpoznawane, jezeh jest prawdopodobne, ze w przyszlosci spowoduja one
wplyw do Grupy Kapitalowe; korzysci ekonomicznych, ktore moga byé bezposredmo powiazane z tymi
aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci mematenalnych 1 prawnych nastepuje wedlug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Po weciu poczatkowym wartosct niematerialne 1 prawne sa wyceniane wedlug cen nabycia lub
kosztu wytworzenia pomniejszonyeh o umorzenie 1 odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci. Wartosei niematerialne
1prawne sa amoriyzowane limowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresow: ich ekonomuczne)
uzytecznosci.

Przewidywany okres ekonomiczne) uzvtecznosel ksztattuje sie nastepujaco:

Patenty, licencje, znaki firmowe 2 lata
Oprogramowanie komputerowe 2 lata
Inne wartosct niematerialne 1 prawne 5 lat

Wartosci nmiematerialne 1 prawe o jednostkowe) wartosci mieprzekraczajacey 10 000.00 zt w dnwu przyjecia
do uzytkowania odnoszone s3 jednorazowo w koszty amortyzacji.

W przypadku zakoficzenia prac rozwojowych, prowadzonych przez Grupe na wlasne potrzeby, amortyzuje sie je
przez okres ekonomiczne) uzytecznosci rezultatdéw prac rozwojowych. Jezeli nie mozna wiarygodnie oszacowad
tego okresu, Spolka przyymuje nie dluzszy mz 5-letni okres dokonywania odpisow.
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Szacunki dotyczace okresu ekonomiczne] uzytecznoici oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacyi, czy zastosowane metody 1 okres amortyzac)i sa zgodne z
przewidywanym rozkladem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci
niematerialne 1 prawne.

Na dzien bilansowy Jednostka dominujaca kazdorazowo ocenia, czy wartosé bilansowa wykazanych aktywow nie
przekracza wartosci przewidywanych przyszlych korzysei ekonomicznych. Jesli istnieja przestanki, ktére by na to
wskazywaly, wartosc bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytulu trwaley utraty
wartosci s3 yymowane w pozostalych kosztach operacyjnych.

6.3. Wartos¢ firmy

Wartosé firmy jest to nadwyzka ceny nabycia jednostki lub jej zorganizowanej czesci nad nizsza od niej wartoscia
przejetych aktywow netto wycenionych wedlug wartosci godziwych. Wykazuje sie ja w aktywach bilansu w
odrebnej pozyeji  Wartosci niematerialnych 1 prawnyeh™ jako | wartosé firmy ™

Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci ksztattuje sie nastepujaco:
Wartos¢ firmy 20 lat

Grupa dokonuje odpiséw amortyzacyjnych od wartosct firmy przez okres jej ekonomiczne) uzytecznosci. Jezel
nie mozna wiarygodnie oszacowac tego okresu, odpisow dokonuje sie przez okres nie dluzszy miz piec lat.

W odniesieniu do wartosci firmy powstalej na skutek nabycia zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa spolki
Cavatma Sp. z o.0., obeymujacej Pron Generalnego Wykonawstwa, Grupa dokonuje odpiséw amortyzacyjnych
przez okres 20 lat ze wzgledu na planowany okres przynoszema korzysci ekonomicznych przez dzialalnosé
zwiazana z generalnych wykonawstwem.

Odpisow amortyzacyjnych dokonuje sie metoda liniows 1 zalicza sie je do pozostatych kosztéw operacyjnych.
Na dzien bilansowy Jednostka donunujaca kazdorazowo ocenia, czy wartosé bilansowa wykazane) wartosc: firmy
nie przekracza wartosc: przewidywanych przyszlych korzysc: ekonomucznyeh zwiazanyeh z mia. Jesh 1stnieja
przeslanki przeprowadzany jest test na trwala utrate wartosci. Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci s3 ymowane
w pozostalych kosztach operacyjnych.

6.4. Srodki trwale

Srodki trwale s3 wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy
z tytulu trwalej utraty wartosci.

Przeszacowanie ma nuejsce na podstawie odrebnych przepiséw. Wynik przeszacowania odnoszony jest na kapital
z aktualizacy wyceny. Po sprzedazy lub likwidacy srodka trwalego, kwota pozostala w kapitale z aktualizacp
wyceny jest przenoszona na kapital zapasowy. Na dzien 30 czerwca 2020 roku Grupa nie posiada srodkow
trwalvch, ktore podlegaly przeszacowaniu.

Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwalego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladow, oplaty
eksploatacyjne, wplywaja na wynik finansowy roku obrotowego. w ktérym zostaly pomesione. Jezeli mozliwe
jednakze jest wykazanie, e koszty te spowodowaly zwiekszenie oczekiwanych przyszlych korzyséci
ekonomicznych z tytulu posiadania danego érodka trwalego ponad korzyici przyjmowane pierwotnie, w takim
przypadku zwiekszaja one wartosé poczatkows srodka trwalego.

Srodki trwale, s3 amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomiczne;
uzytecznosci., lub przez krotszy z dwoch okresow: ekonomiczne) uzytecznosci lub prawa do uzywama, ktory
ksztaltuje sie nastepujaco:

Budynki, lokale, prawa do lokali 1 obiekty inzynierii ladowej do 10 lat
1 wodnej

Urzadzenia techniczne 1 maszyny do 10 lat
Srodki transportu do 5 lat
Inne srodki trwale do 10 lat
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Srodki trvale o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej to znaczy ponizej 10 tysiecy zlotych odnoszone sa
jednorazowo w koszty.

Szacunki dotyczace okresu ekonomiczne) uzytecznosc: oraz metoda amortyzacy sa przedmiotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacy. czy zastosowane metody 1 okres amortyzacy sa zgodne z
przewidywanym rozkladem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaly.

Na dzien bilansowy Jednostka dominujaca kazdorazowo ocenia, czy wartosé bilansowa wykazanych aktywow nie
przekracza wartosci przewidywanych przyszlych korzyéc: ekonomicznych. Jesl: 1stnieja przestanks, ktore by na to
wskazywaly, wartos¢ bilansowa aktywaéw jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytulu trwalej utraty
wartosci s uymowane w pozostalych kosztach operacyjnych.

0.5, Srodki trwale w budowie

Srodki trwale w budowie sa wyceniane w wysokoéci ogétu kosztow pozostajacych w bezposérednim zwiazku z ich
nabyciem lub wytworzentem, w tym kosztdéw finansowych, pommiejszonych o edpisy z tytuln trwale) utraty
wartoscl. W ramach srodkéw trwalych w budowie wykazywane sa réwniez materialy inwestycyjne. Srodki trwale
w budowie nie s3 amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy 1 oddama do uzytkowania.

6.0. Zasady konsolidacji

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji pelnej w okresie od objecia nad nimi kontroli przez Jednostke dominujaca
do czasu ustania tej kontroli. Aktywa 1 zobowiazama spolki zalezne) na dziefi wlaczenia jej do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego wmowane sa wedlug wartosc: godziwe). Roznica muedzy wartoécia godziwa tych
aktywow 1 zobowiazaf oraz cena nabycia udzialoéw powoduje powstanie wartodci firmy lub wjemnej wartosel
firmy. ktére sa wykazywane w odrebne;) pozycy skonsolidowanego bilansu odpowiednio jako .wartosé firmy
jednostek podporzadkowanych”™ lub . .ujemna wartosé firmy jednostek podporzadkowanych™.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych, stowarzyszonych 1 wspélzaleznych sporzadzane s3 za ten sam okres
sprawozdawczy co sprawozdanie finansowe Jednostki dominujacej. przy zastosowaniu jednakowych zasad
rachunkowosci.

W toku konsolidacp wyelmminowane zostaly wszystkie istotne transakcje muedzy jednostkami objetynu
konsolidacya.

6.7. Inwestycje w nieruchomosci

Do inwestycji w nieruchomosei (obejmujacych inwestycje w grunty, prawo wieczystego uzytkowamia gruntu,
budynki 1 budowle) zalicza sie takie mieruchomosci, ktérych spotki Grupy Kapitalowe) me uzytkuja na wlasne
potrzeby, ale ktore spolki dla ktoryeh jedyvnym majatkiem sa nieruchomosc: mwestycyne 1 dzialalnosé z nimu
zwijzana jest podstawows i jedyna dzialalnoscia tych spolek. posiadaja w celu przynoszenia korzyséci w postaci
przyrostu wartosci lub/ przychodow z naymu. Inwestycje w meruchomosc: wyceniane s do wartosc1 godziwey.
a skutki zman wartodcr godziwych mwestyepn w nieruchomose:r zaliczane sa odpowtednio do pozostalych
kosztow/ przychodow operacyjnych. Grupa stoswe bezposrednio zapisy wymikajace z ustawy w zakresie
prezentacyi 1 wyceny nteruchomosc: mwestycynych. Zdaniem Grupy 1 spolek prowadzacych mwestycje zapisy te
wiernie odzwierciedlajg charakter 1 nature ich dzialalnosct

Nieruchomoscl mmwestycyne w budowie rowmez wyceniane sa w wartosci godziwe). Wartos¢ godziwa mwestycyi
w trakcie budowy stanowi wartos¢ rynkowa gruntu, na ktérym posadowiona jest inwestycja oraz poniesione do
dnia bilansowego naklady na budowe. Naktady na budowe obejmuya wartosé ustug podwykonawedw i materiatow
bezposrednich (z uwzglednieniem marzy generalnego wykonawcy) oraz uzasadmiona czesé posredmich kosztow
(np. podatkdw 1 oplat) oraz koszty finansowania pozyskanego na potrzeby realizacji inwestycji w tym zwiazanych
z tym finansowaniem instrumentéw pochodaych. Zdamem Zarzadu Spolks. tak oszacowana wartosc. odpowiada
wartosc: godziwe) mieruchomosc: mwestyeyjne; w budowie.

6.5. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksiag rachunkowych sa wyceniane wedlig kosztu (ceny
nabycia), stanowizcego wartos¢ godziwa uiszczonej zaplaty. Koszty transakcji sa wmowane w wartosci
poczatkowe) tych mstrumentow finansowych. Aktywa finansowe sa wprowadzane do ksiag rachunkowych pod
data zawarcia transakcyi.
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Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe s3 zaliczane do jednej z czterech kategorii 1 wyceniane w nastepujacy
sposob:

Kategoria Sposob wyceny

1. Aktywa finansowe Wedlug skorygowane; ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu)
utrzymywane do terminu ustalane;j przy zastosowaniu efektywaej stopy procentowej
wymagalnosei

2. Pozyczki ndzielone 1 Wedlug skorygowane; ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu)
naleznosci wlasne ustalane; przy zastosowaniu efektyvwne) stopy procentowe). Naleznosdct

o krotkim termimie wymagalnoscy, dla ktorych mie okreslono stopy
procentowej, wyceniane s3 w kwocie wymagane) zaplaty

3 Aktywa finansowe Wedlug wartosci godziwe), a zyski/straty z tytutu aktualizacyi wyceny sa
przeznaczone do obrotu uymowane w rachunku zyskow 1 strat

4  Aktywa finansowe dostepne Wedlug wartosci godziwe), a zyski/straty z tytutu aktualizacy wyceny sa
do sprzedazy wmowane w kapitale z aktualizacji wyceny do momentu sprzedazy
inwestycyi lub obmzema sie jej wartosct. W tym momencie laczny zysk
lub strata z tytulu aktvalizacji wyceny jest odnoszony na rachunek

zyskow 1 strat

Wartosé godziwa mstrumentéw finansowych stanowiacych przednuot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest
w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowane) ceny
rynkowe), wartos¢ godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badz
na podstawie modeln wyceny uwzgledmajacego dane wejsciowe pochodzace z aktywnego obrotu regulowanego
badz tez z wykorzystaniem innych metod estymacyi powszechnie uznanych za poprawne.

Pochodne mstrumenty finansowe niebedace instrumentann zabezpieczajacynu sa wykazywane jako aktywa albo
zobowigzania przeznaczane do obrotu.

Trwala utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwala utrate wartosci
skladnika badz grupy aktywow finansowvych. Jesli dowody takie 1stnieja. Grupa ustala szacowana mozhwa do
odzyskania wartos¢ skladnika aktyweéw i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytulu utraty wartodéci w kwocie
rowne) roznicy miedzy wartoscia mozliwa do odzyskamia 1 wartoscia bilansowa.

Odpisy aktualizujace wartosé skladnika aktywow finansowych lub portfela podobnych skladnikéw aktywow

finansowych ustala sie:

1) w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wysokose1 skorygowane) ceny nabycia - jako roznice
miedzy wartoscia tych aktywow wynikajaca z ksiag rachunkowych na dziefi wyceny 1 mozliwa do odzyskania
kwota. Kwote mozliwa do odzyskania stanowi biezaca wartosé przyszlych przeplywow pienieznych
oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomoca efektywnej stopy procentowej. ktora jednostka
stosowala dotychczas, wycemajac przeszacowywany skladmk aktywow finansowych lub portfel podobnych
skladnikow aktywaw finansowych,

2) w przypadku aktywow finansowych wycemanych w wartosc: godziwey - jako rdznice muedzy cena nabycia
skladnika aktywoéw 1 jego wartoscia godziws ustalona na dzien wyceny, z tym Ze przez wartoié godziwa
duznych mstrumentéw finansowych na dzien wyceny rozumie sie biezaca wartosé przyszlych przeptywow
pienieznych oczekiwanych przez jednostke zdyskontowana za pomoca biezace) rynkowej stopy procentowe)
stosowanej do podobnych mstrumentéw finansowych. Strate skumulowana do tego dnia ujets w kapitale
(funduszu) z aktualizacy wyceny zalicza sie do kosztow finansowych w kwocie nie mniejsze) niz wynosi odpis,
pomniejszony o czeid bezposrednio zaliczona do kosztow finansowych,

3) w przypadku pozostalych aktywéw finansowych - jako roznice miedzy wartodcia skladmka aktywow
wynikajaca z ksiag rachunkowych i biezgca wartoscia przyszlych przeptywow pienieznych oczelkiwanych
przez jednostke, zdyskontowana za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowej stosowane) do podobnych
instrumentéw finansowych.
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6.9, Zapasy

Zapasy. sa wycemiane wedlug mizsze) z dwoch wartosci: ceny nabycia oraz ceny sprzedazy netto. Rozchad
1Wycena zapasow wmowane sa metoda identyfikacyi kosztow rzeczywistych™ Cena sprzedazy netto jest to
mozliwa do uvzyskania na dzien bilansowy cena sprzedazy bez podatku od towardw 1 ushug 1 podatku akcyzowego.
pommniejszona o rabaty, opusty 1 tym podobne oraz koszty zwiazane z przystosowaniem skladnika aktywow do
sprzedazy 1 dokonaniem tej sprzedazy, powiekszona o nalezna dotacje przedmiotowa.

Produkcja w toku obejmuje przede wszystkim nakltady poniesione na realizacje ushig generalnego wykonawstwa
robot budowlanych w zakresie projektowania stanu shell and core oraz aranzacn. Koszty wytworzenia produktow
w toku obeymuya koszty uslug podwykonawcow, bezposrednich materialow 1 robocizny oraz uzasadniong czesé
posrednich kosztow.

Zakupione grunty zwiazane z realizowanymi inwestycjami do momentu uzyskania pozwolenia na budowe,
prezentowane s3 jako towary, w cenie nabycia, ktora odpowiada ich wartosc1 godziwe). a po rozpoczeciu
inwestycji do momentu oddania inwestycji do uzytkowania klasyfikowane sa jako nieruchomosci inwestycyjne w
budowie.

6.10. Naleznosci krotko- i dlugoterminowe

Naleznosci handlowe s3 wykazywane w kwocie wymaganej zaplaty pomniejszone) o odpisy aktualizujace.
Wartosc naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez dokonamie
odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujace wartosé naleznoscei zalicza sie odpowiednio do pozostalych kosztow
operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zalernie od rodzaju naleinosci, ktorey dotyczy odpis aktualizujacy.
Naleznosc1 umorzone, przedawnione lub miesciagalne zmmiejszaja dokonane uprzedmio odpisy aktualizyace ich
wartosc.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciagalne. od ktorych nie dokonano odpiséw aktualizujacych ich
wartos¢ lub dokonano odpisow w niepelne; wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostaltych kosztow
operacyjnych lub kosztéw finansowvych.

6.11. Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych mz zloty sa przeliczane na zlote po kursie faktycznie zastosowanym w
dniu zawarcia transakeji, a jezeli zastosowanie tego kursu nie jest mozliwe po kursie srednim ogloszonym dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego ten dzied.

Na dzien bilansowy aktywa 1 pasywa wyrazone w walutach innych niz zloty sa przeliczane na zlote przy
zastosowamu obowiazujacego na ten dzien sredmiego kursu ogloszonego dla dane) waluty przez Narodowy Bank
Polski. Powstale z przeliczenia réznice kursowe uyymowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztow
finansowych lub w przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizowane w wartosci aktywow.

Nastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny:

30 czerwea 2020 roku 31 grudnia 2019 roku
UsD 3.9806 3,7977
EUR 4.4660 42585
GBP 48851 4,9971

Sprawozdama jednostkowe jednostek nalezacych do Grupy dla ktorych waluta funkcjonalna nie jest zioty polsks.
53 przeliczane na zlote polskie wedlug nastepujacych zasad:
- pozyce bilansowe sa przeliczane na walute polska po srednum kursie ogloszonym przez Narodowy Bank
Polski na dzied bilansowy
- pozyce z rachunku zyskow 1 strat przeliczane sa o kursie stanowiacym Srednia arytmetyczna srednich
kursow na dzien koniczacy kazdy miesiac roku obrotowego,
Powstale na skutek tych przeliczen réznice wykazuje sie w lacznym sprawozdaniu finansowym jednostki,
w pozycji "Roznice kursowe z przeliczenia™
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Sredni kurs NBP na 30 czerwca 2020 1 31 grudnia 2019

30 czerwea 2020 roku 31 grudnia 2019 roku
EUR 4 4660 42585

Usredniony kurs NBP za okres od 01 styczma 2020 do 30 czerwca 2020 oraz za okres od 01 styczma 2019 do
31 gmudnia 2019:

za okres od 01 stycznia 2020 za okres od 01 stveznia 2019
do 30 czerwea 2020 do 31 grudnia 2019
EUR 44413 43018
6.12. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane s3 wedlug wartosci nominalne;.

Wrykazana w rachunku przeplywéw pienieznych pozyeja srodki pienieine sklada sie z gotowki w kasie oraz lokat
bankowych o terminie zapadalnoéci nie dhuzszym niz 3 miesiace, ktore nie zostaly potraktowane jako dzialalnosé
imwestycyjna.

6.13. Rozliczenia miedzyokresowe

Spolki Grupy Kapitalowe) dokonuja czyvonych rozliczen muedzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one
przyszhych okresow sprawozdawezych. Bieme rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane s w wysokosci
prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

6.14. Kapital podstawowy

Kapital podstawowy jest yymowany w wysokosci okreslone; w umowie jednostkn dominujace; 1 wpisane) w
rejestrze sadowym. Jezeli udzialy obejmowane s3 po cenie wyzsze) od wartosci nominalnej. nadwyzka uymowana
jest w kapitale zapasowym.

Wryplacone przez Jednostke dominujaea w trakcie roku obrotowego zaliczki na dywidendy sa wykazywane w
bilansie jako podzal zysku dokonany w ciagu roku cbrotowego.

6.15. Kredvty bankowe i pozvczki oraz zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczatkowego wecia, kredyty bankowe 1 pozyczki sa wmowane wedlug kosztu, stanowiacego
warto$¢ otrzymanych drodkéw piemernych 1 obejmuygcego koszty uzyskamia kredyvtu/ pozyezki (koszty
transakcyyne). Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe 1 pozyczki, z wyjatlkiem zobowiazan przeznaczonych do
obrotu. s3 wycemiane wedlug skorygowane) ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu
efektywne) stopy procentowe).

Zobowigzania finansowe, wycenia sie nie poZniej niz na koniec okresu sprawozdawczego w wysokosci
skorygowane) ceny nabycia.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne. sa wyceniane wedlug wartosci
godziwej. Zysk lub strata z tytulu przeszacowania do wartosci godziwej s3 ymowane w rachunku zyskow 1 strat
biezacego okresu, za wyjatkiem sytuacy. w kiore) mstrument finansowy zabezpiecza ryzvko stopy procentowe)
lub ryzyko walutowe zwiazane z zaciagnietym zobowiazaniem na potrzeby realizacji inwestycji - w takiej sytuacji
do momentu oddama inwestycyt do uzytkowania wycena mstrumentu pochodnego odnoszona jest na wartosé
wmwestycyt (. produkeyt w toku).

6.16. Koszty finansowania zewnetrznego
Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace realizac)i inwestycji, przez okres budowy s3 ujmowane w wartosci

tych aktywow, jesh dotycza zobowiazama, kiore zostalo zaciagniete w tym celu.

Pozostale koszty finansowania zewnetrznego ujmowane s3 w rachunku zyskow 1 strat.
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6.17. Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metods zobowiazan bilansowych w stosunku do wszystkich roznic
przejsciowych wystepwyacych na dzien bilansowy miedzy wartoscia podatkowa aktywow 1 zobowiazan a ich
wartoscia bilansowa wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesienin do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych, chyba, ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wymiku amortyzacj wartosci
firmy lub poczatkowego ujecia skladnika aktywow lub zobowiazan przy transakcji nie stanowiace) polaczemia
jednostek 1 w chwili jej zawieramia nie ma wplywu anmi na wynik finansowy brutto. am1 na dochad do
opodatkowania lub strate podatkowa.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dedatnich réznic przejéciowych
wynikajacych z mwestycyt w jednostkach zaleznych lub stowarzyszomych 1 udzialow w jednostkach
wspolzaleznych, z wyjatkiem sytuacy, gdy termuny 1 kwoty odwracajgcych sie roznic przejsciowych podlegaja
kontroli 1 gdy prawdopodobne jest, 1z w dajace) sie przewidzie¢ przyszlosci roznice przejsciowe nie ulegna
odwrécentu.

Sktadnik aktywow z tytulu edroczonego podatku dochodowego wymowany jest w odniesienin do wszystkich
wjemnych réznic przejsciowyeh 1 mewvkorzystanych strat podatkowych przemesionych na nastepne lata, w takie;
wysokodci, w jakie) jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdd do opodatkowama, ktéry pozwoli
wykorzysta¢ ww. rozmice 1 straty chyba, ze aktywa z tytulu odroczonego podatku powstaja w wymku
poczatkowego ujecia skladnika aktywow lub zobowiazan przy transakcji mie stanowiace) pelaczema jednostek
1w chwili je; zawieramia nie maja wplywu ani na wymk finansowy brutto, ani na dochéd do opodatkowania lub
strate podatkowa.

W przypadku uwjemnych réinic przejsciowych z tytulu ndzialéw w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych
oraz udzialow w jednostkach wspélzaleznych, skiadmk aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest
uymowany w bilansie jedymie w takie; wysokoscr, w jakie jest prawdopodobne. 1z w dajace) sie przewidzied
przyszlosc: ww. roznice przejsciowe ulegna odwrdcenm 1 osiagniety zostanie dochod do opodatkowania, ktory
pozwoli na potracenie ujemnych roznic przejsciowych.

Wartosc bilansowa skladmka aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana na kazdy
dzie bilansowy 1 ulega stosownemu obnizenm o tyle, o ile przestato byé prawdopodobne osiagniecie dochodu do
opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub calkowitego zrealizowama skladmika aktywéw z tytulu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy wyceniane
sa z zastosowamiem stawek podatkowych, ktore wedlug uchwalonych do dnia bilansowego przepiséw beda
obowiazywac w okresie, gdy skladnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwiazana.

Grupa w bilansie prezentuje pozycje kapitalu wlasnego netto. tj. po ujecin zobowigzama lub naleznosei z tytulu
podatku dochodowego.

Niepewnos¢ zwiazana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towaréw 1 uslug, podatku dochodowego od osdb prawnych oraz obciazen
zwigzanych z ubezpieczemiami spolecznymi podlegaja czestym zmianom Te czeste zmiany powoduja brak
odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktére
moglyby mieé zastosowanie Obowijzujace przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktore powoduja roznice
w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowvch, zardéwno pomiedzy organami panstwowymi jak
1 organanu panstwowymi 1 przedsieblorstwanmu.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dzialalnosci (na przyklad kwestie celne czy dewizowe) moga byé
przedmiotem kontroli organow, ktore uprawnione sa do nakladania wysokich kar 1 grzywien, a wszelkie
dodatkowe zobowiazania podatkowe. wynikajace z kontroli, musza zosta¢ zaplacone wraz z wysokimi odsetkami.
Te warunki powodwya, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej dojrzalym systenue
podatkowym.

W konsekwencp, kwoty prezentowane 1 wawmane w sprawozdamach finansowych moga sie zmmemdé
w przyszlosci w wyniku ostateczne) decyzyi organu kontroli podatkowe;.

Z duiem 15 lipca 2016 1. do Ordynacp Podatkowe) zostaly wprowadzone zmuany w celu uwzgledniema
postanowien Ogodlne; Klauzuli Zapobiegajace; Naduzyciom (GAAR). GAAFR ma zapobiegadc powstawaniu
1 wykorzystywaniu sztuczaych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaplaty podatku w Polsce. GAAR
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definiuje unikanie opodatkowania, jako czynnosé dokonana przede wszystkim w celu osiagniecia korzvici
podatkowe), sprzeczne; w danych okolicznosciach z przedmiotem 1 celem przepisy ustawy podatkowe). Zgodnie
z GAAR taka czynnosé nie skutkuje osiagnieciem korzysci podatkowe), jezeli sposob dziatania byl sztuczny.
Wszelkie wystepowanie (1) nieuzasadmionego dzielenia operacyi, (11) angazowania podmiotéw posredniczacych
mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementow wzajemnie sie znoszacych lub
kompenswjacych oraz (1v) mne dzialania o podobnym dzialaniv do wezednie; wspommanych, moga byé
potraktowane jako przeslanka istniema sztuczaych czynnose: podlegajacych przepisom GAAR. Nowe regulacje
wymagaja znacznie wiekszego osadu przy ocenie skutkéw podatkowych poszezegdlnych transakeyi.

Klauzule GAAR nalezy stosowac w odmesienmu do transakcj dokonanych po je) wejsciu w Zycie oraz do
transakcji, ktore zostaly przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAFR. ale dla ktérych po dacie wejscia
klauvzuli w zycie korzysct byly lub s nadal osiagane. Wdrozenie powyzszych przepiséw umozliw: polskim
organom kontroli podatkowe) kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalen 1 porozumien,
takich jak restrukturyzacja 1 reorganizacja grupy.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony sa w bilansie prezentowane oddzielnie.
6.18. Uznawanie przvchodow

Przychody uznawane sa w takie] wysokosci, w jakie jest prawdopodobne, ze spolki Grupy uzyskaja korzysc
ekonomiczne, ktore mozna wiarygodnie wycenic.

6.18.1. Sprzedaz inwestycji
Przychody s3 yymowane w momencie, gdy znaczace ryzyko 1 korzyéci wynikajace z prawa wlasnosei inwestycji
zostaly przekazane nabywcy. Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pommiejszone o
podatek od towardw 1 ustug (VAT).

6.18.2. Swiadczenie ushug

Przychody ze swiadczenia ushug najmu powierzchm biurowych sa rozpoznawane z uwzglednieniem ewentualnych
wakacj1 czynszowych przyznanych najemey, tj. przy zastosowaniu tzw. metody czynszu efektywnego.

6.18.3. Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sa rozpoznawane w momencie 1ch naliczenia (przy zastosowaniu efektywne; stopy
procentowej) jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

6.15.4. Dywidendy

Nalezne dywidendy =zalicza sie do przychodow finansowych na dzien powziecia przez Zgromadzenie
Akcjonanuszy spolks. w ktora Grupa Kapitalowa zamwestowala, uchwaly o podziale zysku przyzmajace;
dywidende, chyba ze w uchwale okreslono mny dzien prawa do dywidendy.

7. ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Sprawozdania jednostkowe spolek wehodzacych w skiad grupy za biezacy okres sprawozdawczy 1 poprzedni rok

obrotowy sporzadzono stosujac wdentyczne zasady (polityke) rachunkowosci.

8. KRYTERIA WYLACZEN JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH ZE
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W biezacym okresie sprawozdawczym wszystkie jednostki podporzadkowane zostaly objete skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy.
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SKONSOLIDOWANY BILANS SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA

Aktywa
Na dzien Na dzien
Nota 30 czerwea 2020 31 grudnia 2019
roku roku
A, Aktywa trwale 122530015851 1323 463 748,90
I. Wartosci niematerialne i prawne 72220 381,37 T4 428 914,07
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -
2. Wartos¢ firmy 71994 100,71 74 077 980,80
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 226 271,66 35093327
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -
II. Wartosc firmy jednostek podporzadkewanych - -
1. Wartos¢ firmy — jednostki zalezne - -
2. Wartosc firmy — jednostki wspolzaleine - -
III. Rzeczowe aktywa trwale 6 085 320,73 2 460 035,90
1. Srodki trwale 6 08532973 2 460 035,90
a) grnty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) - -
b) budvnki, lokale, prawa do lokali 1 obiekty inFynierii ladowej 1 wodnej 468 980.13 502 461.38
c) urzadzenia techniczne 1 maszyny 545 847,83 50011041
d) srodki transportu 4 668 48737 008 146,54
e) inne srodki trwale 402 014,40 450 317.57

2. Srodki trwale w budowie - -
3. Zaliczki na srodki trwale w budowie -
IV. Naleznosci dlugoterminowe 1195391 3250026,85
1. Od jednostek powiazanych - -
2. Od pozostalych jednostek. w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

3. Od pozostalych jednostek 1195391 32509026.85
V. Inwestycje dlugoterminowe 4.1 110144786912 122235533008
1. Niemuchomosci 100838102258 121138561551
2. Wartosci niematerialne 1 prawne -
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 232232 833344035
a) \i.'jec_:iﬂos_!kach z_a]eir[y‘chi Ws‘pc')lzale_z’n}'{'h niewycenianych metoda ~ 8331 234.03
konsolidacyi pelne) lub metoda proporcjonalna :

- udzialy lub akeje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - 833123493
- inne diugoterminowe aktywa finansowe - -
b) w jednostkach zaleznych, wspolzaleinych 1 stowarzyszonyvch

wycenianych metoda praw wlasnosct

- udzialy lub akeje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne diugoterminowe aktywa finansowe - -
¢) w pozostalych jednostkach, w ktoryeh jednostka posiada zaangazowanie

w kapitale

- udzialy lub akeje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne diugoterminowe aktywa finansowe - -
d) w pozostalych jednostkach 232232 221442
- udzialy lub akeje - -
- Inne papiery wartoscliowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 232232 221442
4. Inne mwestycje dlugoterminowe 3064 52422 263627422
VL Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 45633 624,38 20 959 533,00
1. Aktywa z tymulu odroczonego podatku dochodowego 44 010 808,99 20236 717.61
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 722 815,39 72281539
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Na dzien Na dzien
Nota 30 czerwea 2020 31 grudnia 2019
roku roku
Aktywa
B. Akrywa obrotowe 407 565 205,60 176 620 783,68
I. Zapasy 05 303 846,04 58355 684,23
1. Materialy - -
2. Polprodukty i produkty w toku 2457303422 24254 882.42
3. Produkty gotowe - -
4. Towary 68 688 176,73 20358 586.44
5. Zaliczki na dostawy 1 ushugi 213263500 4742 21537
II. Naleinosci krotkoterminowe 36 740 483,73 30 536 767,36
1. Naleznoéci od jednostek powiazanych 8 802,90 582 036,00
a) z tytulu dostaw 1 ushug, o okresie splaty: § 80290 582 036.00
- do 12 miesiecy 8 862,90 582 036,00
- powyzej 12 miesigcy - -
b) inne - -
2. Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada ) )
zaangazowanie w kapitale
a) z tytulu dostaw 1 ushug, o okresie splaty: - -
- do 12 miesiecy - -
- powvzej 12 miesiecy - -
b) e - -
3. Naleznosci od pozostalych jednostek 36 731 590,83 20054 731.36
a) z tytuiu dostaw 1 ushug, o okresie splaty: 550125546 13355 757.61
- do 12 miesiecy 5501 255,46 13355 757.61
- powyzej 12 miesigcy - -
bz t_j,"ruhl pﬂdaﬂi'ﬂw, dOt”:EIC_]l. cel, ubezpieczen spolecanych 1 zdrowotnych 13 601 89373 16 030 071.33
oraz innych fytulow publicznoprawmnych
) inne 17454 494,14 568 902.42
d) dochodzone na drodze sadowej 8394750 -
III. Inwestycje krotkoterminowe 264 215 730,31 75 668 937,38
1. Erotkoterminowe aktywa finansowe 264 215 730,31 75668 937,38
a) w jednostkach zaleznych 1 wspolzaleznych 42 21 677 710,79 14 048 860,07
- udzialy lub akeje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyezki 21 677 710,79 14 048 860,07
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -
b) w jednostkach stowarzyszonych - -
- udzialy lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne krotkoterminowe akfywa finansowe - -
¢) w pozostalych jednostkach 42 2064 274 61 § 404 561.60
- ndzialy lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki 2064 274,61 8 404 561.60
- inne krotkoterminowe akfywa finansowe - -
d) srodki pieniezne 1 inne aktywa pieniezne 240473 744,91 522255151
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 240 465 054.25 52221 299,60
- inne érodkd pienieine 8 690,66 4216,11
- inne aktywa pieniezne - -
2. Inne inwestyveje krothoterminowe - -
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1121514552 12039 394,71
C. Naleine wplaty na kapital (fundusz) podstawowy - -
D. Udzialy (akcje) wlasne - -
Aktywa razem 1632964 364,11 1 500 084 532,58
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Pasvwa

Na dziert Na dziert
Nota 30 czerwea 2020 31 grudnia 2019
roku roku
A, Kapital (fundusz) wlasny 562 801 623,37 501 539 871,26
I. Kapital (fundusz) podstawowy 226176 574,00 226 176 574,00
II. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 132 903 462,82 00 719,36
- nadwyzka wartosci sprzedaZy (wartosci enisyjne]) nad wartoscia
nominalna udzialow (akcji) ) )
IIT. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w fym: - -
- z tytulu aktualizac)i wartoscl godziwe) - -
IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tvmn: - -
- tworzone zgodnie z umows (statuten) spolld - -
V. Roznice kursowe z przeliczenia - 25 663,29 2 364,85
VL Zysk/ (strata) z lat ubieglych 138 457 469,59 180 551 613,24
VIL Zysk/ (strata) netto 65 289 780,25 85 709 599,81
VIIL. Odpisy z zvsku netto w ciagu roku ohrotowego
(wielkos¢ ujemna) B )
B. Kapitaly mniejszosci - -
C. Ujemna wartosc¢ jednostek podporzadkowanych - -
I Ujemmna wartosc jednostki zalefne - -
II. Ujemna wartosc jednostki wspolzalezne - -
D. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 1070 162 740,74 008 544 661,32
I Rezerwy na zobowiazania 73 730 333,02 53 866 462,74
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 73337354902 53857904574
2. Rezerwa na swiadczenia emeryvtalne 1 podobne - -
- dlugoterminowa - -
- krotkoterminowa - -
3. Pozostale rezerwy 392 979,00 8517.00
- dlugoterminowe - -
- krotkoterminowe: 392 979,00 8 517.00
II. Zobowiazania dlugoterminowe 629 702 161,54 613 649 543,69
1. Wobec jednostek powiazanych 164 242 167.57 316087 959,01
2. Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada B )
zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostalych jednostek 465 459 003 07 581 @51 584.68
a) kredyty 1 pozyczki 5 438 328 181.09 541 559 639.16
b) z tytulu emisji dluznych papierow wartosciowych 5 10 615 586.62 20268 162,67
) inne zobowiazania finansowe 5 698042041 493227990
d) zobowiazania wekslowe - -
) inne 9526 796,85 6 191 502,95
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Na dzien Na dziert
Nota 30 czerwea 2020 31 grudnia 2019
roku roku
Pasywa
IIL. Zobowiazania krotkoterminowe 286 715 457,65 280 740 313,14
1. Zobowiazania wobec jednostek powiazanych 4 005 000,00 846 825.84
a) z tyfulu dostaw 1 ushug, o okresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powvzej 12 miesiecy - -
b) inne 4005 000,00 846 825,84
2. Zobowiazania wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada B )
zaangazowanie w kapitale
a) z tyfulu dostaw 1 ushug, o okresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powvzej 12 miesiecy - -
b) inne - -
3. Wobec pozostalych jednostek 282 720 457,65 288 803 487.30
a) kredyty 1 pozyezki 5 32763 033,53 87363 765.36
b) z tytuls emisji dhuznych papierdw wartosciowych 5 2589 79596 68 038 268,57
¢) inne zobowiazania finansowe 5 7667 36751 595 53728
d) z tytulu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: 54205 126,44 479082327.01
- do 12 miestecy 54205 126,44 47082 327,91
- powyzej 12 miesigcy - -
) zaliczki otrzymane na dostawy 1 uslug 64 135 500,00 64 135 300,00
f) zobowiazania wekslowe - -
_g} Z tytulu pqdaﬂic’m{, cel. ubezpieczen spolecznych 1 zdrowotnych oraz 112 950 805.60 7203 607.55
mnyeh tytulow publicznoprawnych - ’ :
h) z tytulu wynagrodzen 366 151,94 471 263,53
1} inne 8033 676,67 12203 217,10
4. Fundusze specjalne - -
IV. Rozliczenia miedzyvokresowe 80 004 787,63 41 288 341,75
1. Ujemmna wartosc firmy - -
2. Inne rozliczema miedzyokresowe 8 80 004 787,63 41 288 341,75
- dlugoterminowe - -
- krotkoterminowe 80 004 787,63 41 288 341,75

Pasywa razem

1632964 304,11

1500084 532,58
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spoélka Akcyma

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia

30 czerwca 2020 roku (w zlotych)

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW [ STRAT SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA
(WARIANT KALKULACYJNY)

A. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i

materialéw, w tym:

Okras 6 missiecy

Nota

zakonczony dnia

30 czerwea 2020 roku

- od jednostek powiazanych nieobjetych metoda konsolidacyi pelnej
L Przychody netto ze sprzedazy produktow

II. Przychody nefto ze sprzedazy towarow 1 materialow

B. Koszty sprzedanych produktéw, towardéw i materialow, w

tym:

I Koszt wytworzenia sprzedanych produlktow
I Wartosé sprzedanych towardow 1 materialow
C. Zysk/ (strata) brutto ze sprzedazy (A - B)

D. Koszty sprzedaiy

E. Koszty ogolnego zarzadu

F. Zysk/ (strata) ze sprzedaZy (C-D-E)

G. Pozostale przyvchody operacyjne 10
I Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych akiywow trwalych

II. Dotacje

II. Aktualizacja wartosei aktywow mefinansowych

IV. Inne przychody operacyjne

H. Pozostale koszty operacyjne 11
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych

I Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

II. Inne kosziy operacyjne

L. Zysk/ (strata) z dzialalnosci operacyjnej (F+G-H)

J. Przychody finansowe

12

L. Dywidendy 1 udzialy w zyskach, w tym:

a) od jednostek powiazanych, w tym

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

II. Odsetki. w tym:

- od jednostek powiazanych

I Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym
- w jednostkach powiazanych

IV. Aktualizacja wartodci aktywow finansowych

V. Inne
K. Koszty finansowe
L Odsefla. w fynu

13

- dla jednostek powiazanych

II. Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w fym:
- w jednostkach powiazanych

II. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

IV. Inne

L. Zysk/ (strata) na sprzedazy caloici lub czesci udzialow
jednostek podporzadkowanych
M. ZysK/ (strata) z dzialalnosci gospodarczej (I+J-K+L)

N. Odpis wartosci firmy

I Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne

II. Odpis wartosci firmy — jednostki wspdlzalezne

0. Odpis ujemnej wartosci firmy

I Qdpis ujemnej wartosci firmy — jednostki zalezne

II. Odpis wemne) wartosci firmy — jednostki wspolzalezne

P. Zysk/ (strata) z udzialow w jednostkach podporzadkowanych
wycenianych metoda praw wlasnosci

R Zysk/ (strata) brutto M-N+O0=xP)

S. Podatek dochodowy

T. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwickszema straty)
U. Zyski/ (straty) mniejszosci
W. Zysk/ (strata) netto (R—S-T+-TU)

30728 337,83

25 230,00
20 809 598.75
018 739,08

13134 213,35

12 77705528

357 158.07
17504 124,48
13 532 500,94
10 215 124,60
- 6153 510,00

124 267 496,70

122 490 503,03

1776 903,67
6 841 211,96
557541

6 835 6306.55

111 272 774,68

2003 058,80

649 02234
43358882

1354036406

30275 522,88
1503327529
245201227

1524224759

83 000 310,60

83 000 310,60
17710 530,35

65 289 780,25

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku

30 466 086,67

19 200,00
37 886 364.00
157972261

23 316 664,00

2207331443
1 243 349,66
16 149 422,58
1888078,78
19 087 545,90
-5826 202,10
132632 422,12

130 442 196.67
219022545
6 684 004,20

6 684 204,20
120121 315,82
8 268 750,38

3 085 866.74
2 844 680.23

4 578 566,52
604 317.12
20 491 708,84
15799 317.67
142162177

4 692 391,17

107 898 357,30

107 898 357,30
22188 757.55

85 709 599,81
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spotka Akcyjna
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia
30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM
SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA
Ofres 6 miesigcy
Nata zakonczony dnia
30 czerwea 2020 roku

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 rofu

L Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)

- korekty bledow

La. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po
korektach bledow

1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

1.1. Zmiany kapitahu (funduszu) podstawowego

a) zwickszenie (z tytulu)

- wydamia udzialow (emasii akeji)

b) zmniejszenie (z tytulu)

- umorzenia udzialow (akcji)

1.2. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu

2. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

a) zwiekszenie (z tytulu)

- emisji akcji powyze] wartosci nominalnej

- podzialu zysku (ustawowa)

- podzialy zysku (ponad wymagana ustawowo nunimalng wartosc)
b) zmniejszeme (z tytuhr)

- pokrycia straty

- korekta wartosci wniesionego aporiu

2.2 Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

3. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
3.1. Znuany kapitatu (funduszu) z akializacy wyceny

- zmiany przyjetych zasad (polityki) raclmmkowosci

a) zwiekszenie (z tytulu)

b) zmniejszenie (z tytuh)

- zbycia srodkow trwalveh

3.2. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
4. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
4.1. Zmiany pozostalych kapitalow (funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie (z tytulu)

- przeniesienie wyniku z lat ubieglych na kapital rezerwowy
b) zmniejszenie (z tytulu)

4.2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
5. Roznice kursowe z przeliczenia na poczatek okresu

5.1, Zmiany rozmc kursowyceh z przeliczema

a) zwickszenie (z tytulu)

- przeliczenia kapitalow jednostek zaleznych,

b) zmniejszenie (z tytulu)

- przeliczenia kapitalow jednostek zaleznych,

5.2. Réfmice kursowe z przeliczenia na koniec okresu

6. Zysk/ (strata) z lat ubteglych na poczatek okresu

6.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

- znmany przyjetych zasad (polityki) raclmnkowosct

- korekty bledow

501 539 871.26

501 539 871,26
226 176 574,00

226 176 574,00

99 719,36
132 803 743.46
132 803 743.46

132803 743.46
132 903 462.82

236485
-28 028.14
-28028.14
-28 028.14

-25 663.29
275 261 213,05
275261 213.05

425 824 644,80

415 814 644,80
226176 574.00

226176 574.00
80 719.36

00 719.36

-3261.80
5626.6%
562665
5626.6%

2364.85
199 551 613.24
199551 613.24
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spotka Akcyjna
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia
30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

Okres 6 miesigcy . .
Nota zakonczony dig iok :akn_m'_:o ny dnid
30 czerwea 2020 roku grudnia 2019 roku
6.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu. po korektach 275261 213.05 199 551 613.24
a) zwiekszenie (z tytulu) - -
- podzialy zysku z lat ubteghych - -
b) zmniejszenie (z tyfuhi) 136 803 743 46 10 000 000,00
- przeniesienie wyniku z lat ubieglych na kapital zapasowy 132 803 743 46 -
- dywidenda 4 000 000,00 10 000 000,00
- nabycie jednostek zaleznych - -
6.3. Zysk z 1at ubieglych na koniec okresu 138 457 469 59 180 551 613.24
6.4 Strata z lat ubteglych na poczatek okresu - -
- zmiany przyjetych zasad (polityki) raclmmkowosci - -
- korekty bledow - -
6.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach - -
a) zwiekszenie (z tytulu) - -
- przeniesienia strafy z lat ubieglych do pokrycia - -
b) zmniejszeme (z tytuhr) - -
6.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu - -
6.7. Zysk/ (strata) z 1at ubieglyvch na koniec okresu 138 457 469 59 180 551 613.24
7. Wynik netto 65 289 780,25 85 709 59081
a) zysk nefto 65 289 780,25 85 709 50081
b) strata netto - -
c) odpisy z zysku - -

II. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)
III. Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu
proponowanego podzialu zysku (pokrycia straty)

562 801 623,37
562 801 623,37

501 539 871.26
501 539 871,26
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spotka Akcyjna
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia

30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)
SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA

A, Przeplywy srodkow pienieinych z dzialalnosci operacyjnej
L. Zysk/ (strata) netto

II. Korekty razem

1. Zysk/ (strata) udzialowcow mniejszosciowych

2. Zysk/ (strata) z udzialow (akeji) wjednostkach wycenianych
metods praw wiasnosci

3. Amortyzacja

4. Odpisy wartosct firmy

5. Odpisy ujemnej wartosci firnry

6. Zyski/ (straty) z tytulu roznic kursowych

7. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)

8. Zysk/ (strata) z dzialalnosci mwestyeving

9. Zmiana stami rezerw

10. Zmiana stanu zapasow

11. Zmiana stam naleznosci

12. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek 1 kredvtow

13. Zmiana stanu rozliczen nuedzyokresowych

14. Inne korekty z dzialalnosci operacyjne)

III. Przeplywy pienieine netto z dzialalnosci operacvjnej (I+IT)
B. Przephywy srodkow pienieinych z dzialalnosci inwestveyjnej
L Wplywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwalych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne

3. Z aktywow finansowych, w tym:

a) w jednostkach wycenianych metoda praw wiasnosci

b) w pozostalych jednostkach

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy 1 udzialy w zyskach

- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych

- odsetka

- inne wplywy z aktywow finansowych

4. Inne wplywy mwestycyjne

II. Wydatki

1. Nabycie wartosct niematerialnyeh 1 prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwalych

2. Inwestyeje w meruchomosel oraz wartoscl niematerialne 1 prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:

a) w jednostkach wycenianych metoda praw wlasnosci

b) w pozostalych jednostkach

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki dugotermmowe

4. Dywidendy 1 inne udzialy w zyskach wyplacone udzialowecom
(akcjonariuszom) mniejszosclowWynl

5. Inne wydatki mmwestycyjne

III. Przeplywy pieniezne netio z dzialalnosci inwestycyjnej (I-IT)
C. Przeplywy srodkow pienieinych z dzialalnosci finansowej
L Wplywy

1. Wplywy netto z wydania udzialow (emusji akeji) 1 innych
instrumentow kapitalowych oraz doplat do kapitalu

2. Kredyty 1 pozyczki

3. Emisja dluznych papierow wartosciowych

4. Inne wplywy finansowe

Nota

14
14

14
14

Okres 6 miesigcy

zakonczony dnia

30 czerwea 2020
roku

05 180 780,25
26 961 147.79

2650 400,52

14 880 208.47
15298 630.61
-122 493 955.69
19 872 388.18
-37038 161.81
-205574343
116 058 577.02

14 886 603.69
579319123
01 250 928.04
456 463 797,75
21 835.56

433 738 42096

22703 541.23
212 446 183.69
23226041
198 243 23499

13 970 688.20
244017 614.06

300 078 528,02

366 078 528.62

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019

roku

85 709 599,81
- 70972 901,09

531945527

-874121.27

10 158 423.45
-130 442 196.67
3 344 969,09
-44 072 555.26
-0651138.45
6737792811

4088 584.45
23 777 750,19
14 736 698,72

135417 455,38

79 554 303 .49

55863 151.80
318 061 892,80

653 229.39
278 46217243

38046 49098
- 182 644 437,42

379 227 629,08

360 035 629.08
19192 000.00
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spotka Akcyjna
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia
30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

Ofras 6 miesiecy

zakoriczony dnia Rok zakornczomny dnia

Nota 30 czerwea 2020 31 grudnia 2019
roku
roku

II. Wydarki 514070 813,39 186 193 082,55
1. Nabycie udzialow (akcji) wlasnych - -
2. Dywidendy 1 inne wyplaty na rzecz wiascicieli - 10 000 000,00
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli. wydatki z tytulu podzialu ) )
zysku

4. Splaty kredytow 1 poZyczek 409 676 476.17 124 280 194.21
5. Wykup diuznych papierow wartosciowych 85 833 000.00 20 450 000,00
6. Z tytulu innych zobowiazan finansowych - -
7. Platnosci zobowiazan z tytulu umow leasingu finansowego 582 335,19 609 73337
8. Odsetki 17 979 002,03 30 853 154.97
9. Inne wydatki finansowe - -
II1. Przephywy pienieine netto z dzialalnosci finansowej (I-II) - 147902 284,77 193 034 546,53
D. Przeplywy pieniezne netto razem (A.IT=B.ITI=C.IIT) 188 276 257,33 15126 807,83
E. Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pienieinvch, w tym 188 248 220,20 15132 114.83
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytulu roznic kursowych -28028.13 5307.00
F. $rodki pienie7ne na poczatek okresu 52122551571 27093 400,88
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F=D), w tym 240 473 744,91 5222551571
- 0 ograniczone] mozliwoscl dysponowania - 345 094,75

23
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spélka Akcyjna
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia
30 czerwca 2020 roku (w zlotych)

DODATKOWE INFORMACJTE I OBJASNIENIA

1. INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SKROCONYM SRODROCZNYM SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM ZA BIEZACY OKRES SPRAWOZDAWCZY I KOREKTY ISTOTNYCH
BLEDOW

Do dnia sporzadzenia érodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy.
to jest do dma 14 pazdziermka 2020 roku me wystapily zdarzema dotyczace lat ubieglyvch, kiore powmny byc
wete w skroconym srodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowvm za biezacy okres sprawozdawczy.
W biezacym okresie sprawozdawczym nie dokonano korekt istotnych bledéw. ktore moglyby mieé¢ wplyw na
poréwnywalnosé danych finansowych za rok poprzedzajacy z danymi sprawozdania finansowego za biezacy okres
sprawozdawczy.

1. INFORMACJE O ISTOINYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYDM SKROCONEGO SRODROCINEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO, A NIE 5A UWZGLEDNIONE W TYM SPRAWOZDANIU

Po dnm bilansowym do dmia sporzadzema skroconego skonsolidowanego sprawozdama finansowego za biezacy
okres sprawozdawczy, to jest do dmia 14 pazdziernika 2020 roku nie wystapily istotne zdarzema, ktore nie zostaly
uwzglednione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za biezacy okres sprawozdawczy.

3. POROWNYWALNOS C DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY Z DANYMI
SKROCONEGO SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA BIEZACY OKRES SPRAWOZDAWCZY

W biezacym okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywala znuan zasad rachunkowosc: am korekt bledow,
w zwiazku z czym nie miata obowiazku zaprezentowania informacy liczbowych zapewniajacych porownywalnosé
danych skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze skroconym srodrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za biezacy okres sprawozdawczy.
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) Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdante finansowe za okres 6 miestecy zakoficzony dnia
30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

4. INWESTYCJE
4.1. Inwestycje dlugoterminowe

Okres 6 miesiecy zakoniczony dnia 30 czerwcea 2020 roku

Nieruchomosci:
Equal Blrjsimss Equal Bl}siness Equal Bl}&iness Carbon Tower Tischnera Chmielna 89 Nieruchomosci w Razem
Park A Park B Park C Wroclaw Office Warszawa budowie
Krakéw Krakéw Krakéw Krakéw

Saldo otwarcia 72 820 350,00 02285500 199723 650,00 154924 230,00 249 590 685,00 - 36130384551 1211 385 615,51
Zwickszenia, w ym: £30 503,44 501 019,19 4946 330,61 436715241 42645 328,64 101 §29703,75 186 979 971,56 341 899 099,60
Aport - - - - - - - -
Nabycie - - - - - - - -
Aktalizacja wartoscl - - - - 5063 872,09 101 829 703.75 36762 28876 143 655 864 60
(wycena)

Poniesienie nakladéw 530 50344 591 019,19 4946 330,61 436715241 3738143655 - 15021768280 198 243 235,00
Przeniesienie z zapasow - - - - - - - -
Inne - - - - - - - -
Transfery - - - - - 255 430 196,35 255 450 296,25 -
Zmniejszenia, w tym: 7335004344 17361387419 204 669 980,61 3123089429 - - - 454903 692,53
Sprzedaz 72195 073 82 195 875 617.64 - - - - 433 738 42096
Aletualizacja wartoscl 1164 869.62 7946 144,69 8794 36297 325080429 - - - 21165 271,57
(wycena)

Inne - - - - - - - -
Saldo zamkniecia - - - 13603148812 201236013,64  3ST280000,00 292 833 520,82 1098 381 022,38

Ostatnia niezalezna wycena nieruchomose: miala miejsce na dzien bilansowy 1 zostala wykonana przez profesjonalnych, niezaleznych rzeczoznawcow

Grupa realizujac swoja strategie polegajaca na budowie 1 sprzedazy obiektow brurowych zawarla umowy przedwstepne sprzedazy kilku posiadanych budynkéw biurowyeh,
ktorych finalizacja uzalezniona jest od spelnienia sie warunkow zawieszajacych. W zwiazku z zawartymi umowami przedwstepnymi Grupa uzyskala zaliczki na poczet ceny
sprzedazy. ktore prezentowane sa w ramach zobowiazan krétkoterminowych. W dniu 2 czerwea 2020 roku sfinalizowana zostala transakeja sprzedazy kompleksu bivrowego
Equal Busmess Park (budynki A, B 1 C), ktora zgodnie z przyjetym przez Grupe modelem biznesowym zamknela pelny cykl produkeyjno-inwestycyjny tej inwestycji

=]
o

) Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spétka Akeyyna
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdame finansowe za okres 6 miesiecy zakoniczony dma
30 czerwca 2020 roku (w zlotych)

Obecna sytuacja (globalna 1 lokalna) zwiazana ze Swiatowa pandemia wirusa COVID-19 powoduyje trudnoser na wielu rynkach 1 w dluzsze) perspektywie moze przelozyé sie
na rynek nieruchomosci komercyjnych. Moze skutkowac to wydluzeniem czasu komercjalizacji nieruchomosci lub spadkiem stawek czynszowych. co w dluzsze) perspektywie
moze réwniez wplynaé na wartosct mieruchomosc, jednak to czy znuany takie wystapia 1 jaka bedzie ich skala nie mozna obecnie precyzyjnie przewidzieé.

W zwiazku z faktem. ze gospodarka funkcjonuje obecnie w warunkach istotnej niepewnosci, Zarzad na biezaco wraz z pojawiajacymi sie nowymi zdarzeniami rynkowymi
monitoruje 1 weryfikuje szacunki w zakresie wartosci nieruchomoser.

Dotychezas pomimo panujacych warunkow Grupa, wspolnym wysilkiem Zarzadu oraz wszystkich pracownikow, zdolala kontynuowac dzialalnosc operacyina w sposob
zasadniczo zblizony do stanu sprzed epidemii. Z sukcesem sfinalizowana zostala sprzedaz kompleksu biurowego Equal Business Park (budynla A, B 1 C) oraz sprzedaz 65%
udzialow spotki Cavatina Office Sp. z 0.0. bedacej wlascicielem nieruchomosci inwestycyjnej Chmielna 89 w Warszawie.

Okres 6 miesiecy zakoniczony dnia 30 czerwcea 2020 roku

Diugoterminowe aktywa Dlugoterminowe

fin ansowe w jednos_lkn ch  akeywa finansowe w Inne ‘mwelsl.\'cje_ Razem

powiazanych - udzielone pozostalvch diugoterminowe*

podyczki jednostkach

Saldo otwarcia §331123493 121442 1636274.22
Zwiekszenia, w tym: - 107.90 428
Aport - - - -
Nabycie - 428 250,00 428 250,00
Alktualizacja wartosci R R R .
(wycena)
Poniesienie naktaddw - - - -
Przeniesienie z zapaséw - - - -
Inne - 107.90 - 107.90
Transfery - - - -
Zmniejszenia, w tym: §331 134,93 - - 8331123493
Sprzedaz 833123493 - - 8331234093
Alktualizacja wartosci R R R .
(wycena)
Inne - - - -
Saldo zamkniecia - 232232 3064 524,22 3 066 846,54

=* Inne inwestycje diugoterminowe obejmuja mwestycje w dziela sztuki oraz w produkcje filmowe.
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. Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spotka Akcyjna
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakofczony dnia
30 czerwca 2020 roku (w zlotych)

Rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2019 roku

Niernchomosci:
Equal Business  Equal Business  Equal Business Diamentum " - . Razem
q N q _ q o Carbon Tower  Tischnera Office  Nieruchomosci w
Park A Park B Park C Office Wroclaw Krakéw budowie
Krakiw Krakow Krakiw Wroclaw

Saldo orwarcia 77873 000,00 180 170 000,00 202 TO2 000,00 80 0466 000,00 - - 320 843 510,42 870 654 510,42
Zwiekszenia, w tym: - 806 004,14 11642 629,50 13 367 131,79 47 157 258,23 79160 204,24 300 648 697,62 4727019
Aport - - - - - - - -
Nabycie - - - - - - - -
Aktualizaca wartoéci - - - - 3992397970 79169 204.24 63858 172,48 182 951 446.42
{wycena)

Poniesienie nakladéw - 806 004,14 22 642 629,50 13 367 131,79 723327853 - 23441222847 278 462 172,43
Przeniesienie z zapasow - - - - - - 11378 296,67 11378 296,67
Inne - - - - - - - -
Transfery - - - - 10776697177 170 421 390,76 -178 188 362,53 -
Zmniejszenia, W tym: 5052 650,00 795404914 25620 979,50 93 433 131,79 - - - 132 060 810,43
Sprzedaz - - - 79 551 560,68 - - - 79 531 560,68
Aktualizacja wartoéci 5052 650,00 795404914 2562097950 1388157111 - - - 52500 249,75
{wycena)

Inne - - - - - - - -
Saldo zamkniecia 72820 350,00 17302285500 199 723 650,00 - 154924 230,00 249 590 685,00 361 303 845,51 1211 385 615,51
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Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia
30 czerwca 2020 roku (w zlotych)

Rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2019 roku

Diugoterminowe aktywa Dingoterminowe

finansowe w jednostkach  aktywa finansowe w Inne inwestycje Razem

powiazanych - udzielone pozostalyvch diugoterminowe

pozyezki jednostkach
Saldo orwarcia £ 656 956,96 1213600 969 077,93 6628 270,50
Zwiekszenia, w tym: 490 851,47 - 7,79 2111843926
Aport - - - -
Nabycie 490 851,47 - 172758779 221843926
Aktualizacja wartosci ; ; : .
{wycena)
Poniesienie nakladéw - - - -
Przeniesienie z zapaséw - - - -
Inne - - - -
Transfery 2183 426,50 - -60 391,50 2123 035,00
Zmniejszenia, w rym: - - 11,58
Sprzedaz - - - -
Aktualizacja wartosca R R R -
{wycena)
Inne - 2158 - 21,58
Saldo zamkniecia §331 234,93 11442 263627422 10960 723
28
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Grupa Kapitatlowa Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia
30 czerwca 2020 roku (w zlotych)

4.2 Inwestvcje krotkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe, z wylaczeniem srodkéw premieznyceh 1 innych aktywow prenieznych. obejmuga:

Okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2020 roku

Udzielone pozyczki Razem
Saldo otwarcia, z tego: 23 443 421,67 23 443 421.67
Wartosc brutto 23 443 421.67 23 443 421.67

Odpisy aktualizujace

14 506 246,51

14 506 246,51

Zwiekszenia, w tyvm:

Udzielenie pozyczek 14 506 246,51 14 506 246,51
Aktualizacja wartosci - -
Inne - -
Transfery - -
Zmniejszenia, w tym: 14 207 682,78 14 207 682.78
Splata pozyczek 14207 682,78 14 207 682,78
Aktualizacja wartosci - -
Inne - -
Saldo zamkniecia, z tego: 23741 985,40 23741 985,40
Wartoéé brutto 23741 98540 2374198540

Odpisy aktualizujace

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku

Udzielone pozyczki Razem
Saldo otwarcia, z tego: 41 860 146,83 41 860 146,83
Wartosc brutto 41 860 146,83 41 360 146.83
Odpisy aktualizujace - -
Zwiekszenia, w tym: 30 728 086,42 30728 086.42
Udzielenie pozyczek 39728 086.42 39 728 086,42
Aktualizacja wartosci - -
Inne - -
Transfery -2183 426,50 - 2183 426,50
Zmniejszenia, w tym: 55 961 385,08 55061 385,08
Splata pozyczek 55961 385,08 55961 385,08
Aktualizacja wartosci - -
Inne - -
Saldo zamkniecia, z tego: 23 443 421,67 23443 421.67
Wartosé brutto 23 443 421 .67 23 443 421.67

Odpisy aktualizujace

Zarzad dokonal oceny odzyskawalnosc: udzielonych pozyczek 1 nie zidentyfikowal przestanek utraty ich wartosci.
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akeyjna
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia
30 czerwca 2020 roku (w zlotych)
5. OPROCENTOWANE KREDYTY BANKOWE I POZYCZKI ORAZ INNE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Zobowiazania z rytulu kredytow na dzien 30 czerwea 2020

Zobowiazanie z tytulu Termin

Kredytodawea Kredytobiorca Kredytu (PLN) Oprocentowanie splaty Zabezpieczenia
CAVATINA GW 23082012 it ictwo do rachunkéw, weksel in blan Swiadezeni ddaniu s dncji Cavatina
Alior Bank S.A. N 3 50000 000,00  Wibor + marz (eredyt pelnomocaictwo do rac w, weksel in co, ofwiadezenie o po u sie egzekucji Cava
Sp zoo - Sp.z oo oraz Cavatina GW, poreczenie Cavatina sp. zo o, gwarancja BGK
obrotowy)
X . . 04.08.2020 . . . - B
Getin Noble Bank CAVATINA GW S . pelnomocnictwo do rachunkow, pelnomocnictwo do rachunkéw Carbon Tower, weksel in blanco,
SA Sp.zoo. 400702126 Wibor + (redyt poreczenie weksla przez Cavatina Sp. z o.0. i Cavatina Holding S A
) P B obrotowy)** : B
30.09.2020 Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego gruntu polozonego we
(& o Wroctawin, bedacego wlasnoscia spotld Carbon Tower sp. z 0.0., weksel in blance, zastaw rejestrowy na
. } onwersja na A . L )
Getm. I:lsu:k Bank Carbon Tower Sp. z 7987040305  Wibor + Tsedt ut%zmlar}]ln:]?o-l.k_l C@uu Tov.?[ sp. C,U. gu\::adan;:h pmez .spolke Cavatina Huldmg. SA péze‘l,ew
SA c.0. fnwestyeyjy) wierzytelnosci z umMOW najom. Z UMOWY Z . z ubezpieczenia, nmowa wsparcia pomiedzy Carbon

Tower i GW oraz Carbon Tower i Cavatina Holding na wypadek przekroczenia kosztow,
podporzadkowanie pozyczek i wierzytelnosei wspdlnikéw splacie kredytu

s

Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowicna na prawie wlasnoéei gruntn polozonege w Krakowie
bedacego wlasnoscia spolli Tischnera Office sp. z o.0. przelew wierzytelnoici z polis

1

Tischnera Office Sp. 161466 206,46 Wibor + 15.05.2030 i .'uf_ VMIOWY O g x - vo i vmdw najmm, zamfw sadov_ry i cywilny na
zo.o. udziatach spotkd Tischnera Office sp. z o.0. posiadanych przez spolke Cavatina Holding S A, zastaw
sadowy 1 finansowy na rachunkach, zastaw finansowy na Rachunku Cesji, poreczenie przez spolke

Cavatina Holding SA. podporzadkowanie pozyczek udzielonych przez wspélnikéw.

Alior Bank S.A.

Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie wieczystego uzytkowania gruntu poloznego w
Warszawie, bedacego wlasnoscia spotki Cavatina Office sp. z o.0., porgczenie przez Cavatina Holding,
dzied pelnomocnictwo do rachunkdw, przelew wierzytelnodci z umdw najmu ., z umowy o GW, z uméw o
BGKSA Cavatina Office sp_ 149978 04921 Wibor + marsa kgnz_:;afsp, ﬁ dolmmentacje projeltowa, z vbezpieczenia, z umowy o gwarancje pokrycia przekroczenych kosztow
zo.o. go,{)?,z[}zl zawartej z Cavatina Holding, zastaw finansowy i rejestrowy na rachunkach, zastaw rejestrowy na
udziatach Cavatma Office Sp. z c.0. posiadanych przez spolke Cavatina Holding SA, podporzadkowanie
pozyczek udzielonych kredytobiorcy i wierzytelnosci splacie kredytu, oéwiadczenie o poddanin sie
egzekucji Kredytobiorcy i Cavatina Holding, blokada srodkéw na rachunkm rezerwy obshugi diugn

30

Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akcyjna
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoniczony dnia
30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

Zobowiazanie z tviulu " . Termin
Kredytu (PLN) Oprocentowanie splaty

Kredytodawea Kredytobiorca Zahezpieczenia

Hipoteka na pierwszym miejscu nstanowiona na prawie wieczystego uzytkowania gruntu poloinego w
Warszawie, bedacego wlasnoscia spélki Cavatina Office sp. z 0.0., porgczenie przez Cavatina Holding,
pelnomocnictwo do rachunkdw, przelew wierzytelnodei z uméw najmu . z umowy o GW, z uméw o
Cavatina Office sp.

BGK S.A. 10714 002,13  Wibor + marza ; o
zoo. zawartej z Cavatina Holding. zastaw finansowy i rejestrowy na rachunkach, zastaw rejestrowy na

30072001 dokumentacje projektows, z ubezpieczenia, z umowy o gwarancje pokrycia przekroczonych kosztéw

udziatach Cavatina Office Sp. z 0.0, posiadanych przez spélke Cavatina Holding SA, podperzadkowanie
pozyczek udzielonych kredytobiorcy i wierzytelnosci splacie kredytu, oéwiadczenie o poddanin sie
egzekucji Kredytobiorcy i Cavatina Holding, blokada srodkéw na rachunkm rezerwy obshugi diugn

456 044 682,00
- czedé dlugoterminowa 438328 181.09
- czesé krotkoterminowa* 17716 501,00

* w bilansie w pozycji kredyty i pozyczki krdtkoterminowe pod jednostek pozostatych poza kredytami krétkoterminowymi ujgte s3 réwniez zobowiazania z tytulu pozyezek od podmiotiw
niepowiazanych 15 046 532,53 z1

** po dniu bilansowym spélka Cavatina GW sp. z 0.0. podpisala aneks do umowy kredytowej zmieniajacy termin splaty kredytu obrotowego na 03.08.2021 roku

*** po dniu bilansowym spélka Carbon Tower sp. z 0.0. podpisala aneks do umowy kredytowej zmieniajacy date konwersji na kredyt inwestycyjny na 30.09.2021 rokun

3

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A. Strona 179z 418



Z=CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akeyjna
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia
30 czerwca 2020 roku (w zlotych)

Zobowiazania z tytulu kredytow na dzien 31 grudnia 2019

Zobowiazanie z tytulu Termin

Kredytodawea Kredytobiorca kredytu (PLN) Oprocentowanie splaty Zabezpieczenia
CAVATINA GW 31.12.2020 elnomecnictwoe do rachunkow. tapienie do dluge Cavatina Sp. z oo Imomocnictwo do
Alior Bank S.A A 14653 07400  Wibor + marza  (kredyt P " ) - PP - P - Pe
Sp zoo rachunkéw Cavatina Sp. z 0.0,
obrotowy)

Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie wéytkowania wieczystego gruntu polozonega we
30092020  Wroclawin, bedaceso wlasnosciq spolii Carbon Tower sp. z 0 0., weksel in blanco, zastaw rejestrowy na
Getin Noble Bank Carbon Tower Sp.z 5606288331  Wibor + (konwersja na m?zialach spotln Cafbou TD“H sp. z 0.0. posiadanych przez spolke Cavatina Holding SA przelew
SA 0.0 kredyt wierzytelnoéei z umoéw najmm. z umowy z GW, z ubezpieczenia, nmowa wsparcia pomiedzy Carbon
inwestyeyjny) Tower i GW oraz Carbon Tower i Cavatina Holding na wypadek przekroczenia kosztow,

podporzadkowanie pozyczek i wierzytelnosci wspdlnikdw splacie kredytn
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie wlasnoéci gruntu polozonego w Krakowie
14.05.2020 bedacego wlasnodcia spolki Tischonera Office sp. z o.0. przelew wierzytelnodci z polis

Aliog Baak 54 Tischoera Office Sp 151004267 57 (konwersja na ubezpieczeniowych, umowy o generalne wykonawstwo i nméw najmm, zastaw sadowy i cywiloy na
or 5. 7,57
zo.o. kredyt udzialach spolkd Tischnera Office sp. z o.0. posiadanych przez spolke Cavatina Holding S.A, zastaw
inwestycyjny) sadowy i finansowy na rachunkach, zastaw finansowy na Rachunku Cesji, porgczenie przez spolke
Cavatina Holding SA. podporzadkowanie pozyczek ndzielonyeh przez wspélnikow
Hipoteka na pierwszym miejscn ustanowiona na prawie wiasnoéci gruntu polozonego w Krakowie
bedacego wlasnoscia spolki Tischnera Office sp. z o.0. przelew wierzytelnoscai z polis
Alior Bank S.A Tischnera Office Sp. 2066 18297  Wibor + 15.03.2020 ubezpieczmiéwyc].\. umowy o generalne t\'ylconfm'sm'o i nmdw nfijmu. .zastaw sadovj'}' i cywilny na
zoo iz udzialach spotki Tischnera Office sp. z 0.0, posiadanych przez spotke Cavatina Holding S A, zastaw

sadowy i finansowy na rachunkach, zastaw finansowy na Rachunkn Cesji, poreczenie przez spolke
Cavatina Holding SA, podporzadkowanie pozyczek udzielonych przez wspélnikéw.
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie nZytkowania wieczystego gruntu polozonego w
Krakowie bedacege wiasnoscia spotli 100K sp. z o.o., hipoteka na drugim miejscu tytulem transakeji
Alior Bank § A 100k Sp. zoo 5245418324 RS +marza 30092022  skarbowych ustanowiona na prawie ugytkowania wisczystego gruntu polozonego w Krakowie bedacego
wlasnoseia spolki 100K sp. z 0.0.. zastaw na udzialach 100k sp. z 0.0. posiadanych przez spolke Cavatina
Holding SA, zastaw na rachunkach,
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. § - . Zohowiazanie z tytulu ) . Termin . .
Kredytodawca Kredytobiorca kredym (PLN) Oprocentowanie splaty Zabezpieczenia
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego gruntu polozonego w
Afior Bank § A 100ESp 200 27918 47677 RS+ . 30.06 2023 Kra.kau&e.bedncegn wiasnoscia spotld 100](. sp. Z 0.0 ptzele.'w wierzytelnosei z pﬁ]isy: UMEW najmn,
zastaw rejestrowy na rachunkach, zastaw rejestrowy na udzialach 100k sp. z o.0. posiadanych przez
spélke Cavatina Holding SA, podporzadkowanie pozyczek
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego gruntow polozonych
w Krakowie bedacych wiasnoscia spolki Equal I sp. z o.o., przelew wierzytelnoci z polisy
‘homos v wi ici Sw naj & fw naj iny.
AliorBankS.A  EqualISp.zo.o. 1794580899 TWibor+marza  30.06.2026 i, praclew ’ 2 mandw agjume, fodki 2 vndw naj 8 sachunel: cesyjiy.

przelew wierzytelnosci z umowy z Cavatina GW sp. z o.0., zastaw na rachunkach, zastaw na udzialach
EqualI sp. z 0.0. postadanych przez spolke Cavatina Holding SA, przelew wierzytelnosel z mnych umow
genemjacych przychody z nieruchomosci, podporzadkowanie pozyczek udzielonych kredytobiorcy
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie uZytkowania wieczystego gruntdw poloZemych
w Krakowie bedacych wiasnosein spolki Equal I sp. z oo, przelew wierzytelnodci z polisy
nieruchomosci, przelew wierzytelnosc: z vmow najmm, przelew srodki z umow najmu na rachunek
AliorBank SA  Equal ISp zoo 918068382  IRS+marza 30062026 cesyjny, przelew wierzytelnodci z nmowy z Cavatina GW sp. z 0.0, zastaw na rachunkach, zastaw na
udziatach Equal I sp. z o.0. posiadanych przez spélke Cavatina Holding SA, przelew wierzytelnodei z
innych uméw genemujacych przychody z nierschomodci, podporzadkowanie poiyezek udzielomych
kredytobiorey
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego gruntow polozonych
w Krakowie bedacych wiasnosein spolki Equal I sp. z oo, przelew wierzytelnodci z polisy
nieruchomosdci, przelew wierzytelnosci z vméw najnm. przelew srodki z uméw najmu na rachunek
Alior Bank S.A. Equal ISp.zo.0. 68123543.04 IRS + marza 30.06.2026  cesymy. przelew wierzytelnosci z umowy z Cavatina GW sp. z 0.0, zastaw na rachunkach, zastaw na
udzialach Equal I sp. z o.0. posiadanych przez spélke Cavatina Holding SA, przelew wierzytelnosici z
innych umdéw genemjacych przychody z nieruchomosci, podporzadkowanie pozyczek udzielemych

kredytobiorey
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego gruntu polozonego w
dzied Krakowie bedacego wiasnoicia spoltki Equal I sp z oo, przelew wierzytelnodci z polis

konwersji, nie ubezpieczeniowych, umowy o generalne wykonawstwo i uméw najum, zastaw sadowy i cywilny na

pozniej mZ udzialach Equal III sp. z o.0. posiadanych przez spofke Cavatina Holding SA, kaucja 2 329 tys. zi do

20.05.2020 osiagniecia ICR=1, podporzadkowanie pozyczek udzielonych przez wspélnikéw, poreczenie przez
Cavatina Holding S A.

AliorBank S.A.  Equal Il Sp. zo.o. 101980 166,84  Wibor + marza

Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie nZytkowania wieczystego gruntu polozonego w
Krakowie bedacego wlasnoicia spolki Equal II sp. z o.0.. przelew wierzytelnosci z polis
AliorBank SA  Equal M Sp zoo. 160188879 Wibor+marza 27062020  ubezpieczeniowych i uméw najmm, zastaw sadowy i cywilmy na ndzialach Equal Tl sp. z 0.0. posiadamych
przez spolke Cavatina Holding SA. zastaw sadowy na rachunkach, podporzadkowanie pozyczek
udzielenych kredytobiorcy, blokada érodkéw na rachunkm, poreczenie przez Cavatina Holding SA
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) Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akeyjna
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miestecy zakonczony dnia
30 czerwca 2020 roku (w zlotych)

Kredytedawca Kredytobiorca Zobz;‘::;;m;;;;":)m“ Oprocentowanie Ts:l‘:wn Zahezpieczenia
dziet Hipoteka na pierwszym miejscu vstanowiona na prawie nzytkowania wieczystego gruntu polozonego w
. - komwersii, nie Krako\nie ‘bedacego wia @icia_ spotki Equal Il sp. z 0.0. przelew wierzytelnodci z uméw najmm, zastaw
AliorBank SA  Equal I Sp zoo. 3887513900  Wibor + marza sadowy 1 cywilny na ndziatach Equal Il sp. z o o. posiadanych przez spolke Cavatina Holding SA, zastaw

58??0,\0& rejestrowy na rachunkach, kaucja 2 329 tys. zl do osiagnigcia ICR=1, podporzadkowanie pozyczek
20.05.202

udzielonych przez wspdlnikdw, poreczenie przez Cavatina Holding S.A.

Hipoteka na pi miejscu na prawie i grontéw peloz w Krakowie
7500 000,00 Wibor +marza  17.04.2020 bedacego wiasnodcia spolki Cavatina SPV 4 sp. z o.o., poreczenie przez Cavatina GW sp. z o.o.
podporzadkowanie pozyczek udzielonych przez podmioty powiazane.

Cavatina SPV4 Sp
Zo.0.

Alior Bank S.A.

Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie wieczystego uzytkowania gruntu poloznego w

Warszawie, bedacego wlasnoscia spolki Cavatina Office sp. z o.0., porgczenie przez Cavatina Holding,

dzief pelomeenictwo do rachunkéw, przelew wierzytelnodci z nméw najmm . z umowy o GW, z uméw o

Cavatina Office sp. konwersji, nie dokumentacje projektowa, z ubezpieczenia, z umowy o gwarancje pokrycia przekroczonych kosztow

BGK S.A. 82837 819,80  Wibor + marza

zo.0. pozniej niz zawartej z Cavatina Holding, zastaw finansowy i rejestrowy na rachunkach, zastaw rejestrowy na
30.07.2021 udzialach Cavatina Office Sp. z o.0. posiadanych przez spéike Cavatina Holding SA. podperzadkowanie
pozyezek udzielonych kredytobiorcy 1 wierzytelnosci splacie kredytu., oswiadczenie o poddanm sie
egzekucyi Kredytobiorey 1 Cavatina Holding, blokada sredkdw na rachunku rezerwy obslug dlugu
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowicona na prawie wieczystego uzytkowania gruntu poloznego w
Warszawie. bedacego wlasnoscia spotki Cavatina Office sp. z o.0., poreczenie przez Cavatina Holding.
pelomeenictwo do rachunkéw, przelew wierzytelnodci z nméw najmm . z umowy o GW, z uméw o
Cavatina Office sp. 457548848  Wibor + marza 30072021 dukume?]rarj? pm.jrk‘tuwa z ubezpieczenia, z nmu_wy -U gwarancje pekrycia pnzekroczony:c].\ kosztow
zo.o. zawartej z Cavatina Holding, zastaw finansowy i rejestrowy na rachunkach, zastaw rejestrowy na
udziatach Cavatina Office Sp. z 0.0. posiadanych przez spélke Cavatina Holding SA. podperzadkowanie
pozyezek udzielonych kredytobiorcy 1 wierzytelnosci splacie kredytu., oswiadczenie o poddanm sie
egzekucii Kredytobiorcy i Cavatina Holding, blokada srodkéw na rachunim rezerwy obshugi diugn

BGK S.A.

585 619 507,02
- czeéé dmgoterminowa 541 550 630.16
- czesé krotkoterminowa* 44059 867.86

* w bilansie w pozycji kredyty i pozyczki krdtkoterminowe pod jednostek pozostatych poza kredytami krétkoterminowymi ujgte s3 réwniez zobowiazania z tytulu pozyezek od podmiotiw
niepowiazanych oraz z tytulu kart kredytowych w wysokosci 43 303 897,50 z1

34
Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spélka Akcyna
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigey zakonczony dnia
30 czerwca 2020 roku (w zlotych)
Zobowiazania z tytulu obligacji na dzien 30 czerwcea 2020 roku
obligacje zuh"“i‘ﬁ?g:ji tytubn Oprocentowanie Termin splaty Zahezpieczenia
N . - - . wykup transzami
Obligacje seria B, BA. BB. BC 258079506  stale oprocentowanie 31.07.2020. 30.09.2020
Obligacje seria C 10 615 586.62 WIBOR + marza 30062022 Hipoteka na gruncie w Gdansku
Razem w tym: 13 205 382,58
- czesc dlugoterminowa 10 615 586.62
- czest krotkoterminowa 2580 795.96
Zobowiazania z tytulu obligacji na dzien 31 grudnia 2019 roku
P Zohowiazanie z tytulu y . . . . .
obligacje obligacji Oprocentowanie Termin splaty Zabezpieczenia
Obligacje seria A* 46 658 043,36 WIBOR + marza 30.06.2020 zastaw rejestrowy na akcjach spolki Murapol SA
5 . < wykup transzami:
Obligacje seria B. BA. BB. BC 251494325 stale oprocenfowanie 3]__0;_];612:}'0: 30.00.2020
Obligacje seria C** 20 840 544.63 WIBOR + marza 30.06.2022 Hipoteka na gruncie w Gdafisku, zastaw refestrowy na
akejach Murapol SA
Obligacje seria D*** 19192 000.00 WIBOR + marza 30.06.2020 hipoteka na gruncie w Krakowie
Razem w rym: 08§ 206 431.24
- czesc dlugoterminowa 20268 162.67
- czest krotkoterminowa 68038 268.57
*Obligacje serii A zostaly wykupione przed terminem zapadalnosci w dniu 13 lutego 2020 roku.
**QObligacje serii C zostaly czesciowo wykupione w kwocie 20 min zlotych przed terminem zapadalnosei w dniu 5 czerwea 2020 roku.
***0Obligacje serii D zostaly wykupione w terminie zapadalnosci.
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Grupa Kapitatlowa Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia
30 czerwca 2020 roku (w zlotych)

PozyczKi oraz inne zobowiazania finansowe

30 czerwea 2020 roku 31 grudnia 2019 rokn

EKrotkoterminowe

Zobowiazania z tyvtulu leasingu finansowego
Zobowiazania z tytulu poZyczek wobec jednostek
powiazanych

Zobowiazania z tytulu pozyczek wobec jednostek
pozostalych

Zobowiazania z tytulu kart kredytowych 1
debetowvch

Zobowiazania z tytulu wyceny instrumentéw
pochodnych

Inne zobowiazania finansowe

311 886.56

15046 532.53

595 537.28

43 206 604,53

720297

50553728

Razem krotkoterminowe

Dlugoterminowe

Zobowiazania z tvtulu leasingu finansowego
Zobowiazania z tytulu pozyczek wobec jednostek
powiazanych

Zobowiazama z tytulu poZyczek wobec jednostek
pozostalych

Zobowiazama z tytulu wyceny instrumentow

15 358 419,09

3563 819.97
164 242 167.57

44 494 972,06

31697 950.01

pochodnych 342560044 493227990
Inne zobowiazania finansowe - .
Razem dlugoterminowe 171 231 596,98 36 630 238,91

Strona 182 z418
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akcyjna
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia
30 czerwca 2020 roku (w zlotych)

. ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU GRUPY

Saldo zobowiazania na

Rodzaj zobowiazania 30 czerwea 2020 roku

Rodzaj zabezpieczenia

Pozyczka otrzymana od jednostki - -, Hipoteka na  gruncie we
o y 15046 532,33 0 .

NIEPOWIAZANE] Jroclawin

Razem 15046 532,52

Szczegdlowe zestawienie pozostatych ustanowionych zabezpieczen opisane zostalo w nocie nr 5.

7. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ
JEDNOSTEI POWIAZANE ISTOWARZYSZONE GWARANCIE I PORECZENIA,
TAKZE WEKSLOWE

Zobowiazania warunkowe na dzien 30 czerwca 2020
Wartosé
zobowiazania

na 30 czerwea
2020 roku

Podmiot
Beneficjent udzielajacy
finansowania

Rodzaj Poreczyriel'G

, , Termin Przeznaczenie
zobowiazania warant

zabezpieczenie zobowigzan z
tytubu gwarancji jakoscl
. - i - i wystawione) przez Cavating
e "m‘;‘ f“"l" MOS Sp. z o.0. "‘h';‘f“”l‘ 3 406 800,00 31052025  GWsp.z 0.0. na roboty
o o budowlane wykenane przy
budowie nieruchomosci
Diamentum Office
zabezpieczenie zobowiazan z
tytubu gwarancji jakosci
wystawionej przez Cavatine
2957 354,00 31.05.2025 GW sp. z 0.0. na roboty
budowlane wykenane przy
budowie nierwchomesci Equal
Business Park bud. A

gwarancja Alior Bank Ormelle Alior Bank
bankowa SA Sp.zo.0. SA

zabezpieczenie zobowiazan z
tytutu gwarancji jakosci
wystawione) przez Cavating
6924 280,00 31.05.2025 GW zp. z 0.0. na roboty
budowlane wykonane przy
budowie nieruchomeosei Equal

Business Park bud. B

zabezpieczenie zobowiazan z
tytubu gwarancji jakosci
wystawione] przez Cavatine
10 390 800,00 31.05.2025 GW sp. z 0.0. na roboty
budowlane wykonane przy
budowie nieruchomeosci Equal
Business Park bud. C

gwarancja Alior Bank Osiglia Alior Bank
bankowa SA Sp.zo.o. SA

gwarancja Alior Bank Oncino Alior Bank
bankowa SA Sp.zo.0. SA

Ormelle
Sp.z oo,
gwarancja Cavatina Osiglia Cavatina
CTYNSZOWA Holding S A Sp.zoo. Holding S A
Oncino
Sp.zo.0.

zabezpieczenie ryzyka utraty
najemecdw ilub czynszdéw
23799 314,00 31.05.2022 przez kupujacych Equal
Business Parkbud A, BiC
(Beneficjentow)

do czasu

. uzalezniona od wynajecia .. .
cia Dj.ameunm.l stonni wolgej z?.i.'mt Wartosel CZynszow
gw Jr Office Sp.z  MOS Sp.zoe. nd " pom ierzchni niewynajetej powierzchni
CZYNSZOWa oo, omercjalizacji powierzchni, w Di tum Office
budynkn nie péZniej niz
31.03.2025

RAZEM 47 478 548,00
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akcyjna
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia
30 czerwca 2020 roku (w zlotych)

Zobowiazama warunkowe na dzien 31 grudnia 2019

Podmiot Wartosc
Rodzaj Poreczyveiel' G . L zobowiazama o .
) . - Beneficjent udzielajacy . Termin Przeznaczenie
zobowiazania warant finansowania ™ 31 grudnia
2019 rokn
zabezpieczenie zobowiazan z
fytuln  gwarancjt  jakoset
. - i - _ wystawionej przez Cavatine
gwarancja - AliorBank  ypng g o, AllorBank 340000000 31082024 GW sp. z oo ma roboty
bankowa SA S.A. budowlane  wylk e przy
budowie nieruchomeosci
Diamentum Office
do czasu
Gwarancia Diamentum MI:;MO?H od “_iza]f;w zwrot wartosci  CZynszow
]r Office Sp.z  MOS Sp.zoo. nd " poua - Jl::.u niewynajetej powierzchni w
crynszowa 0.0 omere It POWIREZCAIL 1y omentum Office
budynku fie péZnie| niz
31.03.2025
RAZEM 3 406 800,00

8. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

Inne rozliczenia krétkoterminowe obeymuja miedzy innymi rozliczenia miedzyokresowe miezafakturowanych
kosztéw realizacyi inwestycii w wysokodc: 79 747 £10.00 zlotych.

9. STRUKTURA RZECZOWA I TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Struktura rzeczowa przychodow ze sprzedazy za okres 6 miesiecy zakofczony 30 czerwca 2020 1 w roku 2019
byla nastepujaca:

Ofres 6 miesigcy zakoniczony dnia Rok zakonczony dnia

Rodzaj dzialalnosci

1. sprzedaz uslug
- najem powierzchni binrowych
- wykonanie aranzacji
- ushugi pozostale

2. sprzedaz towarow i materialow

30 czerwea 2020 roku

10 809 598,75
21937 602.76
4 485 060,39
3386 935.60
018 739,08

31 grudnia 2019 roku

37 886 364,00
23 797 080.72
0 581 67096
4507 61238
1570 712,61

Przychody netto ze sprzedaZy, razem

30 728 337,83

39 466 086,67

Struktura terytorialna przychodéw ze sprzedazy za okres 6 miesiecy zakoficzony 30 czerwea 2020 1 w rokn 2019

bvla nastepujaca:

Obszar dziafalnosci

Okres 6 miesiecy zakoniczony dnia
30 czerwea 2020 rofu

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku

1.  Sprzedaz krajowa (Polska) 30728 337.83 39 466 086,67
Przychody netto ze sprzedazy, razem 30728 337.83 30 466 086,67
38
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spétka Akcyina
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia
30 czerwca 2020 roku (w zlotych)

10. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJINE

Okres 6 miesiecy Rok zakonczony
zakoriczony dnia dnia3l grudnia 2019
30 czerwea 2020 roku roku

Aldtualizacja wartosci aktywow niefinansowych
- wycena nieruchomoscl inwestycyjnych do wartosci godziwe]

122 490 593.03
122 490 593.03

130 442 196.67
130 442 196.67

Przychody ze sprzedazy nieruchomoscl inwestycyjnych® 433 743 006,37 79 551 560,56
Koszt sprzedazy niemuchomosct mwestycyjnych -433 743 996,37 - 79 551 560,56
Inne przychody operacyjne, w tym: 1776 903,67 219022545
- otrzymane zwroty kosztow postepowania spomego 740 504 40 -
- kary ofrzymane / naliczone 774 037,91 192711013
- inne 253 361.36 263 115.32

Pozostale przychody operacyjne, razem 124 267 496,70 132 632 422,12

* W I potroczu 2020 roku sfinalizowana zostala transakcja sprzedazy kompleksu brurowego Equal Business Park
(budynki A, B 1 C) w Krakowie. Cena sprzedazy budynku A wyniosla 72.2 min zi, budynku B 165.7 min zt,
budynku C 1959 mln z1 W 2019 roku sprzedana zostala nieruchomosé biurowa Diamentum Office we Wroclawiu,
cena sprzedazy wyniosla 79.9 min zi.

11. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Okres 6 miesigcy
zakornczony dnia
30 czarwea 2020 roku

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku

Strafa z tytulu rozchodu niefinansowych aldywow trwalych, w tym: 557541 -
- strata z tytulu rozchodu srodkéw trwalych oraz wartosci - o

; h - 557541 -
niematerialnych 1 prawnych
Inne koszty operacyjne, w tym: 6442 657 55 6 684 004 20
- darowizny 358833031 16 124.19
- odpisane naleinosci 639 500,00 238 664.50
- koszty likwidaci srodkéw trwatych - 4800017
- amortyzacja wartoscl firmy 2086 703,70 4173 407 40
- kary umowne - 505 727 40
- koszty zaniechama inwestycji - 25696571
- koszty produkcji filmowej - 60 391.50
- inne 521 09354 138471433
Pozostale koszty operacyjne, razem 6 841 211,96 6 684 904,20

12. PRZYCHODY FINANSOWE
Oﬁres' {im}esjrgc_jr Rok zakoniczony dnia
zakoriczony dnia 3] grudnia 2019 roku
30 czerwea 2020 roku -
Odsetki w tym: 640 022 34 3085 866.74
- odsetki od pozyczek udzielonych 556 842 36 3039261.20
- odsetki od naleznosci handlowych 68 031.17 326337
- odsetki bankowe 14 005,13 4332156
- odsetki pozostale 10 143.68 20,61
Altualizacja wartosci inwestyeji finansowych, w tym: 1354 036.46 4 578 566.52
- wycena pochodnych mstrumentow finansowych 1354 036.46 4 578 566.52
Inne, w tym: - 604 317.12
- nadwyzka dodatnich roznic kursowych nad vjemnymi - 127 34893
- pozostale przychody finansowe - 47606819
Przychody finansowe, razem 2003 058,80 8 268 750,38
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spétka Akcyjna
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoniczony dnia
30 czerwca 2020 roku (w zlotych)

13, KOSZTY FINANSOWE

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Rok zakonczony dnia

30 czerwea 2020 roku 31 grudnia 2019 roku
Odsethi, w tym: 15033 275,29 15 799 317.67
- odsetki od pozyczek otrzymanych 301102204 215034446
- odsetk1 od zobowiazan handlowych 853.20 150082
- odsetki budzetowe 152515 167 998,55
- odsetki bankowe 8066 190,10 11276 342,65
- odsetki od obligacji 132 207,84 027 807.44
- zrealizowane koszty instrumentow pochodnych IRS 280099503 1218 327,01
- odsetki pozostale 30481.93 36087.74
Akiualizacja wartosci inwestycji finansowych - -
Inne, w tym: 15242 247 59 4692 391.17
- nadwyzka vjemnych réznic kursowych nad dodatnimi 13797 4567 82 -
- wycena poZyczek 1 kredytow wg SCN 2721323 24902 831.31
- pozostale koszty finansowe 1417 566.54 2199 55086
Koszty finansowe, razem 3027552288 20 491 708.84

14. PRZYCZYNY WYSTEPOWANIA RO Z'_.‘\'IC POMIEDZY SKONSOLIDOWANYNMI
BILANSOWYNMI ZMIANAMI NIEKTORYCH POZYCJI ORAZ ZMIANAMI
WYNIKAJACYMI Z SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU PRZEPEYWOW

PIENIEZNYCH

Naletnosci:

Bilansowa zmiana stanu naleznosci dlugoterminowvch

Ofres 6 miesiecy
zakoriczony dnia
30 czerwea 2020 roku

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku

o - -2905574343 -065113845

1 krotkoternunowych netto

Zmiana stanu naleinosci w rachunku przeplywow pienieznych -20955743,43 -9 651 13845
Ofres 6 miesiecy

Zobowigzania:

Bilansowa zmiana stanu zobowiazan krotko 1 dilugotermunowych
Zmiana stanu kredytow 1 pozyczek krotko- 1 dlugoterminowych

zakoriczony dnia
30 czerwea 2020 roku
13 037 762,36
25287981.34

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku

306 265 873.61
-238 817 265.26

Zmiana stanu zobowiazan z tytulu obligacji 85001 048.66 -680 413.61
Zmiana stanu zobowiazad z tytulu leasingu -3 268 215,34 609 733,37
Zmiana stanu zobowiazan z tytulu niewyplaconych dywidend -4 000 000,00 -
Zmiana stanu zobowiazan w rachunku przeplyvwow pienieinych 116 058 577,02 67 377 928,11

Rozliczenia migdzyokresowe:

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Rok zakenczony dnia

30 czarwea 2020 roku 31 grudnia 2019 roka
Bilansowa zmiana stanu rozliczen miedzvokresowych 14 886 603,69 4 088 584.45
Zl:ulnua s:tral_lu.ro:.fllf:ze_n miedzyokresowych w rachunku 14 886 603,60 4088 584,45
przeplywow pienieznych
Ofkres 6 miesiecy

Zapasy:

Bilansowa zmiana stanu zapasow
Przeniesienie zapasow do niemchomoscl inwestyeyjnych

zakonczony dnia
30 czerwea 2020 roku
-37038 161.81

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 rofu

-32 694 258.59
-11 378 296.67

Zmiana stanu zapasow w rachunku przeplyvwow pienieznych

-37 038 161.81

- 44072 555,26
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Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdante finansowe za okres 6 miestecy zakoficzony dnia
30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

15.  INFORMACIJTE O GRUPIE KAPITALOWEJ I TRANSAKCJACH ZE STRONAMI POWIAZANYMI

a) Grupa kapitalowa
Jednostka dominujaca funkcjonuje w ramach grupy kapitalowej Cavatina Holding Spétka Akcyjna.

Ponadto Jednostka dominwaca jako jednostka zalezna nalezy rowmez do Grupy Kapitalowe) Cavatina sp. z 0.0, ktore skonsohdowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym
szezeblu Grupy Kapitalowej sporzadzane jest przez Cavatine sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie. Sprawozdanie jest skladane do wlasciwego rejestru sadowego

b) Podmiot dominujacy

Podmiotem dominujacym wobec Jednostk: dominujace) jest Cavatina sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie.

16. TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, W TYM Z PODMIOTANMI ZNATDUJACYMI SIE WRAZ Z JEDNOSTEA DOMINUJACA POD
WSPOLNA KONTROLA PODMIOTU DOMINUJACEGO

Wielkos¢ transakeyi Spolki z podmiotami powiazanymi wyniosla

Okres 6 miesiecy zakericzony dnia 30 czerwea 2020 roku
‘Odsetki — odmiesione w

Sprzedaz koszty finansowe 1 Odsetki - . , ~ Wyplacone
Spotka Zalupy (w tym pozostale zwickszajace wartosé przychody Poz;;?lm:o]if:ztj’ Pozosﬁrale P;Z\z;ho‘h dywidendy i
przychody operacyine) nieruchomosci finansowe udzialy w zyskach
imwestycyjnych
Cavatina Sp. z0.0. 545 712,00 20 400,00 3 670 06225 252 771,82 - - -
PENSIERI Sp. z 0.0. - 4200.00 - 1274.10 - - -
Pensien di Cavatina stl - - - 179 542,00 - - -
RESICAPITALS A - 630.00 - - - - -
ogolem 545 712,00 15230,00 3 670 062,25 433 588,81 - -
Naleznosei z Zobowiazania z Posverki Posverki
Spolka tytuiu dostaw, tytuiu dostaw, u dzzi)é lone ot =Y Inne naleznosci  Inne zobowizania
robot i ushug robot i ushug .
Cavatina Sp. zo.0. 4797.00 - 810732320 164 242 167.57 - 4005 000.00
PENSIERI Sp. z 0.0 3321.00 - 51826.30 - - -
Pensiert & Cavatia - - 1351856120 - - -
RESICAPITALS A 774.90 - - - - -
ogolem 8 802,00 - 21677 710,79 164 242 167.57 - 4005 000,00
41
Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akcyjna
Sradroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia
30 czerwca 2020 roku (w zlotych)
Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku
Odsetki — odniesione w
Sprzedaz koszty finansowe i Odsetki - i N N Wyplacone
Spolka Zakupy (w tym pozostale zwickszajace wartosc przychody Poz‘? stale koszty Pozosﬁtale przychody dywidendy 1
przychody operacyjne) nieruchomosci finansowe inansowe owe udziaty w zyskach
mwestycyjuych
Cavatina Sp. zo.o. 30000 000,00 2365 166.67 312154331 2676 14833 1329 267.54 254 406.72 10 000 000,00
Pensieri sp. zo.o. - § 400,00 - 552,20 - - -
Pensieri di Cavatina S1l 38 52850 - - 167 979.70 - - -
ogélem 30 038 528,50 2 373 566.67 312154331 184468023 1329267.54 254 406.72 10 000 000,00
Nalefnosci z Zobowiazama z S s
Spolka tytulu dostaw, tytulu dostaw, ll:::i;ozi OI:DZ}CZh Inne naleznosci  Inne zobowiazania
robot i ushug robdt i ushig -
Cavatina Sp. z0.0. 578 715.00 - 14247 799,50 31697 959.01 - 846825.84
Pensieri sp. zo.o. 3321.00 - 30 552,20 - - -
Eﬁ&déﬂ - 9001 74330 - - -
ogolem 582 036,00 - 23 280 095,00 31 697 950,01 - 846 825,84
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akcyina
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia
30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

17. TRANSAKCJE ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE ZE STRONAMI
POWIAZANYMI

Warunk: transakeyn zawieranych przez Grupe ze stronamu powigzanynu w okresie 6 muesiecy zakofczonyvm dma
30 czerwea 2020 roku 1 w poprzednim roku obrotowym nie odbiegaly od warunkéw rynkowych.

18. INSTRUMENTY FINANSOWE
Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Grupa narazona jest na ryzvko rynkowe obeymujace przede wszystkim ryzyko zmuany stop procentowych 1 kursow
wymany walut, kiorym zarzadza za pomocy instrumentow pochodnyeh oraz innych mstrumentow finansowych.

Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy na ryzvko rynkowe wywolane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim kredytow
bankowych opartych na zmiennej stopie procentowe;.

Grupa stosyje politvke zarzadzania kosztami oprocentowania polegajaca na wykorzystaniu instrumentéw pochodnych
(kontraktow SWAP na stope procentowa).

Ryzvko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytulu zawieranvch transakeji Ryzyko takie powstaje w wyniku
dokonywania konwersji kredytu budowlanego denominowanego w PLN na kredyt walutowy denominowany w EUR
oraz dokonywania przez jednostke operacyina transakcji sprzedazy lub zakupéw w walutach innych niz je; waluta
wyceny. Ryzvko zwiazane z konwers)a kredytu budowlanego na inwestycy)ny ograniczane jest za pomoca kontraktow
walutowych SWAP oraz zawierama umow najmu powierzehm burowyeh, w ktorveh stawka najmu okreslana jest w
EUR.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe wynikajace z nmiemoznosci wypelnienia przez dmga strone wamnkéw okreslonych w umowach
zwigzanych z instrumentami finansowymi Grupy zasadniczo ogranicza sie do kwot, o kidre zobowiazamia drugie) strony
przewyzszaja zobowiazania Grupy.

W przypadku pochodnych mstrumentéw finansowvch. ryzyko kredytowe powstaje w wyniku potencjalne) niemoznosel
wypelnienia przez druga strone jej zobowiazan umownych.

Grupa ogramcza ekspozycie na rvzyko kredytowe poprzez zawierama transakep z podmuotanu o stabilney pozyen
finansowej.

43
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Grupa Kapitalowa Cavatina Holding Spolka Akcyina
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia
30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

19. ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYNM

W dniu 3 wrzesnia 2020 roku sprzedane zostalo poza Grupe 65% udziatoéw spotki Cavatina Office Sp. z 0.0, bedace)
whascicielem nieruchomosci inwestycyjne; Chmielna 89 w Warszawie.

Sporzadzil

Elektronicznie

BARBARA  podpisany przez

BARBARA FALEWICZ

FALEW|CZ Data: 2020.10.14

1221 13 +02'00°

Dyrektor Dzialu Ksiegowasci

Barbara Falewicz

Podpisy Zarzqdu

Elektronicznie

Michat Piotr pedpisany przez
Michat Piotr Dziuda

Dziuda Data: 2020.10.14
12:42:55 +02°00"

Prezes Zarzqdu
Michat Dziuda

ok N Dokument podpisany
ektronicznie \ " Daniel Drag
| przcz Lanie raga
Rafat Pawel pocip sany pracz fafa | CZONEK 22F740U  Data: 2020.10.14
Malarz Data: 2020.10.14 \ D 1371339 CEST
12:50:50 +02'00° . b
Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
Rafal Malarz Daniel Draga
Krakow. 14 pazdziernika 2020 roku
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6.4.1. Skonsolidowane dane finansowe za pétroczne 2020 r. wraz z danymi porownywalne za potrocze poprzedniego roku obrotowego

GRUPA KAPITALOWA CAVATINA HOLDING SA
SKONSOLIDOWANY BILANS

Aktywa

w ztotych

A. Aktywa trwate

|. Wartosci niematerialne i prawne

1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartos$¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Il. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych

1. Wartos¢ firmy — jednostki zalezne
2. Wartos$¢ firmy — jednostki wspoétzalezne
11l. Rzeczowe aktywa trwate

1. Srodki trwate

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego
gruntu)

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

c) urzadzenia techniczne i maszyny
d) Srodki transportu
e) inne $rodki trwate

2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie

IV. Naleznosci dtugoterminowe

CAPITAL GROUP CAVATINA HOLDING SA
CONSOLIDATED BALANCE SHEET

Assets

in PLN

A. Non-current assets
l. Intangible assets

1. Development costs

2. Goodwill
3. Other intangible assets
4. Prepayments for intangible assets

Il. Goodwill of subordinated entities

1. Goodwill — subsidiary companies
2. Goodwill — jointly controlled entities
Ill. Property, plant and equipment

1. Tangible fixed assets
a) land (incl. right of perpetual usufruct of land)

b) buildings, premises, rights to premises, civil and
water engineering objects

c) plant and machinery

d) motor vehicles

e) other tangible fixed assets

2. Construction in progress (Assets under construction)

3. Prepayments for construction in progress

IV. Long-term receivables

30.06.2019

1135514 804,11
76 565 313,25

76 164 684,50
400 628,75

2768 528,34
2767 715,33

535 942,62

588 350,12
1126 208,12
517 214,47

813,01

31.12.2019

1323 463 748,90
74 428 914,07

74 077 980,80
350 933,27

2 460 035,90
2460 035,90

502 461,38

500 110,41
998 146,54
459 317,57

3259 926,85

30.06.2020

1225399 158,51
72 220 381,37

71994 109,71
226 271,66

6 085 329,73
6 085 329,73

468 980,13

545 847,83
4 668 487,37
402 014,40

11 953,91
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1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

V. Inwestycje diugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych
niewycenianych metoda konsolidacji petnej lub
proporcjonalnej

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b) w jednostkach zaleznych, wspoétzaleznych i
stowarzyszonych wycenianych metodg praw wtasnosci

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

¢) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
d) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

1. From affiliates -

2. From other entities, in which the Company has
participating interest

3. From other entities -

V. Long-term investments 1044 244 896,77

1036 877 364,83

2. Intangible assets -

3. Long-term financial assets, of which: 5896 429,76
a) in subsidiaries or jointly-controlled entities, not

accounted for using the full or proportionate
consolidation method

1. Real estate

5894 218,72

- shares -
- other securities -
- loans granted 5894 218,72
- other long-term financial assets -

b) in subsidiaries, jointly-controlled entities and
affiliates accounted for using the equity method

- shares -
- other securities -
- loans granted -
- other long-term financial assets -

c) in other entities, in which the Company has
participating interest

- shares -
- other securities -
- loans granted -
- other long-term financial assets -
d) in other entities 2211,04
- shares -
- other securities -
- loans granted -

- other long-term financial assets 2211,04

3 259 926,85

1222 355 339,08
1211385615,51

8333 449,35

8331234,93

8331234,93

2214,42

11 953,91

1101 447 869,12
1098 381 022,58

2322,32

2322,32
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4. Inne inwestycje dtugoterminowe 4. Other long-term investments 1471102,18 2 636 274,22 3064 524,22
VI. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe V. Long-term prepayments and deferred costs 11 936 065,75 20959 533,00 45 633 624,38
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1. Deferred tax assets 9360 027,52 20236 717,61 44 910 808,99
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 2. Other prepayments and deferred costs 2576 038,23 722 815,39 722 815,39
B. Aktywa obrotowe B. Current assets 198 136 464,06 176 620 783,68 407 565 205,60

|. Zapasy l. Inventories 76 336 694,53 58 355 684,23 95 393 846,04

1. Materiaty 1. Materials - - -

2. Pétprodukty i produkty w toku 2. Semi-finished goods and work-in-progress 16 578 213,28 24 254 882,42 24 573 034,22

3. Produkty gotowe 3. Finished goods - - -

4. Towary 4. Goods for resale 54 876 584,38 29 358 586,44 68 688 176,73

5. Zaliczki na dostawy i ustugi 5. Inventory prepayments 4 881 896,87 4742 215,37 2132 635,09

Il. Naleznosci krotkoterminowe Il. Short-term receivables 34 158 413,37 30536 767,36 36 740 483,73

1. Naleznosci od jednostek powigzanych 1. Receivables from affiliates 282 009,36 582 036,00 8892,90

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: a) trade receivables, due in: 135 384,36 582 036,00 8892,90

- do 12 miesiecy - up to 12 months 135 384,36 582 036,00 8 892,90

- powyzej 12 miesiecy - over 12 months - - -

b) inne b) other 146 625,00 - -

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych 2. Receivables from other entities, in which the i i i
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale Company has participating interest

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: a) trade receivables, due in: - - -

- do 12 miesiecy - up to 12 months - - -

- powyzej 12 miesiecy - over 12 months - - -

b) inne b) other - - -

3. Naleznosci od pozostatych jednostek 3. Receivables from other entities 33876 404,01 29954 731,36 36 731 590,83

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: a) trade receivables, due in: 6 871 634,72 13 355 757,61 5591 255,46

- do 12 miesiecy - up to 12 months 6871 634,72 13355 757,61 5591 255,46

- powyzej 12 miesiecy
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych

- over 12 months

b) taxation, subsidy, customs duty, social security,

health insurance and other public debtors

26 141 118,80

16 030 071,33

13 601 893,73
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c) inne
d) dochodzone na drodze sgdowej
11l. Inwestycje krotkoterminowe
1. Kréotkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w jednostkach stowarzyszonych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
d) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pieniezne

2. Inne inwestycje krétkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy

D. Udziaty (akcje) wtasne

c) other
d) submitted to court
lll. Short-term investments
1. Short-term financial assets
a) in subsidiaries and jointly-controlled entities
- shares
- other securities
- loans granted
- other short-term financial assets
b) in associates
- shares
- other securities
- loans granted
- other short-term financial assets
c) in other entities
- shares
- other securities
- loans granted
- other short-term financial assets

d) cash and other monetary assets
- cash on hand and cash at bank
- other cash and cash equivalents
- other monetary assets
2. Other short-term investments

IV. Short-term prepayments and deferred costs

C. Unpaid share capital

D. Treasury shares

863 650,49
74 076 161,69
74 076 161,69
42034 293,96

42 034 293,96
1224 501,87

1224 501,87

30817 365,86
29400 735,48
1416 630,38

13 565 194,47

568 902,42
75 668 937,38
75668 937,38
14 948 860,07

14 948 860,07
8494 561,60

8494 561,60

52 225 515,71
52 221 299,60
4216,11

12 059 394,71

17 454 494,14
83 947,50

264 215 730,31
264 215 730,31
21677 710,79

21677 710,79
2064 274,61

2064 274,61

240473 744,91
240 465 054,25
8 690,66

11 215 145,52

Aktywa razem

Total assets

1333 651 268,17

1500084 532,58

1632964 364,11
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Pasywa
w zfotych

A. Kapitat (fundusz) wtasny
I. Kapitat (fundusz) podstawowy
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci
emisyjnej) nad wartoscig nominalna udziatéw (akcji)

I1l. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:

- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:

- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki

V. Réznice kursowe z przeliczenia

VI. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych

VII. Zysk/ (strata) netto

VIIl. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)

B. Kapitaty mniejszosci

C. Ujemna wartos¢ jednostek podporzagdkowanych
I. Uiemna wartos¢ jednostki zalezne

Il. Ujemna wartos¢ jednostki wspoétzalezne

D. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania

|. Rezerwy na zobowigzania

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
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CAPITAL GROUP CAVATINA HOLDING SA
CONSOLIDATED BALANCE SHEET

Equity and liabilities
in PLN

A. Shareholders’ equity
I. Share capital

Il. Reserve capital, of which:
- share premium

Ill. Revaluation reserve, of which:
- fair value re-measurement
IV. Other reserves, of which:

- created in accordance with the Company’s Articles
of Association

V. Cumulative translation differences

VI. Accumulated profits/ (losses) from previous years
VII. Net profit/ (loss) for the year

VII. Deductions from net profit during the year
(negative value)

B. Minority interest

C. Negative value of subordinated entities

I. Negative value — subsidiaries

II. Negative value — jointly-controlled entities

D. Liabilities and provisions for liabilities

I. Provisions for liabilities

1. Deferred tax liability

2. Provision for retirement benefits and similar
obligations

30.06.2019

465 082 130,16
226 176 574,00
99 719,36

2211,53
189 551 613,24
49 252 012,03

868 569 138,01
43 363 781,84

43355 277,84
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31.12.2019

501 539 871,26
226 176 574,00
99 719,36

2 364,85
189 551 613,24
85 709 599,81

998 544 661,32
53 866 462,74

53 857 945,74

30.06.2020

562 801 623,37
226 176 574,00
132 903 462,82

-25 663,29
138 457 469,59
65 289 780,25

1070162 740,74
73 730 333,92

73337 354,92
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- dtugoterminowa

- krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe
Il. Zobowigzania diugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania wekslowe
e) inne
11l. Zobowigzania krétkoterminowe
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w
ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréow
wartosciowych
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- long-term

- short-term
3. Other provisions

- long-term

- short-term
Il. Long-term liabilities
1. To affiliates

2. To other entities, in which the Company has
participating interest

3. To other entities

a) loans and borrowings
b) debt securities issued

c) other financial liabilities
d) bills of exchange payable
e) other
lll. Short-term liabilities
1. To affiliates
a) trade creditors, payable in:
- up to 12 months
- over 12 months
b) other

2. To other entities, in which the Company has
participating interest

a) trade creditors, payable in:
- up to 12 months
- over 12 months
b) other
3. Liabilities to other entities

a) loans and borrowings

b) debt securities issued

8 504,00

8 504,00
631196 759,78
30916 245,20

600 280 514,58
544 137 807,23

45 854 199,18

4824 587,31
5463 920,86
163 443 650,44
33757 876,15
5395 828,85
5395 828,85

28362 047,30

129 685 774,29
31338005,21

41228 713,55
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8517,00
8517,00

613 649 543,69
31697 959,01

581951 584,68
541559 639,16

29268 162,67

4932 279,90
6191 502,95
289 740 313,14
846 825,84

846 825,84

288 893 487,30
87 363 765,36

68 938 268,57

392 979,00
392 979,00
629 702 161,54
164 242 167,57

465 459 993,97
438 328 181,09

10 615 586,62

6989 429,41
9526 796,85
286 725 457,65
4 005 000,00

4 005 000,00

282 720 457,65
32763 033,53

2589 795,96
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c) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen

i) inne
4. Fundusze specjalne
IV. Rozliczenia miedzyokresowe
1. Ujemna wartos¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

c) other financial liabilities
d) trade creditors, payable in:
- up to 12 months
- over 12 months
e) advance payments received
f) bills of exchange payable
g) taxation, customs duty, social security, health
insurance and other public creditors
h) payroll
i) other
4. Special funds
IV. Accruals and deferred income
1. Negative goodwill

2. Other accruals and deferred income

6443 968,74
29786 959,93
29786 959,93

10 762 848,86

328 687,20
9796 590,80

30 564 945,95

30564 945,95

595 537,28
47982 327,91
47982 327,91

64 135 500,00

7 203 607,55

471 263,53
12 203 217,10

41 288 341,75

41288 341,75

7 667 367,51
54 205 126,44
54 205 126,44

64 135 500,00

112 959 805,60

366 151,94
8033 676,67

80 004 787,63

80004 787,63

- dtugoterminowe - long-term - - -
- krotkoterminowe - short-term 30 564 945,95 41 288 341,75 80 004 787,63
Pasywa razem Total equity and liabilities 1333651 268,17 1500 084 532,58 1632964 364,11
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GRUPA KAPITALOWA CAVATINA HOLDING SA

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (wariant

kalkulacyjny)

w ztotych

A. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardow i
materiatow, w tym:

- od jednostek powigzanych

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéow

Il. Przychody netto ze sprzedazy towardow i materiatow

B. Koszty sprzedanych produktéw, towarow i materiatow, w

tym:

- jednostkom powigzanym

I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw
Il. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw
C. Zysk/ (strata) brutto ze sprzedazy (A - B)

D. Koszty sprzedazy

E. Koszty ogdlnego zarzadu

F. Zysk/ (strata) ze sprzedazy (C-D-E)

G. Pozostate przychody operacyjne

I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych

Il. Dotacje

IIl. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne

H. Pozostate koszty operacyjne

. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych

Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
Il. Inne koszty operacyjne

I. Zysk/ (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H)
J. Przychody finansowe

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A.

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

CAPITAL GROUP CAVATINA HOLDING SA

6-month period
ended 30 June
2019

CONSOLIDATED PROFIT AND LOSS ACCOUNT
(Function of expense or Cost of sales format)

za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia
30 czerwca 2019
roku

in PLN

A. Net sales of finished goods, goods for resale and materials: 15 759 463,10

- from affiliates not consolidated using the full method -
I. Net sales of finished goods 15 427 605,09

1. Net sales of goods for resale and materials 331 858,01
:Ih(::;t of finished goods, goods for resale and materials sold, of 6 888 310,04
- to affiliates -
I. Cost of finished goods sold 6 825 526,39
1. Cost of goods for resale and materials sold 62 784,55
C. Gross profit/ (loss) on sales (A - B) 8871152,16
D. Selling expenses 1044 818,84
E. Administrative expenses 9037 394,87
F. Profit/ (loss) on sales (C-D-E) -1211 061,55
G. Other operating income 68 357 634,03

I. Gains on the sale of non-financial long-term assets -

II. Subsidies -
11l. Revaluation of non-financial assets 67 597 881,25
IV. Other 759 752,78

H. Other operating expenses 3610 146,80

I. Loss on the sale of non-financial long-term assets -

II. Impairment of non-financial assets -
Ill. Other 3610 146,80
I. Operating profit/ (loss) (F+G-H) 63 536 425,68
J. Financial income 5268 485,29
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Year ended
31 December 2019

Rok zakonczony
dnia 31 grudnia
2019 roku

39 466 086,67

37 886 364,06
1579722,61

23 316 664,09

22073 314,43
1243 349,66
16 149 422,58
2888 078,78
19 087 545,90
-5826 202,10
132 632 422,12

130 442 196,67
2190 225,45
6 684 904,20

6 684 904,20
120 121 315,82
8268 750,38

6-month period
ended 30 June
2020

za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia
30 czerwca 2020
roku

30728 337,83

25 230,00
29 809 598,75
918 739,08

13134 213,35

12 777 055,28
357 158,07

17 594 124,48
13532 509,94
10215 124,60
-6 153 510,06
124 267 496,70

122 490 593,03
1776 903,67
6841 211,96

5575,41

6 835 636,55
111 272 774,68
2 003 058,80
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I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

a) od jednostek powigzanych, w tym:

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il. Odsetki, w tym:

- od jednostek powigzanych

Il. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych

IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V.Inne

K. Koszty finansowe

I. Odsetki, w tym:

- dla jednostek powigzanych

II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych

IIl. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych

IV. Inne

L. Zysk/ (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatéw
jednostek podporzadkowanych

M. Zysk/ (strata) z dziatalnosci gospodarczej (1+J-K+L)

N. Odpis wartosci firmy

I. Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne

Il. Odpis wartosci firmy — jednostki wspotzalezne

0. Odpis ujemnej wartosci firmy

I. Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki zalezne

Il. Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki wspoétzalezne

P. Zysk/ (strata) z udziatéw w jednostkach

podporzadkowanych wycenianych metoda praw wtasnosci

R. Zysk/ (strata) brutto(M-N+O = P)
S. Podatek dochodowy

T. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia

straty)
U. Zyski/ (straty) mniejszosci

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

I. Dividends and shares in profits, of which:

a) from affiliates, including:

- in which the Company has participating interest
b) from other entities, including:

- in which the Company has participating interest
Il. Interest

- from affiliates

11l. Gains on the sale of financial assets, of which:

- in affiliates

IV. Revaluation of financial assets

V. Other

K. Financial expenses

I. Interest

- to affiliates

1. Loss on the sale of financial assets, of which:

- in affiliates

Ill. Impairment of financial assets

IV. Other

L. Profit/ (loss) on sale of all or part of shares (participating
interest) in subordinated entities

M. Gross profit/ (loss) (I+J-K+L)

N. Goodwill impairment

I. Goodwill impairment — subsidiaries

II. Goodwill impairment — jointly-controlled entities
0. Negative goodwill impairment

I. Negative goodwill impairment - subsidiaries

1. Negative goodwill impairment — jointly-controlled entities

P. Profit/ (loss) from participating interest in entities measured
using the equity method

R. Gross profit/ (loss) (M—N + O £ P)
S. Corporate profits tax

T. Other tax charges

U. Minority profits/ (losses)

1628678,19
1596 218,33

3391 108,48
248 698,62
7276 677,39
6137 026,49
831 466,52

1139650,90

61 528 233,58

61 528 233,58
12 276 221,55

3085 866,74
2 844 680,23

4578 566,52
604 317,12
20491 708,84
15799 317,67
1421621,77

4692 391,17

107 898 357,36

107 898 357,36
22 188 757,55

649 022,34
433 588,82

1354 036,46
30 275 522,88
15033 275,29

2459 012,27

15242 247,59

83 000 310,60

83 000 310,60
17 710 530,35

W. Zysk/ (strata) netto (R-S-T+/-U)

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A.

W. Net profit/ (loss) (R-S-T+/- U)
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49 252 012,03

85 709 599,81

65 289 780,25
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GRUPA KAPITALOWA CAVATINA HOLDING SA

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(metoda posrednia)

w zfotych

A. Przeptywy Srodkoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk/ (strata) netto
Il. Korekty razem

1. Zysk/ (strata) udziatowcédw mniejszosciowych

2. Zysk/ (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych

metoda praw wtasnosci
. Amortyzacja
. Odpisy wartosci firmy

. Odpisy ujemnej wartosci firmy

3
4
5
6. Zyski/ (straty) z tytutu réznic kursowych
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

8. Zysk/ (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

9. Zmiana stanu rezerw

10. Zmiana stanu zapaséw

11. Zmiana stanu naleznosci

12. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z
wyjatkiem pozyczek i kredytéw

13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

14. Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej

Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

(1211)
B. Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A.

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

CAPITAL GROUP CAVATINA HOLDING
SA

CONSOLIDATED STATEMENT OF CASH FLOW
(indirect method)

in PLN

A. Cash flow from operating activities
l. Net profit/ (loss)

Il. Adjustments, total

1. Profit/ (loss) of minority interest

2. Gains/ (losses) from shares in entities
accounted for using the equity method

. Depreciation
. Goodwill impairment

. Negative goodwill impairment

3
4
5
6. Foreign exchange gains/ (losses)
7. Interest and shares in profits (dividends)
8. Profit/ (loss) on investing activities
9. Change in provisions

10. Change in inventories

11. Change in receivables

12. Change in short-term liabilities, except for
loans and borrowings

13. Change in prepayments, accruals and deferred
income

14. Other adjustments

lll. Net cash flow from operating activities (I1xll)

B. Cash flow from investing activities

6-month period ended 30
June 2019

za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia
30 czerwca 2019 roku

49 252 012,03
-116 934 826,85

2616 895,30

5473,33
5457 088,43
-67 845 428,71
-7157 711,81
-50 675 268,89
-10 012 857,61

-634 364,06
882 856,14

10428 491,03

-67 682 814,82
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Year ended
31 December 2019

Rok zakonczony dnia 31
grudnia 2019 roku

85709 599,81
-70 972 901,09

5319 455,27

-874 121,27
10158 423,45
-130 442 196,67
3 344 969,09
-44 072 555,26
-9651 138,45

66 158 461,37
4 088 584,45

24997 216,93

14 736 698,72

6-month period
ended 30 June 2020

za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia
30 czerwca 2020 roku

65 289 780,25
26 961 147,79

2 650 409,52

14 889 208,47
15298 630,61
-122 493 955,69
19 872 388,18
-37 038 161,81
-2955743,43

116 058 577,02
14 886 603,69

5793 191,23

92 250 928,04
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l. Wptywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych

aktywow trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne

i prawne

3. Z aktywéw finansowych, w tym:
a) w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci

b) w pozostatych jednostkach

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki

- inne wptywy z aktywow finansowych

4. Inne wptywy inwestycyjne

Il. Wydatki

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych
aktywow trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i

prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:

a) w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci

b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywoéw finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe

4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone
udziatowcom (akcjonariuszom) mniejszosciowym

5. Inne wydatki inwestycyjne

IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (-

M)

C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A.

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

I. Inflows

1. Sale of intangible assets and tangible fixed
assets

2. Sale of investment property and investments in
intangible assets

3. From financial assets, of which:

a) in entities accounted for using the equity
method

b) in other entities

- sale of financial assets

- dividends and shares in profits

- repayment of long-term loans granted
- interest received

- other

4. Other investing inflows

Il. Outflows

1. Purchase of intangible assets and tangible fixed
assets

2. Investment property and investments in
intangible assets

3. For financial assets, of which:

a) in entities accounted for using the equity
method

b) in other entities
- purchase of financial assets
- long-term loans granted

4. Dividends and shares in profits paid to minority
interest

5. Other investing outflows
lll. Net cash flow from investing activities (I-11)

C. Cash flow from financing activities
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18 350 000,00

18 350 000,00
117 869 422,69

343 096,05

98 624 973,16

18901 353,48

-99 519 422,69

135417 455,38

79554 303,49

55863 151,89
318 061 892,80

653 229,39

278 462 172,43

38 946 490,98

-182 644 437,42

456 463 797,75

21 835,56

433 738 420,96

22703 541,23
212 446 183,69

232 260,41

198 243 234,99

13970 688,29

244 017 614,06
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l. Wptywy

1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych
instrumentdw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

N

. Kredyty i pozyczki

3. Emisja dtuznych papierow wartosciowych
4. Inne wptywy finansowe

Il. Wydatki

1. Nabycie udziatow (akcji) wiasnych

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu
podziatu
zysku

4. Sptaty kredytéw i pozyczek

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

I. Inflows
1. Net inflows from issue of shares, issue of other

equity instruments and additional payments to
capital

2. Loans and borrowings

3. Issue of debt securities

4. Other financing inflows

1. Outflows

1. Re-acquisition of own shares

2. Dividends and other payments to shareholders

3. Outflows due to appropriation of profit other
than payments to shareholders

4. Repayment of loans and borrowings

228 528 093,42

228 528 093,42

57 601 890,93

10000 000,00

22406 711,50

379 227 629,08

360 035 629,08
19192 000,00

186 193 082,55

10000 000,00

124 280 194,21

366 078 528,62

366 078 528,62

514 070 813,39

409 676 476,17

5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 5. Redemption of debt securities 10 000 000,00 20450 000,00 85 833 000,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 6. Relating to other financial liabilities - - -
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 7. Finance lease payments 272 438,95 609 733,37 582 335,19
8. Odsetki 8. Interest paid 14 922 740,48 30 853 154,97 17 979 002,03
9. Inne wydatki finansowe 9. Other financing outflows - - -
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11)  1ll. Net cash flow from financing activities (I-11) 170 926 202,49 193 034 546,53 -147 992 284,77
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.llIzB.III£C.11I) D. Total net cash flow (A.I11£B.11I1zC.II1) 3723 964,98 25 126 807,83 188 276 257,33
E. Bilansowa zmiana stanu érodkéw pienieznych, w tym E. Balance sheet change in cash and cash 3723 964,98 25132 114,83 188 248 229,20
equivalents, of which:

- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic - cha?nge in cash and.cash equivalents due to i 5307,00 2802813
kursowych foreign exchange gains/losses

F. $rodki pieniezne na poczatek okresu :&:Zﬂ:i’:’ cash equivalents at the beginning of 27 093 400,88 27 093 400,88 52 225 515,71
G. $rodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym G. Cash and cash equivalents at the end of the 30817 365,86 52 225 515,71 240 473 744,91

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A.

period (F£D), of which:

- of restricted use
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MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

GRUPA KAPITALOWA CAVATINA HOLDING SA CAPITAL GROUP CAVATINA HOLDING SA

Skonsolidowane Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym Consolidated statement of changes in shareholders’ equity

6-month period Year ended
ended 30 June 31 December
2019 2019

6-month period
ended 30 June 2020

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)

- korekty btedéw

l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach

btedow

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

w zfotych

in PLN

I. Shareholders’ equity at the beginning of the period (OB)
- adjustments due to fundamental errors

l.a. Shareholders’ equity at the beginning of the period (OB),
after adjustments

1. Share capital at the beginning of the period

za okres 6
miesiecy
zakonczony dnia
30 czerwca 2019
roku

425 824 644,80

425 824 644,80

226 176 574,00

Rok zakonczony
dnia 31 grudnia
2019 roku

425 824 644,80

425 824 644,80

226 176 574,00

za okres 6 miesiecy
zakornczony dnia
30 czerwca 2020
roku

501 539 871,26

501 539 871,26

226 176 574,00

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 1.1. Changes in share capital -

a) zwiekszenie (z tytutu) a) increases (due to) - - -
- wydania udziatoéw (emisji akc;ji) - issue of shares - - -
b) zmniejszenie (z tytutu) b) decreases (due to:) - - -

- redemption of shares -
226 176 574,00 226 176 574,00

- umorzenia udziatéw (akcji)

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 1.2. Share capital at the end of the period 226 176 574,00

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 2. Reserve capital at the beginning of the period 99 719,36 99 719,36 99 719,36
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 2.1. Changes in reserve capital - - 132 803 743,46
a) zwiekszenie (z tytutu) a) increases (due to) - - 132 803 743,46
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej - share premium - - -
- podziatu zysku (ustawowo) - statutory profit appropriation - -
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos$¢) - profit appropriation (in excess of statutory minimum amounts) - - 132 803 743,46
b) zmniejszenie (z tytutu) b) decreases (due to) - - -
- pokrycia straty - absorption of losses - - -
- korekta wartosci wniesionego aportu - adjustment to the value of contribution - -
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 2.2. Reserve capital at the end of the period 99 719,36 99 719,36 132903 462,82
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3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia srodkéw trwatych

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
4.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie (z tytutu)

- przeniesienie wyniku z lat ubiegtych na kapitat rezerwowy
b) zmniejszenie (z tytutu)

4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
5. Réznice kursowe z przeliczenia na poczatek okresu

5.1. Zmiany réznic kursowych z przeliczenia
a) zwiekszenie (z tytutu)

- przeliczenia kapitatéw jednostek zaleznych,
b) zmniejszenie (z tytutu)

- przeliczenia kapitatow jednostek zaleznych,

5.2. Réznice kursowe z przeliczenia na koniec okresu

6. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

6.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedéw
6.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A.

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

3. Revaluation reserve at the beginning of the period
3.1. Changes in revaluation reserve

- changes in accounting policy

a) increases (due to)

b) decreases (due to)

- disposal of tangible fixed assets

3.2. Revaluation reserve at the end of the period
4. Other reserves at the beginning of the period
4.1. Changes in other reserves

a) increases (due to)

- transfer of prior year result to other reserves
b) decreases (due to)

4.2. Other reserves at the end of the period

5. Cumulative translation differences at the beginning of the
period

5.1. Changes in cumulative translation differences

a) increases (due to)

- translation of equity of subsidiary companies

b) decreases (due to)

- translation of equity of subsidiary companies

5.2. Cumulative translation differences at the end of the period

6. Accumulated profits/ (losses) from previous years at the
beginning of the period

6.1. Accumulated profits from previous years at the beginning of
the period

- changes in accounting policy
- adjustments due to fundamental errors

6.2. Accumulated profits from previous years at the beginning of
the period, after adjustments

a) increases (due to)

- appropriation of profit from previous years
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b) zmniejszenie (z tytutu)
- przeniesienie wyniku z lat ubiegtych na kapitat zapasowy
- dywidenda

- nabycie jednostek zaleznych

6.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

6.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow
6.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu)

6.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

6.7. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

7. Wynik netto

a) zysk netto

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ)

1ll. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty)
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b) decreases (due to)

— appropriation of prior year result to increase reserve capital
- dividend payment

- acquisition of subsidiary companies

6.3. Accumulated profits from previous years at the end of the
period

6.4. Accumulated losses from previous years at the beginning of
the period

- changes in accounting policy
- adjustments due to fundamental errors

6.5. Accumulated losses from previous years at the beginning of
the period, after adjustments

a) increases (due to)
- transfer of prior year losses to be absorbed
b) decreases (due to)

6.6. Accumulated losses from previous years at the end of the
period

6.7. Accumulated profits/ (losses) from previous years at the end
of the period

7. Net result for the period/ year

a) net profit

b) net loss

c) deductions from net profit during the period

Il. Shareholders’ equity at the end of the period (CB)

11l. Shareholders’ equity, after proposed appropriation of
profits (absorption of losses)
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6.4.2. Jednostkowe dane finansowe za pdétroczne 2020 r. wraz z danymi pordwnywalne za pétrocze poprzedniego roku obrotowego

CAVATINA HOLDING S.A.
Aktywa Assets
w zfotych in PLN 30.06.2019 31.12.2019 30.06.2020
A. Aktywa trwate A. Non-current assets 541 047 262,58 641 881 806,13 715 502 533,07
l. Wartosci niematerialne i prawne I. Intangible assets - - -
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 1. Development costs - - -
2. Wartos$¢ firmy 2. Goodwill - - -
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 3. Other intangible assets - - -
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 4. Prepayments for intangible assets - - -
Il. Rzeczowe aktywa trwate Il. Property, plant and equipment - - -
1. Srodki trwate 1. Tangible fixed assets - - -

a) grunty (w tym prawo uzytkowania a) land (including perpetual usufruct right ) o
wieczystego gruntu) to land)
. b)lbu“dynk|, Io.k.ale, prawa do lokali i obiekty b) buildings, premises and constructions - - -
inzynierii lgdowej i wodnej

c) urzadzenia techniczne i maszyny c) plant and machinery - - -

d) $rodki transportu d) motor vehicles - - -

e) inne srodki trwate e) other - - -
2. Srodki trwate w budowie 2. Construction in progress - - -
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 3. Prepayments for construction in progress - - -
1ll. Naleznosci dtugoterminowe Ill. Long-term receivables - - -
1. Od jednostek powigzanych 1. From affiliates - - -
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych 2. From other entities, in which the Company
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale has participating interest i T
3. Od pozostatych jednostek 3. From other entities - - -
IV. Inwestycje dtugoterminowe IV. Long-term investments 539 239 654,33 638 279 559,21 713 884 501,03
1. Nieruchomosci 1. Property - - -
2. Wartosci niematerialne i prawne 2. Intangible assets - - -
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 3. Long-term financial assets 539 239 654,33 638 279 559,21 713 884 501,03
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a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa
finansowe
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa
finansowe
c) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa
finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
V. Dtugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

B. Aktywa obrotowe

l. Zapasy

1. Materiaty

. Potprodukty i produkty w toku
. Produkty gotowe

. Towary

. Zaliczki na dostawy i ustugi

u b WN

. Naleznosci krétkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych

a) in affiliates
- shares
- other securities
- loans granted

- other long-term financial assets

b) in other entities, in which the Company
has participating interest
- shares
- other securities
- loans granted

- other long-term financial assets

c) in other entities
- shares
- other securities
- loans granted

- other long-term financial assets

4. Other long-term investments

V. Long-term prepayments and deferred
costs

1. Deferred tax assets

2. Other prepayments and deferred costs

B. Current assets

I. Inventories

1. Raw materials

2. Semi-finished goods and work-in-progress
3. Finished goods

4. Goods for resale

5. Inventory prepayments

I. Short-term receivables
1. Receivables from affiliates

539239 654,33
443 922 994,76

95316 659,57

1807 608,25

1807 608,25

46 808 481,00
5422 212,68
1062,68

5421 150,00

3089 702,04
1771443,19

638 279 559,21
484 715521,91

153 564 037,30

3 602 246,92

3602 246,92

84 111 248,73
11701 047,81

3141,81

371 136,00
11326 770,00

6519 157,95
5030176,57

713 884 501,03
562 708 226,86

151176 274,17

1618 032,04

1618 032,04

71013 411,58
11594 096,74

22 688,74

371 408,00
11200 000,00

1648 423,60
1641 238,45
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a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w
ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych
c) inne
d) dochodzone na drodze sgdowej
Ill. Inwestycje krotkoterminowe
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa
finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

a) trade receivables, due in:

- up to 12 months
- over 12 months
b) other

2. Receivables from other entities, in which
the Company has participating interest

a) trade receivables, due in:

- up to 12 months
- over 12 months
b) other
3. Receivables from other entities

a) trade receivables, due in:

- up to 12 months
- over 12 months

b) taxation, subsidy, customs duty, social
security, health insurance and other public
debtors

c) other
d) submitted to court
11l Short-term investments
1. Short-term financial assets
a) in affiliates
- shares
- other securities
- loans granted

- other short-term financial assets

b) in other entities
- shares
- other securities
- loans granted

- other short-term financial assets

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A.

1771443,19

1318 258,85
492,00

492,00

1317 766,85

38 248 566,28
38 248 566,28
38151513,24

38151513,24

20 388,78

20 388,78

Strona 207 z 418

5030176,57

1488 981,38
200,00

200,00

1488 781,38

65 802 042,97
65 802 042,97
65 307 349,17

65 307 349,17

695 350,85

695 350,85

945 887,60

7 185,15
246,00

246,00

6939,15

57 703 724,52
57703 724,52
57085 611,38

57085 611,38



Z=CAVATINA

LOGAL *OLOBAL * HOLISTIC

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne c¢) cash and other monetary assets 76 664,26 494 693,80 618 113,14
- srodki pienigzne w kasie i na - cash on hand and cash at bank 76 664,26 494693,80 618113,14
rachunkach
- inne srodki pieniezne - other cash and cash equivalents - - -
- inne aktywa pieniezne - other monetary assets - - -
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 2. Other short-term investments - - -
IV_. Krétkoterminowe rozliczenia IV. Short-term prepayments and deferred 48 000,00 89000,00 67 166,72
miedzyokresowe costs
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) C. Unpaid share capital i o
podstawowy
D. Udziaty (akcje) wtasne D. Treasury shares - - -
Aktywa razem Total assets 587 855 743,58 725 993 054,86 786 515 944,65
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CAVATINA HOLDING S.A.

Pasywa

w ztotych

A. Kapitat (fundusz) wtasny
I. Kapitat (fundusz) podstawowy
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej)
nad wartoscig nominalng udziatéw (akcji)

11l. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnie z umowg3 (statutem) spotki
- na udziaty (akcje) wtasne

V. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych

VI. Zysk/ (strata) netto

VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania

I. Rezerwy na zobowigzania

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

- dtugoterminowa

- krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe
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Equity and liabilities

in PLN

A. Shareholders’ equity
I. Share capital

Il. Reserve capital, of which:
- share premium

1ll. Revaluation reserve, of which:
- fair value re-measurement
IV. Other reserves, of which:
- created in accordance with Articles of Association
— for treasury shares
V. Accumulated profits/ (losses) from previous years
VI. Net profit/ (loss) for the year

VII. Deductions from net profit during the year
(negative value)

B. Liabilities and provisions for liabilities

I. Provisions for liabilities

1. Deferred tax liability

2. Provision for retirement benefits and similar
obligations

- long-term
- short-term

3. Other provisions
- long-term

- short-term

30.06.2019

420 677 296,79
226 176 574,00
155110 626,40

39 390 096,39

167 178 446,79
50523 118,44

50523 118,44
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31.12.2019

455 262 906,77
226 176 574,00
155110 626,40

73 975 706,37

270 730 148,09
59 974 460,34

59974 460,34

30.06.2020

527 090 739,80
226 176 574,00
225 086 332,77

75 827 833,03

259 425 204,85
59702 913,54

59702 913,54
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Il. Zobowiazania dtugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslowe
e) inne
11l. Zobowigzania krétkoterminowe
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w
ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

c) inne zobowiazania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe
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Il. Long-term liabilities
1. To affiliates

2. To other entities, in which the Company has
participating interest

3. To other entities
a) loans and borrowings
b) debt securities issued
c) other financial liabilities
d) bills of exchange payable
e) other
Ill. Short-term liabilities
1. To affiliates
a) trade creditors, payable in:
- up to 12 months
- over 12 months
b) other

2. To other entities, in which the Company has
participating interest

a) trade creditors, payable in:
- up to 12 months
- over 12 months
b) other
3. To other entities
a) loans and borrowings
b) debt securities issued
c) other financial liabilities
d) trade creditors, payable in:
- up to 12 months
- over 12 months
e) advance payments received

f) bills of exchange payable
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46 841 292,29

46 841 292,29

46 841 292,29

69 814 036,06
28 505 291,83
5904,00
5904,00

28 499 387,83

41 308 744,23

41228 713,55
50 829,66
50 829,66

89783 262,76
60 515 100,09

29268 162,67

29268 162,67

120 972 424,99
8532 274,91
7 842,00

7 842,00

8524 432,91

112 440 150,08
43 296 694,53
68 938 268,57

176 715,06
176 715,06

176 907 247,78
166 291 661,16

10 615 586,62

10 615 586,62

22 815 043,53
20073 096,93
5412,00
5 412,00

20 067 684,93

2 741 946,60

2 589 795,96
62 155,95
62 155,95
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g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych
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DOM MAKLERSKI

g) taxation, customs duty, social security, health

i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych insurance and other public creditors 14134,00 13 266,99 2994588
h) z tytutu wynagrodzen h) payroll 15 067,02 15 204,93 60 048,81
i) inne i) other - - -
4. Fundusze specjalne 4. Special funds - - -
IV. Rozliczenia miedzyokresowe IV. Accruals and deferred income - - -
1. Ujemna warto$¢ firmy 1. Negative goodwill - - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 2. Other accruals and deferred income - - -
- dtugoterminowe - long-term - - -
- krétkoterminowe - short-term - - -
Pasywa razem Total liabilities and equity 587 855 743,58 725993 054,86 786 515 944,65
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CAVATINA HOLDING S.A.

Rachunek zyskow i strat - wariant kalkulacyjny

w ztotych

A. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardow i
materiatow, w tym:

- od jednostek powigzanych

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow

Il. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw
B. Koszty sprzedanych produktéow, towaréw i materiatow,
w tym:

- jednostkom powigzanym

I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw

Il. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw

C. Zysk/ (strata) brutto ze sprzedazy (A - B)

D. Koszty sprzedazy

E. Koszty ogélnego zarzadu

F. Zysk/ (strata) ze sprzedazy (C-D-E)

G. Pozostate przychody operacyjne

I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych
Il. Dotacje

IIl. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych

IV. Inne przychody operacyjne

H. Pozostate koszty operacyjne

. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow
trwatych

Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

Il. Inne koszty operacyjne

I. Zysk/ (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H)

J. Przychody finansowe

I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

a) od jednostek powigzanych, w tym:
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Profit and loss account (Function of expense or Cost of
sales format)

in PLN

A. Net sales of finished goods, goods for resale and raw
materials, of which:

- from affiliates

I. Net sales of finished goods

Il. Net sales of goods for resale and raw materials

B. Cost of finished goods, goods for resale and raw
materials sold, of which:

- to affiliates

I. Cost of finished goods sold

Il. Cost of goods for resale and raw materials sold

C. Gross profit/ (loss) on sales (A - B)

D. Selling expenses

E. Administrative expenses

F. Profit/ (loss) on sales (C-D-E)

G. Other operating income

I. Gains on the sale of non-financial long-term assets
IIl. Subsidies

IIl. Revaluation of non-financial assets

IV. Other

H. Other operating expenses

I. Loss on the sale of non-financial long-term assets

Il. Impairment of non-financial assets

Il. Other

I. Operating profit (loss) (F+G-H)

J. Financial income

I. Dividends and shares in profits, of which:
a) from affiliates, including:

6-month period ended
30 June 2019

za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia
30 czerwca 2019 roku

600,00

600,00

600,00

711 951,35
-711 351,35
0,81

0,81
0,49

0,49

-711 351,03
77 013 468,42
72 000 000,00
72 000 000,00
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Year ended
31 December 2019

Rok zakoriczony dnia 31
grudnia 2019 roku

1909,68

1909,68

1909,68
1555 274,61
-1553 364,93
1,92

1,92
1,07

1,07

-1553 364,08
108 478 258,50
72 000 000,00
72 000 000,00

6-month period ended
30 June 2020

za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia
30 czerwca 2020 roku

1200,00

1200,00

1200,00
1120407,32
-1119 207,32
565 325,85

565 325,85
2,51

2,51
-553 883,98
85 603 066,72
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- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

Il. Odsetki, w tym:

- od jednostek powigzanych

Il. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych

IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V.Inne

K. Koszty finansowe

I. Odsetki, w tym:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

- in which the Company has participating interest

b) from other entities, including:

- in which the Company has participating interest

II. Interest, of which:

- from affiliates

lll. Gains on the sale of financial assets, of which:

- in affiliates

IV. Revaluation of financial assets

V. Other

K. Financial expenses
I. Interest, of which:

5013 468,42
5011 657,78

27 189 729,15
6 128 564,60

10977 786,98
10958 924,42

19947 484,23

5552 987,29
15570 192,97
12124 571,71

5794 653,69
5792702,71

77 982 704,95
1825 708,08
7508 681,63
7031470,53

- dla jednostek powigzanych - to affiliates 1920 579,52 2956 757,66 3668 825,74
II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: Il. Loss on the sale of financial assets, of which: - - -
- w jednostkach powigzanych - in affiliates - - -
IIl. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych lIl. Impairment of financial assets 20830042,92 - -
IV. Inne IV. Other 231121,63 3445 621,26 477 211,10
L. Zysk/ (strata) brutto (1+J-K) L. Gross profit/ (loss) (I+J-K) 49 112 388,24 91 354 701,45 77 540 501,11
M. Podatek dochodowy M. Corporate profits tax 9722 291,85 17 378 995,08 1712 668,08
N. P_ozostaf_e obowigzkowe zmniejszenia zysku N. Other tax charges i ) )
(zwiekszenia straty)

0. Zysk/ (strata) netto (L-M-N) 0. Net profit/ (loss) (L-M-N) 39390 096,39 73 975 706,37 75 827 833,03
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CAVATINA HOLDING S.A.

Rachunek przeptywéw pienieznych (metoda posrednia)

w ztotych

A. Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej

I. Zysk/ (strata) netto

. Korekty razem

. Amortyzacja

. Zyski/ (straty) z tytutu réznic kursowych

. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
. Zysk/ (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej
. Zmiana stanu rezerw

. Zmiana stanu zapaséw

. Zmiana stanu naleznosci

0O NO UL B WN P

. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z
wyjatkiem
pozyczek i kredytéw

9. Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych

10. Inne korekty

Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
(1£1)

B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

. Wptywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych

aktywow trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne
i prawne

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A.
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Cash flow statement (Indirect method)

in PLN

A. Cash flow from operating activities

I. Net profit/ (loss)

Il. Adjustments, total

. Depreciation

. Foreign exchange gains/ (losses)

. Interest and shares in profits (dividends)
. Profit/ (loss) on investing activities

. Change in provisions

. Change in inventories

. Change in receivables

N o WN

8. Change in short-term liabilities, except for loans
and borrowings

9. Change in prepayments, accruals and deferred
income

10. Other adjustments

lll. Net cash flow from operating activities (I1£1l)

B. Cash flow from investing activities

I. Inflows

1. Sale of intangible assets and tangible fixed assets

2. Sale of investment property and investments in
intangible assets

6-month period ended
30 June 2019

za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia
30 czerwca 2019 roku

39390 096,39
-46 059 164,15

-70926 902,31
20 830 042,92
9722 291,85
-5007 212,68
-1227 997,97

-40 471,18

1347 056,70
-755971,48

-6 669 067,76

83 718 003,54
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Year ended
31 December 2019

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku

73 975 706,37
-88 404 230,80

-70 000,00

-72 070 399,28
-19 947 484,23
19173 633,75

-11 286 047,81
-4 657 453,88

-199 279,05

-488 581,97
1141 381,67

-14 428 524,43

100 660 956,16

6-month period ended
30 June 2020

za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia
30 czerwca 2020 roku

75 827 833,03
-70 445 383,54

70 000,00
1238 539,59
-77 982 704,95
-271 546,80
106 951,07
4870734,35

-688 430,57

2 006 048,16
205 025,61

5382 449,49

24 438 309,67
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3. Z aktywoéw finansowych, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostatych jednostkach

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

- odsetki

- inne wptywy z aktywow finansowych

4. Inne wptywy inwestycyjne

Il. Wydatki

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych

aktywow trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne

3. Na aktywa finansowe, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywdw finansowych

- udzielone pozyczki dtugoterminowe

4. Inne wydatki inwestycyjne

11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

(1-11)
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

l. Wptywy

1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych
instrumentdéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki

3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

4. Inne wptywy finansowe

Il. Wydatki

1. Nabycie udziatow (akcji) wtasnych

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli
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3. From financial assets, of which:

a) in affiliates

b) in other entities

- sale of financial assets

- dividends and shares in profits

- repayment of long-term loans granted
- interest received

- other

4. Other investing inflows

Il. Outflows

1. Purchase of intangible assets and tangible fixed
assets

2. Investment property and investments in intangible
assets

3. For financial assets, of which:

a) in affiliates

b) in other entities

- purchase of financial assets

- long-term loans granted

4. Other investing outflows

Ill. Net cash flow from investing activities (I-11)

C. Cash flow from financing activities

I. Inflows

1. Net inflows from issue of shares, issue of other
equity instruments and additional payments to
capital

2. Loans and borrowings

3. Issue of debt securities

4. Other financing inflows

Il. Outflows

1. Re-acquisition of own shares

2. Dividends and other payments to shareholders

Strona 215z 418

83718 003,54
83718 003,54

25710 000,00

25710 000,00
25710 000,00

58 008 003,54

47 450 000,00

47 450 000,00

98 980 240,25

10 000 000,00

100 660 956,16
100 660 956,16

122 515 080,00

122 515 080,00
122 515 080,00

-21 854 123,84

193 747 000,00

174 555 000,00
19192 000,00

157 237 626,66

10 000 000,00

24 438 309,67
12 215 868,57
12 222 441,10

12 000 000,00
222 441,10

7946 770,00

2596 770,00
2596 770,00

5350 000,00

16 491 539,67

130 287 832,12

130 287 832,12

152 038 401,94
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3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu

podziatu

zysku

4. Sptaty kredytéw i pozyczek

5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych

7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego

8. Odsetki
9. Inne wydatki finansowe

11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11)

D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.llIxB.1IC.III)

E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym

- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic
kursowych

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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3. Outflows due to appropriation of profit other than
payments to shareholders

4. Repayment of loans and borrowings
5. Redemption of debt securities
6. Relating to other financial liabilities

7. Finance lease payments

8. Interest paid
9. Other financing outflows

11l. Net cash flow from financing activities (I-11)

D. Total net cash flow (A.ll1£B.11I£C.III)

E. Balance sheet change in cash and cash
equivalents, of which:

- change in cash and cash equivalents due to foreign
exchange gains/losses

F. Cash and cash equivalents at the beginning of the
period

G. Cash and cash equivalents at the end of the
period (F£D), of which:

- of restricted use

Strona 216z 418

72 810908,32
10 000 000,00

6169 331,93

-51 530 240,25
-191 304,47

-191 304,47

267 968,73

76 664,26

114788 992,25
20450 000,00

11998 634,41

36 509 373,34
226 725,07

226 725,07

267 968,73

494 693,80

62 106 710,47
85 833 000,00

4098 691,47

-21 750 569,82
123 419,34

123 419,34

494 693,80

618 113,14
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CAVATINA HOLDING S.A.

Rachunek przeptywéw pienieznych (metoda posrednia)

w ztotych

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)

- zmiany zasad rachunkowosci
- korekty btedow

l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po
korektach

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

a) zwiekszenie (z tytutu)

- wydania udziatéw (emisji akcji)

— podwyizszenie wartosci nominalnej udziatéw (akcji)
b) zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenia udziatéw (akcji)

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

a) zwiekszenie (z tytutu)

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- podziatu zysku (ustawowo)

- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng
wartosg)

b) zmniejszenie (z tytutu)

Cash flow statement (Indirect method)

in PLN

I. Shareholders’ equity at the beginning of the
period (OB)

- changes in accounting policy
- adjustments due to fundamental errors

l.a. Shareholders’ equity at the beginning of the
period (OB), after adjustments

1. Share capital at the beginning of the period
1.1. Changes in share capital

a) increases (due to)

- issue of shares

- increase in nominal value of shares

b) decreases (due to:)

- redemption of shares

1.2. Share capital at the end of the period

2. Reserve capital at the beginning of the period
2.1. Changes in reserve capital

a) increases (due to)

- share premium

- statutory profit appropriation

- profit appropriation (in excess of statutory
minimum amounts)

b) decreases (due to)

6-month period ended
30 June 2019

za okres 6 miesiecy
zakoriczony dnia
30 czerwca 2019 roku

391 287 200,40

391 287 200,40

226 176 574,00

226 176 574,00

39759,10
155070 867,30
155070 867,30

11190 329,60

143 880 537,70

Year ended
31 December 2019

Rok zakonczony dnia 31
grudnia 2019 roku

391 287 200,40

391 287 200,40

226176 574,00

226176 574,00

39759,10
155070 867,30
155070 867,30

11190 329,60

143 880 537,70

6-month period ended
30 June 2020

za okres 6 miesiecy
zakoriczony dnia
30 czerwca 2020 roku

455 262 906,77

455 262 906,77

226176 574,00

226176 574,00
155 110 626,40
69 975 706,37
69 975 706,37

69 975 706,37
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- pokrycia straty

2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia sSrodkdow trwatych

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

5. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

- zmiany zasad rachunkowosci

- korekty btedow
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytutu)
— przeznaczenia na podwyzszenie kapitatu zapasowego
- wyptaty dywidendy

5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

- zmiany zasad rachunkowosci

- absorption of losses

2.2. Reserve capital at the end of the period
3. Revaluation reserve at the beginning of the

period

3.1. Changes in revaluation reserve

a) increases (due to)

b) decreases (due to)

- disposal of tangible fixed assets

3.2. Revaluation reserve at the end of the period
4. Other reserves at the beginning of the period
4.1. Changes in other reserves

a) increases (due to)

b) decreases (due to)

4.2. Other reserves at the end of the period

5. Accumulated profits/ (losses) from previous
years at the beginning of the period

5.1. Accumulated profits from previous years at
the beginning of the period

- changes in accounting policy
- adjustments due to fundamental errors

5.2. Accumulated profits from previous years at
the beginning of the period, after adjustments

a) increases (due to)
- appropriation of profit from previous years
b) decreases (due to)

— appropriation to increase share capital, reserve
capital or other reserves

- dividend payment

5.3. Accumulated profits from previous years at
the end of the period

5.4. Accumulated losses from previous years at
the beginning of the period

- changes in accounting policy

155 110 626,40

165 070 867,30

165 070 867,30

165 070 867,30

165 070 867,30
155070 867,30

10 000 000,00

155110 626,40

165070 867,30

165070 867,30

165070 867,30

165 070 867,30
155070 867,30

10 000 000,00

225 086 332,77

73 975 706,37

73 975 706,37

73975 706,37

73975 706,37
69 975 706,37

4000 000,00
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- korekty btedéw

5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu)

5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

5.7. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

6. Wynik netto
a) zysk netto
b) strata netto

c) odpisy z zysku

Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ )

1ll. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego

podziatu zysku (pokrycia straty)
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- adjustments due to fundamental errors

5.5. Accumulated losses from previous years at
the beginning of the period, after adjustments

a) increases (due to)
- transfer of prior year losses to be absorbed
b) decreases (due to)

5.6. Accumulated losses from previous years at
the end of the period

5.7. Accumulated profits/ (losses) from previous
years at the end of the period

6. Net result for the year
a) net profit
b) net loss

c) deductions from net profit during the period
Il. Shareholders’ equity at the end of the period
(cB)

11l. Shareholders’ equity, after proposed
appropriation of profits (absorption of losses)
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39390 096,39
39390 096,39

420 677 296,79

420 677 296,79

73 975 706,37
73975 706,37

455 262 906,77

455 262 906,77

75827 833,03
75827 833,03

527 090 739,80

527 090 739,80
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6.4.3. Sprawozdanie Zarzadu za pdtrocze 2020 r.

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWEJ
CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYJNA
ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA
30 CZERWCA 2020 ROKU

I ———————
SPRAWDZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE) CAVATINA HOLDING S.A.

ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30.06.2020 roku
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L INFORMACJIE OGOLNE O JEDNOSTCE DOMINUJACEJ

Niniejsze sprawozdanie odnosi sie do okresu od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerweca 2020 roku dziatalnosei Grupy
Kapitalowej Cavatma Holding S A | zawiera réwniez odniesienie do kluczowych wydarzed w Grupie, ktore nastapily po

tym okresie t). po dniu bilansowym 1 sa aktualne na dzien sporzadzenia tego sprawozdania.

Dane rejestrowe i podstawowe informacje o Jednostce Dominujacej

Firma Jednostki Dominujace;: CAVATINA HOLDING Spolka akcyjna (dale) zwana .. Jednostka
dominujaca™)

Forma prawna: spolka akeyjna

Siedziba: Krakéow

Adres: ul. Wielicka 28B, 30-552 Krakow

Krajowy Rejestr Sadowy (KRS):

Numer KES: 0000690167

Oznaczenie Sadu Rejestrowego: Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie,
Wrydzial XI Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Data powstania Jednostki domnujace;: 19.07.2017

Data rejestracji w KRS: 16.08.2017

Krajowv Rejestr Urzedowy Podmiotéw Gospoedarki Narodowe) (REGON):
Numer identyfikacyjny REGON: 368028192

Ewidencia podatkowa:
Numer identyfikacyi podatkowe) (NIP): 6793154645

Kapital zakladowy
Na dzien 30.06.2020 r. kapital zakladowy wynosit 226.176.574.00 PLN 1 dzielil sie na 226.176.574 akcje, w tym:
a) 100.000 akcji na okaziciela serii A o numerach 000001 do 100000 o wartosci nominalnej po 1,00 PLN kazda
akeja, pokryvtych w calosci przed zarejestrowaniem Jednostk: dominujacej wkladem pienieznym w kwocie
100.000 PLN,
b) 120.218.637 akcji imiennych serii B o numerach od 000000001 do 120218637, o wartosci nominalney 1,00
PLN kazda, pokrytych w calosc: wkladem mepienieznym o wartosc1 120.218.637.77 PLN.
c) 55.394.789 akcji imiennych serii C o wartosci nominalney 1.00 PLN kazda. o numerach od 00000001
do 55394789, pokrytvch w calosc: wkiadem niepienieznvm o wartogci 55.394.789,95 PLN,
d) 50.463.148 akcji imiennych serii D o wartosci nommalney 1,00 PLN kazda, o numerach od 00000001
do 50463148, pokryvtych w catosci wkladem niepienieznym o wartosci 50 463 148 44 PLN.
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Na dzien 30 czerwea 2020 roku kapital zakladowy Jednostki domimyacey nie ulegal zmianom. Na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania. kapital zakladowy Jednostk:i dominujace; wynosi 226.176.574.00 PLN 1 dzieh sie na
226.176.574 akcje o wartosci nominalney 1,00 PLN kazda.

Zarowno na dziefl sporzadzenia niniejszego Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowe) Cavatina Holding
Spolka Akcyjna, jak 1 na dzien 30.06.2020 r.. jedynyvm akcjonariuszem Jednostk: domunujacey byla spolka Cavatina
Sp. Z o.0.

Wryplata dywidendy

W okresie sprawozdawezym zgodnie z Uchwals nr 5 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia CH S A z dnia 24.06.2020
1. dotyczaca podzialu wyniku finansowego za rok finansowy 2019, przyznana dywidenda w wysokosc: 4.000.000 zi
na dzien 30.06.2020 1. nie zostala wyplacona. Wyplata dywidendy w calosci nastapila w dniu 22.07.2020 1.

Nabycie udzialéow wlasnvch
W okresie objetym sprawozdaniem finansowym oraz do dmia przyjecia niniejszego sprawozdania Jednostka Dominujaca

nie dokonala nabycia lub zbycia zadnych udzialow wlasnych.

Organy Jednostki Dominujacej

Organami Jednostki dominujace; sa:
* Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
s Zarzad

Rada Nadzorcza

Sklad Zarzadu Jednostki Dominujacej
W okresie od dnia 01.01.2020 1. do dnia 30.06.2020 1. Zarzad Jednostki dominujacej byl trzyosobowy 1 w sklad jego

wchodzily nastepujace osoby:

+ DMlichal Dziuda — Prezes Zarzadu
+ Rafal Malarz — Czlonek Zarzadu
* Daniel Draga — Czlonek Zarzadu

W dniu 23.10.2020 roku Rada Nadzorcza spolki Cavatina Holding S A. podjela uchwale w sprawie wyrazenia zgody na
zmiane funkecji Czlonka Zarzadu peluiacych dotychezasowo przez Rafala Malarza 1 Daniela Drage na funkcje
Wiceprezesa Zarzadu. W zwiazku z podjeta uchwala na dzien sporzadzema sprawozdania Zarzad pelni nastepujace
funkeje:

* Mlichal Dziuda — Prezes Zarzadu
* Rafal Malarz — Wiceprezes Zarzadu
+ Daniel Draga — Wiceprezes Zarzadu

I EEEE——————
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W dni 03.01.2020 roku na podstawie aktu notarialnego Rep A nr 22/2020 nastapila zmiana statutu Jednostks dominugace)
w zakresie zasad reprezentacyi Jednostka domimujace; (zarejestrowana w KRS dmia 18.02.2020), zgodme z ktora
w przypadku zarzadu wieloosobowego, Jednostke dominujaca moze reprezentowac 1 sktadac w jej imieniu oswiadczenia
woli Prezes Zarzadu samodzielnie, a takze kazdy z czlonkéw zarzadu samodzielme. Opisany sposob reprezentacyi jest

rowniez aktualny na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania.

Sklad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej
W okresie od dnia 01.01.2020 r. do dnia 30.06.2020 1. Rada Nadzorcza Jednostki dominujace; byla trzyosobowa 1 w jej
sktad wechodzity nastepujace osoby:

s Filip Dziuda — Czlonek Rady Nadzorcze)
» Sebhastian Kulejewski — Czlonek Rady Nadzorcze)
s Piotr Jasinski — Czlonek Rady Nadzorcze;.

Na dzieni sporzadzenia niniejszego sprawozdamia w sklad Rady Nadzoreze), wehodza nastepujace osoby:

* Filip Dziuda — Czlonek Rady Nadzorcze)
* Sebhastian Kulejewski — Czlonek Rady Nadzorcze)
* Piotr Jasinski — Czlonek Rady Nadzorcze).
s Paulina Dziuda - Czlonek Rady Nadzorczey

W dnm 22.07.2020 roku na podstawie aktu notarialnego Rep A nr 2779/2020 nastapila zmiana statutu Jednostka
dominujace] w zakresie powolania na Czlonka Rady Nadzorczey Pam Pauliny Dziudy.
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1L INFORMACJE OGOLNE O GRUPIE KAPITALOWEJ CAVATINA

Grupa Kapitalowa Cavatina realizuje duze projekty deweloperskie w segmencie komercyjnym (budynki biurowe). Grupa
rozpoczela dzialalnosé operacyjna w 2015 r. w Krakowie. Do konca czerwca 2020 1. Grupa zakonczyla budowe 7
budynkoéw o lacznej powierzchni ponad 135 tys. m2 GLA 1 posiada obecnie portfel inwestycyjny obeymujacy ponad 450
tys. m2 GLA w realizacji 1 przygotowaniu z terminem ukonczenia do 2023 r.

Grupa jest obecna w najwiekszych miastach Polski — Warszawie. Krakowie, Lodzi, Wroclawiu. Katowicach oraz
Gdansku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Grupa sprzedala do zewnetrznych podmiotéw 5 projektow za laczna
kwote blisko 800 mln PLN. Wsrod sprzedanych projektow sa: 3 etapy kompleksu Equal Business Park w Krakowie,
Diamentum Office we Wroclawiu oraz Chmielna 89 w Warszawie.

Spoétka Cavatina Holding jest jednostka dominujaca (holdingowa) dla Grupy Kapitalowej Cavatina Holding S.A. 1
odpowiada za projekty komercyjne (biurowe) w ramach Grupy Kapitalowej Cavatina.

Cavatina posiada wlasna pracownie projektowa oraz generalnego wykonawce w pelnym zakresie realizacji inwestycji:
shell and core oraz fit-out — Cavatina GW sp. z 0.0.

Wiekszosciowym udzialowcem kontrolujacym Cavatina sp. z 0.0. (jednostka dominujaca wyzszego szczebla) jest Pan
Michal Dziuda — zalozyciel 1 Prezes Zarzadu Cavatina sp. z 0.0. oraz Cavatina Holding S_A . byly akcjonariusz 1 wieloletni
prezes holdingu nieruchomosciowego Murapol S.A. Oprocz niego w sklad zarzadu Emitenta wchodza: Daniel Draga
(Wiceprezes Zarzadu — CFO) oraz Rafal Malarz (Wiceprezes Zarzadu - CLO).

Ponizsza grafika prezentuje sklad Grupy Kapitalowe) Cavatina Holding SA wraz z jednostka dominujaca 1 jest aktualna

na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania.
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III. ISTOTNE DZIALANIA I PROJEETY GRUPY KAPITALOWEJ CAVATINA HOLDING S.A,

W roku obrotowym 2020 Grupa Kapitalowa kontynuowala swoja aktywnosé w segmencie komercyjnym (budynki
biurowe), realizowala projekty deweloperskie miedzy mnymi Palio A w Gdansku oraz Chmielna 89 w Warszawie,
kompleksy burowe Ocean Office Park w Krakowie, Global Office Park w Katowicach, budynek burowy z sala
koncertowa Cavatina Hall w Bielsku — Bialej oraz budynek biurowy D w ramach kompleksu biurowego Equal Business

Park.

W dniu 02.06.2020 roku zostala sfinalizowana sprzedaz kompleksu biurowego Equal Business Park, w sklad ktorego
wchodza budynki Equal Business Park A, Equal Business Park B. Equal Business Park C polozone w Krakowie przy
ulicy Wielickiej, ktora zgodnie z przyjetym przez Grupe modelem biznesowym zambknela pelny cykl produkeyjno-

mwestycyjny te) inwestycyi.

W dniu 03.09.2020 roku zostala sfinalizowana transakcja sprzedazy 65% udzialow w spélee Cavatina Office Sp. z 0.0.
bedace) uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci polozone) w Warszawie przy ulicy Chmielnej 89, zabudowane)

budynkiem biurowym o laczne) powierzchni najmu wynoszace] ponad 25.000 m?.

Projekty Tischnera Office w Krakowie 1 Carbon Tower we Wroclawiu zostaly zakoficzone w 2019 1. 1 na dzien

sporzadzenia mniejszego sprawozdania znajduja sie w bilansie Grupy Kapitalowe) Cavatma Holding S A

W roku obrotowym 2020 Grupa kapitalowa zostala powiekszona o nowe podmioty t). spotki celowe Cavatina SPV15 Sp.
z 0.0., Cavatina SPV16 Sp. z o.0.. Cavatina SPV17 Sp. z 0.0.. Cavatina SPV18 Sp. z 0.0., Cavatina SPV19 Sp. z 0.0..
Cavatina SPV20 Sp. z 0.0, Cavatina SPV21 Sp. z 0.0., JARDIN Sp. z 0.0.. GIARDINI Sp. z 0.0, SALVATERRA 5p.

z 0.0. celem realizacyi nowych inwestycji w zakresie budownictwa biurowego w ramach dzialalnodci tych spolek.

Dzialalnos¢ dodatkowa Grupy Kapitalowe) stanow:r aktywnosé¢ w zakresie produkcjn filmow oraz dzialalnosc
wydawnicza. Dzialalnosc ta na chwile obecna nie stanows istotnego udzialu w strukturze dzialalnosc: Grupy Kapitalowe;.
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Portfolio projektow

Ponizej przedstawiono portfolio projektow deweloperskich w podziale na ich status realizacji oraz lokalizacje na dzien
30.06.2020 1.:

Ukonczone W realizacji Planowane

2

. Katowice . Wroctaw Bielsko-Bizta

Warszawa . todi . Gdarisk . Krakow

Ponizej przedstawiono projekty Grupy Kapitalowej. ktore na dzien 30.06.2020 r. sa w realizacyi:

PALIO OFFICE PARK A OCEAN OFFICE PARK A EQUAL BUSINESS PARK D

T

Krakéw, ul. Klimeckiego Krakéw, ul. Wielicka
Funkca: Blura Funkcja: Siura Funkgia: Biura
GLA: 16500m*  GLA: 13000m¢  GLA: 11370m?
Czynsz headline: 13,50EUR Czynaz headine: 13.50EUR Czynsz headline: 13,50 EUR
Pre-lease: 16% Pre-lease 16% Predease (LOI): 0%
Zakohczenie budowy: 102021 Zakoriczenie budowy: 202021 ZakoAczenie budowy: 102021
Zaawansowanie prac budowlarych: 85%  Zsawansowanie prac budowlamych: 54% Zaawsnsowanie prac budowlanych: o5%
‘Wartoéé bilansowa [30.06.2020): 5465minzt  Wartod bilansowa {30.06.2020): 36,1 min 2t Wartosc bilansowa (30.06.2020): 46,1minzt
Szacowana wartoéd po ukoficzeniu; 1458 minzt  Szacowans wartasi€ po ukonczeniu: 1442 min o Szacowana wartodd po ukoficzeniu 1100 min 2t
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LOGAL *GLOBAL -HOLISTIG

BAL OFFICE PARKA - C

Katowice, ul. Mickiewicza

Funkeja: Blura+ meskanana wynaem
GLA (AL A2, C): 59 200 m?
PUM (B): 26000 m?
Ca2ynsz biurowy (headline): 13,30-13,50EUR
Pre-ease [LOI) (A1/A2/C): GOR{AL )/ LOW(A2)/TSH(C)
Zakonczenie budowy: 102021-102023
z prac bud ych: 2436{41)/16%6(A2)/92%(C)

Wartcéd bilansowa (30.06.2020): 81,7 min zt

633,2 minzi**

S: wartedé po uk

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

CAVATINA HALL A

Bielsko - Biata, ul. Dworkowa

Funkgia: Biura
GLA: 9100 m?
Czynsz biurowy (heacline): 13,30 EUR
Pre-|lesca: 0%
Zakofczenie budowy: 40,2020
Zaawansowanie prac budowlanych: 9%
Wartosc bilansowa {30.06.2020): 56,5 minzl
Szacowana wartost po ukonczeniu: 104.0minz!

* Grupa Emitenta podpisela list intencyjny z renomowanym najemcg 2 bronzy finonsowej na 60% budynku A1 (ok. 16.7 tys. m? GLA) 7 opcig ekspansii 0 koleine 19% budynku

**Wortosc dotyczy tylko etopow biurowych Al A2 C

Ponizej przedstawiono projekty zrealizowane na dzieri 30.06.2020 r., ktore znajdujg sie na bilansie Grupy Kapitatowej

Cavatina Holding:

TISCHNERA OFFICE

Krakoéw, ul. Ksiedza J6zefa Tischnera 8

CARBON TOWER

Wroctaw, ul. Fabryczna 6

Funkcja: Biura Funkeja: Biura
GLA: 33637m? GLA: 19128 m?
Czynsz headline: 1350EUR Czynsz headline: 13,25- 13, S0EUR
WAULT: 9,18 WAULT: 49z
Gléwni najemey: Sabre Polska, Sii, Lux Med., Skanska Giowni najemcy: Quickwork, ACN, Lux Med
Komercjalizacja 71% Komercjalizacja 55%
Zakorczenie budowy: 402019 Zakonczenie budowy: 202019
Wartaéé bilansowa (30.06.2020): 292,2min 2l Wartoéc bilansowa {30.06.2020): 156,0min zt
Saldo kredytu: 353 min EUR Saldo kredytu: 739min o
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Portfel niernchomeosci wg statusu realizacji na dzien 30.06.2020 r.

Rodza) Biura FRodza) Biwra FRodza) Biura

GLa (mY) 60700 GLA [m] 9300 GLA [m? 33837
| ‘Wartost ksiggowa 46 min PLN®®  Wartodé koiggowa nfd  Wartedf ksiggowa 202 min PLN
Status . Scatus . Srats

Equal Business Park ° Djnmerrtum Ofice @ Tischnera Office °
/(/ é — - T T
-

Gdarisk
//Lf \& -
I

\Wiar mw - |

Chrnielra 89 @ Carbon Tower @ Palic Office Park e
Raodzaj Biwra  Rodza) Biura  Rodzaj Biura
G Bl 25167 GLA [m?) 19128 GLA(mY) £7 Q00
Wartasc ksiggowa  357min PLH®  Wartod ksiggowa 156 min PLN  ‘Wartosc ksiggowa E2 min PLN

I
L Status Status Status
|
/ @ mdv \
N Wirok Ocean Office Park e Glabal Office Park @ Cusprrum Office Park °
~, Wrocds
~ mcw.:. --------------------------------------
%Nzaj Biura Rodzs) Bura/PRS  Rodza) Biura/PRS
GLA () 52650  GLAPUM (m?) 85200 GLAPUM |m?) 98 050
Frioa: Emitent Krake ‘Wartoét ksiggowa A6 min PLM Wartodd ks 2gowa BZmin PLN  Wartodd ksisgows 42 min FLN
ey
Bieksho-Bials I { Status [ | e B s
\

Il reeruchomoia spreadane Cavating Hal Wita Campus O  rooowofiice rark [ ]
Mieruchomodci gotows o TTTTTEEmEmEmEEC TS T o T T TTTTTTT o

. eruchomosa gorow Rodzaj Aodza) Biura/PAS  Rodzaj Biura
. Miaruchamaic w trzkein realizaci BLA [m) GLAPLIM [m?] 45500  GLA (mY) 55 (000
Wartasc ksggowa 57min LN Wartosc ksiggowa IminPLN  Wartodt ksiegowa 5 ilr PLM

. Migruchamosid planowana Status .. Status . Status

* P doia hilarsawepm Emitent sprredol 65% udeiald w e 3pdice reclizaygee) projete
**kwata dafpczy fpfko etapw O fetopy A, 1 C spraedane w czenwiu J020)
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Iv. STRUKTURA PRZYCHODOW GRUPY KAPITALOWEJ CAVATINA HOLDING S.A.

Przychody ze sprzedazy

Struktura rzeczowa przychodéow ze sprzedazy za okres 6 miesiecy zakoficzony dmia 30 czerwca 2020 roku byla

nastepujaca:

Rodzaj dzialalnosci (w z1)

30.06.2019 r.
niebadane

31.12.2019r.
badane

30.06.2020r.
niebadane

1. sprzedaz uslug 15 427 605,00 37 886 364,06 20 800 508,75
- najem powierzchni biurowych 13 370 295,01 23797 080,72 21937 602.76
- wykonanie aranzacji 157412584 5581670,96 4485 060,39
- uslugi pozostale 483 184.24 4507 612,38 3386 935,60
2, sprzedaZ towardw i materialow 331 858,01 1579722,61 018 739,08

Przvchody netto ze sprzedaZy, razem 15 759 463,10 39 466 086,67 30728 337.83

Pozostale przychody operacyjne

Struktura rzeczowa pozostalych przychodow operacymych za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2020 roku

byla nastepujaca:

Wyszczegolnienie (w )

30.06.2019r.
niebadane

311220197,
badane

30.06.2020 r.
niebadane

Akfualizacja wartosci aktywow niefinansowych

67 507 881.25

130442 196,67

122 490 593,03

- wycena nieruchomoscl inwestycyjnych do
wartoscl godziwe)

67 507 881.25

130 442 196,67

122 490 593,03

Przychody ~ze  sprzedazy  mieruchomosci - 79 551 560,56 433743 006 37

mwestycyjnych

Koszt sprzedazy nieruchomosel inwestyevjnyeh - -79 551 560,56 -433 743 006,37

Inne przychody operacyjne, w fym: 759 752,78 219022545 1776 903.67
otrzymane zwroty kosztow postepowania 740 504.40

SPOINEo

- kary ofrzymane / naliczone 407 457.51 1927110,13 774 037.91

- inne 35220527 263 115,32 253 361,36

Pozostale przychody operacyjne, razem 68 357 634,03 132 632422,12 124 267 496,70

* W I polroczu 2020 roku sfinalizowana zostala transakcja sprzedazy kompleksu burowego Equal Business Park
(budynki A. B 1 C) w Krakowie. Cena sprzedazy budynku A wyniosia 72.2 min zl. budynku B 165.7 min zl. budynku C
1959 mln zt. W 2019 roku sprzedana zostata nieruchomosé biurowa Diamentum Office we Wroclawiu, cena sprzedazy
wyniosia 79,9 min zt.
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V. ANATTZA  SYTUACII EKONOMICZNEJ, MAJATKOWEJ I FINANSOWEJ GRUPY
KAPITALOWEJ CAVATINA HOLDING S.A.

Wrybrane dane finansowe Grupy Kapitalowej Cavatina Holding S.A. — Rachunek Zyskow i Strat

L. ) 30.06.2019 r. 31.12.2019r. 30.06.2020 r.
Rachunek zyskow i strat (w zI)
niebadane badane niebadane
2 3 4

Przychody neito ze sprzedaZy 15 750 463 30 406 087 30728 338 195%
Kosziy sprzedanych produktow 6 888 311 23316 664 13134213 191%
Zysk brutto na sprzedazy 8871152 16 149 423 17 594 124 198%
Koszty sprzedazy 1044 819 2888079 13532510 1205%
Koszty ogolnego zarzadu 9037395 19087 346 10215125 113%
Zysk (strata) ze sprzedazy -1211 062 -5 826 202 -6 153 510 508%
Pozostale przychody operacyjne 68 357 634 132 632 422 124 267 497 182%
Alktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 67 597 881 130 442 197 122 490 593 181%
Pozostale koszty operacyjne 3610 147 G684 004 6841212 189%
ZLysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 63 536 426 120121 316 111272 775 175%
Przychody finansowe 5268 485 8268 750 2003 059 38%
Koszty finansowe 7276677 20491 709 30275523 416%
Odsetlai 6137026 15799 318 15033 275 245%

Zysk (strata) brutto 61 518 234 107 898 357 83000311 135%
Podatek dochodowy 12276 222 22188 758 17710 530 144%
Zysk (strata) netto 49252012 85 709 600 65 289 780 133%

Za okres pierwszych 6 miesiecy 2020 roku Grupa Kapitatowa wykazala:

- przvchody ze sprzedazy w wysokosci 30,7 min zi, ktore w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego wzrosty
0 95%.

- pozostale przychody operacyine w wysokosct 124.3 min z1, co stanowi wzrost o 82% w stosunku do 6 miesiecy roku
poprzedniego.

- zysk netto na poziomie 65.3 min zi. co w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego stanowi wzrost o 33%.

W I potroczu 2020 roku zakoficzona zostala transakeja sprzedazy kompleksu biurowego Equal Business Park (budynki
A B1C)w Krakowie.
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PASYWA

30.06.2019 r. 31.12.2019 r. 30.06.2020 r. Dynamika (%)
niebadane badane niebadane 472
2 3 4

Aktywa trwale, w tym: 1135514804 1 323 463 749 1 225 3001590 108%
Wartosci niematerialne 1 prawne 76 565 313 74428 914 72220381 94%
Rzeczowe aktywa trvale 2768 528 2460 036 6085 330 220%
Inwestycje diugoterminowe 1044 244 897 1222355330 1101 447 869 105%
Nieruchomosci 1036877 365 1211 385616 1008 381023 106%

Dhugoterminowe aktywa finansowe 5896 430 8333 440 2322 0%
Dingoterminowe Inwestycje miedzyokresowe 11 936 066 20959 533 45 633 624 382%
Aktywa obrotowe, w tym: 198 136 464 176 620 784 407 565 206 206%
Zapasy 76 336 695 58 355 684 05393 846 125%
Naleznosci krotkoterminowa 34158413 30536 767 36 740 484 108%
Inwestycje krotkoterminowe 74076 162 75 668 937 264 215 730 357%
Srodki pieniezne 30 817 366 52225516 240 473 745 780%
Krotkoterminowe rozliczenia | 43 565 104 12059 305 11215 146 83%

miedzyokresowe

Aktywa razem 1333651 268 1 500 084 533 1 632 964 364 122%

Kapital Wlasny 465 082 130 501 539 871 562 801 623 121%
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 868 569 138 008 544 661 1070 162 741 123%
Zobowiazania dlugoterminowe, w tym: 631 196 760 613 640 544 620 702 162 100%
Kredyty 1 pozyczki 544 137 807 541 559 639 438328181 81%
Obligacje 45 854 199 20268 163 10 615 587 23%
Inne zobowiazania finansowe 4824 587 4032 280 6 080 420 145%
Zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 163 443 650 280 740 313 286 725 458 175%
Kredyty i pozyezki 31338005 87363 765 32763 034 105%
Obligacje 41228714 68 038 260 2580 796 5%
Inne zobowiazania finansowe 6443 969 595537 7667 368 119%
Zobowiazania handlowe i pozostale 50675 087 131995916 230700 261 473%
Rozliczenia miedzyokresowe 30 564 046 41 288 342 80004 738 262%
Pasywa Razem 1333 651 268 1 500 084 533 1 632 964 364 122%
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Wybrane dane finansowe Grupy Kapitalowej Cavatina Holding S.A. — Rachunek przephywow pienieinych.

Rachunek przeplywow pienieznych (w zI)

30.06.2019 r.

30.06.2020 r.

niebadane
Przeplywy pienieine z dzialalnodci operacyjnej, w rym: -67 682 815 14 736 699 02250928
Zysk netto 49252012 85 709 600 65 280 780
Korekty razem, w tvm: -116 934 827 -T0 972 001 26961 148
Amortyzacja 2616895 5319 455 2650 410
QOdsetki 1 udzialy w zyskach 5457088 10 158 423 15208 631
Zysk (strata) z dzialalnoscl inwestycyjne) -67 845 429 -130 442 197 -122 493 956
Zmiana stanu rezerw -7 157712 3344 069 10872 388
Zmiana stam zapasow -50 675 269 -44 072 555 -37038 162
Zmiana stanu naleznosci -10 012 858 -9651 138 -2055743
Zmiana stamn zobowiazan rotkoterminowych,  z 634364 66 158 461 116 058 577
wyjatkiem kredytow 1 pozyczek
Inne korekty 10428 401 24007 217 5793191
Przeplywy pienieine z dzialalnosci inwestycvjnej, w tym: -90 519 423 -182 644 437 244017 614
Zbycie mwestyejl w nieruchomosct 0 79554303 433738 421
Inne wplywy inwestvcyjne 18 350 000 55863 152 22703 541
Wrdatki na WNiP oraz rzeczowe aktyw trwale -343 096 -653 220 -232 260
Inwestycje w niermuchomosel -08 624 973 -278 462 172 -198 243 235
Inne wydatki inwestycyjne -18 801 353 -38 946 401 -13 970 688
Przeplywy pienieZne z dzialalneosci finansowej, w tym: 170926 202 103 034 547 -147 002 285
Wplywy z udzielonych kredytow, pozyczek 228528093 360035 629 366 078 529
Wplywy z tyt. dluznych papieréw wartosciowych 0 19162 000 0
Dywidendy 1 inne wyplafy na rzecz wlascicieli -10 000 000 -10 000 000 0
Wrydathki z tytulu kredvtow/pozyczek -22 406 712 -124 280 194 -409 676 476
Wrlkup dhuznych papieréw wartosciowych -10 000 000 -20 450 000 -85 833 000
Wrydathki z tytulu odsetek i prowizji -14 022 740 -30 853 155 -17 979 002
Przeplywy pienieine netto 37239065 25126 808 188 276 257
Srodli pieniezne na koniec okresu 30 817 366 52225516 240 473 745
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Analiza wskaznikowa
Dzialalnosé gospodarcza. wyniki finansowe oraz sytuacje majatkows Grupy Kapitalowe) Cavatina Holding S A na dzien

30.06.2020 1. charakteryzuja nastepujace wskazniki:

30.06.2019 r. 31.12.2019r. 30.06.2020 r.
niebadane badane niebadane

‘Wskainiki finansowe

Diug netto 643 009 915 680 432137 258 479 649
Diug netto / Kapital Wlasny 138 136 046
Diug netto / Aktywa 048 045 0.16
Stopa zadluzenia 60% 60% 56%
Pokrycie majatku trwalego kapitalem wiasnym 41% 38% 46%
Trwalos¢ struktury finansowania 82% T4% 73%
Wskaznik plynnosei I 1.21 0.61 142
Wskazmk plynnosci IT 0.75 0.41 1.00
Wkaznik plynnosc II1 045 0.26 092
gdzie:
- diug netto zobowiazama odsetkowe — srodki piemeime
suma zobowiazan diugo 1 krotketerminowych
- stopa zadhuzenia
SUma pasywow
- pokrycie majatku trwalego kapital wlasmy
kapitalem wlasnym aktywa trwale

kapital wlasny + zobowiazama diugoterminowe

- trwatose struktury finansowamnia
suma pasywow

aktywa obrotowe ogdtem

- plynnoser I
zobowiazania krotkoterminowe
aktywa obrotowe ogolem - zapasy
- phynnosci II
zobowiazania krétkoterminowe
- phynnoser I inwestycje krotkoterminowe

zobowiazania krétkoterminowe

Z analizy finansowe; oraz wskaznikowe) sporzadzonej za okres od 01.01.2020 1. do 30.06.2020 1. wraz z danymi
poréwnawczynu za ten sam okres roku ubteglego oraz stanem na koniec roku 2019 r. wynika, ze sytuacja finansowa
Grupy Kapitalowe; jest stabilna a w ostatnim okresie ulegla znaczacej poprawie. Grupa realizowala swoje zadamia
mwestycyjne finanswjac sie srodkami wlasnymu oraz pochodzacymi od podmiotéw powiazanvch oraz z rynku

finansowego 1 kapitalowego.
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Grupa Kapitalowa posiada plynnosé finansows. umozliwiajaca jej biezace regulowanie swoich zobowiazan teraz

1w przyszloscl. Zdaniem Zarzadu Jednostk: Dominujace) obecna 1 przewidywana sytuacja finansowa zapewnia biezaca

splate zobowiazan oraz dalszy rozwd) Grupy Kapitalowe;.

Informacja o kredytach, obligacjach i pozyvezkach Grupy Kapitalowej Cavatina Holding 5.A.

Zobowiazania z tytulu kredytow na dzien 30 czerwca 2020 1

Zabezpieczenia

petnomocnictwo do rachunkdw, weksel in blanco, oiwiadczenie o
poddaniu sie egzekucji Cavatina 5p. z 0.0. oraz Cavatina GW, poreczenie
Cavatina sp. Z 0.0., gwarancja BGK

petnomocnictwo do rachunkow, petnomocnictwo do rachunkdw Carbon
Tower, weksel in blanco, poreczenie weksla przez Cavatina Sp. z o.0.
i Cavatina Holding S.A.

Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie uzytkowania
wieczystego gruntu potozonego we Wroclawiu, bedacego wiasnoscia
spotki Carbon Tower sp. z 0.0, weksel in blanco, zastaw rejestrowy na
udziatach spotki Carbon Tower sp. z o.0. posiadanych przez spotke
Cavatina Holding SA przelew wierzytzlnosci z umow najmu, Z umowy z
GW, z ubezpieczenia, umowa wsparcia pomiedzy Carbon Tower i GW
oraz Carbon Tower i Cavatina Holding na wypadek przekroczenia
kosztow, podporzgdkowanie poiyczek iwierzytelnosci wspolnikow
sptacie kredytu

Hipoteka na pierwszym migjscu ustanowiona na prawie wiasnosci gruntu
potozonego w Krakowie bedgcego wtasnoscig spotki Tischnera Office sp.
z 0.0. przelew wierzytelnosci z polis ubezpieczeniowych, umowy o
generalne wykonawstwo | umdw najmu, zastaw sgdowy i cywilny na
udziatach spotki Tischnera Office sp. z o.0. posiadanych przez spotke
Cavatina Holding 5.4, zastaw sadowy i finansowy na rachunkach, zastaw
finansowy na Rachunku Cesji, poreczenie przez spotke Cavatina Holding
SA, podporzgdkowanie poiyczek udzielonych przez wspdlnikow.

Zobowigzanie
= O T
Kredytobiorca Z tytudu ‘::;ﬁei: o
kredytu (PLN)
25.06.2022
Alior Bank CAVATINA Wibor +
50 000 000,00 ) (kredyt
SA GW Sp.zo.0. marza
obrotowy)
04.08.2020
Getin Noble CAVATINA Wibor + (kredyt
4007 021,26 )
Bank 5.A. GW Sp.zo.0. marza obrotowy)
*%
30.09.202
0
Getin Moble | Carbon Tower Wibor + (konwersja
79 872 403,03 )
Bank 5.A. Sp.z 0.0 marza na kredyt
inwestycyj
ny:ltt
Tischnera
Alior Bank 161466 | Wibor+ 15.05.203
Office Sp. z X
SA. 206,46 mara 0
0.0
Cavatina dzien
BEKSA offi 149978 [ Wibor+ | konwersji,
o e sp- 2 049,21 marza nie pozniej
0.0. -
niz
30.07.2021

Hipoteka na pierwszym migjscu ustanowiona na prawie wieczystego
uzytkowania gruntu pofoinego w Warszawie, bedgcego wiasnoicig
spotki Cawvatina Office sp. z 0.0, poreczenie przez Cavatina Helding,
petnomocnictwo do rachunkow, przelew wierzytelnosci z umow najmu ,
z umowy o GW, 2 umow o dokumentacje projektowa, z ubezpieczenia, z
umowy © gwarancje pokrycia przekroczonych kosztow zawartej z
Cavatina Holding, zastaw finansowy 1 rejestrowy na rachunkach, zastaw
rejestrowy na udziatach Cavatina Office Sp. z o.0. posiadanych przez
spotke Cavatinag Holding SA, podporzgdkowanie poiyczek udziglonych
kredytobiorcy | wierzytelnosci sptacie kredytu, oswizdczenie o poddaniu
sie egzekucji Kredytobiorcy i Cavating Holding, blokada srodkéw na
rachunku rezerwy obstugi diugu

____________________________________________________________________________________________]
SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE) CAVATINA HOLDING S.A.

ZA OKRES 6 MIESIE_CYZAKCNCZOI\Y DNIA 30.06.2020 roku

Strona 2352418

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A.




Z:CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

17

Hipoteka na pierwszym migjscu ustanowiona na prawie wisczystego
uzytkowania gruntu poloznego w Warszawie, bedgcego wiasnosciag
spotki Cavatina Office sp. z 0.0, poreczenie przez Cavatina Holding,
petnomocnictwo do rachunkéw, przelew wierzytelnoici z umow
najmu , z umowy o GW, z uméw o dokumentacje projektows, z

Cavatina Wibor ubezpieczenia, z umowy © gwarancje pokrycia przekroczonych
BGK 5.A. Office sp. z 10714 002,13 + 30.07.2021 kosztow zawartej z Cavatina Holding, zastaw finansowy i rejestrowy
0.0. marza o na rachunkach, zastaw rejestrowy na udziatach Cavatina Office Sp. z

0.0. posiadanych przez spdlke Cavatina Holding  SA,
podporzagdkowanie  pozyczek  udzielonych  kredytobiorcy i
wierzytelnosci  splacie  kredytu, oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji Kredytobiorcy i Cavatina Holding, blokada srodkow na
rachunku rezerwy obsfugi diugu

Razem w

tym: 456 044 682,09
- czesd diugoterminowa 438328 181,09
- czesc krotkoterminowa® 17716 501,00

*w bilansie w pozycp kredyty 1 pozyczki krotkoterminowe pod jednostek pozostalych poza loedytanu
krotkoterminowymi ujete sa rowniez zobowiazania z tytulu pozyczek od podmiotéw niepowiazanych 15 046 532,53 zl

** po dniu bilansowym spolka Cavatina GW sp. z 0.0. podpisala aneks do vmowy kredytowe) zmiemajacy termun splaty
kredytu obrotowego na 03.08.2021 roku

**% po dniu bilansowvm spélka Carbon Tower sp. z 0.0. podpisala aneks do umowy kredytowe; zmieniajacy date
konwersyi na kredyt inwestycyyny na 30.09.2021 roku

Zobowiazania z tytulu obligacji na dzieni 30 czerwea 2020 roku

Zobowiazanie z tytulu

LT obligacji

Oprocentowanie Termin splaty Zabezpieczenia

wykup transzami:
Obligacje seria BB, BC**** 2580 795906 stale oprocentowanie 31.07.2020, -
30.09.2020
Obligacje seria C 10 615 586.62 WIBOR + marsa 30.06.2022 Hipoteka na? gruncie
w Gdansku

Razem w tym: 13 205 382,58

- czesc dlugoterminowa 10 615 586.62

- czest krotkoterminowa

2 58079596
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Na poczatek okresu sprawozdawezego wartosé zobowiazan z rvtulu obligacji wynosila:

Zobowiazanie z

tytulu obligacji Oprocentowanie Termin splaty Zabezpieczenia
zastaw rejestrowy na
Obligacje seria A® 46 65894336 WIBOER. + marza 30.06.2020 akcjach spatki Murapol
SA
wykup transzami:
Oblhgacje seria BB, BC 251494325 stale oprocentowanie 31.07.2020.
30.09.2020
Hipoteka na gruncie w
Obligacje seria C** 20 840 544.63 WIBOR + marza 30.06.2022 Gdanisku, zastaw
rejestrowy na akcjach
Murapal SA
Obligacje seria D*** 19192 000,00 WIBOR. + marza 30.06.2020 hipoteka na gruncie w
Krakowie
Razem w tym: 08 206 431.24
- czesc dlugoterminowa 20 268 162.67
- czesc krotkoterminowa 68 038 268.57

*Obligacje serii A zostaly wvkupione przed terminem zapadalnosci w dniu 13 lutego 2020 roku.

##0bligacje serii C zostaly czesciowo wykupione w kwocte 20 mln zlotych przed terminem zapadalnosci w dniu
5 czerwca 2020 roku.

***Obligacye seri1 D zostaly wykupione w terminie zapadalnoscl, w dnm 30.06. 2020 1.
****0bligacje seru BB, BC zostaly wykupione w terminie t). w dniu 31.07.2020 roku 1 w dniu 30.09.2020 roku.

W okresie 0d 01.01.2020 do 30.06.2020 r. Grupa wykupila obligacje na wartosé 85 001 045.66 zi, a po dniu bilansowym

na wartos¢ 2 589 795,95 zi. Na dzieni sporzadzenia niniejszego sprawozdania zobowiazaniu z tytutu obligacji wynosza
10 615 586,62 zt.

Pozvezki oraz inne zobowiazania finansowe na dzien 30 czerwea 2020 r.:

: 202
Wyszczegolnienie R
Krotkoterminowe

Zobowiazania z fytulu leasingu finansowego 311 886,56
Zobowiazania z fytulu pozyczek wobec jednostek powiazanych -
Zobowiazania 7 tytulu pozyezek wobec jednostek pozostalych 15046 53253

Zobowiazania z fytulu kart kredytowych 1 debetowych -

Zobowiazania z fytulu wyceny mstrumentow pochodnych -

Inne zobowiazania finansowe -

Razem krotkoterminowe 15 358 419,00
Dlugoterminowe

Zobowiazania 7 tytulu leasinpy finansowego 3563 81997
Zobowiazania 7 fytulu poZzyczek wobec jednostek powiazanych 164 242 167 57

Zobowiazania 7 tytulu pozyezek wobec jednostek pozostalych -

Zobowiazania 7 tytulu wyceny instrumentéw pochodnych 342560044
Inne zobowiazania finansowe -
Razem dlugoterminowe 171 231 596,98
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Zobowiazania zabezpieczone na majatku Grupy Kapitalowej Cavatin Holding S.A. .

Rodzaj zobowiazania

Saldo zobowiazania na
30 czerwca 2020 roku

19

Rodzaj zabezpieczenia

Pozyezka otrzymana od jednostki niepowiazane)

15 046 532,53

Hipoteka na gruncie we Wroclawim

Razem

15 046 532,53

Szczegolowe zestawienie pozostalych ustanowionych zabezpieczen opisane zostalo powyze; w punkcie:  Informacja
o kredytach, obligacjach 1 pozvczkach Grupy Kapitalowe) Cavatina Holding S A

Zobowiazania warunkowe, w fym réwniez udzielone przez jednestki powiazane i stowarzyszone gwarancje
i poreczenia, takie wekslowe

Rodzaj
zobowiazania

EWarancja
bankowa

PoreczyciellG
warant

Alior Bank S A,

Zobowiazama warunkowe na dzien 30 czerwea 2020 1.

Beneficjent

MOS Sp. z 0.0,

Podmiot
udzielajacy
finansowania

Alior Bank S.A.

Wartosé
zobowiazania
na 30 czerwca

2020 roku

3 406 300,00

Termin

31.05.2025

Przeznaczenie

zabezpieczenie zobowiazan z tytulu
gwaraneji jakosci wystawione) przez
Cavating GW sp. z c.0. na roboty
budowlane wykonane przy budowie
nieruchomosdei Diamentum Office

Ewarancja
bankowa

Alior Bank S A,

Ormelle Sp. z o0

Alior Bank S A

54,00

(]
L=}
L

7

Lad

31.05.2025

zabezpieczenie zobowiazad z tytulu
gwaraneji jakosci wystawione) przez
Cavatine GW sp. z o.0. na roboty
budowlane wykonane przy budowie
nieruchomosei Egqual Business Park
bud. A

gwarancja
bankowa

Alior Bank S A.

Osiglia Sp. z oo

Alior Bank S A

6924 280,00

31.05.2025

zabezpieczenie zobowiazan z tytulu
gwarancji jakosci wystawione) przez
Cavatine GW sp. z c.0. na roboty
budowlane wykonane przy budowie
nieruchomose1r Egqual Business Park
bud. B

gwarancja
bankowa

Alior Bank S A.

Oncino Sp. z 0.0.

Alior Bank 5.A

10 390 800,00

31.05.2025

zabezpieczenie zobowiazan z tytulu
gwaraneji jakosci wystawione) przez
Cavating GW sp. z c.0. na roboty
budowlane wykonane przy budowie
nieruchomosci Equal Business Park
bud. C

Ewarancja
CZYNSZOWA

Cavatina
Holding S A

Ormelle Sp.zo.o.
Sp.zoo,

Osiglia
Oncino Sp. z 0.0

Cavatina
Holding 5.A.

23799 314.00

31.05.2022

zabezpieczenie ryzyka utraty
najemcéw  iflub  czynszéw przez
lupwyacych Equal Business Park bud
A, B i C (Beneficjentow)

EWarancja
CZynszowa

Diamentum
Office Sp.z 0.0

MOS Sp.z 0.0

uzalefniona od
stopmnia
komercjalizac)i
budyniu

do czasu
wynajecia
wolne;
powierzchni
, e poZnie)
niz
31.03.2025

CEZYNSTOW
powierzchni

Zwrot wartoscl
niewynajete]
w Diamentum Office

RAZEM

47 478 348,00

I EEEE————————————
SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE] CAVATINA HOLDING S.A.

ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30.06.2020 roku

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A.

Strona 2382418



M

Z=CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

20

Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Inne rozliczemia krotkoterminowe obejmuya miedzy innymi rozliczenia miedzyokresowe niezafakturowanych kosztow
realizacji mwestycjt w wysokosc1 79 747 810,00 zlotych.

VL ZATRUDNIENIE W GRUPIE KAPITALOWEJ CAVATINA HOLDING S.A.

Przecietne zatrudnienie w Grupie Kapitalowe) w na dzien 30.06.2020 roku wynioslo 49,35 etatdow.

VIL ZDARZENIA ISTOTNE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWEJ, JAKIE
NASTAPILY W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM OD 01.01.2020 DO DNIA 30.06.2020 R., A TAKZE
PO JEGO ZAKONCZENIU, DO DNIA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA 7Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWEJ CAVATINA HOLDING 5.A..

W okresie od dnia 01.01.2020 do 30.06.2020 1. oraz do dma sporzadzenia niniejszego sprawozdama. Grupa kapitalowa
Cavatina Holding S A dokonala nastepujacych istotnych dziatan operacymych (poza opisanymi w pkt. IIT niniejszego
sprawozdania):
+ finalizacja zakupu meruchomosc: gruntowych w Gdansku przy ul. Jana z Kolna pod mwestycje budowy
kompleksu biurowego Palio;
+  zakup meruchomosci gruntowveh pod mnwestycje budowy kompleksu biurowego Office Ocean Park:;
+  zakup nieruchomosc: gruntowe) pod pierwszy z etapow mwestycj: budowy kompleksu biurowego przy
ul. Sikorskiego we Wroctawiu;
+  zakup meruchomosci gruntowe) pod drugi etap inwestyeyi przy ul. Dworkowe) w Bielsku- Biale;;
*  zakup meruchomodci gruntowe) pod inwestycje przy ul Pilsudskiego w Lodz
*  wdnw 13 lutego 2020 roku obligacje seru A zostaly wykupione przed terminem zapadalnosci o wartosca
46,7 mln zlotych,
*  wdniu 5 czerwea 2020 roku obligacje seru C zostaly czesciowo wykupione w kwocie 20 mln zlotych przed
termmem zapadalnosci
+  wdniu 30.06.2020 r. obligacje serit D zostaly wykupione w terminie zapadalnosci
*  wdniu 31.07.2020 roku 1 w dniu 30.09.2020 roku obligacje seru BB. BC zostaly wykupione w terminie
ich zapadalnosci.
*  wdnm 02.06.2020 1. nastapila finalizacja sprzedazy kompleksu biurowego Equal Business Park (budynk:
A _B1C), ktéra zgodnie z przyjetym przez Grupe modelem biznesowym zamkneta pelny cvkl produkeyino-
mwestycyjny tej inwestycji.
*  wdniu 03.09.2020 1. nastapila finalizacja sprzedazy 65% udzialéw w spolce Cavatina Office Sp. z 0.0.
*  wdnm 28.11.2019 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Cavatina Holding S A podjelo
uchwale o wdrozeniu programu motywacyjnego, przewidujacego warunkowe podwyzszenie kapitalu
Spolki poprzez emisje warrantéw subskrypeyynych, ktore w zaloZzeniu zostana objete przez osoby pelniace
kluczowe funkcje w Grupie Cavatina. Warranty beda podlegaly wymianie na akcje pod warunkiem

przeprowadzenia pierwszej oferty publiczne; akeji Spélki w dacie 1 na parametrach okreslonych w ww.
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uchwale (warunek podstawowy). W przypadku, gdyby warunek podstawowy nie zostal spelniony. w razie
spelnienia okreslonych celow finansowych 1 operacyjnych (dodatkowe warunki) osobom objetym
programem zostanie przyznana prenua pieniezna. Wskazana powyze) uchwala przewidue mozliwosé
objecia programem dodatkowych oséb w przyszlosci. Ostateczna ilosé przvznanych akeji (przy spetnieniu
warunku podstawowego) czy tez wysokosé¢ premii pienieznej (przy braku spelnienia warunku
podstawowego 1 spelnieniu warunkéw dodatkowych) bedzie zatem uzalezniona od liczby osob objetych
programem na dzien jego rozliczemia 1 obecnie mie jest mozliwa do okreslema. Na dzied sporzadzenia
niniejszego sprawozdamia Zarzad Spolka przewiduye spelniente sie w przyszloser warunku podstawowego
1 emusje akcyi. Z uwagi na okolicznosc, ze instrumenty kapitalowe sa wylaczone z zakresu Rozporzadzenia
Ministra Finansow w sprawie szczegolowych zasad uznawama., metod wyceny, zakresu ujawmania
1 sposobu prezentacji instrumentow finansowych, Spolka mie wjela z tego tviulu zadnych kwot
w sprawozdanin finansowym. Odpowiednie kwoty zwizzane z emusja akcji oraz przyznaniem ich
uprawnionym osobom zostang ujete w sprawozdaniu finansowym Spolki za okres, w ktérym dojdzie
do rozliczenia opisanego wyzej programu.

+ wdnm 15.07.2020 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Cavatina Holding S A podjeto
uchwale o rozszezeniu programu motywacyjnego przewidujacego warunkowe podwyzszenie kapitalu
Spolki poprzez emisje warrantow subskrypeyynych, ktore w zalozeniu zostana objete przez osoby pelniace
kluczowe funkcje w Grupie Cavatmma. Warranty beda podlegaly wvmianie na akcje pod warunkiem
przeprowadzenia pierwsze; oferty publiczne; akey Spoélki w dacie 1 na parametrach okreslonyeh w ww.
uchwale (warunek podstawowy). W przypadku, gdyby warunek podstawowy nie zostal spelniony, w razie
spelnienia okreslonych celéw finansowych 1 operacyjnych (dodatkowe warunki) osocbom objetym
programem zostanie przyznana prenua pieniezna. Wskazana powyze) uchwala przewiduje mozlmwoscé
objecia programem dodatkowych osob w przyszlosci. Ostateczna 1lo$é przyznanyceh akeji (przy spelnienm
warunku podstawowego) czy tez wysokos¢ premu pieniezne] (przy braku spelmenia warunku
podstawowego 1 spelnienin warunkéw dodatkowych) bedzie zatem uzalezniona od liczby oséb objetych
programem na dzien jego rozliczenia 1 obecme mie jest mozliwa do okreslema. Na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania Zarzad Spolk przewiduye spelnienie sie w przyszlosct warunku podstawowego
1 emisje akcji. Z uwagi na okolicznosc, ze instrumenty kapitalowe sa wylaczone z zakresu Rozporzadzenia
Ministra Finanséw w sprawie szczegdlowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania
1 sposobu prezentacjyi instrumentéw finansowych, Spélka nie wela z tego tytulu zadnyeh kwot
w sprawozdaniu finansowvm. Odpowiednie kwoty zwizzane z enusja akcyjl oraz przvznamem ich
uprawnionym osobom zostana ujete w sprawozdaniu finansowym Spolk: za okres, w ktorym dojdzie do

rozliczenia opisanego Wyze] programil.

W zwiazku ze swiatowa pandemia wirusa COVID-19 (dale; _wirus™, . COVID™) Rzad Rzeczpospolite; Polskiey (dale;
RP”) wprowadzil szereg srodkow ostroznosci wynikajacych z odpowiednich rozporzadzen, obwieszezen 1 zalecen, ktore
maja na celu ograniczenie rozprzestrzemania sie wirnsa. Ze wzgledu na zakres wprowadzonych érodkéw wplynely one
rowniez na sposdb prowadzenia dzialalnosei gospodarcze). Kluczowym dla Grupy Kapitalowe) jest kontynuowanie
trwajacych procesow budowlanych co przelozy sie na mozliwos¢ komercjalizacii kolejnych powierzchni biurowych oraz

sprzedaz gotowych obiektdw. Dotychczas pomimo panwacych warunkéw Grupa, wspélnym wysiltkiem Zarzadu oraz
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wszystkich pracownikéw, do tego momentu zdolala kentynuowaé dziatalnosé operacyjna w sposob zasadniczo zblizony
do stanu sprzed epidemn przy zachowanin odpowiednich srodkéw ostroznosci wynikajacych z rozporzadzen.
obwieszczen 1 zalecen Rzadu RP. Obecnie nie przewiduje sie 1stoinej zmiany tego stanu rzeczy w przyszloscl. Ze wzgledu
na planowane przez Rzad luzowania obostrzen procesy budowlane nie powinny zostaé zatrzymane, a Wrecz stopniowo
wracac do sposobu organizacyi sprzed epidemii, z uwzglednieniem dodatkowych srodkéw ostroznosci, ktére zapewne

pozostana w mocy do czasu wynalezienia szczepionki.

VIII. OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN [ ROZWOJU GRUPY KAPITALOWEJ CAVATINA
HOLDING S.A.

W biezacym rtoku obrotowym w grupie kapitalowe; mnie prowadzono przedsiewzieé o charakterze

badawezo - rozwojowym. Grupa kapitalowa nie prowadzi dziatalnodci w zakresie badan 1 rozwoju

IX. PRZEWIDYWANY ROZWOJ DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ CAVATINA HOLDING
S.A.

Strategia Grupy Kapitalowe; bazuje na ciagle rozwnanym modelu biznesowym. ktérego efektywnosé zostala

wielokrotnie potwierdzona podezas wezesniejszych projekiow deweloperskich.

Strategia Grupy Kapitalowej Cavatina Holding S A

Koncentracja na duzych projektach — projekty Grupy Kapitalowe) charakteryzuja sie relatywnie duza skala — od min.
20 tys. m* GLA w przypadku pojedynczego budynku do nawet 90 tys. m* GLA w przypadku parkéow biurowych. Grupa
realizowala takze projekty butikowe tj. jeden projekt zrealizowany we Wroclawin (Diamentum Office) oraz jeden
realizowany w Bielsku Bialej (Cavatina Hall). Realizacja parkéw biurowych pozwala na znacznie bardziej elastyczna
forme zarzadzania naymem w przypadku najemcow zamteresowanych ekspansja, a ich odpowiednia skala stwarza

mozliwosci zaoferowania projektéw najwiekszym funduszom inwestycyinym. nabywajacym nieruchomosci biurowe.

Obecnoéé¢ na majwiekszych rynkach biurowych — projekty Grupy Kapitalowej zlokalizowane sa na obszarze
6 nagwiekszych 1 najbardzie) plynnych rynkach biurowych w Polsce: Warszawie, Krakowie, Wroclawiu, Trojmiescie,
Lodzi 1 Katowicach. Taka struktura geograficzna zwieksza prawdopodobiefistwo sprawne) sprzedazy ukoficzonego
1wynajetego projektu.

Szybka rotacja aktywéw — zalozeniem Grupy Kapitalowe) jest szybka sprzedaz projektu po jego zakoficzeniu
iosiagnieciu odpowiedniego poziomu komercjalizaci. Co do zasady nie zaklada sie utrzymywania gotowych

nieruchomosci inwestycyjnych na bilansie w celu osiagania dlugoterminowych przychodéw z najmu.

Kompleksowa obsluga projektu — w ramach Grupy Kapitalowe) Cavatma zostaly wyksztalcone odpowiednie
kompetencje w zakresie ustug generalnego wykonawstwa oraz pracowni architektoniczne) 1 branzowe), co umozliwia od

samego poczatku projektowanie wg sprawdzonego know-how 1 optymalizacie kosztéw realizacyi projektu, a takze
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pozwala na zatrzymanie w Grupie dodatkowe) marzy generowane) na swiadezenm tych ustug, bez zadnych kompromisow
jezeli chodzi o wysoka jakosc produktow.
Model biznesowy GK Cavatina

SN

Wynajem @

Zarzadzanie

Projektowanie @

B

Zakup dziatek Gotowka

Sprzedaz

Na bazie posiadanych plandw operacyjnych 1 prognoz finansowych, Zarzad jednostki dominujacej nie stwierdza na dzien
30.06.2020 1. oraz na dzien podpisania niniejszego sprawozdania z dzialalnosci Grupy Kapitalowe) Cavatina Holding
S.A. istniema jakichkolwiek faktow 1 okolicznosci, kidre wskazywalyby na zagrozema dla mozliwosci kontynuacyi lub
ograniczenia dzialalnoséci przez Grupe kapitalowa. Zarzad Jednostko Dominwjace; dokonal rowniez oceny
odzyskiwalnodci aktywa z tytulu podatku odroczonego rozpoznanego na stratach podatkowych 1 nie zidentyfikowat
przestanek utraty jego wartosct.

X OPIS ZAGROZEN I CZYNNIKOW RYZYKA GRUPY KAPITALOWEJ CAVATINA HOLDING S.A.

Grupa kapitalowa w trakcie swojej dzialalnosc: identyfikuje nastepujace czynniki ryzyka 1 zagrozen:

Ryzvko zwiazane z niekorzystna sytuacja makroekonomiczna

Dzialalnos¢ Grupy Kapitalowe) vzalezmiona jest od komiunktury na rynku mieruchomosci (w tym od popyiu
mwestycyjnego. planéw rozwoju przedsiebiorstw oraz popytu na powierzchnie biurowa), ktora z koler jest silnie
powiazana z sytuacja na rynku finansowym, w tym z tendencjami na rynku stop procentowych, a takze z sytuacja na
rynku pracy. Dzialalnos¢ w branzy deweloperskie], poziom przychodow z takie) dzialalnosci 1 realizacja zyskow sa w
duzym stopniu powiazane z ogélng koniunktura gospodarcza. zardéwno krajowa, jak 1 miedzynarodows. Wzrost inflacyi 1
stop procentowych moze 1stotnie wplynac na wielkosc przychodéw Grupy Kapitalowe) oraz na poziom kosztow realizacy
projektéw 1 kosztow finansowych. W szczegdlnosci, znaczna czes¢ zadluzenia Grupy Kapitalowej jest oprocentowana
wedlug zmienne; stopy procentowej, opartej o poziom wskaznika WIBOR oraz EURIBOR. Istotny wzrost inflacji 1 stép
procentowych spowoduje, ze znacznie zwiekszy sie nominalna wysokos¢ odsetek placonveh od zadhizenia Grupy
Kapitalowe). Wzrost bezrobocia moze w kolei przyczvnié sie do zmmiejszemia zapotrzebowania firm na nowa
powierzchnie biurows lub nawet do rezygnacyi z powierzchni juz wynajmowanej (tzw. podnajem).
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Ryzvko zwiazane z pandemia koronawirusa COVID-19

Potencjalnie istotny wplyw na ryvnek powierzchmi bivrowe; w najblizszych kwartalach moga mieé¢ gospodarcze
konsekwencje epidemii koronawirusa COVID-19, ktéra wybuchta w Chinach pod koniec 2019 1, a od kilku miesiecy ma
miejsce rowniez w Polsce. Prawdopodobnym skutkiem epidemu moze byé spadek popytu na powierzchnie biurowa, ktory
bedzie widoczny w kilku aspektach: odkladaniu decyzji o wynajmie nowej powierzchni przez korporacje, mozliwvm
przejsciu najemcow na rotacyjny system pracy z wykorzystaniem tzw. home office oraz w braku decyzji co do
zwiekszania zatrudnienia. Na date dokumentu trudno oszacowaé skale wplywu na rynek deweloperski w Polsce, jednak
mozna spodziewacd sie tymezasowego bardzo istotnego ograniczenia popytu. Od tego jak dlugo potrwa walka z epidemia
zalezy czy wplynie ona rowniez na dlugoterminowy wolumen transakeji oraz na ceny nieruchomosci biurowych.
Z drugieg strony w przvpadku silnego pogorszenia sytuacyi na rynku nieruchomosdciowym mozna spodziewaé sie rowniez
spadku cen gruntéw oraz kosztow budowy.

Opisana powvyze) pandemia ma réwniez wplyw na strategie bankdw w zakresie finansowania budowy nowych projektéw
biurowych. Banki moga zaostrzy¢ kryteria przyznawama kredyiow, co bedzie przejawiac sie min. w zwiekszeni
wymagan co do wkladu wlasnego inwestora oraz mimimalnego poziomu komercjalizacyi budynku. Moze to przyczynié
sie do opofmenia w rozpoczecin niektorych projektow Grupy Kapitalowey lub, w scenariuszu pesymistycznym,
spowodowad catkowita rezygnacje z ich budowy.

Na skutek obostrzen wprowadzonych w zwiazku z wybuchem pandemiu wydluzeniu ulegl czas trwania procesow
administracyjnych, przez ktore spotki z Grupy Kapitalowe) musza przechodzié w zwiazku z prowadzonymi projektami.
Dluzej trwaja chocby procesy wydawama decyzyi o warunkach zabudowy czy udzielajacych pozwolenia na budowe.
Spadla efektywnosé pracy saddéw, w tym sadéw wieczysto-ksiegowych, co ma istotne znaczenie w kontekscie
finansowania projektow przez banki kredytanu zabezpieczonymi hipotecznie.

Opisane powyze] czynniki moga miec istotny negatywny wplyw na perspektywy rozwoju, osiagane wyniki 1 sviuacje
finansowa Grupy Kapitalowe;.

Ryzvko zwiazane z wycena nabywanych nieruchomosci

Nieruchomosci podlegaja wycenie zaréwno na etapie zakupu, jak 1 sprzedazy. Pomimo, 12 wyceny s3 wykonywane
z zachowaniem odpowiednich standardéw, s3 one oparte na zalozeniach, prognozach 1 szacunkach, ktére moga okazaé
sie bledne lub ulec zmianie. Moze okazac sie. ze warunki rynkowe obowiazujace w trakcie realizacyi projektu istotnie
rozmia sie od zalozen przyjetych przez Grupe w momencie zakupu gruntu pod projekt. Ewentualny blad wyceny lub
przyjecie nieadekowatnych zalozen moze by¢ przyezyna zakupu meruchomosc: po cente wyzsze) od je) wartosc: rynkowey
lub sprzedazv po cenie mzszej od wartosci rynkowe;.

Ryzvko zwiazane z dlugim okresem realizacji projektéw nieruchomosciowvch oraz wzrastajacymi kosztami

realizacji tych projektow

Specyfika projektow realizowanyvch przez Grupe wymaga dokonania znaczacych nakladdéw finansowych
na poczatkowym etapie realizacyi projektu. Realizacja projektow deweloperskich zaymuje od kilkunastu miesiecy do kilku
lat 1 w tym czasie projekty te mie generuja zadnych przychodéw. Dodatnie przeplywy finansowe z projektow
realizowanych przez Grupe mozliwe s3 dopiero po uplywie okolo kilku miesiecy od zakofczenia robét budowlanych.
Ponadto dhugi okres realizacyi projektu powoduje, ze szacunki kosztéw inwestycyi, a takze prognozy przyszlych
przychodow z projekiu 53 obarczone wiekszym ryvzykiem bledu. Kosziv takich projektow moga ulegaé zmianie wskutek

wieln czynmkéw. Kazda zmiana wielkosci, wyceny lub innych wlasciwosct projektéw, opdznienie w techniczne
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realizacji projektow, przekroczenie kosztow zalozonych w budzecie spowodowane niekorzystnymi warunkami
pogodowymui, miedobér materialow Iub sprzetu budowlanego lub inne nieprzewidziane trudnosci techniczne moga
spowodowac wzrost kosztow lub utrate przychodow z projektow, zablokowanie srodkow zamwestowanych w kupno
gruntu, a nawet brak mozliwosci zakoficzenia danego projektu. Opdznienia w przekazywaniu powierzchni biurowe;

najemcom moga narazi¢ Grupe na koniecznos¢ wyplaty odszkodowan, zgodnie z postanowieniami umow najmu.

Ryzvko zwiazane z brakiem sprzedazy nieruchomosci

Strategia Grupy Kapitalowe) zaklada generowanie przychoddéw gléwnie ze sprzedazy meruchomosc: Grupy Kapitalowey
po zakoniczenm ich budowy. Nieruchomosci sa aktywami, ktdrych proces sprzedazy jest zazwyczaj zlozony 1
dlugotrwaly. Ponuedzy podjeciem przez Grupe decyzyi o rozpoczeciu procesu sprzedazy nieruchomoséet a terminem, w
ktorym taka sprzedaz zostanie dokonana. moze uplynaé znaczny czas, ktory moze by¢ diuzszy od terminu zakladanego
przez Grupe, z uwagi na szereg czynnikéw niezaleznych od Grupy Kapitatowe). W konsekwencyi, Grupa nie moga
zagwarantowac, 17 beda w stanie sprzeda¢ nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy lub ze uzyskaja przychody ze
sprzedazy w wysokosci odpowiadajace) wycenom dla poszezegolnyeh niemuchomosdei Takie ograniczenia lub dzialania
0s6b trzecich mogg negatywnie wplynac na zdolnosé Grupy Kapitalowe) do przeprowadzama transakeji 1 generowania
érodkdéw pienieznych w miare zapotrzebowania na nie poprzez sprzedaz nieruchomosci po okreslonych cenach 1 w
przewidywanym terminie. Sprzedaz nieruchomosci jest W szczegdlnosci podstawowym  Zrodlem  érodkow

przeznaczonych na splate zadluzenia, w tym na wykup obligacyi.

Ryzvko zwiazane z konkurencja

Grupa Kapitalowa konkuruje na rynku z mnynu podmiotami inwestyjacymi w nieruchomosci 1 deweloperamu
powierzchmi biurowej. Grupa funkcjonuje w sektorze wysokiej klasy budvnkéw komercyjnych. Ze wzgledu na swoj
potencjal 1 atrakeynosé finansowa przejawiajaca sie w zwrotach z inwestyceyi rynek ten przyciaga inwestorow, kiorzy
stanowia konkurencje wobec Grupy Kapitalowe). Intensyfikacja tej konkurencyi, zwiekszanie nakladéw na inwestycije w
tym sektorze przez podmioty juz dzialajace na rynku oraz podmioty rozpoczynajace dzalalnosié moze spowodowad
przewage podazy nad popytem na nieruchomosci komercyjne, wone cenowa, a takze negatywnie wphynaé na wysokosc
cen sprzedazy 1 stawek najmu. W czasach ograniczonego popytu na powierzchnie biurowsa oraz rosnacej jej podazy w
budynkach bedacych w budowie., Grupa moze napotkad trudnosci w procesie komercjalizacyi swoich projektow.
W konsekwencji sprzedaz projektu, w ktdrym proces komercjalizacyi bedzie przebiegal mniej sprawnie. moze byé
opozniona lub odby¢ sie po cenie 1stotnie nizsze) od zalozone;.

Ryzvko zwiazane z podpisanymi umowami najmu

Niektore wicksze projekty wymagaja pewnego (wewnetrznie zdefiniowanego w zaleznosci od projektu) poziomm
przednaymu. Wymagany poziom jest zalezny od réznych parametrow zazwycza) wymikajacych z (duze;) skali projektu,
zmieniajgee] sie sytuacjt rynkowej lub rodzaju przedsiewziecia. Wartosé nieruchomosci przeznaczomych do
wynajmowamia zalezy w duze) muerze od okresu obowiazywania umow najymu, jak réwniez od zdolnosci finansowe;
najemcow. Jezeli Grupa nie bedzie w stanie przedluzyé wygasajacych umow najmu na korzystnych warunkach oraz
znalez¢ odpowiednich najemcow posiadajacych dobra kondveja finansows 1 zamierzajacych zawrzed diugoterminowe
umowy najmu, moze to mie¢ miekorzystny wphyw na wartos¢ rynkowa jej portfela nieruchomosci. Pozyskiwanie
najemcow jest w silny sposob skorelowane z sytuacja gospedarcza 1 sytuac)a na rynku nieruchomosci. Zwiekszony

poziom pustostandw na rvnku, wysoka konkurencja 1 zaostrzone warunki finansowania przez banki moga wphynac na
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sllonnosé niektorych deweloperow do obnizamia stawek czynszu w swoich projekiach dla wypelnienia postanowien
umownych. Spadek czynszow moze wplynadé na mozliwosé sprzedazy lub wynajmu nieruchomosci 1 przychodowosé
projektow. Stabilne uzyskiwanie przez Grupe przychodow z wynajmu pesiadanych nieruchomosci zalezy od terminowey
zaplaty przez najemcow naleznosci z tytutu naymu. Choé najemcami sa w wiekszodcil uznane podmioty miedzynarodowe,
a platnos¢ naleznosci z tytulu umow najymu jest zabezpieczana (np. poprzez depozyty (kaucje) lub gwarancje bankowe)
nie mozna wykluczyé, ze mektérzy najemcy stana sie niewyplacalni lub z mnych powoddw zaprzestang regulowania

naleznosei z tytulu najmu.

Ryzvko zwiazane z koniunktura na rynkn nieruchomeosci oraz jego cyklicznoscia

Dzialalnosé Grupy Kapitalowe) uzalezniona jest od konmunktury na rynku memchomoéci. Rynek nieruchomosc: cechuje
sie wysoka wrazliwoscia na zmiany sytuacyi gospodarczej. Konmunktura na rynku nieruchomosci moze ulec naglemu 1
Znacznemu pogorszenin, co spowodowaloby m.in. zalamanie popytu na nieruchomodei (w tym komercyne), spadek cen
sprzedazy nieruchomosdei (w tym cen ukonczonych projektow) 1 stawek najmu. W takie) sytuac) mozliwy jest takze
znaczny spadek wartodci portfela nieruchomosci Grupy Kapitalowe). trudnodei z uzyskaniem finansowania lub splaty
dotychczasowych zobowiazan Rynek nieruchomosei cechwe sie rowniez wysoka cyklicznoscia. W rezultacie, liczba
projektéw ukoficzonych przez Grupe byla 1 moze byé rézna w poszczegdlnych latach, w zaleznosei od, miedzy innymi,
ogolnych czynnikéw makroekonomicznyeh, zmuan demograficznyeh dotyezacych okreslonych obszardw muejskich,
dostepnodci nieruchomosci w atrakcyjnych lokalizacjach, dlugosci 1 skomplikowania proceséw admimistracyjnych,
obecnoéci na rynku potencjalnych nabywedw 1 najemcdéw projektéw, dostepnosci finansowania oraz cen rynkowych
istniejacych 1 nowych projektéw. Wie ma réwniez pewnosci, Ze w okresie pogorszenia kontunktury na rynku Grupa bedzie
w stanie wybierac projekty, ktore wypelnia rzeczywisty popyt w okresie ozywienia na rvnku nieruchomosci.

Ryzvko zwiazane ze wzrostem cen nieruchomosci, gruntéw i innych kosztéow bezposrednio zwiazanvch z

projektami budowlanymi

Wrniki finansowe Grupy Kapitalowe) s3 uzaleznione od m i poziomu cen nieruchomosci w Polsce. Wplyw na ceny
nieruchomoéei ma z kolei min. zmiana popvtu na oferowane lokale, zmiana sytuacji makroekonomiczne) w Polsce,
dostepnosc¢ zrodel finansowama dla klientéw, podaz lokali na okreslonym obszarze oraz zmiany w oczekiwantach
nabyweéw co do standardu. lokalizacji lub wyposazenia danego lokalu. Pomimo tego, ze Grupa stara sie efektywnie
reagowac na zmiany makroekonomiczne, w przypadku spadku cen Grupa moze nie byé w stanie sprzedaé wybudowanych
nieruchomosc: po zaplanowanych cenach w okreslonvm czasie. Wzrost cen gruntow w przyszlosc: moglby miec
niekorzystny wphyw na konkurencyinosé 1 rentownosé nowych projektéw Grupy Kapitalowe) na gruntach nabywanych
w przyszlosci ze wzgledu na to. ze koszty nabycia gruntow pod projekty deweloperskie stanowia istotny czynmik
decydujacy o oplacalnosci danego projektu deweloperskiego. Ceny budowy moga ulegac 1stotnym zmianom w kazdym
roku finansowym. Wszelkie powyzsze czynniki moga negatywnie wplynac na rentownosé projektow Grupy Kapitalowe).

Ryzvko walutowe

Cho¢ Grupa prowadzi dziatalnosé¢ na terenie Polski, duza czesé rozliczen jest denominowana w EUR. W tej walucie: (1)
zawierana jest czes¢ umow finansowych, (11) ustala sie stawlka czynszow w umowach naymu powierzchni w budynkach
oraz (111) dokonywana jest ostateczna pozniejsza sprzedaz aktywow lub udziatow. Czesdé transakeji Grupy Kapitalowe)
jest jednak przeprowadzana w PLN. W szczegdlnosci finansowanie kredviowe 1 obligacyine Grupy Kapitalowe) jest
prowadzone w przewazajace) mierze w PLN. Ponadto Grupa ponost ryzyko kursowe z uwagi na to, ze niektore koszty
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operacyjne Grupy Kapitalowej sa denominowane w PLN. Cho¢ Grupa stara sie bilansowaé przychody 1 koszty w
poszezegolnych walutach, kosziy ponoszone przez Grupe w PLN moga przekraczaé przychody w tych walutach.

Ryzvko zwiazane z zaleinoscia od osob pelniacych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Grupy Kapitalowej jest zalezny od dzialan osob pelniacych funkeje kierownicze, a w szczegdlnosc: czlonkdw
Zarzadu Grupy Kapitalowej. Osoby zajmujace kierownicze stanowiska w Grupie Grupy Kapitalowe) posiadaja szerokie
doswiadczenie zdobyte na rynku mieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakeyjnych gruntow, pozyskiwania
finansowania, organizowania procesu budowy, marketingu, komercjalizacyi 1 zarzadzania projektami deweloperskimi.

Tymczasowa badZ stala utrata mozliwosc: $wiadezemia uslig przez ktoregokolwiek z czlonkéw Zarzadu Grupy
Kapitalowe), osob kierowniczych lub kluczowych pracownikéw, moze miec istotny negatywny wplyw na dzialalnosc,

sytuacje finansowa, wyniki 1 perspektywy rozwoju Grupy Kapitalowe;.

Ryzvko zwiazane z utrata najemcow nieruchomoseci komercyjnyvch

Grupa jest wlascicielem budynkéw biurowych, ktorych powierzchnia jest wynajmowana najemcom zewnetrznym.
Rozwiazanie umowy najmu przez ktoéregokolwiek z kluczowych najemcdw moze negatywnie wplynaé na wizemunek
budynku. W przypadku gdy najemca nie wywiazuje sie z zawarte] umowy najmu, oglosi upadlosé lub bankmctwo, moze
nastapié¢ (tymezasowo lub diugoterminowo) opdZnienie w platnosciach czynszu lub spadek wysokosc: dochodow z
wynajmu. Grupa moze nie mie¢ mozliwosc: skompensowania powyzszych zdarzen z powodu trudnosc: w znalezieni
odpowiedniego najemcy, ktory zastapilby poprzedniego. Jezeli Grupa nie bedzie w stamie przedluzyé obowiazujacych
umow najmu z kluczowymi najemeami lub zastapi¢ ich nowynu najemeami, moze ponosic istotne koszty dodatkowe lub
utraci¢ czes¢ dochoddéw, co z kolei moze mieé istotny negatywny wplyw na dzialalnodé. sytuacje finansowsa 1 wyniki
dzialalnosci Grupy Kapitalowej. Jezeli wzrosnie wspolczynmk pustostanow lub obnizone zostana stawki czynszow
najmu, Grupa moze nie zrealizowad oczekiwanych stép zwrotu ze swoich projektow lub w ogdle nie by¢ w stanie wynajaé
badz sprzeda¢ swoich meruchomosci, co moze wywrzed 1stotny negatywny wplyw na dziatalnosé, sytuacje finansows 1
wyniki dzialalnoséci Grupy Kapitalowej, a tym samym na zdolnosé Grupy Kapitalowe) do wypelnienia na rzecz

inwestoréw zobowiazan z tytulu Obligacyi.

Ryzvko zwiazane z postepowaniem administracyjnvm w zakresie prawa zagospodarowania nieruchomosci oraz

prawa budowlanego

Dzialalnos¢ Grupy Kapitalowe) w zakresie mwestycyi budowlanych wiaze sie z koniecznoscia vzyskania stosownych
decyzji 1 zezwolen admumistracyinych. Grupa musi uzyskiwac decyzje dotyczace chociazby ustalemia sposobu
przeznaczemia nieruchomosci, na kidre] ma zosta¢ zrealizowany okreslony projekt inwestycyyny. okreslenia
srodowiskowych warunkéw realizacy przedsiewziecia, zatwierdzemia projektu budowlanego przedlozonego przez
inwestora 1 udzielenia zgody na realizacje mwestycji na jego podstawie, w tym decyzji o warunkach zabudowy dla
nieruchomosci nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz pozwolema na budowe. Proces
inwestycyjny moze wijzad sie z koniecznoscia dokonanmia dodatkowych uzgodnien, uzyskania opinii, czy zgody
wlascicieli lub posiadaczy sasiednich nieruchomosci. Moze to utrudm¢ realizacye projektu deweloperskiego.

Dodatkowo zasady zagospodarowywania nieruchomosci moga podlegadé okresowym zmianom. Stad nie mo#na
wykluczye. 1z po nabyciu okreslone) nieruchomosci przez Grupe sposob jej dopuszezalnego zagospodarowania zostanie
zmieniony lub ograniczony. Wystapienie takiej okolicznosci moze byé wynikiem m.in. zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zmuan ofoczenia mieruchomoscit (np. poprzez lokalizacje na  sasiednich

nieruchomosciach nwestyeji ograniczajacych, choéby w sposob faktyczny, sposdb korzystania z nabyte) nieruchomoscet),
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zmianami przepisow prawa dotyczacych zagospodarowama nieruchomosci, czy tez obciaZzeniem nabyte
nieruchomosci stuzebnosciami na rzecz sasiednich nieruchomose: (zwlaszeza w postact stuzebnosc: drogi konieczney).
Moze to utrudnié, opozni¢ lub nawet nniemozliwié realizacje planowane) mwestycji.

Dodatkowo w toku prowadzenia inwestycji istnieje ryzyko wstrzymania je] prowadzemia przez wlasciwe organy,
np. wskutek protestéw wiascicieli lub posiadaczy sasiednich nieruchomosc:.

Po zakoniczeniu procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Nie mozna wykluczyé, ze w zwiazku z realizacja procesu inwestycyjnego uzyskanie powyzszych decvzi
administracyjnych np. w postaci decyzji o warunkach zabudowy, decyzji srodowiskowej, decyzji o pozwoleniu
na budowe lub decyzji o pozwolenu na uzytkowanie mie bedzie mozliwe w zakladanym terminie lub tez nie bedzie
mozliwe w ogole wskutek np. niespelnienia przez Grupe wymagan niezbednych do vzyskania powyzszych decyzii
Uzyskiwanie stosownych aktow admimstracyjnych wiaze sie z  czesto  dlugotrwalymi  postepowanianm
administracyjnymi. co powoduje powstanie ryvzyka braku mozliwodci zakoficzenia poszczegolnych faz inwestyc
w zakladanych przez Grupy Kapitalowe) terminach.

Powyzsze czynniki moga mieé negatywny wplyw na rozwo) Grupy Kapitalowe) 1 osiagane przez niego wyniki finansowe,
a w konsekwency1 na wartosé rynkows Obligacyi, zdolnosé Grupy Kapitalowe) do obshugi zadluzema z tytulu Obligacy

oraz do terminowego wykupu Obligacji.

XI. PRZYJETE PRZEZ JEDNOSTKE CELE I METODY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM
ORAZ INSTRUMENTY FINANSOWE

W okresie 6 miesiecy zakonczonym dnia 30 czerwca 2020 roku wybrane spolki Grupy Kapitalowe) Cavatina Holding
S A stosowaly mstrumenty finansowe zabezpieczajacych rvzyko stopy procentowe) oraz kursu walutowego. Grupa nie
stosuje rachunkowosci zabezpieczen w mitygowaniu ryzyka prowadzone; dzialalnosci. Nie wystapily takze kontrakty
dlugoterminowe na dostawe materialdéw (zakup) oraz na dostawe produktéw (sprzedaz). Posiadane przez operacyjne

spoltki Grupy Kapitalowe) umowy najmu maja natomiast charakter dlugoterminowy.

Krakéw, dnia 23 listopada 2020 roku

Elektronicznie

Michat Piotr edpisany przez sicha

Piotr Dziuda

DZi U da Data: 2020.11.23

17:48:42 <0100

Michal Dziuda — Prezes Zarzadu

Elektronicznie

Rafat Pawel sodpisany przez ratat

Fawel Malarz

Ma |a Iz Data: 2020.11.23

17:49:50 40100/

Rafal Malarz — Wiceprezes Zarzadu

Elektronicznia

Da n |€| podpisany przez Daniel

Draga
Data: 2020.11.23
Draga 17:58:03 20100

Daniel Draga — Wiceprezes Zarzadu

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE) CAVATINA HOLDING S.A.
ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKOMCZONY DNIA 30.06.2020 roku

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A. Strona 247 z 418



ZCAVATING MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

6.5. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Poreczyciela za rok obrotowy 2019 wraz z opinia

biegtego rewidenta i sprawozdaniem Zarzadu poreczyciela

GRUPA KAPITALOWA CAVATINA SP. Z 0.0.

SEONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK
ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2019 ROKU

WRAZ ZE SPRAWOZDANIEM Z BADANIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
EEWIDENTA

Erzkow, 3 czerwea 2020 roku

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A. Strona 248 z 418



Z:CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Grupa Kapitalowa Cavatma 5p. z oo
Skonsolidowane sprawozdanie finanzowe za rok zakonezony dnia 31 grudmia 2019 roku
{w zlotych)

Wprowadzeme do skonsolidowanezo sprawosdama fIAnSOWEED c.ovoee e escemcr e s eemerres s smsen e s emmes e s smmer e s s menseas
Informac)e ogolne...

Zalozeme kmh’nuau:_u d::lalalni:u{:l gﬂ.»podaru:zej
Jednostk: objete skonsolidowanym "pnw-:rzdam.em ﬁn.ansmm .

Jednostk:, w ktorych zrupa jest zaangaZowana w kapitale Jednak nie WVWLErs ZNacTacego Wplywu ...
Zmiany w stuktuwrze grupy’ polaczene spolek handlowyeh oo
Przvjete zasady (politvka) rachunkowosc..
Format oraz podstawa sporzadzenia _-.kl]]:l_vl:l]ldﬂ'ﬂ ANEZo spraw-:rzdama ﬁuansuwego

[ - A

=
&

Wartoscl miematerlalne 1 DIAWIIE «oooeoooeeeeee e e e e e
S0k rmale W BIEOTIR oo oot oo eee oo e
Zazady konsohdacy ...
= N T s 4wt DSOS
AREVWa FIMADSOE oottt e e e et £ eme e e en 2 en s e amnneen

WD MWD 80 00 md =l =GR e de de e

Zapasy ...
Malefnoica kmtkn- 1 dl'ugatﬂm.mnwe
6.10. Transakeje w walucie obeej .. USSR USRS 1§ |
6.11. Srndklplmezﬂ.el&kmwalem srodkow plEI:I.IEIII\"{:h USSR 1§ |
6.12. Rozlicrenia misdryokresowe... 13
6.13. EKapital podstawowy .. -
6.14. Eredyty bankowe 1 pnzvcﬁl oraz zubnnmama ﬁnan_,»nwe DIZEZNACTONE da u]:lmru

oS hoh D h O
ol

6.15. Koszty finansoWanla ZeWISiITIIEED ..o oo oo eeeeemcesees e se s e e s e e e s emmm s s e e e e e amnre
6.16. Odroczony podatek dom ooy e e n e m s e s e mmeeneamern L
6.17. Uznawanie przychodow... - .
7. Zmiany zasad (pohtvki) rachunk oweosel w roku obrotowym. .. - .14
8. Erytenia wvlaczen jednostek podporzadkowanych ze _aknn_vnhduwanegu '-prawuzdama ﬁnanswregn 14
Skonsolidowany rachunek zyvskow 1 strat (wanant kalkulacyimy) ..o LS
skonsolidowane zestavwienie zmian w kapitale (funduszu) wlasmvm e 20
Skonsolidowany rachunek przeplywow prenieznych (metoda posredmial ..o 22
Dodatkowe mnformacye 1 objasmena. .. SRS |
1. Informacje o znaczacych ﬁan.emad:t dutvcm:'w:h lat 'l:lblEgh"th u_]etvc'l:w: _»konsnhduwam-m
sprawozdaniu finansowym roku obrotowezo 1 korekty istoinyeh bledow . S
Informacie o 1stotnveh zdarzeniach, jakie nastapily po dmu bllansnw}m skmuhduwanego spmnz.dama
finansowego, a nie 53 uwzgledmone w tym sprawozdaniu. ... .24

3. Porownywalnosé danyeh finansowyeh za rok poprmdza_]aw z dan}'m.l skmuhduwanegn spnwez.dama
finansowezo za efacy rok obrotowy ... . —

ba

4. Wartosel miernater aline L PIATIIE oot oo et e ee e e eeeeea e e s es s e eme s s ememmen e s e en s mmn e mmmn e ]
3. Rrecmomre akbywa Bmrabe e ee e e eee s amem e s ammen e ameenmenmemeennn D T
6. Inwestyeje.. OO .
6.1. Inwestycje dhlgotﬂmmuwe SO .
6.2, Inwestvoje kmtkutummnweﬂ
B3, AREyWa DIMAISOTIE oot e e e e e s s mm e s e e mr e e e e m s e mmn e s e e b D
6.4, Papilery wartoscromwe Tub DIama e e m s e eneamerne b B
7. Rozliczenia mied myokIesome CoyTIme oo e ea e m e s am e e een e mamenne T
9. Gprocentumne kred\rtv banknwe 1 pnz_'.-cﬁl oraz mne zobnwuzama Enamuwe U =
10.  Odpisy akiualiznjace wartose DaleFmosel. oo e n s e e e nrn D

2

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A. Strona 249z 418



Z:CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Grupa Kapitalowa Cavatma 5p. z oo
Skonsolidowane sprawozdanie finanzowe za rok zakonezony dnia 31 grudmia 2019 roku
{w zlotych)
11, Zobowlarania Qi O e iR oo s eeeeees s eeaesessememes ses e e es mmms s e s smmas s e s smmms s € emmns 5 smmns e 6 e et s amme s et e amnrnn
12.  Rozliczenia misdzyokresowe bisme...

13. Zobowlazama zaberpieczone na ma_]atku ZTupy ..

14,  Zobowlazama warnmkowe, w tym rowmes ud.':l.eli:-ne prasz jEdII.D.s‘Lk.‘I. powlazane 1 stOWarZysTomne
gwaranc)e 1 poreczema, takze wekslowa .. 44

15. Em:khmrzeczuwaltenrtunahaqnzedm R - =

16.  Odsetk: oraz roinice kursowe, ktore pmnek_\q by cene nabyecia towarow lub koszt wytworzenia
nieruchomoscl mwe;t}'c”n].rch w budowie .. U =

17. Odpisy aktualizujace wartose zapaz:m.-li
18. Podatek dochodowy ... Aot em et Aot et s et A2t st et e men 2o e e e
19.  Eoszty w ukladzie md.zajmm .....

20. Porostale provehody OperamviIie et e e e m s e e e e nmnrne

21, Porostale Kosmly ODBIAONIIE ..o et e ee s oo se s e e e e e s e m e n s e e e s emmnrn
22, Przychody finansowe ..
23, Eoszty finansowe. .. -
24, Stukturs srodkow plen.lezmrch przvjetych do skonsolidowanego rachunku p:rzephrw-:m pmmea:wch .48

25, Przyveryoy wystepowania rofmic pomiedzy skonsolidowanymm bilansowvmi zmianam mektorrch pozyven
orzz mianami wynikajaoyvmi = skonsohdowanego rachunku preeplywow plenteinyeh .48

.
"o

26. Informacje o przecietnym zatrudnienm, = pod=zialem na grupy Zawodowe ..vve e v e
27. Informacje o wynagrodzenm ooy amdyiorskie] ..o ..o e e e s emmnrne
28.  Transakecje zawarte na mnych warnnkach mZ rynkowe e Sonaml POWIAZAIFIL .eoceveeecee e s emmen e semmeres
29,  Podmal zvsku' pokrycie straty za rok biegacy ...
30, Instrumenty finansowe...

L= =]

L=

Lh Lh Lh Lh La
=]

ot

3l.  Zdarzema nastepujace po dmu b]lamumlm

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A. Strona 250z 418



Z=CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Grupa Kapitalowa Cavatima Sp. z o0,
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dma 31 grudma 2019 roku
{w zlotych)

WFREOWADZENIE DO SEONSOLIDOWANEGO SPEAWOIDANIA FINANSOWEGO
1. INFORMACJE OGOLNE

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Eapitalowe) Cavatina Sp. z 0.0, (.Grupa™, ,.Grupa KEapitalowa™)
obejmuje okres od 1 styeznia 2019 roku do 31 grudma 2019 roku oraz zawiera dane porownawcze za okres od
1 styeznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku.

Biezacy rok obrotowy jest prerwszvm okresem dla ktorego zgodnie =z UoR Jednostka domimijaca jest zobowiazana
do przvgotowana skonselidowanego sprawozdania finansowego Grupy.

Cavatina 5p. = o.0. zostala utworzona w wyniku rzawarcia nmowy Spolki w dogu 17.10.2014 r w formie akin
notarialnego.

Jednostka domimyaca jest wpisana do rejestrn przedsieblorcow Erajowezo Fejestu Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Erakowa Srodmiescia w Erakowie, X1 Wydmal Gospodarczy Erajowego BEejestru
Sadowego, pod numerem ERS (000528885, Jednostce domummjace] nadano numer statystyezny REGON
360087947 Siedziba Jednostkn domimijace] miesict sie pod adresem 30-332 Krakow, ul. Wiehcka 28B.

Czas rwama Jednostki dominujace) oraz jej jednostek zaleinych jest nieoznaczony.

Podstawowym przedomiotem drialama Jednostkl dominujace) jest dzalalnose holdmpowa, zarzadzanie struktura
grupy kapitalowe] oraz spolkami zalednyou Jednostka dommnmjaca prowadz rownie: dzalalnesé finansowa
polegajaca na zarzadzamu politvka finansowa w Grupie Kapitalowe), zarzadzaniu phonedels finansows Grupy,
pozvskiwamem kapialu (finansowania) na rozwo) Grupy Kapiralowe] oraz udzielammu pofyezek spolkom
powlazanvm = Grupy Eapitalowe) Cavatina.

Podstawowym proedmicteny deialamoser Grupy jest realizacja mmwestve)l deweloperskich polegajacveh na
budowie obiektow biurowych, a nastepme zarzadzame mimi 1 docelowa sprzedaz wynajetych obiektow.

L ZALOZENIE KONTYNUACTI DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]

Sprawozdama finansowe stanowlace podstawe do sporzadzema skonsohdowanego sprawozdama finansowego
Grupy Kapitalows) zostaly sporzadrone przy zalozeniu kontynuowania d=alalnosel zospodarcze) przez jednostke
dominujaes 1 jednostkl podporzadkowane w okresie co najmnie) 12 muesiecy po dom bilamsowym, ezvl po
3l grudmea 2019 roku. farzad Jednostkl domunujace] nie stwierdra na dzen podpisama skonsolidowanegzo
sprawozdania finansowego 1stmema fakiow 1 okolicznosct, ktore wskazywalvby na zagroZema dla mozliwosc
kontyonacji d=ialalnodel przez jednostkl powlazane w okresie co najmme) 12 miesiecy po domiu bilansowym na
skutek zamierzomego lub preymusowego zamechama badz 1stotnego ograniczema przez mie dotychezasowe)
dmalalnesel. Zarzad Jednostk dominujace) w swoje) anahizie uwzglednil rowmes wphrw epidemu wirnsa COVID-
19, ktora zostala szerre) opisama w nocie dotyezace) zdarzen nastepujacych po dom bilansowym. Grupa wyvkazuje
ujemne kapitaly obrotowe netto co ma bezposredm mwiazek z charaktervstyka prowadzone) przez ma dzialalnosel,
ktora omnacza gromadzeme istomych nakladeow na nieruchomosol inwestyoyme w ramach aktywow trwalych,
podezas gdy czesé pozyskanego finansowania dhisnege ma charakter finansowania krotkoterminowego. W
praktyee finansowanie krotkotermmowe to glowmne kredyty chrotowe, ktore podlegaja prolongacie oraz kredyty
na fimansowame podatku VAT, ktore splacane 53 ze zwrotow podatku VAT do poszezegolnyveh spolek z Grupy.
Ujemne kapitaly obrotowe netto me stanowls zatem fadnego zagrofema dla kontynuac)i d=ialalnosel przez Grupe.

3. JEDNOSTREI OBJETE SEONSOLIDOWANYM SPREAWOZDANIEM FINANSOWTYAL

Poprzez jednostki podporzadkowzne Grupa rozumie jedmostkl zaleime, wspolzalefme oraz stowarzvszone.
Jednoczesme poprzer jednostkl zalefme Grupa rozumie jednostki kontrolowane przez Grupe, poprzez jednostk
wipolzalefne rozumie jednostkl wspolkontrolowane przez wspolnkow na podstawie zawarte) pomiedzv nimi
umowy, poprzez jednostkl stowarzvszone rozumie jednostkl w ktorych posiada zaangaiowame w kapitale, oraz
na kitdre wywiera mnaczacy wpbvw. Poprzez zaangafowane w kapitale innej jednostkl Grupa rozumie jakikolwisk
udrial w kapitale te] imme) jednostkl, majacy charakter fiwalego powlazama. W prevpadku jedmostkl
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stowarzyszone], fwale powlazanie wystepuje zawsze chyvba, Ze zbycie ndzalu w krotkim okrezie od dmia jego

nabweia, zakupu lub pozyskama w inne) formue jest wysoce prawdopodobne.

Skonsolidowane sprawozdame finansowe obejmuje dane finansowe Jednostkl dommujace) oraz jej jedmostek
zaleinych. Szezegolowe informac)e na temat tych jednostek przedstawnono pomse):

Jednoztld zaleine:

Udzial Jednostld Udzial Jedmostla
B dominujacej w dominujacej w
Nazrwa jednostld Siedziba Przedmiot drialalmosci kapitale w #b kapitale w %
31 grudmnia 2019 31 grodmia 2018
Cavating Holding 5 & Erskow dzialalnosc holdingowa 10074 100%
L . . seneralny wykonawea robot . a
Cavatina GW Sp. zo.o. Erskow budowlamych 100 100%
najem i zarzdzanie nieruchomoscia
Equal I Sp. z o.0. Erskow biurows Equal Business Park A 100 100%
zlokalizowane] w Krakowie
najem i zarzidzanie Memchomoescia
100K Sp.z 0.0, Bislzko- Biala biurows Equal Business Park B 10074 100%
zlokalizowane] w Krakowie
nzjem i zarzadzanie nismchomoscia
Equal IT 5p. z 0.0. Erakow biurows Equal Business Park C 100 100%
zlokalizowane] w Krakowie
najem i zarzzdzanie nemuchomoescia
binrewa Diamenmam Office
Dizmentam Office Sp. z 0.0, Erskow zlokalizowans] we Wroclawiu 10074 100%
(nieruchomosc sprzedana w 2019
Toku)
najem i zarzdzanie Memchomoscia
Carbon Tower 5p. z 0.0, Erskow biurows Carbon Tower zlokalizowane) 10074 100%
we Wroclawm
najem i zarzzdranie Memchomoscia
Tischnera Office sp. z 0.0 Erskow bimrowa Tischnera Office 100 100%
zlokalizowane] w Krakowie
realizacja inwestycji w nieruchomosc
Cavating Office Sp. z 0.0 Erskow biurows, a po jej zakonczenin 100% 100%
Wynajem i zarzadzanie nia
Cavatina § Parmers Erakiw rozwijanie dzialalnosci grapy na . o
International 5p. z oo, o rynkach zagranicznych 100% 100%
Deweloper Media Sp. z 0.0. Erskow dzislalnoss wydawnicza 100%% 100%
realizacja inwestycji w niemuchomaosc
Cavatina 5PV 1 Sp.zo. 0. Erskow biurows, a po jej zakonczenin, najem i 10074 100%
zarzadzanie niz
realizacja inwestycji w nieruchomosc
Cavatina 5PV 2 Sp.zo. 0. Erakow biurows, a pe jej zakonczenin, najem i 10074 100%
zarzgdzanie niag
realizacja inwestycji w niemuchomosc
Cavatina 5PV 3 Sp.zo.o. Erskow biurows, a po jej zakonczenin, najem i 10024 1008
zarzadzanie nia
3
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realizacja inwestycji w niemchomosc
Cavatina 3PV 4 Sp. z 0.0 Erskaw biurows, a po jej zakenczenin, nsjem i 1007 100%
zarzgdzanie niy

realizacja inwestycji w niemchomaosc

Cavatina SPV § Sp. zo.o. Erzkow biurows, 2 po jej zakonczenin 100%% 100%
Wynajem i zarzadzanie nia
Densier 5p. z 0.0, Erakéw sprzedas produkiow spoZywczych 100% 100%

pochodzenia whoskiego

realizacja inwestycji w niemchomosc
Cavatina SPV 7 Sp. z 0. 0. Erskow biurows, a po jej zakonczeniu, ngjem i 100%% 100%
zarzadzanie niy

realizacja inwestycji w niemchomaosc
Cavatina PV § Sp.z 0. 0. Erakow biurows, a po jej zakonczeniu, najem i 10074 100%
zarzadzanie niy
realizacja inwestycji w niemchomosc
Cavatina 3PV 8 Sp.zo. 0. Erskow biurows, a po jej zakenczenin, nsjem i 10474 100%
zarzadzanie niy

] - wynajem powierzchni biurowych w . ;
Chickwork Sp. z 0o, Erskow systemie tzw. co-workingi™ 1044% nid

realizacja inwestycji w niemchomaosc
Cavatina SPV 11 Sp. z o.0. Erzkow biurows, 3 po jej zakonczeniu, najem i 100%% n'd
zarzadzanie niy

rozwijanie drislzlnosci grapy na

Cavatina Architects GmbH Berlin, Kiemcy rynkach iczmych 10{#% 100%
Cavatina & Darmars UK London, ijanie dzislzluoici smpy
I_;‘; = Wielka mz“:{_ﬂ:th .S;f:hl’? A 100% 100%
Erytania L ZagTamICIy
Cortons, prowadzenis drislalnosc rolmcze),
Pensier di Cavatina stl Wiochy produkcja artyknlow spoZywezych 100 100%

pochodzenia whoskiego
realizacja inwestycji w niemchomosc
Cavatina 3PV 12 Sp. z 0.0 Erskow biurows, a po jej zakenczenin, nsjem i 10474 nid
zarzadzanie niy
realizacja inwestycji w nieruchomosc
Cavatina 5PV 13 Sp. z 0.0 Erskow biurows, a po jej zakonczeniu, ngjem i 100%% n'd
zarzgdzanie niy
realizacja inwestycji w niemchomosc
Cavatina 5PV 14 Sp. z oo Erakow biurows, a po jej zakonczeniu, najem i 10074 n'd
zarzadzanie niy

Inwrestycle w wvie] wymienionych jednostkach zostaly dokonane na czas meograniczony.

4. JEDNOSTEL W ETORYCH GRUPA JEST ZAANGAZOWANA W KAPITALE JEDNAK NIE
WYWIEEA INACZACEGO WPLYWTU

Grupa Kapitalowa poprzez zaangafowanie w kapitale innej jednostkl rozumie jakikelwiek udzial w kapitale tey
mne] jednostkl, majacy charakter rwalego powlazama. Jednostka w kiore) Grupa jest zaangaZowana w kapitale,
jednak mie wywiera rmaczacego wplywu jest Murmpol 5 A = siedmba w Bielsku Biale) w ktore) Jednostka
Dommujaca posiada udzialy o wartosel 82 368 000,00 =1, dajace 16% ud=ahn w prawie glosu.
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W prerwszym kwartale 2020 r. sprzedane zostaly akcje spolki Murapol 5.4, osiagmeta cena sprzedaZy
przekroczvia wartosc weta w bilansie na d=ien 31 grudmia 2019 1.

5. IMIANY W STRUKTURZE GRUPY/ POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W okresie sprawozdawczym, za kitory sporzadrone skonsohdowane sprawozdanmie finansowe Zadna ze spolek
Grupy Kapitalowe) me polaezvla sie = inna jednostka gospodarcza (badz = jej zorgamrzowana czeseiz). W okresie
tvm utworzone kilka nowych celowych spolek zalesnych.

W okresie porownawezym w doiu 22.01.2018 Cavatma spolka z o.0. objela wkladem mepiemieinym w postact
aportu 100% uwd=nalow w spolkach zaleznyeh: Diamentum Office Sp. z 0.0. z siedmba w Erakowie oraz 100K Sp.
z o.0. Z siedzba w Bielsku-Biale). Nastapilo podwyiszenie kapitalu zakiadowego Cavatiny Sp. z o.0. z kwoty
83,609 450 =l do kwoty 139.004.150 z1.

Ponadto z dmjem 03.05.2018 Cavatina spolka z o.o. objela wkladem mepiemeimym w postact aportu 100%:
ud=malow w spolee zaleznej Equal I 5p. z o.0. = siedmba w Erakowne. Dokonano rowniez podwyzszenia kapitalu
zakladowego do kwoty 194 304 150,00 =1

Ud=maly w'w spolkach zostaly nastepmie wniesione aportem do spolki zaleme) Cavatina Holding 5. A z siedmba
w Erakowie celem pokrvela nowoutworzonyeh akejl w ramach podwviszania kapitalu zakladowego — udmaly w
spolee Diamentum Office Sp. = 0.0, z siedmiba w Krakowe z dmem 26.02 2018, ud=ialy w spolee 100K 5p. z 0.0.
z domem 26.02 2018 oraz ud=ialty w spolce Equal I = dniem 31.07.20158.

6. PRZYJETE ZASADY (POLITYEA) RACHUNKOWOSCI
6.1, Format oraz podstawa sporzadzenia skonsolidewanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanmie finansowe zostalo prevzotowane zgodnie = przepisami ustawy = dma 29 wrzeima
1994 roku o rachunkowosci {dalej , UoR™) oraz rozporzadzenia Ministra Finansew z dmia 25 wrzesma 2009 roku
w sprawie szezegolowweh zasad sporzadzamia przez jednostk: inme miz bank:, zaklady ubezpasczen 1 zaklady
reasekuracy skonsolidowanyeh sprawozdan finansowvch grup kapitalowych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przveotowane rzodnie = konwenc)a kosztu historyeznego, ktora
zostala zmodyfikowana w preypadku:

» Inwestye]l w memchomeosel,

»  mstumentow fmansowyvch.

Rachunek zyskow 1 strat Grupa sporzadmila w wanancie kalkulacyjnym. Rachunek przephrwow plemieinych
sporzadzons metods posrednia.

6.2, Wartosel niematerialne 1 prawne

Wartoscl miematerialne 1 prawne =3 rozpoznawane, jezell jest prawdopodobne, e w przyszlosc spowoduja one
wphrw do Grupy Kapitalowe] korzyiel ekonomiczmych, ktdre moga byé bezposredmio powiazane z tyma
aktvwama. Poczathowe ujecie wartosol niematerialnyeh 1 prawnyeh nastepuje wedlug cen nabveia lub koszta
wytworzenia. Po wecm poczatkowym wartoscl niematerialne 1 prawne sa wyceniane wedlug cen nabveia lub
kosziu wytworzenia pommiejszonych o umorzenie 1 edpisy = tytuln trevale) utraty wartosel. Wartescl niematerialne
1prawne 53 amortvzowans lmiowe w okresie odpowiadajaevmy szacowanemm okresow: ich ekonomiczne)
ufvtecznoicl

Przewidywany okres ekonomicene) ufytecznosel kzztaltyje sie nastepujaco:

Patenty, licencje, znaki firmowre 2 lata
Oprogramowame komputerows 2 lata
Inne wartoscl mematenialne 1 prawne 5 lat

Wartoser mematenalne 1 prawe o jednostkowe) wartoiclr meprzekraczajaes) 10 000,00 =zl w dou przyjecia
do uiytkowanma — jednorazowe spisame w koszty amortvzac)L
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W przypadku zakenczema prac rezwojowych, prowadzonych przez Grupe na wlasne potrzeby, amortyzuje sie je
przez okres ekonomicrne) uiytecrnosel rezultatow prac rezwojowych. Jezeh nie moina wiarygodme oszacowac
tezo okresu, Spolka previmuge me dluz=zy mF 5-latm okres dokonywamia odpisow.

Szacunk: dotyezace okresu skonomicrne] nfytecznosel oraz metoda amortyzac) =3 preedmuotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego w celu wervfikac)l, czy zastosowane metody 1 ckres amortyzac)l sa zgodne =
przewidywanym rozkladem ezasewym korzyier ekonomicznyeh przynoszonych przez dane wartesce
niematerialne 1 prawne.

Na d=ien lanszowy Jedrostka domimnyaea kazdorazowe ocenta, czy wartosc bilansowa wykazanveh aktyerow me
przekracza wartoscl preewidywanych prevsziyeh korzyicl ekonomucrnyeh. Jeshi 1stme)a przeslank:, ktore by na to
wikazywaly, wartosc bilansowa aktywow jest obmZzana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tyiulu trwale) utraty
wartosel 53 umowane w pozostalbyeh kosztach operacyjmych.

6.3, Srodld trwale

Srodki hwale 53 wycenlane w cenie nabveia lub koszele wytworzena pommejszonveh o umorzenie oraz o odpisy
z tviulu trwale) uiraty wartoscl

Przeszacowanle ma miejsce na podstawie odreboveh przepisow. Wynik preeszacowania odnoszony jest na kapital
z aktualizacy wyceny. Po sprzedazy lub hkwidacy iredka trwalego, kwota pozostala w kapitale z aktuahizacn
wyceny jest przenoszona na kapital zapasowy. Ma dzmen 31 grudma 2019 roku Spolka mie posiada srodkow
trwvalych, ktore podlegaly preeszacowaniu.

Koszty ponlesione po wprowadzeniu srodka frwalego do ufvikowama, jak koszty napraw, preegladow, oplaty
eksploatacyjne, wphrwaja na wynik finansowy roku obrotowego, w ktorvm zostaly pomesione. Jezell moiline
jednak#e jest wykarzanie, #e keoszty te spowodowaly zwiekszeme oczekiwanyeh przyszlych korzysen
ekonomueznyeh z tviubu posiadania danego srodka trwalego ponad korzvicl przyjmowane prerwotmee, w takim
przvpadku zwiekszaja one wartosc poczatkowa srodka trwalego.

Srodki trwale, 53 amortyzowane limowo w okresie cdpowladajacym szacowanemmu okresowi ich ekonomicrne)
ufytecznoser, lub przez krotszy z dwoch okresow: ekonomicene) uiytecmosel lub prawa do uiywama, ktory
ksztaltuje s1e nastepujaco:

Budynki, lokale, prawa do lokal 1 obiekity mivniemn ladoweg 1 do 10 lat
wodne]

Urzadrenia technicrme 1 maszymy do 10 lat
Srodki transportu do 5 lat
Inne irodk trwvale do 10 lat

Srodki trevale o niskie] jednestkowe) wartosel poczatkowe) to maczy pome) 10 tysiecy zlotych odnoszone sa
jednorazowo w koszty.

Szacunk: dotyezace okresu skonomicrne] nufytecznosel oraz metoda amortyzac) =3 preedouotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowege w celu wervfikac)l, czy zastosowane metody 1 okres amortyzac)l sa zgodne =
przewidywanym rozkladem czasowym korzyict ekonomicrnych preynoszonych preez ten srodek traovaly.

Ma d=ien bilansowy Jednostka dominmjaca kazdorazowe ocenta, czy wartose bilansowa wykazanyeh aktvwrdw nie
przekracza wartosel preewidywanyceh prevsziyeh korzvion ekonomiernyeh . Josh 1stmieja przeslanki ktors by na to
wiakazrywaly, wartosc bilansowa aktywow jest obmZana do ceny sprzedazyv netto. Odpisy = tytubn frwale) utraty
wartoscl 53 umowane w pozostalych kosztach operacyjmych.

6.4, Srodld trwale w budowie

Srodki trwale w budowis 53 wycemane w wysckoscl ogohn kosztow pozostajacych w bezpoirednim zwnazkn =i1ch
nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw fnansowych. pommisjzzonych o odpisy = tytuln trwalej utraty
wartoscl. W ramach srodkow trwalych w budowie wykazywane 3 rowniez matenialy inwestyeyine. Srodk trwale
w budowie nie 53 amortyzowane do mementu zakonezenia ich budowry 1 oddama do usytkowania.
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6.5, Lasady konsohidacji

Jednostkl zaleine podlegaja konsohdacyi pelne) w okresie od objecia nad mumi kontroli przez Jednostke domumijaca
do czasn ustania te) kontroli. Aktvwa 1 zobowiazania spolki zaledne| na dzien wlzczenia je do skonselidowanego
sprawozdamia financowepo uymowane s3 wedlig wartosel god=ziwe). Rofnica miedzy wartosela godziws tych
aktvwow 1 zobowlazan oraz cena mabvoa udzalow powoduje powstame wartoscl fimy lub wjemne) wartoscl
firmy, ktore s3 wykazrywane w odrebne) pozvepn skonsolhidowanego bilansu odpowiedmo jako wartose frmy
jednostek podporzadkowanyeh” lub jemna wartosc fimy jednostek podporzadkowanyeh”.

Sprawozdania finansowe jednostek zalednveh, stowarzvszonych 1 wipolzaleinych sporzadrane 53 za ten sam okres
sprawozdawezy co sprawozdanie fimansowe Jednostk: dominujace], przy zastesowanm jednakewych zasad
rachunkowoscr

W toku kopsolidacpn wvelimimowane zostaly wszystkie istome tramsakeje miedzy jednostkamu objetymm
konsolidacya.

6.6. Inwestyeje w ndernchomosel

Do mwmwestyejl w meruchomosel {obejmujacyech inwestveje w grunty, prawo wieczystego uzyvikowania gruntu,
budynk 1 budowle) zalicza sie takie meruchomoza, ktorych spolk: Grupy Eapitalowe) me wivtkuja na wlasne
potrzeby, ale ktore spolka, dla ktorych jedynym majatkiem sa meruchomosel mwestyeyjne 1 dzialalnosé = nima
rwiizana jest podstawons 1 jedyna dzialalnoseis tyeh spolek . posiadajs w celu preynoszenia korzy=o w postact
przyrostu wartoscl lub/l przychodow z pajmu. Inwestycje w meruchomoscl wyceniane s3 do wartosol godziwe), a
skutk: zmian wartozcr godziwych mwestye)l w meruchomosel zaliczane 53 odpowiedmo do pozostalych kosztow!
przvchodow operacyjonyveh. Grupa stosuje bezposrednio zapisy wymkajace z ustawy w zakresie prezentacyi 1
wyceny meruchomosel mwestyeyjnyeh Zdaniem Grupy 1 spolek prowadzacych imwestycje zapisy te wierme
odzwierciedla)s charakter 1 nature ich dzalalnesel.

Misruchomoso inwestyevne w budowie rownie? wycenane =3 wartosel godzrwe). Wartosé podziwa imwestyej
w trakole budowy stanowl wartos¢ rvokowa gruntu, na kidrym posadowlona jest imwestycja oraz pomesione do
dma bilansowe naklady na budowe. Maklady na budowe cbejmuja wartosc ushiz pedwykonawcow 1 matenalow
bezposrednich (z wwzgzledmieniem maréy generalnego wvkonawey) oraz uzasadniong czesc posredmch kosztow
{np. podatkow 1 oplat) oraz keszty finansowania pozyskanego na potrzeby realizacji inwestycjl w tvm zwiazanych
z tvm finansowaniem instumentow pochodnyeh.

6.7. Aktywa finanzowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzema do ksiaz rachunkowych za wyceniane wediug kosziu (ceny
nabveia), stanowlacego wartos¢ godziwa wiszezone] zaplaty. Kosziy tramsakep 53 wmowane w wartosecn
poczatkowe) tveh mstrumentow finansowych. Aktyvwa finansowe sa wprowadzane do ksiag rachunkowwveh pod
dats zawarcia transakejn.

Po poczatkowym wjeciu aktywa finansowe sa zaliczane do jednej = czterech kategorii 1 wyceniane w nastepujacy
sposob:

Kategoria Spozob wyceny

1.  Aktvwa finansowe Wedlug zkorygowane] cenv nabyoa (zamoriyzowanego koszha)
utrzymywane do termann ustalane) przy zastosowaniu efekiywne] stopy procentowe)
wymagalnoscl

2. Poizyezki udrielone 1 Wedlug skorygowane] ceny nabycia (zamortyzowanego kosziu)
nalesnozel wiasne ustalane] przy zastosowanu efekiyvwne) stopy procentowe). Naleinoden

o krotkom termume wymagalnoict, dla kicrveh mie ockreslono stopy
procanfows], wyceniane =3 w kwoecle wymagane] zaplaty

3. Aktvwa finansowe Wedlug wartosel godziwe), a zyski'straty = tytubn aktuabzacy wyceny 53
przeznaczone do obrotu uymowane w rachunku zyskow 1 strat

4. Aktvwa finansowe dostepne Wedlug wartosci godziwe), a zyski'straty z tytubu akimahizac)s wyceny 53
do sprzedagy ujmowzane w kapitale z aktmalizacji wyeceny do momentu spreedazy
inwestye]l lub obmifema sie je) wartoser, W tvm momencie laceny zysk
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lub strata z tytulu aktualizacp wyceny jest odnoszony na rachunek

zyskow 1 sirat

Wartosc godzmiwa mstrumentow finansowych stanowiacyeh preedmiot obrotu na aktywnym ryoku ustalana jest
w odmesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien Wlansowy. W przvpadku, gdv brak jest notowane] cenv
rynkowe), wartosé godziwa jest szacowana na pedstawie notowane) ceny rynkowe] podobnego mstrumentu, badzs
na podstawie modelu wyeceny uwzgledmajacezo dane wejiciowe pochodzace z akibywnego obrotu regulowanego
badz tef z wykorzystanlem mmnych metod estymacy powszechnie uznanych za poprawne.

Pochodne instrumenty finansowe mebedace mmstumentami zabezpleczajacymu sa wykazywane jako akitywa albo
zobowlazania preesnaczans do obroty.

Trwala utrata warteseci aktywow finanzowych

Ha kazdy dmen bilansowy Grupa ocema, czy 1stnieja obiektywne dowody wskazujace na trwala utrate wartosca
skladnika badz grupy akivwow finansowych. Jeshi dowoedy takie 1stmieja, Grupa ustala szacowana mozlwa do
odzyvskama wartosé skladmka aktywow 1 dokonuje odpisu aktualimujacego z tytuln uiraty wartoscl, w kwocie
rowne] roznicy miedzy wartoscia mozlrwa do odzyskama 1 wartoscla bilansowa.

Odpisy aktualizujace wartosé skladmka sktywow finansewveh lub portfela podoboych skladnmikew aktywow

finansowvch ustala sie:

1} w przypadku aktvwow finansowych wycemanyeh w wysokose skorygowane) ceny nabyeia - jakeo rozmce
medzy wartosel tych aktvwow wymkajaca z ksiag rachunkowveh na deien wyceny 1 mozliwg do odzvzkania
kwots. Ewote mozliwa do odzyskamia stanowi bieaca wartoic przyvszlyeh przephwow pienieinych
oczekiwanych przez jednostke, zdvskontowana za pomoca efektywne] stopy procentowe), kidra jednostka
stosowala dotychezas, wycemajac preeszacowywany skladmk aktywow finansowych lub portfel podobnych
skladmkow aktvwow finansowvch,

2} w przyvpadku aktywow finansowvch wycenianych w wartosct godziwe) - jako mzmice miedzy ceng nabycia
skladmka aktvwow 1 jego wartoicla godziwa ustalona na dzen wyvoeny, z tvm Ze przezr wartosc godzrwa
dhuimych instrumentow finansowych na drien wyceny rozumie sie biefaca wartosé preyszlych przephrwow
plemeinyveh cczekiwanyeh przez jednostke zdvskontowana za pomoca bieizee) rvokowe) stopy procentowe]
stosowane) do podoboych mstmumentdw finansowvych. State shumulowana do tego dma wjeta w kapitale
{funduszu) z akmalizac) wyceny zalicza sie do kosztow finansowych w kwocle nie mmejsze) mz wynosi odpas,
pomnigjszony o czesc berposredme zahezona do kosztow finansowwveh,

3} w przvpadku pozostalveh aktvwow finansowwvch - jako rofmice miedzv wartoicia skladmka aktvwow
wynikajaea = ksiag rachunkewych 1 bieiaca wartoscia pr=yszlych preeplywow premieinyeh cczekiwanych
przez jednostke, zdv=kontowana za pomoca bieface) rvonkows) stopy procentowe) stosowane] do podobmyveh
instumentow fmansowych.

6.8. Lapasy

Zapasy, 53 wvcemane wedlig mzsze) z dwoch wartosci: ceny nabycia oraz cemy sprzedazy nette. Fozchod 1
WYCENa Zapasow Wmowane s3 metods “ldentyfikacy kosztow rzeczywistych™ Cena sprzedazy netto jest to
mozlrwa do uzyskania na d=en bilansowy cena sprzedatzy bez podatkn od towarow 1 uslug 1 podatku akevzowezo,
pomniejszona o rabaty, opusty 1 tvm podobne oraz kosziy zwiazane z preystosowaniem skladmika aktywow do
sprzedagy 1 dokonamem te] sprzedasy, powlekszona o nalefng dotacje proedomotowa.

Zzkupione grunty swiizane = reallzowanymi inwestyojamu do momentu uryskania pozwolenia na budowe,
prezentowane s3a jJako towaryv, w ceme nabyela, ktora odpowiada ich wartoscl godziwe), a po rozpoczecin
mwestye]l do momentu cddania inwestye)l do nivtkowama klasyfikowane 53 jako memchomosel inwestycyjne w
budeowie.

6.9, Naleinozci krotke- 1 dlugoterminowe

Nalefmosel handlowe =3 wyvkarywane w bwocie wymagane) zaplaty pomnejszone] o odpisy akmah=ujace.
Wartose nalefmosel aktualizuje sie wwzgledmajae stoplen prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez dokoname
odpisu akmahzujacege. Odpisy aktualizujace wartose nalefnosel zalicza sie odpowiednio do pozostabrch kosziow
operacyjoveh lub do kosztow finansowych - zalezme od rodzaju nalesnosel, ktore) dotvezy odpis aktuahznjacy.
Malesnoscl umorzone, przedawnione lub mesciagalne zmniejzzaja dokonane uprzednmo edpisy akiualizujace 1ch
wartodc.
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Halefmosol umorzone, przedawnione lub miesciagalne, od kterveh nie dokonano odpisow aktualizujacych ich
wartose lub dokonane odpisow w mepelne; wysckoscr, zalicza sie odpowiedmio deo pozostalych kosztow
operacyjnvch lub kosztow fmansowyeh.

6.10. Tranzakeje w walucie obeej

Transakcje wyrazone w walutach mnych m# zloty =3 przeliczane na zlote po kursie faktyerme zastosowanym w
dmin zawarcia transakejl, a jefell zastosowame tego kursu mie jest mozliwe po kursie sredmim ogloszonym dla
danej waluty preez Narodowy Bank Pelsk z dnia poprzedzajacego ten dzien.

Ha dzmien mlansowy aktywa 1 pasywa wyrafone w walutach mmych miz zloty s3 przeliczane na zlote przyv
zastosowaniu obowilazujacegs na ten d=en sredniego kursu ogloszonego dla danej waluty przez Marodowy Bank
Polzki. Powstale z preelhicrenia rodmice kursowe wmowane 53 odpowiednio w pozvejl preyvchodow lub kosztow
finansowvch lub, w przypadkach ckreslonyeh przepisami, kapitabzowane w wartoso akbyerow.

Hastepujace kursy zostaly przvjete dla potrzeb wyceny:

31 grudnia 2010 roku 31 grudnia 2018 roku
UsD 3. 7977 3.7597
EUR 4 2585 43000
GBP 49971 47595

Sprawozdania jednosthkowe jednostek nalezacych do Grupy dla kterych waluta funkejonalna nie jest zloty polski,
53 przeliczane na zlote polskie wedlug nastepujacyeh zasad:

— pozyoje bilansowe 53 przeliczane na wahite polska po srednim kursie, ogloszonym przez Marodowy Bank
Polzki, na dzien bilansowy

— pozycje T rachunku zyskow 1 strat preeliczane sa o kwrsie stanowiacym sredma aryvimetyesna sredmch
kursow na dzen konezacy kazdy missize roku obrotowesgo,

Powstale na skutek tyeh przeliczen rozmce wykamuje sie w lacznym sprawozdaniu finansowym jednostka,
w pozyell "Rofnice kursowe = przeliczenia”™.

Sredni kurs NBP na 31 grudnia 2019 i 31 zrudnia 2018:

31 grudnia 2010 roku 31 grudnia 2018 roku
EUR 4 2585 43000

Uzsredmony kurs WBP za okres od 01 styczma 2019 do 31 zrudma 2019 oraz za okres od 01 styezma 2018 do 31
grudmia 2013:

2018 2018
EUE 43018 42669

6.11. Srodld pleniezne 1 elowiwalenty srodkow pienleznych

Srodki plenieine w banku 1w kasie wycenlane s3 wedlug wartoscl nominalnej.

Wrykazana w rachunku przephrwrdow plemeinych pozyoja srodkl plenieine sklada sie z gotowk w kasie oraz lokat
bankowych o termime zapadalnoser nie duzszym mz 3 miesiace, ktore me zostaly potraktowane jako dzalalnose
mwestyeyjna.
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6,12, Fozliczenia miedzvokresowe

Spolki Grupy Eamitalowe) dokomuwja czymnweh rozliczen miedzvokresowych kosztow, jezeli dotveza ome
przyszlyeh okresow sprawozdawezych. Bierne rozliczenia misdzyokresowe kosztow dokonywane sa w wysokesel
prawdopodobnyvch zobowiazan przypadajacyeh na bieizey okres sprawozdawezy.

6.13. Kapital podstawony

Kapital podstawowy jest wmowany w wysckosol okreslone] w umowie jednostkn dominujace] 1 wpisane] w
rejestrze sadowym. Jezeh udzaly obejmowane sa po ceme wyzsze) od wartosel nominalee), nadwyzka ujmowana
jest w kapitale zapasowym.

Wrplacone przez Jednostke dommujacs w trakcie roku obrotowego zaliczky na dyvwidendy =a wyvkazywane w
bilansie jake podmal zysku dokenany w c1agn reku cbrotowezo.

6.14. Eredyty bankowe 1 poryezki oraz zobowiazania finansowe przeznaczone do ohrot

W momencie poczatkowego wjecia, kredyty bankowe 1 pofyezki s3 wmowane wedhig kosziu, stanowilacego
wartoi¢ ottzymanych srodkow plemieimych 1 obejmujacego koszty uzyskania kredyvitn' pozyezki (koszty
transakevme). Nastepnie, wezystkie kredvty bankowe 1 poZyezki, z wyjatkiem robowizzan preesmaczonych do
obrotu, sa wyvcemane wedhig skorygowane] cemy nabycia (zamortyzowanego kosziu), przy zastosowamin
efektvwne) stopy procentowea).

Zobowilazama finansowe, wycenia sle me pozme] mf na komec ckresu sprawozdawezege w wiysckosel
skorvgowane) ceny nabyeia.

Zobowiazania finansowe preesnaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, s3 wveeniane wedlug wartoscl
godziwe). Zysk lub strata z tytulu przeszacowania do wartoscl godzrwe] sa wmowane w rachunku zyskow 1 strat
biezacezo ckresu, za wyjatkiem sytuacy, w ktore) instrument finansowy zabezpiecza rvzvko stopy procentowe)
hab ryvzyvko walutowe zwlazane = zaclapmetym zobowiazaniem na potrzeby realizac)l inwestycoji - w takie] sytuaci
do momentu oddania inwestycji do usyvtkowania wycena mstrumentu pochodnege odnoszeona jest na wartesé
mwestyell (). produke)i w toku).

6.15, Koszty finansowania zewnetrznego

Eoszty finansowama rewnetrnege dotyczace realizac inwestyeji, preez okres budowy s3 ujmewane w wartoscl
tych aktvwow, jesh dotveza zobowiazama, ktore zostalo zaciagmete w tym celu
Pozostale koszty finansowania zewnetrznego ujmowane =3 w rachunkn zy=kow 1 strat.

6.16. Jdroczony podatek dochodowy

Qdroczony podatek dochodowy jest ustalany metods zobowigzan bilansowwveh w stosunku do wszystkich rofmic
przejsciowyeh wystepwacych na d=en lansowy miedzy wartoscia podatkowa aktywow 1 zobowiazan a wch
wartoscla bilansows wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odmiesieniu do wszystkich dodatmich rofmc
przejsciowyeh, chyba, #e rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wyniku amertyzac)l wartosct
firmy lub poczatkowego weoa skladmka aktvwow lub zobownazan przy ttansakep mie stanowiace) polaczema
jednostek 1 w chwili jej zawieranmia me ma wphrwu ami na wyvnik finansowwy brutto, ami na dochod do
opodatkowama lub strate podatkows.

Rezerwa na podatek odroczony fworzona jest w odmesienin do wszysthich dodaimich rofmic przejsciowyeh
wynikajacveh z mwestvell w jednostkach zaleimych lub stowarzyszomyeh 1 udmialow w jednostkach
wipolzalegnych, z wyjatkiem sytuac)l, gdy terminy 1 kwoty odwracajacych sie rodnic preejiciowych podlegaja
kontroli 1 gdv prawdopodobne jest. 12 w dajace) sie preewidziec przyvszloscl rozmoce przejsciowe mie ulegma
cdwroceniu.

Skiadnik aktywow z tytubn odroczonego podatku dochodowego wmowany jest w odmesienm do wszvstkich
wemnych rofmie przejiciowych 1 mewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takieg
wysokosel, w jakie) jest prawdopodobne, Ze zostanmie osiagniety dochod do opodatkowama, ktcry pozwoh
wykorzystac ww. rofmice 1 straty chyba, 2e aktvwa z tyiulu odroczomego podatku powstaja w wymbku
poczatkowego njecta skladnika aktvwow lub zobowiazan prey transake)i me stanowiace) polaczenia jednostek 1w
chwnli je) zawierama nie maja wplywu ani na wonik finansowy brutto, am na dochod do opodatkowania lub strate

podatkowa.
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W przyvpadku wjemnych rofme przejsciowych = tytubn udnialow w jednostkach zaleinych hub stowarzyszonych
oraz udzalow w jednostkach wspolzaleznych, skladmk aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowezo jest
umowany w bulansie jedyme w takie] wvsokoicl, w jakiej jest prawdopodobne, 12 w dajace] sie przewidziec
przyszloscl ww. roinice przejiciowe ulegna odwrocenm 1 osiagmety zostanie doched do opodatkowama, ktory
pozwoll na potracenie wjemnych rofnic przejsciowych.
Wartose bilansowa skladnika aktvwow z tytuhn odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana na kazdy
d=zen bilansowy 1 ulega stosownemn obnizenm o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne osiagmiecie dochodu do
opodatkowama wystarezajacego do czesciowego lub calkowitepo zrealirowamia skladmka aktvwow =z tytula
odroczonego podatkn dochodowezo.
Aktywa z tyiulu odroczonego podatku dechodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy wyceniane
53 z zastosowaniem stawek pedatkowych, ktore wedlig uchwalonych do dma bilansowego przepizow beda
obowiazvwac w okresie, gdy skladmk aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwiazana.

Grupa w bilanzie prezentuje poryeje kapitahn wlasnego netto, ). po weoiu zobowiazania lub nalefnodel = tytule
podatku dochodowezo.

Niepewnosc zwiazana z rozliczeniami podatkonwymi

Regulacje dotvezace podatku od towarow 1 ushug, podatku dochodowego od osob prawnweh oraz obciazen
rwiazanych z uberpleczeniami spoleczoymi podlegaja czestvin zmianom. Te czeste rmiany powodwa brak
cdpowiednich purnktow odmiesiema mniespojne wnterpretacje oraz nieliczme ustanowione precedensy, ktore
moglyby miec zastosowanie. Obowlazujace przepisy zawlera) rowmes mejasnoscl, ktore powoduja rofnice w
opimach, co do mterpretacy prawne) preepisow podatkowych, zarownoe pomiedzy organami panstwowymi jak 1
organami panstwowymi 1 preedsisblorstwrami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dmalalnedel (na przyklad kwestie celne czy dewizowe) moga bye
przedmiotern kontroli organow, kiore uprawnione s3 do nakladama wvsokich kar 1 grzywien, a wszelkie
dodatkowe zobowiazania podatkowe, wymkajace z kontroli, musza zostac zaplacone wraz z wysokim odsetkann
Te warunki powoeduja, 2e rvzvke podatkowe w Polsce jest wieksze m# w krajach o bardziej dojrzabym systemie
podatkowym.

W konsekwencpn, kwoty prezentowape 1 wawniane w sprawozdamach finansowych moga sie zouenic w
przveziosel w wynku ostateczne] decyz)l organu kontroh podatkowe).

Z dniem 15 lLipea 2016 r. do Ordynacyi Podatkowe) zostaly wprowadzone zmjany w celu uwzzledniema
postanowien Ogolney Elauzul Zapobiezajace) Naduiveiom (GAAR). GAAR ma rapobiegac powstawaniu 1
wykorzystywaniu szhacznyveh struktor prawnyeh tworzonyeh w celu unikmecia zaplaty podatku w Polsce. GAAR
definmje unikanie opodatkowama, jako czymmosc dokonana przede wszysthim w celu osiagmiecia korzysel
podatkowe], sprzeczne] w danych okolicznosciach z preedmiotem 1 celem przepisy ustawy podatkowe). Zzodnie
z GAAR taka czynnosc me skutkuje osiaznieciem korzyicl podatkowe), jefel sposob d=zialama byl sztuczmy.
Wszelkie wystepowanie (1) meuzasadmionego dzielenia operacjl, (11) apgafowania podmiotow posredniczgeveh
mmo braku uzasadmema ekonomicznego lub gospodarczego, (1) elementow wrzajemnie sie znoszacych lub
kompensujacych oraz (1v) mpe drialama o podobnym dmalamiu do wezesmie] wispommanych, mega bye
potraktowane jako przesianka 1stmienia sztueznyeh czvmnosol podlezajaeveh preepizom GAAR. MNowe regulac)e
beda wymagac znaczme wiekszego osadu przy ocente skutkow podatkowych poszezegolnyveh transakojn.
Klaurule GAAFR nalery stosowac w odmesieniu do transakce)l dokonanych po jej wejscin w Zycie oraz do
transakejy, ktore zostaly przeprowadzone przed wejiciem w Fycie klauzuli GAAR. ale dla ktoryeh po dacie wejscia
klauzub w Zycie korzyier byly lub 53 nadal osizgane. WdroZenie powyiszych preepisow umozlwi polskim
organom kontroli podatkowe) kwestionowanie reahizowanych przez podamikow prawnych ustalen 1 porozumisn,
takich jak restrukturyzac)a 1 reorganizacja grupy.

Aktywa z tviulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony sa w bilansie prezentowane oddzielme.
6.17. Uznawanie prrychodow

Przychody urnawane 3 w tzkie] wysokosel, w jakiaj jest prawdopodobne, 2e spolki Grupy uzyskajs korzysa
ekonomiczne, ktore mofna wiarvgodnie wycenic.
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Grupa Eapitalowa Cavatma 5p. z o0
Skonsolidowane sprawozdanie finanzowe za rok zakonezony dnia 31 grudmia 2019 roku
{w zlotych)

6.17.1. Sprrzedaz inwestyeji
Przychody sa wymowane w momencie, gdy znaczace rvezyko 1 korzysel wymkajace = prawa wizsnosel inwestye)l
zostaly przekazane nabywey. Przychody obejmuja nalefne b uzyskane kwoty ze sprzedaZv, pomniejszone o
podatek od towarow 1 ushug (VAT).

6.17.1. Swiadezenie ushug

Przychody ze swiadezenia ushug najmm powlerzchni biurewych sa rozpornawane z uwzglednieniem ewentualnych
wakac)l czynszowveh prevenanyeh najemey, f). przyv zastosowaniu t=w. metody czynsmu efektyamego.

6.17.3. Odzethi

Przychody z tvtulu odsetek sa rozpoznawane w momencie ich naliczenia (prev zastosowaniu efektvamne) stopy
procentowe]) jezell ich otrzymanie ne jest watphwe.

6.17.4. Dhrwidendy

Maleime dywidendy =zalieza sie do przychodow finansowych na d=men powmecia przezr Zgromadzeme
Akejonariuszy spolkn, w kitora Grupa EKapitalowa zamwestowala, uchwaly o podmiale zysku przyznajace)
dywidende, chyba ze w uchwale ckreslono inny dzien prawa do dywidendy.

7. IMIANY ZASAD (POLITYKD RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYML
Biezacy rok obrotowy jest prerwszym ckresem dla ktorego preygotowane zostalo skonsohidowane sprawozdame
finansowe Grupy. Sprawozdamia jednostkowe spolek wehodzacych w sklad grupy za biezacy 1 poprzedni rok

obrotowy sporzadzono stosujac identycerne zasady (polityke) rachunkowoser.

8. EEYTERIA WYLACZEN JEDNOSTER PODPORZADEOWANYCH ZE
SEONSOLIDOWANEGO SPEAWOZDANIA FINANSOWEGO

W breizcym roku obrotowym wszystkie jedmostki podporzadkowane zostaly objete skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy.

14
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Grupa Eapitalowa Cavatma Sp. z o0
Skonsolidowane sprawozdanie finanzowe za rok zakoncerony dniz 31 grudmia 2019 roku

{w zlotych)
BILANS
Aktywa
Na dzien Na dzient
Nota 31 grudnia 2019 31 grudnig 2008
roku roku

A Aktywa trwale 1241 349 833,34 985 122 344 42
I Wartosci niematerialne i prawne 4 RET 197 06 350 087,88

1. KEoszty zakonczonych prac rozwojowych - -
2. Wartosc frmy - -
3. Inne wartosci niematerialne i prawne D87 297 94 350087 88
4. Zaliczki na warmos<l niematerizlne i prawne - -
II. Wartes< firmy jednostek podporzadkowanych - -
1. Wartos¢ firmy — jednostki zalesne - -
2. Wartosc firmy — jednostki wspolzaleina - -
III. Bzeczowe aktywa trwake 5 18 640 713,41 11 982 165 36

1. Srodki mwale 18 384 817,38 11 981 352,35
1) grumty (W tym prawo uzytkowania wisczystego granm) 5301 240,57 5017 734,50
) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty infFymierdi ladowej i wodnej 074413458 4047 405,77
) urzadzenia techniczne i maszyny B30 70997 893 781,12
d) srodki transportu DOE 144,54 130874424
&) imme srodki trarale 151249572 714 686,72
2. Srodki trwale w budowie 745,24 -
3. Zaliczki na stodki mwale w budowie 253 150,79 813,01
IV. Naleimosci diugoterminowe 3250 026 85 -

1. Od jednostek powizzanych - -
2. Od pozostabych jednostek, w ktorych jednostka posiada zasngafowanie w

kapitale

3. 0d pozostabych jednosiek 325902585 -
V. Inwestrcje dingoterminowe 6.1 1297 165 244 41 955 585 864 38
1. Nieruchomaosci 1211 385 615,51 870 654 510,42
2. Wartosci niematerialne i prawne - -
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 82370 214,42 B2 370 236,00

1) w jednosteach zalefmych i wipolzalefmych nisvrpcenianych metods
konsolidacji pelnej lub metoda proporcjonalng
- udzialy lub akcje - -
- Ine papieTy wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- mne dmgoterminowe akiywa finansowe - -
b) w jednostkach zalasnych wspolzalesnych i stowarzyszonych
wycenianych metods praw wilasnosci
- ndzialy lub akcje - -
- Ine papieTy wartnsciowe - -
- udzielone pozyozki - -
- mne dmgoterminowe skiywa finansowe - -
€} w pozostalych jadnostkach w ktarych jednostka posiada

. S 82 358 000,00 82 368 000,00
zmangazowanie w kapitale
- udzialy lub skcje 82 368 000,00 82 368 000,00
- inne papiery wartosciowe - -
- ndzielone pozyczki - -
- mne dngoterminowe aktywa finansowe - -
d) w pozostalych jednostkach 221442 2236,00
- udzialy lub akcje -
- Inne papieTy wartnsciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- mne dngoterminowe aktywa finansowe 221442 2 236,00
4. Inne inwestygje dingoterminowe 340941448 2 561 117 96
VI. Dingoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 7 11 196 701,21 17 304 226,80
1. Aktywa z tytulu odroczonezo podatku dochodowezo 18 20 573 885,82 10 872 386,10
2. Inne rezliczenia misdzyokresowe 722 815,39 6431 830,70
15
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Grupa Kapitalowa Cavatma Sp. z o0
Skonsolidowane sprawozdame finansowe za rok zakonezony dnia 31 grudmia 2019 roku

{w zlotych)
Na dzien Na dzien
Nota 31 grudnia 2019 31 grudnin 2015
roku roku
Aktywa
B. Aktywa obrotowe 167 894 784,50 116 4858 27479
L Zapasy 60 253 531,83 56 265 661,92
1. Materialy 1141,28 242130
2. Polprodukty i produkty w tokn 26 147 909 40 10454 541,26
3. Produkty potowe 367934 7237760
4. Towary 20 358 586,44 42 365 670,50
5. Zaliczki na dostawy 1 nshzi 474221537 3363 651,26
II. Naleimoici krotkoterminowe 32 956 962 30 25 384 364 30
1. Malednedri od jednostek powizzanych - -
a) = tymubu dostaw i uslug, o okresie splaty: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyze] 12 miesiecy - -
b inne - -
2. Malefnosci od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posisda } }
zmangazowanie w kapitale
1) z tymiu dostaw i uslug, o okresie splaty: - -
- do 17 miesiecy - -
- powyze] 12 miesiecy - -
L) inne - -
3. Nalednosci od pozostalych jednosmek 32 056 962,30 25 384 384,30
1) z tytubu dostaw i ushug, o okresie splaty: 14048 41224 487517432
- do 12 missiecy 14048 41224 487517432
- powyze] 12 miesiecy - -
bz n'm.hl padalfs_l:'-w. dnt_ach cel, ubezpieczen spolecanych | zdrowotmych 17077 128,47 16738 312,901
oraz inmych tymlow publicanoprawnych !
c) inne 1831 361,57 3750 877,07
d) dochodzone na drodze sadowe)j - -
III. Inwestycje krotkoterminowe 6.2 G2 509 736,87 28 356 TSL 67
1. Erotkoterminowe sktywa finansowe 42 509 736,87 28 356 752,67
1) w jednostkach zalefmych i wepolzalefnych - -
- udzialy lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- ndzielone pozyczki - -
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -
b) w jednostkach stowarzyszonych - -
- udzialy lub akcje - -
- inne papiery wartnsciowe - -
- ndzielone pozyczki - -
- inme krotkoterminowe aktywa finansowe - -
c) w pozostalych jednostkach 8064 519,03 544 153,78
- udzialy lub akcje - -
- Inne papieTy Wartnsciowe - -
- udzielone podyczki 80464 519,03 544 153,78
- inme krotkoterminowe aktywa finansowe - -
d) srodki pieniedne iinne sktywa pienisfne 24 53 543 217,84 27§12 598,80
- srodki pieniesne w kasie i na rachunkach 53 539 001,73 27 803 332,81
- imme srodki pienisims 41214,11 9 266,08

- inne sktywa pieniems - -
2. Inne inwastycje krotkoterminows - -
IV. Krotkoterminowe rozliczenia misdzyokresowe 7 12 174 553,50 6481 495,90
C._ Naleime wplaty na kapital (fundusz) podstawowy - -
D. Udzialy (akcje) wilasne - -
Alktywa razem 1509 244 668,34 1101 710 619,21
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Grupa Kapitalowa Cavatina Sp. z o0
Skonsolidowane sprawozdame finanzowe za rok zakonerony dnia 31 grudmia 2019 roku

{w zlotych)
Pasywa
Na d=ient Na dzien
Nora 31 grudmia 2019 31 grudneia 2018
roku roku
A Kapital (fundusz) whsnoy 516 300 358,70 427 163 531,26
I. Kapital (fonduosz) podstawowy ] 194 304 150,00 194 204 150,00
II. Kapital (fandusz) zapasewy, w tym: D430 34513 D430 34512
- nadwyzka wartoscl sprzedary (wartoscl emisyjne)) nad wartoscia
nominalng udzialow (akeji) B B
IIT. Kapital (fandwusz) z aletualizacji wyceny, w tym: - -
- z tymiu akmalizacji wartoscl godziwej - -
IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 12 950,04 -
- tworzone Zzodnie Z Tmows (statwtem) spolki - -
V. Rofmice kursowe z przeliczenia -55 318 54 -13 30598
VI Zysle/ (strata) z lat wbisghych 113 510 802 07 53 113 805 33
VIL Zy:k' (strata) metto 89 648 350,00 180 229 026,78
VIII. Odpisy z zyskn netto w ciagn rokuo obrotowego
{wielkoii njemna) B B
B. Kapitaly muiejszotci - -
C. Ujemna wartosc jedmostek pedporzadkewanych - -
I Ujemna wartosc jednostki zaleine - -
II. Ujemna wartos jednostki wspolzaleine - -
D. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania Q02 354 270 64 664 447 0BT 05
I. Rezerwy na zobowizzania £4 038 808,70 50 163 40786
1. Fezerwa z tyiuh edroczonege pedatiu dochodowego 18 54016 72847 50 104 539,19
2. Pezerwa na swizdczenia emerytalne i podobne 13 563,32 5 254,60
- dzoterminowa 13 563,32 52154,60
- krotkoterminowa - -
3. Pozostale rezerwy 8 517,00 53 614,07
- dnzoterminowe - -
- krotkoterminowa 517,00 53 614,07
II. Zobowiazania diugoterminowe 11 503 7T 063 48 443 353 598,78
1. Wobec jednostek powizzanych - -
2. Wobec pozostalych jednostek, w ktorvch jednostka posiada _ _
zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostalych jednostek 593 778 063 48 443 353 508,78
a) kredyty i poZyczki ] 55338611796 369 672 838,52
b) = tymaln emisji dlusmych papiestw wartosciowych ° 210 268 162,67 60 060 108,32
C) inne zobowizzania finansowe 493227290 7 156 640,08
d) zobowizzania wekslowe - -
g) inne 6191 502,95 5463 920,86
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Grupa Kapitalowa Cavatina Sp. z o0
Skonsolidowane sprawozdame finanzowe za rok zakonerony dnia 31 grudmia 2019 roku

{w zlotych)
Na dzient Na dzien
Nora 31 grudmia 2019 31 grudnia 2018
roku roku
Pasvywa
III. Zobowiyzania krotkoterminowe 303 185 400 56 142 754 080,65
1. Zobowiazania wobec jednostek powiszanych - -
1) z tymuh dostaw i ushiz, o okresie wymagalnodci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyze] 12 miesiecy - -
i) inne - -
2. Zobowizzania wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangaiowanie w kapitals B -
4) z tymh dostaw i ushig, o okresie wymagalnedci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyze] 12 miesiecy - -
k) inne - -
3. Wobec pozostalych jednost=k 303 185 400 56 142 754 080,65
a) kredyty i pogyczki ] 0 583 765,36 47 062 959,20
) = tytulu emisji duinych papierow wartosciowych 2 68 938 268,57 34 565 818,31
) inne zobowizzania finansowe 585 537,28 D 388 430,55
d) z tytulu dostaw i ushiz, o okresie wymagalnosci: 49 015 543,51 31 660 007,95
- do 12 miesiecy 42015 34351 31660 007,95
- powyze] 12 miesiecy - -
2) zaliczki oozymane na dosawy i nshgi 64 135 500,00 -
f) zobowizzania wekslowe - -
2) z tytulu podatkow, cel, nbezpieczen spolecznyeh | adrowotmych oraz . - .
inmyeh tytuléw publicznoprawnych 7250 416,76 10430 262,72
h) z tytulu wynsgrodzen 518 532,84 195 210,48
i) inne 1213884544 745130144
4. Fundusze specjalne - -
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 12 41 351 207 81 18 176 000,66
1. Tjemna wartosc firmy - -
2, Inne rezliczenia miedzyokresowe 41 351 997 81 238 176 000,66
- dlugoterminoae - -
- krotkoterminowe 41 351 997 81 28 176 000,66
Pasywa razem 1 509 244 668 34 1101 710 619,21
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Grupa Kapitalowa Cavatma Sp. z o0
Skonsolidowane sprawozdame finansowe za rok zakonezony dnia 31 grudma 2019 roku
{w zlotych)

SEONSOLIDOWANY RACHUNEK ZVSKOW I STRAT (WARIANT KALKEULACYINY)

Rok zakonczony dnia

Rok zakowczony dnia

Nota 31 erudnia 2019 roku 31 grudnia 3018 roku
A Przychody metto ze sprzedaiy produktow, towarow i _
materialéw, w tym: 15 a9 485 T62 .00 24375023 48
- od jednostek powizzanych nieobjerych metoda konsolidacyi pelnej
I Przychody netto ze spreadasy produktow 37 004 040,29 2433347502
I Przychody netto ze sprzedasy towarow i materialow 1579 722,61 41 558 46
ffuh'.ufsﬂ}' sprzedanych produktow, towarew i materislow, w 23 333 892,80 1247157270
1. Eoszt wytworzenia spreadanych produktow 12 12000 343,14 12 360 977,20
I Wartosc sprzadanych towarow i materialow 1243 349 64 110 58550
C. Zysk/ (strata) brutto ze sprzedazy (A - B) 16 151 87010 11 202 460,78
D Kosziy sprzedazy 1% 1888 078,78 1 258 667,14
E. Koszty ogolnegn zarzadu 1% 19 317 56997 19 462 576,76
F. Zysk/ (strata) ze sprzedazy (C-D-E) - 6 553 778,65 -3 81778312
. Pozostale przychody operacyjne 0 134 591 124 81 2150 848 077 62
I Zysk z rymuin rezchodu niefinansowych aktywow trwalych - -
IO Dwtacje - -
IT. Akmalizacja wartosc aktywow niefinansowych 132037 571,93 250 286 432,19
IV Inne preychody operacyjue 2 553 552,88 562 54543
H. Pozostale koszty operacyjne 11 3313780 35 1237 38743
1. Strata z tytube rezchodu niefinansowych aktywow rwalych - -
I Akmualizacja wartosci akiywow miefinansowych - -
II. Inne koszty operacyjne 3323 780,35 1323738743
I Zysk! (strata) z dzialalnosci operacyjnej (F+G-H) 124 713 565,81 240 782 507 07
J. Prrychody finansowe n 5105 616,91 202 5200
I Dywidendy i ud=iaty w zyskach, w nm: - -
2) od jednostek powizzanych w fym - -
- w ktorych jednostka posiada zasngsfowanis w kapitale - -
) od jednostek pozostalych w tym - -
- w ktorych jednostka posiada zasngafowanis w kapitale - -
O Odsetki 265 502,59 28722300
II. Zysk = rvm rozchodn sktywow finansowvch, w tym - -
- w jednostkach powigzanych - -
IV. Akmuslizacja wartosci aktywow Snansowych 4 578 568,52 -
V. Inne 361 457,80 4 830,00
K_Eoszty finansowe 13 15132 21080 16 074 57135
I Odsatki 14 698 24210 D 65283792
I Srata = rymbn rozchodu akrywow Snansowych, w tym: - -
- w jednostkach powizzanych - -
II. Akmalizacia wartosci aktywow finansowych - 163514121
IV Iome 3433063880 4 TB6 50222
L. Ev:k/ (strata) na sprzedazy cabosci lub czesci udziabow B _
jednostelk podporzadkowanych
M. Zysk/ (strata) z ddalalooesci gespedarczej (I+J-K=L) 111 786 971,82 115011 289,71
N. Odpis wartesal firmy - -
1. Odpis wartoesci fimuy — jednostki zaleies - -
1. Odpis wartosd firmy — jednostki wspolzalezna - -
0. Odpis njemnej wartesci firmy - -
1. Odpis njemne] wartedci firmy — jednestki zalemea - -
1. Odpis ujemnej wartosci Srmy — jednoski wspdlzaledne - -
P. Eysk/ (strata) z udzdaléw w jednosthach podporzadkevwanych B _
wycenianych metods praw whasnoici
E. Zy:k/ (strata) brutte (M -N+ 0 = P) 111 786 271,82 2125011 289,71
5. Podatek dochodowy 18 22118 591,82 44 68225203
T. Pozostale obowizzkowe zmniejszenia zysku (zwickszenia sirary) - -
. Zyski/ (strary) mniejszodic - -
W. Zysk/ (strata) netto (B—5-T+'- T) 89 668 280,00 180 329 036,78
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Grupa Kapitalowa Cavatina Sp. z o0
Skonsolidowane sprawozdame finanszowe za rok zakonezony dnia 31 grudnia 2019 roku
{w zlotych)
SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZL) WLASNYM
Rok zakonczony dnia Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2015 roku

Nora

L. Kapital {fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 437 263 53126 122 147 792,64
- korekty bladdw - -
E:;Ei‘;’ihm“ﬂ whasny na poczatek okresn (BO), po 437 263 53126 122 147 792,64
1. Eapital (fondusz) podstawowy na poczatek okresn 194 304 150,00 83 609 450,00
1.1. Pmiany kapitsh (funduszu) podstzwowege - 110 604 700,00
2) zwiskszenis (z rytuh) - 110 604 700,00
- wydsnia ndzialéw (emisii akcji) - 110 684 700,00
b) zmnisjszenis (z tytab) - -
- umorzenis udzzlow (akcji) - -
1.2. Eapitzl {fundusz) pedstawewy na keoniec okresu 104 304 150,00 104 304 150,00
2. Eapital (fandusz) zapasowy na poczatek okresn 9430 345,13 18 364 941,00
2.1. Zmiany kapitah (funduszu) zapasowego - -8 93450587
&) zwiekszenis (z fytah) - 1 748 027,87
- emizji akcji powyZej wartosci nominalne) - -
- podzizin Zysku (ustaarowa) - -
- podzialn zyskn (ponad wymagana ustawowo minimalns wartosc) 1748 027,27

) Immiejszenia (z fytab)
- pokTycia sraty
- korekta waroscl whiesionsgo aporm

10 682 623,74

10632 623,74

2.2 5tan kapitaln (fimdusm) zapasowego na koniec okresn 0430 345,13 943034513
3. Kapital (fondusz) z akmalizacji wyceny na poczatek okresn - -
3.1. Zmiany kapitah (fundnszu) z akmalizac)i wycenmy - -
- zmiany preyjetvch zazad (polityki) rachmnkowosci - -
a) zwiekszenie (z rytab) - -
b)) Immiejszenie (z tfytabn) - -
- ghycia srodkow trwalych - -
3.2 Eapital (fundusz) z aktmalizacji wyceny na koniec okresu - -
4. Pozostale kapitaly (fondusze) rezerwowe na poczaiek okresu - -
4.1. Zmiany pozostatych kapitslow (funduszy) rezeraowych 12 950,04 -
&) zwiekszenie (z fyaha) 12 950,04 -
- przeniesienie wyniku z lat ubieglych na kapital rezerwowy 12 950,04 -
b)) ammiejszenie (z fytabn) - -
4.2 Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresn 12 950,04 -
5. Rodmice kursowe z przeliczenia na poczitek okresu -13 80598 - 18 16494
5.1. Zmiany rognic knrsowych z przeliczenia -41 52256 435808
a) zwiskszenie (z rytaha) -41 52256 435898
- preeliczenia kapitalow jednostek zalesmych, -41 52256 435808
b)) ammiejszenie (z fytabn) - -
5.2. Radmice kursowe z przeliczenia na koniec okresn -55 328,54 - 13 B05 98
G. Zysk/ (sirata) z lat ubiezlych na poczatek okresu 23354284211 58 B6B 608,93
6.1. Eysk z lat ubieghych na poczatek okresu 233542384211 58 868 608,93
- zmiany preyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
- korekty bledow - -
6.2, Ey=k z lat ubieghych na poczatek okresu, po korektach 233542384211 58 868 §08,93
a) zwiekszenie (z rytab) - -
- poedzizin zysku z lat ubieghych - -
b) Immiejszenie (z fytabn) 10 012 950,04 5 654 803,60
mﬁ“’;w zlat ubieglych na kapiml 12 950,04 1748 027,87
- dywidendz 10 000 000,00 3 200 000,00
- nabycie jednostek zalefmych - 106 775,73
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Grupa Kapitalowa Cavatima Sp. z o0
Skonsolidowane sprawozdanie finanzowe za rok zakonezony dnia 31 grudma 2019 roku
{w zlotych)

Rok zakonczony dnia Rok zakonczony dnig

31 grudmia 2019 roku 31 gruduia 2015 roku

§.3. Zysk z lat ubieghych na koniec okresn 223 529 88207 53 213 805,33
G.4. Sata z lat ubieglych na poczatek okresu - -
- zmiany preyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
- korekty bledow - -
§.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach - -
&) zwiekszenie (T fymha) - -

Nota

- proeniesienia siraty z lat ubieghych do pokrycia - -
b)) ammiejszenie (z fytahn) - -
§.6. Strata z lat ubieghych na koniec okresu - -

§.7. Eysk/ (strata) z lat ubieghych na koniec okresu 223 52080207 53213 80533
7. Wynik netto B0 668 380,00 180 3290345,78
&) zysk natto 8% 668 380,00 180 329034,78

i) strata mettio - -
c) odpisy z zyska - -
II. Kapital (fundusz) whsny na koniec okresu (BZ) 516 590 388,70 437 163 531,26
III. Eapital (fundusz) whsny, po nwzglednienin

or wanezo podzialu zysku (pokrycia strafy) 516 890 388,70 437 263 531,26
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Grupa Kapitalowa Cavatina Sp. z o0
Skonsolidowane sprawozdame finansowe za rok zzkonerony dnia 31 grudmia 2019 roku
{w zlotych)
SEONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIEIN—I]"__i.I*-".‘L'CH (MAMETODA POSEEDNLA)

Rok zakonczony dnia Rok zakonczony dnia

Nota 31 grudnia 2019 31 grudnia 2018
rofku roku
A Przephywy irodkow pienieinych z dzialalnoscl operacyjnej
L Zysld (strata) netto 89 668 350,00 150 329 036,78
II. Korekty razem - 42047 850,12 -223 029 438 A0

1. Zy:zk/ (strata) nd=islowcow mnisjszosciowych

2. Zysk/ (strata) z ndzislow (akcji) w jednostkach wycenianych
metods praw wlasnosci

Amortyzacja

Odpisy wartosd fimmy

. Odpisy wjemnej wartosci Srmy

. Eyskil (straty) z tytulu roénic kursowych

_ Ovdeetki i ndrisly w zyskach (dywidendy)

. Zysk/ (strata) = dzialzlnosd imwestycyjne)

0. Zmiana stam Tezerw

'-]U-L.'ll-l-l-:#

[==]

1240 134,85

-073 363,46
12312 607,58
-132 037 571,92
301218928

1136 622,55
154215390
10949 387,83
-250 286 432,19
43 905 200,02

10 Zmianz stann zapasow 25 -15 3646 166,58 -34 228 48397
11. Zmians stann nalesnosci 25 -10 B32 524,85 4217 99735
12. Zmizna stanu zobowigran krakoterminowych, 2 wyjgtiem 25 72331 561,03 26 357 382,68
pozyczek i kredytow

13. Zmians stann rozliczen misdzyokresowych 25 340046514 -14 190 751,63
14. Inne korekty z drialalnosci operacyjoej 1387473181 -12932 52534
III. Przeplywy pienieine netio z dzialalnosci operacyjnej (I=IT) 47 620 519 88 —42 T 401,62
B. Przeptywy srodkow pienieinvch z driatalnosc inwestyoyjnej

I Wphwy 79 618 203 40 10 470 621,01
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz reeczowych

aktywaw twalych - B
2. Zbycie inwestycji w nieruchomoesci oTaz wartoscl nematerislne i 79 554 303.49 _
prawne

3. Z sktywow fimansowych, w tym: - -
a) w jednostkach wycenianych metoda praw wlasnosci - -
b) w pozostalych jednostkach - -
- zbycie skrvwow Snansowych - -
- dywidendy i udzialy w zyskach - -
- splata ndzielomych pozyczek dngoterminowych - -
- odsetkl - -
- inme wplywy z sktywow finansowych - -
4. Inne wplywy inwestycyjne G4 600,00 10 470 621,01
II. Wydatld 205 044 249 60 222 911 466,63
1 Nab;.'cie wartosci niematarialmych i prawnvech oraz rreczowych § 580 599,83 9 775 266,37
aktywow Twalych

2. Inwestycje w nieruchomoscl oraz wWarosci niematerislne i prawne 276 B68 437,86 210 240 498,73

3. Maaktywa finansowe, w fym:

1) w jednostkach wycenisnych metods praw whasnedci
b) w pozostalych jednostkach

- nsbyrie aktywow finansowvch

- ndzielone pozyczki dgoterminewe

4. Dywidendy i inne udzisly w zyskach wyplacone ndzizlowoom

(akcjonariuszom) mnisjszosciowym
5. Inne wydatki imwestycyjoe

III. Przeplywy pienieine netto z dzialalnosci inwestvoyjnej (I-IT)

C. Przephywy irodkow pienieinych z dziatalnosc finansowej
L Wphwy

1. Wphywy netto z wydaniz ndzialow (emisji akcji) i innych
instrumensow kapitalowych oraz doplat do kapitalu

2. Kredyty i pogyezki

3. Emisja dlugnych papierow wanosciowych

4. Inne wphywy finamsowe

0507 611,91
- 215 428 046,11

341 256 602 67

31204104712
19 192 000,00
123 64555

2 895 701,53
212 440 845 62
311 120 985 36
5 000,00

265814 233,03
45310 752,33
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Z=CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Grupa Kapitalowa Cavatma Sp. z o0
Skonsolidowane sprawozdame finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudma 2019 roku

{w zlotych)
Rok zakonczony dnin Rok zakonczony dnia
Nota 31 grudnia 2019 31 grudnia 2015
roku roku
II. Wydatld 147 777 719,18 42 447 341,24
1. Nabycie ndzialow (akcji) wlasoych - -
2. Dvwidendy i inne wyplaty na reecz wilzscicieli - 3 800 000,00

3. Inne, niZ wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z fymu podzial

zysku i i
4. Splaty kredytow i podyczek 07074 351,42 703111351
5. Wykup dugnych papierow wartosciowych 20 450 000,00 20 906 750,00
6. Z tviubn inmych zobowiazan finansowych - -
7. Plamosci zobowiazan = tytalu umew leasingu finansowego 608 73337 470 583 62
8. Oudsetki I8 T43 64440 10228 78411
0. Inne wydatki finansowe - -
III. Przeplywy pienieime netio z dzialalnosc finansewej (I-IT) 193 578 D63 20 148 682 64412
D Przeplywy pienieine nette razem (A IT+E TI+C IIT) 15771 44716 13 541 306,58
E. Bilansowa zmiana stann irodkow pienieinych, w tym 15 730 618,95 13 528 517,13
- zmiana stann srodkew pieniefnych z tviuh roimic kursowych -40 528,11 -12879.75
F. Srodki pienieine na poczatek okresn 17 811 50850 14 284 081,76
. Srodki pienieine na koniec okresn (FED), w tvm 5354321784 27 811 08 80
- 0 oEraniczonej mozliwosc dysponowania 34500475 -
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Grupa Kapitalowa Cavatma Sp. z o0
Sprawozdanie finansowe za rok zakoncezony dma 31 grudma 2019 roku
{w zlotych)

DODATEOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

1. INFOBMACJE O INACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SKONSOLIDOWANYM  SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU
OBROTOWEGO I KOEERTY ISTOTNYCH BLEDOW

Do dnia sporzadzemia skonsolidowanego sprawozdama finansowege za rok obrotowy, to jest do dnia 3 czerwea
2020 roku me wystapilty zdarzema dotyezace lat ubleglyeh, ktore powinny byeé wete w skonsohdowanym
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

W biezacym roku obrotowym me dokomano korekt istotoych bledow, ktore moglyby muec wphw na
porownywalnose danveh finansowych za rok poprzedzajacy = danymu sprawozdama finansowego za biezacy rok
obrotowy.

L INFOBMACJE © ISTOTNYCH ZIDARZENIACH, JARITE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM SKONSOLIDOWANEGO SPEAWOZIDANIA FINANSOWEGO, A NIE 54
UWZGLEDNIONE W TYM SPRAWOZDANIU

Po dniu lansowym do dnia sporzadzema skonsohdowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy, to jest
do dma 3 czerwea 2020 roku nie wystapily 1stotne zdarzema, ktore nie zostaly, nwwzglednione w skonsohdowanym
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

3. POROWNYWALNOSC DANVCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZED ZAJACY Z DANYMI
SEONSOLIDOWANEGD  SPEAWOZIDANIA FINANSOWEGO ZA BIEZACY EROE
OBROTOWY

W bhiezacym roku Grupz me dokonywala zmuan zasad rachunkoweosct ani korekt bledow, w zwiazku z czyvm nie
miala obowiazkn =zaprezentowama mformacyi liezbowych =zapewmiajaeyveh porownywalnose danych
skonsohidowanego sprawozdamia fmansowego za rok poprzedzajaey ze skonsolidowanym sprawozdamem
finansowym za biezacy rok cbrotowy.
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Grupa Kapitalowa Cavatma 5p. z 0.0
Sprawozdanie finansowe za rok zakonezony dma 31 grudma 2019 roku
{w zlotych)

4. WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE
Kok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku

Koty Inne wartosci Laliczlki na wartosci
zakonczonych prac ‘Wartos¢ firmy niematerialne piematerialne Razem
rozwejowych i prawne iprawme
Wartos poczathowa
Salde otwarcia - - ThE 51303 - TR 51303
Zwiekszenia, w tym- - - 021 65321 - 0Bl 635,21
Nabycie - - 021 653,21 - 0El 655,21
Tnne - - - -
Transfery - - - - -
Zmnisjszenia, w ym - - 78 050,00 - 78 030,00
Likwidacja - - 78 050,00 - 78 850,00
Tnne - - - - -
ﬁ?‘ﬁ:ﬁm z 656489 -655489
Saldo zamlmiecia - - 1694 664 25 - 1 694 664 25
Umarzenie
Saldo afwarcia - - 448 426,05 - 448 426,05
Zwiekszenia, w tym- - - 1200722 - 28007222
Amortyzacja akresa - - 280 072,22 - 280 072,22
Tnne - - - -
Transfery - - - - -
Zmnisjszenia, w ym: - - 30 040,83 - 30 040,83
Likwidacja - - 30 040,83 - 30 040,83
Inne - - - - -
Fomice kursowe z
przeliczenia -101,15 -101,15
Saldo zamlmiecia - - TOT 366,29 - TOT 366,29
Odpisy aldnalirmjace
Salde otwarcia - - - - -
Zwnekszemia - - - -
Fmmiejszenia, w Tym: - - - -
Wykorzysanie - - - -
Harekta odpist - - - -
Saldo zamkniecia - - - -
Wartoic netto
Saldo otwarcia - - 350 087,88 - 350087,88
Saldo zamlmiecia - - 057 29796 - 08T 297 04
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Grupa Kapitalowa Cavatma 5p. z 0.0
Sprawozdanie finansowe za rok zakonezony dma 31 grudma 2019 roku
{w zlotych)

Rok zakonczony dmda 31 grudnia 2018 roku

Koty B Inne wartosc Zaliczld ma wartesd
zakonczonych prac Wartesc firmy niematerialne niematerialne Eazem
rozwojowych iprawne i prawne
Wartos poczathowa
Saldo afwarcia - - AT 369 43 - 376 369 43
Zwiekszenia, w tym- - - 411 898 33 - 411 898 33
Wabycie - - 411 998 33 - 411 998 33
Tnne - -
Transfery
Zmmipjszenia, w Tym:
Likwridacia
Inne
lfp’;?"m‘::gm z 155,17 15517
Saldo zamlmiecia - - To8 51393 - ThE 51393

. )
Salds stwarcia - - 153 040,06 - 183 040,06
Zwiekszenia, w iy . . 265 364.08 . 165 364.08
Amorryzacia akTes . . 263 364.98 . 163 364.98
Tnne . .
Transfery

Zmmipjszenia, w Tym:

S

me

lfp’;?"m‘::;j‘f SE T 3101 3101
Salds zamimiscia - - A48 436,05 - 445 436,05

Odpisy aldnalirmjace
Salde etwarcia
Zwnekszenia
Fmmipjszenia, w Tym-
Wykorzystanie
Eaorekta odpisn

Saldo zamlmiecia

Wartoic netto
Saldo otwarcia - - 193 328,37 - 193 328,37
Saldo zamlmiecia - - 350 087,88 - 350 057,88
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Grupa Kapitalowa Cavatina Sp.z 0.0,
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dma 31 gmdma 2019 roku

(w zlotych)
5. REZECZOWE AKTYWA TREWALE
Rok zakodczony dunia 31 grudnia 2019 roku
W tym: Budynki lokale,
 Prawo prawa do lakali i Urzadzenia Erodidi Inme Srodli Erodld trwale ,Zaliczld ma
Grunty mem!hgn . "P“'.“F._ . hmiczne fransparin trwale ‘w badowie drodki “f'l! Razem
niytkowania infymieri i maszymy w budowie
gruntn ladowe] i wodnej
Wartoic poczatkowa
Saldo afwarcia S017 T34 E0 - 4 147 606,72 14310257 187333820 - 13 362 31091
Zwigkszenia, w fym: 335 308,10 - 3 856 203,81 20030230 66 310,48 75181 3 041,33
Nabycie 33530810 - 5856 203,81 200 382,30 66 310,48 75181
Inne - - - - - - -
Transfery - - - - - - -
Zmnigjszenia, w tym: - - - 683412 - - -
Likwidacia i sprzedaz - - - 834,12 - - -
Inne - - - - - - -
;ﬁ;ﬁ:ﬁm z -51 802,03 - 251251 -3717.85 - -11100.54 -7.58 -161 §04.52
Salde zamlmiecia 5301 40,57 - 9011 298,02 1710 866,06 1939 645,68 1 849 851,25 T45.24 20 9646 800,61
Umorzenie
Salde afwarcia - - 100 200,95 538 244,61 564 50306 177 104,03 - - 1380 145,
Zwigkszenia, w v - - 56 842,40 346 398,32 37600818 160 795,24 - - 951 064,63
Amortyzacja okresn - - 66 052,49 346 308.52 37690818 160 795,44 - - 051 064.63
Inne - - - - - - - - -
Transfery - - - - - - - - -
Zmnigjszenia, w tym: - - - 4091,31 - - - - 408131
Likwidacja i sprzedas - - - 4109131 - - - - 400131
Inne - - - - - - - - -
Plodnice kursowe - - 2 e
przeliczenia -483.73 -34394 -1 031,67
Salde zamimiecia - - 167 163,44 B30 066,09 941 50214 33735553 - - 1326 087,20
Ddpisy aktnaBizajace
Saldo otwarcia - - - - - - - - -
Zwigkszenia - - - - - - - - -
Zmmniejszenia, w tym: - - - - - - - -
Wykorzystanie - - - - - - - -
Salde zamlmiecia - - - - - - - - -
Wartoic netto
Saldo otwarcia 5017 734,50 - B91 78112 1308 74424 714 686,72 - 813.01 11982 16536
Salde zamimiecia 5301 40,57 - 830 799,97 D98 146,54 1 512 495,72 T45.24 25315079 15 640 713 .41
27
Grupa Kapitalowa Cavatina Sp.z 0.0,
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dma 31 gmdma 2019 roku
(w zlotych)
Rok zakedczony dnia 31 grudnia 2013 roku
w tym: Budynki, lokale,
Frawo prawa do lokali i Urzadzenia & . : . : . Zaliczkd na
Gruaty wieczystezo abiekty techuiczne us""‘““m Tnme Srodld S":hﬂ"“‘."' Srodl trwale Razem
nivikewania indyuieria i maszvay anspor trwale W bmdawe w budorwie
grunfu Iadowej i wodnej
Wartoit poczatkowa
Salde afwarcia - - 169 661 36 G0F 456,04 1242 751,22 - - 1844381036
Zwigkszenia, w fym: 4079 109,51 - ERI R e 823 050,65 630 586,08 - 813.01 1044841224
Nabycie 4079 109,51 - ERI R e 823 050,65 §30 586,08 - 813.01 10448 4122
Inne - - - - - - - -
Transfery - - - - - - - - -
Zmmnisjszenia, w tym: - - - - - - - - -
Inne - - - - - - - - -
Podmice kursowe - -
Crzaliczenia 35462489 - 1510,04 1180.01 68 087,31
Salde zamlmiecia 5017 734,50 - 4 147 606,72 14310257, 1873 338.0 89179275 - 81301 13 262 310,91
Umorzenie
Saldo ofwarcia - - ISTIT IR 128 44426 168 68291 7492080 - -
Zwigkszenia, w v - - §4473.83 408 690,52 205 911.04 10218218 - -
Amortyzacja okresn - - 5447383 408 690,52 205 911.04 10218218 - -
Inne - - - - - - - -
Transfery - - - - - - - - -
Zmmnisjszenia, w tym: - - - - - - - - -
Inne - - - - - - - - -
Radnice kursowe z -
praalicaznia - - - 10893 305
Saldo zamlmiecia - - 100 200,95 538 144 61 564 503 96 177 106,03 - -
Odpisy aktnalirnjace
Saldo atwarcia - - - - - - - - -
Zwickszenia - - - - - - - - -
Zmnigjszenia, w tym: - - - - - - - - -
Wykorzystanis - - - - - - - - -
Saldo zamimiecia - - - - - - - - -
Wartoic netto
Salde otwarcia - - 33303424 465 768,38 974 068,30 S40827,72 - - 131450864
Saldo zamlmiecia S017 73450 - 4047 40577 892 TSL12 1308 74424 T14 636,72 - 813,01 11982 16536
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6. INWESTYCJE
6.1. Inwestycje dlugoterminowe

FRok zakoficzony dnia 31 gruduia 2019 rokn

Niernchomodci:
FqualBusness  Equal Busines:  Equal Business  Diamentum - - — Razem

Park A Park B Park C Office Carbon Tower  Tischuera Office  Nieruchomosci w

Ay i - Wrockaw Wrockaw Erakow ‘budowie
Saldo otwarcia TTETI00000 18017000000 20270200000 80 066 000,00 - BT TES T 870 654 510.42
Zwigkszenia, wtym: - S0690414 1264262950 13367 I3LT9 4715725823 016020424 300648 607,62 47270191552
Aport - - - - . - - .
Nabycie - - - - - -
’&]‘;ﬂé‘]’q“ wamsc - - - - mexzeTeT 70 160 204,24 134 546 821.67
Poniesienie nakladéw - 20500414 1244262050 13 367 13170 7233278.53 - 81685322 276866 797.18
Presnissients z zapasow - - - - . - 11378 296,67 11378 206,67
Inne - - - - - - - -
Transfery - - - - W07T660TLTT 1T 42139076  -27818836153 -
Zmuiejszenia, w tym: 505265000  TOS4OMO14 2562097950 0343313179 - - - 132 060 810,43
Sprzadai - - - 7955156068 . - - 70 551 560.68
ﬁ:{j&’q“ wamosa 5052 650,00 705404014 1562007050 1388157111 . - - 5250024075
Inne - - - - - - - -
Saldo zamluiecia T2E2035000 17302285500 199 713 650,00 - 15492423000 24950068500 361 20384551 1211 385 615,51

Grupza Kapitalowa Cavatina Sp.z o0,
Sprawozdande finansowe za rok zakeofiezony dnia 31 grudnia 2019 roku

(w zlotych)
Rok zakofczony duia 21 grudnia 2019 roku

Diungoterminowe aktywa

fimansowe w pozestabych Ddugoterminowe

jednosthach, wltbdrych akiywa finansowe w Inne inwestycje R

jednostla posiada pozostatych dingotermimowe
zZaangaiowanis w jednestiiach
itale®

Salde etwarcia 82 368 M0, 1136,00 2 561 117,96 84 931 353,96
Iwielszenia, w fym: - - 174258770
Akmalizacja wartosci R ~ R _
(wycena)
Doniesienie nakladow - - - -
Presmiesienis 7 zapasow - - - -
Inne - - - -
Trandfery - - -804 29027 504 20027
Zmnigjszenia, w fym: - 1,58 - 1,58
Akmalizacja wartosci R ~ R _
(wycena)
Inne - 21.58 - 21.58
Saldo zamkmigcia 52 368 000,00 111442 3400 414,48 85770 628,90

* Diugoterminowe aktywa finansows w pozostalych jednostkach, w krorych jednostia posizda zaangazowanie w kapitale obejmujg akcje spolki Murapol 5.A. z siedzibg w Bielsku Bialej. W pierwszym
Iwartale 2020 r. akcje te zostaly sprzedane, osizgniets cena sprzedaty przekroczyla warios ujeta w bilansie na dzien 31 grodnia 2019 1, jak opisano szerzej w nocie §.4. 1 31.
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Grupa Kapitalowa Cavatina 5p. z o.0.
Sprawozdante finansowe za rok zakonezony dmia 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)

Rok zakodczony dnia 31 grudnia 2018 rokn

Diugeterminowe aktywa -

finansowe w pozostalych Dingoterminowe . . Razem
jeduostkach, w Ietorveh alctywa finansowe  Inme inwestycje

1 w pozostatych dingoterminowe

Niernchomosci:

- - - - d posiada .
Equal Business ~ Equal Business Equal Business Diamentum Niernchomosci w jednostlzach
Park A Fark B Park C Office budowie sammgaiowanie w kapicale
Erakiw Krakew Erakiw Wrodlaw

Saldo otwarcia - - - - 132 112 008,78 81 368 000,00 - 191031498 216390 32476
Ewiekszenia, w tym: 78 024 82156 130 170 000,00 117 300 960,17 17150 82204 319 313 671,81 - 1136,00 TT6812TE TN 4TI ATLOE
Apart 75 700 000,00 155 120 000.00 - - 47 165 568,72 - - - 27801556872
HNabycie - - - - - - 2136,00 776 812,78 770 048,78
wu wamesdt - 1520723381 111SBL69LT2 20503 BILED 83 055 51742 - - - 25043825475
Ponissienie nakladow 23481256 B 75276619 20 100 324,31 - 179 052 583,67 - - - 210240 40873
Preeniesienis 7 Zapasow - - - - - - - - -
Inne - - - - - - - - -
Transery - - T1 019 983 07 50 562 188,20 -121 582 17217 - - -48 339,07
Zmuiejezenia, w tym: 151 822,56 - - - - - - 119 48329
Sprzadas - - - - - - - 77 670.73
Akmalizacja warosci . .
(wycena) 151 81256 - - - - - - 131 822,56
Inns - - - - - - - - -
Salde zamknigcia TT 873 000,00 130 170 000,00 202 702 000,00 &0 066 000,00 319 343 510,42 81 368 000,00 223600 256111796 955 535 86438
Ostatnia miezaledna wycena T 1, z wyjatkiem Carbon Tower miala miejsce na dzien balansowy 1 zostala wykonana przez prof: lesmych oW

Niezaleina wycena nieruchomoici Carbon Tower przeprowadzona zostala w lipeu 2019 roku i w ocenie Zarzadu pozostaje ona aktualna réwnies na dzied bilansowy.

Grupa ma.hru]ac swoja strategie pulegajaca na budonie 1 ;pn.edazv oblaktnw biurowych zawarla nmowy prrzedwdtepne sprzedazy kilku posiadanych budynkéw biurowych, ktérych
finalizacja lazni jest od spal kow zawl veh. W zwiazkn z zawartymi umowami przedwstepnymi Grupa uzyskala zaliczki na poczet ceny sprzedazy, ktore
prezentowane sa w mmach zobowiazan kro‘l:kunerm.mnmr ch. Spmedaz knmpld:,u Equal Business Park zostala sfinalizowana w 2 czerwea 2020 roku, co spoweduje istotny spadek wartosei
nieruchomosel mwestyeyjnych w kolejnym okresie obrotowym, na skutek ujecia dotychezasows] wartodel czesel nieruchomosel w kosztach jako wartosel sprzedanych memchomose:.

Uzyskana cena sprzedaty w sposob niernaczny rdfnila sie od wyceny kompleksu na dzien bilansowy.
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Z:CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

6.2, Inwestyeje krothoterminowe

Inwestyeja krdthoterminowe, = wylaezemem srodkow premeinyveh 1 mnyeh aktyvwow plemeaznyvch, obepmu)a:

Kok zakonezony dnia 31 grudnis 2019 roku

Udzielone pozyczki Eazem
Salde otwarcia, z tego: 544 153,78 544 15378
Wartosc brutio 544 153,78 54415378
Odpisy aktualizujgce - -
Zwielszenia, w fym: § 486 965 25 8 436 065 25
Udzielenie pofyczek 8032 080,85 8032 080,25
Akmalizacjs wartosci - -
Inne 454 384,39 454 88430
Transfery - -
Imniejszenia, w tym: 64 600,00 G4 600,00
Splata pogyczek 64 600,00 64 600,00
Aktualizacja wartosci - -
Inne - -
Saldo zamkniecia, z tego: § 9446 510,03 8 266 519,03
Wartosc brutto 8966 519,03 8046 519,03

Odpisy skmalimijgce

Fok zakonezony dnia 31 grudnia 2018 rokm

Salde otwarcia, z tego:

Udzielone pozyczki

37 718 193,33

Eazem

37 718 193,33

Wartosc brutio 37 718 283 33 3771819333
Odpisy aktualizujgce - -
Iwiglszenia, w fym: G 462 449 49 G 462 449 49
Udzislenis pozyczek 438339118 6383 391,18
Akmalizacja wartosci 7205831 7205831
Inne - -
Transfery -34084 71391 -34094 71391
Emmiejszenia, w tym- 9541 87513 9541 87513
Splata pogyczek 9541 875,13 9541 87513
Aktualizacja wartosci - -
Inne - -
Salde zamkniecia, z tezo: 544 153,78 544 153,78
Wartest brutto 544 153,78 544 153,78

COdpisy skmalinmijace
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Grupa Kapitalowa Cavatna 5p. z oo
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dma 31 zrudma 2019 roku

{w zlotych)
6.3, Aktbrwa finansowe
Kok zakonczony dnia 21 grudoia 2019 roku
."li-tl.tfw:eﬁnal:isuwe Pozycald .
ostepne do ndzielone zem
sprzedazy

f::‘;_“mnm 52 368 000,00 544153,78 §2 912 153,78
Wartosc brutto 82 3468 000,00 544 153,78 B2 912 153,78
Odpizy skmalimijgce - - -
Zwigkszenia, - 8 032 080,36 § 032 050,56
W tym:
Udzielenie podyczek - 8032 080,85 E 032 080,86
Aktualizacja wartosci - - -
Inne - - -
Tramsfery - 454 884,39 454 584,39
Zmmniejszenia,
W trm - 64 600,00 64 600,00
Splata pogyczsk - G4 G0, 00 64 600,00
Aktualizacja wartosci - - -
Inne - - -
Salde zamknieci
- “;}_I e, 52 365 000,00 8 966 519,03 91 334 519,03
Wartosc brutto 82 3468 000,00 8 9466 519,03 21 334 519,03
Odpisy skmalimijgce - - -

Fok zakonezony dnia 31 grudnia 2018 rokm

Aktywa finansowe
dostepne do Poiyozki wdrielone Eazem
sprzedazy
f:]e:z_"m""’ 82 368 000,00 37718 193 33 120 086 203 33
Wartosc brutto 52 348 000,00 ITTIE 293 33 120 086 293 33
Odpisy sktualinijace - - -
Iwiekszenia
? - G 467 449 49 6 462 449

W tym: ! A
Udzielenie podyczek - G383 391,18 638339118
Akmalizacja wartosci - 7905831 T8 05831
Inne - - -
Tramsfery - -34 559 B985 16 -34 550 80816
Immnisjszenia,
W tym: - 2074 690,58 9076 690 85
Splara pozyczek - 9 076 690,88 0 076 600,28
Akmalizacja wartosci - - -
Inne - - -
f:]e::_z“m e, 52 368 000,00 544 153,78 §2 912 153,78
Wartosc brutto 52 348 000,00 544 153,78 B2 912 153,78

Cdpisy skmalimijace - - -

6.4, Papiery wartozciowe lub prawa

Jednostka Dominujaca posiada udzialy w spolee Murapel 5 A z siedmiba w Bielsku Bialey o wartoso
82 368 000,00 z1, dajace 16% ud=ialn w prawie glosu.
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Grupa Kapitalowa Cavatna 5p. z oo
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dma 31 zrudma 2019 roku
{w zlotych)
7. ROZLICZENIA MIEDZYOREESOWE CZYNNE

31 grudnia 2019 rokm 21 grudnia 2018 reke

Aktywa z tymhn odroczonego podatku dechodowego 20 573 885,82 10872 306,10
Inne, w tym: 722 815,39 6431 830,70

Eoszty pesrednictwa w wykajmie 447 630,95 6431 830,70

Pozostals 275 18444 -
Fazem dlugoterminowe 11196 701,21 17 304 226,80
Doszacowanie preychodow = tynau najmu 636 267,32 3 B26 895,66
Eoszty posrednictwa w wynajmie 892141270 1546 361,83
Eoszty ubezpieczen 2448 111,19 168 002,60
Inne 158 752,29 840 145,72
Razem krotkoterminowe 12174 553, 50 6 481 405 00

8. EAPITALY

Ma dzien 31 prudnia 2019 roku kapital podstawowy Jednostk: domannmjzee) wynosil 194 304 150,00 zlotyeh 1 byl
podzielony na 3 386 083,00 ud=ialy o wartoscl nominalne) 50 zlotych kazdy

Ma dzien 31 grudnia 2018 roku kapital podstawowy Jednostkl domunmjace) wynosif 194 304 150,00 ziotych 1 byl
podzielony na 3 386 083,00 ud=ialy o wartosc: nominalne; 50 zlotych kazdy

Ha d=zien bilansowy struktura wlasnesc kapitalu podstawowego Jednostki deminmjace) byla nastepujaca:

31 grudnia 2019 rokn

Wartesd
Dosic ndzialow Deic ghosow nominalna
jednegoe wdziaha
Udzialowiec Michal Dizinda 3 886 082,00 3 BE4 082,00 50 z1
Pozostali nd=zslowoy 1.00 100 50 =1
Razem 3 384 083,00 3 B84 083,00
31 grudnia 2013 roku
. Wartosc
Inf“:. Tos¢ ghostw nominalna
jednege wdziaha
Udzialowiec Michal Dizinda 3 BBG 082,00 3 BBG 082,00 50 =1
Pozostali ndzislowcy 1,00 1,00 50 =1
Razem 1 584 083 00 3 884 083,00
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9. OPROCENTOWANE KREDYTY BANKOWE 1 POZYCZKI ORAZ INNE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Zobowizzania z tytulu kredytow na dzied 31 grodnia 2019

. Tobowiazanie z tytuln N Termin . N
Eredytodawca Eredytobiorca \redytu (FLN) Oprocentowanie -platy Zabezpieczenia

Hipoteka ns pierwszym miejscn ustanowiona na prawie ufytkowsnia miemchomesc polodonej w
Eatowicach, bedscej wiasnodcis spolld Cavating SPV 7 Sp. 2 0.0., Zastew rejastrowy na udzialach Cavatins

GE“};DJ;I& Bk Cavatina Sp. z 0.0, 11500 000,00 Wibor +margzs  20.12.2022 SPV 7 5p.zo.o., weksel in blanco, Wgcmleudﬁ.deugmm;mnﬁmﬁu]djmg.hip@ekamdn@mmjm
) na prawie ufytkowanis wisczystego bedscego wilzmesciy spolki Carbon Tower, ofwiadezenie o poddaniu
sie agzekmcji przez Carbon Tower
CAVATINAGW 31122020 pelnomecnictwe do rachunkow, proystypienie do dugu Cavatina Sp. z o.0.. pelnomecnictwo do rachumkaw
Alior Bank 5 A 1465397480 Wibor +maria  (kredyt -
Sp.zoo Cavatina 5p. zo.0,,

obrotowy)
Hipoteka na pierwszym misjscu ustanowiona na prawie ufytkowania wieczystego gnnm polofonego we
30.09.2020 Wrockawin, bedacego wlasnosci spolki Carbon Tower =p. z o.0., weksel in blanco, zastaw rejestowy na
Getin Moble Bank  Carbon Tower 5p. z 6606288331  Wibor - mars (konwersjs na udzislach spolki Carbon Tower sp. z o.0. posiadanych przez spilke Cavains Holdng SA preelew
5A oo T Kredyt wierzytelnosci z umow najomy, z wmowy z GW, z ubezpieczenia, wmowa wiparcia pomiedzy Carbon Tower
imwestycyjoy) 1 GW omz Carbon Tower i Cavatina Holding na wypadsk preskroczenia koszidw, podporzadkowsnie
pazyczek | wisrzytelnesd wipdlnikow splacie kredym

Hipoteka ns pierwsrymm misjscn nstanowions na prawis wiasnodcl snmm polofonezo w Erskowie bedacego
14.05.2020 wilasnosciy spolki Tischoera Office sp. z 0.0. preelew wisrzytelnosci z polis ubezpieczeniowych, wmowy o
Tischnera Office 5p. 15100426757  Wibar . [ ja na _ Wy mi@wnﬁjn.m._ asu\trsgmmyiqmil.n}'mudz.isladlspdﬂdﬁmaﬁc!sp.z
Z0.0. Eredyt oo posiadanych przez spolke Cavatine Holding 5.4 zastaw sadowy i finansowy na rachunkach zastaw
imwestycyjmy)  finansowy na Rachunku Cesji, poreczenie przez spolke Cavatina Holding 5A, podporzdiowanis podycask

ndzielomych przez wsptinikow.
Hipoteks na pierwszym misjscn nstanowions ia prawie wissnoesc gnmm polezonege w Erskowie bedacego
wlasnosciy spolki Tischnera Office sp. z 0.0 preelew wierzytelnosci z polis ubezpieczeniowych, wmowy o
Tischnera Office 5p. 206618297 Wibar+ . 15.03.2000 gmers]t,ew}tmm'nil.l\muwujn@._ asmfss:duwyiq'ﬂﬂn}'naudfimmspoﬂdmoﬁoesp.z
Zou. oo posiadanych przez spolke Cavating Holding 5 4 zastaw sadowy i finansowy na rachumkach zastaw
finansowy na Rachunku Cesji, poreczenie preez spolke Cavatina Holding 54 pedporzydkowamis podyczek

ndzielomych przez wsptnikow.

Alior Bank S.A.

Alior Bank S.A.

Grupa Kapitalowa Cavatina Sp. z oo,
Sprawozdanie finansowe za rok zakofczony dma 31 grodmia 2019 roku

(w zlotych)
Kredviodawea  Kredviobiorca Z-nbw'nal Il':;’li..:)m Oprocentowanie 1;;’:: Zaberpieczenia

Hipoteks na pisrwszym misjscu ustnowiona na prawie ufytkowania wieczystego snmm polofonego w
Erakowie bedacege wilasoosci spolki 100K sp. z 0.0, hipoteka na dmigim misjson tytulem trensakeji

Alior Bank 5 4. 100k 5p. zo.o. 52145418324 IRS + maria 30002022  skarbowych us i 03 prawie uEy is wieczystego gnmmm polegenege w Erakowie bedscego
wlasnosciy spolki 10K p. z 0.0, zastaw na udzialach 100k sp. z o.0. posiadanych przez spolke Cavatina
Holding 54, zastaw na rachumkach,

Hipoteka na pierwszym misjsou ustsnowiona na prawie ufytkowanda wieczystege gnmm polofonego w
Erakowie bedacago wiimnescis spolki 100E sp. z o.o. przelew wisrzytelnoéei z polisy, umdw najim  zmstaw
rejesmowy na Tachumkach, zastaw rejesmowy na udzialach 100k p. z 0.0 posiadamych preez spolke Cavatina
Holding 54, podporzdkowanis posyczek.

Hipoteka 02 pierwszym miejson ustanowions na prawie uiykowania wieczystege gnmiow polozenych w
Erakowie bedacych wlasnoseiy splki Equal I sp. 2 0.0, praelew wisrzytelnoded z polisy niemchomoscd,
przalew wierzytelnoddd z umdw majnm, srodki = nmow najim na mchumek cesyjay, preelew wierzytelnodd z
wmowy z Cavating GW sp. z 0.0., zastsw na rachimksch, zastaw na ndzialsch Equal I sp. z 0.0. posiadanych
przez spolke Cavating Holding 54, preelew wisrzyrelnosci z innych uméw genemgjacych przychody z
niemchomosci, pedporzadkowanie pozyczek ndzelomych kredytobiorcy

Hipoteka 02 pierwszym mmiejson Usanowions na prawie niyikowania wieczystege snmiow polozonych w
Erakowie bedacych wlzsnoscia spolki Equal I sp. z 0.0, preelew wierzytelnosci = pelisy niemchomesc,
przelew wisrzytelnosci z umdw najom, przelew srodki z umow najmu na rachmek cesyjmy, preslew
wierzytelnosc z umowy z Cavatina GW sp. z 0.0., Zastaw na rachunkach, zastaw na udzialach Equal Isp. z
0.0 posiadsmych przez spolke Cavatina Holding 54 przelew wisrzyelnodci z inmych wumdw genemijacych
przychody z nieruchomesci, podporzadkowanie pozyczek ndzielomych kredytobiorcy

Hipoteks 03 pierwszym miejson Usanowions na prawie niykowania wieczystego snmiow poloZonych w
Frakowie bedacych wlasnoscia spolki Equal I sp. 2 o.0., praelew wisrzytelnosci z pelisy niemachomosd,
przalew wiargytelnosc z umdw nsjmm, przelew srodki z umow najmm ma rachmek cesyjmy, preelew
wierzytelnosc z umowy z Cavatina GW sp. z 0.0., zastaw na rachunkach. zastaw n= udzialach Equal Isp. z
0.0, posiadanych preez spolke Cavating Holding S4. przelew wierzytelnodel z immych wndw genemujscych
przychody z nieruchomesci, podparzadkowanie pozyczek udrielonych kredytobiorcy

Alior Bank S A 100k Sp. z 0.0 2721847627 IRS + marza 30.06.2023

Alior Bank 5.4 Equal ISp. zo.0. 1794580899  Wibor + maria 30.06.2026

Alior Bank 5.4 EqualISp. zo.0. 0180 683,82 IRS +marza 30.06.2026

Alior Bank S A Equal ISp. zo.0. 6812543.04 IRS + marza 30062026

Hipoteka na plerwszym misjson ustanowiona na prawie ufytkowania wisczystego snmm polofonegzo w
Krakowie bedscezo wlasnoscis spolki Equal I sp. z 0.0, preelew wierzytelnosci z polis ubezpieczeniowych,
Tmewy o generalne wykonawstwe i umdw najrm, zastaw sadowy § cywilly na udzistach Equal I sp. z 0.0,
posiadamych przez spolke Cavatns Holding 54, kauga 2 329 tys 2 do osisgmiecia ICR=1,
podporza ie podyczek udnelomych proez wipolnikow, poreczenie przez Cavatina Holding 5.4

dzien
Eomwersji, nie
pozniej  mif
20.052020

AliorBank 5 4  Equal D Sp.zo.o. 10198016684  Wibor + marés
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Grupa Kapitalowa Cavatina Sp. z oo,
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dma 31 grudnia 2019 roku

(w zlotych)
Kredytodawca  Kredytobiorca Z-nbw'nal Iﬁi{;‘" Oprocentowanie 1;;’:':‘ Zaberpieczenia

Hipoteka na plerwszym miejscu ustsnowiona na prawie ufytkowanda wieczystego gnmm polofonego w
Erakowie badacezo wlasnosciy spoiki Equsl I sp. z 0.0, prealew wieszytelnosci z polis uberpiaczemiowych
AliorBank 5 4. Equal I S5p. z 0.0, 160188879 Wibor+marza  27.06.2020 i wmdw najum, zastaw sqdowy i cywilny na udziatach Equal I sp. z 0.0. posiadamych przez spelke Cavatina
Holding 5A, zastaw sadowy na rachumkach podporzadkowsnie podyczek uwdzislomych kredytobiorcy,
blokada srodkow na rachmln, poreczenie przez Cavatine Holding 5S4
Hipoteka na plerwszym misjson ustsnowiona na prawie ufytkowsnia wieczystego gnmm polofonego w

::::mjL e Erakowie bedacego wlasnoscia spolki Equal I sp. z o.0. przelew wi.er.zy‘ba]mid Z WINOW DajhmL, Zastaw
AliorBank 5 4. Equal ID S5p zo.o. 387513000 Wibor + maria . .. sqdowy i cywilny na udzisbach Equal I sp. z 0.0. posiadanych przer spolke Cavating Holding SA, zactaw
g;’:?mm rejesmowy 13 mchmkach kaugjs 2 320 s, 2 do osiammiecia ICR=1, podporzdiowsmie poiyczsk
T ndzielomych przaz wepdinikdw, poreczenis preez Cavatins Holding 5.4
Cavatina SPV4 5p. Hipoteka na puemsz’-mm.\ejsm ustznowiona na prawie wlasnesc gramow poloedomych w Frakowie
Alior Bank 5 A zo0. 750000000 Wibor +marza 17042020 bedacego wilzmosciy spolki Cavafina SPV 4 sp. z 0.0, poreczemie przez Cavatma GW . z oo,

podporzadiowanie podyczek ndrislomych przez podmioty powiizane.

Monte dei Paschi  Pensieri di Cavar: . P
= s 212025000 Eubor+metia 0L072038  Hipoteks ustanowiona na nieruchomosciach bedscych whasnoscia spélki Pensieri di Cavatina stl

diStena 5 FA. il
) ) o 20 la po
imsm"le?:? Pensiert :;lc“m 141722880 Eumiber +mersa  zakoficzenim  Hipoteka ustanowions na mieruchomodciach bedacych wiasnodcia spélki Peasieri di Cavariza sil
o imwestycii
Hipoteka na pierwszym misjsm 1sanowions 0s prawie WiecZystego ufytkowsnia snmm poloimego w
Warszawie, bedgcago wizssnodcia mpolld Cavating Office sp. z o.0., poreczenie przez Cavatns Holding,
dzien pelnomecnictwe do rechumkow, preslew wierzytelnoscd z umow nsjom |, z umowy o GW, z umdw o
Carvatina OfFfice sp. S . . komwersji, nie dolumentscje projektows, = ubezpieczenia, z umowy o gwarancje pokrycia przekroczonych koszdw
BGE 7 + marza
A zoo. RHTEON  Wibar pofmiej nif zawartej z Cavatns Holding, zastsw finansowy i rejesmowy na rachunkach zastsw rejesoowy na udzialach
30072021 Cavatina Office Sp. z 0.0, posiadanych przez spolke Cavatina Holding 54, pedporzadkowanie podyczek
ndzielomych kredytobiorcy 1 wierzyielnosci splacie kredytn oswisdczenis o poddanin sie egzekucji
Kredytobiorcy i Cavatina Holding, blokada srodkéw na rachumku rezeray chshugi dugu
T
Grupa Kapitalowa Cavatina Sp. z oo,
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dma 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)
N Zobowiazanie 1 tytulu N Termin N .
Kredvtodawra Kredytobiorca Lredytu (FL¥N) Oprocentowamie splaty Zabezpieczenia
Hipoteks na plerwszym Misjsol UsTEowions na prawie wisczystego ufytkowania gmmm poloimeso w
Warszawie, bedacego wiasnodcia spolld Cavatina Office sp. z 0.0., poreczenie przez Cavatina Holding,
pelnomeocnictwe do rachumkow, proslew wisrzytelnosci z umdw nsjom |, z umowy o GW, z uméw o
BGESA Canvatina Office sp. 452548848 Wibar+ . 30072001 dokumentacje projektows, = ubezpieczenia, z umowy o gwarncje pokrycia preekroczonych Eosziow

zoo. zawartej z Cavating Holding, zastaw finamsowy i rejestrowy na rachunkach, zastsw rejestrowy na udzislach
Cavatina Office Sp. z 0.0, posiadanych przez spolke Cavetina Holding 54, podporzadbowanie poZyczek
ndzielomych kredytobiorcy i wierzyielnosci splacie kredytn, oswisdczenie o poddanin sie egzelmcji
Kredytobiorcy i Cavatina Holding, blokada srodkéw ns rachimkn rezerwy cbshuzi dugn

Fazem w tym: 600 665 PE552
- czest dhugotenminowa 35338611796
- czadf kritkotermingwa® 47270 867 86

* w bilansie w pozycji kredyty i poZyczki krodkoterminowe poza kredytami krotkoterminowymi ujete 3 rownies zobowiizanis z rymin pofyczek od podmiotéw niepowizzanych oraz z tytuwbn kart
kredytowych w wysokodci 43 303 897,50 =1

74 iazania z tytuln vtow ma dzien 31 grudnia 2013
- Lobowiazamie z - Termin N .
Eredytodawca Kredytobiorca tytuhu Lredytu (PLN) Oprocentowanis phaty Zaberpieczenia

Hipoteks na plerwsZyml DUejscu Usianowlona D& prawie ufytkowania memuchomosci pelozomej w
Getin Moble Eawwicach, bedscej wlasnoscig spolki Cavating Sp. = 0.0, weksel in blanco, poreczenie udzislone przez

Cavatina Sp_zo.0. 19550 000,00 Wibor + marza 20.12.2002 . ; . . .. L o P
Bank 5.4 e p-zoo Cavatns Holding, hipoteks na dmigim misjscu ns prawie ufykowania wisczystego bedaceso wlasnoscis
spolki Carbon Tower, ofwiadczenis o poddanin sie agzelncji przez Carbon Tower
B . 27092019 . . o . ) .
Alior Bazk S A CAVATIMNA GW Sp. 1557280071 Wibor+ _ t MMm do rachmkow, preystapienie o diuga Cavating Sp. 2 0.0, pelnomocnictwo do rachimkow
zoo. 3 Cavatna 5p. z 0.0,
obrotowy)

Hipotekia na plerwszyn migjsou usEnowiona na prawie ufytkowania wisczysieso gunmu poloZonege we
30092020  Wroclswin, bedacego wlamodcis spolki Carbon Tower sp. z 0.0., weksel in blanco, zastsw rejesrowy na
Getin Moble Carbon Tower 5p. z 76 Wibar+ mera (konwersjans  udzalach spolki Carbon Tower sp. z .. posiademych przez spolke Cavetina Holding SA przalew
Bank 5.4 oo kredyt wisrzytelnoici z umow najmu,  umowy 2 GW, z uberpieczenis, umowa wsparcia pomiedzy Carbon Towar
inwestycyjny) i GW oraz Carbon Tower i Cavatina Holdine na wypedek preekroczenia kosziow, podporzadkowanie

pozyezek i wierzytelnodel wepdlnikdw splacie kredym
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Grupa Kapitalowa Cavatina Sp. z oo,
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dma 31 grudnia 2019 roku

(w zlotych)
- Zobowiazanie " Termin " N
Eredytodawca Kredytobiorca tytuba kredytn (PLN) Oprocentowanis platy Zabezpieczenia

Hipoteka N3 Pierwszym misjson ustanowions na prawie wiytkowania wisczystego grunm polofonego we
Wroclawin, bedgcego wiasnodcis spolki Carbon Tower sp. 2 0.0., waksal in blanco, Zastaw rajestrowy na
Getin Noble Carbon Tower 5p. = 230101854 Wiber+ _ 30007020 udzutle slrxfikl C:frbnu.Tuwar 5P, Z 0. posmhn}th mz spolle Cm':.nna Hnldmg 54 prelew
Bank 5.A ouQ. wisrzytelnosc z wmow najmu, z wmewy z GW, z ubezpieczenia, wnowa wsparcia pomiedzy Carbon Tower
i GW oraz Carbon Tower i Cavatina Holding na wypedek preskroczenia kesziiw, podporzadkowanie
pozyczek | wierzytelnosci wipolnikow splacie kredytu
Hipoteks na pierwsZym misjscl ustanowiona na prawie wiasnosci smmm poloZoneso w Erskowie badscezo
14052020  wiasnoscia spolld Tischnesa Office sp. z 0.0. przelew wisrzytelnosci z polis ubezpisczeniowych, wmowy o

Tischnera Office Sp.z (komwersja iz generalne wykonawstwo i umow najom, zastaw sadowy 1 cywilny ns udzistach spolki Tischners Office sp. z

Alior Bank 5 4 5212631555 Wibor +marza . N . . :
o 0. 3 kedyt ©.0. posiadanych przez spolke Cavatina Holding 5.4, zastaw sadowy i finansowy na mchmnkach, zastaw
inwestycyjmy)  Snamsowy na Rachumlm Casji, pareczenie prsz spolke Cavatina Holdimg SA, podporzadkowanie pofyczsk
udzelonych preez wapdinikow.
Hipoteks na pierwsZyI Miejscl UsEnowions 1s prawie wiasnesci gnmm polezonego w Erskowie bedscego
wiasnodcia spolld Tischnera Office sp. z 0.0. preelew wierzytelnoscd z polis ubezpieczeniowych, mmowy o
Alior Bezk S.A. Tischnera Office Sp.z 1290684780  Wibor+ _ 15022000 gmﬂh_ﬂn}kmmolw'-m@mw'gm?anmymmmllmOﬁc\e@.2
oo, 0.0 posiadanych przez spolke Cavating Holding 5.4, zastaw sadowy i finansowy na rachunkach zastaw
financowy na Rachumkm Casji, poreczenie przsz spolke Cavatina Holding 54, podporzsdkowanie pazyczek
udsielomych preez wepdlnikdw.
data ki ji
na e Hipoteka na plerwszym misjsou USEDoWiona na prawie ufytkowania wisczystezo gunm poloZonegzo we
. o . Wrockwin, bedicego wlmsnodcis spolki Dismennmm sp. z oo, preelew wiermyelmoici z polis
. imwestycyjoy po . . ) P i ) y
AliorBenk 5.4 Domenmm Office Sp. 3557696105 Wibor-msris  zikofcsenn Lo SCCeWOWYER WmOWY o generaine WHOLAWSTWO i UOW DL ZastaW fajestomy 13 ndsalach
zoo. realizacii Dhamentum Office sp. z 0.0, posiadsmych przez spolke Cavatina Holding SA zastaw rejestrowy na
fwestyci, me rachmmkach, poreczenie przez Cavating Sp. z o.. podporzadkowanie pofyczek udzielomych przez
PR oluikiow, kaucja 400 000 do ICR=1,00, po Pull 420 000 de ICR=1.2
i wipolnikow, kaucja 00, po .
15122019

Hipoteka na pierwszym misjsoun ustanowions na prawie nfytkowania wieczystego grunm polofonszo w
Frekowie bedacego wlasnoscia spolki 100K sp. z .0, hipoteka na drugim misjson ymiem mensakoi

Alior Bank 5 4 100k 5p. zow0. 55001 02020 IRS +marsz 30.09.2002 skarbowych ustanowions na prawie wfytkowsnia wisczystego granm polofonege w Erakowis bedscego
wiasnodcia spolki 100K sp. z 0.0. zastaw na udziatach 100k sp. z 0.0. posiadsnych preez spolke Cavating
Holding 5A, zastaw na rachnmkach,

g
Grupa Kapitalowa Cavanna Sp. z o0,
Sprawozdanie finansowe za rok zakonezony dma 31 gradma 2019 rokn
{w zlotych)
N ZLobowiazanie 7 " Termin N .
Eredvtodawea Eredytobiorca tytuhn kredytn (PLN) ‘Oprocentowanie phaty Zabezpieczenia
Hipoteks na pierwszym nisjsou ustanowiona na prawie ufythowania wieczystego grunmu polofonego w
. . . Erzkowie bedscego whasnodcia spalki 100K sp. 2 o.o. preelew wisrzysinode = polisy, wmdw najmm, zsstaw
i Jed 5 + maris 062
Alior Beuk 5.4, 100k 3p. zo.0- 1923600564 s 30.06.2023 Tejestrowy nz rachimkach, zastww rejestrowy na udzialach 100k sp. z 0.0, posiadanych preez spolke Cavating
Hipoteks na PiETWsZym Imigjscu Ustanowiona na prawie nfytkowania wiecrysego gmumsow poboonych w
FErakowie bedacych wiasnosci spofld Equal I sp. = o.0., przelew wierzytelnosci z polisy niemchomosci,
. N preelew wisrzytelnoscl z umow najnm, srodd £ umow najmm na rechimek cesyjoy, preelew wierzytelnosd z
Alior Bank 5 A Equal I5p. zo.0. 10060 62428  Wibor + maréa 30.06.2026 . . -
= p-zo0 umowy z Cavating GW sp. z 0.0., Zastaw na rachumkach, zastaw na udzialach Equal I sp. z 0.0, posiadanych
przez spdike Cavatina Holding SA przelew wierzytelnosci z innych umdw genemygcych przychody =
nismchomesci, podporzgdkowanie pofyczek udzislonych kredytobiorcy
Hipoteka na pierwszym misjscu ustanowiona na prawie nZythowania wieczystego gmmsow pobodonych w
FErakowie bedacych wiasnosci spofld Equal I sp. = o.0., przelew wierzytelnosci z polisy niemchomosci,
. - . preelew wierzyielnosd z umow najom preelew sTodki z wmow najnm na rachumek cesyjmy, przelew
Alior Bank 5 A Equal I5p. zo.0. @ 507 000, IES + maris 30.06.2026 .. . -
= P 200 83 wisrzytelnosd z umowy z Cavatina GW sp. z o.0., zastaw na rachunkach, zastaw na udzialach Equal [sp. z
0.0. pesiadanych preez spolke Cavating Holding SA przslew wisrzytelnoscd 2 inmych umow genenyjscych
prrychody z niemchomodci, podporzadkowanie pogyczek ndzielonych kredytobiorcy
Hipoteka na pierwszym misjscu ustanowiona na prawie nZythowania wieczystego gmmsow pobodonych w
Frakowie bedacych wiasnoscis spofli Equal I sp. = o.0., przelew wierzytelnosci z polisy miemuchomosci,
. - - . preelew wierzyielnosd z umow najom preelew sTodki z wmow najnm na rachumek cesyjmy, przelew
Alior Bank 5 A Equal I5p. zow0. T273 18471 IS + margs 30.06.2026 . . . -
= pzoe wisrzytelnosd z umowy z Cavatina GW sp. 2 o.0., zastaw na rachumkach, zastaw na udzialach Equal Isp. z
0.0. pesiadanych preez spolke Cavating Holding SA przslew wisrzytelnoscd 2 inmych umow genenyjscych
preychody z niemchomosci, podporzadkovwanie pogyrzek ndzielonych kredytobiorcy
e Hipoteks na pierwszyin misjscn ustENowions na prawie nfytkowania wieczystego zrunm polodonsgo w
oawersii. mis Erakowie bedacego wiasnoscia spodki Equal I sp. 0.0, przelew wierzytelnosci z polis ubezpieczemiowych,
AliorBank 5 A. EqulIISp zoo. 93768 191,04  'Wibor+ marza fe Jm umowy o generalne wykonawstwo i umow najnm, zastaw sadowy 1 cywilny na ndzalach Equal I sp. z 0.0
310‘:9 ‘iDIQ posisdamych przez spolke Cavating Holdime 54 ksucja 2 329 tys. 2zl do osiggmigria ICR=D,

podporzadkowanie padyczek udrielomych preez wepdlnikow, poreczenie preez Cavating Holding 5.4
Hipoteks na pierwszyin misjscn ustENowions na prawie nfytkowania wieczystego zrunm polodonsgo w
Krakowie bedscezo whisnosciy spolki Equal IT sp. z 0.0., preelew wisrzyrelnosci z polis ubezpieczeniowych

AliorBank 5 A. EqulIISp zoo. 3843 467,93 Wiber + marza 27122019 1 umow najmm, zastaw sadowy i cywiloy na ndzatach Equal I sp. 2 0.0. posiadamych przez spolke Cavatin
Holding 5A zastsw sydowy ma rachumkach, podporzadkowanie pofyczek udmielonych kredytobiorcy,
blokads srodkdw na rachimbn, poreczenis praez Cavatine Holding 54
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Grupa Kapitalowa Cavatina Sp. z oo,
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dma 31 grudnia 2019 roku
(w zlotych)
- - - Lobowiazanie z " Termin N .
Eredytodawca Kredytobiorca tytuba kredytn (PLN) Oprocentowanis platy Zabezpieczenia
Hipoteka N3 pierwsryn misjsol USEnowions s prawie nfytbowania wieczystego srunm polofonego w
drien komwersji, Erzkowie bedsceso wiisnosciy spélki Equal I0 sp. z 0.0, preelew wierzytelnodci = umow najmm, zastase
AliorBank S 4  Equsl I Sp_zo.o0. 3BE3 97651  Wibor + marEs nie pofmiej niz  sadowy i cywilny na udrislach Equal I sp. z o.0. posiadamych przer spolke Cavating Holding SA, zastaw
20.092019  rejesmowy na rachunkach, kaucja 2 320 tys. zl do osiagmiscia ICR=], podporzadkowanie pogyczek
udsielomych preez wepdlnikdw, poreczenie przez Cavating Holding 5.4
Caveting SPV4S Hipoteka pa pierwszym miejscn ustanowiona na prawie wilzsmesci gnmiow polodomych w Erakowie
avating ¥ . L . . . .
Alior Bank 5.4 o e 7479 350,87 Wibor + marza 17.102019 bedjoego wlasnosciy spolki Cavating SPV 4 sp. £ o.o, poreczenie preez Cavating GW sp. 2 oo,
) podporzadiowanie podyczek nddelonych preez podmioty powizzane,
A .
- da Pensieri di Cavaring 2 150 000,00 . . . - s L .
Paschi di Siena . Euribor + marza 01.072038 Hipoteka nstanowiona na nismchomoscdach badacych wiasnodcis spolki Pensieni di Cavating srl
SPA
Eazem w tym: 411 955 123 42
- czesf dhugotarmminowa 369 672 838,52
- czei krdthoterminowa® 42 282 38490

* w bilansie w pozycji kredyty i pozyczki krotkoterminowe poza kredytami krotkoterminowymi ujete sa rowniez zobowizzania z fymuiu pogyczek od podmiotow niepowizzanych oraz z fytulu kart

kredytowych w wysokosd 4 780 574,30 =1

Zobowiszania z tytulu obligacji na dzied 31 grodnia 2019 rokn

obligacje annqu?me:. trtuta Oprocentowanie Termin splaty Zabezpieczenia
oblizacji
Oblizacje seria A*® 46 658 943,35 WIBOE. + marza 30.06.2020 zastaw rejestrowy na akcjach spolki Murapel SA
N . . . s en . wykup ranszami:
Obligacje seria B, BA, BB, BC 251484325 stale oprocentowanie 31.07.2020, 30.00.2020
Obligacie seria © 20 840 544,63 WIBOR + marzz 30.06.2002 Hipoteka na gruncie w Gdadsku, zastaw rejestrowy ua akcjach
Murapol 54

Obligacje sera D 10 192 000,00 WIBOE. + maria 30.06.2020 hipoteks na gruncie w Erakowie
Razem w tym: D5 206 431,24
- czes dhugoterminowa 20 268 162,67

- czes krodoterminowa

6B 038 268,57

*Obligacje serii A zostaly wykupione przed terminem w dnin 13 lutege 2020 rokn.

41
Grupa Eapitalowa Cavanna Sp. z o0,
Sprawozdanie finansowe za rok zakoneczony dma 31 grudma 2019 roku
{w zlotych)
Zobowizzania z tytuln obligacji na dzied 31 grodoia 2018 roku
obligacje annqu?mej. trtuin Oprocentowanie Termin splaty Labezpieczenia
obligacji
Obligacje seris A 56712231,61 WIBOR + maria 150520201, Hipoteka na gruncie w Warszawie, zastaw rejestrowy na akcjach

Oblizacje seria B, BA, BB, BC

Oiblizacje seda C

12 668 956,52

stale oprocemowanie

28 144 820,49 WIBOE. + maria

spélki Murapel S4

11.042021 ¢

Hipoteka na gmmcie w Gdsnsku, zastaw Tejesmowy na akcjach
Murapel 5A

Razem w tym:
- czgst dngoterminowa
- czest krotkoterminowa

Pozyczld oraz inne zobowiazania finansowe

Krotkoterminowe

Zobowiazania z tymiu leasingu finansowego
Zobowiazania z tymulu poZyczek
Zobowiazania z tytulu kart kredytowych i
debetowych

Zobowigzania z tymin wyceny instmumentiw
pochodaych

Inne zobowiazania finansowe

97 516 017,63
60 860 100,32
36 565 818,31

31 grudnia 2019 roku

58553728

43 206 604,53

720297

50553728

31 grudnia 2018 rokun

4 762 800,95

17 683,35

D308 430,55

Razem krotkoterminowe
Diugoterminowe

Zobowiazania z tymiu leasingu finansowego
Zobowiszania z tymin wyceny insmmmsntéw
pochodaych

Zobowigzania z tymiu poZyczek

Inne zobowiazania finamsowe

44 404972 06

493227090

14 169 004,85
1205 270,65
6051 36043

Razem diugoterminowe

493227890

7 156 64008
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10. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

Odpisy aktmahrujace wartosc nalefnoscl utworzone zostaly na nalefmozer kitore w oceme Grupy utracily
wartosc. Wartose odpisow na dzen 31 gradma 2019 r wyniosla: 322 612,00 zl, na dzien 31 zrudma 2018
wyniosla 83 947 50 zl. Eofmica w wartosel odpisdw wynika z zawiazama w biefacym roku obrotowym
nowyveh odpisow w wysokosen 238 66450 =1

11. ZOBOWIAZANTIA DLUGOTERMINOWE

Struktura wymagalnosel zobowiazan dlugotermmowrych:
31 grudnia 2019 roku

1-3Iat 3_Sht powyiej § lat Razem
Zobowizzania dugoterminowe wobec jednostek
powizzanych
—— “ﬁi = weRe 137 804 61560 §733TO77.58  1BE63548021 50377806348
) kredyry | poyezki bankows 108 738 240,66 56012417,00 188 635 45021 555 386 117.06
) pozostale kredyty 1 pogyczki - - - -
;} z “T".*:“ﬁ“ dhuzmych papierow 10 268 162,67 . - 10 268 162.67
d) z tytubn leasingm finsnsowego - - - -
£} inna 0708 210 36 1325 560,40 - 11123 782,85

—— - — - - . - -

:’"l""““'l zan Eﬂlﬂ!il :g"uhmm we, razem na dzien 237 804 625,69 67337 977,58 288 635 460,21 503 778 063 48

11 zrudnia 2018 roku

1-31at 3-S5kt powyzej 5 lat Razem

Zobowizzania dugotenminowe wobec jednostek _ - _ _
powizzzych
Zobowiazania otermminawe wobec jednostsk
—— “ﬁi e 322708 70548 94 545 204,51 600959870 443353 598,78
) kredyty i pogyczki bankows 240 11803522 94 5435 204.51 26 000 598,79 369 672 838,51
) pozostale kredyty i podyczld - - - -
;} : “T’.t:“f::]l dnczzoyeh papissonr 60 960 199,32 . - §0 960 199,32
d) z tytuln lemmgu finsnsoaego 1 205 270,65 - - 1 205 270,65
&) inma 11515200.20 : - 11 515 200,20
Zobowiszania dhugoterminomwe, dzien s e - [
11 orodois 2018 rokn Tazemna 322 798 795 48 94 545 204,51 16 009 593,79 443 353 599,73

12, EROZILICZIENIA MIEDEYORRESOWE BIEENE

31 grudmia 2019 roku 31 grudnia 2018 roka

Inne rozliczenia misdzvokresowe krotkoterminows 41 351 997 51 18 176 000,66
PRozliczenia misdryokresowe preychodow, w tym: 2 350 306,80 1431 42478
Przychody z ryt najmm 2 350 304,80 143142478
Inne, w tym: 38 670 773,08 2§ 670 697,58
B‘.uz.].icafl:n..ie n:.ied_z.}'okresuwe niezafakurowanych kosztow 38 670 773.08 26 670 697,58
realizacji imwestycji
Pozostale 330917,03 73 878,30
Rozliczenia miedzryokresowe — razem 41 351 987 81 18 176 000,66
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Grupa Kapitalowa Cavahma 5p. z o0
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dma 31 grudnia 2019 roku
{w zlotych)
13,  ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATETU GRUPY

Szezegolows zestawienie ustanowionyeh zaberpieczen opisane zostalo w nocie nr 9.
14, ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYAI ROWNIEZ UDZIELONE PRZIEZ
JEDNOSTEI POWIAZANE I STOWARZVSZONE CWARANCJE 1 FORECZENIA,
TAKZE WEKSLOWE

Zobowiazania warnkowe na dzien 31 grudnia 2019

Rodzaj Foreczyriel/ F 3ot zn“bm%
= ¢ Beneficjent  udzielajacy : Termin Preeznaczenie
zobowiazania Gwaramt fi . ma 3] grudnia
2019 rolm
L Emm?itdnl}' zaberpieczenie ew. roszczen z fymulu
EFWarancja Getin Moble E Ine i etin Noble 1 400 000,00 31129005 realizacji  mmestygi  drogowych
tenkowa Bank 5. A T w Bank 5 A ! T realizowanych przez Covatina 5p z
E ]I ia o.ou przy ul Wielickiaj
I Emmid ) zabezpieczenie ew. Toszczen Z fymlu
FWaTancja Getin Noble il (zatin Noble 393 000,00 31122000 realizacji mestycii  drogowych
benkowa Bank 5.4 Emml_ L ! Bank3A 323 TR ALY realizowanych preez Cavasina 5p. z
mmr: howis 0.0 przy ul Tischmers

zsbezpieczenie zobowizzan z tymilu
. . . gwarancji jakosc wystawionej przez
garancia  AliorBank  yene o oo, AllorBamk g gps50000 31082024 Cavatime GW sp. z 0o o3 robory

bankowa SA 5A budowlaze wyk przy bud e
nisruchompsci Diamentum Office
do czsn
- ia Driamennum uza]s.eml.om od wi_':ﬂi?a Zwrot Wartnscl CTyISZOw
crymszows Office 5p.z MOS Sp.zoo nd I:un:erqi' lizacii  powierzehmi ﬁ._ew}'najmjﬁﬁ powierzehm w
oe budynkn  miephinisjniz o enmm Ofce
31.03.2025
RATFM 5119 800,00
Zobowiazania warinkowe na dzien 31 grudnia 2018
. Wartosi
. . Podmiot . .
Rodzaj Poreczyoiel’ - A zobowiazania . .
- - Cwarami Beneficjent ndzelajacy na 31 grudnia Termin Przeznaczenie

finansowania 2018 rokn

I EZ&;ﬁ:ﬂ . zzbezpieczenie ew. roszczen z tymilu
EFWarancja Getin Noble E 1 n'{ (etin Noble 373 000.00 30.06.2019 realizacji imestygi  drogowych
hbenkowa Bank 5 A T 'L_ Bank 5 A - ’ B realizowanych preez Cavatina 5p. z
Ilm: ] mtien o.o przy ul Tischmers
FAFFM 323 D00
4
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Grupa Kapitalowa Cavahma 5p. z oo
Sprawozdanie finansowe za rok rakonczony dma 31 grudma 2019 roku
{w zlotych)
12, STRUKTURA RZECZOWAITERYTORIALNA SPRZEDAZY

Struktura resczowa przvehodow ze sprzedazy w latzeh 2019 1 2018 byla nastepujaca:

Rodzqj eialanoict 31 grudnia 2013 ok 31 erdia 2015 rob
1. sprzeda ushuz 37 006 040,20 24333 47502
- najem powierzchni binrowych 23 797 080,72 15264 70143
- wykonanie aran#acji 2 581 670,96 7306 873,30
- ushugi pozostale 4527 288,61 1761 810,29
1. sprzedai towarow i materialow 1 570 722 61 41 558 46
Przychody netto ze sprzedaiy, razem 30 485 T2 0 24375033 48

Struktura terytorialna prevehodow ze spreedazy w latach 2019 1 2018 byla nastepujaca:

. - Rok zakonczony dnia Rok zakowczony dnia

Obszar dziahain
AT aHEmnese 31 grudnia 2019 roky 31 grudnia 2018 roku
1. Spreedas krajows (Polska) 30341 82130 24718 105,43
2 Spreedss porakraj 143 841,51 156 928,05
Przychody metto ze sprzedaiy, razem 30 485 T62.00 24 375 033,48

16. ODSETRIOEAZ ROZNICE KURSOWE, KTORE POWIEKSZYLY CENE NABYCIA
TOWAROW LTB KEOSIT WYTWORZENIA NIERUCHOMOSCI
INWESTYCYJNYCH W BUDOWIE

31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 2018 roku
Odzatki oraz rodnice kursowe, ktoms
powigkszyly ceng nabycia towarow lib koszt 13 886 150,74 14 698 218,54
wytworzenia niemchomoéci inwastycyjnych w
budowie
Odsatki oraz rodnice kursowe, ktors
ponrighszyly ceng nabyca towarow Iub koszt 17 181 774.53 14 698 718 54

Wwytworzenia produktow w Wartoscl zapasow na
dzian bilansowy

17. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW

Grupa me dokonywala odpisow aktuahmujacych wartos¢ zapasow w hefzcym anmi w poprzedmm roku
obrotowym.

15, PODATEK DOCHODOWY
Uzgodnienie efektywne) stawkl opodatkowama preedstawia sie nastepujaco:

Eok zakosiczony dnia Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku 31 gprudnia 2015 rofu

Zysk (strata) brotte za dany rok wykazany w rachunkn wynilew 111 786 971,82 115011 288,71

?g‘cu?ask:iwm.e obcizfenie zysku bmtto podatkiem dochodowym (wg stawki 21 230 524.65 42752 145,04

Podatek dochodowy wykazany w rachunkn wynikow 11 118 591 82 44 682 252 03

Bodnica, wtym: 879 06717 1930107 80

Wynikajsca z radnic trwalych (glownie koszty reprezentacji NEUP) 214 50438 323 515,55

Wynikajaca z podatku minimalnero od neruchomosci komercyjovch 376 051,00 502 550,10
45
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Przepisy dotyezace podatku od towardow 1 ushig, podatku dochodowego od osob prawnyeh, fizveznyveh czy
skladek na ubeszpieczenia spoleczne podlegajs czestym zmanom, wikutek czege mejednckrotnie brak jest
odmesiena do utrwalonyeh regulacy: badz precedensow prawnyeh. Obowlazujace preepisy zawlera)a rownes
nisjasnosel, ktore powodu)a rofnice w opmizch co do interpretac)l prawne] przepisow podatkowych zarowno
miedzy organami panstwowymi, jak 1 miedry organami panstwowrvm 1 preedsiebeorstwami. Fozliczenia
podatkowe oraz mne {na przyklad celne czy dewizowe) moga byé przedmotemn kontroh organow, ktore
uprawnione 53 do nakladania wysokich kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowiazan muszz
zostad wplacone wraz z wysokimu odsetkami. Zjawiska te powoduja, Ze rvzvke podatkowe w Polsce jest
wyZsze mz istmejace zwykle w krajach o bardrie) rozwinietym systemie podatkowym. Rozliczema podatkowe
mogs zostac poddane komtroli przez okres piecm lat. W oefekeie kwoty wvkazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym mogza ulec mmanie w pofmejszvm fermmume po ostateczovon ustaleniu ich
wsokoscl przes organa skarbowe.

Ha rezerary! aktywa z tytulu odroczonezo podatku dochodowego skladaja sie rofmice z nastepujacych tytulow:

Rachunek myskow i sirat
za rok zakonczony
31 grugnig 2019 31 prudmia 2005 30 grudnig 2019 31 grudnia 2018
raku roku roku roku

Bilans

Rezerwa ¢ tyivlu odroczonego podatiu

dochodawego

Wycena niemchamasci inwestycyjaych do wartoscl 5373600412 49 186501,08 4540503,04 2427173996
godzwej

Odsetki naliczone od udzelomych posyczek - 24 080 58 -24 960 66 14 069 68
Srodki rwale w leasingn finansowym (podatkowo 189 444 25 229 001,42 3955717 43 92344
uznawanym za leasing operacyjoy)

Dodatmie réZnice kursowe 42 399,83 8 390,51 3400034 12 480,18
Eorekta preychodu z tymlu rozliczenia czynszn 3541247 6§41 631,87 - 606 219,40 641 631.87
efektywnego

Inns 15 467,78 14 044,65 - 576,87 -
Rezaraa 2 tytul odroczonezo podatin 5401672847  50104539,19 391218928 24994 750,11
dochodowezo

Akywa = tytulu odroczoneso podatiu dochodowego

Rozliczenie migdzyokresows miezafakmorowaoych 19 474 014,00 5 067 432,54 7 408 582,36 749 86130
kosztow realizac)i inwestycji

Ujemna wycena instmumentow pochodnych 528 54338 1 988 122 83 -1 150 57945 1633 504,10
Ujerme rédnice kursowe 28 014,36 151 208,07 - 12229371 147 65743
Siraty mozliwe do odliczenia od przyszlych . - - . ca pan o -
docheyiier o opodatiommnia 4 576 693,67 3008 762,75 1 567 930,92 240178198
MNaliczone odsefki od zohowigzn, pozycoek, 248 710,03 25571457 -7 004,52 - 133 438,13
kredytow )

Niewyplacone wynagrodzenia z tyt. umaw zlecenie 72 102,29 19 536,02 5256627 779,90
oraz ZUS !

Zobowijzania Z fytuh leasingn finansowego 113 152,08 220 001,42 - 115 84034 49 411,83
(podatkowo umanego z leasing operacyjnego)

Eorekta przychodu z tytuba rozliczenia oplat . - -
cheploatacyjaych - 109 T74.44 - 108 774,44 109 774,44
Limit fimansowania dinego 1574 660,22 - 1 574 660,22 -
Inne 655 094,87 4234348 61225141 4814414
Aktywa z iymhn odreczonego podatku dechedowego 20 573 885,82 10 872 396,10 9701 480,72 5007 188,75
Odpis skmalizujgcy aktywa z tymn odreczone go R B B R
podatku dochodowezo

f““—"“'a ztymih odroczonego podatku dochodowego o 5oz ggs gy 19872306,10 © 701 489,72 5007 188,73

Obcigzenie z tytuhl edroczonegs podatku —o 2 o=
dochodowezo - - 5 T8 30044 -19 987 561,36
Zarzad dokonal rowniez oceny odzvskiwalnesel aktvwa = tytulu podatku odroczonepo 1 me mdentyfikowal
przeslanek ufraty jego wartoscl.
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19. KOSZTY W UKLADZIE RODZATOWYAI

Rok zakenczony dnig

31 grughia 2019 roku
Amortyzacja 124013685
Fuiycie materialéw i energii 167 348 093,20
Ushagi oboe 198 114 348,00
Podatki § oplary 375551425
Wynagrodzenia 6077 187 59
Ubezpisczenia spolecmme i imme swisdczenia 1185 881,74
- emerytalne 762 360,41

Pozostale koszty rodzajowe

13 543 Te0 01

Rok zakenczony dnia
31 grudnia 2015 roku

113§ 622,55
64 455 008,20
141 638 305,02
2447 964,75
3776 410,55
743 566,26
437 046043
3109 63801

Koszty wedlug redzaju, razem

- Epsziy sprzedazy

- Eoszry ogolnego zarzadu

- Zmiana stanu polproduktow

- Zmizna stann rozliczen misdryokresowych koszow

- Epaziy Zwizzane 7 inwestycja w nisruchomodcd imwestycyjne

391 164 961 .54

1 888 078.78
18 817 568,87
15 624 660 88
- 882540577

330 660 50554

119 418 610,94

1258 667,14
19 442 576,76
34122843307

G01502454

145 102 BB1,33

Koszt wytworzenia sprredanych produoktow

0.

212090 343,14

POZOSTALE PEIYCHODY OFERACYINE

Rok zakonczomy dnia
31 grudmia 2019 roku

11 360 977,20

Rok zakornczony dnia
31 prudnia 2018 roku

Akmalizacjas wartosci aktywow nisfinansowych
- Wycena nieruchomosci imwestycyjoych do wartosci

132037 571,93 250 286 432,19

S 132037 571,93 250 286 432,19
godzwe) !
Inne przychody operacyjoe, w tym: 2 553 552,88 562 545,43
- dzizlalnosc filmews - 216 431,12
- kary 192711013 286 220,74
- inne 624 442,75 50 823 57
Paozostale przychody operacyjne, razem 134 591 124,81 250 848 977 61

1. POZOSTALE KOSEZTY OPERACYJNE

Inne kosziy operacyjoe, w iym:
- darowizoy

Rok zakenczony dnig
31 grudmia 2018 roku

3323 780,35

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2015 roku
1237 318743

1612419 42 500,00

- ndpisane naleimosci 238 66450 83 847,50
- koszry likwidacji srodkdw walych 48 000,17 -
- koszty produkcji filmowej §75 921,76 28 601,77
- inme 2344 16073 1022 338,16
Pozostale kosziy operacyjme, razem 3 323 TED A5 1237 387 43
47
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21, PRIVCHODY FINANSOWE

Rok zakesiczony dnia
31 grughia 2019 roku

Rok zakeniczony dnia
31 grudnia 2018 roku

Odsetki w tym: 265 592,59 287223 99
- odsetki od poZyczek ud=slonych 210 679,18 1B0 257,53
- pdsetki od nalefnosci handlowych 326337 -
- odsetki bankowe 51 62943 106 266,46
- odsetki pozostale 20,61 -
Akmalizacja wartoscl inwestycji finansowych, w tym: 4 578 566,52 -
- wycena pochodnych mstrumentdw finansowych 4 578 566,52 -
Inne, w fym: 3451 457,80 4 830,00
- nadwyzka dodamich rofnic kursowych nad ujemnymi 27 538 52 -
- pozosiale preychody finansowe 2133 01928 4 830,00
Przychody finansowe, razem 5205 616,91 191 053 00

23, EKEOSZTY FINANSOWE

Odszedki, w tym:

- pdsetki dla pozostalvch kontrshentow (otrzymane poZyozki)
- odsetki od zobowizzan handlowych

- odsetki budzetowe

- odsetki bankowe

- odsetki od oblizacji

- Zrealizowane koszty instnumentow pochodoych IRS

- odsetki pozostale

Strata ze zhycia inwestycji Snansowych:

Aktualizacja wartoscl imwestycji finansowvch, w tym:

- preeszacowanie aktywow fnansowych przeznaczonych do
obrotu

- odpisy skmalizujgce warosd aknywow fnansowych

- wycena pochodnych mstrumentow fimansowych

Inne w fym:

- nadwyika njemnych roinic kursowych nad dedamimi

- UMWOTZONE TRZEMWY

- wycena pozyczek i kredytow wg SCH

- pozostale kosziy finansowe

Rok zakonczony dnia
31 gruduia 2019 roku

14 698 242,10
8465 788,81
150982

228 504,23
11 399 267,79
027 BOT 44
1218327,01
57 037,00

3433 948,80

2811 148,61
622 500,19

Rok zakowczony dnia
31 grudnia 2018 roku

0 65283702

25707120
861 08D 63
6 551 625 82
571 380,00
1350 620,20
52 050,80

1635 14121

1635 14121
4 TB6 58222
1 726 500926

78 308,07
2 0g1 77230

Koszty finansowe, razem

4. STRUKTURA SRODEOW PIENIEZNYCH PRZYJETYCH DO

15 137 210,90

16 074 571,35

SEONSOLIDOWANEGO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

31 grudnia 2019 roku

31 grudnia 2015 roku

Srodki pienieine w bankn 53 539 001,73 27 803 332,81
- rachunki biszace 53 530 001,73 27 803 332,81
Srodki piemieine w kasie - -
Inne irodki pienieine 421611 9 266,08
Srodki pienieine, razem 53 543 21784 27512 598,39

15, PRIYCIYVNY WYSTEPOWANIA Rﬂiﬁ:[(' POMIEDZY SEONSOLIDOWANYAI
BILANSOWTYAI ZAMANAMI NIEETOREYCH POZYCII OEAZ ZIMIANAMNI

WYNIEAJACYMI £ SEONSOLIDOWANEGO RACHUNEU

PIENIEZNYCH
Naleinosci:

Bilansowa zmiana stam nalesnoesci diugoterminowyeh i
krotkotemminowych neto

Rok zakorczony dnia
31 grudnia 2019 roku

-10 B32 524,85

PRIEPLYWOW

Rok zakevnczomny dnia
31 grudma 2015 roku

4217997 85

Zmiana stann naleinosici w rachunkn przeplywow pienisimych

-10 B3 524 85

4 217 907 85
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Zobowugzania (w tysigeach slotyeh):

Bilansowa zmiana stamm zobowiszan krotko i dlugoterminowrych
Zmiana stanu kredytow i poZyczek krotko- 1 dmgoterminoarych

Rok zakonczony dnia
31 grudhvia 2019 roku
310 855 793,61
=127 234 085,60

Rok zakonczony dria

31 grughnia 2018 roku
440 400 763,04
-307 147 711,56

Zmizna stanu zobowizan z tymbu oblizacii -680 413,61 -25 135 611,42
Zmisna stapu zobowigzan z tyiuin leasingu -609 73337 -260 062 38
Zmiana stanu zobowiazan z rymin niewvplaconych dywidend =10 000 000,00

IZmiana stanun zobowiszan w rachunke przephywow 71 331 561,03 26 557 352,68

pienieinych

Rozlicoenia migdzyekresowe:

Rok zakonczony dnia

Rok zakonczony dnia

31 grudnia 2019 roku 31 grudnia 018 roku
Bilansowa zmiana stam rozliczen miedryokresoaych 3490 445,14 -14 190 751,63
Zmiana slra:l.u.ruz_h_cze_n migdzyokresowych w rachonkn 3 490 46514 14 190 751,63
przeplywow pieniginych
J—— Rok zakonczony dnia Rok zakonczony dnia
pazy: 31 grudnia 2019 roku 31 grucnia 2018 roku
Bilansowa zmians stam zapasow -3 987 860 91 -34 228 483,07
Przeniesienie zapasow do niemchomesc inwestycyjoych -11 378 206,67 -
Zmiana stann zapasow w rachunkn przeplywow pienieimych - 15 366 166,58 - 34 238 483 07

6. INFOFMACTE O PRIECIETNYM ZATREUDNIENIU, £ FODZIALEM NA GRUPY
ZAWODOWE

Rok zakoviczony dnia
31 grudnia 2019 roku

Rok zakonczony dnia

Grupa satrudnionych 31 grudnia 2015 roku

Pracownicy wmyslowi 4680 27,00
Pracownicy fzycani - 2,00
Latrudnienie, razem 4680 2900

28 listopada 2019 Nadzwyczajne Walne Zeromadzenie Akejonanuszy Cavatina Holding 5 A podjelo uchwale
o wdroZenm programm motywacyjnego, kiory przewiduje wannkowe podwyzZszenie kapitalu poprzez emisje
warrantow subskrypovmych, ktore zostana objete preez osoby pelmace kluczowe funkeje w Grupie Cavatma.

Warranty beds podlegaly wymiame na akeje pod warunkiem przeprowadzenia prerwsze) oferty publiczne)
akecpn spolki w dacle 1 na parametrach okreslonych w uchwale (warmnek podstawowy). Gdyvby wanmnek
podstawowy me zostal spelmony, pod warunkiem spelmema okreslonyeh celow finansowych 1 eperacyjnych
(dodatkowe warunk:) osobom objetvm programens rostanie preyznana premia plenieina.

Uchwala przewiduje mozhwosé objecia programem dodatkowych osob w przyvszloser Ostatecema ilose
przyznanyeh akeji (przy spelmeniu wammku podstawowego) czy tef wysokosc premu plenieime) (przv braku
spelmema warunkn pedstawowezo 1 spelnienin wanmkow dodatkowych) bedzie zatem uzaleiniona od liczby
osob objetych program nz d=ien jego rozliczenia 1 me jest mozlrwa do okreslenta na d=isn d=isiejszy.

Ma dzien sporzadzenia miniejszego sprawozdania Zarzad Jednostki Dominujace) przewiduje spelnienie sie w
przyszlosc wamnku podstawowego 1 emisje akejl. Pomlewaz jednak mmstrumenty kapitalowe sa wylaczone =
zakresu Rozporzadzemia Mimstra Finansow w sprawie szezegolowveh zasad uznawama, metod wveeny,
zzkresu wawniania 1 sposobu prezentac)l instrumentow finansowych, Grupa nie ujela z tego tytulu Zadnych
kwot w sprawozdamu finansowym. Odpowiedme kwoty zwilazane z emisjy akejl oraz przyzmaniem ich
uprawmionym oscebom zostaje ujete w skonsolhidowanym sprawozdaniu finansewym Grupy za ckres, w ktorym
dojdzie do rozliczema programu.
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17. INFOERMACIE O WYNAGRODZENIU FIEMY AUDYTORSEIES

PomiZsza tabela preedstawia wynagrodzenie firmy audytorskie) wyplacone lub nalefme za rok zakonezony dma
31 grudma 2019 roku 1 31 grudma 2018 roku w poed=iale na rodzaje uslug:

Rok zakonczony dnia Rok zakonczony dnia

Rodeaj ushigt 31 grudnia 2019 reku 31 grudnia 2015 roku

Badanie rocmego skonsolidowanego sprawoezdania finansowezo 10 00, -
Inne ushigi atestacyjne - -
Ushogi doradziwa pedatkowegzo - -
Pozostale nshigi - -
Eazem 10 D40, Dk -

Wrynagrodzeme mie obejmuje ushug swiadezonveh na reecz mnyeh spolek Grupy.

18, TRANSAKCJE ZAWARTE NA INNYVCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE ZE
STRONAMI POWIAZANTYMI

Warunk: transakejl zawieranveh przez Grupe ze stronam powizzanyma w roku zakonezonym dma 31 prodmia
2019 roku 1 w roku poprzednom roku nie odbiegaly od wammnkow rynkowyrch.

29, PODZIAL ZYSKU/ POKERYCIE STRATY ZA ROK BIEZACY

Ma dzien sporzadzema sprawozdania zarzad Jednostkl domingace) me podjal decyz)l odnosnie przermaczema
zysku za rok biegacy.

3. INSTRUMENTY FINANSOWE
Cele 1 zasady zarzadzania ryzykiem finanzowym

Grupa narafona jest na rvzyvko rvnkowe obejmujace przede wizystkim rvzyko zmiany stop procentowych
1 kursow wymuany walut, ktorvin zarzadza za pomoca mnstumentow pochodnyeh oraz imnyveh mstrumentow

finanzowych.
Eyzvko stopy procentowe]

Marazeme Grupy na ryzyke rynkewe wywolane zmuanamu stop procentowych dotyczy przede wizystkim
kredytow bankowych opartych na rmienne) stople procentows).

Grupa stosuje politvke zarradramia keosztamm oprocentowania polegajaes na wykorzystaniu instrumentoo
pochodnych (kontraktow SWAP na stope procentowa).

Eyzvko walutowe

Grupa narafona jest na ryzyko walutowe z tytulu zawieranych transakep. Ryzyko takie powstaje w wynikn
dokonywamia konwersj1 kredviu budowlanego derominowanezo w PLW na kredyt walutowy denominowany
w EUR oraz dokonywania przez jednestke operacyjna transakeji spreedazy lub zakupdow w walutach mnych
nif jej waluta wveeny. REvzvko zwiazane = konwers)a kredyitu budowlanepo na mmwestyeyjny opramcrane jest
za pomoca kontraktow walutowych SWAP oraz zawlerania umow napmu powlerzchn biurowych, w kidgrych
stawka najmm ckreslana jest w EUR

Eyzvke kredytowe

Eyzyvko kredytowe wiynikajace z nmemofnoscl wypelniema przez druga strone warnmkow okreslonych
w umowach zwiazanyeh z instrumentam finansowymi Grupy zasadniezo ogramcza sie do kwoet, o ktore
zobowiazama drugie) strony przewyizza)a zobowiazania Grupy.

W przypadku pochodnych mstrumentow finansowveh, rvzvko kredvtowe powstaje w wyniku potencjalne)
niemoinoscl wypelmema przez druza strone je) zobowlazan umowmych.

Grupa cgramcza ekspozyeje na ryzyvke kredytowe poprzez zawlerama transazkc)l z podmictami o stabilne)
pozyojl finansowe).
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31, EZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOTWTYAL

W plerwszym kwartale 2020 1. sprzedane zostaly akcje spolki Murapol 5.A., oslagmieta cena sprzedazy
przekroczyla wartosc ujeta w bilansie na d=ien 31 grudma 2019 r. Srodki uryskane ze sprzedafy przernaczone
zostaly na splate cblizacy serii A (wartosé na dzien bilansowy - 46,7 mln zlotych) 1 pozyezki od podmictu
nispowiazanego (wartoié na dzien bilansowy - 43,3 min zlotych).

Jak opisano w nocle 6 w dmu 2 czerwea 2020 roku sfinalizowana zostala fransakeja sprzedazv kompleksu
biurowezo Equal Busmess Park.

W zwiarku ze swiatowa pandemnz womsa COVID-19 (daley , wius", . COVID™) Bzad BEzeczpospolhite) Polskiej
(dalej .EP") wprowadzl szzereg srodkow ostroinoict wyvnikajacych z odpowiednich rozporzadzen,
obwieszezen 1 zalecen, kidre maja na celu ogramcrenie rorprzestrzemania sie wirnsa. Ze wzgledu na zakres
wprowadzonyeh srodkow wphmely one rowmez na sposob prowadzena d=zialalnoscl gospodarcze).
Eluezowym dla Grupy jest kontvouowane trwajacyeh procesow budowlanych co przelofy sie na mozhwosic
komercjalizacy kolejnych powierzehm biwrowyeh oraz sprzedaz gotowych obiektow. Dotychezas pomimo
pamujacveh wamnkow Grupa, wipolnym wysilkiem Zarzadu oraz wszystkich pracownikow, do tego momentu
zdolala kontymuowad dzialalnosé operacyjna w sposob zasadmero rblifony do stanu sprzed epidemii przy
zachowaniu cdpowiednich srodkow ostroinosc wiynikajacveh = rorporzadzen, obwieszozen 1 zalecen Rzadu
EF. Obecnie me prewiduje sie istoine] rmiany tego stanu rzeczy w preyszloscl. Ze wzgledu na planowane
przez Fzad luzowamia obostrzen procesy budowlane mie powmny zostad zafrzymane, 3 wrecz stopmowo
wracac do sposobu orgamizacp sprzed eprdemu, z uwzgledmenmem dodatkowych srodkow ostroinosct, ktore
zapewne pozostang w mocy do czasu wynalemienia szezepionki.

Sporzgdzl

Elektronicznie

BARBARA podoisan pracz

ARBARA FALEWICZ
FALEWlCZ Drata: 2020.06.03
08:56:38 +0200"
Dwrektor Drialy Esiggowosci
Barbara Falewicz
Podpisy Zarzadu
Elektronicznia
Michat Piotr pedpisany przez michst
. Piotr Dziuda
Dziuda Diata: 2020.06.03
[9:32:51 +02'00°
Prezes Zarzgdu
Michal Dzmda

Erzkow, 3 czerwea 2020 roku
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SPRAWOZDAMNIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Zgromadzenia Wspdlnikéw Cavatina sp. z 0.0.
Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego skonsclidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowe] Cavatina sp. z o.0. (.Grupa™), w kidre] jednostka dominujgcg jest
Cavatina sp. z 0.0. (,Jednostka dominujgca") z siedzibg w Krakowie, ul Wielicka 28B,
na ktore skiadajg sie: wprowadzenie do skonscolidowanego sprawoczdania finansowegao,
skonsolidowany bilans na dzien 31 grudnia 2019 roku, skonsolidowany rachunek zyskow
i strat, skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym, skonsolidowany rachunek
przeptywow pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2019 roku do dnia 31 grudnia 2019
roku oraz dodatkowe informacje i objasnienia (..skonsclidowane sprawozdanie finansowe").

Maszym zdaniem skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsoclidowanej sytuacji majgtkowej i finansowej
Grupy na dzieri 31 grudnia 2019 roku oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego
i skonsolidowanych przeptywow pienigZznych za okres od dnia 1 stycznia 2019 roku
do dnia 31 grudnia 2019 roku zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci (,ustawa o rachunkowosci") oraz przyjetymi zasadami
(politykg) rachunkowaosci,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa
oraz umowg spotki Jednostki dominujacej.

Podstawa opinii

Masze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Badania
w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentow (,.KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,ustawa o biegtych
rewidentach'). Nasza odpowiedzialnosc zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana
w sekcji naszego sprawozdania .Odpowiedzialnosc biegfego rewidenta za badanie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego”.

ERNET & YOUNG W POLSCE JEST CZLOMKIEM GLOBALNE) PRAKTYKI ERNET & YOUNG
Ernst & Young Audyt Polska spdika = egranicrong odpowledsHalnodciy sp. k.
Sqd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XI| Wy dzial Gespodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, KRS: GD048103%, NIP: 526-020-T9-TE
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Jestesmy niezalezni od Spdétek Grupy zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,.Kodeks IFAC") przyjetym uchwalami Krajowej
Rady Biegtych Rewidentdw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktore majg zastosowanie
do badania sprawozdari finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami | Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spdtek Grupy zgodnie
Z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, Ze¢ dowody badania, ktére uzyskaliSmy s3 wystarczajgce i odpowiednie,
aby stanowic¢ podstawe dla naszej opinii.

Inne sprawy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za bieZzgcy rok obrotowy (if. od dnia
1 stycznia 2019 roku do dnia 31 grudnia 2019 roku) sporzgdzone zostato po raz pierwszy.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu Jednostki dominujgcej za skonsolidowane sprawozdanie
finansowe

Zarzgd Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzgdzenie skonsclidowanego
sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej
sytuacji majatkowej i finansowej oraz skonsolidowanego wyniku finansowego Grupy zgodnie
Z przepisami ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,
obowigzujagcymi Grupe przepisami prawa oraz umowg Spotki Jednostki dominujgcej
Jednostki dominujgcej, a takie za kontrole wewnetrzng, ktorg Zarzad Jednostki
dominujgce] uznaje za niezbedng aby umozliwic sporzgdzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem lub bltedem.

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujgcej jest
odpowiedzialny za ocene zdolnosci Grupy (Jednostki dominujgcej oraz istotnych jednostek)
do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad Jednostki dominujacej albo zamierza
dokonac likwidacji Grupy (Jednostki dominujgcej lub istotnych jednostek), albo zaniechac
prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma Zadnej realnej alternatywy dla likwidacji
lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki dominujgce] jest zobowigzany do zapewnienia, aby skonsolidowane
sprawozdanie finansowe spelniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

2
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Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansoweqgo

Maszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jako catosc nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem
lub btedem oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna
pewnosc jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, Ze badanie przeprowadzone
zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg
powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie
oczekiwac, Ze pojedynczo lub tgcznie moglyby wplynac na decyzje gospodarcze
uZytkownikow podjete na podstawie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zgodnie z § 5 Miedzynarodowego Standardu Badania 320, koncepcja istotnosci stosowana
jest przez bieglego rewidenta zardwno przy planowaniu i przeprowadzaniu badania,
jak i przy ocenie wplywu rozpoznanych podczas badania  znieksztatcen
oraz nieskorygowanych znieksztalcen, jesli wystepuja, na skonsclidowane sprawozdanie
finansowe, a takze przy formutowaniu opinii bieglego rewidenta. W zwigzku z powyzszym,
wszystkie opinie i stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z badania s3 wyrazane
Z uwzglednieniem jakoscioweqgo | wartosciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie
ze standardami badania i zawodowym osgdem bieglego rewidenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszie] rentownosci Grupy
ani efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki
dominujgcej obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub bltedem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, kidre s3 wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajacego
Z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaZ oszustwo moze
dotyczyc zmowy, falszerstwa, celowych pominiec, wprowadzenia w blgd lub obejscia
kontroli wewnetrznej,

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktdre sg odpowiednie w danych okolicznosciach,
ale nie w celu wyraZenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy,

- oceniamy  odpowiedniosé  zastosowanych  zasad  (polityki) rachunkowosci
oraz zasadnosc szacunkdw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Jednostki dominujacej,

3
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- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Jednostki
dominujgcej zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci
oraz, na podstawie uzyskanych dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnosc
Zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, kitdra moZe poddawaé w zZnaczaca
watpliwosé zdolnos¢ Grupy do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy
do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi
w naszym sprawozdaniu biegltego rewidenta na powigzane ujawnienia
w  skonsolidowanym sprawozdaniu  finansowym lub, jefeli takie ujawnienia
53 nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski s3 oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszite zdarzenia lub warunki moga spowodowac, 7ze Grupa zaprzestanie
kontynuacji dziatalnosci,

- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawartos¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia bedgce ich podstawg transakcje i zdarzenia w sposcob zapewniajgcy
rzetelng prezentacje,

- uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odnosnie do informacji
finansowych jednostek lub dziatalnosci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu
wyraZenia opinii na temat skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jestesmy
odpowiedzialni za kierowanie, nadzdr i przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy
wytgcznie odpowiedzialni za naszg opinie z badania.

Przekazujemy osobom sprawujgcym nadzdér informacje o, miedzy innymi, planowanym
zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym
wszelkich znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktdre zidentyfikujemy podczas
badania.

A
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Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci Grupy

Inne informacje obejmujg sprawozdanie z dzialalnosci Grupy za okres od dnia 1 stycznia
2019 roku do dnia 31 grudnia 2019 roku (,,Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy™).

Odpowiedzialnosc Zarzadu Jednostki dominujgce]

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzgadzenie Sprawozdania
z dziatalnosci Grupy zgodnie z przepisami prawa.

farzad Jednostki dominujgce] jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie
z dziatalnosci Grupy spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc bieglego rewidenta

Masza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje
Sprawozdania z dziatalnosci Grupy. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania
finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci
Grupy, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposob
wydaje sig istotnie znieksztatcone. Jedli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
Znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy, jestedmy zobowigzani poinformowac
o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy
o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

5
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Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy

Ma podstawie wykonanej w frakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Grupy:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci,
- jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Ponadto, w swietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania

oswiadczamy, Ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotnych
znieksztatcen.

Warszawa, dnia 3 czerwca 2020 roku

Kluczowy biegty rewident

Podpisany certyfikatem wystawionym dla Jerzy
Michat Buzek (Certyfikat kwalifikowany).
Utworzony w dniu: 2020-06-03 14:10:39 +0200

Jerzy Buzek
Biegty rewident
nr w rejestrze: 10870

dziatajgcy w imieniu:
Ernst & Young Audyt Polska
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa
nr na liscie firm audytorskich: 130
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L INFORMACJE OGOLNE O JEDNOSTCE DOMINUJACEJ

Zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku Zarzad Jednostki
Dominujace] (Cavatina sp. z 0.0.) Jest zobowiazany sporzadzic sprawozdania z dziatalnosci grupy

kapitatowe] w roku obrotowym.
Niniejsze sprawozdanie odnosi sie do roku obrotowego zakorficzonego w dniu 31.12.2019, jednak zawiera

rowniez odniesienie do kluczowych wydarzen w Grupie, kidre nastgpily po tym okresie (po dniu

bilansowym) 1 sg aktualne na dzien jego sporzadzenia.

Dane rejestrowe i podstawowe informacje o Jednostce Dominujgcej

Firma Spotki: CAVATINA spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
(dalej zwana ,,Spotka”)

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Siedziba: Krakéw

Adres: ul. Wielicka 28B, 30-552 Krakdw

Zmiana siedziby Spdtki zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym z dniem 25.04.2019 .

Krajowy Rejestr Sadowy (KRS):
Numer KRS: 0000528885

Oznaczenie Sadu Rejestrowego:  Sad Rejonowy dla Krakowa -Srédmiescia w Krakowie,

Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Data rejestracji w KRS: 29.10.2014

Krajowy Rejestr Urzedowy Podmiotow Gospodarki Narodowe] (REGON):
Numer identyfikacyjny REGON: 360087947

Ewidencja podatkowa:
Numer identyfikacji podatkowej (NIF): 5252601285

Kapitat zaktadowy
Na dzien 31.12.2019 r. kapitat zaktadowy wynosit 194.304.150,00 PLN i dzielit sie na 3.886.083 udziaty
o wartosci nominalnej 50,00 PLN kazdy. 3.886.082 udzialy w kapitale zakladowym posiadat Michat

Dziuda, Kapitat zakladowy w ciggu roku 2019 nie ulegat zmianom.

I ——
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Wyplata dywidendy
W okresie objetym sprawozdaniem finansowym oraz do dnia przyjecia niniejszego sprawozdania
Jednostka Dominujgca uchwalita dywidende w kwocie 10 000 000,00 ziotych.

Nabycie udziatlow wiasnych
W okresie objetym sprawozdaniem finansowym oraz do dnia przyjecia niniejszego sprawozdania

Jednostka Dominujgca nie dokonata nabycia lub zbycia Zadnych udziatéw wiasnych.

Organy Jednostki Dominujgcej

Organami Jednostki Dominujacej sa:

« Zgromadzenie Wspolnikow

» Zarzad

Zgodnie z zasadami reprezentacji Jednostke Dominujacg moze reprezentowac kazdy czlonek zarzadu

samodzielnie.

Skiad Zarzadu Jednostki Dominujacej

W roku 2019 Zarzad Jednostki Dominujgce] byt jednoosobowy 1 w skiad jego wchodzit Michat Dziuda —
Prezes Zarzadu. PowyzZszy sklad Zarzadu jest aktualny rowniez na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania. Prokurentem samoistnym Jednostki Dominujace] jest | byl przez caly okres, za ktory

sporzgdzane jest sprawozdanie, Rafal Malarz

I ——
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II. INFORMACJE OGOLNE O GRUPIE CAVATINA
Ponizsza grafika prezentuje sklad Grupy Kapitalowej Cavatina Sp. z 0.0. na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania. Spotka Resi Capital S.A. zostata utworzona
w dniu 31 stycznia 2020 roku.
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Ml ISTOTNE DZIALANIA | PROJEKTY GRUPY KAPITALOWEJ CAVATINA

W roku obrotowym 2019 grupa kapitatowa kontynuowata swojg aktywnos¢ w segmencie biurowym,
miedzy innymi poprzez budowe biurowcow Carbon Tower we Wroctawiu (inwestycja zakonczona na
dzien bilansowy), Tischnera Office w Krakowie (inwestycja zakonczona na dzien bilansowy), Palio A w
Gdansku oraz Chmielna 89 w Warszawie oraz budowe aranzacji najemcow w budynkach Equal Business
Park C w Krakowie, Tischnera Office w Krakowie oraz Carbon Tower we Wroctawie, a takze rozpoczela
realizacje kompleksow biurowych Ocean Office Park w Krakowie, Global Office Park w Katowicach,
budynku biurowego z salg koncertowa Cavatina Hall w Bielsku — Bialej oraz budynku biurowego D w

ramach kompleksu biurowego Equal Business Park.

Ponadto w roku obrotowym 2019 grupa kapitalowa zostala powiekszona o nowe podmioty t]. spotki
celowe Cavatina SPV 10 Sp. z 0.0., Cavatina SPV 11 Sp. z o.0., Cavatina SPV 12 Sp. z 0.0, Cavatina
SPV 13 Sp. z 0.0, Cavatina SPV 14 Sp. z 0.0 (po 1 stycznia 2020 roku réwniez Resi Capital S.A) celem
realizacji nowych inwestyc)i w zakresie budownictwa biurowego | mieszkalnego w ramach dziatalnosci
tych spdtek. W roku obrotowym 2019 w ramach grupy kapitalowej zostala powotana do dziatania rowniez
Fundacja Fiducia, ktore] celami statutowymi jest m.in. dzialalnos¢ naukowa, naukowo — techniczna,

wspieranie rozwoju kultury 1 sztuki, ochrona Srodowiska.

W roku obrotowym 2019 zostala sfinalizowana sprzedaz pierwszego budynku biurowego z portfela

inwestycyjnego grupy — Diamentum Office potoZzonego we Wractawiu, przy ul. Robotniczej.

Dziatalnosc dodatkowa grupy kapitatowe) stanowi aktywnosc w zakresie produkcji filmow, nagran wideo,
dziatalnosc wydawnicza, produkcji wina i oliwy. Dziatalnos¢ ta na chwile obecng nie stanowi istotnego

udziatu w strukturze dziatalnosci grupy kapitatowe].
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V. ANALIZA SYTUACJI EKONOMICZNEJ, MAJATKOWEJ | FINANSOWEJ GRUPY
KAPITALOWEJ

Dziatalnosc gospodarcza Grupy, je] wynik finansowy | rentownosc za rok obrotowy oraz sytuacje majatkowa

i finansowa na dzien bilansowy charakieryzujg nastepujace wskazniki:

Biezacy okres Ubiegly okres

Wskazniki finansowania

suma zobowigzan diugo i krdtkoterminowych
- stopa zadiuzenia 59% 53%
suma pasywow

- pokrycie majatku trwatego kapitat wiasny
39% 44%

kapitatem wiasnym aktywa trwate

kapitat wiasny + zobowigzania diugoterminowe
- trwatosc struktury finansowania T4% 80%
suma pasywow

Koniec biezacego okresu Koniec ubieglego okresu
Wskazniki ptynnosci
akiywa obrotowe ogdtem

- plynnosci | 0,55 n.ez
zobowiazania krétkoterminowe

aktywa obrotowe ogotem - zapasy
- plynnosci ll 0,36 042
zobowigzania krétkoterminowe

- plynnosci 1l inwestycje krotkoterminowe 0,21 0,20

Zobowigzania krotkoterminowe

Sytuacja finansowa Grupy w okresie sprawozdawczym byla stabilna. Grupa realizowata swoje zadania

inwestycyjne finansujac sie srodkami pochodzacymi od podmictéw powigzanych oraz z kredytdw.

Grupa posiada phtynnosc finansowa, umozliwiajgaca jej biezace regulowanie swoich zobowigzan teraz | w
przysziosci. Zdaniem Zarzadu Jednostko Dominujace] obecna 1 przewidywana sytuacja finansowa Grupy

zapewnia biezaca sptate zobowigzan jak i je] dalszy rozwa].
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V. ZATRUDNIENIE W GRUPIE KAPITALOWEJ
Przecietne zatrudnienie w Grupie w 2019 roku wyniosto 46,9 osoby.
VI. ZDARZENIA ISTOTNE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWEJ, JAKIE

NASTAPILY W ROKU OBROTOWYM ZAKONCZONYM DNIA 31.12.2019 R., A TAKZE PO
JEGO ZAKONCZENIU, DO DNIA ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
W okresie od dnia 01.01.2019 do dnia 31.12.2019 oraz w 2020 roku do dnia sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania, grupa kapitalowa Cavatina dokonata nastepujgcych istotnych dziatan operacyjnych (poza
apisanymi w pkt. lll niniejszego sprawozdania):
+ finalizacja zakupu nieruchomosci gruntowych w Gdansku przy ul. Jana z Kolna pod inwestycje
budowy kompleksu biurowego Palio;
+ zakup nieruchomosci gruntowych pod inwestycje budowy kompleksu biurowego Office Ocean
Park;
+ zakup nieruchomosci gruntowych pod inwestycje Cavatina Hall w Bielsku - Bialej;
+ zakup nieruchomosci gruntowej pod pierwszy z etapow inwestycji budowy kompleksu biurowego

przy ul. Sikorskiego we Wroctawiu.

W zwigzku ze Swiatowa pandemig wirusa COVID-19 (dalej ,wirus”, ,COVID") Rzad Rzeczpospolite] Polskiej
(dalej ,RP") wprowadzit szereg Srodkdw ostroznosci wynikajacych z odpowiednich rozporzadzen,
obwieszczen | zalecen, kiore majg na celu ograniczenie rozprzestrzeniania sie wirusa. Ze wzgledu na zakres
wprowadzonych sSrodkow wplynely one rowniez na sposob prowadzenia dziatalnosci gospodarcze).
Kluczowym dla Grupy jest kantynuowanie trwajacych procesow budowlanych co przelozy sie na mozliwose
komercjalizacji kolejnych powierzchni biurowych oraz sprzedaz gotowych obiektéw. Dotychczas pomimo
panujacych warunkéw Grupa, wspdlnym wysitkiem Zarzadu oraz wszystkich pracownikdw, do tego momentu
zdolala kontynuowaé dziatalnos¢ operacyjng w sposob zasadniczo zblizony do stanu sprzed epidemii przy
zachowaniu odpowiednich srodkow ostroznosci wynikajgcych z rozporzadzen, obwieszczen | zalecen Rzadu
RP. Obecnie nie przewiduje sie istotne] zmiany tego stanu rzeczy w przysziosci. Ze wzgledu na planowane
przez Rzad luzowania obostrzen procesy budowlane nie powinny zosta¢ zatrzymane, a wrecz stopniowo
wracac do sposobu organizacji sprzed epidemil, z uwzglednieniem dodatkowych srodkéw ostroznosci, ktére

zapewne pozostang w mocy do czasu wynalezienia szczepionki.

VIL. OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU GRUPY KAPITALOWEJ

W biezgcym roku obrotowym w grupie kapitalowe] nie prowadzono przedsiewzieé o charakterze

badawczo - rozwojowym. Grupa kapitalowa nie prowadzi dziatalnosci w zakresie badarn i rozwoju.
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VIIL PRZEWIDYWANY ROZWOJ DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ

Strategia grupy kapitatowe] bazuje na ciagle rozwijanym modelu biznesowym, ktdrego efektywnosc zostata

wielokrotnie potwierdzona podczas wczesniejszych projektow deweloperskich.

Strategia grupy kapitalowe] zaklada budowe obiektow biurowych oraz mieszkalnych w starannie
wyselekcjonowanych lokalizacjach znajdujgacych sie w najwiekszych miastach Polski. W ramach realizacji

powyZsze| strategii szczegdlny nacisk kladzie sie na nastepujace aspekty:

+ zapewnienie odpowiedniej skali inwestycji w celu uzyskania optymalnych parametrow
operacyjnych i technicznych obiektow oraz optymalizac)i ich budzetow kosztowych,

* realizacja inwestycji odznaczajgcych sie atrakcyjnym designem, faczacym w sobie lekkosc 1 zalety
wizualne z efektywnoscia ekonomiczng i zaawansowang infrastrukturg techniczng wptywajaca
na wygode i koszt eksploatacii,

« zaoferowanie najemcom efektywnego kosztu najmu na poziomie kenkurencyjnym w stosunku do
srednie] rynkowe] wystepujace) w obiektach w danej lokalizac)i w celu zwiekszenia dynamiki dziatan
komercjalizacyjnych, co realizowane jest poprzez wysoki poziom aranZacji (fit-out) przyznawanych

najemcom.

Na bazie posiadanych plandw operacyjnych i prognoz finansowych, Zarzad jednostki dominujacej nie
stwierdza na dzieri podpisania sprawozdania finansowego za rok 2019 oraz na dzien sporzadzenia ninigjszego
sprawozdania istnienia jakichkolwiek faktow i okolicznosci, ktore wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci
kontynuacji lub ograniczenia dziatalnosci przez grupe kapitatlowg. Zarzad Jednostko Dominujgce] dokonat
rowniez oceny odzyskiwalnosci aktywa z tytutu podatku odroczonego rozpoznanegao na stratach podatkowych

i nie zidentyfikowatl przestanek utraty jego wartosci.

IX. OPIS ZAGROZEN | CZYNNIKOW RYZYKA (GRUPA KAPITALOWA)
Grupa kapitatowa w trakcie swoje] dziatalnosci identyfikuje nastepujace czynniki ryzyka | zagrozen:

a) Czynniki zewnetrzne:

» Ryzyko wzrostu cen materiatow, produktéw i ustug. W celu minimalizacji skutkow wystapienia
takiego ryzyka zbudoano wysoko zdywersyfikowany portfel dostawcdw, a w przypadku wzrostu
cen uwszystkich kontrahentéw stosowana jest polityka aneksowania umdw z inwestorami
podnoszacego relatywnie stawki za generalne wykonawstwo.

» Plynnost inwestycji. Ryzyko wydiuZone] sprzedazy inwestycji jest minimalizowane poprzez
zawieranie umow o posrednictwo w sprzedazy z czolowymi, swiatowymi spotkami posrednictwa
narynku nieruchomosci  komercyjnych 1 rownolegle prezentowania nieruchomosci

miedzynarodowym funduszom inwestycyjnym.

I ——
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY CAVATINA ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY DNIA 31.12.2019 roku

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A. Strona 307 z 418



Z=CAVATINA MICHAEL/STROM

LOGAL *GLOBAL -HOLISTIG

DOM MAKLERSKI

10

b) Czynniki wewnetrzne:

+» Koniecznos¢ ponoszenia wysokich naktaddw inwestycyjnych zwigzane z akwizycja nowych
gruntow. Aby osiggnac wymagany poziom Srodkow pienieznych, pozyskiwane jest finansowanie
zewnetrzne i tym samym stosowana jest dzwignia finansowa i podatkowa.

+» Doswiadczenie na rynku nieruchomosci komercyjnych. Ryzyko jest minimalizowane a wiasnie
doswiadczenie poszerzane poprzez zawieranie uméw z czolowymi, Swiatowymi spdlkami
dziatajacymi w segmencie nieruchomosci komercyjnych (zarzgdzanie, posrednictwo w

pozyskiwaniu najemcow, posrednictwo w sprzedazy gotowych obiektow).

X. PRZYJETE PRZEZ JEDNOSTKE CELE IMETODY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM
ORAZ INSTRUMENTY FINANSOWE

W roku obrotowym 2019 wybrane spotki Grupy stosowaly stosowata instrumenty finansowe
zabezpieczajgcych ryzyko stopy procentowe] oraz kursu walutowego. Grupa nie stosuje rachunkowosci
zabezpieczen w mitygowaniu ryzyka prowadzone|] dziatalnosci. Nie wystapity takze kontrakty diugoterminowe
na dostawe materialow (zakup) oraz na dostawe produktéw (sprzedaz). Posiadane przez operacyjne spotki

Grupy umowy najmu maja natomiast charakter diugoterminowy.

Krakow, dnia 3 czerwca 2020 roku

Elektronicznie

Michat Piotr podpisany przez
Michal Piotr Dziuda

Dzi uda Data: 2020.06.03
09:31:36 +02'00'

Michat Dziuda — Prezes Zarzadu Cavatina Sp. z o.0.
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6.6. Pétroczne sprawozdanie finansowe Poreczyciela

Krakow, 17 grudnia 2020 roku

CAVATINA Holding S.A.
ul. wielickiej 28b
30-552 Krakow

OSWIADCZENIE

Dziatajgc w imieniu Cavatina Holding 5.A z siedzibg w Krakowie (, Emitent”) niniejszym oswiadczamy,
2e raporty niezaleinego bieglego rewidenta z przegladu sprawozdania pofrocznego Emitenta oraz
Cavatina sp. z 0.0. (,Poreczyciel”) zostaly sporzgdzone na wewnetrzne potrzeby Zarzadow obu
podmiotow i zgodnie z uwaga audytora nie moga zostac przekazane do publicznej wiadomosci. Zgodnie
z Ustaw3 o Rachunkowosci, ani Emitent ani Poreczyciel, nie majg obowigzku przeprowadzania
przeglgdu srodrocznych sprawozdan finansowych. Ponadto rowniez przepisy Regulaminu ASO GPW
nie wymagaj3 ich dokonywania.

Jednoczesnie oswiadczamy, ie raporty z przegladu, sporzadzone na potrzeby wewnetrzne obu
podmiotow, nie zwierajg zastrzezen co do prawdziwosci i rzetelnosci danych dotyczacych sytuacji
majgtkowe] i finansowej Emitenta i Poreczyciela oraz ich wynikow finansowych, oraz e sprawozdania
Emitenta | Poreczyciela zawierajg prawdziwy obraz sytuacji Emitenta i Poreczyciela, w tym opis
podstawowych zagrozen i ryzyk.

W imieniu Emitenta:

Bektronicome
Rafat Pawel podpsny prasz
Rafa Fawel Malarz

Malarz Data 2020.12.17
43115 S0
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GRUPA KAPITALOWA CAVATINA SP. Z 0.0.

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA ZA OKRES 6 MIESIECY

ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2020 ROKU

WRAZ Z RAPORTEM NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z
PEZEGLADU

Erkow, 14 pazdzernika 2020 roku
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] Grupa Kapitalowa Cavatina Sp. z o.0.
Srodroczne skrocone skonsobdowane sprawozdanie finansowe za okres § muesiecy zakonezony dnia
30 czerwea 2020 roku (w zlotwch)

Wprowadzeme do &'r-:'ldmcznegn skroconego skonsolidowanego sprawozdama finansowego spacjalnego
PIZEZNACTENIE. .

Informacje Dgu].ne .
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Jednostkl objete srodrocenym skroconym skmuhdnwan}'m sprawozdaniem fnansow I ...o.cecee e
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Zoiany w stuktwze grupy/ polaczenie spolek handlowych oo e e e

Przvjete zasady (polityka) rachunkowosel...
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] Grupa Kapitalowa Cavatina Sp. z o.0.
Srodroczne skrocone skonsobdowane sprawozdanie finansowe za okres § muesiecy zakonezony dnia
30 czerwea 2020 roku (w zlotwch)
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] Grupa Kapitalowa Cavatina Sp. z o.0.
Srodroczne skrocone skonsobdowane sprawozdanie finansowe za okres § muesiecy zakonezony dnia
30 czerwea 2020 roku (w zlotwch)

WPROWADZENIE DO SRODROCINECGO SKROCONEGO SEONSOLIDOWANEGO
SPEAWOZIDANIA FINANSOWEGO SPECJALNEGO PREZEZNACIENIA

1. INFORMACJE OGOLNE

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego presmaczema Grupy Eapitalowe)
Cavatina Sp. z o.0. (,,Grupa”, | Grupa Kapitalowa™) cbejmuje okres od 1 styezma 2020 roku do 30 ezerwea 2020
roku oraz zawiera dane porownaweze za okres od | styezmia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku.

Srédroczne skrécons skonsolidowane sprawozdanie finansowe specjalnego przermaczenia za okres od 1 styezmia
2020 roku do 30 czerwea 2020 roku ("srodrocemme skrocone skonsolidowane sprawozdamie finansowe") jest
sprawozdaniem specjalnego presrmaczenia 1 zostale sporzadzone proez Jednostke dominujacy debrowolmes ma
wewnetrzne potrzeby Zarzadu Srédroczme skrécone sprawozdanie finansowe przygotowane zostalo w oparcm o
podstawe sporzadzema opisany szerze] w punkeie & Przvjete =zasady (polityka) rachunkowosici Dane
POTOWRAWCZe prezentowane w nime]szyvm sprawczdanm finansowym specjalnego przeznaczenia s=a spojne =
danvmi prezentowanymi w sprawozdanm finansowym Grupy za okres od 1 styezmia 2019 roku do 31 grudnia
201% roku, o ktorym w dniu 26 czerwea 2020 roku zostale wydane przez firme EY sprawozdame z badama nie
zawlerajace modyfikacy tresel opinn.

Cavatina 5p. z o.0. zostala utworzona w wymku zawarcia umowy Spolkl w dom 17102014 r w formie aktn
notanalnego.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiehiorcow Erzjowezo Rejestru Sadowego prowadzonego
przez 5ad Bejonowy dla Krakowa Srodmisfcia w Erakowie, I Wydnal Gospodarezy Krajowego Eejestru
Sadowego, pod oumerem KRS 00005328385, Jednostce dominujace] nadane numer statystyvezny REGON
360087947, pumer NIP 5252601283, Siedziba Jednostk: dominujace) miesel sie pod adresem 30-552 Erakow, ul.
Wiehcka 258B.

Czas rwama Jednostki dommmujace) oraz jej jednostek zaleznych jest meoznaczony.

Podstawowym przedmiotem d=ialama Jednostk: dommujace) jest dzalalnose boldinpowa, zarzadzame stukiurg
grupy kapitalowe] oraz spolkami zaleinyma Jednostka domunmjaca prowadz rowmeiz dzalalnosc finansows
polegajaca na zarzadzanm polityka finansows w Grupie Kapitalowe), zarzadzanin phmneseia fimansows Grupy,
pozvzkiwaniem kapitalu (finansowania) na rozwe) Grupy Kapitalowe) oraz udrmelanm pofyezek spolkom
powlazanvim = Grupy Eapitalowe) Cavatina.

Podstawowym przedmictem drialzlnese: Grupy jest realizacja wmwestyep deweloperskich polegajacych na
budowie obiektow biurowych, a nastepme zarzadzame mmi 1 docelowa spreedaz wynajetveh obiektow.

L ZALOZENIE KONTYNUACJII DZIALALNOSCI GOSPODARCZET

Sprawozdamia finansowe stanowilace podstawe do sporzadzenia srodroczmego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowe) zostaly sporzadzone przy zalofenm kentymueowama dzialalnosel
gospodarcze] przez jednostke domimujaca 1 jednostkl podporzadkowane w okresie co napmmnie) 12 miesiecy po
dmu bilansowym, czyvh po 30 czerwea 2020 roku. Zarzad Jednostkl dominuyace) nie stwierdza na dzien podpisania
irodrocznego skroconege skonsolidowanego sprawozdama finansowego stniemia faktow 1 okoliezmosel, kitore
wikarywalyby na zaprofenia dla mozliweser kontymuacy d=ialalnosel przez Jednostke dominujzes oraz jednostky
powlazane w okresie co najmmie] 12 miesiecy po doou bilansowvm na skutek zamierzonego lub proymusowego
zaniechama badz 1stotnego ogramcezema preez nie dotychezasowe) dmalalnesel Zarzad Jednostk: demumjzee) w
swoje] analize wwzgladnil rowme? wphrw epidemin wirgsa COVID-19.

3. JEDNOSTKI OBJETE SRODEOCINYM SKROCONYM SKONSOLIDOWANYA
SPEAWOIDANIEM FINANSOWTYAL

Poprzez jednostki podporzadkowane Grupa rozumie jednostkn zaleime, wspolzalefne oraz stowarzyszome.
Jednoczesnie poprzez jednostk zalefne Grupa rozumie jednostki kontrolowane przez Grupe, poprzez jednostky
wipolzaleime romumie jednostkn wipolkontrolowane przer wopolmkow na podstawie zawarte] pomledzy nimi
umowy, poprzez jednostkl stowarzyszone rozumie jednostki, w kitorveh posiada zaangafowanie w kapitale, oraz
na ktdre wywiera mmaczacy wpbyw. Poprzes zaangafowame w kapitale mnej jednostk: Grupa rozumie jakikolwisk
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udrzial w kapitale tej mne) jednostkl, majacy charakter trwalego powilazamia. W przvpadku jednostka
stowarzyszone], Twale powlazanie wystepuje zawsze chyba, Ze zbyele udzialu w krotkim okresie od dma jege
nabyeia, zakupn lub pozyskama w mnej formue jest wysoce prewdopodobne.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe Jednestk: dominujace;
oraz jej jednostek zalefnyeh. Szezepolowe informacie na temat tych jednostek prrzedstawnons poniZe:

Jednostla zalezne:

Udzial Jednostki = Udzial Jednostld
B dominujacej w dominujacej w
Nazwa jednostld Siedziba Przedmiot driatalmoici Lapitale w % Lapitale w %

30 czerwea 2020 11 grudnia 2019

Cavatina Holding 5 4 Erakow drialaslnosc holdingowa 100% 100%
s " . saneralny wykenawca robat . .
Cavating GW Sp. z o.0. Erakow budowlanych 100% 100%

najem i zarzadzanie nieruchomescia
biurows Equal Businass Park A
Equal I S5p. z o.0. Erakow okalizowane] w Krakowie 100%a 100%:
(nieruchomosc sprzedana w 2020
roku)

najem i zarzadzanie nisruchomoscia
biurows Equal Business Park B
1ME 5p. zo.0. Bielsko- Biala deokalizowane] w Erakowie 100" 100%6
(nisruchomess sprzedana w 2020
Toku)

najem i zarzadzanie nieruchomescia
biurows Equal Business Park C
Equal I S5p. z 0.0. Erakow Zokalizowane] w Krakowie 100% 100%:
(misruchomess sprzedana w 2020
roku)
najem i zarzadzanie nieruchomescia
binrowa Diamentum Office
Dismenmm Office Sp. z 0.0, Erakow zlokalizowanej we Wroclawin 100%a 100%:
(nieruchomosc sprzedana w 2019
Toku)

najem i zarzadranis neruchomoscia
Carbon Tower 5p. z 0.0. Erakow biurows Carbon Tower zlokalizowanej 100%a 100%:
we Wrodlswi

nzjem i zarzadzanie nismuchomoscia
Tischnera Office sp. z 0.0, Erakow bimrewa Tischnera Office 100%a 100%:
Zlokalizowane] w Erakowie

realizacja inwestycji w miemchomosc

Cavatina Office Sp. z 0.0 Erakow biurowa, a po jej zakonczenin 100%% 100%
wynijem i zarzadzanie niz

Cavatina & Parmers Frakdw rozwijanmie dzialalnesci grapy na . .

International 5p_z o.0. o rynkach zagraniczomych 100% 100

Deweloper Media Sp. z 0.0. Erakow d=ialalness wydswnicza 100%% 100%

realizacja inwestycji w memchomosc
Cavatina 5PV 1 Sp.zo. 0. Erakow biurows, a po jej zskonczeni, najem i 100%% 1000
zarzadzanie niy
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realizacjs inwestycji w miemchomosc

Cavatina 5PV 2 5p.zo. 0. Erskow biurows, a po jej zakonczenin, najem i 10074 100%
zarzadzanie nig
realizacja inwestycji w mieruchomosc
Cavatina 5PV 3 Sp.z 0.0 Erskow biurows, a po jej zakenczenin, nzjem i 100%% 100%
zarzadzanie nig
realizacja inwestycji w miemachomosc
Cavating SPV 4 Sp.z o0, Erskow biurows, a po jej zakonczenin, najem i 100%% 1008
zarzadzanie nig
realizacjs inwestycji w miemchomosc
Cavatina 5PV 5 Sp.zo.0. Erskow biurowa, a po jej zakonczenin, 10074 100%
wynajem i zarzadzanie niy
- . sprzada? produktow spofywezych . .
Pensieri Sp. z o.0. Erakow pochodzenia wioskiezo 100 100%
realizacjs inwestycji w miemchomosc
Cavatina 5PV 7 5p.z 0. 0. Erskow biurows, a po jej zakonczenin, najem i 10074 100%
zarzadzanie nig
realizacja inwestycji w miemuchomosc
Cavatina 5PV 8§ Sp.zo. 0. Erskow biurows, a po jej zakenczenin, nzjem i 100%% 100%
zarzadzanie niy
realizacja inwestycji w miemachomosc
Cavating SPV 0 Sp_z 0. 0. Erskow biurows, 3 po jej zakonczenin, najem i 100%% 1008
zarzadzanie nig
. . wynajem powierzchni biurowych w . ,
Cmickwork 5p. z oo, Erakow sysiemie tzw. co-workingu” 10074 n'd
realizacja inwestycji w miemuchomosc
Cavatina 5PV 11 5p. z 0.0, Erskow biurows, 3 po jej zskonczenin, najem i 100%% wd
zarzadzanie nig
o . - rozwijanie dzialalnosci gropy na . )
Cavatina Architects GmbH Berlin, Niemcy ryukach zasTaniczmych 10074 100%
Cavatina & Parmers UK London, rozwijanie dzialalnosci grapy na
LTD Wielka ach iczmveh 100 100%
Brytania rynkach zagraniczmy
Cortana. prowadzenis drislalnosci rolmiczej,
Pensier di Cavatina szl Wiachy produkcja artykulow spodywezych 100%a 100%
¥ pochodzenia wleskiego
realizacja inwestycji w miemuchomosc
Cavating SPV 12 Sp.z 0.0, Erskow biurows, a po jej zakonczenin, najem i 100%% 1008
zarzadzanie nig
realizacjs inwestycji w miemchomosc
Cavating 5PV 13 5p. z 0.0 Erskow biurows, 3 po jej zskonczenin, najem i 100%% 1008
zarzgdzanie nig
realizacja inwestycji w memchomosc
Cavatina 5PV 14 Sp. z 0.0, Erakow biurows, a po jej zekonczenin, najem i 100%4 100%
zarzadzanie nig
Resi Capital 3.4 Erskow drialalnesc heldingows 100%% wd
Salvatarma 5p.z 0.0 Bisldko-Biala drialalnosc projektows 100%% wd
]
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realizacjs inwestycji w nieruchomosc
Cavatina 5PV 15 Sp.zo.o. Erakow biurows, 3 po jej zakonczenin, najem 1007 n'd
1 zarzgdzanie nia
realizacjs inwestycji w niemachomosc
Cavatina 5PV 16 Sp. z 0.0 Erskaw binTows, 2 po jej zakenczenin nzjem 100% od
i zarzgdzanie nia
realizacja inwestycji w niemchomosc
Cavatina SPV 17 Sp.zo.o. Erakow binrows, 3 po jej zakonczeniv, najem 1007 n'd
i zarzgdzanie nia
realizacjs inwestycji w nieruchomosc
Cavatina 5PV 18 Sp.zo.0. Erakow biurows, 3 po jej zakonczenin, najem 1007 n'd
i zarzgdzanie nia

Imwrestycle w wvie) wymienionych jednostkach zostaby dokonane na ezas nisograniczony.

4. JEDNOSTEL W KTORYCH GRUPA JEST ZAANGATZOWANA W KAPITALE JEDNAK NIE
WYWIERA INACZACEGO WPLYWT

Grupa Eapitalowa poprzez zaangafowanie w kapitale mnej jednostki rozumie jakikolwiek ud=ial w kapitale te)
jednostkl, majacy charakter trwwalego powlazania. Na d=ien 30 czerwea 2020 roku Grupa me byla zaangafowana
w kapitale Jednostk:, w ktdre) me wvwieralaby znaczacego wpham.

5. ZMIANY W STRUKTURZE CRUPY/ POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W okresie sprawozdawezym, za ktory sporzadzone skensohdowane sprawozdame finansowe Zadna ze spolek
Grupy Kapitalowe) me polaczvla sie = inna jednostka pospodareza (badz z jej zorgamzowans czescia). W okresie
tvm utworzono kilka nowych celowych spolek zalesmych.

f. PRZYJETE ZASADY (POLITYEA) RACHUNKOWOSCI

6.1, Format oraz podstawa sporzadzenia skroconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finanzowego

Przyjete zasady rachunkowoscl zostaly przedstawione w notach 6.2-6.17 1 53 one w zakresie prezentac)l oraz
wyceny zdarzen gospodarczych oparte na rasadach rachbunkowescl stosowanych przez Jednostke dommujaca przyv
sporzadzaniu rocznego sprawozdama finansowego, kiore z kolel jest przygotowywane w oparcin o zasady
rachunkowosel wymkajaeynu z ustawy o rachunkowosel z dma 29 wizesma 1994 roku z pozmiejszyvon zrmanam
(,.Uor™). Nimejsze sprawozdame nie jest rgodne z Uor 1 w zwiazku = tvin mode me zawierac wszysikich
mformacyy, ktore bylyby zawarte w sprawozdanm zgodnym z Uor.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 styczma 2020 roku do 30 czerwea
2020 roku zostale sporzadzone przez Jednostke dominujzes debrowolnie na wewnetrzne potrzeby Zarzadu.
Skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie fimansowe zostalo przygotowane zgodme z konwenc)a kosztu
historyvernego, ktora zostala smodyvfikowana w przypadku:

«  mmwestven w memuchomesel,

+ Instrumentow fmansowych.

Rachunek zyskow 1 strat Grupa sporzadrmila w wanancie kalkulacynym Rachunek preeplywew piemiesmych
sporzadzono metods posredma.
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6.2, Wartozcl niematerialne i prawne

Wartosc: mematenalne 1 prawne =3 rozpoznawane, jezel jest prawdopodobne, ze w przyszlozci spowedwja cne
wphw do Grupy Kamtalowe] korzyson ekonomicrnmych, ktore mogz byé berposredmio powlazape = tvmi
aktvwami. Poczatkowe ujecte wartoscl niematenialnych 1 prawnych nastepuje wedbug cen nabyeia lub koszin
wytworzema. Po ujecm poczatkowym wartoscl mematenalne 1 prawne sa wyceniane wedlug cen nabyeia lub
kosziu wytworzenla pommejszonyeh o umorzente 1 odpisy z tvtulu trvals) utraty wartozel. Wartosel mematerialne
1prawne sa amortvzowane lmiowo w okresie odpowiadajacyvm szacowanemu okresowl ich ekonomiczne)
uzytecznoscl

Przewidywany okres ekonomiczne) uiytecznosel ksztaliuge sie nastepujace:
Patenty. licencje, znaki firmeowe 2 lata
Oprogramowanie komputerowe 2 lata
Inne wartodcl mematerialne 1 prawne 5lat

Wartosol miematenalne 1 prawe o jednostkowe] wartosci meprzekraczajace; 10 000,00 zl w dmu przyjecia
do nytkowama odnoszone 53 jednorazowe w koszty amortyzacp.

W przypadku zakenczema prac rozwojowych, prowadzonych preez Grupe na wlasne potrzeby, amortyzuje sie je
przez ckres ekonomucrne] uiytecrnosel reruliatow prac rozwojowych. JeZeh nis moZna wiarvgodnie oszacowac
tego okresu, Spolka preyjmje nie dluFszy miz 5-leini okres dokonvwama odpisow.

Szacunk: dofvezace okresu ekonomiczne] uivtecznoscl oraz metoda ameortyzac s3 przedmiotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego w celu wervfikac)l, czv zastosowane metody 1 okres amortvzacy sa =godne =
preewidyvwanym  rozkizdem czasowym korzyeen ekonomucrnych przymoszonyeh przezr dame  wartosol
niematerialne 1 prawne.

Na dzien mlanzowy Jednostka domumujaca kazdorazowo ocenta, czy wartos¢ bilansowa wvkazanyeh aktvwow nie
przekracza wartosol preewidywanych preyszlyeh korzyiel ekonomicznych. Jeshi istmiejg preeslank:, ktore by na to
wikarywaly, wartosc bilansowa aktywow jest obmzana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tyaha trwaley utraty
wartosel 53 uymowane w pozostabyeh kosztach operacyinyveh.

6.3, Srodki trwale

Srodki trwale 53 Wycenlane w cemle nabveia lub koszele wytworzenia pomniejszonveh o umorzeme oraz o odpisy
z tytaln trwale] utraty wartosel.

Przeszacowanie ma misjsce na podstawie odreboyeh przepisow. Wynik przeszacowama odnoszeny jest na kapital
z akmalizac) wyceny. Po sprzedaiy lub likwidac) irodka trwalego, kwota pozostala w kapitale = aktualizacji
wyceny jest przenoszona na kapital zapasowy. MNa dmen 30 czerwea 2020 roku Spolka me posada srodkow
trovalych, ktore pedlegaly przeszacowaniu

Eoszty ponlesione po wprowadzeniu srodka trwalego do uiythowania, jak koszty napraw, przegladow, oplaty
eksploatacyjne, wphwaja na wymk finansowy roku obrotowego, w kttrym zostaly pomesions. Jezell mozlrwe
jednakZe jest wvkazamie, Ze koszty te spowodowaly —wiekszeme oczekiwanych przvszlych korzysci
ekonemicrnyeh z tytulu posiadama danego srodka trwalego ponad korzyiel przyjmowane plerwoinie, w takim
przypadku rwnekszaja one wartose poczatkows srodka trwalego.

Srodki frwale, 53 amortyzowane limeows w okresie odpowiadajaeym szacowanemu okresowl 1ch ekonomiczne)
uivtecznoicy, lub przez krotszy z dwoch okresow: ekonomicrne] uivtecznosci lub prawa do uivwama, ktory
ksztaltuje sie nastepujaco:

Budynki, lokale, prawa do lokali 1 obiekty mivmiern ladowey 1 do 10 lat
wodne)

Urzadzema techniczne 1 maszymoy do 10 lat
Srodki transportu do 5 lat
Inne irodki trwale do 10 lat

Srodki trevale o niskie] jednostkows] wartoscl poczathowe) to znaczy pomizej 10 tysiecy zlotych odnoszone sa
jednorazows w koszty.
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Szacunk: dofvezace okresu ekonomiczne] uivtecznoscl oraz metoda ameortyzac s3 przedmiotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego w celu wervfikac)l, czy zastosowane metody 1 okres amortyzac]l 53 zgodne =
przewidywanym rozkladem ezasowvym korzysel ekonomicrnyeh preyposzonyeh preez ten srodek trovaly.

Na d=ien lanzowy Jednostka dominujaca kazdorazowo ocenta, czy wartose bilansowa wvkazanyeh aktbvwow me
przekracza wartosol preewidyvwanych prevszlveh korzyiel ekonomicrnych. Jesli istmiejg przeslank, ktore by na to
wikazywaly, wartoi¢ bilansowa aktywow jest cbmZana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tymh frwale) utraty
wartoscl 53 umowane w pozostabyeh kosztach operacyjnyeh.

6.4, Srodki trwale w budowie

Srodki trwale w budowie =3 wycenlane w wysockoscl ogotu kosztow pozostajacych w bezposrednim rwigzku zi1ch
nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pommniejszonyeh o odpisy z tymlu trwale) utraty
wartoscl. W ramach srodkow trwalyeh w budowie wykazywane =3 rowniez matenaly inwestyeyine. Srodk: trwale
w budowie me 3 amortyzowane do momentu zakonezena ich budowy 1 oddama do uivtkowania.

6.5, Zasady konzohdacji

Jednostkr zaleine podlegaja konsolidacy pelne) w okresie od objecia nad momi kontroli preez Jednostke dominujaca
do ezasu ustamia te] kontrob. Aktywa 1 zobowiazama spolki zaleFne) na drien wlaczenia jej do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Wmowane 53 wedlug wartoscl godzrwe). Fofnica muedry wartoscly godziwa tvch
aktvwrow 1 zobowiazan oraz cena nabycia ud=malow powoduje powstanie wartosel formy lub ujemne] wartosel
firmy, ktore s3 wykazrywane w odrebne) pozyej skonsolidowanego bilansu odpowiedmo jako . wartosc fomy
jednostek podporzadkowanyeh™ lub | wemna wartosc fomy jednostek podporzadkowanyeh™.

Sprawozdama finansowe jednostek zalednych, stowarzyszonyeh 1 wipolzaleinyeh sporzadzane 53 za ten sam okres
sprawozdawezy co sprawozdanie finansowe Jednestki dommujace), przy zastosowanmu jednakowych zasad
rachunkoweoscr

W toku konsolidacp wvelminowane zostaly wszystkie stoime transakeje muedrzy jednostkama objetvou
konsohdaca.

6.6. Inwestyeje w nieruchomeosel

Do mwestyc)i w nieruchomeosel (obejmujacych inwestycje w grunty, prawo wieczystego ufytkowania gruntu,
budynk 1 budowle) zaliera =1e takie meruchomosels, ktdryeh spolks Grupy Kapitalowe) nie uzviku)a na wlazne
potrzeby, ale ktore spolky, dla ktorych jedyoym majatkiem =3 nieruchomosel inwestyevine 1 dzialalnosé z mimi
rwizana jest podstawowa 1 jedyna dzialalnoscia tych spolek, posiadaja w celu preynoszenia korzyscl w postact
prvrostu wartosel lub/l przyehodow z najmn. Inwestyeje w mesruchomeser wyceniane 53 do wartoso godziwe), a
skutki zmian wartoscl godziwveh mwestvejl w mieruchomosel zaliczane sa odpowlednio do pozostabych koszow/
przychodow eperacyjnych. Grupz stosuje bezpoirednio zapisy wynikajace =z ustawy w zakresie prezentac)l
1 wyceny nismuchomosel inwestyevmyeh. Zdantem Grupy 1 spolek prowadzacveh inwestyeje zapisy te wisrmie
odzwierciedlaja charakter 1 nature 1ch dzialalnozer.

HMieruchomosel inwestycyne w budowie rownies wvceniane 53 w wartoscl godziwe). Wartos godziwa inwestyojl
w trakeie budowy stanowi wartosé rynkowa grnntu, na ktcrym posadowiona jest inwestycja oraz poniesions do
dmia bilanzowego nakiady na budowe. Naklady na budowe obejmuya wartose wshug podwvkonaweow 1 materialow
bezposrednich (z wwzglednieniem marzy gereralnego wykonawey) oraz uzasadmona czesc posrednich kosztow
{np. podatkow 1 oplat) oraz koszty finansowania pozyskanego na potrzeby realizac) mwrestyejl w tym zwizzanych
z tym finansowaniem instumentow pochodnyeh. Zdantem Farzadu Spolki, tak oszacowana wartosd, odpowlada
wartoscl godzrwe) merechomozicl mwestveyjne] w budowie.

6.7. Aktywa finanzowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzema do ksiag rachunkewych sa wycemans wedlug kosziu {ceny
nabveia), stanowlacego wartoit godziwa wszezone] zaplaty. Koszty transakepl 53 wmowane w wartoscl
poczatkowe) tveh mstrumentow finansowych. Aktywa finansowe sa wprowadzane do ksiag rachunkowych pod
datz zawarcia transakejn.
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Po poczatkowvm wjeciu akiywa finansowe 53 zaliczane do jedne] = czterech kategom 1 wvceniane w nastepujacy

sposob:
Eategoria Sposob wyceny
1. Aktvwa finansowe Wedlug skorygowane] ceny nabyoa (zamoriyzowanegoe kosziu)
utrzymywane do terouinu ustalane] prey zastosowaniu efektywne) stopy procentowe)
wymagalnoicl
2.  Povezki udzielone 1 Wedlug skorygowane] ceny nabyoa (zamoriyzowanegoe kosziu)
naleznozcl wlasne ustalane] przy zastosowanmu efektywne) stopy procentowe). Naleznoser
o krotkim termumie wymagalnodel, dla ktorveh me okreslono stopy
procentowe], Wyceniane sa w kwoele wymagane) zaplaty
3. Aktywa finansowe Wedlug wartoscl godziwe), a zyski/'straty = tytubn aktnalizacyi wryveeny sa
przeznaczone do obrotu ujmowane w rachunku zyskow 1 sirat

4. Aktvwa financowe dostepne Wedlug wartoscl godziwe), a zysky'straty = tytubn aktuabizacy wyeeny sa
do sprzedaiy umowane w kapitale z akfualizacp wyceny do momentu sprzedazy
mwestye)l lub obnifenia sie je) wartoser, W tvm momencis laceny zvsk
b stratz z tvtulu aktualizacp wyceny jest odnoszony na rachunek

zyskow 1 strat

Wartoié godziwa mstrumentéw finansowych stanowiacych przedmiot obrotn na aktywnym rynku ustalana jest

w odmesieniu do cen notowanych na tvm rynku na d=ien bilanzowy. W przypadku, zdy brak jest notowane) ceny

rvonkowe], wartosc zodzlwa jest szacowana na podstawle notowane] ceny rvokowe) podobnego instrumentu, badz

na podstawie modelu wyceny nwzgledmajacege dane wejsciowe pocheodzace = aktywnego obrotu regulowanezo
badz tez z wykorzystaniem imnych metod estymac)i powszechnie urnanyeh za poprawne.

Pochodne instrumenty finansowes mebedace mmstrumentarmi zabezpieczajacymi 53 wykazvwane jako aktvwa albo

zobowlazama przesnaczane do obrot.

Trwala utrata wartozci aktywow finanzowych

Ha kazdv dzen bilansowy Grupa ocema, czy 1stmeja obiektvwne dowody wskamujace na trwala wirate wartoscl

skiadnika badz grupy aktywow finansowwch. Jesh dowody takie 1sinieja, Grupa ustala szacowana mozhiwa do

odryskama wartose skladmka aktywow 1 dekenuje odpisu aktuzliznjacege z tytulu utraty wartosel, w kwocte
rowne] rofmey miedzy wartosela mozhiwa do odryskama 1 wartosely bilansows.

Odpisy akmalizujace wartose skladmka aktvwow fmansowveh lub portfela podoboyeh skiadmkow aktywow

finansowych ustala sie:

1} w preypadku aktywow finansowych wycenianych w wysokosel skorvgowane) ceny nabvoia - jako rodmice
miedsy wartoseia tych aktywow wynikajaca = ksiag rachunkeowyeh na d=ien wyceny 1 mozliveg do edzyzkania
kwota. Kwote mozhwa do odrzyskamia stanowl biefaca wartosé przyszhveh przephywow plenmlezmych
oczekmwanych przez jednostke, zdvskontowana za pomoca efektvwne) stopy procentowe), ktorg jednostka
stosowala dotychezas, wyceniajac przeszacowywany skladmk akivwow finansowych lub portfal podoboych
skladmkow aktywow finansowyeh,

2} w przyvpadku aktywow finansowyeh wycenianych w wartodel god=ziwe) - jako rofmice miedzy cens nabwela
skladmka aktvwow 1 jego wartodcla godziwa ustzlona na dzien wyceny, z tym Ze przez wartose godziwa
dhuinych imstrumentow finansowych na d=ien wryceny rozumie sie biefaca wartosc przyszlyeh przeplywow
premeinyveh oczekiwanyeh przez jednostke zdyskontowana za pomoes biezzee] rynkowe) stopy procentowe)
stosowane) do podobnyveh mstmumentow finansowwveh Strate skumulowang do tego dma ujeta w kapatale
{funduszu) z aktualizacp wyceny zalieza sie do kosztow finansewych w kwoele nie mmejsze) m# wynosi odpis,
pomnigjszony o czest bezpoirednio zaherona do kosztow finansowych,

3} w przvpadku pozostalyeh aktvwow finansowyeh - jako rofmice miedzv wartosciz skladmika aktywow
wynkajaca z ksiag rachunkowych 1 biezaca wartosclg preyszhveh preeplywow premeinyeh oczekiwanych
przez jednostke, zdyskontowans za pomoca bieface) rynkowe) stopy procentows] stosewane) do podobnych
instrumentow finansowyveh.
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6.8. Lapasy

Zapasy, sa wyveemane wedhp mizsze] z dwoch wartoser: ceny nabwela oraz ceny sprezedafy metto. Fozchod
1 WYCENa Zapasow Wmowane sa metods ,dentyvfikac kosztow rzeczvwistych” Cena sprzedaZzy netto jest to
mo#lrwa do uzyskania na d=en bilansowy cena spreedazy bez podatku od towarow 1 ushug 1 podatku akeyzowego,
pomnisjzzona o rabaty, opusty 1 tvm podobne oraz koszty rwiazane z preystosowaniem skladnika aktywow do
sprzedazy 1 dokonaniem tej sprzedazy, powiekszona o naleing dotacje preedmiotowa.

Produkeja w toku obejmuje przede wizystkim naklady ponlesione na realizacje ushig generalnego wykonawstwa
robot budowlanych w zakresie projektowania stanu shell and core oraz aranzac)i Eoszty wytworzena produktow
w toku obejmuya koszty ushug podwyvkonaweow, bezpoiredmch matenzlow 1 robocizny oraz uzasadmons czese
poiredmch kosztow.

Zzkupione grunty zwiazane z realizowanyml inwestvcjanu do momentu uryskania pozrwolema na budowe,
prezentowane sa jako towary, w cenie nabwveia, ktora odpowiada ich wartosel god=ziwe), a po mozpoczecin
mwestve)l do momentu oddama mwestye)l do uzyvtkowana klasyfikowane 53 jako memchomesel imwestveyjne w
budowie.

6.9, Nalernozei krotke- 1 dlugoterminowe

Naleinoszel handlowe sa wykazywane w kwoele wymagane) zaplaty pomniejszone] o odpisy aktuahzujace.
Wartoié naleinosel zktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez dekonanie
odpizu aktahmgyaceps. Odpisy akinahzujace wartose nalefnosel zalicza sie odpowiednio do pozostalych kosztow
operacyjnych lub do kosztow finansowveh - zalefme od rodzaju naleimosel, ktore] dotyezy odpis aktualizujacy.
Halefmoiol umorzone, preedawnione lub niesciagalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujace 1ch
wartosc.

Halefmoiol umomzone, przedawmione lnb niesciagalne, od kidoyeh nie dokonano odpisow aktuabzujgeych 1ch
wartose lnb dokonano odpisow w mepelne) wysokoscl, zalicza sie odpowiedmio do pozostalveh kosztow
operacyjoych lub kosztow fmansowyrch.

6.10. Tranzakeje w waluecie obeej

Transakeje wyrazone w walutach innych m# =zloty s3 przeliczane na zlote po kursie faktycrme zastosowanym w
dmiu zawareiz transakeq, a jefeli zastosowanie tego kursu me jest mozlrwe po kursie srednim ogloszonyvm dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dmia poprzedzajacego ten drien.

Na dmen mlansowy akiywa 1 pasywa wyraZone w walutach mnych mz zloty sa preeliczane na zlote przy
zastosowaniu obowilazujacego na ten d=ien sredniege kursa ogloszonego dla danej waluty preez Narodowy Bank
Polzki. Powstale = przeliczemia rofmce kursowe ujmowane =3 odpowiedmo w pozvejl prrvehodow lub kosztow
finansowvch lub w preypadkach okreslonveh przepisami, kaprtalizowane w wartoscl aktywow.

Mastepujace kursy zostaly pr=vjete dla potrzeb wyeeny:

30 ezerwea 2020 roku 31 grudnia 2019 roku
UsD 3,9808 3.7977
EUR 4 4660 4 2585
GBP 4 8851 495971

Sprawozdama jednostkowe jednostek nalezacveh do Grupy dla kteryeh walutz funkejonalng nie jest zioty polski,
53 przeliczane na zlote polskie wedlug nastepujacych zasad:
—  pozvoje bilansowe 53 przeliczane na wahite polzka po Zrednim kursie, ogloszonym preez Warodowy Bank
Polzki, na dzien bilansowy
— pozvoje = rachunku zvskow 1 strat preeliczane =3 o kursie stanowizeym sredmia arvimetyerny sredmech
kursow na dzien konczacy kazdy miesiae roku obrotowego,
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Powstale na skutek tych przeliczen roimce wykaruje sie w lacrnym sprawozdanm finansowym jednosthki,
w pozyc)l "Roznice kursowe = przeliczenia”™.

Sredni kurs NBP na 30 czerwea 20201 31 grudnia 2019:

30 ezerwea 2020 roku 31 srudnia 2019 roku
EUR 4 4880 42585

Uszsredmony kurs NBP za okres od 01 styczma 2020 do 30 czerwea 2020 oraz za okres od 01 styvezma 2019 do 31
grudnia 2019:

za okres od 01 stycznia 2020 za okres od 01 stycznia 2010
do 30 ezerwea 2020 do 31 grudnia 2019
EUR 44413 43013
6.11. Srodld plenierne 1 elowiwalenty srodkow pieniernych

Srodki plenieine w banku 1 w kasie wycenlane sa wedlug wartoscl nominalnej.

Wrkazana w rachunku przephrwow piemeinyeh pozyoja srodkl plenieine sklada sie z gotowlk w kazie oraz lokat
bankewych o termime zapadalnoser me dhuzszym mi# 3 miesizee, ktore nie zostaly potraktowane jako dzmialalnose
mwestyeyjna.

6.12. Rozliczenia miedzyokrezowe

Spolki Grupy Eapitalowe) dokeonwa czyonveh rozhiezen muedsyokresowwch kosztow, jeiell dotycza ome
przvszivch okresow sprawozdawezych. Bierne rozliczema muedryokresowe kosztow dokonywane s=a w wysokosel
prawdopodobnyeh zobowiazan preypadajacyeh na iefacy okres sprawozdawezy.

6.13. Kapital podstawowy

Eapital podstawowy jest wymowany w wysokoscl okreilone] w umowie jednesth dominmjace] 1 wpisane] w
rejestrze sadowym. Jezeh udmialy obejmowane =3 po cenme wyzsze] od wartoscl nomunalne), nadwyzka nymowana
jest w kapitale zapasowym.

Wrplacone przez Jednostke dommujacs w trakeie roku obrotowezo zaliczkl na dywidendy s3 wvkarywane w
hilansie jako podzial zysku dokonany w ciagu roku obrotowego.

6.14. Kredyty bankowe i poryezld oraz zobowiazania finansowe przeznaczone do ohrotu

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe 1 pofvezkl =3 umowans wedhuz kosztu, stanowizcego
wartose ottzvmanych srodkow plemesnych 1 obejmujacege koszty uzyskama kredvin' podvezkl (koszty
transakeyme). Mastepnie, wszystkie kredyty bankowe 1 pozyezki = wyjatkiem zobowiazan przernaczonyeh do
obrotu, s3 wveemane wedluz skorygowane] ceny mabyela (zamorivzowanego kosztu), przy zastosowamiun
efektvwne) stopy procentowe).

Zobowilazama finansowe, wycema sie nie pofme] mZ na komec okresu sprawozdawczego w wysokoscl
skorygowane] ceny nabyela.

Zobowiazania finansowe proezmaczone do obrotn, w tym mstrumenty pochodne, sa wyceniane wedlng wartoscl
godziwe). Zysk lub strata z tytuln preeszacowama do wartoscl godziwe) 53 wymowane w rachunku zyskow 1 strat
bieZacego okresu, za wyjatkiem sytuac), w ktore] imnstument finansowy zabezpiecza rvzvko stopy procentowe)
hab ryzyko walutowe zwiazane z zaclagmetym zobowilazaniem na potrzeby realizac) inwestyel - w takie] syfuacji
do momentn oddama mmwestyc)l do uwivtkowama wycena mstrumentu pochodnegs odnoszona jest ma wartose
mwestyell (1. produkej w toku).

6.1, Kozzty finansowania zewnetrznegs

Eoszty finansowana rewnetrmego dotyczace realizac imwestyejil, przez ckres budowy sa uymowane w wartosel
tveh aktvwow, jeshi dotveza zmobowiazama, ktore zostalo zaciapniete w tvm celu.
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Pozostale koszty finansowama zewnetrznego ujmowane sa w rachunku zvskow 1 strat.

6.16. Odroczony podatek dochodowy

Jdroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowiazan bilansowych w stosunku do wszysthich rodmie
prze)sciowych wystepujaeyeh na dzien bilansowy miedry wartosicia podatkows aktywow 1 zobowiazan z ich
wartosicia bilansowa wykazana w skonsohidowanym sprawozdanm finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesienm do wszystkich dodatmich roémic
przejsciowych, chyba, e rezerwa na odroczony podatek dochedowy powstaje w wymbku amortyzac)l wartosel
firmy lub poczatkowego ujecia skladmka aktywow lub zobowiazan przy transakey nie stanowizce] polzczenia
jednostek 1 w chwih je) zawleramia me ma wphwu am na wynik finansowy brutto, ami na dechoed do
opodzatkowania lub strate podatkowa.

Rezerwz na podatek odroczony tworzena jest w odniesienm do wszystkich dodatnich rofmic prezejsciowych
wynikajacyeh z mwestyvojl w jednostkach zalefmyeh lub stowarzyszonveh 1 udmialow w jednostkach
wapolzalefnveh, z wyjatkiem sytuacil, gdv termumy 1 kwoty odwracajacych sie rofmac przejsciowveh podlegaja
kontroli 1 gdy prawdopodobne jest, 12 w dajace] sie przewidzied przyszlosel rofmice przejicicwe nie ulegng
odwroceniu.

Skiadnik aktywow =z tytubi odroczonego podatku dochodowezo umowany jest w odmesieniun do wazystkich
wemnych rofmic preejiciowyeh 1 mewykorzystanyeh strat podatkowych preemesionyeh na nastepne lata, wtakieg
wysokosel, w jakie] jest prawdopodobne, Ze zostame osiagmiety doched do epodatkowama, ktory pozweli
wykorzystac ww. rozmce 1 straty chyba, ze aktywa z tyviulu odroczonegpe podathu powstaja w wymku
poczatkowego wjecta skladmka aktywow lub zobowiazan prey transake) nie stanowiace] polaczema jednostek 1w
chwili jej zawierania nie maja wplywu am na wynk finansowy brutto, ani na deched do opodatkowania lub strate
podatkowa.

W przvpadku wemnych rozme przejsciowych z tytuln ud=ialow w jednostkach zalemyeh lub stowarzyvszonych
oraz udzialow w jednostkach wspolzalefnych, skladnik aktywow z tviulu odroczonego podatku dochodowego jest
uwmowany w bilansie jedyme w tzkie] wysokoicy, w jakie) jest prawdopodobne, 1= w dajace) sie preewidziec
przysziosel ww. rofmice przejiciowe ulegny odwroceniu 1 ostagniety zostame dochod do opodatkowama, ktory
pozwoli na potracente wjemnych rodnic presjiciowych.

Wartozs¢ bulansowa skladnika aktverow z tytubu odroczonego podatku dochodowego jest wervfikowana na kazdy
d=zen bilansowy iulega stosownemn obnifenm o tyle, o tle preestalo by prawdopodobne osiazniecie dochodn do
opodatkowania wystarczajacezo do czesclowego lub calkowitepo meahzowama skladnika aktvwow z tytuln
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa = tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy wycenians
53 = zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedhg uchwalonych do dnia bilansowego przepizow beda
obowiazvwac w okresie, gdy skladmk aktvwow zostanie zreahzowany lnb rezerwa rozrwiazana.

Grapa w bilansie prezentuje pozyeje kapitaly wlasnego netto, 4. po wecm zobowiazama lub nalesnosel = tytaln
podatku dochodowego.

Nispewnose rwiazana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotvezace podatku od towarow 1 ushuz, podatku dochodowego od osob prawnvch oraz obciazen
rwiazanych z uberpieczeniami spolecznymu peodlegaja czestvin zowanom. Te czeste zmany powoduja brak
cdpowiednich punktéw odmesiemia, niespdjne interpretzcje oraz nieliczne ustanewione precedensy, ktdre
moglvby mied zastosowanie. Obowiazujace przepisy zawieraja rownies migjasnosel, kidre powodwja rofnice w
opiniach, co do mterpretacyi prawnej przepisow podatkowych, zarowno pomuedry organami panstwowyml jak 1
organamm panstwowymi 1 przedsishblorstwani.

Rozliczenia podatkowe oraz mne obszary d=ialalnoscl (na przykiad kwestie celne czy dewizowe) moza bve
przedmiotem kontroh organow, ktore uprawmons 3 do nakladania wysekich kar 1 grzywien, a wszelkis
dodatkowe zobowiazama podathowe, wymkajace z kontroli, musza zostac zaplacone wraz z wysokmmi odsetkami.
Te warunk: powoduja, ze rvzyko podatkowe w Polsce jest wisksze m# w krajach o bardzie) dojrzalym systemie
podatkowym.

W konsekwencp, kwoty prezentowane 1 wjawmane w sprawozdamach finansowwech moza sie zmemic w
przvsziosel w wymku ostateczne] decyzl organu kontroli podatkowaj.
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Z dniem 15 lipea 2016 r. do Ordynacyi Podatkowe) zostaly wprowadzone zmiany w celn uwzgledmenia
postanowien Ogolne) KElauzul Zapobiegajace) MNaduiyoiom (GAAR). GAAFR ma zapobiegac powstawaniu 1
wykorzystywaniu szmernyeh strukfur prawnyeh terorzonyeh w celu umkniecia zaplaty podatkn w Polsee. GAAR
definiuje umkanie opodatkowania, jako czyomosc dokonans przede wszysthim w celu ostagmecia korzyscl
podatkowe], sprzeczne] w danyeh ckolicrnoseiach = preedmiotem i celem przepisy wstawy podatkowe). Zzodme
z GAAR taka czynnosc mie skutkuje osiagmeciem korzyser podatkowe), jezell sposob dmalama byl sziuezny.
Wizelkie wystepowanie (1} meuzasadmonego dzielemia operaci, (i) angafowania podmiotow posredniczacych
mime braku wzasadnienia ekonomicrmego lub gospodarczego, (ni) elementow wzajemmie sie rmoszacych hnb
kompensujacych oraz (1v) mne d=malama o podoboym drialamm do wezesnie) wspommianych, moga bve
potraktowane jako przeslanka 1stmenia szucznyveh czynnoscl podlegajacyveh przepisom GAAR. Nowe regulacje
wymaga)a rnacznie wiskszego osadu przy oceme skutkow pedatkowych poszezegolnych transakey.

Elaurule GAAFR nalefy stosowad w odmesienin do transakeji dokonanych po jej wejscn w Zycie oraz de
transakejy, ktore zostaly przeprowadzone przed wejsciem w Zyecls klanznli GAAR. ale dla ktorych po dacie wejseia
klanzuh w Zycie korzyvict byly lub =3 nadal osiagane. WdroZene powyizzveh przeprsow umozhwl polskim
organom kontroli podatkewe] kwestionowanie realizowanych przez podatnikow prawnych ustalen 1 porozumien,
takich jak restrukturyzacja 1 recrgamizacya grupy.

Aktvwa z tytulu odroczonege podatku oraz rezerwy na podatek odroczony s3 w bilansie prezentowane cdd=zelnie.
6.17. TUznawanie przychodsw

Przychody uznawane 53 w takie] wysokoscl, w jakie) jest prawdopodobne, Ze spolks Grupy uzyskaja korzyvsct
ekonomicrne, ktore modna wiarygodnie wycenic.

6.17.1. Sprredaz inwestyeji
Przychody sa wmowane w momencie, gdy znaczace rvzvko 1 korzvict wymkajace z prawa wlasnoscl imwestyojl
zostaly przekazane nabvwey. Przychody obejmuja naleine lub uzyskane kwoty ze spreedaZy, pommejszone o
podatek od towarow 1 usthug (VAT).

6.17.1. Swindezenie ushig

Przychody ze swiadezema ushug najwm powierzchm barowych =3 rozpornawane z uwzgledmeniem ewentualnych
wakac)l czynszowych przyvenanyeh najemey, ). przv zastosowanu zw. metody czynszn efektvwnego.

6.17.3. Odszetld

Przychody z tvtuln odsetek =3 rorpommawane w momencie ich nahezema (prov zastosowanu efektywne) stopy
procentowe]) jezell ich otrzvmanie nie jest watpliwe.

6.17.4, Dywidendy

Haleime dywidendy zalicza sie do przychodow finansowych na dzien powzieclia przez Zgromadzenie
Akcjenanuszy spolkn, w kiora Grupa Kapitalowz zaimwestowala, uchwaly o podmale zysku pr=yzmajace
dywidende, chvba Ze w uchwale okreslono inny dzen prawa do dywidendy.

7. ZAMIANY ZASAD (POLITYED RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

Sprawozdama jednostkowe spolek wehodzacych w sklad grupy za biefacy okres sprawozdawezy 1 popreedm rok
obrotowy sporzadzono stosujac identyczne zasady (politvke) rachunkowoscL

3. ERYTERIA WYLACZEN JEDNOSTER PODPORZADEOWANYCH IE
SEONSOLIDOWANEGO SPEAWOZDANIA FINANSOWEGO

W biezacym ckresie sprawozdawezym wszystkie jedrostki podporzadkowane zostaly objete skonschdowanym
sprawozdaniem finansovwym Grupy.
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Z=CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

) Grupa Kapitalowa Cavatma Sp. z 0.0
Srodroczne skrocone skonsobidowane sprawozdanie finansowe za okres & muesiecy zakonczony dma
30 czerwea 2020 roku (w zlotych)
SEONSOLIDOWANY BILANS SPECJALNEGO FRZEZNACZENIA

Aktywa
Na dzien Na dzient
Nota 30 czerwea 2020 31 grudnia 2019
roku roku
A Aktywa trwale 1175886 43423 1 341 340 583 84
I Warteici niematerialne i prawne 1428 517,56 987 297 96
1. Eoszty zakonczonych prac rozwojowych - -
2. Wartosc finmy 8 577,89 -
3. Inne wartosci nismaterialne i prawns 141993847 Q8T 287 96
4. Zaliczki na wartoscl niematerizlne i prawne - -
II. Wartesc firmy jednostek podporzadkowanvch - -
1. Wartosc finny — jednostki zaleine - -
2. Wartosc finny — jednostki wspolzalefna - -
I Rzeczowe aktywa trvale 16 179 663,53 18 640 713 41
1. Srodki rwale 15209 047,75 18 386 817 38
a) grunty (w tym prawo wrytkowania wiseczystezo grunn) 5559 54923 5 301 240,57
b) adynki, lokale, prawa do lokali i obiekty infynieri ladowe] 1 wodnej 11 987 508,69 0744 13458
) urzzdzenia techniczne i maszymy 1000 629 54 B30 Te0 97
d) srodki transporta 4 668 487,37 008 146,54
g) inne srodki mwale 1902 892,02 151248572
2. Srodki trwale w budowie 971355 74524
3. Zaliczki na srodki rwals w budowie 060 882,23 253 150,79
IV. Nalemosci dingoterminowe 11 953 91 3250 026,85
1. Od jednostek powizzanych - -
2. Od pozostabych jednostek, w kiorych jednostka posiada zasngazowanis w
kapitale B B
3. 0d pozostalych jednostek 1195391 3250026385
V. Inwestycje dimzoterminowe 41 110222100938 1207165 24441
1. Niemuchomosci 109838102258 121138541551
2. Wartosci niematerialne i prawne - -
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 232232 B13TD 214,42
a) w jednostkach zalefnych i wspolzalefnych niewycenianych metods R _
konsolidacji pelnej lub mstoda proporcjonalna
- ndzialy lub skcje - -
- inne papiery warosciowe - -
- ndzielone pozyczki - -
- imne dngoterminowe aktywa fnansowe - -
b)) w jednostkach zalefnych, wspolzalefmych i stowarzyszooych
wycenianych metods praw wlasnosci ) )
- ndzialy lub skcje - -
- inne papiery warosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- mne dmgoterminowe aktywa Snansowe - -
ow p-_uz:us.mi}'l:hjednuslta:h w ktorych jednostka posiada zasngazowanie ) 82 368 000,00
w kapitale
- ndzialy lub skcje - 82 368 000,00
- Inne papiery warnsciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- mne dmgoterminowe aktywa Snansowe - -
d) w pozostalych jednostkach 232232 221442
- ndzialy lub skcje - -
- inne papiery warosciowe - -
- ndzielone pozyczki - -
- imne dngoterminowe aktywa fnansowe 232232 221442
4. Inne mwestycje dlugoterminowe 383766448 340941448
VI. Diugoterminowe rozliczenia misdzryokresowe 46 045 28985 11 294 T01,21
1. Aktywa z tytulu odroczonezo podathn dochodowegzo 4532247446 20 573 885,82
2. Inme rozliczenia miedzyokresowe 722 815,39 722 815389
15
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Z=CAVATINA

LOGAL *GLOBAL -HOLISTIG

MICHAEL/STROM

Grupa Kapitalowa Cavatma Sp. z o0

DOM MAKLERSKI

Srodroczne skrocone skonsobidowane sprawozdanie finansowe za okres § nuesiecy zakonczony dnla

30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

Na d=ien Na deient
Noma 30 czerwea 2020 31 grudnia 2019
roku roku
Aktywa
B. Aktywa obrotowe 103 667 000 13 167 894 784 50
L Zapasy 06914 54416 60 253 531,83
1. Materialy 119489 114128
2. Polprodukty i produkty w tokn 25088 676,83 26 147 900 40
3. Produkty gotowe 3 B58,682 34679.34
4. Towary 68 638 176,73 20358 586,44
5. Zaliczki na dostawy i ushgi 2132 635,09 474221537
II. Naleimoici krotkoterminowe 19 569 017,12 32 956 962 30
1. Malefnesici od jednostek powizzamych - -
a) z tytubu dostaw i ushug, o okresie splaty: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiacy - -
b) inne - -
2. Malefnosici od pozostalych jednostek, w kiorych jednostka posiada } )
zmangazowanie w kapitale
) = tytuhu dostaw i ushug, o okresie splaty: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne - -
3. MNalefnesci od pozestatych jednostek 39 569 017,12 32956 962,30
a) z tytubu dostaw i ushug, o okresie splaty: 561022193 14 048 412,26
- do 12 miesiecy 561022193 14048 41226
- powyzej 12 miesiecy - -
bz n'm.hl pﬂdatk_u:uw. dD[.B.CJL cel MMCM spolecznych | zdrowomych 15083 023.78 17 077 188,47
oraz inoych tymulow poblicamoprawnych
c) inne 1879132391 1831 361,57
d) dochodzone na drodze sadowej 83 047 50 -
III. Inwestycje krotkoterminowe 145 BG5S B6T 26 G2 500 736,87
1. Erotkoterminowe sktywa finanzowe 245 BGS5 B67, 36 42 500 736,87
1) w jednosteach ralefnych i wspalzalemnych - -
- ndzialy lub skcje - -
- INne papiery Wartnsciowe - -
- ndzielone pozyczki - -
- inne krotkoterminowe aktyws finansowe - -
b) w jednostkach stowarzyszomych - -
- udzialy lub skcje - -
- Inne papiery wartnsciows - -
- ndzielone pozyczki - -
- imne krotkoterminowe aktywa finansowe - -
c) w pozostalych jednostkach 4.2 251912709 B 966 519,03
- udzialy lub skcje - -
- Inne papiery wartnsciowe - -
- ndzielone podyczki 2519 127,09 8 946 519,03
- inne krotkoterninowe aktywa finansowe - -
d) sredki pieniefne i inme sktywa pienieime 243 346 740,27 53543 217,84
- srodki pieniefne w kasie 1 na rachunkach 143 338 049,61 53 530 001,73
- mne srodki pieniemms 8 600,68 4 216,11
- mne sktywa pienieme - -
2. Inne inwastycje krotkoterminowe - -
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzryokresowe 11 318 570,49 12 174 553,50

C. Naleine wplaty na kapital (fundusz) pedstawowy
D. Udzialy (akcje) wlasne
Aktywa razem

1 560 554 433 36

1500 244 668 34
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Z=CAVATINA

LOGAL *GLOBAL -HOLISTIG

Grupa Kapitalowa Cavatma Sp. z 0.0

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Srodroczne skrocone skonsobidowane sprawozdanie finansowe za okres & muesiecy zakonczony dma

30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

Pasvwa

A_Kapital (fundusz) whsoy
I Kapital (fundusz) podstawewy
II. Kapital (fondusz) zapasowy, w tym:

- madwyika wartosci spreedady (wartosci emisyjne]) nad wartoscia

nominzing ndzialow {akcjt)

III. Kapital (fundwsz) z aktoalizacji wyceny, w tym:
- z tymiu akmalizacji wartosci godziwaj

IV. Pozostale kapitaly (fondusze) rezerwowe, w tym:
- tworzone zzodnie Z umows (stamtem) spolki

V. Roimice kursowe z przeliczenia

VI Zy:k/ (strata) z lat ubieghych

VIL Zysk' (strata) metto

VIIIL. Odpisy z zysku netto w ciagn rokn ebrotowegzo
(wielkoic njemmna)

B. Kapitaly mmiejszesci

C. Ujemna wartesc jednostek podporzadkowanych
I Ujemna wartosc jednostki zalezne

II. Ujemna wartos< jednostki wspolzaleine

D. Zobowiyzania i rezerwy na zobowiazania

I Rezerwy na zobowiazania

1. Bezerwa z tytul edroczonego podatkn dochodowego
2. Rezerwa na swisdezenia emarytalne i podobne

- dzoterminowa

- krotkoterminows

3. Pozostale rezerwy

- dmzoterminowe

- krotkoterminows

II. Zobowiazania dlugoterminowe

1. Wobec jednostek powizzanych

2. Wobec pozostalych jednostak, w ktorych jednostks posiada

zmangaiowanie w kapitale

3. Wobec pozostalych jednostek

a) kredyty i poZyczki

b} z oy emisji diuinych papierow warmosciowych

Nora

[

Na dzien

30 coerwea 1020

roku
585 861 018,16
104 304 150,00
142 234 058, 59

14 861,73

148 747,66
170 382 616 95
78 766 £53,23

953 693 415,20
74 263 894,68
73 856 691,47

1422421

14 224,21

392 979,00
392 979,00
531 393 977,41

53138397741
504 262 164,53
10 6§15 586,62

Na dzien

31 grudnig 2019

roku
516 500 388,70
104 304 150,00
2430 34512

12 250,04

-55 318 54

2113 510 BO2 0T
B0 663 250,00

D07 354 270 64
54 028 305,79
54016 728,47

13 56332

13 56332

g 517,00

g 517,00

502 TTE D61 AR

503 772 063,48
553 386 117,96
20 268 162,67

c) inne zobowizzania finansowe G080 420 41 493227090

d) zobowigzania wekslowe - -

g) inne 9526 706,85 6191 50295
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Z=CAVATINA

MICHAEL/STROM

LOGAL *GLOBAL -HOLISTIG

Grupa Kapitalowa Cavatma Sp. z 0.0

DOM MAKLERSKI

Srédroczne skrécone skonsolidowans sprawozdanie finansowe za okres & miesiecy zakonezony dnia

30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

Na dziert Na dzien
Nota 30 ezerwea 2020 31 grudnia 2019
roku roku

Pasywa

I Zebowiszania krotkoterminowe 108 026 624 43 303 185 400 56
1. Zobowiazania wobec jednostek powigzanych - -
a) z tytulu dostaw i ushig, o okresie wymagzalnosci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b)) inne - -
2. Zobowiszania wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada _ B
zmangaiowanie w kapitale

1) z tytulu dostaw i ushug, o ckresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiacy - -
b) inne - -
3. Wobecr pozostalych jednostek 298 026 624,43 303 185 400,56
a) kredyty i podyczki 5 36 061 514,55 D0 583 765,36
b} z oymin emisji diufwych papierow warosciowych 5 2 589 795,96 68 938 268,57
c) inne zobowizzania finansowe 5 7 667 367,51 505 53728
d) z ymin dostaw i ushoz, o okresis wymagalnosci: 56117 267,14 40 015 543,31
- do 17 miesiecy 56117 267,14 40015 543,31
- powyze) 12 miesiacy - -
) zaliczki otrzymane na dostawy i ushizi G4 143 583,46 64 135 500,00
f) zobowiazania wekslowe - -

z tymin podatkow, cel, ubezpieczen spelecznych i zdrowotmych oraz - - -

Ei'm hiy Tﬁw mu:mmi‘} o potacay : 112 987 88311 7250 416,76
b} z tymin wynagrodzen 308 058,35 518 532,84
i) inne 18 066 154,35 12138 B45. 44
4. Fundusze specjalne - -
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 80 008 918,68 41 351 227,51
1. Ujemna wartosc fimmy - -
1. Inne rozliczenia miedryokresowe B 80 008 918,68 41 351 99781
- dnzoterminowe - -
- krothoterminowe 80 008 918,68 41 351 997,81
Pasywa razem 1560554 433 36 1500 244 668,24
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Z:CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

) Grupa Kapitalowa Cavatma Sp. z o0
Srodroczne skrocone skonsohdowane sprawozdanie finansowe za okres § muesiecy zakonezony dnia
30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

SKEONSOLIDOWANY RACHUNEK ZIVSKOW I STRAT SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA
(WARIANT KALKULACYJINY)
? 0 MEgsIge) Eok zakosiczony dnia

Nata zakonczony dnia .
: Q

30 czerwea 2020 ) ETudnia 1018 roku

A Przychody metto ze sprzedaiy produktow, towarow i
materialiw, w tym: ] 30718 170,01 39 485 TE2 00
- od jednostek powizzanych niechjerych metods konsolidacji pelne - -
1. Proychody netio ze sprzedagy produktow 19 799 430,93 37 906 040,29
@I Przychody netto ze sprzedafy towsardw i materizlow 018 730,02 1 578 722,61
B. Koszty sprzedanych produktow, towarow i materialow, w 13 612 310,41 23 333 892,50

tym:
1. Eoszt wyrworzenia sprzedsmych produktow
0. Wartos< spreedanych towarow i materialow
C. Zysk/ (strata) brutto ze sprzedazy (A — B)
D. Koszty sprzedazy
E. Koszty ogolnego zarzadn
F. Zysk/ (strata) ze sprzedazy (C-D-E)
. Pozostale przychody operacyjme
I. Zy:zk z tytuln rozchodn mefinansowych aktywow rwalych
IO Drotacje
II. Akmalizacja wartosci akiywow niefinansowych
IV Imne preychody operacyjne
H. Pozostale koszty operacyjne
I Sirata z tytubu rozchodu niefinsmsowych sktywow maralych
II. Akmalizacja wartosci aktywow niefinsnsowych
IOI. [nne koszty operacyjne
I Zw:k/ (strata) z dziskalnesci operacvjnej (F+G-H)
J. Przychody finansowe
I Dywidendy i ud=ialy w zyskach, w fym:
2) od jednostek powiazanych w fym
- w ktorych jednostka posiada zasngafowanie w kapitale
k) od jednostek pozostalych, w tym
-w ktorych jednostka posiada zasngafowanie w kapitale
O Crdsetki
II. Zysk = ryfuh rozchodn sktywow finansowych, w tym
- w jednostkach powigzanych
IV. Aktuslizacja wartosci akiywow Snansowych
V. Inne
E_ Koszty finansowe
I Odsatki
I Sirata = rvuh rozchodu aktywow finansowvch, w tym:
- w jednostkach powigzanych
III. Akmalizacjs wartesci aktywow finansowych
IV Inne
L. Ev:l/ (strata) ma sprzedazy cabosci lub czesci ndziakow
jednostek pedporzadkowanych
M. Zysk/ (strata) z dzialalnesci gospodarczej (I+J-K£L)
N. Odpis wartesci firmy
I Odpis wartesci firmy — jednostki zalefne
II. Ovdpis wartosci fimny - jednostki wepdlzalesne
0. Odpis njemnej wartesci firmy
1. Odpis njemnej wartodci firmy — jednostki zalaims
I Ordpis wjemnej wartosci Smy — jednostki wspolzalesne

P. Zysk! (strata) z udzialow w jednostkach podporzadkewanych

wycenianych metods praw whisnosc
E. Eysk/ (strata) brutto (M -N+ O F)
5. Podatek dochodowy

T. Pozostale obowizzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

U. Zyski/ (straty) muiejszosci
W. Eysk/ (strata) netto (R—5-T+~ 1)

13255 152,34

357 158,07

17 105 859 60

13 532 509,04

10 268 476,89

-6 685 127,23

10 115062 611,23
123 277 163,56

1785 447,77

11 4 763 74233
557541

4758 166,02

113 603 741,77

12 14913 350,29

264 013,02
13204 400,81

135403646

13 19218 015,90
1307831208

15248 702,92

00180 076,16

09 180 076,16
2052252203

78 766 553,13

27 000 543,14
1 243 349,56
16 151 870,10
2 885 075,78
19 817 560,97
-6 553 778,65
134 501 124,81
132 037 571,93
2553 552,88

3 323 780,35
3323 780,35
124 713 565,81
5 205 616,91

265 502 50

4 578 566,52
361 457,80
18 122 210,00
14 608 242,10

3433 268,80

111 786 071,582

111 786 271 82
212118 501,82

52 665 350,00
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Z=CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

) Grupa Kapitalowa Cavatina Sp. z o0,
Srodroczne skrocone skonsohdowane sprawozdame finanzowe za okres & miesiecy zakoncrony dnia
30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

SEONSOLIDMOWANE  ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYAL
SPECJALNEGO PRZEZINACZENIA

. ‘?’t;:: a'_mmﬂ::n Rok zakonczony dnia
Sara SAROREIGNY AN 3) idnia 2019 roh
30 czxerwea 2020 =

I Kapital (fundusz) whsny na poczatek okresn (BO) 516 590 385,70 437 163 531,26
- korekty bledow - -
La. Kapital (fn.Ir.dusz} wihasny na poczatek okresn (BO), po 516 890 388,70 437 263 53126
korektach bledow

1. Eapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresm 194 304 150,00 104 304 150,00

1.1. Zmiany kapital (fundoszu) pedstawowezo - -
a) zwiekszenie (z rytabo) - -
- wydania udzislow (emisji skcji) - -
b)) ommiejszenie (z fyhalu) - -
- umorzenis wdzizbow (akeji) - -

1.2 Eapital (fandusz) pedstawowy na koniec okresu 194 304 150,00 194 304 150,00
2. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 9 430 345,13 0 430 34513
2.1. Zmiany kapital (funduszu) zapasowezo 132 803 743,446 -
a) rwiekszenie (z rytah) 132 803 T43.46 -
- emisji akcji powyZej wartosci nominalnej - -
- podzzi zysku (ustawowa) - -
- podzizhy zyskn (ponad wymagana ustawowo minimalng wartosc) 132 803 743,46

) ommiejszenie (z fyhalu) - -
- pokTycia sraty - -
- korekta wanoscl Wiiesionago sporm - -
2.2 5tan kapitaln (fundusza) zapasowezoe na koniec okresu 142 234 088,59 043034513
3. Kapital {fundusz) z akmalizacji wyceny na poczatek okresn - -
3.1. Zmiany kapitah (fundnszu) z akmalizacji wyceny - -
- zmiany preyjetvch zazad (polityki) rachunkewosc - -
3) zwiekszenie (Z rytab) - -
b)) onmiejszenie (z fyhalu) - -
- ghycia srodkow trwalych - -
3.2 Kapital {fundusz) z akmalizacji wyceny na koniec okresu - -
4. Pozostabe kapitaly (fondusze) rezerwowe na poczatek okresu 12 950,04 -
4.1. Zmiany pozostabych kapitalow (funduszy) rezerwowych 11 911 6% 12 950,04
2) zwiskszenia (Z fyhahn) 11 911 6% 12 050,04
- przeniesisnie wynikn z lat ubieglych na kapital rezerwowy 11 911 6% 12 950,04
) onmiejszenie (z fyhalu) - -
4.2 Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 24 861,73 12 950,04
5. F.ommice kursowe = preeliczenia nz poczatek okresu -55 328,54 -13 805,98
5.1. Zmiany reznic kursowych z przeliczenia 204 076,20 41 522 56
2) zwiskszenia (Z fyhahn) 204 076,20 41 522,55
- presaliczenia kapitalow jednostek zalefmych, 204 076,20 41 522 56
b)) onmiejszenie (z fyhalu) - -
5.2. R.dZmice kursowe z przeliczenia na koniec okresu 148 747 .66 -55 32854
4. Zysk/ (stram) z lat ubieglych na poczarek okresu 313 198 272,07 233 542 84211
§.1. Ey:k z lat ubieghych na poczatek okresu 313 198 27207 233 542 84211
- zmiany preyjetveh zazad (polityki) rachunkearosci - -
- korekty bledow - -
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) Grupa Kapitalowa Cavatina Sp. z o0,
Srodroczne skrocone skonsohdowane sprawozdame finanzowe za okres & miesiecy zakoncrony dnia
30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

Olkras 6 miesigcy Rok zakenczony dnia

§.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
2) zwiekszenie (z rytab)

- poedzizbu zysku z lat ubieghych

1) mnmiejszenie (z tytalu)

- przeniesisnie wyniku z lat ubieglych na kapital
ZAPASOWY TEZETWOWY

- dywidenda

§.3. Zysk z lat ubieglhych na koniec okresu

G.4. Smrata z lat ubieghych na poczatek okresn

- zmiany preyjetych zasad (polityki) rachunkeowosci

- korekty bledow

§.5. 5mrata z lat ubieglych na poczatek okresn, po korektach
2) zwiekszenie (z rytab)

- proeniesienia siraty z lat ubieghych do pokrycia

1) mnmiejszenie (z tytalu)

§.6. Strata z lat ubieghych na koniec okresu

4.7 Zysk/ {strata) z 1at ubieghych na koniec okresa

7. Wynik netto

2) zy:k netio

k) sirata meftio

c) odpisy z zysku

II. Kapital (fundusz) whisny na kondec okresu (BZ)
III. Eapital (fundusz) whsny, pe owzglednienin
proponowanego podziatn rysku (pokrycia straty)

Nota zakencieny dnia

30 exerwea 2020
313198 272,07

142 815 655,12
132 815 655,12

10 000 000,00
170 382 616,95

170 382 616,95
T8 766 55323
T8 766 55323

585 861 01814

585 861 01816

31 grugnia 2018 roku

233 5342 842,11

10012 950,04
12 050,04

10 000 000,00
223 529 892,07

123 520 892,07
80 648 330,00
E0 648 320,00

E16 800 283,70

£16 800 288,70
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Grupa Kapitalowa Cavatina Sp. z o0,

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdame finanszowe za okres & miesiecy zakoncrony dnia

30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH (METODA POSREDNIA)

SPECTALNEGO PREZEINACZENIA

A Przephwy srodkow pienieinych z dziatalnosci operacyjnej

I Zy:k/ (strata) netio

II. Korekty razem

1. Zy:zk/ (strata) udzislowcow mnisjszosciowych

2. Zysk/ (strata) z ndzialow {(akcji) w jednostkach wycenianych
metods praw wlasnosci

3. Amortyzacja

4. Odpisy wartosd firmy

5. Odipisy wjemnej wartosci Srmay

6. Zyski/ (straty) = tytulu résnic kursowych

7. Odsetki i ndzialy w zyskach (dywidendy)

&. Zy:zk/ (strata) z dzialalnosci mwestycyjnej

0. Zmisna stamm rezerw

10. Zmians stanm ZapEsiw

11. Zmians stann naleinosci

12. Fmians stann zobowizzan krotketerminewych, = wyjatkiem
pogvezek i kredyiow

13. Fmians stann rozliczen misdzyokresowych

14. Inne korekty = dzislalnosci operacyjnej

III. Przeptywy pienieine netto z dzialalnesci operacyjnej (I=IT)
B. Przepltywy srodkow pienieinych z dzialalnosc inwestyoyjnej

L Wphywy
1. Fbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych

aktywow twakych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosc oraz wartoscl niemsterialne i

prawne
3.  sktywow finansowych w tym:

1) w jednostkach wyceniswych metods praw wlasnosci
b) w pozostalych jednostkach

- Zhycie aknvwow Snansowych

- dywidendy i nd=ialy w zyskach

- splata ndzielomych pozyczek dngoterminowych

- odsetki

- inne wphywy z sktywow finsnsowych

4. Inne wphywy inwestycyjne

II. Wydathd

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych ormz rzeczowych

aktywow trwakych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartoscl niematarislne i prawme

3_Ma akiywa finansowe, w fym:

1) w jednostkach wyceniswych metoda praw wlasnosci
b) w pozostalych jednostkach

- nabvcie akiywow finansowych

- udzielone pozyczki dlugoterminowsa

4. Dywidendy i inne udzialy w zyskach wyplacone udzialowcom

{akcjonariuszom) mniejszosCi0W TR
5. Inne wydatki inwestycyjne

III. Przeplywy pienieine netto z drislalnesci inwestycyjnej (I-IT)

C. Przephrwy frodkow pienieinych z dziatalnosci finansowej
L Wphywy

1. Wphywy netto z wydanis ndzialow (emisji akeji) i innych
instromensow kapitalowych oraz doplat do kapitaln

2. Eredyty i pogyceki

3. Emisja dludnych papisrow wartosciowych

4. Inne wphywy finansowe

Nota

14
14

14
14

Ofkres 6 miesigcy
zakonczony dwia
30 czerwea 2020

78 766 553,13
11 086 433,90

GE0 609,72

15560 165,16
13 671975,00
-136 574 927,03
20 225 085,80
-35 661 012,33
-3 364 051,88

117 834 166,36

14764 31524
4043 142,68
59 35290213

533 107 115,15
2183556

433 738 420,96
05 527 812,20

05 522 812,20
05522 §12,20

8014 049,34
204 203 620,27
4 820 769,61
107 456 664,47

2016 184,19
334002 407 88

230 569 177,52

230 560 177,52

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019
roku

50 665 350,00
- 42047 350,12

1240 136,85

-973 368,46
12312 607 58
-132 037 571,92
301218828
-15 366 166,58
-10 832 524,85
72331 561,03
3400446514
23874731,81
47 620 520 55

T8 615 903 49

79 554 303 49

64 600,00
295 046 949,60

5 580 899,83
275 B6B 437,86

9597 411,91
- 215 428 046,11

341 356 602 67

322 04104712
19 197 000,00
123 §45,55
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Grupa Kapitalowa Cavatina Sp. z o0,

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdame finanszowe za okres & miesiecy zakoncrony dnia

30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

Nota

I Wdatki
1. Nabycie ndzislow {akcji) wlasmych

2. Dywidendy i inns wyplaty na reecz wizscicieli

3. Inne, iz wyplary na rzece whascicieli, wydatki z tytuln podzialu
Zysku

. Splaty kredytow i poZyczek

. Wykup dhaimych papierow wartosciowych

. Z tyiuln innych zobowigzan finansowvych

. Plamodci zobowizzan z tytulu umow leasingn finsnsowezo

B Odsetki

0. Inne wydatki finansowe

III. Przeptywy pienieine netto  dzialalnesci fimansowej (I-I1)
D. Przeplywy pienieine netto razem (A =B IIT=C I0T)

E. Bilanzowa zmiana stanun irodkow pieniefnych, w tym

- zmizna stanu irodkew pieniefmych z tymaha régnic kursowych

F. Srodli pienieme na poczatel okresn

. Srodki pienieine na koniec okresn (F£D), w tym

- 0 pEraniczone] mozliwesci dysponowania

[ = Y

Okres & miesigcy

zakonczony dria

30 czerwea 2020
473 816 211,33

100040 000,00

350 524 765,70
£5 833 000,00
58233519

17 886 120,44
-234 257 043,51
189 500 446,20
159 803 511 43
204 076,23
E3E42 11784
243 346 740,27
345 055,00

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019
roku

147 TTT 718 28

07974 351,42
20 450 000,00
609 733.37
28 743 644,49
193 578 963,30
15771 44716
15 730 618,95
3082821

17 812 508 80
53543 717,84
345 084,75
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DOM MAKLERSKI

) Grupa Eapitalowa Cavatma 5p. z 0.0,
Srodroczne skrocone skonsobidowane sprawozdanie finansowe za okres § muesiecy zakonczony doma
30 czerwea 2020 roku (w =lotych)

DODATKOWE INFORMACJTE I OBJASNIENTA

1. INFOEMACJE O INACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SEROCONYM SEODROCINYM SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM ROEU OBROTOWEGO I KOREETY ISTOTNYCH BLEDOW

Do dmia sporzadzema srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdama finansowego za rok obrotowy,
to jest do dma 14 pazdziernika 2020 roku mie wystapily zdarzema dotyczace lat ubleglych, ktore powmny bye
ujete w srodrocznego skroconego skonsolidowanym sprawezdaniu finansewym roku obrotowego.

W biezzeyvm ckresie sprawozdawezym me dokenano korekt istotnych bledow, ktore moglyby muec wplyw na
porownyvwalnosé danyeh finansowweh za rok poprzed=zajaey = danvmi sprawozdana finansowezo za biefacy okras
SPrawozdaweEy.

L INFOEMACJE O ISTOTNYCH ZIDARZENIACH, JAKTE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWTYM SEROQOCONEGD SRODEOCENECGO SEONSOLIDOWANEGOD
SPEAWOIDANIA FINANSOWEGO, A NIE 5A UWZGLEDNIONE W TYM SPEAWOLDANIT

Po dou blansowym do dmia sporzadzenia skonsobdowanego sprawozdanma fmansowego za rok obrotowy, to jest
do dma 14 pazdmernika 2020 roku me wystapily istoine zdarzema, ktore nie zostaly, uwzgledmione w
skonsohdowanym sprawozdanm finansowym roku chrotowego.

3. PGRI!;I‘I.'(Z\":L"I.T.JLI_FGQ'_C DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRIEDZAJACY Z DANYMI
SEROCONEGOD SRODROCINEGO SKONSOLIDMOWANEGO SPEAWOLDANIA
FINANSOWEGO ZA BIEZACY ORRES SPEAWOZDAWCLY

W biezzcvm okresie sprawozdawerzym Grupa nie dokonywala zmian zasad rachunkowosel am korekt bledow,
w zwiazku z coyvm me muala obowiazku zaprezentowania informacyi hezbowych zapewmajacych porownywalnosc
danvch skopsolidowanego sprawozdapia finansowego za rok poprzedzajacy ze skroconym srodroczoovm
skonsohdowanyvm sprawozdamem finansowvm za biefacy okres sprawozdawezy.
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) Grupa Kapitalowa Cavatina 5p. z 0.0,
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdante fimansowe za okres 6 miesieey zakofezony dmia 30 ezerwea 2020 roku (w zlotych)

4. INWESTYCJE
4.1, Inwestycje dlugoterminowe

Okre: 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwea 2020 roku

Niernchomosci:
- - — Fazem
EqualBusimess Equal Business  Equal Basiness Carbon Tower Tischnera Chmielna 59 Nisruchemedci w

l:ark'.!. 1:’:]‘,3 P:rk'C Wrockaw Office ‘Warszawa budowie

Krakow Krakiw Krakéw Krakew
Salde stwarcia TIEI03S000 17302235500 199 TI3 650,00 15492423000 249 590 68500 - ML3AEER 1211 385 615,51
Iwigkszenia, w fym: 539 503,44 SOL01919 484633061  436TIS2A] 42645 ADE6H Q0230450639 18650507892 341 889 09960
Aport - - - - - - - -
Wabycie - - - - - - - -
"ft'lr‘wm‘if‘]"g“m‘” - - - - 5 063 ET2,00 102 304 596,39 37073 066,65 144 442 235,13
Doniesienie nakladbw 530 503,44 0101910 4046 330,61 436715241 3758143655 - 14843111227 187 455 664,47
Drzeniesienis z zapasow - - - - - - - -
Inme - - - - - - - -
Transfery - - - - - IS4OTEA03El 254975402461 -
Zmuiejszenia, w tym: TI3S004344 17361397400 204 669 980,61 3159 804,79 - - 454 003 692,53
Sprzedai TIISS 07381 16566771950 19587561764 - - - - 433 738 420,96
"fm]_‘_\,tmi":‘]‘mms” 1 164 569,62 704514460  BT0436207 325980420 - - - 11165 27157
Inne - - - - - - - -
Salde zambmiacia - - - 15603143311 19113601364  3STIS000000 29133152081 1098 381 022,58

Ostatnia niezalefna wycena nieruchomoscl miala misjsce na dzien bilansowy 1 zostala wykonana przez profesjonalnych mezaleinych rzeczoznaweow.

Grupa realizujac swoj3 strategie polegajaca na budowie 1 sprzedazy obiektow biwrowych zawarls umowy przedwstepne sprzedazzy kilku posiadanych budynkow buwowych,
ktorych finalizacja uzaleimiona jest od spelnienia sie wammnkow zawieszajacych. W zwiazku =z zawartymi umowami przedwstepnym Grupa uzyskala zaliczk na poczet ceny
sprzedazy, ktore prezentowane s3 w ramach zobowiazan krotkotermmowyech W dnm 2 ezerwea 2020 roku sfinalizowana zostala transakeja sprezedazy kompleksu burowego
Equal Business Park (budynki A, B 1 C), ktéra zgodnie = przyjetym przez Grups modelem biznesowym zamknela pelny cvkl produkeyjne-inwestyeyjny te) imwestyojl

) Grupa Kapitalowa Cavatina 5p. z 0.0,
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdante fimansowe za okres 6 miesieey zakofezony dmia 30 ezerwea 2020 roku (w zlotych)

Obecna syacja (globalna 1 lokalna) zwiazana ze swiatowa pandemia wirusa COVID-19 powoduje tudnosel na wieln rvnkach 1 w dluzszej perspektywie moze przelozve sie
na rynek mieruchomosici komercyjnych. Moze skutkowad to wydhueniem czasu komercjalizach meruchomosel lub spadkiem stawek czynszowych, co w dluzszej perspektywie
moze rowmies wplynac na wartoscl meruchomoscl, jednak to czy zmiany takie wystapia 1 jaka bedzie ich skala nie moéna obecnie precyzynie przewidziec.

W zwiazku z faktem, Ze gospodarka fimkcjonuje obecnie w wanmkach istotne] mspewnoici, Zarzad na biefzco wraz z pojawiajacymi sie nowymi zdarzemiami rynkowymu
monitoruje 1 weryfikuje szacunki w zakresie wartosel nieruchomosel

Dotychezas pomimo panujaeych warunkow Grupa, wspelnym wysilkiem Zarzadu eraz wszystkich pracownikéw, zdolala kontynuowaé dzialalnedé operacyjna w sposob
zasadmezo zblizony de stanu sprzed epidemn 7 sukcesem sfinalizowana zostala sprzedaz kompleksu biurowego Equal Business Park (budynki 4. B 1 C) oraz sprzedaz 65%
udzialdw spélki Cavatina Office Sp. z o.0. bedace) wlascicielem mismuchomosel inwestyeyjne] Chmielnz 39 w Warszawie.

Okre: 6 miesiecy zakonezony dnia 30 ezerwea 2020 roku

Diugoterminewe aldywa

fnansowe w pozostalych Dhogoterminowe

jednostiach, wltdrych akiywa finansowe w Inne inwestycje B

jednostha pogiada pozostalych dingoterminowe®™
zan.ngni_nwm:iew jedmosthach
3

Salde otwarcia 82 263 000,00 2111442 340041448 85 779 628,90
Zwigkszenia, w fym: - 10790 418 250,00 418 357,920
Aport - - - -
Hahbycie - - 428 150,00 423 150,00
Akmalizacja wartesci
(wycena) ) . ) )
Poniesienie nakladow - - - -
Przeniesients z zapasow - - - -
Inoe - 107 90 - 107,90
Transfery - - - -
Zmuigjszenia, w fym: 82 163 000,00 - - 82 268 000,00
Sprzedai £2 368 000,00 - - £2 368 000,00
Aknalizacja wartosci
(wycena) ) B B )
Inne - - -
Salde zamkmiecia - 132232 3 837 664 48 3 530 956,50

* Dhugoterminowe akrywa finansowe w pozostalych jednestkach, w ktorych jednostka posiada zaangatowsnie w kapitale obejmowaly akcje spolki Murapol 5.4 = siedzibg w Bielsku Bialej W
pierwszym kwartale 2020 . akcje te zostaly sprzedans. Srodki uzyskane zs sprzedafy przemmaczone zostaly m.in na splate oblizacji serii A (wartosc na dzien 31 gmdnia 2019 roku - 46,7 min
zlotych) i pozyceki od podmiotu nispowigzanego (wartosc na drien 31 grudniz 2019 rokn 43,3 min zhorych).

** Inne inwestycje dugoterminowe obejnmja inwestycje w dziels szmki orsz w produkcje filmowa.
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. Grupa Kapitalowa Cavatina Sp.z 0.0
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdame fimansowe za okres 6 miesiecy zakonczony dma 30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

FRok zakofczony dnia 31 grodnia 2019 roku

Niernchomosci:
- - - n Razem
Eq“;j Buciness  Equal Business  Equal Business Diamentum Carbon Tower  Tischmera Office  Nieruchomosci w
_a:k'.-t lf‘a.rk'B l":rk'C l?ﬁl:e Kraliw badewie
Krakow Krakow Krakow Wroclaw

Saldo otwarcia TTET300000  180170000,00 202702 00000 50066 000,00 - - 3984351042 870 654 510,42
Zwigkszenia, w tyn: - S0600414 1264262950 1336713170 4715725823 7016019424 300 648 697.62 47279191552
Aport - - - - - - - -
Nabycie - - - - - -
gﬂ{é‘}‘q“ wamascl - - - - 70 160 204,24 184 544 821 67
Poniesiznie nakhddw - 50590414 1264262050 13367 13L79 276 866 797,18
Przeniesienis T zapasow - - - - - 11378 296,67 11 378 206.67
Inne - - - - - - -
Trausfery - - - - 1077669TLTT 17042139076  -275185 36153 -
Emuiejszenia, w tym: SO5265000  TOSA04914 2562097950 03433 13LTS - - - 132 060 810,43
Sprzedai . - - 7955156068 . - 79 551 560,68
Akalizacja warasci 5052 650,00 79544014 1562097950  1388157L11 - - 51500 240,75
(wycena)

Inne - - - - - - - -
Salde zamlmigcia 7152035000 17302285500 199 723 650,00 - 15492423000 4050068500 361303 84551 1211 385 615,51

27

i Grupa Kapitalowa Cavatinz S5p. z 0.0,
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zzkoficzony dnia 30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

Rok zakonczony duia 31 grudnia 2019 roku

Diuzoterminowe aldywa

finansowe w pozostabych Dhngoterminowe

jednostlach, w ktorych akiywa fimansowe w Inne inwestycje B

jednostla pasiada ‘pozostalyeh dhgoterminowe
Iaangaiowanie w Jednostleach
kapitale*

Saldo otwarcia 81 368 000,00 1236,00 1561 117,%6 84931 353 96
Twielszenia, w fym: - - 1742 587,70 1742 5877
Apont - - - -
Nabycie - - 1742 9
Akmalizacja wartosci _ ~ _
(wycena)
Pontesienie nakadow - - -
Przeniesienis  zapasow - - -
Inne - - - -
Transfery - - -804 20127 -504 101,27
Zmupiejszenia, w fym: - 1158 - 1158
Sprzedas - - -
Akmalizacja wartosci _ ~ _
(wycena)
Tnne - 1158 - 21,58
Saldo zamkmniecia B2 368 000,00 111442 3400 414,48 85770 623,00
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Grupa Kapitalowa Cavatma Sp. z o0
Srédroczne skréeone skonsolidowane sprawozdame finansowe za okres & miesiecy zakonczony doma
30 czerwea 2020 roku (w zlotych)
4.2. Inwestycje krothoterminowe

Inwrestycje krotkoterminowe, = wylaczemem srodkdw plenieinyeh 1 innveh aktvwow premeinveh, obejmuja:

Okre: 6 mieziecy zakonczony doia 30 ezerwea 2020 roku

Udzielone pozyczld Eazem
Saldo otwarcia, z tego: § 0466 510,03 8 066 519,03
Wartosc bratto 946 519,03 8044 519,03
Odpisy sktualizujace - -
Twiekszenia, w tym: 1593 240,05 1503 240,05
Udzislenie poZyczek 1393 240,05 1503 240,05
Akmalizacja wartosci - -
Inns - -
Tramsfery - -
Zmnisjszenia, w tym: 040 631,99 8040 631,99
Splata pozyczek 040 531,99 8040 631,99
Aktualizacia warmnsci - -
Inne - -
Saldo zamkmniecia, z tego: 151912700 251912709
Wartesc brutto 151912700 251912709

Odpisy akfualimjace - -

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku

Udzelone poiyczki Eazem
Saldo otwarcia, z tego: 544 153,78 544 153,78
Wartos bratta 54415378 544 153,78
Ddpisy sktalizujace - -
Lwielszenia, w tym: B 486 D65 15 B 486 965215
Udzielenie pofyczek 8032 080,86 8032 080,86
Akmalizacja wartosci - -
Inne 454 BE4 30 454 884,39
Tramsfery - -
Immniejszenia, w tym: G4 §00,00 G4 &00,00
Splata pozyczek 64 600,00 64 600,00
Aktualizacis warinsci - -
Inne - -
Saldo zamkniecia, z tego: B Rad 519,03 B Rad 519,03
Wartost brutta 8 D64 519,03 B 048 519,03

Cudpisy akiualizmjace - -
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Srédroczme skrécone skonsolidowane sprawozdame finansowe za ckres 6 miesiecy zakohczony dma 30 czerwea 2020 roku {(w zlotyeh)

Zobowizzania z tytahu kredytow na dzien 30 czerwea 2020

. OPROCENTOWANE KREDVTY BANKOWE I POZYCZKI ORAZ INNE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

N Zobowiazanie z tytuln N Termin - .
Kredytodawca Kradytobiorca \redytu (FLN) Oprocentowanie Ity Zaberpieczenia
Hipoteka na pierwszym misjscu usianowiona na prawie uZytkowania niemuchomesci polozonsj w
Cretin Mable Barlk Katowicach, bedacej wlasnoscia spolki Cavatina 3PV 7 Sp. z 0.0., zastaw rejestowy oa udzalach
5A Cavatina Sp. z 0.0 11 500 Q00,00 Wilor +maria 2011222  Cavatina SPV 7 5p. z 0.0., weksel in blanco, poreczenie wizielone przez Cavatina Holding, hipoteka na
o dmzim migjson ns pnm'J.e uzykowania wieczystego bedacege wiasnoéciy spolki Carbon Tower,
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucii przez Carbon Tower
AT AT A (T 2506.2022 . . . - ) . N
Alior Blank 5.4 CAVATINA GW 50000 000,00 TWibor = . kredyt pehmmcmclw.odumvdnmkaa.?Mmbm.mumkm.npmggemglmmSp_z
Sp.zoun obrotowy) 0.0 oraz Cavating GW, poreczenie Cavating sp. Zo.o., gwarancja BGE
Getin Noble Bank  CAVATINA GW 00702126 Wiber + mars redyr  Pelomocuictwo do mchunkéw, ctwo do machmkéw Carbon Tower, weksel in blanco,
SA 5p.z oo e o _})., poreczenie weksla przez Cavating Sp. zo.0. 1 Cavatina Holding 5.4
30.08.2020 Hipoteka 0a pierwszyT n1e) o ustanowions na prawie ufytkowsnis wisczysiego grmm polofomnezo we
ﬁkuﬁwt‘r_s's = Wrockswin, bedacego whsnosds spolki Carbon Tower sp. 2 o.0., waksal in blanco, Zastsw rejestrowy na
Getin Moble Bank  Carbon Tower 5p. z 20 27 . . ; udsialach spélki Carbon Tower :p. 2 o.0. posiadanych preez spolke Cavating Holding SA preelew
70 570 403,03 Wibor + marza Kredyt
SA 1.8 s wierzytelnosci z wmdw najum, z umewy = GW, Z ubezpieczenis, umowa wsparcia pomiedzy Carbon
';'_'Jﬂ} Tower i GW oraz Carbon Tower i Cavatim Holding na wypadek przekroczenis koszow,
podporzadovanie podyczek | wisrzytelnoSd wepdlnikiw splacie kredytu
Hipoteka ns pierwszym miejscu Ustanowions na prawie wiisnodd gnmm polofonese w Erskowie
bedacesp wiasmodcis spédki Tischmers Office sp z oo prmelew wiezytelnedd z polis
Alinr Honk Tischners Offica Sp. A . . - ubezpieczeniowych, mnowy o genersine wykonswstwo i uméw najmu zstaw sgdowy i cywilny na
SA Zou. 161 456 206 46 Wiber = 15.05.2030 udzislach spélki Tischnera Office sp. z o.0. posiadamych przes spolke Cavating I-Ioldu:l.g 5.4 zastaw
sgdowy i financowy na rachumksch zastaw finansowy na Rachunkn Cesji, poreczenie przez spolke
Cavartna Holding S4_ podporzadkowanie podyczek udrielonych preez wspolnikow.
Hipoteka na pierwszym migjscu ustmnowions na prawie wisczystego ufytkowaniz znmm
poloznego w Warszawie, bedacego wlasnodeis spolki Cavating Office sp. = 0.0, poreczenis praez
dzien Cavatina Holding, pelnomocnictwo do rachunkew, przelew wisrzytelnoscl z umow najom , z
Cavatina Office s koowersii, wmowy o GW, z umow o dokumentacje projektowa, = ubezpieczenia, z umowy o gwarancje
BGES.A. 200 t 149 973 04921 Wibor + marza nie pézmiaj  pokrycia preekroczomych kosziow zawartej z Cavatina Holding, zastaw finansowy i Tejesmowy na
o niz rachunkach zastsw Tejesoowy na ndzislach Cavatna Office Sp. z 0.0. pesiadanych przez spolke
30072021 Cavating Holding SA, podporzadkowanie pofyczek ndzielonych kredyrobiorcy i wisrzytelnosci
splacie kradyt, oswiadczenie o poddanin sie egzakucji Kradytobiorcy i Cavatina Holding, blokada
srodkdw na rachonku rezerwy obslugi dlngn
30
. Grupa Kapitalowa Cavatina Sp. z 0.0,
Srodrocmme skrécone skonsolidowane sprawozdame fmansowe za okres § miesigey zakofezony dma 30 ezerwea 2020 roku (w zlotych)
Eredytodawea Kredytobiorca I|:rub1|1 (.PII_;.;II. Oprocentowanie TKII.T_. Zabezpieczenia
Hipoteka na pierwszym miejscu ustanowiona na prawie wisczystego ufytkowania gnmm
polofnego w Warszawie, bedacezo wlasnodeig spolki Cavating Office sp. z 0.0, poreczenis praez
Cavatina Helding, pelnomocnictwo do rachunkdw, preslew wierzytelnosci z umdw najmm , =
Cavatins O umowy o GW, z umdw o dokumsntacje projektows, z ubsrpisczenia z Umowy o Fwarancje
BGE S.A. vl . e . 1071400213 Wibor +marza  30.07.2021 pokaycia preskroczonych kosztow zawarej z Cavatina Holding, zastaw Snansowy i rejesmowy na
o rachunkach zastaw rejestrowy na udzislach Cavating Office Sp. z o.0. posiadanych przes spolke
Cavatina Holding 5A, podporzadkowanie podyczek ndzelonych kredytobi i wierzytelnosci
splacie kradym, eswiadczenie o poddaniu sie egzakucji Eredytobiorcy i Cav: auns Holding, blokada
srodkow na rachunku rezerwy obslugi dhugu
Monte dei iri &
Paschi 4 Sienz Cal‘a;i:r; l 223300000 Euribor + maria 01072038 Hipotaka ustanowions na nieruchomescisch bedacych wiasnodcia spolki Pensiari di Cavatina srl
5PA.
Monte dei s
Paschi di Sisna Pensier & 78 481,02 e agp1aem -
Cavatina sl Oprocentowanis
SPA
Monte dei e i 20 1at por
Paschi di Siena cI mﬁm L 148628480 Eusibor+maria  zakofczeniu Hipoteka ustanowiona na nieruchomodcisch bedacych wlasnoscia spolki Pensieri di Cavatin srl
avatina sl
SPA inwestycji
Eazem w tym: 471342 44781
- czesc diugoteminows 450 327 465,89
- czeic krothoterminows® 2101498202

* w bilansie w pozycji kredyty i pofyczki dlugoterminows poza kredytami dlugotenminowym ujete =3 rowniei zobowiszania = tytalu poiyezek od podmiotdw niepowiszanych w wysokosci
53934 693,64 zhotych w pozyoji kredyty i pefyczki krotkoterminowe poza kredytami krotkoterminowymi ujete 53 rownied zobowizzanis z tymin pofyczek od podmictéw niepowiszanych

wwysokoscl 15 046 532,53 zlotych

** po dniu bilansowym spolka Cavating GW sp.  0.0. podpisala aneks do wmowy kredytowej zmienisjgcy termin splaty kredym obrotowego na 03.08.2021 rokn
*#% po dnin hilansowym spolka Carbon Tower sp. z o.0. podpizala aneks do nmowy kradytowej zmieniajacy date konwersji na kredyt inwestycyjoy na 30.09.2021 rokua
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. Grupa Kzpitalowa Cavating 5p. z 0.0
Srodroczne skrocone shonsolidowane sprawozdame finansowe za okres 6 miesigcy zakonczony dma 30 czerwea 2020 roku (w zlotych)

Zobowiazania z tytulu kredytow na dzien 31 grudnia 2019

- Zobowiazamie 7 tytuhn " Termin _ .
Eredytodawca Kredytobiorca \zedyta (PLN) Oprocentowamnie splaty Zabezpieczenia
Hipoteka na pierwszym mmiejson D3 prawie Iy mierwchomosci polozonej w
Getin Noble Bazk Katowicach, bedacej wlasnoscis spdlki Cavating SPV 7 5p. 2 0.0., Zastaw rejesoowy na udzialach Cavatina
sa Cavatina Sp_ zo.0. 11500 000,00 Wibor +marza  20.12.2022 5PV 7 5p. zo.0., weksel in blanco, poreczenie udzielone preez Cavatina Holding, hipoteka na dmgzim misjson
o na prawie ngytkowania wisczystego bedacego wlasnosciy spolki Carbon Tower, odwiadczenie o poddanin
sig agzekmcji preez Carbon Tower
CAVATINA GW 3112200 dmomocnicten do ok, tapienie do Cavating 5 ictwe do racmkdow
Alior Bank 5.4 AN 1465307490 Wibor+ . 1 pel ; 1] 0w, preystapienie do dugu atina 5p. z 0.0, pelnomocnictwe do ra oW
Sp.zoa ) - ) Cavatina 5p. zo.o.,
Hipoteka na pisrwszym miejso na prawis ania wiscIystego Fmm polofonezn we
30.09:2020 Wreckrwin, bedaceso wissnoécis spolki Carbon Tower sp. 2 0.0, weksel in blanco, zsstaw rejestrowy na
Getin Noble Bank  Carbon Tower 3p. z 6606288331  Wibor+mars (komwersjas na udzislach spolki Carbon Tower sp. z 0.0 posiadanych przez spolke Cavatns Holding SA preelew
SA oo T kredyt wisrzytelnoéci z uméw nsjnm, z umowy z GW, z ubezpieczenia, umowa wiparcia pomiedzy Carbon Tower
imwestycyjay) i GW orez Carbon Tower i Cavatins Holdine na wypadek preebroczenia kosztow, podporzsdkowsnie
pozyczek | wisrzytelnodci wepdlnikdw splacie kredym
Hipoteka na pierws=zym misjson nstanowions na prawie wiasnoéel snmm polozonegs w Erakowie bedscage
14.052020 wiasnoéeiy spolki Tischners Office p. z 0.0. preelew wierzytalnedci z polis ubespisczeniowych, umowy o
. Tischmers Ofica Sp. - - . (komwersja na  generalne wykonawstwo i Imow najom, Zsstaw sydowy | cywilny ns udeialach spolki Tischners Office sp. z
Alior Bank S A, 15190426757  Wibor +maria .
Zou0. > ) : Eredyt 0.0 posiadamych przez spolke Cavatina Holding 5.4 zastaw szdowy i finamsowy na rachunkach zastaw
imwestycyjay) fnansowy na Rachunkn Cesji, poreczenie przez spolke Cavating Holding 54 podporzadkowanie podyczek
ndzelomych preez wepolnikow.
Hipoteka na pierws=zym misjson nstanowions na prawie wiasnoéel snmm polozonegs w Erakowie bedscage
wiasnoéeiy spolki Tischners Office p. z 0.0. preelew wierzytalnedci z polis ubespisczeniowych, umowy o
X Tischmeara Office 5p. . Zeneralne wykonawstwo i Wow najom, zestaw sydowy | cywilny ns udrialach spofki Tischnera Office sp.z
Alior Bank S A, 206618297 TWibor+marda 15032020 .

Zou0. N : 0.0 posiadamych przez spolke Cavatina Holding 5.4 zastaw szdowy i finamsowy na rachunkach zastaw
finansowy nz Rachankn Cesji, poreczenie przez spolke Cavating Holding 54, podporzadkowanie pofyczek
ndzielomych preez wepolnikow.

32
. Grupa Kaprtalowa Cavatina Sp. z 0.0
Srodroczne ckrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigey zakohezony doia 30 ezerwea 2020 roku (w zlotyeh)
Eredytodawca Kredytobiorca anmzm%ﬂl Oprocentowanie T"'—Im,. Zabezpieczenia
Hipoteka na pierwszym migjscn ustsnowiona na prawie ufythowania wieczystege gnmm polofonego w
KErakowie bedjcego wiasnoscis spolki 100K sp. z 0.0, hipoteka na dmzim miejscu tymulem tramsakcji
Alior Bank 5. 4. 100k 5p. zowo. 5145418324 IRS +marsa 30082022  ckarbowych i na prywis 1w iz wisczystego grunm polofenego w Erskowie bedscemo
wiasnodciy spolki 100K sp. z 0.0, zastaw na ndzialach 100k sp. = 0.0, posiadamych praez spolke Cavating
Holding 54, zastaw na rachimleach,
Hipoteka ma pierwszym miejscu ustanowiona ma prawie ufythowanis wieczystege snumm polofonege w
. - - . Krakowie bedacego wiimnoscia spolki 100K sp. z c.o. preelew wisrzytelnosc z polisy, umow najomy, zastw
AliorBank S A, 100k Sp. L 2721847627 RS+ 30.06.2023 T : -
P.zo0 - marza rejestrowy na rachumkach, zastaw rejestrowy na udzalach 100k sp. z 0.0, posiadanych preez spolke Cavating
Holding 54 podporzgdkowanis paZyczek.
Hipoteka na pieTwszymn muejscn ustanowions na prawie wytkowania wieczystego gnmtéw polodonych w
Krakowie bedacych wlasnescia spolki Equal I sp. z 0.0, preelew wieszytelnosci z palisy mieuchomosci,
. R . preelew wierzytelnodci z umow najmm, Srodki z umow najmm na rachumek cesyjny, preelew wierzytelnosci z
AliorBank S A, Equal I5p. zo.0. 1794580899  Wibor + mara 30.06.2026
Sp-zoo e Ther= mnowy = Cavating GW sp. 2 0.0, Zastaw na rachimkach, zastaw na udzislach Equal I sp. z 0.0. posiadsnych
przez spolke Cavatinn Holding 54, preelew wierzytelnosci z inmych umow genemijacych przychody =
niemchomeded, pody ie pogyczak ndzielonych kredytobiorcy
Hipoteka na pieTwszymn muejscn ustanowions na prawie wytkowania wieczystego gnmtéw polodonych w
Krakowie bedacych wlasnescia spolki Equal I sp. z 0.0, preelew wieszytelnosci z palisy mieuchomosci,
. . preelew wisrzytelnosci z uméw najmn przelew srodki z uméw najom na rachnek cesyjmy, preelew
AliorBank S A, Equal I5p. zo.0. 180 683,82 IRS +maria 30.06.2026 iy
Sp-zoo ; wisrzyrelnodc z umowy z Cavasins GW sp. z 0.0., zastaw na rachuskach, zstw £s udzislach Equal T sp. z
0.0 posiadsnych preez spolke Cavatine Holding SA, preelew wierzytelnosci zmmﬂ umow generujacych
preychody z nisruchomedei, p je pozyczek wdzi ch. by oy
Hipoteka na pieTwszymn muejscn ustanowions na prawie wytkowania wieczystego gnmtéw polodonych w
Krakowie bedacych wlznoscia spolki Equal I sp. z 0.0, preelew wierzytelnosci z palisy miemchomosci,
. . preelew wisrzytelnosci z uméw najmn przelew srodki z uméw najom na rachnek cesyjmy, preelew
AliorBank S A, Equal I5p. zo.0. 681254304 IRS +maria 30.06.2026 iy
Sp-zoo : wisrzyrelnodc z umowy z Cavasins GW sp. z 0.0., zastaw na rachuskach, zstw £s udzislach Equal T sp. z
0.0 posiadsnych preez spolke Cavatine Holding SA, preelew wierzytelnosci zmmﬂ umow generujacych
proyehody z nieruchomescd, p ie poyczek udz ch krady Ty
e Hipoteka na plerwszym miejscu ustanowiona na prawie ufythowania wisczystege snmm polofonege w
komwersii mie Krakowie bedscego wiasnosciy spolki Equal I sp. z o.0., przelew wierzytelnosci z polis ubezpieczeniowych,
AliorBank S A,  Equal I Sp.zo.o0. 10198016684  Wibor + maria L _J .. WmoWY o generalne wykonawstwo i umow najom, zastaw sgdowy i cywilny na udristach Equal I sp. z 0.0-
poze; mz
2005;}020 pos]sdanych pmz spolke Cavatina Holding SA ksu:_]a 2 3X tys. zl do osiggmiecia ICE=1,

3 podyczek ch przez wipd . poreczenis przez Cavating Holding 5.4,
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. Grupa Eapitalowa Cavatina Sp. z 0.0,
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdame finansowe za okres 6 miesiecy zakonezony dma 30 czerwea 2020 roku (w zlotych)
Eredytodawea Kredytobiorca Zo redyta Cl;*:)m Oprocentowanie T.rlln_l Zabezpieczenia
Hipoteka ma pierwszym miejscu ustanowiona ma prawie ufythowanis wieczystege snumm polofonege w
Krakowie bedcego wimoscis spolki Equal I sp. z 0.0, przelew wierzytelnosci z polis ubezpieczeniowych
AliorBank 54  Equal Il Sp zoo. 150188870 “Wibor+marza 27062020 i nmow najm, zastaw sadowy 1 cywilny ns udzialach Equal I sp. z o.0. posiadamych prezez spolke Cavatina
Holding 54 zastaw sgdowy na rachuonkach podporzadkowsmie pofyczek udrmslomych kredytobiorcy.
blokads frodkdw na racknmbn. poreczenie preez Cavating Holding SA
dzieh Hipoteka na plerwszym miejscu ustanowiona ma prawie ufythowanis wisczystege gnmm polofonege w
, .. . Embkowie bedscego wilasnoicis spolki Equal I sp. z o.0. przelew wierzytelnosci z umow najmm, zastaw
AliorBankSA  Equal [ Sp zoo. 38ET5 130,00 Wibor+maa oo o0 ™% adowy i cywilny na ndzistach Equal I sp. z 0.0, posisdenych preez spélke Cavating Holding SA, zestaw
pozme) mz
2005 ‘:020 rejastrowy na rachimksch kaucjz 2 320 tys. 2 do ocsiggmiscia ICR=], podporzydiowsnie podyczek
o ndzielomych preez wepohnikow, poreczenie przez Cavatina Holding 5.4,
Covating SPV4 S Hipoteka ma pierwszym Iigjscu usEnowicma s prawie wimsnedd gnmmw polodomych w Erakowie
Alior Bank 5.A. 200 B T500000,00 “Wibor+marza 17.042020 bedacego wilasnoscia spolki Cavatns SPV 4 sp. z 0.0, poreczemie przez Cavatine GW sp. z o4
- podporza: ie podyczek udz ch przez podmioty powizzane.
Monte dei Paschi - Pensieri di Cavars . i
o e e e 212075000 Ewibor+maria O0LOT2038  Hipoteks ustanowiona na nierchomosciach bedscyeh wissnoscis spolki Pensieri di Cavatina srl
di Siena SPA a1l
) ) . ) Wl pe
- I 141722880 Euwbor+moria zskoficzenin  Hipoteka ustanowiona na nierachomoéciach bedscych wiasnoicis spofii Densieri di Cavatina a1l
i Siena S P A a1l . . N T .
imwestycii
Hipoteka na plerwszZyin miejscl ustanowiona 03 prawie wieczystego ufytkowania gnmm polofmezo w
Warszawie, bedacege whasnoscia spolki Cavatna Office sp. z 0.0., poreczenie przez Cavating Holding,
dzien pelnomocnictwo de rechunkdw, preelew wierzytelnoici z Umow Dajnm , z oWy o GW, Z WIOW @
Cavatina Office sp. . konwersji, nie dolumentacje projektows, z ubespieczenia, z umowy o gwarancje pokrycia preskroczonych kosztow
BGESA 8283781080 Wibor + marga .. ’ - o i 3
Zo.0. : ! pommiej  miz zawartej z Cavating Holding, zastew finansowry i rejestrowy na rachnmkach zastaw rejestrowy na ud=ialach
30.072021 Cavating Office Sp. z o.0. posiadanych przez spélke Cavating Holding 5S4 podporzsdkowanie podyczek
ndzielomych kredytobiorcy i wisrzytelnoéci splacie kredytn ofwizdezemie o poddamiu sis egmsbucji
Kredytobiorcy i Cavatina Holding, blokada srodkdw na rackumku rezerwy obshgi dgn
34
. Grupa Kapitalowa Cavatina Sp. z 0.0
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakofczony doia 30 czerwea 2020 roku (w zlotych)
Eredytodawea Kredvtobiorea Zo Lredytn a;*%tﬂu Oprocentowanie T.rlln_. Zabezpieczenia
Hipoteka na plerwszym mizjscn ustanowions na prawis wisczystezo ufytkowsnia gnmm polomezo w
Warszawie, bedgcego whasnoicia spdlki Cavating Office op. z 0.0, poreczenie przez Cavatina Holding,
pelnomocnictwo do rachumkow, przelew wierzyteliodci z Umow Dsjom , z mwowy o GW, z undw o
Cavating Office sp. - . dokumentacje projektows, z ubezpieczenia, z umowy o gwarancje pokrycia proskroczomych kosziow
BGESA 451548848 Wibor+marga 30072021
Z0.0. 8 : : zawartej z Cavatina Holding, zastaw finansowy i rejesmowy na rachnmkach, zastaw rejesmowy na udzialach
Cavatina Office 5p. z 0.0. posiadanych przez spolke Cavatina Holding 54, podporzadkowanie podyczek
ndzielomych kredytobiorcy i wierzyrelnosd splacie kredym, oswisdczemie o poddanin sie egzelmcji
Kredytobiorcy i Cavating Holding, blokada srodkdw na rachumku rezerwy obshizi dign
Eazem w tym: 600 665 985 82
- czesc dingotermingws 55338611796
- czest krothoterminowa® 47179 86786

* w bilansie w pozycji kredyty i pozyczki krotkoterminowe poza kredytami krotkoterminowymi ujete s3 rowniez zobowiszanis z tyfuln pozyczek od podmiotow niepowizzanych oraz z tytubn kart
kradytowych w wysokosci 43 303 897,50 21

Zobowiazania z tytulu obligacji na dzien 30 czerwca 2020 roku

Zobowizzanie z tytukn

oblizacje oblizacii Oprecentowanie Termin splaty ZLabezpieczenia
N . . — - wykup franszami:
Obligacje saria B, BA, BB, BC 258070506  stale oprocentowanie 31.07.2020. 30.00.2020

Oblizacje seriz C 10 615 586,62 WIBOR. + marZa 30.06.2022 Hipotska na prancie w Gdafskn
Razem w fym: 13205 381 58
- czeié dmgoterminows 10 615 586,62
- czeid krdtkoterminowa 2 589 79596
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. Grupa KEapitalowa Cavatinz S5p. z 0.0
Srodroceme skrocone skonsolidowane sprawozdane fimansowe za okres 6 missiecy zakofezony doia 30 ezarwea 2020 roku {w zlotyeh)

Zobowiazania z tytulu obligacji na dzien 31 grudnia 2019 rokn
Zobowiazamnie z tytuin

oblizacje oblizacii Oprecentowanie Termin splaty Eabezpieczenia
Obligacje seria A 46 638 043,36 WIBOR + maria 30.06.2020 zastaw rejestrowy ma skcjach spolki Murapol SA
N . . P as . wykup ranszami:
Oblizacje seria B, BA, BB, BC 251494325 stale oprocentowanie 31 020, 30.00.2020
Obligacje seria C** 20 840 544,63 WIBOR +marsa 30.06.2022 Hipoteka na gruncie w Gdatskn, zastaw rejesowy 13 akcjach
Murapol 24

Ohbligacje seria D*** 10 192 000,00 WIBOR + marga 30.06.2020 hipoteka na gruncie w Erakowie
Razem w fym: 05 206 431,24
- czesc dhgoterminowa 20 268 162,67
- czesc krokoterminowa 68 038 268,57

*Oblizacje serii A zostaly wykupione przed terminem zapadalnedci w dnin 13 lutego 2020 roku
**Ohbligacje serii C zostaly czefciows wykupione w kwocie 20 min zlotych przed terminem zapadalnosci w dnin 5 ezerarca 2020 roku
***Oblizacje serii D zostaly wykupione w terminie zapadalnodci.

Pozyczli oraz inne zobowiazania finanzowe
30 czerwea 2020 rokun 31 grudnia 2019 roka

Krotketerminowe

Zobowiszania z tymh lessingu finansowezo

Zobowigzania z tymh poZyczek

5955372

43 206 604,53

Zobowigzania z tytuh kart kredytowych i A —
debetowych - 720297
;mﬁ::z‘“ 2 fymulu wyceny instrumentow 7355 48095 50553728
Inne zobowizzania finansowe - -
Razem krotkoterminowe 12 713 900,04 44 494 272,06
Diugoterminowe

Zobowigzania z tymh lessingu finansowegzo 3563 81097 -
:mdi:::m z tymiu Wyceny insuumentow 3425 600,44

Zobowiszania z tymh poZyczek 53 934 605,64 -
Inne zobowizzania finansowe - -
Razem diugoterminowe 60 824 125,05 493227990
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6. ZOBOWIAZANTIA ZABEZPIECZONE NA MAJATEU GEUFY

Salde zobowiazania na

Raodzaj zebowiazania Fodzaj zabezpieczenia

30 czerwea 2020 rokn
Pozyczka orzymana od jednostki - — Hippieka na  znmcie  we
. . : 15046 532,53 .
niepowilzanej Wroclawin
Eazem 15 0446 532,53

Szezegolowe zestawilenle pozostalych ustanowionych zaberpieczen opisane zostalo w nocie or 5.
7. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRIEZ
JEDNOSTEI POWIAZANE I STOWARZYSZONE GWARANCJE I PORECZENIA,
TAKZE WEKSLOWE

Zobowiazama warinkowe na dzien 30 czerwea 2020

Podmist Wartasc
Rusdzaj Poreczyciel’ Benefici dzislmiacy zobowinzamia . F .
zobowiazamia Gwarant jent i 1Y ha 30 czerwea T ceme
200 rolm
I Ezﬁd } Zaberpieczenis ew. Toszczen T tymlu
Fwarancja Getin Moble E ]m_r_-ri Gratin Moble 1 400 000,00 31122005 reslizacii  Imwestygi  drogowych
tankowa Bank 5. A Tra:us.purmjw Bank 5 A ! T reslizowsnych  preez Cavatna
Erakowie Sp. z 0.0 prey ul Wielickie)
Inf wkdm zaberpisczenis ew. roszozen T tymlu
EWarancja Getin Noble i Gratin Noble - reslizacji  imestygi  drogowych
hankows Bank 5.4 ﬁ:;’“h‘*{“ I maksa P00 L1220 vowamych  presz Cavarina
E ]P mieu S5p. z 0.0 przy ul Tischmera
zaberpieczenis robowiszan z tymbn
] ) . gwarancji jakesci wystawionej przez
gwmmancia  AlorBamk g0 g, ABITBaE 5 pcap000 31052025 Cavamne GW sp. z 0.0. za robory
benkows A SA tudowlane wykonane przy budowie
nmierchomosc Dhamenium Office
zaberpieczenis robowizzan = tymbn
gwarancji jakedci wystawionej presz
EWarancja Alior Bank Crmelle Alior Bank 3 g7 - Cavatime W sp. £ o.0. na roboty
hbenkowa 5A Sp.zoo 54 265733400 31053025 tudowlane wykonsne przy budowie
niemchomodci Equal Business Park
bud. &
zaberpieczenis robowiszan z tymbn
gwarancji jakesci wystawionej przez
Ewarancja Alior Bank Omiglia Alior Bank B Cavatime W sp. £ 0.0. na roboty
tenkowa 5A 5p.zoo 54 6524 280,00 31052025 tudowlane wykonane przy budowie
nmiemchomosci Equal Business Park
bud. B
zabezpieczenis zobowiszan z tymba
gwarancji jakosci wystawionej przez
Fwarancja Alior Bank Cocing Alior Bamk - Cavatine W sp. £ o.0. na roboty
temkowa S5A Sp.zoo S5A. 10 360 800,00 31052025 tudowlane wykonane przy budowie
miemchomodci Equal Business Park
bud.
Crmelle
5p. zoo., zzberpicczenia yzyka wiraty
ZWarancja Cavatina Osiglia Cavating o = ngjemcow  ilub cymszow prmez
czynszowa ~ HoldineSA  Sp.zoo, Holdinega 25 19931400 SL052022 3 riacyeh Equal Buciness Park bud
Crocing A Bi C (Beneficjentow)
S5p.zoo
do czam
] Dismennum uzzlefmions od “}w?ﬁ: Zwmot Wartosci CINISTOW
EWETANC}A Ofice 5p.z MO5S5p.zoo md stopmia | Wainey niEwinajeE] powierzchnd
CIYDSZOWA komercjalizacii powierzchmi, . i
0.0 budymkn  wie poms iz Diamenmm Office
31.03.2025
RATFM 49 201 548,00
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Zobowiazania warinkowes na dzien 31 grudnia 2019

Podmist Wartosc
Rodzaj — Foreczyciell  pooopoiont  udrielajaey  Z0DO™iAZamia Termin Przeznaczenis
zobowinzamia Gwarant . ma 3] grodnia
finansewania 919 rokm
Inf m:kdnlr_'.-' zsbezpieczenia ew. roszczen z tymilu

TWarancja Getin Noble L Gretin Nobrle - realizacji  imaestygi  drogowych
hankows Bamksa  Lommalmei o o oksa 140000000 31122005 | owsnmych przez Cavatina Sp. z

Trapsporin w : e s
F—— o.0. przy ul. Wielickiaj
Zaklad . N .
Inf P zaberpieczenie ew. roszczen z tymlu

FWaTancja Getin Noble
bankowa Bank 5. A

- Gretin Nobrle realizacji  imaestygi  drogowych
Kc-mun.‘alueu Bank 5.4 323 000,00 31122020 imowarych Cavatina Sp. =
Tramsporin w ol T'I
Frabomis 0.0. przy ul. Tischnera
zberpieczenis zobowizzan = tymub
. ) ) gwarancji jakedci wystawionej preez
gwarancia  AliorBank  ypne o oo, AllerBamk g nsa0000 31082004 Cavamme GW sp z 0o 3 robory

® SA 54 tudowlane wykonane przy budowie
niermchomodci Diamenom Office

dio czasu
- ia Triamentum uza];emwm od “-E:ﬁ?a zwTot Wartosci CEFISZOW
crymszows Oifice 5p.z MOS S5p.zoo md I:umerqi' lizacji  powierzehmi nj._t!w.'}'najg!j powierzchni w

X8 ... .0 Diamentum Office
adynku nie pozniej niz
31.03.2025
EVARS 5 118 304,00

5. ROZLICZENIA MIEDZYORRESOWE BIEENE

Inne rozliczemia krotkoterminowes obejmmua misdry innvmi rozliczenia miedzvokresowe mezafakturowamveh
kosztow reahizacy mwestyejr w wysokoser 79 747 810,00 zlotyeh.

9. STRUKTURA RZECZOWA I TERYTORIALNA SPRZEDAZY
Struktura resczowa przyvehodow ze sprzedasy w latach 2020 1 2019 byla nastepujaea:
Okres & miesigey

Rod=qj diialalnosci zakenczeny dnia
30 czerwea 2020 roku

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku

1. sprzedai ushag 20 TRO 430,93 37 9046 040,20

- najem powierzchni binrowych 2193337276 23 797 080,72

- wykonanie aran#acji 4 485 060,39 9 581 67096

- ushigi pozostale 338099778 4 527 288,61
1_sprzeda? towardw i materiabow 918 730 08 1 570 722 41
Przychody netto ze sprzedaty, razem 30 T18 170,01 A9 485 Tl 00

Struktura terviorialna prevehodow ze spreedazv w latach 2020 1 2019 byvla nastepujaca:
Okres 6 migsigey
szar doialainosc sakonczony dnia
30 czerwea 2020 roku

Rok zakowczony dnia
31 grudmiae 2019 roku

1. Sprzedaz krajowa (Polska) 3071810783 39341 821,39

1. GSprzedaf poza kraj 62,18 143 041,51

Przychedy netto ze sprzedazy, razem 30718 170,01 39 485 762,90
38
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10. POZOSTALE PREYCHODY OPERACYINE

Okres & miesigoy
zakonezony dnia
30 czerwea 2020 roku

Akmalizacja wartosci aktywow niefinansowych
- Wycena niemuchomosci imwestycyjoych do
warinscl godziwe]

123 277 163,56
123 277 163,56

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku

132037 571,93
132037 571,93

Preychody ze spreedafy niemchomesci inwestycyjoych® 433 743 226,37 79 551 560,56
Foszt sprzedasy nismchomosci inwestycyjoych -433 743 206,37 - 79 551 560,56
Inne przychody operacyjoe, w tym: TES 47,77 2 553 552 88
- oirzymane rwToty kosziow postepowsn 740 504 40 -
- kary 77403791 1927110,13
- inne 261 20546 626 44275
Pazostale przychody operacyjne, razem 125 042 611,33 134 591 124 81

* W I polroczu 2020 roku sfinalizowana zostala transakeja sprzedazy kompleksu biurewezo Equal Business

Park (budynki A, B 1 C) w Erakowie

Cena sprzedazy budynkn A wymesls

722 mln =l

budvnku B 165.7 min =z, budynku C 1959 min zI. W 2019 rcku sprzedana zostala memachomeose biurowa
Dhamentum Office we Wroclawiu, cena sprzedazy wyniosla 79,9 mln 21

11. POZOSTALE KOSETY OFPERACYINE

Strata z tytuln rozchodu niefinansowych aktywow trwalych, w

Okres O migsigey
sakenczeny dnig
30 coerwea 2020 roku

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku

557541 -
ym: :
- strata = tytuh rozchodu srodkow traalych oraz wartosci 557541
niematerialoych i prawnych o )
Inns koszty operacyine, W tym: 4 355 187,92 3323 78035
- darowizny 3588 33031 16 124,19
- pdpisane naledmosci 630 500,00 238 664,50
- koszry likwidacji srodkow trwakbych - 45 200,17
- kosziy produkcji filmowe - 675 921,76
- itme 530 327 81 2 344 160,73
FPozostale koszty operacyjne, razem 4 763 742,33 3 313 TEO A5

12. PEREZYCHODY FINANSOWE
Ol St ok sty i
30 cerwea 2020 roky -1 ST 2019 raku

Odsedki w tym: 264 913,02 265 502,59
- odsetki od pofyczek ndmslonych 141 148 58 210 679,18
- odsetki od nalefnesci handlowych 68 031,17 3 263,37
- pdzetki bankowe 35 55223 51 620,43
- odsetki pozostale 20 181,03 20,61
Zy:k z tymahn rozchodu aktywow finansowych® 13 194 400,81 -
Akmalizacja wartosci inwestycji finansowych, w rym: 135403644 4 578 566,52
- wycena pochodnych mnstrumentow finansowych 135403548 4 578 566,52

Inne, w fym:
- nadwyzka dodamich rofmic kursowych nad njemnymi
- pozosiale preychody finansowe

361 457,80
127 538,52
233 919,28

Przychedy finansowe, razem

14 213 350,29

5205 616,91

* Zysk z tytubu rozchodu sktywow finansowych detyczy sprzedazy akeji spolki Murapol 5 A z siedziby w Bielskn Bialej
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13, EKOSEITY FINANSOWE

Okres 6 miasigcy
zakonczony dhia
30 czerwea 2020 roku

Rok zakeviczony dnia
31 grudma 2019 roku
Odsetki, w ym:

13079 312,98 14 608 242,10

- pdsetki dla pozostabvch kontrahentow (ofrzymane pofyceki) 161999235 855 788,81
- pdsetki od zobowizzan handlowych 853,20 150082
- pdsetki budzetowe 274275 228 504,23
- odsetkl bankowe 9301 935,58 11 300 267,70
- odsetki od oblizacji 132 207,83 927 0744
- zrealizowane kosziy instumentow pochodnych IRS 2 800 095 03 1218 327 .01
- odsetki pozostale 30 535,24 5703700
Strata ze zhycia inwestycji Snansowych: - -
Akmalizacja wartosci inwestycji finansowvch, w tym: - -
- preeszacowanie aktywow finansowych przemaczonych do

obrot ) )
- odpisy skimalizujzce wartosc akitywow fnansowych - -
- wycena pochodnych mstrumentow finansowych - -
Inne, w fym: 15 248 702,92 3 433 06880

- nadwyzka ujemmych rdfmic kursowych nad dodamimi 13797 43441 -
- UMWOTZONE TRZerWy - -
- wycena pofyvezek i kredytow wg SCH 2721323 2 811 168,61
- pozostale kosziy finansowe 142405528 622 300,19
Koszty finansowe, razem 19 128 01590 18 132 210,90

14. PRIYCIVNY WYSTEPOWANIA Rﬂi‘.."{ll: POMIEDZY SEONSOLIDOWANYMI
BILANSOWTYNMI ZMIANAMI NIEKRTORYCH POZYCJT ORAZ  ZMIANAMI
WYNIEAJACYMI Z SEONSOLIDOWANEGO RACHUNEU PRZIEPLYWOW

PIENIEZNYCH

Naleinosci:

Bilansowa zmians stam nalefnosci dhugoterminowych i
krotkotermminowych netio

Okres § miesigoy
zakoniczony dnia
30 czerwea 2020 roku

-3 364 081,88

ERok akorniczony dnia
31 grudmia 2019 roku

-10 832 524,85

Zmiana stann naleinoici w rachunku przeplywow pienieinych

Zobowigzania:

Bilansowa mmians stam zobowizzan krotoo § diugoemminowych

-3 364 DE1,ES

Okres & miesigoy
zakoAczony dnia
30 czerwea 2020 roku

-67 542 871,20

-10 B3 524 85

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2019 roku

310 855 793,61

Zmiana stanu kredytow i pozyczek krotko- 1 dmgoterminearych 103 546 204 24 -227 234 085,60
Zmiana stapu zobowiazan = tymba obligacji 85 001 D4E,66 -620 413,61
Zmiana stapu zobowigzan z tyiuh leasinga -3 268 21534 -609 733 37
Zmiana stanu zobowigzan = tymh niewvplaconych dywidend - -10 000 000,00
Zmi ta obowiazan hunk 0

miana stann zobowijzan w rachunku przephywow 117 536 166 36 72331 561,03

pieniemych

Rozliczenia migdzyekresowe:

Okres 6 miesigey
zakonczony dnia

Rok zakoniczony dnia

30 czerwea 2020 roku 31 grudia 2019 roku
Bilansowa mmiana stam rozliczen misdzyokresowych 14 764 315,24 3400 465,14
Zmiana slrlm.ruz_h::zm migdzryokresowych w rachonkn 14764 315,24 3 490 465,14
przeplywow pieniginych
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Okres & migstpcy . .
RS Rok zakonczeny dnig

Zapazy: zakowczony dnia '

oo 30 cogrwea 2030 roky 31 ETUANIG 2019 roku
Bilansowa Imians sTEm1 Zapasiw -36 661 012,33 -3 DET 86001
Przeniesienie zapasow do memchomescl mwestycyjoych - -11 378 206,67
Zmiana stann zapasow w rachunku przeplywow pienieinych -36 661 012,33 - 15 3646 166,58

12,  TRANSAKCJE ZAWARTE NA INNVCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE ZE
STRONAMI POWIAZANTMI

Jarunki transakey zawieranych przez Grupe ze stronami powlazanymi w okresie § miesiecy zakoheronym
dnia 30 ezerwea 2020 roku 1 w poprzednim roku obrotowym nie edbiegaly od warunkéw rynkowych

16, INSTRUMENTY FINANSOWE
Cele i zazady zarzadzania ryzyldem finansowym

Grupa narazona jest na rvzyvko rynkowe obejmujace przede wszystkim ryzyko zmiany stop procentowveh
1 kursow wymiany wahat, ktorvm zarzadra za pomocs mstrumentow pochodoyeh oraz mnyeh mstromentow
finansowych.

Eyzvko stopy procentowej

Marafeme Grupy na rvzvke ryokowe wywolane rmianami stop procentowweh detvery przede wazystkim
kredytow bankowych opartych na zmienne] stopie procentowe).

Grupa stosuje poltvke rarzadrama kosztanu oprocenfowama polezajaca na wykorzystanin mstumentow
pochodoych (kontraktow SWAP na stope procentowa).

Eyzyke walutowe

Grupa naraZona jest na ryzyko walutowe z tytubu zawieranyeh transake)l. Eyvzvke takie powstaje w wyniku
dokenywania konwersji kredytu budowlanego denominowanego w PLN na kredyt walutowy denommeowany
w EUE oraz dokonywania przez jednostke operacyjng transakejt spreedazy lub zakupow w walutach inmyveh
nif jej waluta wvcenyv. Rveyvko zwiazane = konwersja kredvtu budowlanego na mwestveyvjny ogramiczane jest
za pomoca kontraktow walutowych SWAP oraz zawiersnia umow napmu powierzehm biurowych, w ktoryeh
stawka najoou okreslana jest w EUR.

Eyzvko kredytowe

Eyzyvko kredytowe wymkajace z miemofnoict wypelmema przez dmpa strone warnkow okreslomych
w umowach zwiazanveh z mmstumentarm finansowymi Gropy zasadmiczo opranicza sie do kwot, o ktore
zobowilazama drugle) strony przewviszajg zobowlazama Grupy.

W przypadku pochodnych instumentow fimansowweh, ryzyko kredytowe powstaje w wyniku potencjalne)
niemoimeiel wypelnienia preez druga strone jej zobowizzan umownych.

Grupa cgramcza ekspozycje na ryzvko kredytowe poprzez zawilerama transakejl = podmiotamu o stabilne)
pozyejl finansowes).
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17.  IDARZIFNIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWTYAL

W dniu 3 wrzesnia 2020 roku sprzedane zostalo poza Grupe 653% udzialow spolki Cavatma Office Sp. z 0.0
bedace) wiascicielem meruchomosel inwestyeyjne] Chmielna 89 w Warszawie.

Sporzagdzl

Elektroniczni
BARBARA pedsisary ree:
BARBARA FALEWICZ

FALEW|CZ Data: 2020.10.14

12:18:38 +02'00

Dhrektor Drialu FEziggowosci

Barbara Falewcz

Padpisy Zarzadu

Elektronicznie
Michat Piotr podpisany przez
] Michat Piotr Dziuda
Dziuda Data: 2020.10.14

12:40:35 +02'00

Prezes Zarzadu
Michal Dzinda

Erzkow, 14 pazdzernika 2020 roku
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VII. ZALACZNIKI
7.1.

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Krajowego Rejestru Sqdowego Emitenta

Stronalz8

Wydruk informacji pobrangj w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacie, nie wymaga podpisu i pieczed.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 15.12.2020 godz. 22:17:11
Numer KRS: 0000690167

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

7 REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym | 16.08.2017

Ostatni wpis | Numer wpisu

29 Data dokonania wpisu 26.11.2020

Sygnatura akt

KR.XI NS-REJ.KRS/28759/20/505

0znaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-SRODMIESCIA W KRAKOWIE, XI WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/MIP

REGON: 368028192, NIP: 6793154645

3.Firma, pod ktdrg spotka dziata

CAVATINA HOLDING SPOL KA AKCYINA

4.Dane 0 wzesniejszej rejestradi

pozytku publicznego?

5.Czy pizedsiebiorca prowadzi dziatalnosc  |NIE
gospodarczg z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnei?

6.Czy podmiot posiada status organizadi NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MALOPOLSKIE, powiat KRAKOW, gmina KRAKOW, migjsc. KRAKOW
2.Adres ul. WIELICKA, nr 288, lok. —, miejsc. KRAKOW, kod 30-352, poczta KRAKOW, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej BILURD@CAVATINA.PL

4. Adres strony internetowej

WWW.CAVATINA.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisdw
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informadia o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 19.07.2017 R. NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU-BIALE],

REP.A NR. 1467/2017

2 20,09.2017R.,REP. A MR 2127/2017 NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARTALNA W

BIELSKU-BIALED
ZMIANA § 6 UST.1 STATUTU SPOEKI

3 AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.02.2018R., NOTARIUSZ KATARZYNA GRUSZCZYNSKA,

KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, REP.A NR 2140/2018, ZMIANA ART.6 UST.1
STATUTU SPOLKI

4 AKT NOTARIALNY Z DNIA 31.07.2018 R., NOTARIUSZ KATARZYNA GRUSZCZYNSKA

KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, REP. A NR 8739/2018, ZMIANA ART. 6 UST. 1
STATUTU SPOLKI

5 28.11.2019R., NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKO-BIALE],
REP. A NR 4164/2019.
DODANIE UST. 6 W ART. 6 STATUTU SPOLKI.

6 03.01.2020 R., REPERTORIUM A MR 22/2020, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA

NOTARIALNA W BIELSKU BIALEJ, ZMIANA ART.18 UST.2

7 15.07.2020, REP. A NR 2581/2020, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA

AMETA KENSON W BIELSKU - BIALE]
DODANIE UST. 7 W ART.6 STATUTU SPOLKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spdtka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy | Gospodarczy, pizeznaczonego do
ogloszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub

majatku spdtki nie wynikajacych z akcii?

NIE

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu
w Zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposdb powstania spatki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

spotki?

1 1.Nazwisko [ Nazwa lub firma CAVATINA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Imiona R
3.Numer PESEL/REGON 360087947
4.Numer KRS 0000528885
6.Czy wspdlnik posiada catodé akdi TAK
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Rubryka 8 - Kapital spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zakladowego

226 176 574,00 ZL

2. Wysokosc kapitztu docelowego 75 000,00 Zt
3.Liczba akgji wszystkich emisji 226176574
4.Wartosc nominalna akgji 1,00 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesc kapitatu wplaconego

226 176 574,00 ZL

kapitatu zakladowego

6.Wartos¢ nominalna warunkowego podwyzszenia

6 070 558,00 ZL

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci akcji objetych za
aport

120 218 637,00 ZL

53 394 789,00 Zt

50 463 148,00 ZL

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Mazwa serii akdi

A

2.Liczba akgi w danej serii

100000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akdji uprzywilejowanych lub
informacia, ze akcie nie s
uprzywilejowane

AKCIE NIE 5A UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akdji

B

2.Liczba akdi w danej serii

120218637

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akdi uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowans

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Nazwa serii akdi

C

2.Liczba akgi w danej serii

55394789

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akdji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie 53
uprzywilejowane

AKCIE NIE 5A UPRZYWILEJOWANE

4 1.Nazwa serii akdgi

D

2.Liczba akdi w danej serii

50463148

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akdi uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw
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Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa TAK
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyinych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posab reprezentacii podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DO REPREZENTOWANIA SPOLKI I SKEADANIA
OSWIADCZEN WOLL W JE] IMIENIU UPOWAZNIENT SA:

A)PREZES ZARZADU SAMODZIELNIE

B)KAZDY Z CZt ONKOW ZARZADU SAMODZIELNIE

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w skiad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma DZIUDA
2.Imiona MICHAL PIOTR
3.Numer PESEL/REGON 61053101018
4.Numer KRS FrEE
5.Funkcia w organie reprezentujacym  |PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |--——--

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma MALARZ
2.Imiona RAFAL
3.Numer PESEL/REGON 85051811858

4.Numer KRS

*EEE

5.Funkcja w organie reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |--——--
3 1.Mazwisko / Nazwa lub firma DRAGA
2. Imiona DANIEL DOMINIK

3.Numer PESEL/REGON

84020008416

4.Numer KRS

*EEE

5.Funkcja w organig reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA
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Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sklad organu
1 1.Nazwisko DZIUDA
2.Imiona FILIP MIKOLA
3.Numer PESEL 59111407331
2 1.Nazwisko KULEJEWSKI

2.Imiona SEBASTIAN WOJCIECH
3.Numer PESEL 83011600876
3 1.Nazwisko JASINSKI
2.Imiona PIOTR
3.Numer PESEL 73092705177
4 1.Nazwisko DZIUDA
2.Imiona PAULINA
3.Numer PESEL 92031712087

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiaot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziafalnosci 1
przedsicbiorcy

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1

69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

przedsiebiorcy

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZLALALNOSCI
GOSPODARCZED I ZARZADZANIA

64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIAk ALNOSC USEUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

63, 99, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC USEUGOWA W ZAKRESIE INFORMACTI, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA

63, 11, Z, PRZETWARZANIE DANYCH; ZARZADZANIE STRONAMI INTERNETOWYMI (HOSTING)
I PODOBNA DZIALALNOSC

62, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANIEM 1 DORADZTWEM W ZAKRESIE
INFORMATYKI ORAZ DZIALALNOSC POWIAZANA

72, , , BADANIA NAUKOWE I PRACE ROZWOIOWE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data ztozenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 11.07.2018 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
e 2 10.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
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SEELET 3 09.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
2.Wzmianka o zloZeniu opinii i ok 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
bieglego rewidenta / 2 wk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
finansowego
3.Wzmianka o zloZzeniu uchwaty |1 ok 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
e 3 e 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 bk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4.wzmianka o zloZzeniu 1 kEEE 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
e s 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
podmiotu

3 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr koleiny w  |Data ztozenia Za okres od do

polu
1.wzmianka o zloZzeniu 1 03.08.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
P e 08.08.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania finansowego
2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 T 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
biegtego rewidenta /
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 T 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
lub postanowienia o
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego
4. Wzmianka o zlozeniu 1 e 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania z dziatzlnosa
spotki dominujacei

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowe] organizacji pozytku publicznego
Brak wpisaw

Rubryka 5 - Informacja o dniu korczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2017
za kidry nalezy ztozyc sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisdw
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Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone]j przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzsze] od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisow
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Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dzialalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 23.11.2020

adres strony internetows], na ktdrej s3 dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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7.2. Ujednolicony i aktualny tekst statutu spotki Emitenta

kW -

CAVATINA HOLDING S.A. z siedzibg w Krakowie
tekst jednolity
I. Postanowienia ogdlne
Art. 1.

Spolka dziala pod firma: CAVATINA HOLDING spéika akeyjna.

Spotka moze uzywac skrotu firmy: CAVATINA HOLDING S.A.

Siedziba Spolki jest Krakow.

Zalozycielem Spolki jest spotka Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie.

Czas trwania Spétki jest nieoznaczony.

W niniejszym Statucie wyrazenia pisane z wielkiej litery rozumie¢ nalezy nastgpujaco:
1) Spotka - CAVATINA HOLDING spélka akcyjna;

2) Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad - odpowiednie organy Spoéiki;
3) Akcjonariusz - akcjonariusz Spotki;
4) Statut - Statut Spolki.

IL. Przedmiot dzialalnosci Spolki

Art, 2.

Spétka dziala na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami.

Art. 3.

Spotka moze powolywac i prowadzi¢ oddzialy, filie, zaklady, przedstawicielstwa i inne jednostki organizacyjne
oraz moze przystepowac do innych spotek w kraju i za granica.

Art. 4.

Przedmiotem dzialalnosci Spotki, zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci, jest:

16)

17)
13)

20)
21)

Dzialalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wylaczeniem holdingéw finansowych (PKD
70.10.2),

Dzialalnos¢ rachunkowo-ksiggowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20.Z),

Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD 70.22.Z),

Reklama (PKD 73.1),

Stosunki migdzyludzkie (public relations) i komunikacja (PKD 70.11.Z),

Pozostata finansowa dzialalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych (PKD 64.99.Z),

Pozostale formy udzielania kredytéw (PKD 64.92.7),

Dzialalnoé¢ holdingéw finansowych (PKD 64.20.2),

Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 63.99.2),

Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna dziatalno$¢ (PKD 63.11.Z),

Dzialalnos¢ zwiazana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz dziatalno$¢ powiazana
(PKD 62),

Badania naukowe i prace rozwojowe (PKD 72);

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41);

Roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43),

Dziatalno$¢ wydawnicza (PKD 58);

Dzialalno$¢ zwiazana z produkcja filmoéw, nagran wideo, programow telewizyjnych, nagraf dzwigkowych i
muzycznych (PKD 59);

Nadawanie programéw og6lnodostgpnych i abonamentowych (PKD 60);

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 68.10.Z);

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z);

Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68.31.Z);

Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.7).
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Art. 5,

Jezeli podjgcie lub prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustalonym w Art. 4 niniejszego Statutu,
wymaga uzyskania zgody, zezwolenia lub koncesji, rozpoczecie lub prowadzenie takiej dziatalno$ci moze nastapi¢
po uzyskaniu takiego zezwolenia, zgody lub koncesji.

I11. Kapitat zakladowy
Art. 6.

1. Kapital zakladowy wynosi 226.176.574,00 (slownie: dwiescie dwadziescia sze§¢ miliondéw sto
siedemdziesigt szes¢ tysiecy pigéset siedemdziesiat cztery) ztotych i dzieli si¢ na:

a) 100.000 (sto tysiecy) akcji na okaziciela serii A o numerach od 000001 do 100000, o wartosci nominalnej
po 1,00 (jeden) zloty kazda akcja, pokrytych w calosci przed zarejestrowaniem Spotki wkiadem pienieznym
w kwocie 100.000,00 (sto tysiecy) ziotych;

b) 120.218.637 (slownie: sto dwadziescia milionéw dwiescie osiemnaseie tysigey szeééset trzydziesci siedem)
akcji imiennych serii B o numerach od 000000001 do 120218637, o wartosci nominalnej po 1,00 (jeden)
zioty kazda akcja, pokrytych w catosci wkladem niepienigznym o wartosci 120.218.637,77 (stownie: sto
dwadziescia milionéw dwiescie osiemnascie tysigcy szeééset trzydziesci siedem i 77/100) ztotych

c) 55.394.789 (stownie: pigcdziesiat pig¢ milionow trzysta dziewigédziesiat cztery tysigce siedemset
osiemdziesiat dziewig¢) akcji imiennych serii C o wartosci nominalnej 1,00 (stownie: jeden) zloty kazda,
o numerach od 00000001 do 55394789, pokrytych w calosci wkiadem niepienigznym o wartosci
55.394.789.95 (slownie: pigédziesiat pig¢ milionow trzysta dziewigdédziesigt cztery tysigce siedemset
osiemdziesiat dziewigc i 95/100) ztotych,

d) 50.463.148 (slownie: pig¢dziesiat milionow czterysta sze$¢dziesiat trzy tysigce sto czterdziesci osiem) akcji
imiennych serii D o wartosci nominalnej 1,00 (stownie: jeden) ztoty kazda, o numerach od 00000001 do
50463148, pokrytych w catosci wkiadem niepienigznym o wartosci 50.463.148,44 (slownie: pieédziesiat
milionéw czterysta sze$édziesiat trzy tysiace sto czterdziesci osiem i 44/100) zlotych.

2% Kapitat zakladowy zostanie pokryty w calosci wkiadem pieni¢znym do dnia zarejestrowania Spotki.

3, Spotka moze podwyzszy¢ kapital zakladowy w drodze emisji nowych akcji (imiennych i na okaziciela)
wydawanych za wklady pienigzne albo za wkiady niepienigzne, albo w drodze podwyzszenia wartosci
nominalnej wszystkich wyemitowanych juz akcji. Na zasadach wynikajacych z Kodeksu spélek
handlowych kapital zaktadowy moze by¢ podwyzszony ze srodkéw Spolki.

4. Spétka moze emitowac obligacje, w tym obligacje zamienne na akcje oraz obligacje z prawem
pierwszenstwa objecia nowych akcji, jak réwniez inne papiery wartosciowe.

5. Przyznanie prawa glosu zastawnikowi lub uzytkownikowi akeji wymaga zgody Rady Nadzorczej Spotki.

6. Na podstawie uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 3/11/2019 z dnia 28 listopada 2019
roku w sprawie emisji imiennych warrantéw subskrypcyjnych serii A z wylgczeniem prawa poboru
akcjonariuszy w catosci oraz warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego w drodze emisji nowych
akeji serii B z wylgczeniem prawa poboru akcjonariuszy w catosci (,,Uchwata™) kapitat zaktadowy Spéiki
zostal warunkowo podwyzszony o kwote nie wigksza niz 1.027.324,00 zt poprzez emisj¢ nie wiecej niz
5.043.264 akeji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1,00 z1, kazda, ktére zostana pokryte
wktadami pieni¢gznymi, w celu wykonania praw objecia Akcji serii E przez posiadaczy imiennych
warrantow subskrypcyjnych, emitowanych zgodnie z Uchwala.

7. Na podstawie uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 2/7/2020 oraz 3/7/2020 z dnia 15 lipca
2020 roku w sprawie emisji imiennych warrantéw subskrypeyjnych serii A z wylaczeniem prawa poboru
akcjonariuszy w calosci oraz warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego w drodze emisji nowych
akji serii E z wylaczeniem prawa poboru akcjonariuszy w catoéei (,,Uchwata”) kapital zakladowy Spotki
zostal warunkowo podwyzszony o kwote nie wigksza niz 1.027.324,00 zi poprzez emisj¢ nie wigcej niz
1.027.324 akcji zwyklych na okaziciela serii E o warto$ci nominalnej 1,00 z1, kazda, ktére zostana pokryte
wkiadami pieni¢znymi, w celu wykonania praw objecia Akcji serii B przez posiadaczy imiennych
warrantdw subskrypcyjnych, emitowanych zgodnie z Uchwala.
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Akcje Spotki moga by¢ umarzane za zgoda Akcjonariusza w drodze nabycia akeji przez Spoétk¢ (umorzenie
dobrowolne). Umorzenie akcji wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia, ktéra powinna okresla¢ w szczegdlnosci
podstawe prawna umorzenia, wysoko$¢ wynagrodzenia przysiugujacego Akcjonariuszowi akeji umorzonych badz
uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz sposob obnizenia kapitatu zakladowego. Uchwatla o
zmianie Statutu w sprawie umorzenia akcji powinna by¢ umotywowana.

Art. 8.

1 Zarzad moze w terminie do dnia | lipca 2020 roku dokona¢ jednego lub kilku podwyzszen kapitalu
zakladowego Spotki o kwote nie wyzsza niz 75.000,00 zi (stownie: siedemdziesiat pig¢ tysigcy zlotych)
w trybie przewidzianym przez art. 444 i nast. Kodeksu spélek handlowych.

2 O ile przepisy Kodeksu spolek handlowych nie stanowia inaczej Zarzad jest upowazniony do
decydowania o wszystkich sprawach zwigzanych z podwyZzszeniem kapitalu zaktadowego w ramach
kapitalu docelowego.

3, Akcje wydawane w ramach kapitalu docelowego moga by¢ obejmowane za wkiady pieni¢zne lub
niepieni¢zne.
4. Uchwaly Zarzadu w sprawie ustalenia ceny emisyjnej akcji emitowanych w ramach kapitatu docelowego,

wydania akcji w zamian za wklady niepienigzne, zawarcia umowy o subemisj¢ inwestycyjna, subemisje
uslugowa lub innych uméw zabezpieczajacych powodzenie emisji akcji, wymagaja zgody Rady
Nadzorczej.

5. Za zgodg Rady Nadzorczej, Zarzad w ramach upowaznienia do podwyzszania kapitatu zakladowego w
ramach kapitalu docelowego moze emitowaé warranty subskrypeyjne, z terminem wykonania prawa
zapisu uplywajacym nie pozniej niz okres, na ktory zostalo udzielone Zarzadowi upowaznienie do
podwyzszenia kapitatu zakladowego w ramach kapitatu docelowego. Zarzad za zgoda Rady Nadzorczej,
Jest upowazniony do: ustalania warunkéw emisji warrantow - w tym nieodplatno$ci lub odplatnosci i ceny
emisyjnej, warunkéw i terminéw wykonywania praw do objecia lub zapisu na akcje Spotki, warunkow
ich umarzania.

IV. ORGANY SPOLKI
Art. 9.
Organami Spolki sa:
A. Walne Zgromadzenie,
B. Rada Nadzorcza,
C. Zarzad.
A. Walne Zgromadzenie.
Art. 10,
j 3 Walne Zgromadzenie moze odbywac sie jako Zwyczajne albo Nadzwyczajne.
% Walne Zgromadzenie uchwala swéj Regulamin okreslajacy szczegélowo tryb prowadzenia obrad.
3. Walne Zgromadzenia moga odbywaé si¢ w siedzibie Spotki, w Warszawie, w Bielsku-Bialej, w Poznaniu,
w Gdanisku badz we Wroclawiu.
Art. 11.
1; Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa si¢ najpézniej w terminie 6 (szesciu) miesigcy po uplywie
kazdego roku obrotowego.
2 Jezeli Zarzad w przepisanym terminie nie zwola Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, prawo zwolania

takiego zgromadzenia przystuguje Radzie Nadzorczej.

3. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad, o ile niniejszy Statut badZ powszechnie obowiazujace
przepisy prawa nie stanowia inaczej. Rada Nadzorcza ma prawo zwola¢ Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie, jezeli uzna to za wskazane.

4. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej potowe kapitatu zakladowego lub co najmniej
polowe ogéhu gloséw w Spolce moga zwola¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.
5. Akcjonariusze lub Akcjonariusz reprezentujacy co najmniej jedna dwudziesta kapitatu zakfadowego moze

zadaé zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak réwniez umieszczenia poszczegdinych
spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.
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Art. 12,

1, Walne Zgromadzenie jest wazne, o ile reprezentowane s na nim akcje reprezentujace co najmniej 50%

kapitatu zakladowego Spéiki, z zastrzezeniem powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa.

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci -

Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie nieobecnosci takze Wiceprzewodniczacego Rady

Nadzorczej, Walne Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzadu lub osoba wyznaczona przez Zarzad.

3. Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna wigkszoécia gloséw oddanych, chyba ze
powszechnie obowiazujacy przepis prawa lub niniejszy Statut stanowia inaczej.

[&]

Art. 13,
1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy, poza innymi kompetencjami zastrzezonymi w Statucie lub

przez powszechnie obowiazujace przepisy prawa:

a. powolywanie i odwolywanie czfonkéw Rady Nadzorczej,

b. zatwierdzanie dokonania kooptacji czlonkéw Rady Nadzorczej zgodnie z Art. 14 ust. 3 Statutu

c. zmiana Statutu;

d. podwyzszenie i obnizenie kapitatu zakladowego Spofki;

e. rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci Spdlki oraz sprawozdania
finansowego Spétki za ubiegly rok obrotowy oraz udzielanie absolutorium czlonkom organéw
Spolki z wykonania przez nich obowiazkéow;

f. podejmowanie uchwal dotyczacych emisji przez Spotke obligacji zamiennych na akcje lub obligacji

z prawem pierwszenstwa objecia akeji Spolki oraz innych papieréw wartosciowych;

g ustalanie zasad oraz wysoko$ci wynagrodzenia czlonkéw Rady Nadzorczej;

h. podejmowanie uchwal dotyczacych polaczenia, przeksztalcenia oraz podziatu Spotki;

i rozwiazanie Spolki oraz wybdr likwidatoréw;

j wyrazanie zgody na zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa Spotki lub jego zorganizowanej
czgsci oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego:

k. postanowienie dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawiazaniu Spétki lub
sprawowaniu zarzadu albo nadzoru.
2. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci lub uzytkowaniu

wieczystym, jak réwniez obcigzenie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, w tym hipoteka,
nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.

B. Rada Nadzorcza.
Art. 14,

1. Rada Nadzorcza skiada si¢ z od 3 (trzech) do 6 (szesciu) czlonkow, powolywanych przez Walne
Zgromadzenie, z zastrzezeniem ust. 2 ponizej. Liczbe czlonkéw Rady Nadzorczej kazdej kadencji okreéla
Walne Zgromadzenie w drodze uchwaly. Od momentu uzyskania przez Spélke statusu spétki publicznej w
rozumieniu odpowiednich przepiséw prawa, Rada Nadzorcza sklada si¢ z od 5 (pigciu) do 6 (szesciu)
czlonkow.

2. Okredlenia liczby czlonkéw Rady Nadzorczej pierwszej kadencji i ich powolania (w tym
Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej) dokona zalozyciel Spotki przy jej
zawigzaniu.

3 W przypadku rezygnacji lub smierci jednego lub wigkszej liczby czlonkéw Rady Nadzorczej przed
uplywem jej kadencji, na skutek ktérej skiad Rady Nadzorczej liczy mniej niz 3 (trzech) cztonkéw albo
mniej niz liczba czlonkéw Rady Nadzorczej danej kadencji wskazana w odpowiedniej uchwale Walnego
Zgromadzenia, pozostali czlonkowie Rady Nadzorczej, w terminie 1 (jednego) miesiaca od dnia powzigcia
wiedzy o ww. okolicznoéci, moga dokonaé wyboru jednego lub wigkszej liczby czlonkéw Rady
Nadzorczej, tak aby w sktad Rady Nadzorczej wehodzilo 3 (trzech) czlonkéw albo tylu cztonkéw, ilu
wynika ze wspomnianej uchwaly Walnego Zgromadzenia. Wyboru okre$lonego w zdaniu poprzedzajacym
dokonuje si¢ poprzez pisemne glosowanie przeprowadzane przez pozostatych czionkéw Rady Nadzorczej
nad zglaszanymi przez nich kandydaturami, przy czym wybrany w tym trybie do petienia funkcji cztonka
Rady Nadzorczej zostanie kandydat, ktory otrzymal najwigkszg liczbe glosow ,,za”. Kadencja czlonkow
Rady Nadzorczej wybranych w trybie okreslonym w zdaniu poprzednim koficzy si¢ z uptywem kadencji
pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej albo z dniem odbycia najblizszego Walnego Zgromadzenia, ktére
nie podejmie uchwaly zatwierdzajacej dokonanie kooptacji konkretnego czlonka Rady Nadzorczej. Od
momentu uzyskania przez Spotke statusu spéiki publicznej w rozumieniu odpowiednich przepiséw prawa,

4
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wskazane w niniejszym ust. 3 uprawnienie czlonkéw Rady Nadzorczej do kooptacji przysluguje
pozostalym czlonkom Rady Nadzorczej, gdy wskutek rezygnacji lub $émierci jednego lub wigkszej liczby
czlonkéw Rady Nadzorczej powotanych przez Walne Zgromadzenie przed uplywem jej kadencji sklad
Rady Nadzorczej liczy mniej niz 5 (pieciu) czlonkéw albo mniej niz liczba czionkéw Rady Nadzorczej
danej kadencji wskazana w odpowiedniej uchwale Walnego Zgromadzenia.

4. Kadencja Rady Nadzorczej jest wspdlna i trwa 3 (trzy) lata.

5. Kazdy Czlonek Rady Nadzorczej moze zosta¢ wybrany na kolejne kadencje.

6. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci oraz na zasadach okreslonych przez
Walne Zgromadzenie. Okreslenie wynagrodzenia Czlonkéw Rady Nadzorczej pierwszej kadencji dokona
zatozyciel.

% Rada Nadzorcza dziala zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza, ktory dla wejscia w
zycie wymaga zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.

Art. 15.

1. Rada Nadzorcza wykonuje swoje obowiazki kolegialnie, z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych w
powszechnie obowiazujacych przepisach prawa oraz postanowieniach Statutu.

2 Rada Nadzorcza moze delegowa¢ swoich cztonkéw do samodzielnego pelnienia okreslonych czynnosei
nadzorczych kazdorazowo okreslajac termin takiej delegacji oraz zakres przedmiotowy.

3. Rada Nadzorcza moze zawiesi¢ w czynnoSciach poszczeg6lnych lub wszystkich czlonkéw Zarzadu.

| 4. W przypadku delegowania czlonka Rady Nadzorczej do wykonywania czynnosci czlonka Zarzadu,
[ zawieszeniu ulega jego mandat w Radzie Nadzorczej i prawo do wynagrodzenia za sprawowanie funkcji
czlonka Rady Nadzorczej.

Art. 16.

1. Pracami Rady Nadzorczej kieruje jej Przewodniczacy, a w przypadku jego nieobecnosci lub innej
diugotrwalej przeszkody w wykonywaniu funkcji, jego obowiazki pelni Wiceprzewodniczacy.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji zwoluje Zarzad oraz powinno si¢ ono odby¢ w
terminie 14 (czternastu) dni od daty rozpoczecia danej kadencji Rady Nadzorczej. Postanowienie wskazane
w zdaniu poprzedzajacym nie dotyczy Rady Nadzorczej pierwszej kadencji, powolanej przez zatozycicla
Spotki.

3. Posiedzenia Rady Nadzorczej sa zwolywane w miarg potrzeb, nie rzadziej jednak niz cztery razy w roku
obrotowym, przez jej Przewodniczacego z inicjatywy wlasnej, na wniosek Zarzadu lub czionka Rady
Nadzorczej. W przypadku nieobecnosci lub innej dlugotrwalej przeszkody w wykonywaniu funkcji przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, posiedzenia Rady Nadzorczej moze zwolywaé jej
Wiceprzewodniczacy.

4, Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie zwola posiedzenia w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania odpowiedniego wniosku, wnioskodawca moze zwola¢ posiedzenic Rady Nadzorczej
samodzielnie, podajac datg, miejsce (w miejscowosci bedacej siedzibg Spoltki) i proponowany porzadek
obrad.

5. Zaproszenie na posiedzenie Rady Nadzorczej uznaje si¢ za skuteczne, o ile zostanie ono wyslane co
najmniej 7 (siedem) dni przed planowanym terminem jego odbycia listami poleconymi lub za
posrednictwem poczty elektronicznej (na adresy wskazane Spodlce przez kazdego cztonka Rady
Nadzorczej).

6. Zaproszenie na posiedzenie Rady Nadzorczej powinno okresla¢ datg, migjsce i proponowany porzgdek
obrad. Razem z zaproszeniem na posiedzenie Rady Nadzorczej nalezy przesta¢ réwniez wszelkie materiaty
niezbedne do rozpatrzenia spraw majacych by¢ przedmiotem obrad Rady Nadzorcze;.

7. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzeniu obecna jest co najmniej polowa jej czlonkow
(w tym Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej), a wszyscy jej czionkowie zostali
prawidlowo zaproszeni.

8. Rada Nadzorcza nie moze podejmowaé uchwal w sprawach nieprzewidzianych w zaproszeniu na
posiedzenie Rady Nadzorczej, chyba ze na posiedzeniu tym obecni s wszyscy jej czlonkowie i zaden z
nich nie zglosil sprzeciwu dotyczacego powzigcia uchwaly.

9. Uchwaly Rady Nadzorczej podejmowane sa zwykla wigkszo$cia gloséw oddanych, za§ w przypadku
réwnej liczby glosow decyduje gtos Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

10.  Posiedzenia Rady Nadzorczej moga odbywaé sie z wykorzystaniem srodkéw porozumiewania si¢ na
odleglosé, o ile zapewniona zostanie mozliwo$¢ bezposredniego komunikowania sig¢ wszystkich czionkéw
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Rady Nadzorczej. O wykorzystaniu srodkéw porozumiewania sie na odlegtosé w ramach posiedzenia Rady
Nadzorczej decyduje osoba zwohujaca konkretne posiedzenie Rady Nadzorczej.

11.  Uchwaly Rady Nadzorczej moga zostaé podjete w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu érodkéw
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢ z wylaczeniem spraw, w ktorych glosowanie w taki
sposob zostalo wylaczone na mocy przepisow Kodeksu spotek handlowych. Uchwata jest wazna, gdy
wszyscy czlonkowie Rady Nadzorcze] zostali powiadomieni o tredci projektu uchwaly. Do zarzadzenia
glosowania w trybie okreslonym w zdaniu pierwszym uprawnione sa osoby posiadajace kompetencje do
zwolania posiedzenia Rady Nadzorczej.

12, Czlonkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udzial w podejmowaniu uchwal Rady Nadzorezej, oddajac swéj
glos na pismie za posrednictwem innego czlonka Rady Nadzorczej z wylaczeniem spraw, w ktorych
oddanie glosu w taki sposéb zostalo wylaczone na mocy przepiséw Kodeksu spélek handlowych. Oddanie
glosu na pidmie nie moze jednak dotyczyé spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady
Nadzorczej.

13.  Posiedzenie Rady Nadzorczej moze si¢ odby¢ bez formalnego zwolania, jesli wszyscy jej czlonkowie
wyraza na to zgode najpézniej w dniu posiedzenia i potwierdzg to pismem lub zloza podpisy na liscie

obecnosci.
Art. 17.
L. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy sprawowanie stalego nadzoru nad dziatalnoscia Spolki i

wykonywanie uprawnien i obowiazkéw prawem przewidzianych, a w szezegdlnosei:

a. powolywanie i odwolywanie Prezesa Zarzadu, Wiceprezeséw Zarzadu oraz pozostatych cztonkdow
Zarzadu;

X ustalenie wynagrodzen i warunkow zatrudnienia czlonkéw Zarzadu;

c. zawieszanie, z wainych powoddw, w czynnosciach poszezegéinych lub wszystkich cztonkdw
Zarzadu;

d. delegowanie czlonkéw Rady Nadzorczej, na okres nie dluzszy niz trzy miesiace, do czasowego

wykonywania czynnosci czlonkéw Zarzadu, ktorzy zostali odwolani, zlozyli rezygnacje albo z
innych przyczyn nie moga sprawowac swoich czynnoscei;

€. ocena sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy w zakresie zgodnosci z ksiggami i
dokumentami, jak i ze stanem faktycznym;
f. ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za ubiegly rok obrotowy oraz wnioskéw Zarzadu

dotyczacych podzialu zysku albo pokrycia straty oraz skladanie Walnemu Zgromadzeniu
corocznego pisemnego sprawozdania z wynikow tej oceny;

g reprezentowanie Spélki w umowach oraz innych czynnosciach prawnych z czlonkami Zarzadu, a
takze w sporach migdzy czlonkami Zarzadu a Spélka, o ile Walne Zgromadzenie nie postanowi
inaczej;

h. udzielanie cztonkom Zarzadu pozwolenia na pemienie funkeji w organach nadzorczych lub
zarzadzajacych innych podmiotéw, z wyjatkiem podmiotéw nalezacych do grupy kapitalowej
Spotki;

L nadzorowanie wykonania uchwat Walnego Zgromadzenia;

j- opiniowanie wszelkich istotnych spraw przedkladanych przez Zarzad do rozpatrzenia Walnemu
Zgromadzeniu, zaréwno zwyczajnemu jaki nadzwyczajnemu, a w szczegéInosci projektéw uchwat;

k. opiniowanie rocznych oraz wieloletnich planéw finansowych Spélki, a takée strategii Spolki;

L zatwierdzanie regulaminu Zarzadu;

m. wybér podmiotu (firmy audytorskiej) uprawnionego do badania lub przegladu sprawozdan
finansowych sporzadzonych przez Spoike;
n wyrazenie zgody na dokonanie przez Zarzad czynnosci wymienionych w Art. 20 Statutu,

C. Zarzad.
Art. 18.

1. Zarzad sklada sie z od 1 (jednego) do 3 (trzech) czlonkéw, w tym Prezesa Zarzadu, powolywanych i
odwolywanych przez Rade Nadzorcza. Liczbe cztonkdw Zarzadu kazdej kadencji i funkcje w Zarzadzie
okresla Rada Nadzorcza w drodze uchwaly. Okreslenia liczby cztonkéw Zarzadu pierwszej kadencji oraz
wyboru tych czlonkow dokona zatozyciel Spalki przy jej zawigzaniu.

2. W przypadku Zarzadu wieloosobowego Spotke reprezentowaé moze Prezes Zarzadu samodzielnie, 2
(dwdch) czlonkéw Zarzadu facznie lub czionek Zarzadu lacznie z prokurentem.

6
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A: Kadencja kazdego cztonka Zarzadu trwa S (pie¢) lat. Czlonkéw Zarzadu powoluje sie na okres wspdlnej
kadencji.
4. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwolany przez Walne Zgromadzenie.
Art. 19.
1. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spolki, zarzadza i rozporzadza jej majatkiem ruchomym i nieruchomym oraz

prawami przystugujacymi Spolce, podejmuje uchwaly i decyzje we wszelkich sprawach niezastrzezonych
powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa lub Statutem Spélki dla Walnego Zgromadzenia lub Rady
Nadzorczej.

2: Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu, a w szczegélnosci zwoluje posiedzenia Zarzadu oraz
przewodniczy im, a takze okresla zakres obowiazkow pozostalych czionkéw Zarzadu.

3 Uchwaly Zarzadu zapadaja zwykta wiekszosciag gtosow. W przypadku rownosci glosow decyduje glos
Prezesa Zarzadu.

4. Zarzad jednomyslnie postanawia o udzieleniu prokury. Odwola¢ prokurg moze kazdy z czlonkéw Zarzadu.

5: Zarzad dziala zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Zarzad, ktéry dla wejscia w zycie wymaga
zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg.

Art. 20.

Zarzad zobowiazany jest uzyska¢ zgod¢ Rady Nadzorczej na dokonanie czynno$ci zwiazanych z:

1. nabyciem i zbyciem nieruchomosci lub udzialu w nieruchomosei, prawa uzytkowania wieczystego lub
udziatow w tym prawie;

2: zawigzywaniem i rozwiazywaniem spélek prawa handlowego oraz przystgpowaniem do spélek prawa
handlowego, a takze wykonywania prawa glosu z tytutu uczestnictwa w spétkach prawa handlowego:

3, nabywaniem i zbywaniem udzialéw oraz akcji w spolkach prawa handlowego oraz innych praw
uczestnictwa w tych spotkach;

4. zawieraniem umow kredytow, pozyczek (za wyjatkiem podmiotéw stanowigcych podmioty zalezne od

Spotki w rozumieniu odpowiednich przepiséw polskiej ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci),
poreczen, przystapienia do dugu lub innych o podobnym charakterze;
35 emisjg obligacji.

V. Rachunkowo$¢ spétki

Art. 21.

1. Struktura organizacyjna Spolki okreslona jest w Regulaminie organizacyjnym przyjetym przez Zarzad w
drodze uchwaly.

2. Zarzad moze takze wydawac¢ regulaminy okreslajace: zasady rachunkowosci, zakres uprawnieri,
obowiazkéw i odpowiedzialnosci na poszezegélnych stanowiskach pracy oraz inne wynikajace z biezacych
potrzeb Spoiki.

Art. 22,
1. Rokiem obrachunkowym Spéiki jest rok kalendarzowy.
2. Pierwszy rok obrachunkowy Spétki konczy sie w dniu 31.12.2017 .
Art. 23.
1. Akcjonariusze maja prawo do udzialu w zysku, przeznaczonym uchwala Walnege Zgromadzenia do

podziatu pomigdzy Akcjonariuszy (dywidenda).
& Zysk przeznaczony do podziatu rozdziela sie pomiedzy Akcjonariuszy proporcjonalnie do liczby
posiadanych akcji, a jesli akcje nie sg calkowicie pokryte, proporcjonalnie do wysokosci dokonanych wplat.

3. Dzien dywidendy oraz termin wyplaty dywidendy okresla uchwala Walnego Zgromadzenia.
4, Zarzad Spotki moze, za zgoda Rady Nadzorczej Spolki, dokonywaé wyplat zaliczek na poczet
przewidywanej dywidendy.
Art. 24.
7
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Spolka na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia moze tworzy¢ lub likwidowac, stosownie do potrzeb.
kapitaly rezerwowe i inne kapitaly przewidziane przez przepisy prawa.

VL. Postanowienia koficowe

Art. 28.

W razie likwidacji Spétki likwidatorami beds czionkowie Zarzadu, chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi
inaczej.

Art. 26.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem zastosowanie maja odpowiednie przepisy Kodeksu spolek
handlowych i innych obowigzujacych przepisdéw prawa.”
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7.3. Warunki Emisji Obligacji

Z:CAVATINA MICHAEL/STROM

LORAL - GLOBAL « HOLIGTIE DOM MAKLERSKI

ZALACZNIK NR 1 DO PROPOZYCII NABYCIA OBLIGACII SERII E:

WARUNKI EMISJI OBLIGACII SERII E
EMITOWANYCH PRZEZ:
CAVATINA HOLDING S.A.

Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
(tekst jednolity)

. ____________________________________________________________________________________________________________________________________|
Warunki Emisji Obligacji serii E CAVATINA Holding S.A. liStrona
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta
i abligatariuszy wynikajgce z obligacji serii E (dalej zwanych: ,Obligacjami”), ktdrych emitentem jest
spotka pod firma:
CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie, przy ul. Wielickiej 28b, 30-552 Krakow, wpisang
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000690167, REGON: 368028192, NIP: 6793154645, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 226 176 574 PLN, (dalej zwana: ,Emitentem”).

1. DEFINICIE

-

1.1. , Administrator Zabezpieczen” oznacza podmiot petnigcy funkcje administratora zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia w formie
Poreczenia, przy czym funkcje Administratora Zabezpieczen pelnic bedzie BSWW Trust sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000505020; Emitent nie jest uprawniony do jednostronnej zmiany
Warunkow Emisji w zakresie podmiotu pefnigcego ta funkcje;

1.2. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Oferujacego;
1.3. ,Aktywa Netto” oznacza sume aktywow wykazanych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Poreczyciela pomniejszong o:
1.3.1. srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Poreczyciela oraz

1.3.2. wartos¢ firmy wykazang w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Poreczyciela;
1.4. ,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa
z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w depozycie prowadzonym przez KDPW;

1.5. ,Dzien Ptatnosci” oznacza kaidy Dziern Platnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Weczesniejszego Wykupu;

1.6. ,Dziei Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dziert danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wezesniejszego Wykupu;

1.7. ,Dzien Roboczy” oznacza kaidy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnosc
operacyjng;

1.8. ,Dzieh Ustalenia Praw” oznacza piaty Dzier Roboczy przed danym Dniem Platnosci swiadczen
z tytutu Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztoZenia przez Obligatariusza Zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzienn Ustalenia Praw uznaje sie dzien zloienia
#adania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (i) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta oraz (iii) pofaczenia
Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot,
ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,
kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia, podziatu lub
przeksztalcenia formy prawnej Emitenta;

1.9. ,Dziefh Wezesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 12.2 Warunkdw Emisji;
1.10. ,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 12.1 Warunkdw Emisji;
1.11. ,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

1.12. ,Formularz Zapisu” oznacza prawidiowo wypelniony i podpisany przez adresata Propozycji
Nabycia formularz przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji;

1.13. ,,GPW" oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.14. ,Grupa Emitenta”, oznacza Emitenta oraz Podmioty Zaleine Emitenta;
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1.15. ,,Grupa Poreczyciela” oznacza Poreczyciela oraz Podmioty Zaleine Poreczyciela;

1.16. ,Kapitaly Wtasne” oznacza wartos¢ bilansows skonsolidowanego kapitalu wilasnego Grupy
Poreczyciela ogdtem;

1.17. ,KDPW" oznacza spdtke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedziba
w Warszawie;

1.18. ,Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt 39b) lit. a) —i) Ustawy o
Obrocie;

1.19. ,Klient Indywidualny” oznacza podmiot niebedacy Klientem Instytucjonalnym;

1.20. ,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek
handlowych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1526 ze zm.);

1.21. ,Koszty Emisji” oznacza wszelkie opfaty, prowizje i koszty z tytulu przygotowania
i przeprowadzenia emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Oferujacego, wynagrodzenie
Administratora Zabezpieczen, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku kapitatowego;

1.22. ,Maria” oznacza oznacza 6,5% (szes¢ procent 50/100) w skali roku;

1.23. ,Materialy informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z Ustawg o Rachunkowoéci roczne
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz roczne skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig bieglego rewidenta, (ii) pofroczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy Emitenta, (iii) o ile Emitent podjat decyzje o ich sporzadzeniu,
potroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta, (iv) sporzadzone zgodnie z Ustawg o
Rachunkowoséci roczne jednostkowe sprawozdania finansowe Poreczyciela oraz roczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela wraz z opinia bieglego rewidenta,
zawierajgce informacje o wysokosci Wskaznika Zadluzenia Netto (wartosc ta zostanie podana w
sprawozdaniu z dziatalnosni Grupy Poreczyciela stanowigcym  integralng  czesc
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela) i informacje niezbedne do
obliczenia WskaZnika ZadluZzenia Netto, (v) pétroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe
Grupy Poreczyciela, zawierajace informacje niezbedne obliczenia WskaZnika Zadluzenia Netto
i (vi), o ile Poreczyciel podjat decyzje o ich sporzadzeniu, polroczne jednostkowe sprawozdanie
finansowe Poreczyciela. Pierwsze Materialy infomacyjne zostang przygotowane wediug stanu
na dzien 31 grudnia 2020 roku;

1.24. ,Naleinosé Gtéwna" oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligaci;

1.25. ,Nieruchomoéé Carbon” oznacza nieruchomosé zabudowang potoiong we Wroctawiu przy ul.
Fabrycznej, dzielnica Fabryczna, obreb Grabiszyn, powiat miasto Wroctaw, wojewddztwo
dolnoslaskie, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykéw we Wroctawiu,
IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze WRI1K/00030242/7,
obejmujaca dziatki o numerze ewidencyjnym 4/1, 4/7, 5/4, 5/6, 4/4, 4/5;

1.26. , Nieruchomoéé Tischnera” oznacza nieruchomosc zabudowang pofoZzona w Krakowie, dzielnica
Podgorze, obreb ewidencyjny nr 30, gmina miasto Krakéw, powiat miasto Krakow,
wojewodztwo malopolskie, dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w
Krakowie, IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczyst3 o numerze
KR1P/00204942/0, obejmujgcyg dziatki o numerze ewidencyjnym 386, 387/1, 388/1;

1.27. ,Obligatariusz” oznacza posiadacza Rachunku Papierdow Wartosciowych, na ktérym zapisane sa
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

1.28. ,Odsetki", ,Oprocentowanie" oznacza swiadczenie, o ktérym mowa w pkt. 16 Warunkow
Emisji;

1.29. ,Oferujgey” oznacza firme inwestycyjng swiadczacg na rzecz Emitenta ustuge oferowania
zgodnie z Ustawa o Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie ;
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1.30. ,PLN”, ,zt" oznacza zloty - prawny srodek pfatniczy w Rzeczypospolite] Polskiej;

1.31. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

1.32. ,Podmioty Zaleine Emitenta” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Emitenta.;

1.33. ,Podmioty Zaleine Poreczyciela” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Poreczyciela;

1.34. ,Poreczyciel” oznacza spotke CAVATINA sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, przy ul. Wielickiej 28b,
30-552 Krakow, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmieicie w Krakowie, Xl Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000528885, posiadajgcg numer
REGON: 360087947, NIP: 5252601285, o kapitale zakladowym 194 304 150,00 zt;

1.35. ,Posrednik Techniczny” oznacza posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy
czym funkcje Posrednika Technicznego pelni¢ bedzie Oferujacy;

1.36. ,Prawo Upadtoiciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfosciowe (tj. Dz.U.
z2020r. poz. 1228);

1.37. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo
restrukturyzacyjne (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 814 ze zm.);

1.38. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.39. ,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierdow wartosciowych, o ktdérym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.40. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.41. ,Regulacje KDPW"” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-

rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych
i Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW:

1.42. ,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza rozporzadzenie parlamentu europejskiego i rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma byé publikowany w zwigzku
z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.43. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW
lub jej nastepcow prawnych;

1.44. ,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.1 Warunkow Emisji;

1.45. ,Stopa Procentowa” oznacza dla danego Okresu Odsetkowego Stope Bazows powiekszong o
Marze;

1.46. ,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa pod adresem https://cavatina.pl/;

1.47. ,Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW" oznacza Szczegdlowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papierdw Wartosciowych publikowane na stronie internetowej KDPW pod adresem
www.kdpw.pl;

1.48. ,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2020
r. poz. 1208)

1.49. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 89 z pdin. zm.);

1.50. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczne] i warunkach
wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2019 r. poz. 623 z p&Zn. zm.);
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1.51. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tj.:
(Dz.U. z 2019 r. poz. 351);

1.52. ,WskaZnik ZadtuZzenia Netto” oznacza stosunek fgczne] wartosci Zadtuzenia Finansowego Netto
do Aktywow Netto, obliczany kazdorazowo na dzien, na ktory sporzadzono roczne lub
odpowiednio pdfroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela;

1.53. ,Zadtuienie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadiuZenie Grupy Poreczyciela (bez
podwdjnego liczenia) z tytufu:
(i) poizyczonych srodkow pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne
podmioty i osoby trzecie;
(ii)  obligacji lub innych diuznych papieréw wartosciowych;
(iii)  kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu umow leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktdre

zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci sg traktowane jako zobowiazania bilansowe
oraz

(iv) oprocentowanych umownie kwot pozyskanych w ramach innych transakcji,
majgcych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki, z wylgczeniem
wszelkich zobowigzan z tytulu dostaw i uslug oraz zaliczek /[zadatkow
otrzymanych z tytutu sprzedazy nieruchomosci,

powiekszone o wartosc udzielonych przez spétki z Grupy Poreczyciela za zobowiazania
podmiotéw spoza Grupy Poreczyciela gwarancji, poreczen, wystawionych weksli i innych
tytutow prawnych, ktére mogg skutkowac powstaniem zobowigzan finansowych, do niiszej z
nastepujacych kwot: (i) bieZzgcego salda gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania albo
(ii) maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji.

1.54. ,Zadtuienie Finansowe Netto” oznacza taczng wartosc bilansowa skonsolidowanego Zadtuzenia
Finansowego Grupy Poreczyciela pomniejszong o:

(i) skonsolidowang wartosc srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw posiadanych
przez Grupe Poreczyciela;

(i) wartos¢ depozytow ustanowionych w celu zabezpieczenia splaty Zadluienia
Finansowego Grupy Poreczyciela.

1.55. ,Zaswiadczenie Depozytowe” oznacza swiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie potwierdzajace, ze Obligacje nim objete, posiadane przez danego Obligatariusza
nie bedg przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu
przed uptywem terminu waznosci;

1.56. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane
i przeprowadzane zgodnie z Ustawa o Obligacjach.

STATUS PRAWNY OBLIGACII {TRE.';C | FORMA OBLIGACII)

2.1. Kazda Obligacja jest diuiznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii,
niemajacym postaci dokumentu, podlegajagcym zarejestrowaniu w depozycie prowadzonym
przez KDPW, w ktérym Emitent stwierdza, Ze jest diuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie

wobec niego do spelnienia swiadczenn pienieznych w sposdb i w terminach szczegdtowo
okreslonych w Warunkach Emisji.

2.2. Prawa z Obligacji powstajg w Dniu Emisji i bedg przystugiwac osobom lub podmiotom bedacym
w danym czasie Obligatariuszami.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI
3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:
3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. uchwaly nr 1/11/2020 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 18
listopada 2020 roku w sprawie emisji obligacji serii E;

Warunki Emisji Obligacji serii E CAVATINA Holding S.A. 5|Strona

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A. Strona 367 2418



Z=CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

MICHAEL/STROM

DOoOM MAKLERSKI

3.1.3. uchwaly nr 3/11/20 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 18 listopada 2020 roku w sprawie
wyrazenia zgody na emisje obligacji serii E;
3.1.4. uchwaly nr 1/11/2020 Zarzgdu Emitenta z dnia 18 listopada 2020 roku w sprawie emisji
obligacji serii E.
CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACI
4.1. Po odliczeniu Kosztéw Emisji srodki z emis]i zostang wykorzystane na finansowanie dziatalnosci
operacyjnej Grupy Poreczyciela, w szczegdlnosci (nie wylacznie) na zakup gruntéw pod projekty
deweloperskie.
WARTOSE NOMINALNA
5.1. Wartoéé nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) zlotych, z zastrzeZzeniem jej
obnizenia zgodnie z Warunkami Emisji.
6.  WIELKOSE EMISII
6.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 50.000 (pieddziesiat tysiecy) Obligacji o facznej wartosci
nominalnej do 50.000.000,00 (piecdziesigt miliondw) ziotych.
7.  PROG EMISJI

E

7.1. Progemisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostal okreglony.
8. TRYB EMISJI

8.1. Obligacje emitowane sa w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy czym
zgodnie art. 1 ust. 4 lit. a) lub b) lub d) Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a
Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzgdzanie prospektu ani memorandum informacyjnego.

8.2. Nabycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji przez KDPW
na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Posrednika Technicznego
(w przypadku Emitenta i Klientéw Indywidualnych) oraz Podmioty Prowadzace Rachunek
(w przypadku Klientéw Instytucjonalnych) w sposdb okreslony w § 5 Szczegdtowych Zasad
Dziatania KDPW.

9.  ZBYWALNOSC OBLIGACII | OBROT ZORGANIZOWANY
9.1. Obligacje sg zbywalne.

9.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie
i Regulacjami KDPW.

9.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.
10. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA| OSWIADCZENIA.

10.1. Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest poreczenie udzielone na podstawie umowy, o
ktérej mowa w pkt 10.1.2 ponizej, przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen do
kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesiat) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji
(,Poreczenie”) oraz oswiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji z catego majatku
Poreczyciela do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji, ziozone przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen w
formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do
zobowigzan zabezpieczonych Poreczeniem (,,Oswiadczenie”), przy czym:

10.1.1. Zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen umowa
administrowania zabezpieczeniami, z ktérej wycigg stanowi Zafgcznik do ninigjszych
Warunkéw Emisji (,Umowa Administrowania”), na mocy ktérej powierzono
Administratorowi Zabezpieczenn m.in. pefnienie dla Poreczenia funkcji administratora
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach.

10.1.2. Poreczenie zostanie udzielone do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) %
wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji poprzez zawarcie umowy poreczenia przez
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Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczen, ktéry bedzie wykonywal prawa i
obowigzki wierzyciela z tytutu Poreczenia.

10.1.3. Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia 30 czerwca 2025 r.

10.1.4. Oswiadczenie zostanie zloZone przez Poreczyciela w formie aktu notarialnego na
podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty odpowiadajgce;]
150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, a Administrator
Zabezpieczen bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w
terminie do 30 czerwca 2025 .

10.1.5. Zaspokojenie z Poreczenia nastapi z catego majatku Poreczyciela, ktory w przypadku
opdZnienia sie w spetnieniu $wiadczen pienieznych wynikajacych z Warunkow Emisji
przez Emitenta, odpowiadac bedzie za diug Emitenta jak diuznik solidarny.

10.1.6. Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywal prawa i obowiazki wierzyciela z tytulu
Poreczenia oraz Oswiadczenia we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

10.1.7. W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. 10.1.1 powyiej, Emitent bedzie
zobowigzany do niezwlocznego powolania nowego Administratora Zabezpieczen
oraz naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyiszego zobowigzania oraz
do niezwtocznego poinformowania Obligatariuszy o tych zmianach.

10.1.8. Administrator Zabezpieczern nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie zobowigzan
przez diuznikdw z wierzytelnosci bedacych przedmiotem Poreczenia i Oswiadczenia.

10.1.9. Szczegdtowe zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji i
podejmowania przez niego czynnosci, jak rowniez zasady odpowiedzialnosci
Administratora Zabezpieczeri, okreslone zostaly w Umowie Administrowania.
Administrator Zabezpieczenn bedzie w szczegolnosci podejmowat czynnosci prawne i
faktyczne zmierzajace do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajacych z
Obligacji po otrzymaniu instrukcji egzekucyjnych zfoZzonych zgodnie z postanowieniami
Umowy Administrowania.

11. SWIADCZENIA EMITENTA
11.1. Emitent, na warunkach szczegélowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie
do spelnienia nastepujacych swiadczen pieniginych:
11.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 12 — 15 Warunkdw Emisji;
11.1.2. zapfaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji; oraz
11.1.3. zapflaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 14.1.3 Warunkow Emisji.

11.2. Obligacje stanowig bezposrednie, nieodwotalne, bezwarunkowe i niepodporzagdkowane
zobowigzanie Emitenta, sg rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wobec siebie, a takie
z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w obowigzujgcych przepisach prawa sg réwne wobec
pozostatych niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

12. WYKUP OBLIGACII

12.1. Wykup Obligacji nastgpiw dniu 21 czerwca 2024 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 12.2
Warunkow Emisji.

12.2. Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13 - 15 Warunkow Emisji,
w ktérym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczeséniejszego
Wykupu”):

12.2.1. na Zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 13 Warunkdw Emisji, lub
12.2.2. na zgdanie Emitenta zgodnie z pkt 14 Warunkdw Emisji lub

12.2.3. na zgdanie Obligatariusza w ramach Wezesniejszego Wykupu (Sprzedaz Nieruchomosci
Gotowych) zgodnie z pkt 15 Warunkow Emisji.

__________________________________________________________________________________________________________________________________|
Warunki Emisji Obligacji serii E CAVATINA Holding S.A. 7|strona

Dokument Informacyjny Cavatina Holding S.A. Strona 369z 418



Z=CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

MICHAEL/STROM

DOoOM MAKLERSKI

12.3. lJeieli Dziern Wykupu lub Dziern Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio
po Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

12.4. Z zastrzezeniem pkt 14.1.3 Warunkéw Emisji, Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub odpowiednio
w Dniu Wezesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza
za kazdg Obligacje Naleznosci Giownej, powiekszonej o Odsetki naleine na Dziern Wykupu lub
odpowiednio Dziert Wczesdniejszego Wykupu, wyliczone zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji.

12.5. NiezaleZnie od postanowienr powyiszych:

12.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

12.5.2. w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory
wstapit w obowigzki Emitenta z tytulu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania;

12.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.
13.  WCZESNIEJSZY WYKUP NA iP;DANIE OBLIGATARIUSZA

13.1. Kaidy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdac wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

13.2. Pisemne Zigdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez
Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papierow Wartosciowych
Obligatariusza, na ktérym beda zapisane Obligacje. Zadanie wczeséniejszego wykupu Obligacji
powinno zawierac liczbe Obligacji przystugujgcych danemu Obligatariuszowi objetych zgdaniem
wczesniejszego wykupu, wskazanie odpowiedniej trwajacej okolicznosci wskazanej w pkt. 13.4
Warunkéw Emisji albo Podstawy Wezeséniejszego Wykupu (zdefiniowane w pkt 13.5), ktdra
wystapita | stanowi podstawe zgdania wykupu przez Obligatariusza.

13.3. Obligatariusz wraz z Zgdaniem opisanym w pkt. 13.2 powyZej winien przedstawic Zaswiadczenie
Depozytowe potwierdzajagce fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza Zgdajacego
dokonania wczesniejszego wykupu.

13.4. W przypadku, gdy:

13.4.1. Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w calosci lub czesci, zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na Zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

13.4.2. Emitent jest w niezawinionym przez niego opdZnieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, nie krotszym niz 3 (trzy) dni,
Obligatariusz moze zgdac wykupu Obligacji.

13.5. W przypadku gdy wystapi i trwa ktdrekolwiek ze zdarzenn wskazanych ponizej (Podstawy
Wezesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zloiyé, w terminie od dnia, w ktérym
Emitent powinien zawiadomi¢ o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt. 18.2 Warunkow
Emisji do uptywu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o
wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu, Zadanie wykupu catosci lub czesci posiadanych
przez Obligatariusza Obligacji. Obligacje wskazane w Zadaniu danego Obligatariusza i temu
Obligatariuszowi przystugujace Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia ztoZenia Zadania, chyba Ze przed zlozeniem przez Obligatariusza Zzgdania wczesniejszego
wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistnialg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie
trwaé, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposob przewidziany w Warunkach Emisji.
Podstawami Weczesniejszego Wykupu s3:

13.5.1. Brak splaty Zadluzenia Finansowego:
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(i) jakiekolwiek Zadiuzenie Finansowe Poreczyciela lub jakiegokolwiek Podmiotu
Zaleinego Poreczyciela, w tacznej wysokosci wynoszacej co najmniej 30.000.000
(trzydziesci miliondw) PLN lub réwnowartosc tej kwoty w innej walucie, stanie sie
wymagalne przed pierwotnie ustalonym terminem wymagalnosci na skutek
naruszenia warunkéw umowy, zas Poreczyciel, lub odpowiednio Podmiot Zaleiny
Poreczyciela, nie dokona splaty takiego Zadluzenia Finansowego w terminie jego
wymagalnosci lub po uplywie dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty; lub

(i)  w terminie wymagalnosci (lub po uplywie dodatkowego ustalonego dla danego
Zadluzenia Finansowego terminu do zaplaty), nie zostanie dokonana spfata
jakiegokolwiek ZadluZenia Finansowego Poreczyciela lub Podmiotu Zaleinego
Poreczyciela, w faczne] wysokosci co najmniej 30.000.000 (trzydziesci milionow)
PLN lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie.

13.5.2. Naruszenie WskaZnika ZadiuZenia Netto:

Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie wyZszy niz 0,60.
13.5.3. Zysk. Wyplata dywidendy:

Przed dniem spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji Poreczyciel dokona wyptat
7 tytutu uczestnictwa w spolce Poreczyciela na rzecz ktéregokolwiek z udziatowcow,
(w tym w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitatu zakladowego, umorzenia udziatow
lub nabycia udziatow, wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku
(dywidendy) o wartosci przekraczajgcej jednorazowo lub {gcznie w w okresie kolejnych
12 miesiecy kalendarzowych 20.000.000 (dwadziescia miliondw) PLN.

13.5.4. Brak pfatnosci zasadzonych kwot:

Poreczyciel lub Podmiot Zaleiny Poreczyciela nie zapfaci w wymaganym terminie kwoty
jednorazowo lub fgcznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych wysokodci co
najmniej 30.000.000 (trzydziesci milionow) PLN lub rownowartosc te] kwoty w inngj
walucie, zasgdzonej jednym lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub prawomocna
decyzja administracyjna, od ktdrych nie przystuguje srodek zaskarzenia;

13.5.5. Obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy:

Emitent:

(i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztoZenia stosownego Zgdania nie zwota
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie poZniej niz 28 (dwudziestu osmiu) dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidlowo zloZonego igdania, lub
uniemozliwi w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z
zachowaniem powyZszych terminow; lub

(ii)  w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie
opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

13.5.6. Orzeczenia:

Zostanie wydane w stosunku do Poreczyciela lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleinego
Poreczyciela jedno lub wiecej prawomocnych orzeczen lub prawomocnych decyzji
administracyjnych, od ktérych nie przystuguje srodek zaskarzenia, nakazujacych zapfate
jednorazowo lub fgcznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych kwoty w
wysokosci co najmniej 30.000.000 (trzydziesci miliondw) PLN, lub réownowartosc tej
kwoty w innej walucie, co spowoduje lub bedzie moglo spowodowad istotng negatywna
zmiane w dziatalnosci gospodarcze]j, majatku, sytuacji finansowe]j Grupy Poreczyciela.

13.5.7. Udzielenie finansowania:
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Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Poreczyciela udzieli po Dniu Emisji pozyczki,
nabedzie obligacje lub dokona innej podobnej transakcji majgcej na celu udzielenie
finansowania innemu podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela, z wytgczeniem:

(i) nabywania polskich obligacji skarbowych;

(i) lokowania srodkéw pienieznych w bankach prowadzacych dziatalnosé w Polsce;

(iii) udostepnienia finansowania dluznego spdtkom celowym lub podmiotom
bedacym wspdlnikami w spdtkach celowych, ktdre to spdtki sa podmiotami
powigzanymi z Poreczycielem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony

przez Grupe Poreczyciela pod warunkiem, Ze srodki z pozyczki umozliwia lub beda
zwigzane z realizacjq projektu prowadzonego wspdlnie z Grupg Poreczyciela; oraz

(iv) innych transakcji, ktorych faczna kwota, rozumiana jako nierozliczone saldo na
dany dzien, nie przekracza facznie w Zadnym czasie kwoty 10.000.000 (dziesiec
milionédw) PLN (lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach).

13.5.8. Udzielenie poreczenia:

Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Poreczyciela udzieli po Dniu Emisji
poreczenia za zobowigzania innego podmiotu spoza Grupy Poreczyciela, z wylaczeniem:
(i) poreczen za zobowigzania spotek celowych lub podmiotow bedacych wspolnikami w
spotkach celowych, ktére to spdtki s3 podmiotami powigzanymi z Poreczycielem
oraz s odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela pod
warunkiem, Ze korzysci z poreczonego zobowigzania dotyczg projektu prowadzonego
wspolnie z Grupg Poreczyciela oraz (ii) innych transakcji, ktorych faczna kwota,
rozumiana jako aktualne saldo udzielonych i niewygastych poreczen na dany dzien, nie
przekracza fgcznie w Zadnym czasie kwoty 10.000.000 (dziesie¢ miliondw) PLN (lub
rownowartosci tej kwoty w innych walutach).

13.5.9. Egzekucja:

Nastgpi zajecie egzekucyjne lub ustanowienie zabezpieczenia w postepowaniu
zabezpieczajgcym w stosunku do jakiegokolwiek majatku Poreczyciela lub Podmiotu
Zaleinego Poreczyciela, w toku postepowania lub postepowan, ktérych celem jest
dochodzenie lub zabezpieczenie roszczen wobec Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego
Poreczyciela, ktorych wartosé przekracza facznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy)
kwote 30.000.000 (trzydziesci milionéw) PLN (lub jej rdwnowartosé w innych walutach),
o ile w terminie 90 (dziewiecdziesieciu) dni od daty poinformowania wlasciciela takiego
przedmiotu o dokonaniu zajecia lub ustanowienia zabezpieczenia nie dojdzie do jej/jego
uchylenia lub wstrzymania lub wiasciciel przedmiotu nie zaplaci kwoty bedacej
przedmiotem egzekucji/zabezpieczenia.

13.5.10. Brak notowania obligacji w ASO:

W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, zostang one
wycofane z obrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu na Zadanie Emitenta badi
na podstawie decyzji GPW.

13.5.11. Zaprzestanie prowadzenia dzialalnosci:

Grupa Poreczyciela zaprzestanie prowadzenia w calosci dziatalnosci gospodarczej lub
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim lub Grupa Poreczyciela
bedzie uzyskiwata zdziatalnosci zwigzanej z nieruchomosciami mniej niz 80
(osiemdziesigt) procent rocznych skonsolidowanych przychodow (w tym przychodow
wynikajgcych z wyceny posiadanych nieruchomosci do wartosci rynkowej) oraz wartosé
skonsolidowanych aktywow Grupy Poreczyciela zwigzanych z nieruchomosciami
powiekszona o wartosé skonsolidowang srodkéw pienieznych Grupy Poreczyciela
spadnie ponizej 70 (siedemdziesigt) procent wartosci skonsolidowanych aktywow Grupy
Poreczyciela.
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13.5.12. Niewyplacalnosc:

(i) Emitent lub Poreczyciel oglosi, 7e stal sie niewyptacalny w rozumieniu przepisow
Prawa upadlosciowego lub Prawa restrukturyzacyjnego; albo

(i)  Emitent lub Poreczyciel uzna na pismie swojg niewyptacalnosé lub z powodu
niemoznosci terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit
negocjacje ze wszystkimi lub wiekszoscig swoich wierzycieli.

13.5.13. Niewykonywanie obowigzkdéw informacyjnych:

Emitent nie opublikuje Materiatow Informacyjnych zgodnie z pkt. 18 (Dodatkowe
obowigzki Emitenta) w odpowiednim terminie tam okreslonym, a opdinienie w
wykonaniu takich obowigzkow przekracza 15 (pietnascie) Dni Roboczych.

13.5.14. Rozporzadzenie majatkiem

Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zaleiny Poreczyciela, w ramach pojedynczej
transakgcji lub kilku powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakcji, rozporzadzi w
catosci lub w czesci jakgkolwiek czescig swojego majatku o wartosci co najmniej 10
(dziesiet) procent Kapitalow Wiasnych, na warunkach razaco odbiegajacych na
niekorzys¢ Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela od warunkow
rynkowych, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wg swojej
wartosci rynkowe] nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi
aktywami) o zblizonej lub wyiszej wartosci rynkowej, z wylaczeniem: (i) rozporzadzen
polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen, w zwigzku z pozyskaniem finansowania
dla dziatalnosci Poreczyciela lub Podmiotu Zaleinego Poreczyciela lub spolek
celowych, ktore to spotki s3 podmiotami powigzanymi z Poreczycielem oraz sa
odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela oraz (ii)
rozporzadzen pomiedzy Poreczycielem oraz Podmiotami Zaleznymi Poreczyciela lub
pomiedzy Podmiotami Zaleznymi Poreczyciela.

14, WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA
14.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej
na koniec Il Okresu Odsetkowego, na nastepujacych zasadach:

14.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu,
wskazujagc w takim zawiadomieniu liczbe Obligacji podlegajacych wczesniejszemu
wykupowi oraz Dzien Platnosci Odsetek, w ktorym Emitent dokona wczesniejszego
wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu.

14.1.2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzien Platnosci Odsetek, ktory
przypada nie wczesniej niz po uplywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia
Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu.

14.1.3. 7 tytulu wykonania Wczeéniejszego Wykupu w Dniu Platnosci Odsetek za dany Okres
Odsetkowy Emitent wyplaci na rzecz Obligatariuszy za kaida Obligacje podlegajaca
danemu wczesniejszemu wykupowi jej Naleznos¢ Giéwna, Odsetki nalezne na Dzien
Wczesniejszego Wykupu, wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkdéw Emisji, oraz premie
liczong od Naleinosci Gidwnej, zgodnie z poniiszym harmonogramem:

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy — 1,25%,
- w Dniu Platnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy — 1,00%,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy — 0,75%,
-w Dniu Platnosci Odsetek za V lub VI Okres Odsetkowy — brak premii.

14.1.4. Wykonanie przez Emitenta Wczesniejszego Wykupu zgodnie z niniejszym pkt. 14
Warunkdw Emisji nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.
15. WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZPtDANIE OBLIGATARIUSZY PO SPRZEDAZY WYBRANYCH
NIERUCHOMOSCI
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15.1. Emitent zobowigzany jest do wczesniejszego czesciowego wykupu Obligacji na zasadach
okreslonych w niniejszym pkt 15 Warunkdw Emisji.

15.2. W przypadku sprzedazy przez Poreczyciela lub Podmioty Zalezne Poreczyciela, bezposrednio lub
posrednio, Nieruchomosci Tischnera iflub Nieruchomosci Carbon, w tym poprzez sprzedaz praw
udzialowych lub w inny sposéb (,Sprzedaz Nieruchomosci”), czesc Obligacji moie podlegac
wczesniejszemu wykupowi na zgdanie Obligatariuszy na zasadach wskazanych w punktach
ponizej (,Wczesniejszy Wykup (Sprzedai Nieruchomosci Gotowych)”).

15.3. W ramach Weczesniejszego Wykupu (Sprzedaz Nieruchomosci Gotowych), w przypadku
otrzymania Zgdan wczesniejszego wykupu od Obligatariuszy, zloZonych zgodnie z
postanowieniami niniejszego pkt 15 Warunkdw Emisji, Emitent zobowigzany bedzie wykupic
tgcznie nastepujacg maksymalna liczbe Obligacji, obliczong zgodnie z ponizszym wzorem:

F=(@A-B-0) X(mo.onﬂ)x'gxmno

Gdzie poszczegdlne litery oznaczaja:

A | Otrzymana cena netto sprzedazy Nieruchomosci Tischnera i/lub Nieruchomosci Carbon

B | Wartos¢ zobowigzan zaptaconych z tytulu sptaty kredytu (kwota zobowigzan obejmujaca
catosé swiadczen naleznych z tytutu kredytu na dany dzien) przypisanego do Nieruchomosci
Tischnera i/lub Nieruchomosci Carbon na dzien sprzedazy Nieruchomosci Tischnera iflub
Nieruchomosci Carbon.

C |Koszty transakcyjne zwigzane ze sprzedaig Nieruchomosci Tischnera iflub Nieruchomosci
Carbon (m.in. prowizje, ustugi doradcdw) oraz podatek dochodowy do zaptaty z tytutu
Sprzedazy Nieruchomosci Tischnera iflub Nieruchomosci Carbon

Liczba pierwotnie wyemitowanych (przydzielonych wszystkim Obligatariuszom) Obligacji

E | % Nadwyzki finansowej dostepnej do wykupu Obligacji (okreslonej zgodnie z punktem 15.4)
F Maksymalna liczba Obligacji przeznaczonych do Wezesniejszego Wykupu (Sprzedaz
Nieruchomosci Gotowych)

15.4. Wartos¢ parametru E (% Nadwyzki finansowej dostepnej do Wezesniejszego Wykupu (Sprzedaz
Nieruchomosci Gotowych) czesci Obligacji) bedzie uzalezniona od momentu sprzedazy
Nieruchomeosci Tischnera iflub Nieruchomosci Carbon zgodnie z poniiszg tabela:

Okres Odsetkowy, w ktérym nastapita Sprzedaz Nieruchomosci Il 1, v Vi kolejne

E (% Nadwyiki finansowej dostepne] do wykupu Obligacji) 10% 20% 28%

15.5. W ramach Wczesniejszego Wykupu (Sprzedai Nieruchomosci Gotowych) dany Obligatariusz
moze zgdac wykupu maksymalnie takiej liczby posiadanych przez siebie Obligacji (obliczonej jako
procent wszystkich Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza), jaki procent liczby
wyemitowanych pierwotnie (przydzielonych wszystkim Obligatariuszom) Obligacji stanowi
Maksymalna liczba Obligacji przeznaczonych do wykupu (pozycja F wyliczona zgodnie z
postanowieniami pkt 15.3 powyZej). W przypadku, gdyby tak obliczona liczba Obligacji, ktérych
wykupu moze zgdac dany Obligatariusz, nie byfa liczbg catkowita, liczba ta bedzie zaokraglana w
dot do liczby catkowite;.

15.6. W terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia dokonania Sprzedazy Nieruchomosci Emitent
opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta w zakladce ,Obligacje” oswiadczenie
(,0swiadczenie”) skierowane do Obligatariuszy informujgce o Sprzedazy Nieruchomosci.
Oswiadczenie zawierac bedzie poniZsze informacje

Informacja o podstawie zamieszczenia Oswiadczenia i jego adresatach

Oznaczenie sprzedanej nieruchomoéci

Madwyika finansowa dostepna do Woczesniejszego Wykupu Obligacji (Sprzedaz
Nieruchomosici Gotowych) (A-B-C (PLN) w rozumieniu pkt 15.3)

. ______________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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Maksymalna liczba Obligacji przeznaczonych do Wezesniejszego Wykupu (Sprzedaz
Nieruchomosci Gotowych)

Maksymalny % posiadanych przez kaidego z Obligatariuszy Obligacji, jaki moze
by¢ przedmotem 7gdania wykupu skladanego przez poszczegolnego
Obligatariusza

15.7. W celu zrealizowania swojego uprawnienia do Zadania dokonania przez Emitenta
Wezesniejszego Wykupu (Sprzedaz Nieruchomosci Gotowych), Obligatariusz musi dostarczyc
Emitentowi w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia opublikowania Oswiadczenia, zgdanie
wykupu Obligacji (,Zadanie Wczesniejszego Wykupu (Sprzedai Nieruchomosci Gotowych)”)
wskazujgce liczbe Obligacji przedstawionych do wykupu i dostarczajagc jednoczesnie
Zaswiadczenie Depozytowe, obejmujgce wszystkie Obligacje posiadane przez Obligatariusza (z
terminem waznoéci nie krotszym niz termin Wezesniejszego Wykupu (Sprzedaz Nieruchomosci
Gotowych).

15.8. Wrczesniejszy Wykup (Sprzedaz Nieruchomosci Gotowych) nastapi w pierwszym Dniu Platnosci
Odsetek przypadajgcym po uplywie 1 (jednego) miesigca od dnia uptywu terminu do zlozenia
Zadania Wczesniejszego Wykupu (Sprzedaz Nieruchomoséci Gotowych) okreélonego w punkcie
15.7 powyzej. W dniu, w ktorym nastgpi Wczesniejszy Wykup (Sprzedaz Nieruchomosci
Gotowych), Emitent zapfaci Obligatariuszom za kaida Obligacje wykupowang w ramach
Wcezesniejszego Wykupu (Sprzedaz Nieruchomosci Gotowych) kwote rowng jej NaleZnosci
Gléwnej wraz z Odsetkami naleznymi na Dziern Wczesniejszego Wykupu, wyliczonymi zgodnie z
pkt 16 Warunkow Emisji.

15.9. Wczesniejszy Wykup (Sprzedaz Nieruchomosci Gotowych) nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.10.W przypadku gdy Zadanie wykupu ziozone przez danego Obligatariusza obejmowac bedzie
wiekszg liczbe Obligacji niz wynikajaca z postanowien pkt 15.3 i nastepnych Warunkow Emisji,
Emitent wykupi odpowiednig mniejsza liczbe Obligacji posiadanych przez takiego Obligatariusza,
obliczong w oparciu o ww. postanowienia Warunkow Emisji.

16. ODSETKI OD OBLIGACIJI (OPROCENTOWANIE)

16.1. Platnosc Odsetek
16.1.1. Obligacje s3 oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia).
16.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek.
16.1.3. Jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowiazuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym
Dniu Patnosci Odsetek.
16.2. Naliczanie Odsetek

16.2.1. Odsetki bedg naliczane za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej) od wartosci
nominalnej Obligacji w danym czasie.

16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia)
do:

(i) Dnia Wykupu (facznie z tym dniem) - w przypadku Obligacji podlegajacych
wykupowi w Dniu Wykupu, albo

(ii)  Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem) — w przypadku Obligacji
podlegajacych wykupowi w Dniu Wczesniejszego Wykupu.

16.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wylgczeniem tego dnia)
i koniczy 21 czerwea 2021 roku (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego |z
wylgczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego wskazanym w
tabeli w pkt. 16.2.4 (fgcznie z tym dniem).
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16.2.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie
i koriczg sie w nastepujgcych dniach wskazanych w poniisze] tabeli:

Numer Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego Okresu

Okresu Okresu Odsetkowego Odsetkowego
Odsetkowego

Dzien Emisji 21 czerwca 2021 r.
— 21 czerwca 2021 r.. 21 grudnia 2021 r.
— 21 grudnia 2021 r. 21 czerwca 2022 r.
— 21 czerwca 2022 r. 21 grudnia 2022 r.
— 21 grudnia 2022 r. 21 czerwca 2023 r.
— 21 czerwca 2023 r. 21 grudnia 2023 r.
21 grudnia 2023 r. 21 czerwca 2024 r.

16.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, Ze Emitent opdinia sie
ze spefnieniem sSwiadczent z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda
oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu
do dnia poprzedzajacego dzien wykonania ptatnosci swiadczen pienieznych z Obligacji
wigcznie.

16.3. Wysokosc Odsetek
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedlug nastepujgcego wzoru:
O =NxOprx(LD/365)

gdzie:

o] - oznacza wysokosc Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr - oznacza Stope Procentowa,

N - 0znacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywista liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem
Wczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze
czesci grosza beda zaokraglone w gdre).

16.4. Ustalanie Stopy Procentowej

16.4.1. Stope Bazowsq stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z dokfadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokosc oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym
dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez
GPW Benchmark S5.A.na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra
ja zastapi.

16.4.2. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej”).

16.4.3. Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyZej zasad,
wowczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej podanej
przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez GPW Benchmark S5.A.na stronie
www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.
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16.4.4. Wysokosc Stopy Procentowe] bedzie ustalana, a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

16.4.5. Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta o wysokosci
Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

16.4.6. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywal w terminach przewidzianych
przez Warunki Emisji, regulamin Rynku ASO Catalyst oraz zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami prawa.

17. SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII
17.1. Platnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda w zfotych.

17.2. Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji bedy dokonywane bez potrgcen z tytulu roszczen
wzajemnych oraz beda dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujacego w dniu
dokonania platnosci. W szczegdélnosci wysokosé Odsetek moie byé ograniczona przez przepisy
okreslajace wysokosc odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci prawnych.

17.3. Platnosci z tytulu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz osdb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzien Platnosci.

17.4. Swiadczenia z Obligacji nie bedg wyplacane Obligatariuszowi w gotéwce. Platnosci beda
uwazane za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

17.5. W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktdre uniemoiliwig spetnienie swiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji
(w szczegdlnosci w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione
zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wplywajace na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne
Dni Ustalenia Praw, o ktdrym poinformuje na Stronie Internetowej Emitenta, w taki sposdb, aby
nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktdre ulegng zmianie.

17.6. Emitent ma prawo odmowic lub wstrzymac wyptate Obligatariuszowi Naleznosci Giéwnej lub
Odsetek w przypadkach, w ktérych Emitent uprawniony bedzie do ztozenia Naleznosci Glowne;j
lub Odsetek do depozytu sgdowego zgodnie z Kodeksem Cywilnym.

17.7. Z zastrzeieniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleinoscig
Giowna.

18. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

18.1. Emitent bedzie publikowal odpowiednie Materialy Informacyjne na Stronie Internetowej
Emitenta (w zakladce: Obligacje) lub innej, ktéra jg zastgpi, oraz zgodnie z postanowieniami
regulaminu Rynku ASO Catalyst dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych przez
spotki, ktorych obligacji notowane sg na Rynku ASO Catalyst, w terminach okreslonych w tym
regulaminie.

18.2. Emitent zobowigzuje sie niezwlocznie, lecz nie pdiniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od
uzyskania przez siebie wiedzy o takim zdarzeniu, powiadomic¢ Obligatariuszy o wystgpieniu
kazdego ze zdarzen opisanych w pkt. 12.5, pkt. 13.4 lub pkt. 13.5 Warunkow Emisji, jezeli
zdarzenie takie trwa co najmniej 3 (trzy) dni, w trybie przewidzianym dla przekazywania
informacji dla Obligatariuszy okreslonym w pkt 18.3 Warunkdw Emisji.

18.3. Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdéw przewidzianych przez bezwzglednie
obowigzujace przepisy prawa lub regulamin Rynku ASO Catalyst, ktdre bedg mialy zastosowanie
do Emitenta od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, informacje dla
Obligatariuszy, ktdrych przekazanie przewiduja Warunki Emisji, bedg publikowane na Stronie
Internetowej Emitenta (w zaktadce: Obligacje) lub innej, ktdra jg zastapi.

19. PRZEDAWNIENIE
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19.1. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniaja sie
zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach z uptywem 10 lat.

20. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

20.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego dla
dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.

21. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY
21.1. Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

21.2. W wyniku uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich
postanowiert Warunkdw Emisji.

21.3. Zasady zwolywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moZe odbywaé sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w
Warszawie.

22, ZAWIADOMIENIA

22.1. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzeZzeniem
pkt. 18 Warunkéw Emisji, beds skladane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie
Internetowej Emitenta (w zaktadce: Obligacje) lub innej, ktdra jg zastapi.

22.2. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda waine
o ile zostang podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub
kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru
na adres Emitenta wskazany w danym czasie w Krajowym Rejestrze Sadowym.

23. POSTANOWIENIA KONCOWE

23.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spdtka pod firma Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
z siedziba w Warszawie dzialajgca jako Oferujacy, Posrednik Techniczny i jako Agent Kalkulacyjny
dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku
do Obligatariuszy w zakresie platnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani
za zadne inne obowiazki Emitenta wynikajace z Obligacji. Oferujacy nie petni funkcji banku
reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany
do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

23.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczgce wyplaty swiadczen
pienieznych okazg sie byc sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

23.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej
Emitenta w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkow Emisji,
Emitent jest zobowiazany przekazywac w postaci drukowanej do Oferujgcego — w terminie nie
diuiszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowe;]
Emitenta.

Warunki Emisji Obligacji serii E CAVATINA Holding S.A. le]Strona
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7a Emitenta
Elektronicznie
Rafat Pawel podpisany przez
afat Pawel Malarz
Malarz Data: 2020.12.07
Podpis: 10:20:55 +01'00'

Imie i Nazwisko:  Rafal Malarz — Cztonek Zarzadu
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7.4. Petny tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji

Uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta 1/11/2020 z dnia 18 listopada 2020 r. oraz Rady
Nadzorczej Emitenta 3/11/2020 z dnia 18 listopada 2020 r. zawierajg oczywistg pomytke pisarska w zakresie
podania, iz Obligacje sg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej zamiast prawidtowej zmiennej stopy

procentowej.

,Uchwata nr 1/11/2020 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Cavatina Holding Spétka Akcyjna

z siedziba w Krakowie _|

z dnia 18 listopada 2020 roku AT

w sprawie emisji obligacji serii E N

§1 \
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoiki Cavatina Holdiﬂg \’ '
Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, dzialajac na podstawie art. 2 plff NG
ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (1. ). Dz.U. z 2020 r. poz. 1208 —
dalej j'ako .Ustawa o Obligacjach”) oraz na podstawie art. 13 ust 1 lit f) statutu

Spolki, postanawia: —---swwmmmm=—memsemmreen oo :
1) wyemitowaé nie wiecej niz 50.000 (pigédziesiat tysigey) zabezpieczonych
c;bh‘r:acii na okaziciela seri oznaczone] litera ,E”, nicmﬂiqc‘vchA formy
dokumentu, o wartoéci nominalnej 1.000,00 PLN (tysiac zlotych 1 00/10:0)
kazda obligacja i lacznej wartosci nominalne] do SO.DI')(').OOO,_OO PLN
(pieédziesigciu milionéw zlotych i 00/100), o cenie emisyjnej jedne) Qbhgacp
réwnej jej wartosci nominalnej, oprocentowanych wedlug sta.le] stopy
procentowej rowne) w skali roku stawce WIBOR 6M powickszonej o marzg,
przy czym wysokos¢ marzy zostanie ostatecznie okrc:%lo_na przez Zarzad
Spotki najpozniej przed dniem rejestracji Obligacy w trybie rozrachunku w
rozumieniu Szezegdlowych Zasad Dzialania KDPW w oparciu o wysokos¢
marzy wskazywanej przez subskrybentéw w Formularzach Zapisu, o
rerminie wykupu przypadajacym w  dniu 21 czerwca 2024 roku

(.Obligacje”), na pozostalych warunkach wedtug uznania Zarzadu; --------

2) zaoferowaé objecie wszystkich emitowanych Obligacji na warunkach
wskazanych w pkt. 1 powyzej, w trybie wskazas

azany DWyzej, W try skazanym w art. 33
Obligacjach; ssmems i - e

§2.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonasiuszy Spotki upowaznia Zarzad
Spétki do podejmowania wszelkich czynnosci faktycznveh prawnych rlie:?bcc;xfz"l h
dla wykonania niniejszej uchwaly, w szczcgélnoéci'do ;;odicciﬂ ucl;wal o ‘n dz:a(.:l
Obligacji oraz o ustaleniu ostatecznej wysokosci marzy oraz do zmiany \[:r'u:mko:r
emisji Obligacii w zakresie ustalenia ostatecznej wysokosd maray. - ‘

§ 3.

Uchwala wechodzi w zycie z chwila jej podjecia,”

e et i e b b i

Przewodniczacy Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki
stwierdzil, 1z: ———-- )

- W glosowaniu jawnym oddano wazne glosy z 226.176.574 (dwiescie dwadziescia
szes¢ milionéw sto siedemdziesiqr szesé tysiecy piecset siedemdziesiat cztery) akcii,
ktore stanowia 100 % (sto procent) kapitalu zakladowego; ------mrvv :
- oddano 226.176.574 (dwiescie dwadzicécia szeéé¢ milionéw sto siedemdziesiat
szesC tysicey pigéset siedemdziesiar cztery) glosy ,za”, przy brakow gloséw
wprzeciw” i, wstrzymujacych sie”, sprzeciwéw nie zgloszono, i
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UCHWALA NR 3/11/2020
RADY NADZORCZEJ CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
Z DNIA 18.11 2020 ROKU
W SPRAWIE WYRAZENIA ZGODY NA EMISJE OBLIGACJI SERIIE

§1

Rada Nadzorcza spolki dzialajacej pod firma Cavaling Holding Spdika Akcvina z siedzibg Krakowse
(wSpotka’) niniejszym cziatajgc na podstawie art 17 pkt 1 il n. w zw. z art. 20 pkt 5 Statutu Spoik
wyraza zoode na emusie przez Spolke nie wigcel niz 50000 (pletdzies:al tysiecy) obligacii ser

znaczone| lderg B, niemajgcych formy dokumeniu, o wartoéei nominalnej 1 000 00 PLN (tysigc
ziotych | 00/100) kezda obligacja | igczne) wartoscl nominainej do 50.000.000.00 PLN (pieddziesigciu
milionow ziotych | 00/100). o cenie emisyjne; jednej obligacii réwnej jej wartosci nominaine;
oprocentowanych wedhug stale) stopy proceniowe) rowne; w skali roku stawce VWIBOR €M powiekszonsj
0 marze przy czym wysokosC mar2y zostanie ostatecznie okreslona przez Zsrzad Spétki najpéania|
przed dmem rejestracji Obligacji w trybie rozrachunku w rozumieniu Szczegdiowych Zasad Dzialana
KOPW w oparciu © wysokost marzy wskazywane| przez subskrybentdw w Formularzach Zapisu, o
lerminie wykupu przypadejacym w dniu 21 czerweca 2024 roku (dale) jako ,Obligacje’), na pozostatych
warunkach wediug uznania Zarzacu

§2

Rada Nadzorcza Spédki upowaznig Zarzad Spakki do podemowania wszelkich czynnosci faktycznych
prawnych niezbednych dia wykonania niniejsze} uchwaly. w szczegdinosel do podigcia uchwaly
dotyczace) emis)l Obligacy, ushwal o przydziale Obligacji, uchwal o ustalenlu ostateczne) wysokosci
marzy zmiany warunkéw emisji Obligacji w zakresie dotyczacym ustalenia nstateczne| wysokose:

marzy
§3
Uchwaie wchodz: w 2ycie 2z chwila je) podjecia
Rada Nadzorcza Spotki:
Filp Mikotgy Dziuda

Sebesian Wojciech Kulejewsk F4

Pictr Jasinsk | ok ! [y

Paulina Dziuca
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UCHWALA NR 1/11/2020
ZARZADU CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
Z DNIA 18.11. 2020 ROKU
W SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI SERII E

§1.

Zarzad spotki pod firmg Cavatina Holding Spétka Akcyjna z siedzibga w Krakowie,
adres: ul. Wielicka 28B, 30-552 Krakéw, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000690167, NIP: 6793154645, REGON: 368028192, kapitat zaktadowy
w wysokosci 226.176.574,00 PLN (dwiescie dwadziescia sze$¢ miliondw sto siedemdziesigt sze$¢
tysigcy piecset siedemdziesiat cztery ztote i 00/100), optacony w catosci (dalej jako ,Spotka”), dziatajac
na podstawie art. 2 pkt 1 wustawy z dnia 15stycznia 2015 roku o obligacjach
(t. j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 1208, dalej jako ,Ustawa o Obligacjach”) postanawia:

1. wyemitowaé nie wiecej niz 50.000 (piecdziesiat tysiecy) zabezpieczonych obligacji na okaziciela
serii oznaczonej literg ,E”, niemajgcych formy dokumentu, o wartosci nominainej 1.000,00 PLN
(tysigc ztotych i 00/100) kazda obligacja i fgcznej wartosci nominalnej do 50.000.000,00 PLN
(piecdziesigciu milionéw ziotych i 00/100), o cenie emisyjnej jednej obligacji rownej jej wartosci
nominalnej, oprocentowanych wedtug stopy procentowej réwnej w skali roku stawce WIBOR 6M
powigkszonej o marze, przy czym wysoko$¢ marzy zostanie ostatecznie okre$lona przez Zarzad
Spotki najpodzniej przed dniem rejestracji Obligacji w trybie rozrachunku w rozumieniu
Szczegolowych Zasad Dziatania KDPW w oparciu o wysoko$¢ marzy wskazywanej przez
subskrybentéw w Formularzach Zapisu, o terminie wykupu przypadajgcym w dniu 21 czerwca
2024 roku (dalej jako ,Obligacje”), na pozostatych warunkach, ktére zostang ustalone przez
Zarzad w warunkach emisji Obligacji;

2. zaoferowac objecie wszystkich emitowanych Obligacji na warunkach wskazanych w pkt. 1
powyzej, po cenie emisyjnej i w trybie wskazanym w art. 33 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

§3.

Uchwata stanowi jednocze$nie upowaznienie dla Spétki do zawarcia z Krajowym Depozytem Papieréw
Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie umowy lub uméw o rejestracjg Obligacii.

Zarzad Spotki:
#5 e
Michat Piotr Dziuda Rafat Malarz \ Daniel Dom@kSDraga
Prezes Zarzadu Spokki Czionek Zarzadu Spotki &lﬁiek Zarzgdu Spotki
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Uchwata Zarzadu Emitenta nr 1/12/2020 z dnia 7 grudnia 2020 r. w § 3 ust. 2 zawiera oczywistg pomytke pisarska
w zakresie podania btednego odwotania do punktu warunkéw emisji obligacji, w ktérym zawarto definiuje marze,

tj. zamiast prawidtowego pkt. 1.22 w w/w paragrafie Uchwaty Zarzgdu podano pkt. 1.27.

UCHWALA NR 1/12/2020
ZARZADU CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
Z DNIA 7 GRUDNIA 2020 ROKU

w sprawie wstepnej alokacji, ustalenia ostatecznej wysokosci marzZy oraz ustalenia
ostatecznego tekstu warunkow emisji obligacji serii E

§1

Zarzad spotki dziatajace] pod firmg Cavatina Holding Spoétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie,
adres: ul. Wielicka 28B, 30-552 Krakdw, wpisanej do rejestru przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, X| Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000690167, NIP: 6793154645 REGON: 368028192, kapitat zakladowy
w wysokosci 226 176 574,00 PLN (dwiescie dwadziescia szes¢ miliondw sto siedemdziesigt szesc
tysiecy piecset siedemdziesiat cztery ziote 1 00/100), oplacony w catosci ( Spolka”), zwigzku
z przeprowadzana emisja obligacji seri E (,Obligacje”), wobec uptywu terminu skfadania formularzy
przyjecia Propozycji Nabycia Obligacji, podejmuje uchwate nastepujace] tresci:

§2

1. Zarzad Spotki postanawia dokonac wstepne] alokac)i 20.000 (dwadziescia tysiecy) obligac
na okaziciela serii E, o warto5ci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych kazda obligacja i lacznej
wartosci nominalnej 20.000.000 {dwadziescia milionow) zlotych zgodnie z listg wstepnej alokaci
ustalong przez Michael / Strdm Dom Maklerski S A. z siedzibg w Warszawie peinigcego funkcje
oferujgcego na potrzeby oferty Obligacji (,,Oferujacy™).

2. Obligacje zostaja przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego rozrachunku
transakcji nabycia Obligacji przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (,Krajowy
Depozyt”).

3. Upowaznia sig Oferujgcego do:

a. ustalenia listy alokacji obligacj,

b. powiadomienia inwestoréw w trybie | na zasadach opisanych w Propozycji Nabycia o wstepnej
alokac)i oraz o przydziale Obligacji na ich rzecz po spetnieniu sie warunku, o ktorym mowa w
ust. 2.

§3
1. Ustala sie marze Obligacji na poziomie 6,5 % (szesc¢ procent 50/100) w skali roku.
2. W zwigzku z ustaleniem wysokosSci marzy ustala sie ostateczng tres¢ Warunkow Emisji w ten
sposdb, ze pkt 1.27 o tresci:
~Marza” oznacza skfadnik Stopy Procentowej Obligacji wyraZzony w punkiach procenfowych,
przy czym wysokosc MarZy zostanie ostatecznie okreslona przez Zarzad Emitenfa przed
rejestracjg Obligacji w trybie rozrachunku w rozumieniu Szczegdlfowych Zasad Dziatania KDPW
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w oparciu o wysokos¢ marZy wskazywanej przez subskrybentow w formularzach przyjecia

Propozycji Nabycia, co stanowi¢ bedzie ustalenie ostatecznej tresci Warunkow Emisji, na co

kaZzdy z subskrybentéw skfadajgc ww. formularz wyrazi niecdwolalng zgode | do czego

nieodwotanie upowazni Zarzgd Emitenta; informacja o ostatecznej wysokosci MarZy zostanie

przedstawiona subskrybentom, ktérym zostang przydzielone Obligacje;”

nadaje sie nastepujace brzemiennie:

«MarZa" oznacza 6,5% (szesc procent 50/100) w skali roku,”

3. W pozostalym zakresie Warunki Emisji Obligacji pozostajg bez zmian.

Ustala sie tekst jednolity Warunkéw Emisji Obligacji uwzgledniajgcy ostateczng wysokoSé marzy,

ktory stanowi zalgcznik nr 1 do niniejsze] Uchwaty.

5. Zarzad Spétki upowaznia Oferujacego do przekazania subskrybentom, na rzecz ktérych dokonany

zostanie przydziat Obligacji tekstu jednolitego Warunkow Emisji Obligac)i.

§ 4.

Uchwata wchodzi w Zycie z chwila jej podjecia.
Zarzad Spotki: Rafal Elektronicznie

Elektronicznie E:gilllj:‘:r};‘pﬁez Elektronicznie

. . i .

Michat Piotr z'lcilcr?;ﬁ?gtrpng.lda Pa WE* Malarz Da N IEI podpisany przez Daniel
Dziuda Data: 2020.12.07 Malarz D20201207 E’a"’tg"’m, 12.07

13:10:09 +01'00° 13:10:58 +01'00° : |12

i Draga 12:54:32 +01'00°
Michat Piotr Dziuda Rafat Malarz Daniel Dominik Draga
Prezes Zarzadu Spdétki Czlonek Zarzadu Spotki Czionek Zarzadu Spdtki

[ =]
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7.5. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

WYPIS

Repertorium A Nr 5171/2020

AKT NOTARIALNY

Dnia siédmego grudnia dwa tysiace dwudziestego roku (07.12.2020) przede
mna Aneta Kenson, notariuszem w Bielsku-Bialej, w prowadzonej przez mnie
kancelarii notarialnej w Bielsku-Bialej przy ulicy Partyzantéw numer 41 lokal
T e —

Pan Rafat Pawel Malarz,

dzialajacy w imieniu 1 na rzecz spolki pod firma Cavatina spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Krakowie (adres: 30-552
Krakow, ul. Wielicka nr 28B, REGON: 360087947, NIP: 5252601285)
wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numetem KRS 0000528885 (piec¢set dwadziescia osiem tysiecy osiemset
osiemdziesiat pic¢), jako Prokurent Samoismy Spétki uprawniony do
samodzielnej reprezentacji, stosownie do okazanej przy niniejszym akcie
notatialnym  informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcow, pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym wydanej przez Centralna
Informacje Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 7 grudnia 2020 roku, za$
prokura samoistna do dnia dzisiejszego nie wygasla ani nie zostata odwolana.-

Pan Rafal Malarz oswiadcza, ze nie zachodza zadne okolicznosci wylaczajace
jego uprawnienie do reprezentowania spolki oraz ze wpisy w powolanym
wyzej rejestrze od dnia wydania informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsi¢biorcow, ktorego wydruk okazano przy akcie,
do dnia dzisiejszego nie ulegly zmianie.———---=--mmmmommmm

Spotka pod firma: Cavatina spotka z ograniczons odpowiedzialnoscia z
siedziba w Krakowie zwana bedzie w dalszej tresci tego aktu réwniez jako
,,Spotka” lub ,,Poreczyciel”.

Tozsamos¢ stawajacego notariusz stwierdzita na podstawie okazanego
dowodu osobistego o serii i numerze wyzej podanych, w ktérym ujawnione
dane wedtug o$wiadczenia stawajacego nie ulegly zmianie.
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OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]I
W TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 5 KODEKSU POSTEPOWANIA
CYWILNEGO

§ 1.

Pan Rafal Malarz dzialajacy w imieniu spélki Cavatina spotka z ograniczona

odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie o§wiadcza, ze: ------mmm-msmmmmmmmmmmmommens

1. w dniu 18 listopada 2020 roku Zarzad spotki pod firma Cavatina Holding
Spotka Akcyjna z siedziba w Krakowie, adres: ul. Wielicka 28B, 30-552
Krakéw, wpisanej do rejestru przedsicbiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, X1 Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000690167, NIP:
6793154645, REGON: 368028192 (,Emitent”™), za zgoda Rady Nadzorczej
Emitenta wyrazona w uchwale nr 3 /11/20 z dnia 18 listopada 2020 roku oraz
na podstawie uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
Emitenta nr 1/11/2020 z dnia 18 listopada 2020 roku, podjat uchwale nr
1/11/2020 w sprawie emisji nie wiecej niz 50.000 (piccdziesiat tysigcy)
zabezpieczonych obligacji na okaziciela setii oznaczonej litera ,,E”, niemajacych
formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (tysiac zlotych 1
00/100) kazda obligacja i lacznej wartosci nominalnej do 50.000.000,00 PLN
(pie¢dziesieciu milionéw zlotych i 00/100), o cenie emisyjnej jednej obligaci
réwnej jej wartosci nominalnej, oprocentowanych wedlug stopy procentowej -
réwnej w skali roku stawce WIBOR 6M powiekszonej o marze, przy czym/.
wysoko$¢ marzy zostanie ostatecznie okredlona przez Zarzad Emitenta
najp6zniej przed dniem rejestracji Obligacii w trybie rozrachunku w rozumieniu
Szczeglowych Zasad Dzialanian KDPW w oparciu o wysokos¢ marzy
wskazywanej przez subskrybentow w Formularzach Zapisu, o terminie wykupu
przypadajacym w dniu 21 czerwca 2024 roku (,,Obligacje”), dla ktorych prawa
i obowiazki Emitenta i obligatariuszy okreslone zostaly przez Zarzad w
dokumencie ,,Warunki emisji obligagii serii E emitowanych przez Cavatina Holding
Spitka Akeyna 3, siedziba w Krakowie” (,,Warunki Emisji”);

2. na podstawie uchwaly nr 1/12/2020 Zarzadu Emitenta z dnia 7 grudnia 2020
roku, Emitent: (i) dokonal wstepnej alokacji 20.000 (dwudziestu tysiecy)
Obligacji, upowazniajac oferujacego do dokonania przydziatu w/wym. liczby
Obligacji pod warunkiem zawieszajacym dokonania ostatecznego rozrachunku
transakcji nabycia Obligacji przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych
S.A., (ii) ustalil marze Obligacji na poziomie 6,5 % (szeSC procent 50/100) w
skali roku, (i) ustalil ostateczny tekst Warunkéw Emisji przyjmujac ich tekst
jednolity, z ktorych to Warunkéw Emisji m.in. wynika, ze: - -

a)cena emisyjna jednej Obligacji rowna jest cenie nominalnej (,,Cena
Emisyjna”); ----------------- . e it s

~
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b) Obligacje sa emitowane w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 ustawy z
dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1208)
(,,Ustawa o obligacjach™);

¢) zgodnie z pkt 11.1 Warunkéw Emisji Emitent, na warunkach szczegdlowo
okreslonych w Warunkach Emisji, zobowiazuje si¢ do spelnienia swiadczedi na
tzecz Obligatariuszy:

1.wykupu Obligaciji zgodnie z pkt 12-15 Warunkow Emisji; ~--m-nmmmmmmmmmmoeme e
i. zaplaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji;
O A S AR

iii. zaplaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 14.1.3 Warunkow
Emisji. T

d)z zastrzezeniem pkt 12.2 Warunkéw Emisji wykup Obligacji nastapi w dniu
21 czerwca 2024 r. (21-06-2024) (,,Dzien Wykupu”); ------ R

¢) wykup Obligacji moze nastapi¢ przed Dniem Wykupu dla okreslonej liczby
Obligacji w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13 - 15 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje  stana si¢  wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien
Weczesniejszego Wykupu™): ----—--mmmmmmmme e

e na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 13 Warunkéw Emisji, lub —--------——--
¢ na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 14 Warunkéw Emisji, lub —-----eeeeee -
e na zadanie Obligatariusza w ramach Wezesniejszego Wykupu (Sprzedaz
Nieruchomosci Gotowych) zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji, lub -

e w przypadku likwidacji Emitenta, zgodnie z pkt 12.5.1 Warunkéw Emisji, lub
e w przypadku, o ktorym mowa w pkt 12.5.2 Warunkéw Emisji; ---------—m-meee-
<3 f) z zastrzezeniem postanowien pkt 14.1.3 Warunkéw Emisji wykup Obligacji
~ 4" 3Lk nastapi poprzez zaplate przez Emitenta za kazda Obligacje podlegajaca
wykupowi Naleznosci Gléwnej, to jest kwoty réwnej wartosci nominalnej
jednej Obligacji, powigkszonej o nalezne a niezaptacone Odsetki wyliczone
zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji;

g) zgodnie z pkt 14.1.3 Warunkéw Emisji z tytulu wykonania przez Emitenta
wezesniejszego wykupu okreslonego w pkt 14 Warunkéw Emisji, w Dniu
Platnosci Odsetek za dany Okres Odsetkowy Emitent wyplaci na rzecz
Obligatariuszy za kazda Obligacje podlegajaca danemu wczesniejszemu
wykupowi jej Naleznos¢ Glowna, Odsetki nalezne na Dzien Wezesniejszego
Wykupu, wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji, oraz premig liczona od
Naleznosci Gléwnej, zgodnie z poniZszym harmonogramem: ---------------------
(i) w Dniu Platnosa Odsetek za II Okres Odsetkowy — 1,25%0,——-—-------eeenev
(ii) w Dniu Platnosci Odsetek za I1I Okres Odsetkowy — 1,00%0,---=---==-----=-—-
(iil) w Dniu Platnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy — 0,75%, -=-=-----====---
(iv) w Dniu Platnosci Odsetek za V lub VI Okres Odsetkowy — brak premii. ---

h)z chwilg wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu; ---
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i) zgodnie z Warunkami Emisji Obligacje oprocentowane sa wedlug stopy
procentowej rownej w skali roku stawce WIBOR 6M powigkszonej o marz¢ w
wysokosci 6,5 %o (szes¢ 1 pol procent) w skali roku (,,Odsetki”); odsetki beda
naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Oktes Odsetkowy,
poczawszy od Dnia Emisji (2 wylaczeniem tego dnia) do: ------mmmmmmmmmmmmmem
(i) Dnia Wykupu (lacznie z tym dniem) - w przypadku Obligacji podlegajacych
wykupowi w Dniu Wykupu, albo ----—-- - - e

(i) Dnia Wezesdniejszego Wykupu (lacznie z tym dniem) — w przypadku
Obligacji podlegajacych wykupowi w Dniu Wezesniejszego Wykupu, -------=-==-=
Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia
poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) i konczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem). Poszczegolne
Okresy Odsetkowe wskazane zostaly w tabeli w pkt 16.2.4 Warunkow Emisji:-
j) zgodnie z pkt 10.1 Warunkéw Emisji Obligacje beda zabezpieczone
poreczeniem udzielonym  przez Poreczyciela na rzecz Administratora
Zabezpieczen dzialajacego w  imieniu wlasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy, do sumy najwyzszej rownej 150% warto$ci nominalnej
przydzielonych Obligacji a zgodnie z pkt 10.1.4 Warunkéw Emisji Poreczyciel
ztozy o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowiazan
wynikajacych z Poreczenia; ---- - -- e

co potwierdza okazany tekst jednolity Warunki Emisji, ktorego kopia stanowi / I;";"
zalacznik do niniejszego aktu; - e ' :
3. w dniu 18 listopada 2020 roku Emitent oraz spétka pod firma BSWW TRUST
Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, adres: ul.\, | &
Skorupki 5, 00-546 Warszawa, wpisana do rejesttu przedsiebiorcéw N
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000505020, NIP: 5252584345, REGON: 147161309 (,,Administrator
Zabezpieczen”) zawarli umowe administrowania zabezpieczeniami, na mocy
ktorej Emitent ustanowil Administratora Zabezpieczen administratorem
poreczenia, o ktérym mowa w pkt 10.1 Warunkéw Emisji, oraz dla niniejszego
véwiadczenia, w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach i zlecil mu
wykonywanie wzgledem tego poreczenia 1 niniejszego oéwiadczenia praw i
obowiazkéw wierzyciela we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy;--

4. w dniu 07 grudnia 2020 roku Poreczyciel 1 Administrator Zabezpieczen zawatli
umowg poreczenia(,,Umowa Porgczenia”), z ktorej wynika, ze: -—-------——--=-
1) zgodnie z pkt 3.1 Umowy Poreczenia Poreczyciel, na zasadzie art. 876 1
nastepnych  Kodeksu Cywilnego, zobowiazuje sie, nieodwolalnie i
bezwarunkowo, wzgledem Administratora Zabezpieczen, wykonujacego na
podstawie art. 29 Ustawy O Obligacjach prawa i obowiazki wierzyciela we
wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy posiadajacych Obligacye,
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wykona¢ wszelkie zobowiazania pieni¢zne Emitenta, ktére beda wynikaé z
Obligacji posiadanych przez obligatariuszy, ). w szczegdlnosci zobowiazania do
(i) zaplaty naleznosci z tytulu wykupu Obligacji; (i) zobowiazania do zaplaty
Odsetek (oprocentowania) od Obligacji oraz premii w przypadkach, w ktoérych
jest nalezna; (iif) zobowiazania do zaplaty odsetck za opdZnienie oraz (iv)
zwrotu wszelkich  kosztéw 1 wydatkdéw poniesionych w  zwiazku 2
dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pienigznych z Obligacji,
na wypadek, gdyby Emitent powyzszych zobowiazan nie wykonal, mimo
uplywu terminu ich wymagalnosci (,,Poreczenie”); --------eemmmmmmmmmee
2) zakres odpowiedzialnosci Porgczyciela wynikajacy z Umowy Poreczenia
ograniczony jest do kwoty w wysokosci 150 (sto pigcdziesiat) % wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji, tj. do kwoty 30.000.000,00 (trzydziesci
milionéw) zlotych; --------mrmm e

3) poreczenie, o ktorym mowa powyzej udzielone zostalo na okres do dnia 30
czerwca 2025 roku;

4) zgodnie z pkt 3.4 Umowy Pore¢czenia Poreczyciel obowigzany jest do zwrotu
na tzecz Administratora Zabezpieczen wszelkich uzasadnionych i racjonalnie
poniesionych kosztoéw 1 wydatkéw zwiazanych z Umows Poreczenia; —---—-—--—-
5) Poreczyciel zobowiazal si¢ do zlozenia na rzecz Administratora
Zabezpieczen oswiadczenia w formie aktu notatialnego o poddaniu si¢
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego, co do
zobowiazan wynikajacych z poreczenia, w tym zobowiazania, o ktérym mowa
w pkt 3.4 Umowy Porgczenia do kwoty odpowiadajacej 150 (sto pigcdziesiat) %o
wartoscl nominalnej przydzielonych Obligacji, a Administrator Zabezpieczen
bedzie mégl wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie
do dnia 30 czerwea 2025 roku;

S. na dokonanie czynnosci objete) niniejszym aktem nie jest wymagana zgoda
jakiegokolwiek organu Spotki.----

§ 2.

1. Pan Rafal Malarz dzialajacy w imieniu spo6tki Cavatina spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie o$wiadcza, ze poddaje
reprezentowang spétke pod firma Cavatina spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciag z siedzibg w Krakowie na rzecz Administratora
Zabezpieczen — spotki pod firmg BSWW TRUST spotka z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedzibg w Warszawie (nr KRS 0000505020),
dziatajacego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek obligatariuszy
Obligacji, egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania
cywilnego,
1) obowiazku zaptaty za kazda Obligacje podlegajaca wykupowi w Dniu

Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu stosownie do 12.4 Warunkéw
Emisji Naleznosci Glowne] wraz z naleznymi na Dziedn Wykupu lub Dzies
Wezesdniejszego Wykupu a niezaptaconymi Odsetkami wyliczonymi zgodnie
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z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz ewentualnymi odsetkami za op6znienie, z
zastrzezeniem postanowien pkt 14.1.3 Warunkdéw Emisji; -=------nmmmm=m==mmmms
2) obowiazku zaplaty za kazda wykupowana Obligacje w Dniu Wczesniejszego
Wykupu, o ktorym mowa w pkt 14.1.3 Warunkéw Emisji, Naleznosci
Gléwnej wraz z Odsetkami naleznymi a niezaplaconymi na Dzien
Wezesniejszego Wykupu, wyliczonymi zgodnie 2 pkt 16 Warunkow Emisji
oraz ewentualnymi odsetkami za opbznienie, Oraz Wraz z premia liczona od
Naleznosch Gléwnej zgodnie z harmonogramem okreslonym w pkt 14.1.3
Waninkéw Bmisji; -——smmmssmsmssmmmmmes o mmmm e memmem s n s e
3) obowiazku zaplaty Odsetek od Obligacji w kazdym Dniu Platnosci Odsetek
na zasadach okteslonych zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji; oraz---—--------
4) obowiazku zwrotu wszelkich uzasadnionych i racjonalnie poniesionych
kosztéw i wydatkéw poniesionych w zwiazku z dochodzeniem wykonania
zobowiazan pieni¢znych z Obligacji;---- - -- - e
do kwoty maksymalnej 30.000.000,00(trzydzieéci milionow) ztotych, ----—--
za$ zdarzeniami, od ktérych uzaleznione jest wykonanie tych obowiazkow jest
uplyw Dnia Wykupu kazdej z Obligacji lub uplyw Dnia Wezesniejszego
Wykupu kazdej lub czescl z Obligacji, stosownie do pkt 12, 13, 14 i 15
Warunkéw Emisji lub uptyw dnia platnosci odsetek, stosownie do pkt 106
Warunkéw Emisji. Za wystarczajacy dowod wystapienia takich zdarzen uznaje
sie w szczegélnosci — nie wylaczajac jednakze innych $rodkéw dowodowych,
ktérych moze uzyé Administrator Zabezpieczen — przedlozenie przez ,
Administratora Zabezpieczeri dokumentow, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a) oraz’
b) ponizej. ------ S e e i e 4

2. Pan Rafal Malarz dzialajacy w imieniu spotki Cavatina spolka z ograniczona |
odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie os$wiadcza, ze Administratot-
Zabezpieczen jest uprawniony do wszczecia i prowadzenia egzekucji przeciwko
Poreczycielowi, do kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej, w stosunku do calosal
lub dowolnej czesci naleznosci, przy czym jezeli Administrator Zabezpieczen
zdecyduje si¢ dochodzi¢ naleznosci czesciami, wowczas w odniesieniu do
kazdej czesci naleznosci moze prowadzi¢ egzekucje niezaleznie na podstawie
niniejszego akru, jesli Poreczyciel opdzni si¢ w zaplacie calosci lub czescl
kwoty, 0 ktérej mowa W ust. 1 POWyZej. --m--=-=-ssmmm=mmmrmmmommmmm o

3. Pan Rafal Malarz dzialajacy w imieniu spotki Cavatina spolka z ograniczoni
odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie oswiadcza, ze Administrator
Zabezpieczed moze wystapic wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnosci
temu aktowi notarialnemu w terminie do dnia trzydziestego czerwca roku
dwa tysigce dwudziestego pigtego (30-06-2025), ~ccsmmmmnsiscmsscramsnmmr isimrion

4. Pan Rafat Malarz dzialajacy w imieniu sp6lki Cavatina spétka z ogtaniczona
odpom'edzialnoéciq 7 siedziba w Krakowie oswiadcza, ze prowadzenie
egzekucji na podstawie niniejszego aktu notarialnego poprzedzone bedzie: -—-—-
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a) wezwaniem Porgczyciela przez Administratora Zabezpieczen na
ostatni adres Poreczyciela ujawniony w Rejestrze Przedsigbiorcow do
zaplaty zaleglych kwot, o ktétych mowa powyzej, w terminie 5
(pieciu) dni roboczych od dnia doreczenia Poreczycielowi takiego
wezwania, ze wskazaniem wysokoscl tych kwot 1 numeru rachunku
bankowego Administratora Zabezpieczen, na ktéry powinna nastapic
platnos¢, przy czym wezwanie powinno mie¢ forme pisemna z
podpisem notarialnie poswiadczonym 1 zostanie: (i) przekazane
Porgczycielowl poczta za pocztowym potwierdzeniem nadania, lub (ii)
doreczone Poreczycielowi w inny sposéb za potwierdzeniem
o Ta o3 (3 1 )

dowodem dorgczenia, o ktorym mowa w pkt (i) niniejszej litery bedzie
pocztowe potwierdzenie nadania przesylki polecone) w rozumieniu
art. 3 1 17 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe, na
ostatni adres Poreczyciela ujawniony w Rejestrze Przedsiebiorcow i
uplyw 7 (siedmiu) dni od daty sporzadzenia takiego potwierdzenia
nadania, za§ dowodem doreczenia o ktorym mowa w pkt (i) niniejszej
litery moze by¢ miedzy innymi protokél sporzadzony przez notariusza
w trybie art. 104 § 3 Prawa o notariacie potwierdzajacy doreczenie lub
probe dorgczenia Poreczycielowi wezwania w dzien roboczy na
ostatni adres Poreczyciela ujawniony w Rejestrze Przedsi¢biorcow; ---
b) zlozeniem przez Administratora Zabezpieczern os$wiadczenia o
bezskutecznym uplywie terminu zaplaty przez Poreczyciela naleznosci
wskazanych w wezwaniu, o ktérym mowa w literze a) powyzej, na
rachunek bankowy Administratora Zabezpieczenia wskazany w
wezwaniu - z podpisem notarialnie poswiadczonym, -------------m--=m-----

§ 3.

Notatiusz poinformowala Stawajacego o tredci art. 777 § 1, art. 786 § 1, art.
788 i art. 795' i nastepne Kodeksu postgpowania cywilnego. --------------ereeenv
§4.

Wypisy tego aktu wydawac nalezy spélce pod firma CAVATINA HOLDING
Spétka Akcyjna, Poreczycielowi, Obligatariuszom oraz Administratorowl
7.abezpieczen w dowolnej liczbie.-------eoemmmcem e

Koszty tego aktu ponosi Emitent. ——------memsmmmmmmmmmcmemmmeeee

§6.

Oplaty od niniejszego aktu WyNOSzai---—------=mmmmme oo

— taksa notaralna z §3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. Nr 148, poz.
1564 ze zm.) 2.500 zt
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— podatek od towardw 1 ustug w stawce 23% na podstawie art. 41 1 1402 ustawy z
dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (Dz.U. Nr 54, poz. 535

Z€ ZIM.)-------=---- S ———— --575 zt

(trzy tysiace siedemdziesigt pie¢ zlotych). oo ——— e

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztéw wypisow tego aktu, ktore to koszty wraz z
podstaws, prawng ich pobrania zostana podane na kazdym z wypisow. —--—---

AX. ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.

1 nokariusEL.

= dmua 28 czerwea 2004 roku w sprawie

48zl

finistra Sprawicdl

marca 2004 roku o
10,04 =z
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7.6. Wyciag z umowy poreczenia

W W

legal & tax

UMOWA PORECZENIA

act legal offices:

Warsaw

Amsterdam

Bratislava

Brussels.

Budapest

Frankfurt

. . Paris

zawarta dnia 7 grudnia 2020 roku Prague

Vienna

www.actlegal.com
pomiedzy:
CAVATINA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z
SIEDZIBA W KRAKOWIE

jako ,Poreczycielem”

BSWW TRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE

jako .Administratorem Zabezpieczen”

Bieniak Smotuch Wielhorski Wojnar i Wspdlnicy Sp. k.
ul. Ks. I. 1. Skorupki 5, 00-546 Warszawa KRS: 0000560692 NIP: 701-048-75-56

T +48 22 420 5959 F+48 22 420 59 60 www.actlegal-bsww.com
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NINIEJSZA UMOWA PORECZENIA (dalej jako ,Umowa®) zostata zawarta w Warszawie dnia 7 grudnia
2020 roku przez | pomigdzy:

(n spotkg pod firma Cavatina Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie,
adres: ul. Wielicka 288, 30-552 Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Szdowego pod numerem KRS 0000528885, NIP: 5252601285,
REGON: 360087947, kapitat zakladowy w wysokosci 194 304.150,00 PLN (sto dziewiecdziesiat
cztery miliony ftrzysta cztery tysigce sto piecdziesigt ziotych 1 00/100), zwana dalej
.Poreczycielem”, reprezentowang przez:

Rafata Malarza — prokurenta samoistnego;

() spotkg pod firmg BSWW TRUST Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie, adres: ul. Skorupki 5, 00-546 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Szdowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345,
REGON: 147161309, zwang dale] ,Administratorem Zabezpieczen”, reprezentowana przez:

Piotra Wojnara - petnomocnika

Poreczyciel oraz Administratora Zabezpieczen zwani sa w dalsze] czesci niniejsze] Umowy jako
SStrony”, a kazda z nich indywidualnie jako ,Strona”.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:
1. OSWIADCZENIA STRON

1.1.  Strony oswiadczaja, iz spotka dzialajgca pod firmg Cavatina Holding Spotka Akcyjna z
siedzibg w Krakowie, adres: ul. Wielicka 288, 30-552 Krakow, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez 33d Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w
Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000690167, NIP: 6793154645, REGON: 368028192, kapitat zakfadowy w
wysokosci 226.176.574,00 PLN (dwiescie dwadziescia szes¢ milionow sto
siedemdziesiat szesc tysiecy piecset siedemdziesiat cztery zlote | 00/100), zwana dalej
.Spotka” lub . Emitentem™:

1.1.1. na mocy (i) uchwaty nr 1/11/2020 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Emitenta z dnia 18 listopada 2020 roku w sprawie emisji obligacji serii E, (ii)
uchwaty nr 3/11/20 Rady Nadzorcze] Emitenta z dnia 18 listopada 2020 roku w
sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji seni E, (i) uchwaby nr 1/11/2020
Zarzadu Emitenta z dnia 18 listopada 2020 roku w sprawie emisji obligacji serii
E, postanowita wyemitowat nie wiece] niz 50.000 (pecdziesiat tysiecy)
zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg _E7,
niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (tysiac
ziotych 1 00/100) kazda obligacja 1 faczne] wartosci nominalne; do
50.000.000,00 PLN (piecdziesieciu milionow ziotych i 00/100), o cenie
emisyjne] jedne] obligac)i rowne] je] wartoSci nominalng], oprocentowanych
wediug stopy procentowe] réwne] w skali roku stawce WIBOR 6M powiekszone]
0 marze, przy czym wysokos¢ marzy zostanie ostatecznie okreslona przez
Zarzad Spotki najpoznie] przed dniem rejestrac)i Obligacy w trybie rozrachunku
w rozumieniu Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW w oparciu o wysokosé
marzy wskazywanej przez subskrybentéw w Formularzach Zapisu, o terminie
wykupu przypadajgcym w dniu 21 czerwca 2024 roku (,Obligacje”), dla ktérych
prawa i obowigzki Emitenta i obligatariuszy zostalty okreslone w dokumencie 216
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Warunki Emisji obligacji seni E emitowanych przez Gavatina Holding Spofka
Akcyjna z siedzibg w Krakowie® (dalej jako ,Warunki Emisji”);

1.1.2. na podstawie uchwaty nr 1/12/2020 Zarzadu Emitenta z dnia 7 grudnia 2020
roku:

{iy dokonata wstepnej alokacji 20.000 (dwadziescia tysigcy) Obligacji,
upowazniajac oferujgcego do dokonania przydziatu ww. liczby Obligaci
pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego rozrachunku
transakcji nabycia Obligacji przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S A ;

(i}  ustalita marze Obligacji na poziomie 6,5 % (szest procent 50/100) w
skali roku;

(i}  ustalita ostateczny tekst Warunkéw Emisji przyjmujgc ich tekst jednolity,
ktorego kopia stanowi Zatgcznik nr 1 do Umowy;

1.2.  Strony oswiadczajg, iz Emitent zawart z Administratorem Zabezpieczen w dniu 18
listopada 2020 roku umowe administrowania zabezpieczeniami, na podstawie kidrej
Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywal we wiasnym imieniu, lecz na rachunek
obligatariuszy Obligacji prawa i obowiazki wierzyciela z tytulu porgczenia udzielanego
przez Poreczyciela na zabezpieczenie roszczen obligatariuszy wynikajacych z Obligacji.

13.  Administrator Zabezpieczen oswiadcza, Ze przy zawarciu Umowy, dziata w imieniu
wiasnym, ale na rachunek obligatariuszy posiadajgcych Obligacje.

OSWIADCZENIA PORECZYCIELA
Poreczyciel oswiadcza | zapewnia, Ze:
21 jestmu znany stan ekonomiczny Emitenta;
22 przed zawarciem Umowy zapoznal sie z Warunkami Emisji;

23 posiada zdolnosé, jest uprawniony | upowazniony do zaciggniecia zobowigzan oraz
wykonania praw wynikajgcych z niniejszej Umowy oraz pozostatych dokumentow, ktore
zostang podpisane w zwiazku z je] zawarciem;

24.  nie toczy sie wobec niego zadne postepowanie przed jakimkolwiek sgdem lub organem
panstwowym lub samorzadowym, ktére mogloby istotnie | niekorzystnie wptynaé na
zgodnosE niniejsze] Umowy z prawem, je] moc obowiazujacs albo waznosé zabezpieczen
ustanowionych na je] podstawie;

25 jego zobowigzania wynikajace z ninigjsze] Umowy s3 prawnie wigzace | wykonalne
zgodnie z je] postanowieniami;

26. zawarcie | wykonanie niniejszej Umowy nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia
jakiegokolwiek przepisu prawa, zasad ani regulac)i, ani tez zadnego wyroku, orzeczenia,
postanowienia, decyzji, zakazu ani zezwolenia obowiazujacege w stosunku do
Poreczyciela lub jego majatku;

27.  zawarcie | wykonanie niniejsze] Umowy nie stanowi oraz nie spowoduje naruszenia
jakichkolwiek wiazacych Poreczyciela lub obciazajacych jege majgtek praw i roszczen
osob trzecich, czy to bezwarunkowych, czy warunkowych;

28. zawarcie | wykonanie niniejsze] Umowy nie jest dokonane z pokrzywdzeniem wierzycieli

Poreczyciela w rozumieniu art. 527 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks
Cywilny (dalej jako ,Kodeks Cywilny"), jak réwniez nie czyni, calkowicie ani czesciowo,
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niemozliwym zadoséuczynienie roszczeniu przystugujgcemu jakiemukolwiek podmiotowi
trzeciemu w stosunku do Poreczyciela.

PORECZENIE

3.1. Poreczyciel zobowigzuje sig wzgledem Administratora Zabezpieczen, wykonujgcego
na podstawie art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (t.|. Dz. U. z 2020
r. poz. 1208, dale] jako ,Ustawa o Obligacjach”) prawa | cbowiazki wierzyciela we
wilasnym imieniu, lecz na rachunek obligatanuszy, wykonac wszelkie zobowigzania
pieniezne Emitenta, ktére beda wynika¢ z Obligac)i posiadanych przez obligatariuszy, w
tym w szczegolnoscl w zakresie (i) zaptaty naleznosci z tytutu wykupu Obligacji;
(i) zobowiazania do zaplaty odsetek (oprocentowania) od Obligacji oraz premii w
przypadkach, w ktorych jest nalezna; (i) zobowiazania do =zaplaty odsetek za
opéznienie— do laczne] wysokosci 150 (sto pieédziesiat) % wartosci nominalnej
przydzielonych Obligaci, {j. do kwoty 30.000.000,00 PLN (trzydziesci milionow zlotych),
na wypadek, gdyby Spotka powyZszych zobowigzan nie wykonata mimo uphywu terminu
ich wymagalnosci.

32, Wszelkie zobowiazania Poreczyciela nie zaplacone w terminie wymagalnosci beda
powodowaty koniecznost zaptaty odsetek ustawowych za opdznienie.

3.3. Poreczenie, o ktdrym mowa w pkt. 3.1 powyze], udzielane jest na okres do dnia 30
czerwca 2025 roku.

34 Poreczyciel obowigzany jest do zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczen wszelkich
uzasadnionych 1 racjonalnie  poniesionych kosziow 1 wydatkdw zwigzanych
z dochodzeniem roszczen objetych niniejszym poreczeniem.

35,  Poreczyciel potwierdza, iz stosownie do tresci Warunkdw Emisji, zobowigzuje sie
do zlozenia narzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenia w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywinego, co do =zobowiazan wynikajacych z ninigjszego poreczenia, w tym
zobowiazania, o ktérym mowa w pkt 3.4 powyze], do kwoty odpowiadajace] 150 (sto
piecdziesigt) % wartosci nominalne] przydzielonych Obligacji, przy czym Administrator
Zabezpieczen bedzie mogl wystapié o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w
terminie do dnia 30 czerwca 2025 roku.

36.  Koszty zawarcia Umowy, jak | oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji ponosi Poreczyciel.
ZAWIADOMIENIA

41,  Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja (,Korespondencja™)
przekazywane w zwiazku z niniejsza Umowg beda wazne o ile beda miaty forme pisemng
pod rygorem niewaznosci, | powinny by¢ doreczane odpowiednie] Stronie na jej adres do
doreczen wskazany w naglowku niniejsze] Umowy, z zastrzezeniem pkt 4.2 14.3 Umowy.

42, Dopuszcza sie zmiane adresow do doreczen Korespondencji. O kazde] zmianie adresu
Strona zobowigzana jest poinformowaé druga Strone na pismie pod rygorem

niewaznosci, z co najmnie] 7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres dla doreczen
Korespondencji zawsze musi znajdowat sie na terytorium Rzeczpospolite] Polskie).

43, Jezelidana Strona Umowy nie powiadomi drugiej strony na pismie, o zmianie adresu dla
doreczen zgodnie z pkt. 4.2 Umowy, Korespondencja powinna byé doreczana na adres
wskazany w pkt. 4.1 lub inny, ktory zostat zmieniony zgodnie z pkt. 4.2 Umowy.
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44.  Korespondencja powinna by¢ doreczana odpowiednie] Stronie w jeden z nize)
wymienionych sposobow: (i) osobiscie, (i) pocziowa przesylka listowg polecona, (i) za
posrednictwem kunera lub (iv) w inny sposob za posrednictwem odbioru.

45 Zadzien otrzymania Korespondencji przez kazdg ze Stron bedzie uwazany:

451 w przypadku doreczenia osobiscie — (1) dzien faktycznege doreczenia przesytki
albo (i) dzien odmowy przyjecia przesytki przez adresata albo (i) dzien
bezskuteczne] proby doreczenia przesylk, jezeli doreczenie okaze sie niemozliwe
z powodu nieobecnosci adresata w godzinach pracy 1. od 8.00 do 16.00 lub =z
innego powodu lezacego po stronie adresata;

452 w przypadku przesytki listowe] polecone] — (i) dzien faktycznego dorgeczenia
przesyiki, albo (i) dzien pierwszego awizowania, albo (i) dzien edmowy przyjecia
przesyltki albo (iv) dzien dokonania przez operatora pocztowego adnotac)i ,adresat
nieznany” lub adnotacji ,adresat niecbecny”;

453 w przypadku przesytki kunierskie) — (i) dzien faktycznego doreczenia przesytki, albo
(i) dzien odmowy przyjecia przesytk przez adresata, albo (i) dzien dokonania
przez firme kurierskg adnotacji w przedmiocie braku mozZliwosci doreczenia
przesytki z powodu nieobecnosci adresata w godzinach pracy ). od 8.00 do 16.00
lub z innego powodu lezacego po stronie adresata;

454 w przypadku doreczenia w inny sposcb za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien
faktycznego doreczenia przesylki albo (i) dzien odmowy przyjecia przesytki przez
adresata albo (i) dzien bezskuteczne] proby doreczemia przesytki, jezel
doreczenie okaZe sie niemozliwe z powodu niecbecnosci adresata w godzinach
pracy tj. od §.00 do 15.00 lub z innego powodu lezacego po stronie adresata.

POSTANOWIENIA KONCOWE

51. W razie wykonania przez Poreczyciela ktéregokelwiek z zobowigzan Emitenta, co do
ktorych Poreczyciel skiada poreczenie w niniejsze] Umowie, Poreczyciel zobowiazuje sie
nie kierowac wobec Emitenta roszczen regresowych z tytutu wykonanych przez
Poreczyciela zobowiazan Emitenta do czasu spelnienia w calosci Swiadczen z Obligacji
— pod rygorem zaplaty przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen kary
umowne] w wysokosci rowne] kwocie dochodzonego roszezenia regresowego.

52, Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy =zostanie uznane za niewazine lub
bezskuteczne, pozostata czesé¢ Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba, ze
z ckolicznosci bedzie wynikac, iz bez postanowien dotknietych niewaznoscia Umowa nie
zostalaby zawarta. W przypadku gdyby poszczegdlne zapisy Umowy uniemozliwiaty
wykonanie realizacji jgj celu lub obowigzkéw | uprawnien Stron z niej wynikajacych, Strony
podejm3 w dobre] wierze negocjacje idziatania w celu takiej zmiany Umowy, aby
poszczegdlne prawa i obowiazki oraz cel Umowy byty mozliwe do zrealizowania.

53, W razie ewentualnych watpliwosci w zakresie wykiadni przepisu z art. 29 Ustawy
o Obligacjach, poczytuje sig, Ze udzielone Poreczenie, jako zabezpieczenie ustanowione
na poczet roszczen obligatariuszy z tytutu Obligacji skierowane jest do obligatariuszy
kazdorazowo posiadajgcych Obligacje, ktérzy sa reprezentowani przez Administratora
Zabezpieczen dziatajacego jako ich powiernik (w imieniu wtasnym, ale na rachunek tych
obligatariuszy).

54. Zadne] ze Stron nie przysluguje prawo przenoszenia, w catosci lub w czesdi,
wierzytelnosci lub diugéw wynikajacych z niniejsze] Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie

bez zgody drugie] Strony, wyrazone] na pismie pod rygorem niewaznosci, z tym ze 216
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ograniczenie powyzsze nie dotyczy: (i) przeniesienia praw | obowigzkédw Administratora
Zabezpieczen bezposrednio na obligatariuszy oraz, (i) mozliwosci przeniesienia przez
Administratora Zabezpieczen praw | obowigzkow na inny peodmiot, kiory zostanie
ustanowiony Administratorem Zabezpieczen dla Obligac)i zgednie z dyspozycjg art. 29
Ustawy o Obligacjach.

55 Wprowadzone nagtowki stuzg wylacznie wygodzie odniesienia i nie bedy miaty wplywu
na interpretacje Umowy, chyba Ze nagtowek jest pojeciem zdefiniowanym. W przypadku
watpliwosci, Umowe nalezy interprefowac w ten sposob, # odniesienia do jednego
rodzaju gramatycznego obejmujg edniesienia do wszystkich rodzajow gramatycznych, a
odniesienia do liczby pojedynczej cbejmujg odniesienia do liczby mnogiej 1 odwrotnie.
Wszelkie pojecia pisane z wielkig] litery majg znaczenie przypisane im w Umowie.

56.  Wszelkie odniesienia do dat lub czasu bedj interpretowane jako odwolujace sie do czasu
obowiazujacego na terytorium Rzeczpospolite] Polskigj.

57. Zmiany niniejszej Umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

58 Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem ninigjsze] Umowy Strony poddajg pod

rozstrzygniecie sadu powszechnego wlasciwego migjscowo dla dzielnicy Srédmiescie m.
st. Warszawy.

59 W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa stosuje sie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

5.10. Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

ZAY ACZNIKI
Integralng czesc Umowy stanowia:

6.1.  Zalgcznik nr 1 - kopia tekstu jednolitego Warunkow Emisji.

Elektronicznie

iela: Rafat Pawel podpisany przez
Za Porgczyciela: Rafat Pawet Malarz
_ Malarz Data: 2020.12.07
Podpis: 11:49:04 +01'00"
Imig | nazwisko: Rafat Malarz — prokurent samoistny
Za Administratora Zabezpieczen: POdplS jESt praW|d+ \.".."y'
Podpis- Dokument podpisa z Piotr Wojnar
oapis: Data: 2020.12.07 /14 CET
Imie | nazwisko: Piotr Wojnar - petnomocnik
616
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7.7. Umowy z Administratorem Zabezpieczen

[ ] qe
I o

wWaw

legal & tax

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

act begal offices

Wiarsaw
Amsterdam
Bratislava
Bucharest
Budapest
Frankfun
Madrid
Milan
Pragus
Vienna

www,aLleyalium

zawarta dnia: 18 listopada 2020 roku
pomiedzy:

BSWW TRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE

(. Administrator Zabezpieczen")

CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W KRAKOWIE

(,Emitent"}

Bieniak Smotuch Wielhorski Waojnar i Wspdinicy 5p. k.
ul. Ks. I ). Skorupki 5, 00-546 Warszawa KRS: 000560652 NIP: 701-048-75-56 www.actlegal-bsww.com
T+48 22 420 59 59 F +48 22 420 59 60
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI (dalej jako ,Umowa") zostata
zawarta w Warszawie dnia 18 listopada 2020 roku przez i pomiedzy:.

()] spdlka pod firmg Cavatina Holding Spotka Akcyjna z siedziba w Krakowie, adres: ul. Wielicka
28B, 30-552 Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa — Sroédmiescia w Krakowie, X1 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000690167, NIP: 6793154645, REGON: 368028192, kapitat zaktadowy w
wysokosci 226,176.574,00 PLN (dwiescie dwadziescia szesc milionéw sto siedemdziesiat szesé
tysiecy piecset siedemdziesigt cztery ziote i 00/100), zwana dalej ,Emitentem” [ub ,Spoétka”,
reprezentowang przez:

Daniela Drage — czlonka Zarzadu

() spdlka pod firma BSWW TRUST Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
Warszawie, adres: ul. Skorupki 5, 00-546 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345,
REGON: 147161309, zwang dalej ,Administratorem Zabezpieczen’, reprezentowana przez:

Piotra Smotucha — petnomocnika.

Administrator Zabezpieczen oraz Emitent zwani sg w dalsze| czesci Umowy jako ,Strony”, a kazda z
nich indywidualnie jako ,Strona”.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A) na mocy (i) Uchwaty nr 1/11/2020 Zarzadu Emitenta z dnia 18 listopada 2020 roku oraz (i)
uchwaty nr 3/11/2020 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 18 listopada 2020 roku oraz (iii) uchwaty
nr 1/11/2020 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Emitenta z dnia 18
listopada 2020 roku Spotka postanowita wyemitowac nie wigcej niz 50.000 (piecdziesiat tysiecy)
zabezpieczonych w sposéb opisany ponizej obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg ,E",
niemajgcych formy dokumentu, o wartoéci nominalnej 1,000,00 PLN (tysiac ziotych i 00/100)
kazda cbligacja i facznej wartosci nominalne] do 50.000.000,00 PLN (piecdziesigciu milionow
ztotych i 00/100), o cenie emisyjnej jedne] obligacji rownej jej wartosci nominalnej,
oprocentowanych wedlug stopy procentowe] réwnej w skali roku stawce WIBOR 6M
powiekszonej o marze, przy czym wysokos¢ marzy zostanie ostatecznie okreslona przez Zarzad
Spotki najpdzniej przed dniem rejestracji Obligacji w trybie rozrachunku w rozumieniu
Szczegdlowych Zasad Dzialania KDPW w oparciu o wysoko$¢ marzy wskazywanej przez
subskrybentdw w Formularzach Zapisu, o terminie wykupu przypadajgcym w dniu 21 czerwca
2024 roku (,Obligacje”), dla ktérych prawa i obowiazki Emitenta i obligatariuszy zostaty okreslone
w dokumencie ,Warunki Emisji obligacji seri E emitowanych przez Cavatina Holding Spéika
Akcyjna z siedzibg w Krakowie” (dalej jako ,Warunki Emisji);

(B) zgodnie z Warunkami Emisji zabezpieczeniem wierzytelnosci obligatariuszy wynikajgcych z
Obligacji ma byé: (i) Poreczenie oraz (ii) Oswiadczenie Poreczyciela (jak zdefiniowano ponizej);

(C) intencjg Stron jest peinienie przez Administratora Zabezpieczen funkcji administratora
zabezpieczen dla Poreczenia i O$wiadczenia Poreczyciela;
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STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:
1. DEFINICJE

W Umowie:

Grupa Emitenta oznacza podmioty wchodzgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta w
rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia
1994 r_ (). z dnia 17 stycznia 2019 1. -Dz.U. z 2019 r. poz. 351 ze zm.);

Instrukcje oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujacych lub  instrukcje

Egzekucyjne Obligatariusza  Instruujgcego  skierowane do  Administratora
Zabezpieczen, sporzadzone zasadniczo wedtug wzoru stanowigcego
Zatgcznik | (Wzor Instrukcji Egzekucyjnej) do Umowy, a "Instrukcja
Egzekucyjna" oznacza ktérgkolwiek z nich; do Instrukcji Egzekucyjnej
powinny byé kazdorazowo dotgczone, ped rygorem braku jej uznania
przez Administratora Zabezpieczer:

(a) dokumenty potwierdzajace umocowanie oséb podpisujgcych do
reprezentowania Obligatariusza,

(b) oryginat |ub notarialnie poswiadczong kopie $wiadectwa
depozytowego, wystawionego zgodnie z Ustawg o Obrocie
potwierdzajacy, iz kazdy Obligatariusz Instruujgcy jest
posiadaczem Obligacji,

(c) oswiadczenie, ze Obligatariusz nalezy albo nie nalezy do Grupy
Emitenta;

Instrukcje oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujacych lub  instrukcje

Szczegodtowe Obligatariusza Instruujacego skierowane/skierowang do Administratora
Zabezpieczen kazdorazowo w odpowiedzi na dane Zawiadomienie,
sporzgdzone zasadniczo wedlug wzoru zaftaczonege do danego
Zawiadomienia (o ile taki wzor zostat zatgczony do Zawiadomienia),
wskazujacel/wskazujaca, ktdre z potencjalnych czynnosci zmierzajacych
do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczenn opisanych przez
Administratora Zabezpieczen w Zawiadomieniu, powinny w ocenie
danego  Obligatariusza  Instruujacego  zosta¢  podjete, oraz
zawierajgcelzawierajgcg potwierdzenie gotowosci do zabezpieczenia
kosztéw podjecia takich czynnosci; "Instrukcja Szczegodtowa" oznacza
ktorakolwiek z nich;

Instrukcje Wigzace ma znaczenie nadane w pkt 3.4 6;

Obligacje ma znaczenie nadane w lit. A preambuty Umowy;

Obligatariusz oznacza kazdego wiasciciela lub wspétwiasciciela Obligacii,
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oznacza Obligatariuszy, ktérzy przekazali Administratorowi
Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne [ub Instrukcje Szczegotowe, a
"Obligatariusz Instruujacy” oznacza ktorgkolwiek z takich osob;

oznacza {gczng pozostajgca do zaptaty wartos¢ nominalng wszystkich
nieumorzonych Obligaci;

oznacza oswiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie na rzecz
Administratora Zabezpieczen egzekuciji z calego majatku Poreczyciela w
trybie art 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do
zobowiazan zabezpieczonych Poreczeniem, na zasadach okreslonych w
Warunkach Emisji;

oznacza poreczenie udzielone przez Poreczyciela na zabezpieczenie
Obligacji, na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji;

oznacza spotke pod firmg Cavatina Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedzibg w Krakowie, adres: ul. Wielicka 23B,
30-552 Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, X1 Wydziat
Gospodarczy Krajowegoe Rejestru  Sgdowego pod  numerem
KRS 0000528885, NIP: 5252601285, REGON: 360087947

oznacza fgczng pozostajacg do zaptaty wartosé nominalng tych z
nieumorzonych Obligacji, posiadacze ktorych ziozyli Administratorowi
Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne, z wylaczeniem wartosci
nominalnej Obligac)i Grupy Emitenta;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (t. j. Dz. U. z
2020 poz. 1208);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (t. . Dz.U. z 2020 r. poz. 89);

oznacza warunki emisji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach majace
zastosowanie do Obligacji;

oznacza wszelkie istniejace i przyszie wierzytelnosci pieniezne
Obligatariuszy wzgledem Emitenta wynikajace z Obligacji, w
szczegolnosci  wierzytelnosci o zaplate odsetek od Obligacji,
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji przez Emitenta, wierzytelnosci z
tytutu premii, wierzytelnosci z tytulu odsetek za opdznienie;

oznacza kwate odpowiadajgcg 150 % (sto piecdziesigt procent) wartosci
nominalnej wszystkich wyemitowanych i przydzielonych Obligacii;
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Zabezpieczenie oznacza kazde z: (i) Poreczenia oraz (ii) Oswiadczenia Poreczyciela, przy
czym przez  Zabezpieczenia” rozumie sie Poreczenie oraz
Oswiadczenie Poreczyciela fgcznie;

Zawiadomienie ma znaczenie nadane w pkt 3.4.2 Umowy.

2, PRZEDMIOT UMOWY

21 Emitent niniejszym ustanawia Administratora Zabezpieczen administratorem
zabezpieczen, w rozumieniu art, 29 Ustawy o Obligacjach, dla Poreczenia oraz dla
Oswiadczenia Poreczyciela.

22 Administrator Zabezpieczen o$wiadcza, ze nie zachodzg w stosunku do niego
okolicznosci wylgczajace mozliwosé petnienia funkcji administratora zabezpieczen, o
ktérych mowa w art. 80 ust. 2 w zw, z art. 31 ust, 4 zd. 3 Ustawy o Obligacjach.

2.3 Administrator Zahezpieczen zapoznat sie z Warunkami Emisji | wstepnym projektem
Poreczenia oraz Oswiadczenia Poreczyciela i akceptuje ich tresc,

3. UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
3.1, Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do:

3.1.1. zabezpieczenia Wierzytelnosci Poreczeniem poprzez zawarcie odpowiedniej
umowy poreczenia;

31.2.  zabezpieczenia Wierzytelnosci Oswiadczeniem Poreczyciela poprzez ztozenie
na jego rzecz Oswiadczenia Poreczyciela;

3.1.3.  wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy praw
i obowiazkow wynikajacych z Poreczenia oraz z Oswiadczenia Poreczyciela;

3.1.4. dokonania innych dziatan i czynnosci niezbednych do wykonania dokumentow
ustanawiajgcych Zabezpieczenia oraz Umowy, w tym wykonywania wszelkich
czynnosci prawnych i faktycznych w zakresie egzekwowania | zaspokajania
Wierzytelnosci z Zabezpieczen oraz do innych dziatan i czynnosci niezbednych
do wykonania Umowy.

32 Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigazacych
polecen lub instrukcji, co do wykonywania przez niego obowigzkéw wynikajgcych
z Umowy |ub z przepiséw prawa,

3.3 Administrator Zabezpieczerh ma jedynie takie obowigzki, ktére sa lub bedg wyraznie
okreslone w Umowie oraz dokumentach ustanawiajacych Zabezpieczenie. Obowiazki
Administratora Zabezpieczen wynikajace z wyze] wymienionych dokumentdow majg
charakter wyigacznie administracyjny, chyba ze dokumenty takie wyraznie stanowia
inaczej.

3.4 Administrator Zabezpieczen bedzie realizowat swoje uprawnienia wskazane powyzej i
wynikajace z Umowy | dokumentdw ustanawiajgcych Zabezpieczenie w wykonaniu
pisemnych Instrukcji Egzekucyjnych oraz pisemnych Instrukcji Szczegdlowych, na
zasadach okre$|onych ponizej:

3.4.1. Administrator Zahezpieczen podejmie czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia
Wierzytelnosci z ustanowionego Zabezpieczenia, jezeli w terminach wynikajacych z

Warunkdow Emisji nie zostang wykupione jakiekolwiek Obligacje lub nie zostang
6/16
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zaptacone nalezne odsetki od Obligacji i jednocze$nie Obligatariusz lub Obligatariusze
zlozg Administratorowi Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne.

3.4.2. W przypadku wystgpienia ckolicznosci wskazane] w pkt 3.4,1 powyzej.

(i) Administrator Zabezpieczen poinformuje Obligatariuszy o czynno$ciach,
zmierzajacych do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczen, ktére w
danych okolicznosciach moze podjaé oraz wynikajacych z nich kosztach,
a takze poinformuje Obligatariuszy o mozliwosci ztozenia Instrukeji
Szczegdtowe] wskazujac jednoczesnie termin w jakim takie Instrukcje
Szczegotowe powinny zostac zlozone (,Zawiadomienie”);

(i) wraz z Zawiadomieniem Administrator Zabezpieczen moze udostepnic
formularz/iwzér  Instrukcji  Szczegdlowej, wskazujacy mozliwe do
wykonania czynnosci, Zawiadomienie moze zosta¢ opublikowane na
stronie internetowej Administratora Zabezpieczen lub moze zostac
przekazane Obligatariuszom w inny sposdb, wedlug uznania
Administratora Zabezpieczen w szczegoélnosci: (i) za poSrednictwem
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. | podmiotow
prowadzacych rachunki papierow wartosciowych; (ii) na adresy e-mail
uprzednio udostepnione przez Obligatariuszy w celu kontaktowania sie z
nimi; (iif) podmiotom, ktére zgiosza sie do Administratora Zabezpieczern i
wykaza swdj status Obligatariusza;

3.4.3. Instrukcja Szczegdtowa powinna zostaé przekazana Administratorowi
Zabezpieczen w formie pisemnej w terminie wskazanym w Zawiadomieniu.

3.4.4. Instrukcje Szczegotowe, przekazane po uplywie terminu wskazanego w
Zawiadomieniu nie beda brane pod uwage przez Administratora Zabezpieczen
przy ustalaniu wiekszoéci, o ktérej mowa w pkt 3.4.6 ponizej,

3.4.5. Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegotowe dotyczace poszczegdinych
czynnosci faktycznych i prawnych nie mogg by¢ domniemane i dorozumiane, w
szczegolnosci z faktu przekazania Administratorowi Zabezpieczen informaciji
lub dokumentu.

346. W przypadku, w ktorym podjecie danej czynnosci rekomendujg Instrukcje
Szczegotowe zilozone przez Obligatariuszy reprezentujacych wiekszose co
najmniej 50 % Skorygowane] Wartosci Obligacji, Instrukcje takie wiazg
Administratora Zabezpieczen | jest on zobowigzany do ich wykonania
(.Instrukcje Wiazace").

3.5 Wobec braku stosownych instrukcji od odpowiednich Obligatariuszy Instruujacych
ziozonych zgodnie z pkt 3.4, powyzej pozwalajacych na ustalenie Instrukcji Wigzacej,
Administrator Zabezpieczenn ma prawo (lecz nie obowigzek) podejmowac dziatania
lezace w jego ocenie w najlepszym interesie Obligatariuszy.

3.6, Administrator Zabezpieczen moze powstrzymac sie od dziatania zgodnie z instrukcjami
ztozonymi przez danych Obligatariuszy Instruujgcymi, jak réwniez od dziatania zgodnie z
pkt 3.5, powyzej, do czasu otrzymania od Emitenta lub danych Obligatariuszy
Zzabezpieczenia kosztow, jakie moze ponies¢ oraz szacunkowego wynagrodzenia
okreslonego w pkt 6.1.2 zwigzanego z takim dziataniem.

3.7. Niezaleznie od ewentualnego odmiennego postanowienia Umowy, Administrator
Zabezpieczen nie jest zobowigzany do podjecia ani zaniechania zadnej czynnosai, jesli
wedlug zasadnej, obiektywnej oraz racjonalnej opinii, stanowitoby to lub mogtoby 7/16
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stanowi¢ naruszenie bezwzglednie obowiazujacego przepisu prawa, badz tez naruszenie
zobowigzania do zachowania poufnosci. Na zasadne zgdanie danego Obligatariusza
Administrator Zabezpieczen wskaze na piSmie rodzaj naruszenia, jakie wywotatoby jego
dziatanie lub zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu,

38 Jezeli Administrator Zabezpieczen po otrzymaniu Instrukcji Wigzacych nie bedzie
dysponowat niezbednymi Srodkami do pokrycia zwigzanych z tym kosztow (z
uwzglednieniem srodkdw znajdujacych sie w depozycie, o ktérym mowa w pkt 6 ponizej),
wezwie Obligatariuszy do ich uiszczenia wskazujac wysokosé wplaty, rachunek bankowy
na ktéry powinna nastapi¢ oraz termin do jej uiszczenia.

39 W przypadku w ktérym Administrator Zabezpieczen nie otrzyma od Obligatariuszy
srodkéw niezbednych do pokrycia kosziéw czynnosci podejmowanych w wykonaniu
Instrukcji Wiazacych moze wstrzymac sie od ich wykonania i w takim wypadku nie ponosi
odpowiedzialnosci za skutki faktyczne ani prawne takiego zaniechania, w tym zwigzane
z uchybieniem terminom procesowym lub utrata mozliwosci wykonania takich czynnosci
w pdzniejszym terminie,

4. ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

41 Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosi¢é odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy za 2adne dziatanie (lub zaniechanie), jesli jego dziatanie (lub
powstrzymanie sig od dziatania) jest zgodne z Instrukcjg Wiazgca.

42 Administrator Zabezpieczeri nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy za:

421, adekwatnosé, rzetelnosé lub kompletnosé informaciji (ustnych lub pisemnych)
przekazywanych Administratorowi Zabezpieczen w zwigzku z Umowa lub
dokumentami Zabezpieczenia;

4.22. mozliwos¢ odzyskania kwot naleznych z tytutu Wierzytelnosci;

423, rzetelnosc¢ oswiadczen skladanych przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot
ustanawiajgcy Zabezpieczenie.

43 Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy, jezeli dane Zabezpieczenie nie bedzie moglo zostac ustanowione lub
ustanowienie danego Zabezpieczenia okaZe sie nieskuteczne, z powodu
nieprzysiugiwania Emitentowi |lub innemu podmiotowi ustanawiajagcemu dane
Zabezpieczenie tytutu prawnego do przedmiotu takiego Zabezpieczenia.

44 Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy za wady prawne, wady fizyczne, czy wiasciwosci przedmiotow
Zabezpieczen (w szczegdlnosci wskazane w raportach z badania due dilligence lub
wycenach), a takze za ich ewentualny wptyw na skutecznosé Zabezpieczen i mozliwosé
zaspokojenia z nich Wierzytelnosci.

4.5, W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora Zabezpieczen wymagato
dostarczenia przez Emitenta lub Obligatariusza w okreslonym terminie informacji lub
dokumentéw, to wobec ich niedostarczenia na czas (mimo zawiadomienia Emitenta lub
Obligatariusza o takie) potrzebie dokonanego przez Administratora Zahezpieczen z
odpowiednim wyprzedzeniem), Administrator Zabezpieczen nie ponosi
odpowiedzialno$ci wobec Emitenta ani Obligatanuszy za niewykonanie lub nieterminowe
wykonanie funkcji Administratora Zabezpieczen,
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46. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy za zadne dziatanie podjete |ub zaniechane przez niego na podstawie |ub
w zwigzku z Umowsg |ub dokumentami Zabezpieczen i w ich ramach, chyba ze takie
dziatanie lub zaniechanie byly spowodowane razacym niedbalstwem |ub wing umys$ina
po jego stronie.

47 Odpowiedzialno$¢ Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta oraz Obligatariuszy z
tytutu niewykonania |ub nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 15-
krotnosci otrzymanego przez Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia netto (). bez
kwoty podatku od towardw i ustug).

4.8 Strony wzajemnie ograniczaja odpowiedzialnosc wynikajaca z Umowy do wysokosci
szkody rzeczywiste] (damnum emergens).

5. UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

51, W przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczenn zaspokojenia z
Zahezpieczen, Administrator Zabezpieczen dokona odpowiedniego rozliczenia kwot
uzyskanych z realizacji tego Zabezpieczenia Obligacji, przy czym kwoty te zostang
przeznaczone przez Administratora Zabezpieczen:

5.11. w pierwsze] kolejnosci — na zaptate |ub na poczet zaplaty niezaplaconego
wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen okreslonego w pkt 6 Umowy jak
réwniez niezaptaconych udokumentowanych optat, kosztow i wydatkow
Administratora Zabezpieczen;

51.2. w drugiej kolejnosci — na zaptate lub na poczet zaplaty kosztéw i wydatkéw
kazdego Obligatariusza Instruujacego poniesionych w  zwiazku z
zabezpieczeniem Administratorowi Zabezpieczen kosztow i wynagrodzenia
zgodnie z pkt. 3.6 Umowy;

5.1.3. w trzeciej kolejnosci — na poczet zaspokojenia Wierzytelno$ci — na rzecz
Obligatariuszy proporcjonalnie do wielkosci Wierzytelnosci, jaka posiadat kazdy
z Obligatariuszy w stosunku do Emitenta, przy czym Administrator
Zabhezpieczen:

(iy przekaze tak obliczone kwoty Obligatariuszom Instruujacym oraz
Obligatariuszom, ktorzy zglosili sie do rozliczenia kwot uzyskanych z
realizacji Zabezpieczenia Obligacji i wykazali swdj status swiadectwem
depozytowym w terminie do 3 miesiecy od dnia uzyskania kwoty z
realizacji Zabezpieczenia Obligacji;

() kwoty nieprzekazane  Obligatariuszom  zgodnie z  punktem
poprzedzajacym ztozy do depozytu sadowego;

5.14. w czwarte]j kolejnosci — na zwrot nadwyzki na rzecz Emitenta.

52 Jezeli wzgledem Wierzytelnosci wystapia przestanki uprawniajgce Administratora
Zahezpieczen do ziozenia do depozytu sgdowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z
Zabezpieczenia, Administrator Zabezpieczen zlozy odpowiednig czest tak uzyskanych
kwot do depozytu sgdowego.

6. WYNAGRODZENIE | DEPOZYT

6.1. Emitent zobowiazuje sie do zaptaty na rzecz Administratora Zabezpieczen:
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6.1.1.

6.1.2.

6.2. Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktorym mowa w pkt 6.1.1. powyzej,
ptatne bedzie z géry, w terminie 7 dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidlowo
wystawione] faktury VAT, jednak nie pdzniej niz do Dnia Emisji (w rozumieniu WEQ),

6.3 Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktérym mowa w pkt 6,1,2. powyze],
ptaine bedzie miesiecznie z dotu w terminie 7 dni od daty otrzymania przez Emitenta
prawidtowo wystawionej faktury VAT, do kidrej zatgcznikiem bedzie zestawienie czasu
pracy pos$wieconego przez pracownikéw, wspotpracownikéw |ub zleceniobiorcow
Administratora Zabezpieczen na ich wykonanie ocbowigzkow wynikajacych z Umowy.

6.4, Kwoty wynagrodzen, o ktorych mowa w pkt. 6.1. powyzej, nie ocbejmuja naleznego
podatku od towardw i ustug (VAT), ktéry bedzie doliczany w wysokosci obowiazujacej w
dniu wystawiania faktury.

6.5 Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do ponoszenia samodzielnie kosztdw
wydatkdw | optat sadowych, egzekucyjnych, notarialnych, wynagrodzenia biegtych i
tlumaczy, podatku od czynnosci cywilnoprawnych, zwiazanych z wykonywaniem Umowy
lub czynnosci Administratora Zabezpieczen. Emitent zobowiazuje sie do zwrotu
wszelkich uzasadnionych i racjonalnie poniesionych kosztow pokrytych przez
Administratora Zabezpieczer w celu nalezytego wykonania Umowy lub czynnosci
Administratora Zabezpieczen. Niezaleznie od uprawniern Administratora Zabezpieczen
ckreslonych w pkt. 3.6. Umowy, Administrator Zabezpieczen moze zadac¢ od Emitenta
zaliczek na poczet ww. kosztdw.

6.6. Depozyt
66.1.

6.6.2.  Srodkiznajdujace sie w depozycie Administrator Zabezpieczen jest uprawniony
wykorzysta¢ tylko na pokrycie kosztéw zwiazanych z wykonywaniem
obowigzkéw Administratora Zabezpieczern okreslonych w Umowie, w
dokumentach ustanawiajacych Zabezpieczenia oraz przepisach prawa, jak i na
pokrycie wymagalnego, a nie zaptaconego wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczen, o ktérym mowa powyze).

10/186
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6.6.3. W przypadku, gdy jakiekolwiek srodki z depozytu zostang wykorzystane przez
Administratora Zabezpieczen na zasadach okreslonych powyzej, wéwczas
Emitent bedzie zobowigzany do uzupetnienia depozytu do kwoty okreslonej w
pkt 6.6.1 powyze] w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od
Administratora Zabezpieczen wezwania w tym zakresie.

6.6.4. Srodki znajdujgce sie w depozycie (tj, po pomniejszeniu o wyptaty dokonane
zgodnie z pkt 6.6.2 powyzej) zostang zwrocone Emitentowi w terminie 14
(czternastu) dni po dniu wygasniecia wszystkich Zabezpieczerh oraz
zaspokojenia w catos$ci roszczen z Obligacii.

7. OBOWIAZYWANIE UMOWY

7.1.  Umowa zostaje zawarta na czas okreslony — do dnia, w ktorym wystapi pdZniejsze ze
zdarzen:

7.1.1. nastgpi peine zaspokojenie wszelkich Wierzytelnosci;
7.1.2.  nastapi wygasniecie Zabezpieczenia.
7.2 Strony uprawnione sa do wypowiedzenia Umowy na nastepujgcych zasadach:

7.2.1.  Administrator Zabezpieczen — z zachowaniem 30-(trzydziesto) dniowego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w
razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan
wynikajgcych z Umowy, z zastrzezeniem, Zze uprzednio Emitent zostanie
poinformowany o takim przypadku stwierdzenia naruszenia Umowy | wezwany
do usuniecia naruszenia w dodatkowym terminie 7 (siedmiu) dni, a
o$wiadczenie Administratora Zabezpieczen o wypowiedzeniu Umowy bedzie
mogto zostac ztozone wylacznie w przypadku bezskutecznego uptywu takiego
dodatkowego terminu;

T.2.2. Emitent - z zachowaniem 30-(trzydziesto) dniowego okresu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jednak wylgcznie na
nastepujgcych zasadach:

(i) wyltacznie w przypadku powierzania funkcji Administratora Zabezpieczen
innemu podmiotowi po uprzednim dokenaniu zmiany warunkow emisji
Obligacji przewidujacych zmiane Administratora Zabezpieczen i
wskazujgcej inny podmiot do pelnienia takiej funkcji;

(i) ze skutkiem wypowiedzenia nie wczesnig] niz na dzien rozpoczecia
obowiazywania nowej umowy dotyczace] administrowania
Zabezpieczeniami, zawarte] z nowym Administratorem Zabezpieczen,
wybranym zgodnie z pkt (i) powyzej.

73 W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora Zabezpieczer zgodnie z
postanowieniami pkt 7.2.1 powyzej Administrator Zabezpieczen niezwiocznie powiadomi
o tym Agenta Kalkulacyjnego (w rozumieniu Warunkéw Emisji) oraz Obligatariuszy,
Administrator Zabezpieczen jest w takim wypadku zobowigzany kontynuowacé peinienie
swojej funkcji pomimo wygasniecia Umowy do czasu ustanowienia nowego
administratora Zabezpieczen zgodnie z postanowieniami niniejszego pkt 7.3. Emitent
ustanowi osobe trzecig wskazang zgodnie z postanowieniami niniejszego pkt 7.3 do
petnienia obowigzkow administratora Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczeri moze
pisemnie wezwac¢ Emitenta do ustanowienia osoby trzeciej wskazanej przez wszystkich

Obligatariuszy lub przez zgromadzenie Obligatariuszy nowym administratorem_]”_ls
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Zabezpieczen. Emitent zobowigzuje sie, ze w terminie 1 (jednego) miesigca od daty
otrzymania takiego wezwania:

731 zawrze z ww, osoba trzecia umowe, na mocy ktérej ustanowi ja nowym
administratorem Zabezpieczen,

7.32. osoba trzecia, z ktérg Emitent zawrze umowe, o ktérej mowa w punkcie
poprzedzajgcym, zawrze z Administratorem Zabezpieczen oraz Poreczycielem
umowe, na mocy ktdrej na ta osobe trzecig przeniesione zostanie Poreczenie,
a Pareczyciel zloZzy na rzecz takiej osoby trzeciej O$wiadczenie Porgezyciela.

T4 Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaly wyemitowane i pozostajg niewykupione, niniejsza
Umowa nie moze zostac wypowiedziana lub rozwigzana w inny sposob niz opisany w
powyzszych punktach, Strony jednak zobowiazuja sie do rozwigzania ninigjszej Umowy,
jezeli:

7.4.1. zgromadzenie Obligatariuszy podejmie stosowng uchwate w tym przedmiocie
lub

7.4.2. zostang zawarte jednobrzmiace porozumienia pomiedzy wszystkimi
Obligatariuszami dotyczace zwolnienia Administratora Zabezpieczen z jego
obowigzkéw wynikajacych z Umowy lub dokumentdéw ustanawiajgcych
Zabezpieczenie (w zakresie | na warunkach przewidzianych w ww. uchwale lub
porozumieniach).

75 W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z postanowieniami pkt 7.4 Strony
niezwiocznie powiadomiag o tym Agenta Kalkulacyjnege (w rozumieniu Warunkéw Emisji)
oraz Obligatariuszy. Strony ustanowig osobe trzecig wskazana zgodnie z punktem 7.4
do pefnienia cbowigzkéw w zakresie przewidzianym w niniejszej Umowie, chyba ze
zgromadzenie Obligatariuszy lub Obligatariusze w jednobrzmiacych porozumieniach
postanowig inaczej (w takim przypadku Strony zastosujg sie do ich instrukcji), Strony
zobowigzujg sie, ze w terminie 1 (jednego) miesigca od daty rozwigzania Umowy w
powyzszym trybie:

751. Emitent zawrze z ww, osobg trzecig umowe, na mocy ktérej ustanowi jg nowym
Administratorem Zabezpieczen,

7.5.2. osoba trzecia, z ktora Emitent zawrze umowe, o ktdrej mowa w punkcie
poprzedzajgcym zawrze z Administratorem Zabezpieczeri umowe, na mocy
ktorej na te osobe trzecig przeniesione zostanie Zabezpieczenie.

8. OBOWIAZKI EMITENTA
Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze:

8.1.  zawiadomi Administratora Zabezpieczen niezwlocznie po powzigciu wiadomosci o tym,
ze: (i) jakakolwiek osoba podjeta jakiekolwiek czynnosci zmierzajace do wszczecia
postepowania egzekucyjnego wobec Poreczyciela w celu dochodzenia wierzytelnosci
przewyzszajacej kwote 1,000,000,00 (jeden milion) ziotych; lub (ii) w stosunku do
Poreczyciela wszczete zostalo postepowanie egzekucyjne w celu dochodzenia
wierzytelnosci przewyzszajacej kwote 1.000.000,00 (jeden milian) ztotych;

82 na zgdanie Administratora Zabezpieczen, podejmie wszelkie czynnosci oraz przekaze
wszelkie dokumenty niezbedne w zwiazku z realizacja Umowy |ub zaspokojeniem z
Zabezpieczenia;

12716
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8.3.  nie pdznigl niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od otrzymania pisemnego zadania,
przekaze Administratorowi Zabezpieczenn wszelkie posiadane informacje odnognie
wypeiniania przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, przy czym z zadaniem takim
Administrator Zabezpieczen nie bedzie zwracat sig do Emitenta bez uzasadnionych

PIrZyczyn;
84 o ile bedzie to niezbedne dla prawidtowego wykonania Umowy, udzieli Administratorowi

Zabezpieczenn wszelkich niezbednych petnomocnictw, o tresci i zakresie wspdlnie
uzgodnionym przez Strony;

85 umozliwi Administratorowi Zabezpieczen wglad w siedzibie Emitenta, do wszelkich
dokumentdw zwigzanych ze stanem prawnym |ub faktycznym dotyczacym kazdego z
przedmiotow Zabezpieczen, po uprzednim ustaleniu terminu dokonania tych czynnosci z
Administratorem Zabezpieczen, lub przekaze Administratorowi Zabezpieczen na jego
Zgdanie poswiadczone kopie ww. dokumentow;

8.6, bedzie przedstawial Administratorowi Zabezpieczen, na jego Zadanie wyjasnienia
dotyczace stanu prawnego lub faktycznego dotyczacego Zabezpieczenia;

8.7. nie pozniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od powzigcia uchwaty w sprawie likwidacji
Emitenta |ub uprawomocnienia sie orzeczenia sadowego o przymusowej likwidacji
Emitenta, zawiadomi Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu,

88 nie poézniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od ziozenia przez Emitenta wniosku o ogloszenie
upadtosci lub o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego zawiadomi Administratora
Zahezpieczen o tresci takiego wniosku i jego zasadnosci;

89 bedzie niezwlocznie powiadamiat Administratora Zabezpieczen o wszelkich zdarzeniach
mogacych miec istotnie negatywny wplyw na zaspokojenie Wierzytelnosci.

9. ZAWIADOMIENIA

9.1, Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja (,Korespondencja’)
przekazywane w zwiazku z Umowa bedg wazne o ile beda miaty forme pisemng lub forme
elektroniczna pod rygorem niewaznosci i powinny byé doreczane odpowiedniej Stronie
na jej adres do doreczer wskazany w komparycji Umowy, z zastrzezeniem pkt, 9.2.19.3.
Umowy.

92 Dopuszcza sie zmiane adreséw do doreczen Korespondencji. O kazde] zmianie adresu
Strona zobowigzana jest poinformowac druga Strone na pismie pod rygorem niewaznosci
Z co najmniej 7-(siedmio) dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen
Korespondencji zawsze musi znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

93 Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugiej Strony na piémie, o zmianie adresu do
doreczen zgodnie z pkt 9.2, Umowy, Korespondencja powinna by¢ doreczana na adres,
o ktérym mowa w pkt 9.1 lub inny, ktory zostat zmieniony zgodnie z pkt, 9.2. Umowy.

94 Korespondencja powinna byc doreczana odpowiedniej Stronie w jeden z nizegj
wymienionych sposobdw: (i) osobiécie, (i) pocztowa przesylks listowa polecong |ub (iii)
za posrednictwem kuriera lub (iv) w inny sposéb za potwierdzeniem odbioru.

95 Za dzien otrzymania Korespondencji przez kazdg ze Stron bedzie uwazany:

9.5.1.  w przypadku doreczenia osobiscie — (1) dzier faktycznego doreczenia przesyiki
albo (ii) dzien odmowy przyjecia przesytki przez adresata albo (iii) dzien drugiej
bezskutecznej proby doreczenia przesyiki (przy czym pomiedzy jedng a druga

prébg doreczenia musza minaé 3 Dni Robocze), jezeli doreczenie okaze sie
13716
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niemozliwe z powodu niecbecnosci adresata |ub z innego powodu lezgacego po
stronie adresata, a kazda proba doreczenia nastgpita w Dniu Roboczym w
godzinach od 9.00 do 16.00;

9.5.2. w przypadku przesytki listowe] poleconej — (i) dzien faktycznego doreczenia
przesytki, albo (ii) dzien, w ktérym uptynie 7 dni od pierwszego awizowania, a
przesyika nie zostanie podjeta w tym terminie albo (iii) dzierh odmowy przyjecia
przesytki albo (iv) dzien dokonania przez operatora pocztowego adnotacji
.adresat nieznany” lub adnotacji ,adresat wyprowadzit sie";

9.5.3. w przypadku przesytki kurierskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki,
albo (i) dzien odmowy przyjecia przesylki przez adresata, albo (i) dzien
dokonania przez firme kurierska adnotacji w przedmiocie braku mozliwosci
doreczenia przesytki z powodu nieobecnosci adresata lub z innego powaodu
lezacego po stronie adresata, przy czym kurier podejmie probe doreczenia
dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu Roboczym w godzinach od 9,00 do 16,00, a
pomiedzy jedna a druga préba doreczenia musza minaé 3 Dni Robocze;

9.54. w przypadku doreczenia w inny spostb za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien
faktycznego doreczenia przesytki albo (i) dzien odmowy przyjecia przesytki
przez adresata albo (i) dzien bezskutecznej proby doreczenia przesylki, jezeli
doreczenie okaze sie niemozliwe z powodu nieobecnoéci adresata |ub z innego
powodu lezacego po stronie adresata, przy czym wybrany podmiot podejmie
probe dorgczenia dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu Roboczym w godzinach od
9.00 do 16.00, a pomiedzy jedna a drugg proba dorgczenia muszg mingé 3 Dni
Rabocze.

10. POSTANOWIENIA KONCOWE
101, Umowa podlega prawu polskiemu.

102. Kazda ze Stron moze powierzy¢é funkcje Administratora Zabezpieczen innemu
podmiotowi wytacznie zgodnie z punktem 7 Umowy.

10.3. Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaly wyemitowane i pozostajg niewykupione, zadnej ze
Stron nie przystuguje prawo przenoszenia, w calosci lub w czesci, wierzytelnosci lub
diugdw wynikajacych z Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody Obligatariuszy
(wyrazonej przez wszystkich Obligatariuszy na pismie lub w formie stosownej uchwaty
zgromadzenia Obligatariuszy).

104.  Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

105. Sady wlasciwe miejscowo dla Dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy beda wiasciwe dla
rozstrzygania wszelkich sporéw wynikajgcych z niniejszej Umowy |ub z nig zwigzanych
(w tym sporéw dotyczgcych istnienia, waznosci lub rozwiazania ninigjszej Umowy).

10.6. Woprowadzone nagtowki stuzg wylacznie wygodzie i nie bedg mialy wplywu na
interpretacje Umowy, chyba ze nagtowek jest pojeciem zdefiniowanym. W przypadku
watpliwosci, Umowe nalezy interpretowa¢ w ten sposdb, iz odniesienia do jednego
rodzaju gramatycznego obejmuja odniesienia do wszystkich rodzajow gramatycznych, a
odniesienia do liczby pojedynczej obejmuja odniesienia do liczby mnogiej | odwrotnie.

10.7. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy =zostanie uznane za niewazne lub
bezskuteczne, pozostata czesé Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba, ze z
okolicznosci bedzie wynikaé¢, iz bez postanowieri dotknietych niewaznoscig Umowa nie

zostataby zawarta. W przypadku gdyby poszczegdlne zapisy Umowy uniemozliwiaty 14716
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realizacje jej celu lub obowigzkow i uprawnien Stron z niej wynikajacych, Strony podejmag
w dobrej wierze negocjacje i dziatania w celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegdlne
prawa | obowiazki oraz cel Umowy byty mozliwe do zrealizowania.

10.8.  Umowa zostala sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

10.9.  Emitent jest uprawniony do publikacji wyciagu z niniejsze] Umowy stanowigcego
zatacznik do Warunkow Emisji na swojej stronie internetowej zgodnie z postanowieniami
Warunkdw Emisji.

10.10. Strony i Agent Kalkulacyjny moga ujawniaé w kazdym czasie zwigzane z Obligacjami
informacje | dokumenty dotyczace Emitenta, Administratora Zabezpieczen, niniejszej
Umowy, Zabezpieczenia oraz Wierzytelnosci Obligatariuszom oraz potencjalnym
Obligatariuszom (w tym inwestorom zamierzajgcym naby¢ Obligacje), innym wspdlnikom
lub udziatowcom Emitenta oraz wierzycielom Emitenta. Agent Kalkulacyjny moze
ujawniac wyzej opisane informacje w takim samym zakresie jak Strony.

10.11. Wyrazy pisane wielkg literg majg znaczenie im przypisane w Warunkach Emisji, chyba
Ze w Umowie nadano im inne znaczenie.

10.12. Integralng czesé Umowy stanowia zatgczniki do niej, tj,: Zalgcznik | — wzér [nstrukgji
Egzekucyjne).

Podpisy

Za Administrator Zabezpieczen:

Podpis Podpis jest prawidt

Imig i nazwisko: Dokument podpisany
Data: += :

przez

Funkcgja:

Za Emitenta:

Elektronicznie

Podpis: .
IS Bafal Eam[e* podpisany przez

Imie i nazwisko: Rafat Pawet Malarz
. —Malarz— - pata:20203198
Funkcja: 16:33:29 +01'00'
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ZALACZNIK |
DO UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI
WZOR INSTRUKCJI EGZEKUCYJNEJ

INSTRUKCJA EGZEKUCYJNA
[MIEJSCOWOSC], [DATA]
Od: [#] ("Obligatariusz")

Do: BSWW Trust spétka z ograniczeng odpowiedzialnoscia jako Administrator Zabezpieczen
("Administrator")

Dotyczy: Obligacji serii [*] emitowanych przez Cavatina Holding Spotka Akcyjna z siedziba w
Krakowie, adres: ul. Wielicka 28B, 30-552 Krakow ("Emitent") na podstawie warunkow
emisji z dnia [] roku ("Warunki Emisji").

Szanowni Parnstwo,
Zgodnie z pkt 3.4 Umowy Administrowania Zabezpieczeniami, sktadamy Instrukcje Egzekucyjng oraz

dotgczamy kopige [dokumentu depozytowego] / [Swiadectwa depozytowego)] potwierdzajgcego status
Obligatariusza craz liczbe posiadanych Obligacii.

Oswiadczamy, ze z tytulu posiadanych przez nas Obligacji wystapit i trwa brak zaptaty kwoty
wymagalnej i ptatnej. W zwigzku z tym zwracamy sie o podjecie dziatan majacych na celu zaspokojenie
z Zabezpieczen w drodze [wpisac metode egzekucji].

Jednoczesnie oswiadczamy, ze mozemy partycypowaé w kosztach postepowania majacego na celu
realizacje zaspokojenia z Zabezpieczenia Obligacji pod warunkiem, Zze koszty te nie zostang pokryte
przez Emitenta, oraz zostang nam zwrécone w wyniku zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia,
jezeli z zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia pozyskane zostang wystarczajace srodki na taki
Zwrot.

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.
Za 1w imieniu Obligatariusza

Podpis:

[osoby uprawnione do reprezentacyi |

Zalgcznik: dokument wystawiony zgodnie z Ustawg o Obrocie potwierdzajacy, iz Obligatariusz jest
posiadaczem Obligacji

16716
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7.8. Definicje i objasnienia skrétow

Administrator Zabezpieczen oznacza podmiot, z ktéorym Emitent zawart umowe, ktérej
przedmiotem jest wykonywanie obowigzkéw administratora
zabezpieczenn zgodnie z postanowieniami ustawy o obligacjach,
ktorym jest BSWW Trust sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisana
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000505020, wykonujgcg we wiasnym imieniu, ale
na rachunek Obligatariuszy, praw i obowigzkéw wierzyciela

hipotecznego

ASO GPW oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW w

ramach rynku Catalyst

Catalyst oznacza  zorganizowany rynek diuznych  instrumentéw
_ finansowych w Polsce;
Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji réwng 1.000,00 (jeden

Depozyt oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW
zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie

umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3

Obligacje;
oznacza w dzied, w ktorym Obligacje zostang zarejestrowane w
Dzien Ptatnosci oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien

Wczesniejszego Wykupu;
Dzien Ptatnosci Odsetek oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien

Wczesniejszego Wykupu Obligacji

Dzien Roboczy oznacza kazdy dzied, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢
operacyjng;
Dzien Ustalenia Praw oznacza piaty Dzien Roboczy, przed Dniem Pfatnosci swiadczen z

tytutu Obligacji, z wyjatkiem ztozenia przez Obligatariusza zagdania
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za
Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zadania
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu (i), otwarcia
likwidacji Emitenta, kiedy za Dziert Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta (ii), oraz potaczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktdory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu

Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien
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T Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzier potaczenia, podziatu uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia, podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

Dzien Wykupu Oznacza 21 czerwca 2024 r.;

oznacza spotke CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie, przy
ul. Wielickiej 28b, 30-552 Krakéw, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000690167, REGON: 368028192, NIP:
6793154645, o kapitale zaktadowym w wysokosci 226 176 574
PLN;

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii
Monetarnej;

oznacza spotke pod firma Gietda Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Ksigzecej 4, 00-498
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.

Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego pod numerem 0000082312;

oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta
oznacza Poreczyciela oraz Podmioty Zalezne Poreczyciela

oznacza spétke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw
_ Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie;
m oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie
oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji
Nieruchomos¢ Carbon oznacza nieruchomos$¢ zabudowang potozong we Wroctawiu przy
ul. Fabrycznej, dzielnica Fabryczna, obreb Grabiszyn, powiat
miasto Wroctaw, wojewddztwo dolnoslaskie, dla ktdrej to
nieruchomosci Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykdw we
Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze WR1K/00030242/7, obejmujacy dziatki o
numerze ewidencyjnym 4/1, 4/7, 5/4, 5/6, 4/4, 4/5;
Nieruchomos¢ Tischnera oznacza nieruchomos$¢ zabudowang potozong w Krakowie,
dzielnica Podgdrze, obreb ewidencyjny nr 30, gmina miasto
Krakéw, powiat miasto Krakow, wojewddztwo matopolskie, dla
ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w

Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
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I o numerze KR1P/00204942/0, obejmujacy dziatki o numerze |
_ ewidencyjnym 386, 387/1, 388/1;

Obligacje oznacza do 20 000 obligacji serii E o tgcznej wartosci nominalnej do
_ 20.000.000 (dwadziescia miliondw) ztotych

Obligatariusz oznacza posiadacza Rachunku Papierédw Wartosciowych, na

ktdrym zapisane s Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi

prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku

jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku

Odsetki, Oprocentowanie oznacza $wiadczenie, o ktdrym mowa w § 16 Warunkéw Emisji
_ oznacza Produkt Krajowy Brutto
PLN, zi, ztoty oznacza prawny Srodek pfatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

Podmioty Zalezne Emitenta oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Emitenta.

Podmioty Zalezne oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
Poreczyciela finansowym Poreczyciela;

Poreczyciel oznacza spotke CAVATINA sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, przy ul.
Wielickiej 28b, 30-552 Krakéw, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescie w Krakowie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000528885, posiadajgcg numer REGON:
360087947, NIP: 5252601285, o kapitale zakladowym 194 304
150,00 z;

Prawo restrukturyzacyjne oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo
restrukturyzacyjne (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 814 ze zm.)

Prawo Upadtosciowe oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadtosciowe (tekst
jedn. Dz. U. z2020r. poz. 1228)

Propozycja Nabycia oznacza propozycje nabycia Obligacji, o ktérej mowa w art. 34 ust

1 Ustawy o Obligacjach odpowiednio do kazde;j serii;

Rachunek Papierow oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art.

Wartosciowych 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o
Obrocie;

Regulacje KDPW oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju

regulacje przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia
przez KDPW  systemu depozytowo-rozliczeniowego, w

szczegblnosci  Regulamin  Krajowego Depozytu  Papieréw
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Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych;
Regulamin ASO GPW oznacza Regulamin  Alternatywnego  Systemu Obrotu
organizowanego przez GPW
Rozporzadzenie MAR oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE (Dz.Urz.UE z dnia 12 czerwca 2014 roku, L Nr 173, s.
1, ze zm.);
Y ) e ZL P AN R SO SIS CIV M oznacza rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory
ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE
oznacza podmiot, ktdry przyjat Propozycje Nabycia

YL LT { VWA LT \VAVIEIERGIEN oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu

KDPW Papieréw Wartosciowych;
oznacza Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
Ustawa Deweloperska oznacza ustawe o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1805)
Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U.
22020 r. poz. 1208)
Ustawa o Obrocie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.: Dz.U. 2 2020 r. poz. 89 ze zm.);
Ustawa o Ofercie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j.:
Dz.U. z 2019 r. poz. 623 ze zm.);

oznaczajg warunki w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach dla

Obligacji, stanowigce zatacznik do niniejszego dokumentu;
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