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l. Wstep

Niniejsze Memorandum informacyjne (dalej takze jako ,Memorandum”) zostato przygotowane w zwigzku
z ofertg publiczng do 25.000 obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 100 euro (dalej takze jako , Obligacje”

lub ,,Obligacje Serii I”) kazda, spotki DL Invest Group PM S.A. z siedzibg w Katowicach.

Oferowanie Obligacji na okaziciela odbywa sie wyfgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi

w Memorandum, ktére jest jedynym prawnie wigzacym dokumentem zawierajagcym informacje o Obligacjach,

ich ofercie i Emitencie (nizej zdefiniowanym).

1.1. Informacje o emitencie

Nazwa (firma): DL INVEST GROUP PM” spotka akcyjna

Forma prawna:

Kraj siedziby:

Siedziba:

Adres:

Telefon:

Fax

Adres poczty elektronicznej:

Adres strony internetowe;j:

Oznaczenie sadu rejestrowego:

Numer KRS:
REGON:
NIP:

KOD LEI

1.2. Informacje o oferujagcym

spotka akcyjna

Polska

Katowice

ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice
32253 0095

32 253 00 95

biuro@dlinvest.pl

www.dlinvest.pl

Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

0000434440

241020540

6252381542

259400589MI0ZCTNZK54

Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia 2017/1129.

1.3. Informacje o tym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan

emitenta z tytutu tych papieréw warto$ciowych oraz stopniu ich realizacji zostaly udostepnione

do publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

Emitent prawidtowo dokonat zgtoszenia do Rejestru zobowigzan emitentéw prowadzonego przez KDPW
wysokosci zobowigzan wynikajgcych z obligacji juz wyemitowanych.

Rejestr zobowigzan emitentdw dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.

1.4. Lliczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji papierdw wartosciowych
Na podstawie niniejszego Memorandum oferuje sie do 25.000 (dwadziescia piec tysiecy) obligacji na okaziciela

serii | Emitenta o wartosci nominalnej 100 (sto) euro kazda. Obligacje nie bedg posiadaty formy dokumentu.
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1.5. Nazwa (firma), siedziba i adres podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia (gwarantujacego),
ze wskazaniem zabezpieczenia

W ramach emisji Obligacji nie istnieje podmiot udzielajgcy zabezpieczenia (gwarantujacy).

1.6. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papierow wartosciowych albo sposéb jej ustalenia oraz
tryb i termin udostepnienia ceny do publicznej wiadomosci

Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 100 (sto) euro i bedzie réwna wartosci nominalnej jednej Obligacji.

1.7. Informacja odnosnie oferty
Oferowanie papieréw wartosciowych odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w memorandum. Memorandum jest jedynym prawnie wigzagcym dokumentem zawierajgcym informacje

o papierach wartosciowych, ich ofercie i emitencie.

1.8. Wskazanie podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie memorandum
Obligacje sg oferowane na podstawie niniejszego Memorandum w trybie oferty publicznej na podstawie. z art.
37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego,
pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw
wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz
1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyska¢ z tytutu takich
ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda

mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro.

W takim przypadku memorandum informacyjne nie wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

1.9. Wskazanie firmy (nazwy) i siedziby firmy inwestycyjnej, ktdra bedzie posredniczy¢ w ofercie papierow

wartosciowych objetych memorandum oraz gwarantow emisji

Dane podmiotu Swiadczgcego na rzecz Emitenta ustuge oferowania:

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Telefon: +48 22 128 59 00

Fax: +48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowe;: www.michaelstrom.pl
NIP: 525-247-22-15

REGON: 142261319

Numer KRS: 0000712428

Na dzien publikacji Memorandum Inwestycyjnego Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia umowy o gwarancje
emisji.
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1.10.Data waznosci Memorandum oraz data, do ktérej informacje aktualizujagce Memorandum zostaty
uwzglednione w jego tresci
Niniejsze Memorandum zostanie opublikowane w dniu 6 kwietnia 2023 roku. Termin waznosci Memorandum
rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i koriczy sie z Dniem Emisji Obligacji, tj. z dniem zapisania Obligacji
w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji, lub z chwilg podania do publicznej wiadomosci przez Emitenta
informacji o odwotaniu oferty publicznej Obligacji przeprowadzanej na podstawie niniejszego Memorandum,

lecz nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia publikacji Memorandum.

1.11.Tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w Memorandum, w okresie jego waznosci, beda
podawane do publicznej wiadomosci

Nowy znaczgcy czynnik, istotny bfad lub istotna niedoktadnos¢ odnoszace sie do informacji zawartych

w Memorandum Informacyjnym, ktére mogg wptynac na ocene Obligacji i ktdre wystapity lub zostaty zauwazone

w okresie miedzy udostepnieniem Memorandum a zakoriczeniem okresu oferowania Obligacji zostang podane

w suplemencie do Memorandum. Emitent, bez zbednej zwtoki, sporzadzi suplement do Memorandum

Informacyjnego oraz przekaze go w sposéb, w jaki Memorandum zostato udostepnione, tj. poprzez publikacje na

stronie internetowej firmy inwestycyjnej posredniczacej w ofercie Obligacji: www.michaelstrom.pl.

Inwestorom, ktorzy wyrazili zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu,
przystuguje prawo do wycofania tej zgody, z ktérego moga skorzysta¢ w terminie dwdch dni roboczych
po udostepnieniu suplementu do Memorandum Informacyjnego, pod warunkiem ze nowy znaczacy czynnik,
istotny btagd lub istotna niedoktadnos$¢, o ktorych mowa powyzej, wystgpity lub zostaty zauwazone przed
zakonczeniem okresu oferowania lub dostarczeniem Obligacji, w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzen nastgpi
wczesniej. Termin ten moze zosta¢ przedtuzony przez Emitenta. Ostateczny termin wygasniecia prawa
do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za zgoda wszystkich osdb,
ktore juz ztozyty zapis, termin ten moze ulec skréoceniu. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie

ztozone w miejscu ztozenia zapisu na Obligacje.
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L. Czynniki ryzyka

Poprzez nabycie Obligacji Inwestorzy przyjmujg ryzyko, ze Emitent moze stac sie niewyptacalny lub z innych
przyczyn moze nie by¢ w stanie wykonac swoich zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. Z tego wzgledu przed
podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni Inwestorzy powinni przeanalizowa¢ wszystkie
informacje zawarte w niniejszym Memorandum oraz wszelkimi suplementami do niego, tacznie z dokumentami
wtgczonymi przez odniesienie oraz opisanymi ponizej czynnikami ryzyka i Warunkami Emisji Obligacji.

Nalezy podkresli¢, ze nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich okolicznosci, ktére mogg doprowadzi¢
do tego, ze Emitent nie bedzie w stanie wykona¢ swoich zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, ani stwierdzenie,
ktérych okolicznosci wystgpienie jest najbardziej prawdopodobne. Ponadto, czynniki, ktére w ocenie Emitenta
nie sg obecnie istotne, moga stac sie istotne w przysztosci z powodu wystgpienia zdarzen, na ktére Emitent nie

ma wptywu.

W niniejszym Memorandum Emitent opisat szereg czynnikéw, ktére moga w istotnie negatywny sposéb wptynac
na dziatalno$é Emitenta lub Grupy Emitenta i ich sytuacje finansowg lub wyniki z dziatalnosci, a w konsekwencji
wptyna¢ na mozliwos¢ wypetnienia przez Emitenta swoich obowigzkdéw z Obligacji, w tym na zdolnos¢ Emitenta
do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ lub rentownos¢ Obligacji.
Dodatkowo, w niniejszym Memorandum wskazano czynniki, ktore sg istotne z punktu widzenia ryzyk rynkowych

zwigzanych z Obligacjami.

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia ws. memorandum, ryzyka przedstawione w Memorandum ograniczajg sie
do ryzyk, ktére mogg mie¢ wptyw na jego zdolno$¢ do wypetnienia na rzecz Inwestoréw zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji. W zwigzku z tym opisane ponizej ryzyka sg specyficzne dla dziatalnosci Emitenta lub jego Grupy oraz
Obligacji. Nie zostaty natomiast przedstawione ryzyka, na ktére jest (lub moze by¢) narazony kazdy podmiot

prowadzacy dziatalnosé, a ktére mogg zmaterializowac sie u Emitenta lub spétki z Grupy Emitenta.

Przedstawione w Memorandum ryzyka zostaty wymienione w kolejnosci od najbardziej do najmniej istotnego
w ocenie Emitenta, przy czym ocena tej istotnosci uwzglednia potencjalny negatywny wptyw danego ryzyka
na Emitenta (w szczegdlnosci jego sytuacje finansowa i zdolno$¢ do wykonywania zobowigzan z Obligacji) oraz

stopien prawdopodobienstwa wystgpienia tego ryzyka.

W SZCZEGOLNOSCI ZWRACA SIE UWAGE NABYWCOW OBLIGACII NA TO, ZE OBLIGACIE NIE SA DEPOZYTAMI
BANKOWYMI | NIE SA OBJETE SYSTEMEM GWARANTOWANIA DEPOZYTOW. PONADTO, W PRZYPADKU
NIEWYPtACALNOSCI EMITENTA SPOWODOWANEJ POGORSZENIEM SIE JEGO SYTUACJ FINANSOWEJ, W TYM
UTRATA PtYNNOSCI PRZEZ EMITENTA, CZESC LUB CAtOSC ZAINWESTOWANEGO W OBLIGACIE KAPITALU MOZE
ZOSTAC UTRACONA, JAK ROWNIEZ NABYWCY OBLIGACH MOGA NIE OTRZYMAC SWIADCZEN Z OBLIGACII
PRZEWIDZIANYCH W WARUNKACH EMISJI OBLIGACI. W ZWIAZKU Z TYMI RYZYKAMI, PRZED INWESTYCIA
W OBLIGACJE INWESTORZY POWINNI ROZWAZYC, CZY INWESTYCJA W OBLIGACJE JEST DLA NICH ODPOWIEDNIA
ORAZ CZY ICH PORTFEL INWESTYCYINY JEST NALEZYCIE ZDYWERSYFIKOWANY. ZWRACA SIE ROWNIEZ UWAGE
INWESTOROW, ZE WYCOFANIE SIE Z INWESTYCJI W OBLIGACJE PRZED UPtYWEM OKRESU NA JAKI ZOSTALA
WYEMITOWANA, CZYLI PRZED DNIEM JEJ WYKUPU, MOZE BYC UTRUDNIONE LUB NIEMOZLIWE Z UWAGI
NA BRAK OBROTU NA RYNKU WTORNYM LUB JEGO NISKA PLYNNOSC, A CENA SPRZEDAZY ZBYWANEJ OBLIGACII
MOZE ROZNIC SIE OD JEJ WARTOSCI NOMINALNEJ LUB CENY NABYCIA.
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2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem

2.1.1. Ryzyko zwiqzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy
Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polska.
W wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyly sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktdra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wyniést odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtéwnymi produktami importowanymi z tych krajéw s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
pétprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego nastgpit wzrost cen tych ddbr. Duza cze$¢ tych produktéw jest wykorzystywana w branzy
budownictwa, w tym kubaturowego, co ma wptyw na wzrost kosztow wykonawstwa inwestycji Emitenta.
Ewentualna dalsza eskalacja dziatan wojennych ze strony Rosji moze podnies¢ tez ryzyko polityczne w regionie
Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabié¢ ztotego, podnoszac inflacje i zwiekszajac presje
na podwyzki stép procentowych.
Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie naptywu imigracji do Polski, co dtugoterminowo
podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje ptacowg oraz inflacyjng i moze generowac dodatkowy popyt
na rynku mieszkaniowym.
Opisane powyzej czynniki moga miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowa Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.1.2. Ryzyko zwiqzane z utratq najemcéw nieruchomosci komercyjnych

Grupa jest wiascicielem nieruchomosci m.in. o charakterze ustugowo-handlowym oraz biurowym, ktérych
powierzchnia jest wynajmowana w przewazajacej wiekszosci najemcom zewnetrznym. Rozwigzanie umowy
najmu przez ktéregokolwiek z kluczowych najemcéw moze negatywnie wptyngé na wizerunek poszczegdlnych
nieruchomosci. W przypadku gdy najemca nie wywigzuje sie z zawartej umowy najmu, ogtosi upadtos¢ lub
bankructwo, moze nastgpi¢ (tymczasowo lub dtugoterminowo) opdznienie w ptatnosciach czynszu a w razie
niezastgpienia go innym najemca, takze ograniczenie w wysokosci dochodéw z wynajmu. Grupa moze nie mieé
mozliwosci skompensowania powyzszych zdarzen z powodu trudnosci w znalezieniu odpowiedniego najemcy,
ktory zastgpitby poprzedniego. Jezeli Grupa nie bedzie w stanie przedtuzyé obowigzujgcych uméw najmu
z kluczowymi najemcami lub zastgpic¢ ich nowymi najemcami, moze ponosic istotne koszty dodatkowe lub utraci¢
cze$¢ dochoddw, co z kolei moze mieé istotny negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowa i wyniki
dziatalnosci Grupy. Jezeli wzrosnie wspdtczynnik pustostandw lub obnizone zostang stawki czynszéw najmu,
Grupa moze nie zrealizowac¢ oczekiwanych stép zwrotu ze swoich projektéw lub w ogdle nie byé w stanie wynajgé
badZ sprzedaé swoich nieruchomosci, co moze wywrzec istotny negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw
zobowigzan z tytutu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokg, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.1.3. Ryzyko zwiqzane z pozyskiwaniem srodkow finansowych dtuznych
Z uwagi na wysokga kapitatochtonnos¢ dziatalnosci, Emitent moze napotka¢ trudnosci w pozyskiwaniu srodkow

finansowych na biezgcg dziatalno$¢ co moze stanowi¢ bariere w jego rozwoju. Tym samym trudnosci
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w pozyskiwaniu srodkow finansowych moze negatywnie wptynaé na dziatalnos¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Emitenta.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka zwigzanego z koniecznym pozyskiwaniem s$rodkéw tytutem finansowania
dtuznego jest ryzyko zwigzane z klauzulami i kowenantami uméw kredytowych zawieranych z bankami.
Niekorzystne ksztattowanie sie wynikéw finansowych Emitenta, nawet majace charakter przejSciowy,
niedostosowanie obowigzujagcych w systemie bankowym metodyk oceny standingu finansowego podmiotow
gospodarczych branzy deweloperskiej do realiow memoriatowej wyceny wynikow finansowych osigganych przez
te podmioty w trakcie realizacji proceséw inwestycyjnych, moze powodowa¢ konsekwencje w postaci
ograniczenia pewnych swobdd dysponowania srodkami pienieznymi, zwiekszeniem poziomu marz ryzyka
kredytowego, a takze zmiane strukturyzacji finansowania kredytowego.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.1.4. Ryzyko ze zmiang cen nieruchomosci oraz stawek czynszu

Wyniki dziatalnosci Grupy w duzym stopniu zalezg od stabilnosci lub wzrostu cen nieruchomosci oraz stawek
czynszu w Polsce. Nie ma gwarancji, ze ceny nieruchomosci i stawki czynszu bedg rosty stabilnie, a Grupa moze
nie mie¢ mozliwosci sprzedazy lub wynajecia swoich obiektow po cenach zapewniajgcych zysk. Ponadto
negatywne zdarzenia gospodarcze, polityczne lub w zakresie ochrony srodowiska w Polsce mogg mie¢ znaczacy
wptyw miedzy innymi na PKB, handel zagraniczny lub gospodarke w ogdle, a tym samym moga wptynaé na
sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy. Dodatkowo, jezeli naruszona zostanie zdolnos¢ najemcéw do
zaptaty czynszu lub zdolnos$¢ potencjalnych nabywcéw do nabywania nieruchomosci, moze to wywrzeé
negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos¢
Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Istotny wptyw na wartos$¢ posiadanych przez Grupe Emitenta nieruchomosci maja rowniez m.in. ewentualne
zmiany stawek czynszu, poziomu wynajecia, poziomu stdp kapitalizacji oraz w czesci przypadkdéw zmiany kurséw
walutowych (gtéwnie EUR/PLN).

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

2.1.5. Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich
Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznym naktaddéw finansowych, zaréwno w fazie przygotowania
(nabycie gruntu, prace projektowe), jak i w fazie budowy (koszty materiatéw, ustug, podwykonawcow,
finansowania). Prace budowlane mogg rozpoczac¢ sie w okresie od kilku miesiecy do nawet kilku lat od nabycia
gruntu oraz po uzyskaniu niezbednych pozwolenA. Z uwagi na dtugi czas realizacji inwestycji i znaczne
zaangazowanie kapitatowe projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikdw ryzyka
mozna zaliczy¢ zaréwno czynniki atmosferyczne (np.: przedtuzajaca sie lub ciezka zima) jak réwniez m.in.:
nieuzyskanie pozwolen budowlanych, pozwolen na uzytkowanie, przedtuzanie sie postepowan
administracyjnych o wydanie wyzej wymienionych decyzji, opdznienia w procesie budowlanym, wzrost kosztéw
budowy ponad zatozone w inwestycji spowodowany wzrostem cen materiatéw czy niekorzystnymi warunkami
atmosferycznymi, niewyptacalnoscia podwykonawcéw, btedami podwykonawcéw, niedoborem sprzetu
budowlanego, zmianami w przepisach regulujgcych wykorzystywanie gruntéw. Ryzyko moze zrealizowad sie
rowniez w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, takiego jak btedy projektowe czy btedy w procedurach.

Wystgpienie ktdéregokolwiek z opisanych powyzej zdarzen moze spowodowaé opdZnienia w procesie
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inwestycyjnym, wzrost kosztéw lub nieodpowiednig jako$¢ wykonanych prac. Powyzsze moze skutkowac
powstaniem roszczen przeciwko Emitentowi, a takze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

2.1.6. Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotow

Na wyniki osiggane przez Grupe Emitenta moze mie¢ wptyw strategia obrana przez firmy konkurencyjne, ich
pozycja finansowa oraz zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach, a przede wszystkim
zdolnos¢ do pozyskiwania gruntdw w odpowiednich lokalizacjach, za odpowiednig cene i w odpowiednim
studium przygotowania pod proces inwestycyjny. W wyniku dziatalnosci podmiotéw konkurencyjnych
w stosunku do Grupy Emitenta i realizacji przez nie duzej liczby projektéw deweloperskich na obszarach, gdzie
skoncentrowana jest dziatalno$¢ Grupy Emitenta, moze powstac¢ zwiekszona podaz nieruchomosci komercyjnych,
co moze mie¢ wptyw na ich wycene i dtugosc okresu potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwiekszona konkurencja
moze spowodowal wzrost zapotrzebowania na materialy budowlane oraz ustugi wykonawcéw
i podwykonawcow, co z kolei moze powodowaé dla Grupy Emitenta wyzsze koszty realizacji projektow
deweloperskich, a w konsekwencji na osiggane wyniki finansowe.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

2.1.7. Ryzyko stopy procentowej
Grupa Emitenta finansuje projekty gtéwnie srodkami pochodzgcymi z kredytéw bankowych oraz z obligacji.
Oprocentowanie kredytéw bankowych i obligacji jest cze$ciowo zmienne. Wzrost/spadek stép procentowych
wptywa na koszt pienigdza, a tym samym na wzrost/zmniejszenie kosztéw finansowania projektow.
Ryzyko zwigzane ze zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkich dtugoterminowych zobowigzan
finansowych. Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie z transakcji zabezpieczajgcych typu
IRS ograniczajgce zmiennos¢ realnej wysokosci oprocentowania oraz dostosowujgc walute kredytu do waluty
generowanych przychodow. Oprocentowanie zadtuzenia oparte jest o wskazniki WIBOR dla kredytow ztotowych
oraz EURIBOR dla kredytow walutowych. Grupa Emitenta gromadzi i analizuje biezgce informacje z rynku na
temat aktualnej i przysztej ekspozycji na ryzyko zmiany stép procentowych.
Zmiany rynkowych stép procentowych moga przektada¢ sie w diugim terminie réwniez na wysoko$¢ stop
kapitalizacji przyjmowanych do wyceny nieruchomosci komercyjnych posiadanych przez Grupe Emitenta, a tym
samym na wycene jego aktywow (wzrost stdp kapitalizacji powoduje spadek wartosci aktywow).

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako Srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

2.1.8. Ryzyko zwigzane z wycenq nieruchomosci komercyjnych
Wycena nieruchomosci jest z natury subiektywna i niepewna, poniewaz dokonywana jest na podstawie zatozen,
ktére mogg okazac sie nieprawidtowe. Nie ma pewnosci, ze wyceny obecnych i przysztych nieruchomosci Grupy
bedg odzwierciedlaty faktyczne ceny ich sprzedazy (nawet jezeli sprzedaz nastgpi wkrétce po dacie stosowne;j
wyceny) ani ze zostanie osiggniety szacowany zysk i zrealizowany zostanie zaktadany roczny przychdd z wynajmu
nieruchomosci. Grupa co roku dokonuje aktualizacji wyceny nieruchomosci wedtug ich wartosci godziwe;j.
Prognozy dotyczgce wyceny mogg okazac sie nieprawidtowe z powodu ograniczonej ilosci oraz jakosci publicznie
dostepnych danych i badan dotyczacych Polski w poréwnaniu z rynkami rozwinietymi. Dodatkowym czynnikiem

wptywajgcym na wycene, w szczegdlnosci projektow planowanych, sg koszty budowy, szacowane przez Grupe
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i okreslane na podstawie aktualnych cen oraz prognozowanych kosztéw budowy w przysztosci. Faktyczne koszty
mogg okazac sie odmienne.

Ponadto spadek wartosci nieruchomosci stanowigcych aktywa Grupy moze zaréwno negatywnie wptyngé na
wspotczynnik wartosci kredytu do wartosci nieruchomosci (tzw. loan-to-value ratio — LTV), pogarszajac zdolnosé
Grupy do pozyskania i obstugi jej finansowania bankowego, jak réwniez spowodowaé koniecznos¢ ustanowienia
dodatkowych zabezpieczen. Kazde z tych zdarzen moze wywrzec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz
inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako srednie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako srednie.

2.1.9. Ryzyko zwiqzane z epidemiq koronawirusa COVID-19

Wybuch epidemii koronawirusa COVID-19 w pierwszym kwartale 2020 r. doprowadzit do bardzo silnego
spowolnienia gospodarczego i stawiat pod znakiem zapytania przyszto$¢ wiekszosci branz gospodarczych
w Polsce. Pandemia mocno wptyneta na sytuacje na rynku powierzchni komercyjnych: na rynek biurowy
wptyneta negatywnie obnizajgc popyt na powierzchnie biurowe, na rynek obiektéw handlowych wptynetfa
negatywnie poprzez czasowe zamkniecie wybranych formatéw i wakacje czynszowe dla najemcéw, natomiast
pozytywnie wptyneta na popyt na powierzchnie magazynowe (rozwdj sektora e-commerce i logistycznego).
Emitent nie moze jednak wykluczyé, ze ewentualne pogorszenie sytuacji epidemicznej w Polsce moze
doprowadzi¢ do ponownych zdarzen rynkowych, ktére miaty miejsce w latach 2020-2021.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.1.10. Ryzyko braku odpowiedniego banku ziemi

Sukces Grupy Emitenta, a takze wyniki finansowe przez nig osiggane zalezg w znaczacym stopniu od zdolnosci
i sprawnosci  pozyskiwania atrakcyjnych nieruchomosci w konkurencyjnych cenach, ich wtasciwego
zabezpieczenia izagospodarowania terenu robdt, a nastepnie komercjalizacji w odpowiednim terminie
i za odpowiednig cene. Pozyskiwanie gruntéw pod inwestycje jest procesem czasochtonnym i trudnym. Grupa
Emitenta moze napotkac¢ konkurencje ze strony innych deweloperdw, w szczegdlnosci na etapie identyfikacji
i pozyskiwania gruntéw. Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze grunty pozyskane przez Grupe Emitenta pomimo
prawidtowej oceny z formalno-prawnego punktu widzenia okazg sie niemozliwe do zagospodarowania z uwagi
na konieczno$¢ budowy kosztownej infrastruktury, ochrony Srodowiska czy protesty spoteczne, a w koncu
decyzje niezalezne od Grupy Emitenta podejmowane przez organy samorzagdowe wydajgce decyzje w sprawie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz w sprawie pozwolenia na budowe.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.1.11. Ryzyko ze wzrostem kosztow utrzymania nieruchomosci
Czes$¢ umow najmu Grupy nie przewiduje przenoszenia na najemcdéw, w catosci lub w czesci, niektérych kosztow
eksploatacyjnych zwigzanych z nieruchomosciami, takich jak np. obcigzenia publicznoprawne (podatek od
nieruchomosci, optata za uzytkowanie wieczyste) lub koszty ubezpieczenia. Takie koszty s3 w zwigzku z tym
ponoszone przez Grupe. Warunki rynkowe i wymogi w zakresie stawek czynszowych mogg ogranicza¢ zdolnos¢
Grupy do przeniesienia takich kosztow w catosci lub w czesci na najemcdéw. Koszty utrzymania nieruchomosci
moga wzrosngc ze wzgledu na wiele czynnikdw, w tym np. ze wzgledu na inflacje. Wystepuja przypadki, w ktérych

umowy najmu przewidujg ograniczenie maksymalnej gornej wysokosci kosztéw zwigzanych z optatami
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eksploatacyjnymi, do pokrycia ktorych zobowigzany jest najemca. W takich przypadkach, w razie wzrostu optat
eksploatacyjnych, Grupa moze nie mie¢ mozliwosci przerzucenia tych kosztow na najemcdédw. Znaczny wzrost
kosztéw utrzymania nieruchomosci, ktérych nie mozna skompensowaé poprzez podniesienie odpowiednich
optat eksploatacyjnych ponoszonych przez najemcédw, moze wywrzec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé,
sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz
inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

2.1.12.  Ryzyko zwiqzane z koncentracjq dziatalnosci deweloperskiej na terenie wojewddztwa slgskiego
Wiekszos¢ dziatajgcych oraz planowanych obiektéw komercyjnych (handlowych, biurowych oraz magazynowych)
Emitenta znajduje sie w wojewddztwie Slgskim. W zwigzku z tym, w krotkim i Srednim horyzoncie czasowym,
przychody i zyski generowane z tej dziatalnosci bedg uzaleznione od sytuacji rynkowej w wojewddztwie $Slgskim.
Ewentualne pogorszenie koniunktury na tym rynku moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowg Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako niskie.

2.2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami i oferta Obligacji

2.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytdow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkow. Spetnienie $Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te mogg nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spétka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikow
finansowych Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtosé Spotki,

co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie

natychmiastowa wymagalnosc jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
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zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegacd restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢é w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobiefstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.2. Ryzyko niedojscia do skutku emisji Obligacji
Emisja Obligacji moze nie dojs¢ do skutku w przypadku, gdy do dnia zakoriczenia terminu przyjmowania zapiséw
nie zostanie poprawnie ztozony i prawidtowo optacony co najmniej jeden zapis.
Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie srodkow finansowych na pewien czas i utrate
potencjalnych korzysci przez inwestorow, bowiem wptacone kwoty zostang zwrdcone subskrybentom bez
zadnych odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.3. Ryzyko stopy procentowej
Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej, w dniach
jej ustalenia, w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowaé, ze inwestor
zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmienno$é stopy procentowej
powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowaé otrzymywane
ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie. Emitent ocenia prawdopodobienstwo

zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.2.4. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji
Stosownie do postanowien Warunkow Emisji Obligacji, Emitent bedzie uprawniony do wczesniejszego wykupu
catosci lub czesci Obligacji. W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu
wskazanym w Warunkach Emisji Obligacji, a Inwestor nie bedzie modgt uzyskiwaé przychodéw z Odsetek
w zatozonym przez inwestora horyzoncie inwestycyjnym.
Mozna sie spodziewad, ze Spotka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy moga nie

mie¢ mozliwosci zainwestowania $rodkow uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposdob, ktory
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zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

2.2.5. Ryzyko zwiqzane ze zmianq kursu walutowego EUR/PLN

Wartos¢ nominalna obligacji serii | emitowanej w ramach Programu Emisji wyrazona jest euro, w zwigzku z czym
wartos¢ nominalna obligacji tej serii po przeliczeniu na ztote moze sie zmienia¢ w zaleznosci od zmian kursu
EUR/PLN. Warto$¢ nominalna ewentualnych kolejnych serii obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji
moze by¢ / bedzie wyrazona w ztotym. Ewentualne zmiany kursu EUR/PLN bedg wptywac na relacje wartosci
przedmiotu zabezpieczenia obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji do wartosci wierzytelnosci
posiadanych przez Obligatariuszy z tytutu Obligacji po przeliczeniu na ztote. Kwoty otrzymane przez
Administratora w wyniku ewentualnego dochodzenia zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia zostang
proporcjonalnie rozdzielone w przeliczeniu na faczng warto$é nominalng pomiedzy obligacjami wyemitowanymi
i istniejagcymi w ramach Programu Emisji, przy czym dla obligacji emitowanych w EUR bedzie to réwnowartos¢
tej kwoty wg. Sredniego kursu NBP z dnia podjecia uchwaty o emisji drugiej serii w ramach Programu Emisji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

2.2.6. Ryzyko zwiqzane z wartosciq zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji bedzie hipoteka umowna tgczna ustanowiona
na nieruchomosciach gruntowych na rzecz Administratora Hipoteki, ktory wykonuje prawa i obowigzki
wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu, lecz na rzecz Obligatariuszy z hipoteki tgcznej, do kwoty
odpowiadajacej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji.

Ze wzgledu na zmiennos¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze wartos¢, za ktéra mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku
z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spétke, okaze sie nizsza od
wyceny sporzgdzonej przez biegtego, a rowniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na pokrycie catosci zobowigzan
z Obligacji, co oznacza mozliwos¢ poniesienia strat przez inwestora.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako srednie.

2.2.7. Ryzyko niewpisania hipoteki lub wpisania hipoteki z nizszy pierwszenstwem

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacje bedg miaty w Dniu Emisji status obligacji niezabezpieczonych hipotecznie,
przy czym Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie Obligacji. Zabezpieczenie
w postaci hipoteki zostanie ustanowione po emisji Obligacji (po zapisaniu Obligacji w Ewidencji).

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany jest spowodowac by Hipoteka
zostata wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci 1 do dnia
30 kwietnia 2024 r. Tym samym obligatariusze uzyskajg zabezpieczenie ewentualnych roszczen wynikajgcych
z Obligacji najpdzniej w ciggu roku od Dnia Emisji i przez caty ten okres nie bedzie im przystugiwac uprawnienie
do zgdania natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji z uwagi na brak wpisu hipoteki. W konsekwencji w
przypadku ewentualnego niespetnienia lub nieprawidtowego spetnienia Swiadczen z Obligacji do czasu
ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, istnieje ryzyko braku mozliwosci egzekucji z aktywa

majgcego byc¢ przedmiotem zabezpieczenia Obligacji (nieruchomosc).
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Powyzisze moze skutkowaé niemozliwoscig zaspokojenia sie Obligatariuszy w petni lub w ogdle z przedmiotu
hipoteki.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

2.2.8. Ryzyko uznania hipoteki na nieruchomosciach za bezskuteczng
Zgodnie z art. 127 Prawa Upadtosciowego istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig uznania za bezskuteczne
ustanowienie zabezpieczenie (w tym ustanowienie hipoteki) dokonane przez upadtego w ciggu 6 (szesciu)
miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci. Natomiast zgodnie z art. 130 ustawy prawo
upadfosciowe sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci
obcigzenie majatku upadtego hipoteka, jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela,
a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci
i w zwigzku z jego ustanowieniem upadty nie otrzymat zadnego sSwiadczenia lub otrzymat swiadczenie, ktore jest

niewspdtmiernie niskie do wartosci udzielanego zabezpieczenia.

Miedzy Emitentem a spdtka z Grupy bedacej uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktdrej zostanie
ustanowiona Hipoteka, zostanie zawarta odptatna umowa udostepnienia nieruchomosci na zabezpieczenie.
Na podstawie przedmiotowej umowy uzytkownik wieczysty nieruchomosci zobowigze sie ustanowi¢ i nie
zmienia¢ Hipoteki do Dnia Wykupu Obligacji w zamian za wynagrodzenie. Umowa bedg obowigzywaé
do momentu wykupu Obligacji, a zmiana umowy wymaga porozumienia obu stron i formy pisemnej.

Pomimo istnienia powyzszej umowy, w przypadku ogtoszenia upadtosci spotki z Grupy istnieje ryzyko uznania
przedmiotowe] hipoteki za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci. W takim wypadku, Obligatariusze nie
beda mogli zaspokoi¢ swoich roszczen z przedmiotu tej hipoteki.

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni byé $wiadomi, iz nieruchomos¢
stanowigca zabezpieczenie Obligacji w przypadku upadtosci Emitenta nie bedzie wchodzi¢ do masy
upadtosciowej Emitenta zgodnie z art. 62-63 Prawo upadtoSciowe, gdyz jest to sktadnik majatku podmiotu
trzeciego, i nie bedg miaty zastosowania przepisy art. 483 i nastepne Prawo upadtoSciowe.

Powyzsze nie wyklucza jednak, aby Obligatariusze dziatajacy jako wierzyciele hipoteczni na podstawie ustawy
z dnia 6 lipca 1982 r. (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1916) ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece mogli dochodzi¢
swoich praw z Obligacji poprzez zaspokojenia z nieruchomosci w drodze egzekucji na zasadach ogdlnych.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.9. Ryzyko zwiqzane z administratorem zabezpieczen
Otrzymanie przez Obligatariusza srodkdéw z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okreslonych dziatan przez administratora zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko
zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym dziataniem
danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang,
likwidacjg lub upadtoscia.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienistwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.10. Ryzyko nieprzydzielenia obligacji
Warunkiem przydzielenia inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz optacenie

zapisu w kwocie wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej. Wszelkie konsekwencje
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wynikajace z niewtfasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis, ktéry pomija
jakikolwiek z wymaganych elementéw, moze zostac¢ uznany za niewazny. Brak wptat na Obligacje w okreslonym
terminie powoduje niewaznos¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia Inwestorowi Obligacji danej serii.
Dodatkowo zapisy na Obligacje moga podlegac redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych w Memorandum.
Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okolicznosciach, jak przyktadowo duza redukcja zapiséw i niewielki zapis na
Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie srodkow finansowych na pewien czas i utrate
potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrdcone subskrybentom bez
odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Strona | 19



INVEST .
DL MICHAEL/STROM

. Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w Memorandum
Za prawdziwos¢, rzetelnos¢ i kompletnos¢ informacji zamieszczonych w niniejszym Memorandum
Informacyjnym sg odpowiedzialni:
Emitent ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie informacje zamieszczone w niniejszym Memorandum.
W imieniu Emitenta dziataja:
e Wirginia Leszczynska - Prezes Zarzadu,
e Tomasz Brodzki - Wiceprezes ds. realizacji inwestycji

e Katarzyna Wosiek - Wiceprezes ds. prawnych

Sposdb reprezentacji spotki:

Zarzad spotki liczy od 1 do 3 cztonkdw. W sktad zarzadu wchodzi prezes zarzadu, wiceprezesi zarzadu, cztonkowie
zarzadu. W przypadku zarzadu jednoosobowego do reprezentowania spétki uprawniony jest prezes zarzadu
samodzielnie, a w przypadku zarzadu wieloosobowego do reprezentacji spotki uprawnionych jest dwach

cztonkdw zarzadu dziatajgcych tacznie, wzglednie cztonek zarzadu dziatajgcy tacznie z prokurentem.

Oswiadczenie oséb dziatajacych w imieniu DL INVEST GROUP PM S.A.

stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajgc w imieniu Emitenta niniejszym oswiadczam, Zze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg zawarte
w memorandum informacje sg zgodne ze stanem faktycznym i memorandum nie pomija niczego, co mogtoby

wptywac na jego znaczenie, w szczegdélnosci zawarte w nim informacje sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.
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Podmiot swiadczgcy ustuge oferowania

Firma Inwestycyjna ponosi odpowiedzialnos¢ za wszystkie informacje zawarte w pkt 4.16 Rozdziatu IV (Dane

o Emisji) niniejszego Memorandum.

W imieniu Firmy inwestycyjnej dziataja:
e  Piotr Jankowski — Wiceprezes Zarzadu,

e Radostaw Krzyzak — Prokurent.

Oswiadczenie osé6b dziatajgcych w imieniu Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajgc w imieniu Domu Maklerskiego oswiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg informacje zawarte
w czesciach Memorandum, za ktore jesteSmy odpowiedzialni, sg zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijajg

niczego, co mogtoby wptyna¢ na ich znaczenie, w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.
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V. Dane o emisji
4.1. Szczegotowe okreslenie rodzajow, liczby oraz tacznej wartosci emitowanych papieréw wartosciowych
z wyszczegdlnieniem rodzajow uprzywilejowania, wszelkich ograniczen co do przenoszenia praw
z papieréow wartosciowych oraz zabezpieczen lub swiadczen dodatkowych.
Przedmiotem oferty jest do 25.000 (dwadziescia piec tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela Emitenta, o wartosci
nominalnej 100 (sto) euro kazda ifacznej wartosci nominalnej do 2.500.000,00 (dwa miliony piecset tysiecy) euro.

Obligacje sg obligacjami nieuprzywilejowanymi.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne dodatkowe $wiadczenia poza Swiadczeniami polegajacymi na wyptacie

odsetek oraz wyptacie wartosci nominalnej Obligacji przedstawionych do wykupu.

Obligacje na Dzien Emisji sg emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone, z zastrzezeniem,
ze zabezpieczenie zostanie ustanowienie po Dniu Emisji, na zasadach i w termiach opisanych w Warunkach Emisji

stanowigcych zatgcznik do Memorandum.

Obligacje sg zbywalne. Zbywalnos¢ Obligacji jest nieograniczona.

Prawa z Obligacji powstaja z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji oséb uprawnionych z papieréw wartosciowych
prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z tych

papieréw wartosciowych.

Obligacje nie majg postaci dokumentu i bedg zarejestrowane w systemie depozytowym KDPW.

Emitent zamierza wprowadzi¢ Obligacje na Rynek ASO Catalyst.

4.2. Okreslenie podstawy prawnej emisji papierow wartosciowych ze wskazaniem organu lub oséb
uprawnionych do podjecia decyzji o emisji papieréow wartosciowych, daty i formy podjecia decyzji o
emisji papieréw wartosciowych, z przytoczeniem jej tresci

Podstawa prawng emisji Obligacji jest:

e art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,

e Uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 6 marca 2023 r. w sprawie wyrazenia zgody na uruchomienie
programu emisji obligacji

e Uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 7 marca 2023 roku w sprawie
wyrazenia zgody na uruchomienie programu emisji obligacji i przeprowadzenie emisji obligacji

e  Uchwaty Zarzagdu Emitenta z dnia 6 marca 2023 r. w sprawie uruchomienia programu

e Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 6 marca 2023 r. w sprawie emisji obligacji serii I.

e  Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 4 kwietnia 2023 roku w przedmiocie zmiany uchwaty nr 1 z dnia 6 marca

2023 w sprawie uruchomienia programu

Zgodnie z przepisami Kodeksu spoétek handlowych oraz zgodnie ze statutem spotki Emitenta, organem
uprawnionym do podjecia decyzji o emisji papieréw wartosciowych w postaci Obligacji jest Zarzad Emitenta.

Tres$¢ powyzszych uchwat zamieszczona zostata w pkt. 7.5 niniejszego Memorandum Informacyjnego.
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4.3. Wskazanie wszelkich praw i obowigzkéw z oferowanych papieréw wartosciowych
4.3.1. Wysokosc oprocentowania
Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie Procentowej, tj. Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowa stanowi wskaznik referencyjny EURIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscia do 0,001 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na rynku miedzybankowym w strefie euro dla okresu 3-
miesiecznego (Euro Interbank Offered Rate), z zastrzezeniem ze w przypadku gdy osiggnie ona warto$¢ ujemna

na potrzeby obliczania Stopy Procentowej przyjmowana bedzie wartosc ,,0%”

Odsetki od Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:
O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

(o] - oznacza wysokosc¢ odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - 0znacza Stope Procentowg (bedaca sumg Marzy i Stopy Bazowej),

N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku przedterminowego lub

natychmiastowego wykupu Okres Odsetkowy korczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu), po zaokragleniu
wyniku tego obliczenia (Odsetek) do jednego centa (przy czym 5/10 i wieksze czesci centa bedg zaokraglone w

gobre).

4.3.2. Terminy, od ktérych nalezy sie oprocentowanie
Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej).
Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
o Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo
o Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego

dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

4.3.3. Terminy ustalania praw do oprocentowania
Dniem Ustalenia Praw do oprocentowania bedzie trzeci Dzier Roboczy przed dniem ptatnosci Swiadczen z tytutu
Obligacji, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji w celu ustalenia podmiotdw oraz osdéb
uprawnionych do otrzymania Swiadczen z tytutu Obligacji, z wyjatkiem:

(a) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu; oraz

(b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji
Emitenta; oraz

(c) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli

podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
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do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia, podziatu

lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

4.3.4. Terminy wyptaty oprocentowania

Odsetki ptatne beda z dotu. Odsetki beda ptatne za kazdy Okres Odsetkowy. W kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek

kazdy podmiot bedgcy Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien Ptatnosci Odsetek

bedzie uprawniony do otrzymania Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Ptatnosé¢ Kwoty Odsetek dokonywana

bedzie za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z Regulacjami KDPW.

Numer Okresu

Poczatek Okresu

Dzien Pfatnosci Odsetek

Odsetkowego Odsetkowego
1. Dzier Emisji
2. 27 lipca 2023

3 27 pazdziernika 2023
4 27 stycznia 2024

5 27 kwietnia 2024
6. 27 lipca 2024

7 27 pazdziernika 2024
8 27 stycznia 2025

9 27 kwietnia 2025

10. 27 lipca 2025
11. 27 pazdziernika 2025
12. 27 stycznia 2026

27 lipca 2023
27 pazdziernika 2023
27 stycznia 2024
27 kwietnia 2024
27 lipca 2024
27 pazdziernika 2024
27 stycznia 2025
27 kwietnia 2025
27 lipca 2025
27 pazdziernika 2025
27 stycznia 2026
27 kwietnia 2026

Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty

Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

4.3.5. Terminy i zasady wykupu papieréw wartosciowych

Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego
Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego Memorandum oraz postanowien Warunkow Emisji.
Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu za kazdg Obligacje podlegajgcg wykupowi
kwote obejmujgca Naleznos¢ Gtéwna, Kwote Odsetek za Okres Odsetkowy konczacy sie w Dniu Wykupu lub
w Dniu Wczesdniejszego Wykupu oraz w przypadku Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta - Premia.
Ptatnosci z tytutu Obligacji zwigzane z ich wykupem dokonywane bedga za posrednictwem KDPW na podstawie
i zgodnie z obowigzujacymi Regulacjami KDPW.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.

Dzien Wykupu przypadac¢ bedzie dnia 27 kwietnia 2026 roku.
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Jezeli Dziert Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, wykup
Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu

Wczesniejszego Wykupu.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu z chwilg wykupu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW. Za chwile spetnienia swiadczenia pienieznego
z tytutu wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego Obligatariusza, stuzgcego
do obstugi Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego, lub Rejestru Sponsora Emisji, kwotg
réwng iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz wartosci nominalnej jednej Obligacji, powiekszong

o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

4.3.6. Zasady i sposOb realizacji praw z papierow wartosciowych, w tym wyptaty sSwiadczen
pienieznych przez Emitenta

Z uwzglednieniem zasad przeprowadzania natychmiastowego lub wczes$niejszego wykupu Obligacji, wszelkie
ptatnosci sg dokonywane bez jakiejkolwiek dyspozycji i oSwiadczen ze strony Obligatariusza.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w euro.
Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba ze
takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa
obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci.
Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek Obligacji zgodnie z Regulacjami KDPW na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajacym dzien danej ptatnosci.
Ptatnosci beda uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia $rodkéw pienieznych
na rachunek Obligatariusza.
W przypadku okolicznosci niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w przypadku
zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy,
wptywajace na dziatalno$¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposdb, aby nowe terminy byty
w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.
Emitent dopuszcza mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnosci Obligatariusza z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny
nabycia obligacji nowej emisji Emitenta, o ile warunki nowej emisji bedg przewidywac takie rozwigzanie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

4.3.7. Podmioty uczestniczagce w realizacji praw z papierow wartosciowych oraz zakres
ich odpowiedzialnosci wobec nabywcow i Emitenta oraz wskazanie waluty, w jakiej
sSwiadczenia te beda wyptacane

Swiadczenia beda wyptacane w euro (EUR).

W realizacji praw z Obligacji beda uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujace podmioty:

Emitent — podmiot dokonujgcy emisji Obligacji i zobowigzany do spetnienia swiadczen wynikajgcych z Obligacji;
Dom Maklerski, Firma Inwestycyjna (lub inny podmiot) prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych -

podmiot odpowiedzialny w stosunku do Obligatariuszy za obstuge przelewdéw srodkdw z Obligacji, naliczania,
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pobrania i odprowadzenia podatku od odsetek, wystawianie dokumentéw potwierdzajgcych zapisanie Obligacji
na Rachunku Papieréw Wartosciowych;

Agent Emisji — podmiot odpowiedzialny za weryfikacje poprawnosci emisji i rejestracje Obligacji w Krajowym
Depozycie Papierow Warto$ciowych

Agent Kalkulacyjny — podmiot odpowiedzialny za obliczanie wysokosci Swiadczern z Obligacji zgodnie
z Warunkami Emisji;

Agent Dokumentacyjny — podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentdéw, informacji
i komunikatéw publikowanych i przekazywanych mu przez Emitenta zgodnie z Ustawg o Obligacjach. Agent
Dokumentacyjny zobowigzany jest przechowywaé wydruki do czasu uptywu przedawnienia roszczen
wynikajgcych z Obligaciji;

KDPW - podmiot prowadzacy depozyt papieréw Wartosciowych. KDPW uczestniczy takze w wykonywaniu i

rozliczaniu uprawnien wynikajacych z Obligacji.

4.4. Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen
Na Dzien Emisji Obligacje nie beda zabezpieczone, z zastrzezeniem ztozenia os$wiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki, oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji oraz Cesji, co zostanie dokonane przed Dniem Emisji.

Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

»Nieruchomosci” oznacza tgcznie Nieruchomos¢ 1 , Nieruchomos¢ 2, Nieruchomos$é 3 i Nieruchomosé 4, z
zastrzezeniem pkt. 11.3.10 Warunkdéw Emisji.

»Nieruchomos¢ 1” nieruchomos¢ niezabudowana potozona w Teresinie-Gaju w powiecie sochaczewskim,
wojewoddztwie mazowieckim, dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Sochaczewie, V Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze PL10/00053152/0 obejmujgcg dziatke o numerze
ewidencyjnym nr 138/70. Wtascicielem Nieruchomosci 1 jest DL Invest Group LV sp. z 0.0. (KRS: 0000899878).
Wartos¢ Nieruchomosci 1 zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na 6 lutego 2023 r. wynosi 21.120.000
PLN.

»Nieruchomos¢ 2” nieruchomos¢ zabudowana potozona w Zawadzkiem, powiecie strzeleckim, wojewddztwie
opolskim, dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Strzelcach Opolskich, V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze OP1S/00067016/0 obejmujgcy dziatke o numerze ewidencyjnym nr 412/9.
Whtascicielem Nieruchomosci 2 jest DL Invest Group XVII sp. z 0.0. (KRS: 0000607910).

Wartos¢ Nieruchomosci 2 zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na 23 stycznia 2023 r. wynosi
3.650.000 PLN.

»Nieruchomosé 3” nieruchomosé¢ zabudowana pofozona w Kepnie, powiecie kepinskim, wojewddztwie
wielkopolskie, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Kepnie, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze KZ1E/00059075/6 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym nr 643/3. Uzytkownikiem
wieczystym Nieruchomosci 3 jest DL Invest Group XVIII sp. z 0.0. (KRS: 0000615527).

Wartos¢ Nieruchomosci 3 zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na 23 stycznia 2023 r. wynosi
3.820.000 PLN.

»Nieruchomosé¢ 4” nieruchomos¢ niezabudowana potozong Sarnowie, powiecie bedzinskim, wojewddztwie
Slaskie, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Bedzinie, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze KA1B/00045003/1 obejmujgcy dziatki o numerach ewidencyjnych od nr 316/8 do nr
316/16. Wtascicielem Nieruchomosci 4 jest Immobile-Invest sp. z 0.0.. (KRS: 0000313860).
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Wartos¢ Nieruchomosci 4 zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na 23 stycznia 2023 r. wynosi

7.550.000 PLN.

»Nieruchomos¢ 5” nieruchomos¢ niezabudowana potozong w Siewierzu, powiecie bedzinskim, wojewddztwie

Slaskim, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Bedzinie, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege

wieczystag o numerze CZ17/00046211/8 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 8327/1. Wtascicielem

Nieruchomosci 5 jest DL Invest Group Il sp. z 0.0. (KRS: 0000340439). Wartos¢ Nieruchomosci 5 zgodnie z

operatem szacunkowy sporzgadzonym na 17 lutego 2023 r. wynosi 11.800.000 PLN.

Na zasadach opisanych ponizej, zabezpieczenia opisane w pkt A (Hipoteka) i pkt B (Cesja z Polis) beda

zabezpieczaty Obligacje oraz obligacje kolejnych serii wyemitowanych w ramach Programu Emisji na warunkach

réownorzednych do Obligacji, przy czym na Nieruchomosciach ustanowiona moze zostac¢ hipoteka lub hipoteki z

pierwszenstwem rownorzednym do Hipoteki, wzglednie mozliwe jest dokonanie zmiany tresci ustanowionej

Hipoteki.

A. Zabezpieczeniem obligacji (w tym Obligacji) wyemitowanych w ramach Programu Emisji bedzie hipoteka,
ktéra zostanie ustanowiona docelowo z najwyzszym pierwszenstwem (na pierwszym miejscu
hipotecznym) na Nieruchomosciach na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty 30.750.00 (trzydziesci
milionéw siedemset piecdziesiat tysiecy) ztoty (,,Hipoteka”), przy czym:

(i) ostateczna forma i kwota Hipoteki uzalezniona bedzie od tgcznej liczby wyemitowanych serii obligacji
w ramach Programu Emisji, tj. w przypadku przydziatu wytgcznie Obligacji Hipoteka zostanie
ustanowiona jedynie na Nieruchomosci 1, natomiast w przypadku przydziatu kolejnej serii obligacji
Hipoteka zostanie ustanowiona na Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3 i Nieruchomosci 4;

(ii) Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci 1 zostanie
ztozone przed Dniem Emisji Obligacji, natomiast w przypadku przydziatu kolejnej serii obligacji
w ramach Programu Emisji o$wiadczenie o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci 2,
Nieruchomosci 3 i Nieruchomosci 4 ztozone zostanie przed dniem ich przydziatu i obejmowac bedzie
rowniez zabezpieczenie Obligacji. Oswiadczenie, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim bedzie
zawiera¢ wniosek o wpis w ksiedze wieczystej za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujacego postepowanie sgdowe, ztozony zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust. 4 ustawy prawo
o notariacie (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 1192);

(iii) Wraz z oswiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki, dtuznik hipoteczny ztozy w formie aktu notarialnego
o oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci 1, natomiast w przypadku przydziatu
kolejnej serii obligacji w ramach Programu Emisji oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji ztozg takze
pozostali dtuznicy hipoteczni odpowiednio z Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3 i Nieruchomosci
4,przed dniem ich przydziatu i obejmowac bedg réwniez zabezpieczenie Obligacji w trybie art. 777 §
1 pkt 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego do kwoty réwnej sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia
wierzytelnosci, ktdre bedg wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek
od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkdw poniesionych
przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych
z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia

2027 .
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(iv) Hipoteka na Nieruchomosci 1 zostanie wpisana do ksigg wieczystych w terminie do dnia 31 marca
2024 r. z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia.

(v) Termin wskazany w pkt (iv) uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 6 ust.
2 pkt 5) Ustawy o obligacjach.

(vi) Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego, ktéry zostat wybrany
przez Emitenta, ktéry posiada wymagane doswiadczenie ikwalifikacje zapewniajace rzetelnosé
wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznos$¢ przy jej sporzadzaniu oraz spetnia wymogi
okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wyciag z operatédw szacunkowych stanowi Zatacznik
nr 1 do Warunkéw Emisji. Na uzasadnione zgdanie osoby zainteresowanej, ztozone nie czesciej niz
jeden raz do roku kalendarzowegoEmitent udostepni kompletng wycene;

(vii) Z zastrzezeniem pkt. (i), Emitentowi przystugiwac¢ bedzie prawo ztozenia wniosku o wykreslenie
Hipoteki lub Hipotek z ksigg wieczystych prowadzonych dla poszczegélnych Nieruchomosci, pod
warunkiem, ze:

a) faczna wartos¢ nominalna obligacji, przy czym dla obligacji emitowanych w EUR bedzie to
rownowartos¢ tej kwoty wg. sredniego kursu NBP z dnia podjecia uchwaty o emisji drugiej
serii w ramach Programu Emisji, wyemitowanych i istniejgcych w ramach Programu Emisji na
dzien ztozenia wniosku o zwolnienie nie bedzie wyisza niz suma Zdolnosci

Zabezpieczeniowych nieruchomosci majacych stanowié przedmiot Hipoteki po zwolnieniu:

Oznaczenie Nieruchomosci Maksymalna wartosc nominalna obligacji

wyemitowanych i istniejagcych w ramach Programu
Emisji jaka moze zostal zabezpieczona na danej

nieruchomosci (,,Zdolnos¢ Zabezpieczeniowa”)

Nieruchomos¢ 1 13 777 000 zt
Nieruchomos¢ 2 1605 000 zt
Nieruchomos¢ 3 1804 000 zt
Nieruchomos¢ 4 3314 000 zt

b) Emitent ztozy Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Hipoteki oswiadczenie stwierdzajace,
iz na dzien ztozenia wniosku do Administratora Hipoteki nie wystgpito zdarzenie stanowigce
Podstawe Wczesniejszego Wykupu, a jesli wystgpito to wdwczas gdy stan faktyczny
stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwacé, a wszelkie jego
skutki prawne zostaty usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie
zaistniata.

c¢) Firma Inwestycyjna dostarczy do Administratora Hipoteki o$wiadczenie potwierdzajace
spetnienie przestanek, o ktérych mowa w punktach (a) i (b).

(viii)W przypadku zachowania warunkéw wskazanych w pkt (vi), na zgdanie Emitenta lub wtasciciela
poszczegdlnej Nieruchomosci, Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie, o
ktéorym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.

(ix) Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oSwiadczenia o poddaniu sie rygorowi
egzekucji, o ktérym mowa w niniejszym punkcie (ii);

(x) Na pisemny wniosek Emitenta Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany wyrazi¢ w terminie do 2
(dwdch) Dni Roboczych od daty otrzymania takiego wniosku przez Administratora Hipoteki, zgode
na zwolnienie danej Nieruchomosci spod obcigzenia Hipotekg pod warunkiem:
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(i) zachowania warunku z pkt (vii) a) powyzej przy czym przyjmuje sie, ze Nieruchomos¢ 5
posiada Zdolnos¢ Zabezpieczeniowa w wysokosci 6.000.000 PLN.

(ii) dostarczenia do Firmy Inwestycyjnej i Administratora Hipoteki oswiadczenia, ze na dzien
ztozenia wniosku nie wystapito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu,
a jesli wystapito, to ze stan faktyczny stanowiacy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego
Wykupu przestat trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete;

(iii)  dostarczenia do Firmy Inwestycyjnej i Administratora Hipoteki kopii postanowienia sgdu
wieczystoksiegowego w zakresie wpisu Hipoteki z najwyzszym pierwszefnstwem do ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 5 potwierdzonego za zgodnos$¢ z oryginatem
przez Zarzad,;

(iv)  dostarczenia do Firmy Inwestycyjnej i Administratora Hipoteki oryginatu aktu notarialnego
ustanawiajgcego Hipoteke na Nieruchomosci 5 wraz zoswiadczeniem dtuznika
hipotecznego, o ktérym mowa w pkt. (ii).;

W przypadku emisji kolejnej serii obligacji w ramach Programu Emisji, Emitent zobowigzany bedzie

zabezpieczy¢ zobowigzania z obligacji objetych Programem Emisji cesjag — przeniesienie praw z polis

ubezpieczeniowych Nieruchomosci 2 i Nieruchomos¢ 3 na Administratora Zabezpieczen (,,Cesja z Polis”),

na warunkach wskazanych w umowie przelewu wierzytelnosci z umoéw ubezpieczenia Nieruchomosci 2 i

Nieruchomos¢ 3.

Przed rozpoczeciem emisji Obligacji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i GWW umowa

administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktérych Emitent ustanowit GWW:

(i) administratorem Hipoteki, w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz powierzyt
wykonywanie wzgledem tej hipoteki praw i obowigzkéw wierzyciela hipotecznego we wiasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczed wyrazit zgode na
ustanowienie go administratorem hipoteki dla Hipoteki na Nieruchomosci 1 oraz na Nieruchomosci
2, Nieruchomosci 3 i Nieruchomosci 4;

(ii) Administratorem Zabezpieczen w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach, dla Cesji z Polis
tym samym upowaznit Administratora Zabezpieczen do wykonywania wzgledem Cesji z Polis praw i
obowigzkéw wierzyciela we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a Administrator
Zabezpieczen zgodzit sie na ustanowienie go administratorem zabezpieczen dla Cesji z Polis.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczenn w wyniku dochodzenia zaspokojenia z przedmiotu

zabezpieczenia zostang proporcjonalnie rozdzielone w przeliczeniu na taczng wartos¢ nominalng

pomiedzy obligacjami wyemitowanymi i istniejgcymi w ramach Programu Emisji, przy czym dla obligacji
emitowanych w EUR bedzie to réwnowartos¢ tej kwoty wg. Sredniego kursu NBP z dnia podjecia uchwaty

o emisji drugiej serii w ramach Programu Emisji.

4.5. Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papieréw wartosciowych

Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Odsetek, Naleznosci Gtéwnej oraz Premii,

z Obligacjami zwigzane sg nastepujace prawa:

prawo do zadania w okresSlonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu,

prawo do informacji,

Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani osdb trzecich niz okreslone powyzej.
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4.6. Informacje o administratorze hipoteki, ustanowionych w zwigzku z emisja obligacji

4.6.1. Firma (nazwe) banku-reprezentanta, administratora zastawu lub administratora hipoteki, ich

siedziby, adresy wraz z numerami telefonu lub faksu, okreslenie sgdow rejestrowych i

numerow rejestrow

Nazwa (firma) administratora:

GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i

Doradcy Podatkowi spétka partnerska

Nazwa (firma) skrécona:

Forma prawna:
Kraj siedziby:
Siedziba:
Adres:

Telefon:
e-mail:

Numer KRS:
REGON:

NIP:

GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i
Doradcy Podatkowi sp. p.
spotka partnerska

Polska

Warszawa

ul. Dobra 40 (00-344 Warszawa)
+48 22 212 00 00
warszawa@gww.pl
0000541501

631226810

7792022623

4.6.2. Wskazanie istotnych postanowienn umowy administratorem hipoteki

Umowa z Administratorem Zabezpieczen stanowi Zatgcznik do niniejszego Memorandum (,Umowa”).

Umowa zostata zawarta na czas okreslony i wygasa z chwilg wyrejestrowania z KDPW wszystkich Obligacji.

Emitent zobowigzany jest wptaci¢ kaucje na poczet przysztych ewentualnych kosztéw Administratora

Zabezpieczen, zwigzanych z dochodzeniem roszczen.

Petnienie funkcji Administratora w odniesieniu do zabezpieczen obejmuje uprawnienie i zobowigzanie do:

e wykonywania praw i obowigzkéw Administratora z Umowy, oraz do dziatania w imieniu wfasnym, lecz na

rachunek Obligatariuszy.

. administrowania hipotekg i zabezpieczeniem, majgc na uwadze przede wszystkim interes Obligatariuszy.

. dokonywania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych do utrzymania hipotek w stanie

umozliwiajgcym najwyzsze, petne i na najkorzystniejszych dla nich warunkach zaspokojenie Obligatariuszy

z Hipoteki

e  dokonania podziatu $rodkéw uzyskanych w wyniku czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia Obligatariuszy,

w tym do zaspokojenia z Hipoteki oraz przekazania kazdemu z Obligatariuszy kwoty jego naleznosci

z wierzytelnosci;

4.6.3. Wskazanie obowigzkow emitenta wobec administratora hipoteki

Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze do czasu wykupu wszystkich Obligacji:

e na wiasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty, ktérych Administrator Zabezpieczen zazada w celu

ustanowienia lub utrzymania Zabezpieczenia Obligacji,

e niezwtocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczen o wystgpieniu jakiegokolwiek zdarzenia

stanowigcego lub moggcego stanowic jakgkolwiek Podstawe Wczesniejszego Wykupu;
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e najpdziniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu uchwaty w sprawie rozwigzania Emitenta lub
wydania prawomocnego orzeczenia sgdowego o przymusowej likwidacji Emitenta, zawiadomi
Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu,

e niezwtocznie po ztozeniu wobec Emitenta wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta, zawiadomi

Administratora Zabezpieczen o tresci wniosku o ogtoszenie upadtosci i jego zasadnosci.

4.6.4. Wskazanie obowigzkéw administratora hipoteki wobec obligatariuszy, ze szczegdélnym
uwzglednieniem dziatan podejmowanych przez administratora, w przypadku stwierdzenia
naruszenia przez emitenta obowigzkéw wynikajacych z warunkéw emisji, a takie w razie
stwierdzenia, ze sytuacja finansowa emitenta stwarza zagrozenie dla zdolnosci wykonywania
przez niego obowigzkéw wobec obligatariuszy

Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw Obligatariuszy, na rachunek
ktorych zostanie ustanowione Zabezpieczenie Obligacji, w szczegdlnosci poprzez podejmowanie wszelkich
czynnosci zwigzanych z egzekucjg roszczen z Zabezpieczenia Obligacji.
Administrator Zabezpieczern zobowigzany bedzie wyrazi¢ zgode na wykreslenie odpowiednio Hipoteki,
w przypadku spetnienia przez Emitenta wszystkich $wiadczen z Obligacji oraz w innych przypadkach i na
warunkach okreslonych w Warunkach Emisji.
Z zastrzezeniem postanowien Umowy, Administrator Zabezpieczern jest zobowigzany podjgé¢ czynnosci
zmierzajgce do zaspokojenia z przedmiotu Hipoteki lub wierzytelnosci objetych Oswiadczeniem jedynie
w przypadku, gdy Zabezpieczone Wierzytelnosci w catosci lub czesci nie zostang spetnione mimo uptywu terminu
ich wymagalnosci. Jednakze Administrator Zabezpieczen jest zobowigzany podjgé wykonywanie, we wtasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, praw i obowigzkdéw wierzyciela hipotecznego z przedmiotu Hipoteki lub
Oswiadczenia oraz podjg¢ czynnosci prawne i faktyczne w zakresie egzekwowania i zaspokajania
Zabezpieczonych Wierzytelnosci z przedmiotu Hipoteki lub Oswiadczenia, w przypadku, gdy do przedmiotu
Hipoteki lub Oswiadczenia zostanie skierowana egzekucja komornicza bgdz administracyjna.
W przypadku braku spetnienia zobowigzarh wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, po uprzednim uzyskaniu
pisemnego stanowiska od ktoregokolwiek z Obligatariuszy, w ktorym zazgda od Administratora Zabezpieczen
podjecia dziatan zmierzajgcych do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczen
przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci z Zabezpieczenia Obligacji. W zwigzku z powyzszym, Administrator
Zabezpieczenh zawiadomi Emitenta oraz Dtuinikéw Hipotecznych o powzieciu informacji o niespetnieniu
zobowigzan z tytutu Obligacji przez Emitenta i wyznaczy Emitentowi termin 7 dni na zaspokojenie wymagalnych
zobowigzan Emitenta. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu zakreslonego w zdaniu poprzedzajgcym,
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do zaspokojenia wszelkich roszczen wynikajacych z Obligacji z
Zabezpieczenia Obligacji.
W przypadku gdy kwota srodkow uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku egzekucji Zabezpieczen
bedzie:
a) réwna kwocie niesptaconych Zabezpieczonych Wierzytelnosci — zobowigzanie Emitenta wygasa w zakresie
i w czesci odpowiadajgcej tym niesptaconym Zabezpieczonym Wierzytelnosciom;
b) wyzsza od kwoty niesptaconych Zabezpieczonych Wierzytelnosci — zobowigzanie Emitenta wygasa
a Administrator Zabezpieczen przekaze nadwyzke uzyskanych $srodkdw na rachunek bankowy wskazany
przez Emitenta po potraceniu ewentualnych kosztéw dziatan Administratora Zabezpieczen wykonanych w

toku egzekucji z Zabezpieczen;
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c) nizsza od kwoty niesptaconych Zabezpieczonych Wierzytelnosci — zobowigzanie Emitenta wygasa w czesci
rownej wartosci uzyskanego zaspokojenia z Zabezpieczen, a Obligatariusze bedg dochodzi¢ od Emitenta
zaptaty pozostatej czesci naleznej im kwoty Zabezpieczonych Wierzytelnosci z pozostatej czesci
Zabezpieczen oraz innych aktywéw Emitenta, na podstawie odpowiednich obowigzujacych przepiséw
prawa.

Administrator Zabezpieczen bedzie dokonywat kazdorazowej dystrybucji Srodkéw uzyskanych w toku egzekucji

z Zabezpieczen, niezwtocznie po ich uzyskaniu na rzecz Obligatariuszy. Srodki pozyskane przez Administratora

Zabezpieczen bedg przeznaczane w réwnym stopniu na pokrycie naleznos$ci Obligatariuszy z kazdej Obligacji oraz

na pokrycie kosztéw ponoszonych przez Administratora Zabezpieczen w zwigzku z procesem egzekucji

z Zabezpieczen, przy czym koszty ponoszone przez Administratora Zabezpieczenn bedg pokrywane w pierwszej

kolejnosci — przed pokryciem naleznosci Obligatariuszy.

W razie koniecznosci poniesienia przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek kosztow i optat sgdowych,
urzedowych, notarialnych lub komorniczych zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytutu Obligacji, w tym na
podstawie dokumentéw Zabezpieczeri, Administrator Zabezpieczen, przed podjeciem czynnosci zwigzanych
z dochodzeniem roszczen z tytutu Obligacji ma prawo zadac od Obligatariuszy przekazania na rachunek bankowy
Administratora Zabezpieczen odpowiednich kwot umozliwiajgcych pokrycie tych kosztéw i optat. W przypadku
braku przekazania kwot, o ktorych mowa powyzej na rachunek Administratora Zabezpieczer, Administrator
Zabezpieczerh moze powstrzymac sie od podejmowania czynnosci zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytutu

Obligacji, w tym na podstawie Zabezpieczen.

Po zaspokojeniu wszystkich Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczern podejmie dziatania

ukierunkowane na zwolnienie Zabezpieczen oraz wydanie Emitentowi ewentualnej nadwyzki srodkow

pozyskanych przez Administratora w wyniku egzekucji Zabezpieczen.

Umowa administrowania zabezpieczeniami stanowi zatgcznik do niniejszego Memorandum i jest zamieszczona

w pkt. 7.5.

4.7. Szczegotowe informacje o pierwszenstwie w sptacie zobowigzan wynikajacych z papierow
wartosciowych przed innymi zobowigzaniami Emitenta
Obligacje nie beda uprzywilejowane w stosunku do innych zobowigzan Emitenta, a w zwigzku z tym
uprawnionym z tytutu Obligacji nie bedzie przystugiwato pierwszenstwo zaspokojenia przed innymi wierzycielami
Emitenta. Wierzytelnosci z Obligacji nie sg takze podporzgdkowane innym wierzytelnosciom, jakie przystugujg

osobom trzecim w stosunku do Emitenta.

4.8. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktérych Emitent ma prawo albo jest zobowigzany

do wczesniejszego wykupu papierow wartosciowych, jak rowniez informacje o sytuacjach

i warunkach, po spetnieniu ktérych posiadacz papieru wartosciowego uzyska prawo wczesniejszego
wykupu papieru warto$ciowego Emitenta

Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego

Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego Memorandum oraz postanowien Warunkow Emisji.

Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu za kazdg Obligacje podlegajgcg wykupowi

kwote obejmujgcg Naleznos¢ Gtéwng, Kwote Odsetek za Okres Odsetkowy konczacy sie w Dniu Wykupu lub
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w Dniu Wczesniejszego Wykupu. Ptatnosci z tytutu Obligacji zwigzane z ich wykupem dokonywane beda
za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z obowigzujacymi Regulacjami KDPW.

Dzien Wykupu przypada¢ bedzie 27 kwietnia 2026 roku.

4.8.1. Przedterminowy wykup na zadanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, w kazdym Dniu Roboczym tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkow Emisji Obligacji.

Warunki Emisji Obligacji stanowig zatgcznik do niniejszego Memorandum i sg zamieszczone w pkt. 7.4

4.8.2. Natychmiastowa wymagalno$¢ Obligacji, natychmiastowy Ilub przedterminowy wykup
Obligacji na zadanie Obligatariuszy
W przypadku, gdy:

(a) Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzarn wynikajgcych
z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi, lub

(b) Emitent bedzie w niezawinionym przez niego op6znieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji, lub

(c) Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegajg
na zadanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi,

na zasadach wskazanych w pkt 14 Warunkéw Emisji.

W przypadku, gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych w pkt 14.5 Warunkéw Emisji Obligacji (Podstawy
Wczesniejszego Wykupu)), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji,
w terminie od dnia, w ktorym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 18.2
Warunkéw Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu
Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu danego Obligatariusza i temu Obligatariuszowi
przystugujace, Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia Zgdania Wcze$niejszego
Wykupu, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza Zagdania Wczeéniejszego Wykupu lub w terminie 7 dni
od otrzymania przez Emitenta Zadania Wczeéniejszego Wykupu stan faktyczny stanowiacy zaistniatg Podstawe
Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, o czym Emitent

zawiadomi obligatariuszy w sposéb przewidziany w Warunkach Emisji.

Warunki Emisji Obligacji stanowig zatgcznik do niniejszego Memorandum i s zamieszczone w pkt. 7.4.

4.8.3. Przedterminowy wykup Obligacji z mocy ustawy
Zgodnie zart. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dziert Wykupu.
Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli
podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada

uprawnien do ich emitowania.
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Dodatkowo, zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach Jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach
wynikajacych z warunkéw emisji, obligacje podlegajg, na zadanie obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi

w czesci, w jakiej przewidujg Swiadczenie pieniezne.

4.9. Wskazanie zrodet pochodzenia srodkow na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych
papieréw wartosciowych
Emitent zaktada, iz Zrédtem pochodzenia srodkow na sptate zobowigzan wynikajgcych z emitowanych Obligacji

beda srodki pochodzace z biezacej dziatalnosci Emitenta.

4.10. Wskazanie progu dojscia emisji do skutku
Emitent nie okreslit minimalnej ilosci Obligacji, ktére muszg by¢ subskrybowane, aby emisja doszta do skutku, tak

wiec prog dojscia emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

4.11. Informacje dotyczace obligacji przychodowych
Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.

4.12. Sptata zobowigzan z obligacji ze sSrodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub
z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty tych obligacji
Obligacje nie s Obligacjami, z ktérych zobowigzania majg zostac sptacone ze srodkéw uzyskanych ze sptaty

okreslonych wierzytelnosci lub z innych sSrodkéw uzyskanych w celu sptaty tych Obligaciji.

4.13. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia publicznej oferty papierow wartosciowych
Zarzad Emitenta szacuje, ze koszt oferty publicznej Obligacji, w tym koszty sporzadzenia Memorandum, koszty

doradztwa i oferowania nie powinny przekroczy¢ 100.000 EUR.

4.14. Informacje o zasadach opodatkowania dochoddéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
papierami wartosciowymi, w tym wskazanie ptatnika podatku
Ponizsze informacje s oparte wytgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce w czasie
przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepiséw wynikajacej z praktyki organdéw
podatkowych i orzecznictwa sgdéw administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji
przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgdéw administracyjnych lub praktyce organow
podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum moga straci¢ aktualnosc.
Zawarte w niniejszym Memorandum informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej, lecz
majg charakter ogdlny, w sposdb selektywny przedstawiaja poszczegdlne zagadnienia i nie uwzgledniajg
wszystkich sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie skorzystanie
z pomocy 0s6b i podmiotéw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania

informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak rdwniez inne kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie

przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.
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Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie w przypadku
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczacych krajowych

lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli majg miejsce
zamieszkania na terytorium Polski, podlegaja obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw
(przychoddéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychodéw (nieograniczony obowigzek podatkowy).
Za osobe majaca miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktéra: (i) posiada
na terytorium Polski centrum intereséw osobistych lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych); lub (ii)
przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje sie z uwzglednieniem

wtasciwych umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska.

Opodatkowanie przychoddw z odsetek (dyskonta) z Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych odsetki (dyskonto) od papieréw
wartosciowych (w tym odsetki od Obligacji) kwalifikowane sg jako przychody z kapitatéw pienieznych. W swietle
art. 30a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych przychoddéw z odsetek osigganych przez osoby
fizyczne podlegajgce nieograniczconemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce nie tgczy sie z przychodami
z innych zrddet, lecz opodatkowuje sie zryczattowanym podatkiem dochodowym wynoszgcym 19% przychodu.
Zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych zryczattowany podatek dochodowy
od odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych pobierajg, jako ptatnicy, podmioty prowadzace rachunki
papieréw wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata
Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotow.

Zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych w przypadku wyptaty odsetek
(dyskonta) z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ptatnikiem zryczattowanego
podatku dochodowego s podmioty prowadzgace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktdérych naleznosci z tych
tytutdw sg wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji
posiadacza rachunku zbiorczego. Tym samym to nie podatnik, lecz podmiot prowadzacy rachunek papieréow
wartosciowych lub rachunek zbiorczy, za ktdrego posrednictwem odsetki (dyskonto) sg wyptacane, jako ptatnik,
jest odpowiedzialny za obliczenie, pobranie oraz wpfacenie podatku we witasciwy, terminie organowi
podatkowemu.

Zgodnie z art. 42 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, ptatnicy przekazuja kwoty
pobranych zaliczek na podatek na rachunek bankowy wtasciwego urzedu skarbowego w terminie do 20 dnia
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym pobrano podatek. Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Fizycznych, jezeli podatek nie zostanie pobrany, osoba fizyczna jest zobowigzana
do samodzielnego rozliczenia podatku w zeznaniu rocznym, sktadanym do konca kwietnia roku nastepujgcego

po roku podatkowym.
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Osoby fizyczne i podatnicy podatku dochodowego od o0séb prawnych podlegajgcy w Polsce ograniczonemu

obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 2a Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli nie maja
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajag obowigzkowi podatkowemu tylko

od dochodéw (przychoddéw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Zgodnie z art. 3 ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych podatnicy podatku dochodowego
od oséb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu, podlegajg

obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw, ktdre osiggajg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Opodatkowanie przychoddw z odsetek (dyskonta) z Obligacji

Osoby fizyczne podlegajqce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zasadniczo opisane powyzej zasady opodatkowania odsetek (dyskonta) Obligacji uzyskiwanych przez osoby
fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce majg réwniez zastosowanie
do odsetek uzyskiwanych przez osoby fizyczne podlegajgce w Polsce ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu, o ile wtasciwe umowy w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu zawarte

z panstwem bedgcym krajem rezydencji podatkowej osoby fizycznej nie stanowig inacze;j.
Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo
niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby

podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowej.

Podatnicy podatku dochodowego od osdéb prawnych podlegajgcy ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

w Polsce
W przypadku podatnikdéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcych w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych

odsetki (dyskonto) od Obligacji opodatkowane bedga zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20%.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 6 ppkt a) Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych przychody z odptatnego
zbycia Obligacji kwalifikowane sg jako przychody z kapitatdw pienieznych. Zgodnie z art. 30b ust. 5 Ustawy
o Podatku Dochodowym od Osdéb Fizycznych, dochdd z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (w tym
Obligacji) nie podlega opodatkowaniu na zasadach ogélnych z zastosowaniem progresywnej stawki podatkowej,
ale zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych, dochéd jest obliczany jako
réznica miedzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami
uzyskania przychoddw, obliczonymi na podstawie stosownych przepisow Ustawy o Podatku Dochodowym od
Oso6b Fizycznych. Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb
Fizycznych, jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowe;j,
kwote przychodu okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w wysokosci wartosci rynkowe;.
Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia obligacji, a osoba dokonujaca
wyptat nie pobiera podatku ani zaliczek na podatek. Roczne zeznania podatkowe podatnicy powinni sporzadzi¢

w terminie do korica kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym, na podstawie przekazanych im przez
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osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki
organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, do konca lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym,
imiennych informacji o wysokosci osiggnietego dochodu.

Powyiszych przepiséw nie stosuje sie, jezeli odptatne zbycie obligacji nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej. Obligacje traktowane sg jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnoscig. W takim przypadku
przychody z odptatnego zbycia obligacji powinny by¢ traktowane jako przychody z prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wtasciwych dla przychodu z tego zrdodta.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcy w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi

podatkowemu
Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych podatnicy, jezeli majg siedzibe
lub zarzad w Polsce, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw, bez wzgledu na miejsce

ich osiggania (nieograniczony obowigzek podatkowy).

Jesli podatnik, dziatajac przez polski zaktad, uzyskuje przychody z tytutu odsetek (dyskonta), przychody te sg
opodatkowane na takich samych zasadach jak w odniesieniu do podatnikow podlegajacych w Polsce
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, pod warunkiem udokumentowania miejsca rezydencji
podatkowej podmiotu posiadajgcego ograniczony obowigzek podatkowy przez odpowiedni certyfikat rezydencji
podatkowej wydawany przez organ podatkowy kraju, w ktédrym odbiorca odsetek jest rezydentem podatkowym,

i ztozenia pisemnego oswiadczenia, ze przychody z tytutu odsetek sg przypisane do dziatalnosci tego zaktadu.

Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska, na podstawie ktorych zastosowanie moze znalezé
obnizona stawka podatku lub zwolnienie z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajacej
z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest
mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym

od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowej.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych do poboru zryczattowanego podatku
dochodowego od odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych zobowigzane sg podmioty dokonujgce
wyptat z tych tytutdow. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celdw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem
rezydencji podatkowe;j.

Zgodnie z art. 26 ust. 2a, w przypadku gdy wyptata odsetek dokonywana jest na rzecz podatnikéow bedacych
osobami uprawnionymi z papieréw wartoSciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie
zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w ustawie o obrocie instrumentami finansowymi, ptatnik
pobiera podatek z zastosowaniem stawki 20% od tgcznej wartosci dochodéw (przychodéw) przekazanych przez
niego na rzecz wszystkich takich podatnikdw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego. W tej sytuacji,
do poboru podatku obowigzane sg podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych
naleznos$¢ jest wyptacana, a podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji

posiadacza rachunku zbiorczego.
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Zatem, podmiot dokonujgcy wyptaty odsetek albo podmiot prowadzgcy rachunek zbiorczy, na ktérym zapisane
sg Obligacje, jako ptatnik, jest odpowiedzialny za pobranie naleznego podatku i przekazanie go na rachunek
wtasciwego organu podatkowego do 7 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym pobrat nalezny
podatek.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Zasadniczo zasady opodatkowania dochoddw z odptatnego zbycia Obligacji opisane powyzej majg zastosowanie
rowniez w przypadku dochoddow uzyskiwanych w Polsce przez osoby fizyczne i osoby prawne podlegajace
w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, chyba Zze odpowiednie umowy w sprawie unikania
podwdjnego opodatkowania przewidujg inacze;j.

Na gruncie wielu umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska, dochody uzyskane

z tytutu zbycia obligacji przez rezydentéw podatkowych danego parstwa nie podlegajg opodatkowaniu w Polsce.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z Ustawg o podatku od spadkdéw i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub
darowizny, praw majatkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw warto$ciowych,
podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkdw i darowizn, jezeli:
a) w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt
obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, lub
b) prawa majgtkowe dotyczace papierow wartoSciowych sg wykonywane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.
Wysokos¢ stawki podatku od spadkéw i darowizn jest zrdinicowana i zalezy od rodzaju pokrewienstwa
lub powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawca albo pomiedzy
darczynca i obdarowanym. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o podatku
od spadkéw i darowizn. Ponadto zgodnie z art. 4a tej samej ustawy matzonek, zstepni, wstepni, pasierb,
rodzenstwo, ojczym i macocha, zostali zwolnieni od przedmiotowego podatku. Zwolnienie to jest obwarowane
jednak okreslonymi przepisami obowigzkami informacyjnymi.
Ponadto zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych wolny od podatku
dochodowego jest dochdd uzyskany ze zbycia udziatéw w spoétce kapitatowej, papieréw wartosciowych oraz
tytutdw uczestnictwa w funduszach kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny — w czesci odpowiadajacej

kwocie zaptaconego podatku od spadkdéw i darowizn.

W celu uzyskania szczegétowych informacji obligatariusz powinien zasiegna¢ porady doradcy podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych sprzedaz praw majgtkowych bedacych
instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie firmom inwestycyjnym i zagranicznym
firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za posrednictwem firmy inwestycyjnej lub zagranicznej firmy
inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego, czyli dokonywanego na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo w alternatywnym systemie
np. w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst (art. 3 pkt 9 Ustawy o Obrocie) oraz sprzedaz poza

obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty
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nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci
cywilnoprawnych.

W innych przypadkach zbycie praw z papierow wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit.
b Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych). W takiej sytuacji, zgodnie z art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10
wskazanej Ustawy, kupujgcy zobowigzany jest do uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie

14 dni od dokonania transakgji.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktéry nie wykonat cigzagcego na nim obowigzku
obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we witasciwym terminie organowi podatkowemu -
odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik odpowiada za te naleznosci catym

swoim majgtkiem. Odpowiedzialnos¢ ta jest niezalezna od woli pfatnika.

Przepiséw o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytgcznie w przypadku, jezeli odrebne przepisy stanowig

inaczej albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.

4.15. Wskazanie stron umoéw o gwarancje emisji oraz istotnych postanowien tych umow

Nie dotyczy, Emitent nie zawart zadnej umowy o gwarancje emisji.

4.16. Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papieréw wartosciowych

4.16.1. Wskazanie oséb, do ktdrych kierowana jest oferta; dziatanie przez petnomocnika
Oferta kierowana jest do oséb fizycznych, oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowosci prawnej, bedacych zaréwno rezydentami, jak i nierezydentami w rozumieniu przepiséw Prawa
Dewizowego.

Oferta obowigzuje jedynie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Obligacje nie s oferowane na rzecz:

e ktérychkolwiek obywateli rosyjskich lub oséb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub ktérychkolwiek oséb
prawnych, podmiotéw lub organéw z siedzibg w Rosji; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli
panstwa cztonkowskiego, panstwa bedgcego cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub
Szwajcarii ani do oséb fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panistwie
cztonkowskim, w panstwie bedgcym cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub w Szwajcarii,

e ktérychkolwiek obywateli biatoruskich lub oséb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub ktérychkolwiek
0s6b prawnych, podmiotéw lub organdw z siedzibg na Biatorusi; ograniczenie nie ma zastosowania do
obywateli panstwa cztonkowskiego lub osdéb fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub

staty w panstwie cztonkowskim.

Dopuszcza sie ztozenie zapisu na Obligacje za posrednictwem petnomocnika na zasadach ustalonych z Firmag

Inwestycyjna.
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W przypadku Subskrybenta niebedacego Klientem Instytucjonalnym do ztozenia zapisu na Obligacje wymagane

jest posiadanie Rachunku Papierow Wartosciowych prowadzonego przez Firme Inwestycyjng.

Nierezydenci, ktdrzy maja zamiar dokona¢ zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapoznaé sie z odpowiednimi
przepisami kraju swej rezydencji.

Zapisy na Obligacje sktadane przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym, odrebnie na rzecz
poszczegdlnych zarzadzanych przez to towarzystwo funduszy inwestycyjnych, stanowig w rozumieniu
Memorandum zapisy odrebnych inwestorow.

Zarzadzajacy pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie oséb, ktérych rachunkami zarzadzajg i na rzecz
ktérych zamierzajg naby¢ Obligacje, sktadajg odrebne zapisy na rzecz kazdej z oséb, dla ktérych zamierzajg naby¢
Obligacje.

Zapis moze zostac ztozony przez inwestora, dziatajgcego osobiscie (w przypadku inwestoréw nie bedgcych
osobami fizycznymi — dziatajgcych przez osoby uprawnione do ich reprezentacji) lub przez petnomocnika.
W przypadku sktadania zapisu przez petnomocnika z tresci petnomocnictwa winno wynikaé wyrazne

umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

Michael / Strém Dom Maklerski S.A. posredniczagc w oferowaniu Obligacji spétki DL Invest Group PM S.A. bedzie
przestrzega¢ i stosowac sie do postanowien przepisow prawa dotyczacych oferowania instrumentéw
finansowych, w tym w szczegdlnosci wtasciwych przepiséw wynikajacych z implementacji do polskiego porzgdku
prawnego postanowien Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE z dnia 15 maja 2014 r. w
sprawie rynkow instrumentéw finansowych oraz zmieniajacej dyrektywe 2002/92/WE i dyrektywe 2011/61/UE,
w szczegdlnosci Ustawy o Obrocie oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie trybu
i warunkéw postepowania firm inwestycyjnych, bankéw o ktérych mowa w art. 70 ust. 2 ustawy o obrocie
instrumentami finansowymi, oraz bankéw powierniczych, a takie do zalecen KNF zamieszczonych w
»,Komunikacie KNF w sprawie oferowania obligacji” z dnia 29 maja 2018 r. Zgodnie z wymogami przepiséw prawa,
o ktorych mowa powyze;j:

a) Michael / Strom Dom Maklerski S.A. dokonujg oceny odpowiedniosci i adekwatnosci instrumentéw
oferowanych swoim klientom oraz, ze dokonujac takiej oceny, Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
bierze pod uwage indywidualng sytuacje klientéw, ich wiedze i doswiadczenie na rynku finansowym;

b) na podstawie informacji o kliencie Michael / Strom Dom Maklerski S.A. dokonuje przypisania klientowi
wtasciwej dla niego grupy docelowej;

c) jesli w stosunku do danego klienta obligacje znajdg sie poza grupg docelowg, do ktérej zostat
przypisany, pracownicy Michael / Strém Dom Maklerski S.A. nie bedg oferowa¢ mu nabycia obligacji,
z wyjatkiem sytuacji, w ktérej nabycie lub objecie nastgpi wytgcznie z inicjatywy klienta;

d) w przypadku, gdy obligacje znajdg sie w negatywnej grupie docelowej konkretnego klienta,

oferowanie obligacji temu klientowi bedzie niedozwolone.

Szczegotowy zakres i forma dokumentéw wymaganych podczas dziatania przez petnomocnika powinny by¢
zgodne z procedurami Firmy Inwestycyjne;j.

4.16.2. Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji
Oferta zostanie przeprowadzona w nastepujgcych terminach:

Zdarzenie Terminy
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A. Opublikowanie Memorandum 6 kwietnia 2023
Rozpoczecie przyjmowania zapisow 6 kwietnia 2023

Rozpoczecie przyjmowania wptat

C. Zakonczenie przyjmowania zapisow 20 kwietnia 2023
D. Wstepna Alokacja Obligacji do 24 kwietnia 2023
E. Poinformowanie Klientdw Instytucjonalnych przez Firme 25 kwietnia 2023

Inwestycyjng o Wstepnej Alokacji
F. Zakonczenie przyjmowania wptat od Klientow do godz. 10:00, 27 kwietnia 2023

Instytucjonalnych

G. Planowany przydziat i zapisanie obligacji w Ewidencji (Dzien 27 kwietnia 2023
Emisji)
H. Zwigzanie Formularzem Zapisu 4 maja 2023

Wszystkie terminy realizacji Oferty mogg ulec zmianie, z zastrzezeniem terminu zwigzania inwestora
Formularzem Zapisu. Emitent i Firma Inwestycyjna w szczegdlnosci zastrzegajg sobie prawo do skrdécenia badz
wydtuzenia terminu zapiséw na Obligacje.

Przedtuzenie terminu przyjmowania zapiséw moze nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci Memorandum
i terminie zwigzania Formularzem Zapisu.

Przekazanie informacji o zmianie ktéregos z termindw Oferty nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu pierwotnego
terminu, poprzez udostepnienie komunikatu aktualizujgcego, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie,

w sposob, w jaki zostato udostepnione Memorandum.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie suplement do Memorandum
Informacyjnego, o ktérym mowa w art. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktdrzy wyrazili zgode na
subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie
zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie ztozone w miejscu przyjmowania zapisdw w terminie 2 (stownie:
dwa) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy dituzszego terminu.
Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum

Informacyjnego.

Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora

zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji.

4.16.3. Zasady, miejsca i terminy sktadania zapisow oraz termin zwigzania zapisem
Zapis na Obligacje moze zostaé ztozony:

(a) w jednym z ponizszych punktéw obstugi Klienta Firmy Inwestycyjnej:

Warszawa Poznan

Al. Jerozolimskie 100 ul. Wyspianskiego 26B/24
Equator IV 7 p. City Park

02 — 305 Warszawa 60 — 751 Poznan

ul. Armii Krajowej 16 ul. Podwale 83 / 20
Newton OVO Wroctaw
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30-150 Krakéw 50-414 Wroctaw

ul. Antoniego Stonimskiego 2 / U1 ul. Stefana Jaracza 78
80-280 Gdansk 90-243 tédz

Lublin

ul. Jana Sawy 2

Zana House

20-632 Lublin

(b) w formie elektronicznej za posrednictwem systemu M/S Online

Nie dopuszcza sie sktadania Formularza Zapisu wskazujacego mniejszg liczbe nabywanych Obligacji niz 10 sztuk
i wiekszg liczbe nabywanych Obligacji niz 25.000 sztuk. Formularze Zapisu wskazujgce mniejszg liczbe
nabywanych Obligacji niz 10 sztuk poczytuje sie za bezskuteczne, z zastrzezeniem mozliwosci uznania takiego
formularza przez Firme Inwestycyjng. Formularze Zapisu wskazujace liczbe nabywanych Obligacji wiekszg niz
25.000 sztuk poczytuje sie za ztozone dla liczby 25.000 sztuk.
Nie dopuszcza sie sktadania Formularza Zapisu przez kilka podmiotéw dziatajgcych facznie, na zasadach
wspotwiasnosci. Formularze Zapisu ztozone w sprzecznosci z powyzszym postanowieniem poczytuje sie
za bezskuteczne.
Inwestor moze ztozy¢ wielokrotne Zapisy na Obligacje, przy czym taczna liczba Obligacji okreslona w Zapisach
ztozonych przez jednego Inwestora nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych Obligacji. Przy zachowaniu tej
zasady wielokrotne zapisy sktadane przez Inwestora beda przy przydziale Obligacji traktowane jak jeden zapis.
Subskrybent jest zwigzany ztozonym Formularzem Zapisu do dnia wskazanego w tabeli w punkcie 4.16.2. lit. H.
Formularz Zapisu przestaje wigzac Subskrybenta przed uptywem powyzszego terminu od dnia, w ktérym Emitent
opublikuje informacje o niedojsciu Emisji do skutku, a w przypadku dojscia emisji Obligacji do skutku

w odniesieniu do tej czesci Obligacji, ktdre nie zostaty mu przydzielone - od Dnia Emisji.

4.16.4. Zasady, miejsca i terminy dokonywania wptat oraz skutkow prawnych niedokonania wptaty
w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej

Sktadajgc Formularz Zapisu, Subskrybent niebedacy Klientem Instytucjonalnym zobowigzuje sie w chwili
sktadania zapisu zapewnié srodki w petnej wysokosci wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetej zapisem i ceny
emisyjnej powiekszonej o ewentualng prowizje maklerskg na Rachunku Papieréw Wartosciowych prowadzonym
dla Klienta przez Michael / Strom Dom Maklerski S.A., w ten sposdb, ze dokona przelewu w euro na wydzielony
rachunek bankowy Firmy Inwestycyjnej. Przelewem powinien zawiera¢ adnotacje: "00-00-... (numer rachunku
maklerskiego), ,,imie i nazwisko / firma wtasciciela rachunku inwestycyjnego, wptata na rachunek”. Informacja o
numerze rachunku bankowego, na jaki powinna zosta¢ dokonana wpfata, bedzie dostepna w miejscach
przyjmowania zapisow, a takze zostanie wskazana w formularzu zapisu na Obligacje. Za wptate uznaje sie
zaksiegowanie srodkow pienieznych na wskazanym w Formularzu rachunku bankowym Domu Maklerskiego.

Dom Maklerski zastrzega mozliwos¢ uznania wptaty dokonanej po terminie.

Sktadajgc Formularz Zapisu, Subskrybent bedacy Klientem Instytucjonalnym zobowigzany jest dokonac¢ zaptaty
tacznej Ceny Emisyjnej za Obligacje w terminie do dnia wskazanego w pkt. 4.16.2. lit. F., w kwocie stanowigcej
iloczyn Ceny Emisyjnej i wskazanej w Formularzu ilosci Obligacji. Za wptate uznaje sie zaksiegowanie srodkow
pienieznych na wskazanym w Formularzu rachunku bankowym Firmy inwestycyjne;j.
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W przypadku dokonania wptaty na Obligacje przez Subskrybenta w kwocie nizszej niz iloczyn ceny emisyjnej
za 1 (jedng) Obligacje oraz liczby Obligacji, na ktére ztozono zapis, zapis taki moze zosta¢ potraktowany jako
ztozony na liczbe Obligacji znajdujaca pokrycie we wptaconej kwocie, z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania
utamkowych czesci Obligacji. Ztozenie zapisu i nieopfacenie w wyzej opisanym terminie kwoty rownej co najmniej
iloczynowi minimalnej ilosci Obligacji, na ktére zgodnie z niniejszym Memorandum mozna ztozy¢ zapis, oraz ceny

emisyjnej Obligacji, powoduje, iz zapis taki jest bezskuteczny.
Zwraca sie uwage Inwestoréw, iz ponoszg wyfaczng odpowiedzialno$é z tytutu wniesienia wptat na Obligacje.
W szczegdlnosci dotyczy to optat i prowizji bankowych oraz terminéw realizacji przelewéw bankowych. Brak

wptaty tytutem zapisu w terminie okreslonym w Memorandum bedzie powodowa¢ niewaznos$¢ zapisu.

Prowizja maklerska z tytutu nabycia Obligacji przez Subskrybenta niebedgcego Klientem Instytucjonalnym

z posrednictwem Firmy Inwestycyjnej wynosi 0,25% wartosci nominalnej przydzielonych Obligaciji.

Emitent nie odpowiada za wykonanie tego obowigzku przez Firme Inwestycyjna jak réwniez za rozliczenie nabycia

Obligacji na rzecz Subskrybentéw, Podmioty Prowadzgce Rachunek oraz KDPW.

4.16.5. Informacje o uprawnieniach zapisujacych sie oséb do uchylenia sie od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu wraz z warunkami, jakie muszg by¢ spetnione, aby takie uchylenie byto
skuteczne

Zapis na oferowane Obligacje jest nieodwotalny za wyjgtkiem sytuacji opisanych ponize;j.

Zgodnie z art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie Publicznej, Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode na nabycie
lub subskrypcje papieréw wartosciowych przed udostepnieniem suplementu do Memorandum, przystuguje
prawo do wycofania tej zgody, z ktdrego mogga skorzysta¢ w terminie dwdch Dni Roboczych po udostepnieniu
suplementu do Memorandum, pod warunkiem, Zze nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna
niedoktadnos¢, o ktérych mowa w art. 37b ust. 6, wystgpity lub zostaty zauwazone przed zakoriczeniem okresu
oferowania lub dostarczeniem papieréw wartosciowych, w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzen nastgpi
wczesniej. Termin ten moze zosta¢ przedtuzony przez Emitenta. Ostateczny termin wygasniecia prawa
do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za zgoda wszystkich oséb,
ktore juz ztozyty Zapis, termin ten moze ulec skréceniu. Wycofanie zgody nastepuje przez osSwiadczenie na piSmie
ztozone w miejscu ztozenia Zapisu na okreslone papiery wartosciowe.

Zgodnie z art. 37b ust. 8 Ustawy o Ofercie, Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej

niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje papieréw wartosciowych.

4.16.6. Terminy i szczegotowe zasady przydziatu papierow wartosciowych
Emitent dokona wstepng alokacje Obligacji do dnia 24 kwietnia 2023 roku. Podczas dokonywania przydziatu
Obligacji uwzgledniane beda tylko prawidtowo wypetnione i ztozone w okresie Subskrypcji Formularze Zapisu,
opiewajace na liczbe Obligacji rowng lub wieksza od minimalnego progu zapisu.
Jezeli liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie Subskrypcji zapisami, zgodnie
z powyzszymi zasadami, nie przekroczy liczby oferowanych Obligacji, kazdemu Inwestorowi, ktéry ztozyt zapis

na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka ztozyt zapis.
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W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie Subskrypcji
zapisami, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych, a wiec wystgpi nadsubskrypcja, Firma Inwestycyjna na
podstawie otrzymanego upowaznienia od Emitent zastrzega sobie prawo do dokonania przydziatu Obligacji
wedtug wiasnego uznania, w liczbie wskazanej przez Subskrybenta w Formularzu Zapisu, mniejszej liczbie lub
nieprzydzielenia takiemu Subskrybentowi Obligacji w ogdle, w tym nieprzydzielenia zadnemu Subskrybentowi
Obligacji, co nie uprawnia Subskrybenta do wysuwania wzgledem Firmy inwestycyjnej lub Emitenta jakichkolwiek
roszczen. Utamkowe czesci Obligacji nie bedg przydzielane, podobnie jak Obligacje nie beda przydzielane kilku

Subskrybentom tacznie.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastgpi w dniu zapisania w ewidencji uprawnionych z Obligacji przez Agenta Emisji.

Nastepnie Agent Emisji dokona zapisania Obligacji w Depozycie.

W terminie 1 Dnia Roboczego od Dnia Emisji Firma Inwestycyjna zawiadomi Subskrybentéw niebedacych
Klientami Instytucjonalnymi o liczbie przydzielonych Obligacji (takze w przypadku nieprzydzielenia zadnej
Obligacji).

W przypadku dojscia Oferty Obligacji do skutku ogtoszenie w tej sprawie zamieszczone bedzie w terminie
7 (stownie: siedem) dni po zamknieciu Oferty Obligacji w sposdb, w jaki zostato udostepnione Memorandum

Informacyjne.

4.16.7. Zasady oraz terminy rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku przydzielenia przez Emitenta Obligacji w mniejszej liczbie niz zostata subskrybowana przez danego
Subskrybenta niebedgcego Klientem Instytucjonalnym, réznica pomiedzy kwotg wptacong, a kwotg stanowigca
iloczyn ceny emisyjnej jednej Obligacji i liczby przydzielonych danemu Subskrybentowi Obligacji, zostanie
mu odblokowana na rachunku maklerskim w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia Emisji.

W przypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku (w tym w przypadku odwotania Oferty przez Emitenta) Srodki
wptacone tytutem optacenia zapisu przez Subskrybentow niebedgcych Klientami Instytucjonalnymi zostang
odblokowane na ich rachunkach maklerskich w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia stosownego
ogtoszenia.

Zwrot nadptat albo wptat nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu ewentualnych
kosztow poniesionych przez inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje. Zwrot nadptat albo wptat
nie rodzi praw do jakichkolwiek odszkodowan, odsetek, oraz zwrotu ewentualnych kosztéw poniesionych przez

inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

4.16.8. Obowiazki Firmy Inwestycyjnej zwigzane z przyjmowaniem wptat
Zgodnie z Ustawg o Przeciwdziataniu Praniu Pieniedzy Dom Maklerski ma obowigzek rejestracji transakcji, ktorej
rownowarto$¢ przekracza 15.000 euro (réowniez, gdy jest ona przeprowadzana w drodze wiecej niz jednej
operacji). W przypadku transakgcji, ktérej okolicznosci wskazuja, ze moze ona mieé zwigzek z praniem pieniedzy
lub finansowaniem terroryzmu, Dom Maklerski ma obowigzek zarejestrowac taka transakcje, bez wzgledu na jej

wartosc.

W zwigzku z koniecznoscig dokonywania wptat na Obligacje z wykorzystaniem rachunkéw bankowych wskazuje
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sie, ze bank, zgodnie z art. 106 ust. 1 Prawa bankowego, jest obowigzany przeciwdziata¢ wykorzystywaniu swojej
dziatalnosci dla celéw majacych zwigzek z przestepstwem, o ktdrym mowa art. 165a Kodeksu karnego (tj.
finansowanie terroryzmu) lub w art. 299 Kodeksu karnego (tj. pranie pieniedzy). Zgodnie z art. 108 Prawa
bankowego bank nie ponosi odpowiedzialnosci za szkode, ktdra moze wyniknaé z wykonania w dobrej wierze

obowigzkow okreslonych w art. 106 ust. 1 Prawa bankowego.

Ponadto dom maklerski i bank sg zobowigzani, na podstawie Ustawy o Przeciwdziataniu Praniu Pieniedzy, do
identyfikacji swoich klientéw zgodnie z zasadami okreslonymi w ww. ustawie, a takie sg zobowigzani
niezwtocznie zawiadomi¢ Generalnego Inspektora Informacji Finansowej za posrednictwem S$rodkéw
komunikacji elektronicznej, o przypadku powziecia uzasadnionego podejrzenia, ze okreslona transakcja lub
okreslone wartosci majgtkowe moga miec zwigzek z praniem pieniedzy lub finansowaniem

terroryzmu.

4.16.9. Przypadki, w ktorych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub Emitent moze odstapic
od jej przeprowadzenia

Emitent moze podjg¢ w kazdym czasie przed dokonaniem przydziatu Obligacji decyzje o odstgpieniu
od przeprowadzenia Oferty Obligacji w uzgodnieniu z Domem Maklerskim. Jezeli odstgpienie
od przeprowadzenia Oferty nastgpi przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na Obligacje od inwestoréw,
Emitent nie bedzie zobowigzany do podania powoddéw takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania
zapisow od inwestorow do dnia przydziatu Obligacji, Emitent - w uzgodnieniu z Domem Maklerskim - moze
odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty Obligacji, przy czym takie odstgpienie moze nastgpi¢ z powoddw, ktore
w ocenie Emitenta sg powodami waznymi. Do waznych powoddw mozna zaliczy¢ w szczegdlnosci:

1) nagte lub nieprzewidywalne zmiany w sytuacji ekonomiczno-politycznej w Polsce lub w innym kraju, ktére
mogtyby miec¢ istotny negatywny wptyw na rynki finansowe, gospodarke Polski, Oferte (np. zamachy
terrorystyczne, wojny, katastrofy ekologiczne, powodzie);

2) nagte i nieprzewidywalne zmiany o innym charakterze niz wskazane w punkcie powyzej moggce miec
istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta i Grupy lub mogace skutkowac poniesieniem przez
Emitenta istotnej szkody lub istotnym zaktdceniem jej dziatalnosci;

3) istotna negatywna zmiana dotyczgca dziatalnosci, sytuacji finansowej lub wynikéw operacyjnych Emitenta
i Grupy;

4) zawieszenie lub istotne ograniczenie obrotu papierami wartosciowymi na GPW lub na innych rynkach
gietdowych w przypadku, gdy mogtoby to miec istotny negatywny wptyw na Oferte, lub

5) nagte i nieprzewidywalne zmiany majace bezposredni, istotny i negatywny wptyw na funkcjonowanie

Emitenta i Grupe.

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisow prawa przez podmioty
uczestniczgce w Ofercie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, KNF moze zakazac
w trybie art. 16 i art. 18 Ustawy o Ofercie rozpoczecia Oferty, bagdz wstrzymac jej rozpoczecie na okres nie dtuzszy

niz 10 Dni Roboczych.
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4.16.10. Sposob i forma ogtoszenia o dojsciu albo niedojsciu oferty do skutku oraz sposobie i terminie
zwrotu wptaconych kwot; o odstapieniu od przeprowadzenia Oferty lub jej odwotaniu

W przypadku tak dojscia jak i niedojscia do skutku Oferty oraz odstgpienia lub odwotania Oferty, informacja o tym

fakcie zostanie podana do publicznej wiadomosci w terminie 4 dni od dnia zakonczenia Subskrypcji w sposdb,

w jaki zostato udostepnione Memorandum tj. na stronie internetowej Domu Maklerskiego

www.michaelstrom.pl.

4.17.Wskazanie celow emisji papierow warto$ciowych, ktére majg by¢ realizowane z uzyskanych wptywoéw
z emisji
Po odliczeniu Kosztéw emisji srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji w wysokosci okoto 2,4 min EUR zostang

wykorzystane na rozwdj Grupy Emitenta.

Emitent nie przewiduje zmiany celéw w ramach niniejszej emisji Obligacji.
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V. Dane o Emitencie

5.1. Nazwa (firma),

forma prawna,

kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz numerami

telekomunikacyjnymi (telefon, telefaks), adres giéwnej strony internetowej i adres poczty

elektronicznej, identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wtasciwej

identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): ,,DL INVEST GROUP PM” spotka akcyjna

Forma prawna:

Kraj siedziby:

Siedziba:

Adres:

Telefon:

Fax

Adres poczty elektronicznej:

Adres strony internetowej:

Oznaczenie sadu rejestrowego:

Numer KRS:
REGON:
NIP:

KOD LEI

spotka akcyjna

Polska

Katowice

ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice
322530095

32 253 00 95

biuro@dlinvest.pl

www.dlinvest.pl

Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

0000434440

241020540

6252381542

259400589MI0ZCTNZK54

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta

Zgodnie z umowa spotki Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepis6w prawa, na podstawie ktérych zostat utworzony Emitent
Emitent powstat w wyniku przeksztatcenia Fenix - Invest sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach (w trybie przepisu art.
551 i nast. Kodeksu Spétek Handlowych). Uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Fenix - Invest sp.
Z 0.0. W sprawie przeksztatcenia zostata podjeta w dniu 21 sierpnia 2012 roku (akt notarialny z dnia 21 sierpnia

2012 roku Rep. A 4689/2012).

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie Emitenta do wiasciwego rejestru
W dniu 26 wrzes$nia 2012 roku spétka DL Project Management spdtka akcyjna (obecna nazwa: DL INVEST GROUP
PM S.A.) zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sad Rejonowy Katowice-Wschadd

w Katowicach, VIII| Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS 0000434440.

5.5. Krotki opis historii Emitenta

Wybrane istotne wydarzenia z historii Spotki i jej Grupy:

2004 r. * Rozpoczecie prowadzenia dziatalnosci przez Pana Dominika Leszczynskiego
2011r. »  Rozpoczecie realizacja pierwszych wtasnych parkéw handlowych (Ryduttowy i Ruda Slaska)
2012r. e Zarejestrowanie spotki Emitenta w wyniku przeksztatcenia z Fenix — Invest sp. z o.0.
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*  Sprzedaz przez podmiot z Grupy Emitenta gruntu o powierzchni 20ha w Psarach do firmy

2016r.
FM Logistic
2017 r. e Ukoriczenie pierwszego obiektu magazynowego (w Debicy)
2018r. * Rozpoczecie wieloetapowej inwestycji magazynowej w Psarach
*  Podpisanie umowy inwestycyjnej z DHL Supply Chain
* Nawigzanie wspodtpracy z grupa InPost w zakresie budowy powierzchni magazynowej dla tego
2020 podmiotu
* Ukonczenie pierwszego nowoczesnego budynku biurowego (DL Piano w Katowicach)
e Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju (EBOR) wspiera rozwdj ekologicznych nieruchomosci,
udzielajac DL Invest Group kredytu o wartosci 72 min euro.
202dr. *  Sporzadzenie prze DL Invest Group raportu ESG
*  Sprzedaz galerii handlowej w Zgorzelcu (nabytej w 2019 r.)
., e Udzielenie przez Macquarie Capital Principal Finance finansowania typu senior secured DL

Invest Group w wysokosci 123,4 min EUR.

5.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) Emitenta oraz zasad ich tworzenia

Rodzaj kapitatu Stan na dzien 30.06.2022 r. (dane w tys. zt)
Kapitat whasny, wtym: 223258
Kapitat podstawowy 100 000
Kapitat zapasowy 114 196
Kapitat z aktualizacji wyceny 0
Pozostate kapitaty rezerwowe 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0
Zysk (strata) netto z roku biezgcego 9061
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0

Zrédto: Emitent, dane jednostkowe

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowien statutu spétki Emitenta.

Walne Zgromadzenie Emitenta moze tworzy¢ kapitat rezerwowy oraz inne fundusze celowe.

5.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.8. Wskazanie, na jakich rynkach papieréw wartosciowych s3a lub byty notowane papiery wartosciowe
Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Emitent nie wyemitowat zadnych papieréw wartosciowych, ktére byty lub sg notowane.

5.9. Informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez niego papierom wartosciowym

Ani Emitent ani emitowane przez niego papiery wartosciowe nie majg przyznanego ratingu.
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5.10.Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym, ugodowym,

arbitrazowym, egzekucyjnym i likwidacyjnym - jezeli wynik tych postepowan ma lub moze miec
istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta
Wedle najlepszej wiedzy Emitenta nie zostat ztozony w stosunku do niego wniosek o otwarcie postepowania
upadfosciowego ani, uktadowego, oraz nie toczy sie wobec niego postepowanie ugodowe, arbitrazowe,

egzekucyjne ani likwidacyjne, ktdrego wynik ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

5.11.Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sgdowych lub arbitrazowych, w tym o postepowaniach w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takich, ktore moga wystapi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a ktore
to postepowania mogty miec¢ lub mialy w niedawnej przesztosci albo mogg miec istotny wptyw
na sytuacje finansowg Emitenta
W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami

administracji publicznej zadne postepowania, ktére ma istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
sgdowe lub arbitrazowe, ktére mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez mogg miec istotny wptyw

na sytuacje finansowg Emitenta.

5.12.Zobowigzania Emitenta, w szczegdlnosci ksztattujgce jego sytuacje ekonomiczng i finansowg, ktdre

moga istotnie wptynaé na mozliwosc realizacji przez nabywcoéw papierow wartosciowych uprawnien

w nich inkorporowanych

Rodzaj finansowania

Finansujgcy

Saldo kapitatu
na 30.06.2022

Waluta

Wedtug stanu na dzier 30.06.2022 r. najbardziej istotnymi zobowigzaniami finansowymi Grupy Emitenta byty:

Rok

zapadalnosci

kredyt inwestycyjny ING Bank Slgski S.A. 9584 PLN 2024
kredyt inwestycyjny ING Bank Slgski S.A. 7771 PLN 2023
kredyt inwestycyjny Mbank HIPOTECZNY S.A. 7 475 PLN 2029
kredyt inwestycyjny Silesia Bank SA 10884 PLN 2034
kredyt inwestycyjny ING Bank Slgski S.A. 19392 PLN 2022%*
kredyt inwestycyjny BNP Paribas 18 336 PLN 2026
kredyt inwestycyjny Pekao 22 474%* EUR 2028
kredyt inwestycyjny BANK GOSPODARSTWA KRAJOWEGO S.A. 9197 PLN 2032
kredyt inwestycyjny ING Bank Slgski S.A. 13 655 PLN 2027
kredyt inwestycyjny MBank HIPOTECZNY S.A. 14231 PLN 2027
kredyt inwestycyjny BNP Paribas 17 255 PLN 2024
kredyt inwestycyjny ING Bank Slgski S.A. 15707 PLN 2024
kredyt inwestycyjny BNP Paribas 11172 PLN 2029
Kredyt budowlany BNP Paribas 76 030 PLN 2026
kredyt inwestycyjny ING Bank Slgski S.A. 136 535* EUR 2026
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kredyt inwestycyjny Silesia Bank SA 5134 PLN 2024
kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A. 500 PLN 2023
kredyt inwestycyjny AION S.A. 48 777* EUR 2027
kredyt inwestycyjny Haitong Bank S.A. 50 000 PLN 2023
Kredyt budowlany BNP Paribas 21 416* EUR 2026
Kredyt budowlany BNP Paribas 28 593 PLN 2026
Kredyt budowlany Mbank S.A. 16 952 PLN 2028
kredyt inwestycyjny BOS Bank 24 191 PLN 2034
Kredyt budowlany Europejski Bank Rozwoju i Odbudowy 136 505* EUR 2024
Kredyt budowlany BNP Paribas 9429 PLN 2026
Kredyt budowlany Santander Bank Polska S.A. 34082 PLN 2026
Kredyt budowlany Mbank S.A. 18 789 PLN 2028
obligacje serii G Obligatariusze 10515 PLN 2023
obligacje serii C Obligatariusze 12 840* EUR 2022%**
obligacje serii D Obligatariusze 5796 PLN 2022**
obligacje serii E Obligatariusze 6 425* EUR 2023
obligacje serii F Obligatariusze 15 000 PLN 2024
Maximus (JV partner w projekcie DL Prime
pozyczki ) 16 616 PLN 2030
Podmioty powigzane z Dominikiem
pozyczki 16 220 PLN 2028
Leszczynskim

Zrédto: Emitent, dane skonsolidowane

*Zobowigzanie w walucie EUR. Kwota w tabeli na dzier30.06.2022 dla spdéjnosci podana po przeliczeniu na

PLN.

**Dodatkowe informacje dot. Kredytow z terminem zapadalnosci na 2022

W 2022 kredyt zostat
kredyt inwestycyjny ING Bank Slgski S.A. 19 392 PLN 2022 zrefinansowany przez ING SA,
Aktualnie obowigzuje do 2027
obligacje serii C Obligatariusze 12 840%* EUR 2022 W 2022 seria wykupiona
obligacje serii D Obligatariusze 5796 PLN 2022 W 2022 seria wykupiona

5.13.Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej,

za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowymi,

zamieszczonymi w Memorandum

W opinii Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczconym w Memorandum,

nie wystgpity w odniesieniu do Emitenta nietypowe zdarzenia majgce wpltyw na wyniki z dziatalnosci

gospodarczej.

5.14.Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej Emitenta oraz innych

informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty po sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych

mowa w sprawozdaniach finansowych zatgczonych do niniejszego Memorandum

W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, okreslonych w sprawozdaniach finansowych

zatgczonych do niniejszego Memorandum nie zaszty istotne zmiany w sytuacji finansowej i majgtkowej Emitenta,

ktére bytyby istotne dla ich oceny.
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5.15.Prognozy wynikow finansowych

Emitent nie sporzadzat prognoz w zakresie wynikow finansowych.

5.16.Informacje dotyczace oséb zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo Emitenta

Wirginia Leszczynska

Zajmowane stanowisko Prezes Zarzadu

Termin uptywu kadencji 16.10.2023 r.

Wiek 37

Wyksztatcenie Wyzsze

Kariera zawodowa Od 13 lat petni funkcje COO w firmie DL Invest

Group. Specjalizuje sie w analizie rynku
nieruchomosciowego oraz rentownosci projektow
inwestycyjnych. Obecnie do gtéwnych obowigzkow
nalezy nadzér nad wszystkimi departamentami grupy
kapitatowej, zarzadzanie istniejgcymi obiektami
wchodzacymi w skfad portfolio, analiza rentownosci
przysztych inwestycji, analiza ryzyka inwestycyjnego.
Ponadto Pani Wirginia odpowiedzialna jest rowniez
za utrzymywanie relacji inwestorskich z podmiotami
zagranicznymi prowadzgc negocjacje w jezyku
angielskim oraz reprezentujgc grupe kapitatowa na
eventach zagranicznych. Komercjalizuje i sprawuje
tez nadzor nad nieruchomosciami z segmentu
logistyczno — magazynowego, prowadzac rozmowy
z kluczowymi klientami DL Invest Group.

Petnione funkcje w innych spoétkach prawa | DLINVEST GROUP SP.Z O.0. - PREZES ZARZADU
handlowego DL INVEST GROUP 11l SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP IV SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP V SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP VI SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP IX SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP X SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP XI SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP XII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP XIV SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP XVI SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP XVII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP XVIII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP XIX SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP XX SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP XXI SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP XXII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP XXIII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
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PSARY - INVEST Il SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
APISS-INVEST SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP XXVI SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XXVII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XXVIII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XXX SP.Z 0.0.— PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XXXIII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XXXIV SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XXXVII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XXXIX SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XL SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP XLI SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XLV SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XLVII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP I SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP VII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP VIII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP VENTURE CAPITAL AB SP.Z 0.0.— PREZES
ZARZADU

GLOBAL - INVEST IV SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
PSARY - INVEST Il SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
PSARY - INVEST IV SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
PSARY - INVEST V SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
IMMOBILE INVEST SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP XXIV SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XXV SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XXIX SP Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XXXII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XXXV SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XXXVI SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XXXVIII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XLII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XLIII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP E SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP XLVI SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XLVIII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP XLIX SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP L SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP LI SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP LIl SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP LIII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP LIV SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP LV SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP LVI SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP LVII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP LVIII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
DL INVEST GROUP LIX SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
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DL INVEST GROUP LX SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP LXI SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP LXII SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP LXIlI SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP LXIV SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP LXV SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP VENTURE CAPITAL SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP VENTURE CAPITAL Il SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL INVEST GROUP PM S.A. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP S.A. — PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP ENERGY SP. Z0.0. - PREZES ZARZADU
M PROJEKT GLIWICE SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU

Spotki prawa handlowego, w ktérych Prezes | DL Invest Group S.A. - WSPOLNIK

Zarzadu jest wspdlnikiem

Nie pefnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnos¢, ktdra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostata pozbawiona przez Sad prawa prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,

przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz

Rzeczypospolita Polska.

Nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwoch lat nie toczyly sie zadne postepowania cywilne, karne,

administracyjne ani karno — skarbowe

Tomasz Brodzki

Zajmowane stanowisko Wiceprezes Zarzadu do Spraw Realizacji Inwestycji

Termin uptywu kadencji 16.10.2023 r.

Wiek 52

Wyksztatcenie Wyzsze, mgr inz. Budownictwa oraz mgr Ekonomii
Inzynierskiej
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Kariera zawodowa 05.2010 — DL Invest Group PM SA

obecnie Dyrektor ds. realizacji Inwestycji /
Vce Prezes Zarzadu
Kierownik Projektu

08.2009 - Dominat Sp. z o.0.

11.2009 Kierownik Projektu (osiedle Planty

Slaskie)
05.2009 - MURAPOLS. A.
08.2009 Menedzer ds. Projektow

Partnerskich
06.2007 — Metro Group Asset Management sp.
03.2009 zo0.0.
Kierownik  Projektu  (inwestycje
REAL oraz MAKRO)
07.2004 - PLUS Discount sp. z o.0.
05.2006 Kierownik Biura Ekspansji
09.2000 - LiDL Polska sp. z 0.0.
06.2004 Kierownik ds. Budownictwa

Petnione funkcje w innych spétkach prawa | Brak

handlowego

Spotki prawa handlowego, w ktorych Prezes | Brak

Zarzadu jest wspdlnikiem

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnos¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikdw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spoétce handlowej,

przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz

Rzeczypospolita Polska.

Nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwoch lat nie toczyly sie zadne postepowania cywilne, karne,

administracyjne ani karno — skarbowe

Katarzyna Wosiek

Zajmowane stanowisko Wiceprezes Zarzadu do Spraw Prawnych
Termin uptywu kadencji 19.01.2025 .
Wiek 37
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Wyksztatcenie Radca Prawny/ wyzsze magisterskie

Kariera zawodowa Na przetomie 2009/2010 roku staz studencki oraz
dorazna wspdtpraca z Kancelarig Radcy Prawnego A.
Sobczyk i Wspotpracownicy, w latach 2011/2012
Prawnik/Aplikant Radcowski Fundacja Rozwoju
Regionalnego a nastepnie powigzana z nig spétka GPB
Consulting Sp. z 0.0., od 2012 roku do 2015 roku
wspoétpraca z Kancelaria Radcy Prawnego Ewy
Kmiecickiej od 2015 roku witasna dziatalnos¢
gospodarcza w ramach Kancelarii Prawniczej Radcy
Prawnego — obstuga podmiotdéw korporacyjnych oraz
0s6b fizycznych od 2017 roku $cisle zwigzana z DL
Invest Group PM S.A., poczatkowo jako Radca Prawny,
nastepnie jako Prokurent oraz Dyrektor Dziatu
Prawnego. Poczawszy od stycznia 2021 roku objeta

funkcje Wiceprezesa Zarzadu ds. Prawnych.

Petnione funkcje w innych spétkach prawa | Brak

handlowego

Spotki prawa handlowego, w ktorych Prezes | Brak

Zarzadu jest wspolnikiem

Nie petfnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnos¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spotki kapitatowe] lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostata pozbawiona przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spdtce handlowej,

przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisow prawa panstwa innego niz

Rzeczypospolita Polska.

Nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwoch lat nie toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne,

administracyjne ani karno — skarbowe

Rada Nadzorcza

Dominik Leszczynski

Zajmowane stanowisko Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Termin uptywu kadencji 2023r.
Wiek 40
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Wyksztatcenie wyzsze

Kariera zawodowa Pan Dominik Leszczynski od 2004 r. prowadzi
dziatalnos¢ gospodarczg w obrebie szeroko pojetego
sektora nieruchomosci, tym samym tworzac
podwaliny pod biezaca dziatalnos¢ grupy kapitatowej

DL Invest Group S.A.

Petnione funkcje w innych spdtkach prawa | DL INVEST GROUP S.A. — PRZEWODNICZACY RN

handlowego DL INVEST GROUP PM SA — PRZEWODNICZACY RN
JL CAPITAL MANAGEMENT SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU
LT CONSULTING POLSKA Il SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

DL SPACE SP. Z 0.0.- PREZES ZARZADU

DL PIANO WINE&FOOD SP. Z 0.0. — PREZES ZARZADU
GORNOSLASKA AGENCJA GOSPODARCZA SP. Z 0.0. —
PREZES ZARZADU

DL INVEST GROUP DOMINIK LESZCZYNSKI — PREZES
ZARZADU

FUNDACJA DL GREEN — PREZES ZARZADU

Spotki prawa handlowego, w ktérych Cztonek Rady | DL SPACE SP. Z 0.0. — WSPOLNIK
Nadzorczej jest wspélnikiem DL INVEST GROUP S.A. - WSPOLNIK

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnos¢, ktdéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalno$ci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawne;j,

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej na wiasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spdétce handlowe;j,

przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz

Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Przewodniczgcego Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwadch lat nie

toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej
Termin uptywu kadencji 2023 r.
Wiek 47
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Wyksztatcenie Szkota Gtéwna Handlowa

Finanse i Bankowos¢, tytut: magister,

1994 - 1999

Kariera zawodowa 2022 - NADAL  MOLIERA2 S.A. — PREZES ZARZADU
2002 — NADAL  PROBATUS SP. Z 0.0. — PREZES
ZARZADU

Petnione funkcje w innych spoétkach prawa | SPRINTAIR S.A. — CZLtONEK RADY NADZORCZE)

handlowego NEXUS POLSKA SP. Z 0.0. - CZtONEK RADY
NADZORCZE]J

BIZZIT S.A. - CZtONEK RADY NADZORCZE)

DL INVEST GROUP PM S.A- CZtONEK RADY
NADZORCZE)

DL INVEST GROUP S.A. — CZtONEK RADY NADZORCZE)
SAND RESOURCES SP. Z 0.0. - PREZES ZARZADU

M2 CAPITAL ASI — PREZES ZARZADU

PROJEKT FREDRY SP. Z 0.0. - PREZES ZARZADU
GORNOSLASKA AGENCJA GOSPODARCZA SP. Z 0.0. —
CZtONEK ZARZADU

REBEL TANG SP. Z 0.0. — CZtONEK RADY NADZORCZE)

Spotki prawa handlowego, w ktérych Cztonek Rady | PROBATUS SP. Z 0.0. - WSPOLNIK

Nadzorczej jest wspdlnikiem DL INVEST GROUP PROBATUS SP. Z 0.0. - WSPOLNIK
SAND RESOURCES SP. Z 0.0. - WSPOLNIK

M2 CAPITAL ASI - WSPOLNIK

SPRZEDAJEMY.PL SP. Z 0.0. - WSPOLNIK

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawne;j.

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spdétce handlowe;j,

przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu. NIE

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz

Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwadch lat nie toczyty sie

zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe.
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Jadwiga Leszczynska

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji 2023 r.

Wiek 72

Wyksztatcenie Srednie

Kariera zawodowa Pani Jadwiga Leszczyniska przez ponad 15 lat

zajmowata sie zarzadzaniem przedsiebiorstwem
produkcyjno-handlowym nadzorujgc tym samym w
szczegblnosci dziat finansowy, handlowy oraz
produkcyjny. Szerokim zakresem jej stanowiska
kierowniczego byto réwniez zarzadzanie personelem
na réznych szczeblach. Obecnie Pani Jadwiga petni
funkcje Cztonka Rady Nadzorczej sprawujac kontrole

nad procesami organizacyjnymi Spoétki

Petnione funkcje w innych spétkach prawa DL INVEST GROUP PM S.A - CZtONEK RADY
handlowego NADZORCZEJ

DL INVEST GROUP S.A. —CZtONEK RADY NADZORCZEJ
PRZEDSIEBIORSTWO G.R.T. ,WIENIAWA” — PREZES

ZARZADU
Spotki prawa handlowego, w ktorych Prezes PRZEDSIEBIORSTWO G.R.T. ,, WIENIAWA” —
Zarzadu jest wspolnikiem WSPOLNIK

Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzgdzajgcej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnos¢, ktdra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikdw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym rdwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostata pozbawiona przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spotce handlowej,

przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisow prawa panstwa innego

niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwéch lat nie toczyty sie

zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe

5.17.Dane o strukturze akcjonariatu Emitenta
Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 100 000 000 (sto miliondw) ztotych i dzieli sie 2 00 000 (dwa miliony) akcji o

wartosci nominalnej 50,00 (piecdziesiat) ztoty kazda.
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Strukture wiascicielskg Emitenta na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego przedstawia tabela
opisana ponizej

Oznaczenie akcjonariusza Liczba akgji Liczba gtosow Udziat w Udziat w

(w szt.) kapitale gtosach

zaktadowym (w proc.)
(w proc.)

DL Invest Group S.A. 2 000 000 3198 535 100% 100%

5.18.Podstawowe informacje o dziatalnosci Emitenta, ze wskazaniem w szczegélnosci produktéow, rynkow

zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji
DL Invest Group PM S.A. jest funkcjonujaca od ponad 15 lat spétka dewelopersko-inwestycyjng. Operuje
w sektorze nieruchomosci komercyjnych na terenie catej Polski. Strategig Spodtki jest budowa portfela
nieruchomosci i czerpanie zyskéw z ich najmu w dtugim terminie. Generowane w ten sposéb srodki pieniezne
reinwestowane sg w nowe projekty powiekszajgc wartos¢ aktywow. Spotka rozwaza aby w latach 2025-2027 r.
przeprowadzi¢ analize mozliwosci dokonania IPO w czesci holdingowej grupy w formie REIT.
Dziatalno$¢ Spétki obejmuje trzy segmenty: logistyczny (wielkopowierzchniowe parki magazynowo — produkcyjne
oraz obiekty typu BTS*), biurowy (obiekty biurowe z funkcjg ustugowg) oraz handlowy (parki handlowe
zwyczajowo o powierzchni 3-5 tys. GLA w lokalizacjach o duzym natezeniu ruchu pieszego i samochodowego).
Funkcjonowanie Spétki opiera sie na realizacji projektéw poprzez spotki celowe (SPV), w ktérych obejmuje ona
100% udziatéw (z nielicznymi wyjatkami). Po ukorczeniu budowy danej nieruchomosci, staje sie ona czesciag
portfela inwestycyjnego Spotki i jest przez nig wynajmowana i zarzgdzana.
Na dziedn 30.06.2022 roku Emitent zbudowat portfel gotowych nieruchomosci komercyjnych o facznej
powierzchni ponad 300 tys. m2. Aktualnie w budowie s3 3 obiekty logistyczne, w petni skomercjalizowane, o
tacznej powierzchni najmu ok. 70 tys. m%, a w 2H 2022 r. Grupa ukoficzyta budowe biurowca DL Prime o
powierzchni najmu 16 tys. m2. Docelowy roczny dochdd z najmu ukoriczonych nieruchomosci przekracza 100 min
zt.
Grupa zabezpieczyta bank ziemi pozwalajgcy na realizacje projektéw o tgcznej powierzchni najmu/sprzedazy
wynoszacej prawie 300 tys. m2.
Gtéwnym akcjonariuszem DL Invest Group PM S.A. jest DL Invest Group S.A., kontrolowana przez Dominika

Leszczynskiego (99%) i Wirginie Leszczyniska (1%).
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Suma aktywow oraz przychody ze sprzedaiy (min zf)

Strukturawartosci bilansowej portfela nieruchomosci pracujgcych
na 30.06.2022 (w tys. zi)

Obiekty J——

handloveeg Dbiekty
F‘Euj/.L _ logistyczne
= 209

Obiekty
biurowe
435

w Obiekty logistycine Obiekty biurowe = Dbiekty handlowe

* BTS - build-to-suit, tj. budowy pod konkretnego najemce; Wyniki finansowe osiggniete w przesztosci nie dajg

gwarancji osiagniecia ich w przysztosci. Zrédto: Emitent

Nieruchomosci pracujgce: RAZEM

Liczba obiektow 13 6 12 31

Wartos¢ ksiegowa (30.06.2022) 809 min zt 435 min zt 265 min zt 1509 min zt

Docelowy dochéd operacyjny

netto (NOI) 50 min zt 30min zt 23 min zt 103 min zt
Powierzchnia najmu (GLA) 219 tys. m? 53 tys. m? 43 tys. m? 315 tys. m?
Nowe projekty: RAZEM

Powierzchnia w budowie 77 tys. m? 16 tys. m? 0tys. m? 93 tys. m?
Powierzchnia planowana 211 tys. m? 67 tys. m? 4tys. m? 282 tys. m?

Podziat projektow na: pracujgce / w budowie / planowane wg stanu na 30.06.2022

Zrédto: Emitent
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DOM MAKLERSKI

KLUCZOWI PARTNERZY DL INVEST GROUP
DYNAMICZNY ROZWOJ GRUPY DL INVEST W WIODACYM SEGMENCIE PARKOW LOGISTYCZNYCH

@ MACQUARIE @) European Bank  mSESS

for Reconstruction and Development

2022 2022 + 2021 2020

(N

1T
LRI LT S

-

Macquarie Capital Principal Finance udzielit DL Invest Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju (EBOR) wspiera DL Invest Group wybrane na Partnera Zarzgdzajacego
Group finansowania w wysokosci 123,4 mIn EUR typu rozwoj ekologicznych nieruchomosci, udzielajgc przedsiewziecia ,,JV DHL-DL” z firmg DHL— lidera na
senior secured. Trzyletni kredyt zostanie sfinansowany DL Invest Group w 2021 r. kredytu o wartosci 72 min Swiecie w logistyce. Na dostarczenie dedykowanych,
w petni z bilansu Macquarie. euro oraz w 2022 r. kredytu o wartosci 30 min euro. ekologicznych, powierzchni magazynowych.

UKONCZONE SPRAWOZDANIA: SPO, ESG & FRAMEWORK
JAKO POTWIERDZENIE EKOLOGICZNEGO PODEJSCIA GRUPY EMITENTA

Second-Party Opinion SPSY"NMVTICS \
DL Invest Group Green Finance SECOND-
Framework PARTY
| OPINION
AN
Evaluation Summary

Evstondate  March 31,2022
Sustainaybes 1 of e cpinen that the DL Ivest Geoup Groen Fnance Framawork s
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Appendices 9
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UN Sustanabie Develogment Goals, specicaly SOGS, 7,8 and 11

i PROJECT EVALUATION / SELECTION DL Invest Group's sl For inquiries, contact the Sustainable

provde fnal approval for prjects. The Conmiies conkals of  john-pautlamanaco (Toronso)
opresentaives hom vrious deparments, exhuing Fi oty
Operaton, Loasing and e Admisiaton ond Bieg, a0d e LT 0 sna s com
(+1) 416 861 0403
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intends o fuly alocate proceeds witin 24 months. Unatocated  Clent Relations
proceeds ‘aged n accordance wih DL Iowests iaudty  sustnance emea @sustanalyics com
poicies.

practs

REPORTING DL Invest. Group inends o report on alocaton of
proceeds on 5 websile on an annual bass untl A adocaton

(o]

amourt_ atocated to_ wlgile green projects and the balar
unatocated proceeds. Impact reporie wl incude Qualtaive
Gescrion and relevant mpact metics whero ease. Sustanaly
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markt practioe

SECOND-PARTY OPINION
DL INVEST GROUP GREEN FINANCE FRAMWORK
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DL Invest Group
GREEN FRAMEWORK

RAPORT ESG

DL INVEST GROUP

zarok 2021
RAPORT ESG GREEN FRAMEWORK - Green Financing Principles
DL Invest Group DL Invest Group

Niniejsze zasady sg zgodne z zasadami International Capital
Markets Association Principles for Green Bonds 20211 oraz
Credit Markets Association Principles for Green Loans 20212.
Celem DL Invest Group jest petna zgodnos¢ z najlepszymi
praktykami rynkowymi oraz przejrzyste informowanie o:
wykorzystaniu wptywodw, procesie oceny i wyboru projektow,
zarzadzaniu oddziatywaniem, raportowaniu, weryfikacji
zewnetrznej.

Zgodnie z przekonaniem DL Invest Group dziatalno$¢ Grupy powinna
przynosic¢ szeroko pojete korzyéci wszystkim interesariuszom, a takze
spotecznosciom lokalnym i $rodowisku naturalnemu.

Raport stworzony przez DL Invest ma na celu dostarczenie inwestorom
kompleksowej informacjii dogtebnejanalizy dziatalnosci Grupy w
oparciu o 3 parametry: Srodowisko naturalne, odpowiedzialnosé
spoteczna, tad korporacyjny.

KLUCZOWE OSOBY

Dominik Leszczynski

CEO, Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Odpowiedzialny za strategie oraz zarzadzanie i nadzér nad poszczegdlnymi procesami Grupy. Dziatalnosé
deweloperska prowadzi od 2004 roku, w 2006 roku zatozyt fundusz nieruchomosciowy pod nazwa DL Invest
Group. Absolwent Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Slaskiego.

Wirginia Leszczynska

COO, Prezes Zarzadu

Od ponad 10 lat petni funkcje kierownicze w ramach DL Invest Group. Licencjonowany Zarzadca Nieruchomosci
(nr licencji 26401). Specjalizuje sie w komercjalizacji nieruchomosci logistycznych. Absolwentka Uniwersytetu
Ekonomicznego w Katowicach.

Katarzyna Wosiek

Wiceprezes Zarzadu ds. Prawnych, Radca Prawny

Odpowiedzialna za dziat prawny Grupy. Absolwentka studiéw prawniczych na Wydziale Prawa i Administracji
Uniwersytetu Jagiellonskiego w Krakowie.

Tomasz Brodzki

CPO, Wice Prezes Zarzadu ds. Realizacji Inwestycji

Od wielu lat zwigzany z DL Invest Group, gdzie petni funkcje kierownicze. Odpowiedzialny za prawidtowy przebieg
proceséw budowlanych. Mgr inz. Budownictwa i Ekonomii, posiada ponad 20-letnie doswiadczenie w branzy
budowlanej m.in. przy projektach Lidl, Metro Group.

Agata Pedzik

Cztonek Zarzadu Spétek Operacyjnych, Adwokat

Absolwentka Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Slaskiego. Od wielu lat zwigzana z grupa kapitatowa

DL Invest, wspottworzy dziat prawny firmy. Cztonek Zarzadu Spétek Operacyjnych Grupy.
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PORTFEL NIERUCHOMOSCI

DL INVEST GROUP
SPECJALIZACJA W RAMACH SEGMENTU MAGAZYNOWO-PRODUKCYJNEGO

Kluczowa role w rozwoju DL Invest Group odgrywajg obiekty magazynowe, funkcjonujace pod markg DL Invest
Park. Wstuchanie sie w potrzeby najemcdw oraz uwazne sledzenie trenddw na rynku powierzchni magazynowych
owocujg obiektami o najwyzszym standardzie klasy A, gwarantujgcymi petng infrastrukture towarzyszacy
oraz szereg udogodnien dla uzytkownikéw nieruchomosci. Powierzchnie magazynowe
oferowane przez DL Invest Group majg zagwarantowang mozliwosé ekspansji oraz elastycznej aranzacji
powierzchni w catym okresie uzytkowania projektu.
Obiekty magazynowe potgczone z wysokiej jakosci biurami (inwestor wykorzystuje wieloletnie doswiadczenie
zdobyte na rynku nieruchomosci biurowych) w formacie:

e centréw magazynowych,

e obiektéw realizowanych w formule built-to-suit

e  obiektéw miejskich w formacie small business unit.
Parki logistyczne DL Invest Park zapewniajg komfort pracownikom nie tylko w zakresie ergonomii pracy, ale
rowniez dzieki ponadstandardowym rozwigzaniom dotyczagcym: gwarantowanej ekspansji, dedykowanej
komunikacji publicznej, kantynom pracowniczym czy terenom rekreacyjnym, pozwalajac najemcom budowacé
swoéj employer branding w ramach danej lokalizacji, ograniczajgc, w zwigzku z koniecznoscig relokacji ryzyko

utraty czesci pracownikow.

ZREALIZOWANE
o ELBLAG
PLOCK
TERESIN
LEGNICA
e KLUCZBORK
PSARY .
i DABROWAG
w DEBICA
CZECHOWICED

BIELSKO-BIALA

T

o TERESIN Il
G m DEBICA HIll

* Reglizacja projektu zakonczyla sig w 2H 2022

—
AP SLE.. STILL & HUTCHINSON'
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Podziat projektow na: pracujgce / w budowie / planowane wg stanu na 30.06.2022
Zrédto: Emitent
MAGAZYNY — OBIEKTY FUNKCJONUJACE

POZIOM ROK SALDO WARTOSC
2] TV*
s e ot BUDEY m KREDKRO) AECOINAT o

DLINVEST PARK PSARY C3 41063 ey 100% 2020 53% 77,4 146,5

DLINVEST PARK DEBICA 20926 | HUTCHINSON' 100% 2017 25% 22,5 88,2
DLINVEST PARK DEBICA H2 20475 7 | HUTCHINSON* 100% 2020/2022 35% 28,6 82,3
DLINVEST PARK BIELSKO-BIAEA 10350 InPost 100% 2020 39% 21,4 55,6
DLINVEST PARK PSARY C2 20067 & 100% 2019 53% 37,8 71,6

DLINVEST PARK PSARY C1 11298 sTiLL 100% 2018 53% 21,3 40,3

g:L\:::a‘:)E:vTA?g:m on 9995 HANEX 100% 2020 54% 17,0 31,5
DLINVEST PARK TERESIN | 34890 e 100% 2022 54% 65,4 120,8
DLINVEST PARK CZECHOWICE 22600 Valeo 100% 2022 56% 43.9 78,0
DLINVEST PARK KLUCZBORK 5460 InPost 100% 2022 48% 17,6 26,3
DLINVEST PARK LEGNICA 6500 P 100% 2022 56% 12,5 31,5
DLINVEST PARK PLOCK 9000 InPost 100% 2022 57% 9,4 16,4
DLINVEST PARK ELBLAG 6500 InPost 100% 2022 66% 13,5 20,2
DLINVEST PARK DEBICA H3*** 7639 Polsaros/Medived 100% 2022 = - 23,0

* dane na 30.06.2022 ** estymowane docelowe NOI za 12 miesiecy *** Obiekt ukoriczony w 2H 2022 -
wartosc ksiegowa i saldo kredytu na dzien 30.06.2022 nie osiggnety poziomow docelowych

DL INVEST PARK TERESIN — CENTRUM MAGAZYNOWE

To zespot dziatek inwestycyjnych o tgcznej powierzchni ponad 30ha. Dziatki potozone s w miejscowosci Teresin-
Gaj, w wojewddztwie mazowieckim, powiat sochaczewski, gmina Teresin, oddalone o 40 km na zachdd od
Warszawy. Dogodng komunikacje z najwiekszymi osrodkami w Polsce zapewnia potozenie miedzy autostradg A2
a drogg krajowg 92.

W pierwszym etapie, w 2022 r. Grupa oddata do uzytkowania magazyn o powierzchni ok. 35 tys. m?, wynajety w
catosci firmie z branzy FMCG - Stokrotka.

70% powierzchni drugiego etapu, bedgcego obecnie w budowie i liczgcego ok. 20 tys. m?, zostato wynajete firmie
farmaceutycznej Dr. Max.

W ramach kompleksu Grupa posiada jeszcze grunt pod trzeci etap o powierzchni najmu szacowanej na 37 tys.
m?2,

( DrMax")

Strona | 64



INVEST )
GROUP MICHAEL/STROM

= __— 4

S 4= = Warszawa

o

DL INVEST PARK PSARY — CENTRUM MAGAZYNOWE

Przyktad centrum magazynowego w ramach ktdrego najemca ma zagwarantowang petng infrastrukture
towarzyszacg oraz nieograniczong ekspansje. tacznie ponad 320.000 GLA w ramach wielofunkcyjnego parku
inwestycyjnego.

Segment C — ukonczony, w 100% wynajety,

Segment B oraz A — przedmiot JV z DHL

Segment D — bank ziemi do przysztej zabudowy

= Segment C—=~—=====msa=ams==i

easa e Te—

o
==L

- ’
DL INVEST PARK DEBICA- DEDYKOWANY PROJEKT BTS
Przyktad realizacji kolejnego obiektu BTS w ramach rozbudowy centrum produkcyjnego Hutchinson - tacznie
ponad 52.000 GLA. Obiektu dedykowanego dla swiatowego lidera w produkcji produktéw motoryzacyjnych,

przemystowych, lotniczych.
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HALAH3 HALA H2 HALA H1
(WBUDOWIE)  (ISTNIEJACA) (ISTNIEJACA)

HALA H1

A MRV 18,000 m'

WAA MALAT . <11 000 m!

PARKI LOGISTYCZNE — W REALIZACJI

POZIOM ROK
m e “ CAGIAZEES KONCZENIA =

UMOWA NAJMU PODPISANA,
DLINVEST PARK RZESZOW 26 350 Stokrotka 100% 2023 W PRZYGOTOWANIU
FINANSOWANIE EBOR

UMOWA NAJMU PODPISANA,
DLINVEST PARK TERESIN Il 20250 Dr Max 70% 2023 W PRZYGOTOWANIU
FINANSOWANIE EBOR

UMOWA NAJMU PODPISANA,
DLINVEST PARK SEDZISZOW | 12 500 SaarGummi 100% 2023 W PRZYGOTOWANIU
FINANSOWANIE EBOR

DLINVEST PARK SEDZISZOW II 10 000 - - - W PRZYGOTOWANIU

DLINVEST PSARY SEGM, D1 54000 = = o W PRZYGOTOWANIU

IMMOBILE INVEST (seg E) 10 000 - - o W PRZYGOTOWANIU

Teresin llI 37000 = = ** W PRZYGOTOWANIU
110000 = = o W PRZYGOTOWANIU
280100 57,6

* Estymowane docelowe NOI za 12 miesiecy
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** Zgodnie z strategiq przyjetq przez Grupe rozpoczecie budowy nowego projektu jest uzaleZznione od osiggniecia
odpowiedniego poziomu komercjalizacji

SPECJALIZACJA W RAMACH SEGMENTU OBIEKTOW BIUROWYCH

Wizytowka DL Invest Group sg inwestycje biurowe typu mixed-use, tworzgce wielofunkcyjne kompleksy biurowo-
ustugowo-handlowe. Ich celem jest zaspokojenie wszelkich codziennych potrzeb uzytkownikéw obiektu od
miejsc pracy (biura, coworking) przez kantyny, pralnie, sklepy po przedszkola, sitownie czy strefy wypoczynku.

Budynki, spetniajace standardy biurowcéw klasy A+, projektowane i wykonane sg zgodnie z ideg well building, by
dac¢ najemcom mozliwos¢ komfortowej organizacji czasu pracy i zycia prywatnego. To odpowiedZ na zmieniajgce
sie potrzeby pracodawcéw, pracownikéw i mieszkarncéw duzych miast, w ktdrych gtdwnie operuje inwestor. W
portfolio grupy kapitatowej znajduja sie obiekty nowoczesne, ale réwniez nieruchomosci zabytkowe, poddane

rewitalizacji i dostosowane do wysokich standardéw nieruchomosci biurowych.

Y ZREALIZOWANE
1.DLIRIS
2.DLJAGIELLONSKA1
3.DL VINTAGE POST

o 4.DLTOWER

5.DLATRIUM
46.0L PIANO

7.DLCENTRAL

3
FERe el
Ty (2] o)

. ol

* Realizacja projektu zokonczyla sie v 2H 2022

TRAVCORP

e U
5id osreco X REPLY PCK

Podziat projektéw na: pracujgce / w budowie / planowane wg stanu na 30.06.2022

Zrédto: Emitent
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OBIEKTY BIUROWE - FUNKCJONUJACE

Katowice 11896 o

" TP Weber 92% 2022 81  35% 34,1 97,6
Kstowice 15258 ©reco IRepy o O 100% 2020 11,0  47% 76,0 162,9
TRaveorP  caovikl B0
“POLAND - ez -
Czestochowa 7897 @ Tty [ @;{::f e 100% 2016 39 38% 19,4 51,4
Katowice 8765 /‘ amats §36d 97% 2018 32 38% 24,2 63,0
)L VINTAGE POS Gliwice 6700 & 100% 2018 26 39% 15,7 40,6
Katowice ~ 2478 FIRMYPRAWNICZE D k 93% 2013 38%
lobee Dicl
ACZNIE PRACUJACE NA
DLIRIS WARSZAWA*++ [EAIVNSTOSEVY PL Lo B 2022 03 5% 107,5
DL PRIME [#*+* Gliwice 16190 ista 92% 2022 74 - 118,0

* Estymowane docelowe NOI za 12 miesiecy ** dane na 30.06.2022
*** Nieruchomosc¢ nabyta w 2H 2022, podano wartosc ksiegowq na dzieri 30.09.2022
**** Obiekt ukoriczony w 2H 2022 - wartos¢ ksiegowa i saldo kredytu na dzieri 30.06.2022 nie osiggnety

poziomow docelowych

o
ol
=
(v}
ul
Y

DL PIANO

Przyktad kompleksu biurowo-ustugowego realizowanego przez DL Invest Group, o powierzchni najmu 15 700 m?
GLA oraz powierzchni uzytkowej ponad 17.222 m? z mozliwoécig rozbudowy do 30.000 m? GLA. Kompleks
zaspokajajgcy codzienne potrzeby pracownika czesci biurowej, dzieki rozbudowanej funkcji handlowo-
ustugowej, na ktérg sktadajg sie: przedszkole, sitownia, kantyna oraz liczne punkty handlowe. Doskonata
lokalizacja dopasowana do specyfiki regionu z bezkolizyjnym i wielowariantowym dojazdem, oraz rozbudowana

infrastrukturg parkingowg stanowi doskonatg odpowiedz na oczekiwania klientow.
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DL TOWER

Projekt nabyty w ramach restrukturyzacji, na ktéry skfada sie istniejacy obiekt (DL Atrium), ktéry po
rekomercjalizacji osiggnat (z 12%) blisko 100% poziom wynajecia (z poczatkowych 12%) oraz zrealizowany od
poczatku budynek DL Tower, ukoriczony w 2022 r. W ramach kompleksu biurowo-ustugowego znajdujgcego sie

w centrum Katowic docelowo moze znalez¢ sie ponad 45.000 m? GLA.

.......

OBIEKTY BIUROWE — BANK ZIEMI
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PROJEKT LOKALIZACIA Stat
_- il

- WSTEPNA
DLPRIME Il Gliwice 28.300 KOMERCIALIZACIA
DWORZEC NADODRZE Wroctaw 15.000 W PRZYGOTOWANIU "
WM” !
lnﬂfh‘x'; {
DLTOWER Il Katowice 13.500 W PRZYGOTOWANIU
DLPIANO I Katowice 10.500 W PRZYGOTOWANIU

67 300

SPECJALIZACJA W RAMACH SEGMENTU PARKOW HANDLOWYCH

DL Invest Group w ramach segmentu nieruchomosci handlowych rozwija parki handlowe funkcjonujace
pod markg DL Shopping Park.

Marka DL Shopping Park to przyjazne, rodzinne obiekty w formie parkéw handlowych, umozliwiajgce realizacje
podstawowych oraz codziennych potrzeb zakupowych konsumentow.

Na powierzchni od 3.000 do 6.000 GLA funkcjonujg znane i lubiane marki sieci sprzedazy detalicznej z branzy
spozywczej, tekstylnej, kosmetycznej, rekreacyjnej czy elektronicznej, z silnie rozbudowang ofertg ustugowg
w postaci przedszkoli, przychodni czy tez sitowni. Obiekty zarzagdzane sg przez DL Invest Group jako handlowo-
ustugowo-rozrywkowe parki o ponadregionalnej sile oddziatywania. Starannie wyselekcjonowani najemcy

tworzg komplementarng, spéjng oferte dla réznych grup odbiorcéw.
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ZREALIZOWANE

1.0L SHOPPING
KEPNO

2.0L SHOPPING
ZAWIERCIE

3.DL SHOPPING
CZELADZ
DL SHOPPINC
SIEMIANOWICE SL.|

5.DL SHOPPING
SIEMIANOWICE SL. 1!

6. DL SHOPPING
KATOWICE

7. 0L SHOPPINC
ZAWADZKIE

8. DL SHOPPINC
RUDA SLASKA

9. DL SHOPPING
KNUROW

10. DL SHOPPING
KNUROW I

11. DL INVEST PARK
RYDUETOWY

12. DUINVEST PARK
RYBNIK

W BUDOWIE

DL )PPIN
MIKOLOW

Gtowni klienci: @ CCC R®SSMANN é"‘"‘!‘

Podziat projektow na: pracujgce / w budowie / planowane wg stanu na 30.06.2022
Zrédto: Emitent
PARKI HANDLOWE - FUNKCJONUJACE

WARTOSE
POZIOM DATA SALDO
GLOWNI NAIMCY LTV ; * | waut
50% 18,3 36,7

DL SHOPPING PARK KNUROW 5803 ACTION R®SSMANN 100% 2014

Alg

DL SHOPPING PARK KATOWICE 4284 siiia R®SSMANN 100% 2016 47% 137 291

DL SHOPPING PARK ZAWIERCIE 5153  RTVEGRSAGD (LR 100% 2018 49% 142 30,0
DL SHOPPING PARK CZELADZ 5230 @ R®SSMANN 100% 2019 53% 17,3 325
DL SHOPPING PARK RUDA SLASKA 3490 kﬂ( RBSSMANN 100% 2012 30% 7,8 25,7
DL SHOPPING PARK RYBNIK 3489 G R®SSMANN 100% 2019 45% 11,2 248
DL SHOPPING PARK RYDULTOWY 3625 RBSSMANN 100% 2012 39% 9,6 24,7
DL SHOPPING PARK SIEMIANOWICEN [PETY 90% 2017 8% 92 203
DL sHOPPING PARK SEMIANOWICE] TR R ot LT 100% 2014 54% 10,9 192
DL SHOPPING PARK KEPNO 702 ) 100% 2018* - - 33
DL SHOPPING PARK ZAWADZKIE 726 igbka 73% 2018* - - 2,8

DL SHOPPING PARK KNURGW II 3000 [EIEA ROSSMANN 100% 2022 50% 94 159

+ACZNIE PRACUJACE NA 30.06.2022 41589 22,7 121,6 265,0 3,7

* Estymowane docelowe NOI za 12 miesiecy ** Dane za 1H 2022

OBIEKT FUNKCJONUJACY - DL SHOPPING PARK CZELADZ
Park handlowo-ustugowy w Czeladzi bezposrednio przy operatorze spozywczym Lidl o powierzchni najmu ponad

5.200 mkw.
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SHOPPING PARKS — W BUDOWIE

DL SHOPPING PARK MIKOLOW

2023 4200 S;nsag eETeleed R@SSMANN W PRZYGOTOWANIU
4200

DL SHOPPING PARK MIKOtOW

parki handlowo-ustugowe o powierzchni 4.200 i 3000 GLA, realizowane przy operatorze spozywczym Kaufland

e’ ® ve®® ® o’e®

ar
_ b | 4

- = | Kaufland
LOGO  LOGO - "
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KLUCZOWE DANE FINANSOWE

LTV
2500,0 80%
70%
2 000,0
ofo 60%
2%
CP‘G“
50%
1500,0
41% 40%
’ - 40%
39%
1000,0 o
36% "
20%
500,0
10%
0,0 0%
2018 2019 2020 2021 1H 2022
. oktywa B diug netto
* LTV — dtug netto/aktywa
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY KAPITAL WEASNY
(min PLN) (min PLN)
.................. >
et o pari e
......................... -
S ~
r =
m
2018 2019 2020 2021 2018 2019 2020 2021 1H 2022
2021 2022

Zrédto: Emitent

Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji przysztych wynikow.
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Struktura rodzajowa aktywow Grupy
(w mlin zt) wedtug stanu na dzieri 30.06.2022

Pozostate aktywa
153

Srodki pieniezne
35

Nieruchomosdi Nieruchomosci

pozostate pracujgce-
350 magazowe
809

Nieruchomosci
pracujace -
handlowe

265

Nieruchomoéci
pracujace - biurowe
435

Zrédto: Emitent
Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji przysztych wynikow.
Zdecydowanie najwiekszym sktadnikiem aktywow sg nieruchomosci, ktére na 30.06.2022 wynosity az 1 859 min
zt (90% aktywow), z czego az 1 509 min zt to nieruchomosci pracujace, z czego:

- 809 min zt to nieruchomosci magazynowe

- 435 min zt to nieruchomosci biurowe

- 265 min zt to nieruchomosci handlowe
Pozostate nieruchomosci (gtdéwnie bank ziemi) wynosity 350 min zt.
W aktywach Grupa wykazuje ok. 10 min zt pozyczki udzielonej do Pana Dominika Leszczynskiego.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wyniosty 34 min zt.
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Terminowa struktura zadtuzenia z tyt. obligacji
(mIn zt) wedtug stanu na dzien 30.06.2022

2022 2023 2024

MseriaD Mseriak seriaF Mseria G

taczne zadtuzenie finansowe na 30.06.2022 r. wynosito 918mln zt (ok. 42% w EUR), z czego:

e  Ok. 834 min zt to kredyty inwestycyjne i budowlane (gtdéwnie dtugoterminowe kredyty inwestycyjne)

e Ok. 51 mIn zt to obligacje, z czego ok. 19 min zt obligacje nominowane w EUR objete inwestoréw

instytucjonalnych
e Ok. 17 min zt to pozyczki udzielone przez partnera do projektu DL Prime, ktory jest konsolidowany
metodg petng

e  Ok. 16 miIn zt to pozyczki od podmiotéw powigzanych z beneficjentem rzeczywistym Emitenta
Zdecydowang wiekszos¢ zadtuzenia Grupy stanowig dtugoterminowe kredyty inwestycyjne, ktore sg obstugiwane
z przychoddéw z najmu obiektdw pracujacych.
Po dniu bilansowym, w 3Q 2022 r., Emitent przydzielit obligacje serii H o tgcznej wartosci nominalnej 12 min zi,
ktorych termin zapadalnosci przypada w sierpniu 2025 r. oraz w 1Q 2023 r. wykupit wszystkie istniejgce obligacje
serii E o0 tgcznej wartosci ok. 1,6 min euro.
Zrédto: Emitent
Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji przysztych wynikow.
RYNEK POWIERZCHNI LOGISTYCZNYCH
STRONA POPYTOWA
Rozwojowi rynku magazynowego w Polsce sprzyja wysokie tempo wzrostu PKB w ostatnich latach oraz rozwéj
sektora e-commerce i rozbudowa sieci transportowej kraju. Ze wzgledu na korzystne potozenie w centralnej
czesci kontynentu, konkurencyjny rynek pracy oraz chtonny rynek wewnetrzny Polska odgrywa istotng role w
obstudze dostaw na rynki europejskie.
Wybuch pandemii przyczynit sie do jeszcze szybszego rozwoju sektora e-commerce, co w naturalny sposéb
zapewnito impuls do wzrostu na rynku magazynowym.
W 1 potowie 2022 r. popyt netto wynidst ok. 2,4 mln m? GLA, nieznacznie powyzej 1 potowy 2021 r.
Udziat renegocjacji w catkowitym popycie wyniodst ok. 24%.
Najwiekszy udziat (73%) w popycie netto ma 5 lokalizacji: Gérny Slaski, Warszawa Okolice, Poznan, Wroctaw i

Polska Centralna.
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Rosnie znaczenie najemcdéw z segmentu logistycznego (1 miejsce) oraz z segmentu produkcyjnego (3 miejsce).

Spada natomiast aktywnos¢ najemcow z segmentu e-commerce (2 miejsce).

800 000

600 000

Popyt wg regionéw (m?)

Popyt netto ®m Renegocjacje

400 000 I -
I 0
200 000 -
- - -
F P AN PO @O DS L
2 @ & N N
R R R
&L CEFEF € & € NS
O'O 4?4\ @ o_',\"b QO B
2 O > ©
4 < N
Popyt brutto w Polsce (m?)
Nowy popyt mEkspansje = Odnowienia

8 000 000
7 000 000
6 000 000 I
5000 000
4 000 000 I
3 000 000 I l I I I
2 000 000 . l I
1 000 000

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 H1

2022
STRONA PODAZOWA

Popyt nettow | kwartale 2022 r.(m?)

Zrédto: JLL, magazyny.pl, Il kw. 2022 r.

W 1 potowie 2022 r. fgczne istniejace zasoby magazynowe w Polsce przekroczyly 26 min m? GLA. W samej 1

potowie tego roku oddano do uzytkowania ok. 2,4 min m? GLA.

W budowie pozostawato niecate 4,5 min m? GLA, z czego ok. 55% jest juz zabezpieczone umowami najmu.

Powierzchnia w budowie istotnie wzrosta od 2021 r., po czym ustabilizowata sie pod koniec 2021 r. na poziomie

ponad 4 min m? GLA.

Obszar Gérnego Slaska jest drugim, po Warszawie i jej okolicach, najwiekszym, pod wzgledem zasobdéw

powierzchni magazynowej, rynkiem w Polsce. Obecnie najwiecej powierzchni powstaje w regionach Zachdd

(gtéwnie Lubuskie) oraz Gérny Slask.

Strona | 77



INVEST
GROUP

DL

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

t3czne zasoby magazynowe w Polsce (mlnm?)

wite zasoby (lewa skala)

m catko

kaznik

’ II

Zrédio: BNP Paribas Real Estate Poland

Ml m kw

Powierzchnia magazynowa w budowie (mInm?)

5000000
4 500 000
4 000 000
3 500 000
3 000 000
2500 000
2 000 000
1 500 000
1000 000

500 000

m

w

S W B
n?“ r&‘ S S

=W budowie - zabezpieczone (m?)

W budowie - spekulacyjnie (m?)

Zrodio: JLL, magazyny.pl, Il kw, 2022 r.

Istniejgce zasoby (mInm?)

Warszawa
m\Wroctaw

Szczecin
mKujawy

Opole
 Biatystok

Gérny Slask m Polska Centralna
m Poznan Tréjmiasto
Lubuskie Krakow
® Podkarpacie mLublin
Kielce / Radom Olsztyn

Zrodto: ILL, magazyny.pl, Il kw. 2022 r,

Sredni wspdtczynnik pustostandw utrzymuje sie

od kilku kwartatéw na poziomie ok. 4-5%.

Sredni wskaznik pustostanéw w nowo oddanych projektach wynidst tylko 15-20%.

W ciggu ostatnich kwartatéw zaobserwowaé mozna istotny wzrost stawek czynszu. Widoczny on byt przede

wszystkim w nowych inwestycjach, gdzie osiggnat on nawet 25-30% w poréwnaniu koricem 2021 r.

Wozrost stawek jest pochodng m.in. wzrostu kosztu wytworzenia nowych magazyndw (rosnace koszty budowy,

wysokie ceny dziatek).
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Wspotczynnik pustostanéw (%)m?)

12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Zrédto: JLL, magazyny.pl, Il kw. 2022 r.

Czynsze bazowe 1H 2022 vs. 1H 2021 (euro/ m? / miesiac)
7,0

6,5
6,0
5,5
5,0

4,5

3,5 I I I I

1H2021 M 1H 2022

Zrédio: JLL, magazyny.pl, Il kw. 2022 r. i Il kw. 2021 r.

Wartos¢ sprzedanych obiektéw w sektorze magazynowym w okresie 1-3Q 2022 r. wyniosta ok. 1,5 mid EUR, z
czego za ok. 0,8 mld EUR odpowiadat sam trzeci kwartat. Najwiekszg transakcjg w tym kwartale byta sprzedaz
przez Hillwood do CBRE IM portfela magazynowego Danica o powierzchni ok. 630 tys. m? GLA.

W ostatnich latach widoczny byt wzrost udziatu transakcji z segmentu magazynowego w tgcznym wolumenie
transakcji nieruchomosciami komercyjnymi. W 2021 r. wynidst on okoto 50%. W okresie 1-3Q 2022 r. wynidst
natomiast 34% (ok. 60% w samym 3Q 2022 r.).

Na przestrzeni 1-3Q 2022 r. widoczny byt niewielki wzrost stop kapitalizacji (o ok. 0,25 p.p.). Mozna sie natomiast

spodziewac dalszego wzrostu stép kapitalizacji w Srodowisku rosngcych stép procentowych w strefie euro.

Strona | 79



INVEST )
D)8 Group MICHAEL/STROM

Wolumen transakcji (miliony euro)

B Biura B Handel [ Przemyst& Logistyka [l Pozostate

€0.00 I I I I I I I | I | I 6.00%

. Biura . Handel . Przemyst & Logistyka . Pozostale

Roczne stopy kapitalizacji
w obiektach typu prime (w %)

= Biura
== Retail parki
Galerie handlowe
== Przemyst & Logistyka
== Logistyka (e-commerce)

2022 (9mth) 43% ! 19% 34% 00 A%
2021 30% 16%. 51%: 1854 4.50%
2 = e

2020 29% 1 -_— -
2008 % 4.0
2018 4
007 S ST S N T
2015
s
2014
| 38%
| 43%

aan e Zrédio: BNP Paribas Real Estate Poland (stan na koniec 3Q 2022 r.)
2013
2012
0% 20% 40% £0% 80% 100%

Zrédto: BNP Paribas Real Estate Poland (stan na koniec 3Q 2022 r.)

RYNEK BIUROWY W POLSCE — STRONA POPYTOWA

W Warszawie wcigz duzym zainteresowaniem cieszg sie lokalizacje centralne, skupione przede wszystkim w
okolicy Ronda Daszyniskiego, ktore odpowiadaty za ok. 70% powierzchni wynajetej w Warszawie w pierwszej
pofowie 2022 r.

Popyt brutto (wliczajac odnowione umowy) wynidst w tym samym czasie 479 tys. mkw. (w tym prawie 80 tys.
mkw. w ramach 3 umoéw najmu podpisanych przez PKO BP, PEKAO S.A., ING). Jest to najwyzszy potroczny wynik
w Warszawie od poczatku 2017 r.

Jednym z czynnikéw, ktére wptynety na tak dobry wynik moze by¢ cheé¢ najemcéw do zagwarantowania sobie
stawki czynszowej na aktualnym poziomie w obawie przed luka podazowg oraz mozliwymi wzrostami czynszéw.
Z tych samych powoddéw réwniez na rynkach regionalnych zaobserwowano duzg aktywnos¢ najemcow — taczny

wolumen wynidst 343 tys. mkw. i byt zblizony do poziomu z poprzedniego potrocza.

Popyt brutto (w tys. mkw.)
600 Powierzchnia niewynajeta 30.06.2022

500 Warszawa 11,9%
Krakow 16,2%

Wroctaw 14,8%
Tréjmiasto 15,3%
Katowice 16,1%
L6dz 18,6%
Poznan 12,0%
0 Szczecin 4,9%

1H2017 2H2017  1H2018  2H2018 1H2019  2H2019 1H 2020 2H2020 1H2021  2H2021 1H2022

IS
8

w
8

o
8

g

Lublin 13,7%

W Warszawa popyt Regiony popyt
ts autorstwa

Zrédio: Raporty ghts autorstwa Colliers International

RYNEK BIUROWY W POLSCE — STRONA PODAZOWA
Zjawisko luki podazowej coraz wyrazniej wida¢ juz w Warszawie — w pierwszej potowie 2022 r. oddano zaledwie

129 tys. mkw. powierzchni biurowej, tylko troche wiecej niz w poprzednim poétroczu.
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W efekcie, przy utrzymujacej sie duzej aktywnosci najemcéw, poziom pustostandw w Warszawie spadt juz 2
kwartat z rzedu. Absorpcja netto (przyrost powierzchni wynajetej) wyniosta ok. 160 tys. mkw. i byta wyzsza niz w
catym 2021 r. oraz zblizona do catego 2020 r.

W regionach podaz w 2021 r. byfa na rekordowo niskim poziomie (tgcznie 228 tys. mkw. powierzchni w ciggu
roku), co zostato zrekompensowane w pierwszej potowie 2022 r., kiedy oddano 313 tys. mkw. Dziato sie to
gtéwnie za sprawa Katowic, gdzie tagczne zasoby powierzchni biurowej powiekszyty sie 0 20% (przybyto ok. 120
tys. mkw.).

Nowa podaz (w tys. mkw.)

350
Nowa podaz (tys. mkw.) 1H 2022

300 Warszawa 129
Krakéw 48
Wroctaw 38
Trojmiasto 51
Katowice 117
+6dz 42

Poznan 0
100 .
Szczecin 2
50 Lublin 15
I Regiony 313
0 SUMA 442

1H2017 2H2017 1H2018 2H2018 1H2019 2H2019 1H 2020 2H2020 1H2021 2H2021 1H2022 Jrodio: R o . Colli
Zrédto: Raporty Market Insights autorstwa Colliers
X International

W Warszawa Regiony

Zrédfo: Raporty A sights autorstwa Colliers International

5.19.Inne informacje dotyczace prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny
mozliwosci realizowania przez Emitenta jego zobowigzan z emitowanych papieréw wartosciowych

Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta nie istniejg zadne inne informacje dotyczace prowadzonej przez niego

dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Emitenta zobowigzan z emitowanych

Obligaciji.
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6.1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2021 r.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWEI DL INVEST GROUP
SPORZADZONE NA DZIEN | ZA OKRES ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2021 ROKU
ZGODNIE Z MSSF W TRESCI ZATWIERDZONE! PRZEZ UNIE EUROPEJSKA
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MICHAEL/STROM
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INVEST Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej
DL GROUP DL Invest Group PM S.A. sporzadzone na dzien

i za okres konczacy sig 31 grudnia 2021 r.
{w tysigeach zbatych o ile nie wskazans inacze])

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

AKTYWA NOTA 31.12.2021r. 31.12.2020r.

Aktywa trwate 1697 629 1319 804

Wartodci niematerialne 1 124 117

Rzeczowe aktywa trwale 2 1806 1895

Nieruchomosci inwestycyjne 3 1664 663 1293 648

Aktywa finansowe wyceniane wg. zamortyzowanego kosztu 4,10 21 280 16 127

Aktywa z tytuhuy odroczonego podatku 10 6 268 4143

Porostate aktywa diugoterminowe 5 3488 3873

Aktywa obrotowe 113 660 100 990

MNaleznoddi z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7 45730 41718

Srodki pienieinei inne aktywa pienigine 8 62 342 58 561

Pochodne instrumnty fiansowe 19 4480 0

Pozostate aktywa krétkoterminowe 5 1108 711

|aktywa razem 1811 289 1420794 |
4|Strona
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INVEST Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowe]
DL GROUP DL Invest Group PM S.A. sporzadzone na dzien

i za okres koﬁczacy sig 31 grudnia 2021 r.
{w tysigeach zhatyeh o ile nie wskarano inaczej)

PASYWA NOTA 31.12.2021r. 31.12.2020 r.
Kapitat wiasny 786 698 606 256
Kaph‘fal wiasny przypisany akcjonariuszom jednostki g e Sia o8
dominujgcej

Kapitat zaktadowy 100 000 100 000
Kapitaly zapasowy 97 935 83 282
Zakumulowany zysk z lat minionych 396 164 308 158
Zysk netto 181025 102 650
Kapitaty udziatlowecow niekontrolujgcych 9 11574 12 165
Zobowigzania i rezerwy 1024 591 814 537
Diugoterminowe 792 583 524 742
Rezerwy 436 436
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 147 875 110 792
Kredyty, pozyczki i obligacje 12 618 903 388 112
Otrzymane kaucjei zaliczki 11 4073 3756
Pochodne instrumenty fiansowe 12 1009 5 490
Z_obomezamaztytufuIeasmgm inne zobowigzania 12 20 986 16 156
finansowe

Krétkoterminowe 232 008 289 795
Kredyty, poizyczki i obligacje 12 136 377 224 985
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostafe 11 94 337 60 446
Pochodne instrumenty fiansowe 12 142 1782
Z_Dboquama z tytutu leasingu i inne zobowigzania 12 1151 3583
finansowe

[Pasywa razem 1811289 1420798 |

Skonsolidowane sprawozdanie 2 sytuacii finansowej nalezy analizowac tacznie z informacjs dodatkows | notami objasniajgoymi
ktore stanowig integralng czesc skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH
CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2021r. - 01.01.2020r.-

NOTA 31.12.2021r. 31.12.2020 r.
Przychody operacyjne 13 89 644 65 387
Przychody ze sprzedaly ustug najmu 63 967 46 464
Przychody z tytutu oplat dodatkowych 23 958 16 167
Pozostate przychody 1719 2756
Koszty dziatalnosc operacyjnej 35 886 31013
Amortyzacja 568 1097
Zuzycie materiatow i energii 10472 13 790
Ustugi obce 15 008 5272
Podatki i opfaty 6828 4276
Wynagrodzenia 1645 4953
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 997 1000
Pozostate koszty rodzajowe 320 625
Zmiana stanu produktow 49 0
Zysk na sprzedaty 53 757 34374
Wycena nieruchomoéci inwestcyjnych do wartosci godziwej 3 187 423 129 885
Zysk ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 14 9151 9 297
Pozostate przychody operacyjne 14 9 640 3909
Pozostate koszty operacyjne 15 15 536 5402
Zysk na dziatalnosd operacyjnej 244 436 172 063
Przychody finansowe 16 208 510
Koszty finansowe 17 23 959 30 667
Zysk przed opodatkowaniem 220 686 141 906
Podatek dochodowy 18 40 243 27074
Zysk netto 180 443 114 832

Skonsolidowane sprawozdanie z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodow nalezy analizowac fgcznie z informacjg dodatkows i
notami objasniajgoymi, ktore stanowig integralng czesc skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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01.01.2021r. - 01.01.2020r. -

31.12.2021r. 31.12.2020 r.
Zysk netto, w tym: 180 443 114 832
Zysk przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace] 181 025 102 650
Zysk / strata mniejszosci -582 12182
Inne catkowite dochody 0 0
Calkowite dochody za okres 12 miesiecy, w tym: 180 443 114 832
Calkowite dochody przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujace] 181 025 102 650
Catkowite dochody mniejszosd -582 12182

Skonsalidowane sprawozdanie z zyskdw Iub strat i innych catkowitych dochoddw nalezy analizowad tgcznie z informacjg dodatkowg i
notami objasniajgoymi, kiore stanowig integralng esc skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2021 - 01.01.2020 -
31-12-2021 31-12-2020

Zysk netto za okres 180 443 114 832
Korekty

Amortyzacja 568 1097
Odsetki, koszty transakeyjne kredytéw, poiyczek i obligacji netto 19031 30 157
Zysk ze zhycia niefinansowych aktywow trwatych 9151 -9 297
Zmiana stanu naleinodci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych -4912 -12 923
Zmiana stanu pozostatych atywow -4 065 -3 400
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych z tytutu dostaw i ustug 33892 24 607
oraz pozostatych

Wynik na przeszacowaniu nieruchomosci inwestycyjnych -187 423 -129 885
Zrmiana stanu rezerw 34 290 22 218
Zamiana stanu aktywow z tytytu podatku odroczonego -2124 -1433
Pozostate korekty -154 -2 498
Przeplywy pienigine z dziatalnoéci operacyjnej 60 394 33 475
Przeptywy pienigine z dziatalnoddi inwestycyjnej

Zbycie nieruchomosci inwestycyjnych 60 655 52212
Wydatki na nieruchomoséci inwestycyjne -231 595 -214 197
Nabycie wartosci niematerialnych -88 -18
Nabycie srodkéw trwatych -19 -361

Z aktywow finansowych -1 636 811
Na aktywa finansowe 1668 -1 565
Srodki pienigzne netto z dzialalnoéci inwestycyjnej -171 015 -163 118
Przeptywy pienigine z dziatalnodci finansowej

Wptywy z emisji obligacji 15000 12 850
Sptata obligacji -7 168 -22 504
Zaciagniecie kredytdw, pozyczek oraz innych instrumentdw duinych 440 604 246 112
Spl:_a ta zaciaggnietych kredytdw, poiyczek oraz innych instrumentow 312 200 53023
diuznych

Ptatnodei z tytutu leasingu finansowego 92 -92
_Odsgtkl oraz koszty transakcyjne (dotyczgce kredytow 21741 16338
i poiyczek) zaptacone

Srodki pienigine netto z dzialalnoéci finansowe] 114 402 167 005
Zmiana stanu $rodkéw pieniginych i ich ekwiwalentéw 3781 37 362
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty na dzien 1 stycznia 58 561 21199
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na dzien 31 grudnia 62 342 58 561

Skonsclidowane sprawozdanie z przephywaw pienieinych naleiy analizowac lgcznie z informacjg dodatkowa i notami objasniajgoymi,
ktore stanowig integralng czesd skonsolidowanezo sprawozdania finansowego
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat wiasny preypisany
DANEZA ROK2021 Kapital rskisdowy Kapital zapasowy Zyskd ratrrymane Wynik Snansowyolresu  akejonariusiom jednosth l:m"":::;t? Kapital wiasny razem
dominujgce]

Stan na deien 1 2020 reku 100000 83282 210808 594091 12165 606 256

i ‘orazinne calkowite

Zysknetto za rokobrotawy 181025 181025 582 180443
Podsal zysku netto lednosthi Dominujgee] 12853 14644
orazinne calkowite 14653 14644 181025 181025 582 180443
Jednostk “uiete
& whasmym
Pozos tafe tiany ks pitakéw - q
Stannadden 3l 22021 roku 100000 873935 396164 181025 775124 11574 786698
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DL Invest Group PM S.A. sporzadzone na dzien

i za okres konczacy sig 31 grudnia 2021r.
(w tysiacach zlotyeh o ite nie wskazano inacze)

Kapitat wiasny praypisany
DANEZA ROK 2020

Twlimtrowens Wynik Snensowyolvess sikioneriastonjodmontt OTTRY WiRowcow ) ey resem
niekontrolujacych
dominujace]
Stan nadzien 1 stycznia 2020 roku 100 000 83282 308285 491568 -17 491551
2yski / straty orazinne calkowite dochody
Zysknetto 2a rok obrotowy 102 650 102650 12182 114832
2yski / straty orazinne calkowite dochody ogolem 102 650 102 650 12182 114832
Transakej ujete
bezpoirednio w kapitale wissnym
Pozostate zmiany kapitatow 127
Stan na dzier 31 grudnia 2020 roku 100000 83282 308158 102 650 594091 12165 606256
Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym nalezy analizowac facznie z informacjg inotami mi, ktore stanowia i aesé
finansowego
10|Strona

Strona 91 z 240



INVEST| )
DL MICHAEL/STROM

INVEST Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe|
DL GROUP DL Invest Group PM S.A. sporzadzone na dzien

i za okres kofczacy sie 31 grudnia 2021 r.
(w tysigeach zhatyeh o ile nie wskazane inaczej)

INFORMACJA DODATKOWA | NOTY OBJASNIAJACE

INFORMACJA DODATKOWA (w TYm OPIS ZASAD RACHUNKOWOSCI)
1. PODSTAWOWE INFORMACIJE O JEDNOSTCE DOMINUJACE)

DL INVEST GROUP PM S.A.

DL Invest Group PM Spétka Akeyjna, jednostka dominujgca, powstata w wyniku
przeksztaicenia Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia w Spdtke Akcyjna, na mocy
Uchwaty z dnia 21 sierpnia 2012 roku Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spotki z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Katowicach w sprawie przeksztatcenia Spotki
w Spdtke Akcyjna.

Postanowieniem 5adu Rejonowego Katowice-Wschdd w Katowicach Wydziat Vil
Gospodarczy KRS z dnia 26 wrzesnia 2012 r. nastgpito przeksztatcenie Spotki z 0.0. w Spotke
DL Invest Group PM Spdtka Akcyjna i wpisana zostala pod numerem KRS 0000434440.
Przeksztatcenie nastgpito na zasadach przewidzianych w opisanej wyzej uchwale oraz Planie
Przeksztatcenia przyjetym przez Zarzad Spotki z 0.0. w dniu 24 maja 2012 roku, nastepnie
zhadanym przez biegtego rewidenta, wyznaczonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod
w Katowicach, VIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego Postanowieniem
z dnia 8 czerwca 2012 r. (sygn. akt KA VIII Ns- Rej. KRS 12216/12/085).

Siedziba Spdtki miesci sie w Katowicach przy ul. Wroclawskiej 54 (poprzednio ul.
Mieleckiego 10).

Obszarem dziatalnosci jest teren Polski.
W roku obrotowym 2021 nie zmienila sie forma prowadzonej przez firme dzialalnosci.

DL Invest Group PM S.A. petni funkcje spotki o charakterze holdingowo-operacyjnym, ktdrej
gléwnym zadaniem jest zarzadzanie oraz sprawowanie kontroli nad posiadanymi aktywami
grupy kapitatowej dziatajacej pod marka DL Invest Group oraz swiadczenia wobec jednostek
zaleznych usfug generalnego wykonawstwa, zarzadzania oraz komercjalizacji

nieruchomosci inwestycyjnych.

DL Invest Group PM 5.A. petni funkcje Spotki Dominujgcej w strukturze spotek celowych
utworzonych w celu realizacji inwestycji z zakresu nieruchomosci komercyjnych
obejmujacych trzy segmenty nieruchomosci: obiekty logistyczno-magazynowe, obiekty
biurowe oraz obiekty handlowo-ustugowe.

Lista jednostek zaleznych tworzacych wraz z Jednostka Dominujgca sklad Grupy Kapitatowej
przedstawiona zostala w punkcie 5 informacji dodatkowej i not objasniajacych w dalsze]

czesci dokumentu.

Podmiotem dominujgcym dla grupy DL INVEST GROUP PM S.A. jest DL INVEST GROUP S.A.
posiadajacy 100% wyemitowanych akcji Spotki.
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1.1. SKLAD ORGANOW JEDNOSTKI NA DZIEN 31.12.2020 R.

Organami Spotki wchodzacymi w skat jej struktury organizacyjnej jest Zgromadzenie
Wspdlnikdw, Zarzad oraz Rada Nadzorcza..

1.1.1. Zarzzd Spotki DL Invest Group PM S.A.

Organem uprawnionym do reprezentacji DL Invest Group PM S.A. jest Zarzad Spotki, liczacy
od 1 do 3 czionkéw. Do reprezentacji spdtki uprawnionych jest dziatajacych facznie dwdch
czlonkow zarzadu lub czlonek zarzadu tgcznie z prokurentem.

Na dzien sporzadzania niniejszego Skonsolidowanego Sprawozdania Zarzad dziatat
w sktadzie:

= Wirginia Olimpia Leszczyrska Prezes Zarzadu
» Tomasz Brodzki Wiceprezes Zarzadu do spraw Realizacji Inwestycji

= Katarzyna Dorosz-Wosiek Wiceprezes Zarzadu do spraw Prawnych

Wpisy w zakresie osob wchodzacych w sktad organow spdtki kapitatowej majg charakter
deklaratoryjny, w zwigzku z czym dokfadng date odwotania i powotania danej osoby w sklad
organu DL Invest Group PM 5.A. nalezy ustali¢ w oparciu o akt powolania.

0Od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r. nie mialy miejsce zmiany w skladzie Zarzadu
Spotki.

Na podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 19 stycznia 2022 r. na stanowisko
Wiceprezesa Zarzadu do spraw prawnych powotana zostala Pani Katarzyna Dorosz-Wosiek.

Rada Nadzoreza DL Invest Group PM 5.A.

W skfad Rady Nadzorczej na dzien sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego wchodza:

= Dominik Leszczyriski - Przewodniczaey Rady Nadzorezej
= Marcin Michnicki - Cztonek Rady Nadzorczej
= Jadwiga Leszczyriska - Cztonek Rady Nadzorezej

Od 1 stycznia 2021 r. do dnia sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego nie mialy miejsce zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej Spotki.
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2. CHARAKTERYSTYKA DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALOWE!
2.1. ROZWO) DZIALALNOSCI, BRANZA | SPECYFIKA DZIALALNOSCI

Spotka Dominujgca Grupy Kapitalowej DL Invest Group PM S.A. dziata na zasadach holdingu
inwestycyjnego pod marka DL Invest Group zgodnie z przyjetg diugoterminowa strategia
rozwoju.

Wartoscia, wokdt ktdrej zbudowany jest rozwdj DL Invest Group, s aktywa zarzadzane w

ramach trzech zdywersyfikowanych segmentdw nieruchomosci komercyjnych:

* Logistyczno - magazynowy — parki logistyczne oraz obiekty typu BTS

DL Invest Park — wielkopowierzchniowe parki logistyczne o powierzchni 100.000-
300.000 GLA o funkeji magazynowo - produkcyjnej oraz obiekty szyte na miare (BTS)
na podstawie indywidualnie okreslonych potrzeb Klientéw. Obiekty w portfelu Grupy
wyposazone sg w pelng infrastrukture komunikacyjna taczaca je z kluczowymi drogami

dojazdowymi i wlasne centra przesiadkowe.

* Biurowy - obiekty typu mixed-use

DL Center Point - obiekty tworzone w odpowiedzi na zapotrzebowanie regionalnego
rynku, z udziatem zardwno korporacji, jaki i globalnego biznesu, tworzone w formie
kampusow typu mixed-use. faczacych funkcje biurowa, ustugows ihandlowa. Ich
celem jest zaspokojenie mozliwie najszerszego wachlarza potrzeb najemcow
powierzchni biurowej obiektu poprzez dodanie do nich szerckiego wachlarza
powierzchni innego typu, od punktéw gastronomicznych i handlowych, przez sitownie,
pralnie, przedszkole a: po strefe coworkingu czy strefe wypoczynku. Obiekty
zwyczajowo pesiadajg wkomponowujag sie w rozbudowana infrastrukture (np. centrum
przesiadkowe komunikujgce nieruchomos¢ z dworcem PKP/PKS, rotacyjne miejsca
parkingowe) oraz przestrzer umozliwiajaca przyszlg rozbudowe kampusu, co zapewnia

mozliwos¢ rozwoju najemcow w ramach jednej lokalizacji.

* Handlowy — obiekty typu convenience center

DL Shopping Center — nieruchomosci typu convenience center, zwyczajowo o
powierzchni catkowitej 3.000-6.000 GLA stanowigce atrakcyjng alternatywe dla
wielkopowierzchniowych galerii handlowych oraz dla rozwoju e-commerce. Celem
Grupy jest starannie wyselekcjonowany mix najemcow gwarantujgcy zaspokojenie
codziennych potrzeb zakupowych oraz uslugowych lokalnych mieszkancéw.
Nieruchomosci cechuje lokalizacja, gldwnie w otoczeniu duzych osiedli

mieszkaniowych, w miejscach o wysokim natezeniu ruchu pieszego i samochodowego.

Historycznie DL Invest Group PM koncentrowato swoja dziatalnosc na obszarze potudniowej

Polski. W 2021 roku nastgpita ekspansja terytorialna dziatalnosci Grupy Kapitalowe],
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ktdrego pierwszymi etapami s uruchomione inwestycje w segmencie logistyczno-
magazynowym w Teresinie (Mazowieckie), Plocku (Mazowieckie), Kluczborku {Opolskie),

Elblagu (Warminisko-mazurskie) oraz Legnicy (Dolnoslgskie).

Usytuowanie obiektu zalezne jest od typu przedsiewziecia w ramach poszczegdlnych, wyzej
opisanych, trzech segmentow i specyfiki rynku funkcjonowania obiektu. Nieruchomosci
inwestycyjne Grupy zlokalizowane s3 na terenie miast: Katowice, Gliwice, Siemianowice
Slaskie, Czelad?, Rybnik, Ruda Slaska, Rydultowy, Knuréw, Psary, Dabrowa Gdrnicza,
Zawiercie, Siewierz, Czestochowa, Mierzecice/Pyrzowice, Debica, Bielsko Biata,
Czechowice, Zawadzkie (woj. opolskie), oraz w Kepnio (woj. wielkopolskie).

Poszczegolne projekty inwestycyjne funkcjonuja jako osobne podmioty prawne, utworzone
w formie SPV (spdtki celowe).

DL Invest Group PM 5.A. jako Spétka Dominujaca a zarazem operacyjna Grupy Kapitatowej
sprawuje nadzdr, zarzad oraz kontrole nad spotkami zaleznymi. Projekty realizowane sg pod
scistym nadzorem DL Invest Group PM S.A., gdzie Spdtka Dominujgca wystepuje w roli
Generalnego Wykonawcy, wspotpracujacego z lokalnymi podwykonawcami, prowadzac
inwestycje w systemie pakietowania poszczegdlnych zakresdw realizacji. W tej strukturze
inwestorem projektu jest Spotka celowa tzw. SPV, bedaca jednoczesnie wiascicielem
nieruchomosci oraz podmiotem finansujgcym przedsiewziecie, zazwyczaj przy udziale
instytucji bankowej. Nadrzednym celem polityki inwestycyjnej jest minimalizowanie ryzyka
zwigzanego z utrata plynnosci poprzez komercjalizacje inwestycji na etapie projektu
koncepcyjnego. Spotka Dominujaca oraz  instytucje bankowe wspolfinansujgce
przedsiewziecia prowadza nadzdr oraz kontrole nad spétka zaleing odpowiedzialng za
realizacje projektu. Po zakoriczeniu procesu inwestycyjnego Spdtka zaleina SPV pozostaje
wiascicielem nieruchomosci oddanej do uzytkowania, generujgc wplywy gotowkowe z
tytutu najmu powierzehni komercyjnej w oparciu o umowy najmu.
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3. INFORMACIA O ZASADACH SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez
UE (, MSSF UE”).

MSSF  UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci (RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji
Miedzynarodowe] Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF), zatwierdzone do stosowania w
UE. Biorgc pod uwage prowadzong przez Grupe dziatalnosc, w zakresie stosowanych przez
Grupe zasad rachunkowosci MSSF UE nie roznig sie one od zasad, ktore mialy zastosowanie
w roku zakoriczonym dnia 31 grudnia 2020 roku. Grupa jest swiadoma faktu, ze nowe
standardy i interpretacje zostaly opublikowane, ale jak dotad nie zaczely obowigzywac.

Informacje dotyczace standarddw i interpretacji zostaly zaprezentowane ponizej.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowe]j nie jest statutowym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitalowej, zgodnie z zapisami
Ustawy o rachunkowosci. Jednostka Dominujaca korzysta ze zwolnienia okreslonego w art.
56 ust. 2 i nie sporzadza statutowego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone przez Zarzad Jednostki

Dominujacej do publikacji w dniu 12 maja 2022 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przyszlosci. Zarzad
Jednostki Dominujacej nie identyfikuje przestanek mogacych swiadczyc o braku kontynuaciji
drziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci obejmujgcy okres przynajmniej 12

miesiecy po dniu bilansowym.

Czas dzialalnosci Jednostki Dominujacej oraz jednostek wchodzacych w skiad Grupy jest

nieoznaczony.

W skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy Kapitatlowej DL Invest Group PM S.A
prezentowane sg dane finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2021 roku

wraz z danymi poréwnawczymi za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2020 r.

Zasady rachunkowosci stosowane przez Spdtke nie zmienity sie w stosunku do tych

stosowanych w sprawozdaniu finansowym za rok 2020.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w tysiacach ziotych.

Walutg prezentacji sprawozdania finansowego i funkcjonalng Grupy DL Invest Group PM
S.A. jest zioty polski (PLN).

W Grupie nie wystepuja Spotki, ktore miatyby inng walute funkcjonalna niz zloty polski.

Niniejsze Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w oparciu o

zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem:

- pochodnych instrumentdw oraz instrumentow finansowych wycenianych w wartosci

godziwe] przez wynik finansowy,

15|Strona

Strona 96 z 240



INVEST| )
DL MicHAEL/STRON

INVEST Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe|
DL GROUP DL Invest Group PM S.A. sporzadzone na dzien

i za okres kofczacy sie 31 grudnia 2021 r.
(w tysigeach zhatyeh o ile nie wskazane inaczej)

- nieruchomosci inwestycyjnych, za wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych w leasingu -

wedfug wartosci godziwej.
Zastosowane nowe i zmienione standardy i interpretacje:

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zastosowano po raz pierwszy
nastepujace nowe standardy oraz zmiany do obowigzujgcych standardow, ktore weszty w
zycie 1 stycznia 2021 r.:

Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 oraz MSSF 16 zwigzane z reformg IBOR W
odpowiedzi na oczekiwang reforme stop referencyjnych (reforma IBOR) Rada
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata druga czesc zmian do MSSF
9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 i MSSF 16. Zmiany odnosza sie do kwestii ksiegowych, ktore
pojawia sie w momencie, gdy instrumenty finansowe oparte na IBOR przejda na nowe stopy
procentowe. Zmiany wprowadzaja szereg wytycznych i zwolnie, w szczegdlnosci
praktyczne uproszczenie w przypadku modyfikacji umow wymaganych przez reforme, ktdre
beda ujmowane poprzez aktualizacje efektywnej stopy procentowej, zwolnienie z
obowigzku zakoriczenia rachunkowosci zabezpieczen, tymczasowe zwolnienie z
koniecznosci identyfikacji komponentu ryzyka, a takie obowigzek zamieszczenia
dodatkowych ujawnien.

Wprowadzone ww. zmiany zostaly przeanalizowane przez Zarzad Spotki i nie majg istotnego
wplywu na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy, ani tet na zakres informacji
prezentowanych w niniejszym rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Grupa posiada wszystkie instrumenty finansowe oparte na EURIBOR i WIBOR, ktore to s3
nadal kwotowane. EURIBOR i WIBOR s3 zgodne z rozporzadzniem BMR (Benchmark Market
Resolution). Szczegotowe informacje dotyczace pasywow opartych na zmiennych stopach
procentowych zawarte s3 w nocie 19. Wymienione wyzej zmiany nie mialy wplywu na
kwoty wykazane w poprzednich okresach i nie nalezy sie spodziewac ich istotnego wplywu
na biezacy okres lub przyszte okresy.

Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaty opublikowane, ale jeszeze nie obowigzuja

Opublikowano szereg nowych standarddw rachunkowosci i interpretacji, ktdére nie sa
obowigzkowe dla okresdw sprawozdawczych koriczacych sie 31 grudnia 2021 r. i nie zostaty

wczesniej przyjete przez Grupe.

W ocenie Grupy te standardy nie bedg mie¢ istotnego wplywu na Grupe w bietgcym lub
przyszlych okresach sprawozdawczych badi na przewidywalne przyszie transakcje.

Dokonane osady i szacunki
Sporzadzenie Skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MS5F UE wymaga
od Zarzadu osgddéw, szacunkow i zalozen, ktdre maja wplyw na przyjete zasady oraz

prezentowane wartosci aktywow, pasywow, przychodow oraz kosztow.

Szacunki oraz zwigzane z nimi zaloienia opieraja sie na doswiadczeniu oraz innych
czynnikach, ktdre s3 uznawane za racjonalne w danych okolicznosciach, a ich wyniki dajg
podstawe osadu, co do wartosci ksiegowe] aktywow i zobowigzan, ktora nie wynika

bezposrednio z innych zrodet. Faktyczna wartos¢ moze roznic sie od wartosci szacowanej.
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Szacunki i zwigzane z nimi zalozenia podlegajg bieigcej weryfikacji. Zmiana szacunkdw
ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktdrym dokonano zmiany szacunku lub w okresach
biezgcym i przyszlych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego,
jak i okresow przyszlych. W istotnych kwestiach Zarzad dokonujgc szacunkow opiera sie na

opiniach | wycenach sporzadzonych przez niezaleinych ekspertéw.

Istotne obszary niepewnosci odnosnie dokonywanych szacunkdw oraz osady dokonywane
przy zastosowaniu zasad rachunkowosci, ktore wywarly najbardziej istotny wplyw na
wartosci ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, zostaly przedstawione w
punkcie 3 ,Nieruchomosci Inwestycyjne” Not Objasniajgcych.

Pozostale obszary, w ramach ktorych dokonano szacunkow w  Skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym to: aktywo i zobowigzanie z tytutu leasingu (PWUG) oraz
pozostate rezerwy.
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4. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWSCI

Zasady polityki rachunkowosci przedstawione ponizej stosowane byly w odniesieniu
do wszystkich okresow zaprezentowanych w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

przez wszystkie jednostki nalezgce do Grupy.

Podstawy konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej DL Invest Group PM S.A.
obejmuje dane DL Invest Group PM S.A. oraz dane konsolidowanych jednostek zaleznych

sporzadzone na ten sam koniec okresu sprawozdawczego.

Jednostki zaleine

Jednostkami zaleznymi s3 jednostki kontrolowane przez Jednostke Dominujgca. Kontrola
ma miejsce w przypadku, gdy Jednostka Dominujaca z tytutu swojego zaangazowania
podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe lub gdy ma prawa do zmiennych wynikow
finansowych oraz ma moiliwos¢ wywierania wplywu na wysokosé tych wynikow
finansowych poprzez sprawowanie wiadzy nad jednostky zaleing. Przy ocenie stopnia
kontroli bierze sie pod uwage wplyw istniejacych i potencjalnych praw glosu, ktdre na dzien
sprawozdawczy moga zostac zrealizowane lub moga podlegaé konwersji. Sprawozdania
finansowe spofek zaleinych uwzgledniane s w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym poczawszy od dnia uzyskania kontroli nad spdltka az do momentu jej
wygasniecia. W celu ustalenia statusu kazdej jednostki, ktorej dane finansowe mogg
podlegac¢ konsolidacji, Grupa analizuje zachowanie kontroli nad jednostka, zgodnie z
zasadami opisanymi powyzej, na koniec kazdego okresu sprawozdawczego. Jednostki
zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe, o ile
kontrola taka nie ma charakteru tymczasowego.

Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone s3 to jednostki gospodarcze, na ktdrych polityke operacyjng i
finansowa Grupa wywiera znaczacy wplyw, lecz ich nie kontroluje. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zawiera udzial Grupy w zyskach i stratach jednostek
stowarzyszonych wykazywanych metoda praw wfasnosci, od momentu uzyskania
znaczacego wplywu do momentu jego wygasniecia. W przypadku, gdy udzial Grupy w
stratach przewyzsza wartosc udzialow w jednostce stowarzyszonej, wartosc ksiegowa jest
zredukowana do zera. Wadwczas ujmowanie wszelkich dodatkowych strat jest zaniechane,
z wyjatkiem strat wynikajgcych z przyjecia na siebie przez Grupe prawnych lub
zwyczajowych obowigzkéw lub z faktu dokonania platnosci wimieniu jednostki
stowarzyszonej.
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Korekty konsolidacyjne

Przy sporzadzaniu Skonsolidowanego sprawozdania finansowego taczy sie sprawozdania
finansowe Jednostki Dominujgcej i jednostek zaleinych, poprzez zsumowanie
poszczegolnych pozycji aktywdw, zobowiazan, kapitalu wlasnego, przychoddw oraz
kosztow. W celu zapewnienia prezentacji w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
informacji finansowych na temat Grupy Kapitalowej w taki sposéb, jak gdyby stanowita
ona pojedynczg jednostke gospodarczg dokonywane jest wylgczenie wartosci ksiegowej
inwestycji Jednostki Dominujacej w kazdej z jednostek zaleinych, ktdra odpowiada
udzialowi Jednostki Dominujgcej. Salda rozrachunkéw wewnetrznych pomiedzy
jednostkami Grupy, transakcje zawierane w obrebie Grupy oraz wszelkie wynikajace stad
niezrealizowane zyski lub straty, a takze przychody oraz koszty Grupy s3 eliminowane w
trakcie sporzadzania Skonsoclidowanego sprawozdania finansowego. Niezrealizowane zyski
wynikajgce z transakcji z jednostkami stowarzyszonymi sg wylaczone ze skonsolidowanego
sprawozdania finansowego proporcjonalnie do wysokosci udzialu Grupy w tych
jednostkach. Niezrealizowane straty sg wylaczone ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego na tej samej zasadzie co niezrealizowane zyski, ale wylacznie w przypadku,
gdy nie wystepuja przesfanki wskazujace na utrate wartosci.

Transakcje z udziatami niekontrolujgcymi

Jednostka Dominujaca rozpoznaje bezposrednio w kapitale wlasnym wiascicieli Jednostki
Dominujgcej kazde podwyzszenie (obnizenie) udziatu, tak dlugo jak Jednostka Dominujaca
sprawuje kontrole nad jednostka zaleing. Odpowiednio, jakiekolwiek zwiekszenia
(zmniejszenia) dotyczace pozniejszego nabycia instrumentow kapitatowych od, badz
sprzedazy instrumentdw kapitatowych do udziatlowcow niekontrolujgcych, sg ujmowane

bezposrednio w kapitale wiasnym wiascicieli Jednostki Dominujacej.
Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysziosci
spowodujg one wptyw korzysci ekonomicznych, kiore moga by¢ bezposrednio powigzane z
tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych nastepuje wediug cen nabycia
lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczgtkowym wartosci niematerialne sg wyceniane
wediug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytufu
utraty wartosci.

Wartosci niematerialne amortyzowane s3 metodg liniowa biorac pod uwage okres ich
uzytkowania chyba, ze nie jest on okreslony. Wartosci niematerialne s3 amortyzowane od
dnia, kiedy s3 dostepne do uzytkowania. Amortyzacja dokonywana jest do wczesniejszej z
dat: gdy skfadnik wartosci niematerialnych zostaje zaklasyfikowany jako przeznaczony do
sprzedazy, zostaje usuniety ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej,
wartos¢ koncowa  skladnikow  aktywow  przewyisza jego  wartosc ksiegows lub
zostal juz catkowicie zamortyzowany. Szacowany okres uzytkowania jest okresowo

weryfikowany.
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Szacowany okres uzytkowania skiadnika aktywow wynosi:

= dla koncesji, patentow, licencji itp. — 2 lata,
= dlainnych sktadnikdw — 2 lata.

Wartosci niematerialne podlegaja weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, jezeli
zdarzenia lub zmiany okolicznosci wskazuja, ze wartos¢ bilansowa moze by¢ niemozliwa do
odzyskania. Odpis aktualizujgcy wykazuje sie w wysokosci, o ktdra wartosc bilansowa

sktadnika aktywow przewyzsza wartos¢ motliwg do uzyskania.
Rzeczowe aktywa trwate

Do rzeczowych aktywdw trwalych zalicza sie stanowigce wlasnosé Grupy srodki trwate
wykorzystywane w dziatalnosci Grupy Kapitatowej. W sklad posiadanych przez Grupe

srodkow trwatych zalicza sie:

= nieruchomosci (niewynajete i nieprzeznaczone do obrotu) uzytkowane przez Spétki
Grupy,

=" maszyny i urzgdzenia uzytkowane przez Spotki Grupy,

= Srodki transportu,

®*  inne kompletne i zdatne do uzytku przedmioty o przewidywanym okresie uzywania

diuzszym niz rok.

Srodki trwale wycenia sie i prezentuje w sprawozdaniu wedlug cen nabycia lub kosztdw

wytworzenia, pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci.

Posiadane przez Grupe grunty, ktore nie s3 wykorzystywane lub przeznaczone do
wykorzystania na potrzeby Grupy, nie s3 amortyzowane, pozostale srodki trwale
amortyzuje sie metods liniowa w okresie ich szacowanego okresu uzytkowania, ktory jest

okresowo weryfikowany. Szacowany okres uzytkowania sktadnika aktywow wynosi:

= dla budynkdéw i budowli —od 15 do 40 lat,

= dla skfadnikéw maszyn i urzadzer —od 2 do 5 lat,
= dla srodkdw transportu —od 1,5 do 10 lat,

= dla pozostalego wyposazenia — 5 lat.

Pdiniejsze naklady na srodki trwale uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego srodka
trwatego lub ujmuje, jako odrebny srodek trwaly (tam, gdzie jest to wiasciwe) tylko
wowczas, gdy jest prawdopodobne, e w zwigzku z nakladami nastapi wplyw korzysci
ekonomicznych do Grupy, zas koszt danej pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢. Wszelkie
pozostate wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone sg do rachunku zyskdw i strat w
okresie obrotowym, w ktdrym je poniesiono.

Rzeczowe aktywa trwale podlegajg weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci,
jezeli zdarzenia lub zmiany okolicznosci wskazujg, fe wartosé bilansowa moze byé
niemozliwa do zrealizowania. Odpis aktualizujacy wykazywany jest w wysokosci, o ktdrg
wartos¢ bilansowa skiadnika aktywow (lub srodka wypracowujgcego srodki pienigezne, do
ktérego dane aktywo nalety) przewyisza wartosé odzyskiwalng i rozpoznawana jest w
rachunku zyskow i strat. Wartos¢ odzyskiwalna stanowi wyizszg z dwoch kwot: wartosci
godziwe] aktywdw pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej.
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Zyski i straty z tytulu zbycia srodkdw trwalych stanowigce rdznice pomiedzy przychodami
ze sprzedazy i wartoscig bilansowa zbywanego srodka trwatego ujmowane sg w rachunku

zyskow i strat w pozycji pozostate przychody / koszty.
Nieruchomosci inwestycyjne

Podstawe do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych stanowi MSR 40 — ,Nieruchomosci

inwestycyjne”.

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie grunty, budynki albo czesci tych gruntow lub
budynkdow, ktérych wiascicielem, wspdtwiascicielem badz uzytkownikiem wieczystym jest
Spotka z Grupy, i ktdre stuzg osiaganiu korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostuich
wartosci godziwej badz z przychodow z wynajmu (lub z obu tych tytutdw jednoczesnie). Do
nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w wartosci godziwej zalicza sie rdwniez
nieruchomosci inwestycyjne w trakcie budowy tj. przed oddaniem do uzytkowania, jak
i projekty do realizacji w najblizszych latach ze wzgledu na to, ze Zarzad na zadnym etapie

inwestycyjnym nie wyklucza mozliwosci sprzedazy takiej nieruchomosci.

Nieruchomosci wykorzystywane czesciowo dla korzysci ekonomicznych wynikajacych z
przyrostu ich wartosci badz z przychodow z najmu oraz czesciowo na wilasne potrzeby
Spotki, ujmuje sie zgodnie z zasadami obowigzujacymi dla przewatajacej (nie mniej niz 90%
powierzchni) czesci tej nieruchomosci, z zachowaniem zasady istotnosci. Kwalifikacji
nabywanych nieruchomosci do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie w momencie
poczatkowego ujecia tych pozycji w ksiegach. Zmiana kwalifikacji z nieruchomosci
inwestycyjnych do innej pozycji aktywdw nastepuje na podstawie decyzji Zarzadu o zmianie

przeznaczenia danego skladnika aktywow.

Jednostka ujmuje w swoich ksiegach nieruchomos¢ inwestycyjna, jesli jest prawdopodobne
uzyskanie przyszlych korzysci ekonomicznych zwigzanych z ta nieruchomoscig i mozna
wiarygodnie wyceni¢ cene nabycia lub koszt wytworzenia. Poczatkowe ujecie
nieruchomosci inwestycyjnych w momencie nabycia nastepuje wedlug ceny nabycia, z
uwzglednieniem kosztdw przeprowadzenia transakcji, czyli kosztow bezposrednio

zwigzanych z transakcjag zakupu.

Wartos¢ poczatkowg nieruchomosci inwestycyjnej, ktérej skladnikiem jest budynek lub
budowle wytworzone we wiasnym zakresie ustala sie zgodnie z zasadami MSR 16 z
uwzglednieniem pdiniejszych naktaddw.

Kosztem wytworzenia na dzieri decyzji administracyjnej o pozwoleniu na uzytkowanie jest
taczna wartos¢ dokonanych naktadow na budowe obiektu do tego momentu, kidre tacznie
stanowig wartos¢ nieruchomosci dla celow amortyzacji podatkowej. Obejmujg one w
szczegdlnosci:

- bezposrednie koszty budowlane, koszty projektowe oraz wszelkie inne koszty poniesione
w celu przeprowadzenia procesu budowlanego, zgodnie z zamierzeniami Zarzadu jednostki,

- podatek od nieruchomosci w trakcie trwania procesu inwestycyjnego,

- posrednie koszty doradcze dotyczace scisle obstugi i zarzgdzania procesem budowlanym,

koszty posrednictwa przy zawieraniu transakcji dotyczace procesu inwestycyjnego,
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- koszty finansowania zewnetrznego, w tym w szczegdlnosci odsetki od kredytéw, pozyczek
i obligacji, w stopniu, w jakim sg uznawane za korekte kosztow odsetek, ktdre moina
bezposrednio przyporzadkowac nabyciu, budowie lub wytworzeniu skladnikdw aktywow
wymagajacych dtuzszego okresu, aby mogty by¢ zdatne do uzytkowania lub odsprzedazy sg
aktywowane jako czesé¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego skladnika aktywdw.
Kwote kosztow finansowania zewnetrznego, ktdra podlega aktywowaniu, ustala sie zgodnie
z MSR 23,

- pozniejsze naklady, ktére zwiekszajg wartosé calego budynku zwiekszaja wartosé brutto
takiej nieruchomosci, a tym samym zwiekszajg podstawe do naliczania amortyzacji
podatkowej. Ze wzgledu na stosowana technike budowy zakladajagcg moiliwie szerokie
dostosowanie budynku dla potrzeb konkretnego najemcy, moment uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie nie powoduje, iz mozna uznaé na moment decyzji dang nieruchomosé za

zdatna do uzytkowania.

Wedtug utrwalonej praktyki biznesowej, wykonczenie powierzchni na potrzeby
konkretnego najemcy obejmuje roboty budowlane dotyczace instalacji wewnetrznych,
wykoniczenia scian i podidg, zorganizowania powierzchni wspolnych i sanitariatéw jak
rowniez ciggow komunikacyjnych.

W zwigzku z powyiszym nakfady na wykonczenie powierzchni najmu na potrzeby
konkretnego najemcy lub kilku najemcow tzw. fit-outs stanowia naklady na te

nieruchomosé.

Przyjmuje sie, ze budynek uzyskuje status w petni przystosowanego do uzytkowania w
momencie wykoficzenia po raz pierwszy calej powierzchni budynku na potrzeby
pozyskanych najemcow. Naklady ponoszone po oddaniu nieruchomosci inwestycyjnej

kapitalizowane s3 tylko do wysokosci wartosci odzyskiwalnej.

Koszty remontéw i utrzymania nieruchomosci ujmowane sg w sprawozdaniu z zyskéw lub

strat i innych catkowitych dochodow.

Po poczatkowym ujeciu, nie rzadziej niz na koniec kaidego roku obrotowego,
nieruchomosci inwestycyjne sa wyceniane wedtug wartosci godziwej, ktdra odzwierciedla
warunki rynkowe na dzien raportowy. Wartos¢ godziwa to cena, ktdra by otrzymano za
sprzedaz sktadnika aktywow lub by zaptacono za przeniesienie zobowiazania w transakcji
przeprowadzonej na zwyklych warunkach miedzy niepowigzanymi uczestnikami rynku na
dzien wyceny. Wartos¢ godziwa odzwierciedla, w szczegolnosci wysokosc przychodow z
czynszow z aktualnych umdw najmu oraz racjonalne iuzasadnione zalozenia co do
rynkowej oceny przychodow z czynszow z przyszlych umow najmu, jak rowniez wiarygodnie
oszacowane wypltywy pieniezne dotyczace nieruchomosci. Zyski lub straty wynikajace ze
zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sa  ujmowane w wyniku
finansowym w tym okresie, w ktdrym powstaty.

Dla nieruchomosci, co do ktérych zawarto porozumienia o ich sprzedaiy albo w inny sposdéb
potwierdzono z nabywca cene sprzedazy, przyjmuje sie do wyceny cene wynikajacg z tych
porozumien. W pozostatych przypadkach Zarzad jednostki dominujacej korzysta ze
wsparcia ekspertow w zakresie wyceny do wartosci godziwej, wykorzystujac operaty

szacunkowe przygotowane przez niezaleznych rzeczoznawcow.
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Dla ustalenia wartosci godziwej nieruchomosci niezaleini rzeczoznawcy stosuja metody

wyceny najbardziej odpowiednie dla wyceny wartosci danej nieruchomosci. 53 to:

1. Podejscie dochodowe, metoda inwestycyjna, technika dyskontowania strumieni
pienieznych — stosowana w odniesieniu do nieruchomosci, ktdre przynosza zmienny
przychod z najmu, polega na zsumowaniu zdyskontowanych przeptywow pienieznych
w przyjetym okresie prognozy oraz wartosci rezydualnej nieruchomosci,

2. Podejsicie dochodowe, metoda inwestycyjna, technika kapitalizacji prostej — stosowana
w odniesieniu do nieruchomosci, ktére generujg przychdd z najmu, wartosc
nieruchomosci stanowi iloczyn rocznego przychodu mozliwego do uzyskania z danej
nieruchomosci oraz wspdlczynnika kapitalizacji,

3. Podejscie porownawcze (metoda porownywania parami lub korygowania ceny
sredniej) — stosowana w odniesieniu do nieruchomosci, dla ktdrych mozna ustalié
poréwnywalne transakcje sprzedatzy na danym rynku, a takie w odniesieniu do
nieruchomosci gruntowych,

4. Podejscie mieszane, metoda pozostalosciowa — najczesciej stosowana przy wycenie
wartosci nieruchomosci w trakcie budowy, uwzgledniajgca jej wartos¢ docelows
(oszacowana w podejsciu dochodowym lub poréwnawczym), pomniejszong o wielkosé
nakladow inwestycyjnych pozostajgcych do poniesienia na dany dzien wyceny i

pomniejszong o marze zysku ujetg w docelowej wartosci rynkowej.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci jest aktualizowana nie rzadziej niz na koniec kazdego roku

obrotowego.

Skutki wyceny nieruchomaosci inwestycyjnych do wartosé godziwej odnoszone sa na wynik
finansowy roku, w ktdrym dokonano wyceny. Grupa prezentuje te skutki w osobnej pozycji
czesci operacyjnej w skonsolidowanym sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych
catkowitych dochodow.

Whycofanie z ksigg nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje z chwilg jej zbycia albo trwalego
wycofania z uzytkowania, jesli nie oczekuje sie uzyskania w przysziosci zadnych korzysci
wynikajgcych z jej zbycia. Zyski lub straty wynikajace z wycofania z uzytkowania lub zbycia
nieruchomosci inwestycyjnej, czyli réinice pomiedzy przychodami netto ze zbycia a
wartoscig bilansowa danego skladnika aktywodw, ujmuje sie w skonsolidowanym

sprawozdaniu z zyskdw i strat i innych catkowitych dochoddw.
Leasing

Umowa jest leasingiem lub zawiera leasing, jezeli na jej mocy przekazuje sie prawo do
kontroli utytkowania zidentyfikowanego skiadnika aktywdw na dany okres w zamian za

wynagrodzenie.

Grupa wycenia poczatkowo skladnik aktywdw z tytulu prawa do uiytkowania w kwocie
zobowigzania z tytutu leasingu powiekszonej o poczatkowe koszty bezposrednie przez nig
poniesione.
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Po rozpoczeciu leasingu, Grupa wycenia skiadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania
stosujac model kosztowy, pomniejszajac uzyskang kwote o wartos¢ amortyzacji | odpisdw z
tytutu utraty wartosci.

Zobowigzanie z tytutu leasingu wycenia sie poczgtkowo w wartosci biezgcej platnosci
leasingowych wymagalnych w okresie leasingu, zdyskontowanych przy uzyciu stopy
procentowe] leasingu, jezeli stope te mozna z fatwoscig ustalic. W przeciwnym wypadku

Grupa stosuje kraricows stope procentowsg leasingobiorcy.

Zmienne oplaty leasingowe, zalezne od indeksu lub stawki s3 uwzgledniane w poczatkowej
wycenie zobowiazania z tytulu leasingu i s3 poczatkowo obliczane z zastosowaniem tego
indeksu lub tej stawki zgodnie z ich wartoscig w dacie rozpoczecia. Pozostate zmienne
oplaty leasingowe ujmuje sie w wyniku finansowym w okresie, w ktorym wystgpilo

zdarzenie lub warunek powodujgcy koniecznos¢ platnosci.
Prezentacja:

- sprawozdanie z sytuacji finansowej: aktywa z tytulu prawa wieczystego uzytkowania

gruntow jako nieruchomosci inwestycyjne

zobowigzanie leasingowe oddzielnie od innych zobowigzan, a takie w podziale na czesé
diugo- i krétkoterminowa

sprawozdanie z zyskdw lub strat oraz innych catkowitych dochodéw — odsetki z tytulu
leasingu prezentowane s3 jako koszty odsetek

Instrumenty finansowe

Uimowanie i poczgtkowa wycena

Naleznosci z tytulu dostaw i usfug oraz wyemitowane diuine instrumenty finansowe
ujmowane s3 w dacie powstania. Wszystkie pozostate aktywa i zobowigzania finansowe s3
ujmowane w dniu dokonania transakcji, ktory jest dniem, gdy Grupa staje sie strong

wzajemnego zobowigzania dotyczacego danego instrumentu finansowego.

Sktadnik aktywow lub zobowigzan finansowych (za wyjatkiem naleznosci z tytulu dostaw i
ustug, ktdre nie majg istotnego komponentu finansowania) jest wyceniany w jego wartosci
godziwej, zuwzglednieniem, w przypadku aktywow finansowych lub zobowigzan
finansowych niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, kosztéw
transakcyjnych, ktore mozna bezposrednio przypisac do ich nabycia lub emisji. Naleznosci
z tytulu dostaw i ustug, ktdre nie majg istotnego komponentu finansowania, sg wyceniane

w ich cenie transakcyjnej.

Aktywa i zobowiazania kompensuje sie ze sobg i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej w kwocie netto, wylacznie, jesli Grupa posiada wazny prawnie tytul do
kompensaty okreslonych aktywdw i zobowigzan finansowych i zamierza rozliczyé dana
transakcje w wartosciach netto poddanych kompensacie skfadnikow aktywow i zobowigzan
finansowych lub zamierza jednoczesnie podlegajace kompensacie aktywa finansowe

zrealizowac a zobowiazania finansowe rozliczyé.
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Zaprzestanie uimowania

Grupa zaprzestaje ujmowac sktadnik aktywow finansowych w momencie wygasniecia praw
wynikajacych z umowy do otrzymywania przeplywdéw pienieznych z tego skiadnika
aktywow lub do momentu, kiedy prawa do otrzymywania przeptywow pienieznych z aktywa
finansowego sg przekazywane w transakcji przenoszacej zasadniczo wszystkie znaczace
ryzyka i korzysci wynikajace z ich wiasnosci lub w transakcji, w ktdrej Grupa nie przenosi ani
nie zachowuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci wynikajacych z ich wtasnosci

oraz nie zachowuje kontroli nad skfadnikiem aktywdw finansowych.

W przypadku transakcji, w ktorych Grupa przenosi aktywa, ale zachowuje cale badz
zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci wynikajgce z whasnosci przenoszonych aktywow,
przenoszone aktywa sg nadal ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Grupa
zaprzestaje ujmowa¢é zobowigzanie finansowe, gdy jej obowigzek okreslony w umowie
zostal wypetniony, umorzony lub wygasl. Grupa zaprzestaje rownie: ujmowac
zobowigzanie finansowe, kiedy jego warunki podlegaja modyfikacji w taki sposob, ze
przeptywy pieniezne wynikajace ze zmodyfikowanego zobowigzania sa zasadniczo rozne. W
takim przypadku, nowe zobowigzanie finansowe wedlug zmodyfikowanych warunkow jest
wyceniane w jego wartosci godziwe].

Roinica miedzy wartoscig bilansowa wygasiego zobowigzania finansowego oraz nowego
zobowiazania finansowego wedlug zmodyfikowanych warunkow jest ujmowana w wyniku

finansowym.

Aktywa finansowe - klasyfikacja

Skiadnik aktywow finansowych jest klasyfikowany jako wyceniany wedlug:
zamortyzowanego kosztu; wartosci godziwe] przez inne catkowite dochody; badz wartosci

godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe nie podlegaja reklasyfikacji po ich poczatkowym ujeciu, chyba ze Grupa

dokonuje zmian modelu biznesowego w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi.

Sktadnik aktywow finansowych jest klasyfikowany jako wyceniany wedlug
zamortyzowanego kosztu, gdy:

- jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktdrego celem jest utrzymywanie
aktywow finansowych dla uzyskiwania przeplywdéw pienigznych wynikajacych z umowy;
oraz

- warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powodujg powstawanie
w okreslonych terminach przeplywéw pienieznych, ktére s3 jedynie splata kwoty gidwnej
i odsetek od kwoty gldwnej pozostalej do sptaty.

Sktadnik aktywow finansowych jest wyceniany w wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody, jezeli spetnione s3 oba ponizsze warunki i nie zostat wyznaczony w momencie
poczatkowego ujecia jako wyceniany w wartosci godziwe] przez wynik finansowy:

- skiadnik aktywdw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym,
ktorego celem jest zarowno otrzymywanie przephywow pienieznych wynikajacych z

umowy, jak i sprzedaz skladnikdw aktywdw finansowych; oraz
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- warunki umowy dotyczacej skladnika aktywow finansowych powodujg powstawanie
w okreslonych terminach przeptywéw pienieznych, ktére s3 jedynie splata kwoty gidwnej
i odsetek od kwoty gldwnej pozostatej do splaty.

Wszystkie aktywa finansowe nie zaklasyfikowane jako wyceniane w zamortyzowanym
koszcie albo w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody zgodnie z opisem powyzej,
sg wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Dotyczy to takie wszystkich
pochodnych aktywow finansowych. Grupa moze w momencie poczgtkowego ujecia
nieodwolalnie wyznaczyé skladnik aktywdw finansowych jako wyceniany w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, jesli w ten sposdb eliminuje lub znaczaco zmniejsza

niespdjnosé wyceny lub ujecia, jakie by sie w przeciwnym razie mogly pojawic.
Aktywa finansowe: wycena po poczgtkowym ujeciu oraz zyski i straty

Aktywa finansowe w wartosci godziwej przez wynik finansowy s3 po poczatkowym ujeciu
wyceniane w wartosci godziwe]. Zyski i straty netto, w tym przychody z tytulu odsetek lub
dywidend s3 ujmowane w wyniku finansowym.

Aktywa finansowe w zamortyzowanym koszcie sg po poczatkowym ujeciu wyceniane
wedlug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowej. Zamortyzowany koszt jest pomnigjszany o straty z tytutu utraty wartosci.
Przychody z tytutu odsetek, zyski i straty z tytutu roznic kursowych oraz utraty wartosci sa
ujmowane w wyniku finansowym. Zysk lub strata w wyniku zaprzestania ujecia sktadnika

aktywow jest ujmowana w wyniku finansowym.

Diuzne aktywa finansowe w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody s po
poczatkowym ujeciu wyceniane w wartosci godziwej. Przychody z tytulu odsetek ustalone
przy zastosowaniu metody efektywne] stopy procentowej, zyski i straty z tytutu roznic
kursowych oraz utraty wartosci s3 ujmowane w wyniku finansowym. Pozostale zyski i
straty netto sg ujmowane w innych catkowitych dochodach. W momencie zaprzestania
ujmowania skfadnika aktywdw, zyski i straty skumulowane w innych catkowitych
dochodach podlegajg reklasyfikacji do wyniku finansowego.

Zobowigzania finansowe — klasyfikacja

Zobowigzania finansowe sg klasyfikowane jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie
albo wartosci godziwej przez wynik finansowy. Skfadnik zobowigzan finansowych jest
klasyfikowany jako w wartosci godziwe]j przez wynik finansowy jezeli jest przeznaczony do
obrotu, jest instrumentem pochodnym Ilub zostal tak wyznaczony wramach
poczgtkowego ujecia.

Zobowigzania finansowe: wycena po poczgtkowym ujeciu oraz zyski i straty
Zobowigzania finansowe w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w
wartosci godziwej a zyski i straty netto, w tym koszty z tytulu odsetek, s3 ujmowane w
wyniku finansowym. Pozostale zobowigzania finansowe s3 po poczatkowym ujeciu

wyceniane w zamortyzowanym koszcie przy zastosowaniu metody efektywnej stopy

procentowej. Koszty z tytulu odsetek oraz zyski i straty z tytulu roznic kursowych sa
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ujmowane w wyniku finansowym. Zysk lub strata w wyniku zaprzestania ujecia sktadnika
zobowiazan jest réwniez ujmowana w wyniku finansowym.

Utrata wartosci instrumentéw finansowych oraz skfadnikéw aktywow z tytufu umoew
Grupa ujmuje odpisy na oczekiwane straty kredytowe w odniesieniu do:

- aktywow finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu;

- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez inne catkowite dochody; oraz
- sktadnikow aktywow z tytutu umow (zgodnie z definicjg w MSSF 15).

Grupa wycenia odpisy na oczekiwane straty kredytowe w kwocie rownej oczekiwanym
stratom kredytowym w catym okresie zycia, za wyjatkiem nastepujacych instrumentdw,
dla ktorych odpisy sg wyceniane w kwocie rownej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom

kredytowym:

- instrumentdw diuznych, dla ktdrych na dzien sprawozdawczy ryzyko wystapienia strat
kredytowych zostato okreslone jako niskie; oraz

- pozostalych instrumentéw diuznych oraz srodkdw pienieznych w bankach, dla ktorych
ryzyke wystapienia strat kredytowych (tj. ryzyko niewykonania zobowigzania w
oczekiwanym okresie zycia instrumentu finansowego) nie wzrosto znaczaco od momentu
poczgtkowego ujecia.

Odpisy dla naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz skladnikéw aktywdw wynikajacych z
umow s3 zawsze wyceniane w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym
okresie zycia.

W celu okreslenia czy ryzyko wystgpienia strat kredytowych skiadnika aktywow
zwiekszylo sie znacznie od momentu poczatkowego ujecia oraz oszacowania
oczekiwanych strat kredytowych, Grupa bierze pod uwage racjonalne i mozliwe do
udokumentowania informacje, ktdre sa dostepne bez nadmiernych kosztdw lub staran.
Obejmuje to zardwno informacje o charakterze ilosciowym jak i jakosciowym oraz analize,

na podstawie historycznych doswiadczen Grupy oraz informacji dotyczacych przysziosci.

Grupa przyjmuje, ze ryzyko kredytowe zwigzane ze skladnikiem aktywdw finansowych

wzrosto, gdy platnosci z tytulu umowy s3 przeterminowane o ponad 90 dni.

Oczekiwane straty kredytowe w calym okresie #ycia stanowia oczekiwane straty
kredytowe wynikajace ze wszystkich mozliwych przypadkow niewykonania zobowigzania
w oczekiwanym okresie zycia instrumentu finansowego.

We wszystkich przypadkach, maksymalny okres rozwazany w szacowaniu oczekiwanych
strat kredytowych stanowi maksymalny wynikajacy z umowy okres w ktorych Grupa jest
narazona na ryzyko kredytowe.

Wycena oczekiwanych strat kredytowych
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Oczekiwane straty kredytowe to wazony prawdopodobienstwem szacunek strat
kredytowych. Straty kredytowe sg wyceniane w biezgcej wartosci wszystkich niedobordow
srodkow pienieznych (tj. roznicy miedzy przeplywami pienieznymi naleznymi jednostce
zgodnie z umowg a przeplywami pienieznymi, ktdre jednostka spodziewa sie otrzymac).

Sktadnik aktywow finansowych dotkniety utratg wartasci ze wzgledu na ryzyko kredytowe

Na kazdy dzien sprawozdawczy, Grupa ocenia czy aktywa finansowe wykazywane
w zamortyzowanym koszcie oraz diuzne instrumenty w wartosci godziwej przez inne
catkowite dochody sa dotkniete utratg wartosci ze wzgledu na ryzyko kredytowe. Sktadnik
aktywow finansowych jest dotkniety utrata wartosci ze wzgledu na ryzyko kredytowe,
jezeli wystapito zdarzenie, jedno lub wiecej, majgce ujemny wplyw na szacowane przyszie

przeplywy pieniezne w ramach tego skiadnika aktywodw finansowych.

Do dowodow utraty wartosci skladnika aktywow finansowych ze wzgledu na ryzyko
kredytowe zalicza sie dajgce sie zaobserwowac nastepujace dane:

- znaczne trudnosci finansowe emitenta lub pozyczkobiorcy,

- naruszenie umowy, takie jak zdarzenie niewykonania zobowigzania lub niedokonanie
platnosci powyzej 90 dni od wymaganego terminu;

- Grupa przyznala poiyczkobiorcy, ze wzgledéw ekonomicznych lub umownych
wynikajgcych z trudnosci finansowych poizyczkobiorcy, udogodnien, ktérych w innym
przypadku by nie udzielita;

- jest prawdopodobne, e nastgpi upadios¢ lub inna reorganizacja finansowa
pozyczkobiorcy; lub

- zanik aktywnego rynku na dany skfadnik aktywdw finansowych ze wzgledu na trudnosci

finansowe.

Odpis dla aktywdw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie pomniejsza
bilansowa wartos¢ brutto skiadnika aktywdw. W odniesieniu do instrumentdw diuznych
w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, odpis obciaza wynik finansowy i jest
ujmowany w innych catkowitych dochodach.

Odpis aktualizujgcy

Wartos¢ bilansowa brutto skfadnika aktywow jest odpisywana (czesciowo lub w catosci)
w zakresie w jakim nie ma uzasadnionych perspektyw na jego odzyskanie. Obejmuje to
przypadki kiedy Grupa stwierdza, ze diuznik nie posiada aktywow ani zradet przychodu,
ktore moglyby wygenerowad wystarczajace przeplywy pienieine do splacenia kwot
objetych odpisaniem. Jednakie, aktywa finansowe ktdre sa odpisane wcigz moga byc

przedmiotem dziatan egzekucyjnych w celu odzyskania zaleglych kwot.

Srodki pienieine i ich ekwiwalenty

Do srodkow pienieznych i ich ekwiwalentdw zaliczane s3 srodki pieniezne w kasie, w banku,

srodki pieniezne w drodze, a takze lokaty bankowe i inne papiery wartosciowe oraz odsetki
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od aktywow finansowych, ktore s3 ptatne lub wymagalne w ciagu 3 miesiecy od dnia ich
otrzymania, wystawienia, nabycia lub zatozenia.

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe, a takze inne aktywa
finansowe spetniajgce definicje ekwiwalentu srodkdw pienigznych wyceniane sg wedtug
wartoéci nominalnej. Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie na dzied
sprawozdawczy po obowiazujacym na ten dzier srednim kursie ogloszonym dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski.

Do rachunku przephywow pienieznych przyjmuje sie te samga definicje srodkdw pienieznych.

Instrumenty pochodne

Instrumenty pochodne ujmowane s3 w ksiegach w momencie, gdy Spdtki Grupy stajg sie
strong wigzacej umowy. Grupa korzysta z instrumentdw pochodnych w celu ograniczenia
ryzyka zwigzanego ze zmianami kursow walut oraz stop procentowych. Whudowane
instrumenty pochodne s3 wydzielane z umowy zasadniczej | wykazywane oddzielnie, jesli
cechy ekonomiczne i ryzyka umowy zasadniczej i wbudowanego instrumentu pochodnego
nie s3 blisko powiazane, oddzielny instrument o tych samych warunkach, co wbhudowany
instrument pochodny odpowiadatby definicji instrumentu pochodnego i hybrydowy
(faczny) instrument nie jest wyceniany wediug wartosci godziwej przez wynik finansowy.
Pochodne instrumenty finansowe s3 ujmowane poczgtkowo w wartosci godziwej. Koszty
transakcji s ujmowane w momencie poniesienia w zysku lub stracie biezgcego okresu. Po
poczatkowym ujeciu, Spdtka wycenia pochodne instrumenty finansowe w wartosci
godziwej, zyski i straty wynikajace ze zmiany wartosci godziwe] ujmuje sie w przychodach

lub kosztach finansowych.
Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Utrata wartosci aktywdéw niefinansowych

Wartos¢ ksiegowa aktywow niefinansowych, innych niz zapasy, nieruchomosci wyceniane
w wartosci godziwej, i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego poddawana
jest ocenie na kazdy dzien sprawozdawczy w celu stwierdzenia, czy wystepuja przestanki
wskazujgce na utrate ich wartosci. W przypadku wystgpienia takich przestanek Grupa
dokonuje szacunku wartosci odzyskiwalnej poszczegolnych aktywow. Wartosé
odzyskiwalna wartosci firmy, wartosci niematerialnych o nieckreslonym okresie
uzytkowania oraz wartosci niematerialnych, ktdre nie 53 jeszcze zdatne do uzytkowania jest
szacowana na kazdy dzier sprawozdawczy.

Odpis z tytulu utraty wartosci ujmowany jest w momencie, kiedy wartosé¢ ksiegowa
skiadnika aktywow lub osrodka generujgcego srodki pieniezne przewyisza jego wartosé
odzyskiwalng. Odpisy z tytutu utraty wartosci s ujmowane w wyniku finansowym. Utrata
wartosci osrodka generujacego srodki pieniezne jest w pierwszej kolejnosci ujmowana jako

zmniejszenie wartosci firmy przypisanej do tego osrodka (grupy osrodkow), a nastepnie
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jako zmniejszenie wartosci ksiegowej pozostatych aktywdw tego osrodka (grupy osrodkdw)

na zasadzie proporcjonalnej.

Wartosc odzyskiwalna aktywow lub osrodkdw generujacych srodki pieniezne definiowana
jest jako wieksza z ich wartosci netto mozliwej do uzyskania ze sprzedaiy oraz ich wartosci
uzytkowej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej przyszte przeptywy pienieine
dyskontowane s3 przy uiyciu stopy procentowe] przed opodatkowaniem, ktdra
odzwierciedla aktualng rynkows ocene wartosci pienigdza w czasie oraz czynniki ryzyka
charakterystyczne dla danego skladnika aktywow. W przypadku aktywow, ktdre nie
generujg niezaleznych przeplywdw pienieznych wartos¢ uiytkowa szacowana jest dla
najmniejszego identyfikowalnego osrodka generujgcego srodki pieniezne, do ktorego dany

skfadnik aktywow przynaleiy.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy od zysku lub straty za rok obrotowy obejmuje podatek dochodowy
biezacy i odroczony. Podatek dochodowy ujmuje sie w rachunku zyskdw i strat, z wyjatkiem
kwot dotyczacych pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wlasnym lub w pozostalych
catkowitych dochodach, w ktérym to przypadku podatek dochodowy wykazuje sie
odpowiednio w kapitale wlasnym i pozostatych catkowitych dochodach.

Bietaca czes¢ podatku dochodowego to przewidywana kwota podatku od dochodu do
opodatkowania za dany rok, obliczona na podstawie stawek podatkowych uchwalonych na
dzien bilansowy, wraz z wszelkimi korektami podatku za lata poprzednie.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu
lub zwrotowi w przysziosci na roinicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywow i
zobowigzann a odpowiadajacymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do
wyliczenia podstawy opodatkowania, za wyjatkiem roznic przejsciowych, ktore powstaja na
moment poczatkowego ujecia skfadnikéw aktywodw lub zobowiazan i nie wplywaja ani na
wynik ksiegowy ani na wynik podatkowy.

Do obliczania odroczonego podatku dochodowego stosuje sie stawke podatkows jaka
bedzie obowigzywala w okresach sprawozdawczych, w ktérych aktywa zostang

zrealizowane, badz zobowiazania rozwigzane.

Nie tworzy sie podatku odroczonego od roznic przejsciowych powstajgcych na inwestycjach
w jednostki zalezne, wspdtzalezne i stowarzyszone, jezeli Grupa kontroluje odwracanie tych
roznic i nie odwrdca sie one w dajacej sie przewidzieé przysziosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z tytulu straty podatkowe]j tworzy sie,
jezeli rozliczenie tej straty w latach nastepnych jest uprawdopodobnione.

Odroczony podatek dochodowy szacuje sie na kazdy dzien bilansowy, roznice odnoszac na
rachunek zyskéw i strat, pozostale calkowite dochody lub kapital wiasny w zaleznosci od
tego, gdzie zostata odniesiona rdznica przejsciowa, od ktorej podatek odroczony jest
ujmowany.
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Kapitaty wiasne

Kapitalem zakladowym Grupy jest kapitat zaklfadowy Jednostki Dominujacej.
Kapital podstawowy wykazuje sie w wartosci nominalnej akcji wyemitowanych zgodnie ze

statutem i zarejestrowanych w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Rezerwy

Rezerwy tworzone s3 wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowiazek wynikajacy ze
zdarzeri przesziych, prawdopodobne jest, ze wypelnienie tego obowiazku spowoduje
koniecznosé wyptywu srodkdw uosabiajacych korzysci ekonomiczne oraz mozna dokonaé

wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Rezerwy wycenia sie wedlug wartosci biezgcej kosztow oszacowanych zgodnie z najlepszg
wiedza przez kierownictwo Grupy, ktérych poniesienie jest niezbedne w celu rozliczenia

biezgcego zobowigzania na dzien bilansowy.
Przychody

Ujecie przychodu przez Grupe odwzorowuje przekazanie towardw lub ustug do kontrahenta
w kwocie, ktora odzwierciedla wynagrodzenie, jakie Grupa spodziewa sie otrzymacd, w
zamian za te towary lub ustugi. Grupa rozpoznaje przychdd z uwzglednieniem

pieciostopniowego modelu okreslonego w MSSF 15.

Wynagrodzenie obejmuje kwote rdwna cenie transakcyjnej (z wylaczeniem szacowanych
wartosci zmiennego wynagrodzenia), przypisanej do tego zobowigzania do wykonania
swiadczenia.

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy oraz stosowane
przez nig zwyczajowe praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktére
— zgodnie z oczekiwaniem Grupy — bedzie jej przystugiwaé w zamian za przekazanie
przyrzeczonych débr lub ustug na rzecz klienta, z wylgczeniem kwot pobranych w imieniu
osob trzecich. Wynagrodzenie okreslone w umowie z klientem moze obejmowac kwoty

stale, kwoty zmienne lub oba te rodzaje kwot.

Grupa szacuje kwote wynagrodzenia zmiennego, stosujac metode wartosci odzyskiwalnej /

najbardziej prawdopodobnej.

Grupa zalicza do ceny transakcyjnej czes¢ lub catos¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego
wylgcznie w takim zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobieristwo, ze nie nastapi
odwrdcenie znaczacej czesci kwoty wcezesniej ujetych skumulowanych przychodow w
momencie, kiedy ustanie niepewnosé co do wysokosci wynagrodzenia zmiennego.

Podczas oceny tego, czy istnieje wysokie prawdopodobierstwo, ze nie nastgpi odwrdcenie
znaczgcej czesci kwoty wezesniej skumulowanych przychodow w momencie, kiedy ustanie
niepewnosé co do wysokosci wynagrodzenia zmiennego, Grupa uwzglednia zardwno
prawdopodobienstwo, jak i wysokos¢ wyksiegowania przychodow.

Przychody z tytulu najmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg w wyniku
finansowym metoda liniowa przez okres trwania umowy. Specjalne oferty promocyjne,
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stanowigce dodatkows zachete do zawarcia umowy leasingowej s3 ujmowane fgcznie z
przychodami z tytutu najmu.

Koszty wykonywania umowy

Grupa ujmuje skfadnik aktywdw bedacy wynikiem poniesienia kosztéw wykonania umowy
jedynie w przypadku, gdy koszty te speiniajg wszystkie nastepujgce kryteria:

a) koszty te sg bezposrednio powigzane z umowa lub z przewidywang umowa, ktérg Grupa

moze wyraznie zidentyfikowac;

b) koszty te prowadza do wytworzenia lub ulepszenia zasobdw Grupy, ktdre beda
wykorzystywane do spetnienia (lub do dalszego spetniania) zobowigzan do wykonania
swiadczenia w przysziosci;

oraz

c) Grupa spodziewa sie, ze koszty te odzyska.

Koszty finansowe

Koszty finansowe dotyczace okresu biezacego sg ujmowane w wyniku finansowym na
zasadzie memorialowej, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej,

z wyjatkiem kosztow podlegajgcych aktywowaniu zgodnie z rozwigzaniem ujetym w MSR
23.

Efektywna stopa procentowa to stopa, za pomoca ktdrej szacowane przyszie platnosci lub
wplywy pieniezne wciggu calego oczekiwanego okresu zycia skfadnika aktywow
finansowych lub zobowiazania finansowego dyskontowane sg dokfadnie do wartosci
bilansowej brutto skfadnika aktywow finansowych lub do zamortyzowanego kosziu
zobowiazania finansowego.

Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sg przeliczane na zlote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujacego w dniu zawarcia transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski
zloty 53 przeliczane na zlote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujacego na
koniec okresu sprawozdawczego sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski. Powstale z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sa odpowiednio
w pozycji przychodow (kosztow) finansowych lub, w przypadkach ckreslonych zasadami
(polityka) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow.
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Nastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Waluta: 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
EUR 4,5994 4,6148
usD 4,0600 3,7584

Rachunek przeptywow pienieinych

Rachunek przeplywdw pienieznych sporzadza sie metoda posrednia. Zobowiazania z tytufu
pozyczek i kredytow w rachunku biezgcym prezentowane s3 jakeo zadiuzenie z tytufu
poiyczek i kredytdw, a nie ekwiwalent srodkow pienieznych.
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5. SPOLKI OBIETE SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM

FINANSOWYM

W skiad Grupy Kapitalowej DL Invest Group PM S.A. na dzien 31 grudnia 2021 roku
wchodzity jednostka dominujaca tj. DL Invest Group PM S.A. oraz jej spdtki zaleine

konsolidowane metods peing. Wykaz jednostek zaleznych wraz ze strukturg udziatows

zawarto w tabeli ponizej:

% dansch % glosow w
Nazwa Siedriba Praedmiot deiatainosci udsistoww O
Kapital stanowigcym

: spotki
APIS5InvestSp.zo.0. Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLinvest Group Sp. zo.0. Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLinvest Group Il Sp. z0.0. Katowice Zakup, spreedaZ wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLinvest Grouplli 5p. z 0.0 Katowice Zakup, spreedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLinvest Group IV5p. z0.0. Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLInvest Group V' 5p. 2 0.0 Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DL invest Group V1 5p. z 0.0 Katowice Zakup, sprzedaiwynajem nieruchomosci 100% 100%
DLinvest Group Vil Sp. z0.0. Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DL Invest Group Vil Sp. zo.0. Katowice Zakup, sprzedas wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLinvest Group 1X5p. 2 0.0 Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLinvest Group ¥ Sp. zo.0. Katowice Zakup, sprzedaz wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLinvest Group X1 5p. 2 0.0 Katowice Zakup, spreedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLinvest Group X1l 5p. 2 0.0. Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLinvest Group XIVSp. z0.0. Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DL invest Group XV Sp. zo.0. Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLinvest Group XVl Sp. zo.0. Katowice Zakup, sprzedaz wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLInvest Group XVIll 5p. z0.0. Katowice Zakup, sprzedaZ wynajem nieruchomosci 100% 100%
DL Invest Group XX Sp. zo.0. Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLiInvest Group XX Sp. z0.0. Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
Diinvest Group XXI|Sp. z0.0. Katowice Zakup, spreedas wynajem nieruchamosci 100% 100%
Diinvest Group XXl Sp. zo.0. Katowice Zakup, spreedas wynajem nieruchamosci 100% 100%
DLInvest Group XXl 5p. z 0.0, Katowice Zakup, sprzedas wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLinvest Group XXV 5p. z0.0. Katowice Zakup, sprzeda wynajem nieruchomosci 100% 100%
DL invest Group XXV 5p. z0.0. Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLinvest Group XXV 5p. z 0.0, Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomaosci 100% 100%
DLInvest Group XXVI| Sp. z 0.0. Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLinvest Group XXVIII Sp. z0.0. Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLInvest Group XXIX 5p. z0.0. Katowice Zakup, sprzedaZ wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLinvest Group XXX 5p. zo.0. Katowice Zakup, spriedai wynajem nieruchaomosci 50% S50%
DL invest Group XXXI 5p. z 0.0, ** Katowice Zakup, spreedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DL Invest Group XXXl 5p. z0.0. Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 50% S50%
DLinvest Group XXXl Sp. z0.0. Katowice Zakup, sprzedas wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLInvest Group XXXV Sp. 2z 0.0. Katowice Zakup, sprzeda wynajem nieruchomosci 100% 100%
DL invest Group XXXV 5p. z0.0. Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DL invest Group XXXV| S5p. 2 0.0. Katowice Zakup, spreedaZ wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLinvest Group XXXVII Sp. z 0.0 Katowice Zakup, spreedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLinvest Group XXXVII Sp. 0.0, Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DL Invest Group XXXIX Sp. 2 0.0 Katowice Zakup, spreedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DLinvest Group XL 5p. zo.0. Katowice Zakup, sprzeda wynajem nieruchomosci 100% 100%
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» oyl % glosow w

Nazwa Siedziba Przedmiat driataln okci udzial 6w w S
‘stanowizcym
kapitale spéiki
DL Invest Group XL 5p. z0.0. Katowice Zakup, spreedaiwynajem nieruchomosci 100% 100%
DL Invest Group XLl 5p. zo0.0. Katowice Zakup, spreedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DL Invest Group XL 5p. 2 0.0. Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DL Invest Group EBRD 5p. z 0.0. Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DL Invest Group XLV 5p. z0.0. Katowice Zakup, spreedaz wynajem nieruchomosci 100% 100%
DL Invest Group XLV1 5p. zo.o. Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DL Invest Group XLVIl 5p. zo.o. Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
. Ilw_es'l f!oup AWILSpez 0w Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
organizacji
DL Invest Group XLIX 5p. z 0.0, Katowice Zakup, sprzeda wynajem nieruchomosci 100% 100%
DL Invest Group L S5p. z 0.0, Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DL Invest Group LI 5p. zo.0. Katowice Zakup, sprzedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DL Invest Group LIl Sp. zo0.0. Katowice Zakup, sprzedaZ wynajem nieruchomosei 100% 100%
DL Invest Group LIl Sp. zo.0.-w ~ X X . X
organizacii Katowice Zakup, spreedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DL Invest Group LIVSp. zo.0. Katowice Zakup, sprzedaZ wynajem nieruchomasci 100% 100%
DL invest Group LV 5p. r0.0. Katowice Zakup, spreedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
Sl;lnws‘ Graup Probatus 5p. 2 Katowice Zakup, spreedaiwynajem nieruchomosci 50% 50%
Immaobile Invest 5p.zo.0. Katowice Zakup, sprreda? wynajem nieruchomosci 100% 100%
Global Invest IV5p. zo.0. Katowice Zakup, sprzedaz wyna jem nieruchomasci 100% 100%
Psaryinvest Il 5p. zo.0. Katowice Zakup, spreedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
Psary Invest lll 5p. zo.0. Katowice Zakup, sprzedaz wynajem nieruchomasci 100% 100%
Psary Invest IV 5p. zo.0. Katowice Zakup, spreedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
Psary Invest V5p. zo.o. Katowice Zakup, spriedai wynajem nieruchomosci 100% 100%
DL Invest Group Energy Sp. zo.o. Katowice Wytwarzanie i obrot energia elektrycana 100% 100%
M projekt Sp. zo.0. Katowice Kupno i sprzedai nieruchomosc 100% 100%

Zmiany w Grupie Kapitalowej w biezgcym okresie:
W dniu 1 kwietnia 2021r. na podstawie Aktdow Notarialnych zostaty utworzone spotki:
- DL Invest Group XLVI Sp. z 0.0.

- DL Invest Group XLVII Sp. z 0.0.
- DL Invest Group XLVIII Sp. z o.0.
- DL Invest Group XLIX Sp. z 0.0.
- DL Invest Group L Sp. z o.0.

- DL Invest Group LI Sp. z o.0.

- DL Invest Group LIl Sp. z 0.0.

- DL Invest Group LIl 5p. z 0.0.

- DL Invest Group LIV 5p. z 0.0.

- DL Invest Group LV Sp. z o.0.

Udziaty w powyzszych, nowoutworzonych spatkach w catosci objat DL Invest Group PM 5.A.
(kazdorazowo 100 udziatdw o wartosci nominalnej 5.000 z1).
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W dniu 14 pazdziernika 2021 r. na podstawie Aktu Notarialnego zostata utworzona Spotka
DL Invest Group Energy Sp. z 0.0. Udzialy w Spéice w calosci objat DL Invest Group PM 5.A.
(100 udzialow o wartosci nominalnej 5.000 zi).

YW dniu 17 sierpnia 2021 r. na podstawie Umowy Sprzedazy Udziatéw, udzialy w Spdlce
DL Invest Group XXX| Sp. z o.0. zostaly zbyte poza Grupe. Dane jednostki podlegaja
konsolidacji w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres w ktdorym
Spotka byla kontrolowana. W okresie w ktorym jednostka byta kontrolowana, osiggneta
przychody ze sprzedazy w kwocie 4.933.845,37 zf i zysk netto w kwocie 200.424,87 zi.
Dalsze szczegoly transakcji opisano w Nocie Objasniajgcej nr 14.
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NOTY OBJASNIAJACE

NOTA 1
WARTOSCI NIEMATERIALNE

Na dzien Wytworzone Na dzien Wytworzone

Wyszazegélnienie 31.12.2021r.  we wlasnym 31.12.2020r. we wiasnym
zakresie zakresie
Pozostate wartosci niematerialne 124 - 117 -

Wartos¢ bilansowa netto 124 - 117 -
Wartosci niematerialne w toku wytwarzania - - -
Zaliczki na wartosci niematerialne - -

Wartosci niemateriaine ogétem 124 - 117 -

NOTA 1B
ZMIANA WARTOSCI NIEMATERIALNYCH

Pozostate
31.12.2021r. wartosci Razem
niematerialne
Wartos$¢ brutto wartosci niematerialnych na
poczatek okresu 117 117
Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia 88 88
Wartos$¢ brutto wartosci niemateriaknych na
koniec okresu 205 205
Skumulowana amortyzacja na poczatek okresu 55 55
Amortyzacja za okres 26 26
Skumulowana amortyzacja na koniec okresu 81 81
Wartos$¢ netto wartoéci niematerialnych na
koniec okresu 124 124
Pozostate
31.12.2020r. wartosd Razem
niematerialne
Wartos$¢ brutto wartosci niematerialnych na
poczatek okresu 155 155
Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia 18 18
Wartos$¢ brutto wartosci niematerialnych na
koniec okresu 173 173
Skumulowana amortyzacja na poczatek okresu 55 55
Amortyzacja za okres 1 1
Skumulowana amortyzacja na koniec okresu 56 56
Warto$¢ netto warto$ci niematerialnych na
koniec okresu 117 117

Na dzieri 31 grudnia 2020 r. oraz 31 grudnia 2021 r. nie istnialy przestanki objecia wartosci
niematerialnych odpisami aktualizujgcymi.
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NOTA 2
RZECZOWE AKTYWA TRWALE

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe]

DL Invest Group PM 5.A. sporzadzone na dzien

RZECZOWE AKTYWA TRWALE NA DZIEN ( W TYS. Zt. )

Wyszczegdlnienie

Grunty

Budynki i budowle
Maszyny i urzadzenia
Srodki transportu
Pozostate srodki trwate
Wartosc bilansowa netto

Rzeczowe aktywa trwate w toku wytwarzania

Zaliczki na srodki trwate
Rzeczowe aktywa trwale ogdtem

NOTA 2B

TABELA RUCHOW RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

31.12.2021 £,

Wartedé brutts drodkéw trwabych na poczitek okresu
Zwigksbenia stanu £ tytuld nabyeia, w tym

Fwigkszenie 7 tytuhy nabyela prawa de ubytkowania aktywdw (MSSF

16)
Irniejstenie : tytul zbyda | Fwidei
Reklesyfikacjs do nieruchamedel inwestyeyjiych
Wartedé brutts drodkéw trwabych na konec okresu

Skumulowane umorzenie oraz utrata wartodol na poczgtek okresu

Amortyrada pa okres, w tym
I tytul nabycio prowa do alytkowanio ekfywdw M55F 16
Ihyde

Skumulowane umorzenie oraz utrata wartoddl na koniec okresu

Wartodt netto drodkdw trwabych na 31 grudnia 2021 r.

31.12.2020 1.

Wartod€ brutto Srodkdw trwalych na 1 stycenla 2020 r.
2wigkszenia stanu 2 tytuhu nabycla, w tym
rwigkszenie 7 tytufy nabycio prowo do ulytkewania
aktywdw [MSSF 15)
2mnieszenie 2 tytutu zbycla / likwidac)i
feklasyfikacja do nieruchemodd inwestycyjnych

Wartodt brutto frodkdw trwalych na kenlec okresu

Skumulowane umorzenke oraz utrata wartodcl na poczatek
okresu

Amortyzacia 22 okres, w tym
z tytutu nabycla prowa do uZytkowanio aktywdw M5SF
18
Zlbycie
Skumubow ane umorzenie oraz utrata wartodcl na konlec
okresu

Wartodt netto Srodkiw trwatych na 31 grudnla 2020 r.

i za okres Koficzacy sie 31 grudnia 2021 r.

{w tysigeach ztotych o fle nie wskazane inaczej)

Na dzieri Na dzien
31.12.2021r. 31.12.2020r.
329 365
142 274
754 945
117 151
1342 1735
463 159
1806 1 895
Bueyriki i Maszyny i Srodid Pazostale
Sy budowle urzgdienia transporty  drodki tresle sesn
S0E 386 1436 324 2704
- 11 121 E 140
121 121
118} 118)
508 157 1589 312 2B26
143 222 541 173 1165
37 33 312 42 423
310
118} 118)
180 55 B35 214 1571
128 142 754 118 1342
Budynki i Maszyny | Srodkl Pocostele i
budowle urzgdzenia LrENSpOrty S
178 508 328 1191 399 2604
- i | 221
- 65 485
400
(178) - " {105} _ [290)
= N - 1296) [298)
- 508 386 1486 324 2704
- 73 246 349 148 B16
Eli] 12 269 74 425
- 260 -
2 = (76} (78)
- 143 258 542 169 1165
- 365 273 942 155 1735
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Na dzien 31 grudnia 2020 r. oraz 31 grudnia 2021 r. nie istnialy przestanki objecia srodkéw trwatych
odpisami aktualizujgcymi z tytutu utraty wartosci.
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{w tysigeach zhotyeh o ile nie wekazane inacze])

Na dzien Na dzien
Wyszczegdlnienie 31.12.2021r. 31.12.2020 1.
srodki trwate bilansowe
a) wlasne 590 795
b) prawo do uzytkowania aktywdw 752 940
Srodki trwate bilansowe razem 1342 1735

NOTA 3 NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINE
ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINYCH

Prawa do uiytkowania aktywow dotyczy posiadanych przez Grupe praw do uzytkowania

samochoddw osobowych, ktére wykorzystywane sa do dzialalnosci wiasnej.

Wartosc
Wartoéé na 1 stycznia 2020 r. 988 664
Mabycie nieruchomosci 35775
Zwiekszenia z aktywowanych kosztdw finansowania 1347
budowy
Zwuekszlenla wynikajace z pozostatych aktywowanych 177 076
nakfadow
Zmniejszenia stanu z tytutu zbycia (48 660)
MSSF 16 - kapitalizacja prawa uzytkowania wieczystego Sr
gruntow
Kwota netto zyskdw lub strat wynikajgcych z korekt 129 885
wyceny wartosci godziwej
Wartoéc na 31 grudnia 2020 r. 1293 648
Mabycie nieruchomosci 37 648
Zwiekszenia z aktywowanych kosztéw finansowania
bedoss 3430
Zwueks;ema wynikajace z pozostatych aktywowanych o
nakiaddw
Zmniejszenia stanu z tytutu zbycia (51 504)
Kapitalizacja prawa uiytkowania wieczystego gruntdw 3 606
Amortzacja prawa wieczystego uiytkowania gruntow (104)
Kwota netto z-,r.s L_ccw Iu.h st_rat wynikajgcych z korekt .
wyceny wartosci godziwej
Wartoéé na 31 grudnia 2021 r. 1664 663

W zaprezentowane] kwocie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych zostata uwzgledniona wartos¢
aktywa z tytutu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw w kwocie na 31 grudnia 2021 r. 21.235
tys. zf (na 31 grudnia 2020 r.: 17.733 tys. zi).
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Do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczane sg stanowigce wlasnos¢ Spolek Grupy wynajete
nieruchomosci wraz z gruntami i prawem wieczystym uzytkowania gruntow bezposrednio
zwigzanymi z tymi nieruchomosciami. Nieruchomosci inwestycyjne ujmowane s3 poczatkowo
wedfug ceny nabycia / kosztu wytworzenia.

Po poczatkowym ujeciu na pierwszy dzier bilansowy nieruchomosci inwestycyjne s wykazywane
wedtug wartosci godziwej. Wycena wartosci godziwej jest aktualizowana co najmniej raz na rok.
Zyski lub straty wynikajace ze zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sa
ujmowane w okresie w jakim powstaty.

Wartosci godziwe gruntow i budynkdw wycenianych wedtug wartosci godziwej s3 uaktualniane
wtaki sposéh, by odzwierciedlaty warunki rynkowe wystepujace na koniec okresu
sprawozdawczego. Wartoscia godziwg nieruchomosci inwestycyjnych jest cena, po jakiej
nieruchomosé ta moglaby zostac wymieniona pomiedzy dobrze poinformowanymi, chetnymi
i niepowiazanymi stronami.

Wartos¢ godziwa jest raz w roku ustalana przez zewnetrznego, niezaleinego rzeczoznawce
majgtkowego.

Na podstawie zasad MSSF 13 Zarzad jednostki dominujgcej przeprowadzit analize metodologii
ustalenia wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych na 31 grudnia 2020 r. oraz na 31 grudnia
2021 r., ktora doprowadzita do wniosku, ze metodologia ta zostata ustalona w oparciu o 3 poziom
hierarchii wyceny do wartosci godziwej. Wynika to z faktu, ze nie stwierdzono biezgcych transakcji
o podobnych warunkach, a do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych niezaleini, zewnetrzni
rzeczoznawcy przyjeli liczne zalozenia, ktdre w istotny sposob wplynety na ustalenie wartosci
godziwe].

Ponizej zaprezentowano kluczowe zaloZzenia niemozliwe do zaobserwowania przyjete do wyceny

oraz ich relacje z wartoscia godziwa:

Zakres danyeh
Lgcena wartodd godziwa na Dane niemoiliwe do niemodiwywch do Relacje pomigdzy niemoiliwymi do
Typ nieruchomodci dried 31 grudnia 2021 r. aobse rwowania ranobser i raobserwowania danymi a wartodeiy godsiwy
Produkeyjne - logistyezne - 200732 stopa kapitslizac] ——_— Iri miks za stopa uapi:alix.i_:ii,u-rnwy;-_-.m
[LETER LT wartodd godiwa
miesieczna stawka coynsau 12,7-19PLN Im wylsza stawks .r.nlnsfu.lynl Wylsza
23 Lm_kw wartodé godziwa
I ik L kapitalizacji, t :
Handiowe 262220 stapa kapitalizacji 5,5%-7,5% S EA Sh0pA kRpILaTizAcy, Gy Wy
wartods goddiwa
miesieczna stawka coynszu 18- 70 PLN Im wiyksza stawka coynszu, tym wylsza
2a 1 m_kw wartodd podsiwa
I ik L kapitalizacji, t 2
Biurowa typu mixed -use 463617 stopa kapitalizacji 6,B%-7,9% S s shap HP! “ IH_LII s
wartodd goddwa
mieLiecng stawka caynaz 40-70 LK I wiybsza tawka caynsy, tym wiyksza
za 1 m_kw wartodd podsiwa
Grunty 225088 Cena 2a 1 miw 150-903 PLN Im wytszn canaze 1 ik, fymvarys e

wartadé godsiwa

Egemie 1651657

Dla ustalenia wartosci godziwej nieruchomosci niezaleini rzeczoznawcy stosujg metody wyceny
najbardziej odpowiednie dla wyceny wartosci danej nieruchomosci.

41 |Strona

Strona 122 z 240



INVEST| )
DL MicHAEL/STRON

INVEST Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe|
DL GROUP DL Invest Group PM S.A. sporzadzone na dzien

i za okres konficzacy sie 31 grudnia 2021 r.
(w tysigeach rbotyeh o fle nie wskazano inaczej)

S3 to:
Wycena nieruchomosci w podejéciu dochodowym, metods Inwestycyjng

W metodzie tej stosuje sie dwie techniki: dyskontowania strumieni pienieznych oraz kapitalizacji
prostej,. W ten sposdb wyceniane s3 gldwnie nieruchomosci o zakoriczonym procesie
inwestycyjnym i przeznaczeniu komercyjnym. Przy uzyciu techniki dyskontowania strumieni
dochoddw wartos¢ nieruchomosci okresla suma zdyskontowanych strumieni dochoddw mozliwych
do uzyskania z wyceniane] nieruchomosci w przyjetym okresie prognozy, powigckszong o
zdyskontowang wartosc rezydualng nieruchomosci.

Prognoza strumieni dochoddw dla okresu obowigzywania umdw najmu dokonywana jest w oparciu
o parametry istniejgcych umdw najmu. Prognoza strumieni dochodow dla okresu po zakonczeniu
obecnych umdw najmu przygotowana jest w oparciu o parametry rynkowe, to znaczy rynkowy
czynsz najmu moizliwy do uzyskania, straty w dochodzie spowodowane rynkowymi okresami
poszukiwania najemcy a takie okresami wakacji czynszowych oraz ewentualnymi nakladami na
wykoriczenie powierzchni najemcow. Prognoza strumieni dochoddw w catym okresie prognozy
uwzglednia ewentualne straty zwigzane z niepelng przenaszalnoscig kosztow operacyjnych
nieruchomosci — to znaczy wplywy z tytulu czynszu zostaja pomniejszone o czes¢ kosztow
operacyjnych pokrywanych przez wiasciciela nieruchomosci.

Przy wycenie nieruchomosci technika kapitalizacji prostej wartos¢ nieruchomosci stanowi iloczyn
rocznego dochodu mozliwego do uzyskania z danej nieruchomosci oraz wspotczynnika kapitalizacji.
Wycena nieruchomosci w podejsciu mieszanym, metoda pozostatoiciows

Najczesciej stosowana przy wycenie wartosci nieruchomosci w trakcie budowy, uwzgledniajaca jej
wartos¢ docelowa (oszacowana w podejsciu dochodowym lub pordwnawczym), pomniejszong o
wielkosé nakladdow inwestycyjnych pozostajacych do poniesienia na dany dzieri wyceny. W ten
sposob wyceniane s3 gldwnie nieruchomosci z rozpoczetym lecz niezakoriczonym procesem
inwestycyjnym tj.: obiekty o przeznaczeniu komercyjnym, biurowym oraz mieszanym komercyjno-
biurowym. Wartos¢ docelows, tj. po zrealizowaniu rozwoju, okreslono w podejsciu dochodowym,
metoda inwestycyjna, technika kapitalizacji prostej.

Wyecena nieruchomosci w podejsciu poréwnawezym, metods poréwnywania parami

Stosowana w odniesieniu do nieruchomosci, dla kidrych moina ustali¢ porownywalne transakcje
sprzedazy na danym rynku, a takie w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych i mieszkaniowych.
Do wyceny tych nieruchomosci analizuje sie nieruchomosci o podobnych atrybutach, kidre sg
przedmiotem transakcji sprzedazy na rynku, znane s3 cechy nieruchomosci od ktdrych uzalezniana
jest cena zakupu oraz warunki przeprowadzonych transakcji. Ze wzgledu na mata liczbe oraz duia
rozbieznos¢ cenowg transakcji nieruchomosciami porownawczymi, przy wycenie nieruchomosci
zastosowano metode pordwnywania parami. W ten sposéb Grupa wycenia gldwnie nieruchomosci
niezabudowane lub zabudowane o nieckreslonym przeznaczeniu, na ktorych nie dokonywano

nakladdw inwestycyjnych oraz lokale mieszkalne przeznaczone do odsprzedazy.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych w podziale na metody wyceny przedstawia sie

nastepujgco:
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t3gczna wartoédé godziwa na dzien

tgczna wartosc godziwa na dzier 31

Metoda wyceny 31 grudnia 2021 r. grudnia 2020 r.
Dochodowa 1069 829 687 710
Pordwnawcza 225 088 206 938
Mieszana 348 511 381 268
1643428 1275916
NOTA 4
AKTYWA FINANSOWE WYCENIONE WEDEUG ZAMORTYZOWANEGO KOSZTU
Na dzien Na dzien
Wyseazegtinienie 31122021r.  31.12.2020r.
udzielone poiyczki 18 884 14 009
naliczone odsetki 2396 2118
Aktywa finansowe wyceniane wg. zamortyzowanego 31280 16 127
kosztu - razem
Na dzieri Na dziert
31.12.2021r. 31.12.2020r.
Aktywa finansowe wyceniane wg. zamortyzowanego kosztu
_'l" ) wy " Y ¢ 21137 15997
w jednostkach powiazanych
Aktywa finansowe wyceniane wg. zamortyzowanego kosztu s s
w jednostkach niepowiazanych
21 280 16127
NOTAS
POZOSTALE AKTYWA ﬁKRf)TKOTERMINOWE | CEUGOTERMINOWE)
Na dzieri Na dzien
Wyszczegdlnienie
gl 31.12.2021r. 31.12.2020r.
DHugoterminowe
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow 3488 3873
Krétkoterminowe
Kritkoterminowe rozliczenia miedzyokres owe kosztdw 1108 711
Pozostale aktywa razem 4596 4584
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NOTA 6
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USEUG ORAZ POZOSTALE

Na dzien Na dzien

Wi 31122021r. 31122020
Od pozostatych jednostek 45730 41718

z tytutu dostaw i ustug 15 505 14 483

da 12 miesiecy 15 505 14 483

powyze| 12 miesiecy - -

7 tytutu podatkdw, dotacji, ubezpieczen spotecznych oraz innych swiadczen 24 684 23 868

inne 4516 1424

Zaliczki wptacone na dostawy 973 1873

dochodzone na drodze sadowej 52
odpisy aktualizujace wartosc¢ naleznosci od pozostatych jednostek (9 567) (6 545)
MNaleznosd krotkoterminowe netto, razem 45 730 41718
odpisy aktualizujace wartosc naleinosci razem (3 567) (6 545)
Naleinosci krotkoterminowe brutto, razem 55 297 48 263
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

Na dziefi Na drieri
Wyszczegolnienie
31.12.2021r. 31.12.20207r.

Stan na poczatek okresu 6545 4 454

Odpisy aktualizujace dokonane w okresie sprawozdawczym 3282 2372

Odpisy aktualizujace wykorzystane | odwrdcone w okresie sprawozdawczym (-} (260) (281)

Stan odpisow aktualizujaoych wartosc naleznosc krotkoterminowych na koniec

okresu 9567 6 545

Grupa szacuje oczekiwane straty kredytowe na podstawie réznych danych, ktdre determinujg
ryzyko poniesienia straty kredytowej (w tym zewnetrzne ratingi, zaudytowanych sprawozdari
finansowych, prognoz przeptywdw srodkdw pienieznych oraz dostepnych informacji prasowych o
klientach) i wilasnym doswiadczeniu oceny ryzyka. Obejmuje ona rdwniez wyniki analizy
wiekowania i struktury naleznosci oraz historie relacji biznesowej z klientem. W oparciu o te
analize, przy uzyciu jakosciowych oraz ilosciowych czynnikow, ktdre wskazujg na ryzyko straty
kredytowej, ustala sie stopnie ryzyka kredytowego.

Zafozenia przyjmowane przez Zarzad do oceny strat kredytowych i podejscie przyjete do
tworzenia odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleiznosci opisano w nocie 19 Dodatkowych

Informacji i Objasnier.
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NOTA 7
SRODKI PIENIEZNE | INNE AKTYWA PIENIEZNE

Na dzien Nadzien
Ritolente 31.12.2021r. 31.12.2020 .
Srodki pienieine w kasie i na rachunku bankowym 62 342 58 561
Razem 62 342 58 561
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci
dysponowania 11147 12 407
NOTA 8
KAPITAL PODSTAWOWY
Na dzier Na dzien
T 31.12.2020r. 31122019 r.
Liczba akcji 2 000 000 2 000 000
Warto$¢ nominalna akcji (PLN / akcje) 50 50
Kapitat podstawowy 100 000 000 100 000 000
NOTA9
KAPITAL PODSTAWOWY — STRUKTURA
Rodzaj Wartoéé Sodl
Rodzaj serii / emisji
Seria / emisja ograniczenia Liczba akeji pokrydia
praw do aksji NENwtons Kapitatu
nominalnej
Seria A zwykle / imienne brak 59 677 2983 850 gotéwka
Seria A na okaziciela brak 5989 299 450 gotdwka
Seria B zwykte /imienne brak 1131637 56 581 850 aport
Seria B na okaziciela brak 1232 61 600 aport
Seria C na okaziciela brak 259 763 12 988 150 aport
Seria D na okaziciela brak 541702 27 085 100 aport
2 000 000 100 000 000
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NOTA 9B
AKCJONARIUSZE DL INVEST GROUP PM S.A. POSIADAJACY POWYZEJ 5% KAPITALU AKCYINEGOD

% kapitatu
Akejonariusz Liczba akeji Liczba gloséw % glosow Rodzaj
DL INVEST GROUP S.A 1191314 50,68 2382628 74,5%  akejeimienne
DL INVEST GROUP S.A 208 686 40,4% 815907 25,5% akcjena okaziciela
2 000 000 100,0% 3198 535 100,0%

Wg. stanu na 31 grudnia 2021 r. oraz 31 grudnia 2020 r. wszystkie akcje na okaziciela byly w
posiadaniu Spdétki DL Invest Group 5.A.

NOTA 9C
AKCIE WEASNE

Grupa Kapitalowa nie posiada akcji wiasnych (bezposrednio lub posrednio). Spétki tworzace
Grupe Kapitalowa nie nabywaty ani nie zbywaly w okresie sprawozdawczym akcji wiasnych.

NOTA 90
KAPITALY UDZIALOWCOW NIEKONTROLUJACYCH

Ponizsza tabela przedstawia informacje o tych spotkach zaleinych Grupy, w ktdrych wystepuje
istotny kapital udzialowcow niesprawujacych kontroli. Kapital udzialowcdw niesprawujacych
kontroli, a takie zyski lub straty i inne catkowite dochody im przypadajace uwzgledniajg
udzialowcow niesprawujacych kontroli zardwno spdtek zaleznych bezposrednio od Jednostki

Dominujacej, jak tez ich spdfek zaleznych.

31 grudnia 2021 r.

DL Invest Group DL Invest Group int:.\;.wl?l::l:enie RAZEM
XXX 5p. z 0.0, 0 Sp. 2 0w, nisistotne podmioty
Procentowy udzial w kapitale wilasnym 50,00% 50,0%
udzislowcdw niesprawujgcych kontroli
Aktywa 62774 10039
Zobowigzania 44 569 5033
Aktywa netto 18 205 5 006
Kapital udziabowcdw niesprawujacych kontroli 3103 2503 EZ] 11574
Proychody ze sprzedady
(Strata)/zysk netto (6 259) 5118
Inne catkowite dochody - -
Zyski lub straty i inne catkowite dochody ogalem (6 259) 5118
{Strata)/zysk netto przypadajacy na udzialowodw
niesprawujgcych kontroli {3 128} a5 112) B8z
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31 grudnia 2020 r.

DL Invest DL Invest Pozostale
Group XXX Sp.  Group XX indywidualnie RAZEM
z 0.0, Sp.z 0.0, nieistotne podmioty

Procentowy udzial w kapitale wlasnym udzistowcow 50,0% 50,0%

Aktywa 37158 3551

Zobowiazania 12 §95 3664

Aktywa netto 24 465 [112)

Kapitat udziatowcdw niesprawujacych kontroli 12 232 -56 {12} 12 165
Praychody ze sprzedady 1 -

Zysk netto 24 494 (117}

Inne catkowite dochody - -

Zyski lub straty | inne catkowite dochody ogdtem 24 494 (117}

Zysk netto przypadajacy na udziztowcow 12 247 |58) (7) 12 182
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MNOTA 10
AKTYWA | ZOBOWIAZANIA Z TYTUEU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

Aktywa Rezerwy Wartodd netio
31.122021r. 31.127020r. 31322021r 31.122020r.  31323021r  31.12.2020r.

Nieruchomolel inwestyoyjne - - 143 380 107 716 1143 390) (107 716)
Rozliczenia miedryokresowe kos idw 2R91 1807 - - 2E91 1807
Naletnodcl = tytuhu dostaw | ushug oraz pozostate - 26 608 B6E5 ({341 |659)
Zobowigzania e tytuhu kredytow, potyceek | innych 2641 1754 = 2 2841 1754
Instrumentdw diutnmgch

Aktywa finansowe wyceniane metodg . ; 18513 Y15 (3513) (2 119)
zamortyzowanego kosziu

Straty podatkowe do rozliczenia w proyseodcl 430 337 = = 430 337
Rezerwy 77 rr - - br 7
Porostate 229 142 365 272 {136) {130)
:‘:‘d‘w” 'E;:m“m”." adroczonago podstin 6 268 4143 147 B76 110 792 (141 6OB) (106 549)
Kompensata

Aktywa [ rererwa 2 tytulu odroczonego podatku

dochodowego wykazane w sprawordaniu z sytuadi 6 268 4143 147 B76 110 792

finansowe|

Aktywa z tytulu podatku odroczonego zostaly rozpoznane w odniesieniu do wszystkich réznic
przejsciowych, nie zidentyfikowano utraty wartosci aktywa z tytutu podatku odroczonego.
Wszystkie zmiany roznic przejsciowych zostaly ujete w sprawozdaniu z zyskdw lub strat, nie

ujmowano zmian réznic przejsciowych w innych catkowitych dochodach.

MNOTA 11
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USEUG ORAZ POZOSTALE

Krotkoterminowe
31.12.2021r. 31.12.2020r.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 79894 42 163
Zobowiazania z tytutu podatkdw, ubezpieczen 7 895 10 241
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 390 340
Pozostate zobowigzania ( w tym kaucje od najemcdw) 6159 7702

94 337 60 446

Dlugoterminowe
Zaliczki na zakup ddébr i ustug 4073 3756
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NOTA 12
KREDYTY, POZYCZKI | OBLIGACJE

31.12.2021r. 31.12.2020r.
Zobowiazania diugoterminowe
Dlugoterminowa czgéc kredytow i poiyczek zabezpieczonych na
:g % " RES H ¥ 597 678 333121
majatku Grupy
Zobowiazania z tytutu leasingu rozpoznanego zgodnie z MSSF 16 19 758 16 160
Pozostate zobowiazania finans owe 528 Li]
Instrumenty pochodne wyceniane do wartosci godziwej 1009 5490
Dlugoterminowa czesé obligacji 21225 54 987
640 199 409 758
Zobowiazania kritkoterminowe
Kro_tkomrw nowa czesé kredytow | pozyczek zabezpieczonych na 84218 215 502
majatku Grupy
Krotkoterminowa czesé zobowigzan z tytutu leasingu (MSSF 16) 529 B01
Instrumenty pochodne wyceniane do wartosci godziwe] 142 1782
Kratkoterminowa czesc obligacji 52158 9488
Pozostate zobowiazania finansowe 222 1777
137 671 229 350
31.122021r. 31.12.2020 .
Zobowiazania z tytutu kredytow, poiyczek, innych instrumentow
; a.. bl i RO Py : £ = o429 21838
diuinych i instrumentdw pochodnych od jednostek powiazanych
Zobowiazania z tytutu kredytow, poiyczek, innych instrumentow
diuiznych i instrumentdw pochodnych od jednostek niepowiazanych . e
777 869 639 108

Zardwno na 31 grudnia 2021 r., jak i 31 grudnia 2020 r. Grupa Kapitalowa posiadata zobowiazania
z tytutu kredytdw budowlanych zaciggnigtych na budowe nieruchomosci komercyjnych (na 31
grudnia 2021 r.: 26.613 zl; na 31 grudnia 2020 r. 167.619 tys. zi), wskazane umowy o kredyt
budowlany zawierane przez Grupe Kapitalowa zawierajg opcje konwersji kredytu budowlanego

na dfugoterminowy kredyt inwestycyjny.

Zgodnie z zapisami M5R 1, jednostka klasyfikuje zobowigzanie jako krotkoterminowe, kiedy nie
posiada bezwarunkowego prawa do odroczenia daty wymagalnosci zobowiazania, co najmniej o
okres dwunastu miesiecy od zakoriczenia okresu sprawozdawczego. Mozliwos¢ konwersji kredytu

budowlanego na kredyt inwestycyjny zawiera warunki do spefnienia.

Na dziel sporzadzenia niniejszego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Zarzad
potwierdza, ze historycznie wszystkie kredyty budowlane Grupy, w tym kredyty budowlane
zawarte na 31 grudnia 2020 r. byly konwertowane na diugoterminowe kredyty inwestycyjne, nie
istniejg fakty ani przestanki, ktére moglyby wskazywaé, ze kredyty budowlane zawarte na
31.12.2021 r. nie beds skonwertowane, a zatem faktycznie po przeprowadzeniu konwersji,
oczekuje sie, ze kredyty wymagalne bedg w diugim terminie a ich spfata dostosowana do

przeptywow generowanych z umdw najmu.
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ZESTAWIENIE OBLIGACH

Kwotapozostalado ~ Wtymezgéé  Kwotapomstalado

W tym czgél
splaty na diieft krotkotermino splaty nadzien Termin
LA L, L B 31-12-2021 1. (wiys. wa 31-12-2020 . (w tys. ks ‘wykupu (i ¥ e
(wtys. PLN)

Oéwiadczenie o poddaniu sig egzekucji
Obligace sgzabezpieczone poprzez poreczenia udzialona z
osobna przez katdego zPoreczycieli
WEDB 51000 PLN 31344 31344 30397 EL] 2022 Stals Obligacig na dzier 31.12.2020 byly zabezpieczone popreez
ustanowienie Hipoteki na nieruchomosciach. W 2021r.
nastapito zwolnienie wszystkich wezesniej ustanowionych
Hipotek spod zabezpieczenia

WEOC 3000 EUR 14160 14160 14207 1367 2022 Stata Dswiadczenie o poddaniu sigegzekucji

Hipoteka na Nieruchomoéciach
Wibor + v

WEOD 7300 PLN 5796 5796 5631 0 2022 e Cesje - praeniesienie praw z polisy

Nieruchomotci na Administratora Zabezpieczen

Cesja potyczek udzielonych poza Grupe
WEOE 3000 EUR 7073 648 14241 7733 2023 stala Cesja patyciki udzielonej przez DL Invest Group PM S.A.do
jednostki zzletnej

_ Hipoteka na Nieruchomosciach
Wibor +

WEOF 15000 PLN 15012 m o o 2024 Cesje - praeniesienie praw z polisy
maria

Nieruchomoéci na Administratora Zabezpieczen

73384 52159

9488
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NOTA 13
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY
Zobowigzanike do
Segment / jed 6 Rodza)
Spolia SPV Moment w ktérym Spélia s i Xeal
prowadzc Twykle i istotne terminy débr lub uslug o h S Cena stata / zmienna
dziatanoéé zobowigzanie
» podobne zobowigzad
zobowkazania
W miarg uplywu czasu, . w | Przychody 2 najmu rozpoznawane | Ushuga najmu powderzchnl Cena staka, okresy
miarg wykonywania ustugl, w | 53 2 uwaglednieniem uirednlonego komercyjnej, ushuga wakacil | upustéw
Blurowy | okresiewkeeym ushuga jest | czynszu w okresie umownym. sarzpdzania Brak Brak crynszomych Polska
$wiadczona do dnia Terminy platnofci ksrtaktujysig | nieruchomobciy, refaktury rodiczane 2godnie 2
SPrawozdawczego. migdzry 14 3 30 dnl mediéw MSSF1S
W miarg uptywu czasu, . w | Przychody z najmu rozpoznawane | Ushuga najmu powderzchnl Cena staka, okresy
miarg wykonywanla ustugi, w |53 2 uwaglednienlem uirednionego komercyjne), ustuga wakac)l | upustéw
Logistyczny | okresie w ktérym ushuga jest caynszu w okresle umownym. zarzdania Brak Brak cxynszowych Polska
$wiadczona dodnla Terminy pltnofci ksrtattujgsiq | nieruchomaodcy, refaktury rodllczane zgodnie z
sprawozdawczeso. migdzy 14 3 20 dni mediéw MSSF15
W miarg uplywu czasu, . w | Przychody z najmu rozpoznawane | Ushaga najmu powderzchni Cena staka, okresy
miarg wykonywania ushugl, w | 53 2 vwagiednienlem ufrednionego komercyjnej, ushuga wakac| | upustéw
Handlowy | okreslewktbeym ushuga jest | coynszu w okresie umownym. sarzpdzania Brak Brak crynszowych Polska
$wiadczona do dnia Termiry sig | nlen 3, refaktury radiczane zgodnie z
sprawozdawciego. migdzry 14 3 30 dnl mediéw MSSF1S

Przychody ze sprzedazy w podziale na gléwne tytuly oraz segmenty w ktdrych zostaly wygenerowane
przedstawiajg sie nastepujaco:

58|Strona
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INVEST
DI—- GROUP

Przychody ze sprzedaiy
Ustugi zarzadzania
SPOLKA SEGMENT m nieruchomosdami  Media p“’::: Razem
{service charge) w
DL INVEST GROUP PM S.A HOLDING 1] 0 ] 621 621
APISS INVESTSP. 2 0.0. BIURA 1289 216 192 ] 1697
PSARY INVEST 11 5P.Z20.0. LOGISTYKA 12 589 4208 3573 74 20 444
DL INVEST GROUP SP. Z 0.0. HANDEL 1874 232 380 17 2513
DLINVEST GROUP 111 5P. 2 0.0. HANDEL 1876 152 658 8 2794
DLINVEST GROUP IVSP. 2 0.0. HANDEL 1452 129 495 3 2119
DL INVEST GROUP V 5P. 20.0. HANDEL 2 296 123 692 C] 3120
DL INVEST GROUP VI 5P. 2 0.0. BIURA 3892 538 813 190 5433
DLINVEST GROUP IX 5P. 2 0.0. HANDEL 2573 188 612 13 3386
DL INVEST GROUP XI SP. 2 0.0. HANDEL 3123 250 B6Y ] 4242
DL INVEST GROUP XI11 5P. 2 0.0. HANDEL 1053 53 247 li] 1353
DL INVEST GROUP XIVSP. 2 0.0. BIURA 2622 316 561 65 31564
DL INVEST GROUP XV1 5P. 2 0.0. HANDEL 2 389 124 496 ] 3017
DL INVEST GROUP XV1I 5P. 2 0.0. HANDEL 200 o 103 i) 303
DL INVEST GROUP XV 5P. 2 0.0. HANDEL 255 3 88 1 347
DLINVEST GROUP XIX SP.Z2 0.0. HANDEL 1895 161 445 li] 2505
DLINVEST GROUP XX 5P. 2 0.0. LOGISTYKA 4499 i} i) ] 4 499
DL INVEST GROUP XXI 5P. 20.0. BIURA 7046 1280 1032 511 9870
DLINVEST GROUP XXII SP. Z20.0. LOGISTYKA 2915 1] ] 1 2916
DL INVEST GROUP XXHI5SP.20.0. LOGISTYKA 1454 753 18 ] 2225
DL INVEST GROUP XXVISP.Z20.0. LOGISTYKA 1477 908 ] ] 2385
DL INVEST GROUP XXVIII SP.2 0.0. BIURA 3643 781 751 152 5327
DLINVEST GROUP XXXI 5P. Z 0.0. HANDEL 3416 855 645 13 4834
POZOSTALE SPOLKI [1] 0 u] 31 31
63967 11274 12 684 1719 89 644

HANDEL 22541 2274 5744 73 30632

BIURA 18 452 3132 3349 519 25891

LOGISTYKA 22934 5 869 3591 75 32 49

POZOSTALE [i] i} 0 652 652

63967 11274 12684 1719 89 644
59|Strona

Strona 137 z 240



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

INVEST
DL GROUP

INVEST

NOTA 14
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE
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(w tysigcach datyeh o ile nie wskazane inacze])

Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie 01.01.2021 - | 01.01.2020 -
31.12.2021 31.12.2020
Pozostate koszty operacyjne 18791 13 206
Zysk ze zhycia nieruchomodci inwestycyjnych 9151 9297
Inne 9 640 3909
Pozostate przychody operacyjne netto 18791 13 206

Zysk ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych wygenerowany zostat na zbyciu galerii handlowej w
Zporzelcu (formalnie sprzeda? udziatéw DL Invest Group XXX Sp. z 0.0.). Zaprezentowany wynik jest
roznicg miedzy faktyczna, transakcyjng ceng sprzedazy a wartoscig nieruchomosci inwestycyjnej na

dzien zhycia (wartosé na 31 grudnia 2020 r. wraz z nakladami poniesionymi na jej modernizacje w

2021r.).

NOTA 15
POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE

Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie
01.01.2021 - | 01.01.2020 -
31.12.2021 31.12.2020
Inne 15536 5402
Razem 15536 5402

Z uwagi na nieistotnos¢ kwot w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2020 r., odpis na
oczekiwane straty kredytowe nie jest wydzielany w odrebnej pozycji w sprawozdaniu z zyskow i strat
i innych catkowitych dochoddw. Odpis aktualizujacy wartosé naleznosci zostat zaprezentowany w
nocie nr 7B.

NOTA 16
PRZYCHODY FINANSOWE

Za okres Za okres
Wyszczegblnienie 01.01.2021- 01.01.2020 -
31.12.2021 31.12.2020
PRZYCHODY FINANSOWE ( W TYS. Zt. )
Odsetki 208 510
Razem 208 510

Wynik wyceny i odwrdcenia wyceny instrumentow finansowych zaprezentowany zostal per saldo

wynikowo w kosztach finansowych.

60lStrona
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{w tysigeach stotych a ile nie wskazane inacze])

Za okres Za okres
Wyszczegdlnienie 01.01.2021- 01.01.2020 -
31.12.2021 31.12.2020
Koszty finansowe
Odsetki 21949 16 848
Wynik wyceny instrumentow finansowych 2 009 13 819
Razem 23 959 30 667
NOTA 18
PODATEK DOCHODOWY
01.01.2021- 01.01.2020 -
31122021 31.12.2020
Podatek dochodowy biezacy
Podatek dochodowy za rok biezacy 5274 6685
5274 6 685
Podatek odroczony
Powstanie / odwrécenie roZnic przejsciowych 34 539 20 052
Ujecie strat podatkowych do wykorzystania w przysziych
okresach 430 337
34 969 20 389
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z zyskéw lub strat 40 243 27 074

Grupa nie rozpoznawata podatku dochodowego w innych catkowitych dochodach w okresach

objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

Efektywna stopa podatkowa

01.01.2019- 01.01.2019- 01.01.2020- 01.01.2020 -
wiysigcach ziotych 31122019 31122019 31.12.2020 31.12.2020
Zysk/ (strata) przed 100,0% 220 686 100,0% 141 906
opodatkowaniem
Podatek w oparciu o obowiazujaca
stawke podatkowa® (19,0%) (41 930) (19.0%) (26 962)
Koszty trwale niestanowiace o
kosztow uzyskania przychodow (0.5%) (1043) (0.5%) (742)
Pozostate 1,2% 2730 0,4% 630

18,2% 40 243 (19.1%) (27 074)

*Czesc Spotek Grupy Kapitatowej klasyfikowana jest jako maly podatnik podatku dochodowego od
osob prawnych i opodatkowana jest stawka preferencyjng 9%, stad efektywna stopa opodatkowania
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{w tysigeach sbotyeh o ite nie wskazans inacze])

w Grupie Kapitatlowej ksztaltuje sie na poziomie nizszym niz obowigzujgca normalna stawka
podatkowa.
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NOTA 19
INSTRUMENTY FINANSOWE

Klasyfikacja instrumentow finansowych

Alktywa finansowe
N dried 31.12.2021r.
Aktywa firars owe Aktywa finansowe
Akrywa finans owe wyceniange
’ EhE YT ‘w wartedei godeiwe] prrex v Rarem
ramortyrowanego Boowrie: dack w wartedd godziwe]
kesztu prrer wynik finansowy
a) Aktywa trwale
Pozostate inwestycje (bex udziatow) 21280 - - 211280
b) Aktywa obrotowe
Naleinoici (poza zaliczkami i naleinosciami z tyt. 20073 2 = 20073
podatkdw)
Incimnedvpctiieloe = = 4480 4480
wycenione do wartosci godziwej
Srodki pienigine i ich ekwiwalenty 66 850 = = 66 850
Razem 108 203 L2 4 480 112 683
Ner dried 31.12.2020r.
Aktywa finarsowe p = Aktywa finansowe.
WytERlane wi WEEMiane W el
wartodci przez ik Razem
ZamOrtyIowanego dochads PrEeT Wy
kosztu finansowy
o) Aktywa trwale
Pozostate inwestycje (bez udziaiow) 16127 - - 16127
b) Aktywa obrotowe
Maleinoici (poza zaliczkami i nalefnosciami z tyt. 15977 . ) 15877
podatku)
Instrumenty pochodne ~ ~ ~
wycenione do wartosci godziwe]
Srodki pieniginei ich ekwiwalenty 58 950 = = 58 950
Razem 91 054 = = 91 054
63/Strona
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Zobowigzania finansowe
Na dzier 31.12.2021 r.

ohoavianty Zobowigzania

¥
mmm WE | wwirtoid podsiwel Razem
i przez wynik finansowy
a) Zobowigrania diugoterminowe
Kredyty, pozyezki | obligacje 618903 - 618 903
Instrumenty pochodne = 1008 1009
Zobowiazania z tytutu leasingu | inne zobowigzania finansowe 20286 - 20 286
b) Zobowigzania krdtkoterminowe
Kredyty, potyezki | obligacje 136 377 - 136 377
Instrumenty pochodne - 142 142
Zobowiazania z tytutu leasingu | inne zobowigzania finansowe 1181 - 1151
Zobowiazania z tytutu dostaw i usfug oraz pozostate (z wyjatkiem 86 443 i 86 443
zobowigzan publicznoprawnych)
Razem 863 161 1151 B&4 312
Na dzien 31.12.2020 r.
Zobowigzania Zobowigzania
P . wyceni
wyceniane wg  w wartodd godziwej
amortyzowanego priez wynik finansowy
a) Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, potyezki | obligacje 388 108 - 388 108
Instrumenty pochodne - 5480 54390
Zobowiazania z tytutu leasingu | inne zobowigzania finansowe 16 160 - 16 160
b) Zobowigzania krétkoterminowe
Kredyty, potyezki | obligacje 2241991 - 224 991
Instrumenty pochodne = 1782 1782
Zobowiazania z tytutu leasingu i inne zobowigzania finansowe 2578 - 2578
Zobowigzania z tytutu dostaw i usfug oraz pozostate (2 wyjgtkiem 0208 X 50 205
zobowigzan publicznoprawnych)
Razem 682 042 7272 589 313

Wartosc godziwa

Grupa nie posiada instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej za wyjatkiem
pochodnych instrumentdw dotyczacych zabezpieczenia stopy procentowe] oraz kurséw walutowych,
ktore zostaly zawarte dla czesci kredytow budowlanych i inwestycyjnych.

Ponizej przedstawiono szczegdly dotyczace wartosci godziwych instrumentdw finansowych, dla

ktarych jest mozliwe ich oszacowanie:

* Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - wartos¢ ksiegowa wyze] wymienionych instrumentdw jest
zblizona do ich wartosci godziwej z uwagi na szybka zapadalnosé tych instrumentdw.

* Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci, zobowiazania z tytufu dostaw i usfug
oraz pozostate zobowigzania - wartos¢ ksiegowa wyzej wymienionych instrumentdw jest zblizona do
ich wartosci godziwej z uwagi na ich krotkoterminowy charakter.
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* 7obowigzania z tytulu kredytdw, poiyczek oraz innych instrumentéw diuinych, za wyjatkiem
instrumentdw o stalej stopie oprocentowania - wartos¢ ksiegowa wyze] wymienionych
instrumentdw jest zblizona do ich wartosci godziwej z uwagi na zmienny charakter ich
oprocentowania.

* Pozyczki udzielone oraz pozyczki otrzymane o statej stopie oprocentowania - wartos¢ ksiegowa
wyze] wymienionych instrumentow nie jest istotnie rdina do ich wartosci godziwej z uwagi na
rynkowy poziom ich oprocentowania.

Z uwagi na szereg zatozen nieobserwowalnych przyjmowanych do wyceny, Instrumenty pochodne
wyceniane do wartosci godziwe] przez wynik finansowy klasyfikowane s3 do 3 kategorii wyceny do

wartosci godziwej.

Dziatalnos¢ prowadzona przez Grupe naraza ja na wiele réznych rodzajow ryzyka finansowego: ryzyko
rynkowe (obejmujace ryzyko zmiany kurséw walut, ryzyko zmiany stdp procentowych oraz ryzyko
cenowe), ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty plynnosci. Ogdlny program Grupy dotyczacy
zarzadzania ryzykiem skupia sie na nieprzewidywalnosci rynkow finansowych, starajac sie
minimalizowac potencjalne niekorzystne wphywy na wyniki finansowe Grupy.

Ekspozycja na ryzyko walutowe

MNarazenie Grupy na zmiany kursow walutowych wynika przede wszystkim z charakteru prowadzonej
dziatalnosci (przychody wyrazone w walucie EUR) oraz z dokonywania transakcji sprzedazy lub
zakupu oraz transakcji przeplywow finansowych z tytufu splat kredytdw w walutach dostosowanych
do generowanych przychoddw, tj. czasem innych niz jej waluta funkcjonalna. Grupa stara sie
ogranicza¢ to ryzyko stosujgc naturalny hedging, tj. zapewnienie pokrycia waluty, w kidrej osiggane
sg przychody z waluta, w ktérej dokonywane s3 wydatki lub poprzez pozyskanie odpowiednich
instrumentdéw pochodnych w celu zabezpieczenia transakcji walutowych.

Ekspozycja Grupy na ryzyko walutowe przedstawiata sie nastepujaco:
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W innych walutach Wartos¢ po

W walude EUR
Na dziert 31.12.2021 obcych przeliczeniu na PLN
Srodki pieniezne 5574 - 25638
Maleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 96 = 442
Kredyty, pozyczki i obligacje (84 141) - {386 998)
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz {212) - (975)
Eksporycja na ryzyko kursowe dotyczace sald w
walutach obeych (78.683) . (361894)
W walutie EUR W innych wartolﬁf po
Na dzieri 31.12.2020 walutach przeliczeniu na PLN
Srodki pieniezne 5787 26 706
Maleznosci z tytufu dostaw i ustug oraz pozostate 289 1334
Kredyty, pozyczki i obligacje (34 334) (158 445)
Zobowigzania z tytufu dostaw i ustug oraz (17) (78)
Ekspozycja na ko kursowe dotyczgce sald w
et s paiing. (28 258) : (130 483)

walutach obeych

* do kalkulacji zastosowano kursy: bilansowy 31 grudnia 2021 réwny 4,5994 oraz powiekszony o 15%: tj. 4,8224

Analiza wrazliwosci instrumentow finonsowych denominowanych w walutach obecych na zmiane kurséw
wymiany walut

Ostabienie/umocnienie waluty funkcjonalnej o 15% wzgledem pozostatych walut obcych
spowodowaloby spadek/wzrost kapitaléw wilasnych oraz wyniku finansowego o wartosci
zaprezentowane ponizej. Analiza zostala przeprowadzona przy zaloZeniu, ze wszystkie pozostale
czynniki, a w szczegdlnosci stopy procentowe, pozostaja na niezmienionym poziomie.

Zysk/ (strata)
Spadek kursu Warost kursu
31.12.2021 (54 284) 54 284
31.12.2020 (19 641) 19 641

* do kalkulacji zastosowano kursy: bilansowy na 31 grudnia 2021 réwny 4,5994 (na 31 grudnia 2020 r.: 4,6148) oraz
powickszony 0 15% tj. na 31 grudnia 2021 réwny 5,2895 (na 31 grudnia 2020 r.: 5,3070)
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Profil podatnosci (ekspozycji) Grupy na ryzyko zmiany stop procentowych

31.12.2021 31.12.2020
Instrumenty o stafej stopie procentowej
Aktywa finansowe 88130 75078
Zobowigzania finansowe 450 240 44 246
578 370 119 324
31.12.2021 31.12.2020
Instrumenty o zmiennej stopie procentowej
Aktywa finansowe - -
Zobowigzania finansowe 287 629 589477
287 629 589 477

Zobowiazania finansowe, ktdrych ekspozycja na ryzyko zmiany stép procentowych zostala w
zasadniczej czesci (przynajmniej 70%) zabezpieczona transakcjami pochodnymi (IRS, CAP) zostaty w
powyiszej tabeli zaprezentowane jak instrumenty finansowe o statej stopie procentowej.

Wplyw ryzyka zmiany stop procentowych na wynik finansowy i inne calkowite dochody

Grupa nie posiada istotnych oprocentowanych aktywodw finansowych, dlatego te: przychody Grupy
oraz przeplywy pieniezne z dzialalnosci operacyjnej s w duzej mierze niezalezne od zmian rynkowych
stop procentowych. Grupa jest bardziej narazona na ryzyko stdp procentowych od strony
otrzymanych poiyczek, kredytow i obligacji. Poiyczki otrzymane o zmiennej stopie procentowej
wystawiaja Grupe na ryzyko stop procentowych od strony przeplywdw pienieznych. Poiyczki
otrzymane o stalej stopie procentowej lub zabezpieczone instrumentami pochodnymi wystawiajg
Grupe na ryzyko zmiany wartosci godziwej instrumentow finansowych.

Narazenie Grupy na zmiany stop procentowych wynika przede wszystkim z charakteru prowadzonej
dziatalnosci i stosowanych irddet finansowania (ptatnosci rat kapitatowo-odsetkowych). Kredyty i
pozyczki oraz papiery diuine o zmiennym oprocentowaniu narazaja Grupe na ryzyko zmiany
przeplywdw pienieznych w wyniku zmiany stop procentowych. Grupa na bietaco analizuje poziom
ryzyka zmiany stop procentowych i ocenia ich potencjalny wplyw na wynik finansowych Grupy. W
celu minimalizowania ekspozycji na ryzyko zmiany stop procentowych, zawierane sa transakcje z
udziatem instrumentéw pochodnych, do ktdrych naleig przede wszystkim kontrakty na zmiane stép
procentowych (swapy procentowe) oraz opcje (CAP). Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ wyniku
finansowego brutto oraz innych catkowitych dochoddw za okres 12 miesiecy 2021 oraz 12 miesiecy
2020 na racjonalnie mozliwe zmiany stop procentowych przy zalozeniu niezmiennosci innych
czynnikdw (w zwigzku z oprocentowanymi aktywami i zobowigzaniami):

Zysk/ (strata)
Wizrosto 1,5% Spadek 01,5%
31.12.2021 (4 314) 4314
31.12.2020 (8 B42) g 842
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Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia przez Grupe straty finansowej na skutek niewypetnienia
przez klienta badz kontrahenta bedgcego strong instrumentu finansowego swoich kontraktowych
zobowigzan. Ryzyko kredytowe zwigzane jest w szczegdlnosci z naleznosciami od odbiorcow oraz
udzielonymi poizyczkami.

Instrumenty finansowe, ktdre potencjalnie narazaja Grupe na koncentracje ryzyka kredytowego
obejmuja w szczegolnosci srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, naleznosci handlowe i inne oraz aktywa
finansowe wyceniane wg. zamortyzowanego kosztu (udzielone pozyczki)

Grupa lokuje swoje srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w instytucjach finansowych posiadajacych
wysoka ocene kredytowa.

Ryzyko kredytowe zwigzane z naleznosciami jest ograniczone, poniewaz krag odbiorcdw Grupy jest
szeroki, a wiec koncentracja ryzyka kredytowego nie jest znaczaca. Grupa zarzadza ryzykiem z tego
tytutu poprzez zabezpieczenie platnosci czynszowych w drodze gwarancji bankowych. W niektérych
przypadkach najemcy wnosza réwniez kaucje.

Ryzyko kredytowe Grupy z tytutu udzielonych pozyczek dotyczy w wiekszosci naleznosci od jednostek
powigzanych, nie wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej. W obecnej chwili nie ma przestanek do
wystapienia braku mozliwosci sptaty przez jednostki powigzane zaciggnietych pozyczek.

Na dzien sprawozdawczy nie wystepowala znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego. Wartosé
ksiegowa kazdego aktywa finansowego przedstawia maksymalng ekspozycje na ryzyko kredytowe.

31.12.2021 31.12.2020
Naleinosci z tytutu dostaw i usfug oraz pozostate 20073 15977
Pozostate inwestycje (bez udziatdw) 21280 16127
S-rud.m.plemr:znen .||:h ekwiwal enty (z wytaczeniem srodkdw 66 850 5B 950
pienietnych w kasie)
108 203 91 054

Ekspozycja Grupy na ryzyko kredytowe jest zalezna od indywidualnego profilu kazdego klienta. Zarzad
jednostki dominujacej ustanowil polityke kredytowa w ramach ktérej kazdy nowy klient jest
analizowany indywidualnie pod katem wiarygodnosci kredytowej, zanim zostang zaproponowane
standardowe warunki ptatnosci i realizacji ustug.

Dla kazdego klienta ustanawiane sg zabezpieczenia sciggalnosci naleznosci (kaucje lub gwarancje
bankowe), ktdre Grupa regularnie weryfikuje. Grupa ogranicza ryzyko kredytowe dot. naleznosci z
tytutu dostaw i ustug ustanawiajgc standardowy okres ptatnosci na poziomie nie diuzszym niz 30 dni,
ktéry moze byé wydtuzony jedynie po uzyskaniu zgody Zarzadu jednostki dominujacej.

Oczekiwana ocena strat kredytowych

Grupa szacuje oczekiwane straty kredytowe na podstawie réznych danych, ktdre determinuja ryzyko
poniesienia straty kredytowej (w tym zewnetrzne ratingi, zaudytowanych sprawozdan finansowych,
prognoz przeplywow srodkéw pienigeznych oraz dostepnych informacji prasowych o klientach) i

68|Strona

Strona 146 z 240



INVEST| )
DL MicHAEL/STRON

INVEST Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe]
DI_,, GROUP DL Invest Group PM S.A. sporzadzone na dzien

i za okres konczacy sie 31 grudnia 2021 r.
{w tysigeach shatyeh @ ile nie wskazano inacze])

wiasnym doswiadczeniu w ocenie ryzyka. Obejmuje ona rdwniez wyniki analizy wiekowania i
struktury naleznosci oraz historie relacji biznesowej z klientem. W oparciu o te analize, przy uzyciu
jakosciowych oraz ilosciowych czynnikdw, ktdre wskazuja na ryzyko straty kredytowej, ustala sie
stopnie ryzyka kredytowego.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci sg szacowane wedfug ponizszych zasad:

* dla naleznosci od diuznikow postawionych w stan likwidacji lub upadfosci — odpis do wysokosci
naleznosci nieobjetej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem, zgloszonej likwidatorowi lub sedziemu
komisarzowi w postepowaniu upadtosciowym;

* dla naleznosci od diuinikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadiosci, jesli majatek
diuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztdéw postepowania upadiosciowego — odpis w peifnej
wysokosci naleznosci;

* dla naleznosci kwestionowanych przez diuznikow oraz z kiorych zaplata diuznik zalega, a wedtug
oceny sytuacji majatkowej i finansowej diuznika sptata naleznosci w umownej kwocie nie jest
prawdopodobna — odpis do wysokosci naleznosci niepokrytej gwarancja lub innym zabezpieczeniem;
* dla naleznosci stanowigcych réwnowartosé kwot podwyiszajgcych naleznosci, w stosunku do
ktérych uprzednio dokonano odpisu aktualizujacego — odpis do wysokosci tych kwot, do czasu ich
otrzymania lub odpisania;

* dla naleinosci przeterminowanych, kitdrych ryzyko niesciggalnosci jest znaczne - wediug
indywidualnej oceny Zarzadu Spotki — odpis w wysokosci wiarygodnie oszacowanej kwoty,
uwzgledniajacej wspolczynnik niewypetnienia zobowigzania skorygowane o wplyw czynnikow
przyszlych oraz wysokosc salda niesptaconego na dzien bilansowy,

* dla naletnosci nieprzeterminowanych, ktorych ryzyko niesciggalnosci jest znaczne wedlug
indywidualnej oceny Zarzadu Spotki — odpis w wysokosci wiarygodnie oszacowanej kwoty
uwzgledniajace] wspdlczynnik niewypetnienia zobowigzania skorygowane o wplyw czynnikdw
przyszlych oraz wysokos¢ salda niesptaconego na dzien bilansowy,

* dla naleznosci nieprzeterminowanych, ktdrych ryzyko niesciggalnosci nie jest znaczne - odpis w
wysokosci wiarygodnie oszacowanej kwoty z uwzglednieniem wspdlczynnika niewypetnienia
zobowigzania

Odpisy z tytutu utraty wartosci srodkow pienieinych i ekwiwalentow ustalono indywidualnie dla
kazdego salda dotyczgcego danej instytucji finansowej. Do oceny ryzyka kredytowego uzyto ratingi
bankow oraz publicznie dostepne informacje dotyczace wskaznikow niewypeinienia zobowigzania
dla danego ratingu ustalone przez zewnetrzne agencje. Analiza wykazala, iz aktywa te maja niskie
ryzyko kredytowe na dzier sprawozdawczy.. Nie zidentyfikowano koniecznosci utworzenia odpisu z
tytutu utraty wartosci srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentow.

Ryzyko utraty plynnosci

Ryzyko utraty plynnosci jest to ryzyko wystgpienia braku moiliwosci splaty przez Grupe jej
zobowigzan finansowych w momencie ich wymagalnosci. Dzialania majace na celu ograniczenie
przedmiotowego ryzyka obejmujg wiasciwe zarzgdzanie plynnoscia finansows poprzez zapewnienie,
na ile to mozliwe, ze Grupa bedzie zawsze miata wystarczajgca plynnosc, tak aby byta w stanie splaci¢
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swoje zobowigzania w momencie, gdy stang sie one wymagalne, zardwno w normalnych, jak i
szczegolnych warunkach, bez ponoszenia wysokich strat oraz narazania Grupe na utrate reputacji. W
tym celu Grupa monitoruje przeplywy pieniezne, utrzymuje linie kredytowe i zapewnia srodki
pieniezne w kwocie wystarczajgcej dla pokrycia oczekiwanych wydatkdw operacyjnych i biezgeych
zobowigzan finansowych, utrzymuje zalozone wskazniki pltynnosci. Standardowymi wskaznikami
finansowymi stosowanymi przez podmioty finansujgce do oceny zadtuzenia Grupy Kapitalowej sa:

- wskaznik LTV (,Loan to Value”) — pokazujacy proporcje zadtuzenia netto (po pomniejszeniu o srodki
pieniezne) do wartosci godziwej projektu inwestycyjnego, na realizacje jakiego zadiuzenie zostato
zaciggniete. Standardowo, zgodnie z podpisanymi umowami poziom LTV nie powinien przekraczad
60%-70%. Grupa spefnia te wskazniki we wszystkich finansowaniach, a w ujeciu skonsolidowanym
wskaznik LTV ksztattuje sie na 31 grudnia 2021 r. na poziomie:

31 grudnia 2021 r.
Zadtuzenie finansowe netto 715 381
Wartos€ godziwa nieruchomoéci inwestycyjnych 1672 893
Wskainik LTV 43%

- wskaznik DSCR (,Debt service coverage ratio”) — pokazujacy zdolnos¢ projektu do obsiugi
finansowania, wskazniki kalkulowane sg w réiny sposob w poszczegolnych finansowaniach Grupy,
generalnie poréwnujac generowane przychody z najmu netto (po pomniejszeniu o koszty
operacyjne) z obstugg zadluienia. Typowo wskainik powinien przekraczaé poziom 1,20-1,30.
Warunki te na wszystkich projektach Grupy Kapitalowej na 31 grudnia 2021 r. s3 spelnione.
Usztywnienie stopy procentowej obstugiwanych finansowan (jak przedstawiono powyiej),
stosowany mechanizm indeksacji cenowej czynszow najmu stanowig w ocenie Zarzadu Jednostki
Dominujacej o bezpieczeristwie ksztaltowania sie tego wskainika rdwniez w przysziosci.

Analiza wymagalnosci zobowigzan finansowych (bez odsetek)

Na dzien 31.12. 2021

Wartodé P , Powyie] 5
w tysigeach Hotych _ ksiepowa Do L roku -3kt F5lat lat
Zobowigzania finansowe
Zobowigzania 2 tytulu leasingu 21437 1151 2529 1858 15 899
Zobowigzania z tytulu obligacji 73384 52159 21226 - -
Zobowigzania 2 tytulu kredytdw, poiyezek oraz innych instrumentdw 631 896 24247 158686 325741 113224
diutnych (poza zobowiazaniami z tytulu leasingu | obligacji)
Zobowi gzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale (z wyjatkiem 86 443 83370 4073
zabowigzan z tytutu podatkdw | ubezpieczed)

B63 161 219927 186513 327599 129123
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Na dr-ient 31.12.2020
Wartose

wiysigsach zlotych e Do 1 roku 1-3 lat 3-5lat Powyiej 3 lat
Zobowiazania finansowe
Zobowiazania z tytulu leasingu 17 733 801 1388 1279 14 264
Zobowiazania z tytulu obligaci 64 632 9570 Ss0e2 - -
Zobowiazania z tytutu kredytow, poZyczek oraz innych instrumentow

551358 217297 102972 75 654 155 436
diuznych (poza zobowiazaniami z tytulu leasingu i obligacii)
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostabe (z wyjatkiem 50 205 50 205 - - _

zobowiazan z tytuu podatkow i ubezpieczen)

683 928 277873 158422 76933 169 700

NOTA 20
ROZLICZENIA PODATKOWE

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary drziatalnosci podlegajace regulacjom mogg byc
przedmiotem kontroli organdw administracyjnych, ktére uprawnione sg do nakfadania wysokich kar
i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w
obowiazujacych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujace réznice w opiniach co do
interpretacji prawnej przepisow podatkowych zardwno wewnatrz organow panstwowych, jak i
pomiedzy organami panstwowymi iprzedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszardw
niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyisze nii
istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe
moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od korica roku, w ktérym nastapifa
zapfata podatku. Potencjalnie dotychczasowe rozliczenia podatkowe spotek Grupy moga zostad
powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujacej na
dzieri 31 grudnia 2021 roku Grupa w pelni przestrzega wszelkich wymogdw prawno-podatkowych, w
efekcie nie ma istotnego ryzyka podatkowego i nie utworzono rezerwy na ryzyko podatkowe.

NOTA 21
SWIADCZENIA PRACOWNICZE

Koszty swiadczen praocowniczych Grupy Kapitalowej przedstawialy sie nastepujgeo:

Za okres Za okres
Wyszezegdlnienie 01.01.2021 - 01.01.2020 -
31.12.2021 31.12.2020
Wynagrodzenia 1645 4953
Koszty ubezpieczen spotecznych 913 884
Koszty szkolen 4 9
Pozostate koszty Swiadczen pracowniczych 79 108
Razem 2642 5954

Pracownicy s3 uprawnieni tylko do krotkoterminowych swiadczen z tytulu umoéw o prace.
Swiadczenia po okresie zatrudnienia dotyczace odpraw emerytalnych wynikajace z przepiséw
Kodeksu Pracy nie s istotne z punktu widzenie sprawozdania finansowego. Srednie zatrudnienie w
2020 r. ksztattowato sie na poziomie 58 osab (2020 r.: 91 osoby).

NOTA 23
ZDARZENIA WYSTEPUIACE PO DACIE BILANSU
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Dnia 24 lutego 2022 r. rozpoczela sie zbrojna agresja Rosji na Ukrainie. Konflikt na Ukrainie i zwigzane
z nim wydarzenia maja miejsce w czasie znacznej globalnej niestabilnosci gospodarczej, a jego skutki
moga wchodzi¢ w interakcje i potegowac skutki obecnych warunkow rynkowych. Wiele sektordw
gospodarki mierzy sie ze skutkami rosnacych cen towardw i kosztow surowcow w wyniku rosnacego
popytu w zwigzku z zatagodzeniem pandemii Covid. Waskie gardfa w tancuchu dostaw wynikajace ze
skutkow pandemii, nadal sie utrzymujg i s3 potegowane przez niedobory sily roboczej. Niektore
sektory borykajg sie rowniez z duza rotacjg personelu, niedoborami pracownikow i wynikajgcymi z
tego podwyzkami ptac. Warunki te mogg zostac znacznie zaostrzone przez szersze skutki konflikiu na
Ukrainie, zwiekszajgce sie presje inflacyjne i ostabienie tempa globalnego oiywienie po pandemii.

Ekonomiczne skutki konfliktu moga obejmowac:

* 7naczace wzrosty cen surowcow, w tym ropy naftowej, gazu ziemnego i produktdw od nich
pochodnych,

* Zwickszong niepewnos¢ gospodarcza na swiecie co moze znalez¢ odzwierciedlenie w bardziej
niestabilnych cenach aktywow oraz kursach wymiany walut,

* Rosnace koszty kredytu i premie za ryzyko oraz rosnaca inflacja i wyisze stopy procentowe.
Branza nieruchomosci moze by¢ narazona w szczegdlnosci na:

* spadek aktywnosci najemcdw skutkujacy zawieszeniem lub niepowodzeniem zawierania umdw
najmu,

* brak mozliwosci rozpoczecia a co za tym idzie rowniez ukonczenia projektow zgodnie z ustalonym
harmonogramem i / lub budzetem z powodu przestojow w dziatalnosci kontrahentdw, niedoborow
sity roboczej, zakldcen tancucha dostaw, przediuzenia terminow uzyskania pozwolen i innych
procedur administracyjnych,

* pogorszenie sytuacji gospodarcze] i niepewnosé na rynku nieruchomosci wplywajace na czasowe
zawieszenie / wydluzenie rozpoczetych procesow sprzedazowych i inwestycyjnych,

* ytrudniony dostep do finansowania.

Z drugiej strony, zwiekszone ryzyko prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w Rosji i na Ukrainie moze
wptynac na:

* rynkowg potrzebe dalszego skracania faricuchdw dostaw, zwiekszenia stokdw magazynowych oraz
przeniesienia produkcji z terendw objetych konfliktem zbrojnym, skutkujace relokacja dziatalnosci w
tym magazynow do Polski.

* przenoszeniem innej dziatalnosci biznesowej, w tym centrow ustug wspdlnych / centrow r&d itp.
do Polski, skutkujacy zwiekszonym popytem na powierzchnie biurowe w Polsce,

* zwiekszony popyt rynkowy wynikajacy z naplywu do Polski ponad 2,8 miliondw uchodizcow
wojennych, skutkujacy poprawg koniunktury w segmencie handlowym,

Dziatania wojenne na Ukrainie, poza silnym wplywem na otoczenie gospodarcze, nie maja na ten
moment bezpoéredniego negatywnego wplywu na Grupe. Zadne nieruchomosci inwestycyjne Grupy
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nie znajduja sie na terytorium Ukrainy oraz Rosji. Grupa nie wspdfpracuje i nie posiada finansowania
od podmiotéw objetych sankcjami. Prowadzone roboty budowlane zabezpieczone s3 finansowaniem
zewnetrznym a koszty budowy ustalone na bazie podpisanych umoéw z podwykonawcami. Grupa na
biezaco obserwuje sytuacje w celu oceny jej wplywu na dziatalnosé Grupy. Grupa posiada szereg
narzedzi majgcych na celu minimalizacje wplywu tych zjawisk na dziatalnosc biznesowa Grupy. 53 to
instrumenty zabezpieczajgce stope procentows zawierane przy zacigganiu finansowania (szczegoly
ujawnione w nocie 12 Kredyty oraz indeksacja wszystkich stawek czynszowych najmu
wynajmowanych nieruchomosci o wskazniki inflacji GUS lub HICP, w zaleinosci od waluty
generowanych przychodow z najmu. Dodatkowo, Grupa stosuje naturalny hedging poprzez
finansowanie projektéow w walucie, w ktdrej pobierane s3 czynsze za wynajem nieruchomosci. Grupa
na biezgco ocenia sytuacje i podejmuje dziatania majace na celu minimalizacje negatywnego wphywu
spowodowanego mozliwym pogorszeniem koniunktury.

Zarzad Jednostki Dominujacej, w chwili publikacji niniejszego sprawozdania finansowego nie
odnotowat zauwazalnego wplywu wojny za wschodnig granicg Polski na dziatalnos¢ operacyjng
Grupy, kiora jest prowadzona na rynku: polskim. Jednoczesnie oszacowanie wplywu w diuzszym
okresie jest na razie trudne.

NOTA 24
INFORMACIE O WYNAGRODZENIACH ZARZADU

Osoby zarzadzajace Grupg Kapitalowg DL Invest Group PM 5.A. pobierajg wynagrodzenie w Jednostce
Dominujacej tj. DL Invest Group PM S.A.

Za okres Za okres
Wyszczegblnienie 01.01.2021 - 01.01.2020 -
31.12.2021 31.12.2020
Zarzad Spotki 489 487

Rada Nadzorcza - -

1 stycznia 2016 roku Grupa udzielifa pozyczki Panu Dominikowi Leszczyriskiemu, Przewodniczacemu
Rady Nadzorczej. Na 31 grudnia 2021 r. naleznos¢ Grupy z tego tytulu wraz z naliczonymi odsetkami
wynosita 3.540 136,55 zf (31 grudnia 2020 r.: 3.540 136,55 zi). Poiyczka zostala udzielona na okres 4
lat z oprocentowaniem statym. W dniu 18.02.2020 r. pozyczka zostata objeta przelewem
wierzytelnosci w ramach zabezpieczenia obligacji seria E wyemitowanych przez Spotke a jej okres
wydiuzony do zapadalnosci obligacji.
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NOTA 25
INFORMACIE O FIRMIE AUDYTORSKIE]

Wyszczegdlnienie

Badanie sprwozdarn finansowych
Inne ustugi atestacyjne

Podpisy osdb upowaznionych do reprezentacji:

a’/‘
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/-'/“\__./'/D//‘ e ','4; - <
L'h_
Wirginia Leszezynska, Prezes Zarzgdu
Katowice, dnia 13 maja 2022 r.

bl

f
LY

Katarzyna Dorosz-Wosiek, Wiceprezes Zarzgdu
ds. Frawnych

Katowice, dnia 13 maja 2022 r.

/u /MA/‘/

Efcrze_f Stodufkiewicz, Dyrek'tur Finansowy
Odpowiedzialny za sporzgdzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Katowice, dnia 13 maja 2022 r.

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe]

DL Invest Group PM S.A. sporzadzone na dzien

i za okres koriczacy sie 31 grudnia 2021 r.
{w tycigeach rhatyeh o ile nie wskazane inacze])

Za okres Za okres
01.01.2021 - 01.01.2020 -
31.12.2021 31.12.2020
115 96
10 6

JOwa—

=
% . 2 M
Tomasz Brodzki, Wiceprezes Zarzqdu ds. Realizagji
Inwestyci

Katowice, dnia 13 maja 2022 r.
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6.2. Sprawozdanie biegtego rewidenta do SSF za 2021 r.

-
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Rady Nadzorczej DL Invest Group PM S.A.

Nasza opinia
Naszym zdaniem, zatgczone roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

+ przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowane] sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej
DL Invest Group PM S.A. (,Grupa”), w ktérej Jednostkg dominujgca jest DL Invest Group PM S.A.
(,Jednostka dominujgca”) na dzien 31 grudnia 2021 r. oraz skonsolidowanego wyniku finansowego i
skonsolidowanych przeptywow pienieznych Grupy za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z
majacymi zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska, oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

* jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujacymi Grupe przepisami prawa oraz statutem Jednostki
dominujgce;j.;

Przedmiot naszego badania

Przeprowadzilismy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej DL
Invest Group PM S.A., ktére zawiera:

* skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzier 31 grudnia 2021 r_;
oraz sporzadzone za rok obrotowy od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r.:

+ skonsolidowane sprawozdanie z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodow;
+ skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym;

+ skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych, oraz

* informacje dodatkowg i noty objasniajace.

Podstawa opinii
Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentow
(.KSB") oraz stosownie do postanowien ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegltych rewidentach, firmach
audytorskich i nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach”). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z
KSB zostata dalej opisana w sekcji Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii.

Niezaleznosc

Jeste$my niezalezni od Grupy zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem Etyki Zawodowych Ksiegowych (w
tym Miedzynarodowymi Standardami Niezaleznosci) wydanym przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Etycznych dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA”) przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentow oraz
z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do naszego badania sprawozdan finansowych w
Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W
trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od
Grupy zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

PricewaterhouseCoopers Polska spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia Audyt sp. k., Silesia Business Park, ul. Chorzowska 146
40-101 Katowice, Polska; T: +48 (32) 604 0200, F: +48 (32) 604 0300, www.pwc.com

PricewaterhouseCoopers Polska spétka z ograniczong edpowiedzialno$cig Audyt sp. k. wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzenego przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy, pod numerem KRS 0000750050, NIP 526-021-02-28. Siedziba Spotki jest Warszawa, ul. Polna 11.
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Nasze podejscie do badania
Podsumowanie

Zaprojektowalismy nasze badanie ustalajac istotnosc i oceniajgc ryzyko istotnego znieksztaicenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W szczegdlnosci rozwazylismy gdzie Zarzad Jednostki
dominujgcej dokonat subiektywnych osgdoéw; na przyktad w odniesieniu do znaczacych szacunkéw
ksiegowych, ktdre wymagaty przyjecia zalozen oraz rozwazenia wystapienia przysztych zdarzen, ktére z
natury sg niepewne. Odnieslismy sie réwniez do ryzyka obejscia przez Zarzad kontroli wewnetrznej, w tym
— wsrod innych spraw — rozwazylismy czy wystagpity dowody na stronniczos¢ Zarzadu, ktéra stanowitaby
ryzyko istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem.

Dostosowalismy zakres naszego badania w celu wykonania wystarczajgcej pracy umozliwiajacej nam
wydanie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jako catosci, biorgc pod uwage strukture
Grupy, procesy ksiegowe i kontrole oraz branze, w ktorej dziata Grupa.

Istotnosc

Na zakres naszego badania miat wptyw przyjety poziom istotnosci. Badanie zaprojektowane zostato w celu
uzyskania racjonalnej pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie zawiera
istotnego znieksztatcenia. Znieksztatcenia moga powsta¢ na skutek oszustwa lub btedu. Znieksztatcenia sa
uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub facznie mogtyby wptyngé na
decyzje ekonomiczne uzytkownikow podjete na podstawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Na podstawie naszego zawodowego osgdu ustalilismy progi ilosciowe dla istotnosci, w tym ogolng
istotnoé¢ w odniesieniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego jako catoéci. Progi te, wraz z
czynnikami jakosciowymi umozliwity nam okreslenie zakresu naszego badania oraz rodzaj, czas i zasieg
procedur badania, a takze ocene wptywu znieksztatcen, zarowno indywidualnie, jak i facznie na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako catosc.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za skonsolidowane sprawozdanie
finansowe

Zarzgd Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzgdzenie rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i
wyniku finansowego Grupy zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska, przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz z
obowigzujacymi Grupe przepisami prawa i statutem Jednostki dominujacej, a takze za kontrole
wewnetrzna, ktérg Zarzad uwaza za niezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub
btedem.

Sporzgdzajgc skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny
za ocene zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonac likwidacji Grupy, albo zaniechac
prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki dominujacej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci”). Cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za
nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowe;.
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Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako
catos¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub biedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnosc¢ jest wysokim poziomem
pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce
istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za
istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptynaé na decyzje
ekonomiczne uzytkownikéw podjete na podstawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Grupy ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujgcej obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a
takze:

« identyfikujemy i szacujemy ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub biedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktore sg wystarczajace
I odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia
wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z biedu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli
wewnetrznej;

* uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktore sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy;

* oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos¢ szacunkow
ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki dominujace;;

* wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Jednostki dominujacej
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktére
mogg poddawacé w znaczacg watpliwos¢ zdolnosé Grupy do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli
dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w
sprawozdaniu biegiego rewidenta na powigzane ujawnienia w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sg
oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowac, ze Grupa zaprzestanie kontynuacji
dziatalnosci;

s oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawartos¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w
tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawag
transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

* uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odnosnie do informacji finansowych
jednostek lub dziatalnosci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu wyrazenia opinii na temat
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jestesmy odpowiedzialni za kierowanie, nadzor i
przeprowadzenie badania Grupy i jestesmy wylgcznie odpowiedzialni za naszg opinie z badania.

Komunikujemy sie z Radg Nadzorczg Jednostki dominujgcej odnosnie, miedzy innymi, do planowanego
zakresu i czasu przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustalen badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosci kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.
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Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Polska
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp.k., spotki wpisanej na liste firm audytorskich pod
numerem 144, ktérego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest
Tomasz Reinfuss.

Digitally signed
TO MAasZ byTomasz

Reinfuss

Rei nfu S Date: 2022.05.13
1

8:12:48 +02'00

Tomasz Reinfuss
Kluczowy Biegty Rewident
Numer ewidencyjny 90038

Katowice, 13 maja 2022 r.
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VII. Zataczniki

7.1. Definicje i objasnienia skrotow
Nastepujgce terminy i skréty uzywane w niniejszym Memorandum przypisane beda miaty opisane ponizej
znaczenie, przy czym terminy pisane w niniejszym Memorandum wielkg literg, a niezdefiniowane ponizej, bedg

miaty znaczenie przypisane im w Warunkach Emisji:

Skrot

Znaczenie

Administrator Hipoteki,

Admirator Zabezpieczen

Agent Dokumentacyjny,

Agent Kalkulacyjny,

Agent Emisji,

Dom Maklerski,

Michael / Strém

Rynek ASO Catalyst

Cena Emisyjna

Depozyt

Dzien Emisji

Dzien Ptatnosci

Dzien Ptatnosci Odsetek

Dzien Roboczy

Dzien Ustalenia Praw

oznacza spotke GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi spétka partnerska z siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40 (00-344
Warszawa), wpisang do rejestru przedsiebiorcéw, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000541501, posiadajacg NIP 7792022623, REGON
631226810 petnigca funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach; oraz ii) Administratora Zabezpieczen dla Cesji oraz innych
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach

oznacza firme inwestycyjng Swiadczacy ustuge oferowania na rzecz Emitenta
Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Al
Jerozolimskich 100, 02-305 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000712428, NIP: 525-247-22-15, REGON: 142261319, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 1.296.470,57 zt;

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 100 EUR

oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje

oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy Obligacje zostang zapisane w Ewidencji
oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

oznacza kazdy dzien z wytgczeniem sobét, niedziel i dni ustawowo wolnych od
pracy w Rzeczypospolitej Polskiej, w ktdrym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢
operacyjna:

oznacza trzeci Dzien Roboczy przed Dniem Ptatnosci $wiadczen z tytutu Obligacji,
z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
ztozenia zadania natychmiastowego lub wczes$niejszego wykupu, (ii) otwarcia
likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia

likwidacji Emitenta; oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
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Dzien  Woczesniejszego

Wykupu

Dzien Wykupu

Emisja

Emitent, Spétka lub DL
Invest Group PM

EUR lub euro

Ewidencja

Formularz Zapisu

GPW

Grupa, Grupa Emitenta,

Grupa Kapitatowa
Emitenta

KDPW lub  Krajowy
Depozyt

Klient Indywidualny

Klient Instytucjonalny
KNF lub Komisja
Kodeks Postepowania
Cywilnego

Kodeks Cywilny

Kodeks karny

Kodeks Spotek

Handlowych

podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dziei pofgczenia, podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

oznacza dzien, o ktérym mowa w ust. 13.2 Warunkow Emisji;

oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spetni¢ Swiadczenia zwigzane
z wykupem Obligacji, okreslone w 13.1 Warunkow Emisji;

oznacza emisje publiczng Obligacji na podstawie Memorandum;

oznacza spotke pod firmg DL Invest Group PM S.A. z siedzibg w Katowicach, adres:
ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice, wpisang do rejestru przedsiebiorcéow
Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w
Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000434440, posiadajgcg nr NIP 6252381542 oraz nr REGON
241020540, o kapitale zaktadowym w petni optaconym w wysokosci 100 000
000,00 PLN

Jednostka monetarna obowigzujgca w Unii Europejskiej;

oznacza ewidencja 0séb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza formularz zapisu Subskrybenta na Obligacje, przy czym dopuszczalnym
jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne od Emitenta lub kontrolowane przez

Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

oznacza spotke pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza klienta bedgcego podmiotem innym niz wskazany jako Klient
Instytucjonalny;

oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy o Obrocie;
Komisja Nadzoru Finansowego;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego
(t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1575 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2020 r.
poz. 1740 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1444 z pbézn. zm.);

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.j. Dz.U. z

2020 r. poz. 1526 ze zm.);
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Informacyjne

MSSF

Naleznos¢ Gtéwna
Obligacje lub Obligacje
Serii |

Obligatariusz

Odsetki,
Oprocentowanie
lub

Oferta Oferta

publiczna

Okres Odsetkowy

Podmiot Zaleiny

Podmiot Prowadzacy

Rachunek
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oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszom od Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w
rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1
Ustawy o Ofercie, sporzadzone na podstawie Rozporzadzenie Ministra Finanséw
z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie szczegétowych warunkéw, jakim powinno
odpowiadaé memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;

oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

oznacza obligacje Emitenta serii |

oznacza osoby wskazane Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji, a po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez Agenta Emisji posiadacza Rachunku
Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje, lub osobe wskazang
podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16
Warunkow Emisji

oznacza oferte publiczng Obligacji w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia
prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktoérym
udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem
udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna
papieréw wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub
oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub
ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej
niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktore emitent zamierzat uzyskac z tytutu
takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze niz
2 500 000 euro.

oznacza okres od Dnia Emisji (nie wliczajgc tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wliczajgc ten dzien) i kazdy nastepny okres od Dnia Ptatnosci
Odsetek (nie wliczajac tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wliczajgc
ten dzien), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze mie¢ inng dtugosé
ze wzgledu na natychmiastowy lub przedterminowy wykup Obligacji i bedzie sie
konczyt w dniu (wliczajgc ten dzien), w ktérym nastgpi ptatnos¢ zwigzana z
natychmiastowym lub przedterminowym wykupem Obligacji

oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest spétka dominujacg w
rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spétek Handlowych;

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek

Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;
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Prawo
restrukturyzacyjne

Prawo Upadtosciowe

Rachunek Obligacji
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Wartosciowych
Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin GPW

Rozporzadzanie ws.
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Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Ustawa o podatku
dochodowym od oséb
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Oznacza zdarzenia okreslone w pkt. 14 Warunkéw Emisji

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z
2020 r. poz. 814);

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U. z
2020 r. poz. 1228);

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdin. zm.);

oznacza rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
memorandum

szczegétowych  warunkow, jakim odpowiadac

informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

powinno

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza podmiot, ktdry ztozyt zapis na Obligacje;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z 2022
r., poz. 545 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r. poz. 861 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu

oraz o spotkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r. poz.872 ze zm);

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od oséb fizycznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 1426 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb prawnych

(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 1406 ze zm.)
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Ustawa o podatku od @ Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
czynnosci (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 815 ze zm.)

cywilnoprawnych

Ustawa 0 oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z 2021 r. poz.

Rachunkowosci 217 ze zm.);

Warunki Emisji oznacza czes¢ Memorandum Informacyjnego zamieszczong w pkt. 7.4 niniejszego
dokumentu;

Zabezpieczone oznaczajg wszelkie, obecne i przyszte wierzytelnosci pieniezne wynikajgce z

Wierzytelnosci Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu sptaty kwoty gtdéwnej Obligacji, zaptaty odsetek,

innych kosztéw i kwot okreslonych w Warunkach Emisji, korzystajgce z rownego

pierwszenstwa zaspokojenia.

Zgromadzenie oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie art.
Obligatariuszy 47 Ustawy o Obligacjach;
Ztoty, PLN, zt, prawny Srodek pfatniczy Rzeczpospolitej Polskiej;

Zadanie Wczesniejszego oznacza pisemne zgdanie wykupu Obligacji zfozone Emitentowi przez

Wykupu Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu;
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7.2. Informacja aktualna z Krajowego Rejestru Sqdowego Emitenta

Strona 1z 8
Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.
CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 04.04.2023 godz. 13:03:39
Numer KRS: 0000434440
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIE BIORCOW
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 26.09.2012
Ostatni wpis | Numer wpisu 39 Data dokonania wpisu 30.05.2022
Sygnatura akt ROF/384374/22/301
Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawne] SPOLKA AKCYINA
2 .Numer REGON/NIP REGON: 241020540, NIP: 6252381542
3.Firma, pod ktora spotka dziala DL INVEST GROUP PM SPOLKA AKCYINA
4.Dare o wezesniejszej rejestracji e
5.Czy przedsiebiorca prowadzi dzialalnosé | NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE
pozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. SLASKIE, powiat M. KATOWICE, gmina M. KATOWICE, misjsc. KATOWICE
2.Adres ul. WROCLAWSKA, nr 54, lok. ==, miejsc. KATOWICE, kod 40-217, poczta KATOWICE, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej BIURO@DLINVEST.PL
4 Adres strony internetowej WWW.DLINVEST.PL
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpiséw
Rubryka 4 - Informacje o statucie
1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie 1 21.08.2012 R,
statutu REP. A NR 4689/2012,
MOTARIUSZ ALEKSANDRA SZAFRON-SEKTA, KANCELARIA NOTARIALMNA W PSZCZYNIE, UL.
PIASTOWSKA 11.
2 AKT NOTARIALNY REP. A NR 4980/2013 SPORZADZONY W DNIU 10 WRZESNIA 2013 R. PRZEZ
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NOTARIUSZ ALEKSANDRE SZAFRON-SEKTA, KANCELARIA NOTARIALNA W PSZCZYNIE, PRZY
UL. PIASTOWSKIED 11

-ZMIENIONO PAR.6

“WYKRESLONO PAR.8

3 06.05.2014 R., REP. A NR 2667/2014,

NOTARIUSZ ALEKSANDRA SZAFRON-SEKTA, KANCELARIA NOTARIALNA W PSZCZYNIE,
UL.PIASTOWSKA 11,

- ZMIENIONO STATUT SPOLKT POPRZEZ PRZYIECIE NOWEGO BRZMIENIA STATUTL.

9 17.10.2014 AKT NOTARIALNY A NUMER 3876/2014, NOTARIUSZ ALEKSANDRA SZAFRON-
SEKTA, KANCELARIA NOTARIALNA W PSZCZYNIE, UL.PIASTOWSKA 11.ZMIENIONO STATUT
SPOLKI POPRZEZ PRZYJECIE NOWEGO BRZMIENIA STATUTU.

5 07.04.2015 R., REPERTORIUM A NUMER 2396/2015, NOTARIUSZ SATURNIN OCIESSA,
KANCELARIA NOTARIALNA W SOSNOWCU,

ZMIENIONG: PARAGRAF 6

6 20 SIERPNIA 2018 ROKU, REP. A NUMER. 8580/2018, NOTARIUSZ PIOTR DOMAGALA
KANCELARIA NOTARIALNA W KATOWICACH PRZY UL, DWORCOWE] 2,
ZMIENIONO PARAGRAF 1 STATUTU SPOEKI

7 28 STYCZNIA 2022 R, REP. A NUMER 1048/2022, NOTARIUSZ AGNIESZKA DYSZLEWSKA -
TARNAWSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W KATOWICACH PRZY UL, FRANCUSKIE] 57,
UCHYLOND TRESC STATUTU SPOLKI I PRZYJETO NOWA TRESC STATUTU SPOEKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spdtka NIEQZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste

okreslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majatku

spatki nie wynikajacych z akagi?

TAK

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu |NIE
w zysku?

Rubryka 6 - Sposdb powstania spdftki
1.0kreskenis okolicznosci powstania PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spitki oraz
informacja o uchwale

PRZEKSZTALCENIE W TRYBIE ART. 551 PAR. 1 K.S.H. FENIX - INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W KATOWICACH, WPISANE] DO REJESTRU
PRZEDSIEBIORCOW KRAJOWEGO REJESTEU SADOWEGO POD NUMEREM KRS: 0000312845, W
SPOLKE AKCYINA DL PROJECT MANAGMENT SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W KATOWICACH, NA
ZASADACH PRZEWIDZIANYCH W PLANIE PRZEKSZTALCENIA PRZYIETYM PRZEZ ZARZAD FENIX -
INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 7 SIEDZIBA W KATOWICACH W DNIU 24
MAJA 2012 R. NA SKUTEK PODIECIA UCHWALY NR 1 Z DNIA 21 SIERPNIA 2012 R. PRZEZ
NADZWYCZAINE ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW FEMIX - INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA W KATOWICACH W SPRAWIE PREKSZTACENIA FENIX - INVEST SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W KATOWICACH W SPOLKE AKCYINA DL
PROJECT MANAGMENT SPOEKA AKCYINA,

3.Nurner i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurendji 1 Konsumentdw o zgodzie
na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstata spdtka

1 1.Mazwa lub firma

FENIX - INVEST SPOLKA Z QGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ——-
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2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidendi, w
ktdrym podmiot byt zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Mumer w rejestrze albo ewidendi 0000312845
4.Mazwa sadu prowadzacego rejestr FrErEE
albo organu prowadzacego ewidencie

5.Mumer REGON 241020540
6.Numer NP |-

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zakladowego

100 000 000,00 Zt

2.Wysokosc kapitzatu docelowego

3.Liczba akgji wszystkich emisji

2000000

4.Wartosc nominzlna akdji

50,00 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesc kapitatu wplaconego

100 000 000,00 ZL

B.Wartosc nominzalna warunkowego podwyzszenia
kapitziu zaktadowego

Podrubryka 1

Informacja o wniesieniu aportu

aport

1.0kreslenie wartosc akcji objetych 1

96 716 700,00 Zt

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akdji A
2.Liczba akcji w danej serii 65666
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akdi |59.677 AKCII IMIENNYCH SERII A, UPRZYWILEJOWANYCH CO DO GLOSU, W TAKI SPOSOB, ZE NA
uprzywilejowanych lub informacja, 2 |JEDNA AKCIE PRZYPADAJA DWA GLOSY NA WALNYM ZGROMADZENIU.
akcje nie s3 uprzywilejowane
2 1.Nazwa serii akdji B
2.Liczba akcji w danej serii 1132869
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji [1.131.637 AKCII IMIENNYCH SERII B, UPRZYWILEJOWANYCH CO DO GLOSU, W TAKI SPOSOB, ZE
uprzywilejowanych lub informaca, 22 | NA JEDNA AKCIE PRZYPADAIA DWA GELOSY NA WALNYM ZGROMADZENIU.
akcie nie s3 uprzywilejowane
3 1.Mazwa serii akgji C
2.Liczba akcji w dangj serii 259763
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji [AKCIE NIE SA UPRZYWILEIOWANE
uprzywilejowanych lub informacia, ze
akcje nie s3 uprzywilejowane
4 1.Nazwa serii akgji D
2.Liczba akdji w dansj serii 541702

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacia, ze
akcje nie s3 uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEIOWANE
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Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca s3 TAK
upowaznieni do emisji warrantdw
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posdb reprezentacii podmiotu

DZIAEAJACY LACZNIE £ PROKURENTEM.

ZARZAD SPOLKI LICZY OD 1 DO 3 CZLONKOW. W SKLAD ZARZADU WCHODZI PREZES ZARZADU,
WICEPREZESI ZARZADU,CZEONKOWIE ZARZADU, W PRZYPADKU ZARZADU JEDNOOSOBOWEGO DO
REPREZENTOWANIA SPOLKI UPRAWNIONY JEST PREZES ZARZADU SAMODZIELNIE, A W
PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DO REPREZENTACII SPOEKI UPRAWNIONYCH JEST
DWOCH CZLONKOW ZARZADU DZIALAJACYCH LACZNIE, WZGLEDNIE CZLONEK ZARZADU

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w skiad organu

1 1.MNazwisko / Nazwa lub firma LESZCZYNSKA
2.Imiona WIRGINIA OLIMPIA
3.Numer PESEL/REGON 85121314429
4.Numer KRS R
5.Funkcja w organie reprezentujgcym  |PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad INIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakigj zostata zawieszona |-

2 1.Mazwisko / Nazwa lub firma BRODZKI
2.Imiona TOMASZ JANUSZ
3.Numer PESEL/REGON 70080303715

4.Mumer KRS

ok

5.Funkcja w organie reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADU DO SPRAW REALIZACII INWESTY(CII

6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostala zawieszona  |--—--

3 1.Mazwisko / Nazwa lub firma DOROSZ WOSIEK
2. Imiona KATARZYNA ANNA
3.Mumer PESEL/REGON 86121613808

4.Mumer KRS

EEEE

5.Funkcja w organie reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADU DO SPRAW PRAWNYCH

6.Czy osoba wchodzaca w sklad
zaizadu zostata zawieszona w

INIE
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| czynnosciach?
7.Data do jakiej zostala zawieszona |-
Rubryka 2 - Organ nadzoru
1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w sklad organu
i 1.Nazwisko LESZCZYNSKI
2.Imiona DOMINIK KAMIL
3.Numer PESEL 83062020591
7 1.Nazwisko MICHNICKI
2.Imiona MARCIN MAREK
3.Numer PESEL 75001907310
3 1.Nazwisko LESZCZYNSKA
2.Imiona JADWIGA SABINA
3.Numer PESEL 51102710500
Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisow
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
przedsiebiorcy
2.Przedmiot pozostate] dziatalnosc 1 64, 19, Z, POZOSTALE POSREDNICTWO PIENIEZNE
przedsiebiorcy 2 |68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WELASNY RACHUNEK
al 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI
4 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
5 42,99, 7, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA POZOSTALYCH OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE] I
WODNE], GDZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANE
6 41, 10, Z, REALTZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW
7 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW
8 64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USEUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
9 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH
Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr koleiny w  |Data ztoZzenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 24.07.2013 2012 R.
:::::Og:;'::awmda"ia 2 06.08.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 01.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
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4 05.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 09.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 21.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 05.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
] 01.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 10.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 30.05.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
2.Wzmianka o zloZzeniu opinii 1 kL 2012 R.
sbgiﬁ;;ergdfr;t:d:nia 2 R 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
rocznego sprawozdania 3 A 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
finansowego 4 HETEE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 T 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 R 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 R 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 ErEE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 HETEE 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 kL 2012 R.
';;ir;ﬂmiizz:ego 2 we 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
sprawozdania finansowego 3 A 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 ErEE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 T 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 FEEEE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 R 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
] R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 HETEE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 HETEE 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4.Wzmianka o zlozeniu 1 R 2012 R.
sz?:;zﬁa”ia 2 diafslnosci ww 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 ErEE 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 HETEE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 FEEEE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 FEEEE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 R 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
] R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 HETEE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 FEEEE 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisaw
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Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2012
ktdry nalezy ztozye sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o pofaczeniu, podziale lub przeksztalceniu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisdw
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Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukltadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzaciji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 04.04.2023

adres strony internetowej, na ktdrej s dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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7.3. Aktualny tekst umowy spétki (statutu) Emitenta oraz tres¢ podjetych uchwat walnego zgromadzenia

w sprawie zmian umowy spoétki (statutu) Emitenta niezarejestrowanych przez sad

,STATUT
1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
1. Spétka prowadzona bedzie pod firmq: DL Invest Group PM Spétka Akcyjna. --=--==--=-=-----

2. Spétka moze uzywac skrétu firmy: DL Invest Group PM S.A.--- memmmmeeenneeeas

Siedzibgq Spotki SQ KALOWICE. -===-===s===msseenmmmnmmee e oo oo

§3.

Spotka zostata utworzona na €zas NIEOZNACZONY.-===============nmssmmommammamme oo

§4.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest zgodnie z Polskq Klasyfikacjg Dziatalnosci (PKD): -

PKD -64.19.Z - pozostate posrednictwo pieniezne,-----=--=--==----

PKD -69.10.Z - dziatalnos¢é prawniczq, -----==============n===zn=n--- -

PKD -68.10.Z - Kupno i sprzedaZ nieruchomosci na wtasny rachunek,-------=========n=zz---

PKD -68.31.Z - Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,--- - --
PKD -68.32.Z - Zarzqdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie, -------=---=------

PKD -42.99.Z - Roboty zwigzane z budowq pozostalych obiektéw inzynierii lgdowej i

wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane, ------===-==----- -

PKD -43.11.Z - Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych,--------------=------mmneeeuece-ev

PKD -43.12.Z - Przygotowanie terenu pod budowe,
PKD -43.13.Z - Wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno- inzynierskich, ------------
PKD -43.21.Z - Wykonywanie instalacji elektrycznych,-----=-----====sssmmmmemmemmmaeeeeee

PKD -43.22.Z - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, «---======-=--- --

cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych, -------==-======zzssmzermcee-- - -
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PKD -43.29.Z - Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,-----------=----ceeevee-

PKD -43.31.Z = TYNKOWQANIE, =========nnmem e e
PKD -43.32.Z - Zaktad stolarki budowlanej,-------=========sresmmmmmmmeeeee e

PKD -43.33.Z - Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie sScian,-------------======------

PKD -43.34.Z - Malowanie i szklenie,
PKD -43.39.Z - Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykoriczeniowych,-------
PKD -43.91.Z- Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych, -==--====-=-=-mesmemeueceec

gdzie indziej niesklasyfikOwane, ----------=c e em e

|

r

E PKD -43.99.Z - Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, -------------=-===-=-seeeemuucevv-
E PKD -52.10.B - Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towaréw, -------------------

PKD -55.10.Z - Hotele i obiekty zakwaterowania,

|
s PKD -55.90.Z - Pozostate zakwaterowanie, e
PKD -56.10.A - Restauracje i inne state placowki gastronomiczne, -----------==-=-========-----

PKD -56.21.Z - Przygotowywanie i dostarczanie zywnosci dla odbiorcéw zewnetrznych

(katering), R R R e e O e A A i

PKD -56.29.Z - Pozostata ustugowa dziatalno$¢ gastronomiczna, ---------------=---zsumeeeeees

PKD -56.30.Z - Przygotowywanie i podawanie napojéw,
PKD -70.21.Z - Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja,------------=--------

PKD -70.22.Z - Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i

zarzqdzania,

PKD -73.11.Z - Dziatalnos¢ agencji reklamowych, ------

PKD -73.12.A - Posrednictwo w sprzedaZzy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i

k telewizji,

PKD -73.12.B - Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach

drukowanych,

PKD -73.12.C - Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach

elektronicznych (Internet), -------------=---===----

Strona 171 z 240



INVEST| )
DLl MIcHAEL/STROM

PKD -73.12.D - Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostatych

mediach, - S SRR SR SRR e B PR R

PKD -73.20.Z - Badanie rynku i opinii publicznej,
PKD -77.11.Z - Wynajem i dzierzawa samochoddow i furgonetek, -------==-======s=esseumceeev

PKD-77.12.Z - Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych z

wytqczeniem MOtoCyKl, --------=-=-==n=n=rrrsmmmmmmm e

PKD -77.32.Z - Wynajem i dzierzawa maszyn i urzqdzen budowalnych,----------==-=-====---

PKD -77.33.Z - Wynajem i dzierZzawa maszyn i urzqdzer biurowych,

witqczajqc komputery, ---==--===--=-=z--- e e

PKD-77.39.Z - Wynajem i dzierzawa pozostalych maszyn, urzqdzeri oraz débr

materialnych, gdzie indziej niesklasyfikowane, S R SR

PKD -77.40.Z - Dzierzawa wtasnosci intelektualnej i podobnych produktow, z

wylgczeniem prac chronionych prawem autorskim, eemmmmmmemeecmmemesemceeeeaeeee

PKD -78.10.Z - Dziatalnosé¢ zwiqzana z wyszukiwaniem miejsc pracy i pozyskiwaniem

pracownikow, e A e e

PKD -78.20.Z - Dziatalnos¢ agencji pracy tymczasoweyj, ------- --
PKD -78.30.Z - Pozostata dziatalnos¢ zwigzana z udostepnianiem pracownikow, ---------
PKD -81.10.Z - Dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w

budynkach,

PKD -81.21.Z - Niespecjalistyczne sprzqtanie budynkow i obiektow przemystowych, -----
PKD -81.22.Z - Specjalistyczne sprzqtanie budynkow i obiektéw przemystowych, «--------

PKD -81.29.Z - Pozostate sprzqtanie,------=-====-==----==zmeseemmmmreaeuus
PKD -81.30.Z - Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendéw zieleni,-
PKD -82.11.Z - Dziatalnosc¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugq biura, --------

PKD -82.19.Z - Wykonywanie fotokopii, przygotowywanie dokumentéw i pozostata

specjalistyczna dziatalno$¢ wymagajgca prowadzenie biura, --------

PKD -82.30.Z - Dziatalno$¢ zwiqzana z organizacjq targow, wystaw i kongresow, --------
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PKD-82.99.Z - Pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca prowadzenie dziatalnosci

gospodarczej, gdzie indziej niesklasyfikowana,

PKD -41.10.Z - Realizacja projektow budowlanych zwiqzanych ze wznoszeniem

budynkow, - e R SR S R S SR

PKD -41.20.Z - Roboty budowlane zwiqzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i

niemieszkalnych,---------------- memmemmmeeneeae

PKD -42.11.Z - Roboty zwigzane z budowq drdg i autostrad,

PKD -42.13.Z - Roboty zwigzane z budowg mostéw i tuneli,
PKD -96.09.Z - Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,----------

PKD -42.21.Z - Roboty zwiqzane z budowgq rurociggdéw przesytowych i sieci rozdzielczych,

PKD-42.22.Z- Roboty zwigzane z budowq linii telekomunikacyjnych i

elektroenergetycznych,

PKD -68.20.Z - Wynajem i zarzqdzenie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

PKD -39.00.Z - Dziatalnos¢ zwigzana z rekultywacjq i pozostata dziatalnos¢ ustugowa

zwiqzana z gospodarkq odpadami, ---------=========smsssccmmsmmmnnnaaanns

PKD -46.90.Z - Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana, ---------------
PKD -63.11.Z - Przetwarzanie danych; zarzqdzanie stronami internetowymi (hosting) i

podobna dZiatAINOSCE, ------==n==-emmmmm e

PKD -63.12.Z - Dziatalnos¢ portali internetowych, --------

PKD -63.91.Z - Dziatalnos¢ agencji informacyjnych,

PKD -63.99.Z - Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacji, ------------=--=-------

gdzie indziej niesklasyfikowana, ----- smemmemmsenneeaaae
PKD -69.20.Z - Dziatalnos¢ rachunkowo-ksiggowa; doradztwo podatkowe, ---====---=--==---

PKD -70.10.Z - Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw,-----------------=----

z wytqczeniem holdingdw finansowych,---+--

PKD -71.11.Z - Dziatalnos¢ w zakresie architektury,-----
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PKD -71.12.Z - Dziatalno$¢é w zakresie inzynierii i zwigzane z niq doradztwo Techniczne,

PKD -71.20.Z - Pozostate badania analityczne, ---- e

PKD -74.10.Z - Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania, --------======-==---

PKD -74.90.7Z - Pozostata dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa, techniczna, -----------------

gdzie indziej niesklasyfIkoWanQ, ---=---====s==srxssnzssnrenmrsmmeamsencsans s

PKD -64.92.Z - Pozostate formy udzielania kredytow, -------------=========---
PKD-64.99.Z - Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej

niesklasyfikowana, z wytqczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych, -------------------

PKD -66.19.Z - Pozostata dziatalnosé wspomagajqca ustugi finansowe,--------------==------

z wylqczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych,--------

PKD -64.20.7 - Dziatalno$¢ holdingéw finansowych,
PKD -66.21.7 - Dziatalno$¢ zwiqzana z ocenq ryzyka i szacowaniem poniesionych strat.

2. Dziatalno$é wymagajqca uzyskania zezwoler lub koncesji zostanie podjeta przez Spotke

po uzyskaniu wymaganych zezwolen i KOncesji.-----=---=----r-xznocomzzzzezsens

§5.
1. Spétka prowadzi dziatalnos¢ na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami. --
2. Na obszarze swego dziatania Spétka moze tworzy¢ oddziaty, przedstawicielstwa, jak
réwniez uczestniczy¢ w innych spétkach z udziatem kapitatu krajowego i zagranicznego
oraz uczestniczy¢ we wszystkich dopuszczalnych prawem powigzaniach organizacyjno-
prawnych; moze prowadzi¢ dziatalnos¢ we wiasnym zakresie lub cudzym imieniu, na

wiasny lub cudzy rachunek; w kooperacji z podmiotem krajowym lub zagranicznym.----

I1.KAPITAL ZAKEADOWY, WKEADY AKCJONARIUSZY

§6.
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1. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 100 000 000,00 zt (sto milionéw ztotych) i dzieli sie na

2000000 (Awa miliony) QRCJI, W B === - m e
a)

- 59677 (piecdziesigt dziewiec tysiecy szescset siedemdziesigt stedem) akcji imiennych serii
A, o wartosci nominalnej po 50,00 zt kazda, o numerach od 0.000.001 do 59.677,

uprzywilejowanych co do gtosu, w taki sposéb, ze na jednq akcje przypadajg dwa gtowy na

Walnym Zgromadzeniu;
- 5989 (pieé tysiecy dziewiecset osiemdziesiqt dziewie¢) akcji na okaziciela serii A, o wartosci
nominalnej po 50,00 zi (piecdziesiqt ztotych) kazda, o numerach od 59.678 do 65.666; ------
b)

- 1131637 (jeden milion sto trzydziesci jeden tysiecy szeséset trzydziesci siedem) akcji
imiennych serii B, o wartosci nominalnej po 50,00 (piecdziesiqt ztotych) kazda, o numerach

od 0.000.001 do 1.131.637, uprzywilejowanych co do gltosu, w taki sposéb, ze na jednq akcje

przypadajq dwa gltosy na Walnym Zgromadzeniu;
-1232 (jeden tysiqc dwiescie trzydziesci dwa) akcji na okaziciela serii B, o wartosci
nominalnej po 50,00 (pieldziesiqt ztotych) kazda, o numerach od 1.131.638 do 1.132.869; -
c)

- 259763 (dwiescie piecdziesiqgt tysiecy siedemset szescdziesigt trzy) akcji na okaziciela serii

C, o wartosci nominalnej po 50,00 (piecdziesiqt ztotych) kazda, o numerach od 0.000.001 do

0.259.763;---
d)

- 541702 (piecset czterdziesci jeden tysiecy siedemset dwa) akcji na okaziciela serii D, o
wartosci nominalnej po 50,00 (piecdziesigt ztotych) kazda, o numerach 0.000.001 do
0.541.702. - T R A

2. Akcje mogq by¢ wydawane w odcinkach zbiorowych.
3. Kapitat zakiadowy moze by¢ podwyzszony za zgodg Walnego Zgromadzenia, w zaleznosci
od potrzeb kapitatowych Spétki, w drodze emisji nowych akcji na okaziciela, jak i imiennych.

Podwyzszenie, jak i obnizenie kapitatu zaktadowego bedzie odbywaé sig przez zmiang
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statutu Spétki w kwotach o terminach okreslonych jednorazowo w uchwatach Walnego

Zgromiadzenia == —essmaasasasic it am i e i

§7.

Spotka moze emitowaé obligacje oraz warranty subskrypcyjne, w tym obligacje zamienne

na akcje.

1. WEADZE SPOEKI
Walne zgromadzenie

§8.

1. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne i nadzwyczajne. ------=-=-===========-=--

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie 6 (szesciu) miesiecy po
uptywie kazdego roku obrotowego. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie bedzie

zwolywane w sytuacjach uzasadnionych, z uwagi na prowadzonq przez Spétke

B VA0 (1111 1o 3 o S ——————— A
3. Walne Zgromadzenia odbywajq sie w Katowicach, Warszawie lub innych miejscach na

terenie Rzeczypospolitej Polskiej jezeli wszyscy akcjonariusze wyrazq na to zgode na

piSmie, ~=-===-ssmsermoncoooe e

4. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzqd albo Rada Nadzorcza z zastrzezeniem tresci pkt.5

tego paragrafu. -------==========- seeesessssssssssessesseeseseessenes

5. Akcjonariuszowi DL Invest Group Spétka Akcyjna z siedzibg w Katowicach przystuguje
uprawnienie osobiste do zwotania Walnego Zgromadzenia. Przystugujqce
Akcjonariuszowi uprawnienie osobiste okreslone w zdaniu pierwszym przystuguje tak

dtugo, jak posiada on co najmniej 5% (pie¢ procent) akcji w kapitale zaktadowym

6. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczqcy Rady Nadzorczej lubo osoba wskazana

przez DL Invest Group Spotka Akcyjna z siedzibg w Katowicach. W pozostalym zakresie

10
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do organizacji Walnego Zgromadzenia stosuje sig przepisy Kodeksu Spotek Handlowych

odnoszqce sie do Walnego Zgromadzenia w spotce akcyjnej.--
7. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty bezwzgledng wiekszosciq gtoséw oddanych

przez akcjonariuszy Spotki, chyba ze powszechnie obowiqzujgce przepisy prawa lub

niniejszy Statut stanowiq inaczej. - Semesmemeeseaenroa s

§9.
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagajq nastepujqce sprawy:--

1) zmiana statutu Spotki;

2) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzqdu z dziatalno$ci Spotki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium
cztonkom organdw Spétki z wykonania przez nich 0bowiGzKOW; «--======essssreeemencnn--

3) podziat zysku wzglednie sposob pokrycia straty za poprzedni rok obrotowy; «--=---=----

4) powiqzane z roszczeniami o naprawienie szkody wyrzqdzonej przy zawigzywaniu

Spotki, sprawowaniu zarzgdu albo nadzoru;

5) zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa Spétki lub jego zorganizowanej czesci lub

ustanowienia na nim prawa uzytkowania;

6) podwyzszenie i obnizenie kapitatu zaktadowego;-------

7) podzial, potgczenie i przeksztatcenie Spotki;

8) rozwiqzanie i likwidacja Spotki, wyznaczenie likwidatora; --------------
9) emisja przez Spétke obligacji, obligacji zamiennych lub z prawem pierwszeristwa,

emisji warrantéw subskrypcyjnych o ktérych mowa w art. 453 § 2. Kodeksu spétek

handlowych; -----==--<--=semmemeeeeee- cesmmmmemseeaen e mae———
10)nabycie akcji wtasnych w przypadku okreslonym w art. 362 § 1. pkt 2 Kodeksu spétek
handlowych oraz upowaznienie do ich nabywania w przypadku okreslonym art. 362 §

1. pkt 8 Kodeksu spotek handlowych; - USSR ——

11)umorzenie instrumentow finansowych; -------------------c--- wesseememeseeieaenae

12)zawarcie umowy, o ktérej mowa w art.7 Kodeksu spétek handlowych; --------------------

K1)
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13)inne czynnosci przewidziane w niniejszym SEALUCIE; ~=-==mmmmmmmmmmmmsmmmssmnncmocssmsssooones

2. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci
nie wymaga uchwaty walnego ZGromadzenia. ---=----==<=-=r-ssrsssssssassessnssensissmnees

3. W okresie, w ktérym DL Invest Group Spétka Akeyjna z siedzibq w Katowicach posiada
bezposrednio lub posSrednio co najmniej 5 % (piec procent) akcji w kapitale zaktadowym
Spétki, uchwaty w sprawach wskazan ychw ust. 1 pkt 1-13, dla swej waznosci wymagajq
udziatu w Walnym Zgromadzeniu DL Invest Group Spétka Akcyjna z siedzibg w
Katowicach 0raz jego zgody, --=-===--==rr=-=rsssrssssmesmmmnnsessmmnmennms s

4. W przypadku gdy na nalezycie zwotanym Walnym Zgromadzeniu nie zostanq podjete
uchwaly lub Walne Zgromadzenie nie odbedzie sig, w zwigzku z brakiem obecnosci DL
Invest Group Spotka Akcyjna z siedzibg w Katowicach, Zarzqd Spétki zwota kolejne Walne
Zgromadzenie na dzier przypadajqcy w terminie nie dtuzszym niz kolejnych 21

(dwadziescia jeden) @ni,-----s-=---sxarsrscesmmsnrararasessn s

Rada Nadzorcza
§10.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalnoscig Sp6tki, we wszystkich dziedzinach

F T T R

§11.
1. Rada Nadzorcza skiada sig z 3 (trzech) do 5 (pieciu) cztonkGw, ----------====zz==zesnenasoes
2. Czlonkowie Rady Nadzorczej sq powolywani na okres kadencji wynoszqcej 5 (pigc) lat.
Kazdy z cztonkéw Rady Nadzorczej moze byé wybrany na kolejne kadencje, nie dtuzsze
niz 5 (Pig€) 1At KAZAQ, ~-nmssamesemmraramasassmsmsasammm s s
3. Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie z zastrzezeniem
tresci PKE. 4 LegO PAragrafu, -=--srs=s=s-srsssssmrmiasrs s
4. Tak dtugo jak DL Invest Group Spdtka Akcyjna z siedzibq w Katowicach jest

Akcjonariuszem posiadajgcym  co najmniej 5% (pie¢ procent) akcji w kapitale

12
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zaktadowym Spotki, DL Invest Group Spétka Akcyjna z siedzibqg w Katowicach
przystuguje osobiste uprawnienie do powotania w skiad Rady Nadzorczej jak i
odwotania ze sktadu Rady Nadzorczej 3 (trzech) cztonkéw, w tym Przewodniczqgcego
Rady Nadzorczej. Uprawnienia osobiste DL Invest Group Spdtka Akcyjna z siedzibq w
Katowicach bedzie wykonywane w drodze doreczenia Spéice pisemnego oswiadczenia.
5. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa prze uptywem kadencji: ------------=--===-------

a. wskutek pisemnej rezygnacji ztozonej Przewodniczqgcemu Rady,----=---====-=-=====z=nz==-=

b. wskutek odwotania przez Walne Zgromadzenie,

¢. wprzypadku Smierci cztonka Rady. -----------===-=----

$12.
1. Oprécz spraw wskazanych w ustawie, w innych postanowieniach niniejszego statutu lub

w uchwatach Walnego Zgromadzenia do obowigzkéw Rady Nadzorczej naleiy w

szczegdlnosci: rees

2) wyrazanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub

udziatu w nieruchomosci;---------

3) wyrazanie zgody na zacigganie przez Spotke zobowiqzania, ktérego wartos¢

przekracza 500.000,00 zt (pigéset tysiecy ztotych), --------

4) zatwierdzanie wyboru biegtego rewidenta, do badania rocznego sprawozdania

finansowego Spotki, ----------------- -- e

5) wyrazanie opinii w sprawach konfliktow intereséw wszelkiego rodzaju wystepujqgcych

W SpOtCe; ----mnmmmmemmme e e

6) wyrazenie zgody na nabycie akcji wtasnych przez Spétke w celu ich umorzenia;--------

7) ustalenia wynagrodzenia cztonkéw zarzqdu. sesesmecesesnennenean

§13.
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1. Rada Nadzorcza bedzie zwotywana w miare potrzeb, jednak nie rzadziej niz trzy razy

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje i przewodniczy im Przewodniczqcy Rady

T R
3. Zarzqd lub poszczegdlni cztonkowie Rady Nadzorczej mogq zqdac zwotania Rady
Nadzorczej, podajqc proponowany porzqdek obrad. Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
zwotuje posiedzenie w terminie dwdéch tygodni od dnia otrzymania whniosku. Jezeli
Przewodniczqcy Rady Nadzorczej nie zwota posiedzenia zgodnie z zqgdaniem Zarzqd lub

whnioskujgcy cztonek Rady Nadzorczej moze zwotac je samodzielnie, podajqc date,

miejsce oraz proponowany porzqdek 0brad, -----=-=-=ss--s-szsmsasemenmimnm s

§14.

1. Dla waznosci uchwal Rady Nadzorczej podejmowanych na posiedzeniu wymagane jest
pisemne zaproszenie wszystkich cztonkéw doreczono, co najmniej na 3 (trzy) dni przed
WyZNaC20NG datq POSIEAZENiQ.=+-mrwmsesrossmsosrmrrassassasm oo

2. Rada Nadzorcza moze podjgc wazne uchwaty na posiedzeniu, na ktérym jest obecnych
przynajmniej 3 (trzech) cztonkéw Rady Nadzorczej, w tym co najmniej jeden cztonek

Rady Nadzorczej wskazany przez DL Invest Group Spétka Akcyjna 2 siedzibqg w

RREOWIBGEN, nommmrenmmmres SHsaR oo S b s im o mmm e mne e m RS em HmmmmEmE

3. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly zwyktq wigkszoscig glosow wszystkich obecnych
cztonkéw Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem, e dla podjecia uchwat konieczne jest
glosowanie za uchwatq, przez co najmniej jednego cztonka Rady Nadzorczej
powotanego w jej sktad z os6b wskazanych przez DL Invest Group Spétka Akcyjna z

siedzibg w Katowicach. Jezeli gtosowanie pozostaje nierozstrzygnigte decyduje gtos

Przewodniczqcego Rady Nadzorczej.---=-===-===-========mrmeee B e
4. Czionkowie Rady Nadzorczej mogq brac udziat w podejmowaniu uchwat oddajqc gtos
za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej, pod warunkiem, ze sprawa

poddana pod gtosowanie zostala przewidziana w porzqdku obrad doreczonym

14
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cztonkom Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze podejmowac takze uchwaty w trybie
pisemnym [ub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtosc z zastrzezeniem tresci art.388 § 4 Kodeksu spétek handlowych. Uchwata w

trybie jest wazna, gdy wszyscy Cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o

tresci projektu uchwaty.--------------------

W przypadku, gdy nalezycie zwotane posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbedzie sig z

braku kworum, Przewodniczqcy Rady Nadzorczej podejmuje inicjatywe zwotania

kolejnego posiedzenia Rady w terminie nie dtuzszym niz 3 (trzy) dni, -----------------------

§15.

Rada Nadzorcza moze delegowac swoich cztonkéw do indywidualnego wykonywania

poszczegblnych czynnosci nadzorczych. ------- S

ZARZAD SPOEKI
§16.

1, Zarzqd Spotki prowadzi sprawy Spdtki, reprezentuje Spdtke wobec o0séb trzecich i

zarzqdza jej majqtkiem.

2. Zarzqd Spotki liczy od 1 (jednego) do 3 (trzech) cztonkéw. W sktad Zarzqdu wchodzi

Prezes Zarzqdu, Wiceprezesi Zarzqdu, Cztonkowie Zarzqdu.
3. Zarzqd jest powolywany i odwolywany przez Rade Nadzorczq sposréd akcjonariuszy

lub spoza ich grona, na kadencje liczqcq 3 (trzy) lata. Kazdy z cztonkéw Zarzqdu moze

byé wybrany na kolejnq kadencje. ----------=-===remmmmmmmm e
4. W przypadku zarzqdu jednoosobowego do reprezentowania Spétki uprawniony jest
Prezes Zarzqdu samodzielnie, a w przypadku zarzqdu wieloosobowego do reprezentacji

Spotki uprawnionych jest dwdch cztonkéw zarzqdu dziatajqcych tqcznie, wzglednie

cztonek zarzqdu dziatajgcy tqcznie z Prokurentem. e
5. Uchwaty Zarzqdu podejmowane sq na posiedzeniu zarzqdu i zapadajgce zwyktq

wiekszosciq gtoséw. W razie réwnosci gtoséw, decydujqcy jest gtos Prezesa Zarzqdu. Dla
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waznosci podejmowanych przez Zarzqd uchwat konieczne jest, aby kazdy z cztonkéw
Zarzqdu zostat powiadomiony pisemnie o posiedzeniu, co najmniej 3 (trzy) dni przed
jego planowanym. Prawo zwolania posiedzenia przystuguje kazdemu z czlonkéw
Zarzqdu. Posiedzenia Zarzgdu odbywajq sie w siedzibie Spétki lub przy wykorzystaniu
Srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Prawo zwotania
posiedzenia przystuguje kazdemu z cztonkéw Zarzqdu. W nagtych przypadkach Prezes
Zarzqdu moze zarzqdzié krétszy sposoh zawiadomienia cztonkdw Zarzqdu o dacie

posiedzenia, a nadto moze zarzqdzi¢ przeprowadzenie posiedzenia poza siedzibg

IV. PODZIAL ZYSKU
$§17.
1. Akcjonariusze majq prawo do udziatu w zysku przeznaczonym do podziatu przez Walne
Zgromadzenie zgodnie z przepisami Kodeksu spotek handlowych, ------===-=====--=zzn-mnoo-

2. W Spétce oprécz kapitatu zaktadowego tworzy sie nastepujqce kapitaty i fundusze:----

a. Kapital zapasowy,---------- %

b. Fundusz rezerwowy. S S SR
3. Na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétka moze tworzyc réwniez inne fundusze,

w tym na pokrycie poszczegélnych strat i wydatkéw albo z przeznaczeniem na

okreslone cele. ---------------- L
4. Wysoko$é odpiséw na kapitat zapasowy i inne fundusze okresla Walne Zgromadzenie.
5. Kapitai zapasowy jest tworzony z odpiséw z ,czystego zysku”. Odpis na ten kapitat nie

moze by¢ mniejszy niz 8% czystego zysku rocznego. Dokonywanie odpiséw na kapitat

zapasowy moze byc zaniechane dopiero, gdy kapitat ten osiggnie wartosc, co najmniej

1/3 (jednq trzeciq) kapitatu zakladowego. ------------=s==nemmmseesserc e

V. UMORZENIE AKCJI
$18.

16
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. Akcje Spotki mogg by¢ umarzane za zgodq akcjonariuszy w drodze ich nabycie przez

Spotke zgodnie z postanowieniami Kodeksu spotek handlowych (umorzenie

dobrowolne). ----- BRSSPSR PR SORE———
Umorzenie akcji wymaga obnizenia kapitatu zaktadowego. Wynagrodzenie

przystugujqce Akcjonariuszowi za umorzone akcje bedzie ustalone na podstawie

uchwaty Walnego Zgromadzenia. ---------------

VI. ROZWIAZANIE I LIKWIDACJA SPOLKI
§19.

W przypadku likwidacji Spétki zastosowanie majg odpowiednio przepisy Kodeksu

spotek handlowych dotyczqce likwidacji spotki aRCYjnej.------=-====--=--sssssemcmzazcmomannnnnn

. Likwidatoréw Spétki wyznacza Walne Zgromadzenie, ---------=---====-=====zzzzu-ue-

VII. RACHUNKOWOSC SPOEK]
§20.

1. Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym. -==-=-=-=========--=zssssrmemcnzcoomonnenns
2. Wciggu 90 (dziewigédziesieciu) dni od zakoriczenia roku obrotowego Zarzqd sporzqdzi
sprawozdanie finansowe, w tym bilans na ostatni dzieri roku obrotowego, rachunek
zyskdw i strat za ubiegty rok, jak rowniez roczne szczegotowe sprawozdanie dotyczqce

dziatalnosci Spétki w tym okresie, wraz z propozycjami podziatu zyskéw i pokrycia

3. Zarzqd po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze w ciggu roku obrotowego wyptacic¢
Akcjonariuszom zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy na koniec roku

obrotowego zgodnie z przepisami Kodeksu spotek handlowych. -------===--====--zeeremeeee

VIII. POSTANOWIENIE KONCOWE
§21.

17
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1. We wszystkich sprawach nieunormowanych niniejszym statutem zastosowanie majg
przepisy Kodeksu Spotek HandloWych. --«-===seseseremmmnmmn e e
2. W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Statutu Spotki okaze si¢ niewazne lub
niewykonalne, nie wplynie to na waznos¢ lub wykonalnos¢ pozostatych postanowien
Statutu Spoétki. Niewazne lub niewykonalne postanowienie zostanie zastqpione waznym
i wykonalnym postanowieniem, ktdre mozliwie jak najblizej odzwierciedla cel
niewaznego i niewykonalnego postanowienia. To samo ma zastosowanie do

ewentualnych luk w StQUCIE SPOTKI.--==--mmsmmmmm e
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7.4. Warunki Emisji Obligacji

W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig niniejszego Memorandum a Warunkami Emisji decydujgce

znaczenie ma tres¢ Warunkdéw Emisji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII
EMITOWANYCH PRZEZ:
DLINVEST GROUP PM S.A.
Z SIEDZIBA W KATOWICACH
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji serii | (dalej zwanych: ,,Obligacjami”), ktérych emitentem jest spétka pod firma:

1.2.

1.3.
14.

1.5.
1.6.

1.7.

DL Invest Group PM S.A. z siedzibg w Katowicach, adres: ul. Wroctawska 54, 40-217 Katowice, wpisang
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod
w Katowicach, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000434440,
posiadajacag nr NIP 6252381542 oraz nr REGON 241020540, o kapitale zaktadowym w petni optaconym
w wysokosci 100 000 000,00 PLN (dalej zwana: ,,Emitentem”).

DEFINICIE

»Administrator Hipoteki” oznacza spétke GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi spétka partnerska z siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40 (00-344 Warszawa), wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000541501, posiadajgca NIP
7792022623, REGON 631226810, petnigcg funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach;

»Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja ta
w odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Firmie Inwestycyjnej;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna;

»Audytor” oznacza kazdy z ponizszych podmiotéw lub ich nastepcow prawnych:

1.4.1. Jones Lang LaSalle,

1.4.2. CBRE,

1.4.3. Cushman & Wakefield,

1.4.4. Knight Frank,

1.45. EY,
1.4.6. Deloitte,
1.4.7. KPMG,
1.4.8. PwC,

1.4.9. Projnorm,

1.4.10. Emmerson Evaluation,

1.4.11. Estim Consulting,

1.4.12. Estimus Consulting Nieruchomosci,

1.4.13. Grant Thornton,

1.4.14. Mazars Polska,

1.4.15. BDO,

1.4.16. TPA Poland,

1.4.17. Polska Grupa Audytorska.

1.4.18. Eudeco.

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkow Emisji;
,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg
Obligacje;

»Dzien Badania” oznacza 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego do Dnia Wykupu;
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1.8.

1.9.

1.10.

1.11.
1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.
1.21.

1.22.
1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

1.28.
1.29.

,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzier, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligacji zostang zapisane w Ewidencji;

,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzienn danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzieri, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalno$¢ operacyjna;
,Dzien Ustalenia Praw” oznacza trzeci Dziern Roboczy przed Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu Obligacji,
z wyjatkiem (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta, oraz (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

»Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktéorym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

»Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji;

,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

,Emitent” posiada znaczenie nadane w preambule do Warunkdw Emisji;

»EUR” lub ,,euro” oznacza jednostke monetarng obowigzujgca w Unii Europejskiej;

»Ewidencja” oznacza ewidencje oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

»Firma Inwestycyjna” oznacza firme inwestycyjng $wiadczacq na rzecz Emitenta ustuge oferowania
zgodnie Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

»GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, Podmioty Zalezne od Emitenta lub kontrolowane przez Emitenta w
rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

,Hipoteka” oznacza hipoteke umowng, o ktérej mowa w pkt 11.2 Warunkow Emisji;

»~KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz.
1805 ze zm.);

,Kodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 1805 ze zm.);

»Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.j.
Dz.U.z 2022 r. poz. 1467 ze zm.);

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

,Marza” oznacza 5,50 % w skali roku;

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;
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1.30.
1.31.

1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

1.36.

1.37.

1.38.
1.39.

»Nalezno$¢ Gléwna" oznacza kwote réwng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;
»Nieruchomosci” oznacza tacznie Nieruchomosé 1, Nieruchomosc¢ 2, Nieruchomos¢ 3 i Nieruchomosé 4,
z zastrzezeniem pkt. 11.3.10;

»Nieruchomos¢ 1” nieruchomosc¢ niezabudowana potozona w Teresinie-Gaju w powiecie sochaczewskim,
wojewoddztwie mazowieckim, dla ktérej to nieruchomosci Sgd Rejonowy w Sochaczewie, V Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze PL10/00053152/0 obejmujgca dziatke o numerze
ewidencyjnym nr 138/70. Wtascicielem Nieruchomosci 1 jest DL Invest Group LV sp. z o.0. (KRS:
0000899878). Wartos¢ Nieruchomosci 1 zgodnie z operatem szacunkowy sporzagdzonym na 6 lutego 2023
r. wynosi 21.120.000 PLN.

,Nieruchomos$¢ 2” nieruchomos$¢ zabudowana potozona w Zawadzkiem, powiecie strzeleckim,
wojewddztwie opolskim, dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Strzelcach Opolskich, V Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze OP15/00067016/0 obejmujaca dziatke o numerze
ewidencyjnym nr 412/9. Wtascicielem Nieruchomosci 2 jest DL Invest Group XVII sp. z o.0. (KRS:
0000607910). Wartos¢ Nieruchomosci 2 zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na 23 stycznia
2023 r. wynosi 3.650.000 PLN.

»Nieruchomosé 3” nieruchomos$é zabudowana potozona w Kepnie, powiecie kepinskim, wojewddztwie
wielkopolskim, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Kepnie, V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o numerze KZ1E/00059075/6 obejmujgcg dziatke o numerze ewidencyjnym nr
643/3. Uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci 3 jest DL Invest Group XVIII sp. z o.0. (KRS:
0000615527). Wartos¢ Nieruchomosci 3 zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na 23 stycznia
2023 r. wynosi 3.820.000 PLN.

»Nieruchomos¢ 4” nieruchomos¢ niezabudowana potozong w Sarnowie, powiecie bedzirskim,
wojewodztwie slgskim, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Bedzinie, V Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KA1B/00045003/1 obejmujgcg dziatki o numerach
ewidencyjnych od nr 316/8 do nr 316/16. Wtascicielem Nieruchomosci 4 jest Immobile-Invest sp. z 0.0.
(KRS: 0000313860). Wartos¢ Nieruchomosci 4 zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na 23
stycznia 2023 r. wynosi 7.550.000 PLN.

»Nieruchomos¢ 5” nieruchomos¢ niezabudowana potozong w Siewierzu, powiecie bedzinskim,
wojewodztwie $lgskim, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Bedzinie, V Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze CZ1Z2/00046211/8 obejmujacg dziatke o numerze
ewidencyjnym 8327/1. Wtascicielem Nieruchomosci 5 jest DL Invest Group Il sp. z 0.0. (KRS: 0000340439).
Wartos¢ Nieruchomosci 5 zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na 17 lutego 2023 r. wynosi
11.800.000 PLN.

»Obligatariusz" oznacza osoby wskazane Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji,
a po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez Agenta Emisji posiadacza Rachunku Papierow
Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu
Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim
Rachunku Zbiorczym;

»,0dsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji;

»PLN”, ,,zt” oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;
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1.40. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

1.41. ,Podmiot Zaleiny” oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest spdotka dominujaca
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spotek Handlowych;

1.42. ,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktoregokolwiek ze zdarzen okreslonych w pkt
14.5 Warunkdéw Emisji;

1.43. ,Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza” oznacza dziatalno$¢ gospodarczg polegajaca na wynajmie i
zarzadzaniu nieruchomosciami — wtasnymi lub na zlecenie, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny
rachunek, posrednictwie w obrocie nieruchomosciami, pozostatym posrednictwie finansowym,
dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie, prowadzeniu robét
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw, oraz, w przypadku Emitenta i innych spétek z Grupy
posiadajacych udziaty w Podmiotach Zaleznych, dziatalnosci holdingdéw finansowych;

1.44. ,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 1520 ze zm.);

1.45. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U.
22022 r. poz. 2309 ze zm.);

1.46. ,Program Emisji” oznacza pierwszy program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzony za
posrednictwem Firmy Inwestycyjnej, w ktorym tgczne aktualne saldo obligacji istniejacych
(niewykupionych) nie bedzie wyzsze niz 20,5 min PLN (lub réwnowartosci tej kwoty wg. Sredniego kursu
NBP z dnia podjecia uchwaty o emisji drugiej serii), z terminem realizacji emisji ostatniej serii do 31 grudnia
2023 r. Wszystkie serie obligacji emitowanych w ramach Programu zabezpieczone bedg réwnorzednie;

1.47. ,Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy Emitenta w EUR o numerze 42 1050 1230 1000 0024
4804 6918 prowadzony przez ING Bank Slaski Spétka Akcyjna;

1.48. ,,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.49. ,,Rachunek Papieréw Warto$ciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktdrym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.50. ,,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.51. ,,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegblnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

1.52. ,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.53. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierdow
Wartosciowych S.A. lub jej nastepcow prawnych;

1.54. ,Saldo Kapitatu Pozyczek Otrzymanych” oznacza saldo kapitatu pozyczek otrzymanych (i niesptaconych)
przez Emitenta lub podmioty z Grupy Emitenta od Pana Dominika Leszczynskiego (PESEL 83062020591)
lub podmiot kontrolowany przez Dominika Leszczyniskiego (z wytagczeniem podmiotdéw z Grupy Emitenta),

wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
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1.55.

1.56.

1.57.

1.58.

1.59.

1.60.

1.61.
1.62.
1.63.

1.64.

finansowym Grupy Emitenta lub niezbadanym skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta.

»Saldo Kapitatu Pozyczek Udzielonych” oznacza saldo kapitatu pozyczek udzielonych (i niesptaconych)
przez Emitenta lub podmioty z Grupy Emitenta do Pana Dominika Leszczynskiego (PESEL 83062020591)
lub podmioty kontrolowane przez Dominika Leszczynskiego (z wytgczeniem podmiotow z Grupy
Emitenta), wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub niebadanym skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta.

»Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu wiasnego (przypisanego akcjonariuszom
jednostki dominujacej) oraz kapitatu mniejszosci (przypisanego akcjonariuszom niekontrolujgcym)
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta lub niezbadanym skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta.

»Skonsolidowane Aktywa” oznacza sume aktywow wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego
rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub niezbadanym
skonsolidowanym potrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta.

n»Skorygowane Skonsolidowane Aktywa Netto” oznacza sume aktywdw, pomniejszong o:

o Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty; oraz

e wartosc firmy; oraz

Saldo Kapitatu Pozyczek Udzielonych,

wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta lub niezbadanym skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta.

,Skorygowane Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy (bez podwdjnego liczenia), obliczane na potrzeby
ustalenia wartosci Wskaznika Zadtuzenia Netto dla danego Dnia Badania, pomniejszone o:

e S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty; oraz

e Saldo Kapitatu Pozyczek Otrzymanych

wykazane w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta lub niezbadanym skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta.

,Sprawozdanie Finansowe” oznacza niezbadane podtroczne jednostkowe oraz roczne zbadane
jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta, oraz niezbadane poétroczne oraz zbadane roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta, sporzagdzone zgodnie z aktualnie stosowanymi
na dzien sporzgdzenia danego sprawozdania finansowego standardami sprawozdawczosci finansowej;
,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.1 Warunkdéw Emisji;

»Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowg;

,Strona Internetowa” oznacza podstrone internetowa Emitenta o adresie: http://dlinvest.pl/relacje-

inwestorskie lub inng, ktéra jg zastapi;
»Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu

Papierow Wartosciowych;
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1.65. ,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz.
2244 7 péin zm.);

1.66. ,,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:
Dz.U. z 2022 r. poz. 1500 z pézn zm.);

1.67. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j.: Dz.U.
22022 r. poz. 2554 z pdin zm.);

1.68. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz.U. z 2023
r. poz. 120 z pdzn zm.);

1.69. ,Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek Skorygowanego Zadtuzenia Finansowego Netto do
Skorygowanych Skonsolidowanych Aktywdéw Netto obliczany na dany Dzien Badania, testowany w
interwatach poétrocznych;

1.70. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza zadtuzenie z tytutu:

(a) srodkow wyptaconych w ramach pozyczki lub kredytu;

(b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w formie
zdematerializowanej);

(c) umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papieréw wartosciowych, skryptéw dtuznych
lub innych tym podobnych instrumentow;

(d) umowy leasingu, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktdra zgodnie z ogdlnie przyjetymi
zasadami rachunkowosci bytaby traktowana jako zobowigzanie bilansowe, z wytgczeniem, w
celu unikniecia watpliwosci, wszelkich zobowigzan wynikajacych z (i) optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz dzierzawy nieruchomosci, (ii) umow leasingu lub (iii) sprzedazy
ratalnej, ktore zgodnie z MSSF obowigzujgcym do 1 stycznia 2019 roku nie byty traktowane
jako zobowigzania bilansowe;

(e) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wytgczeniem wierzytelnosci zbywanych
bez regresu do zbywcy);

(f) wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem przed wahaniami
stdp procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich wahan stép procentowych lub
cen (przy obliczaniu wartosci transakcji pochodnej pod uwage brana bedzie tylko ich wartos¢
rynkowa);

(g) kosztéw nabycia dowolnego sktadnika majgtku lub ustugi, o ile sg one ptatne po terminie ich
nabycia lub objecia w posiadanie przez strone zobowigzang, a ptatnos$¢ odroczona:

0] stanowi gtéwnie sposdb pozyskania srodkéw finansowych lub finansowania nabycia

lub budowy takiego sktadnika majgtkowego lub realizacji takiej ustugi; oraz

(ii) ma zostac zaptacona ponad sze$é miesiecy po dacie nabycia lub dostawy;
(h) innych transakcji majgcych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;
(i) gwarancji, zobowigzania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia przed stratami

finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowolng pozycjg, o ktérej mowa w punktach (a)
do (f) powyzej;
1.71. ,Zabezpieczenie” oznacza w szczegdlnosci ustanowione pod jakimkolwiek prawem wtasciwym: hipoteke,

hipoteke przymusowg, zastaw zwykty, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy, zastaw skarbowy, przelew,
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1.72.

2.2,
2.3.

4.1.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

7.1.

przewtaszczenie na zabezpieczenie, blokade umowng lub inne zabezpieczenie zobowigzan jakiejkolwiek

osoby lub jakgkolwiek inng umowe lub porozumienie majgce podobny skutek, w tym obcigzenia prawami

rzeczowymi lub zobowigzaniami umownymi lub innymi prawami ograniczajgcymi prawo wtasciciela lub

posiadacza rzeczy lub prawa do korzystania, posiadania lub rozporzadzania dang rzeczg lub prawem;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane

zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

STATUS PRAWNY OBLIGAC!I (TRESE | FORMA OBLIGACII)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym

postaci dokumentu, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie

wobec niego do spetnienia Swiadczenn pienieznych szczegdétowo okreslonych w Warunkach Emisji,

w sposOb i terminach tam okreslonych.

Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zapisze Obligacje w Depozycie.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji

prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione

z Obligacji.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 6 marca 2023 r. w sprawie wyrazenia zgody na
uruchomienie programu emisji obligacji,

3.1.3. Uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 7 marca 2023 roku w

sprawie wyrazenia zgody na uruchomienie programu emisji obligacji i przeprowadzenie emisji

obligacji,
3.1.4. Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 6 marca 2023 r. w sprawie uruchomienia programu,
3.1.5. Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 6 marca 2023 r. w sprawie emisji obligacji serii I.
3.1.6. Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 4 kwietnia 2023 roku w przedmiocie zmiany uchwaty nr 1z

dnia 6 marca 2023 w sprawie uruchomienia programu
SERIA OBLIGACII
Obligacje emitowane sg w serii oznaczone;j literg ,1”.
CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGAC)I
Po odliczeniu Kosztéw emisji sSrodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na rozwdj
Grupy Emitenta.
Srodki pozyskane z emisji Obligacji pomniejszone o Koszty Emisji Firma Inwestycyjna przeleje na Rachunek
Emitenta.
WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) euro.
Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) euro.
WIELKOSC EMISII
W ramach Emisji emitowanych jest do 25.000 (dwadziescia pie¢ tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci
nominalnej do 2.500.000,00 (dwa miliony piecset tysiecy) euro.

PROG EMISII. WARUNEK PRZYDZIALU.
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8.1.

9.1.

10.
10.1.
10.2.

10.3.
11.
11.1.

11.2.

11.3.

Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

TRYB EmIs)I

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d

Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktdrym udostepnienia

do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum

informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane
wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny

emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500

000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich

papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000

000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro;

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Obligacje sg zbywalne. Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami

KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

FORMA, ZAKRES | TERMINY USTANOWIENIA ZABEZPIECZEN. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

Na dzien wydania Obligacji (zapisanie Obligacji w Ewidencji) Obligacje nie sg zabezpieczone.

Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach nizej

okreslonych.

Na zasadach opisanych ponizej, zabezpieczenia opisane w pkt. 11.3 (Hipoteka) i pkt 11.4 (Cesja z Polis)

beda zabezpieczaty Obligacje oraz obligacje kolejnych serii wyemitowane w ramach Programu Emisji na

warunkach réwnorzednych do Obligacji, przy czym na Nieruchomosciach ustanowiona moze zostac
hipoteka lub hipoteki z pierwszenstwem réwnorzednym do Hipoteki, wzglednie mozliwe jest dokonanie
zmiany tresci ustanowionej Hipoteki.

Zabezpieczeniem obligacji (w tym Obligacji) wyemitowanych w ramach Programu Emisji bedzie hipoteka,

ktéra zostanie ustanowiona docelowo z najwyziszym pierwszenstwem (na pierwszym miejscu

hipotecznym) na Nieruchomosciach na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty 30.750.00 (trzydziesci
milionéw siedemset piecdziesiat tysiecy) ztoty (,,Hipoteka”), przy czym:

11.3.1. ostateczna forma i kwota Hipoteki uzalezniona bedzie od tacznej liczby wyemitowanych serii
obligacji w ramach Programu Emisji, tj. w przypadku przydziatu wyfacznie Obligacji Hipoteka
zostanie ustanowiona jedynie na Nieruchomosci 1, natomiast w przypadku przydziatu kolejnej
serii obligacji Hipoteka zostanie ustanowiona na Nieruchomosci 2, Nieruchomosci 3 i
Nieruchomosci 4.

11.3.2. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci 1 zostanie
ztozone przed Dniem Emisji Obligacji, natomiast w przypadku przydziatu kolejnej serii obligacji w
ramach Programu Emisji oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci 2,
Nieruchomosci 3 i Nieruchomosci 4 ztozone zostanie przed dniem ich przydziatu i obejmowacd
bedzie réwniez zabezpieczenie Obligacji. Oswiadczenie, o ktdrym mowa w zdaniu poprzednim

bedzie zawiera¢ wniosek o wpis w ksiedze wieczystej za posrednictwem systemu
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teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sgdowe, ztozony zgodnie z art. 79 pkt. 8ai 92

ust. 4 ustawy prawo o notariacie (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 1192);

11.3.3. Wraz z oswiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki, dtuznik hipoteczny ztozy w formie aktu
notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci 1, natomiast w przypadku
przydziatu kolejnej serii obligacji w ramach Programu Emisji oSwiadczenie o poddaniu sie
egzekucji ztozg takze pozostali diuznicy hipoteczni odpowiednio z Nieruchomosci 2,
Nieruchomosci 3 i Nieruchomosci 4 przed dniem ich przydziatu i obejmowaé beda réwniez
zabezpieczenie Obligacji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego do kwoty
rownej sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktore bedg wynika¢ z Obligacji,
w szczegolnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu
Obligacji oraz wszelkich kosztéw iwydatkdw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z
odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez
Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2027 r.

11.3.4. Hipoteka na Nieruchomosci 1 zostanie wpisana do ksigg wieczystych z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia w terminie do dnia 30 kwietnia 2024 r.

11.3.5. Termin wskazany w pkt 11.3.4 uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu
art. 6 ust. 2 pkt 5) Ustawy o obligacjach.

11.3.6. Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego, ktéry zostat
wybrany przez Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos$¢ iniezaleznos¢ przy jej
sporzadzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wyciag z
operatu szacunkowego stanowi Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji. Na Zzgadanie osoby
zainteresowanej Emitent udostepni kompletng wycene;

11.3.7. Z zastrzezeniem pkt. 11.3.1 Emitentowi przystugiwa¢ bedzie prawo ztozenia wniosku o
wykreslenie Hipoteki z ksigg wieczystych prowadzonych dla poszczegdlnych nieruchomosci, pod
warunkiem, ze:

(i) taczna wartos$¢ nominalna obligacji, przy czym dla obligacji emitowanych w EUR bedzie to
rownowartosé tej kwoty wg. sredniego kursu NBP z dnia podjecia uchwaty o emisji drugiej
serii w ramach Programu Emisji, wyemitowanych i istniejgcych w ramach Programu Emisji
na dzien ztozenia wniosku o zwolnienie nie bedzie wyisza niz suma Zdolnosci

Zabezpieczeniowych nieruchomosci majgcych stanowié przedmiot Hipoteki po zwolnieniu:

Oznaczenie Nieruchomosci Maksymalna wartosc nominalna obligacji
wyemitowanych i istniejgcych w ramach Programu

Emisji jaka moze zosta¢ zabezpieczona na danej

nieruchomosci (,,Zdolnos¢ Zabezpieczeniowa”)

Nieruchomos¢ 1 13 777 000 zt
Nieruchomos¢ 2 1 605 000 zt
Nieruchomos¢ 3 1804 000 zt
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Nieruchomos¢ 4 3314 000 zt

(ii) Emitent ztozy Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Hipoteki os$wiadczenie
stwierdzajace, iz na dzien ztozenia wniosku do Administratora Hipoteki nie wystgpito
zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, a jesli wystgpito to wowczas gdy
stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwaé,
a wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego
Wykupu nigdy nie zaistniata.

(iii)  Firma Inwestycyjna dostarczy do Administratora Hipoteki oswiadczenie potwierdzajace
spetnienie przestanek, o ktérych mowa w tiretach (i) i (ii).

11.3.8. W przypadku zachowania warunkéw wskazanych w pkt 11.3.7, na Zzadanie Emitenta
lub witasciciela poszczegdlnej Nieruchomosci, Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie ztozy¢
oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.

11.3.9. Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie
rygorowi egzekucji, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie 11.3.3.

11.3.10. Na pisemny wniosek Emitenta Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany wyrazi¢ w terminie do
2 (dwdch) Dni Roboczych od daty otrzymania takiego wniosku przez Administratora Hipoteki,
zgode na zwolnienie danej Nieruchomosci spod obcigzenia Hipotekg pod warunkiem:

(i) zachowania warunku z pkt 11.3.7(i), przy czym przyjmuje sie, ze Nieruchomos¢ 5 posiada
Zdolnos¢ Zabezpieczeniowa w wysokosci 6.000.000 PLN.

(ii) dostarczenia do Firmy Inwestycyjnej i Administratora Hipoteki oswiadczenia, ze na dzien
ztozenia wniosku nie wystgpito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczes$niejszego Wykupu,
a jesli wystgpito, to ze stan faktyczny stanowiacy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego
Wykupu przestat trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete;

(iii)  dostarczenia do Firmy Inwestycyjnej i Administratora Hipoteki kopii postanowienia sadu
wieczystoksiegowego w zakresie wpisu Hipoteki z najwyzszym pierwszefnstwem do ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 5 potwierdzonego za zgodnos$¢ z oryginatem
przez Zarzad;

(iv)  dostarczenia do Firmy Inwestycyjnej i Administratora Hipoteki oryginatu aktu notarialnego
ustanawiajgcego Hipoteke na Nieruchomosci 5 wraz zoswiadczeniem dtuznika
hipotecznego, o ktérym mowa w pkt. 11.3.3,;

11.4. Zzastrzezeniem pkt. 11.3.7 powyzej, w przypadku emisji kolejnej serii obligacji w ramach Programu Emisji,
Emitent zobowigzany bedzie zabezpieczy¢ zobowigzania z obligacji objetych Programem Emisji cesjg —
przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomosci 2 i Nieruchomos$¢ 3 na Administratora
Zabezpieczen (,,Cesja z Polis”), na warunkach wskazanych w umowie przelewu wierzytelnosci z uméw
ubezpieczenia Nieruchomosci 2 i Nieruchomos¢ 3.

11.5. Przed rozpoczeciem emisji Obligacji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i GWW umowa
administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktdrych Emitent ustanowit GWW:

11.5.1. administratorem Hipoteki, w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz powierzyt
wykonywanie wzgledem tej hipoteki praw i obowigzkéw wierzyciela hipotecznego we wtasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczern wyrazit zgode na

ustanowienie go administratorem hipoteki dla Hipoteki na Nieruchomosci;
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11.6.

12.
12.1.

12.2.

13.
13.1.

13.2.

13.2.1.

13.2.2.
13.3.

13.4.

13.5.

13.6.
14.

11.5.2. administratorem zabezpieczen w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach, dla Cesji
z Polis tym samym upowaznit Administratora Zabezpieczerr do wykonywania wzgledem Cesji
z Polis praw i obowigzkéw wierzyciela we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy,
a Administrator Zabezpieczen zgodzit sie na ustanowienie go administratorem zabezpieczen dla
Cesji z Polis.

Kwoty otrzymane przez Administratora Zabezpieczerr w wyniku dochodzenia zaspokojenia z przedmiotu

zabezpieczenia zostang proporcjonalnie rozdzielone w przeliczeniu na faczng wartos¢ nominalna

pomiedzy obligacjami wyemitowanymi i istniejgcymi w ramach Programu Emisji, przy czym dla obligacji
emitowanych w EUR bedzie to réwnowartos¢ tej kwoty wg. sSredniego kursu NBP z dnia podjecia uchwaty

o emisji drugiej serii w ramach Programu Emisji,

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia

nastepujgcych swiadczen:

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 14 Warunkdéw Emisji oraz

12.1.2. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkdéw Emisji.

Emitent bedzie dokonywat swiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza, zgodnie

z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACII

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 27 kwietnia 2026 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2

Warunkow Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 -15 Warunkéw Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wczes$niejszego Wykupu”):

na zgdanie Obligatariusza okreslone w pkt 14 lub

na zgdanie Emitenta okreslone w pkt 15.

Jezeli Dzied Wykupu lub Dzier Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzier niebedacy Dniem Roboczym,

wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu Wykupu lub

Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtownej, powiekszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania,

13.5.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje
podlegaja na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

W(CZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA
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14.1. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

14.2. Pisemne zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza na
adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza, na ktorym
beda zapisane Obligacje. Zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zawiera¢ wskazanie
przypadku (podstawy) skierowania zgdania dokonania wczeéniejszego wykupu Obligacji (,Zadanie
Wczesniejszego Wykupu”).

14.3. Obligatariusz wraz z Zgdaniem Wcze$niejszego Wykupu winien przedstawi¢ $wiadectwo depozytowe lub
inny przewidziany przepisami prawa dokument potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego wykupu.

14.4. W przypadku, gdy:

14.4.1.Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w cafosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2.Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zagda¢ wykupu
Obligaciji.

14.4.3.Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkow Emisji, Obligacje
podlegajg na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

14.5. W przypadku, gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego
Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zagda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie
od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 18.2
Warunkow Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu
Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w Zzgadaniu danego Obligatariusza i temu
Obligatariuszowi przystugujace, Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia
Z3dania Wczeéniejszego Wykupu, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza Zgdania Wcze$niejszego
Wykupu lub w terminie 7 dni od otrzymania przez Emitenta Zadania Wcze$niejszego Wykupu stan
faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego
skutki prawne zostang usuniete, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposdb przewidziany
w Warunkach Emisji:

14.5.1. Zmiana Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

Grupa Emitenta zmieni w istotnej czesci rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej.

Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowe] Dziatalnosci
Gospodarczej, wyniosg mniej niz 50% catkowitych przychoddéw Grupy Emitenta, na podstawie
ostatniego rocznego oraz potrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Emitenta.

14.5.2.  Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub o$wiadczy, ze zamierza zaprzestaé prowadzenia, w catosci lub istotnej

czesci Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarczej. Dla unikniecia watpliwosci zaprzestanie
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14.5.3.

14.5.4.

14.5.5.

14.5.6.

14.5.7.

prowadzenia dziatalnosci w catosci lub w czesci bedzie rozpatrywane na poziomie
skonsolidowanym Grupy Emitenta, a nie na poziomie poszczegdlnych podmiotéw wchodzacych
w sktad Grupy Emitenta;

Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje
umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie Podstawowe]j Dziatalnosci Gospodarczej przy czym
przestanka ta odnosi sie do takiej kategorii zgdd lub zezwolen lub licencji, ktére warunkujg w
ogole prowadzenie przez Emitenta catej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej i nie dotyczg
w szczegolnosci poszczegdlnych zgdd lub decyzji administracyjnych odnoszacych sie do
wydawanych Emitentowi pozwolen na realizacje danych projektéw deweloperskich.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta oraz podmioty z Grupy Emitenta

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen
lub ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujgcych zaptate w tacznej kwocie
przekraczajgcej 1% Skonsolidowanych Aktywow Grupy, lub

Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugdw w terminach ich wymagalnosci.

Zadtuzenie Finansowe

Pomimo wezwania i uptywu terminu w nim przewidzianego Zadtuzenie Finansowe Emitenta
lub podmiotu z Grupy Emitenta w tgcznej kwocie przekraczajgcej rownowartos¢ 1%
Skonsolidowanych Aktywow Grupy, w zwigzku z niesptaceniem w terminie, lub Zadtuzenie
Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w powyzej wskazanej wartosci w sposob
prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty
takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie
opisanego w dokumentach stanowigcych podstawe takiego zobowigzania) i stan wymagalnosci
nie zostat usuniety w okresie, przewidzianym w umowach / dokumentach zwigzanych
z ustanowieniem tego =zadtuzenia, do usuniecia takiego naruszenia (w tym spfaty)
a w przypadku braku takiego okresu w okresie 14 (czternastu) dni od dnia postawienia w stan
wymagalnosci i jednoczesnie Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie dokonat zaptaty takich
naleznosci postawionych w powyzej sposéb w stan wymagalnosci w terminie;

Zysk. Wyptata dywidendy.

a) Z zastrzezeniem pkt. b) majace miejsce w danym roku obrotowym przed dniem
spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji:
(i) wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy, lub
(ii)  skup lub umorzenie akcji wtasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub
(iii) jakiekolwiek inne przekazanie srodkéw pienieznych akcjonariuszom Emitenta
W sposob o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (i) — (ii).
b) Emitent jest uprawiony do wyptaty w danym roku obrotowym s$rodkéw z tytutéw, o
ktorych mowa w pkt a. powyzej, w tgcznej wysokosci nieprzekraczajgcej 30%
skonsolidowanego zysku netto za poprzedni rok obrotowy.

Wskaznik Zadtuzenia Netto
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Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie w Dniu Badania wyzszy niz 0,60.
14.5.8.  Saldo Pozyczek otrzymanych i udzielonych

Na Dzien Badania tgczne Saldo Kapitatu Pozyczek Otrzymanych pomniejszone o Saldo Kapitatu
Pozyczek Udzielonych bedzie ujemne.

14.5.9. Obcigzenie majatku

Emitent lub podmiot z Grupy bez uprzedniej pisemnej zgody Obligatariuszy ustanowi
jakiekolwiek zabezpieczenie o skumulowanej wartosci przekraczajgcej 10% Skonsolidowanych
Kapitatéw Witasnych Grupy Emitenta na swoim majgtku na Zabezpieczenie zobowigzan
podmiotu trzeciego, tj. spoza Grupy Emitenta.

14.5.10. Transakcja razgco niekorzystna

Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego podmiotu (nie
nalezgcego do Grupy Emitenta), ktérej/ktorych przedmiotem beda aktywa o wartosci rynkowej
jednostkowo lub tgcznie przekraczajacej 1% Skonsolidowanych Aktywdw Grupy, na warunkach
razgco odbiegajacych, na niekorzy$s¢ podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie
obowigzujagcych w obrocie gospodarczym (tj. za razaco niekorzystne uwazane bedzie
rozporzgdzenie po wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowej), i w przypadku zbycia, zbywane
aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione
innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej,
z wytaczeniem rozporzadzen lub transakcji polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen
w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta lub podmiotu z Grupy
Emitenta. W przypadku, gdy Obligatariusz ztozy Zadanie Wczesniejszego Wykupu wskazujgc
przedmiotowe naruszenie jako podstawe skierowania zgdania dokonania wczesniejszego
wykupu Obligacji, Emitent ma prawo przedstawic¢ Obligatariuszowi w terminie 30 dni od dnia
ztozenia Zadania Wczeéniejszego Wykupu wycene sporzadzong przez podmiot wskazany
na liscie Audytordéw. Jezeli sporzgdzona wycena wykaze, iz transakcja lub seria transakcji byty
przeprowadzane na zasadach rynkowych zgodnie z powyzszym, to Zadanie Wczeéniejszego
Wykupu uwaza sie za niebyte. W przypadku negatywnej wyceny, Emitent zobowigzany jest
dokonac przedterminowego wykupu w terminie 12 Dni Roboczych.

14.5.11. Niewyptacalnos¢ Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;

(i) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

(iii) z powodu zagrozenia niewyptacalnoscia rozpocznie negocjacje z ogétem swoich
wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad spfaty
swojego zadtuzenia; lub

(iv) zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania
o zatwierdzenie uktadu; lub

(v) rozpocznie samodzielne zbieranie glosow dotyczace propozycji uktadowej, np. dostarczy
ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania;

14.5.12. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne
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(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:
(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub
(b) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie
przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktorej
mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia
uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujace
swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.
(i) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa powyzej;
(iii) Emitent podejmie czynnosci majace na celu wszczecie postepowania o zatwierdzenie
uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem ztozenia
wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorca uktadu,
o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzied uktadowy
w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom
propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktérych mowa
w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

14.5.13. Zajecie komornicze

Na podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego (z wytagczeniem postepowania
zabezpieczajgcego) umozliwiajacego egzekwowanie od Emitenta lub podmiotu z Grupy
Emitenta Swiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek i zasgdzonych kosztédw) stanowigcej
co najmniej 1% Skonsolidowanych Aktywdéw Grupy, nastgpito prawomocne zajecie komornicze
lub zostata skierowana egzekucja, ktéra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek
inny sposdb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez Emitenta
lub przez podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka
zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia
srodka zaskarzenia.

14.5.14. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spoétek Handlowych.

14.5.15. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:
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(i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia uprawnionego zgdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania lub uniemozliwit w inny sposob
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw;
lub

(i) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

14.5.16. Hipoteka; wygasniecie umowy z Administratorem Hipoteki

(i) Hipoteka zostanie wykreslona z ktérejkolwiek ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomodsci.

(ii) Oswiadczenia, o ktorych mowa w pkt. 11.3.3i 11.3.9, nie zostang ztozone w terminach
wskazanych w niniejszych warunkach emisji Obligacji;

(iii) Umowa przelewu wierzytelno$ci z umowy ubezpieczenia, o ktérym mowa w 11.4
Warunkéw Emisji okazg sie niewazne lub bezskuteczne oraz w ciggu 30 dni od dnia
wystgpienia tego naruszenia nie zostanie ono usunigte;

(iv) w terminie 30 dni od dnia, w ktéorym umowa z Administratorem Hipoteki z jakichkolwiek
przyczyn przestanie obowigzywaé i nie zostanie ustanowiony nowy administrator
zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji.

14.5.17. Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 18 Warunkéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni
Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.
15. W(CZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA
15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji,
z zastrzezeniem pkt. 15.1.5., w kazdym Dniu Roboczym, poczawszy od Dnia Emisji na nastepujacych
zasadach:
15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc
w takim zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktérym Emitent dokona wczesdniejszego wykupu
Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu;
15.1.2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢é wyznaczony na dzien, ktory przypada nie wczesniej
niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;
15.1.3. Woczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.
15.1.4. Ztytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu nie przystuguje premia.
15.1.5. Woczesniejszy wykup moze rowniez zostac zrealizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej
Obligacji.
16. ODSETKI OD OBLIGAC)I (OPROCENTOWANIE)
16.1.  Pfatnos¢ Odsetek

16.1.1. Obligacje sa oprocentowane poczagwszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).
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16.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajagcym po tym Dniu Ptatnosci
Odsetek.
16.2.  Naliczanie odsetek
16.2.1. Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).
16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do:
(i) Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo
(i)  Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).

16.2.3.  Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i koriczy sie
w ostatnim dniu danego Okresu odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wytaczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym
dniem).

16.2.4.  Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie i
koricza sie w nastepujacych terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu

Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego
Dzien Emisji 27 lipca 2023
27 lipca 2023 27 paidziernika 2023

1)

27 pazdziernika 2023
27 stycznia 2024
27 kwietnia 2024

27 lipca 2024

27 pazdziernika 2024
27 stycznia 2025
27 kwietnia 2025

27 lipca 2025
27 pazdziernika 2025

27 stycznia 2026

27 stycznia 2024
27 kwietnia 2024
27 lipca 2024
27 pazdziernika 2024
27 stycznia 2025
27 kwietnia 2025
27 lipca 2025
27 pazdziernika 2025
27 stycznia 2026

27 kwietnia 2026

16.2.5.  Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdzZnia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien
wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji wtgcznie.

16.3. Wysokos$¢ Odsetek

Strona | 202



INVEST .
18 Grour MicHaEL/STROM

Odsetki od Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:
O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

0 - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowa,

N - oznacza wartos$é nominalng jednej Obligacji,

LD - 0znacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego centa (przy czym 5/10 i wieksze czesci centa bedg zaokraglone

w gore).

16.4. Ustalanie Stopy Procentowe;j
16.4.1. Stope Bazowa stanowi stawka EURIBOR 3M, tj. ustalona z dokfadnoscia do 0,001 punktu

procentowego wysokos$¢ oprocentowania pozyczek na rynku miedzybankowym w strefie euro dla
okresu 3-miesiecznego (Euro Interbank Offered Rate), z zastrzezeniem ze w przypadku gdy
osiggnie ona wartos¢ ujemng na potrzeby obliczania Stopy Procentowej przyjmowana bedzie
wartosc¢ ,,0%”.

16.4.2. Stope Bazowa ustala sie na pie¢ Dni Roboczych przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktorym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej”). W przypadku,
gdy nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszym, Stopa Bazowa zostanie ustalona na podstawie
ostatniej dostepnej Stopy Bazowej réwnej stawce EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate)
podanej przed Datg Ustalenia Stopy Bazowej w EUR.

17.  SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

17.1. Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w euro.

17.2. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba
ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

17.3. Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci.

17.4. W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie Swiadczer pienieznych z
Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w
przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne
od pracy, wptywajgce na dziatalno$¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, o ktérym poinformuje
na Stronie Internetowej Emitenta, w taki sposdb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu
zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

17.5. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwece. Ptatnosci bedg uwazane za
nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.

18. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA
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18.1.

18.2.

19.

19.1.

20.

20.1.

21.
21.1.

21.2.

22.
22.1.
22.2.

22.3.

23.
23.1.

Stosownie do zapiséw art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom na Stronie

Internetowej, a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO, réwniez zgodnie z regulaminem Rynku ASO

Catalyst:

18.1.1. roczne Sprawozdania Finansowe w terminie 5 miesiecy od zakoriczenia roku obrotowego,

18.1.2. podtroczne Sprawozdania Finansowe w terminie 3 miesiecy od zakonczenia | potrocza roku
obrotowego,

w tym zawartg w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia

Netto oraz Salda Pozyczek otrzymanych i udzielonych obliczanych w Dniu Badania oraz informacje

niezbedne do ich obliczenia.

Emitent zobowiazuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt.

13.5, 14.4 |lub 14.5 Warunkéw Emisji od powzigcia informacji niezwtocznie niepdinej jednak

niz w terminie 3 Dni Roboczych, w trybie przewidzianym w pkt. 21 Warunkéw Emisji.

PRZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o S$wiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem

10 lat.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane

z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego witasciwego miejscowo dla

siedziby Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy,

z zastrzezeniem pkt. 18 Warunkow Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie

Internetowej Emitenta lub innej, ktéra jg zastgpi, a po wprowadzeniu zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta

przepisami dotyczgcymi przekazywania raportow biezgcych i okresowych przez spoéfki, ktorych Obligacje

notowane sg na Rynku ASO Catalyst.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane

w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem

odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta ujawniony w Krajowym

Rejestrze Sgdowym.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien

Warunkow Emisji. Zmiana Warunkéw Emisji Obligacji w sposdb okreslony w uchwale Zgromadzenia

Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywad sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta

i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta

Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji.

Strona | 204



INVEST
DL

23.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdéw Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen pienieznych

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

okaza sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkow

Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

23.3. Emitent moze dokonac¢ zmiany niniejszych Warunkdw Emisji Obligacji, ktore stanowig zmiany natury

formalnej lub technicznej, lub dokonywane sg w celu korekty oczywistego btedu.

23.4. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej (lub innej,

ktéra jg zastgpi) w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowienn Warunkéw Emisji, Emitent

jest zobowigzany przekazywa¢ w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej — w terminie 5 Dni

Roboczych od dnia opublikowania.

Katowice, dnia 5 kwietnia 2023 r.

W imieniu Emitenta:

Imie i nazwisko Wirginia Leszczynska Tomasz Brodzki
stanowisko Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu ds. Realizacji
Inwestycji
podpis
Zataczniki:

1) Skrét wyceny Nieruchomosci
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KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
GAJA 2

v
mgr inz. Joanna Frackowiak-Wotoszyn

rzeczoznawca majatkowy

44-100 Gliwice, ul. Moniuszki 8/1
tel./fax 322315524 tel.kom. 6014703%7
NIP 631-109-07-87
www.gaja2.pl
e-mail:joannawoloszyn@wp.pl ; gaja2jfw@gmail.com

OPERAT SZACUNKOWY
DOTYCZACY OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWE]
NIERUCHOMOSCI
POLOZONEJ W KEPNIE
PRZY UL. BOCZNE] 2B

Autor opmicon i
g . Josma Frackowink-Wolasayn
ecnornawen makowy or upr. 132

Ghiwice, styczen 2023
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Kepn _Boczna 2B 2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO |

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomost oznaczona jako dziaka nr 643/3 o pow, 0,2489

ha, polozona w Kepnie, przy ul. Bocznej 2B, objeta ksiggs wisczysta nr

KZ1E/0053075/%.

Praedmiot Wiasciciel gruntu Skarb Panstwa

) Usytkownik wieczysty gruntu oraz wiasciciel skiadnika budowlanego DL INVEST
W GROUP XVHil SP.Z 0.0.

Zakres wyoeny wiw mieruchomo$ci obsjmuje prawo ukytkowania wisczystego grunty

oraz prawo wiasnodcl budynku stanowiacege odrebny przedmiot wiasnosd

Maeruchomedt jest zabudowana obieklem handiowym z infrastrukiurg.

: Cel wyceny [ Okretlenie wartosd rynkowe] nieruchomosci na polrzeby zabepieczenia obligadi. |
pode] Z.a:dm:wn s Wuale e Wycene  nieruchomodel  przeprowadzono  podejsciem  dochodowym,  metodg
plarschomodal imwestycying, technika kapitalizacji prostej.
Uwarunkowania Przeznaczenie tereny ustalono na podstawie uchwaly nr XLII24972013 Rady Miasta
planistyczne Kepno z dnia 16 wizesnia 2013 dotyczace] miejscowago planu  zagospodarowania

przestzennego Gminy Kepno. Przedmiotowa nieruchomnsé jest polo2ona w obszarze
oznaczonym symbolem AATUCT (teren zebudowy usheg obsiugi transport).

Wartosé nierchomotcl 3820 000 z
| Rodzaj wartoéci | Wartos¢ rynkowa ]

Datz okreslenia wartoscl

nieruchomosci 201202
Data sporzadzenia operatu 23.01.2023
SZACUNKOWEZO
Podpis i pisczet mor in2. Joanna Frackowiak-Woloszyn
autora wyceny

Gliwice, styezen 2023
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KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
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W
mgr inz. Joanna Frackowiak-Wotoszyn
rzeczoznawca majatkowy

44-100 Gliwice, ul. Moniuszki 8/1
tel./fax 322315524 tel.kom. 601470397
NIP 631-109-07-87
www.gaja2.pl
e-mail:joannawoloszyn@wp.pl

OPERAT SZACUNKOWY
DOTYCZACY OKRESLENIA
WARTOSCI RYNKOWE) NIERUCHOMOSCI
POLOZONYCH W SARNOWIE GMINA PSARY
REJON DROGI KRAJOWE] NR 86

\utor opracowani
mypr inz Joaana Fackowiak-Woloszyn
crecrorrawes majatkowy nr upr 132

T IOANNA
WA

|
1

4

Gliwice, styczen 2023,
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Sornow; KW nr KA18/00045003/1 | KW nr KA18/00014647/2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiol wyceny stanowia;
1. cze$C nieruchomosa, dzialki nr 316/10, 316012, 316/13, 316/15, 316/16 o
| facznej pow. 2,8708 ha
2. nieruchomos¢ ozmaczona jako dzialka 318 o pow. 05431 ha polozona w
Samowie, Gmina Psary, w rejonie drogi krajowe] 85

Przedmiot | Wiasciciel Immobile-Invest Sp. 2 0.0. Katowice

| zakres wyceny
Zakres wyceny obemuje prawe wlasnoso

1 e S —————

[ Celwyceny | Okreslenie warlosG rynkows] nieruchamosc na potizeby zabepieczenia obigad. |
= e — . |
Wartos¢ nieruchomosci lacznie 7 550 000 zt
! ! - ——
Rodza) wartosci Wartosé rynkowa
Data ckresienia warlosei s
Alariahomokd 23.01.2023
Data sporzadzenia operaty 23.01.2023r
— ___szecurnkowego ==
Podps | pieczet mgr inz. Joanna Frackowiak-Woloszyn
aulora wyceny

slyczen 2023 r str 2
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v
mgr inz. Joanna Frackowiak-Wotoszyn
rzeczoznawca majatkowy

44-100 Gliwice, ul. Moniuszki 8/1
tel./fax 322315524 tel.kom. 601470397
NIP 631-109-07-87
www.gaja2.pl
e-mail:joannawoloszyn@wp.pl

OPERAT SZACUNKOWY
DOTYCZACY OKRESLENIA
WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI
POLOZONEJ W OBREBIE TERESIN GAJ
GMINA TERESIN
POWIAT SOCHACZEWSKI
(DZIALKA NR 138/70)

Autor opracowania:
mgr inz. Joanna Frackowiak-Woloszyn
rzeczoznawca majatkowy nr upr. 132

Gliwice, luty 2023
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Teresin Gaj dz. 138/70

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana
potozona w miejscowosci Teresin, osada Teresin Gaj, przy ul. Trakt Sw.
Przedmiot Jana Pawia Il, w powiecie sochaczewskim, wojewodztwie mazowieckim,
i zakres wyceny opisana jako dziatki nr 138/70 o powierzchni 9,0727 ha, ujawniona w

ksigdze wieczystej KW nr PL10/00053152/0. Wiasciciel DL Invest Group
LV z siedzibg w Katowicach.

Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnosci nieruchomosci.

Okreslenie  warto$ci  rynkowej  nieruchomosci na  potrzeby
Lol wyceny zabezpieczenia wierzytelnosci — obligacii.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci w zi 21 120 000 zt

Data okreslenia wartosci
nieruchomosci 06.02.2023
Data sporzadzenia operatu
szacunkowego 06.02.2023
Podpis i piecze¢ mgr inz. Joanna Frackowiak-Woloszyn

autora wyceny

Gliwice, luty 2023
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mgr inz. Joanna Frackowiak-Wotoszyn
rzeczoznawca majatkowy

44-100 Gliwice, ul. Moniuszki 8/1
tel./fax 322315524 tel.kom. 601470397
NIP 631-109-07-87
www.gaja2.pl
e-mail:joannawoloszyn@wp.pl

OPERAT SZACUNKOWY
DOTYCZACY OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWEJ
NIERUCHOMOSCI
POrOZONE] W ZAWADZKIEM
PRZY UL. OPOLSKIE] 17A

Autor opracowania:
mgr inZ. Joanna Frackowiak-Woloszyn
rzeczoznawea majatkowy nr upr. 132

Gliwice, styczen 2023
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Zawadskie, ul. Opolska 174 2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomosé aznaczona jako dziatka nr 412/8 o pow. 0,2782
Przedmiot ha, polozona w Zawadzkiem, przy ul. Opolskiej 17A, objgta ksiega wieczysta nr
i zakres wyceny OP18/00067016/0. Wiasciciel DL INVEST GROUP XVIl SP. Z 0.0. Nieruchomosc jest
zabudowana obiektem handlowym z infrastrukiura,
Zakres wyceny obejmuje prawo wiasnoscl,
[ Cel wyceny [ Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci na potrzeby zabezpieczenia obligadi. ]
B Wyceng nieruchomoéci  przeprowadzono  podejsciem  porbwnawczym, metoda
g ; korygowania ceny $redniej w odniesieniu do gruntu, podejsciem dochodowym, metoda
podejscie w wycenie ; ; : S . it ; :
FaIRADHRERL |nwestycy|naqZ technika  kapitalizacji proste) w odniesieniu do nieruchomosci
zabudowanej,
Uwarunkowania Przeznaczenie terenu ustalono na podstawie uchwaty nr XII/87/07 Rady Migjskie] w
planistyczne Zawadzkiem z dnia 20 grudnia 2007 dotyczace] miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zawadzkie. Przedmiotowa nieruchomos¢ jest potozona w
obszarze aznaczonym symbolem A.U (teren uslug).

Warto¢ nieruchomosci 3 650 000 Z*

Rodzaj wartosci | Warto$é rynkowa
Data ckreslenia wartosci
nieruchomosci 23.01.2023
Data sporzadzenia operatu
szacunkowego 23.01.2023
Podpis i pieczeé mgr inZ. Joanna Frackowiak-Wotoszyn
autora wyceny

Gliwice, styczen 2023
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mgr inz. Joanna Frackowiak-Woloszyn
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OPERAT SZACUNKOWY
DOTYCZACY OKRESLENIA
WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI
POLOZONEJ W SIEWIERZU
KW NR CZ12/00046211/8

Autor oprasowania:
mgy inz. Joanna Frackowiak-Woloszm
Zeczornawea majytkowy or upr. 132
e
WA g
AN

; ,i;. .
5 P .
II )

Gliwice, marzec 2023
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Siewierz, KV CZ1Z/00046211/8

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmict wyceny stanowi nisruchomost gruntowa oznaczona jako dziahka nr 83271 o
pow. 52850 ha, objeta keiega wieczystg nr CZ1Z00046211/8, pofodona w Siewierzu,
Gmina Siewierz, powiat bedzineXi, w rejonée drogl krajowe] nr 1. Wiasoiciel DL Invest
Group Il sp. z 0.0 Katowice.

Przedmiok
| Zakres wyceny

Zakres wyceny obeimuje prawo wiasnosc.

el Chreglenie wartnéoi rymkowsj nieruchomosci na potrzeby zabezpisczenia wierzyteinosci
wyceEny obfgaci

Zastsowane Wycene mieruchomoici  przeprowadzono  podeifcem  porownawczym,  metods

podejscie w wycenie : G
SRt cal korygowania ceny srednis].

Wartoé ieruchomos 11 800 000 zt

gruntowe]

Fiodzaj warnéd Wartogd mbiowa

Data okreslenia warnsci
e e 28.03.2023
Data sporzadzenia operatu 28032023
cFACUNkoWEGD

mar inZ. Joanna Frackowiak-Woloszyn

5 | Sd.

Podpis | pieczet
autora wyceny

Gliwics, marzec 2023
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7.5. Uchwaly stanowigca podstawe emisji Obligaciji

Uchwatia Nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki pod firma: DL INVEST GROUP PM Spétka Akcyjna z siedziba
w Katowicach
z dnia 7 marca 2023 r.

W sprawie wyrazenia zgody na uruchomienie programu emisji obligacii i

przeprowadzanie emisji obligacji

<< 1, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spéfki pod firma: DL INVEST GROUP
PM Spotka Akcyjna z siedziba w Katowicach, dziatajac na podstawie §9 ust. 1 pkt

9) Statutu Spotki uchwala co nastepuje:

§1.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spolki pod firma: DL INVEST GROUP PM
Spotka Akcyjna z siedzibg w Katowicach postanawia wyrazic zgode na

przeprowadzenie przez Zarzad Spotki:
1. programu emisji obligacji do kwoty 20.500.000,00 2 (dwadziescia milionow
pieéset tysiecy ziotych) w walucie polski zioty lub w walucie euro do wysokosci
réwnowartoéci tej kwoty przeliczonej wg sredniego kursu NBP z dnia podjgcia
“uchwaty o emisji drugiej serii z terminem realizacji emisji ostatniej serii do dnia
trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku
(31/12.2023 r.) (,,Program Emisji”),
2./pierwszej emisji obligacji w ramach Programu Emisji, serii oznaczonej literg ,I",

niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej w wysokosci ustalonej
wedle Zarzadu Spotki, po cenie emisyjnej jednej obligacji rownej jej wartosci
nominalnej, oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowej, o terminie
wykupu i na szczegolowych warunkach wedle uznania Zarzadu Spoltki (dalej.
,Obligacje™).

§2.
Upowaznia sig Zarzad Spotki do podejmowania wszelkich czynnosci faktycznych
i prawnych dla wykonania niniejszej uchwaty. w szczegodlnosci do: ustalania i
przyjgcia szczegotowych warunkow emisji Obligacji, sporzadzenia dokumentacji
formalno-prawnej niezbednej do emisji Obligacji, wyboru podmiotow, ktorym
zostang zaoferowane Obligacje, ustanowienia zabezpieczen Obligacji oraz do
dokonywania wszelkich innych czynnosci faktycznych i prawnych zwigzanych z
emisja Obligacji, ustanawianiem zabezpieczen Obligacji, wykupem lub
wczesniejszym wykupem Obligacji, jak rowniez nabyciem Obligacji w celu

umorzenia.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.>>
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UCHWALA NR 1/03/2023
Rady Nadzorczej
DL Invest Group PM S.A. z siedzibg w Katowicach
z dnia 06 marca 2023 r.
w sprawie wyrazenia zgody na uruchomienie programu emisji obligacji
§1
Rada Nadzorcza spotki dziatajgcej pod firmg DL Invest Group PM S.A. (dalej ,Spotka”), dziatajgc na
podstawie art. 384 § 1 Kodeksu spotek handlowych oraz § 12 ust. 1 pkt 3) Statutu Spotki, wyraza zgode
na zaciagniecie przez Zarzad w imieniu i na rzecz Spélki zobowigzania w postaci przeprowadzenia
przez Zarzad Spoiki programu emisji obligacji do kwoty 20.500.000 (dwudziestu milionéw pieciuset
tysiecy) w walucie polski zioty lub w walucie euro do wysokosci rownowartosci tej kwoty przeliczonej wg
$redniego kursu NBP z dnia podjecia uchwaty o emisji drugiej serii z terminem realizacji emisiji ostatniej
serii do dnia 31 grudnia 2023 r. na drodze kilku serii obligaciji niemajacych formy dokumentu, ¢ wartosci
nominalnej w wysokosci ustalonej wedle Zarzadu Spotki, po cenie emisyjnej jednej Obligacii rd jjej
wartosci_ nominalnej, oprocentowanych wedlug zmiennej stopy procentowej, o terminie wykupu i na
szczegodlowych warunkach wedle uznania Zarzadu Spotki (dalej. Obligacie”).

§2
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.
Uchwata zostafa podjeta 3 gtosami ,za".

<
Pan Dominik Leszczynski — Przewodniczacy Rady Na@

Pan Marcin Michnicki — Cztonek Rady Nadzorczej

“

ot tecti? /N‘\?/»!\: ,3*'/7.%;"
Pani Jadwiga Leszczyniska — Czlonek Rady Nadzorczej 44t el i AL D
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UCHWALANR 1
Zarzgdu DL Invest Group PM S.A.
z siedzibg w Katowicach, z dnia 06 marca 2023 roku

w sprawie uruchomiemia programu

§1.
Zarrgd spolki pod firmg DL Invest Group PM Spotka Akcyjna 7 siedsibg w Katowicach, adres:
ul. Wroclawska 54, 40-217 Katowice, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowege Rejestru
Sgdowego prowadzonego prrez S3d Rejonowy Katowice — Wschod w Katowicach, Vil Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000434440, NIP; 6252381542,
REGON: 241020540, o kapitale rakladowym w wysokosci 100.000.000,00 (sto milionow) ziotych
oplacenym w calosci | Spalka”™), dzialajac na podstawie art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.

o obligacjach {t.). Dz U. z 2022 r. poz. 2244 - dalej: ,Ustawa o Obligacjach”} postanawia:

1. wuruchomic program emisji obligacii do kwoty 20.500.000 {dwudziestu milionow pieciuset
tysigey] w walucie polski zioty lub w walucie eure do wysokosci réwnowartosci tej kwoty
wig sredniego kursu NBP 7 dnia podjecia uchwatly o emisji drugiej serii z terminem realizacji
emisfi ostatnie] seri do dnia 31 grudnia 2023 r. |, Program Emisji")

2. wyemitowane obligacje w ramach Programu Emisji zabezpieczyc rownorzednie w stosunku
do wszystkich wierzytelnosci 2 tytulu wyemitowanych obligacjl w ramach Programu Emisii,
na zasadach | w terminach okredlonych w warunkach emisji obligacji i bedg docelowao
ohejmowac;

a. hipoteke umowng na  nieruchomesciach  polozonych w  Teresinie-Gaju
(KW PL1O/O005S3152/0), w Zawadzkiern (KW: OP1S/00067016/0), w Kepnie
(KW: KZ1E/ODOSS075/6] i w Sarmowie  [KW:  KA1B/O0D45003/1)  z najwyiszym
prerwszenstwem na rrecz administratora hipotecznego wrai @ odwiadczeniem o poddaniu
sie egrekuc),

b. cesja z polisy ubezpieczeniowej nieruchomeosci.

2. Decyzje o emisji poszczegdlnych serii obligacji w ramach Programu Emisji beds podejmowans
nadrodze uchwal Zarzgdu Spdtkl, a parametry emisji, 2o0stang ustalone w dokumentach
warunkow emisji Obligacji.

g2
1. Uchwala wchodzi w 2ycie 2 dnlem je] podjecia

2. Uchwala rostata padjeta jednoghodnie.

§3.

Uchwata wehodzi w iycie 2 chwily jej podjecia.

Za Emitenta:
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UCHWALA MR 1
Zarzgdu DL Invest Group PM 5.4,
z siedzibg w Katowicach
z dnia 4 kwietnia 2023 roku

w przedmiocie zmiany uchwaly nr 1 z dnia 6 marca 2023 w sprawie uruchomienia programu

§1.

Zarzad spolki pod firmg DL Invest Group PM Spotka Akeyjna 7 siedziby w Katowicach, adres:
ul. Wroclawska 54, 40-217 Katowice, wpisanej do rejestruy przedsiebioreéw Krajowego Rejestru
Sjdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice = Wschod w Katowicach, Vill Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numersm KRS 0000434440, NIP: 62523681542,
REGON: 241020540, o kapitale rakladowym w wysokosei 100,000,000,00 {sto miliondw) thotych
aplaconym w calosci [, Spétka™), dziatajac na podstawle art. 2 pkt 1 ustawy r dnia 15 stycznia 2005 r
o obligacjach (L. Dz.U. z 2032 . poz. 2244 - dalej: Ustawa o Obligacjach”) zmienia uchwale nr 1 2
dnia 6 marea 2023 w sprawie uruchomienia programi, w ten sposéb ie § 2, Ust 2 otrzymuje nowe
nastgpujgoe brzmienie:

2. wyemitowane obligacje w ramach Programu Emisji zabezpieczyc rownarzednie w stosunku
do wszystkich wierzytelnode = tytuby wyemitowanych obligacil w ramach Programu Ermisji,
na zasadach | w terminach okredlonych w warunkach emisji ohligacii | bedy docelawa
obejmowaé:

a.  hipoteke  umowng na  nierechomodciach potozonyech  w Terssinie-Gaju
(KW PL1O/ODO53152/0), w  Zawadzkiem (RwW: OP1S/00067016/0), w Kepnie
(KW KZ1E/DODS9075,/6) | w Samowie (KW: KAIB/DDO45003/1) =z najwyiszym
pierwszenstwem na riecz administratora hipotecrnego wraz ¢ odwiadczeniem o poddaniu
sig egrekucii, z zastrzezeniem, de: (i) zabezpieczeniem emisji obligacji serii | bedzie jedynie
nieruchomosc poloiona w Teresinie-Gaju, natomiast kalejne nieruchomodc hedy
zabezpieczal obligacje serii | dopiera po prowdziale kobejnej seril wyemitowanej w ramach
Programu Emisji Obligacji oraz (i} emitent ma prawo swolnic nieruchomodc @ wiw
nleruchamaosci spod abcigienia hipoteky pod warunkiem uprzedniego ustanowienia
hipoteki na nieruchomoici poloionej w Siewierzu (KW: (7170004671178 7 spetnienia
pozastatych warunkow okredlonych w warurikach emisji Obligacii.

b.  cesja 1 polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci potoionych w Zawadzkiem | w Kepnie,

§2.
1. Uchwala wchodzi w iycie 2 dniem jej podjecia

2. Uchwala rostala podjeta jednogloinie.

Za Emitenta: 7’-4 __=§
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UCHWALA NR 1
Zarzgdu DL Invest Group PM S.A,
z siedzibg w Katowicach, z dnia 06 marca 2023 roku
w sprawie emisji obligacji serii |
§1.

Zarzgd spolki pod firmg DL Invest Group PM Spétka Akcyjna 7 siedziby w Katowlicach, adres

ul. Wroclawska 54, 40-217 Katowice, wpisane] do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru

Sadowepo prowadzonego preez Sad Rejonowy Katowice — Wschad w Katowicach, Wil Wydzlal

Gospoadarczy Krajpwego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 00004344280, NIP: 6252381542,

REGON: 241020540, o kapitale zakladowym w wysokosci 100.000.000,00 (sto miliondw) ziotych

aoplaconym w caloici [, Spatka™), dziatajgc na podstawie art. 2 pkt 1 ustawy 2 dnia 15 stycznia 2015r. 0

ahligacjach (t.j. Dz.U. 2 2022 r. poz. 2244 — dalej: , Ustawa o Obligacjach™) postanawia:

1. wyemitowac do 25.000 (dwadziescia piet tysiecy) cbligacji na ckaziciela serii oznaczone] literg
I, niemajgcych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 100 (sto) euro kaida obligacia i lgczne]
wartosci nominalnej do 2.500.000,00 (dwa miliony piecset tysiecy) euro, oprocentowanych
wedlug rmiennegj stopy procentowe] wynoszacej EURIBOR 3M plus maria w wysokosci 5,50 %,
przy czym odsetki platne bedg kwartalnie, o termimie wykupu nie dluiszym niz 3 lata, dia ktdrych
prawa oraz obhowigzki Emitenta i obligatariuszy zostaty okreslone w warunkach emisji obligacji
serii | {,,Obligacje”), na warunkach szczegofowa okreslonych w nastepujgcych dokumentach:

of .Memorandum informacyinem sporzgdzonem w awigzky 7 ofertg publicang obligoci no
okangrela a wartaser nammalne; 100 euro kazdao spotki DL Invest Group PM 5.4, 7 siedzibg
w Katowicach no podstawie art. 37b Ustowy o Ofercie”

b) . Waorunkach Emis)i Obligacy serii | emitowariych przez OL Invest Graup P 54, 1 siedzibg w
Kotowicach™

2. rapferowad objecie Obligac)i na warunkach wskazanyech w pkt. 1 powyze), po cenie emisyjneg
réwne] 100 (sto) EUR za kaidy Obligacje i w trybie wskazanym w art. art. 33 pkt 1 Ustawy o
Obligacjach, tj. oferty publiczne] 2godnie z art. 2 lit. d Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czenwca 2017 r.w sprawie prospekiu, kiory ma byd publikowany
w rwigzku z oferty publiczng papierdw wartodcwwych lub dopusrereniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrekiywy 2003/71 WE w 2w. z art. 37b ust. 1 Ustawy o
Ofercie, zpodnie 7 ktdrym udostepnienia do publiczne] wiadomodcl prospektu emisyjnego, pod
warunkiem uwdostepnienia memorandum  informaryjnegn, nie wymaga nferta publiczna
papierdw wartosciowych, w wyniku ktdrej zaktadane wplywy brutto emitenta lub oferujgcego
na teryborium Unin Europejskiej, iczone wedlug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jgj
ustalenia, stancwig nie mniej niz 1000 000 euro i mnigj niz 2 500 000 eura, i wraz @ wplywami,
ktdre emitent zamierzal weyskad @ tytulu takich ofert publicznych  takich papierdw
wartosciowych, dokomanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000
000 euro | bedg mniejsze niz 2 500 000 eure.

§2.
Lichwata wchodzi w #ycie 7 chwila jej podjecia
Za Emitenta: ! rh
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7.6. Wyciag z umowy z administratorem hipoteki

U O WA
O PELMIEMIE FUMKCII
ADMINISTRATORA

ZAWARTA POMIEDZY

DL INVEST GROUP PM SPOLKA AKCYINA
Z SIEDZIBA W KATOWICACH
(jako Emitentem)

ORAZ

GWAW GRYMHOFF | PARTMERZY
RADCOWIE PRAWRNI | DORADCY PODATEOWI
SPOLIKA PARTMERSKA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

(jako Administratorem)
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Miniejsza UMOWA O PELMIENIE FUNKCIl ADMINISTRATORA, dalej zwana Umowg, zostata zawarta
w Warszawie, w dniu 10.03.2023 r., pomiedzy:

(1) DL INVEST GROUP PM SPOLKA AKCYINA z siedzibg Katowicach, ul. Wroctawska 54, 40-217
Katowice, wpisang do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad
Rejonowy Katowice-Wschdéd w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000434440, NIP 6252381542 oraz REGON 241020540,
o0 |kapitale zaktadowym wynoszgcym 100.000.000,00 PLN (w peitni optaconym),
reprezentowang przez:

Wirginia Leszczyriska — Prezes Zarzadu

oraz

Tomasza Brodzkiego — Wiceprezesa Zarzadu do spraw realizadji inwestycji
zwang dalej Emitentem

oraz

(2) GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI SPOLKA PARTMERSKA
z siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez S3d Rejonowy dla m. st. Warszawy Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000541501, NIP
7792022623, REGON 631226810, reprezentowang przez:

Kacpra Kudleka — Pelnomocnika

zwang dalej Administratorem

PREAMEBLULA
Zwaiywszy, fe:

1. Emitent zamierza wyemitowac w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach
w zw. z art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
zgodnie z ktdrym udostepnienia do publiczne] wiadomosci prospekiu emisyjnego, pod
warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna
papierdw wartesciowych, w wyniku ktdre] zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego
na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej
ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000,00 Euro i mnigj niz 2.500.000,00 Euro i wraz
z wptywami, ktdre emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich papierdw
wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beds mniejsze niz
1.000.000,00 Euro i bedg mniejsze niz 2.500.000,00 Euro - do 25.000 (dwudziestu pieciu
tysiecy) sztuk obligacji, na okaziciela, serii |, o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) Euro
kazda, o fgczne] wartoici nominalnej do 2.500.000,00 (dwa miliony piecset tysiecy) Euro,
o terminie wykupu wynoszacym 3 lata o Dnia Emisji, 0 oprocentowaniu zmiennym w wysokosci
EURIBOR 3M tj. ustalona z dokfadnoiciz do 0,001 punkiu procentowego wysokosc
oprocentowania pozyczek na rynku miedzybankowym w strefie euro dla  okresu
3-miesiecznego (Euro Interbank Offered Rate) + 5,50 % w skali roku, ktdrych Ewidencje
prowadzi¢ bedzie Agent Emisji - do dnia zarejestrowania Obligacji w Depozycie prowadzonym
przez KDPW, ktdrych nabycie zamierza zaoferowac inwestorom, w odniesieniu do ktérych
prawa i obowigzki Emitenta, Administratora i Obligatariuszy s3 okreslone w Warunkach Emisji.

2. obligacje, o ktdrych jest mowa w ust. 1 powyzej, bedg emitowane w ramach Programu Emisji,
tj. pierwszego programu emisji obligacji Emitenta przeprowadzonego za posrednictwem Firmy
Inwestycyjnej, w ktorym faczne aktualne saldo obligacji istniejacych (niewykupionych) nie

2115
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bedzie wyisze niz 20.500.000,00 min PLN (lub réwnowartesci te] kwoty w EURO
weg. Sredniego kursu NBP z dnia podjecia uchwaty o emisji drugiej serii obligacji w ramach
Programu Emisji), z terminem realizacji wszystkich emisji w ramach Programu Emisji do 31
grudnia 2023 r.

3. Wierzytelnosc Obligatariuszy zabezpieczone zostang na zasadach wskazanych w Warunkach
Emisji, w odniesieniu do pierwszej serii 1" obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji,
poprzez:

1) ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosci 1, ktdra zostanie ustanowiona z najwyzszym
pierwszeristwemn zaspokojenia (na pierwszym miejscu  hipotecznym), na rzecz
Administratora, na sume 30.750.000,00 PLN (trzydziesci milionow siedemset
piecdziesigt tysiecy zfotych), na zasadach szczegdtowo opisanych w Warunkach Emisji,

2) zioienie na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, oswiadczenia o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji przez Dluinika Hipotecznego 1, w trybie art. 777 & 1 pkt §)
Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty réowne] sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia
wierzytelnosci z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i
naleznosc z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztdw i wydatkéw poniesionych
przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienieznych z Obligacji, 1gcznie z odsetkami ustawowymi za opdéinienie w wykonaniu
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator bedzie
uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci ww. aktowi
notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2027 r.,

4, W przypadku dojicia do skutku drugiej (lub nastepnych, do wyczerpania Programu Emisji) serii
obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji, Wierzytelnosci Obligatariuszy (z kazdej
serii wyemitowanych w ramach Programu Emisji obligacji) zostang zabezpieczone na zasadach
wskazanych w Warunkach Emisji, poprzez:

1) ustanowienie Hipoteki na Nieruchomeosci 1, ktdéra zostanie ustanowiona zréwnym
pierwszeristwemn zaspokojenia (na pierwszym miejscu  hipotecznym), na rzecz
Administratora, na sume 30.750.000,00 PLN (trzydziesci miliondw siedemset
piecdziesigt tysiecy zfotych), na zasadach szczegdfowo opisanych w Warunkach Emisji,

2) zioienie na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, oswiadczenia o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji przez Diuinika Hipotecznego 1, w trybie art. 777 & 1 pkt &)
Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty réwnej sumie Hipoteki (30.750.000,00
PLN), w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji, w szczegélnosci zobowigzania
do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich
kosztéw iwydatkdw poniesionych przez Obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z Obligacji, facznie z odsetkami
ustawowymi za opéinienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez
Emitenta,

3) ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosci 2, ktdéra zostanie ustanowiona zréwnym
pierwszeristwem  zaspokojenia (na pierwszym  miejscu  hipotecznym), na rzecz
Administratora, 30.750.000,00 PLN (trzydziesci miliondw siedemset piecdziesigt tysiecy
ztotych), na zasadach szczegdfowo opisanych w Warunkach Emisji,

4) ztozenie na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, oswiadczenia o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji przez Diuinika Hipotecznego 2, w trybie art. 777 & 1 pkt B)
Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty rowne] sumie Hipoteki (30.750.000,00
PLN), w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania
do zaptaty odsetek od Obligacji i naleinosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich
kosztow 1wydatkdow poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem

s
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wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z Obligacji, fgcznie z odsetkami
ustawowymi za opéinienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez
Emitenta,

5) ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosci 3, ktdéra zostanie ustanowiona zréwnym
pierwszernstwem zaspokojenia (na pierwszym  miejscu  hipotecznym), na rzecz
Administratora, na sume 30.750.000,00 PLN (trzydziesci miliondw siedemset
piecdziesiat tysiecy ziotych), na zasadach szczegdfowo opisanych w Warunkach Emisji,

B) ztozenie na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, ofwiadczenia o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji przez Diuinika Hipotecznego 3, w trybie art. 777 & 1 pkt B)
Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty rowne] sumie Hipoteki (30.750.000,00
PLN), w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania
do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich
kosztow 1wydatkdow poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, facznie z odsetkami
ustawowymi za opdinienie wwykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez
Emitenta,

7) ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosc 4, ktdéra zostanie ustanowiona zréwnym
pierwszenistwem zaspokojenia (na pierwszym  miejscu  hipotecznym), na rzecz
Administratora, na sume 30.750.000,00 PLN (trzydziesci miliondow siedemset
piecdziesiat tysiecy ztotych), na zasadach szczegdtowo opisanych w Warunkach Emisji,

8) ziozenie na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, oswiadczenia o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji przez Dtuinika Hipotecznego, w trybie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu
postepowania cywilnego, do kwoty rowne] sumie Hipoteki (30.750.000,00 PLN), w celu
zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji, wszczegdlnosci zobowigzania do zapfaty
odsetek od Obligacji i naleznosci z tytufu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow
i wydatkdow poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania
przez Emitenta zobowigzan pienieinych z Obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za
opdZnienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta,

9) cesje praw z polis ubezpieczeniowych zawartych odpowiednio dla Nieruchomosci 2,
i Nieruchomosci 3.

Strony postanawiajg, co nastepuje:

§1.

1.1.

DEFINICIE

0 ile z kontekstu nie wynika inacze], w ninigjsze] Umowie poniisze stowa i wyrazenia pisane
wielkg literg, majg nastepujgce znaczenie:

1) LJmowa” oznacza niniejszg umowe wraz e mianami wprowadzanymi zgodnie
z postanowieniami te] umowy i wszystkimi zatgczonymi do niej dokumentami.

2) ~Obligacje” oznacza wszystkie wyemitowane przez Emitenta w ramach Programu Emisji
obligacje — przy czym w odniesieniu do pierwsze] serii emisji obligacje emitowane beda
w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d
Rozporzadzenia prospektowego w zw. w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie zgodnie
z ktorym udostepnienia do publiczne] wiadomosci prospektu  emisyjnego, pod
warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna
papieréw wartosciowych, w wyniku ktorej zaktadane wpfywy brutto emitenta lub
oferujgcego na terytorium Unii Europejskig], liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny
sprzedazy z dnia Jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000,00 Euro i mniej niz
2.500.000,00 Euro i wraz z wphywami, ktdre emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich
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ofert publicznych takich papieréw wartesciowych, dokonanych w okresie poprzednich
12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1.000.000,00 Euro i bedg mniejsze niz 2.500.000,00
Euro - do 25.000 (dwudziestu pieciu tysiecy) sztuk obligacji, na okaziciela, serii I, o
wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) Euro kaida, o tgcznej wartosci nominalne] do
2.500.000,00 (dwa miliony piecset tysiecy) Euro, o terminie wykupu przypadajgcy w
terminie 3 lat od Dnia Emisji, o oprocentowaniu zmiennym w wysokosci EURIBOR 3M tj.
ustalona z doktadnoscig do 0,001 punktu procentowego wysokoi¢ oprocentowania
poiyczek na rynku miedzybankowym w strefie euro dla okresu 3-miesiecznego (Euro
Interbank Offered Rate) + 5,50 % w skali roku, ktérych Ewidencje prowadzi¢ bedzie
Agent Emisji - do dnia zarejestrowania Obligacji w Depozycie prowadzonym przez KDPW,
ktorych nabycie zamierza zaoferowac inwestorom, w odniesieniu do kidrych prawa i
obowigzki Emitenta, Administratora i Obligatariuszy s3 okreslone w Warunkach Emisji.

3) «~Zabezpieczone Wierzytelnosd” oznaczajg wszelkie, obecne i przyszte wierzytelnosci
pienieine wynikajgce z Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu sptaty kwoty gtéwnej Obligacji,
zaptaty odsetek, innych kosztdw i kwot ekreslonych w Warunkach Emisji, korzystajgce
z rownego pierwszenstwa zaspokojenia.

4) ~Okres Zabezpieczenia” oznacza okres rozpoczynajgcy sie w Dniu Emisji Obligacji
(pierwszej serii obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji) i koriczacy sie w dniuy,
w ktdrym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang bezwarunkowo i w catosci
sptacone przez Emitenta.

5) «Warunki Emisji” oznacza Warunki Emisji Obligacji serii 1, ktdrych emitentem jest
Emitent oraz warunki emisji obligacji kolejnych serii obligacji emitowanych przez
Emitenta w ramach Programu Emisji,

B) ~Labezpieczenie Obligacji” oznacza zabezpieczenie Obligacji szczegdtowo opisane
w Warunkach Emisji oraz w & 3 ust. 3.1.13.2. poniig],

7) LDluinik Hipoteczny 1" oznacza innego niz Emitent, kaidoczesnego wtasciciela
Nieruchomoszci 1, przy czym na dzien zawarcia niniejszej Umowy, przez pojecia Diuznika
Hipotecznego nalezy rozumied spotke DL Invest Group LV sp. z 0.0. (KRS: D0DD899878),

8) Dluinik Hipoteczny 2" oznacza innego niz Emitent, kaidoczesnego wtasciciela
Nieruchomosci 2, przy czym na dzier zawarcia niniejsze] Umowy, przez pojecia Difuznika
Hipotecznego 2 nalezy rozumie¢ spotke DL Invest Group XVII sp. z o0.0. (KRS:
0000607910),

9) #Dluznik Hipoteczny 3" oznacza innego niz Emitent, kazdoczesnego uzytkownika
wieczystego Nieruchomosci 3, przy czym na dzier zawarcia ninigjszej Umowy, priez
pojecia Dtuznika Hipotecznego 3 nalezy rozumied spotke DL Invest Group ¥VIII sp. z 0.0.
(KRS: 0000615527),

10) ,Dluinik Hipoteczny 4" oznacza innego niz Emitent, kaidoczesnego wtasciciela
Nieruchomoszci 4, przy czym na dzien zawarcia niniejsze] Umowy, przez pojecia Diuznika
Hipotecznego 4 nalezy rozumiec spotke Immobile-Invest sp. z o.0. XLVII sp. z 0.0. (KRS:
0000313860),

11) ,Nieruchomeosc 1" oznacza nieruchomosc niezabudowang, potozong w Teresinie-Gaju,
w powiecie sochaczewskim, wojewddziwie mazowieckim, dla ktdrej Sad Rejonowy
w Sochaczewie, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty o numerze
PL10/00053152/0, obejmujgcy dziatke o numerze ewidencyjnym nr 138/70, przy czym
aktualnym jej wtascicielem jest DL Invest Group LV sp. z 0.0. (KRS: D000899878),

12) ,Nieruchomos¢ 2" oznacza nieruchomoi¢ zabudowana potoiona w Zawadzkiem,
powiecie strzeleckim, wojewddztwie opolskim, dla ktérej to nieruchomosci
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S3d Rejonowy w Strzelcach Opolskich, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysty o numerze OP15/00067016/0, obejmujacy dziatke o numerze ewidencyjnym
nr 412/9, przy czym aktualnym wiascicielem Nieruchomosci 2 jest DL Invest Group XVII
sp. z 0.0. (KRS: 0000607910),

13) ,Nieruchomos¢ 3" oznacza nieruchomos¢ zabudowana pofozona w Kepnie, powiecie
kepiriskim, wojewddztwie wielkopolskie, dla ktérej to nieruchomoici Sad Rejonowy
w Kepnie, V Wvydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysts o numerze
KZ1E/00059075/6, obejmujacy dziatke o numerze ewidencyjnym nr 643/3, przy czym
aktualnym uizytkownikiem wieczystym Nieruchomosci 3 jest DL Invest Group XVII sp.
z 0.0. (KRS: D000615527),

14}  ,Nieruchomosc 4" oznacza nieruchomosc niezabudowana potozong Sarnowie, powiecie
bedziriskim, wojewddzitwie Zlgskie, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy
w Bedzinie, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
KA1B/00045003/1, obejmujgcg dziatki o numerach ewidencyjnych od nr 316/8
do nr 316/16, przy czym aktualnym wihascicielem Nieruchomosci 4 jest Immaobile-Invest
sp. 2 0.0. XLVIl sp.  0.0. (KRS: 0000313860),

15) ,Program Emisji” oznacza pierwszy program emisji obligacji Emitenta przeprowadzony
za posrednictwem Firmy Inwestycyjneg], w ktdrym taczne aktualne saldo obligacji
istnigjgcych  (niewykupionych) nie bedzie wyisze niz 20.500.000,00 min PLMN (lub
rownowartosci tej kwoty w EURO wg. sredniego kursu NBP z dnia podjecia uchwaty
o emisji drugiej serii obligacji w ramach Programu Emisji), z terminem realizacji
wszystkich emisji w ramach Programu Emisji do 31 grudnia 2023 r.

1.2. Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Umowie w liczbie pojedynczej odnoszg
sie rowniez do liczby mnogiej i odwrotnie, natomiast zwroty odnoszgce sie do osdb fizycznych,
dotycizg takie osd b prawnych i innych jednostek organizacyjnych.

1.3. Whyrazenia niezdefiniowane powyie], a pisane wielkg literg, nalezy rozumieé zgodnie
ze znaczeniem nadanym im w Warunkach Emisji. W wypadku, gdyby prawa lub obowigzki
Administratora na gruncie niniejszej Umowy byly uregulowane odmienne niz wynika to
z Warunkow Emisji, rozstrzygajgce znaczenie majg Warunki Emisji.

1.4. Emitent i Administrator zwani s3 w tresci niniejsze] Umowy rowniez Stronami, a kazdy z nich
osobno zwany jest rowniez Strona.

§ 2.  USTANOWIENIE ADMIMISTRATORA

2.1. Emitent, na podstawie przepisdw art. 29 oraz art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach oraz na podstawie niniejszej Umowy, powotuje niniejszym GWW Grynhoff
i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spdtka partnerska z siedzibg w Warszawie
na administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczen.

2.2. GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spotka partnerska
z siedzibg w Warszawie oswiadcza, Ze akceptuje powotfanie na administratora hipoteki oraz
administratora zabezpieczen, na warunkach okreglonych w ninigjszej Umowie.

2.3. Strony zgodnie ustalajg, ze Administrator bedzie wykonywat prawa i obowigzki podmiotu,
0 ktérym mowa w art. 29 i 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach we
wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, zgodnie z witasciwymi powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa, Warunkami Emisji, niniejszg Umowa oraz pozostatymi
dokumentami bedgcymi podstawa ustanowienia zabezpieczenia Obligacji.
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2.4, Administrator ofwiadcza, Zze przystugujgce mu uprawnienia | obowigzki bedzie realizowat
w sposdb kompetentny i z nalezyts starannoscia, z poszanowaniem ogdlnie przyjetych zasad,
uwzgledniajac interesy Emitenta —w takim jednakie zakresie, w jakim nie bedzie to sprzeczne
z interesami Obligatariuszy.

2.5. Administrator zawiera niniejsza Umowe, w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnoscig
gospodarczy.

§3. ZOBOWIAZANIE DO USTANOWIENIA ZABEZPIECZEMIA

3.1. Emitent ofwiadcza, ze Zabezpieczone Wierzytelnosci zabezpieczone zostang na zasadach
wskazanych w Warunkach Emisji, w odniesieniu do pierwszej serii ,I" obligacji emitowanych w
ramach Programu Emisji, poprzez:

1) ustanowienie Hipoteki na Mieruchomosci 1, ktdra zostanie ustanowiona z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym  migjscu  hipotecznym), na rzecz
Administratora, na sume 30.750.000,00 PLN (trzydziesci miliondw siedemset
piecdziesiat tysiecy zfotych), na zasadach szczegdfowo opisanych w Warunkach Emisji,

2) rtozenie na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, ofwiadczenia o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji przez Diuinika Hipotecznego 1, w trybie art. 777 § 1 pkt 6)
Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty rownej sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia
wierzytelnosc z Obligac]i, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i
naleinosci z tytufu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkdw poniesionych
przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienieznych z Obligacji, f3cznie z odsetkami ustawowymi za opdéZnienie w wykonaniu
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator bedzie
uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci ww. aktowi
notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2027 r.,

3.2. W przypadku dojicia do skutku drugiej (lub nastepnych, do wyczerpania Programu Emisji) serii
obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji, Wierzytelnosci Obligatariuszy (z kazdej
serii wyemitowanych w ramach Programu Emisji obligacji) zostang zabezpieczone na zasadach
wskazanych w Warunkach Emisji, poprzez:

1) ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosci 1, ktdra zostanie ustanowiona zrownym
pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym miejscu  hipotecznym), na rzecz
Administratora, na sume 30.750.000,00 PLN (trzydziesci miliondw siedemset
piecdziesiat tysiecy zfotych), na zasadach szczegdfowo opisanych w Warunkach Emisji,

2) ztozenie na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, ofwiadczenia o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji przez Diuinika Hipotecznego 1, w trybie art. 777 § 1 pkt 6)
Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty réwne] sumie Hipoteki (30.750.000,00
PLN), w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji, w szczegélnoici zobowigzania
do zaptaty odsetek od Obligacji 1 naleinosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich
kosztow iwydatkdw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, facznie z odsetkami
ustawowymi za opoéZnienie wwykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez
Emitenta,

3) ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosci 2, ktdra zostanie ustanowiona zrownym
pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym  migjscu  hipotecznym), na rzecz
Administratora, 30.750.000,00 PLN (trzydziesci miliondw siedemset piecdziesiat tysiecy
ztotych), na zasadach szczegétowo opisanych w Warunkach Emisji,

4) rtozenie na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, ofwiadczenia o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji przez Diuinika Hipotecznego 2, w trybie art. 777 § 1 pkt 6)
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Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty réwne] sumie Hipoteki (30.750.000,00
PLN), w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji, w szczegélnoici zobowigzania
do zaptaty odsetek od Obligacji 1 naleinosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich
kosztéow iwydatkdw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieinych z Obligacji, fgcznie z odsetkami
ustawowymi za opoéZnienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez
Emitenta,

5) ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosci 3, ktdra zostanie ustanowiona zrownym
pierwszenstwem zaspokojenia (na pierwszym  migjscu hipotecznym), na rzecz
Administratora, na sume 30.750.000,00 PLN (trzydziesci miliondw siedemset
piecdziesiat tysiecy zfotych), na zasadach szczegdfowo opisanych w Warunkach Emisji,

6) ttozenie  na  zasadach  wskazanych w  Warunkach  Emisji, oswiadczenia
o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji przez Diuinika Hipotecznego 3, w trybie art. 777
§ 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty réwne] sumie Hipoteki
(30.750.000,00 PLN), w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligaci, w szczegdlnosci
zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz
wszelkich  kosztow iwydatkdw poniesionych przez Obligatariuszy w  zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, t3cznie
z odsetkami ustawowymi za opoéznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych
z Obligacji przez Emitenta,

7) ustanowienie Hipoteki na Mieruchomosci 4, ktdra zostanie ustanowiona zrownym
pierwszerstwem zaspokojenia (na pierwszym  migjscu  hipotecznym), na rzecz
Administratora, na sume 30.750.000,00 PLN (trzydziesci miliondw siedemset
piecdziesiat tysiecy zfotych), na zasadach szczegdfowo opisanych w Warunkach Emisji,

8) rtozenie na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, ofwiadczenia o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji przez Diuinika Hipotecznego, w trybie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu
postepowania cywilnego, do kwoty rownej sumie Hipoteki (20.750.000,00 PLN), w celu
raspokojenia  wierzytelnosci  z Obligacji, wszczegdlnosci zobowigzania do zaptaty
odsetek od Obligacji i naleznoici z tytufu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow
i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania
przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za
opdinienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligac)i przez Emitenta,

9) cesje praw z polis ubezpieczeniowych zawartych odpowiednio dla Mieruchomosci 2,
i Nieruchomosci 3.

3.3. W przypadku braku spefnienia zobowigzari wynikajgcych z Obligacji przez Emitents,
po uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska od ktdéregokolwiek z Obligatariuszy, w ktérym
zaigda od Administratora podjecia dziatari zmierzajgcych do zaspokojenia Zabezpieczonych
Wierzytelnosci, Administrator przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci z Zabezpieczenia
Obligacji. W zwigzku z powyiszym, Administrator zawiadomi Emitenta oraz Diuznika
Hipotecznego o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji przez
Emitenta i wyznaczy Emitentowi termin 7 dni na zaspokojenie wymagalnych zobowigzan
Emitenta. W przypadku bezskutecznego uplywu terminu  zakreslonego w  zdaniu
poprzedzajgcym, Administrator bedzie uprawniony do zaspokojenia wszelkich roszczen
wynikajgcych z Obligacji z Zabezpieczenia Obligacji.

3.4. W przypadku braku spetnienia zobowigzari przez Emitenta, Administrator zainicjuje
postepowania sgdowe oraz egzekucyjne w oparciu o wlasciwe powszechnie obowigzujgce
przepisy prawa.
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§4, OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA
4.1. Emitent niniejszym ofwiadcza i zapewnia Administratora, ze:

1)  jest spdtka naleiycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych,

2) wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Emitenta niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych, zostaty
uzyskane lub dopetnione i pozostajg w mocy,

3) podpisanie i wykonanie przez Emitenta niniejszej Umowy nie bedzie stanowic naruszenia
statutu/umowy spétki Emitenta, ani tez jakichkolwiek przepiséw prawa, wyrokow i
orzeczen sgdowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badz umdw jakiegokolwiek
rodzaju, wigzgcych Emitenta.

4.2, Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora, ze przedtozy mu oryginat Warunkdw Emisji
w formie pisemnej lub posdwiadczone] za zgodnosd z oryginatem przez notariusza, najpdznie] w
dniu poprzedzajgcym Dzieri Emisji.

4.3. Emitent ninigjszym zobowigzuje sie naprawic¢ Administratorowi wszelkie szkody oraz zwolnic
go z odpowiedzialnosci spowodowane] lub zwigzane] z tym, fe Administrator dziatat w
przeswiadczeniu o prawdziwosci i kompletnosci oswiadczeri 1 zapewnien ztozonych przez
Emitenta, a rzeczone oswiadczenia lub zapewnienia byty nieprawdziwe lub niekompletne albo
staty sie przed zawarciem Umowy nieprawdziwe lub niekompletne, zas Emitent nie
powiadomili Administratora o tym fakcie przed zawarciem Umowy.

4.4. Postanowienia niniejszego paragrafu nie moga by¢ rozumiane jako potwierdzenie istnienia,
chocby tylko potencjalne], odpowiedzialnosci Administratora za skutecznosc zabezpieczenia
roszczen wynikajgcych z Obligacji.

§5, OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA
5.1. Administrator niniejszym oswiadcza i zapewnia Emitenta, ze:

1) jest spotka nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych,

2) posiada niezbedne doswiadczenie, wiedze 1 wszelkie kompetencje niezbedne
do prawidtowego wykonywania czynnosci Administratora okreslonych w ninigjszej
Umowie i wtasciwych przepisach prawa,

3) podpisanie | wykonanie przez Administratora niniejszej Umowy nie bedzie stanowic
naruszenia umowy spotki albo innych dokumentdw zatoiycielskich lub jakiegokolwiek
regulaminu  Administratora, ani tez jakichkolwiek przepiséw prawa lub regulacji
prawnych, wyrokdw i orzeczeri sgdowych, arbitrazowych lub administracyjnych, bgdz
umdw jakiegokolwiek rodzaju, wigzgcych Administratora,

5.2. Administrator zobowigzuje sie naprawi¢ Emitentowi szkody oraz  zwelnié  go
z odpowiedzialnosci spowodowane] lub  zwigzanej z tym, Zze Emitent dziatat
w przeswiadczeniu o prawdziwoici i kompletnosci ofwiadezer i zapewnien ztofonych przez
Administratora, o ktdrych mowa w postanowieniach & 5 ust. 5.1. pkt 1) — 3) powyze;j.

§ 6. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA EMITENTA

6.1. Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora, ze przez caty Okres Zabezpieczenia:
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1) na wtasny keszt sporzgdzi niezbedne dekumenty, ktdrych Administrator zazgda w celu
ustanowienia lub utrzymania Zabezpieczenia Obligacji,

2) zawiadomi Administratora o wystapieniu jakiegokolwiek zdarzenia stanowigcego lub
mogacego stanowic jakakolwiek Podstawe Wcezesniejszego Wykupu, niezwiocznie, nie
poiniej jednak niz w terminie 2 dni roboczych od dnia

3) najpdznie] nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu uchwaty w sprawie rozwigzania
Emitenta lub wydania prawomocnego orzeczenia sagdowego o przymusowe] likwidac]i
Emitenta, zawiadomi Administratora o takim zdarzeniu,

4) niezwtocznie po ztozeniu wobec Emitenta wniosku o ogfoszenie upadbosci Emitenta,
zawiadomi Administratora o tresci wniosku o ogfoszenie upadtosci i jego zasadnosci.

§7. ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA

7.1. Administrator jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw Obligatariuszy, na rachunek
ktorych zostanie wustanowione Zabezpieczenie Obligacji, w szczegdlnosci poprzez
podejmowanie wszelkich czynnosci zwigzanych z egzekucja roszczen z Zabezpieczenia
Obligacji.

7.2. Administrator zobowigzany bedzie wyrazi¢ zgode na wykreslenie odpowiednio Hipoteki, w
przypadku spetnienia przez Emitenta wszystkich Swiadczen dotyczacych lub zwigzanych z
Obligacjami oraz w innych przypadkach i na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji.
Zgoda taka zostanie wydana w terminie 14 dni od dnia przedioienia Administratorowi
wszystkich dokumentéw niezbednych do wydania takiej zgody.

§8. ZASPOKOJEMIE Z PRZEDMICTU ZABEZPIECZENIA

8.1. Zabezpieczone Wierzytelnosci mogg byc zaspokajane z Zabezpieczenia Obligacji w przypadku,
gdy Zabezpieczone Wierzytelnosci nie zostang w catosci lub w czesci sptacone przez Emitenta
pomimo ich wymagalnosci, 2 to zgodnie z zasadami okreslonymi w powszechnie
obowigzujgcych przepisach prawa, Warunkach Emisji oraz w umowach ustanawiajgcych lub
zmieniajgcych Zabezpieczenie Obligacji.

8.2. W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta,
po uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska od kidregokolwiek z Obligatariuszy, w ktorym
zaigda od Administratora podjecia dziatart zmierzajacych do zaspokojenia Zabezpieczonych
Wierzytelnosci, Administrator przystapi do zaspokojenia wierzytelnoici z Zabezpieczenia
Obligacji. W zwigzku z powyiszym, Administrator zawiadomi Emitenta oraz Diuznikdw
Hipotecznych o powzieciu informacji o niespefnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji przez
Emitenta i wyznaczy Emitentowi termin 7 dni na zaspokojenie wymagalnych zobowigzan
Emitenta. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu  zakreilonego w  zdaniu
poprzedzajgcym, Administrator bedzie uprawniony do zaspokojenia wszelkich roszczen
wynikajacych z Obligacji z Zabezpieczenia Obligacji.

8.3. W przypadku, gdy kwota Srodkdw uzyskanych przez Administratora w toku egzekucji
Zabezpieczeni Obligacji bedzie wyzsza od wymagalnych naleznosci wynikajgcych z Obligacji,
Administrator bedzie uprawniony zatrzymac takie Srodki do czasu catkowite] splaty przez
Emitenta wszelkich wierzytelnosci dotyczacych lub zwigzanych z emisjg Obligacji na rzecz
Obligatariuszy oraz Administratora.

8.4. Administrator Zabezpieczen bedzie dokonywat kazdorazowe] dystrybucji srodkdw uzyskanych
w toku egzekucji z Zabezpieczeri Obligacji, niezwtocznie po ich uzyskaniu na rzecz
Obligatariuszy. Srodki pozyskane przez Administratora bedg przeznaczane w réwnym stopniu
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na pokrycie naleznosci Obligatariuszy z kazdej Obligacji oraz na pokrycie kosztéw ponoszonych
przez Administratora, w zwigzku z procesem egzekucji z Zabezpieczen Obligacji, przy czym
koszty ponoszone przez Administratora moga by¢ (wedtug wyboru Administratora) pokrywane
w pierwszej kolejnosci — przed pokryciem naleznosci Obligatariuszy.

8.5. W razie koniecznosci poniesienia przez Administratora jakichkolwiek kosztdw i optat sgdowych,
urzedowych, notarialnych lub komorniczych zwigzanych z dochodzeniem roszczer z tytutu
Obligacji, Administrator, przed podjeciem czynnosci zwigzanych z dochodzeniem roszczen
z tytufu Obligacji ma prawo zadac¢ od Obligatariuszy przekazania na rachunek bankowy
Administratora odpowiednich kwot umozliwiajgcych pokrycie tych kosztéw i opfat.
W przypadku braku przekazania kwot, o ktdrych mowa powyze] na rachunek Administratora,
Administrator moie powstrzymac sie od podejmowania czynnosci zwigzanych z dochodzeniem
roszczen z tytutu Obligacji.

8.6. Po zaspokojeniu wszystkich Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczer
podejmie dziatania ukierunkowane na zwolnienie Zabezpieczenia Obligacji oraz wydanie
Emitentowi ewentualnej nadwyiki srodkéow pozyskanych przez Administratora w wyniku
egzekucji Zabezpieczer Obligac]i.

§9. 'WYNAGRODZENIE | KOSZTY
9.1. Z tytutu wykonywania czynnosci Administratora w zwigzku emisja obligacji w ramach Programu

Emisji, Emitent zobowigzuje sie zaptacic Administratorowi wynagrodzenie w nastepujacych
kwotach:

1)

2)
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3)

9.2. Emitent zobowigzuje sie uiscic wszelkie optaty w tym opiaty skarbowe, optaty s3dowe, podatki
lub inne naleznosci publicznoprawne, oraz optaty notarialne poniesione w zwigzku z
negocjowaniem, przygotowaniem oraz wykonywaniem niniejsze] Umowy, jak rdwniei
ewentualne opfaty skarbowe, optaty sgdowe, koszty egzekucyjne lub opfaty komernicze lub
inne naleznoici publicznoprawne, w szczegélnosci dotyczace lub zwigzane z zaspokojeniem
roszczen Obligatariuszy.

9.3. W wypadku uiszczenia powyiszych optat przez Administratora (do czego Administrator
—w celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci — nie jest zobowigzany), Emitent zobowigzuje
sie zwrocic mu wszystkie te koszty w ciggu 5 (pieciu) dni roboczych po otrzymaniu
od Administratora wniosku o zwrot kosztdw wraz z potwierdzeniem lub innym dokumentem w
sposdb uzasadniony dokumentujgcy fakt uiszczenia takich optat.

9.4, Tytutem zabezpieczenia roszczeri Administratora wynikajgcych z niniejszej Umowy, Emitent
zobowigzuje sie w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejsze] Umowy, wpfacic na rachunek
bankowy Administratora prowadzonych przez ING Bank Slaski 5.A., 0 numerze 33 1050 1025
1000 0023 4305 0791, kaucje pienieing w wysokosci 15.000,00 zlotych, pod rygorem
rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym, po bezskutecznym uptywie 7 —
dniowego terminu do zaprzestania naruszen. Strony uzgadniajg, Ze w przypadku ztozenia
Emitentowi ofwiadczenia o rozwigzaniu Umowy na zasadach opisanych w zdaniu
poprzedzajacym 1 koniecznoici petnienia nadal te] funkcji przez Administratora do czasu
zawarcia umowy z nowym administratorem, a to w zwi3zku z postanowieniami art. 31 ust. 4
zdanie ostatnie Ustawy o obligacjach, Administratorowi bedzie przystugiwato wynagrodzenie
na zasadach opisanych w ust. 1 powyigj], przy czym stawki tego wynagrodzenia zostang
zwiekszone o 30 %. W takim przypadku Umowa wygasa z dniem zawarcia przez Emitenta
umowy z innym podmiotem w celu petnienia przez ten podmiot funkcji administratora hipoteki
oraz administratora zabezpieczer, w miejsce Administratora.

9.5.
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Wierzytelnosci oraz wszelkich naleznosci przystugujacych Administratorowi, w ciggu 10 dni od
dnia doreczenia Administratorowi pisemnego wezwania w tym zakresie.

9.6. W wypadku opdinienia Emitenta w zaptacie naleinosci wynikajgcych z niniejsze] Umowy,
Administrator moze skorzystac z kaucji i przeznaczy¢ je] odpowiednig czesc na pokrycie tych
zalegtosci. Emitent bedzie zobowigzany do uzupetnienia kaucji do pierwotne] wysokosci,
wptacajac odpowiednig kwote na rachunek bankowy, o ktdrym mowa w ust. 9.4 powyig], w
terminie 7 dni po otrzymaniu zawiadomienia od Administratora Hipoteki, obejmujgcego
informacje o skorzystaniu z kaucji.

9.7. W wypadku, gdy Emitent nie uzupetni kaucji w terminie, o ktérym mowa w ust. 9.6, powyig],
Administratorowi bedzie przystugiwato uprawnienie do rozwigzania Umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia, po uprzednim wezwaniu | wyznaczeniu dedatkowego, 7-dniowego
terminu na zaptate. Strony uzgadniaja, ze w przypadku ztozenia Emitentowi oswiadczenia
0 rozwigzaniu Umowy na zasadach opisanych w zdaniu poprzedzajgcym 1 koniecznosci
petnienia nadal te] funkcji przez Administratora do czasu zawarcia umowy z nowym
administratorem, a to w zwigzku z postanowieniami art. 31 ust. 4 zdanie ostatnie Ustawy o
obligacjach, Administratorowi bedzie przystugiwato wynagrodzenie na zasadach opisanych w
pkt 9.1 powyiej, przy czym stawki tego wynagrodzenia zostang powiekszone o 30 % ich
dotychczasowe] wysokosci. W przypadku opisanym w ninigjszym ust. 9.7. Umowy, Umowa
wygasa z dniem zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w celu petnienia przez
ten podmiot funkcji administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczer, w miejsce
Administratora.

§ 10. ROZWIAZANIE UMOWY

10.1. W wypadku niewykonania lub nienaleiytego wykonania przez Emitenta ktéregokolwiek z
zobowigzari wynikajgcych z niniejsze] Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania i
wyznaczenia Emitentowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na usuniecie naruszen,
Administrator bedzie uprawniony do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem na dzien
zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w celu petnienia przez ten podmiot
funkeji administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczen w miejsce Administratora, w
fadnym razie nie pdiniej jednak, niz po uplywie miesigca od bezskutecznego uphywu
wyznaczonego Emitentowi terminu na usuniecie naruszen.

10.2. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Administratora kidregokolwiek z
istotnych zobowigzar wynikajgcych z niniejszej Umowy, & to pomimo pisemnego wezwania i
wyznaczenia Administratorowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na usuniecie naruszer,
Emitent bedzie uprawniony do wypowiedzenia niniejsze] Umowy ze skutkiem
natychmiastowym z dniem ustanowienia przez Emitenta, na podstawie zawarte] przez niego
umowy z innym podmiotemn, administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczen w
miejsce Administratora, zgodnie z Warunkami Emisji, w Zadnym razie nie péiniej jednak, niz po
uptywie miesigca od bezskutecznego uptywu wyznaczonego Administratorowi terminu na
usuniecie naruszen.

10.3. Niniejsza Umowa wygasa w wypadku niedojscia emisji ww. obligacji serii | do skutku. W takiej
sytuacji Administratorowi przystuguje wynagrodzenie, o ktérym jest mowa w § 9 ust. 5.1, pkt

1) powyiej.

§11. ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci tak wobec Obligatariuszy jak i wobec
jakichkolwiek innych podmiotéw, za jakakolwiek szkode, pozostajaca w  zwigzku
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lub wywotang dziataniem lub zaniechaniem Emitenta lub innych podmiotdw zaangaiowanych
w emisje Obligacji, w szczegdlnosci wynikajacy ze zioZenia przez Emitenta w niniejszej Umowie
lub w innych dokumentach oswiadczen niezgodnych z rzeczywistoicig badz nieztozenia przez
niego oswiadczern o stanach lub zdarzeniach, majgcych lub moggcych miec wptyw na
prawidtows realizacje niniejsze] Umowy, w ftym naleiyte zabezpieczenie interesdw
Obligatariuszy.

§12. OBOWIAZYWANIE UMOWY

12.1. Umowsa wchodzi w zycie z chwilg jej podpisania przez kaidg ze Strom i wygasa z chwilg
wyrejestrowania z KDPW wszystkich Obligacji.

12.2. W przypadku stwierdzenia, ze ktdrekolwiek z postanowiern Umowy jest z mocy prawa
niewaine lub bezskuteczne, okolicznosc ta nie bedzie miata wpfywu na waznosc i skutecznosc
pozostatych postanowien, chyba ze z okolicznosci wynikac bedzie w sposob oczywisty, ie bez
postanowien niewaznych lub bezskutecznych, Umowa nie zostataby zawarta.

12.3. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 12.2. powyiej Strony zobowigzane beds zawrzec aneks do
Umowy, w ktdrym sformutujg postanowienia zastepcze, ktérych cel gospodarczy i
ekonomiczny bedzie rdwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowien niewaznych
lub bezskutecznych.

12.4. Jezeli z okolicznosci wynikac bedzie w sposdb oczywisty, ze bez postanowien niewaznych lub
bezskutecznych Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowigzane beds niezwtocznie
przystapi¢ do negocjacji zmierzajgcych do zawarcia nowe] umowy, ktdrej cel gospodarczy i
ekonomiczny bedzie rdwnowainy lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakoriczenia negeocjacji, o ktdrych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane beds do
realizacji obowigzkow przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to
sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami Stron.

§ 13, ZAWIADOMIENIA

13.1. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia sktadane przez Strony w zwigzku z wykonywaniem
postanowien Umowy, beds co do zasady skfadane w formie pisemne] osobiscie lub przesytane
do drugiej Strony poczty polecong lub przesytka kurierskg lub za podrednictwermn poczty
elektronicznej.

13.2. Zawiadomienia i ofwiadczenia, o ktdrych mowa powyiej, winny by kierowane na adresy
wskazane w komparycji ninigjszej Umowy, lub na inny adresy, ktdére dana Strona wskaie,
zawiadamiajgc o tym pisemnie drugg Strone z 7-dniowym wyprzedzeniem. Niedochowanie
obowigzku powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu powodowac bedzie, e
korespondencja wystana na adres dotychczasowy bedzie uznawana za prawidtowo nadana.

13.3. Wszelkie zmiany 1 uzupetnienia tresci Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewsaznosci.

13.4, Tytuty paragrafow majg wytgcznie charakier porzadkowy i nie mogg miec wphywu
na interpretacje tresci Umowy.

13.5. Niewainosc catosci lub czesci ktdregokolwiek z postanowien te] Umowy nie wptywa na
waznosc pozostatych jej postanowien, z zastrzezeniem postanowien art. 58 & 3 Kodeksu
cywilnego. Postanowienia niewazne Strony zobowigzujg sie zastgpic wiaschwymi, zgodnymi z
zamierzeniami gospodarczymi, ktdre leghy u podstaw niniejszej Umowy.

13.6. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami Umowy beds miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.
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13.7. Spory mogace wynikac przy wykonywaniu postanowien niniejsze] Umowy Strony poddajg
rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wiasciwego dla siedziby Administratora.

13.8. Umowe sporzgdzono w 7 Jjednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze Stron,
jednym dla Agenta Emisji, jeden dla Dtuznika Hipotecznego.

PODPISY:
ZA EMITENTA: ; ; )
WGt I Lok Podpisany elektronicznie przez
Wirginia Olimpia Leszczynska
10.03.2023
16:23:42 +01'00'
e s Podpisany elektronicznie przez

Tomasz Janusz Brodzki
10.03.2023
16:24:48 +01'00"

28 ADMINISTRATORA:
KACPER KUDLEK
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ANEKS NR 1
DO UMOWY

O FELNIENIE PUPNECH ADPIMNISTRATORA HIPOTEX]

ZAWARTY POMIEDIY

DL IrevesT GROUF PM
SPORIA ARCYRNA
2 SIEDZIRA W KATOWSCACH

(jako Emitentam)

ORAZ

GWWA GRYNHOFF | PARTHERZY
RaDCoWiE PRAWMNEE | DORADCY PODATHDW]
sPOA PARTMERSHA
2 SIEDTIES W WARSZAWIE

(igko administratorem Hipotekd)

Warszawa, dnia 5 kwietnia 2023 roku
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Aneks Nr 1 do Umowy o ustanowienie administratora hipoteki

Ninieiszy Aneks Nr 1 do Umowy o pelnienie funkcji administratora hipoteki z dnia 10 marca 2023
roku, dalej zwany Aneksem, zostal zawarty w dniu 31 marca 2023 roku, pomiedzy:

(1)  DLINVEST GROUP PM SPOLKA AKCYINA z siedzibg w Katowicach, ulica Wroclawska 54, 40-217
Katowice, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw, prowadzonego przez Sad Katowice-Wschéd
w Katowicach VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0000434440, NIP 6252381542, REGON 241020540, o kapitale zakladowym wynoszacym
100.000.000,00 PLN (w pelni optaconym), reprezentowang przez

Wirginig Leszczyiiskg — Prezes Zarzgdu

oraz

Tomasza Brodzkiego — Wiceprezesa Zarzadu do spraw realizacji inwestycji
zwang dalej Emitentem,

oraz

(2) GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI I DORADCY PODATKOWI SPOLKA PARTNERSKA
zsiedzibg w Warszawie, ulica Dobra 40 (00-344 Warszawa), wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000541501, posiadajaca NIP
7792022623, REGON 631226810, reprezentowang przez:

Kacpra Kudleka — Petnomocnika,
zwang dalej Administratorem.
Zwazywszy, ze:

a)  w dniu 10 marca 2023 roku pomiedzy Emitentem oraz Administratorem zawarta zostala
Umowa o pelnienie funkcji administratora hipoteki zabezpieczajacej Obligacje (dalej jako
Umowa),

b) Emitent zamierza wyemitowac w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach
w zw. 7 art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
zgodnie z ktérym udostepnienia do publicznej wiadomosci  prospektu  emisyjnego,
pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga jest oferta
publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktorej zakladane wplywy brutto emitenta
lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wediug ich ceny emisyjnej lub ceny
sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000,00 Euro i mnigj
niz 2.500.000,00 Euro i wraz z wplywami, ktére emitent zamierzal uzyskac z tytutu takich ofert
publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy,
nie bedg mniejsze niz 1.000.000,00 Euro i bed3y mniejsze niz 2.500.000,00 Euro — do 25.000
(sfownie: dwadziescia pie¢ tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela, serii I, o wartosci nominalnej
100 (stownie: sto) Euro kazda, o fgcznej wartosci nominalnej 2.500.000,00 (dwa miliony piecset
tysiecy) Euro, o terminie wykupu wynoszagcym 3 lata (36 miesiecy), o oprocentowaniu
zmiennym  w  wysokosci EURIBOR 3M tj. ustalona z dokladnoscia do 0,001 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na rynku miedzybankowym w strefie euro
dla okresu 3-miesiecznego (Euro Interbank Offered Rate) + 5,5 p.p. (piec i 50/100 punktow
procentowych) w skali roku, ktérych Ewidencje prowadzi¢ bedzie Agent Emisji — do dnia
zarejestrowania Obligacji w Depozycie prowadzonym przed KDPW, ktérych nabycie zamierza
zaoferowac inwestorom, w odniesieniu do ktérych prawa i obowigzki Emitenta, Administratora
i Obligatariuszy sg okreslone w Warunkach Emisji.
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c) intencjg Emitenta oraz Administratora jest dokonanie zmian postanowieri Umowy o petnienie
funkcji administratora hipoteki z dnia 10 marca 2023 roku umozliwiajgcych zwolnienie danej
Nieruchomosci spod ohcigzenia Hipotekg pod warunkiem ustanowienie alternatywnego
zabezpieczenia w postaci Hipoteki na Nieruchomosci 5.

Strony postanawiajg, co nastepuje:
§1. DEFINICIE

1.1.  Wyrazenia niezdefiniowane w niniejszym Aneksie, a pisane wielky litera, nalezy rozumiec
zgadnie ze znaczeniem nadanymi im w Umowie lub Warunkach Emisji.

1.2.  lJezeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Aneksie w liczhie pojedynczej
odnoszg sie rowniez do liczhy mnogiej i odwrotnie.

1.3.  Emitent i Administrator zwani sg w tresci niniejszego Aneksu réwniez Stronami, a kazdy
z nich osobno zwany jest réwniez Strona.

§2. PRZEDMIOT ZMIAN

2.1. Strony zgodnie postanawiaja, ze uchylajg dotychczasowsg tres¢ czesci ust. 1. Preambuty Umowy
tj. czes¢ zdania dotyczaca wartosci nominalnej kazdej Obligacji i nadajg jej nastepujace
brzmienie:

»(-..) 0 wartosci nominalnej 100 ( sto) Euro kazda |...)"

2.2. Strony zgodnie postanawiaja, ze do Preambuly Umowy dodaja ust. 3a i nadajag mu nastepujace
brzmienie:

~Na pisemny wniosek Emitenta Administrator bedzie zobowigzany wyrazié w terminie
do 2 (dwéch) Dni Roboczych od daty otrzymania takiego wniosku przez Administratora,
zgode na zwolnienie danej Nieruchomosci spod obcigzenia Hipotekqg pod warunkiem:

(i) Zachowania warunku z pkt 11.3.7 (i] Warunkéw Emisji Obligacji,
przy czym przyjmuje sie, ze Nieruchomosé 5 posiada Zdolnosé Zabezpieczeniowq
w wysokosci 6.000.000 PLN.

(i) dostarczenia do Firmy Inwestycyjnej i Administratora oswiadczenia, Zze na dzien
zfozenia wniosku nie wystgpifo zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego
Wykupu, a jesli wystgpilo, to Ze stan faktyczny stanowigcy zaistnialg Podstawe
Wezesniejszego Wykupu przestaf trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostaly
usuniete;

(iii) dostarczenia do Firmy Inwestycyjnej i Administratora kopii postanowienia sqdu
wieczystoksiegowego w zakresie wpisu Hipoteki z najwyiszym pierwszeristwem
do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 5 potwierdzonego za zgodnosé
z oryginalem przez Zarzqd;

(iv) dostarczenia do Firmy Inwestycyjnej i Administratora oryginatu aktu notarialnego
ustanawiajgcego Hipoteke na Nieruchomosci 5 wraz z oswiadczeniem dfuznika
hipotecznego, o ktérym mowa w pkt. 11.3.3. Warunkdéw Emisji Obligacji”
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2.3. Strony zgodnie postanawiaja, Zze uchylajg dotychczasowy tresé czesci § 1 ust. 1.1. pkt 2)
Umowy tj. czes$¢ zdania dotyczacg wartosci nominalnej kazdej Obligacji i nadaja jej nastepujace
brzmienie:

wl-) 0 wartosci nominalnej 100 ( sto) Euro kazda {...)".
2.4. Strony zgodnie postanawiajg, Ze usuwajg z § 1 ust. 1.1. pkt 10) Umowy nastepujgcy fragment:
XLVl sp. z 0.0.”

2.5. Strony zgodnie postanawiajg, ze do § 1 ust. 1.1. Umowy dodajg pkt 10a) i nadaja
mu nastepujgce brzmienie:

»Dluinik Hipoteczny 5” oznacza innego niz Emitent, kaidoczesnego uZytkownika
Nieruchomosci 5, przy czym na dzieri zawarcia niniejszej Umowy, przez pojecie Diuznika
Hipotecznego 5 nalezy rozumieé spétke DL Invest Group Il sp. z o. o. (KRS: 0000340439),"

2.6. Strony zgodnie postanawiajg, ze do § 1 ust. 1.1. Umowy dodajg pkt 14a) i nadaja
mu nastepujgce brzmienie:

mNieruchomosé 5 oznacza nieruchomosé¢ niezabudowang pofoiong Siewierzu, powiecie
bedzinskim, wojewddztwie $laskim, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Bedzinie,
V Wydziatl Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze CZ1Z/00046211/8,
obejmujgca dziatke o numerze ewidencyjnym 8327/1, przy czym aktualnym wiadcicielem
Nieruchomosci 5 jest DL Invest Group Il sp. z 0.0. XLVII sp. z 0.0. (KRS: 0000340439),”

2.7. Strony zgodnie postanawiajg, ze do § 3 Umowy dodajg ust. 3.2.1. i nadajg mu nastepujace
brzmienie:

~Na pisemny wniosek Emitenta Administrator bedzie zobowigzany wyrazié w terminie
do 2 (dwéch) Dni Roboczych od daty otrzymania takiego wniosku przez Administratora,
zgode na zwolnienie danej Nieruchomosci spod obcigzenia Hipotekg pod warunkiem:

(i) Zachowania warunku z pkt 11.3.7(i) Warunkéw Emisji Obligacji, przy czym przyjmuje
sie, ze Nieruchomosé 5 posiada Zdolnosé Zabezpieczeniowg w wysokosci 6.000.000
PLN.

(i1) dostarczenia do Firmy Inwestycyjnej i Administratora oswiadczenia, ze na dzien
zlozenia wniosku nie wystgpifo zdarzenie stanowiqgce Podstawe Wezeshiejszego
Wykupu, a jesli wystgpifo, to ze stan faktyczny stanowiqcy zaistniafq Podstawe
Wezesniejszego Wykupu przestal trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostafy
usuniete;

(iii) dostarczenia do Firmy Inwestycyjnej i Administratora kopii postanowienia sqdu
wieczystoksiegowego w zakresie wpisu Hipoteki z najwyiszym pierwszeristwem
do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 5 potwierdzonego za zgodnosé
z oryginatem przez Zarzgd;

(iv) dostarczenia do Firmy Inwestycyjnej i Administratora oryginatu aktu notarialnego
ustanawiajgcego Hipoteke na Nieruchomosci 5 wraz z oswiadczeniem dluznika
hipotecznego, o ktérym mowa w pkt. 11.3.3. Warunkéw Emisji Obligacji”
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2.8. Strony zgodnie postanawiajg, ze do § 8 Umowy dodajg ust. 8.7. i nadajg mu nastepujace
brzmienie:

.Kwoty otrzymane przez Administratora w wyniku dochodzenia zaspokojenia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci z Zabezpieczenia Obligacji zostang proporcjonalnie
rozdzielone w przeliczeniu na 1gczng wartosé nominalng pomiedzy obligacjami
wyemitowanymi | istniejgcymi w ramach Programu Emisji, przy czym dla obligacji
emitowanych w EUR bedzie to réwnowartosé tej kwoty wg. sredniego kursu NBP
z dnia podjecia uchwafy o emisji drugiej serii w ramach Programu Emisji,”

§3. POSTANOWIENIA KONCOWE

F.1. Pozostale postanowienia Umowy nie ulegajg zmianom.

3.2, Wszelkie zmiany i uzupelnienia tresci niniejszego Aneksu wymagajg formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

3.3,  Tytuly paragraféw maja wylacznie charakter porzadkowy i nie mogg mie¢ wplywu
na interpretacje Aneksu.

Poprisy:
ZA EMITENTA: e Podpisany elaktronicznis przez
2 s b s - ”~ Winginia Glimpia Leazezyhzka
WIRGINIA LESZCZYNSKA e 05,04 2023

4118 40200

Podpisany elektronicznie przez
Tomasz Janusz Brodzki
= 05.04.2023 —
14:43:20 +02'00'

Tomasz BRODZKI

Za ADMINISTRATORA:
KACPER KUDLEK
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