DOKUMENT INFORMACYJNY
OBLIGACJI SERII G | H WYEMITOWANYCH PRZEZ
Budlex Finance spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
sporzadzony na potrzeby wprowadzenia obligacji serii G i H
do obrotu na Catalyst prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez Gietde Papieréw Wartosciowych

w Warszawie S.A.

budleX

Niniejszy dokument informacyjny zostat sporzadzony w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentow finansowych objetych tym dokumentem do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez

Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwag

analizg, a takze jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszego dokumentu informacyjnego nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w
Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami

prawa.

Firma Inwestycyjna:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Data dokumentu informacyjnego 17 stycznia 2024 r.
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l. WSTEP
Niniejszy dokument informacyjny (dalej takie jako ,Dokument Informacyjny” lub,Dokument”) zostat
przygotowany w zwigzku emisjg ubieganiem sie o wprowadzenie do Alternatywnego Systemu Obrotu Catalyst
prowadzonego przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.:
e 20.000 (dwadziescia tysiecy) obligacji na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac)
ztotych kazda (dalej takze jako , Obligacje serii G”),
e 22.000 (dwadziescia dwa tysigce) obligacji na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden
tysigc) ztotych kazda (dalej takze jako , Obligacje serii H”),
facznie jako ,,Obligacje”
wyemitowanych przez Budlex Finance spétka zograniczong odpowiedzialnoscig zsiedzibg w Toruniu,
zarejestrowanych w depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w

Warszawie.

1.1. Podstawowe dane Emitenta

Nazwa (firma): Budlex Finance spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Nazwa (firma) skrécona: Budlex Finance sp. z o.0.

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
ul. Lubicka 54, 87-100 Torun

Adres poczty elektronicznej: kancelaria@budlex.pl

Adres strony internetowej: www.budlex.pl
Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy W Toruniu, VII Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sgdowego

2594002XB3HB8CHMBO81
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1.2. Podstawowe dane doradcow Emitenta

Doradcg Emitenta jest podmiot, ktéry oferowat Obligacje Emitenta:

Nazwa (firma): Michael / Strom Dom Maklerski spétka akcyjna

Nazwa (firma) skrécona: Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
kontakt@michaelstrom.pl
www.michaelstrom.pl

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

REGON: 142261319

1.3. Lliczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji obligacji wprowadzanych

do alternatywnego systemu obrotu objetych dokumentem informacyjnym

niezabezpieczone obligacje zwykte na okaziciela,

Rodzaj
niemajgce formy dokumentu

Oznaczenie emisji Seria G

Jednostkowa wartos¢ nominalna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)
Jednostkowa cena emisyjna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)

oprocentowanie zmienne w wysokosci WIBOR3M plus

Wysokos¢ oprocentowania )
marza 6,5 punktu procentowego w stosunku rocznym

Czestotliwos¢ wyptaty odsetek trzymiesieczne okresy odsetkowe
Termin wykupu 6 listopada 2026 r.
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niemajgce formy dokumentu

Oznaczeme emisji Seria H

Jednostkowa wartos¢ nominalna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)

Jednostkowa cena emisyjna 1.000,00 ztotych (stownie: jeden tysigc ztotych)

oprocentowanie zmienne w wysokosci WIBOR3M plus
Wysokos¢ oprocentowania
marza 6,5 punktu procentowego w stosunku rocznym

Czestotliwosc wyptaty odsetek trzymiesieczne okresy odsetkowe
Termin wykupu 4 grudnia 2026 r.
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Il.  CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystapienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potagczeniu z innymi okolicznosciami moze miec¢ istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac
poniesieniem przez inwestoréw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktdérzy zamierzaja nabyé Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfikg rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéw
rynku kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajacy Obligacje powinien zdawacd sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnos$cig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspdlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujaca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos$¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabeda Obligacje, mogg poniesc strate réwng catosci lub czesci ich inwestycji.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta i jego otoczeniem.

2.1.1. Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polska.
W wyniku konfliktu paniistwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz cze$ciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktdra jest w stanie wojny, moze ulec zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajéw s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego mogga nastgpi¢ krétkoterminowe braki tych produktéw i/lub moze nastgpi¢ gwattowny wzrost
cen tych débr. Duza czes$¢ tych produktow jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego,
co moze mie¢ wptyw na wzrost kosztow wykonawstwa inwestycji Emitenta. Wojna podniosta tez ryzyko
polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabi ztotego, podnoszac inflacje

i zwiekszajac presje na podwyzki stép procentowych.
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Z drugiej strony, konflikt na wschodzie spowodowat naptyw imigracji do Polski, co dtugoterminowo podnosi
potencjat sity roboczej i PKB oraz obniza presje ptacowg oraz inflacyjna.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz wystgpienie tego zdarzenia miato
znaczacy, negatywny wptyw na dziatalnosé¢ i sytuacje finansowg i moze mie¢ nadal w przysztosci. Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie. Podobna sytuacja z konfliktem zbrojnym nie
wystepowata w przesztosci, albo skala oddziatywania innych konfliktéw zbrojnych nie miata istotnego wptywu na

dziatalnos¢ Emitenta i jego Grupy.

2.1.2. Ryzyko zwigzane z sytuacjg ekonomiczng w kraju

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Grupy Emitenta oraz Grupy
Budlex, jest Scisle zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, wysoko$¢ stop
procentowych, bezrobocie, inflacja. Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych
czynnikdw mogg doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe domy i mieszkania, a takze wzrostu kosztéw obstugi
zadtuzenia, co w efekcie mogtoby mieé negatywny wptyw na sytuacje finansowg Spoétki oraz Grupy Budlex.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.3. Ryzyko cen nieruchomosci mieszkaniowych oraz cen gruntéw

Wyniki finansowe oraz poziom marz realizowanych przez Grupe Emitenta oraz Grupe Budlex zalezg w duzym
stopniu od cen nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce, w szczegdlnosci w Toruniu, Bydgoszczy, Olsztynie
i Warszawie. W przypadku znaczacego spadku cen Grupa Emitenta oraz Grupa Budlex mogg zanotowac spadek
marzy na dziatalnos$ci deweloperskiej, a tym samym obnizenie wyniku finansowego. Podmioty z Grupy Emitenta
nabyty grunty niezbedne do wybudowania wszystkich planowanych projektéw. Podmioty z Grupy Budlex s3
natomiast w procesie systematycznego powiekszania banku ziemi. W efekcie sg narazone na ryzyko rosngcych
cen gruntéw, a w konsekwencji na spadek marzy na sprzedazy przysztych projektow.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.4. Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupetnianiu banku ziemi

Kluczowym czynnikiem decydujagcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Podmioty z Grupy Emitenta nabyty grunty niezbedne do wybudowania wszystkich
planowanych projektéw. Grupa Budlex prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntéw pod
przyszte projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewni¢, iz w przysztosci pozyska ona odpowiednie grunty
pod lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdd w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe
zaliczy¢ nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonnosé uzyskiwania pozwolen na budowe, brak
dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem
kazdego gruntu nie da sie wykluczy¢, iz Grupa Budlex nie napotka nieoczekiwanych przeszkéd powodujgcych

zwiekszenie kosztéw przygotowania gruntow pod budowe.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia

skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.5. Ryzyko zwigzane z wejsciem na nowe rynki

W celu rozproszenia ryzyka koncentracji dziatalnosci Emitent rozwaza rozpoczecie swoich pierwszych projektow
deweloperskich w Tréjmiescie oraz w todzi. Wejscie na nowy rynek moze wigzac sie z ryzykiem przeszacowaniem
poziomu popytu czy btednie obranej strategii cenowej mieszkan, co moze przetozyé sie na niepowodzenie
projektu i finalnie moze mieé istotny negatywny wptyw na poziom generowanych przychoddéw i zyskdw oraz
dalszy rozwoj Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent
ocenia prawdopodobieristwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie. Ryzyko nie zrealizowato sie w sposob istotny

w przesztosci.

2.1.6. Ryzyko zwigzane z ograniczong liczbg Generalnych Wykonawcdw i ich sytuacjg finansowa

Realizacja projektéw deweloperskich przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex odbywa przy udziale
generalnego wykonawstwa. Terminowos¢ wykonawstwa, jak i kondycja finansowa generalnych wykonawcéw
majg bezposredni wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex. Powyzsze
ryzyko ograniczane jest poprzez wzmoziong okresowg kontrole prowadzonych projektéw, pod katem
terminowosci i jakosci wykonawstwa, co pozwala na podjecie szybkiego reagowania w sytuacjach kryzysowych.
Wieloletnia i pozytywnie oceniana przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex wspdtpraca z generalnymi
wykonawcami, wptywa na rozszerzanie wspotpracy na kolejnych projektach deweloperskich.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.7. Ryzyka zwigzane z realizacjg projektéw deweloperskich: mieszkaniowych i komercyjnych

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex wymagajg znacznych
naktadoéw w fazie przygotowania, a nastepnie budowy. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe, takie
projekty sg, ze swej istoty, obarczone okreslonymi czynnikami ryzyka. Wystgpienie ktoregokolwiek z czynnikow
ryzyka zwigzanych z dziatalnoscia deweloperskg moze spowodowaé opdinienia w realizacji projektu
deweloperskiego, wzrost kosztéw lub utrate przychodéw z takiego projektu, zablokowanie srodkow
zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektérych przypadkach brak mozliwosci zakoriczenia projektu
deweloperskiego. Wystgpienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze mieé¢ negatywny wptyw na wyniki
finansowe Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

Dokument Informacyjny Budlex Finance sp. z 0. 0. Strona 11z 223



bbudlex MICHAEL/STROM

2.1.8. Ryzyko wzrostu cen materiatéw budowalnych oraz kosztéw pracy

Wozrost cen materiatéw oraz kosztow pracy podczas realizacji projektu prawie zawsze negatywnie wptywa na
rentownos¢ projektu. Wobec rosnacej liczby rozpoczynanych buddéw, nie tylko w sektorze mieszkaniowym,
w ostatnich kwartatach obserwowany jest wyrazny wzrost zapotrzebowania na materiaty oraz site robocza.
W efekcie spotki budowlane muszg zmierzy¢ sie z rosngcymi kosztami wykonawstwa, a chcac zachowac
rentownos$¢ na odpowiednim poziomie, proponujg spotkom deweloperskim wyzsze ceny za swoje ustugi. Nalezy
pamietaé, ze na konkurencyjnym rynku, podnoszenie przez deweloperéw cen sprzedazy mieszkan jest mocno
utrudnione. Otoczenie rosngcych kosztéw wykonawstwa oraz dos$¢ stabilnych cen mieszkan moze doprowadzié
do spadku rentownosci podmiotéw z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex. Ponadto trudnosci z zaopatrzeniem
oraz zakontraktowaniem przez generalnego wykonawce pracownikdw skutkujg ryzykiem opdznienia realizacji
poszczegolnych projektéw deweloperskich.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.9. Ryzyko zmian dostepnosci finansowania zewnetrznego

Zawirowania na rynkach finansowych, zwtaszcza zwigzane z kredytami walutowymi, na przestrzeni minionych lat
doprowadzity do zmiany podejscia instytucji finansowych (bankéw) zaréwno do deweloperdw jaki klientéw
indywidualnych ubiegajacych sie o kredyt hipoteczny. Poniewaz branza nieruchomosci jest bardzo
kapitatochtonna, rola sektora finansowego oraz jego zdolnosci i gotowos$¢ kredytowania sg kluczowe dla
podmiotow z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex jako spotek opierajacych sie na finansowaniu zewnetrznym nie
tylko w momencie nabycia dziatki, ale takze w trakcie kolejnych etapow inwestycji, w tym takze podczas etapu
budowy. Ponadto dostepnos$¢ finansowania zewnetrznego jest kluczowym czynnikiem stymulacji popytu na
mieszkania, jako ze wiekszos¢ klientdw finansuje zakup mieszkania za pomoca kredytéw hipotecznych.
Ewentualna niestabilnos$¢ rynkéw finansowych moze spowodowac chwiejnosé i niepewnosé swiatowych rynkéw
kapitatowych i nieruchomosci. Niski poziom ptynnosci na rynku nieruchomosci oraz znaczny spadek liczby
transakcji mogg doprowadzié¢ do trudnosci w ustaleniu odpowiedniego poziomu cen. W efekcie, poziomy cen
mogg ulegac gwattownie zmianom w zwigzku z biezgcymi warunkami rynkowymi.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako Srednie.

2.1.10. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Spoétki z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex realizuja projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym
(powyzej roku), ktore cechuje dtugi cykl rotacji gotowki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji
projektow spotki mogg nie generowac istotnych wptywdéw gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan.
W przypadku nieterminowego sptywu naleznosci od klientow lub — w skrajnym przypadku — braku wptywéw
pienieznych w wymaganej wysokosci, Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowe;.
Ewentualne problemy z ptynnoscig moga negatywnie wptyngé na mozliwos¢ wywigzania sie przez Emitenta oraz
przez Budlex sp. z 0.0. z zobowigzan, a co za tym idzie spowodowac koniecznos$¢ zaptaty kar lub odszkodowan.
Problemy z ptynnoscig finansowag mogg rowniez ograniczy¢ dziatalnos¢ operacyjng podmiotow z Grupy Emitenta

oraz z Grupy Budlex.
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Na podmiotach z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami

rachunkow powierniczych, co powoduje koniecznos¢ uzupetnienia brakujacego finansowania (przekazywanego
przez bank deweloperowi dopiero po zakorczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze srodkéw witasnych lub
poprzez finansowanie dtuzne. Realizacja inwestycji odbywa sie m.in. dzieki zapewnionemu finansowaniu
bankowemu, dzigeki czemu ewentualne nieterminowe wptaty klientéw nie wptywajg na ptynnosé w trakcie
realizacji projektow.

Emitent oraz Budlex sp. z 0.0. starajg sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujac realizowane
projekty zaréwno pod katem ptynnosci finansowej, jak réwniez zawierajgc umowy na dostawy materiatow i ustug
z odroczonymi terminami ptatnosci. Kontrakty zawierane sg z generalnymi wykonawcami w cenach ryczattowych,
przez co ograniczone jest ryzyko fluktuacji cen materiatéw budowalnych i kosztow pracy po podpisaniu
kontraktu.

Obie spotki zarzagdzajg ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie sptywu naleznosci
oraz dokonywanie projekcji przeptywow finansowych dla kazdego z realizowanych projektéw osobno, jak
i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta oraz Budlex sp. z 0.0.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie

2.1.11. Ryzyko zwigzane ze zrealizowaniem zabezpieczen na aktywach Spodtki

Spoétka ustanowita na rzecz bankow kredytujgcych projekty deweloperskie zabezpieczenia, miedzy innymi
w postaci zastawOw rejestrowych na udziatach i akcjach w spétkach z Grupy Emitenta oraz hipotek
na nieruchomosciach bedacych wtasnoscig badz w uzytkowaniu wieczystym spétek z Grupy Emitenta. Spodtka
zwraca uwage na fakt, iz pomimo, ze w chwili obecnej zobowigzania sptacane sg terminowo, Spdtka nie moze
zagwarantowad, iz w przysztosci sptaty beda realizowane przez Spétke w terminie. W konsekwencji banki moga
by¢ uprawnione do zaspokojenia swoich wierzytelnosci przez wykonanie uprawnien zwigzanych
z ustanowionymi zabezpieczeniami na obcigzonych sktadnikach majgtkowych. Stan taki mogtby utrudni¢ Spotce
mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci na zaktadanym poziomie, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw
na sytuacje finansowg Spoétki.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.12. Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej dziatalnosci Spétka i inne podmioty z Grupy Emitenta zawierajg wiele transakcji
z podmiotami powigzanymi, w tym podmiotami powigzanymi ze Spoétkg kapitatowo oraz podmiotami zaleznymi
od Budlex sp. z 0.0. Transakcje te zapewniajg efektywne prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach Grupy
Budlex i obejmuja, miedzy innymi, wzajemne $wiadczenie ustug, przenoszenie aktywow, kompensate
wzajemnych naleznosci oraz inne transakcje Grupy Budlex. Z uwagi na przepisy podatkowe dotyczgce warunkow
transakcji zawieranych przez podmioty powigzane, w tym w szczegdlnosci stosowanych w tych transakcjach cen
(ceny transferowe) oraz wymogéw dokumentacyjnych odnoszgcych sie do takich transakcji, nie mozna
wykluczyé, iz Grupa Emitenta oraz Grupa Budlex mogg by¢ przedmiotem kontroli i innych czynnosci

sprawdzajgcych podejmowanych przez organy podatkowe w powyzszym zakresie. Ryzyko, jakie sie w zwigzku z
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tym pojawia dla Spétki oraz podmiotéw z Grupy Emitenta, zwigzane jest z brakiem rozréznienia w polskim prawie

podatkowym, atakie w praktyce dziatania organéw podatkowych i sgdéw administracyjnych, koncepcji
»planowania podatkowego” rozumianego jako podejmowanie dziatan mieszczacych sie w granicach prawa,
majacych na celu zmniejszenie obcigzen podatkowych, od dziatania na granicy prawa badz to wykraczajacego
poza ramy prawne majgcego na celu tylko i wytgcznie omijanie przepiséw podatkowych. Ewentualne
zakwestionowanie przez organy podatkowe transakcji realizowanych z udziatem podmiotéow powigzanych,
w tym ich warunkéw cenowych, terminéw ptatnosci, celowosci lub innych warunkéw takich transakcji, wtaczajac
w to takze transakcje zwigzane z realizacjg praw z akcji Spotki, moze mieé¢ negatywny wptyw na sytuacjg
finansowag Spétki.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niska, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.13. Ryzyko istotnej wartosci zobowigzan Grupy Emitenta wobec Budlex sp. z 0.0.

Jednym z istotnych Zzrédet finansowania Grupy Emitenta sg pozyczki udzielone Emitentowi oraz jego podmiotom
zaleznym przez dominujacego wspadlnika, czyli Budlex sp. z 0.0. Na dzien 31.12.2023 r. saldo takich pozyczek
wynosito 35,6 min zt, a termin ich spfat zostat ustalony na dzien 31.12.2025 r. Pozyczki te zostaty udzielone w
celu sfinansowania zakupu nowych gruntéw oraz rozpoczecia prac budowlanych w projektach mieszkaniowych
realizowanych w Grupie Emitenta. Planowanym Zrédtem sptaty sg $rodki pieniezne wygenerowane na sprzedazy
mieszkan w ramach finansowanych projektéw. Istnieje ryzyko, ze ewentualne pogorszenie sytuacji finansowe;j
Budlex sp. z o0.0. wymusi przyspieszenie sptat pozyczek, a tym samym negatywnie wptynie na sytuacje

ptynnosciowa Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.14. Ryzyka braku podporzgdkowania finansowania przez Budlex sp. z 0.0. wczeSniejszym sptatom dtugu

z tytutu obligacji.
Opisane w pkt. 5.12.2. Dokumentu Informacyjnego pozyczki udzielone podmiotom z Grupy Emitenta
przez dominujgcego wspodlnika, tj. Budlex sp. z o0.0. nie zostaly podporzadkowane sptatom zadtuzenia
wynikajacego z emisji Obligacji. W konsekwencji Grupa Emitenta moze podjg¢ decyzje o przeznaczeniu wolnych
srodkow w pierwszej kolejnosci na spfate zadtuzenia wobec Budlex sp. z 0.0., a dopiero pdzniej na wykup
Obligacji. Istnieje ryzyko, ze w przypadku wyraznego spowolnienia sprzedazy i zmniejszenia wartosci srodkéw
generowanych na realizowanych projektach mieszkaniowych, po sptacie zadtuzenia wobec Budlex sp. z o.0.

Grupie Emitenta nie wystarczy srodkow na wykup Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.
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2.2

Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi Obligacjami

2.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie zryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych $rodkéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowac odpowiednimi Srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw
finansowych Spétki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze byé upadtosé Spdtki,
co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci srodkow zainwestowanych w Obligacje.
Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkow pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci sSrodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartosc¢ jego majgtku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiaja réwniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa UpadtoSciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegad restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu, w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci
wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku
o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci $wiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci

zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.
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Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.2. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie
do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowaé, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos$¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest
w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowaé otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji
(ryzyko reinwestycji).

Dodatkowo zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, ktdre ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania
oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia BMR,
wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopg bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzgdzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikéw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego wskaznika

referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznos$ciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikow kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych
w rozporzgdzeniu o Wskaznikach Referencyjnych, zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych
do zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiow gospodarczych lub (ii) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikow
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajac rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika

referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
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referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych, chyba ze Warunki Emisji

Obligacji danej serii zawierac bedg klauzule awaryjng przewidujgcg trwaty zamiennik WIBOR.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy
Roboczej powotanej w zwigzku z planowang reforma wskaznikéw referencyjnych (,KSF”) w dniach 25 sierpnia
2022 r. oraz 1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako
alternatywnego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje
reprezentujgce transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych (ESMA).

KSF zaakceptowat Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks
WIRON . Metodyka kalkulacji indeksu WIRON jest tozsama z wczes$niej opracowanym i publikowanym przez GPW
Benchmark indeksem WIRD. Zmianie ulegta jedynie nazwa indeksu, aby lepiej odzwierciedli¢ jego
charakterystyke. Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych
zaakceptowat Mape Drogowga procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks
WIRON. Z uwagi na fakt, ze na reforme wskaznikdw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie
powigzanych elementdéw, proces ten bedzie roztozony w czasie. Narodowa Grupa Robocza okreslita w Mapie
Drogowej, ze przy efektywnej wspdtpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikow
referencyjnych w Polsce zostanie zrealizowana w catos$ci do korica 2024 r, przy czym wdrozenie przez uczestnikdw
rynku nowej oferty produktéw finansowych stosujacych indeks WIRON planowane jest na lata 2023 i 2024.
Zatozenia Mapy Drogowej opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowos¢ do

zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2025 r.

Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych na posiedzeniu
w dniu 25 pazdziernika 2023 roku KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych terminéw realizacji Mapy
Drogowej, w ktérej zaktada sie oddolne odchodzenie sektora finansowego od stosowania WIBOR na rzecz nowo

zawieranych uméw i instrumentéw finansowych. Nowy termin zostat okreslony na koniec 2027 r.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego m Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana
wskaznika WIBOR wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy wartos¢
nowego wskaznika bedzie wyzisza, rentownos$¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy warto$¢ nowego
wskaznika bedzie nizsza, moze wptyngé to na obnizenie rentownosci Obligacji. Z informacji pojawiajacych sie
w przestrzeni publicznej wynika, ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie bedg w sposob istotny

odbiegac od dotychczasowego wskaznika WIBOR.

2.2.3. Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji, w tym poreczenia podmiotu dominujgcego

Obligacje zostaly wyemitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, oznacza
to, ze Emitent nie ustanowit zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy.

Jednoczes$nie Emitent jest podmiotem zaleznym od Budlex sp. z 0.0., jednak Budlex sp. z 0.0. nie udzielito
gwarancji ani poreczenia za zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji ani nie jest w jakikolwiek inny sposéb

zobowigzany do wykonania zobowigzan Emitenta z Obligacji, w przypadku ich niewykonania przez Emitenta.
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Inwestycja w Obligacje oznacza wiec inwestycje w instrument finansowy, ktory nie posiada wsparcia Budlex sp.
z0.0.

W zwiazku z tym potencjalny Obligatariusz powinien bra¢ pod uwage, ze ewentualnie dochodzenie roszczen
bedzie prowadzone wytgcznie w stosunku do Spétki i na zasadach ogdlnych, tj. w sposdb przewidziany
w przepisach Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spotki moga
okazac sie niewystarczajgce do zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy i tym samym nie bedzie mogt
dochodzi¢ swoich roszczen od podmiotu dominujgcego, tj. Budlex sp. z o.0.

Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszego ryzyka jako $rednie.

2.2.4. Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potgczenia

Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji. W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta

z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

2.2.5. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkédw Emisji, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub
czesci Obligacji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia do wczesniejszego wykupu Obligacji,
Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie bedga
przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktdre zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty

odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty wyemitowane.

2.2.6. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkach Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgdac wczesSniejszego wykupu
Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje beda podlegaé wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,

a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego, nie wystgpity przestanki uzasadniajgce

wystgpieniem przez Obligatariuszy z zgdaniem wykupu Obligacji.

2.2.7. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowiert Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkdw Emisji, na uchwate zmieniajgcg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwotane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tgcznej wartosci

nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania

Dokument Informacyjny Budlex Finance sp. z 0. 0. Strona 18 z 223



bbudlex MICHAEL/STROM

z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

2.2.8. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepisow Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego,
a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego

postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

2.2.9. Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi

Polskie przepisy podatkowe bywajg czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzys¢ podatnikéw. Zmiany te moga
polega¢ nie tylko na podwyzszaniu stawek podatkowych, rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawet na
wprowadzaniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogg takze wynikaé z koniecznosci
wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajgcych z wprowadzenia nowych
lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie podatkéw. Czeste zmiany przepisdw prawa oraz rozbieznosci
interpretacyjne w zakresie stosowania przepisow podatkowych przez organy podatkowe mogg sie okazac
niekorzystne dla Emitenta, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg
Emitenta.

Jednoczesnie, posiadacze Obligacji mogg zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w szczegdlnosci w odniesieniu
do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez ptatnika. Moze to negatywnie wptywac na zwrot z

kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

2.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitalowym oraz z notowaniem obligacji Emitenta na rynku
ASO Catalyst

2.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjiami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obroét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodza uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod

warunkiem ze nie spowoduje to znaczacego naruszenia interesow inwestorow lub zagrozenia prawidtowego
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funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o

zawieszeniu instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséow inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrdét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;j.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrdét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obroét instrumentami
finansowymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie zawieszenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogtoby

spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

2.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrdét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréow,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie

obrotu.
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Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia interesdw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wfasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panistwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania
rynku.
Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, Organizator
Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkow,

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie
z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

N

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

w

)
) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
)

S

po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadfosci emitenta
dtuznych instrumentdéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie

wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.
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Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentow finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza z obrotu instrumenty
finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie wykluczenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu

mogtoby spowodowad powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

2.3.3.  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegad
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecern kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na Rynku ASO Catalyst wahaniom moze ulegaé ptynnos¢ Obligacji.
W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzier sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje

beda mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

2.3.4. Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:

e upomnie¢ emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢é emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie

obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
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lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze natozy¢ na emitenta kare pienieznga, przy czym kara ta facznie
z karg pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekraczaé 50.000
zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze opublikowaé na swojej
stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisow obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

2.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez przepisy
prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje
o wykluczeniu papieréw warto$ciowych z obrotu albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo
zastosowad obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposob nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszace sie
do informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng

do wysokosci 100.000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych s$rodkéw administracyjnych,
w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentdéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzgdzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdéw
okreslonych podlega karze pienigznej:

e  w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;
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. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rGwnowartosé
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

f)  w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzgdzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb
majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci:

e  4.145.600 zt, lub

e do kwoty stanowigcej rGwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zi,

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz
Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢
kare pieniezna:

. w przypadku osoéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

h)  w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek witasny lub
na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:
. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

i) w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie
rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujgcej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub
nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych
w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:
. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$s¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo dokfadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci irzetelnosci
w wykonywaniu cigzagcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic

ktorakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
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administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.

2.4. Inne ryzyka
Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk najistotniejszych w
subiektywnym odczuciu Emitenta. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk, typowych dla instrumentu

finansowego jakim sg obligacje korporacyjne oraz dla emitentéw prowadzacych dziatalnos¢ deweloperska.
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1. OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACIE ZAWARTE W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM

3.1. Oswiadczenie Emitenta

Dziatajac w imieniu Emitenta, niniejszym oswiadczam, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszym Dokumencie Informacyjnym dla
obligacji serii G i H sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze w niniejszym Dokumencie
Informacyjnym nie pominieto zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywac na jego znaczenie i wycene instrumentéw
finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze w niniejszy Dokument Informacyjny opisuje rzetelnie czynniki

ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami finansowymi.

3.2. Oswiadczenie Autoryzowanego Doradcy
Niniejszym oswiadczam w imieniu Autoryzowanego Doradcy, ze Dokument Informacyjny dla obligacji serii G i H
emitowanych przez Budlex Finance sp. z 0.0. zostat sporzadzony zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku
Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej
wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w
Dokumencie Informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim
zadnych faktow, ktére mogtyby wptywac na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych

do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.
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Iv. DANE O OBLIGACJACH

4.1. Cele emisji
Obligacje serii G
Po odliczeniu Kosztéw Emisji $rodki z emisji zostaly przeznaczone przez Emitenta na ogdlne potrzeby

korporacyjne Grupy Emitenta, w szczegdlnosci na zakup gruntdéw przeznaczonych pod projekty mieszkaniowe.

Obligacje serii H
Po odliczeniu Kosztéw Emisji Srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na udzielenie
pozyczki do podmiotu Budlex NP3 sp. z 0.0. w celu sfinansowania zakupu nieruchomosci gruntowej, na ktorej

planowana jest realizacja Projektu Gdansk oraz innych naktadow zwigzanych z realizacjg Projektu Gdansk.

Wszystkie informacje o biezacej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta beda publikowane jako

raporty biezgce na stronie internetowej www.budlex.pl.

4.2, Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje serii G
Obligacje serii G na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
niezabezpieczone, emitowane w serii G, o oprocentowaniu zmiennym.
Emisje obligacji jest realizowana na podstawie:

e art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a, b lub d
Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie jest wymagane sporzadzenie
prospektu ani memorandum informacyjnego.

o Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Emitenta z dnia 12 pazdziernika 2023 r. w sprawie
wyrazenia zgody na emisje obligacji serii G.

e Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 12 pazdziernika 2023 r. w przedmiocie emisji obligacji serii G.

Obligacje serii H

Obligacje serii H na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
niezabezpieczone, emitowane w serii H, o oprocentowaniu zmiennym.

Emisje obligacji jest realizowana na podstawie:

e Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d
Rozporzadzenia prospektowego, w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym udostepnienia
do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum
informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papierow wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy
brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny
sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000 euro, i wraz z
wptywami, ktére emitent zamierzat uzyskaé z tytutu takich ofert publicznych takich papierow
wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i
bedg mniejsze niz 5 000 000 euro. W takim przypadku memorandum informacyjne nie wymaga
zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego, a jedynie zawiadomienia o ofercie zgodnie z art. 37b

ust. 3a Ustawy o Ofercie, ktére nastgpito 3 listopada 2023 r”.
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Memorandum zostato udostepnione w dniu 14 listopada 2023 r., tj. poprzez publikacje na stronie

internetowej firmy inwestycyjnej posredniczacej w ofercie Obligacji: www.michaelstrom.pl.
e uchwaty Zarzadu Budlex Finance sp. z 0.0. z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie emisji obligacji serii H,
e uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Emitenta z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie

wyrazenia zgody na emisje obligacji serii H.

4.3. Wielkos¢ emisji
W ramach serii G Emitent wyemitowat 20.000 (dwadziescia tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej

20.000.000 (dwadziescia milionow) ztotych.

W ramach serii H Emitent wyemitowat 22.000 (dwadziescia dwa tysigce) Obligacji o tacznej wartosci nominalnej

22.000.000 (dwadziescia dwa miliony) ztotych.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej obligacji obu serii wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna

jednej obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych.

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika nr 4
do Regulaminu
Zdarzenie Obligacje serii G Obligacje serii H
Data rozpoczecia i zakornczenia od 13 pazdziernika 2023r. od 14 listopada 2023 r.
subskrypcji obligacji do 27 pazdziernika 2023r. do 27 listopada 2023 r.

Data przydziatu Obligacji 6 listopada 2023r. 4 grudnia 2023 r.

Liczba Obligacji objetych 22.000 (dwadziescia dwa tysigce)
20.000 (dwadziescia tysiecy)
subskrypcja

Stopy redukcji 18 % 28%

Liczba Obligacji, ktére zostaty
20.000 (dwadziescia tysiecy) 22.000 (dwadziescia dwa tysigce)
przydzielone

Ceny po jakiej Obligacje byty
1.000 (jeden tysigc) ztotych
obejmowane

Wartosci nominalna Obligacji 1.000 (jeden tysigc) ztotych

Liczba osdb, ktore ztozyty zapisy na 95
265
Obligacje

Liczba oséb, ktérym przydzielono 95 ”
5

Obligacje

Informacji czy osoby, ktorym Emitent przydzielit 3 059 Obligacji Emitent przydzielit 2858 Obligacji
(A FAC LTl ol J [T CIMVAET I El L  podmiotowi powigzanemu z Emitentem | podmiotowi powigzanemu z Emitentem
przeprowadzonej subskrypcji nie W rozumieniu przepisow § 4 ust. 6 W rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6
sg podmiotami powigzanymi 2z Regulaminu Alternatywnego Systemu Regulaminu Alternatywnego Systemu

Emitentem w rozumieniu Obrotu Obrotu
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przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu

Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentow nie dotyczy

& Tory [ BRG] ({1 1) - IVEY ) Il £3czne koszty emisji Obligacji wyniosty taczne koszty emisji Obligacji wyniosty

(I AN VAR I WRE [ LT (X [ 749 815 zt, w tym: a) przygotowania i 799 471,20 zt, w tym: a) przygotowania i

[T A0 )\ TS T RV [E P (1 przeprowadzenia oferty, w tym przeprowadzenia oferty, w tym

wysokosci kosztow wedtug ich Eyele]eLIerIaIENe o] (Foal=IaNdl sporzadzenia dokumentu

tytutow informacyjnego, z uwzglednieniem informacyjnego, z uwzglednieniem
kosztow doradztwa 749 815 zt; b) kosztow doradztwa 799 471,20 zt; b)
Emitent nie zawart uméw o subemisje; Emitent nie zawart umoéw o subemisje;
c) promocji oferty — 0 zt c) promocji oferty — 0 zt

(ST ENL VAN - TER A W CEFALIVAYA  Koszty emisji zostaty aktywowane jako rozliczenia miedzyokresowe czynne i beda
ksiegach rachunkowych (Ml rozliczane przez caty okres zycia obligacji. Prezentacyjnie rozliczenia te koryguja in
sposobem ich ujecia "B minus saldo zadtuzenia z tytutu obligacji (zastosowanie uproszczonej metody
sprawozdaniu HOEL O skorygowane] ceny nabycia).

emitenta

Obligacije serii G

Zostato skierowanych 1 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzadzenia prospektowego.

Zostato skierowanych 136 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego. W okresie 12
miesiecy poprzedzajgcym oferte obligacji serii G niemiaty miejsce inne oferty obligacji przeprowadzone na

podstawie tego wyjatku.

Zostato skierowanych 0 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzadzenia prospektowego.

4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji serii H nastgpi w dniu 6 listopada 2026 roku, z zastrzezeniem pkt 13.2. Warunkdéw Emisji.

Wykup Obligacji serii G nastgpi w dniu 4 grudnia 2026 roku, z zastrzezeniem pkt 13.2. Warunkéw Emisji.

Szczegétowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatgczniki do niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 8.3. Dokumentu Informacyjnego).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu lub w dniu Obowigzkowej Amortyzacji, o ktérym
mowa w pkt 4.6.1., 4.6.2. i 4.6.3. Dokumentu Informacyjnego, zostanie przeprowadzony za posrednictwem
KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktdérych zapisane
beda Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania Swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.
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4.6.1. Woczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji, stanowigcych zatacznik do niniejszego

Dokumentu Informacyjnego (pkt 8.3. Dokumentu Informacyjnego).

Na dzien sporzgdzenia niniejszej Dokumentu Informacyjnego nie wystqpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

4.6.2. Woczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy
lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci Naleznosci Gtéwnej,
nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji) w kazdym z Dni Roboczych, poczagwszy od Dnia Ptatnosci
Odsetek za | Okres Odsetkowy, na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkdéw Emisji, stanowigcych zatacznik do

niniejszego Dokumentu Informacyjnego (pkt 8.3. Dokumentu Informacyjnego).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO GPW. W takim przypadku Emitent skfada wniosek do podmiotu prowadzgcego ASO GPW, na
ktorym dokonywany jest obrét papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o

zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3. Obowigzkowa Amortyzacja

Emitent zobowigzany jest do czeSciowej sptaty kapitatu Obligacji (,,Obowigzkowa Amortyzacja”).

Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowa Amortyzacje Obligacji w Dniu Ptatnos$ci Odsetek za:

e VIIl Okres Odsetkowy, w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji warto$¢ nominalna
kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 750 zt (siedemset piecdziesiat ztotych) chyba ze warto$¢ nominalna
Obligacji na dzien wyptaty odsetek za VIII Okres Odsetkowy bedzie wynosi¢ 750 zt lub mniej.

e X Okres Odsetkowy, w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji warto$¢ nominalna
kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 500 zt (piecset ztotych) chyba ze wartos¢ nominalna Obligacji na dzien

wyptaty odsetek za X Okres Odsetkowy bedzie wynosi¢ 500 zt lub mnie;j.

Wykup nastapi poprzez zaptate Naleznosci Gtéwnej powiekszonej o Odsetki zgodnie z pkt. 16 Warunkéw Emisji.

Obowigzkowa Amortyzacja nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

Obowigzkowa Amortyzacja bedzie wymagata zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO. W takim przypadku
Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrdt papierami wartosciowymi podlegajgcymi
Obowigzkowej Amortyzacji, o zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegdétowych

Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujacymi punktami Warunkdw Emisji zamieszczonymi w

pkt 8.3. Dokumentu Informacyjnego:
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e punkt 17 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 18 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest rowna Stopie Bazowej powiekszonej o

Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Marza wynosi 6,50 % (sze$¢ procent 50 /100) w skali roku.

Sposob ustalenia wysokosci odsetek zostat opisany w pkt. 16.3 Warunkow Emisji (pkt. 8.3. Dokumentu

Informacyjnego).

Obligacije serii G
Numer Okresu

Odsetkowego

Pierwszy dzien danego

Okresu Odsetkowego

Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego

Dzien

Ustalenia

Uprawnionych

1. Dzien Emisji 6 lutego 2024 r. 1 lutego 2024 r.
2. 6 lutego 2024 r. 6 maja 2024 . 29 kwietnia 2024 r.
3. 6 maja 2024 r. 6 sierpnia 2024 r. 1 sierpnia 2024 r.
4. 6 sierpnia 2024 r. 6 listopada 2024 r. 31 pazdziernika 2024 r.
5. 6 listopada 2024 r. 6 lutego 2025 r. 3lutego 2025 r.
6. 6 lutego 2025 r. 6 maja 2025r. 30 kwietnia 2025 r.
7. 6 maja 2025 r. 6 sierpnia 2025 r. 1 sierpnia 2025.
8. 6 sierpnia 2025 . 6 listopada 2025 r. 3 listopada 2025 r.
9. 6 listopada 2025 r. 6 lutego 2026 r. 3 lutego 2026 r.
10. 6 lutego 2026 r. 6 maja 2026 . 30 kwietnia 2026 r.
11. 6 maja 2026 . 6 sierpnia 2026 r. 3 sierpnia 2026 r.
12. 6 sierpnia 2026 . 6 listopada 2026 . 3 listopada 2026 r.

Obligacje serii H

Numer Okresu | Pierwszy dzien danego | Ostatni dzien danego Okresu | Dzien Ustalenia

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego Uprawnionych
1. Dzier Emisji 4 marzec 2024 28 luty 2024
2. 4 marzec 2024 4 czerwiec 2024 29 maj 2024
3. 4 czerwiec 2024 4 wrzesien 2024 30 sierpien 2024
4, 4 wrzesien 2024 4 grudzien 2024 29 listopad 2024
5. 4 grudzien 2024 4 marzec 2025 27 luty 2025
6. 4 marzec 2025 4 czerwiec 2025 30 maja 2025
7. 4 czerwiec 2025 4 wrzesien 2025 1 wrzesnia 2025
8. 4 wrzesien 2025 4 grudzien 2025 1 grudnia 2025
9. 4 grudzien 2025 4 marzec 2026 27 luty 2026
10. 4 grudzien 2025 4 czerwiec 2026 1 czerwca 2026
11. 4 marzec 2026 4 wrzes$nia 1 wrzesdnia 2026
12. 4 czerwiec 2026 4 grudzien 2026 1 grudnia 2026
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4.8

Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia

Obligacje sa emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

4.9, Wycena przedmiotu zabezpieczenia obligacji dokonana przez uprawniony podmiot

Nie dotyczy.

4.10. Wartosci zaciagnietych zobowigzan, z wyszczegélnieniem zobowigzarnn przeterminowanych,
ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce udostepnienie
propozycji nabycia instrumentow objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania sie
zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzien 30 czerwca 2023 r.
wyniosta 41 926 361,35 zt., w tym:

e zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 22 981 562,28 zt

e zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytdw, pozyczek, obligacji i leasingu: 18 941 253,59 zt

e zobowigzania przeterminowane:0,00 zt

Emitent oSwiadcza, ze warto$¢ zobowigzan w ujeciu skonsolidowanym grupy kapitatowej, do ktdrej nalezy
Emitent, tj. Grupy Budlex (podmiot dominujacy Budlex Sp. z 0.0.), na dzien 30 czerwca 2023 r. wyniosta 118 100
267,67 zt., wtym:

zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 78 717 640,45 zt

zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacja i leasingu: 31 932 445,82 zt

zobowigzania przeterminowane: 0,00 zt

Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tgcznie
ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziomie odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej przez Emitenta i bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie. Szacunkowa (moggca ulec zmianie)
wartos¢ zobowigzan finansowych oraz szacowana struktura finansowania Emitenta rozumiana jako wartos¢ i
udziat procentowy zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek, emisji dtuznych papieréw wartosciowych, leasingu
w sumie pasywow bilansu Emitenta, wyniesie:

e na ostatni dzien roku obrotowego, w ktérym nastgpi emisja odpowiednio: nie wiecej niz 85 000 000,00 zt,

nie wiecej niz 70%,
e nadzien konczacy okres dwunastu miesiecy od Dnia Emisji odpowiednio : nie wiecej niz 85 000 000,00 zt, nie

wiecej niz 63 %.

Prognozowana wartos¢ skonsolidowanych zobowigzan Grupy Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji
(tacznie ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziomie odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej przez Grupe Emitenta i bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie. Szacunkowa (mogaca ulec
zmianie) wartos$¢ skonsolidowanych zobowigzan finansowych oraz szacowana struktura finansowania Grupy
Emitenta rozumiana jako wartosc¢ i udziat procentowy zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek, emisji dtuznych

papieréw wartosciowych, leasingu w sumie pasywow bilansu Emitenta, wyniesie:
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e na ostatni dzien roku obrotowego, w ktérym nastgpi emisja odpowiednio: nie wiecej niz 131 000 000,00 zi,

nie wiecej niz 62%,

e na dzien konczacy okres dwunastu miesiecy od Dnia Emisji odpowiednio : nie wiecej niz 145 000 000,00] zt,
nie wiecej niz 50%

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdanie finansowe za 2022 rok bedg udostepniane na

stronie internetowej Emitenta pod adresem www.budlex.pl.

Emitent poza swoimi sprawozdaniami finansowymi zobowigzuje sie publikowa¢ w terminach wynikajgcych z
Regulaminu ASO GPW:
e Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Budlex wraz z opinig biegtego rewidenta;

e  Pdtroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Budlex.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Dokumentem Informacyjnym,

ktére do dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego nie zostaty wykupione:

Seria  Wartos¢ nominalna Data zapadalnosci Rynek notowan Zabezpieczenie
D 8 514 306 PLN 2024-04-26 Nie brak
E 648 396 PLN 2024-04-26 Nie brak
F 9 000 000 PLN 2025-05-25 Nie brak

Emitenta oraz inne podmioty z Grupy Emitenta nie posiadajg zobowigzan z tyt. innych dtuznych papierow

wartosciowych.

4.11. Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej oceny oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Emitent nie zlecat wykonania oceny ratingowej dla siebie ani dla emitowanych przez siebie dtuznych
instrumentéw finansowych. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, jego papiery wartosciowe ani Emitent

nie byty objete oceng ratingowa.

4.12. Wskazanie oraz szczegétowe opisanie dodatkowych praw z tytulu posiadania dituznych
instrumentow finansowych, o ile takie zostaty ustanowione

Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Odsetek, Naleznosci Gtdwnej oraz premii w

rozumieniu Warunkdow Emisji Obligacji, z Obligacjami zwigzane s3 nastepujace prawa:

. w okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji sytuacjach - prawo powiekszonej Naleznosci Gtownej
w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta,

. prawo do zadania w okresSlonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego Iub
wczesdniejszego wykupu,

. prawo do informacji.

Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb trzecich innych niz okreslone

powyze;j.
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4.13. Ogodlne informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
dtuznymi instrumentami finansowymi objetymi niniejszym dokumentem informacyjnym
Zamieszczone w niniejszym Dokumencie Informacyjnym informacje maja charakter ogdlny i nie stanowig petnej,
wigzacej i wystarczajacej informacji o sposobie i trybie rozliczenia podatkéw z tytutu dochoddw uzyskanych z
Obligacji. Celem uzyskania bardziej szczegétowych i kompletnych informacji na temat podatkéw od dochodu
uzyskiwanego z Obligacji nalezy skorzysta¢ z porad osdb i podmiotéw uprawnionych do swiadczenia ustugi
doradztwa podatkowego. Ze wzgledu na obowigzujace uregulowania prawne, ustanawiajgce ptatnikiem podatku

domy maklerskie lub Obligatariuszy, Emitent nie bierze odpowiedzialnosci za pobér podatku.

Podatek od 0séb prawnych

Zasady opodatkowania dochoddéw osdb prawnych reguluje Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od oséb prawnych (tekst jednolity (Dz.U. z 2019 r. poz. 865 z pézn. zm.) ,,Ustawa PDOPr”). Dochody
uzyskiwane przez osoby prawne z odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych oraz dochody z odptatnego

zbycia papieréw wartosciowych podlegajg opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.
W przypadku podatnikdw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcych w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy PDOPr odsetki (dyskonto) od Obligacji

opodatkowane bedg zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20%.

Opodatkowanie 0séb prawnych w zwigzku z dochodem uzyskanym ze zbycia papieréw wartosciowych

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papierow wartosciowych podlegajg opodatkowaniu

podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowiacy réznice pomiedzy przychodem, czyli kwotg uzyskang ze
sprzedazy papieréw wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami poniesionymi na nabycie
lub objecie papieréow wartosciowych. Dochdd ze sprzedazy papieréw wartosciowych taczy sie z pozostatymi
dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o PDOPr, osoby prawne, ktére dokonaty sprzedazy papieréw wartosciowych,
zobowigzane sg do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy opodatkowanych
dochoddéw uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako réznica pomiedzy podatkiem
naleznym od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego a sumg zaliczek zaptaconych za poprzednie
miesigce tego roku. Podatnik moze réwniez wybra¢ uproszczony sposdb deklarowania dochodu (straty),
okreslony w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o PDOPr.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o PDOPr zastosowanie stawki podatkowej, wynikajacej z umdw zapobiegajgcych
podwdjnemu opodatkowaniu lub niepobranie podatku ma zastosowanie, pod warunkiem przedstawienia
ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenia o siedzibie za granicg dla celéw podatkowych (tzw. certyfikat

rezydencji), wydanego przez witasciwy organ administracji podatkowe;j.

Podatek od oséb fizycznych

Zasady opodatkowania dochoddéw osdb fizycznych reguluje Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku

dochodowym od o0séb fizycznych ((tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1509, z pdzn. zm.) ,Ustawa PDOFiz). Od
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uzyskanych dochodéw z tytutu odsetek od Obligacji pobierany jest zryczattowany podatek dochodowy w

wysokosci 19% (art. 30a ust. 1 pkt 2 ww. ustawy)

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Od dochoddéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz z odptatnego zbycia
udziatow w spétkach majgcych osobowosé prawng, podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu (art.
30b ust. 1 Ustawy o PDOFiz). Wyjatkiem od przedstawionej zasady jest odptatne zbywanie papieréw
wartosciowych i pochodnych instrumentédw finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajacych, jezeli
czynnosci te wykonywane sg w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ust. 4). Dochodow (przychodéw)

z przedmiotowych tytutow nie taczy sie z pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych.

Dochodem, o ktérym mowa w art. 30b ust. 1 Ustawy o PDOFiz, jest:

a) roznica miedzy sumg przychoddw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papierow wartosciowych
a kosztami uzyskania przychodoéw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt
38, z zastrzezeniem art. 24 ust. 13 i 14,

b) rodznica miedzy sumg przychoddéw uzyskanych z realizacji praw wynikajgcych z papieréow wartosciowych,
o ktorych mowa w art. 3 ust. pkt 1 lit. b Ustawy o obrocie , a kosztami uzyskania przychoddéw, okreslonymi
na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38a,

c) roznica miedzy sumg przychoddéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia pochodnych instrumentéw
finansowych oraz z realizacji praw z nich wynikajgcych a kosztami uzyskania przychoddéw, okreslonymi
na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38a,

d) rdznica miedzy sumg przychoddéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia udziatéw (akcji) a kosztami
uzyskania przychoddw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub art. 23 ust. 1 pkt 38 i 38 c,

e) rdznica pomiedzy przychodem okreslonym zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 9 a kosztami uzyskania przychoddéw
okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1le,

f)  rdéinica miedzy przychodem uzyskanym z odptatnego zbycia udziatow (akcji) spétki kapitatowej powstatej
w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorcy bedacego osobg fizyczng w jednoosobowg spotke kapitatowa
a kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1t

-osiggnieta w roku podatkowym.

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktdrym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 1 Ustawy o PDOFiz, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym m.in. z odptatnego zbycia
papieréw wartosciowych i dochody z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, w tym réowniez dochody,
o ktorych mowa w art. 24 ust. 14, dochody z odptatnego zbycia pochodnych instrumentow finansowych, a takze
dochody z realizacji praw z nich wynikajgcych, z odptatnego zbycia udziatéw (akcji) oraz z tytutu objecia udziatéw
(akeji) w spoétce albo wktadéw w spoétdzielniach, w zamian za wktad niepieniezny w postaci innej niz
przedsiebiorstwo lub jego zorganizowana czes¢, i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy (art. 30b ust. 6 Ustawy

o PDOFiz).

Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o PDOFiz, zastosowanie stawki podatkowej, wynikajacej z umodw

zapobiegajacych podwdjnemu opodatkowaniu, lub niepobranie podatku ma zastosowanie, pod warunkiem
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przedstawienia ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenia o miejscu zamieszkania za granica dla celow

podatkowych (tzw. certyfikat rezydencji), wydanego przez wtasciwy organ administracji podatkowej.

Podatek dochodowy zagranicznych oséb fizycznych i prawnych

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 Ustawy o PDOPr podatek dochodowy z tytutu uzyskanych na terenie Rzeczpospolitej
Polskiej przez osoby prawne, niebedace polskimi rezydentami podatkowymi, dochodéw od odsetek obligacji
wynosi 20% przychodow. Zasady dokonywania ptatnosci z tytutu podatku dochodowego dla ww. podmiotow

okreslone sg w art. 26 Ustawy o PDOPr.

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 2. Ustawy o PDOFiz podatek dochodowy z tytutu uzyskanych na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej przez osoby fizyczne, niebedace polskimi rezydentami podatkowymi, dochoddéw
z odsetek od obligacji wynosi 19% przychoddéw na dzien sporzadzenia dokumentu informacyjnego, jednakze
zgodnie z art. 30a ust. 2 Ustawy o PDOFiz ptatnicy pobierajacy podatek z tytutu odsetek od obligacji moga
zastosowaé stawke podatku wynikajaca z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo nie
pobra¢ podatku w wypadku gdy zgodnie z takg umowg jest to mozliwe pod warunkiem udokumentowania
miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanych od podatnika certyfikatem rezydencji

potwierdzajacym, ze miejsce rezydencji podatnika lezy za granica.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z Ustawg o podatku od spadkow i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub
darowizny, praw majgtkowych, w tym rowniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw wartosciowych,
podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkow i darowizn, jezeli:
a)  wchwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem
polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, lub
b) prawa majgtkowe dotyczace papieréow wartosciowych sg wykonywane na terytorium Rzeczypospolitej
Polskie;j.
Wysokos¢ stawki podatku od spadkdéw i darowizn jest zréznicowana i zalezy od rodzaju pokrewienstwa lub
powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobierca ispadkodawcg albo pomiedzy
darczynicg i obdarowanym. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o podatku od
spadkéw i darowizn. Ponadto zgodnie z art. 4a tej samej ustawy matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzenstwo,
ojczym i macocha, zostali zwolnieni od przedmiotowego podatku. Zwolnienie to jest obwarowane jednak

okreslonymi przepisami obowigzkami informacyjnymi.

Ponadto zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PDOFiz wolny od podatku dochodowego jest dochdd uzyskany
ze zbycia udziatow w spdtce kapitatowej, papierow wartosciowych oraz tytutéw uczestnictwa w funduszach
kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny — w czesci odpowiadajgcej kwocie zaptaconego podatku od

spadkéw i darowizn.

W celu uzyskania szczegétowych informacji akcjonariusz powinien zasiegng¢ porady doradcy podatkowego.
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Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych sprzedaz praw majatkowych bedacych
instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi firmom
inwestycyjnym i zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za posrednictwem firmy
inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w ramach obrotu
zorganizowanego, czyli dokonywanego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo
w alternatywnym systemie np. w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst (art. 3 pkt 9 Ustawy
o obrocie instrumentami finansowymi) oraz sprzedaz poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne
oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaly nabyte przez te firmy w ramach obrotu

zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

W innych przypadkach zbycie praw z papierow wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papierow wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit.
b Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych). W takiej sytuacji, zgodnie z art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10
wskazanej Ustawy, kupujgcy zobowigzany jest do uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie

14 dni od dokonania transakcji.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika podatku

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktéry nie wykonat cigzagcego na nim obowigzku
obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we witasciwym terminie organowi podatkowemu -
odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik odpowiada za te naleznosci catym

swoim majatkiem. Odpowiedzialnos$¢ ta jest niezalezna od woli ptatnika.

Przepiséw o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytacznie w przypadku, jezeli odrebne przepisy stanowig

inaczej albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.
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DANE 0 EMITENCIE

5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z danymi
teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres giéwnej strony

internetowej), identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug

wtasciwej identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): Budlex Finance spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Nazwa (firma) skrécona: Budlex Finance sp. z o.0.

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. Lubicka 54, 87-100 Torun
kancelaria@budlex.pl

Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy W Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sgdowego

2594002XB3HB8CHMBOS81

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta, jezeli jest oznaczony

Zgodnie z umowa spo6tki Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepisdw, na podstawie ktérych zostat utworzony Emitent
Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej
przepisow prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Spétek Handlowych.
Budlex Finance spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig zostata utworzona na podstawie aktu notarialnego z

dnia 5 wrze$nia 2017 r. (Rep. A 7196/2017, Notariusz Agnieszka Eska-Krélikowska).

5.4. Wskazanie sgdu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru, a w przypadku gdy
Emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato zezwolenia — przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

W dniu 16 pazdziernika 2017 roku spdtka Budlex Finance sp. z 0.0. zostata zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy W Toruniu, VII Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000699635.

5.5. Informacja czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji
lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub
zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta oraz jego spoétki zalezne nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub

zgody.

Dokument Informacyjny Budlex Finance sp. z 0. 0. Strona 38 z 223



L) budiex MicHAEL/STRON
5.6

Krétki opis historii Emitenta
Budlex Finance sp. z 0.0. to spotka holdingowa utworzong w 2017 r., bedaca czescig Grupy Budlex — jednej z
najstarszych grup deweloperskich w Polsce, zatozonej 36 lat temu. Grupa Emitenta, podobnie jak cata Grupa
Budlex, koncentruje sie na budowie projektéw mieszkaniowych w takich miastach jak: Torun, Bydgoszcz,
Warszawa i Olsztyn. Grupa Emitenta zrealizowata budowe 5 projektéw mieszkaniowych w Bydgoszczy, Toruniu i
Olsztynie. W ramach tych projektow powstato prawie 900 lokali, z ktdrych 95% zostato juz sprzedanych.
Witascicielem 100% udziatow w spdtce Emitenta jest Budlex sp. z 0.0., ktdry jednoczesnie petni funkcje inwestora
zastepczego dla projektow Emitenta. Dzieki temu caty proces deweloperski, poczagwszy od nabycia gruntu, przez
nadzér nad budowg, po zarzadzanie sprzedazg, jest prowadzony przez Budlex sp. z 0.0. Obecnie Grupa Emitenta
jest w trakcie realizacji 4 projektéw mieszkaniowych, w ramach ktérych powstaje tgcznie 451 mieszkan: w
Toruniu, Bydgoszczy i Warszawie. Do tej pory Budlex Finance przeprowadzita 6 emisji obligacji, pozyskujgc w ten

sposéb 64 min zt, z czego 36,2 min zt zostato juz wykupionych.

5.7. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatéw (funduszy) wtasnych Emitenta oraz zasad ich tworzenia
Na dzien 31 grudnia 2022 r. na kapitaty wtasne Emitenta sktadaty sie nastepujace pozycje:
e kapitat podstawowy w wysokosci 7 375 000,00zt i dzielit sie na 7.375 udziatéw o wartosci nominalnej
1000 ztotych kazdy;
kapitat zaktadowy wykazywany jest w bilansie w wysokos$ci nominalnej wynikajacej z Umowy spétki, zgodnie z
wpisem do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqgdowego;
e Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny 0,00. zi;

e zysk netto biezgcego okresu w wysokosci 10 514 530,71 zt.

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowienn umowy spotki Emitenta.
Zgromadzenie Wspdlnikow Emitenta moze tworzy¢ fundusz zapasowy (kapitat zapasowy), fundusz rezerwowy

(kapitat rezerwowy) oraz inne fundusze celowe.

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg do pokrycia jego biezgcych potrzeb, to jest

potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia Dokumentu Informacyjnego.

5.8. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, czy wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do
pokrycia jego biezacych potrzeb to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia
dokumentu informacyjnego, a jesli nie - wskazanie w jaki sposdb zamierza zapewni¢ potrzebne
dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego.

5.9. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.
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5.10. Informacje o przewidywanych zmianach kapitatu zaktadowego w wyniku realizacji przez
obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub obligacji dajgcych prawo pierwszenstwo do
objecia w przysztosci nowych emisji akcji, ze wskazaniem wartosci warunkowego podwyiszenia
kapitatu zakladowego oraz terminu wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akgcji

Nie dotyczy z uwagi na swa forme prawng Emitent nie przeprowadzit i nie moze przeprowadzac emisji obligacji

zamiennych na akcje z prawem pierwszenstwa do objecia akgji.

5.11. Wskazanie na jakich rynkach instrumentéw finansowych s3 lub byly notowane papiery
wartosciowe Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Zadne instrumenty finansowe Emitenta nie byly i nie s3 notowane na jakimkolwiek rynku instrumentéw

finansowych. Emitent nie wystawiat kwitéw depozytowych zwigzanych z emitowanymi przez siebie

instrumentami finansowymi.

5.12. Podstawowe informacje na temat powigzan kapitatowych emitenta, majacych istotny wptyw na
jego dziatalnos¢, ze wskazaniem istotnych jednostek jego grupy kapitatowej

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Emitent tworzy grupe kapitatowa

0
oJo R ADR 0 posiada Rodza

1. Budlex Batorego sp. z 0.0. 0000518467 ul. Lubicka 54, 87-100 Torun 100 bezposrednie
2. Budlex Batorego sp. z 0.0. sp.k. 0000528382 ul. Lubicka 54, 87-100 Torun 100 bezposrednie
3. Budlex Pestalozziego 6 sp. z 0.0. 0000631425 ul. Lubicka 54, 87-100 Torun 100 bezposrednie
4. Budlex Winnica L1 sp. z 0.0. 0000633042 ul. Lubicka 54, 87-100 Torun 100 bezposrednie
5. Krasickiego Park sp. z 0.0. 0000511095 ul. Klimczaka 1, 02-797 Warszawa 100 bezposrednie
6. Budlex Zaswiat sp. z 0.0. 0000790852 ul. Lubicka 54, 87-100 Torun 65 bezposrednie
7. Budlex Enklawa sp. z 0.0. 0000836446 ul. Lubicka 54, 87-100 Torun 65 posrednie

8. Budlex Enklawa Il sp. z 0.0. 0000878650 ul. Lubicka 54, 87-100 Torun 65 posrednie

9. Residential Capitol Project sp. z 0.0. | 0000519945 ul. Klimczaka 1, 02-797 Warszawa 100 bezposrednie
10. | Budlex Gajowa sp. z 0.0. 0000974599 ul. Lubicka 54, 87-100 Torun 100 bezposrednie
11. | Budlex Vinea sp. z 0.0. 0000953595 ul. Lubicka 54, 87-100 Torun 100 bezposrednie

5.12.1. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem a osobami wchodzgcymi w sktad

organdéw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta

Imie nazwisko Funkcja Rodzaj powiazania

Michat Koslacz " Prezes Zarzadu Emitenta brak
Krystyna Brzezinska Cztonek Zarzadu brak
Matgorzata Mellem Wiceprezes Zarzadu Emitenta brak

Brak jest innych istotnych powigzan osobowych, majgtkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem a osobami

wchodzacymi w sktad organdw zarzgdzajgcych i nadzorczych Emitenta.
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5.12.2. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem lub osobami wchodzgacymi w

sktad organow zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta a znaczgcymi udziatowcami Emitenta

Powigzania osobowe

Imie nazwisko Funkcja Rodzaj powiagzania

Michat Koslacz Prezes Zarzadu Emitenta Wspdlnik Budlex sp. z 0.0. oraz cztonek

zarzadu Budlex sp. z 0.0.

Krystyna Brzeziniska Cztonek Zarzgdu Emitenta Cztonek Zarzadu Budlex sp. z 0.0.
Matgorzata Mellem Wiceprezes Zarzadu Emitenta Cztonek Zarzgdu Budlex sp. z 0.0.
Majatkowe

Pozyczkobiorca Wierzyciel Saldo (w zt) Termin sptaty Krotki opis

Pozyczka na cele ogdle Grupy

Budlex Finance Sp. z 0.0. Budlex Sp. z 0.0. 11567 514,83 2025-12-31
Emitenta
Budlex Zaswiat Sp. z 0.0. Pozyczka na realizacje
Budlex Sp. z 0.0. 6947 924,77 2025-12-31
(podmiot z Grupy Emitenta) projektu Enklawa
Budlex Vinea Sp. z 0.0. Pozyczka na realizacje
Budlex Sp. z 0.0. 7 774 846,99 2025-12-31
(podmiot z Grupy Emitenta) projektu Vinea
Residential Capitol Project Pozyczka na realizacje
Sp. Z 0.0(podmiot z Grupy Budlex Sp. z 0.0. 5976 292,00 2025-12-31 projektu Marynin
Emitenta)
Krasickiego Park sp. z 0.0. Pozyczka na realizacje
Budlex Sp. z 0.0. 3260 306,00 2025-12-31
(podmiot z Grupy Emitenta) projektu Libero
Budlex Batorego sp. z 0.0. sp.k. Woyptata nadwyzki z projektu
Budlex Sp. z o0.0. 2831417,00 2025-12-31 i
(podmiot z Grupy Emitenta) ukonczonego w 2020 r.
Budlex Pestalozziego 6 Sp. z 0.0. Woyptata nadwyzki z projektu
Budlex Sp. z o0.0. 2 268 822,85 2025-12-31
(podmiot z Grupy Emitenta) ukonczonego w 2019 r.

Woyptata nadwyzki z
Budlex Winnica L1 Sp. z 0.0.
Budlex Sp. z 0.0. 3456 739,58 2025-12-31 projektu ukoriczonego w
(podmiot z Grupy Emitenta) 2019
r.

Organizacyjne

Zgodnie z modelem przyjetym w catej Grupie Budlex, Budlex sp. z o0.0. jest podmiotem petnigcym funkcje
inwestora zastepczego dla kazdego projektu realizowanego przez spétki celowe nalezgce do Emitenta. W
szczegblnosci Budlex sp. z 0.0. jest odpowiedzialna za takie czynnosci jak: wybér generalnego wykonawcy, nadzér
budowlany, pozyskiwanie kredytu budowlanego, marketing oraz proces sprzedazy mieszkan. Wynagrodzenie

pobierane przez Budlex sp. z 0.0. od spdtki celowej wynosi ok. 6% szacowanego przychodu netto ze sprzedazy.

Kazdy budzet inwestycyjny przygotowywany przez spotke projektowg uwzglednia koszt wynikajgcy z dziatan
prowadzonych przez Budlex sp. z 0.0. na rzecz spotki celowej Emitenta. Stosowanie takiego podejscia pozwala

Emitentowi minimalizowaé poziom kosztéw operacyjnych nieprzypisanych do konkretnego projektu.
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Brak jest innych istotnych powigzan osobowych, majgtkowych i organizacyjnych pomiedzy Emitentem lub

osobami wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta a znaczacymi udziatowcami
Emitenta.

5.12.3. Powigzania osobowe, majgtkowe i organizacyjne pomiedzy Emitentem, osobami wchodzgcymi w sktad

organdw zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta oraz znaczgcymi akcjonariuszami lub udziatowcami

Emitenta a Autoryzowanym Doradcg (lub osobami wchodzgcymi w sktad jego organdw zarzadzajgcych i

nadzorczych)

Autoryzowany Doradca nie jest podmiotem dominujgcym lub zaleznym wobec Emitenta.

Brak jest jakichkolwiek istotnych powigzan majatkowych, organizacyjnych lub osobowych pomiedzy
Autoryzowanym Doradcg lub osobami wchodzacymi w sktad jego organdw zarzadzajgcych i nadzorczych
a Emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta oraz znaczacymi

udziatowcami.

5.13. Podstawowe informacje o produktach, towarach lub ustugach, wraz z ich okresleniem
wartosciowym i iloSciowym oraz udziatem poszczegdinych grup produktow, towardw i ustug
albo, jezeli jest to istotne, poszczegdinych produktéow, towaréw i ustug w przychodach
ze sprzedazy ogotem dla grupy kapitatowej i emitenta, w podziale na segmenty dziatalnosci

Obligacje emitowane s przez Budlex Finance sp. z 0.0. —spétke holdingowa, utworzong w 2017 r., bedgca czescia
Grupy Budlex — jednej z najstarszych grup deweloperskich w Polsce, zatozonej ponad 34 lata temu.

Grupa Budlex Finance, podobnie jak cata Grupa Budlex, koncentruje sie na budowie projektéw mieszkaniowych
w takich miastach jak: Torun, Bydgoszcz, Warszawa i Olsztyn. Do dzi$ Grupa Emitenta zrealizowata budowe 5
projektéw mieszkaniowych w Bydgoszczy, w Toruniu i w Olsztynie. W ramach tych projektéw powstato prawie
900 lokali, z ktérych 95% zostato sprzedanych.

Wiascicielem 100% udziatéw w spoétce Emitenta jest Budlex sp. z 0.0., ktory jednoczesnie petni funkcje inwestora
zastepczego dla projektow Emitenta. Dzieki temu caty proces deweloperski, poczgwszy od nabycia gruntu, przez
nadzér nad budowg, po zarzadzanie sprzedaza, jest prowadzony przez Budlex sp. z 0.0.

Obecnie Grupa Budlex Finance jest w trakcie realizacji 4 projektow mieszkaniowych, w ramach ktérych powstaje
451 mieszkan: Osiedla Enklawa 2B (95 mieszkan) oraz Gajowa (147 mieszkan) w Bydgoszczy, Osiedla Marynin
(161 mieszkan) w Warszawie, a takze projektu Vinea (48 mieszkan) w Toruniu.

Do tej pory, od 2017 r., Budlex Finance przeprowadzit 8 emisji obligacji, pozyskujgc w ten sposéb 106 min zt,
z czego 46 min zt zostato juz wykupione.

W 2022 r. w ramach projektdw realizowanych pod Budlex Finance podpisano 142 umowy deweloperskie i

rezerwacyjne, a w ciggu 9 miesiecy 2023 r. 168 uméw (106 w pierwszej potowie oraz 62 w 3Q 2023 r.).
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5.13.1. Struktura Grupy Emitenta

* Wspdtinwestorem, posiadajgcym 35% udzialow w spdice Budlex
Zaswiat Sp. z 0.0. | tym samym posrednio w spdfkach Budlex Enklawa
sp. z 0.0, oroz Budlex Enklawa 2 sp. z 0.0 jest inwestor zewnetrzny,
niepowigzany kapitafowe ani osobowo z Emitentem.

Budlex sp. 7 0.0.

100% udziatow
Budlex Finance sp. z 0.0. (Emitent)

. ! Budlex Enklawa 2
Budlex NP2 sp. 7 0.0. sp.k.

sidential Capito H i
Re |F19|Tt| 2l aDItU| Sp. Z 0.0. H | Osiedle Enklawa Etap 28
Project sp. z 0.0. H | (Bydgoszcz)
Osiedle Gajowa Etop 1 | Osiedle Marynin ) . A
(Bydgaszez) (Warszawa) 7 (Toruri) o "-.‘_\ Projekt w realizacji }
Projekt wrealizaci, | | Projekt w realizaci Prolewrelzed
finansowany finansowany |
%, zemisji obligacji serii F  / *,_z emisji obligacji seriiDiE /
N v
Budlex Winnica L1 | Budlex Pestalozziego 6 Budlex Winnica 10 Krasickiego Park Budlex Enklawa
sp. Zz 0.0. Sp. Z 0.0. sp. z 0.0. sp.k. Sp.z0.0. Sp. 2 0.0.
Osiedle Winnica Osiedle Paryskie Nowe Batorego etap | i il Osiedle Libero etapy 2, 3A, 3B Osiedle Enklawa etap 1, 2A
(Toruri) (Bydgoszcz) (Toruri) (Qlsztyn) (Bydgoszcz)

Projekty zrealizowane, finansowane z emisji obligacji serii A, B oraz C

5.13.2. Parametry projektow realizowanych przez Grupe Emitenta

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty podstawowe parametry projektéw mieszkaniowych bedacych w ofercie

Grupy Budlex Finance (Grupa Emitenta), na dzier 30.06.2023 r. oraz planowanych:

| coowEnten |

Lokalew Srednia taczny Marza Przychod
\ETAVE] Liczba Koszt
Status Lokalizacja ofercie cena koszt brutto na netto
projektu mieszkan gruntu
30.09.2023 netto realizacji | sprzedazy* (min zt)
Enklawa etap 1 [ukoriczony|Bydgoszcz| 7 760 145 4 7 200 570 4900 25% 56,2
Enklawa etap
A ukonczony|Bydgoszcz| 6 830 128 39 7 800 570 5300 25% 53,1
Osiedle w
Warszawa| 8330 161 52 13500 [3100| 8400 15% 112,5
Marynin realizacji
Apartamenty w
Torun 3000 48 24 12700 [2350| 8100 17% 38,3
Vinea realizacji
Osiedle Gajowa nie
planowany| Bydgoszcz| 9 100 147 10300 (1250( 7100 19% 93,8
etap 1 dotyczy
Enklawa etap nie
planowany| Bydgoszcz| 5 000 95 8 400 570 6 100 20% 41,6
2B dotyczy
Osiedle Gajowa nie
planowany| Bydgoszcz| 6 300 109 10400 (1260 | 7000 21% 65,6
etap 2 dotyczy
Projekt Gdansk |planowany| Gdansk 6 800 106 |nie dotyczy| 20500 |5900| 8300 31% 139,8
etap 1i2

* marza brutto na sprzedazy obliczona na podstawie ceny netto oraz kosztéw realizacji, obejmujgcych koszty

zastepstwa inwestycyjneqo Budlex sp. z 0.0. w wysokosci ok. 6% przychoddw ze sprzedazy
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W ponizszej tabeli przedstawiony zostat harmonogram projektéw mieszkaniowych bedgcych w ofercie Grupy

Budlex Finance (Grupa Emitenta), na dzierr 30.06.2023 r. oraz planowanych:

Komercjalizacja
Harmonogram 4Q 1 2Q 3@ 4Q 1 2 3 4Q 1 2 3 4a
30.09.2023

Projekty w
realizacji:
Osiedle Marynin 68%

Apartamenty
50%
Vinea

Projekty

planowane:

Osiedle Gajowa
nie dotyczy
etap 1

Enklawa etap 2B nie dotyczy

Osiedle Gajowa
nie dotyczy
etap 2

rozpoczecie

taczna liczba lokali planowanych

do ukoriczenia
Zrédto: Emitent
Na ponizszym wykresie przedstawiono harmonogram projektow w budowie oraz planowanych na tle

planowanych wykupdw obligacji:

40 2023 2002024 40 2024 24,2025
Wykup & min Wybkup 9,2 min 2 Arrartyzacia Wykup 5,4 min zt
seri ¢ serii DiE 208 zerii F senii P
Amortyzacia 20%
seniF

202026 40,2026
Amortyzacia 25% wWykup 10min 24
seri G sefli 5

Enklawa etap 1

2025 2026
(ukonczony)

| |
| |
Enklawa etap 2A | | |
(ukonczony) Sprzedaz | : :
| |

Budowa
Osiedle Marynin ~ E— | :
| | |
Budowa |
Apartamenty Vinea |
|
|
|

|
2.6 11.0 18 5.4 5.0 5.0 100
min zf min zt min zt min 2t min zt min 2t min zt

Zrédto: Emitent

5.13.3. Opis projektow realizowanych przez Grupe Emitenta:
W podtnocnej czesci Bydgoszczy, na skraju najwiekszego obszarowo parku miejskiego powstaje osiedle Enklawa —

kompleks pieciu budynkéw mieszkalnych, ktérych wyrdznikiem majg by¢ nowoczesne rozwigzania utatwiajgce

Dokument Informacyjny Budlex Finance sp. z 0. o. Strona 44 z 223



1D budiex

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

codzienne funkcjonowanie. | etap prac, ktérego budowa rozpoczeta sie w potowie 2020 roku, zaktada powstanie

2 budynkoéw i 145 mieszkan o metrazach od 26 do 120 m?2.

Koncepcja catego osiedla zaktada budowe w 3 etapach 5 budynkdéw o tgcznej liczbie prawie 370 mieszkan i

powierzchni uzytkowej wynoszacej 18,5 tys. m2. W kazdym budynku znajdg sie podziemne garaze z

podgrzewanym wjazdem, rowerownie, komorki lokatorskie, ciche windy przywotywane z mieszkania.

Zakonczenie budowy | etapu, obejmujgcego budowe 145 mieszkan, miato miejsce w 2Q 2022, a etap 2A, w

ramach ktorego powstato 128 mieszkan, ukonczono w 2Q 2023.

Bemowo, w poblizu wezta komunikacyjnego trasy S8,
przy ul. Marynin planowana jest realizacja dwdch
budynkéw mieszkalnych.

Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito w 2Q 2022, a
ich zakonczenie zaplanowane jest na 1Q 2024 roku.
Projekt zaktada powstanie dwéch
szesciokondygnacyjnych budynkéw z podziemnymi
halami garazowymi i 161 mieszkah o metrazach od 37
do 90 m?. taczna powierzchnia uzytkowa budynkdw to
ponad 8,3 tys. m2,

W kazdym budynku znajdg sie podziemne garaze ze
stanowiskami postojowymi, rowerownie, komorki
lokatorskie, ciche windy przywotywane z mieszkania.
W ramach projektu zaprojektowano strefy zieleni i

rekreacji dla mieszkancow.

Na dzied 30.09.2023 poziom komercjalizacji,
liczony na podstawie umoéw deweloperskich i
rezerwacyjnych, w pierwszym etapie wynidst 97%,
a w drugim 69%.

Na 1Q 2024 planowane jest rozpoczecie budowy i
sprzedazy 95 mieszkann w ramach etapu 2B. Jej
zakonczenie przewidywane jest na 3Q 2025.
Srednia zaktadana cena netto za m? mieszkania w
etapie 2B wynosi 8,4 tys. zt.

Srodki ze sprzedazy mieszkar z etapdw 1 oraz 2A
Emitent  przeznaczyt na  przeprowadzenie
obowigzkowej amortyzacji obligacji serii C w
kwocie 5 min zt. Kolejna transza srodkéw zostanie
przeznaczona na catkowity wykup obligacji serii C,

planowany na dzien 16.10.2023 r.

W zachodniej czesSci Warszawy, w dzielnicy
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Nabycie gruntu pod realizacje projektu zostato w 2Q 2021 sfinansowane ze srodkdw z emisji obligacji serii D oraz

E w tacznej kwocie 23 min zt.

Na dzieri 30.09.2023 r. podpisanych byto 109 uméw deweloperskich i rezerwacyjnych. Srednia cena netto za m?
mieszkania dla catego projektu wynosi ok. 13,5 tys. zt.

Spoétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektu pozyskata kredyt budowlany, ktérego saldo na dzien
30.06.2023 r. wynosito 14,4 min zt.

Srodki ze sprzedazy mieszkan, po spfacie kredytu budowlanego, Emitent zamierza przeznaczyé na dokonanie

catkowitego wykupu obligacji serii D i E.

Nowy projekt planowany przez Grupe Budlex w Toruniu jest zlokalizowany w dzielnicy Winnica, usytuowanej na
prawobrzezu Wisty. W bliskim sgsiedztwie znajduje sie m.in. Osiedle Winnica, ktérego ostatni etap Grupa
ukonczyta pod koniec 2019 r.

Rozpoczecie prac nastgpito w 2Q 2023, a ich zakorczenie planowane jest na 4Q 2024 roku. Projekt zaktada
powstanie dwdch 3 oraz 4-kondygnacyjnych budynkéw o nowoczesnej architekturze oraz wysokim standardzie
wykonczenia. W ramach projektu ma powstaé 48 apartamentéw o tacznej powierzchni 3.061 m2.

Za projekt architektoniczny odpowiada pracownia Kurytowicz & Associates, ktéra projektowata réwniez Osiedle
Naturia, realizowane przez Grupe Budlex w Toruniu.

Na dzien 30.09.2023 r. podpisano 24 umowy deweloperskie i rezerwacyjne, dzieki czemu osiggnieto 50-proc.
poziom komercjalizacji.

Srodki ze sprzedazy mieszkan, po sptacie kredytu budowlanego, Emitent zamierza przeznaczyé na dokonanie

czesSciowego wykupu obligacji serii F oraz G.

Kolejny projekt planowany przez Grupe Emitenta ma powstaé w na terenie bydgoskiego osiedla Bartodzieje przy
ul. Gajowej 18. Niewatpliwym atutem tej lokalizacji jest bezposrednie sgsiedztwo Parku Balaton, na ternie

ktérego znajduje sie zbiornik wodny oraz sciezki rekreacyjne.
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Osiedle Gajowa zostato zaprojektowane jako zwarty zespdt trzech budynkdéw o charakterze pototwartego

kwartatu. W projekcie zaplanowanych zostato 256 mieszkai o powierzchni tgcznej 14,8 tys. m? oraz 6 lokali
ustugowych o powierzchnitgcznej 649 m2. W parkingu podziemnym beda zlokalizowane 223 miejsca parkingowe,
dodatkowo na powierzchni naziemnej bedzie znajdowac sie 15 miejsc postojowych.

Rozpoczecie prac w | etapie, liczacym 147 mieszkan, ma nastapi¢ w 4Q 2023, a ich zakornczenie planowane jest
na 4Q 2025. Aktualnie podpisywane sg umowy rezerwacyjne z nabywcami, ktorych na dzien 30.09.2023 r.
podpisano 30. Rowniez w przypadku Osiedla Gajowa za projekt architektoniczny odpowiada pracownia
Kurytowicz & Associates.

Srodki ze sprzedazy mieszkan, po spfacie kredytu budowlanego, Emitent zamierza przeznaczyé na dokonanie

czesciowego wykupu obligacji serii F oraz G.

Projekt Gdansk

e ~ -' 7 \-\ - T |

PAoldstawowym'éeIem emisji Obligacji seriivH jest finahsowahie zakupu gruntu, na ktérym Gruba Emitenta planuje
realizacje swojego pierwszego projektu w Tréjmiescie. Grunt potozony jest w atrakcyjnej lokalizacji, nad brzegiem
Mottawy, w odlegtosci ok. 1 km od Starego Miasta.

Emitent dysponuje juz prawomocnym pozwoleniem na budowe | etapu, ktéry ma sktadac sie z 51 mieszkan o
powierzchni uzytkowej ok. 3,3 tys. m? oraz 3 lokali ustugowych o powierzchni 300 m?, usytuowanych w parterze
budynku. Rozpoczecie budowy | etapu planowane jest na styczen 2024 r., a zakoniczenie na wrzesien 2025 r.
Rozpoczecie prac w Il etapie, liczagcym 48 mieszkan i 4 lokale ustugowe, ma nastgpi¢ w 2Q 2024, a ich zakonczenie
planowane jest na 1Q 2026. Aktualnie Emitent oczekuje na otrzymanie pozwolenia na budowe dla Il etapu.

W parkingu podziemnym, wspdlnym dla obu budynkéw, zlokalizowanych bedzie 100 miejsc parkingowych.
Srodki ze sprzedazy mieszkan, po zakoriczeniu budowy oraz sptacie kredytu budowlanego, rozwazanego jako

jedno ze Zrddet finansowania naktadéw budowlanych, Emitent zamierza przeznaczy¢ na wykup Obligacji serii H.

5.13.4. Otoczenie rynkowe:

Strona popytowa: W 2022 r. deweloperzy mieszkaniowi z GPW oraz najwieksi deweloperzy z rynku Catalyst
zaraportowali sprzedaz ok. 17,1 tys. lokali (spadek o 35% r/r). Sprzedaz w 1H 2023 r. deweloperdw gietdowych
wzrosta 0 35% w poréwnaniu do 1H 2022 r. do 9,5 tys. lokali.

Dane raportowane przez JLL wskazujg, ze na 6 najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce (Warszawa,
Krakow, Wroctaw, Tréjmiasto, tddz, Poznan), liczba mieszkan sprzedanych w 2022 r. wyniosta 34,7 tys. (-50%
r/r). W 1H 2023 r. zaobserwowano wzrost liczby sprzedanych mieszkan (26,9 tys.) w poréwnaniu do 1H 2022 r.
(+37%).

W ciggu 4 kwartatéw 2022 r. wptyw na spadek liczby transakcji miaty:
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e Istotny wzrost oprocentowania kredytéw spowodowat znaczacy spadek zdolnosci kredytowej
potencjalnych nabywcéw mieszkan. Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3, publikowany w raporcie
AMRON-SARFiN, uwzgledniajgcy zmiany dochodu rozporzadzalnego oraz cen mieszkan, spadt z poziomu
203,07 na koniec 1Q2021 do 134,74 na koniec 3Q 2022 r., po czym nieznacznie wzrdst do 137,59 na 4Q
2022r.

e W 1H 2022 r. KNF wydat rekomendacje dla bankéw, zgodnie z ktérg od kwietnia 2022 r. banki obliczajac
zdolnos¢ kredytowaq kredytobiorcow miaty bra¢ pod uwage mozliwos¢ wzrostu stawki WIBOR o 5 p.p.
(zamiast wczesniejszych 2,5 p.p.).

Wptyw na wzrost sprzedazy w 1H 2023 r. miaty:

e Stabilizacja stép procentowych z oczekiwaniem na ich spadek w przysztosci.

e Obnizenie przez KNF wymaganego buforu na dalszy wzrost stop procentowych dla kredytéw o statym
oprocentowaniu (chociaz czasowo statym) przy obliczaniu zdolnosci kredytowej.

e Uchwalenie przez Rzad ustawy ,Bezpieczny Kredyt 2%”, ktéra weszta w zycie w 2H 2023 r., ale

spowodowata duze zainteresowanie rynkiem pierwotnym juz wczesniej.

Strona podazowa: W 2021 r. deweloperzy mieszkaniowi nie byli w stanie dostosowa¢ tempa wprowadzania
nowych projektéw do szybko rosngcego tempa sprzedazy. W 2021 roku, wg danych JLL, na 6 najwiekszych
rynkach sprzedano facznie 69 tys. lokali (wiecej mieszkan w jednym roku kalendarzowym sprzedano tylko w roku
2017), podczas gdy w tym samym czasie do oferty wprowadzono ok. 58 tys. jednostek. Efektem tej nierdwnowagi
byta rekordowo niska liczba lokali oferowanych do sprzedazy - na koniec 3Q 2021 r. spadta ona, wg danych JLL,

ponizej 37 tys. lokali.
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Przez wiekszos¢ 2022 r. deweloperzy musieli mierzy¢ sie z niekorzystnymi czynnikami majacymi wptyw na

zarzadzanie wielkoscig oferty. Po wybuchu wojny w Ukrainie, w zwigzku z obawami o brak dostepnosci
materiatéw i sity roboczej, bardzo gwattownie wzrosty koszty budowy, a generalni wykonawcy w ramach
negocjacji prébowali podnosié juz wczesniej ustalone stawki. Poczgwszy od Il kwartatu bardzo wyraznie spadt
popyt na mieszkania. W zwigzku z tym deweloperzy zaczeli zastanawiac sie nad skalg nowych projektéw oraz
sensownoscig rozpoczynania buddéw i wprowadzania ich do sprzedazy.

W efekcie, w catym 2022 r. tgcznie na szesciu rynkach wprowadzono do sprzedazy ponad 49 tys. mieszkan vs.
58,1 tys. mieszkan w 2021 r.

W zwigzku z utrzymywaniem sie wysokich stép procentowych i niskiej dostepnosci finansowania bankowego
obserwowana byta zdecydowana przewaga klientdw gotéwkowych nad klientami korzystajagcymi z kredytow
hipotecznych.

Wg danych JLL, oferta na 6 najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce wzrosta z 37,4 tys. lokali na koniec
2021 r.do 48,6 tys. w grudniu 2022, by na koniec 2Q 2023 r. spasé do 40,6 tys. mieszkan. Znaczacy spadek nowych
wprowadzen w potgczeniu z ozywieniem na rynku spowodowat istotny spadek oferty. Po trzech kwartatach
stagnacji wreszcie wzrosta nowa podaz. Do oferty w 2Q 2023 r. weszto ponad 10,2 tys. lokali, o prawie potowe

wiecej niz w poprzednim kwartale.

5.13.5. Struktura przychodow Grupy Emitenta:

01.01-31.12.2022

Skonsolidowane 01.01.-30.06.2022

Pozostate = Razem | Olsztyn = Bydgoszcz = Pozostate

przychody ze Razem Olsztyn | Bydgoszcz
sprzedazy Grupy 01.01- 2022

Emitenta w 30.06.2023

podziale na rynki

(tys. z1)
1. | Przychody ze 41 368 38 252 2930 184 80722 | 33410 47 308 4
sprzedazy

produktow, w

tym:
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a) | Przychody ze 41 075 38 235 2917 0 80448 33174 47 296 0
sprzedazy
lokali
mieszkalnych i
miejsc
parkingowych
Liczba 103 97 6 0 217 90 127 0
sprzedanych
lokali
mieszkalnych
b)  Pozostata 293 18 90 184 275 236 34 4

sprzedaz

5.14. Opis gtownych inwestycji krajowych i zagranicznych emitenta, w tym inwestycji kapitatowych,
za okres objety sprawozdaniem finansowym Ilub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonym w dokumencie informacyjnym

Inwestycje Emitenta za okres objety sprawozdaniem finansowym zostaty opisane w pkt 5.13 niniejszego

Dokumentu Informacyjnego.

5.15. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym lub
likwidacyjnym

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie upadtosciowe, uktadowe ani likwidacyjne.

5.16. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: ugodowym, arbitrazowym lub
egzekucyjnym - jezeli wynik tych postepowan ma lub moie miec istotne znaczenie dla
dziatalnosci Emitenta

W stosunku do Emitenta nie zostato wszczete postepowanie ugodowe, arbitrazowe ani egzekucyjne, ktérego

wynik ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnos$ci Emitenta.

5.17. Informacje na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzagdowymi, postepowan
sadowych lub arbitrazowych, wigcznie z wszelkimi postepowaniami w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a
ktore to postepowania mogty miec lub miaty w niedawnej przesztosci, lub moga miec istotny
wplyw na sytuacje finansowg Emitenta, albo zamieszczenie stosownej informacji o braku takich
postepowan
W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
przed organami rzadowymi, ani tez postepowania sgdowe lub arbitrazowe, wigcznie z wszelkimi

postepowaniami w toku.

W stosunku do Emitenta nie wystepuja wedtug wiedzy Emitenta zadne takie postepowania, ktére mogty miec

lub miaty w niedawnej przesztosci lub mogg miec istotny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta.
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5.18. Zobowigzania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowigzan wobec posiadaczy

instrumentow finansowych, ktére sq w szczegdlnosci zwigzane z ksztattowaniem sie jego sytuacji
ekonomicznej i finansowej
W ponizszej tabeli zaprezentowana zostata struktura zobowigzan finansowych Grupy Emitenta na dzien
31.12.2022r.

Pozyczkobiorca Wierzyciel Saldo (w zt) Termin sptaty Kroétki opis

Pozyczka na cele ogdle Grupy

Budlex Finance Sp. z 0.0. Budlex Sp. z 0.0. 11567 514,83 2025-12-31
Emitenta
Pozyczka na realizacje projektu
Budlex Zaswiat Sp. z 0.0. Budlex Sp. z 0.0. 6947 924,77 2025-12-31
Enklawa
EMIR 64 Sp. z 0.0. Pozyczka na realizacje projektu
Budlex Zaswiat Sp. z 0.0. 2616 623,41 2023-12-31
(podmiot spoza Grupy Budlex) Enklawa
Pozyczka na realizacje projektu
Budlex Vinea Sp. z 0.0. Budlex Sp. z 0.0. 7 774 846,99 2025-12-31
Vinea
Pozyczka na realizacje projektu
Residential Capitol Project Sp. Zo.o Budlex Sp. z 0.0. 5976 292,00 2025-12-31
Marynin
Pozyczka na realizacje projektu
Krasickiego Park Sp. z 0.0. Budlex Sp. z o0.0. 3260 306,00 2025-12-31
Libero
Pozyczka na realizacje projektu
Budlex Zaswiat Sp. z 0.0. Bartosz Kwiatkowski 1047 677,75 2023-12-31
Enklawa
Kredyt na budowe projektu
Residential Capitol Project Sp. z 0.0 Alior Bank S.A. 14 374 696,41 2024-12-15
Marynin
Kredyt na budowe projektu
Budlex Enklawa Il Sp. z 0.0. PKO BP S.A. 11 957 836,30 2023-12-31
Enklawa
Finansowanie projektéw Libero
Budlex Finance sp. z 0.0. Obligatariusze serii C 4998 831,12 2023-10-14
oraz Enklawa
Finansowanie zakupu gruntu dla
Budlex Finance sp. z 0.0. Obligatariusze serii D 17 000 446,35 2024-04-16
projektu Marynin
Finansowanie zakupu gruntu dla
Budlex Finance sp. z 0.0. Obligatariusze serii E 1289 084,79 2024-04-16
projektu Marynin
Finansowanie zakupu gruntu dla
Budlex Finance sp. z 0.0. Obligatariusze serii F 8774 936,76 2025-05-25

projektu Gajowa
* Wartosci nominalne; Zrédto: Emitent;
Emitent, wedtug swojej najlepszej wiedzy, nie posiadat na dzien 31.12.2022 r. zadnych innych zobowigzan
finansowych, ktére mogtyby istotnie wptyngé na realizacje zobowigzan wobec posiadaczy instrumentéw

finansowych Emitenta.

5.19. Zobowigzania pozabilansowe Emitenta oraz ich struktura w podziale czasowym i rodzajowym

Na 31 grudnia 2022 roku Spétka nie posiadata istotnych zobowigzan pozabilansowych.

5.20. Informacje o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z
dziatalnosci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym

Nie wystgpity nietypowe okolicznosci lub zdarzenia majgcych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej w 2022

r.
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5.21. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji gospodarczej, majgtkowej ifinansowej
Emitenta i jego grupy kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty
po sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych mowa w sprawozdaniach finansowych
zataczonych do niniejszego Dokumentu Informacyjnego

W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, okreslonych w sprawozdaniach finansowych
zatgczonych do niniejszego Dokumentu Informacyjnego nie zaszty istotne zmiany w sytuacji finansowej i

majgtkowej Emitenta i jego Grupy, ktore bytyby istotne dla ich oceny.

5.22.  Zyciorysy zawodowe os6b zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo Emitenta
Zgodnie z §15 umowy spotki Emitenta Zarzad moze byé jednoosobowy lub wieloosobowy.
W sktad Zarzadu wchodzg obecnie:
1. Matgorzata Mellem - Wiceprezes Zarzadu
2. Krystyna Brzeziiska - Cztonek Zarzadu

3. Michat Koslacz - Prezes Zarzadu

Matgorzata Mellem

Zajmowane stanowisko Wiceprezes

Termin uptywu kadencji 04.09.2027

Wyksztatcenie Wyisze

Kwalifikacje Matgorzata Mellem skonczyta administracje na WSP w

Bydgoszczy, a takze studia podyplomowe dotyczace
zarzadzania, obrotu oraz szacowania nieruchomosci.
Posiada bardzo duze doswiadczenie dotyczace
sprzedazy zdobyte na kierowniczych stanowiskach
piastowanych przez ostatnie 17 lat. Od 2002 r.
Dyrektor Dziatu sprzedazy w Budlex sp. z 0.0. W 2012
r. powotana na stanowisko Wiceprezesa Spofki.
Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktéore w
okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji
Nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikow Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w
zwigzku z prywatnymi interesami
W okresie ostatnich pieciu lat nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa
w art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepiséw prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymata sadowego zakaz

dziatania jako cztonek organéw zarzgdzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego,
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W stosunku do Wiceprezesa Zarzadu nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwaéch lat nie toczyly sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze miec

znaczenie dla dziatalnosci Emitenta,

Krystyna Brzezirska

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu

Termin uptywu kadencji 04.09.2027

Wyksztatcenie Wyzsze

Kwalifikacje Ponad trzydziestoletnie doswiadczenie zawodowe w

sektorze  budowlanym. Posiada  uprawnienia
budowlane bez ograniczen w  specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej; licencjonowany
posrednik w obrocie nieruchomosciami. W latach
1996-2006 pracowata w P.l. Bud-Tech sp. z 0.0. na
stanowisku Dyrektora ds. Inwestycji, rozszerzajac
zakres dziatalnosci spétki o dziatalnos¢ developerska.
Woczesniej zwigzana z Pracownig Projektowg -
Investprojekt. Posiada piecioletnie doswiadczenie
pracy w administracji samorzgdowej na stanowisku
Kierownika Referatu Budownictwa. Od 2006r.
zwigzana z grupy Budlex na stanowisku Dyrektora
Technicznego, oraz Cztonka Zarzadu w spétkach
celowych Grupy, W styczniu 2018 roku powotana do
Zarzadu Spotki.
Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w
okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji
Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spotki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w
zwigzku z prywatnymi interesami
Nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikow Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
W okresie ostatnich pieciu lat nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa
w art. 18 § 2 Kodeksu spétek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie
lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w
rozumieniu przepisdw prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymata sgdowego zakaz
dziatania jako cztonek organéw zarzgdzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego,
W stosunku do Cztonka Zarzadu nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta

Michat Koslacz

Zajmowane stanowisko Prezes Zarzadu
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Termin uptywu kadencji 04.09.2027
Wyksztatcenie Wyizsze
Kwalifikacje Studiowat na Politechnice Slaskiej oraz w

Miedzynarodowej Szkole Handlowej. Przez 11 lat
zwigzany byt z Grupg Capital Park, gdzie petnit funkcje
cztonka zarzadu, wprowadzajgc spotke na GPW.
Woczesniej pracowat w firmie doradczej Salustro
Reydel w Warszawie i Paryzu, specjalizujgc sie w
wycenie przedsiebiorstw. Posiada bogate
doswiadczenie z zakresu M&A, w branzy
nieruchomosciowej, a takze spozywczej czy obrotu
wierzytelnosciami.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktore w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji

Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest

wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w

zwigzku z prywatnymi interesami

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym

Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

W okresie ostatnich pieciu lat nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa

w art. 18 § 2 Kodeksu spdtek handlowych lub przestepstwa okreslone w Ustawie o obrocie, Ustawie o ofercie

lub ustawie z dnia 26 pazdziernika 2000 r. o gietdach towarowych, albo za analogiczne przestepstwa w

rozumieniu przepisow prawa obcego, oraz w okresie ostatnich pieciu lat nie otrzymat sgdowego zakaz

dziatania jako cztonek organdéw zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego,

W stosunku do Prezesa Zarzadu nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwadch lat nie toczyty sie zadne

postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze miec

znaczenie dla dziatalnosci Emitenta

Zgodnie z przepisami Kodeksu spétek handlowych prawo kontroli stuzy kazdemu wspdlnikowi.

5.23. Dane o strukturze udziatéw Emitenta, ze wskazaniem wspdlnikéw posiadajacych co najmniej 5%

gtosow na zgromadzeniu wspodlnikow

Witascicielem 100% udziatéw w spétce Emitenta jest Budlex sp. z 0.0.
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VI. INFORMACJE DODATKOWE

Emitentowi ani jego dtuznym instrumentom finansowym nie zostaty przyznane ratingi kredytowe.

VII. SPRAWOZDANIA FINANSOWE EMITENTA

Oswiadczenia Zarzadu

Oswiadczenie dotyczgce rzetelnosci sprawozdania finansowego

Niniejszym oswiadczam, ze wedlug mojej najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe i dane
poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z przepisami obowijzujgcymi nasza Spolke,
oraz ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkows i finansowg emitenta
oraz jego wynik finansowy, oraz 7ze sprawozdanie z dzialalnosci emitenta zawiera prawdziwy obraz

sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

W imieniu Emitenta:

Podpis jest prawidigwy

Dokument podpiggnyg¥zez Malgorzata
Mellem
Data- 202401 17 1572557 CET

Oswiadczenie dotyczace wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania rocznego

Niniejszym oswiadczam, 7ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy
badania rocznego sprawozdania finansowego, zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa
oraz 7ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujgcy badania tego sprawozdania, spetniali warunki
do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa

krajowego.

W imieniu Emitenta:

Podpis jest prawidtowy
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7.1

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy 2022
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BUDLEX FINANCE SP. Z 0.0 Dodatkowe inf.
87-100 Toruni ul. Lubicka 54
NIP: 87926095512

Zatgczniki
dodatkowe informade dodatkowe_informacje_GK_Finance_2022 pdf

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiegowosc 2022.1 Strona 17z 17
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Grupa Kapitatowa Budlex Finance Sp. zo.o.
Skonsaolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Ryzyko walutowe

Grupa nie jest narazona na ryzyko walutowe, gdyZz nie przeprowadza transakcji w walutach
abcych.

Ryzyko kredytowe

Grupa na biezgco monitoruje wartost naleznosci | terminy ich wymagalnosci. Nalezosci z tytutu
sprzedazy nieruchomosci sg splacane przed przystgpieniem do aktu notarialnego. Pozostale
naleznosci dotyczg rozliczen wewnetrznych w ramach Grupy Budlex.

Pozostate ujawnienia wymienione w zataczniku nr 1 do rozporzadzenia Ministra Finansdw w
sprawie szczegotowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i
zaklady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych z dnia 25
wrzesnia 2009 r nie zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, poniewaz
dane zdarzenia nie wystapity lub nie dotyczyty Grupy.

Strona 11
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7.2

Opinia i raport biegtego rewidenta e skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok

obrotowy 2022
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Dla Zgromadzenia Wspdlnikow Budlex Finance Sp. z 0.0.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego skonsolidowanege sprawczdania finansowego grupy kapitatowej
Budlex Finance (dalej: ,Grupa”), w ktdre] jednostkg dominujgca Jest Budlex Finance Sp. z o.0.
(dalej: "Jednostka dominujgca”), kiore sklada sie z wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, skonsolidowanego bilansu sporzadzonego na dzieri 31 grudnia 2022 roku oraz skonsolidowanego
rachunku zyskow i strat, skonsolidowanego zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, skonsclidowanego

rachunku przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 roku oraz dodatkowych
informacii i objasnien (,skonsolidowane sprawozdanie finansowe™).

Naszym zdaniem, zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

e przedstawia rzetelny | jasny obraz sytuaciji majatkowej i finansowej Grupy na dzieri 31 grudnia 2022 roku oraz
jej skonsolidowanego wyniku finansowege i skonsolidowanych przeplywéw pienieznych za rok obrotowy
zakoriczony w tym dniu, zgodnie z majagcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci ("Ustawa o rachunkowosci” - Dz. U. z 2023 1., poz. 120, z pdZn. zm.) oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci;

* jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa oraz umowsg Jednostki dominujgcej.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania (,KSB") w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg 3430/52a/2019 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw
z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow badania oraz innych dokumentéw, z pézn. zm.
oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym ("Ustawa o bieglych rewidentach” - Dz.U. z 2022 poz. 1302, z poZn. zm.). Nasza odpowiedzialnosc
zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosc bieglego
rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od spoétek Grupy zgodnie z Miedzynarodewym Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
{wtym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarcdowych Standardéw Etycznych
dla Ksiegowych (,Kodeks |IESBA”") przyjetym uchwatg Krajowe] Rady Bieglych Rewidentow nr 3431/52a/2019
z dnia 25 marca 2019 1. w sprawie zasad etyki zawodowej bieglych rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi,
ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelnilismy nasze inne obowigzki
etyczne zgodnie z tymi wymogamli Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident
oraz firma audytorska pozostali niezalezni od spofek Grupy zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w
ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktdre uzyskaliémy, sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii.

Now, for tomorrow 2
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Odpowiedzialnos¢ Zarzadu Jednostki dominujgcej za skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujgce] jest odpowiedzialny za sporzgdzenie skonsclidowanego sprawozdania finansowego,
ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowe] i finansowej i skonsclidowanege
wyniku finansowego Grupy zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa i umowa spotki Jednostki dominujacej, a takze za
kontrole wewnetrzna, kiorg Zarzad Jednostki deminujgce] uznaje za niezbedng aby umozZliwic sporzadzenie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztalcenia spowodowanego
aszustwem lub biedem.

Sporzadzajgc skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujace] jest odpowiedzialny za
ocene zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z
kontynuacjg dzialalnosci craz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z
wyjatkiem sytuacii, kiedy Zarzad Jednostki dominujgcej albo zamierza dokonac likwidacji Grupy, albo zaniechac
prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki dominujgcej jest zobowigzany do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe
speiniaio wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno§¢ bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjionalnej pewnosci czy skonsclidowane sprawozdanie finansowe jako calosé nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnosc jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga
powstawac¢ na skutek oszustwa lub bledu i sg uwazane za istoine, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze
pojedynczo lub lacznie moglyby wplynac na decyzje gospodarcze uzytkownikow podigte na podstawie tego
skonsclidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszle] rentownosci Grupy ani efektywnosci lub skutecznosci
prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujgcej obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

« identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem |ub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce
tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego
wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢é zmowy, fatszerstwa, celowych pominiec,
wprowadzenia w blad lub obejscia kentroli wewnetrznej;

* uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur badania,
ktore s3 odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Grupy;

s oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos¢ szacunkow
ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki deminujgcej;

Now, for tomorrow 3
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e« wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Jednostki dominujace] zasady
kentynuaciji dziatalnosci jako podstawy rachunkowaosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy
istnieje istotna niepewnosc zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawac w znaczaca
watpliwosé zdolnosé Grupy do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna
niepewnosc, wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na
powiazane ujawnienia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg
nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnicski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia lub warunki moga
spowodowac, ze Grupa zaprzestanie kontynuacii dziatalnosci;

e oceniamy ogdlng prezentacje, strukture | zawartos¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy skonsclidewane sprawoczdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje
i zdarzenia w sposob zapewniajgcy rzetelng prezentacie;

e uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odnosnie do informacii finansowych jednostek lub
dziatalnosci gospodarczych wewnagtrz Grupy w celu wyrazenia opinii na temat skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Jestesmy odpowiedzialni za kierowanie, nadzor i przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy
wylacznie odpowiedzialni za naszg opinig z badania.

Inne informacije, w tym sprawozdanie z dziatalnosci Grupy

Na inne informacje sklada sie sprawozdanie z dzialalnosci Grupy za rok obrotowy zakoriczony
dnia 31 grudnia 2022 roku ("Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy™).

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu Jednostki dominujacej

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci Grupy zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki dominujgcej jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy spehniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci
Grupy. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie
sie ze Sprawozdaniem zdziatalnosci Grupy, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne
ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposob
wydaje sie istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia
w Sprawozdaniu z dzialalnosci Grupy, jestesmy zobowigzani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest rowniez wydanie opinii
czy Sprawezdanie z dziatalnosci Grupy zostato sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz czy jest zgodne
z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Now, for tomorrow 4
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Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy

Na pedstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnesci Grupy:
+ zostalo sporzgdzone zgednie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

* jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskane] podczas naszego badania oswiadczamy, ze nie
stwierdzllismy w Sprawozdaniu z dzialalnosci Grupy istotnych znieksztalceri.

Elektronicznie

Moni ka podpisany przez

Monika Tuzimek

Tuzi mek Data: 2023.04.21
16:55:05 +02'00'

Monika Tuzimek, nr ewid.

Kluczowy biegty rewident odpowiedzialny za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego
bieglego rewidenta

Dzialajgcy w imieniu TPA Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k. z siedzibg w Poznaniu wpisangj na liste
firm audytorskich pod numerem 3082.

Warszawa, 21 kwietnia 2023 roku

Now, for tomorrow 5
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Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Emitenta za 2022

1) budiex

SPRAWOZDANIE ZARZADU BUDLEX FINANCE Sp. z o.0.
Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ
BUDLEX FINANCE Sp. z 0.0.

W ROKU OBRACHUNKOWYM 2022
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe pétroczne za IH 2023

Grupa Kapitatowa Budlex Finance Sp. z 0.0.

Raport pétroczny

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku

Zawierajacy:
I. skrécone pélroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe

1. skrocone potroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe
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Przedstawione ponizej wybrane dane finansowe prezentowane w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym oraz skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute EUR wedlug

nastepujacych zasad:

— poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow na dzien bilansowy — wedlug sredniego kursu obowiazujacego na ostatni
dzien bilansowy, ogloszonego przez Narodowy Bank Polski; odpowiednio:

na dzieri 30 czerwca 2023 roku — 4,4503,
na dzien 30 czerwca 2022 roku — 4,6806;

— poszczegdlne pozycje skonsolidowanego sprawozdania z rachunku zyskow i strat oraz skonsolidowanego rachunku
przeplywow pienieinych wedlug kursu sredniego, obliczonego jako srednia arytmetyczna kurséw oglaszanych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzierh miesigca w danym okresie; odpowiednio:

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku — 4,6130,
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku — 4,6427.

l. SKROCONE POLROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE

| potrocze 2023 || potrocze 2022 || potrocze 2023 (I potrocze 2022
fys. PLN fys. PLM tys. Euro tys. Euro

A. Aktywa trwate 15871,3 ? 5724 3 566,3 2045,1
B. Aktywa obrotowe 165 113,8 181 950,8 37 10,7 35 873.4
A. Kapitat [fundusz) wiasny 30 882,86 6 895.7 6 539.4 14732
B. Zobowigzania | rezerwy na zobowigzania 150 358,7 184 775,4 33 786,2 39 478,9
I. Rezerwy na zobowigzania 934,5 7703 2100 164,6

Il. Zobowigzania dlugoterminowe 78 717.6 76 2753 17 88,2 16 298,1

lll. Zobowigzania krétkoterminowe 39 382.6 ? 153.0 8 547.4 19555
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 313239 28 576,8 7 038,46 21 00,7
C. Kapital mniejszoici -256,1 -147.9 -57.5 -31.é
A. Przychody ze sprzedaiy i zréwnane z nimi, 47 316,4 52 57,9 10 257,2 11 342,1

C. Iyzk (strata) na sprzedaiy [A - B) 9 589,2 -881,3 2078,7 -189.8
F. ZIysk (strata) z dziatalnoici operacyjneg] (C + D - E) ? 592.3 -758,3 2077.4 -206,4
J. Iysk (strata) brutto [F+ G - H) 8 436,5 -3 050,2 1 &28,% -657,0
M. Zysk [strata) netto [JK - L) & 407,2 32370 1 388,9 697,2
Przeptywy pienieine z dziatalnosci operacyjng| -3 03,0 27 412,4 -781,0 5 504,4
Przephywy pienieine z driatalnoici inwestycying -4 392,0 41,8 -1 050,85 2.0
Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci finansowe| 80162 7 566,4 17377 1 629.7
Przephywy pienigine razem -478,8 35 020,6 -103,8 7 543,2
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 r.

Treié porycji rachunku zyskow i strat stan na 30/04/2023 Stan na 30/04/2022
1 3 3

A. Przychody ze sprzedaty i zrownane z nimi, w tym: 47 314 393,24 52 457 930,42
- od jednostek powigzanych 10 000,00 0,00
l. Przychody netto ze sprzedaly produktow i ustug 41 357 843,11 170 429,11
meeljls.zl;rrr:igTizgg;éo&;c#ﬁl&;w [zwiekszenie - wartosc dedatnia, 5948 550,13 52 487 501,31
lll. Koszty wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
V. Przychody nefto ze sprzedaiy towardw i materatdw 0,00 0,00
B. Koszty dzialalnoici operacyjnej 3772719717 53 53% 219,19
I. Amortyzacja 0,00 0,00
Il. Zuzycie materiatdw | energi 721471116 25008 000,00
lll. Ustugi obce 27 897 722,44 26925 391,04
V. Podatki i optaty, w tym: 142 056,91 159 820,34
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 0,00 0,00
V1. Ubezpieczenia spoteczne iinne dwiadczenia 0,00 0,00
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 2 472 699,66 1 444 007,81
Vil Wartos< sprzedanych towardw | matenatow 0,00 0,00
C. Zysk (strata) na sprzedaiy (A - B) 9 589 196,07 -881 288,77
D. Pozostale przychody operacyjne 314515 109384
I. Zysk ze zbycia niefinansowych akiywaw frwatych 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00
lll. Aktualizacja wartoici nisfinansowych  aktywow trwatych 0,00 0,00
V. Inne przychody operacyjne 3145,15 1 093,84
E. Pozostale koszty operacyjne 38,78 78 14312
I Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
II. Aktualizacja wartoscl aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
Il Inne koszty operacyjne 38,78 78 143,12
F. Iysk (strata) z dziatalnoici operacyjnej (C + D - E) 9592 302,44 -958 338.05
G. Przychody finansowe 431 854,70 530 091,00
I. Dywidendy | udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) ed jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b} od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale 0,00 0,00
Il. Odsetki, wtym: 431 854,70 291 866,00
- od jednostek powigzanych 421 482,63 291 866,00
Il Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
V. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 238 225,00
V. Inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 1587 614,57 2821 725 47
I. Odsetki , w tym: 1 277 856,43 2089 220,67
- dla jednostek powigzanych 994 763,54 82 564,24
II. Strata z tytutu rozchodu akiywow finansowych, w tym: 307 740,14 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
lll. Aktualizacja wartoici aktywdw finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 532 705,00
|. Zysk (strata) na sprzedaiy catosci lub czgici jedn. pedporgdkowanych 0.00 0,00
J. Zysk (strata) brutfo (F + G - H) & 436 540,57 -3050 172,72
K. Podatek dochodowy 208378119 334 740,10
L. Zyski mniejszoici -54 437,06 -147 949,94
M. Zysk (strata) neto (J-K - L) & 407 196,43 -3 236 982,88
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SKONSOLIDOWANY BILANS na dzien 30 czerwca 2023 .

zaangaiowanie w kapitale

AKTYWA Stan na 30/06,/2023 Stan na 30/06/2022
1 3 3
A. Aktywa frwate 15871 258,03 957235823
|. Wartoici niematerialne i prawne 177 810.44 177 810,44
1. Keszty zakeficzonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartoié firmy 177 810,44 177 810,44
3. Inne wartoici niematerialne i prawne 0,00 0,00
4, Laliczki na wartoici niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwale 0.00 0.00
1. $rodki trwale 0,00 0,00
a. Grunty {w tym prawo viytkowania wieczystego gruntu) 0.00 0,00
b. Budynki, lckale i obiekfy inZynieri lgdowe] i wodnej 0.00 0,00
c. Urzgdzenia techniczne i maszyny 0.00 0,00
d. Srodki fransportu 0,00 0,00
e. Inne srodki frwate 0.00 0,00
2. frodki trwale w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na srodki frwale w budowie 0,00 0,00
lll. Naleinosci diugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostalych jednestek, w kiorych jedneostka posiada
zaangaiowdanie w kapitale 000 0.00
3. Od pozostalych jednostek 0,00 0,00
IV. Inwestycje diugoterminowe 13 870433.08 8 243 058,43
1. Nieruchomeoici 0,00 0,00
2. Wartoici niematerialne i prawne 0,00 0.00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 13 870 433,08 8 243 058,63
a. w jednastkach powigzanych 13 870 433,08 8 243 058,43
- udziaty lub akcje 0.00 0,00
- inne papiery wartoiciowe 0.00 0,00
- udzielone poiyczki 13 870 433,08 8 263 058,63
- inne diugoterminowe aktywa finansows 0.00 0,00
t'>. w pozosfcrf_ych jednostkach, w kfdrych jednostka posiada 0.00 0.00
zagngaiowanie w kapitale i

c. w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0.00
- inne papiery wartosciowe 0.00 0,00

- udzielone poiyczki 0.00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0.00 0,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1823 044.51 1131489.1%
1. Aktywa z tytulu edroczonego pedatku dochodowege 1823044 51 113148%,1¢
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe 165113 818,55 181 950 803,88
I. Zapasy 150 185 124 57 135 713 184,70
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Pélprodukty i produkty w toku 11& 548 585 2& 135213 184,70
3. Produkty gotowe 10182 143,93 0,00
4, Towary 23 454 395,38 0,00
5. Zaliczki na dostawy 0,00 500 000,00
Il. Naleinoici krétkoterminowe 1423 994.12 1199 963.99
1. Naleinoici od jednostek powigzanych 4 920,00 5 000,00
a. z tytutu dosfaw i ustug o okresie splaty: 4 920,00 0,00
- do 12 miesiecy 4 920,00 0,00
- powyZe] 12 miesiecy 0,00 0,00
b. inne 0.00 5 000,00
2. Naleinoici od pozostalych jednestek, w ktdrych jednostka peosiada 0.00 0.00
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3. Naleinoici od pozostalych jednostek 1417074,12 1194 743,59
a. z tytutu dosfaw i ustug o okresie splaty: 368 129,26 119 352,37
- do 12 miesigcy 368 129,26 119 352,37
- powyZeg] 12 miesiecy 0,00 0,00
oych iﬂ ;dizz.egodoikow, dotacgji, cet. ubezp. spol. | zdrowotnych oraz | 926 891,20 ] 058 443,41
c. inne 0.00 17 168,21
d. dochodzone na drodze sgdowe] 24 055,66

Il Inwestycje krotkoterminowe

13 304 137,85

44 874 171,73

1. Krétkoterminowe aktywa finanzowe

13304 137,85

44 876 171,73

a. w jednostkach powigzanych 0.00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery warfoiciows 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b. w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inng papiery warfoiciows 0,00 0,00

- udzielone poiyczki 0,00 0,00

- inne krétkoterminowe akbywa finansowe 0,00 0,00

c. srodki pienigine i inne aktywa finasowe 13304 137.85 44 876 171,73

- srodki pieniging w kasie | na rachunkach 1 050 443,33 23 848 463,30

- inne frodki pieniezne 12 253 694,52 21 007 708,43

- inne aktywa pienieine 0.00 0,00

2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0.00

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 540,01 141 481,44
C. Naleine wplaty na kapital (fundusz) pedstawowy 0,00 0,00
D. Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00

AKTYWA RAZEM

180 985 104,58

191 523 162,11

PASYWA Stan na 30/06/2023 Stan na 30/06/2022
1 3 3
A. Kapital (fundusz) wiasny 30 882 551.08 & 895584, 18
I. Kapital (fundusz) podstawowy 7 375 000,00 7 375 000,00
Il. Kapital (fundusz) zapasowy, w lym: 4 55% 650,05 2 935 54415
- nadwyika wartcéci sprredaiy (wartoici emisyjnej] nad wartoscig

nominalng udziatéw (akecji] 0.00 0.00
. Kapital (fundusz) 7 aktvalizacji wyeeny 000 0,00
- 7 tytuby aktualizac)i wartosci godziwe] 0.00 0,00
_IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 2.00 -
- tworzone zgodnie 7 umowg [statutem) spdtki 0.00 0,00
- na udzialy [akcje] whasne 0.00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubieglych 12 540 704,50 =177 8%7.0%
V1. Tysk (strata) netto 6407 194 .43 -3 236 982 88
VIl. Odpisy z zysku netto w ciagu roku cbrotowege (wielkeié ujemna) 000 0.00
B. Zobowiqzania i rezerwy na zobowigzania 150 358 663,17 184 775 447.87
I. Rezerwy na zobowigzania %34 509,74 770 321,38
1. Rezerwa z tylulu odroczonego podatku dochodowego 83019744 77032138
2. Rezerwa na Swiadeczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00

- dlugoterminowa 0,00
- krotkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostale rezerwy 104 312,50 0,00

- dlugoterminowe 0,00
- krotkoterminowe 104 312,50 0,00
II. Zobowigzania dlugoterminowe 78 717 £40.45 74 275 309,34
1. Wobec jednostek powigzanych 34 954 454,41 33 852 447,03
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SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM za okres od 1 stycznia do 30 czerwea 2023 r.

lp. Tredd Stan na 30/06/2023 Stan na 30/06,/2022
I Kapital (fundusz) wiasny na poczgtek okresu (BO) 2 2326 969,68 10183 234,79
- korekty bledéw podstawowych 0,00 0,00
La g:ii;:[:\ét:iz;z] whasny na poczatek okresuv (BO). po korektach bleddw 2226 969,68 10 183 234,79
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 7 375 000,00 7 375 000,00
1.1 Imiany kapitatu (funduszu) podstawowego: 0.00 0,00
al zwigkszenie [z tytutu] 0,00 0,00
- wydania udziatow (emis)i akgji) 0,00 0,00
b) zmnisjszenie [z fytutu) 0,00 0,00
- umorzenia udzialdw (akaji) 0,00 0,00
- eliminacja udziatdw 0,00 0,00
- udziat kapitalu mniejszoiciowego 0,00 0,00
1.2. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 7 375 000,00 7 375 000,00
2, Nalezne wplaty na kapital na poczatek okresu 0,00 0,00
2.1. Imiana naleznych wplat na kapital podstawowy: 0.00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmnigjszenie (z tytutu) 0,00 0,00
2.2. Naleine wplatly na kapital podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3. Udziaty (akcje) wlasne na poczgtek okresw: 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
3.1. Udzialy {akcje) wlasne na koniec okresu 0,00 0,00
4, Fapital (fundusz) zapasowy na poczglek okresu 4 559 650,05 1141 738,00
4.1. Imiany kapitafu (funduszu) zapasowego: 0.00 1 793 806,15
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 1793 806,135
- emisji akcji powyze] wartoici nominalne] 0,00 0,00
- mltimlizaei rooiotlon nnn NN
- udziat kapitalu mniejzoiciowego 0,00 0,00
- inne 1 948 384,57 0,00
b) zmnigjszenie (z tytutu) 0,00 1 944 426,62
- korekta 0,00 1 793 806,15
- inne 0,00 152 620,47
8.3. Iysk z lat vbieglych na koniec okresu 12 540 704,50 =177 897,09
8.4. Strata z lat vhieglych na poczgiek okresu 0,00 102 032,74
- korekty bledéw podstawowych 0,00 0,00
8.5, Strata z lat vbieglych na poczgiek okresu, po korektach: 0,00 102 032,74
a) zwigkszenie [z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubieghych do pokrycia 0,00 0,00
- udziat kapitalu mnigjszoiciowego 0,00 0,00
- realizacja marzy zowarte] w zapasach 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 102 032,74
- aktualizacja wartoici finansowegeo majgtku trwatege 0,00 0,00
- udziat kapitalu mniejszoiciowego 0,00 102 032,74
8.4 Strata z lat vbieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8.7. Iysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 12 540 704,50 -177 8%97.09
e Wynik netto: 6 407 196,43 -3 236 982,88
a) zysk netto 0,00 0,00
b) strata netto & 407 196,43 -3 236 782,88
c) odpisy z zysku 0,00 0,00
Il Kapital (funduwsz) wiasny na koniec okresu (BI) 30 882 551,08 6 895 664,18
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- udziat kapitatu mniejzosciowego 0,00 0,00
- inne 1 948 384,97 0,00
b) zmnigjszenie (z tytulu) 0,00 1 9464 426,62
- korekta 0,00 179380615
-inne 0,00 152 420,47
8.3. Iysk z lat vbieglych na koniec okresu 12 540 704,60 -177 897,09
8.4, Strata z lat vbieglych na poczgtek okresu 0,00 102 032,74
- koreklty bledow podstawowych 0,00 0,00
8.5. Strata z lat vbieglych na poczgitek okresuv, po korektach: 0,00 102 032,74
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przenissienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
- udziat kapitaiv mniejzoiciowego 0,00 0,00
- realizacjo marky zowartsj w zapasach 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 102 032,74
- aktualzacja wartoici finansowego majgtku trwatege 0,00 0,00
- udziat kapitaiv mniejzoiciowego 0,00 102 032,74
8.4, Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8.7. Lysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 12 540 704,40 -177 897.0%
2. | Wynik netto: 6 407 196,43 -3236 982,88
a) zysk netto 0,00 0,00
b) strata netto & 407 196,43 -3 2346 552,88
c) odpisy z zysku 0,00 0,00
. Kapital (funduwsz) wlasny na koniec okresu (BZ) 30 882 551,08 6 895 664,18
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 r.

lL.p. Tresd Stan na 30/046,/2023 Stan na 30/04,2022
1 2 3 4
A Przeplywy srodkéw pienieinych z dziatalnosici
operacyjnej
! Wynik finansowy nefto (zysk/strata) 6 407 196,43 -3 236 982,88
1] Korekta o pozycje : -10010 163,07 30 649 384,77
1. Amoriyzacja 0,00 0,00
2. Wynik mniejszoéci -54 437,04 -147 949,95
3. Odsetki | dywidendy otzymane | zaplacone 403 132,70 1797 371,11
4. Lysk [strata) z dziotalnoici inwestycyineg] 332 629,17 0,00
5. Imiana stanu rezerw 171 538,71 353 420,24
&. Imiana stanu zapasow 4 204 271,39 -27 179 832,04
7. Imiana stanu naleznoéci | roszczen ?14 589.88 445 230,41
& Iprggzzesl:fnJ zobowigzan krétkoterminowych (z wyjgtkiem kredytow i 267376314 1 062 759,48
9. Imiana stanu rozliczen miedzyokresowych -12843111,77 54 406 169,79
10. Inne korekty -38% 011,01 37 784,27
Il | Przeplywy pienieine z dzialalnoici operacyjnej -3 602 966,64 27 412 401,89
B Przeplywy érodkéw pienieznych z dziatalnoici
inwestycyjnej
| Wpltywy 748 028,98 41 831,23
1 f::;;fcv;adoum niematernalnych | prawnych oraz reczowych akhywow 0,00 0,00
2. Ibycie inwestycj w nieruchomosici oraz niematenalne | prawne 0,00 0,00
3. I aktywdw finansowych, w tym: 745 028,78 41 831,23
a w jednostkach powigzanych 7486 028,98 0,00
b w pozostatych jednostkach 0,00 41 831,23
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- splata vdaelonych pozyczek diugoterminowych 0,00 40 000,00
- Odsetki 0,00 1 831,23
- inne wplywy z aktywow finansowych 0,00 0,00
4. Inne wphwy inwestycyjine 0,00 0,00
[l Wy datki 5 440 000,00 0,00
1 E:J;mcc:iur;:?;zhmemmena rych i prawnych oraz reczowych 0,00 0,00
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz niematericlne | prawns 0,00 0,00
3. Ma aktywa finansowe, w tym: 5 &40 000,00 0,00
a w jednostkach powigzanych 5 &40 000,00 0,00
b w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych 0,00 0.00
udzielone poiyczki dlugoterminowe 0,00 0,00
4, Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
Il | Przeplywy pienieine z dziatalnoici inwestycyjnej -4 891 971,02 4] 831,23
c Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnoici
finansowej
[ Wilywy 32 405 140,07 33 641 403,97
1 Wp}_}fwy netto z wydania Ldz’qféw {emisji akgji) | innych instrumentow 0.00 0.00
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty | pozyczki 32 405 140,07 2491286857
3. Emisjia diuinych papierdw wartosciowych 0,00 8 4678 535,00
4, Inne wphmwy finansowe 0,00 50 000,00
] Wydatki 24 388 989,13 26 075 010,64
1. Mabycie vdnatow wiasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy | inne wyplaty na rrecz wiaicicieli 0,00 0,00
3. Inne niz wyptaty na recz wiaicicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku 0,00 0,00
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4. Splaty kredytdw i potyczek 16 133 603,80 24 691 78713

5. Wykup divinych papierdow wartosciowych 45618 147,00 0,00

&. I tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00

7. Phatnoici zobowiqzan z tytutu umdw leasingu finansowego 0,00 0,00

8. Odsetla 3 637 236,53 1383 223,51

9. Inne wydatki finansows 0,00 0,00

Il | Przeptywy pienieine netfo z dziafalnoici finansowej 8016 150,94 7 566 393,33

D Przeplywy pienieine razem -478 786,72 35 020 624,45

E Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: -478 784,72 35 020 624,45

- zmiana stanu srodkdw pienigznych z tytulu réznic kursowych 0,00 0,00

F Srodki pienieine na poczgtek okresu 13 782 924,57 7 855 545,28

G Srodki pieniezne na koniec ckresu, w fym 13 304 137,85 44 876 171,73

- o ograniczone] moiliwoici dysponowania 12 253 694,52 21 007 708,43

1. SKROCONE POtROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
WYBRANE DANE FINANSOWE
| pétrocze 2023 || pétrocze 2022 |l potrocze 2023 || polrocze 2022
tys. PLN tys. PLN tys. Euro tys. Euro

A, Aktywa trvate 72 4903 42 1824 16 288,9 20122
B. Aktywa obrotowe 399.3 15 479.9 89,7 3307,2
A. Kapitat (fundusz) wiasny 30 364.8 12 274,9 65823,1 26225
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 42 524,8 45 387.4 9 555,5 9 696,9
|. Rezerwy na zobowigzania 598.4 187,1 134,5 40,0
Il. Zobowigzania dlugoterminowe 22 981.6 44 5613.8 51640 ? 531,46
lll. Zobowigzania krétketerminowe 18 944,8 586,5 42570 1253
A. Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi, 0,0 0.0 0,0 0,0
C. Zysk (strata) na sprzedazy (A - B) -16,8 -10.7 -3.6 -2,3
F. Iysk (strata) z drictalnoici operacyjng] (C + D - E) -14,8 -86,3 -3,6 -18,6
J. Iysk (strata) brutto [F+ G- H) 79156 3402 17159 73.3
M. Zysk [strata) netto [JHK -L) 7 915.6 340,2 17159 73,3
Przephywy pienieZzne z dziatalnoici operacyjnej 4 538,5 -53,6 983,9 -11,5
Przephywy pieniezne z dziatalnoici inwestycyinegj 11889 -320,0 2577 -68,9
Przephywy pieniezne netto z dziatalnosci finansows) -5734,6 8 4337 -1 2431 18166
Przephywy pieniezne razem 7.2 80601 -1.6 17361
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Jednostkowy RACHUNEK ZYSKOW | STRAT za okres od 1 stycznia do 30 czerwea 2023 r.

Tres¢ pozycji rachunku zyskow i strat

Stan na 30/04,/2023

Stan na 30/04,/2022

3 4
A. Przychody ze sprzedaty i zréwnane z nimi, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
l. Przychody netto ze sprzedaiy produkidw i ustug 0,00 0,00
Il. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - wartosé dodatnia,
zmnigjszenie - wartoic ujemna) .00 0.00
lll. Koszty wytworzenia produkiow na wiasne potrzeby jednostki 0.00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedaiy towardw | matenatdw 0,00 0,00
B. Koszty dzialalnoici operacyjnej 14 758,94 10 705,20
l. Amortyzacja 0,00 0,00
Il. Zuzycie maternatdow | energil 0,00 0,00
. Ustugi obce 10 720,70 10 494,20
IV. Podatki i optaty, w fym: & 038,24 209,00
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 0,00 0,00
V1. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 0,00 0,00
V. Pozostate koszty rodzajowe 0,00 0,00
Vill. Wartodé sprzedanych towardw i materiatéw 0,00 0,00
C. Zysk (strata) na sprzedazy (A - B) -16 758,94 -10 705,20
D. Pozostale przychody operacyjne 0,00 0,00
l. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00
ll. Aktualizacja wartosci niefinansowych  akbywow trwatych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 0,00 0,00
E. Pozostale koszty operacyjne 0,00 75 405,02
. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
Il. Aktualizacjo wartoici aktywow niefinansowych 0,00 0,00
lll. Inne koszfy operacyjne 0,00 75 605,02
F. Iysk (strata) z dziatalnoici operacyjnej (C + D - E) -16 758,94 -86 310,22
G. Przycheody finansowe 10 1¥7 220,57 2 441 852,48
l. Dywidendy 1 udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale
Il. Odsetki, w tym: 1938 385,53 1380 872,70
- od Jednostek powigzanych 1938 385,53 1142 647,70
lll. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- dla jednostek powigzanych 0,00
IV. Aktualizacja wartoic aktywdw finansowych 8 258 835,04 0,00
V. Inne 0,00 1 060 779.98
H. Keszty finanzowe 2 244 845 81 2015 307,47
l. Odsetid , w tym: 2254 B45,81 1 482 602,67
- dla jednostek powigzanych 615 882,40 283 264,09
II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w fym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
lll. Aktualizacja wartoici aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 532 705,00
J. Tysk (strata) brutto (F + G - H) 791561582 340 234,79
K. Podatek dochodowy 0,00 0,00
L. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku / zwiekszenia straty
M. Zysk (strata) netto (K - L - M) 791561582 340 234,79
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Jednostkowy BILANS na dzieri 30 czerwca 2023 r.

AKTYWA Stan na 30/06/2023 Stan na 30/06/2022
1 3 3
A. Aktywa trwate 72 490 324,32 42 182 379.76é
1. Wartoici niematerialne i prawne 0.00 0.00
1. Koszhy zakonhczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2, Wartoié firmy 0,00 0,00
3. Inne wartoici niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwale 000 0.00
1. Srodki trwale 0,00 0,00
a. Grunty (w fym prawe viytkowania wieczystege gruntu) 0,00 0,00
b. Budynki, lokale i obiekty inZynieri lgdowe] i wodnej 0,00 0,00
c. Urzgdzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
d. Srodki fransportu 0,00 0,00
e, Inne srodki frvate 0,00 0,00
2. Srodki trwale w budowie 0,00 0,00
3. Laliczki na srodki frwale w budowie 0,00 0,00
1ll. Naleznoici diugoterminowe 0.00 0.00
1. ©d jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostalych jednostek, w kiérych jedneostka posiada
raangaiowanie w kapitale 0.00 0.00
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV, Inwestycje divgoterminowe 71599 449,10 41 754 450,30
1. Nieruchoemesici 0,00 0,00
2. Wartoici niematerialne i prawne 0,00 0,00

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

71597 449,10

41754 470,30

a. w jednostkach powigzanych

71597 449,10

41754 470,30

- udziaty lub akcje 23446 717,19 2 45] 295,30

- inne papiery wartoiciowe 0,00 0,00

- udzielone poiyczki 48 152 751,21 32 303 192,00

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

&?. W pozosfo'f_ych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 0.00 0.00
zaangaZowanie w kapitale !

c. w pozostatych jednostkach 0,00 0.00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartoiciowe 0,00 0.00

- udzielone poiyczki 0.00 0.00

- inne diugoterminowe aktywa finansows 0,00 0,00

4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00

V. Dlugeterminowe rozliczenia miedzyokresowe g8y085522 427 887 44

1. Aklywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 890 855,22 427 889,44

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

B. Aklywa obrofowe 39927561 15479 889,23

I. Zapasy 0,00 0,00

1. Materiaty 0,00 0,00

2. Pélprodukty i produkty w toku 0,00 0,00

3. Produkty gotowe 0,00 0,00

4. Towary 0,00 0,00

5. Laliczki na dostawy 0,00 0,00

Il. Naleinoici krétkoterminowe 394 88547 4 805 84547

1. Naleznoici od jednostek powigzanych 394 885,47 & BOS 845,47

a. z tytutu dostaw i ustug o okresie sphaty: 0.00 1 060 972,98

- do 12 miesiecy 0,00 1 060 979,98

- powyie] 12 miesiecy 0,00 0,00

b. inne 306 885.47 5 744 585,49
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2. Naleinoici od pozostalych jednostek, w kiérych jednestka posiada 0.00 0.00
zaangaiowanie w kapitale ’ '
3. Naleinoici od pozostalych jednostek 0,00 0,00
a. z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyZe] 12 miesiecy 0,00 0,00
b. z tyt. podatkow, dotacji, cet, ubezp. spot. | zdrowotnych oraz
innych swiadczen 0.00 oo
c. inne 0.00 0.00
d. docheodzone na drodze sgdowej 0.00 0,00
lll. Inwestycje krétkoterminowe 2 370,14 B 474 023,74
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 2 390,14 8 474 023,74
a. w jednostkach powigzanych 0.00 0,00
- udzialy lub gkcje 0,00 0,00
- inne papiery wartoiciows 0,00 0,00
- udzielone poiyczki 0,00 0,00
- inng krétkoterminowe aktywa finansows 0.00 0,00
b. w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udzaly lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciows 0,00 0,00
- udzielone poiyczki 0.00 0,00
- inng krotkoterminowe aktywa finansows 0,00 0,00
c. srodki pienigine | inne aktywa finansowe 2.390,14 8674 023,76
- srodki pienigine w kasie | na rachunkach 2 390,14 84674 023,76
- inng Srodki pieniszne 0,00 0,00
- inng aktywa pignigzne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
1V. Krétketerminowe rezliczenia miedzyokresowe 0,00 0.00
C. Naleine wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 0,00 0.00
D. Udziaty (akcje) wiasne 0,00 0.00
AKTYWA RAZEM 72 889 599,93 57 662 248,99

PASYWA Stan na 30/06,/2023 Stan na 30/06,/2022
1 3 3
A. Kapitat (fundusz) wlasny 30 364 796,58 12 274 884,84
I. Kapital (fundusz) podstawowy 7 375 000,00 7 375 000,00
Il. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 15074 180,74 4 559 450,05
- nadwy?ka wartosci sprredaiy (wartoici emisyine]l nad wartoscig
nominalng udziatdw [akcii) 0.00 0.00
11l. Kapital (fundusz) z aktvalizacji wyceny 0.00 0.00
- 7 tytutu aktualizacj wartosci godziwej 0.00 0.00
IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe. w tym: 0.00 0.00
- tworzone zgodnie 7z umowg (statutem) spotki 0.00 0,00
- na udziaty (akcje) wiasne 0.00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0.00
VI. Zysk (strata) nefto 791541582 340 234 7%
VIl. Odpisy 1 zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkoié vjemna) _ 0.00
B. Iobowigzania i rezerwy na zobowigzania 42 524 803.35 45 387 384,15
|. Rezerwy na zobowigzania 598 442 00 187 084,00
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatkv dochodowege 598 442,00 187 084,00
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- diugoterminowa 0,00 0,00
- krdtkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostale rezerwy 0,00 0.00
- diugoterminows 0,00 0,00
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- krdtkoterminowe 0,00 0,00
1. Zobowigzania diugoterminowe 22 $81 542,28 44 613 774 40
1. Wobec jednestek powigzanych 14 321 391,83 8 244 847 27
2. Wobec pozostalych jednostek, w kitorych jednostka pesiada
raangaiowanie w kapitale 0.00 0.00
3. Wobec pozostalych jednestek 8 £6017045 363866 92713
a. kredyty i poiyczki 0,00 0.00
b. z tytutu emisji dtuinych papieréw wartosciowych B 660 170,45 36 366 927,13
c. inne zobowigzania finansowse 0,00 0,00
d. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
d. inne 0,00 0,00
Il Zobowigzania krotketerminowe 18 944 799.07 584 521.75
1. Wobec jednostek powigzanyeh 304548 54 338,24
a. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 3 045,48 133824
-do 12 missiecy 3 045,48 133824
- powyZe] 12 miesiecy 0,00 0.00
c. inne 0,00 55 000,00
2. Wobec pozostalych jednostek, w kiérych jednostka posiada
zaangaiowanie w kapitale 000 0.00
a. z fytutu dostaw i usfug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
-do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyZe] 12 miesiecy 0.00 0,00
b. inne 0.00 0,00
3. Wobec pozostalych jednestek 18 941 753,59 53018351
a. kredyty i poiyczki 0.00 0,00
b. z tytutu emisji diuinych papieréw wartosciowych 18 941 253,59 528 674,73
c. inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d. z fytutu dostaw i usfug, o okresie wymagalnosci: 500,00 145878
-do 12 miesiecy 500,00 145878
- powyZe] 12 missiscy 0,00 0.00
e. zdliczki ofrzymane na dostawy 0,00 0,00
f. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g. z fytutu podafkow, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 0,00 50,00
h. z fytutu wynagrodzen 0,00 0,00
I inne 0,00 0,00
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
V. Rozliczenia miedzyokresowe 0.00 0.00
1. Ujemna wartoié firmy
2. Inne rezliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
- dlugookresows 0,00 0.00
- krétkookresowe 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 72 887 599,93 57 6462 268,99
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Jednostkowe ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 .

l.p. Tresc Stan na 30/06/2023 $tan na 30/06/2022
I Kapitat (fundusz) wlasny na poczgfek okresu (BO) 22 449 180,76 11 934 650,05
- korekty bigddéw podstawowych 0,00 0,00
La EZZ:::’I“EZJ::EEZ] whasny na peczatek okresu (BO), po korektach bledow 22 449 180,76 11 934 £50.05
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 7 375 000,00 7 375 000,00
1.1 Imiany kapitatu (fundvszu) podstawowego: 0.00 0,00
a) zwigkszenie [z tytulu) 0,00 0.00
- wydania udziatow (emisji akgji) 0,00
b) zmniejszenis [z tyitutu) 0,00 0.00
- umorzenia udziatdw (akcji) 0,00
- eliminacja udziatow 0,00 0,00
- udziat kapitatu mniejzoiciowego 0,00 0,00
1.2. Kapital {funduwsz) podstawowy na koniec okresu 7 375 000,00 7 375 000,00
2. Naleine wplaty na kapital na poczatek okresu 0.00 0,00
2.1. Imiana naleznych wplat na kapitat podstawowy: 0.00 0.00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
2.2. Naleine wplaty na kapital podstaowowy na koniec okresu 0.00 0.00
3. Udzialy (akcje) wlasne na poczgtek okresw: 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie [z tytutu) 0,00 0,00
3.1. Udzialy (akcje) wiasne na koniec okresu 0,00 0,00
4. Kapital (fundusz) zapasowy na poczgtek okresu 4 559 450,05 1141 738.00
4.1. Imiany kapitalu (funduszu) zapasowego: 10 514 530,71 3417 912.05
a) zwigkszenie (z tytulu) 10 514 530,71 3417 912,05
- emisji akcji powyze] wartoici nominalne] 0,00 0,00
- aktualizacj majgtku 0,00 0,00
- podziatu zysku 10 514 530,71 3417 912,05
- wylgczenie udziatow wiasnych 0,00 0,00
b} zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- aktualizac) wartosci finansowego majgtku trwatege 0,00 0,00
- kapitat z polgezenia z 02 0,00 0,00
- pokrycia straty 0,00 0,00
4.2, Stan kapitalv (funduvszu) zapasowego na koniec okresu 15074 180,76 4 559 650,05
5. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczgtek okresu 0.00 0,00
5.1. Imiany kapitatv (funduszu) z aktvalizacji wyceny: 0.00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- zbycia srodkdw trwatych 0,00 0,00
5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0.00 0.00
6. Fozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczglek okresu 0,00 0,00
é.1. Imiany pozostatych kapitalow (funduszy) rezerwowych: 0.00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
k) zmniejszenie - polgozenie emisia udziakow 0,00 0,00
4.2. Pozostale kapitaly (funduwsze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
7. Roznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00
8 Lysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 0.00 3417 912,05
8.1. Iysk z lat vbieglych na poczatek okresu 0,00 3417 912,05
- korekty bledow podstaweowych 0,00 0,00
8.2, Iysk z lat ubieglych na poczgtek okresu, po korektach: 0,00 3417 912,05
a) zwigkszenie (z tytulu) 10514 530,71 0,00
- podziatu zysku z lat vbieglych 10 514 530,71 0,00
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- udziat kapitaty mnigjszoiciowego 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00
k) zmniejszenie (z tytutu) 10 514 530,71 341791205
- podziat zysku na kapitat zapasowy 10 514 530,71 3417 912,05
- wyptacona dywidenda 0,00 0,00
8.3. Iysk z lat vbieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8.4, Strata z lat vubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
- korekty blgdow podstawowych 0,00 0,00
8.5, Strata z lat ubieglych na poczatek okresv, po korektach: 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przenissienia straty 7 lat ubieghlych do pokrycia 0,00
- udzial kapitaty mnigjszzoiciowego 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia - korekta z potgczenia 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- aktualzacja wartoici finansowego majgtku trwatego 0,00 0.00
- rozliczenie straty 0,00 0,00
8.4, Strata z lat vbieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8.7. Iysk (strata) z lat vbieglych na koniec okresu 0,00 0,00
9. Wynik netto: 7915 4615,82 340 234,79
a) zysk netio 0,00 340 234,79
b) strata netto 791541582 0,00
c) odpisy z zysku 0.00 0.00
. Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BI) 30 364 796,58 12 274 884,84
m f;;m‘i’;‘:::’;’;;‘,’:;" O 30 364 796,58 12 274 884,84
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Jednostkowy RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH za okres od 1 stycznia do 30 czerwea 2023 r.

Lp. Tresc Stan na 30/04,/2023 Stan na 30/06/2022
1 2 3 3
A Przeptywy srodkéw pienieinych z dziatalnosci
operacyjnej
l} Wynik finansowy nefto (zysk/strata) 791561582 340 234,79
1] Korekta o pozycje : -3 377 079,87 -393 799,23
1. Amortyzacja 0,00 0,00
2. Zyski f3traty z tytulu réznic kursowych 0,00 0,00
3. QOdsetlki | dywidendy otrzymane | zaptacone -70 425,19 -5 643 155,32
4. Iysk (strata) z dziatalnosci inwestycyne] -3 244 993,62 5744 885,49
S. Imiana stanu rezerw 0,00 0,00
&. Imiana stanu zapasow 0,00 0,00
7. Imiana stanu naleznoéci i roszezen 0,00 988 212,98
a. Iprggzgesgi:mJ zobowigzan krétkoterminowych (z wyjgtkiem kredytow i A1 651.06 492 683,78
9. Imiana stanu rozliczen migdzyckresowych 0,00 0,00
10. Inne korekty 0,00 0,00
Il | Przeptywy pienieine z dziatalnosci operacyjnej 4 538 535,95 -53 564,44
B Przeptywy srodkéw pienieinych z dziatalnosci
inwestycyjnej
| Wplywy 1188 854,10 110 000,00
1 i[::;:;:cv;urfoum niematernalnych i prawnych oraz reczowych aktywdw 0.00 0,00
2. Ibycie inwestyc)i w nieruchomoic oroz niematenalne | prawne 0,00 0,00
3. I aktywow finansowych, w tym: 1188 854,10 110 000,00
a w jednostkach wycenianych metodq praw wiasnoici 1188 854,10 110 000,00
b w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie akhywdw finansowych 0,00 0,00
dywidendy | udziaty w zyskach 0,00 0,00
- splata udzielonych poivezek divgoterminowych 0,00 0,00
- Odsetki 0,00 0,00
- inne wphywy z aktywow finansowych 0,00 0,00
4. Inne wphywy inwestycyjne 0,00 0,00
l Wydatki 0,00 430 000,00
1 Ld;ﬁgzu:&r;?;ihmemcmna nych | prownych oraz reczowych 0.00 0,00
2. Inwestycje w nieruchomosici oraz niematerialne | prawne 0,00 0,00
3. Ma aktywa finansowe, w tym: 0,00 430 000,00
a w jednostkach wycenianych metodg praw whasnobci 0,00 430 000,00
b w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie akhywow finansowych 0,00 0,00
vdzelone poiyczki diugoterminowe 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
Il | Przeptywy pienieine z dziatalnoici inwestycyjnej 1188 854,10 -320 000,00
c Przeptywy srodkéw pienieinych z dziatalnosci
finansowej
[ Wplywy 360 000,00 9 528 535,00
1 Wpl‘_ywy netto z wydania Ldz'a{éwi {emisgji akcj) | innych instrumentow 0.00 0,00
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty | pozyczki 340 000,00 850 000,00
3. Emisja divinych papierdw wartosciowych 0,00 & 678 535.00
4. Inne wphywy finonsowe 0,00 0,00
] Wydatki 6094 621,85 1094 822,85
1. Mabycie vdaatow whasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyphlaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3. Inne niz wyplaty na rrecz wiaicicieli, wydatki z tytulu podziotu zysku 0,00 0,00
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4. Splaty kredytéw i pozyczek 0,00 0,00
3. Wykup divinych papierow wartosciowych 4418 14%,00 0,00
é. L tytublu innych zebowigzaf finansowych 0,00 0,00
7. Ptatnosci zobowiqgzanh z tytutu umow leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Odsetki 1 476 472,85 1094 822,85
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
Il | Przeplywy pienieine nefto z dzialalnosci finansowej -5 734 621,85 843371215
D | Przeplywy pienieine razem -7 231,80 8 040 147,71
E Bilansowa zmiana stanu srodkdw pienieinych, w tym: -7 231,80 8 04014771

- zmiana stanu srodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F Srodki pienieine na poczgtek okresu 9 421,94 613 876,05
G Srodki pienieine na koniec ckresu, w tym 2 390,14 8 674 023,74

- o ograniczone] mozliwoici dysponowania 0,00 0,00
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Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Emitenta za IH 2023

b budlex

SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA

W OKRESIE OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2023 ROKU

Dokument Informacyjny Budlex Finance sp. z 0. o. Strona 111z 223



budlex MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Dokument Informacyjny Budlex Finance sp. z 0. o. Strona 112z 223



budlex MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Dokument Informacyjny Budlex Finance sp. z 0. o. Strona 113z 223



budlex MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Dokument Informacyjny Budlex Finance sp. z 0. o. Strona 114 z 223



budlex MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Dokument Informacyjny Budlex Finance sp. z 0. o. Strona 115z 223



budlex MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Dokument Informacyjny Budlex Finance sp. z 0. o. Strona 116 z 223



budlex MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Dokument Informacyjny Budlex Finance sp. z 0. o. Strona 117 z 223



bbudlex MICHAEL/STROM

7.6. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Budlex za rok obrotowy 2022 wraz opinig biegtego
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Warszawa, ul. Klimezaka 1

AKTYWA TRWALE - Naleznosci diugoterminowe

AKTYWA TRWALE - Inwestycje diugoterminowe

MNota nr 7: Zmiany w stanie inwestycji diugoterminowych

—— emcramcss | Warcki s | Sugsemncus ks | [mewsst | e ek
Wartoet brutio | |
BZ 31.12.2021T. | 0,00 0,00 157 982 267.56 0.00 157 5682 267,56
v w tym: | 0,00 0.00| 53 310 611,51 0.00] 53 310 611,51
- zalup udzatow 0,00 0,00| 115 000,00 0,00 115 000,00
- wytena udziaiow po Zmianie PR 0,00 0,00| 10 458 136,13 0,00 10 468 184,13
- udzielenis pozyczek 0.00 0.00| 36 008 000.00 0,00 36 D8 000.00
naliczenie odsetkak ET18413.38 6713 413,35
Zmnisjszenka w tym: 0,00 0,00] 36 102 010,40 0,00 35 102 010,40
- Eprada? wizlsow 0,00 0,00 55 000.00 .00 £5 000,00
- Epiata pozyezek 0,00 0,00| 25 354 424,59 0,00 25 364 £24,99
kompensaty | 10582 585,41 | 10 FE2 585,41
BZ 31.12.2022 1. | 0,00 0,00 175 130 858,67 0,00, 175 130 584,87
‘Ddplay ak I |
BZ 31.12.2021 1. 0,00 0,00 323 200,00 0,00 323 200,00
Zwigkazenla w tym: 0,00 0,00] 0.00 0,00 0,00
Zmnisjszenka w tym: 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00
BZ 311220221, 0,00 0,00 323 200,00 0,00 323 200,00
Wartose netho

BZ 311220211 0,00 0,00 157 653 IH-J?.SG' 0,00 157 659 067,58
BZ 31.12.2022 T. | 0,00 0,00 174 BET Dsa,ﬂ:r] 0,00] 174 BET GEH,E7)
Frzyczyny dokonania odpisow aktualizujaeych:

Odpisy aktualizujace zostaty dokonane ze wzgledu na niskie prawdopodobienstwe otrzymania zwrotu poyezek.

kapitale i w pozostalych jednostkach

Mota nr 8: Zmiana stanu diugoterminowych akiywow finansowych - w jednostkach powigzanych, w jednostkach w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w

Inne paplery

Inne diugaterm. akiywa

Wyszezagoinisnis Udzlay | kR — Udzlglons pozyczid Anansons Razem
- W [snoatkach powkgzanych
Wartost brutto
BZ 31122021 T. 52 361 148,43 0,00] 75 602 313,13 0.00 157 564 067,56
Zwigkazenia w tym: 10 563 138,13 0.00] 42727 413,38 0.00 53 310 611,51
“zaup 115 000,00 0,00] 0.00 0.00 115 000,00
- WyzEna UOZ3Iow po Zmianis PR 10 488 128,13 0.00| 0.00 0.00 10 488 128,13
- Udzleterie pozycaek | 0,00 ,00| 36 DOE 000,00 0.00] 36 DO8 000,00
- naliczenie oosatek | 0,00 0.00| §718 413,35 0.00] £ 712 213,38
Zmnlsjszenta w fym: 55 000,00 0,00] 38 047 010,40 0,00 3% 102 010,40
- sprzedaz 55 000,00, 0,00] 0,00 0,00 55 000,00
- splaia pozyzen 0,00 0.00| 23 764 004.37 .00 23 784 004,37
~ Epiata odsetek 0.00 2 050 420.62 2 DEQ 220,52
fompensaia 0,00 0.00)| 10 62 58541 0.00 10 662 585,41
BZ 31122022 1. 32 869 346,56 0,00 52 283 322.11 0.00 175 172 668,67
Odplay ak
BZ 311220211 0.00 0.00] 310 000.00 0.00 310 000,00
Zwigkszania w tym: | 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00
Zmnlsjezenta w tym: | 0,00, 0,00 0.00 0.00] 0,00
BZ 31122022 1. 0,00 0,00] 310 000,00 0,00 310 000,00
Wartoas netto
BZ 31122021 T, 52 361 148,43 0,00] 75252 313,13 0.00 157 654 067,56
BZ 311220221 32 869 346,56 0.00] 513573 322,11 0.00 174 662 658,67
- pozostatych jednostkach
Warloat brutto |
BZ 31122021 1. 18 200,00 0.00] 0.00 0.00 18 200,00
Zwigkazenla w tym: [ 0,00, 0,90 0.00 0,00 0,00
Zmnlejszenta w tym: | 0,00 0,00 .00 .00, 0,00
BZ 311220221 | 18 200,00 0,00] 0,00 0,00 18 200,00
Odpiay ak |
BZ 311220211 13 200,00 0,00 0.00 0.00 13 200,00
B wiym: 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
Zmnlsjszenta w tym: 0,00 0,00] 0.00 0.00 0.00
BZ 31122022 1. 13 200,00 ,00] 0.00 0,00 13 200,00
Wartosc netto
BZ 31122021 1. 5 000,00 0.00] 0.00 0.00 5 000,00
BZ 311220221 5 000,00 0,00] 0.00 0.00] 5 000,00
Strona 2
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AKTYWA OBROTOWE - Zapasy

Mota nr 13: Zapasy

Rodza) zspasu Materiaty p”p'm'gi'up'mw" Protukty gotowe Towary Z‘“u;:;fm[ RAZEM
Wartosd brutio
BZ 31.12.2021 1. 0,00 0,00 46 526,44 2 305 [359.42 0.00) 2 351 865,85
BZ 31.12.2022r1. 0,00 0,00 46 526,44 1 630 054,34 0.00 1 676 830,78
Odplsy akfuallzujace
BZ 311220211 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00
|Zwiekszenia 0.00 a.00 0,00, 0.00 0.00 a.00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2,00
Zmnigjszenia 0.00] 0,00 0,00| 0.00 0.00 0.00
BZ 31.12.2022T. 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00
Wartoac bllansowa
BZ 31.12.2021T. 0,00 0,00 45 528,44 2 305 039,42 0,00 2 351 885,86
BZ 31.12.2022 1. 0,00 0,00 45 B26,44] 1 630 054,34 0.00 1 676 830,78
AKTYWA OBROTOWE - Naleinosci krdtkoterminowe
MNota nr 14: Naleznosci krdthoterminowe
5tan na 31.12.2022 1. stan na 31.12.2021 1.
Wyszezegtinienia
wartos brutto odplsy aktualizuiace wario#t netio warlost brutto odglsy aktudizujace warlost netto

- 0 [8ANASTEK DOWIZZENYCH & 208 172,03 0,00 6 208 172.83 2 886 191,55 0,00 2 §BE 191,55
a) Z fyfulu dostaw | ustug, W tym o okresie splaty- 2 565 113,75 0,00 2 556 113,76 2 656 191,55 0,00 2 6B5 131,55
- do 12 mieskgcy 2 565 113,76 0,00 2 556 113,TE| 2 E56 191,55 0.00 2 6BG 191,55
- pounyze| 12 mieslecy 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00 2,00
&} Inne 3 64205917 0,00 3 B4Z 059,17 0.00 0.00 0.00

- od pozostafych jednosrek, w krdrych
|jednasTka posiata 23angazowants w kapials .00 o.00 0.00 0.00 o.00 .00

- od p tyeh . W Iym: 218 038,53 255 558,18 660 480,34 985 831,52 240 548,71 755 362,81
3] Z ytulu dosTa | Uslug, W Ly 0 okIesk spaly. 743 095 82 265 559,15 433 537,63 702 417,62 240 54E,71 461 868,31
- do 12 mieskecy 743 095,32 255 553,15 433 537,63 702 417,62 240 54E,71 461 363,91
- powryze] 12 mieslesy 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00

z ] ! Zp 0,00 0,00
spoiecznycn | zrowotnyeh oraz nnych ewlzdezen 73 97067 73 970,67 215 615,10 215 615,10
¢} Inne 52 972,04 0,00 92 972,04 77 B3E.ED 0.00 77 853,30
4] dochodzone na dredze s30owe 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

RAZEM 7124 211,46 255 556,13 & BEE §53,27 3 652 123,07 240 548,71 3 441 574,36
MNota nr 15: Naleznosci krdthoterminowe wediug wieku na 31.12. 2022
Malainosc] 1 Strukfura okresow splaty nalsznoscl handiowych 1 Razem
Wyszczagdiniania I =] T 53160 | 160-365 [ oowesimes |

- ol |edneaiek powlazanych:
Z tytun dostaw | ushig (brutio] 463 235,01 2 057 678,75 0,00 G| 0,00 2 565 113,76
Z fylun dosiaw | ushig {oopisy) 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00
Z fyfutu doataw | uslug [netio) 465 435,01 Z 0587 678,75 0,00/ 0.00 0,00 2 565 113,75
Inne (brutto) 0,00 3 642 059,17 0,00 0,00 0,00 3 642 059,17
I (odpisy) [] 0 0,50 0,00 0,00 0,00
Inne [netto 0,00 3 642 059,17] 0,00 0,00 0,00 3 542 053,17

- 0 poi yCh |edn W Jednostka da zaangatowanle w kapitala:
Z tytuiu dostaw | ushug (brutio) 0,00 0,00 0,00/ 0,00 DE' 1.00]
Z tytusu dostaw | ushig (oopisy) 0.00 0.00 0,00| 0.00 0.00 2,00
2 tytubu dostaw | uslug (netto) 0.00 0.00 0,00| 0.00] 0.00 0.00
Inne (boutto) 00 0,00 000 0,00! 2,00
Irne (odpisy) 00 0.0 0.00 0,00 0.00!
Inne [netto) 00 0,00 0.00 0,00 0,00!

-oedp e
Z tytu dosiaw | ushig {brutio] 543 907,15, 205 183,67 0,00 n.0a] 0,00 743 085,32
Z fyfun dosiaw [ ushig (oopisy) 255 559,19 0,00 0,00 0,00 0,00 255 553,19
Z Tyfulu dostaw | usiug [netio] 268 345,98 205 108,67 0,00 0.00 0.00 433 537,63
Naleznosc! podatkowe [brutto] T3 870,67 0,00 0,00 0,00 0,00 73 570,67
Halenasc] & [odpisy] 0.0 0,00 0,50 0,00 0,00 0,00
Halksnoscl [natto) 73 970,67, 0,00 0,00 0.00 0,00 73 570,67
Inne (brutto) 52 972,04 0.00 0,00 0,00 0,00 52 572,04
Inne {odplsy} 0. 0.00 0.00 0,00 D,Bcll 0,00
Inne [natto) 92 972,04 0,00 0,00 .00 0,00 82 572,04
Dochodzons Na droazs sadvwe] (DRibn) 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00
Dochodzons na drodze saoows] (0apisy) 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 9,00
Dochodzons na drodze sadows) (nato) [ [ @, 0. 0,00 0,00
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Dla Zgromadzenia Wspéinikéw Budlex Sp. z o.0.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego skonsolidowanege sprawozdania finansowego grupy kapitatowe] Budlex
(dalej: ,Grupa™), w ktdre] jednostka dominujaca jest Budlex Sp. z 0.0. {dalej: "Jednostka dominujaca”™), kiore skiada
sig z wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, skonsolidowanego bilansu sperzadzonego
na dzieny 31 grudnia 2022 roku oraz skonsolidowanego rachunku zyskow i strat, skonsolidowanego zestawienia
zmian w kapitale (funduszu) wtasnym, skonsolidowanego rachunku przeplywow pienieznych za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 roku oraz dodatkowych informacji i objasnien (,.skonsolidowane sprawozdanie
finansowe”).

Naszym zdaniem, zalgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

= przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Grupy na dzien 371 grudnia 2022 roku
oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego 1 skonsolidowanych przeptywow pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci ("Ustawa o rachunkowosci” - Dz. U. 22023, poz. 120, Z poZn. zm.) oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosct;:

+ jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Grupe przepisami prawa oraz umowa Jednostki dominujgce].

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzlismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania (,KSB") w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwala 3430/52a/2019 Krajowe] Rady Bieghych Rewidentow
z dma 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow badania oraz innych dokumentow, z pézn. zm.
oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym ("Ustawa o bieglych rewidentach® - Dz U. z 2022 poz. 1302, z pozn. zm ). Nasza odpowiedzialnosc
zgodnie z tymi standardami zostala dale] opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedziainosc bieglego
rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowsgo.

Jestesmy niezalezni od spélek Grupy zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
(wtym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych Standardow Etycznych
dla Ksiegowych (,Kodeks |ESBA") przyjetym uchwalg Krajowe] Rady Bieglych Rewidentéw nr 3431/52a/2019
Z dnia 25 marca 2019 r_w sprawie zasad etyki zawodowej bieglych rewidentow oraz z innymi wymogami etycznymi,
kidre maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelnilismy nasze inne obowigzki
etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident
oraz firma audytorska pozostali niezalezni od spotek Grupy zgodnie z wymogami niezaleznoscl okreslonymi
w ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskalsmy, sg wystarczajgce | odpowiednie, aby stanowic podstawe
dla naszej opinii.

Now, for tomorrow 2
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Odpowiedzialno$¢ Zarzadu Jednostki dominujgcej za skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujace] jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
kicre przedstawia rzetelny 1 jasny obraz skonsolidowane] sytuacji majatkowej i finansawej | skonsolidowanego
wyniku finansowege Grupy zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz z obowigzujacymi Grupe przepisami prawa | umowa spotki Jednostki dominujace],
a takze za kontrole wewnetrzna, ktora Zarzad Jednostki dominujgce] uznaje za niezbedng aby umozliwic
sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego  znieksztalcenia
spowodowanego aszustwemn lub biedem.

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujgce] jest odpaowiedzialny
za oceng zdolnosci Grupy (Jednostki dominujacej oraz istotnych jednostek) do kontynuowania dziatalnosc,
ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady
kontynuacii dziatainosci jako pedstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacii, kiedy Zarzad Jednostki dominujgce)
albo zamierza dokonac likwidacji Grupy (Jednostki dominujacej oraz istotnych jednostek), albo zaniechac
prowadzenia dziatainosci albo nie ma zadne| realngj altematywy dia likwidacii lub zaniechania dzialalnosci.

Zarzad Jednostki dominujacej zobowiazany jest do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe
speinialc wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

MNaszymi celami sg uzyskanie racjonalne] pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako calosc
nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub  bledem  oraz  wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie:. Racjonalna pewnosc jest wysokim poziomem pewnosci,
ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istnigjgce istotne znieksztalcenie.
Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub bledu i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie
aczekiwac,

ze pojedynczo lub facznie moghyby wplynac na decyzje gospodarcze uzytkownikow podiete na podstawie tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Grupy ani efektywnosci lub skutecznosci
prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujace] obecnie lub w przyszlosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad | zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

« identyfikujemy 1 oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia skonsclidowanego sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projekiujemy i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce
tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, kiore s3 wystarczajgce | odpowiednie, aby stanowic podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego
wynikajgcego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczyc zmowy, falszerstwa, celowych pominigc,
wprowadzenia w biad lub obejscia kontroli wewnetrzrie];

* uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur badania,
ktore sa cdpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrzne] Grupy;

= oceniamy odpowiedniosé zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé szacunkow
ksiegowych oraz powiazanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki dominujace);

Now, for tomorrow 3

Dokument Informacyjny Budlex Finance sp. z 0. o. Strona 149 z 223



bbudlex MICHAEL/STROM

g

= wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Jednostki dominujgcej zasady
kontynuacji dziatainosci jako podstawy rachunkowosc oraz, na podstawie uzyskanych dowodow badania,
czy istnieje istotna niepewnosc zwiazana ze zdarzeniami lub warunkami, ktora moZe poddawac w Znaczaca
watpliwoscé zdolnosé Grupy do kontynuacji dzialalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna
niepewnosc, wymagane Jest od nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta
na powiazane uawnienia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg
mieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski s3 oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia lub warunki moga
spowodowac, ze Grupa zaprzestanie kontynuacji dzialalnosc,

= oceniamy ogolng prezentacie, strukiure i zawarios¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg fransakcje
I zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacie;

= uzyskujemy wystarczajace cdpowiednie dowody badania odnosnie do informacii finansowych jednostek lub
dzialalnodci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu wyrazenia opinii na temat skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Jestesmy odpowiedzialni za kierowanie, nadzdr | przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy
wylgcznie odpowiedzialni za naszg opinie z badania.

Inne informacije, w tym sprawozdanie z dziatalnosci Grupy

Na inne informacje skiada sie sprawozdanie z dziafalnosci Grupy za rok cbrotowy zakoriczony dnia
31 grudnia 2022 roku ("Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy™).

Odpowiedzialnosé Zarzadu Jednostki dominujacej

Zarzad Jednostkl dominujace] jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosct Grupy zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki dominujges] jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy speinialo
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci
Grupy. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawezdania finansowego naszym cbowigzkiem jest zapoznanie
sig ze Sprawozdaniem z dzialalnosci Grupy, | czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest istolnie niespojne ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym [ub nasza wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposob
wydaje sig¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonane] pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia
w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy, jestesmy zobowigzani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest rowniez wydanie opinii
czy Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz czy jest zgodne
Z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. '
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VIII. ZALACZNIKI

8.1. Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Krajowego Rejestru Sqdowego Emitenta
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| Brak wpisdw ‘

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dzialalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 17.01.2024

adres strony internetowsi, na ktdre] s3 dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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Ujednolicony i aktualny tekst umowy spétki Emitenta

#AKT ZALOZYCIELSKT
SPOEKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1,

Stawajgcy w imieniu reprezentownnej osoby prawnej oSwiadczaja, ie zawigzujq Spotke 2z

ogranticzong odpowiedzialnoscig zwang dalef . Spotlg”, ———-———-—--
§2.
Firma Spotki brzmiec bedzie: Budlex Finance Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig. -——

Spitha moze uzywac skyécone] nazwy: Budlex Finance Sp. z 0.0, —

g3.

Siedzibg Spotki jest miasto Toru. ——
§4

Czas trwania Spolki jest nieograniczonyf. —-——-———mmemmemeemmm __
§ 5.

Spotka dziala wylgeznie na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej. Spoltka nie moZe tworzyc i

prowadzic wiasnych zaktaddw i oddzinfdw, badz przedstawicielstw.

S’M‘% § 6.
g R

- Drzeiniotem dzialulnoscl Spolki jest: ———---—— -—--
Kﬁ 4?.1 - Realizacja projektdw budotwlanych zuwigzanych ze wznoszenient budynkow; ————--——---

?-»P&'D @9.20.2 - Dzialalnoéc rachunkowo-ksiggowa; doradztwo podatkowe; —-——-—r—mmemmmmemeeee e

?FI{D42 - Roboty zwigzane = budowaq obiektow inzynierii ladotej 1 wodnej; --
TPKID 43 - Roboty budowlane specjalistyczne; -

- PKD 46 - Handel hurtowy, z wylgczeniem handlu pojazdami samnochOdowwy i} ——m—m-—--emeeeee-
- PKD 47 - Handel detaliczny, = wytgczenient handlu detalicznego pojazdami samochodotwnymii;--—-—-
- PKD} 62 - Dziatalnosé zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz

dziatalnosc powigzand; -
- PKD 64.2 - Dzialalnodc holdingdw finmmsowych; oo oo
~ PKD 64.9 - Pozostata finansown dzintalnosc ustugowa, z wylgezeniem ubezpieczen 1 funduszow

EMETY AL YOI e e e -
- PKD 66.19.7 - Pozostala dzialalnosé wspomagajoca ustugi finansowe, z wyfgczeniem

ubezpieczert 1 funduszdw emerytalnych; S
- PKD 68 - Dzinlalnodc zwigzana z obstugq rynku nieruchomosci; ——--

- PKD 70.1 - Dziatalnosé firm centralnych (head offices) i holdingdw, = wylgczenienr holdingdw

Sinansowych; —-——————e

- PKD 70.2 - Doradzfwo zwigzane = zarzgdzaniem;

- PKD 71.1 - Dzialalnosé w zokresie avchitektury i inZynierii oraz zwigzane z nig dovadztwo

techniczne; —

- PKD 71.2 - Badania i analizy techwiczne;—————————— e — —

- PKD 72 - Badania naukowe [ prace roziojoie; -

- PKD 73 - Reklama, badanie rynku i opinil publicznej;
- PKD 74 - Pozostata dziatalnoéd profesjonalna, noukowa i techniczng;

- PKD 77 - Wynajem i dzierzawa; —--
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- PKD 81 - Dziglalnosd ustugowa zwigzana z wlrzymaniem porzgdin w budynfcach i

zagospodarowaniem tereniw zieleni; —————-----—----— - S

- PRD) 82 - Dzinlalnosc zwigzana z administracyjng obstugg biura i pozostala dziafﬂl?wsc

wspomagajgea prowadzente dzialalnosci gospodarczey; -—-—- ai
- PKD 85.5 - Pozaszkolne formy edukacyt;
- PKID 96 - Pozostata indywidualna dziatalnodé ustugotoa. --

2. Dzialalnosc gospodarcza, na prowadzenie kidref przepisy prawa powszechnie ohowigzujgcego
wymagaja zezweolenia wlasciwych organdw panstwowych bedzie podjetn przez Spatke po uzﬁﬁ‘&gm#

stospwnego zezwolenia, — e 7 {‘: %:,._
=8

1. KAPITAE ZAKEADOWY SPOEKI T UDZIALY. | i

§7. LA

] 1 .

Kapital zakiadowy Spotki wynosi 6.600.000,-zF (szes¢ milionow szescset tysiecy za‘atych ﬂﬂ;fl-

dzieli sig nia 6.600 (szeS¢ tysigcy szeécset) udziatdw po 1.000,zF (jeden tysige zlotych Qﬂﬂﬂﬂj

kazdy. Kazdy Wspolnik moze miec wngcef niz 1 (jeden) udzial. Udziaty sq rowne i niepodzelne.

Pokrycie udziatdw moze byé dokonywane wiladem pienigznym. -
§8.

Udzialy w kapitale zaktadowym Spdtki zostaly objete i pokryte 1w sposob nastepujgely; -—————-——-

Spitka pod firmg: Budlex Spotka z ograniczong odpotwiedzialnodcia z siedzibg w Warszawie

obejimuje 6.600 (szesc tysiecy szescset) udzialdw o wartosci nominalnef po 1.000,-21 (jeden tysige

zlotych 00/100) kaidy, czyli wdziaty o Igcznej wartosci 6.600.000,-zF (szesé miliondw szesdset

tysiecy zlotyclt O0/100) 1 pokriytea je w catosct gotawky. -
§9.

W przypadku, gdy wymagac tego bedzie sytuacja finansowa Spotki, Wspélnik mnme E:yci

zobowigzany do dokenywanin doplat w wysokosei nie wigkszej niz 25 - krotnodc warta.éc:

wriestonych 1 posiadanych udziatdw. Wysokosd 1 lerininy doplal okresli kazdorazowo uchwafﬂ._
Zgromadzenin Wspolnikow. Doplaty mogg byc zwracane Wspdlnikom, jezeli nie sq ftryrmgane mli:
pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym. O zwrocie doplat posianowi lr.chwﬂfﬁ?
Zgromadzente Wspdlnikdw. |

Spotka moze tworzyd kapitaly zapasowe 1 rezerwowe. Zasady tworzenia kapitalow i wymkﬁsé;-i

pdpisow na te knpitaty regulufja uchiwaly Zgromadzenia Wspdlnikaw.
§10.
Udziaty sq zbywalne i mogq byc¢ oddawane w zastaw.

Zbycie oraz zastewienie udziolow nie wymaga zgody Spotki.
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Dopuszcza sie mozliwose wykonywanta przez zastawnika prawa glosu z udzaliw obeigzonych

zastaterm. - — —

W przypadiou, gdy udzialy sq zastawione, zbycie Iub obcigzenie wdzialdw kolejnymi zastawami

WYMAZA ZQOAY ZASIAUNTKE, ~— e o o o o —

§11.
Udzialy mogn by¢ umarzane. Umorzenie udziatu wymaga uchwaty Zgromadzenia Wpdlnikéw,
Udziaty mogq byc umarzane za zgodg wspdlnika w drodze nabycin udziaty przez Spotke. Udziaty
moge byc umarzane bez wynagrodzenia za zgodg Wspdlnika., Udziat Wspdlnika moze by¢

P

: wmorzomy zardwno z kapitaht zaktadowego, jak i z czystego zyski.- -

y
i

1. ORGANY SPOEKI

g:ﬁi;’;mumi Spotki sg: —
- Zgromadzente Wspolnikotw, —-———-me———mmeeeee .
- Zavzad, —
§13.

Zgromadzenin Wepdinikow odbywajq sie w siedzibie Spotki, w Warszawie albo w innym miejscu
na terylorium Rzeczypospolitej Polskiej, fezeli wszyscy Wspdlnicy wyraza na to zgode na pismie. —
Zgromadzenia  Wspdlnikow  sq  zwyczajne lub  nadzwyczajne,  Zwyczajne Zgromadzente
Wepdlnikiw zwoluje Zarzqd. Zgromadzenie Zwyczajne powinno byé zwolane w ferminie 6
(szesciu) miesigey po uphywie kaidego roku obrotowego. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéto
zwoluje Zarzqd z whasnej infcjatywy ub innych osdb uprawmionych, okrestonych w odrebmych
przepisach. Zwolanie Nadzwyczafnego Zgromadzenia powinno nastgpic w ciggu 2 (dwdch)
tygodni od daty zgloszenia wnioski, ————————meememesmmme
§13a.

1. Przyznaje sig  uprawnionym  obligatariuszom emitowanych  przez  Spotke  obligacyi
partycypacyjnych serit A o lgcznef wartosci nominalnej 20.000.000 (dwadziescia miliondw)
ztotych (, Obligacje”) prawo do udziatu w zyskach Spotki (, Prawo do Zysku”),--— e
2. Prawo do Zysku przystuguje Obligatariuszom w przypadky gdy Emitent osiggnie
kumulahywnie zysk netto za okres od Dnin Emisfi do dnia 31 grudnia 2022 r. (,Okres
Rozliczeniowy”), ff. sumarycznte w latach obrotowych zakoriczonych w duiu: (1) 31 grudnin 2018
7., (1) 31 grudnia 2019 v., (1) 31 grudnia 2020 7., (IV) 31 grudnia 2021 r., (V) 31 grudnia 2022

T. -- --
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3. W rozumiensu warunkow emisji Obligacji ostggniecie zysku w Okresie Rozliczeniowym bgd;zfé

s M

miato miejsce gdy suma zysku netto osiggnigtego przex Spithe w poszczegolnych lntach obmfc'rw;]}jrcﬁl :
objetych Okresem Rozliczeniowym i wykazanego w zbadanych przez bieglego rewidenta rocznych
sprawozdaniach finansowych Spdlki bedzie wyzsza nii suma sival poniesionych przez Spdtke w.
tych latach, Zysk stanowi roznice pomigdzy suma zysku netto wykazanego w latach obrotowych

gdy osiggnigto zysk oraz suma straty netto wykazane] w latach obrotowych gdy osiggnieto strate, o .5

ile réznica tych pozycyi przyjmie wartosé dodatnig (, Zysk”).-——---m--- —
4. W ramach Prawa do Zysku Spétka wyplaci fednorazowo, lqczmie na rzecz wszysﬂcich
Obligatariuszy 13,64 % Zysku. j_ :

5. Wyplata zysku nastapt na zasadach i po spetnieniu wymogow wskazanych w ﬂunsﬂkac}}g/m;'-'; ’
AT ﬂ; H '

Obligacyi.

§13b.
1. Przyznaje si¢ uprawnionym obligatariuszom emitowanych przez  Spilke bl

partycypacyjnych serii B o lgeznej wartosci nominalnef 2.000.000 (dwa miliony) sdohych
(, Obligacje serii B”} prawo do udzialu w zyskach Spolki (, Prawo do Zysku”). [
2, Prawo do Zysku przystuguje Obligatariuszom w przypadku gdy Emitent osiggnie

kumulatywnie zysk netto za okres od Dnin Emisji do dnia 31 grudnia 2022 v, (,Okres
Rozliczeniowy”), tj. sumarycznie w latach obrotowych zakosiczonych w duiy: (i) 31 grudnia 2018
r., (ii) 31 grudnia 2019 r., (iif) 31 grudnia 2020 r., () 31 grudnia 2021 ., (i} 31 griednia 2022 v, -
3. W rozuniieniu warunkdw emisji Obligacyi serii B osiggniecie zysku w Okresie Rozliczeniounym
bedzie minto miefsce gdy suma zysku netto osiggnietego przez Spotke w poszczegolnych latach
obrotowych objetych Okresem Rozliczeniowym 1 wykazanego w zbadanych przez bieglego -
rewidenta rocznych  sprawozdaniach finansowycl Spétki bedzie wyisza niz suma  strat -':
poniesionych przez Spotke w tych latach. Zysk stanowi vdznice pomipdzy surmg zysku netto
wykazanych w latach obrotowych gdy osiagnigto zysk oraz sumq straty netto wykazanej w Iatm:h
obrotowych gdy osiggnieto strate, o ile véZnica tych pozycji przyjmie wartosé dodatnig (, Zysk” 4
4. W ramach Prawa do Zysku Spolka wyplaci jednorazowo, tgcznie na rzecz wszysfh';éf_i ;
Obligatariuszy 1,36 % Zysku. ———n-mmmmmmmv -— —

5. Wyplata zysku wnastapi na zasedach i spelwieniu wymogdw wskazanych warunkach smtﬁ_j‘t

Obligacyi.
§14, Ea
Uchwaty wspdlnikéw, poza inmymi sprawami wymienionymi i Kodeksie spotek fmndlmuych

wymagajq nasigpujgee sprawy:
- rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania, bilansu oraz rachunku zyskow 1 strat za rok ub:egfy, gk
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- udzielenie absolutorium cztonkon: Zarzgdu z wykonania przez ich obowigzkGt, - —

- zmiany aktu zatozycielskiego Spithi,--———----— — - -

- nabycie 1 zbycie nievuchomosei, tym udziaty W HIErUCHOIMOSCT, === e

= ODCIQZENIE HIETUCHOMIOSCT, == m e e e e e e e _

- zbycie { wydzieriawienie prezedsiebiorstwa lub jego zorgunizowanej czesci oraz ustanowienie na

ntch ograsiczonych praw rzeczowych, e

- natoienie doplat i ich zwrof, ————————— e

.= powolyroanie i odwotywanie czlonkéw Zarzgdy, ———— oo

Egﬁfr bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spotki,

znfmﬁz_gmme 0s6b na podstawie umowy o prace, umowy ziecenia, umowy o dziefo, umowy o

—lmr .

\ _nmf?czqi*tie ustug lub umow o podobnym charakterze,
-T. I&@ﬂfﬁﬂi& zgody na tworzenie  przystepotante do spolek oraz wystepowanie ze spotek, w tym
nfrazenie zgody na nabycie, objecie Iub zbycie przez Spotke udziatéw Iub akeji w innych spotkach, -

ﬁ:rmzwr'qzaﬂie i likandacja Spotli, --—- —- -
§ 15.

1. Zarzqd Spotki jest powolywany przez Zgromadzenie Wspolnikiw, -—- -

2. Zarzad Spotki moZe by jednoosobowy lub wicloosobowy.
3. W przypadku Zarzqdu wieloosobowege de skindania oswiadczen w ineniu Spotki uprawniony
Jest knzdy Czlonek Zarzqdu samodzielnie. Do Zarzgdu mogg by powohywani Wepdlnicy lub inne
osoby. Kadencja Zarzgdu trwa 5 (piec) laf,

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§16.
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, przy czym pievwszy rok obrotowy koriczy sig dnia 31

grudnia 2017 roku. -----
§17.

We wszystkich sprawach wie unormowanych niniejszym aktem zaloZycielskim majq zastosowanie

praepisy ustawy z dnia 15 wrzednin 2000 roku Kodeks spotek handlowych (Dz. UL z 2016 r. poz.

1578 ze mm.), a takie innych akiéw normatywnych dotyezgeych spdlek z  ogramiczong

odpowiedzialnodeiq.” -
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Warunki Emisji Obligacji

Obligacje serii G

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII G
EMITOWANYCH PRZEZ:
BUDLEX FINANCE SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W TORUNIU
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,,Obligacjami”), ktorych emitentem jest spotka pod firma:

Budlex Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, przy ul. Lubickiej 54, 87-100 Torun, wpisana do Rejestru

Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Toruniu VII Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000699635, posiadajgca numer REGON
368524650, NIP: 8792695512 o kapitale zaktadowym 7.375.000,00 zt (dalej zwana: ,,Emitentem”).

1.1
1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

DEFINICJE

»Agent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjna

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjna;

»Budlex sp. z 0.0.” oznacza Budlex sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-
797 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000622919, REGON: 364702065, NIP: 5252662482, o kapitale zaktadowym 4 253
650,00 zt;

»Budlex Vinea sp. z 0.0.” oznacza spotke Budlex Vinea sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul. Lubickiej 54,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy
w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000953595,
REGON: 521286390, NIP: 8792737558, o kapitale zaktadowym 50.000,00 zt;

»Budlex Gajowa sp. z 0.0.” oznacza spotke Budlex Gajowa sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul. Lubickiej
54, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000974599, REGON: 522182540, NIP: 8792739698, o kapitale zaktadowym 5.000,00 zt;

»Budlex Enklawa sp. z 0.0.” oznacza spotke Budlex Enklawa sp. z o0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul.
Lubickiej 54, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000511095, REGON: 385889216, NIP: 8792721190, o kapitale zaktadowym 5.000,00
zt, w ktdérej Emitent posrednio posiada 65% udziatéw;

»Budlex Enklawa Il sp. z 0.0.” oznacza spotke Budlex Enklawa Il sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul.
Lubickiej 54, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000878650, REGON: 387968233, NIP: 8792728370, o kapitale zaktadowym 10.000,00
zt;

»Budlex Zaswiat sp. z 0.0.” oznacza spotke Budlex Zaswiat sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul. Lubickiej
54, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem

KRS 0000790852, REGON: 383632170, NIP: 8792713612, o kapitale zaktadowym 5.000,00 zt

1.9. ,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktorej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub

1.10.
1.11.

zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkdéw Emisji;
,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy

o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
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1.12.

,Dozwolone Finansowanie” oznacza pozyczki :

(i) udzielone do Budlex sp. z 0.0. przez podmioty wchodzace w sktad Grupy Emitenta oraz;

(ii) udzielone przez Budlex Zaswiat sp. z 0.0. do udziatowcow Budlex Zaswiat sp. z 0.0. ze srodkdw pochodzacych

1.13.
1.14.

1.15.

1.16.
1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.
1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

1.28.

1.29.

1.30.

ze sprzedazy lokali wybudowanych w ramach Projektu Enklawa.

»Dzien Emisji” oznacza w dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w Ewidencji;

,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

»Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzieh Wczesniejszego
Wykupu;

»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢ operacyjng;
,Dzien Ustalenia Praw” oznacza 3 (trzeci) Dzien Roboczy, przed Dniem Ptatnosci swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (i) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta, oraz (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

»Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktéorym mowa w pkt 13.1 Warunkdéw Emisji;

,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Ewidencja” oznacza ewidencja osdb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

,Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot Swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z
Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

»,GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A;

,Grupa”, ,,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspétkontrolowane
przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

»Kapitaly Wtasne” oznacza sume kapitatu wtasnego oraz kapitatu mniejszosci wykazanych w ostatnim,
zbadanym przez biegtego rewidenta, rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub pdtrocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta;

»,KDPW” oznacza spodtke pod firmg Krajowy Depozyt Papierdw WartosSciowych S.A. zsiedzibg
w Warszawie;

»Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz.
1610 ze zm.);

,Kodeks postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 1550 zez zm.);

»Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.).:
Dz.U.z 2022 r. poz. 1467 ze zm.);

»Korekta” oznacza wartosé lub dziatanie, ktdre jest stosowane, aby ograniczyé ekonomiczne skutki w

odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;
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1.31.

1.32.
1.33.
1.34.

1.35.

1.36.
1.37.

1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

»Marza” oznacza 6,50 punktéw procentowych;

»Nalezno$¢ Gléwna" oznacza kwote rowng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;

»Obligacje serii F” oznacza obligacje serii F wyemitowane przez Emitenta, o facznej wartosci nominalnej
wynoszacej, na dzien sporzgdzenia Warunkow Emisji, 9.000.000 (stownie: dziewie¢ miliondw) ztotych,
ktérych na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji termin wykupu oraz wyptaty odsetek przypada w dniu
25 maja 2025r.

»Obligatariusz" oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji,
za$ po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktorym
zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku;

»0dsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 17 Warunkdéw Emisji;
,0gloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego
oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wtasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg wskaznik WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest
mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

»0gloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

»PLN”, ,,zt” oznacza ztote - prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

»Podmiot Powigzany” oznacza podmiot powigzany z Emitentem lub z podmiotami z Grupy Emitenta w
rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papieréow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje branzowg lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczg, ktdrg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

,Podmiot Zalezny” oznacza podmiot bedgcy jednostka zalezng w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci
lub jednostke, nad ktérg Emitent sprawuje wspotkontrole w wymiarze nie mniejszym niz wszyscy pozostali
wspOdlnicy/udziatowcy tej jednostki tacznie, przy czym zdolno$¢ powotywania przez Emitenta wiekszosci
cztonkdw organu nadzoru w jednostce nie stanowi samodzielnie przestanki wystarczajgcej do uznania, ze
Emitent sprawuje nad jednostka kontrole;

,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystapienie ktorekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt 14.5
Warunkow Emisji;

,Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza” oznacza dziatalnos¢ gospodarczg polegajacg na prowadzeniu
dziatalnosci deweloperskiej, prowadzeniu robdét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
robdt zwigzanych z budowg obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej, robdt budowlanych specjalistycznych,
kupnie i sprzedazy nieruchomosci na witasny rachunek, wynajmie i zarzagdzaniu nieruchomosciami —
wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie,

dziatalnosci w zakresie architektury, w przypadku Emitenta i innych spotek z Grupy posiadajgcych udziaty
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1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.
1.54.
1.55.

1.56.
1.57.

1.58.

1.59.

1.60.

1.61.

w Podmiotach Zaleznych, dziatalnosci firm centralnych i holdingéw, z wytgczeniem holdingdw
finansowych;

»Pozyczka Gajowa” oznacza pozyczki, ktdre zostaty udzielone przed Dniem Emisji lub zostang udzielone
po Dniu Emisji przez Emitenta do Budlex Gajowa sp. z 0.0. celem nabycia gruntu oraz uzupetnienia wktadu
wtasnego dla realizacji Projektu Gajowa;

»Pozyczka Vinea” oznacza pozyczki, ktére zostaty udzielone przed Dniem Emisji lub zostang udzielone po
Dniu Emisji przez Emitenta do Budlex Vinea sp. z 0.0. celem nabycia gruntu oraz uzupetnienia wktadu
wtasnego dla realizacji Projektu Vinea;

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U.
22022 r. poz. 978 ze zm.);

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1520);

»Projekt Enklawa” oznacza projekt mieszkaniowy realizowany przez spétke Budlex Enklawa sp. z 0.0. oraz
Budlex Enklawa Il sp. z 0.0., zalezng od Emitenta, zlokalizowany w Bydgoszczy przy ul. Zaswiat, polegajgcy
na budowie ok. 370 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 18 500 mkw.;

»Projekt Gajowa” oznacza projekt mieszkaniowy, ktory bedzie realizowany przez Budlex Gajowa Sp z 0.0.,
spotke zalezng od Emitenta, zlokalizowany w Bydgoszczy przy ul. Gajowej nr 18 polegajgcy na budowie ok.
256 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej ok. 15 000 mkw;

»Projekt Vinea” oznacza projekt mieszkaniowy realizowany przez Budlex Vinea sp. z 0.0., spotke zaleing
od Emitenta, zlokalizowany w Toruniu przy ul. Winnica nr 25-27, polegajacy na budowie ok. 48 lokali
mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 3.100 mkw.

»Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy Emitenta o nr 31 1140 1977 0000 2289 6700 1001;
»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegotowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierow
Wartosciowych S.A. lub jej nastepcéw prawnych;

»Skonsolidowane Kapitaty Wiasne” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu zapasowego, kapitatu
z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat ubiegtych, zysku netto oraz odpiséw
z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, rocznym lub poétrocznym sprawozdaniu
finansowym Grupy Emitenta;

»Sprawozdanie Finansowe” oznacza sporzgdzone zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci

odpowiednio:
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1.62.

1.63.

1.64.

1.65.

1.66.

1.67.

1.68.

1.69.

1.70.

1.71.

1.72.

1.73.

1.61.1. roczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta (Grupy Emitenta)
wraz ze sprawozdaniem z badania biegtego rewidenta w terminie nie pdzniejszym niz pieé
miesiecy od dnia bilansowego,

1.61.2. pétroczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta (Grupy Emitenta)
sporzgdzane w terminie do konca trzeciego kwartatu,

»Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 17.7.1 Warunkdow Emisji;

,Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowsg;

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowa Emitenta dostepna pod adresem www.budlex.pl lub

inng, ktdra ja zastapi;

»Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu

Papierow Wartosciowych;

»,2Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz.

2244 ze zm.);

»Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:

Dz.U. z 2023 r. poz. 646 ze zm.);

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach

wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach

publicznych (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 2554 ze zm.);

»Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz.U. z 2023

r. poz. 120 ze zm.);

»WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajgcy poziom stopy

procentowej, po jakiej banki sg gotowe udziela¢ sobie kredytéw, ktdrego administratorem jest GPW

Benchmark S.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i

WIBOR”;

»WIRON” oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON

przyjetym Uchwatg Zarzgdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym

dokumencie, ktdry go zastapi;

»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR, WIRON lub inny

wskaznik referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza zadtuzenie z tytutu:

(a) srodkow wyptaconych w ramach pozyczki lub kredytu;

(b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w formie
zdematerializowanej);

(c) umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papieréw wartosciowych, skryptéw dtuznych
lub innych tym podobnych instrumentow;

(d) umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktdra zgodnie z ogdlnie
przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana jako umowa leasingu finansowego lub
kapitatowego, w wytgczeniem zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow;

(e) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wytgczeniem wierzytelnosci zbywanych
bez regresu do zbywcy);

(f) wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem przed wahaniami

stdp procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich wahan stép procentowych lub
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1.74.
1.75.

1.76.

2.2,

3.1

4.1.

5.1.

5.2.

cen (przy obliczaniu wartosci transakcji pochodnej pod uwage brana bedzie tylko ich wartos¢
rynkowa);

(g) zobowigzan z tytutu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w zwigzku z gwarancja,
zobowigzaniem odszkodowawczym, gwarancjg zabezpieczajgcg wykonanie umowy,
akredytywa zabezpieczajaca lub dokumentowg Ilub dowolnym innym instrumentem
wystawionym przez bank lub instytucje finansowsg;

(h) kosztéw nabycia dowolnego sktadnika majgtku lub ustugi, o ile sg one ptatne po terminie ich
nabycia lub objecia w posiadanie przez strone zobowigzang, a ptatnos$¢ odroczona:

(i) stanowi gtéwnie sposdb pozyskania srodkéw finansowych lub finansowania nabycia

lub budowy takiego sktadnika majgtkowego lub realizacji takiej ustugi; oraz

(ii) ma zostac zaptacona ponad szes¢ miesiecy po dacie nabycia lub dostawy;
(i) innych transakcji majgcych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;
(i) gwarancji, zobowigzania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia przed stratami

finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowolng pozycja, o ktérej mowa w punktach (a)
do (g) powyzej;

»Zgromadzenie Wspolnikow” oznacza zgromadzenie wspdlnikdw Emitenta;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane

zgodnie z Ustawa o Obligacjach;

»Zwrot VAT” oznacza kwote otrzymang przez Budlex Gajowa Sp. z 0.0. z tytutu zwrotu podatku VAT

naliczonego w zwigzku z nabyciem przed ten podmiot Nieruchomosci przeznaczonej na realizacje

Projektu Gajowa.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACII)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym

postaci dokumentu, w ktédrym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie

wobec niego do spetnienia Swiadczen pienieznych szczegdétowo okreslonych w Warunkach Emisji,

W sposob i terminach tam okreslonych.

Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zapisze Obligacje w Depozycie.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepiséw Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. uchwaty Zarzadu Budlex Finance sp. z 0.0. z dnia 12 pazdziernika 2023 r. w sprawie emisji
obligacji serii G,

3.1.3.  Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikdw Emitenta z dnia 12 pazdziernika 2023 r.
w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji serii G.

SERIA OBLIGACII

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg G.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII

Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na ogdlne

potrzeby korporacyjne Grupy Emitenta, w szczegdlnosci na zakup gruntow przeznaczonych pod projekty

mieszkaniowe.

Srodki, o ktérych mowa w pkt. 5.1. zostang wptacone przez Firme Inwestycyjng na Rachunek Emitenta

w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od Dnia Emisji.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA
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6.1.

6.2.

7.1.

8.1.

9.1.

9.2.
10.

10.1.
10.2.

11.

12,

12.1.

12.2.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych, z zastrzezeniem jej obnizenia

zgodnie z Warunkami Emisji.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

WIELKOSC EMISJI

W ramach Emisji emitowanych jest do 20.000 (dwadziescia tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci

nominalnej do 20.000.000 (dwadziescia miliondw) ztotych.

PROG EMISII

Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

TRYB EMISJI

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie

z art. 1 ust. 4 lit. a lub b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie

nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

Przyjecie propozycji nabycia Obligacji moze zostac ztozone w postaci elektroniczne;j.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami

KDPW.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA

Obligacje sg emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujgcych swiadczen:

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - 16 Warunkéw Emisji oraz

12.1.2. zaptaty Odsetek zgodnie z pkt 17 Warunkéw Emisji.

Spetnienie $wiadczen nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACII

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 6 listopada 2026 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 16 Warunkéw Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

13.2.1. na zadanie Obligatariusza lub

13.2.2. na zadanie Emitenta lub

13.2.3. w wyniku Amortyzacji.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem

Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu

Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 17 Warunkdéw Emisji.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy

prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
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13.6.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA 2ADANIE OBLIGATARIUSZA

Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach i na

zasadach okreslonych ponize;j.

Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza

na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza,

na ktérym beda zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zadaé¢ przedstawienia sSwiadectwa depozytowego Ilub innego dokumentu

potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zagdajgcego dokonania wczesniejszego

wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zagdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
Obligaciji.

W przypadku, gdy wystgpi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego

Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w

terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt

19.3 Warunkéw Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o

wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu danego Obligatariusza i

temu Obligatariuszowi przystugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia

ztozenia zgdania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wcze$niejszego wykupu stan
faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie jego

skutki prawne zostang usuniete, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposéb przewidziany w

Warunkach Emisji:

14.5.1. Zaprzestanie prowadzenia podstawowej dziatalnosci gospodarczej
Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.

14.5.2. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(a) Emitent nie dokona ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub
ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate w
tacznej kwocie przekraczajacej 10% (dziesie¢ procent) Kapitatéw
Whtasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny,
procentowy limit, lub

(b) Emitent oglosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw
w terminach ich wymagalnosci, lub

(c) Emitent zaprzestanie  wykonywania swoich  wymagalnych
zobowigzan lub ogtosi taki zamiar.

14.5.3. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne
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(a) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa
upadtosciowego lub Prawa restrukturyzacyjnego;

(b) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu
niemoznosci terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie
prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

14.5.4. Postepowania egzekucyjne
Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Emitenta zostanie wszczete
postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majatku, ktérych tgczna wartos¢ jednostkowo
lub facznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10% Skonsolidowanego Kapitatu
Wiasnego Emitenta (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich
innych podmiotéw z Grupy Emitenta).

14.5.5. Zadtuienie Finansowe
Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w t3cznej kwocie
przekraczajacej réwnowartos¢ 3.000.000,00 (trzy miliony) ztotych, nie zostanie sptacone w
terminie, lub Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w powyzej
wskazanej wartosci w sposéb prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci
przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu
zazadania wczesniejszej sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia
przypadku naruszenia (dowolnie opisanego w dokumentach stanowigcych podstawe takiego
zobowigzania) i stan wymagalnosci nie zostat usuniety w okresie, przewidzianym w umowach /
dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tego zadtuzenia, do usuniecia takiego naruszenia
(w tym sptaty) a w przypadku braku takiego okresu w okresie 14 (czternastu) dni od dnia
postawienia w stan wymagalnosci i jednoczesnie Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie
dokonat zapfaty takich naleznosci postawionych w powyzej sposéb w stan wymagalnosci
w terminie;

14.5.6. Finansowanie podmiotow spoza Grupy Emitenta
Za wyjatkiem Dozwolonego Finansowania, Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta:

(a) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczki lub finansowania w
wysokosci  przekraczajgcej facznie 5% kapitatébw  wiasnych
podmiotowi trzeciemu, tj. nie nalezgcemu do Grupy Emitenta, za
wyjatkiem finansowania w postaci zaliczek udzielanych podmiotowi
trzeciemu petnigcemu funkcje generalnego wykonawcy lub
inwestora zastepczego w zwigzku z realizacja projektow
deweloperskich;

(b) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza
Grupy Emitenta gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia za
zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta w wysokosci
przekraczajgcej facznie 3% (trzy procent) kapitatow witasnych
lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach ekonomicznych
zblizonych do ktéregokolwiek z wyzej wskazanych, na rzecz
podmiotu spoza Grupy Emitenta, za wyjatkiem udzielania gwarancji
zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub generalnego

wykonawce lub wykonawce w toku procesu budowlanego lub

Dokument Informacyjny Budlex Finance sp. z 0. 0. Strona 181z 223



bbudlex MICHAEL/STROM

sprzedazy mieszkan (w tym gwarancje jakosci, gwarancje dobrego
wykonania rob6ét budowlanych, gwarancje na rzecz
podwykonawcéw);
i stan przekroczenia wyzej opisanych limitéw bedzie trwat po uptywie 7 (siedmiu) dni od dnia
wystagpienia takiego przekroczenia.
14.5.7. Transfery pieniezne z podmiotéw: Budlex Gajowa sp. z 0.0 oraz Budlex Vinea sp. z 0.0.
(i) Majgce miejsce, z zastrzezeniem postanowien punktu ii) ponizej, przed dniem spetnienia
wszystkich $wiadczen z Obligac;ji:
(a) podjecie przez zgromadzenie wspdlnikéw Budlex Gajowa sp. z 0.0. lub Budlex Vinea
sp. z 0.0. uchwaty w sprawie podziatu zysku i wyptaty dywidendy, lub
(b) wyptacenie ktdremukolwiek wspdlnikowi Budlex Gajowa sp. z 0.0. lub Budlex Vinea sp.
z 0.0. zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy, lub
(c) umorzenie udziatéw w Budlex Gajowa sp. z o0.0. lub Budlex Vinea sp. z o.0. za
wynagrodzeniem, lub
(d) jakiekolwiek inne przekazanie srodkdw pienieznych wspdlnikowi Budlex Gajowa sp. z
0.0. lub Budlex Vinea sp. z 0.0. w sposdb o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen
opisanych w pkt. (a) - (c) Warunkow Emisji (poza przypadkami opisanymi w Warunkach
Emisji), lub
(e) udzielnie przez Budlex Gajowa sp. z 0.0. lub Budlex Vinea sp. z 0.0. innemu podmiotowi
jakiegokolwiek finansowania o charakterze dtuznym, lub
(f) dokonanie przez Budlex Gajowa sp. z 0.0. lub Budlex Vinea sp. z 0.0. nabycia ustugi lub
aktywa, niezwigzanych z realizacjg projektu Projekt Gajowa lub Projektu Vinea;
(i) z zastrzezeniem, ze powyzsze punkty i) a-f nie dotyczg sSrodkéw pienieznych, ktére Budlex
Gajowa sp. z 0.0. lub Budlex Vinea sp. z 0.0. przekazuje do Emitenta z przeznaczeniem na
wykup Obligacji lub Obligacji serii F.
14.5.8.  Sptata Pozyczki Gajowa
Budlex Gajowa sp. z 0.0. dokona jakiejkolwiek wptaty na rachunek Emitenta tytutem spfaty
Pozyczki Gajowa, a otrzymanych w ten sposdb srodkdw pienieznych Emitent nie przeznaczy
w ciggu 20 Dni Roboczych na wykup Obligacji lub Obligacji Serii F.
14.5.9. Sptata Pozyczki Vinea
Budlex Vinea sp. z o0.0. dokona jakiejkolwiek wptaty na rachunek Emitenta tytutem spfaty
Pozyczki Vinea, a otrzymanych w ten sposéb srodkéw pienieznych Emitent nie przeznaczy w
ciggu 20 Dni Roboczych na wykup Obligacji lub Obligacji Serii F.
14.5.10. Utrata kontroli
(i) Budlex Gajowa sp. z o.0. przestanie by¢ Podmiotem Zaleznym lub posredni udziat
Emitenta w kapitale Budlex Gajowa sp. z 0.0. spadnie ponizej 51%.
(ii) Budlex Vinea sp. z 0.0. przestanie by¢ Podmiotem Zaleznym lub posredni udziat Emitenta
w kapitale Budlex Vinea sp. z 0.0. spadnie ponizej 51%.
14.5.11. Obcigzenie nieruchomosci
(i) Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta, bez uprzedniej pisemnej zgody Obligatariuszy,
ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenia na nieruchomosci, na zabezpieczenie zobowigzan,
z wytaczeniem zabezpieczen kredytéow bankowych udzielonych na potrzeby realizacji

Projektu Gajowa.
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14.5.12.

14.5.13.

14.5.14.

14.5.15.

ii) Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta, bez uprzedniej pisemnej zgody Obligatariuszy,
ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenia na nieruchomosci, na zabezpieczenie zobowigzan,
z wytaczeniem zabezpieczen kredytow bankowych udzielonych na potrzeby realizacji
Projektu Vinea.

Niekorzystne transakcje

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta dokona, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku

transakgji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta, jakgkolwiek

czescia swojego majatku o wartosci odpowiadajacej co najmniej 2% (dwa procent)

Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta, na warunkach razgco odbiegajacych,

na niekorzys¢ Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujgcych w

obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug

swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi

aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen lub

transakcji polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem

finansowania dla dziatalnosci Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta.

Rozwiazanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie

uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o

przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu

Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie

Spoétek Handlowych.

Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji

zgodnie z pkt 19 Warunkéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni

Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

(a) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia uprawnionego
zadania nie zwotat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem
przypadajgcym nie pdzniej niz w ciggu 28 (dwadzieScia osiem) dni
lub uniemozliwit w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

(b) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy nie opublikuje na Stronie Internetowej protokotu z

przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

WCZESNIEJSZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup

catosciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie

czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci

Naleznosci Gtéwnej, nieprowadzgcy do umorzenia wykupowanych Obligacji) w kazdym z Dni Roboczych,

poczawszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastepujgcych zasadach:

15.1.1.

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu,

wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego
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16.
16.1.

16.2.

16.3.
17.
17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu, oraz tryb wczesniejszego wykupu
Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta
liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji;;

15.1.2.  Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktdry przypada nie wczedniej
niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

15.1.3.  Woczesniejszy wykup moze zostaé przez Emitenta przeprowadzony wielokrotnie

15.1.4.  Weczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW;

15.1.5.  Ztytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent, Obligatariuszy nie przystuguje premia.

AMORTYZACIA

Emitent zobowigzany bedzie do przedterminowego wykupu Obligacji (,,Obowigzkowa Amortyzacja”) w

Dniu Ptatnosci Odsetek za:

16.1.1. VIl Okres Odsetkowy, w ten sposodb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji
wartos¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 750 zt (siedemset piecdziesiat
ztotych) chyba ze wartos¢ nominalna Obligacji na dzien wyptaty odsetek za VIII Okres
Odsetkowy bedzie wynosi¢ 750 zt lub mniej.

16.1.2. X Okres Odsetkowy, w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji
wartos¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 500 zt (piecset ztotych) chyba ze
wartos¢ nominalna Obligacji na dzien wyptaty odsetek za X Okres Odsetkowy bedzie wynosi¢
500 zt lub mniej.

Wyptata Swiadczen naleznych Obligatariuszowi od Emitenta w ramach Obowigzkowej Amortyzacji,

odbywac sie bedzie zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW.

Z tytutu wykonania Obowigzkowej Amortyzacji nie przystuguje premia.

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

Ptatnos¢ Odsetek

17.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczagwszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

17.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

17.1.3. Jezeli Dzien Pfatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci
Odsetek.

Naliczanie odsetek

17.2.1. Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

17.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:

a. Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo
b. Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i konczy ostatniego

dnia danego Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna

sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy w

ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktore rozpoczynajg sie i koriczg sie

w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:
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DOM MAKLERSKI

Numer Okresu | Pierwszy dzien danego | Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego

1. DziedEmisii 6 lutego 2024 .
2. 6 lutego 2024 r. 6 maja 2024 r.
3. 6 maja 2024 r. 6 sierpnia 2024 r.
4, 6 sierpnia 2024 r. 6 listopada 2024 r.
5. 6 listopada 2024 r. 6 lutego 2025 r.
6. 6 lutego 2025 r. 6 maja 2025 .
7. 6 maja 2025 r. 6 sierpnia 2025 r.
8. 6 sierpnia 2025 r. 6 listopada 2025 r.
9. 6 listopada 2025 r. 6 lutego 2026 r.
10. 6 lutego 2026 r. 6 maja 2026 .
11. 6 maja 2026 r. 6 sierpnia 2026 r.
12. 6 sierpnia 2026 r. 6 listopada 2026 r.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy odsetek
ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzierh wykonania ptatnosci
Swiadczen pienieznych z Obligacji wtacznie.

Wysokos¢ Odsetek

17.6.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O= N x Opr x (LD/365)

- oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

- 0znacza Stope Procentowg (bedgcg sumg Marzy i Stopy Bazowej),,

- oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

-oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Woczesdniejszego Wykupu), po zaokragleniu wyniku

obliczenia (Odsetek) do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w

gore).

Ustalanie Stopy Bazowej

17.7.1. Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokfadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW
Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastagpi.

17.7.2. Stope Bazowag ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzieri Ustalenia Stopy Bazowej”).

Zmiana Stopy Bazowej

17.8.1. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami
(w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Korca Publikacji) lub gdy nastapi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie byc reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny

skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany ponizej.
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17.8.2. Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi

Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia
Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

17.8.3. Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod i w ponizszej
kolejnosci:
17.8.3.1. Wskaznikiem alternatywnym jest WIRON;

17.8.3.2. Wskaznikiem alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR lub zamiast WIRON Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy
Bank Polski;

17.8.3.3. Wskaznikiem alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski.

17.8.4. Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zosta¢ efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wtgcznie z tym dniem (w przypadku gdy
okreslony Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

17.8.5. Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

17.8.5.1. Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartosc¢ korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerowa, jak
rowniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. Poprzez sktadanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
sg odsetki) oraz moze obejmowacé inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem
WIBOR;

17.8.5.2. Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
a) Podmiot wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b) Podmiot wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowaé Korekty — nie stosuje sie

Korekty;

17.8.5.3. Jezeliw danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy
nie odnidst sie do korekty
a) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
b) Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz

Wskaznikiem Alternatywnym;

c) mediana rdéznic jest ustalana:

(i) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat byé
publikowany (gdy nastgpito Ogtoszenie Kornca Publikacji) albo pierwszym
dniem, w ktérym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie
zostat opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo
dniem, w ktorym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktorym
zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat byé
reprezentatywny;

(ii) biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt

publikowany zaréwno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.
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18.

18.1.
18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.

19,

19.1.

19.2.

19.3.

20.

20.1.

17.8.6 Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Emitenta lub Agenta

Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej

sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

17.8.7.  Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego
Okresu Odsetkowego.

17.8.8. W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastagpi WIBOR, postanowienia Warunkéw Emisji
odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

17.8.9. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych

(chyba ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem

przepisow prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu

Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego

Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien

Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci bedg uwazane za

nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktore uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych z

Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w

przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni

wolne od pracy, wptywajgce na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki

sposadb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Stosownie do zapiséw art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom w dniu

sporzadzenia Sprawozdania Finansowe.

Emitent bedzie publikowat kwartalne sprawozdanie z dziatalnosci operacyjnej za zakoriczony kwartat

kalendarzowy, wg wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji, w ciggu 45 dni od

zakonczenia kwartatu.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt.

13.5, pkt. 14.4, pkt 14.5 lub pkt 15 Warunkdéw Emisji, poprzez publikacje na Stronie Internetowej.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez

publikacje na Stronie Internetowej, a po wprowadzaniu na Rynek ASO Catalyst zgodnie z

postanowieniami regulaminu Rynku ASO Catalyst dotyczgcymi przekazywania informacji przez spétki,

ktorych obligacje notowane sg na Rynku ASO Catalyst, w terminach okreslonych w tym regulaminie., z

zastrzezeniem, ze raport wskazany w pkt 19.2 bedzie publikowany wytgcznie na Stronie Internetowej.

Dokument Informacyjny Budlex Finance sp. z 0. 0. Strona 187 z 223



bbudlex MICHAEL/STROM

20.2

20.3.

21.

21.1.
21.2.
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22.3.

22.4.

22.5.

23.

23.1.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedy wazine, o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta.

Po wprowadzeniu obligacji na Rynek ASO Catalyst, Emitent bedzie wypetniat swoje obowigzki
informacyjne zgodnie regulaminem tego rynku

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady
dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkéow Emisji. Zmiana Warunkdow Emisji w sposdb okreslony w uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wiasciwego miejscowo ze wzgledu
na adres rejestrowy Emitenta.

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z
uptywem 10 lat.

Firma Inwestycyjna (dziatajgcy rowniez jako Agent Emisji) nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w
stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za
zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji. Firma Inwestycyjna nie petni funkcji banku
reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do
reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczgce wyptaty s$wiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest
zobowigzany przekazywac do Firmy Inwestycyjnej — w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od
dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

ZALACZNIKI

Wzér kwartalnego sprawozdania z dziatalnosci operacyjnej.

Torun, dnia 12 paidziernika 2023 r.

W imieniu Emitenta:

Imie i nazwisko

Podpis

Podpis jest prawidiowy
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Zatacznik nr 1 do Warunkow Emisji Obligacji serii G

Wzér kwartalnego sprawozdania z dziatalnosci operacyjnej — dotyczy tylko projektéw z Grupy Emitenta, bedacych

w realizacji lub w sprzedazy.

Projekt | Projekt Il Projekt N

Liczba
podpisanych
umow

deweloperskich

Saldo kredytu

budowlanego

Srednia cena
netto (wliczajac
sprzedaz miejsc
postojowych i
komoérek) na m?

sprzedanej PUM

Liczba
podpisanych
umow
przenoszacych

witasnosé

Zaawansowanie

budowy (%)

Planowany
termin
zakonczenia

budowy

Planowane
rozpoczecie
podpisywania
uméw
przenoszacych

witasnosé
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BOM MAKLERSKI

Obligacje serii H

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII H
EMITOWANYCH PRZEZ:
BUDLEX FINANCE SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W TORUNIU
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy
wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,,Obligacjami”), ktorych emitentem jest spotka pod firma:

Budlex Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, przy ul. Lubickiej 54, 87-100 Torun, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Toruniu VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000699635, posiadajgca numer REGON
368524650, NIP: 8792695512 o kapitale zaktadowym 7.375.000,00 zt (dalej zwana: ,,Emitentem”).

1. DEFINICIE
1.1. , Agent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjng

1.2. »Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

1.3. »,Budlex sp. z 0.0.” oznacza Budlex sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-
797 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000622919, REGON: 364702065, NIP: 5252662482, o kapitale
zaktadowym 4 253 650,00 zt;

1.4. ,Budlex Vinea sp. z 0.0.” oznacza spotke Budlex Vinea sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul. Lubickiej
54, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Toruniu, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000953595, REGON: 521286390, NIP: 8792737558, o kapitale zaktadowym 50.000,00 zt;

1.5. »,Budlex Gajowa sp. z0.0.” oznacza spotke Budlex Gajowa sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul. Lubickiej
54, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000974599, REGON: 522182540, NIP: 8792739698, o kapitale zaktadowym 5.000,00 zt;

1.6. »Budlex Enklawa sp. z 0.0.” oznacza spotke Budlex Enklawa sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul.
Lubickiej 54, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000511095, REGON: 385889216, NIP: 8792721190, o kapitale zaktadowym 5.000,00
zt, w ktdérej Emitent posrednio posiada 65% udziatéw;

1.7. »Budlex Enklawa Il sp. z 0.0.” oznacza spotke Budlex Enklawa Il sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul.
Lubickiej 54, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000878650, REGON: 387968233, NIP: 8792728370, o kapitale zaktadowym
10.000,00 zt;

1.8. »Budlex Zaswiat sp. z 0.0.” oznacza spotke Budlex Zaswiat sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul.
Lubickiej 54, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000790852, REGON: 383632170, NIP: 8792713612, o kapitale zaktadowym 5.000,00
zt

1.9. »Budlex NP3 sp. z 0.0.” oznacza spétke Budlex NP3 sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul. Lubickiej 54,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Toruniu, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000975687,
REGON: 522224155, NIP: 8792739801, o kapitale zaktadowym 5.000 zt
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1.10.

1.11.
1.12.

1.13.

1.14.
1.15.

1.16.

1.17.
1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.
1.25.

1.26.

1.27.

1.28.

,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktérej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkdéw Emisji;
»Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg
Obligacje;

»Dozwolone Finansowanie” oznacza pozyczki :

(i) udzielone do Budlex sp. z 0.0. przez podmioty wchodzace w sktad Grupy Emitenta oraz;

(i) udzielone przez Budlex Zaswiat sp. z 0.0. do udziatowcow Budlex Zaswiat sp. z 0.0. ze Srodkow
pochodzacych ze sprzedazy lokali wybudowanych w ramach Projektu Enklawa.

,Dzien Emisji” oznacza w dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w Ewidencji;

»Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzier Wczesdniejszego
Wykupu;

»,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego Iub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

»,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnos$¢ operacyjng;
»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza 3 (trzeci) Dziern Roboczy, przed Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wcze$niejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
dzien otwarcia likwidacji Emitenta, oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

»,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkdéw Emisji;

»,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkdw Emisji;

»Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Ewidencja” oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

,Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot swiadczgcy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z
Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

»Grupa”, ,,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspdtkontrolowane
przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

»Kapitaly Wtasne” oznacza sume kapitatu wtasnego oraz kapitatu mniejszosci wykazanych w ostatnim,
zbadanym przez biegtego rewidenta, rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub pdtrocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta;

»,KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

»Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz.
1610 ze zm.);
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1.29. ,Kodeks postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 1550 zez zm.);

1.30. ,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych
(t.j.: Dz.U.z 2022 r. poz. 1467 ze zm.);

1.31. »Korekta” oznacza wartos¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w
odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

1.32. ,Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia
emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji
rynku kapitatowego;

1.33. ,Marza” oznacza 6,50 punktow procentowych;

1.34. ,Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote rowng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;

1.35. ,Nieruchomos$¢” oznacza dziatki o numerach ewidencyjnych 214/7 oraz 214/8 z obrebu ewidencyjnego
0081, zlokalizowane w Gdarnsku, na ktérych bedzie realizowany Projekt Gdansk.

1.36. ,,Obligacje serii G” oznacza obligacje serii G wyemitowane przez Emitenta, o fagcznej wartosci nominalne;j
wynoszacej, na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji, 20.000.000 (stownie: dwadziescia miliondw)
ztotych, ktdrych na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji termin wykupu oraz wyptaty odsetek przypada
w dniu 6 listopada 2026 r.

1.37. ,Obligatariusz" oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony 2z Obligacji,
za$ po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na
ktorym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku;

1.38. ,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 17 Warunkow Emisji;

1.39. ,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego
oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie byc¢ reprezentatywny dla wtasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg wskaznik WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest
mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

1.40. ,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

1.41. ,PLN”, ,zt” oznacza ztote - prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.42. ,Podmiot Powigzany” oznacza podmiot powigzany z Emitentem lub z podmiotami z Grupy Emitenta w
rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

1.43. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy

Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

1.44. ,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje branzowg lub miedzyinstytucjonalng grupe robocza, ktérg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

1.45. ,Podmiot Zalezny” oznacza podmiot bedacy jednostky zalezng w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci
lub jednostke, nad ktérg Emitent sprawuje wspétkontrole w wymiarze nie mniejszym niz wszyscy pozostali
wspdlnicy/udziatowcy tej jednostki tagcznie, przy czym zdolno$¢ powotywania przez Emitenta wiekszosci
cztonkdw organu nadzoru w jednostce nie stanowi samodzielnie przestanki wystarczajgcej do uznania, ze

Emitent sprawuje nad jednostka kontrole;
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1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.

1.54.

1.55.
1.56.
1.57.

1.58.
1.59.

1.60.

,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktérekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt
14.5 Warunkow Emisji;

»Podstawowa Dziatalnos¢ Gospodarcza” oznacza dziatalnos¢ gospodarczg polegajacg na prowadzeniu
dziatalnosci deweloperskiej, prowadzeniu robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
robét zwigzanych z budowg obiektdw inzynierii lgdowej i wodnej, robét budowlanych specjalistycznych,
kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami —
wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej
na zlecenie, dziatalnosci w zakresie architektury, w przypadku Emitenta i innych spdtek z Grupy
posiadajacych udziaty w Podmiotach Zaleznych, dziatalnosci firm centralnych i holdingdw, z wytaczeniem
holdingéw finansowych;

»Pozyczka Gdansk” oznacza pozyczki, ktére zostaty udzielone przed Dniem Emisji lub zostang udzielone
po Dniu Emisji przez Emitenta do Budlex NP3 sp. z 0.0. celem nabycia gruntu oraz uzupetnienia wktadu
wtasnego dla realizacji Projektu Gdansk;

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j.
Dz.U.z 2022 r. poz. 978 ze zm.);

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz. U. z 2022
r. poz. 1520);

»Projekt Enklawa” oznacza projekt mieszkaniowy realizowany przez spétke Budlex Enklawa sp. z o.0.
oraz Budlex Enklawa Il sp. z 0.0., zalezng od Emitenta, zlokalizowany w Bydgoszczy przy ul. Zaswiat,
polegajacy na budowie ok. 370 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 18.500 mkw.;

»Projekt Gajowa” oznacza projekt mieszkaniowy, ktory bedzie realizowany przez Budlex Gajowa Sp z
0.0., spotke zalezng od Emitenta, zlokalizowany w Bydgoszczy przy ul. Gajowej nr 18 polegajacy na
budowie ok. 256 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej ok. 15.000 mkw;

»Projekt Gdansk” oznacza projekt mieszkaniowy realizowany przez Budlex NP3 sp. z 0.0., spétke zalezng
od Emitenta, zlokalizowany w Gdansku przy ul. Stepkarskiej, polegajacy na budowie w dwdch etapach
ok. 99 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 6 000 mkw. i 7 lokali ustugowych o tgcznej
powierzchni ok. 800 mkw.

»Projekt Vinea” oznacza projekt mieszkaniowy realizowany przez Budlex Vinea sp. z 0.0., spétke zalezng
od Emitenta, zlokalizowany w Toruniu przy ul. Winnica nr 25-27, polegajgcy na budowie ok. 48 lokali
mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 3.100 mkw.

»Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy Emitenta o nr 31 1140 1977 0000 2289 6700 1001;
»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papieréow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych iSzczegotowe zasady
dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

»Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz

uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

194 | Strona



DOM MAKLERSKI

bbudlex MICHAEL/STROM

1.61.

1.62.

1.63.

1.64.

1.65.

1.66.

1.67.

1.68.

1.69.

1.70.

1.71.

1.72.

1.73.

1.74.

1.75.

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierdow

Wartosciowych S.A. lub jej nastepcow prawnych;

»Skonsolidowane Kapitaty Wiasne” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu zapasowego, kapitatu

z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatéw rezerwowych, zysku z lat ubiegtych, zysku netto oraz

odpiséw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, rocznym lub pétrocznym

sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

»Sprawozdanie Finansowe” oznacza sporzgdzone zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci

odpowiednio:

1.63.1. roczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta (Grupy Emitenta)
wraz ze sprawozdaniem z badania biegtego rewidenta w terminie nie pdzniejszym niz pieé
miesiecy od dnia bilansowego,

1.63.2. pdtroczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta (Grupy Emitenta)
sporzgdzane w terminie do konca trzeciego kwartatu,

»Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 17.7.1 Warunkéw Emisji;

»Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowg;

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem www.budlex.pl lub
inng, ktéra jg zastgpi;

»S2czegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu

Papieréw Wartosciowych;

»,2Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz.

2244 ze zm.);

,2Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:

Dz.U. z 2023 r. poz. 646 ze zm.);

»Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 2554 ze zm.);

»,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz.U. z 2023

r. poz. 120 ze zm.);

»WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajagcy poziom stopy
procentowej, po jakiej banki sg gotowe udziela¢ sobie kredytéw, ktdrego administratorem jest GPW

Benchmark S.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i

WIBOR”;

»WIRON” oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON
przyjetym Uchwatg Zarzagdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym
dokumencie, ktory go zastapi;

»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR, WIRON lub inny
wskaznik referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza zadtuzenie z tytutu:

(k) srodkow wyptaconych w ramach pozyczki lub kredytu;

0] akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w formie
zdematerializowanej);

(m) umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papieréw wartosciowych, skryptéw dtuznych

lub innych tym podobnych instrumentow;
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(n) umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktéra zgodnie z ogdlnie
przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana jako umowa leasingu finansowego lub
kapitatowego, w wytgczeniem zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow;

(o) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wytgczeniem wierzytelnosci zbywanych
bez regresu do zbywcy);

(p) wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem przed wahaniami
stdp procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich wahan stép procentowych lub
cen (przy obliczaniu wartosci transakcji pochodnej pod uwage brana bedzie tylko ich wartosé
rynkowa);

(a) zobowigzan z tytutu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w zwigzku z gwarancja,
zobowigzaniem odszkodowawczym, gwarancjg zabezpieczajgcg wykonanie umowy,
akredytywa zabezpieczajacg lub dokumentowg Ilub dowolnym innym instrumentem
wystawionym przez bank lub instytucje finansowa;

(r) kosztéw nabycia dowolnego sktadnika majgtku lub ustugi, o ile sg one pfatne po terminie ich
nabycia lub objecia w posiadanie przez strone zobowigzang, a ptatnosé odroczona:

(iii) stanowi gtéwnie sposéb pozyskania srodkéw finansowych lub finansowania nabycia

lub budowy takiego sktadnika majatkowego lub realizacji takiej ustugi; oraz

(iv) ma zostac zaptacona ponad szes$¢ miesiecy po dacie nabycia lub dostawy;
(s) innych transakcji majgcych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;
(t) gwarancji, zobowigzania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia przed stratami

finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowolng pozycjg, o ktérej mowa w punktach (a)
do (g) powyzej;

1.76.  ,Zgromadzenie Wspdlnikdw” oznacza zgromadzenie wspdlnikow Emitenta;

1.77.  ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane
zgodnie z Ustawg o Obligacjach;

1.78. ,Zwrot VAT” oznacza kwote otrzymang przez Budlex NP3 sp. z o0.0. z tytutu zwrotu podatku VAT
naliczonego w zwigzku z nabyciem przed ten podmiot nieruchomosci przeznaczonej na realizacje
Projektu Gdansk.

2. STATUS PRAWNY OBLIGACJI (TRESC | FORMA OBLIGACII)

2.1. Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu, w ktdrym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie
wobec niego do spetnienia Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji,

w sposob i terminach tam okreslonych.

2.2. Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zapisze Obligacje w Depozycie.
3. PODSTAWA PRAWNA EMISIJI
3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepiséw Ustawy o Obligacjach,
3.1.2. uchwaty Zarzadu Budlex Finance sp. z 0.0. z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie emisji obligacji
serii H,
3.1.3.  Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Emitenta z dnia 13 listopada 2023 r. w
sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji serii H.
4. SERIA OBLIGACII

4.1. Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg H.
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5.2.

6.2.

7.1.

8.1.

9.1.

9.2.
10.

10.1.
10.2.

11.

12,

12.3.

12.4.

13.

13.1.
13.2.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII
Po odliczeniu Kosztow Emisji Srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na
udzielenie pozyczki do podmiotu Budlex NP3 sp. z 0.0. w celu sfinansowania zakupu nieruchomosci
gruntowej, na ktérej planowana jest realizacja Projektu Gdansk oraz innych naktadéw zwigzanych z
realizacja Projektu Gdansk.
Srodki, o ktérych mowa w pkt. 5.1. zostang wptacone przez Firme Inwestycyjna na Rachunek Emitenta
w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od Dnia Emisji.
WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych, z zastrzezeniem jej obnizenia
zgodnie z Warunkami Emisji.
Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.
WIELKOSC EMISJI
W ramach Emisji emitowanych jest do 22.000 (dwadziescia dwa tysigce) Obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej do 22.000.000 (dwadziescia dwa miliony) ztotych.
PROG EMISJI
Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.
TRYB EMISJI
Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit.
d Rozporzadzenia prospektowego, w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym
udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia
memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw wartosSciowych, w wyniku ktérej
zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich
ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz
5 000 000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyska¢ z tytutu takich ofert publicznych
takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz
1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 5 000 000 euro.

Formularz zapisu Obligacji moze zostac¢ ztozony w postaci elektroniczne;j.
ZBYWALNOSC OBLIGACII
Obligacje sg zbywalne.
Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.
FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA
Obligacje sg emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.
SWIADCZENIA EMITENTA
Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujgcych swiadczen:
12.3.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - 16 Warunkéw Emisji oraz
12.3.2. zaptaty Odsetek zgodnie z pkt 17 Warunkéw Emisji.
Spetnienie Swiadczen nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.
WYKUP OBLIGACJI
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 4 grudnia 2026 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkow Emisji.
Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 16 Warunkéw Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:
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13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

13.2.1. na zadanie Obligatariusza lub

13.2.2. na zadanie Emitenta lub

13.2.3. w wyniku Amortyzacji.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dziern niebedacy Dniem

Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujagcym odpowiednio po Dniu

Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 17 Warunkdw Emisji.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach i na

zasadach okreslonych ponize;j.

Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza

na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza,

na ktorym bedga zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zadaé¢ przedstawienia $wiadectwa depozytowego lub innego dokumentu

potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego

wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zagda¢ wykupu
Obligaciji.

W przypadku, gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego

Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w

terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt

19.3 Warunkdéw Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o

wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu danego Obligatariusza i

temu Obligatariuszowi przystugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia

ztozenia zadania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan
faktyczny stanowiacy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie jego

skutki prawne zostang usuniete, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposéb przewidziany w

Warunkach Emisji:
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14.5.1.

14.5.2.

14.5.3.

14.5.4.

14.5.5.

14.5.6.

Zaprzestanie prowadzenia podstawowej dziatalnosci gospodarczej
Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.
Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(c) Emitent nie dokona pfatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub
ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujgcych zaptate w
tacznej kwocie przekraczajacej 10% (dziesie¢ procent) Kapitatow
Wihasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny,
procentowy limit, lub

(d) Emitent ogtosi, ze stat sie niezdolny do spfaty swoich dtugéw
w terminach ich wymagalnosci, lub

(e) Emitent  zaprzestanie wykonywania swoich  wymagalnych
zobowigzan lub ogtosi taki zamiar.

Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyjne

(f) Emitent stanie sie niewypfacalny w rozumieniu przepiséw Prawa
upadtosciowego lub Prawa restrukturyzacyjnego;

(g) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu
niemoznosci terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie
prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Emitenta zostanie wszczete
postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majatku, ktérych tgczna wartos¢ jednostkowo
lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10% Skonsolidowanych Kapitatéw
Witasnych (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych
podmiotéw z Grupy Emitenta).

Zadtuzenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w facznej kwocie
przekraczajgcej rownowartos¢ 3.000.000,00 (trzy miliony) ztotych, nie zostanie sptacone w
terminie, lub Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w powyzej
wskazanej wartosci w sposéb prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci
przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu
zazadania weczesniejszej sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia
przypadku naruszenia (dowolnie opisanego w dokumentach stanowigcych podstawe takiego
zobowigzania) i stan wymagalnosci nie zostat usuniety w okresie, przewidzianym w umowach /
dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tego zadtuzenia, do usuniecia takiego naruszenia
(w tym sptaty) a w przypadku braku takiego okresu w okresie 14 (czternastu) dni od dnia
postawienia w stan wymagalnosci i jednoczesnie Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie
dokonat zapfaty takich naleznosci postawionych w powyzej sposéb w stan wymagalnosci
w terminie;

Finansowanie podmiotow spoza Grupy Emitenta

Za wyjatkiem Dozwolonego Finansowania, Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta:

(h) udzieli lub zobowiaze sie do udzielenia pozyczki lub finansowania w
wysokosci  przekraczajgcej facznie 5% Kapitatow Wiasnych

podmiotowi trzeciemu, tj. nie nalezgcemu do Grupy Emitenta, za
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14.5.7.

14.5.8.

wyjatkiem finansowania w postaci zaliczek udzielanych podmiotowi
trzeciemu petnigcemu funkcje generalnego wykonawcy lub
inwestora zastepczego w zwigzku z realizacjg projektow
deweloperskich;

(i) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza
Grupy Emitenta gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia za
zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta w wysokosci
przekraczajgcej tgcznie 3% (trzy procent) Kapitatow Wriasnych
lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach ekonomicznych
zblizonych do ktéregokolwiek z wyzej wskazanych, na rzecz
podmiotu spoza Grupy Emitenta, za wyjatkiem udzielania gwarancji
zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub generalnego
wykonawce lub wykonawce w toku procesu budowlanego lub
sprzedazy mieszkan (w tym gwarancje jakosci, gwarancje dobrego
wykonania robét  budowlanych, gwarancje na rzecz

podwykonawcéw);

i stan przekroczenia wyzej opisanych limitéw bedzie trwat po uptywie 7 (siedmiu) dni od dnia

wystgpienia takiego przekroczenia.

Transfery pieniezne z Budlex NP3 sp. z o0.0.

(i) Majgce miejsce, z zastrzezeniem postanowien punktu ii) ponizej, przed dniem spetnienia

(ii)

wszystkich swiadczen z Obligacji:

(a) podjecie przez zgromadzenie wspdlnikdw Budlex NP3 sp. z 0.0. uchwaty w sprawie
podziatu zysku i wyptaty dywidendy, lub

(b) wyptacenie ktéremukolwiek wspdinikowi Budlex NP3 sp. z o.0. zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy, lub

(c) umorzenie udziatéw w Budlex NP3 sp. z 0.0. za wynagrodzeniem, lub

(d) jakiekolwiek inne przekazanie srodkéow pienieznych wspdlnikowi Budlex NP3 sp. z o.0.
W sposéb o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (a) - (c)
Warunkow Emisji (poza przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji), lub

(e) udzielnie przez Budlex NP3 sp. z 0.0. innemu podmiotowi jakiegokolwiek finansowania
o charakterze dtuznym, lub

(f) dokonanie przez Budlex NP3 sp. z 0.0. nabycia ustugi lub aktywa, niezwigzanych z
realizacjg projektu Projekt Gdansk;

z zastrzezeniem, ze powyzsze punkty i) a-f nie dotyczg Srodkéw pienieznych, ktére Budlex

NP3 sp. z 0.0. przekazuje do Emitenta z przeznaczeniem na wykup Obligacji, Obligacji serii

G lub przysztych serii obligacji Emitenta, ktérych cel bedzie tozsamy z celem emisji

Obligacji, opisanym w pkt. 5.1.

Sptata Pozyczki Gdansk

(iii)  Budlex NP3 sp.z0.0. dokona jakiejkolwiek wptaty na rachunek Emitenta tytutem sptaty

Pozyczki Gdansk, a otrzymanych w ten sposdb s$rodkéw pienieznych Emitent nie

przeznaczy w ciggu 20 Dni Roboczych na wykup Obligacji, Obligacji serii G lub przysztych
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14.5.9.

14.5.10.

14.5.11.

14.5.12.

14.5.13.

serii obligacji Emitenta, ktérych cel bedzie tozsamy z celem emisji Obligacji, opisanym w
pkt. 5.1.

(iv) z zastrzezeniem, ze powyzszy punkt nie dotyczy sptaty Pozyczki Gdansk w kwocie
pozyskanej z tytutu Zwrotu VAT.

Utrata kontroli

(i) Budlex Gajowa sp. z o.0. przestanie by¢ Podmiotem Zaleznym lub posredni udziat
Emitenta w kapitale Budlex Gajowa sp. z 0.0. spadnie ponizej 51%.

(ii) Budlex Vinea sp. z 0.0. przestanie by¢ Podmiotem Zaleznym lub posredni udziat Emitenta
w kapitale Budlex Vinea sp. z 0.0. spadnie ponizej 51%.

(iii) Budlex NP3 sp. z 0.0. przestanie by¢ Podmiotem Zaleznym lub posredni udziat Emitenta w
kapitale Budlex NP3 sp. z 0.0. spadnie ponizej 51%.

Obcigzenie nieruchomosci

(iii) Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta, bez uprzedniej pisemnej zgody Obligatariuszy,
ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenia na nieruchomosci na zabezpieczenie zobowigzan,
z wyfaczeniem zabezpieczen kredytow bankowych, udzielonych na potrzeby realizacji
Projektu Gajowa.

(iv) Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta, bez uprzedniej pisemnej zgody Obligatariuszy,
ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenia na nieruchomosci na zabezpieczenie zobowigzan,
z wytaczeniem zabezpieczen kredytow bankowych, udzielonych na potrzeby realizacji
Projektu Vinea.

(v) Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta, bez uprzedniej pisemnej zgody Obligatariuszy,
ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenia na nieruchomosci na zabezpieczenie zobowigzan,
z wyfaczeniem zabezpieczen kredytow bankowych, udzielonych na potrzeby realizacji
Projektu Gdansk.

Niekorzystne transakcje

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta dokona, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku

transakcji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta, jakakolwiek

czescig swojego majatku o wartosci odpowiadajgcej co najmniej 2% (dwa procent)

Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, na warunkach razgco odbiegajgcych, na niekorzysc

Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujagcych w obrocie

gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej

wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami)

o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen lub transakcji

polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla

dziatalnosci Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta.

Rozwiazanie Emitenta

Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie

uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o

przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktéorym Emitent ma siedzibe w Dniu

Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie

Spotek Handlowych.

Obowigzki informacyjne
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15.
15.1.

16.
16.1.

14.5.14.

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 19 Warunkdéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni
Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

(4) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia uprawnionego
zadania nie zwotat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem
przypadajacym nie pozniej niz w ciggu 28 (dwadziescia osiem) dni
lub uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw; lub

(k) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy nie opublikuje na Stronie Internetowej protokotu z

przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

WCZESNIEJSZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup

catosciowy lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie

czeSci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci

Naleznosci Gtownej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji) w kazdym z Dni Roboczych,

poczawszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastepujgcych zasadach:

15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu,
wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego
wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu, oraz tryb wczesniejszego wykupu
Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta
liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji;;

15.1.2.  Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktory przypada nie wczesniej
niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

15.1.3. Woczesniejszy wykup moze zostac przez Emitenta przeprowadzony wielokrotnie

15.1.4.  Woczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW;

15.1.5.  Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent, Obligatariuszy nie przystuguje premia.

AMORTYZACIA

Emitent zobowigzany bedzie do przedterminowego wykupu Obligacji (,,0bowigzkowa Amortyzacja”) w

Dniu Ptatnosci Odsetek za:

16.1.1.

16.1.2.

VIII Okres Odsetkowy, w ten sposéb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji
wartos¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 750 zt (siedemset piecdziesigt
ztotych) chyba ze wartos¢ nominalna Obligacji na dzien wyptaty odsetek za VIII Okres
Odsetkowy bedzie wynosi¢ 750 zt lub mniej.

X Okres Odsetkowy, w ten sposodb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji
warto$¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 500 zt (pieéset ztotych) chyba ze
wartos¢ nominalna Obligacji na dzien wyptaty odsetek za X Okres Odsetkowy bedzie wynosié¢

500 zt lub mnie;j.
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16.2.

16.3.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

Wypftata swiadczen naleznych Obligatariuszowi od Emitenta w ramach Obowigzkowej Amortyzacji,

odbywac sie bedzie zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW.

Z tytutu wykonania Obowigzkowej Amortyzacji nie przystuguje premia.

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

Ptatnos¢ Odsetek

17.1.1. Obligacje s oprocentowane poczagwszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

17.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

17.1.3. Jezeli Dzien Ptatnos$ci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci
Odsetek.

Naliczanie odsetek

17.2.1. Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

17.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:

c.  Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
d. Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i konczy ostatniego

dnia danego Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna

sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) i kofczy w

ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym dniem).

Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie i konczga sie

w nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu | Pierwszy dzien danego | Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego
13. Dzien Emisji 4 marca 2024 r.
14. 4 marca 2024 . 4 czerwca 2024 r.
15. 4 czerwca 2024 r. 4 wrzesnia 2024 r.
16. 4 wrzesnia 2024 r. 4 grudnia 2024 r.
17. 4 grudnia 2024 r. 4 marca 2025 r.
18. 4 marca 2025 r. 4 czerwca 2025 r.
19. 4 czerwca 2025 r. 4 wrzesnia 2025 r.
20. 4 wrzes$nia 2025 r. 4 grudnia 2025 r.
21. 4 grudnia 2025 r. 4 marca 2026 r.
22. 4 marca 2026 r. 4 czerwca 2026 r.
23. 4 czerwca 2026 r. 4 wrzesnia 2026 r.
24, 4 wrzes$nia 2026 r. 4 grudnia 2026 r.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy odsetek
ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci
Swiadczen pienieznych z Obligacji wtgcznie.

Wysokosé Odsetek

17.6.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
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17.7.

17.8.

O= N x Opr x (LD/365)

- oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

- 0znacza Stope Procentowg (bedaca sumg Marzy i Stopy Bazowej),,

- 0znacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

-oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Woczesniejszego Wykupu), po zaokragleniu wyniku

obliczenia (Odsetek) do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w

gore).

Ustalanie Stopy Bazowej

17.7.1. Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokfadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokos$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW
Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktora jg zastgpi.

17.7.2. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktéorym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej”).

Zmiana Stopy Bazowej

17.8.1. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami
(w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny
skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany ponizej.

17.8.2. Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia
Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

17.8.3. Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod i w ponizszej
kolejnosci:

17.8.3.1. Wskaznikiem alternatywnym jest WIRON;

17.8.3.2. Wskaznikiem alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR lub zamiast WIRON Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy
Bank Polski;

17.8.3.3. Wskaznikiem alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski.

17.8.4. Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zosta¢ efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy
okreslony Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

17.8.5. Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

17.8.5.1. Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartosc¢ korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemna, zerowg, jak

rowniez by¢ okreslona wzorem lub metoda obliczenia (np. Poprzez sktadanie czy
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18.
18.1.
18.2.

18.3.

17.8.6.

17.8.7.

17.8.8.

17.8.9.

kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
sg odsetki) oraz moze obejmowaé inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem

WIBOR;

17.8.5.2. Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

c) Podmiot wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie taka Korekte,
d) Podmiot wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie

Korekty;

17.8.5.3. Jezeliw danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy

nie odnidst sie do korekty
d) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
e) Korekta jest rowna historycznej medianie rdéznic pomiedzy WIBOR oraz

Wskaznikiem Alternatywnym;

f)  mediana réznic jest ustalana:

(i) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat byé
publikowany (gdy nastagpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym
dniem, w ktorym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie
zostat opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo
dniem, w ktorym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktorym
zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢
reprezentatywny;

(ii) biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt
publikowany zaréwno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta s3 wyznaczane przez Emitenta lub Agenta
Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej
sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego
Okresu Odsetkowego.

W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkow Emisji
odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.
Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego

administratora, w tym zmiana uznana przez administratora.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych

(chyba ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem

przepisow prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu

Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego

Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien

Ptatnosci.
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Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwece. Ptatnosci beda uwazane za
nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktore uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych z
Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w
przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, wptywajace na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki
sposob, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.
Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.
DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Stosownie do zapiséw art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom w dniu
sporzgdzenia Sprawozdania Finansowe.

Emitent bedzie publikowat kwartalne sprawozdanie z dziatalnosci operacyjnej za zakonczony kwartat
kalendarzowy, wg wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji, w ciggu 45 dni od
zakonczenia kwartatu.

Emitent zobowigzuje sie powiadomic¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt.
13.5, pkt. 14.4, pkt 14.5 lub pkt 15 Warunkdéw Emisji, poprzez publikacje na Stronie Internetowej, a po
wprowadzeniu zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczgcymi przekazywania raportow
biezacych i okresowych przez spoétki, ktérych Obligacje notowane sg na Rynku ASO Catalyst..
ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez
publikacje na Stronie Internetowej, a po wprowadzaniu na Rynek ASO Catalyst zgodnie z
postanowieniami regulaminu Rynku ASO Catalyst dotyczgcymi przekazywania informacji przez spotki,
ktorych obligacje notowane sg na Rynku ASO Catalyst, w terminach okreslonych w tym regulaminie, z
zastrzezeniem, ze raport wskazany w pkt 19.2 bedzie publikowany wytgcznie na Stronie Internetowe;j.
Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazine, o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta.

Po wprowadzeniu obligacji na Rynek ASO Catalyst, Emitent bedzie wypetniat swoje obowigzki
informacyjne zgodnie regulaminem tego rynku

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogoétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady
dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkéw Emisji. Zmiana Warunkdéw Emisji w sposdb okreSlony w uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wiasciwego miejscowo ze wzgledu

na adres rejestrowy Emitenta.
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Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o sSwiadczenia okresowe, przedawniajg sie z
uptywem 10 lat.

Firma Inwestycyjna (dziatajacy rowniez jako Agent Emisji) nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w
stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za
zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji. Firma Inwestycyjna nie petni funkcji banku
reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do
reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczgce wyptaty Swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest
zobowigzany przekazywaé do Firmy Inwestycyjnej — w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od
dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

ZALACZNIKI

Wz6r kwartalnego sprawozdania z dziatalnosci operacyjne;j.
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Zatacznik nr 1 do Warunkow Emisji Obligacji serii H

Wzor kwartalnego sprawozdania z dziatalnosci operacyjnej — dotyczy tylko projektéw z Grupy Emitenta, bedgcych

w realizacji lub w sprzedazy.

Projekt |

Projekt Il

Projekt N

Liczba  podpisanych  umdw

deweloperskich

Saldo kredytu budowlanego

Srednia cena netto (wliczajac
sprzedaz miejsc postojowych
i komorek) na m? sprzedanej

PUM

Liczba podpisanych umoéw

przenoszacych wlasnosé

Zaawansowanie budowy (%)

Planowany termin

zakoniczenia budowy

Planowane rozpoczecie
podpisywania umoéw

przenoszacych wilasnosé
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8.4. Petny tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligac;ji

Obligacje serii G

PROTOKOL
NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
BUDLEX FINANCE SP. Z 0.0.

Dnia 12 pazdziernika 2023 roku w Toruniu odbylo sig Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikodw
spotki Budlex Finance Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Toruniu, przy ul.
Lubickiej 54, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Toruniu, Vil Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000699635 (dalej: ,Spétka”).

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspaolnikéw Spdétki otworzyta Malgorzata Mellem, oswiadczeniem, ze

w dniu dzisiejszym odbywa sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoinikow spotki pod firmag Budlex

Finance Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu (dalej: ,Zgromadzenie”), z nastepujgcym porzadkiem obrad:
1. Otwarcie Zgromadzenia.

Wybér Przewodniczgcego Zgromadzenia.

Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia.

Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia porzgdku obrad.

Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji serii G.

Zamkniecie obrad.

ooswN

\Wobec  otwarcia  Zgromadzenia  przystapiono  do  realizacji  kolejnych  punktéw
porzgdku obrad.

Do punktu 2. porzadku obrad:

Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym, jednomyélnie podjeto nastgpujacg uchwate:

,Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoinikow Spotki powotuje na Przewodniczacego
Zgromadzenia Malgorzate Mellem.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.”

W glosowaniu nad powyzszg uchwatg w gtosowaniu tajnym oddano waznych 7.375 glosow z 7.375
udziatéw, w tym wszystkie glosy ,za” przyjeciem uchwaty. Gloséw przeciw i wstrzymujgcych sig nie
oddano.

Do punktu 3. porzadku obrad:

W tym miejscu Przewodniczacy sporzadzit liste obecnosci, podpisat jg i stwierdzit, ze na dzisiejszym
Zgromadzeniu reprezentowany jest caty kapitat zaktadowy Spétki, to jest 7.375 udziatdw, na ktére
przypada 7.375 gloséw, a poniewaz nie zostat ztozony sprzeciw ani co do odbycia Zgromadzenia, ani
co do postawienia poszczegdinych spraw na porzadku obrad, tak wigc Zgromadzenie, mimo braku
formainego zwotania, odbywa sie prawidlowo i jest zdolne do podjgcia wigzacych uchwat, stosownie
do tresci przepisu art. 240 Kodeksu spotek handlowych.

Do punktu 4. porzadku obrad:

Zgromadzenie w glosowaniu jawnym podjgto nastepujgca uchwate:

N

Ve

' _ﬂ‘r///}’ /;/
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Obligacje serii H

PROTOKOL
NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
BUDLEX FINANCE SP. Z 0.0.

Dnia 13 listopada 2023 roku w Toruniu odbylo sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow spotki
Budlex Finance Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Toruniu, przy ul. Lubickiej
54, wpisane] do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Toruniu, Vil Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejesiru Sgdowego pod numerem KRS
0000699635 (dalej. ,Spotka™).

MNadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki otworzyta Malgorzata Mellem, oswiadczeniem, Ze
w dniu dzisiejszym odbywa sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow spolki pod firmg Budlex
Finance Sp. z 0.0. 7 siedziba w Toruniu (dalej: . Zgromadzenie”), z nastepujacym porzadkiem obrad:

1. Otwarcie Zgromadzenia.
2. Wybor Przewodniczacego Zgromadzenia.
3. Stwierdzenie prawidiowoscl zwolania Zgromadzenia.
4 Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia porzadku obrad.
5. Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji serii H.
6. Zamkniecie obrad.
Wobec ofwarcia Zgromadzenia przystapiono do realizacji kolejnych punkitow

porzadku obrad.

Do punktu 2. porzadku obrad:
Zgromadzenie w glosowaniu tajnym, jednomysinie podjelo nastepujaca uchwale:

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spolki powoluje na Przewodniczacego
Zgromadzenia Malgorzate Mellem.

Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.”

W glosowaniu nad powyzsza uchwala w glosowaniu tajnym oddano waznych 7 375 glosow z 7.375
udziatow, w tym wszystkie glosy za"” przyjeciem uchwaly. Glosow przeciw | wstrzymujacych sie nie
oddano.

Do punktu 3. porzadku obrad:

W tym miegjscu Przewodniczacy sporzadzit liste obecnosci, podpisat ja | stwierdzil, ze na dzisiejszym
Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapitat zakladowy Spotki, fo jest 7.375 udzialow, na kiore
przypada 7 375 glosow, a poniewaz nie zostat zlozony sprzeciw ani co do odbycia Zgromadzenia, ani
co do postawienia poszczegolnych spraw na porzadku obrad, tak wiec Zgromadzenie, mimo braku
formalnego zwolania, odbywa sie prawidiowo i jest zdolne do podjecia wiazacych uchwal, stosownie
do tresci przepisu art. 240 Kodeksu spolek handlowych.

Do punktu 4. porzadku obrad:

Zgromadzenie w glosowaniu jawnym podjeto nastepujaca uchwate:
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Uchwatanr1 /11/2023
z dnia 13 listopada 2023 r.
Zarzadu Budlex Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy w Toruniu

VIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000699635

w sprawie emisji obligacji serii H

Zarzad spotki Budlex Finance Spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Toruniu, przy ul. Lubickiej 54,
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Teruniu,
VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000699635, posiadajace] numer REGON:
368524650, NIP: 8792695512 (zwane] dale] rowniez ,Spolky”) postanawia o emisji obligac]i serii H.

1. Emisja obligacji serii H {dalej: ,Obligacje”) odbywac sie bedzie na nastepujgcych warunkach:

a) Obligacje zostang wyemitowane w ilosci nie wieksze] niz 22.000 (dwadziescia dwa tysiace) sztuk.

b) Wartoi¢ nominalna Obligacjl wynosic bedzie 1.000,00 (tysiac) ztotych. Cena emisyjna Obligac]i rowna
bedzie ich wartosci nominalng] | wynosic bedzie 1.000,00 {tysigc) ziotych.

c) Obligacje bedg obligacjami na okaziciela, zbywalnymi bez zadnych ograniczen oraz beds oprocentowane.

d) Oprocentowanie Obligacji bedzie sie obliczac¢ wedtug wzoru okreslonego w Warunkach Emisji Obligacji.

e) Obligacje beda miaty forme zdematerializowana.

f)  Srodki pozyskane z emisji Obligacji zostang przeznaczone na udzielenie poiyczki do padmiotu Budlex NP3
sp. z 0.0. w celu sfinansowania zakupu nieruchomosci gruntowej, na ktdrej planowana jest realizacja
projektu Gdansk eraz innych naktfadow zwigzanych z realizacja projektu Gdansk.

g} Obligacje sg emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

k) Emisja Obligacji nastapi w trybie, o ktérym mowa w art. 33 pkt. 1) Ustawy o Obligacjach,

i) wzw.zart. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego, w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z
ktérym udostepnienia do publiczne] wiadomosci prospekiu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia
memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papierdw wartosciowych, w wyniku ktdrej
zaktadane wphywy brutto emitents lub oferujacego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich
ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie miniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5
000 000 euro, | wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich
papierow wartoiciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000
eurg i bedg mniejsze niz 5 000 000 euro.

il Wykup obligacji nastapi w dniu £ grudnia 2026 roku.

k) Obligatariuszowi bedzie przystugiwate prawo do wezesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligaci

na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji,
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Definicje i objasnienia skrotow

oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez GPW w ramach

rynku Catalyst

oznacza Budlex sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Franciszka
Klimczaka 1, 02-797 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M.
St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000622919, REGON: 364702065, NIP:
5252662482, o kapitale zaktadowym 4 253 650,00 zt;

Catalyst oznacza zorganizowany rynek dtuznych instrumentow finansowych w
Polsce;

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000,00 (jeden tysiac)
ztotych

Depozyt oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW

zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy
zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
oznacza w dzien,, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w Ewidencji
Dzien Ptatnosci oznacza kazdy Dzie Ptatnosci Odsetek, Dzieh Wykupu lub Dzien
Wczesdniejszego Wykupu;
Dzienn Roboczy oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;
Dzien Ustalenia Praw oznacza trzeci Dzien Roboczy, przed Dniem Ptatnosci $wiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem ztozenia przez Obligatariusza zadania
natychmiastowego lub wczes$niejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta (ii), oraz
potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki
Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,
kiedy za Dzient Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);
Oznacza 6 listopada 2026 r.;

VAL RN A A L YA ol P-4 [l oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego Ilub Dzien
Wczesniejszego Wykupu Obligacji
oznacza Budlex Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, przy ul. Lubickiej
54, 87-100 Torun, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Toruniu VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000699635, posiadajacg numer REGON 368524650, NIP: 8792695512 o
kapitale zaktadowym 7.735.000,00 zt
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oznacza prawny s$rodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii
Monetarnej;

oznacza ewidencja os6b uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art.
7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza spotke pod firmg Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa,
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl|
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000082312;

oznacza Budlex sp. z 0.0. podmioty zalezne od Budlex Sp. z o.0. lub
wspotkontrolowane przez Budlex Sp z 0.0. w rozumieniu Ustawy o
Rachunkowosci

oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspétkontrolowane
przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza spoétke pod firma Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.
z siedzibg w Warszawie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza 6,50 % w skali roku

Naleznos¢ Gtéwna oznacza kwote rowng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji
Obligacje Oznacza w zaleznosci od kontekstu Obligacje Serii G lub Obligacje Serii H

Obligacje Serii G 20.000 (dwadziescia tysiecy) obligacji serii G o tgcznej wartosci
nominalnej 20.000.000 (dwadziescia miliondw) ztotych

Obligacje Serii H 22.000 (dwadziescia dwa tysigce) obligacji serii H o tgcznej wartosci
nominalnej 22.000.000 (dwadziescia dwa miliony) ztotych

Obligatariusz oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, za$
w po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku
Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe
wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych
na takim Rachunku

oznacza swiadczenie, o ktdrym mowa w § 16 Warunkéw Emisji

oznacza Produkt Krajowy Brutto

PLN, zt, ztoty oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

Prawo restrukturyzacyjne oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j.:
Dz.U.z2020r. poz. 814 ze zm.)

Prawo Upadtosciowe oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadtosciowe (tekst jedn.

Dz. U. z 2020 . poz. 1228)

Propozycja Nabycia oznacza propozycje nabycia Obligacji, o ktérej mowa w art. 34 Ustawy o
Obligacjach;

Rachunek Papierow oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktdrym mowa w art. 4 ust.

Wartosciowych 1 Ustawy o Obrocie;
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b budlex

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR

Rozporzadzenie prospektowe

Stopa Procentowa

Szczegotowe Zasady Dziatania
KDPW

Ustawa Deweloperska

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajace sposdb prowadzenia przez KDPW
systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegblnosci Regulamin
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegétowe zasady
dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego
przez GPW

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE
(Dz.Urz.UE z dnia 12 czerwca 2014 roku, L Nr 173, s. 1, ze zm.);

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢
publikowany w zwigzku z oferta publiczng papieréw wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
Dyrektywy 2003/71/WE

oznacza dla danego Okresu Odsetkowego Stope Bazowg powiekszong o
Marze

oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierdw
Wartosciowych;

oznacza Urzgd Ochrony Konkurencji i Konsumentow

oznacza ustawe o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1805)

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz.
U.z2022r., poz. 454, ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r. poz. 1500 ze zm);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r. poz. 872

ze zm);

m oznaczajg warunki w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach dla Obligacji
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