MEMORANDUM INFORMACYJNE

Z_"OLIVIA

CENTRE

OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA Z SIEDZIBA W GDANSKU

sporzadzone w zwigzku z ofertg publiczng 11 500 (stownie: jedenascie tysiecy piecset) obligacji na okaziciela serii S
spotki Olivia Fin spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig spétka komandytowo-akcyjna o jednostkowej wartoSci
nominalnej 1 000,00 zt (stownie: tysigc ztotych (00/100) kazda oferowanych na podstawie
art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie

PODSTAWOWE INFORMACJE DOTYCZACE INWESTYCJI

OCHRONA  WPLACONEGO  BRAK — SRODKI NIE SA OBJETE OCHRONA BFG ANI

RODZAJ INSTRUMENTU  OBLIGACJE I INNEGO SYSTEMU GWARANTOWANIA DEPOZYTOW
_ 3 LATA i 6 MESIECY, Z MOZLIWOSCIA

OPROCENTOWANIE ZMIENNE: WIBOR 3M + 6,0% OKRES DOWYKUPU OBLIGACH w22l & &0 WLUEL Nin ZADANIE EMITENTA

13 LIPCA 2023 R, 13 PAZDZIERNIKA 2023 R., 13 STYCZNIA 2024 R., 13 KWIETNIA 2024 R., 13 LIPCA 2024 R, 13 PAZDZIERNIKA
DNI PLATNOSCI ODSETEK | 2024 R., 13 STYCZNIA 2025 R., 13 KWIETNIA 2025R., 13 LIPCA 2025 R., 13 PAZDZIERNIKA 2025 R., 13 STYCZNIA 2026 R,,
13 KWIETNIA 2026 R., 13 LIPCA 2026 R., 13 PAZDZIERNIKA 2026 R.

MOZLIWOSC PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT. 8.3 WARUNKOW EMISJI

MOZLIWOSC PRZEDTERMINOWEGO WYKUPU NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA | ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT. 8.2 WARUNKOW EMISJI

OBROT OBLIGACJAMI NA | EMITENT ZAMIERZA UBIEGAC SIE O WPROWADZENIE OBLIGACJI DO ASO CATALYST. NIE MA GWARANCJI, ZE OBROT WTORNY
RYNKU WTORNYM ZOSTANIE ZAPEWNIONY.

Podmioty posredniczace w ofercie:

NOBILE .
SECURITIES MICHAEL/ STROM

DOM MAKLERSKI

W szczeg6InoSci zwraca sie uwage nabywcow obligacji na to, Ze obligacje nie sg depozytami bankowymi i nie sg objete systemem
gwarantowania depozytéw. Ponadto, w przypadku niewypfacalnoéci Emitenta spowodowanej pogorszeniem si¢ jego sytuaci
finansowej, w tym utraty ptynno$ci przez Emitenta, cze$¢ lub cato$¢ zainwestowanego w obligacije kapitatu moze zostac utracona,
jak réwniez nabywcy obligacji moga nie otrzymaé Swiadczen z obligacji przewidzianych w warunkach emisji obligacji. W zwigzku
z tymi ryzykami, przed inwestycjg w obligacje inwestorzy powinni rozwazy¢, czy inwestycja w obligacje jest dla nich odpowiednia
oraz czy ich portfel inwestycyjny jest nalezycie zdywersyfikowany. Zwraca sie rowniez uwage inwestoréw, ze wycofanie sie
z inwestycji w obligacje przed uptywem okresu na jaki zostaty wyemitowane, czyli przed dniem ich wykupu, moze by¢ utrudnione
lub niemoZliwe z uwagi na brak obrotu na rynku wtérnym lub jego niskg plynno$¢, a cena sprzedazy zbywanej obligacji moze
réznic sie od jej wartosci nominalnej lub ceny nabycia.

DATA SPORZADZENIA MEMORANDUM INFORMACYJNEGO: 16 MARCA 2023 R.
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1. WSTEP

Niniejsze Memorandum informacyjne (dalej takze jako ,Memorandum”) zostato przygotowane w zwigzku z ofertg
publiczng 11 500 obligaciji na okaziciela o wartosci nominalnej 1 000,00 zt ( ,Obligacje”, ,Obligacje Serii S”) kazda
spotki Olivia Fin spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Gdansku.

Oferowanie papieréow wartosciowych odbywa sie wytacznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum. Memorandum jest jedynym prawnie wigzacym dokumentem zawierajacym informacje o papierach
wartosciowych, ich ofercie i Emitencie.

MEMORANDUM INFORMACYJNE

l. Dane Emitenta

Olivia Fin Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

Firma: (dawniej: ,OG” - Olivia Business Centre Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig S.K.A.)

Siedziba: Gdansk

Adres siedziby: Al. Grunwaldzka 472C/3. pietro, 80-309 Gdansk

Adres korespondencyjny: Al. Grunwaldzka 472C/3. pietro, 80-309 Gdansk

Telefon: +48 58 739 61 00

Strona internetowa: http://ogobc.olivia.biz

Adres poczty elektronicznej: biuro@oliviacentre.com

IIl.  Dane oferujacego

Nie wystepuje oferujacy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia 2017/1129.

lll. Informacje o tym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan
emitenta z tytutu tych papieréw wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaty udostepnione
do publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papierow WartoSciowych S.A.

Emitent prawidtowo dokonat zgtoszenia do Rejestru zobowigzan emitentow prowadzonego przez KDPW danych
o dotychczas wyemitowanych przez Emitenta obligacjach, wysoko$ci zobowigzan wynikajacych z obligacji juz
wyemitowanych oraz stopniu ich realizacji. Powyzsze informacje zostaty udostepnione do publicznej wiadomosci
przez KDPW.

Obligatariusze oraz inne podmioty zainteresowane majg mozliwo$¢ monitorowania biezacego stanu zobowigzan
Emitenta z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych po wejsciu na, prowadzong przez KDPW, strone
internetowg rejestru zobowiazan emitentow. Rejestr zobowigzan dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.

IV.  Liczba, rodzaj, jednostkowa warto§¢ nominalna i oznaczenie emisji papieréow wartosciowych
Na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego oferowanych jest do objecia 11 500 (stownie: jedenascie
tysiecy piecset) obligacji zwyktych na okaziciela serii S spétki Olivia Fin Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig
S.K.AA. owartoci nominalnej 1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej
11 500 000,00 (stownie: jedenascie miliondw piecset tysiecy 00/100) ztotych.
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V. Nazwa (firma), siedziba i adres podmiotu udzielajacego zabezpieczenia (gwarantujacego), ze
wskazaniem zabezpieczenia

Nazwa (firma): Tonsa Commercial REI'N.V.

Naamloze  Vennootschap (odpowiednik  polskiej — spotki

Forma prawna: . Y
Z ograniczong odpowiedzialnoscia)

Kraj: Holandia

Siedziba: Rotterdam

Adres siedziby: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Holandia

Adres poczty elektronicznej: office@tonsacommercial.com

NIP: zarejestrowana w Rejestrze Handlowym Holenderskiej Izby Handlu

pod numerem: 73088870
KvK 73088870

Obligacje zabezpieczone sg Poreczeniem spdtki Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Holandii. Podmiot ten
zostat zarejestrowany w dniu 13 listopada 2018 r. w holenderskim rejestrze przedsiebiorcéw KVK pod numerem
73088870. Poreczyciel jest podmiotem, ktdrego utworzenie nie wymagato uzyskania zezwolenia.

Obligacje wyemitowane w ramach Ill Programu, w tym Obligacje objete niniejszym Memorandum, zostaty
zabezpieczone poprzez poreczenie ustanowione przez Poreczyciela w dniu 16 marca 2023 r.

W dniu 16 marca 2023 r. zostato ustanowione tytutlem zabezpieczenia za wszelkie zobowigzania Emitenta z tytutu
obligacji, ktére zostang wyemitowane w ramach Ill Programu, w tym w szczegélnosci z tytutu Kwoty Odsetek i
Kwoty Wykupu Obligacji do wysoko$ci wynoszacej co najmniej 150% wartosci nominalnej obligaciji wyemitowanych
w ramach Il Programu, nie wigcej niz 225 000 000,00 zt (dwiescie dwadziescia pig¢ milionéw 00/100) ztotych
zabezpieczenie w postaci umowy poreczenia w rozumieniu art. 876 — art. 887 Kodeksu Cywilnego, ktora to zostata
zawarta przez Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczenia (reprezentujacym wierzycieli wobec Poreczyciela)
dziatajagcym w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach
(,Poreczenie”).

Poreczyciel zobowigzat sie na mocy udzielonego Poreczenia na wypadek niewykonania lub nienalezytego
do wykonania zobowigzan przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do bezwarunkowej spfaty tych naleznosci
w terminie 20 Dni Roboczych od daty otrzymania wezwania od Administratora Zabezpieczenia dziatajacego
w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.

Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2029 r.

VI.  Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papieréw wartosciowych albo sposob jej ustalenia oraz
tryb i termin udostepnienia ceny do publicznej wiadomosci

Cena emisyjna Obligacji wynosi 1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) zlotych za jedng Obligacje.
VII.  Okreslenie podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie memorandum

Zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej, udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu
emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw
warto$ciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujacego na terytorium Unii Europejskiej,
liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro
i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent lub oferujacy zamierzat uzyskaé z tytutu takich ofert
publicznych takich papierow wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze
niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro.

Niniejsze Memorandum Informacyjne nie byto zatwierdzane ani weryfikowane w Zzaden sposéb przez Komisje
Nadzoru Finansowego ani Gietde Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A.
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Biorac pod uwage $redni kurs EUR opublikowany przez NBP na dzien ustalenia ceny emisyjnej Obligacj, tj. dzien
zatwierdzenia przez Zarzad Emitenta Warunkow Emisji, w wysokosci 4,6978 PLN, zaktadane wptywy brutto
Emitenta na terytorium Unii Europejskiej liczone wediug ceny emisyjnej Obligacji stanowig mniej niz 2.500.000
EUR.

VIIl.  Wskazanie firm (nazwy) i siedziby firm inwestycyjnych, ktére beda posredniczy¢ w ofercie
papierow wartosciowych objetych memorandum oraz gwarantéw emisji

W ofercie Obligacji posredniczy¢ bedg firmy inwestycyjne: Noble Securities S.A. oraz Michael / Strdm Dom
Maklerski S.A.

Firma: Noble Securities S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: Rondo Ignacego Daszynskiego 2C, 00-843 Warszawa
Telefon: +48 12 422 31 00

Faks: +48 12 411 17 66

Strona internetowa: www.noblesecurities.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl

Firma: Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Telefon: +48 22 128 59 00

Faks: +48 22 128 59 89

Strona internetowa: www.michaelstrom.pl

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl

IX.  Data waznosci Memorandum oraz data, do ktorej informacje aktualizujace Memorandum zostaty
uwzglednione w jego tresci

Niniejsze Memorandum zostato opublikowane w dniu 17 marca 2023 roku. Termin wazno$ci Memorandum
rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i koriczy sie z Dniem Emisji Obligacii, tj. z dniem zarejestrowania Obligacii
w KDPW, lub z chwilg podania do publicznej wiadomosci przez Emitenta informacji o odwotaniu oferty publicznej
Obligacji przeprowadzanej na podstawie niniejszego Memorandum, a w kazdym przypadku przypada z uptywem
12 miesiecy od dnia sporzadzenia Memorandum.

X.  Tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w Memorandum, w okresie jego waznosci,
beda podawane do publicznej wiadomosci

Zgodnie z art. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie, nowy znaczacy czynnik, istotny bfad lub istotna niedoktadnosé
odnoszace sie do informacji zawartych w niniejszym Memorandum Informacyjnym, ktére mogg wplyna¢ na ocene
Obligacji i ktére wystapity lub zostaty zauwazone w okresie migdzy udostepnieniem Memorandum a zakoficzeniem
okresu oferowania Obligacji, zostana, bez zbednej zwioki, wskazane w suplemencie do Memorandum
Informacyjnego oraz przekazane w sposéb, w jaki Memorandum zostato udostepnione.

Zgodnie z art. 37b ust. 9 Ustawy o Ofercie, informacje powodujgce zmiane tresci udostepnionego do publicznej
wiadomos$ci memorandum informacyjnego lub suplementéw do tego memorandum, w zakresie organizacji lub
prowadzenia subskrypcji lub sprzedazy papieréw warto$ciowych, niewymagajacg udostepnienia suplementu
do memorandum informacyjnego, emitent udostepni do publicznej wiadomosci w formie komunikatu
aktualizujgcego, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie, w sposob, w jaki Memorandum
zostato udostepnione.
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Spis tresci

1. L S 1 =1 2
2. L0 LI 7 . 11
21 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cig Emitenta, Poreczyciela oraz podmiotéw z Grupy Poreczyciela .......... 11
2.1.1 Ryzyko zwigzane z charakterem Emitenta jako spotki specjalnego przeznaczenia............ocoveeeveeeviveinresereenrenns 1"
2.1.2  Ryzyko zwigzane z utratg ptynnosci finansowej Emitenta lub Grupy Poreczyciela............cccveeviiercnccniinenne, 12
2.1.3 Ryzyko zwigzane z refinansowaniem Kredytdw bankowyCh ..o 12
214 Ryzyko zwigzane ze wszczeciem postepowania upadio$ciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego przez
0111 DTSRRI 12

2.1.5 Ryzyko zwigzane z oddziatywaniem pandemii na gospodarke, Emitenta, Poreczyciela i Grupe Poreczyciela .... 14
2.1.6 Ryzyko zwigzane z oddzialywaniem wojny na Ukrainie na gospodarke, Emitenta, Poreczyciela i Grupe
T (=T o411 TP 14

2.1.7 Ryzyko zwigzane ze wzrostem liczby pustostandw oraz spadku stawek CZYNSZU..........ccoeuvevereevieinerninnerninnnes 14
2.1.8 Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali mieSZKalNYCh ............c.cvviviiiiiniie e 15
2.1.9 Ryzyko zwigzane z dziatalno$cig podmiotdw KONKUrENCYJNYCH ......cvcvevevriieccceee s 15
2.1.10 Ryzyko zwigzane z realizacjg projektOw deWelOPErSKICH .........ccvivveiiiceeee e 15
2.1.11 Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig kredytowa nabywcow lokali mieszKalnych ...........coovenienicnenieninencneene 16
2.1.12 Ryzyko zwigzane z wynajmem lokali MIeSZKaINYCH ..........ccceueuiirirririiccccee s 16
2.1.13 Ryzyko zwigzane z koncentracjg prowadzonej dziatalnosci na jednym kompleksie biurowym............ccccoevurnnne. 16
2.1.14 Ryzyko kredytowe najemcow lokali biurowych [Ub USTUGOWYCH ..........coivviiiniriircreeeee e, 17
2.1.15 Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztdw budowy oraz zalezno$cig podmiotdw z Grupy Poreczyciela od wykonawcow
robdt budowlanych i aranZacyjNYCN ..ot 17

2.1.16 Ryzyko KUrSOWE i St PrOCENIOWYCH.......c.vuieiiiiiieieieiris sttt 17
2.1.17 Ryzyko zwigzane z finansowaniem przez Grupe Poreczyciela podmiotéw spoza Grupy Poreczyciela................ 17
2.1.18 Ryzyko wynikajace z opoznien W pracach aranZacyjNyCh...........coeeerinieninenene e 18
2.1.19 Ryzyko zwigzane z 0Chrong SIOUOWISKA .........cceruririiieieeieeisisi sttt ssss s 18
2.1.20 Ryzyko zwigzane z nieuzyskaniem Europejskiego Tytutu EQzeKUCYJNeG0 ....cvvvvvvvervriiiiiecccse s 18
2.2 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym.........cccvverneenieneensneniserneenenn. 19
2.2.1  Ryzyko zwigzane z czynnikami makroeKONOMICZNYMI........couurveurierieiniieieinene et 19
2.2.2  Ryzyko administracyjno-DUAOWIANE ...........ceurerieriiiiiicicie ettt 19
2.2.3 Ryzyko zwigzane z niestabilnoscig systemu prawnego, w tym podatkowego..........cocuverevrinnerneenenneeneieenns 19
2.3 Czynniki ryzyka zwigzane zZ OblIGACIAMI ........c.cuevirieririeiei ettt bbbt 20
2.3.1  RYZYKO KIAYIOWE......ciiiececectete sttt sttt sttt et ettt s s 20
2.3.2  Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu OBlIGaC]i ..........cevreeriieiireeee e 20
2.3.3 Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwo$ci realizacji zobowigzan z tytutu Poreczenia przez Poreczyciela .............. 20
2.3.4 Ryzyko zwigzane ze zmiang Stopy BAZOWE]...........ccveuriireriiiieieiienets ettt 21
T T4 (T (0] ) o] (oot 1 (o1 TSP 22
2.3.6 Ryzyko zwigzane z forma zabezpi€CZENIA ..........cviueiiiriirieircr et 22
2.3.7 Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy i podejmowanymi decyzjami...................... 23
2.3.8  Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta............ccocovvercceniieesccesesecesees 23
2.3.9 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza...........c.ceevreerrirnienenieneseeseieens 23
2.3.10 Ryzyko niekorzystnej zmiany Warunkow EMISji............covoveeeiniiniccceesssss s sssssnnes 23
2.3.11 Ryzyko zwigzane z Administratorem ZabezpieCZENIa............ccceuerriirsririreieeee e enes 24
2.3.12 Ryzyko podatkowe zwigzane z obrotem Obligaciami..........cuerririiinincreeeee e 24
2.3.13 Ryzyko niewprowadzenia Obligacji do ASO i niedojscia emisji Obligacji do SKUtKU............ccocverrcriininicinennn, 24
24 Czynniki ryzyka zwigzane z ofertg OblIgacii...........ccuierriiieiiiieeicesee et 25
241 Ryzyko zakazu rozpoczecia Oferty lub wstrzymania Oferty ..o 25
24.2 Ryzyko niedojscia emisji Obligacji do skutku lub odwotania oferty..............coerrnieeeee 25
2.4.3 Ryzyko nieprzydzielenia (braku alokacji) Obligacji INWESIOrOWi ...........cccvivveriniieescer s 25
244 Ryzyko zwigzane z wptatami na OblIGACIE ..........cviueriiriiriiiiiieicite et 26
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2.5.3 Ryzyko wykluczenia Obligaciji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu...........ccccceevrieescceisicseecesee s 27
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413 Ograniczenia co do przenoszenia praw z instrumentéw finansowych Emitenta ..., 35
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praw z papieréw wartoSciowych oraz zakresu ich odpowiedzialnosci wobec nabywcéw i emitenta oraz, w
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435 Podmioty uczestniczace w realizacji praw z papierow wartoSciowych oraz zakres ich odpowiedzialno$ci
WODEC NAbYWCOW i EMIIENTA ..ot 48
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46.2 Wskazanie istotnych postanowier umowy z Administratorem Zabezpieczenia..........ccccoevveriviriveenennnns 50
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2. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych Obligacji potencjalni inwestorzy powinni
doktadnie przeanalizowaé czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w niniejszym
Memorandum Informacyjnym. Kazdy z oméwionych ponizej czynnikéw ryzyka moze mie¢ negatywny wplyw
na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i perspektywy rozwoju Emitenta, co z kolei moze mie¢ negatywny wplyw
na cene Obligacji lub prawa Obligatariuszy wynikajace z Obligacji, w wyniku czego moga oni straci¢ czes$¢
lub cato$¢ zainwestowanych srodkow.

Inwestorzy powinni mie¢ $wiadomos¢, Ze ryzyka przedstawione ponizej moga hie by¢ jedynymi czynnikami ryzyka,
na jakie narazony jest Emitent, Poreczyciel oraz podmioty z Grupy Poreczyciela. Mogg istnie¢ jeszcze inne czynniki
ryzyka, ktére zdaniem Emitenta nie sg obecnie istotne lub ktdrych Emitent, na dzien sporzadzenia Memorandum
Informacyjnego, nie zidentyfikowat, a ktére mogg wywota¢ skutki, o ktérych mowa powyzej.

Czynniki ryzyka zostaty zaklasyfikowane wedtug nastepujacych kategorii:

1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnocig Emitenta, Poreczyciela i Grupy Poreczyciela;
Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym;
Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami;

Czynniki ryzyka zwigzane z ofertg Obligacji;

o & N

Czynniki zwigzane z wprowadzeniem obligacji do ASO Catalyst.

Na poczatku kazdej z wymienionych ponizej kategorii czynnikow ryzyka, wskazano wedtug najlepszej wiedzy
Emitenta — najistotniejsze czynniki ryzyka.

2.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscia Emitenta, Poreczyciela oraz podmiotéw z Grupy
Poreczyciela

211 Ryzyko zwigzane z charakterem Emitenta jako spotki specjalnego przeznaczenia

Emitent zostat utworzony jako spotka specjalnego przeznaczenia miedzy innymi w celu pozyskiwania srodkow
w formie emisji obligacji oraz wykorzystywania tych $rodkéw na rozwoj kompleksu Olivia Business Centre.
Zasadnicza cze$¢ aktywdw Emitenta bedzie sktadata sie z wierzytelno$ci wobec spdtek projektowych realizujgacych
projekty deweloperskie w Grupie Poreczyciela, w szczegolnosci z tytutu pozyczek udzielonych do spotek z Grupy
Poreczyciela lub objetych obligacji wyemitowanych przez spotki z Grupy Poreczyciela. Z kolei zasadniczg cze$¢
zobowigzan Emitenta bedg stanowity zobowiazania z tytutu wyemitowanych Obligacji. W konsekwenciji, zdolno$¢
Emitenta do wykonywania zobowigzan z tytutu Obligacji zalezy od uzyskiwania przez Emitenta ptatnosci z tytutu
wierzytelnosci od spétek z Grupy Poreczyciela. Emitent pozostaje tym samym narazony w zakresie wyptacalno$ci
na wszelkie ryzyka, na ktore narazone sg inne podmioty wchodzace w sktad Grupy Poreczyciela. Realizowane
projekty finansowane sg kredytami bankowymi, ktérych zabezpieczeniem jest majatek spotki, gtéwnie posiadane
nieruchomosci, przy czym wartos¢ udzielonych kredytow nie przekracza 70% wartosci rynkowej nieruchomosci.
W razie wystgpienia niewyptacalnosci spdtek projektowych ich majatek zostanie w pierwszej kolejnosci zajety przez
wierzycieli dysponujgcych zabezpieczeniem rzeczowym na majatku spétki lub na udziatach. Sytuacja ta bedzie
miata réwniez wplyw na warunki zwrotu zaciggnietych pozyczek lub wyptate dywidend (udziaty), ktére
sq podporzadkowane zapisom umow kredytowych i mozliwe w przypadku wystapienia $cisle okreslonych zdarzen
w nich opisanych. W rezultacie wierzytelnosci Emitenta wobec spotek projektowych z Grupy Poreczyciela mogg
pozosta¢ czesciowo niesptacone na czas, co nie pozwoli na terminowe wykonanie zobowigzan z tytutu Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na
sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca
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21.2  Ryzyko zwiazane z utrata ptynnosci finansowej Emitenta lub Grupy Poreczyciela

Gtéwnym zrodtem ptynnosci finansowej Emitenta sg Srodki, jakie moze on uzyskac od spdtek z Grupy Poreczyciela
prowadzacych dziatalno$¢ operacyjng w ramach kompleksu OBC. Istnieje ryzyko niedopasowania struktury
zapadalnosci aktywow i pasywow podmiotow z Grupy Poreczyciela, rozumiane jako brak mozliwosci
wygospodarowania $rodkéw pienieznych w terminach zapadalno$ci poszczegolnych grup zobowigzan. Podmioty
z Grupy Poreczyciela moga migdzy innymi nie uzyskac spodziewanych wptywéw netto z prowadzonej dziatalnosci
dotyczacej wynajmu powierzchni biurowych lub nie uzyskaé odpowiednio wysokich wplywéw z tytutu
refinansowania budynkéw biurowych inwestycyjnymi kredytami bankowymi, co w powigzaniu z ryzykiem
ograniczonej zdolnosci do refinansowania Obligacji przez Emitenta moze doprowadzi¢ do probleméw
ptynno$ciowych skutkujgacych ograniczong zdolnosciq do terminowej obstugi Obligacji, w tym doprowadzi¢
do czeSciowej lub catkowitej utraty zainwestowanych $rodkdw pienigznych.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

21.3  Ryzyko zwigzane z refinansowaniem kredytow bankowych

Jednym z potencjalnych zrédet sptaty Obligacji moga by¢ nadwyzki z refinansowania Projektow OBC. Pogorszenie
parametréw projektéw lub zmiana polityki bankéw w zakresie finansowania projektow komercyjnych mogtyby
utrudni¢ pozyskiwanie przez Grupe Poreczyciela kredytdw bankowych i narazié spotki projektowe na luki
ptynnosciowe. W potaczeniu z materializacjg ryzyka wzrostu kosztéow budowy, ryzyko refinansowania moze
réwniez dotyczy¢ czesci obligacji. Wystapienie tego typu zdarzen moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosé
i sytuacje finansowa Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

214 Ryzyko zwigzane ze wszczeciem postepowania upadiosciowego lub postepowania
restrukturyzacyjnego przez Emitenta

W Swietle przepiséw Prawa upadito$ciowego, przestankg do ogtoszenia upadiosci jest niewyptacalno$¢ dtuznika
okre$lona w art. 11 Prawa upadiosciowego. Biorac pod uwage powotang regulacje, Emitent stanie sie
niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych oraz —
niezaleznie od powyzszej przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne przekroczg wartos¢ jego
majatku, a stan ten bedzie utrzymywac sie przez okres przekraczajacy dwadzieScia cztery miesigce. W takich
przypadkach moze zosta¢ ogloszona upadios¢ Emitenta, a jego wierzyciele, w tym Obligatariusze, bedq
zaspokajani w kolejno$ci okreslonej w przepisach Prawa upadto$ciowego.

W przypadku niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscia wobec Emitenta moze byC prowadzone
postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepisow Prawa restrukturyzacyjnego. Zgodnie z art. 3 Prawa
restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest unikniecie ogtoszenia upadtosci dtuznika
przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania
sanacyjnego - réwniez przez przeprowadzenie dziatar sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw
wierzycieli. W $wietle przepisow Prawa restrukturyzacyjnego pod pojeciem dtuznika niewyptacalnego nalezy
rozumie¢ dtuznika niewyptacalnego w rozumieniu Prawa upadtosciowego, o ktérym byta mowa powyzej. Przez
dtuznika zagrozonego niewyptacalno$cig nalezy rozumie¢ diuznika, ktérego sytuacja ekonomiczna wskazuije,
Ze w niediugim czasie moze sta¢ si¢ niewyptacalny, tj. zaprzestanie sptacania swoich naleznoéci albo gdy jego
zobowigzania przekroczg wartos¢ majatku, a stan ten bedzie utrzymywat sie przez okres przekraczajacy
dwadziescia cztery miesigce.
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Przedmiotem restrukturyzacji bedg mogty by¢ zobowigzania Emitenta, w tym zobowigzania z tytutu Obligacji.
Restrukturyzacja moze polega¢ w szczego6lnosci na odroczeniu terminu sptaty zobowigzan z tytutu Obligaci,
roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysoko$ci zobowigzan lub ich konwers;ji na akcje Emitenta.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowigzan,
wynikajacych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym zobowigzan z tytutu
obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie jego powodzenia, zawarcie uktadu
z wierzycielami. Uklad pozwala na restrukturyzacie zobowigzan, ktéra moze przybieraé w szczegélnosci
forme: odroczenia wykonania, roziozenia sptaty na raty, zmniejszenia wysokosci, konwersji wierzytelnoSci
na udziaty lub akcje.

Nadto z dniem 1 grudnia 2021 r. weszta w zycie ustawa z dnia 28 maja 2021 o zmianie ustawy o Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych oraz niektorych innych ustaw nowelizujgca Prawo restrukturyzacyjne wprowadzajgce
uproszczone zasady postepowania o zatwierdzenie uktadu. Rozpoczecie postepowanie o zatwierdzenie uktadu na
nowych zasadach wymaga¢ bedzie zawarcia przez dtuznika umowy z licencjonowanym doradcy
restrukturyzacyjnym na petnienie funkcji nadzorcy ukfadu oraz ustalenia dnia uktadowego. Nie ma formalnego
wszczecia czy otwarcia postepowania, nie jest juz konieczne obwieszczenie w Monitorze Sadowym
i Gospodarczym (,MSiG”"). Faza sadowa postepowania o zatwierdzenie uktadu rozpocznie sie z momentem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu. Uprawnionym do dokonania obwieszczenia w MSiG o ustaleniu dnia
uktadowego jest nadzorca sadowy.

Od dnia obwieszczenia do prawomocnego umorzenia lub zakoriczenia postepowania o zatwierdzenie uktadu,
nadzorca uktadu wykonuje uprawnienia nadzorcy sadowego. Dla dtuznika oznacza to konieczno$¢ uzyskania
zgody nadzorcy na czynno$ci przekraczajace zakres zwyktego zarzadu majatkiem (np. zbycie nieruchomosci, o ile
nie miesci sie to w biezacej dziatalnosci dtuznika). W tym okresie dtuznik bedzie chroniony réwniez przed
wypowiedzeniem niektorych umow.

Nadto dtuznik, decydujac sie na postepowania o zatwierdzenie uktadu, skorzysta réwniez z szerokiej ochrony
przeciwegzekucyjnej. Zgodnie z nowelizowanymi przepisami Prawa Restrukturyzacyjnego zakazane jest
prowadzenia wszelkich egzekucji z majatku dluznika (stosuje sie odpowiednio art. 312 Prawa
restrukturyzacyjnego).

Jednakze co jest bardzo istotne, ochrona dtuznika przed wierzycielami w postepowaniu o zatwierdzenie uktadu jest
czasowa i trwa przez 4 miesigce od obwieszczenia w Monitorze Sadowym i Gospodarczym o ustaleniu dnia
uktadowego. Jesli w tym czasie dtuznik ztozy wniosek o zatwierdzenie uktadu, to bedzie objety ochrong az do
prawomocnego zakonczenia lub umorzenia postepowania w tym przedmiocie. W przeciwnym razie skutki
obwieszczenia wygasng z mocy prawa

Przestanki wszczecia restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego oraz ogtoszenia
upadtosci majg charakter dynamiczny i nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz w przyszto$ci zaistniejg. W razie wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub postepowania
upadto$ciowego moze nie by¢ mozliwe spetnianie $wiadczen z tytutu Obligacji, prowadzenie egzekucji wobec
Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelno$ci z tytutu Obligacji oraz ustanawianie lub realizowanie ustanowionych
przez Emitenta zabezpieczen. W przypadku upadto$ci, restrukturyzacji, uproszczonego postepowania
restrukturyzacyjnego lub niewyptacalnosci Emitenta, posiadacze Obligacji mogq utraci¢ czes¢ lub catosé
zainwestowanych Srodkow.

W przypadku wszczecia restrukturyzacji Emitenta lub ogloszenia jego upadtosci Administrator Zabezpieczenia
bedzie miat mozliwo$¢ w imieniu i na rzecz Obligatariuszy dochodzenia roszczen z tytutu Obligaciji od Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego wobec Emitenta, Poreczyciela ani zadnego
podmiotu z Grupy Poreczyciela, oraz wobec spotki Olivia Fin spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig bedacej
komplementariuszem Emitenta nie zachodzg przestanki zlozenia wniosku o wszczecie postepowania
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restrukturyzacyjnego, wszczecia postepowania restrukturyzacyjnego lub uproszczonego postepowania
restrukturyzacyjnego, oraz nie zachodzg przestanki do ztozenia wniosku o ogtoszenie upadfosci lub ogtoszenia
upadtosci, a w szczegoinosci Emitent, Poreczyciel i inne podmioty z Grupy Poreczyciela nie sg niewyptacalni, ani
zagrozeni niewyptacalnoscia.

Nadto w ocenie Emitenta, ani wobec Poreczyciela, innych podmiotow z Grupy Poreczyciela, oraz
komplementariusza Emitenta, ani takze wobec samego Emitenta nie zachodzg przestanki do otwarcia likwidacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

21.5 Ryzyko zwiagzane z oddzialywaniem pandemii na gospodarke, Emitenta, Poreczyciela i Grupe
Poreczyciela

Pandemia koronawirusa (COVID-19) wplywa na sytuacje gospodarczg Polski i regionu Europy Srodkowo-
Wschodniej. W perspektywie kolejnych miesiecy moze doprowadzi¢ do zwigkszenia poziomu bezrobocia,
ostabienia ztotéwki, zmniejszenia poziom konsumpcji i inwestycji, zwiekszenia ryzyka utraty ptynnosci
przedsiebiorcow. Istnieje ryzyko, ze wyzej wymieniony czynnik i jego negatywne skutki przetozy¢ sie moga
na powstanie w Polsce stagflacji i na wieksze prawdopodobienstwo materializacji czynnikéw ryzyka zwigzanych
z dziatalnoScia Emitenta i Grupy Poreczyciela oraz czynnikow ryzyka zwigzanych z otoczeniem
makroekonomicznym, wptywajacych na zdolno$¢ Emitenta, Poreczyciela oraz Grupy Poreczyciela
do obstugi zadtuzenia.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na
sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

21.6  Ryzyko zwiazane z oddzialywaniem wojny na Ukrainie na gospodarke, Emitenta, Poreczyciela
i Grupe Poreczyciela

Agresja Rosji na Ukraing oraz zwigzana z tym niepewno$¢ w regionie oddziatuje posrednio lub/i bezpo$rednio
na perspektywy wzrostu gospodarczego w Polsce i catej Europie. Czynnikami hamujacymi wzrost gospodarczy
w najblizszym czasie bedg m.in. szok kosztowo-cenowy, szok energetyczny czy niepewno$¢ podazowa surowcow
energetycznych i zywnosciowych. Napieta sytuacja geopolityczna i ryzyko wyzszej inflacji moga zahamowacé popyt
w Polsce oraz negatywnie wptyna¢ na nastroje inwestycyjne wsrdd przedsiebiorstw. Biorac pod uwage skale tych
czynnikdw i dynamizm sytuacji nie mozna wykluczy¢, ze biezace prognozy beda musiaty by¢ okresowo
rewidowane. Skala i trwatos¢ negatywnego oddziatywania wojny na Ukrainie na gospodarke bedzie zaleze¢ od jej
natezenia. Moze to by¢ jednak scenariusz stagflacyjny. Podejmowana przez Rade Polityki Pienieznej walka
z inflacjg skutkujgca wzrostem rynkowych stop procentowych wptywa na wysoko$¢ odsetek od zadtuzenia
ptaconych przez Emitenta i niektore spdtki z Grupy Poreczyciela. Inflacyjny wzrost kosztow budowy nowych
projektow realizowanych przez spétki z Grupy Poreczyciela moze mie¢ negatywny wplyw na realizowane pozniej
marze na sprzedazy tych projektéw, jak réwniez na mozliwos¢ samej sprzedazy projektow Grupy Poreczyciela
po zaktadanych cenach umozliwiajgcych osiggniecie zysku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

21.7  Ryzyko zwigzane ze wzrostem liczby pustostanéw oraz spadku stawek czynszu

Spadek zainteresowania najmem powierzchni biurowych ze strony sektora BPO-SCC (np. relokacja do miast
z nizszymi stawkami czynszow) mogtby doprowadzi¢ do wzrostu stanu pustostanéw i spadku stawek czynszu.
Podobne efekty mogtaby przynies¢ nadpodaz powierzchni biurowej w przypadku intensywnego wzrostu liczby
nowych projektdw. Wystapienie takiej sytuacji mogtoby mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowq
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Emitenta. Obecnie ryzyko to mozna oceni¢ jako niewielkie w zwigzku z utrzymujacg sie od kilku lat tendencjg
do wzrostu liczby biur BPO/SCC w Polsce i w Trojmiescie, a wzrosty pustostanow oraz spadki stawek czynszéw
majq charakter krotkoterminowy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

21.8 Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali mieszkalnych

Grupa Poreczyciela w okresie obstugi Obligacji bedzie uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma
bezposredniego wptywu. Na aktualny popyt na mieszkania i poziom cen gtéwny wptyw majg poziom zamoznosci
spoteczenstwa, dostepno$¢ kredytdw (w tym roéwniez: wysokos¢ stop procentowych i marz kredytowych) oraz
dziatania konkurencji. Niekorzystna zmiana czynnikow ksztattujgcych popyt i cene mieszkan moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

21.9 Ryzyko zwiazane z dziatalno$cia podmiotéw konkurencyjnych

Dziatania podmiotow konkurencyjnych mogg powodowaC znaczny wzrost podazy nowoczesnej powierzchni
biurowej. Ewentualny przerost podazy nad efektywnym popytem na powierzchnie biurowe moze spowodowac
opdznienia w komercjalizacji, a takze spadek stawek najmu. Ewentualna nadpodaz moze takze skutkowac
wzrostem stép kapitalizacji na skutek wiekszego ryzyka znacznych pustostanow. W przypadku znaczacych
opdznien w komercjalizacji, spadkéw stawek najmu, wzrostu stop kapitalizacji podmioty z Grupy Poreczyciela mogg
nie osiggna¢ zaktadanej rentowno$ci inwestycji. Moze to mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje
finansowg Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

2.1.10 Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznych naktaddw finansowych, zaréwno w fazie przygotowania,
jak i w fazie budowy, natomiast dodatnie przeptywy finansowe pojawiajq sie dopiero po uptywie kilkunastu miesiecy
od rozpoczecia robdt budowlanych. Z uwagi na diugi czas realizacji inwestycji i znaczne zaangazowanie kapitatowe
projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikow ryzyka zaliczy¢ mozna zaréwno
czynniki atmosferyczne (np. przediuzajacg sie zime) jak réwniez m.in.: nieuzyskanie pozwolen zawierajacych
warunki, zgodne z planami podmiotu z Grupy Poreczyciela, op6znienia w zakonczeniu budowy, wzrost kosztow
powyzej poziomu zatozonego w budzecie inwestycji, spowodowany niekorzystnymi warunkami pogodowymi,
niewypfacalnoscig wykonawcéw, niedoborem materiatow lub sprzetu budowlanego, trudnosci techniczne, brak
mozliwo$ci uzyskania pozwolert umozliwiajacych oddanie budynku lub budynkéw do uzytkowania lub innych
wymaganych pozwolen czy tez zmiany w przepisach regulujacych wykorzystanie gruntow.

Ryzyko moze zrealizowaC sie rowniez w przypadku wystapienia czynnika ludzkiego, np. btedy projektowe
czy btedy w procedurach.

Grupa Poreczyciela zamierza rozszerzaé portfel swoich inwestycji rwniez o projekty mieszkaniowe, w tym projekty
mieszkan na sprzedaz lub wynajem. Dywersyfikacja portfela inwestycji i wejscie w nowy segment dziatalnosci
w przypadku sukcesu wptynie korzystnie na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela i Grupy
Poreczyciela. Jednak rozszerzenie zakresu dziatalnosci 0 nowy segment moze wigzaé sie rowniez z dodatkowymi
ryzykami specyficznymi dla tej branzy.
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Mimo zarzadzania przez Emitenta, Poreczyciela oraz Grupa Poreczyciela tymi czynnikami ryzyka poprzez
np. posiadanie gruntu objetego zapisami aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wspotprace z renomowanymi biurami architektonicznymi, realizacje obiektu w technologii prefabrykowanej,
zawigzania rezerwy na wzrost kosztow inwestycji i innymi dziataniami nie jest mozliwe catkowite wyeliminowanie
czynnikdw ryzyka zwigzanych z procesem deweloperskim. Wystapienie ktéregokolwiek z powyzszych zdarzen
moze spowodowac opdznienia w zakonczeniu projektu deweloperskiego, wzrost kosztow lub utrate przychodow
z takiego projektu, a w efekcie nie osiagniecie przez nieruchomo$¢ zaktadanej w planie wartosci. W skrajnych
przypadkach oba czynniki ryzyka mogq doprowadzi¢ do nieukoriczenia inwestycji. Wszystko to z kolei moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalno¢ i sytuacje finansowg Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

21.11 Ryzyko zwiazane ze zdolnoscia kredytowa nabywcéw lokali mieszkalnych

Grupa zamierza prowadzi¢ dziatalno$¢ na rynku mieszkaniowym, gdzie sprzedaz lokali ma by¢ takze prowadzona
dla klientéw indywidualnych. Popyt na tym rynku zalezy w szczegoinosci od dostepnosci kredytow mieszkaniowych
dla nabywcoéw lokali mieszkalnych i zdoInosci do ich obstugi. Ewentualny spadek dostepnosci takich kredytéw, jak
réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcdw lokali mieszkalnych moze negatywnie wptynaé
na wielko$¢ przychoddw Grupy Poreczyciela. Ponadto, zmiany w polityce regulacyjnej wywotujacej wptyw na ocene
zdolno$ci kredytowej przez banki oraz polityki bankéw w tym zakresie moga spowodowaé spadek popytu na nowe
mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowq
lub wyniki Grupy Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

2112 Ryzyko zwigzane z wynajmem lokali mieszkalnych

Czes¢ realizowanych przez Grupe Poreczyciela projektéw mieszkaniowych bedzie miata charakter lokali
na wynajem. Grupa Poreczyciela moze by¢ uzalezniona od panujacych na rynku stawek czynszowych dla
powierzchni mieszkalnych oraz popytu na rynku najmu na powierzchnie mieszkalne. W konsekwencji, istnieje
ryzyko, ze zbyt niski poziom zainteresowania lokalami na wynajem w ramach realizowanych przez Grupe projektow
moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacie finansowg lub wyniki
Grupy Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

2.1.13 Ryzyko zwiazane z koncentracja prowadzonej dziatalnosci na jednym kompleksie biurowym

Dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela koncentruje sie na kompleksie Olivia Business Centre, ktory sktada sie z kilku
podobnych do siebie budynkow, potozonych w tej samej lokalizacji. Ewentualne wystapienie negatywnych tendencii
na rynku lokalnym moze negatywnie wptyna¢ na przeptywy pieniezne generowane przez projekty, co z kolei moze
mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta, a w konsekwencji w skrajnym scenariuszu
przetozy¢ sie na brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacije finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.
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21.14 Ryzyko kredytowe najemcow lokali biurowych lub ustugowych

Spotki celowe realizujace projekt Olivia Business Centre ponoszg ryzyko kredytowe najemcéw w odniesieniu
do czynszu. Ewentualny niesolidny najemca moze takze spowodowac okresowy wzrost pustostanu, ograniczajac
wptywy z wynajmu. Do$wiadczenie zespotu realizujgcego tego typu przedsiewziecia, stosowanie takich
instrumentéw jak kaucje oraz wspétpraca z najemcami o stabilnej sytuacji finansowej przyczyniajg
sie do minimalizowania tego ryzyka.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

2.1.15 Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztow budowy oraz zalezno$cia podmiotéw z Grupy Poreczyciela
od wykonawcow robét budowlanych i aranzacyjnych

Spdtki celowe realizujgce projekt Olivia Business Centre zawierajg umowy z wykonawcami rob6t budowlanych
na wykonanie projektéw deweloperskich. Ryzyko wzrostu cen materiatow, wykonawstwa zalezy przede wszystkim
od koniunktury na rynku zewnetrznym. Koszty takich projektow moga ulega¢ zmianom m.in. z uwagi na: zmiane
zakresu projektu lub zmiany w projekcie architektonicznym, wzrost cen materiatow budowlanych, niewykonanie
prac przez wykonawcow w uzgodnionych terminach lub w uzgodnionym standardzie. Opdznienia robot
i nieprawidtowo$ci w ich wykonaniu moga spowodowaé opdznienie zakonczenia poszczegdlnych projektow
deweloperskich, a w konsekwenciji przyczyni¢ sie do wzrostu kosztdéw ich realizacji. Nalezy mie¢ na uwadze,
ze kazdy znaczny wzrost kosztéw moze negatywnie wptyna¢ na rentowno$¢ Projektéw OBC, co z kolei moze mie¢
negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta, a w konsekwencji w skrajnym scenariuszu
przetozy¢ sie na brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

2.1.16 Ryzyko kursowe i stop procentowych

Spdtki celowe realizujgce projekt Olivia Business Centre pozyskujac finansowanie dtuzne oparte gtownie 0 zmienng,
stope procentowg narazone sg na ryzyko wzrostu kosztéw finansowania na skutek wzrostu rynkowych stop
procentowych. Wiekszo$¢ zobowigzan odsetkowych (w tym kredyty inwestycyjne) oprocentowana jest w oparciu
o stawke EURIBOR, podczas gdy obligacje emitowane przez Emitenta o kuponie zmiennym oparte sg o stawke
WIBOR. Wszystkie zobowigzania kredytowe w euro spétek z Grupy Poreczyciela zabezpieczone sg w znacznej
czesci przed ryzykiem wzrostu stop procentowych poprzez zastosowanie instrumentow pochodnych. Istnieje
ryzyko, ze istotny wzrost stdp procentowych moze przetozyé sie na duzy wzrost obcigzen i tym samym
zmniejszenie nadwyzek ptynnosciowych generowanych przez Grupe Poreczyciela.

Jednoczes$nie wigkszo$¢ zobowigzan odsetkowych Grupy Poreczyciela denominowana jest w EURO. Obligacje
emitowane przez Emitenta denominowane sg w PLN. Istotna deprecjacja kursu EURO wzgledem PLN mogtaby
przetozy¢ sie na mniejszg wartos¢ srodkow uzyskanych z dziatalnosci operacyjnej w przeliczeniu na PLN i tym
samym mniejszg warto$¢ nadwyzek ptynno$ciowych realizowanych przez Grupe Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszych ryzyk jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

2117 Ryzyko zwigzane z finansowaniem przez Grupe Poreczyciela podmiotow spoza Grupy
Poreczyciela

Podmioty z Grupy Poreczyciela udzielajg réwniez finansowania dla projektéw znajdujacych sie poza grupg
kapitatowg Poreczyciela, ktdrych beneficjentem rzeczywistym jest Pan Maciej Grabski bedacy jednoczesnie
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beneficjentem rzeczywistym Grupy Poreczyciela. Na koniec 2021 roku saldo nalezno$ci Grupy Poreczyciela wobec
takich podmiotéw wynosito 91 426 000,00 PLN oraz 1465 000,00 EUR w tym naleznosci samego Emitenta
wynosity 38 000 000,00 PLN. Na 31 grudnia 2022 roku saldo naleznosci Grupy Poreczyciela wobec takich
podmiotow wynosito z kolei 87 047 322,37 PLN oraz 1 465 000 EUR, w tym naleznosci samego Emitenta wynosity
4 500 000,00 PLN. Nie mozna wykluczy¢, ze w kolejnych okresach salda te ulegng zwigkszeniu. Istnieje ryzyko,
ze zbyt wysoki poziom udzielonego w ten sposéb finansowania, moze w przysziosci, generowaé napiecia
ptynno$ciowe w Grupie Poreczyciela. Grupa Poreczyciela na biezaco zarzadza strukturg dopasowania aktywow
i pasywow w zwigzku z czym ocenia, ze sytuacja taka ma niskie prawdopodobieristwo realizacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca

2.1.18 Ryzyko wynikajace z op6znien w pracach aranzacyjnych

Ewentualne opdznienia w prowadzonych pracach aranzacyjnych moga spowodowa¢ wypowiedzenia uméw najmu
przez najemcow z winy wynajmujacego, a takze ptatne z tego tytutu kary umowne.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

2.1.19 Ryzyko zwigzane z ochrong $rodowiska

Realizacja projektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwoleh z zakresu ochrony
$rodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodno-prawnych oraz ponoszenia optat za korzystanie
ze $rodowiska. Obowigzujace przepisy w powazny sposob ograniczajq swobode prowadzenia przedsiewzigé
deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztéw za korzystanie ze $rodowiska. Optaty administracyjne, kary
pieniezne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztalconego $rodowiska powodujg, ze istnieje ryzyko
podwyzszenia kosztéw dziatalno$ci i ryzyko odszkodowan w przypadku powaznych zdarzen $rodowiskowych.

Powyzsze moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta, a w konsekwencii
w skrajnym scenariuszu brak mozliwo$ci spetnienia Swiadczen z Obligacii.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

2.1.20 Ryzyko zwigzane z nieuzyskaniem Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego

Z uwagi na fakt, iz Poreczyciel posiada swojq siedzibe poza terytorium Polski, w celu usprawnienia dochodzenia
wierzytelnosci Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do dazenia do uzyskania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego. Europejski Tytut Egzekucyjny to zaswiadczenie towarzyszace orzeczeniu, ugodzie sadowej lub
dokumentowi urzedowemu, zapewniajgce swobodny przeptyw takiego orzeczenia, ugody lub dokumentu w Unii
Europejskiej. Dzigki uzyskaniu Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego wierzyciel moze dochodzi¢ sptaty zalegtych
naleznosci od zagranicznego dtuznika jakim jest Poreczyciel w miejscu siedziby jego dziatalnosci, a takze moze
dochodzi¢ sptaty w tym panstwie bez konieczno$ci uczestniczenia w odrebnym postepowaniu. Nie jest rowniez
konieczne ubieganie sie o stwierdzenie wykonalnosci orzeczenia w panstwie siedziby Poreczyciela.

Jednakze, organ egzekucyjny panstwa siedziby Poreczyciela moze odméwié wykonania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego ale wytacznie z przyczyn wymienionych wprost w rozporzadzeniu (WE) nr 805/2004 Parlamentu
Europejskiego i Rady z 21 kwietnia 2004 r. w sprawie utworzenia Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego dla
roszczen bezspornych.

Przestanki odmowy przeprowadzenia postepowania windykacyjnego zostaty zawarte w art. 21 wyzej wskazanego
aktu prawnego. Zgodnie z nim, ograny egzekucyjne w panstwie wykonania muszg odmoéwi¢ wykonania orzeczenia,

NOBLE
SECURITIES Strona 18 z 224



& ouvia

Memorandum Informacyjne Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A.

jezeli wydanego orzeczenia nie da sie pogodzi¢ z orzeczeniem wydanym wczesniej w jakimkolwiek innym
panstwie, pod warunkiem ze:

e wczesniejsze orzeczenie zostato wydane w odniesieniu do tego samego przedmiotu sporu i dotyczyto tych
samych stron;

e wczesniejsze orzeczenie zostato wydane w panstwie wykonania lub spetia warunki konieczne dla jego
uznania w panstwie wykonania,

e a ponadto niemoznos¢ pogodzenia orzeczen nie byta i nie mogta by¢ podniesiona w formie zarzutu
w postepowaniu sgdowym w panstwie cztonkowskim wydania.

Poza wskazanymi przestankami pafistwo wykonania moze powotac si¢ réwniez na zasady ogélne. Oznacza to, ze
panstwo wykonania odméwi badz zawiesi wykonanie danego orzeczenia, jezeli istniejq podstawy odmowy
lub zawieszenia wykonania wynikajace z prawa krajowego. W Polsce takg podstawg zatrzymania procesu
windykaciji nalezno$ci jest sprzeciw diuznika, uzasadniony tym, ze dtug zostat sptacony.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

2.2 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym
221 Ryzyko zwigzane z czynnikami makroekonomicznymi

Ryzyko zmiany sytuacji makroekonomicznej wptywa na ksztattowanie sie poziomu cen wynajmu powierzchni
biurowych i handlowych, a takze stép kapitalizacji stosowanych przy wycenie centréw biurowych na potrzeby
transakciji sprzedazy. Sytuacja gospodarcza wywiera wiec znaczacy wptyw na zachowania uczestnikow rynku i site
nabywcza potencjalnych klientéw. Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wigc i sytuacja finansowa
podmiotéw z Grupy OBC oraz Emitenta, jest $cisle powigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak
zmiany PKB, stopa inflacji, stopa procentowa, stopa bezrobocia czy kursy walutowe. Niekorzystne zmiany jednego
lub wiecej z powyzszych czynnikdw mogg wptyngé na spadek popytu na powierzchnie biurowa, co moze mie¢
negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy OBC oraz Emitenta, a w konsekwencji w skrajnym scenariuszu
brak mozliwosci spetienia $wiadczen z Obligacii.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

2.2.2 Ryzyko administracyjno-budowlane

Poszczegdine zezwolenia, zgody administracyjne wymagane w zwigzku z prowadzonym projektem deweloperskim
w pesymistycznym wariancie mogg by¢ uzyskane w pozniejszym terminie, badz podmioty realizujgce inwestycje
mogq ich w ogdle nie uzyskac. Nieuzyskanie okreslonych zezwolen badz zgdd moze mie¢ negatywny wptyw
na zdolno$¢ podmiotow z Grupy Poreczyciela do realizacji projektow. Moze takze negatywnie wptynaé
na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta i Poreczyciela, co w konsekwencji w skrajnym scenariuszu moze
spowodowac brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligacii.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

2.2.3  Ryzyko zwigzane z niestabilnoscia systemu prawnego, w tym podatkowego

Jednym z istotnych zagrozen dla Grupy Poreczyciela jest niestabilnos¢ polskiego systemu prawnego. Ryzyko
zwigzane z otoczeniem prawnym to przede wszystkim czeste nowelizacje, niesp6jnosé, a takze brak jednolitej
interpretacji przepisow prawa.
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Nieustannie przeprowadzane zmiany w polskich przepisach podatkowych mogg mie¢ znaczacy wpltyw
na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy Poreczyciela. Ich zakres, tre$¢ oraz trudnosci interpretacyjne w stosowaniu nowych
regulacji stanowig utrudnienie w prowadzeniu dziatalnosci deweloperskiej, a w szczegoélnosci w planowaniu
tej dziatalnosci pod katem podatkowym. Powyzsze, pomimo biezacego wsparcia spotek z Grupy Poreczyciela
ze strony kancelarii prawnych oraz podatkowych, moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno¢ i sytuacije finansowg
Emitenta i Grupy Poreczyciela, a w konsekwencji w skrajnym scenariuszu brak mozliwosci spetnienia
$wiadczen z Obligacii.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacije finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca

2.3 Czynniki ryzyka zwiazane z Obligacjami
2.3.1  Ryzyko kredytowe

Obligacja jest instrumentem finansowym, ktory umozliwia uzyskanie okre$lonej stopy zwrotu przy okreslonym
poziomie ryzyka.

Ryzyko kredytowe jest zwigzane z Emitentem i Poreczycielem. Podstawowy element ryzyka kredytowego stanowi
ryzyko niedotrzymania warunkow emisji obligacji lub warunkow umow kredytowych. Wynika ono z mozliwosci
niewypetnienia przez Emitenta i Poreczyciela $wiadczen z tytutu kredytdéw lub obligaciji, tj. niezaptacenia odsetek
w terminie i/lub sptaty wartosci nominalnej w zaktadanym terminie wykupu lub warto$ci nominalnej w zaktadanych
terminach sptaty. Ryzyko kredytowe jest jednak szersze niz jedynie ryzyko niedotrzymania warunkéw. Mozliwe jest
zaistnienie sytuacji, ze pomimo, iz Emitent lub Poreczyciel prawidtowo obstuguja ptatnosci wynikajace z obligacii
lub kredytéw, w wyniku np. pogorszenia sie ich sytuacji finansowej rynek ocenia, iz premia za ryzyko zawarta
w oprocentowaniu obligacji jest zbyt niska, co powoduje spadek ich ceny rynkowe;.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta bytaby znaczaca.

2.3.2  Ryzyko braku sptaty zobowiazan z tytutu Obligacji

Spetnienie $wiadczen przez Emitenta z Obligacji polega na wykupie Obligaciji poprzez zaptate wartosci nominalne;
Obligacji oraz na zaptacie odsetek. Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec
opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej, Emitent nie bedzie dysponowaé odpowiednimi
$rodkami pienieznymi w terminie ich wymagalno$ci. Wobec faktu, ze $rodki zainwestowane w Obligacje nie
stanowig lokaty (depozytu) i nie sg objete Bankowym Funduszem Gwarancyjnym, ani innym systemem
gwarantowania depozytéw, posiadacze Obligacji powinni liczy¢ sie z ryzykiem catkowitej lub czeSciowej utraty
zainwestowanych $rodkéw pienieznych.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta bytaby znaczaca.

233 Ryzyko zwiazane z brakiem mozliwosci realizacji zobowigzan z tytulu Poreczenia
przez Poreczyciela

Mozliwos¢ realizacji zobowigzan z tytutu Poreczenia przez Poreczyciela zalezy od przychodéw uzyskiwanych
przez Projekty OBC i generowanego przez nie na rzecz Poreczyciela zysku, ktore to zdarzenia zalezg
od uwarunkowan rynkowych. Poreczyciel jest podmiotem holdingowym posiadajacym bezpo$rednio akcje i udziaty
w Projektach OBC. Mozliwo$¢ generowania $rodkdw pienieznych przez Poreczyciela jest pochodng realizacji
zyskéw i nadwyzek pienieznych przez Projekty OBC. Pomimo posiadania aktywow w Projektach OBC z uwagi
na uwarunkowania rynkowe, ewentualne kryzysy na rynkach jak réwniez brak zainteresowania przez inwestorow
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nabyciem Projektéow OBC, Poreczyciel moze nie by¢ w stanie zebra¢ $rodkéw na wywigzanie sie ze zobowigzan
z tytutu Poreczenia. ZdoIno$¢ Poreczyciela do wykonywania swoich zobowigzan, w tym zobowigzan z tytutu
Poreczenia Obligaciji, zalezy od uzyskiwania przychodow od spotek z Grupy Poreczyciela. Dodatkowo zmniejszenie
wartosci aktywow Projektébw OBC lub ich niewyptacalno$¢ moze mie¢ negatywny wplyw na mozliwo$¢
wykonywania przez Poreczyciela zobowigzan z tytutu Poreczenia.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta bytaby znaczaca.

234 Ryzyko zwigzane ze zmiang Stopy Bazowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, ktére ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania oraz
stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in.,
dowolny indeks stanowiacy odniesienie do okre$lenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopg
bazowa stanowigca podstawe do wyznaczenia oprocentowania zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny
WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktdry jest ustalany przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowaé
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe lub
miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru
Gietd i Papieréw Warto$ciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat wpisany
do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW Benchmark
S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych wskaznikow
referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw referencyjnych, o ktérym
mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania tego rodzaju wskaznikow
referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi, ktérego elementem jest tez
cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego rynku lub realiéw
gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze mie¢ istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktdrych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te mogg wptyna¢ na
obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktory stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowe;
Obligaciji, ktére sg obligacjami o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze
w konsekwencji wptyngé na obnizenie rentownosci Obligacii.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spoteczno$ciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktérej Komisja
Nadzoru Finansowego, w przypadku wystapienia zdarzenia, o ktorym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst
majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajace informacje
o koniecznosci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci.
W dalszej cze$ci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktérej wskazuje
na konieczno$¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikdw, albo przedstawia stanowisko zawierajace informacje
0 odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wiasciwy do spraw
instytucji finansowych moze okreslic w drodze rozporzadzenia informacje w zakresie zamiennika albo zamiennikéw
do kluczowego wskaznika referencyjnego.
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Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego nie wystapita przestanka powodujaca koniecznos¢ wydania
przez KNF swojego stanowiska.

Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana
wskaznika WIBOR wptynie na zmiane Stopy Bazowej emitowanych Obligacji. W przypadku, gdy wartos¢ nowego
wskaznika bedzie wyzsza, rentowno$¢ Obligacji rdwniez bedzie wyzsza. Natomiast, gdy wartos¢ nowego
wskaznika bedzie nizsza, moze wplyna¢ to na obnizenie rentownosci Obligacji. Z informacji pojawiajacych sie
w przestrzeni publicznej wynika, ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie bedg w sposéb istotny
odbiega¢ od dotychczasowego wskaznika WIBOR.

W trzecim kwartale 2022 roku Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. wskaznikow wybrat indeks WIRON
jako rekomendowany indeks zastepujacy dotychczasowy wskaznik referencyjny WIBOR. Zgodnie
z zaakceptowang przez Komitet mapg drogowa procesu zastapienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID
przez indeks WIRON zakfada sie, ze juz w 2023 r. banki bedg moglty wprowadza¢ do oferty kredyty stosujace
indeks WIRON réwnolegle z dotychczas oferowanymi kredytami na WIBOR, za$ w 2025 r. ma zosta¢ osiagnieta
gotowos¢ do zaprzestania kalkulacii i publikaciji stawek referencyjnych WIBID i WIBOR, a instytucije finansowe majg
dokona¢ konwers;ji istnigjacych uméw i instrumentéw stosujacych WIBOR poprzez zastosowanie w klauzulach
odsetkowych zamiennika i spreadu korygujacego.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako wysokie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta bytaby znaczaca.

2.3.5 Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej polega na tym, iz istnieje mozliwoSC zrealizowania nizszej od oczekiwanej stopy
dochodu w terminie do wykupu (YTM - yield to maturity).

W przypadku obligacji o zmiennej stopie procentowej, zalezno$¢ miedzy ceng obligacji na rynku wtérnym, a jej
dochodowoscig w terminie do wykupu do wykupu (YTM) w teorii wystepuje w mniejszym stopniu lub nie wystepuje
wcale, poniewaz zmienny komponent oprocentowania powinien uwzgledniaC zmiany w oczekiwanej przez
inwestora stopie dochodowosci wynikajace wprost ze zmiany rynkowych stép procentowych.

Wyréznia sie dwa podstawowe elementy ryzyka stopy procentowe;:

o ryzyko ceny - wystepuje w sytuacji, w ktbrej obligatariusz decyduje sie na sprzedaz obligacji
przed terminem wykupu. Cena rynkowa obligacji, a w konsekwencji zrealizowana stopa dochodu,
zalezy od aktualnie wymaganej przez inwestoréw stopy dochodu;

e ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iz nie ma pewnosci co do stopy dochodu po jakiej bedzie istniata
mozliwo$¢ reinwestowania ptatnosci odsetkowych z obligacji. Aby inwestor zrealizowat doktadnie
oczekiwany poziom YTM, konieczne jest reinwestowanie odsetek z obligacji w produkty inwestycyjne
zapewniajace takq samgq stope zwrotu.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta bytaby znaczaca.

2.3.6  Ryzyko zwigzane z formga zabezpieczenia

Poreczyciel jest spotkq prawa holenderskiego, w zwigzku z czym ewentualne dochodzenie roszczen
od Poreczyciela moze prowadzi¢ do konieczno$ci zastosowania prawa holenderskiego oraz jurysdykcji sgdéw
w Holandii. W zwigzku z powyzszym, ewentualne dochodzenie od Poreczyciela roszczen z tytutu Poreczenia,
prowadzenie postepowania sgdowego przeciwko Poreczycielowi lub prowadzenie przeciwko Poreczycielowi
egzekucji moze by¢ utrudnione i wigzac si¢ z dodatkowymi kosztami.
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Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta, Poreczyciela bytaby znaczaca.

2.3.7 Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy i podejmowanymi decyzjami

Emitent w oparciu o przepisy Rozdziatu 5 Ustawy o Obligacjach ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie
Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcym
Zatacznik nr 3 do Warunkdw Emisji Obligacji. Poniewaz, Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu
Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegdlny Obligatariusz nie bedzie mdgt samodzielnie — bez wspotdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkdw Emisji w porozumieniu z Emitentem, co moze sta¢
w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza. Ponadto, istnieje takze ryzyko, ze uchwaty podjete
przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie zmiany Warunkéw Emisji bedg sprzeczne z indywidualnym
interesem Obligatariusza.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta bytaby znaczaca.

2.3.8  Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Na zasadach opisanych w pkt 8.3 Warunkow Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego
wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrécenia zaktadanego
okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie sktadania zapisu na Obligacje
nie ma pewnosci czy okres, przez ktory Obligacje generowac beda przeptywy pieniezne réwny bedzie terminowi
zapadalno$ci Obligacji, czy bedzie krotszy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.3.9 Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt 8.2 Warunkow Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt 8.2.03
Warunkéw Emisji Obligacii.

W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariusza zadania przedterminowego
wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych $rodkdw pienieznych na zaspokojenie roszczen
wynikajacych z obowiazku dokonania przedterminowego wykupu Obligacji, co skutkowa¢ moze poniesieniem strat
przez Inwestora.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na
Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.3.10 Ryzyko niekorzystnej zmiany Warunkéw Emisji

Do Dnia Emisji Emitent uprawniony jest do jednostronnej zmiany tresci Memorandum Informacyjnego,
w tym Warunkow Emisji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji wytacznie w zakresie
zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczenia oraz podjecia dziatan majacych na celu
ustanowienie przez Emitenta zmiany lub dodatkowego zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacii.
Sprostowanie niedoktadno$ci, btedow pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek nie stanowi
zmiany Warunkéw Emisji.
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Prawo do uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego o$wiadczenia woli nie przystuguje w przypadku, gdy
Komunikat Aktualizujgcy do Memorandum Informacyjnego zostat sporzadzony w zwigzku ze zmiang
harmonogramu Oferty.

Istnieje ryzyko, Ze skorzystanie przez Emitenta z opisanego powyzej prawa do jednostronnej zmiany tresci
Warunkdw Emisji sprawi, ze inwestycja w Obligacje straci na atrakcyjno$ci dla Inwestora. Podjecie przez Inwestora
decyzji o odstapieniu od zapisu na Obligacje w konsekwencji oznacza¢ bedzie, ze biorac udziat w ofercie Obligacii
wstrzymat sie on od dokonania alternatywnej inwestycji i jednoczesnie nie nabyt Obligacji, co potencjalnie
skutkowaC moze utratg przysztych zyskow.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.3.11 Ryzyko zwigzane z Administratorem Zabezpieczenia

Zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach Emitent zawart z GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi sp. p. umowe o petienie funkcji Administratora Zabezpieczenia. Administrator Zabezpieczenia
wykonuje we wkasnym imieniu, ale na rachunek Obligatariuszy prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu zabezpieczen
wynikajace z odwiadczenia o ustanowieniu Poreczenia i przepiséw prawa.

Istnieje ryzyko niewtasciwego wykonywania obowigzkéw przez Administratora Zabezpieczenia. W przypadku
koniecznosci  prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci
z Obligacji, powyzsze skutkowaé moze mniejszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem
ich zaspokojenia w ogole.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.3.12 Ryzyko podatkowe zwigzane z obrotem Obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organéw podatkowych odnoszace sie do przepisow
prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Dlatego tez, posiadacze Obligacji mogg zostaé narazeni
na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to negatywnie wptyng¢ na zwrot
z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.3.13 Ryzyko niewprowadzenia Obligacji do ASO i niedoj$cia emisji Obligaciji do skutku

Emitent bedzie sie ubiegat o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst. Rozliczenie i rozrachunek nabycia Obligacji
dokonany zostanie przez KDPW w oparciu 0 zgodne instrukcje rozrachunku w trybie §5 Szczegétowych Zasad
Dziatania KDPW. Rejestracjia Obligacji w depozycie prowadzonym przez KDPW nastapi w oparciu
o art. 5 Ustawy o Obrocie, pod warunkiem podjecia przez Zarzad GPW uchwaty w sprawie wprowadzenia Obligacji
do obrotu na w ASO Catalyst.

W zwigzku z powyzszym niezwtocznie po rozpoczeciu emisji Emitent podejmie kroki w celu ztozenia wniosku
o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst. Istnieje ryzyko, ze GPW odméwi wprowadzenia Obligacji do
ASO Catalyst. Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowaé zamrozenie srodkéw finansowych na pewien
czas i utrate potencjalnych korzysci przez inwestorédw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrécone subskrybentom
bez zadnych odsetek i odszkodowan. Na dzieh sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent
ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia
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skala negatywnego wplywu na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy Poreczyciela nie bytaby
Znaczaca.

Powyzsze ryzyko moze mie¢ wptyw przede wszystkim na sytuacje Obligatariusza. Jego skala uzalezniona bedzie
od indywidualnej sytuaciji finansowej i oczekiwan Obligatariusza.

2.4 Czynniki ryzyka zwigzane z ofertg Obligacji
241 Ryzyko zakazu rozpoczecia Oferty lub wstrzymania Oferty

Na podstawie art. 16 ust. 1 Ustawy o Ofercie, w przypadku naruszenia przepisbw prawa w zwigzku z ofertg
publiczna, subskrypcjg lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolite]
Polskiej, przez Emitenta, lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu
lub na zlecenie Emitenta lub uzasadnionego podejrzenia takiego naruszenia albo uzasadnionego podejrzenia, ze
takie naruszenie moze nastapic, albo w przypadku niewykonania zalecen, w zakresie zaprzestania naruszania tych
przepiséw, Komisja Nadzoru Finansowego moze: (i) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej,
subskrypcji lub sprzedazy albo przerwanie jej przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub (ii) zakazac¢
rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcii lub sprzedazy albo dalszego jej prowadzenia, lub (iii) opublikowaé na
koszt emitenta lub oferujacego informacje o niezgodnym z prawem dziataniu w zwiazku z ofertg publiczng,
subskrypcja lub sprzedaza.

Na podstawie art. 16 ust. 2 Ustawy o Ofercie, w przypadku gdy waga naruszenia przepiséw prawa w zwigzku
zofertg publiczna, subskrypcjq lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, oferujgcego lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcii
lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie emitenta lub oferujgcego jest niewielka, Komisja Nadzoru Finansowego
moze wydac zalecenie zaprzestania naruszania tych przepiséw. Po wydaniu zalecenia Emitent powstrzymuje sie
od rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerywa jej przebieg, do czasu usuniecia
wskazanych w zaleceniu naruszen, jezeli jest to konieczne do usuniecia tych naruszen.

Powyzsze sankcje moga by¢ stosowane przez Komisje Nadzoru Finansowego wielokrotnie w zwigzku z dang ofertg
publiczna, subskrypcja lub sprzedaza.

W przypadku zastosowania sankgcji, o ktérych mowa powyzej, po rozpoczeciu Oferty Obligaciji Inwestorzy powinni
liczy¢ sie z ryzykiem czasowego zamrozenia Srodkéw wptaconych tytutem optacenia zapisu na Obligacje.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

24.2 Ryzyko niedojscia emisji Obligacji do skutku lub odwotania oferty

Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadkach opisanych w Memorandum Informacyjnym. W szczegdlnosci
Emitent zastrzega sobie prawo odwotania cato$ci lub czesci Oferty. W takiej sytuacji wptaty dokonane przez
Inwestoréw zostang zwrdcone w sposdb okredlony w Formularzu Zapisu bez Zadnych odsetek lub odszkodowan.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

243 Ryzyko nieprzydzielenia (braku alokacji) Obligacji Inwestorowi

Inwestor zamierzajacy naby¢ Obligacje jest zobowigzany ztozy¢ na warunkach okreslonych w Memorandum,
prawidtowo uzupetniony i podpisany Formularz Zapisu i opfaci¢ Obligacje zgodnie z zasadami opisanymi
w Memorandum. Za petng wptate uznaje sie wptate w wysokosci réwnej iloczynowi liczby Obligacii, na jakq zostat
ztozony prawidtowo uzupetniony i podpisany Formularz Zapisu i warto$ci nominalnej Obligaciji, dokonang zgodnie
z zasadami okre$lonymi w Memorandum.
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Skutkiem nieprawidtowego ztozenia Formularza Zapisu lub nieoptacenia go zgodnie z zasadami opisanymi
w Memorandum jest niewazno$¢ Formularza Zapisu.

Przydziat Obligacji zostanie dokonany w sposob opisany w pkt. 4.16.6 niniejszego Memorandum.

Inwestor sktadajacy zapis na Obligacje powinien bra¢ pod uwage mozliwos¢ nieprzydzielenia catosci lub czesci
subskrybowanych Obligacii.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

244 Ryzyko zwigzane z wptatami na Obligacje

W przypadku, gdy emisja Obligacji nie dojdzie do skutku lub Obligacje nie zostang przydzielone danemu
Inwestorowi lub zostang przydzielone w mniejszej liczbie niz wskazana w Formularzu Zapisu, wpfaty dokonane
przez Inwestorow zostang zwrdcone na rachunki pieniezne wskazane w Formularzu Zapisu bez zadnych
odsetek lub odszkodowan.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.5 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst
251  Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym
systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wstrzymaé
rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

252 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okoliczno$ciach wskazujgcych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenistwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia interesow inwestordw, KNF moze zazada¢c od GPW zawieszenia obrotu tymi
instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zgdaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, powotanej wczesniej ustawy,
KNF moze wskaza¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli
zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajacg zadanie, o ktdrym mowa
w art. 78 ust. 3 powotanej wczesniej ustawy, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodza przestanki
zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO Catalyst, GPW moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

a. na wniosek Emitenta;
b. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
c. jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
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Zgodnie z § 11 ust. 1 a) Regulaminu ASO Catalyst, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zawieszajac
obrét instrumentami diuznymi moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze
ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu
Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa
w lit. b) lub c) powyzej.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW zawiesza obrét instrumentami dtuznymi niezwtocznie
po uzyskaniu informacji 0 zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku
lub z podejrzeniem naruszenia obowiazku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym
z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé
powazng szkode dla interesow inwestorédw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO Catalyst, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza
obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepisdw lub okreslony w decyzji wiasciwego organu.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW przed podjeciem decyzji o wykluczeniu
instrumentéw dtuznych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesi¢é obrét tymi
instrumentami dtuznymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.5.3  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okre$lonymi instrumentami finansowymi zagraza
w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie interesow inwestorow, GPW,
na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczyc te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

GPW, zgodnie z § 12 ust.1 Regulaminu ASO Catalyst, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkéw;

jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO;

wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

® oo o

Ponadto GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

w przypadkach okre$lonych przepisami prawa;

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentow stata sie ograniczona;

w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogloszeniu upadtoci emitenta diuznych
instrumentow finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci
ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztébw postepowania albo postanowienia 0 umorzeniu przez
sad postepowania upadiosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentow
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztdw postepowania —
z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentdw finansowych tego emitenta.

e o oo
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GPW wyklucza z obrotu instrumenty dtuzne niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych
instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A.,
jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji
poufnej o emitencie lub instrumencie diuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze
takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla interesdéw inwestordw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia,
GPW moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

254 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i plynnosci po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wigze sie ryzyko zmienno$ci kursu Obligacji. Kurs
w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu, ktéra jest wypadkowa wielu
czynnikow i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestorow. W przypadku znacznego wahania kursow,
posiadacze Obligacji mogg by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacii
Emitenta mogg znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji. Zmiennos¢ kursu rynkowego Obligacji moze
wynika¢ m.in. z okresowych zmian w wynikach dziatalnosci Emitenta, rozmiaru i ptynno$ci rynku obligacii, sytuacji
na GPW, sytuacji na gietdach swiatowych oraz zmian czynnikéw makroekonomicznych i politycznych. Dodatkowo,
istnieje ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji w ASO Catalyst co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢ sprzedaz
Obligacji po zadanej przez posiadacza Obligaciji cenie.

Wobec tego, w przypadku nieakceptowania ryzyka braku mozliwosci szybkiej sprzedazy Obligacii
po akceptowalnej cenie, inwestorzy nie powinni nabywa¢ Obligacji. Ceny Obligacji na rynku wtérnym moga ulega¢
znaczacym i nieoczekiwanym zmianom.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na Obligacje Emitenta nie bytaby znaczaca.

255 Ryzyko zwigzane z mozliwos$cia natozenia na Emitenta przez GPW kar regulaminowych

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuije lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego
przez GPW, GPW moze m.in. w zalezno$ci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia
lub uchybienia upomnie¢ emitenta lub natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokos$ci do 50.000 zt.

Podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej mozna wyznaczy¢ Emitentowi termin
na zaniechanie dotychczasowych naruszern lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przysztosci, w szczegoinosci mozna zobowigza¢ Emitenta do opublikowania okreslonych
dokumentoéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu.
W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowigzujacych w ASO, badz nie wykonuije lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone
w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych
na niego na podstawie zdania poprzedniego, GPW moze natozy¢ na emitenta kare pieniezna, przy czym kara
ta facznie z karg pieniezng natozong pierwotnie nie moze przekraczaé¢ 50.000 zt.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobieristwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu
na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.
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2.5.6  Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 z dnia
16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku, w zwigzku z ktérym zakres obowigzkéw informacyjnych
emitentow, ktérych instrumenty finansowe zostaty wprowadzone badz dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym badz w alternatywnym systemie obrotu Catalyst, zostat rozszerzony.

Istnieje ryzyko, iz w przypadku niedostosowania sie Emitenta do aktualnych standardéw w zakresie raportowania,
mogaq zosta¢ na niego natozone sankcje finansowe i administracyjne, ktére na mocy wskazanego rozporzadzenia
zostaly dodatkowo istotnie zaostrzone. W szczegdlnosci, zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie w przypadku
jezeli Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktorych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8
rozporzadzenia 596/2014 KNF moze wydac¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery wartosciowe Emitenta sg wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw warto$ciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare
pienigzng do wysokosci 10 364 000 zt lub kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10 364 000
zt, albo zastosowac obie sankcje tacznie. Ponadto, zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent
nie wykonuje lub wykonuije nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1 - 6 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady nr 596/2014 w sprawie naduzy¢ na rynku (dotyczace listy os6b majacych dostep do informacii
poufnych), KNF moze, w drodze decyzji, (i) natozy¢ kare do wysokosci 4.145.600 PLN lub do kwoty stanowiacej
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 PLN, (w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzySci osiagnietej
lub straty uniknigtej przez emitenta w wyniku naruszenia, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie, zamiast kary, KNF
moze natozy¢ kare pieniezng do wysokoSci trzykrotnej kwoty osigagnigtej korzysci lub uniknigtej straty),
(i) natozyé na osobe, ktéra w tym okresie petnita funkcje czionka zarzadu Emitenta kare pieniezng
do wysokosci 2.072.800 PLN.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent ocenia prawdopodobierstwo
zmaterializowania sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu
na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.
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3. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE
W MEMORANDUM

3.1 Emitent
Firma: Olivia Fin Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
Siedziba: Gdarnsk
Adres siedziby: Al. Grunwaldzka 472C/3. pietro, 80-309 Gdansk
Telefon: +48 58 739 61 00
Strona internetowa: http://ogobc.olivia.biz
Adres poczty elektronicznej: biuro@oliviacentre.com

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Memorandum Informacyjnym.
Osoby dziatajace w imieniu Emitenta:

Maciej Grabski — Prezes Zarzadu

Sposob reprezentacji Emitenta:

Spotke reprezentuje oraz prowadzi sprawy spotki komplementariusz Olivia Fin spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Gdansku zgodnie ze sposobem jej reprezentacii, tj. w przypadku zarzadu
wieloosobowego, do sktadania o$wiadczen w imieniu komplementariusza wymagane jest wspotdziatanie dwéch
czlonkéw zarzadu lub cztonka zarzadu wraz z prokurentem. Zarzad jednoosobowy reprezentuje spétke
samodzielnie.

W zarzadzie komplementariusza wystepuje Pan Maciej Grabski dziatajacy jako Prezes Zarzadu.

Oswiadczenie Emitenta

W imieniu Olivia Fin sp. z 0.0. S.KA. z siedzibg w Gdansku oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszg
wiedzg zawarte w memorandum informacje sg zgodne ze stanem faktycznym i memorandum nie pomija
niczego, co mogtoby wptywa¢ na jego znaczenie, w szczegdlnosci zawarte w nim informacje sg prawdziwe,
rzetelne i kompletne.

Maciej Grabski

Prezes Zarzadu
komplementariusza
(podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym)
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3.2 Poreczyciel

Firma: Tonsa Commercial REI Naamloze Vennootschap
Siedziba: Holandia, Rotterdam

Adres siedziby: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Holandia

Adres poczty elektronicznej: office@tonsacommercial.com

Poreczyciel jest odpowiedzialny za informacje zawarte w pkt. 6.1 — 6.22 Rozdziatu 6 niniejszego Memorandum
Informacyjnego.

Osoby dziatajace w imieniu Poreczyciela:
Maciej Grabski — Dyrektor Zarzadzajacy A
David Luksenburg — Dyrektor Zarzadzajacy B

Oswiadczenie Poreczyciela

W imieniu Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie o$wiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszq
wiedzg informacje zawarte w cze$ciach memorandum, za ktére jestem odpowiedzialny, tj. informacje zawarte
w pkt. 6.1 - 6.22 Rozdziatu 6 niniejszego Memorandum Informacyjnego sq zgodne ze stanem faktycznym i nie
pomijajg niczego, co mogtoby wptywac na ich znaczenie, w szczegolnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.

Maciej Grabski David Luksenburg
Dyrektor Zarzadzajacy A Dyrektor Zarzadzajacy B
(podpisano kwalifikowanym podpisem (podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym) elektronicznym)
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3.3 Podmioty Swiadczace ustuge oferowania

Dom Maklerski Noble Securities S.A.

Firma: Noble Securities S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: Rondo Ignacego Daszyriskiego, 00-843 Warszawa
Telefon: +48 12422 31 00

Faks: +48 12 411 17 66

Strona internetowa: www.noblesecurities.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl

Noble Securities S.A. jest odpowiedzialna za informacje zawarte w pkt 2.4.1, 2.4.2, 2.4.3, 2.4.4 Rozdzialu 2 oraz
w pkt. 4.16 Rozdziatu 4 niniejszego Memorandum Informacyjnego.

Osoby dziatajgce w imieniu Firmy Inwestycyjnej:
lwona Ustach — Wiceprezes Zarzadu
Wojciech Gasowski — Prokurent
Oswiadczenie Firmy Inwestycyjnej

W imieniu Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie o$wiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg
informacje zawarte w czeSciach memorandum, za ktdre jestem odpowiedzialny, . informacje zawarte
wpkt. 2.4.1,2.4.2,2.4.3, 2.4.4 Rozdziatu 2 oraz w pkt. 4.16 Rozdziatu 4 Memorandum Informacyjnego sg zgodne
ze stanem faktycznym i nie pomijajg niczego, co mogtoby wplywaé na ich znaczenie, w szczegélnosci
sq prawdziwe, rzetelne i kompletne.

Iwona Ustach Wojciech Gasowski
Wiceprezes Zarzadu Prokurent
(podpisano kwalifikowanym (podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym) podpisem elektronicznym)
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Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Firma: Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Telefon: +48 22 128 59 00

Faks: +48 22 128 59 89

Strona internetowa: www.michaelstrom.pl

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl

Michael / Strdm Dom Maklerski S.A. jest odpowiedzialna za informacje zawarte w pkt 2.4.1, 2.4.2, 2.4.3, 2.4.4
Rozdziatu 2 oraz w pkt. 4.16 Rozdziatu 4 niniejszego Memorandum Informacyjnego.

Osoby dziatajgce w imieniu Firmy Inwestycyjnej:
Piotr Jankowski — Wiceprezes Zarzadu

Radostaw Krzyzak — Prokurent

Oswiadczenie Firmy Inwestycyjnej

W imieniu Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg
informacje zawarte w czesciach memorandum, za ktore jestem odpowiedzialny, . informacje zawarte
wpkt. 2.4.1,2.4.2, 2.4.3, 2.4.4 Rozdziatu 2 oraz w pkt. 4.16 Rozdziatu 4 Memorandum Informacyjnego sq zgodne
ze stanem faktycznym i nie pomijajg niczego, co mogtoby wptywa¢ na ich znaczenie, w szczeg6lnosci
sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.

Piotr Jankowski Radostaw Krzyzak
Wiceprezes Zarzadu Prokurent
(podpisano kwalifikowanym (podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym) podpisem elektronicznym)
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4.  DANE O EMISJI LUB SPRZEDAZY

41. Rodzaj, liczba oraz 1taczna wartoS§¢ emitowanych papierow wartosciowych
z wyszczegolnieniem rodzajow uprzywilejowania, ograniczen co do przenoszenia praw
z papieréw wartosciowych oraz zabezpieczen lub Swiadczen dodatkowych

4.1.1 Informacja o emitowanych papierach wartosciowych

Na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego oferowanych jest do objecia 11 500 (stownie: jedenascie
tysiecy piecset) obligacji zwyktych na okaziciela serii S spétki Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. o0 warto$ci nominalnej
1.000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej 11 500 000,00 (stownie: jedenascie
milionéw piecset tysiecy 00/100) ztotych.

Cena emisyjna Obligacji wynosi 1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) zlotych za jedng Obligacje.

Podstawe prawng emisji instrumentéw finansowych objetych Memorandum Informacyjnym stanowi uchwata
nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spdtki Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. z dnia 6 marca 2023 r. w sprawie
wyrazenia zgody na emisje przez Emitenta obligacji do tacznej kwoty 150 000 000,00 zt, w ramach programu emisji
sktadajacego sie z jednej lub z wielu emisji w terminie do dnia 31 grudnia 2024 r. lub do dnia ztozenia przez
Emitenta o$wiadczenia o jego zamknieciu. Tre$¢ Uchwaty Emisyjnej zamieszczona zostata w pkt. 4.2 niniejszego
Memorandum Informacyjnego.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego w ramach Ill Programu nie zostaty jeszcze
wyemitowane zadne obligacje.

Obligacje nie bedg miaty formy dokumentu i zostang zarejestrowane w KDPW.

4.1.2 Uprzywilejowanie oraz zabezpieczenia i $wiadczenia dodatkowe zwigzane z instrumentami finansowymi
Emitenta

Stosownie do pkt. 13.2 Warunkdéw Emisji Obligacje objete niniejszym Memorandum Informacyjnym
nie sg uprzywilejowane.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne dodatkowe Swiadczenia poza $wiadczeniami polegajacymi na wyptacie
odsetek oraz wyptacie wartosci nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu.

Obligacje emitowane na podstawie Memorandum s3 zabezpieczone poprzez poreczenie ustanowione
przez Poreczyciela do wysoko$ci wynoszacej 150% warto$ci nominalnej Obligacii, tj. do kwoty 150 000 000,00 (sto
piecdziesiat milionéw 00/100) ztotych.

Poreczyciel zobowigzat sie na podstawie udzielonego Poreczenia, ze na wypadek niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do bezwarunkowej sptaty tych naleznosci
w terminie 20 Dni Roboczych od daty otrzymania wezwania od Administratora Zabezpieczenia dziatajacego
w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.

Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2029 r.

W przypadku braku spetnienia zobowigzar wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia
przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci z przedmiotu zabezpieczenia. W zwigzku z powyzszym, Administrator
Zabezpieczenia zawiadomi Porgczyciela o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji przez
Emitenta i wyznaczy mu termin 20 (dwadziescia) Dni Roboczych na zaspokojenie wymagalnych
zobowigzan Emitenta.

Poreczyciel do dnia 30 marca 2023 r. ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
Postepowania Cywilnego, na mocy ktérego podda sie obowigzkowi zaptaty kwoty nie mniejszej niz réwnowartos¢
150% maksymalnej warto$ci nominalnej emisji obligacji wyemitowanych w ramach Il Programu, na wypadek
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligaciji, w tym w szczegoinosci
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z tytutlu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opdznienie w zaptacie, jak rowniez kosztéw zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z wszystkich obligacji wyemitowanych w ramach
Il Programu, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mogt wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2029 roku (,O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela”).
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji zostato zlozone na rzecz obligatariuszy, w imieniu ktdrych dziata
Administrator Zabezpieczenia, zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez Poreczyciela, Administrator Zabezpieczenia zainicjuje przed
wiasciwym sadem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego bedacego podstawg wszczecia
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu
o przepisy czesci lll Kodeksu Postepowania Cywilnego (postepowania egzekucyjne), badz w oparciu o przepisy
powszechnie obowigzujgce w kraju, w ktérym prowadzona bedzie egzekucja , w przypadku jej prowadzenia poza
granicami Rzeczypospolitej Polskie;.

W przypadku gdy kwota $rodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia w toku egzekucji z majatku
Emitenta lub Poreczyciela bedzie wyzsza od kwoty niesptaconych wierzytelnosci z tytutu Obligacji, Administrator
Zabezpieczenia bedzie uprawniony zdeponowac pozostate srodki z egzekucji na swoim rachunku bankowym
do czasu catkowitego wykupu obligacji emitowanych w ramach Il Programu.

Administrator Zabezpieczenia bedzie dokonywat kazdorazowej dystrybucji Srodkow uzyskanych w toku egzekucii
z majatku Emitenta lub Poreczyciela, niezwtocznie po ich uzyskaniu na rzecz Obligatariuszy, ktorych wierzytelno$é
z tytulu Obligacji na dzie dokonywania dystrybucji byly wymagalne i niesptacone przez Emitenta. Srodki
pozyskane przez Administratora Zabezpieczenia bedg przeznaczane na pokrycie wymagalnych i niesptaconych
przez Emitenta naleznosci z Obligacii, przystugujacych kazdemu z Obligatariuszy wymagalnych i niesptaconych
przez Emitenta Obligacji proporcjonalnie do wielkoSci przystugujacych im wymagalnych, a niesptaconych
naleznosci.

Kwota uzyskana w toku prowadzonej egzekucji bedzie zaliczana w nastepujacej kolejnosci na pokrycie
wymaganych naleznosc:

a) naleznos¢ gtowna z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji Programowych,

b) odsetki kapitatowe z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji Programowych,

c) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta
Obligacji Programowych.

Nadto, z uwagi na fakt, iz siedziba Poreczyciela znajduje sie poza terytorium Polski Administrator Zabezpieczenia
w sytuacji gdy zajdzie taka potrzeba prawna bedzie uprawniony do dazenia do uzyskania przed stosownym
organem sgdowym zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 795" Kodeksu Postepowania Cywilnego, ze ztozone
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela stanowi europejski tytut egzekucyjny (,Europejski
Tytut Egzekucyjny’), dzieki ktéremu mozliwe bedzie prowadzenie postepowania egzekucyjnego
w panstwie siedziby Poreczyciela bez konieczno$ci wszczynania przeciwko niemu ponownego odrebnego
postepowania sagdowego.

41.3 Ograniczenia co do przenoszenia praw z instrumentéw finansowych Emitenta
4.1.3.1 Umowne ograniczenia w przenoszeniu praw z Obligacji

Nie wystepujg ograniczenia umowne co do przenoszenia praw z Obligacii.

4.1.3.2 Ograniczenia wynikajace z Ustawy o Obligacjach

Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona. Obligacie moga by¢ zbywane bez ograniczen, z zastrzezeniem
postanowien art. 8 ust. 4 - 8 Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje
sie przepisy Ustawy o obrocie.
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Jezeli jednak Emitent nie spetnit w terminie przewidzianym w warunkach emisji Swiadczen z tytutu wykupu obligacji
albo spetnit je tylko w czesci, mozliwos¢ przenoszenia praw z obligacji zostaje przywrdcona po uptywie tego
terminu. W takiej sytuacji prawa z obligacji nie mogq zosta¢ przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu
przepisow Ustawy o obrocie.

Emitent zamierza ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.

4.2. Okreslenie podstawy prawnej emisji papieréw wartosciowych, ze wskazaniem: a) organu
lub oséb uprawnionych do podjecia decyzji o emisji papierow wartosciowych, b) daty
i formy podjecia decyzji o emisji papierow wartosciowych, z przytoczeniem jej tresci

Podstawe prawng emisji Obligacji stanowia;
a) art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach,

b) art. 37b Ustawy o Ofercie, w wyniku ktérej zaktadane wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro
i mnigj niz 2 500 000 euro, i wraz z wplywami, ktére Emitent zamierza uzyska¢ z tytutu emisji Obligacii
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze
niz 2 500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do nieoznaczonych adresatéw, dla
ktdrej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

c) uchwata nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 6 marca 2023 r. w sprawie
wyrazenia zgody na emisje przez Emitenta obligacji do tacznej kwoty 150 000 000,00 z, w ramach
programu emisji sktadajacego sie z jednej lub z wielu emisji w terminie do dnia 31 grudnia 2024 r. lub do
dnia ztozenia przez Emitenta o$wiadczenia o jego zamknieciu, ktdrej tres¢ zostata zamieszczona w pkt.
4.2. niniejszego Memorandum Informacyjnego.

Do Obligacji majg rowniez zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczace instrumentow finansowych, a takze,
odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Organem uprawnionym do podjecia decyzji 0 emisji papieréw wartosciowych jest Walne Zgromadzenie Emitenta.
Uchwate w przedmiocie wyrazenia zgody na realizacje programu emisji Obligacji Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Emitenta podjeto w dniu 6 marca 2023 r., nadajac jej nastepujace brzmienie:
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WYPIS

' Repertorium A numer .. 641 ./2023
AKT NOTARTALNY

Dnia sz6stego marca dwa tysiace dwudziestego trzeciego roku (06-03-2023r.) w Kancelarii
Notarialnej w Gdadsku przy ulicy Partyzantéw nr 8 lok. 109, odbylo si¢ Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Olivia Fin Sp6tki 2 ograniczong odpowiedzialnoécig Spétki komandytowo-
akcyijnej z sicdzibg w Gdansku, 80-309 Gdarisk, Alcja Grunwaldzka 472C, 3 pietro, wpisanej do
rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, KRS: 0000473233, REGON: 221940108,
NIP: 9571070234, z ktérego ja Damian Dawidowski — zastgpca notarialny dzialajacy z
upowaznicnia Joanny Miller — notariuszki w Gdasisku, sporzadzitem nastepujacej tresci: -------

PROTOKOL
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spdlka 2z ograniczong
odpowiedzialnoécia Spétki komandytowo-akcyjnej otworzyl Pan Bartosz Napolski, syn
, legitymujacy si¢ dowodem osobistym nt waznym do dnia
, PESEL , wedlug ofwiadczenia zamicszkaly:

Na Przewodniczqcego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia zgloszono jedna
kandydature — Pana Bartosza Napolskiego. -
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Spotka komandytowo-akeyjna podjelo nastepuj:;cq uchwale:
Uchwata nr 1.
»Nadzwyczajne Walne 7g;romadzemc Olivia Fin Spélka z ogtaniczona odpowiedzialnodcia
Spétka komandytowo-akeyjna powoluje na Przewodniczacego Zgromadzenia Pana Bartosza
Napolskiego.” -— it
Powyzsza uchwala zostala podjeta w glosowaniu  tajnym, oddano 2.000 (dwa tysigee)
waznych gloséw z 2.000 (dwa tysiace) akcji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitalu
zakladowego, ,,za” podjeciem uchwaly oddano 2.000 (dwa tysiace} gloséw, nie bylo glosow
wprzeciwnych”, ,wstrzymujacych si¢”, przy czym Komplementadusz spolki, oswiadczyl,
Ze na podstawie art. 146 § 2 Kodeksu spolek handlowych wyraza zgode na podjecie wyzej
wymienionej uchwaly.
Przewodniczacy Zgromadzenia zarzadzil sporzadzenie listy obecnosci Wspdlnikéw,
4 po jej podpisaniu stwierdzil, ze Zgromadzenic odbywa si¢ w trybie art, 405 w zw. z art. 126 § 1
pkt 2 Kodeksu spolek handlowych, wymogi okreslone w tym przepisic sa spelnione,
na Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapital zakladowy Spélki, nikt z obecnych nie zglosil
sprzeciwu dotyczacego odbycia walnego zgromadzema lub wniesienia poszczegcilnych spraw do
perzadku obrad, obejmujacego: —mmmeee
1.  Otwarcie obrad.-

2. Wybdr przewodniczacego.

3. Stwierdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia. -

4. Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na emisje przez Spolke obligacji do lacznej
kwoty 150.000.000,00 2z}, w ramach programu skladajacego si¢ z jednej lub wielu emisji w

terminie do dnia 31 grudnia 2024 1. lub do dnia zlozenia przez Spotke oswiadczenia o jego
zamknieciu

| 5. Zamkniecie obrad.- —

e _‘,‘_“_‘_““‘_‘“‘“\.‘h‘\ T ——
- -
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Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig, Spotki komandytowo-akeyjne), podjelo nastepujaca uchwale, '_3
przy czym Komplementatiusz Spolki - Olivia Fin Spétka

2 ograniczons odpowiedzialnodeis, ofwiadcza ze na podstawie art. 146 § 2 Kodeksu spotek

handlowych wyraza zgode na jej podjecie:
Uchwata nr 2.

»§1
Nadawyczajne Waltie Zgromadzenie Olivia Fin Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spotkt
komandytowo-akcyjnej postanawia podjaé uchwale nr 2 o nastgpujacym brzmienin; -——-—-------—
1. Spolka Olivia Fin Spétka 2 ograniczona odpowiedrialnoscia Spalka komandytowo-akeyjna
{,,5p6tka™) wyemituje nie wigcej niz 150.000 (sto pieédziesiat tysigey) sztuk obligacji na ckaziciela,
o wartoéci nominalngj 1,000,002t (jeden tysiac zlotych) kaida, o tacznej wartosci nominalnej nie
wickszej niz 150.000.000,00zt (sto pieédziesiat milionéw zlotych) w ramach programu
skladajacego sig z jednej lub wielu emisji w terminie do dnia 31 grudnia 2024 . lub do dnia ztozenia

przez Spétle o§wiadezenia o jego zamknigciu {,Obligacje”).
2, Kazda emisja Obligacji bedzie przeprowadzona:
a) w ramach ofetty publicznej, o ktérej mowa w art. 37b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie

publicznej 1 warunkach wprowadzenia instrumentéw fiansowych do zorganizowanego systefiu
obrotu oraz spotkach publicznych (,,Ustaw o ofercie”), tj. oferte publiczna Obligacji, w wyniku
ktérej zaktadane wplywy brutto Spélki na terytotium Unii Europejskicj, liczone wedlug ich ceny =
emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowia nic mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, V= . °

wraz z wplywami, ktére Bmitent zamierzat uzyskaé z tymlu takich ofert publicznych takich "/
papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 micsiecy, nie beda mmniejsze iz
1 000 000 euro i beda mniejsze niz 2 500 000 euro, a z dniem wejicia w Zycie nowelizacii ustaw;%z \ !
dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publiczne) i warunkach wprowadzania instrumentow ﬁnansgowych\ ~
do zotganizowanego systemu obtotu otaz o spétkach publicznych, tf. 10 listopada 2023 roku, ™2~
oferty publiczaej Obligacii, w wyniku ktérej zakladane wplywy brutto Emitenta na terytoriom Uni
Europejskiej, liczone wediug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowia nie mniej niz
1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000 euro,
i wraz » wplywami, ktére Emitent zamierzal uzyskaé z tytulu takich ofert publicznych takich
papieréw wartoéciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nic beda mniejsze niz
1 000 000 euto i beda mniejsze niz 5 000 000 euro

lub

b) oferty publicznej, ktéra zgodnie z art. 1 ust. 4 Rozporzadzenia Patlamentu Huropejskiego i Rady
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwea 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w
zwigzlu z oferts publiczna papietéw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71 /WE {Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12}
(.Rozporzadzenic Prospektowe”) nie wymaga opublikowania prospektu, 2 zastrzezeniem
dopuszczalnej przepisami prawa mozliwosci Iaczenia rodzajéw ofert publicznych wskazanyeh w

lit. a) powyzej i w powyzszym przepisie, w szczegblnosci na podstawie:

{ art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego, ). oferty Obligacji skierowanej do
inwestorow kwalifikowanych w tozumieniu art. 2 lit. €) Rozporzadzenia Prospektowego lub
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2 ) art. I wst 4 kit b) Rozporzadzenia Prospektowego, 4. oferty Obligacji skierowanej do nie
: ‘ wigcej niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych osobami fizycanymi lub prawnymi innymi
5 P niz inwestorzy kwalifikowani w tozumienia art. 2 lit, e) Rozporzadzenia Prospektowego, lub
k (i) art. 1 wst 4 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, 4. oferty Obligacji skierowanej do

inwestorow, ktorzy nabywaja papiery wattosciowe o lacznej wartosci co najmniej 100 000
euro na inwestora dla kazdej osobnej oferty;

i tj. w sposch, ktéry stanowi publiczng oferte papieréw wartosciowych w rozumientu art. 2 lic. d
N Rozporzadzenia Prospektowego, dla ktdrej nie ma obowiazku opublikowanta prospektu, przy czym
5 w zaleznosei od warunkéw danej oferty Obligacji moze ona wymagad spotzadzenia memorandum

informacyinego, o ktérym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie hub memorandum
& informacyjnego, o ktérym mowa w att. 38b ust. 1 w zw. z art. 3 ust, 1a Ustawy o ofetcic albo innego
& dokumenty informacyjnego niebgdacego prospektem, przewidzianego przepisatni prawa; -~
5 3. Obligacie wyemitowane w ramach programu, beda obligacjami na okaziciela i zostang
~ zarejestrowane w Krajowym Depozycic Papicréow Wattosciowych S.A. R
4. Ustala sie nastepujace parametry Obligacji:
2 1) wartos¢ nominalna jednej Obligacii: 1 000,00 21,
i 2) cena emisyjna jednej Obligacji: 1 000 z1,
% 3) okres trwania do wykupu: do 48 miesi¢ey od daty emisji; —-
3 F . 4} odsetki wyplacane co 3 lub 6 miesigcy;
y/ i m‘\\ ?\5) oprocentowanie: zmienne, dopasowane do obowiazujacych w chwili przeprowadzania danej
e emiisii obligacii warunkéw rynkowych lub stale, nie wyzsze niz 10%. ;
‘siﬁ)_*;l.nbczpieczenic: poreczenie spolki Tonsa Commercial REI NV, z siedziba w Rotterdamie do
) /kw?ty 150% wartosci emisji. Nadto celem usprawnienia ewentualnej egzekucji wietzytelnosci
l}\fj&hikajqcych z Obligacji do dnia przydziatu Obligacji zostang dokonane flastgpujace czynnosci: -
~A) Porgezyciel zlozy oiwiadezenie o poddanin sie egzekucji z calego swojego majatku

i i w trybie art. 777 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego,

5 b) GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Dotadcy Podatkowi sp- p. zsiedzibg
’ w Warszawie, o nr KRS: 0000541501 pelniscy funkcje administratora zabezpieczenia
N w rozumicniu art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 1. o ebligacjach bedzie uprawniony do
5 dazenia do wzyskania przed stosownym organem sadowym zaswiadczenia, ze zlozone przez

B Porgezyciela odwiadezenic o poddaniu sie egzekucii stanowi europejski tytul egzekucyjny:-—
7) prog emisji nie zostal ustalony.
5. Obligacje nie beda:—-

v a) obligacfami zamiennymi na akcje Spolki,-

7 b) obligacjami z prawem pierwszedstwa uprawniajacymi do subskrybowania akcji Spolki 2
1 pierwszerdstwem przed jef akcjonariuszami, -—-

) €) obligacjami praychodowymi.

1 6. Obligacie uprawniaja wyltacznic do éwiadezest pienieznych. Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne
v uprawnienia do §wiadczest niepienieznych.

7. Stodki z etnisji Obligacji, po odliczenin kosztow emisji, zostana wykorzystane przez Fmitenta
bezpoirednio lub postednio na tozwdj kompleksu Olivia Business Centre w tym  muin.
sfinansowanie czesci kosztow budowy kolejnych inwestycji realizowanych w ramach Grupy OBC
lub na refinansowanie istnicjacego zadtuzenia finansowego (w caloéci bads czedel) ub na
) finansowanie nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych w ramach Grupy OBC.--— -

3
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8. Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupua wszystkich Jub crefci Obligacj przed Dniem
Wykupu w daiv wyplaty odsetek, za zaplaty dodatkowego éwindezenia pienigznego (premii) 3
liczonej od wartodci nominalnej Obligacjt bedacych przedmiotem dancgo przedterminowego |

wylupu, zgodnie 2 ponizszym m’szczegé]nicnicm‘.‘———-r—-———-—A-——-w-——-——-w-——--w--——-v-———--ﬁ--—————
1. W przypadku obligacii od korych odsetki wyptacane sa co 3 miesigge: -

) 1,25% (eden 1 25 /100 p.p) wartoscl nominatnej wykupowanych Obligacii w preypadku
wykupu w I 111 okresie odsetkowym;--—f-—---—7-——--—7-—-—-——-———-—--f—-———-—————--——-——--——-——--——--——--- ‘

b) 1,00% (100 /100 p.p)) wattosci nominalnej wykupowanych Obligacii w przypadku wykupu w |
111 TV oktesie OdSetliowytis——mmmn-o-res—= oo T

¢) 0,75% (75/100 p.p.) wartoscl nominalne] wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w 'V
i V1 oktesie odsetkowym;———-——‘-——-r—‘-——-r—‘-——-——-———-——--——-———-——-——--——-———-——‘-——-V—A-——-v—--——-v——-——

dy 0,50% (50/100 p.p.) wartoscl nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w
VII i VIII okresie odsetkowym;———-r—--——-——A———-r————-———-——--——‘———-r—‘-——-W—A-———-——--—‘——--r—-———-v——-—

e) 0,25% (25/100 p.p.) wartosel nominalne) wykupowanych Obligacji w przypadku wykupuw 1X

1X oktesic odsetkowym;—--——-——--——-——--——-—f-———-~-———-ff-———-—f-———-r—--——--fA-———-f—-——--f—-———-f—-———-r
f 0% w pozostatych okresach odsctkowy*ch.-f—-———-~———-—fA———-——A-———-ff-———-ff--——-rﬂ-——--—‘———-v—a——
1L W przypadku obligacji od ktorych odsetki wyplacane sa co 6 micsiecy: — "7

a) 1,25% (eden i 25 /100 p.p.) wartoscl nominalne] wykupowanych Obligacji w prz}fpa}ﬁ_}cu
wykupu w | okesie OSeHkOWyEonom—mrmmr o= oo T ‘I—-
b) 1,00% (100/100 p.ps) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupﬁ‘_w
1T okresie odsetkowym;—-r—‘-——-vd-——--d-——--w-——-v—-———-—7--—————‘-——-—f—-———-——‘————r—‘———-——-———-———-‘—‘«‘“’
&) 0,73% {75/100 p.p-) wartoscl nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku W;kupu w
111 okresie odsetkowym;-———-r—‘-——-——A-——-w—‘-——-r—-———-——--f—-——--——-——--r—-———--—A-——--—A-——--——-———-——--—
d) 0,50% (50/100 p-po) wattoscl nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w
IV oktesie odsetkowym;-——--——-———-——-——--v—-——--v—-———-f—————-f—--—--f—--——--——-——--——-———-——--—A-——--——-——

f 0% w pozostalych oktesach odsctkowych.———-——-——--——-——--——-——--r—‘-——--——-——--——-———-r—_-——-m---—-—
§2

Szczegitowe waranki emisji Obligacji, W tym informacje o sposobach skladania zapisdéw na
Obligagje, ich oplacania oraz O DHENBEE
1} rozpoczecia ofetty Obligacji,———-——-r—-——--—A-——-v—‘-——--——-———-r—‘-——--——--——-vf—-——--——--——-——--W-———-rf--——
2) zapisywania si¢ na e
3) przydziatu Obligacji 1 zasad ich rejestracil w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych
S.A. otaz wprowadzenia do obrotu na Catalyst; s e R D S RS T
4) wylkupu Obligacii, eSS T
zostang okrelone przez Zarzad w dokumencie ofeftowym sporzadzonym dla danego rodzaju
oferty zgodnie z przepisami Ustawy o ofercie oraz Rozporzadzenia Prospektowego. —————-=—=""
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§3

y Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.”
Powyisza uchwala zostala podjeta w glosowaniu jawnym, oddano 2.000 {dwa tysiace) waznych
glos6w z 2000 (dwa tysiace) akeii, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitatu zakladowego, ,,22”
podigciem uchwaly oddano 2000 (dwa tysiace) glosdw, nie bylo gloséw ,praeciwnych”,

»wsttzymujacych sig”,

Po wyczerpaniu potzadku obrad Zgromadzenie zostalo zakodczone.
Koszty tego aktu ponosi Spélka.
Wypisy tego aktu mozna wydawaé Wspélnikom i Spélce w dowolne) ilosa.

Do protokolu dolacza sig liste obecnodel Wspdlnikow i pelnomocnictwa.

Tozsamodé stawajacego ustalono na podstawie dowodu osobistego o numerze wypisanym wyzej

obok nazwiska.
| Stawajacy zapewnia, ze nie zachodzg okolicznoscl uzasadniajace utiewaznienic jego dowodu
osobistego, powolanego wyzej zgodnie z ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach
osobistych (tj. Dz.U, 2 2022 1. poz. 671 z pézn. zm.}. -
3 Do pobrania:
tytutem taksy notarialnej na podstawie §9 Rozporzqdzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnda 28

a)  czerwea 2004 roka (tj. Dz2.U. z 2020 1. poz. 1473 z péin. zm.} w sprawie maksymalnych stawel  1100,0021
taksy notarialne], kwote:
tytulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzgdzenia powolanego w poprzednim punkecie,
za 2 wypisy niniejszego aktu notarialnego, <o odnotowano pod oddzielnymi numerami w 36,0071

\ repertotium A, kwotg:

g’/

,_{ . % !ty'tulem podatku od towardw i ustug (VAT) wg stawki 23% 2 att. 5141 ustawy z dnia 11 marca

i ) ) /2004 roku o podatku od towardw i ushug (t. D2.U. 2z 2017 r. poz. 1221 ze zm) kwotg: 261,288
v K / Razem: 1397,28z1
v “‘ i % Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany,
- B | Oryginal aktu podpisali: Przewodniczacy Zgromadzenia 1 Damian Dawidowski — zastepea
. notarialny.
W KANCELARIA NOTARIALNA
- JOANNY MILLER NOTARIUSZKI W GDANSKU
v Gdansk, ul. Partyzantow gy 8 lok. 109
_ Repertorium Anr  ...5 (Z../2023

Ja, nizej podpisany Damian Dawidowski — zast¢pca notarialny dzialajacy 2z upowaZnienia
- Joanny Miller - notarinszki w Gdansku wypis ninicjszego aktu wydatem: Spalee.
Gdansk, dnia széstego marca dwa tysigee dwudziestego trzeciego toku (06-03-20231.), ~-mmmmmee -
na F e,
- Dapaian Dm&l
(_:_h Zastepea Notarialoy
aju
5
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4.3. Wskazanie praw i obowigzkow z oferowanych papieréow wartosciowych, w tym wysokosci
oprocentowania, termindw, od ktérych nalezy sie oprocentowanie, terminéw ustalania praw
do oprocentowania i terminéw wyptaty oprocentowania, terminéw i zasad wykupu papieréw
wartosciowych, zasad i sposobu realizacji praw z papieréw wartosciowych, w tym wypfaty
$wiadczen pienieznych przez emitenta, podmiotow uczestniczacych w realizacji praw
z papieréw wartosciowych oraz zakresu ich odpowiedzialno$ci wobec nabywcow i emitenta
oraz, w przypadku $wiadczen pienieznych, wskazanie waluty, w jakiej $wiadczenia
te beda wyptacane

4.3.1 Wskazanie praw i obowigzkéw z oferowanych papieréw wartosciowych
Prawa z Obligacji powstang z chwilg zapisania Obligacji w Ewidencji.
Obligatariuszom przystugiwac bedzie prawo do nastepujacych swiadczen:

a) $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;

b) $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

c) S$wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji, w przypadkach
i na warunkach okreslonych w pkt. 4.8.3 Memorandum.

W przypadku opdznienia w ptatnosciach $wiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwa¢ beda odsetki
ustawowe na zasadach ogoinych.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego ze strony Emitenta.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub pobran
z tytutu podatkdw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli takie wynikajg z mocy przepiséw wydanych
w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligacji.

Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane podatki ani zadnych
dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatno$cig z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania
i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych nalezno$ci publicznoprawnych.

Wyplata $wiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez przelew $rodkéw
pienieznych na Rachunek Papieréw Wartosciowych wskazany w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany
przez Obligatariusza.

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie po uptywie
10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

Za zobowigzania wynikajace z Obligacji Emitent odpowiada catym swoim majatkiem.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezeli emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w cato$ci
lub cze$ci, zobowigzan wynikajgcych z  obligacji, obligacje podlegaja, na Zzadanie obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej przewidujg Swiadczenie pieniezne. Obligatariusz moze zadac
wykupu obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez emitenta opdznienia nie krotszego niz 3 dni, chyba
ze warunki emisji wskaza krotszy okres.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, w przypadku likwidacji emitenta obligacie podlegajq
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

Spdtka moze nabywaé Obligacje wtasne jedynie w celu ich umorzenia.

Spotka nie moze nabywac wiasnych Obligacji po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacii
okre$lonych w Memorandum.

Spotka bedaca w zwioce z realizacjg zobowigzan z Obligaciji nie moze nabywa¢ wiasnych Obligacji.
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Zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji s nieodwotalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe, a takze majg
rownorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania wzgledem siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejacymi,
biezacymi i przysztymi, zabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowigzan, ktore sg uprzywilejowane z mocy prawa.

4.3.2 Warunki wyptaty oprocentowania

4.3.2.1 Sposob ustalenia wysokos$ci oprocentowania

43211

43212
43213

43214

43215

43216

Obligacje sg oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna Stopie
Bazowej powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

Wysokos¢ Marzy jest réwna 6,00 p.p. (szes$¢ i 00/100 punktu procentowego).

Stopg Bazowg jest wskaznik WIBOR podana przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych,
z kwotowania na fixingu 0 godz. 11:00 CET lub okoto tej godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa
Bazowa ustalana bedzie z doktadnos$cig do 0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze byC ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami
w Dniu Ustalenia Odsetek w zwigzku z Ogtoszeniem Korca Publikacji, a takze w przypadku gdy
nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny oraz
zastosowana zostanie stosowna Korekta w sposéb opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konica Publikacji lub gdy nastapi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR
jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Procentowe,
w ktérym WIBOR albo oficjalny nastepca bedzie ponownie dostepny.

Wskaznik Alternatywny ustala sie zgodnie z jedna z nastepujacych metod:
(a) Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;

(b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat do stosowania
zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym Minister wiasciwy do spraw
instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c
Rozporzadzenia w sprawie wskaznikdw referencyjnych;

(c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
Komisja Nadzoru Finansowego;

(d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Narodowy Bank Polski;

(e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Administrator Wskaznikdw Referencyjnych;

(f) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany (w tym przez uprawniony
organ administracji publicznej (w tym zwilaszcza Ministra wiasciwego do spraw instytucji
finansowych), Komisje Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktory zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastapienia WIBOR;

(9) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory zamiast WIBOR zastosowat w rozliczanych
przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny; albo

(h) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski
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43217

43218

43219

432110

Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 4.4.3.2.1.6 powyzej, w kolejno$ci od punktu
(a) do punktu (h). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci
ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Odsetek wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy
okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

(a) Korekta ma charakter warto$ci lub dziatania, ktére koryguje warto$¢ Wskaznika Alternatywnego.
Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemna, zerowa, jak rowniez by¢ okreslona wzorem
lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych
przez okres, dla ktorego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane
z zastapieniem WIBOR;

(b) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania danego Wskaznika
Alternatywnego;

(c) jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorej mowa
w pkt 4.4.3.2.1.6 (g) powyzej, stosuje sie Korekte takg jak zastosowat Kontrahent Centralny;

(d) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w punktach
0d 4.4.3.2.1.6 (b) do 4.4.3.2.1.6 (f) powyzej:

(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte;
(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;

(e) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w punktach
0d 4.4.3.2.1.6 (b) do 4.4.3.2.1.6 (f) powyzej Podmiot Wyznaczajacy nie odnidst sie do Korekty lub
gdy Wskaznik Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie z metoda, o ktérej mowa w pkt 4.4.3.2.1.6
(a) lub pkt 4.4.3.2.1.6 (h) powyzej:

(i) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

(i) Korekta jest rowna historycznej medianie roznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;

(iii) mediana roznic jest ustalana:

A. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat by¢ publikowany (gdy
nastapito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym Dniem Ustalenia Odsetek,
w ktérym zastosowano Wskaznik Alternatywny (gdy WIBOR nie zostat opublikowany ale
nie nastapito Ogtoszenie Korca Publikacji) albo dniem, w ktérym wystapit Brak
Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;

B. biorgc pod uwage, kazdy dzieh z badanego okresu, w ktorym byt publikowany
zarowno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z Ogtoszeniem
Konca Publikacji, Brakiem Zezwolenia WIBOR lub Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci jest
przeprowadzana tylko raz, co oznacza, ze ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg
stosowane zamiast WIBOR takze w kolejnych Dniach Ustalenia Odsetek.

Emitent opublikuje w sposdb okreslony w pkt Btad! Nie mozna odnalezé zrédta odwotania.
Warunkdéw Emisji informacje o wyznaczonym Wskazniku Alternatywnym oraz ustalonej Korekcie albo
informacje, ze Korekta nie ma zastosowania.
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432111

Z zastrzezeniem pkt 4.3.2.1.12, jesli Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik O/N, Dzier Ustalenia
Stopy Procentowej ulega odpowiedniemu przesunieciu, do czasu publikacji ostatniej wartosci
Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu
rynkowego.

4.3.2.1.12 W przypadku gdy Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON, wskazany zgodnie z punktem 4.4.3.2.1.6

432113

43.2.1.14

432115

43.21.16

(a), na potrzeby obliczenia oprocentowania zgodnie z pkt 4.3.2.1.1, stosuje sie zasady obliczania
Stopy Bazowej wskazane ponize;j:

W Dniu Ustalenia Odsetek Agent Kalkulacyjny obliczy Stope Bazowg wedtug nastepujacej formuty:

SB oznacza skumulowang wartos¢ Stopy Bazowej z Dnia Ustalenia Stopy Procentowej, obliczone;
zgodnie ze wzorem:

SB = [(Index_koniec/Indeks_start)-1] x [365]/D

Index_koniec oznacza warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego
przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych) z Dnia Ustalenia Odsetek,

Index_start oznacza:
(i) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego sie w Dniu Roboczym:

warto§¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego przez
Administratora Wskaznikow Referencyjnych) z Dnia Ustalenia Odsetek dla poprzedniego
Okresu Odsetkowego, a w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego z dnia
przypadajacego na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem Emisji, a

(ii) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego sie w dniu niebedacym Dniem Roboczym:

warto§¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego przez
Administratora Wskaznikow Referencyjnych) z Dnia Roboczego poprzedzajacego Dzien
Ustalenia Odsetek dla poprzedniego Okresu Odsetkowego,

D oznacza liczbe dni pomigdzy Dniem Ustalenia Odsetek dla poprzedniego Okresu Odsetkowego
(wiacznie) a Dniem Ustalenia Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia),
a w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego liczbe dni pomiedzy dniem przypadajacym na pie¢
Dni Roboczych przed Dniem Emisji (wigcznie), a Dniem Ustalenia Odsetek dla pierwszego Okresu
Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia),

Wartos¢ SB podlega zaokragleniu do 6 (szdstego) miejsca po przecinku.

W przypadku, gdy zgodnie z pkt 4.4.3.2.1.5 Wskaznik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia pkt 4.4.3.2.1.4 - 4.4.3.2.1.9 odnoszace sig do WIBOR stosuje si¢ odpowiednio do tego
Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem ewentualnej Korekty.

Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi podstawy
do zmiany lub podstawy do zmiany Warunkéw Emisji, wyboru nowego Wskaznika Alternatywnego
lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Procentowej zgodnie z postanowieniami
pkt4.4.3.2.1.1 - 4.4.3.2.1.14 oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek od jednej Obligaciji za dany Okres
Odsetkowy nie pézniej niz w Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Ustalenia Odsetek. Wszelkie
ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedtug zasad
okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem
koniecznosci usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Kalkulacyjnego) jest ostateczna

NOBLE

Strona 45 z 224

SECURITIES



N

' OLIVIA

CENTRE

Memorandum Informacyjne Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A.

432117

43.2.1.18

43.2.1.19

43.21.20

i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majacych miejsce po jej ustaleniu
(w szczegolnosci na skutek przywrdcenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowe)).

W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty
Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajace z wykonania lub niewykonywania czynnosci Agenta
Kalkulacyjnego, w szczegdlnosci z powodu niewlasciwego okre$lenia lub nieokreslenia Wskaznika
Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba ze sg one bezposrednio spowodowane jego
razacym niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialno$ci za czynnosci zwigzane z wyborem,
okresleniem lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty) lub wing umy$ing (w kazdym
przypadku).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okre$lona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie
ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym
bezposrednio poprzedzajacym Dzien Ustalenia Odsetek.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane. Po Dniu Przedterminowego Wykupu, w czesci
w ktdrej zostaty wykupione, Obligacje nie s oprocentowane.

4.3.2.2 Data rozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

43221

43222

Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wiacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wtgcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego
(wiacznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Przedterminowego
Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

4.3.2.3 Termin wyplaty oprocentowania

43231

43232

Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Ptatno$ci Odsetek, przy czym jezeli Dzien
Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym
Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie
bedg przystugiwaty odsetki za opdznienie lub zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne
dodatkowe ptatnosci.

Kwote Odsetek oblicza si¢ z doktadnoscig do jednego grosza (przy czym pot grosza bedzie
zaokraglone w gore).

4.3.2.4 Miejsce i sposob wyplaty oprocentowania

43241

43242

Wyptata $wiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez przelew
$rodkdéw pienieznych na Rachunek Papierow Wartosciowych wskazany w Formularzu Zapisu lub
inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi, ktéremu
przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

4.3.2.5 Wysokos¢é Kwoty Odsetek

43.25.1

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie z
ponizszym wzorem:

KO =N x O x n/ 365, gdzie:
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oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres
Odsetkowy od jednej Obligacii,

oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacji,

oznacza oprocentowanie Obligacii, o ktorym mowa w pkt 4.4.3.2.1.1. Warunkéw Emisji,

oznacza liczbg dni w Okresie Odsetkowym.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda Obligatariusze, ktorzy

posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.
4.3.2.6 Dni Platnosci Odsetek, Okresy Odsetkowe

a) Dla Obligacji ustalono nastepujace Okresy Odsetkowe

Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia praw do Koniec Okrfesu. . Liczba d.n !
odsetkowy Odsetkowego odsetek Odsetko’w (Iago | Dzien W okresie
Ptatnosci Odsetek odsetkowym
1. 13 kwietnia 2023 r. 10 lipca 2023 r. 13 lipca 2023 r. 91
2. 13 lipca 2023 . 10 pazdziernika 2023 r. 13 pazdziernika 2023 r. 92
3. 13 pazdziernika 2023 r. 10 stycznia 2024 r. 13 stycznia 2024 r. 92
4. 13 stycznia 2024 r. 10 kwietnia 2024 r. 13 kwietnia 2024 r. 91
5. 13 kwietnia 2024 r. 10 lipca 2024 r. 13 lipca 2024 r. 9N
6. 13 lipca 2024 r. 9 pazdziernika 2024 r. 13 pazdziernika 2024 r. 92
7. 13 pazdziernika 2024 r. 8 stycznia 2025 . 13 stycznia 2025 r. 92
8 13 stycznia 2025 r. 9 kwietnia 2025 r. 13 kwietnia 2025 . 90
9 13 kwietnia 2025 r. 9lipca 2025 . 13 lipca 2025 r. 91
10 13 lipca 2025 . 8 pazdziernika 2025 . 13 pazdziernika 2025 . 92
11 13 pazdziernika 2025 r. 8 stycznia 2026 r. 13 stycznia 2026 r. 92
12 13 stycznia 2026 r. 8 kwietnia 2026 . 13 kwietnia 2026 r. 90
13 13 kwietnia 2026 r. 8 lipca 2026 r. 13 lipca 2026 r. 91
14 13 lipca 2026 r. 8 pazdziernika 2026 r. 13 pazdziernika 2026 r. 92

b) W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem Przedterminowego
Wykupu wyptacane sg w Dniu Przedterminowego Wykupu.

4.3.3 Warunki wykupu Obligac;ji

Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata i 6 miesiecy liczone od Dnia Emisji Obligacji.

Dniem Wykupu jest dzieh 13 pazdziernika 2026 r.
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Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub cze$ci Obligacji przed Dniem Wykupu w dniu
wyptaty odsetek, za zaptatq dodatkowego Swiadczenia pienieznego (premii) liczonej od warto$ci nominalne;
Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, na zasadach opisanych w pkt. 4.8.3
niniejszego Memorandum Informacyjnego.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione w pierwszym
Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa zadania odsetek za op6znienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych ptatno$ci.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia
Ustalenia Praw przypadajacego bezposrednio przed Dniem Wykupu.

Wyplata $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez przelew
srodkow pienieznych na Rachunek Papierow Wartosciowych wskazany w Formularzu Zapisu lub inny rachunek
wskazany przez Obligatariusza.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

4.3.4 Zasady i sposob realizaciji praw z papieréw warto$ciowych, w tym wyplaty $wiadczen pienieznych przez
Emitenta

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW poprzez przelew $rodkéw
pienieznych na Rachunek Papieréw Wartosciowych wskazany w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany
przez Obligatariusza.

Platnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktore uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych z Obligacii
zgodnie z okreSlonymi zasadami i w terminach, w szczegoinosci w przypadku zmian regulacji KDPW
lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wptywajace na dziatalnos¢ KDPW,
Emitent ustali inne dni ustalenia praw do $wiadczen z Obligacji w taki sposob, aby nowe terminy
byly w jak najwigkszym stopniu zblizone do terminéw, ktére ulegng zmianie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu Cywilnego, odsetki od Obligacji nie podlegaja kapitalizacji z Kwotg Wykupu.

4.3.5 Podmioty uczestniczace w realizacji praw z papieréw warto$ciowych oraz zakres ich odpowiedzialnosci
wobec nabywcow i Emitenta

Swiadczenia z Obligacji beda realizowane w szczegélnosci za posrednictwem nastepujacych podmiotow:
a) Emitent — podmiot zobowigzany do spetnienia wszelkich Swiadczen wynikajacych z Obligacii;

b)  Administrator Zabezpieczenia — podmiot zobowigzany do ewentualnego dochodzenia zaspokojenia
zporeczenia udzielonego przez Poreczyciela oraz rozdzielania  uzyskanych  Srodkow
pomiedzy obligatariuszy;

c) Agent Pfatniczy — podmiot odpowiedzialny za prawidtowe ustalenie wysokosci $wiadczen z Obligacii,
atakze czynnoSci polegajace na przekazywaniu KDPW $rodkéw pienieznych na potrzeby realizacii
takich wyptat;

d)  Agent Dokumentacyjny — podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentéw, informacii
i komunikatéw publikowanych i przekazywanych przez Emitenta zgodnie z art. 16 Ustawy o Obligacjach;

e) Agent Techniczny - podmiot dokonujacy rejestracji Obligacji poprzez konto po$rednika technicznego
wrozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta Technicznego petni¢ bedzie
NS;

f)  KDPW - podmiot odpowiedzialny za prowadzenie rozrachunku transakcji zawieranych na rynku
regulowanym oraz w alternatywnym systemie obrotu, jak réwniez prowadzenie centrainego depozytu
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papierow wartosciowych. KDPW uczestniczy takze w wykonywaniu i rozliczaniu uprawnief
wynikajacych z Obligacji;

g) Depozytariusz — podmiot odpowiedzialny w stosunku do Obligatariuszy za obstuge przelewéw $Srodkéw
pienieznych z tytutu Obligacji, naliczania, pobierania i odprowadzania podatkéw od odsetek
oraz wystawianie  dokumentéw  potwierdzajacych  posiadanie  Obligacji na  Rachunku
Papierow Wartosciowych;

h)  Poreczyciel — podmiot zobowigzany do spetnienia wszelkich $wiadczen wynikajacych z Obligacii,
w przypadku niespetnienia ich przez Emitenta.

4.4. Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen, jezeli papiery warto$ciowe
s3 zabezpieczone, a ponadto omdéwienie istotnych warunkdw zabezpieczenia

Obligacje wyemitowane w ramach Il Programu, w tym Obligacje emitowane na podstawie niniejszego
Memorandum Informacyjnego, sg zabezpieczone poprzez poreczenie ustanowione przez Poreczyciela w dniu
16 marca 2023 r. (Tonsa Commercial REI'N.V.)

W dniu 16 marca 2023 r. Emitent zawart umowe z Administratorem Zabezpieczen o udzieleniu poreczenia
w rozumieniu art. 876 — art. 887 Kodeksu Cywilnego za wszelkie zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktére
zostang wyemitowane w ramach Ill Programu, w tym w szczegélnosci z tytutu Kwoty Odsetek i Kwoty Wykupu
Obligacji, do wysoko$ci wynoszacej co najmniej 150% wartosci nominalnej obligacji wyemitowanych w ramach Il
Programu, nie wigcej niz 225 000 000,00 zt (dwiescie dwadziescia pie¢ milionéw 00/100) ztotych (,Poreczenie”).

Poreczyciel zobowigzat si¢ na mocy udzielonego Poreczenia na wypadek niewykonania lub nienalezytego
do wykonania zobowigzan przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do bezwarunkowej sptaty tych naleznosci
w terminie 20 Dni Roboczych od daty otrzymania wezwania od Administratora Zabezpieczenia dziatajacego
w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.

Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2029 r.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajacych z Obligaciji przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia
przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci z przedmiotu zabezpieczenia. W zwigzku z powyzszym, Administrator
Zabezpieczenia zawiadomi Poreczyciela o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji
przez Emitenta i wyznaczy mu termin 20 (dwadziescia) Dni Roboczych na zaspokojenia wymagalnych
zobowigzan Emitenta.

Emitent zobowigzat sie, ze do dnia 30 marca 2023 r. ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu Postepowania Cywilnego, na mocy ktorego podda sie obowigzkowi zaptaty kwoty nie mniejszej niz
rownowartos¢ 150% maksymalnej warto$ci nominalnej emisji obligacji wyemitowanych w ramach Ill Programu, na
wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, w tym
w szczegolnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opdznienie w zaptacie, jak rowniez kosztéw
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z obligacji wyemitowanych w ramach |l
Programu, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci do 31 grudnia 2029 roku (O$wiadczenie o Poddaniu sie¢ Egzekucji przez Poreczyciela).
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji zostanie ztozone na rzecz obligatariuszy, w imieniu ktorych dziata
Administrator Zabezpieczenia, zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach.

W przypadku braku spetnienia zobowigzar przez Poreczyciela, Administrator Zabezpieczenia zainicjuje przed
wiasciwym sadem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego bedacego podstawg wszczecia
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu
0 przepisy czesci lll Kodeksu postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne), badz w oparciu o przepisy
powszechnie obowigzujgce w kraju, w ktorym prowadzona bedzie egzekucja , w przypadku jej prowadzenia poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej.
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4.5. Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papieréw
wartosciowych

Poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji z Obligacjami zwigzane sg nastepujace prawa:

a) prawo do zadania w okreSlonych w Warunkach Emisji okoliczno$ciach natychmiastowego
lub Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza,

b)  prawo do otrzymania informacii, o ktérych mowa w pkt. 11 Warunkéw Emisji.
Z Obligacji nie wynikajg inne prawa poza okreslonymi powyzej
4.6. Informacje o Administratorze Zabezpieczenia ustanowionym w zwigzku z emisja Obligacji

461 Nazwa (firma), siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery rejestrow
Administratora Zabezpieczenia

Nazwa (firma): GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p.
Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: 00-344 Warszawa, ul. Dobra 40

Telefon: +48 22 212 00 00

Faks: +48 22 212 00 01

Strona internetowa: WWW.QWW.pl

Adres poczty elektronicznej: warszawa@gww.pl

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS
Numer KRS: 0000541501

Numer NIP: 7792022623

462 Wskazanie istotnych postanowien umowy z Administratorem Zabezpieczenia
Umowa z Administratorem Zabezpieczenia stanowi Zatacznik nr 8.7 do niniejszego Memorandum.

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach
zostata zawarta przez Emitenta w dniu 16 marca 2023 r. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach Administrator
Zabezpieczenia wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu zabezpieczen we wtasnym imieniu, lecz
na rachunek obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczenia jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw posiadaczy obligacji
wyemitowanych w ramach Il Programu, na rachunek ktorych zostato ustanowione zabezpieczenie w postaci
poreczenia, wynikajacych z o petnienie funkcji 0 Administratora Zabezpieczenia, umowy Poreczenia, przepisow
oraz Warunkéw Emisji Obligacji, w szczegolnosci poprzez podejmowanie wszelkich czynnosci zwigzanych
z egzekucijg roszczen z wyzej wskazanego przedmiotu zabezpieczenia.

Zabezpieczone wierzytelnosci moga by¢ zaspokajane z przedmiotu zabezpieczenia w przypadku,
gdy zabezpieczone wierzytelnoSci nie zostang w catosci lub w czeSci sptacone przez Emitenta
pomimo ich wymagalnosci, a to zgodnie z zasadami okreslonymi w Ustawie o Obligacjach oraz Warunkami Emisji
Obligacji bedzie mogt przystapi¢ do zaspokojenia posiadaczy Obligacji z przedmiotu zabezpieczenia. Administrator
Zabezpieczenia bedzie uprawniony podja¢ czynno$ci zmierzajace do zaspokojenia roszczen z tytutu Obligacii
po uprzednim pisemnym zawiadomieniu Emitenta i wyznaczeniu mu 20 (dwudziestu) nastepujacych po sobie
Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnosci, przy czym niepodjecie takich czynno$ci przez Emitenta lub
podjecie czynnosci niesatysfakcjonujgcych, upowazni Administratora Zabezpieczen do dalszych dziatan.

Administrator  Zabezpieczenia ma prawo do egzekwowania naleznosci wynikajacych z  Obligacii
na podstawie tytutéw wykonawczych uzyskanych przez samego Administratora Zabezpieczenia, jak réwniez gdy
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na podstawie zawartej z danym Obligatariuszem odrebnej umowy o $wiadczenie ustug prawnych przewidujace;
zasady $wiadczenia takich ustug i wysokos$¢ naleznego Administratorowi Zabezpieczenia wynagrodzenia, zostanie
on ustanowiony przez danego Obligatariusza Obligacji petnomocnikiem do egzekwowania czesci lub cato$ci
naleznosci na podstawie posiadanych przez ww. Obligatariuszy, a przekazanych Administratorowi
Zabezpieczenia tytutdbw wykonawczych, umozliwiajacych przeprowadzenie skutecznej i zgodnej z prawem
egzekucji z majatku Poreczyciela.

46.3 Wskazanie obowiazkéw emitenta wobec Administratora Zabezpieczenia

Emitent zobowigzat sie wobec Administratora Zabezpieczenia, ze w okresie od Dnia Emisji do czasu, w ktérym
wszystkie zabezpieczone wierzytelnosci wynikajace z Obligacji zostang bezwarunkowo iw catosci sptacone
przez Emitenta;

a) na wilasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona niezbedne czynnosci, ktérych Administrator
Zabezpieczenia zazada w zwigzku z ustanowieniem lub utrzymaniem w mocy poreczenia ustanowionego
przez Poreczyciela oraz o$wiadczen o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego,

b) najpdzniej do godz. 15:00 dnia niebedacego sobotg, niedzielg lub dniem ustawowo wolnym od pracy
w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych od pracy (,Dzien Roboczy”),
nastepujacego po dniu, w ktorym Emitent zostat powiadomiony przez ktdregokolwiek z posiadaczy
Obligacji 0 zadaniu wcze$niejszego wykupu Obligacji, zawiadomi Administratora Zabezpieczenia
o takim zdarzeniu,

€) najpbzniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu uchwaty w sprawie rozwigzania Emitenta
lub Poreczyciela lub wydania prawomocnego orzeczenia sagdowego o przymusowej likwidacji Emitenta
lub Poreczyciela, zawiadomi Administratora Zabezpieczenia,

d) niezwtocznie po ztozeniu wobec Emitenta lub Poreczyciela wniosku o ogtoszenie upadio$ci Emitenta
lub Poreczyciela, zawiadomi Administratora Zabezpieczenia o tresci wniosku o ogtoszenie upadtosci
i jego zasadnosci.

464 Wskazanie obowiazkéw Administratora Zabezpieczenia wobec obligatariuszy, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem dziatafi podejmowanych przez tego administratora, w przypadku stwierdzenia
naruszenia przez emitenta obowiazkéw wynikajacych zwarunkéw emisji, a takze w razie
stwierdzenia, ze sytuacja finansowa emitenta stwarza zagrozenie dla zdolno$ci wykonywania
przez niego obowiazkéw wobec obligatariuszy

W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajacych z Obligaciji przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia
przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci z przedmiotu zabezpieczenia. W zwigzku z powyzszym Administrator
Zabezpieczenia zawiadomi Poreczyciela o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji
przez Emitenta i wyznaczy mu termin 20 (dwadzieScia) Dni Roboczych na zaspokojenie wymagalnych
zobowigzan Emitenta.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez Poreczyciela, Administrator Zabezpieczenia zainicjuje
przed witadciwym sadem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego bedacego podstawq
wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika
w oparciu o przepisy czesci lll Kodeksu postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne).

Ponadto w przypadku powziecia wiedzy, ze sytuacja finansowa Emitenta stwarza zagrozenie dla zdolnosci
wykonywania przez Emitenta obowigzkéw wobec Obligatariuszy, Administrator Zabezpieczenia, po uzyskaniu
od Obligatariuszy informacji o sytuacji finansowej Emitenta stwarzajacej zagrozenie dla zdolno$ci wykonywania
przez Emitenta obowigzkéw wobec Obligatariuszy, niezwtocznie skontaktuje sie z Emitentem w celu ztozenia
wyjasnien odno$nie jego sytuacji finansowej. W sytuaciji gdy pogorszenie sie sytuacji finansowej Emitenta stanowi
jednoczesnie przestanke do zlozenia przez Obligatariuszy zadania Wczes$niejszego Wykupu, Administrator
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Zabezpieczenia poinformuje Obligatariuszy o takiej mozliwosci, wskazujac jednocze$nie jakie uprawnienia
przystugujq Obligatariuszom z tego tytutu. W celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci, Administrator
Zabezpieczenia nie jest zobowigzany do statej weryfikacji sytuacji finansowej Emitenta.

4.7. Szczegoétowe informacje o pierwszenstwie w splacie zobowigzan wynikajacych z papieréow
wartosciowych przed innymi zobowigzaniami emitenta

Obligacje nie beda uprzywilejowane w stosunku do innych zobowigzan Emitenta, a w zwigzku z tym uprawnionym
z tytutu Obligacji nie bedzie przystugiwato pierwszenstwo zaspokojenia przed innymi wierzycielami Emitenta.
Wierzytelnosci z Obligacji nie sq takze podporzadkowane innym wierzytelnosciom, jakie przystugujg osobom
trzecim w stosunku do Emitenta.

4.8. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktorych emitent ma prawo albo jest zobowigzany
do wczesniejszego wykupu papieréw wartosciowych, jak rowniez informacje o sytuacjach
i warunkach, po spetnieniu ktérych posiadacz papieru wartosciowego uzyska prawo
do wczesniejszego wykupu papieru wartosciowego przez emitenta

481  Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o Obligacjach

48.1.1 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

48.1.2 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie (i) wartosci nominalnej Obligacji oraz (i) kwoty odsetek naliczonych od dnia
rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (bez tego dnia).

482  Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
48.21  Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w cato$ci lub w czesci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze, poprzez pisemne
zawiadomienie, zada¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent zobowigzany bedzie,
na takie zgdanie Obligatariusza, natychmiast wykupi¢ Obligacje wskazane w zadaniu.

48.2.2 Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji rowniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta op6znienia nie krétszego niz 3 dni.

4.8.2.3  Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego Emitenta lub Poreczyciela;

b) jezeli Emitent lub Poreczyciel stanie sie niewyptacalny zgodnie z przestankami
okre$lonymi w Prawie Upadto$ciowym;

c) jezeli Pan Maciej Grabski, posiadajacy numer PESEL 68102705258 lub jego
spadkobiercy przestang by¢ beneficjentami rzeczywistymi w rozumieniu Ustawy
AML w TONSA Luksemburg;

d) jezeli Emitent lub Poreczyciel dokona Rozporzadzenia, z wyjatkiem (i) Dozwolonego
Rozporzadzenia, lub (i) jezeli taczna warto$¢ Rozporzadzen dokonanych w ciggu
roku nie przekroczy 1% wartodci skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela.
Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia Warunkéw Emisji,
jezeli zostanie usuniete w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania
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przez Obligatariusza do Emitenta pisemnego zadania Przedterminowego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza;

Jezeli Poreczyciel wyptaci dywidende, dokona skupu akcji, wykupu udziatéw
w facznej kwocie przekraczajgcej rownowarto$¢ 1 min zt rocznie lub dokona innej
formy transferu gotowki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww. wyptaty
dywidendy lub skupu akcji, wykupu udziatbw skutkujgcej transferem
przedmiotowych aktywéw poza Grupe Poreczyciela, przy czym nie bedzie to
dotyczy¢ akcji Spétki  Publicznej bedacej posrednio lub  bezposrednio
wiekszosciowym wiascicielem wszystkich lub wybranych Projektéw OBC;

jezeli w odniesieniu do sktadnikéw majatkowych Emitenta lub Poreczyciela nastapito
zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja w kwocie przekraczajgcej
rownowartos¢ 5 min zt, ktéra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek
inny sposdb wstrzymana w ciggu 180 (sto osiemdziesiat) dni od dnia uzyskania
przez Emitenta lub Poreczyciela informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia
srodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do
czasu rozpatrzenia $rodka zaskarzenia lub, gdy Emitent lub Poreczyciel ztozy,
zgodnie z art. 822 Kodeksu postepowania cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowéd
na pismie, ze obowiazku swojego dopetnit;

jezeli jakikolwiek podmiot z Grupy Poreczyciela ustanowi jakiekolwiek
zabezpieczenie na rzecz podmiotéw spoza Grupy Poreczyciela, chyba ze:

-zabezpieczenie to zostanie udzielone na rzecz Spotek Projektowych, ktére znajdujg
sie lub znajda sie w Grupie Poreczyciela w perspektywie 6 miesiecy od zaistnienia
zdarzenia lub

-zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz bankéw lub innych instytucii
finansowych lub

-zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz podmiotow udzielajacych
finansowania projektowego dla Projektu lub Projektow OBC do maksymalnej kwoty
odpowiadajacej 70% wartosci finansowanego Projektu OBC lub Projektow OBC lub

-analogiczne zabezpieczenie zostanie ustanowione na rzecz Obligacji lub

-zabezpieczenie to zostanie udzielone w zwigzku z pozyskaniem $rodkdw na sptate
Obligacji pod warunkiem, Ze sptata Obligacji zostanie dokonana w najblizszym
mozliwym dniu ptatnosci odsetek od Obligacji.

jezeli zobowigzanie Poreczyciela z tytutu Poreczenia w stosunku do Obligatariuszy
przestanie by¢ prawnie wigzace przed dniem 13 kwietnia 2033r.;

w przypadku, gdy warto$¢ bilansowych skonsolidowanych zobowigzan Grupy
Poreczyciela powigkszonych o udzielone gwarancje i poreczenia oraz
pomniejszonych o Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w stosunku do
skonsolidowanych aktywow Poreczyciela wzro$nie powyzej 75% i wzrost ten
zostanie wykazany w dwoch kolejnych O$wiadczeniach Zgodnosci, chyba ze w
okresie pomiedzy ztozeniem pierwszego a drugiego O$wiadczenia Zgodnosci
Emitent poinformuje Obligatariuszy o zamiarze przedterminowego wykupu Obligacii
na zadanie Emitenta w cze$ci umozliwiajacej naprawe niniejszego wskaznika.

Powyzszy kowenant weryfikowany bedzie na bazie skonsolidowanych sprawozdan
Poreczyciela. W celu uniknigcia watpliwosci interpretacyjnych wskazuje sie,
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Ze poreczen udzielonych przez Poreczyciela na rzecz obligatariuszy wszystkich serii
obligacji Emitenta nie uwzglednia sie;

jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub skonsolidowane Zadtuzenie
Finansowe Grupy Poreczyciela w tacznej kwocie przekraczajgcej rownowartosé
5 min zt, nie zostato sptacone w terminie lub w sposéb prawnie skuteczny zostato
postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego
Zadtuzenia Finansowego z powodu zazadania wcze$niejszej sptaty takiego
Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia
(dowolnie opisanego) i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego
naruszenia (w tym sptaty);

jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy Poreczyciela wyemituje obligacje,
ktdre zostang objete przez podmioty spoza Grupy OBC o terminie ostatecznego
wykupu przypadajacym przed terminem wykupu Obligacji, chyba ze $rodki
pozyskane z emisji zostang w cato$ci przeznaczone na wykup Obligacii;

jezeli do dnia 31 lipca danego roku obrotowego obowigzujacego u Poreczyciela
Poreczyciel nie sporzadzi rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Poreczyciela za poprzedni rok obrotowy zgodnie z MSSF;

jezeli Emitent lub Poreczyciel udzieli lub zobowigze sie do udzielenia
jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki jakiejkolwiek osobie lub jakiemukolwiek
podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela, przy czym pod pojeciem pozyczki nalezy
rozumie¢ w tym wypadku takZe kazdg inng niz umowa pozyczki forme finansowania
0 skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki,

- chyba Ze jest to osoba lub podmiot realizujacy na dzien emisji Projekty OBC i nastepuje
to w celu zwigzanym z realizacjg Projektéw OBC lub realizacjg kolejnych projektdw
pod nazwg Olivia Business Centre pod warunkiem, ze projekty te nalezg do Grupy
Poreczyciela lub bedg do niej naleze¢ w terminie 6 miesiecy od zaistnienia zdarzenia
lub jeZeli odbyto sie to w celu obstugi obligacji Emitenta lub jeZeli suma udzielonych
pozyczek bedzie nie wigksza niz 3% skonsolidowanych aktywéw Grupy Poreczyciela
(weryfikacja nastgpowa¢ bedzie na podstawie skonsolidowanych sprawozdan
Poreczyciela);

jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Poreczyciela dokona emisji obligacii lub
jakichkolwiek innych instrumentdw  dtuznych  objetych  przez  podmioty
spoza Grupy Poreczyciela, ktdrych warunki emisji bedg posrednio lub bezposrednio
uprawniaty wierzycieli do zadania od Emitenta lub Podmiotu z Grupy Poreczyciela
wykupu bez spetniania przez Emitenta lub Podmiot z Grupy Poreczyciela jakiegokolwiek
warunku (bezwarunkowa opcja put), chyba ze warunkiem tym bedzie akceptacja przez
Emitenta lub Podmiot z Grupy Poreczyciela zadania, czynno$¢ pozorna lub inna
czynno$¢ o sensie zblizonym do ww.;

jezeli Emitent nie przekaze Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw w terminie
i warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji. Naruszenie, o ktorym mowa
w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do ztozenia przez Obligatariusza zadania
wykupu  Obligacji do czasu przekazania  Obligatariuszom  informacji
oraz dokumentéw wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji. Celem unikniecia
watpliwosci uznaje sie, ze zadanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi w terminie
wskazanym w pkt. 11 Warunkéw Emisji a przed przekazaniem Obligatariuszom
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4824

4825

48.2.6

48.2.7

4828

informaciji oraz dokumentow wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji, sg wazne i winny
zosta¢ spetnione przez Emitenta.

jezeli Emitent:;

a. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zadania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajacym nie poézniej niz 28 (dwadzieScia osiem) dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zadania lub uniemozliwit
w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem
powyzszych terminéw; lub

b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakofczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajace z niniejszego naruszenia
sq skuteczne i upowaznia do ztozenia przez Obligatariusza zadania wykupu Obligacii
do czasu opublikowania protokotu na Stronie Internetowej Emitenta. Celem unikniecia
watpliwosci uznaje sie, ze zadanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi w terminie
wskazanym w zdaniu pierwszym a przed publikacjg protokotu jest wazne i winno zostac¢
spetnione przez Emitenta.

Emitent zobowigzuje sie do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy o jakimkolwiek
przypadku wystapienia wyzej opisanych zdarzen.

Jezeli zdarzenie stanowiace Przypadek Naruszenia zostato wyeliminowane lub przestato
wystepowac przed datg zgtoszenia zadania Przedterminowego Wykupu Obligacji na Zadanie
Obligatariusza, wtedy wystapienie takiego zdarzenia nie bedzie uwazane za stanowiace
Przypadek Naruszenia, stanowigcy podstawe zadania Przedterminowego Wykupu Obligacji
na Zadanie Obligatariusza.

Zadania Przedterminowego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza moze zostac
zgtoszone przez Obligatariusza w terminie rozpoczynajacym sie od daty wystapienia
Przypadku Naruszenia do daty przypadajacej 30 dni od daty, w ktérej Obligatariusze zostali
poinformowani przez Emitenta o wystapieniu takiego Przypadku Naruszenia z zastrzezeniem
punktu 4.8.2.5.

Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane wystapienie takiego zdarzenia, ktére speia
chociazby jeden z nastepujacych warunkow:

a) na wystapienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy
w formie uchwaty,

b) pomimo wystapienia zdarzenia opisanego w pkt 4.8.2.3, Zgromadzenie
Obligatariuszy podjefo uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy
zadan wczes$niejszego wykupu.

Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza:

a) Zadanie przedterminowego wykupu moze zostaé zlozone w okresie od wystapienia
zdarzenia uprawniajgcego Obligatariusza do zlozenia takiego zadania
do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariusza o takie]
okoliczno$ci, z zastrzezeniem par. 4 ust. 1 pkt 5) Regulaminu Zgromadzenia
Obligatariuszy stanowigcego zatacznik nr 3 do Warunkéw Emisji Obligacii.
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b) Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Przedterminowego Wykupu na Zzadanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego 2zadania
i tylko w zakresie Obligacji objetych zadaniem.

c) Zawiadomienie z zadaniem Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza
powinno zostaé przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres
Depozytariusza i Emitenta.

d) Emitent ma prawo zadaé przedstawienia Swiadectwa depozytowego w rozumieniu
art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajacego fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania Przedterminowego Wykupu
na zadanie Obligatariusza.

483  Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

4.8.3.1

48.3.2

48.3.3

4834

48.3.5

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem
Wykupu w dniu wyptaty odsetek, za zaptatg dodatkowego $wiadczenia pienieznego (premii)
liczonej od warto$ci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego
wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

a) 1,25% (jeden i 25100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w | i Il okresie odsetkowym;

b) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w Il i IV okresie odsetkowym;

c) 0,75% (75100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w Vi VI okresie odsetkowym;

d) 0,50% (50/100 p.p.) wartoci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w VII'i VIII okresie odsetkowym;

e) 0,25% (25100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w IX i X okresie odsetkowym;

f) 0% w pozostatych okresach odsetkowych.

W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent
ma obowigzek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie
poprzez zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie wskazanym
w pkt. 4.834. W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze Dzieh Przedterminowego Wykupu.

Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wytacznie dzien wskazany, jako Dzien
Ptatnosci Odsetek.

Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym  Wykupie nie  pozniej
niz na 30 (trzydziesci) dni przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy,
na zakonczenie ktorego ma nastapic taki Przedterminowy Wykup.

W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé bedzie
liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacii, liczba Obligacji posiadanych
przez danego Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie
Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:

NOBLE
SECURITIES

Strona 56 z 224




& ouvia

Memorandum Informacyjne Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A.

,LO” oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligacii);

WO’ oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

,LOPW” oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

,WWQO” oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

4836 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi obliczona
zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 4.8.3.5 bedzie mniejsza od liczby Obligacii
okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 4.8.3.4 LO (czyli liczba Obligacii
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi,
zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie podlega¢ zwiekszeniu o jeden poczawszy
od Rachunku Obligaciji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwigksza liczba
Obligaciji do Rachunku Obligacii, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza
liczba Obligacji, az do osiggniecia stanu, w ktérym {aczna liczba Obligacji podlegajaca
Przedterminowemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu;

48.3.7 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposob opisany w pkt. 4.8.3.6, w szczegdlnosci z uwagi
na takg samgq liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwoch Rachunkach Obligacii
w Dniu Ustalenia Praw, zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych Przedterminowemu
Wykupowi nastapi w sposéb losowy.

4.9. Wskazanie zrodet pochodzenia Srodkdw na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych
papieréw wartosciowych

Emitent zaktada, ze Zrédtem obstugi odsetek od obligacji bedg mogly byé m.in. przeptywy pieniezne z tytutu
odsetek od udzielonych spétkom z Grupy Poreczyciela pozyczek lub obligacji wyemitowanych przez te spotki,
a objetych przez Emitenta.

Zrodtami $rodkow na wykup obligacji moga by¢ réwniez érodki pozyskane przez Emitenta od spotek z Grupy OBC,
pochodzace posrednio z refinansowania lub podwyzszania (top-up) kredytow zaciagnietych przez te spdiki, a takze
ze sprzedazy przez te spotki wybranych projektéw OBC.

Emitent nie wyklucza réwniez, ze $rodki na wykup obligacji bedg pochodzily z finansowania dtuznego w postaci
kredytéw bankowych, pozyczek wewnatrzgrupowych lub nowych emisji obligacji. Grupa Poreczyciela posiada
dobre i utrwalone stosunki z bankami udzielajgcymi finansowania na realizacje projektéw inwestycyjnych. Poza
ewentualnym finansowaniem w ramach Ill Programu, Emitent na dzieh sporzadzenia Memorandum Informacyjnego
nie prowadzi rozméw ani nie podejmuje dziatan w zakresie pozyskania innego finansowania diuznego
w formie obligacji.

4.10. W przypadku gdy prég dojscia emisji do skutku jest okreslony — wskazanie tego progu
Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
4.11. Informacje dotyczace obligacji przychodowych

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.
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4.12. Informacje dotyczace obligacji, z ktérych zobowigzania majg zosta¢ sptacone ze srodkéw
uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych w celu
splaty tych obligacji

Nie dotyczy. Obligacje nie bedq sptacane ze srodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelno$ci.
4.13. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia publicznej oferty papieréw wartosciowych

Szacowana wysokos¢ kosztéw przeprowadzenia emisji Obligacji wyniesie 367 500,00 zt dla emisji o wartosci
11500 000,00 zt.

Wysoko$¢ prowizji za plasowanie Obligacji wyniesie 2,50% tacznej warto$ci emisyjnej wyemitowanych Obligacii.
Przewidywana prowizja za plasowanie wyniesie 287 500,00 zt dla emisji o wartosci 11 500 000,00 zt.

Na szacunkowg kwote kosztow emisji Obligacji sktadajg sie: prowizja za plasowanie, koszty sporzadzenia
dokumentow ofertowych, koszty doradztwa, koszty administracyjne, optaty sadowe i notarialne.

4.14. Informacje o zasadach opodatkowania dochodow zwigzanych z posiadaniem i obrotem
papierami wartosciowymi, w tym wskazanie pfatnika podatku

Ponizsze informacje sg oparte wylgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujacych w Rzeczypospolitej
Polskiej w czasie przygotowywania Memorandum Informacyjnego oraz na interpretacji tych przepisow
wywiedzionej z praktyki organéw podatkowych i orzecznictwa sgddw administracyjnych. Na skutek zmian
legislacyjnych lub zmian w interpretacji przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sadow
administracyjnych lub praktyce organéw podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum Informacyjnym moga
straci¢ aktualno$¢. Zmiany przepisow prawa podatkowego moga rowniez obowigzywac z datg wsteczng.

Zawarte w niniejszym Memorandum Informacyjnym informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej
ani podatkowej, lecz majgq charakter ogolny, selektywnie przedstawiajg poszczegdine zagadnienia
i nie uwzgledniajg wszystkich sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie
skorzystanie z pomocy 0s6b i podmiotéw zajmujacych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu
uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujacych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki”, jak rowniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie przypisuje
mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majacych zastosowanie w przypadku
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczacych krajowych
funduszy inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Rzeczypospolitej Polskiej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o PIT osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Polski,
podlegaja obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw (przychoddw) bez wzgledu na miejsce
potozenia zrodet przychoddw (nieograniczony obowigzek podatkowy). Zgodnie z art. 3 ust. 1a Ustawy o PIT,
za osobe majacq miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza si¢ osobe fizyczng, ktora: (i) posiada
na terytorium Polski centrum intereséw osobistych lub gospodarczych (o$rodek intereséw zyciowych);
lub (ii) przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje
sie z uwzglednieniem wtasciwych uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska.

Opodatkowanie dochodéw (przychodéw) z odsetek (dyskonta) z obligacji

Zgodnie z art. 30a ust. 7 Ustawy o PIT, dochodéw z odsetek (dyskonta) od papieréw wartosciowych
(w tym od Obligacji) nie taczy sie z dochodami opodatkowanymi na zasadach ogoinych (wedtug skali
progresywnej), lecz zgodnie z art. 30a ust 1 pkt 2 Ustawy o PIT podlegaja one 19% podatkowi liniowemu.
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Zgodnie z art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg, osoby prawne i ich
jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajace osobowos$ci prawnej dokonujgce wyptat z tytutu
odsetek (dyskonta) sg obowigzani pobiera¢ zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat
(Swiadczen) lub  stawianych do dyspozycji podatnika pienigdzy lub  wartoSci  pienieznych.
Jednak zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT, jezeli wyptata dokonywana jest za po$rednictwem podmiotéw
prowadzacych dla podatnikow rachunki papierow wartosciowych, na ktérych zapisane sq papiery wartosciowe
bedace podstawg wyptaty odsetek (dyskonta), oraz dochody uzyskiwane sg na terytorium Polski (jak to ma miejsce
w przypadku odsetek (dyskonta) od Obligacji), to podmioty prowadzace rachunki papieréw wartosciowych
zobowigzane sg do pobrania podatku; zasada ta dotyczy réwniez ptatnikéw bedacych podatnikami podatku
dochodowego od oséb prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu,
w zakresie, w jakim prowadzg dziatalno$¢ gospodarczg poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktad,
jezeli rachunek, na ktérym zapisane sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Biorgc pod uwage powyzsze, nalezy przeanalizowaé kazdg sytuacje, aby ustali¢, czy odsetki naliczone
przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji sg uznawane za dochdd w Polsce i czy podmiot prowadzacy
rachunki papieréw wartoSciowych dla danej osoby potracq podatek. Jednak z uwagi na to, ze Emitent jest
podmiotem polskim oraz z uwagi na lit. (g), powyzej, w wielu przypadkach odsetki od Obligacji nalezy traktowac
jako osiggniete na terytorium Polski.

W takim przypadku, nalezy co do zasady oczekiwaé, ze polski podmiot prowadzacy rachunki papierdw
wartosciowych dla danej osoby pobierze podatek u zrodta, ale podmiot zagraniczny prowadzacy rachunek
papieréw wartosciowych dla danej osoby nie potraci podatku. Dzieje sie tak, poniewaz, chociaz nie jest to wyraznie
uregulowane w polskim prawie podatkowym, zgodnie z ustalong praktyka podmioty zagraniczne nie dziatajg
jako polscy pfatnicy podatku u zrédta (za wyjatkiem, gdy taki podmiot zagraniczny dziata w formie oddziatu
stanowigcego zaktad podatkowy w Polsce). Nie jest catkowicie jasne, czy w takim przypadku (4. jezeli ptatnosé
dokonywana jest za po$rednictwem zagranicznego podmiotu prowadzacego rachunek papierdw wartosciowych
i niepobierajacego podatku potracanego u zrédta), podatek u zrédta nie powinien by¢ pobrany przez Emitenta.
Zgodnie z interpretacjq 0gdlng z dnia 5 kwietnia 2018 r. wydang przez Ministra Finanséw w odniesieniu do oséb
fizycznych bedacych rezydentami Polski, ktore otrzymujg odsetki od listow zastawnych (Ref.: DD5.8201.07.2018)
(»Interpretacja”), w przypadkach, w ktérych podatek u zrodta nie jest pobierany przez podmiot zagraniczny
prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych, emitent nie powinien by¢ zobowigzany do odprowadzania podatku.
Chociaz interpretacja dotyczy tylko listow zastawnych, wydaje sie, ze nie ma powoddw, dla ktorych sposéb
traktowania Obligacji bytby inny.

Szczegblnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochoddw z papieréw wartosciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych. Zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o PIT, w przypadku wyptaty odsetek (dyskonta)
z papieréw wartosciowych zapisanych na Rachunkach Zbiorczych ptatnikiem zryczattowanego podatku
dochodowego sg podmioty prowadzace Rachunki Zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznosci z tych tytutow
sq wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznoéci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza
Rachunku Zbiorczego. Zasada ta dotyczy rowniez ptatnikow bedacych podatnikami podatku dochodowego od osdb
prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, w zakresie, w jakim prowadzg
dziatalno$¢ gospodarcza poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktad, jezeli rachunek,
na ktoérym zapisane sg papiery wartociowe, jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Co wiecej, zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochoddw (przychodow) z tytutu odsetek przekazanych
na rzecz podatnikébw uprawnionych z papierow wartosciowych zapisanych na Rachunkach Zbiorczych,
ktdrych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera
podatek wedtug stawki 19% od tacznej wartosci dochodéw (przychodéw) przekazanych przez niego na rzecz
wszystkich takich podatnikow za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego.

NOBLE
SECURITIES Strona 59 z 224



& ouvia

Memorandum Informacyjne Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A.

Zgodnie z art. 45 ust. 3c Ustawy o PIT, podatnicy sg zobowigzani do ujawnienia kwoty odsetek (dyskonta)
na papierach wartosciowych (w tym Obligacjach) w rocznym zeznaniu podatkowym, jezeli Obligacje zostaty
zarejestrowane na Rachunku Zbiorczym, a tozsamos¢ podatnika nie zostata ujawniona platnikowi podatku.

Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o PIT, jezeli podatek nie zostat pobrany u Zrodta, podatnicy sg obowigzani rozliczy¢
go w zeznaniu rocznym, sktadanym do 30 kwietnia nastepnego roku.

Powyzej opisanych zasad opodatkowania nie stosuje sig, jezeli osoba fizyczna posiada obligacje i uzyskuje odsetki
lub dyskonto z obligacji w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej, fj. obligacje traktowane sa jako aktywa zwigzane
z prowadzong dziatalnocig. W takim przypadku przychody z odsetek lub dyskonta powinny byé¢ traktowane
jako przychody z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wtasciwych dla przychodu
z tego zrédia.

Opodatkowanie przychodéw z odptatnego zbycia obligacji

Dochéd z odptatnego zbycia Obligacji kwalifikowany jest jako dochdd z kapitatdw pienieznych
(art. 30b ust 2 pkt 1 Ustawy o PIT) i nie kumuluje sie z dochodem opodatkowanym na zasadach ogoinych stawkg
progresywna, lecz podlega 19% podatkowi liniowemu (art. 30b ust. 1 5 Ustawy o PIT). Dochdd jest obliczany jako
réznica miedzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw warto$ciowych a kosztami
uzyskania przychodéw, obliczonymi na podstawie stosownych przepiséw Ustawy o PIT (art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy
o PIT). Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 Ustawy o PIT, jezeli cena wyrazona w umowie
bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od warto$ci rynkowej, kwote przychodu okre$la organ podatkowy
lub organ kontroli skarbowej w wysokosci warto$ci rynkowe;.

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu odptatnego zbycia papierow
warto$ciowych (w tym Obligacji). Roczne zeznanie podatkowe podatnicy powinni sporzadzi¢ w terminie do konca
kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym, w ktorym zostat osiggniety dochod.

Opodatkowanie obligacji posiadanych w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej

Powyzszych przepiséw nie stosuje sie, jezeli Obligacie sg posiadane w ramach dziatalno$ci gospodarczej
i traktowane sgq jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnoscig. W takim przypadku, odsetki (dyskonto)
i przychody z odptatnego zbycia Obligacji powinny by¢ traktowane jako przychody z prowadzonej dziatalnoSci
gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wtasciwych dla przychodu z tego zrodta wedtug 19% stawki liniowej
lub stawki progresywnej, w zaleznosci od wyboru oraz spetniania okreslonych warunkoéw przez osobe fizyczna.
Podatek powinien by¢ rozliczony przez osobe fizyczna.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacy w Rzeczypospolitej Polskiej
nieograniczonemu obowiazkowi podatkowemu

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych, jezeli majg siedzibe lub zarzad w Polsce, podlegajq
obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodow, bez wzgledu na miejsce ich osiggania
(art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT).

Dochody (przychody) z Obligacji, w tym z odsetek/dyskonta oraz odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
przez podatnikow podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, podlegajg opodatkowaniu na zasadach ogélnych wiasciwych do opodatkowania
pozostatych przychodéw z prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej w ramach danego Zrodta przychoddw.
Co do zasady, dla celéw polskiego podatku dochodowego odsetki sg ujmowane jako przychdd na zasadzie
kasowej, tj. w momencie ich otrzymania, a nie zas w momencie ich naliczenia. Przychodem z odptatnego zbycia
Obligaciji jest co do zasady ich warto$¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie. Jezeli cena wyrazona w umowie
bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okreéla organ podatkowy
w wysoko$ci wartosci rynkowej (art. 14 Ustawy o CIT). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia papierdw
wartosciowych koszty uzyskania przychoddw sg co do zasady rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajacy
im przychdd zostat osiggniety. Podatnik samodzielnie (bez udziatu ptatnika) rozlicza podatek dochodowy
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z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, ktory rozliczany jest wraz z pozostatymi
dochodami z prowadzonej przez podatnika dziatalnosci gospodarczej w ramach tego samego zrodta przychoddw.

Odnosnie wiasciwego zrodta przychodéw, co do zasady, dochody (przychody) z Obligacji, w tym z ich odpfatnego
zbycia, taczy sie z przychodami z zyskow kapitatowych (art. 7b ust. 1 Ustawy o CIT). W przypadku ubezpieczycieli,
bankéw oraz niektdrych innych podmiotdw (instytucii finansowych), przychéd ten zalicza sie do przychoddw innych
niz przychody z zyskéw kapitatowych (art. 7b ust. 2 Ustawy o CIT).

Odpowiednia stawka podatku jest taka sama, jak stawka podatku stosowana do dziatalno$ci gospodarczej,
tj. 19% dla zwyktego podatnika lub 9% dla matych i nowych podatnikéw. Pomimo, Ze co do zasady podatek u zrodta
nie powinien mie¢ zastosowania, jezeli Obligacje znajdujg sie na Rachunku Zbiorczym a tozsamo$¢ podatnikow
nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzacemu ten Rachunek Zbiorczy, moze sie zdarzyé, ze podatek zostanie
pobrany. Zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, w przypadku gdy wyptata nalezno$ci z tytutu odsetek dokonywana
jest na rzecz podatnikéw bedacych osobami uprawnionymi z papieréw warto$ciowych zapisanych na Rachunkach
Zbiorczych, ktorych tozsamos$¢ nie zostata pfatnikowi ujawniona, ptatnik pobiera podatek u zrodta w wysokosci
20% od tacznej wartoci dochoddw (przychodow) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikow
za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego. W takim przypadku, kwestie zwrotu pobranego podatku
podatnik powinien oméwi¢ z doradcg podatkowym.

Osoby fizyczne i osoby prawne podlegajace ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Rzeczypospolitej
Polskiej Podatnicy podatku dochodowego od o0séb fizycznych, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej miejsca zamieszkania, podlegaja obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw osigganych na terytorium
Polski (art. 3 ust. 2a Ustawy o PIT).

Podatnicy podatku dochodowego od osdb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Polski siedziby
lub zarzadu, podlegajq obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodow, ktére osiggajg na terytorium Polski
(art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT).

Zgodnie z art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT za dochody (przychody) osiggane na terytorium Polski przez podatnikdw
podatku dochodowego od 0sdb prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu,
uwaza sie w szczegélnosci dochody (przychody) z:

a) wszelkiego rodzaju dziatalno$ci prowadzonej na terytorium Polski, w tym poprzez potozony na terytorium
Polski zagraniczny zaktad;

b) potozonej na terytorium Polski nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym ze zbycia
jej w cato$ci albo w cze$ci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

C) papieréw wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedacych papierami
warto$ciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Polski w ramach regulowanego
rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentow oraz z realizacji praw
z nich wynikajacych;

d) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji) w spoice, ogotu praw i obowigzkéw w spdice niebedacej
osobg prawng lub tytutdw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspoinego inwestowania
lub innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu nalezno$ci bedacych nastepstwem
posiadania tych udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkdw, tytutdw uczestnictwa lub praw — jezeli co
najmniej 50% warto$ci aktywow tej spotki, spdtki niebedacej osobg prawng, tego funduszu
inwestycyjnego, tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio,
stanowig nieruchomo$ci pofozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich
nieruchomosci;

e) tytutu przeniesienia witasnosci udziatow (akcji), ogétu praw i obowigzkdw, tytutdbw uczestnictwa lub praw
o0 podobnym charakterze w spdfce nieruchomosciowe;j;
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f) tytutu nalezno$ci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potracanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej, majace
miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie
od miejsca zawarcia umowy i wykonania $wiadczenia;

g) niezrealizowanych zyskow, o ktdrych mowa w rozdziale o opodatkowaniu tzw. exit tax.

Podobne przepisy w zakresie podatku dochodowego od 0s6b fizycznych znajduja sie w art. 3 ust. 2b Ustawy o PIT.
Powyzszy katalog dochoddw (przychoddw) osiggnietych w Polsce, zawarty w art. 3 ust. 3 Ustawy o CIT
oraz wart. 3 ust. 2b Ustawy o PIT nie ma charakteru wyczerpujacego, dlatego tez inne kategorie dochodéw
(przychoddw) moga zosta¢ uznane za osiggniete na terenie Polski.

Biorgc pod uwage powyzsze, nalezy przeanalizowaé kazdg sytuacje, aby ustali¢, czy odsetki naliczone
przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji sa uznawane za dochéd w Polsce.
Jednak z uwagi na to, ze Emitent jest podmiotem polskim oraz z uwagi na lit. (€), powyzej, w wielu przypadkach
odsetki od Obligacji nalezy traktowac jako osiggniete na terytorium Polski.

Szczegblne zwolnienie w odniesieniu do Obligacji spetniajacych szczegdlne warunki

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy o CIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody,
osiagniete przez podatnika podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacego ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce, z odsetek lub dyskonta od obligacii:

a) o terminie wykupu nie krotszym niz rok;

b) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu
obrotu w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi,
na terytorium Polski lub na terytorium panstwa bedacego strong zawartej z Polska umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktorej przepisy okre$lajg zasady opodatkowania dochodéw z dywidend,
odsetek oraz naleznosci licencyjnych,

- chyba ze na moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu przepiséw
o cenach transferowych z emitentem tych obligacji oraz posiada, bezpo$rednio lub posrednio, facznie z innymi
podmiotami powigzanymi w rozumieniu tych przepiséw wigcej niz 10% wartosci nominalnej tych obligacji.

Zgodnie z art. 26 ust. 1aa-1ac Ustawy o CIT, ptatnicy nie sg obowigzani do poboru podatku od odsetek lub dyskonta
od obligacji spetniajacych powyzsze wymagania, pod warunkiem ztozenia przez emitenta do organu podatkowego
o$wiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci w poinformowaniu podmiotdw z nim powigzanych
W rozumieniu przepiséw o cenach transferowych, o warunkach tego zwolnienia w stosunku do tych podmiotéw
powigzanych. O$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1ab, sktada si¢ jednokrotnie w stosunku do danej emisji
obligacji, nie p6zniej niz do dnia wyptaty odsetek lub dyskonta od obligacji.

Analogiczne przepisy znajdujg sie na gruncie podatku dochodowego od 0s6b fizycznych (art. 21 ust. 1 pkt 130c
oraz art. 41 ust. 24-26 Ustawy o PIT). W powyzszych przypadkach ptatnicy dokonujg wtasnej analizy zastosowania
zwolnienia z poboru.

Brak spetnienia warunkow do zastosowania szczegélnego zwolnienia
W przypadku braku zastosowania zwolnienia, o ktorym mowa powyzej, zastosowanie majg ponizsze zasady.

W przypadku podatnikéw podlegajacych w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu uzyskane
na terytorium Polski odsetki (dyskonto) od Obligacji opodatkowane sg co do zasady zryczattowanym podatkiem
w wysokosci 20% w przypadku podatnikéw podatku dochodowego od 0sob prawnych (art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy
o CIT) lub 19% w przypadku os6b fizycznych (art. 30a ust. 1 pkt. 2 Ustawy o PIT). W przypadku oséb prawnych,
zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej
oraz osoby fizyczne bedace przedsiebiorcami, ktore dokonujg wyptat naleznosci z tytutbw wymienionych
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w art. 21 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1, do wysoko$ci nieprzekraczajacej w roku podatkowym obowigzujgcym
u wyptacajacego te naleznosci tacznie kwoty 2 000 000 zt na rzecz tego samego podatnika, sg obowigzane
jako ptatnicy pobieraé, z zastrzezeniem ust. 2, 2b i 2d, w dniu dokonania wyptaty zryczattowany podatek
dochodowy od tych wypfat, z uwzglednieniem odliczer przewidzianych w art. 22 ust. 1a-1e. Zastosowanie stawki
podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie
z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania siedziby podatnika dla celow podatkowych
uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji. Przy weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej
niz okre$lona w art. 21 ust. 1 lub art. 22 ust. 1, zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych
z przepisow szczegoinych lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ptatnik jest obowigzany
do dochowania nalezytej starannosci. Przy ocenie dochowania nalezytej staranno$ci uwzglednia sie charakter oraz
skale dziatalnosci prowadzone; przez platnika. W przypadku 0s6b fizycznych
zastosowanie bedzie miat za$ art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, zgodnie z ktérym, pfatnicy, o ktérych mowa w ust. 1,
sq obowigzani pobiera¢ zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat (Swiadczen) lub stawianych
do dyspozyciji podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutoéw okreslonych w art. 29, art. 30 ust. 1 pkt 2, 4-
5a, 13-16 oraz art. 30a ust. 1 pkt 1-11 oraz 11b-12, z zastrzezeniem ust. 4d, 5, 10, 12 i 21.
Zgodnie za$ z art. 41 ust. 4aa Ustawy o PIT, przy weryfikacji warunkoéw zastosowania obnizonej stawki podatku
albo zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw prawa podatkowego,
platnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci. Przy ocenie dochowania nalezytej starannosci
uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalno$ci prowadzonej przez ptatnika.

Zgodnie z art. 26 ust. 2c punkt 1 Ustawy o CIT, w przypadku wyptat naleznosci z tytutu odsetek od papieréw
wartosciowych zapisanych na rachunkach papierow warto$ciowych albo na rachunkach zbiorczych, wyptacanych
na rzecz nierezydentow, obowigzek pobrania podatku spoczywa na podmiotach prowadzacych rachunki papierow
wartosciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli wyptata nalezno$ci nastepuje za posrednictwem tych podmiotow.
Uznaje sie, ze obowigzek ten nie spoczywa na podmiotach zagranicznych, jednakze zgodnie z przywotywanym
przepisem obowigzek ten spoczywa takze podmiotach podlegajacych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce, w zakresie, w jakim prowadza dziatalno$¢ gospodarczg poprzez potozony na terytorium Polski
zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktorym zapisane sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscig
tego zakladu. Podobne przepisy dotyczace wyptat odsetek na rzecz oséb fizycznych zawiera
art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT.

Nie jest catkowicie jasne, czy w przypadku gdy ptatnos¢ jest dokonywana przez podmiot zagraniczny prowadzacy
rachunek papieréw wartosciowych i niepobierajacy podatku u zrddta, emitent powinien pobraé lub nie pobraé
podatek u zrodta, czy tez — stosujgc rozumowanie przedstawione w Interpretacji — podatek powinien zosta¢
rozliczony przez inwestoréw we wtasnym zakresie.

Opisane zasady opodatkowania moga by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu) uzyskiwanego
z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalez¢ obnizona stawka podatku lub zwolnienie z podatku dochodowego
(art. 21 ust. 2 Ustawy o CIT, 30a ust. 2 Ustawy o PIT). Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy
0 unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowg jest moZliwe pod
warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika
waznym certyfikatem rezydencji podatkowej. Co do zasady, certyfikat rezydencji podatkowej uznaje si¢ za wazny
przez dwanascie kolejnych miesiecy od daty jego wydania.

Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwoéjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wiascicielom odsetek. Zgodnie z art. 4a pkt. 29 Ustawy o CIT oraz odpowiednio art. 5a pkt. 33d Ustawy o PIT,
rzeczywistym wiascicielem jest podmiot, ktory spetnia tacznie nastepujace warunki:

a) otrzymuje naleznos¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi
ryzyko ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci;
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b) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem lub innym podmiotem zobowigzanym prawnie
lub faktycznie do przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi; oraz

C) prowadzi rzeczywistgq dziatalno$¢ gospodarcza w kraju siedziby, jezeli naleznosci uzyskiwane
sg w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

Wiekszos¢ umdw o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie z podatku
dochodowego od zyskow kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji, uzyskanych
na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.

Szczegolnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochodéw z papierdw wartosciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych. W przypadkach, w ktorych podatek u zrédta nie powinien mie¢ zastosowania do
odsetek pfatnych na rzecz nierezydentow (oséb fizycznych czy podatnikéw CIT), w zwigzku ze specyficznymi
zasadami dotyczagcymi opodatkowania dochodu z odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na Rachunkach
Zbiorczych, istnieje ryzyko, ze podatek taki zostanie pobrany. Zgodnie z Art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, od dochodéw
(przychodow) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz podatnikéw uprawnionych z papieréw wartociowych
zapisanych na Rachunkach Zbiorczych, ktorych tozsamo$¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie
przewidzianym w Ustawie o Obrocie, pfatnik pobiera podatek wedtug stawki 20% od tacznej wartosci dochodow
(przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza
Rachunku Zbiorczego. Zgodnie z Art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochodéw (przychodow) z tytutu odsetek
przekazanych na rzecz podatnikdw uprawnionych z papierow warto$ciowych zapisanych na Rachunkach
Zbiorczych, ktorych tozsamo$¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie,
ptatnik pobiera podatek wedtug stawki 19% od tacznej wartosci dochoddw (przychoddw) przekazanych przez niego
na rzecz wszystkich takich podatnikdw za po$rednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego. Jezeli taki podatek
zostanie pobrany, podatnik powinien skonsultowaé sie ze swoim doradcg podatkowym w kwestii zwrotu
tego podatku.

Jezeli podlegajgca ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce osoba lub podmiot dziata poprzez
potozony tutaj zagraniczny zaktad, z ktérym zwigzane sg uzyskiwane dochody, co do zasady zastosowanie
powinny mie¢ przepisy analogiczne jak w przypadku podatnikéw podlegajacych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, przy czym konieczne moze by¢ spetnienie dodatkowych formalnosci
(np. przedstawienie wyptacajacemu odsetki certyfikatu rezydencji oraz o$wiadczenia, ze odsetki te sg zwigzane
z dziatalno$cig zaktadu).

Szczegolne przepisy o poborze podatku u zrédta od duzych ptatnosci

Zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, jezeli taczna kwota naleznosci wyptacanych z tytutdw wymienionych
w art. 21 ust. 1 Ustawy o CIT (w tym z odsetek/dyskonta od obligaciji) oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT na rzecz
tego samego podatnika przekracza 2.000.000 PLN w roku podatkowym  wyptacajacego,
platnicy obowigzani sa, co do zasady, pobra¢, w dniu dokonania wyptaty, zryczattowany podatek dochodowy
od tych wyptat wedtug podstawowej stawki podatku (20% w przypadku odsetek/dyskonta od obligacji) od nadwyzki
ponad te kwote, bez mozliwosci niepobrania podatku na podstawie wtadciwej umowy o unikaniu podwojnego
opodatkowania, a takze bez uwzgledniania zwolnien lub stawek wynikajacych z przepiséw szczeg6inych
lub umdw o unikaniu podwojnego opodatkowania (,Obowigzek Pobrania Podatku”).

Zgodnie z art. 26 ust. 2i oraz 2j Ustawy o CIT, jezeli rok podatkowy ptatnika jest diuzszy
albo krétszy niz 12 miesiecy, kwote, od ktérej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, oblicza sig jako iloczyn
1/12 kwoty 2.000.000 PLN i liczby rozpoczetych miesiecy roku podatkowego, w ktérym dokonano wyptaty tych
naleznosci; jezeli obliczenie tej kwoty nie jest mozliwe poprzez wskazanie roku podatkowego ptatnika, Obowigzek
Pobrania Podatku stosuje sie odpowiednio w odniesieniu do obowigzujacego u tego ptatnika roku obrotowego,
a w razie jego braku, w odniesieniu do obowigzujacego u tego pfatnika innego okresu o cechach wiasciwych
dla roku obrotowego, nie diuzszego jednak niz 23 kolejne miesiace.
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Zgodnie z art. 26 ust. 2k Ustawy o CIT, jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia,
czy przekroczona zostata kwota, od ktdrej stosuje sie Obowigzek Poboru Podatku, wyptacone nalezno$ci przelicza
sie na ziote wedtug kursu $redniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia
roboczego poprzedzajacego dzier wypfaty.

Zgodnie z art. 26 ust. 2| Ustawy o CIT, jezeli nie mozna ustali¢ wysokosci nalezno$ci wyptaconych na rzecz tego
samego podatnika, domniemywa sig, ze przekroczyta ona kwote, od ktorej stosuje sie Obowigzek
Pobrania Podatku.

Zgodnie z art. 26 ust. 7a ustawy o CIT, Obowigzku Pobrania Podatku nie stosuje sie, jezeli ptatnik ztozyt
oswiadczenie, ze:

a) posiada dokumenty wymagane przez przepisy prawa podatkowego dla zastosowania stawki podatku
albo zwolnienia lub niepobrania podatku, wynikajacych z przepisdw szczegoinych lub umow
0 unikaniu podwojnego opodatkowania;

b) po przeprowadzeniu weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz podstawowa,
zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw szczegéinych lub umdw
o unikaniu podwojnego opodatkowania, nie posiada wiedzy uzasadniajacej przypuszczenie,
ze istniejgq okolicznosci wykluczajace mozliwos¢ zastosowania stawki podatku albo zwolnienia
lub niepobrania podatku, wynikajacych z przepiséw szczegolnych lub uméw o unikaniu podwojnego
opodatkowania, w szczegdlnosci nie posiada wiedzy o istnieniu okolicznosci uniemozliwiajacych
spetnienie okreslonych przestanek, o ktérych mowa w innych przepisach, w tym, Zze odbiorca
odsetek/dyskonta jest ich rzeczywistym wiascicielem oraz, jezeli odsetki/dyskonto sg uzyskiwane
w zwigzku z prowadzong przez podatnika dziatainoscig gospodarcza, ze w kraju rezydencji
podatkowej podatnik prowadzi rzeczywistg dziatalno$¢ gospodarcza.

Powyzsze o$wiadczenie, sktada kierownik jednostki w rozumieniu ustawy o rachunkowosci (np. zarzad ptatnika),
podajac petniong przez siebie funkcje. Nie jest dopuszczalne ztozenie tego oswiadczenia przez petnomocnika.
Oswiadczenie sktada sie w formie elektronicznej najpdzniej w dniu dokonania wyptaty naleznoci
(art. 26 ust. 7b i 7c Ustawy o CIT).

W przypadku pobrania podatku na skutek zastosowania Obowigzku Pobrania Podatku, jezeli z uméw o unikaniu
opodatkowania lub z przepiséw szczegdlnych przystuguje zwolnienie lub obnizona stawka podatku,
podatnik lub pfatnik (jezeli ptatnik wptacit podatek z wtasnych $rodkow i ponidst cigzar ekonomiczny tego podatku,
np. na skutek klauzuli ubruttowienia) moga wystapi¢ o zwrot tego podatku, przedkiadajac stosowne dokumenty
i oSwiadczenia. Uznajgc zwrot za zasadny, organy podatkowe powinny dokonac¢ zwrotu tego zwrotu niezwiocznie,
nie pozniej niz w ciggu szesciu miesiecy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z 31 grudnia 2018 r. w sprawie wytaczenia lub ograniczenia
stosowania art. 26 ust. 2e ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych (dalej: ,Rozporzadzenie”), wytacza sie
stosowanie Obowigzku Pobrania Podatku m.in. w odniesieniu do odsetek/dyskonta przypadku wyptat naleznosci:

a) na rzecz bankow centralnych niemajacych siedziby lub zarzadu na terytorium Rzeczypospolite]
Polskiej, uzyskanych z tytutu odsetek lub dyskonta od obligacji skarbowych wyemitowanych
przez Skarb Panstwa na rynku krajowym i nabytych od dnia 7 listopada 2015 r.;

b) na rzecz jednostek gospodarczych utworzonych przez organ administracji panstwowej wspoinie
z innymi panstwami na podstawie porozumienia lub umowy, chyba Ze porozumienia te lub umowy
stanowig inaczej;

C) na rzecz organizacji miedzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem;

d) na rzecz podmiotow, z ktorymi Rzeczpospolita Polska zawarta umowy o wspdtpracy, jezeli zostaty
zwolnione z podatku dochodowego od 0séb prawnych od tych naleznosci; oraz
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e) na rzecz podmiotow zwolnionych z podatku dochodowego od oséb prawnych, pod warunkiem
wskazania ich nazwy w umowach o unikaniu podwdjnego  opodatkowania,
ktdrych strong jest Rzeczpospolita Polska.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 w zwigzku z art. 2 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn nabycie przez osoby fizyczne
migdzy innymi w drodze dziedziczenia, zapisu, dalszego zapisu, polecenia testamentowego lub darowizny praw
majatkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw warto$ciowych, podlega opodatkowaniu
podatkiem od spadkow i darowizn, jezeli prawa majatkowe byty wykonywane na terytorium Polski lub, gdy prawa
majatkowe byly wykonywane za granica, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny
spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

W Swietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn podstawg opodatkowania jest warto$¢ nabytych
rzeczy i praw majatkowych po potraceniu dtugdw i ciezaréw (czysta warto$¢), ustalona wg stanu rzeczy i praw
majatkowych w dniu nabycia i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego.

Stawki podatku od spadkow i darowizn sg rézne i zalezg od osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercq
i spadkodawcy albo pomigdzy darczynca i obdarowanym. Stawka podatku ro$nie progresywnie od 3% do 20%
podstawy opodatkowania, w zalezno$ci od grupy podatkowej, do ktérej zakwalifikowano nabywce. Dla kazdej grupy
podatkowej okreslono kwote wolng od podatku.

Jezeli umowa zawierana jest w formie aktu notarialnego, podatek od spadkéw darowizn jest pobierany
i odprowadzany przez notariusza. Podatnicy podatku sg obowigzani ztozy¢, w terminie miesigca od dnia powstania
obowigzku podatkowego, zeznanie podatkowe o nabyciu praw majatkowych, o ile podatek nie zostat
odprowadzony przez ptatnika (art. 17a ust. 1 oraz art. 17a ust. 2 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn).
Podatek ptatny jest w terminie 14 dni od dnia doreczenia podatnikowi decyzji ustalajacej wysokosé
zobowigzania podatkowego.

Stosownie do art. 4a ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn zwalnia sie od podatku nabycie
wiasnosci rzeczy lub praw majatkowych (w tym papierow wartosciowych) przez matzonka, zstepnych, wstepnych,
pasierbdw, rodzenstwo, ojczyma i macoche, jezeli zgtoszg oni nabycie wiasno$ci rzeczy lub praw majatkowych
wiasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szes$ciu miesiecy od dnia powstania obowigzku
podatkowego, a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie sze$ciu miesiecy od dnia
uprawomocnienia sie orzeczenia sadu stwierdzajacego nabycie spadku. Powyzsze zwolnienie stosuje sie, jezeli
w chwili nabycia nabywca posiadat obywatelstwo polskie lub obywatelstwo jednego z Panstw Cztonkowskich UE
lub panistw cztonkowskich Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - stron umowy o EOG, lub miat
miejsce zamieszkania w Polsce lub takiego panstwa (art. 4 ust. 4 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn).

Zgodnie z art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn, nabycie praw majatkowych (w tym papierow
warto$ciowych) podlegajacych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu tym podatkiem, jezeli
w dniu nabycia ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczynca nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca
statego pobytu lub siedziby na terytorium Polski.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W Swietle art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a Ustawy o Podatku od Czynno$ci Cywilnoprawnych opodatkowaniu podatkiem
od czynnosci cywilnoprawnych podlegajg umowy sprzedazy lub zamiany rzeczy lub praw majatkowych. Czynnosci
te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sg;

(i) rzeczy znajdujace sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa majatkowe wykonywane
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz
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(iii) rzeczy znajdujace sie za granicg lub prawa majatkowe wykonywane za granica, w przypadku
gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynno$¢ cywilnoprawna
zostata dokonana na terytorium Polski.

Co do zasady sprzedaz udziatéw (akcji) spdtek z siedzibg na terytorium Polski jest uznawana za sprzedaz praw
majatkowych wykonywanych na terytorium Polski i w zwigzku z tym podlega podatkowi od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1%, ktdry jest ptatny przez nabywce i powinien zosta¢ rozliczony w ciggu
14 dni od dnia powstania obowigzku podatkowego (f. od dnia zawarcia umowy sprzedazy). Podstawg
opodatkowania jest wartos¢ rynkowa rzeczy lub prawa majatkowego. Jezeli umowa jest zawierana w formie aktu
notarialnego, podatek jest odprowadzany przez notariusza. Co do zasady, obowigzek podatkowy cigzy
na kupujacym w przypadku umowy sprzedazy oraz na stronach zamiany w przypadku umowy zamiany.

Jednak zgodnie z art. 9 pkt. 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych sprzedaz praw majatkowych
bedacych instrumentami finansowymi: (i) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym,
(i) dokonywana za posrednictwem firm inwestycyjnych oraz zagranicznych firm inwestycyjnych, (iii) dokonywana
w ramach obrotu zorganizowanego, (iv) dokonywana poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne,
z zastrzezeniem ze prawa zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego — w rozumieniu
przepiséw Ustawy o Obrocie, jest z tego podatku zwolniona.

Odpowiedzialno$¢ ptatnika

Zgodnie z art. 30 Ordynacji Podatkowej, ptatnik podatku, ktdry nie wykonat obowigzku naliczenia, pobrania
lub wptaty podatku, odpowiada catym swoim majatkiem za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony.
Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnoci, jezeli odrebne przepisy prawa stanowig inaczej lub jezeli podatek nie zostat
pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach wtasciwy organ administracji podatkowej lub skarbowej wydaje
decyzje o odpowiedzialno$ci podatnika a nie ptatnika.

Danina solidarnosciowa

Z dniem 1 stycznia 2019 r. do Ustawy o PIT wprowadzono tzw. danine solidarnosciowa. Zgodnie
z art. 30h ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne sg obowigzane do zaptaty daniny solidarno$ciowej w wysokosci
4% podstawy obliczenia tej daniny. Podstawe obliczenia daniny solidarno$ciowe stanowi nadwyzka ponad
1000 000 zt sumy dochodéw podlegajacych opodatkowaniu na zasadach okreslonych m.in. w art. 30b (w tym
dochody uzyskane z odptatnego zbycia papierow wartosciowych) po ich pomniejszeniu o: 1) kwoty sktadek,
o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 pkt 2 i 2a; 2) kwoty, o ktérych mowa w art. 30f ust. 5 - odliczone od tych dochodow
(art. 30h ust. 2 Ustawy o PIT). Osoby fizyczne sq obowigzane sktada¢ urzedom skarbowym deklaracje o wysokosci
daniny solidarnosciowej, wedtug udostepnionego wzoru, w terminie do dnia 30 kwietnia roku kalendarzowego
i w tym terminie wptaci¢ danine solidarno$ciowa (art. 30h ust. 4 Ustawy o PIT).

4.15. Wskazanie stron uméw o gwarancje emisji oraz istotnych postanowienn tych uméw -
w przypadku gdy emitent zawart takie umowy

Emitent nie zawart uméw o gwarancje emisji oraz nie przewiduje zawarcia takich uméw w odniesieniu do Obligacii
W przysziosci.

4.16. Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papieréw wartosciowych
416.1 Wskazanie grupy inwestoréw, do ktorych kierowana jest Oferta

Osobami uprawnionymi do sktadania zapiséw na Obligacje sg osoby prawne, jednostki organizacyjne nie bedace
osobami prawnymi, ktérym przepisy prawa przyznajg zdolno$¢ do czynno$ci prawnych, jak rowniez osoby fizyczne,
z zastrzezeniem ze nabywanie i posiadanie Obligacji przez rezydentow z krajow innych niz Rzeczpospolita Polska
moze podlega¢ ograniczeniom okreslonym przez prawo polskie, w szczegdlnoSci ograniczeniom obrotu
dewizowego wynikajacym z Prawa Dewizowego, oraz przepisy obowigzujace w tych krajach.
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W szczegolnosci ze wzgledu na ograniczenia prawne wynikajace m.in. z amerykanskiej ustawy o papierach
wartosciowych z roku 1933 r. (US Securities Act 1933) rezydenci amerykanscy (US Persons) oraz osoby
przebywajace na terenie USA nie sg uprawnione do obejmowania Obligacji.

Rezydenci Iranu oraz Korearskiej Republiki Ludowo-Demokratycznej nie sg uprawnieni do obejmowania Obligacii
ze wzgledu na uchybienia w regulacjach w tych krajach dotyczace prania pieniedzy oraz finansowania terroryzmu.

W zwigzku z art. 5f rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczacego $rodkow
ograniczajacych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacie na Ukrainie, a takze art. 1y
rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczacego $rodkdw ograniczajgcych w zwigzku
z sytuacjg na Biatorusi i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, Oferta nie jest kierowana do:

a) ktérychkolwiek obywateli rosyjskich lub 0séb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub ktdrychkolwiek oséb
prawnych, podmiotéw lub organdw z siedzibg w Ros;ji; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli
panstwa cztonkowskiego, panstwa bedacego cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego
lub Szwaijcarii ani do 0s6b fizycznych posiadajacych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie
czlonkowskim, w panstwie bedacym czionkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego
lub w Szwajcarii,

b) ktorychkolwiek obywateli biatoruskich lub oséb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub ktorychkolwiek
0sob prawnych, podmiotéw lub organéw z siedzibg na Biatorusi; ograniczenie nie ma zastosowania
do obywateli panstwa cztonkowskiego lub oséb fizycznych posiadajacych zezwolenie na pobyt czasowy
lub staty w panstwie cztonkowskim.

Firma Inwestycyjna zastrzega sobie mozliwo$¢ odmowy przyjecia zapisu na Obligacje od podmiotow, co do ktérych:

a) zachodza przewidziane przepisami prawa lub regulacjami wewnetrznymi przestanki rozwigzania
podmiotu,

b) otwarto likwidacje,
c) ogtoszono upadto$¢ obejmujacq likwidacje majatku.
4.16.2 Termin otwarcia i zamknigcia subskrypc;ji

Harmonogram publicznej Oferty Obligacji:

17 marca 2023 r. Termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje
29 marca 2023 r. Termin zakoniczenia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje
30 marca 2023 r. Wstepna alokacja

nie pozniej niz 13 kwietnia 2023 r.  Dzien Emisji — dzien rozrachunku w KDPW

Emitent w porozumieniu z kazdg z Firm Inwestycyjnych moze podjaé decyzje o zmianie termindw dotyczacych
subskrypcji Obligacii.

Przekazanie informacji o zmianie ktdregokolwiek z termindw Oferty nastapi nie pdzniej niz w dniu uptywu
pierwotnego terminu, poprzez udostepnienie komunikatu aktualizujgcego, o ktérym mowa w art. 37b ust. 9 Ustawy
o Ofercie, w sposdb, w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne. Zmiana harmonogramu Oferty nie
uprawnia Inwestorédw do ztozenia o$wiadczenia woli w sprawie odstapienia od zapisu.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapisow na Obligacje zostanie udostepniony suplement w zwigzku
Z nowym znaczacym czynnikiem, istotnymi btedami lub istotnymi niedoktadno$ciami w tresci Memorandum
Informacyjnego, ktére moga wptynaé na ocene Obligacji i ktdre zaistniaty lub o ktorych Emitent powzigt wiadomosé
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przed zakonczeniem oferty Obligacii, rozliczenie emisji Obligacji zostanie dokonane nie wczes$niej niz 3 (trzeciego)
Dnia Roboczego po dniu udostepnienia tego suplementu.

Zgodnie z art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktérzy ztozyli zapis na Obligacje przed udostepnieniem
suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie zgody nastepuje przez o$wiadczenie na piSmie
ztozone w miejscu przyjmowania zapisow w terminie 2 (stownie: dwoch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia
suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy diuzszego terminu. Ostateczny termin wygas$nigcia prawa do wycofania
zgody zostanie okreslony w suplemencie do Memorandum Informacyjnego.

4.16.3 Wskazanie zasad, miejsc i terminéw sktadania zapiséw oraz terminu zwigzania zapisem; dziatanie
przez petnomocnika

Zapisy na Obligacie bedg przyjmowane w terminach okreslonych w harmonogramie zamieszczonym
w pkt. 4.16.2 Memorandum Informacyjnego.

Zapisy przyjmowane bedg wytgcznie od tych inwestoréw niebedacych Klientem Instytucjonalnym, ktérzy w chwili
sktadania zapiséw posiadajg otwarte Rachunki Papieréw Warto$ciowych lub Rachunki Zbiorcze w Firmie
Inwestycyjnej, przyjmujacej zapis od tego Inwestora.

Minimalna liczba Obligacji objetych jednym Formularzem Zapisu wynosi 5 (pie¢) sztuk. Formularze Zapisu
obejmujace mnigj niz 5 (pie¢) Obligacji uznaje sie za niewazne.

Maksymalna liczba Obligacii objetych jednym Formularzem Zapisu jest réwna wszystkim oferowanym Obligacjom.
Zapis opiewajacy na liczbe Obligacji wiekszg niz maksymalna wielko$¢ zapisu zostanie uznany za zapis
na Obligacje w liczbie réwnej wszystkim oferowanym Obligacjom.

Formularz Zapisu, wypetniony i ztozony zgodnie z warunkami okreslonymi w Memorandum Informacyjnym, stanowi
oferte nabycia Obligacji przez Inwestora. Firma Inwestycyjna przyjmuje od Inwestoréw ich oferty nabycia Obligacji
w siedzibie Firmy Inwestycyjnejiw jego jednostkach lub punktach obstugi klienta organizacyjnych w formie
pisemnej lub w postaci elektroniczne;.

W przypadku ztozenia oferty nabycia Obligacji w formie pisemnej Inwestor podpisuje dwa egzemplarze Formularza
Zapisu - jeden egzemplarz dla Firmy Inwestycyjnej, w ktorej sktadany jest zapis, a drugi dla Inwestora. Ponadto,
Inwestor jest zobowigzany wypetni€ i podpisa¢ dokumenty, ktore sg wymagane zgodnie z regulacjami danej Firmy
Inwestycyjnej. Inwestor sktadajac Formularz Zapisu jednocze$nie o$wiadcza, ze zapoznat sie z trescig
Memorandum Informacyjnego oraz akceptuje jego tres¢ oraz Warunki Emisji Obligacji. Inwestor bedacy osobg
fizyczna, przyjmujac oferte nabycia Obligacii, winien okaza¢ wazny dokument tozsamosci (dow6d osobisty wydany
w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), a pozostali inwestorzy winni okaza¢ wazne dokumenty, z ktérych wynikajg
status prawny oraz zasady reprezentacji Inwestora.

W przypadku zlozenia oferty nabycia Obligacji w formie elektronicznej przez Inwestora, Firma Inwestycyjna
przyjmuje od Inwestoréw ich oferty zgodnie z wewnetrznymi regulacjami danej Firmy Inwestycyjne;.

Inwestor jest zwigzany ztozonym Formularzem Zapisu do Dnia Emisji.

Formularz Zapisu przestaje wigza¢ Inwestora przed uptywem powyzszego terminu od dnia, w ktérym Emitent
opublikuje informacje o niedojsciu Emisji do skutku, a w przypadku dojscia emisji Obligacji do skutku w odniesieniu
do tej cze$ci Obligacii, ktére nie zostaty mu przydzielone - od Dnia Emis;ji.

Inwestor niebedacy instytucjq finansowag w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 7) Kodeksu Spétek Handlowych jest
zobowigzany posiada¢ aktywny rachunek papieréw warto$ciowych prowadzony przez Firme Inwestycyjna.
Inwestorzy bedacy instytucja finansowa w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 7) Kodeksu Spétek Handlowych, nieposiadajacy
ograniczen co do gromadzenia aktywéw w domu maklerskim mogq posiadaé aktywny rachunek papieréw
wartosciowych prowadzony przez Firme Inwestycyjna.
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Na tym rachunku papieréw warto$ciowych zostang zaksiegowane i zablokowane $rodki pieniezne Inwestora
wptacone tytutem nabycia Obligacji. Po dokonaniu przez Emitenta rozrachunku Obligacji w systemie KDPW,
rachunek papierow wartosciowych prowadzony przez Firme Inwestycyjng, o ktérym mowa powyzej, zostanie
wykorzystany do zapisania nabytych przez Inwestora Obligacii.

Po zarejestrowaniu Obligacji w KDPW zostang one zdeponowane na rachunku papierdw warto$ciowych danej
Firmy Inwestycyjnej wskazanym przez Inwestora w Formularzu Zapisu. Inwestor moze zdecydowac
0 zdeponowaniu Obligacji po ich rejestracji w KDPW na innym rachunku papieréw warto$ciowych, niz rachunek
papieréw wartosciowych, o ktorym mowa w akapicie powyze;.

Dziatanie przez petnomocnika

Wszystkie dziatania Inwestor moze wykonywac za posrednictwem petnomocnika, w zakresie okre$lonym w tresci
udzielonego petnomocnictwa.

Osoba dziatajgca w charakterze petnomocnika jest zobowigzana do przedstawienia w miejscu sktadania
Formularza Zapisu petnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego albo w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, albo udzielonego przez Inwestora w obecno$ci osoby upowaznionej przez dang Firme
Inwestycyjna, albo w postaci o$wiadczenia podpisanego kwalifikowanym podpisem elektronicznym w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego, ktére musi zawierac:

a) zakres udzielonego petnomocnictwa;
b) dane mocodawcy (Inwestora):
. dla osdb fizycznych: imig, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data

urodzenia w przypadku cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowéd
osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), w przypadku paszportu — kod
kraju, obywatelstwo,

. dla oséb prawnych lub jednostek organizacyjnych o ktorych mowa w art. 33" Kodeksu
Cywilnego: nazwa, siedziba, numer NIP, numer wiasciwego rejestru, w ktdrym jest
wpisana dana osoba prawna;

c) dane petnomocnika:

. dla osdb fizycznych: imig, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data
urodzenia w przypadku cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowéd
osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), w przypadku paszportu — kod
kraju, obywatelstwo,

. dla osdb prawnych oraz jednostek organizacyjnych o ktérych mowa w art. 33' Kodeksu
Cywilnego: nazwa, siedziba, numer NIP, numer wiasciwego rejestru, w ktdrym jest
wpisana dana osoba prawna;

d) podpisy 0s6b uprawnionych do reprezentowania mocodawcy.
Jezeli petnomocnictwo zostato sporzadzone:

a) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zosta¢
uwierzytelnione przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne Ilub urzad konsularny,
a nastepnie przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego;

b) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku polskim, to musi ono zosta¢ uwierzytelnione
przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny;

c) na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zosta¢
przetlumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego.
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Jezeli petnomocnikiem jest osoba prawna badz jednostka organizacyjna o ktérej mowa w art. 33! Kodeksu
Cywilnego, w imieniu ktorej dziata osoba fizyczna nie wymieniona w treci wypisu z wiasciwego rejestru jako
uprawniona do dziatania w jej imieniu, dodatkowo winna ona przedstawi¢ wtasciwe pethomocnictwo oraz dowéd
osobisty wydany w Rzeczypospolitej Polskiej badZ paszport.

Petnomocnictwo bedzie respektowane jezeli:
a) zostato sporzgdzone we wskazanej powyzej formie,

b) nie zostato odwotane lub jest nieodwotalne, jezeli wynika to z tresci stosunku prawnego bedacego
podstawg jego udzielenia,

c) nie wygasto na skutek uptywu czasu lub $mierci mocodawcy,

Petnomocnik moze udzieli¢ dalszych petnomocnictw, jezeli takie uprawnienie wynika z tresci udzielonego
petnomocnictwa.

Jedna osoba moze by¢ petnomocnikiem wielu mocodawcdw.

Dziatanie na podstawie petnomocnictwa sporzadzonego w innej formie niz opisane powyzej jest dopuszczalne
jedynie po zaakceptowaniu przez dang Firme Inwestycyjna, w ktérej sktadany jest zapis.

4.16.4 Wskazanie zasad, miejsc i termindw dokonywania wptat oraz skutkéw prawnych niedokonania wptaty
w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej

Inwestor niebedacy Klientem Instytucjonalnym, ktéry zamierza naby¢ Obligacje zobowigzany jest dokona¢ wpfaty
w kwocie stanowigcej sume iloczynu ceny emisyjnej jednej Obligaciji i liczby Obligaciji, wskazanej w Formularzu
Zapisu w taki sposob, aby Srodki w petnej wysokoSci znajdowaty sie na rachunku papieréw warto$ciowych
prowadzonym przez dang Firme Inwestycyjng u ktorej sktadany jest zapis na Obligacje najp6zniej w chwili
sktadania Formularza Zapisu.

Skutkiem prawnym niedokonania przez Inwestora wptaty na Obligacje w terminie okreslonym w Memorandum
Informacyjnym bedzie niewazno$¢ zapisu na Obligacije.

W przypadku dokonania niepetnej wpfaty na Obligacje, tj. wptaty kwoty mniejszej niz iloczyn liczby Obligacii
wskazanej w Formularzu Zapisu oraz ceny emisyjnej jednej Obligacii, Firma Inwestycyjna moze uznac, iz Formularz
Zapisu zostat skutecznie ztozony, z zastrzezeniem, ze podstawag dokonania alokacji i rozrachunku Obligacji
w systemie KDPW bedzie liczba Obligacji, za ktore zostata dokonana wpfata oraz z uwzglednieniem zasady
nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji.

Sktadajac Formularz Zapisu, Inwestor bedacy Klientem Instytucjonalnym zobowigzany jest optaci¢ zapis w petnej
wysokosci wynikajacej z iloczynu liczby Obligaciji, okreslonej w informacji 0 wstepnej alokacji przekazanej Klientowi
Instytucjonalnemu przez Firme Inwestycyjng i ceny emisyjnej Obligacji, poprzez (i) ztozenie prawidtowych zlecen
rozrachunku przez bedacego uczestnikiem bezposrednim KDPW Klienta Instytucjonalnego lub podmiot
prowadzacy jego Rachunek, oraz (i) udostepnienie $rodkow niezbednych do rozliczenia i rozrachunku przez
KDPW (na zasadzie delivery versus payment) nabycia przez Klienta Instytucjonalnego Obligacji w liczbie
okreslonej w informacji o wstepnej alokacji doreczonej Klientowi Instytucjonalnemu przez Firme Inwestycyjna,
w ktorej sktadano zapis.

Szczeg6lne zasady rejestrowania wptat

Zgodnie z ustawg z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pienigdzy oraz finansowaniu terroryzmu (t.].
Dz.U.z 2021 r., poz. 1132 ze zm.) (,Ustawa o Przeciwdziataniu Praniu Pieniedzy”) dom maklerski i bank majq
obowigzek rejestracji transakcji, ktdrej réwnowartos¢ przekracza 15.000 euro (réwniez gdy jest ona
przeprowadzana w drodze wiecej niz jednej operacii, ktérych okolicznosci wskazujg, ze sg one ze sobg powigzane)
oraz transakcji, ktérych okolicznosci wskazuja, ze Srodki mogg pochodzi¢ z nielegalnych lub nieujawnionych zrodet,
bez wzgledu na warto$¢ transakcji i jej charakter. Ponadto dom maklerski i bank sg zobowigzani, na podstawie

NOBLE
SECURITIES Strona 71z 224



& ouvia

Memorandum Informacyjne Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A.

Ustawy o Przeciwdziataniu Praniu Pieniedzy, do identyfikacji swoich klientdw zgodnie z zasadami okre$lonymi
w ww. ustawie, a takze sg zobowigzani niezwtocznie zawiadomi¢ Generalnego Inspektora Informacji Finansowej,
za pos$rednictwem srodkow komunikacji elektronicznej, o przypadku powziecia uzasadnionego podejrzenia, ze
okreslona transakcja lub okre$lone warto$ci majatkowe moga mie¢ zwigzek z praniem pienigdzy lub finansowaniem
terroryzmu.

W zwigzku z koniecznoscig dokonywania wptat na Obligacje z wykorzystaniem rachunkéw maklerskich wskazuje
sie, ze kazda Firma Inwestycyjna, jako instytucje obowigzane zgodnie z Ustawg z dnia 18 marca 2018 r.
(Dz.U.z 2021 r. poz. 1132) (,Ustawa AML"), jest obowigzana stosowa¢ w ramach prowadzonej dziatalnosci
wszelkie $rodki bezpieczenstwa finansowego by zapobiega¢ praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu.

4.16.5 Informacja o uprawnieniach zapisujacych sie osob do uchylenia si¢ od skutkow prawnych ztozonego
zapisu wraz z warunkami, jakie musza by¢ spetnione, aby takie uchylenie byto skuteczne

Zapis na Obligacje jest nieodwotalny za wyjatkiem sytuacji opisanych ponize;.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapisébw na Obligacje zostanie udostepniony do publicznej
wiadomosci suplement w zwigzku z nowym znaczacym czynnikiem, istotnymi btedami lub istotnymi
niedoktadnosciami w tresci Memorandum Informacyjnego, ktére moga wptyngé na ocene Obligacii i ktore zaistniaty
lub o ktdrych Emitent powziat wiadomo$¢ przed zakonczeniem oferty Obligacii, Dzieri Emisji nastapi nie wcze$niej
niz 3 (trzeciego) Dnia Roboczego po dniu udostepnienia do publicznej wiadomosci tego suplementu.

Zgodnie z art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktorzy ztozyli zapis na Obligacje przed udostepnieniem
suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie
ztozone w miejscu przyjmowania zapisow w terminie dwéch Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu,
o ile Emitent nie wyznaczy diuzszego terminu. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody zostanie
okreslony w suplemencie do Memorandum Informacyjnego.

Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie ztozone w miejscu ztozenia zapisu na Obligacje.

Zgodnie z art. 37b ust. 8 Ustawy o Ofercie, Emitent moze dokona¢ rozrachunku w KDPW skutkujacego
przyznaniem Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub
subskrypcje papieréw warto$ciowych.

4.16.6 Termin i szczeg6towe zasady emisji papieréow wartosciowych

Emitent dokona wstepnej alokacji w terminie okreslonym w harmonogramie zamieszczonym w pkt. 4.16.2
Memorandum Informacyjnego.

Jezeli taczna liczba Obligacji na jakie Inwestorzy ztozg zapisy w Formularzach Zapisu bedzie mniejsza lub réwna
tacznej liczbie oferowanych Obligacii, Inwestorom zostang alokowane Obligacje, w takiej liczbie na jakq ztozyli
zapisy. Jezeli faczna liczba Obligacji na jakie Inwestorzy ztozg zapisy w Formularzach Zapisu bedzie wieksza
od liczby oferowanych Obligacii, zapisy Inwestorow beda podlega¢ proporcjonalnej redukciji zgodnie z zasadami
przedstawionymi ponizej.

Liczba alokowanych Obligacji bedzie zaokraglana w dét do liczby catkowitej, a pozostajace, pojedyncze Obligacje
zostang alokowane Inwestorom, ktérzy ztozyli zapisy na kolejno najwieksze liczby Obligacji. W przypadku, gdy po
dokonaniu alokacji zgodnie z zasadami wynikajagcymi ze zdania poprzedzajacego, nadal pozostang
nieprzydzielone pojedyncze Obligacje, Obligacje takie zostang alokowane Inwestorom, ktdrzy ziozyli zapisy
opiewajace na takie same najwigksze liczby Obligacji w drodze losowania.

W przypadku dokonania niepetnej wptaty na Obligacje przez Inwestoréw niebedacych Klientami Instytucjonalnymi,
tj. wptaty kwoty mniejszej niz iloczyn liczby Obligacji wskazanej w Formularzu Zapisu oraz ceny emisyjnej jednej
Obligacji, Firma Inwestycyjna moze uznaé, iz Formularz Zapisu zostat skutecznie ztozony, z zastrzezeniem, ze
podstawg dokonania alokacji bedzie liczba Obligacji, za ktére zostata dokonana wptata oraz z uwzglednieniem
zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacii.
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Nabycie Obligacji od Emitenta nastapi w wyniku rejestracji Obligacji dokonanej zgodnie z § 5 Szczeg6towych
Zasad Dziatania KDPW na podstawie zgodnych prawidtowych zlecen rozrachunku (w tym dla Klientow
Instytucjonalnych) na zasadzie delivery versus payment. Rejestracja Obligacji zgodnie z § 5 Szczegdtowych Zasad
Dziatania KDPW bedzie mogta zosta¢ zastosowana pod warunkiem uprzedniego podjecia przez GPW stosowne;j
uchwaty w sprawie wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO Catalyst.

4.16.7 Wskazanie zasad oraz terminéw rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku niedojécia emisji do skutku wptaty dokonywane przez Inwestordw zostang zwrdcone na rachunek
bankowy wskazany w Formularzu Zapisu lub na rachunek pieniezny przy rachunku papieréw wartosciowych
prowadzony przez Firme Inwestycyjna u ktérej sktadano zapis. Zwrot $rodkéw, tj. zlecenie przelewéw bankowych
na rachunki bankowe Inwestoréw lub odblokowanie $rodkéw na rachunkach pienieznych stuzacych do obstugi
rachunkow papierébw warto$ciowych prowadzonych przez Firme Inwestycyjng nastgpi jednocze$nie
z przekazaniem informaciji o niedojsciu emisji do skutku.

W przypadku dojscia emisji do skutku lecz alokowania Obligacji w liczbie mniejszej niz objeta zapisem, wpfaty
dokonane przez Inwestoréw zostang zwrdcone na rachunek pieniezny przy rachunku papieréw warto$ciowych
wskazany w Formularzu Zapisu prowadzony przez Firme Inwestycyjng. Zwrot Srodkow, {j. zlecenie przelewow
bankowych na rachunki bankowe Inwestoréw lub odblokowanie $rodkéw na rachunkach pienieznych stuzacych do
obstugi rachunkow papierow wartosciowych prowadzonych przez Firme Inwestycyjng nastapi w terminie trzech Dni
Roboczych od dnia wstepnej alokaciji, wskazanego w harmonogramie w pkt. 4.16.2 Memorandum.

Zwrot srodkéw nastapi bez jakichkolwiek odsetek, odszkodowar lub zwrotu ewentualnych kosztow poniesionych
przez Inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

4.16.8 Wskazanie przypadkoéw, w ktorych Oferta moze nie doj$¢ do skutku lub emitent moze odstapic od jej
przeprowadzenia

Oferta Obligacji nie dojdzie do skutku jezeli Emitent odwota lub odstapi od przeprowadzenia emisji Obligacji
z istotnych powodéw.

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisbw prawa przez podmioty
uczestniczace w Ofercie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastapi¢, Komisja Nadzoru
Finansowego moze zakaza¢ w trybie art. 16 i art. 18 Ustawy o Ofercie rozpoczecia Oferty, badz wstrzymacé jej
rozpoczecie na okres nie dtuzszy niz 10 Dni Roboczych.

Do Dnia Emisji Emitent moze odwota¢ lub odstapi¢ od przeprowadzenia oferty z istotnych powoddw, do ktérych
w szczegblnosci naleza;

a) nagtazmiana w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktérej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktdra miataby lub mogtaby mie¢ istotny wptyw na przebieg
Oferty lub dziatalno$¢ Emitenta;

b) nagta zmiana w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktérej nie mozna byto przewidzie¢
przed rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby mie¢ istotny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta;

c) nagta zmiana sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktorej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby mie¢ istotny wptyw
na dziatalno$¢ Emitenta;

d) wystapienie innych nieprzewidywalnych okoliczno$ci powodujacych, ze przeprowadzenie Oferty
i przydzielenie Obligacji bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta.

4.16.9 Informacja dotyczaca sposobu i formy ogtoszenia o dojsciu lub niedojsciu oferty do skutku
oraz sposobie i terminie zwrotu wplaconych kwot oraz odstapieniu od przeprowadzenia oferty
lub jej odwotaniu

NOBLE
SECURITIES Strona 73 z 224



& ouvia

Memorandum Informacyjne Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A.

W przypadku dojécia lub niedojécia emisji do skutku oraz odstgpienia lub odwotania Oferty, Emitent niezwiocznie,
nie p6zniej niz w terminie 3 Dni Roboczych od Dnia Emisji, poinformuje Inwestorow w sposéb w jaki Memorandum
Informacyjne zostato im udostepnione.

Zwrot $rodkéw wptaconych tytutem nabycia Obligacji zostanie dokonany w sposdb i w terminach okre$lonych
w pkt. 4.16.7 Memorandum Informacyjnego.

4.17. Wskazanie celow emisji papieréw wartosciowych, ktére maja by¢ realizowane z uzyskanych
wplywdw z emisji, wraz ze wskazaniem planowanej wielkosci wptywdw, okresleniem, jaka
czesé tych wptywoéw bedzie przeznaczona na kazdy z wymienionych celéw, oraz wskazanie,
czy cele emisji moga ulec zmianie.

Emitent zaktada, ze wptywy brutto z emisji Obligacji wyniosg 11 500 000,00 zt (stownie: jedenascie milionéw piecset
tysiecy) zlotych. Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostang wykorzystane przez
Emitenta bezpo$rednio lub posrednio na rozwdj Olivia Business Centre w tym m.in. sfinansowanie cze$ci kosztow
budowy kolejnych inwestycji realizowanych w ramach Grupy OBC lub na refinansowanie istniejacego zadtuzenia
finansowego (w cafosci badz czesci) lub na finansowanie nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych
w ramach Grupy OBC.

Emitent nie przewiduje zmiany celéw w ramach niniejszej emisji Obligacji.
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5. DANE O EMITENCIE

5.1 Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z numerami
telefonu, adresem gtoéwnej strony internetowej i adresem poczty -elektronicznej,
identyfikatorem wedtug wlasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wiasciwej
identyfikacji podatkowej

Olivia Fin Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

Nazwa (firma): (dawniej: ,O0G” - Olivia Business Centre Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig S.K.A.)

Forma prawna: Spdtka komandytowo-akcyjna

Kraj: Rzeczpospolita Polska

Siedziba: Gdansk

Adres siedziby: Al. Grunwaldzka 472C/3. pietro, 80-309 Gdanisk

Telefon: +48 58 739 61 00

Strona internetowa: http://ogobc.olivia.biz

Adres poczty elektronicznej: biuro@oliviacentre.com

REGON: 221940108

NIP: 9571070234

5.2 Wskazanie czasu trwania emitenta

Czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3 Wskazanie przepisé6w prawa, na podstawie ktérych zostat utworzony emitent

Emitent zostat utworzony na podstawie przepiséw prawa polskiego, w szczegdlnosci Kodeksu Spétek Handlowych.

5.4 Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wlasciwego rejestru, a w przypadku
gdy emitent jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia -
przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

W dniu 13 sierpnia 2013 r. Spétka zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétinoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000473233.

Emitent jest podmiotem, ktdrego utworzenie nie wymagato uzyskania zezwolenia.
5.5 Krotki opis historii emitenta

Emitent jest spotkg przeznaczong do pozyskiwania $rodkéw w ramach emisji obligacji i reinwestowania ich gtéwnie
w projekty, ktore kontrolowane sg przez Poreczyciela, uwzgledniajac w tym zaréwno projekty biurowe i mieszkaniowe
nalezace do Grupy Poreczyciela jak i te ktdre w ciggu 6 miesiecy od ich sfinansowania ze $rodkéw pochodzacych
z emisji obligacji wyemitowanych przez Emitenta stang si¢ cze$cig Grupy Poreczyciela, np. projekt Platynowa Park
realizowany przez spétke Olivia Home Platynowa Park Sp. z 0.0. oraz projekt Stezycka Park nalezacy do spdtki
TP3 Sp. z 0.0. (ktére w roku 2022 staty sie czescig Grupy Poreczyciela). Dotychczasowa dziatalnos¢ spétki ograniczata
sie przede wszystkim do dziatalnosci finansowej, w ramach ktdrej Spotka dokonywata emisji obligacii i za pozyskane
$rodki obejmowata obligacje lub udzielata pozyczek do spétek celowych realizujgcych projekty przyczyniajace sie do
dalszego rozwoju Olivia Business Centre w Gdarisku — najwiekszego centrum biznesowego wsrdd miast regionalnych
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w Polsce. Wiekszo$¢ srodkdw pozyskanych z emisji obligacji zostata zaangazowana w projekty nalezace do Grupy
Poreczyciela. Pozostata czes¢ srodkdw, po obstudze kosztdw zwigzanych z emisjami, utrzymywana byta na rachunku
Emitenta lub zostata przeznaczona na realizacje projektéw mieszkaniowych lub zaangazowana w inne projekty, ktérych
beneficjentem rzeczywistym byt i pozostaje Pan Maciej Grabski. Szczegéty w tym zakresie zostaty opisane w punkcie

5.11 Memorandum.

Data Wydarzenie
5 lipca 2013 r. Powstanie Spotki
98 wrzednia 2018 1. Emisja obligacji serii A o tacznej wartosci nominalnej 15 min zt

(na dzien sporzadzenia Memorandum obligacje wykupione)

styczen — marzec 2019r.

Utworzenie Programu emisji obligacji, w ramach ktérego Emitent
za posrednictwem NS wyemitowat obligacije o tacznej wartosci 25
min zt w ramach trzech serii B, C, D (na dziehn sporzadzenia
Memorandum obligacje wykupione)

grudzien 2019 r. — czerwiec 2021 r.

Utworzenie | Programu emisji obligacji, w ramach ktérego
Emitent za po$rednictwem NS wyemitowat w okresie od grudnia
2019 do czerwca 2021 obligacje o wartosci 100 min zt, w ramach
serii E, F, G, H, | oraz J.

sierpien 2021 r.

Uplasowanie obligacji serii K o wartosci 17,7 min zt.

pazdziernik 2021 r.

Utworzenie Il Programu Emisji Obligacji, w ramach ktérego
Emitent za posrednictwem NS i M/S wyemitowat w okresie od
listopada 2021 do grudnia 2022 obligacje o wartosci 89,825 min
zt, w ramach serii L ,M, N, O, P oraz R.

grudzien 2021 r.

Wtaczenie Emitenta do grupy kapitatowej Poreczyciela.
Sprzedaz wszystkich akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy
Emitenta na rzecz TONSA Commercial REI N.V. (Poreczyciel
obligacji serii E-R) oraz zmiana komplementariusza na spotke
,Olivia Nine” Sp. z 0.0. (spotka z Grupy Poreczyciela)

kwiecien 2022 r.

Zmiana firmy spotki Emitenta z,,0G” — Olivia Business Centre Sp.
z o0.0. SKA na Olvia Fin Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Spotka komandytowo-akcyjna. Zmiana firmy
komplementariusza z Olivia Nine Sp. z 0.0. na Olivia Fin
Sp.zo.0.

marzec 2023 .

Debiut obligaciji serii L Emitenta na GPW Catalyst

Zr6dfo: Emitent

5.6 Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) wilasnych emitenta oraz zasad

ich tworzenia

Kapitat podstawowy Emitenta na dzien 31 grudnia 2021 r. wyniést 100 tys. zt i dzielit sie na 1 000 akcji imiennych serii
A o numerach od 1 do 1 000 o wartosci minimalnej 50 zt kazda oraz 1 000 akcji imiennych serii B o numerach od 1 001

do 2 000 o wartosci minimalnej 50 zt.

Kapitat wiasny Emitenta na dzien 31 grudnia 2021 r. byt dodatni i wynosit 1 065 476,35 zt. Kapitat wtasny Emitenta na
dzien 31 grudnia 2021 r. skfadat sie z nastepujacych pozycii:

1. Kapitat (fundusz) podstawowy o wartosci 100 000,00 zt,

2. Kapitat (fundusz) zapasowy o wartosci 6 451 000,00 zt,

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny o wartosci 0,00 zt,
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Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe o wartosci 0,00 zt,
Zysk (strata) z lat ubiegtych o warto$ci -4 710 157,65 t,
Zysk (strata) netto o warto$ci -755 365,98 i,

o o &

7. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) o wartosci 0,00 zt.

Kapitat zaktadowy moze zosta¢ podwyzszony w drodze emisji nowych akcji jak réwniez poprzez podwyzszenie wartosci
nominalnej dotychczasowych akcii.

Kapitat podstawowy jest wskazywany w bilansie w wysoko$ci wartosci nominalnej objetych i zarejestrowanych akcji.

W kapitale zapasowym ujmowane sg nadwyzki srodkdw pozyskanych z emisji ponad warto$¢ nominalng akcji objetych
w drodze emisji (pomniejszone o koszty emisji), badz moga na niego sktada¢ sie $rodki finansowe przeznaczone
z zysku z lat poprzednich.

Poza kapitatem zaktadowym Emitent moze tworzy¢ inne kapitaty zapasowe i rezerwowe a takze inne fundusze
na pokrycie szczegolnych strat lub wydatkéw.

5.7 Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zakladowego
Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.8 Wskazanie, na jakich rynkach papierow wartosciowych sg lub byly notowane papiery
wartosciowe emitenta lub wystawiane w zwiazku z nimi kwity depozytowe

Na dzien sporzadzenia niniejszego memorandum papiery wartosciowe Emitenta byly notowane. Obligacje serii L
notowane sg na w ASO Catalyst prowadzonym przez Gietde Papierow Wartociowych S.A. w Warszawie.

5.9 Informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego papierom
wartosciowym

Emitent ani emitowane przez niego papiery wartosciowe nie posiadajg przyznanego ratingu.

5.10 Informacje o wszczetych wobec emitenta postepowaniach: upadiosciowym, uktadowym,
ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym lub likwidacyjnym - jezeli wynik tych postepowan
ma lub moze mie¢ istotne znaczenie dla dziatalnosci emitenta

Wobec Emitenta nie toczy sie postepowanie upadiosciowe, ukfadowe, likwidacyjne, ugodowe, arbitrazowe
ani egzekucyjne.

5.11 Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sadowych lub arbitrazowych, w tym postepowaniach w toku, za okres
obejmujacy co najmniej 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystapi¢ wedlug wiedzy
emitenta, a ktére to postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci, albo moga
mie¢ istotny wplyw na sytuacje finansowa emitenta, albo stosowna informacja o braku
takich postepowan

Wobec Emitenta nie toczg sig, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami administracji
publicznej zadne postepowania, ktére mogly mie¢ lub miaty, albo mogg mieC istotny wplyw na jego
sytuacje finansowa.

Wobec Emitenta nie tocza sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania sadowe
lub arbitrazowe, ktore mogty mie¢ lub mialy w niedawnej przesztosci albo tez mogg mie¢ istotny wptyw na jego
sytuacje finansowa.
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5.12 Zobowiazania emitenta, w szczegélnosci ksztattujace jego sytuacje ekonomiczng
i finansowa, ktoére moga istotnie wplynaé na mozliwos$¢ realizacji przez nabywcow papieréw
wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych

Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego Emitent posiadat nastepujace zobowigzania majace istotny
wplyw na jego sytuacje ekonomiczna i finansowa;

o W dniu 17 stycznia 2020 r. Emitent dokonat przydziatu 25 000 obligacji serii E o tacznej wartosci
nominalnej 25 min zt z terminem wykupu przypadajacym na 17 stycznia 2024 r.

o W dniu 15 kwietnia 2020 r. Emitent dokonat przydziatu 9 057 obligacii serii F o tacznej warto$ci nominalnej
9,057 min zt z terminem wykupu przypadajacym na 15 kwietnia 2024 r.

o W dniu 2 pazdziernika 2020 r. Emitent dokonat przydziatu 20 000 obligacji serii G o tacznej wartosci
nominalnej 20 min zt z terminem wykupu przypadajacym na 2 czerwca 2024 r.

o W dniu 24 listopada 2020 r. Emitent dokonat przydziatu 21 718 obligacji serii H o tacznej wartosci
nominalnej 21,718 min zt z terminem wykupu przypadajacym na 24 lipca 2024 r.

o W dniu 14 kwietnia 2021 r. Emitent dokonat przydziatu 13 011 obligacji serii | 0 tacznej warto$ci nominalnej
13,011 min zt z terminem wykupu przypadajacym na 14 pazdziernika 2024 r.

o W dniu 29 czerwca 2021 r. Emitent dokonat przydziatu 11214 obligacji serii J o tacznej wartosci
nominalnej 11,214 min zt z terminem wykupu przypadajacym na 29 pazdziernika 2024 r.

o W dniu 27 sierpnia 2021 r. Emitent dokonat przydziatu 17 700 obligacji serii K o tacznej wartosci
nominalnej 17,7 min zt z terminem wykupu przypadajacym na 27 lutego 2025 .

o W dniu 15 listopada 2021 r. Emitent dokonat przydziatu 25 000 obligacji serii L o tacznej wartosci
nominalnej 25,5 min zt z terminem wykupu przypadajacym na 15 maja 2025 .

o W dniu 6 grudnia 2021 r. Emitent dokonat przydziatu 20 000 obligacji serii M o tacznej warto$ci nominainej
20 min zt z terminem wykupu przypadajacym na 9 czerwca 2025 .

e W dniu 27 maja 2022 r. Emitent dokonat przydziatu 15 000 obligacji serii N o facznej wartosci nominalne;
15 min zt z terminem wykupu przypadajacym na 27 listopada 2025 r.

o W dniu 24 sierpnia 2022 r. Emitent dokonat przydziatu 10 000 obligacji serii O o tacznej wartosci
nominalnej 10 min zt z terminem wykupu przypadajacym na 24 lutego 2026 .

o W dniu 26 pazdziernika 2022 r. Emitent dokonat przydziatu 9 886 obligacji serii P o tacznej wartosci
nominalnej 9,886 min zt z terminem wykupu przypadajacym na 26 kwietnia 2026 .

o W dniu 23 listopada 2022 r. Emitent dokonat przydziatu 9 939 obligacji serii R o tacznej wartosci
nominalnej 9,939 min zt z terminem wykupu przypadajgcym na 23 maja 2026 r.

Laczne zobowigzania Emitenta z tytutu wyemitowanych obligacji na dzier sporzadzenia Memorandum wynosity okoto
207,53 min zt.

Emitent zaktada, ze zrédtlem obstugi odsetek od wyzej wymienionych obligacji bedg mogty by¢ m.in. przeptywy
pieniezne z tytutu odsetek od udzielonych spdtkom z Grupy Poreczyciela pozyczek lub obligacji wyemitowanych przez
te spotki, a objetych przez Emitenta.

Zrodtami $rodkéw na wykup wyzej wymienionych obligacjii moga byé réwniez érodki pozyskane przez Emitenta
od spdtek z Grupy OBC, pochodzace posrednio z refinansowania lub podwyzszania (top-up) kredytéw zaciagnietych
przez te spotki, a takze ze sprzedazy przez te spétki wybranych projektéw OBC.
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Emitent nie wyklucza réwniez, ze $rodki na wykup wyzej wymienionych obligacji bedg pochodzity z finansowania
dtuznego w postaci kredytow bankowych, pozyczek wewnatrzgrupowych lub nowych emisji obligacii.

Obligatariusze oraz inne podmioty zainteresowane majg mozliwo$¢ monitorowania biezacego stanu zobowigzan
Emitenta z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych po wejsciu na, prowadzong przez KDPW, strone internetowq
rejestru zobowigzan emitentéw. Rejestr zobowigzan dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.

5.13 Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wplyw na wyniki z dziatalnosci
gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w memorandum

Zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta i Poreczyciela, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczonym
w Memorandum Informacyjnym, na dziatalno$¢ Emitenta i Poreczyciela wptyw miata trwajaca pandemia koronawirusa
(COVID-19) oraz toczaca sie wojna w Ukrainie.

Od 16 maja 2022 r. w Polsce zniesiony zostat obowigzujacy ponad dwa lata stan epidemii. Z tego powodu, nalezy
uzna¢, ze wplyw pandemii COVID-19 na koniunkture gospodarczg nie ma juz istotnego znaczenia. W kolejnych
miesigcach 2022 roku zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu statystycznego w Polsce obserwowany byt spadek odsetka
0s6b korzystajacych z pracy zdalnej.

Po dwdch latach pandemii, ktdra ostabita rynek powierzchni biurowych, widoczne jest odbicie. Wedtug danych CBRE
w 2022 r. regionalny rynek biurowy powigkszyt sie 0 400 tys. mkw., co powoduije, ze taczna podaz siega 6,4 min mkw.
(wiecej niz w Warszawie), przy jednoczesnym stalym poziomie pustostandw w wigkszosci regionéw. Rynki biurowe
o$miu najwiekszych miast poza Warszawg wracajq do wynikow notowanych przed pandemig i zdecydowanie sie
umachniaja. Do rynkéw oferujacych ponad 1 min mkw. biur (Krakéw i Wroctaw) dotaczyto Trojmiasto. W catym 2022 r.
poziom absorpcji byt dwa razy wyzszy niz w dwoch poprzednich latach Odbicie widaé tez powoli w popycie, ktory byt
0 5 proc. wyzszy niz rok temu i powrdcit do poziomu ponad 600 tys. mkw (w tym Tréjmiasto 101 tys. mkw.). Podobnie
jak w Warszawie, w miastach regionalnych réwniez buduije sie najmniej od dziesieciu lat. Moze to przyczyni¢ sie do luki
podazowej i miec istotny wptyw na ksztattowanie sie cen najmu w kolejnych latach. W 2022 r. w gtdwnych miastach
regionalnych dominowaty nowe umowy najmu, ktére stanowity blisko potowe popytu. Najbardziej aktywny byt sektor IT,
ktory odpowiada za 26% wszystkich uméw najmu. Stawki czynszu nieznacznie wzrosty we Wroctawiu, Tréjmiescie,
Katowicach i Szczecinie, w wiekszosci przypadkéw wskutek dostarczenia na rynek wysokiej jakosci centralnie
Zlokalizowanych projektow.

Wybuch wojny w Ukrainie, zwigzana z tym niepewna sytuacja spoteczno-polityczna, inflacja, nowe przepisy prawne
w zakresie zrownowazonego rozwoju firm oraz wyzwania zwigzane z nowymi modelami pracy wcigz beda oddziatywac
na rynek nieruchomosci. Na rynku obserwujemy wyrazne spowolnienie aktywno$ci deweloperskiej. Duza fala nowej
podazy trwajaca od dwdch lat dobiegta korca, a przestd) w wydawaniu nowych pozwolen na budowe moze
spowodowac wystapienie luki podazowej w latach 2023-2024. Na spadek podazy nowej powierzchni biurowej sktada
sie kilka czynnikdw m.in. rekordowo wysoki poziom inflacji, ktéry spowodowat wzrost kosztow budowy i wzrost kosztow
finansowania. Wzrost kosztdw finansowych wptynat na jeszcze wieksze wymagania bankdw co do udziatu kapitatu
wiasnego inwestora w budzecie projektu. Niska podaz nowej powierzchni biurowej moze wywota¢ presje na wzrost
czynszow wywotawczych, ale wobec rosngcych cen energii i optat serwisowych deweloperom nie jest fatwo podnosic¢
czynsze. Sadzac po zagregowanym popycie brutto na rynku biurowym (ok. 600 tys. m? w miastach regionalnych w
2022 r.) aktywnos¢ najemcow pozostaje wysoka. Inwazja Rosji na Ukraine zintensyfikowata relokacje czesci firm
dziatajacych dotychczas na Wschodzie (Ukraina, Rosja, Biatoru$), a beneficjentem tej sytuacji jest rowniez Olivia
Centre. Polska bedac cztonkiem zaréwno Unii Europejskiej oraz NATO, gwarantuje stabilne schronienie dla biznesu
oraz pracownikow, ktérzy w poszukiwaniu bezpieczefistwa zdecydowali sie na przyjazd do Polski. Na zmiane
zdecydowaly sie przede wszystkim duze organizacje, ktére majg odbiorcow na Swiecie, a ich oddziaty miescity sie
na Wschodzie. Wojna, geopolityczne wykluczenie, nacisk zagranicznych udziatowcéw oraz obawa o utrate
zagranicznych klientow byty gtdwnymi czynnikami ktére decydowaty o podpisaniu umow najmu biura w Polsce oraz
relokacji pracownikéw.
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Polska utrzymuje pozycje najbardziej atrakcyjnego rynku regionu Europy Srodkowo-Wschodniej dzieki wysokiej
ptynnoéci, a takze szerokiemu zakresowi produktow inwestycyjnych wysokiej jakosci. Zdaniem Zarzadu konieczno$¢
poszukiwania oszczedno$ci w zwigzku z rosnacymi kosztami eksploataciji bedzie jednym z gtéwnych wyzwan, przed
ktorymi stanie rynek nieruchomosci biurowych w kolejnych kwartatach. ESG zaczyna stanowi¢ coraz wazniejsze
uzasadnienie decyzji biznesowych. Lepszy komfort pracy, bedzie wptywat coraz istotniej na efektywno$¢ pracownikéw
i wzrost czestotliwosci pracy z biura. Polska bedzie w dalszym ciggu liderem aktywnosci inwestycyjnej, przy
jednoczesnym zwigkszeniu swojego udziatu jako kluczowy rynek w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej.
Ewentualna korekta wartosci kapitatowych aktywéw powinna by¢ w istotnym stopniu rekompensowana wzrostem
czynszow, co bedzie generowalo zainteresowanie inwestorow. Inwestorzy postrzegajg budynki biurowe jako atrakcyjne
aktywo dzieki potencjatowi wzrostu stawek czynszowych, wysokiemu poziomowi popytu i absorpcji netto.
Upowszechniajacy sie hybrydowy model pracy przyczynia si¢ do dywersyfikacji liczby najemcéw i nie stanowi
zagrozenia dla perspektyw dalszego rozwoju rynku biurowego w Polsce. Wzrost cen materiatéw budowlanych oraz
alternatywne mozliwosci wykorzystania gruntéw, pierwotnie przeznaczonych na inwestycje biurowe, w celu realizacji
inwestycji w zakresie PRS (instytucjonalnego najmu mieszkan), beda przyczynialy sie do ograniczenia podazy nowych
budynkéw biurowych, co wptynie na wzrost czynszow w kolejnych latach. Wysokie koszty pierwszych aranzacji
powierzchni biurowych, w potaczeniu z lukg podazowa beda wptywaly na decyzje najemcéw w zakresie wyboru
lokalizacji swoich biur. Zdaniem Zarzaddéw Emitenta i Poreczyciela najemcy bedg chetniej pozostawac
w dotychczasowej lokalizacji biurowej lub wybiera¢ dobrze funkcjonujace centra biznesowe o ugruntowanej reputacii
wsrod najemcow, oferujace oprocz zysku Srodowiskowego, réwniez wysoki komfort i przyjemno$¢ pracy z biura.

Projekt Olivia Business Centre realizowany przez Grupe Tonsa ma silne fundamentalne przewagi na tle rynku:

. Lokalizacja w centralnym obszarze biznesowym Metropolii Gdanskiej oraz najwiekszy udziat w rynku
biurowych nieruchomo$ci komercyjnych w regionie;

. Zdywersyfikowany portfel najemcow — ponad 100 najemcow, ktorymi sa gtownie migdzynarodowi i krajowi
najemcy biurowi o stabilnej sytuacji finansowej;

o BieZzacy kontakt z poszczegbinymi najemcami w celu rozpoznania ich aktualnych potrzeb i plandw;

. Réznorodna oferta ustugowa w ramach centrum, jak réwniez unikana na rynku ogdlnopolskim

Spotecznos¢ Olivii sktadajaca sie z okoto 1 500 aktywnych pracownikow rezydentdw, ktdrzy zrzeszajq sie
w kluby zainteresowan i po pracy rozwijajg wspélnie swoje pasje;

. Wysoki 92% poziom skomercjalizowania budynkéw i stabilny poziom komercjalizacji rowniez w czasie
pandemii;

. Co roku odbywa sie tutaj kilkaset wydarzen biznesowych, edukacyjnych, kulturalnych i sportowych.

. Wszystkie budynki certyfikowane sa w systemie BREEAM (od poziomu excellent po very good) oraz

posiadajg certyfikaty WELL Health-Safety Rating w zakresie bezpieczenstwa uzytkownikdw budynkow
a takZe rozwigzan podnoszacych jakos¢ zycia na terenie centrum biznesowego (uzyskano najwyzsza
mozliwg ocene);

. Bardzo dobry stan techniczny budynkéw;

. Realizacja prac budowlanych i aranzacyjnych odbywa sie w systemie pakietowym, a nie poprzez
generalne wykonawstwo podmiotu niepowigzanego. Dzieki czemu mozliwe jest dokladniejsze
i sprawniejsze zarzadzanie jako$cig, zmianami, postepem prac, ceng, a przede wszystkim zmitygowanie
ryzyka upadiosci jakiego$ wykonawcy, ktéra moze mie¢ wptyw na projekt;

. Lancuch dostaw skoncentrowany przede wszystkim na wykonawcach krajowych o dobrej opinii, z ktérymi
wspétpraca kontynuowana jest od wielu lat;
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. Kluczowe obszary zwigzane z dziatalno$cig operacyjnag centrum biznesowego Olivia Business Centre
kontrolowane sa przez Macieja Grabskiego w tym m.in. property management, komercjalizacja,
aranzacje/budowa; zakupy/rozliczenia; bezpieczenstwo;

. Wskazniki zdolnodci obstugi diugu w poszczegéinych budynkach na bezpiecznych poziomach
pozwalajgcych na biezacq obstuge kredytow;

. Zdywersyfikowane zrddta finansowania diuznego w ramach dtugoterminowych umoéw kredytowych
podpisanych z réznymi polskimi i miedzynarodowymi instytucjami finansowymi, w ramach ktérych 70-
100% ekspozycji zabezpieczona jest przed wzrostem stop procentowych w strefie EURO;

. Niski poziom naleznosci handlowych ws$rdd najemcéw i bardzo dobra dyscyplina platnicza
w dotychczasowej wspdtpracy z najemcami obiektdw;

. Wysokie zasoby gotowkowe w poszczegoinych spdtkach budynkowych, dajg dodatkowe poczucie
bezpieczenstwa dla projektu.

Wptyw pandemii (COVID-19) oraz wojny na Ukrainie na przychody czynszowe

W ocenie Emitenta i Poreczyciela pandemia koronowirusa (COVID-19) i wojna w Ukrainie ma ograniczony wptyw na
przychody catego centrum biznesowego Olivia Business Centre — ze wzgledu na pandemie najbardziej narazeni sg
najemcy z branzy gastronomicznej, konferencyjnej, szkoleniowej, coworkingu oraz fitness — przychody od tych
najemcow stanowig jednak niewielki udziat w catosci przychodéw czynszowych Grupy Poreczyciela. W$rod najemcdw
budynkow Olivia Business Centre nie ma podmiotow, na ktére natozone zostaty sankcje krajowe lub unijne w zwigzku
z wojng na Ukrainie. W zwiazku z wysokg dywersyfikacjg najemcédw zaréwno pod wzgledem liczby najemcow
w poszczegolnych budynkach oraz branz, w ktorych dziataja, wptyw obu czynnikéw na projekt Olivia Business Centre
jest ograniczony. Biorac pod uwage dotychczasowe uzgodnienia z najemcami oraz aktualnie toczace sie rozmowy,
wocenie Poreczyciela sytuacja na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego jest w pemi zarzadzalna
i pozwala szacowaé, ze wptyw koronawirusa (COVID-19) oraz wojny na Ukrainie na projekt Olivia Business Centre
oraz przyszte inwestycje bedzie ograniczony.

Wptyw pandemii oraz wojny na Ukrainie na wspotprace z bankami

Aktualna sytuacja nie ma bezpo$redniego niekorzystnego wptywu na wspdtprace z bankami.

Potwierdzeniem dobrej wspdtpracy Grupy Poreczyciela z bankami jest m.in. to, ze w drugiej potowie marca 2020 r.
Spotka Point&Tower Sp. z 0.0. pozyskata dodatkowe $rodki w kwocie okoto 9 min EUR w zwigzku z bardzo dobrymi
wynikami na finansowanej przez bank nieruchomosci. Bank kredytujacy ten budynek nie widziat zagrozen dla takiej
zmiany umowy kredytowej. Podpisanie dokumentacji oraz uruchomienie $rodkow nastapito po wprowadzeniu w Polsce
stanu zagrozenia epidemiologicznego. W grudniu 2020 roku nastapito refinansowanie kredytu w budynku Olivia Four
w formie nowego finansowania kredytowego przy jednoczesnym podwyzszeniu kwoty kredytu w marcu 2021
i wydtuzeniu harmonogramu sptat kredytu w Olivia 4 SA. W drugiej potowie 2021 roku nastapito przediuzenie
i podwyzszenie finansowania na budynkach Olivia Gate i Olivia Six udzielonego przez bank ING. W 2022 roku nastapito
podwyzszenie finansowania na budynku Olivia Point&Tower, a nastepnie w 2023 roku przedtuzenie tego finansowania
przez Santander Bank Polska. W lutym 2023 roku w Olivia Prime B Sp. z 0.0. nastapita konwersja kredytu budowlanego
w PLN na dtugoterminowy kredyt inwestycyjny w EUR.

Pandemia oraz wojna na Ukrainie dotychczas nie miata istotnego wplywu na warunki nowego finansowania.

Proces budowy projektdw

Pandemia i wojna na Ukrainie nie ma wplywu na prace aranzacyjne w lokalach najemcow - postepujg one zgodnie
z harmonogramem. Budowa budynku biurowego Olivia Nine zostata wstrzymana w zwigzku z pandemia. Ze wzgledu
na wysoki popyt na mieszkania na wynajem (spotegowany réwniez naptywem uchodzcow w zwigzku z wybuchem
wojny podjeto dziatania w celu przeznaczenia gruntu na cele mieszkaniowe (lokale na wynajem). Spétka Olivia Complex
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Sp. z 0.0. uzyskata pozwolenie na budowe dwoch nowych budynkéw Olivia Ten i Olivia Eleven (odpowiednio funkcja
biurowa i funkcja PRS)

W zakresie zmian tendenciji na rynku:

«  Pandemia (COVID-19) determinuje inny standard pracy zwigzany z bezpieczenstwem pracownikéw —
wieksze odstepy/mniejsze open space lub podziat pokojowy — czyli z perspektywy najemcy ryzyko
zapotrzebowania na wieksze powierzchnie przy zatozeniu powrotu 100% pracownikéw do biura, aktualnie
coraz powszechnigjszym rozwigzaniem stata sie praca hybrydowa (czesciowo z biuro, a czesciowo
z domu).

« W zwigzku z wojng na Ukrainie oraz réwniez ze wzgledu na pandemie globalne korporacje moga
zdecydowa¢ o dywersyfikacji lokalizacji poszczegéinych ustug w ramach Centréw Ustug Wspdinych
(CUW) lub Business Process Outsourcing (BPO) pomiedzy krajami (zdublowanie/backup ustug) —
w ocenie Poreczyciela moze byé to szansa dla Europy Srodkowo — Wschodniej — przeniesienie/podziat
cze$ci ustug z lokalizacji premium np. Londyn/Berlin oraz z Azji ze wzgledu na pandemig oraz z bliskiego
wschodu ze wzgledu na wojne na Ukrainie i sankcje natozone na Rosje. Dziatania te bedg miaty wptyw na
wzrost popytu na biura w Polsce — w ocenie Poreczyciela zarowno Polska jak i Grupa Poreczyciela
powinny by¢ beneficjentami tych dziatan.

+  Zwracanie wiekszej uwagi na standard i sprawno$¢ urzadzen w biurze np. klimatyzacja, wentylacja,
czestsze przeglady — szansa dla nowoczesnych biurowcdw i dobrze zorganizowanych zarzadcdw (presja
na wzrost stawek service chargé) — biuro stanie sie miejscem spotkan i pracy wspdinej; atrakcyjnos¢ tej
przestrzeni i jego bezpo$redniego otoczenia (fatwos¢ dojazdu, liczne ustugi towarzyszace w sasiedztwie)
beda kluczowe dla najemcow przy wyborze nowych przestrzeni.

+  Bezpieczenstwo na czesciach wspolnych oraz dostepnos$é duzej liczby miejsc parkingowych w otoczeniu
biura — szansa dla parkéw biurowych z duzq liczba miejsc parkingowych (do dyspozycji najemcow jest
blisko 1400 podziemnych miejsc parkingowych oraz blisko 700 migjsc naziemnych co w przeliczeniu
na 100 mkw GLA daje okoto 1,2 sztuk).

+  Nizsza efektywno$¢ pracy zdalnej w diuzszej pespektywie, problemy z motywowaniem pracownikow,
utrzymaniem dotychczas wypracowanej kultury organizacji, wdrozeniem nowych pracownikow i pracy
zespotowej beda mogty w perspektywie kolejnych miesiecy przyczynic sie do zmiany decyzji najemcow
i sukcesywnym powrotem pracownikow do biur.

Ocena dotyczaca ryzyka utraty wartosci projektow

Zmiana modelu pracy na hybrydowy (cze$ciowa praca zdalna) wptynie na zmiane struktury popytu (mniejsze lokale),
ale w przypadku nieruchomosci w Polsce oraz w Europie Srodkowo-Wschodniej nie powinna mie¢ diugoterminowego
wplywu na jego zmniejszenie. Najemcy najprawdopodobniej bedg zainteresowani mniejszymi powierzchniami,
Z przearanzowanymi miejscami pracy (co w $rednio i diugoterminowej prognozie moze mie¢ wplyw na wyzsze ceny
najmu). Projekty dostosowane pod wzgledem technologicznym do mozliwosci tatwego i szybkiego podziatu powierzchni
na kilka modutow beda cieszyly sie najwiekszym zainteresowaniem wsrod inwestorow. W 2023 roku i kolejnych latach,
podobnie jak w 2022 roku, Poreczyciel spodziewa sie wigkszej liczby zapytan od najemcdw, w tym réwniez od tych
ktorych nie byto do tej pory w Trojmiescie/Polsce (dywersyfikacja oddziatéw/zakresow BPO wsérod firm globalnych).
Budynki, ktére dzisiaj majg zdywersyfikowany portfel najemcéw sg do tego dobrze przygotowane pod wzgledem
obstugi, ale réwniez pod wzgledem technicznym (podziat biur nie bedzie wiazat sie z istotnymi dodatkowymi kosztami
instalacyjnymi). W zwiazku z tym, Poreczyciel spodziewa sie, ze warto$¢ projektu Olivia Business Centre zostanie
utrzymana. Z przeprowadzonych przez Poreczyciela rozméw z rzeczoznawcami wynika, iz pandemia oraz wojna na
Ukrainie nie powinna mie¢ istotnego wptywu na wycene warto$ci projektéw. Zgodnie z posiadanymi wycenami
budynkow pandemia COVID-19 oraz wojna na Ukrainie nie miaty negatywnego wptywu na zmiane wartosci rynkowej
projektu Olivia Business Centre na koniec 2022 roku.
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Mimo niepewnosci, Poreczyciel uwaza, ze wptyw wirusa COVID-19 oraz konfliktu na Ukrainie nie powinien mie¢
istotnego negatywnego wptywu na sytuacije finansowa lub ptynno$¢ Grupy Poreczyciela rowniez w przysziosci.

5.14 Wskazanie istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej emitenta ijego grupy
kapitatowej oraz innych informac;ji istotnych dla ich oceny, ktore powstaty po sporzadzeniu
danych finansowych zamieszczonych w niniejszym memorandum informacyjnym

Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, przedstawionych w sprawozdaniu
finansowym zatgczonym do niniejszego Memorandum Informacyjnego, nie zaszly istotne zmiany w sytuacji finansowej
i majatkowej Emitenta, ktore bytyby istotne dla ich oceny, inne niz zdarzenia wskazane w pkt 5.13 niniejszego
Memorandum.

5.15 Prognozy wynikéw finansowych
Nie dotyczy. Emitent nie sporzadzat prognoz wynikow finansowych.

5.16 Informacje dotyczace os6b zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsigbiorstwo
emitenta

Zgodnie z art. 7 ust. 1 Statutu, Emitenta reprezentuje oraz prowadzi sprawy Spotki, Komplementariusz — Olivia Fin
spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Gdarsku zgodnie ze sposobem jej reprezentacii. W przypadku
zarzadu skladajacego sie z dwdch lub trzech osob, do sktadania o$wiadczen w imieniu Komplementariusza wymagane
jest wspotdziatanie wszystkich czlonkéw zarzadu komplementariusza. Zarzad jednoosobowy reprezentuje
Komplementariusza samodzielnie.

Na dzien sporzadzenia ninigjszego Memorandum Informacyjnego Zarzad Komplementariusza jest jednoosobowy.
Prezesem Zarzadu Komplementariusza jest Pan Maciej Grabski.

Maciej Grabski
Zajmowane stanowisko Prezes Zarzadu
Termin uptywu kadencji 10 pazdziernika 2023 r.
Wiek 55 lat
Inne funkcje petnione w ramach Emitenta Brak
Wyksztatcenie Wyzsze

e Pan Maciej Grabski jest beneficjentem
rzeczywistym  Grupy Poreczyciela, ktdra
realizuje poszczegéine etapy projektu Olivia
Business Centre. Pan Maciej Grabski jest
rowniez jednym z twércdw sukcesu Wirtualne;
Polski S.A. (Portal), jej pierwszym inwestorem
i czlonkiem zarzadu odpowiedzialnym za
rozw6j biznesu. W 2001 r. inwestorem
strategicznym Portalu zostata
Telekomunikacja Polska S.A. (obecnie Orange
Polska S.A.), a Pan Maciej Grabski wyszedt z
inwestycji. Doswiadczenie i sukces Wirtualnej
Polski pozwolity Panu Maciejowi Grabskiemu

Istotne informacje o kwalifikacjach i zajmowanych
wczesniej stanowiskach
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na rozwiniecie dziatalnosci inwestycyjnej w
obszarze  innowacyjnych  przedsiewzie¢
znajdujacych sie na poczatkowym etapie
rozwoju. Obszarem aktywnosci Pana Macieja
Grabskiego jest rowniez przejmowanie
niedowarto$ciowanych spétek produkcyjnych -
podejmowanie dziatan restrukturyzacyjnych i
budowa zespotu zarzadzajacego. Takie
dziatania prowadzone byty przede wszystkim w
PEKABEX S.A. (spétka po przeprowadzonej
restrukturyzacji przeprowadzita z sukcesem
oferte publiczng). Trzeci obszar aktywnosci to
inwestycje  w nieruchomo$ci - przede
wszystkim w Trojmiescie (kompleks Olivia
Business Centre).

o Wirtualna Polska S.A. - Czlonek Rady
Nadzorczej (od 4 grudnia 2001 r. do 3
pazdziernika 2004 r.)

e Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex
Spotka Akcyjna — Cztonek Rady Nadzorczej
(od 21 czerwca 2007 r.)

e Olivia Fin Sp. z 0.0. - Prezes Zarzadu (od
13.01.2020 r.)

Pan Maciej Grabski nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach,
ktdre w okresie jego kadenciji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji, poza:

e likwidator ACP Sp. z 0. 0. w likwidacji (KRS 0000290182, likwidacja zakoriczona),

o likwidator w Centrum Nowoczesnych Technologii S.A. w likwidacji (KRS 0000218779, likwidacja
zakonczona)

o cztonek Rady Nadzorczej spotki Sigarden SA w likwidacji ( KRS 385894, likwidacja w toku).
o likwidator w Contractor+ sp. z 0. 0. w likwidacji (KRS 0000556846, likwidacja w toku).

Pan Maciej Grabski nie figuruje w rejestrze diuznikéw niewyptacalnych prowadzonym na podstawie ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym
na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Maciej Grabski nie zostat pozbawiony przez sad upadto$ciowy prawa prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
na wiasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce
handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Pan Maciej Grabski nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach
rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.
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W zwigzku z petnieniem przez Pana Maciej Grabskiego funkciji Prezesa Zarzadu Emitenta nie wystepujg konflikty
interesow, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez osoby zarzadzajace emitenta innych obowigzkdéw
lub w zwigzku z prywatnymi interesami 0s6b zarzadzajacych emitenta.

W stosunku do Pana Macieja Grabskiego nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwoch lat nie toczyly sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktoérych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie
dla dziatalno$ci Emitenta.

W Spoice nie powotano Rady Nadzorczej.

5.17 Dane o strukturze akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych
co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu, z uwzglednieniem podmiotéw, o ktérych
mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 ustawy

Na dzien zatwierdzenia Memorandum Informacyjnego, zgodnie z wiedza posiadang przez Emitenta akcjonariat
Emitenta przedstawiat sie nastepujgco:

Liczba Warto$é
Akcjonariusz posiadanych ~ Rodzaj akcji Seria nominalna (w
akciji zt)
Tonsa Commercial REI N.V. 1000 Imienne A 50 000,00
Tonsa Commercial REI N.V. 1000 Imienne B 50 000,00
Razem 2000 100 000,00

Zr6dfo: Emitent

Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego Emitent pozostaje spotkg zalezng Poreczyciela i nalezy do
Grupy Kapitatowej Poreczyciela. Podmiotem kontrolujgcym Emitenta, Poreczyciela oraz catg Grupe Poreczyciela
jest: Pan Maciej Grabski.

5.18 Podstawowe informacje o dziatalnosci emitenta i jego grupy kapitalowej, ze wskazaniem
w szczegolnosci produktow, rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

Emitent jest spotkq specjalnego przeznaczenia, ktéra zaangazowana jest w rozwdj projektu Olivia Business Centre
i przede wszystkim petni role spotki wspétfinansujacej rozwdj centrum biznesowego Olivia Business Centre.
Gtéwnym elementem projektu Olivia Business Centre jest zesp6t budynkow biurowych klasy A w Gdansku przy
Al. Grunwaldzkiej 472. Srodki pozyskane przez Emitenta w ramach emisji obligacji beda gtéwnie dystrybuowane
do spotek celowych zaangazowanych w rozwoj projektu Olivia Business Centre.

Podstawowe informacije na temat dziatalno$ci Grupy Poreczyciela zamieszczone zostaty w pkt. 6.18 Memorandum
Informacyjnego.

5.19 Inne informacje dotyczace prowadzonej przez emitenta dziatalnosci gospodarczej, istotne
dla oceny mozliwosci realizowania przez emitenta jego zobowiagzan z emitowanych
papieréw wartosciowych

Zgodnie z najlepsza wiedza Emitenta nie istniejg zadne inne informacje dotyczace prowadzonej przez

niego dziafalnoSci  gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Emitenta zobowigzan
z emitowanych Obligacii.
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5.20 Sptata zobowiazan z obligacji ze Srodkow uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci
lub z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty tych obligacji

Nie dotyczy. Zobowigzania z Obligacji nie beda sptacane ze $rodkow uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci.
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6. DANE O PODMIOCIE UDZIELAJACYM ZABEZPIECZENIA

6.1 Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia wraz z numerami telekomunikacyjnymi (telefon, telefaks), adres gtéwne;j
strony internetowej i adres poczty elektronicznej, identyfikator wedtug wiasciwej
klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wiasciwej identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): Tonsa Commercial REIN.V.

Naamloze Vennootschap (odpowiednik  polskiej  spdtki

Forma prawna: . o
z ograniczong odpowiedzialno$cia)

Kraj: Holandia

Siedziba: Rotterdam

Adres siedziby: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Holandia

Adres poczty elektronicznej: office@tonsacommercial.com

NIP: zarejestrowana w Rejestrze Handlowym Holenderskiej Izby Handlu
pod numerem: 73088870

KvK 73088870

6.2 Wskazanie czasu trwania udzielajagcego zabezpieczenia
Czas trwania Poreczyciela jest nieoznaczony.

6.3 Wskazanie przepiséw prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony podmiot udzielajacy
zabezpieczenia

Poreczyciel zostat utworzony na podstawie przepiséw prawa holenderskiego.

6.4 Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wlasciwego rejestru, a w przypadku
gdy podmiot udzielajacy zabezpieczenia jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato
uzyskania zezwolenia - przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu,
ktory je wydat

Poreczycielem Obligacji jest spdtka Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Holandii. Podmiot ten zostat
zarejestrowany w dniu 13 listopada 2018 r. w holenderskim rejestrze przedsigbiorcow KVK pod numerem 73088870.

Poreczyciel jest podmiotem, ktdrego utworzenie nie wymagato uzyskania zezwolenia.
6.5 Krotki opis historii podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Tonsa Commercial REI N.V. (Poreczyciel) i jej spotki zalezne (Grupa Poreczyciela) utrzymujg istotny portfel
nieruchomosci inwestycyjnych w Polsce. Grupa jest rowniez zaangazowana w rozwoj nieruchomosci inwestycyjnych
i budowe budynkéw biurowych, zamierza rozszerzy¢ swojg dziataino$¢ rowniez na rynek mieszkaniowy.

Spotka zostata powotana na bazie prawa holenderskiego w dniu 14 listopada 2018 roku. Proces przejecia Olivia
Business Centre rozpoczat sie w dniu 20 lutego 2019 roku, kiedy to Spotka nabyta od Tonsa SA - SICAF - RAIF
z siedzibg w Luksemburgu (zwanq dalej ,Akcjonariuszem”), w formie aportu udziaty w nastepujacych spétkach:

o Olivia Gate” Sp. z 0. 0. (spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig - wiasciciel budynku Olivia Gate),

e Olivia Point & Tower” Sp. z 0. 0. (spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig - wiasciciel budynku Olivia Point
& Tower),

o Olivia Seven” Sp. z 0.0. (spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig - wiasciciel budynku Olivia Prime A),
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e Olivia Complex” Sp. z 0.0. (spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia - wiasciciel rezerwy gruntow).

W miedzyczasie Poreczyciel utworzyt spétke ,Olivia Prime B” Sp. z 0.0. (spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig —
odpowiedzialna za realizacje budynku Olivia Prime B).

W wyniku kolejnych transakcji Poreczyciel przejat peing dziatalnos¢ operacyjna, polegajaca na zarzadzaniu centrum
biurowym klasy A w Gdansku, funkcjonujacym pod nazwg handlowa; Olivia Business Centre wraz z kluczowymi
cztonkami personelu zapewniajacymi biezacg obstuge proceséw biznesowych i dziat rozwoju. Transakcje byly
potaczeniem jednostek gospodarczych pod wspdlng kontrola, poniewaz pierwotny wiasciciel nie zmienit
sig w ich trakcie.

W 2020 roku doszito do uproszczenia struktury wtasnosciowej poprzez potaczenie spétek. W wyniku tych potaczen
bezposrednimi akcjonariuszami spétek Olivia 4 S.A. oraz Olivia Star S.A. jest aktualnie Poreczyciel.

W grudniu 2021 roku Poreczyciel nabyt wszystkie akcje Emitenta, w rezultacie czego stat sie on jednostkg dominujacq
wobec Emitenta.

W 2022 roku Poreczyciel nabyt wszystkie udziaty w kolejnych dwoch spétkach celowych zaangazowanych w projekty
mieszkaniowe TP3 Sp. z 0.0. oraz Olivia Home Platynowa Park Sp. z 0.0., w rezultacie czego stat sie on jednostkg
dominujacg wobec tych spotek celowych. Dodatkowo w czerwcu 2022 Grupa nabyta 100% udziatow w kapitale
zaktadowym spofki Brillant 3756. GmbH z siedzibg w Berlinie. Spétka ta nie prowadzi obecnie aktywnej dziatalnosci
gospodarczej. Aktywa na moment objecia spotki wynosity 25 tys. EUR i skiadaly sie na nie $rodki na rachunku
bankowym spotki. Cena nabycia wynosita 28 tys. EUR. Pod koniec 2022 roku Olivia Complex Sp. z 0.0. nabyta udziaty
w OBC Sp. z 0.0. i stata si¢ jedynym udziatowcem tej spétki, ktora w przesziosci byta emitentem obligacji koniecznych
do rozwoju Olivia Business Centre.

Tym samym Poreczyciel jest w 100% bezposrednim wiascicielem wszystkich spotek budynkowych w ramach projektu
Olivia Business Centre oraz spotki Emitenta.

Historia projektow OBC
. . i i B B Rozpoczecie
Ukoriczenie Ukoriczenie Ukonczenie sprzedaty mieszkan
Zakup banku ziemi Olivia Point&Tower Olivia Six Olivia Prime B

Platynowa Park

Rozwd] kolejnych
projektow OBC

2009

Ukoriczenie Olivia Gate Ukoriczenie Ukoriczenie .
. Olivia Four Olivia Star | Dywersyfikacja na

dziatalnodc

Olivia Prime A 4 £
mieszkaniowg

an

Zrédlo; Emitent
6.6 Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatéw (funduszy) wtasnych podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia oraz zasad ich tworzenia

Wediug zaudytowanego sprawozdania skonsolidowanego Poreczyciela kapitat podstawowy Poreczyciela na dzier
31 grudnia 2021 r. wynosit 187 710 tys. EUR i dzielit sie na 1 877 099 akcji zwyktych o wartosci nominalnej 100 EUR
kazda. Wszystkie wyemitowane akcje sa w petni optacone. Wedtug nieaudytowanego sprawozdania skonsolidowanego
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Poreczyciela kapitat podstawowy Poreczyciela na dzien 31 grudnia 2022 r. wynosit 188 010 tys. EUR i dzielit sie na
1 880 099 akcji zwyktych o wartosci nominalnej 100 EUR kazda.

Wedtug zaudytowanego sprawozdania skonsolidowanego Poreczyciela kapitat wiasny Poreczyciela na dzien
31 grudnia 2021 r. wynosit 196 346 tys. EUR. Wedtug nieaudytowanego sprawozdania skonsolidowanego Poreczyciela
kapitat wiasny Poreczyciela na dziern 31 grudnia 2022 r. wynosit 219 494 tys. EUR.

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Poreczyciela utworzony jest na podstawie postanowien statutu spétki Poreczyciela.
Walne Zgromadzenie Poreczyciela moze tworzy¢ kapitat rezerwowy oraz inne fundusze celowe.

W 2022 r. zwigkszono kapitat podstawowy Poreczyciela o 3000 akcji. Nowe akcje zostaly objete przez jedynego
akcjonariusza Poreczyciela TONSA SCA, SICAV RAIF w drodze aportu udziatow w spétkach celowych Tec Trade
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig (aktualnie Olivia Home Platynowa Park Sp. z 0.0.) oraz TP3 Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig. Kapitat podstawowy Poreczyciela na dzien sporzadzenia Memorandum
Informacyjnego wynosit 188 010 tys. EUR i dzielit sie na 1 880 099 akcji zwyklych o wartosci nominaingj
100 EUR kazda.

Kapitat zapasowy jest tworzony z odpisdw z czystego zysku. Do kapitatu zapasowego przelewane sg réwniez nadwyzki
osiggniete przy wydawaniu akcji powyzej ich wartosci nominainej, a pozostate po pokryciu kosztow ich wydania.

Na dzieh zamieszczonego w Memorandum sprawozdania finansowego Poreczyciel nie posiadat innych kapitatow.
6.7 Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zakladowego
Kapitat zaktadowy Poreczyciela zostat optacony w cato$ci.

6.8 Wskazanie, na jakich rynkach papierow wartosciowych sg lub byly notowane papiery
wartosciowe podmiotu udzielajacego zabezpieczenia lub wystawiane w zwiazku z nimi kwity
depozytowe

Instrumenty finansowe Poreczyciela nie byly i nie sg przedmiotem notowania.

6.9 Informacje o ratingu przyznanym podmiotu udzielajacego zabezpieczenia lub emitowanym
przez niego papierom wartosciowym

Poreczyciel ani emitowane przez niego papiery wartosciowe nie posiadajg przyznanego ratingu.

6.10 Informacje o wszczetych wobec podmiotu udzielajacego zabezpieczenia postepowaniach:
upadiosciowym, uktadowym, ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym lub likwidacyjnym -
jezeli wynik tych postepowan ma lub moze mie¢ istotne znaczenie dla dziatalnos$ci podmiotu
udzielajacego zabezpieczenia

Wobec Poreczyciela nie toczy sie postepowanie upadiosciowe, uktadowe, likwidacyjne, ugodowe, arbitrazowe
ani egzekucyjne.

6.11 Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sadowych lub arbitrazowych, w tym postepowaniach w toku, za okres
obejmujacy co najmniej 12 miesiecy, lub takich, ktore moga wystapi¢ wedlug wiedzy
podmiotu udzielajacego zabezpieczenia, a ktoére to postepowania mogly mie¢ lub miaty
w niedawnej przesztosci, albo moga mie¢ istotny wplyw na sytuacje finansowa podmiotu
udzielajacego zabezpieczenia, albo stosowna informacja o braku takich postepowan

Wobec Poreczyciela nie toczg sig, ani toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami administracji
publicznej zadne postepowania, ktére mogty mieC lub miaty, albo mogg mie¢ istotny wptyw na jego sytuacje
finansowa.
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Wobec Poreczyciela nie tocza sig, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania sgdowe
lub arbitrazowe, ktore mogty mie¢ lub mialy w niedawnej przesztosci albo tez mogg mie¢ istotny wptyw na jego
sytuacje finansowa.

6.12 Zobowiazania podmiotu udzielajacego zabezpieczenia, w szczegdlnosci ksztattujace jego
sytuacje ekonomiczng i finansowa, ktére mogq istotnie wptynaé na mozliwos¢ realizacji
przez nabywcoéw papierdw wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych

Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego Poreczyciel posiadat nastepujace istotne zobowigzania
majace istotny wplyw na jego sytuacje ekonomiczng i finansowa;

e Poreczenie udzielone w zwigzku z emisjg obligacji Programu | (serii E, F, G, H, I, J), serii K, Programu I
(serii L, M, N, O, P, R) do 150% warto$ci nominalnej obligacji wyemitowanych przez Olivia Fin
Sp. z 0.0. SKA.

6.13 Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wplyw na wyniki z dziatalnosci
gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w memorandum

Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta i Poreczyciela, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczonym
w Memorandum Informacyjnym, na dziatainos¢ Emitenta i Poreczyciela wplyw miata trwajaca pandemia
koronawirusa (COVID-19) oraz toczaca sie wojna na Ukrainie, zgodnie ze szczegdtowym opisem przedstawionym
w pkt. 5.13 niniejszego Memorandum.

6.14 Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej podmiotu
udzielajacego zabezpieczenia i jego grupy kapitatowej oraz innych informaciji istotnych dla
ich oceny, ktére powstaly po sporzadzeniu danych finansowych zamieszczonych
W niniejszym memorandum informacyjnym

W ocenie Poreczyciela nie wystapity zadne istotne niekorzystne zmiany w sytuaciji finansowej i majatkowej zaréwno
Poreczyciela jak i Grupy Poreczyciela, ktére powstaly po sporzadzeniu danych finansowych zamieszczonych
w niniejszym Memorandum Informacyjnym. Do czynnikéw, ktére w dalszym ciggu oddziatywaty na dziatalno¢
Poreczyciela i Grupy Poreczyciela nalezy zaliczy¢ toczaca sie wojne na Ukrainie oraz wysoki poziom inflacji. Czynniki
te mialy wptyw na dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Poreczyciela w okresie objetym sprawozdaniem finansowym
Emitenta i Poreczyciela i opisane zostaty w punkcie 6.13. Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego
Poreczyciel nie identyfikuje istotnej zmiany wptywu tych czynnikéw wzgledem stanu opisanego w punkcie
5.13 niniejszego Memorandum.

6.15 Prognozy wynikéw finansowych podmiotu udzielajacego zabezpieczenia
Nie dotyczy. Poreczyciel nie sporzadzat prognoz wynikéw finansowych.

6.16 Informacje dotyczace os6b zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsigbiorstwo
podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Dyrektorami Zarzadzajacymi w Spotce sa;
e  Pan Maciej Grabski — Dyrektor Zarzadzajacy A
e  Pan David Luksenburg — Dyrektor Zarzadzajacy B
e  Pan Marcus Leininger — Dyrektor Zarzadzajacy B
e Pan Jeroen Missaar — Dyrektor Zarzadzajacy B
Do reprezentacji Spétki konieczny jest minimum 1 podpis dyrektora klasy A oraz 1 podpis dyrektora klasy B.

Spotka nie posiada Rady Nadzorczej.
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Maciej Grabski

Zajmowane stanowisko

Dyrektor Zarzadzajacy

Termin uplywu kadencji

nd.

Wiek

95 lat

Inne funkcje petnione w ramach Emitenta

Brak

Wyksztatcenie

Wyzsze

Informacje o  kwalifikacjach i
zajmowanych stanowiskach

wczesniej

Pan Maciej Grabski jest zatozycielem Grupy
Poreczyciela, ktéra realizuje poszczegéine
etapy projektu Olivia Business Centre. Pan
Maciej Grabski jest réwniez jednym z tworcow
sukcesu Wirtualnej Polski S.A. (Portal), jej
pierwszym inwestorem i cztonkiem zarzadu
odpowiedzialnym za rozwoj biznesu. W 2001 .
inwestorem strategicznym Portalu zostata
Telekomunikacja Polska S.A. (obecnie Orange
Polska S.A.), a Pan Maciej Grabski wyszedt z
inwestycji. Doswiadczenie i sukces Wirtualnej
Polski pozwolity Panu Maciejowi Grabskiemu
na rozwiniecie dziatalnosci inwestycyjnej w
obszarze  innowacyjnych  przedsiewzieé
znajdujacych sie na poczatkowym etapie
rozwoju. Obszarem aktywnosci Pana Macieja
Grabskiego jest rowniez przejmowanie
niedowarto$ciowanych spétek produkcyjnych -
podejmowanie dziatan restrukturyzacyjnych i
budowa zespotu zarzadzajacego. Takie
dziatania prowadzone byty przede wszystkim
w PEKABEX S.A. (spotka po przeprowadzone;
restrukturyzacji przeprowadzita z sukcesem
oferte publiczng). Trzeci obszar aktywnosci to
inwestycie  w nieruchomo$ci -  przede
wszystkim w Trdjmiescie (kompleks Olivia
Business Centre).

Wirtualna Polska S.A. - Czlonek Rady
Nadzorczej (od 4 grudnia 2001 r. do 3
pazdziernika 2004 r.)

Poznaniska Korporacja Budowlana Pekabex
Spotka Akcyjna — Cztonek Rady Nadzorczej
(od 21 czerwca 2007 r.)

Olivia Fin sp. z 0. 0.- Prezes Zarzadu (od
13.01.2020r.)
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Pan Maciej Grabski nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajacej w podmiotach,
ktore w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji poza:

o likwidator ACP Sp. z 0. 0. w likwidacji (KRS 0000290182, likwidacja zakonczona),

e likwidator w Centrum Nowoczesnych Technologii S.A. w likwidacji (KRS 0000218779, likwidacja
zakoniczona),

e cztonek Rady Nadzorczej spotki Sigarden SA w likwidacji ( KRS 385894, likwidacja w toku).
e likwidator w Contractor+ sp. z 0. 0. w likwidacji (KRS 0000556846, likwidacja w toku).

Pan Maciej Grabski nie figuruje w rejestrze dtuznikéw niewyptacalnych prowadzonym na podstawie ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na
podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Maciej Grabski nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
na wiasny rachunek oraz petnienia funkcji czionka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spotce
handlowej, przedsiebiorstwie pafstwowym, spotdzielni, fundacii lub stowarzyszeniu.

Pan Maciej Grabski nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okre$lone w przepisach
rozdziatdw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Maciej Grabski nie prowadzi konkurencyjnej dziatalnosci w stosunku do dziatalnosci Emitenta, ani nie jest
wspoInikiem konkurencyjnej spdtki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spdtki kapitatowej lub cztonkiem
organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawne;.

W stosunku do Pana Macieja Grabskiego nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie
dla dziatalno$ci Emitenta.

David Luksenburg
Zajmowane stanowisko Dyrektor Zarzadzajacy
Termin uplywu kadencji nd.
Wiek 41 lat
Inne funkcje petnione w ramach Emitenta Brak
Wyksztatcenie Wyzsze

e Pan David Luksenburg posiada ponad 15 lat
doswiadczenia w  branzy  funduszy

Informacje o  kwalifikacjach i  wczesniej inwestycyjnych ze szczegblnym

zajmowanych stanowiskach uwzglednieniem inwestycji alternatywnych.

e Jest CEO i wspolnikiem luksemburskiego,
niezaleznego funduszu koncentrujgcego sie w
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inwestycjach  alternatywnych,  oferujacych
ustugi zarzadzania dla funduszy
nieruchomos$ciowych, private equity i funduszy
funduszy. Jest takze wspoizatozycielem
luksemburskiej firmy doradczej i ustugowe;
specjalizujgcej sie w alternatywnych spétkach
inwestycyjnych i firmach technologicznych.
Wczesniej byt  dyrektorem w  firmie
zarzadzajacej inwestycjami typu value w
Luksemburgu.

e Pan David Luksenburg posiada tytut magistra
oraz ukonczyt studia podyplomowe w zakresie
zarzadzania biznesem i finansow w HEC-
Liege. Posiada réwniez tytut MBA INSEAD
(promocja lipiec 2010 r.).

e |RE AIFM Hub - CEO (od 13 lipca 2020 r.)

Pan David Luksenburg nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej
w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadiosci.

Pan David Luksenburg nie figuruje w rejestrze dtuznikow niewyptacalnych prowadzonym na podstawie ustawy
z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym
na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan David Luksenburg nie zostat pozbawiony przez sad upadto$ciowy prawa prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej na wiasny rachunek oraz petnienia funkciji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub pethomocnika
w spotce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spdtdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Pan David Luksenburg nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okre$lone w przepisach
rozdziatdw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan David Luksenburg nie prowadzi konkurencyjnej dziatalnosci w stosunku do dziatalno$ci Emitenta, ani nie jest
wspolInikiem konkurencyjnej spdtki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spdtki kapitatowej lub cztonkiem
organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawne;.

W stosunku do Pana Davida Luksenburga nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwéch lat nie toczyly sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktorych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie
dla dziatalno$ci Emitenta.

Marcus Leininger

Zajmowane stanowisko Dyrektor Zarzadzajacy
Termin uptywu kadencji nd.
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Wiek 57 lat
Inne funkcje petnione w ramach Emitenta Brak
Wyksztatcenie Wyzsze

Informacje o

pozyczkach dla

e W 2000 roku

miliardéw euro.

Professional

Zajmowane stanowiska:

lutego 2017 r.)

ustanowienie obecnosci
(poprzednika prawnego Eurohypo AG) w
Stanach Zjednoczonych Ameryki. Od 2002
roku Pan Markus Leininger byt odpowiedzialny
za cafoksztatt dziatan zespotu profesjonalistow
w Eschborn, Wiedniu, Warszawie, Pradze,
Budapeszcie, Bukareszcie, Moskwie i Tel
Awiwie. W 2007 roku do jego obowigzkdw
wiaczono rynki Europy Pdtnocnej (Dania,
kwalifikacjach i wczesniej Szwecja, Holandia
zajmowanych stanowiskach

e Pan Marcus Leininger
Banking

e Pan Marcus Leininger ma ponad 24-letnie
doswiadczenie w branzy finansowej. Marcus
Leininger przez 17 lat pracowat w spétce
Eurohypo AG, firmie wyspecjalizowanej w

podmiotow z  branzy

nieruchomosci komercyjnych. Przez wigkszo$¢
czasu odpowiadat za udzielanie kredytow na
nieruchomosci oraz rozwdj biznesu w Europie

Srodkowej i Wschodniej.

odpowiedzialny  za
RHEINHYP

Finlandia).

odpowiedzialny za portfel pozyczek o wartosci
ponad 8 miliardow euro, a w swojej karierze
prowadzit transakcje przekraczajace

e Pan Marcus Leininger od 2012 roku doradza
réwniez inwestorom na rynku nieruchomosci w
catej Europie poprzez partnerstwo w firmie
doradczej SIMRES Real Estate sarl.

posiada dyplom
Diploma
(Bankkaufmann) oraz ukonczyt studia wyzsze
w zakresie administracji biznesowej w Justus-
Liebig-Universitat w Giessen.

e Aroundtown S.A. - Independent director (od

e Pradera European retail Parks GP sarl —
Independent director (od listopada 2016 r.)
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o Revetas GP Il sarl — Independent director (od
lutego 2018 r.)

Pan Marcus Leininger nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajacej
w podmiotach, ktdre w okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadiosci.

Pan Marcus Leininger nie figuruje w rejestrze diuznikéw niewyptacalnych prowadzonym na podstawie ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na
podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Marcus Leininger nie zostat pozbawiony przez sad upadto$ciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
na wiasny rachunek oraz petnienia funkcji czionka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spotce
handlowej, przedsiebiorstwie pafstwowym, spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Pan Marcus Leininger nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach
rozdziatdw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Marcus Leininger nie prowadzi konkurencyjnej dziatalnosci w stosunku do dziatalno$ci Emitenta, ani nie jest
wspolinikiem konkurencyjnej spdtki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spdtki kapitatowej lub cztonkiem
organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawne;.

W stosunku do Pana Marcusa Leiningera nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyly sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktorych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie
dla dziatalno$ci Emitenta.

Jeroen Missaar

Zajmowane stanowisko Dyrektor Zarzadzajacy
Termin uplywu kadencji nd.

Wiek 55

Inne funkcje petnione w ramach Emitenta brak

Wyksztatcenie wyzsze

o Pan Jeroen E. Missaar pracowat jako prawnik
korporacyjny przez ponad 29 lat w réznych
prawniczych i miedzynarodowych firmach
doradczych, zanim od kwietnia 2018 r. zatozyt
wiasng kancelarie prawng pod nazwg Scales
Legal B.V. w Rotterdamie w Holandii. Petnit
rowniez  rozne  funkcje  dyrektorskie
w miedzynarodowych firmach w okresie od
1996 r. do poczatku 2018 .

Infformacje o  kwalifikacjach i  wczesniej
zajmowanych stanowiskach
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o Jest prawnikiem z duzym doswiadczeniem
we wszystkich kwestiach prawnych
pojawiajacych sie w firmach z zakresu prawa
korporacyjnego, prawa pracy oraz umow
miedzynarodowych.

e Jeroen E. Missaar studiowat prawo
holenderskie na Uniwersytecie Erazma w
Rotterdamie w Holandii, ktore ukonczyt w 1991
r. (specjalizacja prawo gospodarcze).

e Urodzit sie 18 wrzeSnia 1967 r., jest Zonaty,
mieszka w Holandii, posiada holenderski
paszport, biegle moéwi i pisze po angielsku oraz
po niemiecku.

e  Peni funkcje Dyrektora ds. Prawnych w spotce
od 1wrzesnia 2021 r., koncentrujgc sie
na tadzie prawnym i zgodnosci firmy, réwniez
w odniesieniu do grupy.

Pan Jeroen E. Missaar nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w
podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazty si¢ w stanie upadfosci.

Pan Jeroen E. Missaar nie figuruje w rejestrze diuznikéw niewyptacalnych prowadzonym na podstawie ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym, ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym
na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Jeroen E. Missaar nie zostat pozbawiony przez sad upadto$ciowy prawa prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej na wiasny rachunek oraz petnienia funkciji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub pethomocnika
w spotce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spdtdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Pan Jeroen E. Missaar nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach
rozdziatdw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Jeroen E. Missaar nie prowadzi konkurencyjnej dziatalnosci w stosunku do dziatalnosci Emitenta, ani nie jest
wspolinikiem konkurencyjnej spdtki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spdtki kapitatowej lub cztonkiem
organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawne;.

W stosunku do Pana Jeroen E. Missaar nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwéch lat nie toczyly sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktorych wynik ma lub moze mie¢ znaczenie
dla dziatalno$ci Emitenta.

NOBLE
SECURITIES Strona 96 z 224




7o
& °UYA

Memorandum Informacyjne Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A.

6.17 Dane o strukturze akcjonariatu podmiotu udzielajacego zabezpieczenia, ze wskazaniem
akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu,
z uwzglednieniem podmiotéw, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 ustawy, wraz
z informacjami o toczacych sie lub zakorniczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach
cywilnych, karnych, administracyjnych i karnych skarbowych dotyczacych oséb fizycznych
posiadajacych ponad 10% gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy emitenta, jezeli
wynik tych postepowan ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalno$ci emitenta

Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego, zgodnie z wiedzg posiadang przez Emitenta udziaty
Poreczyciela posiadaty nastepujace podmioty:

% udziat w ogblnej

Udziatowiec Poreczyciela Liczba akcji Liczba gtosow liczbie udziatow

TONSA SCA SICAV RAIF z siedzibg w

1880 099 1880 099 100%
Luksemburgu

Razem 1880 099 1880 099 100%

Zr6dfo: Emitent

Osobg kontrolujacg Emitenta, Poreczyciela oraz catg Grupe Poreczyciela jest posrednio Pan Maciej Grabski.

6.18 Podstawowe informacje o dziatalnoSci gospodarczej Poreczyciela i jego grupy kapitatlowej,
ze wskazaniem w szczegolnosci produktdw, rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen
i koncesji

Poreczyciel zostat utworzony jako spotka holdingowa dla projektéw inwestycyjnych realizowanych przez Grupe
Poreczyciela. Gtownym elementem projektu Olivia Business Centre jest zesp6t budynkdw biurowych klasy
A w Gdansku przy Al. Grunwaldzkiej 472.

6.18.1 Podstawowe informacje o projekcie Olivia Business Centre

Olivia Business Centre w Gdansku, to poza Warszawa, jedno z najwigkszych centréw biznesowo-biurowych
0 najwyzszym standardzie w Polsce. Inwestycja zlokalizowana jest w centrum miasta, przy gtéwnej arterii
komunikacyjnej — Alei Grunwaldzkiej, taczacej cate Tréjmiasto. Centrum powstaje etapami. Kompleks biurowy
potozony jest na dziatce o powierzchni ponad 3,5 ha.

Dziatalno$¢ Poreczyciela nie wymaga zezwolen ani konces;i.

Olivia Business Centre to uktad budynkoéw zaprojektowanych w taki sposob, aby zapewni¢ maksymalng
elastyczno$¢ w ksztattowaniu wewnetrznej powierzchni biurowej i maksymaine mozliwosci rozwoju dla najemcow.
Wiekszos¢ budynkéw taczy sie ze soba, co umozliwia stopniowe powiekszanie powierzchni najmu
bez koniecznosci ktopotliwych i kosztownych przeprowadzek.

Na parterach znajdujg sie powierzchnie ustugowe — sklepy, restauracje, banki. Do dyspozyciji sq rowniez miejsca
parkingowe — pod wszystkimi budynkami znajdujq sie parkingi podziemne. Dla go$ci przygotowane sg miejsca
parkingowe naziemne.

Olivia Business Centre rozwija sie dynamicznie, pozyskujac zaréwno firmy polskie, jak i miedzynarodowe

o ugruntowanej pozycji rynkowej icenionej reputacji. Tworzy to renome miejsca i jest magnesem dla
kolejnych najemcdw.
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Kompleks Olivia Business Centre charakteryzuje sie zdywersyfikowang strukturg najemcow, wsrdd ktdrych
sq zaréwno polskie jak i miedzynarodowe korporacje oraz firmy z sektora matych i $rednich przedsiebiorstw,
gtéwnie z branzy IT i BPO/SSC.

Gtownymi najemcami sa m.in.: Amazon, Bayer, Energa, Epam, Nordea, PWC, SlI, ThyssenKrupp. Ponadto, wérod
najemcow mozna znalez¢ takie podmioty jak Nike, Lyreco, VTS, PKO Bank Polski, Omida Logistic, 04 czy Oflow.
Réwniez agencje rzadowe i pozarzadowe otwarty swoje oddziaty w Olivia Business Centre, a wsrdd nich Invest in
Pomerania, Job Office czy Agencja Rozwoju Pomorza S.A.

Kompleks wspétfinansowany jest przez: Alior Bank, BNP Paribas, Millenium, ING Bank Slaski, PKO BP oraz
Santander Bank Polska.

Rysunek: Masterplan Olivia Business Centre

| » » - n
+r B | 2 2 - Bank riomi
= . Motinobé zabodowy.
Golows budynkibhrows | _Sp ﬂ.m‘l’l e OUNAA e ot il wymageT (Privals Ronted
b . rouR Py TWELVE A o
-5 PaTmsty *
Ogréd zimowy . —,—1_6 . e
= A @ : o k. [09.016. 011, 0%2)
| TWELVE B
OLVIA OAfA FeaL B Aawary
STAR v
i ;m  Budynokw
L m w

Zrédio: Emitent

Kluczowe parametry budynkéw

|
] TEE
Ukoriczone Bank ziemi
Point & . .
Gate Prime A | Prime B
Tower
- Potencjat zabudowy
LA (000 17,2 24,2 15,2 18,2 45,2 23,4 26,1 "
mkw.) ' ' - | ' . 3 ‘ ok. 84 tys. mkw.
> PUM+GLA
Pawierzchnia
pletra (mkw:) 2,200 - 2,710 2,700 1,250 1,220 1,350 2,100 . 1,850
Miejsca -
parkingowe 362 275 147 241 228 196 195 Elastycznosc
zabudowy gruntu
Odanimco Q42011 Q4 2012 az 2014 Q2 2015 2017/2018 Q3 2018 Qi1 2020 kresi
uzytkowania W.aarees e
wysokosci,
1techniczne 1techniczne 1techniczne 1techniczne 1techniczne 1techniczne 1techniczne : .
Liczba pieter |4 h | 7/13 naziemnych | 12 ch || 15naziemmych || 34 || 14 vch || 12 veh intensywnosci
2o 2 Hodzi Lol ool 2Pous 2 P S podai zabudowy, funkgji
Certyfikat
Verygood Verygood Excellent Excellent Excellent Excellent Excellent
1) 7 dia Point, 13 dia Tower ) Y !
Certyfikat ,Interim”, w trakcie docelowe] certyfikacji
1) Budynki ,Point” i , Tower” liczg odpowiednio 7 i 13 pigter naziemnych.
Zrodfo: Emitent
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Olivia Gate
Rysunek: Olivia Gate - | etap Olivia Business Centre w Gdarsku (VIl.2010-X.2011)

Zrédio: Emitent

Ze wzgledu na przewidywang chtonno$¢ rynku projekt zostat podzielony na etapy. Pierwszy etap stanowi Olivia
Gate. Dziewigciokondygnacyjny (w tym dwa poziomy podziemne) budynek Olivia Gate oddany do uzytkowania
w pazdzierniku 2011 r. Dostepne sg w nim moduty biurowe o powierzchni od 250 do 2 750 m2, ktére mozna
urzadzi¢ w formule open space lub zaaranzowac z podziatem na pokoje. Powierzchnia biurowa zlokalizowana jest
na pietrach 1-6. Uktad pomieszczen i ciggéw komunikacyjnych wewnatrz budynku zostat zaprojektowany w taki
sposdb, aby zapewni¢ maksymalne wykorzystanie powierzchni biurowych i maksymalng elastyczno$¢ ich podziatu.
Budynek zostat wybudowany réwnolegle do granic dziatki od strony wschodniej i potudniowej, tworzac uktad
w ksztafcie litery ,L". Przyjazno$¢ $rodowisku i zastosowane rozwigzania techniczne oceniane sg w systemie
certyfikacji ekologicznej BREEAM. Aktualnie budynek posiada certyfikat ,Very good”.

Podstawowe parametry:
Laczna powierzchnia najmu: okoto 17,2 tys. m?;

Liczba miejsc parkingowych podziemnych: 362;
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Olivia Point & Tower
Rysunek: Olivia Point&Tower - Il etap Olivia Business Centre w Gdansku (IX.2011- X11.2012)

= .
\\
T A

Zrédio: Emitent.

Olivia Point to dziewigciokondygnacyjny (w tym dwa poziomy podziemne) budynek biurowy klasy AA. Olivia Tower
to pietnastokondygnacyjny (w tym dwa poziomy podziemne) budynek biurowy klasy AA. Oba budynki stanowig
drugi etap centrum biurowego Olivia Business Centre. Przyjazno$¢ Srodowisku izastosowane rozwigzania
techniczne oceniane sq w systemie certyfikacji ekologicznej BREEAM. Aktualnie budynek posiada certyfikat ,Very
good”.

Podstawowe parametry:
Laczna powierzchnia najmu: 24,2 tys. m?;

Liczba miejsc parkingowych podziemnych: 275;

Olivia Four
Rysunek: Olivia Four - lll etap Olivia Business Centre w Gdansku (1.2013-1V.2014)

Olivia Four to czternastokondygnacyjny (w tym
dwa poziomy podziemne) budynek biurowy
klasy A, stanowigcy ftrzeci etap centrum
biurowego Olivia Business Centre. Na parterze
przewidziano przestrzen pod funkcje ustugowa.
Przyjaznos¢  Srodowisku i zastosowane
rozwigzania techniczne oceniane sg w systemie
certyfikacji ekologicznej BREEAM. Budynek
posiada certyfikat ,Excellent”.

Podstawowe parametry:
taczna powierzchnia najmu; 15,2 tys. m2;

Liczba miejsc parkingowych podziemnych: 147;

Zrédio: Emitent.
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Olivia Six

Rysunek Olivia Six — IV etap Olivia Business Centre w Gdansku (VII.2014-V.2015)

Zrodto: Emitent.

Olivia Six to dziewigtnastokondygnacyjny (w tym trzy poziomy podziemne i jeden poziom techniczny) budynek
biurowy. Budynek stanowi czwarty etap centrum biurowego Olivia Business Centre. Na parterze znajduje
sie przestrzen pod funkcje ustugowa. Budynek zostat oddany do uzytkowania w maju 2015 roku. W$rod najemcow
znajduje sie ThyssenKrupp — jeden z najwiekszych na $wiecie producentéw stali, dziatajacy w trzech liniach
biznesowych: produkcji stali, débr kapitatowych i ustugach. Przyjazno$¢ Srodowisku i zastosowane rozwigzania
techniczne oceniane sg w systemie certyfikacji ekologicznej BREEAM. Budynek posiada certyfikat ,Excellent”.

Podstawowe parametry:
Laczna powierzchnia najmu: okoto 18,2 tys. m?;
Liczba kondygnacii: 19, w tym 3 podziemne i 1 techniczna;

Liczba miejsc parkingowych podziemnych: 241;
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Olivia Star
Rysunek: Olivia Star - V etap Olivia Business Centre w Gdansku (IX.2015- Il kw. 2018)

Zrodto: Emitent.

Budynek Olivia Star stanowi piaty etap inwestycji, ktory zostat wybudowany w otoczeniu Olivia Six oraz Olivia Four.
Olivia Star zostat nowym biznesowym symbolem Tréjmiasta i naturalnym dopetnieniem Olivia Business Centre,
jednej z najciekawszych wielofunkcyjnych inwestycji w Polsce. Z najwyzszego pigtra Olivia Star, ponad 156 metrow
nad ziemia, mozna podziwia¢ najciekawszg panorame w Polsce: Zatoka Gdanska, Gdansk, Klify Gdyni, porty
w Gdyni i Gdansku, molo w Sopocie | Pétwysep Helski oraz caty zadrzewiony Trojmiejski Park Krajobrazowy.
Ztego powodu, na najwyzszych pietrach budynku powstat ogoinodostepny taras widokowy i centrum
konferencyjne. Budynek potaczony jest z przeszklonym ogrodem zimowym na wewnetrznym patio z zielenig
i fontannami. Ogrod zimowy zostat zaprojektowany jako tetnigce zyciem miejsce petne wydarzen edukacyjnych
i artystycznych.

Olivia Star jest najwyzszym budynkiem w potnocnej Polsce. Szczytowy punkt elewacji tego wyjatkowego
wysoko$ciowca znajduje sie na wysoko$ci 156 metrow, a tacznie z iglicami budynek liczy 180 metréw. Budynek
Olivia Star stoi miedzy biurowcami Olivia Four i Olivia Six, zamykajac w ten sposéb pierscien wokdt wewnetrznego,
publicznego patio z zielenig i fontannami.

Olivia Star jest jednym z najnowoczes$niejszych budynkéw wysoko$ciowych w Polsce. Jest trzecim budynkiem
w Polsce z trojszybowa catoszklang fasada (pierwszy byt Olivia Six), a co jeszcze wazniejsze, na wszystkich
pietrach biurowych znajda sie specjalnie zaprojektowane systemy wentylacji naturalnej, co sprawia, ze komfort
pracy w Olivia Star jest nieporownywalnie wiekszy niz we wszystkich obecnie budowanych wiezowcach. Jest to
mozliwe dzigki innowacyjnej fasadzie, ktérq Grupa sama zaprojektowata i przebadata w Niemczech. Uchyine
fragmenty elewacji pozwalajg wentylowaC $wiezym powietrzem indywidualnie kazde pomieszczenie. Budynek
zostat przebadany takze pod wzgledem akustyki i jest certyfikowany w ekologicznym systemie BREEAM
na poziomie ,Excellent” .
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Wiezowiec Olivia Star jeszcze bardziej zwigkszyt atrakcyjno$C i oferte miodej dzielnicy biznesowej przy
Al. Grunwaldzkiej w Gdansku. Biznesowe centrum, ktore od kilku lat powstaje w tym miejscu, jest niespotykane
winnych miastach w Polsce. Obok siebie znajdujg sie niezwykle nowoczesny Kampus Oliwa Uniwersytetu
Gdanskiego, wielofunkcyjne obiekty biurowe oraz inkubatory dla innowacyjnych przedsigwzigé. Budynek
wysokos$ciowy jest wiec dominantg i naturalnym dopetnieniem tej czeci miasta.

Podstawowe parametry budynku:

Wysokos¢: 156 m z iglicg ok. 180 m,

Laczna powierzchnia najmu: okoto 45,2 tys. m?,

Liczba kondygnacii: 38, w tym 2 techniczne, i 3 podziemne,

Liczba miejsc parkingowych podziemnych: 228,

Olivia Prime A

Rysunek: Olivia Prime A - VI etap Olivia Business Centre w Gdansku (Il kw.2017- lll kw. 2018)

Zrodto: Emitent.

Budynek oznaczony jako Olivia Prime A powstat bezpo$rednio przy Al. Grunwaldzkiej, obok biurowca Olivia Six.
Budynek obejmuje okoto 29,4 tys. m? najwyzszej jakosci powierzchni biurowej, zaprojektowanej tak, by sprosta¢
wymaganiom m.in. globalnych firm. Budynek zostat oddany do uzytkowania w sierpniu 2018 roku. Poziom
komercjalizacji tego budynku na moment oddania do uzytkowania byt najlepszy w historii projektu Olivia Business
Centre. Przyjazno$¢ $rodowisku i zastosowane rozwigzania techniczne oceniane sg w systemie certyfikacii
ekologicznej BREEAM. Budynek posiada certyfikat Interim Cerificate Design Stage ,Excellent”. Olivia Prime Afaczy
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sie funkcjonalnie z kolejnym budynkiem Olivia Prime B, kt6éry powstat w gtebi nalezacej do Grupy Poreczyciela
dziatki przy Al. Grunwaldzkiej.

Laczna powierzchnia najmu: okoto 29,4 tys. m2,
Liczba kondygnacji: 18, w tym 3 podziemne,

Liczba miejsc parkingowych podziemnych: 196,

Olivia Prime B

Rysunek: Olivia Prime B - VIl etap Olivia Business Centre w Gdansku (Il kw. 2020)

Biorac pod uwage wysoki poziom wynajecia
budynkow juz wybudowanych oraz wysokie
tempo komercjalizacji projektéw w budowie
na poczatku 2018 roku rozpoczeto realizacje
kolejnego budynku w ramach kompleksu Olivia
Business Centre — Olivia Prime B. Osmy
budynek centrum biznesowego aktualnie jest
w koncowej fazie komercjalizacji. W trakcie
pandemii budynek pozyskat istotnego nowego
najemce Spdtke Amazon o zasiegu globalnym,
ktora oprdcz najmu powierzchni w budynku
Olivia Prime B, zwiekszyta réwniez swoj udziat
w pozostatych budynkach oraz wydtuzyta
istniejace umowy najmu — najwiekszy kontrakt
w historii Olivia Business Centre. Przyjaznos¢
Srodowisku i zastosowane  rozwigzania
techniczne oceniane sg w systemie certyfikacji
ekologicznej BREEAM. Budynek posiada
certyfikat Interim Cerificate Design Stage
,Excellent”.

taczna powierzchnia najmu: okotfo 26,1 tys. m?,

Liczba kondygnaciji: 18, w tym 3 podziemne

Zrédio: Emitent.
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Tabela: Wybrane parametry budynkéw Olivia Business Centre wg stanu 31 grudnia 2022 r.

Olivia Prime
Olivia Olivia Olivia . -

Budynek: Gate Point&Tower  Four Olivia Six | Olivia Star Prime A PrimeB
Pozwoleniena | 112011 | 122012 | 042014 | 052015 | 2017/2018 | 09.2018 | 04.2020
uzytkowanie
Powierzchnia 17,2 243 15,2 182 454 29,4 26,3
najmu (tys. mkw.)

Poziom wynajecia | 47 4 24.3 14,0 17,0 412 277 20,8
(tys. mkw.)

% wynajmu 99% 100% 92% 93% 91% 94% 79%
Srednia stawka 15.49 EUR*

najmu ’

WAULT ~ 3,6 roku

LTV 57%*

ocena Very

BREEAM™* Good ‘ Very Good | Excellent | Excellent | Excellent | Excellent | Excellent

Zréafto: Emitent
* z uwzglednieniem pow. biurowej, handlowej i parkingdw.

** jako stosunek aktualnego cafego zadfuzenia kredytowego na dzier 31 grudnia 2022 r. w stosunku do wartosci rynkowej cafosci nieruchomos$ci po
zakonczeniu budowy.

Fkk

status Interim oznacza certyfikat uzyskiwany na etapie projektowym budynku. Po skomercjalizowaniu budynku mozliwe jest uzyskanie ostatecznego
certyfikatu.

Srednia stawka najmu z uwzglednieniem wszystkich innych przychodéw (miejsca parkingowe, powierzchnie
handlowe, inne przychody) w ramach kompleksu Olivia Business Centre na koniec grudnia 2022 r. wyniosta
15,49 EUR/ m?, a $redni okres najmu (WAULT) wynosit okoto 3,6 lat.

Wedtug stanu na koniec lutego 2023 r. projekty gotowe obejmowaty okoto 176 tys. m2 powierzchni najmu brutto.

Na koniec lutego 2023 r. $rednia stawka najmu z uwzglednieniem wszystkich innych przychodéw (miejsca
parkingowe, powierzchnie handlowe, inne przychody) w ramach kompleksu Olivia Business Centre na koniec
lutego 2023 r. wyniosta 16,54 EUR/ m?, a $redni okres najmu (WAULT) wynosit okoto 4,2 lat. Wyzsza $rednia
stawka najmu wynikata z indeksacji umoéw o inflacje, a poprawa WAULT z przedtuzenia umow najmu z kluczowymi
najemcami.

Na koniec lutego 2023 r. Srednie wynajecie wszystkich budynkow wchodzacych w sktad kompleksu Olivia Business
Centre wynosito 92%.

W zwigzku z pandemig tempo komercjalizacji budynku Olivia Prime A i Prime B ulegto spowolnieniu. W trakcie
pandemii pozyskano m.in. istotnego nowego najemce, spdtke Amazon o zasiegu globalnym, ktéra oprécz najmu
powierzchni w budynku Olivia Prime B i Olivia Prime A, zwiekszyta rowniez swoj udziat w pozostatych budynkach
oraz wydtuzyta istniejace umowy najmu — byt to najwigkszy kontrakt w historii Olivia Business Centre. W Il potowie
2022 roku zaobserwowano wzrost popytu na powierzchnie biurowe w Tréjmiescie przez podmioty, ktére posiadajg lub
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posiadaly swoje oddziaty poza wschodnimi granicami Polski, co miato korzystny wptyw réwniez na dalszg
komercjalizacje projektu Olivia Business Centre. Na poczatku 2023 roku przedtuzono kluczowe umowy najmu m.in.
z Bayer, Medicover, SlI.

Emitent oczekuje, iz do korica 2023 i w kolejnym roku tgczny poziom komercjalizacji we wszystkich budynkach
Olivia Business Centre bedzie utrzymywac sie powyzej 90%.

W 2021 r. Olivia Business Centre uzyskata wazny certyfikat WELL, ktéry korzystnie wptynat na komercjalizacje
budynkéw. Olivia Business Centre poddata sie najbardziej restrykcyjnej analizie prowadzonej przez ekspertow
z International Well Being Institute (IWBI) z Nowego Yorku. Sprawdzane bylo bezpieczenstwo uzytkownikow
budynkéw, a takze rozwigzania podnoszace komfort i jako$¢ zycia na terenie centrum biznesowego, réwniez
w kontekscie trwajacej pandemii. W kazdej kategorii Olivia otrzymata maksymalng ocene 25 na 25 punktéw. Ocene
te zdobyta w 22 podstawowych kategoriach oraz w trzech nowych, zwigzanych z wdrozonymi na jej terenie
innowacjami. Wedtug informacji posiadanych przez Emitenta jest to prawdopodobnie pierwszy tak wysoki wynik
na Swiecie.

Statystki projektow OBC

Poziom komercjalizacji na dzien 31.12.2022 r.

92% 3,6 >100

Sredni poziom komercjalizacji 1 . .
centrum OBC lat WAULT najemcéw

Aktywa Grupy Poreczyciela na dzien 31 grudnia 2022 r.

50% €589m €508m

Dtug netto/Aktywa Wartos¢ aktywow Wartos¢ aktywow projektowych

Przychody i zysk w 2022

€33m €24m

Maksymalny przychéd roczny
(potential GRI) °

€26,8m

Przychéd roczny (GRI)2 Catkowity dochéd

1)WAULT oznacza $redni wazony okres najmu wynajetej powierzchni
2) GRI (Przychéd brutto z najmu) dla budynkéw stojacych
3) Aktualny GRI (Przychéd brutto z najmu) dla budynkéw stojacych przy zatozeniu, ze cate GLA i wszystkie migjsca parkingowe sq w petni wynajete

Zréafto: Emitent, wstepne niezaudytowane dane Grupy Poreczyciela za 12.2022,
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Olivia Nine, Olivia Ten, Olivia Eleven

W dniu 3 wrze$nia 2019 r. uzyskano w ramach Grupy pozwolenie na budowe umozliwiajace rozpoczecie kolejnej
inwestycji w ramach kompleksu Olivia Business Centre — budynku Olivia Nine. W efekcie w IV kwartale 2019
uruchomione zostaty prace ziemne. Projekt Olivia Nine realizowany miat by¢ na gruntach spétki Olivia Complex
Sp. z 0.0., ktéra miata prowadzi€ pierwsza faze budowy. Z uwagi na wystepujace na dzien sporzgdzenia niniejszego
Memorandum Informacyjnego uwarunkowania rynkowe (pandemia powodujgca m.in. wzrost awersji do ryzyka
ze strony Inwestora oraz bankdw, wojna na Ukrainie oraz wysoka inflacja, ktéra ma negatywny wptyw na decyzje
inwestoréw), podjeto decyzje o wstrzymaniu realizacji projektu Olivia Nine we wcze$niej zaprojektowanej formie.
Decyzja w zakresie wstrzymania projektu Olivia Nine podjeta zostata z uwzglednieniem bezpieczenstwa
ekonomicznego Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego, na gruntach na ktorych miat wczesniej
powstawac projekt biurowy Olivia Nine, Emitent planuje realizacje projektu mieszkaniowego na wynajem.

W lutym 2023 roku Grupa uzyskata pozwolenie na budowe budynku Olivia 10 (5,7 tys. mkw GLA, funkcja PRS -
Private Rented Sector), o nazwie ,Olivia Nord” i Olivia 11 (15,5 tys. mkw GLA, funkcja biurowa) o nazwie ,Olivia
Nova”. Uzyskanie pozwolenia jest kolejnym z etapow inwestycji. Rozpoczecie budowy uzaleznione jest od dalszych
analiz rynkowych.

Dywersyfikacja dziatalno$ci na rynek mieszkaniowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla niezabudowanego terenu nalezacego do Olivia Complex
pozwala Inwestorowi na realizacje kolejnych budynkéw w ramach centrum biznesowego Olivia Business Centre.

W zwigzku z dominujacg funkcjg biurowa centrum biznesowego Olivia Business Centre, Inwestor analizuje rézne
warianty przeznaczenia kolejnych budynkéw w tym funkcje, ustugowe, hotelowe, dtugoterminowy najem.
Ostateczne przeznaczenie budynkdédw uzaleznia od oczekiwan rynku przede wszystkim aktualnych
najemcow centrum.

Aktualnie trwa proces uszczegdtowienia i optymalizacji banku ziemi pod katem mozliwosci wykorzystania go m.in.
na realizacje projektow mieszkaniowych na wynajem. W ramach obecnych planéw, rozwazana jest budowa
projektéw na wynajem: Olivia Nine, Olivia Ten, Olivia12a, Olivia 12B. Dodatkowo Grupa planuje budowe matego
biurowca Olivia Eleven. Budynki Olivia Nine, 12a, 12b sg na razie w fazie koncepcyjnej. W lutym 2023 roku Grupa
uzyskata pozwolenie na budowe budynku Olivia 10 (5,7 tys. mkw GLA, funkcja PRS - Private Rented Sector) i Olivia
11 (15,5 tys. mkw GLA, funkcja biurowa).

Ponadto Grupa Poreczyciela w | potowie 2022 nabyta dwie pierwsze spotki celowe z gruntami pod realizacje
projektow mieszkaniowych.. Rozwazane sg réwniez kolejne inwestycje w Gdansku, Sopocie oraz Gdyni. Aktualnie
w realizacji i sprzedazy jest projekt Platynowa Park w Gdarsku realizowany przez Spétke Olivia Home Platynowa
Park Sp. z 0.0. Sprzedaz mieszkan rozpoczeta sie pod koniec Il kwartatu 2022 roku, aktualnie podpisano umowy
deweloperskie na ponad 40% PUM.
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Mapa inwestycji

! Mieszkania w sprzedazy
| www.oliviahome.com |

Zrédto: Emitent

6.18.2 Przewagi konkurencyjne projektu Olivia Business Centre

Atrakcyjna lokalizacja obiektu

Kompleks Olivia Business Centre to kompleks budynkéw biurowych klasy A potozony w centrum Aglomeracii
Gdanskiej, w dzielnicy Oliwa, przy gtéwnej arterii faczacej cate Trojmiasto - alei Grunwaldzkiej. Kompleks jest
dobrze skomunikowany (posiada dostep do komunikacji publicznej: SKM, PKP, autobusy oraz tramwaje).
Na sasiedniej dziatce znajduje sie Baltycki Kampus Uniwersytetu Gdanskiego. W bezposrednim sasiedztwie
kompleksu znajduje sig Hala Olivia — wielofunkcyjna hala widowiskowo-sportowa.

Korzystne zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dajg mozliwo$¢ rozwoju i dopasowania struktury
powierzchni do zapotrzebowania Grupy Poreczyciela.

Szerokie mozliwo$ci aranzacji, bardzo duza elastyczno$é w ksztattowaniu powierzchni najmu

W poszczegdlnych budynkach znajdujgcych sie w kompleksie dostepne sg moduty o bardzo zrdznicowane;
powierzchni od 50 m? do ponad 5 000 m2 Takie dopasowanie do oczekiwan klientow daje przewage w trakcie
negocjacji powierzchni, gdyz daje wynajmujacym petng dowolno$¢ w ksztattowaniu powierzchni zaréwno
pod wzgledem powierzchni, uktadu jak i aranzacji wnetrza.

Skala przedsiewziecia

Olivia Business Centre w Gdansku, to poza Warszawg, najwieksze centrum biznesowo-biurowe w Polsce.
Koncentracja powierzchni biurowej oraz dostepnos¢ powierzchni ustugowej pozwolg na osiggniecie masy
krytycznej znaczaco podnoszacej atrakcyjnos¢ lokalizacji poprzez wytworzenie wiezi kooperacyjnych i mozliwosé
szybkiego dotarcia do kontrahentéw.
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6.18.3 Otoczenie rynkowe

Rok 2022 byt okresem, w ktdrym zbiegly sie w czasie szczegélnie niekorzystne zjawiska oddziatujace
wielowymiarowo zaréwno na niepewno$¢ konsumentow jak i szeroko rozumiany klimat inwestycyjny w Polsce
i za granica. Trwajgca nieprzerwanie pandemia SARS-COV 2 oraz inwazja Rosji na Ukraine w lutym 2022 r.
doprowadzity do wzmozonej inflacji, napedzanej m.in. ograniczeniami w taficuchach dostaw, czy wzrostem cen
energii. Inflacja w eurostrefie mierzona wskaznikiem HICP (ang. Harmonised Index of Consumer Proces) wzrosta
25,1 p.p. na koniec grudnia 2021 r. do 9,2 p.p. na koniec grudnia 2022 r. osiggajac po drodze szczyt na poziomie
10,6 p.p. Inflacja w Polsce mierzona wskaznikiem HICP wzrosta z poziomu 8 p.p. na koniec grudnia 2021 r.
do 15,3 p.p. na koniec grudnia 2022 r. Relatywnie wysokie odczyty inflacji obserwowane byty we wszystkich krajach
regionu CEE (ang. Central and Eastern European), jednak problem wzrostu cen byt zjawiskiem o skali globalne;.
Z tego powodu duza cze$¢ bankdw centralnych zdecydowata sie w tym czasie na zacie$nianie polityki monetarnej
poprzez ograniczanie poziomu skupu aktywow i podnoszenie stop procentowych. W samym roku 2022 Federalny
Komitet do spraw Operacji Otwartego Rynku podniést stopy procentowe w USA 0 4 p.p., Europejski Bank Centralny
podniost w Eurostrefie stopy procentowe o 2,5 p.p. natomiast Rada Polityki Pienieznej podniosta w Polsce stopy
procentowe 0 5 p.p.

Restrykcyjna polityka monetarna oraz ogélny wzrost poziomu niepewnosci, zwlaszcza w krajach narazonych
w wigkszym stopniu na ryzyka geopolityczne, wptywaty na wieksze oczekiwane premie za ryzyko, co z kolei
rzutowato niekorzystnie na wyceny aktywow oraz wyzszy koszt kapitatu.

Na rynku polskim nieruchomosci biurowych i mieszkaniowych szczegélne znaczenie w roku 2022 miaty takie
czynniki jak:

o Wyzszy poziom stdp procentowych - wptywat na zdolno$¢ kredytowa (przede wszystkim nabywcow
mieszkan) oraz realizowane przeplywy netto z inwestycji po kosztach finansowania (perspektywa
inwestora inwestujacego w mieszkania lub biura). Wyzszy poziom stop procentowych podnosit réwniez
koszt alternatywny dla inwestycji w jakiekolwiek aktywa o podwyzszonym ryzyku.

o Naplyw uchodzcow z Ukrainy - stanowit wsparcie rynku nieruchomo$ci mieszkaniowych (przede
wszystkim na wynajem) oraz wspierat popyt na powierzchnie biurowe (migracja czesci przedsigbiorstw
do Polski),

e Ugruntowanie pracy w formie hybrydowej - wptywato na ograniczenie popytu na wigkszg powierzchnie
na rynku biurowym i wspierato tendencje do dzielenia powierzchni biurowych lub stosowania
stanowisk rotacyjnych,

o Inflacja kosztdw budowy - wplywata na zahamowanie dynamiki wzrostu nowej podazy na rynku
powierzchni mieszkaniowych i biurowych na niektérych rynkach w zwiazku z obawami w zakresie
mozliwo$ci przerzucenia wyzszych kosztow na docelowego klienta w zaktadanym horyzoncie czasowym

e Kontynuacja rozwoju sektora PRS - wspierata w pewnym stopniu ubytek sprzedazy deweloperow
mieszkaniowych na rynku pierwotnym,

e Ograniczona podaz gruntéw — niezmiennym problemem pozostawat ograniczony zasob gruntow
przeznaczonych na cele mieszkaniowe w obrebie centrow gtownych miast. Sytuacja ta moze sprzyjaé
budowie inwestycji mieszkaniowych poza obrebem najwigkszych miast.

Czynniki, ktére moga mie¢ znaczenie dla rynku nieruchomosci w roku 2023 i latach kolejnych:

o Trwajace prace Komisji Nadzoru Finansowego nad nowelizacjg rekomendacji S w zakresie obnizenia
wymaganego marginesu bezpieczenstwa w testach bankow na wzrost stop procentowych przed
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udzielaniem kredytéw hipotecznych stanowig szanse na odbudowe czesci popytu na rynku
mieszkaniowym. Na dzier sporzadzenia Memorandum brzmienie nowelizacji nie jest jeszcze znane.

e Programy rzadowe wspierajgce nabywcdw na rynku mieszkaniowym. Na dzien sporzadzenia
Memorandum w przygotowaniu pozostaje Program Pierwsze Mieszkanie majgcy wspiera¢ nabywcow
pierwszego mieszkania lub domu po spetieniu okreslonych kryteriow poprzez doptate do odsetek
od kredytu przez okres 10 lat.

o Potencjalne zakonczenie konfliktu zbrojnego na Ukrainie, ktére mogtoby ograniczy¢ niepewnos¢ zwigzang
z regionem Europy Srodkowo-Wschodniej. Sytuacja ta mogtaby posrednio doprowadzié do wzrostu
atrakcyjnosci  inwestycyjnej rynku polskiego, w tym zainteresowania rynkiem nieruchomosci
mieszkaniowych oraz biurowych. Umocnienie ztotdwki wzgledem walut bazowych mogtoby réwniez
ograniczy¢ presje inflacyjng i ograniczy¢ ryzyko dalszych wzrostow stép procentowych, a docelowo
otworzy¢ przestrzen do obnizek. Ograniczenie niepewnosci zwigzane z sytuacjq geopolityczng mogtoby
réwniez ograniczy¢ dekompresje stawek kapitalizacji w projektach biurowych, ktére uwzgledniajg obecnie
wyzszg premie za ryzyko.

o Potencjalne wystapienie luki podazowej na rynku biurowym — na skutek pandemii i inwazji Rosji na
Ukraine znaczaca czeS¢ inwestycji biurowych zostata wstrzymana lub odtozona w czasie. W przypadku
wzrostu aktywnosci gospodarczej istnieje szansa na zwigkszenie popytu i potencjat wzrostu stawek
czynszowych w najlepszych lokalizacjach.

o Wzrost kosztéw modernizacji i przystosowania budynkéw biurowych do zaostrzajacych sie norm
Srodowiskowych — wskutek inflacji rosnaé beda koszty utrzymania powierzchni niewynajetych,
wykonczenia powierzchni wynajetych oraz modernizacji pod katem spetnienia norm $rodowiskowych.
Budynki, ktére nie bedg nadaza¢ za wymogami Srodowiskowymi moga z czasem traci¢ najemcow.

o Potencjalne spowolnienie gospodarcze lub recesja w USA lub krajach Europy zachodniej moze wymuszac
szukanie oszczednoSci na poziomie przedsiebiorstw — wpltyngé to moze na wzrost zainteresowania
szeroko rozumianym outsourcingiem, ktéry moze wspieraC popyt na powierzchnie biurowe w Polsce
i innych krajach o relatywnie nizszych poziomach wynagrodzen.

6.18.4 Rynek biurowy w Tréjmiescie

Wedtug danych Knight Frank zasoby powierzchni biurowej w Tréjmiescie wyniosty na koniec roku 2022 ponad
1,01 min mkw. W ciagu catego roku oddano do uzytku ok. 50,6 tys. m2 nowej powierzchni biurowej, z czego cato$¢
w pierwszej potowie roku. Najwigkszymi inwestycjami byty Format (16 tys. m2.) oraz K2 (10,9 tys. m2.). W realizacji
na koniec roku pozostawaty projekty biurowe: Waterfront Il (14,5 tys. m2.) oraz Punkt (12,5 tys. m2.). Do ukoriczenia
w kolejnych okresach przypadaty rowniez projekty Palio Office Park C (13 tys. m2.) oraz Matarnia Office Park A
(3,6 tys. m2)). Na koniec IV kwartatu 2022 r. nowa powierzchnia biurowa w budowie na rynku Tréjmiejskim byta
drugim najnizszym wynikiem w badanych miastach regionalnych.
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Wykres: Podaz powierzchni biurowej w budowie wedtug roku oddania (mkw., lewa 0$) oraz poziom
pustostanéw (%, prawa o$) na koniec IV kwartatu 2022
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Zréafto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Knight Frank

Wedtug danych Knight Frank, najwiecej powierzchni biurowej, ktorej ukofczenie planowane jest na najblizsze lata
przypadac bedzie na Wroctaw oraz Krakéw. Najmniej buduje sie z kolei w Tréjmiescie. Pod katem poziomu
pustostanéw najmniej korzystnie prezentuje sie rynek todzki, natomiast najwyzsze poziomy najmu notuje Poznan
oraz Trojmiasto.

Wbrew obawom dotyczacym rynku biurowego jakie towarzyszyty popularyzacji modelu pracy zdalnej, w roku 2022
popyt na powierzchnie biurowe na rynku trojmiejskim pozostawat wysoki i wynosit ok. 101 tys. mkw. (vs 108 tys.
mkw. rok wczesniej). Co istotne znaczaca wigkszo$¢ odnotowanego w tym czasie popytu dotyczyta nowych uméw
i ekspansji (sumarycznie 79%), podczas gdy same renegocjacje odpowiadaty za ok. 21% wynajetej powierzchni.

Mimo duzego zainteresowania poziom pustostandw ksztattowat si¢ na poziomie 13,3%, co plasowato Tréjmiasto
jako 3 miasto regionalne z najnizszym poziomem pustostanéw. Swojg popularno$¢ Tréjmiasto zawdzieczato m.in.
licznym o$rodkom akademickim (24 uczelnie) i zwigzang z nimi liczbg studentéw i absolwentdw, ktdrzy przyciagajg
nastepnie pracodawcdw m.in. z sektora BSS (188 centréw w Trdjmiescie, zatrudniajacych ok. 36 tys. pracownikdw),
czystemu powietrzu i wysokim poziomom zadowolenia z zycia w miescie.

Typowe warunki najmu na nowych budynkach w Trojmiescie uwzgledniaty:
o  Czynsz ok. 10-15 EUR/mkw./m-c
o  Optate eksploatacyjng ok. 15-25 PLN/mkw/m-c
e Okres bezczynszowy 5-7 miesiecy
o Budzet na wykonczenie pod najemce (tzw. Fit-out) 100-300 EUR/mkw.

Tabela: Obszary koncentracji powierzchni biurowej w Tréjmiescie

Czynsze wywotawcze

Podaz (m?) W Budowie (m?) =~ Pustostany (%)

(EUR/m2/miesiac)
Gdansk Al. Grunwaldzka 463.400 17.400 12,4 11,5-15
Gdarisk Centrum 120.500 17.400 95 11,5-15
Gdarisk Lotnisko 63.900 3.600 10,4 11,5-15
Gdynia 63.900 19.500 216 10-15
Sopot 63.900 0 22,9 11-14

Zréafto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Knight Frank
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Podstawowe cech charakterystyczne tréjmiejskiego rynku biurowego:

+ prawie 80% podazy nowoczesnej powierzchni biurowej w Tréjmiescie zlokalizowane jest w Gdarisku. Prawie
wszystkie projekty bedace obecnie w budowie na rynku trojmiejskim powstajg w Gdansku;

* najemcy poszukujacy powierzchni biurowej preferujg lokalizacje blisko gtownych arterii Trojmiasta
(Al. Zwyciestwa, Al. Niepodlegtosci, Al. Grunwaldzka). Najemcy posiadajacy biuro w Gdyni rzadko
przenoszg sie do Gdanska i odwrotnie;

+ trojmiejski rynek przez wiele lat jest silnie zdominowany przez mocnych lokalnych deweloperéw (Olivia
Business Centre, Torus, Allcon Investment - obecnie SGPM, Hossa), ale od niedawna swoje pierwsze
projekty wprowadzajg duzi gracze jak Echo, Cavatina, czy Skanska.

« w okresie pandemii, bedacym duzym wyzwaniem dla rynku biurowego, Olivia Business Centre wynajeta
najwiekszg na Pomorzu przestrzen biurowa, liczaca facznie ponad 19 tys. m?

+ podobnie jak w przypadku innych polskich rynkdw regionalnych, Tréjmiasto zyskuje na ekspansji centréw
BPO i SSC, dostarczajac najemcom wyksztatcone kadry i wysokiej jakosci powierzchnie biurowa;

*+ duze znaczenie dla rynku biurowego miata budowa Pomorskiej Kolei Metropolitalnej, ktéra wraz z Szybka
Kolejg Miejska zapewnia bardzo dobrg komunikacje dla pracownikdw, réwniez spoza Tréjmiasta. Centralny
Obszar Biznesowy Metropolii znajdujg sie w poblizu przystankéw PKP Oliwa, SKM Przymorze-Uniwersytet,
PKM Abrahama i tworzg go centra biurowe z ktérych gtéwnym jest Olivia Business Centre.

6.18.5 Rynek mieszkaniowy w Polsce

Rok 2022 byt okresem wyraznego spadku liczby sprzedawanych mieszkan. Wedtug danych JLL liczba
sprzedanych w tym czasie mieszkan spadta wzgledem rekordowego roku 2021 o prawie potowe. Pogorszenie
wynikato przede wszystkim z ograniczenia zdolno$ci kredytowej nabywcdw positkujacych sie w duzej mierze
kredytem hipotecznym, ktére nastapito na skutek wyzszych stép procentowych. Analizujac statystki sprzedazy
w kontekscie dostepnej podazy nalezy jednak uwzgledni¢ fakt wejscia w zycie nowelizacji ustawy deweloperskiej
naktadajacej na deweloperdw konieczno$¢ ponoszenia optat na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny. Rezultatem
byto wprowadzenie do sprzedazy w Il kwartale 2022 roku rekordowej liczby lokali celem zachowania mozliwosci
sprzedazy jeszcze na starych zasadach. Wedtug danych JLL w catym roku 2022 na 6 najwigkszych rynkach
(Warszawa, Krakow, Wroctaw, Tréjmiasto, Poznan, £6dz) wprowadzono do sprzedazy tacznie 49 tys. mieszkan.
Wskutek rosngcych kosztéw budowy oraz ograniczonego popytu cze$¢ z tej oferty zostata wycofana juz
w kolejnych miesigcach.

W samym IV kwartale 2022 roku w 6 najwiekszych miastach wprowadzono do sprzedazy 6,8 tys. mieszkan, z czego
1,2 tys. w samym TréjmieScie. Sprzedano w tym okresie 8,5 tys. mieszkan, w tym 1,3 tys. mieszkan w Tréjmiescie.
taczna oferta lokali w 6 wymienionych miastach na koniec roku 2022 wyniosta 48,6 tys. lokali, z czego 8,7 tys.
lokali przypadato na Tréjmiasto.
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Wykres: Srednia cena transakcyjna brutto 1 m2 mieszkar w 6 miastach
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Zrédo: Opracowanie wlasne na podstawie danych NBP

Mimo znaczacego pogorszenia popytu na mieszkania, ceny ofertowe mieszkan na rynku pierwotnym utrzymaty
trend wzrostowy. Podobnie wygladata sytuacja w przypadku cen transakcyjnych na rynku pierwotnym. Tendencja
ta pogtebiata obserwowang od korica roku 2017 dysproporcje miedzy Srednim poziomem wynagrodzen brutto
w danym wojewodztwie, a $rednimi cenami transakcyjnymi 1 mkw. mieszkan w miastach wojewddzkich. W pewnym
stopniu jest to efekt bazy — wedtug danych JLL w ostatnim czasie deweloperzy wprowadzali do sprzedazy projekty
o stosunkowo wysokich cenach ukierunkowanych na nabywcéw, ktérzy uniezaleznieni sg od uwarunkowan
w zakresie dostepnosci kredytowej.

Wykres: Relacja miedzy srednim miesiecznym wynagrodzeniem brutto w danym wojewddztwie, a $rednig
ceng transakcyjng brutto 1 m2 mieszkan zakupionych w miescie wojewddzkim w danym okresie
na rynku pierwotnym.
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Zréadfo: Opracowanie wlasne Firmy Inwestycyjnej na podstawie danych NBP, GUS. Miasta wojewddzkie: Biafystok, Bydgoszcz, Gdarisk,
Katowice, Kielce, Krakdw, Lublin, t6dz, Olsztyn, Opole, Poznarn, Rzeszéw, Szczecin, Warszawa, Wroctaw, Zielona Géra.
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Powodem relatywnie wyzszych cen na Pomorzu moze by¢ w pewnym stopniu popyt nabywcéw z kraju i zza granicy,
ktory napedza ceny w lokalizacjach taczacych w sobie charakter biznesowy i turystyczny (Gdansk, Krakéw, Poznan
czy Warszawa), a takze fakt, ze miasta Gdansk i Gdynia zajmujg czotowe miejsca w rankingach na najlepsze
miasta do zycia w Polsce. Warto wspomnie€, Ze obecnie obserwowane relacje wynagrodzen do cen mieszkan
ksztattujg sie nadal lepiej niz miato to miejsce w roku 2007 i 2008.

6.18.6 Wybrane dane finansowe Grupy Poreczyciela

Ponizsze dane finansowe Grupy Poreczyciela pochodzg ze skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy
Poreczyciela za 2020 i 2021 rok oraz nieaudytowanych danych Grupy Poreczyciela za 2022 rok.

Tabela: Wybrane dane bilansowe Grupy Poreczyciela na 31 grudnia 2019 r., 31 grudnia 2020 r., 31 grudnia
2021 r. oraz nieaudytowane dane na dziefi 31 grudnia 2022 r. (w min EUR)

Skonsolidowane Aktywa (min EUR) 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
badane badane badane niebadane
Aktywa trwate, w tym: 487,0 498,9 518,8 548,3
Inwestycje zakoriczone 396,4 4447 4541 4733
Inwestycje w toku i grunty 70,0 30,4 294 27,9
Diugoterminowe pozyczki i obligacje 9,0 12,3 22,9 23,3
Diugoterminowe aktywa finansowe 6,7 59 51 15,4
Aktywa obrotowe, w tym: 37,8 27,5 33,0 40,4
Nalezno$ci od najemcow 44 1,6 3,2 4,6
Zapasy - - - 6,4
Inne aktywa krétkoterminowe 53 2,9 3,3 3,5
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 27,4 22,0 26,1 23,8
Aktywa razem 524,7 526,3 551,8 588,7

Zrédio: Zaudytowane skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela oraz wstepne nieaudytowane dane Grupy Poreczyciela
za 2022 r.

W pozycji Inwestycje zakoriczone” wykazywane sg ukofnczone nieruchomosci inwestycyjne. Zgodnie z operatami
szacunkowymi zakoniczonych nieruchomosci inwestycyjnych sporzadzonymi na dzien 31 grudnia 2022 r. taczna
warto$¢ projektéw oddanych do uzytkowania wynosita ok. 473,3 min EUR.

Na koniec 2022 r. w pozyciji ,Inwestycje w toku i grunty” ujete byty wytgcznie grunty pod przyszte projekty znajdujace
sie w bezpo$rednim sasiedztwie kompleksu Olivia Business Centre i nalezace do spétki Olivia Complex Sp. z o.0.
Na koniec 2019 r. w pozyciji tej wykazywano réwniez wartos¢ budynku Olivia Prime B, ktory byt w budowie. Potencjat
zabudowy gruntéw szacowany jest przez Grupe Poreczyciela na ok. 87 tys. m2. Na koniec 2022 roku inwestycje
mieszkaniowe byty w realizacji i zostaty wykazane w zapasach na taczng kwote 6,4 min EUR.

Diugoterminowe pozyczki i obligacje udzielone zostaty gtéwnie na rzecz podmiotdw zaangazowanych w rozwoj
Olivia Business Centre lub realizujacych projekty mieszkaniowe, ktérych beneficjentem rzeczywistym pozostaje
Pan Maciej Grabski.

Tabela: Wybrane dane bilansowe Grupy Poreczyciela na 31 grudnia 2019 r., 31 grudnia 2020 r., 31 grudnia
2021 r. oraz nieaudytowane dane na 31 grudnia 2022 r. (w min. EUR )

Skonsolidowane Pasywa (min EUR) 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
badane badane badane niebadane
Kapitat Wiasny 182,7 185,9 196,3 219,5
Zobowiazania dtugoterminowe, w tym: 318,4 3241 296,3 307,6
Kredyty, pozyczki i obligacje 293,6 296,9 269,3 273,3
Leasingi 0,9 1,0 0,9 0,9
Z tyt. instrumentéw pochodnych 2,1 3,2 - -
Z tyt. odroczonego podatku 21,9 23,0 26,1 33,5
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Skonsolidowane Pasywa (min EUR)

31.12.2019
badane

31.12.2020
badane

31.12.2021
badane

31.12.2022
niebadane

Zobowiazania krétkoterminowe, w tym: 23,6 16,3 59,1 61,6
Kredyty, pozyczki i obligacje 6,1 6,5 46,3 454
Inne zobowigzania finansowe 6,5 6,0 7,9 8,0
Handlowe i inne 8,7 3.1 43 53

Pasywa razem 524,7 526,3 551,8 588,7
Diug netto 272,3 281,4 289,5 294,9

Dtug netto / Aktywa 52% 53% 52% 50%

Zrédio: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela

Zgodnie ze stanem na dzieft 31 grudnia 2021 r. wartos¢ kredytow wynosita okoto 271,9 min EUR, a pozyczki
i obligacje wynosity 43,7 min EUR (obligacje Emitenta oraz 10,5 min zt pozyczki udzielone spétce Olivia Complex
Sp. z 0.0. przez Tonsa SICAV RAIF). Na dzieri 31 grudnia 2022 r. warto$¢ kredytéw wynosita okoto 271 min EUR,
a pozyczki i obligacje wynosity 47,5 min EUR (z czego wiekszo$¢ stanowity zobowigzania diugoterminowe).

W skfad pozycji ,Zobowigzania krotkoterminowe” na koniec 2022 roku wchodzit kredyt udzielony przez Santander
Bank spotce Olivia Point&Tower Sp. z 0.0. (saldo na koniec 2022 roku 39,9 min EUR) ktéry w marcu 2023 roku
zostanie przediuzony do grudnia 2025 roku z opcjg zabezpieczong w umowie kredytu przedtuzenia o kolejne
2 lata, ktdra uzalezniona jest przede wszystkim od komercjalizaciji obiektu. W lutym 2023 nastapita w Olivia Prime
B Sp. z 0.0. konwersja kredytu budowlanego z PLN na kredytu inwestycyjny w EUR do grudnia 2026 roku. Niniejsza
konwersja bedzie miata istotny wptyw na obnizenie kosztu odsetkowego zwigzanego z tym zadtuzeniem. Pozostate
zobowigzania krotkoterminowe to przede wszystkim zobowigzania z zwigzane z biezacq obstugg kredytow,
zobowigzania z tytutu kauciji otrzymanych od najemcow oraz kaucje zatrzymane wykonawcom projektu OBC.

Poziom zadtuzenia w Grupie mierzony relacjg zadituzenia odsetkowego (z wylaczeniem leasingéw)
pomniejszonego o poziom gotowki w relacji do aktywow na koniec grudnia 2022 r. ksztattowat sie na poziomie
0,50x, podczas gdy na koniec roku 2021 byto to 0,52x.

Struktura zadtuzenia Grupy Poreczyciela na 31 grudnia 2022 r.
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L 47,5 min EUR — gldwnie obligacje wyemitowane przez Emitenta. Splata

| zobowigzari wobec obligatariuszy Emitenta moZe nastapic poprzez
S osobny transfer gotdwki z Grupy Poreczyciela (np. udzielenie poiyczki,
objecie obligacji).

| 1,3axDN/KW* |

271 min EUR - giownie kredyty inwestycyjne o diugim terminie
zapadalnosci. Zobowigzania te bylty historycznie refinansowane.
Obecnie projekty biurowe sg finansowane przez szerokie grono
bankéw: ING Bank Slaski S.A. (Oliva Gate, Olivia Six), Bank Millennium
S.A. (Olivia Four, Olivia Star), Santander Bank Polska S.A. (Olivia Star,
Olivia Point&Tower), BNP Paribas 5.A. (Olivia Star), Powszechna Kasa

58% LTV* |

Wigkszos¢ diugu dotyczy
dugoterminowych kredytéw
inwestycyinych

yiulu finansowanio
bdwede |
stosunky do kopitatdw wiasnych Grupy
ko dfug netto do sumy war
westycyjnych w toku oraz
fe2qeych do Grupy Porgezyeisia

Zrédio: Emitent

@mnmp

Oszczednosci Bank Polski S.A. (Olivia Prime A), Alior Bank S.A. [Olivia
Prime B).

Warunki spiaty kredytow umoiliwiajg roztozenie rat na okresy do 50 lat.
Refinansowanie lub wydtuzenie istniejacego kredytu nastepuje na ogdt
po 5 latach. Historycznie Grupa refinansowata zapadalne kredyty, przy
utrzymaniu wysokich wskaZnikdw pokrycia rat kapitatowo-odsetkowych
(DSCR), czesto na coraz lepszych warunkach. Srodki uzyskane
z refinansowania przewyzszaly wartos¢ splacanego kredytu, co
pozwalato wykorzystac nadwyzke (tzw. top-up) na kolejne inwestycje
lub przedterminowe wykupy obligacji.
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Historyczny i prognozowany outstanding wedlug terminéw zapadalnosci obligacji
dotychczasowych Emitentow OBC (2010-2026)*

250 000000 Ukonczenie 08 Rozpoczecie dywersyfikacji na rynek
Ukoriczenie O7 mieszkaniowy

1 3

200 000 000 i
Ukoriczenie OStar
Ukonczenie
OPT ‘
150 000 000 l _
Ukonczenie
Ukoriczenie 04
OGate

100 000 000 ‘ ‘

50 000 000

o I

T e S T G TG T L L T, N
N Ay oY N A A o o o oy

*Dotyczy wszystkich spdtek pozyskujgcych finansowanie obligacyjne od inwestorow detalicznych w ramach kompleksu OBC przy zatozeniu braku nowych
emisji obligacji.
Zrédto: Emitent

g

A o
ey o
RO

FEF IS

Tabela: Wybrane dane z rachunku zyskow i strat Grupy Poreczyciela za lata 2019-2021 oraz wstepne
nieaudytowane dane za 2022 r. (w min. EUR))

Rachunek zyskow i strat (min EUR) 01.01.2019- | 01.01.2020- | 01.01.2021- 01.01.2022-
31.12.2019 | 31.12.2020  31.12.2021  31.12.2022
badane badane badane niebadane
Przychody z najmu brutto 20,8 247 254 26,8
Przychody z tyt. optat serwisowych 8,0 8,0 8,8 9,3
Wydatki netto na nieruchomosci -11,6 -10,7 -10,9 -13,6
Przychody netto z najmu 17,2 22,0 23,3 22,5
Wynik netto z rozchodu aktywoéw trwatych - - - 0,2
Wycena inwestycji zakoriczonych, netto 16,8 32,9 2,8 21,0
Wycena inwestycji w toku oraz gruntéw, netto 1,6 -0,5 -1,8 -1,5
Inna amortyzacja i odpisy aktualizujgce -0,1 1,5 0,1 0,0
Zmiana stanu produktéw - - - 2,8
Koszty administracyjne -2,5 -2,0 14 -2,0
Operacyjny zysk netto 33,0 50,8 23,0 42,8
Koszty odsetkowe, netto -6,1 -75 -8,8 -12,1
Réznice kursowe 1,8 -17,2 0,7 4,2
Inne koszty finansowe, netto -2,3 -2,9 1,7 9,0
Zysk brutto 26,5 23,3 13,2 354
Podatek dochodowy -6,8 -51 -3,0 1,7
Zysk netto 19,7 18,2 10,1 27,8
Réznice kursowe z przeliczenia 3,2 -14,7 0,6 -3,8
Catkowite dochody razem za rok 22,9 35 10,7 24,0

Zrédfo: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela

W pozycji ,Przychody netto z najmu” znajdujg sie czynsze i optaty serwisowe od najemcow. Podkreslenia wymaga
fakt, ze na dzien sporzadzenia Memorandum przychody nie uwzgledniajg jeszcze petnego potencjatu kompleksu
biurowego z uwagi na niezakoinczong komercjalizacje budynku Olivia Prime B (poziom komercjalizacji na dzien
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31 grudnia 2022 r. wynosit 80%). Emitent oczekuje, ze poprawa w zakresie przychodéw netto z najmu wskutek
wzrostu komercjalizacji budynku bedzie widoczna w wynikach za przyszte okresy sprawozdawcze.

W pozycji ,Wycena inwestyciji netto” wykazywane sg przychody z tytutu przeszacowania warto$ci nieruchomosci
inwestycyjnych Grupy Poreczyciela (réwniez z tytutu réznic kursowych). Posiadane projekty komercyjne
ksiegowane sg w Inwestycjach zakonczonych lub w Inwestycjach bedacych w budowie i gruntach, podchodzac
do nich jak do projektow inwestycyjnych, ktorych warto$¢ bilansowa odpowiada w duzej mierze wartosci rynkowej
(wycena do warto$ci godziwej). Z praktycznego punktu widzenia budynek wyceniany w EUR przeliczany jest
na PLN po kursie bilansowym, a réznica pomiedzy PLN poszczegdlnych lat ksiegowana byta na wynik z wyceny.

Przyczyng stosunkowo wysokich ujemnych réznic kursowych w 2020 roku byta gtéwnie wycena kredytow
denominowanych w EUR (fj. réznica miedzy kursem historycznym, a kursem bilansowym - kredyty
sq denominowane w EUR, a ksiegi prowadzone sg w PLN). W 2022 r., na skutek ostabienia sig polskiego ztotego
do EURO, istotnie ujemne réznice kursowe przyczynity sie do spadku wyniku netto Grupy Poreczyciela z 32 min
EUR na 27,8 min EUR.

Ponadto, w 2022 r. Emitent odnotowat dodatni wynik z tytutu wyceny instrumentoéw o charakterze hedgingowym
(posiadanych  przez Emitenta EUR), kiory zostat zaksiegowany w pozycji Inne Koszty
finansowe netto.

6.18.7 Struktura organizacyjna Grupy

Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego Emitent nie posiadat grupy kapitatowej. Na dzien
sporzadzenia Memorandum Informacyjnego Emitent jest podmiotem, ktoérego wszystkie akcje znajdujq sie
w posiadaniu Poreczyciela (TONSA COMMERCIAL REIN.V.). Beneficjentem rzeczywistym Poreczyciela i samego
Emitenta jest Pan Maciej Grabski.

W 2019 r. podjeto dziatania zmierzajace do reorganizacii i uproszczenia struktury wéwczas szeroko rozumianej
,Grupy OBC". Podmiotem dominujacym w Grupie Poreczyciela, ktory konsoliduje obecnie wszystkie spotki
projektowe, zostata spotka TONSA COMMERCIAL REI N.V. z siedzibg w Holandii (Poreczyciel).

W 2021 r. podjeto dodatkowo dziatania zmierzajace do wiaczenia spétki Emitenta do Grupy Poreczyciela.
W rezultacie w dniu 29 grudnia 2021 r.:

o Spotka Olivia Business Centre Sp. z 0.0. zbyta na rzecz TONSA COMMERCIAL REI N.V. posiadang przez
siebie 1 (jedng) akcje imienng serii A o numerze 001 spétki Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A. (dawniej:
,OG” - Olivia Business Centre Sp. z 0.0. S.K.A) stanowigca 0,05% catego kapitatu zaktadowego Emitenta,

o Spotka TRADO - ,Fordoriska Office” Sp. z 0.0. Sp. k. (aktualnie Olivia Six Sp. z 0.0.) zbyta na rzecz
TONSA COMMERCIAL REI N.V. posiadane przez siebie 999 (dziewieCset dziewigcdziesiat dziewiec)
akcji imiennych serii A o numerach 002-1.000 spétki Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A. (dawnigj ,0G” - Olivia
Business Centre Sp. z 0.0. S.K.A.) oraz posiadane przez siebie 1.000 (tysigc) akcji imiennych
serii B o numerach 1.001-2.000 spétki Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A. (dawniej ,0G” — Olivia Business Centre
Sp. z 0.0. S.K.A.) stanowigcych tacznie 99,95% catego kapitatu zaktadowego Emitenta,

e Spotka Olivia Business Centre Sp. z 0.0. zbyta na rzecz ,Olivia Nine” Sp. z 0.0. ogdt praw i obowigzkéw
jakie przystugiwaty spdtce jako komplementariuszowi w Emitencie.

Wskutek opisanej wyzej transakcji, na dzien 31 grudnia 2021 r. spotka Emitenta znalazta sie pod kontrolg
Poreczyciela.

Zarowno Emitent jak i Poreczyciel sg kontrolowane przez p. Macieja Grabskiego, ktéry pozostaje beneficjentem
szeroko rozumianej ,Grupy OBC” (Grupy Poreczyciela, Emitenta oraz innych spétek, ktére petnity kiedys role
w finansowaniu lub budowie projektdw biurowych). Fundusz inwestycyjny TONSA SCA SICAV-RAIF petni kontrole
nad Poreczycielem, jednak sam nie sporzadza sprawozdan skonsolidowanych. Intencjg beneficjenta rzeczywistego
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- Pana Macieja Grabskiego jest sporzadzanie konsolidacji spdtek zajmujacych sie dziatalnoscig deweloperskg -
komercyjng z zachowaniem mozliwie najkrotszego faricucha zalezno$ci.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego struktura Grupy Poreczyciela przedstawia sie
nastepujgco:
Wykres: Struktura organizacyjna Grupy Poreczyciela na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego

Maciej Grabski

p 100% podrednio

TONSA SCA SICAV-RAIF

100%
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TONSA COMMERCIAL REI
NV,
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| Olivia Olivia Fin Olivia Fin
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Setyciiej Hiemcrech
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Projekt
migsrkaniowy w
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Platynows ‘

Zréadio; Emitent

6.19 Inne informacje dotyczace prowadzonej przez podmiot udzielajacy zabezpieczenia
dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez podmiot
udzielajacy zabezpieczenia jego zobowigzan

Zgodnie z najlepszg wiedza Poreczyciela i Emitenta, nie istniejg zadne inne informacje dotyczace prowadzonej

przez Poreczyciela dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Poreczyciela
zobowigzan z emitowanych Obligacii.

6.20 Opis czynnikdow ryzyka, ktére moga mie¢ wplyw na zdolnosé¢ podmiotu udzielajagcego
zabezpieczenia (gwarantujacego) do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowiazan
wynikajacych z udzielonego zabezpieczenia

Szczegotowy opis czynnikow ryzyka, ktore moga mie¢ wptyw na zdolno$¢ Poreczyciela do wypetnienia na rzecz
inwestorébw zobowigzan wynikajacych z udzielonego zabezpieczenia zostat zamieszczony w Rozdziale
2 niniejszego Memorandum Informacyjnego.

6.21 Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje o podmiocie udzielajacym
zabezpieczenia (gwarantujacym)

Osobami odpowiedzialnymi za informacje o Poreczycielu sa;
Pan Maciej Grabski — Dyrektor Zarzadzajacy A,
Pan David Luksenburg — Dyrektor Zarzadzajacy B.
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6.22 Oswiadczenia os6b odpowiedzialnych za informacje o podmiocie udzielajacym
zabezpieczenia (gwarantujacym)

Zgodnie z naszg najlepszq wiedzg informacje zawarte w czesciach memorandum, za ktore jestesmy
odpowiedzialni, tj. informacje zawarte w pkt. 6.1 — 6.22 Rozdziatu 6 niniejszego Memorandum Informacyjnego
sq zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijajg niczego, co mogtoby wptywaé na ich znaczenie, w szczegélnosci
sq prawdziwe, rzetelne i kompletne.

Maciej Grabski David Luksenburg
Dyrektor Zarzadzajacy A Dyrektor Zarzadzajacy B
(podpisano kwalifikowanym podpisem (podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym) elektronicznym)

6.23 Informacja o tym, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe lub odpowiednio
sprawozdanie finansowe podmiotu udzielajagcego zabezpieczenia (gwarantujacego)
za ostatni rok obrotowy, za ktéry zostato sporzadzone, obejmujace dane poréwnawcze,
sporzadzone zgodnie z przepisami obowigzujacymi ten podmiot i zbadane przez biegtego
rewidenta, wraz ze sporzadzonym przez biegtego rewidenta sprawozdaniem z badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego lub sprawozdania finansowego, zostanie
przekazane adresatowi oferty wraz z egzemplarzem memorandum

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Poreczyciela za rok 2021, tj. za ostatni zamkniety rok obrotowy, obejmujace
dane poréwnawcze, sporzadzone zgodnie z przepisami oraz zbadane przez biegtego rewidenta, zostato przekazane
adresatowi oferty wraz ze sporzadzonym przez biegtego rewidenta sprawozdaniem z badania skonsolidowanych
sprawozdan finansowych Poreczyciela oraz egzemplarzem memorandum poprzez udostepnienie na stronie
internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.oliviacentre.com/relacje/skonsolidowane-sprawozdanie-finansowe-poreczyciela-wraz-z-raportem-z-

badania-przez-biegleqo-2021/

6.24 Wskazanie miejsca udostepnienia umowy emitenta z podmiotem udzielajagcym
zabezpieczenia (gwarantujacym)

Umowa Emitenta z podmiotem udzielajacym zabezpieczenia zostata udostepniona na stronie internetowej
Emitenta pod wskazanym adresem: https://www.oliviacentre.com/relacje-inwestorskie/

6.25 Wskazanie i opis podmiotu innego niz podmioty wiaczone w obstuge emisji, posiadajacego
ekonomiczny interes w pozyskaniu przez emitenta Srodkdow w wyniku emisji papieréw
wartosciowych zabezpieczonych

Srodki pozyskane przez Emitenta w ramach emisji obligacji serii S zostang przeznaczone zgodnie z celami
wskazanymi w niniejszym Memorandum Informacyjnym. Podmiotami posiadajacymi ekonomiczny interes
w zwigzku z tg emisjg oprocz Emitenta sg rowniez Poreczyciel i spotki z Grupy Poreczyciela, a takze inne podmioty
zaangazowane w rozwdj kompleksu Olivia Business Centre, ktdrych beneficientem rzeczywistym jest Maciej
Grabski, ktore w ten sposdb uzyskatyby dodatkowe zrodto finansowania swojej dziatalnosci.
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7. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

Sprawozdanie finansowe Emitenta za ostatni rok obrotowy, obejmujace dane pordwnawcze, sporzadzone zgodnie
zZ przepisami oraz zbadane przez biegtego rewidenta, zostato przekazane adresatowi oferty wraz ze sporzadzonym
przez biegtego rewidenta sprawozdaniem z badania sprawozdan finansowych oraz egzemplarzem memorandum
poprzez udostepnienie na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.oliviacentre.com/relacje/jednostkowe-sprawozdanie-finansowe-emitenta-wraz-z-raportem-z-badania-

przez-bieglego-rok 2021/

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe podmiotu udzielajacego zabezpieczenia (gwarantujgcego) za ostatni rok
obrotowy, za ktory zostato sporzadzone, obejmujace dane poréwnawcze, sporzadzone zgodnie z przepisami
obowigzujacymi ten podmiot i zbadane przez biegtego rewidenta, wraz ze sporzadzonym przez biegtego rewidenta
sprawozdaniem z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostato przekazane adresatowi oferty
wraz z egzemplarzem memorandum poprzez udostepnienie na stronie internetowej pod adresem:

https://www.oliviacentre.com/relacje/skonsolidowane-sprawozdanie-finansowe-poreczyciela-wraz-z-raportem-z-
badania-przez-bieglego-2021/

Skonsolidowane niezbadane sprawozdanie finansowe Poreczyciela za 6 miesiecy od 1 stycznia 2022 r. do 30
czerwca 2022 r. obejmujgce dane poréwnawcze, sporzadzone zgodnie z przepisami obowigzujacymi ten podmiot
jest dostepne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.oliviacentre.com/relacje/raport-polroczny-poreczyciela-za-h1-2022/
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8. ZALACZNIKI

8.1 Odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego Emitenta

Stronalz6
Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informagje, nie wymaga podpisu i pieczeci.
CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 16.03.2023 godz. 18:09:13
Numer KRS: 0000473233
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORC()W
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 13.08.2013
Ostatni wpis | Numer wpisu 25 Data dokonania wpisu 03.02.2023
Sygnatura akt GD.VII NS-REJ.KRS/1289/23/461
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY GDANSK - POLNOC W GDANSKU, VII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA
2.Numer REGON/NIP REGON: 221940108, NIP: 9571070234
3.Firma, pod ktdra spétka dziata OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA
4.Czy przedsiebiorca prowadzi dzialalnos¢  [NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umowy spétki cywilnej?
5.Czy podmiot posiada status organizacji NIE
pozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat GDANSK, gmina GDANSK, miejsc. GDANSK
2.Adres ul. ALEJA GRUNWALDZKA, nr 472C, lok. 3. PIETRO, miejsc. GDANSK, kod 80-309, poczta GDANSK, kraj
POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej 0 [------
4.Adres strony internetowej GDANSKGOGLOBAL.BIZ.PL/OG/INFORMACIE
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpisow
Rubryka 4 - Informacje o statucie
1.Informacje o sporzadzeniu lub zmianie 1 05.07.2013R, NOTARIUSZ BARTOSZ PILARCZYK, KANCELARIA NOTARIALNA BARTOSZ
statutu PILARCZYK, ALEJA NIEPODLEGLOSCI 723/3 81-853 SOPOT NR REP. 2865/2013
2 29.09.2020 R., REPERTORIUM A NR 5642/2020, NOTARIUSZ W GDANSKU, GRAZYNA
WOITOWICZ, KANCELARIA NOTARIALNA W GDANSKU, UL. GRUNWALDZKA 102, DODANIE
UST.7 W ARTYKULE 14; PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOEKT
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15.06.2021R. REP. A NR 5665/2021, NOTARIUSZ W GDANSKU GRAZYNA WOITOWICZ,
KANCELARIA NOTARIALNA W GDANSKU UL. GRUNWALDZKA 102, ZMIANA BRZMIENIA § 3
ORAZ ART. 5 UST. 2 UMOWY STATUTU SPOLKI, PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY
SPOLKI.

29-12-2021, REP. A 2405/2021, NOTARIUSZ W GDANSKU, JOANNA MILLER, KANCELARIA
NOTARIALNA W GDANSKU, PRZY UL. PARTYZANTOW 8 LOK. 109, ZMIANA PAR. 2, PAR. 5, ART.
1UST. 213, ART. 5 UST. 1, ART. 5 UST. 9, ART. 7 UST. 112, ART. 14 UST. 2;

24-03-2022, REP. A 868/2-22, NOTARIUSZ W GDANSKU, JOANNA MILLER, KANCELARIA
NOTARIALNA W GDANSKU, PRZY UL. PARTYZANTOW 8 LOK. 109, ZMIANA PAR. 1, PAR. 2, PAR.
4, PAR. 5, ART. 1 UST. 1 - 3, ART. 5 UST. 1, ART. 5 UST. 5, ART. 5UST. 9, ART. 7UST. 112,
ART. 14 UST. 2, PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOEKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spétka

NIEOZNACZONY

Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane komplementariuszy

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma

OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Imiona ek sekok
3.Numer PESEL/REGON 385826339
4.Numer KRS 0000833993

matzenskim?

5.Czy wspdlnik pozostaje w zwigzku

ook

6.Czy zostala zawarta matienska
umowa majatkowa?

ok ok

migdzy matzonkami ?

7.Czy powstala rozdzielnos¢ majatkowa

ok ok

8.Czy komplementariusz ma
ograniczong zdolnoéé do czynnosai
prawnych?

Hekok ok

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zakladowego 100 000,00 Zt
2.Liczba akcji wszystkich emisji 2000
3.Wartos¢ nominalna akgji 50,00 ZL
4.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu 100 000,00 Z&

wplaconego

Rubryka 9 - Emisje akcji

1 1.Nazwa serii akcji

SERIA A

2.Liczba akcji w danej serii

1000

akcje nie s3 uprzywilejowane

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
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2 1.Nazwa serii akcji B

2.Lliczba akeji w danej serii 1000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

uprzywilegjowanych lub informacja, ze

akcje nie s3 uprzywilejowane

Dziat 2
Rubryka 1 - Uprawnieni do reprezentowania spotki

1.Sposéb reprezentadji spotki SPétKE REPREZENTUJE ORAZ PROWADZI SPRAWY SPOLKI JEJ KOMPLEMENTARIUSZ ZGODNIE ZE

SWOIM SPOSOBEM REPREZENTACIL JEDYNYM KOMPLEMENTARIUSZEM SPOLKI JEST OLIVIA FIN
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SPOSOB REPREZENTACIT
KOMPLEMENTARIUSZA: W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DO SKEADANIA
OSWIADCZEN I PODPISYWANIA W IMIENIU SPOLKI WYMAGANE

JEST WSPOLDZIALANIE DWOCH CZLONKOW ZARZADU SPOLKI LUB CZEONKA ZARZADU WRAZ Z

PROKURENTEM.
Podrubryka 1
Dane komplementariuszy reprezentujacych spotke
1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2 Imiona stk ek
3. Numer PESEL/REGON 385826339
4. Numer KRS 0000833993

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1. Nazwisko PINKER

2.Imiona RYSZARD JAN

3.Numer PESEL 63093002935

4.Rodzaj prokury PROKURA LACZNA WRAZ Z DRUGIM PROKURENTEM LUB KOMPLEMENTARIUSZEM
2 |1.Nazwisko RACKOS

2.Imiona KRZYSZTOF

3.Numer PESEL 84100712458

4.Rodzaj prokury PROKURA LACZNA WRAZ Z DRUGIM PROKURENTEM LUB KOMPLEMENTARIUSZEM

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsiebiorcy BUDYNKOW

2.Przedmiot pozostatej dzialalnosci 1 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
przedsiebiorcy

2 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

B 55, 10, Z, HOTELE I PODOBNE OBIEKTY ZAKWATEROWANIA

4 70, , , DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES); DORADZTWO ZWIAZANE Z
ZARZADZANIEM
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5 66, , , DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USLUGI FINANSOWE ORAZ UBEZPIECZENIA I FUNDUSZE
EMERYTALNE
6 64, , , FINANSOWA DZIALALNOSE USLUGOWA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN T FUNDUSZOW
EMERYTALNYCH
7 46, , , HANDEL HURTOWY, Z WYLACZENIEM HANDLU POJAZDAMI SAMOCHODOWYMI
8 73, , , REKLAMA, BADANIE RYNKU I OPINII PUBLICZNEJ
9 72, , , BADANIA NAUKOWE I PRACE ROZWOJOWE
Rubryka 2 - Wzmianki o ziozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztoienia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 10.11.2016 0D 13.08.2013 DO 31.12.2014
;‘:::ogvz:g"o'“w“da"h 2 10.11.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 27.12.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 18.09.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 27.11.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 08.10.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 02.12.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 12.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
3.Wzmianka o zioieniu uchwaty |1 bk 0D 13.08.2013 DO 31.12.2014
L‘;‘:\;’;ﬁgﬁ;ﬁ:&go 2 Rk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
sprawozdania finansowego 3 ok 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 ook 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 ek 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 HEEE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
ok 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4.Wzmianka o zlozeniu 1 AR 0D 13.08.2013 DO 31.12.2014
sprawozdania z dziatalnosci Rk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
podmiotu
3 ok 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 HEEE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 HEEE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 ok 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 AR 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 ek 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Brak wpisow
Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego
Brak wpisow
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Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za (31.12.2014
ktory nalezy zlozyc sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegiosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upaciosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o pofaczeniu lub przeksztakeniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpisow
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Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowe;j
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 16.03.2023

adres strony internetowej, na ktorej s3 dostepne informage z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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8.2

§1.

§2.

§3.

§4.

§5.

§6.

Aktualny tekst statutu Emitenta oraz tre$¢ ogtoszonych zmian Statutu, ktére jeszcze nie
weszly w zycie, wraz z terminem ich wej$cia w zycie

UMOWA | STATUT
SPOLKI KOMANDYTOWO—AKCYJNEJ

Spotka prowadzi¢ bedzie dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg Olivia Fin Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Spotka komandytowo-akcyjna.

Komplementariuszem Spétki jest Olivia Fin Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w
Gdansku. Pierwszymi (po zawigzaniu Spotki) Akcjonariuszami Spotki byty TRADO Spotka Akcyjna oraz

Olivia Business Centre Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoScig z siedzibg w Gdansku.

Kapitat zaktadowy Spotki  wynosi  100.000,00 zt (sto tysiecy zfotych) | dzieli sie na:

a) 1.000 (tysigc) akcji imiennych serii "A" 0 numerach od 001 do 1.000, o warto$ci nominalnej 50,00 zt
(stownie: piecdziesigt ztotych) kazda, oraz
b) 1.000 (tysigc) akcji imiennych serii "B" 0 numerach od 1.001 do 2.000, o warto$ci nominalnej 50,00 zt
(stownie: piecdziesigt ztotych) kazda.

Stawajacy, ktdrzy zawigzali Spotke, wyrazili zgode na objecie wszystkich akcji przez zatozycieli nastepujacy
$posoéb:

a) Olivia Business Centre Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Gdarisku objefa 1 (jedng)
akcje imienng serii "A" o0 numerze 001 o warto$ci nominalnej 50,00 zt (piecdziesigt ztotych), --------------

b) TRADO Spétka Akcyjna objeta 999 (dziewieéset dziewiecdziesiat dziewiec) akcji imiennych serii ,A" 0
numerach od 002 do 1.000 o wartosci nominalnej 50,00 zf (piecdziesigt ztotych) kazda, o facznej wartosci
49.950,00 zt (czterdziesci dziewieC tysiecy dziewiecset piecdziesiat ztotych).”

Spétke reprezentuje oraz prowadzi sprawy Spotki Komplementariusz, tj. Olivia Fin Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Gdansku zgodnie ze sposobem jej reprezentacji. Komplementariusz moze
przenie$c 0got praw i obowigzkéw na inna osobe za zgodg wszystkich pozostatych komplementariuszy, a
w przypadku braku innych komplementariuszy — za zgodg akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej 50%
kapitatu zaktadowego Sp6tki.

Stawajacy wyrazajg zgode na zawigzanie Spotki i uchwalajg Statut w nastepujacym brzmieniu: --------------
»ROZDZIAL. |
POSTANOWIENIA OGOLNE
Artykut 1

Zatozycielami Spétki byli: TRADO Spétka Akcyjna oraz Olivia Business Centre Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibgq w Gdarnsku.
Firma Spotki brzmi: Olivia Fin Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spétka komandytowo-akcyjna.

Spétka moze uzywac skrétu firmy: Olivia Fin Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq S.K.A. oraz
wyrdzniajgceqo jg znaku graficznego.
Spétka zawigzywana jest w celu prowadzenia dziatalno$ci zarobkowej w zakresie zgodnym z przedmiotem
dziatalno$ci Spotki jak réwniez dla realizacji innych celdw o charakterze niezarobkowym czy to poprzez
podejmowanie dziafan o charakterze gospodarczym czy tez innych dziatan stuzgcych obranym celom.
Wszystkie swe cele Spétka realizowac¢ bedzie samodzielnie lub wspdlnie z innymi podmiotami, finansujgc
wszystkie inicjatywy zmierzajgce do realizacji obranych celdw z majgtku Spétki w formach prawem
dozwolonych.
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Artykut 2
Siedzibg Spotki jest Gdarisk.
Artykut 3

1. Spétka dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.

2. Spotka moze tworzy¢ oddziaty, zaktady i przedstawicielstwa w kraju i za granicg, a takze uczestniczy¢ w
innych podmiotach na terenie kraju lub za granica.

3. Spotka moze tworzy¢ samodzielnie lub wspdlnie z innymi podmiotami spotdzielnie, spotki prawa cywilnego i
handlowego oraz inne podmioty prawa na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami, jak rowniez
nabywac lub zbywac inne tytuly uczestnictwa w spotkach.

4. Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

ROZDZIAL Il
DZIALALNOSC SPOLKI
Artykut 4

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotki wedfug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

a) PKD 41.10.Z — Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkOw, --------------------

b)  PKD 68.20.Z — Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi, ------========----n===-

¢) PKD 68.10.Z — Kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wtasny rachunek,

d) PKD 55.10.Z — Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

e) PKD 70 — Dziatalno&c firm centralnych (head offices); doradztwo zwigzane z zarzadzaniem,--------------------

) PKD 66 — Dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe oraz ubezpieczenia i fundusze emerytalne,-----------

g9) PKD 64 — Finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczeri i funduszéw emerytalnych, ---------

h)  PKD 46 — Handel hurtowy, z wytaczeniem handlu pojazdami samochodowymi,

i) PKD 73 — Reklama, badanie rynku i opinii publicznej,

j)  PKD 72 — Badania naukowe i prace rozwojowe,

k) PKD 74 — Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna.

2. Jezeli podjecie przez Spétke dziatalnosci bedzie wymagato, na podstawie odrebnych przepiséw, zezwolenia
lub koncesji, Spétka bedzie zobowigzana do ich uzyskania przed podjeciem tej dziatalnosci. -------==-----------

ROZDZIAL Il
KAPITAL SPOLKI
Artykut §

1. Komplementariusz wniést do Spotki tytutem wkiadu, wkiad pieniezny w wysokosci 1.000,00 zt (jeden tysigc
zfotych) na inne fundusze.

2. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 100.000,00 zt (stownie: sto tysiecy ztotych). Kapitat zaktadowy dzieli sie na:
a)  1.000 (tysigc) akcji imiennych serii ,A", o numerach od 001 do 1.000 o wartosci nominalnej 50,00 zt

(stownie: piecdziesigt ztotych) kazda, oraz
b)  1.000 (tysigc) akcji imiennych serii ,B", o numerach od 1.001 do 2.000 o wartosci nominalnej 50,00 zt
(stownie: piecdziesigt ztotych) kazda.

3. Kapitat zaktadowy moze zosta¢ podwyzszony w drodze emisji nowych akcji jak rowniez poprzez
podwyzszenie warto$ci nominalnej dotychczasowych akcji.

4. Przed zarejestrowaniem Spétki akcje zostang opfacone w jednej czwartej ich wartosci nominalnej. Akcje
zostang opfacone w cafosci najpdzniej w terminie jednego roku od dnia zawigzania SPOtKi. ------==----====-----

5. Akcje serii A byty objete w sposéb nastepujacy:

a)  Olivia Business Centre Spotka z ograniczong odpowiedzialno$ciq z siedzibq w Gdarisku objefa 1 (jedng)
akcje imienng serii "A" 0 numerze 001 o warto$ci nominalnej 50,00 zt (piecdziesigt ztotych), --------------
b)  TRADO Spétka Akcyjna objefa 1.000 (tysigc) akcji imiennych serii ,A" o numerach od 002 do 1.000 o
warto$ci nominalnej 50,00 zt (piec¢dziesigt ztotych) kazda, o tacznej wartosci 49.900,00 zt (czterdziesci
dziewig¢ tysiecy dziewiecset piecdziesiat ztotych).
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Spotka ma prawo emitowac wytgcznie akcje imienne. Nie jest dopuszczalna zamiana akcji imiennych na akcje
na okaziciela.
Akcje mogq by¢ wydawane za wktady pieniezne i niepienigzne.
Komplementariusz moze byc jednoczes$nie Akcjonariuszem Spotki.
Komplementariuszem w Spéice jest Olivia Fin Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w
Gdarisku wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000833993.

Artykut 5a

Zbycie lub obcigzenie akcji imiennych wymaga uprzedniej zgody Spotki wyrazonej uchwatq Walnego
Zgromadzenia oraz zgody wszystkich komplementariuszy Spotki.
Wspdlnicy majq pierwszenstwo nabycia zbywanych akcji. Wspdlnik Zbywajgcy powiadomi kazdego z
Pozostatych Wspolnikéw o zamiarze zbycia swoich akcji w Spotce na rzecz Proponowanego Nabywcy w
formie o$wiadczenia sporzadzonego na pismie z podpisami notarialnie poswiadczonymi, zawierajgcego: ----
(a) liczbe i rodzaj akcji, ktdre zamierza zby¢ (,Akcje Zbywane"),
(b) cene za jakq zamierza zby¢ Akcje Zbywane na rzecz Proponowanego Nabywcy — w przypadku zamiaru

sprzedazy Akcji Zbywanych, lub warto$¢ $wiadczenia, ktore Wspdinik Zbywajacy ma otrzymac w zamian

za przeniesie wlasnosci Akcji Zbywanych, lub warto$¢ Akcji Zbywanych — w przypadku transakcji pod

tytutem darmym (,Okreslona Cena"),
(c) pozostate istotne warunki umowy,
(d) informacje dotyczace osoby Proponowanego Nabywcy, poprzez podanie przynajmniej jego imienia i

nazwiska lub firmy oraz adresu do korespondencji na terenie RP,
(e) oferte zbycia wszystkich Akcji Zbywanych za Okre$long Cene (,Oferta Zbycia").
Kazdy z Pozostatych Wsp6inikow bedzie miat prawo do przyjecia Oferty Zbycia jedynie w catosci (to jest w
szczegoblnosci w odniesieniu do wszystkich Akcji Zbywanych, bezwarunkowo i bez zadnych zastrzezen), w
ciggu 60 (szescdziesieciu) dni od daty jej ofrzymania, poprzez ztozenie Wspdinikowi Zbywajgcemu
pisemnego o$wiadczenia z podpisem notarialnie po$wiadczonym (,08wiadczenie o Przyjeciu Oferty Zbycia").
W przypadku przyjecia Oferty Zbycia przez wigcej niz jednego Pozostatego Wspdinika (,Wspdlnik
Akceptujacy”), Wspdlnicy Akceptujacy nabedq Akcje Zbywane od Wspdinika Zbywajacego proporcjonalnie
do swego wzajemnego udziatu w kapitale zaktadowym Spétki, nie liczac Wspolnika Zbywajacego, wedle stanu
na dzien ztozenia Oferty Zbycia, z tym jednak zastrzezeniem, ze komplementariuszom Spotki przypadnie
facznie nie mniej niz 50% Akcji Zbywanych. Przeniesienie wtasnosci Akcji Zbywanych na rzecz kazdego ze
Wspaolnikéw Akceptujacych nastapi pod warunkiem zaptaty Okreslonej Ceny (w cato$ci lub proporcjonalnie
do nabywanych Akcji), za$ zapfata Okreslonej Ceny nastapi w ciggu 90 (dziewigcdziesieciu) dni od daty
ztozenia O$wiadczenia Przyjeciu Oferty.
W razie, gdy jeden lub wigksza liczba Wspoinikéw Akceptujgcych nie nabedzie przypadajgcych im Akcji
Zbywanych od Wspolnika Zbywajgcego, w terminie okreSlonym w i zgodnie z postanowieniami ust. 4 powyzej,
Wspdinik Zbywajacy wezwie Wspolnikow Akceptujgcych, ktorzy nabyli przypadajgce im Akcje Zbywane, do
uiszczenia w terminie 14 (czternastu) dni Okreslonej Ceny za Akcje Zbywane, ktére nie zostaty nabyte,
pomimo ztozenia O$wiadczenia o Przyjeciu Oferty Zbycia. Postanowienia ust. 4 stosuje sie odpowiednio.
Przepis ninigjszego punktu stosuje sie do wyczerpania Akcji Zbywanych lub dopoki ktorykolwiek ze
wspolnikdw jest Wspolnikiem Akceptujgcym.
W przypadku, gdy wszystkie Akcje Zbywane nie zostang nabyte przez Wspolnikéw Akceptujgcych, zgodnie z
postanowieniami niniejszego paragrafu, Wspdinik Zbywajacy bedzie miat prawo do zbycia Akcji Zbywanych,
ktore nie zostaly nabyte przez pozostatych Wspoinikéw zgodnie z postanowieniami powyZzszymi, na rzecz
Proponowanego Nabywcy, za Cene Oferowang i na pozostafych warunkach zgodnych z przedstawionymi
Wspadinikom zgodnie z ust. 2, z takim zastrzezeniem, ze w przypadku gdy Wspdlnik Zbywajacy nie dokona
zbycia Akcji Zbywanych w ciggu 45 (czterdziestu pieciu) dni od daty otrzymania Oferty Zbycia przez
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ostatniego z Pozostatych Wspolnikdw, udziaty te przestajg by¢ Akcjami Zbywanymi i nie bedg mogfy by¢ zbyte
bez ponowienia procedury, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie.

7. W przypadku jezeli przyjecie Oferty Zbycia lub Oferty Uzupetniajgcej przez wiecej niz jednego Wspéinika
skutkowac bedzie prawem do nabycia przez tych Wspolnikow wspotwtasnosci jednej Akcji, Akcja ta zostanie
nabyta przez Wspdlinika, ktorego udziat w takiej wspotwiasnosci bytby najwyzszy; w kazdym innym przypadku
akcja taka zostanie umorzona za wynagrodzeniem odpowiadajgcym cenie jednej akcji wskazanej w Ofercie
Zbycia.

8. Wspdinicy Akceptujgcy wykonujg swoje prawo pierwszefistwa w drodze umowy Sprzedazy. ----------------------

9. Ograniczenia dotyczace zbywania Akcji Spotki oraz obcigZzania Akcji Spotki okre$lone w niniejszej Umowie,
nie znajdg zastosowania w przypadku zbywania Akcji pomiedzy wspélnikami Spotki.

10.  Osoba uprawniona moze zrzec sie przystugujacego jej prawa pierwszenstwa jedynie co do danej transakcji.

Artykut 6

1. Kapitat zaktadowy moze by¢ podwyzszony lub obnizony na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia za
zgodg Komplementariusza.

2. W celu podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotka moze emitowac papiery wartosciowe imienne lub na
oOkaziciela uprawniajgce ich posiadacza do zapisu lub objecia akcji z wytgczeniem prawa poboru (warranty
subskrypcyjne).

ROZDZIAt IV
ORGANY SPOLKI
Artykut 7

1. Spotke reprezentuje oraz prowadzi sprawy Spotki jej Komplementariusz zgodnie ze swoim sposobem
reprezentacji.

2. Komplementariusz ma prawo i obowigzek prowadzenia spraw Spofki.

3. Akcjonariusz moze reprezentowac Spotke jedynie jako petnomocnik. Spotka prowadzi rejestr udzielonych
petnomocnictw.

4, Prawo powofywania i odwolywania prokurenta naleZy do kompetencji Komplementariusza. -----------------------

Artykut 8

1. Walne Zgromadzenie moze by¢ Zwyczajne albo Nadzwyczajne.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje sie corocznie, nie pdzniej niz w czerwcu, a Nadzwyczajne na
wniosek Akcjonariuszy reprezentujgcych, co najmniej 1/20 (jedng dwudziestg) cze$¢ kapitatu zaktadowego
zgtoszony Komplementariuszowi, nie pdzniej niz 1 (stownie: jeden) miesigc przed proponowanym terminem
Walnego Zgromadzenia.

3. Prawo zwotania Walnego Zgromadzenia przystuguje ponadto samodzielnie Komplementariuszowi. ------------

4. Walne Zgromadzenie moze odbywac sie w siedzibie Spotki oraz w Gdyni.

Artykut 9
Prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu majg wszyscy wspolnicy Spotki, takze Komplementariusz nie
bedacy Akcjonariuszem.

Artykut 10
1. Walne Zgromadzenie zwotuje sie przez ogtoszenie, ktore powinno by¢ dokonane co najmniej na trzy tygodnie

przed terminem Walnego Zgromadzenia.
W ogtoszeniu nalezy oznaczy¢ date, godzine i miejsce walnego zgromadzenia oraz szczegofowy porzadek
obrad. W przypadku zamierzonej zmiany statutu powofac nalezy dotychczas obowigzujgce postanowienia,
jak rowniez tre$¢ projektowanych zmian. Jezeli jest to uzasadnione znacznym zakresem zamierzonych zmian,
ogfoszenie moze zawieraC projekt nowego tekstu jednolitego Statutu wraz z wyliczeniem nowych lub
Zmienionych postanowien statutu.
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3. Jezeli wszystkie akcje wyemitowane przez spotke sq imienne, walne zgromadzenie moze by¢ zwotane za
pomocaq listéw poleconych lub przesytek nadanych pocztg kurierska, wystanych co najmniej dwa tygodnie
przed terminem walnego zgromadzenia. Dziefi wystania listow uwaza sie za dzief ogtoszenia. Zamiast listu
poleconego lub przesytki nadanej pocztq kurierskg, zawiadomienie moze by¢ wystane akcjonariuszowi
pocztg elektroniczng, jezeli uprzednio wyrazit na to pisemng zgode, podajac adres, na ktéry zawiadomienie
powinno by¢ wystane.

4. Walne Zgromadzenie moze powzig¢ uchwaty, mimo braku formalnego zwotania, jezeli caty kapitat jest
reprezentowany, a nikt z obecnych nie zgfosit sprzeciwu dotyczacego odbycia walnego zgromadzenia lub
wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

5. Uchwaty Walnego Zgromadzenia mogq zostac powzigte jezeli na zgromadzeniu sq obecni akcjonariusze
zatozyciele. PowyZzszy wymdg obowigzuje tak dhugo jak diugo akcjonariuszem bedzie chociazby jeden z
zatozyciell.

Artykut 11

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg jednomy$lnie w obecnosci akcjonariuszy
reprezentujgcych 100% kapitatu zaktadowego Spotki.
2. Walne Zgromadzenie otwiera Komplementariusz Spotki. W przypadku jezeli w Spéfce jest wiecej niz jeden
komplementariusz, Zgromadzenie otwiera komplementariusz, ktéry jest najdfuzej wspoinikiem Spétki z
obecnych na Zgromadzeniu komplementariuszy.

Artykut 12
Zgody wszystkich Komplementariuszy Spotki wymagaja, pod rygorem niewazno$ci, wszystkie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

ROZDZIAL V
Rachunkowo$¢ Spotki
Artykut 13

1. Spotka prowadzi rachunkowo$¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa. -------------------
2. Poza kapitatem zaktadowym Spotka moze tworzyc inne kapitaty zapasowe | rezerwowe a takze inne fundusze
na pokrycie szczegdinych strat lub wydatkow.

Artykut 14
1. Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym, z tym jednak zastrzezeniem, Ze pierwszy rok obrotowy
trwa od dnia wpisania Spotki do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego do dnia 31 grudnia
2014 roku..
Komplementariuszowi przypada 0,4% zysku. Akcjonariuszom przypada 99,6 % zysku Spotki. -------====-------
Akcjonariusz nie odpowiada za zobowigzania Spotki.
Komplementariusz odpowiada za zobowigzania Spotki bez ograniczen.
Komplementariusz z tytutu reprezentowania Spétki i prowadzenia spraw Spotki ma prawo do wynagrodzenia
umownego, ktérego wysoko$c i inne istotne warunki okresla uchwata Walnego Zgromadzenia Spotki.—--------
6.  Opisane powyzej w ustepie 5 wynagrodzenie Komplementariusz otrzymuje niezaleznie od udziatu w zysku
Spotki jako jej udziatowiec lub akcjonariusz. Opisane w ust. 5 wynagrodzenie jest wynagrodzeniem
dodatkowym Komplementariusza i nie sumuje sie z wyptatami z zysku Spotki na rzecz Komplementariusza.
7. Spotka wykonuje zobowigzania pieniezne Spotki wobec akcjonariuszy z przystugujacych im praw z akcji bez
posrednictwa podmiotu prowadzgcego rejestr akcjonariuszy.
Artykut 15
Komplementariusz moze wypowiedzie¢ umowe Spétki w terminie 3 miesiecy na koniec roku obrotowego. Po
wypowiedzeniu umowy Spétki przez Komplementariusza, dla dalszego trwania Spotki konieczna jest uchwafa
Walnego Zgromadzenia.

SIS AN

Artykut 16
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Rozwigzanie Spétki nastepuje na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia oraz w innych przypadkach
przewidzianych przez prawo.

Artykut 17

1. Rozwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji.
2. Likwidacje prowadzi sie pod firmg Spotki z dodatkiem ,w likwidacji".

Artykut 18
W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem majq zastosowanie przepisy Kodeksu spotek handlowych i
innych obowigzujgcych spotke aktow prawnych.”
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8.3 Definicje i objasnienia skrotow

JAdministrator  Wskaznikow

Referencyjnych”

oznacza spdtke GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, lub kazdy inny
podmiot, ktéry jg zastapi zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu BMR;

LAdministrator
Zabezpieczenia”

oznacza spdtke pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi sp. p., z siedzibg w Warszawie, pod adresem 00-344, ul. Dobra 40,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru  Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000541501, NIP
7792022623, REGON 631226810, petnigcq na podstawie umowy zawartej z
Emitentem funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o
Obligacjach;

+Agent Dokumentacyjny’

Oznacza podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentdw,
informacji i komunikatoéw publikowanych i przekazywanych przez Emitenta zgodnie
z art. 16 Ustawy o Obligacjach. Funkcje Agenta Dokumentacyjnego petni¢ bedzie
NS

,Agent Platniczy”

oznacza podmiot petnigcy funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulacii
KDPW, w tym wykonujacy czynnoSci dotyczace ustalen iobliczen wysokosci
$wiadczen z Obligacji, a takze czynnosci polegajace na przekazywaniu KDPW
Srodkdw pienieznych na potrzeby realizacji takich wyptat, ktérym na podstawie
umowy zawartej z Emitentem jest NS;

LAgent Techniczny”

oznacza podmiot dokonujacy rejestracji Obligacji poprzez konto posrednika
technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta
Technicznego petni¢ bedzie NS;

LASO Catalyst’, ,ASO”

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi
prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwg CATALYST;

,Brak Zezwolenia WIBOR”

oznacza sytuacje, w ktorej Administrator Wskaznikéw Referencyjnych nie otrzymat
lub zostato mu cofnigte lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla
opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie mogg stosowac
WIBOR;

,Dematerializacja w KDPW”

oznacza rejestracje Obligacji W KDPW W rozumieniu
art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Depozytariusz”

oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktérym zapisane zostang
Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

,D0zwolone Rozporzadzenie”

oznacza Rozporzadzenie spetniajgce wszystkie z ponizszych warunkow: (i)
dokonane przez Emitenta lub Poreczyciela lub Podmiot z Grupy Poreczyciela, (i)
nastepujace na warunkach rynkowych, (iii) w zamian za gotéwke lub inne aktywa
(w tym takZe udziaty lub akcje otrzymane w zamian za wnoszony aport), oraz (iv)
$rodki otrzymane w zamian za takie Rozporzadzenie sq w dacie takiego
Rozporzadzenia przynajmniej rowne wartosci rynkowej sktadnikdw majatkowych,
bedacych przedmiotem Rozporzadzenia;

,Dzief Emisji”

oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.7.1 Warunkéw Emisji, w ktorym Obligacje
zostang zarejestrowane w KDPW;

,Dzien Platnosci Odsetek” lub
(w zalezno$ci od kontekstu)
,Dni Ptatno$ci Odsetek”

oznaczajg dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkow Emisji, w ktérych wyptacane bedg
Kwoty Odsetek;

,Dzien Ustalenia Praw”

oznacza trzeci Dzien Roboczy przed danym Dniem Platnosci Odsetek albo
odpowiednig date okreslong zgodnie z Regulacjami KDPW, w ktérym zostaje
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okre$lony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotow oraz oséb
uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Ptatnosci
Odsetek, z wyjatkiem: (i) wystgpienia przypadkéw uprawniajacych do ztozenia
zadania przedterminowego wykupu Obligacji okreslonych w punkcie 8.2, kiedy za
Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia przez Obligatariusza zadania
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzienh otwarcia likwidacji Emitenta, (iii)
potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacii, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawne;
Emitenta, oraz (iv) innych  przypadkdéw wskazanych w bezwzglednie
obowigzujgcych przepisach prawa;

,Dzien Ustalenia Odsetek”

oznacza, z zastrzezeniem punktu 3.1.11 Warunkow Emisji, o ile Regulacje Catalyst
lub Regulacie KDPW nie stanowig inaczej, dzien przypadajacy na cztery Dni
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma
obowigzywa¢ dana Stopa Bazowa, za$ w przypadku, w ktérym zastosowanie ma
punkt 3.1.12 Warunkéw Emisji, oznacza dzien przypadajacy na pie¢ Dni
Roboczych przed Dniem Ptatnosci Odsetek, w ktérym ma obowigzywa¢ dana
Stopa Bazowa;

,Dzien Przedterminowego
Wykupu”

oznacza odpowiednio Dzier Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub
Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

,Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Emitenta

oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt. 8.3 Warunkdw Emis;ji;

,Dzien Przedterminowego

oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt. 8.2 Warunkdw Emis;ji;

Wykupu na Zadanie

Obligatariusza”

,Dzien Weryfikacji” o0znacza ostatni dzien kwartatu kalendarzowego;

,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt. 2.9.2. Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje

zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

,Dzien Roboczy”

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny od pracy,
w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposob umozliwiajgcy wykonanie
czynnosci okreslonych w Warunkach Emisji;

,Emitent”

oznacza spotke pod firmg Olivia Fin z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowo-akcyjna z siedzibg w Gdansku pod adresem: 80-309 Gdansk Al.
Grunwaldzka 472C/3. pietro, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000473233,
REGON: 221940108, NIP: 9571070234, o kapitale zaktadowym wynoszacym na
dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji 100 000,00 ztotych (wptaconym w catosci);

L,Firma Inwestycyjna”

Oznacza NS lub M/S

,Formularz Zapisu”

oznacza pisemne o$wiadczenie Inwestora w sprawie zapisu na Obligacje, przy
czym dopuszczalnym jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci
elektroniczne;j;

,GPW”

oznacza Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

Jstotny Podmiot z Grupy
Poreczyciela”

oznacza Podmiot z Grupy Poreczyciela ktérego aktywa stanowigq >20%
skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela;
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,Grupa OBC”

oznacza podmioty bedace posrednio lub bezposrednio wiekszosciowymi
wiascicielami  Projektow OBC lub podmioty po$rednio lub bezposrednio
finansujace Projekty OBC oraz Tonsa, z wytgczeniem bankow oraz obligatariuszy
niepowigzanych z innymi podmiotami z Grupy OBC;

,Grupa Poreczyciela”

oznacza Poreczyciela oraz podmioty zalezne od Poreczyciela w rozumieniu
MSSF;

,Inwestor”

oznacza podmiot, ktdremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

,KDPW”

oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.;

.Klient Instytucjonalny”

oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy o Obrocie;

,Kodeks Cywilny”

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Komunikat Aktualizujacy”

oznacza komunikat aktualizujacy, o ktorym mowa w art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie;

JKorekta”

oznacza warto$¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane aby ograniczy¢ ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastapienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym. Korekta bedzie okre$lona zgodnie z pkt 3.1.8; dla uniknigcia
watpliwoéci, ustalenie Korekty nie oznacza rozpoczecia opracowywania nowego
wskaznika referencyjnego  w  rozumieniu  Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie
indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych
i umowach finansowych lub do pomiaru wynikow funduszy inwestycyjnych
i zmieniajacego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr
596/2014;

,Kwota Odsetek”

oznacza kwote odsetek ptatng przez Emitenta z tytutu Obligacji obliczang
i wyptacang za posrednictwem Agenta Ptatniczego zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji Obligacii;

.Kwota Wykupu”

oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtéwnej, tj. kwote
rowng Wartosci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub Dniu Przedterminowego
Wykupu zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji Obligacji;

JMarza”

oznacza warto$¢ wyrazong w punktach procentowych, o jakg powiekszona jest
Stopa Bazowa na potrzeby ustalenia wysokosci Oprocentowania Obligacii
wskazana w pkt 3.1.2 Warunkdéw Emisji;

,Memorandum Informacyjne”,
,Memorandum’

oznacza dokument, o ktérym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, niebedacy
prospektem emisyjnym w rozumieniu Rozporzadzenia 2017/1129, na podstawie
ktérego Inwestorom proponuje sie nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. Warunki
Emisji

,MSSF”

oznacza Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzane z nimi interpretacie ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej;

,M/S”, Michael Strom”

Oznacza spdtke pod firmg Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie, pod adresem: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000712428, posiadajaca
numer NIP 5252472215, REGON 142261319, o Kkapitale zaktadowym
wynoszacym na dzien sporzadzenia Warunkdw Emisji 1 296 470,57 zt (wptaconym
w catosci);

,,NS”

oznacza spotke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: Rondo Ignacego Daszyrskiego 2C, 00-843 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez
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Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca
numer NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale zaktadowym
wynoszacym na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji 3.494.747,00 zt (wptaconym
w catosci);

,Obligacje”

oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie z niniejszymi
Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach, opisane w pkt. 2. Warunkéw Emisji;

,Obligatariusz”

oznacza wiasciciela Obligacji tj.: podmiot bedacy posiadaczem Rachunku
Papierow Wartosciowych, na ktérym sg zapisane Obligacje lub — w odniesieniu do
Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym - podmiot wskazany
Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako wiasciciel
Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajacy w zakresie
jakichkolwiek praw i obowigzkow wynikajacych z niniejszych Warunkow Emisji
oraz Obligaciji, za po$rednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

,Oferta”

oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o
Ofercie, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie
mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére
Emitent zamierza uzyska¢ z tytutlu emisji Obligacji dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze
niz 2 500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do
nieoznaczonych adresatdw, dla ktorej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

,Odsetki” lub
,Oprocentowanie”

oznacza Swiadczenie Emitenta, o ktorym mowa w pkt. 3 Warunkéw Emisji;

,Ogtoszenie Braku
Reprezentatywnosci”

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego o$wiadczenia, ze
WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wtasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywisto$ci ekonomicznej, ktéra WIBOR miat mierzy¢ i ze
brak jest mozliwosci do przywrocenia takiej reprezentatywnosci;

,Okres Odsetkowy”

oznacza okres od wskazanego w pkt. 3.6 pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wtacznie) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek tj. 13 lipca 2023
r. (z wytaczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego
Dnia Pfatnosci Odsetek (wigcznie) do nastepnego Dnia Platnosci Odsetek
(z wytaczeniem tego dnia);

,Ordynacja Podatkowa”

Ordynacja Podatkowa z dnia 29 sierpnia 1997 r.

,Podmiot prowadzacy
Rachunek”

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek
Papierow Wartosciowych, na ktérym zostang zarejestrowane Obligacje z chwilg
rozrachunku emisji Obligacji w KDPW

,Podmiot z Grupy oznacza podmiot wchodzacy w sktad Grupy Poreczyciela.

Poreczyciela”

,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwtaszcza
Ministra wiasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora Wskaznikéw Referencyjnych
lub organizacje branzowa, ktorg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub
Narodowy Bank Polski i ktdra zajmuije sie przygotowaniem propozycji zastgpienia
WIBOR;

,Poreczyciel’ oznacza spotke Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibgq w Rotterdamie, spétka
prawa holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii;
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,Prawo Bankowe”

oznacza ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe;

,Prawo restrukturyzacyjne”

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2021
poz. 1588);

,Prawo upadtos$ciowe”

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1080);

.| Program”

oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS przez
Emitenta poczawszy od dnia 16 grudnia 2019 r. do dnia 30 czerwca 2021 r. o
tacznej wartosci 100 000 000,00 t,

.|l Program”

oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za po$rednictwem NS lub M/S
przez Emitenta poczawszy od dnia 19 pazdziernika 2021 r. do dnia 31 grudnia
2022 r. o tacznej wartosci 89 825 000;

LIl Program”

oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS lub M/S
przez Emitenta poczawszy od dnia 6 marca 2023 r. do dnia 31 grudnia 2024 r.

,Projekty OBC”

oznacza nieruchomosci stanowigce budynki biurowe o nazwach Olivia Gate, Olivia
Point&Tower, Olivia Four, Olivia Six, Olivia Star, Olivia Seven (QOlivia Prime A),
Olivia Eight (Olivia Prime B) oraz Olivia Nine zlokalizowane w Gdansku przy al.
Grunwaldzkiej 472 oraz kolejne inwestycje wramach projektu Olivia Business
Centre, rozpoczete do Dnia Wykupu Obligaci;

,Przedterminowy Wykup”

oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach okreslonych w pkt.
8 Warunkdw Emisji;

,Rachunek Obligacji”

oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papieréw

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o

Wartosciowych” Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu art. 8a Ustawy o
Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

,Regulacje Catalyst’ oznaczajg obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju
regulacie przyjete przez GPW okre$lajace zasady dziatania alternatywnego
systemu obrotu Catalyst;

.Regulacje KDPW” o0znacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okre$lajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegdtowe
Zasady Dziatania KDPW;

,Rozporzadzenie” oznacza dokonanie w ramach pojedynczej transakcji, lub kilku powigzanych lub

niepowigzanych transakcji, sprzedazy, darowizny, przeniesienia lub innego
rozporzadzenia sktadnikami majatkowymi, (przy czym nie dotyczy to obcigzenia
takich skfadnikéw majatkowych w wyniku ustanawiania zabezpieczen).
Rozporzadzeniem nie jest udzielona pozyczka, przy czym pod pojeciem pozyczki
nalezy rozumie¢ takze kazda inng niz umowa pozyczki forme finansowania
o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki;

,Rozporzadzenie 2017/1129”

oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma byC publikowany w zwigzku
z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

,Opotki Projektowe”

oznacza spétki, w ramach ktdrych realizowane sg Projekty OBC;

,Spdtka Publiczna”

oznacza Poreczyciela lub inny podmiot bedacy posrednio lub bezposrednio
wiascicielem Projektu lub Projektéw OBC, w sytuacji, gdy jego akcje zostang
wprowadzone do obrotu publicznego na rynku regulowanym w paristwie
Europejskiego Obszaru Gospodarczego;
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,otatut”

oznacza statut spdtki Emitenta;

,Stopa Bazowa”

oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa w pkt. 3.1.3
Warunkdw Emisji, z zastrzezeniem pkt 3.1.4 i pkt. 3.1.5 Warunkoéw Emisji;

,Strona internetowa Emitenta”

oznacza strone internetowg pod adresem http://ogobc.olivia.biz lub kazdg inng
strone internetowg, ktdra jg zastapi w przypadku zaprzestania funkcjonowania;

,ronsa’, ,Tonsa Luksemburg”

oznacza Tonsa SCA — SICAV-RAIF z siedzibg w Luksemburgu, spétka prawa
luksemburskiego zarejestrowana pod numerem B211425 w Luksemburgu;

,2Uchwata Emisyjna”

uchwata nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 6 marca
2023 r,;

,Ustawa AML” oznacza Ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o Przeciwdziataniu Praniu Pieniedzy oraz
Finansowaniu Terroryzmu;
,Ustawa o CIT” Ustawa z dnia 9 wrze$nia 2000 roku o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych;

,Ustawa o Obligacjach”

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

,Ustawa o Ofercie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych;

,Ustawa o Podatku

od

Czynnosci Cywilnoprawnych”

Ustawa z dnia 9 wrze$nia 2000 r. o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych;

,Ustawa o Podatku od Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. 0 podatku od spadkéw i darowizn;
Spadkéw i Darowizn”
,Ustawa o PIT” Ustawa z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od 0séb fizycznych;

JWartos¢ Nominalna”

oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt. 2.3 Warunkow
Emisji;

,Warunki Emisji”

oznacza dokument zamieszczony w pkt. 8.4 niniejszego Memorandum
Informacyjnego wraz z wszelkimi ewentualnymi pézniejszymi zmianami oraz
Zatgcznikami, ktory stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy
o Obligacjach;

,WIBOR”

oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez Administratora
Wskaznikéw Referencyjnych), dla depozytéw 3-miesiecznych wyrazonych w PLN,
wyrazong w procentach w skali roku;

,WIRON”

ma znaczenie nadane w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON
przyjetym Uchwatg Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022
r. lub innym dokumencie, ktéry go zastapi;

,Wskaznik Alternatywny”

oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z pkt 3.1.4-3.1.13 Warunkéw
Emisji, oraz opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie wskaznikow
referencyjnych, jesli to rozporzadzenie ma zastosowanie do opracowywania
takiego wskaznika, ktdry zastepuje WIBOR lub inny wskaznik alternatywny
w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisj;

LZadtuzenie Finansowe”

oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie w szczegélnosci wynikajace
zumowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych
papierow dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajacych z udzielonego
poreczenia, gwarancii lub przystapienia do dtugu;

LLarzad”

oznacza zarzad Emitenta;

,LZgromadzenie
Obligatariuszy”

oznacza reprezentacje og6tu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji na
podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

2t ,ztoty” lub ,PLN

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej
zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego.
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8.4  Warunki Emisji Obligaciji

WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]I SERII S
SPOLKI POD FIRMA

OLIVIAFIN

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA

Gdarnisk, 16 marca 2023 r.
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WARUNKI EMISJI OBLIGAC]I SERII S
1. DEFINICJE

1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg litera majg znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkcie 1:

1.1.1. ,Administrator WskaZnikéw Referencyjnych” oznacza spétke GPW Benchmark S.A.
z siedzibg w Warszawie, lub kazdy inny podmiot, ktéry jg zastgpi zgodnie z zasadami
okreslonymi w Rozporzadzeniu BMR;

1.1.2. ,LAdministrator Zabezpieczenia” oznacza spétke pod firmg GWW Grynhoff
i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p., z siedziba w Warszawie,
pod adresem 00-344, ul. Dobra 40, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS0000541501,
NIP 7792022623, REGON 631226810, pelnigcg na podstawie umowy zawartej
z Emitentem funkcje administratora zabezpieczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach;

1.1.3. ,Agent Platniczy” oznacza podmiot pelnigcy funkcje agenta platniczego
w rozumieniu Regulacji KDPW, w tym wykonujacy czynnosci dotyczace ustalen
iobliczen wysokosci s$wiadczeni z Obligacji, a takze czynnosci polegajace
na przekazywaniu KDPW srodkéw pienieznych na potrzeby realizacji takich wyptat,
ktérym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest NS;

1.1.4. ,AgentTechniczny” oznacza podmiot dokonujgcy rejestracji Obligacji poprzez konto
posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy czym funkcje Agenta
Technicznego pelnié bedzie NS;

1.1.5. ,ASO Catalyst”, ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwa
CATALYST;

1.1.6. ,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza sytuacje, w ktérej Administrator Wskaznikéw
Referencyjnych nie otrzymal lub zostalo mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub
rejestracja dla opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie moga
stosowac WIBOR;

1.1.7. ,Dematerializacja w KDPW" oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.1.8. ,Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzgcy Rachunek Obligacji, na ktérym
zapisane zostang Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

1.1.9. ,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza Rozporzgdzenie spelniajace wszystkie
z ponizszych warunkéw: (i) dokonane przez Emitenta lub Poreczyciela lub Podmiot
z Grupy Poreczyciela, (ii) nastepujgce na warunkach rynkowych, (iii) wzamian
za gotowke lub inne aktywa (w tym takze udzialy lub akcje otrzymane w zamian
za wnoszony aport), oraz (iv) srodki otrzymane w zamian za takie Rozporzadzenie
sqw dacie takiego Rozporzadzenia przynajmniej réwne wartosci rynkowej
sktadnikéw majatkowych, bedgcych przedmiotem Rozporzadzenia;

1.1.10. ,Dzien Emisji” oznacza dzieii, wskazany w pkt. 2.7.1 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje zostang zarejestrowane w KDPW,
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1.1.11. ,.Dzien Platnosci Odsetek” lub (w zaleznosci od kontekstu) ,.Dni Platnosci Odsetek”
oznaczaja dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkéw Emisji, w ktérych wyptacane beda
Kwoty Odsetek;

1.1.12. ,Dzien  Przedterminowego  Wykupu” oznacza  odpowiednio  Dzien
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzienn Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

1.1.13. ,Dzief Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzieri, o ktérym
mowa w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji;

1.1.14. ,Dzienh Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzier,
o ktérym mowa w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji;

1.1.15. ,.Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzieri inny niz sobota, niedziela lub dzieri ustawowo
wolny od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dzialalno$é¢ w sposéb umozliwiajacy
wykonanie czynnosci okreslonych w Warunkach Emisji;

1.1.16. ,,Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza, z zastrzezeniem punktu 3.1.11, o ile Regulacje
Catalyst lub Regulacje KDPW nie stanowig inaczej, dzieri przypadajacy na cztery Dni
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywad
dana Stopa Bazowa, zas w przypadku, w ktérym zastosowanie ma punkt 3.1.12,
oznacza dzien przypadajacy na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem Platnosci Odsetek, w
ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

1.1.17. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza trzeci Dzieii Roboczy przed danym Dniem Platnosci
Odsetek albo odpowiednig date okreslong zgodnie z Regulacjami KDPW, w ktérym
zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytulu Obligacji w Dniu Platnosci Odsetek,
z wyjgtkiem: (i) wystgpienia przypadkéw uprawniajgcych do zlozenia zadania
przedterminowego wykupu Obligacji okreslonych w punkcie 8.2, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw wuznaje sie dzien zlozenia przez Obligatariusza zadania
natychmiastowego lub wecze$niejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta, (iii)
potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapil w obowiazki Emitenta z tytulu Obligacji, nie
posiada uprawnienl do ich emitowania, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien polgczenia, podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej Emitenta,
oraz (iv) innych przypadkéw wskazanych w bezwzglednie obowigzujgcych
przepisach prawa;

1.1.18. ,,Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzieii kwartatu kalendarzowego;

1.1.19. ,Dzien Wykupu” oznacza dziein wskazany w pkt. 2.9.2 Warunkéw Emisji,
w ktérym Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami
Warunkow Emisji;

1.1.20. ,Dzien Zakonczenia Przyjmowania Zadan” oznacza termin ustalony zgodnie
z pkt. 8.2.09 lit. a) Warunkéw Emisji;

1.1.21. ,Emitent” oznacza spétke pod firmg Olivia Fin Spétka zograniczong
odpowiedzialnoscig spétka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Gdarisku (dawniej:
,OG” - Olivia Business Centre sp. z o0.0. S.K.A) pod adresem: 80-309 Gdarsk,
Al Grunwaldzka 472C/3. pietro, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku, VII Wydzial
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Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000473233, REGON:
221940108, NIP: 9571070234, o kapitale zakladowym wynoszgcym na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji 100.000,00 zlotych (wptaconym w catosci);

1.1.22. ,Firma Inwestycyjna” oznacza NS lub M/S;

1.1.23. JFormularz Zapisu” oznacza pisemne oswiadczenie Inwestora o zlozeniu zapisu
na Obligacje;

1.1.24. ,GPW” oznacza Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg
w Warszawie

1.1.25. ,Grupa OBC” oznacza podmioty bedjce posrednio lub bezposrednio
wiekszosciowymi wlascicielami  Projektéw OBC lub podmioty posrednio
lub bezposrednio finansujace Projekty OBC oraz Tonsa, z wylaczeniem bankéw
oraz obligatariuszy niepowigzanych z innymi podmiotami z Grupy OBC;

1.1.26. ,,Grupa Poreczyciela” oznacza Poreczyciela oraz podmioty zalezne od Poreczyciela
w rozumieniu MSSF;

1.1.27. ,Inwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

1.1.28. ,Istotny Podmiot z Grupy Poreczyciela” oznacza Podmiot z Grupy Poreczyciela
ktérego aktywa stanowia >20% skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela;

1.1.29. ,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

1.1.30. ,,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

1.1.31. ,Komunikat Aktualizujgcy” oznacza komunikat aktualizujgcy, o ktérym mowa w art.
52 ust. 2 Ustawy o Ofercie;

1.1.32. ,Kontrahent Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego, za
posrednictwem ktérego sa rozliczane transakcje, ktére wykorzystujg WIBOR i
zabezpieczajj ryzyko jego zmian. Moze nim by¢ LCH Ltd, KDPW_CCP S.A. lub inny
kontrahent centralny;

1.1.33. ,Korekta” oznacza warto$¢ lub dzialanie, ktére jest stosowane aby ograniczy¢
ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym. Korekta bedzie okreslona zgodnie z pkt 3.1.8; dla
unikniecia watpliwosci, ustalenie Korekty nie oznacza rozpoczecia opracowywania
nowego wskaznika referencyjnego w rozumieniu Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw
stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgcego
dyrektywy 2008/48/WEi 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

1.1.34. ,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek platng przez Emitenta z tytulu Obligacji
obliczana 1 wyplacang za posrednictwem Agenta Platniczego zgodnie
z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji;

1.1.35. ,,Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtéwnej,
tj. kwote réwng Wartosci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub w Dniu
Przedterminowego Wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw
Emisji;
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1.1.36. ,Marza” oznacza wartos¢ wyrazong w punktach procentowych, o jaka powiekszona
jest Stopa Bazowa na potrzeby ustalenia wysokosci Oprocentowania Obligacji
wskazana w pkt 3.1.2 Warunkéw Emisji;

1.1.37. ,Memorandum Informacyjne”, ,Memorandum” oznacza dokument, o ktérym
mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, niebedgcy prospektem emisyjnym
w rozumieniu Rozporzgdzenia 2017/1129, na podstawie ktérego Inwestorom
proponuje sie nabycie Obligacji, zawierajgcy m. in. niniejsze Warunki Emisji;

1.1.38. ,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwiazane z nimi interpretacje ogloszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

1.1.39. ,M/S” oznacza spdétke pod firma Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg
w Warszawie, pod adresem: Al Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000712428, posiadajgca numer NIP
5252472215, REGON 142261319, o kapitale zakladowym wynoszgcym na dziert
sporzgdzenia Warunkéw Emisji 1 296 470,57 zt (wplaconym w catosci);

1.1.40. ,NS” oznacza spétke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: Rondo Ignacego Daszyriskiego 2C, 00-843 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajacg numer NIP 6760108427,
REGON 350647408, o kapitale zakladowym wynoszgcym na dzienl sporzgdzenia
Warunkéw Emisji 3.494.747,00 zi (wplaconym w catosci);

1.1.41. ,,0bligacje” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie
z niniejszymi Warunkami Emisji, bedgce obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, opisane w pkt. 2. Warunkéw Emisji;

1.1.42. ,Obligatariusz” oznacza wlasciciela Obligagji tj. podmiot bedacy posiadaczem
Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym s3 =zapisane Obligacje
lub - w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym - podmiot
wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako wlasciciel
Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i dzialajacy w zakresie
jakichkolwiek praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz
Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

1.1.43. ,,0dsetki” lub ,,Oprocentowanie” oznacza swiadczenie Emitenta, o ktérym mowa
w pkt. 3 Warunkéw Emisji;

1.1.44. ,Oferta” oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy
o Ofercie, w wyniku ktérej zakladane wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedlug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej
niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wplywami, ktére Emitent
zamierza uzyskac¢ z tytulu emisji Obligacji dokonanych w okresie poprzednich
12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze niz 2 500 000 euro,
poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do nieoznaczonych adresatéw, dla
ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

1.1.45. ,Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot
Wyznaczajgcy publicznego os$wiadczenia, ze WIBOR przestal lub przestanie byd
reprezentatywny dla wlasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci
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ekonomicznej, ktérg WIBOR mial mierzyc i ze brak jest mozliwosci do przywraécenia
takiej reprezentatywnosci;

1.1.46. ,,Ogloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
oficjalnego oswiadczenia, ze WIBOR przestal lub przestanie by¢ publikowany na state,
a w dacie tego oswiadczenia nie zostal wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal
obliczat lub publikowal WIBOR;

1.1.47. ,,Okres Odsetkowy” oznacza okres od wskazanego w pkt. 3.6. pierwszego dnia
pierwszego Okresu Odsetkowego (wlacznie) do pierwszego Dnia Platnosci Odsetek tj.
13 lipca 2023 r. (z wylgczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od
poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wlgcznie) do nastepnego Dnia Platnosci
Odsetek (z wylgczeniem tego dnia);

1.1.48. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub
podmiot prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zostang
zarejestrowane Obligacje z chwilg rozrachunku emisji Obligacji w KDPW;

1.1.49. ,Podmiot z Grupy Poreczyciela” oznacza podmiot wchodzacy w sklad Grupy
Poreczyciela;

1.1.50. ,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji
publicznej (w tym zwtaszcza Ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych),
Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora WskaZnikéw
Referencyjnych lub organizacje branzowg, ktérg wskazala Komisja Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastapienia WIBOR;

1.1.51. ,,Poregczyciel” oznacza spotke Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie,
spo6tka prawa holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii;

1.1.52. ,Prawo Bankowe” oznacza ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe;

1.1.53. ,Prawo upadlosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadiosciowe;

1.1.54. I Program” oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS
przez Emitenta poczawszy od dnia 16 grudnia 2019 r. do dnia 30 czerwca 2021 r.
o lacznej wartosci 100 000 000,00 zk;

1.1.55. ,.II Program” oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS
lub M/S przez Emitenta poczgwszy od dnia19 pazdziernika 2021 r. do dnia 31 grudnia
2022 r. o Igcznej wartosci 89 825 000;

1.1.56. ,III Program” oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS
lub M/S przez Emitenta poczgwszy od dnia 6 marca 2023 r. do dnia 31 grudnia 2024
I.

1.1.57. ,,Projekty OBC” oznacza nieruchomosci stanowiace budynki biurowe o nazwach
Olivia Gate, Olivia Point& Tower, Olivia Four, Olivia Six, Olivia Star, Olivia Seven (Olivia
Prime A) oraz Olivia Eight (Olivia Prime B) oraz Olivia Nine zlokalizowane w Gdarisku
przy al. Grunwaldzkiej 472 oraz kolejne inwestycje w ramach projektu Olivia Business
Centre, rozpoczete do Dnia Wykupu Obligacji;

1.1.58. ,Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu
na warunkach okreslonych w pkt. 8 Warunkéw Emisji;
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1.1.59. ,,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek
Zbiorczy;

1.1.60. ,,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

1.1.61. ,Rachunek  Zbiorczy” oznacza  rachunek  papieréw  wartosciowych
w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje;

1.1.62. ,Regulacje Catalyst” oznaczajg obowigzujgce regulaminy, uchwaly, procedury
iinnego rodzaju regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dzialania
alternatywnego systemu obrotu Catalyst;

1.1.63. ,Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajace sposSb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegoélowe
Zasady Dziatania KDPW;

1.1.64. ,Rozporzadzenie” oznacza dokonanie w ramach pojedynczej transakeji, lub kilku
powigzanych lub niepowigzanych transakdji, sprzedazy, darowizny, przeniesienia lub
innego rozporzadzenia skladnikami majgtkowymi, (przy czym nie dotyczy
to obciazenia takich sktadnikéw majatkowych w wyniku ustanawiania zabezpieczen).
Rozporzadzeniem nie jest udzielona pozyczka, przy czym pod pojeciem pozyczki
nalezy rozumie¢ takze kazdg inng niz umowa pozyczki forme finansowania o skutku
ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki;

1.1.65. ,Rozporzadzenie w sprawie wskaZznikéw referencyjnych” oznacza
Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca
2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskainiki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008 /48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596,/2014;

1.1.66. ,,Rozporzadzenie 2017/1129" oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢
publikowany w zwiazku =z oferty publiczny papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

1.1.67. ,.Spotki Projektowe” oznacza spdtki, w ramach ktérych realizowane sg Projekty OBC;

1.1.68. ,Spotka Publiczna” oznacza Poreczyciela lub inny podmiot bedjcy posrednio
lub bezposrednio wtascicielem Projektu lub Projektéw OBC, w sytuacji, gdy
co najmniej 1 (jedna) jego akcja zostanie dopuszczona do obrotu publicznego narynku

regulowanym w panstwie, kitére jest strong umowy o Europejskim Obszarze
Gospodarczym;

1.1.69. ,Statut” oznacza statut spétki Emitenta;

1.1.70. ,.Stopa Bazowa" oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa
w pkt. 3.1.3 Warunkéw Emisji, z zastrzezeniem pkt 3.1.41 pkt. 3.1.5 Warunkéw Emisji;

1.1.71. ,Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg pod adresem
http://ogobc.olivia.biz lub kazdg inng strone internetowsy, ktéra ja zastapi

w przypadku zaprzestania funkcjonowania;
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1.1.72. ,Tonsa”, ,Tonsa Luksemburg” oznacza Tonsa SCA SICAV-RAIF z siedzibg
w Luksemburgu, spétka prawa luksemburskiego zarejestrowana pod numerem
B211425 w Luksemburgu;

1.1.73. ,Ustawa AML” oznacza Ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdzialaniu praniu
pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu;

1.1.74. ,,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

1.1.75. ,,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

1.1.76. ,,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych;

1.1.77. ,Warto§¢ Nominalna” oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang
w pkt. 2.3 Warunkéw Emisji;

1.1.78. ,Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
pozniejszymi zmianami oraz zalgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

1.1.79. ,WIBOR"” oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez
Administratora Wskaznikéw Referencyjnych), dla depozytéw 3-miesiecznych
wyrazonych w PLN, wyrazong w procentach w skali roku;

1.1.80. WIRON” ma znaczenie nadane w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON
przyjetym Uchwala Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r.
lub innym dokumencie, ktéry go zastgpi;

1.1.81. ,Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaZnik referencyjny ustalony zgodnie z pkt
3.1.4-3.1.13, oraz opracowany zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie wskaZnikéw
referencyjnych, jesli to rozporzadzenie ma zastosowanie do opracowywania takiego
wskaznika, ktory zastepuje WIBOR lub inny wskaznik alternatywny w sytuacjach
opisanych w Warunkach Emisji.

1.1.82. ,Zadluzenie Finansowe” oznacza kaide oprocentowane zobowigzanie
w szczegdlnosci wynikajgce z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji
obligacji lub innych papieréw dluznych oraz zobowigzaii do zaplaty wynikajgcych
z udzielonego poreczenia, gwarancji lub przystapienia do dlugu;

1.1.83. ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1.1.84. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogélu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.85. ,z1", ,zloty” lub ,PLN” oznacza polski zloty, tj. oficjalny srodek platniczy
w Rzeczpospolitej Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji
zlotego.

1.2. O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej maja przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i odwrotnie, a wszelkie odwolania do Punktéw odnoszg sie do odpowiednich Punktéw
niniejszych Warunkéw Emisji.

1.3. Wszelkie pojecia okreslone za pomocs odniesienia do innego dokumentu majg znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.
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1.4. Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany
oraz zatgczniki.

1.5.  Nagléwki zostaly wprowadzone wylacznie do celéw ulatwienia lub odniesienia i nie wplywajg
na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

1.6. Wszelkie odniesienia w Warunkach Emisji do przepisu prawa nalezy interpretowad, jako
odniesienia do tresci tego przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub
utraty mocy obowigzujacej, do przepisu, ktéry go uchylil, albo ktéry reguluje zasadniczo takg
sama materig jak przepis uchylony.
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2. INFORMACJE 0 OBLIGACJACH
2.1. Instrument Finansowy
2.1.1. Obligacje serii S, na okaziciela.

2.1.2. Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
czynnos$ci w ramach emisji, z chwilg dokonania ostatniej z nich:

a)  udostepnieniu Memorandum Informacyjnego,

b) zlozeniu Formularza Zapisu przez Inwestora zainteresowanego nabyciem
Obligacji,

c)  uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, na zasadach i w terminach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym,

d) dokonaniu wstepnej alokacji Obligacji przez Emitenta zgodnie zzasadami
okreglonymi w Memorandum Informacyjnym,

e)  zarejestrowaniu Obligacji w KDPW w trybie rozrachunku w rozumieniu Regulacji
KDPW.

2.1.3. Inwestor moze zlozy¢ zapis na Obligacje tylko na warunkach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym, w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej.

2.1.4. Nabycie Obligacji nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji
w systemie KDPW na podstawie zgodnych instrukeji rozrachunku wystawionych
przez Agenta Technicznego oraz Podmioty Prowadzgce Rachunekw sposéb okreslony
w § 5 Szczegblowych Zasad Dziatania KDPW.

2.1.5. Obligacja jest papierem wartosciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dtuznikiem wiasciciela Obligaciji (tj. Obligatariusza) i zobowigzuje sie
wobec niego do spelnienia swiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

2.1.6. Emitent oraz Poreczyciel s3 jedynymi podmiotami, od ktérych Obligatariusze mogg
dochodzi¢ spelnienia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji, z zastrzezeniem
przypadkéw polgczenia lub przeksztalcenia Emitenta lub Poreczyciela, w ktérych —na
zasadzie sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym
za wykonanie zobowigzani wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub
podmiot po przeksztatceniu.

2.2. Waluta Obligacji
Obligacje bedg emitowane w walucie polskiej (PLN).
2.3.  Warto$¢ nominalna jednej Obligacji
1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych.
2.4. Cenaemisyjnajednej Obligacji
1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych.
2.5. Wielko5¢ emisji
2.5.1. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia
Emitent proponuje do nabycia 11 500 (slownie: jedenascie tysiecy piecset) Obligacji.

2.5.2. Maksymalna wartos¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia
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Laczna maksymalna wartosé nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
11 500 000 (stownie: jedenascie milionéw piecset tysiecy 00/100) ztotych.

2.5.3. Ostateczna liczba i warto$é nominalna Obligacji

Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie okreslona z chwilg
zakoriczenia rozrachunku emisji Obligacji w systemie KDPW, co stanowi¢ bedzie
ustalenie ostatecznej tresci Warunkéw Emisji. O ostatecznej liczbie iwartosci
nominalnej wyemitowanych Obligacji Emitent poinformuje Obligatariuszy w formie
raportu biezgcego.

2.6. Podstawa prawnai tryb emisji Obligacji
2.6.1. Obligacje emitowane s3 zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz
a)  art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;

b)  w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
w wyniku ktérej zakltadane wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedlug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie
mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wplywami, ktére
Emitent zamierza uzyska¢ z tytulu emisji Obligacji dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedgq mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze
niz 2 500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do
nieoznaczonych adresatéw, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania
prospektu;

c¢) na podstawie Uchwaly z dnia 6 marca 2023 r. Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta w sprawie wyrazenia zgody na realizacje programu
emisji Obligacji wraz ze zgodg komplementariusza na emisje obligacji w ramach
III Programu;

2.6.2. Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wlasciwe przepisy dotyczjce instrumentow
finansowych, a takze, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

2.7.  Dzien Emisji
2.7.1. Przewidywanym Dniem Emisji Obligacji jest 13 kwietnia 2023 r.
2.8. ProgEmisji
Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
2.9. Drzieri Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu

29.1. Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata i 6 miesiecy liczonych od Dnia Emisji
Obligacji.
2.9.2. Dniem Wykupu jest dzien 13 pazdziernika 2026 r.

29.3. Jezeli Dziei Wykupu przypadnie na dzienl niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu,
bez prawa zzdania odsetek za opéZnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platnosci.

29.4. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda Obligatariusze, ktérzy bedg
posiadac Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

2.9.5. Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.
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29.6. Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢
zaliczenia wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji
emitowanych w przyszlosci.

3. WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA
3.1.  Sposob ustalenia wysokosci oprocentowania

3.1.1. Obligacje s3 oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
réwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi
365 dni.

3.1.2. Wysokosc¢ Marzy jest réwna 6,0 p.p. (szes¢i00/100 punktéw procentowych).

3.1.3. Stopg Bazowg jest wskaznik WIBOR podana przez Administratora Wskaznikéw
Referencyjnych, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okolo tej godziny w
Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscig do 0,01 p.p.
(1/100 punktu procentowego).

3.1.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami w Dniu Ustalenia Odsetek w zwigzku z Ogloszeniem Koiica
Publikacji, a takze w przypadku gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie
z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny,
Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskainik Alternatywny oraz zastosowana
zostanie stosowna Korekta w sposéb opisany ponizej.

3.1.5. Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacjilub gdy
nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR  przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik
Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie
stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Procentowej, w
ktérym WIBOR albo oficjalny nastepca bedzie ponownie dostepny.

3.1.6. Wskaznik Alternatywny ustala sie zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:
(a) Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;

(b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat do
stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym
Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, przez wskazanie rozumie sie
wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c
Rozporzgdzenia w sprawie wskaznikéw referencyjnych;

(c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, kt6ry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

(d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowal do stosowania
zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

(e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Administrator WskaZnikéw Referencyjnych;

(f) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostal formalnie
wskazany (w tym przez uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwlaszcza
Ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
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Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktéry zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastapienia WIBOR;

(g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry zamiast WIBOR zastosowat
w rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny; albo

(h) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski

3.1.7. Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 3.1.6 powyzej, w kolejnosci
od punktu (a) do punktu (h). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda
nie da rezultatu w postaci ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Odsetek wlgcznie
z tym dniem (w przypadku gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze
Wskaznika Alternatywnego).

3.1.8. Po ustaleniu WskaZnika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z
nastepujacymi zasadami:

(a) Korekta ma charakter wartosci lub dzialania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerowsg, jak
rowniez byc okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez skladanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
s odsetki) oraz moze obejmowaé inne dostosowania zwijzane z zastgpieniem
WIBOR;

(b) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania danego Wskaznika
Alternatywnego;

(c) jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérej
mowa w pkt 3.1.6 (g) powyzej, stosuje sie Korekte taka jak zastosowat Kontrahent
Centralny;

(d) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach od 3.1.6 (b) do 3.1.6 (f) powyzej:

(i) Podmiot Wyznaczajgcy wskazal Korekte - stosuje sie taka Korekte;

(if) Podmiot Wyznaczajgcy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie

Korekty;

(e) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach od 3.1.6 (b) do 3.1.6 (f) powyzej Podmiot Wyznaczajacy nie odnidst sie do
Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostal wyznaczony zgodnie z metoda, o ktérej
mowa w pkt 3.1.6 (a) lub pkt 3.1.6 (h) powyzej:

(i) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

(if) Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

(iii) mediana réznic jest ustalana:

A. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat byc
publikowany (gdy nastapilo Ogloszenie Korica Publikacji) albo
pierwszym Dniem Ustalenia Odsetek, w ktérym zastosowano
Wskaznik Alternatywny (gdy WIBOR nie zostal opublikowany ale nie
nastgpilo Ogloszenie Korica Publikagji) albo dniem, w ktérym wystgpit
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Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogloszeniem
Braku Reprezentatywnogci WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;

B. biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt
publikowany zaréwno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

3.1.9. Procedura wyboru WskaZnika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwiazku z
Ogloszeniem Korica Publikacji, Brakiem Zezwolenia WIBOR lub Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci jest przeprowadzana tylko raz, co oznacza, ze ten sam Wskaznik
Alternatywny oraz Korekta sg stosowane zamiast WIBOR takze w kolejnych Dniach
Ustalenia Odsetek.

3.1.10. Emitent opublikuje w sposéb okreslony w pkt 12.4 informacje o wyznaczonym
Wskazniku Alternatywnym oraz ustalonej Korekcie albo informacje, ze Korekta nie ma
zastosowania.

3.1.11. 7 zastrzezeniem pkt 3.1.12, jesli Wskainikiem Alternatywnym jest wskainik O/N,
Dzieri Ustalenia Stopy Procentowej ulega odpowiedniemu przesunieciu, do czasu
publikacji ostatniej wartosci Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu rynkowego.

3.1.12. W przypadku gdy Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON, wskazany zgodnie z
punktem 3.1.6 (a), na potrzeby obliczenia oprocentowania zgodnie z pkt 3.1.1, stosuje
sie zasady obliczania Stopy Bazowej wskazane ponizej:

W Dniu Ustalenia Odsetek Agent Kalkulacyjny obliczy Stope Bazows wedlug
nastepujacej formuly:

SB oznacza skumulowana wartos¢ Stopy Bazowej z Dnia Ustalenia Stopy Procentowej,
obliczonej zgodnie ze wzorem:

SB = [(Index_koniec/Indeks_start)-1] x [365]/D

Index_koniec oznacza wartos¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej
(administrowanego przez Administratora WskaZnikéw Referencyjnych) z Dnia
Ustalenia Odsetek,

Index_start oznacza:
(1) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sie w Dniu Roboczym:

wartos¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego
przez Administratora WskaZnikéw Referencyjnych) z Dnia Ustalenia Odsetek
dla poprzedniego Okresu Odsetkowego, a w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego z dnia przypadajacego na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem
Emisji, a

(it) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego sie w dniu niebedgcym Dniem
Roboczym:

wartos$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego
przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych) z Dnia Roboczego
poprzedzajacego Dzien Ustalenia Odsetek dla poprzedniego Okresu
Odsetkowego,

D oznacza liczbe dni pomiedzy Dniem Ustalenia Odsetek dla poprzedniego Okresu
Odsetkowego (wlacznie) a Dniem Ustalenia Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego
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(zwylaczeniem tego dnia), a w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego liczbe dni
pomiedzy dniem przypadajagcym na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem Emisji
(wlacznie), a Dniem Ustalenia Odsetek dla pierwszego Okresu Odsetkowego
(z wytaczeniem tego dnia),

Wartos$¢ SB podlega zaokragleniu do 6 (széstego) miejsca po przecinku.

3.1.13. W przypadku, gdy zgodnie z pkt 3.1.5 Wskaznik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia pkt 3.1.4- 3.1.9 odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do
tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem ewentualnej Korekty.

3.1.14. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogloszona przez
jego administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie
stanowi podstawy do zmiany lub podstawy do zmiany Warunkéw Emisji, wyboru
nowego Wskaznika Alternatywnego lub stosowania Korekty.

3.1.15. Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywal ustalenia Stopy Procentowej zgodnie z
postanowieniami pkt 3.1.1- 3.1.14 oraz bedzie obliczal Kwoty Odsetek od jednej
Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie p6Zniej niz w Dniu Roboczym nastepujacym po
Dniu Ustalenia Odsetek. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez
Agenta Kalkulacyjnego w sposob oraz wedlug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

3.1.16. Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem koniecznosci usuniecia technicznych omylek kalkulacyjnych Agenta
Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek
okolicznosci majgcych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek
przywrdcenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowej).

3.1.17. W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb
obliczenia Kwoty Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

3.1.18. Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosil od powiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani
straty poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania lub
niewykonywania czynnosci Agenta Kalkulacyjnego, w szczegélnosci z powodu
niewlasciwego okreslenia lub nieokreslenia Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub
Stopy Bazowej, chyba ze sj one bezposrednio spowodowane jego razgcym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem,
okresleniem lub stosowaniem Wskainika Alternatywnego lub Korekty) lub wing
umyslng (w kazdym przypadku).

3.1.19. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowiazujgcej Stopy Bazowej
w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzieni Ustalenia Odsetek.

3.1.20. Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane. Po Dniu Przedterminowego
Wykupu, w czesci w ktérej zostaly wykupione, Obligacje nie sg oprocentowane.

3.2. Datarozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

3.2.1. Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od pierwszego dnia pierwszego
Okresu Odsetkowego (wlgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wylgczeniem tego
dnia).

3.2.2. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie
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liczgc od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wlacznie z tym dniem), albo od
pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego (wlacznie z tym dniem)
w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Przedterminowego Wykupu
(z wylaczeniem tego dnia).

3.3. Termin wyplaty oprocentowania

3.3.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym
jezeli Dzieri Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyplacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Platnosci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaly odsetki za opéZnienie
lub zwltoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

3.3.2. Kwote Odsetek oblicza sie z doktadnoscig do jednego grosza (przy czym pot grosza
bedzie zaokraglone w gére).
3.4. Miejsce i sposob wyplaty oprocentowania

3.4.1. Wyplata swiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew srodkéw pienieznych na Rachunek Papieréw Wartosciowych wskazany
w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

34.2. Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyplacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

3.5. Wysokosc Kwoty Odsetek

3.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przysluguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

KO =Nx0 xn /365, gdzie:

LKO” oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

LN oznacza Wartos¢ Nominalng jednej Obligaciji,

0" oznacza oprocentowanie Obligacji, o ktérym mowa w pkt 3.1.1. Warunkéw
Emisji,

n” oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

3.5.2. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda
Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

3.6.  Okresy Odsetkowe oraz Dni Platno5ci Odsetek

Numer Okresu Poczatek Okresu Koniec Okresu Odsetkowego /
Odsetkowego (wlaczajac ten | Dzien Platnosci Odsetek (z
Odsetkowego o . .
dzier) wylaczeniem tego dnia)
1. 13 kwietnia 2023 r. 13 lipca 2023 r.
2. 13lipca2023r. 13 paZdziernika 2023 r.
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Numer Okresu Poczatek Okresu. Koni.ec Okresu O(.isetkowego /
Odsetkowego Ods etkowe‘gio. (vy}qcza]qc ten | Dzien P}atr.ms'm Odsete.k (z
zien) wylgczeniem tego dnia)

3. 13 paZdziernika 2023 r. 13 stycznia 2024 .,
4, 13 stycznia 2024 r. 13 kwietnia 2024 r,
5. 13 kwietnia 2024 r 13 lipca 2024 r.
6. 13 lipca2024r. 13 paZdziernika 2024 r.
7. 13 paZdziernika 2024 r. 13 stycznia 2025 1,
8. 13 stycznia 2025 r. 13 kwietnia 2025 r,
9, 13 kwietnia 2025 r. 13 lipca 2025 r.
10. 13 lipca2025r. 13 pazdziernika 2025 r.
11. 13 paZdziernika 2025 r. 13 stycznia 2026 1.,
12. 13 stycznia 2026 r. 13 kwietnia 2026
13. 13 kwietnia 2026 r. 13 lipca 2026 r.
14. 13 lipca2026r. 13 paZdziernika 2026 r.

Wykupu.

3.6.1. W przypadku Przedterminowego Wykupu,
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyplacane sq w Dniu Przedterminowego

4. SWIADCZENIA Z OBLIGACJI

odsetki

Obligatariuszom przyshuguje prawo do nastepujacych swiadczeri:

$wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;

$wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

$wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji,

w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 8.3.01 Warunkéw Emisji.

W przypadku opédinienia w platnosciach $wiadczenn z Obligacji Obligatariuszom

przystugiwac bedg odsetki ustawowe na zasadach ogélnych.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego

ze strony Emitenta.

od Obligacji bedgcych

Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji bedy dokonywane z uwzglednieniem
odpowiednich potraceini lub pobrain z tytulu podatkéw, optat lub innych naleznosci
publicznoprawnych, jesli takie wynikajg z przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej
Polskiej w odniesieniu do Obligacji.

Emitent nie bedzie dokonywal na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujgcych
pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek platnoscia
z tytulu Obligacji zwigzany bedzie obowiazek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek
podatku, optaty lub innych naleznosci publicznoprawnych.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Techniczny, Agent Platniczy,
Depozytariusz, Firma Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpieczenia dzialajg
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wylacznie w zakresie wynikajgcym z uméw zawartych z Emitentem i nie ponosza
zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta
wynikajace z Obligacji ani za skutecznosc¢ dochodzenia roszczeii Obligatariuszy wobec
Emitenta lub osoby trzeciej udzielajgcej ktéregokolwiek z zabezpieczen
przewidzianych w Warunkach Emisji.

4.7. Agent Techniczny, Agent Platniczy, Depozytariusz, Firma Inwestycyjna ani
Administrator Zabezpieczenia nie dokonujg weryfikacjilub oceny ryzyka Emitenta, ani
osoby trzeciej udzielajacej ktéregokolwiek z zabezpieczen przewidzianych w
Warunkach Emisji oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

5. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC)I

5.1. Obligacje wyemitowane w ramach III Programu, w tym Obligacje emitowane na
podstawie niniejszych Warunkéw Emisji, s3 zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczycielaw dniu 16 marca2023 r. (Tonsa Commercial REI N.V.)

5.2. W dniu 16 marca 2023 r. zostalo ustanowione tytulem zabezpieczenia za wszelkie
zobowigzania Emitenta z tytulu obligacji, ktére zostang wyemitowane w ramach
Programu 11, w tym w szczegdlnoscai z tytulu Kwoty Odsetek i Kwoty Wykupu Obligacji
do wysokosci wynoszgcej co najmniej 150% wartosci nominalnej obligacji
wyemitowanych w ramach Programu III, nie wiecej niz 225 000 000,00 zt (dwiescie
dwadziescia pie¢ milionéw 00/100) zlotych =zabezpieczenie w postaci umowy
poreczenia Poreczyciel w rozumieniu art. 876 - art. 887 Kodeksu Cywilnego, ktéra to
zostala zawarta przez Poreczyciela z  Administratorem Zabezpieczenia
(reprezentujgcym wierzycieli wobec Poreczyciela) dziatajgcym w imieniu wlasnym, lecz
narachunek Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach. (,Poreczenie”).

5.3. Poreczyciel zobowigzal sie na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do bezwarunkowej splaty tych
naleznosci w terminie 20 Dni Roboczych od daty otrzymania wezwania
od Administratora Zabezpieczenia dzialajgcego w imieniu wlasnym lecz na rachunek
Obligatariuszy.

5.4. Poreczenie zostalo udzielone na okres do dnia r., jednak nie dtuzej niz do czasu splaty
wszelkich zobowigzan wzgledem Obligatariuszy wynikajacych z Il Programu.

5.5. Nie pdZniej niz do Dnia Emisji Emitent zobowigzuje sie spowodowad, ze Poreczyciel
ustanowi tytul egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania
Cywilnego, na mocy ktérego podda sie obowigzkowi zaplaty kwoty nie mniejszej niz
réwnowartos¢ 150% maksymalnej wartosci nominalnej emisji obligacji
wyemitowanych w ramach IlI Programu, na wypadek niewykonania lub nienalezytego
wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytulu Obligacji, w tym w szczegdlnosci
z tytulu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opéZnienie w zaplacie, jak réwniez
kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzai pienieznych wynikajgcych z Obligacji,
przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mégl wystapic o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2029 roku (,05wiadczenie o Poddaniu sig
Egzekucji przez Poreczyciela”). Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji zostanie
zlozone na rzecz Obligatariuszy, w imieniu ktérych dziata¢ bedzie Administrator
Zabezpieczenia, zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach.

5.6. W przypadku braku spelnienia zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta,
Administrator Zabezpieczenia przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci z przedmiotu
zabezpieczenia. W zwigzku z powyzszym, Administrator Zabezpieczenia zawiadomi
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Poreczyciela o powzieciu informacji o niespelnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji przez
Emitenta i wyznaczy mu termin 20 (dwadziescia) Dni Roboczych na zaspokojenie
wymagalnych zobowigzan Emitenta.

5.7. W przypadku braku spelnienia zobowigzani przez Poreczyciela, Administrator
Zabezpieczenia zainicjuje przed wlasciwym sgdem postepowanie cywilne celem
uzyskania tytulu wykonawczego bedacego podstawa wszczecia postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika
woparciu o przepisy czesci llI Kodeksu postepowania cywilnego (postepowania
egzekucyjne), badz w oparciu o przepisy powszechnie obowigzujgce w kraju, w ktérym
prowadzona bedzie egzekucja , w przypadku jej prowadzenia poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej.

6. CEL EMIS]I

6.1 Srodki z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostang wykorzystane przez
Emitenta bezposrednio lub posrednio na rozwdj Olivia Business Centre w tym m.in.
sfinansowanie czesci kosztéw budowy kolejnych inwestycji realizowanych w ramach
Grupy OBC lub na refinansowanie istniejgcego zadtuzenia finansowego (w catosci bad#
czedci) lub nafinansowanie nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych
w ramach Grupy OBC.

7. WARUNKI WSTEPNE]J ALOKAC]I OBLIGAC]I

7.1  Wstepna alokacja Obligacji zostanie dokonana pod warunkiem zlozenia Oswiadczenia o
Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela.

8. PRZEDTERMINOWY WYKUP

8.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5
Ustawy o Obligacjach

8.1.01 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

8.1.02 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaplaci Obligatariuszowi
kwote réwng sumie (i) wartosci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).

82 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
8.2.01 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w calosci
lub w czesci, zobowigzaii wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze,
poprzez pisemne zawiadomienie, zgda¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowigzany bedzie, na takie zgdanie Obligatariusza, natychmiast wykupic Obligacje
wskazane w zgdaniu.

8.2.02 Obligatariusz moze zadac¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opéznienia nie krétszego niz 3 dni.
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8.2.03 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza:

a) jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia
zarzgdu przymusowego Emitenta lub Poreczyciela;

b) jezeli Emitent lub Poreczyciel stanie sie niewyplacalny zgodnie
z przestankami okreslonymi w Prawie Upadtosciowym;

c) jezeli Pan Maciej Grabski, posiadajacy numer PESEL 68102705258 lub jego
spadkobiercy przestang by¢ beneficjentami rzeczywistymi w rozumieniu
Ustawy AML w TONSA Luksemburg;

d) jezeli Emitent lub Poreczyciel dokona Rozporzadzenia, z wyjatkiem (i)
Dozwolonego Rozporzadzenia, lub (ii) jezeli taczna wartos¢ Rozporzadzen
dokonanych w ciggu roku nie przekroczy 1% wartosci skonsolidowanych
aktywow Poreczyciela. Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowilo Przypadku
Naruszenia Warunkéw Emisji, jezeli zostanie usuniete w terminie 10
(dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego zgdania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

e) Jezeli Poreczyciel wyptaci dywidende, dokona skupu akeji, wykupu udziatéw
w lacznej kwocie przekraczajgcej réwnowartosé 1 mln z1 rocznie lub dokona
innej formy transferu gotéwki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww.
wyplaty dywidendy lub skupu akcji, wykupu udzialéw skutkujgcej transferem
przedmiotowych aktywdéw poza Grupe Poreczyciela, przy czym nie bedzie to
dotyczy¢ akcji Spdtki Publicznej bedgcej posrednio lub bezposrednio
wiekszosciowym wlascicielem wszystkich lub wybranych Projektéw OBC;

f) jezeli w odniesieniu do sktadnikéw majatkowych Emitenta lub Poreczyciela
nastgpilo zajecie komornicze lub zostala skierowana egzekucja w kwocie
przekraczajgcej réwnowarto$¢ 5 mln zl, ktéra nie zostala umorzona lub
uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180 (sto
osiemdziesiat) dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub Poreczyciela
informacji o jej rozpoczeciu, 1 w razie wniesienia $rodka zaskarzenia nie
zostala we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia
srodka zaskarzenia lub, gdy Emitent lub Poreczyciel zlozy, zgodnie z art. 822
Kodeksu postepowania cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowdéd na pismie,
ze obowigzku swojego dopelnit;

g) jezeli jakikolwiek podmiot z Grupy Poreczyciela ustanowi jakiekolwiek
zabezpieczenie narzecz podmiotéw spoza Grupy Poreczyciela, chyba ze:

-zabezpieczenie to zostanie udzielone na rzecz Spétek Projektowych, ktére
znajdujg sie lub znajda sie w Grupie Poreczyciela w perspektywie 6
miesiecy od zaistnienia zdarzenia lub,

-zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz bankéw lub innych
instytucji finansowych lub,

-zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz podmiotéw
udzielajgcych finansowania projektowego dla Projektu lub Projektéw OBC
do maksymalnej kwoty odpowiadajacej 70% wartodci finansowanego
Projektu OBC lub Projektéw OBC lub,

-analogiczne zabezpieczenie zostanie ustanowione na rzecz Obligacji lub
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-zabezpieczenie to zostanie udzielone w zwigzku z pozyskaniem srodkéw
na splate Obligacji pod warunkiem, ze sptata Obligacji zostanie dokonana
w najblizszym mozliwym dniu ptatnosci odsetek od Obligacji.
h) jezeli zobowigzanie Poreczyciela z tytulu Poreczenia w stosunku do
Obligatariuszy przestanie by¢ prawnie wigzace przed dniem 13 kwietnia 2033

T

i) w przypadku, gdy wartos¢ bilansowych skonsolidowanych zobowigzan Grupy
Poreczyciela powiekszonych o udzielone gwarancje i poreczenia oraz
pomniejszonych o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w stosunku do
skonsolidowanych aktywdéw Poreczyciela wzrosnie powyzej 75% i wzrost ten
zostanie wykazany w dwdch kolejnych Oswiadczeniach Zgodnosci, chyba ze
w okresie pomiedzy zlozeniem pierwszego a drugiego Oswiadczenia
Zgodnosci Emitent poinformuje Obligatariuszy o zamiarze przedterminowego
wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta w czeSci umozliwiajgcej naprawe
niniejszego wskaznika.

Powyzszy kowenant weryfikowany bedzie na bazie skonsolidowanych
sprawozdan Poreczyciela. W celu unikniecia watpliwosci interpretacyjnych
wskazuje sie, zeporeczen udzielonych przez Poreczyciela na rzecz
obligatariuszy wszystkich serii obligacji Emitenta nie uwzglednia sie;

i) jezeli jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe Emitenta lub skonsolidowane
Zadtuzenie Finansowe Grupy Poreczyciela w tacznej kwocie przekraczajgcej
réwnowartos¢ 5 mln zl, nie zostalo sptacone w terminie lub w sposéb prawnie
skuteczny zostalo postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym
terminem wymagalnosci takiego Zadluzenia Finansowego z powodu
zazadania wczesniejszej splaty takiego Zadluzenia Finansowego w wyniku
wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i uplywu
odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym splaty);

k) jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy Poreczyciela wyemituje
obligacje, ktére zostang objete przez podmioty spoza Grupy OBC o terminie
ostatecznego wykupu przypadajgcym przed terminem wykupu Obligacji,
chyba ze srodki pozyskane z emisji zostang w calo$ci przeznaczone na wykup
Obligacji;

1) jezeli do dnia 31 lipca danego roku obrotowego Poreczyciel nie sporzadziinie
opublikuje rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Poreczyciela za poprzedni rok obrotowy zgodnie z MSSF;

m) jezeli Emitent lub Poreczyciel udzieli lub zobowiaze sie do udzielenia
jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki jakiejkolwiek osobie lub
jakiemukolwiek podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela, przy czym pod
pojeciem pozyczki nalezy rozumie¢ w tym wypadku takze kazdg inna niz
umowa pozyczki forme finansowania o skutku ekonomicznym zblizonym do
umowy pozyczki,

- chyba ze jest to osoba lub podmiot realizujacy na dzien emisji Projekty OBC i
nastepuje to w celu zwigzanym z realizacjg Projektéw OBC lub realizacjg
kolejnych projektéw pod nazwg Olivia Business Centre pod warunkiem, ze
projekty te nalezg do Grupy Poreczyciela lub bedg do niej nalezeé¢ w terminie
6 miesiecy od zaistnienia zdarzenia lub jezeli odbylo sie to w celu obshugi
obligacji Emitenta lub jezeli suma udzielonych pozyczek bedzie nie wieksza
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niz 3% skonsolidowanych aktywéw Grupy Poreczyciela (weryfikacja
nastepowac¢ bedzie na podstawie skonsolidowanych sprawozdan
Poreczyciela);

n) jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Poreczyciela dokona emisji
obligacji lub jakichkolwiek innych instrumentéw dluznych objetych przez
podmioty spoza Grupy Poreczyciela, ktérych warunki emisji bedg posrednio
lub bezposrednio uprawnialy wierzycieli do zgdania od Emitenta lub
Podmiotu z Grupy Poreczyciela wykupu bez spelniania przez Emitenta lub
Podmiot z Grupy Poreczyciela jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja
put), chyba ze warunkiem tym bedzie akceptacja przez Emitenta lub Podmiot
z Grupy Poreczyciela zadania, czynnos¢ pozorna lub inna czynnosc o sensie
zblizonym do ww.;

0) jezeli Emitent nie przekaze Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw
w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji. Naruszenie,
o ktérym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do ztozenia przez
Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu przekazania
Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw wskazanych w pkt. 11
Warunkéw Emisji. Celem unikniecia watpliwosci uznaje sie, ze zadanie
wykupu Obligacji zlozone Emitentowi w terminie wskazanym w pkt. 11
Warunkéw Emisji a przed przekazaniem Obligatariuszom informacji oraz
dokumentéw wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji, s3 wazne i winny
zostac spelnione przez Emitenta.

p) jezeli Emitent:

a. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zlozenia stosownego zgdania nie
zwolal Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajgcym nie pézniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po
dniu zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidlowo zlozonego
zgdania lub uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoliczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu
z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajace
z niniejszego naruszenia sg skuteczne i upowaznia do zlozenia przez
Obligatariusza zgdania wykupu Obligacji do czasu opublikowania protokotu
na Stronie Internetowej Emitenta. Celem unikniecia watpliwosci uznaje sie,
ze zadanie wykupu Obligacji zlozone Emitentowi w terminie wskazanym
w zdaniu pierwszym a przed publikacjg protokotu jest wazne i winno zostac
spelnione przez Emitenta.

8.2.04 Emitent zobowigzuje sie do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy
o jakimkolwiek przypadku wystgpienia wyzej opisanych zdarzen.

8.2.05 Jezeli zdarzenie stanowiace Przypadek Naruszenia zostalo wyeliminowane lub
przestalo wystepowac przed datj zgloszenia zadania Przedterminowego Wykupu
Obligacji na Zadanie Obligatariusza, wtedy wystapienie takiego zdarzenia nie bedzie
uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia, stanowigcy podstawe zadania
Przedterminowego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza.
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8.2.06 7Zgdania Przedterminowego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza moze
zosta¢ zgloszone przez Obligatariusza w terminie rozpoczynajgcym sie od daty
wystapienia Przypadku Naruszenia do daty przypadajacej 30 dni od daty, w ktérej
Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta o wystgpieniu takiego
Przypadku Naruszenia, przy czym nie p6Zniej niz 60 dni od daty publikacji przez
Emitenta informacji, ktéra pozwolila na identyfikacje zdarzenia stanowigcego
Przypadek Naruszenia, z zastrzezeniem punktu 8.2.05.

8.2.07 Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane wystapienie takiego zdarzenia, ktére
spelnia chociazby jeden z nastepujacych warunkéw:

a) na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazilo zgode Zgromadzenie
Obligatariuszy w formie uchwaly,

b) pomimo wystgpienia zdarzenia opisanego w pkt 8.2.03, Zgromadzenie
Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody na skladanie przez
Obligatariuszy zgdan wczesniejszego wykupu.

8.2.08 W zakresie zdarzen uprawniajgcych do przedterminowego wykupu opisanych pkt
8.2.01,8.2.02 oraz 8.203 powyzej, Emitent zobligowany jest do poinformowania NS,
M/S i Administratora Zabezpieczenia o naruszeniu niezwlocznie po jego wykryciu.
Jezeli naruszenie, o ktérym mowa w pkt. 8.2.03 zostalo usuniete przez Emitenta w
terminie 5 Dni Roboczych od jego wystapienia, uznaje sie je za niebyle i nie moze ono
stanowi¢ podstawy do przedterminowego wykupu dla Obligatariusza a zgloszone
zgdania bedg nieskuteczne i nie beda one wykonywane przez Emitenta. W
przypadku braku usuniecia naruszen w w/w terminie 5 Dni Roboczych, aktualizuje
sie obowigzek poinformowania Obligatariuszy zgodnie z 8.2.04 oraz potwierdza sie
obowigzek realizacji przedterminowego wykupu na zadanie Obligatariusza zgodnie
z 8.2.09.

8.2.09 Procedura Przedterminowego Wykupu na zgdanie Obligatariusza:

a) Zadanie przedterminowego wykupu moze zosta¢ zlozone w terminach
zgodnych z pkt. 8.2.06, z zastrzezeniem par. 4 ust. 1 pkt 2) Regulaminu
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcego zatacznik nr 3 do Warunkéw Emisji
Obligacji.

b) Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Przedterminowego Wykupu na zadanie
Obligatariusza w terminie 10 dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan.

c) Zawiadomienie z zjdaniem Przedterminowego Wpykupu na zadanie
Obligatariusza powinno zosta¢ przeslane przez Obligatariusza w formie
pisemnej na adres Depozytariuszai Emitenta.

d) Emitent ma prawo zjdac przedstawienia dokumentu potwierdzajgcego fakt
posiadania  Obligacji przez  Obligatariusza zgdajgcego  dokonania
Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza. Dokument ten moze
zostac przekazany Emitentowi réwniez przez Depozytariusza.

8.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

8.3.01 Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji
przed Dniem Wykupu w dniu wyplaty odsetek, za zaptatg dodatkowego swiadczenia
pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominalnej Obligacji bedgcych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym
wyszczegdlnieniem:
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a)

b)

q

d)

8.3.02

8.3.03

8.3.04

8.3.05

Warunki Emisji obligacji serii S spétki Olivia Fin sp. z o.0. 5.KA. z siedzibq w Gdarisku

1,25% (jeden i 25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w [ i IT okresie odsetkowym;

1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w 111 IV okresie odsetkowym;

0,75% (75/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w V i VI okresie odsetkowym;

0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w VII 1 VIII okresie odsetkowym;

0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w [Xi X okresie odsetkowym;

0% w pozostatych okresach odsetkowych.

W celu dokonywania Przedterminowego Wylkupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
obowigzek zawiadomic Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie poprzez
zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie
wskazanym w pkt. 8.3.04. W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligacji
podlegajgcych ~ Przedterminowemu  Wykupowi  oraz  wskaze  Dzen
Przedterminowego Wykupu.

Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wylacznie dzieri wskazany, jako
Dzien Platnosci Odsetek.

Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie péiniej niz na
30 (trzydziesci) dni przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy, na
zakoriczenie ktérego ma nastgpic taki Przedterminowy Wykup.

W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé
bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligaciji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgca Przedterminowemu
Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedlug nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:

JLO"

SWO”

L, LOPW”

SWWO”

8.3.06

oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajgcych  Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglona w dét do jednej Obligacji);

oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
73danie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Przedterminowemu Wykupowi
obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 8.3.04 LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgcych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dél do jednej Obligacji) bedzie
podlegac zwiekszeniu o jeden poczgwszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
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Ustalenia Praw zapisana byla najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na
ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla najmniejsza liczba Obligacji, az do
osiggniecia stanu, w ktérym taczna liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu
Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu;

8.3.07 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 8.3.06, w szczegdlnosci
z uwagi na takg samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych
Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposob losowy.

9. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY
9.1 Ustanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy.

9.2 Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okreslone sa w postanowieniach Warunkéw
Emisji oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

9.3 W przypadku wystgpienia i trwania nizej wskazanych zdarzen:

a) jezeli niezawinione przez Emitenta opdZnienie w wykonaniu w terminie,
w calogci lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji przekracza 3 dni,

b) jezeli Emitent nie doprowadzi do ustanowienia zabezpieczeni w terminach
wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji,
c) w przypadku zgloszenia zgdania zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy przez

Administratora Zabezpieczenia

d) gdy, wystapi ktérakolwiek z przestanek okreslonych w pkt. 8.2.01 i 8.2.03
z zastrzezeniem pkt. 8.2,05 1 8.2.07 Warunkéw Emisji;

Emitent zobowigzany jest zwota¢ Zgromadzenie Obligatariuszy w terminie 14 dni od dnia
wystgpienia zdarzen wskazanych powyzej, na ktérym to wyjasni przyczyny zaistnienia
wyzej wskazanych zdarzen i przedstawi propozycje rozwigzan.

94 Zasady zwolywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia,
oraz zasady podejmowania uchwal przez Zgromadzenie Obligatariuszy okresla Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy.

10. ZBYWALNOSC OBLIGACJI 1 ASO CATALYST

10.1  Zbywalnosc Obligacji nie jest ograniczona.

10.2  Obligacje mogg by¢ zbywane bez ograniczen, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 -8
Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie
przepisy Ustawy o obrocie.

10.3  Emitent zamierza ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst. Nie ma gwarancji,
Ze obrét wtérny zostanie zapewniony. Wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst
planowane jest najpézniej w Dniu Emisji.

11. OBOWIAZKI INFORMACY]JNE

11.1  Emitent oraz Poreczyciel, bedzie w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia
Wykupu udostepnial Obligatariuszom roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe wraz
z opinig bieglego rewidenta oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Poreczyciela poprzez jego zamieszczenie na Stronie Internetowej Emitenta lub poprzez
opublikowanie raportu okresowego, jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegat
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obowigzkom informacyjnym spdtek, ktorych instrumenty finansowe s3 notowane
w obrocie zorganizowanym.

11.2 Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta
wwykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy
o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywac w formie drukowanej NS.

11.3  Emitent bedzie publikowac na Stronie Internetowej nie pézniej niz w terminie 45 dni od
Dnia Weryfikacji, odwiadczenie o spelnieniu lub niespelnieniu warunkéw wskazanych
wpkt. 8.2.03 za okres danego kwartatu kalendarzowego (,Oswiadczenie Zgodnosci”).
W Oswiadczeniu Zgodnosci.

114 Emitent jest zobowigzany dostarczaé operaty szacunkowe dotyczace biurowych
Projektéw OBC do NS i M/S w terminie miesigca od daty ich sporzadzenia, przy czym
operat szacunkowy lub aktualizacja wyceny nie mogg by¢ starsze niz 12 miesiecy. Celem
tych wycen bedzie okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelno$ci bankowych lub obligacji.

12. ZAWIADOMIENIA

12.1  Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile
zostang:

12.1.01  podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

12.1.02  przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby
odpowiednio Emitenta, chyba ze Emitent zaakceptuje inny sposéb doreczenia
zawiadomienia przez Obligatariusza.

12.2  Celem zmiany danych Inwestora, Inwestor zobowigzany jest skontaktowac sie z Firmg
inwestycyjng, ktéra przyjeta Formularz Zapisu najpézniej do Dnia Emisji.

123  Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowac sie bezposrednio z Depozytariuszem.

124  Zzastrzezeniem Regulacji Catalyst, wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy
bedg dokonywane poprzez ich zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

13. PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]1

13.1 Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe,
przedawniajg sie po uplywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

13.2 Zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji s3 nieodwolalne, niepodporzgdkowane,
bezwarunkowe, a takie majg réwnorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania
wzgledem siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejgcymi, biezgcymi i przysziymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjgtkiem
zobowigzan, ktére s3 uprzywilejowane z mocy prawa.

14. OPODATKOWANIE

14.1 Emitent nie sklada zadnych oswiadczen odnoszgcych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z platnosciami lub otrzymywaniem srodkéw finansowych
zwiazanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub
nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnal porady profesjonalnego konsultanta.

14.2  Ogolne zasady opodatkowania przychodéw z Obligacji:
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14.2.01 Przychody z Obligacji podlegaja opodatkowaniu (,,Podatek Kapitalowy™);

14.2.02 Obligatariusze bedgcy osobami fizycznymi, posiadajgcy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o naleiny
Podatek Kapitalowy w wysokosci 19%;

14.2.03 Obligatariusze bedgcy osobami fizycznymi, nieposiadajgcy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek w wysokosci 19%, o ile nie dostarczg Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.04 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, posiadajgcy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek niepomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatlowy (Kwota Odsetek brutto) i s3 zobowigzani samodzielnie rozliczy¢
przychody wynikajgce z Kwot Odsetek;

14.2.05 Obligatariusze niebedgcy osobami fizycznymi, nieposiadajgcy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.06 Zwraca sie uwage, ze z tytulu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie bedg
otrzymywac informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

15. ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMIS]I OBLIGAC]I

15.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tre§ci Warunkéw Emisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy
zlozyli Formularz Zapisu przyslugiwac¢ bedzie prawo do uchylenia sie od skutkdw
zlozonego oswiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia.
Powyzsze uprawnienie nie bedzie przystugiwa¢ Inwestorom w przypadku gdy zmiana
Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacji.

15.2  Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
wylgcznie w zakresie:

15.2.01 zmiany podmiotu pelnigcego funkcje Administratora Zabezpieczenia, z tym
zastrzezeniem, iz zmiana w zakresie Administratora Zabezpieczenia jest skuteczna
z chwily dokonania stosownej aktualizacji wszystkich ustanowionych zabezpieczen
na moment powolania nowego Administratora Zabezpieczenia w tym przedmiocie,
w tym w szczegOlnosci zloZenia na rzecz nowo powolanego Administratora
Zabezpieczenia, przez Poreczyciela Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji oraz
zawarcia z Poreczycielem umowy poreczenia na warunkach wskazanych w
niniejszych Warunkach Emisji Obligacji;

15.2.02 Sprostowanie niedokladnosci, bledéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omylek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty tresci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa
w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

15.3 Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych
porozumieni zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

16. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA
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16.1 Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sgdu powszechnego
wlasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

17. ZALACZNIKI

17.1  Zalaczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi péZniejszymi
zmianami stanowig ich integralna czesé.

17.2  Zalzcznikami do Warunkéw Emisji s3:

Zalgcznik nr1: Wartosc¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta, z wyszczegdlnieniem
zobowigzan przeterminowanych

Zalgcznik nr 2: Opis perspektyw ksztaltowania sie zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji

Zalgcznik nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

Zalgcznik nr 4: Umowa Poreczenia,

Zalgczniknr 5 - Wzér oswiadczenia Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego

Signature Not Verified
Do 3&%«?;61\ i
Maciej Grabski
Data: 2023.0 16:14:41
CM{imieniu Fgenta:

Imie Nazwisko: Maciej Grabski

Stanowisko: Prezes Zarzgdu komplementariusza Emitenta

tj. Olivia Fin sp. z o.0. z siedzibg w Gd aiisku

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalaczniknr 1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta oswiadczam, ze calkowita warto$¢ zobowigzari netto Emitenta na dzien

31 grudnia 2022 r. wyniosta 201 545 108,53 zl, w tym zobowigzania przeterminowane wyniosty
405 468,32 z1.

Gdarnisk, dnia 16 marca 2023 r.
Signature Not
Verified

W imieniu Emitentalz)oku |

podpis
Imie Nazwisko: MadWjiGiajbekiabski

Stanowisko: Prezesg%t‘-%égg ﬁ3i'03

tj. Olivia Fin sp. z 0.0. z siedzibuaﬂsku

16:15:0
mentansuszga Emitenta

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Strona29z46

NOBLE
SECURITIES Strona 167 z 224

DOM MAKLERSKI



@ "OLIVIA

CENTRE

Memorandum Informacyjne Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A.

Zatqeznik nr 2 do Warunkéw Emisji obligacji serii S spotki Olivia Fin sp. z 0.0. S.KA. z siedzibg w Gdarisku

Zalacznik nr 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC]I

Emitent ocenia, ze do czasu wykupu Obligacji zobowigzania bedg ksztaltowac sie na poziomie
umozliwiajgcym wykonanie w calosci zobowigzan z tytulu Obligacji. Gléwna pozycjg w strukturze
pasywéw do czasu wykupu Obligacji bed 3 zobowigzania wynikajacg z emisji obligacji. Gléwng pozycjg
w strukturze aktywdéw beda inwestycje w postaci objetych obligacji i wyemitowanych przez spétki

z Grupy OBC lub udzielone pozyczki dla tych podmiotéw.

Emitent nie przewiduje trudnosci w obstudze zadluzenia w czasie trwania Emisji, czyli do dnia wykupu

ostatniej Obligacji.

Signature Not

Gdarisk, dVi§THICd g,
Dokunfmrp:;pisa y przez

Maciej Grabski
W imienibDBhiairetd3 03. 6 16:15:37

CET
Imie Nazwisko: Macie bski

Stanowisko: Prezes Zarzadu komplementariusza Emitenta
tj. Olivia Fin sp. z o.0. z siedzibg w Gdarisku

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalacznik nr 3
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

2.

W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg
o Obligacjach, decydujj postanowienia Ustawy o Obligacjach.

3.

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

4.
1. Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegélnosci:

1)  wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci §wiadczen wynikajaeych z Obligacji, w tym
warunkow wyplaty oprocentowania,

2)  terminu, miejsca lub sposobu spelniania $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni,
wedlug ktérych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen,

3)  wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z obligacii

oraz ewentualnej zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnosei wynikajgcych
z obligacji z zastrzezeniem postanowienn Warunkéw Emisji,

4 ustalenia trybu oraz kolejnosci sposobu dochodzenia wymagalnych wierzytelnosci
z Obligacji z ustanowionych Zabezpieczen,

5) zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez zgromadzenie
obligatariuszy,

- zwanych dalej ,,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkow Emisji”.

2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze w szczegélnosci:
1) zmiany Warunkéw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,
2) okreslic tryb oraz kolejnos¢ dochodzenia roszczeri z Zabezpieczen Obligacji,
3) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia
Obligatariuszy.
5.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje Emitent:

1)  wprzypadku i terminie okreslonych w Warunkach Emisji;
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2) na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej 1 /10 tgcznej
wartosci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzgce w sklad grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej ,skorygowang ijczng
wartoscig nominalng Obligacji”;

3) z wlasnej inicjatywy.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy moze zgdad
kazdy z Obligatariuszy lub Administrator Zabezpieczenia.

3. Obligatariuszom reprezentujgcym 1/20 skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacji,
ktdre nie zostaly wykupione przystuguje prawo zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zgloszeniem proponowanego porzadku obrad.

4. 73adanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada si¢ Emitentowi na pismie wraz
z uzasadnieniem oraz do wiadomosci Administratora Zabezpieczenia.

6.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Emitent w terminie 2 dni roboczych liczac od dnia dokonania zgloszenia wskazanego w ust. 1
powyzej przekaze tresc ogloszenia do Administratora Zabezpieczenia.

3. W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia dokumentu obligacji, zaswiadczenia,
oktérym mowa w art. 55 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, albo swiadectwa depozytowego.
Ogloszenie moze zawierac takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w art.
50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w ogloszeniu nalezy wskazaé postanowienie sagdu upowazniajgce
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy.

4 Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej oraz za posrednictwem NS poprzez
przeslanie stosownego zawiadomienia, W przypadku zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy na
podstawie upowaznienia sadu ogloszenie moze zosta¢ opublikowane w dzienniku
ogdlnopolskim.

7.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie.

8.

1. Obligacje zapisane w Ewidencji dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie zlozone u Emitenta zaswiadczenie potwierdzajace, ze Obligacje nie bedg
przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed
uplywem terminu wazno$ci, wystawione przez podmiot upowazniony do prowadzenia
Ewidencji. Do zaswiadczen stosuje sie odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12
Ustawy o Obrocie.
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2. Obligacje zarejestrowane w Depozycie dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie zlozone u Emitenta swiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.

3. Zaswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, swiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zostac zlozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy inie
mog3 zostac¢ odebrane przed jego zakoriczeniem.

9.

1. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

2. Lista, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;

2)  liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza orazliczbe przystugujacych mu gloséw.

3. Obligatariusz ma prawo przegladaé liste oraz zada¢ odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzgdzenia lub przestania listy nieodplatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

4 Obligatariusz ma prawo zgda¢ co najmniej na 14 dni przed daty Zgromadzenia odpisu

dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba ze dany dokument objety
bedzie tajemnicy przedsiebiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zostad
wydane najpézniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10.

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo glosu
osobigcie lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwolanie pelnomocnictwa wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ czlonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
czlonek organéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

3. Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio do

wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela.

11.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczyc czlonek organu zarzgdzajgcego Emitenta.
Niestawiennictwo czlonka organu zarzadzajacego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

12.
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Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek organu zarzgdzajgcego Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z powyzszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczgcego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada
Obligacje o najwiekszej skorygowanej lacznej wartosci nominalne;.

Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikow tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia. Przewodniczgcy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia
nie ma prawa zmieniac kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

13.

Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzgdza sie liste obecnosci zawierajgcg
informacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktérym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Lista obecnosci zostaje wylozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej
wartosci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostad
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zlozong co najmniej z trzech oséb.
Whnioskodawcy majg prawo wyboru jednego czlonka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupelniona lub sprostowana
w trakcie obrad zgromadzenia.

14.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

Laczna dlugosé przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

15.

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa
skorygowanej tacznej wartogci nominalnej Obligacji.

Organ zarzadzajgcy Emitenta jest obowigzany zlozyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy
oswiadczenie o skorygowanej tgcznej wartosci nominalnej Obligacji.

16.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzgdkiem obrad.

17.

Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Strona 34z 46

NOBLE
SECURITIES

Strona 172 z 224




CENTRE

C‘: "OLIVIA

Memorandum Informacyjne Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A.

Zatqeznik nr 3 do Warunkéw Emisji obligacji serii S spotki Olivia Fin sp. z 0.0. SKA. z siedzibg w Gdarisku

18.

1. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowienn kwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4 gloséw.

2. Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 1i 2 zapadajg
bezwzgledng wiekszoscig glosow.

19.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwale pomimo braku formalnego zwolania, jezeli
skorygowana laczna warto$¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych
spraw do porzadku obrad.

20.

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb
okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowiazany
umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkéw Emisji.

21.

1. 7 przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokél, ktéry zawiera
w szczegolnosci:

1) stwierdzenie prawidlowosci zwoltania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwal;

3)  wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz
z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwatl nalezy podac¢:

a 13czng liczbe gloséw waznych,

procentowy udzial wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne glosy,
w skorygowanej lacznej wartosci nominalnej Obligacji,

c liczbe gloséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujgcych sie” oraz sformutowanie decyzji
zgromadzenia;

4) zgloszone sprzeciwy.

2. Protokél podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzgdzajaca
protokdét. Do protokolu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikéw zgromadzenia.
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3. Protokodt, w ktérym beda zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie, o ktérym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowej protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uplywu terminu na zaskarzenie uchwat.

22.

1. Oryginatly protokotéw lub ich wypisy s3 gromadzone w ksiedze protokoléw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiegi protokoléw doljcza sie dowody prawidlowego zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokoléw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi.

3. Obligatariusz lub Administrator Zabezpieczenia ma prawo zgdac¢ wydania odpiséw uchwat
poswiadczonych przez organ zarzadzajacy Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Gdanisk, dnia 16 higratare-Not Verified

W imieniu Emitdylgie] Grabski
Data: 2023.03=
Imie Nazwisko: MEkdej Grabskid

Stanowisko: Prezes Zarzgdu komplementariusza Emitenta

16:16:06

tj. Olivia Fin sp. z o.0. z siedzibg w Gd aiisku

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalacznik nr 4
UMOWA PORECZENIA
UMOWA PORECZENIA GUARANTEE AGREEMENT

zzwarta dnia 15 marca 2022 roaw w Rode-damie, | corcludzc on Marcy 156tk 2023, i1 Rotercam,
poriindzy: botween:
Tonsa Commercial REI NM. spatkqy prawictowo | Tonsa Commerclal REI NV, 2 company propa”y
zcforora 0 dzaajacg zgodnic 2z prewem | ircorpotated ard coerating in cccordance with
heolerderskiT, z siedzibs w Rotterdamic, Holarsia | Dutch low with izs rog steres office in Rotiercam,
{adres: Oslo 1, 2992 LD 2arendrechz), wpisang co | the Netberlancs jedd-ess: Oslo 2 2992 LD
niderlandzkiego ~gjest-u czigta nosc gospodarcze), | Barendwecht),  regstered  in the  Dutzh
poc naire-er 72088870, EYEIE calej | Zermercizl Regiser,  rumbesr 73088870,
_Poreczycielem®, hereirallzr elerrsd (o a3 Lhe ' Guarantor '
El and

GWW Grynhoff iPartnerzy Radcowie Prawni i | GWW Grynhoff i Partherzy Radcowie Prawni |
Doradcy Podatkowi Spétkg partnerskg = ziecziby | Doradecy Podstkowi Spotka partnerske wth its
wOaErawie ((0-344) prey . Dobre A0, woisan > | registzred office ir Warsaw (20-341] a7 1l Dobra
re estou przade ebiorcdw  <sjowegs Rejestra | 10, enzerad nzo the Register of Eatraorerzurs of
Sadowzao prowsdzone oo przez 524 Rgjonowy dlz mi. | tae Natora Court Ragistz- kept by tae Dst-ot
st. Warszawy X | Whydzia® Gospodarczy Km Court for tae ceptal cty ot Warsaw, 12th
Rejestru Sadowzgo, poz narrerem KRE 0002521601, | Zormerzizl Ovieoa oo the Natonal Court
NP 7752022622, RESCON 631226510, :wang calej | Registzs undz-thenamke SO00CEL15C1, NP

Administratorem Zabezpleczenla” 7792022622, =GON 631226810, ~crz naftor
zwe tych dalej tzzznie ,Stronaml®, & z osobra takie | refzrred tz as the "Securlty Adminlistrator”
JStrong”, hereiraftsr joirt y eferrsd to as tie 'Parties",

and indivicLal y also Lhe ' Party”,
w L Lhe [z low rg conlerl ["Agreement”):

O nEslepuijzee L

Osdwiadczenia §1.
1. Poreczyciel odwiadcze, ze: Statements
1.1 tka Qliva Fin Spdtka zog=er zzong | . The gaarantor zecases thas

sduowiecizlroidz spolka <cmandy.owo- Olivia Fin £ CEIENICLC g
asyira s s=dsba o ow Gdaniskn, cdpowiedsia negcis koarnandylowio-
urwaldska L7203 pislne, RO509 akcyja wilh s reg sler cein Gedzrssg Al
sk, WpIsHNA o rejesirg Grurwaldska 72074, Mecas, BO-309
prradeiebiorméw, prowadzorego preaz Sad Gidans<,  enterec  intc tae  Regster  of
lizjonowy Cdarsk-Paraoc w Gdsaske v _ntreprensurs <=t hy the District Court
'yazia® Gospodarczy <rzjowegc Rejestru Gdzhs«Pétnos in Gdarsk, 7th Cocvmercia
Sgcowegs, pod rLme-em Kl Divsior of th2 Neticnal Court Registe-, Lrder
OC00£73232, RESCN: 22184710%, NIP: <38 ravrher 0002472233, R=G0ON
SG7107C234 dazf joko Emitent”). 221840108, NIP: 5371370234, (nerz nafer
wycnituje od dnia 5 varca 2023 roeu cc seferred tooas the 'lssuer"), wil issac frow
cna 21 gradnic 2024 r, w ramrach March 8, 2023 <o Docorker 21, 2224, Lrder
programu za posrzdnictwem hzoe e zrograr @ad theouga Moble Zecurities
Secdrities SA, z sieczibs w Waszaw e Lb SA with its reg stersd cfize 0 Wassaw or
Mickael / oo Jom Maderski 5.4, Michagl / Srer Jom Mzklersk S.A8, wilh ils
siecsby wo Warssawie nie wosee] nis megislerec oflice 1 Warsaw, nol more Lhan
150.000 [slo oiecds 2sigl lysiecy) ssuk T50,000 jore bendiec and Tily housznd)
obigaci ra okasdelz o warloscoi sezrer sonds wibh @ nornal va e of 21N
ravinang)  CUO00,00 7 (ader  tysiac 100 (one thousard Zlotys) each, wtn a
fotych)  kazza, o taczne]  wartoici <o aom nal wvalue of no mare han 2L\
roTinanegj v ewligksze] 1iz 150.000.00Z 10 130,000,020.20 (che handrzd arc Aty
ot [sto poedéoziesign miliondve zlotyen), o mill oz o7ys) , witk 3 ~edermption period of
torm r 2 owy<lpu wyroszacym da 42 12 to 42 menths from the lssuc De

micsicey  liczonym oc Dniz Zmsji "Bonds"]
(.Cbligacie” ). 2.2, Or March L5tk 2023, tae ssuc-eateed
1.2, Eriteat zewart w dniu 15 rarca 2C23 . 2 roo an agrecront with the  Socu-ty
Zabszp sczznia umows AdTinistrator fo- the edriristrabior of 2ond
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adm n st-owania zzbezpiaczeniami secJrity, 91 T1e bas s of which tae Secuzy
Obligaci, na pods awie <Lé-ej Adminisbralo- Adriristralor will zerlorm, or ils own beaall,
7abers acrania  benzie  wy<saywal  we out o1 behalf of -1e Rendholde s, ~he -ights
wagnyr imeniu, lecz na  rackunek anc obligations of thz credior emorg cthers
Obliga.drivszy Ohligaci prawa | obowiz ki on gueount o e Sirely grantsd by he
warsysielz mon. 7 tytuly Poreczen a Fuarar-or o sact-e the 3andhalczre cairs
udz zlanego  przez  Forecnytiels  ra arising frer tha 3cnds.
sabespiecens  roscoze’ Obligezreszgy | 230 11 order Lo enazle Lhe lssuer Lo obain
wynikajzoych 7 OF igacii. Anzroing, tae Guzrantos will secure che
13, W celu umoz wiznia uzvekan a iaoiitas arising from thz Boncs by
linansowaniz przes bmilene, Poreczyciel conduorg i Surey Agreerer.
raberpiccry wicrryielncicl wyai<ajgen 7 accodance wich Tae provaiors of Trle X0
Obligacji  pcorzez  zawz-cs  ninigjszej 3ook Three of the Act of 23 Aori 1524~ Civl
Umowy porgcssnia godnie ¢ arzepisani Code.
Tymiha KX Ks egitrresic] Lstawy 7 dr 223 [ 7 4 Refore corclucing -his Agroemont, he
lewietna 2964 r.- <ode<s cywilny. nas “ead and fully zcceps the Ageement “or
Przed  cawaiciern  ninigjsze,  oriowy She perlcomrance of he Tunclion of Secar
zapoznz- o 5 0w potri akcoptuje Umowsg o AdTiristrator of Mzrck 15th, 2023,
petn 2nie “unke i Azministratora | 2. Tz Security Admr ristratc- dec ares taat it
Zabeeo seeen 2 dnia 15 marce 2023 1 gcezpls Lhe Guararlor's slalemen. relz-ec
2. Administrotor Zohozoicczonia oswiacoz,  io toi15 2 below
przyjTL e csw adczenie Foreczyciela, o 2~y | 3. Thz  CGuarentor  decares  tiat  the
mowaw & 2 penize). remuneratior to- grantrg th s guaartee s
3. Pomgozyoiel odwiadcza, 2o wynagrodzonio the subjoct of a scoaratc agroement with
i ol z R the lssuer
alem odgbnojumaewy 2 e Llenler, §2.
§2. Guzrantee
Poreczenle 2. The Sua-arter urdertakes to the Secu-zy
1. Porecayciel obowigiu = sie weg 2der Adrriristralor ac_ing o1 s own b=nall zulon
Administratoz 7aberpiecreria drialzjacego w seka® of the Ronckeaders, to serform, at
im 21luwitasnym, lecz nz -achursk Obligezarivszy ezch request of the Security Acministrator al
wy<oEl na  kaice  idzne Acminislralors Shelssaer's monelary izbilil es Lal will rescll
ierren a were kie zobowiarea a pieriziae “ram the Ronds issaged wnder the issue
Cmizenza. kiére bedz wynika¢ z Obligagi orogram refarrec toin & 2 sacton 1.1, above
wyerii owanych worarmach crogramuo =risji. o thereingller also re’erred Lo as PrograT ),
kGry T jast mows w & ust. T nowyre (dalej nelucing in particelz- the Intarest Amonnt
réwn ez jako Progra |1, w tym w szczegdlroda anc the 3ond Recerpdon Avount, 4o o the
2 yludu Bwaoly Odselek i Fwoly Wykaou Obligadji, armnount of 150% of Lthe romina value of he
do wysokoscl wynoszace) 1500 % wartosci allocatod ard Aot redeored Bonss, bt not
nominzlrs o wech 1 ne umcrzonycn Tae Than Lp to FLN 223,000,032.0C (two
Obrigacy, rie wsezs, jednalk 12 do wysoosd qundredars owerly lve mi ior Zolys), in he
Z2500000000 2N (dwirscic dwadricscia pics cvent of  aon faflmens or improoer
miioraw zlotych), ra wypadek riespetiisnia b “ulfillrent by the ssues of its obigators
nieralesy.egu  spelnieriz praec zimlenla dander Lhe Bones ("Saely”).
zohow Jzar wyi<a gcych z Obligacji | 2 =or tho awodance of ary doubts, -he
(Poreczenie”). Cuarerzee also covers Irterest, Redemption
20W celu unikneca akichkolwiek walp iwosci Amoun., nerss [ordelzy in lbs cerlonmance
Forpczonic obojmuje owricz Ocsctki, twoto of the Bords avd toe coots of pussuing
WykJpu, zdsetk za apcinznie w spetaianiy Tanetz v obligatiors unzer -he Bards.
Swiacczen a wynikajgcego z Obligac)i araz loszty | 2. r tae avent of non-partasrance or improser
dozhoczonia zobowigze i picnigziye acrformance of obligaions oy tho lssucr
wyikajacych z Obligac)i. ~esulting from the Borce the Guaraisor
3. Poreczyciel  zocbowizzuje  sie ra wypadek Jnderzakes to reoay these lizbilities within 20
nicwykonznia Lk nicnalezviogs wykonzna Jusiness cays from the date o ocoipt of the
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zobow gzart czez [ritentz wyn <2 acych 2 ceqlest fror the Sscurty Adminst-etor
Obrigacj do solaly yoh neglezrosc wolerminie 20 wehich w Il indicale:
dri reooczych oo daty ot-rymariz werwaniz od | 3] tae amount demanzad by the Secu- oy
Administratcz Zabezpieczena . ktdre badzie | Administrator from the CLarzntor,
wakaaywzlo: 2) e cayreal dezdirs countzd om Lhe dale
z) kwotz, <tédre| zaptaty 7adzs Administrate- | o receipt o7 e call by the Guaartor
Zahezpieczznia od Poreczyciela, ) thz rumbe- of tae bank accours to wh ch the
b lemir  pleoiosc  liczeny oz cnia | zayrenlbshould be mace,
ctrrymaria werwzaia prrer Porecryciela, |1 The payment of -he amours indicated ir ~he
¢i rumer rachur<u oankowsgo ra kidry ~eqLastis czemed 7o have ceer made cnthe
ra ezy dokonad pranosc, dale of cecilirg Lhe bank accourl of he
£ Faptato <wwomy wskaza o] w o werwaric uwara s 5o Security Admr tor ircicatee thormin,
za dokorang w cric uznzna  rachunkd |5, The psyment of the amour: indicated ir the
bankowego Adwinislralora Zabssoisceznia w sarrriors should be rrizde 1 Fol sk colys,
nim ws<7anngo. 5 f the Guarantos vaoates che  aoyment
5. Peatnosc kwoty wskazane w wezwzanid winra dead re ndicated in the requast Securty
by¢ dokenzgra w ools <o dolych. Adriristralor will ce enl lsd Lo cemand
6. W przypadka naruszenia przoz 2orgozve ola satatory rterost for  delay Crom o che
tarming  zaptaty wskazznego w  werwanid Cuarsr-or fa- zach day of ez ay.
Adminis.rz.or Zabzs c=nia bedse |70 The Guararlor urcerlz<ss o rEimburss he
uprawriony  co zpdaria od  Porgozveca Sezurity  Admiristratos for al coss and
ustawaowych ocsezek 73 opdiriene za kazoy exoerses related to the pursat 2° caims
dzler opdén enla. covered by this Sursty, waick wers incu-ed
7. Porgozycicl zobow 3za 0 £ ¢ do zwrote qa rzooz 2y 770 Socdtiy Acministrator ir acco-dance
Administratc = Zabezs eczenia wsze kich koszts wizh the Agreamrent fc- the “unction of the
iwydalkdw awizzanyeh @ dochodzzniom ros Securily Adminis.rz or of March 1500, 20232,
objetych iniejszym orecrar 2, < The provisions of points 1-1 above skal azaly
pcriss one przez Az ministratora Zabezpieczen a acce-dingly.
ceodnie £ Umowz o peEfrizaie Tankgi |90 The soely s granled Tor e per od (rore
Administrate-z 7aberziecrenia 7 dnia 1% marcs Ma-ch 15th, 2073 a year to Decermber 37,
2023 rokd. Fostanowieria pkt 1-4  oowy 2022, but not lorger than Ludl 3l jaz itles
slosuje sie odpow ednio. owads Lhe Bondholdess ander Program |
A. Porecrenie jest udrielone ra okres od eria 15 ars repz =. The cord tion for the adm ssibil 7y
marce 2023 rc<u do dnia 31 grucaia 2029 ., of cursuing =rd enarcing cairs afer
jedrak nie ctuse nic do caasu solaly wseelkich Jeczrrbee 20 2029 is sending Lhe sammons
robow 37arf wra adem Obligz-zr Lasy ~efarrsd toin point 3 to the lscuer sefore
wynikajacych 2 Programa Il Warlr <iem Jecevher 31, 2229, |1 this case, the surszy
dopusccza noscl doeckodeeriz egekwowzn a does nolexpire Ll al liabililies .owards _he
ros7czor oo 31 grsna 2079 nojost skiccowanin Jondrocors wsulfing from e Boncs
do “miterta wezwania, o kioryT mowez w pd 3, ting the subject of such a call.
preed dnier 31 gradniz 2025 nwW Lz <dm wypadlkd |3, The Cuararlor conl rrs thal ne urderlaces,
parsezenics Ao wygasa do crest splaty werelkich A0 later than Marc 30, 207 3, to sLbrit to <he
zobcow azar wzg edem Obligaar Lszy Security Admnszeetor a statement in the
wynikajacych 2 i slanowiziych preedmic. ‘wrm ol 2 nolarial ceed on subr 1 lo
takiceo wozwanic. enforcoment purseant tz Art. 777 & 1 point 5
9. Pzreczyciel potwiercza, i zocowigzuje sie nie of th2 Ccde of Cuil ?rocecure, oursLant to
péérie iz do dnig 30 marwa 2022 1 do dozna which Lw Tsubri. lo Lhe obligalion Lo 2ay an
na  zocz o Admonstrotoqa Zabozaicczonia, amount not less that tie equivalert o° Z50%
oswizd ia w formie zktu roerialhege o of th2 rax rFum rom aal valde of t1e issue of
pacdaniusie egzekuc iw trybleart. 777 § 1 plt. 5 oonds issusd urder Frogram |1, ir the event
Kadeksd  postepowanic oyw Incgo, na rocy of non aerfosrrance or improocr
kzdrezo podda sle obaw 3z<cwi zaplaty kwoty 1ie oerformance ov the lssuer of obigators
mnigjszej 112 rdwnowartoic Z50% rmzksyrralaeg) Jnder the 3Zonds, inciding in partcular
watosc noriralig omisji obligacji moroes |, Fedompticn Amourt, iaterest or
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wyemitowanych w ramach Pragreme Il ra ate payment, as wel as costs re atad 2 the
wyzezek  vewy<endria  lub o rieralesy eec secovery ol pecurizry obrigalions aris ng lrom
wy<taEr 3 prrer Fmitanta rozowiazad 7 tyouta ~he Rands, wkile —1e Security Administrator
Okigacj, w ym w szzegdlrodch 2 tyvidtd wil bz akle to zpcy foo er enforcement
Ocdsslek, Kwoly Wy<lpa, odselz< & opdir =nie Clzuss 0 oezoded Lo b s desd 2y Deceriber
w raptacie, ak rowrier kosrmaw rwizzanyca 7 31, 2029 "Decarzdicn oA Submissior to
dachoczaniam zobaow azar pienigznycn “nforcement by the Guarantz- "). The
wynikajgeych 2 Obligac i, orzy cayr Adm risl-alor Slalemen. of Submission lo Enlo-cemeanl wil
7aberpiacze a bedr & gl wystas £ o nacanie oe  submited  for tie  bensfit of -he
temL zktow kauzuli wykonarcéci do daa 32 3ondka cers, 01 behalf o waom the Secu- 7y

gradnia 2024 roku (, Oéwiadczenie o Poddaniu sl Adriristralor wll acl, racco dance wlh Ar.
Egzekucji przez Poreczycielz”). Cawindoreric o 29 of the Bonds Act.
Pcddariu sie Cgzekucji zostan e zlozone na rzez |20, f the Cuarantor fa s <o fu £l its obligedicns,

Obrigalariussy, w mien o <ddych ceisfac badse Jhe Securily Acriinisbralor shz | iniliale civi
Administrato- 7aberpiceren a, rgodnic 7 2t 29 groceedres proccedings) before e
Uszawy o Obligacjach. compeent codt In corder tc cbtain an
10.W zreypadku braku spein enia cooowizgaan pree enforcement Llle whick is Lhe bzsis [or
Popezyoicle,  Administrator  Zabezpicczzna ntiating onfocoment proceed nas,
7a rizjdjz crzed wlasciwym sadem postesowanie “nforcement prceeedings w | bz coaducted
(poslepowaria) cywilie czlem Laysania Lyutd oy g beilill based o1 Lhe zrovisions of pa-. |l
Wy IEwrzsgo acdoccfo aodstaws wszozoc o of tae Code of Civl Frocecure (cnforcerient
postepowania  egzekucyjnzgo.  Gostezowzie oroceed rgs), o~ based oo gene-ally
egzekcyine badz 2 orowadzor zez komarnika applicable regulztions in “he court~y waere
wopacu o przepisy  czgéci Il Kodoksd <he evforcomes wil be cooried out, iv che
postepowsania cywirego (postesowen 3 case o° execution outside the territory cf the

cozokacyine),  bgd: owo oourciu o praop sy Aepukic of Poland.

pawszachaie obowiarujace w k-aju, w <3ym | 1. r the evert that ary “axes, ircome o o7qer,
prowaczcna oeczie egzekuca, woprzypad<l jej arz due from the Gondholders Lnder Pcish
prowdcasnia posa granicemi Reecsyposzol g aw only cue o Lhe facl thal _he Bondnolders
Fr skig) secaived paymerts Lader tha Surety, and
11w crzycadku,  gdy  jakskow e<  oodzzM, which would rot be due in the event of
dochocowe  ub inne,  zceds nalears od ogyrrenl ol and cgous amounls pz o Lo he
Ol igatariuszy ne pocstawie arewa  ools<ieso 3ondka car by the ssues the Guarantor shal
jedynie z powodl “zktu otrzymrania przez oay to the Borcnolders such addiionzl
Obrigalariussy oalnosci ¢ ylulu Porgzen e a amounts g Mgy be rscsssary oo ully
kére  nie bylyby  talernz wo cazie raplaty compeisats Taem “or the taxes so pa o
znalog cznych kwot craccayek Obligatasidszowi | Z2. ThisSurety {in paticd ar, 2 | matters related to
presc zmlenla, Porgeaycel eplec ra e She Guaranlor's liak ity Tor Lbe |ssuers
Ohigatarinszy takic docatkowe  <woty kiém obligations, including Taosc rolaen to
moga bvé korieczne w  c2u oetnegc oursuing thz Gondholde-s' ¢ airs against 2e

srekoripensowaria m lak aplaconyen pods kow Cuarer.or) s sabjecl .o Polish aw znd wil be
. rrerpeeted in accordance with chis . Ay
12.Nirie sze oraczenie (w szczegélroicl wszelkiz dispates arising “rom tas Cuarzriee or ir
SPrEwy avigaane ¢ odpow sdzalnose g connec.ion wilk [ne Gaaranlse granled wil
Foroczycicls za wigzania Erritonta, wotyr ac reerred to tho court comoactent for he
dotyzzace dochodzeria roszczen Obligater Lszy ssuer s rzgistered offics.
oc Porzeeycsla) podlega oewd polskiema i | 230 Aclrg on behall of Tonsa Commez-c al RZINM
bedz = irtorprozowane zgadio 2 tym prawsm. with s regsteres office v Rottercar, a
Waze kie  szory  wynikajace 7 ninigjszego Jiteh comoary reg sterzd under number
Foraczenia  Jo w zwiazku 2z uczieloryr F308C870 ir the NheInerlands, we hersoy
Forpczonicor,  2odg <icowane do o osgcu appairt a proxy for scovice in 2l maters
whaizhwego d a < edzizy Emitentz. conca~ing or re ated tc the performarce of
12.0z afajac w ivieriL | na rzecz “orsa Commercial “his Saety ir the perscn ot 2. Bogustaw
REI NV, z sicdzibg w Rotterdamic, spotki prawa Wicczo ok, PESEL 84071200872, Any rodoos
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hclenderskisgs zare estrowane] poc naresser
T2OBEE70 w Holancii, uslanawiarmy niniejsam
penomosnika oo dorscrer we  wieraldcn
sprawez] dotyczacych Lk zwigzanych 2z
WYCCTED =T niniejseps Porgtens woosooie
radey prawnesn Bogustawa Wieczorka, FSFI
8ACT1800972. wWzelkie zawizdom zna
weawaria Lk inra wresporcanca dolycagea laz
wigrana 7 Pocecreriam w celn urnzaia icn va
skuzecznie doreczora powinny bye doreczors ra
edes Kenczarna Redoy Prawnego  Bogusaw
Wiccrorms, Al Grunwaldz<a 47207 1o, 20 309
Gdarsk. Poreczyciel moze ustanowi¢ nocwegc
pernomoznika do dorsczen jecynie na ersnie
Rrecryanspolitej  Poskieg, 7 7ast
zaw adomienia Adminlstrazore Zebezolaczenie ra
PISM = poT rygotem niewdsnosc oo nie slenowi | 2.
zm any r ric szzgo Foroczenia.

14.Terminy pisanz wielka licera nie zdefiriowanzs w
ninigjsayrm dokurnercie sz cdelin owane  w
Warunkash Emis i Ok igacj .

§3.
Fostanowienia koricowe
1. Micwazncss b bezskatocznose ktdogo< w ckz

rrozeniery

postanowied Tiniejeze S0y
nic powodujo nowsrosd lub beaskulocgroso
pazastabyck 2 costetowier. W arrypadk.d

niewaznosc uc bezskutaczrodci ktdrzgokolwiek | 2.
£ posEnowien  ninie) Umowy  SLrony
robzw 370j3 e pozjat “egorjztje wo doore)
wierzs celem zastaplen 3 niewaznego

lub  oesskaecieso  poslanowienia  oriowy | 3

NV WazNyrm postanowien 2m, powas.d 3cyr

pocczne konsekwer cje ekoramicznge, finansawe | 4.

i gospucarcee dla Saon.,

Imizra ririgjsrel Umowy dla swoe warrossi

musi oyt co<wnara w forme  pisemngj

£ rodiwosc g wykorgyslania  orry podpisu | o,

clektroniczr cgo kwalifikowancgn

Frawem wtasciwym cla Jmewy 251 crawe

pulsk =, 6,

DA orwigzania soorsw  poicdsy Stoane i

whasciwy beczie sac oowszachny wiasciwy da

Eriien.d w driu cewdrcia ninigjszej Lrmowy.

- Umowe,  jesli zawarto w formic pisemnz,
sporzadzona w o dwdch  jedroorzmiacyc
essemplarzack, po jedrym d a @zdej ze Ston.

. Miric zzz Jmows zostala sporzmdzors wojgzvku
palsk m i argiels<dm. W z-zypadkd orbiesragt
rozstzygajace jest toesd w jezvkd 2ols<m,

0

o

[

I~

Ln

faul

b

of summaons or cotler corresponderce
conceoing of realed Lo he Screly, in order
-0 ne considered affectivaly delivered, should
oe celvered tc the acc-ess Al Gruwalzzka
A720 2, E0-S Cdansk, Colard. The
Guarartor vay zppoint a new proxy for
delivar 25 2aly inthe te-rizory o° zhe Recublic
of olarz, sabjec. lo rodicalior oo lhe
Sezurity Admiqistraer in writire unde- pain
of nullizy, wh ch does rot consttute 2 charge
.0 his Sursly.

Capital 7od - ~oms not defined no ths
docuarant are defrad in the Bord Issue
lermms,

§3.

Flnal Provisions
rvaicily or ineffscl veness cf ery of he
aroy sions of this Agrcomert docs not cause
“he invalidity =-  aeffectiveness of its
“ermgining srovisions, In cess ol irveicily or
neffestiveness of a1y o the provisions of th s
Agrzemrent of the 2zrdes Lrdertake tc erter
nto negodiators 11 gooc faith to replzce the
rvald one or noffective provision of <he
Agrzarrent by anotner valid provisicn causing
smilar cconoms [arcial and cconormic
consaquences forthe Farties.
A chznge to this Agreement must be macz in
wriling (o0 U Lo g val d wils Lae possioiily of
i=ng tae form of 2 quzlifisd e zctronic
s gnatuce.
Ihe lzw applicable Lo lbe Agr
aw.
The ccrmor cocurt ccmpstert for tre Issuer
on Lhe cale of conclusion o s Agrsemenl
wil ze comosteat to resohe disoutes
oetweer the 2artiss,
Ilhe conuecl, il concluced in weLlirg, wes
drawa Jpintwoicontical copics, oanfo-cach
of the Fartes.
Ihis Agreermer. bas bzen dewn ep in Foish
anc Frglish. n case of discresancies, -he
contert r Poish shzl preva l.

21l is Foish

Digital unterschrieben von
Markus Josef Leininger David
Datum: 2023.03.16 08:04:26
+01'00"

Date : 202303.15

Luksenburg £5s oo

Signamre numzdgue  Jeroen Edwin &)
dz David Luksenbung
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Zalaczniknr 5

WZOR 0SWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUC]I PORECZYCIELA

REPERTORIUM A Nr [**¥]/2023

AKT NOTARIALNY
Dnia ... dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku (..2023) w Kancelarii Notarialnejw___ przy
ulicy _ przede mng notariuszem _, stawili sigr —-------emmeme e e e
1) ..
2) ..,
obaj dzialajgcy @ w  imieniu 1 na  rzecz Tonsa  Commercial REI  N.V.

z siedzibg w Rotterdamie, spétki prawa holenderskiego zarejestrowanej pod numerem 73088870 w
Holandii, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Niderlandy (dalej jako ,Poreczyciel”), jako
pelnomocnicy uprawnieni do jej 1acznej reprezentacji, co potwierdza zaljczone do niniejszego aktu
o$wiadczenie i pelnomocnictwo sporzadzone dnia .. dwa tysiace dwudziestego trzeciego roku
(..2023) w Kancelarii Notarialnejw___ przyulicy _,przede mng notariuszem _____
(Rep. ///////), zwani dalej ,Stawajacymi” lub ,Przedstawicielami Poreczyciela”,----------------------

Tozsamosé Stawajgcych ustalitam na podstawie dowoddéw osobistych, ktérych serie i numery

WYPISANO WY ZE. ==mnmmmmmem e o e e e e e e o e oo oo oo m s e e e e

Stowa i wyrazenia pisane wielky literg w niniejszym akcie, bedq mialy znaczenie nadane im w

Warunkach Emisji Obligacji z dnia ... 2023 roku (dalej takze jako: ,Warunki Emisji Obligacji”). ---------

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
§1.

1. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela oswiadczajg, ze spotka ,Olivia Fin Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Spétka komandytowo - akcyjna (dawniej: ,0G” - Olivia
Business Centre sp. z 0.0. $.K.A.) pod adresem: 80-309 Gdanisk, Al. Grunwaldzka 472C/3, ,wpisana
do rejestru przedsiebiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarisk-Pélnoc w Gdansku VII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000473233, NIP:
9571070234, REGON: 221940108 (dalej jako ,Emitent”) zamierza wyemitowac, nie wiecej niz
nie wiecej niz 150.000 (sto piecdziesigt tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela, o wartosci
nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc zlotych) kazda, o tgcznej wartosci nominalnej nie wiekszej
niz 150.000.000,00 zt (sto piecdziesigt milionéw zlotych) w ramach programu sktadajgcego sie z
jednej lub wielu emisji w terminie do dnia 31 grudnia 2024 r. lub do dnia zlozenia przez Emitenta

oswiadczenia o jego zamknieciu o terminie wykupu wynoszacym kazdorazowo do 48 miesiecy
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liczonych od daty emisji obligacji emitowanych w ramach poszczegélnych emisji organizowanych
w ramach programu (,Obligacje”).
2. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela oswiadczajg, ze na zlozenie oswiadczenia

objetego tym aktem nie jest wymagana jakakolwiek zgoda lub uchwata jakiegokolwiek organu

Poreczyciela czy tez podmiotu trzeciego. -----------m-mmmsmmm o e
§2.

1. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela o§wiadczaja, ze w dniu ... 2023 roku Emitent
zawarl ze spétka pod firmg GWW GRYNHOFF I PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI I DORADCY
PODATKOWI spotka partnerska z siedzibg w Warszawie (adres: ulica Dobra 40, 00-334
Warszawa, NIP: 779-202-26-23, REGON: 631226810), wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000541501 (,Administrator Zabezpieczenia”) umowe administrowania zabezpieczeniami na
podstawie ktérej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywal we wlasnym imieniu, lecz
na rachunek obligatariuszy Obligacji prawa i obowiazki wierzyciela m.in. z tytutu zabezpieczen

udzielanych przez Poreczyciela na zabezpieczenie roszczen obligatariuszy wynikajgcych

z Obligacji;-----------------== - oo e

2. W dniu 16 marca 2023 r. Poreczyciel zawarl z Administratorem Zabezpieczenia umowe
poreczenia, na podstawie ktérej zobowigzal sie wzgledem Administratora Zabezpieczenia
wykonaé na kazde jego zgdanie wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta, ktére bedg wynika¢
z Obligacji, w tym w szczegdlnosci odsetek, kwoty wykupu, odsetek za opéZnienia w zaplacie jak
réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji,
do wysokosci wynoszacej 150% wartosci nominalnej przydzielonych i nieumorzonych Obligaciji,
nie wiecej jednak niz 225.000.000, 00 zt (stownie: dwiescie dwadziescia pieé milionéw zlotych),
na wypadek niespetniania lub nienalezytego spelnienia przez Emitenta zobowigzan wynikajacych
z Obligacji (,Poreczenie”).

3. Poreczyciel zobowigzal sie na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan
przez Emitenta wynikajgcych z Obligacji do sptaty tych naleznosci w terminie 20 dni roboczych od
daty otrzymania wezwania od Administratora Zabezpieczenia dziatajgcego w imieniu wlasnym
lecz na rachunek Obligatariuszy.

4. Niewykonanie przez Poreczyciela jego zobowigzann wynikajacych z Poreczenia w terminie,
skutkowac bedzie koniecznoscig zaptaty przez Poreczyciela, obok innych naleznosci ubocznych,
odsetek ustawowych za opdZnienia.

5. Poreczyciel zobowigzal sie ponadto do zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia wszelkich
kosztéw i wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem roszczen objetych Poreczeniem, ktére zostaty
poniesione przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z umowg o pelnienie funkeji

administratora zabezpieczenia z dnia 16 marca 2023 r.
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6. Poreczenie zostalo udzielone od dnia 6 marca 2023 r. do 31 grudnia 2029 r., jednak nie dluzej niz
do czasu splaty wszelkich zobowigzan wzgledem obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji.
Warunkiem dopuszczalnosc dochodzenia i egzekwowania roszczeri po 31 grudnia 2029 r. jest
skierowanie do Emitenta wezwania, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej przed 31 grudnia 2029 r.
W takim wypadku Poreczenie nie wygasa do czasu splaty wszelkich zobowigzan wzgledem
Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji stanowigce przedmiot takiego wezwania.

7. Poreczyciel zobowigzal sie do zlozenia na rzecz Administratora Zabezpieczenia o$wiadczenia
w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) kodeksu
postepowania cywilnego, co do zobowigzan wynikajgcych z Poreczenia do tgcznej kwoty w ramach
programu nie wiekszej niz 225.000.000, 00 zt (stownie: dwiescie dwadziescia pie¢ milionéw
ztotych).

Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela o$wiadczaja, ze na zlozenie o$wiadczenia

objetego tym aktem nie jest wymagana jakakolwiek zgoda lub uchwala jakiegokolwiek organu

Poreczyciela czy tez podmiotu trzeciego.

§3.
1. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela oswiadczajg, ze: -------=-----=mmmmsmmm oo e
a)  w zakresie wszelkich opisanych w Warunkach Emisji Obligacji obowigzkéw Emitenta,
W SZCZEZOIMOSCE! =mmmmmm oo o o oo e e e e

i wykupu Obligacji,-----=----=mmm oo o o e

i, zaplaty Odsetek, —-------m---mmmormm o e e

iii. zaplaty Premii -----------m-- somm oo e e

w przypadkach i terminach wskazanych w poszczegélnych warunkach emisji Obligacii,
QT AZ === === === e e e oo oo

b)  w zakresie zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia nieuiszczonego przez
Emitenta wynagrodzenia wynikajacego z § 9.9.1. lit a) - d) Umowy o pelnienie funkcji
administratora zabezpieczenia z dnia _ marca 2023 roku, w tym wszelkich kosztéw
iwydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w zwigzku

z dochodzeniem wykonania przez Emitenta lub Poreczyciela zobowigzan pienieznych

z Obligacji, w tym z Poreczenia, --==-=-===-=====m=ms e smmm o e e e e

kazdorazowo wraz Z ustawowymi odsetkami za opoznienie,

poddaja Tonsa Commercial REI N.V. z siedziba w Rotterdamie, spotka prawa
holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii na rzecz
Administratora Zabezpieczenia to jest spétki pod firmg GWW GRYNHOFF I PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI I DORADCY PODATKOWI spétka partnerska z siedzibg w Warszawie
wykonujgcego prawa i obowigzki we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy

egzekucji z catego majatku tej spotki, wprost z tego aktu notarialnego, w trybie art. 777
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§ 1 pkt 5) kp.c. do kwoty 225.000.000, 00 zl (stownie: dwiescie dwadziescia pigc

milionéw ztotych) --------mmmm oo e e

2. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela o$wiadczajg, ze Administrator
Zabezpieczenia jest uprawniony dowszczecia i prowadzenia egzekucji przeciwko
Poreczycielowi, do kwoty wskazanejw ust. 1 powyzej, w stosunku do catoscilub dowolnej czesci
naleznosci, przy czym, jezeli Administrator Zabezpieczenia zdecyduje sie dochodzi¢ naleznosci
czesciami, wéwczas w odniesieniu do kazdej czesci naleznosci moze prowadzi¢ egzekucje

niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, jesli Poreczyciel opdzni sie w zaplacie catosci lub

czesci kwoty, o ktdrej mowa w ust. 1 powyzej, =-=--=-=--=mmmmmmmmm e e oo
3. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela oswiadczajg, ze Administrator
Zabezpieczenia moze wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi

notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2029 roku. ------------- === === ceomomem e on

4. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela o$§wiadczajg, ze zdarzeniami, od ktérych

uzaleznione jest wykonanie obowigzku wskazanego w ust. 1 powyzej, s nastepujgce zdarzenia,

ktore winny by¢ spelnione tgcznie: -------s=mmmmmmm o e e
a) nadanie przez Administratora Zabezpieczenia wezwania Poreczyciela (na adres
pelnomocnika do doreczen, ktérym na dzien udzielenia Poreczenia jest radca prawny
Bogustaw Wieczorek - Kancelaria Radcy Prawnego Bogustaw Wieczorek, ul. Grunwaldzka
472C, 80-309 Gdaiisk, lub na adres Poreczyciela wskazany we wstepie niniejszego aktu -
wedle wyboru Administratora Zabezpieczenia) do zaplaty zaleglych kwot, o ktérych mowa
ust. 1 powyze] w terminie 20 (dwudziestu) dni roboczych od dnia doreczenia
Poreczycielowi takiego wezwania, ze wskazaniem wysokosci tych kwot i numeru rachunku
bankowego Administratora Zabezpieczenia, na ktéry powinna nastgpic ptatnosé, przy czym
wezwanie powinno miec forme pisemng z podpisem notarialnie poswiadczonym i zostanie
skierowane do Poreczyciela pocztg za pocztowym potwierdzeniem nadania, -----------------
dowodem nadania, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, bedzie pocztowe
potwierdzenie nadania przesylki poleconej w rozumieniu art. 3 i 17 ustawy z dnia 23
listopada 2012 roku Prawo pocztowe na adres Kancelaria Radcy Prawnego Bogustaw
Wieczorek, ul. Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdaiisk (lub na adres innego pelnomocnika do
doreczeii ustanowionego przez Poreczyciela na zasadach wskazanych w Poreczeniu), przy
czym - na potrzeby obliczenia terminu, o ktérym mowa w pkt b) ponizej — doreczenie

uznaje sie za dokonane po uplywie 10 (dziesieciu) dni roboczych od dnia nadania takiej

przesylki polecone]. -------m-mmm mmmn e e e

b) sporzadzenie przez Administratora Zabezpieczenia oswiadczenia z podpisem notarialnie
lub urzedowo poswiadczonym o bezskutecznym uplywie terminu zaplaty przez
Poreczyciela naleznosci wskazanych w wezwaniu, o ktérym mowa w lit. a) powyzej, na

rachunek bankowy Administratora Zabezpieczenia wskazany w wezwaniu, ----------=--===--
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c) sporzadzenie przez Administratora Zabezpieczenia o$wiadczenia z podpisem notarialnie
lub urzedowo poswiadczonym o niewykonaniu przez Emitenta, do dnia zlozenia

oswiadczenia, zobowigzania objetego wezwaniem do zaplaty wskazanym wlit. a). ---------

§4.
Notariusz poinformowat Stawajacych o tresci art. 777 § 1 pkt 5 kp.c.iart. 786 § 1 k.p.c.-----
§5.

Wypisy tego aktu mozna wydawaé¢ rowniez Administratorowi Zabezpieczenia i kazdemu

ObligatariUsZOWIL--==m==mm=mm= = e oo e oo e e e e e e

Koszty tego aktu ponosi Poreczyciel. -------=--smmmomm oo oo o

Koszty tego aktul Wynoszgi--- === =====mrmmmmm om e oo oo e e

Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany
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8.5 Odpis z

niderlandzkiego

rejestru  dziatalnosci  gospodarczej

wraz z ttumaczeniem na jezyk polski

KVK

Uittreksel Handelsregister

Kamer van Koophandel®

KvK-nummer 73088870

Pagina 1 (van 2)

De onderneming / crganisatie wil niet dat haar adresgegevens worden gebruikt veor
ongevraagde postreclame en verkoop aan de deur.

Rechtspersoon
RSIN 859349780
Rechtsvorm Naamloze Vennootschap

Statutaire naam

Tonsa Commercial REI N.W.

Statutaire zetel Rotterdam

Eerste inschrijving 13-11-2018
handelsregister

Datum akte van oprichting  13-11-2018

Datum akte laatste 21-04-2021
statutenwijziging

Maatschappelijk kapitaal EUR 226.670.800,00

Geplaatst kapitaal
Gestort kapitaal
Depenering jaarstuk

EUR 188.009.900,00
EUR 188.009.900,00
De jaarrekening over boekjaar 2021 is gedeponeerd op 13-07-2022.

Onderneming
Handelsnaam
Startdatum onderneming
Activiteiten

Tonsa Commercial REI N.V.
13-11-2018 (datumn registratie: 13-11-2018)
SBl-code: 6420 - Financiéle holdings

Werkzame personen 0
Vestiging
Vestigingsnummer 000041158261

Handelsnaam
Bezoekadres
Telefoennummer
Datum vestiging
Activiteiten

Tonsa Commercial REI N.V.

Oslo 1, 2993LD Barendrecht

1103110044

13-11-2018 (datum registratie: 13-11-2018)
SBl-code: 6420 - Financiéle holdings
Houdster- en financieringsmaatschappij.

Werkzame personen 0

Enig aandeelhouder

Naam Tonsa SCA SICAV RAIF

Bezoekadres 2 Place de Strashourg, 2652 Luxemburg, Luxemburg

Ingeschreven in

WAARMERK

KAMER VAN KOOPHANDEL

Registre de Commerce et des sociétés

Dit vittreksel is gewaarmerkt met een elektronische zegel en is een officieel bewijs van inschrijving in het
Handelsregister. In Adobe Reader kunt u de elekironische zegel bovenin het scherm controleren. Meer
informatie hierover vindt u op www.kvk nl/egd. De Kamer van Koophandel adviseert dit uittreksel alleen digitaal

te gebruiken zedat de integriteit van het document gewaarborgd en de elektronische zegel verifieerbaar blijft.

Poreczyciela
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KVK

Uittreksel Handelsregister

Kamer van Koophandel®

KvK-nummer 73088870

Pagina 2 (van 2)

Enig aandeelhouder sedert

Luxemburg, Luxemnburg
onder nummer B211425
20-01-2022 (datum registratie: 01-02-2022)

Bestuurders
Naam
Geboortedatum
Datum in functie
Titel
Bevoegdheid

Naam
Geboortedatum
Datum in functie
Titel
Bevoegdheid

Naam
Geboortedatum
Datum in functie
Titel
Bevoegdheid

Naam
Geboortedatum
Datum in functie
Titel
Bevoegdheid

Grabski, Maciej

27-10-1968

13-11-2018 (datum registratie: 13-11-2018)

Directeur A

Gezamenlijk bevoegd (met andere bestuurder(s), zie statuten)

Luksenburg, David

28-01-1981

13-11-2018 (datum registratie: 13-11-2018)

Directeur B

Gezamenlijk bevoegd (met andere bestuurder(s), zie statuten)

Leininger, Markus Josef

08-01-1966

21-04-2021 (datum registratie: 03-05-2021)

Directeur B

Gezamenlijk bevoegd (met andere bestuurder(s), zie statuten)

Missaar, Jercen Edwin

18-09-1967

01-09-2021 (datum registratie: 01-09-2021)

Director B - Director Legal Affairs

Gezamenlijk bevoegd (met andere bestuurder(s), zie statuten)

WAARMERK

KAMER VAN ROOPHANDEL

Uittreksel is vervaardigd op 28-07-2022 om 10.52 uur.

Dit uittreksel is gewaarmerkt met een elektronische zegel en is een officieel bewijs van inschrijving in het
Handelsregister. In Adobe Reader kunt u de elekironische zegel bovenin het scherm controleren. Meer
informatie hierover vindt u op www.kvk.nl/egd. De Kamer van Koophandel adviseert dit uittreksel alleen digitaal
te gebruiken zodat de integriteit van het document gewaarborgd en de elektronische zegel verifieerbaar blijft
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/ ‘ * Uwierzytelnione thumaczenie z jezyka niderlandzkiego *
[strona dokumentu I z 2]
[logo:]

Wyciag z Rejestru Handlowego

Izby Handlowej®

Nr [wpisu] w lzbie Handl. 73088870

Strona 1 (z 2)

Przedsiebiorstwo / organizacja nie chce, aby jego / jej dane
adresowe byty wykorzystywane do niezamawianej reklamy
przesytanej pocztg i sprzedazy bezposredniej.

Osoba prawna

RSIN [NIP osoby prawnej)
Forma prawna

Statutowa nazwa
Statutowa siedziba

Pierwszy wpis do rejestru
handlowego

Data aktu zatozycielskiego

Data aktu ostatniej zmiany statutu
Kapitat zaktadowy

Kapitat wyemitowany

Kapitat wptacony

Zdeponowany dokument roczny

859349780

Spotka akeyjna

Tonsa Commercial REIN.V. [Tonsa Commercial REI S.A.]
Amsterdam

13-11-2018

13-11-2018
21-04-2021
EUR 226.670.800,00
EUR 188.009.900,00
EUR 188.009.900,00

Roczne sprawozdanie finansowe za rok obrachunkowy 2021
zostalo zdeponowane dnia 13-07-2022.

Przedsiebiorstwo

Nazwa handlowa

Data rozpoczecia dziatalnosci
przedsiebiorstwa

Dziatalnosé

Pracujgcych osob

Tonsa Commercial REIN.V. [Tonsa Commercial REI S.A.]
13-11-2018 (data zarejestrowania: 13-11-2018)

Kod SBI: 6420 - Holdingi finansowe
[SBI - Standardowa Klasyfikacja Dziatalnosci)
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Siedziba

Numer siedziby

Nazwa handlowa

Adres dla odwiedzajacych
Numer telefonu

Data utworzenia siedziby

Dziafalnosé

Pracujacych oséb

000041158261

Tonsa Commercial REI N.V. [Tonsa Commercial REI S5.A4]
Oslo 1, 2993LD Barendrecht

1103110044

13-11-2018 (data zarejestrowania: 13-11-2018)

Kod SBI: 6420 - Holdingi finansowe

Spotka holdingowa i finansujaca

0

Jedyny akejonariusz
Nazwa

Adres dla odwiedzajgcych
Wpis w

Tonsa SCA SICAV RAIF
2 Place de Strasbourg, 2652 Luksemburg, Luksemburg

Registre de Commerce et des sociétés

Niniejszy wyciag jest uwierzytelniony elektronicznym podpisem i jest
UWIERZYTELN!ENIE oficjalnym dowodem wpisu w Rejestrze Handlowym. W Adobe mogg
Panstwo skontrolowa¢ ten podpis na gérze ekranu. Wigcej informacji na
ten temat znajda Parstwo na www.kvk.nl/egd. Izba Handlowa radzi, aby
poslugiwaé sig tym wyciagiem jedynie w formie elektronicznej tak, aby
Zagwarantowana byta integralnosé tego dokumentu, a podpis pozostat
mozliwy do zweryfikowania,

IZBA HANDLOWA®

2022-07-28 10:52:14

[strona dokumentu 2 z 2]
[logo:]

KVK [lzba Handlowal]

Wyciag z Rejestru Handlowego
Izby Handlowej®

Nr [wpisu] w Izbie Hand|. 73088870

Strona 2 (z 2)

Luksemburg, Luksemburg
pod numerem B211425

Jedyny wspélnik od 20-01-2022 (data zarejestrowania: 01-02-2022)
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Cztonkowie zarzadu
Nazwisko

Data urodzenia
Data objecia funkeji
Tytut

Uprawnienia

Nazwisko

Data urodzenia
Data objecia funkgji
Tytuf

Uprawnienia

Nazwisko

Grabski, Maciej
27-10-1968
13-11-2018 (data zarejestrowania: 13-11-2018)

Dyrektor A
Wspdlnie uprawniony (z innym(i) cztonkiem(-ami) zarzadu,
patrz: statut)

Luksenburg, David

28-01-1981

13-11-2018 (data zarejestrowania: 13-11-2018)
Dyrektor B

Wspdlnie uprawniony (z innym(i) czionkiem(-ami) zarzadu,
patrz: statut)

Leininger, Markus Josef

Data urodzenia 08-01-1966

Data objecia funkcji 21-04-2021 (data zarejestrowania: 03-05-2021)

Tytut Dyrektor B

Uprawnienia Wspélnie uprawniony (z innym(i) czionkiem(-ami) zarzgdu,
patrz: statut)

Nazwisko Missaar, Jeroen Edwin

Data urodzenia 18-09-1967

Data objecia funkcji 01-09-2021 (data zarejestrowania: 01-09-2021)

Tytut Dyrektor B

Uprawnienia Wspdlnie uprawniony (z innym(i) cztonkiem(-ami) zarzadu,
patrz: statut)
Wyciag zostat sporzadzony dnia 28-07-2022 o godz. 10.52.

UWlERZYTELNIENIE Niniejszy wyciag jest uwierzytelniony elektronicznym podpisem i jest oficjalnym

IZBA HANDLOWA®

T
S

dowodem wpisu w Rejestrze Handlowym. W Adobe mogq Paristwo skontrolowad
ten podpis na gorze ekranu. Wigcej informaciji na

ten temat znajdg Pafistwo na www.kvk.nllegd. Izba Handlowa radzi, aby
postugiwaé sig tym wyciggiem jedynie w formie elektronicznej itak, aby
zagwarantowana byla integralnosé tego dokumentu, a podpis pozostat mozliwy do

=
¥
o™
1
(=]
b=
©
E¥
~
<
zweryfikowania. o
(=]
o~

.
s s
N
SRR

Nr417/07/2022 A z dnia 28.07.2022 r.

Powyisze thumaczenie obejmu

n

Poswiadczam zgodnosé z oryginatem w jezyku niderlandzkim:
Tlumacz przysiegly jezyka niderlandzkiego i niemieckiego Magdalena Raczkowska

TEUMACZ PRZYS IEGLY
jezyka niderlandzkiego i niemieckiego
Magdalena Raczkowska
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tel. 880 573 444 %
e-mail: poldenid@gmail.com
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8.6  Aktualny tekst statutu Poreczyciela

Thunaczenie uwierzytelnione z jezyka mderlandzkiego

TEKSTJEDNOLITY UMOWY SPOLKI

Tonsa Commercial REI N.V.
(.Spolka”),
Dolaczony dokument stanowi jednolity tekst Umowy Spoélki Tonsa Commercial REI N.V. z
siedziba w Amsterdamie.
Umowa Spolki zostala medawno czesciowo zmieniona aktem zmiany, dokonanvin przed
obserwatorem notariusza pani mr.N.C. van Smaalen, z siedziba w Amsterdamie w dniu 21

lutego 2019 roku.

[koniec strony 4]

2
UMOWA SPOLKI
ROZDZIAL 1
Definicje
§1.
W umowie spolki, nastepujace terminy, oznaczaja:
a. Walne Zgromadzenie: Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy,
b. Zarzad: Zarzad Spolki,
C. roczne sprawozdanie finansowe: bilans, rachunek zyskow 1 strat oraz noty
objasniajace;
d. Rada Nadzorcza: Rada Nadzorcza Spolki,
B w formie pisemnej: kazda wiadomosc¢ przeslana za pomoca powszechnie stosowanych

srodkow komunikacji, w tyvin miedzy innymi faksu Iub poczty elektronicznej,
otrzymana w formie pisemne;j.

ROZDZIAL II
Nazwa. Siedziba. Przedmiot dzialalnosci Spolki
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§ 2. Nazwa i siedziba
2.1  Nazwa spolki to Tonsa Commercial REIN.V.
2.2 Siedziba spolki znajduje si¢ w Amsterdamie.

§ 3.Przedmiot dzialalnosci Spolki
Przedmiotem dzialalnosci Spolki sa:

a. zakladanie i uczestniczenie, w dowolny sposob, w przedsiebiorstwach, spolkach i
innych osobach prawnych oraz zarzadzanie nimi i pelnienie nadzoru nad nimi;

b. finansowanie przedsigbiorstw, spolek i innych osob prawnych;

C. zacigganie 1 udzielanie pozyczek oraz pozyskiwanie srodkow finansowych, w tym

emisji obligacji, dhiznych papierow wartosciowych lub innych papierow
wartosciowych, a takze zawieranie zwiazanych z tymi czynnosciami umow,

d udzielanie porad i swiadczenie uslug przedsiebiorstwom, spolkom i innym osobom
prawnyin, z ktorymi spolka jest powiazana w ramach grupy oraz osobom trzecim,

€. udzielanie gwarancji, zobowiazame spolki 1 obcigzanie aktywow spolki w imiemu lub
w zwiazku z zobowiazaniami przedsiebiorstw, spolek 1 innych osob prawnych, z
ktorymi spotka jest powiazana w ramach grupy oraz w imieniu lub w zwiazku z
zobowiazaniami wobec 0sob trzecich,

f udzielanie swiadczen okresowych, w tym zawieranie 1 wykonywanie umow
dotyczacych rent 1 emerytur oraz innych (stalych) umow, mezaleznie od tego, czy sa
one udzielane w ramach rezerwy na $wiadczenia emerytalne;

g. inwestowanie waktywa 1 inwestowanie sSrodkow w nieruchomosei,

[koniec strony 5]
3
akcje 1 obligacje, nabywanie, zbywanie, zarzadzanie 1 obsluga ruchomosci i
nieruchomosci, papierow wartosciowych 1 innych skladnikow majatku, w tym
patentow, praw do  znakow towarowych, licencji, zezwolen i innych praw wlasnosci

przemystowej, zarzadzanie funduszami emerytalnymi, jak rowniez wykonywanie
wszelkich prac i opracowywanie projektow, ktore moga by¢ pomocneprzy realizacji
powyzszych celow,

h wykonywanie wszelkiego rodzaju dzialalnosci przemyslowej, finansowej 1 handlowe;j

oraz wszelka dzialalnos¢ powiazana lub pomocna, wszystko to w najszerszyin

znaczeniu tego slowa.

2
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ROZDZIAL III
Kapital 1 akcje. Rejestr

$ 4. Kapital akcyijny, kwity depozytowe

4.1

42

43

Kapital akcyjny wynosi dwiescie dwadziescia szes¢ milionow szescset
siedemdziesigt tysiecy osiemset ewo (226.670.800 euro) i dzieli sie na dwa
miliony dwiescie szescdziesiat sze$¢ tysiecy siedemset osiem akcji (2.266.708), o
wartosci stu euro za kazda akeje(100 euro).

Wszystkie akcje sg imienne 1 kolejno numerowane, poczawszy od pierwszego nuimeru.
Zaswiadczenia o udzialach nie sg wydawane.

Spotka nie wspolpracuje w zakresie wydawania kwitow depozytowych.

$ 5. Rejestr akcjonariuszy

5.1  Zarzad prowadz rejestr, w ktorym znajduja si¢ nazwiska i adresy wszystkich
Akcjonariuszy, ktorzy sa wpisam wraz mformacjarm takimm jak:data nabycia akcii,

data potwierdzenia lub doreczenia akcji oraz kwota wplacona na kazda akcje. Rejestr
zawiera rowniez nazwiska 1 adresy osob posiadajagcych prawo uzytkowania lub
prawo zastawu akcji, oraz date nabycia tego prawa, date potwierdzenia lub doreczenia
tych oraz informacje o prawach zwiazanych z akcjami zgodnie z § 111 § 12.

5.2  Rejestr podlega mnym przepisom prawa w tym zakresie.

ROZDZIAL IV

Emisja akcji. Akcje wlasne. Obmizenie kapitalu

$§ 6. Emisja akeji. Kompetentny organ. Zasady 1 warunki. Prawo pierwokupu

6.1

Spolka moze emitowaé akcje wylacznie na podstawie uchwaly walnego
zgromadzenia. Przy nalezytym przestrzeganiu odpowiednich przepisow prawa

[koniec strony 6]

6.2

4
walne zgromadzenie moze wyznaczy¢ w tym celu inny organ spolki oraz odwolac to
WYZNaczenie.

Ustep 1 ma zastosowanie do przyznawania prawdo subskrypcji akcji, ale nie ma
zastosowania do emisji akcji osobie wykonujacej uprzednio nabyte prawo do

subskrypcji akcji.
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6.3  Emisja akeji wymaga sporzadzenia aktu notarialnego w tym celu przed notariuszem z
siedziba w gminie na terenie Niderlandow, ktorego stronami s zainteresowane strony.

6.4  Cena oraz inne warunki emisji zostana okreslone w uchwale o emisji akcji.

6.5 W przypadku emisji akcji, kazdemm akcjonariuszowi przyshiguje prawo poboru
proporcjonalnie do lacznej liczby jego akcji, przy nalezytymprzestrzeganiu
ograniczen nalozonych przez prawo.

6.6  Udzielajac prawa do zapisu na akcje, akcjonariusze maja rowne prawo pobor.

6.7  Prawo poboru moze zosta¢ ograniczone lub wykluczone przez organ uprawniony do
emisji akeji, za kazdym razem dla jednej emisji.

6.8  Zarzad, po uprzedmm zatwierdzeniu przez rade nadzorcza, jest upowazniony do
dokonywania wszelkich czynnosci prawnych, o ktorych mowa w paragrafie 2:94
niderlandzkiego kodeksu cywilnego.

§ 7. Platnosc¢ z tytulu udzialow.
W przypadku emisji akcj cala wartos¢ nomnalna zostaje pokryta, jak rowniez, jezeli

akcje sa objete wyzsza kwota, roznica miedzy tymi kwotami. Mozna zastrzec to, iz
czes¢ kwoty, nieprzekraczajaca trzech czwartych wartosci nominalnej akcji, nalezy
wplaci¢dopiero, gdyspolka wystoswe odpowiednie wezwanie do zaplaty.

§ 8. Akcje wilasne

8.1 Spolka moze, z zachowaniem odpowiednich przepiséw prawa, nabywa¢ w pelni
oplacone akcje w kapitale wlasnym.

82  Spolka moze, z zachowaniem odpowiednich przepisow prawa, udziela¢ pozyczek w
celu objecia lub nabycia akeji w swoim kapitale.

§9. Obnizenie kapitatu
9.1 Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o obnizeniu kapitalu akcyjnego spolki

poprzez umorzenie akeji lub poprzez kwote zmniejszenia

[koniec strony 7]

udzialow poprzez zmiane nmowy spolki.
9.2 Do powyzsze] uchwaly i jej wykonania stosuje sie przepisy prawa.

ROZDZIAL V
Wydanie akeji. Prawo uzytkowania akcji. Zastaw na akcjach
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§ 10. Przeniesienie akcji

10.1 Przeniesienie akcji lub przeniesienie ograniczonego prawa do akcji wymaga
sporzadzenia aktu notarialnego, przed notariuszem z siedziba w gminie w
Niderlandach, ktorej stronami aktu prawnego sa zainteresowane osoby.

10.2  Przeniesienie akcji lub przeniesienie ograniczonego prawa do akeji - w tym
utworzenie i zrzeczenie sie ograniczonego prawa do akcji - zgodnie z ust. 1, ma
rowniez skutki prawne wobec Spolki. 7 wyjatkiem przypadku, gdy sama Spolka jest
strona aktu prawnego, prawa wynikajace z akcji mogg by¢ wykonywane wylacznie po
uznaniu przez nia aktu prawnego lub doreczeniu jej aktu zgodnie z odpowiednimi
przepisami prawa.

10.3 Postanowienia ust. 1 1 2 stosuje sie odpowiednio do przydzialu akcji lub
ograniczonego prawa do nich w przypadku kazdej wspolnoty majatkowe;.

§$ 11. Prawo uzytkowania akcji
11.1  Akcjonariusz moze swobodnie ustanawia¢ prawo uwytkowania dla jednej Iub dla kilku

swoich akcji.

11.2  Akcjonariusz ma prawo do glosowania na podstawie posiadanych akcji, na ktorych
ustanowiono prawo uzytkowania.

11.3 W odroznieniu od ustepu poprzedzajacego, prawo glosu przystuguje uzytkownmkowi,
jezeli zostalo ono ustanowione przy ustanowieniu uzytkowania, o ile zardwno
postanowienie to oraz - przy przeniesieniu uzytkowania - przeniesienie prawa glosu
zostalo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie.

11.4 Walne Zgromadzenie moze udzieli¢ zgody, o ktorej mowa w ust. 3, wylacznie w
drodze jednomyslnego glosowania.

11.5 Akcjonariuszowi nieposiadajacemu prawa glosu oraz uzytkownikowi posiadajacemu
prawo glosu przysluguja prawa przyznane przez prawo posiadaczom kwitow
depozytowych. Prawa te przysluguja uzytkownikowi, ktory nie ma prawa glosu, jezeli
zostalo to wyraznie okreslone w chwili ustanowienia lub przeniesienia prawa
uzytkowania.

11.6 Prawa wynikajace z akcji w celu nabycia akeji przypadaja akcjonariuszowi przy
zalozeniu,

[koniec strony 8]
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ze musi on zrekompensowac uzytkownikowi wartosc akcji w zakresie, w jakim jest

on do tego uprawniony na podstawie przyslugujacego mu prawa uzytkowania.

§ 12. Zastaw na akcjach

12.1  Akcjonariusz moze ustanowic prawo zastawu na jednej lub kilku swoich akcjach.

12.2  Prawo glosu z akcji, na ktorych ustanowiono zastaw, przyshuguje akcjonariuszowi.

12.3 Inaczej niz w postanowieniach poprzedniego paragrafii prawo glosu przyshiguje
zastawnikowi, jezeli zostalo to okreslone w chwili ustanowienia zastawu 1
zatwierdzeniapostanowienia przez Walne Zgromadzenie.

12.4  Jezeli w prawach zastawnika wystepuje inna osoba, prawo glosu przyshuguje mu tylko
wtedy, gdy Walne Zgromadzenie zatwierdzi przeniesienie prawa glosu.

12.5 Walne Zgromadzenie moze udzieli¢ zgody, o ktorej mowa w ust. 3 1 4, wylacznie w
drodze jednomyslnego glosowania.

12.6  Akcjonariuszowi nieposiadajgcermnu prawa glosu oraz zastawnikowi posiadajacemu
prawo glosu przysluguja prawa przyznane przez prawo posiadaczom kwitow
depozytowych na akcje. Prawa te przyshiguja zastawnikowi, ktory nie posiada prawa
glosu, jezeli zostalo to wyraznie okreslone w chwili ustanowienia lub przeniesienia
zastawu.

12.7 Postanowienia dotyczace ograniczen maja zastosowanie do przeniesienia i zbycia

akcji przez  zastawnika lub miejsca zamieszkamia akcj na rzecz zastawmka, przy

zalozeniw, ze zastawnik bedzie wykonywal wszystkie przyslugujace mu z  tytulu
przeniesienia i zbycia prawa oraz wypelnial swoje obowiazki w tym zakresie.

ROZDZIAL VI
Postanowienia dotyczace ograniczen

§13. Zgoda
13.1 Dla waznosci zbycia akcji wymagana jest zawsze zgoda Walnego Zgromadzenia,

chyba, ze wszyscy akcjonariusze wyrazili na pismie zgodg na dane zbycie, ktora to
zgoda jest wazna tylko przez okres trzech miesiecy.
13.2  Akcjonariusz, ktory chece zbyc akcje, zwany w niniejszy paragrafie wnioskodawca
powiadomi 0 swoim zamiarze zarzad listem poleconym Iub za  potwierdzeniem  odbioru,
podajac liczbe akcji, ktore maja zostac zbyte, oraz osobe lub osoby, ktorym chce zbyc
akcje.
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13.3 Zarzad jest zobowiazany zwola¢c Walne Zgromadzenie 1 zapewnic¢ jego odbycie w
terminie szesciu tygodni od ofrzymania powiadomienia, o ktorych mowa w

poprzednim

[koniec strony 9]

ustepie. W wezwaniu wskazuje si¢ tresc tego powiadomienia.
13.4  Jezeli Walne Zgromadzenie udzieli wnioskowanej zgody, przekazanie musi nastapic w

ciagu trzech miesiecy po udzielonej zgodzie.

13.5  Jesli
a. Walne Zgromadzenie, o ktorym mowa w ust. 3, nie odbylo sie¢ w terminie
okreslonym w tym ustepie;
b. na Walnym Zgromadzeniu nie podjeto uchwaly w sprawie wmnosku o
zatwierdzenie;
C. odmowiono zatwierdzenia, o ktorym mowa wyzej, bez odbycia Walnego

Zgromadzenia, jednoczesnie z zawiadomieniem wnioskodawcey o
jednym lub kilku potencjalnych nabyweach, ktérzy sa gotowi nabyc¢
wszystkie akcje, ktorych dotyczy wniosek o zatwierdzemnie, za zaplata
gotowkowa,
wnioskowane zatwierdzenie uwaza si¢ za udzielone, w przypadku, o ktorym
mowa w lit. a), najpozniej w dniu, w ktorym powinno sie odby¢ Walne
Zgromadzenie.
13.6 O ile nie uzgodniono inaczej pomiedzy wnioskodawca a osoba/ osobami
zalnteresowanymi — wyznaczonyimi przez Walne Zgromadzenie 1 zaakceptowanyini przez
niew odniesieniu do ceny lub ustalenia ceny, cena zakupu akcji zostanie ustalona przez
niezaleznego 1zeczoznawce, ktory zostanie wyznaczony przez przewodniczacego
Niderlandzkiego Instytutu Rzeczoznawcow Rejestrowych na wmniosek strony
wykazujacej najwieksze zainteresowanie
13.7 Wnioskodawca ma prawo do wycofania sie, pod warunkiem, Ze nastapi to w ciggu
jednego miesiaca od momentu, od momentu zawiadomienia, ktoremu  z
zainteresowanych moze sprzeda¢c wszystkie akcje, ktorych dotyczyl wniosek o
zatwierdzenie orazi w jakiej cenie.
13.8 Koszty ustalenia ceny zostang poniesione przez:
a. wnioskodawce, jezeli sie wycofa,
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b. wnioskodawce 1 nabywce po polowie, jezeli udzialy zostaly
nabyte, przy zalozeniu, Ze kazdy nabywca uczestniczy w kosztach
proporcjonalnie do liczby nabytych przez niego udzialow
C. Spoltke w przypadkach niewymienionych w lit. a) lub b).
13.9 Spolka moze by¢ kandydatem, o ktorym mowa w ust. 5 lit. ¢, wylacznie za zgoda
zglaszajacego.

ROZDZIAL VII
Zarzad

§14. Zarzad
Zarzad jest odpowiedzialny za zarzadzanie spolka z zastrzezeniem nastepujacych
ograniczen

[koniec strony 10]

zgodnie z niniejszym Statutem 1 pod nadzorem Rady Nadzorczej.

§ 15. Powolanie

15.1. Sklad Zarzadu okieslona Walne Zgromadzeme, a mianowicie moze skladac sie z
jednego lub wiecej dyrektorow.

15.2 Zarzad zostanie powolany przez Walne Zgromadzenie z wigzacych nominacji Rady

Nadzorczejco najmniej dwoch osob.

15.3  Walne Zgromadzenie moze uchylic wiazacy charakter nominacji uchwala podjeta, co
najmniej dwoma trzecimi (2/3) gloséw oddanych, reprezentujacych wiecej niz polowe
wyemitowanego kapitahu.

§ 16. Zawieszenie 1 zwolnienie

16.1 Kazdy z dyrektorow zarzadzajacych moze zostac zawieszony i odwolany w dowolnym
momencie przez Walne Zgromadzenie. Rada Nadzorcza jest rowniez uprawniona do
zawieszenia kazdego dyrektora.

16.2 Kazde zawieszenie moze by¢ przedluzone jeden lub wiecej razy, ale nie moze
przekracza¢ lacznie trzech miesiecy. Jezeli po uplywie tego okresu nie podjeto zadnej
decyzji o zniesieniu zawieszenia lub zwolnieniu, zawieszenie dobiega konca.
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§ 17. Wynagrodzenie

17.1 Spolka posiada polityke wynagrodzen Zarzadu, ktora ustala Walne Zgromadzenie.

17.2  Wynagrodzenie 1 inne warunki zatrudnienia kazdego z dyrektorow zarzadzajacych
okresla Rada Nadzorcza, przy nalezytym przestrzeganiu polityki wynagrodzen.

17.3 Zastosowanie 1maja ustawowe przepisy dotyczace wynagrodzen 1 polityki
wynagrodzen.

$ 18. Podejmowanie uchwal. Podzial obowiazkow

18.1 Zarzad zbiera si¢ za kazdym razem, gdy dyrektor uzna to za konieczne.

18.2 Na posiedzeniu Zarzadu kazdy dyrektor ma prawo do oddania jednego glosu.
Wszystkie uchwaly Zarzadu sa przyjmowane bezwzgledna wiekszoscia oddanych
glosow. W przypadku rownosci glosow, zaden z czlonkow Zarzadu nie ma glosu
rozstrzygajacego.

18.3 Czlonek Zarzadu nie bierze udzialu w obradach i podejmowaniu uchwal, jezeli ma
bezposredm lub posredm osobisty interes w tyin zakresie, ktory koliduje z interesem
Spotki i dzialalnoscia z nia zwiazana. Jezeli w zwiazku z tym nie mozna podjac
uchwaly przez Zarzadu, uchwale podejmuje Rada Nadzorcza.

[koniec strony 11]
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18.4 Dyrektor moze by¢ reprezentowany na posiedzeniu przez innego dyrektora na
podstawie pisemnego pelnomocnictwa.
18.5 Zarzad moze podejmowac¢ uchwaly poza posiedzeniem, pod warunkiem, ze odbywa
sie to w formie pisemnej, a wszyscy Czlonkowie Zarzadu zaakceptowali propozycje
18.6 Zarzad moze uchwali¢ regulamin podejmowanie decyzji przez Zarzad.
18.7 Zarzad moze okreslic szczegdlowe obowiazki kazdego z dyrektorow zarzadzajacych.
Podzial obowiazkow podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

§ 19. Reprezentowanie

19.1 Zarzad reprezentuje Spolke.

19.2  Zarzad moze powolywa¢ wzednikow z ogolnymi lub ograniczonymi uprawnieniami
do reprezentacji. Kazdy z nich powinien reprezentowac¢ Spolke z nalezytym
poszanowaniem granic swoich uprawnien. Ich tvtuly okresla Zarzad.

19.3 Czynnosci prawne Spolki wobec posiadacza wszystkich akcji lub partnera we
wspolnocie majatkowe] malzenskiej lub wspolnocie zarejestrowanych zwiazkow
partnerskich, do ktorej naleza wszystkie akcje, przy ktorych Spolka jest
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reprezentowana przez takiego Akcjonariusza lub przez jednego z partnerow, powinny
by¢ rejestrowane na pismie. Poprzednie zdanie nie ma zastosowania do udzalow

posiadanych przez spotke lub jej podmioty zalezne.
Postanowien poprzednich zdan nie stosuje sie do czynnosci prawnych, ktore na

okreslonych warunkach stanowia czes¢ zwyklej dzialalnosci gospodarczej Spolki.

§ 20. Zatwierdzanie uchwat przez Zarzad
20.1 Wszelkie uchwaly Zarzadu okreslone przez Walne Zgromadzenie wymagaja

zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie, a wszelkie uchwaly Zarzadu okreslone
przez Rade Nadzorcza wymagaja zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza.
Uchwaly te musza by¢ jasno opisane i1 przekazane na pismie Zarzadowi.
20.2 Zarzad dziala zgodnie z instrukcjami dotyczacymi ogoélnych kierunkow polityki
finansowej, spolecznej 1 gospodarczejoraz polityki kadrowej, ustalonej przez Walne
Zgromadzenie.

[koniec strony 12]
10
20.3 Brak zatwierdzema, o ktoryin mowa w ust. 1, nie ma wplywu na uprawnienia do

reprezentowania Zarzadu lub dyrektorow.

§ 21. Nieobecnos¢ lub niedyspozycia dvrekeji

W przypadku nieobecnosci lub niedyspozycja dyrektora, pozostali dyrektorzy lub inny
dyrektor sa tymeczasowo odpowiedzialni za zarzadzanie Spolka. W przypadku nieobecnosci
lub niedyspozycji wszystkich Czlonkow Zarzadu lub jedynego Czlonka Zarzadu, Rada
Nadzorcza jest tymczasowo odpowiedzialna za zarzadzanie Spolka. W przypadku
nieobecnosei lub niedyspozycji wszystkich Czlonkow Rady Nadzorczej lub jedynego
Czlonka Rady Nadzorczej, osoba wyznaczona przez Walne Zgromadzenie jest tyinczasowo
odpowiedzialna za zarzadzanie Spolka.

ROZDZIAL VIII
Rada Nadzorcza.
§ 22. Rada Nadzorcza

22.1 Walne Zgromadzenie moze postanowic¢ o powolaniu Rady Nadzorczej, sktadajace]j sie

z jednej lub wiekszej liczby 0sdb fizycznych, ktore okresla Walne Zgromadzenie.

10
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22.2 Ustanowienie Rady Nadzorczej staje sie skuteczne dopiero po zlozeniu odpowiedniej
uchwaly Walnego Zgromadzenia w biurze rejestru handlowego.

22.3 7 wyjatkiem postanowien ust. 22.1 1 22.2, jezeli nie ma Czlonkow Rady Nadzorczej,
obowiazki 1 uprawnienia, o ktérych mowa w ust. 17.2 i 18.3, s3 wykonywane przez
Walne Zgromadzenie, a postanowienia niniejszejUmowy dotyczace (rady)
nadzorczej nie obowiazuja.

22.4 Walne Zgromadzenie moze postanowi¢ o rozwiazaniu ustanowionej Rady Nadzorczej.
Rozwiazanie Rady Nadzorczej staje si¢ skuteczne dopiero po zlozeniu odpowiednie]

uchwaly Walnego Zgromadzenia w biurze rejestru handlowego.

§ 23. Powolanie
23.1 Czlonkowie Rady Nadzorczej sa powolywani przez Walne Zgromadzenie.

23.2 W przypadku rekomendacji lub nominacji dotyczacej powolania Czlonka Rady
Nadzorczej, nalezy przekaza¢ informacje o wieku, zawodzie, liczbie posiadanych
akcjl oraz zajmowane przez mego stanowiska, o ile sa one istotne dla wykonywania
obowigzkow Czlonka Rady Nadzorczej. Nalezy rowniez wskaza¢ podmiot prawny, z
ktorym jest juz zwiazany, jako Czlonek Rady Nadzorczej. Jesli znajduja si¢ migdzy

nimi osoby prawne nalezace do tej samej grupy, wystarczy oznaczenie grupy kapitalowe;j

[koniec strony 13]
11

Nalezy uzasadni¢ zalecenie 1 nominacjg powolania lub ponownego powolania.

$ 24, Zawieszenie 1 odwolanie Czlonkéw Rady Nadzorczej

24.1 Kazdy Czlonek Rady Nadzorcze] moze zosta¢ zawieszony lub odwolany w dowolnym
momencie przez Walne Zgromadzenie.

24.2 Kazde zawieszenie moze by¢ przedluzone jeden lub wiecej razy, ale nie moze
przekracza¢ lacznie trzech miesigcy. Zawieszenie konczy sie z uplywem tego
okresu, chyba, ze uchwala o zniesieniu zawieszenia lub odwolaniu Czlonka Rady
Nadzorczej zostala podjeta przed uplywem tego okresu.

§ 25. Wynagrodzenie Czlonkow Rady Nadzorczej
Walne Zgromadzenie moze przyzna¢ Czlonkom Rady Nadzorczej jednemu lub kilku z nich

prawo do wynagrodzenia. Czlonkom Rady Nadzorczej przyznaje sie zwrot poniesionych

przez nich kosztow.

11
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§ 26. Obowiazki Rady Nadzorczej
26.1 Obowiazkiem Rady Nadzorcze] jest sprawowanie nadzoru nad polityka Zarzadu oraz

ogolnym przebiegiem spraw Spolki i przedsiebiorstwa z nia powiagzanego. Pomaga on
Zarzadowi w udzielaniu porad.
Wykonujac swoje obowiazki, Czlonkowie Rady Nadzorcze] kieruja sie interesem
Spolki orazzwiazana z nia dzialalnoscia.

26.2 Zarzad przekazuje wszelkie informacje dotyczace spraw Spolki kazdenmu Czlonkowi
Rady Nadzorczej, ktory moze ich zazadac.
Co najmniej raz w roku Zarzad informuje pisemnie Rade¢ Nadzorcza o glownych
aspektach polityki strategicznej, ryzyku ogolnym i finansowym oraz systemie
zarzadzania 1 kontroli Spolki.
Rada Nadzorcza jest uprawniona do przegladania wszelkich ksiag, rejestrow i
korespondencji Spolki oraz do odnotowywania wszelkich dokonanych czynnosci.
Kazdy Czlonek Rady Nadzorczej ma dostgp do wszystkich budynkow 1 gruntow
zajmowanych przez Spolke.

26.3 Wykonujac swoje obowiazki w imieniu Spolki,Rada Nadzorcza moze korzystac =z

pomocy ekspertow.

26.4 Jezeli Rada Nadzorcza sklada sie z wiecej niz jednego czlonka, Walne Zgromadzenie
moze powola¢ jednego z nich na przewodniczacego oraz moze powola¢ jednego lub
wiece) z nich na delegowanego Czlonka Rady Nadzorcze), ktoremu powierza sie w

szczegolnosci biezace sprawowanie nadzoru nad dzialalnoscia Zarzadu.

[koniec strony 14]
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§ 27. Posiedzenia Rady Nadzorcze]j

27.1 Rada Nadzorcza zbiera sie tak czesto, jak wickszos¢ jej Czlonkow Ilub
Przewodniczacy, jezeli zostal powolany, uzna to za konieczne.

27.2  Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwoluje posiedzenie, podajac tematy obrad, a w

przypadku jego mnieobecnosci lub miemosmosci uczestmiczenia w  posiedzeniu, przez
jednego z pozostalych Czlonkow Rady Nadzorczej, z zachowaniem, co najmniej
osmiodniowego okresu na zwolanie posiedzenia.

27.3 Posiedzenia Rady Nadzorczej moga odbvwa¢ sie za posrednictwem telefomu,
wideokonferencji lub innych srodkow komunikacji, pod warunkiem, ze kazdy z
uczestniczacych w nich Czlonkow Rady Nadzorczej bedzie mogt by¢ wyshichany

przez wszystkich pozostalych w tym samym czasie.

12
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Na zadanie, Czlonkowie Zarzadu uczestnicza w posiedzeniach Rady Nadzorczej, przy
czym przystuguje im glos doradczy.

27.4 7 przebiegu obrad sporzadzany jest protokotl.

27.5 Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ reprezentowany na posiedzeniu przez innego
Czlonka Rady Nadzorczej w drodze pisemnego pelnomocnictwa.

27.6 Sprawy nieumieszczone w porzadku obrad, w pisemnym zawiadomieniu o zwolaniu
posiedzenia lub ktére nie zostaly ogloszone w taki sam sposob lub w wyznaczonym
terminie, nie moga by¢ zgodnie z prawem rozstrzygane, chyba, ze Wszyscy
Czlonkowie Rady Nadzorczej wyrazili zgode na podjecie uchwal w tych sprawach.

27.7 Posiedzeniom Rady Nadzorczej przewodniczy Przewodniczacy Rady Nadzorczej.
Jezeli nie wyznaczono Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub Przewodniczacy
Rady Nadzorczej jest nieobecny, na posiedzeniu wyznacza sie Przewodniczacego. Do
tego czasu za zarzadzanie posiedzeniem odpowiedzialny jest najstarszy wiekiem
Czlonek Rady Nadzorczej obecny na posiedzeniu.

27.8 Przewodniczacy posiedzema wyznaczy jednego z obecnych Czlonkow Rady
Nadzorczej lub osobe specjalnie zaproszona do prowadzenia protokoln =z
posiedzenia,jezeli zostanie ona dopuszczona do udzialu w posiedzeniu,.

Protokdl jest opatrzony podpisemprzewodniczacego 1 protokolanta danego
posiedzenia.

27.9 Decydwjace znaczenie ma opinia Przewodniczacego Rady Nadzorcze) na temat
wyniku glosowania oraz, jezeli glosowanie zostalo przeprowadzone na wniosek
nieudokumentowany na pismie, opinia o podjetej decyzji.

Jednakze, jezeli niezwlocznie po wydaniu opinii, o ktdrej mowa w poprzednim zdaniu

[koniec strony 15]
13
kwestionuje sie jej poprawnos¢, dochodzi do ponownego glosowania na wniosek
wickszosci  obecnych i uprawnionych do glosowania osob- lub na wniosek jednej osoby
uprawnionej do  glosowania, jesli  glosowanie to mnie odbylosie w
drodzepisemnegoglosowanialub imienmnie.
W wyniku tego nowego glosowania konsekwencje prawne pierwotnego glosowania

wygasaja.

13
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Artvkul 28. Podejmowanie uchwal przez Rade Nadzorcza
28.1 Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna wickszoscia gloséw oddanych.

Kazdy Crzlonek Rady Nadzorczej ma prawo do oddania jednego glosu. W
przypadku rownosci glosow, wniosek zostaje odrzucony.

28.2 Czlonek Rady Nadzorczej nie bierze udzialu w obradach i podejmowaniu decyzji,

jezeli ma bezposredni lub posredni interes osobisty sprzeczny z interesem Spolki i
dzialalnos$cia z nia zwiazana.
Jezeli w wyniku tego Rada Nadzorcza nie jest w stanie podja¢ uchwaly, uchwale
podejmuje  Walne Zgromadzenie Iub organ wyznaczony przez Walne
Zgromadzenie, ktory to organ - niezaleznie od postanowien niniejszego ustepu - moze
by¢ rowniez Zarzadem.

28.3 Rada nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly takze poza posiedzeniem, pod
warunkiem, ze zostanie to uczynione w formie pisemnej, wszyscy Czlonkowie Rady
Nadzorczej sg swiadomi, ze uchwala ma by¢ podjeta 1 zaden z nich nie sprzeciwia si¢
termu sposobowi podejmowania uchwal.

28.4 Wszystkie protokoly z posiedzen Rady Nadzorczej oraz wszystkie pisemne uchwaly
sa wpisywane do rejestru protokolow.

28.5 Rada Nadzorcza moze przyja¢ regulamin zawierajacy zasady dotyczace sposobu

podejmowania decyzji.

§ 29 Nieobecnosé lub niedyspozyeja Czlonkow Rady Nadzorczej

W przypadku nieobecnosci lub niedyspozycji jednego lub wickszej liczby Czlonkow Rady
Nadzorczej, nadzorem zostaje obcigzony pozostaly Czlonek (Czlonkowie) Rady Nadzorczej.
W przypadku nieobecnosci lub niedyspozycji wszystkich Czlonkow Rady Nadzorczej lub
jedynego Czlonka Rady Nadzorczej, nadzor jest sprawowany tymczasowo przez osobe, ktora
zawsze wyznacza Walne Zgromadzenie.

ROZDZIAL IX

Roczne sprawozdanie finansowe. Zysk

$§ 30. Rok obrotowy. Przygotowanie rocznego sprawozdania finansowego

30.1 Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowyimn.

30.2. Co roku, w ciagu pieciu miesiecy po zakonczeniu roku obrotowego, o ile Walne
Zgromadzenie nie przedhuzy tego okresu o maksymalnie pie¢ miesiccy z powodu
szczegolnych okolicznosci, Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe.

[koniec strony 16]
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30.3 Roczne sprawozdanie finansowe powinno zosta¢ podpisane przez dyrektorow
zarzadzajacych i wszystkich Czlonkow Rady Nadzorczej, w przypadku braku podpisu
jednego lub kilku z nich, nalezy to uzasadnic.

30.4 Walne Zgromadzenie zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe.

30.5 Zastosowanie maja przepisy prawa dotyczace sprawozdania rocznego, pozostalych
informacji, ktore nalezy dodac do sprawozdania, a takze przepisy dotyczace audytu
oraz publikacji rocznego sprawozdania finansowego.

§31. Zysk

31.1 Zysk pozostaje do dyspozycji Walnego Zgromadzenia.

31.2 Spolka moze dokonvwac wyplat wylacznie w zakresie, w jakim jej kapital wlasny
przekracza wniesiona 1 oplacona czes¢ kapitalu powickszona o rezerwy, ktore sa
WyInaganepizez ustawe.

31.3 Podzial zyskow nastepuje po zatwierdzeniu rocznego sprawozdania finansowego.

31.4 Walne Zgromadzenie moze postanowi¢ o dokonaniu tymczasowego podzialu zysku, z
zastrzezeniem postanowien ust. 2 w tym zakresie.

31.5 Z zachowaniem odpowiednich postanowien ust. 2, Walne Zgromadzenie moze podjac
uchwale o dokonaniu wyplat obciazajacych rezerwe, ktorej utrzymanie nie jest
Wylnagane przepisainl prawa.

31.6 Walne Zgromadzenie moze, z zastrzezeniem odpowiednich postanowien ust. 2,
uchwali¢, i1z dywidenda zostanie wyplacona w calosci lub w czesci w formie innej
niz pieni¢zna.

31.7 Akcje posiadane przez Spolke w jej kapitale wlasnym nie sa uwzgledniane przy
obliczaniu kwot do wyplaty.

31.8 Roszczenie Akcjonariusza o wyplate dywidendy wygasa po uplywie pieciu lat.

ROZDZIAL X
Walne zgromadzenia

§ 32. Doroczne Walne Zgromadzenia

32.1 Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa sie w terminie szesciu miesiecy od
zakonczenia roku obrotowego.
Agenda posiedzenia obejmuje nastepujace punkty:

a. sprawozdanie roczne;

15
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b. informacje, ktore nalezy przekazac¢ zgodnie z paragrafem 135 ust. 5a
niderlandzkiego kodeksu cywilnego, o ile ma on zastosowanie;

[koniec strony 17]
15

C. zatwierdzenie rocznego sprawozdania finansowego;

d. udzielenie absolutorium Czlonkom Zarzadu za zarzadzanie w

minionym roku obrotowym oraz Radzie Nadzorczejza  nadzor nad nimi w
minionym roku obrotowyin;

e. zatwierdzenie podzialu zysku,

f obsadzenie wszelkich wolnych migjsc pracy.

32.2 Z uwzglednieniem postanowien ust. 1, Walne Zgromadzenia odbywaja sie tak czesto,
jak Dyrektor, Zarzad, Czlonek Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza lub ~ Akecjonariusz
uznaja to za komeczne.

32.3  Walne Zgromadzenia odbywaja sie w Niderlandach w gminie, w ktorej Spolka ma
swoja siedzibe, w Amsterdamie, Rotterdamie lub w gminie Haarlemmermeer
(lotnisko Schiphol). Uzasadnione uchwaly moga by¢ podejmowane na posiedzeniu w
innym miejscu tylko wtedy, gdy caly kapitalsubskrybowany jest reprezentowany na

posiedzeniu.

§ 33. Zwolanie. Agenda
33.1 Walne Zgromadzenia s zwolywane przez Dyrektora, Zarzad, Czlonka Rady

Nadzorczej, Rade Nadzorcza lub Akcjonariusza.

332 Zawiadomienie o zwolaniu posiedzenia powinno by¢ przekazane nie pdzniej niz
pietnastego dnia przed posiedzeniem.

33,3 Zawiadomienie o zwolaniu posiedzenia powinno okresla¢ tematy, ktore beda
przedmiotem obrad. Tematy niewymienione w zawiadomieniu o zwolaniu posiedzenia
moga by¢ dalej oglaszane przy zachowaniu wymogow okreslonych w niniejszym
paragrafie.

Temat, ktérego rozpatrzenia zazadal na pismie jeden lub kilku Akcjonariuszy, ktorzy
samodzielnie lub lacznie reprezentuja, co najmniej trzy setne wyemitowanego
kapitalu, powinien zosta¢ zawarty w ogloszeniu o zwolaniu zgromadzenia lub
ogloszony w ten sam sposob, jezeli Spolka otrzymala zadanie nie pozniej niz

szescdziesiat dni przed data zgromadzenmia. Wymog zlozenia wniosku w formie

16
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pisemnej jest rowniez spelniony, jezeli wniosek ten zostal zarejestrowany w formie
elektronicznej.
33.4 Wszelkie zwolania Walnych Zgromadzen oraz wszelkie zawiadomienia
Akcjonariuszy dokonywane sa za pomoca listow na adresy wskazane w Rejestrze
Akcjonariuszy. Jezeli Akcjonariusz wyrazi na to zgode, zwolanie moze nastapic
rowniez za pomoca  czytelnej i powtarzalnej wiadomosci przeslane] w formie elektronicznej
na adres, ktory w tym celu przekazal Spolce.

§ 34, Nieprawidlowe zawiadomienia o zwolaniu Walnego Zgromadzenia

[koniec strony 18]
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341 Wazne uchwaly moga by¢ podejmowane wylacznie w drodze jednomyslnego
glosowania w sprawach, ktore nie zostaly ogloszone w zawiadomieniu o zwolaniu
posiedzema lub w taki sam sposob, z zachowaniem terminu wyznaczonego na
zwolanie posiedzenia.

34.2 Jezeli termin zwolaniazgromadzenia, o ktorym mowa w paragrafie 33 ust. 2, byl
krétszy lub nie doszlo do zwolania posiedzenia, wazne uchwaly moga by¢ podjete
jednomyslnie tylko na posiedzeniu, na ktorym, reprezentowany jest caly
wyemitowany kapital.

§ 35. Przewodniczacy zgromadzenia. Protokot

351 Walnemu Zgromadzeniu przewodniczy Przewodniczacy Rady Nadzorczej. Jezeli
Przewodniczacy Rady Nadzorczej jest nieobecny lub nie moze uczestniczyc w
posiedzeniu, zgromadzenie wyznacza przewodniczacego.

352 Protokdl z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sekretarz wyznaczony przez
Przewodniczacego.  Protokol  jest zatwierdzanyoraz — podpisywany — przez
przewodniczacego 1sekretarza.

§ 36. Prawo do uczestnictwa w posiedzeniach. Dostep

36.1 Kazdy Akcjonariusz uprawniony do glosowania ma prawo uczestniczy¢ w Walnym
Zgromadzeniu, zabiera¢ glos i wykonywaé swoje prawa glosu.
Kazda akcja daje prawo do oddania jednego glosu.
Prawa przysligujace zgromadzeniu na mocy powyzszych paragrafow moga byc
wykonywane przez pelnomocnika upowaznionego na pismie. Przez pelnomocnictwo
pisemne rozumie sie kazde pelnomocnictwo przekazane za posrednictwem
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powszechnych kanalow kormmnikacji 1 otrzymane w formie pisemnej. Wymog
udzielenia pelnomocnictwa na pismie jest spelniony, jezeli pelnomocnictwo zostalo
zapisane w formie elektroniczne;j.

36.4 Zarzadi Rada Nadzorcza maja, jako takie glos doradeczy na Walnym Zgromadzeniu.

36.5 Walne Zgromadzenie decyduje o przyjeciu osob innych niz wymienione w niniejszym
artvkule.

36.6 Zarzad v/lub Rada Nadzorcza sa uprawnione do ustalenia, iz udzial w Walnym
Zgromadzeniu moze odbywac si¢ takze przy wykorzystaniu srodkow komunikacji
elektronicznej, z zastrzezeniem wszelkich warunkow, ktore zostana ogloszone w
zawiadomieniu o zwolaniu Zgromadzenia. Uczestnicy, o ktérych mowa, musza zostac
zidentyfikowani za posrednictwem elektronicznych srodkow komunikacji, musza bye

w stanie $ledzictrwajace obrady 1 musza by¢ w stanie wykonywac¢ swoje prawa glosu.

[koniec strony 19]
17
36.7 Glosy oddane przed Walnym Zgromadzeniem przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej, nie wezesniej jednak niz na dwadziescia osiem dni przed
data Walnego Zgromadzenia, traktowans sa na rowni z glosami oddanymi na

Zgromadzeniu.

§ 37. Podejmowanie uchwal przez Walne Zgromadzenie

371 O ile ustawa lub statut nie przewiduja innejwickszosci, wszystkie uchwaly
podejmowane s bezwzgledng wickszoscia glosow oddanych.
37.2 W przypadku rownej liczby glosow za 1 przeciw, wniosek zostaje odrzucony.

37.3 Oddane glosy blanco i glosy niewaznew glosowaniu uwaza sie za nieoddane.

Artykul 38. Podejmowanie decyzji poza posiedzeniem

Z zastrzezeniem postanowien nastepnego ustepu, uchwaly Akcjonariuszy moga by¢ rowniez
podejmowane na pismie, zamiast na Walnym Zgromadzemu, w drodze jednomyslnego
glosowania Akcjonariuszy uprawnionych do glosowania. Zarzad i Czlonkowie Rady
Nadzorczej Spolki zostana poinformowani o proponowanych uchwalach i beda mieli
mozliwos¢ udzielenia porady w ich sprawie. Glosy moga by¢ rowniez oddawane droga
elektroniczna.
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ROZDZIAL XI
Zmiana Umowy Spolki i jej rozwiazanie. Ugoda

§ 39. Zmiana Umowy Spoélki i rozwiazanie

Walne Zgromadzenie jest uprawnione do podjecia uchwaly o zmianie statutu lub rozwiazaniu
Spolki.

Jezeli na Walnym Zgromadzeniu przedstawiana jest propozycja zmiany Umowy Spolki lub
rozwiazania Spolki, musi ona by¢ zawsze podana w zawiadomieniu o zwolaniu Walnego
Zgromadzenia, a jezeli dotyczy ona zmiany statutu, kopie dokumentu, w ktorej proponowana
zmiana jest zawarta, nalezy udostepni¢ do wgladu Akcjonariuszy w siedzibie Spolki do konca

trwania zgromadzenia.

Artykul 40. Likwidacja
40.1 W przypadku rozwiazania Spolki, na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia, Zarzad

staje sie likwidatorem rozwiazanej Spolki, pod nadzorem Rady Nadzorczej, chyba, ze
Walne Zgromadzenie wyznaczy do tego celu inne osoby.
40.2 W czasie likwidacji, postanowienia Umowy Spolki pozostaja w mocy, w mozliwie
najszerszym zakresie
40.3 Saldo pozostale po splaceniu dlugow, zostaje rozdzielone pomiedzy Akcjonariuszy,

proporcjonalnie do calkowitej wartosci nominalnej posiadanych przez mch udzalow.

[koniec strony 20]
18

40.4 Po zakonhczeniu istnienia Spolki, ksiegi, dokumenty i inne nosniki danych beda
przechowywane przez okres siedmiu lat, przez osobe wyznaczona przez
likwidatorow.

[koniec strony 21]
[koniec thimaczenial

Niniejszym poswiadczam zgodnos¢ powyzszego thunaczenia z trescia dokumentu w jezyku
niderlandzkim.

Rep. nr 11175/2020

Wroclaw, dnia 08.09.2020

Anita Frank-Blachno, tlumacz przysiegly

jezyka niderlandzkiego 1 niemieckiego

Whpis na liscie tlhumaczy przysieglych TP/5218/2005
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UMOWA
O PELNIENIE FUNKCJI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

ZAWARTA POMIEDZY

OuviAFIN
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA
Z SIEDZIBA W GDANSKU
(jako Emitentem)

ORAZ

GWW GRYNHOFF | PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI
SPOLKA PARTNERSKA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(jako Administratorem Zabezpieczenia)
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Niniejsza UMOWA O PELNIENIE FUNKCJII ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA, dalej zwana Umowa,
zostata zawarta w Warszawie w dniu 15 marca 2023 roku, pomiedzy:

(1) OuviA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKI KOMANDYTOWO-AKCYINE) z siedzibg
w Gdansku, Aleja Grunwaldzka 472C 3 pietro, 80-309 Gdansk, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000473233,
NIP: 9571070234, REGON: 221940108, reprezentowang przez Ryszarda Pinker oraz Krzysztof
Rackos — Prokurentéw, przy czym Olivia Fin spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spoétka
komandytowo — akcyjna bedzie zwana dalej Emitentem,

oraz

(2) GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI SPOtKA PARTNERSKA
z siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000541501, posiadajgcg NIP 7792022623,
REGON 631226810, reprezentowana przez:

Kacpra Kudleka - Petnomocnika,

zwang dalej Administratorem Zabezpieczenia lub Administratorem.

Zwazywszy, ie:

(i) Emitent zamierza wyemitowa¢ w ramach nizej zdefiniowanego Programu, w ramach oferty
publicznej, o ktérej mowa w art. 37b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzenia instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz spotkach publicznych (,Ustaw o ofercie”), tj. oferte publiczng Obligacji, w wyniku ktdrej
zaktadane wplywy brutto Spodtki na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro,
i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich
papierow wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze
niz 1 000 000 euro i bedy mniejsze niz 2 500 000 euro, a z dniem wejscia w 2ycie nowelizacji
ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych, tj. 10 listopada
2023 roku, oferty publicznej Obligacji, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig
nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5000 000 euro i wraz z wplywami, ktore Emitent
zamierzat uzyska¢ z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych,
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i beda
mniejsze niz 5000000 euro, do 11.500 (stownie: jedenascie tysiecy piecset) sztuk obligacji
2wyktych na okaziciela, serii S, o wartosci nominalnej 1.000 (stownie: jeden tysigc) ztotych
kazda, o tacznej wartosci nominalnej 11.500.000,00 zt (jedenascie milionéw pieéset tysiecy)
zfotych, o terminie wykupu wynoszacym 42 miesigce liczonych od Daty Przydziatu Obligacji
(tj. 13.10.2026 roku), o oprocentowaniu zmiennym w wysokosci WIBOR3M + 6,00 % (szesc
i 00/100 procent) w skali roku, ktére w Dniu Emisji zostang zarejestrowane w Krajowym
Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A., ktorych nabycie zamierza zaoferowac inwestorom,
w odniesieniu do ktdrych prawa i obowigzki Emitenta, Administratora Zabezpieczen
i posiadaczy Obligacji sg okreslone w Warunkach Emisji Obligacji

(i)  Emitent zamierza wyemitowaé w ramach nizej zdefiniowanego Programu, w ramach:

- oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 37b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzenia instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz spétkach publicznych (,Ustaw o ofercie”), tj. oferte publiczng Obligacji, w wyniku ktérej
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zaktadane wplywy brutto Spodtki na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro,
i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich
papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze
niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro, a z dniem wejscia w zycie nowelizacji
ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, tj. 10 listopada
2023 roku, oferty publicznej Obligacji, w wyniku ktdrej zaktadane wptywy brutto Emitenta na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig
nie mniej niz 1000 000 euro i mniej niz 5000 000 euro i wraz z wptywami, ktére Emitent
zamierzat uzyska¢ z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych,
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i beda
mniejsze niz 5000 000 euro

lub

- oferty publicznej, ktdra zgodnie z art. 1 ust. 4 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé
publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168 z
30.06.2017, str. 12) (,,Rozporzgdzenie Prospektowe”) nie wymaga opublikowania prospektu,
z zastrzezeniem dopuszczalne] przepisami prawa mozliwosci taczenia rodzajéw ofert
publicznych wskazanych w lit. a) powyiej i w powyzszym przepisie, w szczegdlnosci na
podstawie,

1) art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty Obligacji skierowanej do
inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. e} Rozporzadzenia Prospektowego
lub

2) art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty Obligacji skierowanej do nie
wiecej niz 149 oznaczonych adresatéow bedgcych osobami fizycznymi lub prawnymi
innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e} Rozporzadzenia
Prospektowego, lub

3) art. 1 ust. 4 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty Obligacji skierowanej do
inwestorow, ktdrzy nabywajg papiery wartosciowe o tgcznej wartosci co najmniej 100
000 euro na inwestora dla kazdej osobnej oferty,

tj. w sposob, ktéry stanowi publiczng oferte papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d)
Rozporzgdzenia Prospektowego, dla ktdrej nie ma obowigzku opublikowania prospektu, przy
czym w zaleznosci od warunkéw danej oferty Obligacji moze ona wymagaé sporzadzenia
memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie lub
memorandum informacyjnego, o ktdrym mowa w art. 38b ust. 1 w zw. z art. 3 ust. 1a Ustawy o
ofercie albo innego dokumentu informacyjnego niebedacego prospektem, przewidzianego
przepisami prawa,

Pozostate Obligacje na zasadach wskazanych w sporzadzonych w przysztosci dla Pozostatych
Obligacji Warunkach Emisji Obligacji,

(ili) roszczenia posiadaczy Obligacji Programowych zostang - najpdiniej w Dniu Przydziatu -
zabezpieczone poprzez umowe poreczenia zawartg przez Poreczyciela (tj. spotke Tonsa
Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spdtka prawa holenderskiego zarejestrowang
pod numerem 73088870 w Holandii) z Administratorem Zabezpieczenia, jak rowniez
os$wiadczeniem Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego z catego majatku Poreczyciela do kwoty
nie mniejszej niz rownowartos¢ 150 % wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji
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Programowych, na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
zobowigzan z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji Obligacji Programowych,
w tym w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opdZnienie w zaptacie, jak
réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzar pienieznych wynikajgcych z tytutu
obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji Obligacji Programowych, (ktére zostanie
doreczone Administratorowi Zabezpieczenia najpdzniej w Dniu Przydziatu pierwszej emisji
Obligacji Programowych (przed dokonaniem przydziatu tych obligacji), przy czym Administrator
Zabezpieczenia bedzie magt wystgpi¢c o nadanie ww. aktom klauzuli wykonalnosci do dnia
31.12.2029 roku.

Strony postanawiaja, co nastepuje:
§1. DEFINICIE

1.1. 0 ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze stowa i wyrazenia pisane
wielkg litera, majg nastepujace znaczenie:

a) »SUmowa” - oznacza niniejszg umowe wraz ze zmianami wprowadzanymi zgodnie
z postanowieniami tej umowy i wszystkimi zatgczonymi do niej dokumentami.

b) ~Program” — oznacza wszystkie obligacje, wyemitowane za posrednictwem
NS lub Michael Strém Dom Maklerski z siedzibg w Warszawie przez Emitenta
poczawszy od dnia 6 marca 2023 r. do dnia 31 grudnia 2024 r. do tgcznej kwoty
150.000.000,00 zt (sto pieédziesigt miliondw) ztotych, lub do dnia ztozenia NS przez
Emitenta oswiadczenia o jego zamknieciu.

c) »Obligacje” — oznacza 11.500 (stownie: jedenascie tysiecy piecset} sztuk obligacji
zwyktych na okaziciela, serii S, o wartosci nominalnej 1.000 (stownie: jeden tysigc)
ztotych kaida, o tgcznej wartosci nominalnej 11.500.000,00 zt (jedenascie miliondw
piecset tysiecy) ztotych, o terminie wykupu wynoszacym 42 miesigce liczonych od Daty
Przydziatu Obligagji (tj. przypadajgcym na dzien 13.10.2026 roku), o oprocentowaniu
zmiennym w wysokosci WIBOR3M + 6,00% (szeé¢ i 00/100 procent) w skali roku, ktore
w Dniu Emisji zostang zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papierdw
Wartosciowych S.A., ktérych nabycie zamierza zaoferowac inwestorom, w odniesieniu
do ktérych prawa i obowigzki Emitenta, Administratora Zabezpieczen i posiadaczy
Obligacji s okreslone w Warunkach Emisji Obligacji.

d) ,Pozostate Obligacje” - oznacza wszystkie wyemitowane w ramach Programu
obligacje z wylgczeniem Obligacji, z ktorych wierzytelnosci zostang zabezpieczone
udzielonym przez Poreczyciela poreczeniem oraz zostang zabezpieczone
oswiadczeniem o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego na zasadach
wskazanych w poszczegdlnych Warunkach Emisji Obligacji.

e) ,Obligacje Programowe” - oznacza wszystkie obligacje wyemitowane w ramach
Programu.

f) ~Zabezpieczone Wierzytelnosci” oznaczajg wszelkie, obecne i przyszie wierzytelnosci
wynikajgce z Obligacji Programowych, w szczegélnosci z tytutu sptaty kwoty gtéwnej
Obligacji Programowych, zapfaty odsetek, premii za wczesniejszy wykup obligacji
emitowanych w ramach Programu, innych kosztow i kwot okreslonych w Warunkach
Emisji Obligacji, korzystajgce z réwnego pierwszenstwa zaspokojenia.

g) »Okres Zabezpieczenia” — oznacza okres rozpoczynajgcy sie w Dniu Emisji Obligacji
i konczacy sie w dniu, w ktérym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang
bezwarunkowo i w catosci sptacone przez Emitenta.
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h) »Warunki Emisji Obligacji” — oznacza Warunki Emisji Obligacji serii S, jak rowniez
warunki emisji Pozostatych Obligacji, ktére powstang w przysztosci, ktérych emitentem
jest i bedzie w przysztosci Emitent,

i) ,Poreczyciel” - Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spétka prawa

holenderskiego zarejestrowang pod numerem 73088870 w Holandii,
j) »KDPW” — Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych z siedzibg w Warszawie.

k) »MS” — Oznacza spétke pod firmg Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie, pod adresem: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000712428, posiadajgca numer NIP
5252472215, REGON 142261319, o kapitale zakladowym wynoszgcym na dzien
sporzadzenia Warunkow Emisji 1.296.470,57 zt (wptaconym w catosci);

1} »NS” - oznacza spétke pod firmag Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: Rondo Ignacego Daszynskiego 2C, 00-843 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajgca numer NIP 6760108427,
REGON 350647408, o kapitale zaktadowym wynoszgcym na dzien sporzadzenia
Warunkdéw Emisji 3.494.747,00 zt (wptaconym w catosci}.

1.2 Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Umowie w liczbie pojedynczej
odnoszg sie réwniez do liczby mnogiej i odwrotnie, natomiast zwroty odnoszace sie do 0séb
fizycznych, dotyczg takze oséb prawnych i innych jednostek organizacyjnych.

1.3. Wyrazenia niezdefiniowane powyzej, a pisane wielka literg, nalezy rozumie¢ zgodnie ze
znaczeniem nadanym im w Warunkach Emisji Obligacji danej serii Obligacji Programowych.
W wypadku, gdyby prawa lub obowigzki Administratora Zabezpieczenia na gruncie niniejszej
Umowy byly uregulowane odmienne niz wynika to z Warunkéw Emisji Obligacji danej serii
Obligacji Programowych, rozstrzygajgce znaczenie ma niniejsza Umowa.

1.4. Emitent i Administrator Zabezpieczenia zwani sg w tresci niniejszej Umowy rdwniez Stronami,
a kazdy z nich osobno zwany jest réwniez Stronag.

§2 USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

2.1. Emitent, na podstawie przepisow art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach oraz
na podstawie niniejszej Umowy, powotuje niniejszym GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie
Prawni i Doradcy Podatkowi Spdtka partnerska z siedzibg w Warszawie na Administratora
Zabezpieczenia.

2.2, GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spétka partnerska z
siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze akceptuje powotanie na Administratora Zabezpieczenia,
na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie.

2.3. Strony zgodnie ustalajg, Zze Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywat prawa
i obowigzki podmiotu, o ktérym mowa w art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach we wfasnym imieniu, lecz na rachunek posiadaczy Obligacji Programowych,
zgodnie z wiasciwymi powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa, Warunkami Emisji
Obligacji, niniejszag Umowag oraz ustanowionymi zabezpieczeniami Obligacji Programowych.

2.4, Administrator oswiadcza, Ze przystugujgce mu uprawnienia bedzie realizowat w sposéb
kompetentny i z nalezytg starannoscig, z poszanowaniem ogdlnie przyjetych zasad,
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uwzgledniajac interesy Emitenta — w takim jednakze zakresie, w jakim nie bedzie to sprzeczne
z interesami posiadaczy Obligacji Programowych.

2.5. Administrator zawiera niniejsza Umowe w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnoscig
gospodarcza.

§3. ZOBOWIAZANIE DO USTANOWIENIA ZABEZPIECZENIA

3.1. Strony zgodnie ustalajg, ze Obligacje Programowe zostang - najpdiniej w Dniu Przydziatu
pierwszych Obligacji Programowych - zabezpieczone poprzez zawarcie umowy poreczenia w
rozumieniu art. 876 — art. 887 Kodeksu Cywilnego, przez Administratora Zabezpieczenia i
spotke Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spdtka prawa holenderskiego
zarejestrowang pod numerem 73088870 w Holandii, jak réwniez  oswiadczeniem
Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada
1964 r. Kodeks postepowania cywilnego z catego majgtku Poreczyciela do kwoty nie
mniejszej niz réwnowartos¢ 150% wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji
Programowych, na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
zobowigzan z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji Obligacji
Programowych, w tym w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za
opdinienie w zapfacie, jak rowniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji Obligacji
Programowych, (ktére zostanie doreczone Administratorowi Zabezpieczenia najpdiniej w
dniu poprzedzajgcym Dzien Przydziatu pierwszych Obligacji Programowych), przy czym
Administrator Zabezpieczenia bedzie madgt wystapi¢ o nadanie ww. aktom klauzuli
wykonalnosci do dnia 31.12.2029 roku.

3.2, Poreczyciel zobowigzany bedzie na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan przez Emitenta wynikajacych z obligacji wyemitowanych w ramach Programu
do bezwarunkowe] sptaty tych naleznosci w terminie 20 Dni Roboczych od daty otrzymania
wezwania od Administratora Zabezpieczenia dziatajgcego w imieniu wiasnym lecz na
rachunek Obligatariuszy.

3.3. Poreczenie zostanie udzielone do dnia 31.12.2029 r., jednak nie diuzej niz do czasu sptaty
wszelkich zobowigzan wzgledem posiadaczy obligacji wyemitowanych w ramach Programu.

3.4. W przypadku braku spetnienia zobowigzarn wynikajagcych z  ktérychkolwiek Obligacji
Programowych przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia przystagpi do zaspokojenia
wierzytelnosci z przedmiotu zabezpieczenia. W zwigzku z powyiszym, Administrator
Zabezpieczenia zawiadomi Pareczyciela o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z
tytutu Obligacji Programowych przez Emitenta i wyznaczy mu termin 20 (dwadziescia) Dni
Roboczych na zaspokojenie wymagalnych zobowigzan Emitenta.

3.5. W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez Poreczyciela, Administrator Zabezpieczenia
zainicjuje przed wtasciwym sgadem postepowania sadowe celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedgcego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie
egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci Il Kodeksu
postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne), badZ w oparciu o przepisy
powszechnie obowigzujgce w kraju, w ktdrym prowadzona bedzie egzekucja, w przypadku jej
prowadzenia poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej.

§4. OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA
4.1, Emitent niniejszym oswiadcza i zapewnia Administratora Zabezpieczenia, ze:

a}  jest spotkg nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych,
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b) wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Emitenta niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych, zostaty
uzyskane lub dopetnione i pozostajg w mocy,

c) podpisanie i wykonanie przez Emitenta niniejszej Umowy nie bedzie stanowic
naruszenia statutu/umowy spotki Emitenta, ani tez jakichkolwiek przepiséw prawa,
wyrokéw i orzeczenn sgdowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badi umodw
jakiegokolwiek rodzaju, wigzacych Emitenta,

4.2, Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczenia, ze przedtozy mu oryginat
Memorandum Informacyjnego w formie pisemnej lub poswiadczone] za zgodnosc
z oryginatem, najpdZniej w Dniu Emisji Obligacji.

4.3. Emitent niniejszym zobowigzuje sie naprawi¢ Administratorowi Zabezpieczenia wszelkie
szkody oraz zwolni¢ go z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym,
ze Administrator Zabezpieczenia dziatat w przeswiadczeniu o prawdziwosci i kompletnosci
oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta, a rzeczone oswiadczenia lub zapewnienia
byty nieprawdziwe lub niekompletne albo staty sie przed zawarciem Umowy nieprawdziwe
lub niekompletne, zas Emitent nie powiadomili Administratora Zabezpieczenia o tym fakcie
przed zawarciem Umowy.

4.4, Postanowienia niniejszego paragrafu nie mogg by¢ rozumiane jako potwierdzenie istnienia,
choéby tylko potencjalnej, odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczenia za skutecznosc
zabezpieczenia roszczer wynikajgcych z Obligacji Programowych.

§5.  OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA
5.1. Administrator Zabezpieczenia niniejszym oswiadcza i zapewnia Emitenta, ze:

a) jest spotkg nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych,

b) posiada niezbedne doswiadczenie, wiedze i wszelkie kompetencje niezbedne do
prawidtowego wykonywania czynnosci Administratora Zabezpieczenia okreslonych
w hiniejszej Umowie i wtasciwych przepisach prawa,

c) podpisanie i wykonanie przez Administratora Zabezpieczenia niniejszej Umowy nie
bedzie stanowic¢ naruszenia umowy spdtki albo innych dokumentéw zatozycielskich lub
jakiegokolwiek regulaminu Administratora Zabezpieczenia, ani tez jakichkolwiek
przepisow prawa lub regulacji prawnych, wyrokéw i orzeczen sagdowych, arbitrazowych
lub administracyjnych, badz umdw jakiegokolwiek rodzaju, wigzgcych Administratora
Zahezpieczenia,

5.2 Administrator Zabezpieczenia zobhowigzuje sie naprawi¢ Emitentowi szkody oraz zwolni¢ go
z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym, Ze Emitent dziatat
w przeswiadczeniu o prawdziwosci i kompletnosci oswiadczen i zapewnier ztoZzonych przez
Administratora Zabezpieczenia, o ktérych mowa w postanowieniach lit. a) — c) powyzej.

§6. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA EMITENTA

6.1. Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczenia, ze przez caty Okres
Zabezpieczenia:

a) na wiasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona niezbedne czynnosci,
ktorych Administrator Zabezpieczenia zaigda w zwigzku z ustanowieniem lub
utrzymaniem w mocy poreczenia ustanowionego przez Poreczyciela oraz oswiadczen
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r.
Kodeks postepowania cywilnego,
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b) najpdzniej do godz. 15.00 dnia niebedacego sohota, niedzielg lub dniem ustawowo
wolnym od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych
od pracy (,Dzien Roboczy”), nastepujacego po dniu, w ktérym Emitent zostat
powiadomiony przez ktdéregokolwiek z obligatariuszy Obligacji Programowych o
zgdaniu wczesniejszego wykupu ktorejkolwiek z Obligacji Programowych, zawiadomi
Administratora Zabezpieczenia o takim zdarzeniu,

c) najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu uchwaty w sprawie rozwigzania
Emitenta lub Poreczyciela lub wydania prawomocnego orzeczenia sgdowego
o przymusowe]j likwidacji Emitenta lub Poreczyciela, zawiadomi Administratora
Zahezpieczenia o takim zdarzeniu,

d) niezwtocznie po ztozeniu wobec Emitenta lub Poreczyciela wniosku o ogtoszenie
upadtosci Emitenta lub Poreczyciela, zawiadomi Administratora Zabezpieczenia o tresci
wniosku o ogloszenie upadtosci i jego zasadnosci.

§7. ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

Administrator Zabezpieczenia jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw posiadaczy
obligacji wyemitowanych w ramach Programu, na rachunek ktdrych zostanie ustanowione
zabezpieczenie w postaci poreczenia oraz oswiadczern o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji, wynikajgcych z niniejszej Umowy, umowy poreczenia, oswiadczen o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji, przepisow prawa oraz Warunkdw Emisji Obligacji, w szczegdlnosci
poprzez podejmowanie wszelkich czynnosci zwigzanych z egzekucjg roszczenn z wyiej
wskazanego przedmiotu zabezpieczenia.

§8. ZASPOKOJENIE Z PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA

8.1. Zabezpieczone Wierzytelnosci mogg by¢ zaspokajane z przedmiotu zabezpieczenia
w przypadku, gdy Zabezpieczone Wierzytelnosci nie zostang w catosci lub w czesci sptacone
przez Emitenta pomimo ich wymagalnosci, a to zgodnie z zasadami okreslonymi
w powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa oraz Warunkach Emisji Obligacji.

8.2. W przypadku braku spetnienia lub nienalezytego spetnienia zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji Programowych, Administrator Zabezpieczenia, po uprzednim uzyskaniu
pisemnego stanowiska od ktdregokolwiek obligatariusza wymagalnych  Obligacji
Programowych, w ktérym zazgdajg od Administratora podjecia dziatarh zmierzajgcych do
zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, bedzie mogt przystapi¢ do zaspokojenia ww.
obligatariuszy z przedmiotu zabezpieczenia. Administrator bedzie uprawniony podjgc
czynnosci zmierzajagce do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci po uprzednim
pisemnym powiadomieniu Emitenta i wyznaczeniu mu 20 Dni Roboczych na podjecie
stosownych czynnosci, przy czym niepodjecie takich czynnosci przez Emitenta lub podjecie
czynnosci niesatysfakcjonujgcych, upowaini Administratora Zabezpieczenia do dalszych
dziatan.

8.3. Administrator Zabezpieczenia ma prawo do egzekwowania Zabezpieczonych Wierzytelnosci
na podstawie tytutéw wykonawczych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia,
a takze, gdy na podstawie odrebnej umowy o swiadczenie ustug prawnych zawartej przez
danego obligatariusza z Administratorem Zabezpieczenia przewidujace]j zasady swiadczenia
takich ustug i wysokos¢ naleznego Administratorowi Zabezpieczenia wynagrodzenia, zostanie
on ustanowiony przez danych obligatariuszy Obligacji Programowych petnomocnikiem do
egzekwowania czesci lub catosci Zabezpieczonych Wierzytelnosci na podstawie posiadanych
przez ww. obligatariuszy, a przekazanych Administratorowi Zabezpieczenia tytufow
wykonawczych, umozliwiajgcych przeprowadzenie skutecznej i zgodnej z prawem egzekucji z
majatku Poreczyciela.
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8.4. W przypadku gdy kwota srodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia w toku
egzekucji z majatku Emitenta lub Poreczyciela bedzie wyisza od kwoty niesptaconych
Zabezpieczonych  Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony
zdeponowac pozostate Srodki z egzekucji na swoim rachunku bankowym do czasu
catkowitego wykupu Obligacji Programowych. W celu wyjasnienia watpliwosci, jakiekolwiek
srodki, ktére zostang zdeponowane na rachunku bankowym Administratora Zabezpieczenia
przez Emitenta lub Poreczyciela, czy to dobrowolnie czy to w drodze egzekucji, nie podlegajg
jakiemukolwiek oprocentowaniu. Nadwyzka srodkéw pochodzacych z egzekucji z majatku
Emitenta lub Poreczyciela, zdeponowana przez Administratora Zabezpieczenia na zasadach
wskazanych w zdaniach poprzedzajacych, zostanie zwrécona Poreczycielowi w terminie 30
dni od dnia catkowitej sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci, na co Emitent wyraza
niniejszym zgode i zrzeka sie prawa do jej cofniecia, chyba ze co innego zostanie uzgodnione
w tréjstronnym porozumieniu zawartym pomiedzy Administratorem Zabezpieczenia,
Poreczycielem oraz Emitentem.

8.5. Administrator Zabezpieczenia bedzie dokonywat kazdorazowej dystrybucji $rodkéw
uzyskanych w toku egzekucji z majgtku Emitenta lub Poreczyciela, niezwtocznie po ich
uzyskaniu na rzecz obligatariuszy, ktérych Zabezpieczone Wierzytelnosci na dzien
dokonywania dystrybucji byly wymagalne i niesptacone przez Emitenta. Srodki pozyskane
przez Administratora Zabezpieczenia beda przeznaczane na pokrycie wymagalnych
i niesptaconych przez Emitenta naleznosci z Obligacji Programowych, przystugujgcych
kazdemu z obligatariuszy wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji
Programowych  proporcjonalnie do  wielkosci  przystugujacych im  wymagalnych,
a niesptaconych naleznosci.

8.6. Kwota uzyskana w toku prowadzonej egzekucji bedzie zaliczana w nastepujacej kolejnosci na
pokrycie Zabezpieczonych Wierzytelnosci:

a) naleznos¢ gtéwna z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji
Programowych,

b) odsetki kapitatowe z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji
Programowych,

c) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych

przez Emitenta Obligacji Programowych.
§9. WYNAGRODZENIE | KOSZTY

9.1. Z tytutu wykonywania czynnosci Administratora Zabezpieczenia w ramach Programu, Emitent
zobowigzuje sie zaptaci¢ Administratorowi wynagrodzenie w nastepujacych kwotach:

a) wynagrodzenie ryczattowe wynoszgce netto ztotych,
obejmujace wyliczone nizej czynnosci:

(i) analiza tresci Warunkéw Emisji Obligacji pod katem petnionej funkcji
Administratora Zabezpieczenia,

(i)  czynnosci zwigzane z przygotowaniem i negocjowaniem umowy o petnienie
funkcji Administratora Zabezpieczenia,

(ili)  czynnosci zwigzane z przygotowaniem i negocjowaniem umowy/o$wiadczenia
sktadanego przez Poreczyciela w przedmiocie ustanowienia Poreczenia,

(iv) czynnosci zwigzane z przygotowaniem i negocjowaniem oswiadczen Poreczyciela
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada
1964 r. Kodeks postepowania cywilnego z catego majatku Poreczyciela,
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ktére Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢c w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
zawarcia niniejszej Umowy,

b) wynagrodzenie ryczattowe za sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczenia,
w kwocie ztotych za kazdy rozpoczety miesigc
sprawowania tej funkcji, do czasu wykupu wszystkich obligacji wyemitowanych
w ramach Programu i ich wyrejestrowania z KDPW, przy czym wynagrodzenie,
o ktérym mowa w postanowieniach niniejszej lit. b) (za pierwszy miesigc sprawowania
funkcji) Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia
zawarcia niniejszej Umowy, a kazde nastepne w terminie 30 (trzydziestu) dni od
zakonczenia kolejnego miesigca, w ktérym Administrator Zabezpieczenia sprawowat
swoja funkcje,

c) wynagrodzenie mieszane, sktadajgce sie z czesci ryczattowej w kwocie netto

ztotych za realizacje wszelkich czynnosci zwigzanych z zaspokojeniem
Zabezpieczonych Wierzytelnosci, a to w ramach limitu 15 godzin pracy oséb
dziatajgcych w imieniu lub na rzecz Administratora Zabezpieczenia, oraz z czesci
opartej na stawce godzinowej, naleznej za czynnosci zrealizowane ponad limit 15
godzin, obliczonej wedtug stawki godzinowej wynoszacej

ztotych za godzine pracy osob dziatajgcych w imieniu lub na rzecz
Administratora Zabezpieczenia, przy czym wynagrodzenie, o ktéorym mowa w
postanowieniach niniejszej lit. c), Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania wezwania do zaptaty, przy czym ptatnosc
wynagrodzenia Administratora Zabezpieczenia, o ktéorym jest mowa w lit. a) — c)
powyzej oraz pozostate koszty wynikajgce z dochodzenia przez Administratora
Zabezpieczenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci (w tym koszty sadowe i koszty
egzekucyjne) zostanie zabezpieczona nieoprocentowang kaucjg zwrotng w wysokosci
30.000,00 ztotych, ktéra zostanie wptacona przez Emitenta na rachunek bankowy
Administratora Zabezpieczenia o numerze 33 1050 1025 1000 0023 4305 0791
najpoiniej do dnia 17 marca 2023 r., jednakze, w przypadku, gdy kwota 30.000,00
zfotych tytutem kaucji ztozonej przez Emitenta na rachunek Administratora
Zabezpieczenia okaze sie niewystarczajgca do  skutecznego dochodzenia
Zabezpieczonych  Wierzytelnosci, Administrator  Zabezpieczenia  niezwtocznie
poinformuje o tym fakcie Emitenta i bedzie uprawniony do wstrzymania wszelkich
czynnos$ci zwigzanych z dochodzeniem Zabezpieczonych Wierzytelnosci do czasu
zdeponowania przez Emitenta, Poreczyciela lub ktéregokolwiek z obligatariuszy
Obligacji Programowych kwoty niezbednej do zaptaty wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczenia oraz dochodzenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci,

d) wynagrodzenie oparte na stawce godzinowej, wynoszace netto

ztotych za godzine pracy osob dziatajgcych w imieniu lub na rzecz
Administratora Zabezpieczenia, z tytutu dokonywania innych niz wyzej opisane,
niezbednych czynnosci dotyczacych lub zwigzanych z petnieniem funkcji
Administratora Zabezpieczenia, w szczegdlnosci utrzymaniem lub zmiang przedmiotu
zabezpieczenia Obligacji Programowych, czy tez ewentualnym podjeciem dziatan
zwigzanych z uzyskaniem Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego, przy czym
wynagrodzenie, o ktorym mowa w postanowieniach niniejszej lit. d), Emitent
zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania prawidtowo
wystawionej przez Administratora Zabezpieczenia faktury VAT.

Do wynagrodzenia, o ktérym mowa powyzej doliczony zostanie podatek od towaréw i ustug
(VAT) w obowigzujgcej stawce. Wynagrodzenie, o ktérym mowa powyzej, ptatne jest na
podstawie prawidtowo wystawionej i doreczonej Emitentowi faktury VAT.
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9.2. Emitent zobowigzuje sie uisci¢ wszelkie optaty skarbowe, optaty sgdowe, podatki lub inne
naleznosci publicznoprawne, oraz optaty notarialne poniesione w zwigzku z negocjowaniem,
przygotowaniem oraz wykonywaniem niniejsze] Umowy, jak réwniez ewentualne optaty
skarbowe, optaty sgdowe, koszty egzekucyjne lub optaty komornicze lub inne naleznosci
publicznoprawne, w szczegdlnosci dotyczace lub zwigzane z zaspokojeniem roszczen
posiadaczy Obligacji Programowych.

9.3. W wypadku uiszczenia powyiszych optfat przez Administratora Zabezpieczenia (do czego
Administrator Zabezpieczenia — w celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci — nie jest
zobowigzany}, Emitent zobowigzuje sie zwrdcié mu wszystkie te koszty w ciggu 5 (pieciu) Dni
Roboczych po otrzymaniu od Administratora wniosku o zwrot kosztéw wraz z
potwierdzeniem lub innym dokumentem w sposdb uzasadniony dokumentujacy fakt
uiszczenia takich optat.

9.4. Wynagrodzenie Administratora z tytutu udzielenia zgéd wzglednie przygotowania promes
zgéd lub dokonywania innych niezbednych czynnosci dotyczacych lub zwigzanych z
utrzymaniem zabezpieczenia Obligacji Programowych, w szczegdlnosci zmiany przedmiotu
zabezpieczenia Obligacji Programowych, jak réwniez czynnosci zwigzanych z ewentualnym
negocjowaniem i zmiang niniejszej Umowy, zostanie wyliczone w oparciu o stawke
godzinowg powotang w § 9.1. lit. d) powyzej.

9.5. W celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci, kkoszty zwigzane 2z utworzeniem,
utrzymaniem, zmiang i wygasnieciem zabezpieczenia obligacji wyemitowanych w ramach
Programu, wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenia oraz koszty zaspokojenia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci (w tym koszty poniesione przez Administratora
Zabezpieczenia w zwigzku z wykonywaniem praw z Umowy, w tym koszty postepowania
sagdowego w zwigzku z wykonywaniem Umowy lub egzekucjg z przedmiotu zabezpieczenia
Obligacji Programowych ponosi Emitent, ewentualnie Poreczyciel lub Obligatariusze.

§10. RozwiAZANIE UMOWY

10.1. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta ktéregokolwiek
z zobowigzan wynikajagcych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania i
wyznaczenia Emitentowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na usuniecie naruszen,
Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy ze
skutkiem natychmiastowym, z dniem zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w
celu petnienia przez ten podmiot funkcji administratora zabezpieczenia w miejsce
Administratora Zabezpieczenia, zgodnie z Memorandum Informacyjnym, w zadnym razie nie
pozniej jednak, niz po uptywie dwdch miesiecy od bezskutecznego uptywu wyznaczonego
Emitentowi terminu na usuniecie naruszen.

10.2. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Administratora Zabezpieczenia
ktaregokolwiek z istotnych zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy, a to pomimo
pisemnego wezwania i wyznaczenia Administratorowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na
usuniecie naruszeri, Emitent bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy
ze skutkiem natychmiastowym z dniem ustanowienia przez Emitenta, na podstawie zawartej
przez niego umowy z innym podmiotem, administratora zabezpieczenia w miejsce
Administratora, zgodnie z Memorandum Informacyjnym, w zadnym razie nie pézniej jednak,
niz po uptywie dwdch miesiecy od bezskutecznego uptywu wyznaczonego Administratorowi
terminu na usuniecie naruszen.

10.3. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktdrgkolwiek ze Stron Strony zobowigzujg sie
wspotdziatac ze sobg w niezbednym zakresie, tak aby niezwtocznie i w sposéb prawidtowy, ze
szczegblnym  uwzglednieniem  interesow  obligatariuszy  Obligacji  Programowych,
Administrator Zabezpieczenia przekazat obowigzki administratora zabezpieczeri nowemu
administratorowi zabezpieczenia, w tym réwniez, aby zostaty przekazane takiemu
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podmiotowi wszelkie niezbedne dokumenty i informacje zwigzane z Poreczycielem oraz
Programem, przy czym wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenia za powyzsze czynnosci
zostanie wyliczone w oparciu o postanowienia ust 9.1 lit. d} powyzej.

10.4. Niniejsza Umowa wygasa w wypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku. W takiej sytuacji
Administratorowi przystuguje wynagrodzenie za wykonane czynnosci obliczone w oparciu o
stawke wskazang w ust. 9.1. lit. d).

§11. ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA

Administrator Zabezpieczenia nie ponosi odpowiedzialnosci wobec obligatariuszy Obligacji
Programowych, za jakgkolwiek szkode, pozostajgcg w zwigzku lub wywotang dziataniem lub
zaniechaniem Emitenta lub Poreczyciela, w szczegdlnosci wynikajacg ze ztozenia przez
Emitenta w niniejszej Umowie oswiadczen niezgodnych z rzeczywistoscig badz nieztozenia
przez niego oswiadczen o stanach lub zdarzeniach, majgcych lub mogacych mie¢ wplyw na
prawidtowg realizacje niniejszej Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie interesow
obligatariuszy Obligacji Programowych.

§12. OBOWIAZYWANIE UMOWY

12.1. Z zachowaniem postanowien § 11, niniejsza Umowa wchodzi w Zycie z chwilg jej podpisania
przez kaizdg ze Stron i wygasa z chwilg wyrejestrowania z KDPW wszystkich Obligacji
Programowych.

12.2. W przypadku stwierdzenia, ze ktdrekolwiek z postanowien Umowy jest z mocy prawa
niewazne lub bezskuteczne, okolicznosé ta nie bedzie miata wptywu na waznosé i skutecznosé
pozostatych postanowien, chyba ze z okolicznosci wynikaé bedzie w sposéb oczywisty, ze bez
postanowien niewaznych lub bezskutecznych, Umowa nie zostataby zawarta.

12.3. W sytuacji, o ktorej mowa w pkt 12.2. Strony zobowigzane bedg zawrzec aneks do Umowy,
w ktérym sformutujg postanowienia zastepcze, ktérych cel gospodarczy i ekonomiczny bedzie
réownowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowien niewaznych lub bezskutecznych.

12.4. Jezeli z okolicznosci wynikaé bedzie w sposdb oczywisty, Ze bez postanowien niewaznych lub
bezskutecznych Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowigzane bedg niezwtocznie
przystapi¢ do negocjacji zmierzajgcych do zawarcia nowej umowy, ktdrej cel gospodarczy
i ekonomiczny bedzie réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakoriczenia negocjacji, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane beda do
realizacji obowigzkow przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to
sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami Stron.

§13. ZAWIADOMIENIA

13.1. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia sktadane przez Strony w zwigzku z wykonywaniem
postanowien Umowy, bed3 co do zasady sktadane w formie pisemnej osobiscie lub
przesytane do drugiej Strony pocztg polecong lub poprzez kuriera lub za posrednictwem
poczty elektronicznej (dla Emitenta: Boguslaw.Wieczorek@oliviacentre.com lub
Krzysztof.Rackos@oliviacentre.com a dla Administratora Zabezpieczenia

Kacper.Kudlek@gww.pl lub Marek.Szymanek @gww.pl).

13.2. Zawiadomienia i oswiadczenia, o ktérych mowa powyzej, winny by¢ kierowane na adresy
wskazane w preambule niniejszej Umowy, lub na inny adresy, ktére Strona wskaze,
zawiadamiajgc o tym pisemnie drugg Strone z 7-dniowym wyprzedzeniem. Niedochowanie
obowigzku powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu powodowaé bedzie, ze
korespondencja wystana na adres dotychczasowy bedzie uznawana za prawidtowo nadana.

13.3.  Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
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13.4. Tytuly paragraféw majg wytacznie charakter porzadkowy i nie mogg mie¢ wptywu na
interpretacje tresci Umowy.

13.5. Niewaznos$¢ catosci lub czesci ktéregokolwiek z postanowien tej Umowy nie wptywa na
waznos¢ pozostatych jej postanowieri, z zastrzezeniem postanowien art. 58 § 3 Kodeksu
cywilnego. Postanowienia niewazne Strony zobowigzujg sie zastgpi¢ wtasciwymi, zgodnymi
z zamierzeniami gospodarczymi, ktére legty u podstaw niniejszej Umowy.

13.6. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami Umowy bedg miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

13.7. Spory mogace wynika¢ przy wykonywaniu postanowien niniejszej Umowy Strony poddajg
rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego dla siedziby Administratora Zabezpieczenia.

13.8. Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze Stron,
jednym dla Agenta Emisji oraz jednym dla Poreczyciela.
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8.8 Wykaz danych, ktére nie zostaly ujete w tresci Memorandum Informacyjnego, ze wzgledu
na specyfike podmiotu lub inne uzasadnione okolicznosci

W tresci niniejszego Memorandum Informacyjnego, ze wzgledu na specyfike podmiotu lub inne uzasadnione
okoliczno$ci nie zamieszczono nastepujacych danych:

punkt 4.11 Memorandum Informacyjnego — Informacje dotyczace obligacji przychodowych, pominieto
zuwagi na fakt, ze obligacie oferowane na podstawie niniejszego memorandum informacyjnego
nie sg obligacjami przychodowymi,

punkt 4.12 Memorandum Informacyjnego — Informacje dotyczace obligacji, z ktérych zobowigzania majq
zostac spfacone ze srodkéw uzyskanych ze spfaty okreslonych wierzytelno$ci lub z innych $rodkéw
uzyskanych w celu spfaty tych obligacji, pominieto z uwagi na fakt, ze obligacje oferowane na podstawie
niniejszego memorandum informacyjnego nie beda sptacane ze $rodkdéw uzyskanych ze sptaty
okre$lonych wierzytelnoéci,

punkt 5.15 Memorandum Informacyjnego — Prognozy wynikéw finansowych Emitenta, pominigto
z uwagi na fakt, ze Emitent nie sporzadzat prognoz wynikéw finansowych,

punkt 5.20 Memorandum Informacyjnego — Spfata zobowigzar z obligacji ze Srodkéw uzyskanych
ze spfaty okreslonych wierzytelno$ci lub z innych $rodkow uzyskanych w celu spfaty tych obligacji,
pominieto z uwagi na fakt, ze zobowigzania z obligacji oferowanych na podstawie niniejszego
memorandum informacyjnego nie bedg sptacane ze Srodkdw uzyskanych ze sptaty
okre$lonych wierzytelno$ci,

punkt 6.15 Memorandum Informacyjnego — Prognozy wynikéw finansowych Poreczyciela, pominigto
z uwagi na fakt, ze Poreczyciel nie sporzadzat prognoz wynikéw finansowych.
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8.9 Wykaz dokumentow wiaczonych do Memorandum Informacyjnego przez odniesienie

Ponizsze dokumenty, ktére zostaty udostepnione przez Emitenta, zostajg wiaczone przez odestanie i stanowig
cze$¢ niniejszego Memorandum Informacyjnego:

e Zbadane przez biegtego rewidenta jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok finansowy
zakoniczony 31 grudnia 2021 r., wraz ze sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z badania,

e Zbadane przez biegtego rewidenta skonsolidowane sprawozdanie finansowe Poreczyciela za rok
finansowy zakoficzony 31 grudnia 2021 r., wraz ze sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta
zZ badania oraz ttumaczeniem obu dokumentéw na jezyk polski.

o Skonsolidowane niezbadane sprawozdanie finansowe Poreczyciela za 6 miesiecy od 1 stycznia 2022 r.
do 30 czerwca 2022 r. obejmujace dane porownawcze, sporzadzone zgodnie z przepisami
obowigzujacymi ten podmiot.

o Jednostkowe niezbadane sprawozdanie finansowe Emitenta za 6 miesiecy od 1 stycznia 2022 r.
do 30 czerwca 2022 r. wraz z danymi porownawczymi.

o Umowa Emitenta z podmiotem udzielajagcym zabezpieczenia.

Opublikowane jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2021 r.
wraz ze sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z badania jest dostepne na stronie internetowej Emitenta
pod adresem:

https://www.oliviacentre.com/relacje/jednostkowe-sprawozdanie-finansowe-emitenta-wraz-z-raportem-z-badania-
przez-bieglego-rok 2021/

Opublikowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Poreczyciela za rok finansowy zakonczony 31 grudnia
2021 r. wraz ze sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z badania jest dostepne na stronie internetowej
Emitenta pod adresem:

https://www.oliviacentre.com/relacje/skonsolidowane-sprawozdanie-finansowe-poreczyciela-wraz-z-raportem-z-
badania-przez-bieglego-2021/

Opublikowane skonsolidowane niezbadane sprawozdanie finansowe Poreczyciela za 6 miesiecy od 1 stycznia
2022 r. do 30 czerwca 2022 r. obejmujgce dane porownawcze, sporzadzone zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
ten podmiot jest dostepne na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

https://www.oliviacentre.com/relacje/raport-polroczny-poreczyciela-za-h1-2022/

Opublikowane jednostkowe niezbadane sprawozdanie finansowe Emitenta za 6 miesigcy od 1 stycznia 2022 r.
do 30 czerwca 2022 r. obejmujace dane poréwnawcze, jest dostepne na stronie internetowej Emitenta pod
adresem:

https://www.oliviacentre.com/relacje/raport-polroczny-emitenta-za-i-polowe-2022-roku/

Umowa Emitenta z podmiotem udzielajacym zabezpieczenia zostata udostepniona na stronie internetowej
Emitenta pod wskazanym adresem:

https://www.oliviacentre.com/relacje-inwestorskie/
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