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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow
finansowych objetych t3 nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
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Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.
Tre$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gietde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami

prawa.
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I.  OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ
Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktore mogtyby wptywaé na jej
znaczenie i wycene instrumentdw dfuznych wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje ona rzetelnie
czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

(//ﬁl (48 (;(»&7 1 zL .‘

WiadyAfaw Grochowski

Preze, /’.Z'orzqdu

Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna obligacji serii | spotki Arche
S.A. z siedzibg w Warszawie zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zafgczniku Nr 1
do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzgdu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pézn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy
i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w dokumencie
informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych
faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych

do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy:

Michat Tomasz ez Radostaw fermerzer
s . Data: 2022.11.21 14:19:20 . Data: 2022.11.21 12:24:10
ZQ bCZyn ski +gl?00‘ Krzyza k +(a):?00'
Michat Zgbczynski Radostaw Krzyzak
Prezes Zarzqdu Prokurent
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Il.  PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

IN\EVAVER ARCHE S.A.

Forma prawna: spotka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa
22)319-80-80

22)319-80-81

Numer telefonu: (
Numer faksu (
na internetowa: www.arche.pl
Adres poczty elektroniczne;j: arche@arche.pl
NIP: 821-163-93-35
REGON: 710021277
Numer KRS: 0000831001

Kod LEI 2594008QTULSKO4V5607

2.1. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjne;j

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Wiadystaw Grochowski — Prezes Zarzadu,

Pawet Grochowski — Cztonek Zarzadu,

Sposéb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen w imieniu spétki uprawniony jest kazdy z cztonkdéw zarzadu samodzielnie.
2.2. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji

lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.3. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

m Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
_ Al. Jerozolimskie 100, 000-807 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

525-247-22-15

14226131900000

0000712428

P& GBI E RV Lo I-TaA 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej

z Emitentem Noty Informacyjnej,

2) zlozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
oswiadczenia przewidzianego dla Autoryzowanego
Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych

w Warszawie

Osoby uprawnione do reprezentowania Autoryzowanego Doradcy:

Piotr Jankowski - Wiceprezes Zarzadu,

Radostaw Krzyzak — Prokurent.

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu spétki wymagane jest wspoétdziatanie dwdch cztonka

zarzadu dziatajgcych tacznie lub jednego cztonka Zarzadu dziatajgcego taczne z prokurentem.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)J

Obligacje sa zobowigzaniem tylko i wytgcznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajgcy w jakimkolwiek
charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczegdlnosci nie bedzie
ich gwarantowat. Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe, w tym takie, ktére beda notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne
powinny by¢ poprzedzone witasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji
inwestycyjnej, Inwestorzy powinni szczegétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe
ryzyka, ktére obecnie nie s3 znane Emitentowi, bgdZ ktdre uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie
wptyng¢ na sytuacje Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka,
nie wskazane ponizej. Kolejno$¢ w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza

o ich istotnosci, waznosci czy prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem oraz grupa kapitatowg, w ktorej jest jednostka dominujaca

(»Grupa”)

3.1.1. Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy
Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polska.
W wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia,
Korea Potudniowa, Singapur) natozyly sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus.
W wyniku tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktéra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu.
Wg danych Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wyniést odpowiednio 5,7%,
1,5% oraz 0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajéw s3: drewno, produkty chemiczne
(Biatorus), potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale
przemystowe (Rosja). W wyniku tego moga nastgpi¢ krétkoterminowe braki tych produktéw i/lub moze
nastgpi¢ gwattowny wzrost cen tych ddébr. Duza czes¢ tych produktow jest wykorzystywana w branzy
budownictwa, w tym mieszkaniowego i hotelowego, co moze mie¢ wptyw na wzrost kosztow wykonawstwa
inwestycji Emitenta. Ponadto, wojna podniesie tez ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-
Wschodniej, tym samym ostabi ztotego, podnoszac inflacje i zwiekszajgc presje na podwyzki stop
procentowych, co moze wptynac na spadek popytu na ustugi turystyczne oraz spadek rentownosci wynikajgcy
z wyzszych stop procentowych (wyzsze koszty odsetkowe).
Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie naptywu imigracji do Polski, co dtugoterminowo
podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje ptacowg oraz inflacyjng i moze generowac dodatkowy popyt
na rynku mieszkaniowym. Krétkoterminowo naptyw uchodzcow takze zwiekszyt poziom obtozenia w hotelach
nalezgcych do sieci Arche.
Opisane powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowg Emitenta.

Emitent ocenia istotno$¢ oraz prawdopodobieristwo wystgpienia powyzszego ryzyka jako wysokie.
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3.1.2. Ryzyko zwigzane z koniunkturg makroekonomiczng

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Spofki, jest scisle zwigzana
z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, wysoko$¢ stop procentowych, bezrobocie,
inflacja. Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikéw mogg doprowadzié
do spadku popytu na nowe mieszkania oraz ustugi hotelarskie, a takze wzrostu kosztéw obstugi zadtuzenia,
co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Spotki.

Sytuacja podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ w branzy hotelarskiej (w tym obiektéw nalezgcych do Arche)
w znacznym stopniu zalezy od bedacej poza jej kontrolg, ogdlnej sytuacji makroekonomicznej. Do gtéwnych
czynnikéw ryzyka wptywajacych na popyt na ustugi hotelarskie nalezy zaliczyé: (i) recesje lub stagnacje
gospodarczg, wptywajgcg na popyt na ustugi hotelarskie ze strony klientéw. Pogorszenie sie sytuacji materialnej
i wzrost bezrobocia nie tylko ogranicza mozliwosci finansowe, ale oddziatuje niekorzystnie na nastroje
i sktonnos¢ do podrézowania; (ii) wzrost cen paliw, energii i zywnosci, ktéry przektada sie na poziom kosztow
operacyjnych obiektéw hotelowych; (iii) umocnienie sie waluty lokalnej, wptywajace sie na pogorszenie
atrakcyjnosci kraju dla turystéw zagranicznych; (iv) zmieniajaca sie niekorzystnie sytuacje geopolityczng, w tym
w wyniku konfliktéw, atakow terrorystycznych lub napieé spotecznych, skutkujgcg zmniejszeniem sie liczby
0s06b podrdzujacych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.3. Ryzyko zwigzane z epidemia koronawirusa

Epidemia koronawirusa Covid-19 oraz spowodowane nig decyzje rzadu skutkowaty czasowym zamknieciem
obiektéw hotelowych przez wiekszg czesé¢ 2020 r. oraz cze$¢é pierwszego poétrocza 2021 r. W tym okresie Grupa
Emitenta praktycznie nie uzyskiwata przychodow z tych obiektow, ponoszac koszty ich funkcjonowania. Grupa
Emitenta zdecydowata sie znaczgco ograniczy¢ koszty obiektow hotelowych m.in. ograniczajgc zatrudnienie.
Od 4 maja 2020 r. przywrocona zostata mozliwo$é prowadzenia hoteli, ale z wieloma ograniczeniami (zmiany
w warunkach funkcjonowania czesci wspdlnych hotelu - restauracji, basenéw, sitowni itp.) Pomimo
czesSciowego otwarcia obiektéw hotelowych, w zwigzku z trwaniem epidemii oraz jej wptywem na sytuacje
finansowgq i zachowania przedsiebiorstw (podrdze stuzbowe) i 0séb fizycznych, obtozenie i wyniki finansowe
obiektéw Emitenta w latach 2020 oraz 2021 istotnie spadlty w poréwnaniu do wczesSniejszych lat. Miesigce
wakacyjne w 2021 r. wykazaty powrdt wynikéw wiekszosci hoteli Emitenta do poziomu sprzed wybuchu
pandemii, ale istnieje ryzyko, ze zainteresowanie organizacjg konferencji oraz eventéw nie wréci szybko do
pozioméw obserwowanych wczesniej. Istnieje rowniez ryzyko, ze w przypadku przedtuzajacego sie stanu
epidemii lub kolejnej fali zachorowan w pdzniejszym okresie nastgpig ponowne spadki popytu na pokoje
hotelowe w obiektach zarzadzanych przez Emitenta, co wptynie negatywnie na jego perspektywy rozwoju,
osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

W segmencie mieszkaniowym Emitenta, podobnie jak w przypadku wiekszosci podmiotéw deweloperskich
dziatajacych na polskim rynku, zahamowanie popytu byto przejsciowe i skoriczyto sie juz w potowie 2020 r.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako duzg, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.
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3.1.4. Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotéow

Na wyniki osiggane przez Grupe Emitenta moze mie¢ wptyw strategia obrana przez firmy konkurencyjne,
ich pozycja finansowa oraz zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach, a przede wszystkim
zdolnos¢ do pozyskiwania gruntéw w odpowiednich lokalizacjach, za odpowiednig cene i w odpowiednim
studium przygotowania pod proces inwestycyjny. W wyniku dziatalnosci podmiotow konkurencyjnych
w stosunku do Grupy Emitenta i realizacji przez nie duzej liczby projektéw deweloperskich na obszarach, gdzie
skoncentrowana jest dziatalno$¢ Grupy Emitenta, moze powstac zwiekszona podaz mieszkan i domdw, co moze
mieé¢ wptyw na ich cene i dtugos¢ okresu potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwiekszona konkurencja moze
spowodowac¢ wzrost zapotrzebowania na materiaty budowlane oraz ustugi wykonawcéw i podwykonawcdéw,
co z kolei moze powodowac dla Grupy Emitenta wyzsze koszty realizacji projektéw deweloperskich. Nasilenie
sie konkurencji na rynku ustug hotelowych, w tym budowa nowych obiektow w lokalizacjach konkurencyjnych
do obiektéw z Grupy Emitenta, moze mie¢ niekorzystny wptyw na wysokos¢ ceny, poziom obtozenia obiektéw
hotelowych oraz liczbe organizowanych przyje¢ okolicznosciowych prowadzonych przez podmioty wchodzace
w skfad Grupy Emitenta, a w konsekwencji na osiggane wyniki finansowe.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.5. Ryzyko braku odpowiedniego banku ziemi

Sukces Grupy Emitenta, a takze wyniki finansowe przez nig osiggane zalezg w znaczgcym stopniu od zdolnosci
i sprawnosci  pozyskiwania atrakcyjnych nieruchomosci w konkurencyjnych cenach, ich wtasciwego
zabezpieczenia i zagospodarowania terenu robot, a nastepnie sprzedazy mieszkan w odpowiednim terminie
i za odpowiednia cene. Pozyskiwanie gruntéw pod inwestycje jest procesem czasochtonnym i trudnym. Grupa
Emitenta moze napotkac konkurencje ze strony innych deweloperdéw, w szczegdlnosci na etapie identyfikacji
i pozyskiwania gruntow. Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze grunty pozyskane przez Grupe Emitenta pomimo
prawidtowej oceny z formalno-prawnego punktu widzenia okazg sie niemozliwe do zagospodarowania z uwagi
na koniecznos¢ budowy kosztownej infrastruktury, ochrony srodowiska czy protesty spoteczne, a w koncu
decyzje niezalezne od Grupy Emitenta podejmowane przez organy samorzagdowe wydajgce decyzje w sprawie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz w sprawie pozwolenia na budowe.

Od potowy 2020 r. obserwowana jest wzmozona aktywnos¢ deweloperéw mieszkaniowych na rynku gruntow.
W efekcie zmniejszyta sie dostepnosé gruntéw, zwtaszcza takich, na ktérych istnieje mozliwos¢ szybkiego
rozpoczecia procesu budowlanego. W naturalny sposéb doprowadzito to do istotnego wzrostu cen gruntow.
Grupa Emitenta, doswiadczajac trudno$¢ w nabywaniu banku ziemi w Warszawie, koncentruje sie
na budowaniu oferty w miejscowosciach sgsiednich, takich jak Ozaréw Mazowiecki czy Otwock.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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3.1.6. Ryzyko stopy procentowej
Grupa Emitenta finansuje projekty gtdownie srodkami pochodzgcymi z kredytéw bankowych oraz z obligacji.
Oprocentowanie kredytéw bankowych i obligacji jest w wiekszosci zmienne. Wzrost/spadek stop procentowych
wptywa na koszt pienigdza, a tym samym na wzrost/zmniejszenie kosztdéw finansowania projektow.
Ryzyko zwigzane ze zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkich dtugoterminowych zobowigzan
finansowych. Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie z zobowigzan o oprocentowaniu
zmiennym. Oprocentowanie zadtuzenia oparte jest o wskazniki WIBOR. Grupa Emitenta gromadzi i analizuje
biezace informacje z rynku na temat aktualnej i przysztej ekspozycji na ryzyko zmiany stép procentowych.
Obserwowany w ostatnim okresie wzrost stép procentowych powoduje spadek zdolnosci kredytowej klientow,
co moze przetozy¢ sie na mniejszy popyt w tym segmencie. Zmalata takze atrakcyjnosc inwestycyjna mieszkania
czy condohotelu w poréwnaniu do innych instrumentéw finansowych.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.7. Ryzyko braku dostepnosci finansowania zewnetrznego

W zwigzku z faktem, ze branza nieruchomosci jest bardzo kapitatochtonna, rola sektora finansowego oraz jego
zdolnosci i gotowos¢ kredytowania sg kluczowe dla Emitenta jako spoétki opierajgcej sie na finansowaniu
zewnetrznym, nie tylko w momencie nabycia dziatki, ale takze w trakcie kolejnych etapéw inwestycji, w tym
takze podczas etapu budowy. Ponadto dostepnos¢ finansowania zewnetrznego jest kluczowym czynnikiem
stymulacji popytu na mieszkania, jako ze wiekszos¢ klientéw finansuje zakup mieszkania za pomocg kredytéw
hipotecznych. Ewentualny brak stabilnosci rynkéw finansowych moze spowodowaé chwiejnosé i niepewnosc
Swiatowych rynkéw kapitatowych irynku nieruchomosci. W efekcie, poziomy cen moga ulega¢ znacznym
zmianom w zwigzku z biezgcymi warunkami rynkowymi.

W odniesieniu do inwestycji hotelowych istotne znaczenie ma dostep i warunki finansowania zaréwno
do kredytéw z przeznaczeniem na budowe obiektow jak i do kredytéw inwestycyjnych dla prosperujgcych
obiektéw. Uzyskanie finansowanie bankowego na budowe moze by¢ utrudnione w szczegdlnosci dla budowy
hoteli zlokalizowanych poza gtéwnymi aglomeracjami.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.8. Ryzyko braku finansowania dla projektéw z segmentu condo
W przeciwienstwie do projektow mieszkaniowych segment nieruchomosci hotelowych budowanych
i sprzedawanych w systemie condo, w ktérym Grupa Emitenta jest bardzo aktywna, nie moze liczy¢
na finansowanie bankowe. W zwigzku z tym Emitent jest zmuszony realizowac tego typu projekty ze srodkow
wtasnych oraz z wpfat nabywcow pokoi. Istnieje ryzyko, ze w sytuacji istotnego spadku popytu na jednostki
condo, zmniejszy sie wartos¢ srodkow wptacanych przez klientéw, a tym samym do ukoriczenia budowy
Emitent bedzie musiat zaangazowac wiecej Srodkéw witasnych. W scenariuszu, w ktérym zapotrzebowanie
projektow condo na kapitat wtasny przekroczy mozliwosci finansowe Emitenta, moze dojs¢ do spadku tempa

realizacji prac budowlanych lub catkowitego zatrzymania prac.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko cen produktéw i towaréw

Inwestycje budowlane s3 realizowane z wykorzystaniem znacznej liczby materiatéw budowlanych, ktérych ceny
sg uzaleznione od zmian cen podstawowych surowcow. Implikuje to ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu
kosztow realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu cen tych materiatéw i surowcéw. Taki
wzrost kosztéw nie musi jednak przektadaé sie na wzrost cen mieszkan, co z kolei moze obnizaé rentownos¢
inwestycji. Wzrost kosztéw materiatéw budowlanych badz ustug moze miec niekorzystny wptyw na sytuacje
finansowa Grupy Emitenta.

Poczynienie btednych zatozen co do konkretnych projektdw polegajace na niewtasciwej ocenie atrakcyjnosci
lokalizacji, pozadanych powierzchni mieszkan, ich standardu, ceny, moze doprowadzi¢ do trudnosci
w sprzedazy lokali nawet pomimo istniejgcego duzego popytu na pierwotnym rynku nieruchomosci, co moze
spowodowac pogorszenie sytuacji finansowej Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.10. Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Emitent realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi
cykl rotacji gotowki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektow Spdtka moze
nie generowaé istotnych wptywow gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku
nieterminowego sptywu naleznosci od klientéw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywoéw pienieznych
w wymaganej wysokosci, Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne
problemy z ptynnosciag mogg negatywnie wptyngé na mozliwo$s¢ wywigzania sie przez Emitenta z jego
zobowigzan, a co za tym idzie spowodowac koniecznosé zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig
finansowa moga réwniez ograniczy¢ mozliwo$¢ pozyskiwania przez Emitenta podwykonawcéw oraz wptynaé
na wzrost kosztow oferowanych przez nich ustug.

Na Emitencie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkéw
powierniczych, co powoduje koniecznos¢ uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego przez bank
deweloperowi dopiero po zakoriczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze Srodkéw wiasnych lub poprzez
finansowanie dtuzne, jak réwniez koniecznos¢ ponoszenia optat za ustugi swiadczone przez bank. Wiaze sie
to ze wzrostem kosztéw Emitenta, co moze mie¢ negatywny wptyw na jego ptynnosc finansowa.

Emitent stara sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujgc realizowane projekty zaréwno pod
katem ptynnosci finansowej, jak rowniez zawierajgc umowy na dostawy materiatéw i ustug z odroczonymi
terminami pfatnosci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywoéw finansowych dla kazdego z realizowanych projektéw
osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat problemoéw z ptynnoscig

finansowa.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.11. Ryzyko zwigzane z zaleznoscig od osdéb petnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Grupy Emitenta jest zalezny od dziatan osdb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegdlnosci cztonkow
Zarzadu Emitenta. Osoby zajmujgce kierownicze stanowiska w Grupie Emitenta posiadajg szerokie
doswiadczenie zdobyte na rynku nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych gruntéw, pozyskiwania
finansowania, organizowania procesu budowy, marketingu i zarzagdzania projektami deweloperskimi.
Tymczasowa badz stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez ktoregokolwiek z cztonkéw Zarzadu
Emitenta, osob kierowniczych lub kluczowych pracownikow, moze mieé istotny negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.12. Ryzyko zwigzane z mozliwoscig zaprzestania finansowania poprzez emisje Obligacji

Emitent finansuje swojg dziatalnos¢ srodkami wtasnymi oraz gtéwnie w postaci obligacji oraz kredytéw. Emitent
wykorzystuje srodki z obligacji gtdwnie w celu finansowania biezgcej dziatalnosci Grupy Emitenta. W przypadku
ograniczenia mozliwosci emisji obligacji (miedzy innymi w skutek spadku popytu na obligacje, spadku
konkurencyjnosci oprocentowania obligacji w stosunku do lokat bankowych, wiekszej awersji inwestoréow
do ryzyka i inwestowania w obligacje, braku wykupu obligacji przez innych emitentéw na rynku, mniejszej ilosci
dostepnych $rodkédw pienieznych do inwestowania w obligacje) istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscia
zaprzestania finansowania przez emisje obligacji dla Emitenta, co bedzie sie wigza¢ z mniejszg skalg
prowadzonej dziatalnosSci operacyjnej.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

3.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w cafosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych s$rodkéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zosta¢ wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opéznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spdtka nie bedzie dysponowac¢ odpowiednimi $rodkami pienieznymi
w terminie ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec
pogorszeniu w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia

wynikow finansowych Spoétki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spotki,
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co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci srodkow zainwestowanych

w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia Srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji
zawierajg szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan
i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do Zzadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta.
W szczegdlnosci istnieje ryzyko, ze w przypadku zazadania wczeéniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie

posiadat wystarczajgcych srodkdw na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligaciji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskaé catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego
zobowigzania pieniezne, beda przekracza¢ wartosé jego majgtku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac
ogtoszenia upadtos¢ Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie
podlegata regulacjom Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg réwniez skuteczng realizacje przez
Obligatariuszy uprawnienia do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci
Emitenta bedzie natychmiastowa wymagalno$é jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele
beda zaspokajani na zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi
przepisami, wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania
upadtosciowego, naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie

spotfeczne za trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zostaé¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania.
W razie niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscia Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania
z Obligacji, mogg réwniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie
egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢

ograniczone przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkdw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienistwo jego wystgpienia jako niskie.
Do dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej nie zaistniat przypadek niewywigzywania sie lub nieterminowego

wywigzywania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.
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3.2.2. Ryzyko stopy procentowej
Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej
w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor zrealizuje
dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu).
Jednoczesnie zmiennosé stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej
stopie bedzie mdgt reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).
Dodatkowo zgodnie z Rozporzgdzeniem BMR, ktdre ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania
oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia BMR,
wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopg bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia
oprocentowania zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate),
ktory jest ustalany przez GPW Benchmark S.A.
Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze
stosowaé w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego
siedzibe lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski
Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik
referencyjny zostat wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., Komisja jednogtosnie zezwolita na
prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép
procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych, do ktdrych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu
kluczowych wskaznikéw referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzgdzenia BMR). Oznacza to, ze
proces opracowywania tego rodzaju wskaznikéw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat
publicznemu nadzorowi, ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika
referencyjnego do pomiaru danego rynku lub realiéw gospodarczych.
Rozporzgdzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow referencyjnych takich jak WIBOR,
w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego
wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te moga
wptynac na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia
Stopy Bazowej Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji moze w konsekwencji
wptynac¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.
W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym
dla przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktorej
Komisja Nadzoru Finansowego, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1
Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw
stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikow funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci
Finansowej stanowisko zawierajgce informacje o koniecznosci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika
referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci. W dalszej czesci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF
wyda rekomendacje, w ktérej wskazuje na konieczno$¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikéow, albo

przedstawia stanowisko zawierajgce informacje o odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem.
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W oparciu o powyzsze Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych moze okreslic w drodze
rozporzadzenia informacje w zakresie zamiennika albo zamiennikdw do kluczowego wskaznika referencyjnego.
Na dzien sporzadzenia Noty nie wystgpita przestanka powodujgca konieczno$¢ wydania przez KNF swojego
stanowiska.

Na dzien sporzgdzenia Noty Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana wskaznika WIBOR
wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy wartos¢ nowego wskaznika
bedzie wyzsza, rentownos¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy wartos¢ nowego wskaznika bedzie nizsza,
moze wptyna¢ to na obnizenie rentownosci Obligacji. Z informacji pojawiajacych sie w przestrzeni publicznej
wynika, ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie beda w sposéb istotny odbiegac
od dotychczasowego wskaznika WIBOR.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

3.2.3. Ryzyko zwiqzane z wartosciq zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji stanowi¢ beda hipoteki umowne taczne
ustanowiona na nieruchomosciach z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz Administratora Hipoteki, ktory
wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rzecz Obligatariuszy
z hipoteki tacznej do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto pieédziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych
Obligaciji.

Ze wzgledu na zmienno$¢ rynku nieruchomosci w Polsce, warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec
zmianie. Istnieje ryzyko, ze wartos¢, za ktérg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku
z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spotke, okaze sie nizsza od
wyceny sporzadzonej przez biegtego, a rowniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na pokrycie catosci zobowigzan

z Obligacji, co oznacza mozliwos¢ poniesienia strat przez inwestora.

3.2.4. Ryzyko nieustanowienia czesci zabezpieczenia w ogdle
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacje bedg miaty w Dniu Emisji status obligacji niezabezpieczonych
hipotecznie, przy czym Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie Obligacji.
Zabezpieczenie w postaci hipoteki zostanie ustanowione po emisji Obligacji (po zapisaniu Obligacji
w Ewidencji).
Zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany jest spowodowac by Hipoteka
zostata wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksigg wieczystych prowadzonych dla Lokali do dnia 31
sierpnia 2023 r. Tym samym obligatariusze uzyskajg zabezpieczenie ewentualnych roszczern wynikajacych
z Obligacji najpdzniej w ciggu roku od Dnia Emisji i przez caty ten okres od dnia Emisji do dnia 31 sierpnia 2023
r. nie bedzie im przystugiwa¢ uprawnienie do zgdania natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji z uwagi
na brak wpisu hipoteki. W konsekwencji w przypadku ewentualnego niespetnienia lub nieprawidtowego
spetnienia Swiadczen z Obligacji do czasu ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, istnieje ryzyko
braku mozliwosci egzekucji z aktywa majgcego by¢ przedmiotem zabezpieczenia Obligacji (nieruchomosc).
Powyisze moze skutkowaé niemozliwoscig zaspokojenia sie Obligatariuszy w petni lub w ogdle z przedmiotu
hipoteki.
Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Szczegotowe informacje w zakresie zabezpieczenia zostaty zaprezentowane w pkt. 4.8 Noty Informacyjne;j.
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3.2.5. Ryzyko zwiqzane z administratorem zabezpieczen
Otrzymanie przez Obligatariusza srodkéw z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okreslonych dziatai przez administratora zabezpieczed. W efekcie Obligatariusz moze byé narazony na ryzyko
zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym dziataniem
danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang,

likwidacjg lub upadtoscia.

3.2.6. Ryzyko przedterminowego wykupu na Zzqdanie Emitenta
Na zasadach opisanych w pkt. 15 Warunkéw Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego
wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrocenia zaktadanego
okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie nabywania Obligacji nie ma
pewnosci czy okres, przez ktéry Obligacje generowac beda przeptywy pienigzne réwny bedzie terminowi

zapadalnosci Obligacji czy tez bedzie krotszy.

3.2.7. Ryzyko przedterminowego wykupu na zgdanie Obligatariusza
Zgodnie z zapisami pkt. 14 Warunkow Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje opcja Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystgpienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt. 14.5

Warunkoéw Emisji Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystgpity jakiekolwiek przestanki uprawniajgce Obligatariuszy

do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

3.2.8. Ryzyko zwiqzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze
podejmowac uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych
w Warunkach Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, na uchwate
zmieniajagcg Warunki Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze.
Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie waznie zwotane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa
skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie maégt
samodzielnie — bez wspédtdziatania z innymi Obligatariuszami — zmienié postanowienn Warunkéw Emisji Obligacji

W porozumieniu z Emitentem, co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

3.2.9. Ryzyko zwiqzane z postepowaniem upadfosciowym lub restrukturyzacyjnym
Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do Zzgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktérym mowa w pkt 14.5.10 Warunkdéw Emisji, w kontekscie przepiséw
Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadfosciowego, a w szczegdlnosci w kontekScie ograniczen
co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia
wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku

ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.
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Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni by¢ swiadomi, iz nieruchomosci
stanowigca zabezpieczenie Obligacji w przypadku upadtosci Emitenta bedg wchodzi¢ do osobnej masy
upadfosciowej Emitenta, gdyz jest to sktadnik majatku Emitenta, i bedg miaty zastosowania przepisy art. 483
i nastepne Prawo upadto$ciowe. W takim przypadku prawa i obowigzki obligatariuszy w postepowaniu

upadtosciowym bedzie wykonywat administrator hipoteki

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej w ocenie Emitenta nie zachodzg przestanki do ztozenia wniosku lub
otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego, ani ztozenia wniosku lub ogtoszenia upadtosci emitenta, ani do

otwarcia likwidacji emitenta;

3.2.10. Ryzyko zwiqzane z przepisami podatkowymi

Polskie przepisy podatkowe bywajg czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzys$é podatnikéw. Zmiany te moga
polegac nie tylko na podwyzszaniu stawek podatkowych, rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawet na
wprowadzaniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogg takze wynikac¢ z koniecznosci
wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajgcych z wprowadzenia
nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie podatkdéw. Czeste zmiany przepisow prawa oraz
rozbieznosci interpretacyjne w zakresie stosowania przepiséw podatkowych przez organy podatkowe mogg sie
okazac¢ niekorzystne dla Emitenta, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé i sytuacje
finansowg Emitenta.

Jednoczesnie, posiadacze Obligacji mogg zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w szczegdlnosci
w odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez ptatnika. Moze to negatywnie

wptywac na zwrot z kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitalowym

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami
Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.
W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazaé termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodza uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktorych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
Komisja uchyla decyzje zawierajacg zgdanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku
gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi

z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod
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warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia interesow inwestorow lub zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o

zawieszeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac¢ powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obroét instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrot instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji
poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba
Ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé powazing szkode dla interesow inwestoréow lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2.  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu
Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu

obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw
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inwestoréw, GPW, na Zzadanie Komisji, maja obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie obrotu.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujagce na tym rynku, pod
warunkiem ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji
o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséw inwestoréow lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkéw,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce na Rynku ASO Catalyst,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW wyklucza
instrumenty finansowe z obrotu:
1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
) jezeli zbywalnosé tych instrumentoéw stata sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentow
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majgtek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad
postepowania upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze

jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.
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Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, moze zawiesic
obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji
poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014,
chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub

prawidtowego funkcjonowania rynku.

3.3.3.  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i pfynnosci
Obroét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegac
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecern kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzgdzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje beda

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwiqzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w
Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b
Regulaminu ASO GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:
® upomnie¢ emitenta;
¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;
Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w
przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub
informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu
Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary
lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO

GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
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Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisdw obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez Komisje

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez przepisy

prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, Komisja moze wyda¢ decyzje o

wykluczeniu papieréw wartosciowych wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu, albo

natozy¢, biorgc pod uwage w szczegdlnosci sytuacje finansowa podmiotu, na ktéry jest naktadana kara, kare
pieniezng do wysokosci 1 000 000 zt, albo zastosowaé obie sankcje tacznie.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowiern Rozporzgdzenia MAR na kazdego, kto

dokonat naruszenia moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzgdzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom facznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdéw
okreslonych podlega karze pienigznej:

e w przypadku osoéb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zi;

f) w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb
majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna
do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub

Strona |21



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

. do kwoty stanowigcej réwnowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 z1,

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz
Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji,
natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéow — do wysokosci 4.145.600 zt,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej
korzysci lub uniknietej straty;

h) w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny
lub na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze
decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

° w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

i) w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie
rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjna
lub nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktow intereséw istniejgcych
w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:
. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktorej mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej
korzysci lub uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci irzetelnosci

w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkdow nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic

ktorakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej

sankcji administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyngé negatywnie na reputacje Spoétki oraz jej

postrzeganie przez otoczenie zewnetrzne.
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V. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1. Cel emisji

Po odliczeniu kosztow emisji srodki z emisji zostaty wykorzystane w catosci na refinansowanie obligacji serii E,
tj.:

-kwota 12.916.000 PLN na zaptate ceny nabycia 12.916 obligacji serii E (umowy potracenia). Informacja
o umorzeniu nabytych obligacji wtasnych zostata przekazana w Raporcie biezgcym EBI 8/2022 r.

- kwota 6 424 000 PLN na czesciowy wykup obligacji serii E ktéry zostat przeprowadzony w dniu 16 sierpnia
2022 r. Zawiadomienie o przedterminowym czesciowym wykupie na zgdanie Emitenta zostato ogtoszone

raportem biezgcym ESPI1 11/2022.

Istotne informacje o biezacej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta s zamieszczane
na stronie internetowej www.arche.pl w tym publikowane s3g raporty biezgce w zaktadce ,Relacje

Inwestorskie/Raporty”.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje sg obligacjami na okaziciela, zabezpieczonymi czeSciowo na dzier emisji (cze$¢ zabezpieczen zostanie
ustanowione w terminie podZniejszym zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji),

0 oprocentowaniu zmiennym oraz nie posiadajg formy dokumentu w rozumieniu Ustawy o obligacjach.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

o art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub lit. b lub d
Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga opublikowania
Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b, z zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb

Ustawy COVID-19, nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego

memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie.

o Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 4 lipca 2022 r. w przedmiocie emisji obligacji serii I,

Memorandum Informacyjne w dniu 4 lipca 2022 r. zostato informacyjnie przestane do Komisji Nadzoru

Finansowego.

4.3. Wielkos¢ emisji
W ramach serii | Emitent wyemitowat 20.000 (dwadziescia tysiecy) obligacji o tgcznej wartosci

nominalnej 20.000.000 (dwadziescia milionéw) ztotych.
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4.4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi

1.000 (jeden tysiac) ztotych.

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentow dtuinych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreSlonym w § 10 Zatjcznika

nr 4 do Regulaminu

20.000 (dwadzieécia tysiecy)
20.000 (dwadziescia tysiecy)

Ceny po jakiej Obligacje byty obejmowane 1.000 (jeden tysiac) ztotych
Wartosci nominalna Obligacji 1.000 (jeden tysigc) ztotych

Liczba oséb, ktore ztozyty =zapisy na 80

Obligacje

Liczba oséb, ktérym przydzielono Obligacje 80

ol G4 GRE LRI (A e Osoby, ktérym przydzielono Obligacje w ramach

ligacj h j . - . .
CLlEgls s G TElRE (IR przeprowadzonej subskrypcji nie sg podmiotami

subskrypcji nte 53 podmiotami powigzanymi z emitentem w rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6

owigzanymi z Emitentem w rozumieniu .
powiazany Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

przepisow § 4 wust. 6 Regulaminu

Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli Nie dotyczy

Obligacje w ramach wykonywania umow o

subemisje

Yo7 23 V=T o] (XS LY TN VAV (G 1o I oYY o )\l +3czne koszty emisji Obligacji wyniosty 660 000 zt, w tym: a)
(]I T 1S 1 VAR 21 [To7 ZoTo (=0 [l (1T A L)AL TES[Ml  przygotowania i przeprowadzenia oferty, w tym sporzadzenia
PRV EYENE R Gl Gy A IR (T dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw

ich tytutow doradztwa 660 000,00 zt; b) Emitent nie zawart uméw o
subemisje; c) promocji oferty — 0 zt

[\ (1 doTo - I (o V4 [Tor Z=1 o TE- TR Y/l B ‘T34 o)Al Rozliczenie w dacie poniesienia kosztu na podstawie
[T B T T UG el (I I o ToXYo] oJ1 o WMT Wl  przyjetych przez Spotke progdw istotnosci w

ujecia w sprawozdaniu finansowym EEJeIlILNETe o[V NIl

emitenta

Zostato skierowanych 4 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzadzenia prospektowego.

Zostato skierowanych 145 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego.

Zostato skierowanych 7 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzadzenia prospektowego.
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4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastapi w dniu 22 lipca 2025 r. (,,Dzier Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2. Warunkéw Emisji.

Szczegétowe informacje dotyczace wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji,
stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktdrym mowa w pkt 4.6.1. i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz

podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktérych zapisane bedg Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajacego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na zqgdanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgczniki

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4.Noty Informacyjnej).

Na dzied sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystapity przestanki uprawniajace obligatariuszy

do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2. Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta
Poczawszy od VIII okresu odsetkowego Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez
siebie liczby Obligacji, w dowolnym Dniu Roboczym, na nastepujacych zasadach:

1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu dzien, w ktorym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz po
uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;

3. Weczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

4. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie
Z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w VIIl Okresie Odsetkowym — 1%,
- w IX Okresie Odsetkowym —0,5%,
-w X, XI lub XII Okresie Odsetkowym - brak premii.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami Rynku ASO Catalyst. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego
Rynek ASO Catalyst GPW, na ktérym dokonywany jest obrét papierami wartosciowymi podlegajgcymi
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przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu Obligacjami na zasadach okreslonych w Szczegétowych

Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Woyptata odsetek bedzie mogta nastgpic zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkdéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4.1 niniejszej Noty Informacyjne;j:

e punkt 16 Odsetki,

e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje s oprocentowane. Wysoko$¢ Stopy procentowej Obligacji jest zmienna i jest rdwna Stopie Bazowej
powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni). z zastrzezeniem, ze jezeli
Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:
a) wyzszy niz 0,7 lecz nie wyzszy niz 0,8, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,25 punktu
procentowego (w skali roku);

b) wyzszy niz 0,8, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego (w skali roku).

Podwyzszona Stopa Procentowa bedzie obowigzywac poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy
i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktdrego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika
Zadtuzenia Netto na poziomie odpowiednio: (i) powyzej 0,7 lecz nie wiecej niz 0,8 albo (ii) powyzej 0,8.
Obnizenie Stopy Procentowej do poziomu sprzed podwyzszenia nastapi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia
Netto Grupy bedzie odpowiednio: (i) rowny lub nizszy niz 0,7 lub (ii) réwny lub nizszy niz 0,8. Obnizona Stopa
Procentowa, wtasciwa wg poziomdéw okreslonych w pkt. a) lub b) powyzej bedzie obowigzywata poczawszy
od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktorym zostaty udostepnione informacje
o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie
ktdrego zostata zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy na poziomie (i) rownym lub nizszym

niz 0,7 lub (ii) rGwnym lub nizszym niz 0,8.

Marza Obligacji wynosi 4,7 p.p. (cztery i 70/100 punktu procentowego).

Sposdb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt. 16.8 Warunkow Emisji (pkt. 5.4. Noty Informacyjnej).
Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktodra jg zastgpi.
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Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu

Odsetkowego

Pierwszy dzien danego

Okresu Odsetkowego

Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego i Dzien Ptatnosci

Dzien Ustalenia Praw

Dzien Emisji
22 pazdziernik 2022
22 styczen 2023
22 kwiecien 2023
22 lipiec 2023
22 pazdziernik 2023
22 styczen 2024
22 kwiecien 2024
22 lipiec 2024
22 pazdziernik 2024
22 styczen 2025

22 kwiecien 2025

Odsetek
22 pazdziernik 2022

22 styczen 2023
22 kwiecien 2023
22 lipiec 2023
22 pazdziernik 2023
22 styczen 2024
22 kwiecien 2024
22 lipiec 2024
22 pazdziernik 2024
22 styczen 2025
22 kwiecien 2025

22 lipiec 2025

17 pazdziernik 2022
16 styczen 2023
17 kwiecien 2023
17 lipiec 2023
16 pazdziernik 2023
15 styczen 2024
15 kwiecien 2024
15 lipiec 2024
15 pazdziernik 2024
15 styczen 2025
14 kwiecien 2025

15 lipiec 2025

1.

4

.8. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia

Na dzien wydania Obligacji (zapisania w Ewidencji) byly zabezpieczone czesciowo. Zabezpieczenia Obligacji

zostang ustanowione w terminach i na warunkach nizej okreslonych (zapisania w Ewidencji) i obejmuja:

1. hipoteke umowng o najwyzszym pierwszenstwie do sumy 30.000.000,00 (trzydziesci miliondéw) ztotych

ustanowiong przez Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki, na Nieruchomosciach (,Hipoteka”), przy

czym:

a. Hipoteka obejmuje ponizej wskazane tgcznie Nieruchomosci:

Lokalizacja Nr dziatki/ lokalu Numery KW Wycena Status
(w zt)
U6 309 000
Na dzien sporzadzenia Noty
UGA 310 000
Informacyjnej zostaty Na dzien
u7 1439 000
ustanowione odrebne wtasnosci sporzadzenia
Warszawa, us 195 000
Lokal 1 Lokali, wnioski o zatozenie ksigg Noty
ul. Poloneza U9 2 876 000
wieczystych dla lokali zostaty Informacyjnej
ulo ) 560 000
ztozone, ale ksiegi nie zostaty Hipoteka nie
U10A . 10422 000 .
jeszcze utworzone. zostata wpisana
Uu13 3330000
Lokal 2 | Wroctaw, Ul WR1K/00429224/9 404 000
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Graniczna U2 WR1K/00429227/0 4219 000
u3 WR1K/00429228/7 2 180 000
K1 Na dzien sporzadzenia Noty 3 044 000
Ul Informacyjnej nie zostaty 434 000

Pita, ul. Jozefa

Lokal 3 u2 ustanowione odrebne wtasnosci 436 000

Pitsudskiego
u3 Lokali. 520 000
ua 430 000

b. wdniu 21 lipca 2022 roku Emitent ztozyt oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki wraz z roszczeniem o
przeniesienie Hipoteki na oprdznione pierwsze miejsce hipoteczne i oSwiadczeniem o w formie aktu
notarialnego o oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego (Repertorium A numer 13945/2022) do kwoty réwnej sumie Hipoteki z
nieruchomosci w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynikac z Obligacji, w szczegélnosci
zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich
kosztow i wydatkdw poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdzinienie
w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2025 r.

c.  skréty wycen Nieruchomosci stanowi zatgcznik do Warunkéw Emisji Obligacji w pkt 5.4

d. Hipoteka na Nieruchomosciach zostanie wpisana do ksigg wieczystych z najwyiszym
pierwszenstwem do dnia 31 sierpnia 2023 r.

e. termin wskazany w pkt d. uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust.
3 Ustawy o obligacjach.

f.  Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego Agnieszke Michalak-
Paduch, ktdéry zostata wybrana przez Emitenta poniewaz posiada wymagane doswiadczenie
i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznos¢ przy jej
sporzgdzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

g. Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowaé¢ w drodze sgdowego postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie jurysdykcyjne zostanie ograniczone do postepowania klauzulowego,
chyba ze sad odmoéwi nadania klauzuli wykonalnos$ci na akty notarialne zawierajgce oswiadczenia
o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w niniejszym punkcie;

h. Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi
egzekucji, o ktérym mowa w niniejszym punkcie b.;

2. Cesje — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomosciach na Administratora Zabezpieczen,
przy czym:

a.  Wdniu 21 lipca 2022 Emitent zwart z Administratorem Zabezpieczern umowy przelewu wierzytelnosci
z umow ubezpieczenia Lokali;

b. Polisy dla poszczegdlnych Lokali wystawione sg i bedg do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej
wartosci Lokali ;

c. Przelew obejmowat bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartych uméw

ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej Lokali
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d. W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpig zwrotne przelewy
wierzytelnosci.
e. Umowa ubezpieczenia zawiera zapisy umozliwiajgce dokonanie przelewu praw z tytutu takich polis.
Szczegdtowe informacje w zakresie zabezpieczenia Obligacji zostaty opisane w pkt. 11 Warunkéw Emisji (pkt.

5.4. Noty Informacyjnej).

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy

i numery rejestrow

W dniu 4 lipca 2022 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Hipoteki umowa zlecenia
administrowania hipoteka, o ktérej mowa w art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, na mocy ktdérej powierzono
Administratorowi Hipoteki petnienie dla Hipoteki funkcji administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4

ustawy o Obligacjach.

Nazwa (firma) administratora

Kancelaria Adwokacka Osinski spétka komandytowa
hipoteki:

Kancelaria Adwokacka Osinski sp.k.

spotka komandytowa
_ ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa
+48 22 623 82 30

0000581446
362787608
5252632794

4.8. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy
Obligacjach. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy.

Kompetencje oraz zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki

Emisji.

4.9. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan, 1z wyszczegélnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalong na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentow objetych wnioskiem oraz perspektywy ksztattowania
sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych objetych
whnioskiem

Z uwagi na przeprowadzony tryb oferty publicznej, gdzie nie byta udostepniana propozycja nabycia Obligacji, w

zwigzku z tym Emitent przedstawia najbardziej istotne zobowigzania Grupy Emitenta wedtug stanu na dzien

31.12.2021 r. wskazane w Memorandum Informacyjnym:
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Saldo na

Bank finansujacy Termin sptaty Cel finansowania
31.12.2021

kredyt inwestycyjny Hotel Tobaco

PKO BP 5,6 do 31.12.2027
(todz)
kredyt inwestycyjny Hotel Janow
Alior Bank 18,5 do 31.12.2027
Podlaski
Alior Bank 1,3 do 31.07.2024 kredyt inwestycyjny Hotel Lublin
Alior Bank 14,8 do 13.07.2022 kredyt nieodnawialny
Alior Bank 31,3 do 15.01.2029 kredyt inwestycyjny tochow
Alior Bank 5,0 do 15.12.2027 kredyt inwestycyjny - Nateczow
Alior Bank 8,5 do 15.12.2027 kredyt inwestycyjny - Mielno
PEKAO S.A. 5,4 do 31.05.2028 kredyt inwestycyjny — Siedlce Hale
finansowanie | etapu inwestycji w
Obligacje serii E 50,0 15.11.2022 .
Zninie
Obligacje serii F 11,0 25.06.2023 refinansowanie obligacji serii C
Obligacje serii G 15,7 24.11.2023 biezgca dziatalnos¢ operacyjna
Obligacje serii H 20,0 18.11.2024 refinansowanie obligacji serii D

Suma 187,1

Zrédto: Emitent

Harmonogram sptaty zadtuzenia z tyt. kredytow i obligacji (min zi)
wedtug stanu na dzien 31.12.2021

FPo 31.12.2021 r. termin spfaty kredytu w kwocie 14,8 min zf zostaf przesunigty
na grudzien 2027 r. wraz z podniesieniem kwoty do 20 min zi.

14,8
Obligacje serii E v
20 (planowany czesciowy wykup 20 min zt dzieki emisji Obligacji serii {)
20
30,0
. 15, (] 20 A
60 58 53 (56 56

1H2022 2H2022 1HZ2023 2H2023 1H2024 2H2024 1H2025 2H2025 po 2025

Frédior Emitent W Kredyty bankowe M Obligacje

Powyzszy wykres uwzglednia harmonogram sptat kapitatu okreslony w poszczegdlnych umowach kredytowych
i warunkach emisji obligacji.
Zadtuzenie bilansowe netto Grupy Emitenta na dzien 31.12.2021 r. wyniosto 142,6 min zt, a wskaznik

Zadtuzenie netto/Kapitat wtasny na dzien spadt do 0,29 wobec 0,42 na koniec 2020 r.

Wartos¢ zobowigzan Emitenta na dzien 31 grudnia 2021 r. wyniosta w ujeciu jednostkowym 402 588 086,32 zt.
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Wartosc zobowigzan Emitenta na dzien 31 grudnia 2021 r. wyniosta w ujeciu skonsolidowanym 401 637 554,86
zt.
Emisja Obligacji nie bedzie miata wptywu na wysokos$¢ zobowigzan Grupy Arche S.A., poniewaz srodki z emisji,

po odjeciu jej kosztédw, zostaty przeznaczone w catosci na przedterminowy wykup obligacji serii E Emitenta.

Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie
ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej rzez Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a
wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie beda na poziomach zapewniajacych zdolno$é¢ Emitenta do obstugi

zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Roczne sprawozdania finansowe, w tym sprawozdanie finansowe za 2021 r. Emitenta sg udostepniane na

stronie internetowej Emitenta pod adresem: www.arche.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty wykupione:

Obligacje  Nazwa skrocona tacznailos¢ t3aczna wartosc Dzien
Catalyst Zabezpieczenie
serii instrumentu obligacji nominalna wykupu
E ACH1122 29.084 29.084.000 15.11.2022 TAK Tak
F ACHO0623 11.000 11.000.000 25.06.2023 TAK Tak
G ACH1123 15.687 15.687.000 24.11.2023 TAK Tak
H ACH1124 20.000 20.000.000 18.11.2024 TAK tak

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe pod nastepujacymi adresami:

Raporty biezgce - https://arche.pl/Podstrony/Raporty-biezace,81

Raporty okresowe - https://arche.pl/Podstrony/Raporty-okresowe,15

4.10. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom diuinym, ze wskazaniem
instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali
ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej dokonania i ogtoszeni

Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.

4.11. Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia niepieniezne.

4.12. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu Ilub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajgcych z instrumentéw dtuznych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonana przez uprawnionego biegtego

Wyceny Lokali zostaty sporzadzone dla Lokali 1 w dniu 27 czerwca 2022 r., dla Lokali w dniu 28 czerwca 2022 r.

i Lokali 3 w dniu 24 pazdziernika 2021 r., przez rzeczoznawce majgtkowego Agnieszke Michalak-Paduch, ktdra
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zostata wybrana przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny, poniewaz podmiot ten posiada wymagane
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznosé¢ przy

jej sporzadzaniu, a wyceniajacy spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Wartosc¢ Lokali 1 zgodnie wynosi tacznie 19.441.000 zt.
Wartosc¢ Lokali 2 wynosi tgcznie 6.803.000 zt.

Wartos$¢ Lokali 3 wynosi 4.864.000 zt.

Podmiot dokonujgcy wycen, cztonkowie jego organdw zarzadzajacych i nadzorujgcych oraz osoby zatrudnione
przez ten podmiot do wykonywania czynnosci w zakresie wyceny, a takze osoby blisko zwigzane w rozumieniu
art. 3 ust. 1 pkt 26 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie naduzy¢ na rynku oraz uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz. Urz. UE L 173 z 12.06.2014, str. 1, Dz. Urz.
UE L 171z 29.06.2016, str. 1, Dz. Urz. UE L 175 z 30.06.2016, str. 1 oraz Dz. Urz. UE L 287 z 21.10.2016, str. 320)
z cztonkami organdw zarzadzajgcych i nadzorujgcych oraz osobami zatrudnionymi przez podmiot dokonujgcy
wyceny zachowujg bezstronno$¢ i niezalezno$¢, o ktérej mowa w art. 69 ust. 9 pkt 1-3, 5, 6 i 8 oraz art. 70
ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U.
2017 poz. 1089 z pdin. zm.). Podczas wykonywania wycen przestrzegaliSmy zasad etyki zawodowej przyjetych

uchwatami Krajowej Rady Biegtych Rewidentow.

Skroty wycen przedmiotdw zabezpieczenia dla Obligacji stanowia zataczniki do Noty Informacyjnej (pkt. 5.4

Noty Informacyjnej).

4.13. Oswiadczenie emitenta stwierdzajgce, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja do
pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty
informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza zapewnic potrzebne dodatkowo aktywa
obrotowe.

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie 12

miesiecy od dnia sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjne;j.

Do Obligacji nie maja zastosowania poszanowania wskazane w § 31 ust. 1 Zatgcznika Nr 1 do Regulaminu ASO:
e pkt 8 (emisja obligacji przychodowych),
e pkt 11 (emisja obligacji zamiennych na akcje)

e pkt. 12 (emisja obligacji z prawem pierwszenstwa).
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Wydruk informacii pobranej w trybie art. 4 ust, 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 21.11.2022 godz. 14:23:38
Numer KRS: 0000831001

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracii w Krajowym Rejestrze Sadowym

28.02.2020

Ostatni wpis | Numer wpisu

37 Data dokonania wpisu 05.10.2022

Sygnatura akt

WA XIII NS-REJ.KRS/42808/22/194

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REIESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOEKA AKCYINA

2.Mumer REGON/NIP

REGON: 710021277, NIP: 8211639335

3.Firma, pod ktéra spdlka dziala

"ARCHE" SPOLKA AKCYINA

4.Dane o weczesniejszej rejestraci

pozytku publicznege?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dzialalnose | NIE
gospodarczy z innymi podmiotami na

podstawie umowy spolki cywilne;?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.5Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, migjsc. WARSZAWA
2.Adres ul. PULAWSKA, nr 361, lok. -—, miejsc. WARSZAWA, kod 02-801, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej ARCHE@ARCHE.PL

4,Adres strony internetowej

WWW.ARCHE.PL

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 07.02.2020 R., NOTARIUSZ JOANNA KNAP, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, REP. A
NR 596,/2020.

2 22.09.2020 R., REP. A NR 9433/2020, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, DODANIE W § 20 USTEPU 3
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3 14.01.2021 R., REP. A NR 359/2021, NOTARIUSZ ERNEST KOECUN, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, W §5 UST. 1 STATUTU SPOLKI, PO PKT 30), DODAJE SIE PUNKTY OD 31) DO
65), ZMIENIONO: §13 UST. 11§15
4 31.08.2020 R., REP. A NR 8182/2021, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE,
ZMIANA: BB UST. 112
DODANO: § 5 UST. 1 PKT 27-30
5 AKT NOTARIALNY Z DNIA 17 CZERWCA 2021 R., REP. A NR 5816/2021, NOTARIUSZ ERNEST
KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE
§ 5 UST. 1 DODANIE UST. 66
§ 11 DODANIE UST.3
§ 13 UST.1 ZMIANA TRESCI
6 26.08.2021 R., 75-00003-33327, AKT NOTARIALNY Z DNIA 26 SIERPNIA 2021 R., REP. ANR
7209/2021, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, - W §S
UST. 1 DODANO PKT 67,
7 30.05.2022 R., AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 MAJA 2022 R., REP. A NR 3816/2022, NOTARIUSZ
ERNEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, - W § 5 UST. 1 DODANO PKT 72,
73.
8 31.01.2022 R., RW26-00003-87171, AKT NOTARIALNY Z DNIA 31 STYCZNIA 2022 R., REP. A NR
930/2022, NOTARIUSZ DARIA STOJAK-KOWALIK, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, -
W § 5 UST. 1 DODANO PKT 68-71.
Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostala utworzona spotka NIEOZNACZONY
2.0znaczenie pisma innego niz Moniter |-
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
oghoszen spotki
4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste |NIE
okreslonym akecjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majathku
spdtki nie wynikajacych z akgji?
5.Czy obligatoriusze maja prawo do udzialu |NIE
w zysku?
Rubryka 6 - Sposob powstania spotki
1.Ckreslenie okelicznosci powstania PREZEKSZTALCENIE

2.0pis sposcbu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

SPOSOB POWSTANIA: PRZEKSZTALCENIE SPOEKI "ARCHE" SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA W "ARCHE" SPOLKA AKCYINA NA PODSTAWIE UCHWALY
NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOEKI "ARCHE" SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z DNIA 13 GRUDNIA 2019 R. (AKT NOTARIALNY Z DNIA 13 GRUDNIA 2019
R. REP. A NR 5842/2019 SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA JOANNE KNAP. KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, UL. NOWY SWIAT 7 LOK.9) PODSTAWA PRZEKSZTALCENIA: ART. 551
§ 1 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH.

3.Numer | data decyzji Prezesa Urzedu

Ochrony Kenkurencji i Konsumentow o zgodzie

na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstata spétka

1.Nazwa lub firma

"ARCHE" SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ——-

ktorym podmiot byt zarejestrowany

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, w

POLSKA , KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidencji

0000190693
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4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr
albo organu prowadzacego ewidencie

5.Numer REGON

710021277

6.Numer NIP

8211639335

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisaw

Rubryka 8 - Kapitat spdtki

1.Wysokos¢ kapitatu zakladowego

2982 300,00 Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego

3.Liczba akicji wszystkich emisji

2982300

4.Wartos¢ nominalna akcji

1,00 Zt

5.Kwotowe okreslenie zesd kapitatu
wptaconego

2982 300,00 Zt

6.Wartos¢ nominalna warunkowego

podwyzszenia kapitalu zakladowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisdw

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Nazwa serii akcji

A

2.Liczba akcji w danej seril

2982300

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgii
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca s3 NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posob reprezentacii podmiotu

KAZDY CZLONEK ZARZADU SAMODZIELNIE

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w skfad organu
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1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GROCHOWSKI

2.Imiona WEADYSEAW MIECZYSEAW

3.Numer PESEL/REGON 52000408837

4.Numer KRS FHEE

5.Funkcja w organie reprezentujacym | PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnodciach?

7.Data do jakigj zostata zawieszona |-
2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GROCHOWSKI

2.Imiona PAWEL

3.Numer PESEL/REGON 87091809950

4.Numer KRS FEEE

5.Funkcja w organie reprezentujacym | CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostala zawieszona w

czynnodciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona |-

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w sklad organu
il 1.Nazwisko GROCHOWSKI
2.Imiona WOICIECH JAKUB
3.Numer PESEL 80040905851
7 1.Nazwisko DEBINSKA
2.Imiona KATARZYNA JOLANTA
3.Mumer PESEL 72061513348
3 1.Nazwisko MATUSZCZYK
2.Imiona RAFAL GRZEGORZ
3.Numer PESEL 66080804752
4 1.Nazwisko RADZIKOWSKI
2.Imiona GRZEGORZ JOZEF
3.Numer PESEL 80021513011
5 1.Nazwisko GROCHOWSKI
2.Imiona PIOTR JAN
3.Mumer PESEL 89121407578

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Dziat 3
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Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przedmiot przewazajace] dziatalnosd 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
przedsiebiorcy NIEMIESZKALNYCH
2.Przedmiot pozostale] dziatalnosci 1 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT NA WEASNY RACHUNEK
TR 2 |11, 05, Z, PRODUKCIA PIWA
3 55, 10, Z, HOTELE 1 PODOBNE OBIEKTY ZAKWATEROWANIA
4 56, 10, A, RESTAURACIE I INNE STALE PLACOWKI GASTRONOMICZNE
5 56, 21, Z, PRZYGOTOWYWANIE I DOSTARCZANIE ZYWNQSCI DLA ODBIORCOW
ZEWNETRZNYCH (KATERING)
6 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
7 90, 04, Z, DZIALALNOSC OBIEKTOW KULTURALNYCH
8 03, 11, Z, DZIALALNOSC OBIEKTOW SPORTOWYCH
9 73, 1, , REKLAMA

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr koleiny w  |Data ztoZzenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 28.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
rocznego sprawozdania
ﬁnansogwegliz 2 24.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3 02.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 FEEEE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
biegt rewidenta
sﬁﬁzd;en?; :’;a dinl’a 2 e 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
rocznego sprawozdania 3 R 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
finansowego
3.Wzmianka o zloZzeniu uchwaty |1 FEEEE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
lub postanowieni
zimp;idzlﬁ::'ﬁ:ego 2 e 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
sprawozdania finansowego 3 R 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4.Wzmianka o zioZeniu 1 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania z dziatalnosc o
e R 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3 FEEEE 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data ztozenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 28.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
skonsolidowanego rocznego

_ g 0 02.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

sprawozdania finansowego

3 11.07.2022 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 FEEEE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
bieglego |'ewldenm / 5 A 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego 3 R 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
sprawozdania finansowego
3.Wzmianka o zloZzeniu uchwaty |1 FEEEE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

lub postanowienia o
zatwigrdzeniu skonsolidowanego
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rocznego sprawozdania 2 Jr— 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
finansowego

3 AT 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4.Wzmianka o zlozeniu 1 AR 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania z dziatalnosc

R 2 bl 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

spotki dominujacej

3 o 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za (31.12.2020
ktdry nalezy zlozy¢ sprawozdanie finansows

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadfosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone]j przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow
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Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztalceniu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzadji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 21.11.2022

adres strony internetowsj, na ktdrej s dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

Uchwala nr 1/1X/2022
Rady Nadzorczej spolki pod firma ,, ARCHE” S.A. z siedziba w Warszawie
z dnia 1 wrzeénia 2022 roku

w przedmiocie przyjecia tekstu jednolitego statutu Spélki

§1
Rada Nadzorcza spolki pod firmg ,ARCHE" S.A. z siedzibg w Warszawie niniejszym
postanawia przyjac tekst jednolity Statutu Spétki, z uwzglednieniem zmian wynikajacych z
Uchwaly nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 30 maja 2022 roku w przedmiocie

zmiany Statutu Spotki, w nastgpujacym brzmieniu:
STATUT SPOEKI AKCYINEJ

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1 "
Spolka dziala pod firmg ,ARCHE” Spotka Akcyjna i moze uzywaé skrotu firmy
~ARCHE" S.A. oraz wyrdzniajgeego jg znaku graficznego.

§2

1. Siedzibg Spolki jest Warszawa.

2. Spolka dziala na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granicg.
3. Na obszarze swego dzialania Spolka moze tworzy¢ oddzialy, filie, przedstawicielstwa.
zaklady, przedsigbiorstwa i inne placowki jak rowniez przystepowaé do innych spolek,
a takze moze tworzyé spolki oraz nabywacé i zbywacé udzialy oraz akcje w innych spotkach

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§3

Czas trwania Spolki jest nieograniczony.

§4
1. Spétka powstala w drodze przeksztalcenia Spotki ,,ARCHE" spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscig w Spotke akcyjng. --- =

2. Zalozycielami Spolki sq dotychczasowi wspdlnicy Spotki przeksztalconej: ---=====-===-=-=-—-

~

) Wiadystaw Grochowski, -

to

) Ryszard Grochowski, s
3) Fundacja Leny Grochowskiej,

" 4) Elzbieta Osinska, ----=---=====-memmmmmmme e L Y, P
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3) Maciej Osinski. ;

II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§3
1. Przedmiotem pozostalej dzialalnosci Spolki zgodnie z Polskq Kiasyfikacjq Dzialalnosci jest:

1) PKD 41.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych

i niemieszkalnych,

2) PKD 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek, ------------------

3) PKD 68.20.7Z - Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionym, ----
4) PKD 68.32.7Z - Zarzqdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie, --------------zumeuev-
5) PKD 81.10.7Z - Dzialalnosé pomocnicza zwigzana = utrzymaniem porzqdku w budynkach, --

6) PKD 68.31.7 - Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, -

7) PKD 55.10.Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania, --

8) PKD 56.10.A - Restauracje i inne stale placowki gastronomiczne, ----------=-=-=a-cuecemuue-

9) PKD 56.21.Z - Przygotowywanie i dostarczanie zywnosci dla odbiorcow zewngtrznych
(katering). e e e e
10) PKD 93.11.Z - Dzialalnos¢ obiektow sportowych,

11) PKD 96.04.Z - Dzialalnos¢ uslugowa zwigzana z poprawg kondycji fizycznej, ---=----------

12) PKD 96.02.Z - Fryzjerstwo i pozostale zabiegi kosmetyczne,
13) PKD 91.03.Z - Dzialalnosé historyeznych miejsc i budynkow oraz podobnych atrakeji

turystycznych,

14) PKD 03.22.Z - Chéw i hodowla ryb oraz pozostalych organizmow wodnych w wodach

srodlgdowych,

15) PKD 01.50.Z - Uprawy rolne polgczone z chowem i hodowlg zwierzqt (dzialalnosé

mieszana),
16) PKD 82.30.Z - Dzialalnos¢ zwigzana z organizacjg targow, wystaw i kongresow, ----------
17) PKD 46.19.Z - Dzialalnos¢ agentow zajmujgcych sie sprzedazq towarow roznego rodzaju,

18) PKD 79.11.A - Dzialalnosé agentow turystyCzayCh, ==-===-eseemeemm e

19) PKD 79.11.B - Dzialalnosé posrednikow turyStycznych, —--=---ee-memmmmomomomoooamnnnee
20) PKD 90.04.Z - Dzialalnos$¢ obiektow kulturalnych,
21) PKD 73.1 - Reklama,
22) PKD 86.90.4 - Dzialalnos¢ fizjoterapeutyczna.
23) PKD 86.90.C- Praktyka pielegniarek i poloznych,
24) PKD 86.90.D - Dzialalnos¢ paramedyczng, ------=-=-=-=-mwmmmmmmmmmmmm e memncnmemmm e mmm

(]
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25) PKD 86.90.E - Pozostala dzialalnos¢ w zakresie opieki zdrowotnej, gdzie indziej
niesklasyfikowana, .
26) PKD 11.05.Z - Produkcja piwa.
31) PKD 31.0 — Produkcja mebli, -

32) PKD 46.47.Z — Sprzedaz hurtowa mebli, dywanéw i sprzetu oswietleniowego, ----------==---

33) PKD 47.59.Z — Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu oswietleniowego i pozostalych artykuléw

uzytku domowego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach, --
34) PKD +42.99.Z — Roboty zwigzane z budowq pozostalych obiektéw inzynierii lgdowej i

wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane,

35) PKD 43.39.7Z — Wykonywanie pozostalych robét budowlanych wykorczeniowych, —---------
36) PKD 55.20.Z — Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwalego zakwaterowania. -

37) PKD 55.90.Z — Pozostale zakwaterowanie,

38) PKD 47.11.Z - Sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z

przewagq zywnosci, napojow i wyrobow tytoniowych,
39) PKD 77.2 Wypozyczanie i dzierzawa artykulow wtythu usoblzslego i domowego,--------—----
40) PKD 77.21.Z Wypozyczanie i dzierzawa sprzg¢tu rekreacyjnego i Sportowego,----------------
41) PKD 59.11.Z - Dzialalnosé zwigzana z produkcjq filméw, nagran wideo i programéw

telewizyjnych,

42) PKD 93.2 - Dzialalnosé¢ rozrywkowa i rekreacyjna,

43) PKD 93.1 - Dzialalno$é zwigzana ze Sportem, —----------memmm e
44) PKD 93.11.7 - Dzialalnos¢ obiektow sportowych,--

43) PKD 47.30.Z - Sprzedaz detaliczna paliw do poja:?déw silnikowych na stacjach paliw,-----
46) PKD 41.10.Z - Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw, -
47) PKD 16.23.7 - Produkcja pozostalych wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budowniciwa,
48) PKD 43.11.Z - Rozbiorka i burzenie obiektéw budowlanych,
49) PKD 43.12.Z - Przygotowanie terenu pod budowg.‘

30) PKD 43.21.Z - Wykonywanie instalacji elektrycznych,

31) PKD 43.22.Z - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i

klimatyzacyjnych,

32) PKD 43.91.Z - Wykonywanie konstrukcji i pokryé dachowych,

33) PKD 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

34) PKD 71.11.Z - Dzialalnos$é w zakresie archileklur)".

35) PKD 87.10.Z - Pomoc spoleczna z zakwaterowaniem zapewniajgca opieke pielggniarskq, -

36) PKD 86.21.Z - Praktyka lekarska ogélna, : ‘\ \\
\ A
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57) PKD 86.22.Z - Prakiyka lekarska specjalistyczna,-----
58) PKD 86.10.Z - Dzialalnosé¢ szpitali,---=----===---=--
59) PKD 85.42.7 - Szkoly wyzsze,
60) PKD 85.41.4 - Szkoly policealne, -

61) PKD 47.91.Z - Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysyltkowej lub

JHECFTILE, =mmmmm mmmmmm e o et et e e e i 2 A e e

62) PKD 49.39.7Z - Pozostaly transport lgdowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany.----
63) PKD 49.41.7 - Transport drogowy [OWAFGW, ========-====mmm e

64) PKD 77.11.7Z - Wynajem i dzierzawa samochodow osobowych i furgonetek,---=--------------

65) PKD 77.12.Z - Wynajem i dzierzawa pozostalych pojazdow samochodowych, z wylgczeniem

POLOCYKE, = e

66) PKD 79.12.Z- Dzialalno$¢ organizatorow turyStyki, ---------===mmmemmmmmmeeeeeeeeeee

67) PKD 85.59.B — Pozostale pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niekwaliftkowane,-----

68) PKD 25.11.Z — Produkcja konstrukeji metalowych i ich ¢zesei,-=-=======mmsmmmmmmacmmnannaen

69) PKD 25.61.7Z — Obrébka metali i nakladanie powlok na metale, ----
70) PKD 33.11.Z — Naprawa i konserwacja metalowych wyrobow gotowych,----------=----------
71) PKD 43.99.Z — Roboty budowlane specjalistyczne,
72) PKD 43.32.7 — Zakladanie stolarki budowlanej, —------=-====-=-m e e e

73) PKD 95.24.Z — Naprawa i konserwacja mebli i wyposazenia domowego. --------------------—-
2. Jezeli na mocy przepisow prawa prowadzenie dzialalnosci Spotki wymaga koncesji lub

zezwolenia, Spéltka podejmie takq dzialalnosé po otrzymaniu odpowiedniej koncesji lub

zezwolenia.

II. KAPITAL ZAKEADOWY
§6
1. Kapital zakladowy Spéiki wynosi 2.982.300.00 =l (dwa miliony dziewigéset osiemdziesigt

dwa tysigce trzysta zlotych).

3]

Kapital zakladowy dzieli si¢ na 2.982.300 (dwa miliony dziewig¢éset osiemdziesigl dwa
tysigee trzysta) zwyklych akeji imiennych serii A od numeru 0000001 do numeru 2909300

oraz od numeru 2928501 do numeru 3001500, o wartosci nominalnej 1 (jeden) zloty kazda

akcja.
3. Kapital zakladowy zostal w calosci pokryty w ramach przeksztalcenia Spotki

WARCHE" Spolka z 0. 0. w Spolkeg akcyng. —-----=-m=mmmmm e
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§7
Akcje Spotki mogg by¢ umarzane. Umorzenie akcji wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia

(z zastrzezeniem art. 363 § 5 Kodeksu spélek handlowych) oraz zgody akejonariusza, kiorego

akcje majq zostaé umorzone.

II1. ORGANY SPOLKI

§8
Organami Spoltki sq: ==
1) Zarzgd.
2) Walne Zgromadzenie,-=-=-smeemmemcomiooiom ol e
3) Rada Nadzorcza.
ZARZAD
§9

1. Zarzgd sklada si¢ z nie wigcej niz 3 (trzech) czlonkow, w tym Prezesa Zarzqdu

oraz pozostalych czlonkéw Zarzqdu.

2. Zarzqd dziala na podstawie Regulaminu. Regulamin jest przyjmowany uchwalg Zarzqdu.

Regulamin okreSla w szczegélnosci tryb podejmowania uchwal oraz sprawy, ktére

wymagajq kolegialnego rozpatrzenia przez Zarzqd.
3. Prezes Zarzqdu kieruje pracami Zarzgdu, okresla wewnetrzny podzial zadan i kompetencji
pomiedzy czlonkéw zarzqdu, zwoluje i przewodniczy posiedzeniom Zarzqdu, wydaje
zarzqdzenia wewngtrzne Spolki. Prezes Zarzgdu moze upowazni¢ inne osoby do
zwolywania i przewodniczenia posiedzeniom Zarzgdu oraz do wydawania zarzqdzen

wewneltrznych.

4. Uchwaly Zarzgdu zapadajq zwykla wiekszoscig glosow. W przypadku réwnej liczby

glosow, decyduje glos Prezesa Zarzqdu.------- fommmmmm e
§10

1. Zarzqd prowadszi sprawy Spélki i reprezentuje jq lfa zewnglrz.

2. Czlonkéw Zarzqdu, w tym Prezesa Zarzqdu, powoluje i odwoluje Rada Nadzorcza.--------

~ : 3 3 S 5 p
3. Czlonkowie Zarzgdu sq powolywani na wspolng piecioletniq kadencjg. -----=-=-==zmzzmmmuzmv
J

st |

|
1. Do skladania oSwiadczenr w imieniu Spolki jest uprawniony kazdy czlonek Zarzgdu
samodzielnie. S
\ \ A
N \
\\
5
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Do dokonywania okreslonych czynnosci lub dokonywania okreslonego rodzaju czynnosci
|
mogq by¢ ustanawiani pelnomocnicy dzialajqcy samodzielnie [lub lgeznie z innymi

petnomocnikami, w granicach umocowania. Zarzqd bgdzie prowadzié rejestr wydawanych
|

pelnomocnictw.
3. Nabycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci za

cene powyzej 1.000.000,00 =l (jeden milion zlotych) wymaga uchwaly Zarzqdu. -=--=-=-----

WALNE ZGROMADZENIE
§12
1. Walne Zgromadzenia dzielg si¢ na zwyczajne i nadzwyczajne i odbywajq si¢ w siedzibie

SPOTKI, == e e e

2. Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadajq bezwzgledng wigkszoscig glosow waznie

oddanych, chyba Ze postanowienia Statutu lub przepisy prawa przewidujq warunki

sSurowsze. e

3. Poza sprawami wymienionymi w Kodeksie spolek handlowych i niniejszym Statucie,

uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagajq:
1) rozpatrzenie i zatwierdzenie' sprawozdania Zarzqdu z dzialalnosci Spolki oraz
r

sprawozdania finansowego za 1[lbieg[_\' rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium

czlonkom organow Spolki z wykonania przez nich obowigzkow:
x

2) postanowienie dotyczqce ros:c‘%'eﬁ 0 naprawienie szkody wyrzgdzonej przy zawigzaniu

Spolki lub sprawowaniu zarzqgdu d'/h() nadzoru; -

3) zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz
Y ) ’ ¢

ustanowienie na nich ()graniczonego prawa rzeczowego,
4) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa 1 emisja warrantow
subskrypcyinych, o ktorych mowa w art. 433 § 2 Kodeksu spolek handlowych, =--—----------
5) nabycie wlasnych akcji w przypadku okreslonym w art. 362 § 1 pkt 2 Kodeksu spolek

handlowych oraz upowaznienie do ich nabywania w przypadku okreslonym w art. 362 § 1

pkt 8 Kodeksu spolek handlowych:
6) zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 7 Kodeksu spotek handlowych. -------------eevv-
4. Nabycie i zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub udzialu

w nieruchomosci oraz ustanowienie ogramniczonego prawa rzeczowego nie wymaga

uchwaly Walnego Zgromadzenia."—------=-=mnmmmmmmmmmmmmemmemm e e e

RADA NADZORCZA
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§13
1. Rada Nadzorcza Spétki skltada sie z 3 (trzech) do 3 (pigciu) czlonkow.

2. Rada Nadzorcza ze swojego grona wybiera Przewodniczqcego Rady Nadzorczej.----------

3. Czlonkéw Rady Nadzorczej powoluje i odwoluje Walne Zgromadzenie.----=-==-=-====-====--

4. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg uplywu kadencji, na jakg zostal
powolany, a takze z chwilg jego odwolania, rezygnacji lub Smierci.---------==------

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani sq na okres wspélnej piecioletniej kadencji.----

§14
1. Do waznosci uchwal Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie wszystkich i obecnosé
na posiedzeniu co najmniej polowy jej czlonkéw, w tym Przewodniczqcego Rady

Nadzorczej. W przypadku réwnosci gloséw rozstrzyga glos Przewodniczgcego Rady

Nadzorczej.
2. W razie koniecznosci, uchwaly Rady Nadzorczej néogq by¢ podjete w trybie pisemnym lub
przy wykorzystaniu srodka bezposredniego porol;umiewania si¢ na odleglos¢. Projekty
uchwal podejmowanych w trybie pisemnym pr;,eds'lawiane sq do podpisu wszystkim

czlonkom Rady Nadzorczej i stajg sie wigzgce po podpisaniu ich przez co najmniej polowe

czlonkéw Rady Nadzorczej.

§15
Rada Nadzorcza wykonuje staly nadzor nad d:ia[ulna.ﬁ-ig Spotki we wszystkich dziedzinach jej

dzialalnosci. Poza sprawami okreslonymi w przepisach Kodeksu spolek handlowych i innych

postanowieniach Statutu, do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:
1) opiniowanie propozycji zmian Statutu Spotki przygotowanych przez Zarzgd,------=-=-=====----

2) wyznaczanie podmiotu dokonujgcego badania sprawozdan finansowych Spotki, --------------

3) ustalanie wynagrodzenia czlonkéw Zarzgdu Spotki.-
| . =

4) wyrazanie zgody na uchylenie zakazu konkurencji obowigzujqcego Czlonka Zarzqdu Spéiki, -

= 2 « i y | o o y N

5) wyrazanie zgody na zawarcie przez Spolke lub podmiot od niej zalezny umowy z podmiotem

powigzanym ze Spotkg lub z czlonkiem Zarzqdu Spolki ﬁ)raz z podmiotami z nimi powigzanymi.-
I
|

§16
Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywac sig bedg nie )‘zdd:ic{/' niz 3 (trzy) razy w roku obrotowym

Spotki.
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§17
W celu wykonania swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza moze bada¢ wszystkie dokumenty,

zqdac¢ od Zarzqdu i pracownikéw Spotki sprawozdan i wyjasnien oraz dokonywaé rewizji stanu

majqtku Spotki. --=-=-=-=------- - o

IV. RACHUNKOWOSC I KAPITALY
§1I8

Rokiem obrotowym Spolki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy Spotki zakonczy sie 31

GrUANIA 2020 F . ===mm e et

§19
1. Spotka tworzy kapital zapasowy zgodnie z art. 396 kodeksu spolek handlowych.------------
2. Spélka na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia moze tworzy¢ kapitaly rezerwowe.-
3. Na mocy uchwaly Zarzqdu mogq byc¢ takze tworzone fundusze celowe. Zasady

gospodarowania funduszami celowymi okreslajg regulaminy uchwalone przez Zarzqd

i zatwierdzone przez Rade Nadzorczqg--

§20
1. Dzien dywidendy oraz termin wyplaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie.--------------
2. Zarzqd jest upowazniony do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy na koniec roku obrotowego, jezeli Spotka posiada srodki wystarczajgce na
wyplate, a zatwierdzone sprawozdanie finansowe za poprzedni rok wykazuje zysk.--------
3. Zobowigzania pieni¢zne spolki wqbec akcjonariuszy z tytulu przystugujqeych im praw nie

bedqg wyplacane za posrednictwem podmiotu prowadzqcego rejestr akcjonariuszy. --------

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§21
I.  Rozwigzanie Spdlki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji.  Likwidatorami

sq czlonkowie Zarzqdu. chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi inaczej. -------=---=-=-=---

9}

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem majq zastosowanie odpowiednie

przepisy Kodeksu spotek handlowych. ---
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Not3 Informacyjna

Uchwata nr 1/VI11/2022
z dnia 4 lipca 2022 r.
Zarzadu , ARCHE” S.A. z siedzibg w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000831001

w sprawie emisji obligacji serii |

§1.
Zarzad spotki dziatajacej pod firmg ARCHE S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000831001, REGON: 710021277,
NIP: 821-163-93-35 o kapitale zaktadowym w wysokosci 2 982 300 zt zwanej dalej jako ,Emitent” lub ,Spotka”,
w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2020 r. poz. 1208, ze

zm., ,Ustawa o Obligacjach”), postanawia o emisji przez Spotke obligacji na nastepujgcych warunkach:

1. Spétka wyemituje obligacje na okaziciela, docelowo zabezpieczone o tgcznej wartosci nominalnej nie wyiszej
niz 20.000.000 (dwadziescia milionéw) ztotych (,Obligacje”).
2. Obligacje beda oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej w skali roku stawce WIBOR 3M

powigkszonej o marze w wysokosci 4,7 p.p. (cztery i 70/100 punktu procentowego), z zastrzeieniem
mozliwosci podwyzszenia stopy procentowej na zasadach okre$lonych w memorandum.

3 Emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 Ustawy zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub b oraz d
Rozporzadzenia prospektowego w zwiagzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktora wymaga opublikowania
Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b, z zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb Ustawy
COVID-19, nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego memorandum
informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust, 1 Ustawy o Ofercie;

4. Podmiotem swiadczacym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z
siedzibg w Warszawie.

S. Dniem emisji Obligacji bedzie dzien, w ktorym Obligacje zostang zapisanie w ewidencji 0s6b uprawnionych z

Obligacji, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie (,Dzier Emisji”). Obligacje nastepnie zostang

zarejestrowane w depozycie papierow warto$ciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw

Wartosciowych S.A.

Emitent bedzie sig ubiegat o wprowadzone obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst.

Wykup Obligacji nastapi w terminie do 3 (trzy) lat od Dnia Emisji Obligacji.

Cena emisyjna Obligacji bedzie réwna 1000,00 (jeden tysigc) ztotych.

1O g

Obligacje zostang zabezpieczone po Dniu Emisji i bedg docelowo obejmowac:
i.  hipoteke umowna taczng na wybranych lokalach z najwyzszym pierwszeristwem na rzecz administratora
hipotecznego wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji;

ii.  cesja—przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych dla poszczegolnych lokali;

§2.

chodzi w zycie z dniem jej podjecia.

24 TR,

Teclionals
Ui sy 11-’,‘«},’1.{1}-‘"’.
/ A RCHE"SA.
ul. Putawska 361, #01 Warszawa
tel. 22319 B0 80
NIP 8211639335, REGON 710021217
B0 0OO0TRR04

Pawel Grochows

Pzt Aarpadig .

/
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Uchwala nr 3/VII/2022
2 dnia 18 lipca 2022 r.
Zarzadu Arche S.A. z siedzibg w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sqd Rejonowy dla m.st. Warszowy, Xin
Wydzial Gospodarczy Krojowego Rejestru Sqdowego pod nr KRS 0000831001

w sprawie wstepnej alokacji obligacji serii |

Zarzad spoiki dziatajace) pod firmg Arche S.A. z siedzibg w Warszawie, zwanej dalej jako ,Emitent” lub ,Spétka”,
zwigzku 2 emisja przez Spotkg obligacii serii | (,Obligacje"), wobec uphywu terminu sklacania formularzy zapisu na

Obligacje, podejmuje uchwalg nastepujace] tresc.

81,

1. Zarzadu Spétki postanawia dokonaé wstgpnej alokacji 20.000 (dwadzieécia tysigcy) abligacji na okaziciela serii |
niemajacych formy dokumentu, o wartosc nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) tlotych kazda obligacia i faczne)
wartoici nominalnej 20.000.000 (dwadziescia milionéw) ztotych 2godnie 2 listg wstepne| alokadjl ustalong przez
Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie peinigca funkcie firmy inwestycyjnej podredniczace]
na potrzeby oferty obligacji (,Firma Inwestycyjna®), z zastrzeteniem postanowien Memerandum i Warunkow
Emisji Obligacji.

2. Obligacje 20staja przydzielone pod warunkiem zawieszajacym dokonania ostatecznego rozliczenia w Dniu Emisji
transakejl nabycia Obligacil | utworzenia ewidencji osab uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art, 7a ust. 4
pkt 4) w zw. z art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie (Ewidencja"), ktdrg prowadzila bedzie Firma Inwestycyjna jako
Agent Emisji do dnia rejestraci ich w deporycle papierdw wartosciowych prowaczonym oriez Krajowy Depozyt
Papierdw Wartosciowych S.A.

3, Majac na uwadze powyzsze Zarzad Spotki upowatnia Firme Inwestycyjng o do:

1) ustalenia listy alokacji obligacyl,
2) powladomienia w trybie i na zasadach opisanych w Memarandum Informacyjnym klientéw o przydziale

Obligacji na ich rzecz,

§2.
Uchwata wchodzi w zycie 2 chwila jej podjgcia. -

Prezes Zarzqdu D//\/) Vb{"é‘l/ﬁwu (‘}t@' C’(/L'ﬂ?’l'nél .
5 // 7 5
’/ S g/\_/a-\'&

Czionek Zarzgdu

/

Warszawa, dnia 18 lipca 2022 roku
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

ARCHE

GRUPA

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII I
EMITOWANYCH PRZEZ:
ARCHE S.A.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,Obligacjami”), ktérych emitentem jest spétka pod firma:

ARCHE S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa, wpisana do rejestru

przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XllI

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000831001, REGON: 710021277, NIP: 821-163-

93-35 o kapitale zaktadowym w wysokosci 2 982 300,00 zt (dalej zwana: ,,Emitentem”).

1.
1.1.

1.2.

1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.

1.8.
1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.
1.14.
1.15.
1.16.

DEFINICJE

»Administrator Hipoteki” lub ,,Admirator Zabezpieczen” oznacza spdtke pod firmg Kancelaria Adwokacka
Osinski sp.k. z siedzibg w Warszawie przy ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa, 00-131
Warszawa (KRS: 0000581446), petnigcg funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach; oraz ii) administratora zabezpieczern dla Cesji oraz innych zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach

»Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja ta w
odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Firmie Inwestycyjnej;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6.2 Warunkow Emisji;

»Cesja” oznacza przeniesienie praw z umowy ubezpieczenia, o ktérym mowa w 11.3 Warunkdéw Emisji;
,Data Badania” oznacza ostatni dzien kazdego potrocza kalendarzowego;

»,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktorym zostanie utworzona Ewidencja Obligacji;

»,Dzien Platnosci” oznacza kazidy Dzied Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dziern danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien z wytgczeniem sobot, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy
w Rzeczypospolitej Polskiej, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢ operacyjna;

»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza piaty Dzien Roboczy, przed Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu Obligacji,
z wyjatkiem ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia Zzgdania natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
dzien otwarcia likwidacji Emitenta (ii), oraz potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktéorym mowa w pkt. 13.2 Warunkéw Emisji;

»,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13 Warunkdéw Emisji;

»Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Ewidencja” oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)

Ustawy o Obrocie;
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1.17.

1.18.

1.19.

1.20.
1.21.

1.22.

1.23.

1.24.
1.25.

1.26.

»GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane przez Emitenta, objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, w rozumieniu aktualnie stosowanych standarddéw
sprawozdawczosci finansowej na poziomie skonsolidowanym;

»Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot Swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
z Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

,Hipoteka” oznacza hipoteke umowng tgczng na Lokalach, o ktérej mowa w pkt 11.1 Warunkéw Emisji;
~KDPW” oznacza spétke pod firmg Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. zsiedzibg
w Warszawie;

,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych (t.j.
Dz.U.z 2020 r. poz. 1526 ze zm.);

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

,Lokale” z zastrzezeniem pkt 11.2.1 oznacza tacznie Lokal 1, Lokal 2 i Lokal 3

,Lokale 1” oznacza wszystkie nizej wskazane lokale, potozone w Warszawie na nieruchomosci gruntowej
przy ul. Poloneza, dla ktorej Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy, XlIll Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta WA5M/0489419/3, stanowigcg wtasnos$é Emitenta:

Nr lokalu Numer KW Powierzchnia (m?)

ué 22,10 309000
UGA 22,20 310000
u7 128,7 1439000

Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji

us zostaly ustanowione odrgbne wtasnosci | 13,98 195000

Lokali, wnioski o zatozenie ksiag
U9 257,20 2876000

wieczystych dla lokali zostaty ztozone, ale

u1o ksiegi nie zostaty jeszcze utworzone. 50,08 560000
U10A 932,16 10422000
ui3 297,87 3330000
RAZEM ‘ 1724,29 19441000

,Lokale 2” oznacza wszystkie nizej wskazane lokale, potozone we Wroctawiu na nieruchomosci gruntowe;j
ul. Granicznej, dla ktérej Sagd Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksiag

Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg WR1K/00328861/8, stanowigce wtasnosé Emitenta:

Nr lokalu Numer KW Powierzchnia (m?) Wycena

(w zt)

Ul WR1K/00429224/9 39,41 404 000

Strona |53



MICHAEL/STROM

GRUPA

DOM MAKLERSKI

1.28.
1.29.

1.30.
1.31.

1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

U2 WR1K/00429227/0 514,63 4219 000
U3 WR1K/00429228/7 265,36 2180 000
RAZEM ‘ 819,9 6 803 000

,Lokale 3” oznacza wszystkie nizej wskazane lokale, potozone w Pile na nieruchomosci gruntowej, dla
ktérej Sad Rejonowy w Pile, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Po1l/00032157/5,

stanowigce wiasno$¢ Emitenta:

Nr lokalu Numer KW Powierzchnia (m?)

K1 503,46 3044 000

U1l Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji nie 61,10 434 000
zostaty ustanowione odrebne wtasnosci

U2 Lokali. 64,30 436 000

u3 76,79 520000

U4 63,46 430 000

VAVASY 769,11 4 864 000

»Marza” oznacza 4,7%, z zastrzezeniem pkt. 16.9 Warunkdéw Emisji;

»Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 38b ust. 1 Ustawy
o Ofercie, sporzgdzone na podstawie Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegbtowych warunkéw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz.
1053);

»Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote rdwng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;

,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji,
za$ w po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych,
na ktorym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
»Odsetki", oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji;
»PLN”, ,,zt” oznacza ztote - prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

»,Podstawa Wczeséniejszego Wykupu” oznacza wystapienie ktérekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt. 14.5
Warunkéw Emisji;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2020
roku, poz. 1228 z pdzn. zm.);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U.
z 2021 roku, poz. 1588 z p6zn. zm.);

»Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy Emitenta o numerze 09 2490 0005 0000 4530 5513
6951 prowadzony przez Alior Bank SA.;
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1.39. ,,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.40. ,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktdrym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.41. ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.42. ,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajagce sposdéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

1.43. ,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.44. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony Gietde Papieréw Wartosciowych
S.A. lub jej nastepcow prawnych;

1.45. ,Skonsolidowany Dtug Netto” oznacza taczng wartos¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy - w tym wartos¢ kredytéw, leasingdw, pozyczek oprocentowanych, wyemitowanych
obligacji, weksli oraz innych papieréw dtuznych, pomniejszona o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

1.46. ,Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu witasnego oraz kapitatu mniejszosci
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta lub skonsolidowanym péfrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

1.47. ,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 16.8 Warunkéw Emisji;

1.48. ,Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowg;

1.49. ,Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem www.arche.pl lub
innej, ktéra jg zastapi;

1.50. ,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych;

1.51. ,Ustawa COVID-19” oznacza ustawe z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordéb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374 z pdzn. zm.),

1.52. ,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2022 r. poz.
454 z pdin. zm.);

1.53. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:
Dz.U.z 2022 r. poz. 861 ze zm.);

1.54. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych (t.j.: Dz.U. z
2022 r. poz. 872 ze zm.);

1.55. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz.U. z 2019 r.

poz. 351 ze zm.);
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1.56.
1.57.

1.58.

1.59.

2.1

2.2.

3.1

4.1.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

7.1.

8.1.

9.1.

»,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

»Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy” oznacza stosunek tgcznej wartosci Skonsolidowanego Dtugu Netto
do Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, wyliczony na podstawie ostatniego opublikowanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy;

,Zadluzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie do zwrotu srodkdw pienieznych
(inne niz handlowe) w szczegdlnosci wynikajgce z umowy pozyczki, kredytu, leasingu, wystawienia weksla,
emisji obligacji lub innych papierow dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajacych z udzielonego
poreczenia, gwarancji lub przystapienia do dtugu;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” posiada znaczenie nadane w pkt 20 Warunkéw Emisji;

STATUS PRAWNY OBLIGACII

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie
wobec niego do spetnienia swiadczen pienieznych szczegdétowo okreslonych w Warunkach Emisji.

Agenta Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zarejestruje Obligacje w Depozycie.
PODSTAWA PRAWNA EMISIJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepiséw Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 4 lipca 2022 r. w przedmiocie emisji obligacji serii I,

SERIA OBLIGACII

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg I.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII

Po odliczeniu Kosztéw Emisji Srodki z emisji w pierwszej kolejnosci zostang wykorzystane refinansowanie
obligacji serii E.

Srodki pozyskane z emisji Obligacji pomniejszone o Koszty Emisji Firma Inwestycyjna przeleje na Rachunek
Emitenta.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

WIELKOSC EMISJI

W ramach Emisji emitowanych jest do 20.000 (dwadziescia tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalne;j
do 20.000.000 (dwadziescia miliondw) ztotych.

PROG EMISJI

Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

TRYB EMISJI

Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach
zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy
o Ofercie, ktéra wymaga opublikowania Memorandum informacyjnego, o ktéorym mowa w art. 38b, z
zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb Ustawy COVID-19, nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia przez
Komisje Nadzoru Finansowego memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o

Ofercie.
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9.2.

10.

10.1.
10.2.

10.3.

11.

11.1.

11.2.

Ztozenie formularza zapisu na Obligacje moze nastgpi¢ w formie elektronicznej na zasadach okreslonych w

Memorandum Informacyjnym.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami

KDPW.

Emitent bedzie ubiegad sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA

Na Dzien Emisji Obligacje nie beda zabezpieczone, z zastrzezeniem ztozenia osSwiadczenia o
ustanowieniu Hipoteki, oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji oraz Cesji, co zostanie dokonane przed

Dniem Emisji. Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach

nizej okreslonych.

Z zastrzezeniem pkt 11.2.1 z zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka na Lokalach, ktéra zostanie

ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem (na pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz Administratora

Hipoteki do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej wstepnie alokowanych

Obligacji, przy czym:

11.2.1. Ostateczna forma i kwota Hipoteki uzalezniona bedzie od tgcznej wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji, tj. w przypadku przydziatu Obligacji ponizej 17 mIn PN Hipoteka
zostanie ustanowiona jedynie na Lokalach 1 i Lokalach 2, natomiast w przypadku przydziatu
Obligacji ponad 17 min PLN Hipoteka zostanie ustanowiona na Lokalach;

11.2.2. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Lokalach, zostanie
ztozone przed Dniem Emisji. Oswiadczenie, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim bedzie
zawiera¢ wniosek o wpis w ksiedze wieczystej za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujacego postepowanie sgdowe, ztozony zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust. 4 ustawy prawo
o notariacie (t.j.: Dz.U. z 2019 r. poz. 540).

11.2.3.  Wraz z oswiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki, kazdy z dtuznikéw hipotecznych ztozy
w formie aktu notarialnego o oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6
lub 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty réwnej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia
wierzytelnosci, ktére bedg wynikac z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek
od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkow
poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzann pienieznych z Obligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za opdzinienie
w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator
Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2025 r.

11.2.4. Hipoteka zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do wszystkich ksigg wieczystych
prowadzonych dla Lokali do dnia 31 sierpnia 2023 r.

11.2.5. Termin wskazany w pkt 11.2.4 uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu

art. 6 ust. 2 pkt 5) Ustawy o obligacjach.
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11.2.6.

11.2.7.

Wyceny Lokali zostaty sporzadzony przez rzeczoznawce majgtkowego, ktéry zostat wybrany
przez Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie ikwalifikacje zapewniajgce
rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ iniezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu oraz
spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1. Wyciagi z operatdw szacunkowych Lokali stanowig
Zatgczniki nr 1; Na zadanie subskrybenta lub Administratora Zabezpieczern Emitent udostepni
kompletng wycene Lokali.

Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia przez nowego dtuznika
hipotecznego oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktéorym mowa w punkcie
11.2.3 nabytego przez niego lokalu w terminie nie dtuzszym niz 14 Dni Roboczych od dnia w
ktorym nastgpito nabycie takiego lokalu przez nowego dtuznika hipotecznego (na zasadach

analogicznych jak okreslone w pkt 11.2.3 powyze;j.

11.3. Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych

Lokali na Administratora Zabezpieczen, przy czym:

11.3.1.

11.3.2.

11.3.3.

11.3.4.

Przed Dniem Emisji Emitent zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe przelewu
wierzytelnosci z umow ubezpieczenia Lokali. W razie wygasniecia ww. umoéw ubezpieczenia i
zawarcia nowych, Emitent jest zobowigzany zapewni¢ przelew wierzytelnosci z takich nowych
uméw na rzecz Administratora Zabezpieczen — w terminie 14 dni od dnia zawarcia danej
umowy ubezpieczenia;

Polisy Lokali wystawione bedg do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Lokali, ktore
beda stanowity zabezpieczenie zgodnie z pkt 11.2.1;

Przelew obejmowat bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartej umodw
ubezpieczenia, do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Lokali, ktére beda stanowity
zabezpieczenie zgodnie z pkt 11.2.1;

W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpig zwrotne przelewy

wierzytelnosci.

11.4. Zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczern umowa zlecenia administrowania

zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktdérej Administrator Zabezpieczern bedzie petnit dla Hipoteki

funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora Cesji

stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach, przy czym:

11.4.1.

11.4.2.

11.4.3.

Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego oraz
wierzyciela z tytutu Cesji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. 11.4 powyzej Emitent bedzie
zobowigzany do niezwtocznego powotania nowego Administratora  Zabezpieczen
lub naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyiszego zobowigzania oraz
do niezwtocznego poinformowania obligatariuszy o tych zmianach.

Administrator nie ponosi réwniez odpowiedzialnosci za wykonanie zobowigzan przez dtuznikow

z wierzytelnosci bedgcych przedmiotem Cesji.

12. SWIADCZENIA EMITENTA

12.1. Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia

nastepujgcych swiadczen:
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12.2.

13,

13.1.
13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

12.1.1.  wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - 15 Warunkdéw Emisji, oraz

12.1.2.  zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji,

12.1.3.  zapfaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.5 Warunkéw Emisji.

Emitent bedzie dokonywat swiadczen, o ktdrych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza, zgodnie

z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACII

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 22 lipca 2025 roku, z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 15 Warunkéw Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

13.2.1.  na zadanie Obligatariusza na zasadach opisanych w punkcie 14 lub

13.2.2.  na zadanie Emitenta na zasadach opisanych w punkcie 15.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzieh Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym,

wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu Wykupu lub

Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkdéw Emisji oraz o premig, zdefiniowang w pkt. 15.5 w przypadku

wczesniejszego wykupu na zagdanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2.  w przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji

tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponize;j.

Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza

na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza,

na ktérym bedg zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zada¢ przedstawienia $wiadectwa depozytowego Ilub innego dokumentu

potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego

wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu

wykupowi.
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14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
Obligacji.

14.4.3.  Emitent nie ustanowi zabezpieczern w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje
podlegajg na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

14.5. Z zastrzezeniem pkt 14.6, w przypadku gdy wystgpi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej
(Podstawy Woczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, wystgpienia takiego zdarzenia do uptywu 30 dni od dnia, w
ktorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje
wskazane w zgdaniu Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania, chyba
ze przed otrzymaniem takiego zadania stan faktyczny stanowiacy zaistniata Podstawe Wczesniejszego
Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostang usunigte, tak jakby Podstawa
Woczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata:

14.5.1.  Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub istotnej czesci, podstawowej dla siebie
dziatalnosci gospodarczej, ktérg prowadzit w dniu podjecia uchwaty Zarzagdu Emitenta opisanej
w pkt 3.1.2.

Podstawowa dziatalno$¢ gospodarcza oznacza dziatalno$¢ gospodarcza polegajaca
na dziatalnosci deweloperskiej, prowadzeniu robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkdw, robdt zwigzanych z budowg obiektdw inzynierii lgdowej iwodnej, robdt
budowlanych specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wiasny rachunek,
wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami — wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z
obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie, dziatalnosci hotelarskiej oraz
dziatalnosci w zakresie gastronomicznym.

14.5.2. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

a. Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujgcych zaptate w tacznej kwocie przekraczajacej 10 %
Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, lub

b. Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do spfaty swoich dtugdw w terminach ich
wymagalnosci, lub

c. Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar.

14.5.3.  Wskazniki
Wartos$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy liczonego na koniec kazdego pdtrocza wyniesie
wiecej niz 0,9.

14.5.4.  Zadtuzenie Finansowe

taczna wartos¢ zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w sktad Zadtuzenia Finansowego,
ktore nie zostaty sptacone w terminie lub w sposéb prawnie skuteczny zostaty postawione
w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego zobowigzania z powodu

zazgdania wczesniejszej sptaty takiego zobowigzania w wyniku wystgpienia przypadku
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naruszenia i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty) -
przekroczy rownowartos¢ 15.000.000,00 (pietnascie miliondw) ztotych.

14.5.5. Wyptata dywidendy

a. Zzastrzezeniem pkt. b. majace miejsce w danym roku obrotowym przed dniem spetnienia
wszystkich Swiadczen z Obligacji:
(i) wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy
(i) umorzenie udziatéw Emitenta za wynagrodzeniem, lub
(iii) jakiekolwiek inne przekazanie $rodkéw pienieznych udzialowcom Emitenta w sposéb
o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (i)-(ii) (poza
przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji).
b. Emitent jest uprawiony do wyptaty w danym roku obrotowym srodkéw z tytutow,
o ktéorych mowa w pkt a. powyzej, w facznej wysokosci nieprzekraczajacej 10 %
skonsolidowanego zysku netto za poprzedni rok obrotowy.

14.5.6.  Udzielanie pozyczek

Bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy podmioty z Grupy tgcznie udzielg
podmiotom spoza Grupy pozyczek lub jakichkolwiek innych form finansowania, ktérych taczna
wartos$¢ (liczona od Dnia Przydziatu do dnia wykupu wszystkich Obligacji) przekroczy kwote
4.000.000,00 (cztery miliony) ztotych.

14.5.7.  Obcigzanie majatku

Podmioty z Grupy bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy obcigzg swdéj majatek celem
zabezpieczenia zobowigzann podmiotéw nienalezacych do Grupy w tgcznej wartosci
zabezpieczanych zobowigzan przekraczajacej 2.000.000,00 (dwa miliony) ztotych.

14.5.8.  Niekorzystne transakcje

a. Emitent, zastrzezeniem punktu b) ponizej, dokona, w ramach pojedynczej transakcji lub
kilku transakcji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz innego podmiotu, jakgkolwiek czescig
swojego majatku o wartosci odpowiadajacej co najmniej 2 % Skonsolidowanych Kapitatéw
Wtasnych Emitenta, na warunkach razaco odbiegajgcych, na niekorzy$¢ Emitenta, od
powszechnie obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane
aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang)
zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci
rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen Ilub transakcji polegajgcych na ustanowieniu
zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.

b. Srodki pieniezne do wysokosci 1% skonsolidowanych przychodéw netto ze sprzedaiy
produktow Emitenta za rok poprzedni przekazane w danym roku obrotowym na rzecz
Fundacji Leny Grochowskiej z siedzibg w Siedlcach nie stanowig transakcji o ktérej mowa w
pkt a) powyzej.

14.5.9. Niewyptacalnos¢ Emitenta

a. Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosSciowego lub

Prawa restrukturyzacyjnego;
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b. Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli,

c. z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig rozpocznie negocjacje z ogétem swoich wierzycieli
lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad sptaty swojego zadtuzenia;
lub

d. zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania o
zatwierdzenie uktadu; lub

e. rozpocznie samodzielne zbieranie gtoséw dotyczace propozycji uktadowej, np. dostarczy
ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania.

14.5.10. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

a. Zostanie zwofane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:

(i) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub

(i) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iii) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego w
stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania propozycji
uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art.
211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iv) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujgce
swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.

b. Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa powyzej;

c. Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorca
uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien uktadowy w
rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje
uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktérych mowa w art. 212 i
213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

d. Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

14.5.11. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktorym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczgcych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spoétek Handlowych.

14.5.12. Zajecie komornicze
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Na podstawie tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie od Emitenta Swiadczenia o
wartosci nominalnej (bez odsetek i zasgdzonych kosztéw) stanowigcej co najmniej 2% wartosci
sumy aktywoéw wskazanych w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Emitenta, w odniesieniu do sktadnikdw majatkowych Emitenta o wartosci
stanowigcej co najmniej 2 % wartosci sumy aktywéw wskazanych w ostatnim zatwierdzonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, nastgpito zajecie komornicze lub
zostata skierowana egzekucja, ktora nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny
sposdéb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio,
Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, iw razie wniesienia $rodka zaskarzenia nie zostafa
we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia Srodka zaskarzenia.

Rynek ASO

Obligacje po uprzednim wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst zostang wycofane z
obrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu.

Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktorekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Memorandum
Informacyjnym lub Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci,
na moment, w ktérym zostato ztozone.

Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 18 Warunkdow Emisji.

Brak oswiadczenia, wykreslenie Hipoteki; wygasniecie umowy z Administratorem Hipoteki

a. Nie zostanie ztozone o$wiadczenie, o ktérym mowa w pkt. 11.1.3 lub

b. Hipoteka zostanie wykreslona z ktérejkolwiek ksiegi wieczystej prowadzonej dla Lokali, lub

c. W terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Hipoteki z jakichkolwiek
przyczyn przestanie obowigzywaé, Emitent nie zawrze umowy o ustanowienie nowego
administratora hipoteki.

Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

a. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego Zzgdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania lub uniemozliwit w inny sposéb
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw;
lub

b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Brak dokonania czeSciowego przedterminowego wykupu obligacji serii E
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14.6.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.
15.5.

16.
16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Poczawszy od dnia 16 sierpnia 2022 r. saldo istniejgcych obligacji serii E Emitenta okaze sie by¢
wyzsze niz roznica kwoty 50 min zt i wielkosci Emisji Obligacji Serii |, ktora zostata przydzielona
przez Emitenta.
Zdarzenia okreslone w ponizszych punktach stang sie Podstawami Wczeséniejszego Wykupu, jezeli w
terminie 14 Dni Roboczych od daty wystgpienia danego zdarzenia, takie zdarzenie nie zostanie usuniete

lub nie przestanie trwaé, w zaleznosci od okolicznosci:

a. 14.5.2,
b. 14.5.4,
c. 14.5.12,
d. 14.5.15.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA
Poczawszy od VIII okresu odsetkowego Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej
przez siebie liczby Obligacji, w dowolnym Dniu Roboczym z zastrzezeniem ponizszych postanowien.
Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien
Wczesniejszego Wykupu.
Dzien Wczesniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na dzied, ktory przypada nie wczesniej niz
po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;
Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.
Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z
ponizszym wyszczegdlnieniem:
- w VIl Okresie Odsetkowym — 1%,
- w IX Okresie Odsetkowym —0,5%,
-w X, Xl lub XIl Okresie Odsetkowym - brak premii.
ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)
Ptatnos¢ Odsetek
16.1.1.  Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia).
16.1.2.  Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.
Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty
Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.
Naliczanie odsetek
16.3.1. Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).
16.3.2.  Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
a. Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo
b. Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i koniczy sie ostatniego

dnia danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie
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16.5.

w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) ikonczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie ikonczg sie

w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy  dzien danego Okresu Ostatni dzien danego Okresu
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego

. DzienEmisj 22 paidziernika2022

2. 22 pazdziernika 2022 22 stycznia 2023

3. 22 stycznia 2023 22 kwietnia 2023

4. 22 kwietnia 2023 22 lipca 2023

5. 22 lipca 2023 22 pazdziernika 2023

6. 22 pazdziernika 2023 22 stycznia 2024

7. 22 stycznia 2024 22 kwietnia 2024

8. 22 kwietnia 2024 22 lipca 2024

9. 22 lipca 2024 22 pazdziernika 2024

10. 22 pazdziernika 2024 22 stycznia 2025

11. 22 stycznia 2025 22 kwietnia 2025

12. 22 kwietnia 2025 22 lipca 2025

16.6.

16.7.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem swiadczen
z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych
liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dziern wykonania pfatnosci swiadczen
pienieznych z Obligacji wiacznie.

Wysokos¢ Odsetek

16.7.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O= N x Opr x (LD/365)

gdzie:
o
Opr

N

LD

16.8.

- oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

- oznacza Stope Procentows,

- oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

- oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu), po zaokragleniu wyniku tego

obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w gore).

Ustalanie Stopy Procentowe;j

16.8.1. Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysoko$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW
Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastapi.

16.8.2.  Stope Bazowag ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w

ktorym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy Procentowej”).
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16.9.

17.
17.1.
17.2.

17.3.

16.8.3.  Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad, wéwczas
zastosowanie znajdujg postanowienia Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania publikowania
lub istotnej zmiany wskaznikdw referencyjnych, ktéry jest dostepny jest na stronie internetowej
Firmy Inwestycyjnej michaelstrom.pl. Zmiana Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania
publikowania lub istotnej zmiany wskaznikdéw referencyjnych nie stanowi zmiany Warunkéw
Emisji Obligacji.

16.8.4.  Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele odsetkowe i przesytat je do Emitenta,

16.8.5.  Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach wynikajgcych z Warunkéw
Emisji Obligacji.

16.8.6. W przypadku wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst i udzielenia odpowiedniego
upowaznienia przez Emitenta, Agent Kalkulacyjny zobowigzuje sie wgrywac tabele odsetkowe
do systemu 4BrokerNet — GPW w postaci odpowiednich plikow, zgodnie z regulacjami tego
systemu.

Podwyzszenie Stopy Procentowe;j
16.9.1. Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:
a. wyzszy niz 0,7 lecz nie wyzszy niz 0,8, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,25
punktu procentowego (w skali roku);
b. wyzszy niz 0,8, to Stopa Procentowa ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego
(w skali roku).

16.9.2. Podwyzszona Stopa Procentowa bedzie obowigzywaé poczawszy od kolejnego Okresu
Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktorym zostaty udostepnione informacje o wysokosci
Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie
ktorego zostata zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie odpowiednio:
(i) powyzej 0,7 lecz nie wiecej niz 0,8 albo (ii) powyzej 0,8. Obnizenie Stopy Procentowej do
poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy
bedzie odpowiednio: (i) réwny lub nizszy niz 0,7 lub (ii) rGwny lub nizszy niz 0,8. Obnizona Stopa
Procentowa, wtasciwa wg poziomdéw okreslonych w pkt. 16.8.1 bedzie obowigzywata poczawszy
od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktorym zostaty udostepnione
informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego
obliczenia, na podstawie ktdrego zostata zweryfikowana wartosé¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto
Grupy na poziomie (i) rownym lub nizszym niz 0,7 lub (ii) rownym lub nizszym niz 0,8.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba

ze takie potrgcenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem

przepisow prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci. W szczegdlnosci wysokos$¢ Odsetek moze
by¢ ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokosé odsetek maksymalnych wynikajgcych z czynnosci
prawnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wifasciwego Podmiotu

Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
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17.4.

17.5.

18.
18.1.

18.2.

18.3.

19.
19.1.

19.2.

19.3.

20.

20.1.

20.2.

20.3.

21.

Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien

Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotédwce. Ptatnosci beda uwazane za

nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia $Srodkéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Stosownie do zapisdw art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom:

18.1.1. zbadane skonsolidowane sprawozdania finansowe za kazdy zakornczony rok obrotowy -
w terminie 5 (pieciu) miesiecy od dnia bilansowego (tj. zakoriczenia danego roku obrotowego
okreslonego w statucie Emitenta);

18.1.2.  podtroczne niebadane skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta - w terminie 3 (trzech)
miesiecy od zakonczenia danego podfrocza;

wskazane powyzej sprawozdania finansowe zawieraé beda m.in. informacje o wartosci Wskaznika

Zadtuzenia.

Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami

dotyczacymi przekazywania raportow okresowych przez spétki, ktdrych Obligacje notowane sg na Rynku

ASO Catalyst.

Emitent zobowigzuje sie powiadomié Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt.

13.5, pkt. 14.4, pkt 14.5 lub pkt 15 Warunkéw Emisji w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji

dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 19.1 Warunkdw Emisji, niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w terminie 4

(czterech) dni od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez

publikacje na Stronie Internetowej, a po wprowadzaniu na Rynek ASO Catalyst zgodnie z postanowieniami

regulaminu Rynku ASO Catalyst dotyczgcymi przekazywania informacji przez spétki, ktorych obligacje
notowane sg na Rynku ASO Catalyst, w terminach okreslonych w tym regulaminie.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane

w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem

odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

Po wprowadzeniu obligacji na Rynek ASO Catalyst, Emitent bedzie wypetniat swoje obowigzki

informacyjne zgodnie regulaminem tego rynku.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien

Warunkow Emisji.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady

dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

POSTANOWIENIA KONCOWE
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21.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego witasciwego miejscowo ze wzgledu
na adres rejestrowy Emitenta.

21.2. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.

21.3. W sprawach zwigzanych z Obligacjami Firma Inwestycyjna (dziatajgcy rowniez jako Agent Emisji) dziata
wytacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta
wynikajgce z Obligacji.

21.4. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczgce wyptaty Swiadczen pienieznych
okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkéw
Emisji w tym zakresie maja odpowiednie Regulacje KDPW.

21.5. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowiern Warunkéw Emisji, Emitent jest zobowigzany
przekazywaé w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej — w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych
od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

22, ZALACZNIKI

22.1. Skrét operatéw szacunkowych Lokali.

Warszawa

Dnia 4 lipca 2022 r.

W imieniu Emitenta:

Imie i nazwisko

Stanowisko ?R E2ES Z2ARCAD

IWEANYCEAC) ' ROCHOWSK |

[VAVN

C—//'.O C gbu o Z,,t ..

/
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OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartosci rynkowej samodzielnych lokali niemieszkalnych
(ustugowych) nr U10A, U6, UBA, U7, U8, U9, U10 i U13 potozonych
w Warszawie przy ul. Poloneza 85, 85A i 85B

(woj.. mazowieckie; powiat: m. st. Warszawa, dzielnica: Ursynow)

\

]

.H
11!
!
|

\
/
:
-

i wd
o
i

:

Warszawa, 27 czerwca 2022 roku

Strona |69



ARCHE
GRUPA

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Woj.: mazowieckie; powiat: m. st. Warszawa: miasto: Warszawa; dzieinica: Ursynow; ul. Poloneze 85,854 i 858, lok U104, U6, UBA, U7, U8, U9, U10 U13, strona 2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

stanowia

- lokalnr U10A, kondygnacja 1,p.u 932,16 m’

| ~ lokalnrUs kondygnacja 1.p.u  22,10m’
- lokalnrU6A, kondygnacja 1.p.u 22,20m’

-~ lokalnru7 kondygnacja 1,p.u. 128,70 m’

» lokalnrU8,  kondygnacia 1,p.u. 1398 m’

- lokalnrUs kondygnacia 1, p. u. 257.20 m?

Opis nieruchomos$ci: - lokalnrU10, kondygnacja 1,p.u. 50.08 m°

~ lokalnrU13, kondygnacja-1,p. u. 287,87 m",

U13 do dnia sporzadzenia niniejszego opracowania nie zostaly urzadzone ksiggl wieczyste

Samodzielne lokale niemieszkalne (ustugowe) nr U10A, US. UBA, U7 U8 U9,
potozone w Warszawie, dzielnica Ursynéw w budynku hotelowym o adresie Poloneza 85, B5A | B5B

U10 i U13

‘ Dla samodzielnych lokali niemeszkalnyen (ustugowych) nr U10A, US, UBA U7, U8 U9 U10 |

Nieruchomos¢ gruntowa zapudowana przy ul. Poloneza 85 85A | 85B zostala oznaczona
wrejestrze ewidencfi gruntow jako: dz. ew. nr 21/20 w obrgbie 1-08-28 o powierzchn 8 836 m’

Stanowiace calos¢ gospodarcza dla ktérych w Sadzie Rejonowym dla Warszawy Mokotowa XlII |

Wydziat Ksigg Wieczystych prowadz: ksigge wieczysta WASM/00489419/3

‘ Na wyze; wymienione| nieruchomosci zostal wybudowany 4 Kondygnacyjny budynek hotelowy

2z lokalami ustugowymi | garazem podziemnym o powierzchni uzytkowej 7 509,36 m,

Cel wyceny: Okresienie wanosci rynkowej samadzielnych lokali niemieszkalnych (ustugowych) dia potrzeb

zabezpieczenia wierzytelnosci (dia potrzeb emisji obligacii)

Warto$¢ rynk dzielnego lokalu g go nr UT0A.
10 422 000 z¢

(stowme: dziesigc miliondw czterysta dwadziescia dwa lysigce ztotych)
Wartos¢ ry felnego lokalu g go nr US.

309 000 z¢
(stownie: trzysta dziewiec tysiecy ztotych)
Wartosé ry ielnego lokalu g go nr UBA.

310000 z¢

(stownie: trzysta dziesiet tysigcy zfotych)
| Wartosé rynk ielnego lokalu ustugowego nr U7.

1439 000 zf
(sfownie: jeden milion czterysta trzydziesc) dziewiec tysiecy ztotych)
go lokalu gowego nr U8.

195 000 z¢

(sfownie: sto dzfewigcdziesigt pigc tysigcy zfotych)
| Warto$é ry ielnego lokalu ustugowego nr U9.

2876 000 z¢

(stownie: dwa miliony osiemse! siedemdziesigt sze$¢ tysigcy ziotych)
Wartosé ry go lokalu ustugowego nr U10.

560 000 zf

(stownie: pieéset szescdziesiat tysigcy ziotych)
go lokalu g go nrU13,

3 330 000 z¢

(stawnie: trzy miliony trzysta trzydziesci tysiecy ziotych)

Okreslenie wartosci:

Wartos¢ ry

Wartosc ry

Autor operatu: ‘ QPA‘W/QI/\'

Data sporzadzenia operatu: ‘ 27 czerwca 2022 roku

Warszawa, 27 czerwca 2022 roku
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OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowych
nr U1, U2 i U3 potozonych Arche Hotel Wroctaw™**
we Wroctawiu przy ul. Granicznej 183

(woj.: dolnoslgskie; powiat: m. Wroctaw; obreb: Starachowice)

v3 -
T WiAzD & #

Warszawa. 28 czerwea 2022 roku.
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4 dolnostaskie; powiat m. Wrockaw; obred: Starachowics, ul Graniczna 183 {Arche Hotel Wioctaw™*), fok U1 U2 U3; strona 2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci:

Nieruchomosci lokalowe nr U1, U2 i U3 potozone we u, obrgb Star: w budynku
Arche Hotel Wroctaw®** 0 adresie Graniczna 183. Nieruchomosci stanowia
»  lckalnrU1, kondygnacia 8, p.u. 39,41 m® ksigga wieczysta WR1K/00429224/9
- lokal nr U2, kondygnacja 2. p. u. 514,63 m’, ksiega wieczysta WR1K/00429227/0
- ickal nr U3, kondygnacja 1. p. u. 265,86 m’, ksigga wieczysta WR1K/00429228/7
Nieruchomosé gruntowa zabudowana przy ul, Graniczne] 183, Nieruchomosc zostata oznaczona
w ewidenc)i gruntow | budynkéw jako: dz. ew. nr 13/6, obrgb 0045 - Starachowice, AR 8, o powierzchni
1670 m*. Dia nieruchomosée: gruntowej w Sadzie Rejonowym dia Wroctawia-Krzykéw we Wrockawiu, [V
Wydzat Ksigg Wieczystych prowadz! ksiege wieczysta VWWR1K/00328861/8.
Nieruchomos¢ zostata zabudowana obiektem hotelowym — Arche Hote! Wroctaw™*

Cel wyceny:

Okreslenie wartoscl rynkowe; samodzielnych lokali niemieszkalnych (ustugowyeh) dia potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci (dla potrzeb emisji obligacii).

|
1
| Oszacowana warto$¢ rynkowa:

Wartos¢ rynk nieruch Sci lokalowej nr U1.
404 000 2¢

('stownie: czterysta cztery tysiace zfotych)
Wartosé rynkowa nieruchomaosci lokalowej nr U2.

4219 000 z¢
(slownie: cztary miliony dwiescie dziewietnascie tysiecy ziotych)
Wartosé rynk nieruch $ci lokalowej nr U3.
2180 000 z¢

(stownie: dwa milony sto csiemdziesiat tysigcy ziotych)

Autor operatu:

Data sporzgdzenia operatu:

Warszawa, 28 czerwca 2022 roku

Warszawa, 28 czerwca 2022 roku.
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OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartosci rynkowej samodzielnych lokali niemieszkalnych
(ustugowych) nr U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, B1, SK1, K1, U8, U9, U10,
U11, U12, U13, U14, U15 potozonych

w Pile przy ul. Jozefa Pitsudskiego 1
(woj.: wielkopolskie; powiat: pilski)

Warszawa, 24 pazdziernika 2021 roku
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woj - wialkopolskia; powlat: pilsk: miasto: Pia: ui. #4203 Pisudskiego 1, lok U1, U2 U3, U4. LS U6, U7, B7, SK1, K1, UB, US, U10, U1, U12 U13, Ut4, U15, strana 2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Samodzieine lokale alne 9 nr U7, U2, U3, U4, U5, U6, UT, B1, SK1, K1, U8, U8,
U10, U11, U12, U13, U14, U1S polozane w Pile, w budynku hotelowym ¢ adrese Jozefa Pilsudskiego 1
stanowia.

. 64,10’
. 64,30 m,

- Ickal nr U1 kondygnacia 1, p- u

- lokal nr U2 kandygnacia 1, p. u
~  lokalnr U3 kondygnacia 1, p. u. 76.79 m*
‘ » lokalnrU4,  kondygnacia 1, p.u. 83.46m°,
- lokal nr U3 kondygnacja 1, p. u. 104,20 m?,

u

u

u

u

jokal nr U6 kendygnacja 1, p 25,83 m?, pom. przynalezne 20,85 m?,
lokal nr U7, kondygnacja 1, p 29,06 m*, pom. przynalezne 27.07 m?,
lokal nr B1, xondygnacja 1. p. u. 187,51 m?, pom. przynalezne 4,13 m?,
lokal nr SK1,  kondygnacja 1, p. u 690,11 m¥, pom. przynalezne 53,20 n¥,
lokal nr K1 kondygnaca 1. p. U. 448,26 m?, pom. przynalezne 54,23 m?

lokal ar US, kondygnacja 2, p. u. 20,80 m?, pom. przynalezne 346 m?

» lokalnrUS,  kondygnacja 2, p u 14,18 m? pom. przynalezne 17,78 m?,

Opis nieruchomaosci: » lokainrU10, kondygnacja 3, p.u. 20,28 m?, pom, przynalezne 3,47 m
u

J

u

u

A}

N YN

Al

..

~ lokalnrU11,  kondygnacja 3, p. 14.16 m?, pom. przynaiezne 17.78 m?,
~ lokainrU12  kendygnacja 4, o 20,57 m?, pom. przynalezne 3,87 m?,
» jokalnrU13, kondygnacja 4, p 13,98 m?, pom. przynalezne 17.72 m?,
-~ jokalnrU14, kondygnacja 5, p 9,30 m?, pom. przynalezne 14,08 m?,
» lokalnru1s, kondygnacja S, p u. 57.30m?
Dia samodzielnych |okali niemeszkalnych (ustugowych) nr U1, U2, U3, U4, US, U6, U7, B1 SK1 K1,
Us, Ug, U10, U1t U12, U123 U14, U15 do cnia sporzadzenia niniejszego opracowania nie zostaly
urzgdzone Ksiggl wieczyste
Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana przy ul Jozefa Pitsudskiego 1 w Pile zostata oznaczona
w rejestrze ewidenci gruntow jako: oz ew. nr 536/2, 705, 708, 712 w obredie Pita 18 o taczne] powlerzchni
4667 m°, Stanowiace caloéé gospodarcza dla Kiorych w Sadzie Rejonowym w Plle, VI Wydzial Ksiag
Wiaczystych prowadzi ksigge wieczystg PO1L/00032157/5

Na wyze| wymienicne nieruchomosci zostal wyt y 5 kondygnacyjny budynek hotelowy
zlokalami mieszkainymi, usiugami w parerze | garezem podziemnym O powierzchni  uZytkowe)
1073238 m?
Cel wyceny: Okres rynkowe) ) lokali ych {ushagowych) dia potrzeb

zabezpieczenia wierzyteinodci (dia potrzeb emisji obligacy)

["Wartos¢ rynkowa samc lokalu ustugowego nr U1

434 000 z{

(sfownie. czterysta trzyuziesci cztery tysigoe ziotych)
Wartoéé rynkowa samodzeinego lokalu ustugowego nr U2

436 000 z{

(slownie: czterysta trzydziesci szesé tysigey ziotych)
Wartosé rynkowa samodziel nego lokalu uslugowego nr U3.

520 000 21
(stowmie. pigcset dwadziesoia fysigcy ziotych)
Wartosé rynkowa sam nego lokalu ustugowego nr U4,
Okreslenie warto$ci: 430000 24

(stownle. czterysta trzydziesci tysiecy ziotych)
Wartoéé rynkowa samodzielnego lokalu uslugowego nr US.

706 000 z{

(stownie: siedemset szesc tysigcy ziotych)
Wartoéé rynkowa samedzieinego lokalu ustugowegoe nr UB.

175 000 z¢

(slownie. sto siedemdziesigt pigc fysigcy ziotych)
Wartoéé rynkowa samodzielnego lokalu uslugowego nr U7

197 000 z{
(stownie: sto dziewigédziesigt siedem tysiecy ztotych)
Warto$¢ rynkowa samodzieinego lokaly gowego nr 81

Warszawa, 24 pazdziemika 2021 roku
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 Pifta; ul. Jézefa Piisudskiego 1, lok U1, U2, U3, U4, US, U6, U7, BY, 8K1, K1, U8, U9, U10, U11, U12, U13, Ut4, U15, strona 3

1270 000 z¢

(sfownie: jeden milion dwiescie siedemaziesiat tysigcy zfotych)

Wartoéé rynkowa samodzielnego lokalu ustugowego nr SK1

4 675 000 z{

(stownie: cztery millony szestset siedemoziesiat pigc tysigcy zfotych)

Wartosé rynkowa samodzieinego lokalu ustugowego nr K1.

3 044 000 z{

(sfownie: trzy miliony czterdziesci cztery tysigce ztolych)

Warto$¢ rynkowa samoczielnego lokalu ustugowego nr U8
138 000 z}

(stownie: sto trzyaziesci osiem tysigcy zfotych)
Wartosé rynkowa samodzieinego lokalu ustugowego nr U9

94 000 24

(stownie: dziewigédziesigt cztery tysigce zfotych)
Wartcsé rynkowa samodzieinego lokalu ustugowego nr U10

131 000 z¢
(stownie: sto trzydziesci jeden tysigcy Ziotych)
Wartosc rynkowa samc go lokalu ustugowego nr U1,

92 000 z#

(stownie: dziewigcdziesiat dwa lysiace ziotych)
Wartoéé rynkowa samodzielnego lokalu ustugowego nr U12.

133 000 2f

(stownie: sto trzydziesci trzy tysigce ziotyeh)

| Warto§¢ rynkowa samodzielnego lokalu ustugowego nr U13

90 000 zf

(stownie: dziewiecdziesiat tysigcy ziotych)
Warto&¢ rynkowa samcdzielnego lokalu ustugowego nr U14,

60 000 zt

(stownie szescdziesiat tysigcy ziotych)
Warto§¢ rynkowa samodzielnego lokalu ustugowego nr U15

371 000 z¢

(s - trzysta sied 3t jeden tysiecy ziotych)

Autor operatu:

;'\‘J

Data sporzadzenia operatu:

24 pazdziernika 2021 roku

Warszawa, 24 paZdziernika 2021 roku
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5.5. Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki wraz z o§wiadczeniami o poddaniu sie egzekucji
— — =

KANCELARIA NOTARIALN/

Artur Kedzierski - notarius

Wojciech Szezypkowshi - notari . .
e i WYPIS

00-112 Warszawa. a

el 22 654 40 11 do

Repertorium A nr 13945/2022

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego pierwszego lipca roku dwa tysiace dwudziestego drugiego
(21.07.2022) przede mna Anng Wnuk-Ogonowska, notariuszem w Warszawie,
prowadzacym Kancelari¢ Notarialna w Warszawie przy ulicy Bagno nt 2 lokal 194,
w Kancelatii tej stawila si¢ —---------mnmmmmmmmmm oo oo eeee -

Ewa Agniecszka MROCZKOWSKA,

, w dalszej czesci niniejszego aktu

notarialnego zwana rowniez ,,Pelnomocnikiem”, -—-----—-------omee-

dzialajaca w imieniu i na rzecz spolki pod firma ,ARCHE”
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (adres: 02-801
Warszawa, ulica Pulawska nr361, REGON: 710021277,
NIP: 8211639335), w dalszej czesci niniejszego aktu notarialnego
zwanej rowniez ,,.Spotka” lub , Emitentem”, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla must.
Warszawy w Warszawie, XIIT Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000831001, na podstawie
okazanych przy niniejszym akcie notarialnym dokumentow: --------
a) wydruku informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z
rejestru przedsigbiorcow, pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 21 lipca 2022 roku (stan na dzien 21.07.2022
godz. 08:52:35), z ktérej nadto wynika, ze spotka pod firma
LARCHE” Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig  z
siedziba w Warszawie (KRS 0000190693,

e e v wm s s e W TETN M4 AL ANANTN 1 PR (e P
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Warszawie, na podstawie art. 551 §1 Kodeksu spélek

handlowych, zas spolce przeksztalconej przystuguja wszystkie
prawa i obowigzki sp6tki przeksztalcanej — stosownie do tresci

art. 553 § 1 Kodeksu spotek handlowych, —-------—-oeeeeeeee

b) wypisu  pelnomocnictwa, udokumentowanego  aktem
notatialnym Repertorium A nr 11823/2020, sporzadzonym w
dniu 15 grudnia 2020 roku przez Ernesta Kolcuna, notariusza

w Warszawie, - -- ———-
przy czym Pelnomocnik zapewnia, ze stan prawny Spolki
wawniony w powolanej wyzej informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsigbiorcéw, do chwili obecnej nie
zmienil si¢, udzielone mu pelnomocnictwo nie wygaslo, nie zostalo
odwolane ani ograniczone w swoim zakresie, jak réwniez, ze nie
wystepuja  jakiekolwiek — ograniczenia badz wylaczenia w
prawidlowym umocowaniu Pelnomocnika do dzialania w imieniu i

na rzecz Spolki. ---- e TR e e e S

Tozsamos¢ Stawajacej notariusz stwierdzil na podstawie okazanego przy
jszym  akcie notarialnym dokumentu powolanego przy nazwisku, za$
cowanie Stawajacej do dzialania w imieniu i na rzecz Spétki notariusz ustalil na

tawie powolanego wyzej pelnomocnictwa, ~---mmmmeeeeeeeoo

OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU ODREBNE]
WELASNOSCI LOKALI NIEMIESZKALNYCH,
SWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI ORAZ
OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]JI

L.
LOKALE W BUDYNKU HOTEL POLONEZA W WARSZAWIE

§ 1. 1. Petnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki o$wiadcza, ze: -----
Spolka jest (w udziale przewyzszajacym udzial zwigzany z wlasnoscia
przedmiotowych lokali) wspélwlascicielem nieruchomosdci, stanowigce)
dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym 21/20 (dwadziescia jeden
lamane przez dwadziescia), o obszarze 00,8836 ha (osiem tysigcy osiemset

totrerelrindme - orenkd ssimalons: Yee B 1\ 1 1 -

2)

3)
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Warszawie, na podstawie art. 551 §1 Kodeksu spélek

handlowych, zas spolce przeksztalconej przystuguja wszystkie
prawa i obowigzki sp6tki przeksztalcanej — stosownie do tresci

art. 553 § 1 Kodeksu spotek handlowych, —-------—-oeeeeeeee

b) wypisu  pelnomocnictwa, udokumentowanego  aktem
notatialnym Repertorium A nr 11823/2020, sporzadzonym w
dniu 15 grudnia 2020 roku przez Ernesta Kolcuna, notariusza

w Warszawie, - -- ———-
przy czym Pelnomocnik zapewnia, ze stan prawny Spolki
wawniony w powolanej wyzej informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsigbiorcéw, do chwili obecnej nie
zmienil si¢, udzielone mu pelnomocnictwo nie wygaslo, nie zostalo
odwolane ani ograniczone w swoim zakresie, jak réwniez, ze nie
wystepuja  jakiekolwiek — ograniczenia badz wylaczenia w
prawidlowym umocowaniu Pelnomocnika do dzialania w imieniu i

na rzecz Spolki. ---- e TR e e e S

Tozsamos¢ Stawajacej notariusz stwierdzil na podstawie okazanego przy
jszym  akcie notarialnym dokumentu powolanego przy nazwisku, za$
cowanie Stawajacej do dzialania w imieniu i na rzecz Spétki notariusz ustalil na

tawie powolanego wyzej pelnomocnictwa, ~---mmmmeeeeeeeoo

OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU ODREBNE]
WELASNOSCI LOKALI NIEMIESZKALNYCH,
SWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI ORAZ
OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]JI

L.
LOKALE W BUDYNKU HOTEL POLONEZA W WARSZAWIE

§ 1. 1. Petnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki o$wiadcza, ze: -----
Spolka jest (w udziale przewyzszajacym udzial zwigzany z wlasnoscia
przedmiotowych lokali) wspélwlascicielem nieruchomosdci, stanowigce)
dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym 21/20 (dwadziescia jeden
lamane przez dwadziescia), o obszarze 00,8836 ha (osiem tysigcy osiemset

totrerelrindme - orenkd ssimalons: Yee B 1\ 1 1 -

2)

3)
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stanowiacego podstawe wpisu, wpis tego uprawnienia przeniesiono z urzcdh‘y’j
ksiegi wieczystej Kw Nr WAS5M/00486706/1 w zwiazku z odlaczeniem
dzialek nr ewid.: 76/7121/7, memmmm e et
pod numerem prawa 2 — uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w
dziale 1T ksiggi wieczystej Kw Nr WA2M/00018009/3, to jest uprawnienie
wynikajace ze sluzebnosci gruntowej, nieodplatnej i ustanowionej na czas

nieoznaczony, na rzecz kazdoczesnego whasciciela nieruchomosci, skltadajacej
si¢ z dzialek nr ewid.: 21/2 1 76/2, polegajacej na przeprowadzeniu przez
nieruchomos¢ obcigzona instalacji mediéw majacych na celu zapewnic¢
prawidlowe funkcjonowanie nieruchomosci wladnacej i budynkéw na niej
usytuowanych — o tresci, zakresie i zasadach rozliczania kosztow zwigzanych z
obowigzkiem utrzymywania urzadzed potrzebnych do wykonywania tej
sluzebnodci, szczegélowo okreslonych w §7 ust. 3 aktu notarialnego,
stanowiacego podstawe wpisu, wpis tego uprawnicnia przeniesiono z urzedu z
ksiegi wieczystej Kw Nr WA5M/00486706/1 w zwiazku 2 odlaczeniem
dzialtek nr ewid.: 76/7121/7, —--nee- A
pod numerem prawa 3 — uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w
dziale TIT ksiggi wieczystej Kw Nr WA5M/00489418/6, to jest uprawnienie
wynikajace ze stuzebnosci gruntowej, nieodplatnej i ustanowionej na czas

nicoznaczony, o tresci, zakresie 1 zasadach rozliczania kosztow zwigzanych z
obowigzkiem utrzymywania urzadzen potrzebnych do wykonywania tej
stuzebnosci, szczegélowo okreslonych w akcie notarialnym, stanowigcym

POAStAWE WPISU, =mmmmmmmmmm oo e —

pod numerem prawa 4 — uprawnienic wynikajace z prawa ujawnionego w
dziale TIT ksiegi wieczystej Kw Nr WA5M/00491169/62, to jest uprawnienie
wynikajace ze stuzebnosci gruntowej, nieodplatnej i ustanowlonej na czas
nieoznaczony, na rzecz kazdoczesnego wiasciciela lub wspolwlasciciela
nieruchomosci stanowiacej dziatki nr ewid.: 76/14, 76/15, 21/16, 21/17,
21/19, 21/20, objete ksiega wieczysta Kw Nt WA5M/00489419/ 3, o tresci,
zakresie 1 zasadach rozliczania kosztoéw zwigzanych z obowiazkiem
utrzymywania utzadzeni potrzebnych do wykonywania tej sluzebnosci,
szczeg6lowo okreslonych w akcie notarialnym, stanowiacym podstawe wpisu,
pod numerem prawa 5 — uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w
dziale TII ksiegi wieczystei Kw Nr WASM/00492427/6. to iest unrawnienie

s

h)
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nieoznaczony, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela lub wspolwlasciciela
nmieruchomosel stanowigce) dziatki nr ewid.: 76/14, 21/16, 21/19, 21/20,
objete ksigga wicczysta Kw Nr WASM/00489419/3, o tresci, zakresie i
zasadach rozliczania kosztow zwigzanych 2z obowiazkiem utrzymywania
urzadzeri potrzebnych do  wykonywania tej stuzebnosci, szczegdlowo
okreslonych w akcie notaralnym, stanowigcym podstawe wpisu, —--------------
pod numerem prawa 6 — uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w
dziale TIT ksiggi wieczyste) Kw Nr WAS5M/00494626/5, to jest uprawnienie

wynikajace ze sluzebnosci gruntowej, nieodplatnej i ustanowionej na czas

nieoznaczony, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela lub wspotwlasciciela
nieruchomosci stanowiacej dzialtki nr ewid.: 21/19 i 21/20, objete ksiega
wieczysta Kw Nr WASM/00489419/3, o tresci, zakresie i zasadach rozliczania
kosztow zwiazanych z obowiazkiem utrzymywania urzadzen potrzebnych do
wykonywania tej stuzebnosci, szczegélowo okteslonych w akcie notarialnym,
STANOWIACYM POAStAWE WPISU, — e
pod numerem prawa 7 — uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w
dziale IIT ksiegi wieczyste) Kw Nr WA5M/00495340/3, to jest uprawnienie
wynikajace ze stuzebnosc gruntowej, nieodplatnej i ustanowionej na czas
nieoznaczony, na rzecz kazdoczesnego wladciciela lub wspolwlasdciciela
nieruchomosci stanowiacej dziatke nr ewid. 21/20, objeta ksicga wieczysta Kw
Nr WASM/00489419/3, o tredci, zakresie i zasadach rozliczania kosztow
zwigzanych 2z obowiazkiem utrzymywania urzadzen potrzebnych do
wykonywania tej stuzebnosci, szczegélowo okreslonych w akcie notatialnym,
StANOWIACYM POASAWE WPISU, ===
wzmianka dotyczaca wpisu uprawnienia wynikajacego z prawa, ktore zostanie
ujawnione w dziale III ksiegi wieczystej Kw Nr WA5SM/00474007/4, to jest
uprawnienia wynikajacego ze sluzebnosci gruntowej, nieodplatne; 1
ustanowionej na czas nicokreslony z ograniczeniem jej wykonywania do czesci
dzialtki nr ewid. 3/5, zaznaczonej kolorem zielonym na Zalaczniku nt 7 do
aktu notarialnego Repertorium A nr 26842/2021, sporzadzonego w dniu 16
listopada 2021 roku przez Anne Wnuk-Ogonowsks, notariusza w Warszawie,
stanowigcego  podstawe  wpisu, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela
nieruchomosci stanowigcej dzialke nr ewid. 21/20, o tresci, zakresie i

zasadach rozliczania kosztdw  zwiazanveh 72 obowdazkiem  ntrzvmvwania
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okreslonych w akcie notarialnym stanowiacym podstawe wpisu;
w dziale 1T ksiegi wieczystej Kw Nr WA5M/00489419/3 wlasnos¢ wpisana
jest na rzecz Spétki na podstawie: (a) umowy sprzedazy oraz o$wiadczenia o
ustanowieniu hipoteki, udokumentowanych aktem notarialnym Repertorium
A nr 1783/2014, sporzadzonym w dniu 17 lipca 2014 roku przez Ernesta
Kolcuna, notariusza w Warszawie, (b) umowy sprzedazy i ustanowienie
hipoteki, umowy o podzial do korzystania oraz umowy zniesienia
wspohwlasnosci, udokumentowanych aktem notarialnym Repertorium A
nr 14432/2014, sporzadzonym w dniu 17 wrzesnia 2014 roku przez
Wojciecha Szczypkowskiego, notariusza w Warszawie, (c) umowy sprzedazy
oraz - ustanowienie  hipotek, udokumentowanych aktem notarialnym
Repertorium A nr 14463/2014, sporzadzonym w dniu 17 wrzesnia 2014 roku
rrzez Wojciecha Szczypkowskiego, notariusza w Warszawie, (d) umowy
sprzedazy,  udokumentowanej aktem  notarialnym  Repertorium A
1t 5641/2015, sporzadzonym w dniu 21 maja 2015 roku przez Ernesta
Kolcuna, notariusza w Warszawie, (€) umowy zniesienia wspolwlasnosci,
idokumentowanej aktem notarialnym Repertorium A nr 5681/2015,
iporzadzonym w dniu 22 maja 2015 roku przez Ernesta Kolcuna, notariusza
v Warszawie, (f) umowy zniesienia wspélwlasnosci i umowy o ustanowienie
tuzebnosci gruntowe;, udokumentowanych aktem notarialnym Repertotrium
\ nr 6343/2015, sporzadzonym w dniu 10 lipca 2015 roku przez Ernesta
Solcuna, notariusza w Warszawie, a nadto w dziale tym widnieja wzmianki o
vnioskach dotyczacych wyodrebnienia lokali i zalozenia dla nich ksiag
vieczystych, ktore to wnioski — poza wyzej opisanym wnioskiem
)z Kw./WA5M/16133/22/1 — nie dotycza przedmiotu niniejszej czynnosci;

v dziale IIT ksiegi wieczystej Kw Nr WA5M/00489419/3 wpisane sg: -—------
'od numerem wpisu 1 - odplatna i na czas nicoznaczony stuzebnogé przesylu
@ rzecz spolki pod firma Miejskie Przedsicbiorstwo Wodociagow i
<analizacji w m.st. Warszawie Spolka Akcyjna z siedziba w Warszawie
REGON: 015314758), ~~—-=semsmeceee e --- mmmmm e eee

od numerami wpisow: 2, 39, 268 i 284 - cztery nieodplatne 1 na czas
ieoznaczony stuzebnosci przesylu na rzecz spotki pod firmg innogy Stoen

Iperator Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
REGON: 140787780), ------------ - M

h)
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przesytu na rzecz spélki pod firmg Veolia Energia Warszawa Spotka Akeyjna
z siedziba w Warszawie (REGON: 015314764), ------=-mmemmemmmeeeeee
d) pod numerem wpisu 408 — nieodplatna i na czas nieoznaczony sluzebno§é
przesyhu na rzecz spolki pod firmg Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagow i
Kanalizacji w m.st. Warszawie Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie

(REGON: 015314758), - = SRR
¢) pod numerem wpisu 155 — nieodplatna i na czas nieokreslony stuzebnosé

gruntowa na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci, skladajacej sie z
dzialek nrewid: 21/1 i1 76/1, objetej ksicga wieczysta Kw Nr
WA2M/00018009/3, o tresci, zakresie i zasadach rozliczania kosztow
zwigzanych z obowigzkiem utrzymywania urzadzen potrzebnych do
wykonywania tej stuzebnosci, szczegdlowo okreslonych w §7 aktu

notarialnego, stanowiacego podstawe wpisu, ------ --

f)  pod numerem wpisu 298 - nicodplatna i na czas nieokreslony sthuzebnosé
gruntowa na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomogci objetej ksigga
wieczysta Kw Nt WAS5M/00489418/6, o tresci, zakresie i zasadach rozliczania
kosztow zwiazanych z obowiazkiem utrzymywania urzadzen potrzebnych do
wykonywania tej stuzebnosci, szczegélowo okreslonych w akcie notarialnym,

stanowiacym podstawe wpisu, -- SR i
pod numerem wpisu 453 — nieodplatna i na czas nieokreslony shuzebnosé

LA

gruntowa na rzecz kazdoczesnego whasciciela lub  wspotwlascicicla
nieruchomosci stanowiacej dzialki nr ewid.: 76/16 i 21/18 (numer ksiggi
wieczystej nieruchomosci wladnacej Kw Nr WAS5M/00491169/2), o tresci,
zakresie 1 zasadach rozliczania kosztow zwigzanych 2z obowiazkiem
utrzymywania urzadzedi potrzebnych do wykonywania tej shizebnosci,
szczegolowo okreslonych w akcie notarialnym, stanowiacym podstawe wpisu,
1) pod numerem wpisu 504 — nieodplatna i na czas nicokreslony sluzebnosé
gruntowa na rzecz kazdoczesnego wilasciciela lub  wspolwlasciciela
nieruchomosci stanowiacej dzialtki nr ewid.: 76/15 i 21/17 (numer ksiegi I
wieczystej nieruchomosci wladnacej Kw Nr WAS5M/00492427/6), o tresci,
zakresie 1 zasadach rozliczania kosztéw zwiazanych z obowiazkiem
utrzymywania urzadzefi potrzebnych do wykonywania tej stuzebnosci,
szczegolowo okreslonych w akcie notarialnym, stanowigcym podstawe wpisu,

nod nnmersm wmicnn 819 entoon s baituve; Goomm vanm wesoomkd st e s oA SN
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nieruchomosci stanowiacej dziatki nr ewid.: 76/14 i nr 21/16 (numer R:;ngl
wieczystej nieruchomosci wladnacej Kw Nr WA5M/00494626/5), o tresci,
zakresie 1 zasadach rozliczania kosztow zwigzanych z obowigzkiem
utrzymywania urzadzen potrzebnych do wykonywania tej sluzebnosci,
szczegolowo okreslonych w akcie notarialnym, stanowiacym podstawe wpisu,
pod numerem wpisu 513 - nieodplatna 1 na czas nieokreslony sluzebnos¢
gruntowa na rzecz kazdoczesnego wlasciciela lub  wspolwlasciciela
nieruchomosci stanowiacej dziatke nr ewid. 21/19 (numer ksiegi wieczystej
nieruchomosci wladnacej Kw Nr WA5M/00495340/3), o tresci, zakresie i
zasadach rozliczania kosztow zwigzanych z obowigzkiem utrzymywania
urzadzen potrzebnych do wykonywania tej stuzebnosci, szczegoélowo
okreslonych w akcie notarialnym, stanowiacym podstawe wpisu, ----------------
roszczenia 0 wybudowanie budynkéw oznaczonych symbolami ,,C17, ,, D17,
,»,A23457, | B2345”, [ (C2345”,  H3”, ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali i
przeniesienia ich wlasnosci, prawa i roszczenia wynikajace z przedwstepnej
umowy sprzedazy, wzmianki o wnioskach o wykreslenie roszczen o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali i przeniesienie tych praw, przy czym
roszczenia te oraz wnioski nie odnosza si¢ do przedmiotu niniejszej czynosci,

wzmianki o wnioskach dotyczacych wpisu sposobu korzystania (guoad usum) z

nieruchomosci wspolnej, ----------- -

wzmianka o wniosku o wpis sposobu zarzadu nieruchomoscia wspdlna,
zgodnie z ktérym zarzad powierzono spélce pod firma ,, ARCHE” Spélka
Akcyjna z siedziba w Warszawie (zarzad powierzony), na podstawie §5
powolanego wyzej aktu notarialnego Repertorium A nr 26842/2021, ----------
wzmianka o wniosku o wpis nieodplatnego i na czas nieoznaczony prawa
uzytkowania na rzecz spolki pod firma , ARCHE” Spolka Akcyjna z siedziba
w Warszawie, zgodnie z trescia § 7 ust. 1 powolanego wyzej aktu notarialnego
Repertorium A nr 26842/2021,
wzmianka o wniosku o wpis nieodplatnej 1 na czas nieokreslony sluzebnosci

gruntowej, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci skladajacej si¢ z
dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 76/8 i1 21/8, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w  Warszawie, XIII Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksi¢ge wieczysta Kw Nr WAS5SM /00489418/6, zgodnie
z trescia § 7 ust. 3 powolanego wyzej aktu notarialnego Repertorium A nr
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6) w dziale IV ksiegi wieczystej Kw Nt WA5M/00489419/3 wpisane sg: -------—-
a) hipoteka umowna laczna do sumy 30.000.000,00 zt (trzydziesci milionow
zlotych) na rzecz spélki pod firma Alior Bank Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie (,,Alior Bank”), tytulem zabezpieczenia kredytu udzielonego na
podstawie Umowy Nr U0003017748934 z dnia 17 grudnia 2015 roku, ---------

b) roszczenia na rzecz spolki pod firmg mBank Hipoteczny Spotka Akcyjna z
siedziba w Warszawie oraz na rzecz spotki pod firma PKO Bank Hipoteczny
Spotka Akcyjna z siedziba w Gdyni o ustanowienie hipotek umownych na
poszczegolnych lokalach, ktére nie odnosza si¢ do przedmiotu niniejszej
czynnosci, a nadto widnieja wzmianki o wnioskach: —------oceccee

-0 wpis hipoteki ustanowionej na wyodr¢bnionym lokalu, ktéry to

wniosek nie dotyczy przedmiotu niniejszej czynnosci, —----------n=mmcooemeeee

- numer REP.C./NOTA/1218883/21 1 Dz. Kw./WA5M/39143/21/1
dotyczacych ~ wykreélenia hipoteki umownej lacznej do sumy
30.000.000,00 zt (trzydziesci milionéw zlotych) ustanowionej na rzecz Alior
Bank, o ktorej mowa w punkcie a) powyzej w zwiazku z zrzeczeniem si¢ tej
hipoteki 1 wyrazeniem zgody przez Alior Bank na zwolnienie Nieruchomosci
Poloneza od obciazenia wyzej wskazana hipotekg; ——--------ocoooee

7)  dzialy I-IV ksiegi wieczystej Kw Nr WA5M/00489419/3 nie zawieraja innych

- NiZ Wyzej opisane - Wpisow 1 wzmianek. ——-——— oo

Przy niniejszym akcie notarialnym zostal okazany odpis zwykly ksiegi
wieczystej Kw Nr WA5M/00489419/3, wydany przez Centrale Centralnej
Informacji Ksiag Wieczystych w dniu 21 lipca 2022 roku (sygnatura wniosku:
EUKW/21.7/172/2022), za$ Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki
oswiadcza, ze opisany wyzej stan prawny Nieruchomosci Poloneza do chwili

BBCCOL] 16 AHEntl gle, s —csismsano i e e S O e e \

2. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadcza, ze: —---------
1) Nieruchomo$é Poloneza nie jest obcigzona innymi — niz opisanymi wyzej —
ograniczonymi prawami rzeczowymi, jak réwniez prawami czy roszczeniami
0sOb  trzecich, jak rowniez nie istnieja jakickolwiek ograniczenia w
rozporzadzaniu Nieruchomoscia Poloneza, w szczegolnosci nie tocza si¢
zadne postepowania administracyjne lub sadowe, dotyczace Nieruchomosci

Poloneza, a ograniczaiace uprawnienic do rozporzadzania przedmiotem
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publicznej (ulicy Poloneza); -—--

zgodnie z okazanym ptzy niniejszym akcie notatialnym wypisem i wyrysem z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wydanym w dniy
4 maja 2021 roku przez Zarzad Dzielnicy Ursynéw Miasta Stolecznego
Warszawy i podpisanym elektronicznie w dniu 5 maja 2021 roku (znak
sprawy: UD-XII-WAB-U.6727.278.2021.1WA),  Nieruchomosé¢  Poloneza
polozona jest na terenie, dla ktorego obowiazuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Zachodniego Pasma Pyrskiego w Rejonie
ulicy Poleczki, stanowiacy tres¢ Uchwaly NrLXXXIX/2239/2014 Rady
Miasta Stolecznego Watszawy z dnia 28 sierpnia 2014 roku (Dz. Urz. Woj.
Maz. z dnia 19 sierpnia 2014 roku, poz. 8643), zgodnie z ktérym znajduje sie
na obszarze oznaczonym w planie symbolami: H6.U-HB — tereny uslug
handlu i biur oraz H16MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 ushug;

zgodnie z trescia Uchwaly Nr .X/1967/2022 Rady m.st. Warszawy z dnia 17
lutego 2022 roku w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru

rewitalizacji m.st. Warszawy (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2022
roku, poz.2227), ktéra weszla w zycie w dniu 15 marca 2022 roku,
Nieruchomos¢ Poloneza nie jest polozona na obszarze zdegradowanym ani

na obszarze rewitalizacji; ~------mmmomoommme e

w ramach dzialalnosci gospodarczej prowadzonej przez Spélke, na podstawie
Decyzji nr 253/D/18, wydanej w dniu 7 listopada 2018 roku z upowaznienia
Prezydenta m.st. Warszawy (znak: UD-XIT-WAB-A.6740.469.2016.ABO),
zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe,
zmienionej Decyzja nr 151/D/19, wydana w dniu 29 lipca 2019 roku z
upowaznienia ~ Prezydenta must.  Warszawy  (znak:  UD-XTI-WAB-
A.6740.64.2019.ABO), Spélka zrealizowala na Nieruchomosci Poloneza
budow¢ Budynku Hotel Poloneza, to jest zespolu trzech budynkéw
hotelowych z lokalami uslugowymi ,H234”, garazem podziemnym,
clementami zagospodarowania terenu na czesci dzialki nr ewid. 21/2 z
podziatu ktorej powstala dziatka nr ewid. 21/7, za$ nastepnie dziatka nr ewid.
21/20, z obr¢bu 1-08-28 w rejonie ul. Poloneza w Warszawie (kategoria
obiektu XIV 1 XVII);
zgodnie z Zaswiadczeniem Nr 110T/53/7/2021 wvdanvm w dniu 12 marca
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Warszawy (PINB.ITOT.5120.80.2021.MM), Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego dla m.st Warszawy zaswiadczyl z urzedu o braku podstaw do

wniesienia sprzeciwu do zawiadomienia Spolki (jako inwestora) z dnia 26

lutego 2021 roku o zakonczeniu budowy zespolu trzech budynkow
hotelowych z lokalami uslugowymi ,H234”, garazem podziemnym,
elementami zagospodatowania terenu na cze¢sci dziatki nr ewid. 21/20, z
obrebu 1-08-28 w rejonie ul. Poloneza (aktualnie ul. Poloneza 85, 85A,85B) w

Warszawie 1 wydanie tego zaswiadczenia uprawnia Spolke do rozpoczecia

uzytkowania wyzej wskazanej INWestyCji; ----------=--=--mmmmmm oo
zgodnie z Zawiadomieniem wydanym w dniu 9 marca 2021 roku z
upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy (BG-N-NP.6624.479.2021.SGA) —
dla Budynku Hotel Poloneza ustala si¢ (zgodnie ze szkicem do tego

~—7

Zawiadomienia) numery porzadkowe: 85, 85A, 85B od ulicy Poloneza; --------
) opisane wyzej Decyzje sq ostateczne i prawomocne, nie wygasly ani nie
zostaly uchylone, jak rowniez nie zachodza jakiekolwiek przeslanki, ktore
moglyby stanowi¢ podstawe do ich wzruszenia, a nadto nie tocza si¢ zadne

postegpowania  administracyjne albo  sadowo-administracyjne, ktérych

przedmiotem bylyby powyzsze Decyzje; e

N

w Budynku Hotel Poloneza znajduja si¢ lokale niemieszkalne — pokoje
hotelowe 1 lokale uslugowe; ----------memmmmmmme e
0) laczna powierzchnia uzytkowa wszystkich znajdujacych si¢ w Budynku Hotel
Poloneza lokali oraz pomieszczen przynaleznych do tych lokali, stanowiaca
podstaw¢ do ustalenia wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspolne),
przystugujacych wlascicielom poszczegdlnych lokali, wynosi 8.902,51 m?
(osiem tysigcy dziewigéset dwa cale pigédziesiat jeden setnych metra

kWadtatoWegO);  ==mnnmmmm e /1

1) w Budynku Hotel Poloneza znajduja si¢ miedzy innymi: -

N

lokal niemieszkalny oznaczony numerem U6 (litera ,,U” sze$¢), o powierzchni
uzytkowej 22,10 m®> (dwadziescia dwa cale dziesig¢ setnych metra
kwadratowego) (,,Lokal U6 Poloneza”), ktOry: -
- usytuowany jest na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej Budynku Hotel

Poloneza (w czgsci oznaczonej nt 85A), -----mmmmmmmmmmm oo

- sklada si¢ z sali spotkan/biura, ------m--mmmmmmmm e
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- stanow1 samodzielny lokal w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia

24 czerwea 1994 roku o wlasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku,
poz. 1048) (,Ustawa o Wiasnoséci Lokali”), co potwierdza okazane przy
niniejszym akcie notarialnym Zaswiadczenie Nr 112/7/2021 wydane z
upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 23 sierpnia 2021 roku (Znak
sprawy: UD-XIT-WAB-A.7120.128.2021 ABO), ~sssmisamspnmnc
lokal niemieszkalny oznaczony numerem UGA (litera ,,U” sze$¢ litera »w\7), 0
powierzchni uzytkowej 22,20 m? (dwadziescia dwa cale dwadziescia setnych
metra kwadratowego) (,,Lokal U6A Poloneza”), ktdry: —swwsennsss
- usytuowany jest na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej Budynku Hotel

Poloneza (w czgsci oznaczonej nr 85A), ———————- e

- sklada sie z sali spotkari/biura, ———-eeoeeeeeeeeee e —

- z wlasnoscig ktorego zwiazany bedzie udzial wynoszacy 2220/890251 czesci
w Nieruchomosci Wspolnej Poloneza (dalej zdefiniowane;j), ———------oocooeeee
- stanowi samodzielny lokal w rozumieniu art. 2 ust. 2 Ustawy o Whasnosci
Lokali, co potwierdza okazane przy niniejszym akcie notarialnym
Zaswiadczenie Nr 113/7./2021 wydane z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy w dniu 23 sierpnia 2021 roku (Znak sprawy: UD-XII-WAB-
87120129 202F ABO),  esmsionemssemimmsmsssmstis e s s —

lokal niemieszkalny oznaczony numerem U7 (litera ,U” siedem), o

powierzchni uzytkowej 122,61 m? (sto dwadziescis dwa cale szescdziesiat
jeden setnych metra kwadratowego) (, Lokal U7 Poloneza”), ktory: ----------
- usytuowany jest na 1 (pierwszej) kondygnaciji nadziemnej Budynku Hotel

Poloneza (w cz¢sci oznaczonej nr 85A), - N

- sklada si¢ z sali konferencyjnej, - --- - memmmm e --
-do ktérego przynaleza jako pomieszczenia przynalezne w rozumieniu
art. 2 ust. 4 Ustawy o Wilasnosci Lokali: pomieszczenie porzadkowe
oznaczone numerem S1 (litera ,,S” jeden), o powierzchni 2,19 m? (dwa cale
dziewigtnascie setnych metra kwadratowego) i we oznaczone numerem S2
(litera ,,S” dwa), o powierzchni 3,90 m? (trzy cale dziewigcdziesiat setnych
metra kwadratowego), usytuowane na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej
Budynku Hotel Poloneza, ~-————oooeoe
-z wlasnodcia ktérego zwigzany bedzie udzial wynoszacy 12870/890251

czesci w Nieruchomosdci Wsnalnei Palaneza (dalei zdefininsrmaei

d)
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Lokali, co potwierdza okazane ptzy niniejszym akcie notatialnym
Zaswiadczenie Nr 109/7/2021 wydane z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy w dniu 6 sierpnia 2021 roku (Znak sprawy: UD-XII-WAB-
BT QABLINBIN. ormeerrmmmmsemssmasansmsts s e oS SIS
d) lokal niemieszkalny oznaczony numerem U8 (litera ,U” osiem), o

powierzchni uzytkowej 13,98 m? (trzynascie calych dziewieé¢dziesiat osiem
setnych metra kwadratowego) (,,Lokal U8 Poloneza™), kt6ty: -—--------cmeemee-
- usytuowany jest na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej Budynku Hotel
Poloneza (w czesci 0znaczonej nt 85A), —=rsmmssmsommio e i

- sklada si¢ z biura, - . -
- z wlasnoscig ktorego zwigzany bedzie udzial wynoszacy 1398/890251 cz¢sci
w Nieruchomosci Wspélnej Poloneza (dalej zdefiniowanej), -----------------—---
- stanowi samodzielny lokal w rozumieniu art. 2 ust. 2 Ustawy o Wlasnosci
Lokali, co potwierdza powolane wyzej Zaswiadczenie Nr 109/Z/2021, -------
2) lokal niemieszkalny oznaczony numerem U9 (litera ,U” dziewigd), o
powierzchni uzytkowej 254,50 m? (dwicscie pigédziesiat cztery cale
pi¢cdziesiat setnych metra kwadratowego) (,,Lokal U9 Poloneza”), ktéry: ---
- usytuowany jest na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej Budynku Hotel
Poloneza (wcz¢sci oznaczonej 0t 85B), =--mssasesusssiinicaiicanin s
- sklada si¢ z lokalu ustugowego biurowego, -----------——-meceemmmmee
-do ktérego przynalezy jako pomieszczenie przynaleine w rozumieniu
art. 2 ust. 4 Ustawy o Wlasnosci Lokali - schowek oznaczony numerem S3
(litera ,,S” trzy), o powierzchni 2,70 m? (dwa cale siedemdziesiat setnych
metra kwadratowego), usytuowane na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej
Budynkin Hetd POIOBEIE, vrrorenmrmmmermerrrer s \
-z wlasnoscia ktorego zwiazany bedzie udzial wynoszacy 25720/890251
czesci w Nieruchomosci Wspélnej Poloneza (dalej zdefiniowanej), -----------—-
- stanowi samodzielny lokal w rozumieniu art. 2 ust. 2 Ustawy o Wlasnosci
Lokali, co potwierdza okazane przy niniejszym akcie notarialnym
Zaswiadczenie Nr 131/7/2021 wydane z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy w dniu 22 wrzeénia 2021 roku (Znak sprawy: UD-XII-WAB-
A.7120.132.2021.ABO), -- R —
) lokal niemieszkalny oznaczony numerem U10 (litera ,,U” dziesi¢¢), o

- - 1 . . . B -~
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- usytuowany jest na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej Budynku Hotel
Poloneza (w cz¢sci oznaczonej nr 85A), —-mmmeemmoeeeo
- sklada si¢ z lokalu ustugowego biurowego, ------—--mmeemeeee
- z wlasnoscig ktérego zwigzany bedzie udzial wynoszacy 5008/890251 czesci

w Nieruchomosci Wspélnej Poloneza (dalej zdefiniowanej), -------------

- stanowi samodzielny lokal w rozumieniu art. 2 ust. 2 Ustawy o Wlasnosci
Lokali, co potwierdza okazane przy niniejszym  akcie notarialnym
Zaswiadczenie Nr 160/Z/2021 wydane z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy w dniu 13 grudnia 2021 roku (Znak sprawy: UD-XII-WAB-
A.7120.179.2021.ABO), =----==enm- e
lokal niemieszkalny oznaczony numerem U13 (litera ,U” trzynascie), o

powierzchni uzytkowej 86,38 m? (osiemdziesiat szes¢ calych trzydziesci osiem
setnych metra kwadratowego)(,,Lokal U13 Poloneza”), ktory: ---—---———.
- usytuowany jest na 1 (pierwszej) kondygnacji podziemnej Budynku Hotel

Poloneza (w czgsci oznaczonej nr 85A), ~------moeee- e

- 8k1aida. Si¢ 2 silOwnt 2 8Aung, s -
-do ktorego przynaleza jako pomieszczenia przynaleine w rozumieniu
art. 2 ust. 4 Ustawy o Whasnosci Lokali: —------eeooomooeeee
magazyn, oznaczony numerem M2 (litera ,M” dwa), o powierzchni
23,04 m? (dwadziescia trzy cale cztery setne metra kwadratowego), magazyn,
oznaczony numerem M5 (litera ,M” pigé), o powierzchni 50,94 m?
(piecdziesiat calych dziewigédziesiat cztery setne metra kwadratowego),
magazyn, oznaczony numerem M6 (litera ,M” szesc), o powierzchni
7,03 m* (siedem calych trzy setne metra kwadratowego), magazyn,
oznaczony numerem M7 (litera ,M” siedem), o powierzchni 7,99 m?
(siedem calych dziewigédziesiat dziewieé¢ setnych metra kwadratowego),
magazyn, oznaczony numerem S10 (litera ,S” dziesi¢c), o powierzchni
29,78 m® (dwadziescia dziewieé calych siedemdziesiat osiem setnych metra
kwadratowego), magazyn, oznaczony numerem S13 (litera ,,S” trzynascie),
0 powierzchni 6,56 m* (szes¢ calych piecédziesiat szesé setnych metra

kwadratowego), -- R
ralnia, oznaczona numerem P1 (litera ,P” jeden), o powierzchni 7,40 m?
) > ] P )

(siedem calych czterdziesci setnych metra kwadratowego), ---------memeeeemeeeeee

o . - e -~
anhanvwrale arennamedmes aace o Or - s , oo

3 \‘i‘:, (>
\Y'/
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numerem S8 (litera ,S” osiem), o powierzchni 3,74 m* (trzy cale
siedemdziesiat cztery setne metra kwadratowego), schowek, oznaczony
numerem S9 (litera ,,.S” dziewigc), o powierzchni 6,04 m? (sze$¢ calych cztery
cj’?

3

setne metra kwadratowego), schowek, oznaczony numerem S11 (litera
jedenascie), o powierzchni 4,02 m* (cztery cale dwie setne metra
kwadratowego), schowek, oznaczony numerem S12 (litera ,,S” dwanascie),
o powierzchni 2,83 m? (dwa cale osiemdziesiat trzy setne metra
kwadratowego), schowek, oznaczony numerem $14 (litera ,,.S” czternascie),
o powierzchni 3,73 m? (trzy cale siedemdziesiat trzy setne metra
kwadratowego), schowek, oznaczony numerem M8 (litera ,M” osiem), o
powierzchni 1,99 m? (jeden caly dziewigédziesiat dziewieé setnych metra
kwadratowego), —----mmmm
pomieszczenie gospodarcze, oznaczony numerem PG1 (litery ,PG”
jeden), o powierzchni 10,27 m? (dziesi¢¢ calych dwadziescia siedem setnych
metra kwadratowego), —------comemm
szatnia, oznaczona numerem U12 (litera ,,U” dwanascie), o powierzchni
38,09 m* (trzydziesci osiem calych dziewigé setnych metra kwadratowego),
usytuowane na 1 (pierwszej) kondygnacji podziemnej Budynku Hotel

5 ) 1o, R S e ————
-z wlhasnosciqa ktorego zwiazany bedzie udzial wynoszacy 29787/890251
cze¢scl w Nieruchomosci Wspélnej Poloneza (dalej zdefiniowanej), -------------
- stanowl samodzielny lokal w rozumieniu art. 2 ust. 2 Ustawy o Wlasnosci
Lokali, co potwierdza okazane ptzy niniejszym akcie notatialnym
Zaswiadczenie Nr 130/7/2021 wydane z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy w dniu 22 wrzesnia 2021 roku (Znak sprawy: UD-XII-WAB-
A7120.130.2021. ABO), —mmmmmmmm e e
12)  nieruchomos¢ wspolng w rozumieniu przepisow Ustawy o Whasnosci Lokali
stanowig w szczegolnosci: dziatka gruntu nr ewid. 21 /20 oraz czescl wspolne
Budynku Hotel Ploneza i urzadzenia, w tym: fundamenty, mury zewnetrzne,
konstrukcyjne, oddzielajace poszczegdlne lokale, dachy, kominy, instalacje
oraz inne elementy stuzace do uzytku ogélu wlasciciel lokal, niebedace
samodzielnymi lokalami (,,Nieruchomos¢ Wspdélna Poloneza”), przy czym

wysoko§¢é udzialu w Nieruchomoéci Wspélnej Poloneza zostala ustalona
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S 1

o
pomieszczenia przynaleznego do tego lokalu, do lacznej p()wierzchx\li-;
uzytkowej wszystkich lokali, usytuowanych w Budynku Hotel Poloneza, oraz
pomieszczen do nich przynaleznych; ---------mmmmmmmmmmmmmmmo oo
zgodnie z trescig aktu notarialnego Repertoriumm A nr 12033/2022,
sporzadzonego w dniu 15 czerwca 2022 roku przez Anne Wnuk-Ogonowska,
notariusza w Warszawie, dokumentujacego zmian¢ u mowy o podzial do
korzystania z Nieruchomosci Wspélnej Poloneza: —-------m---mmmmmmmommmoommeoes
1.  kazdoczesnemu wlascicielowi lokalu U7, przystugiwa¢ bedzie
nicodplatne prawo do wylacznego korzystania i pobietania pozytkow z: -
a)  zewnetrznych miejsc postojowych zaznaczonych na planie stanowigcym
Zatacznik Nr 1'do powolanego wyzej aktu notarialnego Repertoriumm
A nr 12033/2022, -—---=smmmmmamm e

b) miejsc na elewacji, dachu oraz innych powierzchniach Budynku Hotel

Poloneza, zaznaczonych na planie stanowiacym Zalaczniki Nr 2A, 2B 1
2C do powolanego wyzej aktu notarialnego Repertoriumm A nr
12033/2022 w celu montazu i eksploatacji szyldow lub logotypow, ----—---
¢) lobby, zaznaczonego na planie stanowiacym Zalacznik Nr3 do
powolanego wyzej aktu notarialnego Repertoriumm A nr 12033/2022, --
d) ogrodka, separatora i terenu rekreacyjnego, zaznaczonych na planie
stanowigcym Zalacznik Nr 1 do powolanego wyzej aktu notarialnego
Repertoriumm A nr 12033/2022; --------mmmmmmmmmmm e mmmm oo
2. kazdoczesnym wlasciciclom lokali: UG, UGA, U7, U8, U9, U10, U10A,
U13 przyshugiwa¢ bedzie nieodplatne prawo do wspolkorzystania 1

pobierania pozytkéw z centrali wentylacyjnej i agregatow chlodniczych
znajdujacych si¢ na dachu Budynku Hotel Poloneza, zaznaczonych na
planie stanowiacym Zalacznik Nr 4 do powolanego wyzej aktu
notarialnego Repertoriumm A nr 12033/2022 oraz w garazu
podziemnym Budynku Hotel Poloneza, zaznaczonych na planie
stanowiacym Zalacznik Nr 5 do powolanego wyzej aktu notaralnego
Repertoriumm A nr 12033/2022; -=--mmmmmmmmmmmmmmmm oo

3. kazdoczesnemu wlhascicielowi lokalu U3 przystugiwaé  bedzie

nicodplatne prawo do korzystania i pobierania pozytkOwW z: ---------—--—
a)  miejsca na agregat freonowy znajdujacych si¢ na dachu Budynku Hotelu

| b IS PESSEPIER reniminamrnmnma e wlaaie ctannurdacum 76\}'2{"7““( Nf 4 f‘f)
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b) =z miejsc na elewacji Budynku Hotel Poloneza w celu bezplatnego
montazu i eksploatacji szyldow lub logotypow na warunkach
okreslonych w umowie ustanowienia odrebnej wlasnosci tego lokalu, -

¢) zprzylegajacego do tego lokalu ogrodka; --—-------mmommmmmemmomo oo

4.  kazdoczesnemu wlascicielowi lokalu U1 przyslugiwac  bedzie
nicodplatne prawo do wylacznego korzystania i pobietania pozytkow z:

a) 2z miejsc na elewacji Budynku Hotel Poloneza w celu bezplatnego
montazu 1 cksploatacji szyldow lub logotypéw na warunkach
okreslonych w umowie ustanowienia odr¢bnej wilasnosci tego lokalu, ---

b)  z przylegajacego do tego lokalu ogrodka, --------=---mmm-mmmmeonnmonnneno e

¢) dwoch centrali wentylacyjnych zlokalizowanych na dachu Budynku Hotel
Poloneza wraz z agregatami chlodniczymi do chlodnic w centralach,
grupy agregatéw chlodniczych systemu VRV, znajdujacych si¢ na dachu
Budynku Hotel Poloneza zaznaczonych na planie stanowiacym
Zalacznik Nr 4 do powolanego wyzej aktu notarialnego Repertoriumm
A 0r 12033/2022; —--mmmmmmmmm e oo

5. kazdoczesnemu whascicielowi lokalu U8, ptzyslugiwa¢ bedzie

nieodplatne prawo do wylacznego korzystania i pobierania pozytkow z
miejsca na elewacji Budynku Hotel Poloneza, zaznaczonego na planie
stanowigcym Zalacznik Nr 6B do powolanego wyzej aktu notarialnego
Repertoriumm A nr 12033/2022 w celu montazu i eksploatacji szyldow

Tub JOGOtYPOW; —==mmmmmmmmm oo
6. Spolce, w ramach nalezacego do niej udzialu w Nieruchomosci
Wspolnej Poloneza, przystugiwaé bedzie nieodplatne prawo do
wylacznego korzystania i pobierania pozytkow, z wylaczeniem innych
wspotwlascicieli  Nieruchomosci  Wspdlnej Poloneza  z: (i) miejsc
postojowych usytuowanych w garazu podziemnym Budynku Hotel
Poloneza oraz (i) pomieszczern gospodarczych oraz  schowkow,
usytuowanych w Budynku Hotel Poloneza, ktére nie zostaly ujete w
kartotece lokali jako pomieszczenia przynalezne do lokali, jak rowniez,
Spoltka bedzie mogla swobodnie i samodzielnie ustalac sposob
kotzystania 1 pobierania pozytkéw z tych miejsc postojowych,
pomieszczeri gospodarczych, schowkow, co do ktorych przystuguje mu

1 1o & e B i diewia ey dnd 2%

Strona |92



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

GRUPA

pozytkéw z tych czesci Nieruchomosci Wspélnej Poloneza na rzecz | uz
wlascicieli poszczegélnych lokali (jako wspolwlascicieli Nieruchomodci pa
Wspélnej Poloneza), a nadto ujawnienia tych uprawnien w dziale 111 jak

ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomogci Wspdlnej Poloneza, --

S e 1 B T et ail
- wlasciciele lokali, uprawnieni do wylacznego korzystania z 1)
opisanych wyzej czesci  Nieruchomodci W spolnej  Poloneza,
zobowigzani beda do utrzymywania tych czeici Nieruchomosci
Wspdlnej Poloneza w nalezytym stanie technicznym i porzadku oraz
dbania o zachowanie estetyki tych czesci Nieruchomosci Wspolnej 2)
Poloneza, a ponadto zobowigzani beda do zapewnienia mozliwosci
dostepu do znajdujacych sic w opisanych wyzej czesciach

Nieruchomosci  Wspélnej Poloneza istniejacych  instalacji i
pomieszczen  technicznych, sluzacych obsludze innych czedci
Nieruchomosci  Wspélnej Poloneza, do pokrywania kosztow
pobranej energii elektrycznej, w przypadku, gdy umieszczone na
Nieruchomosci Wspélnej Poloneza urzadzenia zasilane beda energia
elektryczng oraz do uzgodnienia z zarzadca Nieruchomosci Wspolnej
Poloneza wygladu szyldéw lub logotypé6w  montowanych na D
Nieruchomosci Wspolnej Poloneza, ~--eemmmmmcoeeeemee oo
- whascicicle lokali, ktérym zostanie przyznane prawo do wylacznego
korzystania z miejsc postojowych usytuowanych w garazu podziemnym
Budynku Hotel Poloneza, ponosi¢ beda w calodci koszty zwigzane z
utrzymaniem tego garazu, w tym w szczegdlnosci koszty dostarczanych
do garazu medi6w oraz uslug takich jak: sprzatanie, konserwacja,
przeglady techniczne, energia elektryczna, administrowanie, remonty
garazu, proporcjonalnic do liczby przyznanych praw do wylacznego
korzystania z miejsc postojowych, =------—ooeeoe

Opisane wyzej lokale lacznie zwane sa w dalszej czesci niniejszego aktu .
tatialnego jako ,,Lokale w Hotelu Poloneza”. -
Do niniejszego aktu notarialnego zostaly zataczone rzuty kondygnaciji

dynku Hotel Poloneza, z zaznaczeniem na nich Lokali w Hotelu Poloneza i

mieszczen do nich ptzynaleznych, sporzadzone stosownie do wvmnaon
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uzytkowa tego lokalu i pomieszczeri do niego przynaleznych — 128,70 m? jako
powictzchni(; uzytkowa tego lokalu oraz omylkowo wpisano numer tego lokalu
iako B 8 ] 8 s N S e e

3. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spélki okazuje przy
ninicjszym akcie notarialnym (w poswiadczonych notarialnie odpisach): --------——--
1) wypis z rejestru gruntow, wydany z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy

w dniu 10 marca 2022 roku (BG-UE-II1.6621.1227.2022.ABA), zawierajacy

klauzul¢, ze dokument ten jest przeznaczony do dokonywania wpisu w

ksiedze wieczystej, dotyczacy migdzy innymi Lokali w Hotelu Poloneza; ------
2) Zaswiadczenie zgoda na zwolnienie z obciazenia hipotecznego, wydane w

dniu 6 wrzesnia 2021 roku przez Alior Bank, z ktérego miedzy innymi wynika,
ze Alior Bank zrzeka si¢ 1 wyraza zgode na zwolnienie Nieruchomosci

Poloneza od obciazenia opisang wyzej hipoteka umowna laczna do sumy

30.000.000,00 2t (trzydziesci milionéw zlotych) ustanowiona na rzecz Alior

Bank, tytulem zabezpieczenia kredytu udziclonego na podstawie Umowy

Nr U0003017748934 z dnia 17 grudnia 2015 roku. —————--m-mmmmmmmmmeemeeee

4. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadcza, ze: -------——-

I) na podstawie oswiadczenia o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu
niemieszkalnego, udokumentowanego aktem notatialnym Repertorium A nr
9558/2022, sporzadzonym w dniu 17 maja 2022 roku przez Ann¢ Wnuk- \
Ogonowska, notatiusza w Warszawie, Spolka ustanowila dla siebie odrebng
wlasnos¢ lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U10A (litera ,,U”
dziesi¢¢ litera ,A”), o powierzchni uzytkowej 502,79 m? (pigcset dwa cale
siedemdziesiat dziewieé setnych metra kwadratowego), skladajacego si¢ z
zespolu  konferencyjno-restauracyjnego, usytuowanego na 1 (pierwszej)

. kondygnacji nadziemnej Budynku Hotel Poloneza (w czesc 0znaczonej

numerem 85A), do ktérego to lokalu przynaleza jako pomieszczenia

Przynalezne w rozumieniu art. 2 ust. 4 Ustawy o Wiasnosci Lokali: ---------—-

-zespot kuchenny oznaczony numerem U2 (litera ,U” dwa), o {

powierzchni 148,66 m? (sto czterdziesci osiem calych sze§édziesiat szesc

setnych metra kwadratowego), usytuowany na 1 (pierwszej) kondygnacji

nadziemnej Budynku Hotel Poloneza, ----------s-smmmmmmm-

- Pomieszczenie §niadafh oznaczone numerem U4 (litera ,,U” cztety), o
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Budynku Hotel POLoNeza, =-----mmmmmsmmmmmmm oo
- pomieszczenie zaplecza hotelu (kuchni) oznaczone numerem U5
(litera ,,U” pigc), o powierzchni 54,38 m? (pi¢édziesiat cztery cale trzydziesci
osiem setnych metra kwadratowego), usytuowane na 1 (pierwszej)
kondygnacji nadziemnej Budynku Hotel Poloneza, ——-----------er-rmmmmommoee
- zaplecze recepcji oznaczone numerem U1l (litera ,,U” jedenascic), o
powierzchni 33,40 m* (trzydziesci trzy cale czterdziesci setnych metra
kwadratowego), usytuowane na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej
Budynku Hotel Polofieza, — s tmam it oo s inone
piec), o
powierzchni 3,54 m? (trzy cale pi¢¢dziesiat cztery setne metra kwadratowego),

»

- schowek/bagazownia oznaczony numerem S5 (litera S

usytuowany na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej Budynku Hotel

Poloneza, -------- e e e
- szatnia kuchni oznaczona numerem U4 (litera ,U” czternascie), o
powierzchni 9,97 m? (dziewigé calych dziewigcdziesiat siedem setnych metra
kwadratowego), usytuowana na 2 (drugiej) kondygnacji nadziemnej
Budynku Hotel Poloneza, -———--—-smmmmmm e

- pomieszczenie wozkowni oznaczone numerem U1l5 (litera ,,U”
pietnascie), o powierzchni 4,72 m? (cztery cale siedemdziesiagt dwie setne
metra kwadratowego), usytuowane na 2 (drugiej) kondygnacji nadziemnej
Budynku Hotel Poloneza, ~-----=======smmmmm oo \
- magazyn oznaczony numerem U16 (litera ,,U” szesnascie), o powierzchni
2,49 m? (dwa cale czterdziesci dziewig¢ setnych metra kwadratowego),
usytuowany na 2 (drugiej) kondygnacji nadziemnej Budynku Hotel

.

.

5 I
POlONEZA, ~=-mmmmmmm e m e e e e ‘
i

- magazyn oznaczony numerem U17 (litera ,U” siedemnascie), o
powierzchni  3,71m? (trzy cale siedemdziesiat jeden setnych metra
kwadratowego), usytuowany na 2 (drugiej) kondygnacji nadziemnej
Budynku Hotel Poloneza, —--------==-nnnmmmmm oo
- pomieszczenie porzagdkowe oznaczone numerem UI8 (litera ,U”
osiemnascie), o powierzchni 4,08 m* (cztery cale osiem setnych metra
kwadratowego), usytuowane na 2 (drugiej) kondygnacji nadziemnej .

Budynku Hotel Poloneza; ---==-=---m—mmmmmmmmemeememm e oo
- magazvn oznaczony numetem U19 (litera ,,U” dziewigtnascie), o i
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usytuowany na 2 (drugiej) kondygnacji nadziemnej Budynku Hotel
POlONEZA, ~-mmmmmmmm e e

- pomieszczenie porzagdkowe oznaczone numerem U20 (litera ,U”
dwadziedcia), o powierzchni 2,73 m? (dwa cale siedemdziesiat trzy setne metra
kwadratowego), usytuowane na 2 (drugiej) kondygnacji nadziemnej
Budynku Hotel Poloneza, =------mmmmmmm oo

- pomieszczenie porzadkowe oznaczone numerem U21 (litera ,,U”
dwadziedcia jeden), o powierzchni 3,36 m? (trzy cale trzydziesci szesc setnych
metra kwadratowego), usytuowane na 2 (drugiej) kondygnacji nadziemne;j
Budynku Hotel Poloneza, —---—----m-mmmmmm e oo
- pomieszczenie pomocnicze oznaczone numerem U22 (litera ,,U”
dwadziescia dwa), o powierzchni 3,01 m? (trzy cale jedna setna metra
kwadratowego), usytuowane na 2 (drugiej) kondygnacji nadziemnej
Budynku Hotel Poloneza, -----—-----==-memmmmmm oo

- szatnia oznaczona numetrem U23 (litera ,,U” dwadziescia trzy), o
powierzchni 9,97 m? (dziewi¢é calych dziewieédziesiat siedem setnych metra
kwadratowego), usytuowana na 3 (trzeciej) kondygnacji nadziemnej
Budynku Hotel Poloneza, =----=====smmmmmmm e oo

- pomieszczenie wozkowni oznaczone numerem U24 (litera ,U”
dwadziescia cztery), o powierzchni 4,72 m? (cztery cale siedemdziesiat dwie
setne metra kwadratowego), usytuowane na 3 (trzeciej) kondygnacji
nadziemnej Budynku Hotel Poloneza, -------=--------mmmmmmmmmmme oo oo eeee
- magazyn oznaczony numerem U25 (litera ,U” dwadziescia pigc), o
powierzchni 2,49 m? (dwa cale czterdziesci dziewie¢ setnych metra
kwadratowego), usytuowany na 3 (trzecicj) kondygnacji nadziemnej
Budynku Hotel Poloneza, -——---—--——--—mmmmmmmmmmm e ---

- magazyn oznaczony numerem U26 (litera ,U” dwadziescia szesc), o
powierzchni 3,71 m? (trzy cale siedemdziesiat jeden setnych metra
kwadratowego), usytuowany na 3 (trzeciej) kondygnacji nadziemnej
Budynku Hotel Poloneza, ------—m-mmmmmmmmmmm oo
-wc pracownikow (kuchni) oznaczone numerem U27 (litera ,U”
dwadziescia siedem), o powierzchni 4,00 m? (cztery metry kwadratowe),

usytuowane na 3 (trzeciej) kondygnacji nadziemnej Budynku Hotel

p(\lr\npvn
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powierzchni 2,70 m? (dwa cale siedemdziesiat setnych metra kwadratowego), ™
usytuowany na 3 (trzeciej) kondygnacji nadziemnej Budynku Hotel

Poloneza, -——~cosocomoomeee . - e
- pomieszczenie porzadkowe oznaczone numerem U29 (litera ,U”
dwadziescia dziewie¢), o powierzchni 2,73 m? (dwa cale siedemdziesiat trzy
setne metra kwadratowego), usytuowane na 3 (trzeciej) kondygnaciji

nadziemnej Budynku Hotel Poloneza, - meemeee e
-wc pracownikéw (kuchni) oznaczone numerem U30 (litera ,,U”
trzydziesci), o powierzchni 3,36 m? (trzy cale trzydziesci szes¢ setnych metra
kwadratowego), usytuowane na 3 (trzeciej) kondygnacji nadziemnej

Budynku Hotel Poloneza, -------- - - S S
- pomieszczenie pomocnicze oznaczone numerem U3l (litera ,,U”
trzydziesci jeden), o powierzchni 3,01 m? (trzy cale jedna setna metra
kwadratowego), usytuowane na 3 (trzecie)) kondygnacji nadziemnej

Budynku Hotel Poloneza, ~=----m-ecceeee_ - —— - -
- szatnia damska oznaczona numerem U32 (litera ,,U” trzydziesci dwa), o
powierzchni 9,97 m? (dziewigé calych dziewi¢cdziesiat siedem setnych metra

kwadratowego), usytuowana na 4 (czwartej) kondygnacji nadziemnej

Budynku Hotel Poloneza, -- - - e '

- pomieszczenie woézkowni oznaczone numerem U33 (litera ,U” "
trzydziesci trzy), o powierzchni 4,72 m? (cztery cale siedemdziesiat dwie setne 2)
metra kwadratowego), usytuowane na 4 (czwartej) kondygnacji nadziemnej

Budynku Hotel Poloneza, ------- - - E e
- magazyn oznaczony numerem U34 (litera ,U” trzydziesci cztery), o
powierzchni 2,49 m? (dwa cale czterdziesci dziewig¢  setnych metra
kwadratowego), usytuowany na 4 (czwartej) kondygnacji nadziemnej

Budynku Hotel Poloneza, - e e e
- Mmagazyn oznaczony numerem U35 (litera ,,U” trzydziesci piec), o 3)
powierzchni  3,71m? (trzy cale siedemdziesiat jeden setnych metra
kwadratowego), usytuowany na 4 (czwartej) kondygnacji nadziemnej

Budynku Hotel Poloneza, ----- == - s - SO

- pomieszczenie porzagdkowe oznaczone numerem U36 (litera ,,U”
trzydziesci szes¢), o powierzchni 4,08 m? (cztery cale osiem setnych metra
kwadratowego), usytuowane na 4 (czwartei) kondvonacii nadziemenai "
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- magazyn oznaczony numerem U37 (litera ,,U” trzydziesci siedem), o
powierzchni 2,70 m? (dwa cale siedemdziesiat setnych metra kwadratowego),
usytuowany na 4 (czwarte]) kondygnacji nadziemnej Budynku Hotel

Poloneza, =-=--=====—meemmmem e e
- pomieszczenie porzgdkowe oznaczone numerem U38 (litera ,,U”
trzydziesci osiem), o powierzchni 2,73 m? (dwa cale siedemdziesiat trzy setne
metra kwadratowego), usytuowane na 4 (czwartej) kondygnacji nadziemne;j

Budynku Hotel Poloneza, -----------=--ecmemmmom oo -
- pomieszczenie porzagdkowe oznaczone numerem U39 (litera ,U”
trzydziesci dziewigd), o powierzchni 3,36 m? (trzy cale trzydziesci szesc
setnych metra kwadratowego), usytuowane na 4 (czwartej) kondygnacji
nadziemnej Budynku Hotel Poloneza, e

- pomieszczenie pomocnicze oznaczone numerem U40 (litera ,,U”
czterdziesci), o powierzchni 3,01 m? (trzy cale jedna setna metra
kwadratowego), usytuowane na 4 (czwartej) kondygnacji nadziemnej
Budynku Hotel Poloneza, ---—---—-mmmmmmm e e

oraz jednoczesniec Spoltka nabyla wlasnos¢ przedmiotowego lokalu wraz

pomieszczeniami przynaleznymi, oraz ze zwigzanym z tym lokalem udzialem
w Nieruchomosci Wspdlnej Poloneza wynoszacym 93216/890251 czesci
nabyla (,,Lokal U10A Poloneza”); -----------=------ e

2) na zadanie zawarte w powolanym wyzej akcie notarialnym Repertorium A nr
9558/2022, do ksiggi wieczystej Kw Nt WA5M/00489419/3 zostal zlozony
powolany wyzej wniosek Dz.Kw./WA5M/16133/22/1 o wyodrebnienie
Lokalu U10A Poloneza, zalozenie dla niego nowe) ksiegi wieczystej 1 wpis w

dziale IT nowo zalozonej ksiggi wieczystej wlasnosci na rzecz spolki pod firmg
LARCHE” Spoltka Akcyjna z siedziba w Warszawie, ktory do chwili obecnej

nie ZoStal TOZPOZNANY; ~mmmmmmmmm e

3) Lokal U10A Poloneza nie jest obcigzony zadnymi ograniczonymi prawami
rzeczowymi, prawami czy roszczeniami osob trzecich, ktore mialyby wplyw
na prawa wierzyciela hipotecznego, ani ograniczeniami w rozporzadzaniu
nimi, w tym nie jest przedmiotem najmu, dzierzawy ani uzyczenia, jak rowniez
zadna osoba trzecia nie korzysta z lokalu UI10A Poloneza w sposob

beZUMOWNY; ~-mmmmm e e e
AN SO DN, B P S SRR IO, | SR SR S DU 00 S RPN, DI
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wszelkie oplaty zwiazane z biezaca cksploatacja Lokalu U10A Poloneza, jak N -
rowniez podatki zostaly do dnia dzisiejszego wniesione; --------eeeceoooo______
opisany wyzej stan prawny Lokalu U10A Poloneza do chwili obecnej nie ulegl

T i A LS

§ 2. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz spolki pod firmg ,,ARCHE”
0lka Akcyjna z siedziba w Warszawie niniejszym aktem notarialnym — stosownie
v tresci art. 7 Ustawy o Wlasnoéci Lokali — ustanawia dla Spoétki odrebng
‘asno$¢ usytuowanych w budynku Hotel Poloneza, w Warszawie przy ulicy
loneza nr 85, 85A, 85B, dzielnica Ursynow, powiat m.st. W arszawa,
O R et LS

lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U6, blizej opisanego w 2)

§ 1 ust. 2 pkt 11) lit. 2) tego aktu notanalnego, ------——-eemeeeeeee

lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem UGA, blizej opisanego w

§ 1 ust. 2 pkt 11) lit. b) tego aktu notarialnego, ——-————eeemeeee

lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U7, blizej opisanego w

§ Tust. 2 pkt 11) lit. ) tego aktu notarialnego, ~---—--——wemmeeeeeeee

lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U8, blizej opisanego w
"3)

§ 1 ust. 2 pkt 11) lit. d) tego aktu notarialnego, -------- - R
lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U9, blizej opisanego w
§ 1 ust. 2 pkt 11) lit. €) tego aktu notarialnego, ---—--—--memoemoee
lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U10, blizej opisanego w
§ 1 ust. 2 pkt 11) lit. f) tego aktu notanialnego, ~------—-m-meeeeeee
lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U13, blizej opisanego w
§ T ust. 2 pkt 11) lit. g) tego aktu notarialnego, --—----——eoemee 4)

oraz jednoczesnie Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki
isnos¢ przedmiotowych Lokali w Hotelu Poloneza wraz pomieszczeniami
ynaleznymi i udzialami w Nieruchomosci Wspdlnej Poloneza z nimi wiazanymi 1)

rzecz Spétki nabywa. ------- e --- . -

I1.
LOKALE W BUDYNKU
HOTEL WROCLAW WE WROCLAWIU

§ 3. 1. Pelnomocnik dziatajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswndcm ze: —--—- J

CrdAMNra ineé swrbadninialace 1
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(trzydziesci dziewiec calych czterdziesci jeden setnych metra kwadratowego),
skladajacy si¢ z trzech pomieszczeni i jednego pomieszczenia higiniczno-
sanitarnego, usytuowany na 8 (6smej) kondygnacji, w budynku
wiclolokalowym, polozonym we Wroclawiu, wojewodztwo  dolnoslaskie,
powiat Miasto Wroclaw, gmina Miasto Wroclaw przy ulicy Granicznej nr 183
(-,Budynek Hotel Wroctaw™), dla ktérego to lokalu Sad Rejonowy dla
Wroclawia-Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi
ksigge wieczysta Kw Nr WR1K/00429224/9 (, \WR” jeden , K lamane przez
zero zero czterysta dwadziescia dziewieC tysiecy dwieéci dwadziescia cztery
lamane przez dziewicc) (,Lokal Ul Wroctaw”); -~
2) z wlasnodcia Lokalu Ul Wroclaw zwigzany jest udzial wynoszacy
3941/296107 czeéci w nieruchomosci wspolnej, ktdra stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia, ktore nie shuzg wylacznie do uzytku wlascicieli
lokali, dla ktorej to nieruchomosci wspolnej Sad Rejonowy dla Wroclawia-

Kizykéw we Wroclawiu, 1V Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczysta  Kw  Nr WR1K/00328861/8 (. Nieruchomoéé Wspélna
Wrockaw”); e

3) w dziale IT tej ksiegi wieczystej wlasno$¢ wpisana jest na tzecz Spotki na .
podstawie ~o$wiadczenia © ustanowieniu odrebnej wlasnosci  lokali
niemieszkalnych, udokumentowanego aktem notarialnym Repertorium A nr
94/2022, sporzadzonym w dniu 11 stycznia 2022 roku przez Darie Stojak-
Kowalik, notariusza w Warszawie, okazanego w wypisie przy niniejszym akcie
NOAAAINY MY oo

) dzialy Il i1V tej ksiegi wieczystej nic zawierajq wpisow, zas dzialy od [ do IV

tej ksiegl wieczystej nie zawieraja wzmianek. —----—--coooeeeemeee

2. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki oswiadcza, ze: -—--------

) Spélka jest wlascicielem nieruchomosci stanowigcej lokal niemieszkalny '
oznaczony numerem U2 (litera ,,U” dwa), o powierzchni uzytkowej 514,63 m?
(piecset czternascie calych sze§édziesiat trzy setne metra kwadratowego),
skladajacy si¢ z osiemnastu pomieszczen i trzech pomieszezesi higiniczno-
sanitarnych, usytuowany na 2 (drugiej) kondygnacji, w Budynku Hotel !
Wroclaw, dla ktorego to lokalu Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykéw we
Wroclawiu, TV Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta Kw Nt
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(,,Lokal U2 Wroctaw”); ~------—mommmmmmmememmeoeeee \

z wlasnoscia Lokalu U2 Wroclaw zwigzany jest udzial wynoszacy

51463/296107 czesci w Nieruchomosci Wspdlnej Wroclaw; _—

w dziale II tej ksiggi wieczyste) wlasnos¢ wpisana jest na rzecz Spolki na
podstawie oswiadczenia o ustanowieniu odrebnej wlasnosci  lokali
niemieszkalnych, udokumentowanego powolanym wyzej aktem notatialnym
Repertotium Anr 94/2022; —eemmessesssoin connn v o
dzialy TIT 11V tej ksiggi wieczystej nie zawieraja wpisow, za$ dzialy od I do IV

tej ksiggi wieczystej nie zawierajq Wzmianek; —~---—------mm-mmmmme e
na podstawie umowy o podzial do korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej
Wroclaw, objetej aktem notarialnym Repertorfium A nr  8626/2021,
sporzadzonym w dniu 25 pazdziernika 2021 roku przez Ernesta Kolcuna,
notariusza w Warszawie, kazdoczesnemu wiascicielowi Lokalu U2 Wroclaw w
ramach nalezacego do niego udzialu w Nieruchomosci Wspolnej Wroclaw,
przystugiwa¢ bedzie nieodplatne prawo do wylacznego korzystania i
pobierania pozytkow, z wylaczeniem innych wspolwlascicieli Nieruchomosci
Wspolnej Wroclaw, ze stanowigcych czes¢ Nieruchomosci Wspolnej
Wrockaw: e \
a) ogrodkow  zaznaczonych kolorem pomaraficzowym na planie
stanowiacym Zalacznik nr 4 do powolanego wyzej aktu notarialnego
Repertorium A nr 8626/2021, z zastrzezeniem, ze wiasciciel Lokalu U2
Wroctaw, ktoremu przyslugiwaé  bedzie prawo do  wylacznego
korzystania 1 pobierania pozytkéw ze wskazanych wyzej ogrodkéw,
ponosi w calosci koszty zwiazane z korzystaniem z wyzej powolanych
czesct Nieruchomosci Wspolnej Wroclaw, a ponadto zobowiazany jest
do zapewnienia deweloperowi, zarzadcy nieruchomoscia wspélng lub
osobom przez nich wskazanym, w tym sluzbom technicznym, dostepu
do istniejacych instalacji, znajdujacych si¢ na wskazanych wyzej czesciach 1)
Nieruchomosci Wspoélnej Wroctaw, -~
b)  czterech zewnetrznych miejsc postojowych (w tym dwoch dla osob
niepelnosprawnych), znajdujacych si¢ na terenie Nieruchomosci
Wspolnej Wroclaw, zaznaczonych kolorem niebieskim na planie
stanowigcym Zalacznik nr 4 do powolanego wyzej aktu notarialnego
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pod bezplatny montaz i eksploatacj¢ urzadzen zasilanych energia

elektryczna, zaznaczonych na planie stanowiacym Zalacznik nr 5 do

powolanego wyzej aktu notarialnego Repertorium A nr 8626/2021, --—--
d) czesci  elewacji Budynku Hotel Wroclaw, przeznaczonych w

szczegolnosci na montaz 1 eksploatacje szyldow, logotypow lub reklam o

lacznej powierzchni 231,02 m® zaznaczonej na planie, stanowigcym

Zalacznik nr 6 do powolanego wyzej aktu notarialnego Repertorium A

0E 8626/ 2021, ~m e e
z zastrzezeniem mozliwosci dokonywania przez wlasciciela Lokalu U2
Wroclaw oraz wlasciciela lokalu w Budynku Hotel Wroclaw (jako
wspotwlasciciela Nieruchomosci Wspdlnej Wroclaw) na rzecz ktorego ma
zosta¢ przeniesione prawo do korzystania i pobierania pozytkow ze
wskazanych wyzej czesci Nieruchomosci Wspolnej Wroclaw, zmian
ustalonego sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspolnej Wroclaw w
powyzszym zakresie, jednakze w sposob nienaruszajacy praw wlascicieli
innych lokali, 2 nadto prawo ujawnienia tych uprawnien w dziale 111 ksiggi
wicczystej prowadzonej dla Nieruchomosc Wspolnej Wroclaw, przy czym
uprawniony z tytulu opisanego wyzej podzialu do korzystania, zobowiazany
bedzie do utrzymania tych czesci Nieruchomosci Wspdlnej Wroclaw w
nalezytym stanie technicznym, za$ opisane powyzej uprawnienia winny by¢
wykonywane w sposéb nieutrudniajacy korzystania z lokali usytuowanych w
Budynku Hotel Wroclaw, jak réwniez w sposob nieuciazliwy dla wlascicieli
lokali i nieutrudniajacy dostepu dla $wiatla dziennego do lokali, z
zastrzezeniem obowiazku pokrywania przez uprawnionego z pOwyzszego
tytulu kosztéw pobranej energii elektrycznej, w przypadku, gdy umieszczone

na czesciach wspolnych urzadzenia zasilane beda energia elektryczng. —---------

3. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki oswiadcza, ze: —----—--
Spotka jest wlascicielem nietuchomosci stanowigcej lokal niemieszkalny
oznaczony numerem U3 (litera ,,U” trzy), o powierzchni uzytkowej 265,86 m?
(dwiescie szesédziesiat pieé calych osiemdziesiat szes¢ setnych metra
kwadratowego), skladajacy si¢ z dwunastu pomieszczen i dwoch pomieszezen

higiniczno-sanitarnych, usytuowany na 1 (pierwszej) kondygnacji, w Budynku

v T owwry . e * ,  JEEU R | o 1™ 1n wwr 1 - o [
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dwadziescia dziewie¢ tysiecy dwiesci dwadziescia osiem lamane przez siedem) ™~

(-Lokal U3 Wroctaw”); ------ . R A < 1

z wlasnoscia Lokalu U3 Wroclaw zwiazany jest udzial wynoszacy
26586/296107 czesci w Nieruchomosci Wspolnej Wroclaw; - ‘
w dziale 11 tej ksiegi wieczystej wlasnos¢ wpisana jest na rzecz Spotki na D
podstawie o$wiadczenia o ustanowieniu odrebnej wlasnosci  lokali ’

niemieszkalnych, udokumentowanego powolanym wyzej aktem notarialnym
Repertorium A nr 94/2022; ------ e memmmm s
dzialy TIT 1 IV tej ksiegi wicczystej nie zawieraja wpisow, zas dzialy od I do IV |‘
tej ksiegi wieczystej nie zawieraja wzmianek. ---- e |

Opisane wyzej lokale lacznie zwane sa w dalszej czesci niniejszego aktu
tarialnego jako ,Lokale w Hotelu Wroctaw”, ---—--—— oo --

Przy niniejszym akcie notarialnym zostaly okazane Odpisy zwykle ksiag
iezystych: Kw Nr WR1K/00429224/9, Kw Nr WR1K/00429227/0 i Kw Nt
{1K/00429228/7, wydane przez Centrale Centralnej Informacji Ksiag '\
eczystych w dniu 21 lipca 2022 roku (sygnatury wnioskéw: EUKW/21.7/0d 173 2) ‘
175/2022), ssmsmimmmii i |

|

4. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadcza, ze: --—-—-—---
Lokale w Hotelu Wroclaw Spélka nabyla na podstawie oswiadczenia o
ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokali niemieszkalnych, udokumentowanego
powolanym wyzej aktem notarialnym Repertorium A nr 94/2022; - ‘
Lokale w Hotelu Wroclaw nie sa obciazone zadnymi ograniczonymi prawami
fzeCzOWymi, prawami czy roszczeniami os6b trzecich, ktore mialyby wplyw |
na prawa wierzyciela hipotecznego, ani ograniczeniami w rozporzadzaniu '!
nimi, w tym nie s przedmiotem najmu, dzierzawy ani uzyczenia, jak rowniez
zadna osoba trzecia nie korzysta z nich w sposob bezumowny; --—--—---meeee- 1
nie tocza si¢ zadne postepowania sadowe ani administracyjne dotyczace Lokali [
w Hotelu Wroclaw; - R -

wszelkie oplaty zwiazane z biezaca eksploatacja Lokali w Hotelu Wroclaw, jak
rowniez podatki zostaly do dnia dzisiejszego wniesione, - e

wieczystych, do chwili obecnej nie ulegl zmianie, jak réwniez od chwili

wvdania nownlanurh wuzei adnicAwr Leina wrhinmmmratoral svin oomcantboe oo

opisany wyzej stan prawny Lokali w Hotelu Wroclaw wynikajacy z tresci ksiag ]
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II1.
LOKALE W HOTELU PIX*A W PILE

§ 4. 1. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki oswiadcza, ze: -----

Spotka jest (w udziale przewyzszajacym udzial zwiazany z wlasnoscia

~—r

przedmiotowych lokali) wspétwlascicielem nieruchomosci polozonej w Pile
przy ulicy Marszatka Jozefa Pilsudskiego nr 1 i ulicy 11-go Listopada, gmina
Miasto Pila, powiat pilski, wojewddztwo wiclkopolskie, skladajacej si¢ z
dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 705 (siedemset piec), 708
(siedemset osiem), 636/2 (szescset trzydziesci szes¢ lamane przez dwa) i 712
(siedemset dwanascie), o lacznym obszarze 0,4667 ha (cztery tysiace szesCset
szes¢dziesigt siedem metréw kwadratowych), z obrebu ewidencyjnego numer |
0018 (,,Nieruchomos¢ Pita”), dla ktérej Sad Rejonowy w Pile, VI Wydzial ‘
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr PO11/00032157/5 |

(,PO” jeden ,I” lamane przez zero zero zero trzydziesci dwa tysiace sto

piecdziesiat siedem lamane przez pigc); ---------=--m=-mmmsnomonooe —

) w dziale I-O ksiggi wieczystej Kw Nt PO11/00032157 /5 spos6b korzystania z
Nieruchomosci Pila zostal oznaczony ,Bi — inne tereny zabudowane”,
ujawniony jest budynek, polozony w Pile przy ulicy Marszalka Jozefa
Pilsudskiego nr 1, gmina Miasto Pila, powiat pilski, wojewOdztwo
wielkopolskie, © przeznaczeniu ,pozostale budynki niemieszkalne”,
zawierajacy 5 (pie€) kondygnacji nadziemnych (,,Budynek Hotel Pifa”), z
ktérego wyodrebniono dotychcezas poszczegolne lokale;---------meoemeeccnenceoos

3)  w dziale 1-Sp ksiegi wieczystej Kw Nr PO11/00032157/5 wpisane sa pod
numerami praw 1 i 2 uprawnienia wynikajace z prawa ujawnionego w dziale

111 ksiegi wieczystej Kw Nt PO11/00004768/6, to jest odpowiednio: ----------

a) uprawnienie wynikajace z nieodplatnej i wustanowionej na czas
nicokreslony sluzebno$ci gruntowej, polegajace na prawie przejscia i

przejazdu przez dzialke gruntu nr ewid. 706 /1, celem zapewnienia

dostepu do drogi publicznej, ——---mmmmmmmmemr st -
b) uprawnienie wynikajace z odplatnej i ustanowionej na czas nieoznaczony
shuzebnoéci gruntowej, polegajacej na prawie przejscia 1 przejazdu,

prawie wybudowania i korzystania z miejsc postojowych oraz

zachenadarowania terendw zielonveh - na nieruchomosci obciazonei, to
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% 4
) w dziale II ksiegi wieczystej Kw Nr PO1 [/00032157/5 Spé6ika wpisana jest w4
udziale przewyzszajacym udzial zwigzany z wlasnoscia przedmiotowych lokali,

- L
zas wlasnos¢ Nieruchomosci Pila Spotka nabyla na podstawie umowy
sprzedazy, udokumentowanej aktem notarialnym Repertorium A nr
4629/2016, sporzadzonym w dniu 7 czerwea 2016 roku przez Mariusza
Kasprzaka, notariusza w Pile, okazanym w wypisie przy niniejszym akcie
notarialnym oraz umowy sprzedazy, udokumentowanej aktem notarialnym
Repertorium A nr 4363/2017, sporzadzonym w dniu 26 maja 2017 roku przez
Mariusza Kasprzaka, notariusza w Pile, okazanym w wypisie przy niniejszym
akcie notadaloym; —---oeemee

) wdziale 1T ksiegi wieczystej Kw Nr PO11/00032157/5 WPISANE §4: -==--------
a) pod numerem wpisu 1 — stuzebnosé przesylu nieodplatna na czas

nieoznaczony, z ograniczeniem wykonywania do dzialki nr ewid. 708 w
czesci o lacznej powierzchni 13,50 m?, na rzecz spoltki pod firma Enea

Operator Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Pile, ---
b) pod numerem wpisu 2 — stuzebnogé przesylu na czas nieokreslony, z
ograniczeniem wykonywania do dzialki nr ewid. 705 w czescl o
powierzchni 500,00 m?, na rzecz spolki pod firmg Miejskie Wodociagi i
Kanalizacja Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
O, A L
©) pod numetem wpisu 4 — podzialu do korzystania z Nieruchomosci
Wspdlnej Pila (dalej zdefiniowanej), zgodnie 7z ktotym: ———roee e |
- kazdoczesnemu whasdcicielowi kazdego z lokali, do ktorych przylega
loggia lub ogrédek przystugiwa¢ bedzie prawo do wylacznego
korzystania z loggi lub ogrédka przylegajacych bezposrednio do danego
lokalw; —--omeooee
- kazdoczesnemu wlascicielowi lokalu niemieszkalnego oznaczonego
numerem UG przyslugiwaé bedzie prawo do wylacznego korzystania i
pobierania pozytkoéw z: zewngtrznych miejsc parkingowych, ogrédka i
strefy roztadunku zaznaczonych na Zalaczniku nr 1 do aktu notarialnego
stanowiacego podstawe wpisu, a nadto z lobby zaznaczonego na
Zalaczaiku nr 2 do aktu notatialnego stanowiacego podstawe wpisu oraz

z czesci dachu budynku zaznaczonej na Zalaczniku nr 3 do aktu

Strona | 105



T i

MICHAEL/STROM

niezaburzajacy estetyki budynku, nieutrudniajacy korzystania z lokali
usytuowanych w budynku, jak réwniez w sposob nicuciazliwy dla
wlascicieli lokali i nieutrudniajacy dostepu dla $wiatla dziennego do
lokali, z zastrzezeniem obowiazku pokrywania przez uprawnionego z
powyzszego tytulu kosztow pobranej energii elektrycznej, w przypadku,
gdy umieszczone urzadzenia zasilane beda energia elektryczng; -—---—--—-
- kazdoczesnym wlascicielom lokali usytuowanych na parterze budynku
przystugiwa¢ bedzie prawo do wylacznego korzystania z  czesc
powierzchni elewacji i dachu budynku, przeznaczonych na strefe reklam,
zaznaczona na planie stanowigcym Zalacznik nr 4 do aktu notarialnego
stanowiacego podstawe wpisu 2z prawem umieszczania szyldow 1
logotypéw, na warunkach okreslonych w umowie ustanowienia odrebnej
wlasnosci danego lokalu oraz z czesci dachu budynku z prawem
umieszczania urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, na warunkach
okreglonych w umowie ustanowienia odrebnej wlasnosci danego lokalu
jednakze w sposob niezaburzajacy estetyki budynku, nicutrudniajacy
kotzystania z lokali usytuowanych w budynku, jak réwniez w sposob
nicucigzliwy dla wlascicieli lokali i nieutrudniajacy dostepu dla Swiatla
dziennego do lokali, z zastrzezeniem obowiazku pokrywania przez
uprawnionego z powyzszego tytulu kosztéw pobranej energil
elektrycznej, w przypadku, gdy umieszczone umieszczone szyldy lub
logotypy lub urzadzenia zasilane beda energia elektryczng; ----------—------
przy czym wlasciciele lokali, uprawnieni do wylacznego korzystania z
opisanych wyzej czesci Nieruchomosci Wsp6lnej, zobowiazani beda do
utrzymywania tych czesci Nieruchomosci Wspolnej w nalezytym stanie
technicznym i porzadku oraz dbania o zachowanie estetyki tych czesci

Nieruchomogci Wspolnej, --------==-mr-mmmmmmmmmmmm oo
zgodnie z postanowieniami § 5 ust. 1 aktu notarialnego Repertorium A
nr 16998/2021, sporzadzonego w dniu 21 czerwca 2021 roku przez
Anne Wnuk-Ogonowska, notatiusza w Warszawie, --—-----------------m---
pod numerem wpisu 5 — sposob zarzadu Nieruchomoscia Wspolng Pila
(dalej zdefiniowana), zgodnie z ktérym zarzad powierzono spolce pod
firma ,ARCHE” Spélka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (zarzad

nnvrierzany)  zandnie 7 noctanowieniami § 6 nowolaneso wvzei aktu
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¢) pod numerem wpisu 6 — nieodplatne 1 na czas nieoznaczony prawo

uzytkowania na rzecz spolki pod firma ,ARCHE” Spétka Akcyjna z
siedzibg ~w  Warszawie  (REGON: 710021277),  zgodnie z
postanowieniami § 7 powolanego wyzej aktu notarialnego Repertorium
A 16998/ 2021 —mmmm e
dzialy IV ksiegi wieczystej Kw Nr PO11/00032157/5 nie zawiera wpisow, za$
dzialy I-1V tej ksiggi wieczyste) nie zawierajg wzmianek. -----------eoeommemoeaean

Przy niniejszym akcie notarialnym zostal okazany odpis zwykly ksiegi
ieczystej Kw Nr PO11/00032157/5, wydany przez Centrale Centralnej Informacij
siag  Wieczystych w  dniu 21 lipca 2022 roku (sygnatura wniosku:
UKW/21.7/176/2022), za$ Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spolki

Swiadcza, ze opisany wyzej stan prawny Nieruchomosci Pila do chwili obecnej nie

nienit sig. - e m

2. Petnomocnik dzialajacy w imieniu 1 na rzecz Spotki oswiadcza, ze: -----—---
Nieruchomos¢ Pila nie jest obciazona innymi — niz opisane wyzej —
ograniczonymi prawami rzeczowymi, jak réwniez prawami czy roszczeniami
osob trzecich, jak rowniez nie istniejg jakiekolwiek ograniczenia w
rozporzadzaniu Nieruchomoscia Pita, w szczeg6lnosci nie tocza si¢ zadne
postepowania administracyjne lub sadowe, dotyczace Nieruchomosci Pila, a

ograniczajace uprawnienie do rozporzadzania przedmiotem niniejsze)

czynnoscl; —---- e - -

Nieruchomos¢ Pita ma zapewniony dostep do drogi publicznej — ulicy
Marszatka J6zefa Pilsudskiego 1 ulicy Konopnickiej; ---------emmmmmmemmeaaee
zgodnie z okazanym przy niniejszym akcie notarialnym wypisem i wyrysem z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wydanym w dniu 9
czerwca 2021 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta Pily (znak: PU-
VI1.6727.490.2021), Nieruchomos¢ Pila znajduje si¢ w granicach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Pocztowej
1 Marszalka J6zefa Pilsudskiego, uchwalonego Uchwala Nr 1./651/14 Rady
Miasta Pily z dnia 26 sierpnia 2014 roku (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Wielkopolskiego poz. 4943 z dnia 23 wrzesnia 2014 roku) 1 zgodnie z
rysunkiem stanowiacym integralng czgS¢ wyzej wskazanego miejscowego

nlanu zacosnadarowania nrzestrzenneoo Niermchomosdé Pila znaidue sie w

Str
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zgodnie z okazanym przy niniejszym akcie notarialnym Zaswiadczeniem,
wydanym w dniu 1 czerwca 2021 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta Pily
(znak: PU-VIL6727.491.2021), zgodnie z uchwaly Rady Miasta Pily w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta
Pily (Uchwala Nr XXVIII/428/16 z dnia 20 grudnia 2016 roku)
Nieruchomos¢ Pita znajduje si¢ na wyznaczonym obszarze rewitalizacji oraz
na wyznaczonym obszarze zdegradowanym; Rada Miasta Pily nic podjcla
uchwaly w sprawie ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji zgodnie z
ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (tekst jednolity: Dz. U.
z 2021 roku, poz. 485); zgodnie 7 art. 11 ust. 6 powolanej wyzcj ustawy
ustanowione na rzecz Gminy Pila prawo pierwokupu nieruchomosci
polozonych na obszarze rewitalizacji stracito moc; -----m-oeeooeemeeee
w zakresic prowadzonej przez Spolke dziatalnosci gospodarczej, na podstawie
ostateczne) Decyzji nr 461, wydanej w dniu 26 maja 2017 roku z upowaznienia
Starosty Pilskiego (znak: AB.6740.1562.2016.VIII), zatwierdzajacej projekt
budowlany i udziclajacej Spélce pozwolenia na budowe obejmujacego
budynck hotelowy z lokalami mieszkalnymi, ustugami w parterze i garazem
podziemnym w Pile przy ulicy Marszalka Jézefa Pilsudskiego na dzialkach nr
ewid.: 708, 636/2, 705, 712 (obr¢b 0018 -Pita 18) w Pile, zmienione;
ponizszymi ostatecznymi decyzjami, wydanymi z upowaznienia Starosty
Pilskiego: —mmmmm e
a) Decyzia nr755, wydang w dniu 27 sterpnia 2018  roku

(zoake ABSTH0664.30181V), ceccsnsee e o
b) Decyzia nr105, wydang w dniu 1 lutego 2019 roku

(znak: AB.6740.1680.2018.1V), ———-mmmmmeeeeo
c) Decyzia nr107, wydana w dniu 10 lutego 2020 toku

(znak: AB.6740.1791.2019.TV), —mmmmmmee e
d) Decyzja nr906, wydana w dniu 15 wrzesnia 2020 roku

(znak: AB.6740.1296.2020.1V), ~-~-memmmemmmem i
Spotka wybudowala na Nieruchomoéci Pila Budynek Hotel Pila z lokalami

mieszkalnymi, ustugami w parterze i garazem podziemnym; ---------cc-ooo—_
zgodnie z Zaswiadczeniem Nr 134/21 o zakoriczeniu budowy obiektu

budowlanego wydanym w dniu 24 marca 2021 roku z upowaznienia
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inwestor, to jest Spotka, w dniu 8 marca 2021 roku zlozyl zawiadomienie o
zakonczeniu budowy Budynku Hotel Pila z lokalami mieszkalnymi, ustugami
w parterze oraz sieciami zewngtrznymi na nieruchomosci polozonej w Pile
przy ulicy Marszalka Jozefa Pilsudskiego nr 1, dziatki nr ewid.: 636/2, 705,
708, 630, 703, 704, 706/1, 707, 712, obreb 0018 Pila, budowa zostala
zrealizowana na podstawie opisanych powyzej decyzji 1 niniejsze
Zaswiadczenie, zgodnie z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1333 ze zm.), uprawnia
inwestora do rozpoczecia uzytkowania obiektu wskazanego w  tym
4 14 T L 1 1L R I A N RS e
zgodnie z Zaswiadczeniem, wydanym w dniu 27 maja 2021 roku z
upowaznienia Prezydenta Miasta Pily (GNT-1V.6624.38.2021), dla Budynku
Hotel Pila ustalono numer porzadkowy 1 (jeden) od ulicy Marszalka J6zefa
Pilsudskiego; —-----=--mm e

opisane wyzej decyzje nie wygasty ani nie zostaly uchylone, jak rowniez nie b)

zachodzy jakiekolwick przeslanki, ktére moglyby stanowi¢ podstawe do ich
wzruszenia, 2 nadto nie tocza si¢ zadne postgpowania administracyjne albo
sadowo-administracyjne, ktoérych przedmiotem bylyby powyzsze decyzje; -----
Budynku Hotelu Pila znajduje si¢ 285 (dwiescie osiemdziesigt pigc) lokali, w
tym 177 (sto siedemdziesiat siedem) lokali niemieszkalnych 1 108 (sto osiem)

lokali mieszkalnych; N
0) laczna powierzchnia uzytkowa wszystkich znajdujacych si¢ w Budynku Hotelu
Pila lokali 1 pomieszczen przynaleznych do lokali, stanowiaca podstawe do
ustalenia wielkosci udzialéow w nieruchomosci wspolnej, przystugujacych
wlascicielom poszczegélnych lokali, wynosi 8.824,53 m? (osiem tysigcy
osiemset dwadziescia cztery cale pigc¢dziesiat trzy setne metra kwadratowego);

1) w Budynku Hotel Pila znajduja si¢ migdzy innymi: —--——-—--— - C)

lokal niemieszkalny, oznaczony numerem K1 (litera ,K” jeden), o
powietzchni uzytkowej 449,26 m? (czterysta czterdziesci dziewigé calych
dwadziescia szes$¢ setnych metra kwadratowego) (,,Lokal K1 Pita”), ktory: ----
- usytuowany jest na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej Budynku Hotelu

Bl s e corms e e

Strona | 109



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

art. 2ust. 4 Ustawy o Wlasnosci Lokali, usytuowane na 1 (pierwszej)
kondygnacji nadziemnej Budynku Hotel Pila: nr K1P1 (litera ,,K” jeden
litera ,,P” jeden), o powierzchni 23,61 m?* (dwadziescia trzy cale szescdziesiat
jeden setnych metra kwadratowego), nr K1P2 (litera ,K” jeden litera ,,P”
dwa), o powierzchni 19,42 m? (dziewi¢tnascie calych czterdziesci dwie setne
metra kwadratowego), nr KIP3 (litera ,K” jeden litera ,,P” trzy), o
powierzchni 11,20 m?  (jedenascie calych dwadziescia setnych metra
kwadratowego), usytuowane jest na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej
Budynku Hotel Pifa, ----------mmm oo
- stanowi samodzielny lokal uzytkowy w rozumieniu art. 2 ust. 2 Ustawy o
Wiasnoéci Lokali, co potwierdza okazane przy niniejszym akcie notarialnym
Zaswiadczenie Nr 455, wydane w dniu 28 kwietnia 2021 roku z upowaznienia
Starosty Pilskiego (znak: AB.705.47.2021.XV), --m-mmmmmmmmmmmmmmmmmmnmaeoe oo
-z whasnoscig ktorego zwigzany bedzie udzial wynoszacy 50349/882453
czesci w Nieruchomosci Wspdlnej Pita (dalej zdefiniowane;j), --------------------
lokal niemieszkalny, oznaczony numerem U1l (litera ,U” jeden), o
powierzchni uzytkowej 64,10 m? (szescdziesiat cztery cale dziesie¢ setnych
metra kwadratowego) (,,Lokal U1 Pia”), ktory: —-----mmmmmmmmmmmmmm oo eeeeeeee
- usytuowany jest na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej Budynku Hotel
Pila, =-mmmmmmmm e e e e -

- sklada sie z POMIESZCZENIA 1 WC, o e e e o e e

- stanowi samodzielny lokal uzytkowy w rozumieniu art. 2 ust. 2 Ustawy o
Wlasnosci Lokali, co potwierdza okazane przy niniejszym akcie notarialnym
Zaswiadczenie Nr 446, wydane w dniu 28 kwietnia 2021 roku z upowaznienia
Starosty Pilskiego (znak: AB.705.47.2021.XV), --------- -

- z wlasnoscia ktorego zwigzany bedzie udzial wynoszacy 6410/882453 czesci

w Nieruchomosci Wspélnej Pita (dalej zdefiniowanej), --------------mmmmmoemmooemv
lokal niemieszkalny, oznaczony numerem U2 (litera ,U” dwa), o
powierzchni uzytkowej 64,30 m? (szes¢dziesiat cztery cale trzydziesci setnych
metra kwadratowego) (,,Lokal U2 Pita”), ktory: —--—-m-mmmmmmmmmmmmmmoeoooo e
- usytuowany jest na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej Budynku Hotcl
21 LS

= sklada sie'z POTNIESZEZBMIA | W, ot s i
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-z wlasnoscia ktérego to lokalu zwigzany bedzie udzial wynoszacy
6430/882453 czesci w Nieruchomosci Wspolnej Pita (dalej zdefiniowanej), ---
lokal niemieszkalny, oznaczony numerem U3 (litera ,U” trzy), o
powierzchni uzytkowej 76,79 m?* (siedemdziesiat sze$¢ calych siedemdziesiat
dziewigc¢ setnych metra kwadratowego) (,,Lokal U3 Pita”), ktory: -
- usytuowany jest na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej Budynku Hotel
Pila, e

- sklada si¢ z pomieszczenia 1 W, ====smm-mmmmm e

- stanowi samodzielny lokal uzytkowy w rozumieniu art. 2 ust. 2 Ustawy o
Wilasnosci Lokali, co potwierdza okazane przy niniejszym akcie notarialnym
Zaswiadczenie Nr 448, wydane w dniu 28 kwietnia 2021 roku z upowaznienia
Starosty Pilskiego (znak: AB.705.47.2021.XV), —=——emmmmmmmmemem e
-z wlasnoscia ktérego to lokalu zwiazany bedzie udzial wynoszacy
7679/882453 czesci w Nieruchomosci Wspolnej Pila (dalej zdefiniowanej), ---
lokal niemieszkalny, oznaczony numerem U4 (litera ,U” cztery), o
powierzchni uzytkowej 63,46 m? (sze§édziesiat trzy cale czterdziesci szesé
setnych metra kwadratowego) (,,Lokal U4 Pita”), ktory: ---
- usytuowany jest na 1 (pierwszej) kondygnacji nadziemnej Budynku Hotel
Pila,

- sklada si¢ z pomieszczenia i W, —-====mmmmmmmmmem e

- stanowi samodzielny lokal uzytkowy w rozumieniu art. 2 ust. 2 Ustawy o
Wiasnosci Lokali, co potwierdza okazane przy niniejszym akcie notarialnym
Zaswiadczenie Nr 449, wydane w dniu 28 kwietnia 2021 roku z upowaznienia
Starosty Pilskiego (znak: AB.705.47.2021.XV), ~---ememmmememmeee
-z wlasnoscia ktérego to lokalu zwigzany bedzie udzial wynoszacy
6346/882453 cz¢sci w Nieruchomosci Wspolnej Pita (dalej zdefiniowanej); ---
nieruchomo$¢ wspolna w rozumieniu przepiséw Ustawy o Whasnosci Lokali

stanowla w szczegolnosci: dziatki gruntu nr ewid.: 636/2, 705, 708 i 712 oraz
czesct wspolne Budynku Hotel Pila i urzadzenia, w tym: fundamenty, mury
zewnetrzne, konstrukcyjne, oddzielajace poszczegolne lokale, dachy, kominy,

instalacje oraz inne elementy sluzace do uzytku ogélu wlascicieli lokali,

ninhedare camadzialavmi lalbalami /7 NlHoemminrhamadAiA Wondlaa Dika?\ e

Zaswiadczenie Nr 447, wydane w dniu 28 kwietnia 2021 roku z upowaZrﬁeﬁif:{iﬁﬂ
Starosty Pilskiego (znak: AB.705.47.2021.XV), ==mmmmem oo

1)

2)
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zgodnie z przepisami Ustawy o Wlasnosci Lokali, a zatem odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej danego lokalu oraz ewentualnic
pomieszczenia przynaleznego do tego lokalu, do lacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali, usytuowanych w Budynku Hotel Pila, oraz
pomieszczed do nich przynaleznych. ——-—-—-semmrmmemee e e

Opisane wyzej lokale lacznie zwane sa w dalszej czesci niniejszego aktu

otarialnego jako ,,Lokale w Hotelu Pita”. -- e

Do niniejszego aktu notarialnego zostaly zataczone rzuty kondygnacji
Sudynku Hotel Pila, z zaznaczeniem na nich Lokali w Hotelu Pila 1 pomieszczen
o nich przynaleznych, sporzadzone stosownic do wymogu zawartego w art. 2 ust.

Ustawy o Whasnosci Lokall., =--mmmmm e

3. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu 1 na rzecz Spotki okazuje przy

iniejszym akcie notatialnym: —-mcmeomm oo
) w5 egzemplarzach — wypis z rejestru gruntow, wydany w dniu 3 listopada
2021 roku z upowaznienia Starosty Pilskiego (Znak: WGK.6642.1.6081.2021),
zawierajacy klauzule, ze dokument ten przeznaczony jest do dokonywania
wpisu w ksiedze wieczystej, dotyczacy dzialek oznaczonych numerami
ewidencyjnymi: 636/2 o obszarze 0,0173 ha, 705 o obszarze 0,1244 ha, 708 o
obszarze 0,03236 ha, 712 o obszarze 0,0014 ha, polozonych w Pile przy ulicy
Marszalka Jozefa Pilsudskiego 1 (dzialki nr ewid.: 636/2, 405, 708) i przy ulicy
11 Listopada (dzialka nr ewid. 712), powiat pilski, wojewddztwo
wiclkopolskie, w jednostce ewidencyjnej — Pila — miasto, w obrebie
ewidencyjnym 301901_1.0018, Pila 18, stanowiacych grunty oznaczony
symbolem uzytku ,,Bi” — inne tereny zabudowane, -------------=-----mmrmoomooo
) pismo wydane w dniu 8 czerwca 2021 z upowaznienia Starosty Pilskiego
(znak: WGK.6621.1626.2021.11.3) w odpowiedzi na pismo Spoltki w sprawie
ujawnienia lokali w rejestrze lokali, z ktérego wynika, Ze dane ewidencyjne
dotyczace lokali ujawnia si¢ w rejestrze ewidencji lokali na podstawie odpisow
aktéow notatialnych lub odpiséw prawomocnych orzeczen sadowych oraz
zawiadomienn o wpisach w ksiggach wieczystych, ktore na podstawie art. 23
ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 roku prawo geodezyjne 1
kartograficzne (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 2052 ze zm.) zostaja
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§ 5. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz spotki pod firma ,,ARCHI\*‘;”Q;
potka Akcyjna z siedziba w Warszawie niniejszym aktem notarialnym — stosownie
o treci art. 7 Ustawy o Wlasnosci Lokali — ustanawia dla Spotki odrgbng
vlasno§é usytuowanych w budynku Hotelu Pila, polozonym w Pile przy ulicy 4
Aarszalka J6zefa Pilsudskiego nr 1, gmina Miasto Pila, powiat pilski, wojewodztwo l

vielkopolskie: ------=m=mmmemonnmmmmm - 55 a2 00 ‘,
) lokalu niemieszkalnego oznaczonego numefem K1 1, blizej opisanego w

§ 4 ust. 2 pkt 11) lit. a) tego aktu notarialnego, ------====-=--=-msmmmmmommmneeee
) lokalu niemieszkalnego oznaczonego numefem Ul, blizej opisanego w
§ 4 ust. 2 pkt 11) lit. b) tego aktu notaralnego, -----=-=========s=m=mmmmmmoomoo
}) lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U2, blizej opisanego w

BN

§ 4 ust. 2 pkt 11) lit. ¢) tego aktu notatialnego, -------———==ss-mmmm=sesemormmommemaas
1) lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U3, blizej opisanego w

§ 4 ust. 2 pkt 11) lit. d) tego aktu notarialnego, ---------—----- - o
5)  lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U4, blizej opisanego w

§ 4 ust. 2 pkt 11) lit. €) tego aktu notarialnego, -- --- mmm e
oraz jednoczesnie Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki
whasnoéé przedmiotowych Lokali w Hotelu Pita wraz pomieszczeniami

orzynaleznymi i udzialami w Nieruchomosci Wsp6lnej Pila z nimi wigzanymi na

rzecz Spotki nabywa. —----- - —--- e

IV.
OSWIADCZENIA OGOLNE
§ 6. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki oswiadcza, ze: --------
1) nie toczy si¢ przeciwko Spolce jakiekolwiek postepowanie egzekucyjne ani
7adne inne, ktore w jakikolwiek sposob mogloby ogtraniczyc dokonanie
czynnos$ci udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, a nadto Spoltka
nie zalega z platnosciami podatku od nieruchomosci, jak réwniez innych
danin publicznoprawnych na rzecz Skarbu Pafistwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego oraz naleznosci, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja podatkowa (tekst jednolity: Dz. U. z
2021 roku, poz. 1540 ze zm.); -------- - -- B
2) w stosunku do Spolki nie zostala ogloszona upadlosé, a nadto nie zachodza

sadne okolicznosci uzasadniajace ztozenie wniosku o upadlosé Spotki; -----—--

N
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Warszawie z dnia 13 wrzesnia 2021 roku, do dokonania czynnosci
udokumentowanej ninicjszym aktem notarialnym nie jest wymagana zgoda
zadnego organu Spotki, wyrazona w formie uchwaly; -——-----eeoeeeoeeee
Spotka prowadzi dzialalnosé gospodarcza w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity:
Dz. U. z 2022 roku, poz. 931 ze zm.) i jest podatnikiem podatku od towaréw i
ustug, nickorzystajacym ze zwolnienia od tego podatku; —-—----neeeeeeeeeeee
przedmiotowe lokale znajduja si¢ w posiadaniu Spotki; ---—----meemmeeee
Spotka nie jest cudzoziemcem w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24
marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tekst
jednolity: Dz. U z 2017 roku, poz. 2278). ---—-——ccceomeeeee .

V.
OBLIGACJE

§ 7 Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Emitenta o$wiadcza, ze: -----
Emitent na podstawie: ----— e —
a)  Uchwaly Nr 1/VI1/2022 Zarzadu Arche S.A. z siedzibg w Warszawie z

dnia 4 lipca 2022 roku w sprawie emisji obligacji serii I oraz —-----------—

b)  ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U.

z 2022 roku, poz. 454 ze zm.) (,,Ustawa o Obligacjach”), --------——---- 1
wyemituje w trybie okreslonym w art. 33 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, do
20.000 (dwudziestu tysi¢cy) obligacji na okaziciela serii I, o wartosci
nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysiac zlotych) kazda, o lacznej wartosci
nominalnej wynoszacej do 20.000.000,00 zl (dwudziestu milionéw zlotych),
ktore nie maja postaci dokumentu i zostana zapisane w ewidencji os6b
uprawnionych z obligacji, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) ustawy z dnia
29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity:
Dz. U. z 2022 roku, poz. 861 ze zm.), a nastepnie zarejestrowane w depozycie
papierow wartosciowych prowadzonym przez spolke pod firma Krajowy
Depozyt Papieréw Wartosciowych Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie
(LObligacje”) — na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji
serii I emitowanych przez spotke pod firma ARCHE Spolka Akcyjna z
siedziba w Warszawie (,, Warunki Emisji”); ——-----------ooomoomoem

) were il s )

Strona | 114



MICHAEL/STROM

GRUPA
DOM MAKLERSKI

J

- wykupu Obligacji, zgodnie z pkt 13-15 Warunkéw Emisji, --—--—-—-- St
- zaplaty odsetek (oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkow

Emisji, ~--m--mmmmmmmmmmm e
- zaplaty premii w przypadkach przewidzianych w  pkt 15.5

Warunkow Emis)i, =-=---mmmmmmmmm e e e

b)  Obligacje sa oprocentowane, a odsetki naliczane sa poczawszy od Dnia
Emisji (zdefiniowanego w Warunkach Emisji) z wylaczeniem tego dnia
do Dnia Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), lacznie z tym
dniem albo Dnia Wczesniejszego Wykupu (zdefiniowanego w
Warunkach Emisji), lacznie z tym dniem; odsetki platne sq z dolu w
Dniu Platnosci Odsetek (zdefiniowanym w Warunkach Emisji), przy
czym jesli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie przypadal w Dniu
Roboczym (zdefiniowanym w Warunkach Emisji) Emitent zobowiazuje
si¢ do zaplaty odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po
tym Dniu Platnosci Odsetek, odsetki naliczane sa od wartosci
nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany w
Warunkach Emisji) i obliczane sa w wysokosci 1 wedlug formuly

okreslonej w Warunkach Emisji, ----------

¢) wykup Obligacji nastapi w dniu 22 lipca 2025 roku, poprzez zaplate
przez Emitenta na rzecz obligatariusza za kazda obligacj¢ Naleznosci
Glownej (zdefiniowanej w Warunkach Emisji), powickszonej o odsetki
wyliczone zgodnie z pkt16 Warunkow Emisji oraz o premi¢ w
przypadkach wskazanych w pkt 15.5 Warunkoéw Emisji w przypadku
wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta, wczesniejszy wykup
Obligacji moze nastapi¢ zgodnie z postanowieniami pkt14 1 15
Warunkow Emisji, -------mmmmmmmmmme e -

d) plamosci z tytulu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem spotki
pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spotka Akcyjna z
siedziba w Warszawie i wlasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunck
(zdefiniowanego w Warunkach Emisji) zgodnie z regulacjami tych
podmiotow, na rzecz osdb bedacych obligatariuszami w Dniu Ustalenia
Praw (zdefiniowanym w Warunkach Emisji) poprzedzajacym dany Dzieni
Platnosci (zdefiniowany w Warunkach Emisji); -—---------mcmeemmmmmmmmaee -

1 % AEg Yo B L 2 E | e 1
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(trzydziesci milionow zlotych), ustanowiona na Lokalach w Hotelu Poloneza,
Lokalu U10A Poloneza, Lokalach w Hotelu Wroclaw i Lokalach w Hotelu
Pila, z najwyzszym pierwszenstwem (na pierwszym miejscu hipotecznym) na
rzecz Administratora Hipoteki (zdefiniowanego w Warunkach Emisji oraz
T e S R A B R
wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu powyzsze] hipoteki, diuznik hipoteczny
zlozy oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucyi w trybie art. 777 § 1 pkt 5) lub 6)
Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty réwne) sumie hipoteki, w celu

zaspokojenia wierzytelnodci, ktére beda wynikac z Obligacji w szczegolnosci

zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacy 1 naleznosci z tytulu wykupu
Obligacji otaz wszelkich kosztow 1 wydatkoéw poniesionych przez
obligatatiuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta

zobowiazan pieni¢znych z Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za

opo6znienie w wykonaniu zobowigzati z Obligacji przez Emitenta, przy czym
Administrator Hipoteki (zdefiniowany w Warunkach Emisji oraz ponizej)
bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnogci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia
2025 LKL == mmm e e o e e e e
w dniu 4 lipca 2022 roku Emitent zawarl ze spélka pod firma Kancelaria
Adwokacka Osinski spotka komandytowa z siedziba w Warszawie (adres: 00-
654 Warszawa, ulica Jana i Jedrzeja Sniadeckich nr 17, REGON: 362787608,
NIP: 5252632794), wpisana do rejestru przedsigbiorcow, prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000581446, umowe
zlecenia administrowania zabezpieczeniami obligacji, w rozumieniu Ustawy o
Obligacjach, ktéra wykonuje prawa 1 obowigzki wierzyciela hipotecznego we
wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy (,Administrator
HIPOteKi’™), e oo

Przy niniejszym akcie notarialnym zostaly okazane powolane wyzej: --—-------
a)  Uchwala Zarzadu Arche S.A. z siedziba w Warszawie z dnia 4 lipca 2022

roku w sprawie emisji obligaciji sefii I, —-——----—meemmmm e
b)  Warunki Emisji Oblgacji, ———--------mmmmmmmmmom oo
¢)  Umowa zlecenia administrowania zabezpieczeniami obligacji, -------------
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HIPOTEKA I OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]I

§ 8. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Emitenta ustanawia na: -—-
) opisanych w §1 ust. 2 pkt 11) niniejszego aktu notarialnego: Lokalu UG

Poloneza, Lokalu UGA Poloneza, Lokalu U7 Poloneza, Lokalu U8 Poloneza,

Lokalu U9 Poloneza, Lokalu U10 Poloneza, Lokalu U13 Poloneza, ~=-===ccucl
) opisanym w § 1 ust. 4 niniejszego aktu notarialnego Lokalu UT0A Poloneza, -
) opisanych w § 3 ust. 1 — 3 niniejszego aktu notarialnego: Lokalu U1 Wroclaw,

Lokalu U2 Wrockaw:, Lokala U3 WHOCHaw,  ==e=smsseses s iianic
) opisanych w § 4 ust. 2 pkt 11) niniejszego aktu notarialnego: Lokalu K1 Pila,

Lokalu U1 Pila, Lokalu U2 Pila, Lokalu U3 Pila, Lokalu U4 Pila, ----————-

pod warunkiem ustanowienia odrebne) wlasnosci Lokalu U6 Poloneza,
okalu UGA Poloneza, Lokalu U7 Poloneza, Lokalu U8 Poloneza, Lokalu U9
oloneza, Lokalu U10 Poloneza, Lokalu U13 Poloneza, Lokalu U10A Poloneza,
okalu K1 Pila, Lokalu U1 Pila, Lokalu U2 Pila, Lokalu U3 Pila, Lokalu U4 Pila,
» jest wpisu tych lokali do ksiag wieczystych, hipoteke taczna do sumy
).000.000,00 zt (trzydziesci milionéw zlotych) na rzecz spolki pod firma
ancelaria Adwokacka Osinski spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie
‘EGON: 362787608) jako Administratora Hipoteki celem zabezpieczenia
ierzytelnosci wynikajacych z obligacji serii 1 na okazicicla, ktére zostana
yemitowane przez spotke pod firma ,,ARCHE” Spétka Akcyjna z siedziba w
‘arszawie, na podstawie Uchwaly Nr 1/VIT/2022 Zarzadu Arche S.A. z siedziba
Warszawie z dnia 4 lipca 2022 roku w sprawie emisji obligacji serii I, o wartosci
»minalnej 1.000,00 z1 (jeden tysiac zlotych) kazda obligacja, o laczne) wartosci
»minalnej wynoszacej 20.000.000,00 zt (dwadziescia milionow zlotych), przy
e e e

obligacje file miajg POSHICT dORIMIERT <ommm—memmmmmm e s e
wiclko$¢ emisji obligacji zostala ustalona do 20.000 (dwudziestu tysiccy)
obligacji, o lacznej wartosci nominalnej do 20.000.000,00 zt (dwudziestu
milionéw zlotych), —-----ooeoe

obligacje sa oprocentowane, a odsetki naliczane sa poczawszy od Dnia Emisji

(zdefiniowanego w Warunkach Emisji) z wylaczeniem tego dnia do Dnia
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z tym dniem; odsetki platne sa z dolu w Dniu Platnosci Odsetek
(zdefiniowanym w Warunkach Emisji), przy czym jesli Dzieri Platnosci
Odsetek nie bedzie przypadal w Dniu Roboczym (zdefiniowanym w
Warunkach Emisji), Emitent zobowigzuje si¢ do zaplaty odsetek w pierwszym
Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platnosci Odsetek, odsetki
naliczane sa od wartosci nominalnej obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany w Warunkach Emisji) i obliczane sa w wysokosci i wedlug
formuly okreslonej w Warunkach Emisji, ~—----------=mmmmmmmme
wykup Obligacji nastapi w dniu 22 lipca 2025 roku, poprzez zaplate przez
Emitenta na rzecz obligatariusza za kazda obligacje Naleznosci Glownej
(zdefiniowane) w Warunkach Emisji), powickszonej o odsetki wyliczone
zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premi¢ w przypadkach wskazanych
w pkt 15.5 Warunkéw Emisji w przypadku wezesniejszego wykupu na zadanie
Emitenta, wczesniejszy wykup Obligacji moze nastapi¢ zgodnie  z

postanowieniami pkt 14 1 15 Warunkéw Emisji, mm e
platnosci z tytulu obligacji dokonywane beda za posrednictwem spotki pod
firma Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych Spotka Akceyjna z siedzibg
w  Warszawie 1 wlasciwego Podmiotu  Prowadzacego  Rachunck
(zdefiniowanego w Warunkach Emisji) zgodnie 2z regulacjami tych
podmiotéw, na rzecz oséb bedacych obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
(zdefiniowanym w Warunkach Emisji) poprzedzajacym dany Dzier Platnosci

(zdefiniowany w Warunkach Emisji), ----- -
tore to wierzytelnosci obejmujg naleznosé z tytulu wykupu Obligacji, odsetki
d Obligacji oraz wszelkie koszty i wydatki poniesione przez obligatariuszy w
wiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pieni¢znych z

bligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opo6zZnienie w wykonaniu

obowiazan z Obligacji przez Emitenta, --------—---— e

§ 9. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na tzecz Emitenta o$wiadcza, ze
mitent poprzez emisj¢ Obligacji na podstawie Warunkéw Emisji zobowiazal sig
0 spelnienia na rzecz obligatariuszy §wiadczeri wynikajacych z Obligacii, to jest
aplaty naleznosé z tytulu wykupu Obligacji, odsetek od Obligacji oraz wszelkich
osztow 1 wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem
Ykonania przez Emitenta zobowiazad pieni¢znych z Obligacji, lacznie z

e
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siebie Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki — spotki pod firma Kancelaria

Adwokacka Osinski sp.k. z siedzibg w Warszawie, dzialajacego w imieniu wlasnym,
ecz na rzecz wierzycieli — obligatariuszy Obligacji serii 1, egzekucji wprost z
unicjszego  aktu notatialnego na  podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu
»ostepowania cywilnego — do maksymalnej kwoty 30.000.000,00 zt (trzydziesci
nilionéw zlotych), postanawiajac jednoczesnie, ze: ~---nmmmmmemmmmemoeeee
) egzekucja na podstawie niniejszego tytulu  egzekucyjnego moze by¢

prowadzona wylacznie z Lokali w Hotelu Poloneza, Lokalu U10A Poloneza,

Lokali w Hotelu Wroclaw i Lokali w Hotelu Pita, ——---——oomeeeeo

) zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie przez Emitenta
obowiazku objetego niniejszym tytulem egzekucyjnym jest kazdorazowe
zlozenie przez Administratora Hipoteki oswiadczenia w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym stwierdzajacego, ze Emitent nie zaplacil
w calosci lub czesci wymagalnej naleznosci oraz uplyw  terminu
14 (czternastu) dni od daty wyslania przez Administratora Hipoteki do
Emitenta egzemplarza tego os$wiadczenia, przesylka rejestrowana w
rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku — Prawo pocztowe (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 896), na adres Emitenta wskazany w

niniejszym akcie notatialnym lub w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego

Rejestru Sadowego; e ——
) Administrator Hipotcki moze wystapi¢ z wnioskiem o nadanie niniejszemu
aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia
2025 roku, przy czym Administrator Hipoteki ma prawo wielokrotnie

wystepowaC o nadanie niniejszemu aktowi notatialnemu  klauzuli

wykonalnosci. —--------- e e e s e

§ 10. Notariusz poinformowal Stawajaca o tresci: art. 2 1 5 ustawy z dnia 6
pca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (tekst jednolity: Dz. U. z 2019
ku, poz. 2204 ze zm.), art. 79 pkt 8a) i art. 92 § 4 i § 4' ustawy z dnia 14 lutego
991 roku — Prawo o notariacie (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1192 ze
m.), art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, art. 56 ustawy z dnia 10 wrzesnia
999 roku — Kodeks karny skarbowy (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 859
: zm.), art. 34 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja podatkowa (tekst
dnolity: Dz. U. z 2021 roku, poz. 1540 ze zm.), art. 31 ustawy z dnia 15 stycznia

Ol ct D
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1z o treci i skutkach prawnych wynikajacych z art. 777 § 1 pkt 5) i art. 786 § 1
ydeksu postepowania cywilnego, zgodnic z ktorym, jesli wykonanie tytulu
zekucyjnego zalezy od zdarzenia, ktére powinien udowodni¢ wierzyciel, sad nada
kumentowi klauzule wykonalnosci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia w

miec dokumentu urzedowego lub prywatnego z podpisem urz¢dowo

SWIACZONYIM, ~=mmmm e e e

VII.
WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY

§ 11. Stawajaca zwraca si¢ do czyniacego notariusza o to, aby — na podstawie
. 79 pkt 8a) 1 art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku — Prawo o notariacie
kst jednolity: Dz U. z 2020 roku, poz. 1192 ze zm.), dokonal czynnosci

tarialnej, polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego 1

islugujacego postepowanic sadowe Wniosku:  —---mmmmmmmmmsmmmmmomo oo

I. do ksiggi wieczystej Kw Nr WA5M/00489419/3, prowadzonej przez |
id Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII Wydziat Ksiag |
1eCZYStyCh 0 —-——ermsmt e oo
wyodrgbnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U6, o \
powierzchni uzytkowej 22,10 m?, skladajacego si¢ z sali spotkari/biura,
usytuowanego na 1 kondygnacji nadziemnej budynku polozonego w
Warszawie przy ulicy Poloneza nr 85, 85A, 85B (w czesci oznaczone
numerem 85A) i zalozenie dla tego lokalu ksi¢gi wieczystej oraz wpis w

nowo zalozonej ksigdze wieczystej: e e -
a) w dzale [-Sp, ze whaicicielowi objetego ta ksiega wieczysta lokalu
przyshuguje udzial wynoszacy 2210/890251 czgsci w nieruchomosci
wspblnej (wlasnosci nieruchomosci oraz czesci wspolnych budynku 1
urzadzes, ktore nie shuza do wylacznego uzytku wlascicieli lokali), -------
b) w dziale 11 wlasnodci na rzecz spolki pod firma ,,ARCHE” Spétka
Akcyjna z siedzibg w  Warszawie (REGON: 710021277,
KRS 0000831001); ~------ . T S
wyodrebnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem UGA, o
powierzchni uzytkowej 22,20 m? skladajacego si¢ z sali spotkan/biura,
us)mowanego na 1 kondygnacji nadziemnej budynku polozonego w

Wi ine  goiaiasn silysse eslisonoumnm o et QRA Q8RR fuwr rzedci aznaczonel
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nowo zalozonej ksigdze wieczystej: ——---—-—----m-mmmmmmm e ;

a) w dziale I-Sp, Ze wlascicielowi objetego ta ksigga wieczysta lokalu
przystuguje udzial wynoszacy 2220/890251 cze$ci w nieruchomosci
wspélnej (wlasnosci nieruchomosci oraz czesci wspolnych budynku i
urzadzen, ktore nie stuza do wylacznego uzytku wlascicieli lokali), -------

b) w dziale 1T wlasnosci na rzecz spélki pod firma ,,ARCHE” Spétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie (REGON: 710021277,
KRS 0000831001); ------==mmmemmmmmm oo - .

3) wyodrgbnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U7, o

powierzchni uzytkowej 122,61 m?, skladajacego sie¢ z sali konferencyjnej,
usytuowanego na 1 kondygnacji nadziemnej budynku polozonego w
Warszawie przy ulicy Poloneza nr 85, 85A, 85B (w cze$ci oznaczonej
numerem 85A), do ktérego przynaleza jako pomieszczenia przynalezne:
pomieszczenie porzadkowe oznaczone numerem S1, o powierzchni
2,19 m? i wc oznaczone numerem S2, o powierzchni 3,90 m?, usytuowane
na 1 kondygnacji nadziemnej budynku i zatozZenie dla tego lokalu ksiggi
wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej ksigdze wieczystej: -----=---rmrmmmmeee-
a) w dziale I-Sp, ze wlascicielowi objctego ta ksigga wieczysta lokalu
przysluguje udzial wynoszacy 12870/890251 cze¢sci w nieruchomosci
wspolne) (wlasnosci nieruchomosci oraz cze¢sci wspolnych budynku i
urzadzen, ktore nie stuza do wylacznego uzytku wlascicieli lokali), -—-—--
b) w dziale II wlasnosci na rzecz spolki pod firma ,ARCHE” Spotka
Akcyjna z siedzibg w  Warszawie (REGON: 710021277,
KRS 0000831001); ~----mmmmmmmmmm e e

4) wyodrgbnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem US8, o

powierzchni uzytkowej 13,98 m?, skladajacego si¢ z biura, usytuowanego na 1
kondygnacji nadziemnej budynku polozonego w Warszawie przy ulicy
Poloneza nr 85, 85A, 85B (w czesci oznaczonej numerem 85A) i zatozenie
dla tego lokalu ksiggi wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej ksigdze

WICCZYSEE]: —mmmm e e e o e e e e e
a) w dziale I-Sp, ze wlascicielowi obje¢tego ta ksigga wieczysta lokalu
przystuguje udzial wynoszacy 1398/890251 czes$ci w nieruchomosci

wspolnej (wlasnosci nieruchomosci oraz cze¢sci wspélnych budynku i

A1 o2 tie . ] . 1l s 29e @
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b) w dziale 11 wlasnosci na rzecz spolki pod firma LARCHE” Spdtka
Akcyjna z siedzibg w  Warszawie (REGON: 710021277,
KRS 0000831001); ==mmn-mmmmnnmmmmrmommmmmmmmm s mm oo oo msn oo

wyodrebnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego numercm U9, o

powierzchni uzytkowej 254,50 m?, skladajacego si¢ z lokalu uslugowego

biurowego, usytuowanego na 1 kondygnacji nadziemnej budynku
polozonego w Warszawie przy ulicy Poloneza nr 85, 85A, 85B (w czescl
oznaczonej numerem 85B), do ktorego przynalezy jako pomieszczenie

przynalezne — schowek oznaczony numerem S3, o powierzchni 2,70 m?,

usytuowane na 1 kondygnacji nadziemnej budynku i zatozenie dla tego

lokalu ksiegi wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej ksiedze wieczyste): ----

a) W dziale 1-Sp, ze wlascicielowl objetego ta ksiega wieczysty lokalu
przyshuguje udzial wynoszacy 25720/890251 cze$ci w nieruchomosci
wspolnej (wlasnosct nieruchomoscl oraz czesci wspdlnych budynku i
urzadzen, ktére nie stuza do wylacznego uzytku wlascicieli lokalt), ----—---

b) w dzale I whasnosci na rzecz spotki pod firma L,ARCHE” Spétka
Akcyjna z siedzibg w  Warszawie (REGON: 710021277,
KRS 0000831001); ~—-nmmmmmmmmmmmmmmmsmm e mmmm s mmmeme oo

wyodrgbnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U0, o

powierzchni uzytkowej 50,08 m? skladajacego sic z lokalu uslugowego

biurowego, usytuowanego na 1 kondygnacji nadziemnej budynku
polozonego w Warszawie przy ulicy Poloneza nr 85, 85A, 85B (w czedci
oznaczonej numerem 85A) i zalozenie dla tego lokalu ksiggi wieczystej
oraz wpis w nowo zalozonej ksigdze wieczyste]: —-----——----mmmmmmsomemmm

a) w dziale 1-Sp, ze wlaséciciclowi objetego ta ksiega wieczysta lokalu
ptzysluguje udzial wynoszacy 5008/890251 czeéci w nieruchomosa
wspolnej (wlasnosci nieruchomosdci oraz czesci wspolnych budynku i
urzadzed, ktore nie shuza do wylacznego uzytku whascicieli lokali), ----——--

b) w dziale I1 wlasnosci na rzecz spoiki pod firma ,,ARCHE” Spotka
Akcyjna z siedzibg w  Warszawie (REGON: 710021277,
KRS 0000831001); =---mn=nmmmmmmmmmmmmmmmsmmmmmmm s o m s

wyodrgbnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego numetem U13, o

owierzchni uzvtkowei 86,38 m?, skladajacego si¢ z silowni z sauna,
P Y ] ) > jaceg
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rem 85A), do ktorego przynaleza jak i i lezmes . o
numerem 85A), do ktorego przynaleza jako pomieszczenie przyna ezm@,_:‘ﬁ.i o

magazyn, oznaczony numetem M2 , o powierzchni 23,04 m? magazyn,
oznaczony numerem M5, o powierzchni 50,94 m? magazyn, oznaczony
numerem M6, o powierzchni 7,03 m? magazyn, oznaczony numerem
M7, o powierzchni 7,99 m?, magazyn, oznaczony numerem S10, o
powierzchni 29,78 m?, magazyn, oznaczony numerem S13, o powierzchni
6,56 m?, pralnia, oznaczona numerem P1, o powierzchni 7,40 m?
schowek, oznaczony numerem S6, o powierzchni 8,04 m? schowek,
oznaczony numerem S8, o powierzchni 3,74 m?, schowek, oznaczony
numerem S9, o powierzchni 6,04 m?, schowek, oznaczony numerem S11,
o powierzchni 4,02 m?%, schowek, oznaczony numerem S12, o powierzchni
2,83 m?, schowek, oznaczony numerem S14, o powierzchni 3,73 m?
schowek, oznaczony numerem M8, o powierzchni 1,99 m?%
pomieszczenie gospodarcze, oznaczony numerem PGl o powierzchni
10,27 m?, szatnia, oznaczona numerem UI2, o powierzchni 38,09 m?
usytuowane na 1 (pierwszej) kondygnacji podziemnej budynku i zalozenie
dla tego lokalu ksigegi wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej ksiedze
WICCZYSTC]: = mmmm oo e
a) w dziale I-Sp, ze wlascicielowi objetego ta ksigga wieczysta lokalu

przysluguje udzial wynoszacy 29787/890251 czeséci w nieruchomosci

wspolnej (wlasnosci nieruchomosci oraz czgsci wspolnych budynku 1

urzadzen, ktore nie shuza do wylacznego uzytku wlascicieli lokali), -------
b) w dziale 1T wlasnosci na rzecz spolki pod firma ,ARCHE” Spétka

Akcyjna z siedzibg w  Warszawie (REGON: 710021277,

RS RN TS s by

IL. do ksiggi wieczystej Kw Nr PO11/00032157/5, prowadzone] przez Sad
Rejonowy w Pile, VI Wydziat Ksigg Wieczystych 0: --—--mmommmmmmmmmme
1) wyodrgbnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem K1, o

powierzchni uzytkowej 449,26 m?, skladajacego si¢ z pomieszczenia,

usytuowanego na 1 kondygnacji nadziemnej budynku, polozonego w Pile
przy ulicy Marszalka Jozefa Pilsudskiego nr 1, gmina Miasto Pila, powiat
pilski, wojewodztwo wielkopolskie, do ktérego to lokalu przynalezg

pomieszczenia przynalezne: nr KIP1, o powierzchni 23,61 m? nr KIP2, 0 |
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ksigegi wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej ksigdze wieczystej: —---—-----—--
a) w dziale I-Sp, ze wlascicielowi objetego ta ksigga wieczysta lokalu
przystuguje udzial wynoszacy 50349/882453 czesci w Nieruchomosci
Wspolnej (wlasnosci nieruchomosci oraz czesci wspdlnych budynku i
urzadzen, ktore nie stuza do wylacznego uzytku wiascicieli lokali), -------
b) w dziale II wlasnosci na rzecz spotki pod firma ,,ARCHE” Spétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie (REGON: 710021277,
KRS 0000831001); =========mnmmmmmm e e
wyodrebnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem Ul, o

powierzchni uzytkowej 64,10 m? skladajacego si¢ z pomieszczenia i wc,
usytuowanego na 1 kondygnacji nadziemnej budynku, polozonego w Pile
przy ulicy Marszalka Jézefa Pilsudskiego nr 1, gmina Miasto Pila, powiat
pilski, wojewodztwo wielkopolskie i zatozenie dla tego lokalu ksiggi
wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej ksigdze wieczystej: -----m-mm-mmmmommmv
a) w dziale I-Sp, ze wlascicielowi objetego ta ksigga wieczysta lokalu
przysluguje udzial wynoszacy 6410/882453 czesci w Nieruchomosci ;
Wspolnej (wlasnosci nieruchomosci oraz czesci wspélnych budynku 1 1
urzadzen, ktore nie stuza do wyltacznego uzytku wlascicieli lokali), -------
b) w dziale II wlasnosci na rzecz spotki pod firma ,ARCHE” Spétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie (REGON: 710021277,
KRS 0000831001); ~--===n=nmmmm e e o
wyodrebnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U2, o

powierzchni uzytkowej 64,30 m?, skladajacego si¢ z pomieszczenia i wc, !
usytuowanego na 1 kondygnacji nadziemnej budynku, polozonego w Pile |
przy ulicy Marszalka Jozefa Pilsudskiego nr 1, gmina Miasto Pila, powiat
pilski, wojewodztwo wielkopolskie i zalozenie dla tego lokalu ksiggi
wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej ksi¢dze wieczystej: —----—---—-m-m-m-mo—-
a) w dziale I-Sp, ze wlasciciclowi objetego ta ksiega wieczysta lokalu
przystuguje udzial wynoszacy 6430/882453 czgséci w Nieruchomosci
Wspolnej (wlasnosci nieruchomosci oraz czesci wspélnych budynku i
urzadzen, ktore nie stuza do wylacznego uzytku wlascicieli lokali), -------
b) w dzale II wlasnosci na rzecz spétki pod firma ,ARCHE” Spétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie (REGON: 710021277,

FANOY ANNASAOA A NNAN
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powierzchni uzytkowej 76,79 m?, skladajacego si¢ z pomicszczenia 1 wc, %

usytuowanego na 1 kondygnacji nadziemnej budynku, polozonego w Pile
przy ulicy Marszalka Jozefa Pilsudskiego nr 1, gmina Miasto Pila, powiat
pilski, wojewddztwo wielkopolskie i zafozenie dla tego lokalu ksiegi
wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej ksiedze wieczyste): —==esmmsmnommmsa-
a) w dziale I-Sp, ze whascicielowi objetego ta ksigga wieczystq lokalu
przystuguje udzial wynoszacy 7679/882453 czesci w Nieruchomosci
Wspolnej (wlasnosci nieruchomosci oraz czesei wspolnych budynku i
urzadzed, ktore nie shuza do wylacznego uzytku wiascicieli lokalt), ——-
b) w dziale II wlasnosci na rzecz spotki pod firma LARCHE” Spoétka
Akcyjna z siedzibg w  Warszawie (REGON: 710021277,
KRS 0000831001); -- mmm e e e o e

wyodrebnienie lokalu niemieszkalnego oznaczonego numerem U4, o

n
"

powierzchni uzytkowej 63,46 m?, skladajacego si¢ z pomieszczenia 1 Wc,
usytuowanego na 1 kondygnacji nadziemnej budynku, polozonego w Pile
ptzy ulicy Marszalka Jozefa Pilsudskiego nr 1, gmina Miasto Pila, powiat
pilski, wojewodztwo wielkopolskie 1 zalozenie dla tego lokalu ksiggi
wieczystej oraz wpis w nowo zalozonej ksi¢dze wieczystej: :—==m=mrmmmmsmrmm—s
a) w dziale I-Sp, ze wlascicielowi objetego ta ksiega wieczysta lokalu
przyshuguje udzial wynoszacy 6346/882453 czesci w Nieruchomosci
Wspolnej (wlasnosci nieruchomosci oraz czesci wspolnych budynku i
urzadzen, ktore nie stuza do wylacznego uzytku wlascicieli lokali), -------
b) w dziale IT wlasnosci na rzecz spolki pod firma ,,ARCHE” Spotka
Akcyjna z siedzibg w  Warszawie (REGON: 710021277,
KRS 0000831001); ------=n====mm=m=n=== —--- e

III. do: ----- e e
1) ksiag wieczystych, ktére zostang zafozone dla Lokali w Hotelu Poloneza

po rozpoznaniu i wykonaniu przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, X111 Wydzial Ksiag Wieczystych wniosku zawartego w

pkt L. powyzZe], --~-r==rrsrmermmmms e
2)  ksiegi wieczystej, ktora zostanie zatozona dla Lokalu U10A Poloneza po

rozpoznaniu 1 wykonaniu przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w

Warszawie, X111 Wydzial Ksiag Wieczystych wniosku
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Krzykow we Wroclawiu, TV Wydzial Ksiag Wieczystych: Kw Nr
WR1K/00429224/9, Kw Nr  WR1K/00429227/0, Kw Nr
WERIK /00429228 /7, s i i i i
§) ksigg wieczystych, ktore zostang zafoZone dla Lokali w Hotelu Pifa po

rozpoznaniu 1 wykonaniu przez Sad Rejonowy w Pile, VI Wydzial Ksiag

Wieczystych wniosku zawartego w pkt II. powyzej, --—----—-----mmemeemme

wniosku o wpis w dziale IV tych ksiag wieczystych hipoteki tgcznej do
mumy 30.000.000,00 zt (trzydziesci milionéw zlotych) na rzecz spotki pod firmg
{ancelaria Adwokacka Osifiski spoltka komandytowa z siedziba w Warszawie
REGON: 362787608, KRS 0000581446) jako Administratora Hipoteki celem
:abezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z obligacji serii I na okaziciela,
itore zostang wyemitowane przez spotke pod firmg ,, ARCHE” Spotka Akcyjna z
iedziba w Warszawie, na podstawie Uchwaly Nr 1/VII1/2022 Zarzadu Arche S.A.
: siedziba w Warszawie z dnia 4 lipca 2022 roku w sprawie emisji obligacji serii I, o
vartosci nominalnej 1.000,00 z1 (jeden tysiac zlotych) kazda obligacja, o lacznej
vartosci nominalnej wynoszacej 20.000.000,00 zt (dwadziescia milionéw zlotych),

MZY CZYIML: =mmmmmmm e e D) SN ————

obligacje nie maja postaci dokumentu, ---
wielkos¢ emisji obligacji zostala ustalona do 20.000 (dwudziestu tysigcy)
obligacji, o lacznej wartosci nominalnej do 20.000.000,00 z1 (dwudziestu
milionéw zlotych), —--——-mm e
obligacje sa oprocentowane, a odsetki naliczane sa poczawszy od Dnia Emisji
(zdefiniowanego w Warunkach Emisji) z wylaczeniem tego dnia do Dnia
Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), lacznie z tym dniem albo
Dnia Wezesniejszego Wykupu (zdefiniowanego w Warunkach Emisji), facznie
z tym dniem; odsetki platne s3 z dolu w Dniu Platnosci Odsetek
(zdefiniowanym w Warunkach Emisji), przy czym jesli Dzien Platnosci
Odsetek nie bedzie przypadal w Dniu Roboczym (zdefiniowanym w
Warunkach Emisji), Emitent zobowigzuje si¢ do zaplaty odsetek w pierwszym
Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Platnosci Odsetek, odsetki
naliczane sa od warto$ci nominalnej obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany w Warunkach Emisji) i obliczane sa w wysokosci i wedlug
formuly okreslonej w Warunkach Emisji, ~--------memmemmmeeemeeeeeeee

\"‘fl(lln {)]\Iiﬁﬂ!’;; n’.‘l&“"’l"\i 1 Aﬂ;l\ 77 ];nl") ’)n')q fﬁlll‘ alatalardotrd ‘I"In}’)fl\ neret'ry

Strona | 126




MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

\\' -
oy

(zdefiniowanej w Warunkach Emisji), powickszonej o odsetki wyliczone %4 77

KA

zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premie w przypadkach wskazanych
w pkt 15.5 Warunkéw Emisji w przypadku wezesniejszego wykupu na zadanie
Emitenta, wczesniejszy wykup Obligacji moze nastapi¢ zgodnie  z
postanowieniami pkt 14 1 15 Warunkow Emisji, —-------mmmmmmmmmmmmmmmmmmommonnoa
platnosci z tytulu obligacji dokonywane beda za posrednictwem sp6tki pod
firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spétka Akcyjna z siedziba
w Warszawie 1 wlasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek
(zdefiniowanego w Warunkach Emisji) zgodnie z regulacjami  tych
podmiotéw, na rzecz osob bedacych obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
(zdefiniowanym w Warunkach Emisji) poprzedzajacym dany Dzien Platnosci

(zdefiniowany w Warunkach Emisji), —----------mmmmmmmmmmmmmees -—-

bra

ktére to wierzytelnoéci obejmuja naleznos¢ z tytulu wykupu Obligacji,
»dsetki od Obligacji oraz wszelkie koszty i wydatki poniesione przez obligatariuszy

w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazas pieni¢znych z

o

Obligacji, lacznie 2z odsetkami ustawowymi za opOznieniec w  wykonaniu

zobowiazaf 7 Obligacyi przez Emitentil, —-cem-mm—semmmsn et
zgodnie z trescig § 8 niniejszego aktu notarialnego. ----------------oeees

Adres do doreczern dla Administratora Hipoteki — uczestnika
postgpowania: Kancelaria Adwokacka Osiriski sp6tka komandytowa z siedziba w
Warszawie, 00-654 Warszawa, ulica Jana 1 Jedrzeja Sniadeckich nt 17, —————-emmmemm

Do powyzszego wniosku zostang zalaczone: -------------nnmmmms -

B P

1) do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII
Wydziat Ksigg Wieczystych: (a) powolane w niniejszym akcie notarialnym
zadwiadczenie o samodzielnosci Lokali w Hotelu Poloneza, (b) powolane w

niniejszym akcie notarialnym rzuty kondygnacji Budynku Hotel Poloneza z

ot S0 e S o TS

zaznaczeniem Lokali w Hotelu Poloneza i pomieszczen przynaleznych, oraz

(c) wypis niniejszego aktu notarialnego, ------------s====mmm=mssssmmsomoomoosooocomos

za§ powolany w niniejszym akcie notarialnym wypis z rejestru gruntow,

\??I

wydany z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 10 marca 2022
roku (BG-UE-I11.6621.1227.2022.ABA), dotyczacy Lokali w Hotelu Poloneza

zostal w oryginale przestany do Sadu w §lad za wnioskiem wynikajacym z aktu

25 | — Wit s, A ama CYEQAY SN orneradransan w dnin 16 R
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do Sadu Rejonowego w Pile, VI Wydziat Ksigg Wieczystych:
(a) powolane w niniejszym akcie notarialnym zaswiadczenie o samodzielnosci
Lokali w Hotelu Pila, (b) powolane w niniejszym akcie notarialnym rzuty
kondygnacji Budynku Hotel Pila 2 zaznaczeniem Lokali w Hotelu Pila 1

pomieszczef przynaleznych, (c) powolany w niniejszym akcie notarialnym

wypis z tejestru gruntow, wydany w dniu 3 listopada 2021 roku z
upowaznienia Starosty Pilskiego (Znak: WGK.6642.1.6081.2021) w B

egzemplarzach, (d) wypis niniejszego aktu notatialnego; -——---—--—---m-mm--m=mm-

do Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu, IV

it

Wydziat Ksiag Wieczystych — wypis niniejszego aktu notarialnego. ----------

§ 12. Wypisy tego  aktu notarialnego  mozna  wydawaé  rowniez
dministratorowi Hipoteki — spolce pod firma Kancelaria Adwokacka Osinski

potka komandytowa z siedziba w Warszawie — w dowolnej liczbie egzemplarzy. -

VIIL
KOSZTY AKTU

§ 13. 1. Koszty niniejszego aktu notarialnego, zlozenia wniosku o wpis W
siegach wieczystych, w tym oplate sadowa ponosi Spotka, uiszczajac je przelewem
12 rachunek bankowy tutejszej Kancelarii Notatialne). ——------mmmmmmommmmmmmommmmemmmes

2. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Spotki, w celu pobrania oplat,
kredla wartoée: Lokalu U6 Poloneza na kwote 309.000,00 zt, Lokalu UGA
Joloneza na kwote 310.000,00 zt, Lokalu U7 Poloneza na kwote 1.439.000,00 z1,
“okalu U8 Poloneza na kwote 195.000,00 z1, Lokalu U9 Poloneza na kwote
2.876.000,00 zt, ILokalu U10 Poloneza na kwote 560.000,00 z1, Lokalu U3
Poloneza na kwote 3.330.000,00 z}, Lokalu KI Pila na kwote 3.044.000,00 z1,
Lokalu U1 Pila na kwote 434.000,00 z1, Lokalu U2 Pila na kwote 436.000,00 zt,
Lokalu U3 Pila na kwote 520.000,00 z1, Lokalu U4 Pila na kwote 430.000,00 z}.----

§ 14. Pobtane koszty Wynoszgs ——ssesiammsms e et
podatek od czynnosci cywilnoprawnych od ustanowienia hipoteki na
podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1) lit. h) w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 7) lit. b)
ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 111 ze zm.) w kwocie 19,00 zt; —-----

4 o MR caa Y
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e
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sadowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz U. 2z 2022 rokl} 3

poz. 1125) w lacznej kwocie [(100,00 + 200,00 + 100,00) x 12 + 200,00)
5.000,00 zt; L e e
¢)  wynagrodzenie notatiusza na podstawie § 3, § 5, § 6 pkt 11), § 11 ust. 2 i § 16

rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2020
roku, poz. 1473) w lacznej kwocie (7.800,00 + 200,00) 8.000,00 zt; -
d) podatek od towar6ow i ustug (VAT) — wedlug stawki 23% — na podstawie art.
41 ust. 1 w zwiazku z art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku
od towarow i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 931 ze zm.) w
lacznej kwocie 1.840,00 24,

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych od oswiadczenia o ustanowieniu
odrebnej wlasnodcei lokali dla Spotki nie pobrano, gdyz czynnosé ta nie jest
wymieniona w art. 1 ustawy z dnia 9 wrzeénia 2000 roku o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 toku, Pz 111 28 F0) e

Akt ten zostat odczytany, PEZYIRIYY POdPisaiiy. sz

Na oryginale aktu wtasciwe podpisy Stawajgcej i notariusza, -

Repertorium A nr 13947/2022
Wypis ten wydano Spélce. - - T —— R S

Pobrano; —---- = 2 . . i 5 e

a) wynagrodzenie notariusza na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004
roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473 ze zm.)) w
kwocie 294,00 2t; oo e
b) podatek od towarow i uslug (VAT) — wedlug stawki 23 % — na podstawie art. 41 ust. 1 w zwiazku z art, 146aa
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ushug (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 931 ze¢
zm.) w kwocie 62,62 28, - R
Warszawa, dnia dwudziestego pierwszego lipca roku dwa tysiace dwudziestego

drugiego (B1.07.2022). - onmsomemssncsisssions ——— PR

//{”*C ;5/4% é- (%7@ /70/’e»/\~
4

/" Anna Wnnk-Ogonowska
Vg NOTARIUSZ
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5.6. Umowa z Administratorem Zabezpieczen

UMOWA ZLECENIA
ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGAC]I

Niniejsza umowa (zwana dalej ,,Umowg”) zostala zawarta w dniu 4 lipea 2022 roku pomigdzy:

Kancelaria Adwokacka Osinski spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie przy ul. Jana 1 Jedrze-
ja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcdw przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XI1 Wydzial Gospodarczy IKrajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS

0000381446, NIP 5252632794, REGON 362787608,

Adama Osinskiego — komplementariusza,

dzialajacq we wlasnym imieniu lecz na rachunek wierzycieli — obligatariuszy uprawnionych z obligacji se-
rii T emitowanych przez Arche S.A. z siedziby w Warszawie na podstawie Uchwaly Zarzadu Arche S.A. z

dnia 4 lipca 2022 r. w przedmiocie emisji obligacii serii L.

zwang dalej: ,Administratorem Hipoteki” lub ,,Administratorem Zabezpieczenia” lub ,,Administra-

torem”,

»ARCHE?” S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsighiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestra Sadowego pod nr KRS 0000831001, REGON:
710021277, NIP: 8211639335, o kapirale zakladowym w wysokosci 2.982.300,00 2}

reprezentowans przez:
Grochowskiego Wladyslawa —Prezesa Zarzadu,

zwang dalej réwniez: ,Emitentem” ,
zwanymi {acznie ,,Stronami” lub z osobna ,,Strona™.

Zwaiywszy, Ze:

1. na mocy planowanej Uchwaly Zarzadu Arche S$.A, na dzien 4 lipca2022 r. w przedmiocie emisji obli-
gacji serii 1, wyemitowanych zostanie nie wigcej niz 20.000 (dwadziescia tysigey) Obligacji, o wartodci
nominalnej 1.000 z! (jeden tysiac zlotych) kazda Obligacja, o lacznej wartodei nominalnej do
20.000.000 (dwadziescia milionow) zlotych;

i

/
s |
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Zamiarem Emitenta jest zabezpieczenic wierzytelnosci z Obligacji poprzez ustanowienie hipoteki
umownej lacznej na Lokalach okreslonych w projektowanych Warunkach Emisji Obligacji serii I emi-
towanych przez Arche S.A. z siedziba w Warszawie (dalej: ,,Warunki Emisji”) jak réwniez poprzez
zawarcle UMOWY cesji — przeniesienia praw z polisy ubezpieczeniowej Lokali na rzecz Administratora
Zabezpieczen.

3. Projekt Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 4 lipca 2022 r. w przedmiocie emisji obligacji na okaziciela
serit I oraz projekr Warunkéw Emisji stanowda integralng czes¢ Umowy, a zabezpieczenie Obligacji
ma nastapi¢ na warunkach i w terminach wynikajacych z Warunkow Ermnisji,

4. Do Umowy Emitent dolacza kopie wycen Lokali 1, Lokali 2 i Lokali 3, z ktérych wynika ich wartogé

oraz kto jest wlascicielem nieruchomosci na dzien podpisania Umowy.

STRONY ZAWARLY UMOWE O NASTEPUJACE]J TRESCI:

§1
[DEFINICJE]
1. ,Cesja” oznacza przeniesienie praw z umow ubezpieczenia, o ktérych mowa w 11.3 Warunkéw
Emisji;
L.1. ,Lokale 17 oznacza wszystkie nizej wskazane lokale, polozone w Warszawie na nierachomosc
gruntowej przy ul. Poloneza 85, 85A 1 85B, dla ktorej Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII1
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta WASM/0489419/3, obejmujaca dzialki,

stanowigcq wiasnosé Emitenta:

Nr lokalu Numer KW Powierzchnia Wycena

(m?) (w tys. zi)

U6 Na dzieri sporzqdzenia Warunkéw Emisji 22.10 309 000
zostaly ustanowione odrebne wlasnodci

Uea Lokali, wnioski o zalozenie ksiag wieczystych | 22,20 310 000
dla lokali zostaly zlozone, ale ksiggi nie

u7 128,7 1 439 000
zostaly jeszcze utworzone.

us 13,98 195 000

u9 257,20 2 876 000

U1o 50,08 560 000

U10A 932,16 10 422 000

uUl3 297,87 3330 000

Razem 19 441 000
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1.2, Wartoi¢ Lokali 1 zgodnte z operatem szacunkowy sporzadzonym przez rzeczoznawce
majatkowego wynosi lacznie 19.441.000,00 1.
2. ,Lokale 2” oznacza wszystkie nizej wskazane lokale, polozone we Wroclawiu na nieruchomosci

gruntowej pry ul. Granicznej, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykow we Wroclawiu, IV

Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysra WR1K/00328861/8, stanowigce wlasnosé

Emitenta:
Nt lokalu Numer KW Powierzchni Wrycena
a (m?) (w ty$. z1)
u1 WR1K/00429224/9 | 39,41 404 000
u2 WRI1K/00429227/0 | 514,63 4 219 000
U3 WRI1K /00429228/7 | 265,86 2180 000

RAZEM 819,9 6 803 000

2.1. Wartoé¢ Lokali 2 zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym przez rzeczoznawce majathowego
wynosi lacznie 6.803.000,00 z1.

3. ,Lokale 3” oznacza wszystkie nizej wshazane lokale, polozone w Pile na nieruchomosci gruntowej,
dla ktérej Sad Rejonowy Pile, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty

PO11/00032157/5, stanowiace wlasnoé¢ Emitenta:

Nr lokalu Numer KW Powierzchnia Wycena
(m?) (w tvs. zI)
Na dzien sporzadzenia
Warunkow Emisji nie zostaly
K1 ustanowione odrebne wlasnosci | 503,46 3 044 000
Lokali.
U1 61,10 434 000
uz 64,30 436 000
u3 76,79 520 000
U4 63,46 430 000

3.1. Warto$¢ Lokali 3 zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego
wynost lacznie 4.864.000,00 z1.
4. ,,Lokale” oznacza lacznie Lokale 1, Lokale 2 i Lokale 3;
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Wyceny przedmiom Hipoteki zostaly sporzadzone przez rzeczoznawce majatkowego - Agnieszke
Michalak, ktora zostala wybrana przez Emitenta poniewas posiada wymagane doswiadezenic
i kwalifikacje zapewniajace rzetelnod¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnoé iniezaleznosé przy jej
sporzadzaniu oraz spelnia wymogi okreslone w art. 30 ust. | Usrawy o Obligacjach. Skroty wyeen
Lokali stanowia Zatacznik nt 1 do Warunkdw Emisii;

,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, za¢ w po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papierdw Wartosciowych, na ktérym
zapisane sa Obligacje lub osob¢ wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobg uprawniony z Obligacji zapisanych na takim Rachunku

Zbiorczym;

. wOéwiadczenie” oznacza w stosunku do Lokali odwiadczenia zlozone przez Emitenta lub aktualnego

wlasciciela poszezegdlnych z Lokali w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucii w erybic art.
777§ 1 pkt 5 lub 6 kodeksu postgpowania cywilnego w celu zaspokojenia roszczen wynikajacych z

Obligacji na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty i w terminach wskazanych w Warunkach Emisji;

. Pozostale terminy pisane wielkq litera majy takie samo znaczenie, jakie zostalo im nadane w

Warunkach Emisj.
§2

{PRZEDMIOT UMOWY]

Emitent niniejszym powierza Administratorowi Hipoteki administrowanie - na zasadach i w zakresie
okreslonych Umowa — hipotekami, ktére zostang ustanowione dla zabezpieczenia wierzyrelnosci Ob-
ligatariuszy z Obligacji serii 1, 2 Administrator Hipoteki powyzsze niniejszym akcepruje

Emitent niniejszym powlerza Administratorowi Zabezpieczenia administrowanie - na zasadach i w
zakresie okreslonych Umows — cesjq praw z umdw ubezpieczenia Lokali, ktére zostana zawarte dla
zabezpieczenia wierzytelnosci Obligatariuszy 2z Obligacii seril I, a Administrator Zabezpieczenia po-
wyzsze ninlejszym akceptuje.

W wykonaniu niniejszej Umowy Administrator bedzie zobowiazany do dzialania w imieniu wlasnym,
lecz na rachunck Obligatartuszy.

Administrator jest zobowigzany do administrowania hipotekami 1 zabezpieczeniem, majac na uwadze
przede wszystkim interes Obligatariuszy.

Zabezpieczenia zostang ustanowione po dokonaniu zapisu Obligacji w terminach wskazanych w Wa-
runkach Emisji i beda obejmowac hipoteke umowna laczna na Lokalach o najwyzszym pierwszen-
stwie do kwoty odpowiadajacej 150 (sto pigcdziesiat) % wartosci nominalnej wstepnie alokowanych
Obligacji, ustanowiong przez Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki, przy czym w przypadku
przydzialu Obligacji ponizej 17.000.000,00 (siedemnascie miliondw) zlotych Hipoteka zostanie usta-

nowiona jedynie na Lokalach 1 i Lokalach 2; opisane wyzej Odwiadczenie, oraz— cesje praw 7z uméw

/' y
A i’fj/w
/ < 4

ubezpieczenia Lokall.
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6. Oéwiadczenie w formie akm notarialnego o ustanowienin Hiporeki na Lokalach zostanic zlozone

przed Dniem Emisji.

§3
IUSTA.NOWIENIE I WYKRESLENIE HIPOTEIC[]
1. Administrator Hipoteki zobowiazuje sie, ze bedzie wspieral Emitenta w dopelnieniu wszelkich czyn-

noéci niezbednych do wpisania hipotek do wlasciwych ksiag wieczystych.

&)

Do dnia 31 sierpnia 2023 r. Hipoteka zostanie wpisana na pierwszym miejscu do ksiag wieczystych
prowadzonych dla Lokali, co bedzie oznaczalo ustanowienie zabezpieczenia w rozumieniu ustawy o
obligacjach.

3. Administrator Hipoteki zobowiazuje sie do wyrazenia zgody na wykzedlenie hipotek ustanowionych
na rzecz Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji na Lokalach 1, Lokalach 2 t Lokalach 3 z chwilg za-
spokojenia przez Emitenta ostatniej z wierzytelnodci przystugujacych Obligatariuszom uprawnionym
2 Obligacji oraz do zwolnienia spod Hipoteki w cisle okreslonych okolicznosciach opisanych w Wa-

runkach Emisji (o ile zostang ostatecznie przewidziane).

§4
[USTANOWIENIE 1 ZAKONCZENIE ZABEZPIECZENIA Z CESJ1}

1. Zawarcic uméw cesji wierzytelnoéci z uméw ubezpieczenia Lokali nastapi przed Dniem Emisji okre-
flonym w Warunkach Emisji. Do tego dnia Emitent zobowiazuje si¢ zawrze¢ ubezpieczenia majatko-
we dla Lokali na ponizszych warankach, z uwzglednieniem § 2 ust. 5 dotyczacego zmnicjszenia warto-

$ci zabezpieczenia w przypadku przydzialu ponizej okreslonej kwory.

s

W razie wygasniecia ww. uméw ubezpicczenia i zawarcia nowe], Emitent jest zobowiazany zapewnic
przelew wierzytelnodci z takie) nowej umowy na rzecz Administratora Zabezpieczen — w terminie 14
dni od dnia zawarcia danej umowy ubezpieczenia

3. Polisy dla poszczegélnych Lokali wystawione beda do kwory nie nizszej niz 100% szacowanej wartoic

Lokali bedacych przedmiotem zabezpieczenia.

4. Przelew (cesja) obejmowal bedzie prawa do calosci odszkodowan wynikajacych z zawartych umow
ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosc Lokali bgdacych przedmiotem
zabezpieczenia;

W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzar z Obligacji nastapia zwrotne przelewy wierzytel-

w

noscl.

6. Zaspokojenie z zabezpieczenia w postaci cesji praw z ubezpieczenia (polisy) nieruchomosci nastapi z
zastosowaniem odpowiednio § 7 niniejsze) Umowy.

7. Administrator Zabezpieczenia bedzic mégl dochodzié praw z ubeczenia bezpodrednio od ubezpieczy-
ciela zgodnie z warunkami ubezpieczenia lub na drodze postgpowania sadowego i egzckucyjnego lub

w inny sposéb ustalony szezegdlowo w stosownej umowie cesji.

(ol s
(5
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§5
[ZOBOWIAZANIA EMITENTA]
Emitent zobowiazuje si¢ wobec Administratora Hipoteki, ze do czasu wykupu wszystkich Obligacji:
1) podejmie wszelkie prawem przewidziane dzialania, aby Lokale znajdowaly sie w stanic umozliwia-
jacym zaspokojenie zabezpieczonych wierzytelnosci wynikajacych z Obligacii,
2) nie podejmie jakichkohviek czynnosci, kibre moglyby utrudni¢ lub uniemozliwié, pray uwezgled-
nieniu racjonalnych terminow dzialania, zawarcia Umowy o zmianie tresci Hiporeki,
3) nie podejmie jakichkolwiek czynnosci skutkujacych badz mogacych skutkowaé odwelaniem lub
wycofaniem wniosku o wpis Hipoteki na Lokalach;
4) na wlasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona niezbedne czynnosci, ktorych Admini-
strator Hipoteki zazada w zwiazku z ustanowieniem lub utrzymaniem w mocy Hipoteki, w szczegol-
nosci Emitent zlozy w prawem przewidzianej formie Oswiadczenie o ustanowienin Hipoteki na Lo-
kalach,
5) niezwlocznie, nie péinie jednakze niz w ciagu 3 (rzech) Dni Roboczych, udziela Administrato-
rowi Hipoteki wszelkich informacji dotyczacych Lokali, jakich Administrator zazada, a w wypadku,
gdyby takie zadanie wiazalo si¢ z koniecznoscia uzyskania przez Emitenta urzgdowych zaswiadczen
lub innych podobnych dokumentéw — w ciagu 10 (dziesieciu) Dni Roboczych,
6) zapewnia Administratorowi Hipoteki oraz jego przedstawiciclom i wykonawcom w dowolnym
czasic prawo do zbadania prowadzonych dla Lokali ksiag wieczystych, w tym akt tych ksiag, zapisow,
rejestrow i innej dokumentacji dotyczacej Lokali,
7) najpézniej do godz. 15.00 dnia niebedacego sobota, niedziela lub dniem ustawowo wolnym od
pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 srycznia 1951 roku o dniach wolnych od pracy (Dz. U. Nr 4,
poz. 28) dalej jako ,.Dzien Roboczy”), nastgpujacego po dniu, w ktérym Emitent zostal powiado-
miony przez ktéregokolwiek z Posiadaczy Obligacji o zadaniu wezedniejszego wykupu Obligacii, za-
wiadomi Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu;
8) najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po powzigciu uchwaly w sprawie rozwigzania Emitenta
lub wydania prawomocnego orzeczenia sadowego o przymusowej likwidacji Emitenta, zawiadomi
Administratora Hipoteki ¢ takim zdarzeniu;
9) niezwlocznie po zlozeniu wobec Emitenta wniosku o ogloszenie upadloéci Emitenta, zawiadomi
Administratora Hipoteki o tredei wniosku o ogloszenie upadlosei i jego zasadnosci.
Emitent zobowiazuje si¢ do dostarczenia kopl uméw ubezpieczenia Lokali majacych stanowié
przedmiot cesji przed zawarciem umowy cesji praw z polisy.
Emitent uzyska stosowne zezwolenia na zawarcie cesji praw z polis na Lokali lub zawrze umowy

ubezpieczenia takiej tresci, ktore pozwalaja na wykonanie ninicjszej Umowy i dokonanie cesji praw.

§6

[ADMINISTROWANIE PRZEDMIOTEM HIPOTEKI]
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1. Administrator Hipoteki jest uprawniony do dokonywania wszelkich czynnosc faktyeznych i prawnych
koniecznych do utrzymania hipotek w stanie umozliwiajacym najwyzsze, pelne i na najkorzystniej-
szych dla nich warunkach zaspokojenic Obligatariuszy » hipotek, a w szezegolnosci, ale nie wylacznie,
do:

a). zapoznawania si¢ z trescia wszelkich dokumentdw zwigzanych ze stanem prawnym lub faktyes-
nym hipotek;
b). #adania od Emitenta wyjasnien dotyczacych stanu prawnego lub faktycznego hipotek Lokali;

¢). podejmowania wszystkich czynnodci faktycznych i prawnych konieczaych do zaspokojenia wy-

magalnych, a nie zaspokojonych przez Emitenta w inny sposob, wierzytelnosci Obligatariuszy

« hipotek.

&)

Administrator Hipoteki bedzie magt wystapi¢ o nadanie aktowi klauzuli wykonalnosci i podiaé czyn-
noéci zmicrzajace do zaspokojenia wicrzytelnosei wynikajacych z Obligacji na rzecz uprawnionych
Obligatariuszy paprzez realizacje praw wynikajacych z Oswiadczenia nie wezesniej niz w dnin, w kié-
rym opéznienie w splacie przez Emitenta éwiadezenia z tytulu Obligacji przekraczy 3 (slownie: trzy)
dni robocze w stosunku do terminu jego wymagalnosci.

3. Zaspokojenie Obligatariuszy z majatku nastapi w drodze sadowcgo postepowaniz egzekucyjnego.
Postgpowanie sadowe zostanie ograniczone jedynie do postgpowania klauzulowego, chyba ze sad
odméwi nadania klauzuli wykonalnosci na akty notarialne zawierajace Oswiadczenia.

4. Wszelkie wyplaty srodkéw pieniginych na rzecz uprawnionych Obligatarivszy 2 tytulu prowadzone

przez Administratora Hipoteki egzekuci beda dokonywane bezposrednio przez Administratora Hipo-

teki na rachunek uprawnionege Obligatariusza wskazany przez Obligatariusza.

w

Emitent zobowiazuje sie do niezwlocznego, ti. nie p67niej niz w terminie 3 (trzech) dni roboczych od

dnia zlozenia, dostarczenia na whasny koszt wypisow aktow notarialnych zawierajacych Odwiadezensa.

§7

[ZASPOKOJENIE Z PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA]

1. W przypadku niezaspokojenia przez Emitenta jakichkolwick wymagalnych wierzytelnosci Obligatariu-
szy, Administrator jest obowiazany do wezwania Emitenta do zaplaty wymagalnych a nie wiszczonych
kwot w terminie nie krotszym niz 5 (piec) dni roboczych. W sytuacji, gdy Emitent nie zadoscuczyni
wezwaniu Administratora, Administrator bedzie uprawniony do podijgcia dzialai bezpoirednio zmie-

rzajacych do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z Lokali 1, Lokali 2 lub Lokali 3 lub Cesji.

S

W celu dochodzenia wierzytelnosci z przedmiotu Hipoteki lub Cesji Obligatariusze zobowiqzam sq
przedstawié Administratorowd wszystkie wymaganie prawem i konieczne do dochodzenia naleznosci
dokumenty oraz uiicié wszelkie wymagane przepisami prawa oplary i koszty, przy czym oplaty i kosz-
ty beda w pierwsze kolejnosci pokrywane 7 przedstawionej przez Emitenta Kaucji zwromej o ktérej
mowa w § 7 ust. 8 Umowy.

C/;’[ / 7
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W sytuacii, o keorej mowa z ust. 2 powyzej, niezwlocznie po otrzymaniu 2gdania Obligatarivsza i sto-
sownych dokumentéw legitymujacych go do dzialania, Administrator podejmuje stosowne czynnodci
procesowe majac na wzgledzie otrzymana prrez niego Kaucje z ktorej w pierwszej kolejnosci pokey-
wane sa niezbedne koszty dochodzenia wierzytelnosci Obligatariuszy.

Tylko 1 wylacznie w sytuacii, kiedy uiszczona Kaucja nie pokrywalaby niezbednych kosztéw zwigza-
nych z dochodzeniem wierzytelnosci Obligatariuszy, Administrator przedstawia Obligatariuszowi sza-
cunkown wysokos¢ przewidzianych prawem kosztéw niezbednych i koniecznych czyanosci i podaje
numer rachunku, na ktéry powinna zostaé dokonana wplata. Jezeli w trakcie wszczetego postepowa-
nia Administrator otrzyma od wlasciwego organu zadanie uviszczenia oplaty, zaliczek lub innych kosz-
tow, jako warunck dalszego prowadzenia postgpowania, niezwlocznie wzywa Obligatariusza do doko-
nania wplaty (w przypadku wezesniejszego wykorzystania Kaucji).

Administrator nie jest odpowiedzialny za nicpowodzenie wszcactego postepowania, jezeli bylo ono
wynikiem niezawinionego przez Administratora niedostarczenia dokumentu lub braku wniesienia
oplaty w terminie przez Obligatariusza (jezeli oplata przewyzszalaby otrzymana na ten cel Kaucj).
Administrator jest obowigzany do podzialu srodkéw vzyskanych w wyniku zaspokojenia wierzytelno-
sci Obligatarivszy 2 przedmioru hipoteki pomiedzy wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajace z Obliga-
cii.

Admunistrator zaliczy kwoty uzyskane przez siebic na poczer zobowigzan Emitenta w nastepujace
kolejnodci:

a. Kategoria pierwsza ~ udokumenrowanie i uzasadnione rzeczywiscie poniesione koszty, ktére
nie znalazly pokrycia w pozostawionej do dyspozycji Administratora Kaucji oraz wydatki Ad-
ministratora zwigzane z dochodzeniem roszczen z Obligacji, w kwocie nie wigkszej niz 1 %
nominalne] wartodel niewykupionych Obligacji, oraz niewyplacone przez Emitenta wynagro-
dzenie Administratora, okredlone w Umowie,

b.  Kategoria druga — odsetki za opoznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacji;

. Kategoria trzecia - odsetki kapitalowe z Obligacii;

d.  Kartegoria czwarta - wartos¢ nominalna niewykupionych przez Emitenta Obligacji
Zabezpieczeniem pokrycia niezbednych wydatkdw awigzanych z dochodzeniem roszezen Obligatarin-
szy z przedmiotu zabezpieczen przez Administratora Hipoteki, takich jak m.in. oplaty sadowej, oplaty
kancelaryjne, koszty wypisow aktow notarialnych, koszty egzekucyjne, w tym koszty zaliczek na wy-
datki w toku postepowania egzekucyjnego (w szezegolnosdi, ale nie wylycznie koszry bieglych sado-
wych) bedzie kaucja (dalej: , Kaucja) w wysokosci 30.000 21 (trzydziesci rysiecy zlotych). Kaucja, ktorg
Emitent wplacil na rachunek bankowy Administratora [ipoteki w zwiazku poprzedniq emisja obliga-
cji serii E przez Emirtenta, jako zabezpicczenic pokrycia niezbednych wydatkéw zwiazanych z docho-
dzeniem roszczen Obligatariuszy z przedmiotu zabezpieczen moca niniejsze] Umowy zostaje zaliczo-
na na poczet Kaucji wynikajacej z niniejszej Umowy, bez koniecznosci dokonywania dodatkowej

wplaty.
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9. Kaucja bedzie miala charakter zwrotny w przypadku dobrowolnego zaspokojenia wszelkich wierzytel-
noéci z tyrulu Obligacji i ich wykupu w przewidzianych terminach zgodnic z Warunkami Emisji.
Zavrot Kaudji nastapi niczwlocznie, nie pozniej niz w terminie 14 dni od przedlozenia przez Emitenta
zaswiadezenia o wykupie Obligacii lub innych dokumentéw pozwalajacych na stwierdzenie calkowite
wygasniecie zobowazan z Obligacji.

10. Kaucja przeznaczona na wydatki zwizzane z przymusowym dochodzeniem wierzytelnosci z Obligacii
i przeznaczona na ten cel w zwiazkn z brakiem dobrowolnej zaplary przez Emitenta, # nastepnie
zwrdcona w toku postgpowania egzckucyjnego moze zostaé przeznaczona na zaliczenic zobowiazad
Emitenta zgodnie z ust. 7 powyzej. W przypadku braku takich zobowiazad Emitenta, Kaucja bedzie
podlegac zwrotowl bezposdrednio Emitentowi.

11. Administrator zaspokaja naleznosci pierwszej kategoril na biezaco, w miare dysponowania odpowied-
nimi érodkami, w tym wynikajacymt ze zlozonej przez Emitenta Kaucji. Administrator nie jest zobo-
wigzany do podejmowania jakichkolwick czynnosci wynikajacych z Umowy, jesli cala Kaucja zostala
przeznaczona zgodnie z jej celem i po jej wykorzystaniu Administrator nie dysponuje srodkami na po-
krycie kosztéw wykonania tych czynnosei. W przypadku kiedy Kaucja okaze si¢ nicwystarczajaca na
raspokojenie wszystkich wymaganych kosztow, Administrator wezwie znanych mu Obligatariuszy do
dokonania proporcjonalnych wplat na udokumentowane koszty dochodzenia wierzyrelnosci. Admini-
strator nie jest zobowigzany do fmansowania lub organizowania finansowania dokonywania tych
czynnosci.

12. Jesli suma przeznaczona do podzialu nie wystarcza na zaspokojenic nalezacych do wszystkich katego-
i, to naleznoici dalszych karegorii zaspokaja si¢ dopiero po calkowitym zaspokojenin naleznosci po-
przedzajacej kategorii. Gdy zas suma przeznaczone do podzialu nie wystarcza na zaspokojenie w ca-
losei wszystkich naleznosci tej samej kategorii, to nalcznosci danej kategorii zaspokaja sig stosunkowo
do wysokoécl kazdej z nich.

13. W przypadku gdy po zaspokojeniu wszystkich naleznosci objetych kategoriami zaspokojenia wskaza-
nvmi wyzej, pozostang wolne §rodki, to Administrator zwroci je Emitentowl w terminie 30 dni od
dnia zakoriczenia zaspokajania naleznosci objgtych kategoriami zaspokojenia.

14. Administrator zobowiazuje si¢ do dolozenia nalezytej starannosci przy wykonywaniu ezynnosct prze-
widzianych w Umowie. Wszystkie czynnosci Administratora sg czynnosciami starannego dzialania.
Administrator zobowigzany jest rozliczyé sig z otrzymanej przez Emitenta Kaucji oraz z Obligataru-
szami z ewenmalnych naleznosci omrzymanych na pokrycie kosztow i oplat prowadzonego postepo-

wania, w przypadku otrzymania ich zwromnw.

§8
[ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA HIPOTEKI]

Administrator Hipoteki odpowiada za niewvkonanie lub nienalezyte wykonanie zobowiazan wynikajacych

z Umowy wobec Emitenta, w tym za szkody powstale w wyniku zaspokejenia roszczen Obligatariuszy

U | b
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powstalveh wskutek niewykonania lub nienalezyrego wykonania zobowiazad przez Administratora Hipo-

teki.

w

§9
[WYNAGRODZENIE]
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7. LEmitent wyraza zgode na wystawianie faktur bez podpisu osoby uprawnionej do odbioru faktury

VAT oraz na przeslanie fakwur oraz not obciazeniowych w formie elektroniczne] na adres e-mail

azany w Umaowie, tj. amiura@arche.pl.

§10
[OBOWIAZEK ZACHOWANIA POUFNOSCI]

. 7 zastrzeieniem ust. 3 ponizej, Strony zobowiqzujy si¢ wzajemnie do zachowania w poufnosci
wszystkich informacji uzyskiwanych lub otrzymywanych przez sicbie, swoich pracownikow, przed-
stawicieli lub doradcow przed zawarciem Umowy a rakie w trakcie jej obowigzywania w zwiazku
z zawarciem lub wykonaniem Umowy, a doryczacych postanowierit Umowy, negocjacii prowadzacych
do jej zawarcia, a takze informacii dotyczacych dzialalnosci Stron oraz informacii dotyczacych kazdej
ze Stron Umowy uzyskanych w zwiazku lub przy okazji negocjowania, zawarcia lub wykonywania
Umowy.

2. 7 zastrzezeniem ust. 5 ponizej, Strony zobowijzuja si¢ wzajemnie do wykorzystywania informacii,
o ktérych mowa w ust. 1 ninicjszego paragrafu, wylacznie w celu wykenania Umowy.

3. Z zastrzezeniem ust. 5 ponizej, Strony zobowiazuja sic w jakimkolwiek czasie po zawarciu Umowy
do niewvkorzystywania i nieujawniania informacji osobom trzecim, oraz do uniemozliwienia ich roz-
powszechnienia lub vjawnienia bez uprzedniej pisemne] zgody drugiej Strony.

4. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu nie beda obowiazywaly w takim zakre-
sie, w jakim ujawnienic takich informacji przez Strone wymagane bedzie przez przepisy prawa, wha-
sciwy sad lub organy wladzy albo w zakresie w jakim ujawnienie takich informacii profesjonalnemu
doradcy bgdzie wskazane w celu uzyskania porady (z zastrzezeniem, iz w przypadku ujawnienia ta-
kiemu doradcy strona ujawniajaca takie informacje zapewni, iz postanowienia ninicjszego paragrafu
beda obowiszywaly w stosunku do takiego doradey); ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 1 niniej-
szego paragrafu nie bedy dotyczyly informacii, kiore bedq lub stang si¢ publicznic znane w inny spo-

s6b niz w nastepstwie naruszenia niniejszego paragrafu przez ktorakolwiek ze Stron.

w

Administrator jest uprawniony 1 zobowiazany do udzielania informacji o charakterze poufnym doty-
czacych Emitenta Obligatariuszom jedynie w zakresie dotyczacym wartosci hipotek oraz w zakresic
przebiegu czynnosci zwiazanych 7 zaspokojeniem z Lokali na rzecz tych Obligatariuszy.

6. Dostanowienia ninicjszego § 10 Umowy obowiazuja po jej rozwigzaniu lub wygasnigeiu na skutek

innych przyczyn anizeli rozwiazanic.

7. Emitent wyraza zgod¢ i zobowiazuje si¢ udostepni¢ Administratorowi dane osobowe Obligatariuszy,
po dokonanym przydziale Obligacji i spelnieniu wobec konkretnych osab fizyczny obowiazku infor-
macyjnego zgodnego z przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Furopejskicgo i Rady (UE) 2016/679
2 dnia 27 kwietnia 2016 £. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych

osobowych 1 w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WTE,

P
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w ramach ktérego zostanq one poinformowane o udostepnieniu ich danych osobowych Administrato-

rowi w celu sprawowania przez niego funkcji powierzonej moca niniejszej Umowy.

§1
[OBOWIAZYWANIE UMOWY]

Zobowiazania Administratora Hipoteki wynikajace z Umowy wygasaja najpézniej z chwily wykredlenia
hipoteki ustanowionej na rzecz Obligatariuszy.

§12
[POSTANOWIENIA KONCOWE]

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Ewentualne spory wynikajace z niniejszej Umowy bedzie rozstrzygal Sad wiasciwy miejscowo dla
Dzelnicy Srédmiescic m.st. Warszawy.

3. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla Emitenta, Admini-

stratora, ofervjacego Obligacje.
( ~
uat)p(f" XU (;rm 1uu.w
acka Osiriski sp.k.
Emités regja $niadeckich 17
00-654 Warszawa
ANRCHE"SA. Wiz: 5252632794 REGON: 36278760800000

ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa
tel. 22 319 B0 BO

NP 821 16 39-335, REGON 710021277
BDC 0LOOTBE0A

12
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5.7. Definicje i objasnienia skrotow

Administrator

Hipoteki

Autoryzowany

Doradca, Agent

Kalkulacyjny lub
Doradca Emitenta lub
Firma Inwestycyjna

BondSpot

Cena Emisyjna

Depozyt

Dzien Roboczy

Dzien Wczesniejszego

Wykupu

Dzien Wykupu

Emitent lub Spétka

oznacza spotke pod firma Kancelaria Adwokacka Osinski sp.k. z siedzibg w Warszawie
przy ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa, 00-131 Warszawa (KRS:
0000581446), petnigca funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach; oraz ii) administratora zabezpieczen dla Cesji oraz innych

zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach

oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza spotke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6.2 Warunkéw Emisji, tj.
1.000 (jeden tysiac) ztotych

oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza dzien, w ktdrym zostanie utworzona Ewidencja Obligacji

oznacza kazdy dzien z wytgczeniem sobét, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy
w Rzeczypospolitej Polskiej, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢

operacyjng

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13. Warunkow Emisji;

oznacza emisje Obligacji

oznacza spotke pod ARCHE S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-
801 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XlIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000831001, REGON: 710021277, NIP:
821-163-93-35 o kapitale zakladowym w wysokosci 2 982 300,00 zt

oznacza prawny srodek ptatniczy w panistwach Europejskiej Unii Monetarnej

oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt
4) Ustawy o Obrocie;

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane przez Emitenta, objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, w rozumieniu aktualnie stosowanych
standardéw sprawozdawczosci finansowej na poziomie skonsolidowanym;

oznacza hipoteke umowng taczng na Nieruchomosciach, o ktérej mowa w pkt 11.1

Warunkow Emisji;
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KNF lub Komisja

Kodeks Cywilny

Nota Informacyjna

Obligacje

Obligatariusz

Odsetki,
Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

PLN, zt, ztoty

Rachunek Papierow
Wartosciowych
Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR,

Rozporzadzenia
596/2014

Rynek ASO Catalyst
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oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy o Obrocie;
oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 ze
zmianami

oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji na
Rynek ASO Catalyst

oznacza 20.000 (dwadziescia tysiecy) obligacji serii | Emitenta o wartosci nominalnej
1.000 (jeden tysiac) ztotych kazda;

oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, zas w po
zarejestrowaniu  Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papierdow
Wartosciowych, na ktdrym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe
uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkdéw
Emisji;;

oznacza okres od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do pierwszego Dnia Ptatnosci
Odsetek (wtacznie) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia
Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek
(wtacznie),

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o
Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych iSzczegotowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca
2007 r. (z péin. zm.)

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku)
oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE Tekst majacy znaczenie dla EOG
oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych

ma znaczenie nadane w pkt. 16.8. Warunkéw Emisji;

Stopa Bazowa
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MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Szczegotowe Zasady oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania  Krajowego Depozytu Papierow

Dziatania KDPW Wartosciowych;

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz.
1208.);

Ustawa o Obrocie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:
Dz.U. z 2020r. poz. 89 ze zm.);

Ustawa o Ofercie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2020 r. poz. 2080 z pdzn. zm);

oznacza Warunki Emisji Obligacji serii I, ktérych tre$¢ stanowi Zatgcznik do niniejszej
Noty Informacyjne;j

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki udzielajg

pozyczek innym bankom
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