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WARUNKI EMISJI OBLIGAC]I KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII F

1. DEFINICJE

1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka literg majg znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkcie 1:

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

»2Administrator Hipoteki” oznacza spdtke pod firmg Administratorzy.eu spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedzibg w Krakowie, pod adresem ul
Kalwaryjska 33/31, 30-504 Krakéw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa -
Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000622998, NIP 6751547825, REGON 364710840, pehigca
funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach,
ktéry wykonuje prawa iobowigzki we wilasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy wynikajace z umowy o powotanie administratora;

»Agent Emisji”, oznacza NS pelnigcy funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a
Ustawy o obrocie;

»Agent Platniczy” oznacza NS wykonujacy czynnos$ci dotyczace ustalen i obliczen
wysokosci $wiadczen z Obligacji, a takze czynno$ci polegajace na przekazywaniu
KDPW s$rodkéw pienieznych na potrzeby realizacji takich wyptat, z ktérym zostata
zawarta umowa o wykonywanie funkcji agenta ptatniczego w rozumieniu regulacji
KDPW;

~ASO Catalyst”, ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW i BondSpot
pod nazwg CATALYST;

»,Dematerializacja w KDPW” oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»,Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktérym
zapisane zostang Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

»,Dhug Netto” oznacza Zadluzenie Finansowe pomniejszone o $rodki pieniezne
rozpoznane w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta, w tym Srodki
pieniezne zgromadzone na otwartych i zamknietych mieszkaniowych rachunkach
powierniczych;

»,Dzien Emisji” oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.8.2 Warunkéw Emisji, w ktorym
Obligacje zostang zapisane w Ewidenciji,

»,Dzien Platnosci Odsetek” lub (w zaleznos$ci od kontekstu) ,Dni Platnos$ci
Odsetek” oznaczaja dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkéw Emisji, w ktorych
wyptacone bedg Kwoty Odsetek;

»Dzien Przydzialu” oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale
Obligacji. Dzien Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

»,Dzien Ustalenia Oprocentowania” oznacza dzien przypadajgcy na cztery Dni
Robocze przed rozpoczeciem drugiego i kazdego kolejnego Okresu Odsetkowego.
W Dniu Ustalenia Oprocentowania okre$la sie wysoko$¢ Oprocentowania dla
najblizszego nastepujacego po tym dniu Okresu Odsetkowego. W celu unikniecia
watpliwosci interpretacyjnych wskazuje sie, ze w pierwszym Okresie Odsetkowym
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1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.
1.1.24.

Oprocentowanie Obligacji bedzie wynosi¢ 6,00% (stownie: szes¢ 00/100 punktéw
procentowych);

»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza szésty Dzien Roboczy przed Dniem Wykupu,
Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem
Ptatnos$ci Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mégt byé Dniem Ustalenia Praw, inny
ustalony zgodnie z Regulacjami KDPW najblizszy dzien przed Dniem Wykupu lub
odpowiednio Dniem Ptatnos$ci Odsetek w zakresie majagcym zastosowanie do
ustalenia podmiotéw uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji;

»,Dzien  Przedterminowego Wykupu” oznacza odpowiednio Dzien
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dziei Przedterminowego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza;

,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien,
o ktérym mowa w pkt. 8.3 Warunkéw Emisji;

,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzien,
o ktérym mowa w pkt. 8.2 Warunkéw Emisji;

»,Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzien kwartatu kalendarzowego;

~Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt. 2.10.2 Warunkéw Emisji,
w ktorym Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami
Warunkdéw Emisji;

»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo
wolne od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 ro o dniach wolnych
od pracy (Dz.U. z 2015 r. poz. 90);

»Emitent” oznacza spoétke pod firmag Developres Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Rzeszowie pod adresem: 35-205 Rzeszow, ul.
Warszawska 18, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000252339, REGON: 180108657,
NIP: 8133446489, o kapitale zakladowym w wysokosci 24 534 000,00 ztotych
(wptaconym w catosci);

»~Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy
o obrocie, prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

,JFormularz Zapisu” oznacza pisemne oswiadczenie Subskrybenta o ztoZeniu zapisu
na Obligacje;

»,Grupa”, ,,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne od Emitenta
w rozumieniu Krajowych Standardéw Rachunkowosci oraz spétke Rywal sp. z 0.0. sp.
k.;

»~Inwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

»Kapital Wlasny” oznacza kapitat wtasny Emitenta wykazany w ostatnim
Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta, powiekszony o réznice
w warto$ci godziwej wynikajacej z operatu szacunkowego biurowca SkyRes nie
starszego niz 24 miesigce liczac od Dnia Weryfikacjii bilansowej biurowca SkyRes
wykazanej w ostatnim zbadanym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym
Emitenta;
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1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.
1.1.33.

1.1.34.

+KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedziba
w Warszawie;

»,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny
(Dz.U.z 2020 r. poz. 1740);

»,Krajowe Standardy Rachunkowos$ci” oznaczaja wydane przez dziatajacy przy
Ministrze Finanséw na podstawie ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o
rachunkowos$ci oraz rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 listopada 2001 r. w
sprawie zakresu dzialania i sposobu organizacji Komitetu Standardéw
Rachunkowosci, Krajowe Standardy Rachunkowo$ci;

»~Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek ptatng przez Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i1 wyptacana za posrednictwem Agenta Platniczego zgodnie
Z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji;

+Kwota WyKkupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci
gléwnej, tj. kwote ré6wng Wartosci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub Dniu
Przedterminowego Wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkow
Emis;ji;

»Memorandum Informacyjne”, ,Memorandum” oznacza dokument, o ktérym
mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, niebedacy prospektem emisyjnym
w rozumieniu Rozporzadzenia 2017/1129, na podstawie ktoérego Inwestorom
proponuje sie nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. niniejsze Warunki Emisjj;

»,NS”, ,Firma Inwestycyjna” oznacza spétke pod firmg Noble Securities S.A. z
siedzibg w Warszawie, przy Rondzie Ignacego Daszynskiego 2C, 00-843 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajgca numer
NIP 6760108427, REGON 350647408, o kapitale zakladowym 3494 747,00 zt
(wptacony w catosci);

»,Obligacje” oznacza instrumenty finansowe, opisane w pkt. 2.1.1 Warunkéw Emisji;

»Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony
z Obligacji, za§ w przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW - posiadacza
Obligacji, ktérego prawa =z Obligacji s3 zapisane na Rachunku Papieréw
Warto$ciowych

lub, w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza osobe
lub podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego,
jako uprawnionego z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
i dziatajacego, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z niniejszych Warunkéw
Emisji oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;;

»Oferta” oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy
o Ofercie, w wyniku ktoérej zaktadane wplywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie
mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktdre
Emitent zamierza uzyska¢ z tytulu emisji Obligacji dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2
500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do nieoznaczonych
adresatdw, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;
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1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

»,0dsetki” lub , Oprocentowanie” oznacza Swiadczenie, o ktérym mowa w pkt. 3
Warunkdéw Emisji;

»OKkres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Przydziatu i koniczacy
sie w pierwszym Dniu Ptatnos$ci Odsetek oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajacy sie
od danego Dnia Ptatnosci Odsetek do kolejnego Dnia Platnosci Odsetek, a ostatni
Okres Odsetkowy konczy¢ sie bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio w Dniu
Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie do ptatnosci
Kwoty Wykupu stanie sie wymagalne;

+~Pozostale Obligacje” oznacza obligacje wyemitowane przez Emitenta w
przysztosci, z wylaczeniem Obligacji objetych niniejszymi Warunkami Emisji, z
ktérych wierzytelno$ci beda mogly zosta¢ docelowo zabezpieczone w formie
Hipoteki z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia - celem unikniecia wszelkich
watpliwosci warto$¢ nominalna Obligacji i Pozostatych Obligacji nie moze
przekroczy¢ 11.000.000,00 PLN;

»~Prawo Bankowe” ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe tj. z dnia
25 pazdziernika 2018 r. (Dz.U.z 2018 r. poz. 2187);

~Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne (Dz. U.z 2020 r. poz. 1298);

~Prawo upadlo$ciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtos$ciowe (Dz.U. z 2020 r. poz. 1228);

+~Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na
warunkach okreslonych w pkt. 8 Warunkéw Emisji;

»~Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Warto$ciowych lub Rachunek
Zbiorczy;

»Rachunek Papieréw Wartos$ciowych” oznacza rachunek papieré6w wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

»~Rachunek  Zbiorczy” oznacza rachunek papieréw warto$ciowych
w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

~Rozporzadzenie 2017/1129 oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢
publikowany w zwigzku =z oferta publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE [Dz. Urz. UE L. 168 z 30 czerwca 2017 r., str. 12];

»~Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe Emitenta” oznaczajg sporzadzone
zgodnie z przepisami obowigzujacymi Emitenta skonsolidowane sprawozdania
Emitenta;

»~Sprawozdania Finansowe Emitenta” oznaczajg sporzadzone zgodnie z przepisami
obowigzujacymi Emitenta jednostkowe i skonsolidowane sprawozdania finansowe
Emitenta;

»Statut” oznacza statut spétki Emitenta;

»Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa pod adresem

https://developres.pl/ lub kazda inng strone internetowg, ktéra ja zastgpi
w przypadku zaprzestania funkcjonowania;
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.1.50.
1.1.51.

1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.
1.1.59.

1.1.60.

»Subskrybent” oznacza Inwestora, ktory ztozyt zapis na Obligacje;

»Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(Dz.U.z 2020 r. poz. 1208);

»,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi ( Dz.U. 2020 poz. 89);

»sUstawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
iwarunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz.U.z 2019 r. poz. 623);

~Warto$¢ Nominalna” oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang
w pkt. 2.4 Warunkéw Emisji;

»Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
pOZniejszymi zmianami oraz Zatgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

»~Wskaznik Dzwigni Finansowej” oznacza wskaznik Dtug Netto/Kapital Wiasny
obliczany na podstawie Skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych Emitenta;

»~Ladluzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie
w szczegblnosci wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji
obligacji lub innych papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajacych
z udzielonego poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do ditugu, udzielone przez
podmiot spoza Grupy;

»Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

»~Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogo6tu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

»ZY" oznacza walute ztoty polski (PLN).

0 ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej maja przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i odwrotnie.

Wszelkie pojecia okreSlone za pomoca odniesienia do innego dokumentu maja znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany
oraz zatgczniki.

Nagtéwki zostaly wprowadzone wyltacznie do celéw utatwienia lub odniesienia i nie
wptywaja na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

INFORMACJE O OBLIGACJACH

Instrument Finansowy

2.1.1.
2.1.2.

Obligacje serii F, na okaziciela, nieposiadajace formy dokumentu.

Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
czynno$ci w ramach emisji:

a) udostepnieniu Memorandum Informacyjnego,

b)  ztozeniu Formularza Zapisu,
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2.1.3.

2.1.4.
2.1.5.

2.1.6.

c) dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okre$lonymi

w Memorandum Informacyjnym,

d) uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, w terminach okreslonych

w Memorandum Informacyjnym,

e)  zapisaniu Obligacji w Ewidencji.

Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje tylko na warunkach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym w formie pisemnej lub w postaci elektroniczne;j.

Obligacje zostang zapisane w Ewidencji w Dniu Emisji.

Obligacje sg papierem warto$ciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, Ze jest dtuznikiem posiadacza Obligacji i zobowigzuje sie wobec niego
do spetnienia $wiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze moga dochodzi¢
spetnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkéw
potaczenia lub przeksztatcenia Emitenta, w ktérych - na =zasadzie sukces;ji
uniwersalnej lub Kkontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie
zobowigzan wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub podmiot po
przeksztatceniu.

2.2.  Wskazanie podmiotu petigcego funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzacego Ewidencje:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Rondzie Ignacego Daszynskiego
2C, 00-843 Warszawa, wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000018651, posiadajaca numer NIP 6760108427, REGON 350647408.

Adres do korespondencji: Noble Securities S.A. ul. Krélewska 57, 30-081 Krakéw.

Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisji od Dnia Emisji do dnia
zarejestrowania Obligacji w KDPW. W Ewidencji ujawniane beda w szczegélnosci
ponizsze dane:

a) imie i nazwisko albo firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania albo adres
siedziby, a takze - je$li taki zostanie wskazany - adres do korespondenc;ji
(takze elektronicznej - email),

b) liczba i numer seryjny Obligacji, ktére przystuguja danemu Obligatariuszowi,

c) numer rachunku papieréw wartosciowych lub rachunku bankowego, na ktéry
przekazywane beda $wiadczenia pieniezne w wyniku spetnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji,

d) adnotacje o istniejagcych w stosunku do Obligacji obcigZeniach/roszczeniach
zgtoszonych/ujawnionych  Agentowi Emisji przez Obligatariusza lub
uprawnione organy.

Obligatariusz zobowigzany jest do zgltaszania Agentowi Emisji wszelkich zmian
danych podanych Agentowi Emisji, w szczegélno$ci danych wskazanych w pkt. 2.2.1
Warunkéw Emisji.

W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2. koniecznych uprawnien do
prowadzenia Ewidencji, Emitent moze przenie$¢ prowadzenie Ewidencji do innego
podmiotu, spelniajacego warunki okreslone przepisami prawa.
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.2.4. W terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji Agent Emisji podejmie dziatania
zmierzajace do rejestracji Obligacji w KDPW.

Waluta Obligacji

Obligacje bedg emitowane w walucie polskiej (PLN).
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji

1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych.

Cena emisyjna Obligacji

1 000,00 (stownie: tysiac 00/100) zlotych (cena emisyjna jest rowna warto$ci nominalne;j
Obligacji).

Wielko$¢ emisji
2.6.1. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia

Emitent proponuje do nabycia 11 000 (stownie: jedenascie tysiecy) sztuk Obligacji.
2.6.2. Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia

Laczna maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
11 000 000,00 (stownie: jedenascie milionéw 00/100) ztotych.

2.6.3. Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji

Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale ws. przydziatu Obligacji.

Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji
2.7.1. Obligacje emitowane s3 zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz
a)  art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;

b) w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowia nie
mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wplywami, ktore
Emitent zamierza uzyska¢ z tytutu emisji Obligacji dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze
niz 2 500 000 euro, poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego do
nieoznaczonych adresatéw, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania
prospektu;

c) napodstawie uchwaty nr 1/12/2020 Zarzadu Emitenta z dnia 4 grudnia 2020 r.
w sprawie emisji Obligacji.

2.7.2. Do Obligacji maja rowniez zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze, odpowiednie regulacje KDPW.

Dzien Przydziatu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzien Emisji Obligacji
2.8.1. Dniem Przydziatu jest dzien 30 grudnia 2020 r.

2.8.2. Dniem Emisji Obligacji jest dzien zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajacy nie
poOzniej niz 5 stycznia 2021 r.
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2.9.

2.10.

2.11.
2.12.

3.2.

3.3.

Prég Emisji

Emitent nie okres$lit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Dzienn Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu

2.10.1. Okres do wykupu Obligacji wynosi 36 miesiecy liczone od Daty Przydziatu Obligacji.
2.10.2. Dniem Wykupu jest dzien 30 grudnia 2023 r.

2.10.3. Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu,
bez prawa Zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platnosci.

2.10.4. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda Obligatariusze, ktérzy posiadali
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwo$¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych
w przysztosci.

WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA

Sposob ustalenia wysoko$ci oprocentowania

3.1.1. Obligacje s3 oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest stata i jest
réwna 5,50% (pie¢ i 50/100 punktéw procentowych) w skali roku (podstawa Okresu
Odsetkowego wynosi 365 dni) z zastrzeZzeniem postanowien ppkt. 3.1.2. ponize;.

3.1.2. W przypadku, gdy Hipoteka okre$lona w pkt. 5.4 Warunkéw Emisji nie zostanie
prawomocnie wpisana na pierwszym miejscu do wtasciwej ksiegi wieczystej lub
zostanie z niej wykre§lona lub przesunieta na niZsze miejsce hipoteczne, to
Oprocentowanie w pierwszym i w kazdym nastepnym Okresie Odsetkowym,
w ktéorym Hipoteka nie bedzie ustanowiona na pierwszym miejscu hipotecznym,
bedzie podwyzszone o dodatkowe 0,50 p.p. (50/100 punktéw procentowych)
z zastrzezeniem, Ze je$li uprawomocnienie sie postanowienia o wpisie Hipoteki nie
nastgpi przed Dniem Ustalenia Oprocentowania dla danego Okresu Odsetkowego,
podwyzszone Oprocentowanie bedzie obowigzywaé¢ do konca Okresu Odsetkowego
nastepujacego bezposrednio po Okresie Odsetkowym, w ktérym postanowienie
o wpisie Hipoteki stato sie prawomocne.

3.1.3. Po Dniu Wykupu oraz po Dniu Przedterminowego Wykupu Obligacje nie s3
oprocentowane.

Data rozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

3.2.1. Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Przydzialu
(z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wiacznie z tym dniem).

3.2.2. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywista liczbe dni w tym okresie
od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji
(z wylaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego,
do Dnia Przedterminowego Wykupu (wiacznie z tym dniem).

Termin wyptaty oprocentowania
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3.4.

3.5.

3.6.

3.3.1.

3.3.2.

Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym
jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Ptatnosci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaty odsetki za opdZnienie
lub zwtoke w dokonaniu ptatnos$ci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

Kwote Odsetek oblicza sie z doktadnos$cig do jednego grosza (przy czym pot grosza
bedzie zaokraglone w gore).

Miejsce i spos6b wyptaty oprocentowania

3.4.1.

3.4.2.

Wyptata $§wiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za poSrednictwem KDPW poprzez
przelew Srodkéw pienieznych na Rachunek Papieréw Wartosciowych wskazany
w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wysokos$¢ Kwoty Odsetek

3.5.1.

nKo"

3.5.2.

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

KO =N x 0 xn /365, gdzie:

oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligaciji,

oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacji,

oznacza oprocentowanie Obligacji, o ktérym mowa w pkt 3.1.1. Warunkéw
Emisji,

oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.
Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda

Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

Dni Ptatnosci Odsetek

3.6.1. Odsetki wyptacane sg w dniach:

L.p. Dzien Ptatnosci Odsetek
1. 30 marca 2021 r.
2. 30 czerwca 2021 r.
3. 30 wrze$nia 2021 r.
4., 30 grudnia 2021 r.
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

5. 30 marca 2022 .
6. 30 czerwca 2022 1.
7. 30 wrze$nia 2022 r.
8. 30 grudnia 2022 r.
9. 30 marca 2023 .
10. 30 czerwca 2023 .
11. 30 wrze$nia 2023 r.
12. 30 grudnia 2023 r.

3.6.2. W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyptacane sg w Dniu Przedterminowego
Wykupu.

SWIADCZENIA Z OBLIGAC]I

Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujacych swiadczen:
4.1.1. $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;
4.1.2. $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

4.1.3. S$wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup
Obligacji, w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 8.3.01 Warunkéw
Emisji.

W przypadku opdznienia w ptatnosciach $§wiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwac

beda odsetki ustawowe na zasadach ogélnych.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego ze strony
Emitenta.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracen lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli
takie wynikaja z mocy przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu
do Obligacji.

Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscia z tytutu Obligacji
zwiazany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych
naleznosci publicznoprawnych.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Depozytariusz, Firma Inwestycyjna oraz
Administrator Hipoteki dziataja wytacznie w zakresie wynikajgcym z uméw zawartych
z Emitentem inie ponosza zadnej odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariuszy
w zakresie ptatno$ci przez Emitenta $wiadczen wynikajacych z Obligacji ani za skutecznos$¢
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4.7.

5.1.
5.2.

5.3.

5.4.

dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta, w tym zwtaszcza z tytutu udzielonego
Poreczenia.

Agent Emisji ani Administrator Zabezpieczenia nie dokonujg weryfikacji lub oceny ryzyka
Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]JI
W chwili emisji wierzytelno$ci z Obligacji beda niezabezpieczone.

Emitent zobowigzuje sie ztozy¢, najp6Zniej do Dnia Przydziatu, wniosek o ustanowienie
zabezpieczenia Obligacji w formie hipoteki umownej tacznej na Il miejscu hipotecznym na
NieruchomoSci Siemienskiego z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsce
hipoteczne powstate po wykresleniu hipoteki poprzedzajacej, zgodnie z warunkami
wskazanymi w pkt 5.4 ponizej (,Hipoteka”) do najwyzszej kwoty zabezpieczenia nie nizszej
niz 150% wartos$ci nominalnej obligacji, ktére beda emitowane w ramach emisji Obligacji tj.
do kwoty 16 500 000,00 zit. Emitent zobowigzuje sie ponadto, ztozy¢ w terminie 10 Dni
Roboczych od dnia sptaty Kredytu w Alior Banku wniosek o wykreslenie hipoteki umownej
tacznej na kwote 11475 000,00 ztotych ustanowionej na rzecz Alior Bank S.A. jako
zabezpieczenie splaty kredytu. Przez ustanowienie Hipoteki rozumie sie prawomocny wpis
Hipoteki do wiasciwych ksigg wieczystych.

Emitent zobowigzuje sie ponadto, iz w terminie roku od Dnia Przydziatu Hipoteka
ustanowiona na II miejscu hipotecznym na Nieruchomosci Siemienskiego zostanie
przeniesiona na pierwsze miejsce hipoteczne.

Warunki zabezpieczenia (Hipoteki):
5.4.1. Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna taczna.

5.4.2. Suma hipoteki: nie mniej niZz 150% warto$ci nominalnej obligacji, ktére beda
emitowane w ramach emisji Obligacji,

5.4.3. Miejsce hipoteczne: drugie miejsce hipoteczne, z roszczeniem o przeniesienie na
oprdznione miejsce hipoteczne powstate po wykresleniu hipotek poprzedzajacych.

5.4.4. Przedmiot Hipoteki stanowia nieruchomosci gruntowe niezabudowane, potozone
w Rzeszowie w rejonie ulicy Siemienskiego - Obreb 216 StaromieScie sktadajgce sie
z dziatek gruntu o numerach 2741/9, 2741/49, 2741/12, 2741/14, 2741/15,
2741/20, 2741/21, 2741/34, 2741/35, 2741/36, 2741/38, 2741/39, 2741/40,
2741/45, 2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741/59, 2741/60, 2741/61, 2741/62,
2741/63, 2741/64, 2741/65, 2741/24, 2741/25, 2741/30, 2741/31, 2741/32,
2741/33, 2741/52, 2741/53, 2741/54, 2741/55, 2741/56, 2741/57, 2884/4 o
tacznej powierzchni 3,7455 ha-dla ktérych Sad Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o nastepujacych numerach KW
RZ17/00206721/0/, ktérej obecnym wtascicielem jest Emitent oraz
RZ1Z/00150804/8, RZ1Z/00206720/3, w stosunku do ktérych ustanowiono na
rzecz Emitenta prawo uzytkowania wieczystego (,Nieruchomos$¢ Siemienskiego”).

5.4.5. Warunki kazdego zabezpieczenia: zaspokojenie moze nastapi¢ poprzez wszczecie
sadowego postepowania egzekucyjnego zgodnie z przepisami ustawy z dnia
17 listopada 1964 Kodeks postepowania cywilnego.

5.4.6. Wycena Nieruchomosci Siemienskiego stanowigcych przedmiot Hipoteki
sporzadzona zostata przez Pana Piotra Kaminskiego, uprawnienia PUMiRM nr 3554

Strona 12 z 36




Warunki Emisji obligacji serii F spotki Developres sp. z o.0. z siedzibqg w Rzeszowie

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

(,Rzeczoznawca”), ktory spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, w tym posiada do$wiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé
wyceny oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezalezno$¢; wyciagg z operatu
szacunkowego przedmiotu Hipoteki stanowi zatgcznik nr 7.8 do Memorandum
Informacyjnego.

Zmiana tresci Hipoteki.

Tres¢ Hipoteki ustanowionej na NieruchomoSci Siemienskiego bedzie mogta zostac
w przyszto$ci zmieniona przez Emitenta - na co Inwestor oraz kazdoczesny Obligatariusz
oraz Administrator Hipoteki dziatajagcy w imieniu wtasnym lecz na rzecz kazdoczesnych
Obligatariuszy wyraza z gory zgode - w ten sposéb, iz bez uszczerbku dla zabezpieczenia
wierzytelnosci z Obligacji, Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ réwniez wierzytelnosci z tytutu
wyemitowanych Pozostatych Obligacji z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia, tj.
Hipoteka ustanowiona pierwotnie na 2 miejscu hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie
na oproéznione miejsce hipoteczne powstate po wykresleniu hipotek poprzedzajacych,
w wysokosci nie mniejszej niz 150% warto$ci nominalnej dotychczas wyemitowanych
Obligacji i Pozostatych Obligacji.

Obciazenia istniejgce na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomosci Siemienskiego).

Na dzien zatwierdzenia Warunkéw Emisji w dziale IV ksiegi wieczystej KW nr
RZ1Z/00206720/3, stanowiacej cze$¢ Nieruchomo$ci Siemienskiego, ujawniona jest
hipoteka umowna 1aczna na kwote 11475 000,00 ztotych jako zabezpieczenie sptaty
kredytu, odsetek i innych optat i kosztéw na rzecz Alior Bank S.A.

Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego w dziale IV ksiegi wieczystej KW nr
RZ17/00150804/8, stanowiacej cze$s¢ Nieruchomosci Siemienskiego, ujawniona jest
hipoteka umowna 1gczna na kwote 11475000,00zt jako zabezpieczenie sptaty
wierzytelno$ci o zwrot kredytu, roszczen o odsetki i innych optat i kosztow na rzecz Alior
Bank S.A.

Na dzien =zatwierdzenia Warunkéw Emisji dzial IV ksiegi wieczystej KW nr
RZ1Z/00206721/0, stanowiacej czes¢ Nieruchomo$ci Siemienskiego jest wolny od wpisow.

Stosownie do przepiséw Ustawy o Obligacjach, Emitent zawrze umowe z Administratorem
Hipoteki, ktéry pethit bedzie funkcje administratora hipoteki, w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach. Administrator Hipoteki zobowigzany jest do wykonywania we
wilasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy praw i obowiazkéw wierzyciela
hipotecznego na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji, przepisach prawa oraz
uchwatach Zgromadzenia Obligatariuszy.

Opis sposobu zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia

W przypadku braku spetienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, w tym w szczegélnoSci lecz nie wylacznie w przypadku powstania zalegtosci
w wyptacie odsetek z Obligacji lub kwoty kapitalu z Obligacji, Administrator Hipoteki,
dziatajac na podstawie uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, o wszczeciu dzialan majacych
na celu dochodzenie wierzytelnosci z Obligacji przystapi do zaspokojenia wierzytelno$ci
przystugujacych Obligatariuszom w sposéb opisany ponize;.

W zwiazku z podjeciem przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly o wszczeciu dziatan
majacych na celu dochodzenie wierzytelnosci z Obligacji, Administrator Hipoteki zawiadomi
Emitenta o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowiazan z tytutu Obligacji i wyznaczy
mu termin 14 (czternastu) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnosci. Niepodjecie
czynno$ci przez Emitenta lub podjecie czynnosci niesatysfakcjonujacych, bedzie upowazniaé
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5.9.

5.10.

5.11.

Administratora Hipoteki do rozpoczecia procedury zaspokojenia roszczen Obligatariuszy
poprzez wystapienie w pierwszej kolejnosci do wtasciwego sadu z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalno$ci oswiadczeniu o poddaniu sie egzekucji ztoZonemu przez Emitenta w
trybie art. 777 § 1 pkt. 5 kodeksu postepowania cywilnego, w ktéorym Emitent jako wiasciciel
oraz uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci wchodzacych w sktad Nieruchomosci
Siemienskiego poddat sie egzekucji z Nieruchomos$ci Siemienskiego do zobowigzan
zabezpieczanych Hipoteka, do kwoty najwyzszej réwnej sumie Hipoteki, a nastepnie
po uzyskaniu klauzuli wykonalno$ci ztozy wniosek do komornika celem wszczecia egzekucji.

Nastepnie Obligatariusze beda zobowigzani zglosi¢ sie do Administratora Hipoteki
i przedstawi¢ $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie celem
wykazania przystugujacych im praw z Obligacji.

Zaspokojenie z przedmiotu zabezpieczenia roszczen z tytutu wierzytelnoSci wynikajacych
z Obligacji, bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji oraz
odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego w Rzeczypospolitej Polskiej,
w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Hipoteki dziatajac w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje
postepowanie celem uzyskania tytutu wykonawczego przez co rozumie sie nadanie klauzuli
wykonalno$ci aktowi notarialnemu ztoZonemu przez Emitenta w trybie art. 777 § 1 pkt. 5
kodeksu postepowania cywilnego bedgcego podstawg wszczecia postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o
przepisy czesci Il Kodeksu postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne) i bedzie
zmierza¢ do zajecia nieruchomos$ci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia, licytacji
przedmiotu zabezpieczenia oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu
zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy.

Wycena przedmiotu zabezpieczenia (przedmiotu Hipoteki)

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Hipoteki wycenie
uprawnionego biegtego.

Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatem szacunkowym z dnia 14 wrzes$nia 2020 r.
warto$¢ Nieruchomos$ci wynosi 18 145 449,00 PLN.

Uzasadnienie wyboru podmiotu dokonujgcego wyceny przedmiotu zabezpieczenia.

Podmiot dokonujgcy wycene posiada doSwiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢
wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezalezno$¢.

Zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci).

Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany przedmiotu Hipoteki
(Nieruchomos$ci) w formie wskazanej ponizej pod warunkiem, Ze zostang spetnione
kazdorazowo kumulatywnie nastepujace przestanki:

a) Emitent uzyska uprzednia (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta, ktérych
celem bedzie spetnienie wskaznikéw opisanych w ppkt. b) i ¢) ponizej), pisemng, pod
rygorem niewaznos$ci zgode NS oraz Administratora Hipoteki na zmiane przedmiotu
zabezpieczenia, w formie wskazanej ponizej, oraz

b) stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomosci stanowiacej (stanowigcych)
zabezpieczenie Obligacji i Pozostatych Obligacji po zmianie przedmiotu Hipoteki
(Nieruchomosci) do kwoty wierzytelno$ci z tytutu wartosci nominalnej wszystkich
istniejgcych Obligacji i Pozostatych Obligacji nie spadnie ponizej poziomu 150%, oraz
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5.12.

5.13.

6.1

c) stosunek wartosci nominalnej istniejgcych Obligacji i Pozostatych Obligacji do sumy
warto$ci  Nieruchomos$ci stanowigcej (stanowiagcych) przedmiot Hipoteki
(Nieruchomosci) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia - zgodnie z wyceng
uprawnionego biegtego (tj. operat szacunkowy) - nie bedzie kazdorazowo wyzszy
niz 70%.

Poprzez zmiane przedmiotu zabezpieczenia, o ktérej mowa powyzZej rozumie sie:

1) zwolnienie cato$ci lub czesci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomos$ci) spod obcigzenia
Hipoteka wraz z ustanowieniem hipoteki na innej (innych) nieruchomosci
(nieruchomosciach) Grupy Emitenta lub

2) zwolnienie catosci lub cze$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowiacych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomos$ci) spod obciazenia
Hipoteka, lub

3) dotaczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomosci do aktualnego przedmiotu
Hipoteki.

Whiosek o zwolnienie cato$ci lub czesci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia Hipoteka
moze zosta¢ ztozony nie wcze$niej niz w terminie 6 miesiecy po uprawomocnieniu sie wpisu
w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych) dotyczacego zmiany zabezpieczenia.

Dozwolone obcigzenia na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomo$ci)

Emitent moze ustanawia¢ na przedmiocie Hipoteki lub jego czesci prawa obligacyjne lub
ograniczone prawa rzeczowe za wyjatkiem hipotek, na rzecz wtascicieli, wieczystych
uzytkownikéw innych nieruchomosci lub najemcéw, dzierzawcéw, uzytkownikéw innych
nieruchomos$ci lub budowli wzniesionych na innych nieruchomos$ciach lub podmiotéw
ktérych statutowym zadaniem jest dziatalno$¢ w szczegélnosci w zakresie dostaw energii
cieplnej, energetycznym, gazowym, wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub
jednostek administracji rzadowej lub samorzadowej - w szczegdlnosci w zakresie dostawy
tych mediéw, budowy infrastruktury technicznej, w tym drég i innych ciagéw
komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania drég innych ciggéw komunikacyjnych
lub urzadzen uzbrojenia terenu usytuowanych na przedmiocie Hipoteki.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Hipoteki:

Emitent jako wtasciciel oraz uzytkownik wieczysty nieruchomosci wchodzacych w sktad
Nieruchomosci Siemienskiego ztozy do Dnia Przydziatu Obligacji w trybie art. 777 §1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci
Siemienskiego do zobowigzan zabezpieczanych Hipoteka, do kwoty najwyzszej réwnej sumie
Hipoteki ustalonej zgodnie z pkt 5.4.2, o tresci zasadniczo zgodnej z wzorem o$wiadczenia
stanowigcym zatacznik nr 4 do niniejszych Warunkéw Emisji, przy czym Administrator
Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.

CEL EMISJI

Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostang wykorzystane
przez Emitenta na podniesienie kapitatu zaktadowego w spétce Developres Bella Dolina Il
sp. z o0.0. (8,5 mln z1). Pozostate $rodki zostang wykorzystane na finansowanie pozostatych
prowadzonych przez Emitenta projektéw deweloperskich, w tym finansowanie zakupu
gruntéw pod te projekty.
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7. WARUNKI PRZYDZIALU OBLIGAC]I
7.1 Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem zaistnienia obu z nizej wymienionych
zdarzen:

7.1.1 zlozeniu przez Emitenta wniosku o ustanowienie hipoteki na nalezacych do Emitenta
nieruchomosciach potozonych przy ul. Siemienskiego, (dziatki oznaczone nr ew. 2741/9,
2741/49, 2741/12, 2741/14, 2741/15, 2741/20, 2741/21, 2741/34, 2741/35, 2741/36,
2741/38, 2741/39, 2741/40, 2741/45, 2741/47, 2885/4, 2741/58, 2741/59, 2741/60,
2741/61, 2741/62, 2741/63, 2741/64, 2741/65, 2741/24, 2741/25, 2741/30, 2741/31,
2741/32,2741/33, 2741/52, 2741/53, 2741/54, 2741/55, 2741/56, 2741/57, 2884/4 o
lacznej powierzchni 37 455 m2, dla ktérych prowadzone sa nastepujace ksiegi wieczyste
KW nr: RZ17Z/00206720/3, RZ1Z/00150804/8, RZ1Z/00206721/0) na II miejscu
hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne
powstate po wykresleniu hipoteki poprzedzajacej i ujawnieniu stosownej wzmianki w
Elektronicznej Ksiedze Wieczystej, oraz

7.1.2 Ustanowieniu zabezpieczenia, o ktérym w pkt. 5.13 Warunkéw Emisji (Oswiadczenie o
poddaniu sie egzekucji z Hipoteki).

8. PRZEDTERMINOWY WYKUP

8.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o Obligacjach

8.1.01 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze
nie nastapit.

8.1.02 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci
Obligatariuszowi kwote réwnag sumie (i) warto$ci nominalnej Obligacji oraz
(ii) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia
natychmiastowego wykupu (wlgcznie z tym dniem).

8.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
8.2.01 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze,
poprzez pisemne zawiadomienie, zagda¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowigzany bedzie, na takie Zzadanie Obligatariusza, natychmiast wykupié
Obligacje wskazane w zadaniu.

8.2.02 Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opdZnienia nie krétszego niz 3 dni.

8.2.03 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) jezeli jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek
podmiotu zaleznego Emitenta zostanie w sposéb prawnie skuteczny
postawione w stan wymagalno$ci przed umownie uzgodnionym dniem
wymagalnos$ci z powodu wystapienia przypadku naruszenia warunkéw
takiego Zadtuzenia Finansowego itakie Zadluzenie Finansowe nie zostanie
zaptacone niezwtocznie bgdZz w terminie wskazanym przez wierzyciela lub
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b)

d)

Emitent, lub jakikolwiek podmiot zalezny Emitenta, nie wykona
zobowigzania do zaptaty jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego w terminie
jego wymagalno$ci, przedtuZzonym o ewentualny okres Kkarencji, lub
zobowigzanie z jakiejkolwiek gwarancji lub poreczenia na zabezpieczenie
Zadtuzenia Finansowego osoby trzeciej nie zostanie wykonane w terminie
jego wymagalnos$ci, przedtuzonym o ewentualny okres karencji oraz po
otrzymaniu wezwania do zaptaty, przy czym w odniesieniu do Emitenta
i podmiotéw zaleznych Emitenta tgczna warto$¢ Zadtuzenia Finansowego,
w stosunku do ktérych zaszto powyzsze zdarzenie przekroczy jednorazowo
1.000.000,00 (stownie: jeden milion) ztotych;

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do
ztoZzenia przez Obligatariusza Zadania wykupu Obligacji do czasu
uregulowania przez Emitenta lub podmiot zalezny Emitenta Zadluzenia
Finansowego, o ktéorym mowa powyzej. Celem unikniecia ewentualnych
watpliwosci uznaje sie, ze zadania wykupu Obligacji zlozone Emitentowi
przed uregulowaniem Zadtuzenia Finansowego, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim, sg wazne i winny zostac¢ speinione przez Emitenta;

jezeli w terminie 210 dni od Dnia Przydziatu Hipoteka nie zostanie
ustanowiona na nalezacych do Emitenta nieruchomos$ciach potozonych przy
ul. Siemieniskiego, (dziatki oznaczone nr ew. 2741/9, 2741/49, 2741/12,
2741/14, 2741/15, 2741/20, 2741/21, 2741/34, 2741/35, 2741/36,
2741/38, 2741/39, 2741/40, 2741/45, 2741/47, 2885/4, 2741/58,
2741/59, 2741/60, 2741/61, 2741/62, 2741/63, 2741/64, 2741/65,
2741/24, 2741/25, 2741/30, 2741/31, 2741/32, 2741/33, 2741/52,
2741/53, 2741/54, 2741/55, 2741/56, 2741/57, 2884/4 o tacznej
powierzchni 37 455 m2, dla ktérych prowadzone sa nastepujgce ksiegi
wieczyste KW nr: RZ17/00206720/3, RZ17/00150804/8,
RZ1Z/00206721/0) na 2 miejscu hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie
Hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne powstate po wykresleniu
hipoteki poprzedzajacej;

jezeli w terminie do dnia 30 czerwca 2021 r. Emitent nie zlozy wniosku
o wykre$lenie hipoteki ustanowionej na rzecz Alior Bank S.A. na
nieruchomosciach o  numerach KW  RZ1Z/00206720/3 oraz
RZ17/00150804/8 w wysokosci 11 475 000,00 zt;

jezeli w terminie roku od Dnia Emisji Hipoteka nie zostanie ustanowiona na
nalezacych do Emitenta Nieruchomos$ciach Siemienskiego, dla ktérych
prowadzone s3 nastepujace ksiegi wieczyste KW nr: RZ1Z/00206720/3,
RZ17/00150804/8,RZ1Z/00206721/0) na 1 miejscu hipotecznym;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta wyemitujg
jakiekolwiek obligacje lub inne dtuzne instrumenty finansowe, ktérych
termin wykupu przypadnie przed Dniem Wykupu, chyba, Zze Srodki
pozyskane z emisji zostang w terminie nie dtuzszym niz 1 miesigc od dnia ich
pozyskania w cato$ci przeznaczone na wykup wszystkich Obligacji;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta (dalej:
yEmitent lub Grupa”) wyemituja jakiekolwiek obligacje lub inne dtuzne
instrumenty finansowe, ktérych warunki emisji bedg uprawniaty wierzyciela
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g)

h)

k)

)

do zZadania wykupu bez spelnienia sie jakiegokolwiek warunku
(bezwarunkowa opcja put);

jezeli Emitent wykupi lub podejmie decyzje o przedterminowym wykupie
jakichkolwiek obligacji o terminie zapadalnos$ci przypadajacym po terminie
zapadalno$ci Obligacji, chyba ze Emitent dokona réwnoczesnego wykupu
wszystkich Obligacji;

jezeli Emitent dokona nabycia akcji lub udziatéw innego podmiotu spoza
Grupy, wskutek czego podmiot ten znajdzie sie pod kontrolg Emitenta, przy
czym podmiot ten wraz ze swoimi jednostkami zaleznymi bedzie w czasie
objecia kontroli dtuznikiem Grupy na skutek wyemitowanych przez siebie
wczes$niej obligacji, ktérych termin wykupu przypadnie przed Dniem
Wykupu;

jezeli ktorekolwiek z oswiadczen ztozonych lub informacji przekazanych
przez Emitenta w Memorandum Informacyjnym lub Warunkach Emisji lub
w ramach obowigzkéw informacyjnych przekazywanych zgodnie z pkt 11
Warunkéw Emisji okaze sie w catos$ci lub w czeSci nieprawdziwe na moment,
w ktérym zostato ztoZone;

jezeli Emitent nie wykona w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od uptywu
terminu na spelnienie, zobowigzan z jakichkolwiek innych dtuznych
instrumentéw finansowych wyemitowanych przez Emitenta.

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do
ztoZzenia przez Obligatariusza Zadania wykupu Obligacji do czasu
uregulowania przez Emitenta zobowigzan, o ktérych mowa powyzej. Celem
unikniecia ewentualnych watpliwo$ci uznaje sie, Ze Zagdania wykupu Obligacji
ztoZone Emitentowi przed uregulowaniem zobowigzania, o ktérym mowa w
zdaniu poprzednim, s3 wazne i winny zosta¢ spetnione przez Emitenta;

jezeli dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego Ilub
egzekucji w stosunku do sktadnika lub sktadnikéw majatku Emitenta lub
podmiotu wchodzacego w sktad Grupy na taczng kwote egzekwowang
przekraczajaca 1.500.000,00 (stownie: milion pieéset tysiecy) ztotych, chyba
ze Emitent podjat w przewidzianych przepisami terminach kroki prawne
zmierzajace do uchylenia zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji
i spowodowato to skuteczne i prawomocne uchylenie ww. czynnoSci;

jezeli Pan Ryszard Walas, kontrolujagcy Emitenta w Dniu Emisji, przestanie
bezposrednio lub posrednio posiadaé¢ lub kontrolowaé tacznie co najmniej
51% (stownie: pie¢dziesiat jeden procent) udziatéw w kapitale Emitenta,
chyba, Ze nastapi to na skutek dziedziczenia;

jezeli dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogloszenie upadtosci Emitenta
oraz wniosek taki nie zostanie zwrécony, odrzucony lub oddalony w ciggu
150 dni od dnia uzyskania przez Emitenta informacji o takim wniosku;

jezeli Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu Prawa
Upadtosciowego;

jezeli Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalno$¢ lub z powodu
zagrozenia niewyptacalnoscig rozpocznie negocjacje z ogétem lub choéby z
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p)

Q)

B

jednym ze swoich wierzycieli w celu zmiany zasad sptaty swojego Zadtuzenia
Finansowego;

jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia
zarzadu przymusowego lub rozwigzania Emitenta;

jezeli wydane zostanie przez sad prawomocne postanowienie o rozwigzaniu
Emitenta albo podjeta zostanie uchwata walnego zgromadzenia Emitenta
o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie decyzja o przeniesieniu siedziby
Emitenta za granice;

jezeli Emitent nie przeznaczy srodkéw netto uzyskanych z emisji Obligacji, tj.
po uwzglednieniu wszystkich kosztéw i optat zwigzanych z przygotowaniem
i przeprowadzeniem emisji Obligacji, zgodnie z celem emisji Obligacji;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Emitenta nie ureguluje
terminowo, zgodnie z harmonogramem, jakichkolwiek zobowigzan z tytutu
istotnego Zadtuzenia Finansowego, z uwzglednieniem odpowiedniego okresu
na usuniecie takiego naruszenia w przypadku naruszenia takiego
harmonogramu. Za istotne Zadtuzenie Finansowe uwaza sie na potrzeby
niniejszego punktu zadtuzenie, ktérego kwota przekracza jednostkowo lub
tagcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) 1.000.000 zt (stownie: jeden
milion) ztotych;

jezeli Emitent dokona wyptaty dywidendy, wyptat z tytulu uczestnictwa
wspotce, w tym z tytutu obniZzenia kapitatu zakltadowego, umorzenia
udziatow lub skupu udziatéw lub udzielenia pozyczki na rzecz swoich
udziatowcow lub w jakikolwiek inny zbliZony ekonomicznie sposéb
rozdysponuje dochody na rzecz swoich udziatowcéw do momentu wykupu
Obligaciji;

jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy udzieli lub zobowiaze sie do
udzielenia pozyczek podmiotom nienalezgcym do Grupy w tacznej wartosci
przekraczajgcej 2.000.000,00 (stownie: dwa miliony) ztotych, lub nabedzie
obligacje lub inne dtuzne papiery warto$ciowe emitowane przez podmioty
nienalezagce do Grupy Kapitalowej Emitenta w 13cznej wartoSci
przekraczajacej 2.000.000,00 (stownie: dwa miliony) ztotych;

jezeli Emitent wudzieli lub zobowigze sie do wudzielenia poreczen
zabezpieczajacych zobowigzania podmiotéw nienalezacych do Grupy;

jezeli Emitent udzieli zabezpieczenia lub zobowigze sie do zabezpieczenia
wykonania zobowigzania w inny sposo6b niz poprzez udzielenie poreczenia,
ustanowienie hipoteki na jakiejkolwiek nieruchomos$ci bedacej jego
wtasnoscia lub na przystugujacym mu prawie uzytkowania wieczystego, dla
jakiegokolwiek podmiotu innego niz podmiot nalezacy do Grupy;

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy dokona zbycia lub
innego rozporzadzenia na rzecz innego podmiotu, w ramach pojedynczej lub
serii transakcji, powigzanych lub niepowigzanych, jakiejkolwiek czesci
swoich aktywéw na warunkach gorszych niz rynkowe, chyba Ze laczna
warto$¢ tego typu transakcji w roku obrotowym nie przekroczy 2.000.000,00
(stownie: dwoch milionéw) ztotych,
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y)

aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

jezeli Emitent lub podmiot wchodzacy w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta
dokona przeszacowan warto$ci nieruchomosci zwiekszajacych ich warto$¢
bilansowa, chyba Ze bedzie to wynikato z naktadéw poniesionych na dang
nieruchomos$¢ lub bedzie wymuszone obowigzujacym prawem lub igczna
warto$¢ takich przeszacowan nie przekroczy wartosci 500.000,00 (stownie:
piecset tysiecy) ztotych w przeciggu jednego roku obrotowego Emitenta;

jezeli Wskaznik DzZwigni Finansowej obliczany na podstawie
Skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych Emitenta przekroczy warto$¢
1,3;

jezeli Emitent zaprzestanie prowadzenia lub zmieni znaczgco przedmiot
prowadzonej przez Grupe dziatalno$ci polegajacej na budowie i sprzedazy
lokali mieszkalnych oraz wynajmie powierzchni ustugowo-biurowej;

jezeli przed dniem spetnienia wszystkich $wiadczen z Obligacji nastgpi
podziat lub potaczenie z udziatem Emitenta (w rozumieniu Kodeksu Spotek
Handlowych) lub jego przeksztatcenie (w rozumieniu Kodeksu Spoétek
Handlowych);

jezeli wskutek prawomocnych orzeczen sadowych lub ostatecznych decyzji
administracyjnych (lub decyzji administracyjnych, ktéorym nadano rygor
natychmiastowej wykonalno$ci) Emitent zobowigzany bedzie do zaptaty
tacznych kwot przekraczajacych 10% kapitatéw wtasnych Emitenta, ktérych
nie zaptaci w terminie wyznaczonym takim prawomocnym orzeczeniem lub
ostateczng decyzja (lub decyzja administracyjng, ktoérej nadano rygor
natychmiastowej wymagalnosci);

jezeli wszelkie wydatki ponoszone przez Emitenta na cele zwigzane
z dziatalno$cig spotki Klub Sportowy Developres Rzeszéow S.A. oraz
sponsorowaniem Stadniny Koni w Les$nej Woli przekrocza w latach 2020-
2023 kwote 4.000.000,00 (stownie: cztery miliony 00/100) ztotych rocznie;

jezeli Emitent nie przekaze Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw
w terminie i warunkach wskazanych w pkt 11 Warunkéw Emisji.

Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do
ztoZenia przez Obligatariusza zgdania wykupu Obligacji do czasu przekazania
Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw w terminie i warunkach
wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji. Celem unikniecia ewentualnych
watpliwoéci uznaje sie, ze zadania wykupu Obligacji zlozone Emitentowi
przed przekazaniem Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw
w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji, sg wazne
i winny zostac spetnione przez Emitenta;

8.2.04 Emitent zobowigzuje sie do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy
o jakimkolwiek przypadku wystgpienia wyzej opisanych zdarzen.

8.2.05 Procedura Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a)

Zadanie przedterminowego wykupu moze zosta¢ zlozone w okresie od
wystgpienia zdarzenia uprawniajacego Obligatariusza do ztozenia takiego
zadania do upltywu 30 dni od dnia, w ktéorym Emitent zawiadomit
Obligatariusza o takiej okoliczno$ci, z zastrzezeniem par. 4 ust. 1 pkt 5)
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b)

d)

Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcego zatacznik nr 3 do
Warunkéw Emisji Obligacji.

Emitent zobowigzany bedzie dokonaé Przedterminowego Wykupu na zadanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego zadania i tylko
w zakresie Obligacji objetych zadaniem.

Zawiadomienie z Zadaniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza w formie
pisemnej na adres Depozytariusza i Emitenta.

Emitent ma prawo zada¢ przedstawienia $wiadectwa depozytowego
wrozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie Ilub innego dokumentu
potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza Zadajacego
dokonania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

8.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

8.3.01

d)
8.3.02

8.3.03

8.3.04

8.3.05

Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji
przed Dniem Wykupu w dniu wyplaty odsetek, za =zaptata dodatkowego
$Swiadczenia pienieznego (premii) liczonej od warto$ci nominalnej Obligacji
bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym
wyszczeg6lnieniem:

1,00% (100/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w IV, V oraz VI okresie odsetkowym;

0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w VII, VIII oraz IX okresie odsetkowym;

0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w X i XI okresie odsetkowym;

0% w pozostatych okresach odsetkowych.

W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
obowigzek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie
poprzez zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie
wskazanym w pkt. 8.3.04. W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligacji
podlegajacych ~ Przedterminowemu  Wykupowi  oraz  wskaze  Dzien
Przedterminowego Wykupu.

Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wytacznie dzien wskazany,
jako Dzien Ptatnosci Odsetek.

Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie p6Zniej niz na
30 (trzydziesci) dni przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy, na
zakonczenie ktérego ma nastgpi¢ taki Przedterminowy Wykup.

W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé
bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu
Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:
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,LO” oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza

podlegajgcych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligaciji);

SWO0” oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

,LOPW”  oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na

Zadanie Emitenta okreSlonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa
powyzej;

ZWWO”  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

8.3.06 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Przedterminowemu Wykupowi

obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.05 bedzie mniejsza od
liczby Obligacji okre$lonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt.
8.3.04 LO (czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w doét do jednej
Obligacji) bedzie podlega¢ zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji,
na ktéorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do
Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla najmniejsza
liczba Obligacji, az do osiggniecia stanu, w ktérym faczna liczba Obligacji
podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji
okreslonej w zawiadomieniu;

8.3.07 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych

Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 8.3.06, w szczegdlnosci
z uwagi na taka sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dw6ch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposéb losowy.

9. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

9.1
9.2

9.3

Ustanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy.

Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okreslone sg w postanowieniach Warunkéw
Emisji oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zasady zwolywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce
odbyrcia, oraz zasady podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy okresla
Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy.

10. ZBYWALNOSC OBLIGAC]JI I ASO CATALYST

10.1
10.2

10.3

Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona.

Obligacje moga by¢ zbywane bez ograniczen, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 -
8 Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie
przepisy Ustawy o obrocie.

Emitent nie zamierza ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.

11. OBOWIAZKI INFORMACY]JNE

111

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial roczne Sprawozdania Finansowe Emitenta wraz z opinia biegtego rewidenta
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11.2

11.3

114

11.5

11.6

11.7

11.8

w terminie 6 miesiecy od zakoniczenia danego roku obrotowego, poprzez zamieszczenie
ich na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu okresowego,
jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegat obowigzkom informacyjnym spotek,
ktorych instrumenty finansowe sg notowane w obrocie zorganizowanym.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepniat pétroczne Sprawozdania Finansowe Emitenta, sktadajace sie z co najmniej
pelego bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przepltywéw pienieznych,
w terminie 3 miesiecy od zakonczenia pierwszych 6 miesiecy danego roku obrotowego,
poprzez zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie
raportu okresowego, jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegal obowigzkom
informacyjnym spoétek, ktérych instrumenty finansowe s3 notowane w obrocie
zorganizowanym.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial kwartalne Sprawozdania Finansowe Emitenta za pierwszy i trzeci kwartat
roku obrotowego, sktadajacych sie z co najmniej petnego bilansu, rachunku zyskéw i
strat oraz rachunku przeptywow pienieznych, w terminie 2 miesiecy od zakonczenia
pierwszego oraz trzeciego kwartatu roku obrotowego, poprzez zamieszczenie ich na
Stronie internetowej Emitenta lub poprzez opublikowanie raportu okresowego, jesli w
danym momencie Emitent bedzie podlegat obowigzkom informacyjnym spoétek, ktérych
instrumenty finansowe s3 notowane w obrocie zorganizowanym.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial informacje dotyczace poziomu przedsprzedazy lokali przez Emitenta
w danym kwartale (umowy rezerwacyjne, przedwstepne i deweloperskie) oraz poziomu
przekazanych przez Grupe Emitenta lokali w danym kwartale, w terminie 15 Dni
Roboczych od zakoriczenia danego kwartatu, poprzez zamieszczenie ich na Stronie
internetowej Emitenta.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepniat wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1 -
11.3 Warunkéw Emisji o§wiadczenie Zarzadu Emitenta dotyczace spetniania zobowigzan
zawartych w pkt. 8.2.03 Warunkéw Emisji oraz braku wystgpienia zdarzen
wymienionych w pkt. 8.2.03 Warunkéw Emisji wedtug stanu na ostatni dzien w danym
kwartale, poprzez zamieszczenie ich na Stronie internetowej Emitenta.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepniat wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1 -
11.3 Warunkéw Emisji warto$ci Wskaznika Dzwigni Finansowej, poprzez zamieszczenie
ich na Stronie internetowej Emitenta.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepnial wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1 -
11.3 Warunkéw Emisji zestawienia podpisanych umoéw na generalne wykonawstwo
wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta, poprzez zamieszczenie ich na Stronie
internetowej Emitenta.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepniat wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1
Warunkéw Emisji aktualizacje wyceny przedmiotu Hipoteki, poprzez zamieszczenie jej
na Stronie Internetowej Emitenta.
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11.9

11.10

11.11

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
udostepniat wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi Emitenta wymienionymi w pkt 11.1 -
11.3 Warunkéw Emisji informacje na temat wszelkich wydatkéw ponoszonych przez
Emitenta na cele zwigzane z dziatalnoscig sp6tki Klub Sportowy Developres Rzeszow S.A.
oraz sponsorowaniem Stadniny Koni w Le$nej Woli.

Emitent, w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu bedzie
zobowigzany dostarczaé operat szacunkowy lub jego aktualizacje dotyczaca
nieruchomos$ci sktadajacej sie zdziatki gruntu potozonej przy ul. Warszawskiej 18
w Rzeszowie, oznaczonej numerem ewidencyjnym: 54/18 o tacznej powierzchni 0,4163
ha wraz z zabudowa tj. budynkiem biurowo-handlowo-ustugowym (,SkyRes”) do Agenta
Emisji w terminie miesigca od daty ich sporzadzenia, przy czym operat szacunkowy lub
aktualizacja wyceny nie moga by¢ starsze niz 24 miesigce. Pierwszy operat szacunkowy
okreslajacy warto$¢ rynkowa projektu SkyRes dostarczony zostanie w terminie 3
miesiecy od Dnia Emisji Obligacji. Celem tych wycen bedzie okres$lenie wartosci rynkowej
nieruchomosci SkyRes dla potrzeb wyliczenia WskaZnika DZwigni Finansowe;j.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach Emitent bedzie przekazywa¢ w formie
drukowanej NS.

12. ZAWIADOMIENIA

121

12.2

12.3

12.4

12.5

Przed Dematerializacja w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestoréw lub
Obligatariuszy beda dokonywane za posrednictwem Agenta Emisji za pomoca faksu,
poczty elektronicznej lub listéw poleconych na numer/adres wskazany przez
Obligatariusza w Formularzu Zapisu lub innym dokumencie, na podstawie ktérego
nastgpito nabycie Obligacji lub wskazana uprzednio dana =zostata zmieniona,
z wylgczeniem sytuacji odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazne o ile
zostana:

12.2.01 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

12.2.02  przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby
odpowiednio Emitenta, chyba zZe Emitent zaakceptuje inny sposob
doreczenia zawiadomienia przez Obligatariusza.

Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Agentowi Emisji Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowac sie bezposrednio z Agentem Emisji.

Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowac sie bezposrednio z Depozytariuszem.

Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy beda
dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

13. PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I

13.1

13.2

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe,
przedawniajg sie po uptywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

Zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji sa nieodwotalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takze maja réwnorzedny status, bez Zadnego uprzywilejowania
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wzgledem siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejgcymi, biezacymi i przysztymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowigzan, ktore sg uprzywilejowane z mocy prawa.

14. OPODATKOWANIE

14.1 Emitent nie sktada Zadnych o$wiadczenn odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z ptatno$ciami lub otrzymywaniem $rodkéw finansowych
zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub
nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta.

14.2  Ogoblne zasady opodatkowania przychoddw z Obligacji:
14.2.01 Przychody z Obligacji podlegaja opodatkowaniu (,Podatek Kapitatowy”);

14.2.02 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy w wysoko$ci 19%;

14.2.03 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokos$ci 19%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Ptatnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.04 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek niepomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatlowy (Kwota Odsetek brutto) i s3a zobowigzani samodzielnie
rozliczy¢ przychody wynikajgce z Kwot Odsetek;

14.2.05 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Ptatnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

14.2.06 Zwraca sie uwage, ze z tytutu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie beda
otrzymywac informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

15. ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI OBLIGAC]I

15.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow
Emisji poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom,
ktérzy ztozyli Formularz Zapisu przystugiwaé bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw
ztoZonego o$wiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia.
PowyzZsze uprawnienie nie bedzie przystugiwa¢ Inwestorom w przypadku gdy zmiana
Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacji.

15.2 Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tre$ci Warunkow
Emisji wylacznie w zakresie:

15.2.01 zmiany podmiotu pelnigcego funkcje Administratora Hipoteki lub prowadzacego
Ewidencje oraz;

15.2.02 podjecia dziatan majgcych na celu ustanowienie przez Emitenta dodatkowego
zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji.

15.2.03 Sprostowanie niedoktadnos$ci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent
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jest uprawniony do Kkorekty tresci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa
w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

15.3 Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych
porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

16. PRAWO WLEASCIWE. JURYSDYKCJA

16.1 Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego
wlasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

17. ZALACZNIKI

17.1 Zalgczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi
pOZniejszymi zmianami stanowig ich integralng czes$¢.

17.2  Zalacznikami do Warunkéw Emisji sa:

Zalacznik nr 1: Warto$¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta, z wyszczeg6lnieniem
zobowigzan przeterminowanych

Zatacznik nr 2: Opis perspektyw ksztattowania sie zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji

Zatacznik nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
Zatacznik nr 4: Wz6r oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji.

Zatacznik nr 5: Aneks nr 1 z dnia 22 grudnia 2020 r. do Warunkéw Emisji Obligacji
SERII F DevelopRes SP. Z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie z dnia 4 grudnia 2020 r.

Rzeszow, dnia 22 grudnia 2020 r.

Elektronicznie

W imieniu Emitenta:
Rysza rd podpisany przez
Imie Nazwisko: Ryszard Walas Ryszard Walas
st o P Jargad Walas pata 2020.12.22
ANOWISKO: Frezes arzq u 14:49:52 +01'00

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalacznik nr 1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta oSwiadczam, ze catkowita warto$¢ zobowigzan Emitenta na dzien 30 wrze$nia
2020 r. wyniosta 293.928.527,38 zl dla jednostkowego sprawozdania finansowego oraz
297.126.452,77 zl dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym zobowigzania
przeterminowane wyniosty 0 zl.

Rzeszdéw, dnia 22 grudnia 2020 r.

W imieniu Emitenta: R d Elektronicznie

, _ SZ Al podpisany przez
Imie Nazwisko: Ryszard Walas y Ryszard Walas
Stanowisko: Prezes Zarzadu W a I a S Data: 2020.12.22

14:50:50 +01'00'

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalacznik nr 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC]I

Emitent oraz grupa kapitatlowa Emitenta korzysta w swojej dziatalno$ci gléwnie z kredytéw
bankowych zacigganych na realizacje poszczegélnych projektéw deweloperskich. Kredyty takie sa
zabezpieczane hipoteka ustanowiong na nieruchomo$ci na rzecz kredytodawcy. Wspomagajaco,

Emitent korzysta z finansowania w postaci obligacji.

Emitent ocenia, ze do czasu wykupu Obligacji zobowigzania beda ksztaltowaé sie na poziomie
umozliwiajagcym wykonanie w catosci zobowigzan z tytutu Obligacji, a Wskaznik DZwigni Finansowej
grupy kapitalowej Emitenta bedzie utrzymywat sie na stabilnym poziomie w ramach limitu

ustalonego w Warunkach Emisji.

Emitent nie przewiduje trudnos$ci w obstudze zadtuzenia w czasie trwania Emisji, czyli do dnia

wykupu ostatniej Obligacji.

Rzeszoéw, dnia 22 grudnia 2020 .

W imieniu Emitenta: Elektronicznie
_ _ Ryszard podpisany preez

Imie Nazwisko: Ryszard Walas W | Ryszard Walas
I alas Data2020.12.22
Stanowisko: Prezes Zarzadu 14:51:36 +01'00"

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalacznik nr 3

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

2.

W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa
o Obligacjach, decyduja postanowienia Ustawy o Obligacjach.

3.

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

4,
1. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegélnoSci:

1) wysokosci lub sposobu ustalania wysokoSci §wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym
warunkow wyptaty oprocentowania,

2)  terminu, miejsca lub sposobu spetniania §wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedtug ktorych ustala sie uprawnionych do tych $§wiadczen,

3)  wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z obligacji
oraz ewentualnej zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnoSci wynikajacych
z obligacji z zastrzeZeniem postanowienn Warunkéw Emisji,

4) ustalenia trybu oraz kolejnosci sposobu dochodzenia wymagalnych wierzytelnosci
z Obligacji z ustanowionych Zabezpieczen,

5) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez zgromadzenie

obligatariuszy,

- zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.

2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze w szczeg6lnoSci:
1) zmiany Warunkéw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,
2) okresli¢ tryb oraz kolejno$¢ dochodzenia roszczen z Zabezpieczen Obligacji,
3) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia

Obligatariuszy.
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5.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:
1) w przypadkach i terminach okreslonych w Warunkach Emisji;

2) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1/20
lacznej warto$ci nominalnej Obligacji, z wytaczeniem Obligacji posiadanych przez
podmioty wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt
44 ustawy o rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej ,skorygowang
1aczng warto$ciag nominalng Obligacji”;

3) z wlasnej inicjatywy.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy moze
zada¢ kazdy z Obligatariuszy.

3. Obligatariuszom reprezentujagcym 1/20 skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacji,
ktore nie zostaty wykupione przystuguje prawo zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz
ze zgltoszeniem proponowanego porzadku obrad.

4. Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na pi$mie wraz
z uzasadnieniem oraz do wiadomos$ci Administratora Hipoteki.

6.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Emitent w terminie 2 dni roboczych liczac od dnia dokonania zgtoszenia wskazanego w ust. 1
powyzej przekaze tres¢ ogtoszenia do Administratora Hipoteki.

3. W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia dokumentu obligacji, zaswiadczenia,
o ktéorym mowa w art. 55 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, albo $wiadectwa depozytowego.
Ogtoszenie moze zawiera¢ takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w art.
50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w ogloszeniu nalezy wskaza¢ postanowienie sgdu
upowazniajace do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy.

4. Ogtoszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej oraz za posrednictwem NS
poprzez przestanie stosownego zawiadomienia. W przypadku zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu ogloszenie moze zosta¢ opublikowane w
dzienniku ogdlnopolskim.

7.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie.

8.

1. Obligacje zapisane w Ewidencji daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie ztozone u Emitenta za$wiadczenie potwierdzajace, ze Obligacje nie beda
przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed
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uptywem terminu wazno$ci, wystawione przez podmiot upowazniony do prowadzenia
Ewidencji. Do zaswiadczen stosuje sie odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12
Ustawy o Obrocie.

2. Obligacje zarejestrowane w Depozycie daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta swiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.

3. Zaswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, $wiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zostaé ztozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy
i nie moga zosta¢ odebrane przed jego zakonczeniem.

9.

1. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

2. Lista, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;

2) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu

glosow.

3. Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz zadaé¢ odpisu listy za zwrotem kosztéow jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie poczta elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

4., Obligatariusz ma prawo zada¢ co najmniej na 14 dni przed data Zgromadzenia odpisu

dokumentow dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba Ze dany dokument objety
bedzie tajemnica przedsiebiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zostaé
wydane najpézniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10.

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo
gtosu osobiscie lub przez petnomocnika. Udzielenie i odwotanie pelnomocnictwa wymagaja
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
cztonek organéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

3. Przepisy o wykonywaniu prawa gtosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio do

wykonywania prawa gtosu przez innego przedstawiciela.

11.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ cztonek organu zarzadzajacego Emitenta.
Niestawiennictwo cztonka organu zarzadzajacego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.
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12.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek organu zarzadzajacego Emitenta lub
wyznaczony przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

2. W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z powyZszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczacego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry
posiada Obligacje o najwiekszej skorygowanej tacznej wartos$ci nominalne;j.

3. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikdw tego zgromadzenia wybiera
sie przewodniczacego zgromadzenia. Przewodniczacy prowadzi obrady, bez zgody
zgromadzenia nie ma prawa zmienia¢ kolejno$ci spraw objetych porzadkiem obrad.

13.

1. Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sie liste obecno$ci zawierajgca
informacje, o ktéorych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktéorym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczacy
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/20 nominalne;j
warto$ci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnos$ci powinna zostaé
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zloZona co najmniej z trzech oséb.
Whnioskodawcy maja prawo wyboru jednego czlonka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisje lista obecnos$ci moze zosta¢ uzupetniona lub sprostowana
w trakcie obrad zgromadzenia.

14.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac¢ z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

2. Laczna dtugosc¢ przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.
15.
1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej

potowa skorygowanej tacznej warto$ci nominalnej Obligacji.

2. Organ zarzadzajacy Emitenta jest obowigzany ztozy¢é na Zgromadzeniu Obligatariuszy
o$wiadczenie o skorygowanej tacznej warto$ci nominalnej Obligacji.

16.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
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17.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

18.

1. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych
Warunkoéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4 gltosow.

2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obniZenia warto$ci nominalnej obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niZ wymienione w ust. 1 i 2
zapadajg bezwzgledna wiekszoscig glosow.

19.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli
skorygowana tgczna warto$¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych
spraw do porzadku obrad.

20.

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb
okre$lony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jeZeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany
umies$ci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkéw Emisji.

21.

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokét, ktoéry zawiera
w szczegdlnosci:

1) stwierdzenie prawidtowos$ci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) stwierdzenie zdolnos$ci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz
z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

a. taczna liczbe gloséw waznych,

b. procentowy udzial wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne glosy,
w skorygowanej tacznej warto$ci nominalnej Obligacji,

C. liczbe gtoséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji
zgromadzenia;

4) zgloszone sprzeciwy.
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2. Protokoét podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca
protokét. Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikéw zgromadzenia.

3. Protoko6t, w ktorym beda zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzgdza notariusz.

4, W terminie, o ktérym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowej protokot z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

22.

1. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sa gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej
przez Emitenta. Do ksiegi protokotéw dotacza sie dowody prawidlowego zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi.

3. Obligatariusz lub Administrator Hipoteki ma prawo zgda¢ wydania odpiséw uchwat
poswiadczonych przez organ zarzadzajacy Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Rzeszdw, dnia 22 grudnia 2020 r.

Elektronicznie

W imieniu Emitenta:
imieniu Emitenta Rysza rd bodpisany praez
Imie Nazwisko: Ryszard Walas Ryszard Walas
Stanowisko: Prezes Zarzad Wa IaS Pata: 2020'1%2?
: adu 14:52:29 +01'00

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalacznik nr 4

WZOR OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

Przedstawiciel Emitenta w imieniu Emitenta oSwiadcza, Ze poddaje reprezentowang spotke pod
firma DevelopRes sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Rzeszowie z nieruchomosci
stanowigcych wtasnos$¢ lub uzytkowanie wieczyste Emitenta, na ktérych na moment uzyskania
klauzuli wykonalnosci jest ustanowiona hipoteka zabezpieczajaca roszczenia wynikajace z emisji
Obligacji na rzecz Administratora Hipoteki - sp6tki Administratorzy.eu Sp. z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, adres: ul. Kalwaryjska 33/31, 30-504 Krakéw, wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000622998,
dziatajacego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek obligatariuszy Obligacji wprost z niniejszego aktu,
w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 16.500.000,00 (stownie:
szesnascie milionéw piecset tysiecy) zlotych w zakresie wszelkich wynikajacych Warunkéw Emisji
Obligacji obowigzkdéw zaptaty, w tym:
a) obowigzku zaptaty odsetek wskazanych szczegétowo w § __ niniejszego aktu (pkt 3
Warunkéw Emisji Obligacji) w kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek,
b) obowigzku wykupu Obligacji poprzez zaptate na rzecz Administratora Hipoteki za kazda
Obligacje: (i) Naleznosci Gtéwnej w przypadku wykupu w Dniu Wykupu, to jest w dniu
24 grudnia 2023 r. lub w Dniu Przedterminowego Wykupu stosownie do pkt 8.2 Warunkéw
Emisji Obligacji na zgdanie Obligatariusza, powiekszone o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 3
Warunkéw Emisji Obligacji lub (ii) Naleznosci Gtéwnej w przypadku wykupu okreslonego
w pkt 8.1 Warunkéw Emisji Obligacji powiekszonej o kwoty odsetek naliczonych od dnia
rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego (bez tego dnia ) lub (iii) kwoty
wskazanej w szczegétowo w § __ niniejszego aktu (w przypadku wcze$niejszego wykupu
Obligacji zgodnie z pkt 8.3 Warunkéw Emisji Obligacji za zadanie Emitenta, powiekszonej
o dodatkowe $wiadczenia pieniezne (premie) liczong od warto$ci nominalnej Obligacji
bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z wyszczegdlnieniem
zawartym w pkt 8.3.01 Warunkéw Emisji Obligacji;
w przypadkach i terminach tam wskazanych, kazdorazowo wraz z ustawowymi odsetkami za
opdznienia oraz
¢) zwrotu na rzecz Administratora Hipoteki wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych przez
Administratora Hipoteki w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan

pienieznych z Obligacji, acznie z odsetkami ustawowymi za op6Znienia,
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za$ zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest uprawnienie do prowadzenia egzekucji jest
odpowiednio (i) bezskuteczny uptyw Dnia Platnosci Odsetek od Obligacji, (ii) bezskuteczny uptyw
Dnia Wykupu kazdej z Obligacji, (iii) bezskuteczny uptyw Dnia Przedterminowego Wykupu kazdej z
Obligacji lub (iv) otwarcie likwidacji Emitenta.

2. Przedstawiciele Emitenta o$wiadczaja, Ze zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie
powyzszego obowigzku Emitenta jako dtuznika, bedzie otrzymanie przez Administratora Hipoteki
nadanego w formie przesytki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 23 listopada
2012 r. - Prawo pocztowe, potwierdzenia od Noble Securities S.A. sporzadzonego w formie pisemne;j
z podpisem notarialnie poswiadczonym, iz Emitent nie spelnit, ktéregokolwiek Swiadczenia
wynikajacego z Obligacji w terminie wynikajacym w Warunkéw Emisji Obligacji.

Potwierdzenie, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim zostanie sporzadzone przez Noble Securities
S.A. na pisemne Zadanie Administratora Hipoteki w przypadku braku speinienia przez Emitenta
ktoregokolwiek $wiadczenia ($wiadczen) wynikajacych z Obligacji, w terminie wynikajacym z
Warunkéw Emisji Obligacji.

3. Przedstawiciele Emitenta o$wiadczaja, Ze Administrator Hipoteki moze wystgpi¢ o nadanie temu

aktowi klauzuli wykonalnos$ci w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.
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