NOTA INFORMACYIJNA

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez spotke pod firmg BondSpot S.A. oraz w alternatywnym systemie obrotu
Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
25.000 obligacji serii B wyemitowanych przez spétke pod firma
Inpro S.A. z siedzibg w Gdansku

inpro

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentdéw finansowych objetych t3 nota do:
1) obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A. oraz
2)obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.
Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na:
1) rynku regulowanym BondSpot prowadzonym przez BondSpot S.A.; ani na
2) rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub réwnolegtym).
Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wiasciwg analiza, a takie, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradca
inwestycyjnym.
Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez BondSpot S.A. ani przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze

stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:
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Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 20 listopada 2018 r.



inpro MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE
INFORMACYIJNEJ

Emitent

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Emitenta, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przy
dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej
Nocie Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie
pominieto w niej zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jej znaczenie i wycene
instrumentéw dtuznych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka

zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:
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Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna zostata
sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie
z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w dokumencie
informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim
zadnych faktow, ktére mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wycene instrumentow finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze Ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem
w obrocie tymi instrumentami.
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1. PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

Kraj siedziby: Polska

_ ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, 80-320 Gdansk

Numer telefonu (+48 58) 34003 71

Strona internetowa: wWww.inpro.com.pl
Adres poczty elektronicznej: office@inpro.com.pl

008141071
0000306071
Sad Rejonowy Gdarisk — Pétnoc w Gdansku, VI

Oznaczenie sadu
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

rejestrowego

Sadowego

2.1.Wskazanie wszystkich oséb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie

informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Piotr Stefaniak - Prezes Zarzadu
Krzysztof Maraszek - Wiceprezes Zarzadu

Zbigniew Lewinski — Wiceprezes Zarzadu

Sposdéb reprezentacji podmiotu

W przypadku zarzadu jednoosobowego - prezes zarzadu w przypadku zarzadu wieloosobowego -

dwéch cztonkéw zarzadu dziatajgcych facznie lub cztonek zarzadu dziatajgcy tacznie z prokurentem.

2.2.Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia,
licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer

zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.3.Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

m Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
_ Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa
+48 22 128 59 00
_ +48 22 128 59 89
kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

525-247-22-15

14226131900000

0000712428

Zakres dziatan we 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci

wspotpracy z Emitentem niniejszej Noty Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
oswiadczenia przewidzianego dla
Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji
serii B do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie i BondSpot S.A.,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji serii
B do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw

Wartos$ciowych w Warszawie i BondSpot S.A.
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1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI
DLUZNYMI, W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA
| FINANSOWA EMITENTA | JEGO GRUPY KAPITAtOWE)

Obligacje serii B s3 zobowigzaniem tylko i wytacznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajgcy
w jakimkolwiek charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji,
a w szczegblnosci nie bedzie ich gwarantowat. Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie
za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym takie, ktére bedg notowane w alternatywnym
systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwg analizg
lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy powinni
szczegdtowo rozwazyc takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktdre obecnie nie s
znane Emitentowi, badz ktdre uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje
Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, nie wskazane ponizej.
Kolejno$é w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza o ich istotnosci,

waznosci czy prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta.

3.1.Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem oraz grupa kapitatowg w, ktérej jest jednostka

dominujaca (,,Grupa”)

Ryzyko zwigzane z sytuacijg makroekonomiczng Polski

Dziatalnos¢ Grupy oraz osiggane przez Grupe wyniki finansowe w duzym stopniu uzaleznione sg
od stanu koniunktury gospodarczej panujgcej przede wszystkim na rynku krajowym, a w szczegdlnosci
od takich czynnikéw makroekonomicznych jak: dynamika wzrostu PKB, inflacja, stopa bezrobocia,
polityka monetarna i fiskalna panstwa, dostepnos¢ programéw rzgdowych wspierajgcych zakup
nowych mieszkan, poziom inwestycji przedsiebiorstw, dostepnosé¢ kredytow, wysokosé dochodow
gospodarstw domowych oraz wysokos¢ popytu konsumpcyjnego. Zaréwno wyzej wymienione
czynniki, jak i kierunek i poziom ich zmian, majg wptyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoju, sytuacje
finansowg lub wyniki Grupy. Istnieje ryzyko, ze w przypadku pogorszenia sie w przysztosci tempa
rozwoju gospodarczego w kraju oraz na innych rynkach lub zastosowania instrumentéw ksztattowania
polityki gospodarczej panstwa negatywnie wptywajgcych na pozycje rynkowa Grupy, moze nastgpié
obnizenie poziomu popytu oraz wzrost kosztéw Grupy, a tym samym na pogorszenie sie wynikéw
finansowych. Opisane powyzej pogorszenie wskaznikow makroekonomicznych w Polsce i w innych
krajach moze zatem mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoiju, sytuacje finansowa

lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z Rzgdowymi Programami Wspierajgcymi Budownictwo Mieszkaniowe

Na dalszy rozwdj Emitenta wptyw moze mieé dostepnosé oraz ksztatt programow rzgdowych
wspierajgcych zakup oraz wynajem mieszkan takich jak ,,Mieszkanie dla Mtodych” lub ,Mieszkanie

Plus” w poprzednich latach. Rzadowe programy wspierania budownictwa mieszkaniowego wptywaja
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na wielkos¢ i strukture popytu na lokale mieszkalne co w konsekwencji przektadac sie moze na ich
ceny. Aktualnie realizowany program ,Mieszkanie dla Mtodych” nie bedzie kontynuowany po roku
2018, natomiast nowy program ,Mieszkanie Plus” jest dopiero w fazie wstepnej. Program Mieszkanie
Plus moze spowodowac wzrost dostepnej na rynku liczby mieszkan przeznaczonych przede wszystkim
dla oséb mniej zamoznych, nie majacych zdolnosci kredytowej. Trzema filarami programu beda:
mieszkania na wynajem z opcjg zakupu lokalu na wtasnos¢, wsparcie dla budownictwa spotecznego,
doptaty do czynszu. Nowy program ma zastgpi¢ obowigzujacy do korica 2018 roku program wsparcia
dla kredytobiorcéw ,,Mieszkanie dla Mtodych”. W diuzszej perspektywie czasu istnieje ryzyko wzrostu
podazy mieszkan na rynku, co moze negatywnie przetozy¢ sie na sprzedaz i zyski Emitenta. Brak
pewnosci co do ostatecznego ksztattu tego programu niesie za sobg ryzyko, ze jego realizacja moze
wptyng¢ negatywnie na poziom cen mieszkan (hamowaé tempo ich wzrostu lub je obnizyc).
W przypadku spadku cen rynkowych Emitent moze nie by¢ w stanie sprzeda¢ oferowanych mieszkan
po zaplanowanych cenach w okreslonym czasie. Ryzyko to dotyczy obecnej i przysztej oferty Emitenta

w segmencie popularnym.

Ryzyko zwigzane z koniunkturg w branzy deweloperskiej

Dziatalnos¢ Grupy w duzej mierze uzalezniona jest od biezgcej i przysztej koniunktury w branzy
deweloperskiej. Koniunkture w branzy deweloperskiej ksztattuje popyt na mieszkania oraz mozliwos¢
zapewnienia odpowiedniego (do popytu) poziomu podazy przez deweloperéw. Poziom popytu
na mieszkania uzalezniony jest od m.in. poziomu S$redniego wynagrodzenia brutto, dostepnosci
kredytéw hipotecznych (w tym réwniez: wysokosé stop procentowych i marz kredytowych), rzgdowych
programow wspierajgcych nabywanie mieszkan. Na mozliwosé zapewnienia odpowiedniego poziomu
podazy przez deweloperdw ma wptyw m.in. dostepnos¢ gruntéw inwestycyjnych i ich lokalizacja,
poziom cen mozliwych do uzyskania za 1 m2 Na powyisze czynniki popytowe i podazowe spofki
deweloperskie nie majg wptywu lub majg ograniczony wptyw. W efekcie deweloperzy sg narazeni
na niekorzystng zmiane czynnikdw ksztattujgcych popyt na mieszkania lub powodujacych ograniczenie
podazy mieszkan. Powyisze niekorzystne tendencje mogg powodowaé spadek sprzedazy
deweloperéw oraz mogg mie¢ wptyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowgq lub

wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z konkurencija

Podmioty w branzy konkuruja ze soba w szczegélnosci na nastepujacych ptaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez
banki wspdtpracujgce z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyngé¢ na koniecznos$é:
dostosowania oferty do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen
zanowe grunty), dokonywania wzmoZzonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych
pracownikéw i ewentualnie skierowania dziatalnosci poza wojewddztwo pomorskie. Powyzsze czynniki
prowadzi¢ mogga do zwiekszania kosztow, a zatem mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy
rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.
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Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujagcym
sie koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych
naktadow dopiero po uptywie minimum 2 lat. Na dtugosc¢ projektu deweloperskiego mogg miec wptyw
w szczegdlnosci nastepujace zdarzenia: (i) biezace zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym etapie
realizacji projektu (ii) koniecznos¢ poniesienia dodatkowych kosztéow (réwniez w efekcie btednego ich
oszacowania lub wystgpienie okolicznosci powodujacych istotng zmiane kosztéw, (iii) brak dostepu
do finansowania, (iv) warunki pogodowe, (v) opdznienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie; (vi)
opdznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbednej do podpisania aktéw notarialnych sprzedazy
(vii) btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym lub zwigzane ze zastosowanymi
rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi. W przypadku wystgpienia ktérego$ w ww. czynnikow,
moze dojs¢ do opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenia jego kosztéw,
a w skrajnym przypadku do braku mozliwosci ukonczenia inwestycji. Powyzsze moze mie¢ negatywny

wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko odstgpienia od zawartych uméw deweloperskich przez nabywcow lokali

Nabywecy lokali mieszkalnych zawierajg ze spétkami z Grupy przedwstepne umowy sprzedazy oraz
umowy deweloperskie (umowy zobowigzujgce do wybudowania budynku, ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia na wtasnos¢ lokalu oraz praw niezbednych
do korzystania z lokalu) i zgodnie z ustalonym harmonogramem dokonujg wptat na poczet ceny
za nabywane lokalne mieszkalne. Nabywcom lokali mieszkalnych przystuguje prawo odstgpienia
od zawartych uméw deweloperskich, na warunkach okreslonych w Ustawie Deweloperskiej. Warunki
odstapienia przez nabywcow lokali mieszkalnych od zawartych uméw przedwstepnych sprzedazy lokali
wynikajg z zawartych w tych umowach postanowien. Nalezg do nich m.in. niezawarcie z nabywca
lokalu umowy przyrzeczonej sprzedazy lokalu w terminie okreslonym w umowie czy tez zmiana stawki
VAT. Nalezy jednak zaznaczyé, iz zawierane umowy przedwstepne sprzedazy nie podlegajg przepisom
Ustawy Deweloperskiej. Odstgpienie zaréwno od umowy deweloperskiej, jak rowniez przedwstepnej
umowy sprzedazy moze wigzac sie z koniecznoscig zwrotu dokonanych przez nabywce lokalu wptat
oraz rozliczeniem kar umownych i innych kosztdw zwigzanych z zawarta umowa. Odstgpienie
od zawartych uméw przez znaczng liczbe nabywcéw lokali moze skutkowaé niezrealizowaniem lub
opdznieniem w realizacji zaktadanych przychodéw Grupy. Powyzsze moze mie¢ negatywny wptyw

na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig kredytowa nabywcéw lokali

Grupa prowadzi dziatalnos¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegdlnosci
od dostepnosci kredytdow mieszkaniowych dla nabywcéw lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi.
Ewentualny spadek dostepnosci takich kredytow, jak rowniez pogorszenie zdolnosci kredytowej
potencjalnych nabywcéw lokali mieszkalnych moze negatywnie wptynaé¢ na wielkos¢ przychodéw
Grupy. Ponadto, zmiany w polityce regulacyjnej wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej
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przez banki oraz polityki bankéw w tym zakresie mogg spowodowacé spadek popytu na nowe
mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢, perspektywy rozwoiju, sytuacje

finansowag lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z btedami w dokumentacji architektonicznej

W ramach prowadzonej dziatalnosci, Grupa swiadczy réwniez ustugi projektowe, realizowane przez
wewnetrznych projektantéw. Projektowanie moze wigzaé¢ sie z ryzykiem popetnienia btedu
w dokumentacji architektonicznej projektu. W konsekwencji moze dojs¢ do powstania budynkdéw
z wadami konstrukcyjnymi, co moze skutkowac koniecznoscig poniesienia znaczacych kosztéw oraz
wydtuzeniem terminu realizacji projektu. Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka, iz sporzadzane, a nawet
juz zaakceptowane projekty architektoniczne zawierajg uchybienia techniczne. Powyzsze moze mieé

negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali

Grupa jest uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma bezposredniego wptywu.
Na aktualny popyt na mieszkania i poziom cen gtdwny wptyw majg poziom zamoznosci spoteczenstwa,
dostepnos¢ kredytéw (w tym réowniez: wysokosé stép procentowych i marz kredytowych) oraz
dziatania konkurencji. Niekorzystna zmiana czynnikdw ksztattujgcych popyt i cene mieszkan moze miec

negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z gruntami nabywanymi przez Grupe

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa nabywa grunty, na ktdrych planuje realizacje projektéw
deweloperskich. Istnieje ryzyko wystgpienia sytuacji, gdy w wyniku obnizenia sie cen rynkowych, ceny
nabycia kupionych wczesniej przez Grupe gruntéw okazg sie nieatrakcyjne, co moze w konsekwencji
spowodowac¢ zmniejszenie planowanej rentownosci wybranych projektéw lub wstrzymanie
ich realizacji. Z kolei wzrost cen gruntéw w przyszto$ci moze utrudniaé¢ rozwdéj nowych projektow
deweloperskich ze wzgledu na ich wyzszy koszt realizacji.

Ponadto lokalizacja gruntu ma istotne znaczenie dla projektu deweloperskiego. Btedna ocena
lokalizacji nieruchomosci z punktu widzenia jej przeznaczenia moze utrudnic lub uniemozliwi¢ sprzedaz
mieszkan w tej lokalizacji po zaktadanej przez Grupie cenie lub wynajem powierzchni ustugowo-
biurowych po zaktadanych stawkach. Grupa moze tez nie osiggngé oczekiwanych przychodéw
ze sprzedazy lub uzyskac gorsze od zaktadanych marze.

Zakup czesci gruntdow zostat sfinansowany kredytami bankowymi. Ponoszenie przez dtuzszy czas
kosztow finasowania zwigzanych z finansowaniem zaciggnietym na nabycie gruntu moze spowodowac
spadek rentownosci przysztych projektdw deweloperskich Grupy realizowanych na tych gruntach.
Zardwno wzrost cen gruntéw, jak réwniez spadek wartosci gruntéw posiadanych przez Grupe
w przysztosci moze niekorzystnie wptyngé na rentownos¢ projektow deweloperskich realizowanych
przez Grupe, a tym samym moze mieé negatywny wptyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoju, sytuacje
finansowa lub wyniki Grupy.
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Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nieruchomosci gruntowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa nabywa nieruchomosci gruntowe potozone gtéwnie
na terenie wojewddztwa pomorskiego. Grupa nie moze jednak wykluczy¢, iz nabywane nieruchomosci
obcigzone s3 wadami prawnymi, w szczegdlnosci stanowig wtasnos¢ innego niz sprzedajgcy podmiotu
lub s obcigzone prawami 0sob trzecich. Powyzsze moze mieé negatywny wptyw na dziatalnosé¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy. Grupa bazujac na swoim dtugoletnim
doswiadczeniu oraz wykorzystujgc posiadane zasoby podejmuje kroki niezbedne do ograniczenie tego

ryzyka.

Ryzyko nie pozyskania finansowania kredytowego

Banki majg bezposredni wptyw na mozliwos¢ zakupu mieszkan przez klienta koncowego, gdyz
zdecydowana wiekszo$¢ nowych lokali jest nabywana na kredyt. Ekspansywna polityka sprzedazowa
bankéw w potaczeniu z mniej restrykcyjnym badaniem zdolnosci kredytowej ma wptyw na wzrost
dostepnosci kredytéw dla potencjalnych nabywcéw mieszkan. Odwrotnie, restrykcyjna polityka
sprzedazowa bankéw w potfaczeniu z bardziej restrykcyjnym badaniem zdolnosci kredytowej przez
instytucje finansowe, czy tez bardziej konserwatywnymi rekomendacjami stosowanymi przez
regulatorow, powoduje ograniczenie dostepnosci finansowania, a w dalszej konsekwencji skutkuje
zmniejszeniem liczby sprzedanych mieszkan. Doswiadczenia ostatnich kilku lat pokazuja, ze zaréwno
pierwsza sytuacja wywotana niekontrolowang walkg bankéw o klienta, skutkujgca gwattownym
wzrostem cen mieszkan, jak i druga, wywotana ogdlnoswiatowym kryzysem, ktéry w konsekwenciji
spowodowat awersje bankéw do ryzyka i powazne spowolnienie na rynku mieszkaniowym, nie s3
korzystne ani dla konsumentéw, ani dla deweloperéw.

Podobne relacie mozina zaobserwowa¢ w przypadku kredytéw korporacyjnych udzielanych
bezposrednio deweloperom na realizowane projekty. Ograniczenie finansowania kredytowego
przyczynia sie do wstrzymywania projektow, co w konsekwencji powoduje zmniejszenie podazy
oferowanych mieszkan. Sytuacja taka moze doprowadzi¢ do zwiekszenia wahan cen mieszkan, czy tez
ograniczenia oferty, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje

finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko koncentracji kluczowych decyzji

Wiekszosciowy pakiet akcji jest w rekach osoéb, ktdre posiadajg decydujgcy wptyw na podejmowanie
przez Spoétke kluczowych decyzji, bedacych jednoczesnie akcjonariuszami Spétki, z czym nalezy liczy¢
sie takze w przysztosci. Poniewaz, nie ma gwarancji, ze powyzsze osoby pozostang w przysztosci
znaczgcymi akcjonariuszami, nalezy wzigé réwniez pod uwage, ze ewentualna ich rezygnacja
z aktywnego udziatu w zarzadzaniu dziatalnoscig Spétki moze miec niekorzystny wptyw na dziatalnosc,

perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.
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Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci zatrudnienia oraz utrzymania wykwalifikowanych pracownikdow

Mozliwos¢ rozwoju Emitenta zalezy od mozliwosci utrzymania pracownikéw, ktorzy posiadajg
odpowiednie kwalifikacje i doswiadczenie. Grupa moze mie¢ w przysztosci trudnosci z pozyskaniem
wykwalifikowanej kadry pracowniczej posiadajacej odpowiednia wiedze, doswiadczenie oraz
uprawnienia. Utrata odpowiednio wykwalifikowanej kadry moze opdzni¢ lub uniemozliwié realizacje
strategii Grupy oraz ograniczy¢ mozliwosci Grupy do realizacji poszczegélnych projektéw. Ponadto,
w przypadku gdy Grupa straci lub nie bedzie w stanie zatrudni¢ niezbednych wykwalifikowanych
pracownikdw do obstugi jej biezacej dziatalnosci, moze to miec istotny negatywny wptyw na rozwdj
i wykonywanie dziatalnosci operacyjnej. W takiej sytuacji Grupa moze by¢ zmuszona do zaoferowania
wyzszych stawek wynagrodzenia dla kadry pracownikéw lub przyznania im dodatkowych swiadczen.
Ponadto kluczowi pracownicy mogg w dowolnym czasie zrezygnowac z petnionych funkcji. To moze
znaczgco wptyngé na mozliwosci dalszego rozwoju Grupy i wdrazania jej strategii. Powyzsze okolicznosci
mogg mieé¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy rozwoju

Grupy.

Ryzyko zmiany cen oraz dostepnosci materiatéw, surowcow i towaréw

W zwigzku z realizowanymi projektami budowlanymi Grupa dokonuje zakupéw materiatéw, surowcéw
i towardw. Istnieje ryzyko, iz braki materiatéw, ograniczona dostepnos¢ lub znaczny wzrost ich cen
mogg powodowac opdznienia terminu zakonczenia projektu deweloperskiego lub tez spowodowad
zmiany w zatozonych uprzednio kosztach budzetowych realizowanych projektéw. Sytuacja taka,
w przypadku jej zaistnienia, moze mie¢ takze negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoiju,

sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko koncentracji dziatalnosci deweloperskiej Grupy na rynku lokalnym

Dominujgcym rynkiem dziatalnosci Grupy jest pomorski rynek mieszkaniowy. Realizowane przychody
ze sprzedazy oraz osiggane zyski s uzaleznione od sytuacji na tym rynku. Zmniejszenie poziomu
inwestycji, wysokosci dochodéw gospodarstw domowych oraz wysokosci popytu konsumpcyjnego na
rynku pomorskim oraz wzrost aktywnosci konkurencji na tym rynku moze mieé¢ negatywny wptyw

na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z usterkami i wadami zrealizowanych obiektéw budowlanych, rekojmig oraz

podwykonawcami

Jednym z czynnikéw majacych wptyw na przebieg realizacji projektu deweloperskiego jest wspdtpraca
z podwykonawcami. Pomimo wspétpracy Grupy z renomowanymi i sprawdzonymi podwykonawcami
oraz prowadzenia biezgcego nadzoru nad wykonywaniem robdét budowlanych, nie jest ona w stanie
w petni zagwarantowac niewystepowania usterek lub wad wybudowanych obiektéw. Ujawnienie sie
usterek lub wad moze mieé¢ negatywny wpltyw na wizerunek rynkowy Grupy oraz na jej wynik
finansowy, w zwigzku z koniecznoscig poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych z usunieciem
usterki lub wady. Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze materiaty uzyte do realizacji robét budowlanych
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beda miaty ukryte wady, ktére mogg wptyngé na jakos¢ budowanych obiektow. Pojawienie sie ktéregos
z wyzej wymienionych czynnikéw moze powodowac opdznienia w realizacji projektu inwestycyjnego,
kreowaé¢ dodatkowe koszty oraz mie¢ rowniez wptyw na reputacje Grupy. Ponadto ograniczona
dostepnos¢ podwykonawcéw, moze réwniez powodowaé wzrost kosztéw ponoszonych na rzecz
podwykonawcow.

Na Grupie cigzg, wynikajgce z Kodeksu Cywilnego, obowigzki z tytutu rekojmi. Wywigzanie sie przez
Grupe z tych obowigzkéw moze by¢ zwigzane z poniesieniem dodatkowych kosztéw, co z kolei moze
miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki
Grupy.

Dodatkowo, zgodnie z przepisem art. 647 § 5 KC, generalny wykonawca w trakcie realizacji
poszczegdblnych przedsiewzieé, ponosi solidarng odpowiedzialno$é za wyptate wynagrodzen za roboty
budowlane przez podwykonawcdw. Powyiszy przepis rozszerza odpowiedzialnosé¢ generalnego
wykonawcy obejmujac jej zakresem wynagrodzenie na rzecz podwykonawcéw, mimo
ze odpowiedzialno$¢ taka nie wynika z zawartej miedzy wykonawca a podwykonawcg umowy. Nie
mozna wykluczy¢ ryzyka, iz spétka z Grupy prowadzgca roboty budowlane w charakterze generalnego
wykonawstwa bedzie ponosita konsekwencje finansowe zwigzane z solidarng odpowiedzialnoscia
za wyptate wynagrodzen podwykonawcom. Powyzsze moze mieé¢ wptyw na dziatalnos¢, perspektywy

rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z wptywem czynnikow atmosferycznych na proces realizacji projektéw

Realizacja projektéw budowlanych jest szczegdlnie uzalezniona od czynnikdw atmosferycznych.
Czynniki atmosferyczne majg wptyw nie tylko na realizacje projektéw budowlanych, ale réwniez na
sezonowos¢ uzyskiwanych przychoddéw ze sprzedazy. Anomalie pogodowe mogg miec niekorzystny
wptyw na termin realizacji projektow, ktérego przedtuzenie moze spowodowaé wzrost kosztéw
projektéw i roszczenia klientéw z tytutu niedotrzymania warunkdéw umownych. Ponadto nie mozna
wykluczy¢ powstania na budowach szkdéd materialnych spowodowanych dziataniem czynnikéw
atmosferycznych. Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje

finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko wypadkdw na terenie budowy

Grupa, jako prowadzaca roboty budowlane w charakterze generalnego wykonawstwa w trakcie
realizacji poszczegdlnych przedsiewziec, jest odpowiedzialna za swoich pracownikéw. Wytgczeniu
podlega odpowiedzialnos¢ za pracownikédw podwykonawcdéw, poza przypadkami wynikajgcymi
z zawinionego dziatania, czy zaniechania ze strony Grupy. Jednakze nie mozna wykluczy¢ ryzyka
zwigzanego z ewentualnymi roszczeniami odszkodowawczymi w przypadku zaistnienia wypadku na
terenie budowy, mogacymi jednoczesnie mie¢ wptyw na terminowosé realizowanych prac. Powyisze

moze mie¢ wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.
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Ryzyko zwigzane z infrastrukturg

Realizacja projektu deweloperskiego wymaga zapewnienia odpowiedniej, wymaganej przez przepisy
prawa infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci drég wewnetrznych, urzadzen utylizacyjnych czy
przytaczy medidw. Brak tego typu infrastruktury na terenie budowy, moze skutkowac wstrzymaniem
wydania pozwolenia na budowe do czasu jej zapewnienia. Nie mozna rowniez wykluczy¢, iz wiasciwe
organy zazadajg od danej spétki z Grupy stworzenia odpowiedniej infrastruktury w ramach prac
zwigzanych z danym projektem deweloperskim, co w konsekwencji moze przyczyni¢ sie do wzrostu
kosztow robdt budowlanych. Ponadto, nie mozna wykluczyé, iz zgodna z oczekiwaniami wiasciwych
organdw infrastruktura nie bedzie wymagana z perspektywy danego projektu. Koniecznos¢ realizacji
zadanej przez witasciwe organy infrastruktury moze skutkowac opdznieniem w realizacji danego
projektu, jak rowniez wzrostem kosztéw zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej. Powyzsze

moze mie¢ wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoiju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko awarii, zniszczenia lub uraty majatku

W ramach prowadzonej dziatalnosci, Grupa wykorzystuje specjalistyczng infrastrukture techniczna.
Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka wystgpienia awarii, zniszczenia lub utraty rzeczowego majatku
trwatego Grupy w przysztosci, skutkujgcych czasowym wstrzymaniem realizacji projektow
deweloperskich Grupy. Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalnos$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje

finansowag lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci nabywania w przysztosci dostatecznej ilosci gruntow

Mozliwos¢ realizacji strategii Grupy w obszarze dziatalnosci deweloperskiej zalezy w znacznym stopniu
od mozliwosci pozyskiwania odpowiednich gruntéw niezbednych do realizacji projektow
deweloperskich w wojewddztwie pomorskim.

Pozyskiwanie gruntow pod zabudowe mieszkaniowg zalezy z jednej strony od sprawnosci dziatania
Grupy, z drugiej natomiast od obiektywnych czynnikéw zewnetrznych. Czynnikami zewnetrznymi,
ktore mogg wptywac negatywnie na skutecznosé pozyskiwania przez Grupe gruntéw sg przede
wszystkim: konkurencja na rynku nieruchomosci, brak miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ograniczony zaséb terendéw z odpowiednig infrastrukturg oraz przewlekte procedury
zwigzane z uzyskiwaniem wymaganych decyzji.

Grupa nie jest w stanie zagwarantowaé, iz w przysziosci nie wystgpig trudnosci w procesie
pozyskiwania terenéw pod projekty deweloperskie. Ewentualne zaktécenia w zakresie nabywania
odpowiedniej ilosci gruntu spowodowatyby spowolnienie rozwoju dziatalnosci Grupy w obszarze
realizacji projektow deweloperskich. Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju,

sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

W procesie pozyskiwania dziatek w celu realizacji projektéw deweloperskich Grupa przeprowadza

analize nabywanego gruntu. Ze wzgledu na ograniczony zakres tej analizy oraz mozliwos¢
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wystepowania trudnych do zidentyfikowania wtasciwosci gruntu, nie mozna wykluczy¢ wystgpienia
w trakcie realizacji projektu trudnosci, powodujgcych opdinienie oraz poniesienie dodatkowych
kosztow przygotowania terenu w celu realizacji budowy. Wsréd niekorzystnych warunkéw gruntowych
znajdujg sie np. wysoki poziom wdd gruntowych, niestabilno$¢ nizszych partii gruntu, zanieczyszczenia
oraz znaleziska archeologiczne.

Powyzsze czynniki mogg spowodowad opdznienie i wzrost kosztéw budowy projektéw lub w skrajnym

przypadku uniemozliwic realizacje projektu.

Ryzyko zwigzane z dZwignig finansowg

Grupa finansuje swojg dziatalno$¢ z wykorzystaniem $rodkéw pochodzacych z kredytow bankowych
i emisji obligacji. Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie ma przestanek wskazujacych
na mozliwos¢ wystgpienia trudnosci z wywigzywaniem sie Grupy ze zobowigzan wynikajgcych z umoéw
kredytowych i wyemitowanych obligacji. Nie mozna jednak catkowicie wyeliminowac¢ pojawienia sie
tego typu probleméw w przysztosci. W skrajnym przypadku, w celu zaspokojenia zobowigzan, Grupa
moze byé zmuszona do sprzedazy czesci aktywdéw, co mogtoby negatywnie wptyngé na sytuacje
finansowg Grupy oraz mozliwosci dalszego rozwoju. Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalnosé,

perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od kadry menedzerskiej

Dziatalnos$¢ Grupy oraz jej perspektywy rozwoju sg w duzej mierze zalezne od wiedzy, doswiadczenia
oraz kwalifikacji kadry zarzadzajgcej. Osoby wchodzace w sktad kadry menedzerskiej posiadajg
doswiadczenie i specjalistyczng wiedze na temat dziatalnosci Grupy oraz sektora, w ktérym Grupa
prowadzi dziatalnos¢. W zwigzku z tym, sukces Grupy zalezy réwniez od mozliwosci utrzymania kadry
menedzerskiej. Grupa nie moze jednak zagwarantowa, ze bedzie zdolna do utrzymania wszystkich lub
niektérych z tych oséb w przysztosci, jak rowniez, ze utrzymanie lub pozyskiwanie kadry menedzerskiej
nie bedzie sie wigzato ze wzrostem wynagrodzen i koniecznosciag zaoferowania dodatkowych
Swiadczen na rzecz takich oséb. Utrata kadry menedzerskiej Grupy lub niezdolnos¢ do jej pozyskania,
odpowiedniego przeszkolenia, motywowania i utrzymania, mogg miec istotny negatywny wptyw

na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci i perspektywy rozwoju Grupy.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig naruszenia zobowigzan z umoéw finansowych przez spotki z Grupy

Umowy finansowe, zawierane przez Grupe w ramach prowadzonej dziatalnosci, naktadajg na Spétke
oraz Spotki Zalezne zobowigzania m.in. do utrzymywania okreslonych wskaznikéw finansowych
na ustalonych poziomach oraz do przekazywania informacji dotyczgcych m. in. ich sytuacji finansowej.
Niedotrzymanie zobowigzan okreslonych w umowach kredytowych oraz naruszenie wskazanych w nich
zakazéw moze skutkowac podniesieniem oprocentowania zobowigzan finansowych, a w przypadku
dalszego niewywigzywania sie z narzuconych kowenantéw finansowych moze w konsekwencji

skutkowac¢ obowigzkiem wczesniejszej sptaty kredytu wraz z odsetkami i innymi naleznosciami.
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Wskazane wyzej czynniki mogg wywrzeé niekorzystny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowa i wyniki

dziatalnosci Grupy.

Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniem umow oraz obcigzeniami ustanowionymi na aktywach Grupy

W toku swojej dziatalnosci spétki z Grupy zawierajg szereg réznego rodzaju uméw. W celu
zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu tych umoéw, Emitent i Podmioty Zalezne udzielajg zabezpieczen
sptaty zobowigzan wynikajgcych z takich uméw. Do najczesciej stosowanych zabezpieczen nalezg
w szczegblnodci: zastawy rejestrowe, weksle wtasne in blanco wraz z deklaracjag wekslowa,
petnomocnictwa do dysponowania rachunkami bankowymi oraz przelew wierzytelnosci. Wystgpienie
trudnosci w realizacji zobowigzan wynikajacych z zawartych przez Grupe umoéw moze prowadzic¢ do ich
wypowiedzenia oraz rozpoczecia egzekucji z ustanowionych zabezpieczen. Powyzsze moze mieé

negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy rozwoju Grupy.

Ryzyko niewystarczajgcej ochrony ubezpieczeniowej

Posiadane przez Grupe polisy ubezpieczeniowe mogg okazad sie niewystarczajgce dla zabezpieczenia
Grupy przed wszystkimi ryzykami i stratami, jakie Grupa moze ponies¢ w zwigzku z prowadzeniem
swojej dziatalno$ci. Niektére rodzaje ubezpieczen mogg okazaé sie w ogdle niedostepne badz
niedostepne w komercyjnie uzasadnionych warunkach. W zwigzku z powyzszym, ochrona
ubezpieczeniowa, jakg Grupa posiada, moze nie by¢ wystarczajgca dla petnej rekompensaty
poniesionych strat. Biorgc pod uwage zakres ochrony ubezpieczeniowej posiadanej obecnie przez
Grupe, niektdre szkody mogg nie by¢ objete ochrong ubezpieczeniowg lub mogg byc¢ objete czesciowg
ochrong ubezpieczeniowa. Pozostate czynniki, obejmujgce w szczegdlnosci zmiany w prawie
budowlanym takze moga spowodowaé, ze wptywy z ubezpieczenia nie bedg wystarczajgce do naprawy
powstatych szkdd. Ponadto Grupa moze poniesé znaczace straty lub szkody, za ktére uzyskanie petnego
lub jakiegokolwiek odszkodowania moze okazac sie niemozliwe. W konsekwencji Grupa moze nie by¢
objeta wystarczajgcg ochrong ubezpieczeniowg przed wszystkimi szkodami, jakie moze potencjalnie
ponies¢. W przypadku gdy wystapi szkoda nieobjeta ochrong ubezpieczeniowg lub szkoda
przewyzszajgca sume ubezpieczenia, woéwczas moze dojs¢ do utraty przez Grupe kapitatu. Ponadto
Grupa moze zosta¢ zobowigzana do naprawienia szkdd poniesionych w wyniku zdarzen, ktére nie
zostaty objete ochrong ubezpieczeniowa. Grupa moze réwniez ponosi¢ odpowiedzialnosé z tytutu
zadtuzenia lub innych zobowigzan finansowych zwigzanych z powstatg szkoda. Grupa nie moze réwniez
zapewni¢, ze w przysztosci nie powstang istotne szkody przewyziszajace limity ochrony
ubezpieczeniowej posiadanej przez Grupe. Wszystkie szkody, ktore nie zostaty objete ochrong
ubezpieczeniowg lub ktére przewyzszajg wartosé¢ ochrony ubezpieczeniowej, mogg wywierad istotny,

negatywny wptyw na dziatalnos$¢ Grupy, jej sytuacje finansowg, wyniki lub perspektywy rozwoju Grupy.

Ryzyko zwigzane z postepowaniami administracyjnymi i sgdowymi

Emitent i jego spotki zalezne sg strong postepowan cywilnych i administracyjnych. Nie mozna
wykluczy¢, ze w prowadzonych postepowaniach mogg zapasc rozstrzygniecia niekorzystne dla Grupy.
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Ponadto w zwigzku z prowadzong przez spétki z Grupy dziatalnoscig, nie mozna wykluczyé ryzyka
wszczecia w przysztosci przeciwko spdétkom z Grupy lub przez spétki z Grupy innych postepowan,
w ktérych réwniez mogg zapas¢ rozstrzygniecia niekorzystne dla Grupy. Niektdre rozstrzygniecia
postepowan sadowych, arbitrazowych lub administracyjnych mogg mieé istotny niekorzystny wptyw

na dziatalno$é Grupy, jej wyniki finansowe, sytuacje finansowgq oraz perspektywy rozwoju.

Ryzyko uzaleznienia od decyzji administracyjnych

W zawigzku z prowadzong dziatalnoscig, Grupa musi spetniaé szereg wymagan okreslonych
w przepisach prawa. W szczegdlnosci wigze sie to z koniecznoscig uzyskiwania licznych decyzji
administracyjnych, umozliwiajgcych realizacje projektéw deweloperskich, takich jak decyzje w sprawie
lokalizacji, decyzje o warunkach zagospodarowania i zabudowy (w przypadku, gdy brak planu
zagospodarowania przestrzennego), pozwolenia na budowe, pozwolenia na oddanie obiektu
do uzytkowania czy decyzje srodowiskowe. Uzyskanie powyzszych decyzji stanowi formalnoprawny
warunek do zgodnego z prawem rozpoczecia, prowadzenia i oddania do uzytku projektu
deweloperskiego. Ewentualne btedy, wewnetrzne sprzecznosci w przedmiotowych dokumentach lub
realizacja inwestycji w sposdb sprzeczny z warunkami okreslonymi w danej decyzji mogg skutkowad
wstrzymaniem procesu inwestycyjnego do czasu usuniecia wskazanych przez wtasciwy organ wad
i nieprawidtowosci. Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka nieuzyskania niezbednych decyzji
administracyjnych, umozliwiajgcych realizacje projektéw deweloperskich ani ryzyka istotnego

wydtuzenia czasu trwania postepowan w przedmiocie ich wydania.

Ryzyko zwigzane z systemem ksigg wieczystych

Grupa nie moze wykluczyé ryzyka, iz dane wpisane do ksigg wieczystych sg niezgodne z danymi
ujawnionymi w ewidencji gruntéw i budynkéw. W zwigzku z tym, Grupa nie moze wykluczy¢ ryzyka
ewentualnych opdzinien w sprzedazy lokali z uwagi na konieczno$¢ dokonania uzgodnienia
niewtasciwych danych, co stanowi niejednokrotnie czasochtonng procedure. Powyzsze moze mieé
istotny niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ Grupy, jej wyniki finansowe, sytuacje finansowg oraz

perspektywy rozwoju.

Ryzyko zwigzane ze zmiang oraz interpretacjg przepisdw prawa majgcego zastosowanie do dziatalnosci

Grupy
Polski system prawny, w tym regulacje dotyczace sektora budowlanego, a takze rdzne interpretacje

tych przepisow, podlegajg czestym i istotnym zmianom. Dotyczy to rowniez dziatalnosSci Grupy, ktéra
w zwigzku z realizacjg projektow deweloperskich musi spetnia¢ szereg warunkow okreslonych
w prawie cywilnym i administracyjnym (w tym m.in. dotyczacych kwestii budowlanych, planistycznych,
sanitarnych, srodowiskowych). W zwigzku ze zmiennoscig przepiséw nie sg one w jednolity sposéb
stosowane przez sady, organy administracji i inne organy stosujgce prawo. W zwigzku z tym istnieje
ryzyko, ze postanowienia i decyzje wydane przez poszczegdlne sady i inne organy w odniesieniu

do konkretnych stanéw faktycznych bedg ze sobg sprzeczne Ilub w znaczacym stopniu
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nieprzewidywalne. Co wiecej, stosunek wtasciwych sadéw lub innych urzedéw do spraw nalezgcych do
ich kompetencji moze ulec zmianie. Powyisze moze prowadzi¢ do powstawania sporow
na tle interpretacji przepiséw prawnych zarédwno z organami publicznymi stosujgcymi prawo, jak
i z podmiotami prywatnymi, z ktérymi Grupa pozostaje w stosunkach prawnych. Niestabilnos¢ systemu
prawnego i otoczenia regulacyjnego zwieksza ryzyko ponoszenia istotnych dodatkowych
i nieoczekiwanych wydatkéow, jak i kosztéw dostosowywania prowadzonej dziatalnosci
do zmieniajagcego sie otoczenia prawnego, a w szczegdlnosci koniecznosci poniesienia znacznie
wyzszych niz zaktadane kosztéw inwestycji lub zmiany ksztattu umoéw zawieranych z inwestorami czy
nabywcami lokali. W zwigzku z tym Grupa jest narazona na ryzyko, ze jej dziatalno$¢ moze nie spetniaé
wymogoéw czesto zmieniajacych sie przepiséw, co moze miec istotny niekorzystny wptyw na jej

dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju.

Ryzyko zwigzane ze zmiang przepisdw prawa podatkowego oraz jego interpretacija

Istnieje ryzyko, ze wraz z wprowadzeniem nowych regulacji podatkowych Grupa bedzie zmuszona
do podjecia dziatan dostosowawczych, co moze skutkowaé powstaniem znaczgcych kosztow
wymuszonych okoliczno$ciami zwigzanymi z dostosowaniem sie do nowych przepiséw oraz kosztéw
zwigzanych z niestosowaniem sie do nich. Stosowaniu przepiséw prawa podatkowego czesto
towarzyszg kontrowersje oraz spory, ktére s3 zazwyczaj rozstrzygane dopiero przez sady
administracyjne. Ponadto praktyka stosowania prawa podatkowego przez organy podatkowe nie jest
jednolita, a w orzecznictwie sadéw administracyjnych w zakresie prawa podatkowego wystepujg
istotne rozbieznosci. Spdtka nie moze wykluczyé, ze organy podatkowe dokonajg odmiennej,
niekorzystnej dla Grupy interpretacji stosowanych przez Grupe przepisdw podatkowych.

Wobec powyiszego Spétka nie moze wykluczy¢ potencjalnych sporéw z organami podatkowymi,
a w rezultacie zakwestionowania przez organy podatkowe prawidtowosci rozliczer podatkowych Grupy
w zakresie nieprzedawnionych zobowigzan podatkowych oraz okreslenia zalegtosci podatkowych.
Powyisze moze mieé istotny negatywny wptyw na dziatalnos$é¢, sytuacje finansowg lub wyniki

dziatalnosci Grupy.

Ryzyvko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng i stanem branzy hotelarskiej

Sytuacja podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ w branzy hotelarskiej (w tym obiektéw nalezgcych
do Grupy) w znacznym stopniu zalezy od bedacej poza jej kontrolg, ogdlnej sytuacji
makroekonomicznej. Do gtéwnych czynnikéw ryzyka wptywajgcych na popyt na ustugi hotelarskie
nalezy zaliczy¢: (i) recesje lub stagnacje gospodarczg, wptywajgcg na popyt na ustugi hotelarskie
ze strony klientdw. Pogorszenie sie sytuacji materialnej i wzrost bezrobocia nie tylko ogranicza
mozliwosci finansowe, ale oddziatuje niekorzystnie na nastroje i sktonnos$¢ do podrdzowania; (ii)
wzrost cen paliw, energii i zywnosci, ktdry przektada sie na poziom kosztéw operacyjnych obiektéw
hotelowych; (iii) umocnienie sie waluty lokalnej, wptywajgce sie na pogorszenie atrakcyjnosci kraju dla
turystdw zagranicznych; (iv) zmieniajaca sie niekorzystnie sytuacje geopolityczng, w tym w wyniku
konfliktow, atakdw terrorystycznych lub napiec spotecznych, skutkujgcg zmniejszeniem sie liczby oséb
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podrdzujgcych. Obiekty Grupy zlokalizowane sg w miejscach, w ktdrych wystepuje duza sezonowosé
popytu a wyniki obiektdw uzaleznione od warunkéw atmosferycznych (w szczegdlnosci w okresie

wakacyjnym).

Ryzyko zwigzane z konkurencjg w branzy hotelarskiej

Branza hotelarska jest rynkiem, na ktérym prowadzona jest intensywna konkurencja. W regionach
wypoczynkowych, w ktdrych dziatajg obiekty Grupy z roku na rok powstajg nowe obiekty. Czes¢ z nich
nalezy do globalnych operatoréw dysponujacych szerokga siecig obiektéw o rozpoznawalnych markach
efektywnymi programami lojalno$ciowymi oraz wysokimi budzetami marketingowymi. Operatorzy
hotelowi konkurujg takze w zakresie pozyskania nowych franczyzobiorcow w atrakcyjnych
lokalizacjach.

Nasilenie sie konkurencji moze mie¢ niekorzystny wptyw na wysokos¢ ceny oraz poziom obtozenia

obiektéw prowadzonych przez Grupe, a w konsekwencji na osiggane wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z branzami, w ktérych dziatajg spotki zalezne Emitenta

Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej Emitenta, zwigzana jest takze z branzg produkcji prefabrykatow
betonowych, produkcji i montazu konstrukcji stalowych oraz instalacji sanitarno-grzewczych, poprzez
nalezgce do Grupy spoétki INBET oraz ISA. Biorgc pod uwage uzaleznienie powyzszej dziatalnosci
od koniunktury w budownictwie, w szczegdlnosci w odniesieniu do dziatalnosci deweloperskiej,
wiekszo$¢ ryzyk podobna jest do ryzyk zwigzanych z podstawowg dziatalno$cig Grupy. Nalezy
zaznaczyé, ze dziatalnosé spotek INBET oraz ISA ma duzo mniejszy wptyw na wyniki finansowe Grupy,

niz w przypadku podstawowej dla niej dziatalnosci deweloperskiej.

Ryzyko zwigzane z transakcjami z jednostkami powigzanymi

W ramach prowadzonej dziatalnosci, Emitent i inne podmioty z Grupy zawierajg transakcje
z podmiotami powigzanymi, w tym podmiotami powigzanymi z Emitentem kapitatowo oraz cztonkami
kadry zarzadzajgcej lub spotkami od nich zaleznymi. Transakcje te zwigzane sg z efektywnym
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w ramach Grupy i obejmujg przede wszystkim przenoszenie
aktywow, kompensate wzajemnych naleznosci, sprzedaz produktéw, towardéw i ustug. Z uwagi
na szczegblne przepisy podatkowe, dotyczace niezbednych warunkéw transakcji, zawieranych przez
podmioty powigzane, w tym w szczegdlnosci w odniesieniu do stosowanych w tych transakcjach cen
(ceny transferowe), innych istotnych warunkéw, jak rowniez wymogow dokumentacyjnych,
odnoszacych sie do takich transakcji, a takze z uwagi na rosngcg Swiadomosé organéw podatkowych
w zakresie problematyki cen transferowych i warunkéw transakcji pomiedzy podmiotami
powigzanymi, nie mozna wykluczyé, iz Emitent moze byé w przysztosci przedmiotem kontroli lub
czynnosci sprawdzajgcych podejmowanych przez organy podatkowe w powyzszym zakresie.
Co do zasady, ceny lub wysokos$¢ wynagrodzenia ustalane w kazdej transakcji pomiedzy podmiotami
powigzanymi Emitenta a Emitentem powinny odzwierciedlaé¢ wartos$é¢ rynkowg danego przedmiotu

transakcji. W przypadku réznic pomiedzy wartoscig rynkowa a ustalong w danej czynnosci wartoscia
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transakcyjng istnieje ryzyko podjecia przez organy podatkowe dziatan zmierzajacych do ustalenia ceny
lub wartosci, wtasciwej w ocenie organu. Pomimo iz dotychczas taki przypadek nie wystgpit w praktyce
Emitenta, ewentualne zakwestionowanie przez organy podatkowe warunkdéw transakcji realizowanych
z udziatem podmiotéw powigzanych, co jest mozliwe w przypadku, gdyby Emitent lub podmioty
powigzane Emitenta nie byty w stanie udokumentowac szczegdétéw takich transakcji wymaganych
przepisami prawa podatkowego, moze w konsekwencji narazi¢ Emitenta lub podmioty powigzane
Emitenta na szacowanie poziomu deklarowanych przychoddéw i kosztéw podatkowych przez organy
podatkowe, co w przypadku podwyziszenia przez organ poziomu deklarowanych przychodéw lub
zakwestionowania okreslonych kosztéw moze mieé negatywny wptyw na sytuacje finansowga i wyniki

Grupy oraz samego Emitenta.

3.2.Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

Ryzyko kredytowe

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytow.
Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych
z warunkdéw Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wypfaty odsetek oraz do zwrotu wartosci
nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest
przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w okresie do wykupu
Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje réwniez zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana przez
inwestorow aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do jej poziomu z Dnia Emisji, na skutek

czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

Ryzvko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowe;j
w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor
zrealizuje dochdéd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmienno$é stopy
procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie modgt

reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

Ryzvko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktdrego wystgpienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy
z Obligatariuszy bedzie mdgt zazgdaé wczesniejszego wykupu Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem
wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowic takze podstawe do ogtoszenia upadtosci
Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, mogg zostac

zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.
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W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢ swych
roszczen na drodze postepowania sgdowego, co bedzie generowac po stronie Obligatariuszy zwigzane

z tym koszty (w szczegdlnosci optat sgdowych).

Ryzvko zwigzane z wartoscig zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji jest hipoteka umowna ustanowiona
na nieruchomosci na pierwszym miejscu (najwyzsze pierwszenstwo) na rzecz Administratora Hipoteki,
ktdry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we witasnym imieniu lecz na rzecz
Obligatariuszy z hipoteki do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji.

Ze wzgledu na zmiennos¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze
ulec zmianie. Istnieje ryzyko, ze wartos¢, za ktérg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia,
w zwigzku z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spotke,
okaze sie nizsza od wyceny sporzgdzonej przez biegtego, a rowniez, ze bedzie ona niewystarczajaca

na pokrycie catosci zobowigzan z Obligacji, co oznacza mozliwos¢ poniesienia strat przez inwestora.

Ryzyko uznania hipoteki na nieruchomosci za bezskuteczng

Zgodnie z art. 130 ustawy prawo upadtosciowe sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna
za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci obcigzenie majatku upadtego hipoteka, jezeli upadty
nie byt dtuznikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela, a obcigzenie to zostato ustanowione
w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i w zwigzku z jego ustanowieniem
upadty nie otrzymat zadnego swiadczenia lub otrzymat swiadczenie, ktére jest niewspoétmiernie niskie
do wartosci udzielanego zabezpieczenia.

Wobec powyzszego, mimo zawarcia miedzy Emitentem a spotka z Grupy Emitenta bedgcg wtascicielem
nieruchomosci odptatnej umowy uzyczenia zabezpieczenia, w przypadku ogtoszenia upadtosci spotki z
Grupy Emitenta istnieje ryzyko uznania przedmiotowej hipoteki za bezskuteczng w stosunku do masy
upadtosci. W takim wypadku, Obligatariusze nie bedg mogli zaspokoi¢ swoich roszczen z przedmiotu

tej hipoteki.

Ryzyko przedterminowego natychmiastowego wykupu Obligacji z mocy ustawy

W razie likwidacji Emitenta, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.

W przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki

Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.
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Ryzyko wczesdniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktdregokolwiek ze wskazanych w Warunkach Emisji zdarzen
uprawniajacych Obligatariuszy zadania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgdac
wczesniejszego wykupu Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem

wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystgpity jakiekolwiek przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligac;ji.

Ryzyvko wczesniejszego wykupu Obligacji na Zzgdanie Emitenta

Stosownie do odpowiednich postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest uprawniony
do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji. W przypadku skorzystania przez Emitenta z ww.
uprawnienia, Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym
Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktdre zostang wczesniej
wykupione (w tym prawo do wyptaty odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktdry Obligacje zostaty

wyemitowane.

Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze
podejmowac uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach
wskazanych w Warunkach Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw
Emisji, na uchwate zmieniajagcg Warunki Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu
Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie waznie zwotane, jesli bedzie na nim
reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tagcznej wartosci nominalnej Obligacji. Tym samym
potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania z innymi
Obligatariuszami — zmieni¢ postanowienn Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktéorym mowa w pkt 15.5.12 Warunkéw Emisji, w kontekscie
przepisdw Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadiosciowego, a w szczegdlnosci w kontekscie
ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg
w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego
postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci

Emitenta.
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3.3.Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitalowym

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjiami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrdt okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujagcych na mozliwo$¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, Komisja
moze zazadac¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu
tymi instrumentami finansowymi.

W Zadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin,
do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodza
uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust.

3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zgdanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie,
w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym

alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 13 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot,
z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO GPW i BondSpot, Organizator Alternatywnego
Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

* nawniosek emitenta;

* jedli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw obrotu;

» jedli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot,
zawieszajgc obrot instrumentami finansowymi Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze
okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu,
odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu
zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o ktérych

mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot,
w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza
obrdét instrumentami finansowymi na okres wynikajgcy z tych przepisow lub okreslony w decyzji

wtasciwego organu.
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Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez GPW lub BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane
z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba
ze takie zawieszenie mogtoby spowodowa¢ powazing szkode dla intereséw inwestoréw

lub prawidtowego funkcjonowaniu Rynku.
Dodatkowo na podstawie & 13 ust. 5 Regulaminu ASO BondSpot w przypadku powstania sytuacji
nadzwyczajnej uniemozliwiajgcej korzystanie z urzadzen i sSrodkdw technicznych rynku, przez

co najmniej 5 cztonkdéw ASO, BondSpot S.A. moze zawiesi¢ obrét wszystkimi instrumentami dtuznymi.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obroét okreslonymi instrumentami
finansowymi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub
powodowatby naruszenie intereséw inwestorow, GPW i BondSpot, na zgdanie KNF, majg obowigzek

wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie
z § 14 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie
od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia (dotyczy wytqgcznie ASO GPW).

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie
z § 14 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot Organizator ASO wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentow stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4) w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogfoszeniu upadtosci emitenta albo
postanowienia o oddaleniu przez sqd wniosku o ogtoszeniu upadtosci ze wzgledu na to,
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Zze majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postepowania, albo postanowienia o umorzeniu przez sqd postepowania upadfosciowego
ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztow postepowania (dotyczy wytgcznie ASO BondSpot).

4) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadfosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sqd wniosku o ogtoszenie upadtosci ze wzgledu
na to, ze majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postepowania albo postanowienia o umorzeniu przez sqd postepowania upadfosciowego
ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztow postepowania, z zastrzezeniem pkt 5 oraz ust. 2a i 2b (dotyczy wytgcznie ASO GPW).

5) w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadfosci emitenta dtuznych
instrumentow finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sqd wniosku o ogfoszenie
upadtosci ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta dtuznych instrumentdw finansowych nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania albo postanowienia
o0 umorzeniu przez sqd postepowania upadfosciowego ze wzgledu na to, Zze majgtek emitenta
dtuznych instrumentdow finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztow postepowania - z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentéw
finansowych tego emitenta (dotyczy wytgcznie ASO GPW).

Zgodnie z § 12 ust. 2a Regulaminu ASO GPW, w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4),
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze odstgpi¢ od wykluczenia instrumentéw
finansowych z obrotu jezeli przed uptywem terminu wskazanego w tym przepisie sgd wyda
postanowienie:

1) o otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania
uktadowego lub postepowania sanacyjnego, lub

2) w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub

3) o zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadtosciowym.

Zgodnie z § 12 ust. 2b Regulaminu ASO GPW, w przypadkach, o ktérych mowa odpowiednio w § 12
ust. 2a Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza instrumenty
finansowe z obrotu po uptywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia sgdu
w przedmiocie:
1) odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w przyspieszonym postepowaniu uktadowym,
postepowaniu uktadowym lub postepowaniu sanacyjnym, lub
2) umorzenia przez sad przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania uktadowego,
postepowania sanacyjnego lub postepowania o zatwierdzenie uktadu w postepowaniu
restrukturyzacyjnym, lub
3) uchylenia przez sad lub wygasniecia z mocy prawa uktadu w postepowaniu

restrukturyzacyjnym lub postepowaniu upadtosciowym.

Strona |25



inpro MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 14 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych
z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze

zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW oraz § 14 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez GPW lub BondSpot, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane
z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014,
chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréow

lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obroét obligacjami notowanymi na GPW i BondSpot wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku
zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji
moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mieé relacja podazy
i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rézni¢ sie od ceny
emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu ASO Catalyst,
istnieje ryzyko, ze obrot Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy
ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW
i BondSpot wahaniom moze ulegaé¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe
na dzien niniejszej Noty Informacyjnej zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zosta¢ sprzedane przez

Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

Ryzyko zwigzane z natozeniem kary pienieznej na Emitenta

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot jezeli Emitent
nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone odpowiednio: (i) w Rozdziale V Regulaminu
ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15c lub w § 17-17b Regulaminu ASO GPW
oraz (ii) w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 18-20a
Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:

e upomnieé emitenta,

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.
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Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi
termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatarh majgcych na celu zapobiezenie
takim naruszeniom w przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania
okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym

systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, w przypadku
gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepisow obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, badz nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone odpowiednio w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot
oraz Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkdw natozonych na niego
na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW lub § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot,
Organizator ASO moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta facznie z karg pieniezng
natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 pkt 2) Regulaminu
ASO BondSpot nie moze przekraczaé¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO GPW oraz § 20c Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze
opublikowaé na swojej stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta
zasad lub przepisow obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub

nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spétka publiczna nie wykonuje obowigzkéw wymaganych
przez przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze
wydac decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu
na rynku regulowanym albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie

sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o ofercie publicznej, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub
jesli wykonywatby w sposdb nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie
odnoszace sie do informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze
natozy¢ na niego kare pieniezng do wysokosci 100.000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku (,,Rozporzadzenie MAR”), na podstawie
ktdrego zostaty przyznane Komisji uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych
i innych srodkéw administracyjnych, w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2

Rozporzadzenia MAR.
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Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego

kto dokonat naruszenia moze zostac¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co

najmniej:

a)

g)

w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej —
podlega grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo
obu tym karom tacznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub

naktania do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna —

podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom
tacznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej —

podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom

tacznie;

w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega

grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym

karom tacznie, a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania
manipulacji podlega grzywnie do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania

rozwigzan, systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich

z naruszeniem warunkéw okreslonych — podlega karze pieniezne;j:

o w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

o w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy

0s6b majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare

pieniezng do wysokosci:

e 4.145.600 zt, lub

e do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego

w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
4.145.600 zt,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia

Komisji oraz Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze,

w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

e w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

e w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

e w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej

przez podmiot w wyniku naruszen, o ktédrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa
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w tych punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty,

h) w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek
wtasny lub na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze
natozy¢, w drodze decyzji:

e  kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

e w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa
w tym punkcie, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty,

i) w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie
lub rozpowszechnienie rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej
lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub nie zachowanie nalezytej starannosci przy
dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci sporzadzanych rekomendacji albo nie
ujawnienie swojego interesu i konfliktéw intereséw istniejgcych w chwili ich sporzadzania
lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

e w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

e w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

e w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa
w tych punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Majgc na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzacych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze
wystgpi¢ ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta
wskazanych powyzej sankcji administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyngé negatywnie

na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie przez otoczenie zewnetrzne.
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DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO
SYSTEMU OBROTU

4.1. Cel emisji
Po odliczeniu Kosztéw Emisji Srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie biezgcej
dziatalno$ci Grupy Emitenta, w szczegdlnosci na zakup gruntéw oraz realizacje budowy projektéw

deweloperskich.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sa

zamieszczane na stronie internetowej www.inpro.com.pl, w tym publikowane sg raporty biezace

w zaktadce ,Relacje Inwestorskie/Raporty”.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych
Obligacje sg obligacjami na okaziciela, zabezpieczonymi, o oprocentowaniu zmiennym oraz nie
posiadajg formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 5 Ustawy o obligacjach.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 2 Ustawy o obligacjach;
e Uchwaty Zarzadu Inpro S.A. z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w przedmiocie emisji obligacji serii B,
e Uchwaty Zarzadu Inpro S.A. z dnia 5 pazdziernika 2018 r. w sprawie dookreslenia marzy obligacji

serii B,

4.3. Wielko$¢ emisji
W ramach serii B Emitent wyemitowat 25.000 (dwadzieScia pie¢ tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci

nominalnej 25.000.000 (dwadziescia pie¢ miliondw) ztotych.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej

obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuiznych bedacych
przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika

nr 4 do Regulaminu

e ot
27 wrzesnia 2018 r.
do 5 pazdziernika 2018 r.

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy

Data przydziatu instrumentéw dtu 10 pazdziernika 2018 r.
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Liczba instrumentéow dtuznych objetych subskrypcjg Iub
25.000 (dwadziescia piec tysiecy)
sprzedaza

Stopy redukcji w poszczegélnych transzach, w przypadku gdy

Stopa redukcji dla zapiséw ztozonych przy
cho¢ w jednej transzy liczba przydzielonych instrumentéw

marzy nie wyzszej niz ustalona wyniosta

1,70%

dtuznych byta mniejsza od liczby papieréw wartosciowych, na

ktore ztozono zapisy

Liczba instrumentéw dtuznych, ktére zostaty przydzielone 25.000 (dwadziescia pieé tysiecy)
Ceny po jakiej instrumenty dtuzne byly nabywane

1.000 (jeden tysiac) ztotych
(obejmowane)

Liczba oséb, ktore ztozyty zapisy na instrumenty dtuzne 37

Liczba osdb, ktorym przydzielono instrumenty dtuzne 37 (w tym 14 instytucji finansowych)

Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty dtuzne
w ramach wykonywania umow o subemisje, z okresleniem liczby

papieréw wartosciowych, ktére obijeli, wraz z faktyczng ceng
Nie dotyczy

jednostki instrumentu dtuznego (cena emisyjna lub sprzedazy,

po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki instrumentu

dtuznego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez

subemitenta).

taczne koszty emisji Obligacji wyniosty
346.300 zt, w tym:

a) przygotowania i przeprowadzenia
taczne okreslenie wysokosci kosztéw, ktére zostaty zaliczone do

oferty, w tym sporzadzenia dokumentu
kosztédw emisji, ze wskazaniem wysokosci kosztéw wedtug ich

informacyjnego, z uwzglednieniem

kosztow doradztwa 346.300 zt

tytutow

b) Emitent nie zawart umoéw o subemisje.
c) promocji oferty — 0 zt

Koszty emisji obligacji na okaziciela serii B
Metoda rozliczenia tych kosztéw w ksiegach rachunkowych i

beda rozliczane przez caty okres zycia
sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym emitenta o

emisji.

4.6. Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 10 pazdziernika 2021 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 14.2.

Warunkéw Emis;ji.

Szczegdtowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 14 Warunkdw Emisji

Obligacji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktdrym mowa w pkt 4.6.1. i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz

podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktérych zapisane bedg Obligacje.
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Podstawag naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Woczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 15 Warunkéw Emisji Obligacji serii B,

stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zgdania wczeséniejszego wykupu

4.6.2. Woczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby obligacji serii B,
w kazdym z Dni Ptatnosci Odsetek, poczgwszy od Dnia Pfatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy,
na nastepujacych zasadach:

1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac
w takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktorym Emitent dokona wczesniejszego
wykupu Obligacji, tj. Dziert Wczesniejszego Wykupu;

2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze byé wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej
niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu
z prawa wczesniejszego wykupu;

3. Woczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

4. 7 tytutu wykonania Wczesdniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie
liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego
wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegélnieniem:

- W Dniu wypfaty odsetek za Il Okres Odsetkowy — 0,75%,

- W Dniu wyptaty odsetek za lll Okres Odsetkowy —0,50%,

- W Dniu wypfaty odsetek za IV Okres Odsetkowy — 0,25%,

- W Dniu wypfaty odsetek za V, VI Okres Odsetkowy- brak premii.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato
zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO GPW oraz BondSpot. W takim przypadku Emitent sktada
whiosek do podmiotu prowadzgcego ASO GPW oraz BondSpot, na ktérym dokonywany jest obrét
papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi

papierami na zasadach okreslonych w § 123 ust. 3 Szczeg6towych Zasad Dziatania KDPW.
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4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji

Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpié zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkdéw Emisji
zamieszczonymi w pkt 5.4 niniejszej Noty Informacyjnej:

e punkt 17 Odsetki,

e punkt 18 Sposdb wyptaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie

Bazowej powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Marza Obligacji Serii B wynosi 3,1 p.p. (trzy i 10/100 punktu procentowego).
Sposdb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt. 17.4 Warunkéw Emisji (pkt. 5.4 Noty

Informacyjnej).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego
wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego
WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez Reuter Monitor Money Rates Service

na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktéra jg zastagpi.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego Dzien Ustalenia

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Okresu Odsetkowego i Praw

dzien pfatnosci Odsetek

Dzien Emisji 10 kwietnia 2019 3 kwietnia 2019
n 10 kwietnia 2019 10 pazdziernika 2019 3 pazdziernika 2019
n 10 pazdziernika 2019 10 kwietnia 2020 3 kwietnia 2020
n 10 kwietnia 2020 10 pazdziernika 2020 5 pazdziernika 2020
“ 10 pazdziernika 2020 10 kwietnia 2021 2 kwietnia 2021
“ 10 kwietnia 2021 10 pazdziernika 2021 4 pazdziernika 2021

4.8. Wysokosc¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego

zabezpieczenia

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status papieréw
wartosSciowych zabezpieczonych. Zabezpieczenie zostalo ustanowione po wydaniu Obligacji

(po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez KDPW) i obejmuje Hipoteke ustanowiong
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na Nieruchomosci do kwoty 37.500.000 zt (trzydziesci siedem miliondw piecéset tysiecy) ztotych, przy

czym:

a.
b.

skroty wycen Nieruchomosci stanowig zatgcznik do Noty Informacyjnej w pkt 5.7.;

w dniu 8 pazdziernika 2018 roku wtasciciel Nieruchomosci, ztozyt oswiadczenie o ustanowieniu
Hipoteki na Nieruchomosci;

W dniu 15 pazdziernika 2018 roku Sgd Rejonowy w Wejherowie, V Zamiejscowy Wydziat Ksigg
Wieczystych z siedzibg w Pucku dokonat wpisu Hipoteki do ksiegi wieczystej prowadzonej dla

Nieruchomosci;

. wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, wfasciciel Nieruchomosci jako dtuznik

hipoteczny ztozyt w formie aktu notarialnego o oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty rdwnej sumie Hipoteki w celu
zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynikaé z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania
do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw
i wydatkdw poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie
w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do 31 pazdziernika 2022 r.;

Hipotece przystuguje najwyzsze pierwszenstwo od dnia wpisania Hipoteki;

terminy wskazane w pkt b. i c., uznaje sie za terminy ustanowienia zabezpieczenia
w rozumieniu art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach;

wycena Nieruchomosci zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego Jarostawa
Grebasza, ktéry zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujacy wyceny
Nieruchomosci, poniewaz podmiot ten posiada wymagane doswiadczenie ikwalifikacje
zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ iniezaleznos$é przy jej

sporzadzaniu, a wyceniajgcy spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

. w dniu 27 wrzesnia 2018 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem

Hipoteki umowa o ustanowienie administratora hipoteki, na podstawie ktérej Administrator
Hipoteki bedzie petnit dla Hipoteki funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach;

administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego
we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

zaspokojenie Obligatariuszy nastgpi w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie jurysdykcyjne zostanie ograniczone do postepowania klauzulowego, chyba
ze sad odméwi nadania klauzuli wykonalnosci na akty notarialne zawierajgce os$wiadczenia
o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w pkt. d.

Hipoteka obejmuje nieruchomos¢ lokalowg o powierzchni uzytkowej 5 388,10 m2, potozonej
w Jastarni przy ul. Kosciuszki 2A (Hotel Dom Zdrojowy), powiat pucki, wojewddztwo

pomorskie, dla ktérej to nieruchomosci Sgd Rejonowy w Wejherowie, V Zamiejscowy Wydziat
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Ksigg Wieczystych z siedzibg w Pucku prowadzi ksiege wieczysta o numerze
GD2W/00040638/7 obejmujgcg lokal niemieszkalny opisany w tejze ksiedze wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi, oraz wraz z zwigzanym z prawem wiasnosci tego lokalu
udziatem we wspétwtasnosci nieruchomosci wspdlnej, z ktérej lokal ten zostat wydzielony.
Nieruchomos¢ stanowi wtasnosé spétki pod firmg ,,Dom Zdrojowy” spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku. Udziat wtascicieli lokalu we wspdtwiasnosci

nieruchomosci zgodnie z zapisami w ksiedze wieczystej wynosi 56820/100000 czesci.

Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji wraz z aktem ustanowienia hipoteki (Rep. A nr 8242/2018),

stanowig zafagczniki do Noty Informacyjnej w pkt 5.5.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Hipoteka zostata wpisana do ksiegi wieczystej.

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad

rejestrowy i numery rejestrow

W dniu 27 wrzesnia 2018 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Hipoteki
umowa zlecenia administrowania hipoteka, o ktérej mowa w art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, na
mocy ktérej powierzono Administratorowi Hipoteki petnienie dla Hipoteki funkcji administratora

hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy o Obligacjach.

Nazwa (firma)
MWW Trustees spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia

administratora hipoteki:

Nazwa (firma) skrécona: MWW Trustees sp. z 0.0.
Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Warszawa

ul. Warecka 11A, 00-034 Warszawa
Telefon: (+48 22) 463-40-00

mww @ mwwlaw.pl
Numer KRS: 0000374816
142748872
5213589835

4.9. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy

Obligacjach. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy.
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Kompetencje oraz zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz

Warunki Emisji.

4.10. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania

zobowiazan Emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych:

W imieniu Emitenta oswiadczamy, ze wartos¢ zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta w ujeciu
jednostkowym na dzien 30 czerwca 2018 r. wynosi 124 238 tys. zt, w tym:

- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytdow, pozyczek, obligacji i leasingu: 13 965 tys. zi,

- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 4 201 tys. zt,

- zobowigzania przeterminowane z tytutu dostaw i ustug: 282 tys. zt

W imieniu Emitenta oswiadczamy, ze warto$¢ zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta w ujeciu
skonsolidowanym na dzien 30 czerwca 2018 r. wynosi 209.828 tys. zt, w tym:

- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytdw, pozyczek, obligacji i leasingu: 23.344 tys. zt,

- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 33.553 tys. zf,

- zobowigzania przeterminowane z tytutu dostaw i ustug: 1.051 tys. zt

Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie
ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzone]j rzez Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym
poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie bedy na poziomach zapewniajgcych zdolnosé
Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta sg udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod

adresem: www.inpro.com.pl w zakfadce ,,Relacje Inwestorskie”.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent nie posiada zobowigzan Emitenta z tytutu

innych obligacji niz objete Notg Informacyjng, ktdre do dnia sporzadzenia Noty nie zostaty wykupione.

Poza obligacjami serii B (notowane na Rynku ASO Catalyst) notowane sg tez akcje Emitenta na rynku

regulowanym Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie.

4.11. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentow dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma byc¢ sfinansowane z emisji instrumentdéw dtuznych, oraz zdolnos¢
emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw dtuznych, jezeli

przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.
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4.12. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom diuzinym,
ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz
miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej

dokonania i ogtoszeni

Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.

4.13. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.14. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuinych - wycena przedmiotu zastawu lub

hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

Wycena Nieruchomosci zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego Jarostawa Grebasza,
ktdry zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wyceny Nieruchomosci, poniewaz
podmiot ten posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz
zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznosé przy jej sporzadzaniu, a wyceniajgcy spetnia wymogi okreslone

w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Wyceny stanowigce wycene przedmiotéw zastawdw stanowig zatgczniki do Noty Informacyjnej (pkt.

5.7 Noty Informacyjnej).

4.15. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gtoséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta, ktdéra przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku gdyby zostata
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogdlna liczba gtoséw na walnym
zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich

wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

4.16. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa - dodatkowo: a) liczba akcji
przypadajacych na jedng obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia, c) terminy,

od ktorych przystugujg i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacie, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 20.11.2018 godz. 14:16:38
Numer KRS: 0000306071

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

7 REJESTRU PRZEDSTEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 29.05.2008
Ostatni wpis | Numer wpisu 32 Data dokonania wpisu 08.08.2018
Sygnatura akt GD.VII NS-RE1.KRS/15109/18/97

0znaczenie sadu

SAD REJONOWY GDANSK-POENOC W GDANSKU, VII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAIOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/MNIP

REGON: 008141071, NIP: 5890008340

3.Firma, pod ktdrg spotka dziata

INPRO SPOLKA AKCYINA

4.Dane 0 wczesnigjsze] rejestraci

pozytku publicznego?

5.Czy pizedsiebiorca prowadzi dziatalnosé  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spatki cywilnegj?

6.Czy podmiot posiada status organizadi NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woi. POMORSKIE, powiat M. GDANSK, amina M. GDANSK, misjsc. GDANSK

2.Adres ul. OPATA JACKA RYBINSKIEGO, nr 8, lok. —, miejsc. GDANSK, kod 80-320, poczta GDANSK, kraj
POLSKA

3.Adres poczty elektroniczneg 0 [-—--

4. Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisdw
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

AKT NOTARIALNY Z DNIA 22 KWIETNIA 2008 ROKU, SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZ
RENATE GORSKA PROWADZACA KANCELARIE MOTARIALNA W GDANSKU PRZY
UL.STOLARSKIE] 4 B1, REP.A NR. 2693/2008

AKT NOTARIALNY Z DNIA 9 CZERWCA 2008 ROKL, SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZ RENATE
GORSKA PROWADZACA KANCELARIE NOTARIALNA W GDANSKU PRZY UL, STOLARSKIE] 4B1,
REP. A NR. 3786/2008;

ZMIENIA SIE PAR.1 PKT 2 I 3 STATUTU SPOEKI.

UCHWALA Z DNIA 30.06.2009R. REP.A NR 2824/2009, NOTARIUSZ WOICIECH KONDRACKI Z
KANCELARII NOTARIALNE) W GDANSKU, UL. STOLARSKA 4B/1, ZMIENIONG PAR.7 PKT &
ORAZ DODANO W PAR.10 PKT 18 STATUTU SPOLKT; TEKST JEDNOLITY.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 21.09.2010 R. SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA WOICIECHA
KONDRACKIEGO PROWADZACY KANCELARIE NOTARIALNA W GDANSKU PRZY UL.
STOLARSKIE] 4 B 1, REP. A NR 7184/2010, ZMIENIA SIE PARAGRAF 11 I 18 STATUTL SPOLKI

11.08.2010R. REPERTORIUM A NR 6332/2010, NOTARIUSZ WOICIECH KONDRACKI
PROWADZACY KANCELARIE NOTARIALNA W GDANSKU PRZY UL. STOLARSKIE] 4 B/1,
ZMIENIONO § 5 STATUTU SPOLKL

AKT NOTARIALNY Z DNIA 16 CZERWICA 2011 ROKU, SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZ
RENATE GORSKA PROWADZACA KANCELARIE MOTARIALNA W GDANSKU PRZY
UL.STOLARSKIE] 4 B1, REP.A NR 3498/2011, ZMIENIA SIE PARAGRAF 11 PUNKT 5 W CALOSCI
ORAZ PARAGRAF 4 UST.1 POPRZEZ DODANIE PUNKTU 24 NA PODSTAWIE STATUTU SPOEKT
INPRO S.A, TEKST JEDNOLITY,

AKT NOTARIALNY Z DNIA 11 CZERWCA 2014 ROKU, REP. A NR 4820/2014. SPORZADZONY
PRZEZ NOTARIUSZ RENATE GORSKA PROWADZACA KANCELARIE NOTARIALNA W GDANSKU
PRZY UL. STOLARSKIE] 4 B1,

1) W ZAPISIE § 4 UST 1 STATUTU SPOEKI DODANO PUNKT 25,

2) W ZAPISIE § 4 UST 1 STATUTU SPOLKI DODANQ PUNKT 26,

3) W ZAPISIE § 10 STATUTU SPOLKI DODANO USTEP 19,

AKT NOTARIALNY REP. A NR 4560/2016 Z DNIA 17 MAJA 2016 ROKU SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZ REMATE GORSKA W GDANSKU UL.STOLARSKA 481,

1)ZMIENIA SIE ZAPIS §10 STATUTU SPOLKI W TEN SPOSOB, ZE ZMIENIA SIE W §10 UST 9 LIT
G;

2)ZMIENIA SIE ZAPIS £10 STATUTU SPOLKI W TEN SPOSOB, ZE ZMIENIA SIE W §10 UST 9 LIT
H;

3)ZMIENIA SIE ZAPIS §10 STATUTU SPOLKI W TEN SPOSOB, ZE ZMIENIA SIE W §10 UST 9 LIT
I

4)ZMIENIA SIE ZAPIS §10 STATUTU SPOLKI W TEN SPOSOB, ZE ZMIEMIA SIE W §10 UST 9
POPRZEZ DODANIE LIT J

5)ZMIENIA SIE ZAPIS §10 STATUTU SPOLKI W TEN SPOSOB, ZE ZMIENIA SIE §10 UST 10
6)ZMIENIA SIE ZAPIS £10 STATUTU SPOLKI W TEN SPOSOB, ZE W USTEPIE 12 PO LITERZE "1"
KROPKE ZASTEPUIE SIE PRZECINKIEM PO KTORYM DODAJE SIE ZAPIS POD LITERA "K”
ZGODNIE Z TEKSTEM JEDNOLITYM STATUTU SPOLKT

NA PODSTAWIE AKTU NOTARIALNEGO Z DNIA 28.09.2017 ROKU REPERTORIUM A NR
7067/2017 SPORZADZONEGO PRZEZ NOTARIUSZ RENATE GORSKA PROWADZACA KANCELARIE
W GDANSKU PRZY UL. STOLARSKIE] 4B1

1)ZMIENIA SIE ZAPIS §10 USTEP 9 STATUTU SPOLKI W TEN SPOSOB, ZE KROPKE PO LIT."T"
ZASTEPUJE SIE PRZECINKIEM, PO KTORYM DODAJE SIE NOWA LIT."K"

2)ZMIENIA SIE ZAPIS §10 STATUTU SPOLKI W TEN SPOSOB, ZE ZMIENIA SIE TRESC USTEPU
19 ORAZ PRZYIMUIE SIE TEKST JEDNOLITY STATUTU

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka

NIEQZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spatki
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4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub

majatku spdtki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu |NIE
w zysku?

Rubryka 6 - Sposdb powstania spdtki

1.0kreslenie okolicznosci powstania PRZEKSZTALCENIE

INPRO SPOEKA AKCYINA POWSTALA W WYNIKU PRZEKSZTALCENIA SPOLKI PRZEDSIEBIORSTWO
BUDOWLANE INPRO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPOLKE AKCYINA, NA
PODSTAWIE UCHWALY NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI
PRZEKSZTALCANE] Z DNIA 22 KWIETNIA 2008 ROKU AKT NOTARIALNY ROKU REP.A NR. 26872008

2.0pis sposobu powstania spatki oraz
informacja o uchwale

3.Mumer i data decyzji Prezesa Urzedu |-
Qchrony Konkurendi | Konsumentdw o
zgodzie na dokonanie koncentragi

Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstata spdtka

1 1.Nazwa lub firma PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANE “"INPRO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ——-

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidendi, KRAJOWY REIESTR SADOWY
w ktdrym podmiot byl zarejestrowany

3.Numer w rejestrze albo ewidendji 0000110087

4.Nazwa sadu prowadzacego rajestr R
albo organu prowadzacego ewidencje

S.Numer REGON 008141071

6.Mumer NIP [

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zakladowego 4 004 000,00 Zt

2 Wysokodc kapitatu docelowege [

3.Liczba akcji wszystkich emisji

40040000

4.Wartosc nominalna akgji

0,10 ZL

5.Kwotowe okreslenie czesd kapitatu
wptaconego

4 004 000,00 Zt

6.Wartosc nominalna warunkowego
podwyzZszenia kapitatu zakfadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisdw
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Rubryka 9 - Emisja akcji

i 1.Nazwa serii akcji A
2.Liczba akdji w danegj serii 30030000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

akdi uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

2 1.Nazwa serii akdji B
2.Liczba akdi w danej serii 10010000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

akdi uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje nie sg
uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?

Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD

reprezentowania podmiotu

2.Sposob reprezentacji podmiotu W PRZYPADKU ZARZADU JEDNOOSOBOWEGO - PREZES ZARZADU
W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO - DWOCH CZEONKOW ZARZADU DZIALAJACYCH
EACZNIE LUB CZLOMNEK ZARZADU DZIALAJACY EACZNIE Z PROKURENTEM

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w skiad organu

1 1.Nazwisko [ Nazwa lub firma STEFANIAK
2.Imiona PIOTR JANUSZ
3.Numer PESEL/REGON 49070802653
4.Numer KRS FrEE

5.Funkcja w organie reprezentujgcym  |PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona  |--—-—--

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma LEWINSKI
2.Imiona ZBIGNIEW FELIKS
3.Numer PESEL/REGON 49052013152
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4.Numer KRS

*EEE

5.Funkcja w organie reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |--——--
3 1.Nazwisko [ Nazwa lub firma MARASZEK
2.Imiona KRZYSZTOF MARIAN

3.Numer PESEL/REGON

55092406636

4.Numer KRS

ko

5.Funkcja w organie reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzadu zostafa zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w sklad organu

1 1.Nazwisko GLANC
2.Imiona JERZY
3.Numer PESEL 57020606059

2 1.Nazwisko GASAK
2.Imiona KRZYSZTOF
3.Numer PESEL 64053012610

3 1.Nazwisko LEWINSKI
2.Imiona SZYMON
3.Numer PESEL 82050810253

4 1.Nazwisko STEFANIAK
2.Imiona WOICIECH
3.Numer PESEL 83081600873

5 1.Nazwisko MARASZEK
2.Imiona EUKASZ
3.Numer PESEL 84080312035

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko MARKS
2.Imiona ELZBIETA
3.Numer PESEL 59080813947

4.Rodzaj prokury

UDZIELONA PROKURA JEST LACZNA (MIESZANA) Z INNYMI PROKURENTEM (PROKURENTAMI) LUB

RAZEM Z CZLONKIEM ZARZADU,
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2 1.Nazwisko

MARASZEK

2.Imiona

ROBERT FRANCISZEK

3.Numer PESEL

82102410015

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA (MIESZANA) Z INNYM PROKURENTEM (PROKURENTAMI) LUB RAZEM Z
CZLONKIEM ZARZADU

3 1.Nazwisko

STEFANIAK

2.Imiona

MARCIN TOMASZ

3.Numer PESEL

71051104678

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA (MIESZANA) Z INNYM PROKURENTEM (PROKURENTAMI) LUB RAZEM Z
CZELONKIEM ZARZADU

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajace] dziafalnesci 1 |41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
przedsiebiorcy NIEMIESZKALNYCH
2.Przedmiot pozastate] dziafalnosa 1 |41,,, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW
SRl 2 42, ,, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE] I WODNE]

3 |43,,, ROBOTY BUDOWLANE SPECIALISTYCZNE

4 55, , , USLUGL ZWIAZANE Z ZAKWATEROWANIEM

5 66, 19, Z, POSREDNICTWO FINANSOWE

6 68, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z DBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI

7 69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

8 71, 11, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

9 71, 12, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE INZYNIERII [ ZWIAZANE Z NIA DORADZTWO

TECHNICZNE

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 07.11.2008 01 STYCZNIA DO 28 MAJA 2008
;f:::fﬁ;:“mda"ia 2 09.07.2009 29.05.2009R. - 31.12.2008R.
3 02.07.2010 01.01.2009 - 31.12,2009
4 22.06.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
5 19.06.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
6 27.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
7 25.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 22.06.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 24,05.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 13.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 20.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
2.Wzmianka o zloZeniu opinii 1 R 29,05.2009R. - 31.12.2008R.
Seledlis s B B e 01.01.2009 - 31.12.2009
sprawozdania z badania
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rocznego sprawozdania 3 xwr 01.01.2010 - 31.12.2010
finansowego 4 — 01.01.2011 - 31.12.2011

5 e 01.01.2012 - 31.12.2012

6 wrva 0D 01.01.2013 DO 21.12.2013

7 wxva 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

8 wxva 0D 01.01.2015 DO 21.12.2015

g xea 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

10 — 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
3.Wamianka o zlozeniu uchwaty |1 — 01 STYCZNIA DO 28 MAJA 2008
L‘;mgif;i:’igz: . 2 bk 29.05.2009R. - 31.12.2008R.
S ﬂnan:fwego 3 wrva 01.01.2000 - 31.12.2000

4 wxva 01.01.2010 - 31.12.2010

5 wxva 01.01.2011 - 31.12.2011

6 xea 01.01.2012 - 31.12.2012

7 — 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

8 e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

9 e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

10 wrva 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

11 wxva 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
4.Wzmianka o zlozeniu 1 wxva 01 STYCZNIA DO 28 MAJA 2008
Zz:?w_[’ﬁama Bimrnis 7 e 29.05.2009R. - 31.12.2008R.

e 3 — 01.01.2009 - 31.12.2009

q e 01.01.2010 - 31.12.2010

5 e 01.01.2011 - 31.12.2011

6 wrva 01.01.2012 - 31.12.2012

7 wxva 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

8 wxva 0D 01.01.2014 DO 21.12.2014

g xea 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

10 — 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

11 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumnentu Nr kolejny w  |Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zloZeniu 1 26.06.2008 01.01.2007-31.12.2007
skonsolidowanego rocznege |, 09.09.2009 01.01.2008 - 31.12.2008 R.
sprawozdania finansowego
3 02.07.2010 01.01.2009 - 31.12.2009 R.
4 22.06.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
5 19.06.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
6 27.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
7 25.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 22.06.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 24.05.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

Strona |44



inpro

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Strona 8 z 10

10 13.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

11 20.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
2.Wzmianka o Zlozeniu opinii |1 e 01.01.2007-31.12.2007
bieg*egzd"e"?”'de’;t:d’r ) 2 wa 01.01.2008 - 31.12.2008 R.
zﬁﬁuds;f:ego .;r;ego 3 wxva 01.01.2009 - 31.12.2009 R.
sprawozdania finansowego |4 ev 01.01.2010 - 31.12.2010

5 xea 01.01.2011 - 31.12.2011

6 — 01.01.2012 - 31.12.2012

7 — 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

8 e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

9 wrva 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

10 wxva 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

11 wxva 0D 01.01.2017 DO 21.12.2017
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 R 01.01.2007-31.12.2007
'"LD_"?:'"O‘_'"E”E 0 2 s 01.01.2008 - 31.12.2008 R.
;Eon;i;s;:nego rocnego |3 e 01.01.2009 - 31.12.2009 R.
sprawozdania finansowego q Farrk 01.01.2010 - 31.12.2010

5 wrva 01.01.2011 - 31.12.2011

6 wxva 01.01.2012 - 31.12.2012

7 wxva 0D 01.01.2013 DO 21.12.2013

8 xea 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

9 — 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

10 e 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

11 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
4.Wzmianka o zlozeniu 1 wrva 01.01.2007-31.12.2007
zg:‘::;’i‘ij:cd:jfahln"éd 2 ok 01.01.2008 - 31.12.2008 R.

3 wxva 01.01.2000 - 31.12.2000 R.

3 xea 01.01.2010 - 31.12.2010

5 — 01.01.2011 - 31.12.2011

6 e 01.01.2012 - 31.12.2012

7 e 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

wrva 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

9 wxva 0D 01.01.2015 DO 21.12.2015

10 xea 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

1 xea 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowe] organizacji pozytku publicznego

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2008
za kidry nalezy ztozyc sprawozdanie
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Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisdow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw
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Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych , o postepowaniu naprawczym lub o przymusowsj
restrukturyzacji

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dzialalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 20.11.2018

adres strony internetows], na kidrej s3 dostepne informacie z rejestru:
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5.2.Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

SSTATUT
INPRO  SPOLKA AKCYJINA
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Spofka powstala z przeksztafcenia spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg Przedsiebiorstwo Budowlane INPRO” z siedzibg w
Gdarsku.
Spolka dziata pod fimmg: INPRO Spotka Akcyjna. Spotka moze uzywac skrotu fimy: INPRO S.A., i jej odpowiednikow w jezykach obcych.
INPRO Spotka Akcyjna, zwane w dalszej czesci ,Spotkq™ dziafa na podstawie powszechnie obowigzujacych przepisow prawa oraz postanowien
ninigjszego Statutu.
§2
1. Siedzibg Spoftki jest miasto Gdansk.
Spotka dziatla na obszarze Rzeczpospolite] Polskiej i poza jej granicami.
3 Spofka moze otwierac oddzialy, przedstawicielstwa i inne jednostki w kraju i za granica, przystepowac do innych spolek w kraju i za granicq oraz
uczestniczy¢ w przedsiebiorstwach wspolnych i innych umowach i powigzaniach gospodarczych.

§3

Czas trwania Spofki jest nieograniczony.

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
§4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spofki jest:
1) Dziafalnos¢ w zakresie architektury (71.11.Z PKD);
2)  Dazialalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne (71.12.Z PKD);
3)  Pozostala dziatalnosé¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana (74.90.Z PKD);
4)  Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow (41 PKD);
5)  Roboty zwigzane z budowa obiektow inzynierii ladowej i wodnej (42 PKD);
6)  Roboty budowlane specjalistyczne (43 PKD);
7)  Produkcja wyrobow budowlanych z betonu (23.61.Z PKD);
8)  Produkcja wyrobow budowlanych z gipsu (23.62.Z PKD);
9)  Produkcja cementu (23.51.Z PKD);
10)  Produkcja wapna i gipsu (23.52.Z PKD);
11)  Produkcja metali (24 PKD);
12)  Handel hurtowy, z wylaczeniem handlu pojazdami samochodowymi (46 PKD);
13)  Dziafalno$c organizatorow turystyki, posrednikow i agentow turystycznych, oraz pozostata dzialalnosé usfugowa w zakresie rezerwacji
i dziatalnosci z nig zwigzane (79 PKD);
14)  Badania i analizy zwigzane z jakoscig zywnosci (71.20.A PKD);
15)  Pozostale badania i analizy techniczne (71.20.B);
16)  Transport Iadowy oraz transport rurociggowy (49 PKD);
17)  Transport wodny (50 PKD);
18)  Dziafalnosé zwigzana z oprogramowaniem i doradziwem w zakresie informatyki oraz dziatalnosé powigzana (62 PKD);
19)  Dziafalnosé zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci (68 PKD);
20)  Dziatalno$¢ pomacnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach (81.10.Z PKD);
21)  Dziafalnos¢ muzeow (91.02.Z PKD);
22)  Dziafalnos¢ historycznych miejsc i budynkow oraz podobnych atrakgji turystycznych (91.03.Z PKD);
23)  Uprawy rolne inne niz wieloletnie (01.1 PKD);
24)  Posrednictwo finansowe (66.19.Z PKD);
25)  Uslugi zwigzane z zakwaterowaniem (55 PKD);
26)  Dziatalnosé rachunkowo - ksiegowa, doradztwo podatkowe (PKD 69.20.7 ).
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2. W razie, gdy zgodnie z odpowiednimi przepisami na prowadzenie dziatalnosci wskazanej powyzej wymagane jest uzyskania zgody (licencji,

zezwolenia, pozwolenia, koncesji) dziatalnosé ta zostanie podjeta przez Spotke po uzyskaniu stosownej zgody (licencji, zezwolenia, pozwolenia,

koncesji).

KAPITAt ZAKEADOWY
§5
Kapitaf zaktadowy Spofki wynosi 4.004.000 ztotych (sfownie: cztery miliony cztery fysigce zlotych) i dzieli sie na:
a)  30.030.000 (trzydziesci milionow trzydziesci tysigcy) akcji zwykdych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,10 zlotych (sfownie:
dziesiet groszy) kazda,
b)  10.010.000 (sfownie: dziesie¢ milionow dziesieé tysiecy) akeji zwykfych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 zfotych (sfownie:
dziesiet groszy) kazda.
Akcje seri A i serii B zostaty w cafosci opfacone wiktadami pienieznymi
Akcje Spotki mogq by¢ umarzane na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
Podwyzszenie kapitalu zakfadowego moze nastgpic poprzez emisje nowych akgji lub poprzez podwyzszenie wartosci nominalnej
dotychczasowych akgji. Podwyzszenie kapitatu zakfadowego moze rowniez nastapic poprzez przeniesienie na kapitat zakladowy kwot z kapitafow
rezerwowych utworzonych z zysku oraz kapitatu zapasowego.
Akcje Spoftki sq akcjami na okaziciela. Akcji na okaziciela nie mozna zamieniac na akcje imienne.

Spotka moze emitowac obligacje, w tym obligacje zamienne na akcje, obligacje z prawem pierwszenstwa oraz warranty subskrypcyjne.

ORGANY SPOLKI

§6

Organami Spotki sq:

y
b)
9

Zarzad,
Rada Nadzorcza,

Walne Zgromadzenie.

ZARZAD SPOLKI
§7

Zarzad wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzadzania Spotka, z wyjatkiem uprawnien zastrzezonych dla pozostatych organow przez
przepisy prawa, ninigjszy Statut Jub inne regulacje obowigzujace w Spofce.
Zarzad Spotki sklada sie od jednego do trzech czionkéw powolywanych na wspoing kadencje trwajaca piec lat.
W przypadku Zarzadu jednoosobowego jedyny Czlonek Zarzadu pefni funkcje Prezesa Zarzadu. Jesli Zarzad jest wieloosobowy, w jego sklad
wchodzi Prezes, oraz dwaj Wiceprezesi lub czlonkowie Zarzadu, w zaleznosci od uchwaly Rady Nadzorczey.
Liczhe czlonkow Zarzadu ustala Rada Nadzorcza, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 Statutu.
Czonkow Zarzadu powoluje i odwoluje Rada Nadzorcza, przy czym odwofanie moze nastapic jedynie z waznych powodow.
Mandaty Czlonkow Zarzgdu wygasaja z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok
obrotowy pefnienia funkcji Cztonka Zarzadu.
Uchwaty Zarzadu zapadajg wiekszoscig glosow, a przy rownosci glosow decyduje glos Prezesa Zarzadu.
Zarzad moze bez zgody Walnego Zgromadzenia oraz bez zgody Rady Nadzorczej — w przypadku drugiego z wymienionych organow, z
zastrzezeniem § 10 ust. 9 lit. f) Statutu Spothi — dokonywac czynnosci polegajacych na nabywaniu przez Spofke, zbywaniu przez nig i obcigzaniu
ograniczonymi prawami rzeczowymi nieruchomosci Spotki badz przyshugujgcego jej prawa uzytkowania wieczystego gruntu.

§8

Do sktadania oswiadczen w imieniu Spofki upowaznieni sg:

a)
b)

w przypadku Zarzadu jednoosobowego — Prezes Zarzadu,
w przypadku Zarzadu wieloosobowego dwach Czionkow Zarzadu dziatajgcych tacznie lub czionek Zarzadu dzialajacy tacznie z prokurentem

§9

Szczegolowy tryb dzialania Zarzadu Spotki okresla requlamin Zarzadu zatwierdzany przez Rade Nadzorczg.
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RADA NADZORCZA
§10

1. Rada Nadzorcza liczy od pigciu do siedmiv czionkow wybieranych przez Walne Zgromadzenie na wspolng kadencig trwajzeg 3 (frzyl lata.

2. Rada Nadzorcza lub jej poszczegdini czionkowie mogg bye w kazdym czasie odwolani. W razie usfania czfonkostwa w Radzie Nadzorczej na
skutek rezygnacy lub z przyczyn losowych, Rada Nadzorcza moze dokooplowad nowego Cafonka Rady, kiory swoje czynnoscl bedzie sprawowaf
do czazu dokonamia wyboru przez najblizeze Walne Zgromadzeme.

3 Mandat czfonks Rady Nadzorcze) wygasa najpozmief z dmem odbyos Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za
ostatni pedny ok obrotowy pefniema funkci czfonka Rady Nadzorcze). Ponadio mandat wygasa wskufek smiercs badz rezygnacy czfonka Rady.

4. Rada Nadzorcza podeimuje uchwaly bezwzgledna wiekszoscig glosow. W przypadhu rownosel glosow decyduje glos Przewodniczgcego.

Rada Nadzorcza podejmupe uchwaly jezeli na posiedzemiu jest obecna co najmmiej pofowa jef czfonkow, a wszyscy jej czfonkowie zostall
Zaproszeni.

6. W szczegalnych przypadkach czfonkowie Rady Nadzorczej mogg brat udziad w podejmowaniu uchwal Rady, oddajge swdj gfos na pismie za
posrednictwem inneqo czionka Rady Nadzorzej. Oddanie glosu na pismie nie moze dofyczyc spraw wprowadzonych do porzgdky obrad na
posiedzeniu Rady Nadzorcze).

7. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwafy w trybie pisemnym lub przy wykorzystamiy Srodkow bezposredniego porozumiswania sie¢ na
odlegiosc. Uchwala jest wazna, gdy wszyscy czlonkowie Rady zostall powiadomieni o frescr projekiu uchwaly.

8 Przy wykonywani swoich obowigzkow Rada Nadzorcza jest uprawniona do przegladania wszysthich dokumentow spotki oraz zgdama sprawozdarn
i wyjasniest od Zarzgdu | pracownikow Spold.

9. Rada Nadzorcza sprawwje staly nadzor nad dziafalnoscig Spofis we wszysthich dziedzinach jej dziafalnoscl a w szczegoinosar:

a.  dokonue oceny sprawozdan finansowych, sprawozdania Zarzadu z dziafalnosci Spofki, w zakresie ich zgodnoscl z ksiggami |
dokumentami, jak | ze sfanem fakfycznym, oraz wnioskow Zarzadu w sprawie podziafy zysku albo sposobu pokrycia straty, oraz
skiada Walnemu Zgromadzeniv coroczne pisemne sprawozdanie z wynikbw faf oceny,

b, zafwizrdza regulamin Zarzgdu Spod,

¢ zawlera umowy z czfonkam Zarzgou Spothi, ustala wynagrodzeme Prezesa | Czlonkow Zarzgdu oraz zasady ich premiowania, a
takze wykonuje wzgledem Czlonkow Zarzgdu spotk inne uprawnienia wymikajgee ze stosunku pracy,

d. zawlesza z waznych powoddw w czynnosciach poszezegbinych lub wazysthich czlonkiw Zarzadu, jak rowniez deleguie Czlonkow
Rady do czasowego wykomywamia czynnosci Czfonkow Zarzadu mie moggcych sprawowad swych czynnosco,

e w)raZa zgodg na wypfate akgjonanuszom zaliczek na poczet przewidywanej dywidendy,

f wyraza zgode na dokonywanie przez Zarzad czynnosci polegajgeych na nabyciu, zbyciu lub obcigzemiu niervchomosa, prawa
uZytkowania wisczystego gruntu, kforych warfosc przekracza 20.000.000,00zf (dwadzescia milonow ziotych), lub kitrych oboigZzenie
przekracza wartosé 20.000.000,00z {dwadziescia milionow ziofych),

g raz wroky sporzadza i przedstawia Zwyczainemu Walnemu Zgromadzeniu zwigzlg oceng sytuagi spolk, z uwzglednieniem oceny
systemow konfroll wewnetrzne), zarzgdzania nyzykiem, compliance oraz funkeii audyly wewnetznego | o ile zosial wydziefony) albo
oceng komecznosci wydzielenia organizacyinego funkcl audyty,

h.  raz w roku dokonwe | przedstawia Zwyczamnemu Walnemu Zgromadzeniv ocene swojef pracy | sprawozdanie z dziafalnoscl Rady
Nadzorczej zgodnie z zakresem wynikajgcym z aktualnie chowigzugeych Dobrych Prakfyk Spolek Notowanych na GPW,

. raz w roku dokonwe | przedstawia Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniv oceng sposobu wypeiniania przez Spotke obowigzkow
informacyjnych dofyczqeych stosowania zasad fadu kovporacyinego okreslonych w Regulaminie Giefdy oraz przepisach dotyczacych
informacy biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitenfow papierow warfosciowych oraz informacje o ocenie racjonalnosci
prowadzenia przez Spotke polityki sponsonngowe), chanytatywnej lub innej o zhlizonym charakterze albo  informacie o braku
prowadzenia przez Spofke fakief poliyks,

L raz w roku rozpatrije | opiniuje sprawy majace byt predmiotem uchwat Walegoe Zgromadzenia,

k. wchwala Regulamin Komitetu Audytu.

10. Rada Nadzorcza wyraza aprobate na zawarcie przez Zarzgd Spofi isfoine) umowy z akcjonanuszem posiadajgcym co najmmej 5% (mec procent)
ogolnej ficzby glosow w spofce lub podmiotem powigzanmym. PowyZszemu obowigzkows nie podiegajg fransakgie fypowe i zawlerane na
wanunkach rynkowych w ramach prowadzons) dziafainoscl operacyingj przez Spotke z podmistami wehodzacymi w skizd Grupy Kapitafows)
Spodki.

1. Przynajmniej dwbch czionkow Rady Nadzorcze] musi spefnial wymog miezaleznosol od Spod | podmiotow z nig powigzanych.

12.  Zaniezalzznego czfonka Rady Nadzorczef uwaza sig nastepujgce osoby:

a) osoba taka nie piastowala w okresie osfatnich § (piec) lat stanowiska czfonka Zarzgdu Spofia lub spod stowarzyszonej,
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b) osoba taka mie bya pracownikiem Spofid lub spofki stowarzyszone w okresie osfatmich 3 (frzy) lat,
c) osoba faka nie ofrzymywala | nie ofrzymuje dodatkowego wynagrodzenia w znaczges) wysokascr od Spofks fub spol stowarzyszone]
poza wynagrodzeniem jako czlonek Rady Nadzorczej,
d) osoba taka nie jest akgjonaruszem lub nie reprezentuje w Zaden sposob akcjonanusza (y) posiadaigeego (yoh) pakiet kontrolny akol,
el osoba taka nie utrzymuje | nie utrzymywala w okresiz osfatniego roku znaczgcoych sfosunkow handlowych ze Spofkg fub spofkg
stowarzyszong, bezposredmio lub w charakierze wspolmika, akclonanusza, czlonka omganu, (sfosunks handlowe obeimuyg syluage
bycia znacznym dostawcy ushug, fowarow, znaczgcym khentem ifp.),
fl osoba taka e jest i me byfa w okresie ostafnich frzech lat wspolmkiem [ub pracowmiiem obecnego lub byfego bieglego rewrdenta
Spodki fub spolki sfowarzyszonej,
g) osoba taka nie posiada powigzan z czionkami Zarzadu Spofki przez udzial w innych spofkach lub organach fych spolek,
k) osoba taka nie petmia funkcy w Radzie Nadzorcze] diuze) niz przez 12 (dwanascie) lat,
i} osoba taka nie jest czlomkizm bliskizi rodziny czionkow Zarzgdu lub inmych czfonkow Rady Nadzorezej,
/) osoba taka nie jest w sposob rzeczywisty | isfolny powigzana z akcjonanuszem majgcym prawe do wykonywania 5 % (mec procent] |
wigce) ogoingy liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu,
k) osoba faka mie jest pracownikiem Spofkd, podmioty zaleznego lub podmiofu stowarzyszonego, jak rowmieZ osobg zwigzang z fymi
podmictami umow3 o podobnym charakierze.
Niespefnienie kryterniow okreslonych w ustepie poprzednim przez Zadnego z czfonkiw Rady Nadzorcze) mie ma wplywu na mozliwosé dokonywania
| waznost czynnosa podejmowanych przez Rade Nadzorczg Spotki, w fym w szczegiinosa w zakresie podietych uchiwal.
Rada Nadzorcza wybiera biegiego rewidenta przeprowadzajgoego badanie sprawozdania firansowego Spofki.
Calonkowie Rady Nadzorczey Spofls otrzymug wynagrodzenie w wysokoscr ustalonef przez Walne Zgromadzems.
Rada Nadzorcza powinna byc zwolywana w miare potrzeb, nie rzadziej niz czfery razy w roku obrofowym.
Szezegblowy fryb dziatania Rady Nadzorezey okredla requlamin Rady Nadzorczej zafwierdzany przez Walne Zgromadzenie.
W przypadku koniecznosel reprezentaci Spolkt przez Radg Nadzorczg, csobami wskazanymi do skizdania oswiadczen na podstawie pojgtych
przez Rade uchwaf sg Przewodniczgcy Rady Nadzorczey lub Wiceprzewodniczgey Rady Nadzorczs).

W okresie, gdy akcje Spofki sa notowane na rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie SA
lub gdy wynika to z obowigzujgcych przepisow prawa albo z rekomendacji Rady Nadzorcze], Rada Nadzorcza powoluje ze swojego
grona Komitet Audytu, odpowiedzialny za nadzor nad sprawami finansowymi Spotki. Szczegélowe zadania i sposob dziafania Komitetu
Audytu okresli Regulamin Komitetu Audyte uchwalany przez Rade Nadzorcza.

WALNE ZGROMADZENIE

§11

Walne Zgromadzenie obradie jako zwyczajne lub nadzwyczaine.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odbyc sig w ferminie szesciu miesigcy po uplywie kaZdego roku obrofowego.

Walne Zgromadzenie zwofywane jest na zasadach okresionych przez kodeks spodek handiowych.

Whiosek o odwolamiz, jak 1 podigcie decyzil o cowolamy Walnego Zgromadzenia przez Zarzgd wymaga podania uzasadmenia. Odwotame fub zmiana

terminu Walnego Zgromadzenia winno nastapic, w formie przewidzians) dia jego zwofamia w teminie mis poznigjszym niz na 10 (dziesgc) dmi przed
wyznaczomym ferminem Walnego Zgromadzenia. W praypadku, kiedy jest Spofkg jest spofkg publicang, do odwolania Walnego Zgromadzenia
wystarczy opublikowanie raporiv biezacego przez Spofke w terminie okredlonym w zdaniu poprzedmim.

5. Walne Zgromadzenie odbywa sig w migjscowosci bedacef siedzibg Spo. Walne Zgromadzenie moze sig odbyé rowniez w migjscowosci bedges)
siedzibg Spofis prowadzgesf giefos, na kitrej akce Spofk INPRO 5.A. sq predmiofem obrotu.

6. Szczegofowy inyb dziafamia Walnego Zgromadzemia, zasady prowadzenia jego obrad oraz podejmowania uchwal okresla regulamin uchwalany przez
Walne Zgromadzenie bezwzgledng wickszoscig glostw.

7. Uchwaty Walrego Zgromadzenia w sprawie zmiany jego regulaminu obowigzuig od nastgpnego Wainego Zgromadzenia.

§12

Uchwaly Walnego Zgromadzema wymaga:

1.
2
3

Rozpatrzenie | zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzidfainoscl spolk oraz sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrofowy,
Udzelenie absolutonum calonkom Zarzgdu 1 Rady Nadzorcze) z wykonania przez nich obowigzkow,
Podziaf zysku lub okreslenie sposobu pokrycia siraf,
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5.3.

Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng

Uchwata nr 9/2018
Larzadu Inpro 5.A. z siedzibg w Gdansku
z dnia 27 wrzesnia 2018 roku

w sprawie emisji obligocji serii B

§1.

Zarzgd spotki dziatajgcej pod firma Inpro Spétka Akcyina z siedzibg w Gdansky, zwane] dale] jako

«Emitent” lub ,Spétka” postanawia wyemitowad chligacie serii B o lcenej wartosci nominalnej

wwysokodcl do 25.000.000 [dwadziescia piet miliondw) ziotych (.Obligacje”) na nastepujgcych
warunkach:

10.

Obligacje bgda cbligacjami na okaziciela, zabezpieczonymi, nieposiadajgcymi formy dokumentu.
Oferta Obligacji obajmowad bedzie nie wigcej niz 25.000 (dwadziedcia pied tysiecy) Obligacii o
lgcznej wartosci nominalnej do 25,000,000 (dwadzieicia pied miliondw) ztotych.

Obligacje beds oprocentowane wedtug stopy procentowe] rowne] stawce WIBOR 6M (Warsaw
Interbank Offered Rate) dla depozytdw &-miesiecenych powlekszone] o marte w przedziale
od 2,50 % do 3,25%, w skali roku.

Ddsetki bedy platne w okresach 6 {slhownie; szesc) miesiecznych,

Emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 pkt 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r,
o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 483 ze zm.) (,Ustawa o Obligacjach”),
d propozycja ich nabycia rostanie skierowana do nie wiecej nii 149 adresatow [, Oferta
Prywatna”). Podmiotami uprawnionymi do uczestnictwa w Ofercie Prywatnej oraz do objecia
Obligacji beda wylacznie inwestorzy wytypowani przez oferujacego, do ktérych skierowana
Zostanie propozycia nabycia Obligacji w ramach Oferty Prywatnaj.

Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papierdw wartosciowych prowadzonym przez
spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartodciowych 5.A. stosownie do art. art. § ust, 5
Ustawy o Obligacjach (.Depozyt KDPW™). Niniejsza uchwala stanowi jednoczesnie upowaznienie
dla Emitenta do rawarcia z Depozytem KDPW umowy lub umdw o rejestrac)e Obligaci.

Dniem Emisji Obligacji jest dzied, w ktdrym zostanie dokonana rejestracja praw z Obligagji
w Depozycie KDPW {,Dzien Emisji”).

Wykup Obligacii serii B nastapl w terminie 36 miesiecy od Dnia Emisji.

Cena emisyjna Obligacji bedzie rdwna 1.000,00 (jeden tysige) ziotych.

Zabezpleczenie  Obligacji stanowié bgdzie hipoteka o najwyiszym  pierwszenstwie na
rieruchomoscl poloione] w lastarni (KW nr GD2W/00040638/7), ktdre] wiascicielem jest Dom
Zdrojowy” spdlka @ ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w lastarni (nr KRS 0DODDO71370,
REGOM 170791136} ustanowiona na zasadach okreslonych w warunkach emisji Obligacji.

1 JH,J)] I/'

£

J
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11. Obligacje uprawniaja wyltacznie do swiadczen pienieinych.

12. Celem emisji jest przeznaczenie srodkdw na bieigcy dziatalnosc Grupy Emitenta, w szczegdinosci
na zakup gruntdw oraz realizacje budowy projekiéw deweloperskich.

13. Obligacje mogy rostad wprowadzone do abratu na AS0 BondSpot | ASO GPW. Zarzgd Emitenta

podejmie wszelkie niezbedne dziafania w celu dematerializacji i rejestracji Obligacji do w/w
systemu obrotu.

§2.

1. Uchwata wehodzi w dycie @ dniem jej podjecia.
2. Uchwata zostata podjgta jednoglognie.

Zbignigw Lewifiski
Wiceprezes Zorzgdu

_/" . ¥ %:

Kr:ysg_:;i-hfaﬁs:ek_

e
Wiceprezes Zorzgdu
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Uchwala nr 10/2018
Zarzgdu INPRO 5.A. 1 siedziba w Gdansku
t dnia 5 paidziernika 2018 r.

w sprowie dookreslenio mariy obligocji serii B

51
Zarzgd spotki dziatajacej pod firmg Inpro Spétka Akcyjna z siedziba w Gdansku, rwanej dalej jako
«Emitent” lub ,Spétka”, w zwiazku z emisjq przez Spatke w trybie oferty prywatnej do 25.000 (dwadziedcia
piec tysigoy) zabezpieczonych obligacii na okaziciela serii oznaczone] literg ,8” [, Obligacje”), o wartosci
nominalnej jednej Obligacii w wysckoscl 1.000,00 (jeden Lysige) sotych i lqeenej warlodci nominalnej
wizystkich Obligacji do 25.000.000 (dwadziescia pied miliondw) zlotych, stosownie do pkt 1.26 Warunkow

Emisji Obligacji niniejszym oswiadczam, co nastepuje.

51

Spdtha ustala marie dla Obligac)i na poziomie 3,10 % (trzy procent 10/100) w skali roku.

52

W rwigzku z dozweolong zamiang Warunkdw Emisji Obligacji w zakresie wskazanym w §1 powyiej, zmianie

ulegnie dotychczasowy zapis Warunkow Emisji:
1.26, Marza®™ ¥ [...] punktdw procentowych; [oznocza skiadnik stopy procentowel Obligaci
wyroZony w punktoch procentowych, w przedziole od 2,50 do 3,25%, prry czym wysokosd Mardy,
ostatecznie zostanie okreslono prezer Zorzgd Emitenta, zwafywszy wysokosd marfy wskazywanej
przer Subskrybentdw w formulorzach prezyjecia propozycii nobycia Obligacyi, najpdéniej na trzy Dni
Robocze poprzedzajgee rejestracie Obligacii w trybie rozrochunku w rozumieniu Szczegdlowych
Zasad Dziolania KDPW, co stanowit bedzie ustalenie ostatecznej tresci Warunkdw Emisji, na ktdrg
to zmiang koidy z Subskrybentdw skiodojge podpisany formularz przyiecia propozyeii nabycio
Obligocyi wyrazi nieodwotaing zgode | nieadwolanie upowaini Zarzgd Emitenta do przeprowadzanio
tokief zrmigny Warunkow Emisfi, przy czym take zmiong Worunkdw Emisii zostanie prredstowiono
Subskrybentom, ktdrpm zostang przydzielone Obligacie]:

nadajac mu nowe nastepujace brzemiennie:

126 wMaria” oznocza 3,10 punktdw procentowych w skali roku,

77
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1. W pozostatym zakresie Warunki Emisji Obligacji pozostajg bez zmian.
2. Uchwata wehodzi w dycie 2 chwily jej podjecia.
3. Ustala sig tekst jednolity Warunkow Emisji Obligacji uwzgledniajgcy ostateczng marie, ktory stanowi

ralgeznik nr 1/1 do niniejszej Uchwaty.

¢ |" !
| |
L -
Zhignigw"tewiﬁski

Wiceprezes Zarzgdu

Krzysztof Maraszek

Wiceprezes Zorzgdu
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

ZAtACZNIKNR 1

DO PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII SERII B EMITOWANYCH PRZEZ INPRO S.A. ZSIEDZIBA
W GDANSKU

WARUNKI EMISJI OBLIGAC)I
SERII B
EMITOWANYCH PRZEZ:
INPRO S.A.

Z SIEDZIBA W GDANSKU
(tekst jednolity)
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta

i obligatariuszy wynikajgce z obligacji (dalej zwanych: ,,Obligacjami”), ktérych emitentem jest spdtka

pod firma:

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

Inpro Spétka Akcyjna z siedzibg w Gdansku, adres: ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, 80-320
Gdansk, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad
Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000306071, NIP: 5890008540, REGON: 008141071, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 4.004.000 ztotych, wptaconym w catosci (dalej zwana:

,Emitentem”).

Definicje

»Administrator Hipoteki” oznacza spétke MWW Trustees sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (KRS:
0000374816) petnigcy funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza spétke Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie;

,Banki Referencyjne” oznacza Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank Handlowy w Warszawie
S.A., mBank S.A., ING Bank Slaski S.A. oraz Santander Bank Polska S.A.;

,BondSpot” oznacza spétke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 7.2 Warunkdw Emisji;
,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW
rejestrowane sg Obligacje;

,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzieni, w ktérym po raz pierwszy prawa
z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu Iub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktéorym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢
operacyjng;

»Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy, przed Dniem Pfatnosci Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzied Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia
7adania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta (ii), oraz potfaczenia
Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot,

ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,
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1.12.
1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.
1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.
1.27.
1.28.

1.29.
1.30.

kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 14.2 Warunkdéw Emisji;
,Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzien kazdego kwartatu kalendarzowego, tj. 31 marca, 30
czerwca, 30 wrzesnia, 31 grudnia, na ktéry bedg badane Wskazniki;

»,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 14.1 Warunkéw Emisji;

»Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
,Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta Ilub
wspotkontrolowane przez Emitenta w rozumieniu przepiséw MSR i MSSF;

,Hipoteka” oznacza hipoteke umowng ustanowiong do kwoty (trzydziesci siedem milionow
piecset tysiecy) ztotych na rzecz Administratora Hipoteki na Nieruchomosci;

»KDPW” oznacza spdtke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

»Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktdrym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy
o Obrocie;

»Klient Indywidualny” oznacza podmiot nie bedacy Klientem Instytucjonalnym;

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2018
r. poz. 1025);

,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzednia 2000 r. Kodeks spétek
handlowych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1577 ze zm.);

,Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i
przeprowadzenia emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Oferujgcego, koszty prawne i opfaty na
rzecz instytucji rynku kapitatowego;

,Materialy informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy
Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta, (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF okresowe
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta (iii) sporzadzone zgodnie z MSSF
okresowe jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta;

»,Marza” 3,10 punktow procentowych w skali roku;

»MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane
z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

,Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;
»Nieruchomos¢” oznacza nieruchomosé potozong w Jastarni przy ul. Kosciuszki 2A, powiat pucki,
wojewddztwo pomorskie, dla ktdrej to nieruchomosci Sagd Rejonowy w Wejherowie,
V Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Pucku prowadzi ksiege wieczystg
o numerze GD2W/00040638/7 obejmujaca lokal niemieszkalny opisany w tejze ksiedze wraz

58 | Strona



inpro MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

1.31.

1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

Z pomieszczeniami przynaleznymi, oraz wraz z zwigzanym z prawem wiasnosci tego lokalu
udziatem we wspdtwiasnosci nieruchomosci wspdlnej, z ktorej lokal ten zostat wydzielony.
Nieruchomo$¢ stanowi witasnos$¢ spoétki pod firmg ,,Dom Zdrojowy” spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Jastarni (nr KRS 0000071370, REGON 17079113600000).
Wartos$¢ Nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na dzien 31 lipca 2018
r. wynosi 44.900.000 PLN (czterdziesci cztery miliony dziewieéset tysiecy ztotych).
»Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane
sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym,;

»,Odsetki", ,,Oprocentowanie" oznacza swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 17 Warunkdw Emisji;
»PLN”, ,zt” oznacza prawny $rodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzgcy Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;
,Podmiot Zalezny” oznacza podmiot w stosunku, do ktérego Emitent jest spdtkg dominujaca
w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 Kodeksu Spétek Handlowych;

,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktdrekolwiek ze zdarzen okreslone
w pkt 15.5 Warunkdéw Emisji;

,Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza” oznacza dziatalno$s¢ gospodarczg polegajgca
na dziatalnosci deweloperskiej, prowadzeniu robdt budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw, robét zwigzanych z budowg obiektéw inzynierii lgdowej iwodnej, robodt
budowlanych specjalistycznych, produkcjg prefabrykatéw budowlanych i wyrobdéw Slusarskich,
kupnie i sprzedazy nieruchomosci nawtasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu
nieruchomosciami — wiasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku
nieruchomosci wykonywanej na zlecenie, dziatalnosci w zakresie architektury oraz, w przypadku
Emitenta i innych spotek z Grupy posiadajacych udziaty w Podmiotach Zaleznych, dziatalnosci
firm centralnych i holdingdw, z wytgczeniem holdingdw finansowych oraz dziatalnosc¢
gospodarczg polegajacg na swiadczeniu ustug hotelarskich i podobnych ustug zwigzanych z
zakwaterowaniem;

,Posrednik Techniczny” oznacza posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy
czym funkcje Posrednika Technicznego petni¢ bedzie Michael / Strom Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie.;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtoSciowe (tekst
jedn. Dz.U. z 2017 r. poz. 2344);

,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne
(tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1508 ze zm.);

,Propozycja Nabycia" oznacza skfadang przez Emitenta niewigzacg propozycje nabycia

Obligacji, o ktérej mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;
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1.42.
1.43.

1.44.
1.45.

1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.

1.54.

1.55.

1.56.
1.57.

1.58.

1.59.

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
»Rachunek Papieréw Warto$ciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierdow Wartosciowych
i Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

»Rynek ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez BondSpot S.A. lub Gietde
Papieréw Wartosciowych S.A. lub ich nastepcéw prawnych;

»Skonsolidowane Kapitaty Witasne” oznacza sume kapitatu wtasnego (przypisanego
akcjonariuszom jednostki dominujacej) oraz kapitatu mniejszosci (przypisanego akcjonariuszom
niekontrolujgcym) wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta
skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym
poétrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym kwartalnym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 17.4.2 Warunkéw Emisji;

,Subskrybent" oznacza podmiot, ktory przyjat Propozycje Nabycia;

»S2czegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegbétowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych;

,Ustawa Deweloperska” oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tj.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1468 ze zm.);

,2Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj.: Dz.U.z 2018
r. poz. 483);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tj.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1768 ze zm.);

,2Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2018 r. poz. 512 ze zm.);

,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.U.
22018 r. poz. 395 ze zm.);

,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

»Witasciciel Nieruchomosci” oznacza spotke pod firmg ,,Dom Zdrojowy” spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Jastarni (nr KRS 0000071370, REGON 17079113600000);
,Wskaznik Zadtuienia Netto” oznacza stosunek Zadtuzenia Finansowego Netto do
Skonsolidowanych kapitatéw Wtasnych;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza zadtuzenie z tytutu:

(a) srodkéw wyptaconych w ramach pozyczki lub kredytu;
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(b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w formie
zdematerializowanej);

(c) umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papieréw warto$ciowych, skryptéow
dtuznych lub innych tym podobnych instrumentow;

(d) udziatéw/akcji uprzywilejowanych z mozliwoscig umorzenia;

(e) umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktéra zgodnie z ogélnie
przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana jako umowa leasingu
finansowego lub kapitatowego;

(f) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wytgczeniem wierzytelnosci
zbywanych bez regresu do zbywcy);

(g) wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem przed
wahaniami stdop procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich wahan stép
procentowych lub cen (przy obliczaniu wartosci transakcji pochodnej pod uwage brana
bedzie tylko ich wartos$¢ rynkowa);

(h) zobowigzan z tytutu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w zwigzku z
gwarancjy, zobowigzaniem odszkodowawczym, gwarancjg zabezpieczajgca
wykonanie umowy, akredytywg zabezpieczajacg lub dokumentowg lub dowolnym
innym instrumentem wystawionym przez bank lub instytucje finansowg;

(i) kosztéw nabycia dowolnego sktadnika majatku lub ustugi, o ile sg one ptatne po
terminie ich nabycia lub objecia w posiadanie przez strone zobowigzang, a ptatnosé
odroczona:

(i) stanowi gtéwnie sposéb pozyskania srodkéw finansowych lub finansowania

nabycia lub budowy takiego sktadnika majgtkowego lub realizacji takiej ustugi;

lub
(i) ma zostaé zaptacona ponad sze$¢ miesiecy po dacie nabycia lub dostawy;
(j) innych transakcji majgcych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki; lub
(k) gwarancji, zobowigzania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia przed

stratami finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowolng pozycja, o ktdrej
mowa w punktach (a) do (h) powyzej;

1.60. Zadtuzenie Finansowe Netto oznacza Zadtuzenie Finansowe wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy (bez podwdjnego liczenia), na podstawie ktérego jest
obliczane Zadtuzenie Finansowe Netto na potrzeby ustalenia wartosci Wskaznik Zadtuzenia
Netto dla danego Dnia Badania, pomniejszone o:

(i) sSrodki pieniezne i ich ekwiwalenty w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci wskazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy na koniec danego Dnia Badania; oraz

(ii) srodki pieniezne zgromadzone na koniec danego Dnia Badania na mieszkaniowych
rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej,
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1.61.

2.2.

7.1.
7.2.

z zastrzezeniem, ze jezeli obliczona zgodnie z tymi zasadami wartos$¢ Zadtuzenia Finansowego
Netto bedzie wartosciag ujemng, to wowczas dla potrzeb kalkulacji wartosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto przyjmuje sie, ze wartos¢ Zadtuzenia Finansowego Netto wynosi zero;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane

i przeprowadzane zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

Status prawny obligacji (tres¢ i forma Obligacji)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie
majgcym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb i terminach tam
okreslonych.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku
Papieréw Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i bedg przystugiwaé osobom bedgcym
posiadaczami Rachunku Papierow Wartosciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza

Rachunku Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligacji.

Podstawa prawna emisji

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwaty Zarzadu Inpro S.A. z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w przedmiocie emisji obligacji serii

B,

Nazwa Obligacji

Nazwa Obligacji brzmi: ,,Obligacje serii B wyemitowane przez: Inpro S.A. z siedzibg w Gdansku”.

Seria Obligacji

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg B.

Cel emisji i wykorzystanie sSrodkéw z emisji Obligacji
Po odliczeniu Kosztdw Emisji sSrodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie biezgcej
dziaftalno$ci Grupy Emitenta, w szczegdlnosci na zakup gruntéw oraz realizacje budowy

projektéw deweloperskich.

Wartos¢ nominalna i Cena emisyjna
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.
Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

Wielko$¢ Emisji
W ramach Emisji emitowanych jest do 25.000 (dwadziescia piec tysiecy) Obligacji o tacznej

wartos$ci nominalnej do 25.000.000,00 (dwadziescia pie¢ miliondw) ztotych.
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9. Prég emisji

Prég emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

10. Tryb Emisji

10.1. Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach.

10.2. Nabycie Obligacji od Emitenta nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji przez
KDPW na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Posrednika
Technicznego (w przypadku Emitenta oraz Klientéw Indywidualnych) oraz Podmioty Prowadzgce
Rachunek (w przypadku Klientéw Instytucjonalnych) w sposéb okreslony w § 11 Szczegdtowych

Zasad Dziatania KDPW.

11. Zbywalnos¢ Obligacji

11.1. Obligacje sa zbywalne.

11.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie
i Regulacjami KDPW.

11.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

12. Forma i zakres zabezpieczenia. Dodatkowe zobowigzania i oswiadczenia.

12.1. Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status
papieréw wartosciowych zabezpieczonych. Zabezpieczenia zostang ustanowione po wydaniu
Obligacji (po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez KDPW) i bedg obejmowac Hipoteke,
ktéra zostanie ustanowiona na Nieruchomosci do kwoty 37.500.000 zt (trzydziesci siedem
miliondw piecset tysiecy) ztotych.

12.2. Przed Dniem Emisji Wtasciciel Nieruchomosci, ztozy oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki
na Nieruchomosci.

12.3. Wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, Wfasciciel Nieruchomosci jako dtuznik
hipoteczny ztozy w formie aktu notarialnego o oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty rownej sumie Hipoteki w celu
zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynikaé z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania
do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow
i wydatkdw poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie
w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do 31 pazdziernika 2022 r.

12.4. Do dnia 10 lutego 2019 r. Hipoteka zostanie wpisana do ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci.

12.5. Hipotece przystugiwaé bedzie najwyzsze pierwszernstwo od dnia wpisania Hipoteki;
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12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

Terminy wskazane w pkt 12.2 i 12.4 uznaje sie za terminy ustanowienia zabezpieczenia
W rozumieniu art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach.

Wycena Nieruchomosci zostata sporzgdzona przez rzeczoznawce majgtkowego Jarostawa
Grebasza, ktéry zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujacy wyceny
Nieruchomosci, poniewaz podmiot ten posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos$¢ iniezalezno$¢ przy jej
sporzadzaniu, a wyceniajacy spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
Skrét wyceny Nieruchomosci stanowi Zatgcznik nr 1 do Warunkdéw Emisji;

W dniu 27 wrzes$nia 2018 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Hipoteki
umowa o ustanowienie administratora hipoteki, na podstawie ktérej Administrator Hipoteki
bedzie petnit dla Hipoteki funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach;

Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego

we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

12.10.Zaspokojenie Obligatariuszy nastgpi w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego.

13.
13.1.

13.2.

14.
14.1.

14.2.

14.3.

Postepowanie jurysdykcyjne zostanie ograniczone do postepowania klauzulowego, chyba ze sad
odmowi nadania klauzuli wykonalnosci na akt notarialny zawierajgcy o$wiadczenie o poddaniu

sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w pkt. 12.3.

Swiadczenia Emitenta

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie
do spetnienia nastepujacych swiadczen:

13.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 14 Warunkéw Emisji oraz

13.1.2. zaptaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 16.1.4 Warunkéw Emisji

13.1.3. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 18 Warunkéow Emisji.

Emitent bedzie dokonywat sSwiadczenn, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego

Obligatariusza, zgodnie z Regulacjami KDPW.

Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 10 pazdziernika 2021 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt.
14.2 Warunkéw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 15 - 16 Warunkéw Emisji,
w ktérym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego
Wykupu”):

14.2.1. na zadanie Obligatariusza lub

14.2.2. na zadanie Emitenta.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzieh Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dziei niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po

Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.
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14.4.

14.5.

14.6.

15.
15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszone;j
o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 17. Warunkéw Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt.
16.1.4, w przypadku wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

14.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

14.5.2. w przypadku potfaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry
wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania,

14.5.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji,
Obligacje podlegajg na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé wykupu posiadanych przez Obligatariusza

Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez

Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych

Obligatariusza, na ktérym beda zapisane Obligacje powinno zawiera¢ wskazanie przypadku

(podstawy) skierowania zgdania dokonania wczesniejszego wykupu Obligacji.

Obligatariusz wraz z zagdaniem opisanym w pkt 15.2 powyzej winien przedstawi¢ swiadectwo

depozytowe lub inny przewidziany przepisami prawa dokument potwierdzajgcego fakt

posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczes$niejszego wykupu.

W przypadku, gdy:

15.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajagcych z  Obligacji, Obligacje podlegaja, na Zzadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

15.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub
czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze
z3dad wykupu Obligacji.

W przypadku gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy

Wczesdniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez

Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w ktdrym Emitent powinien zawiadomic

o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 19.2 Warunkéw Emisji do uptywu 30 dni od dnia,

w ktédrym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu.

Obligacje wskazane w zadaniu danego Obligatariusza i temu Obligatariuszowi przystugujgce

Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania, chyba ze przed

65|Strona



inpro

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy

zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki prawne

zostang usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym

Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposdb przewidziany w Warunkach Emisji:

15.5.1. Zmiana Podstawowej Dziatalnos$ci Gospodarczej

Emitent zmieni w istotnej czesci rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarcze;j.

Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej
czesci rozumie sie sytuacje, w ktérej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej
Dziatalnosci Gospodarczej, wyniosg mniej niz 50% catkowitych przychoddéw Grupy
Emitenta, na podstawie ostatniego rocznego oraz pétrocznego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego Grupy Emitenta.

15.5.2. Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzesta¢ prowadzenia, w catosci lub

istotnej czesci Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.

15.5.3. Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywacé jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub
licencje umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej przy czym przestanka ta odnosi sie do takiej kategorii zgdd lub zezwolen
lub licencji, ktore warunkujg w ogdle prowadzenie przez Emitenta catej Podstawowej
Dziatalnosci Gospodarczej i nie dotyczg w szczegdlnosci poszczegdlnych zgdd lub
decyzji administracyjnych odnoszgcych sie do wydawanych Emitentowi pozwolen na

realizacje danych projektéw deweloperskich .

15.5.4. Podziat, potaczenie lub przeksztatcenie

Nastapi podziat, za wyjatkiem podziatu, o ktdrym mowa w art. 529 § 1 pkt. 4) Kodeksu

Spotek Handlowych (podziat przez wydzielenie), potaczenie lub przeksztatcenie z
udziatem ktérejkolwiek ze spotek z Grupy Emitenta w rozumieniu K.s.h. inne niz to, o
ktorym mowa w pkt 14.5.2 Jednocze$nie dopuszcza sie podziat, potgczenie lub
przeksztatcenie spétek z Grupy Emitenta dokonany w ramach Grupy Emitenta, bez

udziatu podmiotow trzecich.

15.5.5. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

Emitent nie dokonat pfatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych
decyzji administracyjnych nakazujgcych zaptate w fgcznej kwocie przekraczajacej
10% Skonsolidowanych Kapitatéw Wtfasnych, przy czym Zgromadzenie
Obligatariuszy moze ustali¢ inny, procentowy limit, lub

Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich

wymagalnosci.

15.5.6. Wskaznik Zadtuzenia Netto
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Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie w Dniu Weryfikacji wyzszy niz 0,70.

15.5.7. Zadtuzenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu Zaleznego, w t3gcznej kwocie
przekraczajacej réwnowartos¢ 10.000.000,00 (dziesieciu milionéw) ztotych, nie zostato
sptacone w terminie, lub Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu Zaleznego w
powyzej wskazanej wartosci w sposdb prawnie skuteczny zostato postawione w stan
wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia
Finansowego z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty takiego Zadtuzenia
Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego w
dokumentach stanowigcych podstawe takiego zobowigzania) i stan wymagalnosci nie
zostat usuniety w okresie, przewidzianym w umowach / dokumentach zwigzanych z
ustanowieniem tego zadtuzenia, do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty) a w
przypadku braku takiego okresu w okresie 7 (siedmiu) dni od dnia postawienia w stan
wymagalnosci i jednoczesnie Emitent lub Podmiot Zalezny nie dokonat zapfaty takich
naleznosci postawionych w powyzej sposdb w stan wymagalnosci w terminie ;

15.5.8. Finansowanie podmiotéw spoza Grupy Emitenta

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta:

udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczki lub finansowania w wysokosci
przekraczajacej tgcznie 10% Skonsolidowanych Kapitatow Wiasnych Grupy
Emitenta podmiotowi trzeciemu, tj. nie nalezacemu do Grupy Emitenta,
za wyjagtkiem finansowania w postaci zaliczek udzielanych podmiotowi trzeciemu
petnigcemu funkcje generalnego wykonawcy lub inwestora zastepczego lub
wykonawcy/wykonawcow w zwigzku z realizacjg projektow deweloperskich a w
odniesieniu do innych podmiotow Grupy Emitenta udzielanych zaliczek na poczet
zakupu sprzetu i urzadzen w zawigzku z dziataniami w ramach prowadzonej przez
te podmioty dziatalnoscig gospodarczg;

udzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta
gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza
Grupy Emitenta w wysokosci przekraczajacej facznie 10% Skonsolidowanych
Kapitatow Witasnych Grupy Emitenta lub dokona innych czynnosci prawnych o
skutkach ekonomicznych zblizonych do ktéregokolwiek z wyzej wskazanych, na
rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta, za wyjgtkiem udzielania gwarancji
zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub generalnego wykonawce Ilub
wykonawce w toku procesu budowlanego lub sprzedazy mieszkan /lokali o innym
przeznaczeniu / domdw (w tym gwarancje jakosci, gwarancje dobrego wykonania
robot budowlanych, gwarancje na rzecz podwykonawcéw) oraz gwarancji lub

innych zabezpieczen udzielanych zwyczajowo jako zabezpieczenia wykonania
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umow drogowych zawieranych w oparciu o przepisy art. 16 ustawy o drogach
publicznych.
i stan przekroczenia wyzej opisanych limitéw bedzie trwat nadal po uptywie 7 (siedmiu)
dni od dnia wystgpienia takiego przekroczenia.

15.5.9. Zysk. Wyptata dywidendy.

Przed dniem spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji Emitent dokona wyptat
z tytutu uczestnictwa w spdétce Emitenta na rzecz ktéregokolwiek z akcjonariuszy,
(w tym w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia akcji lub
nabycia akcji, wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy))
o wartosci przekraczajgcej jednostkowo lub tgcznie w danym roku kalendarzowym
(w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych) 50% zysku netto Grupy Emitenta,
wykazanego w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta.

15.5.10. Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub Podmiot Zalezny dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego
podmiotu, nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktorej/ktérych przedmiotem bedg
aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo Iub facznie przekraczajgcej 10%
Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta, na warunkach razgco
odbiegajacych, na niekorzys¢ Emitenta lub Podmiotu Zaleznego, od powszechnie
obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo
(zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione
innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej,
z wyfaczeniem rozporzadzen lub transakcji polegajacych na ustanowieniu
zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta lub
Podmiotu Zalezny.

15.5.11. Niewyptacalnos$¢ Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadfosciowego
lub Prawa restrukturyzacyjnego;

(ii) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje
z ogétem swoich wierzycieli.

(iii) z powodu ktopotéw finansowych rozpocznie negocjacje z ogétem swoich
wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli zzamiarem zmiany zasad sptaty
swojego zadtuzenia; lub

(iv) zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem

postepowania o zatwierdzenie uktadu; lub

(v) rozpocznie samodzielne zbieranie gtoséw dotyczace propozycji uktadowej, np.
dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania;

15.5.12. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne
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(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty:

(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub

(b) w  przedmiocie ztozenia  wniosku 0  wszczecie  postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie
przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o
ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie
ustalenia  dnia  uktadowego w  rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

(d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujgce swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww.
sprawach.

(ii) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa
powyzej;

(iii) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za
wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
przedfozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom
karty do gtosowania o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;
lub

(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

15.5.13. Zajecie komornicze

Na podstawie tytutu wykonawczego umozliwiajagcego egzekwowanie od Emitenta lub
Podmiotu Zaleznego $wiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek i zasgdzonych
kosztéw) stanowigcej co najmniej 10% wartosci sumy aktywow wskazanych
w ostatnim zatwierdzonym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, w
odniesieniu do sktadnikéw majatkowych Emitenta lub Podmiotu Zaleznego o wartosci
stanowigcej co najmniej 10% wartosci sumy aktywow wskazanych w ostatnim
zatwierdzonym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta), nastapito
zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja, ktéra nie zostata umorzona lub
uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni
od dnia uzyskania przez, odpowiednio Emitenta lub Podmiot Zaleznego informacji o jej
rozpoczeciu, i w razie wniesienia $rodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym
powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.

15.5.14. Rozwigzanie Emitenta
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16.
16.1.

15.5.15.

15.5.16.

15.5.17.

15.5.18.

15.5.19.

Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent
ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania
Emitenta wskazana w Kodeksie Spétek Handlowych.

Whvykluczenie akcji Emitenta

Akcje Emitenta zostang wykluczone z obrotu na GPW.

Rynek ASO

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang one wycofane
zobrotu na tym rynku na zadanie Emitenta badZ na podstawie decyzji GPW lub
BondSpot.

Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktorekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Propozycji Nabycia
lub Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w
ktérym zostato ztozone.

Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent nie zwotfa Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego
zadania przez Obligatariusza lub celowo uniemozliwi odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania
informacji zgodnie z pkt 19 Warunkdéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete

w ciggu 5 Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

Wczesniejszy wykupu na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w

kazdym

z Dni Ptatnosci Odsetek, poczawszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy,

na nastepujacych zasadach:

16.1.1.

16.1.2.

16.1.3.
16.1.4.

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczes$niejszego wykupu,
wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzien Pfatnos$ci Odsetek, w ktdrym Emitent dokona
wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu;

Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie
wczesniej niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o
skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy
premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- W Dniu wyptaty odsetek za Il Okres Odsetkowy —0,75%,
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17.
17.1.

17.2.

- W Dniu wyptaty odsetek za Il Okres Odsetkowy —0,50%,
- W Dniu wyptaty odsetek za IV Okres Odsetkowy — 0,25%,

- W Dniu wyptaty odsetek za V, VI Okres Odsetkowy- brak premii.

Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie)

Ptatnos¢ Odsetek

17.1.1.
17.1.2.

Obligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

17.1.3. Jezeli Dzien Pfatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent

zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym

Dniu Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie odsetek

17.2.1.

17.2.2.

17.2.3.

17.2.4.

17.2.5.

Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia)
do:

(i) Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo

(i)  Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia)
i korczy 10 kwietnia 2019 roku (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wytgczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym
dniem).

Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie

i koniczg sie w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Ostatni dzier danego

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Okresu Odsetkowego

Dzien Emisji 10 kwietnia 2019
“ 10 kwietnia 2019 10 pazdziernika 2019
“ 10 pazdziernika 2019 10 kwietnia 2020
10 kwietnia 2020 10 pazdziernika 2020
10 pazdziernika 2020 10 kwietnia 2021
10 kwietnia 2021 10 pazdziernika 2021

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie
ze spetnieniem $wiadczenn z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda

oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu
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do dnia poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji

wiacznie.

17.3. Wysokos¢ Odsetek

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

0 = N x Opr x (LD/365)

gdzie:

0] - oznacza wysoko$¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr - oznacza Stope Procentoway,

N - oznacza wartos$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym
w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem

Weczesniejszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda

zaokraglone w gore).

17.4. Ustalanie Stopy Procentowej

17.4.1.

17.4.2.

17.4.3.

17.4.4.

17.4.5.

Stopg Procentows dla danego Okresu Odsetkowego stanowi¢ bedzie Stopa Bazowa (jak
zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym
dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez
Reuter Monitor Money Rates Service na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktéra
ja zastgpi.

Stope Bazowg ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej”).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, zostanie ona ustalona w oparciu o stopy procentowe dla depozytéw 6-
miesiecznych wyrazonych w PLN, oferowane w tym czasie przez Banki Referencyjne pod
warunkiem, ze co najmniej cztery Banki Referencyjne podadzg stopy procentowe. W
takim wypadku Stopa Bazowa zostanie obliczona jako srednia arytmetyczna stop
podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i najnizszej stopy podanej
przez Banki Referencyjne, a gdy bedzie to konieczne — bedzie ona zaokraglona do
drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gore).

Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad,
woéweczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej podanej
przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez Reuter Monitor Money Rates Service na

stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.
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17.4.6. Wysokos¢ Stopy Procentowej bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

17.4.7. Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta o wysokosci
Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

17.4.8. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych
przez Warunki Emisji, Regulacje KDPW, regulaminem Rynku ASO oraz zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa.

18. Sposob wyptaty swiadczen z obligacji

18.1. Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych.

18.2. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba Ze takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.
W szczegdlnosci wysokos¢ Odsetek moze by¢ ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokosé
odsetek maksymalnych wynikajgcych z czynnosci prawnych.

18.3. Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedga za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci z zastrzezeniem, iz w przypadku wczesniejszego wykupu
Obligacji zgodnie z pkt. 15 Warunkdéw Emisji, a takze wykupu Obligacji w razie likwidacji Emitenta
uprawnionym do otrzymania $wiadczen z Obligacji jest, odpowiednio, Obligatariusz, ktéry
dostarczy do Emitenta zgdanie wczesniejszego wykupu wraz z wymaganymi dokumentami,
a za dzien ustalenia uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Pfatnosci
nalezy uznaé¢ dzien otrzymania tego Zzgdania przez Emitenta, a w przypadku likwidacji
uprawnionymi bedga posiadacze Obligacji w dniu ogtoszenia likwidacji.

18.4. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci beda
uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkéw pienieznych
na rachunek Obligatariusza.

18.5. Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu Cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig

Gtéwna.

19. Dodatkowe obowiagzki Emitenta

19.1. Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne (w tym zawartg
w sprawozdaniach finansowych Emitenta / skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych
Grupy Emitenta informacje o wysokosci Wskaznikow obliczanych w Dniu Weryfikacji oraz
informacje niezbedne do jego obliczenia), zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami
dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spétki publiczne w terminach

okreslonych w tych przepisach.
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19.2.

19.3.

20.

21.

22.
22.1.

22.2.

23.
23.1.

23.2.

23.3.

Emitent zobowigzuje sie powiadomié¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen
opisanych w pkt. 14.5, 15.4 lub 15.5 Warunkéw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac
bedzie co najmniej 3 dni, w trybie przewidzianym dla publikacji Materiatéw Informacyjnych w
19.3 Warunkéw Emisji.

Materiaty Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy bedg publikowane na stronie

internetowej Emitenta www.inpro.com.pl lub innej, ktéra jg zastgpi (z uwzglednieniem

okolicznosci, ze Emitent posiada status spotki publicznej).

Przedawnienie
Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie z

uptywem 10 lat.

Prawo wtasciwe. Jurysdykcja
Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wtasciwego

miejscowo dla siedziby Emitenta.

Zawiadomienia
Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 19
Warunkdéw Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na stronie internetowe;j

Emitenta www.inpro.com.pl lub innej, ktéra jg zastgpi (z uwzglednieniem okolicznosci, ze

Emitent posiada status spotki publicznej).

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres

siedziby Emitenta ujawniony w Krajowym Rejestrze Sgdowym .

Zgromadzenie Obligatariuszy

Obligatariusze mogg podejmowac¢ decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjg¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien
Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka dochodzi do skutku wytgcznie, jezeli zgode na taka
zmiane Warunkdéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji oswiadczenia o zgodzie oznacza brak
zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. Ponadto, Zgromadzenie Obligatariuszy moze
podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emis;ji.
Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub
w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach,

z zastrzezeniem, ze uchwata w sprawie zmiany postanowien, ktére nie s3 postanowieniami
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kwalifikowanymi warunkéw emisji wymaga takiej samej wiekszosci jak uchwata w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych warunkéw emisji.
23.4. Ksiega protokotéw zgromadzen obligatariuszy jest dostepna dla obligatariuszy w Dni Robocze

w siedzibie Emitenta.

24. Postanowienia koricowe

24.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spotka pod firmg Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z
siedzibg w Warszawie dziatajgca jako oferujacy i jako Agent Kalkulacyjny (,,Oferujacy”) dziata
wyfacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do
Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne
inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji.

24.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

24.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej
Emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkdw Emisji,
Emitent jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej do Oferujgcego — w terminie nie

dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

Tekst jednolity Warunkéw Emisji Obligacji sporzadzony: Gdansk, dnia 5 pazdziernika 2018 r.
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5.5. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji i ustanowieniu hipoteki

I. Stolarska 4 B/1 WYPIS
0-883 Gdarnsk

tel.58 305-58-68

tel.58 301-58-88

Reperforium A nr 8248/2018

EENATA GORSKA NOTARIUSZ

AKT NOTARIALNY

Dnia ésmego pazdziernika dwa tysigce osiemnastego roku (2018-10-08) w Gdansku przy
ulicy Opata Jacka Rybinskiego nr 8, przede mnq notariuszem w Gdansku Renatg Gorskq,

browodzch kancelarie notarialing w Gdansku przy ulicy Stolarskiej nr 4B/1 - stawili sie,

psobiscie mi znani:
1. KRZYSZTOF MARIAN MARASZEK,

2. ZBIGNIEW FELIKS LEWINSKI,

- Stawajgcy ad 1 i 2 odpowiednio: Prezes Zarzgdu i Wiceprezes Zarzqadu Spétki pod
firmg ,,DOM ZDROJOWY" Spétka z ograniczonq odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Jastarni (84-140) przy vulicy Tadeusza Kosciuszki nr 2A wpisanej do Rejestru
Przedsiebiorcow prowadzonego w systemie Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000071370, (NIP 578-26-36-239, REGON 170791136), uprawnieni do
tqgcznej dwuosobowej reprezentacii Spdtki, co wynika z wydruku informacji z Centralnej
Informacji KRS odpowiadajgce] odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw
pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sgdowym (t,j. Dz.U. 2017 poz. 700 ze zm.) wedtug stanu na dzien dsmego
pazdziernika dwa tysigce osiemnastego roku (2018-10-08) roku, dziatajgcy za zgodg

Zgromadzenia Wspdlnikdw wyrazong w przedtozonej uchwale nr 1/2018 z dnia 27

wrzesnia 2018 roku .

OSWIADCIZENIE
O PODDANIU SPOLKI EGZEKUCJI
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§1. Krzysztof Marian Maraszek - Prezes Zarzgdu i Zbigniew Feliks Lewinski- Wiceprezes Zarzgdu
Spotki ped fimng ,DOM ZDROJOWY™ Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w

Jastarni odwiadczajq. ze:
1) na podstawie uchwaly nr /2018 z dnia 27 wrzesnia 2018 roku Zarzgdu Spoétki pod
frmgq INPRO $pétka Akcyina z siedzibg w Gdansku  (80-320) przy ulicy Opata Jacka
Rybinskiego nr 8, wpisang przez Sqd Rejonowy Gdansk — Potnoc w Gdansku VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego do Rejestru Przedsiebiorcow
prowadzonego w systemie Krgjowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS
0000306071, o numerze identyfikacji podatkowej NIP 589-000-85-40, REGON 008141071
jako Emitenta”, w przedmiocie emisji obligacji serii B, Emitent postanowit © emisji nie
wigcej niz 25.000 (dwadzieicia pieé tysiecy) niemajgcych formy dokumentu oba'gocii
seri B, na okoziciela, oprocentowanych wedtlug zmiennej stopy procenfcsye;
ustalone]j jako stawka WIBOR 6M powiekszong o marze okreslong w warunkach em»sp

o {gcznej wartoici nominalnej wynoszqcej do 25.000.000z¢ (dwadzieicia pied muloqn
ztotych) emitowanych po cenie emisyjnej wynoszgeej 1.000.0074 {jeden tysiae ziom{h) N
kazda i terminie wykupu przypadajgeym na dzien 10 pazdziernika 2021 roku (zwanych? .
dalej ,Obligacjami”), w odniesieniu do klérych zakres praw | obowiqzkdow Emitenta i
Obligatariuszy okresiajg warunki emisji tych Obligacii, kiérych kopia stanowi zatqcznik

\

\

fg.

P T ;-... Y

b

do niniejszego aktu notarialinego;
2} zgodnie z pkt 12 warunkdw emisji Obligac)i zabezpieczeniem wierzyteinosci
wynikajacych z Obligaci bedzie hipoteka do kwoty 37.500.000.002¢ {trzydziesci siedem
milionow piecset tysiecy ztotych) zabezpieczojaca wierzytelnosci pienieine
Obligatariuszy wynikajgce z Obligacj, w szczegdlinosci wynikajace z zobowigzania
Emitenta do zaptaly odsetek od Obligacii i naleinosci z tytutu wykupu Obligacji oraz
wszelkich kosztdw | wydatkow poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiqzan pienigznych z Obligacii,
tqgcznie z odsetkami ustawowymi za opoznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji
przez Emitenta, ktdra to hipoteka zostanie ustanowiona na stanowiagcym odrebng
nieruchomosc, lokalu niemieszkalnym - hotelu o powierzchni uzytkowej 4.345,80 m?
(cztery tysiqce trzysta czterdzieici pigc metrow kwadraiowych osiemdziesigt seinych
metra kwadratowege) znajdujgeym sie w budynku w Jastami przy ulicy Kosciuszki nr
2A, objetym ksiega wieczystq Kw nr GD2W/0040638/7 (czterdzieici tysiecy szeééset
trzydziesci osiem tamane przez siedem) prowadzong przez Sad Rejonowy w
Wejherowie V Wydziat Ksiqg Wieczystych z siedziba w Pucku, na rzecz Spodtki pod firmag
MWW Trustees Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie (00-
D34) przy ulicy Wareckiej nr |1 A (KRS: 0000374816, REGON: 142748872 (zwanego dalej
~Administratorem”),  kidrg  Emilent na  podstawie umowy o ustanowienie

(5]

77 |Strona



inpro MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

adminisiratora hipoteki z dnia 27 wizesnic 2018 roku zawartej z 1q Spotkg, powotat na

administraiora hipoieki joko wierzyciela hipotecznegag-----
3) dnia dwudziestego siddmego wrzednia dwa tysigce osiemnastego roku [2018-09-27)
reprezentowana przez nich Spotka zawarta ze Spoétkg pod fimg INPRO Spoétka
Akcyjna z siedzibg w Gdansku umowe o udzielenie zabezpieczenia emitentowi
obligacji {awang dalej ,Umowg"), na mocy kidrej ,DOM ZDROJOWY" Spdtka z
cgraniczong odpowiedzialinoiciq z siedzibg w Jastarni zobowigzata sie udzieli¢ INPRO
Spétce Akcyjnej z siedzibq w Gdansku jake Emitentowi zabezpieczenie w postaci
obcigzenia nieruchomosci lokalowej objete] ksiegq wieczystq Kw nr GD2W/0040638/7
hipotekq do kwoty 37.500.000,00zt (trzydziesci siedem miliondw piecset tysiecy
zotych), wyZej w pkt 2) opisang, na warunkach szczegdtowo okreslonych w Umowie;-
dnia 08 paidiemika 2018 roku ,DOM ZDROJOWY" Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoiciq z siedzibg w Jastamni ziozyta odwiadczenie o ustanowieniu
hipoteki do kwoly 37.500.000,00z1 (frzydzieici siedem milionéw piecset tysiecy
zlotych) na rzecz administratora hipoteki - Spétki pod fimg MWW Trustees Spétka z
ograniczong adpowiedzialnoiciq z siedzibg w Warszawie, REGON 142748872, na
zabezpieczenie wylej w pkt 2 wymienionych wierzytelnosci, objgte aktem notarialnym
Rep. A nr 8242/2018 sporzqadzonym przez notariusza w Gdansku Renate Gorskg: w
wiqzku ze ztotonym oswiadczeniem notariusz Renata Garska, w dniu sporzadzenia
aktu nofaricinego Rep. A nr B242/2018 zoiyta, za pojrednictwem systemu
teleinformatycznego. do Sqdu Rejonowego Gdansk — Potnoc w Gdansku |l Wydziat
Ksiqg  Wieczystych  wniosek  Nabywcy,  zoargjestrowany  pod  numerem
REP.C./NOTA/00818764/18, obejmujgcy zqdanie o wpis w dzale |V ksiegi wieczystej
Kw nr GD2W/0040638/7 wyzej opisane] hipoteki;
5) zgodnie z §3 pkt 5 Umowy ,DOM ZIDROJOWY" Spdtka z ograniczeng

odpowiedzialnoscia z siedzibg w Jostarni zobowiqzata sie ponadto ziozyé

oswiadczenie o poddaniv sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 8] Kodeksu

postepowania cywilnego z obcigionego przedmiotu do kwoly nie nizszej niz
37.500.000.00zt (trzydziestu siedmiu miliondw pieciuset tysiecy ztotych), z terminem

uprawnicjgeym Administratora do wystgpienia o nadanie kiauvzuli wykonalnoici w

terminie do dnia 31 paidzaemika 2022 roku.
§2.Co do obowiqzku zaspokojenia Spoélce pod firmg MWW Trustees Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoiciy z siedzabg w Warszawie (Administrator) wierzytelnosci pienieznych
Obligatariuszy wynikajgeych z Obligacji wyemitowanych w zwiqzku z uchwatq nr $/2018 z
dnia 27 wrzesnia 2018 roku  Zarzqdu Spotki pod firmq INPRO Spotka Akcyjna z siedzibg w
Gdansku, wyzej w §1 pkt 1) okredlonych, w szczegdinoici wynikajgeych z zobowiqzania
INPRO Spotki Akcyinej z siedzibq w Gdarsku joko Emitenta do zaptaty odsetek od Obligacii i/ ||
naleznosci z tytutu wykupy Obligacii oraz wszelkich kosztdw i wydatkdw poniesionych przez,
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Obligatariuszy w  zwiazku 2 dochodzeniem wykonania przez Emilenta  zobowigzan
pienigznych z Obligac, tgcznie z odsetkami ustawowymi 2a opdinienie w wykonaniu
zobowiqzan z Obligacii przez Emitenta, Krzysztof Marian Maraszek - Prezes Zarzqdu i Zbigniew
Feliks Lewinski- Wiceprezes lorzadu Spotki pod fimg ,DOM IDROJOWY" Spotka z
ograniczong odpowledzalnoiciq z siedzibq w Jastami jako osoby, kidrej rzecz obcigzona jest
hipoteka, poddajq reprezentowang przez siebie osobg prawng z mocy tego aktu egzekucji z,
obcigzone] na rzecz Spotki pod fimg MWW  Trustees Spotka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie hipotekq do sumy 37.500.000.002t (trzydziestu
siedmiu miliondw pieciuset tysiecy ziofych) joko administratora hipoteki, wykonujgcego
prawa i obowiqzki wierzyciela hipolecinege we wiasnym imieniu, lecz na rachunek
Obfigatariuszy. lokalu niemieszkalinego - hotelu, potoZonego w Jastami przy ulicy Kosciuszki nr
24, objetego ksiega wieczysta nr Kw nr GD2W/0040438/7, stosownie do tresci art. 777 §1 p{tfb
kodeksu postepowania cywilnego — do kwoty 37.500.000,00zt (frzydziestu siedmiu mil'a’. éw
pieciuset tysiecy ztotych). ! e
Krzysrtof Marian Maraszek — Prezes Tarzadu i Zbigniew Feliks Lewinski— Wice&'@zé\'s\ Z
larzqdu Spéitki pod firmg ,DOM IDROJOWY" Spétka z ograniczong odpowieda‘clnoécié\z,_i_
siedzby woJostami ofwindezajy, e zdarzenlem, od kidiege vzalienione jest wykonanie
obowiqzku $wiadczenia bedze brak sptaty wierzylelnoici pienieznych Obligatariuszy przez
diuvinika gtéwnego - INPRO Spdtke Akcying z siedzibg w Gdarsky oraz bezskuteczny uptyw
na uregulowanie naleinych kwol przez dtuinika rzeczowego pomimo ofrzymania od Spotki
pod fimg MWW Trustees Spétka z egraniczong odpowiedziainoiciq z siedzibg w Warszawie
wezwania do zoptaty wraz ze wskazaniem rachunku bankowego, na ktéry powinna nastgpic
zaptata, w ktorym to wezwaniu Administrator uprzeds o zamiarze wystgpienia o nodaonie
Klauzul wykonalnosci oraz okresli kwote naleznego | wymagainego zadtuzenia oraz termin

g0 viszczenia, nie krotszy niz 7 dni = e s

Krzysztof Marian Maraszek — Prezes Zarzqdu i Ibigniew Feliks Lewinski- Wiceprezes
larzqdu Spdétki pod firmg .DOM ZIDROJOWY" Spotka z ograniczong odpowiedzialnoiciq z
siedzibq w Jastamni oSwiadczaja. 7@ dowodem na wykazanie zdarzenia, od kidrego
uzaleinione jest wykonanie obowiqzku zaptaty bedzie dotgczenie do wniosku © nadanie
temu cktowi Kauvzuli wykonalnofci przez Spdtke pod fimg MWW Trustees Spdtka z

ograniczong odpowiedzialnoiciq z siedzibg w Warszowie: -
1) wyie] wymienionego wezwaonia do zaptaty z podpisem urzedowo [notarialnie)
poiwiadczonym, potwierdzajgcym, e Diuinik rzeczowy nie zaptacit Obligatariuszom
naleznoici wynikajacych z Obligac]i oraz -« - -

2) dokument urzedowy zgodnie z ustawq z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe

[tj. Dz. U, 2017 poz. 1481 ze zm.) 1. dowod nadania przesyiki rejestrowane], w
rozumieniu arl. 3 pkt 23 Ustawy Prawe pocztowe na adres Spotki pod firmg ,DOM
IDROJOWY" Spdtka z ograniczonq odpowiedzalnoiciq z siedzbg w Jastarmi
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vjowniony w dacie nadanic we wialciwym rejestrze lub  ewidencji, gdzie
zarejestrowany jest ta Spotka, zawlerajqcy wezwanie do zaptaty kidrejkolwiek z
okreslonych powyzej wierzytelnosci w kwotach i terminach wskazanych w wezwaniv.--
Krzysztof Marian Maraszek — Prezes larzqdu i Zbigniew Feliks Lewifiski~ Wiceprezes
Iarzadu Spotki pod firmag ,.DOM ZDROJOWY" Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoiciq z
siedzibg w Jastami oswiadczajq, ze Wierzyciel moze wystgpic © nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnoici najpéinie] dnia trzydziestego pierwszego paidziernka dwa  tysigee
dwudzestego drugiego roku (2022-10-31), @ ponadto oswiadcza, e Wierzyciel moie

wystepowaé © nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnoici  wielokrotnie, co do
katdorazoweqo naruszenia przez Diuinika rzeczowego obowigzku zaptaty wierzytelnosci
pienieznych Obligatarnuszy wynikajgcych z Obligacji wyemitowanych w zwigzku z uchwatq
‘nr 9/2018 z dnia 27 wizednia 2018 roku Zarzgdu Spéki ped fimg INPRO Spotka Akcyjna z
,ssedzrbq w Gdansku — aki ninigjszy mote stanowié podstawe wielckrotnego nadawania

£ .f. klduzuh wykenalnoscl, P et
/ '.No?onusz poinformowata Stawajgeych o tredci | skutkach art. 777§1 pkt 6 kodeksu

postepowania cywilnego.
§4.Koszty tego aktu ponosi ,,DOM ZDROJOWY" Spétka z ograniczong odpowiedzialnoiciq z
siedzibg w Jastarni.
§5.Wypisy akiu nalezy wydowac Spotce pod firmg ,DOM ZDROJOWY" Spdika z ograniczonqg
odpowiedzialnosciq z siedzibg w Jastarni, Spdtce pod firmg INPRO Spdtka Akeyjna z siedzibg
w Gdansku oraz Spotce pod firmg MWW Trusiees Spotka z ograniczong odpowiedzalnosciq z

siedzibq w Warszawie w dowolnej ilO8C -=-mmrmmemeemseeemen e e e
lo podstawe pobranic wynagrodzenio notarivsza przyjeic kwote 37.500.000,00zi

(trzydzestu siedmiu miliondw pieciuset tysigcy ztotych).—weeeeemmanans

m_mgnl_am ..........................................................................................
a)z§2i1§3 pki 5} i §16 rozp. Min. Spraw. z dn. 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek

1oksy notonaing] (1], D2.U. 2 2018 rOKU OZ. 272) KWOIR ...oivruerrerisiiianmrerastssaacasssassssamsnnsesssssnnsssssssemnnies 1.000,00z!
b) tytutem podatku VAT - na podst. art.5 usi.| pkt 1, 290 usl.1, 4lust. 11 art. 146a pki 1 ustawy z dnia 11

marca 2004 roku o pedatku od towardw i ustug (L) DU, ¢ 2017 por 1221 ze :m.) w slawce 23%

| | T A b e A R RO 2 T P A A SO M L S G R e s R I R S PSR G 230,00z

c) z §12 wyie| w lit. ) cys cmanego rozp - m so..rm-..zenbe 2 wypktw aktu noiurxrr-ego {za kotejnymi

AR RO O NN A F RO o 5o e < A B S S A AN AN AL WAoo B 5A 5 55 AR PARS B Al 50,00z!

d) lytutem podatku VAT od kwoty jak w lit, cf - no podst. jok w it b) kwole 11,50zt
....................................... 1.291,50z1

tacznie:

(Jeden tysiqc dwieicie dziewigédzieslat jeden ziotych pigédziesigl gfouy)
Akt ten zostal odczytany, prryjety | podpisany -«

Podpisali: Krzysztof Maraszek, Zbigniew Lewiriski, Renata Gorska-notariugz, —-------=-=-m=msmmmemm s oo e

R tori . 825972018
Ja nizej podpisana, notariusz w Gdafsku Renata Gorska, prowadzaca
Kancelarig Notarialng w Gdarsku przy ulicy Stolarskiej nr 4B/1 ninlejszy wypis aktu
wydalam:  Spéfce ,.DOM  ZDROJOWY" Spotka z  ograniczong
odpowled&lalnoqu
POBRARAM: -------nreeannnnnnmntaiiocaaaacaacaacacca oo cccaanass -
a) z 8§12 ust. 1 rozp., Min, Spraw. z dn. 28 czerwca 2004 roku w enrawle
maksymalnych stawek taksy notariaine) (t.j. Dz.U. z 2018 roku poz. 272)
A e RO ot AU 25,00zt
b} tylulem podatku VAT - na podst. art.5 ust.1 pkt 1, 29a ust.l, 4lust. 1 w
Zwiazku z art. 146a pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
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towardw | ustug (tekst jednolity Dz.U.z 2017 poz. 1221 re zm.) stawka 23%
RWORR. <. Lsgounensnoraanas R P R SN SRR U GNP s a4)senasy 5,75z
Gdarisk, dnia ésmegoe paidziernika dwa tysiace osiemnastego roku (2018-10-08)
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WYPIS

r 8242 /2018

AKT NOTARIALNY

hego pazdziermika dwa tysigce osiemnastego roku (2018-10-08) w Gdansku
~ata Jacka Rybifskiego nr 8, przede mnqg notariuszem w Gdansku Renatqg Gadrskq,

y kancelarie notarialng w Gdansku przy ulicy Stolarskiej nr 4B/1 - stawili sie,

ZYSZTOF MARIAN MARASZEK, |

I
2. ZBIGNIEW FELIKS LEWINSKI,

{

- Stawajagcy ad 1 i 2 odpowiednio: Prezes Zarzadu i Wiceprezes Zarzgdu Spdtki pod
firmg ,DOM ZIDROJOWY" Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w
Jastarni  (84-140) przy ulicy Tadeusza Kosciuszki nr 2A wpisane] do Rejestru
Przedsiebiorcéw prowadzonego w systemie Krajowego Rejestru Sgdowego pod

merem KRS 0000071370, (NIP 578-26-36-239, REGON 170791136), uprawnieni do
d /uosobowej reprezentacji Spdtki, co wynika z wydruku informaciji z
Informacji KRS odpowiadajgcej odpisowi aktualinemu z  rejestru
Ow pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
joWym Rejestrze Sgdowym (tj. Dz.U. 2017 poz. 700 ze zm.) wedtug
Smego pazdziemnika dwa tysigce osiemnastego roku (2018-10-08)
zgodq Zgromadzenia Wspdinikdw wyrazong w przedtozonej
nia 27 wrzesnia 2018 roku.

USTANOWIENIE HIPOTEKI

Zes Zarzqdu i Zbigniew Feliks Lewirski- Wiceprezes Zarzqdu
" Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w
INEgo nie wynika z kontekstu, terminy pisane wielkq literq,

Akcie notarialnym inaczej, majq takie znaczenia, jakie
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nadano im w Warunkach Emisji Obligacii. Kopia Warunkéw Emisji Obligacii stanowi zatacznik

do niniejszego Aktu. Stawajacy oswiadcza w imieniu Spotki, ze jezeli nic innego nie wynika z |
kontekstu, ponizej zdefiniowane terminy uzywane w niniejszym Akcie notarialnym bedqg mie¢

nastepujgce znaczenie:
.Agent Kalkulacyjny” oznacza spétke Michael / Strdm Dom Maklerski S.A. z siedzibg w

Warszawie;
. Administrator Hipoteki” oznacza spétke MWW Trustees sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (KRS:

0000374816) petniacq funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o

OblIgACIOCh; =======ssenmnmnmasamnamancacaaaoascao-cisisiens et
,Banki Referencyjne” oznacza Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A. Bank Handlowy

w Warszawie S.A., mBank S.A., ING Bank Slgski S.A. oraz Santander Bank Polska S.A.; ——---7-»----.@_/

S
"Cel Emisji’ oznacza finansowanie biezqcej dziatalnosci Grupy Emitenta, w szczegdlinosci nd ~ A

loc ok
e

zakup gruntéw oraz realizacje budowy projektow deweloperskich;

,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodn]._az\

z przepisami Ustawy o Obrocie, w kidrym na podstawie umowy zawartej przez Emif_en’rc:Y

7 KDPW rejestrowane sq Obligacje;
Dzien Emisji" oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktérym po raz pierwszy

prawa z takiej Obligacii zostang zarejestrowane w Depozycie;
.Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzieh Wykupu lub Dzien

Wczesdniejszego Wykupu;
Dzief Platnoséci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien

Wczesniejszego Wykupu;
.Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnose

operacyjng;
.Dzieh Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzieh Roboczy, przed Dniem Ptatnosci swiadczen z
tytutu Obligacii, z wyjatkiem ztozenia przez Obligatariusza zqdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzieh Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenid
7qdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uzndje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta (i), oraz
potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacii, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, ‘

podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);
.Dzieh Wykupu" oznacza dzien 10 pazdziermnika 2021 roku, z zastrzezeniem pkt. 14.2 Warunkow

Emisii Obligacii, 1j. dnia ustalonego zgodnie z pkt 15-16 warunkéw emisji Obligacji, w ktorym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (.Dzien Wczesniejszego Wykupu”): nd

zgdanie Obligatariusza lub na zgdanie Emitenta;
"Emitent’ oznacza INPRO S.A. z siedzibg w Gdansku, ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, 80-32

Gdansk, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcédw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonegd
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przez Sqd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem 0000306071, NIP 5890008540, REGON 008141071, z kapitatem

zaktadowym w wysokosci 4.004.000 PLN, w catosci optaconym;

,GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;--
,Hipoteka” oznacza hipoteke umowng ustanowiong do kwoty 37.500.000,00zt (trzydziesci

siedem milionéw piecset tysiecy) na rzecz Administratora Hipoteki na Nieruchomosci, nizej w

§2 ust. 1 opisanej;
KDPW" oznacza spdtke pod firma Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg

e e S
~Marza” oznacza 3,10 punktow procentowych w skali roku;

gatariusz’ oznacza posiadacza Rachunku Papierdw Wartosciowych, na ktérym
‘ iopisome sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy

przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim

Rachunku Zbiorczym:;

,Odsetki’, ,Oprocentowanie" oznacza Swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 17 Warunkow

Emisji;
sRachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartoéciowych lub Rachunek Zbiorczy; --
«Rachunek Papieréw Wartosciowych" oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym

mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;
«Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy
o Obrocie;

“Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst
jednolity Dz. U. 2018 poz. 483 z péin. zm.);

wUstawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tj.: Dz.U. 2 2017 r. poz. 1768 ze m.);
“Warunki Emisji" lub "WEO" oznaczajg, w odniesieniu do Obligacji warunki emisji w rozumieniu
Ustawy o Obligacjach;

"Igdanie Natychmiastowego Wykupu" ma znaczenie nadane mu w Punkcie 15.2 Warunkéw
Emisji.

§2.1.Krzysztof Marion Maraszek — Prezes Zarzgdu i Zbigniew Feliks Lewinski- Wiceprezes
Zarzqdu Spotki pod firmg ,DOM ZDROJOWY” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig z
siedzibg w Jastami  oswiadczajg, ze w ksiedze wieczystej Kw_nr GD2W/00040638/7
(czterdziesci tysiecy szescset trzydzieéci osiem tamane przez siedem) prowadzonej przez Sqd

Rejonowy w Wejherowie Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych w Pucku dla stanowigcego

odrebng nieruchomos¢ lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalne — hotelu o powierzchni

3
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uzytkowe] 4.34580 m? (cztery tysigce trzysta czterdziesci pie¢c metrow kwadratowych

osiemdziesigt setnych metra kwadratowego) znajdujgcego sie w budynku w Jastami przy

ulicy Kosciuszki nr 2A sktadajgcego sie Z: 3

a) znajdujgcego si¢ na poziomie 1,30/1,80: - 4

- pomieszczenia numer K3 - klatka schodowa, o  powierzchni uzytkowe] 22,10m?

[dwadzie$cia dwa metry kwadratowe dziesieé setnych metra kwadratowego); -

b) znajdujacych sie na poziomie 4,60/5,0: -

- pomieszczenia numer 1/9 = szatnia meska, o powierzchni uzytkowe] 4,80m? (cztery metry

-
P

kwadratowe osiemdziesigt setnych metra kwadratowego); feer
&9
- pomieszczenia numer 1/10 - wezet sanitarny, © powierzchni uzytkowej 4,20m? (Cz(er}/(
metry kwadratowe dwadziescia setnych metra kwadratowego); =

- pomieszczenia numer 1/11 - szatnia damska, o powierzchni uzytkowej 9,20m? (dziewigc:

metréw kwadratowych dwadziescia setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 1/12 — wezet sanifarny, o powierzchni uzytkowej 4,70m? (cztery

metry kwadratowe siedemdziesiat setnych metra kwadratowego);
- pomieszczenia numer 1/13 — magazyn zasobéw, o powierzchni uzytkowej  11,60m?
(ledenascie metrow kwadratowych szes¢dziesigt setnych metra kwadratowego); -—---——
- pomieszczenia numer 1/14 — magazyn brudnej bielizny, o powierzchni uzytkowej 12,50m?
(dwanascie metrow kwadratowych pie¢dziesigt setnych meftra kwadratowego); —--——-
- pomieszczenia numer 1/15 - magazyn produktéw suchych, o powierzchni uzytkowe

11,50m? (jledenascie metrow kwadratowych piecdziesiat  setnych metra

kwadratowego);

- pomieszczenia numer 1/16 - sktad porzadkowy, o powierzchni vzytkowej 3,00m?  (trzy

metry kwadratowe);
- pomieszczenia numer 1/17 - WC, o powierzchni uzytkowej 2,80m? (dwa metry

kwadratowe osiemdziesigt setnych metra kwadratowego); --------——=-mmmm=mmssmmmmmm e
- pomieszczenia numer 1/18 — pomieszczenie socjalne, o powierzchni uzytkowe] 17,70m#
[siedemnascie metrow kwadratowych siedemdziesigt setnych metra kwadratowego); -~
- pomieszczenia numer 1/19 — magazyn ziemniakdw, o powierzchni uzytkowej 11,80m
(iledenascie metrow kwadratowych osiemdziesiat setnych metra kwadratowego); ———|
- pomieszczenia numer 1/20 - magazyn owocow | warzyw, o powierzchni uiyﬂ(owe!
11,40m? (jedenascie metrow kwadratowych czterdziesci setnych metra kwadratowegol:
- pomieszczenia numer 1/21 - przygotowalnia brudna, o powierzchni uzytkowej 18, 30m
(osiemnascie metrow kwadratowych trzydzieéci setnych metra kwadratowego); —-——"7
- pomieszczenia numer 1/22 — magazyn i dezynfekcja jaj, o powierzchni uzytkowej 5,40M

(pie¢ metrow kwadratowych crterdziesci setnych meira kwadratowego): e

85|Strona



DOM MAKLERSKI

inpfo MICHAEL/STROM

pomieszczenia numer 1/23 — magazyn dobowy, o powierzchni uzytkowej 3,60m? (trzy

metry kwadratowe szes¢dziesigt setnych metra kwadratowego);
pomieszczenia numer 1/24 — chtodnia, o powierzchni uzytkowej 24,10m? (dwadziescia

cztery metry kwadratowe dziesie¢ setnych metra kwadratowego); -

pomieszczenia numer 1/25 — korytarz, o powierzchni uzytkowej 64,50m?  (sze$¢dziesiat

cztery metry kwadratowe pigcdziesigt setnych metra kwadratowego);
. pomieszczenia numer 1/26 - kuchnia, o powierzchni uzytkowej 58,60m?  (piecdziesigt

osiem metréw kwadratowych sze§¢dziesigt setnych metra kwadratowego); -

J.’f';p\omieszczenio numer 1/27 - WC, o powierzchni uzytkowej 2,70m? (dwa metry

£
=

rj\‘\\'-ﬁkvvbf:xdrotowe siedemdziesigt setnych metra kwadratowego);

ieszczenia numer 1/28 — magazyn alkoholi, o powierzchni uzytkowej 5,70m? (pieé

tréw kwadratowych siedemdrziesigt setnych metra kwadratowego);
“pomieszczenia numer 1/29 - magazyn napojéw, o powierzchni uzytkowej 12,60m?2
(dwanascie metrow kwadratowych sze§¢dziesigt setnych metra kwadratowego); -------—----

- pomieszczenia numer 1/30 - szatnia kelnerska, o powierzchni uzytkowej 13,10m?
(trzynascie metrow kwadratowych dziesie¢ setnych metra kwadratowego); -

- pomieszczenia numer 1/31 — wezet sanitamy, o powierzchni uzytkowej 5,60m?  (pie¢

metrow kwadratowych szes¢dziesigt setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 1/32 - sktad, o powierzchni uzytkowej 2,00m? (dwa metry

kwadratowe); --

- pomieszczenia numer 1/33 - zmywalnia, o powierzchni uzytkowej 23,80m? (dwadziescia

tfrzy metry kwadratowe osiemdziesigt setnych metra kwadratowego):

- pomieszczenia numer 1/34 - §uza, o powierzchni uzytkowej 3,60m? (trzy metry

kwadratowe szes¢dziesigt setnych metra kwadratowego):
- pomieszczenia numer 1/35 — pomieszczenie wyprowadzania odpaddw, o powierzchni
uzytkowej 4,50m?  (cztery metry kwadratowe pie¢dziesigt setnych metra kwadratowego);
= pomieszczenia numer 1/36 — kredens, o powierzchni uzytkowej 22,70m? (dwadziescia
dwa metry kwadratowe siedemdziesigt setnych metra kwadratowego) ---------mmeeemeeeeeeee
= Pomieszczenia numer 1/37 - administracja, o powierzchni uzytkowej — 20,40m?2
(dwadziescia metrow kwadratowych czterdzieSci setnych metra kwadratowego); ----------

Pomieszczenia numer 1/38 — sklep, o powierzchni uzytkowej 21,70m? (dwadziescia jeden

metrow kwadratowych siedemdziesigt setnych metra kwadratowego);

Pomieszczenia numer 1/39.1 — bar, o powierzchni uzytkowej 32,20m? (trzydziesci dwa

metry kwadratowe dwadziescia setnych metra kwadratowego);

Pomieszczenia numer 1/39.2 - zaplecze baru, o powierzchni uzytkowej 4,50m? (cztery

mefry kwadratowe piec¢dziesigt setnych metra kwadratowego);

POmieszczenia numer 1/39.3 - WC, o powierzchni uzytkowej 5,10m? (pieé¢ metrow

kwadratowych dziesie¢ setnych metra kwadratowego)
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- pomieszczenia numer 1/39.4 - WC, o0 powierzchni uzytkowej 5,10m? (pie¢ metrow

kwadratowych dziesie¢ setnych metra kwadratowego)
- pomieszczenia numer 1/39.5 - WC niepetnosprawnych, o powierzchni uzytkowej 5,20m?
(pie¢ metréw kwadratowych dwadziescia setnych metra kwadratowego); ---—-----=====m--mx
- pomieszczenia numer 1/39.6 - pomieszczenie techniczne, o powierzchni uzytkowej
8,20m? (osiem metréw kwadratowych dwadziescia setnych metra kwadratowego); -—-----

- pomieszczenia numer 1/40 — administracja, o powierzchni uzytkowej 34,00m? (trzydziesci

cztery metry kwadratowe);
- pomieszczenia numer 1/41 - zaplecze recepcji, o powierzchni uzytkowej 9,20m?
(dziewie¢ metréw kwadratowych dwadziescia setnych metra kwadratowego); ------—-------

- pomieszczenia numer 1/42 - recepcja, O powierzchni uzytkowej 13,00m? (frzyn%

metréow kwadratowych); ; "\/ A
- pomieszczenia numer 1/43/1 - wiatrotap, o powierzchni uzytkowej 3,00m? (trzy (%;(ry

kwadratowe); -
- pomieszczenia numer 1/43/2 - rejestracja o powierzchni uzytkowej 2,80m? (dwa r%e{y\

~

kwadratowe osiemdziesigt setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 1/43/3 - poczekalnia o powierzchni uzytkowej 14,50m? (czternascie

metréw kwadratowych pie¢dziesiat setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 1/43/4 — przygotowanie, o powierzchni uzytkowej 8,30m? (osiem

metréw kwadratowych trzydziesci setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 1/43/5 - WC personelu, o powierzchni uzytkowej 1,60m? (jeden metr

kwadratowy szes¢dziesigt setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 1/43/6 - WC, o powierzchni uzytkowej 1,60m? (jeden metr

kwadratowy szesé¢dziesigt setnych metra kwadratowego);
- pomieszczenia numer 1/43/7 - sala zabiegowa o powierzchni uzytkowej 19,30m?
(dziewietnascie metrow kwadratowych trzydziesci setnych metra kwadratowego);-—-—-----

- pomieszczenia numer 1/44 - rejestracja, o powierzchni uzytkowej 13,60m? (trzynascie

metréw kwadratowych szesédziesiat setnych metra kwadratowego); -

- pomieszczenia numer 1/45 — fryzjer, o powierzchni uzytkowej 12,30m? (dwanascie metrow

kwadratowych trzydziesci setnych metra kwadratowego);
- pomieszczenia numer 1/46 - gabinet odnowy, © powierzchni uzytkowej 11,50m?
(jedenascie metréw kwadratowych pie¢dziesigt setnych metra kwadratowego); -------——-
- pomieszczenia numer 1/47 - gabinet odnowy, o powierzchni uzytkowej 12,30m?
(dwcnoécie metrow kwadratowych trzydziesci setnych metra kwadratowego);---—--—------—--
- pomieszczenia numer 1/48 - gabinet odnowy, o powierzchni uzytkowej 11,50m?
(jedenascie metrow kwadratowych pie¢dziesigt setnych metra kwadratowego); -—---—----

- pomieszczenia numer 1/49 — kapsuta, o powierzchni uzytkowej 14,40m? (czternascie

metréw kwadratowych czterdziesci setnych metra kwadratowego);
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/ve?réw kwadratowych siedemdziesigt setnych metra kwadratowego);

pomieszczenia numer 1/50 — wezet sanitamy, o powierzchni uzytkowej 5,00m? (pigc

metréw kwadratowych);

pomieszczenia numer 1/51 - relaks, o powierzchni uzytkowej 18,20m? (osiemnascie

metréw kwadratowych dwadziescia setnych metra kwadratowego);

pomieszczenia numer 1/52 - korytarz, o powierzchni uzytkowej 39,00m? (trzydziesci

dziewie¢ metréw kwadratowych);

pomieszczenia numer 1/55 — hol, o powierzchni uzytkowej 55,00m? (piecdziesigt piec

metrow kwadratowych);

pomieszczenia numer 1/56 — hol wejsciowy, o powierzchni uzytkowej 118,00m? (sto

osiemnascie metréw kwadratowych);

- pomieszczenia numer 1/57 — przedsionek, o powierzchni uzytkowej 15,70m?  (pietnascie

,~ \i‘petréw kwadratowych siedemdziesigt setnych metra kwadratowego);

I:"’p;‘pmieszczenio numer 1/58 - korytarz, o powierzchni uzytkowej 30,50m? (pietnascie

+/ pomieszczenia numer 1/59 — centrala telefoniczna, o powierzchni uzytkowej 7,90m?2

(siedem metréw kwadratowych dziewiecdziesiqt setnych metra kwadratowego); ----—--------

pomieszczenia numer 1/60 — aneks socjalny, o powierzchni uzytkowej 580m? (pie¢

metréw kwadratowych osiemdziesigt setnych metra kwadratowego);

pomieszczenia numer 1/61 — gabinet kgpielowy, o powierzchni uzytkowej 7,30m? (siedem

metréw kwadratowych trzydziesci setnych metra kwadratowego);

pomieszczenia numer 1/61 a — gabinet kgpielowy, o powierzchni uzytkowej 7,00m?

(siedem metrow kwadratowych);

pomieszczenia numer 1/62 - WC, o powierzchni uzytkowej 3,70m? (trzy metry kwadratowe

siedemdziesigt setnych metra kwadratowego);

pomieszczenia numer 1/63 — magazyn, o powierzchni uzytkowej 2,70m? (dwa metry

kwadratowe siedemdziesigt setnych metra kwadratowego);

pomieszczenia numer 1/64 — sktad porzgdkowy, o powierzchni uzytkowej 2,60m?  (dwa

metry kwadratowe szescdziesigt setnych metra kwadratowego);

pomieszczenia numer 1/65 — hol basenu, o powierzchni uzytkowej 40,70m? (czterdziesci

metrow kwadratowych siedemdziesigt setnych metra kwadratowego);
pomieszczenia numer 1/66 — szatnia basenu, o powierzchni uzytkowe] 17,20m?
(siedemnascie metrow kwadratowych dwadziescia setnych metra kwadratowego); -------

pomieszczenia numer 1/67 — umywalnia, o powierzchni uzytkowej 9,20m? (dziewie¢

metréw kwadratowych dwadziescia setnych metra kwadratowego);

pomieszczenia numer 1/68 — umywalnia, o powierzchni uzytkowej 10,30m? (dziesie¢

metréw kwadratowych trzydziesci setnych metra kwadratowego);
pomieszczenia numer 1/69 — Pokdj instruktora, o powierzchni uzytkowej 6,90m?  (szesé

metréw kwadratowych dziewiecdziesiat setnych metra kwadratowego); —----—----meeeeeeeeev
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- pomieszczenia numer 1/70 — wezet sanitarny, o powierzchni uzytkowej 2,40m? (dwa meftry

kwadratowe czterdziesci setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 1/71 - szatnia sauny, o powierzchni uzytkowej 14,20m? (czternascie

metréow kwadratowych dwadziescia setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 1/72 — sauna mokra, o powierzchni uzytkowej 6,00m* (sze$¢ metrow

kwadratowych);

- pomieszczenia numer 1/73 - sauna sucha, o powierzchni uzytkowej 8,20m? (osiem

metréw kwadratowych dwadziescia setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 1/74 — korytarz, o powierzchni uzytkowej 17,40m? (siedemnascie

metréw kwadratowych czterdziesci setnych metra kwadratowego);
- pomieszczenia numer 1/75 — tepidarium, o powierzchni uzytkowej 25,20m? (dwadziescia
pie¢ metréw kwadratowych dwadziescia setnych metra kwadratowego); --------=---—----—

- pomieszczenia numer 1/76 — sauna, o powierzchni uzytkowej 4,10m?  (cztery -

kwadratowe dziesie¢ setnych metra kwadratowego); ( ol
&

- pomieszczenia numer 1/77.1 — magazyn, o powierzchni uzytkowej 3,60m? (trzy

kwadratowe szescdziesigt setnych metra kwadratowego); 5 7
- pomieszczenia numer 1/77.2 - pomieszczenie techniczne, o powierzchni uiytkawej\::j

3.10m? (trzy metry kwadratowe dziesie¢ setnych metra kwadratowego); --------------=-—---- i
- pomieszczenia numer 1/78 — basen, o powierzchni uzytkowej 398,20m? (trzysta

dziewie¢dziesigt  osiem metréw  kwadratowych — dwadziescia  sefnych metra

kwadratowego);

- pomieszczenia numer K3 - klatka schodowa, o powierzchni uzytkowej 23,00m?

(dwadziescia trzy metry kwadratowe) ;

- pomieszczenia numer K4 — klatka schodowa, o powierzchni uzytkowej 7,80m? (siedem

metréw kwadratowych osiemdziesigt setnych metra kwadratowego);

¢) znajdujgcych sie na poziomie 7,89:

- pomieszczenia numer 2/10.1 - restauracja, © powierzchni vzytkowej 116,60m? (sto
szesnascie metréw kwadratowych szesédziesiat setnych metra kwadratowego);  ------------
- pomieszczenia numer 2/10.2 - restauracja, 0 powierzchni uzytkowej  82,60m?
(osiemdziesigt dwa metry kwadratowe szescdziesiqt setnych metra kwadratowego); -------

- pomieszczenia numer 2/11 — bufet, o powierzchni uzytkowej 10,80m? (dziesie¢ metrow

kwadratowych osiemdziesigt setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 2/12 — magazyn bufetu, o powierzchni uzytkowej 3,90m? (trzy metry

kwadratowe dziewiecdziesigt setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 2/13 — sktad porzgdkowy, o powierzchni uzytkowej 2,50m? (dwa

metry kwadratowe piecdziesigt setnych metra kwadratowego);
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pomieszczenia numer 2/14 - rozdzielnia kelnerska, o powierzchni uzytkowe] 26,70m?

(dwadzieScia  szeS¢  metréw  kwadratowych  siedemdziesiqt  setnych  metra

kwadratowego);
- pomieszczenia numer 2/15 - szatnia, o powierzchni uzytkowej 11,10m? (jedenascie

metrow kwadratowych dziesie¢ setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 2/16 — WC damski, o powierzchni uzytkowej 8,80m? (osiem metréw

kwadratowych osiemdziesigt setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 2/17 — WC meski, o powierzchni uzytkowej 10,00m? (dziesie¢ metrow

kwadratowych);

- pomieszczenia numer 2/18 — WC niepetnosprawnych, o powierzchni uzytkowej 5,30m?
(pie¢ metréow kwadratowych trzydziesci setnych metra kwadratowego); ----—--—meeeeeeee

“~_ pomieszczenia numer 2/19 — hol restauracii, o powierzchni uzytkowej 45,80m?2 (czterdziesci
}fRieé metrow kwadratowych osiemdziesigt setnych metra kwadratowego); ------—------eemeev

- ‘b\<\)mieszczenio numer 2/20 - przedsionek, o powierzchni uzytkowej 7,20m? (siedem

| pomieszczenia numer 2/22 — pomieszczenie techniczne, o powierzchni uzytkowej 8,40m?
-~ (osiem metréw kwadratowych czterdziesci setnych metra kwadratowego); -——-----—--—---

- pomieszczenia numer 2/23 - WC meski, o powierzchni uzytkowej 7,80m? (siedem metréw

kwadratowych osiemdziesigt setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 2/24 — WC damski, o powierzchni uzytkowej 7,50m?  (siedem

metréw kwadratowych piecdziesigt setnych metra kwadratowego);
- szesnastu pokoi hotelowych oznaczonych numerami: 101, 102, 103, 104, 105,106, 107, 108,
109, 110, 111, 115, 117, 119, 121, 123 o tqcznej powierzchni uzytkowej 351,50m? (trzysta

piecdziesigt jeden metréw kwadratowych piecdziesigt setnych metra kwadratowego); ---

pomieszczenia numer 2/27- magazyn porzgdkowy, o powierzchni uzytkowej 3,60m? (trzy

metry kwadratowe sze$cdziesigt setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 2/28 - magazyn bielizny, o powierzchni uzytkowej 3,50m?2 (trzy

metry kwadratowe piecdziesigt setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 2/43 — room service, o powierzchni uzytkowej 21,00m? (dwadziescia

jeden metréw kwadratowych);
- pomieszczenia numer 2/44 - zaplecze sali wyktadowej, o powierzchni uzytkowej 10,70m?
(dziesie¢ metrow kwadratowych siedemdziesigt setnych metra kwadratowego); —---------
- pomieszczenia numer 2/46 — hol sali wyktadowej, ospowierzchni uzytkowej 16,60m?2
(szesnascie metrow kwadratowych szescdziesiqt setnych metra kwadratowego); ---------—

- pomieszczenia numer 2/48 - hol, o powierzchni uzytkowej 35,50m? (trzydziesci piec

metréw kwadratowych pigec¢dziesigt setnych metra kwadratowego);
- pomieszczenia numer 2/49 - sala wyktadowa, o powierzchni uzytkowej 153,30m? (sto

pigcdziesiat trzy metry kwadratowe trzydziesci setnych metra kwadratowego); —---------—--
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- pomieszczenia numer 2/50 — korytarz, o powierzchni uzytkowej 105,20m? (sto pie¢ metréw !

kwadratowych dwadziescia setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 2/51 - rekreacja, o powierzchni uzytkowej 25,40m? (dwadziescia

pie¢ metréw kwadratowych czterdzieéci setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer K3 - klatka schodowa, O powierzchni uzytkowej 23,00m?

(dwadziescia trzy metry kwadratowe) ;

- pomieszczenia numer K4 — klatka schodowa, o powierzchni uzytkowej 2,20m?  (dwa

metry kwadratowe dwadziescia setnych metra kwadratowego);

d) znajdujacych sie na poziomie 10,78 : =--==-=ssmmssmsssmmssmossossmossnssnmssnn s T

. dzewietnastu pokoi hotelowych oznaczonych numerami: 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207,
208, 209, 210, 211, 215, 217, 219, 221, 223, 225, 227, 229 o tqcznej powierzchni uzytkowej

444,90m? (czterysta czterdziesci cztery metry kwadratowe dziewie¢dziesigt setnych m7w<1j,3 |
fos,

kwadratowego); - fr s

&

- pomieszczenia numer 3/26 — magazyn porzadkowy, o powierzchni vzytkowej 3,60m%\ (;n'zY

Lg .Y

metry kwadratowe szescdziesiat setnych metra kwadratowego); .

\»‘z‘ Ny
- pomieszczenia numer 3/27 - pralnia hotelowa, o powierzchni  uzytkowej 21,00m?
L S ]

ey

(dwadziescia jeden metrow kwadratowych) ;-

- pomieszczenia numer 3/46 — korytarz, o powierzchni uzytkowej 102,50m? (sto dwa meftry

kwadratowe piec¢dziesigt setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 3/47 - sala bilardowa, o powierzchni uzytkowej 43,00m?

(czterdziesci trzy metry kwadratowe); -
- pomieszczenia numer 3/48 — hol przy sali bilardowej, o powierzchni uzytkowej 18,50m?2 |
(osiemnascie metréw kwadratowych piecdziesiat setnych metra kwadratowego); —--—-------

- pomieszczenia numer 3/49 - WC, o powierzchni uzytkowej 3,60m? (trzy metry kwadratowe

szescédziesigt setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer K3 - Klatka schodowa, o powierzchni uzytkowej 9,50m? (dziewieC

metréw kwadratowych piecdziesiat setnych metra kwadratowego):

oraz z nastepujgcych pomieszczen przynaleznych: -

a) znajdujacych sie na poziomie 1,30/1,80: - -

- pomieszczenia numer 0/4 - komora przyjec, O powierzchni uzytkowej 23,10 mAl
(dwadziescia trzy metry kwadratowe dziesie¢ setnych metra kwadratowego); ----==-=-=--="""

- pomieszczenia numer 0/6 — boks odpaddéw, o powierzchni uzytkowej 10,40 m? (dziesie

metréw kwadratowych czterdziesci setnych metra kwadratowego); -----=-----============""T
- pomieszczenia numer 0/8 — pomieszczenie opakowan o powierzchni uzytkowej 9,20m?
(dziewie¢ metrow kwadratowych dwadziescia setnych metra kwadratowego); -7
- pomieszczenia numer 0/11.1 - pomieszczenie konserwatorow, o powierzchni uzytkowel

18,10m? (osiemnascie metréw kwadratowych dziesie¢ setnych metra kwadratowego); =

10
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- pomieszczenia numer 0/11.2 — wezet sanitarny, o powierzchni uzytkowej 6,40m? (sze§é

metréw kwadratowych czterdziedci setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 0/13 — magazyn korektora, o powierzchni uzytkowej 10,00m?2

(dziesie¢ metréow kwadratowych);

- pomieszczenia numer 0/14 — magazyn podchlorynu, o powierzchni uzytkowej 9,80m?
(dziewig¢ metrow kwadratowych osiemdziesigt setnych metra kwadratowego); -------------

- pomieszczenia numer 0/15 — chlorownia, o powierzchni uzytkowej 20,30m? (dwadziescia

metréw kwadratowych trzydziesci setnych metra kwadratowego);

- pomieszczenia numer 0/19 — obejscie techniczne, o powierzchni uzytkowej 303,00m?

(trzysta trzy metry kwadratowe);
- pomieszczenia numer 0/19 a - pomieszczenie pomp ciepta z zaworem gtownym wody, o
‘\\powierzchni uzytkowej 54,00m? (piecdziesigt cztery metry kwadratowe); -—---—-eemmmeeeeemeo

4 ;S‘Qmieszczenio numer 0/29 — barek, o powierzchni uzytkowej 22,70m? (dwadziescia dwa

try kwadratowe siedemdziesigt setnych metra kwadratowego);

- ppmieszczenia numer 0/30 — WC, o powierzchni uzytkowej 5,10m? (pie¢ metréow

wadratowych dziesie¢ setnych metra kwadratowego)

- pomieszczenia numer 0/31 — WC, o powierzchni uzytkowe] 4,20m? (cztery metry

kwadratowe dwadziescia setnych metra kwadratowego);
- pomieszczenia numer 0/32 - sala wielofunkcyjna, o powierzchni uzytkowej 162,50m? (sto
szescdziesigt dwa metry kwadratowe piecdzesiat setnych metra kwadratowego); ----------
- pomieszczenia numer 0/34 — hol sali, o powierzchni uzytkowej 28,20m? (dwadziescia
osiem metrow kwadratowych dwadziescia setnych metra kwadratowego); —-—---------—----——-

- pomieszczenia numer 0/35 — szatnia, o powierzchni uzytkowej 500m? (pie¢ metréw

kwadratowych);

- pomieszczenia numer 0/36 — sktad porzadkowy, o powierZchni uzytkowej 3,50m?  (trzy

metry kwadratowe pigcdziesigt setnych metra kwadratowego);
- pomieszczenia numer 0/38 — magazyn brudnej bielizny, o powierzchni uzytkowej 5,60m?
(pie¢ metrow kwadratowych szes¢dziesiat setnych metra kwadratowego); -
- pomieszczenia numer 0/39 — pomieszczenie naczyh brudnych, o powierzchni uzytkowej
12,70m? (dwanascie metrow  kwadratowych  siedemdziesigt  setnych  metra

kwadratowego);

- Pomieszczenia numer K4 — klatka schodowa, o powierzchni uzytkowej 7,80m?2 (siedem

metrow kwadratowych osiemdziesigt setnych metra kwadratowego);

b) Z“"jdf’iqcych Sieina POZIOMIE TH 7Bl m-acccscrcsmsmsmmncsinssunasssmpumtots S ssE s SS S R  EE
©  Pomieszczenia numer 3/10 — pomieszczenie administracyjne, o powierzchni uzytkowej

18,30m? (osiemnascie metrow kwadratowych trzydziesci setnych metra kwadratowego);

Pomieszczenia numer 3/18 - magazyn podreczny, o powierzchni uzytkowej 9,30

(dziewie¢ metrow kwadratowych trzydziesci setnych metra kwadratowego); -2
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- pomieszczenia numer 3/19 — magazyn podreczny, O powierzchni uzytkowej 5,90m? (piec
metréw kwadratowych dziewiecdziesiat setnych metra kwadratowego); --------------====-=="""

- pomieszczenia numer 3/22 — magazyn bielizny, o powierzchni uzytkowej 3,50m? (trzy metry

kwadratowe pieédziesigt setnych metra kwadratowego);

¢) znajdujacych si¢ na poziomie 13,67:

- apartamentu hotelowego - pokdj numer 300, © powierzchni uzytkowej 64,60m?
(szes¢dziesiat cztery metry kwadratowe szesédziesigt setnych metra kwadratowego); --—--
- pomieszczenia numer 4/20 - pomieszczenie techniczne, o powierzchni uzytkowej 13,60m?
(trzynascie metrow kwadratowych szes¢dziesiat setnych metra kwadratowego); -

d) znajdujgcych sie na POZIOMi@ 16,56:---==-==-mmmssmmsmmsssmosssoossnommnoss oo oosmm s a e

- pomieszczenia numer 5/13 — WC, o powierzchni uzytkowej 3,70m? (trzy metry kwadratowe

siedemdziesigt setnych metra kwadratowego): /
o
- pomieszczenia numer 5/14 — WC, o powierzchni uzytkowej 4,50m? (cztery try.

>
<A
/'/

kwadratowe piec¢dziesigt setnych metra kwadratowego); [."';«'N y
o

k=
Nt

[

- pomieszczenia numer 5/15 — WC, o powierzchni uzytkowej 3,00m?  (trzy metr
\ &
X

kwadratowe); —-—

.
- pomieszczenia numer 5/ 16 — sktad porzgdkowy, O powierzchni uzytkowej 1,70m? (jleden .

metr kwadratowy siedemdziesigt setnych meftra kwadratowego):
- pomieszczenia numer 5/18 — aneks kelnerski, 0 powierzchni uzytkowej 31,50m? (trzydziesci
jeden metrow kwadratowych piecdziesiat setnych metra kwadratowego); -—------=---="""

- pomieszczenia numer 5/19 — kawiamia, o powierzchni uzytkowej 112,20m? (sto dwanascie

metréw kwadratowych dwadziescia setnych mera kwadratowego);
iako wiasciciel wpisana jest Spétka pod firmg ,DOM ZDROJOWY" Spétka z ograniczond
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku, REON 17079113600000 na podstawie umowy

przeniesienia wiasnoéci nieruchomosci lokalowej w wykonaniu zobowiqzania wynikajacego
z umowy leasingu zawartej dnia 29 maja 2013 roku przed notariuszem w Gdansku Renatq

Gorskq, objetej aktem notarialnym Rep: A hir S185/2008) ~xrresrrssnmsscensnmsnnmnse s tosnsne
- dzialy i IV przedmiotowe;j ksiegi wieczyste] wolne sg od wzmianek | Wpisdw; ----=-=-===-====="="

.7 wiasnoscig przedmiotowego lokalu zwigzany jest udziat wnoszacy 56820/100000
(piecdziesigt sze$¢ tysiecy osiemset dwadziescia tamane przez sto tysiecy) czesci weé
WspOtwiasnosCi nieruchomosci  wspdlnej stanowiqcej dziatke gruntu numer 13/2
(trzynascie tamane przez dwa), obszaru 1,0049ha (jeden hektar czterdziesci dziewie€
metrow kwadratowych) potozonej w Jastamii przy ulicy Kosciuszki oraz czesci wspoliné
budynku, z ktérego lokal zostat wyodrebniony i urzqdzenia, ktére nie stuzq wytgcznie do

uzytku wiascicieli lokali, objete] ksiega wieczystq Kw nr GD2W/00006984/7 (szes¢ tysiecy

dziewie¢set osiemdziesiqt cztery tamane przez siedem) Sqdu Rejonowego W WejherOWie

V Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z siedzibg w Pucku, w kiérej w dziale Il wypisan®

12
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sposob korzystania z nieruchomosci wspdlnej i sposdb zarzgdu nieruchomosciaq wspding;

dziat IV ksiegi wieczystej prowadzonej dia nieruchomosci wspdinej wolny jest od

wzmianek i wpisow.

Opisana  nieruchomo$¢ lokalowa zwana jest réwniez w treSci niniejszego  aktu

notarialnego ,,Nieruchomosciq”.

[ 2.Krzysztof Marian Maraszek — Prezes Zarzqdu i Zbigniew Feliks Lewinski- Wiceprezes Zarzgdu

Jastarni odwiadczajq, ze:

1)

BE S e

¥ I DY SR L

3)

4)

6)
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Spotki pod firmg ,DOM ZDROJOWY" Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w

stan prawny ksiegi wieczystej Kw nr GD2W/00040638/7 wyzej opisany jest zgodny z
rzeczywistym stanem prawnym, z tym zastrzezeniem, ze na mocy uchwaty nr 1/2015 z
dnia 21 maja 2015 roku Zgromadzenia Wspdlnikow Spodiki, zostata zmieniona siedziba

Spotki z miasta Gdansk na Jastarnie, co potwierdza przedtozony wydruk z Centralnej

Informacji KRS Spétki odpowiadajgcy odpisowi petnemu;
wyzej opisana Nieruchomos¢ jest wolna od jakichkolwiek obcigzen o charakterze
rzeczowym lub obligacyjnym, w tym wszelkich roszczen Skarbu Panstwa z tytutu
podatkéw i innych naleznosci na rzecz budzetu panstwa, jok réwniez wszelkich
roszczeh z tytutu niezaptaconych sktadek na obowigzkowe ubezpieczenie spoteczne
oraz nie sq znane jakiekolwiek roszczenia oséb trzecich dotyczgce Nieruchomosci i
brak jest przestanek dla powstania na Nieruchomosci hipotek przymusowych;---------—--
Emitent Obligaciji jest podmiotem dominujgcym w rozmienieniu art. 4 §1 pkt 4 ustawy z

dnia 15 wrzednia 2000 r. Kodeks spodtek handlowych w stosunku do Spodtki oraz

posiadajgcym 100% udziatdw w kapitale zaktadowym Spdiki;
Emitent postanowit pozyska¢ finansowanie w celu finansowania swojej biezgcej
dziatalnosci, w formie jednorazowej emisji obligacji serii B, Emitent postanowit o emisiji
nie wiecej niz 25.000 (dwadziescia pie¢ tysiecy) niemajgcych formy dokumentu
obligaciji serii B, na okaziciela, oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowej
ustalonej jako stawka WIBOR éM powigkszong o marze okreslong w Warunkach Emisji
Obligacji, o tgcznej wartosci nominaline] wynoszgcej do 25.000.000zt (dwadziescia
pie¢ miliondw ztotych) emitowanych po cenie emisyjnej wynoszgcej 1.000,00zt (jeden
tysigc ztotych) kazda i terminie wykupu przypadajgcym na dzien 10 pazdziernika 2021
roku, zgodnie z Ustawq o Obligacjach oraz Warunkami Emisji Obligacii; ----——-----—--———--
Uchwatg nr 9/2018 z dnia 27 wrzesnia 2018 roku w sprawie emisji przez Emitenta
obligaciji serii B na okaziciela w trybie art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach, Zarzgd
Emitenta postanowit o emisji Obligacji na Warunkach Emisji Obligacii;--——-----—--------—
Uchwatq nr 10/2018 z dnia 5 pazdziernika 2018 roku w sprawie dookredlenia marzy
obligaciji serii B, Zarzqd Emitenta postanowit ustalic marze dla Obligacji, o ktérej mowa

W Warunkach Emisji, na poziomie 3,10% (trzy procent 10/100) w skali roku;
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7) zgodnie z pkt 12 Warunkéw — Emisji Obligacii zabezpieczeniem wierzytelnosci
wynikajgcych z Obligaciji bedzie hipoteka do kwoty 37.500.000,00zt (trzydziesci siedem
milionéw  pieéset  tysiecy ztotych) zabezpieczajgca wierzytelnosci  pienigzne
Obligatariuszy wynikajgce z Obligaciji, W szczegolnosci wynikajace ze zobowigzania
Emitenta do zaptaty odsetek od Obligacii i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz
wszelkich kosztow i wydatkow poniesionych  przez Obligatariuszy W Zwiqzku
7 dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacii,
tgcznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie W wykonaniu zobowigzan z Obligacii
przez Emitenta, ktéra to hipoteka zostanie ustanowiona na nieruchomosci lokalowej,
wyze] w §1 opisanej, objetej ksiega wieczystg Kw nr GD2W/0040638/7 (czterdziesci
tysiecy szesCset trzydziesci osiem tamane przez siedem) prowadzong przez Sqd
Rejonowy w Wejherowie V Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibq w Puckuy;----=m-m===m-= /é

8) Wiadze Spotki podjety wszelkie czynnosci, jakie w swietle przepisow prawa i umof/vz_ l/
Spotki winny poprzedza¢ udzelenie oswiadczen stanowigcych przedmiot niniejsze‘i\

aktu notariainego, w szczegdlinosci w dniu 27 wrzesnia 2018 roku Nadzwyczajng s
N

Igromadzenie Wspdlnikéw Spotki podijeto uchwate nr 1/2018 , w kidrej wyrazito zgode

na ustanowienie przez Spotke hipoteki na Nieruchomosci;

poswiadczona notarialnie kopia wyzej wymienionej uchwaty stanowi zalgcznik do

niniejszego aktu notfariainego; -
9) stosownie do tresci art. 30 ust. 1 Ustawy O Obligacjach, Nieruchomos¢ stanowigca
przedmioft hipoteki zostata poddana wycenie przez biegtego rZeCzOZNAWCEe
majgtkowego Jarostawa Grebasza, numer uprawnien: 1561; kopia wyceny

przedmiotu hipoteki stanowi zatacznik do niniejszego aktu notarialnego; ---------""""

10) stosownie do tresci art. 31 ust. 4 Ustawy O Obligacjach, Emitent Obligacji w dniu 27
wrzesnia 2018 roku zawart ze Spotka pod firmg MWW Trustees Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie (00-034) przy ulicy Wareckiej nr 11A
(KRS: 0000374816, REGON: 142748872) jako administratorem hipoteki, umowe 0
ustanowienie administratora hipoteki, zgodnie z ktérg MWW  Trustees Spotka z
ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie bedzie w szczegélnoéci
wykonywac prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz nd

rachunek Obligatariuszy — oryginal_Umowy © ustanowienie _administratora hipoteki

stanowi zalgcznik do niniejszego akiu notarialnego; -=-==zx=z-zzznommzmozozoszmonont2iiis |

11) dnia dwudziestego sicdmego wrzesnia dwa tysiqce osiemnastego roku (2018-09—27)
reprezenfowana  przez nich Spoétka zawarta z Emitenfem umoweg O udzielenié
zabezpieczenia emitentowi obligaciji, na mocy kforej ,DOM ZDROJOWY" Spotka
ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibg w Jastarni zobowigzata sie udzieli¢ INPRO
Spotce Akcyinej z siedzibg W Gdansku joko Emitentowi zabezpieczenia prSTGCE
obcigzenia nieruchomosci lokalowej objetej ksiega wieczystq Kw nr GD2W/0040638/7;
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! hipotekg do kwoty 37.500.000,00zt (trzydziesci siedem milionow pieéset tysiecy

ztotych), wyzej w pkt é) opisang.

§3.W celu zabezpieczenia wierzytelnosci pienieznych Obligatariuszy wynikajgcych z Obligadiji

jakie majq zosta¢ wyemitowanie przez Spotke pod firmg INPRO Spodtka Akcyjna z siedzibg w
Gdansku w zwigzku z uchwatq nr 9/2018 z dnia 27 wrzesnia 2018 roku  Zarzgdu tej Spdiki ti. nie
wiecej niz 25.000 (dwadziescia piec tysiecy) niemajgcych formy dokumentu obligacii serii B,

i na okaziciela, oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowej ustalonej jako stawka
| WIBOR é6M powiekszong o marze okreslong w Warunkach Emisji na poziomie 3,10 punktéw
E procentowych w skali roku, o tgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej do 25.000.000zt
)

(dwadziescia pie¢ miliondw ztotych) emitowanych po cenie emisyjnej wynoszgcej 1.000,00zt

1§ He\’d:e:g tysigc ztotych) kazda i terminie wykupu przypadajgcym na dzien 10 pazdziernika 2021
; rokufz :&\szczegélnoéci wierzytelnosci wynikajgcych ze zobowigzania INPRO Spbtki Akcyjnej z
)| siedzig w Gdansku jako Emitenta do zaptaty odsetek od Obligacii i naleznosci z tytutu
\ wyk,u/ptf Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkdéw poniesionych przez Obligatariuszy w
: zwnqz z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacii,
g g

--¥+qn/c/z/nie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligaciji przez
Emitenta, Krzysztof Marian Maraszek — Prezes Zarzgdu i Zbigniew Feliks Lewinski- Wiceprezes
Zarzgdu Spotki pod firmg ,,DOM ZDROJOWY" Spédtka z ograniczonq odpowiedzialnoéciq z
siedzibg w Jastarni ustanawiajg na lokalu niemieszkalnym potozonym w Jastarni przy ulicy
Kosciuszki nr 2A, jako lokalu stanowigcym odrebng nieruchomose, wyzej w § 1 niniejszego aktu
notarialnego opisanym, objetym ksiegg wieczystg Kw nr GD2W/00040638/7 (czterdziesci
tysiecy sze$Cset trzydzieSci osiem tamane przez siedem) hipoteke do kwoty 37.500.000,00zt
(trzydziesci siedem milionéw pieéset tysiecy ztotych) na rzecz administratora hipoteki - Spotki
pod firmg MWW Trustees Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie,

REGON 142748872, wykonujgcej prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wiasnym

imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy.

Hipoteka jest ustanawiana na nastepujgcych zasadach ('Hipoteka'):
a) Podstawa emisji: Obligacje emitowane sq w trybie art. 33 pkt 2 Ustawy o
Obligacjach oraz na podstawie uchwaty nr 9/2018 Zarzgdu Emitenta z dnia 27

wrzesnia 2018 roku w sprawie emisji obligacii.
b) Oprocentowanie: Obligacje sq oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z
wytgczeniem tego dnia). Odsetki bedqg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.
Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzany jest do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu  Roboczym
i przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek. Odsetki bedq naliczane od
i warto$ci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy. Odsetki od Obligacii
naliczane bedqg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do: (i) Dnia
Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo (i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z
tym dniem). Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z
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wytgczeniem tego dnia) ikonczy 10 kwietnia 2019 roku (tgcznie z tym dniem).
Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczynd sie w dacie ostatniego dnia
poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i konczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Ustala si¢ nastepujgce
okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe"): 1) od Dnia Emisji do dnia 10 kwietnia
2019 roku, 2) od dnia 10 kwietnia 2019 roku do dnia 10 pazdziernika 2019 roku, 3)
od dnia 10 pazdziernika 2019 roku do dnia 10 kwietnia 2020 roku, 4) od dnia 10
kwietnia 2020 roku do dnia 10 pazdziemika 2020 roku, 5) od dnia 10 pazdziemnika
2020 roku do dnia 10 kwietnia 2021 roku, 6) od dnia 10 kwietnia 2021 roku do dnia
10 pazdziernika 2021 roku. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sq oprocentowane,
chyba, ze Emitent opoznia sie 7€ spetnieniem swiadczen z Obligacji. W tym
ostatnim  przypadku, Obligacje beda oprocentowane Wwg stopy odsetek
ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzojqcegoaﬁf\?}
wykonania ptatnosci swiadczen pienieznych  Z Obligaciji wtq/gini‘ —

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug wzoru: O = N x/¢

/)
x4

i

"

4 kS
!

(LD/365), gdzie: O - oznacza wysokose Odsetek z jednej Obligaciji za dc:ny OkresiQ
Odsetkowy, Opr - oznacza Stope Procentowa, N - oznacza wartosé n@mi\hdj‘pvq@’
jednej Obligacji, LD - oznacza rzeczywistq liczbe dni w danym @kres{e/‘
Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkavr
kohczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu), pO zaokrggleniu  wyniku tego
obliczenia do jednego gQrosza (przy czym S/ 10 i wieksze czesci grosza beddg
zaokrgglone w gore). Stopg Procentowd dia danego Okresu Odsetkowego
stanowi¢ bedzie Stopa Bazowa (jak zdefiniowano ponizej) powigkszona o Marze.
Stope Bazowaq stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscia do 0,01
punktu procenfowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku
miedzybankowym dla okresu é-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered

Rate) i podanej przez Reuter Monitor Money Rates Service na stronié
www.reuters.pl lub innej stronie, ktéra ja zastapi. Stope Bazowq ustala sie na cztery {
Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, W ktérym md
obowigzywa¢ dana stopa bazowa (.Dzien Ustalenia Stopy Procentowej”) W
przypadku, gdy Stopa Bazowd nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia S?op"
Procentowej, zostanie ona ustalona W oparciu o stopy procentowe dia
depozytow 4-miesiecznych wyrazonych w PLN, oferowane w tym czasie Przet
Banki Referencyjne pod warunkiem, z& CO najmniej cztery Banki Referencyiﬂ’.
podadzg stopy procentowe. W takim wypadku Stopa Bazowa zostanie oinCZOnf
jako $rednia arytmetyczna stop podanych  przez Banki Referencyin€ '
odrzuceniu NAjWYyZsze] i najnizszej stopy podanej przez Banki Referencyjne, A 9
bedzie fo konieczne — bedzie ona zaokrgglona do drugiego miejsca po prZ@Cin
(a 0,005 bedzie zaokrgglone W gére). Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mo
by¢ ustalona wediug opisanych wyzej zasad, wOwcCzas zostanie ustalond £
podstawie ostatniej dostepnei Stopy Bazowe] podanej przed Dniem Ustaler
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Stopy Procentowej przez Reuter Monitor Money Rates Service na stronie
www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi. Wysoko$¢ Stopy Procentowej
bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego bedzie
obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego. Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia
Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta o wysokosci Stopy Procentowej i kwocie
Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny
bedzie wykonywat w terminach przewidzianych przez Warunki Emisji, Regulacje
KDPW, regulaminem Rynku ASO oraz zgodnie zobowigzujacymi przepisami

prawa.
c) Dzien Emisji oznacza w stosunku do dowolnej Obligaciji dzien, w kiérym po raz

pierwszy prawa z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie. -------—----—

d) Dzien Wykupu: dziesigtego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego pierwszego

roku (2021-10-10). Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt

gy, * 15 - 16 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem
Wykupu (,Dzien Wczesniejszego Wykupu”): na zgdanie Obligatariusza lub na
| zqdanie Emitenta. Jezeli Dzieh Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu
v przypadnie na dzien niebgedgcy Dniem Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w
pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu
Wczesdniejszego Wykupu. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu Ilub w Dniu
Wczesdniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz
Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtownej, powiekszonej o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt 17. Warunkdow Emisji (i powtdrzone w § 3 niniejszego Aktu)
oraz o premie, zdefiniowang w pkt 16.1.4) Warunkdw Emisji (i potworzong w pkt f)
niniejszego Aktu), w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.
Niezaleznie od postanowien powyzszych: w razie likwidacji Emitenta wszystkie
Obligacije podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacii; w
przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub

przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu

wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacii,

zgodnie z Ustawqg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania; jezeli
Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji,

Obligacje podlegajg na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi. Z

chwilg wykupu Obligacije ulegajg umorzeniu.

e) Podstawy Wczesniejszego Wykupu: w przypadku gdy wystapi ktérekolwiek ze
zdarzen wskazanych w pkt 15.5 Warunkéw Emisji, kazdy Obligatariusz moze zqdaé
Wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacii, w terminie od dnia, w ktérym

Emitent powinien zawiadomié o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 19.2

Warunkéw Emisii do uptywu 30 (trzydzieéci) dni od dnia, w ktérym Emitent
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zawiadomit Obligatariuszy © wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu.
Obligacje wskazane w 7gdaniu danego Obligatariusza i temu Obligatariuszowi
przystugujace Emitent zobowigzany jest wykupi¢ w terminie 30 (trzydziesci) dni od
dnia ztozenia zgdania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania
wczesniejszego  wykupu  stan faktyczny stanowiqcy zaistniotg  Podstawe
Wczesniejszego Wykupu przestanie trwal, a wszelkie jego skutki prawne zostanqg
usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym

Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposob przewidziany w Warunkach Emisji: -—---

1.1.1. Zmiana Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarczej
Emitent zmieni w istotnej czesci rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci

Gospodarczej. -
Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze] W

istotnej czesci rozumie sig sytuacje, w kiorej przychody Grupy Emitenta z
Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej, wyniosg mniej niz 50% catkowity
przychoddéw  Grupy Emitenta, na podstawie ostatniego rocznego

pétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emiten

1.1.2. Zaprzestanie dziatalnosci \-
Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, se zamierza zaprzestaé prowadzeniaaw

catosci lub istotnej czesci Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze). -—-—=--------

1.1.3. Zgody, licencje, zezwolenia -
Zostang wycofane lub przestanag obowigzywaé  jakiekolwiek zgody lub

sezwolenia lub licencje umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie Podstawowe]

Dziatalnosci Gospodarczej przy Czym przestanka ta odnosi sie do takiej
kategorii zgdd lub sezwolen Iub licencii, ktére warunkujg w ogdle prowadzenié
przez Emitenta catej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej i nie dotyczg W
szczegoInosci poszczegdlnych zgoéd lub  decyZi odministrocyjnych
odnoszgcych sie do wydawanych Emitentowi pozwolen na realizacje danych

projektow deweloperskich .

1.1.4. Podziat, potgczenie lub przeksztatcenie
Nastgpi podziat, za wyjatkiem podziatu, o ktérym mowa w art. 529 § 1 pkt. 4]
Kodeksu Spoétek Handlowych (podziat przez wydzielenie), potaczenie lub
przeksztatcenie z udziatem ktorejkolwiek ze spotek z Grupy Emitenta W
rozumieniu K.s.h. inne niz to, o kiérym mowa w pkt d) Jednoczesnie dopuszcZd
sie podziat, potgczenie lub przeksztatcenie spotek z Grupy Emitenta dokond

w ramach Grupy Emitenta, bez vdziatu podmiotéw trzecich. ----—--

1.1.5. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta
() Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen

ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujgcych zaptate w tdc

kwocie przekraczajacej 10% skonsolidowanych Kapitatow Wiasnych B

czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustalic inny. procentowy limif,
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(i) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugdw w terminach
ich wymagalnosci.
1.1.6. Wskaznik Zadtuzenia Netto

Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie w Dniu Weryfikacji wyzszy niz 0,70. ~—----mmx

1.1.7. Zadtuzenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu Zaleznego, w tqcznej kwocie
przekraczajgcej rownowartosé 10.000.000,00 (dziesieciu miliondw) ztotych, nie
zostato sptacone w terminie, lub Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego w powyzej wskazanej wartosci w sposdb prawnie skuteczny zostato
postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci
takiego -Zadtuzenia Finansowego z powodu zazqdania wczesniejszej sptaty
takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia
(dowolnie opisanego w dokumentach stanowigcych podstawe takiego
zobowigzania) istan  wymagalnosci nie  zostat usuniety w  okresie,
przewidzianym w umowach / dokumentach zwigzanych z -ustanowieniem
tego zadtuzenia, do usunigcia takiego naruszenia (w tym sptaty) a w
przypadku braku takiego okresu w okresie 7 (siedmiu) dni od dnia postawienia
w stan wymagalnosci i jednoczesnie Emitent lub Podmiot Zalezny nie dokonat

zaptaty takich naleznosci postawionych w  powyzej sposdéb w  stan

wymagalnosci w terminie ;

1.1.8. Finansowanie podmiotéw spoza Grupy Emitenta

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta:
(i) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczki lub finansowania
w wysokoSci przekraczajgcej tqcznie 10% Skonsolidowanych Kapitatow
Wtasnych Grupy Emitenta podmiotowi trzeciemu, 1j. nie nalezgcemu do
Grupy Emitenta, zawyjgtkiem finansowania w postaci  zaliczek
udzielanych podmiotowi trzeciemu petigcemu funkcje generalnego
wykonawcy lub inwestora zastepczego lub wykonawcy/wykonawcow
wzwiqzku zredlizacjq projektéw deweloperskich a w odniesieniu do
innych podmiotéw Grupy Emitenta udzelanych zaliczek na poczet
zakupu sprzetu i urzgdzen w zawigzku z dziataniami w ramach
prowadzonej przez te podmioty dziatalnoiciq gospodarczq; ------------——--
(i) udzeli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy

Emitenta  gwarancji, poreczenia Iub innego  zabezpieczenia za
zobowigzania  podmiotu  spoza Grupy Emitenta  w  wysokosci
przekraczajgcej tqcznie 10% Skonsolidowanych Kapitatéw  Wtasnych
Grupy Emitenta lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach
ekonomicznych zblizonych do ktéregokolwiek zwyzej wskazanych, na
fZ8Cz podmiotu spoza Grupy Emitenta, za wyjgtkiem udzielania gwaranciji
ZWYCZAjowo udzielanych przez inwestora lub generalnego wykonawce
lub wykonawce w toku procesu budowlanego lub sprzedazy mieszkan

19

100 |Strona



inpfo MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

/lokali o innym przeznaczeniu / doméw (w tym gwarancje jakosci,
gwarancje dobrego wykonania robét budowlanych, gwarancje na rzecz
podwykonawcow) oraz gwarancji lub innych zabezpieczen udzielanych
zwyczajowo  jako zabezpieczenia wykonania  uméw drogowych
zawieranych w oparciu o przepisy art. 16 ustawy O drogach publicznych. -
i stan przekroczenia wyzej opisanych limitéw bedzie trwat nadal po uptywie 7
siedmiu) dni od dnia wystapienia takiego przekroczenia. -

1.1.9. Zysk. Wyptata dywidendy. -—
Przed dniem spetnienia wszystkich $wiadczen z Obligacji Emitent dokona

wyptat  z tytutu uczestnictwa w spotce Emitenta na rzecz ktéregokolwiek z
akcjonariuszy,  (w tym w szczegolnosci  z - tytutu obnizenia  kapitatu
zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akcji, wyptaty zysku (dywidendy)
ub zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) o wartoéci  przekraczajace]
jednostkowo lub tqgcznie w danym roku kalendarzowym  (w okresie kolejny%
12 miesiecy kalendarzowych) 50% zysku netto Grupy Emitenta, wykozone%b:l'wi
ostatnim  rocznym  skonsolidowanym sprawozdaniu  finansowym G!\u{py’

Emitenta. -
LY

X,

1.1.10. Transakcja razgco niekorzystna -
Emitent lub Podmiot Zalezny dokona transakcji lub serii transakcji narzecz

innego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktérej/ktorych
przedmiotem bedqg aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo lub tgcznie
przekraczajace] 10% Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych Grupy Emitenta,
na warunkach razgco odbiegajagcych, na niekorzy$¢ Emitenta lub Podmiotu
Zaleznego, od powszechnie obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, i W
przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci
rynkowej nie zostanie (zostanq) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami)
o takiej samej lub Zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem rozporzqdzen Iub

transakcji  polegajgcych na ustanowieniu zabezpieczen W zwigzku Z

pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta lub Podmiotu Zalezny. ==

1.1.11. Niewyptacalno$¢ Emitenta
(i) Emitent stanie sie niewyptacalny  w rozumieniu  przepisow Prawa@

upadtosciowego lub Prawa restrukturyzacyjnego; -----------=-=="""""""""""70
(i) Emitent uzna na pismie swojq niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoino?

terminowego  wykonania swoich  zobowigzan bedzie prowadl

negocjacje z ogotem swoich wierzycieli.
(i) z powodu ktopotow finansowych rozpocznie negocijacie ogotem swolC
wierzycieli lub pewnd kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmid

zasad sptaty swojego zadtuzenia; lub
(iv) zawrze z nadzorcqg Uktadu umowe O sprawowanie nadzory n

przebiegiem postepowania o satwierdzenie uktadu; lub —------——""""
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(v) rozpocznie samodzielne zbieranie gtoséw dotyczgce propozycii
uktadowej, np. dostarczy ktdremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do
gtosowania;

1.1.12. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu

podjecia uchwaty:
(@) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta;

lub
(b)  w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania

restrukturyzacyjnego Emitenta  w  rozumieniu  art. 2 Prawa

Restrukturyzacyjnego; lub
(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu
inicjacje postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2
pkt 1 Prawa Restrukturyzacyinego w stosunku do Emitenta, w
szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych,
zawarcia umowy z nadzorcq uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego
w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub -------—--emeeemeev

(d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu
Emitenta obejmujgce swym porzgdkiem lub przebiegiem podijecie

uchwaty w ww. sprawach.
(i) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jokakolwiek z uchwat, o ktérych

mowa powyzej;
(i) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majace na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie
uktadu), w szczegdinosci zawrze umowe z nadzorcq uktadu, o ktérej
mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien uktadowy w
rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom
propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania
o ktérych mowa w art. 212 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub -

(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sqgdowy lub zarzgdca
B przymusowy przedsiebiorstwa Emitenta.
- 1.1.13. Zajecie komornicze

A

=y g Na podstawie tytutu wykonawczego umoiliwigjgcego egzekwowanie od
Emitenta lub  Podmiotu Zaleznego $wiadczenia o wartosci nominalnej (bez

wostatnim  zatwierdzonym,  skonsolidowanym
finansowym  Emitenta, w  odniesieniu do sktadnikdw
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skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta), nastgpito zajecie
komormicze lub zostata skierowana egzekucia, ktéra nie zostata umorzona lub
uchylona lub w jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu 120 (stu -
dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio Emitenta lub Podmiot
Zaleznego informaciji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia §rodka zaskarzenia

nie zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia

srodka zaskarzenia.

1.1.14. Rozwigzanie Emitenta
Wydane zostanie przez sqd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta

sostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
sostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju,
w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn
dotyczqcych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spotek Handlowych.

7

1.1.15. Wykluczenie akcji Emitenta

Akcje Emitenta zostang wykluczone z obrotu na GPW. i
1.1.16. Rynek ASO o
Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang '6\r}e
wycofane z obrotu na tym rynku na zqdanie Emitenta bgdz na podsTov?iQ
decyzji GPW lub BondSpot. . il ®
1.1.17. Oéwiadczenia i zapewnienia Emitenta

ooty A7

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnieh ziozonych przez Emitenta w Propozyciji

Nabycia lub Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci,

na moment, w ktérym zostato ztozone.

1.1.18. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent nie zwota Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo
ztozonego zgdania przez Obligatariusza lub celowo uniemozliwi odbycie

Zgromadzenia Obligatariuszy.

1.1.19. Obowigzki informacyjne
Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie

do przekazania informaciji zgodnie z pkt 19 Warunkéw Emisji i takie naruszenie

nie zostato usuniete w ciggu 5 Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego

zdarzenia.-

f) Wczeéniejszy Wykup Na igdanie Emitenta: Emitent jest uprawniony do
wezesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym z Dni
Ptatnoéci Odsetek, poczawszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy,

na nastepujacych zasadach:
1) Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawd wczesniejszego
wykupu, wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktérym Emitent

dokona wczesniejszego wykupu Obligacii, 1j. Dzieh Wczedniejszego Wykupuy; ---—-===-=-" |
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2) Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktdry
przypada nie wczesniej niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia

Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;
3) Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami
KDPW.
4) Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz

Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalne] Obligacji, bedgcych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie <z  ponizszym

wyszczegdlnieniem:
- W Dniu wyptaty odsetek za Il Okres Odsetkowy — 0,75%, ------r=--mmmmmmmmmmmee
- W Dniu wyptaty odsetek za Il Okres Odsetkowy — 0,50%, —-----n----mmmmmmeeeemm-
- W Dniu wyptaty odsetek za IV Okres Odsetkowy — 0,25%, ------=---=--m-rmm-mnm-
- W Dniu wyptaty odsetek za V, VI Okres Odsetkowy- brak premii. -------—---—

/gﬁ\p

; _3_,L§§,K§szfy wynikajgce z niniejszego aktu notarialnego ponosi ,,DOM ZDROJOWY" Spétka z

:'bqu'hiCz.onq odpowiedzialnosciq z siedzibg w Jastarni.

1 §4,»Wypisy niniejszego aktu notarialnego mozna wydawaé Spdétce pod firmg ,,DOM
‘ZD:R'bJ;OWY” Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Jastarni, Spdtce pod
‘fir?n/&/I'NPRO Spoétka Akcyjna z siedzibg w Gdansku oraz Spodtce pod firmg MWW Trustees

Spotka z ograniczong odpowiedzialnodciq z siedzibg w Warszawie w dowolnej ilosci.  -----------

§5.Poinformowatam Stawajqgcych o tresci art. 79 pkt 8a w zw. z art. 92 §4 ustawy z dnia 14
lutego 1991 roku Prawo o notariacie (1. Dz.U. 2017 poz. 2291) f{j. o cigzgcym na mnie
obowiqgzku ztozenia wniosku o wpis w ksiedze wieczystej, w dniu sporzqgdzenia aktu

notarialnego, za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie

sqgdowe.

W zwiqzku z powyzszym zostanie ztozony w dniu dzisiejszym, za posrednictwem systemu
teleinformatycznego, do Sqdu Rejonowego w Wejherowie V Zamiejscowy Wydziat Ksigg
Wieczystych wniosek Wnioskodawcy - Spdtki pod firmqg ,,DOM ZDROJOWY" Spédtka z

ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Jastami obejmujgcy zgdanie o nastepujgcej

tresci:
1) o zmiane w dziale Il ksiegi wieczystej Kw nr GD2W/00040638/7 siedziby

wtasciciela z miasta Gdansk, na miasto Jastarnia;
2) o wpis w dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr GD2W/00040638/7 hipoteki do
kwoty 37.500.000,00zt (trzydziesci siedem milionéw pigéset tysiecy ztotych)
na rzecz Spotki pod firmg MWW  Trustees Spdtka z  ograniczong
odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie, REGON 142748872, jako
administratora hipoteki, wykonujgcg prawa i obowigzki wierzyciela
hipotecznego we witasnym imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy, na
zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznych Obligatariuszy wynikajgcych z

obligacji jakie majqg zostac wyemitowanie przez Spétke pod firma INPRO
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Spoétka Akcyjna z siedzibg w Gdansku w zwigzku z uchwatg nr 9/2018 z
dnia 27 wrzeénia 2018 roku Zarzgdu Spotki pod firmg INPRO Spdtka Akcyjna
z siedzibg w Gdansku 1. nie wiecej niz 25.000 (dwadziescia piec tysiecy)
niemajgcych formy dokumentu obligacji seri B, na okaziciela,
oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowej ustalonej jako
stawka WIBOR 6M powiekszong o marze okreslong w warunkach emisji na
poziomie 3,10 punktéow procentowych w skali roku, o tgcznej wartosci
nominalnej wynoszqcej do 25.000.000zt (dwadzieScia piec¢ miliondw
ztotych) emitowanych po cenie emisyjnej wynoszgcej 1.000,00zt (jeden
tysigc ztotych) kazda iterminie wykupu przypadajgcym na dzien 10
pazdziernika 2021 roku, w szczegdlnosci wierzytelnosci wynikajgcych ze

zobowigzania INPRO Spotki Akcyjnej z siedzibg w Gdansku jako Emitenta

do zaptaty odsetek od Obligaciji i naleznosci z tytutu wykupu Obliga "0?’02"
wszelkich kosztow i wydatkow poniesionych przez Obligatariuszy w zw‘rgz[zlgu
Znyp ;i.;‘z
Obligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wy\i:\cmlu

wW
W,

ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w

z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzahn pieni

j
zobowigzan z Obligacji przez Emitenta. Emisja Obligacji nastgpi w d 4

depozycie papierdéw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29.07.2015 roku o obrocie instrumentami finansowymi, w
ktorym na podstawie umowy zawartej przez emitenta Obligacji spotke
INPRO Spdtke Akcyjng z Krajowym Depozytem Papierdw Wartosciowych
S.A. zostang zarejestrowane Obligacje. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 10
pazdziernika 2021 roku. Obligacje sq oprocentowane poczgwszy od Dnia
Emisji (z wytgczeniem tego dnia). Odsetki bedq ptatne z dotu, w Dniu
Ptatnosci Odsetek. Odsetki bedqg naliczane od wartosci nominalnej
Obligacji za dany Okres Odsetkowy. Odsetki od Obligacji naliczane bedq
w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do: (i) Dnia Wykupu
(tacznie z tym dniem), albo (i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym
dniem). Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z
wytgczeniem tego dnia) ikonczy 10 kwietnia 2019 roku (tgcznie z tym
dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego
dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i
konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).
Ustalono okresy odsetkowe: 1) od Dnia Emisjii do dnia 10 kwietnia 2019 roku,
2) od dnia 10 kwietnia 2019 roku do dnia 10 pazdziernika 2019 roku, 3) od
dnia 10 pazdziernika 2019 roku do dnia 10 kwietnia 2020 roku, 4) od dnia 10

’ I
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kwietnia 2020 roku do dnia 10 pazdziernika 2020 roku, 5) od dnia 10
pazdziernika 2020 roku do dnia 10 kwietnia 2021 roku, 6) od dnia 10
kwietnia 2021 roku do dnia 10 pazdziernika 2021 roku. Oprocentowanie
Obligacji bedzie sie obliczaé wedtug wzoru: O = N x Opr x (LD/365), gdzie:
O - oznacza wysokosé Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres
Odsetkowy, Opr - oznacza Stope Procentowq, N - oznacza wartosé
nominaing jednej Obligacji, LD - oznacza rzeczywistq liczbe dni w danym
Okresie Odsetkowym (przy Czym w przypadku wczesniejszego wykupu
Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu), po
zaokrggleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i
wieksze czesci grosza bedqg zaokrgglone w goére). Stopq Procentowq dia
danego Okresu Odsetkowego stanowi¢ bedzie Stopa Bazowa (jak
zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze. Stope Bazowq stanowi
stawka WIBOR éM, tj. ustalona z doktadnodciq do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku
migedzybankowym dla okresu é-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank

Offered Rate) i podanej przez Reuter Monitor Money Rates Service na

stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktéra ja zastgpi. Obligatariusze
mogq zazqdac¢ wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu Obligacji, na
zasadach okreslonych w Warunkach Emisji. Wykup Obligacji (w Dniu
Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdqg Obligacje Naleznosci Gtowne;j,
powiekszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 17 Warunkéw Emisji oraz o
premie, zdefiniowang w Pkt16.1.4) Warunkéw Emisji, w przypadku
wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta. W przypadku gdy wystgpi
ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych w pkt 15.5 Warunkéw Emisji, kazdy
Obligatariusz moze zqdaé wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji, w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomic
o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 19.2 Warunkéw Emisji do
uptywu 30 dni od dnia, w ktorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o
wystgpieniu Podstawy Wezesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w
zqdaniu danego Obligatariusza i temu Obligatariuszowi przystugujgce
Emitent wykupi w terminie 30 dni od dnig ztozenia zqdania, chyba ze przed
ztozeniem przez Obligatariusza  zgdania wczedniejszego wykupu  stan
faktyczny stanowiqcy  zaistniatg Podstawe Wczesniejszego  Wykupu
przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby
Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent (

zawiadomi obligatariuszy w sposdb przewidziany w Warunkach Emisji.
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Igodnie z art. 69 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i
hipotece, (tj. Dz. U. 2017 poz. 1007 ze zm.), powyzsza hipoteka
zabezpieczaé bedzie rowniez roszczenia Obligatariuszy © nieprzedawnione
odsetki od wartosci nominalnej Obligacji, jok réowniez roszczenia o
przyznane koszty postepowania. Zgodnie z art. 1025 § 3 ustawy z dnia 17
listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego (tj. Dz. U. 2018, poz.
1360 ze zm.) wyzej opisane odsetki, premia i koszty postepowania ulegajd
zaspokojeniu w stopniu rownym  z naleznosciq gtéwng z Obligacii, tj.
niewykupiong wartoscig nominaing. W razie likwidacji Emitenta wszystkie
Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji. W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, JegO/
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlega/q

natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w, obowi zkl (
Emitenta z tytutu Obligaciji, zgodnie z Ustawq o Obligacjach nie posm&%?j

,1 i

uprawnien do ich emitowania. Jezeli Emitent nie ustanowi zabezpieczen

terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegaja na

7gdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi. Z chwilg wykupu

Obligacje ulegajg umorzeniu.-

Uczestnikiem postepowania o wpis jest: -
—  Spétka pod firmg MWW Trustees Spodtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibq
w Warszawie (KRS: 0000374816, REGON: 142748872) - adres do korespondencji —

Warszawa (00-034) ulica Warecka nr 11A.

Podstawa wpisu:

_  ustanowienie hipoteki - objete niniejszym aktem notarialnym;
—  wydruk z Centralnej Informacii KRS Spoétki pod firmaq ,DOM ZDROJOWY" Spétka z

ograniczonq odpowiedzialnoscia z siedzibg w Jastami odpowiadajacy odpisowi

petnemu. -
Ztozenie powyzszego wniosku uwazane jest, zgodnie z art. 92 §4! wyzej cytowane;j
ustawy - Prawo o notariacie, za sozenie wniosku przez strone czynnosci notarialnej, w zwigzku
z tym stosownie do treéci art. 6264 §4 kodeksu postepowania cywinego, obowigzek

ewentualnego poprawienia lub uzupetnienia ztozonego whniosku spoczywa na stronie

czynnoéci notarialne;.
Krzysztof Marian Maraszek — Prezes Zarzqdu i Zbigniew Feliks Lewinhski- Wiceprezes
Zarzgdu Spotki pod firma ,DOM ZDROJOWY" Spotka z ograniczond OdeWIGleO“’IOSClQ Z

siedzibg w Jastarni jako adres do doreczen wskazuja: Gdansk 80-320 ulica Opata Jacka

Rybinskiego nr 8.-
Oplata sqdowa od wniosku o wpis w kwocie 260, 00zt, zostanie zarejestrowand P°d

osobnym numerem Repertorium A - numerem ziozonego wniosku wueczysfok5|egowe9° i
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Iwrécitam uwage na tre$¢ art. 626'2 §1 kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z ktérym
.0soba, na rzecz ktérej w ksiedze wieczystej jest wpisane prawo lub roszczenie, jej przedstawiciel albo
peinomocnik do doreczen ma obowiqgzek niezwlocznego zawiadomienia sqdu prowadzgcego ksiege
wieczystq o kazdej zmianie adresu lub wskazania adresu do doreczen. Osoba zamieszkata lub majaca
siedzibe w parnstwie niebedacym cztonkiem Unii Europejskiej jest obowigzana wskazaé peinomocnika
do doreczen w Rzeczypospolitej Polskiej”, w razie zaniedbania powyiszego obowiqzku, pismo sqdowe
pozostawia si¢ w aktach sprawy ze skutkiem doreczenia, chyba ze nowy adres jest sgdowi znany.------

POBRAELAM PRZELEWEM: -----mmemmmmm e e e e e e e e e e e e e e e e e e e cmmm e
1.za czynno$¢ zloienia wniosku wieczystoksiegowego, co zostanie zarejestrowane w Rep. A pod
osobnym numerem ziozonego wniosku wieczystoKsiegowego:-- === nmrmmmmmmmeammeea e e e

a) fytutem oplaty sqdowej na rzecz Sqdu Rejonowego w Wejherowie V Zamiejscowy Wydzial Ksiag
Wieczystych z siedzibq W PUCKU: === m o e e oo e
- od wniosku o dokonanie wpisu w dziale Il ksiegi wieczystej na podst. art. 44 ust. 1 pkt 6 ustawy z dn.
28.07.2005r. o kosztach sqdowych w sprawach cywinych (tj. Dz. U. 2018 poz. 300)

60,00zt
200,00zt
& 244,00zt
; czwe zilit. a) i b): 506,00zt
s ulem podatku od ustanowienia hipoteki:
‘@ o/podﬁ art.7 ust.1 pkt 7 lit. b) ustawy z dnia 9.09.2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
F _(1§§<st ]e/jnolny Dz.U. 2017 poz. 1150 ze zm) (od W|erzy1e|nosc:| O wysokoéci nie ustalonej) 19,00zt
kwot - -

foksy notarialnej (1] DzU z 2018 roku poz. 272) (od kwoty 37.500.000,00zt)
kwote 2.000,00zt

b) tytutem podatku VAT — na podst. art.5 ust.1 pkt 1, 29a ust.1, 41ust. 11 art. 14é6a pkt 1 ustawy z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (tj. Dz.U. z 2017 poz. 1221 ze zm.) w stawce 23%

kwote.... 460,00zt
c)z §12 wyzejw lit. a) cytowanego rozp. — za sporzqdzenie 4 wypiséw aktu notarialnego (za kolejnymi

RUmerami REPEHGHUI A) RWOTE 1o uvuonws sasns v oo is i s Savssss S n sty s o R o S ey s SR s 520,00zt
d) tytutem podatku VAT od kwoty jak z lit. c) powyzej — 119,60zt
tgcznie

ROWOAE:: oo ovienivns s iy s o R e S e s e e L S O R s 3.624,60zt

(trzy tysiqce szeséset dwadziescia cztery zlote sze§édziesiqt groszy).----=-==-mmmmmmmmmmmmammancannan
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.------
Podpisali: Krzysztof Maraszek, Zbigniew Lewiriski, Renata Gérska-notariusz. B GGGEEEEEEEEEE -

Repertorium A nr 8244/2018

Ja, nizej podpisana, Renata Gorska - notarydsz w Gdansku niniejszy wypis aktu wydatam za pobraniem
optat jak w lit. ¢) i d) ,,DOM ZDROJOWY” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Gdarnisk, dnia 6smego pazdziernika dwa tysiace osiernastego roku (2018-10-08).

2.
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5.6. Umowa z Administratorem Zabezpieczen

UMOWA 0 USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEK!

Ninlejsza Umowa, zwana dalcj JUmowy” zostala zawarta w dolu 27 wrzednia 2018 . w Warszawie,
pomigdzy:

MWW Trustees sp. 2 0.0. z siedziby w Warszawie, ul. Warecka 1 1A, 00-034 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsigbiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie, Xil Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000374816, NIP: 5213589835, REGON:
142748872, o kapitale zakladowym w wysokodci 5.000,00 zd, rwang dale) .Administratorem”,
reprezentowany przez:

Tomasza Matczuka - Czlonka Zarzadu

oraz

INPRO S.A 2 siedziby w Gdafsku, ul. Opata Jacka Rybifiskiego 8, 80-320 Gdadisk-Oliwa, wpisang do rejestru
przedsicbiorcdw prowadzonego pezez Sad Rejonowy Gdafsk - Péinoc w Géafisky, VIl Wydziat Gospodarcey
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000306071, NIP 589.000-85-40, REGON 00814 1071,
okapitale zakladowym 4.004.000.00 PLN, wplaconym w calosci, zwang dalej Emitentem”,
reprezentowany przez:

Zbigniew Lewinski - Wiceprezes Zarzadu
Krzysziof Maraszek - Wiceprezes Zarzapdu

Emitent oraz Administrator w dalszej czgécl Umowy zwani bedy rownle ycznic Stronami”, a kazdy
Indywidualnie Strong”.

Lwazywszy.de

1} Emitent na podstawic uchwaly nr 9/2018 Zarzadu Emitenta 2 dnia 27 wrzesnia 2018 r, w
przedmiocle emisji obligacii seril B, postanowit o emisjl nle wigcef niz 25.000 (dwadziedcia pigd
tysigcy) niemajacych formy dokumentu obligacii serii B, na okaziciela, oprocentowanych wedlug
zmiennej stopy procentowe] ustalone| jako stawka WIBOR 6M powigkszong o marzg okredlong w
warunkach emisji. o facznej wartosci nominalnej wynoszacej do 25.000.000 21 (dwadziedcia pigé
miliondw ztotych) emitowanych po cenle emisyjne) wynoszace) 1.000,00 2 (jeden tysigc ziotych)
kazda | terminie wykupu przypadajgcym na dzien 10 patdziernika 2021 r. (.Obligacje™). w
odniesieniu do ktdrych zakres praw | obowigzkéw Emitenta | Obligatariuszy okredlajqy warunki
emisji tych Obligacli,

2) zgodnie z pkt 12 warunkbw emisfi Obligacji zabezpieczeniem wicrzytelnodcl wynikajyeych
z Obligacji bedzie opisana w § 1 Hipoteka na Nieruchomosci zabezpicczajaca wierzytelnodc
pienigzne Obligatariuszy wynikajjce z Obligacii, w szczegélnosci zobowigzania Emitenta do zaplaty
odsetek od Obligacjl i naleznosci z tytutu wykupu Obligacii oraz wszelkich kosziéw | wydatkow
poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przer Emitenta
zobowijzan pienigznych z Obligacjl, tacznie 2 odsetkami ustawowymi za opbénlenie w wykonaniu
zobowigzaft z Obligac)i przez Emitenta, pray czym Hipoteka zostanle ustanowiona do kwoty
37.500.000 2! (1rzydziedc sicdem milionbw pigéset tysigcy ztotych),

3) Emitent zamierza zabezpleczyt Obligacie poprzez 2apewnienie ustanowlenla Hipoteki zgodnie 2
Warunkami Emisjl oraz postanowienfami ninfejszej Umowy przez podmiot bedacyeh whadciclelem
Nieruchomosdi, tj. przez spotkg pod firmg ,Dom Zdrojowy” sp. 2 0.0. 2 siedziby w Jastarni (KRS
0000071370, REGON 17079113600000); Hipoteka zostanic ustanowiona na podstawie
ofwiadczenia skiadanego przez wiasdiciela Nieruchomoéci w formie aktu notarialnego,

=Strony postanawiala, co nastepuje:

o
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§ 1 Definicje

0 ile z kontekstu nie wynika inaczej, w Umowie ponizsze slowa i wyrazenia pisane wielka litera, maja

znaczenie nadane im zgodnie z powyzsza preambulg lub oznaczajg:

1) Dzien Roboczy - dzieri, w ktorym spétka pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.
prowadzi normalng dziatalno$§¢ operacyjna;

2) Hipoteka - hipoteke ustanowiona na pierwszym miejscu pod wzglgdem kolejnosci zaspokojenia,
zabezpieczajgca wierzytelnoéci pienigzne Obligatariuszy wynikajgce z Obligacji, w szczeg6InoSci
wynikajgce z zobowigzania Emitenta do zaplaty odsetek od Obligaciji i naleznosci z tytutu wykupu
Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z
dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pienigznych z Obligacji, tacznie z odsetkami
ustawowymi za opéznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, ktdra to hipoteka
zostanie ustanowiona na Nieruchomoéci przez Wiasciciela Nieruchomosci na rzecz Administratora jako
wierzyciela hipotecznego do kwoty 37.500.000,00 zi na podstawie O$wiadczenia o Ustanowieniu
Hipoteki,

3} Nieruchomo$¢ - oznacza nieruchomo$¢ polozong w Jastarni przy ul. Ko$ciuszki 2A, powiat pucki,
wojewddztwo pomorskie, dla ktorej to nieruchomosei Sad Rejonowy w Wejherowie, V Zamiejscowy
Wydzial Ksigg Wieczystych z siedzibg w Pucku prowadzi ksigge wieczysta o numerze
GD2W/00040638/7 obejmujaca lokal niemieszkalny opisany w tejze ksigdze wieczystej wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi, oraz wraz z zwigzanym z prawem wiasnosci tego lokalu udziatem we
wspotwtasnoSci nieruchomosci wspélnej, z ktorej lokat ten zostat wydzielony; na dzien zawarcia
Umowy wylacznym podmiotem uprawnionym z Nieruchomosci jako jej wiasciciel jest Wiasciciel
Nieruchomosci;

4) Warunki Emisji - okreSlone przez Emitenta warunki emisji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, na
podstawie ktérych emitowane sg Obligacje przez Emitenta;

5) Obligatariusz - osob¢ uprawniong z Obligacii, tj. posiadacza Rachunku Papieréw Warto$ciowych, na
ktérym zapisane sa Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym;

6) Okres Zabezpieczenia - okres rozpoczynajacy si¢ w dniu ustanowienia Hipoteki i konczacy sie w dniu,
w ktérym Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang waznie, skutecznie i bezwarunkowo spiacone lub
zaspokojone w cato$ci, w wyniku czego wygasng;

7) Umowa - niniejsza umowe¢ wraz ze zmianami wprowadzonymi zgodnie z postanowieniami tej umowy
i wszystkimi zatgczonymi do niej dokumentami;

8) Os$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji - o$wiadczenie o poddaniu sig egzekucji ztoZone w trybie
art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postepowania cywilnego przez Wiasciciela Nieruchomosci, mocg ktérego
Wiasciciel Nieruchomosci poddaje si¢ egzekucji z obcigzonego przedmiotu do kwoty réwnej sumie
Hipoteki w celu zaspokojenia wierzytelno$ci, ktore beda wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnoSci
zobowiazania do zaplaty odsetek od Obligacji i nalezno$ci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich
kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Obligatariusza w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opéZnienie w
wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta;

9) O$wiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki - oznacza o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki
wrozumieniu art. 31 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, do ktérego ziozenia, w celu ustanowienia
zabezpieczenia wierzytelnosci Obligatariuszy (Zabezpieczonych Wierzytelno$ci) zobowigzany bedzie
Wrasciciel Nieruchomosci jako podmiot uprawniony z Nieruchomoéci celem obcigZenia jej Hipoteka;

10) Rachunek Papieréw Wartosciowych - oznacza rachunek papierow warto$ciowych, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

11) Rachunek Zbiorczy - oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

12) Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece - oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach
wieczystych i hipotece (t.). Dz. U. 22017 r.,, poz. 1007 ze zm.);

13) Ustawa o Obligacjach - oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obllgac;ad (L] Dz.U.z2018r,,

Z. 483 7/
po: ) .,', |/ //////
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14) Ustawa o Obrocie - oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tj.Dz.U.z 2018, poz. 483 ze zm.);

15) Wiasciciel Nieruchomosci - oznacza spétke pod firma ,Dom Zdrojowy" sp. z 0.0. z siedziba w Jastarni
(KRS 0000071370, REGON 17079113600000);

16) Zabezpieczone Wierzytelnosci - wszystkie istniejgce w chwili zawarcia Umowy lub przyszie
wierzytelnoSci pienigzne Obligatariuszy wynikajgce z Obligacji, w szczegélnosci wynikajace
zzobowigzania Emitenta do zapiaty odsetek od Obligacji i nalezno$ci z tytutu wykupu Obligacji oraz
wszelkich kosztéw i wydatkow poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowiazan pieni¢znych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za
opdznienie w wykonaniu zobowigzaf z Obligacji przez Emitenta,

§ 2 Parametry emisji Obligacji, Suma Hipoteki

1. Szczegétowe informacje dotyczace podstawy emisji Obligacji, w tym dotyczace Obligacji oraz ich
oprocentowania i terminu oraz sposobu ich wykupu, zawarte s3 w Warunkach Emisji stanowigcych
Zatgcznik nr 1 do Umowy

2. Suma, do ktorej zostanie ustanowiona Hipoteka bedzie wynosi¢ 37.500.000,00 zt (trzydziesci siedem
milionéw piecset tysiecy ziotych).

3. Operat szacunkowy okreslajacy warto$¢ Nieruchomosci sporzadzony przez rzeczoznawce
majatkowego stanowi Zatacznik nr 2 do Umowy.

4. Administrator o$wiadcza, Ze zapoznat sig z Warunkami Emisji Obligaciji.

§ 3 Ustanowienie Administratora

1. Niniejszym Emitent, na podstawie przepisow art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz Umowy, powoluje
MWW Trustees sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie na administratora hipoteki w odniesieniu do
Hipoteki,a Administrator oswiadcza, ze akceptuje powotanie na administratora hipoteki w odniesieniu
do Hipotek na warunkach okre§lonych w Umowie.

2. Administrator bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu,
lecz na rachunek Obligatariuszy, zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach na zasadach opisanych
w niniejszej Umowie, Warunkach Emisji oraz Ustawie o Obligacjach.

§ 4 Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta
1. Emitent oéwiadcza i zapewnia, ze na dzief zawarcia Umowy:

1) odpowiednie organy korporacyjne Emitenta lub inne osoby, ktérych zgoda jest wymagana do
zawarcia Umowy oraz emisji Obligacji, wyrazily, zgodnie z dokumentami korporacyjnymi Emitenta
lub innymi wigzacymi przepisami, zgode na zawarcie Umowy;

2) podpisanie i wykonanie niniejszej Umowy oraz emisja Obligacji nie s3 dokonywane
z pokrzywdzeniem wierzycieli Emitenta ani przysziych wierzycieli Emitenta w rozumieniu art. 527
§ 2 Kodeksu cywilnego;

3) Emitent nie jest w stanie likwidacji, upadiosci lub postgpowania restrukturyzacyjnego oraz nie
istnieja podstawy do ogloszenia upadio$ci lub otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta;

4) zgodnie z jego najlepsza wiedze Emitent nie jest diuznikiem egzekwowanym w zadnym
post¢powaniu egzekucyjnym ani nie wie o Zadnym toczgcym sie przeciwko niemu postgpowaniu
zabezpieczajgcym;

5) Emitent nie zalega z zaplatg podatkow, sktadek na ubezpieczenie spoteczne orazinnych $wiadczen
publicznoprawnych.

2. W zakresie stanu prawnego Nieruchomo$ci Emitent o§wiadcza i zapewnia, Ze wedlug jego najlepszej
wiedzy:

1) Wiadciciel Nieruchomosci nie zawart jakichkolwiek uméw Jub porozumier majgcych za przedmiot
zobowigzanie, cho¢by warunkowe, do zbycia Nieruchomosci w przysztosci na rzecz jakichkolwiek
os6b trzecich;
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2) Nieruchomo$¢ moze by¢ wykorzystywana zgodnie z jej przeznaczeniem przewidzianym
przepisami prawa, w tym na prowadzenie dziatalnosci hotelarskiej;

3) ustanowienie Hipoteki nie zostanie dokonane z pokrzywdzeniem wierzycieli Wiasciciela
Nieruchomosci ani przysztych wierzycieli Wtasciciela Nieruchomosci w rozumieniu art. 527 § 2
Kodeksu cywilnego,

4) Wiasciciel Nieruchomosci nie jest ani nie bedzie w dniu ztozenia O$wiadczenia o Ustanowieniu
Hipoteki dtuznikiem egzekwowanym w Zadnym postgpowaniu egzekucyjnym,

5) Wiadciciel Nieruchomo$ci nie dysponuje wiedzg o Zadnym toczacym sig przeciwko niemu
jakimkolwiek postepowaniu zabezpieczajagcym, w tym postepowaniu zabezpieczajgcym, ktére
mogtoby negatywnie oddzialywac na skuteczno$¢ ustanowienia Hipoteki na Nieruchomosci,

6) Wiasciciel Nieruchomoéci nie zalega z zaptata podatkéw, skladek na ubezpieczenie spoteczne oraz
innych $§wiadczen publicznoprawnych,

7) zapewni, aby najp6Zniej przed dniem emisji Obligacji (rozumianym jako dzien, w ktérym po raz
pierwszy prawa z Obligacji zostang zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie) WiaSciciel Nieruchomosci ztozyl O$wiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki wraz z
whnioskiem skierowanym do sadu wieczystoksiggowego o wpisanie Hipoteki do ksiggi wieczystej
wiasciwej dla Nieruchomodci oraz aby Hipoteka ta zostata wpisana do ksiegi wieczystej wlasciwe]
dla Nieruchomo$ci na pierwszym miejscu pod wzgledem kelejnodci zaspokojenia, w terminie
okreslonym w Warunkach Emisji, tj. do dnia 10 lutego 2019 r.

3. W przypadku gdyby ktaregokolwiek z oswiadczen lub zapewnief, o ktorych mowa w ust. 1 - 2, okazato
sie nieprawdziwe, niekompletne lub wprowadzajgce w btad lub w inny spos6b niewtadciwie
przedstawiato stan faktyczny lub prawny, Emitent zobowigzuje si¢ naprawié wszelkie szkody
poniesione przez Administratora, Obligatariuszy lub subskrybentéw Obligacji bezpoérednio i
wytacznie wynikajacych z faktu nieprawdziwosci, niekompletno$ci lub wprowadzenia w biad lub w
inny sposob niewtaéciwie przedstawiato stan faktyczny lub prawny takich informacji oraz zwolni¢
Administratora od wszelkiej odpowiedzialno$ci bezpo$rednio i wylacznie wynikajacej z tego, ze
Administrator dziatat w zaufaniu do o$wiadczen i zapewnien ztoZonych przez Emitenta.

§ 5 Obowigzki Emitenta

1. Niezaleznie od postanowien § 4 ust. 2, Emitent zobowigzuje sig, zapewni¢, ze Wiasciciel Nieruchomosci:
1) nie bedzie cofaé ani modyfikowa¢ zlozonego wniosku o wpisanie Hipoteki do wiasciwej dla

Nieruchomosci ksiegi wieczyste] w wykonaniu zobowigzania, o ktérym mowaw § 4 ust. 2 pkt 7), a
w przypadku gdy sad wieczystoksiggowy z jakiegokolwiek powodu nie dokona wpisania Hipoteki
do wiaSciwej ksiggi wieczystej dla Nieruchomo$ci, zapewni niezwioczne podjecie wszelkich
czynnoéci niezbednych do skutecznego wpisania Hipoteki do wtasciwej ksiegi wieczystej dla
Nieruchomosci,

2) jednoczesnie wraz z OS$wiadczeniem o Ustanowieniu Hipoteki zlozy takze O$wiadczenie
o Poddaniu sig Egzekucji, przy czym O$wiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji zostanie zlozone do
kwoty nie nizszej niz 37.500.000,00 zi (trzydzie$ci siedem miliondw pigtset tysigey ztotych),
zterminem uprawniajgcym Administratora do wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalnosci
Os$wiadczeniu o Poddaniu si¢ Egzekucji w terminie do dnia 31 pazdziernika 2022 r., a szczegotowa
tre§¢ O$wiadczenia o Poddaniu sie Egezekucji bedzie wymaga¢ zaakceptowania przez
Administratora.

2. Emitent jest zobowigzany udziela¢ Administratorowi, w terminie 10 Dni Roboczych od otrzymania
zgdania, wszelkich wnioskowanych przez Administratora informacji dotyczacych wypetniania przez
Emitenta oraz Wiasciciela Nieruchomos$ci zobowigzan z tytutu odpowiednio Obligacji, Hipoteki,
Oswiadczenia o Poddaniu sig¢ Egzekucji oraz stanu prawnego i faktycznego Nieruchomosci.

3. Emitent podejmowac bedzie lub dotozy staran w celu podejmowania przez Wiasciciela Nieruchomosci
wszelkich dzialan, w tym za posrednictwem Wiasciciela Nieruchomogci, aby Nieruchomo$¢ znajdowata
si¢ w stanie umozliwiajgcym zaspokojenie Zabezpieczonych Wierzytelnosci Qbligatariuszy oraz
subskrybentéw Obligacji. ‘ \ . 2
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4. Emitent podejmowac bedzie takze wszelkie przystugujace zgodnic z prawem dziatania dla utrzymania
w mocy Hipoteki przez caly Okres Zabezpieczenia az do pelnego zaspokojenia Zabezpieczonych
Wierzytelnosci Obligatariuszy i subskrybent6w Obligacji.

5. W celu realizacji postanowiert Umowy Emitent zobowiazuje sie zapewni¢ Administratorowi oraz jego
przedstawicielom i wykonawcom w dowolnym czasie prawo do zbadania Nieruchomoéci,
prowadzonych dla niej ksigg wieczystych, w tym akt tych ksigg wieczystych, a to poprzez przekazanie
Administratorowi posiadanych dokumentoéw, a w pozostalym zakresie poprzez udzielenie przez
Wiadciciela Nieruchomosci stosownych pelnomocnictw.

6. Emitent najpézniej nastepnego Dnia Roboczego po dniu, w ktérym zostanie powiadomiony przez
ktéregokolwiek z Obligatariuszy o zadaniu wczesniejszego wykupu Obligacji w myé! art. 74 Ustawy
0 Obligacjach lub w oparciu o postanowienia Warunkéw Emisji uprawniajgcych Obligatariuszy do
otrzymania $wiadczen przed dniem wykupu, zawiadomi Administratora o takim zdarzeniu.

7. Emitent najpdZniej trzeciego Dnia Roboczego po powzigciu uchwaly w sprawie likwidacji Emitenta lub
Wtasciciela Nieruchomosci badZ zapadnieciu orzeczenia sadowego o likwidacji Emitenta lub
Wiasciciela Nieruchomosci, zawiadomi Administratora o takim zdarzeniu.

8. Emitent najpdiniej trzeciego Dnia Roboczego po zlozeniu wobec Emitenta lub Wiasciciela
Nieruchomosci badz przez Emitenta Jub Wiasciciela Nieruchomosci wniosku o ogloszenie upadtosci
odpowiednio Emitenta/Wiasciciela Nieruchomoéci lub wniosku restrukturyzacyjnego, zawiadomi
Administratora o tresci wniosku o ogtoszenie upadioéci lub wniosku restrukturyzacyjnego i jego
zasadnosci.

9. Emitent najpdZniej trzeciego Dnia Roboczego zobowigzany jest zawiadomi¢ Administratora o zbyciu
lub jakimkolwiek innym rozporzadzeniu Nieruchomoscig przez Wiasciciela Nieruchomosci. W celu
usunigcia jakichkolwiek watpliwoéci, obowigzek zawiadomienia Administratora nie dotyczy uméw i
czynnoSci nie prowadzacych do rozporzadzenia Nieruchomoscia, w tym zwlaszcza uméw zawieranych
przez WiaSciciela Nieruchomo$ci w zwiazku z prowadzong przez niego na Nieruchomosci dziatalnoscia
hotelarska, w szczegblnoéci uméw najmu pokoi i sal.

10. Emitent zobowigzuje sig zapewni¢, aby Wiaéciciel Nieruchomoéci korzystat z Nieruchomosci w sposob
zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki w toku normalnej dziatalnoéci gospodarczej prowadzonej
na Nieruchomos$ci przez Wiasciciela Nieruchomosci.

§ 6 Prawa i Obowigzki Administratora

1. Administrator jest upowazniony i zobowigzany do wykonywania w imieniu wiasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy, wszelkich praw i obowiazkéw Administratora, wynikajacych z ustanowienia Hipoteki
1 przepisow prawa, w tym przede wszystkim czynnoéci zmierzajacych do zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy z Hipoteki (z wykorzystaniem lub nie Oswiadczen o Poddaniu sie Egzekucji, ktore
zostang zlozone przez Wiasciciela Nieruchomosci), w sposob rozsadnie satysfakcjonujacy dla
Obligatariuszy, bez pokrzywdzenia Emitenta i Wiasciciela Nieruchomosci.

2. Petnienie funkcji Administratora obejmuje uprawnienie i zobowigzanie do:

a) monitorowania stanu wpiséw w ksiggach wieczystych wiasciwych dla Nieruchomosci, jak rowniez
do przegladania akt ksigg wieczystych w zakresie niezbednym do wpisania Hipoteki;

b) reprezentowania intereséw Obligatariuszy wobec Emitenta i Wiasciciela Nieruchomosci w
zakresie zaspokojenia z Hipoteki Zabezpieczonych Wierzytelnosci przystugujacych
Obligatariuszom z tytutu Obligacji,

¢) podejmowania na wniosek Obligatariuszy oraz na ich koszt lub koszt Emitenta/Wiasciciela
Nieruchomosci czynno$ci zmierzajacych do zaspokojenia Obligatariuszy z Hipoteki, w tym
uzyskania tytutu egzekucyjnego i klauzuli wykonalnosci oraz w razie koniecznoéci wystepowania
z wnioskiem do organu egzekucyjnego o wszczecie postgpowania egzekucyjnego,

d) wykonania podziatu $rodkéw pozyskanych na skutek egzekucji z Hipoteki i przekazanie kazdemu
Obligatariuszowi kwoty uzyskanej z zaspokojenia z Hipoteki, proporcjonalnie do stosunku
wysokosci niesptaconej wierzytelnosci danego Obligatariusza do fgcznej wysokosci niesptaconych
wierzylelnoSci wszystkich Obligatariuszy, oraz rozliczenia si¢ z ewentualnej nadwyzki na rzecz~

Wiasciciela Nieruchomosci, 7/,/’,‘; /
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e) informowania znanych mu Obligatariuszy o planowanych dziataniach wobec Emitenta w zwigzku
z niewykonaniem przez niego zobowigzan wynikajacych z Obligacji, o ile z takim zadaniem
wystapi do Administratora uprawniony Obligatariusz.

3. Przed podjeciem czynnoSci zmierzajagcych do zaspokojenia Obligatariuszy z Nieruchomosci,
Administrator jest zobowigzany wystapi¢ do Emitenta z wezwaniem do terminowego wykonania
spoczywajacych na Emitencie zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. Emitent zobowiazany jest udzieli¢
odpowiedzi na przedmiotowe wezwanie niezwiocznie, lecz nie péZnie) niz w ciggu trzech Dni
Roboczych od dnia otrzymania zadania Administratora.

4. Administrator zobowiazuje sie do dofozenia nalezytej staranno$ci przy wykonaniu czynnodci
przewidzianych w Umowie. Czynno$ci Administratora s3 czynno$ciami starannego dziatania.
W szczeg6lnosci Umowa nie stanowi zobowigzania Administratora pozyskania jakichkolwiek §rodkow
z tytutu ustanowionych zabezpieczen.

5. Administrator nie moze wykonywa¢ czynnoSci, ktére naruszatyby interes Obligatariuszy.
Administrator nie moze rozporzadza¢ Hipotekg ani Zabezpieczonymi Wierzytelnosciami oraz zmienia¢
tresci Hipoteki bez uzyskania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy Obligac)i wiasciwej dla dokonania
zmiany tre§ci Warunkéw Emisji zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, z wyjgtkiem sytuaciji, w
ktdrej Warunki Emisji beda przewidywac konieczno3¢ podjecia odpowiednich czynno$ci w zakresie
niezbgdnym do dokonania zmiany Hipoteki.

6. W zakresie realizacji czynnos$ci zmierzajacych do zaspokojenia z Hipoteki Administrator jest
zobowiazany do dzialania z zachowaniem nalezytej starannosci.

7. Administrator nie ponosi odpowiedzialno$ci za wazno$¢ lub skuteczno$¢ Hipotek.

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za skuteczno$¢ egzekucji z Hipotek.

9. Administrator ponosi odpowiedzialno§¢ wobec Obligatariuszy oraz Emitenta za szkodg bgdaca
nastgpstwem zawinionego dzialania lub zaniechania Administratora pozostajacego w zwigzku z
Umowg, chyba ze szkoda, taka powstata z przyczyn niezawinionych od Administratora, w tym wynika
z niepokrycia przez Emitenta Kosztow takich dziatan lub niewylozenia przez Emitenta $rodkow
niezbgdnych do ich pokrycia, w tym zaliczek na koszty dochodzenia roszczeii wobec Emitenta o ile takie
stany byly przyczyna bezpoérednio wywotujgcg szkode.

10. Administrator zobowiagzuje si¢ do niezwiocznego, nie pézniej niz w terminie 3 Dni Roboczych od
skierowania do niego takiego wniosku oraz w granicach dopuszczalnych przepisami prawa, ztozenia
stosownych o§wiadczen woli wyrazajacych zgode na zmiang w ksigdze wieczystej Nieruchomosci
wpisu dotyczacego Administratora, wykreslenia z ksiag wieczystych Administratora, w przypadku
rozwiazania Umowy, czy tez wykre$lenia Hipoteki w przypadku wygasnigcia Zabezpieczonych
Wierzytelnoéci.

11. W przypadku dokonania zmiany Warunkéw Emisji (przez Zgromadzenie Obligatariuszy za zgoda
Emitenta na zasadach okres$lonych w Ustawie o Obligacjach oraz Warunkach Emisji) skutkujacej
zwolnieniem Hipoteki, Administrator bedzie zobowigzany do ztoZenia, na koszt Emitenta, stosownego
o$wiadczenia o zmianie Warunkéw Emisji, o ktérym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2) Ustawy o Obligacjach,
w zakresie wynikajacym z dokonanej zmiany dotyczacej wysokos$ci, formy lub warunkow
zabezpieczenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, zgodnie z postanowieniami Warunkdw Emisiji.

@

§ 7 Dochodzenie zaspokojenia z przedmiotu Hipoteki
1. Administrator ma prawo dochodzenia zaspokojenia z przedmiotu Hipoteki w przypadku gdy zaistnieja
facznie ponizej wskazane warunki:
a) uplynie bezskutecznie termin, w ktérym Emitent zobowigzany bedzie do wykupu Obligacji (w tym
przedterminowego wykupu Obligacji) zgodnie z Warunkami Emisji lub przepisami prawa,
b) Administrator doreczy Emitentowi pisemne zawiadomienie o skorzystaniu z zabezpieczenia
ustanowionego na podstawie niniejszej Umowy i O$wiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki.
2. Administrator Hipoteki moze wedlug swego uznania zgda¢ zaspokojenia z calosci lub w czgsci
z Nieruchomosci.
3. W przypadku, gdyby kwoty otrzymane przez Administratora w wyniku dochodzenia zaspokojenia
z przedmiotu Hipoteki beda przekracza¢ wartosé¢ Zabezpieczonych Wierzygel ‘()SCi, Admini.fs,t.rgtm:
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zobowigzany jest zapewni¢ wyptate nadwyzki na rachunek bankowy wskazany w tym celu na piSmie
przez Wiasciciela Nieruchomosci albo inny podmiot uprawniony z Nieruchomo$ci, w terminie 7 Dni
Roboczych od dnia doreczenia Administratorowi danych dotyczacych powyzszego rachunku
bankowego.

§ 8 Wynagrodzenie, Koszty

1. Z tytutu petnienia przez Administratora swej funkcji, o ktérej mowa w niniejszej Umowie, Emitent
bedzie viszczal na rzecz Administratora roczne wynagrodzenie w kwocic_
ztotych) netto. Wynagrodzenie to bedzie ptatne corocznie z gory za kazdy rok petnienia funkcji
Administratora, poczawszy od dnia przydziatu Obligac|i przez Emitenta. W przypadku, gdy pelnienie
funkcji Administratora przypadnie na okres krotszy niz rok, wynagrodzenie platne z géry bedzie
ustalone proporcjonalnie do ilo$ci miesigcy petnienia funkeji.

2. Z tytulu przygotowania przez Administratora niniejszej Umowy oraz umowy na podstawie ktorej,
Wtadciciel Nieruchomosci udzieli Emitentowi zabezpieczenia w postaci Hipoteki, a takze z tytuiu
weryfikacji Warunkéw Emisji w zakresie dotyczacym zabezpieczenia Obligacji Hipoteka, Emitent
zaplaci na rzecz Administratora jednorazowe wynagrodzenie w kwocie
_Faktura tytulem wynagrodzenia, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym,
bgdzie wystawiona w terminie 7 dni od zawarcia Umowy

3. Emitent bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Administratora dodatkowego wynagrodzenia
w wysokosci _ za kazdg godzing pracy przedstawicieli Administratora
w zakresie niezbednym do ziozenia o$wiadczeni 0 zmianie Warunkéw Emisji Obligacjl, o ktorych mowa
w § 6ust. 11 lub koniecznos$ci dochodzenia z Nieruchomosci Zabezpieczonych Wierzytelnoéci na rzecz
Obligatariuszy.

4. Emitent zobowigzuje si¢ takze do zaplaty na rzecz Administratora dodatkowego wynagrodzenia w
wysokoét_neno za przedstawienie Emitentowl przez
Administratora osobiScie lub za po$rednictwem Matczuk Wieczorek i Wspélnicy Kancelarii Adwokatéw
i Radcéw Prawnych sp.j. z siedzibg w Warszawie skréconej opinii prawna w zakresie ryzyk dla
skutecznosci ustanowienia Hipoteki na Nieruchomosci oraz prowadzenia z niej egzekucji.

5. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 - 4 bedzie ptatne na rachunek bankowy wskazany na fakturze
wystawionej przez Administratora i w terminie 14 dni od dnia dorgczenia prawidiowo wystawianych
faktur Emitentowi. Kwota wynagrodzenia zostanie powigkszona o nalezny podatek VAT, wedtug stawki
obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

6. Emitent na kazde zadanie Administratora wylozy z gory po pisemnym przedstawieniu uzasadnienia
przysziego wydatku i dokumentéw wykazujgcych ich wysokos¢ (o ile bedzie to mozliwe) lub zwréci
poniesione przez Administratora niezbedne | nalezycie udokumentowane koszty poniesione przez
Administratora a zwigzane z wykonywaniem obowigzkéw w zakresie zmiany Warunkéw Emisji
Obligacji, o ktéorych mowa w § 6 ust. 11 lub konieczno$ci dochodzenia z Nieruchomosci
Zabezpieczonych Wierzytelnosci na rzecz Obligatariuszy, w tym w szczegblnosci w razie sporu
sadowego lub prowadzenia egzekucji z Nieruchomosci wszelkie udokumentowane i uzasadnione
koszty pomocy prawnej, opfaty sgdowe, oplaty skarbowe, podatki i innego rodzaju Swiadczenia
publicznoprawne, taksy notarialne, wszelkie inne koszty wynikajace z przepiséw prawa lub ponoszone
w zwigzku z wykonywaniem funkcji Administratora, takie jak koszty uzyskania dokumentéw
urzedowych lub prywatnych, uzyskania opinii lub informacji, a takze, w przypadku koniecznosci
dokonywania jakichkolwiek czynnosci poza siedzibg Administratora, rzeczowo uzasadnione koszty
zwigzane z transportem do miejsca dokonania takich czynnoéci oraz koszty zakwaterowania, w tym
ponoszone w zwigzku z osobami dziatajgcymi w imieniu Administratora.

7. Jezeli koszty, o ktorych mowa w ust. 6 nie zostang pokryte bezposrednio przez Emitenta, w tym z kwoty
zaliczki, 0 ktérej mowa w ust. 9, a zostang wytozone przez Administratora, Strony dokonajj ich
rozliczenia poprzez wystawienie przez Administratora stosowej refaktury, wzglednie innego rodzaju
dowodu ksiggowego, na podstawie ktérego Emitent zwréci Administratorowi uprzednio wydatkowana
kwote. : =
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8. W przypadku wytoczenia przez Administratora powddztwa przeciwko Emitentowi lub Wiasciciela
Nieruchomoéci w celu realizacji zobowigzan przewidzianych w Umowie, Emitent zobowigzany begdzie
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dorgczenia mu stosownego wezwania, zwro6ci¢ Administratorowi
wylozone przez niego koszty sadowe, w tym koszty oplaty sadowej, ktére zostana zaliczone na poczet
kosztéw postgpowania zasgdzonych na rzecz Administratora w toku postgpowania.

9. Emitent na poczet ewentualnych kosztow, o ktérych mowa w ust. 6 lub ust. 8, wniesie na rachunek

bankowy Administratora prowadzony przez mBank S.A. o numerze 63 1140 2017 0000 4102 1226
5312 zaliczke w kwocichw terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
zawarcia niniejszej Umowy. Z zaliczki tej Administratora bgdzie uprawniony korzystac¢ wylacznie w
celu pokrycia kosztéw, o ktérych mowa w ust. 6 lut ust. 8. W takim przypadku Administrator w
pierwszej kolejnosci powinien pokrywa¢ koszty, o ktorych mowa w ust. 6 lub ust. 8, z kwoty wniesionej
zaliczki, a gdy kwota ta bedzie niewystarczajgca - moze dopiero wystapic do Emitenta z zgdaniem
poniesienia kosztéw zgodnie z ust. 6 lub ust. 8, kt6rych warto$¢ przekracza kwotg wykorzystanej
zaliczki. Zaliczka ta w przypadku catkowitej spiaty Zabezpieczonych Wierzytelno$ci zostanie w catosci
zwrécona Emitentowi, o ile nie zostanie ona wykorzystana przez Administratora na potrzeby
dochodzenia Zabezpieczonych Wierzytelnoéci zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy oraz
Warunkow Emisji.

10. Administratorowi przystuguje prawo do powstrzymania si¢ z podjeciem dzialan, o ktérych mowa w
Umowie, do czasu wytoZenia przez Emitenta kwot niezbgdnych do pokrycia kosztow takich dziatan lub
zwrécenia kosztéw poniesionych przez Administratora, o ile bgdg one przekracza¢ warto$¢ wniesione]
przez Emitenta zaliczki, o ktérej mowa w ust, 8 lub gdy zaliczka ta nie zostanie w ogdle wniesiona na
rzecz Administratora Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek skutki wynikajgcez
powstrzymania si¢ z podjeciem dziatan, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim.

§ 9 Wygasnigcie Hipoteki

1. 0 ile obowigzujace przepisy prawa nie stanowig inaczej, Hipoteka wygasnie i zostanie zwolniona po
uptywie Okresu Zabezpieczenia.

2. Po wygaénigciu Hipoteki zgodnie z postanowieniami Umowy, na wniosek i na koszt Emitenta,
Administrator niezwlocznie, nie dalej niz w terminie kolejnych 3 Dni Roboczych od otrzymania
whiosku, wystawi i dorgczy Emitentowi dokumenty i zaéwiadczenia potwierdzajace brak roszczen
zgloszonych Administratorowi przez Obligatariuszy lub subskrybentéw Obligacji, a w przypadku gdy
beda tego wymagaty przepisy prawa powszechnie obowiazujacego Administrator dostarczy takze inne
wymagane od niego dokumenty w zakresie wymaganym od Administratora przez przepisy prawa, przy
czym jesli od Administratora bedzie sie wymagalo sporzadzenia tych dokumentéw w szczegdinej
formie innej niz pisemna, wéwczas koszt sporzadzenia takiego dokumentu bedzie obcigza¢ Emitenta.

§ 10 Czas trwania Umowy

1. Umowa wchodzi w zycie z chwila jej podpisania przez kazda ze Stron i wygasa z chwilg prawomocnego
wykreslenia Hipoteki z wlasciwej ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, wygaSnigcia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci albo z dniem dokonania przez Administratora rozliczenia kwot
uzyskanych w wyniku przeprowadzonego w stosunku do Nieruchomoéci postgpowania egzekucyjnego
lub innych, w zalezno$ci ktore z tych zdarzen nastapi wezedniej.

2. Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez kazda ze Stron z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia. Emitent zobowigzuje si¢ doprowadzi¢ do zawarcia umowy ustanawiajgcej nowego
administratora Hipoteki do dnia jej rozwiazania.

3. Umowa moze zostaé wypowiedziana przez Emitenta bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku niedojécia emisji Obligacji do skutku i catkowitego rozliczenia si¢ z subskrybentami co do
wniesionych przez nich kwot na optacenie Obligacji.

4. W przypadku gdy okaze si¢, ze ktérekolwiek z postanowiefi Umowy jest niewazne lub bezskuteczne,
pozostate postanowienia Umowy zoslang utrzymane w mocy, chyba, ze z okoliczno$ci wynikac¢
w sposéb oczywisty bedzie, ze bez tych postanowieri Umowa nie zostataby zawarta. Strony Pq]dq
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podejmowac dziatania zmierzajace do zastapienia niewaznych lub nieskutecznych postanowien
postanowieniami waznymi i skutecznymi o maksymalnie zblizonym celu i treéci.

§ 11 Poufnosé
Strony zachowaja poufno$¢ co do wszelkich postanowiett Umowy, z zastrzezeniem obowigzujacych
przepisbw prawa i uzasadnionego interesu Strony.

§ 12 Doreczenia

1. Wszelkg korespondencijg zwigzang z realizacja Umowy, Strony bedg sobie doreczac na adresy wskazane
w komparycji Umowy.,

2. Kazda ze Stron zobowigzana jest do informowania drugiej Strony o zmianie adresu do doreczen, co nie
stanowi zmiany Umowy, pod rygorem uznania za skuteczne dorgczenia korespondencji na
dotychczasowy adres.

§ 13 Postanowienia koricowe

1. Umowa podlega prawu polskiemu.

2. Wszelkie spory wynikajace z Umowy bedg rozstrzygane przez wiasciwy sad powszechny.

3. Umoweg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron oraz dla
sgdu wieczystoksiegowego,

4. Zafgczniki stanowig integralng czes¢ Umowy.

P

.
Wit tz %;;9(_{/&,/2/\7?2/\!)! )

; Krzysztof f.a’.wﬂ.wék
5

Administrator
; WICER;

Zataczniki:
1) Warunki Emisji,
2) Operat szacunkowy Nieruchomosci,
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5.7. Skrot wyceny przedmiotu zabezpieczenia

g/ J. INVEST NIERUCHOMOSCI

JAROSLAW GREBASZ
il 81-810 Sopot, u. Niegodieglosci 809A, & 0-602-239-913,
]. INVEST  www.jinvest.pl, e-mail: bigro@iinvest oi Nr identyfikatora VAT 584-102-60-06
NRREJ 10472018

WYCENY OPINIE ' EKSPERTYZY

ZAKRES
DZIALALNOSCI:

OPERAT SZACUNKOWY

* BLOYNKI WYCENY NIERUCHOMOSCI LOKALOWE.J — LOKAL NIEMIESZKALNY
s o HOTEL DOM ZDROJOWY ZNAJDUJACY SIE W MIEJSCOWOSCI
. STAWY JASTARNIA, POWIAT PUCKI

PRZESYLU

+ SPORZADZANIE l
SWIADECTW
ENERGETYCZNYCH

+ WYKONYWANIE
INWENTARYZACJI
OBIEKTOW
BUDOWLANYCH

+ SPORZADZANIE
KOSZTORYSOW
INWESTORSKICH
ORAZ OFERTOWYCH

J. INVEST NIERUCHOMOSCI
Jarostow Grepos;
AL Nicpodbegto & 809 A E1-810S0pa
tel. 602 239 913, 505 ps0 2&’:
NIP 584-102.60-06

+ POSREDNICTWOW
OBROCIE
NIERUCHOMOSCIAMI

Sopor, 31Lwca2018 1.

TERMINOWO SOLIDNIE TANIO
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OPERAT SZACUNKOWY WYCENY NIERUCHOMOSCI| LOKALOWEJ -~ LOKAL NIEMIESZKALNY,
HOTEL DOM ZDROJOWY ZNAJDUJACY SIE W MIEJSCOWOSCI JASTARNIA, POWIAT PUCKL.

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. OPIS NERUCHOMOSCL
Nieruchomos< lokaowa — lokal niemieszkany polozony w miejscowosci Jastamia przy ulicy KoSauszki
2A, powiat pucki, stanowiacy hotel — Dom Zdropwy" o powerzchni wytkowej 5 388,10 m2. Udzat
wiascicel lokalu we wpdwlasnoSa nieruchomosa zgodnie z zapisami w ksedze weczyskj wynosi
56820/100000 czesei, zgodnie zinwentaryzacg z kweetnia 2014 r.— 61950/100000 czesci.
Ksiega Wieczysta Kw. nr GD2W/00040638/7 prowadzona przez Sad Rejonowy w Wejherowie,
Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych w Pucku.

2. CELWYCENY.
Celem wyceny jest okredlenie wartoSa rynkowej /WR/ nieruchomosd w stanie na dzien wzj
lokainej jako poadstawy zabezpeczenia werzytelnosci wynikajgcych z obligacy.

3. WARTOSC NIERUCHOMOSCI.

Warto$§¢ rynkowa nieruchomosci okreSiono na dzien 31 lipca 2018 r., w wysokaosa:
L.P. |WYSZCZEGOLNIENIE WARTOSC W ZLOTYCH

1 |Wartost rynkowa nieruchomosci na dzieft wyceny 44 300 000,00

slownie: czterdziesci cztery miliony dziewigéset tysiecy ziotych 00/100

Operat szacunkowy sporAdmny dnia 31-07-2018 r.

v

J. INVE ST NIERUCH OMOSCI JAROS AW GREBASZ ]
§1.510S0r0T, AL NEFODLEGLOSOS00A, TEL. 0-502-239913.
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5.8. Definicje i objasnienia skrétow

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW oraz
ASO Catalyst
Bond Spot lub przez ich nastepcéw prawnych;

Autoryzowany

S oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie
BondSpot oznacza spotke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji réwng 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)
rozumie sie przez to podmiot dopuszczony do dziatania na rynku
Cztonek ASO rozumianym jako alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt
2 Ustawy o obrocie, organizowany przez BondSpot S.A.;

oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie
Depozyt z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej
przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzieri, w ktérym po raz pierwszy

prawa z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

Dzien Roboczy oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjna;

Dzien Wczesniejszego

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 14.2 Warunkdéw Emisji;
Wykupu

Dzierh Wykupu oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 14.1. Warunkéw Emisji;

oznacza emisje prywatng Obligacji;

oznacza spotke pod firmg Inpro Spotka Akcyjna z siedzibg w Gdansku,
adres: ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, 80-320 Gdarisk, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy
Emitent lub Spoétka Gdansk — Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sagdowego pod numerem KRS 0000306071, NIP: 5890008540, REGON:
008141071, o kapitale zaktadowym w wysokosci 4.004.000 ztotych,
wptaconym w catosci

oznacza prawny S$rodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii

Monetarne;j

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspdtkontrolowane

przez Emitenta w rozumieniu przepiséw MSR i MSSF

Oznacza hipoteke na Nieruchomosci, o ktérej mowa w pkt 1.18 Warunkow
Hipoteka

Emisji;

oznacza spotke pod firmg inBet spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
INBET

siedzibg w Kolbudy, adres: ul. Przemystowa 10, 83-050 Kolbudy, wpisang
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do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad
Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000013840, NIP:
5932167267, REGON: 191805758,

oznacza spotke pod firmg Przedsiebiorstwo Instalacyjne "ISA" spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku, adres: ul. Opata
Jacka Rybinskiego 8, 80-320 Gdansk, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w
Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000064299, NIP: 5830006419, REGON: 190589910,
oznacza spétke pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.
z siedzibg w Warszawie;

Klient Indywidualny oznacza podmiot nie bedacy Klientem Instytucjonalnym;

oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy o

Klient Instytucjonalny
Obrocie;

KNF lub Komisja oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16,
Kodeks Cywilny

oznacza 25.000 (dwadziescia piec tysiecy) obligacji serii B Emitenta o
Obligacje
wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda;

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym

poz. 93 ze zmianami
oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci
oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz

zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji

zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu
Obligatariusz

Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe
uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
Odsetki,

oznacza swiadczenie, o ktorym mowa w pkt 17 Warunkdéw Emisji;
Oprocentowanie

Oferujacy oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie
oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do pierwszego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od

poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) do

Okres Odsetkowy

nastepnego Dnia Pfatnosci Odsetek (wtgcznie), z zastrzezeniem, ze w
przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na podstawie pkt 16 ostatni

okres odsetkowy moze miec inng dtugosc;
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_ oznacza Produkt Krajowy Brutto;
PLN, zt, ztoty oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

Nieruchomos¢ Oznacza nieruchomos¢ opisang w pkt 1.30 Warunkéw Emisji;

oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
Nota Informacyjna
Obligacji do ASO Catalyst;
Rachunek Papierow oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust.
Wartosciowych 1 Ustawy o Obrocie;
oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW
Regulacje KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych iSzczegdtowe zasady
dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;
oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego
CEEOEIG Y S XA/l Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pézn. zm.)
oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu w brzmieniu
przyjetym Uchwatg Nr 86/0/17 Zarzagdu BondSpot S.A. z dnia 13 kwietnia
Regulaminu ASO
2017 r., z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwatg Nr 291/17
Bondspot Zarzadu BondSpot S.A. z dnia 21 grudnia 2017 r., oraz uchwatg Nr 95/18
Zarzadu BondSpot S.A. z dnia 20 kwietnia 2018 r.
Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia
16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzgdzenie w sprawie
LY LIy £ PNIENY /-8 naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE Tekst majacy znaczenie dla EOG
ma znaczenie nadane w pkt. 17.4.2. Warunkdw Emisji;
Szczegétowe Zasady oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Dziatania KDPW Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2018 r.

Ustawa o Obligacjach

poz. 483 zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
Ustawa o Obrocie

finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2017 r., poz. 1768, z pdzn. zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
Ustawa o Ofercie wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu

obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2018 r. poz. 512 ze zm.);
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oznacza Warunki Emisji Obligacji serii B, ktérych tres¢ stanowi Zatacznik do
niniejszej Noty Informacyjnej

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki

udzielajg pozyczek innym bankom
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