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1. WSTEP
MEMORANDUM INFORMACYJNE

Niniejsze memorandum informacyjne (dalej takze jako ,Memorandum”) zostalo przygotowane w
zwigzku z ofertg publiczng 1.300 sztuk obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000 ztotych kazda
emitowanych przez spdtke Green House Development S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Obligacje”).

Oferowanie Obligacji na okaziciela odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami
okreslonymi w Memorandum, ktore jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym
informacje o Obligacjach, ich ofercie i Emitencie (nizej zdefiniowanym).

1.1. Informacje o emitencie

EMITENT:

Green House Development S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna
Siedziba: Warszawa
Adres: ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa
KRS: 0000630337
Data wpisu do
01.08.2016
KRS:
REGON: 365077439
NIP: 5213743822

Wysokos¢ kapitatu
100.000,00 zt

zaktadowego:
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Strona

https://www.greenhousedevelopment.pl/
internetowa:
E-mail: biuro@greenhousedevelopment.pl
Numer telefonu: +48 22 622 21 98
Wiasciwy Sad Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII|
Rejestrowy: Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

1.2. Informacje o oferujacym

Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzgdzenia Prospektowego.

1.3. Informacja o tym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci
zobowigzan emitenta z tytulu tych papieréw wartosciowych oraz stopniu ich realizacji
zostaly udostepnione do publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papieréw

Wartosciowych S.A;

Tak, dane o wyemitowanych przez Emitenta Obligacjach, wysoko$ci zobowigzarn Emitenta z tytutu tych
papieréw wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaty udostepnione do publicznej wiadomosci

przez Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A.

1.4. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji papieréw

wartosciowych

Na podstawie Memorandum oferuje sie do 1.300 (jeden tysigc trzysta) sztuk obligacji zwyktych na
okaziciela serii C wyemitowanych przez Emitenta, o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc ztotych)

kazda, emitowanych w serii. Obligacje nie bedg posiadaty formy dokumentu.
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1.5. Firma (nazwa), siedziba i adres podmiotu udzielajacego zabezpieczenia (gwarantujacego),

ze wskazaniem zabezpieczenia;

Podmiotem udzielajgcym zabezpieczenia jest Emitent — Green House Development Spétka Akcyjna z

siedzibg w Warszawie, ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa.

Zabezpieczeniem Obligacji, ktére udzielone zostang przez podmiot udzielajgcy zabezpieczenia, z
zastrzezeniem, ze szczegotowe informacje dotyczgce zabezpieczen Obligacji, warunkéw ich
ustanawiania, utrzymywania, ewentualnego uzupetniania i zmiany oraz zaspokojenia roszczen
Obligatariuszy z przedmiotu tych zabezpieczeh okresla punkt 4.4 Memorandum oraz punkt 1.14
Warunkoéw Emisji stanowigcych zatacznik do Memorandum, bedzie Przewtaszczenie na zabezpieczenie

Obligacji GHD 1 oraz O$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji.

1.6. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papierow wartosciowych albo sposéb jej

ustalenia oraz tryb i termin udostepnienia ceny do publicznej wiadomosci;

Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) i bedzie réwna

warto$ci nominalnej jednej Obligacji.

1.7. Oswiadczenie Emitenta

Oferowanie papieréw warto$ciowych odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami
okre$lonymi w Memorandum. Memorandum jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem

zawierajgcym informacje o papierach wartoSciowych, ich ofercie i Emitencie.

1.8. Podstawa prawna prowadzenia oferty publicznej na podstawie memorandum;

Niniejsza oferta Obligacji odbywa sie na podstawie Memorandum w trybie oferty publicznej:

- Art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach,

- art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym udostepnienia do publicznej wiadomosci
prospektu, pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta
publiczna papierow wartosciowych, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto emitenta lub
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oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny
sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro,
i wraz z wplywami, ktére emitent lub oferujgcy zamierzat uzyska¢ z tytutu takich ofert
publicznych takich papierow wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy,
nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro. W takim przypadku

memorandum informacyjne nie wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Biorgc pod uwage s$redni kurs EUR opublikowany przez NBP na dzien ustalenia ceny emisyjnej
Obligaciji, tj. dzien podjecia przez Emitenta uchwaty w sprawie emisji Obligacji w wysokosci 4,5233 PLN,
zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej liczone wedtug ceny emisyjnej
Obligacji stanowig mniej niz 2.500.000 EUR.

1.9. Wskazanie firmy (nazwy) i siedziby firmy inwestycyjnej, ktoéra bedzie posredniczy¢ w

ofercie papierow wartosciowych objetych memorandum oraz gwarantéw emisji

Podmiotem, ktéry bedzie posredniczy¢ w ofercie papierow wartosciowych objetych Memorandum
Informacyjnym jest Copernicus Securities S.A. z siedzibg w Warszawie. Nie przewiduje sie

gwarantéw emisji.

1.10. Data waznosci memorandum oraz date, do ktérej informacje aktualizujgce memorandum

zostaly uwzglednione w jego tresci

Memorandum zostato opublikowane w dniu 5 listopada 2020 roku. Termin waznosci Memorandum
rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i konczy sie z Dniem Przydziatu Obligaciji, tj. z dniem zapisania
Obligacji w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji, lub z chwilg podania do publicznej wiadomo$ci
przez Emitenta informacji o odwotaniu oferty publicznej Obligacji przeprowadzanej na podstawie
Memorandum, a w kazdym przypadku przypada z uplywem 12 miesiecy od dnia publikacji

Memorandum.

1.11. Tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w Memorandum, w okresie jego

waznosci, bedg podawane do publicznej wiadomosci
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Nowy znaczgcy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadno$¢ odnoszace sie do informacji zawartych
w Memorandum Informacyjnym, ktére mogg wptynaé na ocene Obligacji i ktore wystapity lub zostaty
zauwazone w okresie miedzy udostepnieniem Memorandum a zakonczeniem okresu oferowania
Obligacji, Emitent zobowigzany bedzie wskaza¢ bez zbednej zwtoki, poprzez sporzadzenie suplementu
do Memorandum Informacyjnego. Suplement do Memorandum zostanie przekazany, w sposéb w jaki
Memorandum zostato udostepnione, tj. poprzez publikacje na stronie internetowej firmy inwestycyjnej

posredniczgcej w ofercie Obligaciji Emitenta: www.copernicusdm.pl

Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem
suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody, z ktdrego mogg skorzystac¢ w terminie 2 (dwoch)
Dni Roboczych po udostepnieniu suplementu do Memorandum Informacyjnego, pod warunkiem, ze
nowy znaczgcy czynnik, istotny btgd lub istotna niedoktadnos$¢, o ktérych mowa powyzej, wystgpity lub
zostaly zauwazone przed zakonczeniem okresu oferowania lub dostarczeniem Obligacji, w zaleznosci
od tego, ktére z tych zdarzen nastgpi wczesniej. Termin ten moze zostac przedtuzony przez Emitenta.
Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum
Informacyjnego. Za zgodg wszystkich 0sdb, ktdére juz ztozyly zapis, termin ten moze ulec skréceniu.
Wycofanie zgody nastepuje przez odwiadczenie na piSmie ziozone w miejscu ztozenia zapisu na

Obligacje.
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2. CZYNNIKI RYZYKA

Inwestycja w diuzne papiery warto$ciowe, jakimi sg obligacje wigze sie z ryzykiem, ktére kazdy Inwestor

powinien szczegétowo przeanalizowacé i rozwazy¢ przed podjeciem decyzji inwestycyjnej.

Srodki z emisji Obligacji zostang w przewazajacej mierze zainwestowane przez Emitenta w obligacje
emitowane przez inng spoétke z jego grupy, a srodki w ten sposob pozyskane zostang z kolei
przeznaczone na nowy projekt deweloperski realizowany przez Beneficjenta — spétki celowej powstatej
w ramach grupy Green House Development (,,Grupa”). Dziatalnos¢ samego Emitenta jest Scisle
zwigzana z dziatalnoscig Beneficjenta oraz innych spotek celowych realizujgcych poszczegdine projekty
deweloperskie, ktorymi Emitent zarzadza, =zatrudniajagc wykwalifikowang kadre specjalistéw
odpowiedzialnych za przygotowanie inwestycji; petnienie nadzoru nad procesem budowlanym,
sprzedaz lokali bedacych w ofercie Grupy. Sam Emitent nie osigga znaczgcych zyskow z
poszczegodlnych projektéw deweloperskich, a jedynie obcigza poszczegdlne spotki projektowe kosztami
wynikajagcymi z zarzadzania. Dlatego zatozonym, podstawowym zrodtem sptaty zobowigzan
wynikajacych z Obligacji sg srodki pochodzgce ze sptaty Obligacji GHD 1, ktére zostang sptacone z
projektu realizowanego przez Beneficjenta. Inwestycja ta rozpocznie sie na przetomie Il i lll kwartatu
roku 2021. Na realizacje kazdego procesu inwestycyjnego ma wptyw szereg czynnikow, od ktérych
uzaleznione jest jej terminowe zakonczenie, a w konsekwencji uzyskanie zaktadanej rentownosci.

Celem zminimalizowania ryzyka inwestoréw zwigzanego z zaangazowaniem ich srodkow w projekt
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inwestycyjny, ktory jest we wczesnej fazie przygotowania, przewidziano dodatkowe Zzrodto sptaty
Obligaciji jakim sg zyski uzyskane z realizowanego obecnie przez inng spétke z grupy Emitenta projektu

deweloperskiego w Miedzyzdrojach.

Wobec powyzszego wszelkie czynniki ryzyka opisane ponizej powinny by¢ analizowane przez
Inwestorow w oparciu o projekt realizowany przez Beneficjenta oraz projekt deweloperski w

Miedzyzdrojach.

Prezentowane ponizej czynniki ryzyka zostaty zidentyfikowane przez Emitenta jako takie, ktére na dzien
dzisiejszy mogg miec¢ istotny wplyw na realizacje inwestycji, bedgcych zrédtem sptaty Obligaciji, sytuacje
finansowg lub pozycje rynkowg spotek realizujgcych te projekty. Zmaterializowanie sie ktdregokolwiek
z nich moze wptyng¢ na zdolnos¢ do regulowania zobowigzan Emitenta, w tym do terminowej wyptaty

odsetek bgdz terminowego wykupu Obligaciji.

Ponizej opisane czynniki ryzyka obejmujg aspekty zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng, sytuacjg
specyficzng dla branzy, w ktérej funkcjonuje Emitent oraz papierem wartosciowym, jakim sg obligacje.
Nalezy mie¢ na uwadze, Zze kolejno$¢ w jakiej zostaty przedstawione, nie jest uzalezniona od
prawdopodobienstwa ich wystgpienia. Ponadto nie tworzg one listy zamknietej i nie powinny by¢ w ten

sposob postrzegane.

2.1 Czynniki makroekonomiczne

Ryzyko spadku aktywnosci gospodarcze;j

Ryzyko ostabienia PKB i wynikajgce z niego pogorszenie koniunktury gospodarczej moze dotkngc
jednoczesnie wigkszos¢ uczestnikow zycia gospodarczego, w tym takze spotek z grupy Emitenta.
Zmiany dynamiki PKB oraz sity nabywczej spoteczehstwa mogg przetozy¢ sie bezposrednio lub
posrednio na prognozowane przychody ze sprzedazy lokali powstatych w ramach realizacji
poszczegdlnych projektdéw deweloperskich, a tym samym na sptate Obligacji przez Emitenta. Majac na

uwadze fakt, ze zrédtem sptaty obligacji sg srodki uzyskane z realizowanych w ramach grupy Emitenta
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projektéw deweloperskich o charakterze inwestycyjnym, w ocenie Emitenta, wystepujgce obecnie niskie
stopy procentowe w Polsce sg czynnikiem neutralizujgcym negatywny wptyw, ktéry moze zostaé
wywotany przez pogorszenie koniunktury gospodarczej. Zmiany PKB ze swojej natury nastepujg
cyklicznie a sita ich zmian jest trudna do oszacowania. Emitent w swoich analizach bierze pod uwage

projekcje wzrostu PKB w Polsce, przygotowywane i publikowane przez Narodowy Bank Polski.

Wzrost PKB w latach 2021 i 2020, weditug szacunkéw NBP, powinien ksztattowaé sie odpowiednio na

4,9% oraz 3,7% (rok do roku) (zrodto: strona internetowa NBP, Projekcje inflacji i PKB - lipiec 2020).

Ryzyko zmian prawa w Polsce

Polski system prawny, w szczegdélnosci system podatkowy, charakteryzuje sie zmiennoscig przepisow.
Przepisy prawne, szczegodlnie podatkowe, bywajg zmieniane na niekorzy$¢ podatnikédw. Zmiany te
mogg polegac nie tylko na podwyzszeniu stawek podatkowych, ale takze na wprowadzeniu nowych
szczegotowych instrumentéw prawnych, rozszerzeniu zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu
nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa, w tym prawa podatkowego, mogg takze wynika¢ z
koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajgcych z
wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie prawa, w tym podatkéw. Czeste
zmiany przepiséw prawa, w tym regulujgcych opodatkowanie dziatalnosci gospodarczej oraz
rozbieznosci interpretacyjne w zakresie stosowania przepiséw podatkowych przez organy podatkowe
mogag okazaé sie niekorzystne dla Emitenta oraz dla Beneficjenta, co w konsekwencji moze miec
negatywny wplyw ich sytuacje finansowg. Obecnie ustawodawca proceduje zmiany zasad
opodatkowania spotek komandytowych, polegajgcych na opodatkowaniu ich takze podatkiem od oséb
prawnych. Poniewaz wiekszos¢ spétek projektowych w ramach grupy Emitenta prowadzi dziatalno$¢é w
formie spoétki komandytowej, wprowadzenie tych zmian moze mie¢ negatywny wplyw na zyski osiggniete
m.in. przez projekt w Miedzyzdrojach, niemniej jednak analizy finansowe wskazujg ze nie wptynie to
negatywnie na mozliwos¢ sptaty Obligacji GHD 1, a w konsekwencji Obligacji emitowanych przez

Emitenta.

Ryzyko wzrostu stopy inflacji

Istnieje ryzyko wzrostu inflacji, tj. wzrostu cen towardw i ustug, co spowoduje spadek sity nabywczej
pienigdza. Na poziom inflacji ma wplyw wiele czynnikdw gospodarczych. Najwiekszy wplyw na to
zjawisko ma popyt konsumentow, podaz pienigdza w kraju oraz kursy waluty lokalnej wzgledem walut

obcych. Na przestrzeni ostatnich lat (takze miesigcy), w Polsce wystgpity praktycznie wszystkie te
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zdarzenia, ktére spowodowaty wzrost poziomu inflacji do poziomu okoto 4% w skali roku. Pomimo faktu,
ze w dlugim terminie czasu ceny nieruchomosci zwyczajowo rosng wraz z poziomem inflacji, w ujeciu
Sredniookresowym, wzrost inflacji moze negatywnie wptyngé na rentowno$¢ osiggang z realizowanych
projektow deweloperskich. Spadek rentownosci projektow moze negatywnie wptyng¢ na zdolnosé
Beneficjenta — i w efekcie Emitenta — do sptaty zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji.

Analizujgc prognozy finansowe projektu realizowanego przez spotke z grupy Emitenta w
Miedzyzdrojach, ktéry to projekt jest alternatywnym Zzrédiem sptaty obligacji spotki GHD 1, a w
konsekwencji obligacji emitowanych przez Emitenta, Emitent ocenia, ze utrzymanie si¢ inflacji w Polsce
na poziomie Kilkuprocentowym nie powoduje istothego spadku rentownosci tego projektu, a tym samym,
ze ryzyko niesptacenia obligacji z powodu utrzymujgcej sie inflacji jest niewielkie. Powyzsza analiza
zostata dokonana w oparciu o projekcje ksztattowania sie inflacji w Polsce, przygotowywane i
publikowane przez Narodowy Bank Polski. Poziom inflacji w latach 2021 i 2020, wedtug szacunkow

NBP powinien ksztattowa¢ sie odpowiednio na 1,5% oraz 2,1% (rok do roku).

(zrodto: strona internetowa NBP, Projekcje inflacji i PKB - lipiec 2020).

Ryzyko zwigzane ze zmiang rynkowych stop procentowych

W przypadku finansowania projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupe z udzielonych na ten
cel kredytéw bankowych, pozyczek lub finansowania ich z obligacji o zmiennym oprocentowaniu, spoétki
projektowe bedg narazone na ryzyko zmiany rynkowych stép procentowych, na ktérych oparte jest
oprocentowanie ich zadtuzenia. W przypadku wzrostu poziomu stép procentowych, koszty obstugi dtugu
(tozsame z wysokoscig odsetek), mogg ulec istotnemu podwyzszeniu, co bedzie miato negatywny
wptyw na poziom realizowanych projektow deweloperskich i w konsekwencji zyskow uzyskanych z
danej inwestycji deweloperskiej. Nalezy zaznaczy¢, iz poziom stop procentowych zalezy od wielu
czynnikéw, takich jak polityka monetarna prowadzona przez Narodowy Bank Polski oraz moment cyklu

koniunkturalnego, w ktérym znajduje sie swiatowa gospodarka.

W ostatnim czasie, w Polsce, zauwazy¢ mozna tendencje do obnizki stop procentowych. Emitent
przewiduje, ze w okresie trwania obligacji do terminu ich zapadalnosci, nie nalezy spodziewaé sie
istotnej zmiany poziomu stép procentowych. Z uwagi na fakt, ze Grupa GHD dziata na ryku od wielu lat
oraz realizowata projekty deweloperskie w czasie, kiedy stopy procentowe przekraczaty poziom 4-5%,
wzrost stop procentowych w Polsce w istotny sposob nie przetozy sie na rentownos$¢ realizowanych

projektéw i tym samym zdolnosci Beneficjenta i Emitenta do sptaty zobowigzan.

Memorandum informacyjne Obligacji serii C emitowanych przez Green House Development S.A.



<> COPERNICUS

Emitent w swoich analizach bierze pod uwage projekcie ksztattowania sie rynkowych stép
procentowych, przygotowywane i publikowane przez Narodowy Bank Polski. Wedtug prognoz NBP,

stopa WIBOR 3M prognozowana jest na poziomie 0,22% na rok 2021 i 2022
(zrodto: strona internetowa NBP, Projekcje inflacji i PKB - lipiec 2020).

Ryzyko zmiany polityki instytucji finansowych w zakresie udzielania finasowania

Zaostrzenie polityki udzielania finansowania przez instytucje sektora finansowego wptywa na
mozliwosci pozyskania finansowania zewnetrznego przez podmioty realizujgce projekty inwestycyjne.
Zaostrzenie polityki kredytowej bankéw moze w negatywny sposob wptyng¢ na termin oraz rentownos¢
projektow realizowanych przez Beneficjenta lub w skrajnym przypadku, okresowo, uniemozliwi¢ jego
realizacje. W konsekwencji, sytuacja ta moze mie¢ negatywny wptyw na mozliwos¢ wykupu Obligacji
przez Emitenta. Biorgc pod uwage, ze jednym z przewidywanych Zrodet sptaty obligacji jest projekt
realizowany przez spotke z grupy Emitenta Miedzyzdrojach, a jego realizacja zostata oparta o uzyskane
juz finansowania bankowe i obligacyjne o okres$lonych parametrach oraz majagc na uwadze
zaawansowanie projektu pod katem realizacji oraz poziomu sprzedazy, ryzyko to zostato w istotny
spos6b zminimalizowane.

Wieksze prawdopodobienstwo wystgpienia opisywanego czynnika ryzyka dotyczy nowego projektu,
ktory bedzie realizowany przez Beneficjenta ze srodkéw uzyskanych m.in. z emisji, ktdry rowniez

stanowi w spos6b posredni jedno ze Zzrddet sptaty Obligacii.

Podsumowuijgc, wskazujgc dwa alternatywne i niezalezne od siebie projekty, jako zrédto splaty

Obligacji, Emitent dotozyt wszelkich starar celem minimalizacji tego ryzyka.

Ryzyko ogtoszenia upadtosci przez Emitenta

Emitent moze sta¢ sie niewypftacalny, jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych
zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania pieniezne bedg przekracza¢ wartos¢ jego
majatku. W takich przypadkach moze zosta¢ ogtoszona upadtosé Emitenta. W przypadku ogtoszenia
upadtosci Emitenta jego wierzyciele bedg zaspokajani w kolejnosci wskazanej w przepisach ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2020 ., poz. 1228) — dalej ,,Prawo Upadiosciowe”.
Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zostaé oddalony lub
postepowanie upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z uwagi na brak majgtku Emitenta na zaspokojenie

kosztow postepowania. W razie niewypfacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego
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zobowigzania mogg réwniez podlegaé restrukturyzacji na mocy przepiséw ustawy z dnia 23 sierpnia
2015 r. Praw restrukturyzacyjne (Dz.U. z 2020 r., poz. 814) — dalej ,,Prawo Restrukturyzacyjne”.
Powyzsze ryzyko dotyczyé moze rowniez Beneficjenta oraz podmiotu realizujgcego projekt w
Miedzyzdrojach. W przypadku upadtosci, restrukturyzacji lub niewyptacalnosci Emitenta lub
Beneficjenta lub spotki realizujgcej projekt w Miedzyzdrojach, Obligatariusze moga nie odzyskac istotnej
czesci zainwestowanych Srodkéw lub nie odzyskac ich wcale, a ich zbycie moze by¢ utrudnione albo

niemozliwe.

Zarzad Emitenta doklada staran, aby wszystkie wymagalne zobowigzania Emitenta oraz spétek
celowych byly terminowo oraz na biezgco regulowane. Na dzien sporzgdzenia Memorandum

Informacyjnego Zarzagd Emitenta nie widzi podstaw do ziszczenia sie tego ryzyka.

Ryzyko wystgpienia innych zdarzen

Inwestorzy powinni zwréci¢ uwage na mozliwos¢ zaistnienia nadzwyczajnych okolicznosci, ktérych nie
mozna przewidzie¢, ani im zapobiec. W szczegodlnosci do zdarzen takich zaliczy¢ mozna: powddz,
trzesienie ziemi, pozar i inne zdarzenia bedgce wynikiem dziatania sit przyrody, wojne, zamieszki, atak
terrorystyczny i inne niepokoje spoteczne, czy chocby trwajgca na swiecie epidemia choroby COVID -
19 (opisanej w odrebnym punkcie). Czynniki takie mogg mie¢ wpltyw na tempo oraz rentownosc
realizowanych projektéw, co negatywnie moze oddziatywaé na dziatalno$¢ Beneficjenta, a w

konsekwencji na mozliwosc¢ sptaty przez Emitenta zobowigzan wynikajgcych z Obligacii.

2.2 Czynniki ryzyka dla dziatalnosci Emitenta

Ryzyko zwigzane z cyklicznoscig rynku nieruchomosci

Funkcjonowanie branzy deweloperskiej jest silnie skorelowane z koniunkturg gospodarczg. Znajduje to
swoje odzwierciedlenie zaréwno po stronie podazowej, jak i popytowej. Jednym z czynnikéw
wpltywajgcych na koniunkture rynku deweloperskiego, jest wzrost gospodarczy, poprawiajgcy sytuacje
materialng spoteczenstwa, ktére jest w wiekszym stopniu sktonne do nabywania nieruchomosci
zaréwno w celach mieszkaniowych, komercyjnych, jak i inwestycyjnych. Nalezy mie¢ na uwadze, ze
ozywienie lub ostabienie koniunktury na rynku nieruchomosci, to wypadkowa szeregu zmian
zachodzgcych w gospodarce, jak miedzy innymi popytu i podazy projektow deweloperskich, poziomu
stop procentowych, poziomu inflacji, zamoznosci spoteczenstwa oraz dostepnosci kredytow

hipotecznych. W efekcie, zmieniajgca sie sytuacja w gospodarce prowadzi to do cyklicznosci na rynku
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nieruchomosci wptywajgcej na rentownosc¢ i ilo§¢ dostepnych na rynku inwestycji deweloperskich.
Zaréwno planowany przez Beneficjenta nowy projekt deweloperski, jak i realizowany obecnie projekt w
Miedzyzdrojach charakteryzujg sie wysokim standardem wykonania i bardzo atrakcyjng lokalizacjg, co
pozwala na sprzedaz tego typu produktu z wysokg marzg, a w konsekwencji daje Emitentowi (jako
zarzgdzajgcemu sprzedazg tych projektéw) mozliwos¢ elastycznego reagowania na zmiane

koniunktury.

Ryzyko administracyjne

Realizacja projektéw budowlanych wymaga dopetnienia szeregu formalnosci, a przede wszystkim
uprzedniego uzyskania decyzji administracyjnych, w oparciu o ktére mozna rozpoczgc¢ realizacje
danego przedsiewziecia. Kazdy z inwestoréw dziatajgcych na rynku deweloperskim musi liczy¢ sie z
ryzykiem nie uzyskania stosownych decyzji lub uzyskania ich z op6znieniem, a takze z tym ze decyzje
te zostang zaskarzone, co moze spowodowac¢ opdznienia w harmonogramie realizacji danej inwestycji,
a w skrajnych przypadkach niemozliwoscig jej zakonczenia.. Powyzszy czynnik ryzyka odnosi sie w
gtéwnej mierze do nowego projektu, ktérego realizacje planuje Beneficjent, bowiem nie uzyskat on
jeszcze stosownych decyzji, pozwalajagcych na rozpoczecie budowy. W zakresie projektu
deweloperskiego w Miedzyzdrojach, realizowanego na podstawie prawomocnego pozwolenia na

budowe, ryzyko to wystepuje w bardzo ograniczonym zakresie.

Ryzyko czynnikéw wytworczych

Jednym z kluczowych elementéw dla skutecznosci realizacji i osiggniecia zakfadanej rentownosci
przedsiewzie¢ deweloperskich jest dostepnosé, jakosé oraz koszt czynnikow wytwdérczych. Dotyczy to
zaréwno materiatdw budowlanych, jak i wykonawcéw robot budowlanych. Zmiany projektu lub wzrost
cen wymienionych czynnikdw wytwérczych bedg skutkowaé wzrostem kosztow budowy. Co wiecej w
przypadku opéznien w realizacji budowy, Beneficjent moze by¢ narazony na poniesienie dodatkowych
kosztow wynikajgcych z wystgpienia potencjalnych kar, co moze mie¢ wplyw na rentowno$¢

poszczegodlnych projektéw deweloperskich.

Analizujgc ten czynnik ryzyka nalezy mie¢ na uwadze, ze w ostatnich 2 latach nastapit istotny wzrost
cen ustug oraz materiatdw budowlanych. Analizujgc dane oraz oferty przedstawiane przez firmy
budowlane, w roku 2020 wzrost cen istotnie wyhamowat. W ocenie Emitenta w najblizszej perspektywie
nie nalezy spodziewac sie istotnych zmian cen, ktorych wzrost mégtby negatywnie wplyng¢ na

rentownos¢ zarowno projektu realizowanego przez Beneficjenta, jak i projektu w Miedzyzdrojach.
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Ryzyko utraty kluczowych pracownikéw

W dziatalno$ci Emitenta istotne znaczenie majg kluczowi pracownicy dysponujgcy specjalistyczng
wiedzg i doswiadczeniem w branzy deweloperskiej. Osoby zatrudnione i wspétpracujgce z Emitentem
to doswiadczeni specjalisci, ktérych zadaniem jest przygotowanie inwestycji, przygotowanie projektu do
uzyskanie pozwolenia na budowe, pozyskanie finansowania na realizacje inwestycji, zarzadzanie
projektem inwestycyjnym, petnienie nadzoru inwestorskiego, sprzedaz nieruchomosci, tworzenie

narzedzi wsparcia sprzedazy oraz stata obstuga prawna i ksiegowa.

Istnieje potencjalne ryzyko uszczuplenia kadr Emitenta na skutek przejscia pracownikéw do spétek
konkurencyjnych, co moze negatywnie wptyng¢ na dziatalno$¢ operacyjng Emitenta, a w konsekwenciji

na realizacje projektéw deweloperskich w ramach Grupy.

Nalezy podkresli¢ jednak, ze Emitent zatrudnia 18 pracownikéw, a wiekszos¢ z nich wspotpracuje z
Emitentem od dawna. Na przestrzeni ostatnich 2 lat, rotacja pracownikéw niewielka. Ponadto,
obserwowany obecnie wzrost stopy bezrobocia réwniez moze przyczyni¢ sie do utrzymania tego

wskaznika na podobnym poziomie.

Ryzyko konkurencji

Charakterystyczng cechg rynku nieruchomosci jest duza i silna konkurencja. W ostatnich latach,
obserwuje sie rosngcg liczbe inwestorow, w tym inwestoréw zagranicznych dysponujgcych znacznym
kapitatem, co spowodowato znaczny wzrost konkurencji. Na wyniki osiggane przez Beneficjenta moze
mie¢ wplyw strategia obrana przez podmioty konkurencyjne, ich silniejsza pozycja finansowa oraz
zdolnos¢ do pozyskiwania kapitalu na korzystniejszych warunkach. Aktywnos¢ podmiotéw
konkurencyjnych w stosunku do Beneficjenta skutkujgca zwiekszong podazg inwestycji w obszarach
oraz rynkach, w ktérych koncentruje dziatalno$¢ Beneficjent, moze mie¢ negatywny wptyw na poziom
uzyskiwanych cen oraz tempo sprzedazy nieruchomosci. Wzmozona konkurencja ze strony nowych,
jak i juz funkcjonujgcych spétek deweloperskich moze miec istotny niekorzystny wptyw na dziatalno$é,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Beneficjenta, a w konsekwencji, na zdolnos¢ Emitenta do

dokonywania pfatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na samg wartos¢ Obligaciji.

Ryzyko roszczen z tytutu wybudowania i sprzedazy nieruchomosci

Projekty deweloperskie realizowane sg za posrednictwem podmiotéw trzecich, na podstawie

zawieranych umow o roboty budowlane. Wykonawcy robét budowlanych ponoszg odpowiedzialnosé z
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tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonaniem zobowigzan z takich uméw. Pomimo, iz wykonawcy
udzielajg gwarancji dobrego wykonania, pozwalajgcych zabezpieczyé roszczenia inwestora, wejscie w
spér z wykonawcg moze doprowadzi¢ do opdznien w realizacji danego projektu budowlanego lub do
przekroczenia kosztow jego wykonania, pogarszajgc w efekcie sytuacje finansowg inwestora, bowiem
udzielone zabezpieczenia przez wykonawce moze nie wystarczy¢ na zaspokojenie w catosci jego
potencjalnych roszczehn. W konsekwencji inwestor, jako bezposrednio odpowiedzialny wobec
nabywcéw lokali, moze nie by¢ w stanie zrekompensowaé w petni swoich kosztow, jakie poniesie z
tytutu niezrealizowania lub opdznienia w realizacji projektow, jak réwniez usunieciu wad fizycznych
zbywanych nieruchomosci, co moze w negatywny sposéb wptyng¢ na jego dziatalnosé¢ i sytuacje
finansowg. Ponadto znaczacym czynnikiem ryzyka dla dziatalnosci spotek realizujgcych projekty
deweloperskie, jest ich solidarna odpowiedzialno$é¢ jako inwestora za zobowigzanie jego wykonawcéw
wobec ich podwykonawcow (art. 647" Kodeksu cywilnego). Emitent doktada nalezytej starannosci, aby
zawierane przez spoétki celowe umowy z wykonawcami robot budowlanych maksymalnie zabezpieczaty
interesy tych spotek jako inwestoréw danej inwestycji. Zawierane umowy o roboty budowlane przewidujg
szereg mechanizméw i zabezpieczenh, ktére minimalizujg wystgpienie negatywnych skutkéw dla

inwestora niewykonania lub nienalezytego wykonania tych uméw przez wykonawcéw.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztoéw dziatalnosSci oraz wzrostem kosztéw realizacji projektow

deweloperskich

Koszty zwigzane z budowag moga ulec wzrostowi przy braku kompensujgcego zwigkszenia przychodéw,
co moze byé spowodowane m.in. przez:

e zmiane cen materialdw budowlanych, ktéra moze wystgpi¢ w trakcie wielomiesiecznego
procesu inwestycyjnego;

e wystepowanie niekorzystnych warunkéw atmosferycznych, ktére mogg mie¢ wptyw na
terminowos¢ wykonywanych prac — przedtuzajgce sie okresy niesprzyjajgcej pogody moga
doprowadzi¢ do opdznien w realizacji projektu oraz koniecznosci ponoszenia dodatkowych
kosztow;

e wystgpienie nieplanowanego wzrostu kosztéw, mozliwe rowniez w wyniku zdarzen, ktérych
zaprognozowanie na etapie przygotowania projektu deweloperskiego byto niemozliwe do
ustalenia, w tym m.in. wykorzystanie wadliwych materiatdw budowlanych, dodatkowe nakfady
inwestycyjne niezbedne do poniesienia w zwigzku z warunkami gruntowymi nieruchomosci czy

wady projektowanych budynkow.
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Powyzsze rodzaje ryzyk mogg przetozy¢ sie na marze realizowane na projektach deweloperskich i w
konsekwencji na wyniki spétek projektowych, w tym Beneficjenta, co moze mie¢ wptyw na trudnosci z
terminowg sptatg zobowigzan wynikajgcych z emisji Obligacji GHD 1, w konsekwencji obligac;ji
emitowanych przez Emitenta. W celu minimalizowania wymienionych powyzej obszaréw ryzyka,
Emitent uwaznie analizuje sytuacje makroekonomiczng oraz zmiany w otoczeniu prawnym i stara sie

przeciwdziata¢ zauwazonym negatywnym zjawiskom oraz czynnikom.

Ryzyka zwigzane z pandemig wirusa SARS-CoV-2 wywotujgcego chorobe COVID-19 w Polsce i na
Swiecie

Wprowadzony stan epidemii w Polsce, a takze aktualna sytuacja zwigzana z pandemig choroby COVID-
19 ma wptyw na wiele obszaréw gospodarczych a takze na wyniki finansowe podmiotéw dziatajgcych
w obszarach wielu branz z uwagi na wprowadzone liczne ograniczenia w zyciu spotecznym i
gospodarczym. Epidemia spowodowata ogdlne pogorszenie sytuacji gospodarczej w kraju i na Swiecie.
Na date dokumentu trudno oszacowac skale wptywu epidemii na rynek deweloperski w Polsce, jednak
mozna spodziewac sie tymczasowego bardzo istotnego ograniczenia popytu, co z kolei moze wptyngc
na liczbe transakcji oraz cene nieruchomosci, w tym nieruchomosci znajdujgcych sie w ofercie grupy
Emitenta. W zwigzku z panujgcym stanem mogg wystgpi¢ problemy zwigzane z przygotowaniem nowej
inwestycji, ktéra realizowana bedzie przez Beneficjenta, jak réwniez spowolni¢ tempo realizacji i

sprzedazy inwestycji w Miedzyzdrojach.

Ryzyko odstgpienia od zawartych uméw deweloperskich przez nabywcéw lokali

Nabywcy lokali mieszkalnych zawierajg ze spotkami realizujgcymi projekty deweloperskie w ramach
grupy Green House Development przedwstepne umowy sprzedazy oraz umowy deweloperskie (umowy
zobowigzujgce do wybudowania budynku, ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia tego prawa na nabywce wraz prawami niezbednych do korzystania z lokalu) i zgodnie z
ustalonym harmonogramem dokonujg wptat na poczet ceny za nabywane lokalne mieszkalne.
Nabywcom lokali mieszkalnych przystuguje prawo odstgpienia od zawartych uméw deweloperskich, na
warunkach okreslonych w ustawie z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. z 2019 r., poz. 1805) dalej jako ,Ustawa
Deweloperska”. Zawierane zas umowy przedwstepne sprzedazy, cho¢ nie podlegajg przepisom

Ustawy Deweloperskiej, ale co do zasady wprowadzajg analogiczne podstawy odstgpienia dla
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nabywcow niebedacych osobami fizycznymi lub nabywajgcymi lokale ustugowe. Odstgpienie zaréwno
od umowy deweloperskiej, jak rowniez przedwstepnej umowy sprzedazy moze wigzac sie z
koniecznoscig zwrotu dokonanych przez nabywce lokalu wptat oraz rozliczeniem kar umownych i innych
kosztow zwigzanych z zawartg umowg. Odstgpienie od zawartych umow przez znaczng liczbe
nabywcéw lokali moze skutkowac niezrealizowaniem lub opéznieniem w realizacji zaktadanych celow
inwestycyjnych, co moze negatywnie wplyngé na sytuacje finansowg lub wyniki Beneficjenta, a w

konsekwencji na mozliwos¢ sptaty przez Emitenta wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji.

Ryzyko zwigzane z popytem na nieruchomosci oferowane przez Emitenta

Grupa Green House Development ma w swojej ofercie duze, nowoczesne projekty, ktdre charakteryzuja
sie wysokim standardem budownictwa, nowoczesng architekturg, usytuowaniem w prestizowych
lokalizacjach na terenie Warszawy oraz w innych czesciach Polski. Apartamenty, rezydencje oferowane
przez grupe Green House Development mozna zakwalifikowaé do ofert premium, skierowanych do
wyselekcjonowanej grupy odbiorcéw, a ich cena wynika m.in. z lokalizacji, jakosci wykonania,
unikalnego klimatu inwestycji. Oferta grupy Green House Development to nietuzinkowe budownictwo w
atrakcyjnej lokalizacji, ktore moze stanowi¢ nie tylko dogodne warunki mieszkaniowe, ale réwniez
dochodowg inwestycje zwigzang chociazby z wynajmem. W zwigzku z panujgcg sytuacjg gospodarcza,
mniejszg niz zwykle dostepnoscig kredytow hipotecznych oraz wyselekcjonowanym charakterem
budownictwa grupy Green House Development, moze zaistnie¢ ryzyko zwigzane z popytem na
oferowane lokale, co z kolei moze przetozy¢ sie na ostateczng cene sprzedawanych lokali, spowolnienie
tempa sprzedazy, a w konsekwencji na wyniki finansowe spétek z grupy Emitenta. Emitent stara sie
minimalizowac¢ to ryzyko np. poprzez udzielanie rabatéw od ceny nabycia, co z kolei powoduje, Zze oferta

grupy Green House Development cieszy sie wyraznym zainteresowaniem klientow.

Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig kredytowg nabywcow lokali

Popyt na rynku mieszkaniowym zalezy w szczegoélnosci od dostepnosci kredytdw hipotecznych dla
nabywcow lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi. Ewentualny spadek dostepnosci takich
kredytéw, jak rowniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcow lokali mieszkalnych
moze negatywnie wpltyng¢ na wielkos¢ przychodéw i zyskéw osigganych z realizowanych i planowanych
projektow deweloperskich, a w konsekwencji na wyniki osiggane przez Beneficjenta.

Dostepnos¢ kredytéw uzalezniona jest m.in. od zmiany w polityce regulacyjnej wywotujgcej wptyw na

ocene zdolno$ci kredytowej przez banki oraz polityka bankéw w tym zakresie. Ponadto w zwigzku z
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wystgpieniem pandemii SARS-CoV-2, nastgpity znaczgce dla osdb planujgcych zakup mieszkan
zmiany w polityce kredytowej bankéw (zaostrzenie kryteriow udzielania kredytéw biorgc pod uwage
sytuacje gospodarczg w kraju, obawa przed pogorszeniem sie sytuacji finansowej potencjalnych
kredytobiorcéw, surowsze wymogi zatrudnienia / dochodowe, wyzszy wktad wtasny, odmowa udzielenia
kredytu hipotecznego kredytobiorcom, ktérzy majg wiasng firme w branzy zagrozonej z powodu
pandemii choroby COVID - 19 znacznymi stratami, np. turystycznej, eventowej czy gastronomicznej),
przy czym niepewnos¢ co do przysztych dochodow moze spowodowac, ze mniej oséb zdecyduje sie w
najblizszym czasie na zaciggniecie kredytu hipotecznego, co w konsekwencji moze wywota¢ spadek
popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mie¢ to negatywny wplyw na wyniki finansowe
Beneficjenta. Emitent stara sie jednak minimalizowa¢ to ryzyko poprzez udzielanie wsparcia
kredytowego przysztym nabywcom (m.in. poprzez wyszukanie atrakcyjnej oferty bankowej, wsparcie
techniczne, negocjacje uméw itp.).

Ryzyko zwigzane z gruntami nabywanymi pod realizacje inwestycji deweloperskiej

Jednym z kluczowych elementéw niezbednych do zrealizowania inwestycji deweloperskiej jest nabycie
nieruchomosci, na ktoérej dany projekt bedzie realizowany uwzgledniajgc przy tym atrakcyjnosé jej
potozenia, mozliwos¢ i chtonnos¢ zabudowy oraz jej cene. Istnieje ryzyko wystgpienia czynnikow
powodujgcych zmniejszenie atrakcyjnosci potozenia danego gruntu, co moze spowodowac koniecznos$¢
obnizenia wczedniej prognozowanych cen sprzedazy lokali i apartamentéw, a w konsekwenciji
zmniejszenie rentownosci danego projektu. Ponadto w przypadku odstgpienia od realizacji danego
projektu deweloperskiego, spadek wartosci danej nieruchomosci moze skutkowac niemozliwoscig
odzyskania wszystkich $srodkow zainwestowanych w dany grunt. Emitent minimalizuje to ryzyko
poprzez staranny wybadr lokalizacji, w ktérej ma powsta¢ dana inwestycja, zwracajac szczegdlng uwage
na otoczenie, tak aby umozliwi¢ dostep przysztych nabywcoéw do niezbednej i atrakcyjnej infrastruktury
(bliskos¢ sklepow, restauraciji, szkot, parkéw, szlakow komunikacyjnych itp.). Zaréwno planowany
projekt Beneficjenta, jak i projekt w Miedzyzdrojach realizowane sg w atrakcyjnych nadmorskich
kurortach, wiec ryzyko spadku prognozowanych cen sprzedazy z uwagi ha zmniejszenie atrakcyjnosci
lokalizacji inwestycji jest stosunkowo niewielkie. Niemniej jednak, nalezy zwrécié uwage, ze w
przypadku planowanych projektéw ryzyko stanowi¢ moze rowniez wzrost cen nieruchomosci, co moze
utrudnia¢ uruchamianie nowych projektéw deweloperskich ze wzgledu na ich wyzszy koszt realizacji.
Powyzsze ryzyko dotyczyé moze jednak tylko Beneficjenta, bowiem nie nabyt on jeszcze nieruchomosci

pod realizacje projektu.
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Ryzyko kredytowe

Istnieje ryzyko, ze zainwestowane przez Emitenta srodki pochodzgce z emisji Obligacji nie zostang mu
zwrdcone w terminie z uwagi na niepowodzenie ktéregokolwiek z projektéw, z ktérych zysk zabezpiecza
emisje Obligacji GHD 1, a posrednio obligacje emitowane przez Emitenta. Ryzyko to moze
zmaterializowac¢ sie w wyniku wystgpienia czynnikobw majgcych negatywny wptyw na rentownosc
powyzszych projektéw lub powodujgcych przesuniecie termindw ich realizacji. Emitent minimalizuje
opisane ryzyko poprzez dostosowanie terminéw zapadalnosci Obligacji wzgledem terminu realizacji obu
inwestycji, w szczegdlnosci inwestycji realizowanej w Miedzyzdrojach, z zachowaniem okre$lonego
buforu bezpieczenstwa na wypadek wystgpienia czynnikdw, negatywnie wptywajgcych na tempo
realizacji inwestycji. Zgodnie z pierwotnie przyjetym harmonogramem i biznes planem inwestyciji, jej
realizacja i komercjalizacja, pozwalajgca na terminowg spfate Obligacji przewidziana jest na IV kwartat
2022 roku lub | kwartat 2023 roku.

Dodatkowo, Emitent w swym portfelu planuje posiadaé jedynie wierzytelnosci z tytutu objetych przez
niego Obligacji GHD 1, dlatego ryzyko to dotyczy wytgcznie powyzej wskazanych czynnikdw.

Z uwagi na powigzania osobowe pomiedzy Emitentem, a Beneficjentem i spétkg realizujgcg projekt w
Miedzyzdrojach, ryzyko kredytowe Emitenta dodatkowo minimalizowane jest poprzez jego realny wptyw
na dziatalnos¢ tych podmiotéw oraz poprzez odpowiedni dobor projektu zaréwno pod wzgledem jego
wielkosci jak i termindw realizaciji.

Podsumowujac, Emitent, posiadajac ekspozycje kredytowg na Beneficjenta, uwzglednit fakt
dywersyfikacji potencjalnych zrédet sptaty Obligacji, ktére to zostaty przypisane do dwdéch niezaleznych
projektow. Nalezy podkreslic, ze z perspektywy Emitenta, $rodki na spiate Obligacji mogg by¢

pozyskane w catosci z jednego z projektéw jak i w czesciach z obu projektdw realizowanych niezaleznie.

Ryzyko ptynnosci

Realizacja kazdej inwestycji deweloperskiej obarczona jest ryzykiem utraty ptynnosci finansowe;j
inwestora, skutkujgca niemozliwoscig ukonczenia danej inwestycji w pierwotnie planowanym terminie,
a w skrajnym przypadku nieukonczeniem jej w ogole. Ptynnos¢ poszczegoélnych projektéw
deweloperskich, w tym projektu Beneficjenta i innych spoétek z Grupy (w szczegdlnosci projektu

realizowanego w Miedzyzdrojach), uzalezniona jest od ich rentownosci i tempa ich realizacji. Emitent
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dostosowat termin zapadalnosci Obligacji wzgledem terminu realizacji inwestycji w Miedzyzdrojach, z
uwzglednieniem okoto 6 miesiecznego buforu bezpieczenstwa na wypadek wystgpienia czynnikéw,
negatywnie wptywajgcych na terminowos¢ jej zakonczenia. Nalezy podkre$li¢, ze ptynnos¢ projektu jest
wypadkowg tempa sprzedazy oraz srednich cen sprzedazy w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowg
mieszkan. Stosowana przez Emitenta odpowiednia polityka rabatowa przektada sie na utrzymywanie
odpowiedniego tempa sprzedazy, a tym samym ptynnos¢ projektu. Grupa GHD na biezgco analizuje i
aktualizuje budzet inwestycji oraz otoczenie rynkowe, dzigki czemu z wyprzedzeniem moze reagowac
na biezgca sytuacje zwigzang ze spadkiem zainteresowania lokalami, bedgcymi w jej ofercie. Tozsame
standardy zarzgdzania projektem przyjete beda dla nowo realizowanego przez Beneficjenta projektu, z

uwzglednieniem terminu zapadalnosci Obligacji Emitenta.

Podsumowujac, utrzymanie przez Emitenta ptynnosci finansowej w stopniu pozwalajgcym mu na sptate
zobowigzah wynikajgcych z Obligacji, zalezna jest od zrealizowania projekiéw deweloperskich
bedacych zrédtem sptaty Obligacji GHD 1 zgodnie z zatozonym harmonogramem. Ryzyko to jest
stosunkowo niewielkie, poniewaz Zrédtem sptaty tych obligacji sg dwa niezalezne od siebie projekty w
réznej fazie zaawansowania. Wystgpienie okolicznosci negatywnie wptywajgcych na projekt

Beneficjenta, moze potencjalnie pozosta¢ bez wptywu na projekt realizowany w Miedzyzdrojach.

2.3 Czynniki zwigzane z emisja

Ryzyko zwigzane z wyegzekwowaniem zabezpieczenia

Srodki uzyskane przez Emitenta zostang przeznaczone na objecie obligacji emitowanych przez GHD 1
(spotke celowg z grupy Emitenta), ktora z kolei tak pozyskane $rodki przeznaczy na udzielenie pozyczki
Beneficjentowi na realizacje nowego projektu deweloperskiego. Dlatego zabezpieczeniem Obligaciji jest
ich przewtaszczenie (ij. przeniesienie ich wtasnosci) na rzecz Administratora Zabezpieczen, do
bezposrednio ktérego GHD 1 zobowigzane bedzie regulowaé swoje zobowigzania z tytutu tych Obligacji
GHD 1, ktére zostaty przydzielone Emitentowi. Dodatkowo, w przypadku wystgpienia Przypadku
Naruszenia, Administrator Zabezpieczen bedzie mogt dokonac sprzedazy takich Obligacji GHD 1, a
uzyskane w ten sposéb Srodki przeznaczyé na zaspokojenie roszczen Inwestorow z tytutu Obligacji.
Powyzsze zabezpieczenie nie stanowi powszechnej praktyki rynkowej i jako niestandardowe moze
budzi¢ watpliwosci co do jego skutecznosci. Dlatego analizujgc jego skutecznos¢ i oceniajgc czy jest
ono wystarczajace dla zabezpieczenia roszczen z tytutu Obligacji nalezy przeanalizowaé szczegoétowo
zabezpieczenia jakie sg / bedg ustanowione dla obligacji przewtaszczanych, tj. dla Obligacji GHD 1.

Zabezpieczenia te zostaty szczegdtowo opisane w pkt 4.4. Memorandum. Niektére z zabezpieczen,
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takiej jak np. Zastawy Rejestrowego, dla ich ustanowienia wymagajg wpisu do rejestru zastawow, co
oznacza ze do chwili dokonania takich wpiséw takie zabezpieczenia prawnie nie istniejg. Ryzyko to
zostato zminimalizowane poprzez ustanowienie zabezpieczeh pomostowych, tj. Zastawdw Zwyktych
oraz poprzez zobowigzanie Administratora Zabezpieczen do ziozenia wnioskéw o wpis Zastawow
Rejestrowych do rejestru zastawow, w maksymalnie krotkim terminie wynikajgcym z terminow
wskazanych w warunkach emisji Obligacji GHD 1.

Nalezy jednak wzigé pod uwage réwniez okolicznosé, iz na dzien sporzgdzenia Memorandum, kluczowe
zabezpieczenie Obligacji GHD 1 emitowanych w ramach catego Programu GHD 1 polegajgce na
przystapieniu Administratora Zabezpieczeh do umowy Rachunku Zastrzezonego 2 zwigzanego z

projektem w Miedzyzdrojach, zostato ustanowione.

Watpliwosci moga budzi¢ rézne terminy wymagalno$ci Obligacji i Obligacji GHD 1, dlatego Emitent
obejmuje wytgcznie Obligacje GHD 1, ktérych terminy wykupu i Okresy Odsetkowe sg tozsame jak dla
Obligacji, a dodatkowo zastosowano mechanizm pozwalajgcy na postawienie Obligacji GHD 1 w stan
natychmiastowej wymagalnosci, gdyby Obligacje podlegaty natychmiastowemu wykupowi na zgdanie
ktéregokolwiek z Obligatariuszy. Dodatkowo, jezeli w stosunku do Obligacji GHD 1 nastgpi przypadek
naruszenia skutkujgcy postawieniem Obligacji GHD 1 w stan natychmiastowej wymagalnosci,

Obligatariusze uprawnieni bedg do zazgdania wczesniejszej sptaty Obligacii.

Ryzyko zwigzane z przyznaniem pierwszenstwa zabezpieczen zewnetrznemu finansowaniu

Warunki Emisji Obligacji GHD 1 przewiduja, ze w przypadku ktérym Beneficjent pozyska zewnetrzne
finansowanie bankowe Ilub finansowanie o innych charakterze, zostanie przyznane takiemu
finansowaniu pierwszenstwo pod katem zaspokojenia. Administrator Zabezpieczerh bedzie
zobowigzany do zwolnienia ustanowionych zabezpieczen na rzecz innego finansujgcego zgodnie z
warunkami takiego finansowania, w zwigzku z czym wierzytelnosci wynikajgce Obligacji GHD 1 zostang
mu w catosci podporzgdkowane. Taka sytuacja bedzie miata wptyw na skuteczno$é dochodzenia
roszczen przez inwestoréw z tytutu wymagalnych na ich rzecz $wiadczen z Obligacji GHD 1, a w
konsekwencji obligacji emitowanych przez Emitenta. Analogiczna sytuacja dotyczy drugiego
alternatywnego zrodta spiaty, ktorym jest projekt deweloperski w Miedzyzdrojach, bowiem w przychody
z tej inwestycji w pierwszej kolejnosci zostang przeznaczone na sptate zobowigzan z kredytu

inwestycyjnego udzielonego na realizacje tej inwestycji, a w nastepnej kolejnosci na sptate innych
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zobowigzan spofki realizujgcej ten projekt wedtug ustalonej z wierzycielami kolejnosci. Niemniej jednak
stopieh zaawansowania tej inwestycji oraz prognozowane przychody pozwolg sptaci¢ wszystkie
zobowigzania spofki projektowej, jak rowniez finalnie zobowigzania z tytutu Obligacji w ustalonym Dniu

Wykupu.

Ryzyko zwigzane z wpisem Oferujgcego (Swiadczgcy ustuge oferowania instrumentéw finansowych w

rozumieniu art. 72 Ustawy o Obrocie) na liste ostrzezen KNF

Zamieszczenie na liscie ostrzezen publicznych Komisji Nadzoru Finansowego (,,KNF”) wpisu
dotyczagcego domu maklerskiego Copernicus Securities SA jest wynikiem realizacji przez KNF
obowigzku wynikajgcego z art. 6b ust. 1 ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem
finansowym (Dz.U. z 2020 r., poz. 180). Stosownie do tresci tego przepisu, KNF jest zobligowana do
kazdorazowego podawania do publicznej wiadomosci informacji o ztozeniu zawiadomienia o
podejrzeniu popetnienia przestepstwa okreslonego m.in. w art. 178 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U. z 2020 r., poz. 89), polegajgce na prowadzeniu dziatalnosci
w zakresie obrotu instrumentami finansowymi bez wymaganego zezwolenia lub upowaznienia
zawartego w odrebnych przepisach albo nie bedgc do tego uprawnionym w inny sposéb okreslony w

ustawie.

Nalezy wskaza¢, ze zawiadomienia sktadane przez KNF mogg dotyczy¢ takze fragmentu dziatalnosci
prowadzonej przez dany podmiot, co nie wpltywa na ocene legalnosci dziatalnosci podmiotu

prowadzonej w pozostatych obszarach.

Podstawg wpisania Copernicus Securities SA na liste ostrzezeh publicznych KNF sg ustalenia
dotyczgce czynnosci wykonywanych przez Dom Maklerski w okresie od lipca 2018 r. do kwietnia 2019
r., w zakresie aktywnosci na rynku kapitatowym, tj. zidentyfikowanych przypadkéw $wiadczenia ustugi

doradztwa inwestycyjnego bez posiadania w tym zakresie odpowiedniego zezwolenia KNF.

Ryzyko zmiany stép procentowych

Oprocentowanie Obligacji jest state i wynosi 6,5% w skali roku. Oprocentowanie ustalone na statym
poziomie chroni Inwestoréw przed skutkami obnizenia stép procentowych, niemniej jednak w sytuacii

ich wzrostu, Inwestor ponosi ryzyko zwigzane z relatywnym spadkiem rentownosci swojej inwestycji.

W sytuacji wzrostu poziomu stép procentowych w Polsce, Inwestor potencjalnie mégtby zainwestowaé

srodki w inwestycje przynoszacg wieksze dochody, a tym samym ponosi ryzyko utraty potencjalnie
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wiekszych zyskdw z innych produktow inwestycyjnych. Z uwagi na fakt, ze w ostatnim czasie, zauwazyc¢
mozna byto tendencje do obnizki stép procentowych w Polsce, a prognozy wskazujg na utrzymanie tego
trendu, Emitent zaktada Zze do terminu zapadalnosci Obligacji nie nalezy spodziewaé sie znaczacego
wzrostu poziomu stép procentowych. Majgc na uwadze powyzsze, zmaterializowanie sie opisanego

powyzej ryzyka nalezy uzna¢ za mato prawdopodobne.

Ryzyko braku wyptaty odsetek

Warunki Emisji Obligacji zaktadajg, ze oprécz terminowego wykupu Obligacji po cenie ich nominalnej,
Emitent zobowigzany jest wyptaca¢ Inwestorom odsetki od Obligacji, zgodnie ze stopg oprocentowania
i zgodnie z ustalonym harmonogramem przez catly okres zycia Obligacji. Terminy wymagalnosci odsetek
za dany Okres Odsetkowy zostaly ustalone w sposdb odpowiadajgcy terminom wynikajacym z
ptatnoscig odsetek naleznych Emitentowi z Obligacji GHD 1, ktérych terminowe regulowanie jest jednak
uzaleznione od tempa realizacji i sprzedazy inwestycji realizowanej przez Beneficjenta. W przypadku
zmaterializowania sie ryzyk skutkujgcych opdznieniami w realizacji projektu lub spowolnieniem
sprzedazy nieruchomosci lokalowych powstajgcych w ramach tego projektu, moze dojsé do sytuacji, w
ktérej Emitent nie wyptaci Inwestorom odsetek w terminie ich wymagalnosci.

Ryzyko niewykupienia obligacji przez Emitenta

Obowigzkiem Emitenta jest dokonaé terminowego wykupu Obligacji. Cho¢ Dzieh Wykupu Obligacji jest
tozsamy jak dzien wykupu Obligacji GHD 1, to w przypadku zmaterializowania sie ryzyk skutkujgcych
znacznym obnizeniem rentownosci projektu realizowanego przez Beneficjenta lub opdznieniami w
realizacji takiego projektu czy tez spowolnieniem tempa sprzedazy, moze dojs¢ do sytuacji, w ktorej
Emitent nie bedzie posiadat sSrodkéw na zaspokojenie wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji w terminie
ich wymagalnosci. Dodatkowo podkresli¢é nalezy, ze warunki emisji Obligacji GHD 1 zakfadajg
pierwszenstwo sptaty zobowigzan Beneficjenta wynikajgcych z docelowo udzielonego mu na realizacje
projektu finansowania bankowego lub finansowania o innych charakterze. Taki prymat przyznany innym
zobowigzaniom oraz przyznane im wyzsze pierwszenstwo zaspokojenia z ustanowionych
zabezpieczen, rowniez powodowac¢ moze brak wystarczajgcych srodkow, ktére pozwolg na terminowy
wykup Obligacji GHD 1 oraz Obligacji. Prawdopodobienstwo wystgpienia takiej sytuacji zostato istotnie
zmniejszone za pomocg zdywersyfikowania zrodet sptaty Obligacji GHD 1, a w konsekwenciji takze

Obligacji z dwoch niezaleznie realizowanych inwestycji, tj. nowej inwestycji realizowanej przez
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Beneficjenta oraz inwestycji o wiekszym znacznie wiekszym stopniu zaawansowania, tj. inwestycji

realizowanej w Miedzyzdrojach.

Ryzyko wczesniejszego wykupu obligaciji

Warunku Emisji Obligacji przyznajg Emitentowi prawo do dokonania wczesniejszego wykupu
wszystkich lub czesci Obligacji, a, a Emitent moze zilozy¢ takie zgdanie wczesniejszego wykupu w
dowolnie wybranym przez siebie momencie. W przypadku skorzystania przez Emitenta z powyzszego
prawa, Obligatariusze nie osiggng zaktadanych zyskéw, bowiem od dnia, w ktérym Emitent dokona
czesciowego lub catosciowego wczesniejszego wykupu Obligacji, nie bedg otrzymywaé od nich
dalszych odsetek. W chwili otrzymania srodkow z tytutu wczesniejszego wykupu catosci lub czesci
Obligaciji, Inwestor moze nie mie¢ mozliwosci zainwestowania tych srodkéw w sposéb, ktéry zapewnitby
stope zwrotu réwng badz wyzszg stopie zwrotu.

Ryzyko niemoznosci zbycia obligacji

W przypadku nieistnienia rynku wtérnego dla Obligacji lub niewystarczajgcej ptynnosci finansowej
Emitenta, Inwestor moze mie¢ powazne trudnosci ze zbyciem Obligacji. Skutkiem takiego stanu rzeczy
moze by¢ brak mozliwosci wyjscia z inwestycji przed datg wykupu Obligacji lub jej sprzedaz po
niesatysfakcjonujgcej cenie. W ocenie Emitenta, w szczegdlnosci w poczatkowym okresie trwania
Obligacji ryzyko ptynnosci Obligacji moze by¢ wysokie. Wraz z dalszym postepem realizacji projektu
deweloperskiego w Miedzyzdrojach oraz ostatecznym wyborem i upublicznieniem informacji o nowym
projekcie, ryzyko braku ptynnosci Obligacji powinno stopniowo ulega¢ zmniejszeniu.

W ocenie tego ryzyka, nalezy wzigé pod uwage biezgca oraz przyszig sytuacje na rynku obligaciji

korporacyjnych, a przede wszystkim podaz i popyt na obligacje.

Ryzyko nieprzydzielenia obligacji

W przypadku niewtasciwego wypetnienia zapisu na Obligacje przez Inwestora lub nieoptacenia zapisu
w kwocie réwnej iloczynowi liczby Obligacji objetej zapisem i Ceny Emisyjnej, zapis zostaje uznany za
niewazny. W powyzszej sytuacji, srodki Inwestora podlegajg zwrotowi bez Zzadnych odsetek lub
odszkodowan, jednak moze sie to wigzaé z ich zamrozeniem wptaconych $rodkéw na pewien okres.
Emitent doktada nalezytej starannosci celem zminimalizowania tego ryzyka poprzez mozliwie

najbardziej szczegétowe opisanie w Memorandum zasad przyjmowania zapiséw oraz dokonywania
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wptat przez Inwestoréw, przy jednoczesnym opisaniu okolicznosci mogacych potencjalnie skutkowac
niewaznoscig zapisu. Szczegotowe i zrozumiate przedstawienie powyzszych informacji ogranicza liczbe

potencjalnie niewaznych zapisow.
3. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W MEMORANDUM

Za prawdziwosé, rzetelnos¢ i kompletnosc¢ informacji zamieszczonych w Memorandum Informacyjnym
sg odpowiedzialni:

Emitent:

Firma: Green House Development S.A.

Forma prawna:

spoétka akcyjna

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa
KRS: 0000630337

Data wpisu do KRS: 01.08.2016 r.

REGON: 365077439

NIP: 5213743822

Wysokos¢ kapitatu zakltadowego:

100.000,00 zt

Strona internetowa:

https://www.greenhousedevelopment.pl/

E-mail:

biuro@greenhousedevelopment.pl
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Wiasci Sad Reiest Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII|
ascCl ejestro z
T ! e Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Emitent ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie informacje zamieszczone w Memorandum.

W imieniu Emitenta dziataja:

Dariusz Grabowski — Prezes Zarzgdu Emitenta

Adam Krzysztof Sadowski — Wiceprezes Zarzgdu Emitenta

Sposéb reprezentacji Emitenta:
Do sktadania o$wiadczen woli w imieniu spotki w zakresie praw i obowigzkéw niemajgtkowych i
majgtkowych spotki: - w przypadku zarzgdu dwuosobowego upowazniony jest cztonek samodzielnie, -
w przypadku zarzgdu trzyosobowego uprawnionymi do reprezentacji spotki jest dwdch cztonkéw

zarzgdu tgcznie lub cztonek zarzgdu z prokurentem.

Oswiadczenie oséb dziatajacych w imieniu Green House Development S.A. stosownie do

Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajgc w imieniu Emitenta, niniejszym o$wiadczam Zze zgodnie z mojg najlepsza wiedzg, zawarte w
Memorandum informacje sg zgodne ze stanem faktycznym i Memorandum nie pomija niczego, co
mogtoby wptywac na jego znaczenie, w szczegodlnosci zawarte w nim informacje sg prawdziwe, rzetelne

i kompletne.
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Podmiot swiadczacy ustuge oferowania

Firma: Copernicus Securities S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna
Siedziba: Warszawa
Adres: al. Jana Pawta Il 22; 00-133 Warszawa
KRS: 0000249524
Data wpisu do KRS: 23.01.2006
REGON: 140413771
NIP: 1070003607
Wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 1.087.206,00
Strona internetowa: https://copernicusdm.pl/
E-mail: biuro@copernicusdm.pl
Tel +48 22 44 00 100
Numer telefonu:
Fax +48 22 44 00 105
Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie,
Wiasciwy Sad Rejestrowy: XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

Copernicus Securities S.A. ponosi odpowiedzialno$¢ za wszystkie informacje zawarte w:

1. Rozdziale | Memorandum ,Wstep”,
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2. Rozdziale IV Memorandum ,Dane o Emisji” z wytgczeniem pkt. 4.4.4) Memorandum tj. ,Informacje
na temat podmiotéw udzielajgcych zabezpieczen”,
W imieniu Oferujacego dzialaja:

Marek Witkowski — Cztonek Zarzgdu

Grzegorz Droszcz — Cztonek Zarzgdu

Oswiadczenie os6b dziatajgcych w imieniu Copernicus Securities S.A. stosownie do
Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego
Zgodnie z mojg najlepszg wiedzg informacje zawarte w czesciach memorandum, za ktére jestem
odpowiedzialny, sg zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijajg niczego, co mogtoby wptywac¢ na

ich znaczenie, w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.

/

afek WitKow: Grzegorz Droszcz
Cz?onek Zarz'a_du Cztonek Zarzadu
Copernicus Securities S.A. Copernicus Securities S.A.

4. DANE O EMISJI LUB SPRZEDAZY

4.1. Szczegoblowe okreslenie rodzajéw, liczby oraz tacznej wartosci emitowanych Ilub
sprzedawanych papieréw wartosciowych z wyszczegoblnieniem rodzajow
uprzywilejowania, ograniczen co do przenoszenia praw z papierow wartosciowych oraz

zabezpieczen lub swiadczen dodatkowych;

Przedmiotem oferty jest 1.300 (jeden tysigc trzysta) obligacji zwyklych na okaziciela, o wartosci
nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda i tgcznej warto$ci nominalnej 1.300.000,00 (jeden milion

trzysta tysiecy) ztotych. Obligacje sg obligacjami nieuprzywilejowanymi.
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Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne dodatkowe $wiadczenia poza $wiadczeniami polegajacymi na

wyptacie Odsetek oraz wyptacie wartosci nominalnej Obligacji przedstawionych do wykupu.

Obligacje sg emitowane jako papiery wartosciowe zabezpieczone.

Obligacje sg zbywalne. Zbywalnosé Obligacji jest nieograniczona.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji oséb uprawnionych z papierow
warto$ciowych prowadzonej przez Agenta Emisji.

Obligacje nie majg postaci dokumentu i bedg zarejestrowane w systemie depozytowym Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie (,,KDPW”).

4.2. Okreslenie podstawy prawnej emisji papierow wartosciowych

Podstawa prawna emisji Obligaciji jest:
« art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,
* Uchwata nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 24 wrzes$nia 2020 r. w sprawie przyjecia Programu Emisji
Obligaciji,
* Uchwata nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 5 listopada 2020 r. w sprawie emisji obligacji serii C w
ramach Programu Emisji Obligac;ji,

a) Organ lub osoby uprawnione do podjecia decyzji o emisji papieréw wartosciowych
Zgodnie z przepisami Kodeksu Spotek Handlowych oraz zgodnie z § 9 pkt 5 statutu spotki Emitenta,
organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji papieréw wartosciowych w postaci Obligacji jest
Zarzad Emitenta.

b) Data i forma podjecia decyzji o emisji papieréw wartosciowych, z przytoczeniem jej tresci.

Dnia 24 wrzesnia 2020 roku zostata podjeta decyzja o ustanowieniu Programu Emisji Obligacji, w dniu

5 listopada 2020 roku Zarzad Emitenta podjgt uchwate w sprawie emisji obligaciji serii C.

Uchwata nr 1
Zarzgdu spoftki pod firma
Green House Development Spotka Akcyjna
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z siedzibg w Warszawie
z dnia 24 wrzesnia 2020 roku
w sprawie przyjecia programu emisji obligacji
§1.
Zarzagd spotki pod firmg Green House Development Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (dalej jako:
»Spotka”), postanawia podjgé¢ uchwate o ustanowieniu Programu Emisji Obligacji w ramach ktérego
przewidziana jest emisja przez Spotke w ramach jednej lub kilku serii obligacji o tgcznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 20.000.000,00 zt (stownie: dwadzieScia milionéw ztotych) na warunkach
szczegotowo okreslonych w uchwatach o emisji.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Uchwata zostata podjeta w gfosowaniu jawnym, w ktorym uczestniczyli wszyscy biorgcy udziat w
posiedzeniu Cztonkowie Zarzgdu, przy czym oddano 2 gfosy ,za”, gtosow ,przeciw” oraz gfosow

2Wwstrzymuje sie” nie oddano.

Uchwata nr 1
Zarzgdu spotki pod firmag
Green House Development Spotka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie
z dnia 05 listopada 2020 roku
w sprawie emisji obligacji serii C
§1.

Zarzagd spotki pod firmg Green House Development Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie dziatajgc
na podstawie ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz.U.2018.483) (dalej jako: ,Ustawa
o Obligacjach”), niniejszym postanawia wyemitowa¢ do 1.300 (stownie: jeden tysigc trzysta) sztuk
obligacji zwyktych, zabezpieczonych, serii C, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: tysigc ztotych)
kazda i o tgcznej warto$ci nominalnej do 1.300.000,00 zt (stownie: jeden milion trzysta tysiecy ztotych)
(dalej jako: ,Obligacje”), na nastepujgcych warunkach:
1. Obligacje bedg emitowane na podstawie Ustawy o Obligacjach oraz niniejszej uchwaty Zarzadu;
2. W ramach emisji Obligacji, wyemitowanych zostanie do 1.300 (stownie: jeden tysigc trzysta)
sztuk obligacji o tgcznej warto$ci nominalnej do 1.300.000,00 zt (stownie: jeden milion trzysta tysiecy
ztotych);
3. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wyniesie 1.000,00 zt (stownie: tysigc zfotych);
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4. Obligacje bedg emitowane jako obligacje na okaziciela, nieposiadajgce formy dokumentu;
5. Obligacje zostang zaoferowane w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach w
drodze memorandum informacyjnego zgodnie z art. 37b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych;
6. Za dzien emisji uznaje sie dzien utworzenia ewidencji 0s6b uprawnionych z papierow
wartoSciowych prowadzonej przez Agenta Emisji;
7. Dzienn Wykupu Obligacji nastgpi w dniu 27 maja 2023 r.;
8. Oprocentowanie Obligacji bedzie state i wynosi¢ bedzie 6,5% (stownie: szesS¢ i pie¢ dziesigtych
procent) w skali roku.
9. Obligacje emitowane bedg jako obligacje zabezpieczone;
10. Srodki z emisji obligacji zostang przeznaczone na objecie przez Emitenta Obligacji GHD 1 oraz
pokrycie kosztéw zwigzanych z emisjg obligacji.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.
Uchwata zostata podjeta w gtosowaniu jawnym, w ktérym uczestniczyli wszyscy biorgcy udziat w
posiedzeniu Cztonkowie Zarzgdu, przy czym oddano 2 gtosy ,za”, gtoséw ,przeciw” oraz gtoséow

Wstrzymuje sie” nie oddano.

4.3. Wskazanie wszelkich praw i obowigzkéw z oferowanych papierow wartosciowych, w tym
wysokosci oprocentowania, terminéw, od ktérych nalezy sie oprocentowanie, terminow
ustalania praw do oprocentowania i terminéw wyptaty oprocentowania, terminéw i zasad
wykupu papieréw wartosciowych, zasad i sposobu realizacji praw z papieréow
wartosciowych, w tym wyptaty Swiadczen pienieznych przez emitenta, podmiotéw
uczestniczacych w realizacji praw z papierow wartosciowych oraz zakresu ich
odpowiedzialnosci wobec nabywcéw i emitenta oraz, w przypadku swiadczen pienieznych,

wskazanie waluty, w jakiej Swiadczenia te bedg wyptacane

1. Wysokos$¢ oprocentowania

Oprocentowanie Obligacji jest state i wynosi 6,5% (stownie: szesé i pie¢ dziesigtych procenta) w

skali roku.
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Odsetki od Obligacji bedg naliczane wedtug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

(0] - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligaciji,
Opr - oznacza Oprocentowanie wskazane w tresci Memorandum;
LD - oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym
w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji, liczba dni ulega odpowiedniemu
skréceniu), po zaokrggleniu wyniku tego obliczenia do petnego grosza (przy
czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w gore).
Wszelkie odsetki za opoznienie, w rozumieniu art. 481 Kodeksu cywilnego, naliczane bedg w wysokosci

zgodnej z ustawowymi odsetkami za opoznienie.

2. Terminy, od ktérych nalezy si¢ oprocentowanie

Odsetki bedg naliczane od warto$ci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy .
Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
* Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo
* Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wylgczeniem tego dnia). Kazdy kolejny
Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z

wytgczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym dniem).

3. Terminy ustalania praw do oprocentowania

Dniem Ustalenia Praw do oprocentowania bedzie pigty Dzierh Roboczy przed dniem ptatnosci Swiadczen
z tytutu Obligac;ji, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji w celu ustalenia podmiotéw oraz

0s6b uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji, z wyjgtkiem:

(a) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzieh Ustalenia Praw uznaje sie dzien zlozenia Zzgdania

natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu; oraz
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(b)

(c)

(d)

ztozenia przez Emitenta zadania wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzieh ztozenia zgdania wczesniejszego wykupu; oraz

otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia
likwidacji Emitenta; oraz

potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligaciji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potgczenia, podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej Emitenta zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

4. Terminy wyplaty oprocentowania

Odsetki ptatne bedg z dotu. Odsetki bedg ptatne za kazdy Okres Odsetkowy. W kazdym Dniu Ptatnosci

Odsetek, kazdy podmiot bedgcy Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien

Ptatnosci Odsetek, bedzie uprawniony do otrzymania Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Ptatnosé Kwoty Odsetek

dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW lub bez posrednictwa KDPW, na podstawie i zgodnie z
Regulacjami KDPW.

Koniec okresu

Poczatek okresu

Okres odsetkowy odsetkowego/Dzien
odsetkowego
platnosci odsetek
| Dzien Przydziatu 27 listopada 2021 r.
Il 27 listopada 2021 r. 27 maja 2022 .
]l 27 maja 2022 r. 27 listopada 2022 r.

Dzien Wykupu

v 27 listopada 2022 r.
27 maja 2023 r.

5. Terminy i zasady wykupu papieréw wartosciowych

Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu

Wczeséniejszego Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowiern Memorandum oraz postanowien
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dokumentu okre$lajacego prawa i obowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy (,Warunkéw Emisji
Obligaciji”).

Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu za kazdg Obligacje podlegajgca
wykupowi kwote obejmujacg Naleznos¢ Giéwng, kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy konczacy
sie w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu. Ptatnosci z tytutu Obligacji zwigzane z ich
wykupem dokonywane bedg za posrednictwem KDPW lub bez posrednictwa KDPW, na podstawie i
zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami KDPW.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych danego Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z

tytutu wykupu Obligacji, przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

Dniem Wykupu bedzie 27 maja 2023 roku.

Obligacje zostang wykupione w Dniu Wykupu Obligacji, pod warunkiem nieskorzystania z opcji

Przedterminowego Wykupu Obligaciji.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu z chwilg wykupu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW lub bez posrednictiwa KDPW. Za chwile
spetnienia swiadczenia pienieznego z tytutu wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku
Obligatariusza wskazanego w Formularzu Zapisu, rachunku pienieznego Obligatariusza stuzgcego do
obstugi Rachunku Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego, kwotg réwng iloczynowi liczby
Obligacji danego Obligatariusza oraz wartosci nominalnej jednej Obligacji, powiekszong o naliczone
Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

6. Zasady i sposéb realizacji praw z papieréow wartosciowych, w tym wyptaty swiadczen

pienieznych przez Emitenta

Z uwzglednieniem zasad przeprowadzania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligaciji,

wszelkie ptatnosci sg dokonywane bez jakiejkolwiek dyspozyciji i oswiadczen ze strony Obligatariusza.

Wyptata Odsetek zostanie dokonana poprzez uznanie rachunku bankowego Obligatariusza,

wskazanego na Formularzu Zapisu lub na inny rachunek przez niego wskazany.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetiane bedg w ztotych (PLN).

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych.
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Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW lub bez posrednictwa KDPW
zgodnie z Regulacjami KDPW na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dzien danej ptatnosci.

Ptatnosci bedg uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkoéw pienieznych
na rachunek Obligatariusza.

W przypadku opéznienia w wyptacie $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, Obligatariuszom przystuguje
prawo zgdania od Emitenta wyptaty odsetek ustawowych za kazdy dzieh opéznienia w ptatnosci.
Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, wyptata Odsetek
nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Platnosci Odsetek, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwac¢ prawo zgadania odsetek lub jakichkolwiek innych dodatkowych

ptatnosci za wynikte z tego tytutu opdznienie.

W przypadku okolicznosci niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie swiadczen
pienieznych z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji Obligacji
(w szczegodlnosci w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang
dodatkowe dni wolne od pracy, wptywajgce na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia
Praw, w taki sposdb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktore
ulegng zmianie.

Wyptata Odsetek bedzie nastepowata za posrednictwem lub bez posrednictwa KDPW.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

7. Podmioty uczestniczace w realizacji praw z papieréw wartosciowych oraz zakres ich
odpowiedzialnosci wobec nabywcéw i Emitenta oraz wskazanie waluty, w jakiej

swiadczenia te beda wyptacane

W realizacji praw z Obligacji bedg uczestniczy¢ w szczegoélnosci nastepujace podmioty:

- Emitent — podmiot dokonujgcy emisji Obligacji i zobowigzany do spetnienia swiadczen
wynikajacych z Obligaciji;

- Dom Maklerski (lub inny podmiot) prowadzgcy Rachunek Papieréw Wartosciowych - podmiot
odpowiedzialny w stosunku do Obligatariuszy za obstuge przelewéw srodkéw z Obligaciji,
naliczania, pobrania i odprowadzenia podatku od odsetek, wystawianie dokumentow
potwierdzajgcych zapisanie Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych w Domu

Maklerskim;
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- Agent Emisji — podmiot odpowiedzialny za weryfikacje poprawnosci emisji i rejestracje Obligacji
w KDPW i prowadzenie podmiotowego konta sponsora emisji;

- Agent Dokumentacyjny — podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentéw,
informacji i komunikatéw publikowanych i przekazywanych mu przez Emitenta zgodnie z
Ustawg o Obligacjach. Agent Dokumentacyjny zobowigzany jest przechowywaé wydruki do
czasu uptywu przedawnienia roszczenh wynikajgcych z Obligaciji;

- KDPW — podmiot prowadzacy depozyt papieréw Wartosciowych. KDPW uczestniczy takze w
wykonywaniu i rozliczaniu uprawnien wynikajgcych z Obligaciji.

Wszelkie Swiadczenia bedg wyptacane w ztotych (PLN).

4.4. Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen

1. Informacje ogdlne

1. Obligacje emitowane sg jako obligacje zabezpieczone, przy czym dokonanie zapisu w Ewidenc;ji
0sOb uprawnionych z papieréw wartosciowych prowadzonej przez Agenta Emisji moze nastgpi¢
przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen okreslonych w tresci Memorandum, zgodnie z art.
28 ust. 2 in fine Ustawy o Obligacjach.

2. Przed rozpoczeciem emisji Obligacji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem
Zabezpieczen umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktérych Emitent ustanowit
administratora zabezpieczen w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach, dla pozostatych
zabezpieczen i tym samym upowaznit Administratora Zabezpieczen do wykonywania wzgledem
takich zabezpieczeh praw i obowigzkéw wierzyciela we wilasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczen zgodzit sie na ustanowienie go administratorem
zabezpieczenh dla takich zabezpieczeh.

3. Roszczenia (wierzytelno$ci) Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajgce z Obligacji i zwigzane z

emisjg Obligacji bedg zabezpieczone w sposéb opisany w punktach ponizej.

2. Przewlaszczenie na zabezpieczenie Obligacji GHD 1

4. Obligacje beda zabezpieczone przewtaszczeniem na zabezpieczenie obligacji emitowanych przez

GHD 1 (,,Obligacje GHD 17), ktére zostang objete przez Emitenta w ilosci odpowiadajacej ilosci
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wyemitowanych i przydzielonych Obligacji. Przewtaszczenie, tj. przeniesienie wlasnosci Obligacji
GHD 1, nastgpi na rzecz Administratora Zabezpieczen, dziatajgcego w imieniu Obligatariuszy
(,Przewtaszczenie na zabezpieczenie Obligacji GHD 1 7).

5. Emitent zobowiagzuje sie do objecia Obligacji GHD 1 w Dniu Przydziatu o ilo$ci odpowiadajgcej iloSci
wyemitowanych i przydzielonych Obligacij;

6. Obligacje GHD 1 bedg zabezpieczone m.in. poprzez zabezpieczenia opisane ponizej. Szczegodtowe
okreslenie zabezpieczen zostanie opisane w warunkach emisji Obligacji GHD 1, sformutowania
uzyte w niniejszym punkcie powinny by¢ interpretowane zgodnie ze znaczeniem nadanym im w
warunkach emisji Obligacji GHD 1:

a. Zastaw Zwykly oraz Zastaw Rejestrowy na udziatach w GHD 1:

Obligacje GHD 1 zostang zabezpieczone Zastawem Zwyklym oraz Zastawem Rejestrowym na
udziatach w GHD 1, na mocy ktérych Administrator Zabezpieczen dziatajgc w imieniu Obligatariuszy
bedzie mogt dochodzi¢ zaspokojenia ich roszczen z wszystkich udziatéw w kapitale zaktadowym
spotki GHD 1 bez wzgledu na to czyjg stang sie wlasnoscig z pierwszenstwem przed wierzycielami

osobistymi udziatowcdw, przy czym:

- umowy zastawnicze, na mocy ktérych zostang ustanowione Zastaw Zwykly i
Zastaw Rejestrowy zostang zawarte 14 Dni Roboczych od dnia przydziatu Obligacji
GHD f1;

- Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony (tj. wpisany do rejestru zastawdw)
najpozniej do dnia 30 kwietnia 2021 r. z zastrzezeniem ze w zwigzku z panujacag
epidemig termin ten moze sie wydtuzy¢ ze wzgledu na dziatalnos¢ sgadow lub

innych organow administracji publicznej;

- Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony do najwyzszej sumy
zabezpieczenia rownej 150% wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji GHD
1;

- Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy stanowi¢ bedzie prawo z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia i status ten utrzyma do chwili umorzenia wszystkich
Obligacji GHD 1 wyemitowanych w ramach programu emisji obligacji emitowanych
przez GHD 1 (,,Program GHD 1”).
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b. Otworzenie Rachunku Zastrzezonego oraz ustanowienie Zastawu Zwyktego i Zastawu
Rejestrowego na wierzytelnosciach z Rachunku Zastrzezonego (prowadzonego dla GHD
1 zgodnie z warunkami emisji Obligacji GHD 1) :
Obligacje GHD 1 zostang zabezpieczone poprzez otwarcie i prowadzenie dla GHD 1 Rachunku
Zastrzezonego. Strong umowy Rachunku Zastrzezonego bedzie réwniez Administrator
Zabezpieczen GHD 1. Wyptata srodkéw z Rachunku Zastrzezonego nastepowata bedzie wytgcznie
na zasadach $cisle okreslonych w umowie Rachunku Zastrzezonego. Zaspokojenie z Rachunku
Zastrzezonego nastgpi w ten sposéb, ze Administrator Zabezpieczeh GHD 1 bedzie uprawniony do
sktadania dyspozycji wyptaty srodkéw z Rachunku Zastrzezonego w celu zaspokojenia
wymagalnych wierzytelnosci z Obligacji GHD 1. Ponadto Obligacje GHD 1 zostang zabezpieczone
Zastawem Zwyktym oraz Zastawem Rejestrowym na wierzytelnosciach z Rachunku Zastrzezonego
na mocy ktérych Administrator Zabezpieczen dziatajgc w imieniu Obligatariuszy bedzie mégt
dochodzi¢ zaspokojenia ich roszczeh z wszystkich srodkéw znajdujgcych sie na rachunku bez
wzgledu na to czyjg bedg wlasnoscig z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi posiadacza

rachunku, przy czym:
- umowa Rachunku Zastrzezonego zostata zawarta w dniu 6 pazdziernika 2020 r.;

- umowy zastawnicze, na mocy ktérych zostang ustanowione Zastaw Zwykly i
Zastaw Rejestrowy, zostang zawarte w terminie 14 Dni Roboczych od dnia
przydziatu Obligacji GHD 1;

- Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony (ij. wpisany do rejestru zastawow)
najpozniej do dnia 30 kwietnia 2021 r. z zastrzezeniem ze w zwigzku z panujaca
epidemig termin ten moze sie wydtuzy¢ ze wzgledu na dziatalno$¢ sgdoéw lub

innych organow administracji publicznej;

- Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony do najwyzszej sumy
zabezpieczenia rownej 150% warto$ci nominalnej wyemitowanych Obligacji GHD
1;

- Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy stanowi¢ bedzie prawo z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia i status ten utrzyma do chwili umorzenia wszystkich

obligacji wyemitowanych przez GHD 1 w ramach Programu GHD 1.

c. Przystapienie do Rachunku Zastrzezonego 2:
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Obligacje GHD 1 zostang zabezpieczone w ten sposéb, ze Administrator Zabezpieczen GHD 1

przystapit do umowy Rachunku Zastrzezonego 2 w dniu 20 pazdziernika 2020 r., przy czym:

Umowa Rachunku Zastrzezonego zostata zmieniona, w ten sposéb ze po
catkowitej sptacie zobowigzan wynikajacych z obligacji wyemitowanych przez
spoétke pod firmg TL 16 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie oraz po spfacie wszystkich $wiadczen z obligacji emitowanych przez
spoétke pod firmg HEG 2 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie, bedg mogly zostaé przekazane na Rachunek Zastrzezony, o ile GHD

1 we wtasnym zakresie nie sptaci naleznosci wynikajgcych z Obligaciji GHD 1;

W przypadku wygasniecia umowy Rachunku Zastrzezonego 2, przed wykupem
wszystkich Obligacji GHD 1, srodki znajdujgce sie na tym rachunku zostang

przekazane na Rachunek Zastrzezony;

Jezeli GHD 1 w trakcie trwania inwestycji zdecyduje sie na zmiane Rachunku
Zastrzezonego 2, w celu zmiany tego rachunku i otwarcie nowego rachunku
zastrzezonego (,,Rachunek Zastrzezony 3”) niezbedne bedzie uzyskanie zgody

Administratora Zabezpieczeh GHD 1.

d. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji przez GHD 1:

GHD 1 ztozy w terminie 14 Dni Roboczych od dnia przydziatu Obligacji GHD 1 na rzecz

Administratora Zabezpieczern GHD 1 dziatajgcego w imieniu wlasnym lecz na rachunek

obligatariuszy, oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777

§ 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowigzan pienieznych GHD 1, ktére bedg

wynikac z Obligacji GHD 1, w szczegodlnosci naleznosci z tytutu wykupu Obligacji GHD 1, zaptaty

odsetek od Obligacji GHD 1 oraz wszelkich kosztéw i wydatkdw poniesionych w zwigzku z

dochodzeniem wykonania przez GHD 1 zobowigzan pienieznych z Obligacji GHD 1, tacznie z

odsetkami za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji GHD 1, o tresci zaakceptowanej

przez Administratora Zabezpieczeh GHD 1, przy czym:

oswiadczenie zostanie ztozone do kwoty stanowigcej 150% wartosci nominalnej

wyemitowanych Obligacji GHD 1;
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- Administrator Zabezpieczen GHD 1 bedzie uprawniony do ztozenia wniosku o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2026
r.

e. Cesja pozyczki udzielonej Beneficjentowi:

Obligacie GHD 1 bedg zabezpieczone cesjg wierzytelnosci o zwrot pozyczki/pozyczek

udzielonej/udzielonych przez GHD 1 Beneficjentowi ze srodkéw pochodzgcych z emisji Obligacji

GHD 1 (,,Pozyczka”) na rzecz Administratora Zabezpieczen GHD 1, mocg ktérych Administrator

Zabezpieczen stanie sie bezposrednio wierzycielem wierzytelnosci wynikajgcych z udzielonych

Beneficjentowi Pozyczek, przez co Beneficjent bedzie zobowigzany do ich sptaty bezposrednio do

Administratora Zabezpieczen, jako wytacznie uprawnionego do otrzymania zwracanych srodkow,
przy czym:

- Umowa lub umowy, na podstawie ktérych nastgpi cesja wierzytelno$ci zostanie

zawarta pomiedzy GHD 1 a Administratorem Zabezpieczern GHD 1 w dniu zawarcia

pierwszej umowy Pozyczki, ktéra to umowa zostanie zawarta nie pozniej niz w

terminie do dnia 31 grudnia 2020 r;

- jezeli na potrzeby realizacji inwestycji Beneficjent pozyska finansowanie w formie
kredytu udzielonego przez bank lub inne finansowanie, udzielone w szczegdlnosci
w formie pozyczki lub emisji obligacji (,,Finansowanie”), Pozyczka udzielona przez
GHD 1 Beneficjentowi zostanie catkowicie podporzgdkowana sptacie zobowigzan

wynikajgcych z Finansowania.

f. Ustanowienie Zastawu Zwyklego oraz Zastawu Rejestrowego na ogéle praw i

obowigzkéw w Beneficjencie (w przypadku gdy Beneficjentem bedzie spétka osobowa):

O ile Beneficjent bedzie prowadzit dziatalnos¢ w formie spétki komandytowej, Obligacje GHD 1 bedg
zabezpieczone Zastawem Zwyklym oraz Zastawem Rejestrowym na 100% ogétu praw i
obowigzkéw w Beneficjencie, na mocy ktérych Administrator Zabezpieczeh dziatajgc w imieniu
Obligatariuszy bedzie modgt dochodzi¢ zaspokojenia ich roszczen z wszelkich wierzytelnosci
przystugujacych wspdlnikom spotki z tytutu uczestnictwa w tej spofce, bez wzgledu na to komu
przystugiwa¢ bedzie ogdt praw i obowigzkéow wspdlnika z pierwszenstwem przed wierzycielami

osobistymi tego wspadlnika, przy czym:
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- umowy zastawnicze, na mocy ktérych zostang ustanowione Zastaw Zwykly i
Zastaw Rejestrowy zostang zawarte w terminie 14 Dni Roboczych od wpisania
Beneficjenta do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego;

- Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony (tj. wpisany do rejestru zastawdw)
najpozniej do dnia 30 czerwca 2021 r., z zastrzezeniem ze w zwigzku z panujgca
epidemig termin ten moze sie wydtuzy¢ ze wzgledu na dziatalnos¢ sgdow lub

innych organow administracji publicznej;

- Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy stanowi¢ bedzie prawo z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia i status ten utrzyma do chwili umorzenia wszystkich
Obligacji GHD 1 wyemitowanych w ramach Programu GHD 1;

- Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony do najwyzszej sumy
zabezpieczenia rownej 150% wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji GHD
1;

- wspolnicy w dniu zawarcia umoéw zastawu ztozg na rzecz Administratora
Zabezpieczen GHD 1 oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego z ogoéle praw
i obowigzkéw w Beneficjencie jako przedmiotu Zastawu Zwyktego i Zastawu
Rejestrowego w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynikaé z Obligacii
GHD 1.

g. Ustanowienie Zastawu Zwyklego i Zastawu Rejestrowego na wudzialach w

komplementariuszu:

W przypadku realizowania inwestycji przez Beneficjenta w formie spétki komandytowej, w ktorej
komplementariuszem jest spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig, zostanie ustanowiony Zastaw
Zwykly i Zastaw Rejestrowy na udziatach w komplementariuszu wedtug zasad opisanych w literze
f. powyzej, na mocy ktérych Administrator Zabezpieczen dziatajgc w imieniu Obligatariuszy bedzie
mogt dochodzi¢ zaspokojenia ich roszczen z wszystkich udziatbw w kapitale zaktadowym
komplementariusza bez wzgledu na to czyjg stang sie wilasnoscig z pierwszeristwem przed

wierzycielami osobistymi udziatowcow.

h. Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy w przypadku gdy Beneficjentem bedzie spétka z

ograniczong odpowiedzialnoscia:
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W przypadku realizowania inwestycji przez Beneficienta w formie spotki z ograniczong
odpowiedzialno$cig, zamiast ustanawiania Zastawu Zwyklego i Zastawu Rejestrowego na ogdle
praw i obowigzkéw w Beneficjencie, zostanie ustanowiony Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy na
udziatach w spétce z ograniczong odpowiedzialno$cig wedtug zasad opisanych w literze f. powyzej,
na mocy ktérych Administrator Zabezpieczeh dziatajgc w imieniu Obligatariuszy bedzie mogt
dochodzi¢ zaspokojenia ich roszczeh z wszystkich udziatdw w kapitale zaktadowym spotki
Beneficjenta bez wzgledu na to czyjg stang sie wiasnoscig z pierwszenstwem przed wierzycielami

osobistymi udziatowcow.

W zwigzku z ustanowieniem Zastawow Rejestrowych, o ktérych mowa w literze f), g) oraz h) (oraz
Zastawow Zwyklych — o ile nie wygasng), Administrator Zabezpieczeh GHD 1 bedzie uprawniony i
zobowigzany do zwolnienia wskazanego zabezpieczenia (zrzeknie sie ustanowionych na jego rzecz
zastawdw i wyrazi zgode na wykreslenie Zastawow Rejestrowych z rejestru zastawow) w
przypadku, w ktérym Beneficjent (a) pozyska Finansowanie, ktérego warunki przewidywa¢ bedg
obowigzek ustanowienia Zastawdw Rejestrowych lub Zastawdw Zwyktych na rzecz finansujgcego
na pierwszym miejscu pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia oraz koniecznos¢ wykreslenia
wszelkich innych obcigzen na ktérymkolwiek z przedmiotow zastawédw, o ktérym mowa w literze f),
g) oraz h), a takze (b) spetni wszystkie inne warunki do uruchomienia Finansowania (z wylgczeniem
przedtozenia oswiadczen o zwolnieniu ww. zabezpieczen). W przypadku, w ktérym finansujgcy
wyrazi zgode na pozostawienie obcigzenia, pod warunkiem ustgpienia przez nie pierwszenstwa
zastawom ustanawianym na zabezpieczenia Finansowania, Administrator Zabezpieczen GHD 1
bedzie uprawniony i zobowigzany do podjecia czynnosci i ztozenia odpowiednich oswiadczen na
podstawie, ktoérych zastawom ustanawianym na zabezpieczenie Finansowania zostanie przyznane
pierwszenstwo przed zastawami Rejestrowymi, o ktérych mowa w literze f), g) oraz h). Jezeli
Administrator Zabezpieczen GHD 1 zwolni ktérykolwiek z Zastawow opisanych w literze f), g) oraz
h) w trybie okreslonym powyzej, ze wzgledu na koniecznos$¢ ustanowienia Zastawoéw na rzecz
podmiotu finansujgcego na zabezpieczenie udzielonego Beneficjentowi Finansowania, po
catkowitej spfacie zobowigzan wynikajgcych z Finansowania, a przed catkowitg sptatg zobowigzanh
wynikajacych z Obligacji GHD 1, GHD 1 bedzie zobowigzane do zapewnienia ponownego
ustanowienia Zastawow Rejestrowych opisanych w literze f), g) oraz h), GHD 1 ustanowi ponownie
ww. zastawy na analogicznych zasadach jak przy pierwotnym ich ustanowieniu, w terminie 14 Dni

Roboczych od dnia catkowitej sptaty zobowigzan wynikajgcych z Finansowania.
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i. Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy na rachunku bankowym Beneficjenta:

Obligacje GHD 1 zostang zabezpieczone Zastawem Zwyklym oraz Zastawem Rejestrowym na

wierzytelnosciach z rachunku bankowym Beneficjenta, na mocy ktérych Administrator

Zabezpieczen dziatajgc w imieniu Obligatariuszy bedzie mogt dochodzi¢ zaspokojenia ich roszczen

z wszystkich Srodkéw znajdujgcych sie na rachunku Beneficjenta bez wzgledu na to czyjg beda

wiasnoscig z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi posiadacza rachunku, przy czym:

umowy zastawnicze, na mocy ktérych zostang ustanowione Zastaw Zwykly i
Zastaw Rejestrowy wierzytelno$ciach z rachunku bankowego Beneficjenta zostang
zawarte w terminie 14 Dni Roboczych od dnia, w ktérym zostanie otwarty rachunek

bankowy Beneficjenta;

Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony (tj. wpisany do rejestru zastawdw)
najpozniej w terminie do dnia 30 kwietnia 2021 r., z zastrzezeniem ze w zwigzku z
panujgca epidemig termin ten moze sie wydtuzyé ze wzgledu na dziatalnos¢ sgdow

lub innych organéw administracji publicznej;

Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony do najwyzszej sumy

zabezpieczenia réwnej 150% wartosci nominalnej Obligacji GHD 1;

Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy stanowi¢ bedzie prawo z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia i status ten utrzyma do chwili umorzenia wszystkich
Obligacji GHD 1 wyemitowanych w ramach Programu GHD 1;

Administrator Zabezpieczen GHD 1 bedzie uprawniony i zobowigzany do
zwolnienia Zastawu Rejestrowego na wierzytelnosciach z rachunku bankowego
Beneficjenta (oraz Zastawu Zwyktego — o ile nie wygasnie), w przypadku, w ktérym
Beneficjent (a) pozyska Finansowanie, ktérego warunki przewidywaé beda
obowigzek ustanowienia zastawu (Rejestrowego lub Zwyktego) na
wierzytelnosciach z rachunku bankowego Beneficjenta na rzecz finansujgcego na
pierwszym miejscu pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia oraz konieczno$é
wykreslenia wszelkich innych obcigzen na wierzytelnoSciach z rachunku
bankowego Beneficjenta, a takze (b) spetni wszystkie inne warunki do
uruchomienia Finansowania (z wytgczeniem przediozenia oswiadczen o
zwolnieniu ww. zabezpieczen). W przypadku, w ktérym finansujgcy wyrazi zgode
na pozostawienie obcigzenia, pod warunkiem ustgpienia przez nie pierwszenstwa

zastawom ustanawianym na zabezpieczenia Finansowania, Administrator
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Zabezpieczen GHD 1 bedzie uprawniony i zobowigzany do podjecia czynnosci i
ztozenia odpowiednich oswiadczen na podstawie, ktérych zastawom
ustanawianym na zabezpieczenie Finansowania zostanie przyznane
pierwszenstwo przed Zastawem Rejestrowym ustanowionemu na rzecz

Administratora Zabezpieczeh GHD 1;

jezeli Administrator Zabezpieczen GHD 1 zwolni wierzytelnosci z rachunku
bankowego Beneficjenta z obcigzenia Zastawem Rejestrowym (oraz Zastawem
Zwyktym - o ile nie wygasnie) w trybie okreslonym powyzej, ze wzgledu na
konieczno$¢ ustanowienia zastawdw na rzecz podmiotu finansujgcego na
zabezpieczenie udzielonego Beneficjentowi Finansowania, po catkowitej sptacie
zobowigzah wynikajgcych z Finansowania a przed catkowitg sptatg zobowigzan
wynikajacych z Obligacji GHD 1, GHD 1 bedzie zobowigzane do zapewnienia
ponownego ustanowienia Zastawu Zwyktego i Zastawu Rejestrowego na
wierzytelnosciach z rachunku bankowego Beneficjenta. GHD 1 ustanowi ponownie
ww. zastawy na analogicznych zasadach jak zostaty opisane powyzej, w terminie
14 Dni Roboczych od dnia catkowitej sptaty zobowigzan wynikajgcych z

Finansowania.

j- Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Beneficjenta z Pozyczki:

Beneficjent ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen GHD 1 os$wiadczenie w formie aktu

notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,

co do zobowigzan wynikajgcych z cesji wierzytelnosci o zwrot Pozyczki i zaptate odsetek od

Pozyczki, przy czym:

Oswiadczenie Beneficjenta zostanie ztozone w terminie 5 Dni Roboczych od dnia
zawarcia umowy cesji Pozyczki zawartej pomiedzy GHD 1 a Administratorem
Zabezpieczen GHD 1;

oswiadczenie zostanie ztozone do kwoty stanowigcej 150% wartosci nominalnej
wyemitowanych Obligacji GHD 1, a Administrator Zabezpieczen GHD 1 bedzie
uprawniony do ztozenia wniosku o nadanie klauzuli wykonalno$ci takiemu aktowi

w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r;

w przypadku gdyby podmiot udzielajgcy Finansowania bedzie wymagat zrzeczenia

sie niniejszego poddania sie egzekucji Administrator Zabezpieczenn GHD 1,
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zobowigzany bedzie ztozy¢ niezbedne oswiadczenie zlozone w formie aktu

notarialnego o zrzeczeniu sie tego zabezpieczenia.

7. Umowa przewlaszczenia na zabezpieczenie (przeniesienia wtasnosci) Obligacji GHD 1 w ilosci
odpowiadajgcej ilosci wyemitowanych i przydzielonych Obligacji (,Umowa Przewtaszczenia”)
zostanie zawarta pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczeh w terminie 14 Dni
Roboczych od Dnia Przydziatu;

8. Nie pozniej niz w terminie 4 Dni Roboczych od dnia zawarcia Umowy Przewtaszczenia Administrator
Zabezpieczen zostanie ujawniony w ewidencji Obligacji GHD 1 jako ich posiadacz; przy czym
Administrator Zabezpieczen moze w uzasadnionych przypadkach wyrazi¢ zgode na wydtuzenie
tego terminu;

9. Zaspokojenie z Obligacji GHD 1 bedgcych przedmiotem przewtaszczenia nastgpi wedtug wyboru
Administratora Zabezpieczen poprzez:

a. zaliczenie $wiadczen otrzymanych tytutem Obligacji GHD 1 na poczet zobowigzan z Obligaci;
b. zbycie Obligacji GHD 1 w formie sprzedazy w drodze aukgcji, przetargu, lub z wolnej reki i
zaliczenie uzyskanej ceny sprzedazy na poczet wierzytelnosci z Obligacji lub

c. zatrzymanie Obligacji GHD 1 w zamian za ztozenie o$wiadczenia o umorzeniu dlugu Emitenta

z tytutu Obligacji.

3. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji

Emitent ztozy w terminie 14 Dni Roboczych od Dnia Przydziatu na rzecz Administratora Zabezpieczen
dziatajgcego w imieniu wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy, oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co
do zobowigzan pienieznych Emitenta, ktére bedg wynika¢ z Obligacji, w szczegolnosci naleznosci z
tytutu wykupu Obligacji, zaptaty Odsetek od Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych
w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, fgcznie z
odsetkami za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji, o tresci zaakceptowanej przez
Administratora Zabezpieczeh, do kwoty stanowigcej 150% wartosci nominalnej wyemitowanych
Obligacji, a Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do ztozenia wniosku o nadanie klauzuli

wykonalnos$ci takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.
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4. Informacje na temat podmiotéw udzielajacych zabezpieczen

W ramach emisji Obligacji, Emitent bedzie podmiotem udzielajgcym zabezpieczen w postaci
Przewtaszczenia na zabezpieczenie Obligacji GHD 1 oraz Oswiadczenia Emitenta o poddaniu sie

egzekucji, o ktérych mowa powyzej w pkt 4.4. Memorandum.

W zwigzku z tym, wszelkie niezbedne informacje o Emitencie, jako podmiocie udzielajgcym tych
zabezpieczen, zostaty zamieszczone w punkcie 5 Memorandum, a takze stanowig zatgczniki do

Memorandum.

4.5. Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papieréw

wartosciowych;

Prawami wynikajacymi z emitowanych Obligacji, poza prawem do otrzymania $wiadczen z tytutu
Obligaciji, tj. Kwoty Odsetek i Naleznosci Gtéwnej, sa:
e prawo do zadania w okre$lonych w Warunkach Emisji Obligacji okoliczno$ciach
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu,
e prawo do informacji.
Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb trzecich niz okreslone

powyzej.
4.6. Informacje o Administratorze Zabezpieczen, ustanowionym w zwigzku z emisja Obligacji

1. Firma (nazwa) Administratora Zabezpieczen, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne,

sad rejestrowy i numery rejestrow

Firma: CBT S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Siedziba: Warszawa
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Adres:

al. Jana Pawta Il 22; 00-133 Warszawa

Telefon

Tel +48 22 44 00 100
Fax +48 22 44 00 105

Sad rejestrowy

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie,

XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

zakladowego:

Sadowego
KRS: 0000457049
REGON: 146623883
NIP: 7010375515
Wysokos¢ kapitatu

100.000,00

Strona internetowa:

http://cbtsa.pl/

E-mail:

administratorzabezpieczen@cbtsa.pl

2. Istotne postanowienia umowy z Administratorem Zabezpieczen

Umowa z Administratorem Zabezpieczen zostata zawarta 24 wrzesnia 2020 r. (,,Umowa”) na czas
oznaczony, przy czym uprawnienia Administratora Zabezpieczenh wynikajace z Umowy wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasniecia ostatniego z ustanowionych zabezpieczen, o ktérych mowa w pkt 4.4.

Na podstawie art. 28 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, zabezpieczenie zostanie ustanowione po wydaniu

Obligaciji (po przydziale Obligacji i dokonaniu odpowiedniego zapisu w Ewidencji).

Wierzytelnosci wynikajace z obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji

zostang zabezpieczone zgodnie z pkt 4.4. Memorandum

Pelnienie funkcji Administratora w odniesieniu do zabezpieczenn obejmuje w szczegdlnosci

uprawnienia do wykonywania nastepujacych czynnosci:
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- wykonywania przez Administratora Zabezpieczen praw i obowigzkéw okreslonych w Umowie,
w tym podejmowanie wszelkich niezbednych w tym celu dziatah w imieniu wiasnym, lecz na
rachunek Obligatariuszy;

- podejmowania dziatan w celu monitorowania na rzecz Obligatariuszy procesu ustanowienia
zabezpieczen celem zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji i do informowania Obligatariuszy
o ustanowieniu, zmianie, zwolnieniu i wykreslaniu zabezpieczerh i innych istotnych
okolicznosciach majgcych wptyw na zakres praw lub obowigzkéw Obligatariuszy zwigzanych z
zabezpieczeniami;

- podejmowania czynnosci faktycznych i prawnych niezbednych i koniecznych do zaspokojenia
z przedmiotéw zabezpieczen, wymagalnych (a nie zaspokojonych przez Emitenta w inny
sposob) wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacii;

- wykonywania wszelkich praw, uprawnien i umocowan w wykonaniu waznych uchwat
Obligatariuszy podjetych na Zgromadzeniu Obligatariuszy (,,Instrukcje Obligatariuszy”) lub,
jezeli otrzyma takg Instrukcje Obligatariuszy, zaniecha wykonania prawa, uprawnienia lub
umocowania;

- zapoznawania sie z trescig wszelkich dokumentéw zwigzanych ze stanem prawnym lub
faktycznym dotyczacym przedmiotéw zabezpieczen oraz zadaniem od Emitenta we
wskazanym przez Administratora terminie niezbednych informacji, dokumentéw, wyjasnien
oraz materiatéw niezbednych do realizacji Umowy;

- administrowania zabezpieczeniami, majgc na uwadze przede wszystkim interes Obligatariuszy;

- sktadania oswiadczen w zakresie zwolnienia przedmiotow zabezpieczen spod obcigzenia;

- zfozenia kompletnego i prawidtowo opftaconego wniosku o ustanowienie zabezpieczenia, w
terminach wynikajagcych z Warunkéw Emisji Obligacji lub odpowiednio w terminie
umozliwiajgcym ustanowienie danego zabezpieczenia w terminie wynikajgcym z Warunkow
Emisji Obligacij;

- do podziatu srodkéw uzyskanych w wyniku zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z
przedmiotéw zabezpieczen proporcjonalnie pomiedzy wierzytelnosci Obligatariuszy, w sposéb
wskazany w Instrukcji Obligatariuszy lub wedle swego uznania do przekazania srodkow
uzyskanych w wyniku zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z przedmiotéw zabezpieczen
podmiotowi prowadzgcemu Ewidencje Obligacji w celu zaspokojenia wierzytelnosci

obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji przez podmiot prowadzacy Ewidencje Obligac;ji.
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3. Obowigzki Emitenta wzgledem Administratora Zabezpieczen

Emitent zobowigzany jest wzgledem Administratora Zabezpieczen do:

dostarczania w formie dokumentu oraz na adres e-mail Administratora Zabezpieczenh
dokumentéow zwigzanych z zabezpieczeniami. Dokumenty te obejmujg takze dokumenty
finansowe Emitenta, kidre jest on zobowigzany przekazywaé Obligatariuszom poprzez strone
internetowa, w szczegdlnosci roczne sprawozdania finansowe zbadane przez biegtego
rewidenta do czasu wykupu wszystkich Obligacji, wyceny i ich aktualizacje a takze jezeli wynika
to z Warunkéw Emisji Obligacji lub innych dokumentéw — inne dokumenty np. finansowe
sprawozdania kwartalne;

dostarczania wszelkich informacji, dokumentéw, materiatéw niezbednych do realizacji Umowy;
dokonywania aktualizacji wyceny przedmiotow zabezpieczen na kazde zgdanie Administratora
Zabezpieczen,;

udzielania wyjasnien dotyczgcych stanu prawnego lub faktycznego dotyczgcego przedmiotéw
zabezpieczen, przy czym Emitent jest obowigzany takiemu zgdaniu zadosc¢uczyni¢ w terminie
wskazanym przez Administratora Zabezpieczen i we wskazanej przez niego formie, w
przypadku gdy zadoscuczynienie takiemu zgdaniu w terminie wskazany przez Administratora
Zabezpieczeh nie bedzie mozliwie, Emitent zobowigzany jest przed uptywem wyznaczonego
terminu zawiadomié¢ o tym Administratora Zabezpieczeh ze wskazaniem mozliwego terminu
zados¢uczynieniu zgdaniu;

udzielania informacji dotyczacych zgtoszonych zgdarnn wykupu Obligacji, w tym z tytutu
naruszenia Warunkéw Emisji Obligacii;

udzielania informacji dotyczacych sytuacji finansowej, prawnej Emitenta oraz innych informac;ji
dotyczgcych Emitenta, ktérych zazgda Administrator Zabezpieczen;

niepodejmowania zadnych czynnosci jak réwniez do niedopuszczania sie zaniechan, ktére
mogtyby uniemozliwi¢ badz utrudni¢ Administratorowi Zabezpieczen podjecie lub dokonanie
przez niego czynnosci, do ktérych jest on uprawniony na mocy Umowy badz przepiséw prawa;
zapftaty wynagrodzenia Administratorowi Zabezpieczen za wykonanie czynnosSci
przewidzianych w Umowie;

poinformowania Obligatariuszy drogg mailowa lub listownie o naruszeniu Umowy w terminie 3
Dni Roboczych od powziecia takiej informaciji. W przypadku wygasniecia Umowy, Emitent za
zgodg Zgromadzenia Obligatariuszy, powota nowego Administratora Zabezpieczen, z ktérym

zawrze nowg umowe o administrowanie zabezpieczeniami, w terminie 5 Dni Roboczych od dnia
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uzyskania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent zobowigzany jest zwotaé
Zgromadzenie Obligatariuszy nie pdzniej niz w terminie 14 Dni Roboczych od poinformowania
Obligatariuszy o zaistniatej sytuacji. Powyzsze znajduje zastosowanie odpowiednio takze w
przypadku wypowiedzenia Umowy z innych przyczyn przez Emitenta lub Administratora
Zabezpieczen,;

udzielania Administratorowi Zabezpieczen, na jego wniosek, wyczerpujgcych, prawdziwych i
rzetelnych informacji, tak pisemnych, jak i ustnych, potrzebnych do prawidtowego wykonywania
funkcji Administratora Zabezpieczen;

informowania Administratora Zabezpieczeh o wszelkich podejmowanych decyzjach, ktére
mogg mie¢ wptyw na prawidtowos¢ wykonywania funkciji Administratora Zabezpieczen;
informowania Administratora Zabezpieczen o wszelkich zmianach odnoszgcych sie do
uprzednio dostarczonych informacji;

przekazywania Administratorowi Zabezpieczen, na jego wniosek, kopii (a w uzasadnionych
przypadkach takze oryginatéw) wszelkich dokumentéw, ktére beda niezbedne do wykonywania

funkcji Administratora Zabezpieczen.

Odpowiedzialnos¢ Administratora Zabezpieczen:

Administrator Zabezpieczen odpowiada za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan

wynikajacych z Umowy wylgcznie z winy umysinej w rozumieniu art. 473 § 2 Kodeksu cywilnego lub

wskutek razgcego niedbalstwa. Powyzsze dotyczy odpowiedzialnosci deliktowej i kontraktowej, przy

czym w celu unikniecia watpliwosci Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu:

braku skutecznosci lub nie zapewnienia ochrony jakiegokolwiek zabezpieczenia ustanowionego
na podstawie Umowy; lub

jakichkolwiek innych dziatan podjetych lub zaniechanych przez niego w zwigzku z Umowa,
chyba Zze bedzie to spowodowane dziataniem z winy umys$inej lub wskutek razgcego
niedbalstwa.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie

swych obowigzkéw, bedgce nastepstwem nieudzielenia Administratorowi Zabezpieczen informacji bgdz

nieotrzymania przez Administratora Zabezpieczen stosownej Instrukcji Obligatariuszy jak réwniez

udzielenia Administratorowi Zabezpieczen nieprawdziwych, niedoktadnych, nieprecyzyjnych Iub

nierzetelnych informacji lub Instrukcji Obligatariuszy. Administrator Zabezpieczen nie ma obowigzku

weryfikowania przekazanych mu informaciji lub Instrukcji Obligatariuszy.
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Jezeli stosownie do okolicznosci Administrator Zabezpieczen bedzie musiat opierac sie na rezultatach
prac wykonanych przez osoby trzecie, Administrator Zabezpieczenn nie bedzie ponosic¢

odpowiedzialnosci za jakos$¢, prawidtowosé i doktadnosé tych prac.

Administrator Zabezpieczen nie ma obowigzku weryfikowac istnienia, prawdziwosci, doktadnosci,

autentycznosci ani zgodno$ci z oryginatami informacji i dokumentow.

Administrator Zabezpieczeh odpowiada wobec Emitenta z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan wobec Emitenta wynikajgcych z Umowy, do petnej wysokos$ci poniesionej przez

Emitenta szkody z wytgczeniem utraconych korzysci.

4.7. Szczegoélowe informacje o pierwszenstwie w sptacie zobowigzan wynikajacych z papieréw

wartosciowych przed innymi zobowigzaniami Emitenta

Obligacje nie bedg uprzywilejowane w stosunku do innych zobowigzah Emitenta, a w zwigzku z tym
uprawnionym z tytutu Obligacji nie bedzie przystugiwato pierwszenstwo zaspokojenia przed innymi
wierzycielami Emitenta. Wierzytelnodci z Obligacji nie sg takze podporzgdkowane innym

wierzytelno$ciom, jakie przystugujg osobom trzecim w stosunku do Emitenta.

4.8. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktérych Emitent ma prawo albo jest zobowigzany
do wczesniejszego wykupu Obligacji, jak rowniez informacja o sytuacjach i warunkach po
spetnieniu ktérych posiadacz Obligacji uzyska prawo do wczesniejszego wykupu Obligacji

przez Emitenta

Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu
Wczesniejszego Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien Memorandum oraz postanowien

Warunkow Emisji Obligacii.

Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu za kazdg Obligacje podlegajgca
wykupowi kwote obejmujgcg Naleznosé Gtéwng, Odsetki za dany Okres Odsetkowy kornczgcy sie w
Dniu Wykupu lub w Dniu Wczes$niejszego Wykupu. Pfatnosci z tytutu Obligacji zwigzane z ich wykupem
dokonywane bedg za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami
KDPW.
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a)

b)

c)

d)

1. Woczesniejszy wykup Obligacji na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu.

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, na

nastepujgcych zasadach:

0] Emitent zawiadamia wszystkich Obligatariuszy, o skorzystaniu z prawa wczesniejszego
wykupu, wskazujac w takim zawiadomieniu tgczng liczbe Obligaciji, ktére beda podlegac
wykupowi oraz dzien, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligaciji
("Dzien Wczesniejszego Wykupu”) (Emitent powinien takze przestaé kopie ww.
zawiadomienia do KDPW, podmiotéw prowadzgcych rachunki papierow wartosciowych
Obligatariuszy lub/i do Sponsora Emisji);

(ii) wczesniejszy wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz
Obligatariusza za kazdg wykupowang Obligacje kwoty rownej warto$ci nominalnej wraz
z naleznymi, a niezaptaconymi i naliczonymi odsetkami do Dnia Wczesniejszego

Wykupu.

2. Ustawowy Wczesniejszy Wykup Obligacji

W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce lub opdznieniu w wykonaniu w terminie, w catosci lub
czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi. Pisemne Zzgdanie natychmiastowego wykupu Obligacji,
Obligatariusz powinien przekaza¢ do Emitenta oraz do wiadomosci podmiotu prowadzacego
Ewidencje;

Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z tresci Memorandum i Warunkow
Emisji Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi;
W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory
wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z ustawg nie posiada uprawnien do
emitowania Obligacji;

W przypadku likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z

dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.
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3. Weczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Obligatariusza — Przypadki Naruszenia

W  przypadku wystgpienia ktorejkolwiek z okolicznosci przedstawionych ponizej (,Przypadki
Naruszenia”), Emitent jest zobowigzany, na zadanie danego Obligatariusza i na warunkach opisanych
ponizej ("Zadanie Wykupu”), dokonaé przymusowego przedterminowego wykupu Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza, w ilosci wskazanej w zgdaniu tego Obligatariusza.
Obligatariusz ma prawo ztozenia Zgdania Wykupu w przypadku wystgpienia Przypadku Naruszenia nie
pdézniej niz w terminie 100 dni od dnia poinformowania przez Emitenta o wystgpieniu Przypadku
Naruszenia. Zgdanie Wykupu ztozone po uptywie terminu o ktdrym mowa w zdaniu poprzednim jest
bezskuteczne. W przypadku w ktérym Emitent nie zawiadomi o wystgpieniu Przypadku Naruszenia,
Obligatariusz moze ztozy¢ Zgdanie Wykupu bez wzgledu na to jaki okres uptynat od dnia wystgpienia

okolicznosci, ktére uzasadniajg takie zgdanie.

Wystgpienie ktéregokolwiek z opisanych ponizej zdarzen w okresie do dnia spetnienia wszystkich

Swiadczen z Obligacji stanowi podstawe wczesniejszego wykupu Obligacji.

Regulowanie zobowigzan

1. Emitent ogtosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dlugéw w terminach ich wymagalnosci;

2. Emitent trwale zaprzestanie wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych lub ogtosit
taki zamiar, przy czym przez trwate zaprzestanie wykonywania zobowigzan pienieznych, rozumie
sie sytuacje, w ktorej opodznienie w wykonaniu zobowigzan pienieznych przekracza 3 (trzy)
miesigce;

3. z powodu trudnosci finansowych lub ptynnosciowych Emitent rozpoczat negocjacje z wierzycielem
lub wierzycielami w celu zmiany warunkéw spfaty swojego zadtuzenia, ktérego kwota przekracza
1.000.000,00 (jeden milion) ztotych, chyba, ze zmiana ta dotyczy wylgcznie wydtuzenia terminéw

sptaty;

Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyjne:
4. zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu:
a) podjecia uchwaty w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta;
b) podjecia uchwaty w przedmiocie ziozenia wniosku o wszczecie postepowania

restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego;
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10.

11.

12.

c) podjecia uchwaly w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1) Prawa Restrukturyzacyjnego,
w szczegodlno$ci w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z
nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie
ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego;
d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujgce swym
porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach;
zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktéorych mowa w punkcie
poprzedzajgcym;
Emitent lub ktérakolwiek z osdb uprawnionych do jego reprezentacji ztozy wniosek o ogtoszenie
upadtosci Emitenta;
zostanie ztozony wniosek o ogtoszenie upaditosci Emitenta przez osobe inng niz okreslone
w punkcie poprzedzajgcym w wysokosci przekraczajgcej tagcznie lub jednorazowo réwnowartosé
1.000.000,00 PLN, ktéry nie zostanie cofniety przez wnioskodawce albo oddalony lub odrzucony
przez sad | instancji lub inny wtasciwy organ | instancji w ciggu 90 dni z zastrzezeniem ze w
przypadku dziatania sity wyzszej (np. panujaca epidemig) termin ten moze sie wydtuzy¢ ze wzgledu
na dziatalnos¢ sgdéw lub innych organéw administracji publicznej;
zostanie ziozony wniosek o0 wszczecie jakiegokolwiek postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta, w szczegdlnosci postepowania sanacyjnego, postepowania o zatwierdzenie uktadu,
przyspieszonego postepowania ukfadowego, postepowania uktadowego, lub postepowanie takie
zostanie wszczete;
Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje postepowania o zatwierdzenie
uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1) Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjgtkiem ztozenia wniosku
o zatwierdzenie ukfadu), w szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorcg ukfadu, o ktérej mowa w art.
210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje ukfadowe, w tym przedtozy
wierzycielom karty do gtosowania, o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;
zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzadca przymusowy przedsigbiorstwa
Emitenta;
wystgpig przestanki ptynnosciowe niewypfacalnosci Emitenta okreSlone w powszechnie
obowigzujgcych przepisach prawa, w szczegdélnosci z Prawa UpadtoSciowego;

Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnosé;
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Rozwigzanie spotki

13. Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
przez stosowne organy Emitenta o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
0 przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktéorym Emitent ma siedzibe w Dniu
Przydziatu lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczgcych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spotek Handlowych;

Istotna zmiana przedmiotu dziatalnosci lub zaprzestanie dziatalnosci

14. Emitent dokona zmiany przedmiotu podstawowej dziatalnosci, z wytgczeniem realizacji celéw emis;ji
w ramach Programu Emisji Obligacji i ewentualnym dostosowaniem przedmiotu dziatalnosci do
realizowanego celu;

15. Emitent zaprzestanie prowadzenia podstawowej dziatalnosci, w catosci lub w istotnej czesci lub

oswiadczy, ze zamierza to zrobic;

Przeksztatcenie
16. Nastgpi (i) podziat lub potgczenie z udziatem Emitenta lub (ii) przeksztatcenie Emitenta, chyba ze

na taka czynno$¢ wyrazi zgode Administrator Zabezpieczen;

Zgody, licencje, zezwolenia
17. Zostang wycofane lub przestang obowigzywaé jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje
umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie podstawowej dziatalno$ci. Emitent w takim przypadku ma

60 Dni Roboczych na usuniecie niniejszego przypadku naruszenia;

Cel emisji
18. Srodki z Obligacji zostang przeznaczone niezgodnie z celem emisji okreslonym w tresci

Memorandum;

Oswiadczenia i zapewnienia

19. Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Memorandum, Warunkach
Emisji Obligacji lub ztozonych przez Emitenta lub inny podmiot w ktérymkolwiek z dokumentéw
dotyczgcych ustanowienia zabezpieczen okreslonych w tresci Memorandum, okaze sie

nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym zostato ztozone;
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Obowiazki informacyjne

20. Pomimo wezwania, nie zostang przekazane Obligatariuszom sprawozdania i inne dokumenty
wymagane zgodnie z Ustawg o Obligacjach, chyba ze opdznienie z tego tytutu nie przekroczy 60
dni;

Postepowanie
21. Przeciwko Emitentowi bedg sie toczyly postepowania sgdowe, administracyjne lub arbitrazowe,
ktérych przedmiotem jest spetnienie przez te podmioty swiadczen, ktorych wartos¢ przekracza
tacznie kwote 1.000.000,00 (milion) ztotych, przy czym przy obliczaniu ww. warto$ci sumuje sie
kwoty swiadczen naleznych od Emitenta, przy czym nie dotyczy to postepowan, w ktérych przy ich
wszczeciu konieczne bylo wniesienie stosownej optaty, a optata taka nie zostata wniesiona (chyba,
ze zapadto orzeczenie o zwolnieniu podmiotu wszczynajgcego takie postepowanie od jej
whniesienia). Ponadto nie stanowi naruszenia sytuacja, w ktérej:
21.1.  wterminie nie dtuzszym niz 90 dni od dnia uzyskania odpowiednio przez Emitenta wiedzy
0 wszczeciu takiego postepowania zostanie ono umorzone lub tez zapadnie inne
rozstrzygniecie nie uwzgledniajgce roszczen osoby wszczynajgcej postepowanie (do biegu
tego terminu nie wlicza sie biegu okresu na uzupetnienie brakéw formalnych), a w terminie
45 dni od dnia wydania takiego orzeczenia (lub innego rozstrzygniecia) stanie sie ono
prawomocne;
21.2.  Administrator Zabezpieczen wyrazi zgode na wydtuzenie terminéw, o ktérych mowa w
powyzej lub uzna, ze zdarzenie takie nie bedzie stanowi¢ Podstawy Wczes$niejszego
Wykupu w rozumieniu Warunkoéw Emisji Obligacji;
21.3. Powyzsze nie dotyczy postepowan administracyjnych toczgcych sie z wniosku Emitenta w

toku biezgcej dziatalnosci operacyjnej;

Orzeczenia i decyzje

22. Zostanie wydane jedno lub wiele prawomocnych orzeczeh sadu lub ostatecznych i prawomocnych
decyzji administracyjnych skutkujgcych jednorazowo lub tgcznie obowigzkiem zaptaty przez
Emitenta (w okresie kolejnych 12 miesiecy) kwoty przewyzszajgcej 1.000.000,00 (milion) ztotych.
Powyzsze nie dotyczy postepowan administracyjnych toczacych sie z wniosku Emitenta w toku

biezgcej dziatalnosci operacyjnej;

Postepowanie egzekucyjne lub zabezpieczajace
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23. Nastgpi jedno lub klika zaje¢ w postepowaniu egzekucyjnym lub tez zostanie wszczete jedno lub
kilka postepowan egzekucyjnych wobec Emitenta, co do kwoty przewyzszajgcej tgcznie
1.000.000,00 (milion) ztotych, przy czym przy obliczaniu ww. wartosci sumuje sie kwoty swiadczenh
naleznych od Emitenta;

Zadtuzenie Finansowe

24. W stosunku do jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego Emitenta na kwote przewyzszajgcg tgcznie
(w okresie kolejnych 12 miesiecy) 1.000.000,00 (milion) ztotych (przy czym do obliczenia tej kwoty
sumuje sie warto$é wszystkich Zobowigzan Finansowych Emitenta, w stosunku do ktorych wystapig
ponizsze okoliczno$ci), wystapi ktorekolwiek z ponizszych zdarzen:

24 1. stanie sie ono wymagalne i ptatne przed jego pierwotnym terminem wymagalnosci, lub

24.2. zajdg okolicznosci, wskutek ktorych wierzyciel moze spowodowac, ze takie zobowigzania
stang sie wymagalne i ptatne przed ich pierwotnym terminem wymagalnosci, lub

24.3. Emitent nie dokona w terminie jakichkolwiek ptatnosci z tytutu odpowiednio Zadtuzenia
Finansowego Emitenta, lub

24 4. Emitent otrzyma informacje od wierzyciela Zadtuzenia Finansowego o wystgpieniu
przypadku naruszenia okre$lonego w prawnie wigzgcej, stwierdzonej dokumentem
czynnosci prawnej z ktorej wynika Zadtuzenie Finansowe i w wyznaczonym terminie nie
usunie tego przypadku naruszenia;

25. Gdy zobowigzania Emitenta z tytutu emisji Obligacji nie bedg traktowane co najmniej réwnorzednie
(paripassu) ze wszystkimi pozostatymi obecnymi i przysztymi zabezpieczonymi zobowigzaniami
Emitenta, z wyjatkiem zobowigzarn majgcych pierwszenstwo z mocy bezwzglednie obowigzujgcych
przepisOw prawa majgcych zastosowanie do ogdétu podmiotdw gospodarczych oraz zobowigzan
wobec banku lub instytucji finansowej finansujgcych inwestycje;

26. Gdy jakiekolwiek papiery wartoSciowe wyemitowane przez Emitenta zostang postawione w stan
wymagalnosci przed umownym terminem zaptaty (cross-default);

27. Jezeli w Obligacjach GHD 1 wystgpi Przypadek Naruszenia tam wskazany, a co najmniej 1
obligatariusz tych obligacji ztozy zgdanie wykupu.

Zysk. Wyptaty na rzecz udzialowcow i wspolnikow
28. Emitent dokona jakichkolwiek wyptat z tytutu uczestnictwa w spétce na rzecz ktéregokolwiek ze

wspolnikdw, w tym w szczegdlnosci z tytutu dywidendy, zaliczki na poczet dywidendy obnizenia
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kapitatu zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia witasnych akcji, chyba ze na takg czynnos¢

wyrazi zgode Administrator Zabezpieczeh;

Udzielenie finansowania

20.

30.

31.

Emitent udzieli pozyczki lub jakiejkolwiek formy finansowania lub tez udzieli gwaranciji, poreczenia
lub innego zabezpieczenia za zobowigzania innego podmiotu, z zastrzezeniem ponoszenia kosztéw
zgodnych z celem emisji Obligacji;

Emitent zaciggnie jakiekolwiek zobowigzania finansowe inne niz emisja Obligacji w ramach
Programu Emisji Obligacji, przy czym dopuszczalne jest zacigganie zobowigzan w formie pozyczki
udzielonej przez podmioty powigzane osobowo lub kapitatowo na koszty zwigzane z biezgcym
funkcjonowaniem Emitenta, jezeli tgczna kwota takich zobowigzah nie bedzie przekraczaé kwoty
1.000.000,00 PLN;

Emitent udzieli jakiegokolwiek zabezpieczenia za zobowigzania wtasne lub podmiotu trzeciego, w
tym ustanowi zastaw, hipoteke, udzieli poreczenia, dokona przewtaszczenia na zabezpieczenie
lub przystgpi do dtugu, przy czym nie stanowi naruszenia:

31.1. ustanowienie zabezpieczen przewidzianych w pkt. 4.4. Memorandum;

31.2. ustanowienie zabezpieczen obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji Obligaciji

przewidzianych w warunkach emisji tych obligacji;

Zabezpieczenia

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Ktorekolwiek z zabezpieczeh, o ktorych w tresSci Memorandum nie zostanie ustanowione na
zasadach tam przewidzianych i w terminie tam przewidzianym;

Wygasnie ktorekolwiek z zabezpieczen, o ktérych mowa w tresci Memorandum, chyba ze takie
wygasniecie nastapi na warunkach przewidzianych w tresci Memorandum;

Zostanie dokonane zajecie w stosunku do ktéregokolwiek z przedmiotéw zabezpieczen, o ktérych
mowa w tresci Memorandum,;

Zostanie wszczeta egzekucja w stosunku do ktéregokolwiek z przedmiotéw zabezpieczen,
o ktérych mowa w tre$ci Memorandum;

Jezeli Emitent naruszy jakiekolwiek postanowienie umowy zawartej z Administratorem
Zabezpieczen,;

Jezeli nastgpig zmiany umowy spétki Emitenta chyba, Zze na takie zmiany wyrazi zgode

Administrator Zabezpieczen;
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38.

39.

40.

Emitent, lub ktérykolwiek z podmiotéw ustanawiajgcych zabezpieczenia naruszy postanowienia
ktorejkolwiek z uméw zabezpieczen, o ktérych mowa w tresci Memorandum, lub ktérekolwiek z
oswiadczen lub zapewnieh zlozonych w takich umowach/aktach okaze sie nieprawdziwe
w ktérymkolwiek dniu obowigzywania danego zabezpieczenia;

Jezeli nastgpig jakiekolwiek zmiany w kapitale zaktadowym Emitenta, w tym podwyzszenie lub
obnizenie kapitatu zaktadowego, umorzenie akcji lub tez jezeli zostanie podjeta uchwata o
podwyzszeniu lub obnizeniu kapitatu zaktadowego Emitenta chyba, ze na takie zmiany wyrazi
zgode Administrator Zabezpieczen;

Jezeli bez zgody Administratora Zabezpieczen nastgpi zbycie lub obcigzenie akcji w Emitencie,

chyba ze obcigzenie nastgpi na warunkach opisanych w Memorandum;

Zgromadzenie Obligatariuszy

41.

42.

43.

Jezeli Emitent nie zwola Zgromadzenia Obligatariuszy, w ciggu 14 dni od dnia otrzymania od
Obligatariusza zgdania;

Jezeli Emitent uniemozliwi zwotanie lub przeprowadzenie Zgromadzenia Obligatariuszy zwotanego
zgodnie z trescig Memorandum,;

Jezeli Emitent nie opublikuje protokotu ze Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie 7 dni od dnia

zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.

4.9. Wskazanie zrédetl pochodzenia $rodkow na sptate zobowigzan wynikajacych z

emitowanych papieréw wartosciowych;

Zrédtem sptaty Obligacji bedg wierzytelnosci wynikajgce z Obligacji GHD 1, ktére zostang przydzielone

Emitentowi.

4.10. Prég dojscia emisji do skutku

Prég dojscia emisji do skutku nie zostat okreslony przez Emitenta.
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4.11. W przypadku emisji obligacji przychodowych zamieszcza sie dodatkowo, szczegétowy opis
przedsiewziecia, do ktérego przychodéw Ilub majatku stuzy obligatariuszom prawo
zaspokojenia z pierwszenstwem przed innymi wierzycielami, wskazanie, czy emitent
ograniczyt odpowiedzialno$é za zobowigzania wynikajgce z obligacji do przychodéw lub
majatku okreslonego przedsiewziecia, wskazanie banku prowadzgcego rachunek
bankowy, na ktéry beda wplywa¢ przychody z przedsiewziecia, i wskazanie numeru tego
rachunku oraz zasad dokonywania z niego wyptat, szczegétowy opis zasad obliczania
przychoddw przedsiewziecia wraz ze wskazaniem, do jakiej czesci przychodéw oraz
odpowiednio majatku przystuguje obligatariuszom prawo pierwszenstwa w zaspokajaniu

swoich roszczen;

Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.

4.12. W przypadku emisji obligacji, z ktérych zobowigzania majg zosta¢ sptacone ze srodkéw
uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych w celu
sptaty tych obligacji, zamieszcza sie dodatkowo informacje o facznej wartosci
wierzytelnosci, ich charakterze, ustanowionych na nich zabezpieczeniach, szacunkowym
oprocentowaniu oraz o ogélnej ocenie wyptacalnosci dluznikéw z tytulu tych
wierzytelnosci, prawach emitenta w stosunku do wierzytelnosci, zasadach dochodzenia

roszczen z tytutu tych wierzytelnosci;

Emitent dokona sptaty zobowigzan wynikajgcych z Obligacji ze srodkéw uzyskanych ze spiaty
wierzytelnosci przystugujgcych Emitentowi wzgledem GHD 1, ktére wynika¢ bedg z Obligacji GHD 1
przydzielonych Emitentowi, a wyemitowanych przez GHD 1 w ramach Programu GHD 1 ustanowionego
na mocy uchwaty nr 1 Zarzadu GHD 1 z dnia 22 wrzesnia 2020 r. tgczna warto$¢ wierzytelnosci jest
uzalezniona od liczby Obligaciji, ktére zostang przydzielone w ramach niniejszej emisji, nie wiecej jednak
niz 1.300.000,00 ztotych, ktéra to kwota zostanie powiekszona o kwote naleznych Emitentowi odsetek.
Obligacje GHD 1 sg oprocentowane w wysokosci 7% w skali roku. Obligacje GHD 1 sg zabezpieczone
w sposob okreslony w pkt 4.4. Memorandum. GHD 1 jest spotkg celowg, posiadajgca kapitat zakladowy
w wysokosci 5.000,00 PLN, dedykowang do emisji obligaciji, z ktérych srodki majg zostaé przekazane
w formie pozyczki Beneficjentowi, tj. spotce celowej powotanej do realizacji danej inwestycji
deweloperskiej. Wyptacalnos¢ spétki GHD 1 zalezy zatem od rentownosci projektu realizowanego ze
Srodkéw pochodzgcych z emisji Obligacji GHD 1.
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Obligacje GHD 1, bedg zabezpieczone poprzez (zabezpieczenia zostaty szczegdtowo opisane w pkt

4.4. Memorandum):

1. Zastaw Zwykly oraz Zastaw Rejestrowy na Udziatach w GHD 1;

2. Rachunek Zastrzezony;

3. Zastaw Zwykty oraz Zastaw Rejestrowy na wierzytelnosciach z Rachunku Zastrzezonego;

4. Przystgpienie Administratora Zabezpieczen GHD 1 do Rachunku Zastrzezonego 2;

5. Oswiadczenie spotki GHD 1 o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego;

6. Przelew na rzecz Administratora Zabezpieczen GHD 1 wierzytelnosci z Pozyczki udzielonej
Beneficjentowi;

7. Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy na ogdle praw i obowigzkéw w Beneficjencie oraz na

udziatach w komplementariuszu Beneficjenta (jezeli Beneficjentem bedzie spotka komandytowa),
albo na udziatach w Beneficijencie (jezeli Beneficjentem bedzie spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig);

8. Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy na wierzytelnosciach z rachunku bankowego prowadzonego
dla Beneficjenta;

9. Oswiadczenie Beneficjenta o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji na rzecz Administratora
Zabezpieczeh GHD 1 w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do
zobowigzan wynikajgcych z udzielonej przez GHD 1 Pozyczki;

10. Oswiadczenie GHD 1 o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji na rzecz Administratora
Zabezpieczenh GHD 1 w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji GHD 1.

Prawa przystugujace w stosunku do wierzytelnosci to prawo do wyptaty odsetek od Obligacji GHD 1

oraz prawo do otrzymania $wiadczen z wykupu Obligacji GHD 1.

Wierzytelnosci wynikajgce z Obligacji GHD 1 przydzielonych Emitentowi, bedg dochodzone poprzez

terminowa sptate wierzytelnosci z Obligacji GHD 1 albo poprzez realizacje zabezpieczeh na zasadach

wynikajacych z warunkéw emisji Obligacji GHD 1 i umowy z Administratorem Zabezpieczert GHD 1.

4.13. Informacja o kosztach emisji i przeprowadzenia publicznej oferty papieréw wartosciowych;

Zarzad Emitenta szacuje, ze koszt oferty publicznej Obligacji, w tym koszty sporzadzenia Memorandum,
koszty doradztwa i oferowania nie powinny przekroczy¢ 100.000,00 zt, przy zatozeniu ze zostang objete

wszystkie oferowane Obligacje.
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4.14. Informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem

papierami wartosciowymi, w tym wskazanie ptatnika podatku;

Ponizsze informacje sg oparte wytacznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce
w czasie przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepiséw wynikajgcej z praktyki
organow podatkowych i orzecznictwa sgdéw administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub
zmian w interpretacji przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sadéw
administracyjnych lub praktyce organéw podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum moga

straci¢ aktualnosc.

Zawarte w Memorandum informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej, lecz majg
charakter ogolny, w sposob selektywny przedstawiajg poszczegolne zagadnienia i nie uwzgledniajg
wszystkich sytuacji, w jakich moze znalezé sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie
skorzystanie z pomocy 0séb i podmiotéw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w
celu uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujacych w ich indywidualnych

przypadkach.

Znajdujgce sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak rowniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie

przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie w
przypadku podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczgcych

krajowych lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych

Osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b fizycznych (Dz.
U. z 2020 r., poz. 1426) — dalej ,,PDOFizU”, jezeli osoby fizyczne majg miejsce zamieszkania na
terytorium Polski, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodoéw (przychodoéw) bez
wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychodéw (nieograniczony obowigzek podatkowy).

Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktora: (i)

posiada na terytorium Polski centrum intereséw osobistych lub gospodarczych (o$rodek interesow
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zyciowych); lub (ii) przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te
stosuje sie z uwzglednieniem wiasciwych umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong
jest Polska.

Opodatkowanie przychoddw osob fizycznych z odsetek (dyskonta) z Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 PDOFizU odsetki (dyskonto) od papieréw wartosciowych (w tym odsetki
od Obligaciji) kwalifikowane sg jako przychody z kapitatow pienieznych.

W swietle art. 30a PDOFizU przychoddw z odsetek osigganych przez osoby fizyczne podlegajace
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce nie fgczy sie z przychodami z innych Zrédet,

lecz opodatkowuje sie zryczattowanym podatkiem dochodowym wynoszgcym 19% przychodu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4 i 4d PDOFizU zryczattowany podatek dochodowy od odsetek oraz dyskonta od
papieréw wartosciowych pobierajg, jako ptatnicy, podmioty prowadzace rachunki papierow
warto$ciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a
wyptata Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotow.

Zgodnie z art. 41 ust. 10 PDOFizU w przypadku wyptaty odsetek (dyskonta) z papieréw warto$ciowych
zapisanych na rachunkach zbiorczych, ptatnikiem zryczattowanego podatku dochodowego sg podmioty
prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych nalezno$ci z tych tytutdbw sg wyptacane.
Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku
zbiorczego.

Tym samym to nie podatnik, lecz podmiot prowadzacy rachunek papieréw warto$ciowych lub rachunek
zbiorczy, za ktérego posrednictwem odsetki (dyskonto) sg wyptacane, jako pfatnik, jest odpowiedzialny

za obliczenie, pobranie oraz wptacenie podatku we wiasciwy terminie organowi podatkowemu.

Zgodnie z art. 42 ust. 1 PDOFizU , ptatnicy przekazujg kwoty zryczattowanego podatku na rachunek
bankowy wtasciwego urzedu skarbowego w terminie do 20 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu,
w ktérym pobrano podatek. Zgodnie z art. 45 ust. 3b PDOFizU, jezeli podatek nie zostanie pobrany,
osoba fizyczna jest zobowigzana do samodzielnego rozliczenia podatku w zeznaniu rocznym,

sktadanym do konca kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji przez osoby fizyczne

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 6 lit a) PDOFizU przychody z odptatnego zbycia Obligacji kwalifikowane sg
jako przychody z kapitatéw pienieznych.
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Zgodnie z art. 30b ust. 5 PDOFizU, dochdd z odpfatnego zbycia papieréw wartosciowych (w tym
Obligacji) nie podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych z zastosowaniem progresywnej stawki
podatkowej. Zgodnie z art. 30b ust. 1 PDOFizU stawka podatku wynosi w takim przypadku 19%. Dochéd
jest obliczany jako réznica miedzy suma przychoddéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych a kosztami uzyskania przychoddw, obliczonymi na podstawie stosownych przepisow
PDOFizU.

Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 PDOFizU, jezeli cena wyrazona w umowie bez
uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ

podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowej.

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia obligacji, a osoba
dokonujgca wyptat nie pobiera podatku ani zaliczek na podatek. Roczne zeznania podatkowe podatnicy
powinni sporzadzi¢ w terminie do kohca kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym, na
podstawie przekazanych im przez osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$é gospodarczg, osoby prawne
i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, do konca
lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym, imiennych informacji o wysokosci osiggnietego
dochodu.

Powyzszych przepiséw nie stosuje sie, jezeli odptatne zbycie obligacji nastepuje w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej, a obligacje traktowane sg jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.
W takim przypadku przychody z odptatnego zbycia obligacji powinny by¢ traktowane jako przychody z
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wtasciwych dla przychodu z tego

zrodta.

Podatek dochodowy od os6b prawnych
Podatnicy podatku dochodowego od osob prawnych podlegajgcy w Polsce nieograniczonemu

obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz.U.
z 2020 r., poz. 1406) — dalej jako ,,PDOPrU” podatnicy, jezeli majg siedzibe lub zarzgd w Polsce,
podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw, bez wzgledu na miejsce ich
osiggania (nieograniczony obowigzek podatkowy).

Jesli podatnik, dziatajgc przez polski zaktad, uzyskuje przychody z tytutu odsetek (dyskonta), przychody
te sg opodatkowane na takich samych zasadach jak w odniesieniu do podatnikéw podlegajacych w

Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, pod warunkiem udokumentowania miejsca
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rezydencji podatkowej podmiotu posiadajgcego ograniczony obowigzek podatkowy przez odpowiedni
certyfikat rezydencji podatkowej wydawany przez organ podatkowy kraju, w ktdrym odbiorca odsetek
jest rezydentem podatkowym, i ztozenia pisemnego oswiadczenia, ze przychody z tytutu odsetek sg

przypisane do dziatalno$ci tego zaktadu.

Opodatkowanie przychodoéw podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych z odsetek
(dyskonta) z Obligacji

Zgodnie z art. 7b ust. 1 pkt 6 lit b) PDOPrU odsetki (dyskonto) od papieréw wartosciowych (w tym
odsetki od Obligacji) kwalifikowane sg jako przychody z kapitatéw pienieznych, opodatkowanych 19%
stawkg podatku.

Co do zasady odsetki stanowig przychdéd podatkowy w momencie ich otrzymania (art. 12 ust. 4 pkt 2
PDOPTrU).

Podatnik podatku dochodowego od oséb prawnych bedgcy polskim rezydentem podatkowym rozlicza

podatek z tytutu odsetek (dyskonta) od papieréw wartosciowych samodzielnie — bez udziatu ptatnika.

Opodatkowanie dochodéw ze zbycia Obligacji przez podatnikéw podatku dochodowego od oséb

prawnych

Zgodnie z art. 7b ust. 1 pkt 6 litb oraz e PDOPrU przychody z odptatnego zbycia Obligacji kwalifikowane
sg jako przychody z kapitatow pienieznych opodatkowanych 19% stawka.

Opodatkowaniu podlega dochdéd z odptatnego zbycia Obligacji przez podatnikéw tego podatku, {j.
réznica pomiedzy sumg przychodow (przy czym za przychody podatnika zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg uwaza sie takze nalezne przychody, czyli w przypadku odptatnego zbycia obligacji kwote
nalezng z tytutu umowy sprzedazy zgodnie z art. 12 ust. 3 PDOPrU ) a kosztami uzyskania przychodow
(. wydatkami poniesionymi na nabycie lub objecie papieréw wartosciowych zgodnie z art. 15 ust. 1
PDOPrU).

Przychodem z odptatnego zbycia Obligacji jest co do zasady ich warto$¢ wyrazona w cenie okreslonej
w umowie. Jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci

rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej (art. 14 PDOPrU).

Osoby fizyczne i podatnicy podatku dochodowego od os6b prawnych podlegajgcy w Polsce

ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
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Zgodnie z art. 3 ust. 2a PDOFizU, osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddéw (przychoddw)

osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

Zgodnie z art. 3 ust. 2 PDOPrU podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych, jezeli nie majg na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko

od dochodéw, ktére osiggajg na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

Opodatkowanie przychodéw z odsetek (dyskonta) z Obligacji — ograniczony obowigzek podatkowy

Osoby fizyczne podlegajgce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zasadniczo opisane powyzej zasady opodatkowania odsetek (dyskonta) Obligacji uzyskiwanych przez
osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce majg réwniez
zastosowanie do odsetek uzyskiwanych przez osoby fizyczne podlegajgce w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, o ile wilasciwe umowy w sprawie zapobiezenia podwdjnemu
opodatkowaniu zawarte z panstwem bedgcym krajem rezydencji podatkowej osoby fizycznej nie

stanowig inaczej.

Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wiasciwej umowy o unikaniu podwdéjnego opodatkowania
albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania
miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji

podatkowe;.

Podatnicy podatku dochodowego od osob prawnych podlegajgcy ograniczonemu obowigzkowi

podatkowemu w Polsce

W przypadku podatnikéw podatku dochodowego od os6b prawnych podlegajgcych w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 PDOPrU odsetki (dyskonto)
od Obligacji opodatkowane bedg zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20%,z uwzglednieniem

umow w sprawie zapobiezenia podwojnemu opodatkowaniu, ktérych strong jest Polska.

Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wiasciwej umowy o unikaniu podwdéjnego opodatkowania
albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania
miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji

podatkowe;j.
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Zgodnie z art. 26 ust. 1 PDOPrU do poboru zryczattowanego podatku dochodowego od odsetek oraz

dyskonta od papieréw warto$ciowych zobowigzane sg podmioty dokonujgce wyptat z tych tytutow.

Dodatkowo, zgodnie z art. 26 ust. 2a PDOPrU, w przypadku gdy wyptata odsetek dokonywana jest na
rzecz podatnikbw bedacych osobami uprawnionymi z papierow wartosciowych zapisanych na
rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w
ustawie o obrocie instrumentami finansowymi, ptatnik pobiera podatek z zastosowaniem stawki 20% od
tacznej wartosci dochoddéw (przychoddéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich
podatnikow za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego. W tej sytuacji, do poboru podatku
obowigzane sg podmioty prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktorych naleznos¢ jest
wyptacana, a podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozyciji

posiadacza rachunku zbiorczego.

Zatem, podmiot dokonujgcy wyptaty odsetek albo podmiot prowadzacy rachunek zbiorczy, na ktérym
zapisane sg Obligacje, jako pfatnik, jest odpowiedzialny za pobranie naleznego podatku i przekazanie
go na rachunek wiasciwego organu podatkowego do 7 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w
ktérym pobrat nalezny podatek.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji — ograniczony obowigzek podatkowy

Zasadniczo zasady opodatkowania dochodéw z odpfatnego zbycia Obligacji opisane dla oso6b
podlegajgcych nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce dla oséb fizycznych i
podatnikow podatku dochodowego od os6b prawnych majg zastosowanie réwniez w przypadku
dochoddéw uzyskiwanych w Polsce odpowiednio przez osoby fizyczne i osoby prawne podlegajace w
Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, chyba Zze odpowiednie umowy w sprawie unikania
podwdjnego opodatkowania przewidujg inaczej.

Na gruncie wielu uméw o unikaniu podwéjnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska, dochody
uzyskane z tytutu zbycia obligacji przez rezydentéow podatkowych danego panstwa nie podlegajg

opodatkowaniu w Polsce.

Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z Ustawg o podatku od spadkéw i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne m.in. w drodze
spadku lub darowizny, praw majgtkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw

wartosciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli:
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a) w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt

obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski, lub
b) prawa majagtkowe dotyczgce papierow wartosciowych sg wykonywane na terytorium Polski .

Wysokos¢ stawki podatku od spadkéw i darowizn jest zréznicowana i zalezy od rodzaju pokrewienstwa
lub powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawcg albo

pomiedzy darczyhcg i obdarowanym.

Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku
od spadkéw i darowizn (Dz.U. z 2019 r., poz. 1813) — dalej jako ,,PSpDarU”.

Zgodnie z art. 4a PSpDarU, matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzehstwo, ojczym i macocha, zostali
zwolnieni od przedmiotowego podatku. Zwolnienie to jest obwarowane jednak okreslonymi przepisami

obowigzkami informacyjnymi.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 105 PDOFizU wolny od podatku dochodowego jest dochéd uzyskany ze
zbycia udziatéw w spétce kapitatowej, papierow wartosciowych oraz tytutéw uczestnictwa w funduszach
kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny — w czesci odpowiadajacej kwocie zaptaconego
podatku od spadkéw i darowizn.

W celu uzyskania szczegdtowych informacji obligatariusz powinien zasiegng¢ porady doradcy
podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 9 pkt 9 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U.
z 2020 r., poz. 815) — dalej jako ,,PodCzynnCywPrU”, sprzedaz praw majgtkowych bedgcych
instrumentami finansowymi w rozumieniu przepisow Ustawy o Obrocie, firmom inwestycyjnym i
zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za posrednictwem firmy inwestycyjnej lub
zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego,
czyli dokonywanego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo w
alternatywnym systemie np. w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst (art. 3 pkt 9 Ustawy o
Obrocie) oraz sprzedaz poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy
inwestycyjne, jezeli prawa te zostaly nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego,

zwolniona jest od podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.
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W innych przypadkach zbycie praw z papieréw wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od
czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych
(art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b PodCzynnCywPrU).

W takiej sytuacji, zgodnie z art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10 PodCzynnCywPrU, kupujgcy zobowigzany jest
do zlozenia deklaracji w sprawie podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych i uiszczenia podatku w
terminie 14 dni od dokonania transakgiji.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktéry nie wykonat cigzgcego na nim
obowigzku obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we wtasciwym terminie organowi
podatkowemu - odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik
odpowiada za te naleznosci catym swoim majgtkiem.

Przepisow o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytgcznie w przypadku, jezeli odrebne przepisy
stanowig inaczej albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.

W przypadku wystgpienia obowigzku zaptaty przez ptatnika podatku, ktéry nie zostat przez niego
pobrany, ptatnik moze wystgpi¢ wobec podatnika z roszczeniem regresowym.

4.15. Wskazanie stron uméw o gwarancje emisji oraz istotnych postanowien tych uméw:

Emitent nie zawart umdéw o gwarancje emisji, a takze nie przewiduje zawarcia takiej umowy

w odniesieniu do emisji Obligacji.

4.16. Wskazanie zasad dystrybucji oferowanych papieréw wartosciowych;

1. Grupy Inwestoréw, do ktérych oferta jest kierowana; dziatanie przez petnomocnika

Oferta kierowana jest do:
* 0s6b fizycznych,
*  0sOb prawnych,

+ jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej,
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bedacych zaréwno rezydentami, jak i nierezydentami w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 lipca
2002 r. Prawo dewizowe *Dz.U. z 2020 r., poz. 1708) — dalej ,,Prawo Dewizowe”. Oferta obowigzuje

wytgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

Dopuszcza sie ztozenie zapisu na Obligacje za posrednictwem petnomocnika na zasadach ustalonych

z Copernicus Securities S.A.

Kazdy Inwestor, w szczegolnosci zamieszkaty bgdz majgcy siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej
Polskiej, winien jest zapoznac¢ sie z przepisami prawa obowigzujgcymi na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, w szczegdlnosci w zakresie ograniczenia obrotu dewizowego, ktére wynika z Prawa
Dewizowego oraz z przepisami prawa jakiegokolwiek innego panstwa, pod ktérego jurysdykcjg moze
sie znajdowaé, aby sprawdzi¢ czy podejmujgc czynnosci zwigzane z nabyciem Obligacji nie narusza
przepiséw prawa.

W przypadku gdy zostanie ztozony zapis na Obligacje przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych w
imieniu wlasnym, lecz na rzecz poszczegdlnych zarzadzanych przez nie funduszy inwestycyjnych,

rozumie sie przez to zapisy odrebnych inwestoréw.

Oferta nie jest przeznaczona do rozpowszechniania, dystrybucji, ogtaszania ani w jakikolwiek inny
sposob prezentowania poza granicami Rzeczpospolitej Polskiej, w szczegdlnosci nie moze byé w
zadnym zakresie rozpowszechniana w Stanach Zjednoczonych Ameryki Péinocnej, Kanadzie, Japonii,
Australii, ani w zadnej jurysdykcji, w ktorej stanowitoby to naruszenie wiasciwych przepiséw prawa lub
wymagatoby rejestracji, zgtoszenia lub uzyskania zezwolenia. Ponadto, nie moze by¢ traktowane jako
propozycja, oferta lub zaproszenie do nabycia ani jako zamiar pozyskania ofert kupna Obligacji w
jakiejkolwiek innej jurysdykcji w ktorej podjecie takich dziatan bytoby niezgodne z obowigzujgcymi
regulacjami, w szczegoélnosci dla oséb zdefiniowanych jako ,US Person” (zgodnie z definicjg wskazang
w Regulacji S wydanej na podstawie amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z 1933 r. z
pbézniejszymi zmianami (US Securities Act 1933)) ani os6b dziatajacych w imieniu lub na rzecz oséb

zdefiniowanych jako ,US Person” nie sg uprawnione do nabycia Obligacji.

2. Terminy otwarcia i zamknigcia subskrypcji

Zdarzenie

Publikacja Memorandum 05.11.2020
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Rozpoczecie przyjmowania Zapisow i wptat na
iRt e : 05.11.2020
Obligacje
Zakonczenie przyjmowania Zapisow i wptat na
Pral p 2 26.11.2020
Obligacje
Uchwata Zarzadu Emitenta o przydziale
27.11.2020
Obligaciji

Wskazane powyzej terminy oferty moga podlega¢ zmianom, z zastrzezeniem terminu zwigzania

inwestora Formularzem Zapisu.

Przedtuzenie terminu przyjmowania zapisbw moze nastgpi¢ wylgcznie w terminie waznosci
Memorandum, a termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz 3 miesigce od dnia pierwotnego udostepnienia
Memorandum.

Przekazanie informacji o zmianie ktéregos z terminéw oferty nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu
pierwotnego terminu, w sposob, w jaki zostato udostepnione Memorandum.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie suplement do
Memorandum, o ktérym mowa w art. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode na
subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody.
Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na piSmie ztozone w miejscu przyjmowania zapiséw w
terminie 2 (stownie: dwoch) Dni Roboczych od dnia udostepnienie suplementu, o ile Emitent nie
wyznaczy dtuzszego terminu. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla sie w
suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Suplement do Memorandum udostepnia sie w taki sam
sposob w jaki zostato udostepnione Memorandum. Emitent moze dokonaé przydziatu Obligacji nie
wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje
Obligaciji.

Wyjatkiem od zasady przekazania informacji o zmianie terminu w formie suplementu jest wczesniejsze
zakonczenie przyjmowania zapisdw i wczesniejszy przydziat Obligacji zwigzane z subskrybowaniem
wiekszej liczby Obligacji, niz oferowana, ktéra to informacja zostanie przekazana w formie komunikatu
aktualizujgcego, o ktorym mowa w art. 37b ust. 9 Ustawy o Ofercie stanowi wyjgtek od zasady

udostepnienia informacji o zmianie terminu w formie suplementu.

W przypadku, sprostowania niedokfadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych

oczywistych omytek nie stanowi zmiany Memorandum i Warunkéw Emisji Obligacji. Tym samym Emitent

Memorandum informacyjne Obligacji serii C emitowanych przez Green House Development S.A.



<> COPERNICUS

jest uprawniony do korekty tre$ci Memorandum i Warunkéw Emisji Obligacji w tym zakresie bez zgody
Obligatariuszy.

3. Zasady, miejsca i terminy sktadania zapiséw oraz termin zwigzania zapisem,

Zasady skladania Zapiséw

W ramach Memorandum, oferuje sie do 1.300 sztuk Obligacji zwyktych na okaziciela serii C, o wartosci

nominalnej 1.000 zt i cenie emisyjnej rownej 1.000 zt. Nie przewiduje sie ustalenia progu emisji.

Minimalna liczba Obligacji, jakg nalezy wskaza¢ w Formularzu Zapisu wynosi 5 sztuk, przy czym w
przypadku, gdy zapis bedzie opiewac na liczbe Obligacji mniejszg niz 5 sztuk, wowczas ten zapis bedzie
uznany za niewazny.

W przypadku, gdy zapis bedzie opiewac na liczbe Obligacji wiekszg niz 1.300 sztuk Obligacji, woéwczas
ten zapis bedzie traktowany jako opiewajacy na 1.300 sztuk Obligacji, a nadwyzka srodkéw wptaconych

przez Inwestora zostanie zwrocona na rachunek bankowy wskazany w Formularzu Zapisu.

Zapisy skfadane przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym odrebnie na rzecz
poszczegolnych, zarzadzanych przez towarzystwo funduszy, stanowig w rozumieniu Memorandum

Informacyjnego zapisy odrebnych Inwestoréw.

Zarzadzajgcy pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie powinien ztozy¢ jeden zapis zbiorczy na
rzecz poszczegolnych klientéw, dotgczajgc do zapisu liste Inwestorow zawierajacg w odniesieniu do
kazdego z Inwestoréw informacje okreslone odpowiednio w Formularzu Zapisu na Obligacje.

Zapis, ktére nie zawiera wszystkich danych zawartych w Formularzu Zapisu jest niewazny. Dodatkowe
postanowienia nieprzewidziane w Formularzu Zapisu nie wywotujg skutkéw prawnych.

Zapis moze zosta¢ zlozony przez Inwestora, dziatajgcego osobiscie (w przypadku Inwestoréow nie
bedgcych osobami fizycznymi — dziatajgcych przez osoby uprawnione do ich reprezentaciji) lub przez
petnomocnika. W przypadku sktadania zapisu przez petnomocnika z tresci petnomocnictwa winno

wynika¢ wyrazne umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

Szczegotowy zakres i forma dokumentéw wymaganych podczas dziatania przez petnomocnika powinny

by¢ zgodne z procedurami Domu Maklerskiego.

Wohptata tytutem zapisu na Obligacje powinna zosta¢ dokonana z rachunku nalezgcego do Inwestora.
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Zapis, ktére nie zawiera wszystkich danych zawartych w Formularzu Zapisu jest niewazny. Dodatkowe

postanowienia nieprzewidziane w Formularzu Zapisu nie wywotujg skutkéw prawnych.
Zapis na Obligacje dokonany pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu jest niewazny.

Zapis jest nieodwotalny za wyjgtkiem przypadkéw opisanych ponizej w Memorandum.

Miejsce skladania Zapisow

Oferowanie Obligacji bedzie odbywato sie za posrednictiwem Oferujgcego - Copernicus Securities
S.A. z siedzibg w Warszawie, pod adresem: Al. Jana Pawta Il 22, 00-133 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000249524, posiadajgcg numery REGON:
140413771 iNIP 1070003607, z kapitatem zaktadowym w catosci optaconym w wysokosci
1.087.206,00 zt oraz agentéw firmy inwestycyjnej Domu Maklerskiego:

»  Copernicus Investments sp. z 0.0. adres: Al. Jana Pawfa Il 22, 00-133 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000576308, posiadajgcg
numery REGON: 362526291 i NIP 5223038700, z kapitatem zaktadowym w catosci optaconym
w wysokosci 105.000 ztotych,:

Oddziatl Copernicus Investments

Kod pocztowy Miasto
sp. z o.0.
ul. Dobrego
Oddziat Krakow Pasterza 13/4 31-416 Krakow
Oddziat L6dz ul. Lgkowa 29 90-554 todz
ul. Kosciuszki 43,
Oddziat Olsztyn lok.15, | pietro 10-503 Olsztyn
ul. Mtynska 12 lok.
Oddziat Poznan 224 61-730 Poznan
Oddziat Szczecin ul. Tkacka 69 70-556 Szczecin
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Oddziat Warszawa Al.Jana Pawia Il 22 00-133 Warszawa

ul. Legnicka 56
Oddziat Wroctaw 4 pietro 54-204 Wroctaw

» Bell Brokers sp. z 0.0. adres siedziby: ul. Batorego 4/6, 31-135 Krakéw, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa -Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000615844,
posiadajgcg numery REGON: 364412195 i NIP 6793128323, z kapitatem zaktadowym w
catosci optaconym w wysokosci 10.000 ztotych, adres prowadzenia dziatalnosci: ul. Heweliusz
9 pietro IV, 80-890 Gdansk.

Zakazane jest prowadzenie rozmoéw i spotkan dotyczgcych tajemnicy zawodowej lub informac;ji
poufnych w miejscach publicznych (ogélnie dostepnych). Prowadzenie rozmoéw i spotkan powinno
odbywac¢ sie w pomieszczeniu zapewniajgcym poufno$¢ prowadzonych rozméw w szczegdlnosci w

siedzibie Copernicus, oddziatach AFI lub mieszkaniu/siedzibie Klienta.

Terminy skladania Zapiséw
Inwestor zamierzajgcy nabyc¢ Obligacje powinien w okresie do 26.11.2020 r. przekazaé Oferujgcemu
e w formie pisemnej: na adres pocztowy Oferujgcego lub za posrednictwem Doradcy Klienta
bedacego pracownikiem Oferujgcego pracownikiem AFI, lub

o w formie elektronicznej na adres: emisje@copernicus.pl,

Formularz Zapisu na Obligacje stanowi zatgcznik do Memorandum.
Inwestor bedzie zwigzany ztozonym zapisem do dnia przydziatu Obligacji lub do czasu zilozenia
oswiadczenia o wycofaniu zgody na nabycie lub subskrypcje Obligaciji, lub do dnia ogtoszenia informac;ji

o niedojsciu oferty publicznej Obligacji do skutku.

4. Zasady, miejsca i terminy dokonywania wptat oraz skutki prawne niedokonania wptaty w

oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej;

Warunkiem skutecznego ztozenia zapisu jest optacenie Obligacji w kwocie réwnej iloczynowi liczby

Obligacji wskazanej w zapisie i ceny emisyjnej Obligaciji.
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Inwestor zamierzajgcy nabyé Obligacje powinien w okresie do 26.11.2020 r. dokona¢ wptaty na

Obligacje na rachunek Oferujgcego:

PODSTAWOWE INFORMACJE O TRANSAKCJI

Nazwa Banku oraz Numer rachunku bankowego do dokonywania wptat z tytutu zapisu na Obligacje:

Numer 04 1130 1017 7080 0234 0900 0015
rachunku

Nazwa Banku | Bank Gospodarstwa Krajowego (SWIFT:GOSKPLPW)

Tytut wptaty

Zapis na Obligacje serii C spotki Green House Development S.A. — (imie i nazwisko

Inwestora)

z zastrzezeniem, iz decydujgcy jest dzien uznania rachunku Oferujgcego a $rodki winny byé
zaksiegowane na rachunku bankowym Oferujgcego najpdzniej ostatniego dnia przyjmowania zapisow
na Obligacje pod rygorem uznania zapisu za niewazny i nieuwzglednienia go przy przydziale Obligaciji.
Jezeli Inwestor dokona wpfaty na Obligacje na rachunek Oferujgcego w kwocie nizszej niz tgczna
wartos¢ Obligaciji, na ktére dokonat zapisu zgodnie z deklaracjg zawartg w Formularzu Zapisu,
przyjmuje sie, ze oferta ztozona przez Inwestora obejmuje wytgcznie optacone Obligacje, w pozostatym
za$ zakresie uznawana jest za niewazng.

Jezeli Inwestor dokona wptaty na Obligacje na rachunek Oferujgcego w kwocie odpowiadajgcej liczbie
Obligacji mniejszej niz wymagana minimalna liczba Obligacji (tj. ponizej 5 sztuk Obligacji), oferta
nabycia Obligacji ztozona przez Inwestora uznawana jest w catosci za niewazng.

Zwraca sie uwage Inwestoréw, iz ponoszg wytgczng odpowiedzialnos¢ z tytutu wniesienia wptat na
Obligacje. W szczegolnosci dotyczy to opfat i prowizji bankowych oraz terminéw realizacji przelewow
bankowych. Brak wptaty tytutem zapisu w terminie okreslonym w Memorandum bedzie powodowac
niewaznosc¢ zapisu.

Woptata na Obligacje moze by¢ dokonana wytgcznie z rachunku osoby bedacej Inwestorem.

5. Informacje o uprawnieniach zapisujacych sie oséb do uchylenia sie od skutkéw
prawnych zlozonego zapisu wraz z warunkami, jakie muszg by¢ spetnione, aby takie
uchylenie byto skuteczne,

Zapis na oferowane Obligacje jest nieodwotalny za wyjatkiem sytuacji opisanych ponizej.
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Zgodnie z art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie, Inwestorom ktérzy wyrazili zgode na nabycie lub subskrypcje
papieréw wartosciowych przed udostepnieniem suplementu do Memorandum, przystuguje prawo do
wycofania tej zgody, z ktérego mogg skorzysta¢ w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych po udostepnienie
suplementu do Memorandum, pod warunkiem, Zze nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna
niedokfadnos¢, o ktérych mowa w art. 37b ust. 6, wystgpity lub zostaty zauwazone przed zakohczeniem
okresu oferowania lub dostarczeniem papieréw wartosciowych, w zaleznosci od tego, ktore z tych
zdarzen nastgpi wczesniej. Termin ten moze zosta¢ przediuzony przez Emitenta. Ostateczny termin
wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum Informacyjnego.
Za zgodg wszystkich osdb, ktére juz ztozyty zapis, termin ten moze ulec skréceniu. Wycofanie zgody
nastepuje przez oswiadczenie na pisSmie ztozone w miejscu zfozenia zapisu na okre$lone papiery

wartosciowe.

Zgodnie z art. 37b ust. 8 Ustawy o Ofercie, Emitent moze dokona¢ przydziatu Obligacji nie wczesniej
niz po uplywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje papierow

wartosciowych.

6. Terminy i szczegétowe zasady przydzialu Obligaciji

Obligacje zostang przydzielone Inwestorom, ktérzy w terminie przyjmowania zapiséw na Obligacje oraz

wptat ztozg prawidtowo wypetniony Formularz Zapisu oraz dokonajg wpftaty na Obligacje;

Oferujacy przekaze informacje do Emitenta o optaconych Obligacjach w Dniu Przydziatu po otrzymaniu

srodkéw z tego tytutu na rachunek Oferujgcego.

Obligacje zostang przydzielone w liczbie wskazanej w ztozonym przez Inwestora Formularzu Zapisu
oraz optaconej przez Inwestora. Jezeli Inwestor dokona wptaty na Obligacje na rachunek Oferujgcego
w kwocie nizszej niz tgczna warto$¢ Obligacji, na ktére dokonat zapisu zgodnie z deklaracjg zawartg w
Formularzu Zapisu, przyjmuje sie, ze oferta zlozona przez Inwestora obejmuje wytgcznie optacone

Obligacje, w pozostatym zas zakresie uznawana jest za niewazna.

W przypadku wystgpienia nadsubskrypcji Emitent uprawniony jest do przydzielenia innej liczby Obligaciji
niz wskazane w Formularzu Zapisu, a srodki stanowigce roznice kwoty wptaconej przez Inwestora, a

wartoscig przydzielonych Obligacji zostang zwrécone Inwestorowi.
Nabycie Obligacji od Emitenta nastgpi w dniu dokonania przez Emitenta przydziatu Obligacji i zapisania
w Ewidencji uprawnionych subskrybentéw z Obligacji przez Agenta Emisji. Nastepnie Agent Emis;ji

dokona zapisania Obligacji w depozycie KDPW.
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W przypadku dojscia oferty Obligacji do skutku ogtoszenie w tej sprawie zamieszczone bedzie w
terminie 7 (stownie: siedem) dni po zamknieciu oferty Obligacji w sposdb, w jaki zostato opublikowane

Memorandum Informacyjne tj. na stronie internetowej Domu Maklerskiego www.copernicusdm.pl

Niezaleznie od zasad przydziatu okreslonych powyzej, Emitent zastrzega sobie prawo do odstgpienia
od przydziatu Obligacji. W przypadku podjecia takiej decyzji przez Emitenta, w formie uchwaty
odpowiedniego organu, Emitent nie dokona przydziatu Obligacji w Dniu Przydziatu, a emisja Obligaciji

nie dojdzie do skutku.

7. Zasady oraz terminy rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych kwot
W przypadku przydzielenia przez Emitenta Obligacji w mniejszej liczbie niz zostata subskrybowana
przez danego Inwestora, réznica pomiedzy kwotg wptacong, a kwotg stanowigcg iloczyn ceny emisyjne;j
jednej Obligacji i liczby przydzielonych danemu Inwestorowi, zostanie mu zwrécona na rachunek

bankowy wskazany w Formularzu Zapisu w terminie 7 dni (siedmiu) od Dnia Przydziatu.

8. Przypadki, w ktérych oferta moze nie dojs¢ do skutku lub Emitent moze odstapi¢ od jej

przeprowadzenia
Oferta nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy nie zostanie ztozony ani jeden poprawny i optacony zapis.

Zarzad Emitenta moze postanowi¢ o odstgpieniu od przeprowadzania oferty w kazdym czasie przed
Dniem Emisji, bez podania przyczyny.

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepiséw prawa przez podmioty
uczestniczgce w ofercie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, KNF
moze zakazaé w trybie art. 16 i art. 18 Ustawy o Ofercie rozpoczecia oferty, bgdz wstrzymac jej

rozpoczecie na okres nie dtuzszy niz 10 (dziesie¢) Dni Roboczych.

9. Sposoéb i forma ogltoszenia o dojsciu albo niedojsciu oferty do skutku oraz sposobie i
terminie zwrotu wptaconych kwot; o odstgpieniu od przeprowadzenia oferty lub jej
odwotaniu

W przypadku, dojscia jak i niedojscia do skutku oferty oraz odstgpienia lub odwotania oferty, informacja
o tym fakcie zostanie podana do publicznej wiadomosci w terminie 7 dni od dnia zakonczenia
subskrypcji w sposéb, w jaki zostato opublikowane Memorandum, tj. na stronie internetowej Domu

Maklerskiego www.copernicusdm.pl.
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W przypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku oraz odstgpienia lub odwotania oferty, Emitent w
terminie 7 dni (siedmiu) od Dnia Przydziatu, zawiadomi Inwestora o fakcie niedojscia emisji Obligacji do
skutku w sposéb w jaki byto udostepnione Memorandum oraz dokona zwrotu wptaconych srodkéw przez
Inwestora tytutem ceny emisyjnej za Obligacje za posrednictwem Oferujgcego na rachunek Inwestora
wskazany w Formularzu Zapisu.

Zwrot nadpfat albo wptat nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu
ewentualnych kosztéw poniesionych przez Inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.
Zwrot nadptat albo wptat nie rodzi praw do jakichkolwiek odszkodowan, odsetek, oraz zwrotu

ewentualnych kosztéw poniesionych przez Inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

4.17. Wskazanie celéw emisji papieréow wartosciowych, ktére majg byé realizowane z
uzyskanych wplywow z emisji, wraz ze wskazaniem planowanej wielkosci wptywoéw,
okresleniem, jaka czes¢ tych wplywoéw bedzie przeznaczona na kazdy z wymienionych

celow, oraz wskazanie, czy cele emisji moga ulec zmianie.

Planowana wielko$¢ wptywow z emisji Obligaciji wynosi 1.300.000,00 zt (stownie: jeden milion trzysta

tysiecy ztotych). Srodki z emisji Obligacji zostang przeznaczone na:

— 90% na objecie przez Emitenta Obligacji GHD 1, ktoére to srodki nastepnie zostang przeznaczone
na sfinansowanie nowych projektéw deweloperskich w ramach realizowanej przez grupe dziatajgca
pod markg Green House Development S.A. strategii rozwoju. Srodki zostang wydatkowane poprzez
udzielenie pozyczki do Beneficjenta, tj. nowo zawigzanej spotki powigzanej osobowo lub kapitatowo
z Emitentem, ktora bedzie realizowata cel w ramach realizacji strategii rozwoju, oraz

— 10% na pokrycie kosztdw zwigzanych z emisjg Obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji.

Emitent nie przewiduje zmiany celéw w ramach niniejszej emisji Obligacji. Kwoty przeznaczane na

poszczegoblne cele mogg ulec nieznacznym zmianom, jednak nie wiecej niz o 15%.

5. DANE O EMITENCIE
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5.1. Firma (nazwa), forme prawna, kraj siedziby, siedzibe i adres emitenta wraz z numerami
telefonu lub faksu, adresem giéwnej strony internetowej i adresem poczty elektronicznej,
identyfikatorem wedlug wilasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numerem wedlug

wiasciwej identyfikacji podatkowej

Firma: Green House Development S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna
Siedziba: Warszawa
Adres: Ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa
KRS: 0000630337
Data wpisu do KRS: 01.08.2016 r.
REGON: 365077439
NIP: 5213743822
Wysokos¢ kapitatu
100.000,00 zt
zakladowego:
Strona internetowa: https://www.greenhousedevelopment.pl/
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Wiasciwy Sad Rejestrowy: ) )
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta

Zgodnie ze statutem spétki Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.
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5.3. Wskazanie przepiséw prawa, na podstawie ktérych zostat utworzony Emitent

Emitent zostat utworzony jako spétka akcyjna, w oparciu o przepisy Kodeksu Spétek Handlowych

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie Emitenta do wiasciwego rejestru

W dniu 1 sierpnia 2016 roku Emitent zostat zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000630337.

Obecnie sadem rejestrowym wiasciwym dla Emitenta jest Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w

Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

5.5. Krétki opis historii emitenta

ROK ZDARZENIE
Rozpoczecie dziatalnosci jako spotka operacyjna, zarzadzajgca projektami
deweloperskimi realizowanymi pod markg Green House Development. Spétka
2016 r. kontynuuje dziatalnos¢ rozpoczetg w 2007 roku przez spoétke Green House
Development spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
(KRS: 0000288309).

Spotka zarzgdza projektami deweloperskimi realizowanymi na terenie Polski,

m.in. w Warszawie, w Krakowie oraz w Miedzyzdrojach. Specjalisci dziatajgcy z
2016 r.—2020 r. ramienia Green House Development sp. z 0.0., a nastepnie Green House

Development S.A. zrealizowali 9 projektow deweloperskich, a kolejne 4 sag

obecnie w trakcie realizacji.

5.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitalow (funduszy) wltasnych emitenta oraz zasad ich

tworzenia

Na dzien rozliczeniowy tj. na dziehh 31 grudnia 2019 r., kapitat wtasny Emitenta wynosi 530 030,67 PLN,

na jego wysokos¢ sktadajg sie nastepujgce pozycje:

Rodzaj Kapitatu Stan na dzien 31.12.2019
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Kapitat wiasny, w tym: 530.030,67

Kapitat podstawowy 100.000,00

Nalezne wptaty na kapitat

podstawowy

Udzialy (akcje) wiasne

(wartos¢ ujemna)

Kapitat (fundusz) zapasowy 177.437,64

Kapitat (fundusz) z

aktualizacji wyceny

Pozostate kapitaty

(fundusze) rezerwowe

Zysk (strata) z lat ubiegtych | -

Zysk (strata) netto 252.593,03

Odpisy z zysku netto w

ciggu roku obrotowego

Zgodnie z Politykg rachunkowosci Emitenta do kapitatéw wtasnych zaliczane sa:

— Zyski zatrzymane — w zalezno$ci od decyzji Zarzadu oraz Rady Nadzorczej prezentowane jako
kapitaty zapasowe lub rezerwowe. Wyceniane sg w wartosci nominalnej;

—  Skutki wyceny aktywdw i pasywow odnoszone bezposrednio w kapitaty wlasne — prezentowane
jako kapitaly wtasne — prezentowane jako kapitaty rezerwowe. Wyceniane sg w wartosci
nominalnej.

— Niepodzielony wynik z lat poprzednich. Wyceniany jest w warto$ci nominalnej.

Kapitaty wtasne nie podlegajg przeszacowaniom za wyjgtkiem wystgpienia hiperinflacji zgodnie z MSR

29 ,Sprawozdawczo$c¢ finansowa w warunkach hiperinflacji”.

5.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitalu zaktadowego
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Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.8. Wskazanie, na jakich rynkach papieréw wartosciowych sa lub byly notowane papiery

wartosciowe emitenta lub wystawiane w zwiazku z nimi kwity depozytowe

Zadne papiery warto$ciowe Emitenta nie sg ani nie byty notowane na zadnym rynku ani tez nie zostaty
w zwigzku z nimi wystawione zadne kwity depozytowe.
5.9. Informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego papierom

wartosciowym

Emitentowi ani jego papierom wartosciowym nie zostat nadany rating.

5.10. Informacje o wszczetych wobec emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym,
ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym lub likwidacyjnym - jezeli wynik tych postepowan

ma lub moze miec¢ istotne znaczenie dla dziatalnosci emitenta

Wobec Emitenta nie toczy sie postepowanie upadto$ciowe, uktadowe, ugodowe, arbitrazowe,
egzekucyjne ani likwidacyjne, ktérego wynik ma lub moze mie¢ istotne znaczenie dla dziatalnosci

Emitenta.

5.11. Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sadowych lub arbitrazowych, w tym o postepowaniach w toku, za okres
obejmujacy co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystapi¢ wedtug
wiedzy emitenta, a ktére to postepowania mogly mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci
albo moga mie¢ istotny wplyw na sytuacje finansowg emitenta, albo stosowng informacje

o braku takich postepowan

Wobec emitenta:
e nie toczg sie, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami administraciji
publicznej zadne postepowania, ktére mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez

mogg miec¢ istotny wplyw na sytuacje finansowg Emitenta.
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e nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania sgdowe,
ktére mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przeszitoéci albo tez mogg mie¢ istotny wptyw na
sytuacje finansowg Emitenta.

e nie toczg sie, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
arbitrazowe, ktére mogty mieé lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez mogg miec istotny

wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

W opinii Emitenta nie wystepujg sytuacje, mogace grozi¢ wszczeciem postepowan, o ktérych mowa w

niniejszym pkt 5.10., ktére mogtyby mie¢ istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

5.12. Zobowigzania emitenta, w szczegdlnosci ksztaltujace jego sytuacje ekonomiczng i
finansowa, ktére mogg istotnie wplynaé na mozliwos¢ realizacji przez nabywcéw papieréw

wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych

taczna wartos¢ zobowigzan Emitenta na dzien 31 grudnia 2019 r. wyniosta 2.186.296,56 PLN (dwa
miliony sto osiemdziesigt szes¢ tysiecy dwiescie dziewiecdziesigt szes¢ ztotych i 56/100), przy czym
zadne ze zobowigzan wystepujgcych na dzien 31 grudnia 2019 r. nie majg wptywu na sptate zobowigzan
Emitenta wynikajgcych z Obligacji. Wiekszo$¢ zobowigzan, ktére wystepowaty na dzien 31.12.2019 r.
stanowity zobowigzania krotkoterminowe m.in. zobowigzania handlowe, zobowigzania z tytutu
wynagrodzen, a takze zobowigzania z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych, ktére
Emitent reguluje na biezaco. Zobowigzania dtugoterminowe, ktére wystepowaty na dzien 31 grudnia
2019 r., stanowity pozyczki od podmiotdw powigzanych osobowo, ich ostateczny termin sptaty to

2024 r. Ponizej przedstawiono szczegdtowe zestawienie otrzymanych pozyczek:
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Zobowigzania z tytutu pozyczek

Odsetki
naliczone na | Kapitat + odsetki na dzien

Pozyczkodawca Kapitat

dzien 31.12.2019
31.12.2019

Green House
Development | PLN 400 000,00 9 506,85 409 506,85
sp.zo.0.s.k.a.

LDl PLN 500 000,00 13 493,15 513 493,15
Sp. 2 0. 0. sp. k.
Green House
Development PLN 100 000,00 410,96 100 410,96
sp.zo0.0.
SUMA PLN 1 000 000,00 23 410,96 1023 410,96

Na dzien sporzadzenia Memorandum poza wyzej opisanymi zobowigzaniami, Emitent posiada
zobowigzania z tytutu emisji: obligacji serii A o tgcznej wartosci nominalnej 730.000,00 PLN oraz

obligacji serii B o tgcznej wartosci nominalnej 2.220.000,00 PLN.

Poza wyzej wymienionymi zobowigzaniami, na dzien sporzgdzenia Memorandum, Emitent nie posiada
innych zobowigzan, ktére mogg istotnie wptyng¢ na mozliwos¢ realizacji przez nabywcoéw papierow

wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych.

5.13. Informacje o nietypowych zdarzeniach majgcych wplyw na wyniki z dziatalnosci
gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym Ilub skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym, zamieszczonymi w memorandum;

W opinii Emitenta brak jest nietypowych okoliczno$ci lub zdarzen majacych wptyw na wyniki z

dziatalnosci gospodarczej za rok obrotowy 2019.
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5.14. Wskazanie istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej emitenta i jego grupy
kapitatlowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaly po sporzadzeniu

danych finansowych,

Dnia 26 maja 2020 r. Polski Fundusz Rozwoju Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przyznata
Emitentowi subwencje finansowg w ramach programu antykryzysowego niwelujgcego skutki
gospodarcze pandemii choroby COVID — 19 w tgcznej wysokosci 406.686,00 PLN.

Na mocy uchwaty nr 1 Zarzgdu Emitenta z dnia 24 wrze$nia 2020 r., Zarzad Emitenta ustanowit Program
Emisji Obligacji, w ramach ktérego przewidziana jest emisja przez Emitenta (w ramach jednej lub kilku
serii obligaciji), o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 20.000.000,00 PLN (dwadzie$cia miliondw
ztotych) na warunkach szczegotowo okreslonych w uchwatach o emisji. W dniu 24 wrzes$nia 2020 r.,
Zarzad Emitenta podjat uchwate nr 2 w sprawie emisji obligacji serii A, na mocy ktérej postanowiono o
emisji do 3.000 sztuk zabezpieczonych obligacji zwyktych serii A, o warto$ci nominalnej 1.000,00 PLN
(jeden tysigc ztotych) kazda, i o tgcznej wartosci nominalnej do 3.000.000,00 PLN (trzy miliony ztotych),
oprocentowanych w wysokosci 6,5% w skali roku, o terminie wykupu w dniu 30 marca 2023 r. Na mocy
uchwaty nr 1 Zarzagdu Emitenta z dnia 30 wrzesnia 2020 r., doszto do przydziatu 730 sztuk obligaciji serii
A, o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN kazda, o tgcznej wartosci nominalnej 730.000,00 PLN. Srodki
pochodzace z emisji obligacji serii A w calo$ci zostaly przeznaczone na objecie obligacji serii B
wyemitowanych przez spétke GHD 1, ktéra zainwestuje te srodki w projekty deweloperskie realizowane
pod markg Green House Development. Obligacje te bedg stanowity zrodto sptaty wyemitowanych przez
Emitenta obligacji.

W dniu 9 pazdziernika 2020 r., Zarzad Emitenta podjgt uchwate nr 1 w sprawie emisji obligaciji serii B,
na mocy ktoérej postanowiono o emisji do 5.000 sztuk zabezpieczonych obligacji zwyktych serii B, o
wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda, i o tgcznej wartosci nominalnej do
5.000.000,00 PLN (pie¢ milionéw ztotych), oprocentowanych w wysokosci 6,5% w skali roku, o terminie
wykupu w dniu 30 kwietnia 2023 r. Na mocy uchwaty nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 30 pazdziernika
2020 r., doszto do przydziatu 2.220 sztuk obligaciji serii B, o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN kazda,
o tgcznej wartosci nominalnej 2.220.000,00 PLN. Srodki pochodzace z emisji obligacii serii B w catosci
zostaly przeznaczone na objecie obligacji serii E wyemitowanych przez spétke GHD 1, ktéra zainwestuje
te srodki w projekty deweloperskie realizowane pod markg Green House Development. Obligacje te

bedg stanowity Zzrédto sptaty wyemitowanych przez Emitenta obligacji.
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5.15. W przypadku zamieszczenia w memorandum prognozy wynikéw finansowych emitenta lub

jego grupy kapitatowej nalezy zamiesci¢ nastepujace informacje:

Emitent nie sporzadzat prognoz w zakresie wynikéw finansowych.

5.16. Informacje dotyczace oséb zarzadzajgcych i oso6b nadzorujacych przedsiebiorstwo

Emitenta

Zarzad Emitenta

Zarzgd Emitenta jest obecnie dwuosobowy, a w sktad Zarzadu wchodzg:

Dariusz Grabowski — Prezes Zarzgdu

Adam Sadowski — Wiceprezes Zarzgdu

Dariusz Grabowski

Zajmowane stanowisko

Prezes Zarzadu

Termin uplywu kadencji

Kadencja Dariusza Grabowskiego jako Prezesa Zarzadu
wygasa w roku 2024 z dniem odbycia Walnego
Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe
zarok 2023 r.

Wyksztatcenie

wyzsze

Dariusz Grabowski ukonczyt studia wyzsze na Wydziale

lat

nadzorujacych lub oséb zarzadzajacych w

okresie ostatnich 5 funkcje oséb

Kwalifikacje i zajmowane wczeshiej | Zarzadzania w Wyzszej Szkole Zarzgdzenia. Petnit funkcje

stanowiska zarzgdzajgce oraz nadzorcze w szeregu spotek z branzy
deweloperskiej oraz branzy energetyczne;j

Wskazanie, czy prezes zarzadu pelnit w | W okresie petnienia przez Dariusza Grabowskiego funkcji w

organach zarzgdzajgcych oraz nadzorczych, zadna ze

spotek w ktorych funkcije te byty przez niego sprawowane
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podmiotach, ktére w okresie kadencji tych
osoOb znalazly sie w stanie upadtosci lub w

likwidaciji

nie znalazfa sie w stanie upadtosci. W dniu 1 stycznia 2020
r. rozpoczeta sie likwidacja spotek GHD Bonus 1 sp. z 0.0.;
GHD Bonus 2 sp. z 0.0.; GHD Bonus 3 sp. z 0.0.; GHD
Bonus 4 sp. z 0.0.; GHD Bonus 5 sp. z 0.0.; GHD Bonus 6
sp. z 0.0.; GHD Bonus 7 sp. z 0.0.; GHD Bonus 8 sp. z 0.0.
Wyzej wskazane spofki zostaty utworzone jako spotki
celowe, emitujgce obligacje z ktérych srodki zostaty
przeznaczone na realizacje projektow deweloperskich.
Projekty te zostaty zakohczone, wszystkie obligacje
emitowane przez te spotki zostaty wykupione w terminie ich
zapadalnosci, wobec powyzszego Zgromadzenie
Wspdlnikéw podjeto decyzje o zakonczeniu dziatalno$ci

wyzej wskazanych spétek.

Informacje o wpisie dotyczacym osoby

zarzadzajacej lub osoby nadzorujacej
zamieszczonym w rejestrze dluznikéw
niewyptacalnych, prowadzonym na

podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do
réwnowaznego mu rejestru prowadzonego na
podstawie przepiséw prawa panstwa innego

niz Rzeczpospolita Polska,

Dariusz Grabowski nie figuruje w rejestrze dtuznikéw
niewyptacalnych, prowadzonych na podstawie ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym
ani w jakimkolwiek innym réwnowaznym rejestrze
prowadzonym na podstawie przepiséw prawa panstwa

innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o pozbawieniu os6b

zarzadzajacych lub os6b nadzorujacych przez
sad

upadiosciowy prawa prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej na wlasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady

nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika

w spoétce handlowej, przedsiebiorstwie
panstwowym, spéldzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu oraz o skazaniu

prawomocnhym wyrokiem za przestepstwa
okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIii-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art.

Dariusz Grabowski nie zostat pozbawiony przez sgd
upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wiasny rachunek oraz petnienia funkgc;ji
czionka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w
spétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym,
spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu. Dariusz Grabowski
nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za
przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591
Kodeksu Spoétek Handlowych, jak réwniez zadne z
powyzszych nie nastgpito na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska
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590 i art. 591 Kodeksu spotek handlowych lub
o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty
miejsce na podstawie przepiséw prawa

panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska

informacje o toczacych sie lub zakonczonych
w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach
cywilnych, karnych, administracyjnych i
karnych skarbowych dotyczacych oso6b
zarzadzajagcych i o0séb nadzorujacych
emitenta, jezeli wynik tych postepowan ma
lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci

emitenta,

Wobec Dariusza Grabowskiego nie toczyto sie, ani nie
toczy jakiekolwiek postepowanie cywilne, karne,
administracyjne i karne skarbowe, ktérych wynik ma lub

moze mie¢ znaczenie dla dziatalno$ci Emitenta

konfliktach

interesow, jakie mogg zachodzi¢ w zwiazku z

informacje o potencjalnych
petnieniem przez osoby zarzadzajgce i osoby
nadzorujace emitenta innych obowigzkéw lub
w zwigzku z prywatnymi interesami oséb
zarzadzajagcych i o0séb nadzorujacych
emitenta; w przypadku gdy nie wystepuja

takie konflikty intereséw, nalezy to wskazac;

Celem emisji Obligacji przez Emitenta jest objecie Obligacii
GHD 1, ktére emitowane w celu udzielenia Pozyczki
Beneficjentowi na realizacje projektow deweloperskich.
Dariusz Grabowski petni funkcje zarzgdzajace w spétce
GHD 1 oraz bedzie petnit te funkcje w spétkach bedacych
Beneficjentami $rodkéw pochodzacych z emisji Obligacii
GHD 1. Dariusz Grabowski jest réwniez wspdlnikiem spotki

GHD 1 oraz bedzie wspdlnikiem w Beneficjencie.

Adam Krzysztof Sadowski

Zajmowane stanowisko

Wiceprezes Zarzadu

Termin uptywu kadencji

Kadencja Adama Krzysztofa Sadowskiego jako
Wiceprezesa Zarzadu wygasa roku 2024 z dniem odbycia
Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie

finansowe za rok 2023 r.

Wyksztatcenie

wyzsze

Kwalifikacje i zajmowane  wczesniej

stanowiska

Adam Krzysztof Sadowski ukonczyt studia wyzsze na

Wydziale Zarzgdzania w Wyzszej Szkole Zarzadzenia oraz
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posiada dyplom MBA. Petnit funkcje zarzgdzajgce oraz
nadzorcze w szeregu spoétek z branzy deweloperskiej oraz

branzy energetycznej

Wskazanie, czy prezes zarzadu petnit w
lat

nadzorujacych lub oséb zarzadzajacych w

okresie ostatnich 5 funkcje oséb
podmiotach, ktére w okresie kadencji tych
osoOb znalazly sie w stanie upadtosci lub w

likwidacji

W okresie petnienia przez Adama Krzysztofa Sadowskiego
funkcji w organach zarzadzajgcych oraz nadzorczych,
zadna ze spétek w ktorych funkcje te byly przez niego

sprawowane nie znalazta sie w stanie upadfosci. W dniu 1
stycznia 2020 r. rozpoczeta sie likwidacja spétek GHD

Bonus 1 sp. z 0.0.; GHD Bonus 2 sp. z 0.0.; GHD Bonus 3

sp. z 0.0.; GHD Bonus 4 sp. z 0.0.; GHD Bonus 5 sp. z 0.0.;
GHD Bonus 6 sp. z 0.0.; GHD Bonus 7 sp. z 0.0.; GHD

Bonus 8 sp. z 0.0. WyZzej wskazane spofki zostaty
utworzone jako spétki celowe, emitujgce obligacje z ktérych
srodki zostaty przeznaczone na realizacje projektéw
deweloperskich. Projekty te zostaty zakonczone, wszystkie
obligacje emitowane przez te spotki zostaty wykupione w
terminie ich zapadalnosci, wobec powyzszego

Zgromadzenie Wspélnikéw podjeto decyzje o zakohczeniu

dziatalnosci wyzej wskazanych spotek.

Informacje o wpisie dotyczacym osoby

zarzadzajacej Ilub osoby nadzorujacej
zamieszczonym w rejestrze dluznikéw
niewyptacalnych, prowadzonym na

podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do
réwnowaznego mu rejestru prowadzonego na
podstawie przepiséw prawa panstwa innego

niz Rzeczpospolita Polska,

Adam Krzysztof Sadowski nie figuruje w rejestrze diuznikéw
niewyptacalnych, prowadzonych na podstawie ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym
ani w jakimkolwiek innym rownowaznym rejestrze
prowadzonym na podstawie przepisow prawa panstwa
innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o pozbawieniu os6b

zarzadzajacych lub oséb nadzorujacych przez
sad

upadiosciowy prawa prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej na wlasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady

nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika

Adam Krzysztof Sadowski nie zostat pozbawiony przez sad
upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wiasny rachunek oraz petnienia funkgc;ji
czionka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w
spotce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym,

spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu. Adam Krzysztof
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w spotce handlowej, przedsiebiorstwie
panstwowym, spéldzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu oraz o skazaniu

prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIii-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art.
590 i art. 591 Kodeksu spotek handlowych lub
o réwnowaznych zdarzeniach, ktére mialy
miejsce na podstawie przepiséw prawa

panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska

Sadowski nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za
przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591
Kodeksu Spotek Handlowych, jak rowniez zadne z
powyzszych nie nastgpito na podstawie przepiséw prawa

panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska

informacje o toczacych sie lub zakonczonych
w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach
cywilnych, karnych, administracyjnych i
karnych skarbowych dotyczacych oso6b
zarzadzajagcych i o0séb nadzorujacych
emitenta, jezeli wynik tych postepowan ma
lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci

emitenta,

Wobec Adama Krzysztofa Sadowskiego nie toczyto sie, ani
nie toczy postepowanie cywilne, karne, administracyjne i
karne skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢

znaczenie dla dziatalnosci Emitenta

konfliktach

interesoéw, jakie mogg zachodzié w zwigzku z

informacje o potencjalnych
petnieniem przez osoby zarzadzajgce i osoby
nadzorujace emitenta innych obowigzkéw lub
w zwigzku z prywatnymi interesami oséb
zarzadzajagcych i o0séb nadzorujacych
emitenta; w przypadku gdy nie wystepuja

takie konflikty intereséw, nalezy to wskazac;

Celem emisji Obligacji przez Emitenta jest objecie Obligacii
GHD 1, ktére emitowane w celu udzielenia Pozyczki
Beneficjentowi na realizacje projektéw deweloperskich.
Adama Krzysztof Sadowski petni funkcje zarzadzajgce w
spoétce GHD 1 oraz bedzie petnit te funkcje w spétkach
bedgcych Beneficjentami srodkéw pochodzacych z emisiji
Obligacji GHD 1. Adam Krzysztof Sadowski jest réwniez
wspolnikiem spétki GHD 1 oraz bedzie wspdlnikiem w

Beneficjencie.

Rada Nadzorcza

Zgodnie z §10 ust 1 Statutu Emitenta Rada Nadzorcza sktada sie z trzech (3) cztonkéw.(w tym takze

przewodniczgcego), w sktad Rady Nadzorczej Emitenta wchodza:
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Dominik Dudziriski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Agnieszka Martyna Sadowska — Cztonek Rady Nadzorczej
Alicja Barbara Przybylska — Grabowska — Czfonek Rady Nadzorczej

Dominik Tadeusz Dudzinski

Zajmowane stanowisko Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Kadencja Dominika Tadeusza Dudzinskiego jako
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej wygasa w roku 2024 z
Termin uptywu kadencji ) ] ) ) )
dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego

sprawozdanie finansowe za rok 2023 r.

Wyksztatcenie wyzsze prawnicze

Ukonczyt studia prawnicze na Uniwersytecie Wroctawskim,
Wydziat Prawa, Administracji i Ekonomii, posiada
uprawienia doradcy podatkowego, certyfikat ksiegowy
uprawniajgcy do ustugowego prowadzenia ksigg
Kwalifikacje i zajmowane wczesniej ) . ) ,
rachunkowych, jest aplikantem radcowskim przy Okregowej
stanowiska , , . . .
Izbie Radcow Prawnych w Warszawie, petni funkcje
komplementariusza w spotce doradczej oraz funkcje
Prezesa Zarzadu w kilku spétkach doradczych, jest

czionkiem zarzadu innej spotki deweloperskiej

Wskazanie, czy prezes zarzadu petnit w ) o o
. . . i W okresie petnienia przez Dominika Tadeusza
okresie ostatnich 5 lat funkcje oséb o . .
. i . Dudzinskiego funkcji w organach zarzadzajgcych oraz
nadzorujacych lub oséb zarzadzajagcych w ] ] i
. i . . nadzorczych, zadna ze spotek w ktérych funkcje te bylty
podmiotach, ktére w okresie kadencji tych . ) ) )
i . . . przez niego sprawowane nie znalazta sie w stanie
os6b znalazly sie w stanie upadtosci lub w L
upadtosci, ani likwidacji.

likwidacji
Informacje o wpisie dotyczacym osoby Dominik Tadeusz Dudziriski nie figuruje w rejestrze
zarzadzajacej lub osoby nadzorujacej diuznikéw niewyptacalnych, prowadzonych na podstawie
zamieszczonym w rejestrze dtuznikéw ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
niewyptacalnych, prowadzonym na Sadowym ani w jakimkolwiek innym réwnowaznym
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podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do
réwnowaznego mu rejestru prowadzonego
na podstawie przepiséw prawa panstwa

innego niz Rzeczpospolita Polska,

rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa

panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o pozbawieniu oséb
zarzadzajacych lub oséb nadzorujacych
przez sad upadiosciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wiasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady
nadzorczej, reprezentanta lub pelnomocnika
w spétce handlowej, przedsiebiorstwie
panstwowym, spétdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu oraz o skazaniu
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art.
590 i art. 591 Kodeksu spoétek handlowych
lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére
mialy miejsce na podstawie przepiséw prawa

panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska

Dominik Tadeusz DudzifAski nie zostat pozbawiony przez
sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wiasny rachunek oraz petnienia funkgc;ji
cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w
spétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym,
spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu. Dominik Tadeusz
Dudzinski nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za
przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591
Kodeksu Spoétek Handlowych, jak réwniez zadne z
powyzszych nie nastgpito na podstawie przepiséw prawa

panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska

informacje o toczacych sie lub
zakonczonych w okresie ostatnich 2 lat
postepowaniach cywilnych, karnych,
administracyjnych i karnych skarbowych
dotyczacych oséb zarzadzajacych i oséb
nadzorujacych emitenta, jezeli wynik tych
postepowan ma lub moze mieé¢ znaczenie dla

dziatalnosci emitenta,

Wobec Dominika Tadeusza Dudzinskiego nie toczyto sie,
ani nie toczy jakiekolwiek postepowanie cywilne, karne,
administracyjne i karne skarbowe, ktérych wynik ma lub

moze mie¢ znaczenie dla dziatalno$ci Emitenta

informacje o potencjalnych konfliktach
intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z
petnieniem przez osoby zarzadzajace i osoby

nadzorujace emitenta innych obowigzkow

W przypadku Dominika Tadeusza Dudzihskiego nie
wystepuje konflikt intereséw.
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lub w zwigzku z prywatnymi interesami osé6b

zarzadzajacych i oséb nadzorujgcych

emitenta; w przypadku gdy nie wystepuja

takie konflikty intereséw, nalezy to wskazag;

Agnieszka Martyna Sadowska

Zajmowane stanowisko

Czilonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji

Kadencja Agnieszki Martyny Sadowskiej jako Cztonka Rady
Nadzorczej Emitenta wygasa w roku 2024 z dniem odbycia
Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie

finansowe za rok 2023 r.

Wyksztatcenie

wyzsze ekonomiczne

Kwalifikacje i zajmowane wczes$niej

stanowiska

Agnieszka Martyna Sadowska ukonhczyta studia
ekonomiczne oraz posiada dyplom MBA, jest Prezesem
Zarzgdu Stowarzyszenia Pozytywny Wilanéw oraz
Cztonkiem Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej
+Apartamenty Impresja”. Poprzednio zajmowata stanowisko
urzednika panstwowego w Urzedzie Celnym w Warszawie,
a nastepnie Specjalisty ds. Marketingu m.in. w spétkach z

branzy deweloperskie;.

Wskazanie, czy cztonek organu petnit w
okresie ostatnich 5 lat funkcje osé6b
nadzorujacych lub oséb zarzadzajacych w
podmiotach, ktére w okresie kadencji tych
osob znalaztly sie w stanie upadtosci lub w

likwidacji

Agnieszka Martyna Sadowska nie petnita funkcji w
organach zarzadzajgcych oraz nadzorczych w pomiotach,
w stosunku do ktérych ogtoszona zostata upadto$¢ lub

zostata rozpoczeta likwidacja.

Informacje o wpisie dotyczagcym osoby

zarzadzajacej lub osoby nadzorujacej

Agnieszka Martyna Sadowska nie figuruje w rejestrze

dtuznikdéw niewyptacalnych, prowadzonych na podstawie
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zamieszczonym w rejestrze dtuznikéw
niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do
réwnowaznego mu rejestru prowadzonego
na podstawie przepiséw prawa panstwa
innego niz Rzeczpospolita Polska,

ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym ani w jakimkolwiek innym réwnowaznym
rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o pozbawieniu oséb
zarzadzajacych lub oséb nadzorujacych
przez sad upadiosciowy prawa prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej na wtasny

w spétce handlowej, przedsiebiorstwie
panstwowym, spoétdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu oraz o skazaniu
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art.
590 i art. 591 Kodeksu spoétek handlowych
lub o rownowaznych zdarzeniach, ktére

rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady

nadzorczej, reprezentanta lub pelnomocnika

mialy miejsce na podstawie przepisow prawa

panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska

Agnieszka Martyna Sadowska nie zostata pozbawiona

przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wiasny rachunek oraz petnienia funkgc;ji
cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w
spoétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym,
spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu. Agnieszka Martyna
Sadowska nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za
przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591

Kodeksu Spotek Handlowych, jak rowniez zadne z
powyzszych nie nastgpito na podstawie przepiséw prawa

panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska

informacje o toczacych sie lub
zakonczonych w okresie ostatnich 2 lat
postepowaniach cywilnych, karnych,

dziatalnosci emitenta,

administracyjnych i karnych skarbowych
dotyczacych oséb zarzadzajacych i oséb
nadzorujacych emitenta, jezeli wynik tych
postepowan ma lub moze mieé¢ znaczenie dla

Wobec Agnieszki Martyny Sadowskiej nie toczyto sie, ani
nie toczy postepowanie cywilne, karne, administracyjne i
karne skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta

informacje o potencjalnych konfliktach

Agnieszka Martyna Sadowska pozostaje w zwigzku

matzenskim z Adamem Krzysztofem Sadowskim, ktory

interesow, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z
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pelnieniem przez osoby zarzadzajace i osoby | petni funkcje zarzgdzajgce w spétce Emitenta oraz w GHD
nadzorujgce emitenta innych obowiazkéw 1, jak réwniez bedzie petnit te funkcje w spdtkach bedacych

lub w zwigzku z prywatnymi interesami osé6b Beneficjentami $rodkéw pochodzacych z emisji Obligacii

zarzadzajacych i oséb nadzorujacych GHD 1. Adam Krzysztof Sadowski jest akcjonariuszem
emitenta; w przypadku gdy nie wystepuja Emitenta oraz udziatowcem GHD 1, jak réwniez bedzie
takie konflikty intereséw, nalezy to wskazac; jednym ze wspdlnikow Beneficjenta.
Alicja Barbara Przybylska - Grabowska
Zajmowane stanowisko Czilonek Rady Nadzorczej

Kadencja Alicji Barbary Przybylskiej — Grabowskiej jako
Cztonka Rady Nadzorczej wygasa w roku 2024 z dniem
Termin uptywu kadencji . . ) .
odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego

sprawozdanie finansowe za rok 2023 r.

Wyksztatcenie wyzsze ekonomiczne

Alicja Barbara Przybylska — Grabowska ukonczyta studia
Kwalifikacje i zajmowane wczes$niej ekonomiczne, specjalizacja Integracja Europejska, posiada
stanowiska tytut magistra ekonomii, zarzgdza wiasng firma, ktéra

zajmuje sie architekturg wnetrz

Wskazanie, czy prezes zarzadu petnit w

okresie ostatnich 5 lat funkcje os6b o ) ] .
. i . Alicja Barbara Przybylska - Grabowska nie petnita funkcji w
nadzorujacych lub oséb zarzadzajacych w . ) ]
. i . . organach zarzgdzajgcych oraz nadzorczych innych spotek
podmiotach, ktére w okresie kadencji tych ) )
niz Emitent.
os6b znalazly sie w stanie upadtosci lub w

likwidacji

Informacje o wpisie dotyczacym osoby o o )
L. L. Alicja Barbara Przybylska - Grabowska nie figuruje w
zarzadzajacej lub osoby nadzorujacej . o
. . o rejestrze dtuznikow niewyptacalnych, prowadzonych na
zamieszczonym w rejestrze dtuznikow ) ) ) i i
. podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym
niewyptacalnych, prowadzonym na ] L o
. . Rejestrze Sadowym ani w jakimkolwiek innym
podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do ] . )
3 . . rownowaznym rejestrze prowadzonym na podstawie
réwnowaznego mu rejestru prowadzonego
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na podstawie przepiséw prawa panstwa

innego niz Rzeczpospolita Polska,

przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita

Polska.

Informacje o pozbawieniu oséb
zarzadzajacych lub oséb nadzorujgcych
przez sad upadiosciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wiasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady
nadzorczej, reprezentanta lub pelnomocnika
w spotce handlowej, przedsiebiorstwie
panstwowym, spétdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu oraz o skazaniu
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okreslone w przepisach rozdziatow XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art.
590 i art. 591 Kodeksu spoétek handlowych
lub o rownowaznych zdarzeniach, ktére
mialy miejsce na podstawie przepisow prawa

panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska

Alicja Barbara Przybylska - Grabowska nie zostata
pozbawiona przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub
petnomocnika w spotce handlowej, przedsigbiorstwie
panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.
Alicja Barbara Przybylska - Grabowska nie zostata skazana
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w
przepisach rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego
oraz art. 587, art. 590 i art. 591 Kodeksu Spoétek
Handlowych, jak réwniez zadne z powyzszych nie nastgpito
na podstawie przepiséow prawa panstwa innego niz

Rzeczpospolita Polska

informacje o toczacych sie lub
zakonczonych w okresie ostatnich 2 lat
postepowaniach cywilnych, karnych,
administracyjnych i karnych skarbowych
dotyczacych oséb zarzadzajacych i oséb
nadzorujacych emitenta, jezeli wynik tych
postepowan ma lub moze mie¢ znaczenie dla

dziatalnosci emitenta,

Wobec Alicji Przybylskiej - Grabowskiej nie toczyto sie, ani
nie toczy postepowanie cywilne, karne, administracyjne i
karne skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢

znaczenie dla dziatalnosci Emitenta

informacje o potencjalnych konfliktach
intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z
pelnieniem przez osoby zarzadzajace i osoby
nadzorujgce emitenta innych obowiazkéw
lub w zwigzku z prywatnymi interesami osé6b
zarzadzajacych i oséb nadzorujacych

Alicja Barbara Przybylska - Grabowska pozostaje w
zwigzku maizenskim z Dariuszem Grabowskim, ktéry petni
funkcje zarzgdzajgce w spétce Emitenta oraz w GHD 1, jak

réwniez bedzie petnit te funkcje w spdtkach bedgcych

Beneficjentami Srodkéw pochodzacych z emisji Obligacii
GHD 1. Dariusz Grabowski jest akcjonariuszem Emitenta
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emitenta; w przypadku gdy nie wystepuja oraz udziatowcem GHD 1, jak rowniez bedzie jednym ze

takie konflikty intereséw, nalezy to wskazac; wspolnikow Beneficjenta.

5.17. W przypadku spoétek kapitalowych - dane o strukturze akcjonariatu emitenta, ze
wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gtoséw na walnym

zgromadzeniu, z uwzglednieniem podmiotéw, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 ustawy

Udziat w kapitale Wartosé nominalna
Wspélnik Liczba akcji

zakladowym w PLN

Adam Krzysztof
50.000 50% 50.000,00 PLN
Sadowski
Dariusz Grabowski 50.000 50% 50.000,00 PLN

5.18. Podstawowe informacje o dziatalnosci gospodarczej emitenta i jego grupy kapitatlowej, ze
wskazaniem w szczegdélnosci produktéw, rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i

koncesji

Emitent jest jedng ze spotek dziatajgcych w ramach grupy Green House Development, ktdra istnieje na
rynku nieruchomosci od kilkunastu lat. Gtéwnymi udziatowcami grupy Green House Development sg
Adam Sadowski i Dariusz Grabowski. Spétka Emitenta powstata w 2016 r. i kontynuuje dziatalnos¢
prowadzong przed jej powstaniem przez inne spotki z grupy. Dziatalnos¢ ta polega na zarzadzaniu
projektami deweloperskimi realizowanymi w ramach grupy Green House Development przez
dedykowane do tego spofki celowe powigzane z Emitentem osobowo. Spdétka zatrudnia specjalistow,
ktérzy odpowiedzialni sg za przygotowanie inwestycji do realizacji (pozyskaniem nieruchomosci dla
danego projektu, uzyskanie wymaganych prawem decyzji administracyjnych, pozyskanie finansowania,
zakontraktowanie wykonawcow robot budowlanych); petnienie nadzoru nad procesem budowlanym
(petnienie nadzoru nad sprawnym przebiegiem procesu inwestycyjnego, kontrolowaniem budzetu,
rozliczaniem biezacych kosztéw budowy), sprzedaz produktu wytworzonego w ramach danego projektu,
w tym zapewnienie narzedzi wsparcia sprzedazy poprzez wdrazanie odpowiednich kampanii
marketingowych. Kosztami zarzgdzania projektami deweloperskimi, Emitent obcigza poszczegdlne
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spofki celowe, ktdre ponoszg ten koszt z przychoddw uzyskiwanych z danego projektu. Wszystkie
inwestycje grupy Emitenta, korzystajg z wykwalifikowanej kadry specjalistow, ze sprawdzonych
rozwigzan technologicznych i z wysokiej jako$ci materiatdbw budowlanych. Grupa Green House
Development specjalizuje sie w budowie budynkéw mieszkalnych (wielorodzinnych i jednorodzinnych).
Zaréwno zrealizowane jak i przygotowywane inwestycje posiadajg w swojej ofercie mieszkania w
standardzie popularnym i podwyzszonym. Grupa Green House Development realizuje projekty
deweloperskie na terenie Warszawy oraz w innych czesciach Polski. W ramach grupy zrealizowane
zostaly projekty deweloperskie w Warszawie (Apartamenty Krysztalowa, Apartamenty Wislane,
Premium Point, Wilanéw Garden, Perla Bianca, Sabbia), w Btoniu (Inwestycja przy Miynie), w Ozarowie
Mazowiecki (Ozaréw) oraz w Krakowie (Pianissimo). W trakcie realizacji sg projekty w Miedzyzdrojach
(Wave Apartments) oraz w Warszawie (Hampton Residence Etap | i Etap Il oraz Kamienica przy
Ciszewskiegj).
5.19. Inne informacje dotyczace prowadzonej przez emitenta dziatalnosci gospodarczej, istotne
dla oceny mozliwosci realizowania przez emitenta jego zobowigzan z emitowanych

papierow wartosciowych

Emitent prowadzi dziatalno$¢ opisang w pkt 5.18., Swiadczgc ustugi wytgcznie na rzecz spotek
powigzanych z nim osobowo w ramach grupy Green House Development, prowadzac zréwnowazong
polityke ,cost sharing” w grupie, pozwalajgcg na utrzymanie dodatnich kapitatéw wtasnych Emitenta.
Spotka nie posiada udziatdw/akcji oraz nie uczestniczy w spotkach celowych, stad nie jest beneficjentem
zyskow uzyskiwanych z poszczegoélnych przedsiewzie¢ deweloperskich. Za posrednictwem spoiki
Emitenta nie sg tez realizowane zadne przedsiewziecia deweloperskie. Wobec powyzszego sptata
Obligacji moze nastgpi¢ wylgcznie poprzez zaspokojenie wierzytelnosci Emitenta jakie przystugujg mu
wobec spoétek powigzanych z nim osobowo w zwigzku z celem emisji Obligacji opisanym w pkt 4.17.
Memorandum. Sptfata Obligacji nastgpi z wierzytelnosci opisanych w pkt 5.21. Memorandum, a

zabezpieczenia zwigzane z wierzytelnosciami opisane zostaty w pkt 4.4.

5.20. W przypadku emisji obligacji przychodowych zamieszcza sie¢ dodatkowo informacje o
organizacji i administrowaniu przedsiewzieciem lub majatkiem przedsiewzigcia oraz
informacje o planowanych przychodach i kosztach przedsiewzigcia w okresie zapadalnosci

obligaciji.

Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.
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5.21. W przypadku emisji obligacji, z ktérych zobowigzania maja zosta¢ sptacone ze sSrodkéw
uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych w celu

splaty tych obligacji, zamieszcza sie¢ dodatkowo:

a) informacje o umowach, na podstawie ktérych emitent bedzie pobierat swiadczenia z

wierzytelnosci, stanowigcych podstawe uzyskania srodkéw na sptate obligaciji;

Emitent nabedzie Obligacje GHD 1, ktére zostang mu przydzielone do Dnia Przydziatu. Emitent bedzie
pobierat Swiadczenia wynikajgce z Obligacji GHD 1 na warunkach okreslonych w warunkach emisiji,

stanowigcych czes¢ propozycji nabycia Obligacji GHD 1, ktéra zostanie skierowana do Emitenta.

b) informacje o zasadach i terminach pobierania $wiadczen wynikajacych z wierzytelno$ci
stanowigcych podstawe uzyskania srodkow na sptate obligacji oraz innych zasadach

administrowania wierzytelno$ciami emitenta:

Odsetki od obligacji wyemitowanych przez GHD 1 przydzielonych Emitentowi bedg naliczane
poczawszy od dnia przydziatu lub od dnia bedgcego poczatkiem okresu odsetkowego (bez tego dnia)
do dnia wykupu lub do dnia bedgcego dniem ptatnosci odsetek (wigcznie z tym dniem). Odsetki

naliczane sg odrebnie dla kazdego okresu odsetkowego, zgodnie z ponizszg tabela:

Koniec okresu

Poczatek okresu
Okres odsetkowy odsetkowego/Dzien

odsetkowego
ptatnosci odsetek

Dzien Przydziatu
| 27 listopada 2021 r.
27 listopada 2020 r.

Il 27 listopada 2021 r. 27 maja 2022 .

1 27 maja 2022 . 27 listopada 2022 r.

Dzien Wykupu

v 27 listopada 2022 r.
27 maja 2023 r.
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wedtug nastepujgcego wzoru:

W dniu wykupu Obligacji GHD 1 Emitentowi zostang wyptacone wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligac;ji
GHD1. W przypadku przedterminowego wykupu Obligacji GHD 1 Emitentowi zostang wyptacone
wierzytelnosci z tytutu przedterminowego wykupu zgodnie z warunkami emisji Obligacji GHD 1.

c)

W celu realizacji wyptat swiadczen z tytutu Obligacji na rzecz Obligatariuszy, Emitent zawrze umowe
przewtaszczenia na rzecz Administratora Zabezpieczen przydzielonych mu Obligacji GHD 1, ktérych
objecie nastgpi ze srodkéw pochodzagcych z emisji Obligacji. Sptata zobowigzan przez GHD 1 nastgpi

wprost do Administratora Zabezpieczen, ktéry otrzymane od GHD 1 swiadczenia pieniezne zaliczy na

O =N x Opr x (LD/365)

(0] - oznacza wysokosé odsetek z jednej Obligacji GHD 1 za dany okres
odsetkowy,
N - oznacza wartos$¢ nominalng jednej Obligaciji GHD 1,

Opr - oznacza oprocentowanie wskazane w ftresci propozycji nabycia
skierowanej do Emitenta;

LD - oznacza liczbe dni w danym okresie odsetkowym (przy czym
w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji GHD 1, liczba dni ulega
odpowiedniemu skréceniu), po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do petnego

grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w goére).

informacje o umowach zawartych przez emitenta w celu zapewnienia realizacji wyptat

Swiadczen z tytutu obligacji na rzecz obligatariuszy;

poczet sptaty zobowigzar Emitenta z tytutu Obligaciji.

d) wskazanie podmiotu, ktéremu przystugiwaty wierzytelnosci stanowigce podstawe uzyskania
srodkéw na splate obligacji przed ich przyporzadkowaniem emitentowi (inicjator), oraz
sposobu nabycia przez niego wierzytelnosci, wraz z podaniem podstawowych informacji o
dziatalno$ci inicjatora i jego grupy kapitatowe;.

Nie dotyczy.
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6. SPRAWOZDANIE FINANSOWE
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6.1. Sprawozdanie finansowe emitenta za ostatni rok obrotowy, za ktéry zostato sporzadzone,
obejmujace dane poréwnawcze, sporzadzone zgodnie z przepisami obowigzujacymi

emitenta oraz zbadane przez biegltego rewidenta

Memorandum informacyjne Obligacji serii C emitowanych przez Green House Development S.A.



<> COPERNICUS

GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka
Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2019 do 31.12.2019
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane jednostki
Nazwa: GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spatka Akcyjna
Siedziba:  Putawska 2, 02-566 Warszawa

Kody PKD okreslajace podstawowa dziatalno$é podmiotu:
7010Z, 4120Z, 4110Z, 6499Z, 6619Z, 6820Z, 70227, 7112Z, 6810Z, 6920Z

Numer identyfikacji podatkowej:

NIP 5213743822

Numer we wiasciwym rejestrze sgdowym:
KRS 0000630337

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony
Nie dotyczy.

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe sporzadzane za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019

4. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne
Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tgcznych.

5. Zatozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
Sprawozdanie finansowe sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke.
Nie stwierdzono okolicznosci, ktére wskazujg na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. Informacje o potaczeniu spétek
Nie dotyczy.

7. Polityka rachunkowosci

Oméwienie przyjetych metod wyceny aktywéw i pasywéw (takze amortyzacji):

2. Znaczace zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujac ponizej opisane zasady rachunkowosci:

2.1 Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzagdzone zgodnie z zasadami rachunkowosci
obowigzujacymi  na terytorium Rzeczypospolitej Polskigj, okreSlonymi w ustawie
o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 351) i wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez Spotke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposéb ciagly i sa zgodne
z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym. 2.4 Wartosci
niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub
kosztéw poniesionych na ich wytworzenie, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne a
takze o odpisy z tytutu trwatej utraty-ich wartosci.

Wartosci niematerialne i prawne umarza si¢ metody liniowg przy zastosowaniu
nastepujacych stawek amortyzacyjnych:

GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spotka Akcyjna za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019
Plik XML, z ktdrego pochodzi ten wydruk jest spr i w ieniu Ustawy o rach i
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Koncesje, patenty, licencje i znaki towarowe ' 20%
Oprogramowanie ‘ 20%

Poprawnos¢  stosowanych okreséw i stawek amortyzacji wartoici niematerialnych i
prawnych jest przez jednostke okresowo weryfikowana, powodujac odpowiednia korekte
dokonywanych w nastepnych latach odpiséw amortyzacyjnych.

2.5 Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate wycenia sie w ksiggach w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia (wartos¢
poczatkowa), pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej
utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwatych oraz srodkéw trwatych w budowie
obejmuje ogdt ich kosztéw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu,
przystosowania i ulepszenia do dnia przyjecia do uzywania, w tym réwniez koszt obstugi
zobowigzan zaciagnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe,
pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Warto$¢ poczatkows Srodka trwalego powiekszaja koszty jego ulepszenia, polegajacego
na przebudowie, rozbudowie, modernizagji lub rekonstrukgji, powodujacego, ze wartoé
uzytkowa tego srodka po zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadana przy przyjeciu do
uzywania warto$¢ uzytkowa.

Srodki trwate amortyzowane s3 metoda liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w
miesigcu, w nastgpnym miesigcu po przyjeciu $rodka trwalego do uzywania.

Przyktadowe stawki amortyzacyjne sg nastepujace:

Budynki 10%
Urzadzenia techniczne i maszyny 20-30%
Srodki transportu 20%

Poprawno$¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji srodkéw trwatych jest przez
Jjednostke okresowo weryfikowana, powodujac odpowiednia korekte dokonywanych w
nastepnych latach odpiséw amortyzacyjnych.

2.6 Inwestycje

Inwestycje obejmuja aktywa posiadane w celu osiagniecia korzysci ekonomicznych
wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywéw, uzyskania z nich przychodéw w formie
odsetek, dywidend (udziatéw w zyskach) Iub innych pozytkéw, w tym réwniez z transakgji
handlowej, a w szczegblnoici aktywa finansowe oraz te nieruchomoéci i wartoéci
niematerialne i prawne, ktére nie s3 uzytkowane przez jednostke, lecz s3 posiadane w celu
osiagniecia tych korzysci.

2.6. 1 Inwestycje w nieruchomoéci

Inwestycje w nieruchomosci wycenia sie w ksiegach wediug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia  (warto$¢ poczatkowa) z uwzglednieniem skutkéw  przeszacowania
(aktualizacji), pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej
utraty ich wartosci.

Warto$¢ poczatkowa inwestycji w nieruchomosci powiekszajg koszty jej ulepszenia,
polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji i
powodujacego, ze wartos¢ uzytkowa inwestycji w nieruchomosci po zakoriczeniu
ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartoé uzytkowa.

Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji $rodkéw trwalych jest przez
Jjednostke okresowo weryfikowana, powodujac odpowiednia korekte dokonywanych w
nastepnych latach odpiséw amortyzacyjnych.

3

GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019
Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest spi iem fi w ieniu Ustawy o rac i
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2.6. 2 Inwestycje w wartosci niematerialne i prawne

Inwestycje w wartosci niematerialne.i prawne wycenia sie w ksiegach zgodnie z zasadami
opisanymi w punkcie 2.6.

2.6. 3 Inwestycje w akcje i udziaty w jednostkach podporzgdkowanych

Akcje i udziaty jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywéw trwatych wycenia
sie wedtug ceny nabycia. W przypadku trwatej utraty wartosci wartos¢ udziatow i akgji
pomniejsza sie o odpowiedni odpis.

2.7 Trwata utrata wartosci aktywow

Na kazdy dziefi bilansowy ocenia sig czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na trwatg
utrate wartosci sktadnika badz grupy aktywow. Jesli takie dowody istnieja, ustala sie
szacowany, mozliwg do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywéw i dokonuje sie odpisu
aktualizujagcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej roznicy miedzy wartoscig
mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartoéci jest
ujmowana w rachunku zyskow i strat. W przypadku, gdy skutki uprzednio dokonanego
przeszacowania aktywéw ujeto jako kapitat z aktualizacji wyceny, to strata pomniejsza
wysokos$c tego kapitalu, a pozostata czes¢ straty jest odnoszona na rachunek zyskéw i
strat.

2.8 Leasing finansowy

Gdy Spétka jest strong uméw leasingowych, na podstawie ktérych przyjeta do uzywania
obce Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne, na mocy ktorych nastepuje
przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkéw wynikajacych z tytulu posiadania
aktywow bedacych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest ujmowany w bilansie.
Przedmiot leasingu jest poczatkowo ujmowany wedtug nizszej z dwdch wartosci: wartosci
godziwej lub wartosci biezacej minimalnych optat leasingowych.

Spotka dokonuje kwalifikacji uméw leasingowych wedtug zasad okreslonych w przepisach
podatkowych.

2.9 Zapasy

Zapasy wyceniane s3 wedtug cen ich nabycia lub kosztéw wytworzenia nie wyzszych od
ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Wartosc¢ zapasow ustala sie w oparciu o:

Materiaty - cene nabycia, przy czym rozchéd wycenia sie metodg pierwsze weszio,
pierwsze wyszto

Towary - ceng nabycia, przy czym rozchoéd wycenia sie metodg pierwsze weszto, pierwsze
wyszto

Wyroby gotowe - koszty wytworzenia, ktdre obejmujg koszty pozostajace w
bezposrednim zwigzku z danym produktem oraz uzasadniong czesé kosztéw posrednio
zwigzanych z wytworzeniem tego produktu. Do uzasadnionej, odpowiedniej do okresu
wytwarzania produktu, czesci kosztéw posrednich zalicza si¢ zmienne posrednie koszty
produkcji oraz te czes¢ stalych, posrednich kosztow produkgji, ktére odpowiadaja
poziomowi tych kosztéw przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych. Za
normalny poziom wykorzystania zdolnosci produkcyjnych uznaje sie przecigtna, zgodng z
oczekiwaniami w typowych warunkach, wielkos¢ produkgji za dang liczbe okreséw lub
sezondw, przy uwzglednieniu planowych remontéw.

Produkty w toku produkdji - bezposrednie koszty wytworzenia.

Zapasy ujmowane s3 w bilansie w wartosci netto, tj. pomniejszone o warto$¢ odpiséw
aktualizujgcych. Odpisy aktualizujace ujmuje sie w pozostatych kosztach operacyjnych.

2.10 Naleznosci, roszczenia i zobowigzania, inne niz zaklasyfikowane jako aktywa
i zobowigzania finansowe

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
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wyceny. Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa
ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju
naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

Zobowigzania wycenia si¢ w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty.
Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dzien ich
powstania wedtug $redniego kursu Narodowego Banku Polskiego ogtoszonego dla danej
waluty z dnia poprzedzajgcego ten dzier.

Na dzier bilansowy naleznoici i zobowiazania wyrazone w walutach obcych wycenia sie
po obowigzujgcym na ten dzieit érednim kursie ogtoszonym dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski.

2.11 Rozliczenia migdzyckresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one
przysztych okreséw sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych zobowiazari przypadajacych na biezacy
okres sprawozdawczy.

2.12 Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy stanowig zobowiazania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie s3 pewne.
Gwarancje

Rezerwy na gwarancje uznaje sie, gdy produkt lub ustuga zostanie sprzedana. Rezerwy
tworzone s3 w oparciu o dane historyczne dotyczace poniesionych kosztéw gwarangji.
Restrukturyzacja

Rezerwy na zobowigzania spowodowane restrukturyzacja Spétki tworzone sa woéwczas,
gdy Spétka formalnie przyjeta szczegétowy plan restrukturyzacji i restrukturyzacja
rozpoczeta sig lub informacja o restrukturyzacji zostata publicznie podana do wiadomosci,
a plany restrukturyzacji pozwalajg w sposéb wiarygodny okresli¢ wartosé¢ tych przysztych
zobowiazan. Nie tworzy sie rezerwy na przyszte koszty operacyjne.

Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne

Zgodnie z zaktadowym regulaminem wynagrodzen pracownicy Spétki sa uprawnieni do
nagrod jubileuszowych za dtugoletni staz pracy i odpraw emerytalnych. Wycena
zobowiazan z tytutu nagréd jubileuszowych i odpraw emerytalnych zostata dokonana przy
zastosowaniu  wiarygodnych szacunkéw oraz stopy dyskonta opartej na rynkowych
stopach zwrotu na dzien bilansowy. Rotacja pracownikéw jest szacowana na podstawie
danych historycznych oraz przewidywanego poziomu zatrudnienia w przysztosci.

2.13 Podatek dochodowy

Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskéw i strat czeé¢ odroczona stanowi réznice
pomigdzy stanem rezerw i aktywéw z tytutu podatku odroczonego na koniec i na
poczatek okresu sprawozdawczego.

Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operadii
rozliczanych z kapitatem wtasnym, odnosi sie na kapitat wiasny.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokoéci kwoty
przewidzianej w przysztoici do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z
ujemnymi réznicami przejsciowymi oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia,
ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokoéci kwoty
podatku dochodowego, wymagajacej w przysztosci zapfaty, w zwiazku z wystepowaniem
dodatnich réznic przejsciowych, to jest rdznic, ktére spowoduja zwiekszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania
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obowiazku podatkowego, przy uwzglednieniu przepiséw podatkowych obowigzujacych na
dzien bilansowy.

Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego s kompensowane dla
potrzeb prezentacji w sprawozdaniu finansowym. [Kompensata jest mozliwa wtedy, gdy
jednostka ma tytut uprawniajacy ja do ich jednoczesnego uwzglednienia przy obliczaniu
kwoty zobowigzania podatkowego.

2.14 Roznice kursowe

Do wyceny pozycji bilansu wyrazonych w walutach obcych, przyjeto nastepujace kursy (w
zt):

Nie wyceniano

2.15 Instrumenty finansowe

2.15.1 Klasyfikacja instrumentéw finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane s3 oraz wyceniane zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Finansow z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegétowych zasad uznawania, metod
wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady
wyceny i ujawniania aktywoéw finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotycza
wytaczonych z Rozporzadzenia w szczegdlnodci: udziatéw i akcji w jednostkach
podporzadkowanych, praw i zobowigzan wynikajacych z umoéw leasingowych i
ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz instrumentéw
finansowych wyemitowanych przez Spétke stanowigcych jej instrumenty kapitatowe.
Aktywa finansowe dzieli sie na:

- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

« pozyczki udzielone i naleznosci wtasne,

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

« aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na:

* zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,

« pozostate zobowigzania finansowe.

2.15.2 Zasady ujmowania i wyceny instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sig¢ do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w
cenie nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w
zamian innych sktadnikéw majatkowych, zas zobowiazania finansowe w wartosci godziwej
uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych skiadnikow majgtkowych. Przy ustalaniu
wartosci godziwej na ten dzien uwzglednia si¢ poniesione przez Spotke koszty transakdji.
Transakcje kupna i sprzedazy instrumentow finansowych dokonane w obrocie
regulowanym wprowadza sig do ksiag rachunkowych w dniu ich zawarcia.

2.15.3 Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywoéw finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu
osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z krétkoterminowych zmian cen oraz
wahan innych czynnikéw rynkowych albo krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu,
atakze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi kierowano sig przy
zawieraniu kontraktu, jezeli stanowiag one sktadnik portfela podobnych aktywow
finansowych, co do ktérego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krotkim terminie
zaktadanych korzysci ekonomicznych.

Do aktywéw finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie pochodne instrumenty
finansowe, z wyjatkiem przypadku, gdy Spotka uznaje zawarte kontrakty za instrumenty
zabezpieczajgce.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia si¢ w wartosci godziwej, natomiast
skutki okresowej wyceny zalicza sie¢ odpowiednio do przychodéw lub kosztéw
finansowych okresu sprawozdawczego, w ktorym nastapito przeszacowanie.
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2.15.4 Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywéw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie
niezakwalifikowane do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych aktywa finansowe, dla
ktérych zawarte kontrakty ustalajg termin wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz
okreslajg prawo do otrzymania w ustalonych terminach korzyéci ekonomicznych, na
przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod warunkiem ze
Spotka zamierza i moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stang sie one wymagalne.
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedtug
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

2.15.5 Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich
wymagalnosci (zaptaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio
drugiej stronie kontraktu $rodkéw pienigznych. Do pozyczek udzielonych i naleznogci
wiasnych zalicza sie takze obligacje i inne diuzne instrumenty finansowe nabyte w zamian
za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu érodki pieniezne, jezeli z zawartego
kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajacy nie utracit kontroli nad wydanymi
instrumentami finansowymi (transakcje odkupu).

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych nie zalicza si¢ nabytych pozyczek ani
naleznoici, a takze wplat dokonanych przez Spotke celem nabycia instrumentéw
kapitatowych nowych emisji, réwniez wtedy, gdy nabycie nastgpuje w pierwszej ofercie
publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w przypadku praw do akcji - takze w obrocie
wtdrnym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne wycenia sie w skorygowanej cenie nabycia,
wyliczonej przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

2.15.6 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyiszych kategorii zaliczane s3 do aktywéw
finansowych dostepnych do sprzedazy.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie w wartoéci godziwej zaé zyski i
straty z okresowej wyceny ujmowane s w Kapitale z aktualizacji wyceny. W przypadku
oprocentowanych instrumentéw dtuznych zaliczonych do tej kategorii czeé¢ odsetkowa
ustalona przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej jest odnoszona
bezposrednio do rachunku zyskéw i strat.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, ktorych wartosci godziwej nie mozna ustali¢
w wiarygodny sposob, wyceniane s3 w cenie nabycia.

2.15.7 Przekwalifikowania aktywow finansowych

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia si¢ w wartoéci godziwej na dzier
przekwalifikowania do innej kategorii aktywow finansowych. Warto$é godziwa na dzier
przekwalifikowania staje sie odpowiednio nowo ustalong ceng nabycia lub skorygowana
ceng nabycia. Zyski lub straty z przeszacowania aktywéw finansowych poddanych
przekwalifikowaniu ujete do tej pory jako przychody lub koszty finansowe pozostaja
w rachunku zyskow i strat.

Aktywa finansowe zaliczone do utrzymywanych do terminu wymagalnosci, na dzien
przekwalifikowania ich w catosci lub czesci do kategorii aktywéw finansowych dostepnych
do sprzedazy, wycenia sie w wartosci godziwej. Skutki przeszacowania ustalone jako
réznica miedzy wynikajaca z ksigg rachunkowych wartoicia w skorygowanych cenach
nabycia awartoscia godziwg zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéw
finansowych okresu sprawozdawczego.

2.15.8 Zobowiazania finansowe

Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, ktore nie
zostaty wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace, wykazywane sg w wartosci
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godziwej, za$ zyski i straty wynikajgce z ich wyceny ujmowane s3 bezpoérednio w
rachunku zyskéw i strat.

Do zobowiazan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie réwniez zobowigzanie
do dostarczenia pozyczonych papierow wartosciowych oraz innych instrumentow
finansowych, w przypadku zawarcia przez Spoétke umowy sprzedazy krotkiej.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia si¢ w skorygowanej ceny nabycia, wyliczongj
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

2.16 Rachunkowos¢ zabezpieczen

Spotka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

2.17 Opis metod i istotnych zatozen przyjetych do ustalenia wartosci godziwej aktywow i
zobowigzan finansowych wycenianych w takiej wartosci

Za wartos¢ godziwa przyjmuje si¢ kwote, za jaka dany sktadnik aktywéw mégtby zostaé
wymieniony, a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy
zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.

Wartos$¢ godziwa ustalana jest w drodze

= wyceny instrumentu finansowego po cenie ustalonej na aktywnym rynku regulowanym,
na ktérym nastepuje publiczny obrét instrumentami finansowymi, za$ informacje o tej
cenie s3 ogdlnie dostepne,

= oszacowania dtuznych instrumentéw finansowych przez wyspecjalizowana, niezalezng
jednostke swiadczaca tego rodzaju usltugi, przy czym mozliwe jest rzetelne oszacowanie
przeptywoéw pienigznych zwigzanych z tymi instrumentami,

- zastosowania wtasciwego modelu wyceny instrumentu finansowego, a wprowadzone do
tego modelu dane wejsciowe pochodzg z aktywnego regulowanego rynku,

= oszacowania ceny instrumentu finansowego, dla ktérego nie istnieje aktywny rynek, na
podstawie publicznie ogtoszonej, notowanej na aktywnym regulowanym rynku ceny nie
réznigcego sie istotnie, podobnego instrumentu finansowego, albo cen sktadnikéw
ztozonego instrumentu finansowego,

« oszacowania ceny instrumentu finansowego za pomocg metod estymacji powszechnie
uznanych za poprawne.

Ustalenia wyniku finansowego:

2.18 Przychody i koszty

Przychody i koszty sa ujmowane zgodnie z zasada memoriatu, tj. w roku obrotowym,
ktérego dotyczg, niezaleznie od terminu otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktéw, towardéw i materiatéw ujmuje sie w rachunku zyskéw
i strat, gdy Spdtka przekazata nabywcy znaczgce korzysci wynikajace z praw wtasnosci do
tych aktywéw oraz przestata by¢ trwale zaangazowana w zarzadzanie przekazanymi
aktywami, ani tez nie sprawuje nad nimi efektywnej kontroli.

Kontrakty na ustugi, w tym budowlane, o okresie realizacji do 6 miesiecy ujmowane sa
jako rzeczowe skiadniki aktywéw obrotowych, tj. roboty w toku.

Kontrakty na ustugi, w tym budowlane, o okresie realizacji diuzszym niz 6 miesiecy
rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych, tj. roboty w toku.

Przychody i koszty z wykonania ustug o okresie realizacji dtuzszym niz 6 miesiecy ustala
sie na dzien bilansowy proporcjonalnie do ich stopnia zaawansowania. Stan
zaawansowania realizacji umowy ustala si¢ na podstawie obmiaru wykonanych prac.
Przewidywana strata zwigzana z wykonaniem ustugi ujmowana jest bezzwiocznie jako
koszt dziatalnosci operacyjnej w rachunku zyskéw i strat.

2.19 Przychody odsetkowe
Przychody odsetkowe sg ujimowane przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.
2.20 Przychody z tytutu dywidend
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Przychody z tytutu dywidend zalicza sie do przychodéw finansowych na dzier powziecia
przez Zgromadzenie Wspolnikéw spétki, w ktéra jednostka zainwestowata, uchwaty o
podziale zysku, chyba ze w uchwale okreslono inny dzier prawa do dywidendy.

2.21 Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje czei¢ biezaca i czesé
odroczona.

2.22 Rdéznice kursowe

Roznice kursowe wynikajace z wyceny na dzier bilansowy aktywow i pasywéw wyrazonych
w walutach obcych, z wyjatkiem inwestycji dlugoterminowych, oraz powstate w zwigzku
z zaptatg naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak réwniez przy sprzedazy walut,
zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztow finansowych, a w uzasadnionych
przypadkach - do kosztu wytworzenia produktéw lub ceny nabycia towaréw, a takze ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia $rodkéw trwatych, srodkéw trwalych w budowie lub
wartosci niematerialnych i prawnych.

Sporzadzenia sprawozdania finansowego:

2.2 Przychody i koszty

Spétka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.
2.3 Rachunek przeptywéw pienigznych

Rachunek przeptywoéw pienieznych sporzadzono metoda posrednia.

Pozostale przyjete przez jednostke zasady rachunkowoéci:

8. Dodatkowe informacje uszczegétawiajace
Nie dotyczy
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BILANS

Aktywa Dane w PLN

Kwota na dzien

Kwota na dzien

koriczacy biezgcy rok konczacy poprzedni
rok obrotowy

obrotowy

A. AKTYWA TRWALE

1. Wartosci niematerialne i prawne

111871,57

1. Koszty zakoriczonych prac rozwo;owyéh

121 649,21

T Pozycja Uszczegolawnajaca -
2. Warto$¢ firmy - I
3. Inne wartosci niemateriaine i prawne ‘ . o B
"""" 4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne I o o
_ II 'Rzeczowe aktywa trwale S '74186,62  981233,12
" 1. Srodki trwate 74 186,62 98 233,12
~ a) grunty (w tym prawo uzytkowania - o
wieczystego gruntu)
" 'b) budynki, lokale i obiekty inzynierii Iadowej i ) T )
wodnej
""""" c) urzadzenla techniczne i maszyny 368662 973312
) d) $rodki transportu ~70500,00 8850000
e inne $rodki trwale o - o
" 2. Srodki trwate w budowie - S - T
3 ‘Zaliczki na $rodki trwale w budowie S
Il Naleznosci diugoterminowe 1177000  4200,00
~ 1.0d jednostek powigzanych N -
 2.0d] ﬁoiasiaﬁch jednostekrw ktérych Jednostka i - S
posiada zaangazowanie w kapltale :
3. Od pozostatych jednostesk . ~11770,00 ~ 4200,00
IV. Inwestycje dlugotermmowe -
1. Nieruchomosci - - -
"~ 2. Wartosci nlematené_ln*e.?‘f)?awﬁéﬁwwm-ﬁ T .
B Diugoterminowe aktywa finansowe
~ a.wjednostkach powigzanych
- “-udma{y lub akcje T )
- inne papiery wartosciowe S R -
S ”-'u.dz]elone pozyczki ) I )
~ -inne diugoterminowe aktywa finansowe ) o N
b. w pozostalych jednostkach, w ktérych S
jednostka posiada zaangazowanle w kapltale
- udzialy lub akcje T ) o
o _lﬁr;é"paplery Wadoéélg\&é . -
- udzueione bdZyCZkl. ) S -
. -inne d}ugotermmowe aktywa ﬁﬁ;nsbwé o S
T ow w pozostaiych jednostkach S e e o
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- udzna#y Iub akqe
- inne paplery wartoécmwe

- udzielone pozyczki

- inne dlugotermlnowe aktywa fin nansowe
4. Inne inwestycje dlugotermlnowe
V. Dlugotermmowe rozliczenia mledzyokresowe

1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku -
dochodowego

~ 25914,95
2591495

19 216,09
19216,09

2. Inne rozliczenia mledzyokresowe

'B. AKTYWA OBROTOWE
R l Zapasy N

2 604 455,66
179002,02

1251 639,94
"11973,75

1. Materiaty

578,00 578,00

2. Polprodukty i produkty w toku

3. Produkty gotowe

4. Towary

5. Zaliczki na dostawy i ustugi o
Il. Naleznosci krétkoterminowe 1

1909 533,96

11 395,75
1176 816,06

178 424,02

1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i usiug, o okresne splaty
-do 12 mlesnecy

- powyZeJ 1 2 m|es:ecy
b) inne

2. Naleznoéci od pozostalych jednostek, w ktérych
Jednostka posiada Zzaangazowanie w kapitale

a) Z tytutu dostaw i uslug, o okre5|e splaty:

- do 12 mies ecy

- powyzej 12n mleSlecy )

e o ERP— 3

909 533,96 1176 816,06

3 Naleznosci od pozosta#ych jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresne splaty: 1

876 005,73 349 822,74

i ey PSSy

-do 12 muesugcy

876 005,73 34982274

- powyiej 12 miesigcy

b) z tytulu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczert
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
quliganoprawnych

13 976,07 19792,28

c) inne

807 201, 04

19 552,16

d) dochodzone na drodze sadowej

lll. Inwestycje krétkotermmowe

“'444" 14 067,76

 8092,66

1 Krétkoterminowe aktywa finansowe

a) w Jednostkach powiazanych

- udznaly lub akqe

444 067 76

" B8092,66

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczkl

- inne krétkoterminowe aktywa f' nansowe -

b) w pozostaiych )ednostkach

- udznaIy lub akcje

GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest spr

AT £
Y w

56 134 25

za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019

iU Ustawy o rachunkowosci

Memorandum informacyjne Obligac;ji serii C emitowanych przez Green House Development S.A.



COPERNICUS

- inne papiery wartosciowe

- udZ|elone poZyczkl

- inne krétkoterminowe aktywa fir nansowe

o c) Srodki plénueZne i mne aktywa p1eme2ne
- srodki plenleZne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki plenleZne
- inne aktywa plenie2ne
2. Inne ir |nwestyc1e krétkoterminowe

“IV. Krétkoterminowe rozliczenia m(edzyokrésowe

'C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ)
PODSTAWOWY

D. UDZIALY (AKCJE) WI'_ASNE N
-AKTYWA RAZEM -

Dariusz Grab
"‘PFeEes Zarz

\L/}A :ggio\ré C:L,J)/Z )

Wloletﬁ Grzegorzewska
Gtowna SSQ%OWB
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56 134,25
387 933,51 ~ 8092,66
387 933,51 '8092,66
T 71 851,92 ~ 54757, 47
2716 327,23 1373 289,15
Adam Sadowski
Wiceprezes Zarzadu
G. P 4
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BILANS
Pasywa Dane w PLN Kwota na dzien Kwota na dzier
konczacy biezgcy rok konczacy poprzedni
obrotowy rok obrotowy
A.KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 53003067 277 437,64
1. Kapitat (fundusz) podstawowy " 100000,00 100000 ,00
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, wtyar’ 17743764 ~ 52537,63

- nadwyzka wartosci sprzedaZy (wartoécu
emisyjnej) nad wartoécig nominalng udzialéw
(akcp)

. Kapitat (ﬁmdusz) z aktuallzacp wyceny,
tym:
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej o a

IV Pozostale kapltaly (fundusze) rezerwowe

- tworzone zgodme Z umowg (statulem) spélkl

- na udzialy (akc;e) wiasne
V. Zysk (strata) z lat ubleglych
" VI. Zysk (strata) netto o 252 593,03 124 900,01

Vil. Odplsy z zysku netto w ciazﬁhroku '
obrotowego (wielko§é ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ' 2 186 296,56 1095 851,51
ZOBOWIAZANIA
I Rezerwy na zobowiazania 5971551  50000,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 215,51 -
dochodowego
2. Rezerwa na éwiadczenia emerytalnelpodobne 5450000  45000,00
- -diugoterminowa E
" - krétkoterminowa - 7"5;_'5()‘0 00 45000,00
3. Pozostale rezerwy o - 5000 00  5000,00
- diugoterminowe -
- krGtkoterminowe 7 7500000 500000
1. Zobowiazania diugoterminowe - ~1023410,96 i

1. Wobec Jednostek powigzanych

2. Wobec pozostalych jednostek w ktérych o
jednostka posiada zaangazowanie w kapltale

3. Wobec pozostalych jednostek o 1023 410,96
a) kredyty i pozyczki i S 102341096
b) z tytulu emisji dluznych papierow T o
warto$ciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) zobomazama wekslowe

e) inne
lll. Zobowiazania krétkoterminowe 1103 170,09 1045 851,51
13
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" 1. Wobec jednostek powigzanych
" a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosm w tym:

~do 12 mneslecy
- powyZej 12 n m|e5|ecy
b) inne B -

2. Wobec pozosialych jednostek, w ktérych
jednostka p05|ada zaanga20wan|e w kapltale

a) z tytutu dostaw i uslug, o okresie
wymagalnoém

- do 12 m|e5|ecy i

n P"‘"l‘r.l e $ N - o o
b) inne
3 Wobec pozostalych Jednostek 1 103 170 09 1045 851 51

@) kredyty i pozyczkl
T b) 2 tytu}u emlsu diuznych papié'r;avi)'

wartosciowych
c) inne zobowiazania finansowe T S
" d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 623 052,53  698319,85
wymagalnosci:
T _do 12 miesiecy 7 62305253 69831985

- E)WyZej 12 miesiecy

) >e) zaliczki otrzymane na dostawy i uslugl

f) zobowigzania wekslowe

' g) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen 37174853  235403,95
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
pubhcznoprawnych
" hy z tytutu wynagrodzeﬁ 106 108,28 ~ 108 506,88
i) inne ) T 2260.75 1362083

" 4. Fundusze specjaine [

"IV. Rozliczenia mledzyokresowe

T Ujemna wanoséfrmy o
21 Inne rozliczenia mledzyokresowe o

. dlugotermlnowe
- krélkotermmowe

PASYWA RAEEM o S 2716327,23 1373 289,15

D Dariusz Grabcgv_/)‘ZAu-/(é) C4/\/( Adary’ Sadowski

Cn 5"
Prezes Zarz Wicebrezes Zarza)

Wiole rzegorzewska

g0
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wariant poréwnawczy Dane w PLN
obrotowy

A. Przychody netto ze splzedaiy i zrdwﬁéne'i nimi, l
w tym:

~ - od jednostek ddbﬁa'i‘a"nﬁ:ﬁ -

10 167 153,65

Kwota za biezacy rok Kwota za poprzedni
rok obrotowy

7 836 590,39

1. Przychody netto ze splzedaZy produktow 101 67 153 ,65 7 836 590,39
" Il. Zmiana stanu p produktow (zw:ekszenle wartosé -
dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna)
"Il Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby - ) o
jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i ) T
materialéw
B. Koszty dzialalnoéci operacyjnej -9819 825,14 -7 669 383,82
I. Amortyzacja S o T 4697971 3621322
Il Zuzycie materiatéw i energiic ~-108 769,79 -85 209,82
Ill. Ustugi obce -7 623 874,27 -5 375 024,92
IV. Podatki i oplaty, w tym: - 138825 -5635, 26
- podatek akeyzowy B -
~ V.Wynagrodzenia ~ -1691683,41  -1802545,73
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne éwiadczenia, w 31317427 31442599
tym
- emerytaine S ~ -139809,07 -131 194,60
VII. Pozostale koszty rodZajowe o 33 955,44 "—4ﬁ58.88
VIl Wartosé : sprzedanych towaréw i materiatéw
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) o 347 328,51 167 206,57
D. Pozostale przychody operacyjne .  82017,19 259 242,39
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow - o
trwatych
’T Dotegle = -
"1l Aktualizacja wartosci ¢ aktywéw niefi nansowych o o
"IV Inne przychody operacyjne 82 017,19 259 242,39
E. Pozostale koszty operacyjne -76 650,47 -259 714,34
I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow T s .
trwalych
i “I‘(Tl]éllzaqa warto$ci aktywéw mefnansowych o o -
I Inne | koszty operacyjne ' S 76 650,47 ~ -259714,34
Zysk (strata) z dznalalnoéciy6§gr—ac§j?lef(E+D-E) 352 695,23 1—66_?37,35
G. Przychody finansowe 1309,91 " 1023,15

|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w 'tym‘

) od jednostek powézénych w tym

15
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- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

" b) od jednostek pozostatych, w tym:
~ - w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale
" Il. Odsetki, w tym:
" -~ od jednostek powigzanych
" lll. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w
tym:

130991  1023,15

ch powigzanych
IV. Aktualizacja wartosci aktywo6w finansowych
V. Inne
H. Koszty finansowe 28 314,46 -7 173,90
T, O'dsetki,AV\ityrhi T o S S —2-8‘3147.467“ o ”—77173.90.’

- dla jednostek powigzanych
"lI. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w
tym:
N -w jedﬁbétkach bbr\'/«‘/iaza'ﬂfch
" lll. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych

IV. Inne
i:‘Zysk (strafa_i brutto (F;G:ﬁ} T
J. Podatek dochodowy ' ~ -73097,65 '-35 683,86

~ 325690,68 160 583,87

K. Pozostale obowiagzkowe zmniejszenia zysku
(zwigkszenia straty)
L. Zysk (strata) netto (InJ-K) o 252 593,03 124 900,01

h Dariusz Gra W&.%Zocvog AdaprSadowski
=g )& :

~—— Prezes Zarzadu prezes Zarzgdu =
N o
L

Wioletﬁigxzﬁgprze\u/rska

Gt a Ksigg@tva
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Dane w PLN Kwota na dzien Kwota na dzien
konczacy biezacy konczacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

Il. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu 277 437,64 152 637,63
(BO)

- zmlany pmyjetych zasad (pohtykn) rachunkowoscn
e Rorekty bledéw T

la. _KH:;EEa'mJndusz) wlasny na poczqtek okresu - 277 43?;6@ 152 5?7,_63
(BO), po korektach
1. Kapltat (fundusz) podstawowy na poczqtek B 100 000,00 100 000,00
okresu

"71.1. Zmiany kapitaiu (funduszEEbdstawowego

a) ZWlekszenle (z tytutu) T T
- wydanla udziatéw (emls;l akcjl)

b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatéw (akcji)

T 1.2, Kapltal (fundusz) podstawowy na koniec 100 000,00 100 000,66'
okresu
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu o 52 537,63 5 959,48
2 1. Zmiany kapitatu (fundusTm'Eéba?b@égo' T 124900,01 46 578,15
~ a) zwiekszenie (z tytulu) ~ 124900,01 4657815
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej o o o
- podzialu zysku (ustawowo) - 124 900,01 46 578,15

- pod2|alu zysku (ponad wymagana ustawowo
mmlmalna wartoéé)

b) zmnlejszenle (z tytu&u)

- pokryc:a straty
' 2.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 177 437,64 B 52 537 63
3. Kapltal (fundusz) z aktuallzacju wyceny na I T

poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad
(polltykl) rachunkowosci
'3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wycenf N
a) zwiekszenie (z tytutu) -
b) zmnlejé.ienle (z tytulu)
- zbycia $rodkéw trwa!ych
3.2.K Kaplml (fundusz) z akmallzaciiiv\h;éeny'ha'
koniec okresu

4. Pozostate kapitély (funduszé)ﬂr"érz'e}wowe na
poczatek okresu
4.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy)
rezerwowych
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytulu)

za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019
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4.2, Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na S

konlec okresu

5. Zysk (strata) zlat ubleglych na poczqtek okresu . a 377208 50

5 1 Zysk z lat ubleglych na poczatek okresu ' 37 208 50
- zmlany przyjetych zasad (pohtyk) rachunkowoém - S )

- korekty biedow T

" 5.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po 37 208,50
korektach

- ‘_éf anekszeme (z tytulu) N T 124 50—0_,01“"— o '9""3‘69.‘65

o podzuatu zysku z lat ublegtych T 124 900,01 936965

- b) Zmnlejszenle (z tytu{u) o T T T 124 9’6’0'01" T 578,1"5

T podzna# zysku z lat ubleglych I -124 900 01 ' ‘:(6’5“'/78::1‘5

5.3. Zysk z lat ubleglych na koniec okresu
'5.4. Strata z lat ubleglych na poczqtek okresu

T = zmlany przyjetych zasad (polltykl) rachunkowoécu

- korekty biedow -
" 5.5. Strata z lat uﬁié@l{féh Ana—poéz'i‘tél: ofreéu, b; p
korektach

a) Zwrekszenle straty (z tytulu)

- przeniesienia straty z lat ublegfych do pokrycua
b) meejszeme straty (z tytutu)
~ 5.6. Strata z lat ubneg!ych na koniec okresu

" 5.7. Zysk (straw) z lat ublegtych na konlec okresu

6. Wynik netto 252593,03 124 900,01
a) zysk netto o T 252 593 03 124 900,01
" b) stratanetto ) - o T
“¢) odbisy z zyskum
Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (B2) 530 030,67 277 437,64

. K-apita'tﬂ(fundusz) wiasny, pb quglednieniu ‘ 530 030,67 277 437,64‘
proponowanego podznalu zysku (pokrycua straty)

18
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Metoda posrednia Dane w PLN

Kwota za biezacy rok Kwota za poprzedni

obrotowy rok obrotowy
A. Przeplywy srodkéw pienigznych z dzialalnosci .
operacyjnej
I Zysk (strata) netto - T 252593,038 124 900,01
. Korekty razem -794 993,63 -1 045 749,77
1. Amortyzacjia N o 46 979,71 136213,22
2. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych o T
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 22 102,05
4. Zysk (strata)zdzmlalnoscn lnwégnyyjnej o - ‘
5. Zmiana stanu rezerw - 9 715,51 14 925,32
"~ 6. Zmiana stanu zapaséw T - 167 (7)'2_8,2:/@‘7 o .__-—*—?5.7—(—).
7. Zmiana stanu naleznosci ~-740 287,90 -450 979,40
8. Zmiana stanu zobow:azar‘l krétkoterminowych, z 5731858  -641583,86
wyjatkiem pozyczek i kredytéw
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -23793,31 -4 460,75
10. Inne korekty o
. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci -542 400_,56 -920 849,76
operacyjnej (l:tll)
B. Pﬁé}iywy Srodkéw plemeznych z dziatalnosci o
inwestycyjnej
T_Wp#ywy_ el e ~ B

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwa}ych

2. Zbycie |hwestycj| w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

3.Z aktywéw ﬁnansowych w tym 174,66
o Wa)w jednostkach powigzanych S
"~ b) w pozostalych jednostkach 174,66
- zbycie aktywéw fi nansowych"w e N -
. dywndendy i udzialy w zyskach - - T
- splata udzielonych pozyczek - R
dlugotermlnowych
ﬁ_—ﬁs&ku I T 77" S
~ -inne wplywy z aktywow ﬁnansowych -
4. Inne wplywy |nwestycyjne 42500000
1I. Wydatki ' - -502933,21  -118 666,72
~ 1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych -22 933,21 -118 668,72

oraz rzeczowych aktywow trwalych

2 Inwestyqe w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powuazanych

GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Plik XML, z ktorego pochodzi ten wydruk jest sp daniem fi ymwr
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b) w pozostatych jednostkach
- nabycte aktywéw fi nansowych
"- udzielone f poZyczkl dlugotermlnowe )
" 4. Inne wydatkl |nwesf§lcyjne » ~ -480000,00

L Przeplywy pieniezne 1e netto z dzialalnosci T :777—75”8—,'5'5"’ o __-178—66-'6;?5
Inwestycyjnej (1-11)
C. Przeplywy Srodkéw plemeznych z dziatalnosci |
finansowej
1. Wplywy 1000 000,00
1. Wplywy netto z wydama udziatéw (emns;l akql) i
innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do
kapitatu
2: Kredyty iipoi-ycz;i T ) '1 000 000,00

=T En'hs;a dluznych papleréw wartosmowych )

4. Inne wp&ywy f'nansowe

. Nabycne udzialéw (akcp) wlasnych
"2 Dywndendy iinne wyp}aty na rzecz wlaécncneh

3. Inne niz wyplaty na rzecz wlaSC|C|eI1 wydatkl z
tytulu podziatu zysku

4. Splaty kredytéw i poZyczek

5. Wykup dIUZnych papleréw wanosmowych

6.2 tytutu mnych zobowigzan fi nansowych

7. Platnosci zobowaazaﬁ z tytutu uméw leasingu
finansowego

s ‘Odsetki
9. Inne wydatkl fnansowe

iil. Przeplywy pieniezne netto z dzialainosci 1000 000,00
f‘nansowej (I—II)

D Przeplywy plemezne netto, razem 7 I Ai’7§ 840,85 o -1 035 51_6,48

E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw plenieinych, N 379 816,85 1039 516,48'
w tym:

" - zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytulu réznic

) kprsqug:h o ) I

F. Srodki pienigzne na poczatek okresu ; 8 092,66 1 047 € 809 14
G. S$rodki pieniezne na koniec okresu, wtym: 387 933,51 8 092 66
M- oogramczonej moﬂuwoécn dysponowama S

20
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KALKULACJA PODATKU DOCHODOWEGO

Dane w PLN Kwota za biezacy rok Kwota za poprzedni
obrotowy rok obrotowy
A. Zysk (strata) brutto za dany rok o .~ 325690,68 160 583,87

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw
rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw
podatkowych), w tym:

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku 613525
biezacym, w tym:
’ éaéé'tk)i‘ﬁa{ii'ézaﬁé, nieotrzymane (art. 12 ust. 4 pkt. 113525 -
2 it
- z innych zrédet pi przychodéw ;T ' 113525 o
' Rozwnazame rezerwy (art. 12 ust. 4pkt 2 I|t )W 500000 T
~ -zinnych zrédet przychodéw 500000 o
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku 393,04

biezgcym, ujete w ksiggach rachunkowych lat
ubiegtych w tym:

'Odsetki otrzymane, dotyczace lat ubieglych (art. 12~ 39304
B ust 1 pkt y [ || P o
Tz mnych zrédet przychodow 393,04

E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania o 59 034,68 47 042,23

przychodoéw (trwate réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw
podatkowych) w tym

Pozostale T T 4Be0, 72T 9338837
~ pakiet medyczny (art. ... ust. .. pkt. ... lit. ...) - 8809,50 6 547,60
- zinnych zrédet przychodéw 880950 654760
_reprezentacja i reklama (art. 16 ust. 1 pkt. 28 lit..) 1923954 1045128
~ -zinnych zrédet przychodéw 1923954 10 451,28
~ odsetki budzetowe (art. 16 ust. 1 | pkt 21 it...) 486568 ~ 1654,98
-zmnych  2rodet przychodéw N B 486568  1654,08
rezerwy (art. 16 ust. 1 pkt. 27 Wt....) 15 000,00
-z innych zrédet przychodow - ) 15 000,00
koszty ustug obcych (art. . t....pkt. .. hit...) 2122924 T
C-zir lnnych zrodet przychodéw [ T 229,24 B
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania 9139445  51137.32
przychodéw w biezacym roku, w tym:
B b-:i‘fe'tki?lﬁiiéib_r\é; niezaptacone (art. 16 ust. 1 pkt. 2341096 T
1 lt )
- = lnnych zrédet przychodéw - ZE&QF -
R "mewygplacone wynagrodzenia (art. 16 ust. 1 pkt. 57 10 994,49 ~ 5293,00
lit
-z innych zrédet przychodéw o 10 994,49 ~ 5293,00
niezaplacony ZUS (art. 16 ust. 1 pkt 57a m ) s 4248900 4584432
-z |nnych zrédel przychodéw 7 - 42 489 00 7 4584432
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rezerwa (art. 16 ust. 1 pkt. 27 lit. ...) 14 500,00
-z innych zrédet przychodéw - 14 500,00 -

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw 51 137,32 "~ 61500,24
w roku biezgcym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w
tym:

Pozostate 5 000,00
 odsetki zaplacone, naliczone w poprzednich 535351

okresach (art. 15 ust. 1 pkt. ... lit. ...)

-z innych zrédet przychodéw B o 5 353,51

" wyplacone wynagrodzenia dotyczace lat ubieglych 529300  10300,00

(art. 15 ust. 1 pkt. ... lit. ...)

-z innych zrédet przychodéw ' ' 5 293,00 10 300,00
~ zaptacony ZUS za lat ubieglych (art. 15 ust. 1 pkt. 45 844,32 ' 40 846,73

it L)
-z innych zrédet przychodéw ' ) 4584432 40 846,73
H. Strata z lat ubiegtych, wtym: T T
I. Inne zmiany podstawy ob'oda'tkowa'nia, w tym:
J. Podstawa opodatkowania podatkiem 418 847,00 197 656,00
dochodowym
K. Podatek dochodowy ' ' 79 581,00 37 555,00
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PODPISY ZLOZONE POD SPRAWOZDANIEM
Wioletta Grzegorzewska dnia 2020-09-15

Dariusz Grabowski dnia 2020-09-15

Adam Krzysztof Sadowski dnia 2020-09-16

23
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wr ieniu Ustawy o rachunkowosci

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sp iern fu ym
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INFORMACJA DODATKOWA

Dane w PLN

ZalacznikZNotami

SF_2019_noty.pdf
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna

Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

1 Wartosci niematerialne i prawne

1. 1 Zmiana stanu wartosci niematerialnych i prawnych
Koszty Zaliczki na
zakonczonych Inne wartosci wartosci
prac Wartosé niematerial- niematerial-
rozwojowych firmy ne i prawne neiprawne Razem
Wartosé brutto
01.01.2019 - - 6 400,00 - 6 400,00
Zwigkszenia - - 9 350,00 - 9 350,00
Nabycie - - 9 350,00 - 9 350,00
31.12.2019 - - 15 750,00 - 15 750,00
Umorzenie
i aktualizacja
wartosci
01.01.2019 - - (6 400,00) - (6 400,00)
Zwigkszenia - - (9 350,00) - (9 350,00)
Amortyzacja - - (9 350,00) - (9 350,00)
31.12.2019 - - (15 750,00) - (15 750,00)
Wartosé netto
01.01.2019 - - s - -
31.12.2019 - = E N -
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)
2. Rzeczowe aktywa trwale

2. 1 Zmiana stanu srodkéw trwalych

Budynki,
lokale, prawa
Grunty do lokali
(w tym prawo i obiekty
uzytkowania inzynierii Urzgdzenia
wieczystego Iadowej techniczne Srodki  Inne Srodki
gruntéw) i wodnej i maszyny transportu trwate Razem
Wartos¢ brutto
01.01.2019 - - 42 421,72 80 000,00 - 13242172
Zwigkszenia - - 12 162,34 - 1420,87 13 583,21
Nabycie - - 12 162,34 - 1420,87 13 583,21
31.12.2019 - - 54 584,06 S0 000,00 1420,87 146 004,93
Umorzenie
i aktualizacja
wartosci
01.01.2019 - - (32688,60) (1500,00) - (34 188,60)
Zwigkszenia - - (18208,84) (18 000,00) (1420,87) (37 629,71)
Amortyzacja - - (18208,84) (18 000,00) (1420.87) (37629,71)
31.12.2019 - - (50897,44) (19 500,00) (1420,87) (71818,31)
Wartos¢ netto
01.01.2019 - - 9733,12 88 500,00 - 98 233,12
31.12.2019 - - 3 686,62 70 500,00 - 74 186,62

2. 2 Wartosc¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie

Spdika nie posiada gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

2. 3 Srodki trwafe nieamortyzowane

Spotka nie posiada srodkéw trwatych nieamortyzowanych.

2. 4 Srodki trwale w budowie

Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie wynidst 0,00 zt (2018 r.: 0,00 z1).

2. 5§ Przyczyny odpiséw aktualizujgcych wartosé srodkéw trwafych

Nie dokonano odpisow aktualizujgcych wartos¢ srodkéw trwatych.
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ziotych)

3.  Naleznosci diugoterminowe

3. 1 Struktura naleznosci diugoterminowych

Wartosé Odpisy aktualizujgce Wartosé

brutto warto$¢ naleznosci netto

Od pozostatych jednostek 11 770,00 - 11 770,00
11 770,00 - 11 770,00
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

4, Zapasy

Stan zapaséw brutto
Stan zapasow netto

5. Srodki pieniezne

Srodki pienigzne w kasie
Srodki pieniezne na rachunkach

31.12.2019 31.12.2018
179 002,02 11 973,75
179 002,02 11 973,75
31.12.2019 31.12.2018

243,84 243,84
387 688,67 7 848,82
387 933,51 8 092,66
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

6. Naleznosci krétkoterminowe

6. 1 Naleznosci krétkoterminowe z tytuiu dostaw i usfug od pozostafych jednostek

31.12.2019 31.12.2018

Stan naleznosci brutto 1 876 005,73 349 822,74
Stan naleznosci netto 1 876 005,73 349 822,74

7. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

31.12.2019 31.12.2018

Ubezpieczenia 17 675,10 536,25
Planowane inwestycje 42 900,00 42 900,00
Asysta Comarch ERP XL - 3 064,03
Oprogramowanie 4 933,28 2 396,55
Abonamenty - 4 815,51
Pozostate 6 343,54 1045,13
71 851,92 54 757,47
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spotka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia

ie dane li pr 10 w ztotych)

Kapitat wtasny

Struktura wiasnosci kapitafu podstawowego

Wartosé
Akcjonariusz Liczba akcji nominalna akcji Udziat %
Adam Sadowski 50 000 50 000,00 50,0%
Dariusz Grabowski 50 000 50 000,00 50.0%
100 000 100 000,00 100,0%

Propozycje co do sposobu podziatu zysku za rok obrotowy

Zarzgd Spolki proponuje nastepujgcy sposéb podziatu zysku za rok obrotowy, tj. kwote 252.593,03 zi
przeznaczy¢ na kapitat zapasowy.

Rezerwy

Rezerwy na swiadczenia emerytalne i podobne

31.12.2019
Wykorzy- wtym
01.01.2019 Zwiekszenia stanie Rozwigzanie Razem diugoterminowe
Swiadczenia
urlopowe 45 000,00 9 500,00 - - 54 500,00
45 000,00 9 500,00 - - 54 500,00 -
rezerwy krotkoterminowe 54 500,00
Pozostafe rezerwy krétkoterminowe
Wykorzy-
01.01.2019  Zwiekszenia stanie Rozwigzanie 31.12.2019
Koszty audytu 5 000,00 5 000,00 (5 000,00) - 5 000,00
5 000,00 5 000,00 (5 000,00) - 5 000,00
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna

Dodatkowe informacje i objagnienia

dane i pr

w ziotych)

Y

10. Zobowigzania diugoterminowe

10. 1 Struktura wiekowa zobowigzar dfugoterminowych wobec pozostafych jednostek
Z tytulu
emisji
diuznych Inne
papieréw zobowia- Zobowia-
Kredyty wartoscio- zania zania
i pozyczki wych  finansowe wekslowe Inne Razem
Przypadsjgce
do spfaty:
e 3do5 4 02341006 s s . - 102341096
1023 410,96 - - - - 1023 410,96
Przypadajgce
do spfaty:
do 1 roku - - - - - -
ujete jako zobowigzania krotkoterminowe
1. Struktura przychodéw ze sprzedazy
01.01.2019 01.01.2018
=-31.12.2019 -31.12.2018
Struktura geograficzna
Przychody ze sprzedazy produktéw
Kraj 10 167 153,65 7 836 590,39
10 167 153,65 7 836 590,39
Struktura rzeczowa
Przychody ze sprzedazy produktéw
ustugi wsparcia operacyjnego 10 099 606,98 777247273
ustugi ksiggowe 66 146,67 60 696,66
Pozostate 1400,00 3 421,00
10 167 153,65 7 836 590,39
12. Przychody odsetkowe

(w tym wynikajgce z diuznych instrumentéw finanso

wiasnych)

w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r.

Pozyczki udzielone i naleznosci

wiasne
Pozostate aktywa

wych oraz pozyczek udzielonych i naleznosci

Odsetki  Odsetki niezrealizowane, o terminie ptatnosci

zrealizo- do 3 od 3do powyzej
wane miesigcy 12 miesiecy 12 miesiecy Razem
174,66 1134,25 - - 1308,91
1,00 - - - 1,00
175,66 1134,25 - - 1 309,91
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spotka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ziotych)

13.

w okresie od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

Odsetki  Odsetki niezrealizowane, o terminie ptatnosci

zrealizo- do3 od 3 do powyzej
wane miesiecy 12 miesiecy 12 miesiecy Razem
Pozostale aktywa 1023,15 - - - 1023,15
1023,15 - - - 1023,15
Koszty odsetkowe
(w tym wynikajgce z zaciggnigtych zobowigzan finansowych)
w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie ptatnosci
Odsetki
zrealizo- do 3 od 3 do powyzej
wane miesigcy 12 miesiecy 12 miesigcy Razem
tl?!ugoterrmnuwe zobowigzania R _ ) 23 410,96 23 410,96
inansowe
Pozostale zobowigzania 4 903,50 = s N 4 903,50
4 903,50 - - 23 410,96 28 314,46
w okresie od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie pfatnosci
Odsetki
zrealizo- do3 od 3do powyzej
wane miesigcy 12 miesigcy 12 miesigcy Razem
Pozostate zobowigzania 7 173,90 - - - 7 173,90
7 173,90 - - - 7 173,90
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objagnienia

(wszystkie dane liczb przed: i w ziotych)
14. Naktady na niefinansowe aktywa trwale
01.01.2019 01.01.2018
-31.12.2019 -31.12.2018
Nakiady na niefinansowe aktywa trwate:
- poniesione w roku 22 933,21 118 666,72
- planowane na rok nastepny 20 000,00 20 000,00
18. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez Spétke umoéw nieuwzglednionych
w bilansie
Nie wystapity.
16. Zatrudnienie
Przecigtny stan zatrudnienia w roku obrotowym:
Stanowiska nierobotnicze 15,00
Stanowiska robotnicze 1,00
16,00
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia

17.

18.

19.

20.

21.

dane li p iono w ztotych)

Wynagrodzenia, zaliczki oraz pozyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze dla oséb
wchodzgcych w skiad organu zarzadzajgcego, nadzorujgcego i administrujgcego

31.12.2019 31.12.2018
Organ zarzgdzajacy 168 000,00 168 000,00
168 000,00 168 000,00

Wynagrodzenie firmy audytorskiej wyptacone lub nalezne
01.01.2018 01.01.2018
-31.12.2019 -31.12.2018

w dzeni tu badani dania fi

ynagrodzenie z tytulu badania rocznego sprawozdania finansowego 5000,00 5000,00

Zdarzenia dotyczace lat ubiegtych ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego

[Podac informacje dotyczgce powyzszych zdarzen, jesli wystapity]
Nie wystapity.

Zdarzenia po dniu bilansowym nie ujete w sprawozdaniu finansowym

[Podac informacje dotyczgce powyzszych zdarzen, jesli wystapity]

Sytuacja epidemiologiczna, ktéra wystgpita w kraju w obecnym roku, oraz jej skutki gospodarcze mogg wptyngé na
sytuacje Spdlki. W chwili obecnej Spétka reguluje swoje zobowigzania na biezgco. Dziatalnos¢ Spéiki koncentruje
sig na obsludze inwestycyjnej, sprzedazowej, marketingowej i rachunkowej spélek projektowych i zarzadzajgcych
realizujgcych projekty budowlane i deweloperskie oraz zapewniajgcych obstuge finansowg inwestycji. Obecna i
przyszta sytuacja na rynku pracy i rynku finansowym moze posrednio wpltyngé na dziatalno§¢ Spotki, poprzez
odkiadanie przez klientéw decyzji o zakupie nieruchomosci, czy trudnosci w uzyskaniu finansowania lub
terminowego regulowania zobowigzar wynikajgcych z zawartych uméw sprzedazy.

Jednak w chwili obecnej oszacowanie wptywu pandemii na wyniki Spétki jest niemozliwe.

Zmiany zasad rachunkowosci / korekta biedu

Nie wystapita.
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22.

23.

24,

25.

25.

Zobowiazania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych,
podatku od nieruchomosci czy sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegaja zmianom, wskutek czego
niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji badz precedenséw prawnych.
Obowigzujgce przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co do
interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i migdzy
organami panstwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy
dewizowe) mogag by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sg do nakfadania istotnych kar, a
ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wplacone wraz z odsetkami.
Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach
0 bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg zostaé poddane kontroli przez okres pigciu lat. W efekcie kwoty wykazane
w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w péznigjszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich
wysokosci przez organy skarbowe. Spoika nie podlegata kontroli ze strony organéw podatkowych.

Dziatalno$é zaniechana

Nie wystgpita.

Kontynuacja dziatalnosci

Nie istniejg zadne okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez Spoétke dziatalnosci.

Informacje o instrumentach finansowych

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Dziatalno$¢ Spétki narazona jest na nastepujace rodzaje ryzyka wynikajgce z posiadania instrumentéw
finansowych:

. ryzyko kredytowe,
. ryzyko piynnosci,
. ryzyko rynkowe.

[Przyktadowe brzmienie noty opisujacej cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym:]

Podstawowe zasady zarzadzania ryzykiem

Zarzgd ponosi odpowiedzialnos¢ za ustanowienie i nadzér nad zarzadzaniem ryzykiem przez Spotke, w
tym identyfikacje i analize ryzyk, na ktére Spéika jest narazona, okreslenie odpowiednich ich limitéw i
kontroli, jak tez monitorowanie ryzyka i stopnia dopasowania do limitéw. Zasady i procedury zarzadzania
ryzykiem podlegajg regularnym przegladom w celu uwzglednienia zmiany warunkéw rynkowych i zmian w
dzialalno$ci Spoiki.
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia

ie dane li
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25.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia straty finansowej przez Spotke w sytuaciji, kiedy strona
instrumentu finansowego nie speinia obowigzkéw wynikajgcych z umowy. Ryzyko kredytowe zwigzane
jest przede wszystkim z diuznymi instrumentami finansowymi. Celem zarzadzania ryzykiem jest
utrzymywanie stabilnego i zréwnowazonego pod wzgledem jakosci i wartosci portfela wierzytelnosci z
tytutlu udzielonych pozyczek oraz innych inwestycji wdiuzne instrumenty finansowe, dzigki polityce
ustalania limitéw kredytowych dla stron umowy.

Ryzyko plynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko wystgpienia trudnosci w speinieniu przez Spotke obowigzkéw zwigzanych
ze zobowigzaniami finansowymi, ktére rozliczane sg w drodze wydania srodkéw pienieznych lub innych
aktywéw finansowych. Zarzadzanie plynnoscig przez Spéike polega na zapewnianiu, aby w mozliwie
najwyzszym stopniu, Spé6lka posiadata plynno$é¢ wystarczajacg do regulowania wymagalnych
zobowigzan, zaréwno w normalnej jak i kryzysowej sytuacji, bez narazania na niedopuszczalne straty lub
podwazenie reputacji Spétki. W tym celu Spdtka monitoruje przeptywy pienigzne, utrzymuje linie
kredytowe i zapewnia $rodki pienigzne w kwocie wystarczajgcej dla pokrycia oczekiwanych wydatkéw
operacyjnych i biezgcych zobowigzan finansowych, utrzymuje zatozone wskazniki ptynnosci.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe,
ceny instrumentéw kapitatowych beda wplywa¢ na wyniki Spétki lub na wartoS¢ posiadanych
instrumentéw finansowych. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie
stopnia narazenia Spoétki na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametréw, przy jednoczesnym
dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu z inwestycji. W celu zarzadzania ryzykiem rynkowym Spétka
nabywa i zbywa instrumenty pochodne, jak tez przyjmuje na siebie zobowigzania finansowe.

a) Ryzyko stopy procentowej

Spotka jest narazona na ryzyko zmiennosci przeplywow pienigznych powodowanych przez stopy
procentowe, zwigzane z aktywami i zobowigzaniami o zmiennych stopach procentowych, oraz na ryzyko
zmiennoséci wartoéci godziwej wynikajgce z aktywéw izobowigzarn o statych stopach procentowych.
Spoéika minimalizuje ryzyko stopy procentowej poprzez:

* odpowiednie uksztattowanie struktury aktywéw i pasywdw o zmiennej i statej stopie
procentowej.

Charakterystyka instrumentéw finansowych

Wartos¢ Warunki i terminy wplywajace na

Portfel Charakterystyka bilansowa przyszie przeplywy pienigzne
Pozyczki udzielone i naleznosci stata stopa procentowa, spiata do 31-
wiasne pozyczka 56:134.25 12-2020

Srodki pienigzne srodki pieniezne i inne 387 933,51 v

aktywa pienigezne
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ziotych)

26.

26. 1

26. 2

Podatek dochodowy od oséb prawnych

Odroczony podatek dochodowy

Ujemne réznice przejsciowe:
Naliczone, a niezaptacone odsetki
Niezaptacony ZUS
Rezerwy
Niewyptacone wynagrodzenia

Wartos¢ brutto aktywéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Wartos$¢ netto aktywoéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Dodatnie réznice przejsciowe:
Naliczone, a nieotrzymane odsetki

Wartos¢ rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Wykazane w bilansie aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Wykazana w bilansie rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Zmiana bilansowa netto aktywow/rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego

Zmiana podatku odroczonego ujetego w rachunku zyskow i
strat

Struktura podatku dochodowego od os6b prawnych

Podatek dochodowy biezacy
Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego
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31.12.2019 31.12.2018
23 410,96 -
42 489,00 45 844,32
59 500,00 50 000,00
10 994,49 5 293,00

136 394,45 101 137,32
25914,95 19 216,09
25914,95 19 216,09

1 134,25 -
1134,25 -
215,51 -
25914,95 19 216,09
215,51 -

B 483,35 1871,14

6 483,35 1871,14
01.01.2019 01.01.2018
-31.12.2019 - 31.12.2018
79 581,00 37 555,00
(6 483,35) (1871,14)
73 097,65 35 683,86
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spoétka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

7. Identyfikacja os6b sktadajacych podpis elektroniczny na sprawozdaniu finansowym
Dariusz Grabowski Prezes Zarzadu
Adam Sadowski Wiceprezes Zarzadu

Wioletta Grzegorzewska  Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

// D\a;iusz k,lmﬁ Z}(}L‘vré' Adam Zadowski '

g oA~ , .
# Prezes Zarzadu Wicepfezes Zarzgdu
wns

Wioletta Grzegorzewska
Glowna K‘smeowa
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Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania

Dla Zgromadzenia Wspolnikow GHD S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego GHD S.A z siedzibg w Warszawie
przy ulicy Putawskiej 2 kiore skiada sig z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu
sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2019 r. oraz rachunku zyskow i strat, za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2019 r. zestawienia zmian w kapitale wtasnym, rachunku przeptywéw pienigznych
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 r. oraz dodatkowych informacji i objasnien

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe: przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i
finansowej Spotki na dzien 31 grudnia 2019 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywow pienigznych za rok
obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 .
o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” — tj. Dz. U. z 2019 r. p. 351, z pozn. zm.) oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci;

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa oraz umowa Spotki;

— zostalo sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie z przepisami

rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu Migdzynarodowych
Standardéw Badania przyjetymi uchwata Krajowej Rady Biegtych Rewidentow nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca
2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych dokumentéw, z pézn. zm. (,KSB") oraz stosownie
do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa
o biegtych rewidentach” — tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1421, z pozn. zm.). Nasza odpowiedzialnoé¢ zgodnie z tymi
standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za
badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spolki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych Miedzynarodowej Federacji

Ksiggowych (,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia
25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej biegtych rewidentow oraz z innymi wymogami etycznymi,
ktore maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowigzki
etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegtly
rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spotki zgodnie z wymogami niezaleznosci okre$lonymi
w ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskalismy sg wystarczajgace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii.
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Objasnienie ze zwréceniem uwagi — zdarzenie po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

Zwracamy uwage na informacj¢ zawartg we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego w
punkcie pozostate oraz note¢ 20 informacji dodatkowej Spotki, w ktérej opisano niepewnosé
zwigzang z zaistnialg sytuacj¢ epidemiologiczna

Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia w odniesieniu do tej sprawy.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,
sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j i finansowej i wyniku
finansowego Spotki zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci
oraz z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa i umowa, a takze za kontrole wewnetrzng, ktorg Zarzad uznaje
za niezbedng, aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub bigdem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci Spétki do
kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjq dziatalnosci
oraz za przyjecie zasady kontynuaciji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuaciji, kiedy Zarzad
albo zamierza dokona¢ likwidacji Spotki, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej
alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spolki jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane
w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calo$¢ nie zawiera istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajacego
naszg opinie. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, Zze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia mogg
powstawa¢ na skutek oszustwa lub bledu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze
pojedynczo lub fgcznie moglyby wplyngé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spotki ani efektywnosci lub skutecznosci
prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem |ub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom
i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z
bfedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub
obejscia kontroli wewngtrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur badania,
ktore s odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Spotki;

— oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$¢ szacunkow
ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

— wyciggamy wniosek na temat odpowiednioSci zastosowania przez Zarzad Spolki zasady kontynuacii
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje
istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczacq watpliwos¢
zdolnos¢ Spotki do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢,
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wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze
wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego
rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowag, ze Spotka zaprzestanie kontynuacji
dziatalnosci;

— oceniamy ogoing prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy
sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy
rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalno$ci
Na inne informacje sktada sig sprawozdanie z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 r.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu
Zarzad Spoki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spotki jest zobowigzany/i do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki spetniato wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci. W zwigzku
z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem
z dziatalnosci, i czynigg to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposob wydaje sie istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie
wykonanej pracy stwierdzimy istotne znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatalnoci, jestesmy zobowigzani
poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o biegtych rewidentach jest rowniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnoci zostato sporzadzone zgodnie
z przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki:
— zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowo$ci,
— jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spoice i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania o$wiadczamy, ze nie
stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalno$ci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest

Andrzej Kuligiewicz .

Dziafajgcy w imieniu K.R. Group Sp. z 0.0. Tax Sp. k., wpisanej na list¢ firm audytorskich
pod numerem 1768.

podpis kluczowego bieglego rewidenta

Andrzej Kuligiewicz nr ewid. 2043 Signed by /
Podpisano przez:

Andrzej Zygmunt

Kuligiewicz
Warszawa &

Date / Data: 2020-

09-17 10:14
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ZALACZNIKI
6.1. Odpis z KRS
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Stronalz7
Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.
CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 08.10.2020 godz. 15:21:48
Numer KRS: 0000630337
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCéW
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 01.08.2016
Ostatni wpis |Numer wpisu 18 Data dokonania wpisu 07.10.2020
Sygnatura akt RDF/253751/20/304
Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA
2.Numer REGON/NIP REGON: 365077439, NIP: 5213743822
3.Firma, pod ktdra spétka dziata GREEN HOUSE DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA
4.Dane o wczesniejszej rejestracii = |------
5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢ | NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umowy spétki cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE
pozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA
2.Adres ul. PULAWSKA, nr 2, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 02-566, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej BIURO@GREENHOUSEDEVELOPMENT.PL
4.Adres strony internetowej WWW.GREENHOUSEDEVELOPMENT.PL
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

Memorandum informacyjne Obligacji serii C emitowanych przez Green House Development S.A.



<> COPERNICUS

Strona2z7

AKT NOTARIALNY Z 13.06.2016R. NOTARIUSZ MARCIN SKUROWSKI Z KANCELARII
NOTARIALNEJ AGNIESZKA ZAWISZA, MARCIN SKUROWSKI NOTARIUSZE SPOLKA
PARTNERSKA W WARSZAWIE REP. A 5433/2016.

NOTARIALNA W WARSZAWIE
ZMIENIONO § 4 STATUTU SPOLKI AKCYINEJ
UCHWALONO TEKST JEDNOLITY UMOWY SPOLKI.

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie |
statutu
2
3

NOTARIALNA W WARSZAWIE,
ZMIENIONO § 4 STATUTU,
UCHWALONO TEKST JEDNOLITY UMOWY SPOLKI.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtloszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spdtki nie wynikajacych z akgji?

TAK

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu
w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spétki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

100 000,00 Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego 75 000,00 Zt
3.Liczba akgji wszystkich emisji 100000
4.Wartos¢ nominalna akgji 1,00 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wplaconego

100 000,00 Zt

6.Wartos¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpiséw
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Rubryka 9 - Emisja akgcji

1 1.Nazwa serii akcji

A

2.Liczba akcji w danej serii

100000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa TAK
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposdb reprezentacji podmiotu

DO SKLADANIA OSWIADCZEN WOLI W IMIENIU SPOLKI W ZAKRESIE PRAW I OBOWIAZKOW
NIEMAJATKOWYCH I MAJATKOWYCH SPOLKI: - W PRZYPADKU ZARZADU DWUOSOBOWEGO
UPOWAZNIONY JEST CZL ONEK SAMODZIELNIE. - W PRZYPADKU ZARZADU TRZYOSOBOWEGO
UPRAWNIONYMI DO REPREZENTACII SPOLKI JEST DWOCH CZLONKOW ZARZADU £ACZNIE LUB
CZLONEK ZARZADU Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane o0s6b wchodzacych w sktad organu

zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GRABOWSKI
2.Imiona DARIUSZ
3.Numer PESEL/REGON 69032108812
4.Numer KRS i
5.Funkcja w organie reprezentujgcym |PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona =~ |------

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma SADOWSKI
2.Imiona ADAM KRZYSZTOF
3.Numer PESEL/REGON 74111602718
4.Numer KRS o
5.Funkcja w organie reprezentujgcym | WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
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7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko SADOWSKA
2.Imiona AGNIESZKA MARTYNA
3.Numer PESEL 74102600066

%) 1.Nazwisko PRZYBYLSKA GRABOWSKA
2.Imiona ALICJA BARBARA
3.Numer PESEL 79102200728

3 1.Nazwisko DUDZINSKI
2.Imiona DOMINIK TADEUSZ
3.Numer PESEL 81011613915

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpiséw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z

przedsiebiorcy WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
przedsiebiorcy NIEMIESZKALNYCH

41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

66, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USLUGI FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WLASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ I ZARZADZANIA

71, 12, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE INZYNIERII I ZWIAZANE Z NIA DORADZTWO
TECHNICZNE

68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach
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Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data zlozenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 12.07.2017 OD 13.06.2016 DO 31.12.2016
RS ST 2 11.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
finansowego

3 17.06.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

4 07.10.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 i OD 13.06.2016 DO 31.12.2016
bisciCooiemident 2 Rk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 i OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
finansowego 4 HARAK OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 kAR OD 13.06.2016 DO 31.12.2016
e 2 KHEEK OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 HARKK OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

4 HEKKK OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
4.Wzmianka o ztozeniu 1 KKK OD 13.06.2016 DO 31.12.2016
ERiacpiaatzaalices 2 KoK 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
podmiotu

3 HARAK OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

4 HARRAK OD 01.01.2019 DO 31.12.2019

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien koniczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2016
za ktdry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw
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Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadfosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpiséw
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Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 08.10.2020

adres strony internetowej, na ktdrej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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6.2. Umowa spolki
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W+STATUT
SPOLKI AKCYJNEJ
§1.

Adam Sadowski i Dariusz Grabowski o$wiadczaja, ze — jako Zalozyciele — zawiazuja
spotke akcyjng, zwang dalej SpOKg. —=-mmmmmmmmmmm e
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FIRMA, SIEDZIBA, CZAS TRWANIA SPOLKI

§2.

1. Spolka bedzie dziataé pod firmg: GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spélka
Akeyjna.  Spolka moze uzywaé firmy skroconej: GREEN  HQUSE
DEVELOPMENT S.A. oraz wyr6zniajgcego ja znaku graficznego (logo).--------- -5

AR

2. Siedzibg Spolki jest Miasto Stoleczne Warszawa. ==

3. Czas trwania Spolki jest nicograniczony. '\; 4,-1,: ’L

4. Spolka moze powolywac whasne oddzialy, zaklady gospodarcze, w tym handlow\a'\_lub 4
uslugowe, w kraju i za granicg a takze uczestniczy¢ w innych spolkach. &
i organizacjach gospodarczych w ramach obowiazujacych przepisow prawa. --------

5. Spotka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granicg. --=------===mmeeee-

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§3.
1. Przedmiot dzialalnosci Spolki, zgodnie z Polskg Klasyfikacja Dzialalnosci, obejmuje:

1) 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek, —-------------e-neux

2) 6820.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wilasnymi lub
dzierzawionymi,

3) 68.31.7Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

4) 68.32.7 Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie, -----=---=-==----

5) 69.10.Z Dzialalno$¢ prawnicza,
6) 69.20.7 Dzialalno$¢ rachunkowo — ksiggowa; doradztwo podatkowe, --—-------=--

7) 70.10.Z Dzialalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw,
z wylgczeniem holdingéw finansowych,

8) 70.21.Z Stosunki mi¢dzyludzkie (public relations) i komunikacja, ============-=---

9) 70.22.Z Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
i zarzgdzania,

10) 71.11.Z Dzialalno$¢ w zakresie architektury,
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1) 71.12.Z Dzialalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo
techniczne,

12) 71.20.B Pozostale badania i analizy techniczne,

13) 73.20.Z Badanie rynku i opinii publicznej,

g

4) 77.11.Z Wynajem i dzierzawa samochod6w osobowych i furgonetek, -------mer-

| Jﬁ 77.12.Z Wynajem i dzierzawa pozostaiych pojazdéw samochodowych, z
W faczeniem motocykli,

,,;/ 16) 77.32.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych, -=-mmeeemaeeeeee

17) 77.33.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wlaczajac
komputery,

18)77.39.Z Wynajem i dzierzawa pozostalych maszyn, urzadzen oraz dobr
materialnych, gdzie indziej niesklasyfikowane,

19) 64.19.Z Pozostale posrednictwo pienigzne,

20) 64.20.Z Dziatalnos¢ holdingéw finansowych,

21) 64.91.Z Leasing finansowy,

22) 64.92.Z Pozostale formy udziclania kredytow,

23) 64.99.Z Pozostala finansowa dzialalno$¢ uslugowa, gdzie indziej
niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych, ~--------

24) 66.19.Z Pozostala dzialalno$¢ wspomagajaca ushugi finansowe, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

25) 91.03.Z Drziatalnos¢ historycznych miejsc i budynkéw oraz podobnych atrakeji
turystycznych,

26) 41.10.Z Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw,

27) 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych,

28) 42.11.Z Roboty zwigzane z budowg drég i autostrad,

29) 42.12.Z Roboty zwigzane z budowa drig szynowych i kolei podziemnej, ------
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30) 42.13.Z Robaty zwiazane z budowg mostow i tuneli,

31) 42.21.Z Rcboty zwigzane z budowg rurociggéw przesylowych i sieci
rozdzielczych,

32) 42.22.7Z Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnycf?

elektroenergetycznych, o

33) 42.99.Z Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektow inzynierii lqdovy’ej i »;
woudnej, gdzie indziej niesklasyfikowane, V \ 7

34) 43.11.Z Rozhiorka i burzenie obiektéw budowlanych,

35)43.12.Z Przyzotowanie terenu pod budowe,

36)43.13.Z Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno — inzynierskich, --—-—-

37) 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,

38) 43.22.7Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
i klimatyzacyjnych,

39) 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,
40) 43.31.Z Tynkowanie,

41) 43.32.7Z Zakladanie stolarki budowlanej,

42) 43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie §cian, --=--=--=nmmmmmmememv

43} 43.34.Z Malowanie i szklenie,

44) 43.39.7 Wykonywanie pozostalych robét budowlanych wykonczeniowych, ----

457 43.91.Z Wykonywanie konstrukcji i pokryé dachowych,

46) 43.99.Z Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane,

47) 46.73.Z. Sprzedaz hurtowa drewna, materialow budowlanych i wyposazenia
sanitarnego,

48) 46.74.Z Sprzedaz hurtowa wyrobow metalowych oraz sprzgtu i dodatkowego
wyposazenia hydraulicznego i grzejnego,

49) 46.90.Z Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana,
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50) 49.39.Z Pozostaly transport lagdowy pasazerski, gdzie indzicj
niesklasyfikowany, ==—=--cceeemme e

51) 49.41.Z Transport drogowy towardw,

li na wyzej wymicniong dziatalnos¢ jest wymagane zezwolenie lub koncesja,
dlka zobowigzuje si¢ do jej uzyskania prze& podjeciem dzialalnosci. —----mmmmmemen

KAPITAL ZAKEADOWY SPOLKI
§4.

I. Kapital zakladowy Spotki wynosi 100.000.- (sto tysiecy) zlotych i dzieli si¢ na
100.000 (sto tysigey) akeji zwyklych na okaziciela serii A oznaczonych numerami od
A000001 do A100000 o wartosci nominalnej 1.- (jeden) zloty kazda, ———---mmmmmmemen

2. Akcje obejmowane przez Zalozycieli zostang pokryte w ten sposob, ze beda one
oplacone w calosei przed zarejestrowaniem Spoiki.

3. Zarzad jest uprawniony do podwyzszania kapitalu zakladowego Spolki poprzez
emisj¢ nowych akeji w terminie do dnia 13 czerwea 2019 roku o lacznej wartosci
nominalnej nie wigkszej niz 75.000 (siedemdziesiat pigé tysiecy) zlotych, w drodze
jednego lub kilku podwyzszen kapitalu zakladowego w granicach okreslonych
powyzej (kapital docelowy),

4. Upowaznienie zarzadu do podwyzszenia kapitalu zakladowego moze zostaé udzielone
na kolejne okresy, nie dluzsze jednak niz trzy lata. Udzielenie upowaznienia wymaga
zmiany statutu.

5. Akcje utworzone na podstawie podwyzszenia kapitalu zakladowego dokonanego
przez Zarzad mogg by¢ obejmowane za wklady pieni¢zne i nicpienigzne. --—-------- -

6. W ramach upowaznienia do podwyzszania kapitatu zakladowego w granicach kapitehu
docelowego Zarzad jest uprawniony do emisji warrantéw subskrypcyjnych, o ktérych
mowa w art. 453 §2 Kodeksu spolek handlowych, z terminem wykonania prawa
zapisu uplywajacym nie pozniej niz okres, na ktory zostalo udzielone niniejsze
upowaznienic.

7.Za zgodg Rady Nadzorczej, Zarzad moze pozbawié akcjonariuszy
w calosci lub w cze$ei prawa poboru w stosunku do akcji, a takze warrantéw
subskrypcyjnych, emitowanych w granicach kapitalu docelowego.----------aseeeeee-

Memorandum informacyjne Obligac;ji serii C emitowanych przez Green House Development S.A.



COPERNICUS

12

8. Z zastrzezeniem ust. 7 i o ile przepisy Kodeksu Spolek Handlowych nie stanowig
inaczej, Zarzad decyduje o wszystkich sprawach zwigzanych z podwyzszeniem
kapitalu zakladowego w ramach kapitalu docelowego, o ktorym mowa w ust.3
powyzej, w szezegolnosci Zarzad jest umocowany do:

1) zawierania uméw o subemisj¢ inwestycyjna lub subemisje ustugowa lub mn)/h~
umow zabezpieczajacych powodzenie emisji akcji, jak rowniez zawierania ur na~
mocy ktérych poza terytorium Rzeczypospolitej Polskicj, wystawiane by%ygj(:vn 3
depozytowe w zwigzku z akcjami,

2) podejmowania uchwal oraz innych dzialan w sprawie dematerializacji ak'ql ora: 4
zawierania umoéw z Krajowym Depozytem Papierow Wartoéciowych S.A., O
rejestracje akcji,

3) podejmowania uchwal oraz innych dziatan w sprawie odpowiednio emisji akcji w
drodze oferty publicznej lub ubiegania si¢ o dopuszczenie akcji do obrotu na rynku
regulowanym.

9. Uchwaly Zarzadu w sprawie ustalenia ceny emisyjnej akcji w ramach kapitalu
docelowego lub wydania akcji w zamian za wklady niepienigzne wymagajg zgody
Rady Nadzorczej.

10. Akcjonariusz Adam Krzysztof Sadowski uprawniony jest do powolywania i
odwolywania 1 czlonka Zarzadu Spolki oraz 1 czlonka Rady Nadzorczej, przy czym
odwolywaé¢ moze tego cztonka danego organu ktérego powolat.

11. Akcjonariusz Dariusz Grabowski uprawniony jest do powolywania i odwolywania
1 czionka Zarzadu Spolki oraz 1 czlonka Rady Nadzorczej, przy czym odwolywaé
moze tego czlonka danego organu ktérego powolat..

12. Spotka moze emitowaé akcje imienne i na okaziciela. Akcje imienne s3 zamieniane
na akcje na okaziciela i cdwrotnie na zadanie akcjonariusza, jezeli Kodeks spolek
handlowych nie stanowi inaczej.

ROZPORZADZANIE AKCJAMI IMIENNYMI

§5.

1. Akcje imienne moga by¢ zbywane z tym, ze zbycie lub obcigzenie akcji wymaga
zgocdy Walnego Zgromadzenia, podjgtej wigkszo$cia dwoch trzecich gloséw. Uchwala
winna zawierac liczbg akcji Akcjonariusza zamierzajgcego zby¢ akcje. —-—m-mammmmemam

2. W razie odmowy zgody ne przeniesienie akcji, Spotka w terminie dwoch miesigey od
dnia zgloszenia zamiaru przeniesienia akcji wskaze nowego nabywce. ----=-emmem-n-
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3. Nabywca wskazany przez Spolke nabedzie akcje przeznaczone do zbycia po cenie

rynkowej ustalonej przez Spotke za pomoca powolanego w tym celu niezaleznego
(niezwigzanego ze Spolka ani stronami transakcji) bieglego.

4. Nabywca wskazany przez Spélke uisci zaplatg za nabyte akcje w terminie tygodnia

od dnia ich nabycia.

N
L

\rd

\
\

UMORZENIE AKCJI
of ’
/ §6.

~1. Akcja moze byé umorzona na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia, podjetej

wigkszoscig trzech czwartych glosow.

- Akcja moze by¢ umorzona za zgoda akcjonariusza w drodze nabycia akcji przez
Spotke (umorzenie dobrowolne) lub bez jego zgody (umorzenie przymusowe). —----

3. Umorzenie akeji nastgpuje w drodze cbnizenia kapitalu zakladowego Spoiki. --—---

. Akcjonariuszowi, ktérego akcja zostala umorzona, przystuguje z tego tytulu
wynagrodzenie. Wysoko$¢ wynagrodzenia, ktére nie moze by¢ nizsze od wartosci
nominalnej akcji, ustala Walne Zgromadzenie w uchwale o umorzeniu. Za zgoda
Akcjonariusza umorzenie moze nastapi¢ bez wynagrodzenia.

- Akcje mogy zosta¢ umorzone w trybie umorzenia przymusowego, w przypadku
ziszczenia sig ktérejkolwiek z ponizej wskazanych przeslanek:

a) Akcjonariusz dziala na szkode Spélki.

b) Akcjonariusz prowadzi dzialalnosé konkurencyjna w stosunku do dzialalnosci
Spotki, tj. posiada udzialy, akcje lub jest czlonkiem wiadz konkurencyjnej spotki
kapitalowej, wspéInikiem konkurencyjnej spolki osobowej, podejmuje wspolprace
z konkurencyjnym podmiotem prowadzacym dzialalno§é w zakresie szeroko
rozumianej dzialalnosci devloperskie;j .

- W przypadku ziszczenia si¢ ktérejkolwiek z przeslanej wskazanych w ust. 5 akcje

mogg zosta¢ umorzone w nastepujacym trybie: —-eeemeeoeo

a) Umorzenie akcji wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej wickszoscia
trzech czwartych gloséw.

b) Uchwata Walnego Zgromadzenia winna zawieraé uzasadnienie., —-----=-n=mmmmmemx

ORGANY SPOLKI
§7.
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Organami Spolki s3: Walne Zgromadzenie, Zarzad oraz Rada Nadzorcza, ---------=-----

WALNE ZGROMADZENIE
§8. "

2. Uchwala Walnego 7 gromad7ema jest konieczna we wszystkich przypadkach } |
przewidzianych w przepisach prawa oraz w niniejszym Statucie. Uchwaly Walneg (018
Zgromadzenia wymaga w szczegolnosci:

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania zarzadu z dzialalnosci Sp?mur-
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy oraz udzielenie czlonkom
organéw Spotki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkow,----------u----

b) podzial zysku lub pokrycie straty,

¢) postanowienie dotyczace roszczeni o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzywaniu Spolki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru, ------e-eeeemmeomenan

d) zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa albo jego zorganizowanej czesci oraz
ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

e) zawarcie przez Spotke umowy kredytu, pozyczki, porgezenia lub innej podobnej
umowy z czlonkiem zarzadu, prokurentem, likwidatorem albo na rzecz
ktorejkolwiek z tych oséb,

f) polaczenie spolek.
g) podzial Spotki,
h) przeksztalcenie Spoéiki,

i) przeniesienie siedziby Spolki za granice,

j) rozwiazanie Spolki,

k) powolywanie i odwolywanie czlonkéw Zarzadu, z zastrzezeniem zapiséw § 4 ust.
Wiust. 11,

1) powolanie i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem zapisow §
4ust. 10iust. 11,

m) wyrazenie zgody na zbycie akcji.

3. Walre Zgromadzenie zwoluje si¢ listami poleconymi lub poczta kurierska, za
pisemnym potwierdzeniem odbioru, wyslanymi co najmniej dwa tygodnie przed
terminem Walnego Zgromadzenia. W przypadku w ktérym nie wszystkie
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wyemitowane akcje beda akcjami imiennymi, ogloszenie o zwolaniu Walnego
Zgromadzenia powinno byé dokonane co najmniej na trzy tygodnie przed terminem
Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenia odbywajg si¢ w siedzibie Spolki. ----

4. Uchwaly zapadaja bezwzgledna wigkszoseig gloséw, chyba ze przepisy prawa lub
postanowienia niniejszego Statutu ustanawiajg regulacje surowsze. Walne
. Zgromadzenie jest wazne, bez wzgledu na liczbe reprezentowanych na nim akcji,

A 3/ Akcjonariusze glosuja akcjami przy czym jedna akcja daje prawo jednego glosu. ---
“5; Akcjonariusze mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywa¢ prawo
glosu przez pelnomocnikéw. Pelnomocnic:wo winno byé udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dolgczone do ksiegi protokoléw. Czlonek Zarzadu i pracownik
Spotki nic mogg by¢ pelnomocnikami na Walnym Zgromadzeniu, ------------e-eeeeev

ZARZAD
§9.

1. Zarzad Spolki sklada si¢ z od 1 do 3 czonkéw powolywanych i odwolywanych
uchwalg Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem zapiséw § 4 ust. 10 i ust. 11, ---—

2. Czlonkowie Zarzadu powolywani sa na ckres 3-letnej kadencji. Mandat czlonka
Zarzadu wygasa z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego
sprawozdanie finansowe za ostatni kolejny peiny rok obrotowy pelnienia funkcji
czlonka Zarzadu.

3. Czlonkowie Zarzadu w trakcie kadencji mogg by¢ odwotani uchwatg Walnego
Zgromadzenia z waznego powodu.

4. Zarzad prowadzi sprawy Spolki i reprezen-uje ja w zakresie wszystkich czynnosci
sadowych i pozasagdowych Spoiki.

5. Wszelkie sprawy zwigzane z kierowaniem dzialalnoscig Spélki, ktorych przepisy
prawa lub niniejszy Statut nie zastrzegajg do kompetencji Walnego Zgromadzenia
i Rady Nadzorczej nalezg do kompetenciji Zarzadu.

6. Do skladania o$wiadczen i podpisywania w imieniu Spolki w zakresie praw
i obowigzkow niemajgtkowych i majatkowych Spétki:

- w przypadku zarzgdu dwuosobowego upowazniony jest czlonek samodzielnie,

- w przypadku zarzagdu dwuosobowego upowazniony jest kazdy czlonek
samodzielnie,
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- w przypadku zarzadu trzyosobowego uprawnionymi do reprezentacji spolki jest
dwach cztonkéw zarzadu tacznie lub czlonek zarzadu lacznie z prokurentem. -

Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictwa do reprezentowania Spolki czlonkowi jej
Zarzadu.

]
7. W umowach migdzy Spotka a czlonkiem Zarzadu Spélke oraz w sporze z nim Sp U

reprezentuje Rada Nadzorcza lub peilnomocnik powofany uchwata W
Zgromadzenia. } ;: .

8. Rada Nadzorcza zatwierdza Regulamin Zarzgdu, w ktorym Zarzad okredli organmqq o
oraz sposob funkcjonowania Zarzgdu. .,

Ya

9. Czlonek Zarzadu ma prawo do wynagrodzenia otrzymywanego od Spélki lub zwrotu
wydatkéw poniesionych w zwiazku z wykonywaniem swoich obowigzkow, zgodnie

z zasadami okreslonymi uchwalg Rady Nadzorczej.

RADA NADZORCZA
§ 10.

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3 czlonkéw, w tym takze przewodniczacego,
powofywanych i odwolywanych przez Walne Zgromadzenie, z zastrzezeniem § 4
ust. 10 11.

2. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Czlonkowie Rady Nadzorczej
powofywanie sg na okres wspolnej kadencji.

3. Czlonkom Rady Nadzorczej moze by¢ przyznane wynagrodzenie oraz zwrot
kosztow z tytutu pelnionych funkcji na zasadach okre$lonych uchwala Walnego
Zgromadzenia.

§11.

1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwoluje posiedzenic Rady Nadzorczej z wlasnej
inicjatywy, na pisemny wniosek Zarzadu Spotki lub na zadanie czlonka Rady
Nadzorczej. Posiedzenie nowowybranej Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad Spotki w
terminie 30 dni od dnia wyboru czlonkéw Rady.

2. Zaproszenie na posiedzenie Rady Nadzorczej, zawierajace datg, miejsce
i proponowany porzadek obrad powinno zosta¢ wyslane listami poleconymi co
najmniej na 14 (czternascie) dni przed dniem posiedzenia Rady Nadzorczej.
Uchwaty w przedmiocie nie objgtym porzadkiem obrad nie mozna podjac, chyba ze
na posiedzeniu obecni sg wszyscy czlonkowie Rady i nikt z obecnych nie zglosi
w tej sprawie sprzeciwu.
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3. W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczyé czlonkowie Zarzadu
z glosem doradczym.

§ 12.

I. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajg berwzgledna wickszodcia  glosow.
~. W przypadku réwnosci glosow rozstrzyga glos Przewodniczacego Rady Nadzorczej.
\..wl)\Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na pesiedzeniu jest obeenych co najmnicj
\ . Tﬁplowa jej czlonkéw, a wszyscy jej czlonkowie zostali zaproszeni, zgodnie z trybem
'( / (7krcs'lonym w § 11 niniejszego Statutu.

§ 13.

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowiazki osobiscie. —-n-x--
2. Czlonek Rady Nadzorczej moze bra¢ udzial w podejmowaniu uchwal Rady
Nadzorczej, oddajgc swoj glos na pismie za pesrednictwem innego cztonka Rady
Nadzorezej. Oddanic glosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do
porzgdku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej,
3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegloéé, w tym
przy uzyciu telekonferencji, jezeli wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej wyrazili
zgode na okreslony tryb podejmowania uchwat Uchwala jest wazna, gdy wSszyscy
czlonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly.---—---
4. Podejmowanie uchwal w trybie okreslonym w ust. 2 i 3 nie dotyczy wyboru
Przewodniczgcego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej i zawieszenia w
czynnosciach wyzej wymienionych oséb oraz zawieszania cztonkéw Zarzadu, ------

§ 14.

I. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dzialalnoscig Spotki we wszystkich
dziedzinach jej dzialalnosci.
2. Rada Nadzorcza jest uprawniona do powolania z posrdd swoich cztonkéw Komitetu
Audytu. Skiad osobowy, zakres komptencji, zasady dzialalnosci Komitetu Audytu
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza. Czlonkom Rady Nadzorczej
wybranym do Komitetu Audytu przystuguje dodatkowe wynagrodzenie okrelone
na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
3. Oprécz spraw zastrzezonych przepisami Kodeksu spolek handlowych, do
kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:
a) skladanie Walnemu Zgromadzeniu wnioskéw w sprawie udzielenia absolutorium
czlonkom Zarzadu Spotki;
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b) dokonywanie wyboru bieglego rewidenta przeprowadzajacego  badanie
sprawozdania finansowego, przy czym Rada Nadzorcza zapewnia, by osoba
bieglego zmieniala si¢ nie rzadziej niz raz na pigc lat obrotowych; —---=-=mememememeeee.

¢) opiniowanie rocznego sprawozdania finansowego Spélki oraz sprawozdania
Zarzadu z dzialalnosci Spotki i przekazanie swojej rekomendacji w zakresie podztht
wyniku finansowego wynikajacego z rocznego sprawozdania finansowego Spd
Walnemu Zgromadzeniu; ‘

d) wyrazanie zgody na wyplate zaliczki na poczet przewidzianej dywidendy na ké
roku obrotowego; -

e) skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznej pisemnej, zwigzlej oceny Spolkn; A

z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania -
ryzykiem istotnym dla Spéiki.

§15.

W przypadku delegowania czlonka Rady Nadzorczej do wykonywania funkcji czlonka
Zarzadu, zawieszeniu ulega jego mandat w Radzie Nadzorczej i prawo do
wynagrodzenia. Z tytulu wykonywania funkcji czlonka Zarzadu delegowanemu
czlonkowi Rady Nadzorczej przystuguje odrebne wynagrodzenie okre§lone w uchwale
Walnego Zgromadzenia.

ROK OBROTOWY
§ 16.

Rok obrotowy Spolki pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym. Pierwszy rok obrotowy
konczy si¢ 31 grudnia 2016 roku.

ZYSK SPOLKI
§17.

1. O przeznaczeniu zysku wynikajacego z rocznego sprawozdania finansowego decyduje
Walne Zgromadzenie. Zysk moze zosta¢ przeznaczony w szczegélnosci na: ---------

a) Kapital zapasowy;
b) inwestycje;

¢) dodatkowe kapitaly rezerwowe utworzone przez Spotke;

d) do podzialu pomigdzy akcjonariuszy Spolki (dywidenda);

e) pokrycie straty roku biezacego lub lat ubiegtych;
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f) inne cele okreslone uchwalag Walnego Zgromadzenia.

2. Przeznaczony uchwala Walnego Zgromadzenia do podzialu zysk dzieli si¢ pomiedzy
akcjonariuszy w stosunku do ich akcji z uwzglednieniem akeji uprzywilejowanych w
stosunku do dywidendy.

~. 3. Lista akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy jest ustalana wediug dnia

'_:"': okreslonego przez Walne Zgromadzenie (dzien dywidendy), stosownie do
i' “\postanowien art. 348 § 2 Kodeksu spotek handlowych.
J

4, Zarzad jest upowazniony do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet
.ff' przewidywanej dywidendy stosownie do postanowien art. 349 Kodeksu spolek

handlowych.

INNE POSTANOWIENIA
§18.

1. Akcjonariusze zobowigzani sa informowa¢ Spolke o swoich adresach (adresach do
korespondencji) i ich zmianie. W braku poinformowania o nowym adresie,
dorgczenia dokonywane przez Spotke na dotychczasowy adres akcjonariusza sg
skuteczne.

2. Pismem przeznaczonym dla ogloszen Spolki jest ,,Monitor Sgdowy i Gospodarczy™.

3. Jezeli jakiekolwiek postanowienia niniejszego Statutu okazaly si¢ niewazne, nie
uchybia to waznosci pozostalych postanowien Statutu. NiewaZne postanowienia
Statutu zostang zastgpione innymi, waznymi, zmierzajacymi do osiagnigcia tego
samego celu.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie
obowigzujgce przepisy prawa.”™

Przewodniczacy stwierdzil, iz uchwala powyzsza zostala podjgta w glosowaniu
jawnym, przy czym: wazne glosy oddano z 100.000 (sto tysigcy) akeji ktore stanowia
100 % (sto procent) kapitatu zakladowego, liczba waznych glosow to 100.000 (sto
tysiecy), glosow ,,za” oddano 100.000 (sto tysigcy), glosow ,przeciw” oddano 0 (zero)
i glosow ,,wstrzymujacych si¢” oddano 0 (zero).

§ 5. Wobec nie zgloszenia wolnych wnioskéw oraz wyczerpania
porzadku obrad Przewodniczacy uznal Zwyczajne Walne Zgromadzenie za
zakonczone.

§ 6. Do protokotu zalaczono list¢ obecnodci.
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§ 7. Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponosi Spoltka i placone sa
one przelewem na rachunek bankowy kancelarii notarialnej.

§ 8. Wypisy niniejszego aktu moga by¢ wydawane Spolce i
Akcjonariuszom w dowolnej ilosci.

§ 9. Tozsamos¢ Przewodniczacego Zgromadzenia Pana Dariusza
Grabowskiego, syna Zdzislawa i Zenony (Pesel 69032108812), zamieszkalego pod
adresem: 02-681 Warszawa, Aleja Wyscigowa 4 m. B-16, notariusz stwierdzil na
podstawie okazanego dowodu osobistego AUH024995 z terminem waznosci do dnia
25 pazdziernika 2021 roku.

§ 10. Oplaty:
- taksa notarialna /§§ 1 i 9 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca 2004 roku Dz. U.
Nr 148, poz. 1564, ze zm./--- 550,- z1,

- podatek od towardw i ustug wedlug stawki 23% /art. 41 wzw. z art. 146 a) ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i uslug Dz. U. Nr 54, poz. 535, ze
zm./ --- 126,50 zl.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

T T T T T T T T T T T T T T ., \\C

Na oryginale aktu wlasciwe podpisy
Repertorium A nr 4750/2017. ‘
WYPIS niniejszy zostal wydany Spolce. A/
Pobrano: v

- z tytulu taksy notarialnej na podstawie § 12 i §lm2porzadzmmzdma28W/Dz
U. Nr 148, poz. 1564 ze zm./ - 60),- 71, fmmmer

- z tytuhu podatku od towaréw i ustug wedtug stawki 23% na podstawie art 461;\9 »
ust.] ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug /Dz{U
zm./—13,80 zt.
Warszawa, dnia 29 czerwca 2017 roku.

/
X
W
A%
O
T T T T T T T T T T T e,
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6.3. Definicje i objasnienia skrétéw

Nastepujgce terminy i skroty uzywane w Memorandum przypisane bedg miaty opisane ponizej
znaczenie, przy czym terminy pisane w Memorandum wielkg literg, a niezdefiniowane ponizej, beda

miaty znaczenie przypisane im w Warunkach Emisji Obligacji:

Definicje w Memorandum

oznacza spoétke pod firmg CBT Spotka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie, pod adresem: Al. Jana Pawla Il 22, 00-133
Administrator Zabezpieczen/ Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Administrator Zabezpieczen GHD 1 Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000457049, NIP:
7010375515, REGON: 146623883, kapitat zaktadowy: 100.000,00

ztotych, optacony w catosci;

oznacza spotke pod firmg Copernicus Securities S.A. z siedzibg w
Warszawie (Al. Jana Pawla Il 22, 00-133 Warszawa),
Agent Emisji zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w
Warszawie, w XIl Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000249524;

oznacza podmiot przechowujgcy dokumentacje zgodnie z art. 16

Ustawy o Obligacjach. Funkcje tg petni spétka pod firmg
Copernicus Securities S.A. z siedzibg w Warszawie (Al. Jana
Agent Dokumentacyjny Pawta Il 22, 00-133 Warszawa), zarejestrowang w Sadzie
Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, w XIl Wydziale
Gospodarczym Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000249524

oznacza spotke celowg powigzang z Emitentem oraz z GHD 1

Beneficjent osobowo, powotang w celu realizacji danego projektu
deweloperskiego

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 ztotych;
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Dzieh Emisji

oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien dokonania
zapisu w ewidencji os6b uprawnionych z papieréw wartosciowych

prowadzonej przez Agenta Emisji

Dzien Ptatnosci Odsetek

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien

Wczesniejszego Wykupu;

Dzien Przydziatu

oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona przydziatu Obligacij;

Dzien Roboczy

oznacza kazdy dzien od poniedziatku do pigtku z wytgczeniem dni
ustawowo wolnych od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18
stycznia 1951 r. o dniach wolnych od pracy (tj. Dz.U. z 2015 r.

poz. 90 ze zm.);

Dzien Ustalenia Praw

oznacza dzien ustalenia podmiotéw uprawnionych do otrzymania
Swiadczen wynikajacych z Obligacji, ktory przypada¢ bedzie na 5
(pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Ptatnosci Odsetek.

W przypadku zmiany Regulacji KDPW bedzie to inny
najpozniejszy dzien - okreslony zgodnie z obowigzujgcymi w
danym czasie regulacjami KDPW, w kiérym moze =zostac
okreslony stan posiadania Obligacji przez Obligatariuszy, w celu
ustalenia oséb uprawnionych do otrzymania danego swiadczenia
z Obligacji, jezeli zgodnie z obowigzujgcymi w danym czasie
regulacjami KDPW dniem takim nie bedzie mogt by¢ pigty Dzien
Roboczy przed dniem wyptaty takiego Swiadczenia z Obligaciji,
przy czym w przypadku:

- zlozenia przez Obligatariusza Zadania Wykupu - za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzier ztozenia Zgdania Wykupu,

- otwarcia likwidacji Emitenta - za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
dzien otwarcia likwidacji Emitenta,

- potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do
ich emitowania - za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio
dzien potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej

Emitenta;

Dzien Wczesniejszego Wykupu

oznacza dzien, w ktéorym dokona sie wykupu Obligacji przed
Dniem Woykupu wynikajgcy z zaistnienia jednej z sytuacji

wskazanej w pkt. 4.8 Memorandum

Memorandum informacyjne Obligacji serii C emitowanych przez Green House Development S.A.




<> COPERNICUS

Dzien Wykupu oznacza dzien 27 maja 2023 r.
Emisja oznacza emisje publiczng Obligaciji;

oznacza Euro - Prawny $rodek pfatniczy w panstwach
EUR, euro o )

Europejskiej Unii Monetarnej.

oznacza ewidencje utworzong przez Agenta Emisji zgodnie z art.
Ewidencja

7a ust.4 pkt. 4 Ustawy o Obrocie;

Formularz Zapisu

oznacza pisemne os$wiadczenie Inwestora o dokonaniu zapisu na

Obligacje;

oznacza spotke pod firmg GHD Emitent 1 sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, pod adresem: 02-566 Warszawa, ul. Putawska 2,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru

Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.

GHD1 Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000860018, o numerze
NIP: 5213907560, REGON: 387059230, o kapitale zakladowym w
wysokosci 5.000 zt;

Inwestor oznacza podmiot, ktéry ztozyt zapis na Obligacje;

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

KNF oznacza Komisje Nadzoru Finansowego;

Kodeks cywilny

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.
U. 2019 poz. 1145);

Kodeks Spétek Handlowych

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 505 ze zm.);

Kodeks postepowania cywilnego

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (Dz.U. z 2020 r., poz. 1575)

Memorandum, Memorandum

oznacza niniejsze memorandum Informacyjne sporzadzone w

Informacyjne zwigzku z ofertg publiczng Obligacji serii B emitowanych w
ramach Programu Emisji Obligacji przez Green House
Development S. A. z siedzibg w Warszawie

MSSF oznacza Miedzynarodowe Standardy  Sprawozdawczosci

Finansowej;

Naleznos¢ Gtéwna

oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligaciji;
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Obligacje

oznacza obligacje serii C wyemitowane przez Emitenta w ramach

Programu Emisji Obligaciji;

Obligacje GHD 1

oznacza obligacje wyemitowane przez spoétke pod firmg GHD
Emitent 1 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000860018)
w ramach Programu GHD 1;

Obligatariusz

oznacza posiadacza Obligacji;

oznacza $wiadczenie, o ktorym mowa w pkt. 1.9, wyptacane w

Odsetki terminach wskazanych w pkt. 1.4 Warunkéw Emisji Obligacji, w
wysokosci wskazanej w pkt 1.3.11 Warunkéw Emisji Obligaciji;
Oferujacy oznacza spotke pod firmg Copernicus Securities S.A. z siedzibg w

Warszawie (Al. Jana Pawta Il 22, 00-133 Warszawa),
zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w
Warszawie, w XII Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000249524; Swiadczacy ustuge
oferowania instrumentéw finansowych w rozumieniu art. 72

Ustawy o Obrocie;

Okres Odsetkowy

oznacza okres od Dnia Przydziatu (z wytgczeniem tego dnia) do
pierwszego Dnia Pfatnosci Odsetek (tgcznie z tym dniem) i kazdy
nastepny okres od Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego
dnia) do nastepnego Dnia Pfatnosci Odsetek (tgcznie z tym
dniem), przy czym ostatni okres odsetkowy bedzie sie koriczyt
w Dniu Wykupu (fgcznie z tym dniem), z zastrzezeniem, ze Okres
Odsetkowy moze by¢ krotszy ze wzgledu na wczesniejszy wykup
zgodnie z treScig Warunkéw Emisji Obligacji. Poszczegdlne
Okresy Odsetkowe wskazane zostaty w tabeli w pkt 1.4.Warunkéw

Emisji Obligaciji;

Oswiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji

oznacza oswiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji na rzecz
Administratora Zabezpieczen w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
Postepowania Cywilnego do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto
pie¢dziesigt procent) wartosci nominalnej wyemitowanych

Obligacji

Program Emisji Obligacji, Program,

Program Emisji

oznacza program emisji obligacji przyjety przez Emitenta Uchwatg
Zarzadu wramach ktérego przewidziana jest emisja przez

Emitenta w ramach wielu serii obligacji o facznej wartosci
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nominalnej nie wyzszej niz 20.000.000,00 ziotych (stownie:

dwadzie$cia milionéw ztotych).

Przewtaszczenie na Zabezpieczenie

oznacza  przewilaszczenie na  zabezpieczenie  obligacji
emitowanych przez GHD 1 (Obligacje GHD 1), ktére zostang
objete przez Emitenta w ilosci odpowiadajgcej ilosci
wyemitowanych i przydzielonych Obligacji. Przewtaszczenie
nastgpi na rzecz Administratora Zabezpieczen, dziatajgcego w
imieniu Obligatariuszy, szczegdétowy opis znajduje sie w pkt.
1.14.2. Warunkéw Emisiji;

Przypadek Naruszenia

oznacza kazda sytuacje, w ktérej Obligatariuszowi przystugiwac
bedzie prawo zadania wykupu Obligacji zgodnie z pkt 1.15.4.
Warunkéw Emisji lub w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa

lub w ktérym Obligacje stang sie wymagalne z innych przyczyn;

Rachunek Zastrzezony

oznacza rachunek zastrzezony otwarty i prowadzony przez
mBank S.A. na podstawie umowy rachunku zastrzezonego
zawartej w dniu 6 pazdziernika 2020 r. pomiedzy mBank S.A,,
GHD 1 a Administratorem Zabezpieczerh GHD 1 o numerze: PL94
1140 0026 0000 3816 0200 2001

Rachunek Zastrzezony 2

oznacza rachunek zastrzezony otwarty i prowadzony przez DNB
Bank Polska S.A. na podstawie umowy rachunku zastrzezonego
o numerze dla inwestycji realizowanej przez spotke pod firmg TL
14 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w
Warszawie o numerze: PL 57 2190 0002 3000 0046 8427 0102

Regulacje KDPW

oznaczajg obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okres$lajgce sposéb prowadzenia
przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
a w szczegolnosci regulamin  Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych oraz Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego

Depozytu Papieréw Wartosciowych;

Rozporzadzenie Prospektowe

oznacza rozporzgdzenia parlamentu europejskiego i rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry
ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku

regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

Sponsor Emisji

oznacza Copernicus Securities S.A. z siedzibg w Warszawie przy

Al. Jana Pawta Il 22, 00-133 Warszawa, wpisang do rejestru
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przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sagd Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy pod numerem KRS 0000249524, posiadajgca
numery REGON: 140413771 i NIP 1070003607, z kapitatem
zaktadowym w catosci optaconym w wysokosci 1.087.206,00 zt
petnigey funkcje sponsora emisji zgodnie z Regulacjami KDPW w

zw. z wykonywaniem funkcji Agenta Emisji;

Inwestor

oznacza podmiot, ktéry ztozyt zapis na Obligacje;

Ustawa o Obligacjach

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz.

U.z 2018 r. poz. 483 z pdzn. zm.);

Ustawa o Obrocie

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2009 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz. U. 2020 poz. 89, z p6zn. zm.)

Ustawa o Ofercie

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczne;j i
warunkach  wprowadzani instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych
(Dz.U. z2019r., poz. 623 z pézn. zm.)

Ustawa o Rachunkowosci

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.].
Dz.U.z2019r. poz. 351 ze zm.);

Ustawa o Zastawie Rejestrowym

oznacza ustawe z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym

i rejestrze zastawow (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2017 ze zm.);

Zastaw Rejestrowy

oznacza zastaw rejestrowy w rozumieniu Ustawy o Zastawie

Rejestrowym,

Zastaw Zwykly

oznacza zastaw zwykty w rozumieniu art. 327 i nast. Kodeksu

cywilnego.

Warunki Emisji / Warunki Emisji

Obligacji

oznacza warunki emisji Obligacji stanowigce zatacznik do
Memorandum.
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FORMULARZ ZAPISU OBLIGACJI SERII C EMITOWANEJ PRZEZ

GREEN HOUSE DEVELOPMENT S. A. *
(*Pojecia niezdefiniowane w niniejszym Formularzu Zapisu majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji Obligacji serii C)

Niniejszy formularz stanowi zapis na zabezpieczone, kuponowe obligacje zwykfe na okaziciela serii C emitowane przez Green
House Development S.A. (,Obligacje”) oferowane w ramach oferty publicznej. Przedmiotem subskrypciji jest nie wiecej niz
1.300 Obligacji, o wartosci nominalnej 1.000 kazda, o terminie wykupu 27.05.2023 r.

Oferta prowadzona przez Copernicus Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 22, 00 — 133 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000249524, przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

DANE SUBSKRYBENTA (osoba fizyczna)

Imie Drugie imie
Nazwisko

PESEL

Seria i numer Seria i numer
dowodu osobistego paszportu

DANE SUBSKRYBENTA (osoba prawna)

Nazwa Firmy

REGON ‘ KRS ‘

llos¢ wspolnikéw ze wskazaniem ich osobowosci prawnej oraz udziat w spétce w przypadku spotek osobowych:

DANE ADRESOWE

Ulica Numer Numer
lokalu

Miasto Kod pocztowy Kraj
DANE DO KORESPONDENCJI

Ulica Numer Numer
lokalu

Miasto Kod pocztowy Kraj

STATUS DEWIZOWY

DANE KONTAKTOWE

DANE DO PRZELEWU

W przypadku przydzielenia Obligacji Swiadczenia pieniezne z nich wynikajgce zostang przelane na wskazany rachunek
bankowy, ktérego Subskrybent jest wtascicielem.

Numer konta bankowego

Nazwa banku

Urzad Skarbowy

PODSTAWOWE INFORMACJE O EMISJI

Emitent (podmiot, do ktérego

przekazano zlecenie) Green House Development S.A.

Oferujgcy (przyjmujacy i

przekazujacy zlecenie Klienta) Copernicus Securities S.A. z siedzibg w Warszawie

Rodzaj subskrybowanych Obligacji | Obligacje zwykte kuponowe
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Cena emisyjna jednej Obligac;ji 1 000 ztotych (stownie: jeden tysigc 00/100)
PODSTAWOWE INFORMACJE O TRANSAKCJI

Liczba subskrybowanych Obligacji (nie mniej niz 5 sztuk)

Stownie liczba subskrybowanych Obligacji

taczna kwota wptaty na Obligacje (warto$¢ transakcji)

Stownie kwota wptaty na Obligacje

Rodzaj zlecenia Zakup obligaciji

Nazwa Banku oraz Numer rachunku bankowego do dokonywania wptat z tytutu zapisu na Obligacje:

Numer rachunku 04 1130 1017 7080 0234 0900 0015
Nazwa Banku Bank Gospodarstwa Krajowego (SWIFT:GOSKPLPW)
Tytut wptaty Zapis na Obligacje serii C spotki Green House Development S.A. — (imig i nazwisko inwestora)

Wysokos¢ optaty i prowizji z tytutu przyjecia i przekazania zlecenia | Brak

OSWIADCZENIA

1. Niniejszym o$wiadczam, ze zapoznatem (am) sie, rozumiem i akceptuje tre$¢ Memorandum Informacyjnego wraz
z Warunkami Emisji, sporzgdzonego w zwigzku z publiczng ofertg obligacji spotki Green House Development S.A.
z siedzibg w Warszawie oraz mam $wiadomos¢ faktu, iz zapisy niniejszych dokumentéw majg charakter wiazacy.

2. Ponadto, o$wiadczam, ze zapoznatem (am) sie, rozumiem i akceptuje informacje o czynnikach ryzyka wskazanych
w Memorandum Informacyjnym serii C emitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji przez Spétke.

3. Zobowigzuje sie do optacenia Obligaciji w petnej wysokosci fgcznej ceny emisji Obligacji poprzez przekazanie catej
jej kwoty na rachunek Oferujgcego w terminie nie pézniejszym niz wynikajacy z tresci Memorandum
Informacyjnego.

4. Podejmuje samodzielnie i niezaleznie decyzje odnosnie nabycia Obligac;ji.

/J
Data i czytelny podpis Klienta ’
Data, godzina* i miejsce** przyjecia
formularza zapisu. Y
(wypetnia osoba przyjmujgca zapis 4
od Klienta)
Data, godzina* przekazania
formularza zapisu do innego | data:26.11.2020 r., godzina : 23:59
podmiotu.
Piecze¢ i czytelny podpis P
przyjmujgcego zapis W imieniu K4
Oferujgcego i Emitenta

*Obowigzujgca strefa czasowa: UTC+01:00.
**Miejsce wykonania zlecenia.
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WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII C
EMITOWANYCH PRZEZ GREEN HOUSE DEVELOPMENT S.A.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(,,Warunki Emisji”)

Green House Development S.A. z siedzibg w (02-566) Warszawie, przy ul. Putawskiej 2, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla M, St. Warszawy w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000630337,
NIP: 5213743822, REGON: 365077439, o kapitale zakladowym w wysokosci 100.000,00 ziotych

optaconym w catoéci (,Emitent”).

1.1. Definicje

Definicje w Warunkach Emisji

CBT Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, pod adresem: Al.
Jana Pawta Il 22, 00-133 Warszawa, wpisang do rejestru
Administrator Zabezpieczen/ o ) )
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000457049, NIP: 7010375515, REGON: 146623883,

kapitat zaktadowy: 100.000,00 ztotych, optacony w catosci;

Administrator Zabezpieczen GHD 1

oznacza spotke pod firmg Copernicus Securities S.A. z siedzibg w
Warszawie (Al. Jana Pawta Il 22, 00-133 Warszawa),
Agent Emisji zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w
Warszawie, w XII Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000249524

oznacza podmiot przechowujgcy dokumentacje zgodnie z art. 16

Ustawy o Obligacjach. Funkcje ta petni spétka pod firmg
Copernicus Securities S.A. z siedzibg w Warszawie (Al. Jana
Agent Dokumentacyjny Pawta Il 22, 00-133 Warszawa), zarejestrowang w Sadzie
Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, w XII Wydziale
Gospodarczym Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000249524

oznacza spotke celowg powigzang z Emitentem oraz z GHD 1

Beneficjent osobowo, powotang w celu realizacji danego projektu

deweloperskiego;

oznacza spotke pod firmg Copernicus Securities S.A. z siedzibg w
Dom Maklerski Warszawie (Al. Jana Pawia Il 22, 00-133 Warszawa),

zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w
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Warszawie, w XII Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000249524

Dzien Emisji

oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien dokonania
zapisu w ewidencji oséb uprawnionych z papieréw wartosciowych

prowadzonej przez Agenta Emisiji

Dzien Ptatnosci Odsetek

oznacza ostatni dzieh danego Okresu Odsetkowego lub Dzien

Wczesniejszego Wykupu;

Dzien Przydziatu

oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona przydziatu Obligacii;

Dzien Roboczy

oznacza kazdy dzien od poniedziatku do pigtku z wytgczeniem dni
ustawowo wolnych od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18
stycznia 1951 r. o dniach wolnych od pracy (tj. Dz.U. z 2015 r.

poz. 90 ze zm.);

Dzien Ustalenia Praw

oznacza dzien ustalenia podmiotéw uprawnionych do otrzymania
Swiadczen wynikajacych z Obligacji, ktory przypada¢ bedzie na 5
(pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Ptatnosci Odsetek.

W przypadku zmiany Regulacji KDPW bedzie to inny
najpozniejszy dzien - okreslony zgodnie z obowigzujgcymi w
danym czasie regulacjami KDPW, w ktérym moze =zostac
okreslony stan posiadania Obligacji przez Obligatariuszy, w celu
ustalenia oséb uprawnionych do otrzymania danego $wiadczenia
z Obligacji, jezeli zgodnie z obowigzujgcymi w danym czasie
regulacjami KDPW dniem takim nie bedzie mégt by¢ pigty Dzien
Roboczy przed dniem wyptaty takiego $wiadczenia z Obligacii,
przy czym w przypadku:

- zlozenia przez Obligatariusza Zadania Wykupu - za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien zlozenia Zgdania Wykupu,

- otwarcia likwidacji Emitenta - za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
dzienh otwarcia likwidacji Emitenta,

- potagczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do
ich emitowania - za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio

dzieh potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej

Emitenta;
Dzien Wykupu oznacza dzien wskazany w punkcie 1.3.12 Warunkéw Emisji
Ewidencja utworzona przez Agenta Emisji zgodnie z art. 7a ust.4
Ewidencja

pkt. 4 Ustawy o Obrocie;

Formularz Zapisu

oznacza pisemne os$wiadczenie Inwestora o dokonaniu zapisu na

Obligacje

Memorandum informacyjne Obligacji serii C emitowanych przez Green House Development S.A.
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oznacza spotke pod firmg GHD Emitent 1 sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, pod adresem: 02-566 Warszawa, ul. Putawska 2,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru

Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.

GHD 1 Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000860018, o numerze
NIP: 5213907560, REGON: 387059230, o kapitale zakladowym w
wysokosci 5.000 zt;

Inwestor oznacza podmiot, ktéry ztozyt zapis na Obligacje;

Kodeks cywilny

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. 2019
poz. 1145);

Kodeks Spétek Handlowych

ustawe z dnia 15 wrzeénia 2000 r. Kodeks spoétek handlowych (t.].
Dz.U.z2019r. poz. 505 ze zm.);

Memorandum Informacyjne,

oznacza Memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie w zw. z art. 37b

ust. 1 Ustawy o Ofercie, sporzadzone na podstawie

Memorandum Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w
sprawie szczegoétowych warunkéw, jakim powinno odpowiadac
memorandum informacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 1053)
obligacje serii C wyemitowane przez Emitenta w ramach
Obligacje

Programu Emisji Obligac;j;

Obligacje GHD 1

obligacje wyemitowane przez spotke pod firmg GHD Emitent 1 sp.
Zz 0.0. z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000860018) w ramach

programu;

Obligatariusz

posiadacz Obligaciji;

Swiadczenie, o ktérym mowa w pkt. 1.9, wyptacane w terminach

Odsetki wskazanych w pkt. 1.4 Warunkéw Emisji, w wysokosci wskazanej
w pkt 1.3.11 Warunkéw Emisji;
Oferujacy oznacza spotke pod firmg Copernicus Securities S.A. z siedzibg w

Warszawie (Al. Jana Pawia Il 22, 00-133 Warszawa),
zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w
Warszawie, w XlII Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000249524; swiadczgcy ustuge
oferowania instrumentéw finansowych w rozumieniu Ustawy o

Obrocie;

Okres Odsetkowy

oznacza okres od Dnia Przydziatu (z wytaczeniem tego dnia) do
pierwszego Dnia Pfatnosci Odsetek (tgcznie z tym dniem) i kazdy
nastepny okres od Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego
dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (facznie z tym
dniem), przy czym ostatni okres odsetkowy bedzie sie konczyt

w Dniu Wykupu (tgcznie z tym dniem), z zastrzezeniem, ze Okres
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Odsetkowy moze by¢ krotszy ze wzgledu na wczesniejszy wykup
zgodnie z treScia Warunkéw Emisji. Poszczegdlne Okresy

Odsetkowe wskazane zostaty w tabeli w pkt 1.4.Warunkéw Emis;ji;

Program Emisji Obligacji, Program,

Program Emisji

oznacza program emisji obligacji przyjety przez Emitenta Uchwatg
Zarzagdu wramach ktérego przewidziana jest emisja przez
Emitenta w ramach wielu serii obligacji o fgcznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 20.000.000,00 zlotych (stownie:

dwadziescia milionéw ztotych).

Przypadek Naruszenia

oznacza kazdg sytuacje, w ktérej Obligatariuszowi przystugiwac
bedzie prawo zadania wykupu Obligacji zgodnie z niniejszymi
Warunkami Emisji lub w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa

lub w ktérym Obligacje stang sie wymagalne z innych przyczyn;

Rachunek Zastrzezony

oznacza rachunek zastrzezony otwarty i prowadzony przez
mBank S.A. na podstawie umowy rachunku zastrzezonego
zawartej w dniu 6 pazdziernika 2020 r. pomiedzy mBank S.A.,
GHD 1 a Administratorem Zabezpieczeh GHD 1 o numerze: PL94
1140 0026 0000 3816 0200 2001;

Rachunek Zastrzezony 2

oznacza rachunek zastrzezony otwarty i prowadzony przez DNB
Bank Polska S.A. na podstawie umowy rachunku zastrzezonego
o numerze dla inwestycji realizowanej przez spétke pod firmg TL
14 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w
Warszawie o numerze: PL 57 2190 0002 3000 0046 8427 0102;

Regulacje KDPW

oznaczajg obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okres$lajgce sposéb prowadzenia
przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
a w szczegolnosci regulamin  Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych oraz Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego

Depozytu Papieréw Wartosciowych;

Sponsor Emisji

oznacza Copernicus Securities S.A. z siedzibg w Warszawie przy
Al. Jana Pawta Il 22, 00-133 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy pod numerem KRS 0000249524, posiadajgca
numery REGON: 140413771 i NIP 1070003607, z kapitatem
zaktadowym w catosci optaconym w wysokosci 1.087.206,00 zt
petnigey funkcje sponsora emisji zgodnie z Regulacjami KDPW w

zw. z wykonywaniem funkcji Agenta Emisji;

Ustawa o Obligacjach

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz.

U.z 2018 r. poz. 483 z p6zn. zm.);

Ustawa o Obrocie

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2009 r. o obrocie instrumentami

finansowymi (Dz. U. 2020 poz. 89, z p6zn. zm.)
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Ustawa o Ofercie

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczne;j i
warunkach  wprowadzani instrumentéw  finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych
(Dz.U. z2019r., poz. 623 z pézn. zm.)

Ustawa o Rachunkowosci

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.].
Dz.U.z2019r. poz. 351 ze zm.);

Ustawa o Zastawie Rejestrowym

oznacza ustawe z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym

i rejestrze zastawow (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2017 ze zm.);

Zastaw Rejestrowy

oznacza zastaw rejestrowy w rozumieniu Ustawy o Zastawie

Rejestrowym,

Zastaw Zwykly

oznacza zastaw zwykty w rozumieniu art. 327 i nast. Kodeksu

cywilnego.
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1.2. Podstawowe dane o Emitencie

Firma: Green House Development S.A.

Forma prawna: Spdtka Akcyjna
Siedziba: Warszawa
Adres: Ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa
KRS: 0000630337
Data wpisu do KRS: 01.08.2016 r.
REGON: 365077439
NIP: 5213743822
Wysokos¢ kapitatu
100.000,00zt
zakladowego:
Strona internetowa: https://www.greenhousedevelopment.pl/
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Wiasciwy Sad Rejestrowy: ) .
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
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1.3. Podstawowe parametry o emisji

Podstawowe parametry emisji

1. Emitent Green House Development S.A.

2. Oferujacy Copernicus Securities S.A.

Obligacje serii C emitowane przez Green House

3. Nazwa Obligacji
Development S.A. z siedzibg w Warszawie
4, Seria Obligacji C
obligacje na okaziciela,
5. Rodzaj Obligaciji ) )
nie majgce formy dokumentu,

6. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji 1.000,00 zt
7. Cena emisyjna jednej Obligacji 1.000,00 zt

Maksymalna liczba obligaciji . L
8. . Maksymalnie do 1.300 sztuk Obligac;ji

proponowanych do nabycia

taczna wartosé nominalna
9. wszystkich Obligacji proponowanych 1.300.000,00 z

do nabycia
10. Wartosé Programu Emisji Obligacji 20.000.000,00 zt
11. Oprocentowanie 6,5 % w skali roku
12. Dzien Wykupu 27 maja 2023 r.

Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej
przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach
w zwigzku z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie
z ktérym udostepnienia do publicznej wiadomosci
prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia
13. Tryb Emisji
memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta
publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktérej
zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny

emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia,
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stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mnigj niz
2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére Emitent
zamierza uzyskac¢ z tytutu takich ofert publicznych
takich papierow wartosciowych dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz
1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro
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1.4. Okresy odsetkowe

Okres odsetkowy

Poczatek okresu

odsetkowego

Koniec okresu

odsetkowego/Dzien

platnosci odsetek

Dzien Przydziatu

27 listopada 2021 r.

27 listopada 2021 r.

27 maja 2022 r.

27 maja 2022 .

27 listopada 2022 r.

Dzien Wykupu

v 27 listopada 2022 r.
27 maja 2023 r.

1.5. Podstawa prawna emisji Obligacji

Podstawg prawng emis;ji jest:
a) Ustawa o Obligacjach;
b) Uchwata nr 1 Zarzgdu Emitenta z dnia 24 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustanowienia Programu
Emisji Obligaciji;
c) Uchwata nr 1 Zarzgdu Emitenta z dnia 5 listopada 2020 r. w sprawie emisji Obligacji serii C.

1.6. Cel emisji Obligaciji

1. Srodki z emisji obligacji zostang przeznaczone na:
a. objecie przez Emitenta Obligacji GHD 1, oraz

b. pokrycie kosztéw zwigzanych z emisjg Obligacji w ramach Programu.

1.7. Opis Emitenta

Green House Development S.A. to firma deweloperska z kilkunastoletnim doswiadczeniem, realizujgca
za posrednictwem szeregu spotek celowych powigzanych z nig osobowo, projekty o szerokim spektrum
dziatan na rynku nieruchomoéci. Posiada ona 100% polskiego kapitatu i wspotpracuje z polskimi
przedsiebiorcami. Przedmiot dziatalnosci obejmuje przygotowanie, budowe oraz efektywng sprzedaz
nieruchomosci. Projekty spofki to nowoczesne osiedla i apartamentowce, hotele, a takze powierzchnie
komercyjne, zrealizowane jak i przygotowywane zarowno w standardzie popularnym jak i
podwyzszonym. Inwestycje charakteryzujg sie wysokg jakoscig wykonania i atrakcyjnym wygladem,
taczg w sobie walory estetyczne, funkcjonalnos¢ i trwatoscig. Emitent przywigzuje ogromng wage do
detali, wysokiej funkcjonalnosci, estetyki i wyrdzniajgcej sie, nowoczesnej stylistyki. Za kazdym razem

starannie wybierana jest lokalizacja inwestycji majgc na uwadze komfort codziennego uzytkowania.
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Budowa odbywa sie przy wykorzystaniu najnowszych technologii i sprawdzonych materiatéw, przy
wspotpracy z kreatywnym zespotem architektéw, co gwarantuje nowoczesng stylistyke i wysokg
funkcjonalno$¢ inwestycji. A wszystko to w harmonii z otoczeniem i z poszanowaniem naturalnego
srodowiska. Nad realizacjg wszystkich projektow czuwa zespdt wykwalifikowanych profesjonalistow z
duzym doswiadczeniem w budownictwie. Dzieki temu zostat wyrdzniony tytutami Najlepsza Jakosc
Quality International 2015, Rzetelna Firma oraz prestizowg nagrodg Jakos¢ Roku 2013. Green House

Development zostat takze uhonorowany Godtem Developer Roku 2012, 2014 i 2019.

1. 15 lat na rynku nieruchomo$ci
2. ok 1 300 sprzedanych mieszkan i apartamentéw

3. 95% klientéw bardzo dobrze ocenito wybudowane mieszkania

Emitent zrealizowat projekty takie jak:

1. Pianissimo, ktore powstato w miejscu z widokiem na panorame Krakowa oraz Wiste, atutem
inwestycji jest blisko$¢ centrum miasta, centrum handlowego, potozenie w cichej okolicy.

2. Perla Bianca, kameralna inwestycja, w ktérej znajduja sie 23 mieszkania w 5-kondygnacyjnym
budynku na terenie Warszawy.

3. Wilanéw Garden, kameralne osiedle, o ekstensywnej zabudowie. Inwestycja zlokalizowana jest
na terenie dzielnicy Wilanéw (Warszawa) na dziatkach o tgcznej powierzchni 25 024 m2.
Bezposrednie otoczenie stanowig ekskluzywne, nowo wybudowane domy jedno- i
wielorodzinne.

4. Premium Point, wyjgtkowa inwestycja na warszawskiej Biatotece. Nowoczesny i elegancki
budynek o elewacji tgczacej ciepte odcienie drewna i biel charakteryzuje sie wyrafinowang
formg architektoniczng, wysokim standardem wykohczenia i dobranymi ze smakiem detalami.

5. Apartamenty Wislane, dwa efektowne budynki posiadajace od pieciu do siedmiu kondygnacji,
usytuowane na warszawskiej Biatotece. Inwestycje wyréznia wysoka dbatosé o szczegdty oraz
jakos¢ wykonhczenia.

6. Inwestycja Przy Mtynie to najbardziej nowoczesny budynek mieszkalny w Btoniu (k. Warszawy).
W inwestycji znajdujg sie 162 mieszkania oraz 11 lokali ustugowych.

7. Apartamenty Krysztatowa, elegancki budynek znajdujgcy sie w okolicy Parku Goérczewska
(Warszawa). Inwestycja nawigzuje swojg architekturg do stylu modernistycznego.

8. Inwestycja ,Ozaréw”, trzykondygnacyjny budynek z lokalami ustugowymi na poziomie parteru,
znajdujgcy sie w centrum Ozarowa (k. Warszawy), ktéry zostat zaprojektowany tak, aby bardzo
dobrze wkomponowywat sie w istniejgcg architekture.

9. Sabbia, inwestycja zlokalizowana na granicy Zoliborza i Bielan (Warszawa).

W trakcie realizacji sg: kompleks Wave Apartments potozony przy plazy w Miedzyzdrojach, Hampton
Residence Wilanéw potozony w prestizowej czesci Wilanowa (Warszawa), Kamienica przy Ciszewskiej,

kameralna inwestycja zlokalizowana w warszawskiej dzielnicy Wtochy (Warszawa).
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1.8. Opis swiadczen wynikajacych Obligaciji

Emitent, na warunkach szczegétowo okres$lonych w tresci Warunkéw Emisji zobowigzuje sie do

spetnienia nastepujgcych swiadczen na rzecz Obligatariuszy:

a) wykupu Obligacji w Dniu Wykupu,
b) zaptaty Odsetek (Oprocentowania).

Uprawnionymi do otrzymania $wiadczen, o ktérych mowa powyzej, bedg Obligatariusze ujawnieni

w Ewidencji lub na rachunkach papieréw wartosciowych w Dniu Ustalenia Praw.

1.9. Oprocentowanie Obligaciji

Zasady naliczania i warunki wyptaty Odsetek

Oprocentowanie Obligacji jest state w wysokosci wskazanej w pkt. 1.3.11 Warunkéw Emisji.
Odsetki beda naliczane poczawszy od Dnia Przydziatu lub od dnia bedgcego poczatkiem okresu
odsetkowego (bez tego dnia) do Dnia Wykupu lub do dnia bedgcego Dniem Ptatnosci Odsetek
(wigcznie z tym dniem). Odsetki naliczane sg odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego;
Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

Woyptata swiadczen z Obligacji bedzie dokonywana na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane
w tresci Formularza Zapisu, a w przypadku ich pézniejszej zmiany — na rachunki bankowe wskazane
przez Obligatariusza. Obligatariusz zobowigzany jest do zgtaszania Emitentowi i Agentowi Emisji
wszelkich zmian danych w szczegélnosci dotyczacych aktualnego numeru rachunku bankowego.
Emitent ma prawo przekazaé Agentowi Emisji lub podmiotowi prowadzgcemu rachunek papieréw
wartosciowych danego Obligatariusza, aktualne dane Obligatariusza. Emitent nie ponosi
odpowiedzialnosci za postugiwanie sie nieaktualnymi danymi, o zmianie ktérych nie zostat wiasciwie
poinformowany przez Obligatariusza. Miejscem spetnienia $wiadczenia jest siedziba Emitenta.

Odsetki od Obligacji bedg naliczane wedtug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

(0] - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

Opr - oznacza Oprocentowanie wskazane w tresci Warunkéw Emisji;

LD - oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym
w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji, liczba dni ulega odpowiedniemu
skréceniu), po zaokrggleniu wyniku tego obliczenia do petnego grosza (przy

czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w gore).
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f) Wszelkie odsetki za opdznienie, w rozumieniu art. 481 Kodeksu cywilnego, naliczane bedg
w wysokosci zgodnej z ustawowymi odsetkami za opdznienie.

g) Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek przypadnie na dzier niebedgcy Dniem Roboczym, wyptata odsetek
nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Ptatnosci Odsetek, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwa¢ prawo Zzgdania odsetek lub jakichkolwiek innych
dodatkowych pfatnosci za wynikte z tego tytutu opdznienie.

h) Dniem Ustalenia Prawa do odsetek z Obligacji jest 5 (piaty) Dzieh Roboczy przed Dniem Platnosci
Odsetek. Wyptata odsetek zostanie dokonana poprzez uznanie rachunku bankowego
Obligatariusza, wskazanego na Formularzu Zapisu Obligacji lub na inny rachunek przez niego
wskazany.

i) W przypadku opoéznienia w wyptacie Swiadczen z tytutu Obligacji, Obligatariuszom przystuguje
prawo zgdania od Emitenta wyptaty odsetek ustawowych za kazdy dzieh opéznienia w ptatnosci.

j)  Woyptata Odsetek bedzie nastepowata za posrednictwem lub bez posrednictwa KDPW.

1.10. Niedojscie emisji do skutku

Niedojscie emisji do skutku moze nastgpi¢ w nastepujgcych przypadkach:

a) nieosiggniecia progu emisji, jezeli zostat on ustalony,

b) wycofania sie Emitenta z emisji.

Emitent zastrzega sobie prawo wycofania sie z emisji Obligacji w trakcie trwania oferty lub po jej
zakonczeniu a przed dokonaniem przydziatu Obligacji. W przypadku powziecia decyzji o wycofaniu sie
z emisji Obligacji, Emitent (za posrednictwem Oferujgcego) niezwtocznie powiadomi o tym Inwestorow,

ktorzy ztozyli zapis na Obligacje.

1.11. Ewidencja Obligacji

1. Obligacje w Dniu Emisji zostang zapisane w Ewidencji. Ewidencja bedzie prowadzona przez Dom
Maklerski, ktéry pemni funkcje Agenta Emisji zgodnie z Ustawg o Obrocie i Regulacjami KDPW, do
momentu catkowitego wykupu/umorzenia wszystkich Obligacji lub do momentu przeniesienia
wszystkich papieréw wartosciowych do innych podmiotéw.

2. Prawa z Obligacji powstang z chwilg dokonania zapisu w ewidencji oséb uprawnionych z papieréw
warto$ciowych prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom wskazanym w tej ewidencji
jako osoby uprawnione z tych papieréw wartosciowych, zgodnie z art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie,
do momentu ich przeniesienia na inne rachunki papieréw wartosciowych.

3. Emitent nie jest uprawniony do jednostronnej zmiany Warunkow Emisji w zakresie wskazanym

w art. 6 ust. 2 pkt 6 Ustawy o Obligacjach.

1.12. Zbywalnos$¢ Obligaciji
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Obligacje sg zbywalne. Zbywalnos$¢ Obligacji nie jest w Zaden sposéb ograniczona. Przenoszenie
praw z Obligacji bedzie nastepowaé zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.
Umowa zobowigzujgca do przeniesienia praw z Obligacji przenosi te prawa z chwilg dokonania
odpowiedniego zapisu na rachunku papieréw wartosciowych.

W przypadku, gdy nabycie Obligacji nastgpito w wyniku zdarzenia powodujgcego z mocy prawa

przeniesienie praw z tych Obligacji, zapis w Ewidencji lub na rachunku papieréw wartosciowych jest

dokonywany na zgdanie ich nabywcy.

Do chwili zarejestrowania Obligacji, w depozycie papieréw wartosciowych:

4.1. umowa zobowigzujgca do przeniesienia tych papierow wartoSciowych przenosi je z chwilg
dokonania wpisu w ewidencji os6b uprawnionych z papieréw wartosciowych prowadzonej
przez agenta emisji, wskazujgcego nabywce oraz liczbe nabytych przez niego papieréw
wartosciowych;

4.2. w przypadku, gdy nabycie tych papierow wartosciowych nastgpito na podstawie zdarzenia
prawnego powodujgcego z mocy ustawy ich przeniesienie na nabywce, agent emisji dokonuje

wpisu w ewidencji oséb uprawnionych z tych papieréw wartosciowych na zgdanie nabywcy.

1.13. Zgromadzenie Obligatariuszy

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy odbywa sie stosownie do art. 50 i 51 Ustawy Obligacjach
(,Zgromadzenie Obligatariuszy”).

Do sposobu i trybu zwotywania oraz przeprowadzania Zgromadzenia Obligatariuszy stosuje sie
przepisy Rozdziatu 5 Ustawy o Obligacjach.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkéw Emisji, w tym opisanych w art. 49 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Zgromadzenia Obligatariuszy odbywaja sie w Warszawie.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane sg wiekszoscig gtosow wskazang zgodnie

z art. 65 Ustawy o Obligacjach.

1.14. Zabezpieczenia oraz dodatkowe zobowigzania i oSwiadczenia
1.14.1. Informacje ogdine

Obligacje emitowane sg jako obligacje zabezpieczone, przy czym dokonanie zapisu w ewidencji
0sOb uprawnionych z papieréw wartosciowych prowadzonej przez Agenta Emisji moze nastgpi¢
przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen okreslonych w tresci Warunkach Emisji, zgodnie z
art. 28 ust. 2 in fine Ustawy o Obligacjach.

Przed rozpoczeciem emisji obligacji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem
Zabezpieczen umowa administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktérych Emitent ustanowit

administratora zabezpieczen w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach, dla pozostatych
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zabezpieczen i tym samym upowaznit Administratora Zabezpieczen do wykonywania wzgledem
takich zabezpieczeh praw i obowigzkéw wierzyciela we wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczen zgodzit sie na ustanowienie go administratorem
zabezpieczenh dla takich zabezpieczeh.

3. Roszczenia (wierzytelnosci) Obligatariuszy wobec Emitenta, wynikajgce z Obligacji i zwigzane

z emisjg Obligacji bedg zabezpieczone w sposdb opisany w punktach ponize;j.

1.14.2. Przewlaszczenie na zabezpieczenie Obligacji GHD 1

1. Obligacje bedg zabezpieczone przewtaszczeniem na zabezpieczenie obligacji emitowanych przez
GHD 1 (,Obligacje GHD 1), ktére zostang objete przez Emitenta w ilosci odpowiadajgcej ilosci
wyemitowanych i przydzielonych Obligacji. Przewlaszczenie nastgpi na rzecz Administratora
Zabezpieczen, dziatajgcego w imieniu Obligatariuszy (,Przewlaszczenie na zabezpieczenie
Obligacji GHD 1”).

2. Emitent zobowigzuje sie do objecia Obligacji GHD 1 w Dniu Przydziatu o ilosci odpowiadajgce;j ilosci
wyemitowanych i przydzielonych Obligaciji;

3. Obligacje GHD 1 bedg zabezpieczone m.in. poprzez zabezpieczenia opisane ponizej. Szczegbdtowe
okreslenie zabezpieczen zostanie opisane w warunkach emisji Obligacji GHD 1, sformutowania
uzyte w niniejszym punkcie powinny by¢ interpretowane zgodnie ze znaczeniem nadanym im w
warunkach emisji Obligacji GHD 1:

a. Zastaw Zwykly oraz Zastaw Rejestrowy na udziatach w GHD 1:

Obligacje GHD 1 zostang zabezpieczone Zastawem Zwyklym oraz Zastawem Rejestrowym na
udziatach w GHD 1, przy czym:

- umowy zastawnicze, na mocy ktérych zostang ustanowione Zastaw Zwykly i
Zastaw Rejestrowy zostang zawarte 14 Dni Roboczych od dnia przydziatu Obligacji
GHD 1;

- Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony (ij. wpisany do rejestru zastawodw)
najpdzniej do dnia 30 kwietnia 2021 r. z zastrzezeniem Zze w zwigzku z panujgca
epidemig termin ten moze sie wydtuzy¢ ze wzgledu na dziatalno$¢ sgdoéw lub
innych organow administracji publicznej;

- Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony do najwyzszej sumy
zabezpieczenia rownej 150% warto$ci nominalnej wyemitowanych Obligacji GHD
1;

- Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy stanowi¢ bedzie prawo z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia i status ten utrzyma do chwili umorzenia wszystkich
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Obligacji GHD 1 wyemitowanych w ramach programu emisji obligacji emitowanych
przez GHD 1 (,,Program GHD 1”).

b. Otworzenie Rachunku Zastrzezonego oraz ustanowienie Zastawu Zwyktego i Zastawu
Rejestrowego na wierzytelnosciach z Rachunku Zastrzezonego (prowadzonego dla GHD

1 zgodnie z warunkami emisji Obligacji GHD 1) :

Obligacje GHD 1 zostang zabezpieczone poprzez otwarcie i prowadzenie dla GHD 1 Rachunku
Zastrzezonego. Strong umowy Rachunku Zastrzezonego bedzie rowniez Administrator Zabezpieczen
GHD 1. Wyptata srodkéw z Rachunku Zastrzezonego nastepowata bedzie wytgcznie na zasadach $cisle
okreslonych w umowie Rachunku Zastrzezonego. Zaspokojenie z Rachunku Zastrzezonego nastgpi w
ten sposdb, ze Administrator Zabezpieczerh GHD 1 bedzie uprawniony do skfadania dyspozycji wyptaty
srodkéw z Rachunku Zastrzezonego w celu zaspokojenia wymagalnych wierzytelnosci z Obligacji GHD
1. Ponadto Obligacje GHD 1 zostang zabezpieczone Zastawem Zwyklym oraz Zastawem Rejestrowym

na wierzytelnosciach z Rachunku Zastrzezonego, przy czym:

- umowa Rachunku Zastrzezonego zostata zawarta w dniu 6 pazdziernika 2020 r.;

- umowy zastawnicze, na mocy ktérych zostang ustanowione Zastaw Zwykly i
Zastaw Rejestrowy, zostang zawarte w terminie 14 Dni Roboczych od dnia
przydziatu Obligacji GHD 1;

- Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony (tj. wpisany do rejestru zastawdw)
najpozniej do dnia 30 kwietnia 2021 r. z zastrzezeniem ze w zwigzku z panujaca
epidemig termin ten moze sie wydtuzy¢ ze wzgledu na dziatalnos¢ sadow lub
innych organow administracji publicznej;

- Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony do najwyzszej sumy
zabezpieczenia rownej 150% warto$ci nominalnej wyemitowanych Obligacji GHD
1;

- Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy stanowi¢ bedzie prawo z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia i status ten utrzyma do chwili umorzenia wszystkich

obligacji wyemitowanych przez GHD 1 w ramach Programu GHD 1.

c. Przystapienie do Rachunku Zastrzezonego 2:

Obligacje GHD 1 zostang zabezpieczone w ten sposéb, ze Administrator Zabezpieczen GHD 1
przystapit do umowy Rachunku Zastrzezonego 2 w dniu 20 pazdziernika 2020 roku, przy czym:

- Umowa Rachunku Zastrzezonego zostata zmieniona, w ten sposéb ze po

catkowitej spfacie zobowigzan wynikajgcych z obligacji wyemitowanych przez

spoétke pod firmg TL 16 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
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Warszawie oraz po spfacie wszystkich $wiadczen z obligacji emitowanych przez
spoétke pod firmg HEG 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie, bedg mogly zosta¢ przekazane na Rachunek Zastrzezony, o ile GHD
1 we wlasnym zakresie nie sptaci naleznosci wynikajacych z Obligacji GHD 1;

W przypadku wygasniecia umowy Rachunku Zastrzezonego 2, przed wykupem
wszystkich Obligacji GHD 1, srodki znajdujgce sie na tym rachunku zostang
przekazane na Rachunek Zastrzezony;

Jezeli GHD 1 w trakcie trwania inwestycji zdecyduje sie na zmiane Rachunku
Zastrzezonego 2, w celu zmiany tego rachunku i otwarcie nowego rachunku
zastrzezonego (,,Rachunek Zastrzezony 3”) niezbedne bedzie uzyskanie zgody

Administratora Zabezpieczeh GHD 1.

d. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji przez GHD 1:

GHD 1 zlozy w terminie 14 Dni Roboczych od dnia przydziatu Obligacji GHD 1 na rzecz Administratora

Zabezpieczeh GHD 1 dziatajgcego w imieniu wtasnym lecz na rachunek obligatariuszy, oswiadczenie

w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania

cywilnego, co do zobowigzan pienieznych GHD 1, ktére bedg wynika¢ z Obligacji GHD 1, w

szczegolnosci naleznosci z tytutu wykupu Obligacji GHD 1, zaptaty odsetek od Obligacji GHD 1 oraz

wszelkich kosztow i wydatkdw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez GHD 1

zobowigzan pienieznych z Obligacji GHD 1, tagcznie z odsetkami za opdznienie w wykonaniu

zobowigzan z Obligacji GHD 1, o tresci zaakceptowanej przez Administratora Zabezpieczerh GHD 1,

przy czym:

oswiadczenie zostanie ztozone do kwoty stanowigcej 150% wartosci nominalne;j
wyemitowanych Obligacji GHD 1;

Administrator Zabezpieczen GHD 1 bedzie uprawniony do ztozenia wniosku o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2026

r.

e. Cesja pozyczki udzielonej Beneficjentowi:

Obligacje GHD 1 bedg zabezpieczone cesjg wierzytelnosci o zwrot pozyczki/pozyczek

udzielonej/udzielonych przez GHD 1 Beneficjentowi ze srodkéw pochodzacych z emisji Obligacji GHD

1 (,,Pozyczka”) na rzecz Administratora Zabezpieczen GHD 1, przy czym:

Umowa lub umowy, na podstawie ktérych nastapi cesja wierzytelnosci zostanie
zawarta pomiedzy GHD 1 a Administratorem Zabezpieczenn GHD 1 w dniu zawarcia
pierwszej umowy Pozyczki, ktéra to umowa zostanie zawarta nie pdzniej niz w

terminie do dnia 31 grudnia 2020 r.;
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jezeli na potrzeby realizacji inwestycji Beneficjent pozyska finansowanie w formie
kredytu udzielonego przez bank lub inne finansowanie, udzielone w szczegdlnosci
w formie pozyczki lub emisji obligacji (,,Finansowanie”), Pozyczka udzielona przez
GHD 1 Beneficjentowi zostanie catkowicie podporzgdkowana sptacie zobowigzan

wynikajgcych z Finansowania.

f. Ustanowienie Zastawu Zwyklego oraz Zastawu Rejestrowego na ogoéle praw i

obowigzkéw w Beneficjencie (w przypadku gdy Beneficjentem bedzie spétka osobowa):

O ile Beneficjent bedzie prowadzit dziatalnos¢ w formie spétki komandytowej, Obligacje GHD 1 beda

zabezpieczone Zastawem Zwyktym oraz Zastawem Rejestrowym na 100% ogotu praw i obowigzkow w

Beneficjencie, przy czym:

umowy zastawnicze, na mocy ktérych zostang ustanowione Zastaw Zwykly i
Zastaw Rejestrowy zostang zawarte w terminie 14 Dni Roboczych od wpisania
Beneficjenta do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego;

Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony (tj. wpisany do rejestru zastawdw)
najpozniej do dnia 30 czerwca 2021 r., z zastrzezeniem ze w zwigzku z panujgcg
epidemig termin ten moze sie wydtuzy¢ ze wzgledu na dziatalno$¢ sadow lub
innych organow administracji publicznej;

Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy stanowi¢ bedzie prawo z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia i status ten utrzyma do chwili umorzenia wszystkich
Obligacji GHD 1 wyemitowanych w ramach Programu GHD 1;

Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony do najwyzszej sumy
zabezpieczenia rownej 150% warto$ci nominalnej wyemitowanych Obligacji GHD
1;

wspélnicy w dniu zawarcia uméw zastawu zlozg na rzecz Administratora
Zabezpieczen GHD 1 oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego z ogoéle praw
i obowigzkéw w Beneficjencie jako przedmiotu Zastawu Zwyklego i Zastawu
Rejestrowego w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynikaé z Obligacii
GHD 1.

g- Ustanowienie Zastawu Zwyklego i Zastawu Rejestrowego na udzialach w

komplementariuszu:

W przypadku realizowania inwestycji przez Beneficijenta w formie spoétki komandytowej, w ktoérej

komplementariuszem jest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, zostanie ustanowiony Zastaw
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Zwykty i Zastaw Rejestrowy na udziatach w komplementariuszu wedtug zasad opisanych w literze f.

powyze;.

h. Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy w przypadku gdy Beneficjentem bedzie spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia:

W przypadku realizowania inwestycji przez Beneficienta w formie spoétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig, zamiast ustanawiania Zastawu Zwyktego i Zastawu Rejestrowego na ogdle praw i
obowigzkéw w Beneficjencie, zostanie ustanowiony Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy na udziatach

w spotce z ograniczong odpowiedzialnoscig wedtug zasad opisanych w literze f. powyzej.

W zwigzku z ustanowieniem Zastawéw Rejestrowych, o ktérych mowa w literze f), g) oraz h) (oraz
Zastawow Zwyktych — o ile nie wygasng), Administrator Zabezpieczeh GHD 1 bedzie uprawniony i
zobowigzany do zwolnienia wskazanego zabezpieczenia w przypadku, w ktérym Beneficjent (a)
pozyska Finansowanie, ktérego warunki przewidywa¢ bedg obowigzek ustanowienia Zastawow
Rejestrowych lub Zastawow Zwyktych na rzecz finansujgcego na pierwszym miejscu pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia oraz konieczno$¢ wykreslenia wszelkich innych obcigzen na
ktorymkolwiek z przedmiotow zastawdw, o ktérym mowa w literze f), g) oraz h), a takze (b) spetni
wszystkie inne warunki do uruchomienia Finansowania (z wytgczeniem przedtozenia oswiadczeh o
zwolnieniu ww. zabezpieczen). W przypadku, w ktérym finansujgcy wyrazi zgode na pozostawienie
obcigzenia, pod warunkiem ustgpienia przez nie pierwszenstwa zastawom ustanawianym na
zabezpieczenia Finansowania, Administrator Zabezpieczen GHD 1 bedzie uprawniony i zobowigzany
do podjecia czynnosci i zlozenia odpowiednich oswiadczeh na podstawie, ktorych zastawom
ustanawianym na zabezpieczenie Finansowania zostanie przyznane pierwszenstwo przed zastawami
Rejestrowymi, o ktérych mowa w literze f), g) oraz h). Jezeli Administrator Zabezpieczerh GHD 1 zwolni
ktérykolwiek z Zastawdw opisanych w literze f), g) oraz h) w trybie okreslonym powyzej, ze wzgledu na
koniecznos¢ ustanowienia Zastawow na rzecz podmiotu finansujgcego na zabezpieczenie udzielonego
Beneficjentowi Finansowania, po catkowitej sptacie zobowigzan wynikajgcych z Finansowania, a przed
catkowitg sptatg zobowigzan wynikajgcych z Obligacji GHD 1, GHD 1 bedzie zobowigzane do
zapewnienia ponownego ustanowienia Zastawdw Rejestrowych opisanych w literze f), g) oraz h), GHD
1 ustanowi ponownie ww. zastawy na analogicznych zasadach jak przy pierwotnym ich ustanowieniu,

w terminie 14 Dni Roboczych od dnia catkowitej sptaty zobowigzan wynikajgcych z Finansowania.

i. Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy na rachunku bankowym Beneficjenta:

Obligacje GHD 1 zostang zabezpieczone Zastawem Zwyklym oraz Zastawem Rejestrowym na

wierzytelnosciach z rachunku bankowym Beneficjenta, przy czym:
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- umowy zastawnicze, na mocy ktérych zostang ustanowione Zastaw Zwykly i
Zastaw Rejestrowy wierzytelno$ciach z rachunku bankowego Beneficjenta zostang
zawarte w terminie 14 Dni Roboczych od dnia, w ktérym zostanie otwarty rachunek
bankowy Beneficjenta;

- Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony (ij. wpisany do rejestru zastawow)
najpdzniej w terminie do dnia 30 kwietnia 2021 r., z zastrzezeniem ze w zwigzku z
panujgcg epidemia termin ten moze sie wydtuzy¢ ze wzgledu na dziatalnos¢ sagdéw
lub innych organéw administracji publicznej;

- Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony do najwyzszej sumy
zabezpieczenia réwnej 150% wartosci nominalnej Obligacji GHD 1;

- Zastaw Zwykly i Zastaw Rejestrowy stanowi¢ bedzie prawo z najwyzszym
pierwszenstwem zaspokojenia i status ten utrzyma do chwili umorzenia wszystkich
Obligacji GHD 1 wyemitowanych w ramach Programu GHD 1;

- Administrator Zabezpieczen GHD 1 bedzie uprawniony i zobowigzany do
zwolnienia Zastawu Rejestrowego na wierzytelnosciach z rachunku bankowego
Beneficjenta (oraz Zastawu Zwyktego — o ile nie wygasnie), w przypadku, w ktérym
Beneficjent (a) pozyska Finansowanie, ktérego warunki przewidywaé beda
obowigzek ustanowienia zastawu (Rejestrowego lub Zwyktego) na
wierzytelnosciach z rachunku bankowego Beneficjenta na rzecz finansujgcego na
pierwszym miejscu pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia oraz koniecznosé
wykreslenia wszelkich innych obcigzen na wierzytelnosciach z rachunku
bankowego Beneficjenta, a takze (b) spetni wszystkie inne warunki do
uruchomienia Finansowania (z wytgczeniem przediozenia oswiadczen o
zwolnieniu ww. zabezpieczen). W przypadku, w ktérym finansujgcy wyrazi zgode
na pozostawienie obcigzenia, pod warunkiem ustgpienia przez nie pierwszenstwa
zastawom ustanawianym na zabezpieczenia Finansowania, Administrator
Zabezpieczen GHD 1 bedzie uprawniony i zobowigzany do podjecia czynnosci i
ztozenia odpowiednich oswiadczen na podstawie, ktérych zastawom
ustanawianym na zabezpieczenie Finansowania zostanie przyznane
pierwszenstwo przed Zastawem Rejestrowym ustanowionemu na rzecz
Administratora Zabezpieczeh GHD 1;

- jezeli Administrator Zabezpieczen GHD 1 zwolni wierzytelnosci z rachunku
bankowego Beneficjenta z obcigzenia Zastawem Rejestrowym (oraz Zastawem
Zwyktym - o ile nie wygasnie) w trybie okreslonym powyzej, ze wzgledu na
koniecznos$¢ ustanowienia zastawdw na rzecz podmiotu finansujgcego na
zabezpieczenie udzielonego Beneficjentowi Finansowania, po catkowitej sptacie
zobowigzan wynikajgcych z Finansowania a przed catkowitg sptatg zobowigzan
wynikajacych z Obligacji GHD 1, GHD 1 bedzie zobowigzane do zapewnienia
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ponownego ustanowienia Zastawu Zwyktego i Zastawu Rejestrowego na
wierzytelnosciach z rachunku bankowego Beneficjenta. GHD 1 ustanowi ponownie
ww. zastawy na analogicznych zasadach jak zostaty opisane powyzej, w terminie
14 Dni Roboczych od dnia catkowitej sptaty zobowigzan wynikajgcych z

Finansowania.

j. Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Beneficjenta z Pozyczki:

Beneficjent ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczeh GHD 1 os$wiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co
do zobowigzan wynikajgcych z cesji wierzytelnosci o zwrot Pozyczki i zaptate odsetek od Pozyczki, przy

czym:

- Oswiadczenie Beneficjenta zostanie ztozone w terminie 5 Dni Roboczych od dnia
zawarcia umowy cesji Pozyczki zawartej pomiedzy GHD 1 a Administratorem
Zabezpieczen GHD 1;

- oswiadczenie zostanie ztozone do kwoty stanowigcej 150% wartosci nominalne;j
wyemitowanych Obligacji GHD 1, a Administrator Zabezpieczen GHD 1 bedzie
uprawniony do ztozenia wniosku o nadanie klauzuli wykonalno$ci takiemu aktowi
w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.;

- w przypadku gdyby podmiot udzielajgcy Finansowania bedzie wymagat zrzeczenia
sie niniejszego poddania sie egzekucji Administrator Zabezpieczenn GHD 1,
zobowigzany bedzie ztozy¢ niezbedne os$wiadczenie zlozone w formie aktu

notarialnego o zrzeczeniu sie tego zabezpieczenia.

1. Umowa przewtaszczenia na zabezpieczenie Obligacji GHD 1 w ilosci odpowiadajgcej ilosci
wyemitowanych i przydzielonych Obligacji (,Umowa Przewtaszczenia”) zostanie zawarta w
terminie 14 Dni Roboczych od Dnia Przydziatu;

2. Nie pdzniej niz w terminie 4 Dni Roboczych od dnia zawarcia Umowy Przewtaszczenia Administrator
Zabezpieczen zostanie ujawniony w ewidencji Obligacji GHD 1 jako ich posiadacz; przy czym
Administrator Zabezpieczen moze w uzasadnionych przypadkach wyrazi¢ zgode na wydtuzenie
tego terminu;

3. Zaspokojenie z Obligacji GHD 1 bedgcych przedmiotem przewtaszczenia nastgpi wedtug wyboru
Administratora Zabezpieczen poprzez:

a. zaliczenie Swiadczen otrzymanych tytutem Obligacji GHD 1 na poczet zobowigzan z Obligacii;
b. zbycie Obligacji GHD 1 w formie sprzedazy w drodze aukgcji, przetargu, lub z wolnej reki i

zaliczenie uzyskanej ceny sprzedazy na poczet wierzytelnosci z Obligacji lub

c. zatrzymanie Obligacji GHD 1 w zamian za ztozenie o$wiadczenia o umorzeniu diugu.
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1.14.3. Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji

Emitent ztozy w terminie 14 Dni Roboczych od Dnia Przydziatu na rzecz Administratora
Zabezpieczeh dziatajgcego w imieniu wtasnym lecz na rachunek Obligatariuszy, oswiadczenie w
formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego, co do zobowigzan pienieznych Emitenta, ktére bedg wynikaé z Obligaciji,
w szczegolnosci naleznosci z tytutu wykupu Obligacji, zaptaty Odsetek od Obligacji oraz wszelkich
kosztéw i wydatkdw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z Obligaciji, tgcznie z odsetkami za opdznienie w wykonaniu zobowigzan
z Obligacji, o tresci zaakceptowanej przez Administratora Zabezpieczen, do kwoty stanowigcej
150% wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji, a Administrator Zabezpieczen bedzie
uprawniony do ztozenia wniosku o nadanie klauzuli wykonalno$ci takiemu aktowi w terminie do dnia
31 grudnia 2026 r.

1.15. Wykup Obligacji

Wykup Obligacji w zwyktym terminie

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu Obligacji, poprzez wyptate
Obligatariuszom $wiadczenia pienieznego, w kwocie liczonej wedtug wartosci nominalnej Obligacji
réwnej iloczynowi ilosci wykupowanych Obligaciji oraz wartosci nominalnej jednej Obligaciji.

W przypadku, gdy Dzieh Wykupu bedzie przypadat na dzieh niebedacy Dniem Roboczym, wykup
nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po dniu zapadalnosci Obligacji.

Obligacje bedg zarejestrowane w KDPW. Wszelkie ptatnosci dokonywane bedg przez Emitenta za
posrednictwem KDPW oraz uczestnikow KDPW, tj. podmiotéw prowadzgcych rachunki papieréw
wartosciowych lub konto Sponsora Emisji. Osobami uprawnionymi do otrzymania swiadczen z tytutu
Obligacji bedg Obligatariusze, ktérzy bedg posiadali Obligacje zapisane na rachunku papierow
wartosciowych lub na koncie Sponsora Emisji, na zasadach okreslonych przez wtasciwe przepisy
prawa i Regulacje KDPW. W takim przypadku podstawg naliczenia i spetnienia swiadczenia
pienieznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji zapisana na rachunku papieréw wartosciowych
lub na koncie Sponsora Emisji. Emitent moze takze spetnia¢ $wiadczenia bez posrednictwa KDPW
zgodnie z Regulacjami KDPW.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ réwniez poprzez przeprowadzenie subskrypcji na obligacje nowej
emisji wsrdd wiascicieli Obligacji podlegajacych wykupowi (tzw. obligacji rolowanych) z zaliczeniem
wierzytelno$ci z tytutu obligacji rolowanych na poczet ceny obligacji nowej emisji. Rolowanie

obligacji bedzie przeprowadzane w terminach okreslonych przez Emitenta, zgodnie z wtasciwymi
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c)

przepisami prawa i regulacjami, a w zwigzku z rejestracjg Obligacji w KDPW, w szczegdlnosci z
Regulaminem KDPW oraz Szczegétowymi Zasadami Dziatania KDPW.

Wszelkie ptatnodci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem powszechnie
obowigzujgcych przepiséw prawa obowigzujgcych w terminie ptatnosci.

Z chwilg dokonania wykupu, wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Obligacje zostang wykupione w Dniu Wykupu Obligacji, pod warunkiem nieskorzystania z opcji
Przedterminowego Wykupu Obligacji.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, wykup Obligacji nastgpi
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, przy czym Obligatariuszom nie
bedzie przystugiwa¢ prawo zgdania odsetek lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci za
wynikte z tego tytutu opdznienie.

Dniem Ustalenia Prawa do Kwoty Wykupu Obligacji jest 5 (stownie: pigty) Dzien Roboczy
poprzedzajgcy Dzieh Wykupu.

Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu.

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, na nastepujacych

zasadach:

(i) Emitent zawiadamia wszystkich Obligatariuszy, o skorzystaniu z prawa wczesniejszego
wykupu, wskazujgc w takim zawiadomieniu tgczng liczbe Obligaciji, ktére bedg podlegaé
wykupowi oraz dzien, w ktérym Emitent dokona wczes$niejszego wykupu Obligacji ("Dzien
Wczesniejszego Wykupu”) (Emitent powinien takze przesta¢ kopie ww. zawiadomienia do
KDPW, podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych Obligatariuszy lub/i do
Sponsora Emisji);

(i) wczesniejszy wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza
za kazdg wykupowang Obligacje kwoty réwnej wartosci nominalnej wraz z naleznymi, a

niezaptaconymi i naliczonymi odsetkami do Dnia Wczesniejszego Wykupu;

Ustawowy Wczesniejszy Wykup Obligacji

W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce lub opdzZnieniu w wykonaniu w terminie, w catosci lub
czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligaciji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi. Pisemne Zadanie natychmiastowego wykupu Obligaciji,
Obligatariusz powinien przekaza¢ do Emitenta oraz do wiadomosci podmiotu prowadzgcego
Ewidencje.

Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z tresci Memorandum i Warunkéw
Emisji, Obligacje podlegaja, na zagdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy

prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstagpit
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w obowigzki emitenta z tytutu obligacji, zgodnie z ustawg nie posiada uprawnien do emitowania
Obligaciji.
d) W przypadku likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi

z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

4. Weczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Obligatariusza — Przypadki Naruszenia

W przypadku wystgpienia ktorejkolwiek z okolicznosci przedstawionych ponizej (,Przypadki
Naruszenia”) Emitent jest zobowigzany, na zadanie danego Obligatariusza i na warunkach opisanych
ponizej ("Zadanie Wykupu”), dokonaé przymusowego przedterminowego wykupu Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza, w ilosci wskazanej w zgdaniu tego Obligatariusza.
Obligatariusz ma prawo ztozenia Zgdania Wykupu w przypadku wystgpienia Przypadku Naruszenia nie
pézniej niz w terminie 100 dni od dnia poinformowania przez Emitenta o wystgpieniu Przypadku
Naruszenia. Zgdanie Wykupu ztozone po uptywie terminu o ktdrym mowa w zdaniu poprzednim jest
bezskuteczne. W przypadku w ktérym Emitent nie zawiadomi o wystgpieniu Przypadku Naruszenia,
Obligatariusz moze ztozyé Zadanie Wykupu bez wzgledu na to jaki okres uptynat od dnia wystgpienia
okolicznosci, ktére uzasadniajg takie zgdanie.

Wystgpienie ktéregokolwiek z opisanych nizej Przypadkdéw Naruszenia w okresie do dnia spetnienia

wszystkich swiadczen z Obligacji stanowi podstawe wczesniejszego wykupu Obligacji.

Regulowanie zobowigzan

1. Emitent ogtosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dlugéw w terminach ich wymagalnosci,

2. Emitent trwale zaprzestanie wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych lub ogtosit
taki zamiar, przy czym przez trwate zaprzestanie wykonywania zobowigzan pienieznych, rozumie
sie sytuacje, w ktorej opodznienie w wykonaniu zobowigzan pienieznych przekracza 3 (trzy)
miesigce;

3. Z powodu trudnosci finansowych lub ptynnosciowych Emitent rozpoczat negocjacje z wierzycielem
lub wierzycielami w celu zmiany warunkéw spfaty swojego zadtuzenia, ktérego kwota przekracza
1.000.000,00 (jeden milion) ztotych, chyba, ze zmiana ta dotyczy wytgcznie wydtuzenia terminow

sptaty;

Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyjne
4. zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu:
a) podjecia uchwaty w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta;
b) podjecia uchwaly w przedmiocie zlozenia wniosku 0 wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego;
c) podjecia uchwaty w przedmiocie podijecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje

postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1) Prawa Restrukturyzacyjnego,
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10.

11.

12.

w szczegolno$ci w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z
nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie
ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego;
d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujgce swym
porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach,
zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktéorych mowa w punkcie
poprzedzajgcym;
Emitent lub ktérakolwiek z osob uprawnionych do jego reprezentacji ztozy wniosek o ogtoszenie
upadtosci Emitenta;
zostanie ztozony wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta przez osobe inng niz okreslone
w punkcie poprzedzajgcym w wysokosci przekraczajgcej tacznie lub jednorazowo rownowartos¢
1.000.000,00 PLN, ktéry nie zostanie cofniety przez wnioskodawce albo oddalony lub odrzucony
przez sad | instancji lub inny wtasciwy organ | instancji w ciggu 90 dni z zastrzezeniem ze w
przypadku dziatania sity wyzszej (np. panujgcg epidemia) termin ten moze sie wydtuzy¢ ze wzgledu
na dziatalnos¢ sgdow lub innych organéw administracji publicznej;
zostanie zlozony wniosek o wszczecie jakiegokolwiek postepowania restrukturyzacyjnego, w
szczegodlnosci postepowanie sanacyjne, postepowanie o zatwierdzenie uktadu, przyspieszone
postepowanie uktadowe, postepowanie ukladowe, Emitenta lub postepowanie takie zostanie
wszczete;
Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje postepowania o zatwierdzenie
uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1) Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjgtkiem ztozenia wniosku
o zatwierdzenie ukfadu), w szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art.
210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dziehn uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje ukfadowe, w tym przedtozy
wierzycielom karty do gtosowania, o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;
zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy przedsiebiorstwa
Emitenta;
wystgpig przestanki ptynnosciowe niewypfacalnosci Emitenta okreSlone w powszechnie
obowigzujgcych przepisach prawa, w szczegolnosci z Prawa Upadtosciowego; lub

Emitent uzna na piS$mie swojg niewyptacalnosg;

Rozwiagzanie spotki

13.

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
przez stosowne organy Emitenta o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
0 przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktorym Emitent ma siedzibe w Dniu
Przydziatu lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczgcych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spotek Handlowych;
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Istotna zmiana przedmiotu dziatalnosci lub zaprzestanie dziatalnosci

14. Emitent dokona zmiany przedmiotu podstawowej dziatalnosci, z wytgczeniem realizacji celéw emisji
w ramach Programu Emisji Obligacji i ewentualnym dostosowaniem przedmiotu dziatalnosci do
realizowanego celu;

15. Emitent zaprzestanie prowadzenia podstawowej dziatalnosci, w catosci lub w istotnej czesci lub

oswiadczy, ze zamierza to zrobié.

Przeksztatcenie

16. Nastgpi (i) podziat lub potgczenie z udziatem Emitenta lub (ii) przeksztatcenie Emitenta, chyba ze

na takg czynno$¢ wyrazi zgode Administrator Zabezpieczen;

Zgody, licencje, zezwolenia
17. Zostang wycofane lub przestang obowigzywaé jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje
umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie podstawowej dziatalnosci. Emitent w takim przypadku ma

60 Dni Roboczych na usuniecie niniejszego przypadku naruszenia;

Cel emisji
18. Srodki z Obligacji zostang przeznaczone niezgodnie z celem emisji okreslonym w tresci

Memorandum;

Oswiadczenia i zapewnienia

19. Ktorekolwiek z oswiadczenh i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Memorandum Informacyjnym,
Warunkach Emisji lub ztozonych przez Emitenta lub inny podmiot w ktérymkolwiek z dokumentéw
dotyczacych ustanowienia zabezpieczen okreslonych w tresci Memorandum lub Warunkow Emisji,

okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym zostato ztozone;

Obowiazki informacyjne

20. Pomimo wezwania, nie zostang przekazane Obligatariuszom sprawozdania i inne dokumenty
wymagane zgodnie z Ustawg o Obligacjach, chyba ze opdznienie z tego tytutu nie przekroczy 60
dni.

Postepowanie

21. Przeciwko Emitentowi bedg sie toczyly postepowania sgdowe, administracyjne lub arbitrazowe,
ktérych przedmiotem jest spetnienie przez te podmioty Swiadczen, ktorych wartos¢ przekracza
tacznie kwote 1.000.000,00 (milion) ztotych, przy czym przy obliczaniu ww. warto$ci sumuje sie

kwoty swiadczen naleznych od Emitenta, przy czym nie dotyczy to postepowan, w ktérych przy ich
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wszczeciu konieczne bylo wniesienie stosownej optaty, a optata taka nie zostata wniesiona (chyba,
ze zapadio orzeczenie o zwolnieniu podmiotu wszczynajgcego takie postepowanie od jej
whniesienia). Ponadto nie stanowi naruszenia sytuacja, w ktorej:

21.1. w terminie nie dtuzszym niz 90 dni od dnia uzyskania odpowiednio przez Emitenta
wiedzy o wszczeciu takiego postepowania zostanie ono umorzone lub tez zapadnie
inne rozstrzygniecie nie uwzgledniajgce roszczen osoby wszczynajgcej postepowanie
(do biegu tego terminu nie wlicza sie biegu okresu na uzupetnienie brakéw formalnych),
a w terminie 45 dni od dnia wydania takiego orzeczenia (lub innego rozstrzygniecia)
stanie sie ono prawomocne;

21.2. Administrator Zabezpieczen wyrazi zgode na wydtuzenie terminéw, o ktérych mowa w
powyzej lub uzna, ze zdarzenie takie nie bedzie stanowi¢ Podstawy Wczesniejszego
Wykupu w rozumieniu Warunkéw Emisiji;

21.3. Powyzsze nie dotyczy postepowan administracyjnych toczacych sie z wniosku Emitenta
w toku biezgcej dziatalnosci operacyjnej;

Orzeczenia i decyzje

22. Zostanie wydane jedno lub wiele prawomocnych orzeczeh sadu lub ostatecznych i prawomocnych
decyzji administracyjnych skutkujgcych jednorazowo lub tgcznie obowigzkiem zaptaty przez
Emitenta (w okresie kolejnych 12 miesiecy) kwoty przewyzszajgcej 1.000.000,00 (milion) ztotych.
Powyzsze nie dotyczy postepowan administracyjnych toczacych sie z wniosku Emitenta w toku
biezgcej dziatalnosci operacyjnej;

Postepowanie egzekucyjne lub zabezpieczajace

23. Nastgpi jedno lub klika zaje¢ w postepowaniu egzekucyjnym lub tez zostanie wszczete jedno lub
kilka postepowan egzekucyjnych wobec Emitenta, co do kwoty przewyzszajgcej tgcznie
1.000.000,00 (milion) ztotych, przy czym przy obliczaniu ww. wartosci sumuje sie kwoty swiadczenh
naleznych od Emitenta;

Zadluzenie Finansowe

24. W stosunku do jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego Emitenta na kwote przewyzszajgcg tgcznie
(w okresie kolejnych 12 miesiecy) 1.000.000,00 (milion) ztotych (przy czym do obliczenia tej kwoty
sumuje sie wartos¢ wszystkich Zobowigzan Finansowych Emitenta w stosunku do ktérych wystagpig
ponizsze okoliczno$ci), wystapi ktérekolwiek z ponizszych zdarzen:

24 1. stanie sie ono wymagalne i ptatne przed jego pierwotnym terminem wymagalnosci, lub
24.2. zajdg okolicznosci, wskutek ktérych wierzyciel moze spowodowac, ze takie zobowigzania

stang sie wymagalne i ptatne przed ich pierwotnym terminem wymagalnosci, lub
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25.

26.

27.

24 3. Emitent nie dokona w terminie jakichkolwiek ptatnosci z tytutu odpowiednio Zadtuzenia

Finansowego Emitenta, lub

24 4. Emitent otrzyma informacje od wierzyciela Zadtuzenia Finansowego o wystgpieniu

przypadku naruszenia okreslonego w prawnie wigzgcej, stwierdzonej dokumentem
czynnosci prawnej z ktérej wynika Zadtuzenie Finansowe i w wyznaczonym terminie nie
usunie tego przypadku naruszenia.
Gdy zobowigzania Emitenta z tytutu emisji Obligacji nie bedg traktowane co najmniej réwnorzednie
(paripassu) ze wszystkimi pozostatymi obecnymi i przysztymi zabezpieczonymi zobowigzaniami
Emitenta, z wyjgtkiem zobowigzan majgcych pierwszenstwo z mocy bezwzglednie obowigzujgcych
przepisOw prawa majgcych zastosowanie do ogétu podmiotéw gospodarczych oraz zobowigzan
wobec banku lub instytucji finansowej finansujgcych inwestycje;
Gdy jakiekolwiek papiery warto$ciowe wyemitowane przez Emitenta zostang postawione w stan
wymagalnosci przed umownym terminem zaptaty (cross-default).
Jezeli w Obligacjach GHD 1 wystgpi Przypadek Naruszenia tam wskazany a co najmniej 1

obligatariusz tych obligacji ztozy zgdanie wykupu.

Zysk. Wyptaty na rzecz udzialowcow i wspolnikow

28.

Emitent dokona jakichkolwiek wyptat z tytutu uczestnictwa w spétce na rzecz ktdregokolwiek ze
wspolnikdw, w tym w szczegolnosci z tytutu dywidendy, zaliczki na poczet dywidendy obnizenia
kapitatu zakladowego, umorzenia akcji lub nabycia wilasnych akcji, chyba ze na takg czynnosc

wyrazi zgode Administrator Zabezpieczen.

Udzielenie finansowania

20.

30.

31.

Emitent udzieli pozyczki lub jakiejkolwiek formy finansowania lub tez udzieli gwarancji, poreczenia
lub innego zabezpieczenia za zobowigzania innego podmiotu, z tym zastrzezeniem ponoszenia
kosztow zgodnych z celem emisji Obligaciji;

Emitent zaciggnie jakiekolwiek zobowigzania finansowe inne niz emisja Obligacji w ramach
Programu, przy czym dopuszczalne jest zacigganie zobowigzan w formie pozyczki udzielonej przez
podmioty powigzane osobowo lub kapitatowo na koszty zwigzane z biezgcym funkcjonowaniem
Emitenta, jezeli taczna kwota takich zobowigzan nie bedzie przekracza¢ kwoty 1.000.000,00 PLN.
Emitent udzieli jakiegokolwiek zabezpieczenia za zobowigzania wtasne lub podmiotu trzeciego, w
tym ustanowi zastaw, hipoteke, udzieli poreczenia, dokona przewtaszczenia na zabezpieczenie
lub przystgpi do dtugu, przy czym nie stanowi naruszenia:

31.1.  ustanowienie zabezpieczen przewidzianych w niniejszych Warunkach Emisji;

31.2.  ustanowienie zabezpieczen obligacji emitowanych w ramach Programu przewidzianych w

warunkach emis;ji tych obligaciji;
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Zabezpieczenia

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

Ktorekolwiek z zabezpieczeh, o ktorych w tresSci Memorandum nie zostanie ustanowione na
zasadach tam przewidzianych i w terminie tam przewidzianym;

Wygasnie ktorekolwiek z zabezpieczen, o ktérych mowa w tresci Memorandum, chyba ze takie
wygasniecie nastapi na warunkach przewidzianych w tresci Memorandum;

Zostanie dokonane zajecie w stosunku do ktéregokolwiek z przedmiotéw zabezpieczen, o ktérych
mowa w tresci Memorandum,;

Zostanie wszczeta egzekucja w stosunku do ktéregokolwiek z przedmiotéw zabezpieczen,
o ktérych mowa w tre$ci Memorandum;

Jezeli Emitent naruszy jakiekolwiek postanowienie umowy zawartej z Administratorem
Zabezpieczen,;

Jezeli nastgpiag zmiany umowy spotki Emitenta chyba, Zze na takie zmiany wyrazi zgode
Administrator Zabezpieczen;

Emitent, lub ktérykolwiek z podmiotéw ustanawiajgcych zabezpieczenia naruszy postanowienia
ktorejkolwiek z uméw zabezpieczen, o ktérych mowa w tresci Memorandum, lub ktérekolwiek z
oswiadczen lub zapewnien ziozonych w takich umowach/aktach okaze sie nieprawdziwe
w ktorymkolwiek dniu obowigzywania danego zabezpieczenia;

Jezeli nastgpig jakiekolwiek zmiany w kapitale zaktadowym Emitenta, w tym podwyzszenie lub
obnizenie kapitatu zaktadowego, umorzenie akcji lub tez jezeli zostanie podjeta uchwata o
podwyzszeniu lub obnizeniu kapitatu zaktadowego Emitenta chyba, Zze na takie zmiany wyrazi
zgode Administrator Zabezpieczen;

Jezeli bez zgody Administratora Zabezpieczen nastgpi zbycie lub obcigzenie akcji w Emitencie,

chyba ze obcigzenie nastgpi na warunkach opisanych w Memorandum.

Zgromadzenie Obligatariuszy

4,

42.

43.

Jezeli Emitent nie zwola Zgromadzenia Obligatariuszy, w ciggu 14 dni od dnia otrzymania od
Obligatariusza zgdania;

Jezeli Emitent uniemozliwi zwotanie lub przeprowadzenie Zgromadzenia Obligatariuszy zwotanego
zgodnie z trescig Memorandum;

Jezeli Emitent nie opublikuje protokotu ze Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie 7 dni od dnia

zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.

1.16. Dodatkowe obowigzki Emitenta

Stosownie do zapiséw art. 37 ust. 1 Ustawy o Obligacjach roczne sprawozdania finansowe Emitenta
jednostkowe (oraz skonsolidowane — o ile powstanie obowigzek ich sporzadzania), kazdorazowo
wraz z opinig biegtego rewidenta bedg udostepnione Obligatariuszowi w ten sposob, iz najpozniej

w terminie 180 (stu osiemdziesieciu) dni od dnia bilansowego (zakonczenia roku obrotowego,

Memorandum informacyjne Obligaciji serii C emitowanych przez Green House Development S.A.



<> COPERNICUS

Emitent udostepni Obligatariuszom skany (w formacie PDF) powyzszych dokumentow,
udostepniajgc je w siedzibie Emitenta lub na stronie internetowej Emitenta w sposdb tam wskazany.

2. W przypadku, gdy wystgpi zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, Emitent
poinformuje o tym Obligatariuszy najpdzniej w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia
wystgpienia takiego zdarzenia, zamieszczajgc odpowiednig informacje na stronie internetowej
Emitenta lub przekaze bezposrednio na adresy poczty elektronicznej Obligatariuszy wskazane w
Formularzach Zapisu lub inne wskazane przez Obligatariuszy na pismie a ponadto zawiadomi o
tym Administratora Zabezpieczeh. Emitent moze zdecydowac, ze ww. zawiadomienie skierowane
do Obligatariuszy ma nastgpi¢ za posrednictwem Oferujgcego, Emitent wskaze uprzednio na pismie
dokumenty i informacje, ktére majg by¢ przekazane Obligatariuszom.

3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, Emitent jest zobowigzany przekazywaé¢ w postaci
drukowanej do Oferujgcego w terminie nie dituzszym niz 10 (dziesie¢) Dni Roboczych od dnia

opublikowania ich na stronie internetowe;.

1.17. Przedawnienie
Roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniajg sie po uptywie 10 lat.
1.18. Postanowienia koncowe

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

2. W przypadku, gdy ktérekolwiek z postanowien Warunkéw Emisji okaze sie niewazne, niewykonalne
lub zostanie uniewaznione, pozostate postanowienia bedg wazne i wigzace tak jakby nie istniato
postanowienie niewazne, niewykonalne lub uniewaznione. W odniesieniu do postanowien
niewaznych, niewykonalnych lub uniewaznionych, postanowienia takie zostang zastgpione waznym
postanowieniem, ktore bedzie mozliwie najdoktadniej oddawac pierwotng intencje Emitenta oraz
Obligatariuszy.

3. Wszelkie zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego
wiasciwego miejscowo dla dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy.

4. Formularz Zapisu moze zosta¢ ztozony w formie elektroniczne;j.

Majac na uwadze publiczny charakter niniejszej oferty, obowigzek sprawozdawczy wobec klienta,
wynikajgcy z §138 ust. 1 rozporzgdzenia z 30 maja 2018 r. w sprawie trybu i warunkéw
postepowania firm inwestycyjnych, bankéw, o ktérych mowa w art. 70 ust. 2 ustawy o obrocie
instrumentami finansowymi, oraz bankéw powierniczych (Dz. U. 2018.1112) (,Rozporzgdzenie w
sprawie trybu i warunkow”), jest realizowany przez Dom Maklerski poprzez zawarcie wszystkich
informacji z §138 ust. 1 Rozporzadzenia w sprawie trybu i warunkéw, w Formularzu Zapisu na

podstawie i zgodnie z przepisami §138 ust 2 Rozporzgdzenia w sprawie trybu i warunkow.
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1.19. Zawiadomienia

Korespondencja kierowana do Emitenta powinna by¢ przesytana na ostatni adres Emitenta
wskazany w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego.

Korespondencja powinna byé doreczana w jeden z nizej wymienionych sposoboéw: (i) osobiscie, (ii)
pocztowg przesyitka listowg poleconag, (iii) za pos$rednictwem kuriera lub (iv) w inny sposob za
potwierdzeniem odbioru.

Jezeli tre§¢ Warunkéw Emisiji nie stanowi inaczej, wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do
Obligatariuszy bedg przekazywane bezposrednio na adresy poczty elektronicznej Obligatariuszy
wskazane w Formularzach Zapisu lub inne wskazane przez Obligatariuszy na pismie. Jezeli
jakiekolwiek zawiadomienie skierowane do Obligatariuszy ma nastgpi¢ za posrednictwem
Oferujgcego, Emitent wskaze uprzednio na pismie dokumenty i informacje, ktére majg byé
przekazane Obligatariuszom w zwigzku z Obligacjami.

Za dzien otrzymania Korespondenciji bedzie uwazany:

w przypadku doreczenia osobiscie — (i) dzieh faktycznego doreczenia przesyiki albo (ii) dzien
odmowy przyjecia przesyiki przez adresata;

w przypadku przesytiki listowej poleconej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki, albo (ii) dzien
w ktérym uptynie 7 dni od dnia pierwszego awizowania, albo (iii) dzieh odmowy przyjecia przesyiki
przez adresata;

w przypadku przesytki kurierskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesyiki, albo (ii) dzieh
odmowy przyjecia przesyiki przez adresata;

w przypadku doreczenia w inny sposob za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien faktycznego

doreczenia przesytki albo (ii) dzien odmowy przyjecia przesytki przez adresata.

1.20. Podpisy os6b upowaznionych do zaciggania zobowigzan w imieniu Emitenta

g

1@:@‘ —v/—\g —t |

Warszawa, 5 listopada 2020 r.
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