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DOKUMENT OFERTOWY

PCWO ENERGY S.A. zsIEDzIBA W WARSZAWIE

sporzqdzony w zwigzku z

Ofertq Publiczng 4.200 sztuk Obligacji na okaziciela Serii D o wartosci nominalnej
1.000 ztotych kazda i cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej wynoszgcej 1.000 ztotych

Niniejszy Dokument Informacyjny stanowi zarazem propozycje nabycia obligacji, o ktérej
mowa w przepisach ustawy o obligacjach z dnia 15 stycznia 2015 r.
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Niniejszy Dokument Ofertowy zostat przygotowany w zwigzku z Ofertg Publiczng 4.200 (stownie: cztery
tysigce dwiescie) sztuk Obligacji na okaziciela Serii D o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: jeden
tysigc ztotych) kazda spétki PCWO Energy S.A. z siedzibg w Warszawie, ktérych tgczna warto$é nominalna
itgczna wartosé liczona wedtug ceny emisyjnej wyniesie do 4.200.000,00 zt (stownie: cztery miliony
dwiescie tysiecy ztotych).

Oferowanie Obligacji Serii D odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w niniejszym Dokumencie Ofertowym. Niniejszy Dokument Ofertowy jest jedynym prawnie wigzacym

dokumentem zawierajgcym informacje o Obligacjach Serii D, ich Ofercie i Emitencie.

1.

EMITENT

Firma petna:
Firma skrécona:
Forma prawna:

PCWO Energy Spotka Akcyjna
PCWO Energy S.A.
spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa
Telefon: +48 733 754 696

Poczta elektroniczna:

Strona internetowa:

biuro@pcwoenergy.pl
www.pcwoenergy.pl

Numer KRS: 0000719437
REGON: 369520334
NIP: 7010803371

Sad Rejestrowy:

Sad Rejonowy dla m.st Warszawy w Warszawie,

Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

2. LIcZBA RODZAJ, JEDNOSTKOWA WARTOSC NOMINALNA | OZNACZENIE EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
OFEROWANYCH W TRYBIE OFERTY PUBLICZNE/

Na podstawie niniejszego Dokumentu oferuje sie 4.200 (stownie: cztery tysigce dwiescie) sztuk
Obligacji na okaziciela Serii D o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych)
kazda.

3. PODMIOT UDZIELAJACY ZABEZPIECZENIA (GWARANTUJACY), ZE WSKAZANIEM ZABEZPIECZENIA
Obligacje Serii D beda zabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

W ramach Emisji Obligacji nie istnieje podmiot udzielajgcy zabezpieczenia (gwarantujacy).

4. CENA EMISYINA (SPRZEDAZY) OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ALBO SPOSOB JEJ USTALENIA ORAZ TRYB
| TERMIN UDOSTEPNIENIA CENY DO PUBLICZNEJ WIADOMOSCI

Cena emisyjna jednej Obligacji Serii D jest rowna wartosci nominalnej i wynosi 1.000,00 zt (stfownie:
jeden tysigc ztotych).

str. 2


mailto:biuro@pcwoenergy.pl
http://www.pcwoenergy.pl/

&
Dokument Ofertowy PCWO Energy S.A. --IE PCWO

5. PRZEPIS USTAWY, ZGODNIE Z KTORYM OFERTA PUBLICZNA MOZE BYC PROWADZONA NA PODSTAWIE DOKUMENTU

Obligacje oferowane na podstawie niniejszego Dokumentu Ofertowego sg oferowane na
podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2
Rozporzadzenia Prospektowego, w oparciu o art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia Prospektowego i art. 37a
Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Zgodnie z art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej, Emitent udostepnia do publicznej wiadomosci
Dokument Ofertowy. Zgodnie z art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej, udostepnienia do publicznej
wiadomosci prospektu emisyjnego nie wymaga oferta publiczna, w wyniku ktérej zaktadane
wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej, niz 100.000,00 EUR i mniej niz
1.000.000,00 EUR, i wraz z wptywami, ktére emitent lub oferujgcy zamierzat uzyskac z tytutu takich
ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12
(dwunastu) miesiecy nie bedg mniejsze niz 100.000,00 EUR i bedg mniejsze niz 1.000.000,00 EUR.
W takim przypadku dokument ofertowy nie wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru
Finansowego.

W okresie poprzednich 12 miesiecy Emitent nie przeprowadzat ofert publicznych obligacji
kierowanych do wiecej, niz 149 osdb lub nieoznaczonego adresata, z ktérych zaktadane wptywy
brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej stanowityby nie mniej niz 100.000,00 EUR i mniej
niz 1.000.000,00 EUR.

6. PODMIOTY BIORACE UDZIAt W PRZYGOTOWANIU | PRZEPROWADZENIU OFERTY PUBLICZNEJ (FIRMA INWESTYCYJNA,
SUBEMITENCI | POZOSTALE PODMIOTY)

Firma inwestycyjna posredniczgca w Ofercie Publicznej:

Nazwa (firma): Prosper Capital Dom Maklerski Spétka Akcyjna
Siedziba: Warszawa, Polska

Adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa
Telefon: (+48 22) 201 11 30

Fax: (+48 22) 20111 29

Adres poczty elektronicznej: biuro@pcdm.pl

Adres strony internetowe;j: www.pcdm.pl

Na dzien publikacji niniejszego Dokumentu Ofertowego Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia
umowy O gwarancje emisji.

7. DATA WAZNOSCI DOKUMENTU ORAZ DATA, DO KTOREJ INFORMACIE AKTUALIZUIACE DOKUMENT ZOSTALY
UWZGLEDNIONE W JEGO TRESCI

Niniejszy Dokument zostat opublikowany w dniu 23 stycznia 2020 r. Termin waznosci niniejszego
Dokumentu rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i konczy sie: (i) z uptywem dnia przydziatu
Obligacji, lub (ii) z podaniem do publicznej wiadomosci przez Emitenta informacji o odwotaniu
Oferty Publicznej Obligacji Serii D przeprowadzanej na podstawie niniejszego Dokumentu.
Informacje aktualizujgce zostaty uwzglednione w jego tresci do chwili publikacji niniejszego
Dokumentu w dniu 23 stycznia 2020 r.
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TRYB W JAKIM INFORMACJE O ZMIANIE DANYCH ZAWARTYCH W DOKUMENCIE, W OKRESIE JEGO WAZNOSCI BEDA
PODAWANE DO PUBLICZNEJ WIADOMOSCI

Kazdy nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadnos$¢ odnoszaca sie do informac;ji
zawartej w Dokumencie Ofertowym, ktéra moze wptyna¢ na ocene papierdw wartosciowych i ktore
wystapity lub zostaty zauwazone w okresie miedzy udostepnieniem Dokumentu Ofertowego
a zakonczeniem okresu oferowania Obligacji, nalezy wskazaé, bez zbednej zwtoki, w suplemencie
do Dokumentu Ofertowego. Emitent jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ suplement do
Dokumentu Ofertowego osobom, do ktérych skierowana jest oferta publiczna, w taki sam sposdb,
w jaki zostat udostepniony Dokument Ofertowy, a wiec na stronach internetowych Emitenta
www.pcwoenergy.pl oraz PCDM www.pcdm.pl .

Inwestorom, ktérzy ztozyli zapis na Obligacje przed udostepnieniem suplementu, przystuguje
prawo do uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, z ktdérego mogg skorzystac
w terminie 2 (dwdch) dni roboczych po udostepnieniu suplementu do Dokumentu Ofertowego,
pod warunkiem ze nowy znaczacy czynnik, istotny btagd lub istotna niedoktadnos$¢ wystgpity lub
zostaty zauwazone przed zakonczeniem okresu oferowania lub dostarczeniem papieréw
wartosciowych, w zaleznosci od tego, ktdre z tych zdarzen nastgpi wczesniej. Termin ten moze
zosta¢ przedtuzony przez Emitenta. Ostateczny termin uchylenia sie od skutkéow prawnych
ztozonego zapisu okresla sie w suplemencie do Dokumentu Ofertowego. Uchylenia sie od skutkow
prawnych ztozonego zapisu nastepuje przez oswiadczenie na piSmie ztozone w miejscu ztozenia
zapisu na Obligacje.

Emitent moze dokonaé przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie
od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

Informacje powodujgcg zmiane tresci udostepnionego do publicznej wiadomosci Dokumentu
Ofertowego lub suplementéw, w zakresie organizacji lub prowadzenia subskrypcji Obligacji,
niewymagajgcg udostepnienia suplementu do Dokumentu Ofertowego, Emitent moze
udostepni¢ do publicznej wiadomosci bez stosowania przywotanych powyzej rygordow zwigzanych
z publikacjg suplementu, w formie komunikatu aktualizujgcego, w sposdb, w jaki zostat
udostepniony Dokument, a wiec na stronach internetowych Emitenta www.pcwoenergy.pl oraz

PCDM www.pcdm.pl .

W przypadku odwotania przez Emitenta Oferty Publicznej Obligacji wazno$¢ Dokumentu konczy sie
z dniem podania do publicznej wiadomosci informacji o tym fakcie.

str. 4


http://www.pcwoenergy.pl/
http://www.pcwoenergy.pl/

Jetteg,
o [ ]

Dokument Ofertowy PCWO Energy S.A. =0 DCWO

«® Energy
teeet’
g @
SPIS TRESCI

O = 0 V1= o SO PSP P TP UPPUUPRRPINt 2
2.  Liczba rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji papierow wartosciowych oferowanych
W ETYDIE OFEITY PUDIICZNE] c.viiiiiiiiee ettt ettt ettt b et e et e e ae st e eteesbeesbeetsenneesees 2
3. Podmiot udzielajgcy zabezpieczenia (gwarantujgcy), ze wskazaniem zabezpieczenia.........ccocovvevveveiinannn 2
4.  Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papierow wartosciowych albo sposdb jej ustalenia oraz tryb i
termin udostepnienia ceny do publicZNe] WIadOomMOSCi.......oviiiiiiiiiciiect et 2
5. Przepis ustawy, zgodnie z ktorym oferta publiczna moze by¢ prowadzona na podstawie Dokumentu ...... 3
6. Podmioty biorgce udziat w przygotowaniu i przeprowadzeniu oferty publicznej (firma inwestycyjna,
subemitenci i POZOState POAMIOLY) . ..c.oiii ittt 3
7.  Data waznosci Dokumentu oraz data, do ktérej informacje aktualizujgce Dokument zostaty uwzglednione
W JBEO TSI ottt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et aae s 3
8. Tryb w jakim informacje o zmianie danych zawartych w Dokumencie, w okresie jego waznosci beda
podawane do publiCZNE] WIadOMOSCI......ccveiuiieieee e e e 4
Il (674 N Ll 774 U 8
Czynniki ryzyka zwigzane z sytuacjg finansowg, dziatalnoscig Emitenta oraz z otoczeniem Emitenta.......... 8
2. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem KapitatoWym ..o 11
1. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W DOKUMENCIE OFERTOWYM ....ooiviviiiieeeeeeeeeiiiinnen 17
(I O 1YY Yo (oY Y[ = a1 =T ) - RO PRPTPTPRPRPRRPN 17
2. Oswiadczenie Prosper Capital Domu MakIerskieg0 S.A. ....oviiiiiiiieiieee e 18
V. DN @ 1 = V] TN 19

1.  Szczegdtowe okreslenie rodzajow, liczby oraz tacznej wartosci emitowanych papieréw wartosciowych z
wyszczegoélnieniem rodzajow uprzywilejowania, wszelkich ograniczen co do przenoszenia praw z papierow

wartosciowych oraz zabezpieczen lub swiadczen dodatkoWyCh ......cccooviiiiiiiiiii 19
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Il.  CZYNNIKI RYZYKA

Niniejszy rozdziat zawiera informacje na temat czynnikdw powodujgcych ryzyko dla nabywcy
instrumentow finansowych objetych niniejszym Dokumentem Ofertowym, a w szczegdlnosci czynnikdw
zwigzanych z sytuacjg gospodarcza, majatkowa i finansowg Spotki. Ponizszy spis nie ma charakteru
zamknietego, obejmujac najwazniejsze czynniki, ktére wedtug najlepszej wiedzy Spoétki nalezy
uwzglednié przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej. Opisane ryzyka, wraz z pozostatymi czynnikami,
ktére ze wzgledu na znacznie mniejsze prawdopodobierstwo oraz ztozonos¢ dziatalnosci gospodarczej
Spoétki nie zostaty w niniejszym Dokumencie Ofertowym opisane, mogg w skrajnych sytuacjach
skutkowac niezrealizowaniem zatozonych przez Inwestora celdw inwestycyjnych lub nawet utratg czesci
zainwestowanego kapitatu.

1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z SYTUACIA FINANSOWA, DZIAtALNOSCIA EMITENTA ORAZ Z OTOCZENIEM EMITENTA
Ryzyko zwiqzane z koniunkturq gospodarczq w Polsce

Sytuacja gospodarcza panujgca w kraju ma znaczacy wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Spotke.
Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktadéw na konsumpcje lub
naktadow inwestycyjnych oraz innych wskaznikdw o analogicznym charakterze moze niekorzystnie
wptyngé na sytuacje finansowg Spotki. W celu ograniczenia tego ryzyka Zarzad Spotki na biezaco
monitoruje sytuacje gospodarczg w Polsce z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujgc strategie
Spotki do wystepujgcych zmian.

Ryzyko zwiqzane z otoczeniem prawnym

Polski system prawny, w tym prawo podatkowe cechuje sie wysokg czestotliwoscig zmian, co moze mieé
wptyw na prowadzong przez Emitenta dziatalno$¢. Zmiany obecnie obowigzujgcych przepiséw lub
wprowadzanie nowych regulacji moze skutkowac¢ btedng ich interpretacjg lub powodowac problemy
z odpowiednim stosowaniem przepiséw krajowych jezeli nie sg spdjne z regulacjami Unii Europejskiej.
Istotne zmiany przepiséw prawnych mogg zmusi¢ Emitenta do modyfikacji swojej oferty w celu
dopasowania jej do otoczenia prawnego, co moze przetozy¢ sie na zwiekszenie wydatkéw Emitenta.

Jedng z najbardziej niestabilnych gatezi prawa jest system podatkowy. Duzy ktopot przy interpretac;ji
przepisdw stanowi brak ich spdjnej wyktadni. Mogg pojawic sie regulacje zwiekszajgce obcigzenia
podatkowe natozone na Spodtke, a takze kolizje miedzy interpretacja przyjeta przez Emitenta,
a interpretacjg wskazang przez organy administracji skarbowej.

Ewentualne wystapienie powyzej wskazanych sytuacji moze spowodowaé zmniejszenie dochoddw
Spétki lub np. konieczno$¢ zaptaty kar natozonych przez organy administracji skarbowej. W celu
minimalizacji przedmiotowego ryzyka Emitent na biezaco stara sie monitorowaé zmiany przepisow
prawnych, ktére dotyczg prowadzonej przez niego dziatalnosci.

Ryzyko zwiqzane z politykq gospodarczq w Polsce

Realizacja przez Spétki celdow strategicznych, w tym zrealizowanie zaktadanych wynikéw finansowych,
bedzie uwarunkowane do pewnego stopnia czynnikami makroekonomicznymi, niezaleznymi od dziatan
Spoétki w tym m.in. politykg rzadu i decyzjami podejmowanymi przez Narodowy Bank Polski oraz Rade
Polityki Pienieznej, ktére wptywajg na poziom inflacji; wielkos¢ deficytu budzetowego i zadtuzenia
zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci itd. Niekorzystne zmiany w otoczeniu
makroekonomicznym mogg w istotny sposdb negatywnie wptyngc na dziatalnos¢ i wyniki ekonomiczne
osiggane przez Spotke. Celem ograniczenia tego ryzyka Zarzad Spotki na biezgco monitoruje zmiany
w opisanym wyzej obszarze, z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujgc strategie Spotki do
wystepujgcych zmian.
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Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw dziafalnosci

Potencjalny wptyw na podwyzszenie kosztéw dziatalnosci Spotki moze mie¢ wzrost kosztow w postaci:
kosztéw komponentéw budowlanych, kosztow bankowych i innych zwigzanych z obstugg pienigdza;
kosztéw wynagrodzen pracowniczych i osdb na stale wspdtpracujgcych ze Spdtka, kosztow
finansowania, kosztéw administracyjnych oraz ustug telekomunikacyjnych, pocztowych. Wystgpienie
ktéregokolwiek z powyzszych wzrostéw kosztdéw moze negatywnie wptyngc na dynamike rozwoju oraz
wyniki dziatalnosci Spotki. Majac na wzgledzie ograniczenie wystgpienia rzeczonego ryzyka, Zarzad
Spdétki na biezagco monitoruje ewentualne zmiany w ww. obszarze, z odpowiednim wyprzedzeniem
dostosowujac strategie Spoétki do wystepujgcych zmian.

Ryzyko krétkiego okresu prowadzenia dziatalnosci

Spétka prowadzi dziatalno$¢ operacyjng od 2018 roku. Biorgc pod uwage wczesny etap rozwoju Spotki
dziatalno$¢ nadal obarczona jest wiec ryzykiem w postaci niedostosowania dziatalnosci operacyjnej
Spétki do oczekiwan rynku; nieosiggniecia oczekiwanej pozycji rynkowej i tym samym niemozliwosci
realizacji planow strategicznych. Powyzsze ryzyka sg ograniczone z uwagi na bardzo duze doswiadczenie
kluczowych managerdow oraz pracownikéw spotki w dziatalnosci na rynku OZE. Ponadto Spdtka stara sie
ograniczac¢ powyzsze ryzyka poprzez state monitorowanie rynku, poprzez co mozliwe jest rozpoznanie
zmieniajgcego sie otoczenia gospodarczego i odpowiedniej adaptacji do nowych wymagan sektorowych.

Dodatkowo spdétka prowadzi dziatania marketingowe, reklamowe i public relations majgce na celu
budowe silnej marki Spétki. W celu minimalizacji tego ryzyka Emitent tworzy plany dfugo- i
krotkoterminowych (takze dla swoich spotek zaleznych) uwzgledniajgce potencjalne ryzyka oraz metody
ich minimalizacji w celu zarzadzania sytuacjg kryzysowa.

Ryzyko zwigzane ze zmianq przepiséw prawnych lub ich interpretacji, w tym zwigzanych z ochrong
Srodowiska i rynku OZE

Ryzyko zmian regulacji prawnych (w Polsce ale takze w Unii Europejskiej), PCWO Energy S.A. i spotek
zaleznych umiejscowiona jest w $cisle okreslonym otoczeniu prawnym, ktére podlega czestym
zmianom. Dla dziatalnosci Spétki istotne sg zwtaszcza regulacje dotyczace prawa ochrony Srodowiska,
w tym odnawialnych Zrédet energii, prawa podatkowego, prawa pracy i ubezpieczen spotecznych, prawa
handlowego oraz prawa budowlanego. Kazdorazowa zmiana przepiséw prawa powszechnie
obowigzujgcego moze miec niekorzystny wptyw na funkcjonowanie oraz dziatalnos¢ Spotki Szczegdlinie
istotne dla Spdtki mogg by¢ zmiany przepiséw zwigzanych z ochrong Srodowiska. Ich zmiana moze
wymusi¢ na Emitencie koniecznos¢ zmiany technologii wykorzystywanej w procesach inwestycji w farmy
fotowoltaiczne, w szczegdlnosci poniesienie znacznych naktadow finansowych na modernizacje lub
wymiane wykorzystywanych obecnie linii technologicznych, co moze mieé¢ negatywny wptyw na
wysokos¢ jej wynikow finansowych.

Ryzyko koniecznosci ponoszenia znaczqgcych naktaddw inwestycyjnych

W zwigzku z priorytetem w zakresie projektowania i budowy farm fotowoltaicznych na mozliwie
najwyzszym poziomie Spotka jak i jej spotki zalezne muszg stale podnosi¢ jakos¢ swoich procesow
operacyjnych jak i wykonawczych w zakresie konstruowania i projektowania farm PV. Oznacza to miedzy
innymi konieczno$¢ ponoszenia znaczgcych naktaddw inwestycyjnych co jednak jest charakterystyczne
dla branzy, w ktérej szybkie zmiany i wzrastajgca konkurencja sg naturalng sytuacjg rynkowa. Nie mozna
wykluczy¢, iz niektdre lub nawet wszystkie naktady inwestycyjne ponoszone przez Spoétke i jej spotki
zalezne nie znajdg odzwierciedlenia w osigganych przez grupe przychodach. Celem minimalizacji
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przedmiotowego ryzyka, przed podjeciem kazdej decyzji inwestycyjnej Spdtka dokonuje mozliwie
najdoktadniejszej analizy rozwijanego projektu inwestycyjnego.

Ryzyko zwiqzane z konkurencjq

Spotka funkcjonuje w branzy, w ktorej istnieje rosngca liczba podmiotdow konkurencyjnych, ktérych
spektrum dziatalnosci w zakresie tozsamym rodzajowo Spodfce jest mniejsze badz wieksze. Od kilku lat
mozliwy do zaobserwowania jest wzrost konkurencyjnosci na rozwijajgcym sie dynamicznie rynku OZE.
Widoczne jest to chociazby we wzrastajacej ilosci zgtaszanych projektéw farm PV w aukcjach Prezesa
URE. Cechg charakterystyczng tego rynku odnawialnych zrdodet energii jest to, iz duze firmy maja
przewage, gtownie finansowg natomiast mniejsze mogg pochwali¢ sie wiekszg elastycznoscia
operacyjng. Dazac do ograniczenia wspomnianego ryzyka, Zarzad Spdtki, koncentruje sie na
podnoszeniu atrakcyjnosci projektow OZE w celu konkurowania przede wszystkim parametrami
jakosciowymi ich wykonania. Powyzsze spdtka zapewnia dzieki zatrudnieniu wykwalifikowanej kadry,
usprawnieniu procedur wewnetrznych (poprzez wprowadzenie np. autorskiego programu CRM oraz
specjalistycznego programu GIS) oraz systematyczne analizowane zachodzgcych narynku zmian
(gtéwnie technicznych oraz prawnych) w celu zapewnienia mozliwie najbardziej korzystnej pozycji
konkurencyjnej.

Ryzyko zwigzane z czynami nieuczciwej konkurencji, w tym zwigzane z utratq interesariuszy

W przypadku stosowania przez przedstawicieli podmiotéw dziatajgcych w branzy Spotki czynow
nieuczciwej konkurencji, PCWO ENERGY S.A. moze utraci¢ zaufanie potencjalnych interesariuszy jak i
interesariuszy, z ktérymi Spotka posiada juz zawarte umowy. Dziatania takie mogg przejawiaé sie
przenoszeniem fatszywych twierdzen o Spoétce w kontaktach z interesariuszami, wykorzystaniu do tego
celu foréw internetowych, a nawet inspirowanie, czy sponsorowanie nieprzychylnych Spétce publikacji
w szeroko pojetych $rodkach przekazu. Spotka stara sie minimalizowaé powyzsze ryzyko poprzez
Swiadczenie jak najwyzszej jakosci ustug dostosowanych do biezgcych potrzeb interesariuszy oraz
prowadzenie aktywnej polityki polegajgcej na promowaniu tejze jakosci poprzez budowe relacji
biznesowych umozliwiajgcych dtugookresowg wspdtprace.

Ryzyko procesowania duzej ilosci decyzji administracyjnych

Emitent i jego spotki celowe w ramach prowadzone] dziatalnosci operacyjnej uzyskujg szereg zgdd,
pozwolen jak i decyzji administracyjnych zwigzanych gtéwnie z etapem projektowym farm PV. W zwigzku
z cyklem gospodarczym zdolnos$¢ organdw panstwowych jak i szeroko rozumianych urzedéw do
przetwarzania odpowiednich zgdd, pozwolen i decyzji jest zmienna. Ogdlng zasadg jest, ze w fazach
wzrastajgcego PKB zdolnosci do wydawania zgdd, pozwolen czy decyzji sie zmniejszajg co skutkuje
opdéznieniami w ich uzyskiwaniu przez wnioskodawcéw. Wystgpienie sporych opdznien moze skutkowac
na przyktad zgtoszeniem przez grupe Emitenta mniejszej ilosci projektow do aukcji ogtaszanej przez
Prezesa URE. Dzieki dotychczasowemu przeprocesowaniu sporej ilosci wnioskdw spoétka posiada
znaczne doswiadczenie w procesowaniu dokumentéw co pomaga minimalizowaé potencjalne
opdznienia.

Ryzyko wyceny modelowej pozycji bilansowych

Wartosci bilansowe farm PV (takze projektéw farm na rdznym etapie zawansowania) mogg by¢
wyceniane przez Emitenta i jego spotki celowe na podstawie wzorcowych operatéw szacunkowych.
Parametry i zatoZzenia przyjete w tych operatach mogg opierac sie na przyktad na kosztach wytworzenia

str. 10



&
Dokument Ofertowy PCWO Energy S.A. .o PCWO
-8 nergy
* I-"- .'l -
" g5 #

wzorcowej farmy PV albo na podstawie historycznych cen transakcyjnych farm. W zwigzku z tym istnieje
ryzyko, ze kalkulacje sprawozdawcze oparte na tych modelach mogg rézni¢ sie od aktualnej ceny jaka
mogtaby uzyskac grupa nie tylko przy sprzedazy znacznej ilosci farm lub w sytuacji wymuszonej przez
otoczenie rynkowe.

Ryzyko zwigzane z kolejnymi emisjami obligacji i pozyskiwaniem srodkéw finansowych

Emitent zaktada, ze Srodki pozyskane w drodze emisji Obligacji Serii D umozliwig mu na zwiekszenie skali
prowadzonej dziatalnosci. Strategia rozwoju Spodtki prawdopodobnie bedzie wymagac¢ pozyskania
wiekszej ilosci srodkow, niz mozliwe do pozyskania z emisji Obligacji serii D. Mozliwe zatem, ze Spodtka
bedzie wiec przeprowadzaé kolejne emisje obligacji lub szukac innych Zzrédet finansowania, co moze
istotnie zwiekszy¢ wysoko$¢ zadtuzenia. Jednak brak pozyskania dodatkowych $rodkéw moze
spowodowac znaczgce spowolnienie tempa rozwoju Emitenta.

Ryzyko ogfoszenia upadtosci przez Emitenta

Ryzyko upadtosci dotyczy wszystkich podmiotdéw prowadzgcych dziatalnosé gospodarczg i podlegajgcych
przepisom ustawy Prawo upadtosciowe i naprawcze. Statystycznie, mniejsze lub mtodsze spdétki cechujg
sie wiekszym prawdopodobiefistwem ogtoszenia upadtosci niz wieksze lub dtuzej dziatajagce na tym
rynku podmioty gospodarcze. Zarzad Spotki w celu mitygacji tego ryzyka doktada wszelkich staran, aby
zobowigzania Spotki byty regulowane na biezgco i na dzien sporzadzenia Propozycji Nabycia, w opinii
Zarzadu Spotki nie wystepuje przedmiotowe ryzyko.

Ryzyko aukcji organizowanych przez URE

Ryzyko to wigze sie z szeregiem czynnikdw i nie ogranicza sie do wymienionych w dalszej czesci tego
paragrafu. Pierwszym czynnikiem ryzyka jest brak mozliwosci wygrania aukcji URE przez Emitenta lub
jego spoétke celowa (czyli uzyskania gwarancji ceny za energie elektryczng jaka moze by¢ uzyskana przez
Emitenta lub jego spotke celowa w najblizszych latach). Drugim czynnikiem ryzyka sg mozliwe kary
zwigzane z brakiem wywigzania sie Emitenta lub jego spoftki celowej ze zobowigzan wynikajgcych
z wygrane] aukcji (dostarczenie odpowiedniego wolumenu energii). Trzecim czynnikiem ryzyka jest
zmienna, zagregowana pula gwarancji ceny na energie jakg oferuje URE. Spétka stara sie mitygowad te
ryzyka poprzez odpowiednie procedury zarzgdcze pozwalajgce na: sktadanie kompletnych i atrakcyjnych
wnioskéw w przedmiocie aukcji; budowie projektéw o zdolnosciach i jakosci pozwalajgcej dotrzymanie
zobowigzan wynikajgcych z aukcji; statym monitorowaniu komunikatéw URE oraz badaniu sytuacji
rynkowej na rynku OZE.

2. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z RYNKIEM KAPITALOWYM
Adekwatnos¢ inwestycji w Obligacje komercyjne wobec potrzeb i wiedzy Inwestora

Kazdy Inwestor rozwazajacy inwestycje w Obligacje powinien oszacowaé, czy jest ona dla niego
w danych okolicznos$ciach odpowiednia. W szczegdlnosci, kazdy inwestor powinien:

- posiadaé wystarczajgcg wiedze i doswiadczenie do dokonania wtasciwej oceny Obligacji oraz
korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

- posiada¢ dostep do, oraz znajomos¢ odpowiednich narzedzi analitycznych umozliwiajgcych
dokonanie oceny, w kontekscie jego szczegdlnej sytuacji finansowej, inwestycji w Obligacje oraz
wptywu inwestycji w Obligacje na jego ogdlny portfel inwestycyjny;
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- posiadac wystarczajgce zasoby finansowe oraz ptynnos¢ dla poniesienia wszelkich rodzajow
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

- w petni rozumie¢ warunki emisji Obligacji oraz posiada¢ znajomosc¢ rynkéw finansowych;

- posiada¢ umiejetnos¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)
ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stép procentowych i inflacji oraz
innych czynnikoéw, ktore mogg wptyngé na inwestycje oraz zdolno$¢ do ponoszenia réznego
rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalno$¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktére potencjalnie dokonajg
inwestycji w Obligacje, podlega przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo regulacjom
przyjetym przez okreslone organy. Kazda osoba rozwazajgca inwestycje w Obligacje powinna
skonsultowac sie ze swoimi doradcami prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie:

- Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem,;
- Obligacje mogg by¢ wykorzystywane jako zabezpieczenie réznego rodzaju zadtuzenia;
- obowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez takg osobe.

Instytucje finansowe powinny sprawdzi¢ stosowne przepisy w celu ustalenia, jaka jest wfasciwa
klasyfikacja Obligacji z punktu widzenia zarzadzania ryzyka.

Ryzyko naruszenia przepiséw w zwiqzku z ofertq publiczng, skutkujqce zastosowaniem przez KNF
sankcji

W przypadku naruszenia przepiséw prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedazg,
dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przez emitenta,
oferujgcego lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub
na zlecenie emitenta lub oferujgcego lub uzasadnionego podejrzenia takiego naruszenia albo
uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, albo w przypadku niewykonania
zalecen, o ktérych mowa w art. 16 ust. 2, Ustawy o Ofercie Komisja moze:

(i) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo
przerwanie jej przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub

(ii) zakaza¢ rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej
prowadzenia, lub

(iii) opublikowa¢, na koszt emitenta lub oferujgcego informacje o niezgodnym z prawem
dziataniu w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedaza.

W przypadku gdy waga naruszenia przepisdw prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcjg lub
sprzedazg, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
emitenta, oferujgcego lub inne podmioty uczestniczgce w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w
imieniu lub na zlecenie emitenta lub oferujgcego jest niewielka, Komisja moze wydac zalecenie
zaprzestania naruszania tych przepiséw. Po wydaniu zalecenia emitent lub oferujgcy powstrzymuje
sie od rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerywa jej przebieg, do czasu
usuniecia wskazanych w zaleceniu naruszen, jezeli jest to konieczne do usuniecia tych naruszen.

W zwigzku z dang ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedaza, Komisja moze wielokrotnie
zastosowac srodki opisane w powyzej.

Komisja moze zastosowac $rodki, o ktérych mowa wyzej w wyszczegdlnieniach (i) — (iii), takze
w przypadku gdy:
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(i) oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papieréow wartosciowych, dokonywane na
podstawie tej oferty w znaczacy sposéb naruszatyby interesy Inwestordw,

(i) istniejg przestanki, ktére w swietle przepiséw prawa mogg prowadzi¢ do ustania bytu
prawnego emitenta,

(iii) dziatalno$¢ emitenta byta lub jest prowadzona z razgcym naruszeniem przepiséw prawa,
ktore to naruszenie moze miec istotny wptyw na ocene papieréw wartosciowych emitenta
lub tez w Swietle przepiséw prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego lub upadtosci
emitenta, lub

(iv) status prawny papierow wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w $wietle tych
przepisow istnieje ryzyko uznania tych papieréw wartosciowych za nieistniejgce lub
obarczone wadg prawng majaca istotny wptyw na ich ocene,

i ich stosowanie przez Komisje moze by¢ wielkokrotne.

W Rozdziale 7 Ustawy o Ofercie przewidziany jest szereg sankcji stosowanych w przypadku
naruszenia przepisow Ustawy regulujgcych zasady przeprowadzenia oferty publicznej.

Ryzyko zwiqzane z ewentualnym naruszeniem przepisow zwiqzanych z prowadzeniem reklamy
oferty

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisow art. 22 ust. 2—4
Rozporzadzenia Prospektowego — dotyczgcych reklam odnoszgcych sie do oferty publicznej - przez
emitenta, oferujgcego, podmiot, o ktdorym mowa w art. 11a ust. 2 Ustawy o Ofercie, lub inne
podmioty dziatajgce w ich imieniu lub na ich zlecenie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie
naruszenie moze nastgpi¢, Komisja moze:

(i) nakazac¢ wstrzymanie rozpoczecia prowadzenia reklamy lub przerwanie jej prowadzenia na
okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, wskazujgc nieprawidtowosci, ktére nalezy usung¢ w
tym okresie, lub,

(ii) zakaza¢ udostepniania okreslonych informacji albo dalszego ich udostepniania,
w szczegolnosci w przypadku gdy wskazane przez Komisje nieprawidtowosci nie zostaty
usuniete w terminie okreslonym w wyszczegdlnieniu (i), lub

(iii) opublikowa¢, na koszt emitenta, oferujgcego lub podmiotu, o ktérym mowa w art. 11a ust.
2, informacje o niezgodnym z prawem rozpowszechnianiu reklamy, wskazujac naruszenia
praw.

W zwigzku z udostepnianiem informacji, o ktérych mowa w wyszczegdlnieniu (ii) Komisja moze
wielokrotnie zastosowac przewidziane powyzej srodki.

W Rozdziale 7 Ustawy o Ofercie przewidziany jest szereg sankcji stosowanych w przypadku
naruszenia przepisow Ustawy regulujgcych kwestie reklam odnoszgcych sie do oferty publicznej.

Ryzyko zwiqzane z wydtuzeniem czasu przyjmowania zapiséw

Zgodnie z zapisami niniejszego Dokumentu, Zarzad Emitenta zastrzega sobie prawo do zmiany
terminéw Oferty Publicznej Obligacji, w tym wydtuzenia terminu przyjmowania zapiséw na
Obligacje. W takim przypadku, zostanie podana do publicznej wiadomosci stosowna informacja
w formie suplementu do Dokumentu Ofertowego. Informacja zostanie przekazana do publicznej
wiadomosci w sposdb, w jaki zostat opublikowany Dokument. Wydtuzenie terminu przyjmowania
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zapisow na oferowane Obligacje moze spowodowac¢ zamrozenie na pewien okres Srodkdéw
finansowych wniesionych przez Inwestoréw w formie dokonanych wptat na Obligacje.

Ryzyko zwigzane z zawieszeniem lub odstgpieniem od przeprowadzania Oferty Publicznej

Zarzad Emitenta moze podjgc¢ uchwate o zawieszeniu Oferty Publicznej Obligacji albo o odstgpieniu
od przeprowadzania Oferty Publicznej Obligacji w kazdym czasie, jesli w ocenie Zarzadu wystapi
taka potrzeba.

W przypadku ewentualnego zawieszenia Oferty Publicznej Obligacji stosowna informacja zostanie
podana do publicznej wiadomosci poprzez udostepnienie suplementu do Dokumentu w sposob,
w jaki zostat opublikowany Dokument. Jesli decyzja o zawieszeniu zostanie podjeta w trakcie
trwania subskrypcji, ztozone zapisy oraz dokonane wptaty uwazane sg nadal za wazne, jednakze
Inwestorowi bedzie wdwczas stuzyto uprawnienie do ztozenia oswiadczenia o uchyleniu sie od
skutkdw prawnych ztozonego zapisu na Obligacje, w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia
udostepnienia suplement do Dokumentu. Zawieszenie Oferty Publicznej Obligacji spowoduje
przesuniecie termindw Oferty Publicznej Obligacji, w tym terminu przydziatu Obligaciji.

W przypadku zawieszenia Oferty Publicznej, Inwestorom, ktdrzy wyrazili zgode i optacili zapisy,
a nastepnie ztozyli oswiadczenie o odstgpieniu od zapisu, zostanie dokonany zwrot wptaconych
przez nich srodkdéw na rachunki bankowe wskazane przez Inwestorow w Formularzach Zapisu,
w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia decyzji Emitenta o zawieszeniu Oferty Obligacji. Zwrot
powyzszych kwot zostanie dokonany bez odsetek i odszkodowan.

W przypadku ewentualnego odstgpienia od Oferty Publicznej Obligacji Emitent poinformuje o tym
fakcie poprzez zamieszczenie ogtoszenia o odstgpieniu od Oferty Publicznej w sposéb, w jaki zostat
udostepniony do publicznej wiadomosci Dokument Ofertowy. W przypadku odstgpienia od Oferty
Publicznej Obligacji w trakcie jej trwania Inwestorom, ktoérzy ztozyli ioptacili zapisy, zostanie
dokonany zwrot wptaconych przez nich srodkéw w sposéb okreslony przez Inwestora w zapisie,
w terminie 7 dni roboczych od dnia ogtoszenia przez Emitenta decyzji o odstgpieniu od Oferty
Publicznej Obligacji. Zwrot powyzszych kwot zostanie dokonany bez odsetek i odszkodowan.

Ryzyko niedojscia Publicznej Oferty do skutku

Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy nie zostanie subskrybowanych i nalezycie
optaconych 1.000 (stownie: jeden tysigc) sztuk Obligacji. Oferta moze ponadto nie dojs¢ do skutku
w przypadku odstgpienia od Oferty przez Emitenta.

W przypadku niedojscia Oferty Obligacji do skutku zwrot wptaconych przez Inwestorow kwot
dokonany zostanie w terminie 7 dni roboczych od dnia ogtoszenia przez Spétke o niedojsciu Oferty
Obligacji do skutku. Zwraca sie uwage Inwestorom, ze wptaty zostang zwrécone bez jakichkolwiek
odsetek i odszkodowan.

Ryzyko zwigzane z niewtfasciwym wypefnieniem oraz nieoptaceniem zapisu na Obligacje

Emitent pragnie podkresli¢, ze wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia
formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis pomijajacy jakikolwiek z wymaganych
elementédw moze zosta¢ uznany za niewazny. Brak wptaty Srodkéw na Obligacje w terminie
okreslonym w Dokumencie Ofertowym bedzie powodowaé niewaznos$¢ zapisu. Dokonanie
w terminie wptaty na mniejszg liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie nie oznacza niewaznosci
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zapisu, a powoduje, ze bedzie on traktowany jak ztozony na liczbe Obligacji majacag pokrycie we
wptaconej kwocie (z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji).

Ryzyko zwigzane z nieprzydzieleniem Obligacji

Jezeli faczna liczba Obligacji objetych ztozonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu
zgodnie z przyjetymi zasadami wyniesie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, Obligacje Serii D
zostang przydzielone wedtug uznania Emitenta, co nie uprawnia Inwestora, ktéremu przydzielono
mniej Obligacji albo nie przydzielono ich wcale, do wysuwania wzgledem Emitenta jakichkolwiek
roszczen.

Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji

Zgodnie z Ustawg o Obligacjach w razie likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy ustawy z dniem otwarcia likwidacji. W przypadku potgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z mocy ustawy, o ktorej mowa powyzej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach, nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

Przedterminowy wykup, niezaleznie od uprawnienia Inwestorow do zgdania przedterminowego
wykupu w przypadkach okreslonych w Ustawie o Obligacjach oraz w Warunkach Emisji, ma miejsce
w przypadku wydania przez sad postanowienia o rozwigzaniu Emitenta albo podjecia uchwaty
walnego zgromadzenia Emitenta o rozwigzaniu Emitenta — z dniem wydania postanowienia
o rozwigzaniu Emitenta lub podjecia uchwaty walnego zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta.

Ponadto, Emitent jest uprawniony do przedterminowego wykupu catosci lub czesci Obligacji na
koniec kazdego Okresu Odsetkowego. W przypadku skorzystania przez Emitenta z ww. uprawnienia
Obligacje w zakresie, w jakim zostang wykupione, ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom
nie bedg przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej wykupione
(w tym prawo do wyptaty Odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty
wyemitowane.

Ryzyko zwigzane ze zmianami w przepisach podatkowych zwigzanych z obrotem obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organéw podatkowych odnoszgce sie do
przepisow prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Z uwagi na powyzsze, posiadacze
Obligacji mogg zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu do stawek
podatkowych. Moze to negatywnie wptyng¢ na zwrot z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.

Ryzyko braku sptaty zobowiqzari z tytutu Obligacji

Zgodnie Warunkami Emisji Obligacji Emitent zobowigzany jest do wykupu Obligacji w Dniu Wykupu
poprzez wyptate Obligatariuszom $rodkdw pienieznych w wysokosci réwnej iloczynowi wartosci
nominalnej jednej Obligacji i liczby Obligacji, powiekszonej o naliczone Odsetki za ostatni Okres
Odsetkowy. Emitent zobowigzat sie takze do wyptaty kwoty Odsetek od Obligacji w ustalonych
terminach i wysokosci. W przypadku pogorszenia sie sytuacji finansowej Emitenta nie mozna
wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z brakiem wyptaty Odsetek, nieterminowym wykupem Obligacji przez
Emitenta lub tez catkowitym brakiem mozliwosci ich wykupu przez Emitenta.
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Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji stanowi zdarzenie, ktérego wystgpienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy
z Obligatariuszy bedzie mdgt zazgdac wczesniejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku Obligacje
beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢
narazony na ryzyko utraty ptynnosci. Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowié takze
podstawe do ogfoszenia upadfosci Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy
z tytutu Obligacji mogg zostac zaspokojone jedynie w czesci, bgdZz mogg zostaé niezaspokojone
w ogdle. W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli
dochodzi¢ swych roszczen na drodze postepowania sagdowego, co bedzie generowac po stronie
Obligatariuszy zwigzane z tym koszty.

Ryzyko zwiqzane z zabezpieczeniem Obligacji

Zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajagcych z Obligacji stanowi¢ bedag akcje Emitenta - do
wysokosci stanowigcej rownowartos¢ 120 % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii D
oraz poreczenie cywilne udzielone przez spétke dominujacg wobec Emitenta w rozumieniu art. 4 §
1 pkt 4) KSH, tj. PCWO S.A. z siedzibg w Warszawie (KRS 0000658241) z ograniczeniem do kwoty
120 % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii D.

W przypadku ztej sytuacji finansowej PCWO S.A. moze sie okazaé, ze poreczyciel nie jest w stanie
wykonac poreczenia lub wartos¢ jego majgtku nie pozwala na uzyskanie kwoty zapewniajgcej, ze
Obligatariusze otrzymajg wierzytelnosci wynikajgce z Obligacji w petnej wysokosci. Charakter
zabezpieczen powoduje wiec, ze zta sytuacja finansowa Emitenta moze sie jednoczesnie przetozyé
nie tylko na trudnos¢ w realizacji Swiadczen z Obligacji, ale i na skuteczno$¢ zabezpieczen.

Ryzyko nie ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Ofertowego nie zostaty ustanowione
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji. Zgodnie z Warunkami Emisji Emitent
zobowigzany jest do ustanowienia zabezpieczen w okreslonych terminach, jednak nie mozna
kategorycznie wykluczy¢, ze terminy te zostang dotrzymane, jak réwniez, ze w ogéle dojdzie do
ustanowienia zabezpieczen. W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit
zabezpieczen w terminach wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegaja, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

Ryzyko opdznienia utworzenia Ewidencji lub braku utworzenia Ewidencji Obligacji i rejestracji
Obligacji w Depozycie i nie powstania praw z Obligacji

Na podstawie art. 8 Ustawy o obligacjach i art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji
powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji. Agent Emisji
tworzy Ewidencje po spetnieniu wymogdw bedacych przedmiotem weryfikacji dokonanej
w zakresie okreslonym w art. 7a ust. 4 pkt 1-3 Ustawy o Obrocie lub gdy ujawnione w toku
weryfikacji nieprawidtowosci lub niezgodnosci zostaty usuniete przez Emitenta albo nie zagrazajg
bezpieczenstwu obrotu ani interesom Inwestoréw. Nie mozna wiec wykluczyé powstania
opdznienia w utworzeniu Ewidencji, a w skrajnym przypadku nie utworzenia przez Agenta Emisji
Ewidencji i w konsekwencji nie zarejestrowania Obligacji w Depozycie.
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1.

OsOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W DOKUMENCIE OFERTOWYM

OSWIADCZENIE EMITENTA

Nazwa (firma): PCWO Energy S.A.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa
Telefon: +48 733 754 696

Poczta elektroniczna: biuro@pcwoenergy.pl

Strona internetowa: www.pcwoenergy.pl

Spoétka jest podmiotem odpowiedzialnym za wszystkie informacje zamieszczone w Dokumencie
Ofertowym.

Osoby dziatajgce w imieniu Spotki:
Mariusz lwan - Prezes Zarzadu
Sposéb reprezentacji Spotki PCWO Energy S.A.:

Do sktadania o$wiadczen w zakresie praw i obowigzkdéw majgtkowych spdtki oraz podpisywania
w imieniu spdtki w wypadku ustanowienia zarzadu jednoosobowego uprawniony jest prezes
zarzadu samodzielnie.

W przypadku powotania zarzagdu wieloosobowego wymagane jest fagczne wspdtdziatanie dwdch
cztonkéw zarzadu.

Oswiadczenie osob dziatajgcych w imieniu Spotki

Dziatajgc w imieniu PCWO Energy S.A. z siedzibg w Warszawie niniejszym o$wiadczam, ze zgodnie
z naszay najlepsza wiedzga i przy dotozeniu nalezytej starannosci by zapewnic taki stan, informacje
zawarte w Dokumencie Ofertowym sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i ze
w Dokumencie Ofertowym nie pominieto niczego, co mogtoby wptywac na jego znaczenie.

Mariusz lwan - Prezes Zarzadu

Warszawa, dnia 23 stycznia 2020 roku
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2. OSWIADCZENIE PROSPER CAPITAL DOMU MAKLERSKIEGO S.A.
Nazwa (firma): Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
Siedziba: Warszawa, Polska
Adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa
Telefon: (+48 22) 20111 30
Fax: (+48 22) 20111 29
Adres poczty elektronicznej: biuro@pcdm.pl
Adres strony internetowej: www.pcdm.pl

Osobami dziatajgcymi w imieniu Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A. sg osoby fizyczne:

(i) Andrzej Przewoznik Prezes Zarzadu
(ii) Jarostaw Mizera Wiceprezes Zarzadu
(iii) Jakub Jesionek Wiceprezes Zarzadu

Sposdb reprezentacji Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A.:

Wspdtdziatanie dwoch cztonkdw zarzadu albo jednego cztonka zarzadu tacznie z prokurentem lub
jednego cztonka zarzadu tgcznie z petnomocnikiem dziatajgcym w granicach umocowania, za
wyjagtkiem petnomocnika procesowego, ktéry moze dziata¢ samodzielnie w granicach umocowania.

Oswiadczenie oséb dziatajacych w imieniu firmy inwestycyjnej
Dziatajgc w imieniu Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A. z siedzibg w Warszawie, oswiadczamy,
ze zgodnie z najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan,
informacje zawarte w punkcie 15 Dokumentu Ofertowego, za ktére Prosper Capital Dom Maklerski
S.A. ponosi odpowiedzialnos$¢, sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i Zze
informacje zawarte w tych czesciach nie pomijajg niczego, co mogtoby wptywac na ich znaczenie.

Andrzej Przewoznik - Prezes Zarzadu Jakub Jesionek — Wiceprezes Zarzadu

Warszawa, dnia 23 stycznia 2020 roku
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IV. DANE O EMISJI

Obligacje oferowane na podstawie niniejszego Dokumentu Ofertowego sg oferowane na podstawie art.
33 pkt 1) Ustawy o obligacjach w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 Rozporzadzenia
Prospektowego, w oparciu o art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia Prospektowego i art. 37a Ustawy o Ofercie
Publicznej. Zgodnie z art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej, Emitent udostepnia do publicznej wiadomosci
Dokument Ofertowy. Tres¢ Dokumentu nie wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Firma inwestycyjng posredniczagcg w Ofercie Publicznej jest Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie.

Obligacja jest papierem wartos$ciowym emitowanym w serii, na okaziciela, zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy
o obligacjach nie majgcym formy dokumentu, na podstawie ktdorego Emitent stwierdza, ze jest
dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia Swiadczenia pienieznego
polegajgcego na zaptacie wartosci nominalnej Obligacji i odsetek na zasadach i w terminach okreslonych
w pkt. 3.1 niniejszego Dokumentu.

Na podstawie art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu
w Ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom
wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji. Po rejestracji Obligacji w Depozycie
ptatnosci kwot z tytutu posiadania Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW na rachunki
inwestycyjne Obligatariuszy, na ktérych zostaty zdeponowane posiadane Obligacje. W przypadku gdy
Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim indywidulanym rachunku papieréow
wartosciowych, wyptata $wiadczen bedzie dokonywana na jego rachunek bankowy.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Spoétki w wykonaniu
przepiséw Ustawy o obligacjach bedg przekazywane, zgodnie z art. 16 ust. 1 Ustawy o obligacjach,
w postaci drukowanej, do Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Emitent nie planuje wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO.

Po dokonaniu przydziatu Obligacji Prosper Capital Dom Maklerski S.A. utworzy Ewidencje Obligacji.

1. SzCZEGOtOWE OKRESLENIE RODZAJOW, LICZBY ORAZ +ACZNE) WARTOSCI EMITOWANYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH Z WYSZCZEGOLNIENIEM RODZAJOW UPRZYWILEJOWANIA, WSZELKICH OGRANICZEN CO DO
PRZENOSZENIA PRAW Z PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ ZABEZPIECZEN LUB SWIADCZEN DODATKOWYCH

Przedmiotem oferty Obligacji Serii D jest 4.200 (stownie: cztery tysigce dwiescie) sztuk Obligacji na
okaziciela Serii D kazda, o wartosci nominalnej 1.000 zt (stownie: tysigc ztotych) kazda.

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
taczna warto$¢ nominalna Obligacji: 4.200.000,00 zt
Cena emisyjna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
taczna cena emisyjna Obligac;ji: 4.200.000,00 zt

Oferta Obligacji nie jest podzielona na transze.
Obligacje Serii D nie inkorporujg zadnych uprzywilejowan.

Poza swiadczeniami polegajgcymi na wyptacie Odsetek oraz wyptacie wartosci nominalnej Obligacji
przedstawionych do wykupu, z Obligacjami Serii D nie sg zwigzane zadne dodatkowe $wiadczenia.

Obligacje Serii D beda zabezpieczone.

Zbywalnos¢ Obligacji Serii D nie jest ograniczona.
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2. OKRESLENIE PODSTAWY PRAWNEJ EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Podstawg prawng emisji Obligacji jest Ustawa o obligacjach oraz uchwata nr 01/01/2020 Zarzadu
Spotki z dnia 23 stycznia 2020 r. w sprawie emisji Obligacji Serii D.

Organ lub osoby uprawnione do podjecia decyzji o emisji obligacji

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji Obligacji jest Zarzad Spotki.

Daty i formy podjecia decyzji o emisji obligacji, z przytoczeniem jej tresci

Obligacje Serii D emitowane sg na podstawie uchwaty nr 01/01/2020 Zarzadu Spétki z dnia 23
stycznia 2020 r. w sprawie emisji Obligacji Serii D.

Uchwata Nr 01/01/2020
Zarzadu PCWO ENERGY S.A. z siedzibg w Warszawie
z dnia 23 stycznia 2020 roku
w sprawie emisji Obligacji Serii D

§ 1

Zarzad PCWO ENERGY S.A. (dalej: ,Spétka" lub ,Emitent"), dziatajac na podstawie art. 2 pkt 1 Ustawy z
dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach niniejszym postanawia o emisji do 4.200 Obligacji Serii D na
okaziciela o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda (,,Obligacje Serii D”).

§ 2.
Wykup Obligacji Serii D nastgpi w dniu 20 lutego 2022 roku. W tym dniu Spodtka wyptaci kazdemu
posiadaczowi Obligacji Serii D zwanemu dalej ,Obligatariuszem”, kwote réwng wartosci nominalnej
Obligacji Serii D.

§ 3.
1. Obligacje beda oprocentowane.
2. Cena Emisyjna jednej obligacji bedzie réwna 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych.

3. Obligacje Serii D nie bedg miaty formy dokumentu i bedg zarejestrowane w Krajowym Depozycie
Papierow Wartosciowych S.A.

§4.

1. Proponowanie nabycia Obligacji Serii D zostanie dokonane na podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy o
obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2, w oparciu o art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia
Prospektowego i art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej.

2. Podmiotem Swiadczgcym ustuge oferowania Obligacji Serii D bedzie Prosper Capital Dom Maklerski
S.A. z siedzibg w Warszawie.

§5.

1. Obligacje bedg zabezpieczone przez udzielenie Emitentowi poreczenia sptaty zobowigzania
Emitenta wynikajgcego z emisji Obligacji Serii D Emitenta przez PCWO S.A. z siedzibg w
Warszawie (KRS 0000658241). Poreczenie zostanie udzielone poprzez zawarcie przez PCWO S.A.
(KRS 0000658241) umowy poreczenia z Administratorem Zabezpieczen, ktéry bedzie wykonywat
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prawa i obowigzki wierzyciela. Zawarcie umowy poreczenia nastgpi w terminie 3 (trzech) dni

roboczych od Dnia Przydziatu Obligacji Serii D.

2. Dodatkowo PCWO S.A. (KRS 0000658241) ztozy wraz z zawarciem umowy poreczenia
os$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego na rzecz Administratora Zabezpieczen. Oswiadczenie to
zostanie ztozone w terminie 3 (trzech) dni roboczych od Dnia Przydziatu Obligacji Serii D na rzecz
Administratora Zabezpieczen do kwoty odpowiadajgcej 120% (sto dwadziescia procent)
wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda
wynikac z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z
whioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31
grudnia 2032 roku.

3. Ponadto PCWO S.A. (KRS 0000658241) ustanowi na rzecz Administratora Zabezpieczen zastaw
rejestrowy na akcjach Emitenta w wysokosci stanowigcej rownowartos¢ 120% (sto dwadziescia
procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji. W celu ustanowienia zabezpieczenia
Emitent zobowigzuje sie do ztozenia we wtasciwym sadzie odpowiedni wniosek o ustanowienie
zastawu. Stosowny wniosek we wtasciwym sgdzie zostanie ztozony w terminie do 10 marca 2020
roku. Ustanowienie zastawu (wpis do rejestru zastawow) nastgpi w terminie 3 (trzech) miesiecy
od Dnia Przydziatu.

4. Obligacje Serii D mogg by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczen, o ktérych mowa
powyzej.

§ 6.
1. Przydziat Obligacji nastgpi w dniu 21 lutego 2020 roku (Dzien Przydziatu).

2. Emisja Obligacji Serii D dojdzie do skutku, jezeli objete zostang Obligacje Serii D o tgcznej wartosci
nominalnej 1.000.000,00 zt.

3. Emitent moze skroci¢ lub przedtuzyé termin przyjmowania Zapiséw na Obligacje Serii D.

4. Warunki Emisji Obligacji Serii D regulujgce prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy stanowig
Zatacznik do niniejszej Uchwaty.

§7.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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3. WSKAZANIE WSZELKICH PRAW | OBOWIAZKOW Z OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
Obligacje uprawniajg do nastepujgcych swiadczen:

(i) Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie kwoty Odsetek na warunkach
podanych ponizej,

(i)  $wiadczenia pienieznego polegajagcego na wykupie Obligacji — zaptacie kwoty
odpowiadajgcej wartosci nominalnej Obligacji na warunkach i w terminach okreslonych
ponizej, albo $wiadczenia pienieznego polegajgcego na przedterminowym wykupie
Obligacji na warunkach i terminach okreslonych ponizej i w pkt 3.2 Rozdziatu IV
niniejszego Dokumentu.

Zgodnie z art. 8 Ustawy o obligacjach Obligacje podlegajg zarejestrowaniu w depozycie papierow
wartosciowych prowadzonym zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie. Na podstawie art. 3 ust. 21
Ustawy o Obrocie depozyt papieréow wartosciowych prowadzony jest przez KDPW. W mysl art. 7a
ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji oséb

uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom wskazanym w tej
Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Po dokonaniu przydziatu Obligacji Prosper Capital Dom Maklerski S.A. utworzy Ewidencje Obligac;ji
i bedzie jg prowadzit do czasu rejestracji Obligacji w Depozycie.

Po rejestracji Obligacji w Depozycie swiadczenia pieniezne z tytutu wyptaty odsetek i wykupu
Obligacji bedg realizowane przez Emitenta za posrednictwem KDPW zgodnie z Regulaminem KDPW
i Szczegdtowymi Zasadami Dziatania KDPW. Woyptata s$wiadczen zostanie dokonana za
posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzgcych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy,
poprzez uznanie rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi rachunku papieréw wartosciowych
Obligatariusza. W przypadku gdy Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim
indywidulanym rachunku papieréw wartosciowych, wyptata swiadczen bedzie dokonywana na jego
rachunek bankowy wskazany w tresci dokumentu zapisu. Wyptata Swiadczen nastgpi przez dom
maklerski prowadzacy, na podstawie zawartej z Emitentem umowy, zbiorczy rachunek papieréw
wartosciowych, gdzie zapisane bedg Obligacje Inwestoréw, ktérzy nie ztozyli dyspozycji
deponowania Obligacji. W przypadku zmiany rachunku bankowego Obligatariusza musi on
poinformowac o tej zmianie w sposdb odpowiadajgcy zasadom stosowanym przez dom maklerski
prowadzacy zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych.

Uprawnionymi do $wiadczen z tytutu wyptaty Odsetek za dany Okres Odsetkowy bedg ci
Obligatariusze, ktérzy bedg posiadali Obligacje w dniu ustalenia praw do Odsetek za ten Okres
Odsetkowy, a uprawnionymi do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji bedg ci Obligatariusze, ktorzy
bedgy posiadali Obligacje w dniu ustalenia praw do Odsetek za ostatni Okres Odsetkowy. Dzien
ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z tytutu wyptaty Odsetek albo
przedterminowego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta przypadaé bedzie na 6 (szes¢) Dni
Roboczych przed ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Dzien ustalenia praw do
otrzymania przez Obligatariusza sSwiadczenia z tytutu wykupu Obligacji przypada¢ bedzie na 6
(sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego.

Odsetki za dany Okres Odsetkowy bedg ptatne w dniu bedgcym co do zasady jednoczesnie ostatnim
dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dziert danego Okresu Odsetkowego
przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, dniem wyptaty Odsetek bedzie kolejny Dzier
Roboczy przypadajacy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym Obligatariuszom nie
bedzie przystugiwac prawo zgdania dodatkowych odsetek, odszkodowan lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci. Wykup Obligacji nastgpi 20 lutego 2022 r.
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Emitent ma prawo do przedterminowego wykupu Obligacji w catosci lub w czesci w kazdym dniu
wyptaty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

Po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie mogg by¢
przenoszone.

W przypadku opdZnienia w ptatnosci z tytutu Swiadczen z Obligacji z winy Emitenta, Obligatariusze
bedg uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.

W razie przekazania przez Emitenta srodkéw pienieznych w wysokos$ci niewystarczajgcej na petne
pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze S$rodkow
przekazanych proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

(i) Odsetki z tytutu opdZznienia Emitenta w spetnieniu swiadczen z Obligacji;
(i)  Odsetki;

(iii)  dodatkowe Swiadczenie za przedterminowy wykup na zgdanie Emitenta;
(iv)  warto$¢ nominalna.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie swiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z okreslonymi zasadami i w terminach, w szczegdlnosci w przypadku zmian
przepiséw stosownych ustaw lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, Emitent ustali inne dni ustalenia praw do swiadczen z Obligacji w taki sposob, aby
nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Wyptata Swiadczen naleznych Obligatariuszowi podlegaé bedzie wszelkim obowigzujgcym
przepisom podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.

Wszelkie Swiadczenia pieniezne wynikajgce z Obligacji bedg wyptacane przez Emitenta w ztotych
polskich.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne $wiadczenia niepieniezne.

Zbywalnos¢ Obligacji jest nieograniczona.

Za zobowigzania wynikajgce z Obligacji Spdtka odpowiada catym swoim majgtkiem.
Termin przedawnienia roszczen z tytutu Obligacji wynosi 10 (dziesiec) lat.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie,
w cafosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zagdanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zgda¢ wykupu obligacji rowniez
w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie kréotszego niz 3 dni.

Stosownie do art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen
w terminach wskazanych w pkt 7 Warunkéw Emisji Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastapit jeszcze Dzien
Wykupu.

Obligatariusz ma prawo do zgdania przedterminowego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych
przez siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokonaé przedterminowego wykupu tych
Obligacji takze w innych przypadkach wskazanych w pkt. 8 w Rozdziale IV niniejszego Dokumentu.

Spdtka moze nabywad Obligacje wtasne jedynie w celu ich umorzenia. Spétka nie moze nabywac
wtasnych Obligacji po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych
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w Dokumencie. Spoétka bedaca w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze nabywac
wtasnych Obligacji.

3.1. Warunki wyptaty oprocentowania

Obligacje Serii D oprocentowane sg wedtug statej Stopy Procentowej ,r” (w stosunku rocznym)
wynoszacej 7,0%.

Kupon odsetkowy ,,0” za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sie w dniu ,,dp”, a konczacy sie
w dniu ,, dk” obliczany jest wedtug wzoru:

0=1.000zt*r*D/365 [z]
gdzie:

O - odsetki od obligacji nalezne za dany Okres Odsetkowy (kupon odsetkowy), po zaokragleniu
wyniku tego obliczenia do 1 (jednego) grosza, przy czym p6t grosza bedzie zaokraglone w gore.

r - stopa procentowa Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.

Wysokos$¢ odsetek bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym
i przy zatozeniu 365 dni w roku.

Emitent bedzie swiadczyt Odsetki za okres od dnia utworzenia Ewidencji Obligacji Serii D do
ostatniego dnia ostatniego Okresu Odsetkowego, przypadajgcego na dzien 20 lutego 2022 roku,
ktére to $wiadczenia bedg nalezne i wyptacane posiadaczom Obligacji za kazdy z Okreséw
Odsetkowych zaprezentowanych w tabeli ponizej.

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dniu utworzenia Ewidencji oséb uprawnionych
z Obligacji prowadzone] przez Agenta Emisji (tgcznie z tym dniem) i konczy sie 20 maja 2020 r.
(tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym dniu po
zakonczeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem) i koriczy w ostatnim dniu
Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

Terminarz ptatnosci odsetek

Nr Okresu Poczatek Okresu Koniec Okresu Data Ustalenia Praw Do Liczba d.ni
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego Odsetek/Wykupu oi:tif\i;;m

| Utworzenie Ewidencji 20 maja 2020 12 maja 2020 90

| 21 maja 2020 20 sierpnia 2020 12 sierpnia2020 92

i 21 sierpnia 2020 20 listopada 2020 12 listopada 2020 92

v 21 listopada 2020 20 lutego 2021 12 lutego 2021 92

v 21 lutego 2021 20 maja 2021 12 maja 2021 89

vi 21 maja 2021 20 sierpnia 2021 12 sierpnia 2021 92

Vi 21 sierpnia 2021 20 listopada 2021 12 listopada 2021 92

il 21 listopada 2021 20 lutego 2022 11 lutego 2022 92

Odsetki za dany Okres Odsetkowy bedga ptatne w ,,Dniu Wyptaty Odsetek” bedgcym co do zasady
jednoczesnie ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzier danego
Okresu Odsetkowego przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, Dniem Wyptaty Odsetek
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bedzie kolejny Dziert Roboczy przypadajacy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwac prawo zgdania dodatkowych odsetek, odszkodowan lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek
i wykupu Obligacji przypadac bedzie na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego
Okresu Odsetkowego lub Dniem Wykupu.

W przypadku przedtuzenia terminu subskrypcji, a co za tym idzie przesuniecia Dnia Przydziatu
Obligacji, zostang zachowane daty zakonczenia poszczegdinych Okreséw Odsetkowych,
a odpowiedniemu przetozeniu ulegnie jedynie data rozpoczecia pierwszego Okresu Odsetkowego.
Inwestorom, ktérzy ztozyli zapisy i opfacili Obligacje przed pierwotng datg zakoriczenia subskrypcji,
czyli 20 lutego 2020 r., Emitent wyptaci ekwiwalent za okres od dnia 21 lutego 2020 r. (tgcznie
z tym dniem) do dnia utworzenia Ewidencji (z wytgczeniem tego dnia) o wartosci analogicznej do
Odsetek, ktéry bytyby naliczane w tym terminie. Ekwiwalent odsetek bedzie pfatny na koniec
pierwszego Okresu Odsetkowego. Ekwiwalent bedzie ptatny bez posrednictwa KDPW na rachunki
bankowe Obligatariuszy wskazane w Formularzu Zapisu, a w przypadku ich pdzniejszej zmiany — na
te inne rachunki bankowe wskazane przez Obligatariuszy.

3.2.  Warunki wykupu Obligacji

Kazda Obligacja zostanie wykupiona przez Emitenta w Dniu Wykupu - 20 lutego 2022 roku poprzez
wyptate Obligatariuszom kwoty w wysokosci rownej iloczynowi liczby Obligacji danego
Obligatariusza oraz wartosci nominalnej jednej Obligacji Serii D, tj. 1.000,00 zt za kazdg Obligacje
Serii D, powiekszonej o naliczone odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przypada¢ bedzie na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu
Odsetkowego. Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia z tytutu wykupu Obligacji bedzie liczba
Obligacji zapisanych na rachunku papieréow wartosciowych Obligatariusza z uptywem 6 (szdstego)
Dnia Roboczego przed ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych prowadzacych
rachunki inwestycyjne Obligatariuszy. Za chwile spetnienia $wiadczenia pienieznego z tytutu
wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi
rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza kwotg réwng iloczynowi liczby Obligacji danego
Obligatariusza oraz warto$ci nominalnej jednej Obligacji powiekszong o naliczone odsetki za ostatni
Okres Odsetkowy. W przypadku gdy Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim
indywidulanym rachunku papieréw wartosciowych, wykup bedzie dokonany na jego rachunek
bankowy wskazany w tresci Formularza Zapisu. Wykup nastgpi przez dom maklerski prowadzacy,
na podstawie zawartej z Emitentem umowy, zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych, gdzie
zapisane bedg Obligacje Inwestoréw, ktérzy nie ztozyli dyspozycji deponowania Obligacji.
W przypadku zmiany rachunku bankowego Obligatariusza musi on poinformowac o tej zmianie w
sposéb odpowiadajgcy zasadom stosowanym przez dom maklerski prowadzacy zbiorczy rachunek
papieréw wartosciowych.

Warunki oraz terminy przedterminowego wykupu zostaty okreslone w pkt 8 Rozdziatu IV
niniejszego Dokumentu.
3.3.  Przekazanie Srodkéw z Emisji do Emitenta

Srodki pieniezne pozyskane z emisji Obligacji zostana przekazane Emitentowi po utworzeniu
Ewidencji przez Agenta Emisji.
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4, OKRESLENIE RODZAJU, ZAKRESU, FORMY | PRZEDMIOTU ZABEZPIECZEN

Obligacje bedg obligacjami zabezpieczonymi w rozumieniu art. 28 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

Wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajace z Obligacji zostang zabezpieczone poreczeniem cywilnym
dokonanym przez spétke dominujgcg wobec Emitenta w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4) KSH, tj. PCWO
S.A. z siedzibg w Warszawie KRS 0000658241 (,Poreczyciel”). Poreczyciel odpowiadat bedzie za
zaptate zobowigzan Emitenta wynikajacych z Obligacji Serii D catym swoim majatkiem,
z ograniczeniem do kwoty 120 % (sto dwadziescia procent) wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji Serii D. Umowa poreczenia zostanie zawarta z Administratorem Zabezpieczert w terminie
3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu. Dodatkowo Poreczyciel ztozy, w terminie 3 (trzech)
Dni Roboczych od Dnia Przydziatu, oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC na rzecz Administratora Zabezpieczen w zakresie
wynikajgcym z poreczenia. Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystgpienia z
wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu do dnia przedawnienia
roszczen z Obligacji Serii D, tj. do dnia 31 grudnia 2032 r.

Ponadto Obligacje Serii D zabezpieczone bedg zastawem rejestrowym na nieobcigzonych akcjach
Serii B Emitenta w ilosci stanowigcej iloraz 120% (sto dwadziescia procent) facznej wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji Serii D oraz wartosci pojedynczej akcji wskazanej w wycenie
Przedmiotu Zastawu, zaokraglajgc w goére do petnych 100 (stu) akcji. Wedtug wyceny akgji
sporzadzonej na dzien 31 lipca 2019 r. wartos$¢ jednej akcji wynosi 7,28 zt. Zastaw zostanie
ustanowiony do wysokosci stanowigcej rownowartos¢ 120 % (sto dwadziescia procent) wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji Serii D. llo$¢ akcji podlegajgcych zastawowi zostanie okreslona
w Dniu Przydziatu i bedzie réwna ilorazowi 120 % (stu dwudziestu procent) wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii D i wartosci oszacowania jednej akcji, zaokraglajagc w gére do petnych
100 (stu) akcji. llos¢ akcji bedacych przedmiotem zastawu bedzie nie mniejsza niz 164.900 i nie
wieksza niz 692.400.

Umowa zastawu zostanie zawarta w terminie do 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu.
Zastaw rejestrowy zostanie ujawniony w rejestrze zastawéw w terminie 3 (trzech) miesiecy od Dnia
Przydziatu. W umowie zastawniczej Zastawca (PCWO S.A. w Warszawie KRS: 0000658241)
zobowigze sie, ze w przypadku zbycia przedmiotu zastawu pod dowolnym tytutem prawnym
warunkiem przeniesienia wtasnosci przedmiotu zastawu bedzie uprzednie poinformowanie Agenta
Emisji i Administratora Zabezpieczen o planowanej operacji i uzyskaniu ich zgody, oraz poddanie
sie przez nabywce przedmiotu zastawu egzekucji z przedmiotu zastawu w takim samym zakresie
jak Zastawca. Postanowienie to odnosi sie do dalszych rozporzadzen Przedmiotem Zastawu przez
jego nabywcéw.

Zaspokojenie z przedmiotu zastawu nastgpi wedtug wyboru Administratora Zabezpieczen w drodze
sgdowego postepowania egzekucyjnego, licytacji publicznej lub przejecia przedmiotu zastawu na
wiasnosc.

Przedmiot zabezpieczenia zostat wyceniony przez podmiot, ktdry posiada doswiadczenie
i kwalifikacje zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny oraz zachowanie bezstronnosci i niezaleznosci, tj.
Julita Janowska, Rzeczoznawca majgtkowy, nr uprawnien 4524,

Emitent ponosi koszty ustanowienia, utrzymania i wykreslenia Zabezpieczen, a takze koszty
zaspokojenia Obligatariuszy z Zabezpieczen, w tym wynagrodzenie i wydatki Administratora
Zabezpieczen.

Obligacje Serii D mogg by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczer, o ktdérych mowa
powyzej.
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Zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach
wskazanych  w  Warunkach Emisji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

5. OKRESLENIE INNYCH PRAW WYNIKAJACYCH Z EMITOWANYCH LUB SPRZEDAWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Z Obligacji nie wynikajg inne prawa poza wskazanymi w pkt 3 i 8 w Rozdziale IV niniejszego
Dokumentu.

6. INFORMACIE O BANKU REPREZENTANCIE LUB ADMINISTRATORZE ZASTAWU, USTANOWIONYCH W ZWIAZKU Z EMISIA
OBLIGACII

Umowa Emitenta z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen zostata zawarta
w dniu 17 stycznia 2020 r.

Funkcje Administratora Zabezpieczen petni Radca prawny Piotr Skrzynecki, prowadzacy dziatalnosé¢
gospodarczg pod firmg Piotr Skrzynecki Kancelaria Radcy Prawnego, ul. Maltariska 6/44 02-761
Warszawa (korespondencja) ul. Putawska 108/112 lok. 50 02-620 Warszawa (biuro), e-mail:
piotr.skrzynecki@pskrp.pl .

Emitent nie moze dokonac zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczen bez
uzyskiwania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy.

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen szczegdtowo okreslajaca
zasady wykonywania tej funkcji stanowi Zatgcznik nr 7 do niniejszego Dokumentu.

7. SzCZEGOtOWE INFORMACIE O PIERWSZENSTWIE W SPACIE ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH PRZED INNYMI ZOBOWIAZANIAMI EMITENTA

Z Obligacji nie wynikajg uprawnienia do pierwszenstwa w spfacie przed innymi zobowigzaniami
Emitenta.

8. INFORMACIE O WARUNKACH | SYTUACIACH, W KTORYCH EMITENT MA PRAWO ALBO JEST ZOBOWIAZANY DO
WCZESNIEISZEGO WYKUPU PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, JAK ROWNIEZ INFORMACJE O SYTUACIACH | WARUNKACH,
PO SPEENIENIU KTORYCH POSIADACZ PAPIERU WARTOSCIOWEGO UZYSKA PRAWO DO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU
PAPIERU WARTOSCIOWEGO PRZEZ EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu Obligacji w terminach okreslonych w pkt 8.3
ponizej.

Emitent jest zobowigzany do wczesniejszego wykupu Obligacji, a Obligatariusz uzyskuje prawo do
wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku: (i) gdy Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy Ustawy o Obligacjach w sytuacjach i na warunkach wskazanych w pkt 8.1 ponizej.
(ii) zadania przedterminowego wykupu ztozonego przez Obligatariusza, w sytuacjach oraz na
warunkach okreslonych w pkt 8.2 ponize;j.
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8.1 Przedterminowy wykup Obligacji z mocy ustawy

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzien
Wykupu.

Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w przypadku potgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu Iub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu
Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg wykupowi w powyzszych przypadkach,
rowna bedzie:

(i) wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz

(ii) wartosci pozostatych do zaptaty Odsetek naliczonych do dnia, w ktérym kwota srodkdow
z tytutu przedterminowego wykupu Obligacji stata sie wymagalna z mocy prawa.

8.2 Przedterminowy wykup Obligacji na zqdanie Obligatariusza

Obligatariusz ma prawo do zgdania przedterminowego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych
przez siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokona¢ przedterminowego wykupu tych
Obligacji w przypadku jezeli wystgpi ktéres z ponizszych Przypadkéw Naruszenia:

a) ogtoszenie o wszczeciu postepowania restrukturyzacyjnego, upadtosciowego albo ogtoszenie
upadtosci Emitenta;

b) podjecie przez Emitenta uchwaty o likwidacji lub wydania przez sgd prawomocnego orzeczenia;

¢) w odniesieniu do jakiegokolwiek sktadnika majatku Emitenta zostata wszczeta egzekucja,
w trybie postepowania egzekucyjnego lub w jakikolwiek inny sposdb (w tym prowadzona
w zwigzku z zastawem rejestrowym ustanowionym przez Emitenta), ktdra nie zostata umorzona,
uchylona lub w jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu 90 dni od dnia jej rozpoczecia,
a egzekwowana wierzytelnos¢ przekracza 25% tgcznej wartosci bilansowej aktywow Emitenta;

d) wydane zostato prawomocne orzeczenie sgadu lub wykonalna decyzja administracyjna
nakazujgce Emitentowi zaptate kwoty o tgcznej wartosci réwnej lub wiekszej od 25% tacznej
wartosci bilansowej aktywow

e) okaze sie, ze zobowigzania Emitenta z Obligacji Serii D sg lub zostaty zaciggniete niezgodnie
Z prawem;

f) Emitent stat sie niewyptacalny w rozumieniu ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe; lub (i) Emitent uznat na piSmie swojg niewyptacalnos¢; lub (iii) Emitent ztozyt
wniosek o ogtoszenie upadtosci; lub (iv) Emitent ztozyt wniosek restrukturyzacyjny, o ktorym
mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne; lub (v) wierzyciel
Emitenta ztozy w sgdzie wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta, chyba ze wniosek taki bedzie
oczywiscie bezzasadny ztozony w ztej wierze lub jako szykana lub zostanie oddalony w terminie
90 dni; lub (vi) w odniesieniu do majgtku Emitenta wyznaczony zostanie likwidator, syndyk,
zarzadca lub administrator, albo zarzad takiego podmiotu ztozy wniosek o wyznaczenie
likwidatora, syndyka, zarzadcy, administratora lub innego urzednika majacego petni¢ podobne
funkcje

g) przeznaczenie srodkow z emisji obligacji Serii D niezgodnie z Warunkami Emisji Obligacji;
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h) niewywigzanie sie przez Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligatariuszom rocznych
sprawozdan finansowych wraz z sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z badania
sprawozdania, w terminie 6 miesiecy od zakornczenia danego roku obrotowego, z zastrzezeniem
maksymalnego okresu opdznienia udostepnienia ww. sprawozdan finansowych wynoszgcego
do 14 dni, sprawozdania zostang udostepnione drogg elektroniczng, tj. zostang zamieszczone
na stronie internetowej Emitenta oraz bedg dostepne w siedzibie Emitenta;

i) jakikolwiek podmiot nabywajacy akcje Emitenta bedace przedmiotem zastawu, jako
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji przed dokonaniem operacji nabycia akgji
nie spetni jakiegokolwiek z nastepujgcych warunkéw: i) poinformowanie Agenta Emisji
i Administratora Zabezpieczen o planowanej operacji zbycia akcji Emitenta, ii) uzyskanie ich
zgody w przypadku, gdy nabywcg ma by¢ podmiot z siedzibg albo zamieszkaty poza Unig
Europejskg oraz Europejskim Obszarem Gospodarczym (EOG), iii) poddanie sie egzekucji
z przedmiotu zastawu w takim samym zakresie jak Zastawca,

j) nie ustanowienie ktéregokolwiek z zabezpieczen w terminach przewidzianych w Warunkach
Emisji Obligacji.

W sytuacji zaistnienia lub trwania ktéregokolwiek z wyszczegdlnionych w pkt a) — i) Przypadkow
Naruszenia kazdy Obligatariusz moze wezwac na piSmie Emitenta, wyznaczajgc termin nie krétszy
niz 14 dni, do usuniecia Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkow. W przypadku usuniecia
przez Emitenta Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkéw we wskazanym terminie,
przypadek taki nie stanowi Przypadku Naruszenia wobec wszystkich Obligatariuszy. W przypadku,
gdy mimo wezwania przez jakiegokolwiek Obligatariusza, Emitent nie usunie Przypadku Naruszenia
i wszystkich jego skutkow, kazdy Obligatariusz nabywa prawo do zgdania zaptaty kwoty rownej
wartosci nominalnej Obligacji Serii D na dziert dokonania zaptaty, tytutem jej przedterminowego
wykupu - w terminie 30 dni od ztozenia Emitentowi takiego zgdania na pismie.

W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach
wskazanych w  Warunkach Emisji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie,
w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zgda¢ wykupu obligacji rowniez
w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krotszego niz 3 (trzy) dni.

Zaleca sie Obligatariuszom uprzedni kontakt z podmiotem prowadzgcym rachunek papieréow
wartosciowych danego Obligatariusza, na ktérym zapisane bedg Obligacje w celu ustalenia
wiasciwej procedury i szczegotow postepowania w zakresie sktadania zgdania przedterminowego
wykupu, zwtaszcza w kwestii zablokowania mozliwosci przenoszenia wtasnosci Obligacji oraz w celu
wydania stosownego zaswiadczenia potwierdzajgcego wtasnosc Obligacji.

Realizujgc zadania przedterminowego wykupu Emitent oprdcz wartosci nominalnej Obligacji
wyptaci Odsetki naliczone do dnia przedterminowego wykupu (tgcznie z tym dniem).

8.3 Przedterminowy wykup Obligacji na zqdanie Emitenta

Emitent ma prawo dokonaé przedterminowego wykupu catosci lub czesci Obligacji na zgdanie
wiasne polegajgce na wykupie Obligacji Serii D w wyznaczonym przez Emitenta dniu, przy czym
dzien przedterminowego wykupu moze przypadaé jedynie w ostatni dzien kazdego Okresu
Odsetkowego, tj. dzien wyptaty Odsetek. Dni te zostaty okreslone w punkcie 6 Warunkow Emisji
Obligacji Serii D. Jezeli dziert wczesniejszego wykupu (bedacy jednoczesnie ostatnim dniem danego
Okresu Odsetkowego) przypada na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Emitent ma prawo do
realizacji przedterminowego wykupu w pierwszy przypadajgcy po tym dniu Dziert Roboczy.
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10.

11.

12.

13.

14.

Przedterminowy wykup moze zosta¢ zrealizowany w odniesieniu do wszystkich lub tylko co do
czesci Obligacji. Emitent moze dokonywad przedterminowego wykupu wielokrotnie, az do
catkowitego wykupu Obligacji. W przypadku, gdy przedterminowy wykup bedzie realizowany w
odniesieniu do czesci Obligacji, zostanie on przeprowadzony proporcjonalnie do liczby posiadanych
Obligacji. Nie jest dopuszczalny wykup utamkowej czesci Obligacji.

W przypadku realizacji przez Emitenta zgdania wykupu, oprécz wartosci nominalnej posiadanych
Obligacji Serii D, Obligatariuszom zostang wyptacone Odsetki naliczone do dnia przedterminowego
wykupu (tgcznie z tym dniem). Dodatkowo Obligatariuszowi Serii D przystugiwa¢ bedzie
Swiadczenie pieniezne w wysokosci 1,0% wartosci nominalnej posiadanych Obligacji Serii D.

Przedterminowy wykup Obligacji Serii D w tym trybie nie wymaga wczesniejszego powiadomienia

Obligatariusza.

WSKAZANIE ZRODEL POCHODZENIA SRODKOW NA SPEATE ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z EMITOWANYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Zobowigzania wynikajgce z emitowanych Obligacji beda sptacane ze $rodkéw pochodzgcych
z biezgcej dziatalnosci Emitenta.

PROG DOJSCIA EMISII DO SKUTKU

Emisja Obligacji dojdzie do skutku w przypadku subskrybowania i nalezytego optacenia co najmniej
1.000 (stownie: jeden tysigc) sztuk Obligacji.

DODATKOWE INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGAC]I PRZYCHODOWYCH

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.

INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACII, Z KTORYCH ZOBOWIAZANIA MAJA ZOSTAC SPLACONE ZE SRODKOW UZYSKANYCH
ZE SPLATY OKRESLONYCH WIERZYTELNOSCI LUB Z INNYCH SRODKOW UZYSKANYCH W CELU SPLATY TYCH OBLIGAC!

Nie dotyczy. Obligacje nie sg Obligacjami, z ktdrych zobowigzania majg zostac sptacone ze srodkéw
uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych $rodkéw uzyskanych w celu sptaty
tych Obligacji.

INFORMACJE O KOSZTACH EMIS)I | PRZEPROWADZENIA PUBLICZNEJ OFERTY PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Zarzad Emitenta szacuje koszt przygotowania i przeprowadzenia Publicznej Oferty, w tym koszty
sporzgdzenia Dokumentu Ofertowego z uwzglednieniem kosztédw doradztwa i oferowania, na nie
wiecej niz 280.000,00 zt przy zatozeniu, ze zostang objete wszystkie oferowane Obligacje.

WSKAZANIE STRON UMOW O SUBEMISIE USLUGOWA LUB INWESTYCYJNA ORAZ ISTOTNYCH POSTANOWIEN TYCH
UMOW

Emitent nie przewiduje podpisania umdw o subemisje ustugowa lub inwestycyjna.

str. 30



&
Dokument Ofertowy PCWO Energy S.A. --E PCWO

15. OKRESLENIE ZASAD DYSTRYBUCJI OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

15.1. Wskazanie oséb, do ktorych kierowana jest Oferta
Oferta Publiczna kierowana jest do:

1) osdb fizycznych,

2) 0séb prawnych,

3) jednostek organizacyjnych nie bedgcych osobami prawnymi, zaréwno rezydentdow jak
i nierezydentdw w rozumieniu przepiséw Prawa Dewizowego.

Oferta Publiczna prowadzona jest wytgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Kazdy
Inwestor, w szczegdlnosci zamieszkaty badz majacy siedzibe poza granicami Rzeczypospolite]
Polskiej, powinien zapoznac sie z przepisami prawa Rzeczypospolitej Polskiej, w szczegdlnosci
ograniczeniom obrotu dewizowego wynikajgcymi z Prawa Dewizowego oraz z przepisami prawa
jakiegokolwiek innego panstwa, pod ktérego jurysdykcjg moze sie znajdowac, aby sprawdzi¢ czy
podejmujgc czynnosci zwigzane z nabyciem Obligacji nie narusza przepiséw prawa.

Materiaty nie podlegajg ani nie sg przeznaczone do rozpowszechniania, ogtaszania, dystrybucji poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej, a w szczegdlnosci nie mogg by¢ posrednio ani bezposrednio,
w catosci ani w czesci rozpowszechniane w Stanach Zjednoczonych Ameryki Pétnocnej, Kanadzie,
Japonii, Australii, ani w Zzadnej jurysdykcji, w ktdérej stanowitoby to naruszenie witasciwych
przepisow prawa lub wymagatoby rejestracji, zgtoszenia lub uzyskania zezwolenia.

W S$wietle ograniczen prawnych, osoby zdefiniowane jako ,US Person”, zgodnie z definicja
wskazang w Regulacji S, wydanej na podstawie amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych
z 1933r. z pdzniejszymi zmianami (US Securities Act 1933) ani osoby dziatajgcych w imieniu lub na
rzecz osob zdefiniowanych jako ,,US Person” nie sg uprawnione do nabycia Obligacji.

Poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej niniejszy Dokument Ofertowy nie moze by¢ traktowany
jako propozycja, oferta lub zaproszenie do nabycia obligacji ani jako zamiar pozyskania ofert kupna
obligacji w jakiejkolwiek innej jurysdykcji w ktérej podjecie takich dziatann bytoby niezgodne z
obowigzujgcymi regulacjami.

Zamieszczone na tej stronie informacje i dokumenty nie sg przeznaczone do publikacji lub
dystrybucji poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej. Dokument Ofertowy ani obligacje nim objete
nie byly przedmiotem rejestracji, zatwierdzenia ani notyfikacji w jakimkolwiek panstwie -
w szczegdlnosci w Stanach Zjednoczonych Ameryki.

15.2. Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji

Oferta Publiczna rozpocznie sie z chwilg rozpoczecia udostepnienia do publicznej wiadomosci
Dokumentu Ofertowego. Poszczegdlne czynnosci zwigzane z Ofertg Publiczng bedg wykonywane
we wskazanych ponizej terminach:

CZYNNOSC TERMIN

Publikacja Dokumentu Ofertowego 23 stycznia 2020 r.
Przyjmowanie Zapiséw na Obligacje 23 stycznia — 20 lutego 2020 r.
Przydziat Obligacji 21 lutego 2020 r.
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Terminy Oferty Obligacji mogg ulec zmianie.

W przypadku przedtuzenia ktérego$ z powyzszych termindw, przekazanie informacji nastgpi nie
pdzniej niz w dniu uptywu pierwotnego terminu. W przypadku przesuniecia ktéregos z tych
terminéw na pdzniejszy okres, przekazanie informacji nastgpi nie pdzniej niz w dniu rozpoczecia
biegu pierwotnego terminu. W przypadku skrécenia ktéregos z tych termindw lub przetozenia go
na okres wczesniejszy, stosowna informacja zostanie przekazana niezwtocznie po podjeciu takiej
decyzji, nie pdzniej niz w dniu tego wczesniejszego terminu. Przedtuzenie terminu przyjmowania
zapisdOw moze nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci Dokumentu Ofertowego i termin ten nie
moze by¢ dtuzszy, niz trzy miesigce od dnia otwarcia Publicznej Oferty Obligacji.

Informacja o zmianie termindw przekazana zostanie w formie suplementu do Dokumentu
Ofertowego podanego do publicznej wiadomosci w sposdb, w jaki zostat udostepniony niniejszy
Dokument Ofertowy, czyli na stronie internetowej Spétki www.pcwoenergy.pl oraz na stronie
internetowej PCOM www.pcdm.pl . Wyjatkiem od zasady przekazania informacji o zmianie terminu
w formie suplementu jest wczesniejsze zakonczenie przyjmowania zapisdw i wczesniejszy przydziat
Obligacji zwigzane z subskrybowaniem wiekszej liczby Obligacji, niz oferowana, ktéra to informacja
zostanie przekazana w formie komunikatu aktualizujgcego.

Sprostowanie niedoktadnosci, bteddéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty
tresci Warunkow Emisji w tym zakresie bez zgody Obligatariuszy.

15.3. Zasady, miejsce i terminy sktadania zapiséw oraz terminy zwigzania zapisem

Na podstawie niniejszego Dokumentu Ofertowego oferuje sie 4.200 (stownie: cztery tysigce
dwiescie) Obligacji zwyktych na okaziciela Serii D Emitenta o wartos$ci nominalnej i cenie emisyjne;j
rownej 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda. Oferta Publiczna dojdzie do skutku w
przypadku subskrybowania i nalezytego optacenia co najmniej 1.000 (stownie: jeden tysigc) sztuk
Obligaciji.

Firmg inwestycyjng posredniczgcg w Ofercie Publicznej Obligacji jest Prosper Capital Dom Maklerski
S.A. z siedzibg w Warszawie.

Oferowanie odbywa sie wytacznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
Dokumencie Ofertowym, ktory jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym
informacje o Ofercie oraz Emitencie. Oferta Publiczna jest przeprowadzana wytgcznie na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej niniejszy Dokument
Ofertowy nie moze by¢ traktowany jako rekomendacja, propozycja lub oferta nabycia Obligacji. Ani
niniejszy Dokument Ofertowy, ani papiery wartosciowe nim objete nie byty przedmiotem
zatwierdzenia, rejestracji lub notyfikacji w jakimkolwiek panstwie poza Rzeczpospolitg Polska.
Papiery wartosciowe objete niniejszym Dokumentem Ofertowym nie mogga by¢ oferowane poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej, chyba ze w danym panstwie taka oferta mogtaby zostacé
przeprowadzona zgodnie z prawem, bez koniecznosci spetnienia jakichkolwiek dodatkowych
wymagan prawnych. Kazdy Inwestor zamieszkaty lub majacy siedzibe poza Rzeczpospolita Polska,
ktéry zamierza uczestniczy¢ w Ofercie, powinien zapoznac sie z przepisami prawa polskiego oraz
przepisami obowigzujgcymi w innych panstwach, ktére mogg mie¢ do niego zastosowanie w tym
zakresie.

Koszty zapisu

W zwigzku ze ztozeniem zapisu Inwestorzy nie bedg ponosi¢ dodatkowych kosztow, za wyjatkiem
ewentualnych kosztoéw wynikajgcych ze ztozenia zapisu droga korespondencyjng.
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Inwestor musi liczy¢ sie z mozliwoscig poniesienia kosztu otwarcia rachunku papieréw
wartosciowych, w przypadku gdy nie jest wtascicielem takiego rachunku, a chciatby, aby Obligacje
byty na nim zapisane po ich rejestracji w Depozycie.

Zasady sktadania zapiséw

Zapis na Obligacje moze zosta¢ ztozony jedynie przez osobe, ktéra zawarta z PCOM umowe
Swiadczenia ustug maklerskich polegajgcych na przyjmowaniu i przekazywaniu zlecen nabycia
instrumentow finansowych. W przypadku, gdy osoba zainteresowana nabyciem Obligacji nie ma
zawartej takiej umowy, powinna ona skontaktowac sie z PCDM w celu uzyskania wyjasnieni, co do
trybu i zasad jej podpisania. Zapis na Obligacje moze by¢ ztozony po dostarczeniu PCDM podpisanej
umowy wraz z kompletem dokumentdéw oraz po podpisaniu jej przez PCDM. Wymagane jest
rowniez, z wytgczeniem sytuacji, gdy Inwestor dorecza dokumenty PCDM osobiscie, dotgczenie do
tych dokumentéw kopii dowodu tozsamosci i kopii dodatkowego dokumentu poswiadczajgcego
tozsamosc. Ich brak spowoduje, ze umowa nie bedzie mogta zostac zawarta.

Pojedynczy zapis na Obligacje ztozony przez Inwestora nie moze obejmowac mniej niz 5 (piec)
Obligacji i wiecej niz tgczna liczba Obligacji przewidzianych w Ofercie Publicznej. Pojedynczy zapis
na mniej niz 5 (pie¢) Obligacji bedzie uwazany za niewazny. Zapis opiewajgcy na wiekszg liczbe
Obligacji niz liczba Obligacji oferowanych w Ofercie Publicznej bedzie traktowany jak zapis nataczng
liczbe Obligacji oferowanych w Ofercie Publicznej. Inwestor moze ztozy¢ wielokrotne zapisy na
Obligacje, przy czym taczna liczba Obligacji okreslona w zapisach ztozonych przez jednego
Inwestora, nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych Obligacji. Przy zachowaniu tej zasady
wielokrotne zapisy sktadane przez Inwestora bedg przy przydziale Obligacji traktowane jak jeden
zapis.

Zapisy na Obligacje mogg by¢ sktadane w formie papierowej albo elektroniczne;j.

Zapisy na Obligacje Inwestorzy powinni sktada¢ na formularzu zapisu, ktéry stanowi Zatgcznik nr 5
do Dokumentu Ofertowego.

Zapisy na Obligacje sktadane w formie papierowej przyjmowane bedg w siedzibie PCDM przy ul.
Warynskiego 3A, 00 — 645 Warszawa lub w innym miejscu uzgodnionym z PCDM. Sktadajac zapis
na Obligacje Inwestor okazuje pracownikowi PCDM dokument tozsamosci.

Mozliwe jest réwniez sktadanie zapisdw korespondencyjnie —pocztg lub kurierem —na adres PCOM
przy ul. Warynskiego 3A, 00 — 645 Warszawa. W przypadku sktadania zapisu droga
korespondencyjng oryginat dokumentu zapisu musi zosta¢ dostarczony na adres PCDM najpdzniej
do godz. 17:00 ostatniego dnia przewidzianego na sktadanie zapiséw.

Sktadanie zapiséw w postaci elektronicznej nastepuje poprzez wystanie na adres e-mail:
sprzedaz@pcdm.pl zawierajgcego skan podpisanego dokumentu zapisu do godz. 24:00 ostatniego
dnia przewidzianego na sktadanie zapiséw.

W przypadku zapiséw sktadanych korespondencyjnie albo kanatem elektronicznym, wymagane jest
rowniez dotgczenie do nich kopii dowodu tozsamosci i kopii dodatkowego dokumentu
poswiadczajgcego tozsamosc (zawierajgcego PESEL lub/i zdjecie). Ich brak spowoduje, ze zapis taki
nie zostanie uznany za ztozony.

Dopuszczalne jest sktadanie zapiséw za posrednictwem wtasciwie umocowanego petnomocnika.
Petnomocnictwo wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. W przypadku
Inwestora, ktory nie zawart wczesniej z PCDOM umowy $wiadczenia ustug maklerskich polegajgcych
na przyjmowaniu i przekazywaniu zlecen nabycia instrumentéw finansowych, a umowa taka jest
zawierana przez petnomocnika, Inwestor musi osobiscie wypetni¢ formularz identyfikacji klienta.
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Formularz ten musi zosta¢ przedstawiony przez petnomocnika wraz z dokumentem
petnomocnictwa. Oryginat petnomocnictwa powinien zostac przekazany PCDM najpdzniej wraz ze
ztozeniem zapisu. Sktadajgc zapis na Obligacje petnomocnik okazuje pracownikowi PCDM
dokument tozsamosci. W przypadku sktadania zapisu drogg korespondencyjng oryginat
petnomocnictwa powinien zosta¢ dostarczony na adres PCDM najpdzniej do godz. 17:00 ostatniego
dnia przewidzianego na sktadanie zapiséw. Wymagane jest réwniez dotgczenie do niego kopii
dowodu tozsamosci i kopii dokumentu poswiadczajgcego tozsamosc¢ zaréwno mocodawcy, jak
i petnomocnika. Ich brak spowoduje, ze zapis taki nie zostanie uznany za ztozony.

Zapisy sktadane przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym odrebnie na rzecz
poszczegodlnych, zarzadzanych przez towarzystwo funduszy, stanowig w rozumieniu niniejszego
Dokumentu Ofertowego zapisy odrebnych Inwestoréw.

Zarzadzajacy pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie powinien ztozy¢ jeden zapis zbiorczy
na rzecz poszczegoélnych klientdw, dotgczajgc do zapisu liste Inwestoréw zawierajgcg w odniesieniu
do kazdego z Inwestoréw informacje okreslone odpowiednio w formularzu zapisu na Obligacje.

Zapis, ktore nie zawiera wszystkich danych zawartych w formularzu jest niewazny. Dodatkowe
postanowienia nieprzewidziane w formularzu nie wywotujg skutkdw prawnych.

Zapis na Obligacje dokonany pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu jest niewazny.
Zapis jest nieodwotalny za wyjatkiem przypadkow opisanych w pkt. 15.5 Rozdziatu IV Dokumentu.

Sktadajac zapis na Obligacje Inwestor lub jego petnomocnik moze ztozy¢ nieodwotalng dyspozycje
deponowania Obligacji, ktéra umozliwi zapisanie Obligacji na rachunku papieréw wartosciowych
Inwestora po ich rejestracji w Depozycie.

Dyspozycja deponowania Obligacji stanowi cze$¢ dokumentu zapisu na Obligacje.

Inwestor zobowigzuje sie do przekazania PCDM informacji o wszelkich zmianach dotyczacych
wskazanego w dyspozycji deponowania numeru rachunku papieréw wartosciowych lub podmiotu
prowadzgcego ten rachunek niezwtocznie po zajsciu tej zmiany i przy zachowaniu formy pisemne;.

W razie sktadania zapisu i dyspozycji deponowania przez petnomocnika, w tresci petnomocnictwa
powinno by¢ zawarte wyrazne umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

W celu uzyskania informacji na temat szczegdtowych zasad sktadania zapiséw, w szczegdlnosci na
temat dokumentéw wymaganych przy sktadaniu zapiséw przez przedstawicieli ustawowych,
petnomocnikéw lub inne osoby dziatajgce w imieniu inwestorow potencjalni inwestorzy powinni
skontaktowac sie z PCDM.

Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje
ponosi Inwestor.

Termin zwigzania zapisem

Subskrybent bedzie zwigzany ztozonym zapisem do dnia przydziatu Obligacji lub do czasu ztozenia
o$wiadczenia o uchyleniu sie od skutku ztozonego zapisu na Obligacje, lub do dnia ogtoszenia
informacji o niedojsciu oferty publicznej Obligacji do skutku.

15.4. Zasady, miejsce i terminy dokonywania wpfat oraz skutki prawne niedokonania wpftaty
w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej

Warunkiem skutecznego ztozenia zapisu jest optacenie Obligacji w kwocie rownej iloczynowi liczby
Obligacji wskazanej w zapisie i ceny emisyjnej Obligacji.
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Woptata na Obligacje powinna zosta¢ dokonana w ztotych polskich na rachunek Prosper Capital
Domu Maklerskiego o numerze:

20 1020 1026 0000 1002 0197 1514

Whptata na Obligacje powinna zosta¢ uiszczona w petnej wysokosci w taki sposéb, aby srodki na
nabycie Obligacji zostaty zaksiegowane na rachunku bankowym PCDM najpdzniej do konca
ostatniego dnia przyjmowania zapiséw na Obligacje (data uznania rachunku PCDM), pod rygorem
uznania zapisu za niewazny i nie uwzgledniania go przy przydziale Obligacji.

Tytut wptaty powinien zawierac:

1. numer PESEL (REGON lub inny numer identyfikacyjny),
2. imie i nazwisko (nazwe firmy osoby prawnej) Inwestora,
3. adnotacje ,Zapis na obligacje Serii D PCWOQO Energy S.A.”

W przypadku, gdy wptata na Obligacje nastepuje z innego rachunku, niz rachunek Inwestora,
w tytule przelewu nalezy wskaza¢ dodatkowo imie i nazwisko (nazwe firmy osoby prawnej)
Inwestora. Zwraca sie uwage Inwestorow, iz ponoszg oni wytgczng odpowiedzialnos¢ z tytutu
petnego i terminowego wniesienia wptat na Obligacje.

Woptata na mniejszg liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie (lecz nie mniejszg niz na 5 (piec) sztuk)
nie oznacza niewaznosci zapisu, a powoduje, ze bedzie on traktowany jak ztozony na liczbe Obligacji
majacy pokrycie we wptaconej kwocie (z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych
czesci Obligacji).

Inwestorzy mogg optacacé Obligacje dokonujgc wielokrotnych przelewow, ktérych wartosé bedzie
podlegata sumowaniu.

Zwraca sie uwage Inwestordw, iz ponosza oni wytgczng odpowiedzialnosé z tytutu wniesienia wptat
na Obligacje. W szczegdlnosci dotyczy to optat i prowizji bankowych oraz termindw realizacji przez
bank przelewodw.

Woptaty na Obligacje nie podlegajg oprocentowaniu.

15.5. Informacje o uprawnieniach zapisujqcych sie oséb do uchylenia sie od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu, wraz z warunkami, jakie muszq by¢ spetnione, aby takie uchylenie byto
skuteczne

Zapis na Obligacje Oferowane jest nieodwotalny za wyjgtkiem sytuacji opisanych ponizej.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie suplement do
Dokumentu Ofertowego zawierajacy informacje o istotnych btedach lub niedoktadnosciach w jego
tresci lub znaczgcych czynnikach, mogacych wptyngé na ocene Obligacji, zaistniatych w okresie od
udostepnienia Dokumentu Ofertowego do publicznej wiadomosci lub o ktorych Emitent powzigt
wiadomos$¢ po udostepnieniu Dokumentu Ofertowego, osoba, ktéra ztozyta zapis przed
udostepnieniem suplementu, moze uchyli¢ sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu. Uchylenie
sie od skutkdw prawnych zapisu nastepuje przez os$wiadczenie ztozone na piSmie w PCDM,
w terminie 2 dni roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy
dtuzszego terminu. Suplement bedzie zawiera¢ informacje o dacie, do ktorej przystuguje prawo
uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

Emitent nie moze dokona¢ przydziatu Obligacji wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie
przez Inwestora od skutkéw prawnych ztozonego zapisu. W zwigzku z tym w przypadku
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opublikowania suplementu, ktorego data publikacji powodowataby, ze termin do ktérego
przystuguje prawo uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu przypadataby pdzZniej, niz
termin przydziatu Obligacji okreslony w harmonogramie, termin przydziatu Obligacji zostanie
stosownie przesuniety a suplement bedzie zawierat informacje o zmianie daty przydziatu oraz
wskazywat date, do ktérej Inwestorom przystuguje prawo uchylenia sie od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu.

Osoby, ktére nie ztozyty oswiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu
w zwigzku z opublikowaniem suplementem do Dokumentu Ofertowego, zwigzane sg ztozonym
zapisem na Obligacje zgodnie z warunkami zawartymi w zmienionym suplemencie Dokumentu.

W przypadku uchylenia sie od skutkéw prawnych zapisu, PCOM zwrdci Inwestorowi wptacong
kwote, w sposdéb okreslony w dokumencie zapisu w terminie do 7 dni roboczych bez zadnych
odsetek ani odszkodowan.

15.6. Terminy i szczegotowe zasady przydziatu papieréow wartosciowych

Przydziat Obligacji zostanie dokonany 21 lutego 2020 r.

Przydziat Obligacji nastgpi w oparciu o poprawnie ztozone zapisy i poprawnie dokonane wpfaty na
Obligacje, zgodnie z zasadami okreslonymi w Dokumencie Ofertowym.

Jezeli liczba Obligacji objetych zapisami, optaconych i przyjetych do przydziatu zgodnie z przyjetymi
zasadami, wyniesie nie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, kazdemu Inwestorowi
sktadajgcemu zapis na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jakg ztozyt zapis.

Jezeli faczna liczba Obligacji objetych ztozonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu
zgodnie z przyjetymi zasadami wyniesie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, Obligacje Serii D
zostang przydzielone wedtug uznania Emitenta.

Przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie niz okreslona w zapisie nie daje podstawy do odstgpienia
od zapisu.

Informacja o dokonaniu przydziatu Obligacji zostanie podana do publicznej wiadomosci w sposdb,
w jaki zostat opublikowany niniejszy Dokument Ofertowy.

15.7. Zasady oraz terminy rozliczenia wpfat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku, gdy zgodnie z opisanymi zasadami przydziatu Inwestorowi sktadajgcemu zapis na
Obligacje nie zostang przydzielone Obligacje lub przydzielona zostanie mniejsza liczba Obligacji niz
ta, na ktorg ztozono zapis, nadptacone kwoty zostang zwrdécone Inwestorowi w terminie do 7 dni
roboczych od dnia dokonania przydziatu Obligaciji.

W przypadku uchylenia sie przez Inwestora od skutkéw prawnych ztozonego zapisu w zwigzku
z udostepnieniem suplementu do Dokumentu Ofertowego, dokonane wpfaty zostang zwrécone
takiemu Inwestorowi w terminie 7 dni roboczych od daty ztozenia PCDM u o$wiadczenia na pismie
o uchyleniu sie od skutkdéw prawnych ztozonego zapisu.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w dokumencie
zapisu. Jesli Inwestor wskaze uzasadnione powody dokonania zaptaty na inny rachunek bankowy
prowadzony na jego rzecz, jest obowigzany zawiadomi¢ o tym PCDM nie pdzniej niz na 2 dni
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robocze przed terminem przekazania $rodkéw. W takim przypadku PCDM wskaze Inwestorowi
sposob bezpiecznego przekazania danych nowego rachunku.

15.8. Przypadki, w ktérych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub emitent moze odstgpic od jej
przeprowadzenia

Niedojscie Oferty do skutku

Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy do dnia zamkniecia subskrypcji Obligacji
w terminach okreslonych w Dokumencie Ofertowym, nie zostanie objetych zapisem oraz nalezycie
optaconych przynajmniej 1.000 Obligacji.

Odstgpienie od Oferty

Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podjgé decyzje o odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty.

Zawieszenie Oferty

Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podjgé¢ decyzje o zawieszeniu Oferty.
Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazywania
nowych terminow Oferty. Terminy te Spdtka, moze ustali¢ pdzniej, a informacja zostanie
przekazana niezwtocznie po jej ustaleniu, w sposéb, w jaki zostat udostepniony Dokument
Ofertowy.

15.9. Sposéb i forma ogtoszenia o dojsciu albo niedojsciu Oferty do skutku, odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty lub jej odwotaniu, zawieszeniu Oferty oraz sposéb i termin zwrotu
wptaconych kwot

W przypadku dojécia albo niedojscia do skutku Oferty informacja o tym fakcie zostanie przekazana
do publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin po powzieciu tej
informacji przez Emitenta, w sposéb w jaki zostat udostepniony Dokument Ofertowy, tj. na stronie
internetowej Spétki www.pcwoenergy.pl oraz na stronie internetowej PCOM www.pcdm.pl.

W przypadku odstgpienia od przeprowadzania Oferty lub jej odwotania informacja o tym fakcie
zostanie przekazana do publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pdZniej niz w terminie 24 godzin
po powzieciu tej informacji przez Emitenta, w sposéb w jaki zostat udostepniony Dokument
Ofertowy, tj. na stronie internetowe] Spétki www.pcwoenergy.pl oraz na stronie internetowe;j

PCDM www.pcdm.pl.

Informacje o zawieszeniu Oferty Emitent poda do publicznej wiadomosci w formie suplementu do
Dokumentu Ofertowego w sposdb w jaki zostat udostepniony Dokument Ofertowy, tj. na stronie
internetowej Spétki www.pcwoenergy.pl oraz na stronie internetowej PCDM www.pcdm.pl.

W przypadku zawieszenia Oferty w trakcie trwania subskrypcji ztozone zapisy zostang przez
Emitenta uznane za wigzace, a wptaty na Obligacje nie bedg podlega¢ automatycznemu zwrotowi
Inwestorom. Osoby, ktore ztozyty zapis na Obligacje majg natomiast prawo uchylenia sie od
skutkéw prawnych ztozonego zapisu w terminie 2 dniroboczych od dnia udostepnienia suplementu
do Dokumentu Ofertowego, na podstawie ktérego oferta jest zawieszana. Uchylenie sie od skutkéw
prawnych zapisu nastepuje przez oswiadczenie na pismie ztozone PCDM.
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Zwrot wptaconych przez Inwestoréw kwot dokonany zostanie w terminie 7 dni roboczych od
odpowiednio dnia ogtoszenia przez Emitenta informacji odpowiednio o niedojsciu Oferty do skutku
albo dnia ogtoszenia przez Emitenta o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty, albo w terminie 7
dni roboczych od daty ztozenia PCDM oswiadczenia na pismie o uchyleniu sie od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu w przypadku zawieszenia oferty.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w dokumencie
zapisu. Jesli Inwestor wskaze uzasadnione powody dokonania zaptaty na inny rachunek bankowy
prowadzony na jego rzecz, jest obowigzany zawiadomi¢ o tym PCDM nie pdzniej niz na 2 dni
robocze przed terminem przekazania srodkow. W takim przypadku PCDM wskaze Inwestorowi
sposob bezpiecznego przekazania danych nowego rachunku.

16. WSKAZANIE CELOW EMISII PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, KTORE MAIJA BYC REALIZOWANE Z UZYSKANYCH WPLYWOW
Z EMISII

Celem emisji Obligacji Serii D jest pozyskanie srodkéw pienieznych, ktére zostang przeznaczone na

dziatalno$¢ operacyjng Emitenta i jej rozwo;.

Czesc srodkow z emisji zostanie przeznaczona na wyptate wynagrodzenia dla Prosper Capital Dom
Maklerski S.A. z tytutu oferowania Obligacji zgodnie z umowa z dnia 17 stycznia 2020 roku.
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V.

DANE 0 EMITENCIE

NAZWA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRAJ SIEDZIBY, SIEDZIBA | ADRES EMITENTA WRAZ Z NUMERAMI
TELEKOMUNIKACYJNYMI (TELEFON, TELEFAKS), ADRESEM GtOWNEJ STRONY INTERNETOWEJ | ADRESEM POCZTY
ELEKTRONICZNEJ, IDENTYFIKATOREM WEDEUG WEASCIWE) KLASYFIKACJI STATYSTYCZNE) ORAZ NUMEREM WEDLUG
WHASCIWEJ IDENTYFIKAC)I PODATKOWE)

Firma petna:
Firma skrdcona:
Forma prawna:
Kraj siedziby:
Siedziba:
Adres:

Telefon:

Poczta elektroniczna:

Strona internetowa:
Numer KRS:
Sad Rejestrowy:

REGON:
NIP:

PCWO Energy Spotka Akcyjna

PCWO Energy S.A.

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Polska

Warszawa

ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa

+48 733 754 696

biuro@pcwoenergy.pl

www.pcwoenergy.pl

0000719437

Sad Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
369520334

7010803371

WSKAZANIE CZASU TRWANIA EMITENTA, JEZELI JEST OZNACZONY

Emitent zostat utworzony na czas nieoznaczony.

PRZEPISY PRAWA, NA PODSTAWIE KTORYCH ZOSTAt UTWORZONY EMITENT

Emitent zostat utworzony na podstawie przepiséw Kodeksu Spdtek Handlowych i dziata zgodnie ze
Statutem Spétki i innymi wiasciwymi przepisami prawa.

SAD, KTORY WYDAt POSTANOWIENIE O WPISIE DO WtASCIWEGO REJESTRU

Emitent zostat zarejestrowany w dniu 19 lutego 2018 roku w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sagdowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000719437.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia jakiegokolwiek organu.

KROTKI OPIS HISTORII EMITENTA

PCWO ENERGY Spotka Akcyjna — spoétka zawigzana 8 stycznia 2018 roku w celu prowadzenia
dziatalnos$ci na wyspecjalizowanym rynku firm sektora odnawialnych Zrédet energii. Od poczgtku
swojej dziatalnosci bazowata na doswiadczeniu i wypracowanych wczesniej w stowarzyszonych
podmiotach (spétka deweloperska) mechanizmach przygotowania inwestycji dla instalacji
fotowoltaicznej (PV).
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Poczatki firmy siegajg 2013 roku kiedy powotany w sktad pierwszego zarzgdu PCWO ENERGY S.A.
Pan Michat Grzegorczyk rozpoczat pozyskiwanie lokalizacji pod farmy fotowoltaiczne i procedowat
uzyskiwanie dla tych inwestycji decyzji administracyjnych koniecznych dla przygotowania
kompletnego projektu.

Uchwalenie w 2015 roku ustawy o odnawialnych Zrédtach energii, wprowadzajgcej w Polsce system
wsparcia wytwarzania z tych Zrodet energii elektrycznej - tzw. system taryf gwarantowanych FIT
(feed-in-tariff), sprawito, ze inwestowanie w produkcje energii z OZE stato sie optacalne. Dalsze
nowelizacje ustawy w latach 2015-2019, dostosowujgce regulacje prawne do szybko tworzgcego
sie rynku firm dziatajgcych w tej branzy sprzyjaty rozwojowi firm takich jak PCWO ENERGY S.A.

W 2016 roku powstata spotka PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z 0.0. (pierwotnie pod nazwg PCTI Sp.
z 0.0.), ktéra w 2018 roku weszta do grupy PCWO ENERGY S.A. Spdtka ta petni, w ramach grupy
podmiotéw zaleznych od Emitenta, funkcje spotki serwisowej, tzw. Gtownego Projektanta. Zakres
ustug $wiadczonych przez to biuro projektowe, na rzecz rozwijania projektow farm
fotowoltaicznych zwigzany jest z obstugg catego procesu inwestycyjnego - od przygotowania
wstepnych koncepcji instalacji farm fotowoltaicznych po uzyskanie prawomocnego pozwolenia na
budowe dla tych inwestycji.

PCWO ENERGY S.A. w dniu 2 marca 2018 roku zawigzata spotke PCWO ENERGY SERWIS Sp. z o.0.
Podmiot ten w grupie PCWO ENERGY S.A. dopowiada za obstuge administracyjng dziatalnosci
zwigzanej z pozyskiwaniem nieruchomosci pod planowane inwestycje farm fotowoltaicznych.
Ponadto Spdétka ta  odpowiada za  outsourcing pracownikdbw do  podmiotéw
z grupy PCWO ENERGY S.A.

W listopadzie 2018 roku posiadane przez PCWO ENERGY S.A. projekty farm fotowoltaicznych
biorg udziat w aukcji zwyktej nr AZ/9/2018, organizowane]j przez Urzad Regulacji Energetyki, na
sprzedaz energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii. Wszystkie zgtoszone projekty zostaty
wybrane w aukgcji.

W czerwcu 2019 roku oddana zostata do uzytku pierwsza farma fotowoltaiczna nalezgca do spétki
zaleznej PCWO ENERGY S.A. Moc instalacji to 0,9 MW.

2013 przeprowadzanie pierwszych inwestycji przez Pana Michata Grzegorczyka,
wchodzacego w sktad pierwszego zarzgdu Emitenta

2015 uchwalenie ustawy o odnawialnych zrédtach energii

2015- wprowadzanie szeregu nowelizacji do ustawy o OZE sprzyjajacych rozwojowi
2019 firm takich jak PCWO ENERGY S.A.

2016 powstaje spdtka PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o.0.

2018 8 stycznia 2018 roku zawigzano PCWO ENERGY S.A.

2018 3 marca 2018 roku powstaje spdtka PCWO ENERGY Serwis Sp. z o0.0.

2018 27 marca 2018 roku spdtka PCWO ENERGY Projekt Sp. z 0.0. zostaje wtgczona

do grupy PCWO ENERGY S.A.

2018 15 listopada 2018 roku odbywa sie aukcja URE, w ktdrej biorg udziat projekty
PCWO Energy. Aukcja zakonczyta sie duzym sukcesem, gdyz wszystkie
projekty zostaty objete systemem FIT

2019 w czerwcu pierwsza farma fotowoltaiczna w grupie PCWO ENERGY S.A.
zostaje oddana do uzytku
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2019 wedtug stanu na miesigc wrzesient 2019 roku w portfelu grupy PCWO ENERGY
znajduje sie przeszto 350 lokalizacji pod farmy fotowoltaiczne

2019 W grudniu 2019 roku odbyta sie aukcja Prezesa URE, w ktorej 119
kontrolowanych i przedtozonych projektéw (w tym wiasnych i
zakontraktowanych) uzyskato gwarancje ceny sprzedazy energii wynikajgcej
z tej aukgji

6.  OKRESLENIE RODZAIOW | WARTOSCI KAPITALOW (FUNDUSZY) WEASNYCH EMITENTA ORAZ ZASAD ICH TWORZENIA

Na dziet udostepnienia Dokumentu Ofertowego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 3.000.000 zt
i jest w petni optacony. Kapitat zaktadowy jest podzielony na 3.000.000 akcji o wartosci nominalnej
1,00 zt kazda, w tym:

- 1.000.000 akcji serii A zwyktych imiennych,
- 2.000.000 akgji Serii B zwyktych imiennych.

Zgodnie z art. 396 § 1 k.s.h. w Spdtce nalezy utworzy¢ kapitat zapasowy, do ktérego przelewa sie co
najmniej 8% zysku za kazdy rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej trzeciej
kapitatu zaktadowego.

Zgodnie z jednostkowym bilansem Emitenta:
- nadzien 31 grudnia 2018 roku,

ktére byto przedmiotem badania przez biegtego rewidenta, na wartos¢ kapitatu wtasnego Spotki
sktadajg sie nastepujgce pozycje:

[ tys. zt] 31.12.2018 31.12.2019*
KAPITAt WEASNY 12.196,0 23.421,7
Kapitat zaktadowy 3.000,0 3.000,0
Kapitat zapasowy 0,00 0,00
Kapitat z aktualizacji wyceny 9.782,3 18.268,6
Zysk (strata) netto z lat ubiegtych 0,00 -586,3
Zysk (strata) netto -586,3 2.739,3

*niezaudytowane dane finansowe na dzien 31 grudnia 2019 roku

7. INFORMACJE O NIEOPEACONEJ CZESCI KAPITALU ZAKEADOWEGO

Na dzien sporzgdzenia niniejszego Dokumentu Ofertowego w Spétce nie wystepuje nieoptacony
kapitat zaktadowy.

8.  WSKAZANIE, NA JAKICH RYNKACH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH SA LUB BYtY NOTOWANE PAPIERY WARTOSCIOWE
EMITENTA LUB WYSTAWIANE W ZWIAZKU Z NIMI KWITY DEPOZYTOWE

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Ofertowego zadne dotychczas wyemitowane papiery
wartosciowe Emitenta, nie byty przedmiotem notowan na zadnym rynku zorganizowanym.
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10.

11.

12.

Na dzienl sporzgdzenia niniejszego Dokumentu Ofertowego, Emitent nie wystawiat zadnych kwitow
depozytowych.

INFORMACJE O RATINGU PRZYZNANYM EMITENTOWI LUB EMITOWANYM PRZEZ NIEGO PAPIEROM WARTOSCIOWYM

Emitent nie zlecat wykonania oceny ratingowej dla siebie ani wyemitowanych przez siebie papierow
wartosciowych. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, Spdtka oraz wyemitowane przez Spotke
papiery wartos$ciowe nie byty objete oceng ratingowa.

INFORMACJE O WSZCZETYCH WOBEC EMITENTA POSTEPOWANIACH: UPADtOSCIOWYM, UKEADOWYM, UGODOWYM,
ARBITRAZOWYM, EGZEKUCYJNYM LUB LIKWIDACYJNYM

Zgodnie z wiedzg Emitenta, nie zostaty wobec Spdtki wszczete postepowania upadtosciowe,
uktadowe, ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne ani likwidacyjne mogace miec istotne znaczenie dla
dziatalnosci Emitenta.

INFORMACIE O WSZYSTKICH INNYCH POSTEPOWANIACH PRZED ORGANAMI ADMINISTRACII PUBLICZNEJ,
POSTEPOWANIACH SADOWYCH LUB ARBITRAZOWYCH, W TYM O POSTEPOWANIACH W TOKU, ZA OKRES OBEJMUJACY
CO NAJMNIEJ OSTATNIE 12 MIESIECY, LUB TAKIMI, KTORE MOGA WYSTAPIC WEDtUG WIEDZY EMITENTA, A KTORE TO
POSTEPOWANIA MOGtY MIEC LUB MIALY W NIEDAWNEJ PRZESZLOSCI ALBO MOGA MIEC ISTOTNY WPLYW NA
SYTUACJE FINANSOWA EMITENTA

Wedtug wiedzy Zarzadu Emitenta, w ciggu ostatnich 12 miesiecy Spdétka nie byta strong zadnych
postepowan przed organami rzgdowymi, postepowan sgdowych lub arbitrazowych.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA, W SZCZEGOLNOSCI KSZTALTUJACE JEGO SYTUACIE EKONOMICZNA | FINANSOWA, KTORE
MOGA ISTOTNIE WPEYNAC NA MOZLIWOSC REALIZACII PRZEZ NABYWCOW PAPIEROW WARTOSCIOWYCH UPRAWNIEN
W NICH INKORPOROWANYCH

12.1. Warto$¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta, z wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalona na ostatni dzieri kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia

[ tys. zt] 31.12.2019*

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 40.494,4

Rezerwy na zobowigzania 4.304,6

Zobowigzania dtugoterminowe 29.705,9

Zobowigzania krotkoterminowe 6.483,9

Rozliczenia miedzyokresowe 0,00

Zobowigzania przeterminowane 97,1

*niezaudytowane dane finansowe na dzien 31 grudnia 2019 roku
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Emitent bedzie doktadat nalezytych staran aby utrzymac zobowigzania na poziomie adekwatnym
do rozmiaru prowadzonej dziatalnosci operacyjnej i nie zagrazajgcym terminowemu wywigzywaniu
sie z nich.

W opinii Emitenta nie istniejg inne niz wskazane powyzej zobowigzania, w szczegdlnosci
ksztattujgce jego sytuacje ekonomiczng i finansowg, ktére mogg istotnie wptynaé¢ na mozliwosc
realizacji przez nabywcow papierdw wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych.

12.2. Perspektywy ksztattowania zobowigzari Emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji

Perspektywa ksztattowania sie zobowigzan ogétem Emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji
Serii D jest nastepujaca: (facznie ze zobowigzaniami z Obligacji):

[2t] 31.12.2020 31.12.2021 20.02.2022

Zobowiazania wraz z rezerwami 75.000.000 zt 100.000.000 zt | 105.000.000 zt

13.

14.

15.

16.

INFORMACJE O NIETYPOWYCH ZDARZENIACH MAJACYCH WPtYW NA WYNIKI Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZA
OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM LUB SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM,
ZAMIESZCZONYMI W DOKUMENCIE

W opinii Emitenta brak jest nietypowych okolicznosci lub zdarzer majgcych wptyw na wyniki
z dziatalnosci gospodarczej za rok obrotowy 2018.

WSKAZANIE WSZELKICH ISTOTNYCH ZMIAN W SYTUACJI FINANSOWEJ | MAJATKOWE)J EMITENTA ORAZ INNYCH
INFORMACII ISTOTNYCH DLA ICH OCENY, KTORE POWSTALY PO SPORZADZENIU DANYCH FINANSOWYCH ZA OSTATNI
ROK OBROTOWY

Nie wystgpity zadne istotne zmiany w sytuacji finansowej i majgtkowej Emitenta po sporzadzeniu
danych finansowych za ostatni rok obrotowy.

PROGNOZY WYNIKOW FINANSOWYCH EMITENTA

Emitent nie opublikowat prognoz wynikéw finansowych.

OSOBY ZARZADZAJACE PRZEDSIEBIORSTWEM EMITENTA
16.1. Zarzad

Zgodnie z §30 Statutu Spdtki, Zarzad sktada sie z od 1 do 3 cztonkdw. Kadencja cztonka Zarzadu trwa
5 lat. Zarzad powotywany jest przez Walne Zgromadzenie.

Siedziba Emitenta miesci sie przy ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa
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17.

18.

Na dzien publikacji Dokumentu Ofertowego, Zarzad Emitenta jest jednoosobowy:
Pan Mariusz lwan — Prezes Zarzgdu
16.2. Rada Nadzorcza

Zgodnie z §22 Statutu Spotki, Rada Nadzorcza sktada sie z 3 do 5 cztonkdw. Kadencja cztonka Rady
Nadzorczej trwa 5 lat. Rada Nadzorcza powotywana jest przez Walne Zgromadzenie.

Siedziba Emitenta miesci sie przy ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa

Na dzien publikacji Dokumentu Ofertowego, Rada Nadzorcza Emitenta jest trzyosobowa:
Pan Robert Ofiara - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan Pawet Mazur - Cztonek Rady Nadzorczej

Pani Magdalena Kucharska - Cztonek Rady Nadzorczej

DANE 0 STRUKTURZE AKCJONARIUSZY

Kapitat podstawowy wynosi 3.000.000 PLN i dzieli sie na 3.000.000 akcji o wartos$ci nominalnej 1,00
PLN kazda. Akcje sg réwne i niepodzielne.

Na dzien publikacji Dokumentu Ofertowego struktura Akcjonariuszy Emitenta jest nastepujaca:

Udziat w kapitale ~ Warto$¢ nominalna w

Wspdlnik Liczba akcji zaktadowym PLN
PCWO S.A. 3.000.000 100,00% 3.000.000
Suma 3.000.000 100% 100%

Zgodnie z wiedzg Emitenta nie toczyty sie ani nie zakonczyty w okresie ostatnich 2 lat postepowania
cywilne, karne, administracyjne lub karno-skarbowe dotyczgce osoéb fizycznych posiadajgcych
ponad 10% gtosow na walnym zgromadzeniu Emitenta, ktorych wynik ma lub moze miec znaczenie
dla dziatalnosci Emitenta.

PODSTAWOWE INFORMACIE O DZIALALNOSCI EMITENTA ZE WSKAZANIEM W SZCZEGOLNOSCI PRODUKTOW, RYNKOW
ZBYTU, POSIADANYCH ISTOTNYCH ZEZWOLEN | KONCESJI

PCWO Energy S.A., jako spétka matka dla wielu spétek celowych, petni funkcje projektows i
deweloperskag w zakresie budowy farm fotowoltaicznych (farmy PV). Struktura podmiotéw
zaleznych pod tg spdtkg holdingowg zapewnia operowanie w dynamicznie rozwijajgcym sie
sektorze fotowoltaiki bedgcym integralng gatezig rynku odnawialnych zrodet energii (OZE). Emitent
swoj gtowny koncept opiera na osiggnieciu kilku kamieni milowych dla danego projektu
fotowoltaicznego a nastepnie jego sprzedazy lub podjeciu budowy farmy PV. Te kamienie milowe
sg podzielone modelowo na dwa etapy. Pierwszym z nich jest etap projektowania a drugim etap
realizacji inwestycji.

W pierwszym kroku etapu projektowania nastepuje pozyskanie gruntu pod budowe. Ten etap
obejmuje wyszukanie lokalizacji pod farme oraz zawarcie umowy z wiascicielem gruntu.
W przewazajgcej mierze powierzchnie sg dzierzawione od podmiotéw nie zwigzanych z grupg
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PCWO Energy S.A. Lokalizacje te powinny posiadac kilka charakterystycznych cech tak aby mogty
one w petni efektywnie dziata¢. Farmy fotowoltaiczne powinny zosta¢ wzniesione na powierzchni
gdzie wystepujg stabe albo bardzo stabe gleby bonitacyjne (kategorie bonitacyjne od IV do VI,
wyzsze klasy gruntdw wymagajg zgody na wytaczenie tych gruntéw z produkcji rolnej, nawet gdy
wystepujg one tylko na czesci przedmiotowej powierzchni). Dodatkowo teren taki powinien by¢
niezalesiony i niezalewowy, pfaski lub lekko pochylony w kierunku potudniowym (pochylenie w
innym kierunku znacznie utrudnia ulokowanie tam instalacji, wymaga wiekszego terenu i ilosci
uzytych paneli). Teren powinien posiada¢ dostep do drogi publicznej wraz z niedalekim
zlokalizowaniem linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia. Minimalna powierzchnia dziafki
akceptowalna pod wzgledem kryteriow grupy PCWO Energy S.A. to okoto 2 hektary (mogg byc¢
wieksze przy szerokosci minimum 50 metréw). Tej wielkosSci dziatki dajg mozliwos$¢ przygotowania
najbardziej optymalnego projektu pod katem wykorzystania gruntow. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) teren ten powinien by¢ przeznaczony pod
zagospodarowanie przemystowe lub pod elektrownie fotowoltaiczne (dopuszcza sie takze projekty
bez MPZP). Cena dzierzawy gruntu jest negocjowana indywidualnie i w przewazajgcej mierze jest
ptatna jednorazowo za rok dzierzawy. Ceny w przeliczeniu za hektar (ha) oscylujg w wielkosci
kilkunastu tysiecy za ha. Czas trwania dzierzaw wynosi standardowo 25 lat z opcjg przedtuzenia
o kolejne 5 lat. Dzierzawca posiada takze prawo pierwokupu gruntu bedacego przedmiotem
dzierzawy. Umowa dzierzawy pozwala spétkom celowym emitenta na instalacje stosownej
konstrukcji z panelami fotowoltaicznymi oraz innych pozostatych, niezbednych urzadzen
elektroenergetycznych. Po zakonczeniu okresu obowigzywania umowy dzierzawy dziatka jest
doprowadzana do stanu pierwotnego.

Nastepne kamienie milowe w zakresie inwestycji obejmujg uzyskanie decyzji srodowiskowe],
warunkéw zabudowy (jesli nie ma uchwalonego MPZP), warunkéw przytgczenia i podpisanie
umowy o przytaczenie do sieci z wtasciwym miejscowo operatorem sieci elektroenergetyczne;.
Nastepnymi krokami jakie musi podjg¢ spoétka celowa to uzyskanie pozwolenia na budowe,
uzyskanie zaswiadczenia o dopuszczeniu do aukcji wydawanego przez Prezesa URE (ocena formalna
gotowosci projektu przed przystgpieniem do aukcji URE). Po spetnieniu tych kamieni milowych
spodtka moze wzigc udziat w aukcji przeprowadzanej przez URE. Czas realizacji tego etapu to okoto
17 miesiecy i uwzglednia on maksymalne okreslone w przepisach terminy na zatatwianie spraw
sktadajgcych sie na caty pierwszy etap inwestycji.

Etap realizacji inwestycji obejmuje przygotowanie terenu pod budowe, budowy ogrodzenia,
postawienie instalacji fotowoltaicznych, budowa uziemienia i przytgczy kablowych, budowe stacji
transformatorowej, badania odbiorcze, rozruch elektrowni oraz inne czynnosci niezbedne dla
catego procesu budowy. Etap realizacji inwestycji trwa okoto 4 tygodni dla farmy fotowoltaicznej
0 mocy przytaczeniowej 1 MW. Koszt budowy farmy o takiej mocy wynosi okoto 3 min zt netto.

Koszty budowy farm PV zmieniajg sie i generalnie zalezg miedzy innymi od postepu
technologicznego (np. mocy paneli i ich kosztow produkgji), kosztéw ekipy montujacej, kosztow
serwisowych oraz kosztow zwigzanych z wydawaniem odpowiednich decyzji i pozwolen
administracyjnych.

Przyktadowo instalacja farmy PV o zainstalowanej mocy znamionowej 1MV (produkujgca rocznie
energie elektryczng w wielkosci od 990 do 1080 MWh w zaleznosci od nastonecznienia terenu)
wymaga zainstalowania $rednio od 3000 modutéw fotowoltaicznych (moc 330 Wp) do 3600
modutéw fotowoltaicznych (moc 280 Wp). Standardowo odlegtosc jakg nalezy zachowac pomiedzy
rzedami paneli fotowoltaicznych wynosi ok. 5 m. Ma to zapobiec mozliwosci zacienienia przez
poprzedzajgce rzedy paneli tych znajdujgcych sie za nimi w chwili gdy stonce znajdowac bedzie sie
W najnizszym punkcie przed zajSciem za horyzont. Jesli teren jest pochylony w kierunku
pofudniowym (spadek terenu jest wiekszy) to odlegtos¢ ta bedzie duzo mniejsza poniewaz kolejne
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rzedy paneli bedg znajdowac sie wyzej niz je poprzedzajgce a zatem cien jaki mogg rzucac pierwsze
rzedy paneli bedzie znajdowac sie nizej.

Co wazne kazdy indywidualny projekt farmy fotowoltaicznej moze zostac sprzedany na dowolnym
etapie jego realizacji. W tym celu kazdy osobny projekt jest ulokowany w osobng spétke celowa.
Standardowo projekt farmy fotowoltaicznej jest lokowany do spdtki celowej po uzyskaniu
pozwolenia na budowe. Taka polityka zapewnia elastyczno$¢ w zarzadzaniu portfelem projektu,
w szczegolnosci utatwia udziat w akcji OZE (oferta sktadana jest na konkretny projekt). Grupowanie
pojedynczych projektdw w ramach SPV utatwia tez potencjalne zbycie projektéw.

Modelowym celem Emitenta jest wygenerowanie jak najwiekszej ilosci projektow instalacji farm
fotowoltaicznych i wygranie dla tych projektéw aukcji OZE (chodzi o zagwarantowanie ceny
sprzedazy energii). Wtedy tez mozliwe jest uzyskanie stabilniejszych marz na projekcie PV. Dzieki
nowelizacji ustawy o OZE wytworca ma 24 miesigce na budowe farmy od momentu wygrania aukgji.
Przed tg zmiang okres wynosit 18 miesiecy. Wydtuzenie tego terminu ma na celu zaserwowanie
deweloperom farm wiekszej elastycznosci i komfortu budowy tak aby nie utracili oni mozliwosci
gwarancji ceny sprzedazy energii. Wygranie aukcji nie jest jednak zdarzeniem pewnym jednak
aukcja OZE nie jest warunkiem koniecznym aby inwestycja byta zabezpieczona dtugoterminowymi
gwarancjami obejmujgcymi odbidér energii po z goéry okreslonej minimalnej cenie. Co prawda
wygranie aukcji OZE gwarantuje odbidér energii po cenie okreslonej w ofercie aukcyjnej jednak
popyt na projekty nie jest wytgcznie zwigzany z instalacjami z wygrang aukcjg OZE. Dobrze
zaprojektowang lub wybudowang farme mozna odsprzedaé¢ w celu produkcji energii po cenach
rynkowych na podstawie umowy z lokalnym dystrybutorem energii.

Ponizej zostat przedstawiony przyktadowy model rentownosci projektu elektrowni fotowoltaicznej
0 mocy okoto IMW.

ROCZNY KOSZT
UTRZYMANIA FARMY
3minzt 50000 zt 410000zt

ROCZNY ZYSK
< 360000zt ™
Zwrot Srednia
inwestycji Zy\fﬂ;c:mssc
oe 25lat

Zrédto: opracowanie wtasne

Zgodnie z ustawg o OZE Prezes URE przeprowadza aukcje nie rzadziej niz raz w roku. Ogtoszenie
o aukcji musi zosta¢ umieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej URE nie pézZniej niz na 30 dni
przed dniem jej rozpoczecia. Udziat w aukcji mogg wzig¢ wytworcy, ktorzy posiadajg zaswiadczenie
o dopuszczeniu do aukcji wydane przez Prezesa URE oraz gwarancje bankowg lub wptacong kaucje.
Wartos¢ zabezpieczenia musi wynies¢ 60 ztotych za kazdy 1 kW mocy zainstalowanej elektrycznej
danej instalacji odnawialnego Zrédta energii.

Gtownym kryterium wygrania aukcji Prezesa URE jest zaoferowanie najnizszej ceny sprzedazy
energii elektrycznej z odnawialnych zrdodet energii. W przypadku gdy kilku uczestnikow aukcji
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zaoferuje takg sama najnizszg cene sprzedazy energii elektrycznej wytworzonej z odnawialnych
zrodet energii, o sprzedazy energii elektrycznej rozstrzyga kolejnos¢ ztozonych ofert. Prezes URE
w terminie 21 dni od zamkniecia aukcji podaje do publicznej wiadomosci na swojej stronie
internetowe] informacje o wynikach aukcji (wytwdrca otrzymuje takg informacje niezwtocznie).
W tej informacji musi zosta¢ zawarta informacja miedzy innymi o wytwaorcach, ktérzy wygrali aukcje
oraz minimalnej i maksymalnej cenie po jakiej energia elektryczna wytworzona z odnawialnych
zrédet energii zostata sprzedana.

W listopadzie 2018 r. grupa PCWO Energy S.A. uzyskata gwarancje cen w zwigzku z aukcjg URE na
16 projektow PV. Dodatkowo grupa zakontraktowata nabycie 44 projektéw z wygrang aukcjg. Oba
te zrédta projektédw przyczynity sie do posiadania przez grupe 60 projektéw o tgcznej mocy 60MW
Aukcja w roku 2018 byta trzecig sprzedazg energii w Polsce w tym trybie natomiast pierwszg
w ktorej brata udziat grupa PCWO Energy S.A.

W grudniu 2019 roku odbyta sie kolejna aukcja Prezesa URE, w ktorej PCWO Energy S.A. ztozyta
wiecej ofert niz w zesztorocznej aukcji. tgcznie liczba wtasnych projektow oraz zakontraktowanych
przez Spoétke wyniosta 119. Udziat tych wszystkich projektéw w aukcji zakonczyt sie sukcesem.

Obecnie grupa PCWO Energy S.A. jest w stanie wytwarzac okoto 20-30 projektdow miesiecznie, ktére
mogg stang¢ do udziatu w kolejnych aukcjach organizowanych przez Prezesa URE (projekty PV po
zakonczeniu etapu projektowania). Tak wiec finalna liczba projektéw jaka zostanie przedstawiona
do kolejnych aukcji jest gtdéwnie zdeterminowana szybkoscig uzyskiwania zgdd administracyjnych
i ostatecznego terminu ustanowienia aukcji w 2020 roku.

INNE INFORMACJE DOTYCZACE PROWADZONE) PRZEZ EMITENTA DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ, ISTOTNE DLA OCENY
MOZLIWOSCI REALIZOWANIA PRZEZ EMITENTA JEGO ZOBOWIAZAN Z EMITOWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W opinii Emitenta nie istniejg inne informacje dotyczace prowadzonej przez niego dziatalnosci
istotne dla oceny realizowania przez Spotke zobowigzan z emitowanych obligacji.
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VI. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1. SPRAWOZDANIE FINANSOWE PCWO ENERGY S.A. ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2018 R. DO 31 GRUDNIA 2018 R.

Nagtéwek sprawozdania finansowego

Nazwa Warto$¢
Data poczatkowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie 2018-01-08
Data koricowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie 2018-12-31
Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 2019-06-17

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Nazwa Warto$¢
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedzba albo miejsce zamiesz
Nazwa Firmy PCWO ENERGY SA
Siedzba
Wojewodzwo mazowieckie
Powiat Warszawa
Gmina Warszawa
Mejscowos¢ Warszawa
Adres
Adres
Kraj PL
Wojewodzwo mazowieckie
Powiat Warszawa
Gmina Warszawa
Nazwa ulicy Aleje Jerozlimskie
Numer budynku 47
Numer lokalu 2
Nazwa miejscowosci Warszawa
Kod pocziowy 00-697
Nazwa urzgdu poczZtowego Warszawa
Pod Y przedmiot dzatalnosci jednostki
Kod PKD 35112
Numer we wiasciwym rejestrze sgdowym albo ewidendji
Numer KRS 0000719437
Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Data Od 2018-01-08
Data Do 2018-12-31
Wk ie, 28 sp ie fi meradar‘eﬁqmajebhwsnadjednosm
wchodzg etrzne jednostki organi; jgce samodzelne sprawozdania NIE
finansowe: true - sprawozdanie finansowe mera dane tacanie; false - sprawozdanie nie
zawiera danych facznych

Zatozenie kontynuagji dziatalnno$ci

Wskazanie, czy sprawozianie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania TAK
dzatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzeé prasAosc

Wskazanie, czynue istniejg okoliczno$ci wskazujace na zagroZenie kontynuowania przez nig TAK
dzatalnos:

Zasady (polityka) rachunkowos i

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato na podstawie

ksigg rachunkowych prowadzonych w roku obrotowym zgodnie

zdokumentacjg prayietych zasad rachunkowo$di ustalong i
Oméwienie praj zasad (polityki) W e wjakim us wprowadzong do stosowania postanowieniami uchwaty

s 5 Zarzadu Spotki. Zaktadowe zasady, metody i wzory wybrano
pozostawia jednostoe prawo wyboru, w tym: sposrod modiwych do stosowania zasad, metod | wzordw

dopuszczonych Ustawa o rachunkowosci zdn.29.09.1994 r
(Dz U.z2018 poz 395 zpdn. zmianami) i wprowadzono je do

|J
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metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzadi),

metod wyceny aktywéw i pasywow (take amortyzadji),

stosowania.

1. Skiadniki majatkowe, ktorych okres utkowania wynosi
wigcej nizrok i ktérych cena nabycia lub koszt wytworzenia nie
przekracza 10.000,00 &, s3 zaliczane do kosztow biezacego
okresu jako koszty 2u2ycia materiatow. 2. Sktadniki majatku o
warto$ci poczatkowej powyzej 10.000,00 # spotka zalicza do
$rodkow trwatych |lub warto$ci niematerialnych i prawnych i
wprowadza do ewidengji bilansowej tych aktywow. W
momencie oddania do uzywania ustalany jest okres
ekonomicznej uztecznosci dla kazlego nabytego skiadnika
aktywow, ktory to decyduje o okresie amortyzagji. Dokonywanie
odpiséw amortyzacyjnych rozpoczyna sig poczawszy od
miesigca nastepujacego po miesigcu oddania sktadnika do
uzywania. 3.Spotka stosuje liniowa metode amortyzadji. 4.Na
dzien bilansowy $rodki trwate oraz warto$ci niematerialne i
prawne wycenia sig wedtug cen nabycia, pomniejszonych o
odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takZe o odpisyz
tytutu trwatej utraty warto$di. 5.Udzaty lub akdje w jednostkach
powigzanych zaliczone do aktywow trwatych wyceniane sa w
warto$ci godzwej ze skutkiem wyceny odnoszonej na kapitat z
aktualizacji wyceny. 6.W Spotce do inwestycji
dtugoterminowych zaliczane s3 udzielone pozyczki wyceniane
3 w skorygowanej cenie nabycia wyliczonej za pomocg
efektywnej stopy procentowej pomniejszonej o odpisy
aktualizaujgce warto$¢. 7.W Spétce do inwestygji
krétkoterminowych zaliczone sg udzelone pozyczki wyceniane
w skorygowanej cenie nabycia oraz $rodki pienigzne
wyceniane w warto$ci nominalnej. 8.Na dze bilansowy
naleznosci i udzelone poZyczki zaliczone do aktywow
finansowych wycenia sig wedlug skorygowanej ceny nabycia,
a jezeli jednostka przeznacza je do sprzedazy w okresie do
trzech miesigcy - wedtug warto$ci rynkowej lub inaczej
okreslonej warto$ci godzwej. 9.8rodki trwate w budowie
wycenione wedlug warto$ci , o ktérej mowa w art. 28 ust. 1 pkt
2 ustawy o rachunkowosdi, czli w wysokosci ogotu koszow
pozostajgcych w bezposrednim zwiazku zich nabyciem lub
wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci. 10.Wycena bilansowa towarow nastepuje - zZgodnie z
art. 28 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci - wedifug cen
nabycia nie wyzszych od ich ceny sprzedazy netto. Za ceng
sprzedazy netio sktadnika aktywow (art. 28 ust. 5 ww. ustawy)
prajmuje sig modiwa do uzyskania na dzen bilansowy ceng
jego sprzedazy, bez podatku od towardw i ustugi podatku
akcyzowego, pomniejszong o rabaty, opustyi inne podobne
2mniejszenia oraz koszly 2wigzane z przystosowaniem
skiadnika aktywow do sprzedazyi dokonaniem tej sprzedazy, a
powigkszong o naleng dotacje przedmiotowa. Jezeli nie jest
modiwe ustalenie ceny sprzedazy skiadnika aktywow, nalezyw
inny sposéb okresli¢ jego wartos¢ godziwa na dzen
bilansowy. Wycena nastepuje zzachowaniem zasady
ostroznosdi. 11.Kapital podstawowy wykazywany jest w
wysoko$ci nominalnej, wynikajacej ze Statutu Spétki, zZgodnej z
wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego. 12.Kapital
zapasowy obejmuije kapitat utworzony z podziatu zyskéw

wyp 1ych wiatach poprzednich oraz z nadwyzki ceny
emisyjnej akgji nad ich wartoécig nominalng. 13.Rezerwe z
tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w
wysoko$d kwoty podatku dochodowego, wymagajgcej w
przyszo$ci zaptaty, w 2wigzku z wystgpowaniem dodatnich
réznic przej$ciowych, . réznic, ktore spowodujg 2wigkszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego wprzyszosci.
Wysokosc tej rezerwy ustala sig przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania
obowigzku podatkowego. Rezerwy tworzy sie na pewne lub o
duzym stopniu prawdopodobieristwa przysae zobowiazania i
wycenia sig je na dzen bilansowyw wiarygodnie oszacowanej
warto$ci. Rezerwy zalicza sie odpowiednio do koszéw
operacyjnych, pozostatych kosztéw operacyjnych, koszow
finansowych lub strat nadawyczajnych, zaleznie od
okoliczno$di, zktorymi przysze zobowigzania sie wigza.
14.Zobowigzania krétkoterminowe wycenia sie na dzien
bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty, to jest lacznie z
odsetkami przypadajacymi do zaptaty na ten dzien. Odsetki te
ujmowane s3 w cigZar kosztow finansowych. Zobowigzania w
walutach obcych na dzien bilansowy wycenia sig po kursie
$rednim ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski na ten dzien. Réznice kursowe dotyczace zobowigzan
wyrazonych w walutach obcych powstate na dzier wycenyi przy
uregulowaniu zalicza sig odpowiednio do koszow
finansowych lub przychodow finansowych. W zaleznoéci od
terminu wymagalno$di zobowigzania wykazywane sa jako
krétkoterminowe (do 12 miesigcy od dnia bilansowego) lub
dugoterminowe (powyzej 12 miesigcy od dnia bilansowego).
15. Zobowigzania dlugoterminowe wycenia sig na dzien
bilansowy w skorygowanej cenie nabycia.

\J
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ustalenia wyniku finansowego

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Bilans

Adywa razem
Adywa trwale
Warto$ci niematerialne i prawne
Kos2ty zakoriczonych prac rozawojowych
Warto$¢ firmy
Inne warto$ci niematerialne i prawne
Zaliczi na warto$ci niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa trwale
Srodki trwate
grunty (w tym prawo uztkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii Iadowej | wodnej
urzadzenia techniczne i maszyny
$rodki transportu
inne $rodki trwate
Srodki trwate w budowie
Zaliczi na $rodki trwate w budowie
Naleznosci diugoterminowe
Od jednostek powigzanych
%p&:sblyehje&mbkwkﬁndﬁedmhposiadammrﬁew

16.Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie
poréwnawczym. 17 Zgodnie zart. 42 ust.1 Ustawy na wynik
finansowy Spotki sktada sie: -wynik dziatalno$ci operacyjnej
Spotki, w tym ztytutu pozostatych przychodéw i kosziow
operacyjnych, -wynik zoperacji finansowych -obowigzkowe
obcigzenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego
od osob prawnych i ptatno$ci znim zéwnanych. 18.Zgodnie z
zasadg memoriatu opisang w art. 6 ust. 1 ustawyo
rachunkowosci w ksiggach rachunkowych ujmujemy wszystkie
przypadajgce na rzecz jednostki przychodyi obcigzajace je
koszty awigzane ztymi przychodami, ktére dotyczg danego roku
obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaptaty. 19.Wnik z
operaciji finansowych powstaje z réznicy pomigdzy
przychodami finansowymi a kosztami finansowymi, z
wyjatkiem odsetek, prowizji orazdodatnich i ujemnych réznic
kursowych. 20.Na mocy art. 30 ust. 2 ustawy o rachunkowosci,
wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje
sie w ksiggach rachunkowych na dzer ich przeprowadzenia
odpowiednio po kursie: -faktycznie zastosowanym w tym dniu,
wynikajgcym z charakteru operadji - w praypadku sprzedazy lub
kupna walut oraz zaptaty naleznosci lub zobowigzan, -Srednim
ogtoszonym dla danej waluty przez NBP zdnia
poprzedzajacego ten dzen - w praypadku zaptaty naleznosci
lub zobowigzan, jezeli nie jest zasadne zastosowanie kursu
faktycznie zastosowanego, a take w przypadku pozostatych
operadi. Jezeli aktywa i pasywa wyrazone s3 w walutach, dla
ktdrych NBP nie ogtasza kursu, to kurs tych walut okresla sie w
relacji do wskazanej przez jednostke waluty odniesienia, kiorej
kurs jest ogtaszany przez NBP. 21.Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego ustala sig w wysoko$ci kwoty
przewidzianej w przyszoéci do odliczenia od podatku
dochodowego, przy uwzglednieniu stawek podatku
dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

22 Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w oparciu o
zasady rachunkowo$ci wynikajgce z przepisow ustawy zdnia
29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dz U. 22018 poz 395 z
pdan. Zmianami), orazz zastosowaniem Rozporzadzenia
Mnistra Finansow zdn. 12 grudnia 2001 roku w sprawie
szczegotowych zasad uznawania metod wyceny, zakresu
ujawniania i sposobu prezentacji instrumentow finansowych.
23.Rachunek przeptywow pienieznych zostat sporzadzony
metodg posrednia. 24.W trakcie roku nie dokonywano zmian
metod rachunkowosci i wyceny.

Poprzedni rok

Biezacy rok obrotowy obroowy Dane poréwnawcze
20840 376.38 0.00
18 640 857.72 0.00

110 000.00 0.00
0.00 0.00

0.00 0.00

110 000.00 0.00
0.00 0.00
234949.73 0.00
7727429 0.00
0.00 0.00

0.00 0.00

68 000.00 0.00
927429 0.00
0.00 0.00

157 675.44 0.00
0.00 0.00
471982.64 0.00
0.00 0.00

0.00 0.00
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Od pozostatych jednostek 47198264 0.00
Inwestycje diugoterminowe 17 820 579.35 0.00
Nieruchomos$ci 0.00 0.00
Warto$ci niematerialne i prawne 0.00 0.00
Diugoterminowe aktywa finansowe 17 820 579.35 0.00
w jednostkach powigzanych 17 820579.35 0.00
— udzatylub akcje 15 099 382.88 0.00
—inne papiery warto$ciowe 0.00 0.00
— udzelone pozyczki 272119647 0.00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0.00 0.00
wppmstalydljednoshdw, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w 0.00 0.00
kapitale
— udzatylub akcje 0.00 0.00
—inne papiery warto$ciowe 0.00 0.00
— udzelone pozyczki 0.00 0.00
—inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0.00 0.00
w pozostatych jednostkach 0.00 0.00
— udzalylub akcje 0.00 0.00
—inne papiery warto$ciowe 0.00 0.00
— udzelone pozyczki 0.00 0.00
—inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0.00 0.00
Inne inwestycje diugoterminowe 0.00 0.00
Diugt inowe roziczenia migdzyok 3346.00 0.00
Axtywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3346.00 0.00
Inne roziczenia migdzyokresowe 0.00 0.00
Atywa obrotowe 2199518.66 0.00
Zapasy 177 100.30 0.00
Materiaty 0.00 0.00
Potproduktyi produkty w toku 0.00 0.00
Produkty gotowe 0.00 0.00
Towary 177 100.30 0.00
Zaliczi na dostawy i ustugi 0.00 0.00
Naleznosci krétkoterminowe 17271133 0.00
Nalezno$di od jednostek powigzanych 0.00 0.00
ztytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0.00 0.00
—do 12 miesigcy 0.00 0.00
— powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00
inne 0.00 0.00
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktbrych jednostka posiada 0,00 —
zaangazowanie w kapitale
ztytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0.00 0.00
—do 12 miesigey 0.00 0.00
— powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00
inne 0.00 0.00
Nalezno$ci od pozostatych jednostek 172711.33 0.00
ztytutu dostaw i ustug, o okresie splaty. 0.00 0.00
~do 12 miesigcy ) 0.00 0.00
— powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00
mwpuuwi'w" fecaen sp yeh | zirowotnych oraz 171901.33 0.00
inne 810.00 0.00
dochodzone na drodze sgdowej 0.00 0.00
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Inwestycje krétkoterminowe 1849707.03 0.00
Krétkoterminowe aktywa finansowe 1849707.03 0.00
w jednostkach powigzanych 375217.16 0.00
— udzatylub akcje 0.00 0.00
—inne papiery warto$ciowe 0.00 0.00
— udzelone pozyczki 375217.16 0.00
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0.00 0.00
w pozostalych jednostkach 242499 0.00
— udzalylub akcje 0.00 0.00
—inne papiery warto$ciowe 0.00 0.00
— udzelone pozyczki 242499 0.00
—inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0.00 0.00
$rodki pienigine i inne aktywa pienigne 1472064.88 0.00
- érodlgi pienigzne w kasie i na rachunkach 1472064.88 0.00
—inne $rodki pienigzne 0.00 0.00
—inne aktywa pienigzne 0.00 0.00
Inne inwestycje krétkoterminowe 0.00 0.00
Krétkoterminowe roziczenia migdzyokresowe 0.00 0.00
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0.00 0.00
Udzaty (akcje) wiasne 0.00 0.00
Pasywa razem 20840 376.38 0.00
Kapitat (fundusz) wiasny 12196 028.86 0.00
Kapitat (fundusz) podstawowy 3000 000.00 0.00
Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 0.00 0.00
—nadwya wartosci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad warto$cia nominalng 0.00 0.00
udzaléw (akgji)
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 9782313.88 0.00
—ztytulu aktualizagji warto$ci godziwej 9782313.88 0.00
Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0.00 0.00
— tworzone zgodnie zumowa (statutem) spotki 0.00 0.00
—na udzaty (akcie) wiasne 0.00 0.00
2Zysk (strata) zlat ubiegtych 0.00 0.00
2Zysk (strata) netto - 586 285.02 0.00
Odpisyzzysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0.00 0.00
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 8644 34752 0.00
Rezerwy na zobowigzania 2313958.00 0.00
Rezerwa ztytutu odroczonego podatiku dochodowego 2313 958.00 0.00
Rezerwa na $wiadczenia emenytalne i podobne 0.00 0.00
— dtugoterminowa 0.00 0.00
— krétkoterminowa 0.00 0.00
Pozostate rezerwy 0.00 0.00
— diugoterminowe 0.00 0.00
~ krotkoterminowe 0.00 0.00
Zobowigzania diugoterminowe 0.00 0.00
Wobec jednostek powigzanych 0.00 0.00
Wobec pozostatych jednostek, w Kiénych jednostka posiada zaangazowanie w 000 000
kapitale
Wobec pozostatych jednostek 0.00 0.00
kredytyi pozyczki 0.00 0.00
ztytutu emis;ji diuznych papierow warto$ciowych 0.00 0.00
inne zobowigzania finansowe 0.00 0.00

str. 52



Dokument Ofertowy PCWO Energy S.A.

2obowigzania wekslowe 0.00 0.00
inne 0.00 0.00
Zobowigzania krotkoterminowe 6330 389.52 0.00
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 5341849.24 0.00
ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci: 0.00 0.00
—do 12 miesigcy 0.00 0.00
— powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00
inne 5341849.24 0.00
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0.00 0.00

zaangazowanie w kapitale
2ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$di: 0.00 0.00
~—do 12 miesigcy 0.00 0.00
— powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00
inne 0.00 0.00
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 988 540.28 0.00
kredytyi pozyczki 790 122.54 0.00
Ztytutu emisji diuznych papierow warto$ciowych 0.00 0.00
inne zobowigzania finansowe 0.00 0.00
ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci: 131777.74 0.00
—do 12 miesigcy 131777.74 0.00
— powyzej 12 miesigcy 0.00 0.00
zaliczki otrzymane na dostawyi ustugi 0.00 0.00
obowigzania wekslowe 0.00 0.00
m; u;ﬁ" bw, cel, wh; 1 spolecznych | zdrowotnych orazinnych 2840.00 0.00
Ztytutu wynagrodzen 0.00 0.00
inne 63 800.00 0.00
Fundusze specjalne 0.00 0.00
Rodiczenia migdzyokresowe 0.00 0.00
Ujemna warto$¢ firmy 0.00 0.00
Inne rodiczenia migdzyokresowe 0.00 0.00
— diugoterminowe 0.00 0.00
— krétkoterminowe 0.00 0.00

Rachunek zyskéw i strat
Nazwa Biezacy rok obrotowy m"’k Dane poréwnawcze
Rachunek zyskéw i strat (wariant poréwnawczy)

Przychody netto ze sprzedazy i zéwnane znimi, w tym: 1600 000.00 0.00
—od jednostek powigzanych 0.00 0.00
Przychody netto ze sprzedazy produktow 0.00 0.00
Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — $¢ dodatnia, Zmniejszenie — 0.00 0.00
warto$¢ ujemna)

Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 0.00 0.00
Przychody netto ze sprzed: 6w | materiald 1600 000.00 0.00

Koszty dzatalno$ci operacyjnej 1974 492.05 0.00
Amortyzacja 20 465,07 0.00
Zuzycie materiatow i energii 203 411.50 0.00
Ustugi obce 34384943 0.00
Podatki i optaty, w tym: 23 096.50 0.00

- podatek akcyzowy 0.00 0.00
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Wynagrodzenia 16 000.00 0.00
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 0.00 0.00
—emenytalne 0.00 0.00
Pozostate koszty rodzajowe 33477.35 0.00
Warto$ ¢ sprzedanych towardw i materiatow 133419220 0.00
2ysk (strata) ze sprzedazy (A-B) - 374 492.05 0.00
Pozostate przychody operacyjne 048 0.00
Zysk ztytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0.00 0.00
Dotacje 0.00 0.00
Atualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0.00 - 000
Inne przychody operacyjne 048 0.00
Pozostale koszty operacyjne 775.72 0.00
Strata ztytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 0.00 0.00
Atualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0.00 0.00
Inne koszty operacyjne 775.72 0.00
2Zysk (strata) zdzatalnosci operacyjnej (C+D-E) -375267.29 0.00
Przychody finansowe 10178424 0.00
Dywidendy i udziatyw zyskach, w tym: 0.00 0.00
Od jednostek powiazanych, w tym: 0.00 0.00

—w ktorych jednostka posiad gazowanie w kapital 0.00 0.00

Od jednostek pozostatych, w tym: 0.00 0.00

—w ktorych jednostka posiada zaang tie w kapital 0.00 0.00
Odsetki, w tym: 101784.24 0.00
—od jednostek powigzanych 99 359.25 0.00
2Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0.00 0.00
—w jednostkach powigzanych 0.00 0.00
Atualizacja warto$ci aktywow finansowych 0.00 0.00
Inne 0.00 0.00
Koszyfinansowe 296 808.97 0.00
Odsetki, w tym: 276 808.57 0.00
~dla jednostek powigzanych 19002.73 0.00
Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0.00 0.00
—w jednostkach powigzanych 0.00 0.00
Adualizadj $ci aktywow fir ych 0.00 0.00
Inne 20000.40 0.00
Zysk (strata) brutto (F+G-H) -570292.02 0.00
Podatek dochodowy 15993.00 0.00
Pozostale obowigzkowe iejszenia zysku (2awi ia straty) 0.00 0.00
2Zysk (strata) netto (-J-K) - 586 285.02 0.00

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym

Nazwa Biezacy rok obrotowy m""‘ Dane poréwnawcze
Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 1000 000.00 0.00
— zmiany prajetych zasad (polityki) rachunkowo$ci 0.00 0.00
— korekty bigdow 0.00 0.00
Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 1000 000.00 0.00
Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 1000 000.00 0.00
Zmiany kapitatu (funduszu) p g0 2000 000.00 0.00
2wigkszenie (ztytutu) 2000 000.00 0.00
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—wydania udzaléw (emisji akgji) 2000 000.00 0.00
2mniejszenie (ztytutu) 0.00 0.00
— umorzenia udziatéw (akgji) 0.00 0.00
Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 3000 000.00 0.00
Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 0.00 0.00
Zmiany kapitatu (fundusau) zap g 0.00 0.00
2wigkszenie (ztytutu) 0.00 0.00
—emisji akgji powyzej warto$ci nominalnej 0.00 0.00
— podzatu zysku (ustawowo) 0.00 0.00
— podzatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$¢) 0.00 0.00
zmniejszenie (ztytutu) 0.00 0.00
— pokrycia straty 0.00 0.00
Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 0.00 0.00
Kap_ital'(ftmdusz) zaklue_:limdi wyceny na poczatek okresu — zmiany prajetych zasad 0.00 0.00
(polityki) rachunkowosci
Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizagji wyceny 9782313.88 0.00
2wigkszenie (ztytutu) 9782313.88 0.00
zmniejszenie (ztytutu) 0.00 0.00
- zbycia $rodkow trwatych 0.00 0.00
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 9782313.88 0.00
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0.00 0.00
Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0.00 0.00
2wigkszenie (ztytutu) 0.00 0.00
Zmniejszenie (ztytutu) 0.00 0.00
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0.00 0.00
2Zysk (strata) zlat ubiegtych na poczatek okresu 0.00 0.00
2ysk zlat ubiegtych na poczatek okresu 0.00 0.00
— zmiany prajetych zasad (polityki) rachunkowos$ci 0.00 0.00
— korekty bledow 0.00 0.00
2Zysk zlat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0.00 0.00
2wigkszenie (z tytutu) 0.00 0.00
— podzatu zysku zlat ubiegtych 0.00 0.00
zZmniejszenie (z tytutu) 0.00 0.00
2Zysk zlat ubiegtych na koniec okresu 0.00 0.00
Strata zlat ubiegtych na poczatek okresu 0.00 0.00
- zmiany prayjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0.00 0.00
— korekty bledow 0.00 0.00
Strata zlat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0.00 0.00
2wigkszenie (ztytutu) 0.00 0.00
— przeniesienia straty zlat ubiegtych do pokrycia 0.00 0.00
Zmniejszenie (ztytutu) 0.00 0.00
Strata zlat ubiegtych na koniec okresu 0.00 0.00
Zysk (strata) zlat ubiegtych na koniec okresu 0.00 0.00
Wynik netto -586 285.02 0.00
2ysk netto 0.00 0.00
strata netto 586 285.02 0.00
odpisyzzysku 0.00 0.00
Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 12196 028.86 0.00
m(ﬂ“"‘s”mw’m' zglednieniu propor go podaatu 2ysku (poknycia 12196 028.86 0.00

\A
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Rachunek przeplywow pienigznych

Nazwa

Rachunek przephlywiw pienigznych (metoda posrednia)
Przeptywy $rodkéw pienigznych z dzatalno$ci operacyjnej
2Zysk (strata) netto
Korekty razem
Amortyzacja
2Zyski (straty) ztytutu réznic kursowych
QOdsetki i udzatyw zyskach (dywidendy)
2Zysk (strata) zdzatalno$ci inwestycyjnej
Zmiana stanu rezerw
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu nalezno$ci
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, zwyjatkiem pozyczek i kredytow
Zmiana stanu roziczer migdzyokresowych
Inne korekty
Przeptywy pieniezne netto zdziatalno$ci operacyjnej (1ll)
Przeplywy $rodkéw pienigznych zdzatalnosci inwestycyinej
Wotywy
2Zbycie warto$ci niematerialnych | prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych
2Zbycie inwestygji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne
Z aktywow finansowych, w tym:
w jednostkach powigzanych
w pozostatych jednostkach
— zbycie aktywow finansowych
— dywidendyi udzatyw zyskach
— splata udzelonych pozyczek diugoterminowych
—odsetki
— inne wplywy zaktywdw finansowych
Inne wplywy inwestycyine
Wydatki
Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych

tycie w nieruch
Na aktywa finansowe, w tym:
w jednostkach powigzanych
w pozostatych jednostkach
— nabycie aktywow finansowych
— udzielone pozyczki diugoterminowe
Inne wydatki inwestycyjine
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$di inwestycyinej (Hl)
Przeplywy $rodkéw pienigznych zdzataino$ci finansowej
Wotywy

Wphywy netto zwydania udzatéw (emisji akgji) i innych instrumentow
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

Kredytyi pozyczi
Emisja diuznych papieréw warto$ciowych
Inne wptywy finansowe

Wydatki
Nabycie udziatéw (akgji) wiasnych
Dywidendyi inne wyptaty na rzecz wia$cicieli

I i oraz

Ine i prawne

Biezacy rok obrotowy Pomw k Dane porownawcze
-998 179.15 0.00
- 586 285.02 0.00
-427887.13 0.00

20465.07 0.00
0.00 0.00
175024.33 0.00
0.00 0.00

19 339.00 0.00
-177 100.30 0.00
- 644 693.97 0.00
198417.74 0.00
-3346.00 0.00
0.00 0.00

-998 179.15 0.00
-6384919.18 0.00
498 822.00 0.00
0.00 0.00

0.00 0.00

179 100.00 0.00
179 100.00 0.00
0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00
319722.00 0.00
6883741.18 0.00
365414.80 0.00
0.00 0.00

5863 728.38 0.00
5863728.38 0.00
0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

654 598.00 0.00
-6384919.18 0.00
885516321 0.00
9814 360.00 0.00
3000 000.00 0.00
6 814 360.00 0.00
0.00 0.00

0.00 0.00

959 196.79 0.00
0.00 0.00

0.00 0.00
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Inne, nizwyplaty na rzeczwlascicieli, wydatki z tytutu podzatu zysku 0.00 0.00
Sptaty kredytow i pozyczek 700 000.00 0.00
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 0.00 0.00

Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0.00 0.00
Ptatno$ci 2obowigzar z tytutu umoéw leasingu finansowego 0.00 0.00
QOdsetki 259 196.79 0.00
Inne wydatki finansowe 0.00 0.00
Przeplywy pienigzne netto zdzatalnosci finansowej (Hl) 8855 163.21 0.00
Przeplywy pienigzne netto razem (Alll+B.IILC.III) 1472 064.88 0.00
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienigznych, w tym: 1472064.88 0.00
— zmiana stanu $rodkéw pienigznych ztytutu réznic kursowych 0.00 0.00
Srodki pieniezne na poczatek okresu 0.00 0.00
Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym: 1472064.88 0.00
-0 ograniczonej modiwosci dysponowania 231882 0.00

Dodatkowe informacie i objasnienia

Zinnych
Warto$¢ Zzyskéw 6 Warto$¢ jtatowyc
Nazwa taczna (Rok  kapitatowych praychodéw taczna (qu kapl(m
biezacy) (Rok biezacy) (Rok biezacy) poprzedni) poprzedni) (
Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis INFORMACJA DODATKOWA
Zataczony plik 1D2018.pdf

Rodliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatiiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutio

A Zysk (strata) brutto za dany rok
Rok biezaey - 570 929.02
Rok poprzedni 0.00
B. Prachody 2wolnione z opodatkowania (trwate roznice pomiedzy
2yskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodemy/stratg dla
celow podatkowych), w tym:
w przypadku wypetnienia pozycie sumujace sig do powyzszej 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Pozostate (MoZiwos¢ tacznego podania réznic o warto$ciach
niz ni220.000 ) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

C. Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezacym, w
tym:

w przypadku wypetnienia pozycje sumujace sig do powyzszej 101784.24 000 10178424 0.00 0.00 0.00

Pozostate (Modiwos¢é tacznego podania réznic o warto§ciach
nizszych ni220.000 4) 0.00 000 0.00 0.00 0.00 0.00

D. Prachody podlegajgce ia w roku biezg ujete
w ksiegach radmrlcowynhlatub'egiyd'nwtyn

w przypadku wypetnienia pozycie sumujgce si¢ do powyzszej 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Pozostate (MoZiwos¢ tgcznego podania réznic o warto$ciach
Al 220,000 2) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

E. Koszly niestanowigce koszéw uzyskania przychodéw (trwate
rtdmca pomnedzyzyshsmlstaia dla oeléw rachunkowych a
doct stratg dla celow p ych), w tym:

w przypadku wypetnienia pozycje sumujace sig do powyiszej 10910.00 0.00 10910.00 0.00 0.00 0.00

Pozostate (Modiwos¢ tgcznego podania réznic o warto$ciach 0.00
nizszych niz20.000 ) ’

F. Kos2ly nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w
bieZzacym roku, w tym:

w przypadku wypetnienia pozycje sumujace sig do powyzszej 17611.78 0.00 17611.78 0.00 0.00 0.00

Pozostate (MoZiwos¢ tacznego podania réznic o wartoéciach
nizszych ni220.000 4) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
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G. Koszty uznawane za kos2ly uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujete w ksiggach lat ubiegtych, w tym:

w przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sig do powyzszej 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

?;j;’;g";&‘%gqm@ podania enico warosact 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
H. Strata zlat ubiegtych, w tym:

w przypadku wypetnienia pozycje sumujace si¢ do powyzszej 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:

w przypadku wypetnienia pozycje sumujace sig do powyzszej 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

mg’g&g‘:fﬁm pogania éanco wabsdiach 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

. Pod: podat ia pc 1 dochodowym
Rok biezacy - 643 554.48
Rok poprzedni 0.00
K. Podatek dochodowy
Rok biezacy 0.00
Rok poprzedni 0.00

"#:g'c":'wo
3% neroy  POWO ENERGY SA et
Al Jerozolimskie 47/2 00-697 Warszawa s
NIP 7010?(%?;3;6[0(?791%32569520334 Prezes Zarzqdu
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1. Uzupelniajace informacje o aktywach i pasywach bilansu za biezacy rok
obrotowy.

1) Szezegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwalych, wartosci niematerialnych i
prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych przestawia ponizsza tabela:

Wartosci Przemieszcz
niematerialne i Wartoéé Aktualizacja Wartosé enia
prawne poczatkowa Zakup warto$ci Sprzedaz umorzenia wewnetrzne Wartos¢ netto
Koszty
zakonczonych prac
rozwojowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Inne warto$ci
niematerialne i
prawne 0,00 110.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 110.000,00

Zaliczki na wartosci
niematerialne i

prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 110.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 110.000,00
Przemieszcz
Wartosé Aktualizacja Wartoséé enia Wartoséé
Srodki trwale poczatkowa Zakup wartos$ci Sprzedaz umorzenia wewngtrzne netto
Grunty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Maszyny i
urzadzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Srodki
transportowe 0,00 10.229,00 0,00 0,00 954,71 0,00 9.274,29
Budynki i lokale 0,00 87.510,36 0,00 0,00 19.510,36 0,00 68.000,00
Razem 0,00 97.739,36 0,00 0,00 20.465,07 0,00 77.274,29
Inwestycje Wartosé Aktualizacja Przemieszcz
dlugotermi poczatko Zwigkszenie wartosci Wartoéé enia
nowe wa (z tytutu) (z tytulu) Rozchod umorzenia wewnetrzne Wartosé netto
Udzialy i 3.022.450,00 12.076.932,88
akcje 0,00 (nabycie) (wycena) 0,00 0,00 0,00 15.099.382,88
Inne papiery
warto$ciowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.841.278,38
Udzielone (udzielenie 59.018,09
pozyczki 0,00 pozyczek) (wycena) 179.100,00 0,00 0,00 2.721.196,47
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 5.863.728,38 12.135.950,97 179.100,00 0,00 0,00 17.820.579,35

2) Spétka dokonala odpisow aktualizujacych wartos$¢ aktywéw trwalych zgodnie z ponizsza tabela:

Nazwa Kwota

Diugoterminowe aktywa niefinansowe 0,00

Diugoterminowe aktywa finansowe, w tym: 12 13595097
-udzielone pozyczki 59 018,09
- udzialy i akcje 12076 932,88

3) Spolka nie poniosla kosztéw zakoniczonych prac rozwojowych oraz kwoty wartosei firmy.

4) Spélka nie posiada gruntéw uzytkowanych wieczyscie.
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5) Spolka nie posiada nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwalych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu uméw leasingu.

6) Spolka nie posiada papieréw wartoéciowych lub praw, w tym $wiadectw udzialowych, zamiennych
dluznych papieréw warto$ciowych, warrantéw i opcji.

7) Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci nie wystapily.

8) Na dzien bilansowy kapital zakladowy Spotki wynosil 3 miliony zlotych i byl podzielony na
3.000.000 akeji 0 wartoéci nominalnej 1 zloty kazda. Na dzien bilansowy podziat serii akcji Spotki byl

nastepujacy:
Seria akcji Ilos¢ akcji serii Uprzywilejowanie
A 1.000.000 NIE
B 2.000.000 NIE

9) Spoika sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

10) Spéika planuje pokrycie straty z przyszlych zyskow.

11) W prezentowanym roku obrotowym Spoétka utworzyla rezerwe z tytutu odroczonego podatku
dochodowego w kwocie 2.313.956,- z}. Na te kwote sklada si¢ 2.294.619,- z} z tytulu wyceny udzialow
do wartoéci godziwej, odniesionej na kapital z aktualizacji wyceny, oraz 19.339,- zk z tytulu wyceny
udzielonych pozyczek, odniesionej na wynik finansowy, pomniejszony o utworzone aktywo z tytulu
odroczonego podatku dochodowego w kwocie 3.346,- 7 z tytulu wyceny otrzymanych pozyczek.

12) Spétka nie posiada zobowiazan dlugoterminowych.

13) Spolka nie posiada zobowiazan zabezpieczonych na majatku.

14) Spolka nie posiada czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych.

15) Skladniki aktywow lub pasywow wykazywanych w wiecej niz jednej pozycji bilansu przedstawia
ponizsza tabela:

CzesC Czesé

F«azwa krétkoterminowa diugoterminowa Kwota faczna
[Inwestycje — udzielone pozyczki 377 642,15 2 721 196,47 3 098 838,62
[Naleznoéci — od pozostatych jednostek 172 711,33 471 892,64 644 603,97

16) Spdlka nie posiada zobowiazan warunkowych.

17) Skladniki aktywéw niebedacych instrumentami finansowymi, ktére sg wyceniane wedlug wartosci
godziwej przedstawia ponizsza tabela:

Kategoria Warto&¢ godziwa Przeszacowanie w odniesieniu na kapitat
wykazana w bilansie (fundusz) z aktualizacji wyceny
Udzialy wjednostkach podporzadkowanych 15099 382,88 12 076 932,88
Pozostate 0,00 0,00
RAZEM 15099 382,88 12076 932,88

Tabela zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny
Stan na poczgtek roku obrotowego 0,00
Zwiekszenie, wtym: 12076 932,88
-wycena udziatéw do warto$ci godziwej 12076 932,88
Zmniejszenie, wtym: 2294619,00
- utworzenie rezerwy na odroczony podatek dochodowy 2294 619,00
Stan na koniec roku obrotowego 9 782 313,88

N
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Istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej:
Spotka PCWO ENERGY S.A. w celu dokonania rzetelnej wyceny udzialow dokonala ustalenia wartosci
godziwej. Za wartoé¢ godziwa przyjmuje sie kwote, za jaka dany skladnik aktywéw moglby zostaé
wymieniony, a zobowiazanie uregulowane na warunkach transakeji rynkowej, pomiedzy
zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi, niepowigzanymi ze sobg stronami. Powyzej
przedstawione dzialania sa czasochlonne i pracochlonne. Wymagaja stosownej wiedzy i doswiadczenia.
Firma zaklada ze bedzie miala udzialy spélek posiadajacych gotowe projekty, na ktére to ma nabyweow
oferujacych ceny umozliwiajace uzyskanie oczekiwanych zyskow. Wartosci te wymagaja ujawnienia w
sprawozdaniach finansowych .
Za podstawe ustalenia wartosci godziwej to jest ceny mozliwej do uzyskania na rynku w branzy
odnawialnych zrédel energii przyjeto wzorcowy model operatu szacunkowego. W modelu za$ przyjeto
kalkulacje ceny sprzedazy z poszezegdlnymi etapami projektowania farmy fotowoltaicznej o mocy
przylaczeniowej 1 MW.
Kazdy z projektow wyceniany jest po przemnozeniu ilo§ci mocy przelaczeniowej przez wartosé
wynikajaca z projektu wzorcowego z uwzglednieniem etapu realizacji. W toku przeprowadzonej analizy
rynku biegly rzeczoznawca okreslil ponizsze wzory okreslajace wartosé godziwa projektu
fotowoltaicznego:

e Dla elektrowni o mocy przylaczeniowej mniejszej lub réwnej niz (0,8 MW)

W =Kk * Wp + k *1,2*Ww
e Dla elektrowni o mocy przylaczeniowej wigkszej niz (0,8 MW)
W=k*Wp+k*Ww

Gdzie:

W — warto$¢ godziwa projektu fotowoltaicznego

k — jest rowne mocy przylaczeniowej

Wp — Wartoéé rynkowa sprzedazy projektu o mocy przylaczeniowej o mocy 1 MW

Ww — Warto$é rynkowa inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy
przylaczeniowej o mocy 1 MW.

18) Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT wynosza 2.318,82 7.

2. Uzupelniajace dane o przychodach i kosztach oraz wyniku finansowym.

1) Strukture rzeczowa i terytorialng przychodéw ze sprzedazy towaréw i produktéw przedstawia
ponizsza tabela :

Przychody netto Sprzedaz krajowa Sprzedaz za granice 7 Razem r:okz—()l;

Towary i materiaty 0.00 0,00 0,00
Produkty i ushugi 1.600.000,00 0,00 1.600.000,00
RAZEM 1.600.000.00 0,00 1.600.000,00

2) Spélka sporzadza rachunek zyskow i strat wg wariantu porownawczego.
3) Brak odpisow aktualizujacych srodki trwale.
4) Brak odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapasow.

5) Brak przychodow, kosztow i wynikéw dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej
do zaniechania w roku nastepnym.

6) Pozycje rozniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od ksiegowego wyniku
finansowego netto:
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7) Koszt wytworzenia srodkow trwalych w budowie wyniésl 157.675,44 z1.

8) Brak odsetek oraz roznic kursowych, ktére powiekszyly cene nabycia towarow lub koszt

wytworzenia produktéw w roku obrotowym.

9) Naklady na niefinansowe aktywa trwale przedstawia ponizsza tabela:
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Rozliczenie CIT 2018
Konto [Nazwa Saldo Wn Saldo Ma
400 Amortyzacja 20 465,07 0,00
401 Zuzycie materialow i energii 20341150 0,00
402 Ustugi obce 34384943 0,00
403 Podatki i optaty 23 096,50 0,00
404 Wynagrodzenia 16 000,00 0,00
406 Podréze stuzbowe 10910,00 0,00
409 Pozostake koszty rodzajowe 22 567,35 0,00
731 Sprzedaz towarow 0,00{ 1600 000,00
735 Wartos¢ sprzedanych towarow 1334 192,20 0,00
750 Przychody finansowe 0,00 101 784,24
751 Koszty finansowe 296 808,97 0,00
760 Pozostate przychody operacyjne 0,00 0,48
761 Pozostate koszty operacyjne 775,72 0,00
RAZEM 2 272 076,74| 1701 784,72
Wynik brutto -570 292,02
Konta niepodatk owe
NKUP 10910,00 0,00
Odsetki naliczone NKUP 17611,78 0,00
Odsetki naliczone (niepodatkowe) 0,00 101 784,24
Suma 28 521,78| 101 784,24
RAZEM 2 243 554,96 1 600 000,48
Wynik podatkowy -643 554,48
Podatek 0,00

W e ISy AT W Naktady planowane na rok
yszczegodlnienie ro.ktf obrotowym nastepny
(biezacym)
Wartosci niematerialne i prawne 110 000,00 0,00
Srodki trwate przyjete do uzytkowania, w tym: 97 739,36 0,00
—na ochrone $rodowiska 0,00 0,00
Srodki trwate w budowie, w tym: 157 67544 50 000,00
—na ochrone $rodowiska 0,00 0,00
Inwestycje w nieruchomosci i prawa przyjete do uzytkowania 0,00 0,00
RAZEM 36541480 50 000,00

10) Brak przychodow lub kosztéw o nadzwyczajnej wartoéci lub ktére wystapily incydentalnie.

11) Brak kosztéw zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie zostaly
zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych.

3. Sprawozdanie finansowe nie zawiera pozycji wyrazonych w walutach obcych.

4. Strukture Srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywow

pieni¢znych przedstawia ponizsza tabela:
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) - Rok - Zmiana stanu  [Srodki pienigzne na koniec
Rodzaj srodkéw pienieznych . |Rok biezacy |Srodkéw okresu o ograniczonej
poprzedni pienieznych mozliwosci dysponowania
Srodki pieniezne w kasie 0,00] 146435382 1464 353,82 0,00
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 0,00 7 711,06 7 711,06 2318,82
Inne Srodki pieniezne 0,00 0,00 0,00 0,00
[Razem $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0,00 1472064,88 1472064,88 231882
= Uzgodnienie przeptywdw pienieznych z dziatalnoscioperacyjnej
Wyszczegodlnienie
A. Przeplywy $rodkow pienigznych z dziatalnoscioperacyjnej
I. Zysk (strata) netto 0,00 -586 285,02
Il. Korekty razem 0,00) 411894,13
1. Amortyzacja 0,00 20 465,07
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 175024,33
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 0,00 0,00
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 0,00
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 19 339,00
6. Zmiana stanu zapasow 0,00] -177 100,30
7. Zmiana stanu naleznosci 0,00[ -64469397
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 000 19841774
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 0,00 -3346,00
10. Inne korekty 0,00 0,00
M. Przeplywy pieniezne netto z dzialainosci operacyjnej (I +/—1I) 0,00 -998179,15

W pozycji 5 powyzszej tabeli wystepuje roznica w stosunku do analogicznej zmiany stanu w bilansie.
Réznica wynika ze zmiany stanu rezerw na odroczony podatek dochodowy od wyceny udzialow, gdyz
rezerwe na podatek utworzono, z pominieciem wyniku finansowego netto biezacego okresu, w ciezar
kapitalu (funduszu) wlasnego (na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny).

5. Informacje uzupelniajace.

1) Brak zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do
oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.

2) Brak zawartych przez jednostke umoéw na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi.

3) Przecietne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty w grupach zawodowych jest nastepujace:

Grupa zawodowa Przecietne zatrudnienie
Pracownicy na stanowiskach
nierobotniczych 0
Razem o

4) Wynagrodzenia wyplacone lub nalezne osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych,
nadzorujacych albo administrujacych spétek handlowych wystapily w postaci wynagrodzenia dla
Zarzadu z tytulu posiedzenia w kwocie 16.000,- zk.

5) Zaliczki, kredyty, pozyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze dla os6b wehodzacych w sklad
organdw zarzadzajacych i nadzorujacych nie wystapily.

6) Wynagrodzeniu firmy audytorskiej, nalezne za rok obrotowy, wynosi 30.500,- zl.

6. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych i zdarzeniach,
ktore wystapily po dniu bilansowym.

1) W sprawozdaniu finansowym nie ujeto zdarzen z lat ubieglych.

H
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2) Po dniu bilansowym nie wystapily zadne inne znaczace zdarzenia, ktorych nie uwzgledniono w
sprawozdaniu.
3) W roku obrotowym nie dokonano zmian zasad rachunkowosci.
4) Spolka nie prowadzila dzialalnosci w poprzednim roku.
7. Informacje o podmiotach powiazanych.
1) Wspolne przedsiewziecia, ktore nie podlegaja konsolidacji nie wystapily.
2) Transakcje z jednostkami powiazanymi przedstawia ponizsza tabela:
Pozyczkikrotkoterminowe z podmiotami powigzanymi
PCWO ENERGY PROJEKT SP. Z 0.0. (KRS 0000642655) 119 976,00 0,001 1710147 0,00
SUN-TECH SP. Z0.0. (KRS 0000460768) 29700,00 0,00 182437 0,00
SUN TRADE SP. Z0.0. (KRS 0000460590) 29700,00 0,00 227785 0,00
SOLARNA ENERGIA SP. Z 0.0. (KRS 0000460924) 0,00 0,00 653,02 0,00
AMG GROUP SP.Z 0.0. (KRS 0000460477) 0,00 0,00 1210,94 0,00
PV KOMORNIKI KLUCZEWSKO SP. Z 0.0. (KRS 0000710330 32000,00 0,00 356154 0,00
PV SARNOWEK DUZY SP. Z 0.0. (KRS 0000709973) 44 000,00 0,00 671590 0,00
PV ZIELONA ENERGIA SP. Z 0.0. (KRS0000710339) 18 500,00 0,00 2059,01 0,00
PCWO S.A. (KRS 0000658241) 0,00{ 5340000,00 0,00 184924
ANT ENERGY SP.Z 0.0. (KRS 0000710024) 61000,00 0,00 4 937,06 0,00
L . " ; i i " Pozyczki Pozyczki Odsetki Odsetki
Pozyczki dlugoterminowe z podmiotami powigzanymi udziélone otrzymane  |naliczone [nalezne
ENERGIA AS SP. Z 0.0. (KRS 0000541149) 629 178,38 0,00 17 684,55 0,00|
PCWO ENERGY PROJEKT SP. Z 0.0. (KRS 0000642655) 778 320,00 0,00] 16 576,06 0,00
PCWO ENERGY SERWIS SP. Z 0.0. (KRS 0000722171) 150 000,00 0,000 1 251,10 0,00
PCWO ENERGY PV 1 SP. Z 0.0. (KRS 0000731830) 89 910,00 0,00 2 420,07, 0,00
PCWO ENERGY PV 2 SP. Z 0.0. (KRS 0000732003) 79 140,00 0,00] 1 559,49 0,00
PCWO ENERGY PV 3 SP. Z 0.0. (KRS 0000732001) 59 940,00 0,00f 1 080,87 0,00
PCWO ENERGY PV 4 SP. Z 0.0. (KRS 0000731934) 59 940,00 0,00 1 080,87 0,00
PCWO ENERGY PV 5 SP. Z 0.0. (KRS 0000731985) 27 720,00 0,00] 567,15 0,00
PCWO ENERGY PV 7 SP. Z O0.0. (KRS 0000731998) 89 910,00 0,00 1 786,64 0,00
PCWO ENERGY PV 8 SP. Z 0.0. (KRS 0000731986) 27 720,00 0,00 328,62 0,00
PCWO ENERGY PV 9 SP. Z 0.0. (KRS 0000731995) 29 970,00 0,00 346,30 0,00
PCWO ENERGY PV 10 SP. Z 0.0. (KRS 0000732945) 24 000,00 0,00| 277,32 0,00
PCWO ENERGY PV 30 SP. Z 0.0. (KRS 0000733076) 120 000,00 0,00 2 163,90 0,00
PCWO ENERGY PV 32 SP. Z 0.0. (KRS 0000733071) 89 970,00 0,000 1 787,72 0,00
SUN-TECH SP. Z 0.0. (KRS 0000460768) 60 000,00 0,00 1 116,80 0,00
SUN TRADE SP. Z 0.0. (KRS 0000460590) 59 520,00 0,000 1073,29 0,00
SOLARNA ENERGIA SP. Z O.0. (KRS 0000460924) 0,00] 0,00 671,50 0,00
PV KOMORNIKI KLUCZEWSKO SP. Z 0.0. (KRS 0000710330 59 940,00 0,00 1 080,87, 0,00
PV SARNOWEK DUZY SP. Z 0.0. (KRS 0000709973) 48 300,00 0,00 870,97 0,00
PV ZIELONA ENERGIA SP. Z 0.0. (KRS 0000710339) 40 200,00 0,00 724,91 0,00
ANT ENERGY SP. Z 0.0. (KRS 0000710024) 138 500,00 0,00] 4 569,09 0,00

Zakup ustug od podmiotéw powigzanych Wartos¢ brutto
PCWO ENERGY SERWIS SP. Z 0.0. (KRS 0000722171) 59 040,00
|Przelew do zwrotu wobec podmiotu powigzanego Wartosé

ﬁDCWO ENERGY SERWIS SP. Z 0.0. (KRS 0000722171) 13 800,00

A
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3) Brak spolek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% w ogolnej liczbie
glosdéw w organie stanowiacym spolki.
4) Spélka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia z art.
56 ust. 1 ustawy o rachunkowosci. Jednostki powiazane stosuja krajowe standardy rachunkowosci.
Podstawowe wskazniki ekonomiczno-finansowe, charakteryzujace dzialalnosé jednostek powiazanych
przestawia tabela:
Przychody ) » ) Przec
::;t:s(tl:;ch Wymik hetlo Kapitat :;a - :Ia = :'a zp : Warto$¢ |ettne
|Nazwa przychodéw (z)::)ost:;tvr; rok wiasny zapa |rezer |aktua [aktyw6w (zi:icr;:l
operacyjnych sowy \wowy (lizacji e
)
ENERGIAAS SP.Z 0.0. (KRS 0000541149) 0,00 0,44 5000,00] 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0
PCWO ENERGY PROJEKT SP.Z 0.0. (KRS
0000642655) 1392,00] -118617,14[ 100000,00[ 0,00{ 0,00{ 0,00 7389 122,30 0
PCWO ENERGY SERWIS SP.Z 0.0. (KRS 0000722171) 75714,07| -201275,86| 100000,00( 0,00/ 0,00| 0,00 13330378 0
PCWO ENERGY PV 1 SP.Z0.0. (KRS 0000731830) 0,00 0,00 5000,00[ 0,00{ 0,00| 0,00 0,00 0
PCWO ENERGY PV2 SP.Z0.0. (KRS 0000732003) 0,00 0,20 5 000,00, 0,00/ 0,00 0,00 0,00 0
PCWO ENERGY PV3 SP.Z0.0. (KRS 0000732001) 0,00 0,00 5000,00, 0,00/ 0,00 0,00 0,00 0
PCWO ENERGY PV4 SP.Z 0.0. (KRS 0000731934) 0,00] -0,15 5000,00] 0,00 0,00{ 0,00 0,00 0
PCWO ENERGY PV5 SP.Z0.0. (KRS 0000731985) 0,00 -200,41 5000,00[ 0,00{ 0,00/ 0,00 0,00 0
PCWO ENERGY PV6 SP.Z0.0. (KRS 0000731947) 0,00] 0,00 5000,00] 0,00, 0,00 0,00 0,00 0
PCWO ENERGY PV7 SP.Z0.0. (KRS 0000731998) 0,00 -0,15 5000,00, 0,00 0,00| 0,00 0,00 0
PCWO ENERGY PV8 SP.Z0.0. (KRS 0000731986) 0,00} 0,18 5000,00f 0,00[ 0,00 0,00 0,00 0
PCWO ENERGY PV9 SP.Z0.0. (KRS 0000731995) 0,00 -0,15 5000,00] 0,00 0,00| 0,00 0,00 0
PCWO ENERGY PV 10 SP.Z 0.0. (KRS 0000732945) 0,00 0,00 5000,00] 0,00, 0,00 0,00 0,00 0
PCWO ENERGY PV 30 SP.Z 0.0. (KRS 0000733076) 0,00] 0,00 5000,00] 0,00/ 0,00[ 0,00 0,00] 0
PCWO ENERGY PV 31 SP.Z 0.0. (KRS 0000733074) 0,00] 0,00 5000,00] 0,00/ 0,00{ 0,00 0,00 0
PCWO ENERGY PV 32 SP.Z 0.0. (KRS 0000733071) 0,00 -0,15 5000,00] 0,00] 0,00| 0,00 0,00 0
SUN-TECH SP.Z 0.0. (KRS 0000460768) 0,00 0,00 5000,00( 0,00[ 0,00{ 0,00 0,00 0
SUN TRADE SP.Z 0.0. (KRS 0000460590) 0,00 -0,29 5000,00] 0,00 0,00| 0,00 0,00 0
BIG SPACE SP.Z 0.0. (KRS 0000460985) 0,00] 0,00 5000,00] 0,00] 0,00| 0,00 0,00 0
GROTEX SP.Z 0.0. (KRS 0000460524) 0,00 0,00 5 000,00] 0,00{ 0,00] 0,00 0,00} 0
SOLAR RENT SP.Z 0.0. (KRS 0000460440) 0,00] 0,00 5000,00] 0,00] 0,00| 0,00 0,00 0
SKY PROMOTION SP.Z 0.0. (KRS 0000460557) 0,00] 0,00 5000,00] 0,00/ 0,00{ 0,00 0,00] 0
SOLARNAENERGIASP.Z 0.0. (KRS 0000460924) 0,00 0,00 5000,00] 0,00, 0,00{ 0,00 0,00 0
AMG GROUP SP.Z 0.0. (KRS 0000460477) 0,00 0,00 5000,00] 0,00/ 0,00| 0,00 0,00 0
CLEAN PARK SP.Z 0.0. (KRS 0000460653) 0,00] 0,00 5000,00] 0,00, 0,00[ 0,00 0,00] 0
MAALAUS GROUP SP.Z 0.0. (KRS 0000460995) 0,00] 0,00 5000,00] 0,00 0,00| 0,00 0,00 0
CAR WASH GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNPOSCIA (KRS 0000460358) 0,00] 0,00 5000,00] 0,00] 0,00| 0,00 0,00 0
NETRIXSP. Z 0.0. (KRS 0000460754) 0,00] 0,00 5 000,00, 0,00 0,00| 0,00 0,00 0
KOMPUTER-RENT SP. Z 0.0. (KRS 0000460456) 0,00] 0,00 5000,00] 0,00, 0,00{ 0,00 0,00 0
PVKOMORNIKI KLUCZEWSKO SP.Z 0.0. (KRS
0000710330) 0,00 0,34 5000,00] 0,00/ 0,00{ 0,00 0,00 0
PV SARNOWEK DUZY SP.Z 0.0. (KRS 0000709973) 0,0] -3850520/  5000,00 0,00 0,00] 0,00 000 O
PVZIELONAENERGIASP.Z 0.0. (KRS 0000710339) 0,00] 0,00 5000,00] 0,00/ 0,00| 0,00 0,00} 0
ANT ENERGY SP. Z 0.0. (KRS 0000710024) 0,00] -0,24 5 000,00, 0,00/ 0,00/ 0,00 0,00 0
RAZEM 77 106,07| -358 598,58/ 355000,00( 0,00( 0,00| 0,00 7522426,08] 0,00

w
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5) Grupa kapitalowa, w ktérej sklad wehodzi Spélka, nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego na zadnym szczeblu.

6) Brak podmiotéw dla ktérych Spétka jest wspolnikiem ponoszacym nieograniczong

odpowiedzialno$¢ majatkowa.

8. W trakcie okresu, ktéry obejmuje sprawozdanie finansowe, nie nastapilo
polaczenie spolek.

9. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dzialalno$ci przez jednostke w 2019 roku oraz nie istnieja okolicznosci
wskazujace na zagrozenie kontynuowania dzialalnosci.

10. Charakterystyka instrumentéw finansowych.

1) Podstawowa charakterystyke, iloé¢ i warto$é instrumentéw finansowych, oraz ich rozklad w czasie
przedstawia ponizsza tabela:

fiazwa Wartos¢ na dzien |Wartos¢ na dzien
08.01.2018 31.12.2018
I. Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe przeznaczone do
obrotu, w tym: 0,00 613197178
1. zobowigzania finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00
b) krétkoterminowe, w tym: 0,00 6 131 971,78
- pozyczki otrzymane od podmiotéw powigzanych 0,00 5 341 849,24
- pozyczki otrzymane od podmiotéw pozostatych 0,00 790 122,54
Il. Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne, w tym: 0,00 4 570 903,50
a) diugoterminowe, w tym: 0,00 2721 196,47
- pozyczki udzielone do podmiotéw powigzanych 0,00 2721 196,47
b) krétkoterminowe, w tym: 0,00 1849 707,03
- pozyczki udzielone do podmiotéw powigzanych 0,00 375 217,16
- pozyczki udzielone do podmiotow pozostatych 0,00 2 42499
- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 0,00 1472 064,88
lil. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 0,00 0,00
IV. Aktywa finansowe dostepne do sprzedaz 0,00 0,00

Istotne warunki i terminy, ktére moga wplywac na wielkos¢, oraz pewno$¢ przyszlych przeplywow
pienieznych przedstawia ponizsza tabela:

o Pozyczki udzielone
Nazwa podmiotu Kwota pierwotna Kwota pozostata] Oprocentowanie Data zwrotu pozyczki
Sun Trade 29 700,00 29 700,00 12% 2019-05-07
Sun-Tech 29 700,00 29 700,00 12% 2019-06-22
ANT Energy 61 000,00 61 000,00 12% 2019-07-16
PV Komorniki Kluczewsko 32 000,00 32 000,00 12% 2019-07-16
PV Sarnéwek Duzy 44 000,00 44 000,00 12% 2019-07-16
PV Zielona Energia 18 500,00 18 500,00 12% 2019-07-16
CDS Energy 18 000,00 0,00] 12% 2019-10-04
CDS Energy 27 000,00 0,00] 12% 2019-10-04
PCWO Energy Projekt 24 600,00 24 600,00 12% 2019-10-04
PCWO Energy Projekt 29 988,00 0,00] 12% 2019-10-04
PCWO Energy Projekt 29 988,00 0,00 12% 2019-10-04
PCWO Energy Projekt 16 200,00 16 200,00 12% 2019-10-04
PCWO Energy Projekt 29 970,00 0,00} 12% 2019-10-04
PCWO Energy Projekt 29 988,00 29 988,00 12% 2019-10-04
9
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PCWO Energy Projekt 29 988,00 29 988,00 12% 2019-10-04
lPcwo Energy Projekt 29 988,00 19 200,00 12% 2019-10-04
PCWO Energy Projekt 24 000,00 0,00 12% 2019-10-04
AMG Group 30 000,00 0,00 12% 2019-10-24
IAMG Group 30 000,00 0,00 12% 2019-10-24
Clean Park 30 000,00 0,00] 12% 2019-10-24
Solarna Energia 30 000,00 0,00 12% 2019-10-24
PCWO Energy Projekt 29 988,00 0,00 12% 2019-11-11
ANT Energy 47 000,00 47 000,00 12% 2020-01-27
PCWO Energy Projekt 30 000,00 30 000,00 12% 2020-01-31
PCWO Energy Projekt 30 000,00 30 000,00 12% 2020-01-31
PCWO Energy PV1 29 970,00 29 970,00 12% 2020-02-08
PCWO Energy Projekt 27 720,00 27 720,00 12% 2020-04-11
PCWO ENERGY PV 2 24 000,00 24 000,00 12% 2020-04-15
PCWO Energy PV32 29 970,00 29 970,00 12% 2020-04-15
PCWO ENERGY PV7 29 970,00 29 970,00 12% 2020-04-15
PCWO Energy Projekt 59 400,00 0,00 12% 2020-04-23
PCWO Energy PV5 27 720,00 27 720,00 12% 2020-04-25
PCWO Energy Projekt 27 720,00 27 720,00 12% 2020-04-30
PCWO Energy Projekt 15 000,00 15 000,00 12% 2020-04-30
Sun-Tech 60 000,00 60 000,00 12% 2020-04-30
PCWO Energy PV10 24 000,00 24 000,00 12% 2020-05-23
PCWO Energy PV9 29 970,00 29 970,00 12% 2020-05-23
PCWO Energy Projekt 30 000,00 0,00 12% 2020-05-28
PCWO Energy Projekt 26 940,00 26 940,00 12% 2020-06-03
PCWO Energy Projekt 26 940,00 26 940,00 12% 2020-06-03
PCWO Energy Projekt 17 820,00 17 820,00 12% 2020-06-03
PCWO Energy Projekt 27 720,00) 27 720,00 12% 2020-06-03
PCWO Energy Projekt 20 400,00 20 400,00 12% 2020-06-03
PCWO Energy Projekt 27 720,00 27 720,00 12% 2020-06-03
PCWO Energy Projekt 30 000,00 30 000,00 12% 2020-06-04
PCWO Energy Projekt 29 700,00 29 700,00 12% 2020-06-04
PCWO Energy Projekt 17 820,00 17 820,00) 12% 2020-06-06
PCWO Energy Projekt 29 700,00 0,00 12% 2020-06-06
PCWO Energy Projekt 27 720,00 27 720,00 12% 2020-06-06
PCWO Energy Projekt 29 700,00 29 700,00 12% 2020-06-06
PCWO Energy Projekt 29 700,00 29 700,00, 12% 2020-06-06
PCWO Energy Projekt 29 700,00 29 700,00 12% 2020-06-10
PCWO Energy Projekt 29 700,00 29 700,00 12% 2020-06-10
PCWO Energy Projekt 29 700,00 29 700,00 12% 2020-06-10
PCWO Energy Projekt 29 700,00 29 700,00 12% 2020-06-10
PCWO Energy Projekt 29 700,00 29 700,00 12% 2020-06-10
PCWO Energy Projekt 150 000,00 150 000,00] 12% 2020-08-08
Energia AS 629 178,38 629 178,38| 10% 2020-09-11
PCWO ENERGY SERWIS 150 000,00 150 000,00] 12% 2020-10-08
ANT Energy 57 000,00 57 000,00 16% 2020-11-14
ANT Energy 34 500,00 34 500,00 16% 2020-11-14
PCWO ENERGY PV 1 59 940,00 59 940,00 16% 2020-11-14
PCWO ENERGY PV 2 55 140,00 55 140,00 16% 2020-11-14
PCWO ENERGY PV 3 59 940,00 59 940,00 16% 2020-11-14
PCWO ENERGY PV 30 60 000,00 60 000,00} 16% 2020-11-14
PCWO ENERGY PV 30 60 000,00 60 000,00 16% 2020-11-14
PCWO ENERGY PV 32 60 000,00 60 000,00 16% 2020-11-14
PCWO ENERGY PV 4 59 940,00 59 940,00 16% 2020-11-14
PCWO ENERGY PV7 59 940,00 59 940,00 16% 2020-11-14
10
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PV Komorniki Kluczewsko 59 940,00 59 940,00 16% 2020-11-14
PV Sarnéwek Duzy 48 300,00 48 300,00 16% 2020-11-14
PV Zielona Energia 40 200,00 40 200,00 16% 2020-11-14
Sun Trade 59 520,00 59 520,00 16% 2020-11-14
PCWO Energy Projekt 37 200,00 37 200,00 16% 2020-11-15
PCWO ENERGY PV 8 27 720,00 27 720,00 12% 2020-11-21
Solarna Energia 30 000,00 0,00 12% 2020-11-28
Solarna Energia 30 000,00 0,00 12% 2020-11-28

Pozyczki otrzymane
Nazwa podmiotu Kwota pierwotna] Kwota pozostata] Oprocentowanie Data zwrotu pozyczki
PCWO S.A. 800 000,00 800 000,00 12% 2019-04-20
LUK Sp. z 0.0. Sp. k. 774 360,00 774 360,00, 16% 2019-05-14
PCWO S.A. 150 000,00 150 000,00 12% 2019-05-28
PCWO S.A. 180 000,00 180 000,00 12% 2019-06-11
PCWO S.A. 270 000,00 270 000,00 12% 2019-07-26
PCWO S.A. 300 000,00 300 000,00 12% 2019-07-31
PCWO S.A. 300 000,00 300 000,00, 12% 2019-08-09
PCWO S.A. 500 000,00 500 000,00 12% 2019-09-07
PCWO S.A. 100 000,00 100 000,00} 12% 2019-10-15
PCWO S.A. 500 000,00 500 000,00 12% 2019-10-22
PCWO S.A. 670 000,00 170 000,00 12% 2019-11-09
PCWO S.A. 270 000,00, 270 000,00 12% 2019-11-21
PCWO S.A. 2 000 000,00 1 800 000,00 12% 2019-11-23

2) Spélka nie posiada aktywow zaliczonych do kategorii dostepnych do sprzedazy.

3) Spolka nie posiada instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwe;j.

4) Brak zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny w zakresie instrumentow finansowych.

5) Brak nabytych instrumentow finansowych, o ktérych mowa w § 4 ust. 3.

6) W Spolce nie istnieje ryzyko stopy procentowej, poniewaz spolka nie zaciaga kredytéw w banku.

7) Okreslenie ryzyka kredytowego, a w szczegolnosci informacje o oszacowanej maksymalnej kwocie
straty, na jaka jednostka jest narazona, bez uwzglednienia wartosci godziwej jakichkolwiek przyjetych
lub poczynionych zabezpieczen, w przypadku gdyby wierzyciel nie wywigzal sie ze §wiadczenia, z
podaniem informacji o koncentracji tego ryzyka.

11. Opis ryzyk finansowych.

Dzialalnoé¢ PCWO ENERGY narazona jest na ryzyko kredytowe wynikajace z posiadania
instrumentéw finansowych. W odniesieniu do aktywow finansowych sp6iki, takich jak $rodki pieniezne
iich ekwiwalenty ryzyko kredytowe powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaplaty przez druga
strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest warto$ci bilansowej tych
instrumentéw. Za zarzadzanie ryzykiem kredytowym w Spoélce i przestrzeganie przyjetej w tym

zakresie polityki odpowiada Zarzad.

Spotka PCWO ENERGY S.A. jest narazona na ryzyko kredytowe gléwnie w obszarach:

o Srodki pieniezne
Ryzyko kredytowe zwigzane z transakcjami depozytowymi jest na biezaco monitorowane poprzez
analize ratingéw kredytowych instytucji finansowych, z ktérymi Spétka wspolpracuje oraz ograniczenie
poziomu koncentracji Srodkdéw w poszezegélnych instytucjach. Spotka alokuje okresowo wolne $rodki
pieniezne zgodnie z wymogami zachowania pltynnosci finansowej 1 ograniczonego ryzyka.

e Udzielone pozyczki
PCWO ENERGY S.A. udziela pozyczek spolkom zaleznym wylacznie w zwiagzku z realizacja
konkretnych przedsiewzie¢ biznesowych realizowanych przez spoétki zalezne, polegajace na
przeprowadzeniu procesu inwestycyjnego polegajacym na zaprojektowaniu farmy fotowoltaiczne;j.

11
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Splata pozyczek udzielonych przez spolke PCWO ENERGY S.A. spolce celowej nie bedzie zagrozona,
poniewaz wartos¢ instalacji ktéra bedzie realizowana przez spolki celowe znaczenie przekracza wartos¢
udzielonych pozyczek. Ponadto po wybudowaniu instalacji spotki beda generowaé pewne przyszle
przychody ktére dodatkowo podnosza zdolnosé do splacenia swoich zobowiazan.

Warszawa, 17-06-2019

Mariusz jwan
Lot PCWO ENERGY S.A. =
Al. Jerozolimskie 47/2 00-697 Warszawa Prezes Zarz
NIP 7010803371 Regon 369520334 S
KRS 0000719437
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI EMITENTA
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ROCZNE SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI SPOLKI

PCWO ENERGY SPOLKA AKCYJNA
za rok

2018

Warszawa, dnia 17 czerwca 2019 roku
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1.2. Okres, za jaki sprawozdanie jest sporzadzone.
1.3. Kontynuacja dzialalnosci Spolki
1.4. Metoda sporzadzenia
1.5. Waluta prezentacji i waluta funkcjonalna oraz jezyk w jakim sporzadzono sprawozdanie
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2.3. Informacje podstawowe
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3.2. Opis istotnych wydarzen w dziatalnosci Spotki

4. DZIALALNOSC SPOLKI I PERSPEKTYWY ROZWOJU
4.1. Informacje ogdlne
4.2. Rynek
4.3.Istotne czynniki ryzyka
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K ...‘.o PCWO ENERGY SA. e-mail: biuro@pcwoenergy.pl
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Szanowni Akcjonariusze, Partnerzy, Pracownicy, Przyjaciele,

nini¢jszym skladam na Panstwa rece roczny raport z dzialalnosci PCWO ENERGY Spotki
Akcyjnej za okres jej dotychezasowej dzialalnosci, od dnia 08 stycznia 2018 r. do dnia 31 grudnia

2018 r., w ktorym prezentujemy wyniki finansowe oraz osiagniecia naszej Firmy.

Rzeczony czas byl inicjalnym okresem naszej dzialalnosci, ale takze czasem intensywnej
pracy, efektywnym pod wzgledem wynikéw finansowych oraz inwestycji, ale tym samym okresem
wyzwan i rozwoju, ukierunkowanym na intensyfikacje dziatalnosci w sektorze odnawialnych zrédel
energii. Dokonane inwestycje, rozwoj relacji biznesowych opartych na wzajemnym szacunku
oraz zaufaniu, konsekwentna realizacja zalozonych celow 1 strategii rozwoju  przyniosly efekt
w postaci wypracowania a kolejno ugruntowania pozycji Spotki na krajowym rynku podmiotow
zajmujacych si¢ rozwojem projektéw elektrowni fotowoltaicznych zaréwno w zakresie budowy,

jak 1 eksploatacji tych instalacji.

Fundamentami naszego rozwoju sa inwestycje w najlepsze kadry, perfekcja operacyjna
i rynkowa a takze wdrazanie innowacji organizacyjnych oraz technologicznych. Przywigzujemy
szczegolng wage do wspolpracy z naszymi Inwestorami oraz Partnerami, a kluczem do naszego
sukcesu stala si¢ synergia pomiedzy poszezegolnymi segmentami Spotki poprzez wykorzystanie
cfektow zarzadzania wspolnymi zasobami, wymiana doswiadczenia i wiedzy oraz ujednolicenie

procesow zarzadezych.

Powyzsze nie byloby mozliwe bez wsparcia 1 wspolpracy wszystkich Pracownikow,
Partneréw, Inwestoréw, ktérym z tego miejsca pragne serdecznie podzigkowaé za wklad
we wspoltworzenie sukcesu Firmy, przede wszystkim zas za zaufanie i wiar¢ w nasz rozwdj. Jestem
przekonany, iz przyjeta strategia oraz podejmowane przez nas dzialania przyczynia sie do dalszego
rozwoju firmy 1 pozwola na osiagniecie jeszcze lepszych wynikow finansowych. Przed nami kolejny
rok wyzwand 1 ambitnych celow, dzigki ktérym sukcesywnie rozwijaé bedziemy skale naszej

dzialalnosci.

7. wyrazami szacunku

{
\l{gwk WA \‘/‘OV\

Mariusz Iwan
Prezes Zarzadu PCWO ENERGY S.A.
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1. WSTEP
11, Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajace
7 ptzepisoéw ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (j.t. Dz.U. z 2019 roku, poz. 351)
(,Ustawa o rachunkowosci”, ,,UoR”) a w kwestiach nieuregulowanych w powyzszych przepisach
w oparciu o standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci oraz Komitet ds. Interpretac)i Migdzynarodowe) Sprawozdawczosci Finansowe;.

1.2. Okres, za jaki sprawozdanie jest sporzadzone

Rzeczone sprawozdania zawieraja, na podstawie dyspozycji art. 3 wust. 1 pkt 9
w zw. z art. 49 ust. 112 oraz art. 69 ust. 1 oraz ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(-t. Dz.U. z 2019 roku, poz. 351), dane za oktes od dnia 08 stycznia 2018 r. (daty zawiazania Spotki)
do dnia 31 grudnia 2018 roku.

1.3. Kontynuacja dziatalnosci Spotki

Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dzialalnosci Spotki. Sprawozdania
sporzadzone zostaly zgodnie z obowigzujacymi Spotke zasadami rachunkowosci, odzwierciedlaja
w sposOb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Spolki oraz jej wynik

finansowy.
1.4. Metoda sporzadzenia

W okresie sprawozdawczym Spoélka dokonywata zmian polityki rachunkowoscl, m.in. w zwigzku
ze zmiang systemu finansowo-ksiggowego a takze uszcezegolowieniem zapisoéw dotyczacych zasad
wyceny aktywow 1 pasywow. Spolka sporzadza rachunek zyskow i strat w wersji poréwnawczej a

rachunek przeplywow pienigznych metoda posrednia.

1.5. Waluta prezentacji i waluta funkcjonalna oraz jezyk w jakim sporzadzono
sprawozdanie

Niniejsze sprawozdanie sporzadzone zostalo w jezyku polskim. Waluta funkcjonalna Spoiki
1 waluty prezentacii niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski (,,PL.N").

-
oo2e
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2. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI
2.1.  Informacje ogdlne
PCWO ENERGY Spotka Akcyjna zostala utworzona aktem notarialnym z dnia 8 stycznia
2018 1 zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy, 19 lutego
2018 roku. Spolka zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla miasta st. Warszawy XI1, Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 00000719437. Siedziba Spotki  znajduje sie w  Warszawie
przy Al Jerozolimskich 47/2.
Czas trwania Spotki, zgodnie ze statutem, jest nicograniczony. Spotka nie posiada wewnetrznych
jednostek organizacyjnych sporzadzajacych samodzielnie sprawozdania finansowe. Spotka dziala
na podstawie Kodeksu Spolek Handlowych, a takze innych whasciwych przepisow prawa.
Organami Spolki sa: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie. Podstawowym
przedmiotem dzialalnosci Spolki jest dzialalnos¢ zwiazana z projektowaniem, sprzedaza
oraz budowy elektrowni fotowoltaicznych.
2.2.  Przedmiot dziatalno$ci Spotki
Podstawowym przedmiotem dzialania Spélki jest prowadzenie dziatalnosci obejmujacej wedlug
Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci :
1.Przedmiot 35. 11. Z - wytwarzanie energii elektrycznej
przewazajacej
dziatalnosci
przedsigbiorcy
2.Przedmiot pozostalej | 64. 92.Z -pozostale formy udzielania kredytow
dziatalnodci
przedsiebiorcy Dzial 41 - roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw
Dzial 42 - roboty zwiazane z budowa obiektow inzynierii ladowej
i wodnej
Dzial 43 - roboty budowlane specjalistyczne
Dzial 68 - dzialalnos¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci
-' "i‘ e PCWO ENERGY SA. § e-mail: biuro@pcwoenergy.pl
-_’.:.E.Cwm? ul. Aleje Jerozolimskie 47/2, 00-697 Warszawa tel.: 733 754 696
%,0_# KRS 0000719437, REGON 369520334, NIP 7010803371, kapitat www.pcwoenergy.pl
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2.3.  Informacje podstawowe

Firma: PCWO S.A.

Forma prawna: Spolka Akcyjna

Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska
Telefon: + 48 733 754 696
Strona internetowa: www.pewoenergy.pl
E-mail: biuro@pecwoenergy.pl
Kapitat zakfadowy: 3.000.000,00 zt

Krajowy Rejestr Sagdowy: Sad Rejonowy dla miasta stolecznego Warszawy, XIT Wydzial
Jowy ey qdowy ] 3 g ) ’
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS:

0000719437
REGON: 369520334
NIP: 7010803371
Zarzad: Mariusz Iwan-Prezes Zarzadu
Rada Nadzorcza: Robert Ofiara- Przewodniczacy RN

Michal Glasenapp-Czlonek RN
Kinga Lozowska- Czlonek RN
Forma wlasnosci: Wlasnosc krajowych os6b prawnych

2.4.  Kapital zakladowy PCWO ENERGY S.A.

Na dzien 31 grudnia 2018 struktura kapitalu zakladowego Spétki przedstawiala sig nastepujaco:

Wysoko$¢ kapitatu zakfadowego
3000 0000 zt (trzy miliony zfotych)

Liczb akcji wszystkich emisji

3000 000
Wartoé¢ nominalna akcji 1, 00 =zt
Kwotowe okreslenie cz¢$ci  kapitatu | 3 000 0000 zt (trzy miliony zlotych)

wptaconego

Emisja akcji na dziei 31 grudnia 2018 r. ksztaltuje si¢ nastepujaco:

Seria akeji Liczba akcji w danej serii
A nieuprzywilejowane 1000 000
B nieuprzywilejowane 2000 000
RAZEM: 3 000 000

_g’.':‘.-'.- PCWO ENERGY SA. e-mail: biuro@pcwoenergy.pl
2 PEWVO  ul. Aleje Jerozolimskie 47/2,00-697 Warszawa tel.: 733 754 696
RS KRS 0000719437, REGON 369520334, NIP 7010803371, kapitat www.pewoenergy.pl
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Przez prezentowany okres sprawozdawczy, kapital zakladowy Spoétki ulegal zmianie.
W poczatkowym okresie dzialalnosci Spélki (od daty jej zawiazania, to jest 8 stycznia 2018 1)
kapital zakladowy Spotki wynosit 1 000 000 z1 (jeden milion zlotych) i dzielil si¢ na 1 000 000 akciji
nieuprzywilejowanych serii A o warto$ci nominalnej 1,00 z1.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonatiuszy PCWO ENERGY Spoltka Akcyjna
na podstawie uchwaly z dnia 30 marca 2018 r. sporzadzonej w formie aktu notarialnego przed
notariuszem Adamem Krasowskim, repertorium A numer 5799/2018 postanowito podwyzszyé
kapital zaktadowy Spétki z kwoty 1000.000 zt (jeden milion ztotych) do kwoty 3.000.000 zt
(trzy miliony ztotych) poprzez emisjc 2 000 000 (dwoch milionéw) akeji imiennych serii B
o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden zloty) kazda akcja, ponumerowanych od B0000001
do B2000000. Akcje serii B, podobnie jak akcje serii A sq akcjami zwyklymi i nie sq z nimi zwiazane
zadne szczegOlne uprawnienia  lub uprawnienia w zakresie S$wiadczeni na rzecz Spolki.

Przedmiotowe akcje nie sa takze akcjami uprzywilejowanymi.

Akcje serii B, to jest 2 000 000 akcji zostaly objete przez spolke pod firma: PCWO Spélka

Akeyjna z siedzibg w Warszawie.

2.5. Wiadze

Zarzad Spotki

Na dzient 31 grudnia 2018 struktura Zarzadu Spolki przedstawiala sie nastepujaco:
Struktura Zarzadu

Prezes Zarzadu Mariusz Twan

Od dnia zawigzania Spolki, to jest od dnia 8 stycznia 2018 r. Zarzad Spélki jest
jednoosobowy. Przez prezentowany okres sprawozdawczy, sklad Zarzadu Spélki ulegal jednak
zmianie. W poczatkowym okresie dzialalnosci Spétki Prezesem Zarzadu pozostawal Michal
Grzegorezyk. Kolejno, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki w dniu 31 lipca 2018 r.
postanowilo odwola¢ Michala Grzegorczyka z funkcji Prezesa Zarzadu Spolki, powierzajac
rzeczong funkcje Mariuszowi Iwan z dniem 1 sierpnia 2018 r. Mariusz Twan pozostaje Prezesem

Zarzadu Spotki do dnia dzisiejszego.

PCWO ENERGY SA. e-mail: biuro@pcwoenergy.pl
ul. Aleje Jerozolimskie 47/2, 00-697 Warszawa tel: 733 754 696

KRS 0000719437, REGON 369520334, NIP 7010803371, kapitat www.pcwoenergy.pl
zakladowy: 3 000 000 zi w calosci optacony
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Rada Nadzorcza

Na dzien 31 grudnia 2018 struktura Rady Nadzorczej Spotki przedstawiala si¢ nastepujaco:

Struktura Rady Nadzorczej
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Robert Ofiara
Cztonek Rady Nadzorczej - Zastgpca Michal Glasenapp
Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Czlonek Rady Nadzorczej Kinga Lozowska

W prezentowanym okresie sprawozdawczym nast¢powaly zmiany osobowe w skladzie Rady
Nadzorczej Spotki. Od dnia zawigzania Spolki, to jest od dnia 8 stycznia 2018 r., w skiad Rady
Nadzorczej Spotki wehodzily nastepujace osoby:

1) Robert Ofiara,

2) Michal Glasenapp
3) Kinga Lozowska
4) Marek Wolos

Z dniem 8 pazdziernika 2018 r. Marek Wolos zlozyl rezygnacje z funkcji czlonka Rady
Nadzorczej Spolki. Od tego okresu, Rada Nadzorcza Spolki liczy trzy osoby, w konfiguracji
wskazanej powyzej. Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu skfad Rady Nadzorczej
Spotki ulegt zmianie, 29 czerwca 2019 r. w miejsce Pana Michata Glasenapp powolany zostal
Pan Pawel Mazur.

2.6.  Akcjonariat

Struktura akcjonariatu na dzien konczacy okres sprawozdawczy, to jest na dzied 31 grudnia

2018 1. ksztaltuje si¢ w sposob nastepujacy:

Akcjonariusz Liczba | Wartos¢ akeji | Udziat w Liczba Udziat
Akgcji (w zth) kapitale glosow w ogolnej
zaktadowy liczbie
m glosow
(%) na WZ (%)
PCWO Spétka | 3000000 | 3 000 000 100 % 3000 000 100 %
Akceyjna
_-a;:."éi-'.. PCWO ENERGY SA. e-mail: biuro@pcwoenergy.pl
22 PEWO  ul Aleje Jerozolimskie 47/2,00-697 Warszawa tel.: 733 754 696
o KRS 0000719437, REGON 369520334, NIP 7010803371, kapitat www.pcwoenergy.pl
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W okresie do dnia 31 grudnia 2018 r. nie mialy miejsca zmiany w strukturze podmiotowe]
akcjonariatu, poza zmiang przedmiotowsa obejmujaca emisje 2 000 000 akcji serii B, o ktdrej mowa

w punkcie 2.4 powyzej.

2.7. Informacje o posiadanych spotkach zaleznych, oddziatach, zaktadach

Spolka posiada udzialy w nastepujacych podmiotach, w kazdej z wymienionych ponizej spétkach
PCWO ENERGY Spétka Akcyjna jest jedynym udzialowcem:

1. ENERGIA AS SP. Z O.0. (KRS 0000541149)

2. PCWO ENERGY PROJEKT SP. Z O.0. (KRS 0000642655)

3. PCWO ENERGY SERWIS SP. Z O.0. (KRS 0000722171)

4. PCWO ENERGY PV 1 SP. Z O.0. (KRS 0000731830)

5. PCWO ENERGY PV 2 SP. Z O.0. (KRS 0000732003)

6. PCWO ENERGY PV 3 SP. Z O.0. (KRS 0000732001)

7. PCWO ENERGY PV 4 SP. Z O.0O. (IKRS 0000731934)

8. PCWO ENERGY PV 5 SP. Z O.0. (KRS 0000731985)

9. PCWO ENERGY PV 6 SP. Z O.0O. (KRS 0000731947)

10.PCWO ENERGY PV 7 SP. Z O.0. (KRS 0000731998)

11.PCWO ENERGY PV 8 SP. Z O.0. (KRS 0000731986)

12.PCWO ENERGY PV 9 SP. Z O.0. (KRS 0000731995)

13.PCWO ENERGY PV 10 SP. Z O.0. (KRS 0000732945)

14.PCWO ENERGY PV 30 SP. Z O.O. (KRS 0000733076)

15.PCWO ENERGY PV 31 SP. Z O.O. (KRS 0000733074)

16.PCWO ENERGY PV 32 8P. 7 O.O. (KRS 0000733071)

17.SUN-TECH SP. Z O.0. (KRS 0000460768)

18.SUN TRADE SP. Z O.0. (KRS 0000460590)

19.BIG SPACE SP. Z O.0. (KRS 0000460985)

20.GROTEX SP. Z O.0. (KRS 0000460524)

21.SOLAR RENT SP. Z O.0. (KRS 0000460440)

22.SKY PROMOTION SP. Z O.0O. (KRS 0000460557)

23.SOLARNA ENERGIA SP. Z O.0. (KRS 0000460924)

24.AMG GROUP SP. Z O.0. (KRS 0000460477)

25.CLEAN PARK SP. Z O.0. (KRS 0000460653)

26.MAALAUS GROUP SP. Z O.0. (KRS 0000460995)

27.CAR WASH GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNPOSCIA (KRS
0000460358)

28.NETRIX SP. Z O.0. (KRS 0000460754)

29. KOMPUTER-RENT SP. Z O.0. (KRS 0000460456)

30.PV KOMORNIKI KLUCZEWSKO SP. Z 0O.0. (KRS 0000710330)

31.PV SARNOWEK DUZY SP. Z 0.0. (KRS 0000709973)

32.PV ZIELONA ENERGIA SP. Z O.0O. (KRS 0000710339)

33.ANT ENERGY SP. Z 0.0. (KRS 0000710024)

Spolka nie posiada na dzien sporzadzenia niniejszego zatwierdzonych sprawozdan spoélek
zaleznych, oddzialéw i zakladéw, poza kooperujacymi z nig spélkami celowymi.

PCWO ENERGY SA. e-mail: biuro@pcwoenergy.pl
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2.8. Zatrudnienie

Spolka  wspolpracuje 2 kilkudziesigcioma  osobami  oraz  szeregiem  doswiadczonych
i kompetentnych podmiotéw — ekspertow w dziedzinie Zrodel energii odnawialnej w Polsce.
Jednym z priorytetow jest dla Spolki stale podnoszenie kwalifikacji pracownikow, w zwiazku
z powyzszym w dotychczasowym okresie dzialalnosci Spotki pracownicy, tj. obecny jak 1 poprzedni
Prezes Zarzadu, uczestniczyli w szeregu szkolen wewnetrznych, jak 1 zewnetrznych,
dostosowanych do poszczegdlnych potrzeb departamentow Spolki. Przedmiotowe szkolenia mialy
na celu podniesienie kwalifikacji pracownikow w zakresie realizacji strategii rozwoju Spotki, zmian
w  prawie, ksztaltowania relacji interpersonalnych i realizac)i potrzeb Klientow oraz
wspolpracownikow, a takze jezykow obceych.

3. INFORMAC]JE O SYTUACJI MAJATKOWE] SPOEKI

31, Inwestycje Spotki

W zwigzku 2z dynamicznym rozwojem rynku energii  odnawialnej w  Polsce
spotka PCWO Energy S.A. powstala jako dedykowana branzy energetycznej, a jej glownym
kierunkiem rozwoju pozostaje kompleksowa obsluga sektora odnawialnych zrédel energi
Na chwile obecna Spélka zajmuje si¢ wdrazaniem projektéw oraz innowacyjnych systeméw
fotowoltaicznych. Z szerokim portfelem elektrowni na terenie calej Polski PCWO ENERGY S.A.
jest jedng z mnajwickszych firm fotowoltaicznych w naszym kraju. Posiadamy unikatowe
doswiadczenie, zaréwno w zakresie rozwoju projektow elektrowni fotowoltaicznych jak
1w zakresie budowy i eksploatacji tych instalacji. Spélka jest whascicielem i operatorem projektow
kilkunastu farm fotowoltaicznych w Polsce.

Nasza strategia opilera si¢ o przygotowanie projektéw elektrowni fotowoltaicznych
na potrzeby wlasne, a takze inwestoréw zewnetrznych, ktorzy zainteresowani sa inwestycjami
w fotowoltaike na terenie Polski, jak i Furopy, Azji a rakze Afryki. Partnerami Spotki sa najwigksi
globalni gracze w sektorze odnawialnych Zrddel energii w Polsce oraz na swiecie.

3.2.  Opis istotnych wydarzen w dziatalnosci Spotki

3.2.1. Dziatalnos$¢ operacyjna i wydarzenia korporacyjne

Zarzad Spolki w raportowanym okresie skupial si¢ na realizowaniu planéw rozwoju
zwigzanych z inwestycjami w sektor odnawialnych Zrédel energii. Spotka PCWO ENERGY S.A.
petni role spoltki holdingowej, koordynujacej funkcjonowanie spolek powigzanych na rynku
odnawialnych zrodel energii, odpowiedzialnej za strategie dzialalnosci, podejmujacej dziatania
zmierzajace do optymalizacji kosztéw operacyjnych, miedzy innymi poprzez koordynacje: polityki
inwestycyjnej, kredytowej, zarzadzania finansami oraz prowadzenia proceséw zaopatrzenia

materialowego.
YLy PCWO ENERGY SAA. e-mail: biuro@pcwoenergy.pl
CWO  ul. Aleje Jerozolimskie 47/2, 00-697 Warszawa tel.: 733 754 696
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Spolka realizuje wyznaczone sobie cele w ramach wsp6lpracy z szeregiem spolek celowych,
w ktorych nabyla w 2018 r. 100% udzialow.

SOLARNA ENERGIA SP. Z 0.0. AMG GROUP SP. Z 0.0. ANT ENERGY SP. Z 0.0.

BIG SPACE SP. Z 0.0. PCWO ENERGY PV 381 Z 0.0. PCWO ENERGY PV §SP. Z 0.0.

PCW0O ENERGY PV 3, SP.Z 0.(2
PCWO ENERGY PV 36 SP. Z 0.0.

PCWO ENERGY PV 9SF Z 0.0. PCWO ENERGY PV 34 SP. Z 0.0.
PCWO ENERGY PV 33SP. Z 0.0.

PCWO Energy Projeke Sp. z 0.0. PCWO ENERGY PV 378P. 2 0.0. SKY PROMOTION §P. Z 0.0.

CAR WASH GROUP 8P, £0.0.
PCW ENERGY Py 30 §P. Z 0.0. PCWO ENERGY PV 315P.Z 0.0.

CLEAN PARK SP. Z. 0.0. PCWO ENERGY PV7SP.Z 0.0.

ENERGIA ASSP. Z0.0 PCWO ENERGY PV 32SP. Z 0.0. PCWO ENERCYPV45SP.Z 0.0. SOLAR RENTSP.Z 0.0.
GROTEXSP.Z 0.0. PCWO ENERGY PV 6 SP.Z O0.0. PCWQ ENERGY PV 58P, 2 0.0.
KOMPUTER - RENT SP. Z 0.0. MAALUS GROUP SP. 7 0.0. PCWO ENERGY PV 10 SP. Z 0.0.

NETRIX SP. Z 0.0. PCWO ENERGY PV 1SP. Z 0.0. PCWO ENERGY PV 28P.7Z 0.0.

3.2.2. Opis zdarzen istotnie wplywajacych na dziatalno$¢ jednostki, jakie nastapity po
jego zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego

W pierwszym kwartale 2019 roku Spolka skupila si¢ na dalszym rozwijaniu posiadanych
projektow oraz na zwickszeniu liczby lokalizacji na ktérych moze rozwija¢ w ramach spolek
celowych projekty instalacji odnawialnego zrodla energii (farm fotowoltaicznych). W plerwszym
kwartale 2019 roku Prezes Urzedu Regulacyi Energetyki nie oglosil aukeji dla producentow energii
w odnawialnych Zrodlach energii wykorzystujacych promieniowanie stoneczne. Ustawodawca
przygotowuje nowelizacje ustawy o odnawialnych zrodlach energii, ktora ma ulatwié
zainteresowanym firmom rozpoczgcie realizacji podobnych inwestycji. Ponadto ustawodawca
zamierza wydluzy¢ terminy okre§lone w ostatnich aukcjach organizowanych przez URE
zwigzanych z wybudowaniem instalacji, tak aby pozwoli¢ inwestorom lepiej przygotowa¢ sie do
rozpoczecia budowy 1 mie¢ czas dla uzyskania preferencyjnego finansowania. Przedstawiciele
najwickszych bankéw w Polsce zapowiadaja ulatwienia w otrzymaniu kredytow na preferencyjnych
warunkach dla inwestoréw zamierzajacych prowadzi¢ dzialalnosé zwiazana z produkcja zielonej
energii, w szczegblnosci zaproszenia te kieruja do producentéw energii w farmach
fotowoltaicznych. Otwarcie rynku produktéw bankowych dla tego rodzaju inwestycji wyraznie

ozywilo ten sektor gospodarki.
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3.2.3. Informacja o posiadaniu akcji whasnych
W okresie od zawigzania Spolki do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania PCWO

Energy S.A. nie nabywata akcji wiasnych.
3.2.4. Instrumenty finansowe

PCWO Energy S.A. nie posiada instrumentow finansowych, ktére wigzalyby si¢ 2 ryzykiem
zmiany cen, kredytowym, istotnych zaktécer przeplywéw srodkow pienigznych oraz utraty

plynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka.

4. DZIALALNOSC SPOEKI I PERSPEKTYWY ROZWOJU
4.1. Informacje ogolne

PCWO Energy S.A. dziala na dynamicznie rozwijajacym si¢ rynku odnawialnych Zrddel
energii (OZT). Spolka jest Spotka zarzadzajaca inwestycjami i koncentrujaca swojg dzialalno$é na
projektowaniu, sprzedazy lub budowie elektrowni fotowoltaicznych pozostajac jednym z lideréw
na rynku energetyki stonecznej w Polsce. Nasza dzialalno$é skupia si¢ na koordynacii
w przygotowaniu projektow wiclkopowierzchniowych elektrowni stonecznych (fotowoltaicznych)
a kolejno rozwoju tychze projektow w zakresie budowy, jak 1 eksploatacii instalacji w ramach

poszczegdlnych podmiotow wspolpracujacych (spolek celowych).

Do dzisiaj PCWO Energy S.A. w ramach kooperacji z podmiotami wspolpracujacymi
przygotowato okoto 200 kompletnych projektow pod budowg elektrowni fotowoltaicznych
o Tacznej mocy okoto 200 MW.

LICZBA POZYSKANYCH GRUNTOW POD BUDOWE ... &
ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNEJ o ®9
®

N 155
150
140
130
120
110
100
20
80
70
60
50
40
30
20
10

inwestycji

llos¢

B 20 inwestycji

W 34 inwestycji

B 155 inwestycji
Suma: 209

2013 - 2016 2017 2018 Lata

1347, RECK 134,
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pPCwWO
..... energy
. .
Portfel  elektrowni  stonecznych  wygranych  (pozyskanych)  przez  Spoétke
oraz wspotpracujace z nig spotki celowe - wytgcznie w ramach systemu aukceyjnego - ktore
sq obecnie na etapie budowy to 17 elektrowni zlokalizowanych na terenie catego kraju.

PROJEKTY
WYGRANE WOJEWODZTWO
PRZEZ AUKCJE

Swietokrzyskie
podkarpackie
$wigtokrzyskie
$wietokrzyskie
$wigtokrzyskie

16dzkie

kujawsko -
pomorskie

pomorskie
lubelskie
lubuskie
fodzkie
Swigtokrzyskie

Swietokrzyskie

kujawsko -
pomorskie

Swigtokrzyskie
swigtokrzyskie

mazowieckie

We wladzach PCWO ENERGY S.A., zarobwno w Zarzadzie, jak 1 Radzie Nadzorczej zasiadaja
najwyzsze] klasy specjaliSci, menedzerowie 2z wyksztalceniem wyzszym  prawniczym,
ekonomicznym, technicznym, posiadajacy doswiadczenie w zarzadzaniu przedsi¢biorstwami. Ich
kompetencje oraz zaangazowanie we wspolna misj¢ zapewniaja sprawne funkcjonowanie Spotki
oraz przyczyniaja si¢ do rozwoju jej dzialalnoscl. Wyspecjalizowany zespol operacyjny dzialajacy
na kazdym etapie realizacji projektu umozliwia efektywne osigganie celow a mobilny zespol
wlasnych pracownikéw weryfikujacych potencjalne lokalizacje pod budowe farm fotowoltaicznych
jest gwarantem rentownos$ci pozyskiwanych lokalizacji. Spotka posiada autorski system CRM
wspomagajacy proces realizacji projektow a wyszukiwanie lokalizacji pod potencjalne elektrownie

fotowoltaiczne odbywa si¢ za pomoca specjalistycznych programow GIS.

W 2018 r. Spotka brala udzial w pracach wielu organizacji i stowarzyszen krajowych
i miedzynarodowych dzialajacych na rynku odnawialnych  zZrodel energii. Uczestnictwo
w strukrurach eksperckich tych organizacji pozwala przede wszystkim na reprezentowanie
intereséw Spotki na arenie krajowej i miedzynarodowej oraz wplywanie na decyzje dotyczace
funkcjonowania sektora elektroenergetycznego. Jest rowniez elementem promocji Spétki

i sposobem na podnoszenie jej wartosci.
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4.2. Rynek

Rozwdj odnawialnych zrodel energii to jeden z priorytetéw polityki energetyczno-
klimatycznej Unii Europejskiej. Jej glownym celem jest m.in. 20-proc. udzial zrédel odnawialnych

w finalnym zuzyciu energii, przy czym w przypadku Polski zobowiazanie to wynost 15,5% (19,3%
dla energii elektrycznej, 17% dla cieplownictwa i chlodnictwa, 10,2% dla paliw transportowych).

Fotowoltatka w Polsce zaczeta si¢ rozwijaé dopiero w 2013 roku, a moc zainstalowana
w systemach fotowoltaicznych stale rosnie. Polski rynek fotowoltaiczny zasadniczo oparty jest na
trzech modelach sprzedazy energii elektrycznej do sieci i odpowiadajacych im wariantach
biznesowych. Jest to system aukcyjny i system prosumencki, ktére sa oficjalnymi, paristwowymi
instrumentami wsparcia i ktore maja pomoc Polsce zrealizowaé zobowigzania migdzynarodowe
zwizzane z uzyskaniem 15 % udzialu energii z OZE w zuzyciu energii w 2020 roku oraz system
autoproducenta biznesowego, ktory z uwagi na rosnace ceny energii clektryeznej dla firm rozwija

si¢ na zasadach rynkowych.

Zgodnie z ubieglorocznym raportem ,,Rynek Fotowoltaiki w Polsce ‘20187 na koniec 2020
r. wg IEO laczna moc zamstalowana w fotowoltaice wg obecnych trendéw moglaby wyniesé
ok. 1,2 GW, uwzgledniajac zaréwno system aukeyjny, jak i inne modele budowy instalacji PV.
Ale z uwagi na potencjal, krotkie cykle inwestycyjne 1 projekty w toku, mozliwe byloby uzyskanie

nawet 3,2 GW mocy w zrédlach PV,

Dotychczas odbyly sie trzy aukcje OZE (dla instalacji fotowoltaicznych), w ramach ktérych
wygraly Iacznie 990 projekry PV nalezace do 549 podmiotéw, a ich taczna moc wynosi prawie 0,9
GW.

o I Aukcja (AZ/3/2016) — 30 grudnia 2016 r.
o I Aukcja (AZ/1/2017) — 29 czerweca 2017 t.
e 1II Aukcja (AZ/9/2018) — 15 listopada 2018 r.

Laczna ilos¢ energii elektrycznej zakontraktowana w listopadowe] aukgji ze zrédel
fotowoltaicznych i wiatrowych o mocy ponizej 1 MW wyniosta ok. 8,2 TWh, a je¢j wartos¢ blisko
2,9 mln z1. Aukcje w koszyku dla ,,maltych” projektéw farm stonecznych i wiatrowych wygraly 554
oferty zlozone przez 251 wytworcow, wsrod ktorych znalazlo sie kilka firm zajmujacych sie
energetyka wiatrowa. Liczba zwycigskich podmiotow aukcji z 2018 roku jest zblizona do liczby
z 1T Aukciji, jednak liczba wygranych projektow w ITT Aukcji jest znacznie wigksza niz w II Aukcji
(oznacza to, ze coraz wigcej podmiotéw sklada po kilka ofert). Stednia cena po jakie) wytworcy
zdecydowali si¢ sprzedawac energi¢ elektryczna 2 elektrowni  fotowoltaicznych  wynosi
35221/MWh. W porownaniu ze §rednimi z poprzednich aukeji mozna zauwazyé, ze cena za energie
ze zrodel fotowoltaicznych jest najnizsza z dotychezasowych, ale zblizona do ceny z I Aukcji.
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W efekcie dotychezasowych aukeji PCWO Energy, pomimo krétkiego okresu egzystencji na
rynku odnawialnych zrédel energii, znalazta si¢ na trzecim miejscu wéréd posiadaczy
zwycigskich projektow:

Czotowi wtasciciele/wspdtwiasciciele spolek, ktore wygraly
aukcje

A 5 K < < -

Zr()dlo:htgps:[ /1eo.pl/pl/aktualnosci/1326-ile-wniosly-i-wniosa-aukcje-oze-do-polskiego-rynku-
fotowoltaicznego

4.3. Istotne czynniki ryzyka

Ponizej przedstawiamy opis istotnych czynnikdw ryzyka i zagrozen, ktére zdaniem Spéiki
sa newralgiczne dla oceny zdolnosci wywiazywania si¢ Spolki ze zobowiazan. Przedmiotowe
zestawienia nic ma charakteru enumeratywnego, obejmuje najwaznicejsze czynniki, ktére wedlug
najlepszej wiedzy Spolki nalezy uwzgledni¢ przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej. Wdrozony
w PCWO ENERGY S.A. proces zarzadzania ryzykiem, wspiera realizacje modelu biznesowego
Spotki. Obowigzujace w Spolce zasady zarzadzania ryzykiem sa regularnie analizowane
1 uaktualniane pod katem dwezesnie panujacych trendéw 1 zmian rynkowych, zmian w otoczeniu
prawnym oraz zmian w obrebie Spoélki. W rzeczonym procesie zarzadzania ryzykiem Spolka
stosuje podejscie obejmujace caly organizacje, oparte o obowigzujace normy 1 najlepsze praktyki
branzowe, tak aby dopasowane do specyfiki Spolki rozwigzania pozwalaly na systematyczna
identyfikacje, ocene 1 analiz¢ ryzyk, na jakie jest narazona z racji charakteru swojej dzialalnosci.

4.3.1. Ryzyko zwigzane z koniunkturg gospodarczg w Polsce

Sytuacja gospodarcza panujaca w kraju ma znaczacy wplyw na wyniki finansowe osiagane przez
Spotke. Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, nakladéw
na konsumpcje lub nakladéw inwestycyjnych oraz innych wskaznikéw o analogicznym charakterze
moze niekorzystnie wplynac na sytuacje finansows Spotki. W celu ograniczenia tego ryzyka Zarzad

ese
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Spotki na biezaco monitoruje sytuacje gospodarcza w Polsce z odpowiednim wyprzedzeniem
dostosowujac strategie Spolki do wystepujacych zmian.

4.3.2. Ryzyko zwigzane z polityka gospodarcza w Polsce

Realizacja przez Spolki celow strategicznych, w tym zrealizowanie zakladanych wynikow
finansowych, bedzie uwarunkowane do pewnego stopnia czynnikami makroekonomicznymi,
niezaleznymi od dzialai Spotki w tym muin. polityka rzadu 1 decyzjami podejmowanymi przez
Narodowy Bank Polski oraz Rade Polityki Pieni¢znej, ktore wplywaja na poziom inflacji: wielkosé
deficytu budzetowego i zadluzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci
itd. Niekorzystne zmiany w otoczeniu makroekonomicznym moga w istotny sposéb negatywnie
wplynac¢ na dzialalno$¢ i wyniki ekonomiczne osiagane przez Spotke. Celem ograniczenia tego
ryzyka Zarzad Spolki na biezaco monitoruje zmiany w opisanym wyzej obszarze, z odpowiednim

wyprzedzeniem dostosownjac strategie Spotki do wystepujacych zmian.
4.3.3. Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw dziatalnosci

Potencjalny wplyw na podwyzszenie kosztéw dzialalnosci Spotki moze mieé wzrost kosztow
w postact: kosztow komponentow budowlanych, kosztow bankowych 1 innych zwigzanych
z obsluga pieniadza; kosztow wynagrodzen pracowniczych i 0sob na stale wspolpracujacych
ze Spolka, kosztow finansowania, kosztoéw administracyjnych oraz ustug telekomunikacyjnych,
pocztowych. Wystapienie ktoregokolwick z powyzszych wzrostow kosztéw moze negatywnie
wplyna¢ na dynamike rozwoju oraz wyniki dzialalnosci Spotki. Majac na wzgledzie ograniczenie
wystapienia rzeczonego ryzyka, Zarzad Spolki na biezaco monitoruje ewentualne zmiany w ww.
obszarze, z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujac strategi¢ Spotki do wystgpujacych zmian.

4.3.4. Ryzyko krotkiego okresu prowadzenia dziatalnoéci

Spélka prowadzi dzialalnos¢ operacyjna od 2018 roku. Biorac pod uwage wezesny etap
rozwoju Spotki dzialalnosé nadal obarczona jest wice ryzykiem w postaci niedostosowania oferty
Spolki do oczekiwan klientéw; nieosiagni¢cia oczekiwanej pozycji rynkowej 1 tym samym
niemozliwosci realizacji planow strategicznych. Powyzsze ryzyka sq ograniczone z uwagi na bardzo
duze doswiadczenie Zarzadu Spélki w dzialalnosci na rynku, na ktorym dziala. Ponadto Spotka
stara si¢ ogranicza¢ powyzsze ryzyka poprzez: przeprowadzanie analiz rynku, dzigki ktérym
mozliwe jest rozpoznanie potrzeb potencjalnych klientow i zaoferowanie produktéw lub uslug
w najwyzszym stopniu spetniajacych ich oczekiwania;, stale modyfikowanie i rozszerzanie oferty
z uwzglednieniem zglaszanego zapotrzebowania potencjalnych klientow, prowadzenie dzialan
marketingowych, reklamowych 1 public relations, majacych na celu budowe silnej marki Spoltki
1jego produktow, stworzenie planow dlugo- 1 krétkoterminowych uwzgledniajacych potencjalne
ryzyka oraz metody ich minimalizacji w celu zarzadzania sytuacjg kryzysows.
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4.3.5. Ryzyko zwigzane ze zmiang przepisow prawnych lub ich interpretacji, w tym
zwigzanych z ochrong §rodowiska

Ryzyko zmian regulacji prawnych, PCWO Energy S.A. i spolek zaleznych umiejscowiona
jest w Scisle okreSlonym otoczeniu prawnym, ktore podlega czestym zmianom. Dla dzialalnosci
Spolki istotne sg zwlaszcza regulacje dotyczace prawa ochrony srodowiska, w tym odnawialnych
zr6del energii, prawa podatkowego, prawa pracy i ubezpieczeri spotecznych, prawa handlowego
oraz prawa budowlanego. Kazdorazowa zmiana przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego
moze miec¢ niekorzystny wplyw na funkcjonowanie oraz dzialalnosé Spolki Szezegdlnie istotne dla
Spoltki moga by¢ zmiany przepisow zwigzanych z ochrong srodowiska. Ich zmiana moze wymusié
na Emitencie koniecznosé zmiany technologii wykorzystywanej w procesach inwestycji w farmy
fotowoltaiczne, w szczegdlnosci poniesienie znacznych nakladéow finansowych na modernizacje
lub wymiang wykorzystywanych obecnie linii technologicznych, co moze mie¢ negatywny wplyw

na wysokos¢ jej wynikow finansowych.
4.3.6. Ryzyko koniecznosci ponoszenia znaczgcych naktadow inwestycyjnych

W zwiazku z prioryretem w zakresie oferowania Klientom uslug na mozliwie najwyzszym
poziomie Spotka musi stale rozszerzac zakres swiadczonych ushug oraz sposdb ich Swiadezenia.
Oznacza to miedzy innymi koniecznos¢ ponoszenia znaczacych nakladéw inwestycyjnych, jednak
tego typu dziatania sa charakterystyczne dla branzy, dla ktérej szybkie zmiany i ostra konkurencja
s3 naturalna sytuacja rynkowa. Nie mozna wykluczy¢, iz niektore lub nawet wszystkie naklady
inwestycyjne ponoszone przez Spolke nie znajda odzwierciedlenia w wysokosci osiaganych przez
Spotke przychodéw. Celem minimalizacji przedmiotowego ryzyka, przed podjeciem kazdej decyzji
inwestycyjnej Spétka dokonuje mozliwie doktadnej analizy rynku i potrzeb Klientow.

4.3.7. Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Spolka funkcjonuje w branzy, w ktorej istnieje duza liczba podmiotéw konkurencyjnych,
ktorych spektrum dzialalnosci w zakresie tozsamym rodzajowo Spolce jest mniejsze badz wigksze.
Od kilku lat mozliwy do zaobserwowania jest wzrost zainteresowania oraz wzrost jakosci w zakresie
inwestycji ktory zostal wymuszony zaréwno przez samych Klientow, jak i dzialania podmiotéw
konkurencyjnych. Cecha charakterystyczng rynku zarzadzania wierzytelnosciami jest to, iz duze
firmy maja przewage technologiczng 1 finansowa, mniejsze za$§ moga zaoferowaé wigksza
clastycznos¢. Dazac do ograniczenia wspomnianego ryzyka, Zarzad Spolki oferuja szerokie
spektrum swiadczonych ushug, dzigki czemu moze konkurowaé zaréwno z wickszymi, jak
i mniejszymi podmiotami. Ponadto Spotka, aby zminimalizowaé przedmiotowe ryzyko,
koncentruje si¢ na podnoszeniu jakosci oferowanych uslug w celu konkurowania przede wszystkim
jako$cia ich §wiadczenia. Powyzsze spolka zapewnia dzigki zatrudnieniu wykwalifikowanej kadry ,
usprawnienie procedur wewnetrznych (poprzez wprowadzenie np. autorskiego programu CRM)
oraz systematyczne analizowane zachodzacych na rynku zmian w celu zapewnienia mozliwie

najbardziej korzystnej pozyciji konkurencyjne;j.
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4.3.8. Ryzyko zwigzane z czynami nieuczciwej konkurencji, w tym zwiazane z utrata
klientow

W przypadku stosowania przez przedstawicieli podmiotéw dzialajacych w branzy Spotki
czynow nieuczciwej konkurencyi, PCWO ENERGY S.A. moze utraci¢ zaufanie potencjalnych
klientéw jak i klientéw, z ktérymi Spoltka posiada juz zawarte umowy. Dzialania takie moga
przejawia¢ si¢ przenoszeniem falszywych twierdzen o Spoélce w kontaktach z klientami,
wykorzystaniu do tego celu foréw internetowych, a nawet inspirowanie, czy sponsorowanie
nieprzychylnych Spélce publikacji w szeroko pojetych srodkach przekazu. Spolka stara sie
minimalizowa¢ powyzsze ryzyko poprzez swiadczenie jak najwyzszej jakosci ustug dostosowanych
do biezacych potrzeb klientow oraz prowadzenie aktywnej polityki polegajace) na promowaniu
tejze jakosci poprzez budowe relacji biznesowych umozliwiajacych dhugooktesowa wspoltprace.

4.3.9. Ryzyko zwigzane z bezpieczenstwem internetowych oraz ochrona danych

osobowych.

W zwigzku z prowadzona dzialalnoscia, Spotka wykorzystuje sprzet i oprogramowanie
komputerowe, w tym zakresie przetwarzajac dane osobowe swoich klientow, w tym takze
tzw. dane wrazliwe. By zminimalizowa¢ ryzyko ewentualnego wycicku ww. danych, na przyklad
poprzez wlamanie do systemu informatycznego Spolki, blokada sieci lub kradzieza danych
osobowych lub finansowych, Spotka posiada wdrozona polityke bezpieczenstwa informacji
oraz instrukcje zarzadzania systemem informatycznym, w sklad ktdrych wchodza procedury
zwigzane z prawidlowym przetwarzaniem danych osobowych. Jednoczesnie pracownicy
oraz wspolpracownicy Spotki maja ograniczony dostep do danych, by potencjalny wyciek mial jak
najmniejszy zakres. Co wazne, komunikacja w systemach informatycznych wykorzystuje tylko
szyfrowane polaczenia. Ponadto, na komputerach uruchomione sa zapory sieciowe, ktore blokuja
niepozadany ruch w sieci i chronia komputery lokalnie. Calos¢ sieci dodatkowo jest zabezpieczona
globalng zapora sieciows. W zwigzku z systematycznym zwickszaniem ryzyka cyberatakéw i utraty
lub wycieku danych, Spotka podejmuje dzialania majace na celu zminimalizowanie ryzyka takich
zdarzen poprzez m.in. szkolenia pracownikow i wspotpracownikow, ograniczanie dostepu do stron
internetowych mogacych zawiera¢ mniebezpieczne tresci oraz wdrozenie systemow  kopii

zapasowych serwerbw.
5. INFORMAC]JE O SYTUAC]JI FINANSOWE] SPOLKI

% 2 Istotne pozycije ze sprawozdania finansowego Spétki na dzien 31 grudnia 2018 r.

przychody ze sprzedazy 1600 000,00 z¥

zysk -586 285,02 zt

suma bilansowa 20 840 376,38 zt
costise PCWO ENERGY SA. e-mail: biuro@pcwoenergy.pl
. .pcwmcg ul. Aleje Jerozolimskie 47/2, 00-697 Warszawa tel.: 733 754 696
% o KRS 0000719437, REGON 369520334, NIP 7010803371, kapitat www.pcwoenergy.pl

zaktadowy: 3 000 000 zt w calosci oplacony
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Przychody ze sprzedazy osiagnicte zostaly za sprzedazy wyprodukowanych przez Spotke
urzadzen wspomagajacych procesy w funkcjonujacych elektrowniach fotowoltaicznych.

Pozostate wyniki finansowe zostaly ujete w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na
dzien 31 grudnia 2018 r.

5.2.  Wybrane kluczowe wskazniki finansowe i niefinansowe zwigzane z dziatalnoécia

Spotki.

Wybrane wskazniki finansowe:

- wskaznik ogélnego zadluzenia 41%
- zadluzenie kapitatu wlasnego 71%
- wskaznik rotacji aktywéw 7,7%
- wskaznik udzialu kapitalu wlasnego 59%

Wsrod wskaznikéw niefinansowych wartym przedstawienia sa wyniki Spélki zwiazane 2
troska o §rodowisko:

- srednie ograniczenie emisji CO2 dla wszystkich projektowanych instalacji odnawialnego
zrodla energii wynosi: 827,34 tony réwnowaznika CO2/rok;

To wskaznik przedstawiajacy efekt ekologiczny dla instalacji odnawialnego Zrodla energii
jakimi zajmuje sie PCWO Lnergy S.A. i wraza si¢ on przez osiagniecie hipotetycznej redukgji ilosci
zanieczyszcezen wprowadzanych do powietrza w wyniku wdrozenia srodkéw poprawy efektywnosci

energetycznej, bedacych przedmiotem inwestycji.

6. PRZEWIDYWANY ROZWO]J SPOLKI

Wspolczesnie podejmuje si¢ coraz czgsciej dziatania majace na celu ograniczenie globalnego
niszczenia srodowiska, a tym samym uwidoczniona zostaje potrzeba wykorzystania naturalnych
#rédel energii. Swiadomosé dotyczaca istnienia alternatywnych do konwencjonalnych zrédel
energii nadal docieta do spoleczedstwa bardzo powoli. Koniecznosé stosowania wymogdw
ekologicznych doprowadza do coraz wigkszych zmian w podejsciu do problemu racjonalnego
korzystania z zasobow naturalnych, a tym samym do racjonalnego zarzadzania energia.
Konsekwencje biezacych trendéw doprowadzily do zainteresowania si¢ opinii publicznej
i do pobudzenia spoleczne] odpowiedzialnosci za stan Srodowiska. W wigkszosci obiektow
wystepuje mozliwos¢ oszczedzania energii, ktore ma wymiar ekonomiczny, spoleczny
i ekologiczny. Z tego wzgledu istnicje konieczno$é ksztaltowania w spoleczenstwie §wiadomosci
znaczenia zarzadzania energia elektryczng. Energetyka jest specyficznym obszarem gospodarki,
ze wzgledu na zakres jej oddzialywania spolecznego, ekologicznego i ekonomicznego oraz duze,
jeszcze niezagospodarowane mozliwosci. Trudno wspoélczesnie znalezé dziedzing, w ktorej nie

odwolywano by si¢ do koncepcji zrownowazonego rozwoju.

e PCWO ENERGY SA. e-mail: biuro@pcwoenergypl
008
,rpC,V,,,V,va) ul. Aleje Jerozolimskie 47/2, 00-697 Warszawa tel.: 733 754 696

B KRS 0000719437, REGON 369520334, NIP 7010803371, kapitat www.pcwoenergy.pl

zaktadowy: 3 000 000 z} w catosci oplacony
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Majac na uwadze powyzsze, Spolka zamierza w dalszym ciagu kontynuowa¢ dotychczasowa
dzialalnoé¢. Zarzad w dalszym ciagu bedzie sukcesywnie realizowal strategic rozwoju, rozwijajac
dzialalnos¢ operacyjna, planujac kolejne inwestycje w zakresie kompleksowej obslugi scktora
odnawialnych Zrédel energii, w celu dlugoterminowego budowania wartosci Spélki i wzmacniania
jej pozycji na rynku podmiotéw zajmujacych si¢ wdrazaniem projektéw oraz innowacyjnych
systemow fotowoltaicznych. Zarzad Spolki jest przekonany, iz inwestycje zwigzane z optymalizacja
zuzycia enetgii przyniosa pozytywne skutki na poziomie kraju, powodujac wzrost konkurencyjnosci
jego gospodarki na rynku swiatowym, ale rowniez moga by¢ korzystne na szezeblu pojedynczej

organizacji, gwarantujac jej obnizenie kosztow energii i poprawe wizerunku firmy.

Spolka nastawiona jest ponadto na ustrukturyzowanie procesow  inwestycyjnych
i przygotowanie do kolejnych aukgji energetycznych. Priorytetem pozostaje takze pozyskanie
do wspdlpracy szeregu inzynierow, projektantow, prawnikow specjalizujacych sie w branzy OZE
i budowlane).

Niezaleznie od powyzszego Spétka poszukiwaé bedzie mozliwosel  dywersyfikacii

i wchodzenia w nowe przedmiotowe tozsame rodzaje dzialalnosci.

7.  OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOJU

Spolka nie prowadzi prac badawczych ani rozwojowych.

'2’3'.0} PCWO ENERGY S.A. e-mail: biuro@pcwoenergy.pl
° .DC)I"\.IWQ ul. Aleje Jerozolimskie 47/2, 00-697 Warszawa tel.: 733 754 696
s KRS 0000719437, REGON 369520334, NIP 7010803371, kapitat www.pcwoenergy.pl

zaktadowy: 3 000 000 zt w catosci optacony
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DOTYCZACE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLKI PCWO ENERGY
Spotka Akcyjna za okres od 08.01.2018 r. do 31.12.2018 r.

Zarzad Spoltki PCWO ENERGY S.A. oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, roczne
sprawozdanie finansowe za okres od 08.01.2018 r. do 31.12.2018 r. i dane poréwnywalne
sporzadzone zostaly zgodnie z MSSF i odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny 1 jasny
sytuacje majatkowa i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy. Ponadto Zatrzad o$wiadcza, ze
sprawozdanie z dzialalnosci Spolki zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagnie¢ oraz sytuacji

emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Podpisy czlonkow Zarzadu, 17.06.2019 .

Mariusz Iwan-Prezes Zarzadu

OSWIADCZENIE ZARZADU

DOTYCZACE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLKI PCWO ENERGY
Spotka Akcyjna za okres od 08.01.2018 r. do 31.12.2018 r.

Zarzad Spotki PCWO ENERGY S.A. os$wiadcza, ze podmiot dokonujacy badania sprawozdania
finansowego za okres od 08.01.2018 r. do 31.12.2018 1. roku zostal wybrany zgodnie ze statutem
Spolki. Ponadto Zarzad oswiadcza, ze podmiot ten oraz biegly rewident dokonujacy badania tego
sprawozdania, spetniali warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym rocznym
sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami zawodowymi.

Podpisy czlonkow Zarzadu, 17.06.2019 .

Mariusz Iwan-Prezes Zarzadu

.'jo.';'.' PCWO ENERGY S.A. e-mail: biuro@pcwoenergy.pl
o F.).Cm(? ul. Aleje Jerozolimskie 47/2, 00-697 Warszawa tel.: 733 754 696
g?'-_f' KRS 0000719437, REGON 369520334, NIP 7010803371, kapitat www.pcwoenergy.pl

zaktadowy: 3 000 000 zt w catosci optacony
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3. SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie biegtego rewidenta
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Sprawozdanie niezaleznego biegitego
rewidenta z badania

rocznego sprawozdania finansowego
PCWO ENERGY S.A.
Z siedzibg w Warszawie
za rok obrotowy od dnia 8 stycznia 2018 r. do dnia 31 grudnia 2018 r.

Wiarygodna informacja — zaufanie inwestoréw A “
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia PCWO Energy S.A.

Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego

Opinia o sprawozdaniu finansowym

Przeprowadzili§my badanie zatgczonego rocznego sprawozdania finansowego PCWO Energy S.A.
Z siedzibg w Warszawie przy al. Jerozolimskich 47/2, zwanej dalej ,Spotka”, za rok obrotowy od dnia
8 stycznia 2018 r. do dnia 31 grudnia 2018 r., na ktére sktada sie wprowadzenie do sprawozdania
finansowego, bilans sporzadzony na dziert 31 grudnia 2018 r., rachunek zyskéw i strat, zestawienie
Zmian w kapitale wtasnym oraz rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy korczacy sig tego
dnia oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie to zostato sporzadzone w postaci  pliku elektronicznego o nazwie
LPCWOENERGY2018p”, opatrzonego podpisem elektronicznym Zarzgdu Spotki w dniu 17 czerwca
2019r.

Roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z ustawg z dnia 29 wrze$nia 1994 r.
o rachunkowoséci (Dz. U.z2019 r. poz. 351 z poéZniejszymi zmianami), zwang dalej ,ustawag
0 rachunkowosci”.

Naszym zdaniem, zatgczone roczne sprawozdanie finansowe PCWO Energy S.A.:

e przedstawia rzetelnie ijasno obraz sytuacji majatkowej ifinansowej Spoétki na dziert 31 grudnia
2018 r., wyniku finansowego oraz przeptywow pienigznych za rok obrotowy koriczacy sig tego dnia
zgodnie z ustawg o rachunkowo$ci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

e jest zgodne, we wszystkich istotnych aspektach, co do formy itresci z ustawa o rachunkowosci,
a takze z wplywajacymi na jego tre$¢ postanowieniami statutu Spofki,

e Zzostato sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksiag rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowo$ci.

Podstawa opinii

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania
w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetych przez Krajowga Rade Biegtych
Rewidentéw, zwanych dalej ,Krajowymi Standardami Badania” majgcych zastosowanie do badan
sprawozdan finansowych sporzgdzonych za okresy koriczace sie 31 grudnia 2018 r. lub pdZniej, ustawa
z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz. U.
z 2017 roku poz. 1089 z péZniejszymi zmianami), zwanag dalej ,ustawg o biegtych rewidentach”.

PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 1B
Firma audytorska wpisana na liste firm audytorskich pod numerem 477 1
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego Numer KRS 0000579479
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Nasza odpowiedzialno$é zgodnie z tymi standardami zostata opisana w sekcji ,Odpowiedzialno$c
bieglego rewidenta”.

Jeste$my niezalezni od Spétki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych Miedzynarodowej
Federacji Ksiegowych, zwanym dalej ,Kodeksem IFAC”, przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw oraz z wymogami niezalezno$ci okre$§lonymi w ustawie o biegtych rewidentach.
Wypetnili§my takze nasze inne obowigzki etyczne okreslone w ustawie o biegtych rewidentach i
Kodeksie IFAC.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgca i odpowiednig
podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu oraz Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoétki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie rocznego sprawozdania finansowego,
ktére prezentuje jasny irzetelny obraz zgodnie zustawg o rachunkowos$ci, jego zgodno$é
z obowigzujgcymi Spotke przepisami prawa oraz statutem Spotki, atakze za prowadzenie ksiag
rachunkowych zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie o rachunkowo$ci.

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny réwniez za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbedng dla
sporzadzenia rocznego sprawozdania finansowego wolnego od istotnych znieksztatceri powstatych
wskutek celowych dziatan lub bleddw.

Zarzad Spdtki jest odpowiedzialny za ocene zdolno$ci Spétki do kontynuowania dziatalno$ci, ujawnienie
w sprawozdaniu finansowym, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwiazanych z kontynuacjg dziatalno$ci.
Przy wyborze zasad i polityk rachunkowos$ci oraz sporzadzaniu sprawozdania finansowego Zarzad
Spotki jest rowniez odpowiedzialny, za przyjecie zatozenia, ze jednostka bedzie kontynuowata w dajgcej
sie przewidzie¢ przyszitosci dziatalno$¢ w niezmniejszonym istotnie zakresie, chyba ze Zarzad Spotki
zamierza dokona¢ likwidacji albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalno$ci lub gdy nie ma innej realnej
mozliwoéci jej kontynuowania.

Czionkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczo$ci
finansowej Spotki.

Zgodnie z ustawg o rachunkowo$ci, Zarzad Spétki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani
do zapewnienia, aby roczne sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania przewidziane w ustawie
o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ Biegtego Rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Celem badania jest uzyskanie racjonalnej pewno$ci czy sprawozdanie finansowe jako cato$é
nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub btedem, oraz wydanie
sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos$é jest
wysokim poziomem pewnos$ci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z Krajowymi
Standardami Badania zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztalcenie. Znieksztatcenia moga
powstawaé na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac,
Ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete
na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Przeprowadzajgc badanie, zgodnie z Krajowymi Standardami Badania:

- stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, oraz

PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 1B
Firma audytorska wpisana na liste firm audytorskich pod numerem 477 2
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego Numer KRS 0000579479
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- identyfikujemy ioceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom iuzyskujemy dowody badania, kiére sa wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowié podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia, powstatego na skutek oszustwa lub innych nieprawidtowoséci jest wyzsze niz
ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia powstatego na skutek btedu, poniewaz moze
obejmowaé zmowy, falszerstwo, celowe pominiecia, wprowadzanie w btad lub obej$cie kontroli
wewnetrznej i moze dotyczy6 kazdego obszaru prawa iregulacii, nie tylko tego bezposrednio
wpltywajacego na sprawozdanie finansowe;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej znaczacej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okoliczno$ciach, nie za§ w celu wyrazenia
opinii na temat skuteczno$ci kontroli wewnetrznej Spotki;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowo$éci, zasadno$¢ szacunkdw
ksiegowych oraz powigzanych ujawnier dokonanych przez Zarzad Spotki;

- oceniamy zasadno$¢ przyjecia przez Zarzad Spotki zatozenia kontynuaciji dziatalno$ci przy
sporzadzaniu i prezentacji sprawozdania finansowego, oraz na podstawie zebranych dowoddw
badania, oceniamy czy istnieje istotna niepewno$¢ dotyczgca zdarzen lub warunkdw, ktére moga
budzi¢ powazne watpliwo$ci co do zdolno$ci Spoétki do kontynuacii dziatalnoéci. Gdy ocenimy, iz
istotna niepewnos$¢ istnieje, jeste$my zobowigzani w naszym sprawozdaniu z badania albo
zwréci¢ uwage na ujawnienia w sprawozdaniu finansowym dotyczacej tej niepewnoséci, albo
zmodyfikowaé naszg opinie o sprawozdaniu finansowym, jezeli sprawozdanie finansowe nie
zawiera odpowiednich ujawnien dotyczacych istotnej niepewno$ci. Nasza ocena jest oparta na
dowodach badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania z badania.
Jednakze w przyszio§ci moga wystgpié zdarzenia lub warunki, ktére moga spowodowac,
iz Spodtka nie bedzie kontynuowata dziatalnoéci;

- oceniamy ogblna prezentacjg, strukture izawarto§¢ sprawozdania finansowego, wtym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcije
i zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng prezentacije.

Komunikujemy Radzie Nadzorczej informacje zwiazane z badaniem, w szczegdélnosci o planowanym
Zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich
zZnaczgcych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikowali§my podczas badania.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszitej rentownosci Spotki ani efektywnosci lub
skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad obecnie lub w przysztosci.

Zgodnie z ustawg o biegtych rewidentach jesteémy takze zobowigzani zawrze¢ w sprawozdaniu
Z badania opinig o tym, czy sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy i tre§ci z obowigzujgcymi
Spotke przepisami prawa i statutem oraz opinig, czy zostato ono sporzadzone na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych. Opinie w tym Zzakresie sformutowaliSmy w oparciu o prace
wykonane w trakcie badania

PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 1B
Firma audytorska wpisana na liste firm audytorskich pod numerem 477 3
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Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji

Inne informacje dotgczone do rocznego sprawozdania finansowego

Inne informacje to informacje finansowe i niefinansowe, inne niz sprawozdanie finansowe, oraz
sprawozdanie z badania. Inne informacje obejmujg sprawozdanie z dziatalno$ci Spoétki za rok
zakoriczony 31 grudnia 2018 r.

Sprawozdanie z dziatalno$ci zostato sporzadzone w postaci pliku elektronicznego o nazwie
,Sprawozdanie z dziatalno$ci zarzgdu 2018”, opatrzonego podpisem elektronicznym Zarzadu Spotki
w dniu 17 czerwca 2019 1.

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje tych innych informacji oraz, o ile nie zostato to
jednoznacznie wskazane w sekcji ,Sprawozdanie na temat innych wymogdw prawa i reguiacji’, nie
wyrazamy zadnej formy zapewnienia o tych innych informacjach. Ponadto zakres naszych prac oraz
charakter naszego zapewnienia sg wytacznie takie jak opisujemy.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie innych informacji zgodnie z przepisami prawa.
Zarzad Spoétki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za zapewnienie, aby sprawozdanie
z dziatalno$ci byto zgodne z wymogami ustawy o rachunkowo$ci.

Qdpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta

Zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach jesteémy zobowigzani sformutowaé opinig, czy
sprawozdanie z dziatalno$ci uwzglednia przepisy ustawy o rachunkowo$ci, a takze czy jest zgodne
z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym.

Dodatkowo jeste§my zobowigzani sformutowaé o$wiadczenie, czy w $wietle wiedzy o Spoice ijej
otoczeniu uzyskanej podczas badania stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne
znieksztatcenia, a w przypadku ich stwierdzenia wskaza¢ na czym one polegaja.

Zapoznali§my sie ze sprawozdaniem z dziatalno$ci. Przeanalizowaliémy, czy zawiera ono informacje
wymagane powyzszymi przepisami prawa oraz sprawdzili§my, czy informacje w nim zawarte sg zgodne
z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym. Czytajagc sprawozdanie z dziatalnoéci
rozwazyli§my, w oparciu 0 naszg wiedze o Spdice i jej otoczeniu, czy nie zawiera ono istotnych
Znieksztatcen.

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci

Naszym zdaniem, woparciu o prace wykonane w zwigzku z badaniem rocznego sprawozdania
finansowego, zataczone sprawozdanie z dziatalnosci PCWO Energy S.A. za rok obrotowy zakoriczony
31 grudnia 2018 r.:

e uwzglednia przepisy i informacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowo$ci,

e informacje prezentowane w tym sprawozdaniu sg zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym
sprawozdaniu finansowym.

W $wietle wiedzy o Spoétce ijej otoczeniu uzyskane] podczas badania, nie stwierdzilismy
w sprawozdaniu z dziatalno$ci Spétki istotnych znieksztatcen.

PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 1B
Firma audytorska wpisana na liste firm audytorskich pod numerem 477 4
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Inne informacje

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w postaci elektronicznej, w strukturach logicznych
i formacie udostepnianych w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu
obstugujacego ministra wiasciwego do spraw finanséw publicznych. Prawidtowe i petne odczytanie
danych i informacji zawartych w tym sprawozdaniu finansowym, wymaga uzycia odpowiedniego
narzedzia informatycznego, ktére odczytuje te dane i informacje w oparciu o odpowiednie schematy
i definicje okreslone w tym Biuletynie.

Signed by /
Podpisano przez:

Przemystaw Koblak

Date / Data: 2019-
06-17 18:04

Przemystaw Koblak
Biegty rewident nr 13416

kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie
w imieniu PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sp. k.
firmy audytorskiej nr 477

ul. Orzycka 6 lok. 1B
02-695 Warszawa

Warszawa, dnia 17 czerwca 2019 roku
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NIEZAUDYTOWANE DANE FINANSOWE NA DZIEN 31 GRUDNIA 2019 ROKU (BILANS ORAZ RACHUNEK ZYSKOW

| STRAT)

PCWO ENERGY SA

Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa
Tel.:, NIP: 7010803371

nazwa banlku,

mmer rachunku

Bilans

Sprawozdame na dzien 31.12.2019

Strona 1/3

Pozycja Wartosé na dzien Wartosé na dzien
01012019 311272019
AKTYWA 20 840 376,38 63916 037.34
A Aktywa trwale 18 640 857,72 3729781219
1 Wartosci niematerialne 1 prawne 110 000,00 110 000,00
1. Koszty zakonezonych prac rozwojowych 0.00 0.00
2. Wartos¢ firmy 0.00 0.00
3. Inne wartosci niematerialne 1 prawne 110 000,00 110 000,00
4. Zaliczki na wartoscl niematenalne 1 prawne 0,00 0,00
II Rzeczowe aktywa trwale 23404073 357 187,38
1. Srodki trwale 77127429 273 062,26
a) gnmty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gnmtu) 0,00 0.00
b) budynki, lokale 1 obiekty mrymerii ladowe) i wodnej 0.00 98 144.20
) wrzadzenia techmiczne 1 maszyoy 68 000,00 3 738.35
d) sredki transportu 9327429 9117971
e) inne srodki trwale 0,00 0.00
2. $rodki trwale w budowie 15767544 8412532
3. Zaliczki na srodki trwale w budowie 0,00 0.00
. Nalefmosci dugoterminowe 47198264 877 796,07
1. Od jednostek powiazanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek. w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0.00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 471 982 64 877 796,07
IV. Inwestycje dugotermmowe 17820 57935 35940 482,54
1. Nieruchomosci 0.00 0.00
2. Wartoécl niematerialne 1 prawne 0.00 0.00
3. Dhugoterninowe aktywa finansowe 17820 57935 35940 482 54
a) w jednostkach powiazamych 17 820 57935 33 629 482,54
- udziaty hub akeje 15099 382 88 25933 820.73
- IIme papiery wartosciowe 0,00 0.00
- udzielone pozyezki 172119647 0 695 652,81
- inme dgotemunowe aktywa finansowe 0.00 0.00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowane w kapitale 000 0.00
- udziaty hub akeje 0,00 0,00
- Inme papiery wartosciowe 0.00 0.00
- udzielone pozyezki 000 0.00
- imne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0.00
c) w pozostatych jednostkach 0.00 320 000,00
- udzialy lub akcje 0,00 0.00
- inme papiery wartoiciowe 0,00 0.00
- udzielone pozyezki 0.00 320 000,00
- mne dhugotermunowe aktywa finansowe 0,00 0.00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0.00
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 334600 3 346,00
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 334600 3346.00
2. Inne rozliczenia miedryokresowe 0,00 0.00
B. Aktywa obrotowe 2199 518,66 26618 245,15
I Zapasy 177 10030 2239 560,09
1. Materialy 0,00 0.00
2. Polprodukty i produkty w toku 0.00 0.00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 177 100,30 226 06845
3. Zaliczki na dostawy i ushagi 0.00 2013 500.64
I Naleimosci krotkoterminowe 17271133 12 246 891 36
1. Naleimosci od jednostek powlazanych 0,00 0.00
a) z fytuu dostaw 1 ushig, o okresie splaty: 0,00 0.00
- do 12 muesiecy 0,00 0.00
System finansowo-ksiegowy Rewizor GT, InsERT 5.A. Wroclaw wydruk z dnia 22.01.2020
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Sprawozdanie na dziefi 31.12.2019
Pozycja Wartosé na dziefi Wartosé na dzien
01/01/2019 3171272019
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0.00
b) inme 0.00 0,00
2. Nalezmosci od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0.00
a) z tytub dostaw 1 ushiz, o okresie splaty: 0,00 0.00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0.00
b) inme 0,00 0,00
3. Naleinosci od pozostatych jednostek 172711 33 12 246 891 36
a) z tytudu dostaw 1 ushig, o ckresie splaty: 0,00 11625 033,18
- do 12 miesiecy 0,00 11625 033,18
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0.00
b) z tytubu podatkéw, dotacjL, cel, ubezpieczen spoteczmych i zdrowotnych oraz inmych tytuldw 17190133 248.00
publicznoprawiych
c) inme 810,00 621 610,18
d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 0.00
I Inwestycje krdtkoterminowe 1849 707,03 12129 909,70
1. Krdtkoterminowe aktywa finansowe 1849 707,03 12 129 909,70
a) w jednostkach powiazamych 37521716 1710 699,69
- udzialy lub akeje 0.00 0,00
- INne papiery wartosciowe 0,00 0.00
- udzielone pozyezki 37521716 1710 699,69
- mme krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0.00
b) w pozostatych jednostkach 242400 150242499
- udzialy lub akeje 0.00 0,00
- INne papiery wartosciowe 0,00 0.00
- udzielone pozyezki 242400 150242499
- mme krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0.00
c) srodki pieniezne 1 inne aktywa pienieine 1472 064,88 8916 785,02
- srodki pieniezme w kasie 1 na rachumkach 1472 064,88 8916 785,02
- mne srodki plemeime 0.00 0.00
- mme aktywa piemeime 0.00 0.00
2. Inne imwestycje krotkotermimowe 0.00 0.00
IV. Erotkotermunowe rozliczenia medzyokresowe 0.00 1 875.00
C. Naleme wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 0.00 0.00
D. Udanaly (akcje) wlasne 0.00 0.00
Aktywa razem 2084037638 63916 037,34
PASYWA 2084037638 63916 037,34
A Kapital (fundusz) wlasny 12 196 028 86 23421 631,72
L. Kapital (fundusz) podstawowy 3 000 000,00 3000 000,00
II Kapital (findusz) zapasowy, w tym: 0,00 0,00
- nadwy7ka wartoscl sprzedazy (wartosci emusyjne]) nad wartoscia nominalng udsiatow (akeji) 0.00 0.00
I Kapital (fimdusz) z aktualizac)i wyceny, w fym: 978231388 18268 641.73
- 2 tytudu aktualizac)i wartosc odzrwe) 0.00 0.00
IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spolk 0,00 0,00
- na udziaty (akcje) wlasne 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 -586 285,02
VI. Zysk (strata) netto -586 285,02 2739 295,01
VIIL Qdpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkosc wjemna) 0,00 0.00
B. Zobowlazania 1 rezerwy na zobowlazania 8 644 347,52 40494 405,62
L. Rezerwy na zobowlazania 2313 958,00 4304 577.00
1. Rezerwa z tytuh odroczonego podatkn dochodowego 2313 958,00 4304 577.00
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne 1 podobne 0,00 0.00
- dlugoterminowa 0,00 0.00
- krothoterminowa 0,00 0.00
3. Pozostale rezerwy 0,00 0.00
- dlugoterminowe 0,00 0.00
- krothoterminowe 0,00 0,00
1L Zobowiazana diugoterminowe 0,00 29705 921,01
1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 6958 041,01




Sprawozdame na dzie 31.12.2019

Pozycja Wartosc na dzien Wartosc na dzien
01012019 311272019
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowame w kapitale 0.00 0.00
3. Wobec pozostakych jednostek 0.00 22747 880.00
a) kredyty 1 pozycaki 0.00 8 783 820,00
b) z tytuhu emisji diuzmych papierow wartosciowych 0,00 13 964 000.00
c) imne zobowiazama finansowe 0,00 0.00
d) zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
€) ime 0,00 0,00
M. Zobowiazania krotkoterminowe 6330 38952 6 483 907,61
1. Zobowiazania wobec jednostek powiazanych 5341 84924 0,00
a) z tytudu dostaw 1 ushug, o ckresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
) inne 5341 84924 0,00
2. Zobowiazania wobec pozostalych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0.00
| kapitale
a) z fytudu dostaw 1 ushig. o okresie wymagalnosel: 0,00 0.00
- do 12 miesiecy 0.00 0.00
- powyzej 12 miesizcy 0,00 0,00
) inne 0.00 0.00
3. Zobowlazama wobec pozostatych jednostek 988 54028 6 483 907.61
a) kredyty 1 pozycaka 790 12254 0.00
b) z tytuhu emisji diuzmych papierow wartosciowych 0,00 0.00
c) imne zobowiazama finansowe 0,00 0.00
d) z tytuhu dostaw 1 ushug, o okresie wymagalnosci: 131 777,74 4 606 696.06
- do 12 muesiecy 131 77774 4 606 696,06
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0.00
€) zaliczki otrzymane na dostawy 1 ushigi 0,00 0,00
f) zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytudu podatkdw, cel, ubezpieczen spolecanych i zdrowotmych oraz imyeh tytuldw 2 840,00 1789 721,56
publicznoprawmych
h) z tyuin wynagrodzen 000 10338.04
i) inne 63 800,00 7715195
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0.00
1. Ujemna wartosé firmy 0,00 0,00
2. Inne rozhiczenia nugdzyokresowe 0,00 0.00
- diuzoterminowe 0.00 0.00
- krothoterminowe 0.00 0.00
Pasywa razem 20 840 376,38 63 916 037,34




PCWO ENERGY SA

Enuli Plater 53, 00-113 Warszawa
Tel.: ., NIP: 7010803371

nazwa banku,

numer rachunku

Rachunek Zyskow i Strat (wariant porownawczy)

Sprawozdanie za okres 01.01.2019 - 31.12.2019

Strona 12

Pozycja Wartosé na dzien Wartosé na dziefi
31/12/2018 31/122019
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 1600 000,00 15 364 080,69
- od jednostek powiazanych 0,00 0,00
L Przychody netto ze sprzedazy produktow 0,00 3172 064,59
1. Zmiana stanu preduktow (zwickszenie - wartes¢ dodamia, zmniejszenie - wartos¢ ujemna) 0,00 0,00
I Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materialow 1 600 000,00 12192 916,10
B. Koszty dzialalnodel operacyjne 197449205 11012 521,01
L Amortyzacja 20 465,07 34 719.69
1. Zuzycie materialéw i energii 203 411,50 404 151,06
III. Ustugi obce 343 84943 3671 785,54
IV. Podatki i oplaty, w tym: 23 096,50 46 020,89
- podatek akcyzowy 0,00 0.00
V. Wynagrodzenia 16 000,00 149 537,83
V1. Ubezpieczenia spoleczne 1 inne $wiadczenia, w tym: 0.00 10 708.33
- emerytalne 0,00 0,00
VIL Pozostale koszty rodzajowe 3347735 38 410,39
VIII. Wartes¢ sprzedanych towarow 1 matenatow 133419220 6657 186,78
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -374 492,05 4352 459,68
D. Pozostale przychody operacyjne 048 148
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwabych 0,00 0,00
II. Datacje 0,00 0,00
II. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 048 142
E. Pozostate koszty operacyjne 775,72 217.14
L Strata = tytuhu rozchodu niefinansowych aktywéw trwabych 0,00 0,00
II. Akmalizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0.00
[I. Inne koszty operacyjne 715,72 217,14
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -375 267,29 435224402
G. Przychody finansowe 101 784,24 241 342,00
I Dywidendy i ud=ialy w zyskach, w tym: 0.00 0,00
a) od jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0.00 0,00
b) od jednostek pezostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0.00 0,00
I Odsetki, w tym: 101 784,24 230 408,93
- od jednostek powiazanych 99 359,25 230 408,93
I Zysk =z tytuhn rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartesci aktywéw finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0.00 10 933,07
H. Koszty finansowe 206 808,97 1 280 016,01
L Odsetki, w tym: 276 808,57 1275 433,53
- dla jednostek powiazanych 1900273 1155 314,60
II. Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
II. Aktualizacja wartosci aktywdéw finansowych 0.00 0,00
IV. Inne 20 000,40 4 582,48
I Zysk (strata) brutto (F+G-H) -570 292,02 3313 570.01
. Podatek dochodowy 15 993,00 574 275,00
Strona 2/2
Sprawozdanie za okres 01.01.2019 - 31.12.2019
Pozycja ‘Wartosc na dzien Wartosé na dzieq
31/12/2018 31/1272019
E_ Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwickszenia straty) 0,00 0.00
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) -386 285,02 2739 295,01
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ZAYACZNIKI

Zatacznik 1 — ODPIS Z WASCIWEGO DLA EMITENTA REJESTRU

Wiydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,

posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga pedpisu i pieczedi.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REIESTRU SADOWEGO

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dziert 20.01.2020 godz. 12:37:44
Numer KRS: 0000719437

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 19.02.2018

Ostatni wpis | Numer wpisu 12 Data dokonania wpisu 25.11.2019
Sygnatura akt WAXII NS-REJ.KRS/83955/19/816
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA

2.NMumer REGON/NIP

REGON: 369520334, NIF: 7010803371

3.Firma, pod ktorg spétka dziata

PCWO ENERGY SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wczesniejsze]j rejestradi

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnosc | NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizadji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA
2.Adres ul. EMILII PLATER, nr 53, lok. —, migjsc. WARSZAWA, kod 00-113, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej 00 |-

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

-

1.Informacia o sporzadzeniu lub zmianie
statutu MOTARIALMNA W KIELCACH

08.01.2018R., REP. A NR. 392/2018, NOTARIUSZ ADAM KRASOWSKI, KANCELARIA

NOTARIALNA W KIELCACH, ZMIENIONO 57,

2 30.03.2018R., REP.A NR 5799/2018, NOTARIUSZ ADAM KRASOWSKI, KANCELARIA

3 31.07.2018 R. , REP. A NR 932/2018, NOTARIUSZ DOROTA PRONOBIS-PRONSKA, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA: W § 16 STATUTU PO USTEPIE 5 DODANO USTEP 6

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spdtka NIEQZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor | ———
Sgdowy i Gospodarczy, przeznaczonago do
ogtoszen spdtki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub

majatku spatki nie wynikajgcych z akcji?

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu |NIE

w Zysku?
Rubryka & - Sposéb powstania spétki
Brak wpisdw
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

1 1.Nazwisko [/ Nazwa lub firma PCWO SPOLKA AKCYINA

2.II'I"IIBI"IB EEE S 3

3.Numer PESEL/REGON 365487760

4.Mumer KRS 0000658241

6.Czy wspdinik posiada catosd akdii TAK

spotki?

Rubryka 8 - Kapital spdtki

1.Wysokosc kapitatu zakladowego 3000 000,00 Zt

2.Wysokosc kapitatu docelowego |-

3.Liczba akdji wszystkich emisji 3000000
4.Wartos¢ nominalna akdji 1,00 ZL
5.Kwotowe okredlenie czesci kapitatu 3000 000,00 Zt
wplaconego

6.Wartost nominalna warunkowego |-
podwyzszenia kapitahu zaktadowego

Podrubryka 1
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Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akdji

A

2.Liczba akcji w danej serii

1000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akdgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg

AKCIE NIE S5A UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowane
2 1.Nazwa serii akcji B
2.Liczba akcji w danej serii 2000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akdgji uprzywilejowanych lub
informacja, Ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE 5A UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych
Brak wpisow
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa NIE
upowaznieni do emisji warrantdw
subskrypcyinych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5poscb reprezentacii podmiotu

DO SKEADANIA OSWIADCZEN W ZAKRESIE PRAW I OBOWIAZKOW MAJATKOWYCH SPOLKI ORAZ
PODPISYWANIA W IMIENIU SPOLKI W WYPADKL USTANOWIENIA ZARZADU JEDNOQSOBOWEGO
UPRAWNIONY JEST PREZES ZARZADU SAMODZIELNIE, W PRZYPADKU POWOLANIA ZARZADU

WIELOOSOBOWEGO WYMAGANE JEST FACZNE WSPOLDZIALANIE DWOCH CZEONKOW ZARZADU.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko [ Nazwa lub firma TWAN
2.Imiona MARIUSZ ADAM
3.Numer PESEL/REGON 84040312017

4.Numer KRS

*kEk

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

PREZES ZARZADU SPOLKI

6.Czy osoba wchodzaca w skiad

NIE




zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
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7.Data do jakiej zostala zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

i 1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu

1 1.Mazwisko OFIARA
2.Imiona ROBERT
3.Numer PESEL 80051304957

2 1.MNazwisko MAZUR
2.Imiona PAWEL WITOLD
3.Numer PESEL 82031807773

3 1.Nazwisko KUCHARSKA
2.Imiona MAGDALENA
3.Numer PESEL 88011604103

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewaizjacej dziatalnosci
przedsiebiorcy

33, 11, Z, WYTWARZANIE ENERGII ELEKTRYCZNE]

2.Przedmiot pozostate) dziatalnosci
przedsizhiorcy

64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

2 41, , , ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

3 42, , , ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII LADOWED I WODNE]

4 43, , , ROBOTY BUDOWLANE SPECIALISTYCZNE

5 68, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSEUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI

6 47, , , HANDEL DETALICZNY, Z WYLACZENIEM HANDLU DETALICZNEGO POJAZDAMI
SAMOCHODOWYMI

7 62, , , DZIALALNOSE ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANIEM I DORADZTWEM W ZAKRESIE
INFORMATYKI ORAZ DZIALALNOSC POWIAZANA

8 26, , , PRODUKCIA KOMPUTEROW, WYRDBOW ELEKTRONICZNYCH I OPTYCZNYCH

9 46, , , HANDEL HURTOWY, Z WYLACZENIEM HANDLU POJAZDAMI SAMOCHODOWYMI

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu
polu

Nr kolejny w

Data ztoZenia

Za okres od do
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1L.wzmianka o zhozeniu 1 09.07.2019 0D 08.01.2018 DO 31.12.2018
rocznego sprawozdania
finansowego
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 R 0D 08.01.2018 DO 31.12.2018
bieglego rewidenta /

sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania
finansowego

3.Wzmianka o ztozeniu uchwaly |1 e 0D 08.01.2018 DO 31.12.2018
lub postanowienia o
zZatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego

4.Wzmianka o ztozeniu 1 R 0D 08.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania z dziatalnosci

podmiotu

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe]

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koniczacym rok obrotowy

1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2018
za ktdry nalezy zlozyc sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadlosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw
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Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych , o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow
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Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dzialalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 20.01.2020

adres strony internetowej, na ktdrej s3 dostepne informadje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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ZALACZNIK 2 — STATUT SPOKI

UCHWALA ZARZADU SPOLKI PCWO ENERGY S.A.
NR 01/08/2018 Z DNIA 6 sierpnia 2018 )
W SPRAWIE PRZYJECIA TEKSTU JEDNOLITEGO STATUTU SPOLKI

Zarzad spolki PCWO ENERGY SA z siedziba w Warszawie, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE.
XII WYDZIAL GOSPODARCZY pod numerem KRS 0000719437 (..Spétka™),
niniejszym przyjmuje tekst Jjednolity Statutu Spotki w brzmieniu nastepujacym:

TEKST JEDNOLITY
STATUTU SPOLKI
PCWO ENERGY SPOLKA AKCYJNA

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Firma Spotki brzmi PCWO Energy Spotka Akcyijna.
§ 2.

Spotka moze uzywaé skrotu: PCWO Energy S.A. —omemmcoo e
§ 3.

Siedzibg Spolki jest miasto Warszawa. -- - --- --- -
§ 4.

Czas trwania Spolki jest Ni€OGrANICZONY. === === oo e e e
§5.

Spolka dziala na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz za granicg. ---------eee--
Na obszarze swojego dzialania Spotka moze tworzyé¢ jednostki organizacyjne
wlasne, a takze na podstawie uchwaly Zarzadu wchodzi¢ w zwiazki prawne
i organizacyjne z innymi podmiotami, w tym tworzy¢ nowe spotki oraz nabywa¢
i zbywac¢ akcje i udzialy innych spolek.------ - -- R

o

II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§ 6.

I. Celem Spolki jest prowadzenie przedsigbiorstwa zarobkowego w Kraju i za granica.

o

Przedmiotem dzialalnosci Spolki, zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci. jest:
1) PKD 35.11.Z Wytwarzanie energii elektrycznej, -------- - e
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2) PKD 35 Wytwarzanie i zaopatrywanie w energi¢ elektryczna, gaz, par¢ wodna,

goraca wode i powietrze do ukladow klimatyzacyjnych, --
3) PKD 41 Roboty budowlane Zwigzane ze wznoszeniem VT 111701 ———
4) PKD 42 Roboty zwiazane z budowa obiektéw inzynierii ladowej i wodnej, ----
5) PKD 43 Roboty budowlane specjalistyczne, -
6) PKD 64.92.7 Pozostale formy udzielania KredytOw, - =memmeeee e
7) PKD 74 Pozostala dzialalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, ------------
8) PKD 68 Dziatalnosé zwigzana z obstuga rynku nieruchomogei, ===-eeeememeeeeee-
9) PKD 77 Wynajem i dzierzawa.-- --- -
10) PKD 47 Handel detaliczny, z wylaczeniem handlu detalicznego pojazdami

SamOoChOdOW ymi, ==mmmeeeemcmme - - 05
I1) PKD 62 Dziatalnos¢ zwiazana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie
informatyki oraz dzialalnos¢ powiazana. --------- N SR
12) PKD 95 Naprawa i konserwacja komputerow i artvkulow uzytku osobistego i
domowego, --------
13) PKD 26 Produkcja komputerow. wyrobow ¢lektronicznych i optycznych,------
14) PKD 63 Dzialalnos¢ ustugowa w zakresie iInformacji, =-==-e-meseeeemmmmeeeee.
I5) PKD 82 Dzialalno$¢ zwiazana z administracyjng obstugg biura i pozostala
dzialalnos¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej, -------=----
16) PKD 78 Dzialalnos¢ zwiazana z zatrudnieniem --—--—-oeeoeeweoeoo

17) PKD 52 Magazynowanie i dzialalnoéé uslugowa wspomagajaca transport, -----
18) PKD 46 Handel hurtowy, z wylaczeniem handlu pojazdami samochodowymi,
19) PKD 27 Produkcja urzadzen elektryeznych, <<<eoammascos
20) PKD 71 Dzialalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii: badania i analizy

(o] 111574 A — - e B - ——--

1. KAPITAL ZAKLADOWY

§7.
I Kapital zakladowy Spolki wynosi 3.000.000 (trzy miliony) ztotych. -=-meeeecmmmen...
2. Kapital zakladowy dzieli si¢ na:
1) 1.000.000 (jeden milion) akeji serii A o nominalnej wartosci | (jeden) ztoty
kazda,
2) 2.000.000 (dwa milion) akeji serii b o nominalnej wartosci 1 (jeden) zloty
kazda. --- --
3. Akcje Spolki sa akcjami imiennymi zwyktymi.
4. Jedna akcja daje prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu, -====m-eeeeme--
5. Akcje moga by¢ wydawane w odcinkach zbiorowych, «--=-sueumeanc

§ 8.
Kapitat zaktadowy zostanie pokryty w ten sposob, ze akcje zalozycielskie objete zostang
za wklady pieni¢zne przed zarejestrowaniem Spolki. - -

§9.
Akcje Spotki moga by¢ umarzane z czystego zysku lub poprzez obnizenie kapitalu
zakladowego. Akcjonariusz ma prawo do zwrotu kwoty, stanowiacej rownowartos¢
wartosci akcji obliczonej na podstawie ostatniego sprawozdania finansowego Spoiki. -

Z\J
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§ 10.
Spotka moze emitowaé akcje imienne i akcje na okaziciela. =e-mweemmccemcmeecnccmnne.

§11.
Spotka moze dokonywaé zamiany akcji imiennych na akcje na okaziciela oraz zamiany
akeji na okaziciela na akcje imienne. =----seec-ceemmeeee oo -

§ 12.
I. Akcje sg zbywalne. Zbycie lub zastawienie akcji imiennych nie wymaga zgody
Zarzadu Spolki. ——r-smeesmmucemmsasssnasminnios -- -- -
2. Zastawnik ani uzytkownik akeji nie moze wykonywaé prawa glosu z akcji, na ktorej
ustanowiono zastaw lub uzytkowanie. ==----eeeeeoeeeeeoooomoooooo

IV. PODWYZSZENIE KAPITLU ZAKLADOWEGO
§ 13.
I. Kapital zakladowy Spotki moze by¢ podwyzszony poprzez emisj¢ nowych akcji lub
podwyzszenia wartosci nominalnej istniejacych akcji. --==-sewe-m-eemmmmmmmememee

2. Kapital zakladowy moze by¢ podwyzszony w drodze emisji nowych akcji lub
podwyzszenia wartosci nominalnej dotychczasowych akcji, na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia. - -

3. Przy podwyzszeniu kapitatu zakladowego Spolki, Akcjonariusze maja prawo

pierwszenstwa do objecia nowych akcji, proporcjonalnie do liczby akcji juz

posiadanych. - R
4. Podwyzszenie kapitatu zakladowego moze nastapi¢ przez przeniesienie do niego z
kapitatu zapasowego kwoty okreslonej w uchwale Walnego Zgromadzenia i
nicodplatne wydanie akcji dotychczasowym akcjonariuszom proporcjonalnie do
liczby posiadanych przez nich akcji. Mozna tez podwyzszy¢ kapital zakladowy
przez wydanie akcji zamiast wyplacenia naleznej akcjonariuszom dywidendy. -----
Akcje moga by¢ pokrywane gotowka lub wktadami ILHEPiENiEZNYM], <=mmmmmenmmsensa
Spotka moze emitowa¢ akcje imienne lub akcje na okaziciela, przy czym kazda
emisja akcji bedzie zawieraé oznaczenie serii kolejnymi literami alfabetu, ----e-n---

N

V. EMISJA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

§ 14.
Na podstawie uchwaty Zarzadu Spétka moze emitowaé obligacje oraz inne papiery
wartosciowe w zakresie dozwolonym przez prawo. ---- -- -

VI. WEADZE SPOLKI
§ 15.
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3) Zarzad. -
A) WALNE ZGROMADZENIE
§ 16.
. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zwoluje sie w trybie zwyczajnym lub
Nadzwyczajnym., ==------eemeemescemcmcen --
2.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w terminie szesciu miesigcy

po uplywie kazdego roku obrotowego.

3. Walne zgromadzenie zwoluje si¢ przez ogloszenie, ktére powinno by¢ dokonane co
najmniej na trzy tygodnie przed terminem walnego zgromadzenia. W ogloszeniu
nalezy oznaczy¢ datg, godzing i miejsce walnego zgromadzenia oraz szczegolowy
porzadek obrad. W przypadku zamierzonej zmiany statutu powola¢ nalezy
dotychczas obowigzujace postanowienia, Jak réwniez tres¢ projektowanych zmian.
Jezeli jest to uzasadnione znacznym zakresem zamierzonych zmian, ogloszenie
moze zawiera¢ projekt nowego tekstu jednolitego statutu wraz z wyliczeniem
nowych lub zmienionych postanowien. -

4. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad Spolki z wlasnej

inicjatywy albo na zadanie akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej 1/10 (jedna

dziesiata) cz¢s¢ kapitalu zakladowego. «--wmmemmmmmeeeeee L

We wniosku o zwolanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nalezy wskaza¢

Sprawg wnoszong pod jego obrady.------

6. Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w siedzibie Spotki lub miescie Kielce, =-emmmeeees

N

§17.
Rada Nadzorcza zwoluje Walne Z.gromadzenie: «=-=--eeeoooeeeeeeeeeee
1) Jjezeli Zarzad nie zwolal zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przepisanym
lerminie; - - -
2) jezeli pomimo ztozenia wniosku akcjonariuszy, reprezentujacych co najmniej 1/10
kapitalu akeyjnego, Zarzad nie zwolal nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w
terminie 14 dni od dnia jego zlozenia.

§ 18.
I. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad. -----eceeeex-
Rada Nadzorcza oraz akcjonariusze. reprezentujacy co najmniej 1/10 kapitalu
akcyjnego moga zadaé¢ umieszczenia poszczegolnych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia.

2

§ 19.
I. Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna wigkszoscig glosow,

chyba ze Statut lub ustawa StanOWig inaczej, ~=--=---am-meeeeceae- -

2. Glosowanie jest jawne. Tajne glosowanie mozna zarzgdzi¢, na zadanie chocby
Jednego z obecnych lub reprezentowanych akcjonariuszy, przy wyborach oraz nad
wnioskami o odwolanie czlonkow organow Spotki lub likwidatoréw. o pociagniecie
ich do odpowiedzialnosci. a takze w sprawach osobowych.

§ 20.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly w sprawach:----—--eceeeeeeeeee oo
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PEYLS,

)

3)
4)

6)
7)

8
9)

o

rozpatrywania i zatwierdzania sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spolki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy oraz udzielenia absolutorium
cztonkom organéw Spétki z wykonania przez nich obowigzkow, -------cemeeeeeeee
podziatu zyskow lub sposobu i zasad pokrycia strat,
nabycia wlasnych akcji w przypadku okreslonym wart. 362 § 1 pkt 2 Kodeksu
spolek handlowych, ---- ---
wyboru i odwolania czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu,
zmiany Statutu,----- - -—e- -
podwyzszenia lub obnizenia kapitalu akeyjnego, -

rozwiazania Spotki lub polaczenia z INNG SPOKY, wmmmmmsmeoen i
umarzania akcji i ustalania warunkow tego umarzania. e

wniesionych przez Rad¢ Nadzorcza, ------ -

§ 21.

Walne Zgromadzenie wybiera Przewodniczacego Zgromadzenia sposrod 0sob
uprawnionych do uczestnictwa w walnym zgromadzeniu,
W Walnym Zgromadzeniu moga uczestniczy¢ akcjonariusze osobiscie lub przez
przedstawicieli. -- -

Pelnomocnictwo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu i do glosowania
powinny by¢ wystawione na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do
protokotu. - - -

B) RADA NADZORCZA
§ 22.

Rada Nadzorcza sklada sie z trzech do pigciu czlonkow, wybranych przez Walne
ZgrOMAAZENIE. ~=~=mmmmmmememmeo s e e -

o

ro

§ 23.
Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierani sa na pigc lat, jednakze mandaty czlonkow
Rady Nadzorczej wygasaja dopiero z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni pelny rok obrotowy pelnienia
funkcji cztonka Rady Nadzoreze). ~emmmmmmmmmmeee .
Czlonkowie Rady Nadzorczej, ktorzy koncza kadencje moga by¢ wybierani
[$10 (005 VT —— - - -

§ 24.
Czlonkowie Rady Nadzorczej wybieraja ze swego grona przewodniczacego i
zastgpee przewodniczgcego, ------ --- B L T —
Do waznosci wyboru wymagana Jest bezwzgledna wickszosé glosow sposrod
obecnych na posiedzeniu Rady. -----esesemee oo

§ 25.
Do waznosci uchwal Rady Nadzorczej wymagane jest pisemne zawiadomienie
wszystkich czlonkow Rady Nadzorczej doreczone co najmniej na 7 dni przed dniem
posiedzenia Rady, chyba ze obecni sa wszyscy czionkowie Rady. -

i‘v{
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Zawiadomienie o posiedzeniu Rady wraz z porzadkiem obrad przesylane jest listem
poleconym badz przekazywane jest na pismie lub za pomocg poczty elektronicznej,
kazdemu czlonkowi Rady przynajmniej siedem dni przed terminem posiedzenia.
Rada, w przypadku, gdy wszyscy jej czlonkowie sa obecni, moze Jjednoglosnie
rozszerzy¢ obrady o punkty nie przewidziane w zawiadomieniu. ---

§ 26.
Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja jednoglo$nie. -

§ 27.
Rada Nadzorcza moze delegowa¢ poszczegélnych czlonkéw do indywidualnego
wykonywania czynnosci nadzorczych.--

§ 28.
I. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady lub jego zastgpea. ---
2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na zadanie co najmniej dwoch

cztonkow Rady lub na wniosek Zarzadu, --- e e

§ 29.
Czlonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udzial w podejmowaniu uchwat Rady. oddajac
swoj glos na pismie za posrednictwem innego czlonka Rady Nadzorczej. a takze w
trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie
na odleglos¢. Oddanie glosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonvch do
porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Uchwala podj¢ta w trybie pisemnym
lub przy wykorzystaniu srodkow porozumiewania si¢ na odleglos¢ Jest wazna, gdy
wszyscy czlonkowie Rady zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly,
Podejmowanie uchwal w trybach opisanych w niniejszym ustepie nie dotyczy wyborow
przewodniczacego i wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powolania czlonkow
Zarzadu oraz odwolania i zawieszania w czynnosciach tych osdb.

C) ZARZAD
§ 30.

Zarzad sktada sig z jednego do trzech czionkow  —coee . - ---
Liczb¢ czlonkow Zarzadu okresla Walne Zgromadzenie, -=--====mcececcmcoemmmmee .
Uchwaly Zarzadu zapadaja zwykla wigkszodcig glosow oddanych. W razie
rownosci glosow, decyduje glos Prezesa.---- -
4. Zarzad kieruje catoksztaltem dziatalnosci Spolki oraz reprezentuje Spotke na

zZewnatrz. - -

(SR S I

§ 31.

Czlonkow Zarzadu powoluje Walne Zgromadzenie. ~-=----c<-=comemeeeeeeree___

2. Czlonkow Zarzadu powoluje si¢ na piecioletnie kadencje. Mandat czlonka Zarzadu
wygasa najpozniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego
sprawozdanie finansowe za ostatni pelny rok obrotowy pelnienia funkeji cztonka
Zarzadu. Mandat czlonka Zarzadu wygasa rowniez wskutek smierci, rezygnacji lub
odwolania go ze skfadu Zarzadu. - - - - - -

3. Czlonkowie Zarzadu, ktorzy koncza kadencje moga by¢ wybierani ponownie, -----

—
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§ 32.
I. Do skladania oswiadczen w zakresie praw i obowigzkow majatkowych Spoiki oraz
podpisywania uméw w imieniu Spotki. w wypadku ustanowienia Zarzadu
Jjednoosobowego uprawniony jest Prezes Zarzadu samodzielnie. W przypadku
powolania Zarzadu wieloosobowego wymagane jest taczne wspotdziatanie dwoch
CRROIKOW, LATZOAN, s i s e
Wszelkie sprawy zwiazane z prowadzeniem spraw Spolki, nie zastrzezone
przepisami prawa lub postanowieniami niniejszego Statutu dla innych organow
Spotki, naleza do kompetencii Zarzadu.
3. Zarzad moze w szczegolnosci wydawac regulaminy okreslajace organizacje
wewngtrzng Spotki. zasady rachunkowosci., zakres uprawnief, obowigzkow i
odpowiedzialnosci na poszezegolnych stanowiskach. =—---e-ee--- R
4. Zarzad moze udzieli¢ prokury. Ustanowienie prokury wymaga zgody wszystkich
czlonkow Zarzadu. Prokura moze by¢ odwolana w kazdym czasie przez pisemne
oswiadczenie skierowane do prokurenta i podpisane przez jednego czlonka
Zarzadu. -
3. Do wykonywania czynnosci okreslonego rodzaju Zarzad moze ustanowié
petnomocnikow Spotki. upowaznionych do dziatania w granicach udzielonego im
PEMOMOCTICIWA, =emmmn e oo e oo

()

VIL. GOSPODARKA SPOLKI
§ 33.

1. Spolka tworzy nastepujace Kapitaly i fundusze: —---eeeemmmmmeeeee
1) kapitat zakladowy, --=emmmmemmeeemeeee. -e- ———- -

R < 8T L A —————————
3) fundusz rezerwowy. ---=-=--memmeeee e - .
Wysokos¢  odpisow na kapital zapasowy i inne fundusze okreéla Walne
Zgromadzenie. --- -- - e

f\)

§ 34.
Rok obrotowy Spotki pokrywa 8i¢ z rokiem Kalendarzowym.

VIIL. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 35.
Ogloszenia Spolki publikowane b¢da w dzienniku "Monitor Sadowy i Gospodarczy", z
zastrzezeniem ogloszen o zwolaniu Walnego Zgromadzenia spolki, ktore bedzie
zwolywane poprzez ogloszenie dokonywane na stronie internetowej spotki oraz w
sposob okreslony dla przekazywania informacji biezacych zgodnie z przepisami o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych, --===-seeeecccemocomeeeee .

§ 36.
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie przepisy

Kodeksu spotek handlowych. ————— - .

A
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ZAYACZNIK 3 — WARUNKI EMISJI OBLIGAC!I

Uchwata Nr 01,/01,/2020
Zarzadu PCWO ENERGY S.A. z siedziba w Warszawie
z dnia 23 stycznia 2020 roku
w sprawie emisji Obligacji Serii D

§L

Zarzad PCWO ENERGY S.A. (dalej: ,Spétka” lub ,Emitent"), dziatajac na podstawie art. 2 pkt 1
Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach niniejszym postanawia o emisji do 4.200 Obligacji
Serii D na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda (,Obligacje Serii D").

§2.

Wykup Obligacji Serii D nastapi w dniu 20 lutego 2022 roku, W tym dniu Spétka wyplaci kazdemu
posiadaczowi Obligacji Serii D zwanemu dalej +Obligatariuszem’, kwote rdwng wartosci
nominalnej Obligacji Serii D.

§3.
1. Obligacje beda oprocentowane.

2. Cena Emisyjna jednej obligacji bedzie réwna 1.000,00 (stownie: jeden tysiac) ztotych.

Obligacje Serii D nie beda mialy formy dokumentu i beds zarejestrowane w Krajowym
Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.

§4.

. Proponowanie nabycia Obligacji Serii D zostanie dokonane na podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy
o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2, w oparciu o art. 3 ust. 2
Rozporzadzenia Prospektowego i art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej.

Jur

2. Podmiotem $wiadczacym ustuge oferowania Obligacji Serii D bedzie Prosper Capital Dom
Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie.

§5. i

1. Obligacje beda zabezpieczone przez udzielenie Emitentowi poreczenia sptaty
zobowigzania Emitenta wynikajgcego z emisji Obligacji Serii D Emitenta przez PCWO S.A.
z siedziba w Warszawie (KRS 0000658241). Poreczenie zostanie udzielone poprzez
zawarcie przez PCWO S5.A. (KRS 0000658241) umowy poreczenia z Administratorem
Zabezpieczen, ktéry bedzie wykonywat prawa i obowiazki wierzyciela. Zawarcie umowy
porgczenia nastapi w terminie 3 (trzech) dni roboczych od Dnia Przydziatu Obligacji Serii
D.

2. Dodatkowo PCWO S.A. (KRS 0000658241) ztozy wraz z zawarciem umowy poreczenia
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego na rzecz Administratora Zabezpieczen.
O$wiadczenie to zostanie ztozone w terminie 3 (trzech) dni roboczych od Dnia Przydziatu
Obligacji Serii D na rzecz Administratora Zabezpieczen do kwoty odpowiadajacej 120%
(sto dwadzieScia procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji w celu
zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynika¢ z Obligacji, przy czym Administrator

Wt
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Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2032 roku.

3. Ponadto PCWO S.A. (KRS 0000658241) ustanowi na rzecz Administratora Zabezpieczen
zastaw rejestrowy na akcjach Emitenta w wysokosci stanowigcej réwnowarto$é 120%
(sto dwadziedcia procent) warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji. W celu
ustanowienia zabezpieczenia Emitent zobowiazuje sig do ztozenia we wiasciwym sgdzie
odpowiedni wniosek o ustanowienie zastawu. Stosowny wniosek we wlasciwym sadzie
zostanie zlozony w terminie do 10 marca 2020 roku. Ustanowienie zastawu (wpis do
rejestru zastawdw) nastapi w terminie 3 (trzech) miesiecy od Dnia Przydziatu.

4. Obligacje Serii D moga by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczen, o ktdrych
mowa PoOwWYyzZej.

§6.
1. Przydzial Obligacji nastapi w dniu 21 lutego 2020 roku (Dzieri Przydziatu).

2. Emisja Obligacji Serii D dojdzie do skutku, jezeli objete zostana Obligacje Serii D o lgcznej
wartosci nominalnej 1.000.000,00 zt.

3. Emitent moze skrécié lub przediuzy¢ termin przyjmowania Zapiséw na Obligacje Serii D,

4. Warunki Emisji Obligacji Serii D regulujace prawa i obowiazki Emitenta i Obligatariuszy
stanowia Zatacznik do niniejszej Uchwaly.

§7.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

X«uﬂ?rlusz Iw%‘

Prezeé Zarzadu

:ﬁi;@ms’rﬂv PCWO ENERGY S.A.

ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa

NiIP 7010803371 Regon 369520334
KRS 0000719437
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ZALACINIK
do Uchwaty nr 01/01,/2020 Zarzgdu PCWO Energy S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 23 stycznia 2020 r. w sprawie
emisji abligacji Serii D

WARUNKI EMIS)I
OBLIGACJI SERII D PCWO ENERGY S.A.

L] ..; .. .
Se®ee
-s® DCW
-9 & energy
%20 o
. 88 ,
a0
PCWO ENERGY S.A. z siedziba w Warszawie ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa, wpisana do
rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000719437, o numerze
NIP 7010803371, emituje do 4.200 obligacji na okaziciela Serii D, o wartogci nominalnej 1.000,00
(jeden tysiac) zt kazda, ze stala stopa procentows wynoszaca 7,0% w skali roku (,Obligacje”,
»Obligacje Serii D"). Wykup Obligacji Serii D nastapi 20 lutego 2022 roku i zostanie dokonany
poprzez speinienie Swiadczenia pienieznego w postaci zaplaty za kazda Obligacje Serii D kwoty
réwnej jej wartoei nominalnej,

Obligacje Serii D beda przedmiotem oferty publicznej.

DEFINICJE I OBJASNIENIA SKROTOW

radca prawny Piotr Skrzynecki, prowadzacy dziatalnogé gospodarcza pod firma Piotr
Skrzynecki Kancelaria Radcy Prawnego, ul Maltaniska 6/44 02-761 Warszawa

Administrator Zabezpieczen  (korespondencja) ul. Putawska 108/112 lok. 50 02-620 Warszawa (biuro) dziatajacy jako
administrator zabezpieczeri w rozumieniu Ustawy o obligacjach, ktéry bedzie dziatat w
imieniu whasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy Serii D.

Agent Emisji Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie,

Cena Emisyjna Cena emisyjna Obligacji Serii D réwna 1.000,00 zt.

Depozyt Depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW na podstawie art. 3 ust. 21
Ustawy o Obrocie.

Dziefi Przydziatu Dzieri podjecia przez Emitenta uchwaty w sprawie preydziatu Obligacji.

Data Emisji Data podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale Obligacji Serii D.

Dzien Wykupu Przypadajacy na dzied 20 lutego 2022 roku dzief, w ktérym dokonany zostanie wykup

Obligacji Serii D poprzez spetienie $wiadczenia pienieznego w postaci wyplaty za kazda
Obligacje kwoty réwnej jej wartoéci nominalne;.

Dziefi Roboczy Kagdy dzief, z wylgczeniem sobét i dni ustawowo wolnych od pracy, w ktdrym KDPW
prowadzi dzialalno$t operacying w sposéb umozliwiajacy wykonanie czynnoéci
zwigzanych z wiadczeniami z Obligacji.

PCWO ENERGY S.A. z siedzibg w Warszawie ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,

Emitent, zarejestrowana pod numerem Krajowego Rejestru Sadowego 0000719437

, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, X1l Wydzial

Spétka Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z kapitalem zaldadowym optaconym w
catosci w wysokosci 3.000,000,00 21

Ewidencja Ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o kiérej mowa w art. 7a ust 7a, Ustawy o
Obrocie, prowadzona przez Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Warunki Emisji Obligacji Serii D emitowanych przez PCWO Energy S.A. str. 1 r j\
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QOsoba fizyezna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowoéci

Inwestor prawnej zamierzajaca nabyé Obligacje lub na rzecz ktérej sktadany jest albo ziozony
zostat zapis lub dokonywana jest albo zostata dokonana wptata na Obligacje.

KDPW Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych 5.A. z siedzibg w Warszawie.

KRS Krajowy Rejestr Sadowy.

Obligacje Serii D, Do 4.200 Obligacii Serii D Emitenta, emitowanych na podstawie Uchwaly Emisyjnej.

Obligacje

Odsetki Swiadczenie pienigzne naleine osobom uprawnionym z Obligacji Serii D, obliczone
zgodnie z Warunkami Emisji.

Obligatariusz Osoba uprawniona z Obligacji Serii D.

Olkres Odsetkowy Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sq Odsetki, wskazany w pkt 6
Warunkdw Emisji.

PCDM Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul.
Waryfiskiego 34, 00-645 Warszawa, o kapitale zakladowym 2.246.691,00 zi, w pemi
oplaconym, wpisany do rejestru przedsigbiorcéw przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000065126,

Przypadek Naruszenia Zdarzenie stanowigce przestanke do skiadania przez Obligatariusza Zadania
przedterminowego wykupu Obligacji.

Rozporzadzenie Prospektowe Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiege i Rady (UE) 2017/1129 w sprawie prospektu
emisyjnego publikowanego w zwigzku 2z ofertg publiczng lub dopuszczeniem do obrotu
papieréw wartosciowych.

Rachunek Inwestora Otwarty i prowadzony na rzecz Inwestora rachunek bankowy wskazany w Formularzu
Zapisu lub inny rachunek wskazany przez Inwestora na piSmie i zaakceptowany przez
Emitenta.

Rachunek PCDM Rachunek bankowy prowadzony na rzecz PCOM przez PKO Bank Polski S.A. -
numer 20 1020 1026 0000 1002 0197 1514.

Warunki Emisji, Niniejszy dokument okreslajacy - w mysl art. 5 ust. 1 Ustawy o obligacjach - Swiadczenia

Warunki Oferty wynikajace z Obligacji, sposéb ich realizacji oraz zwiazane z nimi prawa i obowigzki
Emitenta i Obligatariuszy okreélaja warunki emisji. Warunki Emisji sq zatgcznikiem do
Uchwaty Emisyjnej.

Statut Spotki Statut Spdétki Emitenta.

Uchwata Emisyjna Uchwata Nr 01/01/2020 Zarzadu Emitenta z dnia 23 stycznia 2020 roku w sprawie emisji
Obligacji Serii D. Zatacznikiem do Uchwaly Emisyjne]j sa Warunki Emisji Obligacji Serii D.

Ustawa o obligacjach Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

Ustawa o Ofercie Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych

Ustawa o Obrocle, Ustawao  Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.

Obrocie instrumentami

finansowymi

Ustawa o Rachunkowosci Ustawa z dnia 29 wrzeénia 1994 r, o rachunkowosci.

Zapis na Obligacje Nalezycie wypelniony Formularz Zapisu.

Zgromadzenie Obligatariuszy Oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane i przeprowadzane zgodnie z Ustawg o
obligacjach

Warunki Emisji Obligacji Serii D emitowanych przez PCWO Energy S.A. str. 2 il\‘h—-—ﬂl
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1. Rodzaj obligacji

Korporacyjne Obligacje na okaziciela kuponowe o stalej stopie procentowej wynoszacej 7,0%
w skali roku.

2. Oznaczenie Emitenta

PCWO ENERGY S.A. z siedzibg w Warszawie ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,
zarejestrowana pod numerem Krajowego Rejestru Sadowego 0000719437 prowadzonym przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego z kapitatem zaktadowym optaconym w catosci w wysokosci 3.000.000,00 z1.

3. Wskazanie adresu strony internetowej Emitenta

WOEen

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw ustawy z dnia 15 stycznia 2015 1. o obligacjach (Dz.U. z z p6Zn. zm.)
(dalej: ,Ustawa o obligacjach") bedg przechowywane w formie drukowanej przez Prosper Capital
Dom Maklerski S.A. do czasu uplywu przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacji Serii D.

4. Wskazanie decyzji Emitenta o emisji

Uchwata Nr 01/01/2020 Zarzadu Emitenta z dnia 23 stycznia 2020 roku w sprawie emisji
Obligacji Serii D. Zatacznikiem do Uchwaty Emisyjnej s3 Warunki Emisji Obligacji Serii D.

5. Warto$¢ nominalna oraz maksymalna i minimalna liczba Obligacji proponowanych
do nabycia

Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) PLN kazda.
W ramach emisji Obligacji Serii D wyemitowanych moze zostaé tacznie 4.200 Obligacji.

Emitent zastrzega, ze emisja Obligacji Serii D dojdzie do skutku tylko w wypadku dokonania
zapiséw na przynajmniej 1.000 Obligacji przez subskrybentéw.

6. Opis $wiadczeni Emitenta wynikajacych z obligacji, sposéb ustalania wysokosci
oprocentowania, warunki wyplaty oprocentowania

Obligacje uprawniajg do nastepujacych swiadczen;

a) Swiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie kwoty Odsetek na warunkach
podanych ponizej,

Warunki Emisji Obligacji Serii D emitowanych przez PCWO Energy S.A. str.3 T~ —‘/\
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b) $wiadczenia pienieznego polegajacego na wykupie Obligacji - =zaplacie kwoty
odpowiadajacej warto$ci nominalnej Obligacji na warunkach i w terminach okre§lonych
ponizej, albo $wiadczenia pienieznego polegajacego na przedterminowym wykupie
Obligacji na warunkach i terminach okreslonych poniZej i w niniejszych Warunkach
Emisji.

Miejscem spelnienia $wiadczenia pieniginego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu
prowadzacego rachunek, na ktéry zostana przekazane §rodki pieniezne stanowiace przedmiot
$wiadczenia.

Dzieni ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z tytulu wyplaty Odsetek
albo przedterminowego wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta przypada¢ bedzie na 6 (szesc) Dni
Roboczych przed ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Dziefi ustalenia praw do
otrzymania przez Obligatariusza $wiadczenia z tytulu wykupu Obligacji przypada¢ bedzie na 6
(sze$€) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego,

Zbywalno$¢ Obligacji jest nieograniczona. Po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytulu
wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie moga by¢ przenoszone. Jezeli Emitent nie speni
w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji albo spelnit
je tylko w czesci, mozliwosé przenoszenia praw z Obligacji zostaje przywrécona po uptywie tego
terminu. Prawa z Obligacji nie moga zosta¢ przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu
przepiséw Ustawy o Obrocie.

W przypadku opéznienia w platnosci z tytulu $wiadczenn z Obligacji z winy Emitenta,
Obligatariusze beda uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za opdznienie
za kazdy dzien opdznienia.
W razie przekazania przez Emitenta $rodkéw pienieznych w wysokosci niewystarczajacej na
peine pokrycie zobowigzar z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze srodkow
przekazanych proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

a) Odsetki z tytutu opézZnienia Emitenta w spetnieniu $wiadczen z Obligacji;

b) Odsetki;

c) dodatkowe §wiadczenie za przedterminowy wykup na zadanie Emitenta;

d) warto$¢ nominalna $wiadczenia wykupu.

Wyptlata Swiadczenl naleznych Obligatariuszowi podlegaé bedzie wszelkim obowijzujacym
przepisom podatkowym i innym wia$ciwym przepisom prawa polskiego.

Wszelkie $éwiadczenia pieniezne wynikajace z Obligacji beda wyptacane przez Emitenta w ztotych
polskich.

Z Obligacjami nie sa zwiazane Zadne Swiadczenia niepienig¢zne.

1. $wiadczeni Jem Odsetel

Zgodnie z art. 8 Ustawy o obligacjach i art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajg
z chwila dokonania zapisu w Ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta
Emisji i przystuguja osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Emitent bedzie wyptacat Odsetki od dnia utworzenia Ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji
prowadzone] przez Agenta Emisji do ostatniego dnia ostatniego Okresu Odsetkowego,
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przypadajacego na dzien 20 lutego 2022 roku, ktére to $wiadczenia beda nalezne i wyplacane
posiadaczom Obligacji za kazdy z Okreséw Odsetkowych zaprezentowanych w tabeli ponizej.

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w dniu utworzenia Ewidencji os6b uprawnionych
z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji (facznie z tym dniem) i konczy sie 20 maja 2020 .
(facznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w nastepnym dniu po
zakoficzeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (Yacznie z tym dniem) i koficzy w ostatnim dniu
Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem).

Numer ) i Liczba Dni
Okresu Pierwszy Dzien Okresu | Okresu Od.?eﬂ(nwego Dzieni ustalenia Praw do w Okresie
Odsetkowego Odsetkowego oraz I::‘;::t‘:;"yplaly Odsetek/Wykupu Odsetkowym

1 Utworzenie Ewidencji 20 maja 2020 12 maja 2020 90

2 21 maja 2020 20 sierpnia 2020 12 sierpnia2020 92

3 21 sierpnia 2020 20 listopada 2020 12 listopada 2020 92

4 21 listopada 2020 20 lutego 2021 12 lutego 2021 92

5 21 lutego 2021 20 maja 2021 12 maja 2021 89

6 21 maja 2021 20 sierpnia 2021 12 sierpnia 2021 92

7 21 sierpnia 2021 20 listopada 2021 12 listopada 2021 92

8 21 listopada 2021 20 lutego 2022 11 lutego 2022 92

Odsetki za dany Okres Odsetkowy beda ptatne w ,Dniu Wyplaty Odsetek” bedacym co do zasady
jednoczednie ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzien danego
Okresu Odsetkowego przypadnie w dniu niebedacym Dniem Roboczym, Dniem Wypiaty Odsetek
bedzie kolejny Dziefi Roboczy przypadajacy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwaé prawo zadania dodatkowych odsetek, odszkodowar lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnoéci.

Dzieri ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza éwiadczen z tytutu wyplaty Odsetek
i wykupu Obligacji przypadaé¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego
Okresu Odsetkowego lub Dniem Wykupu.

W przypadku przediuzenia terminu subskrypcji, a co za tym idzie przesuniecia Dnia Przydziatu
Obligacji, zostana zachowane daty zakoficzenia poszczegblnych Okreséw Odsetkowych,
a odpowiedniemu przetozeniu ulegnie jedynie data rozpoczecia pierwszego Okresu Ods etkowego.
Inwestorom, ktérzy ztozyli zapisy i oplacili Obligacje przed pierwotng data zakofczenia
subskrypcji, czyli 20 lutego 2020 r., Emitent wyptaci ekwiwalent za okres od dnia 21 lutego 2020
r. (facznie z tym dniem) do dnia utworzenia Ewidencji (z wylaczeniem tego dnia) o wartosci
analogicznej do Odsetek, ktére bytyby naliczane w tym terminie. Ekwiwalent odsetek bedzie
ptatny na koniec pierwszego Okresu Odsetkowego. Ekwiwalent bedzie platny bez posrednictwa
KDPW na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w Formularzu Zapisu, a w przypadku ich
pbZniejszej zmiany - na te inne rachunki bankowe wskazane przez Obligatariuszy.

Kupon odsetkowy ,0" za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sie w dniu ,dp”, a konczacy sie
w dniu ,dk” obliczany jest wedlug wzoru:
0=1.000zt*r*D /365 [zi]
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gdzie:

0 - odsetki od obligacji nalezne za dany Okres Odsetkowy (kupon odsetkowy)

r - Stopa Procentowa Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,

D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.

Obligacje Serii D oprocentowane sg wedlug stalej Stopy Procentowej ,r” (w stosunku rocznym)
wynoszacej 7,0%.

0d dnia rejestracji Obligacji w Depozycie realizacja $wiadczen z Obligacji bedzie sie odbywac
stosownie do regulacji KDPW.

0d rejestracji Obligacji w Depozycie platnos¢ Odsetek, nastgpujaca w Dniach Wyptaty Odsetek,
bedzie mogta by¢ realizowana na dwa sposoby:

a) w przypadku Obligatariuszy, ktérzy nie zdeponowali Obligacji na indywidualnych rachunkach
papieréw wartosciowych prowadzonych przez dang firme inwestycyjng albo bank: za
posrednictwem firmy inwestycyjnej prowadzacej zbiorczy rachunek papieréw wartoSciowych, na
ktérym beda zapisane Obligacje w ramach Depozytu (na dzien przyjecia niniejszych Warunkow
Emisji jest to Prosper Capital Dom Maklerski 5.A.) na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane
w Formularzu Zapisu, a w przypadku ich pdZniejszej zmiany - na rachunki bankowe wskazane
przez Obligatariusza w sposéb odpowiadajacy zasadom stosowanym przez firmeg inwestycyjna
prowadzaca ten zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych,

b) w przypadku Obligatariuszy, ktérzy zdeponowali Obligacje na indywidualnych rachunkach
papieréw wartosciowych prowadzonych przez dang firme inwestycyjna albo bank: na te rachunki
papieréw wartoéciowych Obligatariuszy.

W przypadku gdy termin subskrypcji Obligacji ulegnie skrdoceniu i przydzial Obligacji Serii D
nastapi przed 21 lutego 2020 r., pierwszym dniem Okresu Odsetkowego bedzie dziefi utworzenia
Ewidencji nastepujacy po tym wczesniejszym Dniu Przydziatu.

2. Swladczenistytul ]

W Dniu Wykupu przypadajacym na dzien 20 lutego 2022 r. Emitent zaptaci kwote 1.000,00 zt
tytulem wykupu kazdej Obligacji Serii D.

Emitent dopuszcza mozliwo$¢ zaliczenia wierzytelnoéci Obligatariusza z tytutu wykupu Obligacji
na poczet ceny nabycia obligacji nowej emisji Emitenta, o ile warunki nowej emisji beda
przewidywa¢ takie rozwigzanie.

Miejscem spelnienia $wiadczenia pienieinego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu
prowadzacego rachunek, na ktéry zostang przekazane $rodki pienigzne stanowigce przedmiot
Swiadczenia.

7. Informacja o ustanowionych lub planowanych do ustanowienia zabezpieczeniach
wierzytelnosci wynikajacych z obligacji albo braku zabezpieczenia

Obligacje beda zabezpieczone poreczeniem cywilnym dokonanym przez spétke dominujaca
wobec Emitenta w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4) KSH, tj, PCWO 5.A. z siedzibg w Warszawie KRS
0000658241 (,Poreczyciel”). Poreczyciel odpowiadat bedzie za zaptate zobowigzafi Emitenta
wynikajacych z Obligacji Serii D calym swoim majatkiem, z ograniczeniem do kwoty 120 % (sto
dwadzie$cia procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii D. Umowa porgczenia
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zostanie zawarta z Administratorem Zabezpieczefi w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia
Przydziatu. Dodatkowo Poreczyciel zlozy, w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia
Przydziatu, o§wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 §
1 pkt 5) KPC na rzecz Administratora Zabezpieczefi w zakresie wynikajacym z poreczenia.
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu do dnia przedawnienia roszczeri z Obligacji Serii D,
tj. do dnia 31 grudnia 2032 r.

Zaspokojenie z porgczenia nastapi w formie postepowania sadowego (o nadanie klauzuli
wykonalnoéci aktowi notarialnemu) i egzekucji z majatku Poreczyciela.

Ponadto Obligacje Serii D zabezpieczone beda zastawem rejestrowym na nieobciazonych akcjach
serii B Emitenta w iloici stanowiacej iloraz 120% (sto dwadziescia procent) tacznej wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji Serii D oraz wartoéci pojedynczej akeji wskazanej w wycenie
Przedmiotu Zastawu, zaokraglajac w gére do pelnych 100 (stu) akcji. Wedtug wyceny akcji
sporzadzone;j na dzieri 31 lipca 2019 r, wartos$¢ jednej akcji wynosi 7,28 zt.

Zastaw zostanie ustanowiony do wysokosci stanowiacej réwnowarto$¢ 120 % (sto dwadziecia
procent) warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii D. Ilo$¢ akcji podlegajacych
zastawowi zostanie okreslona w Dniu Przydziatu i bedzie réwna ilorazowi 120 % (stu dwudziestu
procent) facznej wartoéci nominalnej przydzielonych Obligacii Serii D i wartoéci oszacowania
jednej akcji, zaokraglajac w gére do pelnych 100 (stu) akcji. lloé¢ akeji bedacych przedmiotem
zastawu bedzie nie mniejsza niz 164.900 i nie wieksza niz 692.400.

Umowa zastawu zostanie zawarta w terminie do 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu.
Zastaw rejestrowy zostanie ujawniony w rejestrze zastawéw w terminie 3 (trzech) miesiecy od
Dnia Przydziatu.

W umowie zastawniczej Zastawca (PCWO S.A. z siedzibg w Warszawie KRS: 0000658241)
zobowigze sig, ze w przypadku zbycia przedmiotu zastawu pod dowolnym tytulem prawnym
warunkiem przeniesienia wtasnosci przedmiotu zastawu bedzie uprzednie poinformowanie
Agenta Emisji i Administratora Zabezpieczeri o planowanej operacji i uzyskaniu ich zgody w
przypadku, gdy nabywca ma by¢ podmiot z siedzibg albo zamieszkaly poza Unig Europejska oraz
Europejskim Obszarem Gospodarczym (EOG) oraz poddanie sie przez nabywce przedmiotu
zastawu egzekucji z przedmiotu zastawu w takim samym zakresie jak Zastawca. Postanowienie
to odnosi si¢ do dalszych rozporzadzeit Przedmiotem Zastawu przez jego nabywcéw.
Zaspokojenie z przedmiotu zastawu nastapi wediug wyboru Administratora Zabezpieczen
w drodze sadowego postgpowania egzekucyjnego, licytacji publicznej lub przejecia przedmiotu
zastawu na wlasnosc.

Przedmiot zabezpieczenia zostal wyceniony przez podmiot, ktéry posiada do$wiadczenie
i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢ wyceny oraz zachowanie bezstronnoéci i niezaleznosci, tj.
Julita Janowska, Rzeczoznawca majatkowy, nr uprawnien 4524.

Emitent ponosi koszty ustanowienia, utrzymania i wykreélenia Zabezpieczeni, a takze koszty
zaspokojenia Obligatariuszy z Zabezpieczen, w tym wynagrodzenie i wydatki Administratora
Zabezpieczen.
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Obligacje Serii D moga by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczen, o ktérych mowa
powyzej.

8. Wskazanie podmiotu petniacego obowigzki Administratora Zabezpieczen

Radca prawny Piotr Skrzynecki, prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg pod firma Piotr Skrzynecki
Kancelaria Radcy Prawnego, ul. Maltariska 6/44 02-761 Warszawa (korespondencja) ul. Putawska
108/112 lok. 50 02-620 Warszawa (biuro) dziatajacy jako Administrator Zabezpieczen, ktéry
bedzie dziatat w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy Serii D.

9. Wskazanie celu emisji

Celem emisji Obligacji Serii D jest pozyskanie $rodkéw pienigznych, ktore zostang przeznaczone
na dziatalnos¢ operacyjna Emitenta i jej rozwdj.

10. Wskazanie formy oraz miejsca przechowywania obligacji

Obligacje Serii D nie beda mialty formy dokumentu. Po dokonaniu przydziatu Obligacji Agent
Emisji utworzy Ewidencje Obligacji. Prawa wynikajgce z Obligacji powstana z chwila dokonania
zapisu w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji. Obligacje moga zostaé zarejestrowane
w Depozycie przed ustanowieniem zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji.

11. Forma sktadania zapiséw na obligacje Serii D

Forma pisemna lub elektroniczna.

12. Wplaty na obligacje

Woplat na Obligacje dokonuje sie w polskich ztotych, do ostatniego dnia przyjmowania zapiséw
(decyduje data uznania rachunku bankowego PCDM), w formie przelewu na rachunek PCDM:

PCDM: Prosper Capital Dom Maklerski 5.A. z siedziba w Warszawie
Numer rachunku: 20 1020 1026 0000 1002 0197 1514
Prowadzony przez: PKO Bank Polski S.A.

Tytul wplaty: Zapis na obligacje Serii D PCW0 ENERGY S.A, - [imie i nazwisko /
nazwa (firma) Inwestora]

W przypadku, gdy wplata na Obligacje nastepuje z innego rachunku, niz rachunek Inwestora,
w tytule przelewu nalezy wskaza¢ dodatkowo imie i nazwisko (nazwe firmy osoby prawnej)
Inwestora.

Za date wplaty przyjmuje sie dziefl uznania rachunku PCDM. Przez peing wptate nalezy rozumiec
iloczyn liczby Obligacji objetych zapisem i ich ceny emisyjnej.

Minimalna kwota zapisu na Obligacje wynosi 5.000 zi.
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Zapls bedzie uznany za wazny, rowniez w sytuacji, gdy Inwestor dokona niepeinej wplaty na
Obligacje tj. w kwocie nizszej niz wynikajace ze ztoZzonego Zapisu, jednocze$nie w wysokosci co
najmniej réwnowartoéci minimalnego zapisu.

13. Przypadki naruszenia

W przypadku wystapienia ktéregokolwiek z ponizszych przypadkéw Emitent bedzie
zobowigzany - jednakze dopiero na zadanie danego Obligatariusza - dokona¢ przymusowego
Wezesniejszego Wykupu Obligacji posiadanych przez Obligatariusza zadajacego przymusowego
Weczesniejszego Wykupu. Obligatariusz ma prawo zazada¢ przymusowego Wezesniejszego
Wykupu Obligacji poczawszy od wystapienia ktéregokolwiek zdarzenia opisanego ponizej (kazde
z tych zdarzen zwane jest z osobna , Przypadkiem Naruszenia™):

a) ogloszenie o wszczeciu postepowania restrukturyzacyjnego, upadiosciowego albo
ogtoszenie upadtosci Emitenta;

b) podjgcie przez Emitenta uchwaly o likwidacji lub wydania przez sad prawomocnego
orzeczenia o likwidacji;

¢) w odniesieniu do jakiegokolwiek sktadnika majatku Emitenta zostaia wszczeta egzekucja,
w trybie postgpowania egzekucyjnego lub w jakikolwiek inny sposéb (w tym prowadzona
w zwigzku z zastawem rejestrowym ustanowionym przez Emitenta), ktéra nie zostala
umorzona, uchylona lub w jakikelwiek inny sposéb wstrzymana w ciagu 90 dni od dnia jej
rozpoczgcia, a egzekwowana wierzytelnos¢ przekracza 25% Yacznej wartosci bilansowej
aktywdéw Emitenta;

d) wydane zostato prawomocne orzeczenie sadu lub wykonalna decyzja administracyjna
nakazujace Emitentowi zaptatg kwoty o tacznej wartoéci réwnej lub wiekszej od 25% tacznej
wartosci bilansowej aktywdw;

e) okaze sig, ze zobowigzania Emitenta z Obligacji Serii D sg lub zostaly zaciggniete niezgodnie
Z prawemn;

f) Emitent stat si¢ niewyplacalny w rozumieniu ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe; lub (ii) Emitent uznat na piémie swoja niewyplacalnoéé; lub (iii) Emitent
zhozyt wniosek o ogloszenie upadtosci; lub (iv) Emitent zlozyt wniosek restrukturyzacyjny,
0 ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne; lub
(v) wierzyciel Emitenta ztozy w sadzie wniosek o ogloszenie upadtosci Emitenta, chyba ze
wniosek taki bedzie oczywicie bezzasadny ziozony w zlej wierze lub jako szykana lub
zostanie oddalony w terminie 90 dni; lub (vi) w odniesieniu do majatku Emitenta
wyznaczony zostanie likwidator, syndyk, zarzadca lub administrator, albo zarzad takiego
podmiotu ztozy wniosek o wyznaczenie likwidatora, syndyka, zarzadcy, administratora lub
innego urzednika majacego petni¢ podobne funkcje

8) przeznaczenie Srodkéw z emisji obligacji Serii D niezgodnie z Warunkami Emisji Obligaciji;

h) niewywigzanie si¢ przez Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligatariuszom rocznych
sprawozdan finansowych wraz z sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta z badania
sprawozdania, w terminie 6 miesiecy od zakoficzenia danego roku obrotowego,
z zastrzezeniem maksymalnego okresu opéZnienia udostepnienia ww. sprawozdai
finansowych wynoszacego do 14 dni, sprawozdania zostang udostepnione droga
elektroniczng, tj. zostang zamieszczone na stronie internetowej oraz beda dostepne
w siedzibie Emitenta;

i) jakikolwiek podmiot nabywajacy akcje Emitenta bedace przedmiotem zastawu, jako
zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji przed dokonaniem operacji nabycia
akji nie spetni jakiegokolwiek z nastepujacych warunkéw: i) poinformowanie Agenta Emisji
i Administratora Zabezpieczen o planowanej operacji zbycia akcji Emitenta, ii) uzyskanie ich
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zgody w przypadku, gdy nabywca ma byé podmiot z siedzibg albo zamieszkaly poza Unig
Europejska oraz Europejskim Obszarem Gospodarczym (EOG), iii) poddanie si¢ egzekucji
z przedmiotu zastawu w takim samym zakresie jak Zastawca,

j) nie ustanowienie ktéregokolwiek z zabezpieczeri w terminach przewidzianych w Warunkach
Emisji Obligacji.

W sytuacji zaistnienia lub trwania ktéregokolwiek z wyszczegélnionych w pkt a) - i) Przypadkéw
Naruszenia kazdy Obligatariusz moze wezwad na pi$mie Emitenta, wyznaczajac termin nie
krétszy niz 14 dni, do usuniecia Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkéw. W przypadku
usuniecia przez Emitenta Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkéw we wskazanym
terminie, przypadek taki nie stanowi Przypadku Naruszenia wobec wszystkich Obligatariuszy.
W przypadku, gdy mimo wezwania przez jakiegokolwiek Obligatariusza, Emitent nie usunie
Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkéw, kazdy Obligatariusz nabywa prawo do zadania
zaplaty kwoty réwnej wartosci nominalnej Obligacji Serii D na dzien dokonania zaplaty, tytulem
jej przedterminowego wykupu - w terminie 30 dni od ztozenia Emitentowi takiego zadania na
pismie.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem
w terminie, w calosci lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na
zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze Zzada¢ wykupu
obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdZnienia nie krétszego niz 3
(trzy) dni.

W myél art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegaja, na #adanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

14. Warunki wcze$niejszego wykupu Obligacji Serii D na Zadanie Emitenta

Emitent ma prawo dokona¢ wezeéniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji Serii D na zadanie
wiasne polegajace na wykupie Obligacji Serii D w wyznaczonym przez Emitenta dniu (,Dziefi
Woczeséniejszego Wykupu™), przy czym Dzied Wezeéniejszego Wykupu moze przypadac jedynie
w ostatni dzien kazdego okresu odsetkowego, tj. dzien wyptaty odsetek. Dni te zostaly okreslone
w punkcie 6 Warunkéw Emisji Obligacji Serii D. Jezeli Dziefi Wczeéniejszego Wykupu (bedacy
jednoczesnie ostatnim dniem danego okresu odsetkowego) przypada na dzieni niebedgcy Dniem
Roboczym, Emitent ma prawo do realizacji przedterminowego wykupu (wykup Obligacji)
w pierwszy przypadajacy po tym dniu Dziefi Roboczy.

W przypadku realizacji przez Emitenta Zadania wykupu, oprécz wartodci nominalnej posiadanych
Obligacji Serii D, Obligatariuszom zostana wyptacone odsetki naliczone do Dnia Wezesniejszego
Wykupu (tacznie z tym dniem). Dodatkowo Obligatariuszowi Serii D przystugiwaé bedzie
$wiadczenie pieniezne w wysokosci 1,0% warto$ci nominalnej posiadanych Obligacji Serii D.

Powyzsza procedura podlegat bedzie obowigzujgcym przepisom podatkowym.

Wezeéniejszy Wykup Obligacji Serii D w tym trybie nie wymaga wczeéniejszego powiadomienia
Obligatariusza.
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15. Zmiana warunkow emisji

Emitent nie moze bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy zmieni¢ warunkéw emisji,
w szczegblnoSci w zakresie wskazanym w art. 6 ust. 2 pkt 6 Ustawy o Obligacjach (zmiana
podmiotu pehigcego obowiazku Administratora Zabezpieczen). Jednoczesnie Emitent
zobowigzuje sig do zmiany lub zawarcia umowy z nowym Administratorem Zabezpieczei na
wniosek Zgromadzenia Obligatariuszy gdy Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie stosowng
uchwate. Warunki Emisji mogq zostaé zmienione réwniez w nastepstwie jednobrzmiacych
porozumieri zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy.

Sprostowanie niedokladnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omylek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty
tresci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody
Obligatariuszy.

16. Zgromadzenie Obligatariuszy
I. Postanowienia ogélne

1. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogéiu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji.

2. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowaé uchwaty w przedmiocie zmiany wszystkich
postanowien Warunkéw Emisji.

3. Zmiana Warunkéw Emisji w sposéb okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy
dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent za wyjatkiem uchwaty w sprawie
zmiany podmiotu petniacego obowigzki Administratora Zabezpieczen.

4. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany
umie$ci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakoficzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji ofwiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkow Emisji.

I Zasady mvolianial aianizaci 2 tzenia Obligatar]

1. Zgromadzenie obligatariuszy zwotuje Emitent:

1) na zadanie Obligatariusza Iub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1/10 facznej
wartosci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sklad grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art, 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy
o rachunkowosci oraz obligacji umorzonych, zwanej dale;j "Skorygowang taczng wartoscia
nominalng Obligacji”,

2) z wilasnej inicjatywy.

2. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na piémie lub w postaci
elektronicznej, wraz z uzasadnieniem.

3. Jezeli w terminie 14 (czternastu) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zadania, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 1, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, to:

1) sad rejestrowy wlasciwy dla Emitenta - na podstawie art. 50 ust. 4 Ustawy o obligacjach -
moze upowazni¢ do jego zwotania Obligatariuszy wystepujacych z zadaniem,
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2) prawo do zwotania Zgromadzenie Obligatariuszy uzyskuje Administrator Zabezpieczen

. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje si¢ przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21

(dwadziescia jeden) dni przed terminem zgromadzenia.

. W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad zgromadzenia

obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia $wiadectwa depozytowego. Ogloszenie
moze zawierac takze inne informacje - zgodnie z art. 51 ust. 2 Ustawy o obligacjach.

. Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwolania

Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu ogloszenie moze zostal
opublikowane w dzienniku ogélnopolskim.

. W przypadku ogloszenia zwolywanego przez Administratora Zabezpieczen ogloszenie

publikuje Administrator Zabezpieczen na swojej stronie internetowej. Zgromadzenie
obligatariuszy zwolywane przez Administratora Zabezpieczen moze odby¢ sig¢ w siedzibie
Administratora Zabezpieczen.

11L. Zasady organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy
1.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w siedzibie Administratora
Zabezpieczen.

. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez

podmioty wchodzace w sklad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44
Ustawy o rachunkowosci.

. Obligacje zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym zgodnie

z przepisami Ustawy o Obrocie dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie zlozone u Emitenta $wiadectwo depozytowe, o ktorym mowa w art. 9 Ustawy
o Obrocie.

. Swiadectwo depozytowe powinno zosta¢ ziozone co najmniej na 7 (siedem) dni przed

terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moze zostac odebrane przed jego zakonczeniem.

. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent

udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 (trzy) dni robocze przed rozpoczeciem tego
Zgromadzenia. Lista zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibg Obligatariusza;

2) liczbe Obligacji Serii D posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu
glosow.

Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz zada¢ odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia lub przestania listy niecdplatnie poczta elektroniczna na wskazany przez niego
adres.

. Obligatariusz ma prawo zada¢ odpisu dokument6w dotyczacych spraw objetych porzadkiem

obrad. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zosta¢ wydane najpéZniej na 7 (siedem)
dni przed terminem zgromadzenia obligatariuszy.

. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo

glosu osobiscie lub przez pelnomocnika, przy czym:
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str. 12 T/l

!

str. 130



g
Dokument Ofertowy PCWO Energy S.A. :"‘: F: Ene%y

1) zaréwno udzielenie jak i odwotanie pelnomocnictwa wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci,
2) pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ czlonek organéw Emitenta, pracownik

Emitenta, czlonek organéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani
pracownik takiego podmiotu.

Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelmomocnika stosuje sie odpowiednio do
wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela.

8. WZgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ cztonek Zarzadu Emitenta.

9. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel, przy czym:

1) w przypadku Zgromadzenia Obligatariuszy zwotanego przez Obligatariuszy wyznaczonych
przez sad rejestrowy - Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera obligatariusz wyznaczony
przez sad,

2) w przypadku Zgromadzenia Obligatariuszy zwotanego przez Administratora Zabezpieczeri
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Administrator Zabezpieczeri lub wyznaczony przez
niego przedstawiciel.

10. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikéw tego Zgromadzenia
wybiera sie Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy. Przewodniczacy prowadzi
obrady i bez zgody Zgromadzenia nie ma prawa zmieniaé kolejnoéci spraw objetych
porzadkiem obrad.

11. Niezwlocznie po wyborze Przewodniczacego sporzadza sie listg obecnoéci zawierajaca
nastepujace informacje:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) i siedzibe Obligatariusza,

2) liczbe Obligacji Serii D posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu
glosow,

3) w przypadku dziatania przez petnomocnika - imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) i siedzibe petnomocnika oraz imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
reprezentujacych go oséb fizycznych.

Listg obecnosci podpisuje Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.
12, Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

13.  Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10
nominalnej wartosci Obligacji Serii D reprezentowanych na Zgromadzeniu lista obecnoéci
powinna zostac sprawdzona przez wybrana w tym celu komisje, ztozona co najmniej z trzech
0s6b. Wnioskodawcy maja prawo wyboru co najmniej jednego czlonka komisji. W wyniku
sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostat uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

14.  Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu. Eaczna dhugoéé przerw
nie moze przekroczy¢ 30 dni.
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15. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej
polowa Skorygowanej tgcznej wartosci nominalnej Obligacji Serii D. Zarzad Emitenta jest
obowiazany zlozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy o$wiadczenie o Skorygowanej tacznej
wartosci nominalnej Obligacji Serii D.

16. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjaé uchwate pomimo braku formalnego zwotania,
jezeli skorygowana fgczna warto$¢ nominalna Obligacji Serii D jest reprezentowana na tym
Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia lub
whiesienia poszczegélnych spraw do porzadku obrad.

V. Zasady podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Oblig atariuszy

1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem
obrad.

2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien lewalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadaja wiekszo$cia 3/4 glosow. Postanowienia kwalifikowane Warunkéw
Emisji to:

1) wysoko$¢ lub spos6b ustalania wysokosci Swiadczei wynikajacych z Obligacji, w tym warunki
wyptaty oprocentowania,

2) termin, miejsce lub spos6b speiniania $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedhug
ktérych ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen.

3) zasady przeliczania warto$ci §wiadczenia niepienieznego na swiadczenie pienigzne,
4) wysokos¢, forma lub warunki zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji,

5) zasady zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie
Obligatariuszy.

4. Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obniZenia wartosci nominalnej Obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

5. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w pkt 3 i 4 powyzej
zapadaja bezwzgledna wiekszoscig gloséw.,

V., Protokétowanie Zgromadzeri Obligatariuszy

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza si¢ protokdt, ktéry zawiera
w szczegolnosci:

1) stwierdzenie prawidiowoéci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) stwierdzenie zdolnoéci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz
z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podaé:

a) aczng liczbe glosow wainych,

b) procentowy udzial wartosci obligacji, z ktérych oddano wazne glosy, w skorygowanej
tacznej wartodci nominalnej obligacii,

c) liczbe gloséw "za", "przeciw" i “wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji
Zgromadzenia;

Warunki Emisji Obligacji Seril D emitowanych przez PCWO Energy S.A. str. 14

)

str. 132



g
Dokument Ofertowy PCWO Energy S.A. :"‘: F: Ene%y
e

4) zgloszone sprzeciwy.

2. Protokét podpisuja Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca
protokét. Do protokotu dotacza sie liste obecnoéci z podpisami uczestnikéw Zgromadzenia.

3. Protokét, w ktérym beda zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sperzadza notariusz.

4. W terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoficzenia Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent
publikuje na swojej stronie internetowej protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

5. Oryginaly protokotéw lub ich wypisy s3 gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez
emitenta. Do ksiggi protokotéw dotacza sie dowody prawidlowego zwolania zgromadzenia
obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez obligatariuszy. Ksiega protokotéw jest
jawna dla obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostgpniona sadowi. Obligatariusz ma prawo
zgda¢ wydania odpiséw uchwal po$wiadczonych przez organ zarzadzajacy emitenta za
zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

17. Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy Obligacji Serii D beda wazne, jezeli zostaly
przez Emitenta opublikowane na jego stronie internetowej; www.pcwoenergy.pl, co rozumiane
jest jako udostepnienie droga elektroniczna.

18. Prawo wlasciwe

Obligacje Serii D zostaty wyemitowane zgodnie z prawem polskim, w szczeg6lnosci z ustawa
z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach.

Wszelkie stosunki prawne wynikajace z Obligacji Serii D podlegaja prawu polskiemu.
19. Wiasciwo$c sadu

Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami Serii D bedg rozstrzygane w postepowaniu przed sadem
powszechnym wlasciwym dla siedziby Emitenta.

20. Miejsce i data sporzadzenia warunkéw emisji

Warszawa, dnia 23 stycznia 2020 roku.

21. Podpisy osob upowaznionych do zaciagania zobowiazan w imieniu Emitenta.

Mariusz hWan
Prozes Zarzadu %"-ﬁ’m PCWO ENERGY S.A.

ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa

______________________________ NIP 7010803371 Regon 369520334
KRS NNANTTAA37

Zatgcznik 1 do Warunkéw Emisji - wycena przedmiotu zabezpieczenia jest integralna cze$cia
Warunkéw Emisji Obligacji Serii D.
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ZALACZNIK 4 — WYKAZ PUNKTOW PRZYJMUJACYCH ZAPISY NA OBLIGACJE

Firma Inwestycyjna posredniczqca w Ofercie Publicznej — Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa

Kontakt dla Inwestoréw
e-mail: sprzedaz@pcdm.pl
tel. (+48 22) 201 11 30

Lp.

Miejscowos¢

Adres

Punkt Obstugi Klientéw Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A.:

1

Warszawa

Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjne;j

Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjne;j

Wroctaw - Agent Firmy Inwestycyjnej

Wroctaw - Agent Firmy Inwestycyjnej

Poznan - Agent Firmy Inwestycyjnej

ul. Warynskiego 3A

ul. Emilii Plater 53

ul. Twarda 18 (XI pietro)

ul. Kurkowa 8

ul. Waloniska 7/66

ul. Boznicza 1/6
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ZALACZNIK 5 — WZOR FORMULARZA ZAPISU NA OBLIGACJE

Formularz zapisu ha Obligacje Serii D

Niniejszy dokument stanowi zapis na Obligacje zwykte na okaziciela Serii D spdotki PCWO Energy S.A. z siedziba
w Warszawie (dalej ,Spdtka”), o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda, oferowane w ramach Oferty Publiczne;j.
Obligacje Serii D emitowane sg na mocy Uchwaty Zarzadu Spétki w sprawie emisji Obligacji na okaziciela Serii D.
Obligacje Serii D przeznaczone sg do objecia na warunkach okres$lonych w opublikowanym Dokumencie
Ofertowym Obligacji Serii D oraz niniejszym formularzu zapisu, w zwigzku z oferta prowadzong przez Prosper
Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Waryniskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000065126.

a. Rodzaj Inwestora: O osoba fizyczna O Inwestor niebedgcy osobg fizyczng

b. Imieinazwisko (osoba fizyczna)/Nazwa wraz ze wskazaniem formy organizacyjno-prawne;j:

(miasto, kod pocztowy, ulica nr budynku, nr mieszkania)

d. Adres do korespondencji, jesli inny niz w pkt c):

e. Status dewizowy: O rezydent O nierezydent

f.  Osoba fizyczna : PESEL, seria i numer dowodu tozsamosci:

i Adres e-maili e

jo NrtelefonuUi. e

k. 1lo$¢ Obligacji ObJETYCN ZAPISEM ....cviiiieceie ettt e et e
SEOWNIE! .ttt et ettt e et e et ettt
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m. Numer rachunku bankowego do wyptaty odsetek, kwoty wykupu lub/i zwrotu nadptaconych $rodkéw

Dyspozycja deponowania

[ prosze o zdeponowanie na rachunku papierdw wartosciowych nr: ........... ... .. ... ... ....

wszystkich przydzielonych mi Obligacji Serii D PCWO Energy S.A.

[ nie posiadam rachunku papieréw warto$ciowych

Rozliczenie wptat na Obligacje

Whptat na Obligacje nalezy dokonywaé w walucie PLN. Wptata na Obligacje powinna zosta¢ uiszczona
w petnej wysokosci, tj. rownej iloczynowi liczby Obligacji objetych zapisem oraz ceny emisyjnej Obligacji,
zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji — na rachunek bankowy PCDM nr: 20 1020 1026 0000 1002 0197
1514, prowadzony przez PKO Bank Polski S.A.

Tytut wptaty: Zapis na obligacje Serii D PCWO Energy S.A. - [imie i nazwisko / nazwa (firma) Inwestora]

Oswiadczenie osoby sktadajgcej zapis

Oswiadczam, ze

a. zapoznatem sie z trescig Dokumentu Ofertowego wraz z Suplementami i Komunikatami Aktualizujgcymi,
Warunkami Emisji Obligacji emitowanych przez PCWO Energy S.A. i akceptuje warunki Oferty Publicznej
tam opisane;

b. zostatem poinformowany i akceptuje fakt, iz niniejszy zapis jest nieodwotalny i bezwarunkowy oraz nie
zostat ztozony z zastrzezeniem terminu;

c. jestem osobg, ktéra zgodnie z przepisami prawa obowigzujgcego w kraju, ktorego jestem rezydentem,
moze wzig¢ udziat w Ofercie Publicznej Obligacji;

d. wyrazam zgode na przydzielenie mi mniejszej liczby Obligacji w Publicznej Ofercie niz objeta zapisem lub
nieprzydzielenie ich wcale, zgodnie z zasadami opisanymi w Dokumencie Ofertowym;

e. niejestem (lub podmiot, w imieniu, ktérego, lub na rachunek, ktérego sktadam zapis nie jest) podmiotem
amerykanskim (US Person) w rozumieniu Regulacji S (Regulation S) bedacej przepisem wykonawczym do
amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z 1933 roku (US Securities Act 1933);

f.  zobowigzuje sie do przekazania informacji o wszelkich zmianach dotyczgcych rachunku bankowego,
adresu doreczen oraz niezwtocznie po zajsciu tej zmiany i przy zachowaniu formy pisemnej do wiasciwego
podmiotu: domu maklerskiego, w ktorym ztozytem/am zapis na Obligacje (w okresie do przydziatu
Obligacji) albo podmiotu prowadzgcego ewidencje Obligacji;

g. jestem swiadomy ryzyka inwestycyjnego wigzgcego sie z inwestycjg w instrumenty rynku kapitatowego,
takie jak Obligacje, rozumiem i akceptuje fakt, ze Obligacje stanowig zobowigzania Emitenta, nie sg
depozytami (lokatami) bankowymi i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw.
Rozumiem tez, iz: w przypadku niewyptacalnosci Emitenta spowodowanej pogorszeniem sig ich sytuacji
finansowej, w tym utratg ptynnosci przez Emitenta lub zmieniajgcy sie sytuacjg na rynku kapitatowym,
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czes¢ lub catosc zainwestowanego przeze mnie kapitatu moze zostaé utracona, wycofanie sie z inwestycji
przed uptywem okresu, na jaki Obligacja bedzie wyemitowana (tj. przed Dniem Wykupu) moze by¢
utrudnione lub niemozliwe ze wzgledu na ryzyko ograniczenia ptynnosci lub ryzyko braku ptynnosci
Obligacji, (czyli mozliwosci odsprzedazy Obligacji), a cena za zbywane Obligacje moze odbiegac od jej
wartosci nominalnej lub ceny nabycia.

Uwaga: Konsekwencjg niepetnego badz nieprawidtowego okreslenia danych ewidencyjnych inwestora lub sposobu
zwrotu wptaconej kwoty badZ jej czesci moze by¢ nieterminowy zwrot wptaconych srodkdéw. Zwrot wptaty
nastepuje bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan. Wszelkie konsekwencje wynikajace z nieprawidtowego
wypetnienia formularza zapisu ponosi Inwestor.

Klauzula informacyjna

Zgodnie z art. 13 ust. 1-2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdline
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.Urz. UE L 119, s. 1) — dalej RODO - informujemy, ze PCWO Energy S.A. jest Administratorem Panstwa
danych osobowych. Administrator Danych Osobowych przetwarza Paristwa dane osobowe, w zakresie niezbednym do zawarcia i wykonania
umowy, zwigzanej z przeprowadzang ofertg publiczng Obligacji Serii D (na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) RODO) oraz w celu wypetnienia
obowigzku prawnego cigzacego na Administratorze danych wynikajacego z obowigzujacych Administratora danych przepiséw prawa, w tym w
szczegblnosci zwigzanego z przeprowadzeniem oferty publicznej Obligacji Serii D (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO). Zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa przystugujg Paristwu nastepujgce prawa: 1) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;
2) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych; 3) prawo do usuniecia danych, ograniczenia przetwarzania danych; 4) prawo do
przenoszenia danych; 5) Prawo do wycofania udzielonej zgody w dowolnym momencie. Wycofanie to nie wptywa jednak na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej wycofaniem; 6) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego (Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych). Potwierdzam, ze zostatem poinformowany, ze moje dane osobowe mogg zosta¢ przekazane
i przetwarzane przez PCDM, Administratora Zabezpieczen, Agenta Emisji i inne podmioty i instytucje w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia Oferty Publicznej Obligacji i ich rejestracji w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. oraz na rachunkach papierow
wartosciowych, w szczegdélnosci przez firmy inwestycyjne, na ktérych rachunkach zostang zapisane Obligacje Serii D oraz upowazniam te
podmioty i instytucje do otrzymania i przetwarzania tych informacji. Administrator bedzie przetwarzat dane osobowe przez okres niezbedny
do realizacji celu, w jakim zostaty zebrane, a po tym czasie przez okres wymagany przez przepisy prawa lub dla realizacji ewentualnych roszczen,
jakie moze podnosi¢ administrator i jakie moga by¢ podnoszone wobec administratora.

Data i podpis Inwestora lub petnomocnika Data, pieczec i podpis pracownika Domu
Maklerskiego

Potwierdzam dokonanie identyfikacji i weryfikacji klienta/petnomocnika/reprezentanta na podstawie:
e waznego dokumentu tozsamosci
e dodatkowego dokumentu potwierdzajgcego tozsamos¢ *

Data, pieczec i podpis pracownika Domu Maklerskiego
* w przypadku gdy jest wymagany.
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ZAYACZNIK 6 — RAPORT Z WYCENY PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA OBLIGACII

n Wycena Nieruchomosci i Projektowanie Julita Janowska
25-564 Kielce ul. Tatrzariska 114
tel. / fax. 41-331-00-12; kom. +48 607 260 270
email: wycenyjulita@gmail.com

- RAPORT Z WYCENY
WARTOSCI SPOLKI

Przedmiot wyceny:

e PCWO ENERGY Spoélka akeyjna z siedzibg w Warszawie ul. Emilii
Plater 53; 00-113 Warszawa

Cel wyceny:

e oszacowanie wartosSci akcji spotki PCWO ENERGY S.A. z siedzibg
w Warszawie, mieszczacej si¢ przy Ulicy Emilii Plater 53; 00-113
Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Miasta

= Stolecznego Warszawy w Warszawie XII Wydzial Gospodarczy pod

numerem 0000719437, na ktéorych akcjonariusz planuje
ustanowienie zastawu rejestrowego

Autor opracowania:

mgr inz. Julita Janowska

zamieszkala: Kielce, ul. Tatrzanska 114
zeczoznawca majgtkowy nr uprawnien 4524

Podpis:

Kielce, 31 lipiec 2019 rok
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1. DANE FORMALNO - PRAWNE

1.1. Zleceniodawca

Podstawg wykonania opracowania pod nazwa. ..Raport z wyceny wartosci spotki
PCWO ENERGY S.A.” jest zlecenie z dnia 25 lipca 2019 roku zawarte pomiedzy
PCWO ENERGY S.A. z siedzibg w Warszawie ul. Emilli Plater 53; 00-113 Warszawa
(ZAMAWIAJACY) a firma Wycena Nieruchomosci i Projektowanie Julita Janowska z
siedzibg w Kielcach ul. Tatrzanska 114; 25-564 Kielce (WYKONAWCA).

1.2. Wykonawca operatu

Autorkg opracowania jest mgr inz. Julita Janowska, zamieszkata w Kielcach przy ulicy
Tatrzanskiej 114, rzeczoznawca majatkowy nr uprawnien 4524.

1.3. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem wyceny jest PCWO ENERGY Spotka akcyjna z siedziba w Warszawie ul.
Emilii Plater 53; 00-113 Warszawa.

= PCWO ENERGY Spoétka Akcyjna zostata utworzona aktem notarialnym z dnia 08
stycznia 2018 roku i zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy, 19 lutego 2018 roku. Spotka zostala wpisana do Krajowego Rejestru
= Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla miasta st. Warszawy XII, Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 00000719437.
Siedziba Spotki znajduje si¢ w Warszawie przy Ulicy Emilii Plater numer 53; 00-113
- Warszawa

Czas trwania Spotki, zgodnie ze statutem, jest nieograniczony. Spotka nie posiada
wewngtrznych jednostek organizacyjnych sporzadzajacych samodzielnie sprawozdania
finansowe. Spoétka dziata na podstawie Kodeksu Spolek Handlowych, a takze innych
wlasciwych przepisow prawa. Organami Spotki sa: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz
Walne Zgromadzenie. Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spotki jest dziatalnosé
zwigzana z projektowaniem, sprzedaza oraz budowa elektrowni fotowoltaicznych.

Informacje podstawowe:

Firma: PCWO ENERGY S.A.

Forma prawna:

Spotka Akceyjna

Kraj siedziby:

Rzeczpospolita Polska

Telefon:

+ 48 733 754 696

Strona internetowa:

WWWw.pewoenergy.pl

E-mail:

biuro@pcwoenergy.pl

Kapital zakladowy

3.000.000,00 zt

3|Strona
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™ Krajowy Rejestr Sadowy: | Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr
KRS: 0000719437

REGON: 369520334
-~ NIP: 7010803371
Zarzad: Mariusz Iwan - Prezes Zarzadu
i Rada Nadzorcza: Robert Ofiara - Przewodniczacy RN

Pawel Mazur - Cztonek RN
- Kinga Lozowska - Cztonek RN

Forma wlasnoSci: Witasnos¢ krajowych 0sob prawnych

Kapital zakladowy spotki PCWO ENERGY S.A. na dzien 31 grudnia 2018 roku
wyniost 3.000.000,00 ztotych i dzielit si¢ na 3.000.000 sztuk akcji imiennych o wartosci
= nominalnejl zt kazda.

Zakres wyceny obejmuje okreslnie wartosci akcji spotki PCWO ENERGY S.A. z
siedziba w Warszawie wedtug stanu na dzien wyceny, tj. 31 lipca 2019 roku.

Zrédtem  informacji wykorzystywanych przy tworzeniu niniejszego raportu byly

informacje przekazane przez Spotke oraz informacje dostepne publicznie na temat
- Przedsigbiorstwa a takze wiedza i doswiadczenie wykonawcy zlecenia w zakresie
wyceny przedsigbiorstw. W trakcie przygotowania niniejszego opracowanie autor
polegal na doktadnodci oraz kompletnosci zebranych informacji. W toku wyceny
dokonat weryfikacji materiatow i informacji pod katem spojnosci oraz wyeliminowania
oczywistych btedow.
Analize przeprowadzono w okresie rozpoczynajacym sie przyjeciem zlecenia, wycene
spotki PCWO ENERGY S.A. zakonczono w dniu 31 lipca 2019 roku. Wycena
uwzglednia wszystkie istotne zdarzenia, ktore dotyczyly Spotki po dniu zlecenia
wyceny. Oznacza to, ze wycena jest aktualna na dzien ukonczenia pracy nad
dokumentem, tj. 31 lipca 2019 roku.

Wycena akcji spotki PCWO ENERGY S.A. oparta zostala na nastepujacych
=l zatozeniach:

e Opracowanie sporzadzone zostalo przy zalozeniu ciaglosci istnienia i dziatalnosci
operacyjnej Spotki.

e Przyjeto, ze Spotki bedzie kontynuowalo swoja dzialalno$¢ na dotychczasowych
rynkach.

e Dla potrzeb prowadzonych analiz przyjeto okres ostatniego roku obrotowego spotki
PCWO ENERGY S.A. ktory trwal od 08 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018
roku

1.4. Celi funkcje wyceny
Celem opracowania jest oszacowanie warto$ci akcji spotki PCWO ENERGY S.A. z

siedzibg w Warszawie, mieszczacej si¢ przy Ulicy Emilii Plater 53 00-113 Warszawa

4|Strona
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zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla Miasta Stolecznego Warszawy w Warszawie
XIT Wydziat Gospodarczy pod numerem 0000719437, na ktérych akcjonariusz planuje
ustanowienie zastawu rejestrowego.

m Praktycznym celem wyceny spolki jest dostarczenie profesjonalnej wiedzy,
potrzebnej w zarzadzaniu przedsi¢biorstwem.

Proces wyceny przedsigbiorstwa powinien by¢ przeprowadzany przez pryzmat celu tej
wyceny oraz charakteru stron zainteresowanych jej wynikami. Konieczne jest wigc
usystematyzowanie tych przestanek. Klasyfikacj¢ celow wyceny mozna przeprowadzi¢
w oparciu o wiele kryteridw, przy czym kryteria te moga mie¢ posta¢ bardziej ogdlng
lub bardziej szczegdltowa. Przyjmujac za punkt wyjscia rodzaj i charakter okolicznosci
wymuszajacych przeprowadzenie wyceny wskaza¢ mozna na siedem zasadniczych grup
przestanek wyceny przedsigbiorstwa, do ktorych zaliczono:

e przestanki zwigzane z transakcjami kupna-sprzedazy oraz innymi podobnymi,
— e prowadzacymi do zmiany wihasciciela (whascicieli) przedsiebiorstwa,

e przestanki zwiazane z restrukturyzacja przedsigbiorstw (kapitalowa, organizacyjna),
- e przestanki zwigzane z koncepcja ,,zarzadzania wartoscig przedsigbiorstwa”,

e przestanki zwigzane z prowadzeniem transakcji finansowych — przede wszystkim
zwigzanych z réznymi formami finansowania przedsiebiorstwa kapitalami obcymi,

e przestanki zwigzane z prawem o spadku i darowiznach oraz prawem rodzinnym,

e przestanki zwigzane z wycena dla celow podatkowych,

e przestanki zwigzane z wymiarem odszkodowan oraz inne’ .

Przestanki z punktu pierwszego dotycza umow kupna - sprzedazy przedsiebiorstw,
przejmowania przedsigbiorstw oraz zaspokajania roszczen wystepujacych ze spolki
drobnych akcjonariuszy.

- Punkt drugi to przestanki zwigzane z procesem fuzji, tworzeniem struktur
holdingowych, podwyzszaniem kapitatu i ustalaniem cen emisyjnych akcji przy ofercie
publiczne;.

Przestanki wymienione w punkcie trzecim zwiazane sa z oceng pracy zarzadu oraz
tworzeniem systemow motywacyjnych.

- Punkt czwarty dotyczy zaciagania kredytow jak rowniez sankcji i restrukturyzacji
przedsigbiorstw.

Przestanki z punktu pigtego zwiazane sa z wycena czesci spadkowych oraz ustalaniem
wartosci darowizn.

Punkt szésty zwigzany jest z wycena dla celow podatkowych (np. podatek katastralny)
- oraz podatkow od spadkow i darowizn.

Przestanki z punktu siddmego dotycza wymiaru odszkodowan przy wywlaszczeniach
oraz z tytulu ubezpieczen oraz innych np. wykupu firm konkurencyjnych w celu ich
wyeliminowania, wyceny praw poboru, tworzenia réznych kategorii akcji.

Powyzszy podzial jest jednak niepetlny, nalezy do niego dodaé takie zdarzenia, ktore
— wymagajg przeprowadzenia wyceny, jak: podzial przedsi¢biorstwa. fuzje z innymi

! A. Jaki, Wycena przedsigbiorstwa, Zakamycze, Krakéw 2000, s.61
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podmiotami, wniesienie przedsi¢biorstwa jako aportu, likwidacje przedsiebiorstwa,
przekazanie lub przejecie przedsigbiorstwa lub jego czesci w ramach umowy leasingu
finansowego.
— Syntetyzujac mozna wymieniony wyzej podziat zaliczy¢ do czterech grup:

e zwigzane z transferem praw wlasnosci,
N e zwigzane ze zmianami form organizacyjnych przedsigbiorstw,

e zwigzane z wymiarem podatkow i innych oplat
— 2

e pozostate

Warto doda¢, ze w zakres pierwszej grupy przytoczonych przestanek, obok typowych
okolicznosci wyceny zwigzanych z transakcjami Kupna-sprzedazy przedsiebiorstw,
wchodzi takze wycena przeprowadzana dla potrzeb prywatyzacji, reprywatyzacji,
wywlaszczenia, a takze transakcje kupna-sprzedazy miedzy wlascicielami danego
e przedsiebiorstwa.

Druga grupa obejmuje przypadki zwigzane ze zmianami stosunkow wladania majgtkiem
przedsigbiorstwa oraz taczenia i podzialu przedsigbiorstw. Takie jak: przyjecie nowych
udziatowcow, wniesienie przedsigbiorstwa lub jego czesci w charakterze aport, fuzja,
podzial przedsigbiorstwa, przekazanie lub zwrot w ramach umowy dzierzawy,
likwidacja przedsigbiorstwa oraz analiza w zakresie zmian strukturalnych.

Przestanki z punktu trzeciego zwigzane sa z ustalaniem wartosci podstawy podatkéw od
spadkow i1 darowizn oraz innych podatkéw majatkowych, a takze optat skarbowych,

= notarialnych oraz skltadek ubezpieczeniowych i wielkosci odszkodowan z tytulu
ubezpieczen.

Inne przestanki wigzg si¢ z zabezpieczeniem majatkowym kredytow i pozyczek,
problemem wewnetrznej kontroli biezacej kapitatu zainwestowanego, jak rowniez z
ustalaniem wartosci posiadanym udzialéw w innych podmiotach gospodarczych oraz
prezentacja w bilansie rocznym udziatdw w spotkach.

Ze wzgledu na charakter stron zainteresowanych przeprowadzeniem wyceny
wyrézniamy:

e przestanki o charakterze wewnetrznym

e przestanki o charakterze zewnetrznym

e przestanki o charakterze wewnetrzno-zewnetrznym

Wymienione w punkcie pierwszym przestanki wystepuja wtedy, gdy osobami
~ bezposrednio zainteresowanymi wynikami wyceny sa wiasciciele badz zarzadzajacy
przedsigbiorstwem.

Przestanki o charakterze zewnetrznym sa zwiazane z szacowaniem wartosci przez
organa podatkowe, sadowe i instytucje ubezpieczeniowe.

Przestanki z punktu trzeciego wiaza si¢ z transakcjami kupna-sprzedazy, dzierzawy i
— leasingu.

Poza wszystkimi wymienionymi przestankami wyceny, istnieje jeszcze jedna,
niedoceniana w praktyce, a mianowicie szacowanie wartosci firmy z w zwiazku z

? A. Jaki, Wycena pr=edsigbiorstwa, op.cit., s. 65
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biezgcym zarzadzaniem i planowaniem jej rozwoju. Ten aspekt wyceny jest pochodna
uznania warto$ci firmy za najwazniejszy cel finansowy przedsiebiorstw.’

Ze wzgledu na sposob realizacji procesu zarzadzania wyrdzniamy trzy cele wyceny
1 przedsiebiorstwa:

e 7zwigzane ze stalymi potrzebami
n e zwigzane z okresowymi potrzebami
e zwigzane z przypadkowymi potrzebami

1 Cele wymienione w punkcie pierwszym zwigzane sg m.in. z monitorowaniem i
weryfikowaniem pracy zarzadu, monitorowaniem wartosci  przedsigbiorstwa,
ubezpieczeniem majatku firmy, udzialem w rankingach.

W punkcie drugim =zawieraja si¢ cele dotyczace na przyktad restrukturyzacji
przedsigbiorstwa, pozyskiwania kapitalow obcych, oceny efektywnoscei roznych form
inwestowania.

Ostatni punkt przedstawia te cele ktore zwiazane sa m.in. z transferem wilasnosci, fuzja
przedsigbiorstw, wymiarem podatkéw oraz likwidacja przedsigbiorstw.

Wymieniajac przestanki wyceny przedsigbiorstwa nie nalezy zapominaé, ze szacowaniu
wartosci zwykle towarzyszy szereg uregulowan formalno-prawnych, ktorych celem jest
zapewnienie jej wiarygodnosci oraz zwigzanej z tym wspdtmiernosci roznych wycen.
Zakres i charakter wprowadzanych unormowan moze by¢ rdzny, generalnie jednak
wynika on z istniejacych potrzeb, ktore wskazuja na zasadnicze obszary wymagajace w
— pierwszej kolejnoscei formalno-prawnych uregulowan. Te uregulowania obejmowac
moga wycene przedsiebiorstwa jako catosci, wyceng sktadnikow majatku oraz wyceng
pojedynczych sktadnikoéw majatkowych nie- stanowiacych zorganizowanej catosci.

Najszerszy system formalno-prawnych unormowan wyceny przyjely takie kraje, jak
Niemcy, Austria i Szwajcaria. W swoich uregulowaniach objety przede wszystkim
potrzeby ~w  zakresie naliczania podatku  majatkowego placonego przez
przedsiebiorstwa. Generalna zasada jest przyjecie jako podstawy wartosci rynkowej
przedsigbiorstwa, ktéra powinna wynika¢ z kursow gieldowych lub odpowiednio
przeprowadzonego rachunku kalkulacyjnego. uwzgledniajacego warto$é majatku oraz
uzyskiwanych przez firme¢ wynikow finansowych.

Inne kraje przyjety bardziej liberalne rozwiazania. Przykladem takich uregulowan sa
- zalecenia Komisji U.E.C. (Union Europeenue des Experts Comptables Economiques et

Financiers) odnoszace si¢ do zasad prowadzenia wyceny i wskazowek dla oséb je

przeprowadzajacych.” Dotycza one codziennej praktyki i potrzeb w zakresie wyceny.

W poréwnaniu z doswiadczeniami krajow rozwinietych uregulowania w Polsce sg
dosy¢ skromne. Uregulowania dotyczace wyceny poszczegolnych sktadnikow majatku
oraz zasady wyceny posiadanych przez przedsigbiorstwo udziatlow w spotkach znalez¢
mozna w ustawie o rachunkowosci.’

Regulacje dotyczace wyceny catego przedsigbiorstwa dla celow prywatyzacji mozemy
e znalez¢ w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 03 czerwca 1997 roku. Wymieniono

* D. Zarzecki, Metody wyceny..., op.cit., s. 42
" A. Jaki, Wycena przedsiebiorstwa, op.cit.,s.75.
* Ustawa = dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tj. Dz.U. = 2019 roku po=.351)
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w nim pi¢¢ metod wyceny i postawiono wymog, aby w procesie wyceny postugiwano
si¢ co najmniej dwiema z nich:
e metoda oparta na zdyskontowanych przyszlych przeptywach pienigznych,
e metoda oparta na wartosci odtworzeniowe;j,
e metoda oparta na skorygowanej wartosci aktywow netto,
e metoda oparta na rynkowej wartosci likwidacyjnej,
e metoda oparta na mnozniku zysku.’
Wyniki wycen sa waznymi kryteriami decyzyjnymi i jednoczesnie nosnikiem cennych
informacji. Pelni ona kilka istotnych funkecji, ktore sa pochodna sytuacji wywolujgcych
_ potrzebe wyceny.”
Zaspokojeniu wymagan wszystkich zainteresowanych wycena 0sdb stuzy realizacja
réznych funkcji. Wielo$¢ funkcji wyceny wynika z réznorodnoscei przestanek, roznych
aspektow wartosci przedsigbiorstwa, a takze subiektywizmu wartosci jako kategorii
ekonomicznej.
— Przytoczone elementy, pozwalajg na wyrdznienie czterech zasadniczych grup funkcji
wyceny:
e funkcje doradcze (decyzyjne),
e funkcje uzasadniajace (argumentacyjne),
e funkcje mediacyjne (posredniczace),
e funkcje informacyjne (komunikacyjne),
e funkcje zabezpieczajace.
Istotg funkcji doradezych jest dostarczenie informacji dotyczacych realizacji transakcji
kapitatowej, np. dla potrzeb negocjacji ceny przedsigbiorstwa. Z funkcjg doradezg $cisle
- wigze si¢ funkcja argumentacyjna. Realizacja tej funkcji polega na dostarczeniu
argumentéw moggcych wzmocni¢ pozycje negocjacyjna danej strony i w ten sposob
oddziatywac na strong przeciwng przekonujac jg do swoich racji.
Przyktadem wykorzystania wyceny w funkcji argumentacyjnej jest zaprezentowanie
wynikow analizy wrazliwosci wartosci firmy na zmiany wybranych parametrow.
- Funkcja mediacyjna jest rozwinieciem funkcji argumentacyjnej i dotyczy przypadkow
transakcji kapitalowych, w ktérych opinie stron na temat wartosci sg szczegdlnie

rozbiezne.

Pozwala ona na znalezienie wartosci akceptowalnej dla obu stron, co wymaga
powierzenia funkeji arbitra niezaleznej osobie, zblizajacej do siebie dazenia obu stron.

- Funkcja informacyjna stanowi wskazowke skierowang do otoczenia firmy, ktéra
zawiera informacj¢ o kondycji ekonomicznej przedsigbiorstwa. Zrodlem tych informacji
sa wyniki wycen, rozpatrywane jako szeregi czasowe (zmiany cen gietdowych) lub

- dane przekrojowe (poréwnania z konkurencyjnymi przedsigbiorstwami). Funkcja ta
realizuje si¢ przede wszystkim przez kontakty z otoczeniem a jej odbiorcami sa

g ? Rozporzqd-=enie Rady Ministréw = 03 czerwca 1997 roku w sprawie zakresu analizy spélki oraz przedsigbiorstwa panstwowego,
sposobu jej zlecania, opracowania, zasad odbioru i finansowania oraz warunkéw, w razie spelnienia ktérych mozna odstgpi¢ od
opracowania analizy (Dz.U. Nr 64,poz.408).

" D. Zarzecki, Metody wyceny..., op.cit., s. 46
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potencjalni inwestorzy lub kontrahenci, m.in. roézne firmy, banki, firmy

ubezpieczeniowe, konkurenci itp. Funkcja informacyjne wykorzystywana wewnatrz
przedsigbiorstwa moze mie¢ znaczenie motywacyjne.

m Istotg funkcji zabezpieczajacej jest zabezpieczenie sie przed mozliwoscig sporéw na tle
wyceny bgdz przed zaistnieniem konfliktu intereséw. Aby zrealizowac te funkcje do
przeprowadzenia wyceny zatrudnia si¢ ekspertow z zewnatrz.

Funkcjonalne  podejscie do  procesu  wyceny pozwala réwnoczesnie na
zobiektywizowanie tego procesu oraz staje si¢ pomocne w uzyskaniu takich koncowych
efektow wyceny, ktore satysfakcjonowalyby wszystkie zainteresowane strony.

1.5. Podstawy prawne opracowania
1) Ustawa z dnia 29 sierpnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z
2019 roku poz. 351)

2) Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 roku — Kodeks spotek handlowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 roku poz. 505)

o 3) Ustawa z dnia 23  kwietnia 1964 roku - Kodeks cywilny
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 roku poz. 1145)
= 1.6. Zrédla danych merytorycznych

1) Bilans - Sprawozdanie PCWO ENERGY S.A. na dzien 31 lipca 2019 roku;
n 2) RZS poréwnawezy PCWO ENERGY S.A. za okres 2019-01-01 do 2019-07-31
3) Sprawozdanie finansowe PCWO ENERGY S.A. z dnia 17 czerwea 2019 roku;

1 4) Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego Spotki PCWO ENERGY
S.A. zarok 2018 z dnia 17 czerwca 2019 roku

5) Roczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosei Spétki PCWO ENERGY Spétka
Akcyjna za rok 2018 z dnia 17 czerwca 2019 roku.

6) Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta 7 badania rocznego sprawozdania
n finansowego PCWO ENERGY S.A. z siedzibg w Warszawie za rok obrotowy od
dnia 08 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku

I 1.7. Bibliografia

1) E. Ostrowska: Ryzyko projektow inwestycyjnych. PWE, Warszawa 2002 rok

2) S. Brzeszezynska: Nieruchomo$¢ w firmie. Wydawnictwo C.H.Beck, Warszawa
2002 rok

— 3) E.Kucharska - Stasiak: Nieruchomosci a rynek. PWN, Warszawa 2000 rok

4) M. Sierpinska, T. Jachna — .,Ocena przedsicbiorstwa wedlug standardow
- $wiatowych”
5) M. Bryx, R. Matkowski - ..Inwestycje w nieruchomosci” — Poltext, Warszawa
2002 rok
n 6) P. Bernstein, A. Damodaran — ,Zarzadzanie inwestycjami” — K.E.Licber,

Warszawa 1999 rok
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_ 7) J. Hull — , Kontrakty terminowe 1 opcje™ — WIG-Press, Warszawa 1997 rok
8) Robert A. Haugen — ,Teoria nowoczesnego inwestowania” — WIG-Press,

Warszawa 1999 rok
9) A. Kucharska-Stasiak — ,, Wycena nieruchomosci”

10) Bradford Coenell — ,,Wycena spotek — metody i narzedzia efektywnej wyceny”
— Liber 1999 rok

11) K. Jajuga, T. Jajuga — ,,Inwestycje - instrumenty finansowe, ryzyko finansowe,
inzynieria finansowa” — Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1996 rok

12) A. Perczak, J. Karney - .Przewodnik emitenta dluznych papierow
wartosciowych”™ — CETO, Warszawa 2002 rok

2. ISTOTA, ZNACZENIE I FUNKCJA WYCENY

2.1.  Rodzaje wartoSci

n Sposoby pomiaru wartosci, czyli wyceny wiaza si¢ z istnieniem koncepcji wartosci. Do
najwazniejszych z nich mozna zaliczy¢:

e Koncepcja wartosci ekonomicznej - Opiera sie na zdolnosci aktywow do
dostarczenia ich posiadaczowi strumienia wolnych przeptywow pienigznych (po
opodatkowaniu). Przeptywy te moga przybiera¢ forme zyskéw lub okreslonych
platnosci umownych. Moga tez one wynika¢ z czeSciowej lub catkowitej likwidacji
aktywow w pewnym momencie w przysztosci.

Wartos¢ jakiegokolwiek dobra definiuje si¢ jako kwote pieniezna, ktérg kupujacy
jest gotéw zaptaci¢ teraz (jako tak zwang prezent value - wartos¢ zaktualizowana
lub wartos¢ biezaca) w zamian za oczekiwane przyszle przeplywy pieniezne.
Metodami wyceny stosowanymi do pomiaru wartosci ekonomicznej sg tzw. metody
dyskontowe polegajace na dyskontowaniu na dzien biezacy wszystkich przysztych
strumieni pienigznych Najpopularniejszymi metodami sg: DCF - metoda
zdyskontowanych przeplywoéw pienieznych oraz EVA (economic value added) -
metoda dyskontowania ekonomicznej wartosci dodanej.

e Wartos¢ ksiegowa (book value) - jest to wartos$¢ ksiggowa aktywow tub pasywow

- zgodnie z ogolnie przyjetymi zasadami rachunkowosci. Jest to wartos¢ historyczna.

Warto$¢ ta powinna by¢ traktowana jedynie jako punkt wyjscia do szacowania

wartosci skorygowanych aktywow netto (net assets, ktora jest podstawowa metoda

- wyceny przedsiebiorstw). Otrzymana warto$¢ ta metoda moze by¢ odmienna ze
wzgledu na zastosowane standardy rachunkowosci (IAS, PAS, US GAAP).

e Warto$¢ odtworzeniowa (reproduction value) - jest to kwota niezbedna do
zastgpienia istniejacych aktywow trwatych wedlug rodzaju. Inaczej jest to koszt
zastgpienia posiadanych maszyn, urzadzen i innych $rodkéw trwalych
identycznymi, co do rodzaju aktywami. Koncepcja ta opiera sie na ocenach
inzynierskich dokonywanych przez bieglych-ekspertow posiadajacych wymagane
uprawnienia w tym zakresie.

= e Wartos¢ rynkowa (market value) - jest to wartos¢ aktywu bedgcego przedmiotem
obrotu na dobrze zorganizowanym rynku, na przyklad gieldy papierow
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warto$ciowych lub gieldy towarowej. Obok pojecia wartosci rynkowej czgsto
uzywa si¢ pojecia sprawiedliwej wartosei rynkowej (fair market value). Definiuje
si¢ ja jako ceng na dobra lub ustugi, ktora przewaza na aktywnym rynku
sktadajacym si¢ z duzej liczby dobrze poinformowanych kupcow i sprzedawcow. W
praktyce definicja ta oznacza tez ceng, po ktorej dobro lub ustuga mogtyby by¢
zakupione na dobrze zorganizowanym nie manipulowanych rynku.

n e  Wartos¢ likwidacyjna - odnosi si¢ do szczegolnej sytuacji, kiedy firma musi
zlikwidowa¢ cz¢s¢ lub calo$¢ swoich aktywow. Jest to zasadniczo nadzwyczajna
sytuacja, w ktorej presja czasu, a nawet przymus, znaczgca wypaczajg oceny
warto$ci dokonywane przez kupujacych i sprzedajacych. W warunkach zagrozenia
upadtoscia lub z powodu silnej presji wierzycieli wlasciciele (kierownictwo) firm
staja przed koniecznos$cia zaakceptowania wartosci, ktore ogdlnie biorge sg znacznie
ponizej potencjalnych wartosci rynkowych.

Formutla na wyznaczenie wartosci likwidacyjnej ma nastgpujaca postac:

WP=Y AWLt-Zob-KL

™~ gdzie:

WP - wartos¢ przedsigbiorstwa;

AWLL - wartos¢ likwidacyjna aktywow;
Zob — zobowigzania;

KL - koszty likwidacji.

e Wartos¢ firmy w dzialaniu - to warto$¢ przedsigbiorstwa rozpatrywanego jako
n funkcjonujgca na rynku organizacja, bedaca zbiorem warto$ci materialnych
(przeptywow) jak i niematerialnych. W wigkszosci wycen przedsiebiorstw
przyjmuje si¢ domyslnie zalozenie o dalszym funkcjonowaniu firmy. Alternatywa
do wartosci firmy jest zwykle wartos¢ likwidacyjna.

e Wartos¢ godziwa - przyjmuje si¢ kwote, za jaka dany sktadnik aktywow moglby

— zosta¢ wymieniony, a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji

rynkowej,  pomigdzy  zainteresowanymi i  dobrze  poinformowanymi,

niepowigzanymi ze soba stronami. Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych

- znajdujgcych si¢ w obrocie na aktywnym rynku stanowi cena rynkowa,

pomniejszona o koszty zwigzane z przeprowadzeniem transakcji, gdyby ich

wysoko$¢ byta znaczaca. Ceng rynkowa aktywow finansowych posiadanych przez

- jednostke oraz zobowigzan finansowych, ktére jednostka zamierza zaciagnac.

stanowi zgloszona na rynku biezaca oferta kupna, natomiast ceng rynkowa aktywow

finansowych, ktore jednostka zamierza naby¢, oraz zaciagnietych zobowigzan

- finansowych, stanowi zgloszona na rynek biezaca oferta sprzedazy. Wartos¢
godziwa stosuje si¢ do wyceny poszezegdlnych aktywdw spotki.

- 2.2. Warto$¢ rynkowa w swietle MSW

Zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Wyceny Standard MSW1. Wartos¢ rynkowa
== jako podstawa wyceny:

Wartos¢ rynkowa przedstawia wartos¢ wymienng lub kwote, ktora mozna uzyska¢ w
dniu wyceny za skladnik mienia sprzedawany na (wolnym) rynku w okoliczno$ciach
speiajgcych wymogi definicji wartosci rynkowej.
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W celu okreslenia wartosci rynkowej rzeczoznawca majatkowy powinien w pierwszej
kolejnosci  okreslic  sposéb  optymalnego  wykorzystania  lub  najbardziej
prawdopodobnego skladnika mienia.

m Wartosé  rynkowa  okreslana jest przy zastosowaniu metod i procedur
odzwierciedlajgcych charakter sktadnika mienia oraz okolicznoscei, w jakich na rynku
najprawdopodobniej zawarta zostanie transakcja dotyczaca tego sktadnika. Do

n najbardziej

powszechnych metod okreslania wartosci rynkowej zaliczy¢ nalezy podejscie

porownawcze, podejscie kapitalizacji_dochodu _obejmujgce analize zdyskontowanych

strumieni pienieznych oraz podejscie kosztowe.

Definicje:

Wartos¢ rynkowa to szacowana kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za skladnik
mienia, zakladajgc, ze strony majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, sq od siebie
niezalezne, dzialajq z rozeznaniem i postepujg rozwaznie, nie znajdujq si¢ w sytuacji
przymusowej oraz uplyngl odpowiedni okres eksponowania skiadnika mienia na rynku.

Wymiary pojeciowe elementow zawartych w definicji wartosci rynkowey:

e szacowana kwota” — odnosi — odnosi si¢ do wyrazonej w pienigdzu ceny
(zazwyczaj w miejscowej walucie) platnej za sktadnik mienia podczas transakeji
. rynkowej.

e jakqg mozina uzyska¢ za skladnik mienia” — sformutowanie to odzwierciedla fakt, iz
warto$¢ sktadnika mienia jest wielkoscia szacowang a nie kwota z gory okreslong
lub faktycznie zaptacona cena. Jest to cena, po ktorej w dniu wyceny wystepuje na
rynku ekspektatywa zawarcia transakcji odpowiadajgcej wszystkim wymogom
definicji wartosci rynkowej.

e W dniu wyceny” — wymog, aby okreslona warto$¢ rynkowa byla wiasciwa dla
danego momentu w czasie, dla danej daty.

o kupujgcy majgcy stanowczy zamiar zawarcia umowy” — to osoba, ktora chce, ale
nie jest zmuszona do kupna. Taki nabywca nie jest ani zbyt gorliwy, ani
zdeterminowany by dokona¢ zakupu po jakiejkolwick cenie. Jest to nabywea, ktory
kupuje w realiach aktualnego rynku.

e | sprzedawca majgcy stanowczy zamiar zawarcia umowy” - to osoba, ktora chee, ale
- nie jest zmuszony by sprzedac., ani tez gotowy czekaé na uzyskanie ceny, ktora nie
jest rozsadna w aktualnym stanie rynku.

e _strony sq od siebie niezalezne” — czyli strony, ktoérych nie taczy konkretny ani
szezegblny stosunek (np. spotka i spotka corka, wynajmujacy i najemca) moggcy
sprawi¢, iz poziom ceny nie jest charakterystyczny dla rynku.

" e uplyngl odpowiedni okres eksponowania skladnika mienia na rynku.” — sktadnik
mienia jest eksponowany na rynku w najbardziej odpowiedni sposob z punktu
widzenia mozliwosci zbycia po najlepszej cenie, ktora mozna uzyska¢ na
warunkach zawartych w definicji wartosci rynkowe;j.

o .dzialajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie” — to zalozenie, ze strony sg
— poinformowane o charakterze i cechach skladnika mienia, jego aktualnym i
potencjalnym wykorzystaniu oraz o stanie rynku w dniu wyceny.
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= e | nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowej” — tzn., ze kazda ze stron posiada
motywacje do zawarcia transakcji, jednak nie jest do tego zmuszona lub
przymuszona.

2.3.  Istota wyceny przedsi¢biorstwa, podstawowe definicje

Termin wycena przedsiebiorstwa oznacza, iz wycenie podlega wyodrgbniona pod
wzgledem ekonomicznym 1 prawnym jednostka organizacyjna, dysponujaca
okreslonym potencjalem w postaci majatku trwalego i obrotowego oraz réznych
warto$ci i cech o charakterze niematerialnym.® Wycena zatem jest zlozonym
problemem, poniewaz w kazdym przypadku rozpatrywana jest zlozona struktura, jaka
jest przedsigbiorstwo.

Wycena moze by¢ traktowana jako opinia dotyczaca wartosci oraz jako proces
szacowania wartosci przedsigbiorstwa lub jego czesci. Naukowcey przedstawiaja
rozbiezne poglady co do kwalifikacji wyceny jako dyscypliny naukowej. Jedni, w tym
R.C. Miles, twierdza, iz jest to odrgbna nauka i nalezy ja zaliczy¢ do nauk $cistych
mimo, iz nie daje wynikow tak doktadnych jak np. matematyka. Inni za$, jak G.D.
McCarthy i R.E. Healy, szerza poglad, iz ze wzgledu na niedoktadnosé¢ i rozbieznosé
wynikow wyceny, nie moze by¢ ona uznawana za nauke. A. Kamela - Sowifiska w swej
definicji przedstawia wyceng jako praktyczng dziatalnosé: wycena polega na dokonaniu
pomiaru wartosciowego przedsigbiorstwa i jego sktadnikow majatkowych oraz efektow
ekonomicznych podjetych decyzji o takim stopniu jakosci, ktory zapewni odbiorcom
tych informacji mozliwos$¢ oceny efektow dziatan podjetych w przesztosci i wyboru
najkorzystniejszego wariantu decyzji w przysztosci.’

Wartos$¢ przedsigbiorstwa jest najlepszym miernikiem i cho¢ istniejg inne, zadne z nich
nie sg tak wszechstronne jak wilasnie warto$¢. Maksymalizacja wartosci
przedsigbiorstwa dla udzialowcow jest, a przynajmniej powinna by¢, podstawowym
celem wszystkich przedsigbiorstw. Zwlaszcza w Stanach Zjednoczonych tradycjg jest
dazenie do maksymalizacji wartosci firmy dla akcjonariuszy, teorii tej uczono tu przez
ostatnie 50 lat. Umiejetnos¢ ksztattowania wartosci jest bardzo waznym elementem
opracowania solidnych strategii dziatania przedsigbiorstwa. Musi on jednak wspolgra¢ z
innymi celami spotki, takimi jak powiekszanie udzialu w rynku, sprawiedliwe
traktowanie pracownikow i klientow.

2.4.  Dobér metody wyceny

Dobor wlasciwej metody wyceny przedsigbiorstwa jest wypadkows jednoczesnego
oddziatywania wielu czynnikow. Te czynniki oraz sita ich oddziatywania na wybor
metody zmieniajg si¢ w czasie i sa przedmiotem subiektywnej oceny tych, ktorzy
wyceng przeprowadzaja.

Syntetyzujac mozemy tu wyr6zni¢ dwie grupy wspomnianych determinant:
e czynniki ogdlne,
e  czynniki specyficzne.

Do czynnikéw ogélnych mozemy zaliczy¢ przede wszystkim czynnik decydujacy, a
mianowicie cel wyceny, ktory okresla przedmiot wyceny i charakter wartosci ustalanej

* D. Zarzycki, Metody wyceny przedsigbiorstw, Fundacja Rozwoju Rachunkowosci, Warszawa 1999, s.39.
? A. Kamela - Sowiriska, Wycena przedsiebiorstw i ich mienia w warunkach inflacji, Zes=zyty naukowe Akademii Ekonomic=nej w
Poznaniu, zeszyt 114, Poznan 1993, s5.135.
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w trakcie procesu wyceny. Cel wyceny narzuca rowniez dobor parametrOw.
Zdefiniowanie celu wyceny wiaze si¢ z okresleniem podmiotu wyceny Nawet przy
zatozeniu, iz obie strony transakcji szacuja identyczny poziom przysztych dochodow, to
warto$¢ tego biznesu uksztaltuje sig¢ dla obu stron na innym poziomie. Zgodnie bowiem
z fundamentalna zasadg finansow kazda ze stron zastosuje swoj whasny przelicznik
strumienia oczekiwanych dochodéw, ktory odzwierciedla koszt kapitatu specyficzny dla
kazdej z zainteresowanych stron.’?

Innym ogdlnym czynnikiem jest aktualny stan gospodarki oraz prognozy jej rozwoju.
Charakteryzuje si¢ on tym, iz moze ograniczaé wybor metod. wykluczajac
wykorzystanie niektorych z nich. Moze tez, za przyczyng niestabilnej gospodarki,
wysokiej inflacji badz recesji. radykalnie zmniejszac wiarygodnos$¢ wynikow wyceny.
Zwhaszcza przy doborze metod dochodowych ten czynnik moze odgrywa¢ wielka rolg,
gdyz przy niestabilnej gospodarce trudno jest prognozowaé przyszte dochody.

Kolejnym czynnikiem wplywajacym na dobor metod jest aktualny stan rynku
= kapitalowego. Informacje, ktorych dostarcza gietda papieréw warto$ciowych, w

przypadku niektorych metod, maja charakter zasadniczy. Informacje te sg rowniez

wykorzystywane przy szacowaniu kosztu kapitatu, na ktorym opieraja si¢ wszystkie
-~ metody dochodowe.

Specyficzne czynniki doboru metod wynikaja przede wszystkim ze specyfiki branzy
oraz indywidualnych cech przedsigbiorstwa oraz jego otoczenia.

Najwieksza role odgrywa tu iloé¢ i jakos¢ dostgpnych informacji, bez ktorych
niemozliwe jest zastosowanie wielu metod.

Innymi czynnikami specyficznymi sa perspektywy i aktualny stan branzy, do ktorej
nalezy wyceniane przedsigbiorstwo oraz stan i perspektywy regionu, w ktéorym to
przedsigbiorstwo jest zlokalizowane.

Réwnie waznym czynnikiem jest sytuacja ekonomiczna wycenianego przedsigbiorstwa.
Jezeli jest ona dobra przedsigbiorstwo powinno by¢ wyceniane metodami
- dochodowymi, w przeciwnym wypadku odpowiednie beda metody majatkowe.

Jeszeze innym specyficznym czynnikiem wyboru metod jest przedmiot dziatalnosci
wycenianego przedsigbiorstwa oraz stopien dywersyfikacji prowadzonego biznesu.

Przedstawiona powyzej szeroka gama czynnikow jednoznacznie dowodzi, iz kazda
firma musi by¢ analizowana indywidualnie i dla kazdej indywidualnie moze byc¢
- dobrana metoda badz metody wyceny.

2.5. Metody wyceny

Klasyfikacja metod wyceny opiera si¢ na kilku zasadniczych kryteriach. Podstawowym
podziatem metod jest prosty podziat na trzy grupy:

e metody majatkowe,

e dochodowe,

e mieszane.

Pierwsza z wymienionych grup obejmuje trzy zasadnicze metody: ksiggowa,
- odtworzeniowa i uplynnienia. Ta grupa prezentuje tak zwane podejscie majgtkowe.

19D, Zarzecki, Metody wyceny..., op.cit., 5.60
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Wedlug tej koncepcji firma jest warta tyle, ile wart jest posiadany przez nig majatek.
Zaletami te] grupy sg miedzy innymi prostota oraz latwos¢ interpretacji wynikow.
Zaletg jest rowniez to, iz wyniki niezaleznych ekspertéw powinny by¢ zblizone.
Wadami tej grupy metod sa migdzy innymi nieuwzglednianie mozliwosci rozwoju
firmy oraz stopnia efektywnego wykorzystania wycenianego majatku.

Druga grupa obejmuje metode zdyskontowanych przeplywow  pienigznych,
zdyskontowanych zyskoéw oraz zdyskontowanych dywidend.”! Grupa ta prezentuje
podejscie majatkowe, ktore sprowadza sie do tego, ze firma jest warta tyle, ile
przyniesie dochodu. Fundamentalng zasada tej grupy i jej zaleta jest uwzglednianie w
wynikach wyceny mozliwosci rozwoju firmy. Gtowna wada jest za$ wigksza ztozonos¢
oraz duzy stopien ryzyka popelnienia bledow. Metody te daja rowniez pole do
dokonywania $wiadomych manipulacji wynikami.

Trzecig grupe podzielono na metody bazujgce na wartosci majatku przedsigbiorstwa
oraz jego reputacji (np. metoda stuttgarcka, metoda UEC), metody bazujace na wartosci
Sredniej majatku przedsigbiorstwa i jego wartosci dochodowej (np. metoda niemiecka i
szwajcarska) . metody uwzgledniajace odpisy od wartosci reputacji oraz metodg
wyceny wykorzystujaca stope pomnazania wartosci.’”

Rozwinigciem przedstawionej powyzej klasyfikacji jest podzial ze wzgledu na
podstawowe zrédio informacji stuzace do wyznaczania wartosci firmy. Podzial ten
zawiera pigé grup:

e metody dochodowe,

e metody majatkowe,

e metody mieszane,

e metody porownawcze,

Klasyfikacja w tym ujeciu zostanie omowiona w kolejnych podrozdziatach.
Metody dochodowe

Zasadnicza podstawa oceny przedsigbiorstwa przez potencjalnych nabywcow jest jego
zdolnos¢ do osiagania dochodu. Wycena dochodowa jest uznawana za najbardziej
wiarygodna, gdyz w sposob najbardziej petny uwzglednia punkt widzenia inwestora.
Poziom przyszltych dochodow wiasciciela, azatem wielko$¢ przewidywanych
przysztych nadwyzek pienigznych, moze by¢ okreslony przy uzyciu:

a) zysku,

b) dywidendy,

¢) przepltywow pienieznych, tzw. cash—flow.

Zyski sa kategorig najbardziej oddalona od dochoddéw wiascicieli. Pomijaja bowiem
wydatki na inwestycje, zmiany kapitalu pracujacego (working capital), rezerwy oraz
salda operacji finansowych, przez co znacznie zawyzana jest warto$¢ przedsigbiorstwa
w poréwnaniu od realnego dochodu, ktory pozostaje do dyspozycji whascicieli.

''D. Zarzecki, Metody wyceny..., op.cit.. s. 58
12 A. Jaki, Wycena przedsigbiorstwa, op.cit.,s. 119
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Metoda zdyskontowanych przeptywow pienigznych polega na bezposredniej wycenie
korzysci przypadajacych w udziale inwestorom za ich inwestycje w spotke.”?

W podejéciu opartym na zdyskontowanych przeptywach gotowkowych warto$¢ firmy to
I przyszty przewidywany strumien gotowki zdyskontowany stopa wyrazajacg ryzyko
tego strumienia.’’

Zaleta tej metody jest mozliwos¢ zastosowania jej w kazdej sytuacji, w ktorej mozna
przewidzie¢ przyszle przeptywy pieniezne. Sa jednak trzy problemy. ktore trzeba
pokona¢, aby zastosowa¢ t¢ metode. Po pierwsze, muszg by¢ doktadnie okreslone
korzysci jakie czerpie inwestor. Po drugie, nalezy opracowa¢ metode przewidywania
lub szacowania tych korzysci. Po trzecie, nalezy rowniez okresli¢ stopy, wedtug ktorych
dyskontowane beda przeplywy pienigzne generowane przez spotke w pierwszym i
_ drugim okresie jej zycia. Ustalenie tej stopy jest dosy¢ skomplikowane, gdyz prognozy
przysztych przeptywow gotowkowych pozostaja tylko prognozami a inwestorzy
oczekujg dodatkowego wynagrodzenia za podjecie ryzyka.

U podstaw konstrukcji metody wyceny opartej na zdyskontowanych strumieniach
(przeptywach) pienigznych lezy zalozenie, ze przedsigbiorstwo jest na rynku
kapitalowym towarem, ktérego uzytecznos¢ polega na przynoszeniu wlascicielowi
korzysci finansowych, wobec czego jego warto$¢ nalezy potraktowac jako
zaktualizowang na dzien wyceny (przy pomocy dyskonta) sume dochodow netto, jakie
ono przyniesie w okresie dysponowania zdolnoscia do ich generowania.

Dla okreslenia wartosci dochodowej przedsigbiorstwa lub indywidualnego sktadnika
majatku niezbedne jest wige oszacowanie:

e poziomu przysztych dochodow wiasciciela majatku lub danego sktadnika,

e stopy dyskontowej przysztych dochodéw realizowanych bez elementu ryzyka
e niepewnosci w realizacji zalozonych dochodow,

e wartosci koncowej, pozostalej (terminal value albo residual value),

e dlugosci trwania przedsigbiorstwa, zycia obiektu, stanowiacej podstawe
obliczania przysztych dochodéw, czyli okresu dysponowania przez podmiot
gospodarczy zdolnosci do kreowania dochodow.

Model zdyskontowanych dywidend stuzy do szacowania wartosci kapitatu wlasnego
Zakladajac nieograniczony cykl zycia firmy, wartos¢ zaktualizowana kapitatu wlasnego
o mozna przedstawi¢ jako sume zdyskontowanego strumienia przysztych dywidend:’

DIV t
- | [
(1+KT)!

- gdzie:

K - wartosé kapitatu wltasnego,

DIVt - globalna wartos¢ dywidend wyplacanych na koniec okresu t,

KT - oczekiwana stopa zwrotu z kapitatu wlasnego netto (koszt kapitatu wilasnego)

3 B. Cornell, Wycena spétek. Metody i narzed=ia efektywnej wyceny., Wydawnictwo K.E.Liber, Warszawa 1999, 5.89
" T. Copeland, T. Koller, J. Murrin, Wycena: mierzenie i ksztaltowanie wartosci firm, WIG-Press, Warszawa 1997, 5. 66
I3 D. Zarzecki, Metody wyceny..., op.cit, s.97
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7. powyzszego wzoru mozna wywnioskowaé, ze w wycenie akcji inwestorzy
decydujace znaczenie przypisuja dywidendom. W rzeczywistosci zwracajg uwage na
dywidende i na zyski kapitalowe, gdyz spodziewaja si¢ osiagna¢ odpowiednio wysoki
poziom dywidend i ceny akcji w przysztosci

Wycena za pomocg przedstawionego modelu polega na sporzadzeniu szczegdlowego
planu w ustalonym okresie szczegolowej prognozy oraz przejeciu pewnych zatozen
n odnosnie do poziomu dywidend w okresie poza okresem szczegolowej prognozy.

Zawezenie dochodow do dywidend nie jest stuszne w odniesieniu do przedsi¢biorstw

panstwowych i jednoosobowych spotek Skarbu Panstwa. W nich bowiem wiasciciel ma

ograniczong ustawowo wielkos¢ dywidend, natomiast pozostala czegs¢ zyskow jest

konsumowana przez zatogg i tezauryzowana w firmie, jednak bez wplywu na wielkos¢

_ przysztych dywidend. Ograniczenie dochodow do dywidend znieksztalcitoby kalkulacje
warto$ci powyzszych jednostek’?.

Staboscig dywidend jako surogatu dochoddéw inwestorow sa rdwniez trudnosci
oszacowan ich wielkosci w przysztoscei. Poziom dywidend zalezy bowiem zarowno od
wynikow finansowych przedsigbiorstw, jak iwarunkow spotecznych (szczegdlnie
w krajach tworzacych gospodarke rynkowa sa silne naciski spoleczne na wysokie
dywidendy). W konsekwencji prognoza dywidend odznacza si¢ wigksza niepewnoscia
anizeli innych wielkosci stanowigcych obraz dochodow wiascicieli, utworzony z dalszej

perspektywy.

Koncepcja ekonomicznej wartosci dodanej znana w teorii jako EVA (Economic Value
Added), prowadzi do uzyskania identycznych wynikow co przeprowadzenie wyceny

— metodg DCF. EVA jest wyznaczana jako iloczyn kapitalu na poczatku okresu oraz
réznicy miedzy stopa zwrotu z kapitatu dla catego przedsigbiorstwa a kosztem kapitatu.
Otrzymany ta metodg szereg wartosci bedzie prezentowa¢ ekonomiczng wartosé

- dodang. Kolejnym krokiem wyceny jest dokonanie zdyskontowania ww. strumieni w
celu ustalenia ich biezacych wartosci. Na koniec do sumy zdyskontowanych wyrazen
dodajemy warto$¢ poczatkowa kapitatu wlasnego.

Metoda EVA posiada dwie zasadnicze przewagi nad metoda DCF: jest mniej
pracochtonna i przeprowadzona prawidlowo powinna zaowocowaé rezultatami
zblizonymi do wyceny DCF oraz co istotniejsze wyraznie zaznacza zrodla wartosci
dodanej w przedsigbiorstwie, czyli rozstep migdzy zwrotem z kapitatu a jego kosztem
oraz warto$¢ kapitatu na poczatku okresu.

= Metody majgtkowe

Metoda warto$ci aktywéw netto nalezy do najpopularniejszych metod wyceny
przedsigbiorstwa. Punktem wyjscia w szacowaniu wartosci przedsigbiorstwa jest jego
bilans wykonany na dzien wyceny. Po odjeciu od sumy aktywow pelnej wartosci dlugu
mozna uzyska¢ wstepny szacunek wartosci przedsigbiorstwa, czyli w tym przypadku
kapitatow wlasnych. Atutem metody jest bardzo duze uproszezenie procedury wyceny.
Istnieja jednak mocne przestanki obnizajace jakos¢ takiej wyceny:

e oparcie wyceny na danych historycznych moze rézni¢ si¢ od rzetelnej wartosci
rynkowej poszezegolnych sktadnikow aktywow i pasywow na dzien wyceny.

e uznaniowy charakter ustalania czgsci pozycji bilansowych

15 W predsigbiorstwach parstwowych wielkos¢ dywidend naleznych Skarbowi Panstwa jest ustalana w=gledem funduszu
zalozycielskiego, zas w spotkach akcyjnych w stosunku do kapitatu akcyjnego. Powigkszanie = wygospodarowanych zyskéw
Sunduszu przedsigbiorstwa czy kapitalow rezerwowych nie powoduje zmian podstaw naliczania dywidend.
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e istniejgce czesto braki w zwiazkach pomiedzy wycena ksiegowa a zdolnosciami
niektorych sktadnikow aktywow do generowania przychodow.

Dla czesciowego podwyzszenia jakosci wyceny stosuje si¢ korygowanie wartoSci
aktywéw netto. Polega to na ponownym przegladzie zapisow ksiggowych i sprawozdan
finansowych przedsiebiorstwa. Nastepnie wykonuje si¢ probe dokonania nowych wycen
poszczegblnych sktadnikow aktywow i pasywow w oparciu o mozliwe do ustalenia na
dzien wyceny ich wartosci rynkowe.

W praktyce coraz czgsciej ww. procedury sprowadzaja si¢ do modyfikacji sprawozdan
finansowych pod katem dostosowania ich do jednego z Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (US GAAP, UK GAAP, IAS). Naczelna zasada tych metod sprowadza
si¢ do przedstawiania obrazu przedsigbiorstwa w mozliwie najwigkszej zgodzie z
wartosciami rynkowymi jego poszczegolnych sktadnikow. Szerzej ta metoda zostanie
opisana w rozdziale siodmym.

Warto$§¢ likwidacyjna wyznaczana jest przez wartos¢ aktywow firmy, ktore bylyby
uplynniane na rynku w przypadku likwidacji przedsigbiorstwa. Istotnym elementem w
takiej wycenie jest fakt, iz wartosci transakeji uzyskiwane w takim trybie beda zwykle
nizsze od rutynowo obowigzujacych na rynku. W konsekwencji zasadniczym
elementem obnizajagcym jakos¢ takiej wyceny jest znaczny subiektywizm w
dokonywaniu  szacunkéw  wartosci sktadnikow  uplynnianych  aktywow
przedsigbiorstwa.

Wartos¢ likwidacyjng badz ksiegowa stosuje sie zazwyczaj w sytuacji, gdy
przedsigbiorstwo ma okreslony, mozliwy do przewidzenia okres trwania lub gdy
z odpowiednio wysokim stopniem prawdopodobienstwa da si¢ przewidzie¢, iz
utrzymanie si¢ go na rynku nie jest mozliwe.

Metoda odtworzeniowa polega na ustaleniu wartosci pienigdza niezbednej do
wydatkowania w celu zastapienia danego aktywa identycznym _pod WZ&,I@de
parametréw ekonomicznych i technicznych $rodkiem gospodarczym’”. Metoda ta nie
uwzglednia obecnych w przedsigbiorstwie wartosci trudno kwantyfikowalnych jak
potencjat ludzki, marka rynkowa, wizerunek firmy lub sie¢ rozbudowanych kontaktow
handlowych. Jednoczesnie dla czgscei teoretykow badania wartosci przedsigbiorstw ta
metoda przede wszystkim jest predestynowana do wycen jedynie majgtku firmy nie za$
calego podmiotu gospodarczego.

W praktyce stosowane sa dwa podejscia do omawianej metody wyceny:

e katalogowo — cennikowa — bardziej pracochlonna, lecz do$¢ precyzyjna w ustalaniu
wartosci poszczegdlnych aktywow oraz

e indeksowa, generujaca nizsze koszty, ale tez mniej dokladna, polegajgca na
skojarzeniu indeksow wzrostu cen w poszczegolnych kategoriach  dobr
inwestycyjnych i konsumpcyjnych ze wskaznikami rzeczywistego zuzycia
poszezegdlnych grup majatku.

Metody mieszane

Metoda Schmalenbacha jest proba potaczenia metod z dwoch grup: dochodowej oraz
majatkowe;j. Istota tej metody jest okreslenie wartosci przedsigbiorstwa na podstawie

17D, Zarzecki, Metody wyceny..., op.cit, s.318
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$redniej arytmetycznej z dwoch wycen: jednej dokonanej metoda dochodowa oraz
druga - za pomoca metodv majatkowej:

gdzie:
WM - wartos¢ majqtku przedsigbiorstwa,
WD - wartosé dochodowa przedsiebiorstwa, odpowiadajqca rencie wieczystej.

Zasadniczym warunkiem tej metody jest wyzsza warto$¢ wartosci dochodowej od
wartosci majagtku przedsiebiorstwa. Najczesciej sytuacja taka wystgpuje w firmach
regularnie osiggajacych zyski i posiadajacych pozytywne perspektywy rozwojowe. W
innych przypadkach autor metody proponowatl zastosowa¢ metode dochodowa, o ile
firma w ogodle osigga zyski lub oprze¢ wycene na wartosci likwidacyjnej, gdy
przedsigbiorstwo w ogole nie jest dochodowe.

Osobng grupe metod wycen stanowia metody wyceny z zyskiem dodatkowym.
Zasadniczo opierajg si¢ one na zalozeniu o prymacie wyceny majatkowej korygowanej
jednak o przyszle zyski osiagane przez przedsigbiorstwo. Glownym zatem problemem
jest oszacowanie zysku dodatkowego. Jest on definiowany jako nadwyzka zysku
rzeczywiscie realizowanego w firmie nad teoretycznym poziomem zysku realizowanego
poprzez stopy zwrotu z kapitaldw wilasnych na poziomie réwnym kosztowi uzycia
tychze kapitatow.

W $lad za takim rozwiazaniem rozwinigta zostala teoria mowigca o malejgcych
krancowych stopach zwrotu z kapitaldéw wilasnych wraz ze wzrostem konkurencji w
sektorze. Tak wigc z jednej strony pojawia si¢ przestanka wzmacniajaca obiektywizm
takiej wyceny (malejace w ustalonym tempie zyski tatwiej skalkulowac). z drugiej za$
w przypadku zarzadzania firma poprzez sterowanie jej wartoscia metoda ta dopinguje
przedsigbiorstwo do intensyfikacji zachowan innowacyjnych.

W ramach omawianego podejscia wyréznia si¢ metody niedyskontowe oraz metody
okresowej kapitalizacji zysku dodatkowego. W tej drugiej metodzie warto$¢ reputacji
firmy wyznaczana jest jako iloczyn rocznego zysku dodatkowego i ilosci lat jego
wystepowania w przysztosci. Wartos¢ przedsigbiorstwa (w sensie wartosci jego kapitatu
wlasnego) jest wigc suma warto$ci majatkowej i z-krotnosci prognozowanego zysku
dodatkowego. co prezentuje ponizszy wzor:

V= Wm.+z*ZD

gdzie:
ZD - prognozowany zysk dodatkowy
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Mutacja ww. metod mieszanych jest metoda stuttgarcka. Zgodnie z jej zalozeniami
warto$¢ przedsigbiorstwa jest okreslana wzorem:

5 * kr
V=WM+—*(WD-Wm.)
1+£5*kr

gdzie:
kr - oczekiwana stopu zwrotu/koszt kapitatu netto (po opodatkowaniu)

- Metoda ta zaklada, iz wartos¢ spolki jest funkcja trzech czynnikow, tj. wartosci
majatkowej, wartosci dochodowej oraz stopy dyskontowej (kosztu kapitatu). Metoda ta,
cho¢ zblizona do metody Schmalenbacha, zaliczana jest do metod wyceny z zyskiem

— dodatkowym.

Metody porownawcze

— Metody pordwnawcze szacuja wartos¢ przedsigbiorstwa w oparciu o poréwnania do
podobnych transakcji dokonywanych na rynku. W zaleznosci od sposobu
przeprowadzenia porownan dzielimy je na metody transakcji poréwnywalnych i metody

- mnoznikowe.

Metoda transakcji pordéwnywalnych polega na okreslaniu wartosci wycenianego biznesu
na podstawie dokonanej wezeéniej transakcji kupna-sprzedazy podobnej firmy. Glowna
wadg tej metody jest fakt, ze na rozwinigtych rynkach, w gaszczu r6znych
przedsiebiorstw, trudno jest znalez¢ dwie identyczne lub cho¢by bardzo podobne firmy.
Zawsze beda wystepowaly miedzy nimi roznice, ktore moga mie¢ dla procesu wyceny
szczegolna wage. Metoda ta wykorzystywana jest zwykle do wyceny udzialow
wigkszosciowych.

n Wycena na podstawie metod mnoznikowych to wycena przez analogi¢. Przyjmuje si¢
zalozenie, ze dokonane wczesniej transakcje, na ktorych opiera si¢ wnioskowanie o
wartoéci wycenianego biznesu sa dobra aproksymacja wartoéci rynkowej.’® Transakcja
dokonana bez zachowania sprawiedliwych, réwnych warunkéw dla stron moze
stanowi¢ bledny punkt odniesienia w wycenie podobnych transakcji w przysztosci. Tak
przeprowadzona wycena prowadzi do kolejnych blednych wycen. Mimo to metody te
cieszg si¢ duzg popularnoscig wsrod praktykow.

Do tej grupy metod zaliczaja si¢ takie metody, jak:
e metoda wskaznika cena/zysk,

e metoda wskaznika cena/wartos¢ ksiegowa,

e metoda wskaznika cena /przychody,

e metoda wskaznika cena/przeplywy pieni¢zne.

Metoda wskaznika cena/zysk, ktora zaliczana jest do metod rynkowych mozne byé¢
zastosowana, gdy spetnione sa nastepujace warunki:

— e dostgpne sa wiarygodne dane na temat zyskow w odniesieniu do spotki wycenianej
i spotek stanowiagcych baze odniesienia,

e biezgce zyski spotki sg dobra aproksymacjg zyskow w przysztoscei,

8 D. Zarzecki, Metody wyceny..., op.cit., 5.334
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e zyski spotki wycenianej oraz spotek pordwnywalnych sa znaczgco pozytywne.

[stota podejécia mnoznikowego sprowadza si¢ do oparcia wyceny na okreslonym
parametrze odnoszacym si¢ do wycenianej firmy, ktéry z zalozenia jest znany lub
przynajmniej mozliwy do oszacowania. Najczesciej jest to warto$¢ osiagnicta w roku
| poprzedzajacym wycene. Nastepnym krokiem do ustalenia wartosci firmy jest wybor
| wladciwego mnoznika. Jezeli wycenia sie spotke notowang na gietdzie, to korzysta si¢
ze wskaznikoéw publikowanych w prasie. W innym przypadku mogg mie¢ zastosowanie
mnozniki stanowigce $rednia z okreslonej grupy przedsigbiorstw lub $rednig z branzy.

Metoda wskaznika cena/przychody pozwala oszacowa¢ warto$¢ kapitatu wilasnego
wycenianego przedsiebiorstwa w oparciu o wskaznik cena/zysk W przypadku spolek
nie notowanych na gieldzie stosuje si¢ wskaznik wyliczony dla podobnej spotki, ktora
jest notowana. Oprécz ceny gieldowej nalezy rowniez uwzglednic¢ diug przypadajacy na
jedna akcje spotki. Sume tych wielkosci dzieli si¢ przez wartos¢ przychoddw spotki
poréwnywalnej przypadajacych na jedna akcje. Analogiczny wynik uzyskuje si¢ dzielac
sume kapitalizacji rynkowej danej spotki i jej zadluzenia przez wartos¢ przychodow.
Mnozac wyliczony w ten sposéb wskaznik przez wartos¢ przychodow firmy wycenianej
otrzymuje si¢ szacunkowa warto$¢ catego przedsiebiorstwa. Aby wyznaczy¢ wartos¢
kapitatu wlasnego nalezy odja¢ od wartosci catego przedsigbiorstwa wartos¢ zadtuzenia
firmy wycenianej.

Metoda ta moze byé zastosowana, gdy spetnione sg nastgpujace warunki:

e dostepne sg wiarygodne dane na temat przychodow spotki,

e mozna okresli¢ pewng wspolzalezno$¢ pomiedzy przychodami a rentownoscig w
odniesieniu do spotek pordwnywalnych i spotki wyceniane;.

2.6. Uwarunkowania makroekonomiczne

Zgodnie z danymi NBP polska gospodarka w 2018 roku rozwijata si¢ w tempie prawie
4% (Zrédlo. dane z NBP z 11l kw 2018r.):

s L uka popytowa (% PKB potencjalnego)
e PKB (11, %)

0
-1

t2
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Tempo wzrostu PKB (%)

(Zrodlo: raport roczny Colliers 2018 r.)

W 2018 roku RPP pozostawita stopy procentowe bez zmian. Stopa referencyjna NBP
wynosi od 2015 roku 1,5%. Czynniki, ktére mogtyby spowodowa¢ ich obnizenie to
znaczace spowolnienie gospodarcze badz wyrazne umocnienie ztotego.

W okresie calego roku zanotowano sukcesywny spadek poziomu bezrobocia. W
ostatnim kwartale 2017 r. stopa bezrobocia osiagneta najnizszy od 26 lat poziom 6,5%.

Waznym czynnikiem wplywajacym na dobra koniunktur¢ gospodarcza w minionym
roku w Polsce pozostal popyt konsumpeyjny wspierany przez wzrost plac i zatrudnienia
oraz dobre nastroje konsumentow.

Ozywienie gospodarki zostalo takze w duzej mierze wsparte przez silny popyt
zewnetrzny odzwierciedlony w znaczacym wzroscie eksportu. Jego warto$¢ po
pierwszej potowie 2017 roku wyniosta ponad 560mld zt, o 7,7% wigcej niz w tym
samym okresie 2016 r.

Prognoza inflacyjna na kolejne lata (Zrédlo: publikacje www.nbp.pl):

2019 2020 2021
Inflacja CPI rir (%) 74 27 25
PKB rir (%) 4,0 37 35
WIBOR 3M* (%) 17 17 17

* projekcia sporzadzona przy zalozeniu stalych stp procentowych

Ocena klimatu inwestycyjnego

Polska nalezy do krajow, ktore nie moga narzeka¢ na statystyki. Miedzynarodowy
Fundusz Walutowy prognozuje, ze wzrost PKB Polski w 2019 roku wyniesie 3.5 proc.
Nieco ostrozniej prognozuje NBP, ktory przewiduje, ze polska gospodarka w 2018 roku
bedzie sie rozwija¢ w tempie 3,4%.

Glownym czynnikiem wzrostu PKB w horyzoncie projekeji bedzie spozycie prywatne,
stymulowane przez dalsza poprawe sytuacji na rynku pracy i Korzystne nastroje
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gospodarstw domowych. W latach 2019-2020 powinno nastapi¢ zwigkszenie roli
inwestycji we wzroscie gospodarczym, zwiazane z potrzebg odbudowy potencjatu
produkeyjnego polskiej gospodarki oraz naptywem srodkow UE z perspektywy 2014-
2020. Negatywnie na wzrost PKB oddzialywa¢ bedzie stopniowe spowolnienie
dynamiki PKB w strefie euro. Czynnikiem obnizajgcym dynamike PKB bedzie wzrost
cen energii.

3. PRZYJETA METODA WYCENY

Definicja spotki akcyjnej

Spétka akeyjna, S.A. — rodzaj powszechnej w gospodarce wolnorynkowej spotki
kapitalowej,  ktorej  forma  opiera sic na  obiegu akcji bedacych  w
posiadaniu akcjonariuszy. Kapital zakladowy sklada si¢ z wkladow zatozycieli, ktorzy
staja si¢ wspotwlascicielami spotki.

W Polsce spotki akcyjne dziataja obecnie na podstawie Kodeksu spotek handlowych,
wezesniej  regulowal  ja Kodeks — handlowy. Kapital ~ zaktadowy  spotki
akcyjnej podzielony jest na akcje o rownej wartosci. Akcje te mogg by¢ notowane
(kupowane i sprzedawane) na gietdzie.

Zasady dziatania spotek akcyjnych:

e akcjonariusze nie odpowiadaja za zobowiazania spotki, ryzyko ponosza jedynie do
wysokosci wniesionego kapitatu oraz czerpia zyski (np. w postaci dywidendy):

e minimalny kapital zaktadowy wynosi 100 000 zt, a minimalna warto$¢ nominalna
akeji to 1 grosz;

e akcje: imienne i na okaziciela, aportowe i gotowkowe, zwykle i uprzywilejowane;
s niepodzielne, cena emisyjna nie moze by¢ nizsza od nominalnej;

e zysk dzielony jest proporcjonalnie do wysokosci posiadanych udziatow.

Po przeprowadzeniu wstepnej analizy dziatalno$ci Spotki z uwagi na specyfike
dziatalnosci, cel oraz zakres jej funkcjonowania postanowiono przeprowadzi¢ wyceng
metodg aktywow netto.

Wycena aktywdw netto polega na skorygowaniu ogdlnej wartosci majatku o wartos¢
zobowiazan firmy. W ten sposob uzyskana wycena informuje bezposrednio o ksiggowe;j
wartosci majatku firmy przypadajacej jej wiascicielom. Przyjmujac, iz wartos¢
ksiggowa majatku netto odpowiada wartosci godziwej przedsigbiorstwa, uzyskuje si¢ w
ten sposob jego wartos¢é. Ogolna formuta na ustalenie wartosci przedsigbiorstwa na
podstawie prostej metody wyceny aktywow netto jest nastepujaca:

WP =A -Zob

gdzie:

WP — wartosé¢ przedsiebiorstwa
A — aktywa

Zob — zobowigzania
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Definicja akacji

Akcja - jest to papier wartosciowy reprezentujacy czes¢ kapitalu zakladowego spolki
akeyjnej. Akcje sg emitowane przez spotke akcyjna. Wlasnos¢ akeji jest formalnym
dowodem potwierdzajacym uczestnictwo posiadacza (akcjonariusza) w spolce akeyjnej.
Do ustalenia wartosci jednostkowej akcji mozna zastosowa¢ metode aktywow netto.

Og6blna formula na ustalenie wartosci jednostkowej akcji na podstawie prostej metody
wyceny aktywOw netto jest nastepujaca:

PA = (A —Zob) / QA

gdzie:

PA — cena akcji

A — aktywa

Zob — zobowigzania
Zob — ilos¢ akcji

Wycena metoda aktywéw netto powinna by¢ stosowana przede wszystkim przy
wycenie udzialow wigkszosciowych. Przyczyna jej stosowania wynika z braku
rozbieznosci pomiedzy faktycznymi a bilansowymi wartosciami. Wycena metoda
wartosci skorygowanej aktywow netto jest réwniez metoda majatkowa oparta na
bilansie przedsigbiorstwa. Istota tej metody jest zastosowanie dodatkowych zasad i
kryteriow wyceny ksiegowej poszczegdlnych pozycji aktywow i pasywow, pozwalajace
na pewne zblizenie wartosci ksiggowej przedsigbiorstwa do jej wartosci rynkowej oraz
uwzglednienie zdarzen majgcych miejsce po sporzadzeniu bilansu, a majacych
znaczenie dla wartosci firmy.

4. WYCENA AKCJI SPOLKI PCWO ENERGY S.A.

Podstawe wyceny stanowi:
1) Sprawozdanie finansowe PCWO ENERGY S. A. z dnia 17 czerwca 2019 roku;

2) Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego Spotki PCWO ENERGY S.A.
zarok 2018 z dnia 17 czerwca 2019 roku

3) Roczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki PCWO ENERGY Spoétka
Akceyjna za rok 2018 z dnia 17 czerwea 2019 roku
4.1.  Gléwne pozycje bilansowe Spolki

Pierwszy rok obrotowy spdotki PCWO ENERGY S.A. rozpoczat si¢ 08 stycznia 2018
roku a zakonczyl sie w dniu 31 grudnia 2018 roku. Spotka zaprezentowala nastepujgce
dane finansowe:

Wartos¢ aktywow (A) 20 840 376,38 zi

Warto$¢ zobowiazan (Zob) 8 644 347,52 71
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Drugi rok obrotowy spotki PCWO ENERGY S.A. rozpoczat si¢ 01 stycznia 2019 roku.
Wedlug stanu na dzien 31 lipca 2019 roku. Spotka zaprezentowata nastgpujace dane
finansowe:

- Aktywa razem 42 035 969.04 zI
Aktywa trwale 35 445 378.24 zi
Wartosci niematerialne i prawne 110 000.00 zt
Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0.00 zi
Wartos¢ firmy 0.00 z
Inne warto$ci niematerialne i prawne 110 000.00 zi
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0.00 z!
—_ Rzeczowe aktywa trwate 347 967,92 71
Srodki trwate 193 138.91 zI
grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0.00 zi
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 0.00 zt
urzadzenia techniczne i maszyny 96 200,00 z}
$rodki transportu 96 938.91
inne $rodki trwate 0.00 zi
- Srodki trwate w budowie 181 829.01 zI
Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0.00 zl
Naleznosci dtugoterminowe 471 982.64 zi
Od jednostek powiazanych 0.00 zi
Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0.00

zl
Od pozostatych jednostek 471 982, 64 zi
- Inwestycje dlugoterminowe 34 485 081.68 zl

Nieruchomosci 0.00 zi
Wartosci niematerialne i prawne 0.00 zi
Diugoterminowe aktywa finansowe 34 485 081.68 zi
w jednostkach powiazanych 34 485 081.68 zl
— udziaty lub akcje 25 926 329.73 zi
— inne papiery wartosciowe 0,00 zl
— — udzielone pozyczki 8 558 751.95 zl
— inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 zl
w pozostalych jednostkach, w ktérych posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
zl
— udziaty lub akcje 0,00 zi
— inne papiery wartosciowe 0,00 zt
— udzielone pozyczki 0.00 zt
s — inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 zl
w pozostatych jednostkach 0.00 zl
— udzialy lub akcje 0,00 zt
— inne papiery wartosciowe 0.00 zl
— udzielone pozyczki 0.00 zi
— inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 zI
Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 z!
o Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3 346.00 zi
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3 346.00 zt
Inne rozliczenia miedzyokresowe 0.00 zi
Aktywa obrotowe 6 590 590,80 zt
n Zapasy 459 784,61 zl
Materiaty 0.00 zt
Potprodukty i produkty w toku 0.00 zi
= Produkty gotowe 0.00 zi
Towary 378 483.80
Zaliczki na dostawy i ustugi 81 300,81 zt
Naleznosci krotkoterminowe 1 636 570,27 zI
s | Nalezno$ci od jednostek powiazanych 0,00 zl
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0.00 zl
—do 12 miesigcy 0,00 zi
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powyzej 12 miesigcy 0.00 zl
inne 0,00 zt
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
0,00 zl
= z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 zl
do 12 miesigcy 0.00 zi
— powyzej 12 miesigey 0.00 zl
inne 0.00 zl
Naleznosci od pozostatych jednostek 1 636 570,27 zt
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 467 400.00 zl
—do 12 miesigcy 467 400.00 zl
— — powyzej 12 miesigcy 0.00 zi
z tytutu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz
innych tytuléw publicznoprawnych 248.00 zi
inne 1 168 922.27 zi
dochodzone na drodze sadowej 0.00 zl
Inwestycje krotkoterminowe 4 492 360.92 7l
Krotkoterminowe aktywa finansowe 4 492 360.92 71
- w jednostkach powiazanych 958 017,16 zi
— udziaty lub akcje 0,00 zl
— inne papiery warto$ciowe 0.00
- udzielone pozyczki 958 017,16 zl
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0.00 zi
w pozostalych jednostkach 2 424.99 zi
— udziaty lub akcje 0.00 zi
— — inne papiery warto$ciowe 0,00 zl
— udzielone pozyczki 2 424.99 z|
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0.00 zi
Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 3 531 918.77 zi
— ¢rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 3 531 918,77 zl
— inne $rodki pienigzne 0,00 z!
— inne aktywa pienigzne 0,00 zt
. Inne inwestycje krotkoterminowe 0.00 zi
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe | 875.00 zl
Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 0.00 zl
Udziaty (akcje) wlasne 0,00 z1

Glowna oraz istotng pozycja w aktywach spotki PCWO ENERGY S.A. jest pozycja
Dlugoterminowe Aktywa Finansowe, podgrupa ,udzialy i akcje” w wysokosci

- 25926 329,73 ztotych. Zaistniata sytuacja byta efektem pracy polegajacej na wycenie
udziatow spotek zaleznych, ktore zostaly nabyte w drodze zakupu lub powotania.
Spolki realizuja inwestycje z branzy Odnawialnych Zrodel Energi polegajace na:

e pozyskiwaniu gruntu pod farme fotowoltaiczna na podstawie umowy dzierzawy;

e projektowania farm - uzyskiwane sa wszystkie potrzebne decyzje administracyjne i
- gwarancja zakltadu energetycznego na odbior energii elektrycznej oraz uzyskanie
pozwolenia Urzedu Regulacji Energetyki — jako wytworcey energii elektrycznej.
e realizacji i budowa farmy fotowoltaicznej poprzez przygotowanie gruntu, palowanie
i stawianie paneli fotowoltaicznych.
Celem prowadzonych Projektow (udziatlow spotek) jest ich zbycie uzaleznione od
- postepu realizacji projektow inwestycyjnych. wiekszos¢ projektow (udziatow)
sprzedawana bedzie w okresie powyzej 12 miesiecy.
Spotka PCWO ENERGY S.A. zastosowata zwolnienie w oparciu o art. 28b ustawy o

rachunkowosci 1 niestosowanie do wyceny aktywow finansowych przepisow
rozporzagdzenia w sprawie instrumentow finansowych Rekomendujemy zastosowanie
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do wyceny na dzien bilansowy udziatow w spotkach (posiadane dlugoterminowe
aktywa finansowe) wyceny na podstawie art. 28 ust. 1 pkt 3 ustawy o rachunkowosci.
W $wietle tego przepisu, dtugoterminowe aktywa finansowe podlegaja nie rzadziej niz
na dzien bilansowy wycenie migedzy innymi wedlug wartosci godziwej. Co do sposobu
ustalania wartosci godziwej positkujac si¢ zapisami Rozporzadzenia o instrumentach
finansowych za wiarygodna uznaje si¢ warto$¢ godziwa (§ 15 rozporzadzenia w
sprawie instrumentow finansowych), ustalona w szczegolnosei droga oszacowania ceny
instrumentu finansowego za pomocg metod estymacji powszechnie uznanych za
poprawne, a wigc mozna w polityce rachunkowosci spotek ustali¢c model wyceny tych
. udziatéw, ktory jest powszechnie uznany za poprawny i nalezy stosowa¢ go w sposob
ciagly.

Po stronie pasywow finansowanie kapitatem obcym ksztaltowalo si¢ nastgpujaco:

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 20 209 403.83 zl
Rezerwy na zobowiazania 4 304 577.00 zi
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4 304 577.00 zi
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0.00 z1
— dtugoterminowa 0.00 zi
— krotkoterminowa 0.00 zi
- Pozostale rezerwy 0.00 zi
— diugoterminowe 0.00 zi
— krétkoterminowe 0,00 zl
Zobowiazania dlugoterminowe 10 200 000,00 zi

n Wobec jednostek powiazanych 8 100 000.00 zt
Wobec pozostatych jednostek, w ktorych posiada zaangazowanie w kapitale
0,00 zi

. Wobec pozostatych jednostek 2 100 000.00 z}

kredyty i pozyczki 2 100 000,00 zi
z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0.00 zt
inne zobowiazania finansowe 0,00 zl
zobowiazania wekslowe 0,00 zi
inne 0.00 zi
Zobowiazania krotkoterminowe 5 704 826.83 zi
_ Zobowiazania wobec jednostek powiazanych 0,00 zi
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0.00 z}
—do 12 miesigcy 0,00 zi
powyzej 12 miesigcy 0.00 zi
m inne 0,00 zi
Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktérych posiada zaangazowanie w
kapitale 0,00 zl
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0.00 z
—do 12 miesigcy 0,00 zi
— powyzej 12 miesigcy 0.00 zi
inne 0,00 zi
Zobowiazania wobec pozostatych jednostek 5 704 826.83 zi
kredyty i pozyczki 5 341 849.24 zi
z tytutu emisji dluznych papierow wartosciowych 0,00 zl
inne zobowiazania finansowe 0,00 zt
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 42 083.30 zI
—do 12 miesiecy 42 083,30 zi
— powyzej 12 miesigcy 0,00 z1
=~ zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 zl
zobowiazania wekslowe 0.00 zi
z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych 250 570,34 zl
z tytutu wynagrodzen 0.00 zi
inne 70 323,95 7}
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Fundusze specjalne 0,00 z}
Rozliczenia miedzyokresowe 0.00 zl
Ujemna wartos¢ firmy 0.00 zl
Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 zi
— dtugoterminowe 0.00 zt
— krotkoterminowe 0.00 zl

Podsumowanie wynikéw finansowych spétki na dzien 31 lipca 2019 roku jest
nastgpujace:

Wartos¢ aktywow (A) 42 035 969,04 z1

Warto$¢ zobowiazan (Zob) 20209 403,83 zi

4.2.  Okreslenie warto$ci Spolki

Warto$¢ Spotki PCWO ENERGY S.A. okreslono w oparciu o wyniki finansowe za
okres od 01 stycznia 2019 roku do 31 lipca 2019 roku, przy zastosowaniu metody
wartosci aktywow netto.

Do obliczen zastosowano ponizszy wzor:

WP = A —Zob =21 826 565,21 zi

gdzie:

WP — wartosé przedsigbiorstwa

A — aktywa = 42 035 969,04 =1

Zob — zobowiqgzania = 20 209 403,83 =t

4.3.  Okreslenie jednostkowej ceny akeji

Podstawy wyceny:

Wartos¢ aktywow (A) 42 035 969,04 z1
Wartos¢ zobowigzan (Zob) 20209 403,83 zi
Tlo$¢ akeji (QA) 3000 000 szt.

Do obliczenia ceny jednostkowej akcji Spotki PCWO ENERGY zastosowano ponizszy
wzor:

PA = (A -Zob)/ QA =7,28 zt

gdzie:

PA — cena akcji

A — aktywa = 42 035 969,04 =1

Zob — zobowigzania = 20 209 403,83 z1
Zob — ilos¢ akeji = 3 000 000 szt.
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» 5. WYNIK Z RAPORTU WYCENY SPOLKI
Przedmiotem wyceny jest PCWO ENERGY Spoltka akcyjna z siedzibg w Warszawie ul.
— Emilii Plater 53; 00-113 Warszawa.

Zakres wyceny obejmuje okreslnie wartosci akcji spotki PCWO ENERGY S.A. z
siedzibg w Warszawie wedhug stanu na dzien wyceny, tj. 31 lipca 2019 roku.

Warto$ci uzyskane w wyniku wyceny:

- Warto$¢ nominalna Warto$¢ po Wycenie
Wartos¢ spotki PCWO ENERGY S.A. 3.000.000.00 zt 21 826 565,21 zi
¥ Wartos¢ jednostkowa jednej akcji PCWO
ENERGY S.A. L= il

6. ZASTRZEZENIA

Podstawe¢ do  okreslenia  stanu  prawnego akcji  stanowily  dokumenty
i materialy udostepnione przez Zamawiajacego, badz zaczerpnigte z publicznie
dostepnych zrédel i innych zrédet dostepnych dla Autora opracowania.

Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady lub bledy
w przedstawionych dokumentach.

Przygotowujgc niniejsze opracowanie wykonawca polegal na dokladnosci oraz
kompletnosci informacji analizowanych. W toku wycenyzostata przeprowadzona
weryfikacji materialéw i informacji jedynie pod katem spdjnosci oraz wyeliminowania
oczywistych bledow. To powoduje, iz zleceniobiorca nie odpowiada za ewentualne
bledy w ewidencji i wycenie sktadnikow majatkowych, rowniez takich, ktére moga
skutkowa¢ znacznym odchyleniem od oszacowanej wartosci.

Wartos¢ okreslona w niniejszym opracowaniu nie moze by¢ uzyta do innego celu niz
wskazany w operacie.

Opracowanie sporzadzono zgodnie z przepisami prawa.

W opracowaniu zostaly zamieszczone dane, ktére uznano za wystarczajace do
- przeprowadzenia wyceny. Szersze informacje zgromadzone w procesie wyceny
znajduja  sie¢ w  zasobie rzeczoznawcy. Ich  ujawnianie  wkraczaloby
w strefe zastrzezong tajemnicg zawodowa obowigzujaca rzeczoznawce majatkowego'’.

Niniejsze opracowanie moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostal
sporzadzony, przez okres 12 miesi¢cy od daty jego sporzadzenia.

- Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi  odpowiedzialnosci za  wykorzystanie
opracowania, bez jego zgody przez osoby trzecie i do innego celu niz okre§lony w
niniejszym opracowaniu.

Wszystkie informacje wykorzystane w wycenie zostaly przyjete w dobrej wierze.

" Wyrok Sqdu Najwyzszego z dnia 05 kwietnia 2012 roku Il CSK 369/11
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Niniejszym po$wiadczam, ze nie sa mi znane zadne przestanki mogace swiadezy¢ o
konflikcie interesow lub w jakikolwiek sposob ogranicza¢ moja bezstronnos¢, jako
rzeczoznawcey majatkowego.

- Rzeczoznawca nie pozostaje w zaleznosci od zlecajacego wycene.

Autor opracowania o$wiadezy¢, iz nie ponosi odpowiedzialnosci za decyzje podjete
przez Zamawiajacego na podstawie niniejszej wyceny.

7. WYKONAWCA OPERATU

Opracowata:

Rzeczoznawca majqtkowy nr uprawnien 4524

Podpis:

Do operatu szacunkowego zalgczono kopig polisy ubezpieczenia OC oraz oswiadczenia.
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- OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spelniam kryteria przewidziane w artykule 30 ustawy z dnia 15 stycznia
2015 roku o obligacjach. w szczegdlnosci posiadam doswiadczenie i kwalifikacje
_ zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny PCWO Energy S.A. oraz zachowuje bezstronnos$¢ i

niezalezno$¢ od PCWO Energy S.A.

/

/|
. /|

mgr 192 Julfin Janowska
:zeczozna»«“;;a mw’\qtkowy

N nr i,m:‘,;.xIn«eﬁ V4524

|
|
|
|
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ZALACZNIK 7 — UMOWA O SPRAWOWANIE FUNKCJI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

UMOWA
o sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczef

zawarta dnia 17 stycznia 2020 r. w Warszawie
pomiedzy:

PCWO Energy S. A. w Warszawie, adres: Emilii Plater 53 00 - 113 Warszawa, zarejestrowanym w
Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem
719437, o kapitale zaktadowym wynoszacym 3.000.000,00 zt wptaconym w catoéci, NIP: 7010803371,
RECON: 369520334,

reprezentowang przez:

Mariusza lwana - Prezesa Zarzadu,

uprawnionego do samodzielnej reprezentacji zgodnie z Informacja odpowiadajacg odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow KRS pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o KRS,
okreslanym dalej jako Emitent,

radcy prawnym Piotrem Skrzyneckim, prowadzacym dziatalnoéé gospodarcza pod firmag Piotr
Skrzynecki Kancelaria Radcy Prawnego, ul. Maltafiska 6/44, 02-761 Warszawa, biuro: ul. Putawska
108/112 lok. 50 02-7671 Warszawa, NIP: 7712232673, REGON: 100291069, wpisanym do Centralnej
Ewidencji Dziatalnosci Gospodarczej prowadzonej przez Ministra wlasciwego d/s Gospodarki,
dziatajacym osobiscie,

okreslanym dalej jako Administrator Zabezpieczen,

zwanymi tacznie dalej Stronami.

Zwazywszy, ze:

* Emitent ma zamiar postanowic o emisji od 1.000 {jednego tysigca) do 4.200 (czterech tysiecy
dwustu) obligacji Serii D na okaziciela o wartoéci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc 00/100) zt
kazda;

o projekt warunkéw emisji obligacji przewiduje ustanowienie zabezpieczenia wierzytelnoéci
wynikajgcych z Obligacji Serii D w postaci ustanowienia zastawu rejestrowego do kwoty 120 %
tacznej wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii D na akcjach Emitenta oraz poprzez
udzielenia poreczenia przez Poreczyciela,

Strony postanowity zawrzec niniejsza Umowe (,Umowa").

Artykut 1. Przedmiot Umowy. Definicje.

1.1.  Obligacje Serii D to emitowane w Serii papiery wartoéciowe, w ktérych Emitent
stwierdza, Ze jest dtuinikiem wtasciciela obligacji i zobowigzuje sie wobec niego do

a1/9
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spetnienia okreélonych $wiadczen, przy czym emisja odbywac sie bedzie na podstawie
uchwaty zarzadu Emitenta, zaé obligacje posiada¢ beda nastepujace cechy:
e brak Formy dokumentu,
s iloé¢ od 1.000 (jeden tysigc) do 4.200 (cztery tysigce dwiescie) sztuk,
« wartoéé¢ nominalna 1.000,00 {jeden tysiac 00/100) zt kazda,
+ oprocentowanie obligacji o statej stopie procentowej wynoszacej 7 % (siedem
procent) rocznie, ptatne kwartalnie,
« termin wykupu po cenie nominalnej w dniu wykupu przypadajacym 20 lutego 2022
r.. {,Obligacje Serii D).
1.2. Emitent oéwiadcza, ze do dokonania emisji Obligacji Serii D oraz zawarcia i wykonania

przedmiotowej Umowy nie jest potrzebna uchwata organu wymienionego w art. 17 § 1
KSH.

1.3. Spotka PCWO S.A. z siedzibg w Warszawie KRS 0000658241 {,Zastawca") jest
wiaécicielem 3.000.000 (trzech milionéw) akcji Emitenta, o wartoéci nominalnej 1 zt kazda
z nich i tacznej wartoéci nominalnej 3.000.000,00 zt (trzy miliony 00/100) zt, przy czym
obciazeniu zastawem podlegaé bedzie taka ilos¢ akcji Emitenta, ktéra tacznie spetnia
nastepujace cechy: i) akcje te nie sa zastawione lub w inny sposdb obciazone ii) w ilosci
stanowiace] iloraz 120% (sto dwadziescia procent) tacznej wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii D oraz wartosci pojedynczej akcji wskazany w wycenie
Przedmiotu Zastawu, zaokraglajac w goére do petnych 100 (stu) akcji (,Przedmiot
Zastawu”). Emitent oéwiadcza, ze Statut PCWO S.A., ani tez inne wigZace go normy nie
zabraniajg ani nie ograniczajs PCWO S.A. w mozliwosci ustanowienia zastawu na
Przedmiocie Zastawu oraz zaspokojenia roszczen zastawnika z Przedmiotu Zastawu,
przewidzianych stosownymi przepisami prawa.

1.4. Zabezpieczenie obejmuje wszelkie wierzytelnosci pieniezne obligatariuszy Obligadji
Serli D wynikajace z Obligacji Serii D, w szczegolnosci roszczenie o wykup lub
przedterminowy wykup obligacji, roszczenia o zaptate Ekwiwalentu Odsetkowego,
roszczenie o zaptate Odsetek (kuponu) od obligacji, wynagrodzenia za przedterminowy
wykup na zadanie emitenta, odsetek za opéznienie w zaptacie tych wierzytelnosci, koszty
ustanowienia, utrzymania i wykreslenia Zabezpieczen, a takze koszty zaspokojenia tych
wierzytelnoéci z Zabezpieczen, w tym wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen
{,Wierzytelnoéci Zabezpieczone").

1.5. W celu zabezpieczenia roszczefi obligatariuszy wynikajacych z Obligacji Serii D Emitent
zobowiazuje sie:

a) doprowadzi¢ do udzielenia przez PCWO S.A. z siedziby w Warszawie KRS 0000658241
(,Poreczyciel’) poreczenia cywilnego na rzecz Administratora Zabezpieczen za
zobowigzanie do zaptaty wymagalnych Wierzytelnodci Zabezpieczonych — do kwoty
rownej 120% (sto dwadzieécia procent) tacznej wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji Serii D, na podstawie odrebnej umowy zawartej pomigdzy Poreczycielem i
Administratorem Zabezpieczen (,Poreczenie”),

b) doprowadzi¢ do ustanowienia zabezpieczenia w postaci zastawu rejestrowego na
Przedmiocie Zastawu na rzecz wszystkich obligatariuszy Obligacji Serii D bez
imiennego ich wskazywania, do najwyzszej kwoty zabezpieczenia w wysokosci 120%
(sto dwadziescia procent) tacznej wartoéci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii D
{,Zastaw Rejestrowy”),

¢) doprowadzi¢ do ztozenia przez Poreczyciela oéwiadczenia o dobrowolnym poddaniu
sie egzekucji co do obowiazku zaptaty wymagalnych Wierzytelnoéci Zabezpieczonych
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Porgczeniem, zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5) KPC z ograniczeniem do kwoty réwnej 120
% (sto dwadziedcia procent) tacznej wartoéci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii
D, na rzecz Administratora Zabezpieczen {, Akt Poddania sie Egzekucji"),

tacznie zwane dalej Zabezpieczeniami (,Zabezpieczenia®).

1.6. W tym celu na podstawie art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach [tekst
jedn.Dz. U.2 2018 r. poz. 483 ze zm.] oraz art. 4 ust, 31 4 ustawy z dnia 6 grudnia 1996 r. o
zastawie rejestrowym i rejestrze zastawoéw [tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2017] Emitent
ustanawia radcg prawnego Piotra Skrzyneckiego Administratorem Zabezpieczen, zas
Administrater Zabezpieczeri o$wiadcza, ze przyjmuje ustanowienie go administratorem
zabezpieczefi na warunkach okreélonych w Umowie i zatozeniach emisji z dnia 16 stycznia
2020 r, celem wykonywania praw i obowiazkéw wierzyciela z tytutu Poreczenia oraz
Zastawu Rejestrowego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy Obligacji Serii
D Emitenta {,Administrator Zabezpieczen").

1.7.  Strony ustalajg, ze Administrator Zabezpieczef nie musi byé wierzycielem Emitenta z
tytutu Cbligacji Serii D.

Artykut 2.0rganizacja Wspétpracy.

2.1, Emitent komunikowat sie bedzie z adresu e-maill m.i@pcwoenergy.pl lub
d.e@pcwoenergy.pl.

2.2, Administrator Zabezpieczed komunikowat sie bedzie 2z adresu  e-mail:
piotr.skrzynecki@pskrp.pl.

2.3, Strony ustalaja, ze informacje otrzymane z adresow e-mail wskazanych w art. 2.1 2.2
uwazane beda za oswiadczenie woli badZ wiedzy Emitenta | odpowiednio Administratora
Zabezpieczef i beda wiazace dla Stron. Zastrzezenie to nie odnosi sie do o$wiadczen, dla
ktorych Umowa lub przepisy prawa wymagaja formy pisemnej lub innej Formy szczegélnej.

2.4, Strony wyraZaja wzajemnie zgode na przesytanie informacji, w tym skanow
dokumentéw, na wskazane w art. 2.1 i 2.2 adresy e-mail. Strony we wtasnym zakresie
podejmuja dziatania zmierzajace do zachowania poufnosci korespondencji elektronicznej.

Artykut 3.Ustanowienie i wykreélenie Zastawu Rejestrowego.

3.1. Emitent, celem zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych na warunkach
okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji Serii D, zobowiazuje sie do doprowadzenia do
zawarcia umowy zastawu rejestrowego na Przedmiocie Zastawu na rzecz Administratora
Zabezpieczen. Szczegotowa tresé Umowy Zastawniczej zostanie ustalona przez Strony
oraz Zastawce najpdZniej do Dnia Przydziatu {,Umowa Zastawnicza”).

3.2, Umowa Zastawnicza zostanie zawarta niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 5
(pieciu) Dni Roboczych po dokonaniu przydziatu Obligacji Serii D.

33. Administrator Zabezpieczen wyrazi zgode na wykreélenie Zastawu Rejestrowego oraz
sporzadzi i wyda Emitentowi dokument niezbedny do wykreslenia Zastawu Rejestrowego
z rejestru zastawow niezwtocznie, po zaspokojeniu przez Emitenta wszystkich
wierzytelnosci z Obligacji Serii D.

Artykut 4.Poreczenie.

4.1. Emitent zobowiazuje sie do tego, Ze Poreczyciel zawrze z Administratorem
Zabezpieczen umowe poreczenia, w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dniu Przydziatu
Obligacji Serii D, na mocy ktorej Poreczyciel zobowigze sie wobec Administratora
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Zabezpieczef, do zaplaty wymagalnych Wierzytelnoci Zabezpieczonych, na wypadek,
gdyby Emitent zobowigzan tych nie wykenat, przy czym porgczenie zostanie udzielone do
kwoty réwnej 120% (sto dwadziescia procent) tacznej wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji Serii D, do dnia przedawnienia roszczef z Obligacji Serii D, tj. do dnia 31 grudnia
2032 r.

Artykut 5. Akt Poddania sie Egzekucji.

5.1. Emitent zobowiazuje sie do tego, Ze Poreczyciel, po zawarciu umowy porgczenia o
ktérej mowa w art. 4, ztozy w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dniu Przydziatu
Obligacji Serii D, oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do obowigzku zaptaty jako
Poreczyciela, na rzecz Administratora Zabezpieczen, w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC z
catego majatku Poreczyciela, Przedmiotu Zastawu nie wytaczajac, z ograniczeniem do
kwoty rownej 120% (sto dwadzieécia procent) tacznej wartoéci nominalnej przydzielonych
Obligacji Serii D, przy czym o$wiadczenie to zawieral bedzie postanowienia:

a) zdarzeniami, od ktérych uzaleznione jest wykonanie obowigzku beda:

o nadanie przez Administratora Zabezpieczen wezwania do zaptaty wymagalnych
Wierzytelnoéci Zabezpieczonych przesytka rejestrowana w rozumieniu ustawy z
dnia 23 listopada 2012 r. prawo pocztowe [tekst jedn. Dz, U. z 2018 r. poz. 2188 z
pé#n. zm.] na adres Poreczyciela ujawniony w Krajowym Rejestrze Sgdowym, oraz

e uplyw terminu 14 dni od dnia nadania przez Administratora Zabezpieczen
wezwania do zaptaty wymagalnych Wierzytelnoéci Zabezpieczonych przesytka
rejestrowana w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. prawo pocztowe na
adres Emitenta ujawniony w Krajowym Rejestrze Sadowym,

b) okreslajace termin, do ktdrego Administrator Zabezpieczeh moze wystapi¢ o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci, ktory zostanie okreslony na dzien uptywu terminu
przedawnienia roszczen z Obligacji Serii D, tj. do dnia 31 grudnia 2032 r,,

¢) uprawniajace Administratora Zabezpieczei do wielokrotnego wystapienia do
wtaéciwego sadu o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci o catosé lub
czesc roszczenia,

d) umozliwiajace pobieranie wypisow aktu Administratorowi Zastawu bez ograniczen.

Artykut 6. Obowiazki Emitenta.
6.1. Emitent zobowiazuje sie ujawni¢ zastaw ustanowiony w wykonaniu Umowy w ksiedze
akeyjnej.
6.2. Emitent zobowiazuje sie, az do chwili zaspokojenia wszystkich Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, do:
a) podejmowania wszelkich przewidzianych prawem dziatan, aby Przedmiot Zastawu
znajdowat sie w stanie umotzliwiajacym zaspokojenie Wierzytelnosci Zabezpieczonych,
b) sporzadzania na wiasny koszt dokumentéw i wykonywania czynnosci, ktorych zgda
Administrator Zabezpieczen w zwiazku z ustanowieniem, utrzymaniem w mocy oraz
wykresleniem Zastawu Rejestrowego,
¢) zapewni, i nie bedzie przeszkadzat, w dziataniach Administratora Zabezpieczen oraz
jego przedstawicieli | podwykonawcdw, zmierzajacych do zbadania Przedmiotu
Zastawu.
6.3. Emitent zobowigzuje sie do niezwtocznego przekazywania szczegdtowych informacji
oraz dokumentow dotyczacych Umowy i Przedmiotu Zastawu oraz do niezwtocznego, nie
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pozniejszego niz w terminie 3 (trzech) dni roboczych, informowania Administratora
Zabezpieczen o wszelkich zdarzeniach majacych znaczenie dla  prawidtowego
wykonywania Umowy.

6.4, Obowigzek informacyjny, o ktérym mowa w art. 6.3 obejmuje w szczegdlnoéci:

a) zawiadomienie  Administratora Zabezpieczen o  zaistniatych  przypadkach
wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta, stosownie do postanowien punktu 14
projektu Warunkéw Emisji Obligacji Serii D, zas po ich przyjeciu — stosownego punktu
Warunkéw Emisji Obligacji Serii D,

b) zawiadomienie Administratora Zabezpieczei o zaistniatych przypadkach mogacych
skutkowa¢ zgdaniem przedterminowego wykupu obligacdji,

¢} zawiadomienie  Administratora Zabezpieczen ©  zaistniatych  przypadkach
przedterminowego wykupu na zadanie Obligatariusza,

d) zawiadomienie Administratora Zabezpieczei o braku zaptaty wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji Serii D,

e) zawiadomienie Administratora Zabezpieczet o ztozonych przez obligatariuszy
zadaniach i oswiadczeniach skutkujgcych postawieniem wierzytelnosci wynikajacych z
Obligacji Serii D w stan wymagalnoéci, oraz o stanowisku Emitenta w przedmiocie tych
zadan i oswiadczen,

f} informowanie, na kazde zadanie Administratora Zabezpieczen, o stanie i sktadzie
majatku Emitenta i Porgczyciela oraz stanie i sktadzie Przedmiotu Zastawu; obowiazek
ten bedzie w szczegélnosci realizowany poprzez przekazanie ostatniej sporzadzonej
wyceny Przedmiotu Zabezpieczenia.

6.5. Emitent ponosi wydatki zwiazane z ustanowieniem Zabezpieczenia, jego utrzymaniem,
egzekucja i wygaszeniem, w tym wynagrodzenie i wydatki Administratora Zabezpieczen.

6.6. Emitent zobowiazuje sie do zawarcia w umowie zastawniczej postanowienia, w mysl
ktérego rozporzadzenie Przedmiotem Zastawu przez Zastawce, pod dowolnym tytutem
prawnym, uzaleZnione bedzie od uprzedniego poinformowania Agenta Emisji i
Administratora Zabezpieczef o planowanym rozporzadzeniv Przedmiotem Zastawu i
uzyskania ich zgody na to rozporzadzenie oraz od uzyskania od nabywcy Przedmiotu
Zastawu aktu poddania sie egzekucji z Przedmiotu Zastawu w takim samym zakresie jak
Zastawca, Postanowienie to odnosi sie do dalszych rozporzadzen Przedmiotem Zastawu
przez nabywcow Przedmiotu Zastawu.,

6.7. Emitent oswiadcza, ze Przedmiot Zastawu nie jest i nie bedzie przed ustanowieniem
Zastawu Rejestrowego obcigzony innymi prawami majacymi  pierwszefstwo przed
Zastawem Rejestrowym.

6.8. Niezwlocznie, nie poézniej jednak niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych po
sporzadzeniu aktu notarialnego, o ktorym mowa w art. 5 Emitent przekaze
Administratorowi Zabezpieczen za pisemnym pokwitowaniem 1 (jeden) wypis aktu.

Artykut 7.0bowigzki Administratora Zabezpieczen.

7.1.  Administrator Zabezpieczer wykonuje w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy
Obligacji Serii D uprawnienia przystugujace Administratorowi Zabezpieczen jako
wierzycielowi z umowy poreczenia i zastawnikowi zastawu rejestrowego.

7.2. Administrator Zabezpieczen zobowigzuje sie do przygotowania oraz doradztwa w
przygotowaniu dokumentacji niezbednej do dokonania wpisu Zastawu Rejestrowego w

rejestrze zastawow.,
/
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7.3

7.4,

7.5.

7.6

Administrator Zabezpieczefh zobowiazany jest, nie rzadziej niz raz na pot roku, do
kontrolowania Przedmiotu Zastawu w oparciu o informacje uzyskiwane od Emitenta oraz
wyciggi z rejestru zastawow.,

Administrator Zabezpieczen zobowiazany jest do wspdtpracy z Emitentem oraz
wybranym przez Emitenta notariuszem przy ustalaniu szczegdtowej tresci aktu
notarialnego, o ktérym mowa w art, 5.

W przypadku zaistnienia koniecznoéci zaspokojenia roszczen obligatariuszy

Administrator Zabezpieczen wedtug swojego wyboru realizuje Zabezpieczenia. W razie

realizacji zabezpieczenia z Przedmiotu Zastawu, Administrator Zabezpieczeit dokonuje,

wedtug swojego wyboru:

a) sprzedazy Przedmiotu Zastawu w trybie okreslonym art. 24 ustawy o rejestrze
zastawow | zastawie rejestrowym,

b) sadowego postepowania egzekucyjnego, przy czym Administrator Zabezpieczef moze
skorzystat Aktu Poddania sie Egzekucji. W przypadku zaistnienia koniecznosci
zaspokojenia Wierzytelnoéci Zabezpieczonych Administrator Zabezpieczet ma prawo
do wielokrotnego wystepowania do wtaéciwego sadu o nadanie aktowi notarialnemu,
o ktérym mowa w art. 5, klauzuli wykonalnosci, celem prawidtowego wykonania
Umowy oraz najpetniejszego zaspokojenia roszczen obligatariuszy. Administrator
Zabezpieczen moze w tym celu pobieraé bez ograniczen wypisy aktu notarialnego,

¢) przejecie na wtasnos¢ Przedmiotu Zastawu, przy czym szczegétowe zasady ustalenia
wartosci Przedmiotu Zastawu na potrzeby zaspokojenia Administratora Zabezpieczef
zostana ustalone w umowie zastawniczej.

W przypadku zaspokojenia Wierzytelnoéci Zabezpieczonych zaspokojeniu padlegaja w
kolejnosci:

a) koszty ustanowienia, utrzymania i wykreslenia Zabezpieczen, a takie koszty
zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych, w tym wynagrodzenie Administratora
Zabezpieczen - w czeéci w jakie] nie zostato uregulowane przez Emitenta,

by odsetki za opdznienie w zaptacie naleznych obligatariuszom wierzytelnosci,
¢) Ekwiwalent Odsetkowy z tytutu wezeséniejszego optacenia Obligacji,

d) odsetki (kupon) przewidziane Warunkami Emisji Obligacji,

a) wiaerzytelnosci z tytutu wykupu (przedterminowego wykupu) Obligacji,

- z tym zastrzezeniem, ze naleznosci dalszych kategorii zaspokaja sie dopiero po catkowitym

zaspokojen

iu naleznoéci poprzedzajacej kategorii; w przypadku gdy suma przeznaczona do podziatu

nie wystarcza na zaspokojenie w catoéci wszystkich naleznosci tej samej kategorli, to naleznosci danej
kategorii zaspokaja sie stosunkowo do wysokoéci kazdej z nich.

7.7,

7.8.

Uzyskane kwoty, z zastrzezeniem art. 7.6 lit. a}, Administrator Zabezpieczen wydaje w
Agentowi Platnodci, ktéry dokonuje wyptat na rzecz obligatariuszy stosownie do
postanowief Warunkéw Emisji Obligacji. W przypadkach przewidzianych prawem
Administrator Zabezpieczed sklada odpowiednie kwoty do depozytu sadowego. W
przypadku, gdy po zaspokojeniu wszystkich roszczed z uzyskanej sumy pozostang
niewydatkowane kwoty, zostana one zwrdcone niezwtocznie, nie pozniej niz w terminie 14
dni, Emitentowi.

Administrator Zabezpieczen nie jest zobowiazany do ponoszenia wydatkow i kosztow,
w tym w szczegdlnosci optat sadowych, egzekucyjnych, wynagrodzen biegtych i innych
wydatkéw niezbednych do wykonania Umowy, ani tez organizowania finansowania tych
wydatkow.
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7.9.  Administrator Zabezpieczen w wypadkach przewidzianych projektem Warunkéw Emisji
Obligacji Serii D, za$ po ich przyjeciu — Warunkami Emisji Obligacji Serii D - moze zwotac i
przeprowadzi¢ Zgromadzenie QObligatariuszy na zasadach okreslonych w Warunkach
Emisji Obligacji Serii D oraz powszechnie obowigzujacych przepisow prawa.

7.10. Administrator Zabezpieczef zobowigzuje sie przy wykonywaniu Umowy do starannego
dziatania, z uwzglednieniem zawodowego charakteru dziatalnoéci oraz wigzacych
Zleceniobiorce kodeksow etycznych i standardéw zawodowych,

7.11. Kodeks etyki zawodowej radcéw prawnych dostepny jest pod adresem URL:
http://www.kirp.pl/akty-Prawne/Kodeks-Etyki-Radcy-Prawnego.

7.12. Administrator Zabezpieczen oswiadcza, ze wszelkie otrzymane dane w zwiazku z
Umowa sg poufne i nie beda udostepniane podmiotom trzecim, za wyjatkiem danych,
ktorych ujawnienie jest niezbedne w celu realizacji Umowy,

7.13. Administrator Zabezpieczefi oswiadcza, ze nie zachodzz wobec niego przestanki
wymienione w art, 80 ust. 2-5 ustawy o obligacjach.

7.14. Administrator Zabezpieczen nie odpowiada za istnienie, stan i wartos¢ majatku
Emitenta i Poreczyciela.

7.15. Administrator Zabezpieczeri nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody wynikajace ze
zdarzef zaistniatych przed data zawarcia Umowy.

7.16. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody spowodowane
niewykonaniem Umowy w przypadkach, w ktérych do wykonania Umowy niezbedna jest
czynnosé Faktyczna lub prawna Emitenta, ktdry czynnoéci takiej nie dokonat.

7.17. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnoéci za czas trwania procesow
sadowych, egzekucyjnych i administracyjnych.

Artykut 8. Wynagrodzenie.

8.1. Emitent zaptaci Administratorowi Zabezpieczenia za wykonywanie Umowy
nastepujace wynagrodzenie;
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warunkami emisji Obligacji Serii D, Emitent zwréci te wydatki w terminie 7 dni od ich
poniesienia przez Administratora Zabezpieczen,

Artykut 9. Postanowienia koficowe.

9.1.  Umowsa zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia zaptaty catej kwoty wierzytelnosci
zabezpieczonych Zabezpieczeniem.

9.2. Kazdej ze Stron przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy za pisemnym
jednomiesiecznym wypowiedzeniem, z zastrzezeniem punktu 15 projektu Warunkéw
Emisji Obligacji Serii D, zas po ich przyjeciu - stosownego punktu Warunkéw Emisji
Obligacji Serii D, przy czym kaZda ze Stron moze wypowiedzie¢ Umowe jedynie z waznych
powoddw, ktére kazda ze Stron powinna padaé w wypowiedzeniu. Strony uznaja, ze:

a) brak zaptaty chociazby czeici naleznego Administratorowi Zastawu wynagrodzenia,
pomimo bezskutecznego uplywu dodatkowego terminu 14 dni na zaptate
wyznaczonego w pisemnym wezwaniu do zaptaty doreczonym Emitentowi jest
waznym powodem do rozwigzania Umowy za wypowiedzeniem przez Administratora
Zabezpieczen,

b) niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przez Administrators Zabezpieczen
jakiegokolwiek obowiazku wynikajacego z niniejszej Umowy, pomimo uprzedniego
pisemnego wezwania Administratora Zabezpieczen 1 bezskutecznego uptywu
dodatkowego terminu 14 dni na ich wykaenanie wyznaczonego w tym wezwaniu jest
waznym powodem do rozwigzania Umowy za wypowiedzeniem przez Emitenta,

Emitent moze wypowiedzie¢ Umowe na powyzszych zasadach, pod warunkiem uprzedniego
uzyskania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji Serii D na zmiane Warunkow
Emisji w tym zakresie. Administrator Zabezpieczen niezaleinie od skutecznosci ocswiadczenia o
wypowiedzeniu Umowy ma obowiagzek wykonywac wszelkie obowiazki z niej wynikajace do czasu
wyboru przez Zgromadzenie Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji Serii D nowego Administratora
Zabezpieczen (dokonania skutecznej zmiany Warunkéw Emisji w zakresie zmiany podmiotu
petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczen).
9.3. W przypadku niedojécia emisji Obligacji Serii D do skutku, Umowa wygasa bez
koniecznodci sktadania jakichkolwiek dodatkowych oswiadczen przez ktérakolwiek ze
Stron, z tym zastrzezeniem, ze Emitent zobowiazany jest do zaptaty wynagrodzenia, o
kkdrym mowa w art. 8.1 Lit. a).

9.4.  Zmiany Umowy, a takze czynnosci zmierzajace do jej wypowiedzenia lub rozwiazania
powinny by¢ dokonywane na piémie pod rygorem niewaznosdi.

9.5. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach.

\9.6. Umowa podlega prawu polskiemu.

| Mariusz wgn '
I Qo’k 4 gfb"MJncJu

rrezes Zarzadu
Za Emitenta: Administrator Zabezpieczen:
Mariusz Iwan- Prezes Zarzqdu radca prawny Piotr Skrzynecki
ki

ﬁ:g:.ﬁew PCWO ENERGY SA.

ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa
3371 Re on 369520334 oo
NiP 701{)?(?!3 0000?%9437
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ZAYACZNIK 8 — OBJASNIENIE DEFINICJI | SKROTOW

Administrator Zabezpieczen

Radca prawny Piotr Skrzynecki, prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza pod
firmg Piotr Skrzynecki Kancelaria Radcy Prawnego, ul. Maltaniska 6/44 02-
761 Warszawa (korespondencja) ul. Putawska 108/112 lok. 50 02-620
Warszawa (biuro), dziatajacy jako Administrator Zabezpieczen, ktory bedzie
dziatat w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy Serii D.

Agent Emisji

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

Cena emisyjna

Cena emisyjna Obligacji Serii D rowna 1.000,00 zt.

Depozyt, Depozyt KDPW

Depozyt papierow wartosciowych w rozumieniu Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi prowadzony przez KDPW.

Dokument Ofertowy

Niniejszy dokument, bedgcy podstawg przeprowadzenia
sporzadzony na podstawie art. 37a ust.2 Ustawy o Ofercie.

Oferty,

Dzieri Przydziatu

Dzien podjecia przez Emitenta uchwaty w sprawie przydziatu Obligacji.

Dzieri Roboczy

Kazdy dzien, z wytgczeniem sobot i dni ustawowo wolnych od pracy, w
ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w sposéb umozliwiajgcy
wykonanie czynnosci zwigzanych ze swiadczeniami z Obligacji.

Dzienn Wykupu

Dzien, w ktérym Obligacje podlega¢ beda wykupowi, okreslony na dzien 20
lutego 2022 r.

Emitent, Spdtka

PCWO Energy Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Emilii Plater 53, 00-
113 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000719437, o numerze NIP
7010803371 z kapitatem zaktadowym optaconym w catosci w wysokosci
3.000.000,00 zt.

EUR, EURO, euro

Euro - Prawny Srodek ptatniczy w panfistwach Europejskiej Unii Monetarne;j.

Ewidencja

Ewidencja osdb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a Ustawy o
Obrocie, prowadzona przez Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Inwestor

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca
osobowosci prawnej zamierzajgca naby¢ Obligacje lub na rzecz ktorej
sktadany jest albo ztozony zostat zapis lub dokonywana jest albo zostata
dokonana wptata na Obligacje.

KC, Kodeks Cywilny

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121,
827).

KDPW

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000081582, lub jej nastepcy prawni.

KNF, Komisja

Komisja Nadzoru Finansowego.

Kodeks Karny

Ustawa z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks karny.

Kodeks Spdtek Handlowych

Ustawa z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. — Kodeks spdtek handlowych

KpPC

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego
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KRS

Krajowy Rejestr Sgdowy.

KSH

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych

Obligacje, Obligacje Serii D

Nie mniej niz 1.000 (stownie: jeden tysigc) i nie wiecej niz 4.200 (stownie:
cztery tysigce dwiescie) sztuk Obligacji na okaziciela Serii D o wartosci
nominalnej 1.000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda.

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca

Obligatariusz L . . -
osobowosci prawnej, uprawniona z Obligacji.
Odsetki Swiadczenie pieniezne nalezne osobom uprawnionym z Obligacji, obliczane
zgodnie z Warunkami Emisji
Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul.
Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, o kapitale zaktadowym 2.246.691,00 zt,
PCDM w petni optaconym, wpisany do rejestru przedsiebiorcow przez Sad

Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000065126.

Oferta, Oferta Publiczna,
Publiczna Oferta

Oferta publiczna Obligacji przeprowadzana na podstawie niniejszego
Dokumentu.

Okres Odsetkowy

Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sg Odsetki. Okresy
odsetkowe dla Obligacji wskazane sg w pkt. 3.1 Rozdziatu IV niniejszego
Dokumentu.

Prawo Dewizowe

Ustawa z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe.

Przypadek Naruszenia

Zdarzenie stanowigce przestanke do sktadania przez Obligatariusza zadania
przedterminowego wykupu Obligacji.

Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w sprawie

Rozporzgdzenie
porzq prospektu emisyjnego publikowanego w zwigzku z ofertg publiczng lub
Prospektowe ) S L.
dopuszczeniem do obrotu papieréw wartosciowych.
Ustawa o KRS Ustawa z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.
Ustawa o Obligacjach,

Ustawa o obligacjach

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach

Ustawa o Obrocie, Ustawa o

Obrocie instrumentami
finansowymi

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi

Ustawa o Ochronie

Konkurencji i Konsumentéw

Ustawa z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i konsumentéw

Ustawa o Ofercie, Ustawa o

Ofercie Publicznej

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych

Ustawa o Podatku
Dochodowym od Oséb
Fizycznych

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osdb fizycznych

Ustawa o Podatku
Dochodowym od Oséb
Prawnych

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osdb prawnych
oraz o zmianie niektdérych ustaw regulujgcych zasady opodatkowania
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Ustawa o Podatku od Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci

Czynnosci Cywilnoprawnych  cywilnoprawnych

Ustawa o Podatku od

.. . Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkdw i darowizn
Spadkdéw i Darowizn

Ustawa o Rachunkowosci Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci

Zatgcznik do uchwaty Zarzadu w sprawie emisji Obligacji z dnia 23 stycznia
Warunki Emisji 3 y farzg P ] gacj y

2020r.
Zarzqd Zarzad Emitenta
Zgromadzenie Reprezentacja ogdtu Obligatariuszy funkcjonujgca na podstawie przepisow
Obligatariuszy rozdziatu 5 Ustawy o obligacjach

Prawny s$rodek ptatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej bedgcy w obiegu
Ztoty, zt, PLN publicznym od dnia 1 stycznia 1995 r. zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
o denominacji ztotego
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