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NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii C, wyemitowanych przez spétke pod firma

Unidevelopment S.A. z siedzibg w Warszawie

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentéw
finansowych objetych ta notag do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 27 listopada 2023 r.
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OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, Zze zgodnie z mojg najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii C
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

Elektronicznie podpisany

\ektronicznie i Miro SI'aW JaCEk przez Mirosiaw Jacek
M }‘-\ RI U SZ ,E;-ztt; MANL-HPF::;‘HJPA O Szczepanshi

Data: 2023.11.37 12:5208 Data: 2023.11.27 1325:15
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1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczam w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii C
wyemitowanych przez Unidevelopment S.A. zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w
Zataczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu
Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z p6in. zm.), oraz ze wedtug jego
najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez Emitenta, informacje
zawarte w Nocie Informacyjnej dla obligacji serii C sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz,
ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére mogltyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw
finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem

w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy LESZEk Digitally sinned
: : by Leszek Traczyk
Elektronicznie podpisany

. = i VR Date: 2023.11.27
przez Piotr Marcin

Piotr Marc.m pRec g Tra Czyku:ss:z? ol

Jankow5k| Data: 2023.11.27 14:01:37

+01'00
Piotr Jankowski Leszek Tarczyk
Wiceprezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
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2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): Unidevelopment spétka akcyjna

Nazwa (firma) skrocona: Unidevelopment S.A.

Forma prawna: spoétka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Kondratowicza 37, 03-285 Warszawa
Telefon: 2229898 96

Adres poczty elektronicznej: biuro@unidevelopment.pl

Adres strony internetowej: https://unidevelopment.pl/
Numer KRS: 0000454437
REGON: 141412526

NIP: 5213483781

Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
KOD LEI 259400Y81TU8KAPLOL61

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e  Zbigniew Goscicki Prezes Zarzadu

e  Mirostaw Szczepaniski Wiceprezes Zarzadu
e Mariusz Przystupa Wiceprezes Zarzadu
e Ewa Przeidziecka Wiceprezes Zarzadu

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu spdtki uprawniony jest cztonek zarzadu tacznie z

prokurentem badz dwdch cztonkdw zarzadu dziatajgcych tacznie.
2.3. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,

ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

m Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
_ Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00

+4822 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

142261319
VE G EIC AR ol ]-la 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty

0000712428

z Emitentem Informacyjnej,

2) zlozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oSwiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Osoby uprawnione do reprezentowania Autoryzowanego Doradcy:

Piotr Jankowski - Wiceprezes Zarzadu,

Radostaw Krzyzak - prokurent

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu spétki wymagane jest wspétdziatanie dwéch Cztonkdw

Zarzadu dziatajgcych facznie lub jednego cztonka zarzadu dziatajgcego tacznie z prokurentem.
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowac¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystgpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potgczeniu z innymi okolicznosciami moze mieé istotny, niekorzystny wptyw w szczegdélnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowac
poniesieniem przez inwestorow straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktérzy zamierzajg naby¢ Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentow rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajacy Obligacje powinien zdawac sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracjg ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujac analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspodlnikami i osobami zarzgdzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnos¢.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobieristwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabeda Obligacje, mogg poniesc strate réwng catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym

3.1.1.  Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polska.
W wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czeSciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktdra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wyniést odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajéw s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego moga nastgpi¢ krétkoterminowe braki tych produktow i/lub moze nastgpi¢ gwattowny wzrost
cen tych débr. Duza czes¢ tych produktow jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego,
co moze mie¢ wptyw na wzrost kosztdw wykonawstwa inwestycji Emitenta. Ponadto, wojna podniesie tez ryzyko
polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabi ztotego, podnoszac inflacje

i zwiekszajgc presje na podwyzki stép procentowych.
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Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie naptywu imigracji do Polski, co dtugoterminowo
podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje ptacowg oraz inflacyjng i moze generowac dodatkowy popyt
na rynku mieszkaniowym.

Opisane powyzej czynniki moga mie¢ istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowa Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ oraz prawdopodobieristwo wystapienia powyzszego ryzyka jako wysokie.

3.1.2. Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Wyniki finansowe Emitenta uzaleznione s3 od koniunktury gospodarczej, w tym: dynamiki wzrostu
gospodarczego, poziomu bezrobocia, konsumpcji indywidualnej, wskaznikdw optymizmu konsumentdw,
poziomu kursu euro wobec ztotego oraz polityki fiskalnej panstwa. Ich poziom przychodéw uzalezniony jest takze
od dostepnosci kredytéw mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych. Dobra koniunktura gospodarcza
zwieksza site nabywcza ludnosci, cheé¢ poprawy warunkow mieszkaniowych oraz sktonnosé¢ do finansowania
zakupu mieszkania kredytem i dostepnos$¢ takiego finansowania. Przeciwnie, kryzys finansowy na rynkach
Swiatowych oraz nastepujacy po nim kryzys dtugu zmusit banki do zaostrzenia polityki kredytowej (z uwagi na
wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujgcych i nadzorujgcych rynek), pociggajac za sobg
zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane preferencji klientéw. Istnieje
ryzyko, ze w przypadku przedtuzajgcego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury gospodarczej
nastapia dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Emitenta, co wptynie negatywnie na jego
perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowg Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.3.  Ryzyko zwigzane z dostepem potencjalnych klientow do finansowania

Zmiany sytuacji na rynku bankowym, ksztattowanie sie parametréw sity nabywczej potencjalnych klientow Grupy
czy tez powolne nasycanie sie efektywnego popytu na cele zwigzane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych,
moze negatywnie wptyng¢ na sprzedaz mieszkan. Wzrost stép procentowych skutkuje spadkiem zdolnosci
kredytowej klientéw, co moze przetozy¢ sie na spadek popytu na lokale Emitenta. Istotne znaczenie w tym
zakresie ograniczajgce dostep klientéw Emitenta do finansowania kredytowego ma réwniez - bezposrednio i
posrednio - wptyw Rekomendacji "S" oraz "T" KNF na parametry aktywnosci kredytowej bankéw w sferze
kredytéw hipotecznych na cele mieszkaniowe, na punkt odciecia procedur i metodologii oceny ryzyka
kredytowego, na ksztaftowanie sie ofert bankdw i instytucji finansowych dedykowanych klientom rynku
hipotecznego.

Na strone popytowg na rynku mieszkaniowym na pewno negatywnie wptywa drastyczny spadek zdolnosci
kredytowej nabywcow. Wysokos¢ stawki WIBOR 3M oraz WIBOR 6M, decydujgcych o wysokosSci oprocentowania
kredytéw hipotecznych, wzrdst do ok. 7% wobec 0,25%-0,30% w okresie 2H 2020 — 1H 2021. Dodatkowo, zgodnie
z rekomendacjg KNF (luty 2022 r.) banki, obliczajac zdolnos¢ kredytobiorcdw, musza bra¢ pod uwage mozliwosé
wzrostu stawki WIBOR o 5 p.p. (zamiast wczesniejszych 2,5 p.p.). Od lutego 2023 r., dla kredytéw o statej badz
okresowo statej stopie, bufor zostat zmniejszony do 2,5 p.p. Z drugiej strony, pozytywny wptywy na dostepnos¢
finansowania zakupu nieruchomosci, powinien mie¢ rzadowy Program Pierwsze Mieszkanie. W ramach
Programu nabywcy pierwszego lokum, ktérzy nie przekroczyli 45. roku zycia, bedg mogli otrzymac kredyt, ktérego

oprocentowanie po doptatach nie przekroczy 2%. Program zostat uruchomiony w lipcu 2023 r.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.4. Ryzyko spadku cen mieszkan

Wptyw na osiggane przez Emitenta przychody oraz realizowang rentownos$¢ majg réwniez ceny oferowanych
przez nie mieszkan, ktore zalezne sg od sytuacji panujacej na rynku nieruchomosci. Ceny mieszkan uzaleznione
sg m.in. od:

e Sytuacji makroekonomicznej;

e Popytu na oferowane lokale oraz podazy w okreslonych lokalizacjach;

e Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych lokali;

e Dostepnosci finansowania;

e  Oczekiwan nabywcoéw co do standardu, lokalizacji, rozktadu i wyposazenia danego lokalu;

e Przewidywan klientéw co do ksztattowania sie cen nieruchomosci w niedalekiej przysztosci.
Znaczacy spadek cen mieszkan przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach rentownosci moze
spowodowa¢, ze Emitentowi nie uda sie osiggnac zatozonego na inwestycji zysku, co moze przetozy¢ sie na
sytuacje finansowg Spotki oraz jej mozliwosci dalszego rozwoju.
Realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie stosunkowo dtugim czasem wykonania, trwajgcym od
kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia doktadne prognozowanie przysztych wahan cen. Dodatkowo
Emitent prowadzi rownoczesnie sprzedaz kilku projektéw, ktére zachowujg bezpieczny z punktu widzenia Spoétki
poziom rentownosci. Emitent zwraca szczegdlng uwaga na dobdr takich inwestycji, ktére pozostawiajg przestrzen
dla ewentualnej korekty cen sprzedawanych mieszkan.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.5.  Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagajg ponoszenia znacznym naktaddw finansowych, zaréwno w fazie przygotowania
(nabycie gruntu, prace projektowe), jak i w fazie budowy (koszty materiatéw, ustug, podwykonawcow,
finansowania). Prace budowlane mogg rozpoczgc sie w okresie od kilku miesiecy do nawet kilku lat od nabycia
gruntu oraz po uzyskaniu niezbednych pozwolen. Z uwagi na dtugi czas realizacji inwestycji i znaczne
zaangazowanie kapitatowe projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikdw ryzyka
mozna zaliczy¢ zaréwno czynniki atmosferyczne (np.: przedtuzajgca sie lub ciezka zima) jak réwniez m.in.:
nieuzyskanie pozwolen budowlanych, pozwolen na uzytkowanie, przedtuzanie sie postepowan
administracyjnych o wydanie wyzej wymienionych decyzji, opdznienia w procesie budowlanym, wzrost kosztow
budowy ponad zatozone w inwestycji spowodowany wzrostem cen materiatéw czy niekorzystnymi warunkami
atmosferycznymi, niewyptacalnoscia podwykonawcéw, btedami podwykonawcéw, niedoborem sprzetu
budowlanego, zmianami w przepisach regulujacych wykorzystywanie gruntéw. Ryzyko moze zrealizowac sie
rowniez w przypadku wystgpienia czynnika ludzkiego, takiego jak btedy projektowe czy btedy w procedurach.
Woystgpienie ktdéregokolwiek z opisanych powyzej zdarzen moze spowodowal opdznienia w procesie
inwestycyjnym, wzrost kosztéw lub nieodpowiednig jako$¢ wykonanych prac. Powyzsze moze skutkowac

powstaniem roszczen przeciwko Emitentowi, a takze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.6. Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich

W toku prowadzenia przez Emitenta inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost kosztéw inwestycyjnych,
wynikajacy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz: (i) realizacja robot budowlanych przebiega w
stosunkowo dtugim okresie, w czasie ktérego mogg ulec zmianie ceny materiatéow budowlanych oraz koszty
zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw, (ii) realizacja robét budowlanych uzalezniona jest w duzym
stopniu od panujacych warunkéw atmosferycznych, ktére, gdy sg niesprzyjajace, moga doprowadzi¢ do opdznien
w realizacji projektu oraz koniecznosci ponoszenia kosztow zabezpieczenia budowy w czasie gdy roboty nie sg
prowadzone, (iii) warunki gruntowe nieruchomosci pod projekty deweloperskie mogg wymagac dodatkowych
naktaddw inwestycyjnych, (iv) wadliwe materiaty budowlane muszg by¢ zastepowane materiatami prawidtowymi
o odpowiedniej jakosci, oraz (v) wady projektowanych budynkdw wymagaja ich usuniecia.

Ponadto do innych czynnikéw, ktére mogg spowodowacé wzrost kosztdw inwestycyjnych nalezg m.in.: inflacja,
wzrost kosztéw pracy, wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa
lub polityce rzadowej oraz wzrost kosztéw finansowania.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.7. Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od wykonawcdw robdt budowlanych

Roboty budowlane w ramach poszczegdlnych projektéow deweloperskich s3 wykonywane przez
wyspecjalizowane firmy budowlane w formule generalnego wykonawcy, a czasami w zakresie wyodrebnionych
technologicznie czesci procesu inwestycyjnego. Emitent petni biezgcy nadzor nad realizacjg robét budowlanych,
ale nie jest w stanie w kazdym przypadku zapewni¢, ze zlecone prace zostang wykonane bez opdznien i w
uzgodnionych terminach. Wykryte nieprawidtowosci w wykonywaniu zleconych prac, jak rowniez opdznienia ich
realizacji przez wykonawce przyczyniaé sie mogg do wzrostu kosztow projektu jak réwniez skutkowa¢ moga
przesunieciem terminu zakonczenia projektu i perturbacjami natury rynkowej. W przypadku powaznych zaktécen
w realizacji projektu — opdznien czy nieprawidtowej realizacji prac — Emitent ma prawo wypowiedzenia umowy
o wykonanie robot budowlanych i zastgpienia podwykonawcy, ktory wykonat swoje prace nierzetelnie lub
dopuszcza do znacznych opdéznien. Nalezy jednak zawsze pamietac, iz zmiana wykonawcy prowadzi do wzrostu
kosztéw oraz znacznych opdznien w realizacji budowy. Podniesienie kosztow kazdego realizowanego projektu
deweloperskiego z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢,
sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Do czasu sporzadzenia niniejszego dokumentu generalnym wykonawcg wszystkich inwestycji realizowanych
przez Emitenta byta spdtka Unibep S.A. (za wyjgtkiem projektdw realizowanych na rynku radomskim), najwiekszy
akcjonariusz Emitenta. Brak dywersyfikacji wsrod dostawcéw ustug generalnego wykonawstwa moze miec
istotny negatywny wptyw na terminowos$¢ oraz rentownos¢ projektow Grupy Emitenta w sytuacji ewentualnych
probleméw finansowych Unibep S.A.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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3.1.8. Ryzyko zwigzane z nasilaniem sie konkurencji

Emitent prowadzi swojg dziatalno$¢ w branzy, ktéra jest narazona na silng presje zaréwno ze strony podmiotéw
krajowych jak i zagranicznych w tym m.in. spétek bedgcych posrednio wtasnoscig podmiotéw z Hiszpanii, Irlandii,
Izraela, Holandii czy krajéw skandynawskich.

Dziatania podmiotéw konkurencyjnych moga utrudniaé dostep do atrakcyjnych pod wzgledem cenowym i
lokalizacyjnym gruntéw, moga takze prowadzi¢ do wzrostu cen ustug i materiatéw budowlanych.

Jednoczesnie ewentualny wzrost podazy mieszkan, niezrownowazony wzrostem popytu, moze wptyng¢ na
obnizenie cen, a w konsekwencji oddziatywac na generowane przez dewelopera marze oraz osiggane przez niego
wyniki finansowe. Istnieje ryzyko, ze pomimo przyjetej strategii rozwoju grupy nie uda sie zwiekszy¢ efektdw skali
oraz osiggnac spodziewanych wynikdw.

Emitent dazy do zniwelowania opisanego powyzej obszaru ryzyka poprzez utrzymywanie istotnych zapasow
gruntéw na potrzeby przysztych inwestycji deweloperskich, dywersyfikacje sprzedazy poprzez realizacje wiekszej
liczby projektdéw w mniejszej skali (lub ich etapowanie) oraz staranne dobieranie lokalizacji realizowanych
inwestycji pod katem aktywnosci podmiotéw konkurencyjnych. Jednoczesnie Spétka na biezagco monitoruje
rynek nieruchomosci korzystajac z wypracowanych wewnetrznych narzedzi.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami i ofertg Obligacji

3.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkow. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spétka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikow
finansowych Spétki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtosé Spotki,

co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkow pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majgtku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom

Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
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uprawnienia do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji beda sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadfosciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegacd restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci $wiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.2.  Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie
do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor zrealizuje dochdod nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest
w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowaé otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji
(ryzyko reinwestyciji).

Dodatkowo zgodnie z Rozporzagdzeniem BMR, ktére ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania
oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia BMR,
wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopa bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikdw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikow referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktorego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa

procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
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jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika

referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostrozno$ciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikdw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych w
rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych, zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzgcych do
zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (ii) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajac rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych, chyba ze Warunki Emisji

Obligacji danej serii zawierac bedg klauzule awaryjng przewidujgcg trwaty zamiennik WIBOR.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej
powotanej w zwigzku z planowang reforma wskaznikéw referencyjnych (,,KSF”) w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz
1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego
wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujgce
transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych
jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papierow Warto$ciowych
(ESMA).

KSF zaakceptowat Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikdéw referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks
WIRON (zminiona nazwa WIBID).

Na dzien sporzgdzenia Noty Informacyjnej Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana wskaznika
WIBOR wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy warto$¢ nowego
wskaznika bedzie wyzsza, rentownos$¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy warto$¢ nowego wskaznika bedzie
nizsza, moze wptyngc¢ to na obnizenie rentownosci Obligacji. Z informacji pojawiajgcych sie w przestrzeni
publicznej wynika, ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie bedg w sposoéb istotny odbiegac od

dotychczasowego wskaznika WIBOR.

Zmiany te mogg wptyngc na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktory stanowi podstawe
do ustalenia Stopy Bazowej Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w
konsekwencji wptyna¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokie. Emitent ocenia prawdopodobieristwo

zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.
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3.2.3.  Ryzyko wczesniejszeqo wykupu Obligacji

Stosownie do postanowien Warunkow Emisji Obligacji, Emitent bedzie uprawniony do wczesniejszego wykupu
catosci lub czesci Obligacji. W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu
wskazanym w Warunkach Emisji Obligacji, a Inwestor nie bedzie mégt uzyskiwaé przychodéw z Odsetek
w zatozonym przez inwestora horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewad, ze Spdtka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy moga nie
mie¢ mozliwosci zainwestowania Srodkow uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposob, ktory
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

3.2.4. Ryzyko zwigzane z wartoscig zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji bedzie hipoteka umowna tgczna ustanowiona
na nieruchomosciach gruntowych na rzecz Administratora Hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki
wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rzecz Obligatariuszy z hipoteki tgcznej, do kwoty
odpowiadajacej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji.

Ze wzgledu na zmiennos$¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze wartosé, za ktéra mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku
z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spotke, okaze sie nizsza od
wyceny sporzadzonej przez biegtego, a réwniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na pokrycie catosci zobowigzan
z Obligacji, co oznacza mozliwos$¢ poniesienia strat przez inwestora.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako srednie.

3.2.5.  Ryzyko uznania hipoteki na nieruchomosciach za bezskuteczng

Zgodnie z art. 127 Prawa UpadtoSciowego istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig uznania za bezskuteczne
ustanowienie zabezpieczenie (w tym ustanowienie hipoteki) dokonane przez upadtego w ciggu 6 (szesciu)
miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci. Natomiast zgodnie z art. 130 ustawy prawo
upadtosciowe sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci
obcigzenie majatku upadtego hipoteka, jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela,
a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci
i w zwigzku z jego ustanowieniem upadty nie otrzymat zadnego Swiadczenia lub otrzymat swiadczenie, ktére jest
niewspodtmiernie niskie do wartosci udzielanego zabezpieczenia.

Miedzy Emitentem a spdtkag z Grupy bedacej uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktdrej zostanie
ustanowiona Hipoteka, zostanie zawarta odptatna umowa udostepnienia nieruchomosci na zabezpieczenie.
Na podstawie przedmiotowej umowy uzytkownik wieczysty nieruchomosci zobowigze sie ustanowic i nie
zmienia¢ Hipoteki do Dnia Wykupu Obligacji w zamian za wynagrodzenie. Umowa bedg obowigzywad
do momentu wykupu Obligacji, a zmiana umowy wymaga porozumienia obu stron i formy pisemnej.

Pomimo istnienia powyzszej umowy, w przypadku ogtoszenia upadtosci spotki z Grupy istnieje ryzyko uznania
przedmiotowe]j hipoteki za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci. W takim wypadku, Obligatariusze nie
beda mogli zaspokoi¢ swoich roszczen z przedmiotu tej hipoteki.

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi, iz nieruchomos¢

stanowigca zabezpieczenie Obligacji w przypadku upadtosci Emitenta nie bedzie wchodzi¢ do masy
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upadtosciowej Emitenta zgodnie z art. 62-63 Prawo upadtosciowe, gdyz jest to sktadnik majgtku podmiotu
trzeciego, i nie bedg miaty zastosowania przepisy art. 483 i nastepne Prawo upadtosciowe.

Powyisze nie wyklucza jednak, aby Obligatariusze dziatajgcy jako wierzyciele hipoteczni na podstawie ustawy
z dnia 6 lipca 1982 r. (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1916) ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece mogli dochodzi¢
swoich praw z Obligacji poprzez zaspokojenia z nieruchomosci w drodze egzekucji na zasadach ogdlnych.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.6.  Ryzyko zwigzane z administratorem zabezpieczen

Otrzymanie przez Obligatariusza srodkéw z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okreslonych dziatai przez administratora zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko
zZwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym dziataniem
danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang,
likwidacjg lub upadtoscia.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.7. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkdw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawa o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, na uchwate zmieniajgcg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwotane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej facznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

3.2.8. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepisdw Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego,
a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego

postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtoscii/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.
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3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym oraz z notowaniem obligacji Emitenta na rynku ASO
Catalyst

3.3.1.  Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeistwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazada¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktdorych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczeistwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z 23daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o

ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.
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Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych

przepisdw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW, jezeli takie zawieszenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogtoby

spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowaniu Rynku.

3.3.2.  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestorow,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, z
zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, Organizator
Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:
1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkéw,
2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw,
3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,
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5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej

niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia

Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie
z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu w
alternatywnym systemie:
1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentow
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad
postepowania upadfosciowego emitenta dtuznych instrumentdéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego

majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentédw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW, jezeli takie wykluczenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla interesdw inwestoréow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

3.3.3.  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegaé
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrot Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na Rynku ASO Catalyst wahaniom moze ulegac ptynnos$¢ Obligacji. W
zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzgdzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje

bedg mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.
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3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami requlaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:

e upomnie¢ emitenta;

* natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta facznie
z karg pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000
zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze opublikowac na swojej
stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5.  Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez przepisy
prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje o
wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu albo natozyé kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo

zastosowac obie sankcje tacznie.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych srodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzgdzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom

tacznie;
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b)

c)

e)

f)

g)

w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub nakfania
do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega

grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie

do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,

a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie

do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,

systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdéw

okreslonych podlega karze pieniezne;j:

e w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej réwnowartos¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub

. do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zi,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

° w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zf,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

° kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
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sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktdw intereséow istniejgcych

w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzagcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic
ktorakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptynac negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.

3.4. Inne ryzyka
Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk najistotniejszych w
subiektywnym odczuciu Emitenta. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk, typowych dla instrumentu

finansowego jakim sg obligacje korporacyjne oraz dla emitentéw prowadzacych dziatalnos¢ deweloperska.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1. Cel emisji

Po odliczeniu Kosztéw Emisji cato$¢ srodkéw z emisji zostanie wykorzystana na finansowanie kapitatu

obrotowego Grupy Emitenta.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowej: https://unidevelopment.pl/, w tym publikowane sg raporty biezgce oraz okresowe.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentow diuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
zabezpieczone, emitowane w serii C, 0 oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub lit. b
Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga opublikowania
Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b, z zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb

Ustawy COVID-19, nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego

memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie,

e Uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie uruchomienia |l programu emisji obligacji

i dokonania emisji obligacji,
e Uchwata Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie wyrazenia zgody na uruchomienie
Il programu emisji obligacji i dokonania emisji obligacji oraz

e Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 10 lipca 2023 r. w przedmiocie emisji obligacji serii C.

Memorandum Informacyjne w dniu 11 lipca 2023 r. zostato informacyjnie przestane do Komisji Nadzoru

Finansowego.

4.3.  Wielkos$¢ emisji
W ramach serii C Emitent wyemitowat 20 000 (dwadziescia tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej

20.000.000,00 (dwadziescia miliondw ztotych).

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).
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.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuznych bedacych przedmiotem

wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakorczenia subskrypcji od 11 lipca 2023 doku do 24 lipca 2023 roku

Data przydziatu Obligacji 31 lipca 2023 r.

y 20 000 (dwadziescia tysigcy)
Ceny po jakiej Obligacje byty nabywane (obejmowane) 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych

i st e o e e .

e s oo e .
Informacji czy osoby, ktérym przydzielono Obligacie w Tak, Emitent przydzielit 2782 Obligacji na rzecz
ramach przeprowadzonej subskrypcji nie s3 podmiotami Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
powigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepisow § 4 (Autoryzowany Doradca)
ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Nie dotyczy

dtuzne w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne koszty wyniosty 483 800 PLN. Na koszty
taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaty

zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem wysokosci
kosztow wedtug ich tytutdéw

emisji sktadaja sie koszty przygotowania
i przeprowadzenia oferty oraz koszty
przygotowania niniejszego dokumentu.

Koszty emisji ujmowane s3 w ksiegach (i
prezentowane w bilansie) w momencie
poniesienia jako rozliczenia miedzyokresowe

[\V/[=XdoYo - I wo Y4 (o= o V- MR 410l WA (o Ly A X o) AR AN 'V -):-To sl kosztow. Nastepnie ujmowane sg w biezgcym

rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu wyniku finansowym jako koszty finansowe (w

. . czesci dziatalnosci finansowej emitenta) w
finansowym emitenta o i ) o
wartosci proporcjonalnej do czasu na jaki

obligacje zostaty wyemitowane.

Zostato skierowanych 120 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzgdzenia prospektowego.
Zostato skierowanych 128 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego.

Zostato skierowanych 0 oferty na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzgdzenia prospektowego.

4.6. Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 31 lipca 2026 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkdéw Emisji.

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1, 4.6.2 i 4.6.3. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papieréw Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda

Obligacje.
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Podstawg naliczenia i spetnienia swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papierow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Weczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

4.6.2. Weczesniejszy wykup na zadanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, w kazdym Dniu Roboczym,
poczgwszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy, na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkdow Emisji

Obligacji, stanowiacych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktdrym dokonywany jest obrot
papierami wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkdéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjne;j:

e punkt 16 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 17 Sposdb wyptaty swiadczen z Obligacji

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rédwna Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktdra jg zastgpi.

Marza Obligacji wynosi 4,60% (cztery procent 60/100).

Sposob ustalenia wysokosci Odsetek zostat opisany w pkt 16.3. Warunkéw Emisji zamieszczonych w pkt 5.4. Noty

Informacyjne;j.
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Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Poczatek Okresu Ostatni  dzien  danego

Okresu Odsetkowego Okresu Odsetkowego Dzien Ustalenia Praw

Odsetkowego

1. Dzien Emisji 31 pazdziernika 2023 26 pazdziernika 2023
2. 31 pazdziernika 2023 31 stycznia 2024 26 stycznia 2024
3. 31 stycznia 2024 30 kwietnia 2024 25 kwietnia 2024
4. 30 kwietnia 2024 31 lipca 2024 26 lipca 2024

5. 31 lipca 2024 31 pazdziernika 2024 28 pazdziernika 2024
6. 31 pazdziernika 2024 31 stycznia 2025 28 stycznia 2025
7. 31 stycznia 2025 30 kwietnia 2025 25 kwietnia 2025
8. 30 kwietnia 2025 31 lipca 2025 28 lipca 2025

9. 31 lipca 2025 31 pazdziernika 2025 28 pazdziernika 2025
10. 31 pazdziernika 2025 31 stycznia 2026 28 stycznia 2026
11. 31 stycznia 2026 30 kwietnia 2026 27 kwietnia 2026
12. 30 kwietnia 2026 31 lipca 2026 28 lipca 2026

4.8. Podwyiszenie i obnizenie Marzy

Jezeli Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie wyzszy niz 0,80, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,50

punktu procentowego (w skali roku).

Podwyiszona Marza bedzie obowigzywac¢ poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu
Witasnego i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartos¢
Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego na poziomie powyzej 0,80. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed
podwyzszeniem nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie réwny lub nizszy
niz 0,80. Obnizona Marza bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu
Witasnego i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartos¢

Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego na poziomie rownym lub nizszym niz 0,80.

4.9. Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia.
Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Obligacje sg zabezpieczone.
Hipoteka zabezpiecza Obligacje oraz bedzie zabezpieczata obligacje kolejnych serii wyemitowanych w ramach
Programu Emisji za posrednictwem Firmy Inwestycyjnej na warunkach rownorzednych do Obligacji, przy czym na
Nieruchomosci ustanowiona moze zostac¢ hipoteka lub hipoteki z pierwszenstwem réwnorzednym do Hipoteki,
wzglednie mozliwe jest dokonanie zmiany tresci ustanowionej Hipoteki, przy czym tgczne saldo obligacji

wyemitowanych, zabezpieczonych hipoteka na Nieruchomosci, nie moze przekroczy¢ kwoty 20 min zt.

Zabezpieczeniem obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji, w tym Obligacji jest Hipoteka na
Nieruchomosciach, ktdora zostata ustanowiona o najwyiszym pierwszenstwie zaspokojenia na rzecz

Administratora Hipoteki do kwoty 30.000.000 PLN (,Hipoteka”), przy czym:
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a)

c)

e)

Hipoteka zostata ustanowiona na:
»Nieruchomosci” oznacza Nieruchomosé Warszawa i Nieruchomos¢ Radom, z zastrzezeniem pkt 11.5 i

11.6 Warunkow Emisji;

»Nieruchomosci Warszawa” oznacza Nieruchomos¢ Warszawa A, Nieruchomos¢ Warszawa B i

Nieruchomos¢ Warszawa C;

»Nieruchomosé Warszawa A ” oznacza nieruchomosé gruntowg niezabudowang potozong w Warszawie
przy ul. Przejezdnej, powiat m.st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktorej to nieruchomosci Sgd
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa W Warszawie, IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi
wieczyste o numerzeWA3M/00522500/8, obejmujacy dziatki o numerze ewidencyjnym 6/4i7/9;
»Nieruchomo$¢ Warszawa B i C ” oznacza nieruchomo$¢ gruntowg niezabudowang potozong w
Warszawie przy ul. Przejezdnej, powiat m.st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktorej to
nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa W Warszawie, IX Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiegi wieczyste o numerzeWA3M/00522500/8, obejmujaca dziatki o numerze ewidencyjnym
8/8i19/3;

»Nieruchomosci Radom” oznacza nieruchomosé gruntowg niezabudowang potozong w Radomiu przy ul.
Listopadowej, gmina Radom, sktadajaca sie z dziatek nr 231/60, 231/82-231/85, 231/87-231/89, 231/105-
231/107 i 231/117 o tacznej pow. 10.129 m2, dla ktérej Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o nr RA1R/00162158/9 i RA1R/00160729/9, bedaca
w uzytkowaniu wieczystym Nowa ldea sp. z 0.0. (KRS nr 000908454);

Oswiadczenia w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci zostaty ztozone w
dniu 26 lipca 2023 r. (Rep. A nr 9976/2023 — dla Nieruchomos$ci Warszawa i Rep. A nr 9982/2023 — dla
Nieruchomosci Radom);

Wraz z oswiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki, dtuznicy hipoteczni ztozyli w formie aktu notarialnego
oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu Postepowania Cywilnego do kwoty
réwnej sumie Hipoteki (Rep A nr 9991/2023 i 9988/2023), w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg
wynikac¢ z obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty
odsetek od tych obligacji i naleznosci z tytutu wykupu tych obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkow
poniesionych przez obligatariuszy tych obligacji w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowigzan pienieznych z tych obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu
zobowigzan wynikajacych z tych obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie
uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu
w terminie do 31 lipca 2027 r. Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia o$wiadczenia
o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w zdaniu powyzej z nabytej przez niego Nieruchomosci
w terminie nie dtuzszym niz 14 Dni Roboczych od dnia w ktérym nastgpito nabycie Nieruchomosci przez
nowego dtuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych jak okreslone powyzej.

Hipoteka na Nieruchomosciach zostata wpisana do ksigg wieczystych z najwyiszym pierwszenstwem
zaspokojenia w dniu 25 sierpnia 2023 r. — dla Nieruchomosci Warszawa i w dniu 16 sierpnia 2023 r. —dla
Nieruchomosci Radom. Termin ten uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art.
74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego, ktéry zostat wybrany
przez Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnosc

wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezalezno$¢ przy jej sporzadzaniu oraz spetnia wymogi okreslone
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w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wyciagi z operatéw szacunkowych stanowig Zatacznik nr 1
do Warunkow Emisji.

f) Na wniosek Emitenta dziatki lub nieruchomosci bedg podlegac zwolnieniu spod obcigzenia Hipotekg lub
dana nieruchomos$¢ bedzie mogta zosta¢ zamieniona na Nieruchomos$é Gdansk. Szczegdtowy opis
mechanizmu zwalnia przedmiotu zabezpieczeni lub zamiany zostat opisany w pkt. 11.4. i nast. Warunkéw

Emisji Obligacji.

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery

rejestrow

W dniu 11 lipca 2023 r. zostata zawarta umowa zlecenia administrowania zabezpieczeniami Obligacji.

Nazwa (firma) administratora GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi

hipoteki: Spotka Partnerska

Nazwa (firma) skrécona: Nd.

Forma prawna: spotka partnerska

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa

Telefon: +48 22 212 00 00

warszawa@gww.pl

Numer KRS: 0000541501
631226810
7792022623

4.10. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowiern Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na taka zmiane Warunkdéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4.11. Woycena przedmiotu hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

Wartos¢ Nieruchomosci Warszawa zgodnie z operatami szacunkowymi sporzgdzonymi na 5 lipca 2023 r. wynosi
22.000.000 zt.

Wartos¢ Nieruchomosci Radom zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na 30 czerwca 2023 r. wynosi

4.000.000 zt.
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Wartos¢ alternatywnego zabezpieczenia hipotecznego, tj. Nieruchomosci Gdansk zgodnie z operatem

szacunkowy sporzgdzonym na 6 lipca 2023 r. wynosi 18 501 730,00 zt.

Rzeczoznawcy majatkowi zostali wybrani przez Emitenta jako podmioty dokonujace wyceny Nieruchomosci
poniewaz posiadajag wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnosé¢ wyceny oraz zachowuja
bezstronnosé i niezalezno$¢ przy jej sporzadzaniu, wyceniajgcy spetniaja wymogi okreslone w art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach

Wyceny Nieruchomosci stanowig zataczniki do Warunkéw Emisji Obligacji Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty

Informacyjnej).

4.12. Dane dotyczagce wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania
sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych objetych
whnioskiem

Z uwagi na przeprowadzony tryb oferty publicznej, gdzie nie byta udostepniana propozycja nabycia Obligacji, w

zwigzku z tym Emitent najbardziej istotne zobowigzania finansowe Grupy Emitenta:

Saldo kapitatu Rok
Rodzaj finansowania Finansujacy Waluta
na 31.12.2022 zapadalnosci
Pozyczka Unibep S.A. 50 000 000,00 PLN 2024
Pozyczka Unibep S.A. 19 000 000,00 PLN 2025
Kredyt obrotowy Bank Millennium S.A. 21 000 000,00 PLN 2024
Kredyt obrotowy Lubelski Bank Spotdzielczy S.A. 4 700 000,00 PLN 2023

Zrédto: Emitent, dane skonsolidowane

Wedtug stanu na dzient 31.12.2022 r. najbardziej istotnymi zobowigzaniami finansowymi Emitenta byty:

Saldo kapitatu (1]
Rodzaj finansowania Finansujacy Waluta
na 31.12.2022 zapadalnosci
Pozyczka Unibep S.A. 50 000 000,00 PLN 2024
Pozyczka Unibep S.A. 19 000 000,00 PLN 2025
Kredyt obrotowy Bank Millennium S.A. 21 000 000,00 PLN 2024

Zrédto: Emitent, dane jednostkowe

Wartos¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tgcznie ze zobowigzaniami z Obligacji)
bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta, przy czym
zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowac sie

bedg na poziomach zapewniajgcych zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajgcych z Obligaciji.

4.13. Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentow dtuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajgcych z instrumentéw dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest

okreslone
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Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.14. O0gdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.15. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

4.16. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposdb zamierza zapewnic¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;j.

Do Obligacji nie maja zastosowania postanowienia wskazane w § 31 ust. 1 pkt 11 (emisja obligacji zamiennych

na akcje) i pkt. 12 (emisja obligacji z prawem pierwszenstwa) Zatgcznika Nr 1 do Regulaminu ASO.
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V. ZAtACZNIKI
5.1 Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcéw KRS dotyczaca Emitenta

Strona 1 z 10

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanege przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczedi.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 30.10.2023 godz. 09:22:50
Numer KRS: 0000454437

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracii w Krajowym Rejestrze Sadowym 30.04.2013
Ostatni wpis | Numer wpisu 97 Data dokonania wpisu 08.09.2023
Sygnatura akt WA XIV NS-REJ.KRS/38216/23/529
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M.ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIV WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA
2.Numer REGON/NIP REGON: 141412526, NIP: 5213483781
3.Firma, pod ktéra spotka dziala UNIDEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wezesniejszej rejestracji R

5.Czy przedsiebiorea prowadzi dzialalnesé | NIE

gospodarcza z innymi podmictami na
podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA

2.Adres ul. LUDWIKA KONDRATOWICZA, nr 37, lok. -, miejsc. WARSZAWA, kod 03-285, poczta WARSZAWA,
kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej BIURO@UNIDEVELOPMENT.PL

4 .Adres strony internetowej WWW.UNIDEVELOPMENT.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie 1 AKT NOTARIALNY Z DNIA 28.02.2013. NOTARIUSZ ANNA SOTA Z KANCELARII NOTARIALNEI W
statutu WARSZAWIE PRZY UL. BRACKIE] 20 LOK. 17 (00-028 WARSZAWA) REPERTORIUM A NR
2150/2012.
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14.10.2013 R. - WALDEMAR PIOTR ZIMNOCH - NOTARIUSZ W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
5677/2013 - ZMIENIONO § 9 UST. 4, PRZYJETO TEKST JEDNOLITY.

27.10.2014 R., NOTARIUSZ PAWEL CHALUPCZAK, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE,
REP. A NR 12281/2014, ZMIANA: § 9 UST. 112 ORAZ § 16 STATUTU.

27.06.2017, REP. A NR 8318/2017, NOTARIUSZ PAWEL CHALUPCZAK, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE

ZMIANA UMOWY STATUTU SPOEKI POPRZEZ PRZYIECIE NOWEGO TEKSTU JEDNOLITEGO
STATUTU SPOEKI

27.09.2018 R., REP. A NR 13741/2018, NOTARIUSZ PAWEL CHALUPCZAK, KANCELARIA
NORARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA §16 STATUTU SPOLKI ORAZ PRZYJECIE TEKSTU
JEDNOLITEGO STATUTU SPOEKT

18.08.2020R. REP. A NR 10061/2020, NOTARIUSZ PAWEL CHALUPCZAK, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA: § 9 UST. 1, DOTYCHCZASOWY § 35 QZNACZA SIE JAKO
§ 36 ORAZ DODAJE SIE NOWY § 35, PRZYJETO TEKST JEDNOLITY UMOWY SPOLKI AKCYINE]

23.06.2021 R. REP. A NR 11664/2021 NOTARIUSZ PAWEL CHALUPCZAK, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, W §14 DODANO UST. OD 3 DO 6, W §20 DODANO UST, 6, W
§22 ZMIENIONO BRZMIENIE UST. 3 1 4, W §23 ZMENIONO BRZMIENIE UST. 2 LIT. O) PKT. 5) I
6), W § 23 UST. 2 LIT. O) DODANO PKT 7), W §28 DOTYCHCZASOWA TRESC OZNACZONO
JAKO UST. 1 ORAZ DODANO UST.2, W §33 DOTYCHCZASOWA TRESC OZNACZONO JAKO UST.
1 ORAZ DODANO UST. 2, PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUSTU SPOLKI

28.03.2023 R., REP. A NR 8592/2023, NOTARIUSZ MONIKA FYK, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE.

ZMIENIONO BRZMIENIE §13, §19, 520 UST. 2, §23 UST. 2 LIT. C), DO § 23 DODANO UST.
3, ZMIENIONO BRZMIENIE §24, PRZYIETO TEKST JEDNOLITY STATUSTU SPOLKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spotka

NIEQOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spolki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia oscbiste
okreslonym akcjonariuszom lub tytuly
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spdtki nie wynikajacych z akeji?

NIE

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udzialu
w zysku?

Rubryka 6 - Sposab powstania spotki

1.0kredlenie okolicznodei powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spolki oraz
informacja o uchwale

SPOLKA POWSTALA W WYNIKU PRZEKSZTALCENIA FORMY PRAWNE] SPOLKI POD FIRMA
UNIDEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPOLKE AKCYINA POD
FIRMA UNIDEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA.

UCHWALA O PRZEKSZTALCENIU ZOSTALA PODIETA PRZEZ NADZWYCZAINE ZGROMADZENIE
WSPOLNIKOW W DNIU 28.02.2013 R. - ZAPROTOKOLOWANA W AKCIE NOTARIALNYM REP. A
2150/2013

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Kenkurencji | Konsumentdw o zgodzie
na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktorych powstata spotka

1.Nazwa lub firma

UNIDEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencgji, w

KRAJOWY REJESTR SADOWY
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ktorym podmiot byt zarejestrowany

3.Numer w rejestrze albo ewidencji 0000304859

4. Nazwa sadu prowadzacego rejestr T

albo organu prowadzacego ewidencje

5.Numer REGON 141412526

6.NumerNIP e

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisow
Rubryka 8 - Kapital spotki

1.Wysokosc kapitalu zakladowego 6 675 000,00 Zt
2 Wysokosc kapitalu docelowege ™ |-
3.Liczba akgji wszystkich emisji 66750000
4. Wartosc nominalna akgji 0,10 Zt

5. Kwotowe okrelenie czedei kapitalu
wplaconego

6 675 000,00 Zt

6.Wartoéd nominalna warunkowego

podwyzszenia kapitatu zakladowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akgcji

1.Nazwa serii akgji

A

2.Liczba akeji w danej serii

31175000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akeji
uprzywilejowanych lub informacja, ze

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

akcje nie sa uprzywilejowane
1.Nazwa serii akeji B
2.Liczba akcji w danej serii 35000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji
uprzywilejowanych lub informacja, ze

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

akcje nie sa uprzywilejowane
1.Nazwa serii akgji A
2.Liczba akgji w danej serii 31750000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akeji
uprzywilejowanych lub informacia, ze
akcje nie s3 uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podijeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow
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Rubryka 11 - Nie dotyczy

1.Czy zarzad lub rada administrujaca s3
upowaznieni do emisji warrantdw
subskrypeyjnych?

NIE

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionege do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5poscb reprezentacji podmiotu

LACZNIE

DO SKLADANIA OSWIADCZEN WOLL I PODPISYWANIA W IMIENIU SPOLKI UPRAWNIONY JEST
CZLONEK ZARZADU EACZNIE Z PROKURENTEM BADZ DWOCH CZLONKOW ZARZADU DZIALAIACYCH

Podrubryka 1
Dane oséb wchodzacych w sklad organu

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma GOSCICKI

2.Imiona ZBIGNIEW TADEUSZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 71120100033, ------
urodzenia

4.Numer KRS sk

5.Funkcja w arganie reprezentujacym | PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wehodzaca w skiad NIE

zarzgdu zostala zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona | ------

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma SZCZEPANSKI

2.Imicna MIROSEAW JACEK
3.Numer PESEL/REGON lub data 70071914030, ------
urodzenia

4.Numer KRS i

5.Funkcja w organie reprezentujacym | WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wehodzaca w skiad NIE

zarzadu zostala zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona |-

1.Nazwisko / Nazwa lub Firma PRZYSTUPA

2.Imiona MARIUSZ

3.Numer PESEL/REGON lub data 70092105798, ------
urodzenia

4.Numer KRS TR

5.Funkgja w organie reprezentujacym | WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wechodzaca w skiad NIE

zarzadu zostala zawieszona w
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czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona -

4 1.Mazwisko / Nazwa lub Firma PRZEZDZIECKA
2.Imiona EWA
3.Numer PESEL/REGON lub data 72092308300, ------
urodzenia
4.Numer KRS hidhiha

5.Funkcja w organie reprezentujgcym | WICEPREZES ZARZADU

zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

6.Czy osoba wchodzaca w sklad NIE

7.Data do jakiej zostala zawieszona e

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu

i 1.Mazwisko LACHOCKA
2.Imiona BOZENNA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 50072102245, -===--
3 1.Mazwisko MIKOLUSZKO
2.Imiona JAN
3.Mumer PESEL lub data urodzenia 50071506750, ------
3 |1.Nazwisko SKOWRONSKA
2.Imiona BEATA MARIA
3.Mumer PESEL lub data urodzenia 60062804084, ------
4 1.Nazwisko KROENKE
2.Imiona PIOTR
3.Mumer PESEL lub data urodzenia 50030800158, ------
e 1.Nazwisko BLOCHER
2.Imiona DARIUSZ JACEK
3.Mumer PESEL lub data urodzenia 67052105671, --—---

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 41, 10, Z, REALTZACIA PROJEKT OW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
przedsiebiorcy BUDYNKOW
2.Przedmiot pozostalej dziatalnosci 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
przedsiehiorcy NIEMIESZKALNYCH

2 42, 91, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII WODNE)
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3 |42, 99, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA POZOSTALYCH OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE] I
WODNEJ, GDZIE INDZIE) NIESKLASYFIKOWANE
4 |68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WLASNY RACHUNEK
S |68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
6 |68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
7 |71, 12, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE INZYNIERII T ZWIAZANE Z NIA DORADZTWO
TECHNICZNE
8 |71, 11, 7, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY
9 |81, 10, Z, DZIALALNOSC POMOCNICZA ZWIAZANA Z UTRZYMANIEM PORZADKU W BUDYNKACH
Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 05.03.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
;‘::;?‘;;"’W‘”da"ia 2 08.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31,12.2013
3 30.06.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 17.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 13.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31,12.2016
6 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31,12.2017
7 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 25.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
11 18.06.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
12 30.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
13 20.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
14 13.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31,12.2022
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 wn 01.01.2012 - 31.12.2012
:Lf:g‘z’d:‘?’;d:'s:dima 2 e 0D 01.01.2013 DO 31,12.2013
rocznego sprawozdania 3 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
hinrovegn 4 rees 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 e 0D 01.01.2016 DO 31,12.2016
3 wrwnn 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 rwen 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 i 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 e 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
1 o 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
12 e 0D 01.01.2020 DO 31,12.2020
13 wrers 0D 01.01.2021 DO 31,12.2021
14 wn 0D 01.01.2022 DO 31,12.2022
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaly |1 anas 01.01.2012 - 31.12.2012
lub postanowisnia o

zatwierdzeniu rocznego
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Spiaicefana Reprtanicao 2 wrwk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 i 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 i 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 wrwk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 wowkk 0D 01.01,2017 DO 31.12.2017
7 whwn 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
B e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 it 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
11 wkk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
12 rres 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
13 R 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
14 ek 0D 01.01,2022 DO 31.12.2022

4.Wzmianka o ztozeniu 1 01.01.2012 - 31.12.2012

:‘;’:;‘;;dania Adcsaosa wohwk 0D 01.01,2013 DO 31.12.2013
3 e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 wrwk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 raxs 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 wrere 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 wwn 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 Saan 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 o 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 i 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
11 wrwre 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
12 AN 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
13 HoHHAH 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
14 raxs 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zloZenia Za ckres od do
polu

1.Wzmianka o zlozeniu 1 03.07.2013 01.01.2012 - 31.12.2012

:';:::f;::;";g:n:i::? 2 08.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 30.06.2015 0D 01.01,2014 DO 31.12.2014
4 17.06.2016 0D 01.01,2015 DO 31.12.2015
5 13.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 16.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 16.07.2018 0D 01.01,2017 DO 31.12.2017
10 24.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
11 18.06.2020 0D 01.01.2015 DO 31.12.2019
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12 01.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
13 20.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
14 13.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
2. Wzmianka o zlozeniu opinii |1 erek 01.01.2012 - 31.12.2012
:mmd:z?dima 2 ok 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
skonsolidowanego rocznego 3 il 0D 01.01,2014 DO 31.12.2014
Spmonimi fraionegs | whwr 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 exer 0D 01.01.2017 DO 31.12,2017
7 HnEk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 v 0D 01.01,2017 DO 31.12,2017
9 srerrs 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 R 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
11 erees 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
12 wronr 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
13 v 0D 01.01.2021 DO 31.12,2021
14 wwer 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
3.Wzmianka o Zlozeniu uchwaly |1 sronrk 01.01.2012 - 31.12.2012
Lmﬁm"mj;:n“mamo 2 ok 0D 01.01.2013 DO 31.12,2013
rocznego sprawozdania 3 wrnex 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
franscrege 4 wErE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 v 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 Hrhrk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 wonn 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 exes 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
9 rprk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
10 v 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
11 wewek 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
12 o 0D 01,01.2020 DO 31.12.2020
13 exer 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
14 Hraes 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
4Wzmianka o zlozeniu 1 v 01.01.2012 - 31.12.2012
il i e 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
spolki dominujacej
3 Hrhrk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
4 serer 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 wrnnk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 wrnrr OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 ek 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 rewey OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 R 0D 01.01,2020 DO 31.12.2020
10 Hronek 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
1 Hrprk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
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Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za |31.12.2013
ktéry nalezy zlozyé sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogltoszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow
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Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadlosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacii

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 30.10.2023

adres strony internetowej, na ktdrej s dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2 Ujednolicony aktualny tekst umowy spotki Emitenta

S TATUT
UNIDEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
Firma Spdftad brzmi: UNIDEVELOPMENT Spdftka Akcyjna. Spofka moze
uzywad skrdtu firmy: UNIDEVELOPMENT S.A
g2
Siedzibg Spdtki jest miastfo stofeczne Warszawa.
§ 3
1. Spotka powstata w wyniku przeksztafcenia spdlki z ograniczonsg
odpowiedzialnoscia prowadzonej pod firma Un.'devefcpmenf Sp. z 0.0
z siedzibg w Warszawie.

2. Zatozycielami Spotki sq uczestniczgcy w przeksztalceniu Wspdinicy
spotki pod firmg Unidevelopment Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie fj.
spotka pod firmg UNIBEP S.A. z siedziba w Bielsku Podlaskim, Pan
Mariusz Sawoniewski oraz Pan Zbigniew Goscicki,

3. Spofce przystuguja wszelkie prawa | obowigzki spotki pod firma:
Unidevelopment Sp. z o.0.

& 4,

Spditka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granicg. —

§ 5.
Spotka dziata na podstawie Kodeksu spdfek handlowych | innych

przepiscdw prawa.
& 6.

Czas trwania Spofki jest nfecznaczony.

PRZEDMIOT DZIALALNOSC/
57

1. Przedmiotem dziafalnosci Spofki jest zgodnie z Polska Klasyfikacja
Dziatalnosci:
1) Realizacja projekiow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkdw (PKD 47.10.2),
2) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow
miieszkalnych i niemieszkalnych (PKD 41.20.Z),
3) Roboty zwigzane z budowsg drég i autostrad (PKD 42.11.Z), ———---
4} Roboty zwigzane z budowsg drog szynowych i kolei podziemnej
(PHD 42 12.F),
5) Roboty zwigzane z budowag mostow i tuneli (PKD 42.13.Z),
6) Roboty zwigzane z budowa rurociggéw przesyfowych | sieci
rozdzielczych (PKD 42.21.7),
7) Roboty zwigzane =z budowa linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych (PKD 42.22.2),
a) Rgbofy zwigzane z budowg obiekiéw inzynierii wodnej (PKD
42.91.Z),
9) Roboty zwigzane z budowsg pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej
I wodnej, gdzie indzief niesklasyfikowane (PKD 42.99.7), -—-
10) Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych (PKD 43.11.Z), —————n-
11) Przygotowanie terenu pod budowe (PKD 43.12.Z),
72] -:t;y?gr}y}wanfe wykopdw § wierceri geologiczno-inzynierskich (PKD
13) Wykonywanie instalacji elektrycznych (PKD 43.21.2),
14) Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych i klimatyzacyfnych (PKD 43 22 Z),
15) Wykonywanie pozostafych instalacji budowianych (PKD 43.29.2), —

Q
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16) Tynkowanie (PKD 43.31.2),
17) Zakfadanie stolarki budowlanej (PKD 43.32.7),
18) Posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian (PKD 43.33.2
19) Malowanie | szklenie (PKD 43.34.2),
20) Wykonywanie pozostalych robét budowlanych wykoriczeniowy
(PKD 43.39.2),
21) Wykonywanie konstrukcji i pokryc dachowych (PKD 43.91.2),-—-
22) Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indz
niesklasyfikowane (PKD 43.99.2),
23) Sprzedaz hurtowa | defaliczna samochoddéw osobowych | furgonet
(PKD 45.11.2),
24) Sprzedaz hurtowa | defaliczna pozostafych  pojazdc
samochodowych, z wyltaczeniem motocykli (PKD 45.19.2), —-—
25) Konserwacja i naprawa pojazddw samochodowych, z wylgczenie
motocykli (PKD 45.20.2),
28) Sprzedaz hurtowa czesci | akcesoribw do  pojazde
samochodowych, z wytgczeniem motocykli (PKD 45.31.2), =mmeemm-
27) Sprzedaz detaliczna czesci | akcesoridw do pojazde
samochodowych, z wytaczeniem motocykli (PKD 45.32.2),
28) Dziafalnos¢ agentéw zajmujgcych sie sprzedaza drewna
materiatéw budowlanych (PKD 46.13.2),
29) Sprzedaz hurtowa maszyn wykorzystywanych w gémictw,
budownictwie oraz inZynierii ladowej i wodnej (PKD 46.63.2), =
30) Pozostaty transport ladowy  pasazerski, gdzie indz
niesklasyfikowany (PKD 49.39.2),
31) Transport drogowy towardw (PKD 49.41.2),
32) Magazynowanie i przechowywanie towardw (PKD 52.10), -—-m-mm
33) Pozostafe formy udzielania kredytéw (PKD 64.82. Z),
34) Pozostata finansowa dziafalnosé¢ wuslugowa, gdzie indz
niesklasyfikowana, z wyfgczeniem ubezpieczer | fundusz¢
emerytainych (PKD 64.99.2),
35) Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca uslugi finansowe,
wytgczeniem ubezpieczent | funduszéw emerytalnych (PF
66.19.2),
36) Dziafalnosc zwigzana z zarzadzaniem funduszami (PKD 66.30.2)
37) Kupno | sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (Pk
68.10.2),
38) Wynajem | zarzadzanie nieruchomosciami  wfasnymi |
dzierzawionymi (FKD 68.20.2),
38) Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68.31.2),-————
40) Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (Pk
68.32.2),

10
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41) Dziafalnos¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe (PKD

69.20.2),

42) Dziafalnosc firm centralnych (head offices) i holdingéw, z

wyfgczeniem holdingow finansowych (PKD 70.10.Z),

43) Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej i zarzadzania (PKD 70.22.Z),

44) Dziatalnosc w zakresie architektury (PKD 71.11.2),

45) Dzialalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo

techniczne (PKD 71.12.2),

46) Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach

elektronicznych (Internet) (PKD 73.12.C),

47) Dziatalnos¢ w zakresie specjalistycznego projektowania (PKD

74.10.2),

48) Pozostala dziatalnosc profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie

indziej niesklasyfikowana (PKD 74.90.2),

49) Wynajem i dzierzawa samochoddw osobowych i furgonetek (PKD

77.11.2),

50) Wynajem | dzierzawa pozostafych pojazdéw samochodowych, z

wytaczeniem motocykli (PKD 77.12.2),

51) Wynajem | dzierzawa maszyn | urzgdzen budowlanych (PKD

77.32.2),

52) Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzen biurowych, wigczajac

komputery (PKD 77.33.2Z),

53) Dziafalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w

budynkach (PKD 81.10.2),

54) Pozostate  pozaszkolne formy  edukacji, gdzie indzief

niesklasyfikowane (PKD 85.59.8),

55) Dziatainosc wspomagajgca edukacje (PKD 85.60.2), ———————

56) Dziafalnos¢ zwigzana z administracyjna obsfuga biura, wiaczajac

dziafalnoSc¢ wspomagajacg (PKD 82.1),

57) Pozostafa dziafalno$¢ wspomagajgca prowadzenie dziatalnosci

gospodarczej, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 82,99.Z). —-—--

2. Jesli niektére rodzaje dziatalnos$ci wymagalyby odpowiedniego

zezwolenia, dziafalnosc taka zostanie podjeta dopiero po otrzymaniu
odpowiednich zezwoleri.

§8.

1. Spotka moze powolywad filie, biura, oddzialy, zaklady,
pr?er{israuﬂm‘efsma I inne jednostki organizacyjne w kraju i za
granica.

2. Spotka moze zakladac i by¢ wspdinikiem lub akcjonariuszem spotek
krajowych i zagranicznych oraz moze uczestniczy¢ w krajowych i
Zagranicznych organizacjach gospodarczych.
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KAPITAL ZAKEADOWY | AKCJE
§9.

1. Kapitat zakfadowy Spoétki wynosi 6.675.000,00 zf (szesé¢ miliond
szescsef siedemdziesigt piec tysigcy zlotych) i dzieli sie na 66.750.0(
(szescdziesigt szesc milionéw siedemset piecdziesigt tysiecy) akcfi
wartosci nominainej 0,10 zt (stownie: dziesiec¢ groszy) kazda, w tym:
a) 31.750.000 (trzydziesci jeden milionéw siedemset piecdziesi

tysiecy) akcji imiennych serii LA, 0 numerach od 1 (jeden) c¢
31.750.000 (trzydziesci jeden milionéw siedemset piecdziesi
tysigcy),
b) 35.000.000 (trzydziesci pie¢ miliondw) akcji imiennych serii ,B",
numerach od 1 (jeden) do 35.000.000 (trzydziesci pie¢ milionow).

2. Akcje emisji serii A" oraz akcje emisji serii ,B" zostaly w cafo$
opfacone.

3. Kapital zakfadowy moze byc podwyzszony uchwata Walineg
Zgromadzenia w drodze emisji nowych akcji lub podwyzszenia warto$
nominalnej dotychczasowych akcjii Walne Zgromadzenie mo:
rowniez podwyzszyc kapitat zakfadowy przeznaczajac na to Srodki
kapitatu zapasowego lub z innych kapitatow rezerwowych utworzonyc
z zysku, jezeli mogg one by¢ uzyte na ten cel.

4. Akcje Spofki moga byc akcjami imiennymi lub akcjami na okaziciel,
Na zadanie akcjonariusza akcje imienne podlegajg zamianie na akg
na okaziciela albo odwrotnie.

5. Akcje mogg by¢ umorzone w drodze ich nabycia przez Spoéthe prz
zachowaniu  przepisow o© obnizeniu kapitalu zakfadoweg
Szczegdfowe warunki umorzenia, w szczegbinosci podstawe prawr
umorzenia, wysokosc wynagrodzenia przystugujaceg
akcjonariuszowi akcji umorzonych, badZ uzasadnienie umorzenia akc
bez wynagrodzenia oraz sposéb obnizenia kapitafu zakfadoweg
okresli uchwata Walnego Zgromadzenia. W zamian za akcje umorzon
Spétka moze wydawac Swiadectwa uzytkowe.

6. W przypadku zaistnienia okolicznosci uzasadniajgcych umorzen
akcji, wartosc akcji zostanie ustalona wedfug nastepujacych zasad:
a) jezeli uchwata o umorzeniu akcji zapadnie w pierwszej pofowie rok

obrotowego, wowczas podstawa do ustalenia wartosci akeji bedz,
bilans Spotki za ostatni rok obrotowy;
b) jezeli uchwafa o umorzeniu akcji zapadnie w drugiej pofowie rok
obrofowego, wdéwczas podstawg ustalenia wartosci akcji bedz,
odrebny bilans sporzgdzony na dzieri podjecia uchwafy w spraw
umorzenia akcji; bilans w tym zakresie zostanie sporzadzor
zgodnie z zasadami okreslonymi w MSSF/MSR.

12
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¢} w przypadku notowania akcji Spétki na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie, warto$¢ akcji zostanie okreslona na
podstawie Sredniego kursu akcji Spétki z ostatnich trzydziestu
notowart sprzed daty uchwaty Walnego Zgromadzenia o umorzeniu
akcji.

§ 10.
Zysk Spotki pomniejszony o nalezne obcigzenia publicznoprawne stanowi
Zysk do podziafu.

§ 11.
Spélka moze emitowac obligacje zamienne na akcje, obligacje z prawem
pierwszeristwa oraz warranty subskrypcyjne.

ORGANY SPOLKI
§12.
Organami Spotki sa:
1. Zarzad,
2. Rada Nadzorcza,
3. Walne Zgromadzenie.
ZARZAD
§13.

1. Zarzad Spotki sktada sig z jednego lub wiekszej liczby czfonkéw, ——
2. W przypadku Zarzadu jednoosobowego, jedyny czlonek Zarzadu peini
funkcje Prezesa Zarzadu.
3. Czlonkéw Zarzadu w tym Prezesa Zarzgdu powofuje i odwotuje Rada
Nadzorcza na okres trzech lat
4. W przypadku Zarzadu wieloosobowego czionkowie Zarzadu
powolywani sg na okres wspdinej kadencji
5. Liczbe cztonkéw Zarzadu okresla kazdorazowo Rada Nadzorcza, ——-
§ 14.
1. Zarzad Spétki prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje jg na zewnatrz. --
2. Uchwaly Zarzadu zapadaja bezwzgledng wiekszoscia gloséw.
§ 15.
Wszelkie sprawy zwiazane z prowadzeniem spraw Spotki niezastrzezone
ustawg lub niniejszym Statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia
lub Rady Nadzorczej naleza do zakresu dziatania Zarzadu.
§ 16.
Do skiadania o$wiadczer woli | podpisywania w imieniu Spéiki
uprawniony jest Cztonek Zarzadu facznie z Prokurentem badZ dwéch
Czlonkéw Zarzadu dziatajacych facznie.
§17.

13
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W umowie miedzy Spéfka a cztonkiem Zarzgdu, jak réwniez w sporze
nim Spdfke reprezentuje Rada Nadzorcza albo pefnomocnik powofan
uchwatg Walnego Zgromadzenia. W tym samym trybie dokonuje si
innych czynnosci zwigzanych ze stosunkiem pracy lub innym stnaunk:er]
prawnym faczacym czlonka Zarzadu ze Spétka.

§ 18.
Szczegdfowy tryb dziatania Zarzadu Spétki okresla Regulamin zarzqa!
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.

RADA NADZORCZA
§19.

1. Rada Nadzorcza skifada sie z 3 (trzech) do 7 (siedmiu) czionkor
powolywanych i odwolywanych przez Walne Zgromadzenie.

2. W przypadku uzyskania przez Spotke statusu spétki publicznej Radi
Nadzorcza bedzie sig sktadacé z nie mniej niz 5 czfonkGw, ——----m—wm--m-ms

3. Czfonkéw Rady Nadzorczej powoluje sie na okres wspolnej frzy!efnq
kadencji.

4. Czionkowie Rady MNadzorczej na pierwszym posiedzeniu nawﬂi
kadencji wybierajg ze swego skfadu Przewodniczacego Ra
Nadzorczej i Wiceprzewodniczgcego badZ lr‘lﬁceprzewodnir:zacyai
Rady Nadzorcze).

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ w kazdym czasie odwofa
przed upltywem kadencji. W przypadku ustania czfonkostwa w Radz
Nadzorczej na skutek rezygnacji lub przyczyn losowych, jezeli licz
czionkéw spadnie ponizej 5, w przypadku uzyskania przez Sp
statusu spdiki publicznej, Rada Nadzorcza dziatajgc do najblizsz
Walnego Zgromadzenia, moze dokooptowac w to migjsce nowe
(nowych) czionka (czlonkéw) Rady.

§ 20.

1. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej zwoluje | przewodnic]
posiedzeniom Rady oraz kieruje jej pracami. Przewodniczacy moze
okres nie diuzszy niz 6 (sze$¢) miesiecy powierzyC pefnienie swi
funkcji Wiceprzewodniczgcemu Rady Nadzorczej.

2. Posiedzenie Rady musi zosta¢ zwofane przez Przewodniczgcego n
pisemny wniosek czionka Rady Nadzorczej lub Zarzgdu zawierajgc!
proponowany porzadek obrad. Zwofanie posiedzenia winno nastapil
nie péZniej niz w terminie czternastu dni od daty ziozenia wniosk
Jezeli posiedzenie Rady nie zostanie zwolane zgodnie z ninigjszy
ustepem, wnioskodawca moze je zwofac samodzielnie podajgc da
migjsce i proponowany porzadek obrad.

g
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3. Posiedzenia Rady zwolywane sg za pomocq listéw poleconych z
siedmiodniowym wyprzedzeniem Ilub drogg elektroniczng z
trzydniowym wyprzedzeniem.

4. Zaproszenie na posiedzenie Rady Nadzorczej powinno zawierad
porzgdek dzienny posiedzenia pod rygorem bezskutecznosci. Uchwaty
w przedmiocie nie objetym porzadkiem dziennym nie moZna podjac,
chyba Ze na posiedzeniu obecni s§ wszyscy czfonkowie Rady i nikt z
obecnych nie zglosi w tej sprawie sprzeciwu.

5. Posiedzenie Rady moze sie odby¢ bez formalnego zwofania, jezeli
wszyscy Jej czfonkowie wyrazg na to zgode najpdiniej w dniu
posiedzenia i polwierdzg to pismem lub ziozg podpisy pod protokotemn.

§ 21.

1. Czfonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa | obowigzki
osobiscie,

2. Rada Nadzorcza mozZe zasiggac opinii bieglych lub ekspertéw. Zarzad
jest zobowigzany do zawarcia stosownej umowy Z wybranym przez
Rade Nadzorczg bieglym lub ekspertem.

3. Udzial w posiedzeniu Rady Nadzorczej jest obowigzkiem czlonka
Rady. Czlonek Rady Nadzorczej podaje przyczyny swajej nieobecnosci
na posiedzeniu Rady.

4. Cztonkom Rady Nadzorczej przysfuguje wynagrodzenie w wysokaosci
okreslonej przez Walne Zgromadzenie. Cztonkom Rady Nadzorcze|
przystuguje zwrot kosztow zwigzanych z udziatem w pracach Rady. ---

5. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie powinni rezygnowaé z pefnienia
funkcfi w trakcie kadencji bez waznego powodu, jezeli mogloby to
uniemozliwi¢ dziafanie Rady Nadzorczej, a w szczegdinosci mogtoby
to uniemoziiwic terminowe podjecie przez Rade Nadzorcza istotnej
uchwaty.

6. O zaistniafym konflikcie intereséw czfonek Rady Nadzorczej powinien
poinformowac pozostatych czlonkéw Rady Nadzorczej i powstrzymac
Sig od zabierania glosu w dyskusji oraz od gfosowania nad przyjeciem
uchwafy w sprawie, w kiérej zaistniat konfiikt intereséw.

7. Cztonkowie Rady Nadzorczej powinni zachowywad peing lojalnosé
wobec Spétki i uchyla¢ sie od dziatar, ktore mogtyby prowadzic
wylgcznie do realizacii wiasnych korzysci materialnych, w
szczegolnosci zobowigzani sg do zachowania tajemnicy sfuzbowej
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz niewykorzystywania
do dziatari konkurencyjnych wobec Spoiki.

§ 22.

1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledng wiekszoscig gloséw

oddanych przy obecnosci co najmniej potowy liczby czionkéw Rady

15
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Nadzorczej na dzieri powziecia uchwaty. W przypadku rdwnaéé
decyduje gfos Przewodniczgcego.
2. Czionkowie Rady Nadzorczef moga bra¢ udziat w podejmowan
uchwat Rady, oddajac swdj gfos na pi$mie za posrednictwem inne
cztonka, przy czym oddanie gfosu na pismie nie moze dotyczyc spra
wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady. -——-——-
3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly w trybie pisemnym, j
rowniez przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewan,
sig na odlegfosc; podjeta w ten sposéb uchwala jest waina, g
wszyscy czfonkowie Rady zostali powiadomieni o tresci projek
uchwaty.
4. Podejmowanie uchwat w trybach okreslonych w ust. 2 | 3 nie dotyc
wyboru Przewodniczgcego | Wiceprzewodniczacego Rady Na dzang
powofania czfonka Zarzadu oraz odwofania | zawieszenia
czynnosciach tych osab.

§23.
1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnoscig Spotki. ——
2. Oprécz spraw zastrzezonych przepisami Kodeksu spotek handlowycl
oraz postanowieniami ninigjszego statutu, do szczegdinya
obowigzkéw Rady Nadzorczej nalezy:
a) ocena sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spotki  or
sprawozdania finansowego za ubiegfy rok obrotowy w zakresie i
zgodnosci z ksiegami, dokumentami, jak i ze stanem faktyczny,
(dotyczy to takze skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
ile jest ono sporzadzone),
b) ocena wnioskéw Zarzgdu co do podziatu zysku lub pokrycia strat
c) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania
wynikéw czynnosci, o ktérych mowa w pkt a) i b),
d) zatwierdzanie regulaminu Zarzadu Spofki,
e} powolywanie, odwolywanie i okreslanie liczby czfonkdéw Zarzadu, -
f) rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu udzielenia ba
nieudzielenia cztonkom Zarzadu Spotki absolutorium z wykonan
przez nich obowigzkow,
g) zatwierdzanie Regulaminu komitetow (o ile takie zostang przel
Rade powolane) oraz kazdej ich zmiany,
h) ustalanie zasad wynagradzania Zarzgdu,
) wybér  biegfego rewidenta  przeprowadzajacego badanil
sprawozdania finansowego,
j) zatwierdzanie plandw strategicznych Spotki,
k) zatwierdzanie planéw finansowych Spofki,
) wydawanie opinii w sprawach objetych porzadkiem obrad Waine
Zgromadzenia; brak opinii, na co najmniej 14 (czternascie) dni prz
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odbyciem Walnego Zgromadzenia, poczytufe sie za brak zastrzezer;
co do spraw objetych porzgdkiem obrad, -—
m) przedkfadanie Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu zwiezfej
oceny sytuacji Spotki, z uwzglednieniem ocen v systemu kontroli
wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem,
n) dokonywanie |  przedstawianie Zwyczajnemu  Walnemu
Zgromadzeniu, raz w roku oceny swojef pracy,
o) udziefanie zgody na:
1) tworzenie nowych spéfek i oddziatéw Spotki
2) emisje obligacji, z zastrzezeniem §29 ust. 1 pkt k),
3) zajmowanie sie interesami konkurencyjnymi lub uczestniczenie
W spofce konkurencyjnej przez Czfonka Zarzadu,
4) zawieranie uméw pomiedzy Spoétka a czfonkami Zarzgdu Spotki
innych niz wymienione w art. 15 § 1 Kodeksu spétek handlowych,
5) rozporzadzanie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do
Swiadczenia o wartosci przekraczajgcej kwote 10.000.000,00 z#
(dziesigc milionéw ziotych),
6) nabycie albo zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego
lub udziatu w nieruchomosci, Jezeli warto$¢ transakeji przekracza
kwote 5.000.000,00 z# (pig¢ milionéw ziotych).

§ 24.
Szczegdlowy tryb dziatania Rady Nadzorczej Spétki okresla Regulamin
Rady Nadzorczej przyjety uchwalg Rady Nadzorcze/ i zatwierdzony przez
Walne Zgromadzenie.

WALNE ZGROMADZENIE

§ 25.
1. Porzadek obrad ustala podmiot zwolujgcy Walne Zgromadzenie. ——-
2. Zdjecie z porzadku obrad badZ zaniechanie rozpatrywania sprawy
umieszczonej w porzadku obrad na wniosek akcjonariuszy wymaga
podjecia uchwaty Walnego Zgromadzenia, po uprzednio wyrazonej
zgodzie przez wszystkich obecn ych akcjonariuszy, ktérzy Zgilosili taki
wniosek, wiekszoscia 75 % (siedemdziesiat pie¢ procent) gfosow
Walnego Zgromadzenia. --
3. Walne Zgromadzenie odbywa sie w siedzibie Spétki lub w dowolnef
Innej miejscowosci na terytorium Rzeczypospolitej Poiskigf, ——----—--

26

W przypadku przewidzianym w art. 397 kodeksu spélek handlowych, do

uchwaty o rozwigzaniu Spéiki wymagana jest wiekszosc 3/5 glosow. ——--
27.

szgna przedmiotu dziatalnosci Spotki nastepuje bez wykupu akcji

akcfonariuszy, ktérzy nie zgadzajq sie na zmiane przedmiotu dziatalnogci

17

Strona |48



i'tunidevelopment MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Jjezeli uchwata o zmianie przedmiotu dziatalno$ci Spétki powzieta bedzJ

wigkszoscig 2/3 (dwdch trzecich) gloséw przy obecnosci akcjonariusi
reprezentujgcych co najmniej pofowe kapitafu zakfadowego. -—————-

§ 28.

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej |

Prezes Zarzadu Spotki. W przypadku, gdy Przewodniczacy Ra
Nadzorczej lub Prezes Zarzadu nie bedzie obecny na Wain
Zgromadzeniu, Walne Zgromadzenie bedzie otwarte przez obecn

akcjonariusza lub obecng osobe reprezentujaca akcjonariusi

posiadajacego najwigksza liczbe gloséw na tym Walnym Zgromadzeniu

§ 29,

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagajg nastepujgce sprawy: --—

a) rozpatrzenie | zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétki #

ubiegfy rok obrotowy, a takze sprawozdania z dziatalnosci Spéfki,

b) udzielanie absolutorium czionkom Rady Nadzorczej i czionkol

Zarzgdu Spotki z wykonania przez nich obowigzkow, ------

¢) decydowanie o podziale zysku oraz o pokrywaniu strat, a tak?

sposobie wykorzystania funduszy utworzonych 2z zysku,

zastrzezeniem przepisow szczegdlnych regulujgcych w sposg

odmienny tryb wykorzystania takich funduszy,

d) okre$lenie dnia, wedfug ktérego ustala sie liste akcjonariusz

uprawnionych do dywidendy za dany rok (dnia dywidendy) oraz dni

wypfaty dywidendy,

e) powofywanie i odwolfywanie czfonkéw Rady Nadzorczej, ustalan

liczby czfonkéw Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzani

czfonkdw Rady Nadzorczej,

) podwyZszenie i obnizenie kapitatu zaktadowego,

g) wyrazanie zgody na zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa U

jego zorganizowanej cze$ci oraz ustanowienie na nic

agr:am‘cznnegu prawa rzeczowego,

h) zmiana Statutu,

i) tworzenie i likwidowanie kapitatow rezerwowych i innych kap:ra!di

oraz funduszy Spofki, -

J) decydowanie o umorzeniu akcji oraz nabywaniu akcji w celu ic

umorzenia i okreslenie warunkoéw ich umorzenia,

k) powzigcie uchwafy o emisji warrantéw subskrypcyjnych ora

obligacji zamiennych lub z prawem pierwszeristwa,

) rozwigzanie, likwidacja | przeksztafcenie Spéiki oraz jej potgczenie

inng spétka,

m) uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia;

n) zatwierdzanie regulaminu Rady Nadzorczej.
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2. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu
w nieruchomosci nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.
3. Oprécz spraw wymienionych w ust. 1 i 2 uchwaly Walnego
Zgromadzenia wymagajg inne sprawy okreslone w przepisach prawa |
niniejszym Statucie.

§ 30.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia sg§ podejmowane bezwzgledng
wiekszoscig gloséw, bez wzgledu na liczbe reprezentowanych na nim
gloséw, chyba 2e z postanowient Kodeksu spofek handlowych lub
niniejszego Statutu wynika co innego.

GOSPODARKA SPOEKI
§ 31.
1. Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.
2. Pierwszy rok obrotowy koriczy sie wraz z rokiem kalendarzowym. --—
§ 32
1. Spotka tworzy nastepujgce kapitaty i fundusze:
1) kapitaf zakfadowy,
2) kapitat zapasowy,
3) kapitaly rezerwowe.
2. Spofka moze tworzy¢ i znosi¢ uchwaig Walnego Zgromadzenia, inne
kapitaly na pokrycie szczegéinych strat lub wydatkéw, na poczgtku i w
trakcie roku obrotowego.

§ 33.

Zarzgd Spotki jest obowigzany:

1) sporzadzi¢ sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z
dziatalnosci Spotki za ubiegly rok obrotowy w terminie 3 (trzech)
miesiecy od dnia bilansowego,

2) poddac¢ sprawozdanie finansowe badaniu przez biegfego
rewidenta,

3) zfozy¢ do oceny Radzie Nadzorczej dokumenty, wymienione w pkt
1 wraz z opinia i raportem bieglego rewidenta,

4) przedstawi¢ Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu dokumenty.
wymienione w pkt 1, opinie wraz z raportem biegfego rewidenta
oraz sprawozdanie Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w § 23 ust. 2
pkt ¢c), w terminie do korica pigtego miesiaca od dnia bilansowego.

§ 34.
1. Sposob przeznaczenia czystego zysku Spotki okresli uchwata Walnego

Zgromadzenia.

2. Zysk rozdziela sie w stosunku do liczby akcji. Jezeli akcje nie 5§
catkowicie pokryte, zysk rozdziela sie proporcjonainie w stosunku do
dokonanych wpfat na akcje.

19
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3. Walne Zgromadzenie moze przeznaczyC czes$c zySKuU Na: -=—--—--m—m-m—-
1) dywidende dla akcjonariuszy,
2) pozostafe kapitaly i fundusze,
3) inne cele.
4. Dzieri dywidendy oraz dzien wyplaty dywidendy ustala Walne
Zgromadzenie.
5 Dzien ustalenia praw do dywidendy oraz dzien wyplaty dywidendy
powinien by¢ tak ustalony, aby czas przypadajgcy pomiedzy nimi nie
byt dfuzszy niz 15 (pietnascie) dni roboczych, o ile uchwata Walnego
Zgromadzenia nie stanowi inaczej. Ustalenie diuZszego okresu
pomiedzy tymi terminami wymaga uzasadnienia.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 35.
Spétka nie bedzie powierzata posredniczenia podmiotowi
prowadzgcemu rejestr akcjonariuszy Spotki, o ktérym mowa w art.
328" Kodeksu spétek handlowych w brzmieniu okreslonym ustawg z
dnia 30 sierpnia 2019 roku o zmianie ustawy — Kodeks spotek
handlowych oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1798
ze zm.), w wykonywaniu zobowigzan pienieznych Spdéfki wobec
Akcjonariuszy z przystugujacych im praw z akcji, w tym nie bedzie
powierzata posredniczenia w wypfacie dywidendy. - -

§ 36.
W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem zastosowanie majg
odpowiednie przepisu kodeksu spofek handlowych i inne przepisy prawa
obowigzujgce w tym zakresie.”
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5.3 Tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

UCHWALA ZARZADU 1/06/2023
Spotki UNIDEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA
KRS: 0000454437
z sledzibg w Warszawie
Z dnia 29 czerwca 2023 .

- i ll . i bR
w§l.

I. Iorzqd spdiki Unidevelopment S.A. z sliedzibq w Worszawie [,.Spofka”) pryimuje Il
program emisfi obligacii (Il Program Emisi”). zgodnie z ktorym w okresie do 31 grudnia
2023 r. Spotka przeprowadz emisie obligacj, w ktdrym fgczne akfualne saldo obligac)i
iintejgcych (niewykupionych) nie bedrie wylksze nit 20.000.000 {dwadzescia miliondw)
Hotych.

2. Obligacje wyemitowane w ramach I Programu Emisi bedg oberpiecione
réwnorzednie w sfosunku do wszystkich wierzytelnosci z tytwu emisii serii obligacji w
ramach Il Programu Emisji | bedg obejmowad:

al hipoteke umowng na nleruchomosciach na rreci administratora hipofecinego wraz z
oswiadczeniem o poddaniu sie egrekuci oraz
b) cesje 1 polsy ubezpieczeniowe] nieruchomosci.

3. Nieruchomoscl stanowiqce przedmiot zobezpieczenia zostang wskazane w warunkach
emisji obligacii.

4. Decyzje o emisfi obligocji w ramach Il Programu Emisii bedq podejmowane na drodze
vchwat Iorzqgdu Spofki, o paromeiry emisji, zostang usfolone w dokumentach warunkdw
emisji obligaci.

§2.

1. Uchwata wchodz w iycie z dniem podjecia.
2, Uchwaolo rosfato podjeta jednoglodnie.”

/f /
x % y x JT-_’__:EE ..?C‘J!I L 't"q_é“:g———_.____

Iﬁg% Godeickd Ewa Praeidziecks
Prezds Zarzgdu Wiceprezes Zarzadu

Mariysz Praystupa X Mirostaw Szcrepatiski

Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzydu

W TR0 W TR M@ ﬁwqmm
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UCHWALA NR 31/2023

Rady Nadzorczej spéiki
UNIDEVELOPMENT S.A.

z siedzibq w Warszawie
z dnia 30 czerweca 2023 r.

w frybie obiegowym
w sprawie: wyraienia zgody na uruchomienie Il programu emisji obligacji | dokonanie emisji obligacji
Rada Nadzorcza Unidevelopment 5.A. 1 siedzibg w Warszawie 2 siedzibq w Warszawie [,Spétka”] dzatajge na
podstawie przepisu arl. 384 § 1 k.s.h. oraz § 23 usl. 2. pki o) ppki. 21 5 Statutu Spoéiki postanawia:
§1.

I. Rada Nadrorcra Spotki wyraia zgode na zaciggnigcie zobowiqzan w postaci przeprowadzenio przez larzgd
Spotki il programu emisji obfigacii do kwoty 20.000.000 (dwodziescia miliondw) ziotych (I Program Emisp®).

2. Rada Nadzorcza wyraia zgode na emisie obligacii w ramach Il Frogramu Emisii, ktérej parametry emisii zostang
ustalone w dokumentach warunkéw emisii obigacy.
§2
Rada Nadzorcza Spotki upowainia Zarzqd Spdtki do podjecia wszelkich czynnoici faktycznych i prawnych

majqgcych na celu realizocje | Programu Emisji obligaci i emisie oblgaci oraz okredienie ich szczegbtowych
warunkow.,

§3.
Uchwaia wchodz w 2ycie z dniem podjedio.
Dariusz Blocher Bozenna Lachocka
Cztonek Rady Nedzorcze Cztonek Rady Nadzorcze)
Beata Skowrofisia Jan Mikotuszko
Czlonek Rady Nadzorezey Czlonek Rady Nadzorczey
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UCHWALA ZARZADU 1/07/2023
Spotki UNIDEVELOPMENT SPOEKA AKCYINA
KRS: 0000454437
z siedzibg w Warszawie
Z dnia 10 lipca 2023 1.

w predmiocis ermisl oblgocd sead C

sl

Forgdd skl g el pod fng Unidevelopment SA. 7 s w Worsmsio, swonal doke jako

-Emifent™ ub Spofka”™ woporciv o o, 2 pki' 1) wslowy £ dofa 15 shvomio 2005 1o obligocioch (tekst

dadnofty: DU 22 r. por. 2244, 7o an, Ustowa o Obligocioch ), sfosownie do uchwioly Rody Nadroneea)

2 dnio 30 caanwco J023 . wsprowle wyrceenio fpody no wuchormiende ¥ orogrom ekl oblipocll |

dokonanis pienwsrsl emigl obligock orar Uchwoly forgdu Emilenda e 1 2 dnio 29 coerwcg 2023 © w

s wnchomienio § progromi emisl oblpocl (Proegiam Emisfi™).  posfamaed o omigl peoe Socide

1) Omnocronio se: C;

2 Emnigio Obligocil nosigol w indbis okreslormmn woard. 33 pkt 1 Uslowy o Obligocioch w o, 2 o, 2 0. d
Roeporag dranio Paramenitu Furopojskogo | Rody (UE) 201771122 7 dnia 1 croneca 2007 ¢ w sprowic
prospakie. kary ma bys publkowany w swhak 7 oferly publicmg popkendw worlcsclowych b
dopusrcreniem ich do obrotu no nmku egulowormym onoz vchylenia Dyrekdywy 20037 1WE, w ow. £
ot 3b st 1 ushowy 7 aedo 29 lpog 2005 1 o ofercie publicane | waninkoch  wprowodzaonio
Instrurmanicw fnansowych do somgponizosansgo sysismu obrodu oraz o spddioch publcanech O De UL
7 A0 & por. 2080 7o am ), rgodnic 7 lddngm wimoga udost= crionia mamonanaom infomrmociineoa,
i jeskowskiarmichoakinom ol 2 aostresenionm, o no pockilowla arf. 3128 usfowy 2 dnlo 2 moa 20800 T
o srcragoinych ronwig zanioch zwizzonych z sopobisganiam, preciwdnofaniem | awolczanism COVID-
19, ety chordl aokcemech o wyworanych nimd syfuocl kyavsowych Q2L 2 2020 ¢ poz. 374 2
pden. am). nie sosule sk wymogu Zotwiandzenio peer Komige Modrons Finansowsgo memorndlm
infommacygnego, o kdnam mowo wart. 386 ust T Ustowy o Ofercic.

3 Uoso oierowornych oblipocl wynlese oo 20000 (dwudbdesfy hsecy! siuk o omal wolosol
nosmineinagy oo 20 00000000 {ohwudmashy millondw) siofych;

A Worders norminglc | cena amibying jecdnal obilgocl wyrdests 1O Jedan Tyslge) safych;

5 Obligocie beds oprocenfowons wediug sfopy procenioweal rownei sfowee WIBOR IM (Warsow
Interbank Offeved Bofe) powss kerong o mode  wsdalong w drodze book buldingu 7 preecdachs 45
S0, z rasiiessenlam postonowier wovurkdw amisl Oblgocll w sokese ewaniualnego podwysssenio
CHE Y CAEIF VAN Wik Nk reforanciyinego:

&) Oblgocie wyamifowone wromoch Progromu Bl by 2obepieczone iwmogsoike w shosurky
do warysfrich wiamyfalnasol 7 fyhiu amisi sof oblipocd w romach Programu Brigl § be dy ohafmoss
fipcleka wnowng no nleuchomoscloch no rec: adminkirafong bipolacznego wioz 7 cewkodczeniam
0 pociconiu s eageekuc;

7 Ohligoci aostong aorciostrowins w aeporycin popione winits ciowych prowodronym prce Koiowy
Deporyt Poplerdw Worleciowyoh 5A. NMinlslszo uchwolo slanow lednoceesnie upowaenismnie ofo
Fmitenfr do sowancio 7 Kngjowymn Deposyfom  Popierdw Worfeciowych 54, umowy ub uimdee
o regesironcl Clbsiigpoc:
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UCHWALA ZARZADU 1/07/2023
Spé6tki UNIDEVELOPMENT SPOLKA AKCYJINA
KRS: 0000454437
z sledzibq w Warszawie
z dnia 25 lipca 2023 r.

w sprawie: wstepnej alokac]l ustalenla ostateczne] wysokosci marky oraz ustalenia ostatecznego tekstu
warunkéw emisfi obligac)i senii C

Zarzqd spotki dratolace] pod fimq Unidevelopment S.A. z siedzibq w Warszawle, zwane] dalej jako
«Emitent” lub ,Spétka”, zwiqzku z emisiq przez Spétke obligac)i seril C {,Obligacje”) stosownle do pkt. 1.27
Warunkéw Emisfi Obligacji {,Warunki Emisil Obligacyi"), wobec uptywu terminu skiadania formularzy zapisu
na Obligacje, podejmuje uchwale nastepulacej fresci.

§l.

1. Zarzqdu Spéiki postonawio dokonac wshepne] alokacil 20.000 (dwadzeécia tysiecy) Obligacl, o
warfoéci nominainej 1.000,00 {jeden tysiqe) ziotych kaida i tqezne] wartoscl nominaine] 20.000.000,00
{dwadzieicia milionéw) zfofych, zgodnie z iistq wstepnej alokacii ustalonq przez Michae! / $irdm Dom
Maklerski S.A. z sledzibq w Warszawle petniqey funkcle firmy inwestycyjnej pofredniczqce] w ofercle
Obligacjl (.Fima Inwestycyjna®), z zostrzeteniem posianowiert Memorandum Informacyjnega |
Warunkéw Emisfl Oblfigaci.

2. Obligacje zostajq przydzieione w chwill utworzenia ewidencii oséb uprawnionych z Obiligacy, o ktérej
mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4] w zw. z art. 7a ust, 7a Ustawy o Obrocie (,Ewidencja”), kidrq prowadszia
bedze Fima Inweslycyina jako Agent Emisi do dnla refesiracl ich w depozycie paplerdw
wartosclowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartoéciowych S.A.

3. Marta Obligacji ustalona zostaje na poziomle 4,60 p.p. Usidla sie tekst Jednolty Warunkéw Emisji
Obligacji uwzgledniajacy ostoteczng wysokodé marky, kkry stanowl zaiqcznk nr 1 do niniejsze]
Uchwaty;

§2

Majqc na uwadze powylsze Zarzqd Spéiki upowainia Fime Inwestycying do:

1. ustalenia listy wstepne] alokac)f Obligacii,

2, viworzenia Obligac]i w Ewidenci,

3. powiadomlenia w Irybie | na zasadach opiscnych w Memorandum Informacyjnym kientéw o
przydzale Obligacji na ich rzecz | przekazanic im tekstu Jednolitego Warunkdw Emisii Obligacil,

1

R
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§3

Wszysikie terminy plsane z dulej litery uzyte w ninfejszej uchwale mojq naczenle nadone im w
| Memorandum Informacyjnym, o lle nie zostaty zdefiniowane w tredci uchwaty.

§4

Uchwata wch? Zycie z dniem powzlgcia.

C & é
A’L‘fa 874 ) S L T —
(fhlew Gokcicki Ewa Przesdziecks
ezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Yoot Sl x Mo b

Mirostaw Szczepaiiski ‘ Mariusz Przystupa I
Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzadu
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5.4 Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERIIC
EMITOWANYCH PRZEZ:
UNIDEVELOPMENT S.A.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

(tekst jednolity)
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy
wynikajgce z obligacji serii C emitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emisji (dalej zwanych:
»Obligacjami”), ktérych emitentem jest spotka pod firma:

Unidevelopment S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Kondratowicza 37, 03-285 Warszawa wpisang

do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy

w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000454437,

posiadajacg nr NIP 5213483781 oraz nr REGON 141412526, o kapitale zaktadowym w wysokosci 6 675 000,00

PLN (w petni optacony (dalej zwana: ,,Emitentem”).

1. Definicje

1.1. ,Administrator Zabezpiecze”” lub ,,Administrator Hipoteki” oznacza spotke GWW Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spdtka Partnerska, wpisang do rejestru przedsiebiorcow,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000541501, posiadajaca NIP 7792022623, REGON 631226810, petniaca
funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora
zabezpieczen w rozumieniu art. art. 29 Ustawy o Obligacjach;

1.2. ,Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja
ta w odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Firmie Inwestycyjnej;

1.3. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

1.4. ,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktdrej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

1.5. ,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkéw Emisji;

1.6. ,Depozyt” oznacza depozyt papieréow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

1.7. ,Dtug Netto” oznacza sume Zobowigzan Finansowych pomniejszong o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
z uwzglednieniem Srodkéw pochodzgcych z wptat nabywcow lokali, zgromadzonych na rachunkach
powierniczych, okreslang kazdorazowo na podstawie poétrocznego lub rocznego skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego;

1.8. ,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej
Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

1.9. ,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

1.10. ,Dzien Pfatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzier Wczesniejszego
Wykupu;

1.11. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien tygodnia z wyjgtkiem sobdt i niedziel oraz innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ operacyjng;

1.12. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza trzeci Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub

przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie

Strona | 59



i'tunidevelopment MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.
1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.
1.28.

1.29.
1.30.

1.31.
1.32.

1.33.

1.34.

posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

»Dzien Wczes$niejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

»,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkdéw Emisji;

»Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Ewidencja” oznacza ewidencja osdb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 3 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

»Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot $wiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
z Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

,Formularz Zapisu” oznacza pisemne oswiadczenie adresata Memorandum Informacyjnego o przyjeciu
Memorandum Informacyjnego i ztozeniu Emitentowi oferty nabycia Obligacji, przy czym dopuszczalnym
jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektroniczne;j

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspétkontrolowane
przez Emitenta lub stowarzyszone Emitenta w rozumieniu przepisow MSR i MSSF;

,Hipoteka” oznacza hipoteke tgcznga, o ktorej mowa w pkt 11.3 Warunkdéw Emisji;

,Kapitat Wtasny” oznacza tgczng wartos¢ kapitatéw wiasnych okreslang kazdorazowo na podstawie
skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego;

,KDPW” oznacza spoétke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.].
Dz.U.z 2022 r. poz. 11467 ze zm.);

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

»Korekta” oznacza wartos¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w
odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

»Marza” oznacza 4,60% w skali roku, z zastrzezeniem 16.5 Warunkéw Emisji Obligacji;

»,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 38b ust. 1 Ustawy
o Ofercie, sporzgdzone na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczego6towych warunkdw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz.
1053);

»MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane z nimi
interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

»,Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote rdwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

»Nieruchomosci” oznacza Nieruchomosé Warszawa i Nieruchomos¢ Radom, z zastrzezeniem pkt 11.5 i
11.6 Warunkdéw Emisji

,Nieruchomos$é¢ Warszawa” oznacza Nieruchomos¢ Warszawa A, Nieruchomos¢ Warszawa B i
Nieruchomos¢ Warszawa C

»Nieruchomosé¢ Warszawa A ” oznacza nieruchomosé¢ gruntowg niezabudowang potozong w Warszawie

przy ul. Przejezdnej, powiat m.st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktérej to nieruchomosci Sgd
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1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.39.

1.40.

Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa W Warszawie, IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi
wieczyste o numerach:

¢ WA3M/00522500/8, obejmujgcg dziatke o numerze ewidencyjnym 6/4.

¢ WA3M/00530116/8 obejmujacy dziatke o numerze ewidencyjnym 7/9

Nieruchomosé Warszawa A stanowi wtasno$¢ UNI 2 sp. z 0.0. (KRS nr 0000910953).

Warto$¢ Nieruchomosci Warszawa A zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na 5 lipca 2023 r.
wynosi 12.000.000 zf.

»Nieruchomos¢ Warszawa B” oznacza nieruchomos¢ gruntowg niezabudowang potozong w Warszawie,
przy ul. Przejezdnej, sktadajaca sie z dziatki 8/8, dla ktdrej zostanie zatozona odrebna ksiega wieczysta po
Dniu Emisji zgodnie ze ztozonym — przed Dniem Emisji - wnioskiem jej wtasciciela UNI 2 sp. z 0.0. (KRS nr
0000910953). W dacie sporzadzenia niniejszych Warunkdw Emisji dziatka 8/8 jest uregulowana — wraz z
innymi dziatkami — w ksiedze wieczystej o nr WA3M/00530117/5. UNI 2 sp. z 0.0. ztozyta wniosek o
bezciezarowe wydzielane do odrebnej ksiegi wieczyste] dziatke o nr 8/8.

Wartos¢ Nieruchomosci Warszawa B i Nieruchomosci C zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym
na 5 lipca 2023 r. wynosi 10.000.000 zt.

»Nieruchomosé Warszawa C” oznacza nieruchomosé gruntowa niezabudowang potozong w Warszawie
przy ul. Przejezdnej, powiat m.st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, dla ktérej to nieruchomosci Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerzeWA3M/00095460/2 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 9/3.
Nieruchomos¢ Warszawa C stanowi wtasnos¢ UNI 2 sp. z 0.0. (KRS nr 0000910953).

Warto$¢ Nieruchomosci Warszawa B i Nieruchomosci C zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym
na 5 lipca 2023 r. wynosi 10.000.000 zt.

»Nieruchomos¢ Radom” oznacza nieruchomos¢ gruntowg niezabudowang potozong w Radomiu przy ul.
Listopadowej, gmina Radom, sktadajaca sie z dziatek nr 231/60, 231/82-231/85, 231/87-231/89, 231/105-
231/107 i 231/117 o tacznej pow. 10.129 m2, dla ktdrej Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o nr RA1R/00162158/9 i RA1R/00160729/9, bedacg w
uzytkowaniu wieczystym Nowa Idea sp. z 0.0. (KRS nr 000908454);

Wartos¢ Nieruchomosci Radom zgodnie z operatem szacunkowy sporzgdzonym na 30 czerwca 2023 r.
wynosi 4.000.000 zt.

»Nieruchomosé Gdansk” oznacza nieruchomos¢ gruntowa niezabudowang potozong w Gdansku przy ul.
Kusocinskiego powiat m. Gdansk, wojewddztwo pomorskie, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy
Gdansk-Potnoc w Gdansku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
GD1G/00307023/2, obejmujgcy dziatke o numerach ewidencyjnych 90/3 i 90/5.

Nieruchomos¢ Gdansk stanowi wtasnos¢ Uni 4 sp. z 0.0. (KRS nr 0000886543).

Wartos¢ Nieruchomosci Gdansk zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na 6 lipca 2023 r. wynosi

18 501 730,00 zt.

,Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktdrym zapisane sg Obligacje
lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako
osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

,Odsetki", oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkdéw Emisji;
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1.41.

1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.
1.51.

1.52.
1.53.

1.54.

1.55.

1.56.

1.57.
1.58.

,Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego
oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wiasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg wskaznik WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest
mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

»,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

»PLN”, ,,zt” oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

»Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

»,Podmiot Wyznaczajgcy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje branzowg lub miedzyinstytucjonalng grupe robocza, ktorg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

,Program Emisji” oznacza drugi program emisji obligacji Emitenta, w ktérym tgczne aktualne saldo
obligacji istniejgcych (niewykupionych) nie bedzie wyzsze niz 20 min PLN z terminem realizacji emisji
ostatniej serii do 31 grudnia 2023 r. WSszystkie serie obligacji emitowanych w ramach Programu
zabezpieczone beda réwnorzednie;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1520);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
z 2022 poz. 2309 z pdzn. zm);

»Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy Emitenta o numerze 61 1500 1012 1210 1014 9304
0000 prowadzony przez Santander Bank Polska Spotka Akcyjna;

»,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegblnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta
publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW lub jej nastepcéw
prawnych;

»Sprawozdanie Finansowe” oznacza poétroczne skonsolidowane oraz roczne zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta oraz pdtroczne jednostkowe oraz roczne zbadane jednostkowe
sprawozdanie finansowe Emitenta, sporzgdzone zgodnie z MSSF,

»,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt 16.4.1 Warunkdéw Emisji;

»Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowg;
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1.60.

1.61.

1.62.

1.63.

1.64.

1.65.

1.66.

1.67.

1.68.

1.69.

1.70.

1.71.

1.72.

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem

https://unidevelopment.pl/ lub innej, ktéra jg zastgpi;

»Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych;

»Ustawa COVID-19” oznacza ustawe z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374 z pdzn. zm.),

»,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
2244 7 péin. zm.);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.
Dz.U.z 2022 r. poz. 1500 pdzn.zm.);

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j.: Dz.U.
22022 r. poz. 2554);

,2Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz. U. z 2023
r. poz. 120 ze zm.);

»,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

»Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wiasnego” oznacza stosunek tgcznej wartosci Dtugu Netto do réznicy
Kapitatu Wtasnego i wartosci firmy wykazanej jako sktadnik aktywow w skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym;

»WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajgcy poziom stopy
procentowej, po jakiej banki sg gotowe udziela¢ sobie kredytéw, ktorego administratorem jest GPW
Benchmark S.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”;
»WIRON” oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON
przyjetym Uchwatg Zarzgdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym
dokumencie, ktory go zastapi;

»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR, WIRON lub inny
wskaznik referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

»Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia” oznacza stosunek tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i
niewykupionych w danym czasie Obligacji w ramach Programu Emisji do wartosci Nieruchomosci zgodnie
z wartosciami szacunkowymi Nieruchomosci wskazanymi w Warunkach Emisji;

»,Zobowigzania Finansowe” oznacza sume zobowigzan finansowych wedtug wartosci bilansowych,
w szczegdlnosci  wynikajacych z umoéw pozyczki, kredytu, obligacji, innych dtuznych papieréw
wartosciowych, umoéw leasingu finansowego, umow faktoringu odwrotnego, okreslang kazdorazowo
na podstawie potrocznego lub rocznego skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego; przy czym
za Zobowigzania Finansowe nie bedg uznawane:

- zobowigzania zwigzane z optatami z tytutu uzytkowania wieczystego oraz inne zobowigzania z tytutu
leasingu, ktore zgodnie z MSSF obowigzujgcym do 1 stycznia 2019 roku nie byty traktowane jako
zobowigzania bilansowe

- zobowigzania handlowe wynikajgce z prowadzonej przez Emitenta lub inny podmiot z Grupy Emitenta
dziatalnosci gospodarczej (tzw. , kredyt kupiecki”),

- zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji dobrego wykonania przez generalnych wykonawcéw, ktérzy

prowadezili lub bedg prowadzi¢ prace budowlane na inwestycjach realizowanych przez Grupe Emitenta;
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1.73.

1.74.

2.
2.1

2.2,

2.3.
2.4.
3.
3.1
3.11
3.1.2

3.1.3.

3.14
4.
4.1.
5.
5.1.

5.2.

6.2.

7.1.

8.1.

8.2.

9.1.

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane
zgodnie z Ustawg o Obligacjach.
»Zadanie Wczesniejszego Wykupu” oznacza pisemne zgdanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przez

Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu.

Status prawny obligacji (tres¢ i forma Obligacji)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majagcym
postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ktorym Emitent stwierdza, ze jest
dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia $wiadczen pienieznych
szczegbtowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb i terminach tam okreslonych.
Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji
prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione
z Obligacji.
Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i zapisze Obligacje w Depozycie.
Przyjecie propozycji nabycia Obligacji moze zosta¢ ztozone w postaci elektroniczne;j.

Podstawa prawna emisji

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

. przepisow Ustawy o Obligacjach,

. Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 01/06/2023 z dnia 29.06.2023 r. w sprawie uruchomienia programu emisji

obligacji,
Uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta nr 31/2023 z dnia 30.06.2023 r. w sprawie wyrazenia zgody na

uruchomienie programu emisji obligacji i dokonanie pierwszej emisji obligacji,

. Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1/07/2023 z dnia 10.07.2023 r. w sprawie emisji obligacji serii C,

Seria Obligac;ji

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg C.

Cel emisji i wykorzystanie srodkow z emisji Obligacji

Po odliczeniu Kosztow Emisji catos¢ srodkow z emisji zostanie wykorzystana na finansowanie kapitatu
obrotowego Grupy Emitenta.

Srodki pozyskane z emisji Obligacji pomniejszone o Koszty Emisji Firma Inwestycyjna przeleje na Rachunek
Emitenta.

Wartos¢ nominalna i Cena emisyjna

. Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych, z zastrzezeniem jej obnizenia

zgodnie z Warunkami Emisji.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

Wielkos¢ Emisji

W ramach Emisji emitowanych jest do 20.000 obligacji na okaziciela o wartosSci nominalnej 1.000 ztotych i
tacznej wartosci nominalnej do 20.000.000,00 ztotych.

Prég emisji

Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

Warunkiem dokonania przydziatu Obligacji jest ztozenie oswiadczen, o ktdrych mowa w pkt. a) i c) ponizej.

Tryb Emisji

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4
lit. a lub lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktéra

wymaga opublikowania Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b, z zastrzezeniem, ze
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na podstawie art. 31zb Ustawy COVID-19, nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru
Finansowego memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie.
10. Zbywalnos¢ Obligacji
10.1.Przenoszenie praw z Obligacji nastepuje zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz Ustawg o obrocie z
uwzglednieniem Regulacji KDPW.
10.2. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.
11. Forma i zakres zabezpieczenia. Dodatkowe zobowigzania i oswiadczenia.
11.1. Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach nizej okreslonych.
11.2. Hipoteka bedzie zabezpieczata Obligacje oraz obligacje kolejnych serii wyemitowanych w ramach Programu
Emisji za posrednictwem Firmy Inwestycyjnej na warunkach réwnorzednych do Obligacji, przy czym na
Nieruchomosciach ustanowiona moze zostac hipoteka lub hipoteki z pierwszenstwem rownorzednym do
Hipoteki, wzglednie mozliwe jest dokonanie zmiany tresci ustanowionej Hipoteki, przy czym taczne saldo
obligacji wyemitowanych, zabezpieczonych hipoteka na Nieruchomosciach, nie moze przekroczy¢ kwoty
20 min zt.
11.3.Zabezpieczeniem obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji, w tym Obligacji bedzie Hipoteka na
Nieruchomosciach, ktdra zostanie ustanowiona o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na rzecz
Administratora Hipoteki do kwoty 30.000.000 PLN (,Hipoteka”), przy czym:
11.3.1. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci zostanie
ztozone przed Dniem Emisji;
11.3.2. Wraz z oswiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki, dtuznicy hipoteczni ztozg w formie aktu
notarialnego oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu Postepowania
Cywilnego do kwoty rownej sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda
wynika¢ z obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji, w szczegdlnosci zobowigzania
do zaptaty odsetek od tych obligacji i naleznosci z tytutu wykupu tych obligacji oraz wszelkich
kosztow i wydatkéw poniesionych przez obligatariuszy tych obligacji w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych ztych obligacji, tgcznie z odsetkami
ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych ztych obligacji przez
Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 lipca 2027 r.
Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie
rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w zdaniu powyzej z nabytej przez niego Nieruchomosci w
terminie nie dtuzszym niz 14 Dni Roboczych od dnia w ktérym nastgpito nabycie Nieruchomosci
przez nowego dtuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych jak okreslone powyzej..
11.3.3. Hipoteka na Nieruchomosciach zostanie wpisana do ksigg wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomosci z najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia w terminie do dnia 31 lipca 2024 r.
Termin ten uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust. 3 Ustawy
o Obligacjach
11.3.4. Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzgdzona przez rzeczoznawce majgtkowego, ktéry zostat
wybrany przez Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronno$é iniezaleznos¢ przy jej
sporzadzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wyciag z
operatow szacunkowych stanowi Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji. Na zgdanie osoby

zainteresowanej Emitent udostepni kompletng wycene.
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11.4. Wszelkie dziatki ewidencyjne, ktdre zostang obcigzone Hipoteka, a ktére zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania terenu lub decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub inng decyzjg

wywtaszczajgcg na cele publiczne sg lub bedg przeznaczone pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne, place

miejskie i aleje piesze (,Przestanki Zwolnienia 1”), bed3 podlega¢ zwolnieniu spod obcigzenia Hipoteka

(poprzez bezciezarowe wyodrebnienie w czesci przeznaczonej na powyzsze cele do osobnych ksiag

wieczystych), na co Obligatariusze z gory wyrazajg zgode, a Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany

do potwierdzenia w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy udzielenia takiej zgody stosownym

dokumentem, o ile okaze sie to konieczne dla celéw postepowan zwigzanych z wyodrebnieniem tych

dziatek do oddzielnych ksigg wieczystych, z zastrzezeniem dokonania nastepujacych czynnosci:

11.4.1.

11.4.2.

11.4.3.

11.4.4.
11.4.5.

11.5.

11.5.1.

11.5.2.

Emitent ztozy wniosek do Administratora Hipoteki oraz Firmy Inwestycyjnej, w ktérym wskaze
nieruchomos¢, ktéra ma byc¢ zwolniona spod obcigzenia Hipoteka (,, Nieruchomos¢ Zwalniania”)
wraz z dokumentami potwierdzajgcymi spetnienie ktorejkolwiek z opisanych wyzej Przestanek
Zwolnienia 1(,,Wniosek o Zwolnienie”);

w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od otrzymania powyzszego wniosku od Emitenta, jak réwniez
oswiadczenia Firmy Inwestycyjnej potwierdzajgcego spetnienie sie ktérejkolwiek z Przestanek
Zwolnienia 1 Administrator Hipoteki — w przypadku, gdy Nieruchomos$¢ Zwalniana spetnia
ktérgkolwiek z opisanych wyzej Przestanek Zwolnienia 1 — ztozy Emitentowi oswiadczenie, w
ktérym potwierdzi, iz nieruchomos¢ objeta wnioskiem Emitenta spetnia ktérakolwiek z opisanych
wyzej Przestanek Zwolnienia 1 (,,Potwierdzenie od Administratora”);

zmiana Warunkéw Emisji polegajgca na tym, iz Nieruchomos¢ Zwalniana przestaje stanowic
przedmiot Hipoteki, bedzie skuteczna z dniem, w ktérym Emitent, po uprzednim otrzymaniu
Potwierdzenia od Administratora, opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta :

(i) Whiosek o Zwolnienie;

(ii) Potwierdzenie od Administratora;

(iii)  tekst jednolity Warunkéw Emisji uwzgledniajgcy opisang wyzej zmiane

na powyzszg zmiane Warunkdw Emisji Emitent i wszyscy Obligatariusze odgérnie wyrazajg zgode;
w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od publikacji dokumentéw na Stronie Internetowej Emitenta
zgodnie z pkt 11.4.3 powyzej, Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany przekaza¢ Emitentowi
odpowiednie pisemne oswiadczenie z podpisem notarialnie poswiadczonym, iz w zwigzku z
opisang wyzej zmiang Warunkéw Emisji wyraza zgode na zwolnienie spod obcigzenia Hipotekg
Nieruchomosci Zwalnianej.

Na pisemny wniosek Emitenta Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany wyrazi¢ zgode na
zwolnienie jednej lub wiecej wskazanych we wniosku Nieruchomosci spod obcigzenia Hipoteka
lub bezciezarowe wydzielenie dziatek z ksigg wieczystych prowadzonych dla tych Nieruchomosci
pod warunkiem, ze:

Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia po takim zwolnieniu lub wydzieleniu, nie bedzie wyzszy niz
0,77; oraz

zgodnie z pisemnym oswiadczeniem ztozonym przez Emitenta Administratorowi Hipoteki oraz
Firmie Inwestycyjnej, na dzien ztozenia wniosku do Administratora Hipoteki nie wystgpito
zdarzenie powodujgce wymagalnos¢ Obligacji lub uprawniajgce do zgdania natychmiastowego
wykupu Obligacji lub stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, a jesli wystgpito to wéwczas
gdy stan faktyczny stanowiacy zaistniata Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwac, a

wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete
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11.6.

11.7.

11.8.

11.5.3. Firma Inwestycyjna dostarczy do Administratora Hipoteki oswiadczenie potwierdzajgce
spetnienie przestanek, o ktorych mowa w pkt 11.5.1i11.5.2 powyzej,

(,,Przestanki Zwolnienia 2”).

Na pisemny wniosek Emitenta Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany wyrazi¢ zgode na zwolnienie

nieruchomosci wskazanej (wskazanych) sposréd Nieruchomosci spod obcigzenia Hipoteka pod

warunkiem, ze :

11.6.1. Hipoteka zostata wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci Gdansk;

11.6.2. Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia po takim zwolnieniu uwzgledniajgc Nieruchomosci Gdansk,
nie bedzie wyzszy niz 0,77;

11.6.3. zgodnie z pisemnym oswiadczeniem ztozonym przez Emitenta Administratorowi Hipoteki oraz
Firmie Inwestycyjnej, na dzien ztozenia wniosku do Administratora Hipoteki nie wystgpito
zdarzenie powodujgce wymagalnos¢ Obligacji lub uprawniajgce do zadania natychmiastowego
wykupu Obligacji lub stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, a jesli wystgpito to wéwczas
gdy stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwag, a
wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete

11.6.4. Firma Inwestycyjna dostarczy do Administratora Hipoteki oswiadczenie potwierdzajgce
spetnienie przestanek, o ktérych mowa w pkt 11.6.1, 11.6.2 i 11.6.3 powyzej,

(,,Przestanki Zwolnienia 3”)

Celem otrzymania zgody Administratora Hipoteki, o ktorej mowa w pkt. 11.5 lub 11.6 w przypadku

spetnienia odpowiednio Przestanek Zwolnienia 2 lub Przestanek Zwolnienia 3, Emitent ztozy wniosek do

Administratora Hipoteki i Firmy Inwestycyjnej, w ktdrym wskaze nieruchomosé, ktéra ma by¢ zwolniona

spod obcigzenia Hipoteka (,,Nieruchomos¢ Zwalniania”) wraz z:

11.7.1. os$wiadczeniem Emitenta, iz Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia po takim zwolnieniu lub
wydzieleniu, nie bedzie wyzszy niz 0,77, przy czym wartos¢ Nieruchomosci Zwalnianej oblicza sie
proporcjonalnie do udziatu powierzchni Nieruchomosci Zwalnianej w zwalnianej nieruchomosci
(jej czesci jesli stanowi oddzielny przedmiot wyceny), ktérej czes¢ Nieruchomosé¢ Zwalniana
stanowi w oparciu o wartos¢ szacunkowag Nieruchomosci wskazang w Warunkach Emisji -
sktadane wytqcznie w przypadku zgody z pkt. 11.5;

11.7.2. os$wiadczeniem Emitenta, iz Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia po takim zwolnieniu
uwzgledniajgc Nieruchomosé Gdansk, nie bedzie wyzszy niz 0,77; - sktadane wytacznie w
przypadku zgody z pkt. 11.6;

11.7.3. os$wiadczeniem Emitenta, ztozonym przez Emitenta Administratorowi Hipoteki oraz Firmie
Inwestycyjnej, iz na dzien ztozenia wniosku nie wystapito zdarzenie powodujgce wymagalnosé
Obligacji lub uprawniajgce do zgdania natychmiastowego wykupu Obligacji lub stanowiace
Podstawe Wczesniejszego Wykupu, a jesli wystgpito to wowczas, gdy stan faktyczny stanowigcy
zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwac, a wszelkie jego skutki prawne
zostaty usuniete;

(,Wniosek o Zwolnienie”);

W terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od otrzymania powyzszego wniosku od Emitenta, Administrator

Hipoteki ztozy Emitentowi oswiadczenie, w ktdrym potwierdzi, iz otrzymat Wniosek o Zwolnienie

spetniajgcy warunki opisane w pkt 11.7 (,,Potwierdzenie od Administratora”);
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11.9.

11.10.
11.11.

11.12.

11.13.

11.14.

Zmiana Warunkdow Emisji polegajgca na tym, iz Nieruchomos¢ Zwalniana przestaje stanowic¢ przedmiot
Hipoteki, bedzie skuteczna z dniem, w ktérym Emitent, po uprzednim otrzymaniu Potwierdzenia od
Administratora, opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta:

(i) Whiosek o Zwolnienie;

(ii) Potwierdzenie od Administratora;

(iii)  tekst jednolity Warunkéw Emisji uwzgledniajgcy opisang wyzej zmiane;
Na powyzszg zmiane Warunkow Emisji Emitent i wszyscy Obligatariusze odgdrnie wyrazajg zgode;
W terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od publikacji dokumentéw na Stronie Internetowej Emitenta zgodnie
z pkt 11.9 powyzej, Administrator Hipoteki bedzie uprawniony i zobowigzany przekaza¢ Emitentowi
odpowiednie pisemne oswiadczenie z podpisem notarialnie poswiadczonym, iz w zwigzku z opisang wyzej
zmiang Warunkéw Emisji wyraza zgode na zwolnienie spod obcigzenia Hipotekg Nieruchomosci
Zwalniane;j.
Emitent i Administrator Zabezpieczern zawarty umowe zlecenia administrowania zabezpieczeniami
obligacji, na podstawie ktérej Administrator Zabezpieczenn bedzie petnit dla Hipoteki funkcje
administratora hipoteki stosownie do art. 31ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora
zabezpieczen oswiadczen o poddaniu sie egzekucji stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach.
Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego i oswiadczen
o poddaniu sie egzekucji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy we wtasnym imieniu, lecz
na rachunek Obligatariuszy.
W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. 11.12 powyzej Emitent bedzie zobowigzany do
niezwtocznego podjecia dziatan niezbednych do powotania nowego Administratora Zabezpieczen
lub naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania oraz do niezwtocznego

poinformowania obligatariuszy o tych zmianach.

12. Swiadczenia Emitenta

12.1.

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia
nastepujgcych swiadczen:
12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkdéw Emisji oraz
12.1.2. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkéw Emisji
12.1.3.  zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkéw Emisji.
12.2.Emitent bedzie dokonywat swiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza,

zgodnie z Regulacjami KDPW.

13. Wykup Obligacji

13.1.

13.2.

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 31 lipca 2026 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2 Warunkéw
Emisji.
Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 15 Warunkéw Emisji, w ktorym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):
13.2.1.na zadanie Obligatariusza lub
13.2.2.na zadanie Emitenta.
13.3.Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po
Dniu Wykupu lub Dniu Wczes$niejszego Wykupu.
13.4.Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate

przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej
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o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15.1.4.,
w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.
13.5.Niezaleznie od postanowien powyzszych:
13.5.1.w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;
13.5.2.w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.
13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.
14. Woczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza
14.1. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.
14.2. Zadanie wcze$niejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza na adres
Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papierow Wartosciowych Obligatariusza, na ktérym bedg
zapisane Obligacje.
14.3. Emitent ma prawo zgdaé¢ przedstawienia S$wiadectwa depozytowego lub innego dokumentu
potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego dokonania wczesniejszego
wykupu.
14.4. W przypadku, gdy:
14.4.1.Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zagdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

14.4.2.Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdzinieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni Obligatariusz moze zgdaé wykupu
Obligacji.

14.5. W przypadku, gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego
Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie
od dnia, w ktédrym Emitent powinien zawiadomié o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 18.2
Warunkéw Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystapieniu
Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w Zzgadaniu danego Obligatariusza i temu
Obligatariuszowi przystugujace Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia
zadania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczes$niejszego wykupu stan faktyczny
stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne
zostang usuniete, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposéb przewidziany w Warunkach Emisji:

14.5.1.Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaptate w facznej kwocie przekraczajacej 10% Kapitatu
Witasnego, lub

(ii) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich wymagalnosci,
lub

(iii) Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar,
przy czym przez trwate zaprzestanie wykonywania zobowigzan, rozumie sie zaprzestanie
wykonywania zobowigzan przez co najmniej 60 (szes¢dziesiagt) dni.
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14.5.2.Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje
umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie podstawowej dziatalnosci na terenie Rzeczpospolitej
Polskiej.

14.5.3.Wyptata dywidendy i inne wyptaty na rzecz akcjonariuszy

Przed dniem spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji Emitent dokona wyptat z tytutu
uczestnictwa w spotce Emitenta na rzecz ktéregokolwiek z akcjonariuszy, (w tym w szczegdlnosci z
tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akcji, wyptaty zysku
(dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy) o wartosci przekraczajacej jednostkowo lub
tacznie w danym roku kalendarzowym (w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych) 30%
zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym Grupy Emitenta.

14.5.4.Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Emitent zmieni rodzaj prowadzonej podstawowej dziatalnosci gospodarczej, tj. dziatalnosci

Emitenta lub spotek Grupy Emitenta polegajacej na:

e dziatalnos$ci deweloperskiej,

e prowadzeniu robdt budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

e kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek,

e wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami — wtasnymi lub na zlecenie,

e  dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie,

e dziatalnosci w zakresie architektury oraz,

e w przypadku Emitenta i innych spotek z Grupy posiadajacych udziaty w Podmiotach
Zaleznych, dziatalnosci firm centralnych i holdingdw, z wytaczeniem holdingéw finansowych na

terenie Rzeczpospolitej Polskie;j.

Za zmiane rodzaju prowadzonej podstawowej dziatalnosci gospodarczej w istotnej czesci rozumie
sie sytuacje, w ktérej przychody Grupy Emitenta z podstawowej dziatalnosci gospodarczej, wyniosg
mniej niz 75% catkowitych przychodéw Grupy Emitenta, na podstawie ostatniego rocznego oraz

potrocznego skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

14.5.5.Finansowanie podmiotéw spoza Grupy

taczne saldo udzielonych po Dniu Emisji (i niesptaconych) pozyczek (lub transakcji o tozsamych
skutkach ekonomicznych) przez podmioty z Grupy Emitenta do podmiotéw spoza Grupy Emitenta
w ktorymkolwiek dniu zycia Obligacji wyniesie wiecej niz 10.000.000,00 (dziesie¢ milionow)

ztotych.

14.5.6.Poreczenie i gwarancje

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta udzieli gwarancji lub poreczenia na zabezpieczenia

zobowigzan podmiotu niewchodzacego w sktad Grupy.

14.5.7.0bcigzanie majgtku

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie na swoim majatku na
zabezpieczenie zobowigzan podmiotu trzeciego, tj. spoza Grupy Emitenta, w szczegdlnosci
hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, dokona przewtaszczenia na zabezpieczenie, cesji, udzieli
poreczenia lub gwarancji, przejmie zobowigzania, zwolni z dtugu inny podmiot lub przystapi do
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dtugu, z wytaczeniem transakcji w ramach podstawowej dziatalnosci Grupy Emitenta w zakresie
budownictwa mieszkaniowego realizowanego na terenie Rzeczpospolitej Polskie;j.

14.5.8.Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie wyzszy niz 1,00.

14.5.9.Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub Prawa
restrukturyzacyjnego;

(ii) Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

14.5.10. Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Emitenta zostanie wszczete
postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majatku, ktérych faczna wartos¢ jednostkowo lub
tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10% Kapitatu Wtasnego (liczona sumarycznie

w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych podmiotéw z Grupy Emitenta).

14.5.11.Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz
innego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktdrej/ktorych przedmiotem bedg aktywa
o wartosci rynkowej jednostkowo lub tgcznie przekraczajgcej 5.000.000,00 (pie¢ miliondw)
ztotych na warunkach razgco niekorzystnych w stosunku do powszechnie obowigzujacych w
obrocie gospodarczym, przy czym za razgco niekorzystne uwazane bedzie rozporzgdzenie

po wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowe;j.

14.5.12.Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o
przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie

Spoétek Handlowych.

14.5.13. Rynek ASO Catalyst

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu na

tym rynku na zadanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.

14.5.14. Obowigzki informacyjne

Niewywigzywanie sie Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligatariuszom rocznych
Sprawozdan Finansowych wraz z opinig biegtego rewidenta lub pétrocznych Sprawozdan

Finansowych w terminach wskazanych w pkt. 18.1.

14.5.15. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

(i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia

Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania lub uniemozliwit w inny sposdéb

Strona | 71



i'tunidevelopment MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw;
lub

(i) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

14.5.16. Hipoteka; wygasniecie umowy z Administratorem Zabezpieczenia

(i) Hipoteka zostanie wykreslona z ksiegi wieczystej lub utraci najwyzsze pierwszenstwo;

(ii) Oswiadczenia, o ktédrych mowa w pkt. c) nie zostanga ztozone w terminach wskazanych
w niniejszych warunkach emisji Obligacji;

(iii)  Umowa przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia o ktérych mowa w pkt e) nie
zostanie ztozone w terminach wskazanych w niniejszych warunkach emisji Obligac;ji;

(iv)  Umowa przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia, o ktéorym mowa w e) Emisji
okaza sie niewazne lub bezskuteczne oraz w ciggu 30 dni od dnia wystgpienia tego
naruszenia nie zostanie ono usuniete;

(v) W terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Hipoteki z jakichkolwiek
przyczyn przestanie obowigzywac i nie zostanie ustanowiony nowy administrator
hipotek.

15.  Woczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta
15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup

catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie

czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy obnizeniem wartosci

Naleznosci Gtéwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni Roboczych,

poczgwszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastepujgcych zasadach:

15.1.1.Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac w
takim zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji,
tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu oraz tryb wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy
wykup nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

15.1.2.Dzie Wczedniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktdry przypada nie wczeéniej niz
po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z
prawa wczesniejszego wykupu;

15.1.3.Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.1.4.z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznos$cig Gtéwng (lub jej czescig) oraz
naleznymi Odsetkami, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej
Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku
wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — od
wartosci wykupowanej czesci Naleznosci Gtdwnej), zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy oraz w Il, Il i IV Okresie Odsetkowym —0,5%,
-wV, VI, VI, VL, IX, X, XI i XIl Okresie Odsetkowym -brak premii.

16. ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)
16.1. Ptatnos¢ Odsetek

16.1.1.0bligacje s oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).
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16.1.2.0dsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.
16.1.3.Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do
zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.
16.2. Naliczanie odsetek
16.2.1.0dsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany
ponizej).
16.2.2.0dsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).
16.2.3.Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy w
ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego
dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem).
16.2.4.Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynaja sie i koriczg
sie w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:
Numer Pierwszy dzien danego Okresu | Ostatni dzien danego Okresu

Okresu Odsetkowego Odsetkowego

Odsetkowego

1. Dzien Emisji 31 pazdziernika 2023
2. 31 pazdziernika 2023 31 stycznia 2024
3. 31 stycznia 2024 30 kwietnia 2024
4, 30 kwietnia 2024 31 lipca 2024

5. 31 lipca 2024 31 pazdziernika 2024
6. 31 pazdziernika 2024 31 stycznia 2025
7. 31 stycznia 2025 30 kwietnia 2025
8. 30 kwietnia 2025 31 lipca 2025

9. 31 lipca 2025 31 pazdziernika 2025
10. 31 pazdziernika 2025 31 stycznia 2026
11. 31 stycznia 2026 30 kwietnia 2026
12. 30 kwietnia 2026 31 lipca 2026

16.2.5.Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien
wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji wigcznie.
16.3. Wysokos¢ Odsetek
Odsetki od Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:
O =N x Opr x (LD/365)
gdzie:
O - oznacza wysoko$¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr - oznacza Stope Procentowg,

N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,
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LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego
wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza beda
zaokraglone w gére).
16.4.Ustalanie Stopy Procentowe;j
16.4.1.Stope Bazowg stanowi wskaznik WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu
3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podana przez GPW Benchmark S.A. na
stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.
16.4.2.Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktorym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej”).
16.4.3.W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami (w
tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia
WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o
Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany ponizej.
16.4.4.Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku
WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w
ktorym WIBOR bedzie ponownie dostepny.
16.4.5.Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod i w ponizszej
kolejnosci:
(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest WIRON;
(ii) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR lub zamiast WIRON Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski ;
(iii) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank Polski.
16.4.6.Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zosta¢ efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wtgcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).
16.4.7.Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

(i) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnia, ujemna, zerowg, jak réwniez
by¢ okreslona wzorem lub metoda obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie
dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane sg odsetki) oraz moze
obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

(ii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a. Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;
(iii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy nie
odnidst sie do Korekty

a. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
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17.
17.1.
17.2.

b. Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;
c. mediana réznic jest ustalana:
1.  za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany,
ale nie nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktorym wystgpit
Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestat byé reprezentatywny;
2. biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zarowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.
16.4.8.Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Emitenta lub Agenta Kalkulacyjnego.
Emitent opublikuje w sposéb okreslony w punkcie 21 Warunkéw Emisji informacje o Wskazniku
Alternatywnym oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta
nie jest wymagana.
16.4.9.Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego.
16.4.10.W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkow Emisji
odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.
16.4.11.Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkdéw Emisji lub stosowania Korekty.
16.5.Podwyzszenie Marzy
16.5.1.Jezeli Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie wyziszy niz 0,80, to Marza ulegnie
zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego (w skali roku);
16.5.2.Podwyzszona Marza bedzie obowigzywa¢ poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po
Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika
Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego
zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego na poziomie powyzej
0,80. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed podwyzszeniem nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik
Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie réwny lub nizszy niz 0,80. Obnizona Marza bedzie
obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktédrym
zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego
i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktorego zostata zweryfikowana wartos¢
Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego na poziomie réwnym lub nizszym niz 0,80.
Sposdb wyptaty swiadczen z obligacji
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.
Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba
ze takie potrgcenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem

przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.
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17.3.

17.4.

17.5.

18.
18.1.

18.2.

19.

19.1.

20.
20.1.

21.
21.1.

21.2.

22.
22.1.
22.2.

22.3.

Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i witasciwego Podmiotu

Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego

Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien

Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci bedg uwazane

za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia Srodkdéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

Dodatkowe obowiagzki Emitenta

Stosownie do zapiséw art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom na Stronie

Internetowej, a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO, rowniez zgodnie z regulaminem Rynku ASO

Catalyst:

18.1.1. roczne Sprawozdania Finansowe w terminie 5 miesiecy od zakornczenia roku obrotowego,

18.1.2. podtroczne Sprawozdania Finansowe w terminie 3 miesiecy od zakonczenia | pétrocza roku
obrotowego,

w tym zawartg w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia

Netto oraz informacje niezbedne do ich obliczenia.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w ust.

13.5, ust. 14.4, ust. 14.5 Warunkéw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwa¢ bedzie co najmniej

3 dni, w trybie przewidzianym w pkt. 21 Warunkéw Emisji.

Przedawnienie

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem

10 lat.

Prawo wiasciwe. Jurysdykcja

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane

z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie.

Zawiadomienia

Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy,

z zastrzezeniem pkt. 18 Warunkéw Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie

Internetowej Emitenta lub innej, ktéra jg zastapi, a po wprowadzeniu zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta

przepisami dotyczgcymi przekazywania raportow biezgcych i okresowych przez spoéfki, ktorych Obligacje

notowane sg na Rynku ASO Catalyst.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane

w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem

odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta ujawniony w Krajowym

Rejestrze Sadowym..

Zgromadzenie Obligatariuszy

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien

Warunkow Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

23. postanowienia koncowe
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23.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spétka pod firmg Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg
w Warszawie dziatajgca jako Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi
zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz
wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji.

23.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty swiadczen pienieznych
okazg sie byc¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkéw
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

23.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowie Warunkdw Emisji, Emitent jest zobowigzany
przekazywad w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej— w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych

od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.
Tekst jednolity sporzadzony w Warszawie, dnia 26 lipca 2023 r.

Za Emitenta

Elektronicznie

Mariusz b A8 Zblgntew Elektronicznie podpisany

przez Zbigniew Tadeusz

Mariusz Przystupa St
Przystu pa Data: 2023.07.26 Tadeusz Goscicki
10:22:16 +02'00" it . Data: 2023.07.26 11:34:52
Ajﬁ}ﬂ_-_—hﬂlﬂﬂ'—
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Zatacznik nr 1 Skrét wyceny Nieruchomosci

KANCELARIA WYCENY NIERUCHOMOSCI

Operat szacunkowy

z okreslenia wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego

Potozenie nieruchomosci:

Radom, ul. Listopadowa - dziatki o numerach ewidencyjnych 231/60, 231/85,
231/82, 231/83, 231/84, 231/87, 231/88, 231/89, 231/105, 231/106, 231/107,
231/117

Gmina Radom Miasto, powiat Miasto Radom, wojewddztwo mazowieckie

Opracowano przez:

':.’L‘)lbwvcA N

< 4
7] LIDIA Ewa N\
L

(-,m ZMUEWSKA

A

X 25500 RADOM )4¢.’

U NARUTOWICZA 1
S\ _TEL. 602-499.630 °
s 78

NIENIA N®

Radom, dnia 30 czerwca 2023 roku

Kancelaria Wyceny Nieruchomosci www.kwn.nieruchomosci.pl
tel. 517 908 347, 602 499 690, 48 363 13 47 biuro@kwn.nieruchomosci.pl
ul. Narutowicza 1, 26-600 Radom
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Radom, ul. Listopadowa - dziatki o numerach ewidencyjnych  231/60, 231/85, 231/82,
231/83, 231/84, 231/87, 231/88, 231/89, 231/105, 231/106, 231/107, 231/117

Wyciag z operatu szacunkoweqo

Okreslenie celu wyceny:

Celem opracowania jest okredlenie wartoéci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego
gruntu niezabudowanego dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z emisiji
obligacji.

Dane dotyczace przedmiotu wyceny:

Adres: wojewodztwo mazowieckie, powiat Miasto Radom, gmina Radom Miasto,
miejscowos¢ Radom ul. Listopadowa,

Obreb: 0010 Kaptur, arkusz 20, dziatki o numerach ewidencyjnych  231/60, 231/85

o facznej powierzchni 820 m2,

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr RA1R/00162158/9 przez Sad
Rejonowy w Radomiu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

Obreb: 0010 Kaptur, arkusz 20, dzlatki o numerach ewlidencyjnych  231/82, 231/83,
231/84, 231/87, 231/88, 231/89, 231/105, 231/106, 231/107, 231/117 o tacznej
powlerzchni 9 309 m2.

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr RA1R/00160729/9 przez Sad

Rejonowy w Radomiu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.
Opis przedmiotu wyceny:
Dziatki o numerach ewidencyjnych 231/60, 231/85, 231/82, 231/83, 231/84, 231/87,
231/88, 231/89, 231/105, 231/106, 231/107, 231/117 o tgcznej powierzchni
10 129 m? sa niezabudowane, majgq ksztatt zblizony do prostokata, teren dziatek
porosniety jest niska roslinnoscia trawiasta, drzewami, czesciowo ogrodzony. Dziatki
znajdujg sie w zasiegu sieci energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej.
Dojazd do nieruchomoéci drogg o nawlerzchni asfaltowej. W sasiedztwie nieruchomoscl
usytuowane sg budynki mieszkalne wielorodzinne, mieszkalne jednorodzinne, w poblizu
budynki handlowo-ustugowe, tereny niezabudowane.
Sposo6b okreslenia wartosci:
Do wyceny prawa uzytkowania wieczystego gruntu nlezabudowanego zastosowano
podejscie porownawcze, metode korygowania ceny $redniej.
Okreslone wartosci:
Wartoé¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu niezabudowanego potozonego
w Radomiu przy ul. Listopadowej - dziatki o numerach ewidencyjnych 231/60, 231/85,
231/82, 231/83, 231/84, 231/87, 231/88, 231/89, 231/105, 231/106, 231/107, 231/117
o tgcznej powlerzchni 10 129 m? wg stanu na dziern przeprowadzenia ogledzin | wg cen
na dzien sporzadzenia wyceny okreslona w podejsciu poréwnawczym wynosi:

4 000 000 zi}
stownle: cztery miliony ziotych

Data sporzadzenia opracowania: Radom, dnia 30 czerwca 2023 roku
Podpis:

TNAWCA )y
-LD:,_ﬂ—-q,,AJq}
N B 0

/| LIDIA  Eywa

21 | EM'IJEWSKA \
E0A 26600

Al
L
wN-’ENJA NR

Kancelaria Wyceny Nieruchomosci
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KANCELARIA WYCENY NIERUCHOMOSCI

Operat szacunkowy

z okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci

nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

Potozenie nieruchomosci:
Warszawa, ul. Przejezdna -dziatki o numerach ewidencyjnych 6/4, 7/9, 8/8, 9/3
Gmina Miasto Stoteczne Warszawa, wojewddztwo mazowieckie

Opracowano przez:

LIDIA Ewa
ZMUEWS}(A

26-600 RADOM B ’
UL NARUTOWICZA ¢ ‘V
‘:QAP TEL. 502.499.650 /o)
G880
NENIA NR

Radom, dnia 05 lipca 2023 roku

Kancelaria Wyceny Nieruchomosci www.kwn.nieruchomosci.pl
tel, 517 908 347, 602 499 690, 48 363 13 47 biuro@kwn.nieruchomosci.pl
ul. Narutowicza 1, 26-600 Radom
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Warszawa, ul. Przejezdna - dziatki o numerach ewidencyjnych 6/4, 7/9, 8/8, 9/3

Wyciag z operatu szacunkowego

Okreslenie celu wyceny:

Celem opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych dla potrzeb zabezpleczenia wierzytelnosci wynikajgacych

z emisji obligacji.

Dane dotyczace przedmiotu wyceny:

Adres: wojewddztwo mazowieckie, gmina M. St. Warszawa, miejscowos¢ Warszawa
dzielnica Biatoteka, ul. Przejezdna

- Obreb: 1612, nazwa 4-16-12, dziatka o numerze ewidencyjnym 6/4 o powlerzchni
2 775 m2,

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr WA3M/00522500/8 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie IX Wydziat Ksigg Wieczystych - WA3M.
- Obreb: 1612, nazwa 4-16-12, dziatka o numerze ewidencyjnym 7/9 o powierzchni
9 851 m2.

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr WA3M/00530116/8 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie IX Wydziat Ksiqg Wieczystych - WA3M.

- Obreb: 1612, nazwa 4-16-12, dziatka o numerze ewidencyjnym 8/8 o powierzchni
4 837 m2.

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr WA3M/00530117/5 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie IX Wydziat Ksiqgg Wieczystych - WA3M.

- Obreb: 1612, nazwa 4-16-12, dziatka o numerze ewidencyjnym 9/3 o powierzchni
8 557 m2.

Dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr WA3M/00095460/2 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie IX Wydziat Ksiqgg Wieczystych - WA3M.

Opis przedmiotu wyceny:

Dziatki stanowigce przedmiot wyceny o numerach ewidencyjnych 6/4, 7/9, 8/8, 9/3
0 tacznej  powierzchni 26 020 m? sa niezabudowane. Dziatki potozone sg na terenie
pomiedzy ulicami Przejezdng, Ostrédzka. Teren dziatek jest  porosniety roslinnoscig,
trawlasta, drzewami. Teren dzlatek posiada regularny ksztatt zblizony do prostokata.
W ulicach wokdét terenu stanowigcego przedmiot wyceny dostepne uzbrojenie; siec

energetyczna, wod- kanalizacyjna. Przez dziatki przebiega sie¢ gazowa.

Kancelaria Wyceny Nieruchomosci
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Warszawa, ul. Przejezdna - dzialki o numerach ewidencyjnych 6/4, 7/9, 8/8, 9/3

Na dziatkach stanowiacych przedmiot wyceny bedzie prowadzona inwestycja Ich
zabudowy budynkami mieszkalnymi. Inwestycja bedzie realizowana w dwéch etapach.
ETAP I - dziatki o numerach ewidencyjnych 6/4, 7/9 o tacznej powierzchni 12 626 m?,
ETAP II - dziatki o numerach ewidencyjnych 8/8, 9/3 o fgacznej powierzchni 13 394 m?,
W sasiedztwie znajduja sie budynki mieszkalne wielorodzinne, mieszkalne

jednorodzinne, budynki handlowo-ustugowe, tereny niezabudowane.

Sposéb okreslenia wartosci:
Do wyceny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych zastosowano podejscie

porownawcze, metode korygowania ceny sredniej.

Okreslone wartosci:
ETAP I
Wartos¢  rynkowa prawa wilasnoscl | nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
polozonych w Warszawie dzielnica Blatoleka ulica Przejezdna - dziatki o numerach
ewidencyjnych 6/4, 7/9 o tacznej powierzchni 12 626 m? wg stanu na dzien
przeprowadzenia ogledzin | wg cen na dzien sporzgdzenia wyceny okreslona
w podejsciu porownawczym wynosi:

12 000 000 zi

stownie: dwanascie milionow ztotych

ETAP II
Wartos¢ rynkowa prawa wilasnoscl | nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
potozonych w Warszawie dzielnica Bialoleka ulica Przejezdna - dziatki o numerach
ewldencyjnych 8/8, 9/3 o tgcznej powierzchni 13 394 m? wg stanu na dzien
przeprowadzenia ogledzin | wg cen na dzien sporzadzenia wyceny okreslona
w podejsciu poréwnawczym wynosi:

10 000 00O zi
stownle: dziesie¢ miliondw ztotych
Data sporzadzenia opracowania: Radom, dnia 05 lipca 2023 roku

Podpis:

/g;:;\_wcz\ Ma,

47
‘\//I/Lmé‘
ﬂ '\.‘J JEWSKA ) ?
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Kancelaria Wyceny Nieruchomosci
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Kancelaria Ekspertyz Majatkowych

ul. Jesionowa 117
80-261 Gaansk

bel: +48 58 341 B3 94
bel: +48 501 T&1 361

emai: tomaszfiliutersk pl
waw_ardea bizpl

OPERAT SZACUNKOWY

Z okreslenia wartosci nieruchomosci gruntowe] niezabudowane| poloZone] w
Gdansku, przy ul. Kusocinskiege na grunfach dzialek nr 90/3 1 90/5 o
powierzchni 3 885 m* dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnoscl wynikajgcych z
emisji obligacii.

Wojewodztwo: pomaorskie

Powiat: gdanski

Jednostka ewidencyna: Miasto Gdansk
Obreb ewidencyjny: 52

Mumer dziatek: 9013, 305

Mumer ksiggi wieczystej: GD1G/O030702372

Autor:
dr Tomasz Luterek
nr upr. 4505

Gdansk, & lipca 2023 r.
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ZESTAWIENIE PODSTAWOWYCH INFORMACJI
Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana polozona w Gdarnsku przy
ul. Kusocinskiego na gruntach dziatek nr 90/3 i 90/5 o powierzchni 3 885 m?.

Zakres wyceny
Prawo wiasnosci w/w nieruchomosci.

2. Opis nieruchomosci
T b RIS I K R RN LT
Polozenie nieruchomosci Przedmiotowa nieruchomos¢ pofozona jest w Gdarisku, przy
ul. Kusociriskiego na gruntach dziatek nr 80/3 i 80/5,

Zagospodarowanie [ Teren niezabudowany, pokryty zielenia nieurzadzona, przez kidry
przechodzi kilka chodnikow. Fragment dziatki pokryty jest placem z piyt
betonowych. .
3. Cel wyceny

Okreslenie wartoéci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z emisji obligacji.
4. Stan prawny

Wiasciciel: Uni 4 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig, Warszawa

5. Wartos¢ nieruchomosci

Wartoé¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej okreslona w podejsciu
poréwnawczym metoda korygowania ceny Sredniej wynosi:

W= 18 501 730,00 zi

Data sporzadzenia operatu:
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5.5 Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki wraz z oswiadczeniami o poddaniu sie egzekucji

KANCELARIJIA NOTARIALNA
Ewa Cubata-Chatupczak, Karol Bryl
Notariuansze
SPOLKA PARTNERSKA
ul. Jastrzgbowskiego 24, 02-786 Warszawa
tel. 22 6442717(98), 22 8550740(50)
NIP 9512038358 REGON 017500749
www.notariusz-ursynow.pl

WYPIS
Repertorium A nr 9976/2023

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego széstego lipca dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku
(26-07-2023) przede mna Jarostawem Berdzikiem, zastepca notarialnym, zastepca
Ewy Joanny Cubaly-Chatupczak, notariusza w Warszawie, prowadzacej Kancelarig
Notarialng przy ulicy Jastrzebowskiego nr 24 lokal U07, przybytym do budynku przy
ulicy Ludwika Kondratowicza nr 37 w Warszawie. stawit sie: --

Mirostaw Jacek SZCZEPANSKI,

dziatajacy w imieniu i na rzecz spotki pod firmg UNI 2 Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (adres: 03-285
Warszawa, ulica Kondratowicza nr 37), REGON: 389476801, NIP. 5242922237,
wpisanej pod numerem KRS 0000910953 do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego, zwanej dalej ,,UNI 2 sp. z 0.0.” — jako Wiceprezes Zarzadu,
uprawniony do samodzielnej reprezentacji UNI 2 sp. z 0.0, zgodnie z okazanym
wydrukiem informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsiebiorcéw pobranej wedtug stanu na dzien sporzadzenia niniejszego aktu w
trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym posiadajagcym moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje
Krajowego Rejestru Sgdowego.

Tozsamosé stawajgcego stwierdzitem na podstawie okazanego dokumentu o
znamionach wyzej podanych, za$ dane z niego niewynikajgce na podstawie
o$wiadczenia. ---

Stawajacy o$wiadcza, ze nie zaszly zadne okolicznosci wylgczajace jego
uprawnienie do reprezentowania wymienione;j spotki.

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI LACZNEJ
§1
1. Stawajacy w imieniu spotki pod firmg UNI 2 Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie gwarantuje, ze:
1) spotka UNI 2 sp. z 0.0. jest wtascicielem nieruchomosci sktadajacej sig z
dziatek ewidencyjnych nr 6/4 i nr 7/9 potozonych w dzielnicy Biatoteka w Warszawie,
o fgcznym obszarze 1,2626 ha, dla ktérej prowadzona bedzie przez Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX Wydziat Ksiag Wieczystych ksiega
wieczysta numer WA3M/00522500/8 po rozpoznaniu nizej opisanego wniosku
DZ.KW./WA3M/43347/22/11 o  polaczenie  nieruchomoéci  (dalej takze
.Nieruchomos$¢ Warszawa 1),

o
B ”’.’”’@"’”’i””"F”J’l‘r""‘l”" @
-
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2) w wymienionej ksigdze wieczystej nr WAIM/00522500/8; --eeemmmee e

a) w dziale I-O wpisano dziatke ewidencyjna nr 6/4 o obszarze 0.2775 ha, z
obrebu ewidencyjnego numer 1612, nazwa 4-16-12 przy ulicy Ostrodzkiej 265, w
dzielnicy Biafoleka w Warszawie, ktrej sposab korzystania opisano jako B — tereny
mieszkaniowe, a ponadto w dziale tym zamieszczone s3 wzZmianki o wnioskach; --

- DZ KW./AWA3M/43333/22/1  dotyczacym  sprostowania  oznaczenia
nieruchomosci, ktory wynika z zawiadomienia ztozonego przez organ prowadzacy
ewidencje gruntéw i budynkow na podstawie ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2021 r. poz. 1990} dotyczacego zmiany uzytku
z B — tereny mieszkaniowe na Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w -
trakcie zabudowy, F/*: {

- DZ.KW.WA3M/43347/22/1 dotyczacym przylaczenia nieruchomosci z innej { o
ksiggi wieczystej, ktdra wynika z wniosku Zlozonego przez UNI 2 sp. z 0.0.| /4 -
zawierajacym zadanie odfaczenia dziatki o nr ewid. 7/9 o powierzchni 0.9851 ha zf*"\
ksiegi wieczyste] WA3IM/00530116/8 i przylaczenie jej do ksiggi wieczystej I'f‘{_ %
WA3M/00522500/8 oraz zamkniecie ksiegi wieczystej WA3ZM/00530116/8, ———x =

b} w dziale I-Sp wpisano uprawnienie wynikajace z nieodpiatnej i na czas
nieoznaczony stuzebnosci gruntowei polegajacej na prawie odprowadzenia wod
deszczowych przez dziatke nr 45/5 z obrebu 4-16-12 wzdiuz jej pofnocnej granicy w
pasie gruntu o szerokosci 1,5m {potora mefra), na rzecz kardoczesnych wlascicieli
nieruchomasci gruntowych potozonych w warszawie dzielnicy Biatoteka w obrebie 4-
16-12, stanowigcych: dziatke nr 6/4, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
WA3M/00522500/8 oraz dziatke nr 7/9, dla ktérej prowadzona jest ksigega wieczysta
kw WA3M/00530116/8, a ponadto” w dziale tym zamieszczona jest wzmianka o
wniosku DZ.KW.WA3M/43351/22/3 dotyczacym dokonania innego wpisu w dziale |-

Sp. ktora wynika z ww. wniosku zlozonego przez UNI 2 sp. Z 0.0. zawierajacym
zadanie odigczenia dziatki o nr ewid. 7/9 o powierzchni 0,9851 ha z ksiegi wieczystej
WA3M/00530116/8 i przylaczenie jej do ksiegi wieczystej WA3IM/00522500/8, ktory
zawiera takze zadanie przepisania uprawnienia ujawnionego w dziale |-Sp ksieqi
wieczystej nr WA3M/00530116/8 do ksiegi wieczystej nr WA3IM/00522500/8, -

c) w dziale Il wtasnos¢ wpisana jest na rzecz UNI 2 sp. z 0.0. na podstawie
umowy sprzedazy objetej aktem notarialnym sporzgdzonym dnia 24 listopada 2021
roku przez Pawta Chatupczaka, notariusza w Warszawie, Repertorium A nr
18898/2021, a ponadio zamieszczona jest wzmianka o ww. wniosku
DZ KW./WA3M/43347/22/1 dotyczacym przylaczenia nieruchomosci z inngj ksiegi
wieczyste|,

d) dziaty Il i IV wpisow ani wzmianek o wnioskach nie zawierajg, -----—------—-

e) w zadnym dziale nie zamieszczono innych wzmianek niz wyZej opisane,

3) w ksigdze wieczystej nr WA3M/00530116/8, z ktérej zostanie przytaczona
dziatka nr 7/9 do ksiegi wieczystej nr WA3M/00522500/8, ktara w ten sposab bedzie
prowadzona dla Nieruchomosci Warszawa 1, UNI 2 sp. z o.0. wpisana jest jako
wiasciciel dziatki nr 7/9 o obszarze 0,9851 ha z obrebu ewidencyjnego numer 1612,

2
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nazwa 4-16-12 na podstawie ww. aktu notarialnego Repertorium A nr 18898/2021,
w dziale |1-Sp wpisane jest uprawnienie, ktore odpowiada tresci prawa wpisanego w
dziale I-Sp ksiegi wieczyste] WA3M/00522500/8, dziaty 111 i [V wpisow ani wzmianek

o wnioskach nie zawieraja, a ponadto w dziale I-O zamieszczona jest wzmianka o
ww. whiosku DZ.KW./WA3M/43347/22/1 opisana jake odigczenie czesci lub catosci
nieruchomosci | przytaczenie do innej ksiegi wieczystej,
4) spotka UNI 2 sp. z 0.0. jest wiascicielem nieruchomoéci sktadajgcej sie z

dziatek ewidencyjnych nr 8/8 i nr 8/3 potozonych w dzielnicy Bialoteka w Warszawie,

o tacznym obszarze 1,3394 ha, dla ktdrej prowadzona bedzie przez Sad Rejonowy

' arszawy-Mokotowa w Warszawie, IX Wydzial Ksiag Wieczystych ksiega

Az-higzysta po rozpoznaniu:
gy wniosku DZ.KW./WA3M/30607/22/1 zawierajacym zadanie odigczenia z

)

© 4 ksiedi-wieczyste] nr WA3MI/00530117/5 dzialki ewidencyjnej nr 8/8 o obszarze
704837/ ha, z obrebu ewidencyjnego numer 1612, nazwa 4-16-12, polozonej w
~dzielpicy Biatoleka w Warszawie, oznaczonej w sposobie korzystania jako R — grunty
sB#fe i zatozenie dla niej nowe] ksiegi Wigczystej, —---——-===smmsmmr=smmmm e

b) wniosku DZ.KW./WA3M/30608/22/1 zawierajacym zadanie odtgczenia z
ksiegi wieczyste] nr WA3M/00095460/2 dziatki ewidencyjnej nr 9/3 o obszarze
0,8557 ha, z obrebu ewidencyjnego numer 1612, nazwa 4-16-12, polozone] w
dzielnicy Biatoleka w Warszawie, oznaczone] w sposobie korzystania jako R — grunty
orne i przytaczenie jej do ksiegi wieczyste] zakladanej na ww. opisany w lit. a)
wniosek DZ KW./WA3M/30607/22/1,
(dalej takze ,Nieruchomos$é Warszawa 2",

5) w ksiedze wieczystej nr WA3M/D0530117/5, z ktdrej zostanie odigczona
dziatka ewidencyjna nr 8/8 i zatozona dla niej nowa ksiega wieczysta: —--—-—-——--

a) w dziale |-O zamieszczona jest wzmianka O ww. wniosku
DZ KW.AWA3M/30607/22/1 opisana jako odtaczenie czescl lub  calosci
nieruchomoséci | zatozenie dla niej nowej ksiegi wieczystej,

b) jako wiasciciel wpisana jest spotka pod firma Happy End M. Kostrzewa i
Wspalnicy spotka jawna, a takize zamieszczona jest wzmianka o wniosku
DZ.KW.AVA3M/30606/22/1 zawierajacym zadanie zmiany danych wiasciciela
poprzez wpis spolki pod firma Happy End M. Kostrzewa i Wspolnicy Spotka
komandytowo-akeyjna z siedziba w Legionowie — od ktérej UNI 2 sp. z 0.0. kupita
dziatke ewidencyjng nr 8/8 na podstawie umowy sprzedazy objetej aktem
notarialnym sporzadzonym dnia 19 sierpnia 2022 roku przez Sylwie Jagusiewicz,
zastepce notarialnego, zastepce Ewy Joanny Cubaty-Chatupczak, notariusza w
Warszawie, Repertorium A nr 12108/2022 (dalej takze ,Umowa Sprzedazy") na
podstawie ktérej zostat ziozony za posrednictwem systemu teleinformatycznego
elektroniczny wniosek o wpis w ksiedze wieczyslej/zaloZzenie ksiegi wieczystej,
kttremu nadano w Repertorium Centralnym numer REP.C./INOTAJ/O075583322,
zawierajacy miedzy innymi Zadanie ww. odiaczenia z ksiegi wieczyste] nr
WA3MI00530117/5 dzialki ewidencyjnej nr 8/8 i zatozenia dla niej nowej ksiegi
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wieczystej — jako nastepcy prawnego spotki pod firma Happy End M. Kostrzewa i
Wspdlnicy spotka jawna z siedziba w tajskach,

c) w dziale |ll wpisane sa; - -

- nieadplatna i na czas nieoznaczony stuzebnosé gruntowa polegajaca na
prawie odprowadzenia wod deszczowych przez dziatke nr 45/5 z obrebu 4-16-12
wzdluz jej péinocnej granicy w pasie gruntu o szerokosci 1.5m (pottora metra), na
rzecz kazdoczesnych wilascicieli nieruchomodei gruntowych potozonych w
Warszawie dzielnicy Biatoleka w obrebie 4-16-12, stanowigcych: dziatke nr 6/4, dia
ktorej] prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA3M/00522500/8 oraz dziatke nr 7/9, /=
dia ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta kw WA3M/00530116/8, ——eemem—_ '

- prawa i roszezenia o przeniesienie wiasnosci dziatki nr 8/8 zgodnie z umowg 3
stanawigcg podstawe wpisu wpisane na rzecz UNI 2 sp. z 0.0, i

a ponadto w dziale tym zamieszczono wzmianke o wnioskl_
DZ KW./WA3M/30606/22/2 zawierajgcym zadanie wykreslenia ww. praw i raszezen
0 przeniesienie wlasnosci dziatki nr 8/8,

d} w dziale IV wpisana jest hipoteka umowna do sumy 2.500.000,00 zf na
rzecz UNI 2 sp. 2z o.0. oraz wzmianka o wniosku DZ.KW./WA3M/30606/22/3
zawierajgcym zgdanie wykreslenia tej hipoteki,

6) w ksigdze wieczystej nr WA3M/00095460/2, z ktore] zostanie odigczona
dziatka ewidencyjna nr 9/3 | przylaczona do ksiegi wieczyste] zaktadanej dla dzjatki
nr 8/8: -

a) w dziale |-O zamieszczona jest wzmianka © ww. wniosku
DZ KW.AWA3M/30608/22/1 opisana jako odigczenie czesci lub  calosci
nieruchomosci i przytaczenie do innej ksiegi wieczystej,

b) jako wiasciciele wpisani sa spotka pod firma Happy End M. Kostrzewsa i
Wspdlnicy spotka jawna i Teresa Wiadystawa Dabkowska, a ponadto w dziale tym
zamieszczone sg wzmianki o wnioskach: mee

- DZ.KW./WA3M/29206/22/1 dotyczacym wpisu wspotwlasnoscl w udziale
2/4 czesci na rzecz spolki pod firma HAPPY END M. Kostrzewa i Wspdlnicy Spétka
komandytowo-akcyjna — w miejsce Teresy Wiadystawy Dabkowskiej — w zwiazku z
nabyciem przez te spolke od wskazanegj osoby fizyczne] jej udzialu we
wspdtwiasnosci nieruchomosci objete] ksiega wieczysta nr WA3M/00095460/2 na
podstawie umowy sprzedazy dokumentowanej aktem notariainym Rep. A nr
6186/2022 sporzadzonym dnia 4 sierpnia 2022 roku przez zastepce notarialnego
Krzysztofa Jerzaka zastepce Karoliny Kowalik, notariusz w Warszawie, --—--ee—

- DZ.KW./WA3M/29207/22/1 dotyczacym zmiany wpisu w dziale I ksiegi
wieczystej nr WA3M/00095460/2 poprzez wpis wspatwlasnosci w udziale
wynoszacym 2/4 czesci na rzecz spdlki pod firma HAPPY END M. Kostrzews i
Wspélnicy Spotka komandytowo-akcyjna z siedziba w Legionowie, jako nastepcy
prawnego spdtki pod firmg HAPPY END M. Kostrzewa | Wspbdlnicy Spotka jawna z
siedzibg w tajskach,
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w zwiazku z czym jako wiasciciel. po rozpoznaniu opisanych wnioskow
wpisana bedzie spétka pod firma Happy End M. Kostrzewa i Wspdlnicy Spotka
komandytowo-akcyjna z siedzibg w Legionowie — od ktorej UNI 2 sp. z o.0. kupita
dziatke ewidencyjna nr 9/3 na podstawie Umowy Sprzedazy w zwiazku z ktorg
zlozony zostat za posrednictwem systemu teleinformatycznego ww. elektroniczny
whniosek o wpis w ksiedze wieczystej/zalozenie ksiegi wieczystej, zawierajacy miedzy
innymi Zzadanie ww. odtaczenia z ksiegi wieczystej nr WA3M/00095460/2 dziatki
widencyjnej nr 9/3 i przylaczenia jej do ksiegi wieczystej zaktadanej dla dzialki nr

e,

x.r'-':‘:\) w dziale Il nie ma wpisdw, przy czym zamieszczona jest wzmianka o

doczesnego wiasciciela nieruchomosci gruntowej polozonej w Warszawie
-1 Biatoteka, w obrebie 4-16-12 stanowiace] dziatki nr 8/8 i nr 9/3, dla ktore|
Y/ ».zostanie zatozona nowa ksigga wieczysta, nieodptatnej na czas nieoznaczony
stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie odprowadzenia wod deszczowych

przez dziatke nr 47/3 wzdiuz poludniowego boku/granicy tej dziatki w pasie gruntu
szerokosci 1,5m (pottora metra), -- .-
d} dziat IV nie zawiera zadnych wpisow. - -
2. Stawajacy w imieniu spétki pod firma UNI 2 Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie gwarantuje, ze:
1) skutecznie nabyla Nieruchomo&¢ Warszawa 1 i Nieruchomosc Warszawa
2, jak rowniez, ze ww. nieruchomosci - za wyjatkiem wyzej opisanych postepowarn
wieczystoksiegowych - nie s przedmiotem Zadnego innego toczacego sie
postepowania sadowego lub administracyjnego, w tym egzekucyjnego lub
upadiosciowego,
2) wskutek dokonania czynnosci dokumentowanej niniejszym aktem nie
dochodzi do pokrzywdzenia zadnego wierzyciela,
3)do dokonania czynnosci dokumentowanej niniejszym aktem nie jest
wymagana zadna zgoda organéw UNI 2 sp. z 0.0., w szczegoinosci Nieruchomosc
Warszawa 1 | Nieruchomosé Warszawa 2 nie stanowig przedsiebiorstwa ani
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 228 kodeksu spolek
handlowych.

§2
1. Stawajacy w imieniu spotki pod firmg UNI 2 Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze:
1) na podstawie uchwaly nr 1/06/2023 z dnia 29 czerwca 2023 roku w
sprawie: uruchomienia |l programu emisji obligacji zarzad spétki pod firma
Unidevelopment Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie KRS: 0000454437,
REGON: 141412526 (adres: 03-285 Warszawa, ulica Kondratowicza nr 37), zwanej
dalej ,Emitentem” przyjat Il program emisji obligacji (Il Program Emisji"), zgodnie
z ktérym w okresie do 31 grudnia 2023 roku Emitent przeprowadzi emisjg obligacii,
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w ktorym taczne aktualne saldo obligacji istniejacych (niewykupionych) nie bedzie
wyzsze niz 20.000.000,00 (dwadziescia milionow) ztotych,

2) na podstawie uchwaty nr 1/07/2023 z dnia 10 lipca 2023 roku w sprawie
emisji obligacji serii C w oparciu o art. 2 pkt 1} ustawy z dnia 5 stycznia 2015, o
obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2022 r poz. 2244 ze zm. Ustawa o
Obligacjach”), stosownie do uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 30 czerwca 2023 roku
w sprawie wyrazenia zgoedy na uruchomienie || programu emisji obligacji i dokonanie
pierwszej emisji obligacji oraz ww. Uchwaly Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 29 czerwca
2023 roku w sprawie uruchomienia Il programu emisji obligacji zarzad Emitenta
postanowit 0 emisji przez Emitenta obligacji na nastepujacych warunkach; ————--

a) oznaczenie serii: C,

b) emisja Obligacii nastapl w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1) Ustawy o / S
Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub lit. b lub d Rozparzadzenia Parlamentu | ™
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie &
prospektu, ktory ma byé publikowany w zwigzku z oferts publiczna papierdw \e
wartoéciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym orak
uchylenia Dyrektywy 2003/71WE w zwigzku z art. 3 ust. 1a ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (tj.: Dz. U. z 2022
r. poz. 2554), ktora wymaga opublikowania Memorandum informacyjnege, o ktérym
mowa w art. 38b, z zastrzezeniem, ze na podstawie art. 31zb ustawy z dnia 02 marca
2020 roku o szczegolnych rozwiazaniach zwiazanych z zapobieganiem,
przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych {Dz.U. z 2020 r. poz. 374 z pozn. zm.), nie
stosuje si¢ wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego
memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 ustawy z dnia 29
lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, -—-

c} liczba oferowanych obligacji wyniesie do 20.000 (dwudziestu tysiecy)
sztuk o {gczne] wartosci nominalnej do 20.000.000,00 (dwudziestu miliondw)
zZiotych,

d) wartos¢ nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 1.000,00
(jeden tysiac) ztotych, i

e} obligacje beda oprocentowane wedtug stopy procentowej réwnej stawce
WIBOR 3M (Warsaw Inferbank Offered Rate) powiekszonej o marze ustalona w
drodze book buildingu, ktéra zgodnie z Warmnukami Emisji wynosi 4,60%, z
zasirzezeniem postanowien warunkéw emisji Obligacji w zakresie ewentualnego
podwyZzszenia marzy oraz zmiany wskaznika referencyjnego,

f) obligacje wyemitowane w ramach || Programu Emisji beda zabezpieczone
rownorzednie w stosunku do wszystkich wierzytelnoéci z tytutu emisji serii obligacii
w ramach |l Programu Emisji i beds obejmowac hipoteke, wzglednie hipoteki na
nieruchomosciach na rzecz administratora hipotecznego wraz z oswiadczeniem o
poddaniu sie egzekucii,

Strona |90



i'tunidevelopment MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

; g) obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych

prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A, jednoczesnie
: uchwata stanowi upowaznienie dla Emitenta do zawarcia z Depozytem Papieréw
y Wartosciowych 5.A. umowy lub umdw o rejestracje obligacji,
) h) wykup obligacji nastapi w terminie 3 lat od Dnia Emisji, to jest zgodnie z
| Warunkami Emisji w dniu 31 lipca 2026 roku, z zastrzeZeniem prawa Emitenta do
|
[

wczesniejszego wykupu, ktorego zasady zostaty opisane w warunkach emisji, -------

i) Emitent bedzie sie ubiegal o wprowadzenie obligacji do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu Catalyst.
7/~ 2. Stawajacy wimieniu UNI 2 sp. z 0.0. oswiadcza nadto, ze zarzad Emitenta
fw.dniu 11 lipca 2023 roku sporzadzit warunki emisji Obligacii (,Warunki Emisji’), z
3 "‘ryfcf{'{niadzy innymi wynika, ze:
= | '1'} administratorem hipoteki jest spotka pod firma GWW Grynhoff i Partnerzy
:quimvﬁe Prawni i Doradey Podatkowi Spotka Partnerska z siedziba w Warszawie,

*\ .~ KRS: 0000541501, REGON: 631226810 (adres: 00-344 Warszawa, ulica Dobra nr
Y [ands

2) Wykup Dhllgaql nastapi w dniu 31 lipca 2026 r. (,Dziern Wykupu"), z tym
zastrzezeniem, ze Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt
14 - 15 Warunkow Emisji, w ktérym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem
Wykupu ([ Dziefn WczesSniejszego Wykupu®):

a) na zadanie Obligatariusza, m——ee

b} na zadanie Emitenta,

3) Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu)
nastapi poprzez zaplate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje
kwoty réwnej wartosci nominalnej jednej obligacji (,NaleZznos¢ Gioéwna"),
powiekszonej o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji oraz o premie
zdefiniowana w pkt. 15.1.4., w przypadku wczesniejszego wykupu na zadanie
Emitemta, —

4) Obligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem
tego dnia) | bedg ptatne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek,

5) odsetki beda naliczane od warto$ci nominalnej Obligacji za dany Okres

Odsetkowy, ---
6) Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z
wylaczeniem tego dnia) do.

a) Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo --
b) Dnia Wczesniejszego Wykupu {tacznie z tym dniem).
7 Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem
tego dnia) i kofczy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym
dniem): kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia
poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia) | konczy w ostatnim
dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem),
B) Swiadczenia pieniezne z Obligacii spetniane badg w zlotych, -—-=-r-r==mmmem
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9) wszelkie ptatnosci z tytulu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z
tytutu roszczen wzajemnych (chyba Ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z
prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa
obowigzujacego w dniu dokonania platnosci, -

10) ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW |
wiasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW |
regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz osdb bedacych
Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien Platnoscl, —

11) Swiadczenia z Obligacii nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotowce; /1
Platnosci beda uwaZane za nalezycie dokonane z chwila dokonania przeniesienia/ -/,
srodkéw pienieznych na rachunek Obligatariusza, ol

12) z zastrzezeniem art. 482 kodeksu cywilnego, Odsetki nie pudtegajq\txﬂ
kapitalizacji z Naleznoscig GHowng, ---«--------momm e e \\

przy czym Stawajacy w imieniu UN| 2 sp. z 0.0. gwarantuje, ze sa mu znane =~
Warunki Emisji i nie wnosi do ich treéci jakichkolwiek uwag.

3. Stawajgcy w imieniu UNI 2 sp. z 0.0. oswiadcza nadto, ze w dniu 11 lipca
2023 roku pomiedzy Emitentem, a spétka pod firma GWW Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spotka Partnerska z siedziba w Warszawie,
KRS: 0000541501, REGON: 631226810 (adres: 00-344 Warszawa, ulica Dobra nr
40), zwana dalej ,Administratorem Hipoteki' zawarta zostala okazana przy
niniejszym akcie umowa o petnienie funkcji administratora, z kitdre] wynika, ze
Emitent na podstawie przepisow art. 29 oraz art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach
powotat spotke pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi Spotka Partnerska z siedZibg w Warszawie na administratora hipoteki
oraz administratora zabezpieczen, a spoftka pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spétka Partnerska z siedzibg w Warszawie
zaakceptowala powolanie na administratora hipoteki oraz administratora
zabezpieczen, na warunkach okreslonych w umowie.

§3

Stawajgcy w imieniu spotki pod firma UNI 2 Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w VWarszawie oSwiadcza, ze ustanawia na rzecz
Administratora Hipoteki — spolki pod firma GWW Grynhoff | Partnerzy Radcowie
Prawni i Doradcy Podatkowi Spélka Partnerska z siedzibg w Warszawie, KRS:
0000541501, REGON: 631226810 na:
1) opisane] w %1 ust. 1 pkt 1) Nieruchomosci Warszawa 1, dla ktorej
prowadzona bedzie ksiega wieczysta nr WA3IM/00522500/8 po rozpoznaniu wniosku
DZ KW .WA3M/43347/22/1 zawierajacego zadanie odiaczenia dziatki o nr ewid. 7/9
o powierzchni 0,9851 ha z ksiegi wieczyste] WA3IM/00530116/8 i przyltaczenie jej do
ksiegi wieczyste] WAS3M/O0522500/8 oraz =zamkniecie ksiegi wieczyste]
WA3M/00530116/8,
2) opisane] w §1 ust. 1 pkt 4) Nieruchomosci Warszawa 2, dla ktorej
prowadzona bedzie ksiega wieczysta po rozpoznaniu:
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. 20.000.000,00 (dwadzieécia milionow) ztotych, wyemitowanych przez Emitenta, na
" “podstawie uchwat zarzadu z dnia 29 czerwca 2023 roku nr 1/06/2023 w sprawie:

a) wniosku DZ.KW.AWA3M/30607/22/1 zawierajgcym zadanie odtaczenia z
ksiegi wieczystej nr WA3M/00530117/5 dzialki ewidencyjnej nr 8/8 | zalozenie dia
niej nowej ksiegi wieczyste],
b) wniosku DZ.KW.MWA3M/30608/22/1 zawierajgcym zadanie odigczenia z
ksiegi wieczystej nr WA3M/00095460/2 dziatki ewidencyjnej nr 9/3 i przylgczenia jej
do ksiegi wieczystej zaktadanej na ww. opisany w lit. a) wniosek
DZ. KW MWA3MI0B07/22/1
: {/p\ hipoteke umowna laczna do kwoty 30.000.000,00 PLN (stownie ziotych:

A 1eéci milionéw ziotych) z najwyZzszym pierwszenstwem zaspokojenia, na
pieczenie wierzytelnosci obligatariuszy wynikajacych z emisji do 20.000
iiescia tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela serii C o wartosci nominalnej
0 (jeden tysigc) zlotych kazda, o tacznej wartosci nominalnej do

uruchomienia Il programu emisji obligacji oraz z dnia 10 lipca 2023 roku nr 1/07/2023
w sprawie emisji obligacii serii C, oprocentowanych wedtug stopy procentowej rowne;j
wskaznikowi WIBOR 3M powigkszonemu o marzeg ustalona w drodze book buildingu.
kiéra zgodnie z Warunkami Emisji wynosi 4,60%, z zastrzezeniem postanowien
warunkow emisji Obligacji w zakresie ewentualnego podwyZszenia marzy oraz
wskaznika referencyjnego; Wykup Obligacji nastapi w dniu 31 lipca 2026 r., z tym
zastrzezeniem, ze Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt
14 - 15 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje stang sig wymagalne przed Dniem
Wykupu na zadanie obligatariusza lub na zadanie Emitenta, Wykup Obligacji (w Dniu
Wykupu lub w Dniu Weczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaplatg przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje kwoty rownej wartosci
nominalnej jednej obligacji, powiekszonej o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16
Warunkow Emisji oraz o premie zdefiniowana w pkt. 15.1.4. Warunkow Emisji, w
przypadku wczeéniejszego wykupu na zadanie Emitenta; Obligacje s3
oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) i beda ptatne z
dotu, w Dniu Ptatnoéci Odsetek; odsetki bedg naliczane od wartoéci nominainej
Obligacji za dany Okres Odsetkowy; pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w
Dniu Emisji {(z wytaczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu danego Okresu
Odsetkowego (tacznie z tym dniem); kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie
w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylaczeniem tego
dnia) i koficzy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem) stosownie
do treéci pkt 16 ust. 2 Warunkdw Emisji; éwiadczenia pienigzne z Obligacji spetniane
bedg w zlotych; wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen
z tytulu roszczen wzajemnych (chyba ze takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z
prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem przepisow prawa
obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci; ptatnosci z tytulu Obligacji dokonywane
bedg za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek
zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz ostb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
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poprzedzajgeym dany Dzieni Platnosci; wiadczenia z Obligacii nie beda wyplacane
Obligatariuszowi w gotowce; Plathosci beda uwazane za nalezycie dokonane z
chwila dokonania przeniesienia srodkow pienigznych na rachunek Obligatariusza; z
zastrzeZeniem art. 482 kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z
Maleznoscig Giownag.

§4 .
Elektroniczny wniosek o wpis w ksiegach wieczystych wynikajacy z -::.zynn 5/ A
dokumentowanej niniejszym aktem zastepca notariusza ztozy zgodnie z art. 6267
kodeksu postepowania cywilnego stanowigcym: notariusz skiada wniosek 5
wytacznie za posrednictwem systemu teleinformatycznego. Ve wniosku wslc a R
zostanie optata sgdowa w wysokosci wynikajacej z ustawy z dnia 28 lipca 20081 ‘ﬂ e
kosztach sadowych w sprawach cywilnych {Dz.U. z2022r., poz. 1125), ktﬂra zastm
notariusza pobiera od wnioskodawcow i przekazuje wtasciwemu sadowi rejonowemu —-'-*
zgodnie z art, 7 § 2 ustawy z dnia 14 lutego 1991r, — Prawo o notariacie (Dz. U. z
2022r., poz. 1799).
Whniosek zawierac bedzie zadanie dokanania WpisU W, ——=--—-—-m-mmmsmmemcemaeen
1) ksiedze wieczystej nr WA3M/00522500/8,
2) ksiedze wieczystej zakladanej na wniosek DZ KW . /\WA3M/30807/22/1, --
hipoteki umownej tacznej ustanowioneg| niniejszym aktem notarialnym, ------
Zastepca notariusza poinformowat stawajgcego o tresci art. 626" § 1, § 111
& 12 kodeksu postepowania cywilnegeo, zgodnie z ktdrymi: O dokonanym wpisie sad
zawiadamia uczestnikow postepowania. Nie zawiadamia sie uczestnika, ktéry na
pismie zrzekt sie zawiadomienia. Zrzeczenia sie zawiadomienia mozna dokonac w
akcie notarialnym dotyczacym czynnosci, z kidra wigze sie wpis. Na wniosek
uczestnika postepowania zawarty w akcie notarialnym zawiadomienie o wpisie
dorecza sie za posrednictwem systemu teleinformatycznego, na konto wskazane w

tym systemie.
§5
Wypisy aktu mozna wydawac Emitentowi oraz Administratorowi Hipoteki. ---
§6

Koszty aktu ponosi Emitent. Koszty wynosza: -------------- ----

- wynagrodzenie notariusza na podstawie § 3, 5, 6 pkt 11) 1 17 rozporzadzenia
Winistra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004r. (Dz U. z 2020r_, poz. 1473 ze zm.)
za sporzadzenie niniejszego aktu notarialnego w kwocie —-———--—- - 2500,00 zt

- podatek od towardw i ustug od wynagrodzenia notariusza wedtug stawki
23% na podstawie art. 41 ust. 1 i art. 146ea pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004r. ©
podatku od towardw i ustug {Dz.U. 2022r., poz. 931 ze zm.) w kwocie - 575,00 #

- wynagrodzenie notariusza na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004r. (Dz U, z 2020r., poz. 1473 ze zm.) za
zlozenie wniosku o wpis w ksiedze wieczyste] w kwocie 200,00 zt

10
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A

&f -opfata za umieszczenie elekitronicznego wypisu aktu notarialnego

Tyt

‘przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej w Centralnym

- podatek od towardw i ustug od wynagrodzenia notariusza wedtug stawki 23%
na podstawie art. 41 ust. 1iart. 146ea pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku
od towardw i ustug (Dz.U. 2022r., poz. 931 ze zm.) w kwogie ————-mmex 46,00 zt

- podatek od czynnosci cywilnoprawnych na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7) lit.
b} ustawy z dnia 9 wrzeénia 2000r. o podatku od czynnoéci cywilnoprawnych (Dz.U.
z 2023r., poz. 170 ze zm.) w kwocie 19,00 z}

- optata sgdowa od wniosku o wpis w ksiedze wieczystej na podstawie ustawy

z dnia 28 lipca 2005r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (Dz.U. z 2022r.,

poz. 1125) - 200,00 2
|

Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktéw Notarialnych (CREWAN) na
podstawie art. 84a § 5 ustawy — Ordynacja podatkowa w wysokosci okreslonej w § 3
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow
Notarialnych aktéw notarialnych, zarejestrowanych aktow poswiadczenia
dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczer spadkowych (Dz.U. z
2023 r., poz. 378). w kwocie 5,00 zi

Powyzsze opfaty nie obejmujg kosztow wypisow niniejszego aktu, ktore
zostang wskazane na kazdym z wypisow wraz z podstawa prawna ich pobrania, ---

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

NA ORYGINALE AKTU WEASCIWE PODPISY
REPERTORIUM A nr 9978/2023

Wypis ninigjszy wydany zostal UNI 2 8p. 2 0.0, ————-rmmememmmee

Pobrano: tytulem taksy netarialnej 66,00 zfz § 12 rozparzgdzenia Ministra Sprawiedliwoscl z 28.08.2004 r. w
sprawie taksy notariaine] (Dz.U. z 2020 r, poz. 1473 22 #m.) oraz 23% podatku VAT od pobrang| taksy
notanalnej na podst. art. 41 ust. 1§ art 148ea pkt 1) ustawy z 11.03.2004 r. o padatku od towardw | ustug
(Dz.U. 22022 r, poz. 931 ze zm.) w kwocie 15,18 24, -

Warszawa, dnia 26 lipca 2023 roku,

[ Fy
Jaguslaw MBepdzik
[ o ricH

/
&y i g o
o ?-:j“.f.i._','“'__-r“r, -'..--{I-.'i’r’i"‘;ﬁiy“
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KANCELARIA NOTARIALNA
Ewa Cubala-Chatupczak, Karol Bry!
Notariusze
SPOLKA PARTNERSKA
y ul. Jastrzebowskiego 24, 02-786 Warszawa
[@ tel. 22 6442717(98), 22 8550740(50)
\ NIP 9512038358 REGON 017500749
www.notariusz-ursynow.pl

WYPIS

Repertorium A nr 9988/2023
AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego széstego lipca dwa tysigce dwudziestego trzeciego
roku (26-07-2023) przede mng Jarostawem Berdzikiem, zastgpcg notarialnym,
zastepca Ewy Joanny Cubaly-Chatupczak, notariusza w Warszawie,
prowadzacej Kancelarig Notarialng przy ulicy Jastrzgbowskiego nr 24 lokal U07,
przybylym do budynku przy ulicy Ludwika Kondratowicza nr 37 w Warszawie,
stawit sie:

Mirostaw Jacek SZCZEPANSKI, |

, dziatajacy w imieniu i na rzecz spoétki pod firmg UNI 2

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (adres:
03-285 Warszawa, ulica Kondratowicza nr 37), REGON: 389476801, NIP:
5242922237, wpisanej pod numerem KRS 0000910953 do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, zwanej dalej ,UNI 2 sp. 2 0.0.”
- jako odpowiednio Wiceprezes Zarzadu, uprawniony do samodzielnej
reprezentacji UNI 2 sp. z 0.0, zgodnie z okazanym wydrukiem informacji
odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow pobranej
wedtug stanu na dzien sporzadzenia niniejszego aktu w trybie art. 4 ust. 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym posiadajgcym
moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru
Sadowego.
Tozsamo$¢é stawajgcego stwierdzitem na podstawie okazanego
dokumentu o znamionach wyzej podanych, zas dane z niego niewynikajgce na
podstawie oswiadczenia.
Stawajacy o$wiadcza, ze nie zaszly zadne okolicznosci wytaczajace jego
uprawnienie do reprezentowania wymienionej sp&tki oraz Zze do dokonania
czynnoéci dokumentowanej niniejszym aktem nie jest wymagana zadna zgoda
organéw spoiki.

OSWIADCZENIE O PODDANIU EGZEKUCJI
NA PODSTAWIE ART. 777 § 1 PKT 6)
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§ 1.1. Stawajgcy w imieniu spdtki pod firmg UNI 2 sp. z 0.c. o$wiadcza, Ze:

@;’) 1) na podstawie uchwaty nr 1/06/2023 z dnia 29 czerwca 2023 roku w
sprawie: uruchomienia Il programu emisji obligacji zarzad spotki pod
firma Unidevelopment Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie KRS:
0000454437, REGON: 141412526 (adres: 03-285 Warszawa, ulica
Kondratowicza nr 37), zwanej dalej ,Emitentem” przyjat Il program

g =
- ,’,”,/,,’,,,,,,,.”,@,’,,,4’,,,,,,,.—,’1.«.’.”,
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emisji obligacji (Il Program Emisji"), zgodnie z ktérym w okresie do 31
grudnia 2023 roku Emitent przeprowadzi emisje obligacji, w ktérym
taczne aktualne saldo obligacji istniejacych (niewykupionych) nie bedzie
wyzsze niz 20.000.000,00 (dwadziescia miliondw) ztotych, ——-—eceaeaaes
2) na podstawie uchwaty nr 1/07/2023 z dnia 10 lipca 2023 roku w sprawie
emisji obligacji serii C w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 5 stycznia
2015 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2022 r. poz. 2244, ze zm.,
.Ustawa o Obligacjach’}, stosownie do uchwaly Rady Nadzorczej z
dnia 30 czerwca 2023 roku w sprawie wyrazenia zgody na uruchomienie
Il programu emisji obligacji | dokonanie pierwsze] emisji obligacji oraz
ww. Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 29 czerwca 2023 roku w
sprawie uruchomienia |l programu emisji obligacji zarzad Emitenta
postanowit o emisji przez Emitenta obligacji na nastepujacych
warunkach:
a) oznaczenie serii; G, —————-—mmeeeeen 3
b) emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1) Ustawy N Y Ny
o Obligacjach zgodnie z art. 1 ust 4 Iit. a lub it b lub d "\
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie prospektu, ktory ma byc
publikowany w zwiazku z ofertg publiczng papierdw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE w zwigzku z art. 3 ust. 1a ustawy
z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spdlkach publicznych (1j.: Dz. U. z 2022 r.
poz. 2554), kiora wymaga opublikowania Memorandum
informacyjnego, o ktdrym mowa w art. 38b, z zastrzezeniem, ze na
podstawie art. 31zb ustawy z dnia 02 marca 2020 roku o
szczeglinych rozwigzaniach zwiazanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem | =zwalczaniem COVID-19, innych chordh
zakaZnych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z
2020r. poz. 374 z pozn. zm.}, nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia
przez Komisje Nadzoru Finansowego memarandum
infarmacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 ustawy z dnia 29
lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spaikach publicznych,
c) liczha oferowanych obligacji wyniesie do 20.000 (dwudziestu
tysigcy) sztuk o lgcznej wartosci nominalnej do 20.000.000,00
(dwudziestu milionow) ztotych, --
d) wartos¢ nominalna i cena emisyjna jednej obligacii wyniesie
1.000,00 (jeden tysiac) ztotych,
e) obligacje beds oprocentowane wedtug stopy procentowej rownej
stawce WIBOR 3M (Warsaw Inferbank Offered Rate) powiekszonej
o marze ustalong w drodze book buildingu, ktdra zgodnie z
Warnukami Emisji wynosi 4,60%, z zastrzeZeniem postanowien

(=]
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warunkow emisji Obligacji w zakresie ewentualnego podwyzszenia
marzy oraz zmiany wskaznika referencyjnego,
f) obligacije wyemitowane w ramach Il Programu Emisji beda
zabezpieczone rownorzednie w stosunku do  wszystkich
wierzytelnosci z tytutu emisji serii obligacji w ramach || Programu
Emisji i beda obejmowad hipoteke umowng na nieruchomoéciach na
rzecz administratora hipotecznego wraz z oswiadczeniem o

poddaniu sie egzekucii, -
g) obligacje zostana zarejestrowane w depozycie papierow
wartoéciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow
: Wartosciowych S.A, jednoczeénié uchwata stanowi upowaznienie
dia Emitenta do zawarcia z Depozytem Papierow Wartosciowych
S.A. umowy lub uméw o rejestracje obligacii, -
h) wykup obligacji nastapi w terminie 3 lat od dnia emisji, to jest zgodnie
z Warunkami Emisji w dniu 31 lipca 2026 roku, z zastrzezeniem
prawa Emitenta do wczesniejszego wykupu, ktnrega zasady zostaty
opisane w warunkach emisji,
i} Emitent bedzie sie ubiegat o wprowadzenie obligacji do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu Catalyst

2. Stawajacy w imieniu UNI 2 sp. z o.0. oswiadcza nadto, ze zarzad
Emitenta w dniu 11 lipca 2023 roku sporzadzit warunki emisji Obligaciji (.Warunki
Emisji"), z ktdrych miedzy innymi wynika, ze: -—--

1) administratorem hipoteki jest spotka pod firmg GWW Grynhoff i
Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spotka Partnerska z siedzibg w
Warszawie, KRS: 0000541501, REGON: 631226810 (adres: 00-344 \Warszawa,
ulica Ciobra nr 40),

2) Wykup Obligacji nastapi w dniu 31 lipca 2026 r. (,Dzierit Wykupu"), z
tym zastrzeZzeniem, ze Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie
z pkt 14 - 15 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje stang sie wymagalne przed
Dniem Wykupu {.Dzieri Wczesniejszego Wykupu™);

a) na zadanie Obligatariusza,
b) na zgdanie Emitenta, -

3) Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu)
nastapi poprzez zaplate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaidg
Obligacje kwoty rownej wartoéci nominalnej jednej obligacji (,Maleznosc
Glowna®), powiekszonej o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji
oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15.1.4., w przypadku wczesniejszego wykupu
na zadanie Emitenta,

4) Obligacje sa oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wylaczeniem

tego dnia) i beda ptatne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek,
5) odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres
Odsetkowy, ---==r=mmme--
6) Odsetki od Obligacji naliczane heda w okresie od Dnia Emisji (z
wytaczeniem tego dnia) do:
a) Dnia Wykupu (facznie z tym dnlem] albo

-
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b) Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem). -————--------===-
7) Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z
wylaczeniem tego dnia) i korczy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego
{tacznie z tym dniem); kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sig w dacie
ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) i
koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem), --—-—-—- -
8) swiadczenia pienigzne z Obligacji speiniane bedg w zlotych, -=----n-mmn-
9) wszelkie pfatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z
tytutu roszczen wzajemnych (chyba Ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z
prawem) oraz beda dokonywane 2z uwzglednieniem przepiséw prawa
obowiazujacego w dniu dokonania ptatnosci, ik
10} ptatnosci z tytulu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW £ < %
i whasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i
regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz osob bedacych | /

Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien Piatnosci,
11) Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w
gotéwce; Platnosci beda uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania " \* ,*
przeniesienia rodkéw pienieznych na rachunek Obligatariusza, «---------=----—- - ~=
12) z zastrzezeniem art. 482 kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja
kapitalizacji z Naleznoscig Giowna,

przy czym Stawajgcy wimieniu UNI 2 sp. z o.0. gwarantuje, ze sg mu znane
Warunki Emisji i nie wnosi do ich tresci jakichkolwiek uwag.

3. Stawajacy w imieniu UNI 2 sp. z 0.0. oswiadcza nadto, Ze w dniu 11 lipca
2023 roku pomiedzy Emitentem, a spotkg pod firma GWW Grynhoff | Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spotka Partnerska z siedzibg w Warszawie,
KRS: 0000541501, REGON: 631226810 (adres: 00-344 Warszawa, ulica Dobra nr
40), zwang dalej ,Administratorem Hipoteki” zawarta zostala okazana przy
niniejszym akcie umowa o pelnienie funkcji administratora, z ktorej wynika, ze
Emitent na podstawie przepisow art. 29 oraz art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach
powotat spotke pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni | Doradcy
Podatkowi Spélka Partnerska z siedziba w Warszawie na administratora hipoteki
oraz administratora zabezpieczen, a spdtka pod firma GWW Grynhoff | Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradey Podatkowi Spdtka Partnerska z siedzibg w Warszawie
zaakceptowata powotanie na administratora hipoteki oraz administratora
zabezpieczen, na warunkach okreslonych w umowie.

4. Stawajgcy w imieniu spotki pod firmg UNI 2 sp. z o.0. gwarantuje nadio,
e -

1) UNI 2 sp. 2z o.0. jest wlascicielem:
a) nieruchomoéci skladajacej sie z dzialek ewidencyjnych nr 6/4 i nr 7/9
potozonych w dzielnicy Biatoleka w Warszawie, o tgcznym obszarze
1,2626 ha (dalej takze Nieruchomos¢ Warszawa 17), dla ktorej
prowadzona bedzie przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa

w Warszawie, 1X Wydzial Ksigg Wieczystych ksigga wieczysta

4
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numer WA3M/00522500/8 po rozpoznaniu whiosku
DZ KW./WA3M/43347/22/1 zawierajgcego zadanie odigczenia
dziatki o nr ewid. 7/9 o powierzchni 0,9851 ha z ksiegi wieczystej
WA3M/00530116/8 i przytaczenie jej do ksiegi wieczystej
WA3M/00522500/8, --

b) nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek ewidencyjnych nr 8/8 i nr 9/3
potozonych w dzielnicy Biatoteka w Warszawie, o tagcznym obszarze
1,3394 ha (dalej takze .Nieruchomo$¢é Warszawa 2°), dia ktorej
prowadzona bedzie przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa

w Warszawie, IX Wydziat Ksigg' Wieczystych ksiega wieczysta po
rozpoznaniu wniosku DZ KW./WA3M/30607/22/1 zawierajacym
zadanie odtaczenia z ksiegi wieczystej nr WA3M/00530117/5 dziatki
ewidencyjnej nr 8/8 o obszarze 0,4837 ha, z obrebu ewidencyjnego
numer 1612, nazwa 4-16-12, potozonej w dzielnicy Biatoteka w
Warszawie, oznaczonej w sposobie korzystania jako R — grunty orne

i zatozenie dla niej nowej ksiegi wieczystej oraz wniosku
DZ KW./WA3M/30608/22/1 zawierajagcym Zzadanie odiaczenia z
ksiegi wieczystej nr WA3M/00095460/2 dziatki ewidencyjnej nr 9/3 o
obszarze 0,8557 ha, z obrebu ewidencyjnego numer 1612, nazwa 4-
16-12, potozonej w dzielnicy Biatoteka w Warszawie, oznaczonej w
sposobie korzystania jako R — grunty orne i przytgczenie jej do ksiggi
wieczystej zaktadanej na Ww. opisany wniosek
DZ KW./WA3M/30607/22/1,

2) UNI 2 sp. z 0.0. skutecznie ustanowita na rzecz Administratora Hipoteki
— spotki pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i
Doradcy Podatkowi Spétka Partnerska z siedzibg w Warszawie, KRS:
0000541501, REGON: 631226810 na Nieruchomosci Warszawa 1 i
Nieruchomoéci Warszawa 2 hipoteke umowna taczng do kwoty
30.000.000,00 PLN (stownie ziotych: trzydziesci milionéw zlotych) z
najwyzszym pierwszernstwem zaspokojenia, na zabezpieczenie
wierzytelnosci obligatariuszy wynikajgcych z emisji do 20.000,00
(dwadziescia tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela serii C o wartosci
nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ziotych kazda, o tgcznej wartosci
nominalnej do 20.000.000,00 (dwadzieScia miliondw) ziotych,
wyemitowanych przez Emitenta, na podstawie uchwat zarzadu z dnia
29 czerwca 2023 roku nr 1/06/2023 w sprawie: uruchomienia II
programu emisji obligacji oraz z dnia 10 lipca 2023 roku nr 1/07/2023 w
sprawie emisji obligacji serii C, oprocentowanych wedtug stopy
procentowej rownej wskaznikowi WIBOR 3M powiekszonemu o marze
ustalong w drodze book buildingu, ktéra zgodnie z Warunkami Emisji
wynosi 4,60%, z zastrzezeniem postanowier warunkéw emisji Obligaciji
w zakresie ewentualnego podwyzszenia marzy oraz wskaznika
referencyjnego,
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zaé w dniu dzisiejszym tj. 26 lipca 2023 roku zlozony zostat za
poérednictwem systemu elektronicznego wniosek o wpis tejze hipoteki
w dziale IV ksiegi wieczyste] WA3M/00522500/8 oraz w dziale IV ksiegi
wieczystej zaktadanej na wniosek DZ.KW./WA3M/20607/22/1, ktéremu
nadano W Repertorium Centralnym numer:
REP.C./NOTA/0D590507/23.

§ 2. Stawajacy w imieniu spotki pod firma UNI 2 Spotka z ograniczong,
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie o$wiadcza, Ze poddaje UNI 2 sp. 2'&
0.0. — nie bedaca diuznikiem osobistym - na rzecz Administratora Hipoteki - spotki
pod firma GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi
Spotka Partnerska z siedzibg w Warszawie, KRS: 0000541501, REGON:
631226810 jako administratora hipoteki, w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach — ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we
wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy — egzekucji wprost z tego akiu
w trybie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty
30.000.000,00 z! (trzydziesci milionow ziotych) wylacznie z Nieruchomosci
Warszawa 1 | Nieruchomosci Warszawa 2, w celu zaspokojenia wierzytelnosci
objetych zabezpieczeniem w ramach hipoteki opisanej w § 1 ust. 4 pkt 2)
niniejszego aktu, ktére beda wynika¢ z Obligacji, w szczegolnosci Zobowiazania
do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytulu wykupu Obligacji oraz
wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z
dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji,
lacznie z odsetkami ustawowymi za opdZnienie w wykonaniu zobowigzan
wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, postanawiajac, ze:

£, T

hg ¥F

1) zdarzeniem od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowiazku zaptaty
przez UNI 2 sp. z 0.0., upowazniajacym jednoczesnie Administratora
Hipoteki do prowadzenia egzekucji z Nieruchomosci Warszawa 1 oraz
Nieruchomosci Warszawa 2, w celu zaspokojenia wierzytelnosci
objetych zabezpieczeniem w ramach hipoteki opisanej w § 1 ust. 4 pkt
2) niniejszego aktu, ktore beda wynikac z Obligacji, w szczegolnosci
zobowiazania do zaplaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu
wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow | wydatkow poniesionych
przez Obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowiazan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami
ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych
Obligacji przez Emitenta, bedzie skierowanie do Emitenta i UNI 2 sp. z
0.0. pisemnego wezwania (za pomoca przesytki rejestrowanej w
rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy Prawo pocztowe nadanej na adres do
doreczen Emitenta oraz UNI 2 sp. z 0.0. wskazany odpowiednio w § 1
ust. 1 pkt 1 niniejszego akiu oraz w komparycji niniejszego aktu) do
zaplaty wymagalnych kwot wynikajacych z Obligacji i bezskuteczny
uplyw 7-dniowego terminu na zaptate, przy czym dowodem

4]
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wystapienia tego zdarzenia bedzie potwierdzenie nadania na adres
Emitenta oraz UNI 2 sp. z 0.0, przedmiotowego wezwania do zapiaty,
ktore to potwierdzenie nadania, stosownie do tresci art. 17 ustawy z dnia
23 listopada 2012 roku — Prawo pocztowe ma moc dokumentu
urzedowego oraz o$wiadczenie Administratora Hipoteki, ziozone na
warunkach okreslonych w art. 786 § 1 Kodeksu postepowania
cywilnego z ktorego bedzie wynikaé, ze Emitent, pomimeo skierowania
wezwania do zaplaty | wyznaczenia mu 7-dniowego terminu, nie
uregulowat naleznosci:

2) Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem
o nadanie klauzuli wykonalnosci niniejszemu aktowi notarialnemu w
terminie do 31 lipca 2027 roku. ---

§ 3. Zastepca notariusza poinformowat Stawajacego o skutkach poddania
egzekucji z aktu notarialnego oraz o tresci art. 777 § 1 pkt 6 oraz art. 786, 788
ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego (Dz.U. z
2021 roku, poz. 18058),

§ 4. Wypisy niniejszego aktu mo#na wydawaé takZze Emitentowi i
Administratorowi Hipoteki oraz ich nastepcom prawnym.

§ 5. Koszty niniejszego aktu ponosi Emitent. Koszty wynosza: ---——-—---—-- --

- taksa notarialna na podstawie § 3, § 51 § 17 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (Dz.U. z 2020 r., poz. 1473 ze zm.)
L T T 1 e e —— 2500,00 =

- 23% podatku VAT na podstawie art. 41 ust. 1 art. 146ea ust. 1 pkt 1)
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (Dz.U. z 2022 r.,
poz. 931 ze zm.) w kwocie 575.00 =zt

Powyzsze optaty nie obejmuja kosztow wypisow niniejszego aktu, ktére
zostang wskazane na kazdym z wypisow wraz z podstawg prawna ich pobrania.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

MA ORYGINALE WEASCIWE PODPISY

REPERTORIUM A MR 9383/2023

Wypis wydany zostal UNI 2 8p. 2 0.0, ————r—mmr e e
Pobrano: tylulem taksy notarialne] 42,00 =t z § 12 rozp. Min. Spr. 2 dnia 28.06.2004 r, {(Dz. U0, 7 2020 .,
poz. 1473 ze zm.) oraz 23% podalku VAT od pobranej laksy notarialnej na podstl. ark. 41 usk. 1 i arl. 148ea
pkt 1) ustawy z dnia 11.03.2004 r. o pnda!ku od towardw i uslug (Dz.U. z 2022 r., poz. 831 ze zm.) w
L - I i R T

Warszgwa dnia 26 HPCa 2023 1OKU. m==ssmsemmmnn o s o s s s o 0 8 B8 2 B e o S B R AT

III,-|.|1.J~1| aw H'.-fﬂ“;
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KANCELARIA NOTARIALNA
Ewa Cubata-Chalupczak, Karol Bryl
Notariusze
SPOLKA PARTNERSKA
ul. Jastrzebowskiego 24, 02-786 Warszawa
tel. 22 6442717(98), 22 8550740(50)
NIP 9512038358 REGON 017500749
www.notariusz-ursynow.pl

WYPIS

Repertorium A nr 9982/2023
AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego széstego lipca dwa tysiace dwudziestego trzeciego roku
(26-07-2023) przede mna Jarostawem Berdzikiem, zastepca notarialnym, zastepca
Ewy Joanny Cubaty-Chatupczak, notariusza w Warszawie, prowadzacej Kancelarig
Notarialng przy ulicy Jastrzgbowskiego nr 24 lokal U07, przybytym do budynku przy
ulicy Ludwika Kondratowicza nr 37 w Warszawie, stawit si¢:

Mirostaw Jacek SZCZEPANSKI, o

dziatajacy w Imieniu 1 na rzecz spétki pod firmg Nowa Idea Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: 03-285
Warszawa, ulica Kondratowicza nr 37), REGON: 142567076, NIP: 5213578406,
wpisanej pod numerem KRS 0000908454 do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego, zwanej dalej ,Nowa ldea sp. z 0.0.” — jako Wiceprezes
Zarzadu, uprawniony do samodzielnej reprezentacji Nowa Idea sp. 2 0.0., zgodnie z
okazanym wydrukiem informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsiebiorcéw pobranej wedtug stanu na dzien sporzadzenia niniejszego aktu w
trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym posiadajacym moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacije
Krajowego Rejestru Sadowego.

Tozsamosé stawajacego stwierdzitem na podstawie okazanego dokumentu o
znamionach wyzej podanych, za$é dane z niego niewynikajgce na podstawie
oswiadczenia.

Stawajacy o$wiadcza, ze nie zaszty zadne okolicznoéci wylaczajace jego
uprawnienie do reprezentowania wyzej wymienionej spotki.

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI LACZNEJ
§1

1. Stawajacy w imieniu spotki pod firmg Nowa Idea Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie gwarantuje, ze Nowa Idea sp. z 0.0. jest
uzytkownikiem wieczystym:

1) gruntu sktadajacego si¢ z dziatek nr 231/60 i 231/85 o tgcznym obszarze
0,0820 ha, z obrebu ewidencyjnego o numerze 0010 i nazwie Kaptur, potozonego
przy ulicy Listopadowej w Radomiu, gminie i powiecie miasto Radom, wojewodztwie
mazowieckim, dia ktérego Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr RA1 R/00162158/9 (dalej takze ,Nieruchomos¢

Radom 17), w ktorej:

\ A =
@ P i )
i i i i
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a)w dziale I-O wpisano ww. dziatki ewidencyjne nr 231/60i 231/85 o facznym t
obszarze 0,0820 ha, - . |

b) w dziale I-Sp wpisano liczne uprawnienia wynikajace z praw ujawnionych
w dziatach lll innych ksiag wieczystych, a takze Wpisano okres uzytkowania do dnia (
05 grudnia 2089 roku, —-

c) w dziale |l jako whasciciel wpisany jest Skarb Paristwa, zas jako uzytkownik :
wieczysty wpisana jest Nowa ldea $p. Z 0.0. na podstawie umowy sprzedazy ;
warunkowe| sporzadzonej dnia 12 marca 2021 roku przez Roberta Blaszczaka, \
notariusza w Warszawie, Repertorium A nr 7713/2021, umowy przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomoscei sporzadzonej dnia 23 kwietnia 2021 roku
przez Roberta Blaszczaka, notariusza w Warszawie, Repertorium A nr 14848/2021

oraz informacji odpowiadajacej odpisowi aktuainemu z rejestru przedsiebiorcdw z t
dnia 06 wrze$nia 2021 roku,

d) dzialy Il i IV wpiséw nie zawieraja, a ponadto w zadnym dziale nie S
Zamieszczono wzmianek o wnioskach, - S e

7o S (L
2) gruntu skfadajacego sie z dziatek nr 231/82, 231/83, 231/84, 231/87 = Ay MEGE
231/88, 231/89, 231/105, 231/106, 231/107 oraz 231117, o fgcznym ubszarz@\*_(::
0.9309 ha, z abrebu ewidencyjnego o numerze 0010 i nazwie Kaptur, potozonego e w T
przy ulicy Listopadowej w Radomiu, gminie i powiecie miasto Radom, wojewddztwie i+ 1254
mazowieckim, dla ktérego Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych '

prowadzi ksiege wieczysta nr RA1R/00160729/9 (dalej takze _Nieruchomosé
Radom 2°), w ktore); e TN

a) w dziale I-O wpisano ww. dziatki ewidencyjne nr 231/82, 231/83, 231/84,
231/87, 231/88, 231/89, 231/105, 2317106, 2311107 oraz 231/117 o facznym
obszarze 09309 ha, —- e

b) w dziale I-Sp wpisano liczne uprawnienia wynikajace z praw Ujawnionych
w dziatach [l innych ksiag wieczystych, a takie wpisano okres uzytkowania do dnia I
05 grudnia 2089 roku, --

¢} w dziale |l jako wiasciciel wpisany jest Skarb Parstwa, zas jaka uzytkownik
wigczysty wpisana jest Nowa Idea Sp. Z 0.0. na podstawie umowy sprzedazy
warunkowej sporzadzonej dnia 12 marca 2021 roku przez Roberia Blaszczaka,
notariusza w Warszawie, Repertorium A nr 7713/2021, umowy przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci sporzadzonej dnia 23 kwietnia 2021 roku
przez Roberta Blaszczaka, notariusza w Warszawie, Repertorium A nr 14848/2021

oraz informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow z
dnia 06 wrzesnia 2021 roku,

d) dziaty Il i IV wpisow nie zawierajg, a ponadto w zadnym dziale nie
zamieszczono wzmianek o wnioskach -

2, Stawajacy w imieniu spotki pod firmg Nowa Idea Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie gwarantuje, ze:

1) skutecznie nabyt prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci Radom
1 i Nieruchomoséci Radom 2, jak rowniez, ze prawa te nie g przedmiotem zadnego

4 [
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toczgcego sie postepowania sadowego lub administracyjnego, w tym egzekucyjnego
lub upadiosciowego, ---

2) wskutek dokonania czynnosci dokumentowanej ninigjszym aktem nie
dochodzi do pokrzywdzenia Zzadnego wierzyciela,

3)do dokonania czynnosci dokumentowane] ninigjszym aktem nie jest
wymagana zadna zgoda organdow Nova ldea sp. z 0.0., w szczegolnosci prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci Radom 1 i Nieruchomosci Radom 2 nie
stanowia przedsiebiorstwa ani zorganizowanej czgsci przedsiebiorstwa w
rozumieniu art. 228 kodeksu spétek handlowych.

§2
1. Stawajacy w imieniu spolki pod firma Nowa |dea Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie oswiadcza, Ze.

i T;;» 1)na podstawie uchwaly nr 1/06/2023 z dnia 29 czerwca 2023 roku w
‘?5" & awie: uruchomienia Il programu emisji obligacji zarzad: spotki pod firmg
#:Mnidevelopment Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie KRS: 0000454437,
RE@DM 141412526 (adres: 03-285 Warszawa, ulica Kondratowicza nr 37), zwanej
alej [Emitentem” przyjat || program emisji obligacji (Il Program Emlsjl 1. zgodnie
z“ torym w okresie do 31 grudnia 2023 roku Emitent przeprowadzi emisje obligaci,
ktérym laczne aktualne saldo obligacji istniejacych (niewykupionych) nie bedzie
wyzsze niz 20.000.000,00 (dwadziescia milionow) ztotych, -
2) na podstawie uchwaty nr 1/07/2023 z dnia 10 lipca 2023 roku w sprawie
emisji obligacji serii C w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 5 stycznia 2015 . 0
obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2022 r. poz. 2244, ze zm., ,Ustawa o
Obligacjach”), stosownie do uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 30 czerwca 2023 roku
w sprawie wyrazenia zgody na uruchomienie |l programu emisji obligacii | dokonanie
pierwszej emisji obligacji oraz ww. Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 29 czerwca
2023 roku w sprawie uruchomienia |l programu emisji obligacji zarzad Emitenta
postanowit o emisji przez Emitenta obligacji na nastepujgcych warunkach: -———- -
a) oznaczenie serii: C, ---
by emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1) Ustawy o
Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub lit. b lub d Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie
prospektu, ktory ma by¢ publikowany w 2zwigzku z oferta publiczng papierow
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE w zwigzku z art. 3 ust. 1a ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz. U, z 2022
r. poz. 2554), ktara wymaga opublikowania Memaorandum informacyjnego, o kidrym
mowa w art. 38b, z zastrzezeniem, Ze na podstawie art. 31zb ustawy z dnia 02 marca
2020 roku o szczegdlnych rozwigzaniach zwiazanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaZznych oraz
wywolanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374 z pézn. zm.), nie
stosuje sie wymogu zatwierdzenia przez Komisje MNadzoru Finansowego

3
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memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 ustawy z dnia 29
lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych, —
c) liczba oferowanych obligacji wyniesie do 20.000 (dwudziestu tysiecy)
sztuk o facznej wartosci nominainej do 20.000.000,00 (dwudziestu milionow)
Zotych, <o
d) wartoé¢ nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 1.000.00
{jeden tysigc) zlotych,
e) obligacje bgda oprocentowane wedtug stopy procentowej rownej stawce
WIBOR 3M (Warsaw Inferbank Offered Rate) powiekszonej o mar#e ustalona w
drodze book buildingu, ktéra zgodnie z Warnukami Emisji wynosi 4,60%, z
zastrzezeniem postanowien warunkow emisji Obligacji w zakresie ewentualnego
podwyzszenia marzy oraz zmiany wskaZnika referencyjnego,
f) obligacje wyemitowane w ramach |l Programu Emisji bedq ZEIbEZpIECZ()nE
rawnorzednie w stosunku do wszystkich wierzytelnosci z tytubu emisji serii obligacji _—
w ramach |l Programu Emisji i beda obejmowaé¢ hipoteke, wzglednie hipoteki na/
nieruchomosciach na rzecz administratora hipotecznego wraz z oswiadczeniem e s
poddaniu sie egzekucji, e ' )
g) obligacjie zostana zarejestrowane w depozycie papierow wartoscmw 4 St
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A, jednoczesni ‘\B\ &
uchwafa stanowi upowaznienie dla Emitenta do zawarcia z Depozytem Papieréw “*:. >
Wartosciowych S.A. umowy lub umow o rejestracje obligacji, —-—-——-—-r=-r-memmnemea-
h) wykup obligacji nastapiw terminie 3 lat od Dnia Emisiji, to jest zgodnie z
Warunkami Emisji w dniu 31 lipca 2026 roku, z zastrzezeniem prawa Emitenta do
wczesniejszego wykupu, kidrego zasady zostaly opisane w warunkach emisji, -—---
i) Emitent bedzie sig ubiegal o wprowadzenie obligacji do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu Catalyst, -——————-—mmememeeee
2. Stawajacy w imieniu Nowa Idea sp. z 0.0. oéwiadcza nadto, ze zarzad
Emitenta w dniu 11 lipca 2023 roku sporzgdzit warunki emisji Obligacji (,Warunki
Emisji"), z ktérych miedzy innymi wynika, ze:
1) administratorem hipoteki jest spotka pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradey Podatkowi Spolka Partnerska z siedzibg w Warszawie,
KRS: 0000541501, REGON: 631226810 (adres: 00-344 Warszawa, ulica Dobra nr
40),

2) Wykup Obligacji nastapi w dniu 31 lipca 2026 r. (,Dzieri Wykupu"), z tym
zastrzezeniem, ze Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt
14 - 15 Warunkéw Emisji, w ktorym Obligacje stana sie wymagalne przed Dniem
Wykupu (,Dzieri Wezesniejszego Wykupu™):

a) na zadanie Obligatariusza,

b) na zadanie Emitenta,

3) Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezeéniejszego Wykupu)
nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje
kwoty rownej wartosci nominalnej jednej obligacji (MNaleznosé Giléwna'),
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powiekszonej o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji oraz o premig
zdefiniowana w pkt. 15.1.4., w przypadku wczesniejszego wykupu na zadanie
Emitenta, =
4) Obligacje sg oprocentowane pOCZEWSZY od Dnia Emisji (z wylaczeniem
tego dnia) i beda ptatne z dotu, w Dniu Platnosci Odsetek,
5) odsetki bedg naliczane od wartosci nominaine] Obligacji za dany Okres
QOdsetkowy, -—--
6) Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji {(z
wylaczeniem tego dnia) do:
a) Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo
b) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).
7) Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem
tego dnia) i konczy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym
dniemY; kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia
<2 q./ poprzedniego Okresu Odsetkowego {z wylaczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim
[}/ "dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem),

i 8) swiadczenia pieniezne z Obligacii spelniane bedg w ziotych, ----—-—-—-——
0 9) wszelkie platnoéci z tytulu Obligacji beda dokonywane bez potrgcen z
0. s / tylulu roszczen wzajemnych (chyba ze takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z
.. prawem) oraz beds dokonywane Z uwzglednieniem przepisow prawa
221 2 ohowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci,
10} ptatnoéci z tytutu Obligacji dokonywane beda za podrednictwem KDPW i
wiasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i
regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz osob bedacych
Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien Platnosci, —-
11) Swiadczenia z Obligaci nie beda wyplacane Obligatariuszowi w gotéwce,
Ptatnoéci beda uwazane za nalezycie dokonane z chwila dokonania przeniesienia
grodkow pienigznych na rachunek Obligatariusza,
12) z zastrzezeniem art. 482 kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg

kapitalizacji z Naleznoscig Gtowna, - “em
przy czym Stawajacy w imieniu Nowa Idea sp. Z 0.0. gwarantuje, ze sg mu
znane Warunki Emisji i nie wnosi do ich treéci jakichkolwiek uwag. ---—--—-—-—-=-—
3. Stawajacy w imieniu Nowa Idea sp. z 0.0. oswiadcza nadto, ze w dniu 11
lipca 2023 roku pomiedzy Emitentem, a spotka pod firma GWW Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spotka Parinerska z siedzibg w Warszawie,
KRS: 0000541501, REGON: 531226810 (adres: 00-344 Warszawa, ulica Dobra nr
40), zwang dalej .Administratorem Hipoteki” zawaria zostata okazana przy
niniejszym akcie umowa o petnienie funkcji administratora, z ktorej wynika, Ze
Emitent na podstawie przepisow art. 29 oraz art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach
powotat spotke pod firma GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradey
Podatkowi Spotka Partnerska z siedzibg w Warszawie na administratora hipoteki
oraz administratora zabezpieczen, a spotka pod firma GWW Grynhoff i Partnerzy
Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spotka Partnerska z siedzibg w Warszawie

','-'ii:“.“
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Zaakceptowata powoctanie na administratora hipoteki oraz administratora

zabezpieczen, na warunkach okreslonych w umowie.
§3

Stawajacy w imieniu spélki pod firma Nowa Idea spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie o$wiadcza, e ustanawia na rzecz

Administratora Hipoteki — spotki pod firma GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie

Prawni | Doradcy Podatkowi Spétka Partnerska z siedziba w Warszawie, KRS:
0000541501, REGON: 631226810 na:

1) opisanym w §1 ust 1 pkt 1) prawie uZytkowania wieczystego
Nieruchomosci Radom 1, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta nr
RA1TR/D0162158/9,

4} opisanym w §1 ust. 1 pkt 2) prawie uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci Radom 2. dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta nr P [ s
RA1R/00160729/9, ——mmmmmmmmemeeee £ 4

hipoteke umowng taczna do kwoty 30.000.000,00 PLN (stownie ziotych!.
trzydziesci milionow zlotych) z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia, na: 'Z e
zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariuszy wynikajacych z emisji do 20. DDDt
(dwadziescia tysiecy) sztuk obligacii na okaziciela serii C o wartosci nominalnej ™ -
1.000,00 (jeden tysiac) zlotych kazda, o igcznej wartosci nominalngj do
20.000.000,00 (dwadziescia miliondw) ztotych, wyemitowanych przez Emitenta, na
podstawie uchwat zarzadu z dnia 28 czerwca 2023 roku nr 1/06/2023 w sprawie:
uruchomienia |l programu emisji obligacji oraz z dnia 10 lipca 2023 roku nr 1/07/2023
w sprawie emisji obligacii serii C, oprocentowanych wediug stopy procentowej rownej
wskaZnikowi WIBOR 3M powiekszonemu o marze ustalong w drodze book buildingu,
ktéra zgodnie z Warunkami Emisji wynosi 4,60%, z zastrzezeniem postanowien
warunkow emisji Obligacji w zakresie ewentualnego podwyzszenia marzy oraz
wskaznika referencyjnego; Wykup Obligacji nastapi w dniu 31 lipca 2026 r., z tym
zastrzezeniem, ze Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt
14 - 15 Warunkéw Emisji, w ktorym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem
Wykupu na zadanie obligatariusza lub na zadanie Emitenta, Wykup Obligacji (w Dniu
Wykupu lub w Dniu Wezesdniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaplate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje kwoty réwnej wartosci
nominalnej jednej obligacji. powiekszonej o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16
Warunkow Emisji eraz o premie zdefiniowana w pkt. 15.1.4. Warunkéw Emisji, w
przypadku wczesniejszego wykupu na Zadanie Emitenta; Obligacje sg
oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i beda pfatne z
dolu, w Dniu Platnoéci Odsetek; odsetki bedg naliczane od wartoéci nominalnej
Obligacji za dany Okres Odsetkowy; pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w
Dniu Emisji (z wylaczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim dniu danego Okresu
Odsetkowego (tacznie z tym dniem); kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie
w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylgczeniem tego
dnia) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem) stosownie
do tresci pkt 16 ust. 2 Warunkow Emisji; $wiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane
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beda w ztotych; wszelkie ptatnoéci z tytutu Obligacii beda dokonywane bez potracen
z tytutu roszczen wzajemnych {chyba ze takie potracenia byty wymagane zgadnie z
prawem) oraz bedg dokonywane 2 uwzglednieniem przepisow prawa
abowiazujacego w dniu dokonania ptatnosci; platnosci z tytutu Obligacji dokonywane
beda za posrednictwem KDFW i wiasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek
zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz ostb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzien Platnosci; swiadczenia z Obligacji nie bedg wyplacane
Obligatariuszowi w gotowce; Platnosci beda uwazane za nalezycie dokonane z
chwilg dokonania przeniesienia srodkow pienieznych na rachunek Obligatariusza; z

sastrzezeniem art. 482 kodeksu cywilnego, Odsetki nie podiegajg kapitalizacji z
MNaleznoscig Glowna. -
.-T’ . §4

. [ /. Elektroniczny wniosek o wpis w ksiggach wieczystych wynikajacy z czynnosci
¢ |/ dokymentowane] niniejszym aktem zastepca notariusza ziozy zgodnie z art. 626 § 1
i g;._??j?"kﬂﬁalrksu postepowania cywilnego stanowiacym: notariusz_sktada wniosek o wpis
i ¥ i oérednictwem systemu teleinformatycznego. We wniosku wskazana
. .zbstanie oplata sadowa w wysokosci wynikajacej z ustawy z dnia 28 lipca 2005r. ©
' ““osztach sadowych w sprawach cywilnych (Dz.U. z 2022r., poz. 1125), ktorg zastgpca
notariusza pobiera od wnioskodawcow i przekazuje whasciwemu sgdowi rejonowemu
zgodnie z art. 7 § 2 ustawy z dnia 14 lutego 1991r. — Prawo o notariacie (Dz. u z
2022r,, poz. 1799). -
Whiosek zawiera¢ bedzie zadanie dokonania wpisu w ksiggach wieczystych

nr.

1) RATR/00162158/9,
2) RA1TR/00160729/9, -
hipoteki umowne] tacznej ustanowionej niniejszym aktem notarialnym. --—-

Zastepca notariusza poinformowat stawajacego o tresci art. 6260 § 1, § 111
§ 12 kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z ktarymi: O dokonanym wpisie sad
zawiadamia uczestnikéw postepowania. Nie zawiadamia sie uczestnika, ktory na
piémie zrzekt sie zawiadomienia. Zrzeczenia sie zawiadomienia mozna dokonac w
akcie notarialnym dotyczacym czynnosci, z kiora wiaze sie wpis. Na wniosek
uczestnika postepowania zawarty w akcie notarialnym zawiadomienie o wpisie
dorecza sie za posrednictwemn systemu teleinformatycznego, na konto wskazane w
tym systemie.

§5

Wypisy aktu mozna wydawa¢ Emitentowi oraz Administratorowi Hipoteki. —-
§6

Koszty aktu ponosi Emitent. Koszty wynosza:
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- wynagrodzenie notariusza na podstawie §3,.5.6pkt 11)i 17 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004r. (Dz.U. 2 2020r., poz. 1473 ze zm.)
za sporzadzenie niniejszego aktu notarialnego W KWogie ----—-exe-ve-- - 2500,00 zt

- podatek od towardw i ustug od wynagrodzenia notariusza wediug stawki
23% na podstawie art. 41 ust. 1i art. 146ea pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004r. o
podatku od towardw i ustug (Dz.U. 2022r., poz. 931 ze zm.) w kwocie —- 575,00 zt

- wynagrodzenie notariusza na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004r. (Dz.U. z 2020r., poz. 1473 ze zm.) za
ztozenie wniosku o wpis w ksiedze wieczystej w kwocie 200,00 z

- podatek od towar6w i ustug od wynagrodzenia notariusza wediug stawki 23%
na podstawie art. 41 ust. 1iart. 146ea pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku
od towaréw i ustug (Dz.U. 2022r., poz. 931 ze Zm.) w Kwocie -=-ea—-—eeee 46,00 z

- podatek od czynnosci cywilnoprawnych na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7) lit.
b) ustawy z dnia 9 wrzeénia 2000r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U.
z2023r., poz. 170 ze zm.) w kwocie 19,00 zt

- optata sadowa od wniosku o wpis w ksiedze wieczystej na podstawie ustawy
Z dnia 28 lipca 2005r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (Dz.U. z 2022r.,
poz. 1125) 200,00 zt

\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
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\
-optata za umieszczenie elektronicznego wypisu aktu notarialnego “
\
\
\
\
\
\
\
\
:
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\\0

przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej w Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow Notarialnych (CREWAN) na
podstawie art. 84a § 5 ustawy — Ordynacja podatkowa w wysokosci okreslonej w § 3
rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow
Notarialnych ~ aktow notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadczenia
dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczer spadkowych (Dz.U. z
2023 r., poz. 378). w kwocie 5,00 zt
Powyzsze optaty nie obejmuja kosztéw wypisow niniejszego aktu, ktore
zostang wskazane na kazdym z wypisow wraz z podstawa prawng ich pobrania, ---
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
NA ORYGINALE AKTU WLASCIWE PODPISY

REPERTORIUM A nr 9984/2023
Wypis ninigjszy wydany zostat Nowa Idea sp. z o.0.

7
/
Pobrano: tytulem taksy notariainej 48,00 zt z § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwogdci z 28.06. 2004 1. w //f
r‘}
|
y

sprawie taksy notarialnej (Dz.U. z 2020 r., poz. 1473 ze zm.} oraz 23% podatku VAT od pobrangj taksy/
notanalnej na podst. art. 41 ust. 1 i art. 146ea pkt 1) ustawy z 11.03.2004 r. o podatku od towardw i ustug
{Dz.U. 22022 r., poz. 931 ze zm.) w kwocie 11,04 2, .

Warszawa, dnia 286 lipca 2023 roku,

Jagustaw I{Q\‘dlily’
-

' % /L
//Q”b/'.'/(c/n‘“l/:{r-i{:ll;\
Y

/

Strona | 110



i'tunidevelopment MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

KANCELARIA NOTARIALNA
Ewa Cubata-Chatupczak, Karol Bryl
Notariuasze
SPOLKA PARTNERSKA
. ul. Jastrzgbowskiego 24, 02-786 Warszawa
((@ tel. 22 6442717(98), 22 8550740(50)
N NIP 9512038358 REGON 017500749
\

www.notariusz-ursynow.pl

WYPIS

Repertorium A nr 999‘i!2023
AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego szostego lipca dwa tysigce dwudziestego trzeciego
roku (26-07-2023) przede mng Jarostawem Berdzikiem, zastepca notarialnym,
zastepcg Ewy Joanny Cubaly-Chatupczak, notariusza w Warszawie,
prowadzacej Kancelarie Notarialng przy ulicy Jastrzebowskiego nr 24 lokal U07,
przybylym do budynku przy ulicy Ludwika Kondratowicza nr 37 w Warszawie,
stawit sie:

Mirostaw Jacek SZCZEPANSKI,

dziatajacy w imieniu i na rzecz spotki pod firmg Nowa
Idea Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
(adres: 03-285 Warszawa, ulica Kondratowicza nr 37), REGON: 142567076, NIP:
5213578406, wpisanej pod numerem KRS 0000908454 do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, zwanej dalej ,,Nowa ldea sp. z
0.0.” — jako Wiceprezes Zarzadu, uprawniony do samodzielnej reprezentacji
Nowa Idea sp. z 0.0., zgodnie z okazanym wydrukiem informacji odpowiadajacej
odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw pobranej wedtug stanu na dzien
sporzadzenia niniejszego aktu w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym posiadajagcym moc dokumentu
wydawanego przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru Sadowego. --------

Tozsamo$¢ stawajgcego stwierdzilem na podstawie okazanego
dokumentu o znamionach wyzej podanych, zasé dane z niego niewynikajgce na
podstawie oSwiadczenia.

Stawajacy oswiadcza, Ze nie zaszty zadne okolicznosci wylaczajace jego
uprawnienie do reprezentowania wymienionej spétki oraz ze do dokonania
czynno$ci dokumentowanej niniejszym aktem nie jest wymagana zadna zgoda
organow spotki.

B T g l’/{l,!;

P~
b

OSWIADCZENIE O PODDANIU EGZEKUCJI
NA PODSTAWIE ART. 777 § 1 PKT 6)
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§ 1.1. Stawajacy w imieniu spatki pod firmg Nowa Idea sp. z 0.0. o$wiadcza,

ze:
@ 1) na podstawie uchwaty nr 1/06/2023 z dnia 29 czerwca 2023 roku w
sprawie: uruchomienia Il programu emisji obligacji zarzad spotki pod
firmg Unidevelopment Spatka Akcyjna z siedzibg w Warszawie KRS:
0000454437, REGON: 141412526 (adres: 03-285 Warszawa, ulica
Kondratowicza nr 37), zwanej dalej ,Emitentem” przyjat || program
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emisji obligacji (Il Program Emisji"), zgodnie z ktorym w okresie do 31
grudnia 2023 roku Emitent przeprowadzi emisje obligacji, w ktérym
tgczne aktualne saldo obligacii istniejacych (niewykupionych) nie bedzie
wyzsze niz 20.000.000,00 (dwadziescia milionow) zlotych, -—-———— e
na podstawie uchwaty nr 1/07/2023 z dnia 10 lipca 2023 roku w sprawie
emisji obligaciji serii C w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 5 stycznia
2015 r. o obligacjach (tekst jednality: Dz.U. 2022 r. poz. 2244, ze zm,
.Ustawa o Obligacjach”), stosownie do uchwaty Rady Nadzorczej z
dnia 30 czerwca 2023 roku w sprawie wyrazenia zgody na uruchomienie
Il programu emisji obligacji | dokonanie pierwszej emisji obligacji oraz
ww. Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 29 czerwca 2023 roku w
sprawie uruchomienia Il programu emisji obligacji zarzad Emitenta
postanowt o emisji przez Emitenta obligacji na nastepujacych
warunkach ; —=--=-=eee--
a) oznaczenie serii: C,
b) emisja Obligacji nastapi w trybie ckreslonym w art. 33 pkt 1) Ustawy
o Obligacjach zgodnie z art. 1 ust 4 lit. a lub lit. b lub d
Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie prospekiu, kidry ma byé
publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE w zwiazku z art. 3 ust. 1a ustawy
z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczne] i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (tj.: Dz. U. z 2022 r.
poz. 2554), ktora wymaga opublikowania Memorandum
informacyjnego, o ktdrym mowa w art. 38b, z zastrzezeniem, Ze na
podstawie art. 31zb ustawy z dnia 02 marca 2020 roku o
szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych 2z  zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakainych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z
2020r. poz. 374 z pdzn. zm.), nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia
przez Komisje MNadzoru Finansowego memorandum
informacyjnego, o ktdrym mowa w art. 38k ust. 1 ustawy z dnia 29
lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych, ——————— e
c) liczba oferowanych obligacji wyniesie do 20.000 (dwudziestu
tysigcy) sztuk o lgcznej wartosci nominalnej do 20.000.000,00
(dwudziestu milionow) ztotych,
d} wartos¢ nominalna | cena emisyjna jednej obligacji wyniesie
1.000,00 (jeden tysige) ziotych,
e} obligacie beda oprocentowane wedtug stopy procentowej rowngj
stawce WIBOR 3M (Warsaw Inferbank Offered Rate) powigkszonej
o marze ustalong w drodze book buildingu, ktéra zgodnie z
Warnukami Emisji wynosi 4,60%, z zastrzeZeniem postanowien
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warunkéw emisji Obligacji w zakresie ewentualnego podwyzszenia
marzy oraz zmiany wskaznika referencyjnego.
f) obligacje wyemitowane w ramach Il Programu Emisji bedg
zabezpieczone rownorzednie w  stosunku  do  wszystkich
wierzytelnosci z tytutu emisji serii obligacji w ramach Il Programu
Emisji i beda obejmowac hipoteke, wzglednie hipoteki na
nieruchomosciach na rzecz administratora hipotecznego wraz z
oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucii,
g) obligacje =zostang zarejestrowane w depozycie papierow
wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A, jednoczesnie uchwata stanowi upowaznienie
dla Emitenta do zawarcia z Depozytem Papierow Wartosciowych
S.A. umowy lub uméw o rejestracie obligacii,
h) wykup obligacji nastapi w terminie 3 lat od dnia emisji, to jest zgodnie
z Warunkami Emisji w dniu 31 lipca 2026 roku, z zastrzeZzeniem
prawa Emitenta do wczesniejszego wykupu, ktérego zasady zostaly
opisane w warunkach emisji. :
i) Emitent bedzie sie ubiegat o wprowadzenie obligacji do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu Catalyst.

2. Stawajacy w imieniu Nowa Ildea sp. z 0.0. oéwiadcza nadto, ze zarzad
Emitenta w dniu 11 lipca 2023 roku sporzadzit warunki emisji Obligacji (,\Warunki
Emisji"), z ktdrych miedzy innymi wynika, ze:

1) administratorem hipoteki jest spotka pod firma GWW Grynhoff |
Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spotka Partnerska z siedzibg w
Warszawie, KRS: 0000541501, REGON: 631226810 (adres: 00-344 Warszawa,
ulica Dobra nr 40},

2) Wykup Obligacji nastapi w dniu 31 lipca 2026 r. (,Dziert Wykupu"), z
tym zastrzezeniem, ze Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie
z pkt 14 - 15 Warunkdw Emisji, w ktdrym Obligacje stana sie wymagalne przed
Dniem Wykupu ( Dziern Wczesniejszego Wykupu”):

a) na zadanie Obligatariusza,
b) na zadanie Emitenta,

3) Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu)
nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdag
Obligacje kwoty rowne] wartosci nominalnej jednej obligacji (.MNaleinosc
Gléwna"), powiekszone] o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji
oraz o premie zdefiniowana w pkt. 15.1.4., w przypadku wczesniejszego wykupu
na ¥adanie Emitenta, ----

4) Obligacje sa oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem

tego dnia) i beda platne z dotu, w Dniu Platnosci Odselek,
5) odsetki beda naliczane od wartosci neminalnej Obligaciji za dany Okres
Odsetkowy, ---
6) Odsetki od Obligacji naliczane beda w ckresie od Dnia Emisji (z
wylgczeniem tego dnia) do; -----
a) Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo

3
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b) Dnia Weczesnigjszego Wykupu (tgcznie z tym dniem). —-—-e-eeememm
7) Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z
wylaczeniem tego dnia) i kohczy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego
(tgcznie z tym dniem); kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie
ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) i
konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem), —-—————--
8) éwiadczenia pieniezne z Obligacji spelniane beda w ziotych, —--——--
9) wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potrgcen z
tytulu roszczen wzajemnych (chyba ze takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z
prawem} oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem przepisow prawa
obowigzujacego w dniu dokonania platnosci,
10) ptatnoéci z tytulu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW (=
i wiasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjiami KDPW i / | s
regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz osob bedacych Jjﬁ{
Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien Platnosci,| ~
11) Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi S
gotowce; Platnosci bedg uwazane za naleycie dokonane z chwilg dokonania
przeniesienia srodkow pienieznych na rachunek Obligatariusza,
12) z zastrzezeniem art, 482 kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja
kapitalizacji z Naleznoscig Glowna,

przy czym Stawajgacy w imieniu Nowa ldea sp. z 0.0. gwarantuje, ze sg mu
znane Warunki Emisji i nie wnosi do ich tresci jakichkolwiek uwag, ———————-

ri \
L]

af i

af. ot
]
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3. Stawajacy w imieniu Nowa Idea sp. z 0.0. oéwiadcza nadto, ze w dniu
11 lipca 2023 roku pomiedzy Emitentem, a spotka pod firma GWW Grynhoff i
Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spolka Partnerska z siedzibg w
Warszawie, KRS: 0000541501, REGON: 631226810 (adres: 00-344 Warszawa,
ulica Dobra nr 40), zwana dalej ,Administratorem Hipoteki® zawarta zostata
okazana przy niniejszym akcie umowa o petnienie funkciji administratora, z ktdrej
wynika, ze Emitent na podstawie przepisow art. 29 oraz art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach powotat spétke pod firma GWW Grynhoff | Partnerzy Radcowie Prawni
i Doradcy Podatkowi Spotka Partnerska z siedzibg w Warszawie na administratora
hipateki oraz administratora zabezpieczen, a spotka pod firma GWW Grynhoff i
Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spotka Partnerska z siedziba w
Warszawie zaakceptowata powotanie na administratora hipoteki oraz
administratora zabezpieczen, na warunkach ckreglonych w umowie. ----—---—-——-

4. Stawajacy w imieniu spotki pod firmg Nowa ldea sp. z o.0. gwarantuje
nadto, Ze: e

1) Nowa Idea sp. z o.0. jest skutecznie ustanawionym uzytkownikiem
wieczystym:
a) gruntu skiadajgcego sie z dziatek nr 231!6{] i 231/85 o fgcznym

obszarze 0.0820 ha, z obrebu ewidencyjnego o numerze 0010 i
nazwie Kaptur, potozonego przy ulicy Listopadowej w Radomiu,
gminie i powiecie miasto Radom, wojewodztwie mazowieckim, dla

4
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ktérego Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych

prowadzi ksiege wieczysta nr RA1R/00162158/9 (dalej takze

 Nieruchomos¢ Radom 1"),-—-
b) gruntu skiadajacego sie z dziatek nr 231/82, 231/83, 231/84, 231/87,

231/88, 231/89, 231/105, 231/106, 231/107 oraz 231/117, o lacznym

obszarze 09309 ha, z obrebu ewidencyjnego o numerze 0010 i

nazwie Kaptur, potozonego przy ulicy Listopadowej w Radomiu,

gminie | powiecie miasto Radom, wojewédztwie mazowieckim, dla

ktorego Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych

prowadzi ksiege wieczystg nr RATR/00160729/9 (dalej takze

.Nieruchomosé Radom 27),
Nowa |dea sp. z 0.0, skutecznie ustanowita na rzecz Administratora
Hipoteki — spdtki pod firma GWW Grynhoff | Partnerzy Radcowie Prawni
i Doradcy Podatkowi Spatka Partnerska z siedzibg w Warszawie, KRS:
0000541501, REGON: 631226810 na prawie uzytkowania wieczystego
MNieruchomosci Radom 1 oraz prawie uzytkowania wieczystego
Nieruchomoéci Radom 2 hipoteke umowng taczna do Kkwoty
30.000.000,00 PLN (stownie zlotych: trzydziesci miliondw ztotych) z
najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia, na zabezpieczenie
wierzytelnosci obligatariuszy wynikajacych z emisji do 20.000,00
(dwadzieécia tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela sefii C o wartosci
nominalnej 1.000 (jeden tysiac) zlotych kazda, o tgczne] wartosci
nominalnej do 20.000.000,00 (dwadziescia milionow) ziotych,
wyemitowanych przez Emitenta, na podstawie uchwat zarzadu z dnia
29 crerwca 2023 roku nr 1/06/2023 w sprawie: uruchomienia |l
programu emisji obligacji oraz z dnia 10 lipca 2023 roku nr 1/07/2023 w
sprawie emisji obligacji serii C. oprocentowanych wediug stopy
procentowej rownej wskaznikowi WIBOR 3M powiekszonemu o marze
ustalong w drodze book buildingu, ktéra zgodnie z Warunkami Emisji
wynosi 4,60%, z zastrzezeniem postanowien warunkow emisji Obligacji
w zakresie ewentualnego podwyzszenia marzy oraz wskaZnika
referencyjnego,
zas w dniu dzisigjszym tj. 26 lipca 2023 roku zlozony zostat za
posrednictwem systemu elektronicznego wniosek o wpis w dziatach [V
wyzej wskazanych ksiag wieczystych tejze hipoteki, ktéremu nadano w
Repertorium Centralnym numer: REP.C/NOTA/00590589/23. -——— -

§ 2. Stawajacy w imieniu spotki pod firma Nowa Idea Spdfka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie oswiadeza, ze poddaje Nowa ldea sp.
z0.0. - nie bedaca diuznikiem osobistym - na rzecz Administratora Hipoteki - spotki
pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi
Spotka Partnerska z siedzibg w \Warszawie, KRS: 0000541501, REGON:
631226810 jako administratora hipoteki, w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o

5
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Obligacjach — ktory wykonuje prawa i obowiazki wierzyciela hipotecznego we
wilasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy - egzekucji wprost z tego akiu
w trybie art. 777 § 1 pkt 6) Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty
30.000.000,00 zt (trzydziesci milionow zlotych) wylacznie z prawa uzytkowania
wieczystego Mieruchomosci Radom 1 i prawa uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci Radom 2, w celu zaspokojenia wierzytelnoséci objgtych 2
zabezpieczeniem w ramach hipoteki opisanej w § 1 ust. 4 pkt 2) niniejszego akiu,
ktore beda wynikaé z Obligacji, w szczegdlinoéci zobowigzania do zaptaty odsetek
od Obligacji i naleznosci z tytulu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i
wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowiazan pienieznych z Obligacji, fgcznie 5
odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z A
Obligacji przez Emitenta. postanawiajac, ze: A i

1) zdarzeniem od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowiazku zaptaty
przez Nowa Idea sp. z o0, upowaZniajgcym jednoczesnie
Administratora Hipoteki do prowadzenia egzekucii z prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomoséci Radom 1 oraz prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci Radom 2, w celu zaspokojenia
wierzytelnosci objetych zabezpieczeniem w ramach hipoteki opisanej w Zc
§ 1 ust. 4 pkt 2) niniejszego aktu, ktore bedg wynika¢ z Obligacji, w
szczegdinosci zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacji |
naleznoéci z tytutu wykupu Obligaciji oraz wszelkich kosztow i wydatkow
poniesionych przez .Obligatariuszy w 2zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z Obligacji, facznie
z odsetkami ustawowymi za opd#nienie w wykonaniu zobowigzan
wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, bedzie skierowanie do

Wi
Emitenta i Nowa ldea sp. z 0.0. pisemnego wezwania (za pomoca Pﬂ'
przesylki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy Prawo E:;
pocztowe nadanej na adres do doreczen Emitenta oraz Nowa |dea sp. Lc':a
£

z 0.0. wskazany odpowiednio w § 1 ust. 1 pkt 1 niniejszego aktu oraz w
komparycji niniejszego akiu) do zaplaty wymagalnych kwot
wynikajacych z Obligacii | bezskuteczny uptyw 7-dniowego terminu na
zaplate, przy czym dowodem wystapienia tego zdarzenia bedzie
potwierdzenie nadania na adres Emitenta oraz Nowa |dea sp. z o.0.
przedmiotowego wezwania do zaplaty, kiére to potwierdzenie nadania,
stosownie do tresci art. 17 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku — Frawo
pocztowe ma moc dokumentu urzedowego oraz oswiadczenie
Administratora Hipoteki, ziozone na warunkach okreslonych w art. 786
§ 1 Kodeksu postepowania cywilnego z ktérego bedzie wynikac, ze
Emitent, pomimo skierowania wezwania do zaplaty | wyznaczenia mu
7-dniowego terminu, nie uregulowat naleznosci,

2) Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem

]
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0 nadanie klauzuli wykonalnosci niniejszemu aktowi notarialnemu w
terminie do 31 lipca 2027 roku.

§ 3. Zastepca notariusza poinformowat Stawajgcego o skutkach poddania
egzekucji z aktu notarialnego oraz o treéci art. 777 § 1 pkt 6 oraz art. 786, 788
ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego (Dz.U. z
2021 roku, poz. 1805),

- § 4. Wypisy niniejszego aktu mozna wydawaé takze Emitentowi i
At ‘\ ‘R}stratorom Hipoteki oraz ich nastepcom prawnym.

5 Koszty niniejszego aktu ponosi Emitent. Koszty wynoszg: - --

>y ’ taksa notarialna na podstawie § 3, § 5 § 17 rozporzadzenia Ministra
a iédliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (Dz.U. z 2020 r., poz. 1473 ze zm.)
awocie 2500,00 zt

- 23% podatku VAT na podstawie art. 41 ust. 1 art. 146ea ust. 1 pkt 1)
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. z 2022 r.,
poz. 931 ze zm.) w kwocie 575,00 z

Powyzsze optaty nie obejmuja kosztow wypiséw niniejszego aktu, ktore
zostang wskazane na kazdym z wypisow wraz z podstawa prawna ich pobrania.

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.

NA ORYGINALE WLASCIWE PODPISY

REPERTORIUM A NR 9992/2023

Wypis wydany zostal Nowa ldea sp. 2 0.0.
Pobranc: tytulem taksy notarialnej 42,00 zt z § 12 rozp. Min. Spr. z dnia 28.06.2004 r. (Dz.U. z 2020 r.,
poz. 1473 ze zm.) oraz 23% podatku VAT od pobranej taksy notarlalnej na podst. art. 41 ust. 1iart, 146ea
pkt 1) ustawy z dnia 11.03.2004 r. 0 podatku od towardw | ustug {Dz.U. z 2022 r., poz. 931 ze zm) w
kwocia 9,606 zb - e
Warszawa, dnia 26 llpca 2023 roku.

| Bepdzik
7
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5.6 Wyciag z Umowy z Administratorem Zabezpieczen

UMOWA

O PELNIENIE FUNKCI
ADMINISTRATORA

ZAWARTA POMIEDZY

UNIDEVELOPMENT S.A.
7 SIEDZIBA W WARSZAWIE
(jako Emitentem)

ORAZ

GWW GRYNHOFF | PARTMERZY
RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI
SPOLKA PARTNERSKA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
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Umowa o peinienie funkcji administratora

Niniejsza UMOWA O PEENIENIE FUNKCH ADMINISTRATORA, dalej zwana Umowa, zostala zawarta
w Warszawie, pomiedazy:

(1} UNIDEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Kondratowicza 37, 03-285 Warszawa, wpisang
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000454437,
NIP: 5213483781, REGON: 141412526, o kapitale zakladowym w wysokosci 6.675.000,00 zt
(w petni optaconym), reprezentowang przez:

Ewe Przeidziecka — Wiceprezesa Zarzadu
Mariusza Przystupa — Wiceprezesa Zarzadu
zwang dalej Emitentem

oraz

(2) GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI SPOLKA PARTNERSKA
z siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000541501,
NIP 7792022623, REGON 631226810, reprezentowana przez:

Marka Szymanka — Petnomocnika

zwang dalej Administratorem
PREAMBULA

Zwaiywszy, ie:

1. Emitent zamierza wyemitowaé - w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy
o Obligacjach, zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a lub lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego
w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktdra wymaga opublikowania Memarandum
informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b, z zastrzeZeniem, ze na podstawie art. 31zb Ustawy
COVID-19, nie stosuje sie wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego
memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie - do 20.000
(stownie: dwadziescia tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela, serii C, o wartosci nominalnej 1.000
(stownie: jeden tysiac) zlotych kaida, o tacznej wartosci nominalnej do 20.000.000,00
(dwadziescia miliondw) zlotych, o terminie wykupu przypadajgcy na 31 lipca 2026 roku,
o oprocentowaniu zmiennym w wysokosci WIBOR3M + od 4,50 p.p. do 5,00 p.p. w skali roku
(wysokosé Marzy zostanie ostatecznie okreslona przez Emitenta przed Dniem Emisji na
zasadach wskazanych w Warunkach Emisji), ktérych Ewidencje prowadzi¢ bedzie Agent Emisji -
do dnia zarejestrowania Obligacji w Depozycie prowadzonym przez KDPW, ktérych nabycie
zamierza zaoferowac inwestorom, w odniesieniu do ktérych prawa i obowigzki Emitenta,
Administratora i Obligatariuszy sa okreslone w Warunkach Emisji.

2. obligacje, o ktérych jest mowa w ust. 1 powyzZej, bedg emitowane w ramach Programu Emisji,
tj. drugiego programu emisji obligacji Emitenta przeprowadzonego za posrednictwem Firmy
Inwestycyjnej, w ktdrym {aczne aktualne saldo obligacji istniejacych (niewykupionych) nie
bedzie wyisze niz 20.000.000,00 PLN, z terminem realizacji wszystkich emisji w ramach
Programu Emisji do 31 grudnia 2023 r.

3. Wierzytelnosci Obligatariuszy zostang na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji
zabezpieczone poprzez:

1) ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosciach, ktdra zostanie ustanowiona z najwyZszym
pierwszenstwem zaspokojenia, na rzecz Administratora, do kwoty 30.000.000,00 PLN
(trzydziesci miliondw zfotych), na zasadach szczegdtowo opisanych w Warunkach Emisji,

2/12
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Umowa o pelfnienie funkcji administratora

2) zfozenie na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, oswiadczen o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji przez Dluznikow Hipotecznych, w trybie art. 777 § 1 pkt 6)
Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty rownej sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia
wierzytelnosci, ktére beda wynikad z obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji,
w szczegodlnosci zobowigzania do zaplaty odsetek od tych obligacji i naleznosci z tytulu
wykupu tych obligacji oraz wszelkich kosztow iwydatkow poniesionych przez
obligatariuszy tych obligacji w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowiazan pienieinych z tych obligacji, facznie z odsetkami ustawowymi za opdinienie
w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z tych obligacji przez Emitenta, przy czym
Administrator bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takim aktom notarialnym w terminie do 31 lipca 2027 r.,

Strony postanawiaja, co nastepuje:
§1. DEFRNICIE

1.1. O ile z kontekstu nie wynika inaczej, w ninigjszej Umowie poniZsze stowa i wyraZenia pisane
wielka litera, majg nastepujace znaczenie:

1}  ,Umowa” oznacza niniejsza umowe wraz ze zmianami wprowadzanymi zgodnie
z postanowieniami tej umowy | wszystkimi zatagczonymi do niej dokumentami.

2)  ,Obligacje” oznacza wszystkie wyemitowane przez Emitenta w ramach Programu Emisji
obligacje — przy czym w odniesieniu do pierwszej serii emisji obligacje emitowane beda
w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Qbligacjach, zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a
lub lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1la Ustawy o
Ofercie, ktéra wymaga opublikowania Memorandum informacyjnego, o ktdrym mowa w
art. 38b, z zastrzezeniem, Ze na podstawie art. 31zb Ustawy COVID-19, nie stosuje sie
wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego memorandum
informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie - do 20.000 (sfownie:
dwadziescia tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela, serii C, o wartosci nominalnej 1.000
(stownie: jeden tysigc) zlotych kaida, o taczne] wartosci nominalne] do 20.000.000,00
(dwadziescia miliondw) zlotych, o terminie wykupu przypadajacy na 31 lipca 2026 roku,
o oprocentowaniu zmiennym w wysokosci WIBOR3M + od 4,75 p.p. do 5,00 p.p. w skali
roku (wysokos¢ Marzy zostanie ostatecznie okreslona przez Emitenta przed Dniem Emisji
na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji), ktorych Ewidencje prowadzi¢ bedzie
Agent Emisji - do dnia zarejestrowania Obligacji w Depozycie prowadzonym przez KDPW,
ktérych nabycie zamierza zaoferowaé inwestorom, w odniesieniu do ktdrych prawa i
obowigzki Emitenta, Administratora i Obligatariuszy sg okreslone w Warunkach Emisji.

3)  ,Zabezpieczone Wierzytelnosci” oznaczaja wszelkie, obecne i przyszle wierzytelnosci
pieniezne wynikajace z Obligacji, w szczegdlnosci z tytulu splaty kwoty gléwnej Obligacj,
zaplaty odsetek, innych kosztow i kwot okreslonych w Warunkach Emisji, korzystajace
z rownego pierwszenstwa zaspokojenia.

4)  ,Okres Zahezpieczenia” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Emisji Obligacji
(pierwszej serii obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji) i koriczacy sie w dniu,
w ktérym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang bezwarunkowo i w calosci
sptacone przez Emitenta.

5)  ,Warunki Emisji” oznacza Warunki Emisji Obligacji serii C, ktdrych emitentem jest
Emitent oraz warunki emisji obligacji kolejnych serii obligacji emitowanych przez
Emitenta w ramach Programu Emisji,

6)  ,Zabezpieczenie Obligacji” oznacza zabezpieczenie Obligacji szczegdtowo opisane
w Warunkach Emisji oraz w § 3 ust. 3.1. pkt 1) — 2) poniiej,
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7)  ,Dluznik Hipoteczny” oznacza innego niz Emitent, kazdoczesnych wiascicieli (wzglednie
uzytkownikow wieczystych Nieruchomosci), przy czym na dzien zawarcia niniejsze]
Umowy, przez pojecia Dluznika Hipotecznego nalezy rozumiec:

a) w odniesieniu do Nieruchomosci Warszawa A - spdtke UNI 2 sp. z o.0. (KRS:

0000910953},

b) w odniesieniu do Nieruchomosci Warszawa B - spatke UNI 2 sp. z o.0. (KRS:
0000910953},

c) w odniesieniu do Nieruchomosci Warszawa C - spdlke UNI 2 sp. z o.0. (KRS:
0000910953),

d) w odniesieniu do Nieruchomosci Radom - spdlke Nowa Idea sp. z o0.0. (KRS:
0000908454),

e) w odniesieniu do Nieruchomosci Gdarisk - spotke UNI 4 sp. z o.0. (KRS nr
0000886543)

8)  ,Nieruchomos$é” lub ,Nieruchomosci” oznacza lacznie:

a) ,Nieruchomoéé Warszawa A” - nieruchomosé gruntows, potoiong w Warszawie
przy ul. Przejezdnej, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w  Warszawie, IX Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg
o numerze WA3M/00522500/8, obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 6/4
oraz ksiege wieczysta o numerze WA3M/00530116/8, obejmujaca dziatke
o numerze ewidencyjnym 7/9,

h) LNieruchomosé Warszawa B" - nieruchomosé gruntows, poloiong w Warszawie
przy ul. Przejezdnej, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie, IX Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi aktualnie ksiege wieczysta
o numerze WA3M/00530117/5, obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym
8/8,

c) LNieruchomoéé Warszawa C" - nieruchomoéé gruntowa, polozong w Warszawie
przy ul. Przejezdnej, dla ktérej] Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie, 1X Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze
WA3M/00095460/2, obejmujacq dziatke o numerze ewidencyjnym 9/3,

d) LNieruchomoéé Radom” - nieruchomos¢ gruntowsa, potoiong w Radomiu przy ul.
Listopadowej, dla ktorej Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta o numerze RA1R/00162158/9 obejmujgcy dziatki
o numerach ewidencyjnych 231/60 oraz 231/86 i RA1R/00160729/9, obejmujaca
dziatki o numerach ewidencyjnych 231/82-231/84, 231/87-231/89, 231/105-
231/107 1231/117,

e) »Nieruchomoéé Gdansk” - nieruchomos¢ gruntowa, potozong w Gdarsku przy ul.
Powstania Listopadowego, dla ktdrej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdarisku, 111
Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze
GD1G/00307023/2, obejmujaca dziatki o numerach ewidencyjnych 90/3 i 90/5,

9)  ,Program Emisji” oznacza drugi program emisji obligacji Emitenta, przeprowadzony
za posrednictwem Firmy Inwestycyjne], w ktdrym taczne aktualne saldo obligacji
istniejacych (niewykupionych) nie bedzie wyisze niz 20.000.000,00 PLN, z terminem
realizacji wszystkich emisji w ramach Programu Emisji do 31 grudnia 2023 r.
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1.2, Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyraZzenia uzyte w Umowie w liczbie pojedynczej odnosza
sie rowniez do liczby mnogiej i odwrotnie, natomiast zwroty odnoszace sie do oséb fizycznych,
dotyczg takZe osob prawnych i innych jednostek organizacyjnych.

1.3, Wyraienia niezdefiniowane powyiej, a pisane wielka litera, naleZy rozumieé zgodnie
ze znaczeniem nadanym im w Warunkach Emisji. W wypadku, gdyby prawa lub obowiazki
Administratora na gruncie niniejszej Umowy byly uregulowane odmienne niz wynika
to z Warunkodw Emisji, rozstrzygajace znaczenie maja Warunki Emisji.

1.4, Emitent | Administrator zwani sg w tresci niniejszej Umowy rdwniez Stronami, a kaidy z nich
osobno zwany jest rowniez Strona.

§2. USTANOWIENIE ADMINISTRATORA

2.1. Emitent, na podstawie przepisow art. 29 oraz art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach oraz na podstawie niniejsze] Umowy, powoluje niniejszym GWW Grynhoff
i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spdtka partnerska z siedzibg w Warszawie
na administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczen.

2.2. GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi spdtka partnerska z siedzibg
w Warszawie oswiadcza, 7e akceptuje powolanie na administratora hipoteki oraz
administratora zabezpieczen, na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie.

2.3. Strony zgodnie ustalaja, e Administrator bedzie wykonywal prawa i obowiazki podmiotu,
o ktorym mowa w art. 29 i 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach we
wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, zgodnie z wfasciwymi powszechnie
obowigzujagcymi przepisami prawa, Warunkami Emisji, niniejsza Umowag oraz pozostaltymi
dokumentami bedgcymi podstawa ustanowienia zabezpieczenia Obligacji.

2.4,  Administrator oswiadcza, Ze przystugujace mu uprawnienia i obowigzki bedzie realizowat
w sposob kompetentny i z nalezyta starannoscia, z poszanowaniem ogdlnie przyjetych zasad,
uwzgledniajac interesy Emitenta — w takim jednakie zakresie, w jakim nie bedzie to sprzeczne
z interesami Obligatariuszy.

2.5.  Administrator zawiera niniejsza Umowe, w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnosciag
gospodarcza.

§3. ZOoBOWIAZANIE DO USTANOWIENIA ZABEZPIECZENIA

3.1. Emitent oswiadcza, e Zabezpieczone Wierzytelnosci zabezpieczone zostang na zasadach
wskazanych w Warunkach Emisji, poprzez:

1) ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosciach, ktdra zostanie ustanowiona z najwyzZszym
pierwszenstwem zaspokojenia, na rzecz Administratora, do kwoty 30.000.000,00 PLN
(trzydziesci milionow ziotych), na zasadach szczegélowo opisanych w Warunkach Emisji,

2) zfozenie na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji, oswiadczen o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji przez Dluznikow Hipotecznych, w trybie art. 777 § 1 pkt 6)
Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty rownej sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia
wierzytelnosci, ktére beda wynikaé z obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji,
w szczegodlnosci zobowigzania do zaplaty odsetek od tych obligacji i naleznosci z tytulu
wykupu tych obligacji oraz wszelkich kosztow iwydatkdw poniesionych przez
obligatariuszy tych obligacji w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta
zobowiazan pienieinych z tych obligacji, 1acznie z odsetkami ustawowymi za opdZnienie
w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z tych obligacji przez Emitenta, przy czym
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Administrator bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalnosci takim aktom notarialnym w terminie do 31 lipca 2027 r.,

3.2. W przypadku braku speinienia zobowiazan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta,
po uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska od ktdregokolwiek z Obligatariuszy, w ktdrym
zaiada od Administratora podjecia dzialarh zmierzajacych do zaspokojenia Zabezpieczonych
Wierzytelnosci, Administrator przystgpi do zaspokojenia wierzytelnosci z Zabezpieczenia
Obligacji. W zwigzku z powyiszym, Administrator zawiadomi Emitenta oraz Diuinika
Hipotecznego o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytulu Obligacji przez
Emitenta i wyznaczy Emitentowi termin 7 dni na zaspokojenie wymagalnych zobowigzan
Emitenta. W przypadku bezskutecznego uplywu terminu  zakreslonego w  zdaniu
poprzedzajagcym, Administrator bedzie uprawniony do zaspokojenia wszelkich roszczen
wynikajacych z Obligacji z Zabezpieczenia Obligacji.

3.3. W przypadku braku spelnienia zobowigzann przez Emitenta, Administrator zainicjuje
postepowania sadowe oraz egzekucyjne w oparciu o wiasciwe powszechnie obowigzujgce
przepisy prawa.

§4. OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA
4.1. Emitent ninigjszym oswiadcza i zapewnia Administratora, Ze:

1)  jest spotka naleZycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejsze] Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych,

2)  wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Emitenta niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych, zostaty
uzyskane lub dopetnione i pozostajg w mocy,

3) podpisanie i wykonanie przez Emitenta niniejszej Umowy nie bedzie stanowié naruszenia
statutu/umowy spdtki Emitenta, ani tez jakichkolwiek przepiséw prawa, wyrokdw i
orzeczen sgdowych, arbitrazowych lub administracyjnych, bad? umow jakiegokolwiek
rodzaju, wigzgcych Emitenta.

4.2. Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora, Zze przedloiy mu oryginal Warunkdw Emisji
w formie pisemnej lub poswiadczonej za zgodnosé z oryginatlem przez notariusza, najpoZniej w
dniu poprzedzajgcym Dzien Emisji.

4.3. Emitent niniejszym zobowigzuje sie naprawi¢ Administratorowi wszelkie szkody oraz zwolnicé
go z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym, Ze Administrator dziatal w
przeswiadczeniu o prawdziwosci i kompletnosci oswiadczen | zapewnienn zloZonych przez
Emitenta, a rzeczone oswiadczenia lub zapewnienia byly nieprawdziwe lub niekompletne albo
staly sie przed zawarciem Umowy nieprawdziwe lub niekompletne, zas Emitent nie
powiadomili Administratora o tym fakcie przed zawarciem Umowy.

4.4, Postanowienia niniejszego paragrafu nie moga byc rozumiane jako potwierdzenie istnienia,
choéby tylko potencjalnej, odpowiedzialnosci Administratora za skutecznosé zabezpieczenia
roszczen wynikajgcych z Obligacji.

§ 5, OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA

5.1. Administrator niniejszym oswiadcza i zapewnia Emitenta, 7e:

1)  jest spdtka naleZycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejsze] Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych,

2) posiada niezbedne doswiadczenie, wiedze | wszelkie kompetencje niezbedne
do prawidlowego wykonywania czynnosci Administratora okreslonych w niniejszej
Umowie i wlasciwych przepisach prawa,
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5.2.

§6.

6.1

§7.

§8.

8.1

8.2.

3) podpisanie i wykonanie przez Administratora niniejszej Umowy nie bedzie stanowié
naruszenia umowy spdtki albo innych dokumentéw zalozycielskich lub jakiegokolwiek
regulaminu Administratora, ani tez jakichkolwiek przepisow prawa lub regulacji
prawnych, wyrokéw i orzeczeri sagdowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badZ
umadw jakiegokolwiek rodzaju, wigzacych Administratora,

Administrator zobowigzuje sie naprawi¢ Emitentowi szkody oraz zwolnic go z
odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym, Ze Emitent dzialal w przeswiadczeniu o
prawdziwosci i kompletnosci oswiadczen i zapewnienn zioionych przez Administratora, o
ktorych mowa w postanowieniach § 5 ust. 5.1. pkt 1) — 3) powyiej.

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA EMITENTA
Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora, Ze przez caly Okres Zabezpieczenia:

1) na wiasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty, ktérych Administrator zazada w celu
ustanowienia lub utrzymania Zabezpieczenia Obligacji,

2) zawiadomi Administratora o wystapieniu jakiegokolwiek zdarzenia stanowigcego lub
mogacego stanowié jakakolwiek Podstawe Wczesniejszego Wykupu, niezwlocznie, nie
poiniej jednak niz w terminie 2 dni roboczych od dnia powziecia informacji o takim
zdarzeniu,

3) najpdZniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu uchwaly w sprawie rozwigzania
Emitenta lub wydania prawomocnego orzeczenia sgdowego o przymusowej likwidacji
Emitenta, zawiadomi Administratora o takim zdarzeniu,

4) niezwlocznie po zlozeniu wobec Emitenta wniosku o ogloszenie upadiosci Emitenta,
zawiadomi Administratora o tresci wniosku o ogloszenie upadiosci i jego zasadnosci.

ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA

Administrator jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw Obligatariuszy, na rachunek
ktorych zostanie ustanowione Zabezpieczenie Obligacji, w szczegélnosci poprzez

podejmowanie wszelkich czynnosci zwiazanych z egzekucja roszeczen z Zabezpieczenia
Obligacji.

ZASPOKOJENIE Z PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA

Zabezpieczone Wierzytelnosci mogg by¢ zaspokajane z Zabezpieczenia Obligacji w przypadku,
gdy Zabezpieczone Wierzytelnosci nie zostang w calosdci lub w czedci splacone przez Emitenta
pomimo ich wymagalnosci, a to zgodnie z zasadami okreslonymi w powszechnie
obowigzujagcych przepisach prawa, Warunkach Emisji oraz w umowach ustanawiajgcych lub
zmieniajgcych Zabezpieczenie Obligacji.

W przypadku braku spelnienia zobowiazan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta,
po uprzednim uzyskaniu pisemnego stanowiska od ktdéregokolwiek z Obligatariuszy, w ktdrym
zazgda od Administratora podjecia dzialari zmierzajgcych do zaspokojenia Zabezpieczonych
Wierzytelnosci, Administrator przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci z Zabezpieczenia
Obligacji. W zwigzku z powyiszym, Administrator zawiadomi Emitenta oraz Diuinikow
Hipotecznych o powzieciu informacji o niespefnieniu zobowigzan z tytulu Obligacji przez
Emitenta i wyznaczy Emitentowi termin 7 dni na zaspokojenie wymagalnych zobowiazan
Emitenta. W przypadku bezskutecznego uplywu terminu zakredlonego w  zdaniu
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

§9.

9.1

poprzedzajagcym, Administrator bedzie uprawniony do zaspokojenia wszelkich roszczen
wynikajacych z Obligacji z Zabezpieczenia Obligacji.

W przypadku, gdy kwota srodkdow uzyskanych przez Administratora w toku egzekucji
Zabezpieczen Obligacji bedzie wyZsza od wymagalnych naleinosci wynikajacych z Obligacji,
Administrator bedzie uprawniony zatrzymac takie srodki do czasu catkowitej splaty przez
Emitenta wszelkich wierzytelnosci dotyczacych lub zwigzanych z emisjg Obligacji na rzecz
Obligatariuszy oraz Administratora.

Administrator Zabezpieczen bedzie dokonywatl kazdorazowe] dystrybucji srodkdéw uzyskanych
w toku egzekucji z Zabezpieczen Obligacji, niezwlocznie po ich uzyskaniu na rzecz
Obligatariuszy. Srodki pozyskane przez Administratora bedq przeznaczane w réwnym stopniu
na pokrycie naleznoéci Obligatariuszy z kaidej Obligacji oraz na pokrycie kosztéw ponoszonych
przez Administratora, w zwigzku z procesem egzekucji z Zabezpieczen Obligacji, przy czym
koszty ponoszone przez Administratora mogg by¢ (wediug wyboru Administratora) pokrywane
w pierwsze] kolejnosci — przed pokryciem naleznosci Obligatariuszy.

W razie koniecznosci poniesienia przez Administratora jakichkolwiek kosztdw i oplat sgdowych,
urzedowych, notarialnych lub komorniczych zwiazanych z dochodzeniem roszczen z tytufu
Obligacji, Administrator, przed podjeciem czynnosci zwigzanych z dochodzeniem roszczen
z tytulu Obligacji ma prawo Zada¢ od Obligatariuszy przekazania na rachunek bankowy
Administratora odpowiednich kwot umoiliwiajacych pokrycie tych kosztéw i oplat.
W przypadku braku przekazania kwot, o ktérych mowa powyZej na rachunek Administratora,
Administrator moZe powstrzymac sie od podejmowania czynnosci zwigzanych z dochodzeniem
roszczen z tytutu Obligacji.

Po zaspokojeniu wszystkich Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczen
podejmie dzialania ukierunkowane na zwolnienie Zabezpieczenia Obligacji oraz wydanie
Emitentowi ewentualne] nadwyzki srodkéw pozyskanych przez Administratora w wyniku
egzekucji Zabezpieczen Obligacji.

WYNAGRODZENIE | KOSZTY

Z tytutu wykonywania czynnosci Administratora w zwiazku emisjg obligacji w ramach Programu
Emisji, Emitent zobowigzuje sie zaplacic Administratorowi wynagrodzenie w nastepujacych
kwotach:

1)
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9.2. Emitent zobowigzuje sie uisci¢ wszelkie optaty w tym optaty skarbowe, oplaty sadowe, podatki
lub inne naleznosci publicznoprawne, oraz opfaty notarialne poniesione w zwiazku
Z negocjowaniem, przygotowaniem oraz wykonywaniem niniejszej Umowy, jak rowniez
ewentualne optaty skarbowe, oplaty sadowe, koszty egzekucyjne lub optaty komornicze lub
inne naleZnosci publicznoprawne, w szczegolnosci dotyczace lub zwigzane z zaspokojeniem
roszczen Obligatariuszy.

9.3. W wypadku uiszczenia powyiszych oplat przez Administratora (do czego Administrator
—w celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci — nie jest zobowigzany), Emitent zobowigzuje
sie zwrdcié mu wszystkie te koszty w ciggu 5 (pieciu) dni roboczych po otrzymaniu
od Administratora wniosku o zwrot kosztéw wraz z potwierdzeniem lub innym dokumentem
w sposdb uzasadniony dokumentujacy fakt uiszczenia takich opfat.

9.4, Tytulem zabezpieczenia roszczen Administratora wynikajacych z niniejszej Umowy, Emitent
zobowigzuje sie w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejsze] Umowy, wplaci¢ na rachunek
bankowy Administratora prowadzonych przez ING Bank Slaski S.A., o numerze 33 1050 1025
1000 0023 4305 0791, kaucje pienieina w wysokosci 15.000,00 ztotych, pod rygorem
rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym, po bezskutecznym uptywie 7 —
dniowego terminu do zaprzestania naruszen. Strony uzgadniajg, Ze w przypadku zloZenia
Emitentowi oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy na zasadach opisanych w zdaniu
poprzedzajgcym i koniecznosci petnienia nadal tej funkcji przez Administratora do czasu
zawarcia umowy z nowym administratorem, a to w zwigzku z postanowieniami art. 31 ust. 4
zdanie ostatnie Ustawy o obligacjach, Administratorowi bedzie przystugiwalo wynagrodzenie
na zasadach opisanych w ust. 1 powyiej, przy czym stawki tego wynagrodzenia zostang
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zwickszone o 30 %. W takim przypadku Umowa wygasa z dniem zawarcia przez Emitenta
umowy z innym podmiotem w celu petnienia przez ten podmiot funkcji administratora hipoteki
oraz administratora zabezpieczen, w miejsce Administratora.

9.5. Administrator zobowigzuje sie niniejszym, Ze zwroci Emitentowi rownowartoié wplaconej
przez Emitenta kaucji, po calkowitym splaceniu przez Emitenta Zabezpieczonych
Wierzytelnosci oraz wszelkich naleznosci przystugujacych Administratorowi, w ciggu 10 dni od
dnia doreczenia Administratorowi pisemnego wezwania w tym zakresie.

9.6. W wypadku opdinienia Emitenta w zaplacie naleinosci wynikajacych z niniejszej Umowy,
Administrator moze skorzystac z kaucji i przeznaczyc jej odpowiednig czes¢ na pokrycie tych
zalegltosci. Emitent bedzie zobowigzany do uzupetnienia kaucji do pierwotnej wysokosci,
wplacajac odpowiednia kwote na rachunek bankowy, o ktérym mowa w ust. 9.4 powyiej, w
terminie 7 dni po otrzymaniu zawiadomienia od Administratora Hipoteki, obejmujacego
informacje o skorzystaniu z kaucji.

9.7. W wypadku, gdy Emitent nie uzupetni kaucji w terminie, o ktdorym mowa w ust. 9.6. powyzej,
Administratorowi bedzie przystugiwalo uprawnienie do rozwigzania Umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia, po uprzednim wezwaniu i wyznaczeniu dodatkowego, 7-dniowego
terminu na zapfate. Strony uzgadniaja, Ze w przypadku zloZenia Emitentowi oswiadczenia
o rozwigzaniu Umowy na zasadach opisanych w zdaniu poprzedzajgcym i koniecznosci
pelnienia nadal tej funkcji przez Administratora do czasu zawarcia umowy Z nowym
administratorem, a to w zwigzku z postanowieniami art. 31 ust. 4 zdanie ostatnie Ustawy o
obligacjach, Administratorowi bedzie przystugiwalo wynagrodzenie na zasadach opisanych w
pkt 9.1 powyiej, przy czym stawki tego wynagrodzenia zostang powiekszone o 50 % ich
dotychczasowe] wysokosci. W przypadku opisanym w niniejszym ust. 9.7. Umowy, Umowa
wygasa 7z dniem zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w celu pelnienia przez
ten podmiot funkcji administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczen, w miejsce
Administratora.

§ 10. RoZwIAZANIE UMOwyY

10.1. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta ktdregokolwiek z
zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania i
wyznaczenia Emitentowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na usuniecie naruszen,
Administrator bedzie uprawniony do wypowiedzenia niniejsze] Umowy ze skutkiem na dzien
zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmioterm w celu petnienia przez ten podmiot
funkcji administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczent w miejsce Administratora, w
zadnym razie nie pdZniej jednak, niz po uplywie miesigca od bezskutecznego uplywu
wyznaczonego Emitentowi terminu na usuniecie naruszen.

10.2. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Administratora ktoregokolwiek z
istotnych zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania i
wyznaczenia Administratorowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na usuniecie naruszen,
Emitent bedzie uprawniony do wypowiedzenia niniejszej] Umowy ze skutkiem
natychmiastowym z dniem ustanowienia przez Emitenta, na podstawie zawartej przez niego
umowy z innym podmiotem, administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczen w
miejsce Administratora, zgodnie z Warunkami Emisji, w Zadnym razie nie pdZniej jednak, niz po
uptywie miesigca od bezskutecznego uplywu wyznaczonego Administratorowi terminu na
usuniecie naruszen.

10.3. Niniejsza Umowa wygasa w wypadku niedojscia emisji ww. abligacji serii | do skutku. W takiej
sytuacji Administratorowi przystuguje wynagrodzenie, o ktorym jest mowa w § 9 ust. 9.1. pkt

1) powyzej.
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§ 11. ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci tak wobec Obligatariuszy jak | wobec
jakichkolwiek innych podmiotdw, za jakakolwiek szkode, pozostajaca w  zwiazku
lub wywotang dziataniem lub zaniechaniem Emitenta lub innych podmiotéw zaangaZzowanych
w emisje Obligacji, w szczegdlnosci wynikajaca ze zloZenia przez Emitenta w niniejszej Umowie
lub w innych dokumentach oswiadczen niezgodnych z rzeczywistoscig bad? niezloZenia przez
niego oswiadczen o stanach lub zdarzeniach, majacych lub moggcych mie¢ wplyw na
prawidiowsg realizacje niniejszej Umowy, w tym naleiyte zabezpieczenie interesow
Obligatariuszy.

§ 12, OBOWIAZYWANIE UMOWY

12.1. Umowa wchodzi w Zycie z chwila jej podpisania przez kaida ze Stron i wygasa z chwilg
wyrejestrowania z KDPW wszystkich Obligacji.

12.2. W przypadku stwierdzenia, Ze ktdrekolwiek z postanowiern Umowy jest z mocy prawa
niewazine lub bezskuteczne, okolicznosé ta nie bedzie miafa wplywu na wainosé i skutecznosé
pozostatych postanowien, chyba Ze z okolicznosci wynikac bedzie w sposdb oczywisty, 7e bez
postanowien niewainych lub bezskutecznych, Umowa nie zostataby zawarta.

12.3. W sytuacji, o ktdrej mowa w ust. 12.2. powyiej Strony zobowigzane beda zawrzeé aneks do
Umowy, w ktorym sformufujg postanowienia zastepcze, ktdrych cel gospodarczy i
ekonomiczny bedzie réwnowainy lub maksymalnie zblizony do celu postanowien niewaznych
lub bezskutecznych.

12.4. Jezieli z okolicznosci wynikad bedzie w sposdb oczywisty, Ze bez postanowien niewainych lub
bezskutecznych Umowa nie zostalaby zawarta, Strony zobowigzane bedg niezwlocznie
przystapic do negocjacji zmierzajgcych do zawarcia nowej umowy, ktorej cel gospodarczy i
ekonomiczny bedzie rownowainy lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakoriczenia negocjacji, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane beds do
realizacji obowigzkdw przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to
sprzeczne z bezwzglednie obowiazujacymi przepisami prawa oraz sfusznymi interesami Stron.

§ 13. ZAWIADOMIENIA

13.1. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia skladane przez Strony w zwiazku z wykonywaniem
postanowien Umowy, beda co do zasady skladane w formie pisemnej osobiscie lub przesylane
do drugiej Strony poczta polecong lub przesylka kurierska lub za pogrednictwem poczty
elektroniczne;.

13.2. Zawiadomienia i oswiadczenia, o ktorych mowa powyiej, winny byc kierowane na adresy
wskazane w komparycji niniejszej Umowy, lub na inny adresy, ktére dana Strona wskaze,
zawiadamiajac o tym pisemnie drugg Strone z 7-dniowym wyprzedzeniem. Niedochowanie
obowigzku powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu powodowad bedzie, ie
korespondencja wystana na adres dotychczasowy bedzie uznawana za prawidlowo nadana.

13.3. Wszelkie zmiany i uzupelnienia tresci Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

13.4. Tytuly paragraféow majg wylacznie charakter porzadkowy i nie mogg miec wplywu
na interpretacje tresci Umowy.
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13.5. Niewaznos¢ calosci lub czesci ktdregokolwiek z postanowien te] Umowy nie wplywa na
waznost pozostalych je] postanowien, z zastrzezeniem postanowien art. 58 § 3 Kodeksu
cywilnego. Postanowienia niewaine Strony zobowiazujg sie zastapi¢ wiasciwymi, zgodnymi z
zamierzeniami gospodarczymi, ktdre legly u podstaw niniejszej Umowy.

13.6.

13.7.

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami Umowy beda mialy zastosowanie przepisy

Kodeksu cywilnego.

Spory mogace wynikaé przy wykonywaniu postanowien ninigjszej] Umowy Strony poddaja
rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wiasciwego dla siedziby Administratora.

Za Emitenta:

Za Administratora:

Elektronicznie podpisany
Ewa przez Ewa Przeidziecka

- . Data: 2023.07.11
Przezdziecka j,esr 0000

Ma ri usz Elektronicznie podpisany

przez Manusz Przystupa
Diata: 2023.07.11 144523

Przystupa ww

Podpis jest prawidtowy
Dokument podpisany pr rek Wojeciech Szymanek
Data: 2023.07.11 13:28:2NgEST
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5.7 Definicje i objasnienia skrétow

Skrot Znaczenie

Administrator Hipoteki,

Admirator Zabezpieczen

Agent Dokumentacyjny,

Agent Kalkulacyjny,

Agent Emisji,

Dom Maklerski,

Michael / Strém

Rynek ASO Catalyst

Cena Emisyjna

Depozyt

Dzien Emisji

Dzien Ptatnosci

Dzien Ptatnosci Odsetek

Dzienh Roboczy

Dzien Ustalenia Praw

oznacza spotke GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi spétka partnerska z siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40 (00-344
Warszawa), wpisang do rejestru przedsiebiorcow, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000541501, posiadajacg NIP 7792022623, REGON
631226810 petnigcy funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach;

oznacza firme inwestycyjng Swiadczacg ustuge oferowania na rzecz Emitenta
Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Al
Jerozolimskich 100, 02-305 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000712428, NIP: 525-247-22-15, REGON: 142261319, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 1.296.470,57 zt;

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji réwng 1000 PLN

oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje

oznacza dzien, w ktédrym po raz pierwszy Obligacje zostang zapisane w Ewidencji

oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzierh Wczesniejszego
Wykupu;

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

oznacza kazdy dzien z wytgczeniem sobédt, niedziel i dni ustawowo wolnych od
pracy w Rzeczypospolitej Polskiej, w ktdrym KDPW prowadzi normalng dziatalnosé¢
operacyjna:

oznacza trzeci Dzierh Roboczy przed Dniem Ptatnosci $wiadczen z tytutu Obligacji,
z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
ztozenia zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia
likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia
likwidacji Emitenta; oraz (iii) pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, podziatu

lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;
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Dzien Woczesniejszego oznacza dzien, o ktérym mowa w ust. 13.2 Warunkow Emisji;

Wykupu
Dzien Wykupu

Emisja

Emitent, Spoétka lub

Unidevelopment

EUR lub euro

Ewidencja

Formularz Zapisu

GPW

Grupa, Grupa Emitenta,

KDPW lub Krajowy
Depozyt

Klient Indywidualny

Klient Instytucjonalny
KNF lub Komisja
Kodeks Postepowania
Cywilnego

Kodeks Cywilny

Kodeks karny

Kodeks Spotek
Handlowych

Kwota Odsetek

Memorandum

Informacyjne

oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spetni¢ Swiadczenia zwigzane
z wykupem Obligacji, okreslone w 13.1 Warunkéw Emisji;

oznacza emisje publiczng Obligacji na podstawie Memorandum;

oznacza spotke pod firma Unidevelopment S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul.
Kondratowicza 37, 03-285 Warszawa wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000454437, posiadajgcg nr NIP 5213483781 oraz nr REGON
141412526, o kapitale zaktadowym w wysokosci 6 675 000,00 PLN (w petni
optacony

Jednostka monetarna obowigzujgca w Unii Europejskiej;

oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza formularz zapisu Subskrybenta na Obligacje, przy czym dopuszczalnym
jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspétkontrolowane przez
Emitenta lub stowarzyszone Emitenta w rozumieniu przepisow MSR i MSSF
oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza klienta bedacego podmiotem innym niz wskazany jako Klient
Instytucjonalny;

oznacza podmiot, o ktéorym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy o Obrocie;
Komisja Nadzoru Finansowego;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego
(t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1575 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2020 r.
poz. 1740 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1444 z pbdin. zm.);

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.j. Dz.U. z
2020 r. poz. 1526 ze zm.);

oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszom od Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w
rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzgdzenia prospektowego w zw. z art. 38b ust. 1

Ustawy o Ofercie, sporzadzone na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Finansow
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MSSF

Naleznos¢ Gtéwna
Obligacje lub Obligacje
Serii C

Obligatariusz

Odsetki,
Oprocentowanie

Oferta lub Oferta
publiczna

Okres Odsetkowy
Podmiot Prowadzacy
Rachunek

Podstawa

Wczeéniejszego Wykupu
Prawo
restrukturyzacyjne

Prawo Upadtosciowe

Rachunek Obligacji
Rachunek Papierow
Wartosciowych
Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie szczegétowych warunkow, jakim powinno
odpowiada¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;

oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

oznacza obligacje Emitenta serii C

oznacza osoby wskazane Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji, a po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez Agenta Emisji posiadacza Rachunku
Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje, lub osobe wskazang
podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16
Warunkow Emisji

oznacza oferte publiczng w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o
Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a, b lub d Rozporzadzenia prospektowego w
zwigzku z art. 3 ust. la Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga opublikowania
Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b, z zastrzezeniem, ze na
podstawie art. 31zb Ustawy o COVID-19 nie wymaga zatwierdzenia przez KNF;
oznacza okres od Dnia Emisji (nie wliczajagc tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wliczajac ten dzien) i kazdy nastepny okres od Dnia Ptatnosci
Odsetek (nie wliczajac tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wliczajgc
ten dzien), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze miec inng dtugosc
ze wzgledu na natychmiastowy lub przedterminowy wykup Obligacji i bedzie sie
koriczyt w dniu (wliczajgc ten dzien), w ktérym nastapi ptatnos¢ zwigzana z
natychmiastowym lub przedterminowym wykupem Obligacji

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzgcy Rachunek
Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

Oznacza zdarzenia okreslone w pkt. 14 Warunkéw Emisji

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z
2020 r. poz. 814);

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U. z
2020r. poz. 1228);

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-

rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
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Regulamin GPW

Rozporzadzenie BMR

Rozporzadzanie ws.

memorandum

Rozporzadzenie

prospektowe

Subskrybent
Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Ustawa o podatku
dochodowym od oséb
fizycznych lub PDOFiz
Ustawa o podatku
dochodowym od oséb
prawnych

Ustawa o podatku od
czynnosci
cywilnoprawnych
Ustawa o
Rachunkowosci

Warunki Emisji

Zabezpieczone

Wierzytelnosci

Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papieréow
Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.);

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca
2016 r. w sprawie indeksdw stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014

oznacza rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
warunkow, jakim memorandum

szczegotowych odpowiadaé

informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

powinno

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza podmiot, ktory ztozyt zapis na Obligacje;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z 2022
r., poz. 545 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r. poz. 861 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu

oraz o spotkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r. poz.872 ze zm);

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od osdéb fizycznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 1426 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od osdb prawnych

(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 1406 ze zm.)

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych

(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 815 ze zm.)

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z 2021 r. poz.
217 ze zm.);
oznacza czes¢ Memorandum Informacyjnego zamieszczong w pkt. 7.4 niniejszego
dokumentu;
oznaczajg wszelkie, obecne i przyszte wierzytelnosci pieniezne wynikajgce z

Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu sptaty kwoty gtdéwnej Obligacji, zaptaty odsetek,
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innych kosztow i kwot okreslonych w Warunkach Emisji, korzystajgce z réwnego

pierwszenstwa zaspokojenia.

Zgromadzenie oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie art.
Obligatariuszy 47 Ustawy o Obligacjach;
Ztoty, PLN, zt, prawny srodek ptatniczy Rzeczpospolitej Polskiej;

Zadanie Wczesniejszego | oznacza pisemne z7adanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi przez

Wykupu Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu;
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