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Memorandum Informacyjne

l. Wstep

Niniejsze Memorandum informacyjne (dalej takze jako ,Memorandum”) zostato przygotowane w zwigzku
z ofertg publiczng 11.000 obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000 ztotych (dalej takze jako ,,Obligacje”

lub ,,Obligacje Serii J”') kazda spétki Dekpol S.A. z siedzibg w Pinczynie.

Oferowanie Obligacji na okaziciela odbywa sie wyfacznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum, ktére jest jedynym prawnie wigzacym dokumentem zawierajgcym informacje o Obligacjach,

ich ofercie i Emitencie (nizej zdefiniowanym).

1.1. Informacje o emitencie

Forma prawna: Spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Pinczyn

Adres: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Numer telefonu: 58 560 10 60

Adres poczty elektronicznej: www.dekpol.pl

Adres strony internetowej: dekpol@dekpol.pl
NIP: 592-21-37-980
REGON: 220341682
Numer KRS: 0000505979

Oznaczenie sadu rejestrowego | Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sadowego

1.2. Informacje o oferujacym

Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia 2017/1129.

1.3. Informacje o tym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan
emitenta z tytutu tych papieréw wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaty udostepnione do

publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

Emitent prawidtowo dokonat zgtoszenia do Rejestru zobowigzan emitentow prowadzonego przez KDPW

wysokosci zobowigzan wynikajgcych z obligacji juz wyemitowanych.

1.4. Lliczba, rodzaj, jednostkowa warto$¢ nominalna i oznaczenie emisji papieréw wartosciowych

Na podstawie niniejszego Memorandum oferuje sie 11.000 (dziesie¢ tysiecy) obligacji na okaziciela serii J

Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda. Obligacje nie bedg posiadaty formy

dokumentu.
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1.5. Nazwa (firma), siedziba i adres podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia (gwarantujacego),

ze wskazaniem zabezpieczenia

W ramach emisji Obligacji nie istnieje podmiot udzielajacy zabezpieczenia (gwarantujacy).

1.6. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papieréw wartosciowych albo sposéb jej ustalenia oraz

tryb i termin udostepnienia ceny do publicznej wiadomosci

Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysiagc) ztotych i bedzie rdwna wartosci nominalnej jednej

Obligacji.

1.7. Informacja odnosnie oferty

Oferowanie papierow wartosciowych odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w memorandum. Memorandum jest jedynym prawnie wigzagcym dokumentem zawierajagcym informacje

o papierach wartosciowych, ich ofercie i emitencie.

1.8. Wskazanie podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie memorandum

Obligacje sg oferowane na podstawie niniejszego Memorandum w trybie oferty publicznej na podstawie art. 37b
ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod
warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw
wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz
1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich
ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda

mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze niz 2 500 000 euro.

W takim przypadku memorandum informacyjne nie wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Biorgc pod uwage Sredni kurs EUR opublikowany przez NBP na dzien ustalenia ceny emisyjnej Obligacji, tj. dzief
podjecia przez Zarzad Emitenta uchwaty w sprawie emisji Obligacji w wysokosci 4,4732 PLN, zaktadane wptywy
brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej liczone wedtug ceny emisyjnej Obligacji stanowig mniej niz

2.500.000 EUR.
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1.9. Wskazanie firmy (nazwy) i siedziby firmy inwestycyjnej, ktéra bedzie posredniczy¢ w ofercie papieréw

wartosciowych objetych memorandum oraz gwarantéw emisji

Dane podmiotu swiadczacego na rzecz Emitenta ustuge oferowania:

\EYAVER Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Forma prawna: spotka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Telefon: +48 22 128 59 00

Fax: +48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowe;j: www.michaelstrom.pl
NIP: 525-247-22-15

REGON: 142261319

Numer KRS: 0000712428

Na dzien publikacji Memorandum Inwestycyjnego Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia umowy o gwarancje

emisji.

1.10.Data waznosci Memorandum oraz data, do ktérej informacje aktualizujgce Memorandum zostatly

uwzglednione w jego tresci

Niniejsze Memorandum zostato opublikowane w dniu 7 grudnia 2020 roku. Termin waznosci Memorandum
rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i koAczy sie z Dniem Przydziatu Obligacji, tj. z dniem zapisania Obligacji
w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji, lub z chwilg podania do publicznej wiadomosci przez Emitenta
informacji o odwotaniu oferty publicznej Obligacji przeprowadzanej na podstawie niniejszego Memorandum,

a w kazdym przypadku przypada z uptywem 12 miesiecy od dnia publikacji Memorandum.

1.11.Tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w Memorandum, w okresie jego waznosci, beda

podawane do publicznej wiadomosci

Nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadno$¢ odnoszace sie do informacji zawartych
w Memorandum Informacyjnym, ktére moga wptynac na ocene Obligacji i ktdre wystapity lub zostaty zauwazone
w okresie miedzy udostepnieniem Memorandum a zakonczeniem okresu oferowania Obligacji zostang
przedstawione w suplemencie do Memorandum. Emitent, bez zbednej zwioki, sporzadzi suplement
do Memorandum Informacyjnego oraz przekaze go w sposob, w jaki Memorandum zostato udostepnione, tj.
poprzez publikacje na stronie internetowej firmy inwestycyjnej posredniczacej w ofercie Obligacji:

www.michaelstrom.pl.
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Inwestorom, ktorzy wyrazili zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu,

przystuguje prawo do wycofania tej zgody, z ktérego mogg skorzysta¢ w terminie dwdch dni roboczych
po udostepnieniu suplementu do Memorandum Informacyjnego, pod warunkiem ze nowy znaczacy czynnik,
istotny btad lub istotna niedoktadnosé¢, o ktorych mowa powyzej, wystapity lub zostaty zauwazone przed
zakonczeniem okresu oferowania lub dostarczeniem Obligacji, w zaleznosci od tego, ktdre z tych zdarzen nastgpi
wczesniej. Termin ten moze zosta¢ przedtuzony przez Emitenta. Ostateczny termin wygasniecia prawa
do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za zgoda wszystkich oséb,
ktore juz ztozyty zapis, termin ten moze ulec skréoceniu. Wycofanie zgody nastepuje przez o$wiadczenie na pisSmie

ztozone w miejscu ztozenia zapisu na Obligacje.
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1. Czynniki ryzyka

Poprzez nabycie Obligacji Inwestorzy przyjmujg ryzyko, ze Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny lub z innych
przyczyn moze nie by¢ w stanie wykonac swoich zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. Z tego wzgledu przed
podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni Inwestorzy powinni przeanalizowac¢ wszystkie
informacje zawarte w niniejszym Memorandum oraz wszelkimi suplementami do niego, tacznie z dokumentami

wtgczonymi przez odniesienie oraz opisanymi ponizej czynnikami ryzyka i Warunkami Emisji Obligacji.

Nalezy podkresli¢, ze nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich okolicznosci, ktédre mogg doprowadzi¢
do tego, ze Emitent nie bedzie w stanie wykona¢ swoich zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, ani stwierdzenie,
ktérych okolicznosci wystgpienie jest najbardziej prawdopodobne. Ponadto, czynniki, ktére w ocenie Emitenta
nie sg obecnie istotne, moga stac sie istotne w przysztosci z powodu wystgpienia zdarzen, na ktére Emitent nie

ma wptywu.

W niniejszym Memorandum Emitent opisat szereg czynnikow, ktére mogg w istotnie negatywny sposéb wptynac
na dziatalnosé¢ Emitenta lub Grupy Kapitatowej Emitenta, ich sytuacje finansowa lub wyniki z dziatalnosci,
a w konsekwencji wptyng¢ na mozliwos$¢ wypetnienia przez Emitenta swoich obowigzkéw z Obligacji, w tym na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ lub
rentownos¢ Obligacji. Dodatkowo, w niniejszym Memorandum wskazano czynniki, ktére sg istotne z punktu

widzenia ryzyk rynkowych zwigzanych z Obligacjami.

Zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia ws. memorandum, ryzyka przedstawione w Memorandum ograniczajg sie
do ryzyk, ktére moga mie¢ wptyw na jego zdolno$¢ do wyplenienia na rzecz Inwestoréw zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji. W zwigzku z tym opisane ponizej ryzyka sg specyficzne dla dziatalnosci Emitenta lub jego Grupy oraz
Obligacji. Nie zostaty natomiast przedstawione ryzyka, na ktére jest (lub moze by¢) narazony kazdy podmiot

prowadzacy dziatalnosé, a ktére mogg zmaterializowac sie u Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta.

Przedstawione w Memorandum ryzyka zostaty wymienione w kolejnosci od najbardziej do najmniej istotnego
w ocenie Emitenta, przy czym ocena tej istotnosci uwzglednia potencjalny negatywny wptyw danego ryzyka
na Emitenta (w szczegdlnosci jego sytuacje finansowg i zdolno$¢ do wykonywania zobowigzan z Obligacji) oraz

stopien prawdopodobienstwa wystgpienia tego ryzyka.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem oraz grupg kapitatlowa, w ktorej jest jednostka dominujaca

(,Grupa”)

2.1.1. Ryzyko zwiqzane z pandemiq koronawirusa (COVID-19)
Ryzykiem wywierajgcym coraz wiekszy wptyw na globalng i polska gospodarke jest rozprzestrzeniajgca sie
pandemia wirusa COVID-19. Grupa identyfikuje potencjalne ryzyka, jakie mogg dotkng¢ poszczegdlne obszary
dziatalnosci Grupy wynikajgce bezposrednio lub posrednio z obecnej sytuacji. W odniesieniu do branzy
generalnego wykonawstwa oraz produkcji osprzetdw do maszyn budowlanych sg to przede wszystkim:
ograniczona dostepnos¢ pracownikédw administracyjnych i produkcyjnych, ograniczona dostepnosc
pracownikow podwykonawcdw oraz ograniczenie lub wstrzymanie produkcji w zaktadach dostarczajgcych

materiaty lub elementy do realizacji inwestycji. Nie mozna tez wykluczyé, ze w zaistniatej sytuacji moze dojs¢
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do opdznien w realizacji projektéw zleconych Emitentowi lub Podmiotom z Grupy Emitenta przez wystgpienie

okoliczno$ci o znamionach sity wyzszej. Skutkiem ewentualnych opdzniern mogg by¢ spory o zaptate
wynagrodzenia tytutem wykonanych prac przez Emitenta lub Podmioty z Grupy Emitenta, zwigzane
w szczegolnosci z naliczaniem kar umownych lub odszkodowan przez kontrahentéw tytutem niewykonania

umow w terminie.

W branzy deweloperskiej mozna wskaza¢ na ryzyko czasowego zmniejszenia popytu na nieruchomosci
mieszkalne, czego konsekwencjg moze by¢ mniejsza ilos¢ umoéw zawieranych w zwigzku ze sprzedazg tych
nieruchomosci, w tym umow rezerwacyjnych, przedwstepnych i deweloperskich. Przesuniecie w czasie
momentu ich zawarcia w ocenie Emitenta nie powinno mie¢ wptywu na wyniki Grupy w dtuzszej perspektywie,
a jedynie w perspektywie najblizszych miesiecy.

Ponadto, ograniczenie pracy urzedéw administracji publicznej, badz praca zdalna urzednikéw moga
powodowaé opodznienia w wydawaniu decyzji administracyjnych, zaréwno pozwolen na budowe,
jak i pozwolen na uzytkowanie. Moze to skutkowaé¢ opdznieniami w rozpoczynaniu nowych buddw,
jak i opdznieniami w przekazywaniu lokali mieszkalnych finalnym nabywcom na inwestycjach zakoriczonych.
Jednoczesnie potencjalne ryzyko wstrzymania badz spowolnienia prac budowlanych i wystgpienia utrudnien
logistycznych mogg spowodowac opdznienia w realizacji budéw skutkujgce brakiem mozliwosci ukoriczenia
inwestycji w terminie. Powyzsze z kolei moze spowodowac wzrost ryzyka potencjalnego odstgpienia przez

nabywcéw od juz zawartych umow lub naliczenia kar umownych.

Emitent zauwaza nadto, ze kryzys gospodarczy wywotany pandemig Covid-19 moze mie¢ wptyw na sytuacje
finansowg kontrahentéw Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta, ktérej skutkiem mogg byé opdznienia
w ptatnosci naleznosci przystugujacych Emitentowi lub Podmiotéw z Grupy Emitenta, a nawet catkowita
niewyptacalnosc¢ tych kontrahentow. W sytuacji, gdy bedziemy mieli do czynienia z istotnym nasilaniem tego
zjawiska, moze dojs¢ do pogorszenia ptynnosci finansowej Emitenta, pomimo istniejgcych na dzien
sporzadzenia niniejszego Memorandum rezerw finansowych przeznaczonych na pokrywanie strat z dziatalnosci

operacyjne;j.

Emitent zastrzega jednak, iz z uwagi na niespotykang dotychczas skale zjawiska i dynamike zdarzen, trudno jest
na Dzien Memorandum przewidzie¢ dalszy rozwdj sytuacji oraz oszacowac¢ wptyw potencjalnych skutkow
pandemii, jak tez oceni¢ mozliwe scenariusze zachowania gtéwnych inwestoréw, klientéw, dostawcow
i podwykonawcéw. W Grupie Emitenta prowadzone s3g dziatania dostosowujgce funkcjonowanie spoétek
do zmieniajgcych sie warunkéw, tak aby w sposéb bezpieczny zapewni¢ kontynuacje dziatalnosci. Emitent
podejmuje réwniez niezbedne dziatania zapobiegawcze w zakresie realizowanych przez Emitenta projektéw,
jak i dziatania edukacyjne w stosunku do pracownikow. Jednoczesnie zarzady poszczegdlnych spotek z Grupy

Emitenta, beda reagowaty na biezgco na zmieniajgce sie warunki rynkowe.

Opisane powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowa Grupy Emitenta, a w konsekwencji na zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan

z Obligacji.
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Istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokga, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosé i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.1.2. Ryzyko zwiqzane z procesem budowlanym
Gtéwna cecha dziatalnosci budowlanej jest konieczno$¢ angazowania znacznych $rodkéw w catym okresie
realizacji inwestycji, az do momentu przekazania obiektu kontrahentowi. Realizowane przez Emitenta ustugi
majg charakter indywidualnych umoéw, opracowywanych w danych warunkach i przy wykorzystaniu
dostepnych procedur i technologii. Ze wzgledu na dtugosc¢ catego okresu realizacji procesu budowlanego mogg
wystgpic¢ roznorodne zmiany ustalonych na jego poczatku warunkdéw. Caty proces produkcyjno-wykonawczy
niesie za sobga réznego rodzaju ryzyka. W tym czasie moga wystgpi¢ nastepujace zagrozenia:
e biezace zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym niemal etapie procesu,
e niewlasciwe poczatkowe oszacowanie kosztéw realizacji projektu,
e istotna zmiana kosztéw w trakcie realizacji projektu (wzrostu kosztéw zakupu materiatow, wzrost kosztow

zatrudnienia),

e btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym,

e btedy zwigzane z zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi.

Na Dzien Memorandum Emitent realizuje ponad 30 projektow zewnetrznych w formule generalnego
wykonawstwa. W czesci z nich, po podpisaniu aneksu do umowy, zmienit sie termin zakoriczenia realizacji.
Powyzsze moze mie¢ wptyw na wydtuzenie catego procesu wytworzenia produktu, powodujgc wzrost kosztow
oraz przesuniecie ptatnosci w czasie, co w konsekwencji zwieksza prawdopodobienstwo obnizenia wyniku
Emitenta oraz zaktdcenia rownowagi finansowej, a to z kolei moze mie¢ wptyw na zdolnos¢ Emitenta do

wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Powyzszy czynnik ryzyka miat miejsce w przesztosci. Emitent wskutek przesuniecia ptatnosci w prowadzonych
projektach musiat aktywnie zarzadzac ptynnoscig Grupy, ale nie spowodowato to braku wywigzywania sie

Emitenta z jego zobowigzan.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.1.3.  Ryzyko zmiany cen oraz dostepnosci materiatow, surowcow i towarow
W przypadku prowadzonej przez Grupe Emitenta dziatalnosci, ze wzgledu na dtugosé catego procesu
produkcyjnego, istotne znaczenie ma ryzyko wzrostu cen materiatow, ktdre przektada sie bezposrednio
na realizacje budzetu inwestycji oraz jej rentownos¢. To samo dotyczy dostepnosci niezbednych materiatow
i surowcow. Ich ograniczenie wigzatoby sie z zaburzeniem catego procesu produkcyjnego oraz opdznieniami
termindéw zakonczenia realizowanych projektéw. Ponadto trzeba rdwniez wzig¢ pod uwage ryzyko wzrostu cen
paliw, ktére stanowia wazny czynnik cenotwdrczy. Natomiast w przypadku zwiekszenia sie ogdlnego zakresu

inwestycji istnieje ryzyko wydtuzenia czasu oczekiwania na niezbedne materiaty. Wystgpienie tego rodzaju
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sytuacji moze mie¢ negatywny wptyw na wynik finansowy Grupy oraz perspektywy jej rozwoiju,

a w konsekwencji réwniez na zdolno$é Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Strategia Emitenta w zakresie projektow generalnego wykonawstwa koncentruje sie na kontraktach
krotkoterminowych, ktdrych termin realizacji, co do zasady, nie przekracza 8 miesiecy. Przy realizacji tego typu
kontraktéw ryzyko niekorzystnej zmiany cen materiatéw i robocizny jest ograniczone. Emitent prowadzi
dziatania majgce na celu minimalizacje ryzyka poprzez zawieranie dtugoterminowych umoéw z kluczowymi
dostawcami. Dzieki temu mozliwe jest zréwnowazenie niekorzystnych czynnikow i doktadniejsze planowanie

kosztow, przektadajgcych sie w sposdb bezposredni na rentownos¢ dziatalnosci Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowga Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.4. Ryzyko zwiqzane z koncentracjq dziatalnosci na rynku lokalnym
Wiekszo$¢ inwestycji w prowadzonych w ramach dziatalnosci deweloperskiej zlokalizowanych jest na obszarze
wojewodztwa pomorskiego. W ramach segmentu generalnego wykonawstwa ta koncentracja nie wystepuje
permanentnie w dtugim czasie, lecz zdarzajg sie okresy w ktérych widac koncentracje na rynku lokalnym. Taka
koncentracja powoduje uzaleznienie sie od koniunktury na rynku lokalnym, w konsekwencji czego Grupa
Emitenta musi konkurowac¢ z duzg iloscig podmiotéw gospodarczych krajowych jak i zagranicznych
obstugujacych rynek deweloperski. Takie ograniczenia lokalne powoduja, iz przychody Emitenta w duzej mierze
zalezg od stopnia aktywnosci inwestoréw na rynku mieszkaniowym, w regionie. Wielo$¢ konkurencyjnych
inwestycji mieszkaniowych moze mie¢ wptyw na obnizenie przychoddéw Grupy Emitenta. Przetozyc sie to moze
w sposdb bezposredni na wynik finansowy oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta w przysztosci, a takze,

w konsekwencji, na zdolno$¢ do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Dla zniwelowania tego ryzyka Emitent aktywnie poszukuje nowych inwestycji na obszarze catego kraju,
co pozwoli na zwiekszenie niezaleznosci od sytuacji na rynku lokalnym oraz przyczyni sie do rozwoju Emitenta.
Emitent ma w strukturze Grupy spotke UAB DEK LT Statyba, ktéra historycznie zostata powotana do wsparcia
dziafalnosci Grupy Emitenta na Litwie w zakresie realizacji projektéw generalnego wykonawstwa, a takze
w celu zarzgdzania przysztymi kontraktami na Litwie. Spétka z Grupy (Dekpol Deweloper sp. z 0.0.) posiada
grunty poza obszarem wojewddztwa pomorskiego (Warszawa, Wroctaw), na ktorych zamierza zrealizowacd

projekty hotelowe/mieszkaniowe.

Grupa Emitenta koncentruje sie takze na wzmacnianiu pozycji rynkowej i powiekszaniu przewagi
konkurencyjnej poprzez swiadczenie ustug o wysokiej jakosci i terminowosci oraz oferowanie kompleksowych
rozwigzan dla inwestorow prywatnych, w tym inwestoréow reprezentujgcych miedzynarodowe koncerny

rozwijajgce swojq dziatalno$¢ w Polsce.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako Srednie.
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2.1.5. Ryzyko zwigzane z koncentracjq dziatalnosci generalnego wykonawstwa na projektach rynku

magazynowego

Od kilku lat w portfelu zamdwien Emitenta istotnie wzrdst udziat projektéw magazynowych (jako projekty
magazynowe Emitent kwalifikuje: hale magazynowe, hale produkcyjno-magazynowe, hale produkcyjno-
magazynowe z budynkiem biurowym, hale magazynowo-ustugowe z budynkiem biurowym, w tym projekty
BTS). Na koniec 2018 r. udziat projektow przemystowo-logistycznych wynidst ok. 71%. W nastepnym roku ich
udziat spadt do ok. 68%, a na koniec 3Q 2020 r. wzrdst do 83%. Emitent dostrzega istotng koncentracje na tego
typu projektach w swoim portfelu zaméwien. W przypadku zatamania/zmniejszenia sie tego segmentu rynku,
Spotka moze odnotowac¢ mniejszg ilos¢ kontraktow, co moze miec istotny negatywny wptyw na poziom

generowanych przychodéw i zyskdw oraz dalszy rozwéj Emitenta.

Koncentracja na projektach przemystowo-logistycznych wynika z faktu, ze Dekpol od lat jest czotowym
wykonawcg tego typu kontraktéw w Polsce, ponadto obecnie mozna zaobserwowa¢ dynamiczny rozwéj rynku
magazynowego na terenie Polski oraz wpisuje sie dobrze w realizowang strategie Grupy w segmencie
generalnego wykonawstwa (koncentracja na kontraktach krétkoterminowych, ktérych termin realizacji nie

przekracza 8 miesiecy).

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienistwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.6. Ryzyko zmniejszenia dostepnosci kredytow mieszkaniowych
Kryzys finansowy i spowolnienie gospodarcze mogg negatywnie wptywac na ptynnosé i sytuacje finansowg
nabywcéw mieszkan, co z kolei moze skutkowac ostabieniem popytu na mieszkania oferowane przez Grupe
Emitenta. Popyt na rynku mieszkaniowym jest w znacznym stopniu uzalezniony od dostepnosci kredytow

mieszkaniowych i zdolnosci do ich obstugi.

W zwigzku z kryzysem gospodarczym wywotanym pandemig Covid-19 banki w sposéb znaczacy zmienity
polityke zwigzang z przyznawaniem kredytéw hipotecznych przez zaostrzenie kryteriow oceny zdolnosci
kredytowej. W szczegdlnosci zauwazalng tendencja na rynku kredytdw hipotecznych jest czasowe wykluczenie
przy ocenie zdolnosci kredytowej przychodéw z niektérych rodzajéw dziatalnosci gospodarczej (branz), czy tez
Znaczace ograniczenie przez banki dostepu albo wysokosci kredytu w stosunku do osdéb zatrudnionych na
podstawie umoéw cywilnoprawnych. Wspomnieé nalezy w tym zakresie rowniez o wprowadzeniu przez wiele
bankéw wymogu whniesienia wyzszego niz dotychczas wktadu wtasnego (zmniejszeniu wskaznika LTV), a takze

podwyzszeniu marz i prowizji.

Ewentualny spadek dostepnosci kredytow mieszkaniowych, jak rowniez pogorszenie zdolnosSci kredytowej
potencjalnych nabywcéw lokali mieszkalnych mogg negatywnie wptyngé na wielko$¢ przychodéw Grupy
Emitenta. Zmiany w polityce regulacyjnej wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz
polityki bankéw w tym zakresie moga spowodowac spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym mogga
mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy. Powyzsze
z kolei moze wptyng¢ na zdolnos$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.
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Od czasu zwigzanego z epidemig COVID-19 banki zaostrzyty kryteria przyznawania kredytéw mieszkaniowych,
co Grupa dostrzega u swoich klientéw. Grupa Emitenta szacuje, ze ok. 50% sprzedawanych przez niego

mieszkan jest finansowana przez nabywcéw z wykorzystaniem kredytéw hipotecznych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysokie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.1.7. Ryzyko spadku cen mieszkan
Decyzje podejmowane przez Grupe muszg uwzgledniaé stosunkowo dfugi horyzont czasowy dla kazdej
inwestycji, jak réwniez znaczace wahania cen sprzedazy lokali w trakcie trwania projektéw, na ktére Emitent
nie ma wytgcznego wptywu. Czynniki te mogg wywrzeé znaczacy wptyw na rentownos¢ Grupy i jego potrzeby
finansowe. Poziom cen ksztattowany jest pod wptywem relacji podazy i popytu, na ktéry oddziatuje m.in. sita
nabywcza potencjalnych klientéw oraz dostepna wysokos¢ kosztow finansowania zakupu lokali. Spadek cen
mieszkarn moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy
rozwoju Grupy Emitenta. Powyzsze z kolei moze wptyna¢ na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan

z Obligacji.

Rynek nieruchomosci zwykle reaguje z opdinieniem w poréwnaniu do innych klas aktywdéw i ewentualne
spadki cen mieszkan mogg by¢ widoczne dopiero w diuzszej perspektywie. Emitent obecnie nie przewiduje
obnizania cen w prowadzonych przez siebie inwestycjach, choé¢ w przypadku potencjalnie utrzymujacej sie
tendencji spadkowej cen na rynku mieszkaniowym, bedzie zmuszony do korekty swoich cennikéw, aby jego

oferta pozostata konkurencyjna na rynku.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.8. Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujagcym sie
koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych naktadow
dopiero po uptywie minimum 2 lat. Zgodnie z przyjetg strategig, Dekpol Deweloper kupuje grunty pod
wieloetapowe projekty (np. Osiedle Zielone, Osiedle Pastelowe, Nowe Rokitki, Sol Marina, Grano Resort
w Sobieszewie). Kolejne etapy projektéw uruchamiane sg zazwyczaj w odstepach od 6 do 12 miesiecy. Emitent
zazwyczaj musi opfaci¢ dany grunt w catosci, a catkowite zabudowanie tego gruntu moze nastgpi¢ nawet do
kilku lat po jego dacie nabycia. Dtugotrwate opdznienie w sprzedazy moze, w szczegdlnosci przy niekorzystne;j
sytuacji makroekonomicznej, skutkowac nieodzyskaniem czesci lub catosci zainwestowanych Srodkéw.
W zwigzku z tym moment uzyskania przychodéw moze by¢ znacznie oddalony w stosunku do poniesionych
naktadéw na realizacje danego projektu.

Zasadniczy wptyw na koszty zwigzane z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego oraz w konsekwencji na

wyniki finansowe Grupy moga mie¢ w szczegdlnosci takie czynniki jak:
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e konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztéow (réwniez w efekcie btednego ich oszacowania) lub

wystgpienie okolicznosci powodujgcych istotng zmiane kosztow;
e zmiany zakresu projektu oraz zmiany w projekcie architektonicznym;
e niewykonanie prac przez wykonawcéw w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym standardzie;
e opdznienie w uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie;
e opodzinienia w skompletowaniu dokumentacji niezbednej do podpisania aktéw notarialnych przenoszacych

wtasnosé, wydawanej przez organy administracyjne.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobieistwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.9. Ryzyko zwiqzane z podwykonawcami

Jednym z czynnikdw majgcych istotny wptyw na prawidtowy przebieg realizacji kontraktow jest wspodtpraca
z podwykonawcami. Grupa Emitenta w procesie realizacji kontraktéw oprécz wtasnych zasobéw kadrowych
korzysta z ustug podwykonawcdw, przejmujgc jednoczesnie od zamawiajgcych (inwestoréw) ryzyko zwigzane
z nienalezytym wykonaniem warunkéw umowy lub nieterminowym wykonaniem przedmiotu umowy przez
podwykonawcéw. Moze to skutkowaé naruszeniem przez Grupe umowy z zamawiajagcym i doprowadzié
do powstania roszczen w stosunku do Grupy oraz narazi¢ jg na utrate renomy rzetelnego wykonawcy,
co niekorzystnie wptynie na wynik finansowy Grupy oraz w konsekwencji zdolnos¢ Emitenta do wykonywania
zobowigzan z Obligacji.

Grupa stara sie ogranicza¢ to ryzyko poprzez zwiekszanie zasobéw wykonawczych, odpowiedni dobdr
podwykonawcdéw oraz podjecie dziatan stuzgcych budowaniu bazy rzetelnych, sprawdzonych i regularnie
wspotpracujacych podwykonawcéw, posiadajgcych odpowiednie certyfikaty i doswiadczenie. Dodatkowo,
Grupa konstruujac umowy z podwykonawcami okresla warunki starajac sie zabezpieczy¢ j3 przed
niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem warunkéw umowy przez te podmioty, mitygujac to ryzyko na
podwykonawce czy dostawce.

Ograniczona dostepnos$¢ podwykonawcow zewnetrznych moze réwniez skutkowac¢ wzrostem kosztow
ponoszonych na rzecz podwykonawcdw, a tym samym niekorzystnie wptynaé na wyniki i sytuacje finansowa

Grupy.

Nalezy rowniez zwrdéci¢ uwage, iz w przypadku, gdy Grupa korzysta z ustug podwykonawcow bez uzyskania
zgody inwestora lub wykonawcy, naraza sie na ryzyko kontraktowe przewidziane w niektérych z umow.
Ponadto w takich przypadkach nie bedzie miat zastosowania przepis art. 647! Kodeksu Cywilnego przewidujgcy
odpowiedzialnos¢ solidarng podmiotu zawierajgcego umowe z podwykonawcg (wykonawcy) oraz inwestora za
zaptate wynagrodzenia za ustugi wykonane przez podwykonawce. Grupa majac swiadomos¢ tego ryzyka

kazdorazowo dazy do uzyskania stosownych zgdd od zamawiajgcych.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.
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2.1.10. Ryzyko zwiqzane z wysokim saldem zobowigzan przeterminowanych Emitenta

Saldo zobowigzan przeterminowanych Dekpol S.A. na 30.09.2020 r. wynosito 21 538 tys. zt. Powyzsze saldo
wynika ze specyfiki dziatalnosci Emitenta, tj. prowadzenie w duzej skali (ok. 405 min zt przychoddéw tego
segmentu za okres 01.01.2020-30.09.2020 r.) dziatalnosci w segmencie generalnego wykonawstwa, gdzie
zaptata za wykonane prace jest uzalezniona od réznych czynnikdw, m.in. od akceptacji przez zamawiajgcego
standardu wykonanych prac. W saldzie zobowigzan przeterminowanych nie wystepuje duza koncentracja na
jednego podwykonawce. Ponizej przedstawiono strukture przeterminowania wyzej wskazanego salda (dane w

tys. zt):

Dane w tys. zt < 90 dni 91-180 dni 181-365 dni > 365 dni

Saldo zobowigzan 21538 19 845 1101 220 372
przeterminowanych

Udziat w % 100% 92% 5% 1% 2%

Po dniu bilansowym (30.09.2020 r.) wyzej wskazane zobowiazania przeterminowane regulowano.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczgca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako Srednie.

2.1.11. Ryzyko naruszenia zobowiqzan przewidzianych w umowach kredytowych oraz warunkach emisji
obligacji

W zawartych przez Podmioty z Grupy umowach kredytowych, jak réwniez w warunkach emisji obligacji,
przewidziane sg obowigzki utrzymania okreslonych wskaznikéw finansowych. Skutkiem emisji Obligacji moze
by¢ naruszenie tych wskaznikdw, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do wypowiedzenia uméw kredytowych
przez banki lub wczesniejszego wykupu wyemitowanych wczesniej obligacji przez obligatariuszy. Ponadto,
niektore umowy kredytowe Podmiotow z Grupy zawierajg postanowienia przewidujgce tzw. naruszenia
krzyzowe (ang. cross-default), co oznacza, ze naruszenie jednej umowy kredytu powoduje automatycznie
naruszenie pozostatych umoéw kredytu zawartej z tym samym bankiem. W przypadku niedotrzymania
zobowigzan z jednej umowy finansowania, istnienie postanowied w zakresie naruszen krzyzowych moze
automatycznie spowodowac niedotrzymanie zobowigzan w innych umowach. Jesli takie postanowienia o
niedotrzymaniu zobowigzan w innych umowach zostang uruchomione, mogtoby to doprowadzi¢ do znacznych

strat dla Grupy i znacznego zmniejszenia jej dostepu do kapitatu.

Ewentualne niewykonanie zobowigzan wynikajacych z uméw kredytu badZ warunkéw emisji obligacji moze
spowodowac¢ wymagalnos¢ dtugdw przed pierwotnie przewidzianym terminem spfaty oraz znaczne
pogorszenie ptynnosci finansowej Podmiotdéw z Grupy Emitenta. Powyzsze moze skutkowaé skorzystaniem
przez bank lub obligatariuszy z zabezpieczern okreslonych w umowach kredytu, w tym egzekucje z
nieruchomosci obcigzonych hipoteka. Tym samym istnieje ryzyko, ze nieruchomosci lub inne aktywa nalezgce
do Grupy moga zostac zajete, co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do utraty czesci istotnych aktywow przez
Grupe. Zdarzenia wskazane powyzej mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowg i wyniki

dziatalnosci Grupy, a w konsekwencji, na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.
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W celu zapobiezenia wystgpieniu wskazanych okolicznosci Emitent dokonuje biezgcej oceny stanu zadtuzenia

oraz kontroli zachowania kowenantdw zawartych w umowach kredytowych oraz warunkach emisji obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobieistwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.12. Ryzyko zwiqzane z niedoszacowaniem kontraktow
Realizacja umow przez Podmioty z Grupy Emitenta oparta jest na uprzednim ich kosztorysowaniu. Istnieje
ryzyko pominiecia przy tych czynnosciach niektdrych robdt, ich niepetnego lub niewtasciwego rozpoznania, a
wobec ryczattowego charakteru wynagrodzen za roboty — koniecznosci poniesienia ich kosztéw przez same
Podmioty z Grupy, zas w rezultacie - poniesienia straty na realizacji inwestycji. Moze to negatywnie wptyna¢
na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta. Tym samym wystgpienie tego rodzaju przypadkow

moze mie¢ negatywny wptyw na zdolnos$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.

Wyjasni¢ przy tym nalezy, ze Grupa Emitenta doktada nalezytej starannosci w przygotowywaniu ofert oraz
zatrudnia wykwalifikowanych i doswiadczonych kosztorysantdw, zas w trakcie realizacji inwestycji weryfikuje

koszty ponoszone w stosunku zaktadanych.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.13. Ryzyko zwiqzane z niezaptaceniem naleznosci przez zleceniodawcow
Umowy dotyczace realizacji robét budowlanych zwykle zawierajg klauzule dotyczgce ptatnosci za poszczegdlne
etapy budowy oraz postanowienia gwarantujace czesciowe fakturowanie za wykonane roboty. Dzieki temu
ryzyko zwigzane z nieregulowaniem ptatnosci za realizowane ustugi jest ograniczane. Istnieje jednak ryzyko, iz
pomimo wykonania danego etapu prac, zleceniodawca nie wywigze sie (lub wywigze sie nieterminowo) z
uzgodnionych ptatnosci, co moze doprowadzi¢ do ograniczenia ptynnosci finansowej Emitenta, a w skrajnym
przypadku doprowadzi¢ do poniesienia strat finansowych i ograniczenia zdolnosci do wykonania zobowigzan z

Obligaciji.

Emitent stara sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko podpisujgc umowy z wiarygodnymi kontrahentami, jednakze nie
moze zagwarantowad, ze w przysztosci nie poniesie tego rodzaju strat. Ponadto wszyscy klienci, ktorzy sg
zainteresowani korzystaniem z kredytu kupieckiego, poddawani s3 procedurom weryfikacji, a Emitent na
biezgco monitoruje stany naleznosci. Istotne jest rowniez to, iz tego typu ryzyko ograniczone jest w pewnym
stopniu przez przepisy Kodeksu Cywilnego dotyczgce mozliwosci zgdania gwarancji zaptaty za roboty

budowlane.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent
ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.
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2.1.14. Ryzyko zwiqzane z realizowanymi kontraktami, w tym wadami i usterkami
Ze wzgledu na fakt, iz proces budowlany jest bardzo ztozony, sam w sobie moze by¢ zrédtem ryzyka dla
Emitenta. Pomimo wspodtpracy z renomowanymi i sprawdzonymi podwykonawcami oraz dostawcami, a takze
prowadzenia biezgcego nadzoru nad wykonywaniem robdt, Emitent nie jest w stanie w petni zagwarantowac
niewystepowania usterek lub wad w zrealizowanych inwestycjach. Ujawnienie sie usterek lub wad moze mie¢
negatywny wptyw na wizerunek rynkowy Emitenta oraz na jego wynik finansowy, w zwigzku z koniecznoscia
poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych z usunieciem usterki lub wady. Ponadto przeciggajace sie
w czasie usuwanie wad i usterek moze doprowadzi¢ to niedotrzymania termindéw realizacji projektéw, co
rowniez wptynie niekorzystnie na sytuacje finansowg Emitenta, ze wzgledu na koniecznos$¢ zaptaty
ewentualnych kar umownych klientom, z ktérymi zawarte zostaty umowy terminowe lub ptatnosci kwot
wynikajacych z roszczen odszkodowawczych. Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze materiaty uzyte do realizacji
robét budowlanych beda miaty ukryte wady, ktére moga wptyna¢ na jakos$¢ inwestycji. W zwigzku z powyzszym
Emitent stosuje rdzne sposoby zabezpieczania sie przed tego typu ryzykiem. Przede wszystkim przy realizacji
inwestycji stosowane sg wypracowane procedury minimalizujgce opdznienia. Zawierane sg umowy ze statymi
i sprawdzonymi dostawcami oraz podwykonawcami, ktérzy zapewniajg Emitentowi wysoka jakosé
i terminowo$¢ prac, a takie odroczone ptatnosci. Jednoczesnie podwykonawcy i dostawcy, zgodnie
z warunkami zawartych z nimi umow przez Emitenta, posiadajg odpowiednie zobowigzania gwarancyjne
i serwisowe. Wazne s tu rowniez sprawne procedury biezgcej kontroli wewnetrznej i monitoringu
poszczegdlnych zlecen. Warty podkreslenia jest fakt, iz w dotychczasowej dziatalnosci Emitenta takie zdarzenia

miaty miejsce sporadycznie.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.15. Ryzyko zwiqzane z solidarnq odpowiedzialnosciq za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawcow

Zgodnie z brzmieniem art. 647 Kodeksu cywilnego Podmioty z Grupy Emitenta jako inwestorzy lub wykonawcy

(generalni wykonawcy) przy spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie ponoszg solidarng

odpowiedzialno$¢ za zaptate wynagrodzen za roboty budowlane wykonane przez podwykonawcow

na inwestycjach.

Przedmiotowy przepis z mocy prawa rozszerza odpowiedzialno$¢ Podmiotéw z Grupy Emitenta jako
inwestoréw lub wykonawcow (generalnych wykonawcow), obejmujac jej zakresem zaptate wynagrodzenia
podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, pomimo iz odpowiedzialnos¢ taka wynika bezposrednio
z umowy zawartej pomiedzy wykonawcy a podwykonawcy lub umowy zawartej pomiedzy podwykonawcy
a dalszym podwykonawcy, ktdrej to Podmiot z Grupy nie jest strong. Istnienie powyzej opisanej ustawowej
odpowiedzialnosci podmiotdw z Grupy Emitenta moze miec istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta
w przypadku niewyptacalnosci wykonawcow lub podwykonawcéw, z ktérymi zawarta zostata umowa o roboty
budowlane. W sytuacji takiej pojawia sie bowiem ryzyko faktycznej podwdjnej zaptaty za te same roboty
budowlane. Tym samym czeste wystepowanie tego rodzaju sytuacji moze mie¢ wptyw na wynik finansowy oraz

zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligacji.
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Istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.16. Ryzyko zwiqgzane z inicjatywami organow publicznych dotyczqgcymi condohoteli i aparthoteli
W ramach prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej Podmioty z Grupy Emitenta oferowaty i zamierzajg
oferowac w przysztosci sprzedaz lokali rowniez w modelu condohoteli i aparthoteli. Przedmiotem oferty jest
kazdorazowo prawo wtasnosci lokalu niemieszkalnego, a nadto zawarcie umowy dzierzawy tego lokalu
z podmiotem, ktdry bedzie prowadzit dziatalnos¢ operatorskg w danym obiekcie hotelowym (podmiotem

nienalezagcym do Grupy Emitenta).

W trzecim kwartale 2019 roku UOKiK, KNF oraz Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju rozpoczety kampanie
informacyjng ,,Oczarowani”, w ktdrej ostrzegano przed ryzykiem, ktore wigze sie z inwestowaniem w pokoje w
aparthotelach i condohotelach. Jakkolwiek Emitent zgadza sie z tezami przedstawionymi w kampanii oraz
dostrzega potrzebe jej prowadzenia, tres¢ komunikatéw wzbudzita obawe wsrdd konsumentéw oraz klientow

Emitenta, a w konsekwencji moze prowadzi¢ do spadku zainteresowania tego rodzaju oferta.

Emitent wskazuje, iz brat udziat w badaniach rynku prowadzonych przez Prezesa UOKiK, w ramach ktérych m.
in. informowat o stosowanych zasadach wspdtpracy oraz przedstawit stosowane wzorce umowne. Przeciwko

Emitentowi nie zostato wszczete jakiekolwiek postepowanie przez Prezesa UOKIiK.

Nie sposdb, jednakze wykluczyé, iz w przysztosci zostang podjete kolejne kampanie informacyjne lub inicjatywy
legislacyjne, ktore skutkowaty beda brakiem zainteresowania lokalami w condohotelach i aparthotelach przez
klientéw lub, w skutek wprowadzonych srodkéw ochrony i ograniczen, uczynig prowadzenie tego rodzaju

inwestycji nieoptacalnymi.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobierstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

2.2.1. Ryzyko opézinienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie s objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkéw. Spetnienie $wiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opéznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowaé¢ odpowiednimi $rodkami pienieznymi
w terminie ich wymagalnosci. Zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec
pogorszeniu w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia
wynikéw finansowych Spatki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spotki,
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co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych

w Obligacje.

Odsetki mogg takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia srodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji
zawieraja szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan
i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do Zzadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta.
W szczegdlnosciistnieje ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie

posiadat wystarczajgcych srodkdw na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskaé catosci lub czesci sSrodkédw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego
zobowigzania pieniezne, bedg przekraczaé¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac
ogtoszenia upadfos¢ Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie
podlegata regulacjom Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez
Obligatariuszy uprawnienia do zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci
Emitenta bedzie natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele
bedg zaspokajani na zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa UpadtoSciowego. Zgodnie z tymi
przepisami, wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania
upadtosciowego, naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie

spoteczne za trzy ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztdw postepowania.
W razie niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania

z Obligacji, mogg réwniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadiosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie
egzekucji wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢

ograniczone przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym

koniecznosci zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

niskie.

2.2.2. Ryzyko zwiqzane z mozliwosciq zaprzestania finansowania poprzez emisje Obligacji
Emitent finansuje swojg dziatalnos¢ srodkami wiasnymi oraz gtéwnie w postaci obligacji oraz kredytow.

Emitent wykorzystuje Srodki z obligacji gtdwnie w celu finansowania biezgcej dziatalnosci Grupy Emitenta,
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w tym m.in. zakupu nowych gruntéw pod projekty deweloperskie oraz jako wktad wtasny do projektéw.

W przypadku ograniczenia mozliwosci emisji obligacji (miedzy innymi w skutek spadku popytu na obligacje,
spadku konkurencyjnosci oprocentowania obligacji w stosunku do lokat bankowych, wiekszej awers;ji
inwestoréw do ryzyka i inwestowania w obligacje, braku wykupu obligacji przez innych emitentéw na rynku,
mniejszej ilosci dostepnych srodkéw pienieznych do inwestowania w obligacje) istnieje ryzyko zwigzane
mozliwoscig zaprzestania finansowania przez emisje obligacji dla Emitenta, co bedzie sie wigza¢ z mniejsza

skalg prowadzonej dziatalnosci operacyjne;j.

Powyisze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki dziatalnosci
Emitenta, co w efekcie moze miec niekorzystny wptyw na zdolnos$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan

z tytutu Obligacji.

Na dzien sporzgdzania Memorandum Emitent ocenia zaréwno prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka oraz jego istotnosc jako sSrednie, gdyz w przypadku jego zaistnienia skala negatywnego

wptywu na sytuacje finansowa i operacyjng Emitenta bytaby dos$¢ znaczaca.

2.2.3. Ryzyko niedojscia do skutku emisji Obligacji
Emisja Obligacji moze nie dojs¢ do skutku w przypadku, gdy do dnia zakonczenia terminu przyjmowania
zapisOw nie zostanie poprawnie ztozony i prawidtowo optacony co najmniej jeden zapis na liczbe obligacji

odpowiadajaca co najmniej progowi dojscia emisji do skutku.

Zaistnienie powyziszego przypadku moze spowodowaé zamrozenie Srodkéw finansowych na pewien czas
i utrate potencjalnych korzysci przez inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrécone subskrybentom

bez zadnych odsetek i odszkodowan.

Poniewaz wszystkie dotychczasowe emisje obligacji Emitenta dochodzity do skutku Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszego ryzyka jako niskie. Istotno$¢ powyiszego czynnika ryzyka
Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢

i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.2.4. Ryzyko zmiany stopy procentowej
Oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne oparte o odpowiednie stawki rynku pienieznego WIBOR,
na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji. Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie
od Pierwszego Dnia Pierwszego Okresu Odsetkowego dane;j serii Obligacji do Dnia Wykupu (zgodnie z definicjg
zawartg w Warunkach Emisji Obligacji) mogg nastgpic¢ znaczace zmiany stopy bazowej Obligacji. Obnizenie

Stopy Bazowej Obligacji, moze wptynac na obnizenie rentownosci Obligacji.

Istotnos$¢ powyziszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.
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2.2.5. Ryzyko zwiqzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji
Obligacje zostang wyemitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, oznaczaé
to bedzie, ze ani Emitent ani zaden inny podmiot nie ustanowit zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy.
W zwigzku z tym potencjalny Obligatariusz powinien bra¢ pod uwage, ze ewentualnie dochodzenie roszczen
od Spatki bedzie mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposdb przewidziany w przepisach
Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spotki moga okazaé sie

niewystarczajace do zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy.

Z uwagi na fakt, iz cze$¢ dotychczasowych emisji obligacji byta niezabezpieczona Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszego ryzyka jako Srednie. Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka
Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢

i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczaca.

2.2.6. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji
Stosownie do postanowien Warunkdw Emisji Obligacji, Emitent bedzie uprawniony do wczesniejszego wykupu
catosci lub czesci Obligacji, przy czym woéwczas Emitent zaptaci Obligatariuszom premie na zasadach
okreslonych w Warunkach Emisji. W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu
wskazanym w Warunkach Emisji Obligacji, a inwestor nie bedzie mégt uzyska¢ przychoddéw z Odsetek w

zatozonym przez inwestora horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewac, ze Spoétka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania beda nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy moga
nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkdéw uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposéb, ktory
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem

wczesniejszego wykupu.

Istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczgca. Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako Srednie, poniewaz historycznie Emitent wykupowat

obligacje przed pierwotnym terminem zapadalnosci.

2.2.7. Ryzyko odstgpienia przez emitenta od przeprowadzenia Oferty oraz ryzyko zwiqzane
z zawieszeniem Oferty

Emitent moze podja¢ w kazdym czasie przed dokonaniem przydziatu Obligacji decyzje o odstgpieniu
od przeprowadzenia Oferty Obligacji w uzgodnieniu z Domem Maklerskim. Jezeli odstgpienie
od przeprowadzenia Oferty nastgpi przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na Obligacje od Inwestoréw,
Emitent nie bedzie zobowigzany do podania powoddw takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania
zapisow od Inwestoréw do dnia przydziatu Obligacji, Emitent - w uzgodnieniu z Domem Maklerskim - moze
odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty Obligacji, przy czym takie odstgpienie moze nastgpi¢ z powoddw, ktore

w ocenie Emitenta s3 powodami waznymi.
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Decyzja o zawieszeniu Oferty Obligacji, bez podawania przyczyn, moze zostaé¢ podjeta przez Emitenta —

w uzgodnieniu z Domem Maklerskim — w kazdym czasie przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow
od Inwestoréw. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapisdw od Inwestorow do dnia przydziatu Obligacji
Emitent, w uzgodnieniu z Domem Maklerskim, moze podja¢ decyzje o zawieszeniu przeprowadzenia Oferty

Obligacji tylko z powoddw, ktore (w ocenie Spoétki) sg powodami waznymi.

W powyiszych przypadkach moze nastgpi¢ zamrozenie srodkéw finansowych na pewien czas i utrata
potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, poniewaz wptacone kwoty zostang zwrdcone im bez zadnych

odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieistwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.8. Ryzyko nieprzydzielenia obligacji
Warunkiem przydzielenia Inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz optacenie
zapisu w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej. Wszelkie
konsekwencje wynikajace z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis,
ktory pomija jakikolwiek z wymaganych elementdw, moze zosta¢ uznany za niewazny. Brak wpfat na Obligacje
w okreslonym terminie powoduje niewaznos¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia Inwestorowi

Obligacji danej serii.

Dodatkowo zapisy na Obligacje moga podlega¢ redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych
w Memorandum. Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okolicznosciach, jak przyktadowo duza redukcja zapiséw

i niewielki zapis na Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.
Zaistnienie powyiszego przypadku moze spowodowaé zamrozenie Srodkéw finansowych na pewien czas
i utrate potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrdcone subskrybentom

bez odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
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11, Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w Memorandum

Za prawdziwos¢, rzetelnos¢ i kompletnos¢ informacji zamieszczonych w niniejszym Memorandum

Informacyjnym sg odpowiedzialni:

Emitent
I
Forma prawna: Spotka akcyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Pinczyn
Adres: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Numer telefonu: 58 560 10 60
Adres poczty elektronicznej: www.dekpol.pl
Adres strony internetowej: dekpol@dekpol.pl
NIP: 592-21-37-980
REGON: 220341682
Numer KRS: 0000505979

Oznaczenie sagdu rejestrowego | Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sadowego

Emitent ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie informacje zamieszczone w niniejszym Memorandum.

W imieniu Emitenta dziataja:

e  Mariusz Tuchlin — Prezes Zarzadu,

Sposdb reprezentacji spotki:

Do reprezentowania Spotki, w przypadku gdy zarzad sktada sie z jednego Cztonka, jest on uprawniony do
samodzielnej reprezentacji Spotki. Jesli zarzad spodtki jest wieloosobowy, do sktadania oswiadczen woli oraz
podpisywania w imieniu Spétki upowaznieni s3: Prezes Zarzadu samodzielnie, dwaj Cztonkowie Zarzadu

dziatajacy facznie lub jeden Cztonek Zarzadu tgcznie z prokurentem

Oswiadczenie os6b dziatajgcych w imieniu Dekpol S.A.
stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego
Dziatajgc w imieniu Emitenta niniejszym oswiadczam, ze zgodnie z moja najlepsza wiedza zawarte
w Memorandum informacje s zgodne ze stanem faktycznym i Memorandum nie pomija niczego, co mogtoby

wptywac na jego znaczenie, w szczegdlnosci zawarte w nim informacje sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.
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Podmiot Swiadczacy ustuge oferowania

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

W spotka akcyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Warszawa
Adres: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Telefon: +48 22 128 59 00
Fax: +48 22 128 59 89
Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowe;: www.michaelstrom.pl
NIP: 525-247-22-15
REGON: 142261319
Numer KRS: 0000712428

Michael / Strém ponosi odpowiedzialno$¢ za wszystkie informacje zawarte w:
1. Rozdzale | niniejszego Memorandum , Wstep”,
2. W pkt 14.13 Rozdziatu IV niniejszego Memorandum ,,Dane o Emisji”,
3. Zatgcznik nr 7.1 ,Definicje i objasnienia skrétéw” oraz
4

Zatacznik nr 7.6 ,Wzdr Formularza Zapisu”

W imieniu Oferujgcego dziataja:
1/ Piotr Jankowski — Prezes Zarzadu,

2/ Leszek Traczyk — Cztonek Zarzadu,

Oswiadczenie oséb dziatajagcych w imieniu Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajgc w imieniu Domu Maklerskiego oswiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedzg informacje zawarte
w czesciach Memorandum, za ktore jesteSmy odpowiedzialni, sg zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijajg

niczego, co mogtoby wptyna¢ na ich znaczenie, w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.
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IV. Dane o emisji

4.1. Szczegoétowe okreslenie rodzajow, liczby oraz tacznej wartosci emitowanych papieréw
wartosciowych z wyszczegdlnieniem rodzajow uprzywilejowania, wszelkich ograniczen co do

przenoszenia praw z papierow wartosciowych oraz zabezpieczen lub $wiadczen dodatkowych.

Przedmiotem oferty jest 11.000 (jedenascie tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela Emitenta, o wartosci nominalnej
1.000 (jeden tysiac) ztotych kazda i tgcznej wartosci nominalnej 11.000.000,00 (jedenascie milionéw) ztotych.

Obligacje s3 obligacjami nieuprzywilejowanymi.
Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne dodatkowe $wiadczenia poza $wiadczeniami polegajgcymi na wyptacie
odsetek, ewentualnej premii z tytutu przedterminowego wykupu Obligacji oraz wyptacie wartosci nominalnej
Obligacji przedstawionych do wykupu.
Obligacje s3 emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.
Obligacje sg zbywalne. Zbywalnosé Obligacji jest nieograniczona.
Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji oséb uprawnionych z papieréw wartosciowych
prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z tych
papieréw wartosciowych.
Obligacje nie majg postaci dokumentu i bedg zarejestrowane w systemie depozytowym KDPW.
Zamiarem Emitenta jest wprowadzenie Obligacji na rynek ASO Catalyst.
4.2, Okreslenie podstawy prawnej emisji papieréw warto$ciowych
Podstawg prawng emisji Obligacji jest:
e art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,
e Uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 04.12.2020 w przedmiocie emisji obligacji serii J,
4.2.1. Organ lub osoby uprawnione do podjecia decyzji o emisji papierow wartosciowych
Zgodnie z przepisami Kodeksu spotek handlowych oraz zgodnie z § 15 statutu Emitenta, organem uprawnionym
do podjecia decyzji o emisji papierow wartosciowych w postaci Obligacji jest Zarzad Emitenta.
4.2.2. Dataiforma podjecia decyzji o emisji papieréw wartosciowych, z przytoczeniem jej tresci.

Dnia 04.12.2020 roku zostata podjeta decyzja o emisji przez Emitenta papieréw wartosciowych w postaci obligacji

w formie uchwaty Zarzadu Emitenta.
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Uchwata
z dnia 4 grudnia 2020 r.
Zarzqdu Dekpol S.A. z siedzibq w Pinczynie

w sprawie emisji obligacji serii J
§1.
Zarzqd spotki dziatajgcej pod firmq Dekpol Spétka Akcyjna z siedzibq w Pinczynie, w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy
z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2020 r. poz. 1208, ze zm., ,,Ustawa o Obligacjach”),
postanawia o emisji przez Spotke obligacji na nastepujgcych warunkach:

1. Spdtka wyemituje obligacje na okaziciela, o fqcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 11.000.000
(jedenascie milionéw) ztotych, lecz nie wiecej niz 2.500.000 EUR, biorgc pod uwage Sredni kurs EUR
opublikowany przez NBP na dzieri podjecia niniejszej uchwaty (,,Obligacje”).

2. Obligacje bedqg oprocentowane wedfug stopy procentowej rownej stawce WIBOR 6M (Warsaw Interbank
Offered Rate) dla depozytow 6-miesiecznych powiekszonej o marze w wysokosc 5,4%.

3. Emisja Obligacji nastqgpi w trybie oferty publicznej przewidzianej w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach
w zwigzku z art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.: Dz.U.
z 2020 r. poz. 89 ze zm. ,,Ustawa o Obrocie”), zgodnie z ktérym udostepnienia do publicznej wiadomosci
prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta
publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktdrej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia,
stanowiq nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierza
uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich papierow wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich
12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro.

4. Podmiotem swiadczqgcym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
z siedzibqg w Warszawie.

5. Dniem emisji Obligacji bedzie dzieri, w ktérym Obligacje zostang zapisanie w ewidencji oséb uprawnionych
z Obligacji, o ktorejf mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie (,Dzien Emisji”). Obligacje nastepnie
zostanq zarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A.

6. Emitent bedzie sie ubiegat o wprowadzone obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst.

7. Wykup Obligacji nastgpi w terminie do 3,5 roku od Dnia Emisji Obligacji.

8. Cena emisyjna Obligacji bedzie rowna 1000,00 (jeden tysiqgc) ztotych.

9. Obligacje zostang wyemitowane jako niezabezpieczone.

§2.
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

2. Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
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4.3. Wskazanie wszelkich praw i obowigzkow z oferowanych papieréw wartosciowych
4.3.1. Wysokosc oprocentowania
Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie Procentowej, tj. Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Marza dla Obligacji wynosi 5,4 punktéw procentowych w skali roku.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢

oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktora jg zastapi.

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

(o] - oznacza wysokosc¢ odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowa

N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku przedterminowego lub

natychmiastowego wykupu Okres Odsetkowy kornczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu), po zaokragleniu

wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w gore).

Oprocentowanie Obligacji bedzie ustalane w nastepujacy sposdb:
(a) Kwota Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.
(b) Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele odsetkowe i przesytat do Emitenta,
(c) Agent Kalkulacyjny bedzie wgrywat tabel odsetkowe do systemu 4BrokerNet — GPW w postaci
odpowiednich plikdw, zgodnie z regulacjami tego systemu, w przypadku wprowadzenia obligacji do

obrotu i udzielenia odpowiedniego upowaznienia przez Emitenta.

4.3.2. Terminy, od ktorych nalezy sie oprocentowanie
Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej).
Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
o Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo
o Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego

dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).
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4.3.3. Terminy ustalania praw do oprocentowania

Dniem Ustalenia Praw do oprocentowania bedzie pigty Dziert Roboczy przed dniem ptatnosci swiadczen z tytutu
Obligacji, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb
uprawnionych do otrzymania sSwiadczen z tytutu Obligacji, z wyjatkiem:

(a) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu; oraz

(b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji
Emitenta; oraz

(c) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzier potaczenia, podziatu

lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

4.3.4. Terminy wyptaty oprocentowania
Odsetki ptatne bedg z dotu. Odsetki beda ptatne za kazdy Okres Odsetkowy. W kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek
kazdy podmiot bedacy Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany Dziers Pfatnosci Odsetek
bedzie uprawniony do otrzymania Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.
Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Ptatnos¢ Kwoty Odsetek dokonywana

bedzie za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z Regulacjami KDPW.

Numer Okresu Poczatek Okresu Dzien Ptatnosci Odsetek

Odsetkowego Odsetkowego

1. Dzien Emisji 22 czerwca 2021
2. 22 czerwca 2021 22 grudnia 2021
3. 22 grudnia 2021 22 czerwca 2022
4. 22 czerwca 2022 22 grudnia 2022
5. 22 grudnia 2022 22 czerwca 2023
6. 22 czerwca 2023 22 grudnia 2023
7. 22 grudnia 2023 22 czerwca 2024

4.3.5. Terminy i zasady wykupu papierow wartosciowych
Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego
Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego Memorandum oraz postanowied Warunkéw Emisji.
Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu za kazdg Obligacje podlegajgca wykupowi
kwote obejmujgcg Naleznos¢ Gtéwng, Kwote Odsetek za Okres Odsetkowy konczacy sie w Dniu Wykupu lub
w Dniu Wczesniejszego Wykupu oraz w przypadku Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta - Premia.
Ptatnosci z tytutu Obligacji zwigzane z ich wykupem dokonywane bedga za posrednictwem KDPW na podstawie

i zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami KDPW.
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Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw

wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

Dzien Wykupu przypada¢ bedzie dnia 22 czerwca 2024 roku.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu z chwilg wykupu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW. Za chwile spetnienia sSwiadczenia pienieznego
z tytutu wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego Obligatariusza, stuzgcego
do obstugi Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego, lub Rejestru Sponsora Emisji, kwotg
réwng iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz wartosci nominalnej jednej Obligacji, powiekszong

o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

4.3.6. Zasady i sposOb realizacji praw z papierow wartosciowych, w tym wyptaty sSwiadczen
pienieznych przez Emitenta

Z uwzglednieniem zasad przeprowadzania natychmiastowego lub wczes$niejszego wykupu Obligacji, wszelkie
ptatnosci s dokonywane bez jakiejkolwiek dyspozycji i oSwiadczen ze strony Obligatariusza.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych.
Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczent wzajemnych.
Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedga za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek Obligacji zgodnie z Regulacjami KDPW na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dzien danej ptatnosci.
Ptatnosci beda uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia Srodkéw pienieznych
na rachunek Obligatariusza.
W przypadku okolicznosci niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie $wiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w przypadku
zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy,
wptywajgce na dziatalnosé¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposéb, aby nowe terminy byty
w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktdére ulegng zmianie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

4.3.7. Podmioty uczestniczagce w realizacji praw z papierow wartosciowych oraz zakres
ich odpowiedzialnosci wobec nabywcow i Emitenta oraz wskazanie waluty, w jakiej
swiadczenia te beda wyptacane

Swiadczenia bedg wyptacane w ztotych (PLN).

W realizacji praw z Obligacji bedg uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujgce podmioty:

Emitent — podmiot dokonujgcy emisji Obligacji i zobowigzany do spetnienia Swiadczen wynikajgcych z Obligacji;
Dom Maklerski, Firma Inwestycyjna (lub inny podmiot) prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych -
podmiot odpowiedzialny w stosunku do Obligatariuszy za obstuge przelewdéw $rodkédw z Obligacji, naliczania,
pobrania i odprowadzenia podatku od odsetek, wystawianie dokumentéw potwierdzajgcych zapisanie Obligacji

na Rachunku Papieréw Wartosciowych;

Strona | 32



@ MICHAEL/STROM
dekp0|® DOM MAKLERSKI

Agent Emisji — podmiot odpowiedzialny za weryfikacje poprawnosci emisji i rejestracje Obligacji w Krajowym

Depozycie Papierow Wartosciowych

Agent Kalkulacyjny — podmiot odpowiedzialny za obliczanie wysokosci Swiadczen z Obligacji zgodnie
z Warunkami Emisji;

Agent Dokumentacyjny — podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentdéw, informacji
i komunikatéw publikowanych i przekazywanych mu przez Emitenta zgodnie z Ustawg o Obligacjach. Agent
Dokumentacyjny zobowigzany jest przechowywaé wydruki do czasu uptywu przedawnienia roszczen
wynikajacych z Obligacji;

KDPW - podmiot prowadzacy depozyt papierow Wartosciowych w Depozycie. KDPW uczestniczy takze

w wykonywaniu i rozliczaniu uprawnien wynikajgcych z Obligacji.

4.4. Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen

Obligacje emitowane sg jako niezabezpieczone

4.5. Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papierow
wartos$ciowych
Poza prawem do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Odsetek, Naleznosci Gtéwnej oraz Premii,
z Obligacjami zwigzane sg nastepujace prawa:
e prawo do zadania w okreslonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego
lub wczesdniejszego wykupu,
e  prawo do informacji,

Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb trzecich niz okreslone powyzej.

4.6. Szczegotowe informacje o pierwszenstwie w spfacie zobowigzan wynikajacych z papieréw
wartosciowych przed innymi zobowigzaniami Emitenta
Obligacje nie beda uprzywilejowane w stosunku do innych zobowigzan Emitenta, a w zwigzku z tym
uprawnionym z tytutu Obligacji nie bedzie przystugiwato pierwszenstwo zaspokojenia przed innymi wierzycielami
Emitenta. Wierzytelnosci z Obligacji nie sg takze podporzgdkowane innym wierzytelnosciom, jakie przystugujg

osobom trzecim w stosunku do Emitenta.

4.7. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktorych Emitent ma prawo albo jest zobowigzany
do wczesniejszego wykupu papieré6w wartosciowych, jak réwniez informacje o sytuacjach
i warunkach, po spetnieniu ktérych posiadacz papieru warto$ciowego uzyska prawo wczesniejszego

wykupu papieru wartosciowego Emitenta

Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczes$niejszego
Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego Memorandum oraz postanowien Warunkéw Emisji.
Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu za kazdg Obligacje podlegajacg wykupowi
kwote obejmujgca Naleznos¢ Gtéwna, Kwote Odsetek za Okres Odsetkowy koriczacy sie w Dniu Wykupu lub
w Dniu Wczesniejszego Wykupu. Ptatnosci z tytutu Obligacji zwigzane z ich wykupem dokonywane bedg

za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami KDPW.
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Dzien Wykupu przypada¢ bedzie 22 czerwca 2024 roku.

4.7.1. Przedterminowy wykup na zadanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, poczawszy od | Okresu

Odsetkowego tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji.

Wczesniejszy wykup na zadanie Emitenta, o ktéorym mowa w par. 15 Warunkéw Emisji Obligacji, moze nastgpic
w nastepujgcych Dniach Ptatnosci Odsetek od Obligacji:

e 22 czerwca2021r.

e 22grudnia2021r.

e 22 czerwca 2022r.

e 22 grudnia 2022r.

e 22 czerwca 2023r.

e 22 grudnia 2023 .

W przypadku skorzystania z opcji wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta, o ktérej mowa w par.
15 Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany bedzie do zaptaty premii kalkulowanej od wartosci
nominalnej wykupywanych Obligacji, w nastepujgcej wysokosci:

e 1,25% w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 22 czerwca 2021 r.

e 1,00 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 22 grudnia 2021 r;

e 0,75 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 22 czerwca 2022 r.

e 0,50 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 22 grudnia 2022 r.

e 0,25 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 22 czerwca 2023 r.

e  brak premii w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 22 grudnia 2023 r.

4.7.2. Natychmiastowa wymagalno$¢ Obligacji, natychmiastowy Ilub przedterminowy wykup
Obligacji na zadanie Obligatariuszy
W przypadku, gdy:
(a) Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zagdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi;
(b) Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligaciji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji,

na zasadach wskazanych w pkt 14 Warunkéw Emisji.

W przypadku gdy wystgpi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego Wykupu),
kazdy Obligatariusz moze zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w ktérym
Emitent powinien zawiadomic o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 19.2 Warunkéw Emisji Obligacji do
uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego
Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia
zadania, chyba Zze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny

stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang

Strona | 34



@

MICHAEL/STROM

dekp0|® DOM MAKLERSKI

usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi

obligatariuszy w sposéb przewidziany w Warunkach Emisji:

A.

Zmiana Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

Emitent zmieni rodzaj prowadzonej Podstawowe]j Dziatalnosci Gospodarczej.

Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej, wyniosg mniej niz 75% catkowitych przychodéw Grupy Emitenta, na podstawie
ostatniego rocznego oraz potrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Emitenta.

Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzestac¢ prowadzenia, w catosci lub istotnej
czesci Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej, ktérg prowadzit w dniu podjecia uchwaty
Zarzadu Emitenta opisanej w pkt 3.1.2. Warunkéw Emisji Obligacji, z zastrzezeniem, iz
niniejszego punktu nie narusza przeniesienie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Emitenta
w zakresie generalnego wykonawstwa, poprzez rozporzgdzenie nig na rzecz Podmiotu z Grupy
Emitenta — jednoosobowej spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig (bez udziatu oséb trzecich).

Podziat, potgczenie lub przeksztatcenie

Nastgpi podziat, za wyjatkiem podziatu, o ktérym mowa w art. 529 § 1 pkt. 4) Kodeksu Spoétek
Handlowych (podziat przez wydzielenie), potfaczenie lub przeksztatcenie z udziatem
ktoregokolwiek z Podmiotu z Grupy Emitenta w rozumieniu Kodeksu Spoétek Handlowych inne
niz to, o ktérym mowa w pkt 13.5.2. Warunkéw Emisji Obligacji. Jednoczes$nie dopuszcza sie
podziat, pofaczenie lub przeksztatcenie Podmiotéw z Grupy Emitenta dokonany w ramach
Grupy Emitenta, bez udziatu podmiotow trzecich.

Zbycie spotki wydzielanej

Emitent przed umorzeniem Obligacji zbedzie lub obcigzy jakiekolwiek akcje lub udziaty nabyte
przez Emitenta wskutek podziatu Podmiotu z Grupy Emitenta, opisanego w pkt. C. Warunkéw
Emisji Obligacji.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaptate w tgcznej kwocie przekraczajacej 10%
Skonsolidowanych Kapitatéw Wiasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze
ustali¢ inny, procentowy limit, lub

(i) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do spfaty swoich dtugdw w terminach ich
wymagalnosci, lub

(iii) Emitent trwale zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowiazan lub ogtosit taki
zamiar.

Dtug Netto Grupy Emitenta

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatow Wtasnych bedzie w Dniu Weryfikacji wyzszy niz 1,10.

Zadtuzenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, w tgcznej kwocie
przekraczajgcej rownowartos¢ 5.000.000,00 (pieciu miliondw) ztotych, nie zostato sptacone

w terminie lub w sposdb prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci przed
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ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu zazgdania
wczesniejszej sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku
naruszenia (dowolnie opisanego) istan wymagalnosci nie zostat usuniety w okresie,
przewidzianym w umowach / dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tego zadtuzenia,
do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty) a w przypadku braku takiego okresu w okresie
7 (siedmiu) dni od dnia postawienia w stan wymagalnosci;

H. Finansowanie podmiotdw spoza Grupy Emitenta

Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta:

(i) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczki lub finansowania w wysokosci
przekraczajgcej tgcznie 1 (jeden) % Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych Grupy Emitenta
podmiotowi trzeciemu, tj. nie nalezacemu do Grupy Emitenta. Dla unikniecia watpliwosci
wptacenie zaliczek udzielanych podmiotom trzecim na poczet $wiadczed wynikajacych
z umoOw nie stanowi naruszenia niniejszego punktu;

(i) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta gwarancji,
poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy Emitenta
w wysokosci przekraczajgcej tacznie 1 (jeden) % Skonsolidowanych Kapitatéw Wiasnych
Grupy Emitenta lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach ekonomicznych
zblizonych do ktéregokolwiek z wyzej wskazanych, na rzecz podmiotu spoza Grupy
Emitenta; powyzsze ograniczenie nie ma zastosowania do udzielania gwarancji, poreczen
i innych zabezpieczen, ktére nie stanowig Zadtuzenia Finansowego, w tym w szczegdlnosci
zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub generalnego wykonawce lub wykonawce
w toku procesu budowlanego lub sprzedazy mieszkan (w tym gwarancji jakosci, gwarancji
dobrego wykonania robét budowlanych, gwarancji na rzecz podwykonawcéw) badz
producenta wyrobdw i materiatdow o przeznaczeniu przemystowym (w tym w szczegdlnosci
gwarancji jakosci);

i stan przekroczenia wyzej opisanych limitdw bedzie trwat nadal po uptywie 7 (siedmiu) dni

od dnia wystgpienia takiego przekroczenia.

I Zysk. Wyptata dywidendy przez Emitenta.

Przed dniem spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji Emitent dokona wyptat z tytutu
uczestnictwa w spodtce Emitenta na rzecz ktéregokolwiek z akcjonariuszy, (wtym
w szczegolnosci z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akgji,
wypftaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) o wartosci przekraczajacej
jednostkowo lub tacznie w danym roku kalendarzowym (w okresie kolejnych 12 miesiecy
kalendarzowych) 30 (trzydziesci) % zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego w ostatnim
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta.

J. Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub inny Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz
innego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktorej/ktorych przedmiotem beda aktywa
o wartosci rynkowej jednostkowo lub tgcznie przekraczajacej 1 (jeden) % Skonsolidowanych
Kapitatéw Wtiasnych Grupy Emitenta, na warunkach razgco odbiegajgcych, na niekorzysé
Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujgcych w obrocie

gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej
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wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej

samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytagczeniem rozporzadzen lub transakcji polegajgcych
na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta
lub Podmiotu z Grupy Emitenta.

K. Niewyptacalnosé Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisow Prawa upadtosciowego
lub Prawa restrukturyzacyjnego;

(ii) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

L. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

1.  Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:
a. w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub
b. w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
c. w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie
przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu,
o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia
dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
d. odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujgce
swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach; lub
2. Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa powyzej;
lub
3.  Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majace na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe
z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien
uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom
propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktérych mowa
w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
4. Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

M.  Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Kapitatowej Emitenta zostanie
wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majatku, ktérych tgczna wartosc
jednostkowo lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10.000.000,00 (dziesieé
milionéw) ztotych (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich
innych Podmiotéw z Grupy Emitenta).

N. Zajecie komornicze

Na podstawie tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie od Emitenta lub Podmiotu

z Grupy Emitenta $wiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek i zasgdzonych kosztéw)
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stanowiacej co najmniej 2 (dwa) % wartosci sumy aktywdéw wskazanych w ostatnim

zatwierdzonym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, w odniesieniu
do sktadnikow majgtkowych Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta o wartosci stanowigcej
co najmniej 2 (dwa) % wartosci sumy aktywow wskazanych w ostatnim zatwierdzonym,
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta), nastgpito zajecie komornicze
lub zostata skierowana egzekucja, ktéra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek
inny sposdb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez,
odpowiednio Emitenta lub Podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, i w razie
whniesienia srodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyziej terminie wstrzymana
do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia.

0. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spotek Handlowych.

P. Wykluczenie akcji Emitenta

Akcje Emitenta zostang wykluczone z obrotu na GPW.

Q. Rynek ASO Catalyst

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang one wycofane z obrotu
na tym rynku na zagdanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.

R. Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktorekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Memorandum lub
Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym zostato
ztozone.

S. Utrata Kontroli
Nastgpi Utrata Kontroli.

T. Obowigzki informacyijne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 18 Warunkdw Emisji Obligacji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu

10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

4.7.3. Przedterminowy wykup Obligacji z mocy ustawy
Zgodnie zart. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dziern Wykupu.
Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli
podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada

uprawnien do ich emitowania.
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4.8. Wskazanie zrédet pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych

papieréw wartosciowych
Emitent zaktada, iz Zrédtem pochodzenia srodkow na sptate zobowigzan wynikajgcych z emitowanych Obligacji

bedga $rodki pochodzace z biezgcej dziatalnosci Emitenta.

4.9, Wskazanie progu dojscia emisji do skutku
Emitent nie okredlit minimalnej ilosci Obligacji, ktdre musza by¢ subskrybowane, aby emisja doszta do skutku, tak

wiec prog dojscia emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

4.10. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia publicznej oferty papieréw wartosciowych
Zarzad Emitenta szacuje, ze koszt oferty publicznej Obligacji, w tym koszty sporzadzenia Memorandum, koszty

doradztwa i oferowania nie powinny przekroczy¢ 400.000 PLN.

4.11. Informacje o zasadach opodatkowania dochoddéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
papierami warto$ciowymi, w tym wskazanie ptatnika podatku
Ponizsze informacje s oparte wytgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce w czasie
przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepisow wynikajgcej z praktyki organéw
podatkowych i orzecznictwa sgddéw administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji
przepiséw podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgdéw administracyjnych lub praktyce organow
podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum mogg straci¢ aktualnosc.
Zawarte w niniejszym Memorandum informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej, lecz
majg charakter ogdlny, w sposéb selektywny przedstawiaja poszczegdlne zagadnienia i nie uwzgledniajg
wszystkich sytuacji, w jakich moze znalezé sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie skorzystanie
z pomocy o0séb ipodmiotéw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania

informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujacych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak rowniez inne kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie

przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie w przypadku
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczacych krajowych

lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajgce nieograniczconemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli majg miejsce
zamieszkania na terytorium Polski, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéow
(przychoddéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychoddw (nieograniczony obowigzek podatkowy).
Za osobe majacg miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktdra: (i) posiada
na terytorium Polski centrum intereséw osobistych lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych); lub (ii)
przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje sie z uwzglednieniem
wtasciwych umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktdrych strong jest Polska.
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Opodatkowanie przychoddw z odsetek (dyskonta) z Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych odsetki (dyskonto) od papieréw
wartosciowych (w tym odsetki od Obligacji) kwalifikowane sg jako przychody z kapitatéw pienieznych. W swietle
art. 30a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych przychoddéw z odsetek osigganych przez osoby
fizyczne podlegajgce nieograniczconemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce nie tgczy sie z przychodami
z innych Zrddet, lecz opodatkowuje sie zryczattowanym podatkiem dochodowym wynoszacym 19% przychodu.
Zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych zryczattowany podatek dochodowy
od odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych pobierajg, jako ptatnicy, podmioty prowadzace rachunki
papieréw wartosciowych dla podatnikow, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata
Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw.

Zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych w przypadku wyptaty odsetek
(dyskonta) z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ptatnikiem zryczattowanego
podatku dochodowego s podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktdérych naleznosci z tych
tytutdw sg wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji
posiadacza rachunku zbiorczego. Tym samym to nie podatnik, lecz podmiot prowadzacy rachunek papieréw
wartosciowych lub rachunek zbiorczy, za ktdrego posrednictwem odsetki (dyskonto) sg wyptacane, jako ptatnik,
jest odpowiedzialny za obliczenie, pobranie oraz wptacenie podatku we wtasciwy, terminie organowi
podatkowemu.

Zgodnie z art. 42 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, ptatnicy przekazujg kwoty
pobranych zaliczek na podatek na rachunek bankowy wtasciwego urzedu skarbowego w terminie do 20 dnia
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym pobrano podatek. Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osdéb Fizycznych, jezeli podatek nie zostanie pobrany, osoba fizyczna jest zobowigzana
do samodzielnego rozliczenia podatku w zeznaniu rocznym, sktadanym do korca kwietnia roku nastepujgcego

po roku podatkowym.

Osoby fizyczne i podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcy w Polsce ograniczonemu

obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 2a Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli nie maja
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko

od dochodéw (przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Zgodnie z art. 3 ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych podatnicy podatku dochodowego
od oséb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu, podlegajg

obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw, ktdre osiggajg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Opodatkowanie przychoddw z odsetek (dyskonta) z Obligacji

Osoby fizyczne podlegajgce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zasadniczo opisane powyzej zasady opodatkowania odsetek (dyskonta) Obligacji uzyskiwanych przez osoby
fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce majg rowniez zastosowanie
do odsetek uzyskiwanych przez osoby fizyczne podlegajgce w Polsce ograniczonemu obowigzkowi
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podatkowemu, o ile wtasciwe umowy w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu zawarte

z panstwem bedacym krajem rezydencji podatkowej osoby fizycznej nie stanowig inacze;j.
Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo
niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby

podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowej.

Podatnicy podatku dochodowego od osdb prawnych podlegajgcy ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

w Polsce
W przypadku podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych

odsetki (dyskonto) od Obligacji opodatkowane bedg zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20%.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 6 ppkt a) Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych przychody z odptatnego
zbycia Obligacji kwalifikowane sg jako przychody z kapitatéw pienieznych. Zgodnie z art. 30b ust. 5 Ustawy
o Podatku Dochodowym od Osdéb Fizycznych, dochdd z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (w tym
Obligacji) nie podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych z zastosowaniem progresywnej stawki podatkowej,
ale zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, dochdd jest obliczany jako
réznica miedzy suma przychoddéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami
uzyskania przychoddw, obliczonymi na podstawie stosownych przepisow Ustawy o Podatku Dochodowym od
Oso6b Fizycznych. Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb
Fizycznych, jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowe;j,
kwote przychodu okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia obligacji, a osoba dokonujgca
wyptat nie pobiera podatku ani zaliczek na podatek. Roczne zeznania podatkowe podatnicy powinni sporzgdzié
w terminie do kornca kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym , na podstawie przekazanych im przez
osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki
organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, do korca lutego roku nastepujacego po roku podatkowym,
imiennych informacji o wysokosci osiggnietego dochodu.

Powyzszych przepisdw nie stosuje sie, jezeli odpfatne zbycie obligacji nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej. Obligacje traktowane sg jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnoscig. W takim przypadku
przychody z odptatnego zbycia obligacji powinny by¢ traktowane jako przychody z prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad witasciwych dla przychodu z tego Zrédta.

Podatnicy podatku dochodowego od osdb prawnych podlegajgcy w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi

podatkowemu
Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdéb Prawnych podatnicy, jezeli majg siedzibe

lub zarzad w Polsce, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw, bez wzgledu na miejsce

ich osiggania (nieograniczony obowigzek podatkowy).
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Jedli podatnik, dziatajgc przez polski zaktad, uzyskuje przychody z tytutu odsetek (dyskonta), przychody te s3

opodatkowane na takich samych zasadach jak w odniesieniu do podatnikow podlegajgcych w Polsce
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, pod warunkiem udokumentowania miejsca rezydencji
podatkowej podmiotu posiadajgcego ograniczony obowigzek podatkowy przez odpowiedni certyfikat rezydencji
podatkowej wydawany przez organ podatkowy kraju, w ktérym odbiorca odsetek jest rezydentem podatkowym,

i ztozenia pisemnego oswiadczenia, ze przychody z tytutu odsetek sg przypisane do dziatalnosci tego zaktadu.

Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska, na podstawie ktdrych zastosowanie moze znalezé
obnizona stawka podatku lub zwolnienie z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajacej
z wtasciwej umowy o unikaniu podwdéjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowag jest
mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym

od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowej.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych do poboru zryczattowanego podatku
dochodowego od odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych zobowigzane sg podmioty dokonujgce
wyptat z tych tytutdéw. Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowg jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem

rezydencji podatkowe;j.

Zgodnie z art. 26 ust. 2a, w przypadku gdy wypfata odsetek dokonywana jest na rzecz podatnikéw bedgcych
osobami uprawnionymi z papierdw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie
zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w ustawie o obrocie instrumentami finansowymi, ptatnik
pobiera podatek z zastosowaniem stawki 20% od tgcznej wartosci dochodéw (przychoddéw) przekazanych przez
niego na rzecz wszystkich takich podatnikdw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego. W tej sytuacji,
do poboru podatku obowigzane sg podmioty prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych
naleznos¢ jest wyptacana, a podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji

posiadacza rachunku zbiorczego.

Zatem, podmiot dokonujgcy wyptaty odsetek albo podmiot prowadzacy rachunek zbiorczy, na ktérym zapisane
sg Obligacje, jako ptatnik, jest odpowiedzialny za pobranie naleznego podatku i przekazanie go na rachunek
wtasciwego organu podatkowego do 7 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym pobrat nalezny

podatek.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Zasadniczo zasady opodatkowania dochoddw z odptatnego zbycia Obligacji opisane powyzej majg zastosowanie
rowniez w przypadku dochoddéw uzyskiwanych w Polsce przez osoby fizyczne i osoby prawne podlegajgce
w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, chyba ze odpowiednie umowy w sprawie unikania
podwdjnego opodatkowania przewidujg inaczej.

Na gruncie wielu umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktdrych strong jest Polska, dochody uzyskane
z tytutu zbycia obligacji przez rezydentdw podatkowych danego parnstwa nie podlegajg opodatkowaniu w Polsce.

Strona | 42



@ MICHAEL/STROM
dekp0|® DOM MAKLERSKI

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z Ustawag o podatku od spadkdw i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub
darowizny, praw majatkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw wartosciowych,
podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli:
a) w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt
obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, lub
b) prawa majgtkowe dotyczagce papierdw wartosciowych sg wykonywane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.
Wysokos¢ stawki podatku od spadkéw i darowizn jest zréznicowana i zalezy od rodzaju pokrewienstwa
lub powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawca albo pomiedzy
darczyncy i obdarowanym. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o podatku
od spadkéw i darowizn. Ponadto zgodnie z art. 4a tej samej ustawy matzonek, zstepni, wstepni, pasierb,
rodzenstwo, ojczym i macocha, zostali zwolnieni od przedmiotowego podatku. Zwolnienie to jest obwarowane
jednak okreslonymi przepisami obowigzkami informacyjnymi.
Ponadto zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych wolny od podatku
dochodowego jest dochdd uzyskany ze zbycia udziatéw w spoétce kapitatowej, papieréw wartosciowych oraz
tytutdw uczestnictwa w funduszach kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny — w czesci odpowiadajacej

kwocie zaptaconego podatku od spadkdw i darowizn.

W celu uzyskania szczegdtowych informacji obligatariusz powinien zasiegng¢ porady doradcy podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych sprzedaz praw majatkowych bedacych
instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie firmom inwestycyjnym i zagranicznym
firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za posrednictwem firmy inwestycyjnej lub zagranicznej firmy
inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego, czyli dokonywanego na
terytorium  Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo w alternatywnym systemie
np. w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst (art. 3 pkt 9 Ustawy o Obrocie) oraz sprzedaz poza
obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty
nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci

cywilnoprawnych.

W innych przypadkach zbycie praw z papieréw wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit.
b Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych). W takiej sytuacji, zgodnie z art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10
wskazanej Ustawy, kupujgcy zobowigzany jest do uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie

14 dni od dokonania transakgji.
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Odpowiedzialnos¢ ptatnika

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktory nie wykonat cigzgcego na nim obowigzku
obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we witasciwym terminie organowi podatkowemu -
odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik odpowiada za te naleznosci catym

swoim majatkiem. Odpowiedzialnos$¢ ta jest niezalezna od woli ptatnika.

Przepisow o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytacznie w przypadku, jezeli odrebne przepisy stanowig

inaczej albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.

4.12.  Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papieréw wartosciowych

4.12.1. Wskazanie oséb, do ktérych kierowana jest oferta; dziatanie przez petnomocnika
Oferta kierowana jest do o0soéb fizycznych, oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowosci prawnej, bedacych zaréwno rezydentami, jak i nierezydentami w rozumieniu przepiséw Prawa

Dewizowego.

Oferta obowigzuje jedynie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Dopuszcza sie ztozenie zapisu na Obligacje za posrednictwem petnomocnika na zasadach ustalonych z Domem

Maklerskim.

W przypadku Subskrybenta niebedacego Klientem Instytucjonalnym do ztozenia zapisu na Obligacje wymagane

jest posiadanie Rachunku Papieréw Wartosciowych prowadzonego przez Michael / Strom.

Nierezydenci, ktorzy majg zamiar dokonaé zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapozna¢ sie z odpowiednimi

przepisami kraju swej rezydencji.

Zapisy na Obligacje sktadane przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym, odrebnie na rzecz
poszczegdlnych zarzadzanych przez to towarzystwo funduszy inwestycyjnych, stanowig w rozumieniu

Memorandum zapisy odrebnych inwestorow.

Zarzadzajacy pakietem papierdw wartosciowych na zlecenie oséb, ktérych rachunkami zarzadzajg i na rzecz
ktorych zamierzajg naby¢ Obligacje, sktadajg odrebne zapisy na rzecz kazdej z oséb, dla ktérych zamierzajg naby¢

Obligacje.

Zapis moze zostac ztozony przez inwestora, dziatajgcego osobiscie (w przypadku inwestoréow nie bedgcych
osobami fizycznymi — dziatajgcych przez osoby uprawnione do ich reprezentacji) lub przez petnomocnika.
W przypadku sktadania zapisu przez petnomocnika z tresci petnomocnictwa winno wynika¢ wyrazne

umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

Szczegotowy zakres i forma dokumentéw wymaganych podczas dziatania przez petnomocnika powinny by¢

zgodne z procedurami Domu Maklerskiego.
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4.12.2. Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji

Oferta zostanie przeprowadzona w nastepujgcych terminach:

Zdarzenie Terminy

A * Udostepnienie Memorandum 7 grudnia 2020r.

* Rozpoczecie przyjmowania zapiséw e 299
grudnia r.
* Rozpoczecie przyjmowania wpfat

* Zakonczenie przyjmowania zapiséw 8 erudnia 2020
18 grudnia r.
* Zakonczenie przyjmowania wptat

* Planowany przydziat i zapisanie obligacji w Ewidencji
22 grudnia 2020 r.
(Dzienr Emis;ji)

* Zwigzanie Formularzem Zapisu 29 grudnia 2020 .

Wszystkie terminy realizacji Oferty moga ulec zmianie, z zastrzezeniem terminu zwigzania inwestora
Formularzem Zapisu. Emitent i Dom Maklerski w szczegdlnosci zastrzegaja sobie prawo do skrécenia badz
wydtuzenia terminu zapiséw na Obligacje.

Przedtuzenie terminu przyjmowania zapisbw moze nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci Memorandum
i terminie zwigzania Formularzem Zapisu.

Przekazanie informacji o zmianie ktéregos z termindw Oferty nastapi nie pdzniej niz w dniu uptywu pierwotnego
terminu, poprzez udostepnienie komunikatu aktualizujgcego, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie,

w sposbb, w jaki zostato udostepnione Memorandum.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie suplement do Memorandum
Informacyjnego, o ktérym mowa w art. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktdrzy wyrazili zgode na
subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie
zgody nastepuje przez oswiadczenie na piSmie ztozone w miejscu przyjmowania zapisow w terminie 2 (stownie:
dwa) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy dituzszego terminu.
Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum

Informacyjnego.

Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora

zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji.

4.12.3. Zasady, miejsca i terminy sktadania zapisow oraz termin zwigzania zapisem
Zapis na Obligacje moze zostac ztozony:

(a) w jednym z ponizszych punktéw obstugi Klienta Oferujacego:

Warszawa Poznan

Al. Jerozolimskie 100 ul. Wyspianskiego 26B/24
Equator IV 7 p. City Park

02 — 305 Warszawa 60 — 751 Poznan

ul. Armii Krajowej 16 ul. Podwale 83 / 20
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Newton OVO Wroctaw

30-150 Krakow 50-414 Wroctaw
N

ul. Antoniego Stonimskiego 2 / U1 ul. Stefana Jaracza 78

80-280 Gdansk 90-243 t6dz

(b) Online - formie elektronicznej za posredniemu udostepnionego systemu M/S Online zgodnie

z wewnetrznymi regulacjami Domu Maklerskiego

Nie dopuszcza sie sktadania Formularza Zapisu wskazujacego mniejszg liczbe nabywanych Obligacji niz 25 sztuk
i wiekszg liczbe nabywanych Obligacji niz 11.000 sztuk. Formularze Zapisu wskazujagce mniejszg liczbe
nabywanych Obligacji niz 25 sztuk poczytuje sie za bezskuteczne. Formularze Zapisu wskazujgce liczbe
nabywanych Obligacji wiekszg niz 11.000 sztuk poczytuje sie za ztozone dla liczby 11.000 sztuk.

Nie dopuszcza sie sktadania Formularza Zapisu przez kilka podmiotdw dziatajgcych facznie, na zasadach
wspotwiasnosci. Formularze Zapisu ztozone w sprzecznosdci z powyzszym postanowieniem poczytuje sie

za bezskuteczne.

Inwestor moze ztozy¢ wielokrotne Zapisy na Obligacje, przy czym faczna liczba Obligacji okreslona w Zapisach
ztozonych przez jednego Inwestora nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych Obligacji. Przy zachowaniu tej
zasady wielokrotne zapisy sktadane przez Inwestora bedg przy przydziale Obligacji traktowane jak jeden zapis.

Subskrybent jest zwigzany ztozonym Formularzem Zapisu do dnia wskazanego w tabeli w punkcie 4.12.2. lit. F.
Formularz Zapisu przestaje wigzac Subskrybenta przed uptywem powyzszego terminu od dnia, w ktdrym Emitent
opublikuje informacje o niedojsciu Emisji do skutku, a w przypadku dojscia emisji Obligacji do skutku

w odniesieniu do tej czesci Obligacji, ktére nie zostaty mu przydzielone - od Dnia Emisji.

4.12.4. Zasady, miejsca i terminy dokonywania wptat oraz skutkow prawnych niedokonania wptaty

w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej

Sktadajgc Formularz Zapisu, Subskrybent niebedgcy Klientem Instytucjonalnym zobowigzuje sie w terminie
wskazanym w pkt. w punkcie 4.12.2. lit. C zapewnié srodki na Rachunku Papieréw Wartosciowych prowadzonym
dla Subskrybenta przez Dom Maklerski. Za wptate uznaje sie zaksiegowanie srodkéw pienieznych na wskazanym

Rachunku Papierow Wartosciowych. Dom Maklerski zastrzega mozliwos¢ uznania wptaty dokonanej po terminie.

Sktadajgc Formularz Zapisu, Subskrybent bedacy Klientem Instytucjonalnym zobowigzany jest dokonac zaptaty
tacznej Ceny Emisyjnej za Obligacje w terminie do dnia wskazanego w pkt. 4.12.2. lit. C., w kwocie stanowigcej
iloczyn Ceny Emisyjnej i wskazanej w Formularzu ilosci Obligacji. Za wptate uznaje sie zaksiegowanie srodkow

pienieznych na wskazanym w Formularzu rachunku bankowym Domu Maklerskiego.

W przypadku dokonania wptaty na Obligacje przez Subskrybenta w kwocie nizszej niz iloczyn ceny emisyjnej za
1 (jedng) Obligacje oraz liczby Obligacji, na ktére ztozono zapis, zapis taki moze zosta¢ potraktowany jako ztozony
na liczbe Obligacji znajdujgcg pokrycie we wptaconej kwocie, z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania

utamkowych czesci Obligacji. Ztozenie zapisu i nieoptacenie w wyzej opisanym terminie kwoty réwnej co najmniej
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iloczynowi minimalnej ilosci Obligacji, na ktdre zgodnie z niniejszym Memorandum mozna ztozy¢ zapis, oraz ceny

emisyjnej Obligacji, powoduje, iz zapis taki jest bezskuteczny.
Zwraca sie uwage Inwestorow, iz ponoszg wytgczng odpowiedzialnos¢ z tytutu wniesienia wptat na Obligacje.
W szczegdlnosci dotyczy to opfat i prowizji bankowych oraz termindw realizacji przelewow bankowych. Brak

wptaty tytutem zapisu w terminie okreslonym w Memorandum bedzie powodowaé niewaznos$¢ zapisu.

Prowizja maklerska z tytutu nabycia Obligacji przez Subskrybenta niebedgcego Klientem Instytucjonalnym za

posrednictwem Oferujgcego wynosi do 0,25% wartosci nominalnej Obligacji objetych Formularzem Zapisu.

Emitent nie odpowiada za wykonanie tego obowigzku przez Dom Maklerski jak réwniez za rozliczenie nabycia

Obligacji na rzecz Subskrybentéw, Podmioty Prowadzgce Rachunek oraz KDPW.

4.12.5. Informacje o uprawnieniach zapisujacych sie osob do uchylenia sie od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu wraz z warunkami, jakie muszg by¢ spetnione, aby takie uchylenie byto
skuteczne

Zapis na oferowane Obligacje jest nieodwotalny za wyjatkiem sytuacji opisanych ponizej.

Zgodnie z art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie Publicznej, Inwestorom, ktorzy wyrazili zgode na nabycie lub
subskrypcje papierow wartosciowych przed udostepnieniem suplementu do Memorandum, przystuguje prawo
do wycofania tej zgody, z ktérego moga skorzysta¢ w terminie dwdch Dni Roboczych po udostepnieniu
suplementu do Memorandum, pod warunkiem, Zze nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna
niedoktadnos¢, o ktérych mowa w art. 37b ust. 6, wystgpity lub zostaty zauwazone przed zakoriczeniem okresu
oferowania lub dostarczeniem papieréw wartosciowych, w zaleznosci od tego, ktore z tych zdarzen nastgpi
wczesniej. Termin ten moze zosta¢ przedtuzony przez Emitenta. Ostateczny termin wygasniecia prawa
do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za zgodg wszystkich osdb,
ktore juz ztozyty Zapis, termin ten moze ulec skréceniu. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie
ztozone w miejscu ztozenia Zapisu na okreslone papiery wartosciowe.

Zgodnie z art. 37b ust. 8 Ustawy o Ofercie, Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej niz

po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje papierow wartosciowych.

4.12.6. Terminy i szczegotowe zasady przydziatu papieréw wartosciowych
Emitent dokona przydziatu Obligacji w dniu 22 grudnia 2020 roku. Podczas dokonywania przydziatu Obligacji
uwzgledniane bedg tylko prawidtowo wypetnione i ztozone w okresie Subskrypcji Formularze Zapisu, opiewajgce

na liczbe Obligacji réwng lub wiekszg od minimalnego progu zapisu.

Jezeli liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie Subskrypcji zapisami, zgodnie
z powyzszymi zasadami, nie przekroczy liczby oferowanych Obligacji, kazdemu Inwestorowi, ktéry ztozyt zapis

na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka ztozyt zapis.

W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie Subskrypcji
zapisami, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych, a wiec wystgpi nadsubskrypcja, Dom Maklerski na podstawie

otrzymanego upowaznienia od Emitent zastrzega sobie prawo do dokonania przydziatu Obligacji wedtug
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wilasnego uznania, w liczbie wskazanej przez Subskrybenta w Formularzu Zapisu, mniejszej liczbie lub

nieprzydzielenia takiemu Subskrybentowi Obligacji w ogdle, w tym nieprzydzielenia zadnemu Subskrybentowi
Obligacji, co nie uprawnia Subskrybenta do wysuwania wzgledem Domu Maklerskiego lub Emitenta jakichkolwiek
roszczen. Utamkowe czesci Obligacji nie bedg przydzielane, podobnie jak Obligacje nie beda przydzielane kilku

Subskrybentom tgcznie.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastgpi w dniu dokonania przez emitenta przydziatu Obligacji i zapisania
w ewidencji uprawnionych z Obligacji przez Agenta Emisji. Nastepnie Agent Emisji dokona zapisania Obligacji

w depozycie KDPW

W terminie 1 Dnia Roboczego od Dnia Emisji Dom Maklerski zawiadomi Subskrybentéw niebedacych Klientami

Instytucjonalnymi o liczbie przydzielonych Obligacji (takze w przypadku nieprzydzielenia zadnej Obligacji).

W przypadku dojscia Oferty Obligacji do skutku ogtoszenie w tej sprawie zamieszczone bedzie w terminie
7 (stownie: siedem) dni po zamknieciu Oferty Obligacji w sposdb, w jaki zostato opublikowane Memorandum

Informacyjne tj. na stronie internetowej Domu Maklerskiego www.michaelstrom.pl.

4.12.7. Zasady oraz terminy rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych kwot
W przypadku przydzielenia przez Emitenta Obligacji w mniejszej liczbie niz zostata subskrybowana przez danego
Subskrybenta niebedacego Klientem Instytucjonalnym, réznica pomiedzy kwotg wptaconga, a kwotg stanowigcg
iloczyn ceny emisyjnej jednej Obligacji i liczby przydzielonych danemu Subskrybentowi Obligacji, zostanie
mu odblokowana na rachunku maklerskim w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia Emisji. W przypadku
Subskrybenta bedgcego Klientem Instytucjonalnym kwota ta zostanie mu zwrdcona w terminie 3 (trzech) Dni

Roboczych od Dnia Emisji na rachunek bankowy wskazany w Formularzu Zapisu.

W przypadku niedojécia emisji Obligacji do skutku (w tym w przypadku odwotania Oferty przez Emitenta) srodki
wptacone tytutem optacenia zapisu przez Subskrybentéw niebedgcych Klientami Instytucjonalnymi zostang
odblokowane na ich rachunkach maklerskich w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia stosownego

ogtoszenia.

Zwrot nadptat albo wptat nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu ewentualnych
kosztéw poniesionych przez inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapisdw na Obligacje. Zwrot nadptat albo wptat
nie rodzi praw do jakichkolwiek odszkodowan, odsetek, oraz zwrotu ewentualnych kosztow poniesionych przez

inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

4.12.8. Obowigzki Oferujgcego zwigzane z przyjmowaniem wptat
Zgodnie z ustawg z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (t.j.
Dz.U. z 2020 r. poz. 971) Dom Maklerski ma obowigzek rejestracji transakcji, ktérej rownowartos¢ przekracza
15.000 euro (réwniez, gdy jest ona przeprowadzana w drodze wiecej niz jednej operacji). W przypadku transakgji,
ktdérej okolicznosci wskazujg, ze moze ona miec zwigzek z praniem pieniedzy lub finansowaniem terroryzmu, Dom

Maklerski ma obowigzek zarejestrowac taka transakcje, bez wzgledu na jej wartosc.
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4.12.9. Przypadki, w ktérych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub Emitent moze odstapic

od jej przeprowadzenia
Oferta nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy nie zostanie ztozony ani jeden poprawny i optacony zapis.
Zarzad Emitenta moze postanowi¢ o odstgpieniu od przeprowadzania Oferty w kazdym czasie przed Dniem
Emisji, bez podania przyczyny.
W przypadku odstgpienia od Oferty Emitent poinformuje o tym fakcie poprzez zamieszczenie ogtoszenia
o odstgpieniu od Oferty w sposdb, w jaki zostato opublikowane Memorandum Informacyjne tj. na stronie

internetowej Domu Maklerskiego www.michaelstrom.pl.

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisow prawa przez podmioty
uczestniczgce w Ofercie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpic¢, KNF moze zakaza¢
w trybie art. 16 i art. 18 Ustawy o Ofercie rozpoczecia Oferty, badz wstrzymac jej rozpoczecie na okres nie dtuzszy

niz 10 Dni Roboczych.

4.12.10. Sposob i forma ogtoszenia o dojsciu albo niedojsciu oferty do skutku oraz sposobie i terminie
zwrotu wptaconych kwot; o odstapieniu od przeprowadzenia Oferty lub jej odwotaniu

W przypadku tak dojscia jak i niedojscia do skutku Oferty oraz odstgpienia lub odwotania Oferty, informacja o tym

fakcie zostanie podana do publicznej wiadomosci w terminie 4 dni od dnia zakoriczenia Subskrypcji w sposdb,

w jaki zostato opublikowane Memorandum, tj. na stronie internetowej Domu Maklerskiego

www.michaelstrom.pl.

4.13.Wskazanie celow emisji papieréw wartosciowych, ktore maja by¢ realizowane z uzyskanych wptywoéw
z emisji

Zgodnie z Ustawa o obligacjach cel nie zostat okreslony.
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Dane o Emitencie

<

5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz numerami
telekomunikacyjnymi (telefon, telefaks), adres giéwnej strony internetowej i adres poczty
elektronicznej, identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wtasciwej

identyfikacji podatkowej

_ ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
dekpol@dekpol.pl

592-21-37-980

0000505979
Oznaczenie sadu Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy

rejestrowego Krajowego Rejestru Sadowego

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta

Zgodnie z statutem Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepiséw prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony Emitent
Emitent powstat w wyniku przeksztatcenia spotki Dekpol sp. z 0.0. z siedzibg w Pinczynie (w trybie przepisu art.
551 i nast. k.s.h.). Uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw w sprawie przeksztatcenia zostata

podjeta w dniu 1 kwietnia 2014 roku (Rep. A 3829/2014, Notariusz Janina Ciechanowska).

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie Emitenta do wtasciwego rejestru
W dniu 11 kwietnia 2014 roku spdtka Dekpol spétka akcyjna zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000505979.

5.5. Krotki opis historii Emitenta
Historia Emitenta siega 1993 r., kiedy to Mariusz Tuchlin rozpoczat prowadzenie dziatalnosci gospodarczej pod
nazwa Zaktad Blacharsko-Dekarski Mariusz Tuchlin. W 1999 r. nastgpita zmiana nazwy na Zaktad Produkcyjno-

III

Ustugowy ,,.Dekpol” Mariusz Tuchlin.

W dniu 18 grudnia 2006 r. zawigzana zostata Dekpol Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ktdrej kapitat
zaktadowy w tacznej wysokosci 6.200.000 zt zostat pokryty wktadem niepienieznym w postaci przedsiebiorstwa
(jako zorganizowanego zespotu sktadnikéw materialnych i niematerialnych) Zaktadu Produkcyjno- Ustugowego
»DEKPOL” — Mariusz Tuchlin o wartosci 6.195.000 zt oraz gotowkag w kwocie 5.000 zt. Powstajac, Dekpol Sp. z 0.0.

przejeta majatek, a takze doswiadczenie wypracowane od 1993 r. oraz wszystkie realizowane wéwczas kontrakty.
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W 2007 r. Emitent rozpoczat dziatalnos¢ na rynku deweloperskim, wraz z przystgpieniem do sprzedazy lokali
powstajgcych w ramach inwestycji mieszkaniowej pn. ,Osiedle Stoneczne” w Gdansku. W tym samym roku,
w trosce o jakos¢ swiadczonych ustug Emitent wdrozyt System Zarzadzania Jakoscig 1SO 9001:2008 i po
pozytywnej ocenie przeprowadzonego audytu uzyskat w dniu 9 sierpnia 2007 r. Certyfikat Jakosci ISO wydany

przez TUV Rheinland Polska Sp. z 0.0.

W maju 2012 r. Emitent otworzyt nowy, kolejny segment swojej dziatalnosci — produkcje osprzetu do maszyn

budowlanych (wszystkie typy tyzek koparkowych i tadowarkowych), pod marka Dekpol Steel.

W dniu 1 kwietnia 2014 r. powzieta zostata uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw Dekpol Sp. z o.o.
o przeksztatceniu w spdtke akcyjna pod firmg Dekpol Spoétka Akcyjna. Uchwata zostata zaprotokotowana aktem
notarialnym notariusza Janiny Ciechanowskiej Repertorium A Numer 3829/2014; rejestracja spotki

przeksztatconej w Krajowym Rejestrze Sqdowym nastgpita w dniu 11 kwietnia 2014 r.

W dniu 8 stycznia 2015 r. miat miejsce debiut Emitenta na gtéwnym rynku Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie. Pierwotnie przedmiotem wprowadzenia do obrotu gietdowego byty prawa do akcji zwyktych na
okaziciela serii B Emitenta, a poczgwszy od dnia 6 lutego 2015 r. notowane sg akcje zwykte Emitenta serii A oraz
serii B. Debiut nastgpit w rezultacie przeprowadzonej oferty publicznej akcji Emitenta, w tym akcji serii B
emitowanych na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie

podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki.

Z biegiem lat Emitent zostat cztonkiem organizacji skupiajgcych przedsiebiorcéw z danych segmentow
dziatalnosci. W 2014 r. Emitent przystgpit do miedzynarodowego stowarzyszenia Associated Equipment
Distributors (AED), reprezentujgcego przedsiebiorcow produkujgcych urzadzenia przemystowe wykorzystywane
m. in. w budownictwie, gérnictwie, energetyce, rolnictwie. W 2015 r. Emitent dotaczyt do Polskiego Zwigzku Firm
Deweloperskich, organizacji wspierajgcej rozwdj rynku deweloperskiego w Polsce i zrzeszajgcej firmy

deweloperskie z catego kraju.

W 2017 r. Emitent osiagnat najwiekszy roczny wzrost kursu akcji (+254%) sposréd wszystkich spétek notowanych
na rynku Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

W zwigzku z dynamicznym rozwojem dziatalnosci doszto woéweczas takze do pierwszej akwizycji przez Emitenta
innego podmiotu. W listopadzie 2017 r. Emitent nabyt wiekszosciowy pakiet udziatow Smartex Spotki z
ograniczong odpowiedzialnoscig, posiadajgcej atrakcyjng nieruchomos¢ we Wroctawiu. Natomiast w roku 2018
Emitent nabyt, w drodze dwdch transakcji, wszystkie udziaty Nordic Milan Spétki z ograniczong

odpowiedzialnoscig, realizujacej przedsiewziecie deweloperskie w Milanéwku.

W 2018 r. Emitent obchodzit 25-lecie dziatalnosci, doszto wdwczas réwniez do zmiany logo oraz znaku
towarowego.

W 2019 r. miato miejsce wydzielenie segmentu deweloperskiego do oddzielnej spo6tki Dekpol Deweloper sp. z
0.0.

W 2020 r. miato miejsce wydzielenie segmentu tyzek do oddzielnej spétki Dekpol Steel sp. z 0.0.
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Zmiany w zasadach zarzadzania Emitenta

W roku 2017 przystgpiono do modyfikacji struktury organizacyjnej oraz zasad prowadzenia dziatalnosci,
zmierzajacej do zapewnienia funkcjonalnego i formalnego rozdzielenia poszczegdlnych segmentdw dziatalnosci
Emitenta. W pierwszej kolejnosci podjeto decyzje o realizacji projektéw deweloperskich poprzez spétki celowe,
powotywane do poszczegdlnych inwestycji.

Pierwszymi powotanymi spétkami celowymi byty Dekpol Inwestycje Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag
Rokitki Sp. k., Dekpol Inwestycje Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Development Sp. k. oraz Dekpol
Inwestycje Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Na Fali Sp. k. (aktualnie Dekpol Inwestycje Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Pastelowa Sp. k.), zawigzane w dniu 21 marca 2017 r. i wpisane do Krajowego

Rejestru Sgdowego odpowiednio w dniach 30, 31 marca i 4 kwietnia 2017 r.

Poczawszy od 2018 r. prowadzono dziatania zwigzane z reorganizacjg Spoétki i Grupy Kapitatowej Dekpol majaca
na celu wprowadzenie systemu zarzgdzania dopasowanego do zwiekszajgcej sie skali dziatalnosci Spotki i jej
poszczegolnych segmentdw, rozbudowywanej struktury, jak tez dalszych planéw rozwojowych.

1 stycznia 2019 r. nastgpito wydzielenie pierwszego segmentu dziatalnosci Spétki tj. dziatalnosci deweloperskiej
i przeniesienie go w formie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP) do spoétki zaleznej, Dekpol Deweloper
Sp. z o.0.

W 2019 roku prowadzono prace nad wydzieleniem dwodch kolejnych segmentéw dziatalnosci Spotki tj.
Departamentu Produkcji tyzek i Departamentu Generalnego Wykonawstwa oraz przeniesieniu ich w formie
zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa do spétek zaleznych, odpowiednio Dekpol Steel Sp. z 0.0. i Dekpol
Budownictwo Sp. z o.0.

Przeniesienie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spoétki funkcjonujgcej pod nazwg Departament Produkcji
tyzek do Dekpol Steel Sp. z 0.0. nastgpito z dniem 1 stycznia 2020 r.

Na dzien publikacji niniejszego Memorandum trwaja dziatania zwigzane z wydzieleniem zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa Spétki funkcjonujacej pod nazwg Departament Generalnego Wykonawstwa do Dekpol

Budownictwo Sp. z 0.0.

5.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatéw (funduszy) Emitenta oraz zasad ich tworzenia

Rodzaj kapitatu Stan na dziert 30.09.2020 r. (dane w tys. zt)

Kapitat wiasny, w tym: 252 490
Kapitat podstawowy 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 26 309
Pozostate kapitaty 203 898
Zysk z lat ubiegtych 0
Zysk/ strata netto z roku biezgcego 13920

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowien statutu spétki Emitenta.

Walne Zgromadzenie Emitenta moze tworzy¢ kapitat rezerwowy oraz inne fundusze celowe.

5.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.
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5.8. Wskazanie, na jakich rynkach papierow wartosciowych s3 lub byly notowane papiery

wartosciowe Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe
Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) notowane sg tez akcje Emitenta na rynku regulowanym

Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

5.9. Informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez niego papierom
wartosciowym

Ani Emitent ani emitowane przez niego papiery wartosciowe nie majg przyznanego ratingu.

5.10. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym,
ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym i likwidacyjnym — jezeli wynik tych postepowan
ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta

W stosunku do Emitenta nie toczy sie postepowanie upadiosciowe, uktadowe, ugodowe, arbitrazowe,

egzekucyjne ani likwidacyjne, ktérego wynik ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

5.11. Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sadowych lub arbitrazowych, w tym o postepowaniach w toku, za okres
obejmujacy co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takich, ktore mogg wystapi¢ wedtug wiedzy
Emitenta, a ktore to postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo moga
miec¢ istotny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta

W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami
administracji publicznej zadne postepowania, ktére mogty mieé lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez moga
miec istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

Emitent uznaje za istotne postepowania o wartosci przedmiotu sporu przekraczajgcej 1 min ztotych.

Postepowanie przeciwko Soletanche Polska Spdtka z ograniczonq odpowiedzialnoscig

Emitent (wzywajacy) wystgpit o zawezwanie Soletanche Polska Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig
(przeciwnik) do préby ugodowej w sprawie o zaptate kwoty 7.879.939,29 ztotych wraz z odsetkami ustawowymi
za opdznienie. Na wskazang kwote sktadaty sie roszczenia odszkodowawcze z tytutu nienalezytego wykonania
zobowigzania przez przeciwnika (petnigcego role podwykonawcy), tj. robét budowlanych na rzecz osoby trzeciej
— inwestora. Postepowanie przed Sadem Rejonowym dla m. st. Warszawy zakoriczyto sie w dniu 9 lipca 2020
roku, do zawarcia ugody nie doszto.

Wedtug stanu na dzien opublikowania Memorandum Emitent przygotowuje wystgpienie z powddztwem
o zaptate roszczen zgtoszonych w postepowaniu pojednawczym, pomniejszonych o kwote odszkodowania
wyptaconego przez ubezpieczyciela Emitenta z tytutu ryzyk budowy (tj. 1.065.432,43 zt). Pozwanymi bedg ww.

podwykonaweca oraz jego ubezpieczyciel, tj. Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spdtka Akcyjna.

Postepowanie przeciwko Expert Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq

Emitentowi przystuguje wobec Expert Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig roszczenie o zaptate kwoty
1523 722,42 zt (jeden milion pieé¢set dwadziescia trzy tysigce siedemset dwadziescia dwa ztote czterdziesci dwa
grosze) wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie. Na wskazang kwote sktadajg sie roszczenia z tytutu kary
umownej za opdznienie w wykonaniu umowy o roboty budowlane oraz z tytutu poniesionych przez Emitenta
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kosztéw wykonania zastepczego w miejsce Expert Sp. z 0.0. Wedtug stanu na dzien opublikowania Memorandum

Emitent przygotowuje wystgpienie z powddztwem o zaptate wyzej wymienionych roszczen
Wedtug stanu na dzien sporzgdzenia Memorandum Emitent przygotowuje wystgpienie z powoddztwem o zaptate

roszczen zgtoszonych w postepowaniu pojednawczym.

W opinii Emitenta nie powinny wystapi¢ zadne tego typu postepowania, ktére to postepowania mogg miec

istotny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta.

5.12. Zobowigzania Emitenta, w szczegdlnosci ksztattujace jego sytuacje ekonomiczng i finansowa,
ktore mogg istotnie wptynac na mozliwosc realizacji przez nabywcow papieréw wartosciowych
uprawnien w nich inkorporowanych

Ponizej przedstawiono podsumowanie wszystkich istotnych uméw obowigzujacych Emitenta, ktére nie zostaty
zawarte w normalnym toku dziatalnosci Emitenta a ktore mogg spowodowad powstanie zobowigzania lub prawa,

ktére moze miec istotne znaczenie dla zdolnosci Emitenta do wypetniania swoich zobowigzan wobec posiadaczy

Obligaciji.

Umowy kredytowe, pozyczki

Wierzyciel Rodzaj kredytu Kwota kredytu Wykorzystanie Termin sptaty
(w tys. zt) kredytu
(w tys. zt)
Stan na 30.09.2020
mBank S.A. Kredyt obrotowy 25.000,00 16.781,00 30.06.2021
Kredyt w rachunku
mBank S.A. 10.000,00 0,00 30.06.2021
biezagcym
Santander Bank Polska Kredyt w rachunku
6.000,00 0,00 22.12.2020
S.A. biezgcym
Santander Bank Polska
Kredyt rewolwingowy EUR 1.100,00 EUR 0,00 31.01.2021
S.A.
SGB-Bank S.A. Kredyt rewolwingowy 30.000,00 30.000,00 14.07.2022
14.07.2022
Kredyt w rachunku
SGB-Bank S.A. 15.000,00 0,00
biezgcym
BS Wschowa Kredyt obrotowy 10.146,00 8.397,00 19.08.2021
Kredyt w rachunku
Alior Bank S.A. 10.000,00 7.017,00 16.07.2021

biezagcym

Umowa limitu kredytu

Powszechna Kasa
wielocelowego (Kredyt

Oszczednosci Bank 25.000,00 0,00 15.07.2022
w rachunku biezgcym,

Polski S.A.
obrotowy)
Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Kredyt inwestycyjny 7.000,00 6.901,00 16.07.2026

Polski S.A.

Zrédfo: Emitent.

Obligacje
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Przeznaczenie Kwota Kwota pozostajaca Termin sptaty
(w tys. zt) do sptaty
(w tys. zt)
DA Finansowanie inwestycji 15.000,00 15.000,00 W
deweloperskich
DB Finansowanie inwestycji 20.000,00 20.000,00 30.04.2021
deweloperskich
08.03.2021
Finansowanie inwestycji i (czesciowa sptata
G 76.880,00 52.134,00
refinansowanie nastgpita w
11.2020)
08.03.2021
Finansowanie inwestycji i (czesciowa sptata
H 15.000,00 10.559,00
refinansowanie nastgpita w
11.2020)
| Finansowanie biezacej 50.000,00 50.000,00 28.10.2023

dziatalnosci Grupy Emitenta
oraz spfata zadtuzenia z

tytutu obligacji serii G i H

Zrédfo: Emitent.

Inne umowy

Wierzyciel

Rodzaj umowy

Kwota

zobowiazania

(w tys. zt)

Wykorzystanie limitu

(w tys. zt)

Okres dostepnosci

Santander Bank
Polska S.A.
Santander Bank
Polska S.A.
Santander Factoring
Sp. z 0.0.
Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank
Polski S.A.
Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank
Polski S.A.
mBank S.A.
Sopockie
Towarzystwo
Ubezpieczen Ergo
Hestia S.A.

Zrédto: Emitent.

gwarancji bankowych

Limit transakcyjny

Faktoring bez przejecia

ryzyka

Umowa limitu kredytu
wielocelowego
(gwarancje bankowe)

Limit transakcyjny

Limit transakcyjny

Umowa o udzielanie
gwarangji

ubezpieczeniowych

Umowa o udzielanie

15.000,00

16.000,00

EUR 2.200,00

5.000,00

6.710,00

2.000,00

45.000,00

11.235,42

4.107,00

Umowa zawarta po

30.09.2020

0,00

4.033,00

0,00

11.953,00

07.12.2021

31.10.2021

28.02.2021

15.07.2022

09.09.2021

30.06.2021
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Na dzien sporzadzenia Memorandum poza wyzej opisanymi nie ma innych tego rodzaju zobowigzan Emitenta,

ktére mogg istotnie wptyngé na mozliwosé realizacji przez nabywcéw papieréw wartosciowych uprawnien w nich

inkorporowanych.

5.13. Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarcze;j,
za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowymi, zamieszczonymi w Memorandum

W opinii Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonymi w Memorandum, nie wystgpity w odniesieniu do Emitenta nietypowe zdarzenia

majgce wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarcze;.

5.14. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej Emitenta oraz innych
informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty po sporzadzeniu danych finansowych,

o ktérych mowa w sprawozdaniach finansowych zataczonych do niniejszego Memorandum
Od momentu publikacji ostatniego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Dekpol za okres trzech

kwartatéw 2020 r. nalezy wyrdzni¢ nastepujgce zdarzenia w sytuacji finansowej Grupy Emitenta:

W dniu 5 listopada 2020 r. Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. dokonat ostatecznego rozrachunku
obligacji serii | o wartosci 50 min zt i w tym dniu emisja obligacji serii | doszta do skutku. Obligacje byty emitowane
po cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej. Oprocentowanie obligacji serii | jest zmienne i oparte na stopie
bazowej WIBOR 6M powiekszonej o marze 4,9%. Odsetki od obligacji s ptatne w okresach 6 miesiecznych.
Wykup obligacji nastgpi w dniu 28 pazdziernika 2023 r. Obligatariusz moze zgdaé¢ wczesniejszego wykupu
posiadanych przez niego obligacji w standardowych przypadkach okreslonych w warunkach emisji obligacji serii
I, w tym m.in. w przypadku przekroczenia przez Grupe Kapitatowa Spoétki okreslonych wskaznikéw zadtuzenia.
Spétka moze zgdac¢ wczesniejszego wykupu obligacji w kazdym z dni ptatnosci odsetek, wyptacajgc premie
w wysokosci 0-1% wartosci nominalnej obligacji bedacych przedmiotem wykupu, w zaleznosci od daty ztozenia
zadania. Zabezpieczeniem sptaty obligacji bedzie hipoteka umowna, ktéra zostanie ustanowiona
na nieruchomosci zabudowanej potozonej w Warszawie, ktorej uzytkownikiem wieczystym jest spotka zalezna
od Emitenta - Dekpol Deweloper sp. z 0.0., z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz administratora hipoteki do
kwoty odpowiadajgcej 150% wartosci nominalnej przydzielonych obligacji, na zasadach i w terminach
okreélonych w warunkach emisji obligacji serii |. Srodki z emisji obligacji zostang wykorzystane na finansowanie
biezacej dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta oraz na sptate zadtuzenia z tytutu obligacji serii G i H. Obligacje

zostaty wyemitowane na podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

W dniu 8 listopada 2020 roku Spotka dokonata wykupu 19.220 obligacji serii G o wartosci nominalnej 1.000 zt
kazda, o tgcznej wartosci nominalnej 19,22 min zt oraz 3.750 obligacji serii H o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda,
o facznej wartosci nominalnej 3,75 min zt. Wykup ww. obligacji nastgpit w wykonaniu zobowigzania Spétki do
dokonania przymusowej amortyzacji 25% obligacji serii G w dniu wypfaty odsetek za VI okres odsetkowy oraz do
przymusowej amortyzacji 25% obligacji serii H w dniu wyptaty odsetek za V okres odsetkowy. Uwzgledniajac

obligacje serii G i H wykupione przez Spétke przed dniem 8 listopada 2020 r., tgczna liczba obligacji serii G i H
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pozostajgcych do wykupu na Date Memorandum wynosi 62.693 (52.134 obligacji serii G oraz 10.559 obligacji

serii H).

5.15.  Prognozy wynikéw finansowych

Emitent nie sporzadzat prognoz w zakresie wynikow finansowych.

5.16. Informacje dotyczace oséb zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo Emitenta

Zgodnie z § 14 ust. 1 statutu spoétki Emitenta Zarzad sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkdéw.

W sktad Zarzadu wchodzg obecnie:
1. Mariusz Tuchlin - Prezes Zarzadu Dekpol S.A

2. Katarzyna Szymczak-Dampc - Wiceprezes Zarzagdu Dekpol S.A.

3. Michat Skowron - Wiceprezes Zarzagdu Dekpol S.A.

Mariusz Tuchlin

Zajmowane stanowisko
Termin uptywu kadencji
Wiek

Wyksztatcenie

Kwalifikacje

Prezes Zarzadu

4 czerwca 2024 r

46 lat

zawodowe

Mariusz Tuchlin jest zatozycielem Emitenta. Od 1993
r. samodzielnie wykonywat dziatalnos¢ gospodarczy, a
w grudniu 2007 r. dokonat aportu prowadzonego
przedsiebiorstwa do Dekpol Spétki z ograniczonag
odpowiedzialnoscig i objat funkcje Prezesa Zarzadu.
Wraz z rozwojem dziatalnosci Emitenta Mariusz
Tuchlin obejmowat réwniez funkcje w zarzgdach
Podmiotéw z Grupy Emitenta — Almond Sp. z o.0.
(uprzednio Dekpol Infrastruktura Sp. z 0.0.) i Dekpol 1
Sp. z o.0.

Prezes Zarzadu Emitenta poczawszy od 2015 r.
prowadzi, poprzez spotki zalezne, dziatalnos¢ w
zakresie hotelarstwa i gastronomii, zarzadzania i

wynajmu nieruchomosci oraz wynajmu pojazdow.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym

Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest

wspolnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spotki kapitatowej lub
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cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w

zwigzku z prywatnymi interesami

Nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spdtce
handlowej, przedsigbiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXII-XXXVII Kodeksu
karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591 Kodeksu spotek handlowych lub o rownowaznych zdarzeniach, ktoére
miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

W stosunku do Prezesa Zarzadu nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyly sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢

znaczenie dla dziatalnosci Emitenta,

Katarzyna Szymczak-Dampc

Zajmowane stanowisko Wiceprezes Zarzadu

Termin uptywu kadencji 1 stycznia 2025 r.

Wiek 40 lat

Wyksztatcenie wyisze

Kwalifikacje Katarzyna Szymczak-Dampc petni funkcje

Wiceprezesa Zarzadu Emitenta, a takze Dyrektora
Finansowego Grupy Kapitatowej. Katarzyna Szymczak-
Dampc rozpoczeta prace u Emitenta w sierpniu 2019
r. obejmujgc stanowisko Dyrektora ds. Strategii
Finansowej Emitenta. Pierwsze powotanie Katarzyny
Szymczak-Dampc do Zarzadu nastgpito z dniem 1

stycznia 2020 r.

Katarzyna  Szymczak-Dampc jest absolwentka
Wydziatu Zarzadzania, kierunek Zarzadzanie i
marketing Uniwersytetu Gdanskiego. Ukonczyta takze
studia podyplomowe w zakresie Zarzadzania
nieruchomosciami na Wydziale Zarzadzania i
Ekonomii Politechniki Gdanskie;.

W latach 2005 — 2019 Wiceprezes Zarzadu zwigzana
byta z grupg NDI S.A., gdzie petnita funkcje poczgwszy
od analityka, az po dyrektora dziatu finansowego i
zastepce dyrektora pionu finansowego. Posiada
wieloletnie doswiadczenie zawodowe z obszaru
finanséw, w tym zwigzane miedzy innymi z
zarzgdzaniem ryzykiem walutowym,
ubezpieczeniowym, gwarancyjnym, kredytowym,
miata mozliwos¢ tworzenia i wspétuczestniczenia przy

realizacji nowych  rozwigzan  robotyzacji i
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automatyzacji proceséw w obszarze finanséw i

ksiegowosci. Ukonczyta wiele szkolen w tym miedzy
innymi w zakresie zarzadzania przedsiebiorstwem,
zarzadzania  zespotami  projektowymi, prawa
zamowien publicznych. Miata mozliwos¢ uczestniczy¢
czy to posrednio czy bezposrednio przy realizacji
flagowych projektéw budowlanych zaréwno w Polsce
jak i za granicg. W okresie od maja 2009 r. do sierpnia
2010 r. Katarzyna Szymczak-Dampc petnita role
Finance & Administration Managera i cztonka zarzadu
w spotce Al. Oboor for Dev. And Const. Emirates LLC z
siedzibg w Zjednoczonych Emiratach Arabskich.
Katarzyna Szymczak - Dampc jest takze cztonkiem
zarzadu grupy roboczej ICV (International Controller
Verein) na Pomorzu.
Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w
okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji
Nie prowadzita dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w
zwigzku z prywatnymi interesami
Nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
Nie zostata pozbawiona przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce
handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu i nie zostata skazana
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXII-XXXVII Kodeksu
karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591 Kodeksu spoétek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktore
miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa parnstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,
W stosunku do Wiceprezes Zarzadu nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢

znaczenie dla dziatalnosci Emitenta

Michat Skowron

Zajmowane stanowisko Wiceprezes Zarzadu

Termin uptywu kadencji 1 stycznia 2023 r.

Wiek 45 lat

Wyksztatcenie wyzsze

Kwalifikacje Michat Skowron petni funkcje Wiceprezesa Zarzadu

Emitenta, a takze Dyrektora Departamentu

Generalnego Wykonawstwa Emitenta. Michat

Strona | 59



@ MICHAEL/STROM
dekp0|® DOM MAKLERSKI

Skowron rozpoczat prace u Emitenta w listopadzie

2017 r. obejmujac wyzej wspomniane stanowisko.
Pierwsze powotanie Michata Skowrona do Zarzadu

Emitenta nastgpito z dniem 1 stycznia 2018 r.

Michat Skowron jest absolwentem Wydziatu Prawa i
Administracji na Uniwersytecie = Warszawskim.
Ukonczyt réwniez program studiow podyplomowych
w VLERICK Business School w Belgii w zakresie
zarzadzania przedsiebiorstwem oraz w Szkole
Gtownej Handlowej w Warszawie o przedmiocie
zarzadzania zasobami ludzkimi w nowoczesnych
organizacjach. W latach 2007-2017 pracowat dla
polskich spoétek belgijskiej grupy Etex Group N.V., w
ktérych poczatkowo zatrudniony byt na stanowisku
Project Managera, a nastepnie jako Dyrektor Dziatu
Prawnego, Kadr oraz BHPiOS. W r. 2009 powierzona
mu zostata prokura, a od 2013 r. funkcja Cztonka
Zarzadu poprzedniego  pracodawcy. Posiada
wieloletnie doswiadczenie w zarzadzaniu, w tym w
zakresie tworzenia i prowadzenia procesow
zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem i
nadzorowaniem przedsiebiorstwa.  Zarzadzanie
operacyjne w wiekszej skali rozpoczat jako Dyrektor
Centrum Ustug Wspdlnych HR&Legal Grupy Etex w
Polsce. Przed pracg dla Grupy Etex odpowiedzialny byt
za rozwdj przedsiebiorstw rodzinnych - Fabryka
Wyrobdéw Ceramicznych ,Przysieka Stara” Bogustaw
Skowron oraz Przedsiebiorstwo Wielobranzowego
Inter-Kerams Sp. z 0.0., w ktorych odpowiadat m.in. za
procesy sprzedazowe. Ukonczyt wiele szkolen w
zakresie zarzadzania przedsiebiorstwem,
przywddztwa organizacyjnego, tworzenia kultury
organizacyjnej oraz budowania wartosci w organizacji

i jej kadry kierowniczej.

Michat Skowron petni takze funkcje Prezesa Zarzadu
Podmiotu z Grupy - Dekpol Budownictwo Spétki z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Pinczynie, do ktérej docelowo ma zostaé¢ wniesiona

zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa Emitenta
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obejmujaca Departament Generalnego

Wykonawstwa.
Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w
okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji
Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewypfacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w
zwigzku z prywatnymi interesami
Nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na witasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce
handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXII-XXXVII Kodeksu
karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591 Kodeksu spotek handlowych lub o rownowaznych zdarzeniach, ktére
miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa parnstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,
W stosunku do Wiceprezesa Zarzadu nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwéch lat nie toczyly sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢

znaczenie dla dziatalnosci Emitenta,
Zgodnie z § 18 ust. 1 statutu spo6tki Emitenta Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu do siedmiu cztonkdw.

W sktad Rady Nadzorczej wchodzg obecnie:
1. Roman Suszek - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Jacek Grzywacz - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
3. Wojciech Sobczak - Cztonek Rady Nadzorczej
4. Grzegorz Wasacz - Cztonek Rady Nadzorczej
5. Jacek Kedzierski - Cztonek Rady Nadzorczej

Zajmowane stanowisko Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji 2 kwietnia 2024 r.

Wiek 47 lat

Wyksztatcenie wyzsze

Kwalifikacje Roman Suszek petni funkcje Przewodniczgcego Rady

Nadzorczej Emitenta. Pierwsze powotanie Romana
Suszka do Rady Nadzorczej Emitenta nastgpito z
dniem 11 kwietnia 2014 r., to jest z dniem wpisu

Emitenta od Krajowego Rejestru Sagdowego.
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Roman Suszek ukoniczyt studia prawnicze na

Uniwersytecie  Gdanskim, Wydziale Prawa i
Administracji. Poczgwszy od 2004 r. Roman Suszek
wykonuje zawdd radcy prawnego w ramach
prowadzonej Kancelarii Radcy Prawnego Roman
Suszek w Gdansku, w ktoérej swiadczy ustugi na rzecz
przedsiebiorcow oraz podmiotdw publicznych. W
latach 2012-2020 Roman Suszek petnit rowniez
funkcje reprezentanta w Pannonia Bio Zartkorlen
M(ik6dG6 Részvénytarsasag (Spotka Akceyjna, uprzednio
Pannonia Ethanol Zartkorlen M(ikodé
Részvénytarsasag) z siedzibg w Budapeszcie, Wegry —
Oddziat w Polsce z siedzibg w Gdarnsku
Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktore w
okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji
Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym rownowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisoéw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w
zwigzku z prywatnymi interesami
Nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na witasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce
handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXII-XXXVII Kodeksu
karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591 Kodeksu spétek handlowych lub o rownowaznych zdarzeniach, ktére
miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,
W stosunku do Przewodniczgcego Rady Nadzorczej nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwdéch lat nie
toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub

moze miec znaczenie dla dziatalnosci Emitenta,

Jacek Grzywacz

Zajmowane stanowisko Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji 2 kwietnia 2024 r.

Wiek 46 lat

Wyksztatcenie wyzsze

Kwalifikacje Jacek Grzywacz petni funkcje Wiceprzewodniczgcego

Rady Nadzorczej Emitenta. Pierwsze powotanie Jacka
Grzywacza do Rady Nadzorczej Emitenta nastgpito z
dniem 11 kwietnia 2014 r., to jest z dniem wpisu

Emitenta od Krajowego Rejestru Sagdowego.
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Jacek Grzywacz ukonczyt studia na Politechnice
Slaskiej w Katowicach, na wydziale Organizacji i
Zarzadzania w specjalizacji Ekonomika, Finanse i
Marketing w  Przedsiebiorstwie, z dyplomem
magistra-inzyniera organizacji i zarzadzania. Ponadto
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej ukonczyt
Studium dla Dyrektoréw Finansowych ,Zarzadzanie
Finansami Firmy” zorganizowane przez Fundacje
Centrum Prywatyzacji — Instytut Rozwoju Biznesu. W
karierze zawodowej Jacek Grzywacz swiadczy ustugi z
zakresu doradztwa ekonomiczno-finansowego, w
latach 1999-2010 jako cztonek personelu innych
organizacji, a poczawszy od grudnia 2009 r. w ramach
JKG Finanse Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig,

ktorej jest wspdlnikiem oraz prezesem zarzadu.

Jacek Grzywacz jest ponadto przewodniczym Rady
Nadzorczej S&A S.A. i Cztonkiem Rady Nadzorczej: MC
COMP S.A. oraz PTWP S.A. Petnit réowniez funkcje
cztonka Rad Nadzorczych w  nastepujacych
podmiotach: Sento S.A., Agito S.A., APN Promise Sp. z
0.0. (w latach 2009 — 2010) oraz Esotig&Henderson
S.A. (w latach 2013 - 2020).
Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w
okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji
Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w
zwigzku z prywatnymi interesami
Nie zostat pozbawiony przez sad upadfosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spoétce
handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXII-XXXVII Kodeksu
karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591 Kodeksu spotek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére

miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,
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W stosunku do Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwéch lat

nie toczyty sie zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma

lub moze miec¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta,

Wojciech Sobczak

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji 28 maja 2023 r.

Wiek 54 |ata

Wyksztatcenie wyzsze

Kwalifikacje Wojciech Sobczak petni funkcje Cztonka Rady

Nadzorczej Emitenta. Powotanie Wojciecha Sobczaka
do Rady Nadzorczej Emitenta nastgpito z dniem 28

maja 2018 r.

Wojciech Sobczak jest absolwentem Uniwersytetu
Kazimierza Wielkiego w Bydgoszczy, ktéry ukonczyt z
tytutem magistra nauk spotecznych. Dotychczasowa
kariera Cztonka Rady Nadzorczej zwigzana byta z
sektorem ustug finansowych oraz rynkiem
kapitatowym. W latach 1990-2007 r. Woijciech
Sobczak byt zatrudniony w Bankowym Domu
Maklerskim Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku
Polskiego S.A., na stanowiskach od maklera papieréw
wartosciowych do doradcy dyrektora.
Poczgwszy od 2007 r. Wojciech Sobczak petnit funkcje
w Zarzadach spotek, w tym spoétek publicznych. Od
2017 r. petni funkcje Prezesa Zarzadu Netwise S.A. —
spotki notowanej na rynku NewConnect.
Wojciech Sobczak zasiadat rdéwniez w Radach
Nadzorczych, w tym spétek publicznych: cztonek EC
Bedzin S.A. (2017 — 2020), przewodniczacy (2001 —
2012) Skotan S.A., przewodniczacy (2010 - 2013)
Makrum S.A. (Immobile S.A.), przewodniczacy (2001-
2007) Alchemia S.A., cztonek rady: Protektor SA (2010
- 2011 i 2017 - obecnie), cztonek rady Braster S.A.
(2014 - 2015) i Sfinks S.A. (2015 - 2016).

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji

Nie jest wpisany w Rejestrze Dituznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym

Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
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Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest

wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w
zwigzku z prywatnymi interesami

Nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na witasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce
handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXII-XXXVII Kodeksu
karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591 Kodeksu spdtek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktore
miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢

znaczenie dla dziatalnosci Emitenta,

Grzegorz Wasacz

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji 7 marca 2022 .

Wiek 33 lata

Wyksztatcenie wyzsze

Kwalifikacje Grzegorz Wasacz petni funkcje Cztonka Rady

Nadzorczej Emitenta. Powotanie Grzegorza Wasacza
do Rady Nadzorczej Emitenta nastgpito z dniem 7

marca 2017 r.

Grzegorz Wasacz ukonczyt Prawo na Uniwersytecie
Rzeszowskim, a w ramach programu LLP-Erasmus
studiowat réwniez na Universitat Bielefeld. Cztonek
Rady Nadzorczej jest takze absolwentem Studidw
podyplomowych organizowanych przez Instytut Nauk
Prawnych Polskiej Akademii Nauk w zakresie
Wykonywania funkcji Administratora bezpieczenstwa
informacji oraz Inspektora ochrony danych. W latach
2012-2017 Grzegorz Wasacz petnit role analityka i
konsultanta w podmiotach $wiadczgcych ustugi,
finansowe prawne i consultingowe. Od 2016 r.
Swiadczy ustugi z zakresu ochrony danych osobowych
w ramach spotki cywilnej prowadzonej wraz z
Cztonkiem Rady Nadzorczej Jackiem Kedzierskim.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji
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Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym

Rejestrze Sqdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w
zwigzku z prywatnymi interesami

Nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na witasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce
handlowej, przedsigbiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXII-XXXVII Kodeksu
karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591 Kodeksu spdtek handlowych lub o rownowaznych zdarzeniach, ktére
miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢

znaczenie dla dziatalnosci Emitenta,

Jacek Kedzierski

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji 1 lipca 2024 r.

Wiek 54 lata

Wyksztatcenie wyzsze

Kwalifikacje Jacek Kedzierski petni funkcje Cztonka Rady

Nadzorczej Emitenta. Pierwsze powotanie Jacka
Kedzierskiego do Rady Nadzorczej Emitenta nastgpito

z dniem 30 czerwca 2014 r.

Jacek Kedzierski ukonczyt studia na Uniwersytecie
Gdanskim z  tytutem  magistra  Cybernetyki
Ekonomicznej i Informatyki o  specjalnosci
Przetwarzanie Danych i Rachunkowosé. Cztonek Rady
Nadzorczej jest ponadto absolwentem Studidw
podyplomowych w Instytucie Nauk Prawnych Polskiej
Akademii Nauk w Warszawie w  zakresie
Administratora bezpieczenstwa informacji. Jacek
Kedzierski prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza od 1992
r, w jej ramach $wiadczyt ustugi doradztwa
finansowo-ksiegowego na rzecz przedsiebiorcow (do
2018 r.), a od 2016 r. koncentruje sie na ustugach z
zakresu ochrony danych osobowych w ramach spoéfki
cywilnej prowadzonej wraz z Cztonkiem Rady

Nadzorczej Grzegorzem Wasaczem. Jacek Kedzierski
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petni funkcje inspektora danych osobowych w

réoznych podmiotach.

Jacek Kedzierski jako Cztonek Rady Nadzorczej
Emitenta petni rowniez funkcje Przewodniczacego
Komitetu Audytu Emitenta.
Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w
okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji
Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikow Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spotki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w
zwigzku z prywatnymi interesami
Nie zostat pozbawiony przez sgd upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na witasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spoétce
handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatdw XXXII-XXXVII Kodeksu
karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591 Kodeksu spdtek handlowych lub o rownowaznych zdarzeniach, ktére
miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,
W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢

znaczenie dla dziatalnosci Emitenta,

5.17. Dane o strukturze akcjonariatu Emitenta

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajgcy powyzej 5% akcji Spotki. Stan na 20 listopada 2020 r. (zgodnie z wiedzg

posiadang przez Emitenta). Kapitat zaktadowy 8.362.549,00 zt.

Oznaczenie akcjonariusza Liczba akcji Liczba glosow  Udziat Udziat w

(w szt.) kapitale gtosach

zaktadowym (w proc.)

(w proc.)
‘MariuszTuchin ~~ 6.449.860 6.449.860 77,13 77,13
Familiar S.A., SICAV-SIF* 679.583 679.583 8,13 8,13
Pozostali akcjonariusze 1.233.106 1.233.106 14,74 14,74

* na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki zwotane na dzien

28 czerwca 2019rr.
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5.18. Podstawowe informacje o dziatalnosci Emitenta, ze wskazaniem w szczegélnosci produktéw,

rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

5.18.1. Dziatalno$¢ podstawowa
Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol koncentruje sie na trzech obszarach:

o generalne wykonawstwo w zakresie obiektéw przemystowych, logistyczno-magazynowych,
uzytecznosci publicznej, sportowych i rekreacyjnych, obiektéw ochrony srodowiska, a takze roboty
sanitarne, drogowe i hydrotechniczne;

o dziatalnos¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz osiedli mieszkaniowych, osiedli domoéw
jednorodzinnych, luksusowych apartamentowcéw, condo i apart hoteli oraz powierzchni handlowo-
ustugowych;

o produkcja osprzetu do maszyn budowlanych - producent tyzek do koparek i fadowarek w Polsce,

posiadajgcy nowoczesny park maszynowy oraz wieloletnie doswiadczenie w branzy.

5.18.2. Segment generalnego wykonawstwa @
Podstawowg dziatalnoscia Emitenta jest generalne wykonawstwo w zakresie ®
budownictwa kubaturowego - obiektéw przemystowych, logistyczno - dekp°I®
magazynowych, handlowych, ustugowych wraz z infrastrukturg zewnetrzna. GENERALNE

WYKONAWSTWO

Aktualnie znajdujace sie w realizacji projekty wykonywane s3 na zlecenie inwestoréw prywatnych, a w portfelu
zlecern nie ma dtugoterminowych projektéw infrastrukturalnych. Wiekszos¢ kontraktéw ma charakter
krétkoterminowy (czas realizacji robot podstawowych to 6-8 miesiecy). Marza na kontraktach z generalnego

wykonawstwa ksztattuje sie srednio w przedziale 6%- 8%.

Historycznie Emitent wspétpracowat m.in. z takimi podmiotami jak: IKEA, 7R LOGISTIC, Panattoni Europe, Iglotex,

Michelin, Trefl, Leroy Meriln, Carrefour, Atrium, Jula, Paktainer, Synektik, Oceanic, Graal.

taczna wartos¢ realizacji przeprowadzonych przez Dekpol S.A. z tytutu generalnego wykonawstwa do dnia

30.09.2020 r. wynosi ponad 2,6 mld zt.

Ponizej przedstawiono poziom przychodéw ze sprzedazy, wynik operacyjny (EBIT) oraz marze EBIT segmentu

generalnego wykonawstwa na przestrzeni lat 2015-2020.
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Wyniki finansowe segmentu generalnego wykonawstwa (w min zt)
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Zrédto: Emitent

Na przestrzeni ostatnich 5 lat odnotowano istotny wzrost rozwoju dziatalnosci Spo6tki w segmencie generalnego
wykonawstwa. Wartos¢ przychoddéw ze sprzedazy tego segmentu w 2015 r. wyniosta 306 min zt, by w 2018 r.
wzrosng¢ do ponad 550 min zt. Rok 2019 przynidst spadek przychodéw o ponad 10% do 487,1 min zt. Wynik
operacyjny tego segmentu w 2019 r. wynidst blisko 30 min zt, co dawato marze EBIT na poziomie 6,1%. Kompresja
marz w tym segmencie jest widoczna na poziomie ostatnich lat i wigze sie ze wzrostem skali dziatalnosci, zmiang
w charakterystyce realizowanych projektow (ktére srednio sg zdecydowanie wyzszej wartosci i powtarzalne),
zwiekszong konkurencjg w branzy oraz checig Emitenta do pozyskania nowych przysztosciowych kontrahentow.
Po trzech kwartatach 2020 r. Spétka osiggneta 405,2 min zt przychoddw (+1,4% r/r) oraz 28,2 min zt EBIT (+13,3%

r/r). W poréwnaniu do poprzedniego okresu poprawie ulegta marza operacyjna, ktéra wzrosta do 7,0%.

Na koniec wrzesnia 2020 Grupa realizowata kontrakty o tgcznej wartosci blisko 762 min zt netto, z czego do
realizacji po okresie sprawozdawczym pozostawaty projekty o wartosci ponad 350 min zt netto. Tym niemniej
projekty pozyskane na przetomie dwdch pétroczy 2020 budujg - w czesci ich wartosci - przychdd roku obrotowego
2021. Obecnie procedowane sg umowy nowych inwestycji o fgcznej wartosci niespetna 300 min zt netto, ktére
beda realizowane w przysztych okresach. Dodatkowo Dekpol realizuje projekty deweloperskie
wewnatrzgrupowe o tgcznej wartosci umownej wynoszgcej ponad 100 min zt, z czego pozostato do realizacji po

30 wrzesnia 2020 r. niespetna 55 min zt netto.

W 1Q 2020 Grupa podpisata nowe kontrakty o wartosci 42 min zt, w 2Q 2020 o wartosci 133 min zt, a w 3Q 2020
odpowiednio o wartosci 149 min zi. Ponizszy wykres przedstawia wartos¢ portfela zlecen w segmencie

generalnego wykonawstwa:
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Zrédto: Emitent

Strategia w segmencie generalnego wykonawstwa

W ramach obszaru generalnego wykonawstwa Emitent koncentruje sie na kontraktach krétkoterminowych,
ktérych termin realizacji nie przekracza 8 miesiecy. Przy realizacji tego typu kontraktéw ryzyko niekorzystnej
zmiany cen materiatéw i robocizny jest ograniczone. Dodatkowo, ubiegajac sie o tego typu kontrakty, Emitent
konkuruje z ograniczong liczbg podmiotow wyspecjalizowanych w budownictwie przemystowo — logistycznym,
doswiadczajgc réwniez ograniczong konkurencje ze strony najwiekszych generalnych wykonawcow takich jak np.
Budimex, Skanska, ktorzy koncentrujg sie na duzych, dtugoterminowych realizacjach robét budowalnych, w tym

w duzej mierze publicznych.

Dzieki posiadanemu zespotowi ludzkiemu sktadajacemu sie z doswiadczonej kadry inzynierskiej i wykonawczej,
parkowi maszyn i urzadzen budowlanych (roboty przygotowawcze, ziemne, drogowe, ogdlnobudowlane), jak
rowniez z uwagi na posiadane strukturach Grupy Dekpol zaktady produkcji konstrukcji stalowych oraz
prefabrykatéw zelbetowych, Emitent doskonale zna sktadowe, specyfike i charakterystyke okoto 70% kosztéw,
ktére wystepujg na kazidej z realizowanych buddéw. Prace instalacyjne (elektryczne, wentylacyjne, itp.)
wykonywane s3g przez statych podwykonawcow, wspotpracujgcych ze Spétka od wielu lat, a nadto Emitent
nawigzuje wspoétprace z nowymi kontrahentami.

Gtéwnym obszarem dziatalnosci pozostaje wojewddztwo pomorskie, jednak Spoétka dziata na obszarze catego
kraju, pozyskujac projekty realizowane w innych regionach kraju, m. in. w wojewddztwach: lubelskim,
podkarpackim, dolnoslgskim, mazowieckim, zachodnio-pomorskim, warminsko-mazurskim.

Wielkos$¢ realizowanych przez Spotke kontraktéw waha sie od kilku do ponad 140 milionéw ztotych. Najwiekszy
odsetek stanowig kontrakty o wartosci w przedziale od 15 do 40 milionéw ztotych, ktérych w ciggu roku Emitent

realizuje kilkanascie.

Od 2018 r. istotnie wzrdst udziat projektéw logistyczno-magazynowych i przemystowych. Spétka zamierza dalej
rozwija¢ swojg obecnos¢ w tym segmencie rynku, kierujagc swojg uwage w strone nowych rynkdw w ujeciu
geograficznym oraz kolejnych deweloperéw powierzchni magazynowych, mimo ze Spétka wspodtpracuje juz
z dwoma liderami w tymze segmencie tj. Panattoni oraz 7R. Akwizycja nowych projektow jest réwniez silnie
ukierunkowana na inwestoréw industrialnych realizujgcych nowe projekty bezposrednio oraz przez
deweloperéw w systemie BTS/BTO.
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Emitent wspdtpracuje z grupg inwestordw, dla ktérych realizuje kolejne projekty. Kontrahenci decyduja sie na
wspotprace ze Spotkg Dekpol S.A. kierujac sie zaufaniem do tego wykonawcy oraz biorgc pod uwage jego

profesjonalizm i terminowos¢ w realizacji powierzonego zadania.

Obecne realizacje
Wybrane kontrakty realizowane przez Emitenta na dzierh 30.09.2020 r. w zakresie generalnego wykonawstwa

zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

ZLECENIODAWCA OPIS PROJEKTU

GRUPA 7R Hala magazynowa w Swarozynie w gminie Tczew
IGLOTEX Hala magazynowo-ustugowa z budynkiem biurowym w Skérczu
GRUPA PANATTONI Hala magazynowa w Rumi
GRUPA PANATTONI Hala magazynowa w Pruszczu Gdanskim
GRUPA PANATTONI Hala magazynowa w Jawczycach w gminie Ozaréw Mazowiecki
GRUPA 7R Hala magazynowa w Kowalach w powiecie gdanskim
GRUPA 7R Hala magazynowa w Warszawie
FLEX GDANSK BCL Hala produkcyjno-magazynowa w Gdarisku
INTER METAL Hala produkcyjno-magazynowa w Inowroctawiu
GRUPA PANATTONI Hala magazynowa w Swidniku
DELTA INVEST Salon samochodowy w Warszawie
KARUZELA KOtOBRZEG centrum handlowego w Kotobrzegu

Zrédto: Emitent

Wiekszos$¢ realizowanych przez Spétke kontraktéw ma wartos¢ od 10 do 40 min zt. Spotka realizuje takze

pojedyncze wieksze kontrakty o wartosci ok. 70-140 min zt (na 30.09.2020 Grupa realizowata 4 takie kontrakty).

Dominujgcy udziat w portfelu zlecert majg projekty przemystowo-logistyczne — w ostatnich latach ok. 70%-90%.

Wg stanu na dziert 30.09.2020 r. udziat projektéw magazynowych w catym portfelu zlecert wynidst 83%.

Stuktura projektéw GW na 30.09.2020

Projekty przemystowo-
logistyczne
83%

Zrédto: Emitent
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W zwigzku z koncentracjg Emitenta na realizacji kontraktow kilkumiesiecznych, relacja wartosci portfela

zamowien do osigganych rocznych przychodéw jest relatywnie niska w porédwnaniu z relacjg obserwowang

u innych podmiotéw z branzy generalnego wykonawstwa, specjalizujgcych sie w kontraktach dtugoterminowych.

Wybrane realizacje

0\ "‘FA

IKEA

Lokalizacja: Gdansk
Inwestor: IKEA Property Poland Sp.z o.0.
Czas realizacji: 03.2008-06.2010

Obiekty uzytecznosci publicznej

[ {inon
PANA lfurope Sp. z o0.0.

Lokalizacja: Grudzigdz
Inwestor: PANATTONI Europe Sp. z 0.0. Grudzigdz

Czas realizacji: 2019

Obiekty przemystowe

7R LOGISTIC

Lokalizacja: Gdarisk Kowale
Inwestor: 7R Logistic S A

Czas realizacji: 08.2015-082016

Obiekty przemystowe

PANLINK

Lokalizacja: Tczew Rokitki
Inwestor: PanLink Sp.z o.0.

Czas realizacji 06.2014-06.2015

Obiekty przemystowe

LPP S.A.

Pruszcz Gdanski
Inwestor: LPP SA
Czas realizacji: 072018 - 0822019

Obiekty przemystowe

e )

REMONTOWA SHIPBUILDING

Lokalizacja: Gdarisk
Inwestor: REMONTOWA SHIPBUILDING S A
Czas realizacji: 1022011-06.2012

Hydrotechnika

CREATON / ETEX

Lokalizacja: Widziszewo, gm. Koscian
Inwestor: Etex Building Materials Polska Sp. z 0.0.Olkusz

Czas realizacji: 04.2011-06.2012

Obiekty przemystowe

AGRII

Aleksandrow Kujawski
Inwestor: Agrii Polska

Czas realizacji: 2018

Obiekty przemystowe
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TREFL S.A.

Gdynia
Inwestor: TREFLS.A.

Czas realizacji: 06.2018-102019

Obiekty przemystowe

s
HOTEL NAD WIStA

Lokalizacja: Knybawa, gm. Tczew
Inwestor: A&M Sp.z o0

Czas realizacji: 03.2013-07.2014

Obiekty uzytecznosci publicznej

Lokalizacja: Gniew
Inwestor: Polmlek Sp. z 0.0, Warszawa

Czas realizacji: 07.2012-122012

Obiekty uzytecznosci publicznej

ARKONY SOPOT

Sopot
Inwestor: ARKONY SOPOT Sp.z o.0.
Czas realizacji: 072016 - 052018

Obiekty uzytecznosci publicznej

1 "1 | Lg
|

RSKI PARK NAUKOWO-

Lokalizacja: Gdynia

Inwestor: Pomorski Park Naukowo-Technologiczny Gdynia

Czas realizacji: 02.2014-052015

Obiekty uzytecznosci publicznej

HOTEL ALMOND

Lokalizacja: Gdarsk
Inwestor: City Hotel Management Sp.z co.

Czas realizacji: Otwarcie hotelu 052016

Obiekty uzytecznosci publicznej

5.18.3. Segment deweloperski
Emitent prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg od 2007 roku. Od tego czasu @

sukcesywnie realizuje wtasne projekty mieszkaniowe na terenie Polski Pétnocnej, dek OI
gtéwnie w Gdansku. Od 01.01.2019 r. wydzielono segment deweloperski do spoétki p ©

Dekpol Deweloper sp. z 0.0., pod ktdrg znajdujg sie spotki projektowe realizujgce MIESZKANIA

inwestycje deweloperskie.

Dotychczas Grupa wybudowata ponad 25 inwestycji sktadajgcych sie z ok. 3 tys. lokali. Na dziert 30.09.2020 r.
Grupa byta w trakcie budowy 2 inwestycji deweloperskich liczacych 272 lokale w Gdarsku i Wislince (aglomeracja
tréjmiejska). Ponadto Grupa posiada grunty pod nowe inwestycje w Gdansku i okolicach Gdanska, Warszawie

oraz Wroctawiu.
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Spétka oprdocz standardowych lokali mieszkalnych w popularnych lokalizacjach (m.in. Osiedle Pastelowe

w Gdansku) realizuje takze projekty o podwyzszonym standardzie w Wislince oraz na wyspie Sobieszewskiej

w aglomeracji trojmiejskiej.

Oferte lokali mieszkalnych uzupetniajg apartamenty hotelowe, co pozwala dotrze¢ do innej grupy klientow,

traktujacych nieruchomosé jak produkt inwestycyjny.

Emitent ma zabezpieczony bank gruntéw do 2025 roku o tacznej powierzchni uzytkowej 172 tys. m2, z czego ok.

75 tys. m? to powierzchnia uzytkowa w projektach premium. Ok. 82% banku ziemi zostato juz optacone.

Kwartalna kontraktacja i oferta
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Zrédto: Emitent

Wyniki sprzedazowe Grupy sg pochodng wielkosci oferty oraz wprowadzen nowych projektéw do sprzedazy.
W ostatnich latach najlepszym sprzedazowo rokiem byt rok 2017, w ktédrym Grupa sprzedata 802 lokale. Ten rok
byt takze najlepszym sprzedazowo rokiem w historii polskiego rynku deweloperskiego. W 2018 roku Grupa
odnotowata sprzedaz 569 jednostek. Kolejne kwartaty 2019 r. charakteryzowaty sie kurczaca sie ofertg Grupy,
ktérej powodem byt brak istotnych wprowadzen nowych projektéw do sprzedazy. Catkowita sprzedaz w 2019 r.
wyniosta 382 jednostki. W okresie trzech kwartatéw 2020 roku Grupa zrealizowata sprzedaz na poziomie
75 lokali wobec 314 lokali sprzedanych w analogicznym okresie roku poprzedniego. Negatywny wptyw na poziom

sprzedazy w 2020 r. miata takze pandemia COVID-19.

Jednoczes$nie biorgc pod uwage sytuacje zwigzang z pandemia COVID-19 i wyniki sprzedazy zrealizowane
w trzech kwartatach 2020 roku, a takze harmonogram przekazan lokali w 2020 roku, posiadane pozwolenia
na budowe oraz - w odniesieniu do sprzedazy lokali rozpoznawanej w wyniku finansowym - podpisane juz umowy
rezerwacyjne, deweloperskie i przedwstepne, Emitent przedstawia aktualizacje celéw sprzedazowych na rok
2020:
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e sprzedaz na podstawie umoéw rezerwacyjnych, deweloperskich i przedwstepnych: 150 lokali o wartosci

rzedu 75 min zi,
e sprzedaz lokali rozpoznawana w wyniku finansowym Grupy: 630 lokali o wartosci rzedu 290 min zi, przy

marzy brutto ze sprzedazy na poziomie powyzej 20%.

Zarzad Emitenta zastrzega, ze zadne z powyzszych twierdzen odnoszacych sie do przysztosci nie moze by¢
rozumiane ani interpretowane jako udzielenie jakiejkolwiek gwarancji lub zapewnienia przez Spoétke lub
podmioty nalezgce do Grupy Kapitatowej, ze takie zdarzenia wystgpia, i ze okreslone powyzej cele sprzedazowe

zostang osiggniete.

Wyniki finansowe segmentu deweloperskiego (w min zt)
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Zrédto: Emitent

Poczagwszy od 2017 r. mocno wzrosta wartos¢ przychoddw ze sprzedazy segmentu deweloperskiego w ramach
Grupy, ktdra wyniosta blisko 200 mIn zt. W tym okresie Grupa rozpoznata w przychodach 573 lokale. Wynik
operacyjny segmentu wyniést blisko 30 min zt. W kolejnych dwdch latach przychody segmentu wyniosty
odpowiednio 160,6 min zti 155,1 min zt, generujgc po ok. 12,5 min zt zysku EBIT. Rozpoznano w przychodach 591
lokali w 2018 r. oraz 490 lokali w 2019 r. Charakterystyczne dla 2019 roku byto zwiekszenie udziatu sprzedazy
projektéw o wyzszym prestizu i standardzie adresowanych do bardziej wymagajacych klientéw. Srednia wartoéé
lokalu wzrosta w ujeciu r/r o ponad 20%. W 2019 roku Spétce udato sie oddaé do uzytkowania cztery inwestycje:

Mtoda Morena, Mtoda Morena Park I, Nowe Rokitki Park Il oraz Eco Milan.

W przychodach segmentu deweloperskiego po trzech kwartatach 2020 r. rozpoznana zostata sprzedaz 571 lokali.
Dla poréwnania w tym samym okresie poprzedniego roku rozpoznanych lokali byto 372. W 1-3Q 2020 roku
oddane do uzytkowania zostaty cztery inwestycje: Foresta — facznie 157 lokali; Nowe Rokitki V, VI - tacznie 139
lokali; Osiedle Zielone Il — 42 lokale; Grano Residence - tgcznie 282 lokale. W szczegdlnosci ten ostatni projekt
byt istotny dla wynikéw segmentu deweloperskiego, ze wzgledu na charakterystyczng lokalizacje w centrum

Gdanska oraz wysoka cene sprzedazy w przeliczeniu na 1 m2. Osiggniete przychody ze sprzedazy lokali w 1-3Q
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2020 r. wyniosty 256 mln zt (przy tgcznych przychodach segmentu 258 min zt), a marza operacyjna ponad 40 min

zt. Wyniki byty lepsze niz najlepszy do tej pory rok 2017 r. w historii segmentu deweloperskiego.

Lokalizacja projektdw deweloperskich

Ponizej przedstawiono lokalizacje projektow deweloperskich w trakcie realizacji oraz planowanych do realizacji

wedtug stanu na dzier 30.09.2020r.:
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Zrédto: Emitent; ©autorzy OpenStreetMap, www.openstreetmap.org

Zdecydowana wiekszos¢ projektéw zlokalizowana jest na terenie aglomeracji tréjmiejskiej. Osiedle Pastelowe
oraz Osiedle Zielone zlokalizowane s3g na terenie Gdarska, inwestycja Nowe Rokitki w Rokitkach k/ Tczewa, Sol
Marina w Wislince. Grupa planuje takze realizacje kilku projektéw na terenie Wyspy Sobieszewskiej.
Zdecydowanie nowym rynkiem dla Dekpol Deweloper bedzie Wroctaw, gdzie Spétka posiada grunt pod budowe
projektu o wielkosci 17,8 tys. m? PUM przy ul. Braniborskiej.

Ponadto w dniu 01.10.2020 roku Grupa poinformowata o podpisaniu przez Dekpol Deweloper listu intencyjnego
w sprawie sprzedazy budynku mieszkalnego wraz z prawami do dziatki, na ktérej budynek ten zostanie
wybudowany. Potencjalna cena sprzedazy zostata ustalona na poziomie ok. 20 proc. przychodéw Grupy Dekpol
za 2019 rok, ktére wyniosty 772,1 min zt. W przypadku zawarcia umowy rozpoczecie prac budowalnych powinno
nastgpi¢ w pierwszym kwartale 2021 roku, a ich zakonczenie w 2023 roku. Pierwotng date zawarcia umowy
przedwstepnej tj. 15 listopada 2020 roku zmieniono na 15 grudnia 2020 roku, zgodnie z opublikowanym
raportem biezgcym nr 33 / 2020.

Grupa planuje w latach 2021-2022 rozpoczg¢ budowe kilku projektéw o mieszanym charakterze (mieszkalny,
apartamentowy, aparthotelowy) na terenie Wyspy Sobieszewskiej. tgczna powierzchnia uzytkowa planowana

jest na ok. 37,8 tys. m2. Doktadng lokalizacje przedstawiono ponizej:
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Zrédto: Emitent; ©autorzy OpenStreetMap, www.openstreetmap.org

Wyspa Sobieszewska jest najbardziej wysunietg na wschod czescig Gdanska, otoczong wodami Zatoki Gdanskiej
oraz Martwa Wista. Istotng czes¢ Wyspy zajmuje Las Mierzei z dwoma rezerwatami przyrody oaz licznymi
wydmami. Plaza w Sobieszewie, ktdrej szerokos¢ wynosi 78 m, a dtugos¢ 11 km, jest jedng z ostatnich dzikich
ostoi przyrody na polskim wybrzezu. Jednoczesnie Wyspa Sobieszewska, dzieki otwartemu w 2018 r. mostowi
zwodzonemu, jest bardzo dobrze skomunikowana z centrum Gdanska — dojazd do Starego Miasta zajmuje ok. 15
minut, a do centrum biurowego w dzielnicy Przymorze — 25 minut. Po zakoriczeniu budowy drogi ekspresowe;j
S7, czas dojazdu z Warszawy do Sobieszewa nie powinien przekraczaé¢ 3 godzin, w poréwnaniu do 5 godzin drogi

na Pétwysep Helski.

Obiekty hotelowe

Grupa Dekpol w swojej historii zrealizowata budowe kilku hoteli petnigc funkcje generalnego wykonawcy,
a trzech bedac ich deweloperem. W 2016 r. Grupa ukonczyta budowe wtasnego hotelu o nazwie Hotel Almond

pofozonego w Gdansku blisko Starego Miasta i Wyspy Spichrzéw. Obiekt w dalszym ciggu jest wtasnoscig Grupy.

W kolejnych latach Grupa zrealizowata dwie inwestycje (Hotel Number One oraz Hotel Grano) petnigc funkcje
dewelopera i sprzedajgc klientom pokoje hotelowe (prawo wtasnosci lokali). Oba obiekty zlokalizowane sg na

Wyspie Spichrzéw w Gdansku.

Ponizej przedstawiono szczegdétowe informacje na temat obiektéw hotelowych zrealizowanych przez Grupe
Dekpol:

HOTEL ALMOND:

Wtasnosé Grupy Dekpol

Ukonczenie budowy: 2016 r.

Lokalizacja: ul. Torunska 12

Liczba pokoi: 109

Wartos¢ bilansowa na 30.09.2020: 72 min zt
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HOTEL NUMBER ONE:

Projekt sprzedany w systemie condo
Ukonczenie budowy: 2017 r.

Lokalizacja: ul. Jaglana 3/5 (Wyspa Spichrzéw)
Liczba pokoi: 172

HOTEL GRANO:

Projekt sprzedany w systemie condo
Ukonczenie budowy: 1H 2020 r.

Lokalizacja: ul. Pszenna 3 (Wyspa Spichrzéow)

Liczba pokoi: 138

Zrédto: Emitent

Grupa Dekpol posiada grunt o tacznej powierzchni 5 878 m?, potozony w Warszawie przy ul. Pradzynskiego 21 w
sgsiedztwie Warszawskiego Centrum EXPO XXI i Dworca PKP, na ktérym planuje w przysztosci budowe inwestycji
hotelowej o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 16 tys. m?.

W dniu 9 pazdziernika 2019 roku Dekpol S.A. otrzymata, wydane przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy,

prawomocne pozwolenie na budowe budynku hotelowego na nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie,

przy ul. Pradzyniskiego.
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Wizualizacja, Zrédto: Emitent

Uzyskane pozwolenie obejmuje budowe budynku hotelowego z ustugami w parterze i czescig biurowg o faczne;j
powierzchni uzytkowej ok. 16 tys. m? (ok. 400 pokoi) oraz zagospodarowanie terenu. Wymieniona nieruchomos$¢
jest pierwszg nieruchomoscig inwestycyjng nabytg przez Dekpol S.A. w Warszawie. Na Dzien sporzadzenia
Memorandum Emitent rozwaza rézne mozliwosci wykorzystania posiadanej nieruchomosci oraz uzyskanego

pozwolenia na budowe.

Grupa Dekpol posiada grunt o tgcznej powierzchni 63 375 m? (to jest pow. dziatki 34/2, na ktdrej powstanie m.in.
budynek hotelowy, z dziatkg nr 33 powierzchnia wynosi 92 875 m?), potozony w Wislince, gm. Pruszcz Gdanski
przy ul. takowej, na ktérym planuje w przysztosci budowe inwestycji hotelowej o tgcznej powierzchni uzytkowe;j
ok.3 124 m2,

W dniu 26 wrzesnia 2019 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp.k. otrzymata, wydane przez Staroste
Gdanskiego, prawomocne pozwolenie na budowe basenu jachtowego z przystania, kanatami, pomostami wraz z
zabudowg apartamentowa, budynku recepcji oraz kapitanatu wraz z instalacjami, uktadem drogowym z
parkingami i wjazdem przy ul. takowe;j.

Dnia 18 grudnia 2019 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp.k. otrzymata, wydane przez Staroste
Gdanskiego, prawomocne zamienne pozwolenie na budowe, zmieniajgce w czesci ostateczng decyzje Starosty
Gdanskiego w zakresie zgodnym z projektem budowlanym zamiennym.

Dnia 29 pazdziernika 2020 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp.k. otrzymata, wydane przez Staroste
Gdanskiego, prawomocne zamienne pozwolenie na budowe, zmieniajgce w czesci ostateczng decyzje Starosty
Gdanskiego w zakresie zgodnym z projektem budowlanym zamiennym.

Uzyskane pozwolenia obejmujg budowe basenu jachtowego z przystania, kanatami, pomostami wraz z zabudowa
apartamentowa (14 budynkow apartamentowych), budynek recepcji, budynek kapitanatu wraz z instalacjami

wodociggowymi, kanalizacji sanitarnej, gazu, elektryczng, wentylacji mechanicznej, 3 zbiornikéw na wody

opadowe, uktadem drogowym z parkingami i wjazdem przy ul. takowe;j.

Wizualizacja, Zrédto: Emitent
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Harmonogram projektéw deweloperskich

* Grunt nie w pelni optacony, do zaplaty pozostato facznie 20,4 min 2t

PUMEPUU | stlokali
Lokalizaga ? sprzedanych
{20.09.2020)

Nazwa inwestycji

Nowe Rokitki Vi VI Tezew

Foresta Gdafisk 8634 157 54%

Grano Residence Gdanisk 6720 146 51%

Grano Residence Hotel Gdansk 4305 138 29%

0s. Zielone 1l bud. 4 Gdarisk 2083 42 76%

Pastelowa | Gdarisk 7851 180 89%

Sol Marina 13 Wiglinka 5585 92 34%

Nowe Rakitki VII* Tezew 5034 121  Planowany

Sol Marina Ib Wiglinka 4081 131 Flanowany -
Lazur Park Sobieszewo 1522 36 13%

Villa Neptun® Sobieszewo 1672 40 5%

0s. Zielone IV etap 1* Gdarisk 4758 104 Planowany -
Braniborska* Wroctaw 17 800 348 Planowany

Soleo Park* Sobieszewo 833 24 Planowany

Baltic Line Sobieszewo 1575 60 Planowany

Pastelowa Il Gdarisk 15206 350  Planowany

Nowe Rokitki vilI* Tezew 6000 140  Planowany

Sobieszewa | apartamenty  Sobieszewo 6582 122 Planowany

Sol Marina Il Wislinka 6443 98  Planowany

0s. Zielone |V etap 2* Gdafisk 4758 104  Planowany -
Pastelowa Il Gdarisk 12 000 275  Planowany

Nowe Rokitki 1x* Tezew 6000 140  Planowany

Baltic Porto Sobieszewo 2582 72 Planowany

Baltic Fun Park™ Sobieszewo 10337 180 Planowany

Sol Marinz 11l Wiglinka 7373 118  Planowany -
Sobieszewa Il apartamenty  Sobieszewo 12223 320 Planowany

Pastelowa IV Gdarisk 13 000 303 Planowany

t3cznie liczba planowanych do ukoriczenia lokali

Zrédto: Emitent; Kursywq oznaczono inwestycje realizowane w systemie condo
Poza powyzszymi gruntami Dekpol posiada jeszcze grunty w Warszawie przy ul. Pragdzynskiego oraz w Gdarisku

(ul. Pastelowa oraz na Wyspie Sobieszewskiej), na ktérych w dalszej perspektywie Grupa planuje wybudowanie

tacznie 34 tys. m? PUM i PUU.

Wybrane projekty w realizacji / w sprzedazy

Sol Marina Villa Neptun Lazur Park

Gdansk Gdansk Gdansk

APARTAMENTY APARTAMENTY MIESZKANIA

Osiedle Osiedle

Pastelowe Kociewskie
Foresta

Gdansk Rokitki
MIESZKANIA Gdansk MIESZKANIA
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Wybrane projekty ukoriczone

Verano
Residence Nowa Mottawa Residence

Gdansk Gdansk Jurata

APARTAMENTY APARTAMENTY APARTAMENTY

Nowe Rokitki

Hotel Grano Park
Foresta

Gdansk
CONDOHOTEL v Gdansk

Jaworowe Mtoda Morena
Wzgodrze Mtoda Morena Park

Gdansk Gdansk Gdansk

Osiedle Zielone
etapy I-lll Osiedle na Fali EcoMilan

Gdansk Gdynia Milandwek
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Osiedle Nowe

Rokitki etapy I- Kamienica nad
\Y Wistg

Tczew

5.18.4. Produkcja osprzetu do maszyn
Grupa Dekpol jest najwiekszym w Polsce producentem tyzek i osprzetu @
]
zintegrowanego do maszyn wykorzystywanych w pracach budowlanych, ziemnych, dekpol
®

wykonczeniowych i rolniczych. Ta cze$¢ dziatalnosci Grupy jest najbardziej

dynamicznie rozwijajacym sie rodzajem dziatalnosci. STAL

Grupa oferuje szerokg game standardowych i specjalistycznych tyzek, zintegrowanego osprzetu do koparek,
tadowarek, koparko-tadowarek, nosnikéw teleskopowych z przeznaczeniem do szerokiego zakresu prac
budowlanych, porzgdkowych i rolniczych. Stosuje sie je m.in. w kamieniotomach, zwirowniach, przy pracach

ziemnych czy tez w rolnictwie.

tyzki do tadowarek kotowych
tyzki do koparek

Dekpol poprzez spdtke Dekpol Steel, ktéra zostata wydzielona z 01.01.2020 z e struktury Dekpol SA, obecnie
wytwarza okoto 750 ton wyrobow gotowych miesiecznie. Ponad 90% produkcji eksportowana jest do ponad 24
krajow na swiecie m.in. do Norwegii, Szwecji, Niemiec i Wielkiej Brytanii, a nawet do Korei Potudniowej i Australii.
Dekpol Steel wspédtpracuje z najwiekszymi na Swiecie producentami maszyn budowlanych: Komatsu, Volvo,
Liugong Dressta Machinery, Caterpillar oraz Doosan Group — Bobcat. Dzieki wieloletniemu doswiadczeniu spdtka

jest w stanie wyprodukowac dowolny rodzaj tyzki i dostosowac sie do wymagan kazdego klienta.
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Emitent posiada prestizowy certyfikat SSAB ,,Hardox in My Body”. Rozwéj segmentu stalowego poczatkowo byt

prowadzony w ramach Dekpol S.A. W 2012 roku zostata zainicjowana produkcja osprzetéw do maszyn
budowlanych. Aktywnos¢ w tym zakresie byta dynamicznie rozwijana. Z poczatkiem 2020 roku dziatalnos¢ zostata
wydzielona do spétki celowej Dekpol Steel Sp. z 0.0. Firma planuje dynamiczny rozwdj m.in. poprzez zwiekszenie
rozpoznawalnosci marki, rozszerzenie oferty handlowej, ekspansje terytorialng oraz umocnienie pozycji na juz

obstugiwanych rynkach.

Od roku 2012 Spétka wyprodukowata okoto 94 000 tyzek gtdwnie przeznaczonych dla odbiorcéw OEM jak réwniez
na rynek aftermarket obejmujgcy 24 kraje. W 2019 r. Emitent wyprodukowat ok. 17,5 tysiecy tyzek, osiggajac

przychdd ze sprzedazy na poziomie ok. 90,7 min zt.

Wolumen produkgcji tyzek (szt)
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Zrédto: Emitent

Emitent w latach 2018-2020 powiekszyt park maszynowy o nowe centra obrébcze marki Haas. W roku 2020
zapadto wiele kluczowych decyzji zwigzanych z dalszym rozwojem. Emitent w 2020 podpisat umowe na dostawe
i montaz pierwszej stacji zrobotyzowanej z dwoma robotami do spawania synchronicznego. Kluczowa bedzie
rozbudowa nowej powierzchni produkcyjnej o kolejne 4700 m2. Nowa hala bedzie przystosowana to produkcji
tyzek wielogabarytowych do maszyn powyzej 100 ton. Zostanie doposazona rowniez w suwnice 50 tonowe oraz
nowg wytaczarke do obrébki takich produktéw. Pozostate zakupy sg zwigzane z usprawnieniem produkcji.
Emitent planuje zakup — srutownicy przelotowej, nowych stotéw do montazu oraz doposazenie wytaczarki TOS

w glowice katowa.

Od roku 2020 Dekpol Steel poprzez rozbudowe wtasnej sieci sprzedazy, za rowno w Polsce jak rowniez w Europie
Zachodniej, planuje utworzenie magazynéw ze swoimi produktami. Dzieki temu dziataniu oferta sprzedazy dla
potencjalnych odbiorcéw bedzie bardziej interesujgca ze wzgledu na dostepnos¢ produktow ,,od reki” eliminujgc
dtugi czas oczekiwania na realizacje zaméwienia. Gtdwnymi rynkami, ktére w pierwszej kolejnosci majg by¢

objete w/w modelem biznesowym s3 Francja, Niemcy, jak réwniez Szwecja.
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Wyniki finansowe segmentu produkcji osprzetu do maszyn (w min zt)
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Zrédto: Emitent

Segment produkcji osprzetu do maszyn jest najbardziej wzrostowym segmentem w Grupie Dekpol. Wartos¢
przychodéw segmentu wzrosta z 15,1 min zt w 2015 r. do 90,7 min zt w roku 2019. Wynik EBIT wzrdst w tym
czasie z 3,5 min zt do 11,4 min zt. Rentownos$¢ EBIT tego segmentu waha sie od kilku lat w przedziale od 10% do

13% (z pominieciem 2015 r., gdzie marza wyniosta 23%).

Po trzech kwartatach 2020 r. Grupa zanotowata spadek przychoddw tego segmentu, ktére wyniosty 56,7 min zt
(72,1 min zt przed rokiem). Po trzech kwartatach 2020 r. Grupa wyprodukowata 11,3 tys. tyzek, w poréwnaniu

do 13,2 tys. tyzek w analogicznym okresie 2019 r.

Niepewnos$¢ na rynku globalnym wywotana pandemig COVID-19 byta odczuwalna w Dekpol Steel. Klienci OEM
zdecydowali sie na zamkniecie fabryk na okres kilku miesiecy spowodowane zmniejszeniem zapotrzebowania.
W zwigzku z tym Grupa odnotowata spadek zamdwien w okresie marzec / kwiecien, co miato odzwierciedlenie
W zmniejszeniu przychoddw ze sprzedazy na przetomie kwiecierh / maj. W okresie zredukowanego obtozenia
produkcyjnego Grupa podjeta szereg dziatan majgcych na celu optymalizacje proceséw produkcyjnych,
co powinno przetozy¢ sie na uzyskanie lepszej marzy przy utrzymaniu dotychczasowych cen produktéw. Podczas
pandemii COVID-19 Grupa zintensyfikowata dziatania w kierunku pozyskiwania nowych klientéw. Z czescig z nich
juz rozpoczeta wspodtprace, z innymi nadal prowadzi negocjacje, tak aby nadrobi¢ spadek zaméwien od obecnych
klientéw. Od czerwca Spotka notuje poprawe sytuacji pod wzgledem liczby zamowien, ale ich wartos¢ jest
mniejsza niz w analogicznym okresie poprzedniego roku i po raz pierwszy w historii dziatalnosci Spotki zostat
odnotowany spadek obrotéw o ok. 21% r/r po trzech kwartatach 2020 r. Prognozy sprzedazowe Spétki na rok
2021 sg optymistyczne i zwigzane sg z wieloma projektami infrastruktury drogowej w krajach europejskich, ktére

bedg wykonywane przez kontrahentéw Spaotki.
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Przychody segmentu produkcji osprzedu do maszyn (min zt)
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Zrédto: Emitent

5.18.5. Pozostate obszary dziatalnosci

Produkcja konstrukcji stalowych i betonowych prefabrykatéw

Grupa Dekpol za posrednictwem spotki zaleznej BETPREF sp. z o.o. E BETPR EF

prowadzi dziatalnos¢ w zakresie produkcji konstrukcji stalowych i

prefabrykatéw betonowych gtdwnie na potrzeby generalnego wykonawstwa. Dzieki takiemu asortymentowi
generalne wykonawstwo przy pomocy Betpref jest w stanie dostarczy¢ peten szkielet konstrukcji wraz

z konstrukcjg dachowa.

Spétka Betpref wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej Dekpol od 2018 r.

Betpref specjalizuje sie w produkcji wysokiej jakosci prefabrykatéw betonowych oraz lekkich i ciezkich konstrukcji
stalowych. Oferuje projekt i montaz. Posiada dwa zaktady produkcyjne, w ktdrych przerabia nawet do 2.000 m3

betonu i 250 ton stali miesiecznie.

Betpref sp. z 0.0. dostarcza produkty dla budownictwa przemystowego (stupy, belki, podwaliny, mury oporowe,
doki), budownictwa mieszkaniowego (balkony, S$ciany, stropy typu filigran) oraz do budownictwa

infrastrukturalnego (stadiony) i pod projekty indywidualne (domy prefabrykowane).

Prefabrykaty betonowe Konstrukcje stalowe
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Spotka dostarcza swoje wyroby zaréwno na rynek krajowy, jak i Unii Europejskiej. Gtdwnymi atutami stosowania

gotowych wyrobdow prefabrykowanych jest szybkos¢ realizacji prac budowlanych, niezaleznie od warunkow
pogodowych, przy zachowaniu wymaganej jakosci.

Spoétka posiada kilkunastoletni know-how w zakresie produkcyjnym oraz ponad 100 wykwalifikowanych
pracownikéw. Spétka zrealizowata dotychczas ponad 1100 zamdwien.

Ponizej przedstawiono wybrane realizacje spdtki Betpref:

Sol Marina Gdansk

Slubice Koscierzyna

Linowiec

Sliwice
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Panattoni Grudziadz 8 N  Kokotow

Zrédto: Emitent

5.19. Wplyw pandemii COVID-19 na dziatalnos¢ Grupy Dekpol
Czynnikiem wywierajgcym coraz wiekszy wptyw na globalng i polskg gospodarke jest rozprzestrzeniajaca sie
pandemia wirusa COVID-19. Grupa Dekpol identyfikuje potencjalne ryzyka, jakie mogg dotkna¢ poszczegdine

obszary dziatalnosci Grupy wynikajgce bezposrednio lub posrednio z obecnej sytuacji.

W odniesieniu do branzy produkcji osprzetow do maszyn budowlanych sg to przede wszystkim: ograniczona
dostepnos¢ pracownikéw administracyjnych i produkcyjnych oraz ograniczenie lub wstrzymanie produkcji w
zaktadach dostarczajgcych materiaty lub elementy do realizacji produkcji. Nie mozna tez wykluczy¢, ze w
zaistniatej sytuacji moze dojs¢ do opdznien w realizacji projektow przez wystgpienie sity wyzszej. Czes¢ z
powyzszych kategorii ryzyka moze rowniez dotyczy¢ segmentu Generalnego Wykonawstwa, ktére jednakze na
Dzien Memorandum skutecznie opiera sie zagrozeniom pandemii, utrzymujgc zgodnosc¢ prac z planowanymi
harmonogramami produkcji budowlanej na wszystkich projektach, pomimo wystgpienia pojedynczych
przypadkéw zachorowania. Pewnym utrudnieniem sg ograniczenia w pracy urzedéw prowadzacych odbiory
budowlane oraz biur obstugujacych dziatalnos$¢ gestorow sieci. Ryzyka z tym zwigzane s jednak kontrolowane
przez Spotke poprzez wyprzedzajgce kontakty z wyzej wymienionymi podmiotami, a wdrazane procedury

uproszczen proceduralnych na szczeblu krajowym systematycznie prowadzg do poprawy sytuacji.

Rok 2020, a w szczegdlnosci drugi kwartat, byt najwiekszym sprawdzianem wdrozonych systeméw zarzgdzania,
jak rowniez podjetych wczesniej dziatan zwigzanych z rozbudowg sieci sprzedazy dla Dekpol Steel. Zatamanie
na rynku maszyn budowlanych zwigzane z pandemia Covid-19 odbito sie negatywnie na zamdwieniach
od klientéw OEM. W maju i czerwcu Grupa odnotowata relatywnie mniejsze zamoéwienia od w/w klientow.
Dzieki intensywnej pracy, nowo powstatemu dziatowi handlowemu, udato sie pozyskaé zamdwienia z rynku
aftermarket, ktére zminimalizowaty straty wynikajgce z powodu zamkniecia wielu fabryk OEM w Europie. Drugi
kwartat 2020 r. Dekpol Steel Sp. z 0.0. zakonczyt 20% spadkiem zamdwien w stosunku do analogicznego okresu
roku ubiegtego. Poprzez zdecydowane dziatania Zarzadu Dekpol Steel utrzymano ciggtos¢ pracy fabryki,
nie zmniejszajgc zatrudnienia ani nie wstrzymujgc procesu wytwoérczego. W czerwcu 2020 r. zostata
przeprowadzona na szeroka skale akcja rekrutacyjna w celu pozyskania nowych pracownikéw produkcji. Akcja
ta pozwolita zatrudni¢ nowych pracownikéw, zwalnianych z innych firm w krytycznym momencie drugiego
kwartatu. W tym samym okresie zostata podjeta decyzja o zakupie w petni zrobotyzowanego stanowiska do
produkcji tyzek tadowarkowych. Dzieki automatyzacji procesu spawania zwiekszy sie wydajnosc¢ tego obszaru.

Okres zmniejszonej produkcji zostat wykorzystany do dalszej optymalizacji proceséow produkgji, jak réwniez
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uszczelnienia raportowania stanéw magazynowych. Pandemia Covid-19 stata sie podtozem do wiekszej ilosci

zapytan ze strony OEM dotyczacych produkcji osprzetdw aktualnie produkowanych w Chinach i innych krajach

poza obszarem Europy.

W branzy deweloperskiej mozna wskazaé¢ na ryzyko czasowego zmniejszenia popytu na nieruchomosci
mieszkalne, czego konsekwencjg moze by¢ mniejsza ilos¢ uméw zawieranych w zwigzku ze sprzedazg tych
nieruchomosci, w tym umoéw rezerwacyjnych, przedwstepnych i deweloperskich. Przesuniecie w czasie
momentu ich zawarcia w ocenie Grupy nie powinno mie¢ wptywu na wyniki Grupy w dtuzszej perspektywie,
a jedynie w perspektywie najblizszych miesiecy. Szereg czynnikéw zwigzanych z pandemig spowodowat spadek
ilosci transakcji sprzedazy w 2020 roku, w poréwnaniu z tym samym okresem w roku poprzednim. Trudna
sytuacja gospodarcza, wprowadzane przez wiadze ograniczenia, rosngce wymagania bankdéw, skutkujace
trudnosciami w uzyskaniu kredytu hipotecznego oraz obawy klientdw zwigzane z niepewnoscia zatrudnienia
negatywnie wptynety na popyt. Mozliwe sg takze opdznienia w uzyskaniu pozwolen na budowe i innych decyzji

administracyjnych niezbednych do rozpoczecia lub kontynuacji procesu budowlanego.

Sytuacja zwigzana z wirusem miata réwniez wptyw na podjecie dziatan przez Dekpol S.A. i Dekpol Steel
w zakresie skorzystania z pomocy publicznej na podstawie art. 70 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych. Rowniez Dekpol S.A. i Betpref Sp. z 0.0. skorzystaty
z pomocy publicznej na podstawie art. 15gg ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz

wywotanych nimi sytuacji kryzysowych.

Grupa zastrzega jednak, iz z uwagi na niespotykang dotychczas skale zjawiska i dynamike zdarzen, trudno jest
na Dzien sporzgdzenia Memorandum przewidzie¢ dalszy rozwdj sytuacji oraz oszacowacé wptyw potencjalnych
skutkdw pandemii, jak tez oceni¢ mozliwe scenariusze zachowania gtéwnych inwestoréow, klientdw,
dostawcéw i podwykonawcéw. W Grupie Dekpol prowadzone s3g dziatania dostosowujgce funkcjonowanie
spoétek do zmieniajgcych sie warunkdw, tak aby w sposdb bezpieczny zapewnic¢ kontynuacje dziatalnosci. Grupa
podejmuje réwniez niezbedne dziatania zapobiegawcze w zakresie realizowanych przez Grupe projektow, jak
i dziatania edukacyjne w stosunku do pracownikéw. Jednoczesnie zarzagdy poszczegdlnych spétek z Grupy, bedg

reagowaty na biezgco na zmieniajace sie warunki rynkowe.

5.20. Otoczenie rynkowe
5.20.1. Rynek budowlany w Polsce

Dynamika produkcji budowlano-montazowej

Wedtug wstepnych danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego produkcja budowlano-montazowa (w cenach
statych) zrealizowana na terenie kraju przez przedsiebiorstwa budowlane o liczbie pracujgcych powyzej 9 oséb
byta we wrzesniu br. nizsza 0 9,8% w pordéwnaniu z analogicznym okresem ub. roku (przed rokiem wzrost

0 7,6%) oraz wyzsza o 15,5% w stosunku do sierpnia 2020 roku (przed rokiem wzrost 0 12,7%).
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Dynamika produkcji budowlano-montazowej (w cenach statych)

1X 2020 I-1X 2020
WYSZCZEGOLNIENIE
VIl 2020=100 1X2019=100 I-1X 2019=100
BUDOWNICTWO 115,5 90,2 98,4
Budowa budynkéw? 121,1 93,7 96,7
Budowa obiektow inzynierii lgdowej i wodnej* 114,4 85,5 98,5
Roboty budowlane specjalistyczne 110,7 95,6 100,6

ANazwa skrécona wedtug PKD 2007; Zrédto: GUS
W stosunku do wrzesnia 2019 roku wystgpito zmniejszenie wartosci produkcji budowlano-montazowej dla
jednostek wykonujgcych roboty budowlane specjalistyczne (o 4,4%), zajmujacych sie budowa budynkéw (o 6,3

%) oraz obiektow inzynierii ladowej i wodnej (o 14,5%).

W pordéwnaniu z sierpniem 2020 roku zwiekszenie wartosci robot zanotowano we wszystkich dziatach
budownictwa, z tego w jednostkach realizujgcych prace zwigzane z budowa budynkéw o 21,1%,
specjalizujacych sie we wznoszeniu obiektow inzynierii ladowej i wodnej o 14,4%, wykonujacych roboty

specjalistyczne o0 10,7%.

W okresie styczen-wrzesien 2020 r., w odniesieniu do tego samego okresu 2019 r., zwiekszenie wartosci
(o 0,6%) produkcji budowlano-montazowej wystgpito w przedsiebiorstwach zajmujgcych sie wykonywaniem
robot specjalistycznych. Jednostki, ktérych podstawowym rodzajem dziatalnosci byta budowa obiektow

inzynierii ladowej i wodnej oraz budowa budynkéw zanotowaty spadek (odpowiednio 0 1,5% i 3,3%).

Wartos$¢ produkcji budowlano-montazowej obejmujaca roboty inwestycyjne we wrzesniu br. byta nizsza 0 5,3%
w porédwnaniu z analogicznym miesigcem poprzedniego roku (w 2019 r. wzrost o 3,8%), natomiast wartosé

robét o charakterze remontowym zmniejszyta sie 0 16,5% (w 2019 r. wzrost o 13,8%).
W okresie styczen-wrzesien 2020 roku wzrost wartosci robét inwestycyjnych, w odniesieniu do tego samego
okresu 2019 roku, wynidst 0,2%, w zakresie prac remontowych odnotowano za$ spadek o 4,4% (wobec

wzrostéw analogicznych robét 0 5,1% i 5,6% w 2019 r.).

Dynamika produkcji budowlano-montazowej (ceny state; przecietna miesieczna 2015=100)
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Dynamika produkcji budowlano-montazowej we wrzesniu br. (w cenach statych) w poréwnaniu do przecietnej

miesiecznej wartosci z roku 2015 wyniosta 130,4.
Po wyeliminowaniu wptywu czynnikdw o charakterze sezonowym, produkcja budowlano-montazowa byta
0 10,6% nizsza w porédwnaniu z analogicznym miesigcem ub. roku i ksztattowata sie na podobnym poziomie jak

w sierpniu 2020 roku.

Koniunktura w budownictwie

Wskaznik ogélnego klimatu koniunktury w budownictwie
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W pazdzierniku 2020 r. wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury ksztattowat sie na poziomie minus 16,5 (przed
miesigcem minus 15,0). Poprawe koniunktury sygnalizowato 7,9% przedsiebiorstw, a jej pogorszenie — 24,3%
(przed miesigcem odpowiednio 8,4% i 23,4%). Pozostate przedsiebiorstwa uznaty, ze ich sytuacja nie ulega

zmianie.

Utrzymuja sie negatywne diagnozy dotyczace portfela zaméwien, produkcji budowlano-montazowej na rynku
krajowym oraz sytuacji finansowej. Odpowiednie prognozy sg bardziej pesymistyczne od formutowanych we
wrzesniu. Opdznienia ptatnosci za wykonane roboty budowlano-montazowe rosng podobnie jak w ubiegtym
miesigcu. Firmy budowlane przewidujg ograniczenie zatrudnienia nieco wieksze niz we wrzesniu.
W najblizszych trzech miesigcach ceny robét budowlano-montazowych moga spadaé, w podobnym stopniu jak

przewidywano we wrzes$niu.

Rynek magazynowy w Polsce

Wedtug ekspertéw AXI IMMO rynek nieruchomosci magazynowych okazat sie odporny na szok spowodowany
pandemia, nawet w krytycznych miesigcach wiosennych. Czes¢ rynku doswiadczyta wrecz wzmozonego popytu
ze wzgledu na skokowy wzrost w handlu e-commerce na poczatku pandemii. Ogétem w drugim kwartale 2020
r. wynajeto 1,36 min m? powierzchni magazynowej brutto. To o ponad 50% wiecej niz w Il kw. 2019. Natomiast
w catej pierwszej potowie 2020 wynajeto 2,38 min m? powierzchni logistycznej, o 25% wiecej niz w | potowie

2019.

Z koicem czerwca zasoby magazynowe przekroczyty 19,7 miliona m2. W pierwszej potowie roku oddano do
uzytku ponad milion m2. W rezultacie, Polska z 15% udziatem w nowej podazy, byta trzecim najbardziej

aktywnym rynkiem magazynowym w Europie.

Pierwsza potowa 2020 roku byta rekordowa pod wzgledem wynajetej powierzchni magazynowej w Polsce.
Przedmiotem dtugookresowego najmu byto 2,38 min m? powierzchni, czyli o 25% wiecej niz w pierwszych
szesciu miesigcach 2019. Nowe umowy i ekspansje stanowity 75% catosci popytu. Aktywnos¢ najemcéw byta
szczegdlnie wysoka w drugim kwartale. Byt to efekt zamkniecia wielu transakcji BTS, ktére rozpoczety sie
na poczatku roku oraz rezultat zapotrzebowania na nowga powierzchnie w zwigzku z rosnacg sprzedazig
w kanale e-commerce. Ogétem w | potowie roku az 14,4% wynajetej powierzchni przeznaczone byto na obstuge

e-commerce.

Skokowy wzrost handlu online doprowadzit rGwniez do rekordowe;j ilosci powierzchni wynajetej na zasadzie
short-term. Najemcy stusznie zatozyli, ze zakupy przez Internet, cho¢ powinny pod wptywem pandemii
pozostac¢ na state na wyzszym poziomie, znormalizujg sie po wycofaniu obostrzen epidemicznych. Przyjetg
strategig w tym czasie byto realizowanie czesci ekspansji poprzez tymczasowe umowy najmu. Umowy
krétkookresowe objety w pierwszej potowie roku 326 tys. m? powierzchni. Powierzchnia ta ze wzgledu

na charakter nie zostata wliczona do catosciowego popytu brutto w | pot. 2020.

Ponownie najwiekszym zainteresowaniem najemcow cieszyty sie gtéwne rynki, szczegdlnie Warszawa, gdzie
wynajeto 602,4 tys. m%, nastepnie Gérny Slask i Polska Centralna (po 396 tys. m?) oraz Poznan (257 tys. m?).

Najwieksza transakcja pierwszej potowy roku zostata podpisana przez poufnego najemce z branzy e-commerce
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na ok. 200 tys. m? w Swiebodzinie w wojewddztwie lubuskim. Za sprawa tej transakcji rynek Polski Zachodniej
odnotowat w pierwszych szes$ciu miesigcach 2020 roku piagty najwyzszy poziom popytu brutto w kraju.

Popyt brutto w | potowie 2020
wedtug regionow

Popyt brutto

Zrédto: AXI IMMO - Polski Rynek Magazynowy w | potowie 2020 r.

Na koniec czerwca 2020 r. catkowite zasoby magazynowe w Polsce osiggnety blisko 19,5 mIn m?, co dato wzrost
0 15,9% rok do roku. W pierwszej potowie roku oddano na polskim rynku 1,1 min m? nowej powierzchni, czyli
— 0 9,6% wiecej niz w pierwszych szesciu miesigcach 2019 r. Najwiecej nowej powierzchni zostato oddane
do uzytku w regionie Warszawy (ponad 325 tys. m2), nastepnie na Dolnym Slasku (200 tys. m2) i na Gérnym

Slasku (192 tys. m?).

Wieksza ostroznos¢ wsrdéd deweloperéw, spowodowana niepewng sytuacjg rynkowa i trudniejszymi
warunkami finansowania inwestycji, doprowadzita do spadku powierzchni magazynowej w budowie. Obecnie
w budowie jest 1,77 min m?, czyli okoto 24% mniej niz rok wczesniej. Spadt réwniez odsetek powierzchni

budowanej spekulacyjnie. Stanowi on 33,6%, w poréwnaniu do 45,3% pod koniec marca 2020 .

Najwieksza ilo$¢ powierzchni powstaje w regionie Warszawy oraz na Dolnym i Gérnym Slasku. W relacji
do wielko$ci rynku Tréjmiasto wcigz wyprzedza inne gtéwne rynki. Powstajgce tam bowiem 206 tys. m? to 29%
catkowitych zasobdw magazynowych w tym regionie. Sposrod mniejszych rynkéw najwieksza aktywnosé
deweloperska jest obserwowana w Polsce Zachodniej. Powstaje tam obecnie powierzchnia odpowiadajaca
71% catkowitego rozmiaru tego rynku. Po jej dostarczeniu zasoby magazynowe wzrosng z obecnych 315,6 tys.
m? do 540,6 tys. m2.

Nowa podaz w | potowie 2020 r. Powierzchnia w budowie

Zrédto: AXI IMMO - Polski Rynek Magazynowy w | pofowie 2020 r.
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Wedtug ekspertéw AXI IMMO po doswiadczeniach z przerwanymi przez COVID-19 taicuchami dostaw wiosng

2020 r., gdy przez pewien okres nie docieraty do Europy towary wyprodukowane w Chinach, firmy zaczety
zastanawiac sie nad przeniesieniem czesci produkcji blizej wtasnych granic. Nearshoring (przeniesienie
proceséw biznesowych do kraju bliskiego geograficznie) moze by¢ szansg dla Polski, gdyz zapytania o takie
mozliwosci nie sg juz jednostkowymi przypadkami. Gtéwnym atutem jest lokalizacja kraju - z Polski mozna w
ciggu 24 godzin dostarczyc¢ towary do wiekszosci miast w najgesciej zaludnionej czesci Europy, a w ciggu 48 —
na caty kontynent. Wzrost zainteresowania Polskg pochodzi z branzy takich jak szeroko rozumiana chemia,
produkty spozywcze czy motoryzacyjne i branze powigzane. Ponadto ewentualne przeniesienie mogg rozwazaé
producenci zwigzani z branzami metalowg i budowalng, opakowan i wyrobow plastikowych czy mechanika.

Emitent takze dostrzega wzrost zainteresowania budownictwem przemystowym. Patrzgc historycznie, w
portfelu zamdéwien Emitenta nie byfo takiej sytuacji, aby tak istotng czes¢ stanowity fabryki — réwniez

budowane w systemie BTS, cechujgcym sie dtugimi terminami najmu tj. 10-15 lat.

5.20.2. Rynek mieszkaniowy w Polsce
W 2019 r. polski rynek deweloperski pozostawat w fazie bardzo wysokiej aktywnosci. Na pierwotnym rynku
odnotowano bardzo wysoka liczbe transakcji sprzedazy mieszkan. Publiczne spétki deweloperskie
zaraportowaty w 2019 r. tgczng sprzedaz ok. 1,7% wyzszg niz w 2018 r. oraz ok. 12% nizszg niz w rekordowym
2017 r. Po trzech kwartatach 2020 r. widoczny byt spadek sprzedazy u deweloperow gietdowych, ktory wynidst
9% r/r.

Podaz na rynku pierwotnym — wg danych JLL w 3Q 2020 r. na szesciu rynkach o najwiekszej skali obrotow
(Warszawa, Krakdw, Wroctaw, Tréjmiasto, Poznan, t6dz) wprowadzono do sprzedazy ok. 13,0 tys. mieszkan,
0 23% wiecej niz przed kwartatem i o ok. 11% mniej niz w 3Q 2019 r. tacznie w czterech minionych kwartatach

do sprzedazy trafito 56 tys. lokali.

Popyt — wg danych JLL, w 2019 r. na szesciu gtéwnych rynkach sprzedano 65,4 tys. lokali, czyli o 0,8% wiecej
nizw 2018r. i 10% mniej niz w rekordowym 2017 r., ktéry byt najlepszym rokiem obecnej hossy mieszkaniowej.
W 1Q 2020 . tacznie na szesciu najwiekszych rynkach sprzedanych zostato 18,9 tys. jednostek, czyli o 7% wiecej
niz w poprzednim kwartale i 0 14% wiecej niz w pierwszym kwartale ubiegtego roku. W 2Q 2020 r. sprzedanych
zostato 6,9 tys. mieszkan. Byto to ok. 60% mniej niz przecietna kwartalna sprzedaz w ostatnich 3 latach (2017-
2019). Nalezy jednak pamietaé, ze przez wiekszg cze$¢ kwartatu obowigzywaty przepisy ograniczajace
przemieszczanie sie poza miejscem zamieszkania. Wg ekspertéw JLL najwiekszy spadek miat miejsce
w pierwszych 6-7 tygodniach drugiego kwartatu, pdzniej sprzedaz zaczeta rosng¢. W 3Q 2020 r. sprzedanych
zostato 13,3 tys. nowych mieszkan, o 94% wiecej niz w 2Q 2020.

W ciggu 3Q 2020 r. o 4% r/r zwiekszyta sie oferta. Wynikato to z poziomu wprowadzen, ktéry przewyzszyt
biezgca sprzedaz. Oferta na koniec wrzesnia 2020 r. wyniosta 49,3 tys. mieszkan, co stanowi poziom nieco

nizszy niz przecietny poziom oferty notowany w ostatnich 3 latach.
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Ceny fransakcyjne mieszkan na rynku pierwotnym
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych NBP

Znaczacy réznica pomiedzy hossa zakoriczong w 2008 r. i tg z ostatnich lat jest bardzo odmienna dynamika
zmian cen. Otéz w samym 2007 r. ceny mieszkan dla 7 najwiekszych miast w Polsce wzrosty o 50%. Nastepnie
od szczytu w 4Q 2007 r. do dotka w 4Q 2012 r. ceny mieszkan spadty srednio o 24%. Jednak nawet po takim
spadku, ceny w dotku w 2012 r. byty wyzsze niz ceny w 4Q 2006, a wiec zaledwie rok przed szczytem. Warto
jednak zaznaczyé, ze w okresach najwiekszej paniki rynki nieruchomosci najczesciej krotkoterminowo
zastygajg, tzn. bardzo istotnie spada liczba transakcji, poniewaz kupujacy oczekuja nizszych cen, z ktorymi
najczesciej nie godzg sie sprzedajacy. Ptynnosé na rynku wraca na ogét dopiero po kilku miesigcach, gdy obie

strony ,,0swojg sie” ze zmieniong rzeczywistoscia.

Istotnie inng charakterystyke miata hossa ostatnich lat. £tacznie w trakcie 7-letniego okresu wzrostu, trwajgcego
od 2013 r., ceny urosty o niecate 40%, a w samym 2019 r. 0 9% r/r. Ceny najmocniej wzrosty w Gdarisku (o 61%)

oraz w Warszawie (o 47%), a najmniej w Krakowie (o 28%).

W latach 2009 — 2012, czyli w okresie stabego rynku mieszkaniowego, po kryzysie 2008 r., deweloperzy nie
tylko nie ograniczyli oferty, ale nawet przyczynili sie do jej wyraznego wzrostu. Oczywiscie efektem byt spadek
$redniej ceny mieszkania, rowniez ze wzgledu na silne przewazenie tanszych lokalizacji w ofercie. Podobny
scenariusz wydaje sie obecnie mniej prawdopodobny, poniewaz deweloperzy sg mniej zdeterminowani do
rozbudowy oferty, a wcigz wysokie koszty wykonawstwa mobilizujg ich do utrzymywania cen w obecnej

ofercie.

Wptyw pandemii koronawirusa na rynek mieszkaniowy

W zwigzku z pojawieniem sie w Polsce pandemii wirusa COVID-19 mozna byto zaobserwowac kilka czynnikow

oddziatywujacych bezposrednio na rynek mieszkaniowy. Najwazniejsze z nich przedstawione sg ponize;j.
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Zamkniecie biur sprzedazy — ograniczenia dotyczace mozliwosci wychodzenia z domu przez potencjalnych
kupujacych zmusity deweloperdw do potozenia wiekszego niz dotychczas nacisku na zdalng komunikacje
z klientami. Spotki umozliwity klientom kontakt ze sprzedawcami poprzez: telefon, mail, chat, videochat
oraz internetowe dni otwarte transmitowane w mediach spotecznosciowych przez internet. Deweloperzy
zaczeli czesciej stosowal tez nowoczesne sposoby prezentacji oferty, jak np. wirtualne spacery.
Umozliwione zostato zdalne podpisywanie umoéw rezerwacyjnych z wykorzystaniem podpisu
elektronicznego.

Zaostrzenie kryteridow przyznawania kredytow hipotecznych — mozna juz zaobserwowac zaciesnianie przez
banki polityki kredytowej poprzez ograniczenie dostepnosci kredytéw dla oséb zatrudnionych
na umowach cywilno-prawnych oraz prowadzacych jednoosobowg dziatalnos¢ gospodarcza, a takze dla
pracownikéw branz, ktére ucierpiaty najmocniej na skutek pandemii. Z drugiej strony czes¢ bankéw
zwiekszyta wymagania dotyczace wktadu wiasnego — Srednio do poziomu 20%-30%.

Mozliwe opdznienia procesow budowlanych — do prawdopodobnych skutkéw wprowadzonych obostrzen
nalezg w branzy budowlanej: zmniejszenie skali dziatalnosci przez generalnych wykonawcow, ubytki
pracownikéw fizycznych (zwtaszcza z zagranicy) na budowach, mniejsza dostepno$¢ materiatéw
budowlanych (zwtaszcza importowanych z takich rynkéw jak kraje Europy Zachodniej) oraz spowolnienie
procedur administracyjnych, np. przy wydawaniu pozwolen na budowe.

Zmniejszenie dostepnosci kredytow bankowych i innych form finansowania dtuznego (m.in. poprzez
emisje obligacji) — podobnie jak w przypadku finansowania nabywcéw mieszkan banki mogg podchodzi¢
bardziej selektywnie réwniez do kredytéw udzielanych na budowe projektéw mieszkaniowych. Dotychczas
kluczowe byty parametry kredytowanego projektu, obecnie wieksze znaczenie moze mieé sytuacja
finansowa catej grupy, do ktérej nalezy realizowany projekt. W zwigzku ze znaczgcym ubytkiem aktywow
funduszy inwestycyjnych o charakterze dtuznym wyzwaniem moze okazac sie refinansowanie obligacji
zapadajgcych w krétkim terminie.

Trudna sytuacja stabiej skapitalizowanych spoétek deweloperskich — niektdre spotki moga nie przetrwac
spowolnienia i spadku sprzedazy. Dotyczy to podmiotdw z niewielkim doswiadczeniem, ktdre finansowaty
sie gtdwnie kapitatem obcym i prowadzity agresywng polityke wzrostu zadtuzenia. Brak biezgcej sprzedazy
potaczony z niewielkimi zasobami srodkéw pienieznych, drogim bankiem ziemi oraz brakiem mozliwosci
refinansowania zadtuzenia moze w ich przypadku skonczy¢ sie dtugotrwatym procesem
restrukturyzacyjnym. Przy niskim poziomie zaangazowanego kapitatu wtasnego, nawet znaczaca obnizka

cen oferowanych mieszkan moze okazac sie niewystarczajgca, by z sukcesem zakonczy¢ projekty.

5.20.3. Rynek osprzetu do maszyn

Emitent nie posiada zewnetrznych badan rynku osprzetu do maszyn, ponizszy opis rynku zostat opisany na bazie

doswiadczen w toku dziatalnosci operacyjnej Dekpol Steel.

Polski rynek osprzetu do maszyn charakteryzuje sie klientami, ktérych gtéwnym kryterium wyboru stanowi cena

za produkt. Dekpol Steel ma wizje, aby przekonac klienta, ze cena to nie wszytko i liczy sie réwniez dobrze

dobrany osprzet, jakos¢ wykonania oraz materiat jaki jest uzyty do produkcji. Dekpol Steel dostarcza réwniez

osprzet do dileréw w naszym kraju. Dekpol Steel zdobyt zaufanie wiekszosci firm z tej branzy, dla ktérych wazna

jest jakosé, szybkos$¢ dziatania oraz partnerskie podejscie do biznesu. Spotka spetnia wszystkie te czynniki. Wg

wewnetrznych szacunkow Dekpol Steel jest liderem na rynku polskim. Produkuje osprzet do wszystkich duzych
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dileréw maszyn jak Volvo, CAT czy Komatsu. Powieksza rowniez sprzedaz do klienta indywidualnego. Szacunkowy

udziat w rynku z podziatem do dileréw i klienta indywidualnego to: 70 % udziatu u dileréw oraz 30% udziatu u

klienta indywidualnego.

Jesli chodzi o rynek zagraniczny to Dekpol Steel dziata gtdwnie na rynku aftermarket. Dostarcza osprzet do firm,
ktére majg swoja marke i historie, ale nie chcg juz produkowac tylko sprzedawac swoje produkty. Od 2020 roku
Dekpol Steel zmienia swojg polityke i ma zamiar zwiekszy¢ rozpoznawalno$¢ marki Dekpol Steel na rynku
zagranicznym. Pierwsze kraje, gdzie chce rozwingé bezposrednia sprzedaz to Francja, Niemcy, Wielka Brytania.
Dodatkowo Spétka produkuje osprzet do klienta OEM (na pierwszy montaz bezposrednio do fabryki). Tutaj dla
klienta bardzo wazna jest jakos¢ i terminowos¢ dostaw. Spotka przeszta juz wiele audytow zwigzanych

z produkcjg osprzetéw dla klienta OEM. Dekpol Steel szacuje swoj udziat na rynku zagranicznym na ok. 3%.

Caty rynek polski i europejski odczut sytuacje z COVID, ale dalej jest bardzo duzy potencjat sprzedazy. Z informacji
jakie Spétka uzyskata od swoich klientéw OEM oraz aftermarket w czasie COVID rynek osprzetow do maszyn
budowlanych zmalat miedzy 25 a 30%. Dekpol Steel nie zwalnia tempa i pozyskuje nowych klientéw, tym samym

zwiekszajac swojg pozycje na rynku.

5.21. Inne informacje dotyczace prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny
mozliwosci realizowania przez Emitenta jego zobowigzan z emitowanych papieréow wartosciowych

W opinii Emitenta nie istnieja zadne inne informacje dotyczace prowadzonej przez niego dziatalnosci
gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Emitenta jego zobowigzarn z emitowanych

Obligaciji.

5.22.Sptata zobowiazan z obligacji ze Srodkow uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnoscilub z innych
srodkow uzyskanych w celu spfaty tych obligacji
Emitent nie zaktfada, ze zobowigzania z Obligacji bedg sptacone ze srodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych

wierzytelnosci wobec Emitenta.
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WYBRANE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR
Wybrane dane finansowe skonsolidowane 01.01.2019- 01.01.2018- 01.01.2019- 01.01.2018-
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardéw i
materiatéw 772119 837034 179 487 196 169
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 70960 52 253 16 495 12 246
Il. Zysk (strata) brutto 62 729 45217 14 582 10597
IV. Zysk (strata) netto 50788 33932 11 806 7952
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt / EUR) 6,07 4,06 1,41 0,95
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej 82 825 (67 577) 19 254 (15 837)
VIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (18 275) (18 439) (4 248) (4321)
VIIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej (14 234) 90 450 (3309) 21198
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 50316 4434 11 696 1039
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
X. Aktywa razem 954 981 900 817 224 253 209 492
XI. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 712 667 709 292 167 352 164 952
XIl. Zobowigzania dtugoterminowe 197 100 258 515 46 284 60 120
XIlI. Zobowigzania krétkoterminowe 515 567 450 777 121 068 104 832
XIV. Kapitat wiasny 242 314 191525 56 901 44 541
XV. Kapitat zaktadowy 8363 8363 1964 1945
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8362 549 8362 549 8362 549 8362 549
XVII. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / EUR) 29 23 7 5

Powyzsze dane finansowe za rok 2019 i analogiczny okres 2018 roku zostaty przeliczone na EUR wedtug

nastepujacych zasad:

- poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywow — wedtug Sredniego kursu ogtoszonego na dzien:

e 31 grudnia 2019 roku — 4,2585 ztotych / EUR
e 31 grudnia 2018 roku — 4,3000 ztotych / EUR

- poszczegodlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywoéw pienieznych —wedtug kursu
stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na
ostatni dzier kazdego miesigca okresu obrotowego:

e od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku — 4,3018 ztotych / EUR,
e od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku — 4,2669 ztotych / EUR.
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

INFORMACJE OGOLNE

Nazwa i siedziba sporzadzajacego sprawozdanie finansowe (jednostki dominujacej):

DEKPOL S.A.

Ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn
Sad Rejestrowy, nr rejestru:

Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000505979

Gtéwnym akcjonariuszem Spotki (77,13% kapitatu zaktadowego) jest Pan Mariusz Tuchlin, ktéry wszedt
w posiadanie akcji (wczesniej udziatéw) Spétki w dniu 18 grudnia 2006 roku, w wyniku przeksztatcenia
prowadzonej przez niego od 1993 roku dziatalnosci gospodarczej pod firmg Zaktad Produkcyjno-
Ustugowy ,,DEKPOL” — Mariusz Tuchlin w spétke z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Dekpol Spétka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie powstata w wyniku przeksztatcenia spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spoétke akcyjng, zgodnie z Uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw
Dekpol Sp. z 0.0. z dnia 1 kwietnia 2014 roku, zaprotokotowanej Aktem Notarialnym przez notariusza
Janine Ciechanowska w Kancelarii Notarialnej w Starogardzie Gd., Repertorium A Numer 3829/2014.

Przeksztatcona Spétka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 505979. Spodtka zostata zarejestrowana w dniu 11 kwietnia 2014
roku.

Spétka posiada numer identyfikacji podatkowej NIP 592-21-37-980 oraz numer REGON 220341682.

Od 8 stycznia 2015 roku akcje Spétki s notowane na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Czas trwania Spétki:

Czas trwania Spotki nie jest oznaczony.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki wg KRS sa:

Nazwa PKD
Produkcja maszyn dla gérnictwa i do wydobywania oraz budownictwa PKD -28.92.Z
Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw PKD-41.1.Z
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Nazwa PKD
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych PKD-41.20.Z
Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej PKD-42.9.Z
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek PKD -68.10.Z
Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi PKD -68.20.Z
Sprzedaz detaliczna paliw do pojazddw silnikowych na stacjach paliw PKD —-47.30.Z
Wydobywanie zwiru i piasku; wydobywanie gliny i kaolinu PKD-08.12.Z
Produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci PKD-25.11.Z

Prezentowane okresy sprawozdawcze:

Sprawozdanie finansowe jest prezentowane za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r.
poréwnawcze dane finansowe sg prezentowane za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

1. Sktad osobowy zarzadu i rady nadzorczej Emitenta

Zarzad Emitenta sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkéw. Jednemu z cztonkdw Zarzagdu Rada
Nadzorcza powierza funkcje Prezesa Zarzadu, jest ponadto mozliwe powierzenie innym cztonkom
funkcji wiceprezeséw Zarzadu. Kadencja cztonkéw Zarzadu trwa 5 (pieé lat) i nie jest wspdlna.

Sktad Zarzadu Dekpol S.A. na dzien publikacji niniejszego sprawozdania:

Imie i nazwisko Petniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzadu
Michat Skowron Wiceprezes Zarzadu
Katarzyna Szymczak-Dampc Cztonek Zarzadu

Zmiany w sktadzie Zarzadu Dekpol S.A. w 2019 roku oraz do dnia publikacji sprawozdania:

W dniu 23 grudnia 2019 r. do Spotki wptyneta rezygnacja Pana Rafata Dietrich z petnienia funkcji
Cztonka Zarzadu Spotki ze skutkiem na dzien 31 grudnia 2019 r., z uptywem wskazanego dnia.

W dniu 23 grudnia 2019 r. do Spétki wptyneta rezygnacja Pana Andrzeja Kuchtyk z petnienia funkcji
Cztonka Zarzadu Spétki ze skutkiem na dzien 31 grudnia 2019 r., z uptywem wskazanego dnia.

Z dniem 1 stycznia 2020 roku do Zarzadu Spétki zostata powotana Pan Katarzyna Szymczak-Dampc,

ktorej powierzona zostata funkcja Cztonka Zarzgdu Spotki.
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Statut Dekpol S.A. przewiduje, iz Rada Nadzorcza sktada sie z trzech do pieciu cztonkdéw, natomiast w
przypadku uzyskania przez Emitenta statusu spotki publicznej z pieciu do siedmiu cztonkéw. Powofanie,
jak réwniez odwotanie, cztonkéw Rady Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Organ ten dokonuje wyboru Przewodniczacego Rady Nadzorczej, moze réwniez
powierzy¢ funkcje Wiceprzewodniczacego innemu cztonkowi. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej
trwa piec lat i nie jest wspdlna.

Sktad Rady Nadzorczej Dekpol S.A. na dzien publikacji niniejszego sprawozdania:

Imie i nazwisko Petniona funkcja

Roman Suszek Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jacek Grzywacz Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wasacz Cztonek Rady Nadzorczej

Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Dekpol S.A. w 2019 roku oraz do dnia publikacji sprawozdania

W dniu 17 grudnia 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto réwniez uchwaty w
sprawie powotania dotychczasowych Cztonkéw Rady Nadzorczej na kolejng kadencje: Pana Romana
Suszka na Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Spotki, Pana Jacka Grzywacza na Wiceprzewodniczgcego
Rady Nadzorczej Spotki oraz Pana Jacka Kedzierskiego na Cztonka Rady Nadzorczej. Uchwaty w sprawie
powofania Pana Romana Suszka oraz Pana Jacka Grzywacza weszty w zycie z dniem 2 kwietnia 2019
r., a uchwata w sprawie powotania Pana Jacka Kedzierskiego weszta w zycie z dniem 1 lipca 2019 roku.

2. Sktad Grupy Kapitatowej i jednostki powigzane:

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019 r. oraz na dzien publikacji sprawozdania w skfad Grupy
Kapitatowej Dekpol wchodzi Dekpol S.A. jako podmiot dominujacy oraz dwadziescia cztery spotki

zalezne.
Jednostki powigzane na dzien bilansowy
Nazwa Metoda konsolidacji Nazwa Metoda konsolidacji
Jednostki zalezne
. . Dekpol Royalti . . .
Dekpol 1 Sp. z o0.0. bezposrednio ekpol Royalties zalezne posrednio

Sp. zo.0.
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Dekpol 1 Sp. z 0.0 S.K.A.

UAB DEK LT Statyba (Litwa)

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

bezposrednio

bezposrednio

bezposrednio

Almond Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Dekpol Pszenna Sp. z 0.0.

zalezne posrednio

zalezne posrednio

zalezne posrednio

Betpref Sp. z 0.0.

bezposrednio

Nordic Milan Sp. z 0.0.

zalezne posrednio

Dekpol Steel Sp. z 0.0.

Dekpol Budownictwo Sp. z
0.0.

bezposrednio

bezposrednio

Smartex Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k.

zalezne posrednio

zalezne posrednio

Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.

zalezne posrednio

Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.
Development Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Braniborska Sp. k
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Mysliwska Sp. k.

Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k

Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. WBH Sp. k.
Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k.
(dawniej Dekpol Inwestycje
Sp.zo0.0.

Osiedle Zielone Sp. k.)
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Grano Resort Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Sol Marina Sp. k.
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Sobieszewo Development Sp.
k.

zalezne posrednio

zalezne posrednio

zalezne posrednio
zalezne posrednio

zalezne posrednio

zalezne posrednio

zalezne posrednio

zalezne posrednio

zalezne posrednio

Dekpol S.A. posiada 100% udziatéw w: Dekpol 1 Sp. z 0.0., UAB DEK LT Statyba, Betpref Sp. z 0.0,
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., Dekpol Steel Sp. z 0.0., Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. oraz 100% akcji w
Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.

Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. posiada 100% udziatéw w spdétkach Dekpol Royalties Sp. z 0.0. oraz Almond
Sp.zo.0.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 100% udziatéw w spdtkach Nordic Milan Sp. z 0.0., Dekpol Pszenna
Sp. z 0.0. i Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 62,3% udziatéw w Smartex Sp. z 0.0. oraz prawo do nabycia 37,7%
udziatéw Smartex Sp. z 0.0.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest komandytariuszem spétek Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.
Pastelowa Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.
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Development Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH
Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. (dawniej Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Osiedle
Zielone Sp. k.); Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina
Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k., posiadajac w tych spétkach 99,5%
udziatu w zyskach, a 0,5% udziatu w zyskach posiada Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. bedacy
komplementariuszem tych spoétek.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest komandytariuszem spotki Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp.
k., posiadajgc w tej spdtce 49,9% udziatu w zyskach, a 0,1% udziatu w zyskach posiada Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. bedacy komplementariuszem tej spotki.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest komandytariuszem spétki Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. posiadajac
w tej spotce 99,5% udziatu w zyskach, natomiast Dekpol Pszenna Sp. z o0.0. bedacy
komplementariuszem tej spotki posiada 0,5% udziatu w zyskach, z zastrzezeniem, iz zysk przypadajgcy
do podziatu pomiedzy spétki z Grupy Dekpol jest pomniejszany o kwote 500 zt, przypadajaca tytutem
udziatu w zyskach drugiemu komandytariuszowi spétki.

Powigzania osobowe z innymi spotkami, w ktérych pan Mariusz Tuchlin (petnigcy funkcje Prezesa
Zarzadu Emitenta i gtdwnego udziatowca) jest znacznym udziatowcem:

Nazwa Spotki KRS Charakter powigzania Informacje o Spétce

City Apart Management - 98% udziatéw nalezy do Mariusza Spotka prowadzi dziatalnosé
0000300191 . , . L

Sp.zo.0. Tuchlina, 98% gtosow w branzy hotelarskiej

Dekpol Serwis
Sp. z 0.0. (komplementariusz Dekpol 0000629533
Serwis Sp. z 0.0. Sp. k.)

Spétka prowadzi dziatalnos¢
w branzy wynajmu aut
osobowych i dostawczych

- 90% udziatéw nalezy do Mariusza
Tuchlina (Prezes Zarzadu w Spétce)

- Mariusz Tuchlin posiada 98% Spétka prowadzi dziatalnos¢
Dekpol Serwis Sp. z 0.0. Sp. k. 0000630076 udziatéw w zyskach i stratach w branzy wynajmu aut
Spotki osobowych i dostawczych

- 90% udziatéw nalezy do Mariusza
0000711010 Tuchlina (prokurent w Spétce), 90%
gtosow

City Apart Management
Jaglana Sp. z o.0.

Spétka prowadzi dziatalnos¢
w branzy hotelarskiej

- 90% udziatéw nalezy do Mariusza
0000710859 Tuchlina (prokurent w Spétce), 90%
gtosow

City Apart Management
Pszenna Sp. z 0.0.

Spotka prowadzi dziatalnos¢
w branzy hotelarskiej

- Mariusz Tuchlin posiada 99%
0000711812 udziatéw w zyskach i stratach
Spotki (prokurent w Spotce)

City Apart Management
Pszenna Sp. z 0.0. Sp. K.

Spotka prowadzi dziatalnos¢
w branzy hotelarskiej

- 100% udziatéw nalezy do Spotka prowadzi dziatalnos$¢

Flats For Rent Sp. z 0.0. 0000750704 Mariusza Tuchlina, 100% glosw w zakresie zajr%qdz.ama
nieruchomosciami
- Mariusz Tuchlin posiada 99% Spotka prowadzi dziatalnos$¢
Flats For Rent Sp. z 0.0. Sp. K. 0000751229 udziatéw w zyskach i stratach w zakresie zarzgdzania
Spotki nieruchomosciami

3. Podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdania finansowe sporzadzane sg przy zastosowaniu zasad zdefiniowanych

w ust. § 25-28 MSR 1:
e Kontynuacji dziatalnosci,
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e Memoriatu,

e Ciagtosci prezentac;ji.
Spotka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym.
Spétka sporzadza rachunek przeptywdw pienieznych metodg posrednia.
Sprawozdanie finansowe sporzadza sie w tysigcach ztotych.

4. Data zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji

Sprawozdanie finansowe zatwierdzono do publikacji w dniu 15 maja 2020 roku.

5. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Walutg funkcjonalng Spodtki jest ztoty polski (PLN). Spdtka sporzadza sprawozdania finansowe
w walucie funkcjonalnej.

6. Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze Spdtka bedzie kontynuowad
dziatalno$¢ gospodarczg w dajagcej sie przewidzieé przysztosci oraz, ze nie zamierza ani nie musi
zaniecha¢ dziatalnosci lub istotnie zmniejszy¢ jej zakresu. Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spéfki nie istniejg
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

7. Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie wystgpity istotne zdarzenia po dniu bilansowym nie uwzglednione w sprawozdaniu finansowym i
sprawozdaniu Zarzadu.

8. Zasady wyceny aktywdéw i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego, przyjete przy
sporzadzaniu sprawozdania finansowego

llekro¢ ponizej wskazano Spétke, dotyczy catej Grupy Kapitatowej DEKPOL S.A.

Srodki trwate

e  Zasady wyceny rzeczowych aktywoéw trwatych zawarte sg przede wszystkim w MSR 16 ,,Rzeczowe
aktywa trwate”.

e Rzeczowe aktywa trwate podlegaja poczatkowemu ujeciu wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia.

e Cena nabycia lub koszty wytworzenia podlegajg powiekszeniu o koszty demontazu i usuniecia
sktadnika aktywow trwatych oraz renowacji miejsca uzywania aktywodw trwatych, jezeli Spétka jest
do tego zobowigzana.

e Cena nabycia lub koszty wytworzenia nie podlegajg skorygowaniu o réznice kursowe dotyczace
zobowigzan finansujgcych nabycie sktadnika aktywdéw naliczone do dnia przekazania sktadnika
aktywow do uzywania, chyba, ze wynika to z przyjetej polityki w zakresie rachunkowosci
zabezpieczen.

e Cena nabycia lub koszty wytworzenia podlegajg powiekszeniu o koszty odsetek od zobowigzan
finansujacych nabycie sktadnika aktywdéw naliczone do dnia, gdy sktadnik jest gotowy do uzycia.
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Po poczatkowym ujeciu Spotka wycenia rzeczowe aktywa trwate wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o dokonane odpisy umorzeniowe, zgodnie z modelem okreslonym
w § 30 MSR 16.

W odniesieniu do kazdego sktadnika rzeczowych aktywow trwatych Spoétka ustala okres
ekonomicznej uzytecznosci. Jezeli w odniesieniu do istotnych czesci sktadowych $rodka trwatego
uzasadnione jest zastosowanie réznych okreséw ekonomicznej uzytecznosci i stawek/metod
amortyzacji Spoétka stosuje rézne stawki/metody amortyzacji w odniesieniu do kazdej istotnej
czesci sktadowe;.

Rzeczowe aktywa trwate podlegajg amortyzacji w okresie ekonomicznej uzytecznosci od dnia, gdy
sktadnik jest gotowy do uzycia do dnia wyfaczenia z ujmowania lub dnia przeznaczenia do
sprzedazy.

Spétka przyjmuje, ze wartos¢ koncowa (rezydualna) uzywanych rzeczowych sktadnikow trwatych
zwykle nie jest istotna i nie bedzie ustalana, chyba, ze w odniesieniu do danego skfadnika
aktywow wartosé rezydualna bedzie istotna. Za istotng uznaje sie warto$¢ rezydualng stanowiacg,
co najmniej 20,0% wartosci poczatkowej srodka trwatego.

Jednostka stosuje liniowg metode amortyzacji rzeczowych aktywéw trwatych, chyba, ze inne
metody (degresywna, oparta o jednostki produkcji) lepiej odzwierciedlajg konsumpcje korzysci
ekonomicznych. Spdtka moze stosowac inne metody i stawki dla celéw ustalenia dochodu
podatkowego.

Okres amortyzacji, metoda amortyzacji oraz wartosc rezydualna (o ile zostata ustalona) podlegaja
okresowej weryfikacji, co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego. W przypadku
stwierdzenia znaczgcej zmiany wzgledem poprzednich szacunkdw, jednostka dokonuje zmiany
stawek i/lub metody amortyzacji poczgwszy od pierwszego dnia okresu sprawozdawczego.
Srodki trwate o wartosci poczgtkowej nie przekraczajgcej 3.000,00 zt s3 ujmowane do ewidencji
pozabilansowej i s3 odpisywane jednorazowo w ciezar kosztéw ,zakupu narzedzi i wyposazenia”
ewidencjonowanych na koncie 411-09.

Koszty ulepszenia rzeczowych aktywow trwatych powiekszajg ich warto$¢ poczatkowg, pod
warunkiem, ze ulepszenie polega na wydtuzeniu okresu ekonomicznej uzytecznosci, lub poprawy
parametréw rzeczowych aktywéw trwatych mierzonych kosztami eksploatacji, wydajnoscia,
jakoscig wytwarzanych wyrobéw badz zakresem funkcjonalnosci.

Koszty biezgcych remontéw i przeglagddw rzeczowych aktywow trwatych sg ujmowane jako koszty
okresu, w ktérym je poniesiono, chyba, ze prowadzg do wydtuzenia okresu ekonomicznej
uzytecznosci wzgledem pierwotnie zaktadanego.

W przypadku wytaczenia rzeczowych aktywow trwatych z uzywania, Spotka nie zaprzestaje
amortyzacji, chyba, ze Srodek trwaty jest przeznaczony do zbycia w ciggu 12 miesiecy. W takiej
sytuacji srodki trwate wyceniane sg wedtug wartosci poczatkowej pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce lub w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy, w zaleznosci od tego,
ktora z nich jest nizsza i nie podlegajg amortyzacji — zgodnie z MSSF 5 ,Aktywa trwate
przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalnos¢ zaniechana”.

Leasing

Grupa ujmuje i wycenia sktadniki majatkowe bedace przedmiotem leasingu zgodnie z MSSF 16
»Leasing”.
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e Grupa ujmuje zobowigzanie z tytutu zawartej umowy leasingowej (ustalone zgodnie z §26
MSSF 16) oraz wartos¢ prawa do uzytkowania leasingowanego sktadnika (ustalona zgodnie z
§§24-25 MSSF 16).

e Do wyceny prawa do uzytkowania skfadnika aktywdéw Grupa stosuje model kosztu, zgodnie z
§8§30-33 MSSF 16, za wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych, wycenianych w wartosci
godziwej

e Grupa ujmuje zdyskontowang warto$é zobowigzania w podziale na zobowigzania dtugo-
i krotkoterminowe. Wartos¢ zobowigzania podlega aktualizacji, jezeli zmienia sie okres
leasingu lub zmianie ulegajg szacunki odnosnie skorzystania z opcji zakupu przedmiotu
leasingu (aktualizacja z zastosowaniem nowej stopy dyskonta) lub zmienia sie szacunkowa
warto$¢ optat leasingowych w wyniku innych zdarzeA niz zmiana stopy procentowej
(aktualizacja z zastosowaniem dotychczasowej stopy dyskonta). Zmiana wartosci zobowigzan
jest ujmowana w korespondencji ze zmiang wartosci praw do korzystania ze sktadnika
aktywow.

e Grupa prezentuje w sprawozdaniu finansowym prawa do uzytkowania aktywéw w pozycjach
wiasciwych w przypadku, gdyby przedmiot leasingu stanowit wtasno$¢ spotki. Zobowigzania z
tytutu umoéw leasingu ujmowane sg jako pozostate zobowigzania finansowe. Stosowne
informacje wymagane przez MSSF 16 ujawniane sg w dodatkowych notach objasniajgcych.

e Grupa korzysta z dopuszczonych przez MSSF 16 zwolnien, tj. nie stosuje wymogdw okreslonych
w §8§22-49 MSSF 16 (czyli nie ujawnia prawa do uzytkowania i zobowigzan zgodnie z
wymaganiami MSSF 16 dla leasingobiorcéw, ujmuje jedynie koszty biezgcych optat
leasingowych) w odniesieniu do:

- krétkoterminowych uméw leasingu (zawartych na okres krétszy niz 1 rok)

- gdzie wartos$¢ przedmiotu leasingu nie przekracza 4.000,00 zt.
e W przypadku, gdy spdtka jest leasingodawcy, kwalifikuje leasing jako leasing operacyjny lub

finansowy zgodnie z kryteriami okreslonymi w §63 MSSF 16.

e W przypadku leasingu operacyjnego Grupa ujmuje sktadnik bedgcy przedmiotem leasingu w
aktywach a przychody rozpoznaje metodg liniowg w okresie trwania leasingu (ewentualne
zachety promocyjne rozktadane sg w czasie).

e W przypadku leasingu finansowego Grupa ujmuje inwestycje leasingowg netto zgodnie z §§68-
74 MSSF 16. W przypadku oddania w leasing finansowy wtasnych produktéw, wartos$¢ godziwa
produktu lub nizsza od niej warto$¢ zdyskontowanych opfat leasingowych ujmowana jest tak,
jak przychody ze sprzedazy. W przypadku zanizonej wzgledem rynkowej stopy procentowe;j
leasingu wartos¢ zdyskontowanych optat leasingowych ustalana jest za zastosowaniem stopy
rynkowej.

e Jezeli Grupa dokona transakcji leasingu zwrotnego, transakcja rozliczana jest zgodnie z §§99-
103 MSSF 16. Ewentualny zysk z tytutu zbycia sktadnika aktywéw do leasingodawcy ujmowany
jest w wyniku proporcjonalnie do wartosci praw przeniesionych na leasingodawce, o ile
nastepuje przeniesienie sktadnika aktywéw w rozumieniu MSSF 15. W przypadku braku
takiego przeniesienia, nie jest rozpoznawany zysk, aktywa nie sg wytgczone a otrzymana
zaptata ujmowana jest jako zobowigzanie finansowe.

Wartosci niematerialne
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Definicja sktadnika WN zostata okreslona w §12 MSR 38 , Wartosci niematerialne”, zas kryteria
ujmowania w §21 MSR 38.

Grupa ujmuje poczatkowo WN nabyte w odrebnych transakcjach wedtug cen nabycia, zas WN
wytworzone we wtasnym zakresie wedtug kosztu wytworzenia.

W przypadku nabycia licencji na oprogramowania lub podobnych sktadnikéw majgtkowych, do
wartosci poczatkowej WN zalicza sie koszty wdrozenia oprogramowania poniesione do dnia
doprowadzenia oprogramowania do zatozonej uzytecznosci okreslonej przez Zarzad Spétki. Do
kosztow wdrozenia nie zalicza sie kosztéw szkoler pracownikdw, obcigzajgcych wynik w dacie
poniesienia.

Do WN wytworzonych we wtasnym zakresie kwalifikuje sie wytgcznie WN spetniajgce kryteria
okreslone dla prac rozwojowych w §57 MSR 38. Nie kwalifikuje sie do WN wartosci firmy, znakéw
firmowych, towarowych itp. o ile zostaty wytworzone we wtasnym zakresie.

Po poczatkowym ujeciu Grupa wycenia WN wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o dokonane odpisy umorzeniowe, zgodnie z modelem okreslonym w § 74 MSR
38.

W odniesieniu do kazdej WN Grupa ustala okres ekonomicznej uzytecznosci. Okres ekonomicznej
uzytecznosci moze by¢ nieograniczony. Okres ekonomicznej uzytecznosci wynikajgcy z tytutéw
prawnych nie moze by¢ dtuzszy niz okres obowigzywania tych tytutéw.

WN podlegajg amortyzacji w okresie ekonomicznej uzytecznosci od dnia, gdy sktadnik jest gotowy
do uzycia do dnia wytgczenia z ujmowania lub dnia przeznaczenia do sprzedazy.

Jednostka stosuje liniowg metode amortyzacji WN, chyba, ze inne metody (degresywna, oparta o
jednostki produkcji) lepiej odzwierciedlajg konsumpcje korzysci ekonomicznych. Spotka moze
stosowac inne metody i stawki dla celéw ustalenia dochodu podatkowego.

Okres amortyzacji oraz metoda amortyzacji podlegajg periodycznej weryfikacji, co najmniej na
koniec kazdego roku obrotowego. W przypadku stwierdzenia znaczacej zmiany wzgledem
poprzednich szacunkéw, jednostka dokonuje zmiany stawek i/lub metody amortyzacji poczgwszy
od pierwszego dnia okresu sprawozdawczego.

WN o nieokreslonym okresie ekonomicznej uzytecznosci oraz wartos¢ firmy nie podlegajg
amortyzacji, s jednak poddawane testom z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec kazdego roku
obrotowego oraz gdy wystepujg przestanki, ze wystgpita trwata utrata wartosci WN. Ponadto
corocznie weryfikowana jest poprawnos¢ zatozenia, ze WN ma nieokreslony okres ekonomicznej
uzytecznosci i — w razie potrzeby — WN podlega przekwalifikowaniu do WN amortyzowanych.
Przekwalifikowaniu nie podlega wartos¢ firmy.

WN o wartosci poczgtkowej nie przekraczajgcej 3000,00 zt sg odpisywane jednorazowo w ciezar
kosztow ,,zakupu narzedzi i wyposazenia” ewidencjonowanych na koncie 411-09 i ujmowane w
pozabilansowej ewidencji wyposazenia. WN o wartosci poczgtkowej od 3.000,00 zt ujmowane s3
w ewidencji analitycznej WN i amortyzowane w okresie ekonomicznej uzytecznosci zgodnie z
wyzej wskazanymi zasadami.

Nieruchomosci inwestycyjne

Zasady ujmowania i wyceny inwestycji w nieruchomosci reguluje MSR 40 ,Nieruchomosci
inwestycyjne”

Spétka zalicza do nieruchomosci inwestycyjnych nieruchomosci utrzymywane w celu uzyskiwania
przychoddéw z czynszéw lub wzrostu wartosci rynkowe;j. Jezeli nieruchomos¢ jest wykorzystywana
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rowniez na witasne potrzeby Spotki, a czes¢ odrebnie wykorzystywana nie moze stanowic
odrebnego przedmiotu wtasnosci, nieruchomos¢ traktowana jest jako srodek trwaty, jezeli
dominuje jej wykorzystanie na witasne potrzeby lub jako inwestycja w nieruchomosci, jezeli
przewaza charakter inwestycyjny.

e  Spdtka wycenia nieruchomosci w wartos$ciach godziwych. Ze wzgledu na zasade istotnosci Spotka
przyjmuje, ze wyceny, o ktérych mowa w punkcie poprzednim, dokonane do 3. miesiecy przed lub
po dacie, na ktérg dokonywana jest dana wycena, spetniajg warunki wyceny na ten dzien, jesli w
tym czasie nie zaszly istotnie duze zmiany w otoczeniu zewnetrznym wptywajace na wartosc danej
nieruchomosci. Jednoczesnie w przypadku nieruchomosci zakupionej na wolnym rynku na 6
miesiecy przed dniem bilansowym nie jest wymagana aktualizacja wyceny nieruchomosci, jesli nie
zaszly istotnie duze zmiany w otoczeniu zewnetrznym

Udziaty i akcje w podmiotach zaleznych

W sktad Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. wedtug stanu na dziel bilansowy wchodzi Dekpol S.A. jako
podmiot dominujgcy oraz dwadzieScia cztery spotki zalezne.

Wszystkie ww. spétki podlegajg konsolidacji metodg petna.

Spétki bezposrednio zalezne od Dekpol S.A.:
1) Dekpol 1 Sp. z 0.0. - komplementariusz DEKPOL 1 Sp. z 0.0. SKA;

2) Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. - odpowiada w Grupie DEKPOL za zarzadzanie podmiotami zaleznymi
powotfanymi w celu realizacji specjalistycznych zadan oraz zarzadzanie wartosciami niematerialnymi i
intelektualnymi w Grupie DEKPOL;

3) UAB DEK LT Statyba — spétka powotana do wsparcia dziatalnosci Spoétki na Litwie, a takze w celu
zarzadzania przysztymi kontraktami w generalnym wykonawstwie realizowanymi na Litwie;

4) Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. - celem utworzenia bylo wydzielenie zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujacej dziatalnos¢ deweloperskg i przeniesienie jej aportem do tej
spotki, co nastgpito z dniem 1 stycznia 2019 roku;

5) Betpref Sp. z 0.0. — spdétka powotana do zapewnienia ciggtosci dostaw prefabrykatéow betonowych
wykorzystywanych przy realizacji kontraktow w generalnym wykonawstwie.

6) Dekpol Steel Sp. z 0.0. — celem utworzenia byto wydzielenie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
Dekpol S.A. obejmujgcej dziatalnos¢ produkcji osprzetu do maszyn budowlanych i przeniesienie jej
aportem do tej spotki, co nastgpito z dniem 1 stycznia 2020 roku;

7) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. — celem utworzenia jest wydzielenie w przysztoSci zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa Dekpol S.A. obejmujgcej dziatalnos¢ generalnego wykonawstwa i przeniesienie
jej aportem do tej spotki.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.):
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1) Dekpol Royalties Sp. z 0.0. - spétka odpowiadajgca w Grupie DEKPOL za obstuge marki w kontekscie
promocji wizerunkowej jak i produktowej (planowana jest likwidacja spotki);

2) Almond Sp. z o.0. - spotka bedgca wiascicielem nieruchomosci w Gdansku przy ul. Torunskiej 12
(Hotel Almond).

Spotki posrednio zaleizne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. — komplementariusz spétek celowych realizujgcych poszczegdlne
inwestycje deweloperskie w Grupie Kapitatowej Dekpol: Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k.;
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k., Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k., Dekpol Inwestycje
Sp. z 0.0. WBH Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. (dawniej Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Osiedle Zielone Sp. k.), Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Sol Marina Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k.;

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. — komplementariusz spotki celowej do realizacji inwestycji deweloperskiej
na ul. Pszennej w Gdansku;

3) Nordic Milan Sp. z o.0. - spoétka prowadzi dziatalnos¢ w branzy deweloperskiej; posiada
nieruchomos¢ gruntowa w Milandwku, na ktdrej zrealizowata inwestycje deweloperska Eco Milan;

4) Smartex Sp. z 0. o. - wiasciciel nieruchomosci gruntowej we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej, na
ktorej Spotka jako generalny wykonawca zamierza wraz z osobg fizyczng bedacg wtascicielem 37,7%
udziatéw Smartex zrealizowac wspdlnie projekt deweloperski. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada
62,3% udziatbw w Smartex oraz prawo do nabycia 37,7% udziatéw Smartex. Do realizacji
przedmiotowej inwestycji zostata powotana spotka celowa - Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska
Sp. k.

Spotka posrednio zalezna od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz Dekpol Pszenna
Sp. zo0.0.):

1) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. — spdtka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwg
Grano Residence w Gdansku przy ul. Pszenne;j.

Spotki posrednio zalezne od Dekpol S.A. (poprzez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. oraz Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0.):

1) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. — spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej
pod nazwa Pastelowa w Gdansku;

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. — spdétka celowa do realizacji inwestycji deweloperskich w
Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. — spdtka celowa do realizacji mniejszych inwestycji
deweloperskich, w tym m.in. w Juracie, Helu i Gdansku;

Strona | 112



®
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe DEKPOL S.A. za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019 (dane w tys. z})

4) Dekpol Inwestycje Sp. z o0.0. Braniborska Sp. k. — spdtka celowa do realizacji inwestycji
deweloperskiej we Wroctawiu;

5) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. — spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej
pod nazwa Foresta w Gdansku;

6) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spdtka celowa do realizacji inwestycji
deweloperskiej w Gdanisku na Wyspie Sobieszewskiej;

7) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k. - spétka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej w
Warszawie;

8) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. (dawniej Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Osiedle Zielone
Sp. k.) - spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej pod nazwg Neo Jasiern w Gdansku;

9) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. spotka celowa do realizacji inwestycji deweloperskiej
w Wislince;

10) Dekpol Inwestycje Sp. z o.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spdtka celowa do realizacji
mniejszych inwestycji deweloperskich w Gdarisku na Wyspie Sobieszewskiej.

Dekpol S.A. posiada 100% udziatéw w: Dekpol 1 Sp. z 0.0., UAB DEK LT Statyba, Betpref Sp. z 0.0,
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0., Dekpol Steel Sp. z 0.0., Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. oraz 100% akcji w
Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A.

Dekpol 1 Sp. z 0.0. S.K.A. posiada 100% udziatéw w spdétkach Dekpol Royalties Sp. z 0.0. oraz Almond
Sp. zo.0.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 100% udziatéw w spétkach Nordic Milan Sp. z 0.0., Dekpol Pszenna
Sp. z 0.0. i Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 62,3% udziatéw w Smartex Sp. z 0.0. oraz prawo do nabycia 37,7%
udziatéw Smartex Sp. z o.0.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest komandytariuszem spotek Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa
Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k.; Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k.,
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH Sp. k., Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. (dawniej Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Osiedle Zielone Sp. k.),
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort Sp. k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k., Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k., posiadajgc w tych spdtkach 99,5% udziatu w
zyskach, a 0,5% udziatu w zyskach posiada Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. bedacy komplementariuszem
tych spétek.
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Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest komandytariuszem spotki Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp.
k., posiadajgc w tej spdtce 49,9% udziatu w zyskach, a 0,1% udziatu w zyskach posiada Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. bedacy komplementariuszem tej spotki.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest komandytariuszem spétki Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. posiadajac
w tej spotce 99,5% udziatu w zyskach, natomiast Dekpol Pszenna Sp. z o.0. bedacy
komplementariuszem tej spotki posiada 0,5% udziatu w zyskach, z zastrzezeniem, iz zysk przypadajacy
do podziatu pomiedzy spétki z Grupy Dekpol jest pomniejszany o kwote 500 zt, przypadajgca tytutem
udziatu w zyskach drugiemu komandytariuszowi spéfki.

Dekpol S.A. prowadzi dziatalnos¢ operacyjng w trzech obszarach:

e generalne wykonawstwo w zakresie budowy obiektéw przemystowych, uzytecznosci publicznej,
sportowych i rekreacyjnych, obiektéw ochrony srodowiska, a takze roboty sanitarne, drogowe i
hydrotechniczne;

e dziatalnos¢ deweloperska — budowa, wykonczenie i sprzedaz osiedli mieszkaniowych, osiedli
doméw jednorodzinnych, luksusowych apartamentowcow, condo i apart hoteli i powierzchni
handlowo — ustugowych;

e  produkcja osprzetu do maszyn budowlanych.

Instrumenty finansowe

e Dla wyceny aktywow finansowych Spoétka stosuje zasady okres$lone w MSR 27 ,Jednostkowe
sprawozdanie finansowe” oraz MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”.

e Spodtka wycenia w jednostkowym sprawozdaniu finansowym inwestycje w jednostkach zaleznych i
stowarzyszonych wg koszty zgodnie z § 10 (a) MSR 27.

e Spodtka kwalifikuje aktywa finansowe inne niz inwestycje w jednostkach zaleznych
i stowarzyszonych zgodnie z definicjami okreslonymi w MSSF 9 przy poczatkowym ujeciu do
nastepujacych kategorii:

— Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
— Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

e  Spodtkaidentyfikuje i wyodrebnia wbudowane instrumenty pochodne, jezeli spetniajg one kryteria
okreslone w § 4.3.3 MSSF 9. Spétka nie wyodrebnia walutowych instrumentéw pochodnych
wbudowanych w kontrakty zawarte w walucie innej niz waluta funkcjonalna Spéfki, jezeli waluta
kontraktu jest walutg funkcjonalng dla drugiej strony kontraktu.

Spoétka wdrozyta model oczekiwanych strat kredytowych zgodnie z uproszczong metoda dopuszczalng
do zastosowania przez MSSF 9. W szczegdlnosci odpisy aktualizujgce naleznosci tworzone s3a:

e Naleznosci stracone — w petnej wysokosci,
e Na oczekiwane straty kredytowe — w szacunkowej wysokosci na podstawie historycznej relacji
odpiséw naleznosci straconych w ciggu ostatnich 3 lat do salda naleznosci na poczatek okresu,
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e Na straty z tytutu opdznien w pfatnosciach - w szacunkowej wysokosci na podstawie
historycznych danych o opdznieniach w ptatnosci w ciggu ostatnich 3 lat przed dniem
bilansowym.

Pochodne instrumenty finansowe

Nie wystepowaty w roku obrotowym.

Zapasy

Zasady ujmowania i wyceny zapaséw zawarto w MSR 2 ,Zapasy”.

Zapasy sg wyceniane w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia, nie wyzszych niz wartos$¢ netto
mozliwa do uzyskania.

Do kosztu wytworzenia produkcji w toku lub wyrobow gotowych Spoétka zalicza wszystkie koszty
bezposrednie oraz zmienne koszty posrednie wytworzenia sktadnika zapaséw oraz te czes¢ statych
kosztow posrednich, ktdra zostata poniesiona w ramach wykorzystania normalnych zdolnosci
produkcyjnych.

Spotka corocznie ustala plan produkcyjny dla kazdego miesigca dla wydziatu produkcyjnego
(ilosciowo — masa wyprodukowanych wyrobow gotowych). Jezeli realizacja planu nie przekroczy
90%, proporcjonalng do niezrealizowanego planu czes¢ statych posrednich kosztéw produkcji nie
zalicza sie do kosztdw wytworzenia zapaséw. Ponadto do kosztu wytworzenia zapaséw nie s3
kwalifikowane state posrednie koszty produkcyjne za okres przestoju zaktadu lub wydziatéw, jezeli
przestéj przekroczy jeden dzien roboczy.

Koszty niewykorzystanych zdolnosci produkcyjnych odnoszone sg w koszty podstawowej
dziatalnosci operacyjnej w miesigcu poniesienia.

Do kosztu wytworzenia zapasdow nie sg wliczane rdznice kursowe lub odsetki dotyczgce
zobowigzan finansujgcych zapasy.

Koszty zakupu odnoszone sg w zwiekszenie wartosci materiatdw, o ile jest mozliwe ich
bezposrednie przyporzadkowanie.

Rozchdd zapaséw wyceniany jest wedtug metody pierwsze przyszto — pierwsze wyszto (FIFO).
Zapas produktow gotowych produkcji wydziatu konstrukcji stalowych i osprzetu wyceniany jest w
cenach ewidencyjnych odpowiadajgcych planowanym kosztom wytworzenia. Réznice
rzeczywistego kosztu wytworzenia do kosztu w cenach ewidencyjnych odnosi sie jako odchylenia
i rozlicza sie je w wynik finansowy okresu proporcjonalnie do wartosci wyrobéw gotowych
odniesionych w wynik okresu w cenach ewidencyjnych.

Na koniec okresu sprawozdawczego Spétka poréwnuje wycene zapaséw wedtug ceny nabycia lub
kosztow wytworzenia do wartosci netto mozliwej do uzyskania. Dla pozycji, dla ktérych wartos$¢
netto mozliwa do uzyskania jest nizsza od wartosci bilansowej Spétka dokonuje odpisu do wartosci
netto mozliwej do uzyskania.

Spétka ustala zaawansowanie prac kontraktow o ustuge budowlang udziatem kosztéw
poniesionych na kontrakcie w kosztach planowanych kontraktu. Do pomiaru zaawansowania prac
nie uwzglednia sie poniesionych kosztéow nie objetych planem. Do kosztéw poniesionych zalicza
sie koszty materiatowe, o ile dotyczg one materiatow wbudowanych zgodnie z planem. Materiaty
niewbudowane zalicza sie do zapasu materiatow.
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Kapitaty wtasne

e Spotka zalicza do kapitatéw wiasnych:

— Réwnowartos¢ wyemitowanych instrumentéw kapitatowych (akcje, opcje na akcje itp.).
Instrumenty kapitatowe Spdétka odrdznia od zobowigzan zgodnie z regulacjami § 15-20 MSR 32
»lnstrumenty finansowe — prezentacja”. W zaleznosci od regulacji prawnych podlegaja ujeciu
jako kapitat podstawowy, zapasowy lub rezerwowy.

o W przypadku emisji instrumentéw ztozonych, sktadajgcych sie zinstrumentu
kapitatowego i zobowigzania finansowego (np. obligacje na akcje) Spotka wyodrebnia
i wycenia instrument kapitatowy prezentujgc jego wartosc¢ jako kapitaty wtasne.

— Zyski zatrzymane — w zaleznosci od decyzji akcjonariuszy prezentowane jako kapitaty zapasowe
lub kapitaty rezerwowe. Wyceniane sg w wartosci nominalnej.

— Skutki wyceny aktywow i pasywdéw odnoszone bezposrednio w kapitaty wiasne -
prezentowane jako kapitaty rezerwowe. Wyceniane sg w wartosci nominalnej.

— Niepodzielony wynik z lat poprzednich. Wyceniany jest w wartosci nominalnej.

e  Kapitaty wtasne nie podlegaja przeszacowaniom, za wyjatkiem wystgpienia hiperinflacji zgodnie z
MSR 29 ,,Sprawozdawczosc¢ finansowa w warunkach hiperinflacji”.

Rezerwy

e  Spdtka ujmuje rezerwy na zobowigzania zgodnie z MSR 19 ,,Swiadczenia pracownicze” w zakresie
rezerw na $wiadczenia pracownicze oraz MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa
warunkowe” w zakresie pozostatych rezerw.

— Spodtka tworzy rezerwy na nastepujgce swiadczenia pracownicze:

— Odprawy emerytalne — przy zastosowaniu metod aktuarialnych. Za stope dyskontowg Spétka
uznaje $rednig rentownos¢ skarbowych obligacji 10-letnich z ostatnich 12 miesiecy przed
dniem bilansowym. Spétka przyjmuje przewidywany wzrost wynagrodzen powyzej inflacji w
wysokosci 1% rocznie. Spétka szacuje rezerwe raz na 3 lata, chyba, ze wystgpity znaczgce
zmiany w zakresie wielkosci i struktury zatrudnienia lub stopy dyskontowej;

o  Spétka nie korzysta z , korytarza aktuarialnego”.

— Niewykorzystane urlopy pracownicze — sg szacowane jako iloczyn sSredniego wynagrodzenia w
Spéfce stanowigcego na dzien bilansowy podstawe do wyptaty ekwiwalentu za
niewykorzystany urlop (z uwzglednieniem narzutow obcigzajgcych koszty pracodawcy) i liczby
dni niewykorzystanego urlopu;

— Inne krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze dotyczace okresu sprawozdawczego —
premie, wynagrodzenia itp. — traktowane sg jako zobowigzania, jezeli ich wartos¢ jest
okreslona i bezwarunkowa. W innym wypadku ujmowane s3 jako rezerwy.

e  Spdtka tworzy nastepujace rezerwy na inne tytuty:

— Na skutki sporéw prawnych — w wysokosci petnej wartosci przedmiotu sporu
i przewidywanych kosztéw zwigzanych ze sporem, jezeli z oceny prawnej wynika srednie lub
wysokie prawdopodobienstwo przegranej;
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— Na naprawy gwarancyjne i koszty reklamacji — tworzone na podstawie historycznej relacji
kosztéw napraw poniesionych do przychodéw ze sprzedazy objetych gwarancjg produktéw;

— Na przyszte straty z operacji gospodarczych w toku — tworzone, jezeli umowa, ktérej strong
jest Spotka rodzi obcigzenia, np. podpisano kontrakt, ktéry przyniesie straty, nie wywigzano sie
z warunkdw kontraktu, co spowoduje obowigzek wyptaty odszkodowan;

— Na koszty restrukturyzacji — jezeli spetnione sg warunki okreslone w ust. 77 MSR 37 — w
rownowartosci okreslonej w ust. 80-83 MSR 37.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow

e  Spodtka rozlicza w czasie koszty poniesione, ktére dotyczg przysztych okreséw sprawozdawczych.
W szczegdlnosci rozliczeniu proporcjonalnie do uptywu czasu podlegaja:
— Koszty ubezpieczen;
— Koszty prenumerat i abonamentéw;
— Zgory optacone koszty dostarczanych mediéw, najmu itp.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Dotacje i pomoc panstwa

e  Zasady rozliczania otrzymanych dotacji i pomocy Panstwa reguluje MSR 21 ,Dotacje rzgdowe oraz
ujawnianie informacji na temat pomocy rzagdowej”.

e Dotacje do kosztéow lub przychoddw poniesionych lub uzyskanych w przesztosci ujmuje sie jako
przychdd w okresie, w ktdrym staty sie nalezne. Dotacje prezentuje sie jako odrebng pozycje
przychoddéw z podstawowe] dziatalnosci operacyjnej, chyba, ze dotyczg kosztéw lub przychodéw
pozostatej dziatalnosci operacyjnej — wtedy prezentuje sie je jako pozostate przychody
operacyjne.

e Dotacje do aktywéw ujmuje sie jako przychody przysztych okreséw i rozlicza
w przychody proporcjonalnie do wartosci dotowanego aktywa odpisanego w koszty. Rozliczong
cze$¢ dotacji prezentuje sie jako przychdd na tym samym poziomie rachunku zyskéw i strat, na
ktorym ujmowane sg koszty dotyczgce dotowanego sktadnika aktywodw.

Podatek dochodowy

e  Zasady wyceny i ujmowania podatku dochodowego reguluje MSR 12 , Podatek dochodowy”.

e Dochdéd do opodatkowania (strata podatkowa) Spotki stanowi dochdd (strata) za dany okres,
ustalony zgodnie z zasadami ustanowionymi przez polskie wtadze podatkowe, na podstawie
ktérych podatek dochodowy podlega zaptacie (zwrotowi).

e Podatek biezacy jest to kwota podatku dochodowego podlegajgcego zaptacie (zwrotowi) od
dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) za dany okres.

e Dodatnie i ujemne rdznice przejsciowe, aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy
(ODPD), warto$¢ podatkowa i bilansowa aktywdw i pasywow zdefiniowane sq w § 5 MSR 12.

e  Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego stanowig kwoty przewidziane w przysztych
okresach do odliczenia od podatku dochodowego ze wzgledu na:

— Ujemne rdznice przejsciowe,
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— Przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych oraz

— Przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.

Obcigzenie podatkowe (przychdd podatkowy) sktada sie z biezgcego obcigzenia podatkowego

(biezacego przychodu podatkowego) oraz odroczonego obcigzenia podatkowego (odroczonego

przychodu podatkowego).

Spoétka tworzy rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego (ujmuje sktadnik aktywow z

tytutu odroczonego podatku dochodowego), we wszystkich tych przypadkach, w ktérych

realizacja lub rozliczenie wartosci bilansowej skfadnika aktywow lub pasywdéw spowoduje

zwiekszenie (zmniejszenie) kwoty przysztych ptatnosci podatkowych w poréwnaniu do kwoty,

ktéra byftaby witasciwa, gdyby tarealizacja lub rozliczenie nie wywotywataby skutkéw

podatkowych.

Biezagcej wyceny naleznosci i zobowigzan podatkowych nalezy dokonywa¢ w kwotach

wymagajgcych zaptaty wedtug stawek obowigzujgcych prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy.

Na podstawie sporzgdzanych prognoz wynikéw finansowych w latach nastepnych nalezy oceni¢

czy istniejg przestanki (planowany dochdd do opodatkowania) do tworzenia aktywa z tytutu

odroczonego podatku dochodowego lub dokonania korekty jego wartosci.

Spdtka nie dyskontuje aktywdw i rezerw z tytutu podatku odroczonego.

Aktywa i rezerwy od réznic przejsciowych, ktdérych skutki odniesiono bezposrednio na kapitat

wiasny, zostang odniesione na kapitat wiasny a nie w wynik okresu.

Naleznosci i zobowigzania podatkowe podlegajg odrebnemu ujawnieniu w sprawozdaniu

finansowym, podobnie jak aktywa i rezerwy z tytutu ODPD.

Nie nalezy kompensowaé zobowigzan i naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego.

Kompensata jest dopuszczona jedynie wtedy, gdy Spétka:

— Posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat
ujmowanych kwot,

— Ma zamiar zaptaci¢ podatek w kwocie netto lub jednoczesnie zrealizowaé naleznosci i rozliczyé
zobowigzanie.

Nie nalezy kompensowacd aktywdw i rezerw z tytutu ODPD. Kompensata jest dopuszczona jedynie

wtedy, gdy Spétka:

— Posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat
ujmowanych kwot,

— Aktywa i rezerwy dotyczg podatku dochodowego natozonego na jednego podatnika lub wielu
podatnikéw pod kilkoma warunkami.

Spory z organami skarbowymi skutkujg ujeciem zobowigzan warunkowych. Jezeli

prawdopodobieistwo niekorzystnego rozstrzygniecia jest wysokie, Spétka ujmuje rezerwy

zgodnie z MSR 37 ,,Rezerwy”.

Transakcje w walutach obcych

Zasady wyceny i ujecia transakcji w walutach obcych reguluje MSR 21 ,Skutki zmian kurséw
wymiany walut obcych”.

Walutg funkcjonalng Spotki jest ztoty polski (PLN). Spdtka sporzgdza sprawozdania finansowe w
walucie funkcjonalnej.

Strona | 118



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe DEKPOL S.A. za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019 (dane w tys. z})

e  Spdtka wycenia transakcje w walutach obcych wedtug kursu natychmiastowej wymiany na dzien
transakcji. Przyjmuje sie, ze kursem natychmiastowej wymiany na dzien transakgji jest kurs sredni
NBP z dnia poprzedzajgcego transakcje.

e  Spdtka wycenia na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach obcych:

— Pieniezne (waluty oraz naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych) — wg kursu
natychmiastowej wymagalnosci na dzien bilansowy, tj. wg kursu sredniego NBP na dzien
bilansowy,

— Pozycje niepieniezne wyceniane wg kosztu historycznego — wg kursu z dnia transakgcji, tzn. nie
podlegajg przeszacowaniu na dzien bilansowy,

— Pozycje niepieniezne wyceniane wg wartosci godziwej — przy zastosowaniu kurséw wymiany,
ktore obowigzywaty w dniu, na ktéry ustalono wartos¢ godziwa, tj. kursu Sredniego NBP na ten
dzien.

e Jezeli skutki wyceny pozycji niepienieznej w wartosci godziwej odnoszone sg w kapitaty wtasne, w
ten sam sposéb ujmowane sg réznice kursowe z wyceny. W innym wypadku réznice kursowe
ujmowane sg w wyniku okresu.

Przychody ze sprzedazy

e  Zasady ujmowania przychoddéw innych niz uzyskane ze sprzedazy instrumentéw finansowych
okreslone zostaty w MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami”.

e  Przychody i koszty uzyskane ze sprzedazy instrumentéw finansowych wykazuje sie w dacie
wytaczenia zbywanego instrumentu finansowego z bilansu zgodnie z MSSF 9.

e  Przychdéd wycenia sie w wartos$ci godziwej zaptaty. Jezeli termin ptatnosci jest odroczony,
przychody nalezy uja¢ w dacie powstania w kwocie zdyskontowanej. Wartos¢ dyskonta stanowi
przychdéd odsetkowy (finansowy) ujmowany zgodnie z efektywng stopg procentowg w okresie
odroczonego terminu ptatnosci. Nie dyskontuje sie przychoddw, jezeli termin ptatnosci nie
przekracza 180 dni.

Tym samym, Spétka ujmuje przychody z umdéw z klientami, tylko gdy zostaty spetnione wszystkie
ponizsze warunki:

e strony umowy zawarty umowe i sg zobowigzane do wykonania swoich obowigzkéw,

e jednostka jest w stanie zidentyfikowac prawa kazdej ze stron dotyczgce ddbr lub ustug, ktére
maja zostac przekazane;

e jednostka jest w stanie zidentyfikowa¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére maja
zostad przekazane;

e umowa ma tre$¢ ekonomiczng oraz

e jest prawdopodobne, ze Spétka otrzyma wynagrodzenie, ktére bedzie jej przystugiwato w
zamian za dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.

e  Przychdd nalezy rozpoznawaé w dacie przekazania znaczacych ryzyk i korzysci zwigzanych ze
sktadnikiem aktywéw oraz gdy Spotka przestaje by¢ trwale zaangazowana w zarzadzanie
sktadnikiem aktywow jako wtasciciel. Ponadto przychdd uznaje sie za osiggniety, jezeli kwote
przychodéw mozna wiarygodnie oszacowac i istnieje prawdopodobienstwo, Ze jednostka
gospodarcza uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu transakcji oraz jezeli poniesione koszty mozna
wyceni¢ w sposdb wiarygodny.
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e  Przy ustalaniu momentu osiggniecia przychoddéw stosuje sie Miedzynarodowe Warunki Handlu —
»lncoterms”. (International Commercial Terms), opracowane przez Miedzynarodowy Izbe
Handlowa w Paryzu, zwang MIH.

Zgodnie ze wskazaniami standardu przychody ze sprzedazy ujmuje sie w momencie oraz w stopniu
odzwierciedlajgcym spetnienie przez Jednostke zobowigzania do wykonania swiadczenia lub dostawy
towaru. Spetnienie zobowigzania nastepuje w momencie uzyskania przez klienta kontroli nad
przekazanym sktadnikiem aktywéw. Przychody ze sprzedazy ujmuje sie w wysokosci ceny
transakcyjnej, tj. w wysokosci, co do ktdrej oczekuje sie zaptaty. W przypadku, gdy wysokosé przychodu
jest zmienna, zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne s3 zaliczane do przychodéw, o ile istnieje
duze prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie nastgpi odwrdcenie ujecia przychodu w wyniku
przeszacowania wartosci.

Spotka przenosi kontrole nad dobrem lub ustugg w miare uptywu czasu i tym samym spetnia
zobowigzanie do wykonania swiadczenia oraz ujmuje przychody w miare uptywu czasu, jesli spetniony
jest jeden z nastepujacych warunkow:

e klient jednoczesnie otrzymuje i czerpie korzysci ptynace ze sSwiadczenia w miare jego
wykonywania,

e wwyniku wykonania swiadczenia powstaje lub zostaje ulepszony skfadnik aktywdw, a kontrole
nad tym sktadnikiem aktywdéw — w miare jego powstawania lub ulepszania — sprawuje klient,

e w wyniku wykonania sSwiadczenia nie powstaje sktadnik o alternatywnym zastosowaniu dla
Spotki, a przystuguje jej egzekwowalne prawo do zaptaty za dotychczas wykonane swiadczenie.
W przypadku kontraktéw generalnego wykonawstwa spetniajg niniejsze kryterium.

e  Zaréwno w przypadku swiadczenia przez Spotke ustug budowlanych jak i dostawy osprzetu do
maszyn budowlanych zasadniczo powstaje jedno zobowigzanie do wykonania $wiadczenia. Tym
samym kwestia przypisania ceny transakcyjnej do zobowigzania do wykonania swiadczenia nie
wymaga szacowania. W przypadku uméw o ustuge budowlang szacunku wymaga stopien
zaawansowania prac oraz oczekiwanej marzy.

e W przypadku, gdy cena zalezna jest od zdarzen przysztych lub jezeli istnieje zamiar udzielenia
rabatu na koniec trwania umowy Spétka szacuje cene za wykonanie zobowigzania i zalicza do ceny
transakcyjnej czes¢ lub catosé kwoty wynagrodzenia zmiennego wytgcznie w takim zakresie, w
jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi odwrdcenie.

e  Koszty prowizji ze sprzedazy rozliczane s3 w momencie sprzedazy lokalu.

e Spdtka nie identyfikuje komponentu finansujgcego w umowach w odniesieniu do kaucji
zatrzymanych, w ktérych kwota zatrzymana stanowi zabezpieczenie dobrego wykonania
kontraktu ze wzgledu na niewielka istotnos¢.

e Dla kazdego zobowigzania do wykonania swiadczenia spetnianego w miare uptywu czasu Spétka
ujmuje przychody w oparciu o metody pomiaru oparte na naktadach (metoda udziatu kosztéw
poniesionych do dnia ustalenia przychodéw w catkowitych kosztach swiadczenia).

e Dywidendy nalezy ujmowaé¢ w momencie ustalenia praw udziatowcéw do ich otrzymania.

Koszty operacyjne
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e  Koszty ujmowane sg w ciezar wyniku w dacie ich poniesienia, tzn. w dacie wytgczenia aktywoéw
lub ujecia zobowigzan, ktédrym odpowiadaja.

e  Koszty Swiadczen pracowniczych ujmowane sg w okresie, w ktérym pracownicy Swiadczyli
dotyczacg ich prace.

e  Koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg jako koszty okresu, w ktérym je poniesiono, za
wyjatkiem kosztéw, ktére mozina bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie lub
wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywéw. Nalezy je wéwczas aktywowac jako czesé
ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywdw.

Zasady rozliczania uméw o budowe

e Dla realizowanych uméw o budowe nie stanowigcg dziatalnosci deweloperskiej, Spotka stosuje
postanowienia MSSF 15 ,,Przychody z uméw z Klientami”.

e  Zaawansowanie prac, jesli jest to mozliwe, ustalane jest na podstawie udziatu kosztow
poniesionych do kosztdw budzetowanych dla projektu. Do kosztéow poniesionych nie uwzglednia
sie wartosci materiatdbw przekazanych na budowe, ale niewbudowanych zgodnie z
przeznaczeniem.

e Marza rozpoznawana jest na podstawie poréwnania wartosci kontraktu do planowanych kosztéw
(budzetu).

e  t3czng réznice miedzy przychodami oszacowanymi a przychodami zafakturowanymi ujmuje sie
jako naleznosci z tytutu umoéw o budowe (réznica dodatnia) lub zobowigzania z tytutu umow o
budowe (réznica ujemna).

Rozliczanie kosztéw dziatalnosci deweloperskiej

e Do kosztu wytworzenia obiektéw w ramach prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej, ujmuje sie
koszty spetniajace kryteria technicznego kosztu wytworzenia, obejmujace:
— Bezposrednie koszty wytworzenia,

— Posrednie koszty zwigzane w wytworzeniem obiektow, w szczegdlnosci:

o Koszty wydziatowe logistyki (paliwo, utrzymanie samochoddéw, zarzadzanie logistyka,
wynagrodzenia kierowcow w sytuacji, gdy samochody wykorzystywane sg na rdznych
projektach) — rozliczane na projekty deweloperskie oraz generalne wykonawstwo wedtug
klucza bezposrednich kosztéow wytworzenia.

o Koszty dziatu zaopatrzenia generalnego wykonawstwa i dziatalnosci deweloperskiej -
rozliczane na projekty deweloperskie oraz generalne wykonawstwo wedtug klucza
bezposrednich kosztow wytworzenia.

e Spotka wyodrebnia urzadzenia ksiegowe (konta) dla kazdego projektu deweloperskiego
(Zlecenie). Kryterium wyodrebnienia Zlecenia jest przewidywany czas ukonczenia budowy
wszystkich obiektéw (budynkéw i budowli) objetych danym zleceniem oraz podobieristwo
obiektéw objetych Zleceniem. W ramach jednego zlecenia nie nalezy ujmowac naktadéw na
wytworzenie obiektow, ktorych planowane ukonczenie uzywania rdzni sie o wiecej niz 6 miesiecy
(tj. najwczesniej ukornczony w ramach zlecenia obiekt zostanie ukoriczony wczesniej niz 6 miesiecy
przed ostatnim ukoriczonym w ramach zlecenia obiektem). W ramach jednego zlecenia nie nalezy
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ujmowac obiektdw, dla ktérych przewidywany koszt wytworzenia PU (powierzchni uzytkowej
lokalu) rézni sie bardziej niz o 20%. Po ukoniczeniu zlecenia, koszty sg rozliczane na metr
kwadratowy PU wedtug nastepujgcego algorytmu:
—  TKW 1m2 PU = [(PKZR) — (POPS)*(CPOPS)]/(PUOQ)
— Gdzie:
— TKW —techniczny koszt wytworzenia

PKZR — poniesione koszty zlecenia razem

POPS — powierzchnia obiektow pomocniczych podlegajgcych sprzedazy (garaze, piwnice)

CPOPS — oczekiwana cena sprzedazy metra kwadratowego obiektéw pomocniczych

PUO — powierzchnia uzytkowa lokali ogétem
Powyzszy algorytm zaktada, ze powierzchnie pomocnicze podlegajg wycenie wedtug
spodziewanych przychodéw ze sprzedazy, analogicznie jak produkcja pomocnicza. Koszty
obiektéw wspdlnych rozliczane sg proporcjonalnie na metr kwadratowy PU.
W przypadku, gdy dane w ramach danego zlecenia obiekt zostat ukonczony i podlega sprzedazy
lub oddaniu do uzywania przed ukoriczeniem innych obiektdw (o ile inne obiekty planowane s3
do ukoniczenia nie pdzniej niz w ciggu 6 miesiecy od ukonczenia pierwszego obiektu w ramach
zlecenia), wowczas koszty rozliczane sg na metr kwadratowy PU ukonczonego obiektu wedtug
nastepujacego algorytmu:
- FTKW 1m2 PU = [(PKZR) + (FKZR) — (POPS)*(CPOPS)]/(PUO)
— Gdzie:
— TKW —szacowany techniczny koszty wytworzenia
— FKZR — Szacowane przyszte koszty niezbedne do ukonczenia zlecenia
Po ukonczeniu zlecenia (nie dalej niz w ciggu 6 miesiecy) koszty ustalane sg ostatecznie i FTKW
jest korygowany do TKW.
W przypadku, gdy pierwotne zatozenie, ze wszystkie obiekty w ramach zlecenia zostang
zakonczone w ciggu 6 miesiecy a warto$¢ kosztu wytworzenia 1 m2 PU realizowanych obiektow
nie bedzie sie réznic¢ bardziej niz o 20% nie znajdzie potwierdzenia, spétka rozdziela zlecenia
zgodnie z obowigzujgcymi kryteriami i wszystkie wczesniej poniesione w ramach zlecenia koszty
podlegajg ponownej dekretacji w podziale na nowe zlecenia.
Jezeli spdtka ponosi istotne naktady na czesci wspdlne dotyczgce wielu zlecen, naktady te
podlegajg podziatowi na zlecenia proporcjonalnie do PU, przy czym rozliczenia dokonuje sie
wyfacznie w odniesieniu do zlecen otwartych lub planowanych do otwarcia w ciggu 12 miesiecy
od dnia poniesienia tych naktadéw.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

W dziatalnosci Grupa Kapitatowa DEKPOL S.A. istotne sg ponizsze rodzaje ryzyk finansowych:

ryzyko stopy procentowej — w ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa narazona jest na ryzyko
stopy procentowej. Grupa posiada zobowigzania finansowe, ktérych koszt finansowy liczony jest
w oparciu o zmienng bazowg stope procentowg WIBOR i statg marze. Zwiekszenie stopy bazowe;j
00,5 p.p., spowodowatoby wzrost kosztdw finansowych o ok. 1482 tys. zt, przy zatozeniu, ze saldo
zobowigzan oprocentowanych statg stopg pozostatoby nie zmienione przez caty rok obrotowy.

ryzyko kursowe oraz ryzyko zmiany cen surowca — ze wzgledu na dalszy wzrost skali operacji w
walutach obcych Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko
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takie powstaje w wyniku dokonywania przez Grupe sprzedazy lub zakupéw w walutach innych niz
waluta krajowa. Gdyby na dzierh 31.12.2019 r. kurs EUR byt wyzszy lub nizszy o 3% , wowczas
aktywa finansowe Grupy bytby wyzsze lub nizsze o 945 tys. zt a zobowigzania finansowe wyzsze
lub nizsze o 471 tys. zt - w wyniku ujemnych lub dodatnich réznic kursowych wynikajgcych z
przeliczenia naleznosci, udzielonej pozyczki, Srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunkach
bankowych oraz zobowigzan handlowych. W celu ograniczenia ryzyka wahan kurséw walutowych,
w rozliczeniach walutowych zwigzanych ze sprzedazg eksportowg i zakupami z importu, w Grupie
w duzej mierze wykorzystuje sie naturalny hedging, skutkujacy zrownowazeniem przeptywodw
walutowych. W czasie krétkoterminowej i dajgcej sie ustali¢ nierdwnowagi w przeptywach
walutowych Grupa bedzie wykorzystywac walutowe instrumenty pochodne do zabezpieczania w
sposéb nierzeczywisty przysztych przeptywow pienieznych.

e ryzyko kredytowe — ewentualny kryzys gospodarczy moze spowodowac finansowg niestabilnos¢
odbiorcéw Grupy a co za tym idzie okresowe utrudnienia w zakresie odzyskiwania naleznosci oraz
powstawanie zatoréw ptatniczych. Grupa minimalizuje ryzyko kredytowe poprzez dywersyfikacje
portfela odbiorcow oraz konsekwentne stosowanie procedury monitoringu i windykacji
naleznosci przeterminowanych.

e ryzyko ptynnosci — Grupa zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez planowanie finansowe,
dopasowywanie zapadalnosci aktywéw do wymagalnosci pasywéw oraz poprzez nadwyzke
dostepnych zrédet finansowania nad biezgcymi potrzebami Grupy.

Grupa nie posiada instrumentéw zabezpieczajgcych wskazane ryzyka finansowe oraz nie prowadzi
rachunkowosci zabezpieczen. Grupa dazy do minimalizacji wptywu powyzszych ryzyk stosujac biezgce
monitorowanie poszczegdlnych obszaréw ryzyka poprzez wdrozone procedury kontrolne i regularng
analize narazenia na ryzyko.

Pozostate ryzyka wptywajgce na dziatalnosc Spotki i GK Dekpol zostaty szerzej opisane w Sprawozdaniu
Zarzadu z dziatalnosci.

10. Wazine oszacowania i osady

Szacunki Zarzgdu DEKPOL S.A., wptywajgce na wartosci wykazane w sprawozdaniu finansowym,
dotycza gtdwnie:

e przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych
i prawnych,

e  odpiséw aktualizujgcych sktadniki aktywdw, w tym m.in.: aktywéw przeznaczonych do sprzedazy,

e zaawansowania prac ustalanego dla celdw rozliczenia kontraktéw o ustuge budowlang wraz z
okresleniem planowanej marzy realizowanej na kontrakcie,

e dyskonta, przewidywanego wzrostu wynagrodzen oraz zatozen aktuarialnych uzywanych przy
obliczaniu rezerw na odprawy emerytalne i rentowe,

e wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych,

e przysztych wynikow podatkowych, uwzglednianych przy ustalaniu aktywow na odroczony podatek
dochodowy.
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Stosowana metodologia ustalania wartosci szacunkowych opiera sie na najlepszej wiedzy Zarzadu
Spotki i jest zgodna z wymogami MSSF. Metodologia ustalania wartosci szacunkowych jest stosowana
w sposoéb ciggly wzgledem ostatniego okresu sprawozdawczego, za wyjatkiem metodologii szacowania
odpiséw aktualizujgcych na straty kredytowe dotyczace naleznosci handlowych, zgodnie z metodologia
okreslong w MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami”. W ocenie Zarzagdu zastosowanie nowej
metodologii szacowania odpiséw aktualizujgcych naleznosci nie wptynetoby istotnie na dane
porownawcze. Zmiany odpiséw aktualizujgcych przedstawiono w dalszej czesci informacji, w
dodatkowych notach objasniajgcych do poszczegdlnych pozycji aktywow.

11. Zmiany polityki rachunkowosci i stwierdzone btedy dotyczace lat poprzednich iich wptyw na
wynik finansowy i kapitat wtasny

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia sprawozdania finansowego sg spdjne z
tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Grupy za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku, z wyjgtkiem niewielkich zmian (ktére nie majq istotnego
wptywu na dane sprawozdawcze) oraz zastosowania nowych lub zmienionych standardéw oraz
interpretacji obowigzujgcych dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku i
pozniej. Grupa zastosowata po raz pierwszy MSSF 16 ,Leasing”. Pozostate nowe lub zmienione
standardy oraz interpretacje, ktdre majg zastosowanie po raz pierwszy w 2019 roku nie majg istotnego
wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

W okresie sprawozdawczym nie stwierdzono bteddéw dotyczgcych lat poprzednich w dotychczas
publikowanych sprawozdaniach finansowych, ktére miatyby istotny wptyw na wynik finansowy lub/ i
kapitat wtasny. Sprawozdanie finansowe roku 2019 stworzone jest z zastosowaniem nowych lub
zmienionych standarddéw oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie dnia 1 stycznia 2019 roku i pdzniej. Znaczgcy wptyw na sprawozdanie finansowe miato wdrozenie
MSSF 16 ,Leasing”. MSSF 16 ,Leasing” obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2019 roku lub po tej dacie. Nowy standard ustanawia zasady ujecia, wyceny, prezentacji oraz
ujawnien dotyczacych leasingu. Wszystkie transakcje leasingu skutkujg uzyskaniem przez
leasingobiorce prawa do uzytkowania aktywa oraz zobowigzania z tytutu obowigzku zaptaty. Tym
samym, MSSF 16 znosi klasyfikacje leasingu operacyjnego i leasingu finansowego zgodnie z MSR 17 i
wprowadza jeden model dla ujecia ksiegowego leasingu przez leasingobiorce. Spétka kazdorazowo
ocenia, czy umowa jest leasingiem, czy zawiera leasing. Umowa jest leasingiem lub zawiera leasing,
jezeli na jej mocy przekazuje sie prawo do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika aktywow
na dany okres w zamian za wynagrodzenie. Proces identyfikacji umowy odbywat sie na podstawie
drzewka decyzyjnego zgodnie z MSSF 16 pkt B.31 Grupa ustala warto$¢ prawa do uzytkowania
sktadnika aktywow oraz zobowigzanie z tytutu leasingu. Prawo do uzytkowania sktadnika aktywdw jest
traktowane podobnie jak inne aktywa niefinansowe i odpowiednio amortyzowane. Aktywa z tytutu
prawa do uzytkowania wycenione zostaty sie wedtug kosztu. Koszt sktadnika aktywdéw z tytutu prawa
do

uzytkowania obejmuje:

ekwote poczatkowej wyceny zobowigzania z tytutu leasingu;
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ewszelkie optaty leasingowe zaptacone w dacie rozpoczecia lub przed tg datg, pomniejszone o wszelkie
otrzymane zachety leasingowe;

epoczatkowe koszty bezposrednie poniesione przez leasingobiorce w zwigzku z zawarciem umowy
leasingu;

eszacunek kosztéw, ktére majg zostaé poniesione przez leasingobiorce w zwigzku z obowigzkiem
demontazu i usuniecia bazowego sktadnika aktywow lub przeprowadzenia renowacji.

Zobowigzania z tytutu leasingu wyceniane sg poczatkowo w wartosci biezgcej optat leasingowych
ptatnych w okresie leasingu, zdyskontowanej o kraiicowg stope procentowa. Kraricowa stopa
procentowa to stopa, jakg leasingobiorca musiatby zaptaci¢, aby na podobny okres i przy podobnych
zabezpieczeniach pozyczy¢ srodki niezbedne do zakupu sktadnika aktywdéw o podobnej wartosci co
sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w podobnym srodowisku gospodarczym.

W celu oszacowania wysokosci kraricowej stopy procentowej jednostka wzieta pod uwage:

estope wskazang przez leasingodawce lub

eoprocentowanie kredytdw zacigganych na okresy poréwnywalne z okresem trwania umowy
leasingowej, w takiej samej walucie, o podobnym poziomie zabezpieczen i uwzgledniajace ryzyko
wtasciwe dla GK Dekpol.

Na date poczatkowego ujecia optaty leasingowe zawarte w wycenie zobowigzania z tytutu leasingu
obejmujg nastepujace rodzaje optfat za prawo do uzytkowania bazowego sktadnika aktywéw przez
okres trwania leasingu:

estate optaty leasingowe pomniejszone o wszelkie nalezne zachety leasingowe;

ezmienne opfaty leasingowe uzaleznione od indeksdw rynkowych;

ekwoty, ktérych zapfaty oczekuje sie w ramach gwarantowanej wartosci koncowej przedmiotu
leasingu;

ecene wykonania opcji kupna, jezeli mozna z wystarczajacg pewnoscig zatozyé, ze zostanie ona
zrealizowana;

eptatnosci kar umownych za wypowiedzenie leasingu jezeli okres leasingu odzwierciedla
wykorzystanie przez leasingobiorce opcji wypowiedzenia umowy. Grupa korzysta z uproszczen
dotyczacych leasingdw krotkoterminowych (ponizej 12 miesiecy) oraz leasingdw, w odniesieniu do
ktérych bazowy sktadnik aktywdéw ma niskg wartos¢ (ponizej 4000 PLN) i dla tych umdw nie bedzie
ujmowata zobowigzan finansowych i odnosnych aktywow z tytutu prawa do uzytkowania. Optaty
leasingowe z tego tytutu ujmowane sg jako koszty metodg liniowg w trakcie okresu leasingu.

Wptyw wdrozenia MSSF 16 na sprawozdanie finansowe Spétki jest nastepujacy (tys. zt):

Grupa zastosowata standard MSSF 16 prospektywnie, tj. zaprezentowano tgczny efekt zastosowania
standardu w dniu 1 stycznia 2019 roku i w zwigzku z tym nie przeksztatcono danych poréwnywalnych.
Grupa dokonata tez kilku zmian w polityce rachunkowosci, ktére obowigzujg od 1 stycznia 2019 roku,
w szczegolnosci podwyzszono limity dla przyjetych uproszczen dotyczacych jednorazowego ujmowania
srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych w kosztach okresu przyjecia do uzywania, wprowadzono
limit dopuszczalnych i nie wymagajgce wyjasnied odchyled miedzy dokumentami przyjecia
magazynowego a dotyczagcymi ich fakturami, w zwigzku z tworzeniem szacunkowego odpisu
aktualizujgcego na oczekiwane straty kredytowe zmieniono zasady tworzenia odpiséw na naleznosci
stracone (co jest traktowane jako zmiana).

Powyzsze zmiany nie majg istotnego charakteru w zwigzku z tym zostaty zastosowane prospektywnie.
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12. Platforma zastosowanych Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

12.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej oraz zwigzanymi
z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie Rozporzadzen Komisji Europejskiej zwanymi dalej MSSF.

12.2. Zmiany standarddéw lub interpretacji obowigzujgce zastosowane po raz pierwszy

Nastepujace zmiany do istniejgcych standardéw wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (RMSR) wchodzg w zycie po raz pierwszy:

. Zmiany do rézinych standardéw wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowe]j (Annual Improvements 2014-2016) W dniu 8 grudnia 2016
roku w wyniku dokonanego przeglagdu MSSF wprowadzono drobne poprawki do nastepujgcych 3
standardow:

- MSSF 1 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa, w zakresie usuniecia kilku zwolnien przewidzianych
w tym standardzie, ktére nie majq juz zastosowania,

- MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach, w zakresie
momentu, w ktorym jednostki o charakterze inwestycyjnym (np. venture capital) mogg zdecydowacd o
wyborze sposobu wyceny udziatdw w jednostkach stowarzyszonych lub wspdélnych przedsiewzieciach
w wartosci godziwej, a nie metodg praw wtasnosci. Majg one zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 r. (za wyjatkiem poprawek do MSSF 12, ktére obowigzuja dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 r. lub pdzniej) lub pdznie;j.

e  Zmiany w MSSF 2: Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji

Zmiany w MSSF 2 zostaty opublikowane w dniu 20 czerwca 2016 roku i majg one zastosowanie do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Celem zmian w standardzie

byto doprecyzowanie sposobu ujmowania niektdrych rodzajéw transakcji ptatnosci na bazie akgcji.
. Zmiany w MSSF 4: Zastosowanie MSSF 9 “Instrumenty finansowe” w MSSF 4 “Umowy

ubezpieczeniowe” opublikowane w dniu 12 wrzesnia 2016 roku. Majg one zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.

e  KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej a wynagrodzenie zaliczkowe

Nowa interpretacja zostata opublikowana w dniu 8 grudnia 2016 roku i ma zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzZniej. Celem interpretacji jest wskazanie
w jaki sposdb okresli¢ date transakcji dla celdow ustalenia wiasciwego kursu (do przeliczen) transakcji
zawartej w walucie obcej w sytuacji, gdy Jednostka ptaci lub otrzymuje zaliczke w walucie obcej.

e Zmiana w MSR 40 Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiana w MSR 40 zostata opublikowana w dniu 8 grudnia 2016 roku i ma zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Jej celem jest doprecyzowanie, ze
przeniesienie nieruchomosci z lub do nieruchomosci inwestycyjnych moze nastgpi¢ wtedy, i tylko
wtedy, gdy nastgpita zamiana sposobu uzytkowania nieruchomosci.

e MSSF 9 Instrumenty finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 24 lipca 2014 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Celem standardu jest uporzadkowanie
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klasyfikacji aktywdw finansowych oraz wprowadzenie jednolitych zasad podejscia do oceny utraty
wartosci dotyczgcych wszystkich instrumentéw finansowych. Standard wprowadza réwniez nowy
model rachunkowosci zabezpieczen w celu ujednolicenia zasad ujmowania w sprawozdaniach
finansowych informacji o zarzadzaniu ryzykiem.

W okresie objetym raportem Spdtka po raz pierwszy zastosowata MSSF 9, Instrumenty finansowe”.

MSSF 9 zastgpit MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena i obowigzuje dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. MSSF 9 adresuje trzy obszary
zwigzane z instrumentami finansowymi: klasyfikacje i wycene, utrate wartosci oraz rachunkowos¢
zabezpieczen.

Wedtug najlepszych szacunkdéw Spotki, aplikacja MSSF 9 nie miata istotnego wptywu na sprawozdania
finansowe sporzadzane w latach ubiegtych, dlatego tez na dzieh 31 grudnia 2018 roku nie zostata
dokonana zadna korekta, ktdra miataby zostac ujeta w wyniku z lat ubiegtych.

- KLASYFIKACJIA | WYCENA

Zgodnie z nowym standardem aktywa finansowe klasyfikowane sg wytgcznie do trzech kategorii:
aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie, aktywoéw finansowych wycenianych
w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody lub aktywéw finansowych wycenianych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa i zobowigzania finansowe s3 ujmowane w momencie, gdy Spotka staje sie strong wigzacej
umowy. Poczgtkowo aktywa finansowe wycenia sie wedtug wartosci godziwej (w przypadku
aktywdéw/zobowigzan finansowych wycenianych pdiniej wg zamortyzowanego kosztu do wartosci
poczatkowej nalezy odpowiednio dodac lub odjgé¢ koszty transakcyjne).

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktdre nie zawierajg istotnego sktadnika finansowania ujmowane sg
poczatkowo wedtug ich ceny transakcyjne;.

Klasyfikacja aktywow finansowych opiera sie na modelu biznesowym Spétki w zakresie zarzgdzania
aktywami finansowymi oraz na charakterystyce wynikajagcych z umowy przeptywoéw pienieznych dla
tego sktadnika aktywow.

Sktadnik aktywéw finansowych wyceniany jest w zamortyzowanym koszcie, jesli:

e sktadnik aktywéw finansowych utrzymywany jest zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem
jest uzyskanie przeptywdw pienieznych wynikajgcych z umowy oraz

e warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powodujg powstawanie w
okreslonych terminach przeptywoéw pienieznych, ktére sg jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek
od kwoty gtdwnej pozostatej do sptaty.

Sktadnik aktywodw finansowych wyceniany jest w wartosci godziwej przez rachunek innych catkowitych
dochoddw, jesli:
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e  sktadnik aktywoéw finansowych utrzymywany jest zgodnie z modelem biznesowym, ktdérego celem
jest zaréwno uzyskanie przeptywow pienieznych wynikajgcych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikow
aktywow finansowych oraz

e warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywdéw finansowych powodujg powstawanie w
okreslonych terminach przeptywoéw pienieznych, ktére sg jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek
od kwoty gtéwnej pozostatej do sptaty.

Pozostate sktadniki aktywéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
MSSF 9 nie dokonat zmian w klasyfikacji zobowigzan finansowych.

Spdtka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

- UTRATA WARTOSCI AKTYWOW FINANSOWYCH

Z dniem 1 stycznia 2018 roku Grupa wdrozyta model oczekiwanych strat kredytowych zgodnie z
uproszczong metoda dopuszczalng do zastosowania przez MSSF 9.

- WYSOKOSC ODPISU NA OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

MSSF 9 zmienia réwniez model w zakresie ustalania odpiséw z tytutu utraty wartosci - z modelu strat
poniesionych na model strat oczekiwanych. Z dniem 1 stycznia 2018 roku Grupa wdrozyta model
oczekiwanych strat kredytowych zgodnie z uproszczong metoda dopuszczalng do zastosowania przez
MSSF 9. Uzasadnienie dla zastosowania powyzszego modelu stanowig ponizsze argumenty:

* naleznosci posiadane przez Grupe nie zawieraty istotnego elementu finansowania w rozumieniu
zasad okreslonych w MSSF 15, czyli nie istniat istotny komponent finansowania mogacy
korygowad przyrzeczong kwote wynagrodzenia,

* naleznosci spetniaty warunek oczekiwania, ze zostang sptacone w okresie krotszym niz rok.

Uproszczony model pozwala na obliczanie strat kredytowych w catym okresie zycia naleznosci.

e  MSSF 15 Przychody z umdw z klientami

Nowy ujednolicony standard zostat opublikowany w dniu 28 maja 2014 roku i ma zastosowanie do
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku i dozwolone jest jego wczesniejsze
zastosowanie. Standard ustanawia jednolite ramy ujmowania przychodéw i zawiera zasady, ktore
zastgpig wiekszosc¢ szczegdtowych wytycznych w zakresie ujmowania przychoddw istniejgcych obecnie
w MSSF, w szczegdlnosci, w MSR 18 Przychody, MSR 11 Umowy o ustuge budowlang oraz zwigzanych
z nimi interpretacjach.

e  Doprecyzowanie zapisow MSSF 15: Przychody z uméw z klientami

Doprecyzowanie zapisow MSSF 15 zostato opublikowane w dniu 12 kwietnia 2016 roku i ma ono
zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej (zgodnie z
datg rozpoczecia obowigzywania catego standardu). Celem zmian w standardzie byto wyjasnienie
watpliwosci pojawiajacych sie w trakcie analiz przedwdrozeniowych odnosnie: identyfikacji
zobowigzania do spetnienia Swiadczenia (performance obligation), wytycznych stosowania standardu
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w kwestii identyfikacji zleceniodawcy/agenta oraz przychodéw z licencji dotyczacych wtasnosci
intelektualnej, czy wreszcie okresy przejsciowego przy pierwszym zastosowaniu nowego standardu

W okresie objetym raportem Spoétka po raz pierwszy zastosowata MSSF 15 ,Przychody z uméw z
klientami” oraz Zmiany do MSSF 15: , Data wejscia w zycie MSSF 15”. Spdtka postanowita zastosowac
standard retrospektywnie. Spodtka zdecydowata sie nie przeksztatca¢ danych dotyczacych
wczesniejszych okreséw i ewentualny wptyw pierwszego zastosowania uja¢ w saldzie poczatkowym
wyniku z lat ubiegtych.

Wedtug najlepszych szacunkdéw Spétki, aplikacja MSSF 15 nie miata istotnego wptywu na sprawozdania
finansowe sporzadzane w latach ubiegtych (z wyjatkiem ujecia w aktywach srodkéw pienieznych na
rachunkach powierniczych), dlatego tez na dzier 31 grudnia 2018 roku nie zostata dokonana zadna
korekta, ktéra miataby zostaé ujeta w wyniku z lat ubiegtych.

MSSF 15 wprowadza tzw. model pieciu krokdw, na podstawie ktérego nalezy dokona¢ odpowiedniego
ujecia przychoddow z umoéw z klientami. Zawiera on precyzyjne wytyczne zwigzane z identyfikacjg umow
i obowigzkéow s$wiadczen, ustaleniem ceny transakcyjnej, a takze alokacja wynagrodzenia do
obowigzkéw s$wiadczenia oraz momentem ujecia przychodéw. Ponadto, zgodnie z MSSF 15
rozpoznanie przychodu oparte jest o przeniesienie kontroli, a nie jak dotychczas na podstawie
transferu ryzyka i korzysci.

Tym samym, Grupa ujmuje przychody z uméw z klientami, tylko gdy zostaty spetnione wszystkie
ponizsze warunki:

1. strony umowy zawarty umowe i sg zobowigzane do wykonania swoich obowigzkdw,

2. jednostka jest w stanie zidentyfikowac¢ prawa kazdej ze stron dotyczace dobr lub ustug, ktére maja
zostac przekazane;

3. jednostka jest w stanie zidentyfikowaé warunki ptatnosciza dobralub ustugi, ktére majg zostac
przekazane;

4. umowa ma tre$¢ ekonomiczng oraz

5. jest prawdopodobne, ze Spétka otrzyma wynagrodzenie, ktdre bedzie jej przystugiwato w zamian za
dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.

Wszystkie zidentyfikowane umowy posiadajg tres¢ ekonomiczng oraz warunki ptatnosci, a otrzymanie
wynagrodzenia w momencie ich podpisania jest wysoce prawdopodobne.

Zgodnie ze wskazaniami standardu przychody ze sprzedazy ujmuje sie w momencie oraz w stopniu
odzwierciedlajgcym spetnienie przez jednostke zobowigzania do wykonania $wiadczenia lub dostawy
towaru. Spetfnienie zobowigzania nastepuje w momencie uzyskania przez klienta kontroli nad
przekazanym sktadnikiem aktywéw. Przychody ze sprzedaizy ujmuje sie w wysokosci ceny
transakcyjnej, tj. w wysokosci, co do ktdrej oczekuje sie zaptaty. W przypadku, gdy wysokos¢ przychodu
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jest zmienna, zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne s3 zaliczane do przychodéw, o ile istnieje
duze prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie nastgpi odwrécenie ujecia przychodu w wyniku
przeszacowania wartosci.

Spoétka przenosi kontrole nad dobrem lub ustugg w miare uptywu czasu i tym samym spetnia
zobowigzanie do wykonania swiadczenia oraz ujmuje przychody w miare uptywu czasu, jesli spetniony
jest jeden z nastepujacych warunkdéw:

- klient jednoczesnie otrzymuje i czerpie korzysci ptyngce ze swiadczenia w miare jego wykonywania,

- w wyniku wykonania $wiadczenia powstaje lub zostaje ulepszony sktadnik aktywéw, a kontrole nad
tym sktadnikiem aktywdéw — w miare jego powstawania lub ulepszania — sprawuje klient,

- w wyniku wykonania swiadczenia nie powstaje sktadnik o alternatywnym zastosowaniu dla Spétki, a
przystuguje jej egzekwowalne prawo do zaptaty za dotychczas wykonane swiadczenie. W przypadku
kontraktéw generalnego wykonawstwa spetniajg niniejsze kryterium.

Zaréwno w przypadku Swiadczenia przez Grupe ustug budowlanych jak i dostawy osprzetu do maszyn
budowlanych zasadniczo powstaje jedno zobowigzanie do wykonania $wiadczenia. Tym samym
kwestia przypisania ceny transakcyjnej do zobowigzania do wykonania swiadczenia nie wymaga

szacowania.

W przypadku, gdy cena zalezna jest od zdarzen przysztych lub jezeli istnieje zamiar udzielenia rabatu
na koniec trwania umowy Grupa szacuje cene za wykonanie zobowigzania i zalicza do ceny
transakcyjnej czes¢ lub catos¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego wytacznie w takim zakresie, w jakim
istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi odwrdcenie.

Koszty prowizji ze sprzedazy rozliczane sg w momencie sprzedazy lokalu.

Grupa nie identyfikuje komponentu finansujgcego w umowach w odniesieniu do kaucji zatrzymanych,
w ktérych kwota zatrzymana stanowi zabezpieczenie dobrego wykonania kontraktu ze wzgledu na
niewielka istotnosc.

Dla kazdego zobowigzania do wykonania Swiadczenia spetnianego w miare uptywu czasu Spétka
ujmuje przychody w oparciu o metody pomiaru oparte na naktadach (metoda udziatu kosztéw
poniesionych do dnia ustalenia przychodéw w catkowitych kosztach swiadczenia).

Poniewaz dotychczasowe zasady rozpoznawania przychoddw z uméw spetniajg kryteria przewidziane
w MSSF w zakresie identyfikacji zobowigzania nie wptynie to na sytuacje finansowa w prezentowanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

12.3. Wczesniejsze zastosowanie standarddéw i interpretacji
Spdtka nie zastosowata zadnych standarddw i interpretacji przed wejsciem w zycie.

12.4. Wprowadzenie nowych MSSF
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Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej,
czesciowo weszty w zycie na dzien bilansowy:

e  MSSF 16 Leasing

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 13 stycznia 2016 roku i ma zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej i dozwolone jest jego wczesniejsze
zastosowanie (ale pod warunkiem réwnoczesnego zastosowania MSSF 15). Standard zastepuje
dotychczasowe regulacje dotyczace leasingu (m.in. MSR 17) i diametralnie zmienia podejscie do uméw
leasingowych o réznym charakterze, nakazujgc leasingobiorcom wykazywanie w bilansach aktywoéw i
zobowigzan z tytutu zawartych uméw leasingowych, niezaleznie od ich rodzaju.

e  MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub pézniej. Dozwolone jest jego wczesniejsze zastosowanie
(pod warunkiem réwnoczesnego zastosowania MSSF 15 i MSSF 9). Standard zastepuje dotychczasowe
regulacje dotyczgce umow ubezpieczeniowych (MSSF 4).

e  KIMSF 23 Niepewnos¢ w zakresie sposobdw ujmowania podatku dochodowego

Nowa interpretacja zostata opublikowana w dniu 7 czerwca 2017 roku i ma zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej. Celem interpretacji jest wskazanie w
jaki sposéb ujgé w sprawozdaniach finansowych podatek dochodowy w przypadkach, gdy istniejgce
przepisy podatkowe mogg pozostawiaé¢ pole do interpretacji i réznicy zdan pomiedzy jednostky i
organami podatkowymi.

e  Zmiana w MSSF 9: Przedpfaty z ujemng rekompensatg

Zmiana w MSSF 9 zostata opublikowana w dniu 12 pazdziernika 2017 roku i ma zastosowanie do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej. Jej celem jest wskazanie zasad
wyceny dla aktywdéw finansowych, ktédre mogg zostaé sptacone wczesniej na podstawie warunkdéw
umownych i, formalnie, mogtyby nie spetnia¢ wymogoéw testu , ptatnos¢ wytgcznie kapitatu i odsetek”,
co wykluczatoby ich wycene w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody.

e Zmiana w MSR 28: Dtugoterminowe udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach

Zmiana w MSR 28 zostata opublikowana w dniu 12 paZdziernika 2017 roku i ma zastosowanie do
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej. Jej celem jest wskazanie zasad
wyceny dla udziatéw w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach w sytuacji, gdy
nie sg one wyceniane metodg praw wtasnosci.

e Zmiany do rézinych standardéw wynikajagce z corocznego przeglagdu Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (Annual Improvements 2015-2017)
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W dniu 12 grudnia 2017 roku w wyniku dokonanego przeglagdu MSSF wprowadzono drobne poprawki
do nastepujacych standardow:

- MISSF 3 Pofaczenia jednostek, w zakresie doprecyzowania, ze w momencie objecia kontroli jednostka
ponownie wycenia posiadane udziaty we wspdlnym dziataniu,

- MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne, w zakresie doprecyzowania, ze w momencie objecia
wspodtkontroli jednostka nie wycenia ponownie posiadanych udziatow we wspdlnym dziataniu,

- MSR 12 Podatek dochodowy, wskazujac, ze wszelkie podatkowe konsekwencje wyptat dywidend
nalezy ujmowaé w taki sam sposdb,

- MSR 23 Koszty finansowania zewnetrznego, nakazujgc zalicza¢ do Zzrédet finansowania o charakterze
ogblnym réwniez te kredyty i pozyczki, ktore pierwotnie stuzyty finansowaniu powstajgcych aktywow
— od momentu, gdy aktywa sg gotowe do wykorzystania zgodnie z zamierzonym celem (uzytkowanie
lub sprzedaz). Majg one zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 r.
lub pdznie;j.

e  Zmiany w MSR 19: , Swiadczenia pracownicze” — zmiany do programu okre$lonych $wiadczen

Zmiany w MSR 19 zostaty opublikowana w dniu 7 lutego 2018 roku i majg zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej. Zmiany dotyczg sposobu ponownej
wyceny programoéw zdefiniowanych Swiadczen w przypadku, gdy ulegajg one zmianie. Zmiany w
standardzie oznaczajg, ze w przypadku ponownej wyceny aktywa/zobowigzania netto z tytutu danego
programu nalezy zastosowac zaktualizowane zatozenia w celu okreslenia biezgcego kosztu
zatrudnienia i kosztow odsetek dla okreséw po zmianie programu. Do tej pory, MSR 19 tego nie
wyjasniat precyzyjnie.

e  Zmiana w MSSF 3 Potgczenia jednostek

Zmiana w MSSF 3 zostata opublikowana w dniu 22 paZdziernika 2018 roku i ma zastosowanie do
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdziniej. Celem zmiany byto
doprecyzowanie definicji przedsiewziecia (ang. business) i tatwiejsze odrdznienie przejeé
»Pprzedsiewzie¢” od grup aktywow dla celéw rozliczenia pofaczen.

e Zmiany w MSR 1 i MSR 8: Definicja okreslenia , istotny”

Zmiany w MSR 1 i MSR 8 zostaty opublikowane w dniu 31 paZzdziernika 2018 roku i majg zastosowanie
do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej. Celem zmian byto
doprecyzowanie definicji ,istotnosci” i utatwienie jej stosowania w praktyce. MSSF w ksztatcie
zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposdb od regulacji przyjetych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw,
interpretacji oraz zmian do nich, ktére na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
do publikacji nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania przez kraje UE:
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- MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku (wstrzymany
proces przyjecia do stosowania przez kraje UE),

- MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe, opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku,

- Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem opublikowane w dniu 11 wrze$nia 2014 roku
(wstrzymany proces przyjecia do stosowania przez kraje UE),

- Zmiana w MSSF 3 Potaczenia jednostek opublikowana w dniu 22 pazdziernika 2018 roku,

- Zmiany w MSR 1 i MSR 8: Definicja okreslenia ,istotny” opublikowane w dniu 31 paZzdziernika 2018
roku.

Niniejsze sprawozdanie nie uwzglednia zmian standardéw i interpretacji, ktére oczekujg na
zatwierdzenie przez Unie Europejska. W ocenie Zarzadu przedstawione wyzej zmiany standarddéw i
interpretacji nie wptyng istotnie na dane finansowe wykazywane w sprawozdaniach finansowych
Spotki.
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWE)J

Opis Nota 31.12.2019 31.12.2018

Aktywa trwate 239195 207 758
Rzeczowe aktywa trwate 1. 81888 79 957
Wartosci niematerialne 428 307
Wartos¢ firmy 3. 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 2. 145 346 116 872
Akcje i udziaty 10 0
Naleznosci 782 599
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 2822 2499
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
,(’;\I;tc\:]vc\)/?j;\xtgu;u odroczonego podatku 7920 7523
Aktywa obrotowe 715786 693 059
Zapasy 6. 369 681 340 586
Naleznosci z tytutu umoéw z klientami 66 457 48 493
E;alleeii:;)és';i handlowe oraz pozostate 7 157 345 233 464
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9. 6 039 4559
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 116 264 65957
\;vot’\\/lirzrs;]riz;ijciﬁieniezne na rachunkach 28 185 24372
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do 0 0
sprzedazy

Aktywa razem 954 981 900 817
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWE)J

Opis Nota 31.12.2019 31.12.2018

Kapitat wtasny 242314 191525
Kapitat podstawowy 8363 8363
Kapltafr z.e sprz-edazy. akcji powyzej ich 26 309 26 309
wartosci nominalnej
Pozostate kapitaty 188 479 154 590
Akcje wtasne (-) 0 0
Roznice kursowe z przeliczenia 1 0
Zyski zatrzymane: 19 160 2263
Kap.ltaI m!fasny p.rzypadaj'alcy o 242 312 191524
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Udziaty niedajace kontroli 2 1
6 13. 197 100 258 515
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 24 985 16 821
dochodowego
Zobowwl?ama i rezerwy z tytutu $wiadczen 124 107
pracowniczych
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 3
Kredyty, pgzyczkl i instrumenty dtuzne 145 041 214 069
dtugoterminowe
Pozostate ?obowwlzanla finansowe 3310 7662
dtugoterminowe
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 23 640 19 854
Zobowiazania krétkoterminowe 13.2. 515567 450 777
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen 6 15
pracowniczych
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 19 866 14 222
Kr?dyty, po.zyczkl i instrumenty dtuzne 142 445 60 338
krétkoterminowe
Po'zosta’re ngowmzama finansowe 7287 8462
krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu uméw z klientami 0 0
Zobowyazanlla handlowe oraz pozostate 339 747 361018
zobowigzania
Przychody przysztych okreséw 6216 6721
Zobowiazania zwigzane z aktywami 0 0
przeznaczonymi do sprzedazy
Pasywa razem 954 981 900 817
SPRAWOZDANIE Z CALtKOWITYCH DOCHODOW
WARIANT KALKULACYJNY

Opis Nota 01.01.2019 - 31.12.2019 01.01.2018 - 31.12.2018
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Przychody ze sprzedazy 16.1 772 119 837034
Koszt witasny sprzedazy 16.3. 688 799 743 708
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 83321 93 326
Koszty sprzedazy 16.2. 22757 27 889
Koszty ogdlnego zarzadu 16.2. 17 228 19 038
Pozostate przychody operacyjne 16.4. 37749 26 987
Pozostate koszty operacyjne 16.5. 10125 21133
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 70960 52 253
Przychody finansowe 17.1. 157 287
Koszty finansowe 17.2. 8388 7323
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw 0 0
wiasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 62 729 45 217
Podatek dochodowy 11941 11285
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 50 788 33932
Zysk (strata) netto 50788 33932
Inne catkowite dochody netto 0 17
Catkowite dochody przypadajace akcjonariuszom 0 0
niekontrolujacym
Catkowite dochody przypadajace akcjonariuszom jednostki 50788 33949

dominujacej
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(metoda posrednia)

Opis 01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 62729 45217
Korekty: 15215 -6 360
Amortyzacja 10 219 7 897
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 -20 107
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych -714 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywéw finansowych (innych niz instrumenty 0 0
pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -75 0
Odsetki i udziaty w zyskach 5784 5849
Inne korekty 0 0
Zmiana kapitatu obrotowego 13 079 -103 250
Zmiana stanu zapaséw -20 280 -88 078
Zmiana stanu naleznosci 59 545 -164 589
Zmiana stanu zobowigzan -33673 138 305
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych 7 486 11113
Inne korekty 0 0
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -10 455 -11 285
Zaptacony podatek dochodowy 2259 8101
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 82 825 -65 079
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych -403 -669
Whptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -7 707 -4 499
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 316 277
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -7 400 -12 308
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych -2 800 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych -10 0
Otrzymane spfaty pozyczek udzielonych 0 0
Pozyczki udzielone 0 0
Woydatki na nabycie pozostatych aktywdw finansowych -322 -1240
Otrzymane odsetki 51
Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywoéw finansowych 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -18 275 -18 439
Wptywy netto z tytutu emisji akgji 0 0
Nabycie akcji wtasnych 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 29 550 132 045
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o
=

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -24 587 -46 033
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 138 831 90411
Sptaty kredytéw i pozyczek -132 354 -58 138
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -9091 -7 121
Odsetki zaptacone -16 583 -10 846
Dywidendy wyptacone 0 -9 868
Wptywy z otrzymanych dotacji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowe;j 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -14 234 90 450
imisaor:,?,yrlitto stanu srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw bez réznic 50316 4434
Zmiana stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw z tytutu réznic 0 0
kursowych
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 50316 4434
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 65 947 61 524
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 116 264 65 957
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 28 237 27 608
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Kapitat ze . Réznice kursowe
sprzedazy akcji  Kapitat zapasowy Kapitat z przeliczenia
. Kapitat . P s s Pozostate Nie podzielone udziatowcow .
Opis odstawo Akcje wtasne (-) powyzej ich z zysku Kapitaty 2vski zatrzymane  niekontroluiacye jednostek Razem
P wy wartosci zatrzymanego P ¥ ¥ lacy! podporzadkowan
nominalnej ych
Saldo na poczatek okresu 8363 0 26 309 154 590 2263 1 0 191525
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 1 0 0 -1
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 0 26 309 154 590 2262 1 0 191525
Emisja akcji 0 0 0 0 0 1 0 1
Dywidendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 0 33889 -33 889 0 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 33889 -33 889 1 0 1
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 50 788 0 0 50 788
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 1 1
Catkowite dochody 0 0 0 0 50 788 0 1 50 788
Saldo na koniec okresu 8363 0 26 309 188479 19 160 2 1 242314
5 5 Kapitat P
. Kapitat . Kaplt?l ze - Kapitat zapasowy Pozostate Nie podzielone udziatowcow Roznice !(urso.we
Opis odstawo Akcje wiasne (-)  sprzedazy akgji z zysku kapitaty 2vski zatrzymane niekontroluiacyc z przeliczenia Razem
P wy powyzej ich zatrzymanego P 4 ¥ lacy jednostek
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wartosci podporzadkowan
nominalnej ych
Saldo na poczatek okresu 8363 0 26 309 141 070 0 -8282 1 -17 167 443
Korekty bteddw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 0 26 309 141070 0 -8282 1 -17 167 443
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 1 0 1
Dywidendy 0 0 0 0 0 -9 868 0 0 -9 868
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 0 13519 0 -13 519 0 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 13 519 0 -23 387 1 0 -9867
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 0 33932 0 0 33932
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0 0 0 0 17 17
Catkowite dochody 0 0 0 0 0 33932 0 17 33949
Saldo na koniec okresu 8363 0 26 309 154 590 0 2263 1 0 191525
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. RzECZOWE AKTYWA TRWALE

1.1. RZECZOWE AKTYWA TRWALE
Opis 31.12.2019 31.12.2018
Grunty 7 898 8 056
Budynki i budowle 28 858 27 646
Maszyny i urzadzenia 24 501 27 089
Srodki transportu 7020 7736
Pozostate srodki trwate 1834 1382
Srodki trwate w budowie 9028 8026
Zaliczki na $rodki trwate 2748 23
Wartosc netto rzeczowych aktywow trwatych 81888 79 957
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1.2, RZECZOWE AKTYWA TRWALE W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Opis Grunty Budynki i Maszyny.i Srodki Pozostate srodki  Srodki trw?le w  Zaliczki na Srodki Razem
budowle urzadzenia transportu trwate budowie trwate
Wartosc bilansowa brutto na poczatek okresu 8953 31229 40 488 12113 2788 8 026 23 103 619
Nabycia bezposrednie 0 28 2817 1846 826 3635 2725 11877
Przyjecia ze srodkéw trwatych w budowie 0 2330 117 0 147 -2594 0 0
Zwiekszenia z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje 0 -31 42 0 9 -39 0 -19
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 -220 -364 -21 0 0 -605
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 -558 -239 -28 -59 0 0 -884
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 8953 32998 43 005 13 567 3690 9028 2748 113 988
Wartos$¢ umorzenia na poczatek okresu -897 -3 582 -13399 -4 378 -1405 0 0 -23 661
Zwiekszenie amortyzacji za okres -157 -597 -5470 -2 545 -518 0 0 -9 289
Reklasyfikacje 0 30 0 0 0 0 0 30
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 162 348 15 0 0 526
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 9 203 28 52 0 0 292
Warto$¢ umorzenia na koniec okresu -1054 -4140 -18 504 -6 547 -1856 0 0 -32101
Wartos¢ odpisow aktualizujgcych na poczatek okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenia w ciggu okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ odpisow aktualizujacych na koniec okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ netto na koniec okresu 7 898 28 858 24501 7 020 1834 9028 2748 81888
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1.3. RZECZOWE AKTYWA TRWALE W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Opis Grunty Budynki i Maszyny‘i Srodki Pozostate srodki Srodki trw?Ie w  Zaliczki na srodki Razem
budowle urzadzenia transportu trwate budowie trwate
Wartosc bilansowa brutto na poczatek okresu 6891 14 621 30 796 6 879 2548 8900 926 70730
Nabycia bezposrednie 2 062 9566 9491 5884 855 6 966 0 34 823
Przyjecia ze sSrodkéw trwatych w budowie 0 5984 656 154 1086 -7 879 0 0
Zwiekszenia z tytutu potgczenia jednostek gospodarczych 0 45 0 0 0 0 -73 -28
Reklasyfikacje 0 1255 -99 0 -1450 39 0 -254
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 -15 -769 0 0 0 -785
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 -243 -341 -34 -251 0 0 -868
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 8953 31229 40 488 12113 2788 8026 23 103 619
Wartos¢ umorzenia na poczatek okresu -807 -3118 -8 766 -3 205 -1372 0 0 -17 268
Zwiekszenie amortyzacji za okres -90 -469 -4 984 -1547 -358 0 0 -7 449
Reklasyfikacje 0 -78 16 0 88 0 0 26
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0 0 327 345 0 0 0 672
Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 82 8 30 237 0 0 356
Wartos¢ umorzenia na koniec okresu -897 -3582 -13 399 -4 378 -1405 0 0 -23 661
Wartos¢ odpiséw aktualizujgcych na poczatek okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenia w ciggu okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartosc¢ odpiséw aktualizujgcych na koniec okresu 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ netto na koniec okresu 8056 27 646 27 089 7736 1382 8026 23 79 957
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2. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

2.1. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Opis 31.12.2019 31.12.2018
Grunty nie oddane w najem 29634 13172
Nieruchomosci oddane w najem 115712 103 700
Zaliczki na nieruchomosci inwestycyjne 0 0
Wartos¢ bilansowa netto 145 346 116 872

Na nieruchomosci oddane w najem skfada sie nieruchomos$é hotelu Almond wyceniona do wartosci
godziwe] przez niezaleznego rzeczoznawce.

Podstawowe parametry wyceny uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawa wiasnosci
posadowionego na nim budynku hotelowego potozonego w Gdansku przy ul. Torunskiej 12 (hotel

Almond), przyjetej przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego:
— uwzgledniona zostata umowa dzierzawy obowigzujgca do 31.12.2032 roku i przewidujaca

dochody z czynszu podstawowego jak i czynszu dodatkowego od obrotu z dziatalnosci
hotelowej i gastronomicznej,

— zaktadany staty wzrost obtozenia i osiggniecie stabilizacji w czwartym roku,

— zaktadany wzrost ADR i jego ustabilizowanie w czwartym roku,

— zaktadane zmniejszanie sie kosztéw departamentowych i ich stabilizacja w czwartym roku,

— zaktadane zmniejszanie sie kosztdw ogdlnozaktadowych niezwigzanych bezposrednio z
dziatalno$cig poszczegdlnych departamentow w sprzedazy ogoétem i ich stabilizacja w
czwartym roku,

— przyjecie odpowiedniej rezerwy na remonty i wymiane wyposazenia,

— stopa kapitalizacji na poziomie 8,0%.

Hotel jest przedmiotem dzierzawy na podstawie umowy zawartej pomiedzy Almond Sp. z o.o.,
wtascicielem obiektu, a City Hotel Management Sp. z 0.0. od 30.06.2016 roku do 31.12.2032 roku.
Przychody z czynszu podstawowego, w trakcie trwania w/w umowy, uksztattujg sie na poziomie 17% -
24% przychoddéw Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2016.

Czynsz bedzie podlegat waloryzacji o wskaznik cen towardw i ustug ogtoszony przez Prezesa Gtdwnego
Urzedu Statystycznego.

Ponadto od 1 lutego 2020 roku Almond Sp. z 0.0. przynalezny bedzie czynsz dodatkowy wynoszacy
okreslony % od obrotu z dziatalnosci hotelarskiej i okreslony % od obrotu z gastronomi.

Wszelkie koszty operacyjne nieruchomosci sg pokrywane przez dzierzawce.

Wartos$¢é nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Braniborskiej zostata ustalona na podstawie
operatu szacunkowego niezaleznego rzeczoznawcy. Na potrzeby wyceny wybrano podejscie mieszane,
metody pozostatosciowe].
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Nieruchomos$é potozona w Gdanisku Sobieszewie o powierzchni 5,1666 ha, ksiega wieczysta KW
GD1G/00106869/5 zmienita swoje przeznaczenie z nieruchomosci zwigzanej z dziatalnoscig
deweloperskg na nieruchomos¢ inwestycyjng. Powodem tego jest fakt, iz w chwili obecnej przyszte
uzytkowanie przedmiotowego gruntu jest nieokreslone. Stan ten bedzie utrzymywat sie co najmniej
przez 12 miesiecy.

Nieruchomos¢ Sol Marina o powierzchni 2,95 ha, ksiega wieczysta KW GD1G/00096301/2 pozostaje
nieruchomoscig inwestycyjng. Wartos¢ nieruchomosci zostat ustalona na podstawie operatu
szacunkowego niezaleznego rzeczoznawcy. Na potrzeby wyceny wybrano metode pordwnawcza.

2.2. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

. Nieruchomosci Zaliczki na
. Grunty nie oddane . . . -
Opis ) inwestycyjne nieruchomosci Razem
W najem . . .
oddane w najem inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na poczatek 13172 103 700 0 116 872
okresu
Zwiekszenia z tytutu potgczenia jednostek 0 0 0 0
Zbycie nieruchomosci -1700 0 0 -1700
Nabycie nieruchomosci 1400 28 632 0 30032
!nne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia 4237 27 649 0 31886
itp.) (+/-)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) 20999 11 029 0 32028
Nieruchomosci inwestycyjne na koniec 29 634 115 712 0 145 346

okresu

2.3. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

. Nieruchomosci Zaliczki na
. Grunty nie oddane . . . -
Opis i inwestycyjne nieruchomosci Razem
W najem . . .
oddane w najem inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na poczatek 3504 90 437 0 98941
okresu
Zwiekszenia z tytutu potaczenia jednostek 0 0 0 0
Nabycie nieruchomosci 1395 0 0 1395
!nne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia 3334 0 0 3334
itp.) (+/-)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) 6 607 13 263 0 19 870
:l::;:ﬁhomosu inwestycyjne na koniec 13172 103 700 0 116 872
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3. WARTOSCE FIRMY | POZOSTALE WARTOSCI NIEMATERIALNE

3.1. WARTOSCI NIEMATERIALNE

Opis 31.12.2019 31.12.2018
Wartos¢ firmy 0 0
Patenty i licencje 425 307
Koszty prac rozwojowych 0 0
Pozostate wartosci niematerialne 3 0
Wartosci niematerialne netto 428 307

3.2. WARTOSCI NIEMATERIALNE W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Koszty prac Pozostate
Opis Wartos¢ Firmy Patenty i licencje y P wartosci Razem
rozwojowych . .
niematerialne

Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek 1141 1470 224 0 2834
okresu

Nabycie 0 403 0 5 408

Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 -288 0 0 -288
Wartosc bilansowa brutto na koniec 1141 1585 224 5 2955
okresu
Wartos¢ umorzenia na poczatek okresu -1141 -1162 -224 0 -2 527

Zwiekszenie amortyzacji za okres 0 -225 0 -2 -227

Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 228 0 0 228
Wartos$¢ umorzenia na koniec okresu -1141 -1159 -224 -2 -2526
Wartosc¢ odpisow aktualizujacych na 0 0 0 0 0
poczatek okresu
War'tosc odpiséw aktualizujgcych na 0 0 0 0 0
koniec okresu
Wartosc netto na koniec okresu 0 425 0 3 428

3.3. WARTOSCI NIEMATERIALNE W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Koszty prac Pozostate
Opis Wartosé Firmy Patenty i licencje y P wartosci Razem
rozwojowych . .
niematerialne

Wartosc bilansowa brutto na poczatek 1141 976 224 0 2340
okresu

Nabycie 0 557 0 0 557

Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 -62 0 0 -62
Wartosc bilansowa brutto na koniec 1141 1470 224 0 2834
okresu
Wartos¢ umorzenia na poczatek okresu -1141 -826 -179 0 -2 145

Zwiekszenie amortyzacji za okres 0 -399 -45 0 -444

Zmniejszenia z tytutu likwidacji 0 62 0 0 62
Wartos¢ umorzenia na koniec okresu -1141 -1162 -224 0 -2527
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Wartosc¢ odpiséw aktualizujacych na

0 0 0 0 0
poczatek okresu
War.tosc odpisow aktualizujacych na 0 0 0 0 0
koniec okresu
Wartos¢ netto na koniec okresu 0 307 0 0 307
4. UDZzIALY | AKCIE
Nie wystepuja.
5. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE
5.1. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE
Opis 31.12.2019 31.12.2018
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate aktywa finansowe dtugoterminowe 2822 2499
Pozyczki udzielone dtugoterminowe 0 0
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 2822 2499
Pozyczki krétkoterminowe 0 0
Jednostki uczestnictwa w FIO 0 0
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0
6. ZAPASY
6.1. STRUKTURA ZAPASOW
Opis 31.12.2019 31.12.2018
Materiaty wartos¢ bilansowa 25675 36 884
Towary wartos¢ bilansowa 843 2235
Wyroby gotowe wartosc¢ bilansowa 2751 4198
Pétprodukty i produkcja w toku wartosé bilansowa 16 085 21256
Lokale w trakcie budowy wartos¢ bilansowa 262 582 180 707
Ukornczone lokale warto$¢ bilansowa 61745 95 306
Zapasy 369 681 340 586
6.2. ODPISY AKTUALIZUJACE ZAPASY
Opis 31.12.2019 31.12.2018
Odpisy aktualizujgce zapasy na poczatek okresu 961 2342
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 369
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 1751
Odpisy aktualizujgce zapasy inne zmiany 0
Odpisy aktualizujgce zapasy na koniec okresu 961 961
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7. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE

7.1. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE

Opis 31.12.2019 31.12.2018
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 2763 1870
Kaucje wptacone z innych tytutow 18 5
Pozostate naleznosci 0 0
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci (-) 0 0
Naleznosci diugoterminowe 2782 1875
7.2. ODPISY AKTUALIZUJACE NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE
Opis 31.12.2019 31.12.2018
Stan na poczatek okresu 0 0
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 0
Odpisy wykorzystane (-) 0 0
Odpisy rozwigzane ujete jako przychdd w okresie (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 0 0
7.3. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE
Opis 31.12.2019 31.12.2018
Naleznosci z tytutu umoéw z klientami netto 92 653 186 117
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 5 1607
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkéw, cet i ubezpieczen spotecznych 16 407 13 052
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartos¢ bilansowa 35565 15 405
Kaucje z innych tytutéw 3 0
Przedptaty i zaliczki wartos$¢ bilansowa 12 638 14726
Inne naleznosci wartos¢ bilansowa 74 2558
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 157 345 233 464
7.4. ODPISY AKTUALIZUJACE NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE
Opis 31.12.2019 31.12.2018
Stan na poczatek okresu 10355 3416
Odpisy rozwigzane ujete jako przychéd w okresie (-) -709 -574
Odpisy wykorzystane (-) -3706 0
Odpisy ujete jako koszt w okresie 1994 7513
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 7934 10 355
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7.5. STRUKTURA WYMAGALNOSCI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Opis Przeterminowane Do 1 miesigca (z'?i:si‘t:j (z'?i:si‘t:: 0d 6 Tiriskijcy do 0d1 rlc:iu do2 Od2latdo5lat powyzej5s lat Razem
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0 0 2274 503 5 2782
Naleznosci handlowe 38218 21384 19781 2484 9 496 1291 0 0 92 653
Przedptaty i zaliczki 0 12 638 0 0 0 0 0 0 12 638
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 10961 2170 4 3 22 428 0 0 0 35565
Kaucje z innych tytutéw 0 0 0 3 0 0 0 0 3
Naleznosci z tytutu podatkow 0 5 0 0 0 0 0 0 5
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 0 16 368 39 0 0 0 0 0 16 407
Inne naleznosci 0 74 0 0 0 0 0 0 74
Naleznosci razem 49178 52 569 19 824 2490 31923 3565 503 5 160 057
7.6. STRUKTURA WYMAGALNOSCI W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Opis Przeterrzinowan Do 1 miesigca (r):i:si(:;ys (r):i:siiz: O(::ji T:is'(ijcy 0d1 r;:;l:u do2 Od2latdo5lat powyzej5 lat Razem
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0 0 485 1391 0 1875
Naleznosci handlowe 42459 116 783 22 405 4334 136 0 0 0 186 117
Przedptaty i zaliczki 0 0 14724 0 2 0 0 0 14726
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 905 66 0 1049 13 385 0 0 0 15 405
Kaucje z innych tytutéw 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu podatkow 0 1607 0 0 0 0 0 0 1607
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkéw 190 10223 2639 0 0 0 0 0 13 052
Inne naleznosci 14 3 2540 0 0 0 0 0 2558
Naleznosci razem 43 568 128 682 42 309 5383 13523 485 1391 0 235 340
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7.7. STRUKTURA PRZETERMINOWANIA NALEZNOSCI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Ni t i
Opis leprze :;mlnowa do 1 miesigca od 1 do 3 miesiecy od 3 do 6 miesiecy od 6 do 1 roku powyzej 1 roku Razem
Naleznosci handlowe 54 435 11016 9955 3742 12 152 1353 92 653
Przedptaty i zaliczki 12 638 0 0 0 0 0 12 638
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 24 604 2741 453 6 564 1203 0 35 565
Kaucje z innych tytutéw 3 0 0 0 0 0 3
Naleznosci z tytutu podatkow 5 0 0 0 0 0 5
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 16 407 0 0 0 0 0 16 407
Inne naleznosci 74 0 0 0 0 0 74
Naleznosci przeterminowane 108 097 13 757 10 408 10 306 13 355 1353 157 275
7.8. STRUKTURA PRZETERMINOWANIA NALEZNOSCI W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Opis Nleprzet:;mlnowa do 1 miesigca od 1 do 3 miesiecy od 3 do 6 miesiecy od 6 do 1 roku powyzej 1 roku Razem
Naleznosci handlowe 143 649 15 640 22 859 3969 0 0 186 117
Przedptaty i zaliczki 14726 0 0 0 0 0 14726
Kaucje z tytutu ustug budowlanych 14 500 0 0 296 2 607 15 405
Kaucje z innych tytutéw 0 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu podatkéow 1607 0 0 0 0 1607
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkéw 13 052 0 0 0 0 13 052
Inne naleznosci 2558 0 0 0 0 2558
Naleznosci przeterminowane 190 092 15 640 22 859 4 265 2 607 233 464
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8. SRODKI PIENIEZNE

8.1. SPECYFIKACJIA SRODKOW PIENIEZNYCH

Opis 31.12.2019 31.12.2018
Rachunki bankowe 59 244 51 658
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 28 185 27 608
Gotéwka w kasie 659 280
Depozyty krotkoterminowe 56 355 8762
Pozostate srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych 6 5257
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 116 264 65 957

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmuja $rodki pieniezne zgromadzone na
dzien bilansowy na rachunkach powierniczych. Uwalnianie sSrodkéw z rachunkéw powierniczych, przez
nadzorujace je banki, jest scisle powigzane z harmonogramami realizacji inwestycji deweloperskich.

9. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

9.1. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE AKTYWNE

Opis 31.12.2019 31.12.2018
Ubezpieczenia 426 429
Gwarancje 267 263
Prowizje od sprzedazy lokali 907 942
Pozostate 4439 2924
Rozliczenia miedzyokresowe razem 6 039 4559

10. KAPITALY

10.1. KAPITAL PODSTAWOWY

Opis 31.12.2019 31.12.2018
Liczba akcji 8363 8363
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 0 0
Kapitat podstawowy 8363 8363
” . llo$¢ wyemitowanych llos¢ akcji llos¢ akcji
llo$¢ wyemitowanych .. . . .
. .. . akcji na dzien zatwierdzonych do zatwierdzonych do
Kapitat wtasny akcji na dzien e L - .
31.12.2019 31.12.2018 emisji na dzien emisji na dzien
- 31.12.2019 31.12.2018
Seria A 6410 000 6410 000 0 0
Seria B 1952 549 1952 549 0 0
Razem: 8 326 549 8 326 549 0 0
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10.2. ZMIANA LICZBY AKCJI

” . Udziat w kapitale
Wartos¢ nominalna P

Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji Liczba gtosow akeji (w 1) zakIa:\dO\‘Nym/ o’go'lnej
liczbie gtoséw
Mariusz Tuchlin 6 449 860 6 449 860 6 449 860 77,13%
Familiar S.A. SICAV-SIF** 679 583 679 583 679 583 8,13%
Pozostali akcjonariusze 1233106 1233106 1233106 14,74%
Razem: 8362 549 8362 549 8362 549 100%

* na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki zwotane na dzien 28 czerwca 2019-r.

11. REZERWY

11.1. SPECYFIKACJA REZERW

Opis 31.12.2019 31.12.2018
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 1274 1335
Rezerwy na sprawy sagdowe 4176 510
Rezerwy na straty z uméw budowlanych 0 3305
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 5004 6 008
Inne rezerwy 9413 3065
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 19 866 14 222
Rezerwy na odprawy emerytalne - krétkoterminowe 6 15
Rezerwy na Swiadczenia pracownicze - krotkoterminowe 6 15
Rezerwy na odprawy emerytalne- dtugoterminowe 124 107
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze - dtugoterminowe 124 107
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 3
Rezerwy 19997 14 347
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11.2. ZMIANA STANU REZERW W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

ot neworyne Nl M poe e
Stan na poczatek okresu 122 1335 510 6 008 3305 3068 14 347
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 8 0 2391 0 9344 69 11812
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) 0 -61 -410 -1000 0 -2936 -4 407
Wykorzystanie rezerw (-) 0 0 -1620 -4 0 -127 -1751
Zwiekszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje i pozostate zmiany 0 0 3305 0 -3 305 -5 -5
Stan na koniec okresu 130 1274 4176 5004 9344 69 19997
11.3. ZMIANA STANU REZERW W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Opis 2:1:(:;:‘:! niewyk::zystane Nsaqijpor\;:/‘:y g::;:z:z‘;:‘i kl\:) 1::;7(:2:’ Pozostate Razem
urlopy
Stan na poczatek okresu 63 823 510 2000 1199 5040 9634
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 59 511 0 4008 3305 3068 10951
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) 0 0 0 -1199 -5040 -6 239
Wykorzystanie rezerw (-) 0 0 0 0 0 0
Zwiekszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0 0
Reklasyfikacje i pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Stan na koniec okresu 122 1335 510 6 008 3305 3068 14 347
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12. ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

12.1. SPECYFIKACJA ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH

Opis 31.12.2019 31.12.2018
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 3310 7 662
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne dtugoterminowe 145 041 214 069
Zobowiazania finansowe dtugoterminowe 148 351 221731
Pozostate zobowigzania finansowe krdtkoterminowe 7287 8 462
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne krotkoterminowe 142 445 60 338
Zobowiazania finansowe krétkoterminowe 149 732 68 800
Zobowigzania finansowe razem 298 083 290 531

12.2. KREDYTY I POZYCzKI (W TYS. zt):
Zobowigzania Dekpol S.A.:

Kredyty i pozyczki na dziert 31.12.2019 . \I/(\:::;)ts: Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Dtugoterminowe
kredyt BOS Bank
um.S/91/01/2019/1098/K/KI 8 000 7 385 PLN WIBOR 3M + marza 31.12.2028
kredyt Bank Spoétdzielczy
Skércz/Malbork/Puck um.zZ/82/0/19 9 000 4002 PLN WIBOR 3M + marza 31.03.2021
Razem kredyty i pozyczki
dtugoterminowe 11387 PLN - -
Krétkoterminowe
kredyt mBank um.10/033/19/Z/VV 10 000 9426 PLN WIBOR O/N + marza 28.05.2020
kredyt mBank um.10/034/19/Z/LF 15 000 6 026 PLN WIBOR 1M + marza 28.05.2020
kredyt ING Bank Slgski um.
891/2017/00000901/00 5000 2123 PLN WIBOR 1M + marza 15.07.2020
kredyt Santander um.K01263/17 6 000 5295 PLN WIBOR 1M + marza 22.12.2020
kredyt BGZ BNP PARIBAS um.
WAR/4100/15/348/CB 3000 2970 PLN WIBOR 3M + marza 31.03.2020
kredyt BGZ BNP PARIBAS um.
WAR/4100/15/348/CB 14 000 6677 PLN WIBOR 3M + marza 31.07.2020
kredyt SGB-Bank um.
OBRKK/12/2017/63280 30000 29999 PLN WIBOR 3M + marza 31.12.2020
kredyt BOS Bank
um.S/92/01/2019/1098/K/KOO 13 000 10199 PLN WIBOR 3M + marza 16.10.2020
kredyt BS Wschowa um. 164/IWS/2018 18 000 12 296 PLN WIBOR 1M + marza 19.08.2020
kredyt Santander um.K03957/19 4 800 0 EUR EURIBOR 1M + marza 30.06.2020
faktoring 11779 PLN
pozostate 6 PLN
Razem kredyty i pozyczki
krétkoterminowe 96 796 PLN - -
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Zabezpieczenie

hipoteka do kwoty 37 500 000,00 zt na nieruchomosci potozonej w Gdarnsku
nalezacej do Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. nr KW GD1G/00174859/9 oraz hipoteka
kredyt mBank um. 10/033/19/Z/VV i do kwoty 37 500 000,00 zt na nieruchomosci potozonej w Gdarisku nalezgcej do
10/034/19/Z/LF Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowe Sp. k. nr KW GD1G/00311493/8

hipoteka taczna do kwoty 42 000 000,00 zt na nieruchomosci potozonej w
Rokitkach nalezgcej do Dekpolu nr GD1T/00049849/3 i GD1T/00050468/8

kredyt BGZ BNP PARIBAS um. hipoteka taczna do kwoty 42 000 000,00 zt na nieruchomosci potozonej w
WAR/4100/15/348/CB Pinczynie nalezgcej do Dekpolu nr GD1A/00008779/4 i GD1A/00061343/8
kredyt SGB-Bank um. L - .
OBRKK/12/2017/63280 cesja wierzytelnosci z kontraktow GW
kredyt ING Bank Slaski um. weksel
891/2017/00000901/00
kredyt Santander um.K01263/17 cesja wierzytelnosci z kontraktow GW
kredyt Santander um.K03957/19 cesja wierzytelnosci z kontraktu GW
kredyt BOS Bank hipoteka taczna do kwoty 12 000 000,00 zt na nieruchomosciach potozonych w
um.S/91/01/2019/1098/K/KI Toruniu nalezacych do Dekpol S.A. nr KW TO1T/00042725/4 i TO1T/00050261/2
kredyt BOS Bank hipoteka taczna do kwoty 19 500 000,00 zt na nieruchomosciach potozonych w
um.S/92/01/2019/1098/K/KOO Toruniu nalezgcych do Dekpol S.A. nr KW TO1T/00042725/4 i TO1T/00050261/2
hipoteka tgczna do kwoty 27 000 000,00 zt na nieruchomosci potozonej w
Gdansku nalezacej do Dekpol S.A. nr KW GD1G/00106869/5 oraz na
nieruchomosci potozonej w Juracie nalezgcej do Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
kredyt BS Wschowa um. 164/IWS/2018 Development Sp. k. nr KW GD2W/00018657/3
hipoteka taczna do kwoty 13 500 000,00 zt na nieruchomosciach potozonych w
kredyt Bank Spoétdzielczy Gdansku nalezacych do Dekpol S.A. nr KW GD1G/000285231/2 i
Skércz/Malbork/Puck um.z/82/0/19 GD1G/00283386/9
Kredyty i pozyczki na dzieri 31.12.2018 r. \Il(\:ae:it;ts: Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Dtugoterminowe
kredyt SGB-Bank um.
OBRKK/12/2017/63280 30 000 29999 PLN WIBOR 3M + marza 31.12.2020
Razem kredyty i pozyczki
diugoterminowe 29999 PLN - -
Krétkoterminowe
kredyt mBank um.10/020/17/2/VV 14 000 7989 PLN WIBOR O/N + marza 03.04.2019
kredyt ING Bank Slaski um.
891/2017/00000901/00 5000 4252 PLN WIBOR 1M + marza 16.01.2019
kredyt Santander um.K01263/17 6 000 4 452 PLN WIBOR 1M + marza 22.12.2019
kredyt BGZ BNP PARIBAS um.
WAR/4100/15/348/CB 3000 1624 PLN WIBOR 3M + marza 10.12.2019
kredyt BGZ BNP PARIBAS um.
WAR/4100/15/348/CB 14 000 13199 PLN WIBOR 3M + marza 10.12.2019
kredyt SGB-Bank um.
OBRKK/6/2018/72360 20 000 938 PLN WIBOR 3M + marza 07.06.2019
kredyt mBank um. 10/033/18/2/0B 10 682 573 PLN WIBOR 1M + marza 29.11.2019
kredyt BS Wschowa um. 164/IWS/2018 18 000 17 450 PLN WIBOR 1M + marza 19.08.2019
kredyt Santander um. K01036/18 26 300 10428 PLN WIBOR 1M + marza 31.05.2019
pozostate 6 PLN
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Razem kredyty i pozyczki
krotkoterminowe 60911 PLN - -

Zabezpieczenie

kredyt mBank um.10/020/17/Z/VV cesja wierzytelnosci z kontraktow GW

hipoteka taczna do kwoty 42 000 000,00 zt na nieruchomosci potozonej w
Rokitkach nalezgcej do Dekpolu nr GD1T/00049849/3 i GD1T/00050468/8

kredyt BGZ BNP PARIBAS um. hipoteka taczna do kwoty 42 000 000,00 zt na nieruchomosci potozonej w
WAR/4100/15/348/CB Pinczynie nalezgcej do Dekpolu nr GD1A/00008779/4 i GD1A/00061343/8
kredyt SGB-Bank um.

OBRKK/12/2017/63280 i cesja wierzytelnosci z kontraktow GW
OBRKK/6/2018/72360

kredyt ING Bank Slaski um. weksel

891/2017/00000901/00

kredyt Santander um.K01263/17 cesja wierzytelnosci z kontraktéw GW

hipoteka do kwoty 16 023 150,00 zt na nieruchomosci potozonej w Gdarisku
kredyt mBank um. 10/033/18/Z/0B nalezgcej do Dekpol S.A. nr KW GD1G/00227145/8
hipoteka tgczna do kwoty 27 000 000,00 zt na nieruchomosci potozonej w
Gdansku nalezgcej do Dekpol S.A. nr KW GD1G/00106869/5 oraz na
nieruchomosci potozonej w Juracie nalezgcej do Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

kredyt BS Wschowa um. 164/IWS/2018 Development Sp. k. nr KW GD2W/00018657/3
hipoteka do kwoty 39 450 000,00 zt na nieruchomosci potozonej w Swarozynie
kredyt Santander um. K01036/18 nalezgcej do Dekpol S.A. nr KW GD1T/00048870/2

Obligacje (warto$¢ nominalna):

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego 31.12.2019 Wartos¢ Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Dtugoterminowe
obligacje serii DA 15 000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii DB 20000 20 000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii G 57 660 57 660 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
obligacje serii H 11 250 11 250 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
Razem obligacje dtugoterminowe 103 910 PLN - -
Kroétkoterminowe
obligacje serii G 19220 19 220 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
obligacje serii H 3750 3750 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
obligacje serii F3 9000 6 655* PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii F4 13 000 220* PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
Razem obligacje krétkoterminowe 29 845 PLN - -

* obligacje serii F3, F4 uregulowane w 1Q2020 w SF ujeto jako zobowiqgzanie krdtkoterminowe
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Zabezpieczenie

hipoteka do kwoty 52.500.000,00 zt na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w
Gdansku przy ul. Toruriskiej, nalezacej do Almond Sp. z 0.0. KW nr GD1G/00047844/2,

hipoteka do kwoty 13 500 000,00 zt na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w
Obligacje serii F3 Gdansku przy ul. Pszennej nalezgcej do DEKPOL Pszenna Sp. z.0.0. Sp. k. - KW nr
GD1G/00142582/3, GD1G/00142581/6

hipoteka do kwoty 19 500 000,00 zt na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w

Obligacje serii DAi DB

Obligacje serii F4 Gdansku przy ul. Pszennej nalezgcej do DEKPOL Pszenna Sp. z.0.0. Sp. k. - KW nr
GD1G/00142582/3, GD1G/00142581/6

Obligacje serii G brak

Obligacje serii H brak

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego 31.12.2018 Wartos¢ Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Dtugoterminowe
obligacje serii DA 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii DB 20 000 20 000 PLN WIBOR 6M+ marza 30.04.2021
obligacje serii F1 17 000 1685 PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii F2 8 000 7777 PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii F3 9000 9 000 PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii F4 13 000 13 000 PLN WIBOR 3M+ marza 04.01.2022
obligacje serii G 76 880 76 880 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
obligacje serii H 15000 15000 PLN WIBOR 6M+ marza 08.03.2021
Razem obligacje dtugoterminowe 158 342 PLN - -
Kréotkoterminowe

0 0 PLN

Razem obligacje krétkoterminowe 0 PLN - -

Zabezpieczenie

hipoteka do kwoty 52.500.000,00 zt na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w
Gdansku przy ul. Toruriskiej, nalezacej do Almond Sp. z 0.0. KW nr GD1G/00047844/2,

hipoteka do kwoty 52.500.000,00 zt na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w
Gdansku przy ul. Toruriskiej, nalezacej do Almond Sp. z 0.0. KW nr GD1G/00047844/2,

hipoteka do kwoty 25 500 000,00 zt na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w
Obligacje serii F1 Gdansku przy ul. Pszennej nalezgcej do DEKPOL Pszenna Sp. z.0.0. Sp. k. - KW nr
GD1G/00142582/3, GD1G/00142581/6

hipoteka do kwoty 12 000 000,00 zt na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w
Obligacje serii F2 Gdansku przy ul. Pszennej nalezgcej do DEKPOL Pszenna Sp. z.0.0. Sp. k. - KW nr
GD1G/00142582/3, GD1G/00142581/6

hipoteka do kwoty 13 500 000,00 zt na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w
Obligacje serii F3 Gdansku przy ul. Pszennej nalezgcej do DEKPOL Pszenna Sp. z.0.0. Sp. k. - KW nr
GD1G/00142582/3, GD1G/00142581/6

hipoteka do kwoty 19 500 000,00 zt na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w

Obligacje serii D

Obligacje serii DAi DB

Obligacje serii F4 Gdansku przy ul. Pszennej nalezgcej do DEKPOL Pszenna Sp. z.0.0. Sp. k. - KW nr
GD1G/00142582/3, GD1G/00142581/6

Obligacje serii G brak

Obligacje serii H brak
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Zobowigzania spotek z GK Dekpol:

Kredyty i pozyczki na dzien Spétka Wartos¢

31.12.2019 1. kredytu Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty

Dtugoterminowe
0 PLN
Razem kredyty i pozyczki
diugoterminowe 0 PLN - -
Krétkoterminowe
pozyczka Eco Milan Sp. z Nordic Milan Sp. z 0.0. umowne state
0.0. 8 286 1231 PLN oprocentowanie 31.05.2020
pozyczka Eco Milan Sp. z Nordic Milan Sp. z 0.0. umowne state
0.0. 13 13 PLN oprocentowanie 31.05.2020
pozyczka Eco Milan Sp. z Nordic Milan Sp. z 0.0. umowne state
0.0. 20 20 PLN oprocentowanie 31.05.2020
pozyczka Nordic Nordic Milan Sp. z o.0. umowne state
Development S.A. 2 2 PLN oprocentowanie 31.05.2020
pozyczka Nordic Nordic Milan Sp. z o0.0. umowne state
Development S.A. 13 13 PLN oprocentowanie 31.05.2020
kredyt mBank Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
um.10/001/19/Z/0B Mysliwska Sp. k. 45 700 1341 PLN WIBOR 1M + marza 30.11.2020
kredyt BS Wschowa Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
um.175/1WS/2019 Development Sp. k. 5556 3516 PLN WIBOR 1M + marza 21.07.2020
kredyt SGB-Bank Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
um.PO/2/0ORK/U/2019 Rokitki Sp. k. 12 000 8916 PLN WIBOR 3M + marza 31.07.2020
pozostate
Razem kredyty i pozyczki
krotkoterminowe 15052 PLN - -
Zabezpieczenie

Nordic Milan Sp. z 0.0. pozyczki brak

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Mysliwska Sp. k.

hipoteka do kwoty 68.550.000,00 zt na nieruchomosci potozonej w Gdarisku
nalezgcej do Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k., KW nr
GD1G/00299864/9,

hipoteka do kwoty 8.334.000,00 zt na nieruchomosci potozonej w Gdarnsku
nalezacej do Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k., KW nr
GD1G/00233670/2,

hipoteka do kwoty 18.000.000,00 zt na nieruchomosci potozonej w Rokitkach

kredyt mBank
um.10/001/19/2/0B

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Development Sp. k. kredyt BS Wschowa

um.175/IWS/2019
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Rokitki Sp. k. kredyt SGB-Bank Tczewskich nalezgcej do Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp. k., KW nr
um.PO/2/0RK/U/2019 GD1T/00055052/4,
Kredyty i pozyczki na dzien Spoétka Wartosé
31.12.2018 1. kredytu Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Dtugoterminowe
pozyczka Eco Milan Sp. z  Nordic Milan Sp. z 0.0. umowne state
0.0. 8286 8 286 PLN oprocentowanie 31.03.2020
pozyczka Eco Milan Sp. z Nordic Milan Sp. z 0.0. umowne state
0.0. 13 13 PLN oprocentowanie 31.03.2020
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pozyczka Nordic
Development S.A.

pozyczka Nordic
Development S.A.

Nordic Milan Sp. z 0.0.

Nordic Milan Sp. z 0.0.

umowne state

PLN oprocentowanie 31.03.2020

umowne state

13 13 PLN oprocentowanie 31.03.2020

Razem kredyty i pozyczki
diugoterminowe

8314 PLN - -

Krétkoterminowe

kredyt BOS Bank
um.S/58/01/2017/1157/K
/KON/EKO

Nordic Milan Sp. z 0.0.

27975 15 000 PLN WIBOR 3M + marza 30.11.2019

kredyt BOS Bank
um.S/59/01/2017/1157/K
/KON/EKO

Nordic Milan Sp. z 0.0.

2 000 1991 PLN WIBOR 3M + marza 30.11.2019

pozostate

Razem kredyty i pozyczki
krotkoterminowe

16 991 PLN - -

Zabezpieczenie

Nordic Milan Sp.
zo0.0.

Nordic Milan Sp.
zo0.0.

Nordic Milan Sp.
zo0.0.

pozyczki
kredyt BOS Bank
um.S/58/01/2017/1157/
K/KON/EKO
kredyt BOS Bank
um.S/59/01/2017/1157/
K/KON/EKO

brak

hipoteka do kwoty 41.962.101,00 zt na prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w Milanéwku, KW nr WA1G/00051048/8,

hipoteka do kwoty 3.000.000,00 zt na prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w Milanéwku, KW nr WA1G/00051048/8,

Obligacje (warto$¢ nominalna):

Obligacje na koniec okresu

sprawozdawczego 31.12.2019 Wartos¢ Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty
Dtugoterminowe
obligacje serii A (Dekpol Deweloper 21500 21500  PLN WIBOR 6M+ marza 19.06.2022
Sp. zo.0.)
Razem obligacje dtugoterminowe 21 500 PLN - -
Krétkoterminowe
obligacje serii A (Dekpol Deweloper 8 500 8500  PLN WIBOR 6M+ marza 19.12.2020
Sp. zo.0.)
Razem obligacje krétkoterminowe 8500 PLN - -

Zabezpieczenie
obligacje serii A (Dekpol oreczenie
Deweloper Sp. zo.0.) pore
Obligacje na koniec okresu Wartos¢ Saldo Waluta Stopa procentowa Data sptaty

sprawozdawczego 31.12.2018
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Dtugoterminowe

PLN
Razem obligacje dtugoterminowe 0 PLN - -
Krotkoterminowe

PLN
Razem obligacje krétkoterminowe 0 PLN - -

Zawarcie aneksu w sprawie programu emisji obligacji serii F

W dniu 6 marca 2019 r. Spétka zawarta aneks do porozumienia w sprawie programu emisji obligacji
serii F zawartego w 2017 roku z funduszami inwestycyjnymi Pekao Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz
Pekao Obligacji - Dynamiczna Alokacja Fundusz Inwestycyjny (odpowiednio ,,Aneks”, "Porozumienie",
"Fundusze"). Do dnia zawarcia Aneksu Spétka wyemitowata obligacje serii F o facznej wartosci
nominalnej 47 min zt (obligacje serii F1-F4). Do wyemitowania, zgodnie z Porozumieniem, pozostaty
obligacje serii F o tgcznej wartosci nominalnej 33 min zt (obligacje serii F5-F7). Wobec bardzo dobrych
wynikéw sprzedazy lokali w ramach projektu "Grano Residence" w Gdansku ("Inwestycja"), na
realizacje ktérego byly pozyskiwane srodki z emisji obligacji serii F, w Aneksie postanowiono, ze
obligacje serii F5-F7 nie bedg przez Spétke emitowane. W zamian za to Grupa Kapitatowa Dekpol bedzie
upowazniona i zobowigzana do wykorzystania srodkdw ze sprzedazy lokali w ramach Inwestycji w
kwocie odpowiadajgcej tacznej wartosci nominalnej obligacji serii F5-F7 wytgcznie na realizacje
Inwestycji, natomiast $rodki ze sprzedazy w wysokosci przekraczajgcej te kwote bedzie zobowigzana
przeznaczy¢ na wczesniejszy wykup Obligacji serii F1-F4.

O ww. zdarzeniu Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 6/2019 z dnia 6 marca 2019 roku.
Emisja obligacji serii A (Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.)

W dniu 19 czerwca 2019 r. Zarzad Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. podjat uchwate o emisji obligacji serii A
o tacznej wartosci nominalnej w wysokosci do 30 min zt). W dniu 19 czerwca 2019 r. Zarzad Dekpol
Deweloper Sp. z 0.0. podjat réwniez uchwate o dokonaniu przydziatu 30 000 obligacji serii A o wartosci
nominalnej 1 000 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 30 min zt. Obligacje zostaty wyemitowane po
cenie emisyjnej wynoszgcej 985 zt kazda. Obligacje sg zabezpieczonymi papierami wartosciowymi na
okaziciela, niemajgcymi postaci dokumentu, oprocentowanymi wedtug stopy procentowej réwnej
stawce WIBOR 6M i marzy. Odsetki sg ptatne w okresach szesciomiesiecznych. Z tytutu obligacji
przystugujg wytgcznie sSwiadczenia pieniezne. Wykup obligacji nastgpi w dniu 19 czerwca 2022 r. z
zastrzezeniem, ze Spdtka zobowigzana jest do dokonania przymusowej amortyzacji 8 500 obligacji w
dniu wyptaty odsetek za Ill okres odsetkowy. Ponadto, Spdtka moze zgdac¢ wczesniejszego wykupu
obligacji w kazdym z dni ptatnosci odsetek poczgwszy od Ill okresu odsetkowego wyptacajgc w takim
przypadku okreslong premie z tego tytutu (0-2% wartosci wykupowanych obligacji). Obligatariusz moze
73dad wczesniejszego wykupu obligacji w przypadku min. przekroczenia przez Grupe Kapitatowg Spoétki
okreélonych wskaznikéw zadtuzenia. Srodki z emisji obligacji zostaty przeznaczone na biezaca
dziatalno$¢ Spotki, w szczegdlnosci na finansowanie zakupu gruntéw w miejscowosci Wislinka.
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12.3. WYMAGALNOSC ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Opis Przeterminowane do 1 roku od 1 roku do 2 lat od2do5lat powyzej 5 lat Razem
Zobowigzania pochodne dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0
Obligacje dtugoterminowe 0 0 133 655 0 0 133655
Pozyczki dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0
Kredyty dtugoterminowe 0 0 4002 0 7 385 11 387
Leasingi dfugoterminowe 0 0 2 706 603 0 3310
Zobowigzania pochodne krétkoterminowe 0 0 0 0 0 0
Leasingi krotkoterminowe 0 7281 0 0 0 7281
Obligacje krétkoterminowe 0 29 853 0 0 0 29 853
Pozyczki krétkoterminowe 0 2022 0 0 0 2022
Kredyty krétkoterminowe 0 110570 0 0 0 110570
Zobowiazania finansowe - wymagalnos¢ 0 149 727 140 363 609 7 385 298 083
12.4. WYMAGALNOSC ZzOBOWIAZAN FINANSOWYCH W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Opis Przeterminowane do 1 roku od 1 roku do 2 lat od2do5 lat powyzej 5 lat Razem
Zobowigzania pochodne dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0
Obligacje dtugoterminowe 0 0 126 134 31462 0 157 596
Pozyczki dtugoterminowe 0 0 8 836 0 0 8 836
Kredyty dtugoterminowe 0 0 47 564 0 0 47 564
Leasingi dtugoterminowe 0 0 7 662 0 0 7 662
Zobowigzania pochodne krétkoterminowe 0 0 0 0 0 0
Leasingi krétkoterminowe 0 8 456 0 0 0 8 456
Obligacje krétkoterminowe 0 0 0 0 0 0
Pozyczki krétkoterminowe 0 0 79 0 0 79
Kredyty krétkoterminowe 0 60 338 0 0 0 60 338
Zobowiazania finansowe - wymagalnos¢ 0 68 795 190 274 31462 0 290531
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13. ZOBOWIAZANIA HANDLOWE

13.1. ZOBOWIAZANIA DtUGOTERMINOWE

Opis 31.12.2019 31.12.2018
Kaucje otrzymane 15714 10463
Inne zobowigzania (dtugoterminowe) 7926 18 300
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 23 640 28763

13.2. ZoBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Opis 31.12.2019 31.12.2018
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 113 600 181299
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 955 1475
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1464 894
Zobowigzania z tytutu innych podatkdw, cet i ubezpieczen spotecznych 10922 24 821
Kaucje otrzymane krétkoterminowe 14 435 12 966
Przedpfaty i zaliczki otrzymane na dostawy 197 651 139 358
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 719 205
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowiazania 339 747 361018
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13.3. WYMAGALNOSC ZOBOWIAZAN W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Przeterminowan Od1do3 0d3do6 0Od 6 miesiecy do  Od 1 roku do 2

Opis R Do 1 miesigca miesiecy miesiecy 1 roku lat Od2latdo5lat powyzej5 lat Razem
Kaucje otrzymane dtugoterminowe 0 0 0 0 0 3197 8 686 1831 13714
iF:;z::;c;Ljyzobowiazania dtugoterminowe - 0 0 0 0 0 9926 0 0 9926
Zobowiazania dlugoterminowe 0 0 0 0 0 13122 8 686 1831 23 640
Zobowigzania handlowe 73378 33694 3177 181 3171 0 0 0 113 601
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 0 16 743 2810 4255 169 842 4002 0 0 197 651
Krétkoterminowe kaucje otrzymane 10036 135 1952 1064 1249 0 0 0 14 435
i(;kc)ﬁzv;zﬁzigaoz tytutu biezgcego podatku 0 1464 0 0 0 0 0 0 1464
Zobowigzania z tytutu innych podatkow 0 10922 0 0 0 0 0 0 10922
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 0 955 0 0 0 0 0 0 955
Inne zobowigzania krétkoterminowe 31 688 0 0 0 0 0 0 719
Zobowigzania krétkoterminowe 83445 64 601 7939 5500 174 261 4002 0 0 339 747
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13.4. WYMAGALNOSC ZOBOWIAZAN W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Przeterminowan Od1do3 0Od3do6 Od6 miesigcydol Od1rokudo?2

Opis R Do 1 miesigca miesiecy miesiecy roku lat Od2latdo5lat powyzej5 lat Razem
Kaucje otrzymane dtugoterminowe 0 0 0 0 0 1708 8755 0 10463
iF;c;z::;c;Ljyzobowiazania dtugoterminowe - 0 0 0 0 0 0 9390 0 9390
Zobowiazania dtugoterminowe 0 0 0 0 0 1708 18 146 0 19 854
Zobowigzania handlowe 88977 55347 34713 2185 0 0 0 0 181222
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 50 287 15527 107 322 1868 0 0 0 125 054
Krétkoterminowe kaucje otrzymane 7533 139 583 1356 15776 0 0 0 25387
izgﬁzv;zﬁzigzz tytutu biezgcego podatku 0 396 0 0 0 0 0 0 396
Zobowigzania z tytutu innych podatkow 0 24 712 108 0 0 0 0 0 24 819
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 0 1475 0 0 0 0 0 0 1475
Inne zobowigzania krétkoterminowe 0 -15 378 0 0 17 543 0 0 0 2 166
Zobowiazania krétkoterminowe 96 561 67 478 50930 110 862 35187 0 0 0 361018
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13.5. PRZETERMINOWANIE ZOBOWIAZAN W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Opis Nieprzeterminowane do 1 miesigca od 1 do 3 miesiecy od 3 do 6 miesiecy od 6 do 1 roku powyzej 1 roku Razem
Zobowigzania handlowe 40 360 37 890 22 683 2613 8 457 1598 113 601
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 197 651 0 0 0 0 0 197 651
Krétkoterminowe kaucje otrzymane 4400 1041 1556 2 606 2038 2796 14 435
izgﬁzv;zﬁzigzz tytutu biezgcego podatku 1464 0 0 0 0 0 1464
Zobowigzania z tytutu innych podatkéw 10922 0 0 0 0 0 10922
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 955 0 0 0 0 955
Inne zobowigzania krétkoterminowe 688 29 1 0 0 0 719
Zobowiazania kréotkoterminowe 256 302 39098 24 240 5218 10 495 4394 339747
13.6. PRZETERMINOWANIE ZOBOWIAZAN W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Opis Nieprzeterminowane do 1 miesigca od 1 do 3 miesiecy od 3 do 6 miesiecy od 6 do 1 roku powyzej 1 roku Razem
Zobowigzania handlowe 92 245 59 833 28 397 624 123 0 181222
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 137 187 0 0 0 0 0 137 187
Krétkoterminowe kaucje otrzymane 5433 325 1112 1089 1482 3526 12 966
ﬁzgs;v;zﬁzigzz tytutu biezacego podatku 396 0 0 0 0 0 396
Zobowigzania z tytutu innych podatkéw 25106 0 0 0 0 0 25106
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 1475 0 0 0 0 0 1475
Inne zobowigzania krétkoterminowe 2 166 0 0 0 0 0 2 166
Zobowiazania krétkoterminowe 264 507 60 158 29 509 1713 1605 3526 361018
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14. PRZYCHODY PRZYSZtYCH OKRESOW

14.1. SPECYFIKACJA ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Opis krétkoterminowe dtugoterminowe Razem
Dotacje otrzymane 505 5686 6192
Przychody przysztych okreséw 24 0 24
Inne rozliczenia 0 0 0
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 530 5686 6216

14.2. SPECYFIKACJA ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Opis krétkoterminowe dtugoterminowe Razem
Dotacje otrzymane 505 6192 6 697
Przychody przysztych okreséw 24 0 24
Inne rozliczenia 0 0 0
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 529 6192 6721

15. AKTYWA PRZEZNACZONE
DO SPRZEDAZY | DZIAtALNOSC ZANIECHANA

Aktywa przeznaczone do sprzedazy i dziatalno$¢ zaniechana nie wystgpity.

16. PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE

16.1. PRzZYCHODY ZE SPRZEDAZY

Opis 01.01.2019 - 31.12.2019 01.01.2018 - 31.12.2018
Przychody ze sprzedazy produktéow 732554 782194
Przychody ze sprzedazy ustug 17 732 16 080
Przychody ze sprzedazy towardéw i materiatéw 21833 38760
Przychody ze sprzedazy 772 119 837034
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16.2. KOSzTY WEDtUG RODZAJU

Opis 01.01.2019 - 31.12.2019 01.01.2018 - 31.12.2018
Koszt sprzedanych towardw i materiatow 20 828 37583
Koszty wynagrodzen 37 442 35975
Amortyzacja 10219 7 897
Swiadczenia pracownicze 9020 8 898
Zuzycie materiatow i energii 241217 278 320
Ustugi obce 427910 468 713
Podatki i optaty 3555 2590
Pozostate koszty rodzajowe 9953 9470
Koszty rodzajowe 760 022 849 448
Koszty zarzadu -17 228 -19 038
Koszty sprzedazy -22 757 -27 839
Koszt wytworzenia Swiadczen na wtasne potrzeby -18 340 -8 031
Zmiana stanu produktéw -13 020 -50 783
Koszt wtasny sprzedazy 688 799 743 708

16.3. KOSzT WtASNY SPRZEDAZY

Opis 01.01.2019 - 31.12.2019 01.01.2018 - 31.12.2018
Koszt sprzedanych produktow 659 724 699 413
Koszt sprzedanych ustug 8247 6711
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 20 828 37583
Koszt wtasny sprzedazy 688 799 743 708
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16.4. POZzZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

Opis 01.01.2019 - 31.12.2019 01.01.2018 - 31.12.2018
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 237 217
Refaktury 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 24 211 19970
Rozwigzanie rezerw 1620 0
Kary i odszkodowania 2287 1976
Dotacje 521 515
Przedawnione zobowigzania 0 0
Uzysk ztomu 0 0
Bonusy od obrotu 0 0
Nadwyzki inwentaryzacyjne 1181 1323
Inne tytuty 3607 1856
Odpisy aktualizujgce zapasy odwrdcenie w okresie (-) 0 570
Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrdcenie w okresie (-) 4085 560
Pozostate przychody operacyjne 37749 26 987

16.5. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE

Opis 01.01.2019 - 31.12.2019 01.01.2018 - 31.12.2018
Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie 0 369
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 163
Utworzenie rezerw 2445 7378
Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej 0 832
Koszty usuwania brakéw i ztomowania 0 107
Darowizny 824 1817
Bonus od obrotu 0 0
Niedobory inwentaryzacyjne 899 0
Spisane naleznosci 0 222
Kary umowne 15 0
Inne tytuty 3419 2452
Szkody majgtkowe 41 19
Koszty sgdowe 0 0
Koszty refaktur 0 0
Odszkodowania 525 262
Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzenie w okresie 1958 7513
Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0 0
Pozostate koszty operacyjne 10 125 21133

17. PRzYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

17.1. PRzYCHODY FINANSOWE

Opis

01.01.2019 - 31.12.2019

01.01.2018 - 31.12.2018

Odsetki

157

274

Strona | 168



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe DEKPOL S.A. za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019 (dane w tys. z})

Zysk ze zbycia aktywdw finansowych 0 0
Dywidendy 0 13
Odwrécenie odpisow aktualizujgcych 0

Pozostate przychody finansowe 0

Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 0

Przychody finansowe 157 287

17.2. KOSzTY FINANSOWE
Opis 01.01.2019- 31.12.2019 01.01.2018 - 31.12.2018
Pozostate koszty finansowe 160 0
Odsetki 6844 6775
Odpisy aktualizujgce 0 0
Strata ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 1384 548
Koszty finansowe 8388 7323
18. PODATEK DOCHODOWY
18.1. PODATEK DOCHODOWY
Opis 01.01.2019 - 31.12.2019 01.01.2018 - 31.12.2018

Biezacy podatek dochodowy 4174 1951
Odroczony podatek dochodowy 7767 9334
Podatek dochodowy 11941 11 285
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18.2. EFEKTYWNA STOPA OPODATKOWANIA

Opis 01.01.2019 - 31.12.2019 01.01.2018 - 31.12.2018

Podatek dochodowy biezacy za poprzednie okresy ujety w wyniku 0 0
finansowym

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 62 850 45217
Teoretyczny podatek dochodowy 12 163 8 560
Optaty na rzecz PFRON 107 54
Dywidendy 0 0
Koszty reprezentacji 56 120
Koszty kar i mandatow 62 2
Pozostate koszty -190 2555
Uzgodnienie rdznic trwale niestanowigcych kosztéw uzyskania

przychodéw 35 2730
Podatek dochodowy nie ujete aktywa i rezerwy na ODPD -225 -2
Odliczenia od podatku dochodowego -32 -4
Podatek dochodowy wykazany w wyniku finansowym 11941 11285

19. ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

19.1. PODATEK ODROCZONY

Opis

01.01.2019 - 31.12.2019

01.01.2018 - 31.12.2018

Aktywa i rezerwy z tyt. ODPD per saldo na poczatek okresu
Inne catkowite dochody (+/-)

Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych

Wynik finansowy (+/-)

Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia)
Aktywa i rezerwy z tyt. ODPD per saldo na koniec okresu
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

9298
0
0
7767

17 065
7920
24 985

9298
7523
16 821
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19.2. AKTYWA Z TYTUtU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Opis saldo na poczatek wynik finansowy inne dochody Razem

okresu catkowite

Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 501 0 0 501
Odpisy aktualizujgce aktywa 1632 -391 0 1242
Pozost}afe tytuty bedace podstawa utworzenia 4424 445 0 4869
aktywow na odroczony podatek

Rezerwy na Swiadczenia pracownicze 23 2 0 25
Pozostate rezerwy 942 342 0 1284
Inne zobowigzania 0 0 0 0
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 7522 398 0 7920

19.3 AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO W POPRZEDNIM OKRESIE
SPRAWOZDAWCZYM
. saldo na poczatek e inne dochody
Opis okresu wynik finansowy catkowite Razem

Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 144 357 0 501
Odpisy aktualizujace aktywa 1088 544 0 1632
Pozost}a’re tytuty bedace podstawg utworzenia 1811 2613 0 4424
aktywdw na odroczony podatek

Rezerwy na Swiadczenia pracownicze 12 11 0 23
Pozostate rezerwy 1820 -878 0 942
Inne zobowigzania 0 0 0 0
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 4 875 2 647 0 7523

19.4. REZERWY Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO W OKRESIE
SPRAWOZDAWCZYM
saldo na . . . .
Opis poczatek ] wynik inne docl.mdy rozllczen!e Razem
finansowy catkowite potaczenia
okresu

!’odatek oFIrqczony od wyceny nieruchomosci 6026 4633 0 0 10 659
inwestycyjnej

Amortyzowane aktywa trwate 820 1380 0 0 2201
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 0 522 0 0 522
Kontrakty budowlane 7 601 2474 0 0 10 075
Pozostate tytuty bedace podstawa utworzenia 1896 615 0 0 1281
rezerwy na odroczony podatek
Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 477 -236 0 0 241
Przesza.cowanle aktywow finansowych (réznica 0 7 0 0 7
dodatnia)

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 16 821 8 164 0 0 24 985
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19.5. REZERWY Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO W POPRZEDNIM OKRESIE
SPRAWOZDAWCZYM
o ol oare
okresu
;ﬁs;:\:(csjigczony od wyceny nieruchomosci 3552 2474 0 0 6026
Amortyzowane aktywa trwate 688 133 820
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 219 -219 0
Kontrakty budowlane 0 7 601 7 601
:Zzoo;:(:::‘ié\r/]tyu;yozijg:e podstawg utworzenia rezerwy 282 1614 0 0 1896
Wycena zobowigzan w skorygowanej cenie nabycia 89 388 0 0 477
Z;z;:tz:icac))wanie aktywow finansowych (réznica 0 0 0 0 0
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 4830 11990 0 0 16 821
20. INSTRUMENTY FINANSOWE
20.1. INSTRUMENTY FINANSOWE — AKTYWA
Opis 31.12.2019 31.12.2018

Naleznosci dtugoterminowe 782 1875
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 157 345 233 464
Naleznosci z tytutu umoéw z klientami netto 92 653 186 117
Naleznosci z tytutu dywidendy - krétkoterminowe 0 0
Naleznosci wyceniane w nominale 158 127 235 340
Pozyczki i naleznosci 2822 2499
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 10 3732
Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspdtkontrolowanych 0 0
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 116 264 65 957
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 0 0
Aktywa finansowe 277 213 307 528

Strona | 172



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe DEKPOL S.A. za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019 (dane w tys. z})

20.2. INSTRUMENTY FINANSOWE - ZOBOWIAZANIA

Opis 31.12.2019 31.12.2018
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 298 083 281 616
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez WF 0 0
Zobowigzania wyceniane w nominale 363 387 389 781
Zobowiazania finansowe 661470 671397

21. RYzZYKA INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

21.1. EKSPOZYCJA NA RYZYKO WALUTOWE W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Opis PLN EUR Inne Razem
Pozyczkii naleznosci wtasne (wyceniane w SCN) 0 0 0 0
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci finansowe 127 464 29 874 7 157 345
Pozostate aktywa finansowe 341 626 0 0 341 626
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 112 673 3465 14 116 152
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Aktywa finansowe (+): 581763 33339 21 615 123
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 287 487 0 0 287 487
Leasing finansowy 4018 6768 0 10786
E(:,::Z\gj\,z:nia handlowe oraz pozostate zobowigzania 330 669 9052 2% 339747
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Zobowiazania finansowe (-): 622174 15 820 26 638 020
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21.2. EKSPOZYCJA NA RYZYKO WALUTOWE W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Opis PLN EUR Inne Razem
Pozyczki i naleznosci wtasne (wyceniane w SCN) 3643 0 0 3643
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci finansowe 334 343 62 878 2 397223
Pozostate aktywa finansowe 179 702 0 0 179702
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 53581 2175 0 55 756
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Aktywa finansowe (+): 571 269 65 053 2 636 324
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 282 760 0 0 282 760
Leasing finansowy 4 506 11948 0 16 454
E?‘::Z\Q\?vz:nia handlowe oraz pozostate zobowigzania 540 828 11 869 243 552 940
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Zobowiazania finansowe (-): 828 095 23817 243 852 154
21.3. EKSPOZYCJA NA RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
mirmadops  Salsors e
Zobowigzania finansowe dtugoterminowe (wyceniane w SCN) 122726 25625 148 351
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe (wyceniane w SCN) 147 201 2526 149 727
Pozyczkii naleznosci wtasne (wyceniane w SCN) 2822 0 2822

21.4. EKSPOZYCJA NA RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

ST e, e
Zobowigzania finansowe dtugoterminowe (wyceniane w SCN) 214529 8345 222874
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe (wyceniane w SCN) 68 795 0 68 795
Pozyczkii naleznosci wtasne (wyceniane w SCN) 2499 0 2499

W dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. istotne sg ponizsze rodzaje ryzyk finansowych:

e ryzyko stopy procentowej — w ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa narazona jest na ryzyko
stopy procentowej. Grupa posiada zobowigzania finansowe, ktdérych koszt finansowy liczony jest
w oparciu o zmienng bazowg stope procentowg WIBOR i statg marze. Zwiekszenie stopy bazowej
00,5 p.p., spowodowatoby wzrost kosztdw finansowych o ok. 1482 tys. zt, przy zatozeniu, ze saldo
zobowigzan oprocentowanych statg stopg pozostatoby nie zmienione przez caty rok obrotowy.

e ryzyko kursowe oraz ryzyko zmiany cen surowca — ze wzgledu na dalszy wzrost skali operacji w
walutach obcych Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko
takie powstaje w wyniku dokonywania przez Grupe sprzedazy lub zakupdw w walutach innych niz
waluta krajowa. Gdyby na dzied 31.12.2019 r. kurs EUR byt wyzszy lub nizszy o 3% , wowczas
aktywa finansowe Grupy bytby wyzsze lub nizsze o 945 tys. zt a zobowigzania finansowe wyzsze
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lub nizsze o 471 tys. zt - w wyniku ujemnych lub dodatnich réznic kursowych wynikajgcych z
przeliczenia naleznosci, udzielonej pozyczki, Srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunkach
bankowych oraz zobowigzan handlowych. W celu ograniczenia ryzyka wahan kurséw walutowych,
w rozliczeniach walutowych zwigzanych ze sprzedazg eksportowg i zakupami z importu, w Grupie
w duzej mierze wykorzystuje sie naturalny hedging, skutkujacy zrownowazeniem przeptywodw
walutowych. W czasie krotkoterminowej i dajacej sie ustali¢ nierdwnowagi w przeptywach
walutowych Grupa bedzie wykorzystywac walutowe instrumenty pochodne do zabezpieczania w
sposéb nierzeczywisty przysztych przeptywow pienieznych.

e ryzyko kredytowe — ewentualny kryzys gospodarczy moze spowodowac finansowg niestabilnos¢
odbiorcéw Grupy a co za tym idzie okresowe utrudnienia w zakresie odzyskiwania naleznosci oraz
powstawanie zatoréw ptfatniczych. Grupa minimalizuje ryzyko kredytowe poprzez dywersyfikacje
portfela odbiorcéw oraz konsekwentne stosowanie procedury monitoringu i windykacji
naleznosci przeterminowanych.

e ryzyko ptynnosci — Grupa zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez planowanie finansowe,
dopasowywanie zapadalnosci aktywéw do wymagalnosci pasywdéw oraz poprzez nadwyzke
dostepnych zrédet finansowania nad biezgcymi potrzebami Grupy.

Grupa nie posiada instrumentow zabezpieczajgcych wskazane ryzyka finansowe oraz nie prowadzi
rachunkowosci zabezpieczen. Grupa dazy do minimalizacji wptywu powyzszych ryzyk stosujgc biezgce
monitorowanie poszczegdlnych obszaréw ryzyka poprzez wdrozone procedury kontrolne i regularng
analize narazenia na ryzyko.
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22. SEGMENTY OPERACYJNE

22.1. PRZYCHODY, WYNIK | INNE W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Generalne Dziatalnos¢ Produkcja osprzetu do maszyn

Opis wykonawstwo deweloperska budowlanych Pozostate Razem
Przychody ze sprzedazy ogétem 487 134 155092 90 699 39194 772119
Pozostate przychody operacyjne 0 0 0 37749 37 749
Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 10125 10125
Koszty operacyjne ogétem 457 226 142 399 79 322 49 836 728 783
Wynik operacyjny 29908 12 693 11377 16 981 70 960
Przychody finansowe 0 0 0 157 157
Koszty finansowe 0 0 0 8388 8388
Podatek dochodowy 0 0 0 11941 11941
Wynik netto 29908 12 693 11377 -3191 50 788
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22.2. PRZYCHODY, WYNIK | INNE W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Przychody ze sprzedazy ogdtem 551 984 160573 73 205 51271 837034
Pozostate przychody operacyjne 0 0 0 26 987 26 987
Pozostate koszty operacyjne 0 0 0 21133 21133
Koszty operacyjne ogétem 515516 148 046 65 564 61133 790 635
Wynik operacyjny 36 468 12528 7 641 -4 384 52 253
Przychody finansowe 0 0 0 287 287
Koszty finansowe 0 0 0 7323 7323
Podatek dochodowy 0 0 0 11 285 11285
Wynik netto 36 468 12528 7641 -22 705 33932
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22.3. STRUKTURA GEOGRAFICZNA

Opis 31.12.2019 31.12.2018
Polska 716 507 759 509
Unia Europejska 42922 71487
Pozostate kraje 12 691 6 037
Przychody ze sprzedazy 772 119 837 034
Polska 226 829 882 237
Unia Europejska 0 307
Pozostate kraje 0 2
Aktywa 226 829 882 546
23. UStUGI BUDOWLANE
23.1. UMOWY NA UStUGI BUDOWLANE
Opis 31.12.2019 31.12.2018
Przychody z uméw o budowe ujete w okresie 465 400 551 984
Poniesione koszty uméw o budowe w okresie 447 634 515516
Koszty z tytutu rezerw na straty 3000 3305
Wynik ustalony na umowach o budowe w okresie 20 766 39774
Kaucje zatrzymane przez kontrahentow 40 077 18 154
Zaliczki otrzymane z tytutu uméw o budowe 11292 11500
Naleznosci z tytutu umow z klientami 66 457 48 493
Zobowiazania z tytutu umow z klientami 0 0
24. TRANSAKCIE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI
24.1. SWIADCZENIA DLA PERSONELU KIEROWNICZEGO
Opis 31.12.2019 31.12.2018
Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze 1489 1842
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy 0 0
Ptatnosci w formie akcji wtasnych 0 0
Pozostate Swiadczenia 0 0
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego 1489 1842
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24.2. TRANSAKCJE | SALDA Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Stowarzyszone i

Opis Objete konsolidacja Zalezne nie konsolidowane Wspétzalezne Inne powigzane Razem
Sprzedaz netto (bez PTiU) 0 0 0 0 0
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 0 2594 2594
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Pozyczki otrzymane 0 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 0 0 0 0 0
Naleznosci krétkoterminowe 0 0 0 59 59
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0 0
Zobowigzania krétkoterminowe 0 0 0 17771 17771
Zobowigzania dfugoterminowe 0 0 0 0 0
Dywidendy otrzymane 0 0 0 0 0
Dywidendy wyptacone 0 0 0 0 0
Razem 0 0 0 20424 20424
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24.3. TRANSAKCIE | SALDA Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI W POPRZEDNIM OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Stowarzyszone i

Opis Objete konsolidacja Zalezne nie konsolidowane Wspétzalezne Inne powigzane Razem
Sprzedaz netto (bez PTiU) 0 0 0 22 22
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 0 1912 1912
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 418 418
Pozyczki otrzymane 0 0 0 0 0
Pozyczki udzielone 0 0 0 0 0
Naleznosci krétkoterminowe 0 0 0 0 0
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0 0
Zobowigzania krétkoterminowe 0 0 0 8129 8129
Zobowigzania dtugoterminowe 0 0 0 0 0
Dywidendy otrzymane 0 0 0 0 0
Dywidendy wyptacone 0 0 0 7611 7611
Razem 0 0 0 18 092 18 092
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25. INNE INFORMACIE

25.1. PRZECIETNE ZATRUDNIENIE

Opis 31.12.2019 31.12.2018
Pracownicy umystowi 369 220
Pracownicy fizyczni 140 159
Przecietne zatrudnienie 509 379
W tym Spétki z GK Dekpol:
- Betpref sp. z 0.0. — 66 0séb.
- Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. — 20 0s6b.

25.2. WYNAGRODZENIE AUDYTORA

Opis 31.12.2019 31.12.2018
Badanie rocznych sprawozdan finansowych 85 84
Przeglad sprawozdan finansowych 28 20
Doradztwo podatkowe 0 0
Pozostate ustugi 0 0
Razem wynagrodzenie audytora (nie zawiera podatku VAT) 113 104

26. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM
Wydzielenie dziatalnosci Produkcji osprzetu do maszyn budowlanych

W roku obrotowym 2019 prowadzono dziatania zwigzane z reorganizacjg Spotki i Grupy Kapitatowe;j
Dekpol majacg na celu wprowadzenie systemu zarzgdzania dopasowanego do zwiekszajacej sie skali
dziaftalnosci Spétki i jej poszczegdlnych segmentéw, rozbudowywanej struktury, jak tez dalszych
planéw rozwojowych.

Decyzja o zmianie zasad zarzadzania Spotkg zostata podjeta w lutym 2017 roku. Nowa struktura
zarzadzania miata umozliwi¢ ewentualne wydzielenie w przysztosci poszczegdlnych segmentéw
dziatalnosci Spotki jako zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa i podziat Spoétki, przy czym na tamtg
chwile zadne wigzace decyzje w tym zakresie nie byty podjete, a Zarzad Spotki rozwazat rézne warianty
dziatalnosci i dalszego rozwoju Spotki w przysztosci.

W listopadzie 2018 roku, po uprzedniej zgodzie Rady Nadzorczej, Zarzad Spdétki podjat decyzje o
wydzieleniu pierwszego segmentu dziatalnosci Spoéfki tj. dziatalnosci deweloperskiej. Dziatalnos¢ ta
zostata przeniesiona w formie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP) do spétki zaleznej, Dekpol
Deweloper sp. z 0.0., ze skutkiem od dnia 1 stycznia 2019 roku.

ZCP stanowita wyodrebniony organizacyjnie, finansowo i funkcjonalnie w strukturze organizacyjnej
spotki zespot sktadnikdéw materialnych i niematerialnych, stanowigcych Departament Deweloperski,
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stuzacych do prowadzenia i obstugi dziatalnosci deweloperskiej Spotki oraz podmiotéw z Grupy
Kapitatowej Dekpol, obejmujacej przygotowanie i realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich, sprzedaz
realizowanych nieruchomosci, projektowanie i realizacje prac wykonczeniowych oraz obstuge
posprzedazowy. W skfad ZCP weszty m.in. $rodki trwate, wyposazenie, zapasy, nieruchomosci,
naleznosci i zobowigzania, prawa i obowigzki wynikajgce z umdw, prawa majgtkowe w postaci
udziatéw w spdétkach Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0., Dekpol Pszenna Sp. z 0.0., Smartex Sp. z 0.0., Nordic
Milan Sp. z 0.0. oraz ogét praw i obowigzkéw wspdlnika (komandytariusza) w spoétkach Dekpol Pszenna
Sp. z 0.0. sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development
sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z o0.0. Braniborska sp.k.,
Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Osiedle Zielone sp.k., Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z o0.0. Sol Marina sp.k., Dekpol
Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. WBH sp.k.

Przeniesienie ZCP nastgpito tytutem wniesienia aportu na pokrycie kapitatu zaktadowego w zwigzku z
objeciem przez Spétke w dniu 31 grudnia 2018 roku 2.700.000 nowych udziatéw w Dekpol Deweloper
o tgcznej wartosci nominalnej 135 min zt. Zgodnie z zawartg w dniu 31 grudnia 2018 roku umowg
przeniesienie i wydanie ZCP nastgpito z dniem 1 stycznia 2019 r., z zastrzezeniem witasnosci
nieruchomosci, ktéra - wobec art. 157 KC - przeniesiona zostata w dniu 2 stycznia 2019 r.

Przeniesienie dziatalno$ci deweloperskiej do spétki zaleznej zwiekszyto przejrzysto$é organizacyjng i
finansowg w ramach Grupy Kapitatowej, przy jednoczesnym ograniczeniu ryzyka biznesowego i
prawnego.

Nastepnie, w dniu 22 listopada 2019 r. Zarzagd Dekpol S.A. podjat decyzje o rozpoczeciu kolejnego etapu
reorganizacji polegajgcego na przeniesieniu ze Spotki zorganizowanych czesdci przedsiebiorstwa
obejmujacych pozostate dwa segmenty dziatalnosci Spotki tj. dziatalno$¢ Departamentu Produkcji
tyzek (ZCP1) oraz dziatalnos¢ Departamentu Generalnego Wykonawstwa (ZCP2) i wniesieniu ich
tytutem wktadédw niepienieznych do spdtek celowych utworzonych przez Emitenta jako spétki z
ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérych Emitent posiada wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym.

Rada Nadzorcza wyrazita zgode i upowaznita Zarzad Spoétki do podjecia wszelkich czynnosci
niezbednych do realizacji powyzszych celéw.

Realizacja powyzszych dziatann wymagata miedzy innymi uzyskania przez Emitenta stosownych zgdd
bankéw, ktére udzielity Spodtce finansowania, zmiany Warunkéw Emisji Obligacji serii G i H
wyemitowanych przez Spoétke, a takze uzyskania zgody Walnego Zgromadzenia Spotki.

W dniu 25 listopada 2019 r. Dekpol S.A. zawigzat dwie spoétki zalezne: Dekpol Steel Sp. z 0.0. oraz Dekpol
Budownictwo Sp. z 0.0. obejmujac po 100% udziatéw w kapitale zaktadowym wynoszgcym 5 000 zt w
kazdej ze spotek. Spotka Dekpol Steel Sp. z 0.0. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w
dniu 3 grudnia 2019 r., a celem jej utworzenia byto wydzielenie i przeniesienie do niej aportem ZCP1.
Spoétka Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 4
grudnia 2019 r., a celem jej utworzenia byto wydzielenie i przeniesienie do niej aportem ZCP2.
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W dniu 16 grudnia 2019 r. Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii G i H postanowity o zmianie
Warunkéw Emisji Obligacji, co stanowito spetnienie jednego z warunkéw koniecznych do
przeprowadzenia reorganizacji Spétki. W tym samym dniu Spétka wyrazita zgode na powyzszg zmiane
Warunkéw Emisji Obligacji serii G i H.

W dniu 30 grudnia 2019 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki uchwataminr 4 i 5 wyrazito zgode
na zbycie zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa Spotki (ZCP1 oraz ZCP2) poprzez ich wniesienie
tytutem wktadu niepienieznego do spétek zaleznych, odpowiednio Dekpol Steel Sp. z 0.0. oraz Dekpol
Budownictwo Sp. z o.0.

W dniu 31 grudnia 2019 r. Dekpol S.A. zawart ze spotkg w 100% zalezng, Dekpol Steel Sp. z 0.0. (Dekpol
Steel), umowe przeniesienia przez Dekpol S.A. na rzecz Dekpol Steel zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa — ZCP1, o wartosci 100,2 min zt, obejmujacej zespdt sktadnikéw materialnych i
niematerialnych Emitenta, wydzielony pod wzgledem organizacyjnym, funkcjonalnym i finansowym,
przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zgodnie z art. 551 Kodeksu Cywilnego,
obejmujacy w szczegdlnosci produkcje i sprzedaz tyzek oraz osprzetu do maszyn budowlanych, ktéra
to zorganizowana czes¢ przedsiebiorstwa stanowita wyodrebniony departament wewnatrz struktur
Emitenta funkcjonujacy pod nazwa "Departament Produkcji tyzek" i moze stanowié niezalezne
przedsiebiorstwo samodzielnie realizujgce te zadania.

W sktad ZCP1 weszty m.in. nieruchomosci zabudowane, prawa i obowigzki z umdéw o prace oraz
wszelkie akta pracownicze dotyczace przenoszonych pracownikéw, zwigzane z ZCP1 naleznosci i
zobowigzania, zapasy materiatow, srodki trwate i ruchomosci oraz elementy wyposazenia, prawa z
rachunkéw bankowych, prawa wynikajgce z umoéw z odbiorcami, podwykonawcami, dostawcami,
klientami, prawa wifasnosci intelektualnej, uzyskane decyzje administracyjne, koncesje, licencje,
pozwolenia, zezwolenia, certyfikaty i in.

Przeniesienie ZCP1 nastgpito tytutem wniesienia aportu na pokrycie kapitatu zakladowego w zwigzku
z objeciem przez Dekpol S.A. w dniu 31 grudnia 2019 r. 1.000.000 nowych udziatéw w Dekpol Steel o
tacznej wartosci nominalnej 50 min zt. Po podwyzszeniu kapitat zaktadowy Dekpol Steel wynosi
50.005.000 zt.

Zgodnie z zawartg umowa wydanie ZCP1 nastgpito z dniem 1 stycznia 2020 r.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania trwajg dziatania zwigzane z wydzieleniem ze Spofki i
przeniesieniem zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — ZCP2, obejmujacej dziatalnos¢
Departamentu Generalnego Wykonawstwa, do spétki zaleznej Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. ZCP2
obejmuje organizacyjnie, funkcjonalnie oraz finansowo wyodrebniony w wewnetrznej strukturze
Spotki zespot sktadnikdw niematerialnych i materialnych przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w zakresie wykonywania robdt budowlanych. W sktad ZCP12 wchodzg m.in. prawa i
obowigzki wynikajgce z umoéw o prace oraz uméw cywilnoprawnych dotyczgcych personelu, zwigzane
z ZCP2 naleznosci i zobowigzania, zapasy, srodki trwate i wyposazenie, srodki pieniezne, prawa i
obowigzki wynikajgce z umoéw z inwestorami, podwykonawcami, uméw najmu, innych umodw
cywilnoprawnych, prawa wifasnosci intelektualnej, uzyskane decyzje administracyjne, koncesje,
licencje ITiin.
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O powyzszych zdarzeniach Spétka informowata w raportach biezgcych nr 89/2018 z dnia 31 grudnia
2018 roku, nr 35/2019 z dnia 22 listopada 2019 r., nr 42/2019 z dnia 16 grudnia 2019 r., nr 47/2019 z
dnia 30 grudnia 2019 r. oraz nr 50/2019 z dnia 31 grudnia 2019 r.

Wptyw wirusa COVID-19 na wyniki finansowe Grupy

Nalezy takze wskazaé, iz wptyw na osiggane wyniki, w perspektywie co najmniej najblizszego roku,
bedzie miat wirusa COVID-19, ktéry w pierwszych miesigcach 2020 r. rozprzestrzenit sie na catym
Swiecie, a jego negatywny wptyw objat wiele krajow. Chociaz w chwili publikacji niniejszego
sprawozdania sytuacja ta wcigz sie zmienia, wydaje sie, ze negatywny wptyw na handel swiatowy i na
Grupe moze by¢ powazniejszy niz pierwotnie oczekiwano. Kursy walut, z ktérych korzysta Grupa, ulegty
ostabieniu, warto$¢ akcji na rynkach spadta, a ceny towardéw ulegaja znacznej fluktuacji.
Pomimo negatywnego wptywu epidemii na otoczenie biznesowe jednostki, Zarzad nie widzi istotnej
niepewnosci zwigzanej z kontynuacjg prowadzenia dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej Dekpol.

27. ZOBOWIAZANIA | AKTYWA WARUNKOWE

27.1.  SPECYFIKACJA ZOBOWIAZAN | AKTYWOW WARUNKOWYCH

Opis 31.12.2019 31.12.2018
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje nalezytego 0 0
wykonania umoéw
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje i poreczenia 0 0
sptaty zobowigzan finansowych
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych 0 0
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umoéw - ubezpieczeniowe 28 180 28 854
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - bankowe 35581 38484
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowiazan finansowych 0 0
Sprawy sadowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 63762 67 338
Zobowigzania warunkowe 63 762 67 338
Otrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania uméw od j. powigzanych 0 0
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych od j. 0 0
powigzanych
Inne aktywa warunkowe 0 0
Aktywa warunkowe od jednostek powigzanych 0 0
E)kt)rezzypr’ir;ir:ri\g;r:ncje nalezytego wykonania umoéw od j. niepowigzanych - 2396 2076
E);c;zlz/orcvaene gwarancje nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych - 5414 3275
Otrzymane gwarancje i poreczenia spfaty zobowigzan od j. niepowigzanych 0 0
Naleznosci warunkowe - sprawy sgdowe 0 0
Inne aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 0 0
Aktywa warunkowe od j. niepowigzanych 4810 5352
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Aktywa warunkowe 43810 5352

Grupa udziela tez gwarancji na wykonane prace. W duzej czesci odpowiedzialnosé¢ z tego tytutu
spoczywa na podwykonawcach. Utworzono tez rezerwe na przewidywane koszty napraw
gwarancyjnych, ktére obcigzg Grupe.

28. ZYSK NA AKCJE
Opis 01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j 50 788 34764
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys. szt.) 8363 8363
Podstawowy zysk na akcje (w zt) 6,07 4,15
Zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujace;j 50788 34764
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w tys. szt.) 8363 8363
Rozwodniony zysk na akcje (w zt) 6,07 4,15
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej 6,07 415
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys. szt.) 8363 8363
Podstawowy zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt) 6,07 4,15
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej przypadajgcy akcjonariuszom 0 0
jednostki dominujacej
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w tys. szt.) 0 0
Rozwodniony zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt) 0 0

29. UstuGI BUDOWLANE

UMOWY NA UStUGI BUDOWLANE — AKTYWNE UMOWY NARASTAJACO DO
DNIA BILANSOWEGO

Aktywa z tytutu umoéw o ustuge budowlang 01.01.-31.12.2019 01.01.-31.12.2018

Stan na poczatek okresu 48 493 16 075
Utrata wartosci 0 0
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie) -48 493 -16 075
Wycena na koniec okresu 66 457 48 493
Stan na koniec okresu 66 457 48 493
Zobowiazania z tytutu umow o ustuge budowlang 01.01.-31.12.2019 01.01.-31.12.2018

Stan na poczatek okresu 0 184
Korekty wyceny 0 0
Przeniesienie do przychoddéw (wykonanie) 0 -184
Wycena na koniec okresu 0 0
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Stan na koniec okresu ‘ 0 0
Inne zobowiazania z tyt. uméw z klientami 01.01.-31.12.2019 01.01.-31.12.2018

Stan na poczatek okresu 68 688 68 688
Woptacone zaliczki 56 255 214 109
Przeniesienie do przychodéw (wykonanie) -110491 -152 588
Wycena na koniec okresu 0 0
Stan na koniec okresu 14 452 129989

:ZZ:;,,C:na transakcyjna przypisana do $wiadczen, ktore nie zostaty 0L.01.-31.12.2019 0101 - 31.12.2018

Umowy o ustuge budowlang 270542 365 351
Sprzedaz lokali 257762 474139
0 0

Inne

Spétka ocenia, iz wszystkie kontrakty zawarte w latach 2018-2019 rozliczg sie najpdzniej w roku 2020.

Podpisy wszystkich cztonkdw Zarzgdu Spotki:

Mariusz Tuchlin - Prezes Zarzadu Michat Skowron — Wiceprezes Zarzadu

Katarzyna Szymczak-Dampc — Cztonek Zarzadu

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Anna Miksza - Gtowny ksiegowy
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6.1. Opiniairaport niezaleznego biegtego rewidenta

I?_IIREWIT BESIEGOWOSC mAUDYT  mPODATKI

SPRAWOZDANIE BIEGLEGO
REWIDENTA
z badania sprawozdania finansowego
za okres

od 1 stycznia 2019 do 31 grudnia 2019
Dekpol S.A.

w Pinczynie

EE:;:;“ i Biegli Rewidenci sp. z 0.0 Prezes Zarzadu F'im'r '-'l"mglc. Czlonsk ?__.:lrzadu Katarzyna Wojewddka, Cxonek Zarzadu Michat Ossowski

50137 Gdadisk ) o S3d Rejonowy Gdansk-Polnoc w Gdansku, VIl Wydzial Gospodarczy Krajowegoe Rejestru f VWe da it oracticoll

Sarodworska 1 Sadowego KRS 0000003104, NIP 5840454133, REGON 180339884, Kapital zakiadowy 100 000 = \ P 14
tel. 58 553 47 20; www.rewit.pl: rok zaloZenia 18084
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Ir_"REWIT EKSIEGOWOSC  mAUDYT  mPODATKI

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA
Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

Dekpol 5.A.
z siedzibg w Pinczynie, ul. Gajowa 31

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Dekpol S.A. (,Spotka”), ktére
zawiera sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2019 r. oraz sprawozdanie z
catkowitych dochodow, sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym, sprawozdanie z
przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 r. oraz informacje
dodatkows zawierajg opis przyjetych zasad rachunkowosci i inne informacje objasniajgce
(,sprawozdanie finansowe”).

Maszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej ifinansowej Spotki na dzien
31 grudnia 2019 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok
obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska oraz
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotke przepisami prawa oraz
statutem Spotki;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(,Ustawa o rachunkowosci” —t.j. Dz. U. 2 2019 r. p. 351, z pdin. zm.).

Niniejsza opinia jest spojna ze sprawozdaniem dodatkowym dla Komitetu Audytu, ktére
wydalismy dnia 16 maja 2020 .
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Podstawa opinii

MNasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwatg Krajowe] Rady Bieglych
Rewidentow nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow
badania oraz innych dekumentow, z poin. zm. (,KSB"”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11
maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(,Ustawa o biegtych rewidentach” — t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1421, z poin. zm.) oraz
Rozporzadzenia UE nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegotowych
wymogow dotyczaeych ustawowych badan sprawozdan finansowych jednostek interesu
publicznego (,,Rozporzadzenie UE” — Dz. U. UE L158). Nasza odpowiedzialnosc zgodnie z tymi
standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosé bieglego
rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spotki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowe] Federacji Ksiegowych (,,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwaty Krajowej Rady
Biegtych Rewidentow nr 2042/38/2018 z dnia 13 marca 2018 r. w sprawie zasad etyki
zawodowe] biegltych rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg
zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne
obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania
badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spotki zgodnie
z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach oraz w
Rozporzadzeniu UE.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sa wystarczajgce | odpowiednie, aby
stanowic podstawe dla naszej opinii.

Objasnienie ze zwroceniem uwagi — zdarzenie po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

Zwracamy uwage na note nr 27 informacji objasniajacych do sprawozdania finansowego, w
ktore] zostat opisany wplyw trwajacej epidemii wirusa SARS-CoV-2 na dziafalnosc jednostki.
Masza opinia nie jest zmodyfikowana w odniesieniu do tej] sprawy.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktore wediug naszego zawodowego osadu byly
najbardzie] znaczgce podczas badania sprawozdania finansowego za biezgcy okres
sprawozdawczy. Obejmuja one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego
znieksztafcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem. Do spraw tych odnieslismy sie w kontekscie naszego badania sprawozdania
finansowego jako catosci oraz przy formutowaniu naszej opinii oraz podsumowalismy naszg
reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktorych uznalismy za stosowne
przedstawilismy najwainiejsze spostrzezenia zwigzane z tymirodzajami ryzyka. Nie wyrazamy
osobnej opinii na temat tych spraw.

REWIT

Ksiegowi | Biegli Rewidenci sp. z o.o.
E0-137 Gdansk

Starcdworska 1

Prezes Zarzadu Piotr Witsk, Czlonek Zarzadu Katarzyna Wojewddka, Czlonek Zarzgdu Michat Ossowski
5ad Rejonowy Gdansk-Poinoe w Gdansku. Wil Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego KRS 0000003104, NIP 5840454183, REGOM 100339384, Kapital zakiadowy 100 000 =t

:: We do it practically |
tel. 58 558 47 20; wenw.rewit.pl; rok zadozenia 1804 i ’

Strona | 189



@ MICHAEL/STROM
dekPOI® DOM MAKLERSKI

T_"REWIT BKSIEGOWOSC  mAUDYT  mPODATKI

Kluczowa sprawa badania Jak nasze badanie odniosto sie do tej sprawy

Rozliczenie kontraktéw dlugoterminowych z ‘Weryfikacja | ocena poprawnosci  zasad  polityki
tytutu realizowanych kontraktéw z odbiorcami rachunkowosci w odniesieniu do przepisow MSSF 15,
zewnetrznymi oraz z jednostkami powigzanymi, w praktyk stosownych w danej branzy oraz naszego
ktorych badana jednostka wystepuje w roli zrozumienia biznesu jednostki;

eneralnego wykonawc L N . .
g go Wy Y Zapoznanie sie i weryfikacja procedur kontroli wewnetrznej

w zakresie rozliczania umow o ustuge budowalng, w tym
rozliczanie budzetowania, ujmowania i alokacji kosztow oraz
przychoddw z umowy, a takie poprawnosci szacowania
stopnia zaawansowania realizacji umowy;

Ocena poprawnosci i jakosci sporzadzonych budzetow
projektow niezakonczonych poprzez porownanie
osiggnietych wynikow i poziomu kosztow do pierwotnych
planow i szacunkow jednostki;

Przeprowadzenie szczegotowych testow wiarygodnosci na
wybranej probie wystapienia oraz poprawnosci kwot
poniesionych kosztow projekiow, poprzez uzgodnienie ich
do dokumentow zrédiowych w tym faktur oraz protokotow
odbioru;

Weryfikacji kompletnosci pod katem utworzonych rezerw na
poniesione, a niezafakturowane koszty dotyczace
realizowanych kontraktow;

Weryfikacja stanu zaawansowania prac na wybranych
budowach poprzez inspekcje oraz rozmowy z kierownikami
budowy w celu potwierdzenia prawidtowosci ujetego
stopnia zaawansowania projektow;

Weryfikacja poprawnosci | kompletnosci ujawnien, w tym
dotyczgcych ujmowania przychodow z tytutu umow
budowalnych,  jak i wujawnien dotyczacych istotnych
postepowan sadowych.

Poprawnos¢ ujecia przychodéw z tytulu Weryfikacja | ocena poprawnosci zasad  polityki
dziatalnosci deweloperskiej, ustug budowlanych rachunkowosci w odniesieniu do przepisow MSSF 15,
oraz pelnienia funkcji generalnego wykonawcy dla  praktyk stosownych w danej branzy oraz naszego
jednostek powigzanych, a takze z tytulu sprzedazy zrozumienia biznesu jednostki;

produktow Weryfikacja kontroli wewnetrznej w zakresie doktadnosci
oraz kompletnosci ujetego przychodu;
Szczegotowe testy wiarygodnosci na wybrane] probie
poprawnosci  oraz  wystapienia  kwot  wykazanych
przychodow poprzez uzgodnienie ich do dokumentacji
zrodtowej w tym faktur, protokotow odbioru, aktow
notarialnych, umow oraz potwierdzen przekazania
produktow;
Woeryfikacja za pomoca testow wiarygodnosci poprawnosci
rozgraniczenia przychodow i ujecia ich do prawidtowego
okresu sprawozdawczego.
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Inne sprawy

Sprawozdanie finansowe Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku zostato zbadane
przez dziatajacego w imieniu innej firmy audytorskiej biegiego rewidenta, ktory wyrazit
opinie bez zastrzeien na temat tego sprawozdania w dniu 30 kwietnia 2019 roku.

Odpowiedzialnosc¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkowej i finansowe] i wyniku finansowego Spatki zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowe] zatwierdzonymi przez Unie Europejska,
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz obowigzujacymi Spotke przepisami prawa
i statutem, a takie za kontrole wewnetrzng, ktorg Zarzad uznaje za niezbedna aby umozliwic
sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub bfedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo zamierza dokonac likwidacji
Spotki, albo zaniechac prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla
likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowe] Spotki.

Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

MNaszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catosc nie
zawiera istotnego znieksztaicenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opinie. Racjonalna pewnosc jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztafcenia moga powstawac na skutek
oszustwa lub bfedu i sg uwazane za istotne, jezeli moina racjonalnie oczekiwad, ze pojedynczo
lub facznie mogtyby wplynac na decyzje gospodarcze uiytkownikdéw podjete na podstawie
tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszte] rentownosci Spotki ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktore
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s3 wystarczajace | odpowiednie, aby stanowic¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego
wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczyc zmowy, fatszerstwa, celowych
pominiec, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktore sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale
nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

- oceniamy odpowiedniosc zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosc
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnosc zwigzana ze zdarzeniami lub
warunkami, ktora moze poddawad w znaczgca watpliwosé zdolnosé Spotki do
kontynuacji dziatalnosci. lezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosc,
wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na
powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg
nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegfego rewidenta,
jednakie przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowac, ze Spotka zaprzestanie
kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy o0golng prezentacje, strukture i zawartosc sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa
transakcje i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorcze] informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie

przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych

stabosciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Sktadamy Radzie Nadzorcze] oswiadczenie, ze przestrzegalismy stosownych wymogow
etycznych dotyczacych niezaleinosci oraz, ze bedziemy informowac ich o wszystkich
powigzaniach i innych sprawach, ktére moglyby byc racjonalnie uznane za stanowigce
zagrozenie dla nasze] niezaleinosci, a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy
o zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposrod spraw przekazywanych Radzie Nadzorcze] ustalilismy te sprawy, ktore byly
najbardziej znaczgce podczas badania sprawozdania finansowego za bieigcy okres
sprawozdaweczy i dlatego uznalismy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy te sprawy
w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta, chyba ze przepisy prawa lub regulacje zabraniajg
publicznego ich ujawnienia lub gdy, w wyjatkowych okolicznosciach, ustalimy, ze kwestia nie
powinna byc przedstawiona w naszym sprawozdaniu, poniewaz mozina bytoby racjonalnie
oczekiwac, ze negatywne konsekwencje przewazylyby korzysci takiej informacji dla interesu
publicznego.
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Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2019 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci”) wraz z oswiadczeniem o stosowaniu fadu
korporacyjnego i oswiadczeniem na temat informacji niefinansowych, o ktorym mowa w art.
49b ust 1 Ustawy o rachunkowosci, ktore sg wyodrebnionymi czesciami tego Sprawozdania z
dziatalnosci oraz Raport Roczny za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 r. (,Raport
raczny”) (razem ,Inne informacje”).

Odpowiedzialnosc Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Innych informacji zgodnie z przepisami
prawa.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorcze] sg zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki wraz z wyodrebnionymi czesciami spetniato wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta

MNasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Innych informacji. W zwigzku
z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie z Innymi
informacjami, i czynigc to, rozpatrzenie, czy inne informacje nie sg istotnie niespojne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny
sposab wydaja sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy
istotne znieksztatcenia w Innych informacjach, jestesmy zobowigzani poinformowac o tym
w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o bieglych rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziafalnosci zostato
sporzadzone zgodnie 2z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym. Ponadto jestesmy zobowigzani do poinformowania, czy Spotka
sporzadzita oswiadczenie na temat informacji niefinansowych oraz wydania opinii, czy Spotka
w oswiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego zawarta wymagane informacje.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki uzyskalismy przed datg niniejszego sprawozdania
z badania, a Raport Roczny bedzie dostepny po tej dacie. W przypadku, kiedy stwierdzimy
istotne znieksztatcenie w Raporcie Rocznym jestesmy zobowigzani poinformowac o tym Rade
Madzorcza Spotki.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonane] w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spotki:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci oraz paragrafem 70
Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papierdow wartosciowych oraz warunkow
uznawania za rownowaine informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim (,Rozporzadzenie o informacjach biezacych” - Dz.
U.z 2018, poz. 757);
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- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spotce i jej otoczeniu uzyskane] podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Spdtki istotnych
znieksztatcen.

Opinia o oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego

Naszym zdaniem w oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego Spotka zawarta
informacje okreslone w paragrafie 70 ust. 6 pkt 5 lit. ¢—f, h oraz i Rozporzadzenia o
informacjach bhiezacych. Ponadto, naszym zdaniem, informacje wskazane w paragrafie 70 ust.
6 pkt 5 lit. c—f, h oraz itego Rozporzadzenia zawarte w oswiadczeniu o stosowaniu fadu
korporacyjnego sg zgodne z majacymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.

Informacja na temat informacji niefinansowych

Zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach potwierdzamy, ie Spotka sporzadzita
oswiadczenie na temat informacji niefinansowych, o ktorym mowa w art. 45b ust. 1 Ustawy
o rachunkowosci jako wyodrebniong czesc Sprawozdania z dziatalnosci.

Nie wykonalismy zadnych prac atestacyjnych dotyczacych oswiadczenia na temat informacji
niefinansowych i nie wyrazamy jakiegokolwiek zapewnienia na jego temat.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji

Oswiadczenie na temat sSwiadczonych ustug niebedacych badaniem sprawozdan
finansowych

Zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przekonaniem odwiadczamy, ze ustugi niebedace badaniem
sprawozdan finansowych, ktére swiadczylismy na rzecz Spotki i jej spotek zaleinych sg zgodne
z prawem i przepisami obowigzujacymi w Polsce oraz ze nie swiadczylismy ustug niebedacych
badaniem, ktore s3 zakazane na mocy art. 5 ust.1 Rozporzadzenia UE oraz art.136 Ustawy
o biegtych rewidentach.

Wybar firmy audytorskiej

Zostalismy wybrani do badania sprawozdania finansowego Spotki uchwata Rady Nadzorczej
Spotki z dnia 08 sierpnia 2019 r. Sprawozdania finansowe Spotki badamy po raz pierwszy.

REWIT

Ksiegowi i Biegli Rewidenci sp. z o.o.
50-137 Gdansk

Starcdworska 1

Prezes Zarzadu Fiotr Witek, Czlensk Zarzadu Katarzyna Wojewodka, Calonek Zarzadu Micha? Ossowski
S3d Rejonowy Gdansk-Patnoc w Gdansku, VIl Wydzial Gospodarczy Krajowege Rejestru

Sadowego KRS 0000003104, NIP 5840454133, REGON 100339884, Kapital zaklsdowy 100 000 =zt

tel. 58 553 47 20; weanw.rewit.pl; rok zalozenia 1084

Ve do it practically |
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('TT[ R E W | T BKSIEGOWOSC  wAUDYT  mPODATKI

Kluczowym biegltym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegltego rewidenta, jest:

Piotr Witek

P | Otr Elektronicznie

podpisany przez

An d rzej Piotr Andrzej Witek

Data: 2020.05.16

Witek 01:04:37 +02'00"

Kluczowy Biegty Rewident
Numer ewidencyjny 9631
Prezes Zarzadu.

Dziatajgcy w imieniu:

REWIT Ksiegowi i Biegli Rewidenci Sp. z o0.0.
80-137 Gdansk, ul. Starodworska 1
Firma audytorska wpisana na liste podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych pod numerem 101

Gdansk, dnia 16 maja 2020 r.

R, Prezes Zarzadu Piotr Witek, Czlonek Zarzadu Katarzyna Wojewodka, Cz'onek Zarzadu Micha! Ossowski

:;lglggmeésxegll Fewndenci sp:2/0.0: 33d Rejonowy Gdansk-Poinoc w nsku, VIl Wydziat P Rejestru ( We do it practicall \
ot 3:': 3 Sadowego KRS 0000003104, NIP 5840454 183, REGON 100330884, Kaprtal zakiadowy 100 000 2! \ P Y
tel. 58 558 47 20; wwav.rewit.pl; rok zadozenia 1004
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VII.  Zataczniki

7.1. Definicje i objasnienia skrotow
Nastepujgce terminy i skroty uzywane w niniejszym Memorandum przypisane bedg miaty opisane ponizej
znaczenie, przy czym terminy pisane w niniejszym Memorandum wielka literg, a niezdefiniowane ponizej, beda

miaty znaczenie przypisane im w Warunkach Emisji:

Skrot Znaczenie

Agent Dokumentacyjny, | oznacza firme inwestycyjng Swiadczacg ustuge oferowania na rzecz Emitenta

Agent Kalkulacyjny, Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Al
Agent Emisji, Jerozolimskich 100, 02-305 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Dom Maklerski, Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Michael / Strém Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod

numerem KRS 0000712428, NIP: 525-247-22-15, REGON: 142261319, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 925 691,49 zt;

ASO Catalyst oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcéw prawnych;

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 ztotych;

Depozyt oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie

Dtug Netto oznacza faczng wartos¢ bilansowg skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy Emitenta, w tym w szczegdlnosci: wartos¢ kredytéw, pozyczek
oprocentowanych, leasingdw, wyemitowanych obligacji, weksli (z wytaczeniem
weksli wystawianych na zabezpieczenie wykonania zobowigzan Emitenta lub
Podmiotéow z Grupy Emitenta) oraz innych papieréw dtuznych, pomniejszong o

srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

Dzien Emisji oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy Obligacje zostang zapisane w Ewidencji
Dzien Pfatnosci oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dziern Wykupu lub Dzieh Wczesniejszego
Wykupu;

Dzien Ptatnosci Odsetek | oznacza ostatni dzierht danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego

Wykupu;
Dzien Roboczy oznacza kazdy dzienl, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;
Dzien Ustalenia Praw oznacza pigty Dzien Roboczy przed Dniem Ptatnosci $wiadczen z tytutu Obligacji, z

wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
ztozenia zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia
likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia
likwidacji Emitenta; oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w

obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,
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Dzien Woczesniejszego
Wykupu

Dzien Wykupu

Emisja

Emitent lub Spétka

EUR lub euro

Ewidencja

Formularz Zapisu

GPW

Grupa lub Grupa
Emitenta

KDPW lub  Krajowy
Depozyt

Klient Indywidualny

Klient Instytucjonalny
KNF lub Komisja
Kodeks Postepowania
Cywilnego

Kodeks Cywilny

Kodeks karny

Kodeks Spotek

Handlowych
Kwota Odsetek

Marza

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

kiedy za Dzient Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia, podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

oznacza dzien, o ktérym mowa w ust. 13.2 Warunkéw Emisji;

oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spetni¢ swiadczenia zwigzane
z wykupem Obligacji, okreslone w 13.1 Warunkdéw Emisji;

oznacza emisje publiczng Obligacji na podstawie Memorandum;

oznacza Dekpol Spotka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie, adres: ul. Gajowa 31, 83-
251 Pinczyn, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000505979, NIP:
5922137980, REGON: 220341682, o kapitale zaktadowym w wysokosci
8.362.549,00 (osiem miliondw trzysta szesédziesigt dwa tysigce piecset
czterdziesci dziewiec) ztotych, wptaconym w catosci

Jednostka monetarna obowigzujgca w Unii Europejskiej;

oznacza ewidencja 0séb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza formularz zapisu Subskrybenta na Obligacje, przy czym dopuszczalnym
jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w

Warszawie;

oznacza Emitenta i Podmioty z Grupy Emitenta;

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza klienta bedacego podmiotem innym niz wskazany jako Klient
Instytucjonalny;

oznacza podmiot, o ktéorym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — m) Ustawy o Obrocie;
Komisja Nadzoru Finansowego;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego
(t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1575 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2020 r.
poz. 1740 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1444z pdin. zm.);

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.j. Dz.U. z
2020 r. poz. 1526 ze zm.);

oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszom od Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

oznacza 5,40 % w skali roku;
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Memorandum,
Memorandum

Informacyjne

MSSF

Naleznos¢ Gtéwna
Obligacje lub Obligacje
Serii J

Obligatariusz

Odsetki,

Oprocentowanie

Oferta lub Oferta
publiczna

Okres Odsetkowy
Organizator ASO
Podmiot Prowadzacy
Rachunek

Podmioty 1z Grupy
Emitenta

Podstawowa Dziatalnos¢

Gospodarcza

oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej
w rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
sporzgdzone na podstawie Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 12 maja 2020
r. w sprawie szczegétowych warunkdw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum
informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053;

oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;

oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

oznacza obligacje Emitenta serii J;

oznacza osoby wskazane Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji, a po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez Agenta Emisji posiadacza Rachunku
Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje, lub osobe wskazang
podmiotowi prowadzgacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza $Swiadczenie, o ktdrym mowa w 16 niniejszych Warunkéw Emisji;

oznacza oferte publiczng Obligacji w rozumieniu art. 3 ust 1 Ustawy o Ofercie
Publicznej;

oznacza okres od Dnia Emisji (nie wliczajgc tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wliczajgc ten dzien) i kazdy nastepny okres od Dnia Ptatnosci
Odsetek (nie wliczajac tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wliczajac
ten dzien), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze miec¢ inng dtugosé
ze wzgledu na natychmiastowy lub przedterminowy wykup Obligacji i bedzie sie
konczyt w dniu (wliczajgc ten dzien), w ktorym nastgpi ptatnos¢ zwigzana z
natychmiastowym lub przedterminowym wykupem Obligacji

Oznacza GPW

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek
Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

oznacza podmioty zalezne od Emitenta lub wspoétkontrolowane przez Emitenta, w
rozumieniu przepisdw MSR i MSSF, w stosunku do ktdérych istnieje obowigzek
konsolidacji sprawozdania finansowego na podstawie Ustawy o Rachunkowosci
(przy czym zwolnienie z obowigzku konsolidacji nie powoduje wytgczenia danego
podmiotu z definicji ,Podmioty z Grupy Emitenta”) i opisane w ostatnim
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub ktére zostang
opisane w najblizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Emitenta, z wytagczeniem Emitenta, a kazdy z nich zwany jest ,,Podmiotem z Grupy
Emitenta”;

oznacza dziatalno$¢ gospodarczg Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta
dziatalnosci zakresie nieruchomosci

polegajaca na deweloperskiej w

(mieszkaniowych, ustugowych, infrastrukturalnych), prowadzeniu robodt
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Podstawa
Wczesniejszego Wykupu
Prawo
restrukturyzacyjne

Prawo Upadtosciowe

Rachunek Obligacji
Rachunek Papierow
Wartosciowych
Rachunek Zbiorczy
Regulacje KDPW

Regulamin GPW

Rozporzadzanie WS.

memorandum

Rozporzadzenie

prospektowe

Stopa Procentowa
Subskrybent
Ustawa o Obligacjach
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budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw, robot zwigzanych z budowa
obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej, robdt budowlanych specjalistycznych,
kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajmie i zarzagdzaniu
nieruchomosciami — wiasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstuga
rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie, produkcji wyrobdéw
wykorzystywanych w dziatalnosci przemystowej, w tym osprzetu do maszyn
budowlanych, materiatéw prefabrykowanych i konstrukcji stalowych, dziatalnosci
w zakresie projektowania i architektury oraz, w przypadku Emitenta i innych
Podmiotow z Grupy posiadajacych udziaty w podmiotach zaleznych, dziatalnosci
firm centralnych i holdingéw, z wytaczeniem holdingéw finansowych

Oznacza zdarzenia okreslone w pkt. 14 Warunkdw Emisji

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z
2020 r. poz. 814);

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U. z
2020 r. poz. 1228);

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajace sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.);

oznacza rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegétowych  warunkdw, jakim powinno odpowiada¢é memorandum
informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

ozhacza rozporzadzenie parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza dla danego Okresu Odsetkowego Stope Bazowa powiekszong o Marze
oznacza podmiot, ktory ztozyt zapis na Obligacje;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z 2020
r., poz. 1208, ze zm.);
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Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Ustawa o podatku
dochodowym od oséb
fizycznych lub PDOFiz
Ustawa o  podatku
dochodowym od oséb
prawnych

Ustawa o podatku od
czynnosci
cywilnoprawnych
Ustawa o
Rachunkowosci

Warunki Emisji

Zgromadzenie
Obligatariuszy
Zadtuzenie Finansowe

Netto

Ztoty, PLN, zi,
Zadanie Woczesniejszego

Wykupu

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r. poz. 89);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu

oraz o spétkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2019 r. poz. 623 ze zm);

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od osdéb fizycznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 1426 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb prawnych

(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 1406 ze zm.)

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych

(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 815 ze zm.)

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z 2019 r. poz.
351 ze zm.);

oznacza czes¢ Memorandum Informacyjnego zamieszczong w pkt. 7.4 niniejszego
dokumentu;

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie art.
47 Ustawy o Obligacjach;

oznacza kazde oprocentowane (dyskontowe) zobowigzanie w szczegdlnosci
wynikajagce z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji
lub innych papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajacych z
udzielonego poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do dtugu z wytgczeniem (i)
weksli wystawianych na zabezpieczenie wykonania zobowigzan Emitenta lub
Podmiotéw z Grupy Emitenta, (ii) gwarancji oraz poreczen udzielanych w zwigzku
z prowadzeniem Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej przez Emitenta lub
Podmioty z Grupy Emitenta, w tym gwarancji i poreczen udzielanych przez
Emitenta lub Podmioty z Grupy Emitenta za zobowigzania Emitenta lub
Podmiotow z Grupy (iii) zobowigzan Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta
wobec ich udziatowcéw, komandytariuszy, komplementariuszy, akcjonariuszy
oraz podmiotdw powigzanych nie nalezgcych do Grupy Emitenta

prawny Srodek ptatniczy Rzeczpospolitej Polskiej;

oznacza pisemne ztozone Emitentowi

zadanie wykupu Obligacji przez

Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu;
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Informacja aktualna z Krajowego Rejestru Sgdowego Emitenta

Strona1z9

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4az ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacie, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 04.12.2020 godz. 21:40:37
Numer KRS: 0000505979

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

7 REJESTRU PRZEDSTEBIORCOW

Data rejestracii w Krajowym Rejestize Sadowym 11.04.2014
Ostatni wpis | Numer wpisu 49 Data dokonania wpisu 30.09.2020
Sygnatura akt GD.VII NS-REJ.KRS/15001/20/765

Oznaczenie sadu

REJESTRLU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/MIP

REGON: 220341682, NIP: 5922137980

pozytku publicznego?

3.Firma, pod ktérg spotka dziata DEKPOL SPOLKA AKCYINA
4.Dane 0 wczednigjszej rejestraci. . [-——--

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE

gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnei?

6.Czy podmiot posiada status organizaci NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat STAROGARDZKI, gmina ZBLEWO, migjsc. PINCZYN
2.Adres ul. GAJOWA, nr 31, lok. —, migjsc. PINCZYN, kod 83-251, poczta PINCZYN, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej DEKPOL@DEKPOL.PL

4, Adres strony internetowej WWW.DEKPOL.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 CZERWCA 2014 ROKU, REP. A NR 7982 NA ROK 2014,
NOTARIUSZ PRZEMYSLAW CIECHANOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE
GDANSKIM, ZMIENIONO § 8, USTALONO TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOLKL

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie 1
statutu

2 AKT NOTARIALNY Z DNIA 21 MAJA 2014 ROKU, REPERTORIUM A NR 6066/2014
SPORZADZONY PRZED NOTARIUSZEM PRZEMYSELAWEM CIECHANOWSKIM, PROWADZACA
KAMCELARIE NOTARIALNA W FORMIE SPOLKI CYWILNE] W STAROGARDZIE GDANSKIM PRZY
UL. KOSCIUSZKI 35/4,

UCHYLONO CALA DOTYCHCZASOWA, TRESC STATUTU SPOLKI ORAZ NADANG MU NOWE
BRZMIENIE.

3 AKT NOTARIALNY Z DNIA 01.04.2014 R., REPERTORIUM A NUMER 3829/2014 NOTARIUSZ
JANINA CIECHANOWSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE GDANSKIM PRZY UL.
KOSCIUSZKI 35/4

4 AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 WRZESNIA 2015 ROKU, REPERTORIUM A NR 11500 NA ROK
2015, NOTARIUSZ PRZEMYSEAW CIECHANOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W
STAROGARDZIE GDANSKIM.,

ZMIENIONO § 15 UST.4, USTALONO TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOLKL

3 AKT NOTARIALNY Z DNIA 28 MAJA 2018 ROKU,REPERTORIUM A NR 6711/2018,NOTARIUSZ
PRZEMYSLAW CIECHANOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE GDANSKIM
ZMIENIONO 53,521 UST.2 DODOANO §21 UST.3

6 AKT NOTARIALNY Z DNIA 31 SIERPNIA 2020 ROKU, REPERTORIUM A NR 11419 NA ROK 2020
NOTARIUSZ PRZEMYSLAW CIECHANOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W STAROGARDZIE
GDANSKIM

ZMIENIONO §20

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spdtka NIEQZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor |-
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcionariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spdtki nie wynikajacych z akdi?
5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu
w zysku?

NIE

NIE

Rubryka 6 - Sposdb powstania spatki

1.0kresdlenie okolicznosc powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacia o uchwale

PRZEKSZTALCENIE DEKPOL SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPOLKE
AKCYINA POD FIRMA DEKPOL SPOLKA AKCYINA, UCHWALA ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
DEKPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA Z DNIA 1 KWIETNIA 2014 ROKU,
ZAPROTOKOLOWANA AKTEM NOTARIALNYM NOTARIUSZA JANINY CIECHANOWSKIE]
REPERTORIUM A NUMER 3829/2014.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurendji i Konsumentow o
zgodzie na dokonanie koncentradi

Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstala spdtka

1 1.Nazwa lub firma

DEKPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ——--
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2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidendii,
w ktdrym podmict byt zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Mumer w rejestrze albo ewidendii 0000271884
4.Mazwa sadu prowadzacego rejestr FEEEET
albo organu prowadzacego ewidencie

5.Numer REGON 220341682

6.Mumer NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Kapital spotki

1.Wysokosc kapitatu zakladowego

8 362 549,00 Zt

2.Wysokosc kapitatu docelowego

3.Liczba akcji wszystkich emisji

8362549

4, Wartos¢ nominalna akdji

1,00 £t

5.Kwotowe okreslenie czesc kapitatu
wptaconego

8 362 349,00 ZL

B6.Wartos¢ nominalna warunkowego
podwyZszenia kapitatu zakladowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisdw

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akdi

A

2.Liczba akdi w danej serii

6410000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akdi uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE 5A UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akgji

B

2.Liczba akdi w danej serii

1952549

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akdi uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw
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Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca s3 NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyinych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posob reprezentacji podmiotu

W PRZYPADKU GDY ZARZAD SKEADA SIE Z JEDNEGO CZEONKA, JEST ON UPRAWNIONY DO
SAMODZIELNE] REPREZENTACIT SPOLKL JESLI ZARZAD SPOLKI JEST WIELOOSOBOWY, DO
SKLADANIA OSWIADCZEN WOLL ORAZ PODPISYWANIA W IMIENIU SPOLKI UPOWAZNIENI SA;
PREZES ZARZADU SAMODZIELNIE, DWAJ CZLONKOWIE ZARZADU DZIALAJACY EACZNIE LUB
JEDEN CZE ONEK ZARZADU LACZNIE Z PROKURENTEM.

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu

1 1.Mazwisko / Nazwa lub firma TUCHLIN
2.Imiona MARIUSZ GRZEGORZ
3.Numer PESEL/REGON 74081311058
4.Numer KRS rErE
5.Funkcja w organie reprezentujacym | PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnodciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------

2 1.Mazwisko / Nazwa lub firma SKOWRON
2.Imiona MICHAL GRZEGORZ

3.Numer PESEL/REGON

74122701059

4.Numer KRS

*EEE

5.Funkcja w organie reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzadu zostala zawieszona w
czynnodciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma STYMCZAK DAMPC
2.Imiona KATARZYNA
3.Numer PESEL/REGON 80110802622

4.Numer KRS

ko

5.Funkcja w organie reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru
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1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w sklad organu

1 1.Nazwisko GRIYWACZ
2.Imiona JACEK
3.Numer PESEL 74030905132

2 1.Mazwisko SUSZEK
2.Imiona ROMAN
3.Mumer PESEL 73081901753

3 1.Nazwisko KEDZIERSKI
2.Imiona JACEK
3.Numer PESEL 64030711817

4 1.Mazwisko WASACZ
2.Imiona GRZEGORZ PIOTR
3.Mumer PESEL 87031614415

5 1.Nazwisko SOBCZAK
2.Imiona WOICIECH
3.Numer PESEL 66021210196

Rubryka 3 - Prokurenci

1.Mazwisko MIKSZA
2. Imiona ANNA
3.Numer PESEL 73072811320

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA, WYKONYWANA 7 INNYM PROKURENTEM

1.Nazwisko DYSARZ
2.Imiona BEATA
3.Numer PESEL 73110809669

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA, WYKONYWANA Z INNYM PROKURENTEM

1.Nazwisko OLZ¥YNSKI
2.Imiona ADAM
3.Numer PESEL 71111301418

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA, WYKONYWANA Z INNYM PROKURENTEM

1.Nazwisko MEYNSKI
2.Imiona SLAWOMIR
3.Numer PESEL 73092306732

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA, WYKONYWANA Z INNYM PROKURENTEM

1.Nazwisko MAGORSKI
2.Imiona MAREK
3.Numer PESEL 75061802759

4.Rodzaj prokury

PROKURA LACZNA, WYKONYWANA Z INNYM PROKURENTEM
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Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przedmict przewazajacej dziafalnosci 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
przedsiebiorcy NIEMIESZKALNYCH
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 28, 92, Z, PRODUKCIA MASZYN DLA GORNICTWA I DO WYDOBYWANIA ORAZ BUDOWNICTWA
przedsiebiorcy

2 42,9, , ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA POZOSTALYCH OBIEKTOW INZYNIERII LADOWET I
WODNE]

3 47, 30, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA PALIW DO POJAZDOW SILNIKOWYCH NA STACIACH PALIW

4 08, 12, Z, WYDOBYWANIE ZWIRU I PIASKU; WYDOBYWANIE GLINY I KAOLINU

5 25, 11, Z, PRODUKCIA KONSTRUKCIT METALOWYCH I ICH CZESCT

6 43, 1, , ROZBIORKA T PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

7 77, 32, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA MASZYN T URZADZEN BUDOWLANYCH

8 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) T HOLDINGOW, Z

WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 18.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
BRI IELRLIRITTE 2 03.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
finansowego
3 06.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4 04.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 06.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.3017
6 12.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 10.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 SR 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
e 2 bk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 R 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowego 4 ke 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 SR 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 ErERE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 wrn 0D 01.01.2018 DO 31.12.2019
3.Wzmianka o Ziozeniu uchwaty |1 wrees 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
MERIETL = o 2 i 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 A 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4 wrn 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
5 ErERE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 wrn 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 ErERE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4.Wzmianka o Zlozeniu 1 wrn 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
e e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
podmiotu
3 wrn 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
4 ErERE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
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3 R 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 R 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr koleiny w  |Data ztozenia Za okres od do
polu
1.wzmianka o zloZzeniu 1 06.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
Sonisenmn | 04.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
sprawozdania finansowego
3 06.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
4 12.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 10.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
5] 12.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 T 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

ST 2 A 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

sprawozdania z badania

skonsolidowanego rocznego 3 R 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
STl hm 4 R 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 wETEE 0D 01.01.2019 DO 21.12.2019
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 HETEE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
L‘:;:Zsrdm;miema 0 2 xea 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
skonsolidowanegoe rocznego 3 R 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania finansowego 4 o 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4.Wzmianka o zlozeniu 1 R 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
:g;‘;z:;?ij:j;_m”"ﬁ 2 v 0D 01.01.2016 DO 21.12.2016
3 HETEE 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
4 HETEE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 wEEEE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2013
za ktdry nalezy ztozyc sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci
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‘ Brak wpisdow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone]j przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisdw
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Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dzialalnosci gospodarczej

Brak wpisdw

data sporzgdzenia wydruku 04.12.2020

adres strony internetows], na ktdrej s3 dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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7.3. Aktualny tekst umowy spotki (statutu) Emitenta oraz tres¢ podjetych uchwat walnego

zgromadzenia w sprawie zmian umowy spoftki (statutu) Emitenta niezarejestrowanych przez sad

TEKST JEDNOLITY STATUTU DEKPOL SPOEKI AKCYJNE]
PRZYJETY UCHWALXTA RADY NADZORCZE] Z DNIA 9 WRZESNIA 2020 ROKU

STATUT SPOLKI AKCYJNE]

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
Firma Spélk brzmi: Dekpol Spétka Akceyjna. Spélka moze poslugiwaé sie skrdtem tirmy: Dekpol
S.A. oraz wyrdziajacym ja znakiem graficznym.

§ 2.
Siedzibg Spdlki jest Piczyn.

§ 3.
Czas trwama Spolk jest nieograniczony.

§ 4.

Obszarem dzialania Spolk jest Rzeczypospolita Polska 1 zagranica.
II. PRZEDSIEBIORSTWO SPOTKI

§ 5.
Przednuotem przedsiebiorstwa spolki zgodnie z Polska Klasytikacja Dzialalnosci jest:

1) PKD-24.10.Z — Produkcja surdwki, zelazostopdw, zelrwa 1 stali oraz wyrobdw hutiiczych,

2) PKD-25.99.Z — Produkcja pozostalych gotowych wyrobow metalowych, gdzie mndzie
miesklasylikowana,

3) PKIDD-28.92.7Z — Produkcja maszyn dla gérnictwa 1 do wydobywania oraz budownictwa,

4) PKD-30.20.Z — Produkcja lokomotyw kolejowych oraz taboru szynowego,

5) PKD-41.1 - Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw,

6) PKIDD-41.2 - Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych 1
memieszkalnych,

7) PKID-42.1 - Roboty zwigzane z budows drdg kolowych 1 szynowych,

8) PKID-42.2 - Roboty zwiazane z budowa rurociagdw, linu telekomunikacyjnych 1
elektroenergetycznych,

9) PKD-42.9 - Roboty zwiazane z budowa pozostalych obiektdw mzyniern ladowej 1 wodney,

10) PKID-43.1 - Rozbi6rka 1 przygotowante terenu pod budowe,

11) PKID-43.2 - Wykonywanie instalacjt elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych 1 pozostalych
mstalacyt budowlanych,

12) PKID-43.3 - Wykonywanie robot budowlanych wykornezentowych,

13) PKID-43.9 - Pozostale specjalistyczne roboty budowlane,

14) PKID-77.32.7 - Wynajem 1 dzierzawa maszyn 1 urzadzeri budowlanych,

15) PKD-47 - Handel detaliczny, z wylaczeniem handlu detalicznego pojazdami
samochodowymi,

16) PKD-46 - Handel hurtowy, z wylaczeniem handlu pojazdanu samochodowynu,

17) PKID-52.10.B - Magazynowanie 1 przechowywanie pozostalych towarow,

18) PKID-55.10.Z - Hotele 1 podobne obiekty zakwaterowania,

19) PKID-56.10.A - Restauracje 1 inne stale placowkt gastronomuczne,

20) PKD-68.10.Z - Kupno 1 sprzedaz nieruchomoset na wlasny rachunek,

21) PKD-68.20.Z - Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

22) PKD-68.31.Z - Posrednictwo w obrocie nreruchomosciami,

23) PKD-68.32.Z - Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
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24) PKD-77.12Z - Wynajem 1 dzierzawa pozostalych pojazdéw samochodowych, z
wrylaczeniem motocykl

25) PKD -47.30.Z -Sprzedaz detaliczna paliw do pojazdow sidnikowych na stacjach paliw,

26) PKD - 08.12.Z — Wydobywante zwiru 1 prasku; wydobywante gliny 1 kaolinu,

27)PKD - 09.90.Z — Dazalalno$é uslugowa wspomagajaca pozostale gomictwo 1
wydobywanie,

28) PKD — 38.32.Z — Odzysk surowedw z materialdw segregowanych,

29) PKD — 08.11.Z — Wydobywame kamien: ozdobnvch oraz kamienia dla potrzeb
budowructwa, skal wapiennych, gipsu, kredy 1 lupkow,

30) PKD — 23.61.Z — Produkcja wyrobdw budowlanych z betonu,

31) PKD — 23.63.Z — Produkcja masy betonowej pretabrykowane;,

32) PKD — 23.64.Z — Produkcja zaprawy murarskie;,

33) PKD — 43.13.Z — Wykonywante wykopow 1 wiercen geologiczno-inzynierskich,

34) PKD - 39.00.Z — Dzialalnos$é zwiazana z rekultywacja 1 pozostala dzialalnosé uslugowa
zwiazana z gospodarks odpadan,

35) PKD — 66.19.Z — Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca uslugr finansowe, z wylaczemem
ubezpieczen 1 funduszéw emerytalnych,

36) PKD — 25.11.Z — Produkcja konstrukey metalowych 1 1ch czesc,

37) PKD-61.10.Z - Dzialalnosc w zakresie telekomunikacyi przewodowey,

38) PKD-61.20.Z - Dzialalnos¢ w zakresie telekomunikacyt bezprzewodowej, z wylaczeniem
telekomunikacy: satelitarney,

39) PKD-62.01.Z - Dzialalnos¢ zwiazana z oprogramowaruem,

40) PKD-62.02.Z - Dzialalno$¢ zwiazana z doradztwem w zakresie mformatyks,

41) PKD-62.03.Z - Dzialalnos¢ zwiazana z zarzadzaniem urzadzeniami informatyczoymi

42) PKD-63.11.Z - Przetwarzame danych; zarzadzame stronanu mternetowynu (hosting) 1
podobna dzialalnosc,

43) PKD-64.20.Z - Dzialalnosé¢ holdingéw finansowych,

44) PKD-69.20.Z - Dzialalnos¢ rachunkowo - ksiegowa; doradztwo podatkowe,

45) PKD-70.10.Z - Dzialalnos$¢ firm centralnych (head offices) 1 holdingdw z wylaczeniem
holdingdw finansowych,

46) PKD-70.22.Z - Pozostale doradztwo w zakresie prowadzema dzialalnoser gospodarcze) 1
zarzadzania,

47) PKD-77.33.Z - Wynajem 1 dzierzawa maszyn 1 urzadzen brurowych, wlaczajac komputery,

48) PKD-78.10.Z - Dzialalnos¢ zwiazana z wyszulowamem nuejsc pracy 1 pozyskrwaniem
pracownikow,

49) PKD-78.30.Z - Pozostala dzialalnos¢ zwiazana z udostepramem pracownikow,

50) PKD-82.11 - Dzialalnosc uslugowa zwiazana z administracyjna obsluga biura,

51) PKD-95.11.Z - Naprawa 1 konserwacja komputerdw 1 urzadzen peryteryjuych,

52) PKD-95.12.Z - Naprawa 1 konserwacja sprzetu (tele)komunikacyjnego,

53) PKID-95.59.B - Pozostale pozaszkolne formy edukacy, gdzie indziej mesklasyhikowane.

§ 6.
Jezeli podjecie dzalalnosc:t w jakimkolwiek zakresie wymagac¢ bedzie koncesp lub mnego
zezwolenia, spolka jest zobowiazana uzyskaé te koncesje lub zezwoleme przed podjeciem tey
dzialalnosci.

§7.
Spolka moze powolywac oddzialy 1 przedstawicielstwa, jak rowniez posiadac akeje, udzialy oraz
mne tytuly uczestmctwa w innych spdlkach oraz mnych orgamzacjach gospodarczych 1
spolecznych na terente kraju jak 1 za granica,
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IT1. KAPITALY I FUNDUSZE SPOY.KI

§ 8.

1. Kapital zakladowy wynost 8.362.549,00 zt (osiem milionow trzysta szescdziesiat dwa tysiace
plecset czterdziesct dziewied zlotych) 1 dzieli sie na:

a) 6.410.000 akey zwyklych na okaziciela sern A o wartosc: nominalnej 1,00 z (jeden zloty)
kazda,

b) 1.952.549 akej zwyklych na okaziciela seru B o wartosc: nominalne; 1,00 z1 (jeden zloty)
kazda.

2. Akeje seru A 1 seru B dajg towne prawo do dywidendy.

3. Akcje zostaly w calosci oplacone wkladami prenieznymi, przy czym akcje sem A zostaly objete
1 pokiyte w procesie przeksztalcema spolky pod firma: Dekpol Spolka z ograniczona
odpowiedzialnoseia z siedziba w Pinczyiue, zarejestrowane pod numerem KRS 0000271884.

4. Akcje Spolki sa akcjanmu wylaczme na okaziciela. Zamuana akepr na akeje muenne jest
niedopuszezalna,

§9.

1. Na 1)01\1'\ cie straty w Spolce tworzy sie kapital zapasowy, do Ltmego plzele\vane |est co
najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopok: kapital ten nie osiagnie co najmniej 1/3
wysokosct kapitalu quhdoweqo

2. W Spodlce mozna tworzy¢ réwniez Lqpﬁqh' rezerwowe na pokrycie szczegolnych strat lub
wydatkéw. Dany kapital rezerwowy tworzy 1 okresla jego cel ucliwala Walne Zgromadzenie.

§ 10.
Walne Zgromadzenie moze tworzyé fundusze celowe. Zasady gospodarowania $rodkamu
tunduszéw celowych okreslac beda regulaminy zatwierdzane przez Rade Nadzorcza.

§11.
1. Spoélka moze podwyzszy< kapital zakladowy w drodze emisji nowych akeji na okaziciela Iub
podwyzszenia wartosct nominalne;j akejt juz wyemitowanych.
2. Spolka moze enutowaé obligacje, w szczegolnoser obligacje zamienne na akeje oraz obligacje z
prawem pierwszeiistwa w obejmowaniu akej nowej enusj, a takze warranty subskrypeyjne.

§ 12.

1. Akcje Spolki moga by¢ umarzane. Akeja moze by¢ umorzona za zgoda Akejonarusza w drodze
nabycia jej przez Spolke, poprzez obmzenie kapitalu zakladowego (umorzenie dobrowolne).

2. Umorzente akep wymaga zgody Akcjonariusza 1 uchwaly Walnego Zgromadzenia. Uchwala
powina w szczegdlnosct okreslac podstawe prawna umorzema, wysokosé wynagrodzenia
przyslugujacego Akcjonarmuszow: umorzonych akep badz uzasadnienie umorzema akej bez
wynagrodzema oraz spoesob obmizema kapitalu zakladowego.

3. Uchwala o umorzeniu akeji podlega ogloszeniu.

IV. ORGANY SPOIKI

§ 13.
Organanu Spolki sa:
a. Zarzad,
b. Rada Nadzorcza,
c. Walne Zgromadzenie.
Zarzad
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§ 14.

1. Zarzad sklada sie z jednego albo wieksze) Liczby czlonkow.

2. Czlonkéw Zarzadu powoluje 1 odwoluje Rada Nadzorcza, powierzajac jednemu z czlonkéw
funkcje Prezesa Zarzadu. Rada Nadzorcza moze powierza¢ funkcje wiceprezesow Zarzadu
mnym czlonkom.

3. Kadencja czlonkdw Zarzadu trwa 5 (piec) lat.

4. Zlozenie rezygnacyt przez czlonka Zarzadu nastepuje w tormie oswiadezema zloZzonego na
pismie na rece Przewodniczacego Rady Nadzorcze).

§ 15.

1. Zarzad prowadzi sprawy Spolki 1 reprezentuje Spolke.

2. Zarzad obowiazany jest zarzadzaé majatkiem 1 sprawami Spdélki oraz wykonywaé swoje
obowiazki ze starannoscia wymkajaca z zawodowego charakteru swoje; dzialalnoser,
przestrzegad przepisdw prawa, postanowien Statutu 1 uchwal pozostalych organdw Spélks.

3. Wszelkie sprawy zwigzane z dzialalnoscia Spolki mie zastrzezone przepisami prawa lub
postanowreniamu Statutu na rzecz Walnego Zgromadzema lub Rady Nadzorczej naleza do
kompetencji Zarzadu

4. Nabycie 1 zbycie nieruchomoscy, uzytkowania wieczystego wzglednte udzialu w nieruchomoser
lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego gruntu, me wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzema. Nabycie mieruchomosel, uzytkowama wieczvstego wzglednie udzialu w
nieruchomoser lub udzialu w prawie unzythowama wieczystego gruntu za cene wyzsza 1z
25.000.000 zl wymaga zgody Rady Nadzorcze) wyrazonej w formie uchwaly.

5. Rada Nadzorcza uchwala regulamimn Zarzadu okreslajaey jego wewnetrzna orgamzace 1 sposob
wykonywania czynnosct.

§ 16.

1. W przypadku gdy Zarzad sklada sie z jednego czlonka, jest on uprawniony do samodzielne)
reprezentacyt Spolke Jesh Zarzad jest wieloosobowy, do skladama oswiadczed wolt w imieniu
Spolkt upowazient sa: Prezes Zarzadu samodzielnie, dwaj czlonkowie Zarzadu dzialajacy
laczme lub jeden czlonek Zarzadu lacziue z prokurentem.

2. Kazdy czlonek Zarzadu ma prawo 1 obowiazek prowadzema spraw Spélki nie przekraczajacych
zakresu zwyklych czynnosct spolki.

3. Uchwaly zarzadu zapadaja bezwzgledna wiekszoscig gloséw. W przypadku téwnoser gloséw
decyduje glos Prezesa Zarzadu. Dla waznosct uchwal podejmowanych na posiedzenm Zarzadu
niezbedne jest zawiadomuemie wszystkich czlonkéw Zarzadu, a takze aby w posiedzenu
Zarzadu uczestiiczyla wiekszosc czlonkow Zarzadu, w tym Prezes Zarzadu.

§17.
W umowie muedzy Spolka a czlonkiem Zarzadu Spélke reprezentuje Rada Nadzorcza. Rada
Nadzorcza moze upowazué w drodze uchwaly jednego lub wiece) czlonkdw do wykonywarua
takich czynnosct prawnych. Spolke moze reprezentowaé rowmez pelnomocnik powolany uchwala
Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza

§ 18.
1. Rada Nadzorcza sklada sie z tizech do pieciu czlonkdw, a w razie uzyskama przez Spélke
statusu spolks publiczne) z piecin do siedmuu czlonkow, z zastrzezeniem ust. 4.
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2. Czlonkowie Rady Nadzorcze) sa powolywani 1 odwolywam uchwala Walnego Zgromadzemma.
Walne Zgromadzenie powierza jednemu z czlonkow funkeje Przewodniczacego, a mnemu
czlonkow: tunkeje Wiceprzewodniczacego.

3. Kadencja czlonkéw Rady Nadzorcze) trwa 5 (pred) lat.

4. Zlozenie rezygnacji przez czlonka Rady Nadzorcze; nastepuje w formue oswiadczenia
zlozonego na pi$mue Zarzadowi Spotky, przy jednoczesnym powiadomieniu Przewodniczacego
Rady Nadzozrcze.

5. W razie uzyskama przez Spolke statusu spolks publiczne przynajmuue; dwoch czlonkow Rady
Nadzorcze) powinno spelnia¢ wymog niezaleznosct od Spolki 1 podnuotéw z ma powiazanych.
Za miezaleznego czlonka Rady Nadzorcze) uwaza sie osobe, ktora spelnia pomizsze warunki
laczie:

1) w oktesie ostatiich 5 lat nie piastowala stanowiska czlonka Zarzadu Spélk lub spolk

stowarzyszoney,

2) w okresie ostatiuch 3 lat mie byla pracownikiem Spolki lub spélks stowarzyszoney,

3) nie otrzymywala 1 e otrzymuje dodatkowego wynagrodzenia w znaczace] wysokosel od
Spolki lub spolks stowarzyszone) poza wynagrodzeniem jako czlonek Rady Nadzorcze,

4) me jest akcjonarmuszem lub e reprezentuje w zaden sposdb akcjonariusza (v)

postadajacego (ych) pakiet kontrolny akey,

o
=

nie utrzymuje 1 nie utrzymywala w okresie ostatniego roku znaczacych stosunkdw
handlowych ze Spélka lub spdlka stowarzyszona, bezposredmio lub w charakterze
wspdlnika, akejonariusza, czlonka organu,

6) mue jest 1 me byla w okresie ostatiuch trzech lat wspolnkiem lub pracowmkiem obecnego
lub bylego bieglego rewidenta Spolki lub spolki stowarzyszonej,

-1
~—

nie posiada powiazan z czlonkami Zarzadu lub mnymi czlonkami Rady Nadzorczej,
8) nte jest w sposéb rzeczywisty 1 istotny powigzana z akcjonaruszem majgeym prawo do
wykonywania 5% (pie¢ procent) 1 wiecej ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu.
4. Ewentualne mespelmemne kryteriow okreslonych wustepie poprzedium przez czlonkéw Rady
Nadzorczej nie ma wplywu na waznosé czynnosc: podejmowanych przez Rade Nadzorczg
Spélky, w tym w szezegdlnose: podjetvch uchwal.

§19.

l. Posiedzenmia Rady Nadzorczej zwolywane sa przez Przewodniczacego, a w razie jego
meobecnoscr Wiceprzewodniczacego, na wmosek Zarzadu lub kazdego czlonka Rady
Nadzorcze), w termuue dwoch tygodm liczac od otrzymania tego wniosku. Winioskodawea
podaje proponowany porzadek obrad. Jezeli Przewodniczacy me zwola posiedzema Rady
Nadzorcze) w termunie dwoch tygodni od daty otrzymama wniosku, wnieskodawea moze je
zwolaé samodzielnie.

2. Dierwsze posiedzenie Rady Nadzorcze; oraz posiedzema nowej kadency zwoluje Zarzad

Spélk

Posiedzema Rady Nadzorcze) odbywaja sie co najmuuej raz na kwartal.

4. Posiedzenia Rady Nadzorcze) Spélki odbywaja sie w siedzibie Spoélks, a nadto mogg sie

©»

odbywa¢ w Starogardzie Gdanskim, Gdansku, Gdym, Sopocie lub w Warszawie. Za zgoda
wszystkich czlonkéw Rady Nadzorcze) posiedzenie moze odby¢ sie rowniez w innym miejscu.

§20.

1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzenu jest obecna co najmmej polowa jej
czlonkdw, a wszyscy jej czlonkowse zostali powiadomient na co najmuniej 7 dnt przed terminem
postedzenia.

2. Uchwaly Rady Nadzorcze zapadaja bezwzgledng wiekszoscia glosow. W przypadku réwnoser
glosow rozstrzyga glos Przewodniczacego.
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3. Czlonkowie Rady Nadzorcze) moga braé udzial w podejmowaniu uchwal Rady, oddajac swoy
glos na pismue za posrediictwem mnego czlonka Rady Nadzorcze). Oddante glosu na pismuie
me moze dotyczy¢é spraw wprowadzonych do porzadkn obrad na posiedzenmn Rady
Nadzorcze.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredntego porozumiewarua si¢ na odleglosé. Uchwala jest wazna, gdy wszyscy
czlonkowte Rady Nadzorcze) zostali powiadomien o tresct projektu uchwaly.

§21
1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dzialalnoscia Spélki.
2. Do kompetencji Rady Nadzorczej naleza:

1. ocena sprawozdama tmansowego, sprawozdama Zarzadu z dzialalnoser Spolki za ubiegly
rok obrotowy, w zakresie ich zgodnosci z ksiegami 1 dokumentamu, jak 1 ze stanem
taktycznvm oraz ocena wnioskdw Zarzadu dotyezacych podzialu zysku albo pokrveia straty
1 skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdama z wynikdw te
oceny;

2. zawieszanie, z waznych powoddw, w czynnoscach poszezegdluych lub wszystkich
czlonkow Zarzadu oraz delegowanie czlonkow Rady Nadzorcze), na okres nie dluzszy mz
trzy miesigce, do czasowego wykonywanta czynnosct czlonkdw Zarzadu, ktorzy zostali
odwolani, zlozyli rezygnacje albo z mnych przyczyn me moga sprawowaé sworch

czynnosct;
3. uchwalame oraz zmiany Regulamuinu Zarzadu;
4. ustalanie wynagrodzen czlonkdw Zarzadu,
5. wyrazanie zgody na obejmowanie, nabywanie, zbywanie 1 obcigzanie przez Spolke

udzialéw albo akejt w innyeh spolkach, przystepowante lub wystepowanie z mnych spélek
lub podmiotow, lub wspoluych przedsiewzie¢ oraz nabywante przedsiebiorstw lub
zorgamzowanych czesel przedsiebiorstw mnnych podmuotow, z zastrzezeniem ust. 3;

6. wyrazante zgody na zawieranie umoéw pozyczek 1 kredytdw, emusje obligaci (z
zastrzezemem §25 pkt 10), udzielenie poreczen, gwarancyi, ustanowienie zastawu, hipoteki,
przewlaszczema na zabezpieczeme lub jakiegokolwiek innego zabezpieczenia o charakterze
osobistym lub rzeczowym lub jakichkolwiek mnyeh form odpowiedzialnoscr za dlugt
jakichkolwiek osob trzecich, o wartosct swiadczema powyze; 50.000.000 (slowne:
precdziesiat mulionéw) zlotyceh;

~

wyrazame zgody na dokonywanie czynnosc: meodplatnych, o jednorazowe) wartosel
swiadezenia powyzej 100.000 (slownie: sto tysiecy) zlotych;

8. zatwierdzeme budzetéw i plandw tinansowych Spdlki oraz wszelkich zmuan do tych
dokumentow;

9. opmiowanie okresowych sprawozdan Zarzadu;

10. wyrazanie zgody na operacje na mnstrumentach pochodnych;

11. wybor bieglego rewidenta do zbadama sprawozdan finansowych Spolk (jednostkowych 1
skonsolidowanych), jak rowniez zatwierdzame warunkdw umowy z bieglym rewidentem
oraz zatwierdzanie rozwiazania przez Spolke takiej umowy;

12. wyrazente zgody na tworzente 1 likwidacje oddzialéw Spolky;

13. wyrazanie zgody na zajmowanie sie przez czlonka Zarzadu interesami konkurencyjnviou
lub tez na uczestiuctwo w spolee konkurencyjne) jako wspolnik lub czlonek wladz;

14. wyrazane zgody w sprawach wykonywama przez Zarzad Spolki prawa glosu w jej spolkach
zaleznych w sprawach wymiemonych w pkt 5, 6, 7, 10, 13 oraz w § 15 ust. 41 § 25 pkt 7;

15. inne sprawy zastrzezone do kompetency Rady Nadzorcze) przepisami prawa lub Statutu.

3. Nie wymaga zgody Rady Nadzorcze; obejmowanie pirzez Spolke lub je; spdllu zalezne
udzialow albo akejr spolek, jak rowniez przystepowante do spolek osobowych, zawiazywanych
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w celu realizacyt przedsiewzieé deweloperskich przez Spoélke lub jey spolki zalezne, bez udzialu
0sob trzecich.

§ 22.
Czlonkowie Rady Nadzorcze) wykonuja swoje prawa 1 obowiazki osobiscie.
Rada Nadzotcza sporzadza sprawozdanie ze swojej dzialalnosei za ubiegly rok obrotowy 1
przedstawia je Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, celem przyjecia.
Czlonkom Rady Nadzorczej wyplacane jest wynagrodzemie ustalone uchwala Walnego
Zgromadzemia. Czlonkom Rady Nadzorczej przysluguje zwrot kosztéw zwigzanych z
udzialem w jej pracach.
Rada Nadzorcza uchwala swoj regulamun, ktory podlega zatwierdzenm przez Walne
Zgromadzenie.
Czlonkéw Rady Nadzorcze) wigze zakaz konkurencjt w rozumiemu art. 380 Kodeksu spélek
handlowych. Zgody na zajmowame si¢ mteresamu konkurencyjnymu udziela Walne
Zgromadzenie,

Walne Zgromadzenie

§ 23.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne 1 nadzwyczane. Zwyczajne Walne Zgromadzenie
powinno ste odbye w termuue szesciu miesiecy po uplywie kazdego roku obrotowego.
Zwyczajne Walne Zgromadzeme zwoluje Zarzad lub Rada Nadzorcza, o e Zarzad nie zwola
go w terminte okreslonym w ust. 1.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzeme zwoluje Zarzad, Rada Nadzorcza gdy uzna to za
wskazane oraz akcjonarmusz lub akejonaruisze reprezentujacy co najmniej polowe kapitalu
zakladowego lub co najmiuej polowe ogdlu gloséw w Spélce.
Akcjonariusz lub  akcjonarusze reprezentujacy co najmmnie) jedna dwudziesta kapitalu
zakladowego moga zada¢ zwolama Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzema 1 unmueszczema
okreslonych spraw w porzadku obrad tego zgromadzemnia. Jezeli w termunie dwéch tygodmu od
dia przedstawienia zadama Zarzadow: Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie mie zostanie
zwolane, sad rejestrowy moze upowaziu¢ do zwolama Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzemia akcjonariuszy wystepujacych z tym zadamem. Sad wyznacza przewodniczacego
tego Zgromadzenia.
Podmiot zwolujacy Walne Zgromadzenie ustala jego porzadek obrad. Akcjonarmsz lub
akcjonariusze reprezentujacy co najmme| jedng dwudziesta kapitalu zakladowego moga zada¢
umueszezenia okreslonyeh spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzemia.
Zadanie powinno zosta¢ zgloszone Zarzadow: nie poznie) mz na czternascie dni przed
wyznaczonym ternunem Zgromadzemia, a w razie uzyskama przez Spélke statusu spélla
publicznej w terminie dwudziestu jeden dni. Zadanie powinno zawieraé uzasadnienie lub
projekt uchwaly dotyczace) proponowanego punktu porzadku obrad. Zadanie moze zostad
zlozone w postact elektroniczne;.
Walne Zgromadzema odbywaja sie w siedzibre Spélki, a nadto moga sie odbywaé w
Starogardzie Gdanskim, Gdansku, Gdymni, Sopocie lub w Warszawie.
Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo Wiceprzewodniczacy, a
nastepiue sposrdd osdb uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wybiera sie
przewodniczacego. W razie nieobecnosci tych oséb Walne Zgromadzenie otwiera Prezes
Zarzadu albo osoba wyznaczona przez Zarzad.

§ 24.
Na kazdg akeje przypada 1 glos na Walnym Zgromadzenm. Uchwaly zapadajg bezwzgledna
wickszoseia gloséw Akcjonarmszy obecnych na Walnym Zgromadzem, chyba, ze przepisy
Kodeksu spoélek handlowych lub mnne obowiazujace przepisy prawa stanowia macze.
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2. Uchwaly zwiekszajace swiadczema Akecjonanuszy lub uszezuplajace ich prawa, wymagaja zgedy
wszystkich Akcjonarszy, ktorych dotycza.

§ 25.

Nastepujace sprawy wymagaja uchwaly Walnego Zgromadzenia:

1) rozpatrzeme 1 zatwierdzemie sprawozdama Zarzadu z dzialalnosc: Spélkt oraz zatwierdzenie

sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy;

2) powziecie uchwaly o podziale zysku albo pokrycia straty;

3) udzelente czlonkom organow Spélk absolutorum z wykonama przez mch obowiazkow;

4) podejmowamie uchwal w przedmiocie ustalenia dmia dywidendy oraz termunu wyplaty
dywidendy;
zmiana Statutu;

(=5
R

uchwalanie regulﬂnmlu W ﬂlnego Zgronladzeniﬂ;

|
~—

zbycie 1 wydzierzawieie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowane) czesci oraz ustanowienie

114 111 OGranicZoNego Prawa 1ZeCZoWego;

8) postanowiema dotyczace roszezen o naprawiente szkody wyrzadzone) przy zawiazywanm
Spélk lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru;

9) rozwiazanie, ikwidacja 1 laczente, podzial lub przeksztalcame Spolky;

10) emmusja obligacyt zamiennych lub z prawem prerwszenstwa 1 emisja warrantow subskrypeyinveh;

11) mne sprawy zastrzezone do kompetencyy Walnego Zgromadzemia przepisanu prawa lub

Statutu.

V. ROZWIAZANIE I LIKWIDACJA SPOXKI

§ 26.
Rozwiazante Spdlki powoduja;
a. uchwala Walnego Zgromadzema o rozwigzanu Spolki lub o przemesieniu siedziby Spolk
za granice;
b. ogloszeme upadlosct Spolki;
c. 1inne przyczyny przewidziane prawem.

§ 27.

Rozwiazame Spolki nastepuje po przeprowadzeniu hkwidacys.

§ 28.
1. Likwidatorami s czlonkowie Zarzadu, chyba ze uchwala Walnego Zgromadzenra stanow:
mnacze.
2. Likwidatorzy moga by¢ odwolant na mocy uchwaly Walnego Zgromadzema.

§29.
Podzial miedzy akcjonaruszy majatku pozostalego po zaspokojeniu lub zabezpieczen wierzyeieh
nie moze nastapiC przed uplywem roku od dnia ostatniego ogloszenia o otwarcm likwidacy 1
wezwanu wierzycielt.

VI. INNE POSTANOWIENIA

§ 30.

ROk Obl'OtO\V_\' pOk_L'}'\Vﬂ SlQ z rokiern kﬂlelldﬂl'ZO\V'\_'lll.

§ 31.

Ogloszema Spolki zamieszezane beda w Morutorze Sadowym 1 Gospodarczym.
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§ 32.
W sprawach meuregulowanych w Statucie majg zastosowame przepisy Kodeksu spolek
handlowych 1 inne obowiazujace przepisy prawa.
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7.4. Warunki Emisji Obligacji

W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig niniejszego Memorandum a Warunkami Emisji decydujgce znaczenie

ma tres¢ Warunkéw Emisji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERIIJ
EMITOWANYCH PRZEZ:
DEKPOL S.A.

Z SIEDZIBA W PINCZYNIE
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji serii J (dalej zwanych: , Obligacjami”), ktérych emitentem jest spé6tka pod firma:

Dekpol Spotka Akcyjna z siedzibg w Pinczynie, adres: ul. Gajowa 31, 83-251 Pinczyn, wpisang do rejestru

przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku,

VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000505979, NIP: 5922137980,

REGON: 220341682, o kapitale zaktadowym w wysokosci 8.362.549,00 (osiem miliondw trzysta szes¢dziesigt dwa

tysigce piecset czterdziesci dziewiec) ztotych, wptaconym w catosci (dalej zwana: ,Emitentem”).

1. DEFINICIE

1.1. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Oferujacego;

1.2. ,Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja ta w
odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Oferujgcemu;

1.3. ,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkéw Emisji;

1.4. ,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

1.5. ,Dtug Netto” oznacza taczng wartosc¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy
Emitenta, w tym w szczegdlnosci: wartos¢ kredytdw, pozyczek oprocentowanych, leasingdw,
wyemitowanych obligacji, weksli (z wylaczeniem weksli wystawianych na zabezpieczenie wykonania
zobowigzan Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta) oraz innych papieréw dtuznych, pomniejszong o
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

1.6. ,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktdérym zostanie utworzona Ewidencja Obligacji;

1.7. ,Dzien Pfatnosci” oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzienn Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

1.8. ,,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dziern danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

1.9. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzier, w ktdrym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢ operacyjng;

1.10. ,,Dzien Ustalenia Praw” oznacza piagty Dziert Roboczy przed Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu Obligacji,
z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta; oraz (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dziern Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

1.11. ,Dzien Wczes$niejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkdéw Emisji;

1.12. ,Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzien kazdego kwartatu kalendarzowego, tj. 31 marca, 30 czerwca,
30 wrzesnia, 31 grudnia, na ktéry bedzie badany Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatéw Wtasnych;

1.13. ,,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkdow Emisji;

1.14. ,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

1.15. ,Ewidencja” oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

1.16. , GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
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1.17. ,Grupa”,,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta i Podmioty z Grupy Emitenta;

1.18. ,KDPW” oznacza spoétke pod firma Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w
Warszawie;

1.19. ,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz.
1740 ze zm.);

1.20. ,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.j.
Dz.U.z 2020 r. poz. 1526 ze zm.);

1.21. ,Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia
Emisji, w tym wynagrodzenie Oferujgcego, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji rynku kapitatowego;

1.22. ,Marza” oznacza 5,40 % w skali roku;

1.23. ,Materialy informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe sprawozdania
finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig biegtego
rewidenta, (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF kwartalne i potroczne skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Emitenta (iii) sporzadzone zgodnie z MSSF kwartalne i pdétroczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta;

1.24. ,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, sporzadzone na
podstawie Rozporzgdzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie szczegotowych warunkow,
jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

1.25. ,,MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

1.26. ,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane z nimi
interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

1.27. ,Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

1.28. ,Obligatariusz" oznacza osoby wskazane Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji,
a po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez Agenta Emisji posiadacza Rachunku Papierow
Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu
Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim
Rachunku Zbiorczym;

1.29. ,Odsetki", ,Oprocentowanie" oznacza swiadczenie, o ktdrym mowa w pkt 16 Warunkow Emisji;

1.30. ,,Oferujacy” oznacza firme inwestycyjng $wiadczaca na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie Ustawg
o Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.31. ,PLN”, ,zt” oznacza prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.32. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papieréow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

1.33. ,Podmioty z Grupy Emitenta” oznacza podmioty zalezne od Emitenta lub wspétkontrolowane przez
Emitenta, w rozumieniu przepiséw MSR i MSSF, w stosunku do ktérych istnieje obowigzek konsolidacji
sprawozdania finansowego na podstawie Ustawy o Rachunkowosci (przy czym zwolnienie z obowigzku
konsolidacji nie powoduje wytgczenia danego podmiotu z definicji ,Podmioty z Grupy Emitenta”)
i opisane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub ktdre zostang
opisane w najblizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, z wytgczeniem

Emitenta, a kazdy z nich zwany jest ,Podmiotem z Grupy Emitenta”;

Strona | 221



@ MICHAEL/STROM

dekp0|® DOM MAKLERSKI

1.34.

1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.39.
1.40.

1.41.
1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.
1.47.

»Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktdrekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt 14.5
Warunkow Emisji;

,Podstawowa Dziatalno$¢ Gospodarcza” oznacza dziatalno$¢ gospodarczg Emitenta lub Podmiotow
z Grupy Emitenta polegajgca na dziatalnosci deweloperskiej w zakresie nieruchomosci (mieszkaniowych,
ustugowych, infrastrukturalnych), prowadzeniu robdét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkdéw, robdt zwigzanych z budowa obiektéw inzynierii ladowej i wodnej, robét budowlanych
specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu
nieruchomosciami — wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci
wykonywanej na zlecenie, produkcji wyrobdéw wykorzystywanych w dziatalnosci przemystowej, w tym
osprzetu do maszyn budowlanych, materiatow prefabrykowanych i konstrukcji stalowych, dziatalnosci
w zakresie projektowania i architektury oraz, w przypadku Emitenta i innych Podmiotéw z Grupy
posiadajacych udziaty w podmiotach zaleznych, dziatalnosci firm centralnych i holdingéw, z wytgczeniem
holdingdéw finansowych;

,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U.
z2020r. poz. 1228);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U.
z2020r. poz. 814 ze zm.);

»Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy o nr 61 1610 1133 2003 0220 0155 0002 prowadzony
przez SGB-Bank S.A.;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papieréw Wartos$ciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajace sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza rozporzadzenie parlamentu europejskiego i rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierow
Wartosciowych S.A. lub jej nastepcow prawnych;

»Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu zapasowego, kapitatu
z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat ubiegtych, zysku netto oraz odpiséw
z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta,
skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym kwartalnym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta;

»,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 16.4.2 Warunkéw Emisji;

»Stopa Procentowa” oznacza dla danego Okresu Odsetkowego Stope Bazowg powiekszong o Marze;
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1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.

1.54.

1.55.
1.56.

1.57.

1.58.

2.
2.1.

2.2,
3.
3.1.

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta o adresie: www.dekpol.pl lub inng, ktéra jg
zastapi;

»Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych publikowane na stronie internetowej KDPW pod adresem www.kdpw.pl;
»2Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj.: Dz.U. z 2020 r. poz.
1208);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tj.:
Dz.U.z 2020 . poz. 89 ze zm.);

»2Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z
2019r. poz. 623 ze zm.);

»Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z2019.
poz. 351 ze zm.);

y,Utrata Kontroli” oznacza sytuacje, gdy Pan Mariusz Tuchlin nie bedzie posiadat posrednio lub
bezposrednio akcji Emitenta reprezentujacych co najmniej 51% (piecdziesigt jeden procent) kapitatu
zaktadowego Emitenta oraz co najmniej 51% (piecdziesigt jeden procent) ogétu gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta;

»,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

»Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatow Wiasnych” oznacza stosunek tgcznej wartosci Dtugu Netto do
Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane (dyskontowe) zobowigzanie w szczegdlnosci
wynikajgce z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych papieréw dtuznych
oraz zobowigzan do zaptaty wynikajgcych z udzielonego poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do dtugu
z wytgczeniem (i) weksli wystawianych na zabezpieczenie wykonania zobowigzan Emitenta lub
Podmiotéw z Grupy Emitenta, (ii) gwarancji oraz poreczen udzielanych w zwigzku z prowadzeniem
Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej przez Emitenta lub Podmioty z Grupy Emitenta, w tym gwarancji
i poreczen udzielanych przez Emitenta lub Podmioty z Grupy Emitenta za zobowigzania Emitenta lub
Podmiotow z Grupy (iii) zobowigzan Emitenta lub Podmiotéw z Grupy Emitenta wobec ich udziatowcow,
komandytariuszy, komplementariuszy, akcjonariuszy oraz podmiotéw powigzanych nie nalezgcych do
Grupy Emitenta;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane

zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

STATUS PRAWNY OBLIGACII (TRESC | FORMA OBLIGACJI)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majagcym
postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest
dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia $wiadczen pienieznych
szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdéb i terminach tam okreslonych.

Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zarejestruje Obligacje w Depozycie.

DECYZJA EMITENTA O EMISJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. Uchwaty Zarzgdu Dekpol S.A. z dnia 4 grudnia 2020 r. w przedmiocie emisji obligacji serii J,
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4. SERIA OBLIGACII
4.1. Obligacje emitowane s3a w serii oznaczonej literg J.
5. CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII
5.1. Cel emisji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt. 4 Ustawy o obligacjach nie zostat okreslony.
5.2.  Po odliczeniu Kosztéw Emisji sSrodki z Emisji zostang przez Oferujacego przelane na Rachunek Emitenta w
terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od Dnia Emisji.
6. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA
6.1. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.
6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.
7.  WIELKOSC EMISJI
7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 11.000 (jedenascie tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci nominalnej
do 11.000.000,00 (jedenascie milionéw) ztotych.
8. PROG EMISJI
8.1. Proég emisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.
9. TRYB EMISIJI
9.1. Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach w
zwigzku z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktédrym udostepnienia do publicznej wiadomosci
prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta
publiczna papierow wartosciowych, w wyniku ktdrej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujacego
na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia,
stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére Emitent
zamierza uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro.
10. ZBYWALNOSC OBLIGACII
10.1. Obligacje sg zbywalne.
10.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.
10.3. Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.
11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA
11.1. Obligacje emitowane s3 jako niezabezpieczone.
12. SWIADCZENIA EMITENTA
12.1. Emitent, na warunkach szczegdétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia
nastepujacych swiadczen:
12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 - 15 Warunkdéw Emisji oraz
12.1.2. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkdéw Emisji
12.1.3. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 16 Warunkdw Emisji.
12.2. Emitent bedzie dokonywat Swiadczen, o ktdrych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza, zgodnie
z Regulacjami KDPW.
13. WYKUP OBLIGACII
13.1. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 22 czerwca 2024 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2

Warunkéw Emisji.
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13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 15 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzierh Wcze$niejszego Wykupu”):

13.2.1. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 14 Warunkéw Emisji lub

13.2.2. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 15 Warunkdw Emisji, lub
Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym,
wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujagcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub
Dniu Wczesniejszego Wykupu.
Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Gtoéwnej, powiekszonej o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkdéw Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt. 15.1.4., w przypadku
wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta.
Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z
dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14. WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponize;j.

Pisemne zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza na
adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papierow Wartosciowych Obligatariusza, na ktorym
bedga zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zadaé przedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu
potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego
wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
Obligacji.

W przypadku gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzern wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego
Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie
od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 18.2
Warunkow Emisji do uptywu 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o
wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zadaniu Emitent zobowigzuje sie

wykupi¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia ztozenia zgdania, chyba ze przed ztozeniem przez
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Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe

Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby

Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w

sposob przewidziany w Warunkach Emisji:

14.5.1.

14.5.2.

14.5.3.

14.5.4.

14.5.5.

14.5.6.

14.5.7.

Zmiana Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

Emitent zmieni rodzaj prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze;j.

Za zmianeg rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej, wyniosg mniej niz 75% catkowitych przychodéw Grupy Emitenta, na podstawie
ostatniego rocznego oraz potrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Emitenta.

Zaprzestanie dziatalnosci

Emitent zaprzestanie lub oswiadczy, ze zamierza zaprzestac¢ prowadzenia, w catosci lub istotnej
czesci Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarczej, ktorg prowadzit w dniu podjecia uchwaty
Zarzadu Emitenta opisanej w pkt 3.1.2., z zastrzezeniem, iz niniejszego punktu nie narusza
przeniesienie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Emitenta w zakresie generalnego
wykonawstwa, poprzez rozporzadzenie nig na rzecz Podmiotu z Grupy Emitenta —
jednoosobowej spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig (bez udziatu oséb trzecich).

Podziat, potagczenie lub przeksztatcenie

Nastgpi podziat, za wyjgtkiem podziatu, o ktérym mowa w art. 529 § 1 pkt. 4) Kodeksu Spotek
Handlowych (podziat przez wydzielenie), potgczenie lub przeksztatcenie z udziatem
ktoregokolwiek z Podmiotu z Grupy Emitenta w rozumieniu Kodeksu Spétek Handlowych inne
niz to, o ktérym mowa w pkt 13.5.2. Jednoczesnie dopuszcza sie podziat, potgczenie lub
przeksztatcenie Podmiotdw z Grupy Emitenta dokonany w ramach Grupy Emitenta, bez udziatu
podmiotdéw trzecich.

Zbycie spotki wydzielanej

Emitent przed umorzeniem Obligacji zbedzie lub obcigzy jakiekolwiek akcje lub udziaty nabyte
przez Emitenta wskutek podziatu Podmiotu z Grupy Emitenta, opisanego w pkt. 14.5.3.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(i)  Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaptate w tgcznej kwocie przekraczajacej 10%
Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze
ustali¢ inny, procentowy limit, lub

(i) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugdw w terminach ich
wymagalnosci, lub

(iii) Emitent trwale zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki
zamiar.

Dtug Netto Grupy Emitenta

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatow Wtasnych bedzie w Dniu Weryfikacji wyzszy niz 1,10.

Zadtuzenie Finansowe
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Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, w tgcznej kwocie
przekraczajacej réwnowartos¢ 5.000.000,00 (pieciu milionédw) ztotych, nie zostato sptacone w
terminie lub w sposdb prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci przed
ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu zazgdania
wczesniejszej sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku
naruszenia (dowolnie opisanego) i stan wymagalnosci nie zostat usuniety w okresie,
przewidzianym w umowach / dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tego zadtuzenia, do
usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty) a w przypadku braku takiego okresu w okresie 7
(siedmiu) dni od dnia postawienia w stan wymagalnosci;

14.5.8. Finansowanie podmiotéw spoza Grupy Emitenta

Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Emitenta:

(i) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczki lub finansowania w wysokosci
przekraczajgcej tacznie 1 (jeden) % Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych Grupy
Emitenta podmiotowi trzeciemu, tj. nie nalezgcemu do Grupy Emitenta. Dla unikniecia
watpliwosci wptacenie zaliczek udzielanych podmiotom trzecim na poczet $wiadczen
wynikajgcych z umdw nie stanowi naruszenia niniejszego punktu;

(i) udzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta
gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy
Emitenta w wysokosci przekraczajgcej tacznie 1 (jeden) % Skonsolidowanych Kapitatow
Wtasnych Grupy Emitenta lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach
ekonomicznych zblizonych do ktéregokolwiek z wyzej wskazanych, na rzecz podmiotu
spoza Grupy Emitenta; powyisze ograniczenie nie ma zastosowania do udzielania
gwarancji, poreczen i innych zabezpieczen, ktére nie stanowig Zadtuzenia Finansowego,
w tym w szczegdlnosci zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub generalnego
wykonawce lub wykonawce w toku procesu budowlanego lub sprzedazy mieszkan (w tym
gwarancji jakosci, gwarancji dobrego wykonania robét budowlanych, gwarancji na rzecz
podwykonawcéw) badz producenta wyrobow i materiatbw o przeznaczeniu
przemystowym (w tym w szczegdlnosci gwarancji jakosci);

i stan przekroczenia wyzej opisanych limitéw bedzie trwat nadal po uptywie 7 (siedmiu) dni od

dnia wystapienia takiego przekroczenia.

14.5.9. Zysk. Wyptata dywidendy przez Emitenta.

Przed dniem spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji Emitent dokona wyptat z tytutu
uczestnictwa w spotce Emitenta na rzecz ktoregokolwiek z akcjonariuszy, (w tym w
szczegllnosci z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akcji,
wypftaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy)) o wartosci przekraczajacej
jednostkowo lub tgcznie w danym roku kalendarzowym (w okresie kolejnych 12 miesiecy
kalendarzowych) 30 (trzydziesci) % zysku netto Grupy Emitenta, wykazanego w ostatnim
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta.

14.5.10. Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub inny Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz

innego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktérej/ktorych przedmiotem bedg aktywa
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o wartosci rynkowej jednostkowo lub tgcznie przekraczajacej 1 (jeden) % Skonsolidowanych
Kapitatéw Wtasnych Grupy Emitenta, na warunkach razgco odbiegajacych, na niekorzysé
Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujgcych w obrocie
gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej
wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej
samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytaczeniem rozporzadzen lub transakcji polegajacych
na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta
lub Podmiotu z Grupy Emitenta.

14.5.11. Niewyptacalnos$é Emitenta

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;

(i) Emitent uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

14.5.12. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i)  Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:
(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub
(b) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie
przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktorej
mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia
uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujace
swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach; lub
(i) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa powyzej;
lub
(iii) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje postepowania o
zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorcy
uktadu, o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien uktadowy
w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje
uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktédrych mowa w art. 212
i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgadowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

14.5.13. Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Kapitatowej Emitenta zostanie
wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majatku, ktérych taczna wartosc
jednostkowo lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10.000.000,00 (dziesie¢
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milionéw) ztotych (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich
innych Podmiotéw z Grupy Emitenta).

14.5.14. Zajecie komornicze

Na podstawie tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie od Emitenta lub Podmiotu
z Grupy Emitenta Swiadczenia o wartosci nominalnej (bez odsetek i zasgdzonych kosztéw)
stanowiacej co najmniej 2 (dwa) % wartosci sumy aktywdw wskazanych w ostatnim
zatwierdzonym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta, w odniesieniu
do sktadnikow majgtkowych Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta o wartosci stanowigcej
co najmniej 2 (dwa) % wartosci sumy aktywow wskazanych w ostatnim zatwierdzonym,
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta), nastgpito zajecie komornicze
lub zostata skierowana egzekucja, ktéra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek
inny sposéb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez,
odpowiednio Emitenta lub Podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, i w razie
whiesienia srodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do
czasu rozpatrzenia Srodka zaskarzenia.

14.5.15. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o
przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spotek Handlowych.

14.5.16. Wykluczenie akcji Emitenta

Akcje Emitenta zostang wykluczone z obrotu na GPW.

14.5.17. Rynek ASO Catalyst

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang one wycofane z obrotu
na tym rynku na zgdanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.

14.5.18. Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktorekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Memorandum lub
Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktérym zostato
ztozone.

14.5.19. Utrata Kontroli
Nastgpi Utrata Kontroli.

14.5.20. Obowiazki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 18 Warunkdéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 10 (dziesieciu)
Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.
15. WCZESNIEJSZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA
15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym z
Dni Ptatnosci Odsetek, poczgwszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastepujgcych

zasadach:
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15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac
w takim zawiadomieniu DzieA Ptatnosci Odsetek, w ktédrym Emitent dokona wczesniejszego
wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu;

15.1.2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzien Ptatnosci Odsetek, ktory
przypada nie wczesniej niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia
Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

15.1.3. Woczesdniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.1.4. Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent wyptaci w Dniu Wczesniejszego Wykupu
na rzecz Obligatariuszy za kazdg Obligacje podlegajgcg danemu wczesniejszemu wykupowi jej
Naleznosé Gtéwna, Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz premie liczong od
Naleznosci Gtéwnej (a w przypadku, gdy dany wykup bedzie realizowany poprzez obnizenie
wartosci nominalnej Obligacji — premia bedzie liczona od wykupowanej czesci Naleznosci
Gtéwnej), zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- W Dniu Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy — 1,25%,

- W Dniu Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy — 1,00%,

- W Dniu Ptatnosci Odsetek za Ill Okres Odsetkowy —0,75%,

- W Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy — 0,50%,

- W Dniu Ptatnosci Odsetek za V Okres Odsetkowy — 0,25%,

- W Dniu Ptatnosci Odsetek za VI Okres Odsetkowy - brak premii.

15.1.5. Woczesdniejszy wykup moze réwniez zostac zrealizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej
Obligacji.

16. ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)
16.1. Ptatnos¢ Odsetek

16.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia).

16.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

16.2. Naliczanie Odsetek

16.2.1. Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

16.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:

(i) Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo
(i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

16.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy
ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z
wytgczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

16.2.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktore rozpoczynajg sie i

konczg sie w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:
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Numer Okresu Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzien danego

Odsetkowego Odsetkowego

Okresu Odsetkowego

22 czerwca 2021

Dzien Emisji
2) 22 czerwca 2021 22 grudnia 2021
3) 22 grudnia 2021 22 czerwca 2022
4) 22 czerwca 2022 22 grudnia 2022
5) 22 grudnia 2022 22 czerwca 2023
6) 22 czerwca 2023 22 grudnia 2023
7) 22 grudnia 2023 22 czerwca 2024

16.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien
wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji wigcznie.

16.3. Wysokos¢ Odsetek
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

(o] - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowa,

N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - 0znacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),

po zaokrggleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze cze$ci grosza bedg
zaokraglone w gore).

16.4. Ustalanie Stopy Procentowe;j

16.4.1. Stopag Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego stanowi¢ bedzie Stopa Bazowa (jak
zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.

16.4.2. Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu
procentowego wysokos$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW
Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie,
ktora jg zastapi.

16.4.3. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktéorym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy Procentowej”).

16.4.4. Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad,
wdweczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej podanej przed
Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie na

stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.
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16.4.5. Wysokos¢ Stopy Procentowej bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

16.4.6. Kwota Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

16.4.7. Agent Kalkulacyjny bedzie sporzadzat tabele odsetkowe i przesytat je do Emitenta,

16.4.8. Agent Kalkulacyjny bedzie wgrywat tabele odsetkowe do systemu 4BrokerNet — GPW w postaci
odpowiednich plikdw, zgodnie z regulacjami tego systemu, w przypadku wprowadzenia

obligacji do obrotu i udzielenia odpowiedniego upowaznienia przez Emitenta.

17. SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

17.1.
17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potragcen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba
ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisdw prawa obowigzujgcego w odpowiednim Dniu Ptatnosci.

Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien
Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Pfatnosci beda uwazane za
nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia Srodkéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.
W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie $wiadczen pienieznych z
Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w
przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktédrym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne
od pracy, wptywajgce na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposéb, aby
nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktore ulegng zmianie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtowng.

18. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

18.1.

18.2.

18.3.

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne (w tym zawartg w sprawozdaniach
finansowych Emitenta / skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Grupy Emitenta informacje o
wysokosci Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatdw Wtasnych obliczanego w Dniu Weryfikacji oraz informacje
niezbedne do jego obliczenia) na Stronie Internetowej oraz zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta
przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spétki publiczne w terminach
okreslonych w tych przepisach.

Emitent zobowigzuje sie powiadomic Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w ust
13.5, ust. 14.4, ust. 14.5 Warunkow Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 3
(trzy) dni, w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 18.3
Warunkow Emisji — niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w terminie 4 (czterech) dni od uzyskania przez
Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa, informacje dla Obligatariuszy, ktorych przekazanie przewidujg Warunki Emisji, bedg

publikowane na Stronie Internetowe;j.

19. PRZEDAWNIENIE
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19.1. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.

20. PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCIA

20.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wtasciwego miejscowo dla dzielnicy
Srédmiescie m.st. Warszawy.

21. ZAWIADOMIENIA

21.1. Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 18 Warunkow Emisji,
bedy sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej (z uwzglednieniem
okolicznosci, ze Emitent posiada status spoétki publicznej).

21.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

22. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

22.1. Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

22.2. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji.

22.3. Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

23. POSTANOWIENIA KONCOWE

23.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Oferujacy dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi
zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz
wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

23.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczgce wyptaty swiadczen pienieznych
okaza sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkéw
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

23.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta w
wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowienn Warunkéw Emisji, Emitent jest zobowigzany
przekazywad w postaci drukowanej do Oferujgcego — w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia

opublikowania ich na Stronie Internetowe;.
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7.5.

Uchwata stanowigca podstawe emisji Obligacji

Uchwala
z dnia 04.12.2020r.

Zarzqdu Dekpol 5.A. z siedzibg w Pinczynie

w sprawie emisji obligacji serii 1

§1.

Zarzgd spotki dziatajgeej pod firmag Dekpol Spdtka Akcyina z siedzibg w Pinczynie, w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy

z dniag 15 stycznia 2015 r. o obligacjoch (tekst jednolity: Dz U. 2020 r. poz. 1208, ze zm., ,Ustawa o Obligaciach™),

postanawia o emisji przez Spofke obligacji no nastepujacych warunkach:

1

1.
2.

Spotka wyemituje obligacje na okaziciela, o fgcznej wartosci nominalnef nie wyZszej niz 11.000.000
(fedenascie milionow) ziotych, lecz nie wigcej ni 2.500.000 EUR, biorgc pod uwage sredni kurs EUR
opublikowany przez NBP na dzier podjecia niniejszej uchwaty {, Obligacje™).

Obligacje bedq oprocentowane wediug stopy procentowej rownej stawce WIBOR 6M (Warsaw Interbank
Offered Rate) dla depozytow 6-miesiecznych powigkszonej o marie w wysokosc 5,4%.

Emisja Qbligacii nastgpi w trybie oferty publicznej przewidzianej w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligaciach
w zwigzku z art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (t_j.- Dz . U.
z 2018 r. poz. 2286 ze zm. ,Ustawa o Obrocie”), zgodnie z ktorym udostepnienia do publicznej wiadomosci
prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta
publiczna papierow wartosciowych, w wyniku ktdrej zakfadane wpfywy brutto emitenta lub oferujgcego na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wediug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedaiy z dnia jej ustalenia,
stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mnief niz 2 500 000 euro, i wraz z wplfywami, ktdre Emitent zamierza
uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich papierdw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich
12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro.

Podmiotem swiadczgoym na rzecz Emitento usfuge oferowania bedzie Michael / Strém Dom Maklerski 5. A.
z siedzibg w Warszawie.

Dniem emisji Obligacji bedzie dzien, w ktorym Obligacje zostang zapisanie w ewidencii osob uprawnionych
z Obligacji, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie (,Dzien Emisji”). Obligacje nastepnie
zostang zarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych 5.A.

Emitent bedzie sie ubiegaf o wprowadzone obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst.
Wiykup Obligacji nastgpi w terminie do 3,5 roku od Dnia Emisji Obligacji.

Cena emisyjna Obligacji bedzie rowna 1000,00 (jeden tysigc) zfotych.

Obligacje zostang wyemitowane jako niezabezpieczone.

§2

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

Uchwala zostala podjeta jednogfoinie.

Podpis jest pragvidiowy
;

uums%

Data: 20201 2135 CET
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7.6. Wzér Formularza Zapisu

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

dekpol.
FORMULARZ ZAPISU NA OBLIGACJE SERII ‘Y DEKPOL S.A.

KLIENT INDYWIDUALNY

(dalej zwany/a: ,Inwestorem®),

Zgodnie z Memorandum Informacyjnym (,Memorandum®”) sporzadzonym w zwigzku z ofertg publiczng 11.000
(jedenascie tysiecy) obligacji na okaziciela serii oznaczonej ') (,Obligacje”) emitowanych przez Dekpol S5.A. z
siedzibg w Pinczynie (,Emitent”), opublikowanym na stronie internetowej podmiotu Swiadczacego na rzecz
Emitenta ustuge oferowania zgodnie z Ustawa o Obrocie Michael / Strim Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w

Warszawie, Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa (,Dom Maklerski”) pod adresem_www.michaelstrom.pl,

dla ktorych prawa oraz obowigzki Emitenta i obligatariuszy zostaty okreslone w ,Warunkach Emisji Obligacji
serii 1 emitowanych przez Dekpol 5.A. z siedzibg w Pinczynie” (,Warunki Emisji”), stanowigcych zatgcznik do
Memorandum, niniejszym sktadam zapis na Obligacje, zgodnie z danymi wskazanymi w TABELI DANYCH

zamieszczone] w niniejszym formularzu (,Formularz”).

WAZNA INFORMACIA DLA INWESTORA:

1/ Przed ztozeniem Formularza naleiy zapoznaé sie z Memorandum i zatgcznikami do niego, w tym w
szczegdlnosci z Warunkami Emisji i w petni zaakceptowac ich postanowienia.

2/ Przed ztozeniem Formularza nalezy zapoznaé sie z sytuacjg finansowa Emitenta.

3/ Przed ztozeniem Formularza nalezy posiadaé wszystkie zgody korporacyjne wymagane do ztoZenia zapisu na
Obligacje (jesli dotyczy).

4/ Warunkiem nabycia Obligacji jest: (i) otworzenie rachunku papieréw wartosciowych prowadzonego przez Dom
Maklerski, (i) otrzymanie przez Dom Maklerski prawidtowo wypetnionego i podpisanego przez Inwestora lub
osoby reprezentujgce Inwestora Formularza oraz (iii) zapewnienie srodkdw pienieznych na rachunku papieréw
wartosciowych prowadzonym przez Dom Maklerski w kwocie stanowiacej iloczyn ceny emisyjnej jednej Obligacji
i liczby Obligacji, na ktére Inwestor dokonuje zapisu bez dokonywania jakichkolwiek potracer roszczen
wzajemnych i z uwzglednieniem prowizji przyznanej Domowi Maklerskiemu.

5/ Oferta nabycia Obligacji (Formularz) moze zosta¢ przyjeta w catodci, czesci lub moze byé nie przyjeta, co
oznacza, iz liczba przydzielonych Inwestorowi Obligacji moze byé réwna albo nizsza od liczby wskazane] w
Formularzu lub ze Obligacje nie zostang przydzielone Inwestorowi w ogdle.

6/ Sktadajgc Formularz Inwestor zobowigzuje sie optaci¢ Obligacje w wysokosci wskazanej w TABELI DANYCH.
7/ Harmonogram oferty Obligacji moze ulec zmianie stosownie do postanowier zawartych w Memorandum.

8/ Dane osobowe Inwestora przetwarzane s3 przez Oferujacego (Dom Maklerski) na podstawie rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.Urz. UE L119, s.1). Informacja w tym

zakresie znajduje sie na stronie Oferujgcego w zaktadce ,Regulacje” - RODO - obowigzek informacyjny

TABELA DANYCH - na kelejnej stronie

Strona1z2
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MICHAEL/STROM
DOM MAKLERSKI

dekpol.

TABELA DANYCH

Nabywane Obligacje: DEKPOLS.A. seria "I’

A. Wartosc nominalna i cena emisyjna

jednej Obligaci 1.000,00 (jeden tysigc) PLN

B. taczna liczba nabywanych Obligacji:

C. kgczna wartosc nabywanych Obligacji [PLN]:

D. Stawka prowizji [%]:

E. Kwota prowizji [PLN]:

F.taczna kwota do wptaty (C+E) [PLN]:

Dane rachunku maklerskiego Inwestora prowadzonego przez Michael / Strém Dom Maklerski S.A., na ktdrym maja

zostac zablokowane srodki pienieine na nabycie Obligacji, zostanie dokonane rozliczenie przydzialu Obligacji oraz

przekazywane bedg swiadczenia z Obligacii:

Nr rachunku:

Dane Inwestora:

Imig i Nazwisko f Firma:

Rodzaj, seria, numer i data waznosci
dok. tozsamosci:

PESEL / KRS / REGON:

Adres zamieszkania / siedziby:

Adres do korespondencji:

Numer(y) tel. kontaktowego:

Adres poczty elektronicznej:

Dane osoby (osob) dziatajgoej (-ych) w imieniu Inwestora:

Imig i Nazwisko:

Rodzaj, seria, numer i data
waznosci dok. tozsamosci:

PESEL:

Adres zamieszkania:

Miejscowosc, data, godzina; podpisy:

Inwestor / w imieniu Inwestora: W imieniu Michael / Strom Domu Maklerskiego S.A.:
Miejscowosd, data: Miejscowosc, data, godzina:
Podpis{y): Podpis:

Strona 2z 2
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@ MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

dekpol.

FORMULARZ ZAPISU NA OBLIGACIE SERII ‘Y DEKPOL S.A.
KLIENT PROFESJONALNY NIEBEDACY INSTYTUCIA FINANSOWA

(dalej zwany/a: ,Inwestorem”),

Zgodnie z Memorandum Infermacyjnym (,Memorandum”) sporzgdzonym w zwigzku z ofertg publiczng 11.000
(jedenascie tysiecy) obligacji na okaziciela serii oznaczonej 'Y (,Obligacje”) emitowanych przez Dekpol S.A. z
siedzibg w Pinczynie (,Emitent”), opublikowanym na stronie internetowej podmiotu Swiadczacego na rzecz
Emitenta ustuge oferowania zgodnie z Ustawg o Obrocie Michael / Strim Dom Maklerski S.A. z siedzibg w

Warszawie, Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa (,Dom Maklerski”) pod adresem www.michaelstrom.pl, dla

ktdrych prawa oraz obowigzki Emitenta i obligatariuszy zostaty okreslone w ,Warunkach Emisji Obligacji serii J
emitowanych przez Dekpol S.A. z siedzibg w Pinczynie” (,Warunki Emisji”), stanowigcych zatgcznik do
Memorandum, niniejszym sktadam zapis na Obligacje, zgodnie z danymi wskazanymi w TABELl DANYCH

zamieszczone] w niniejszym formularzu (,Formularz”).

WAZNA INFORMACJA DLA INWESTORA:

1/ Dom Maklerski zidentyfikowat Inwestora jako Klienta profesjonalnego w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.J. Dz. U. z 2020 r. poz. 89, z péin. zm.) (,Ustawa o obrocie”), a
Inwestor zostat poinformowany o zasadach traktowania przez Dom Maklerski Klientéw profesjonalnych oraz o
mozliwosci przedstawienia pisemnego zgdania traktowania go jak Klienta detalicznego.

2/ Przed ztozeniem Formularza naley zapoznaé sie z Memorandum i zatgcznikami do niego, w tym w
szczegdInosci z Warunkami Emisji | w petni zaakceptowac ich postanowienia.

3/ warunkiem nabycia Obligacji jest: (i) otworzenie rachunku papieréw wartosciowych prowadzonego przez Dom
Maklerski, (ii) otrzymanie przez Dom Maklerski prawidtowo wypetnionego i podpisanego przez Inwestora lub
osoby reprezentujgce Inwestora Formularza oraz (iii) zapewnienie Srodkéw pienieznych na rachunku papieréow
wartosciowych prowadzonym przez Dom Maklerski w kwocie stanowigce] iloczyn ceny emisyjnej jednej Obligacji
i liczby Obligacji, na ktére Inwestor dokonuje zapisu bez dokonywania jakichkolwiek potracen roszczer
wzajemnych i z uwzglednieniem prowizji przyznane] Domowi Maklerskiemu.

4f Oferta nabycia Obligacji zawarta w Formularzu moze zostac¢ przyjeta w catosci, czesci lub moze byé nie
przyjeta, co oznacza, iz liczba przydzielonych Inwestorowi Obligacji moze byé réwna albo nizsza od liczby
wskazane] w Formularzu lub ze Obligacje nie zostang przydzielone Inwestorowi w ogdle.

5/ sktadajgc Formularz Inwestor zobowigzuje sie optacié Obligacje w wysokosci wskazane] w TABELI DANYCH.
6/ Harmonogram oferty Obligacji moze ulec zmianie stosownie do postanowieri zawartych w Memorandum.

7/ Ztozenie Formularza moze skutkowac zawarciem przez Inwestora z Domem Maklerskim umowy o Swiadczenie

ustugi maklerskiej polegajgcej na przyjeciu i przekazaniu do Emitenta zlecenia nabycia Obligacji.

TABELA DANYCH - na kolejnej stronie
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TABELA DANYCH

Nabywane Obligacje: DEKPOL S5.A. seria ')’

A. Wartosc nominalna i cena emisyjna

jednej Obligaci: 1.000,00 (jeden tysigc) PLN

B. tgczna liczba nabywanych Obligacji:

C. £gczna wartosc nabywanych Obligacji [PLN]:

D. Stawka prowizji [%]:

E. Kwota prowizji [PLN]:

F.tgczna kwota do wplaty (C+E) [PLN]:

Dane rachunku maklerskiego Inwestora prowadzonego przez Michael / Strém Dom Maklerski S.A., na ktorym majg
zostac zablokowane srodki pienieine na nabycie Obligacji, zostanie dokonane rozliczenie przydziatu Obligacji oraz

przekazywane beda Swiadczenia z Obligacii:

Dane Inwestora:

Imig i Nazwisko / Firma:

Rodzaj, seria, numer i data wainosici
dok. tozsamaosci:

PESEL / KRS / REGON:

Adres zamieszkania / siedziby:

Adres do korespondencji:

Numerly) tel. kontaktowego:

Adres poczty elektronicznej:

Dane osoby (osob) dzialajgcej [-ych) w imieniu Inwestora:

Imig i Nazwisko:

Rodzaj, seria, numer i data
wainosci dok. toZsamosci:

PESEL:

Adres zamieszkania:

Miejscowosc, data, godzina; podpisy:

Inwestor / w imieniu Inwestora: W imieniu Michael / Strém Domu Maklerskiago S.A.:
Miejscowosd, data: Miejscowosc, data, godzina:
Podpis(y): Podpis:
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FORMULARZ ZAPISU NA OBLIGACIE SERII ‘)’ DEKPOL S.A.

KLIENT INSTYTUCIONALNY

(dalej zwany/a: , Inwestorem”),

Zgodnie z Memorandum Informacyjnym (,Memorandum®) sporzgdzonym w zwigzku z ofert publiczng 11.000
(jedenaicie tysiecy) obligacji na okaziciela serii oznaczonej ‘') (,Obligacje”) emitowanych przez Dekpol S.A. z
siedzibg w Pinczynie (,Emitent”), opublikowanym na stronie internetowej podmiotu Swiadczgcego na rzecz
Emitenta ustuge oferowania zgodnie z Ustawg o Obrocie Michael / Strim Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w

Warszawie, Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa (,Dom Maklerski”) pod adresem_www.michaelstrom.pl,

dla ktérych prawa oraz obowiazki Emitenta i obligatariuszy zostaty okreslone w ,Warunkach Emisji Obligacji
serii J emitowanych przez Dekpol 5.A. z siedzibg w Pinczynie” (,Warunki Emisji”), stanowigcych zatgcznik do
Memorandum, niniejszym skftadam zapis na Obligacje, zgodnie z danymi wskazanymi w TABELI DANYCH

zamieszczonej w niniejszym formularzu (,Formularz”).

WAZNA INFORMACIA DLA INWESTORA:

1/ Dom Maklerski zidentyfikowat Inwestora jako Klienta profesjonalnego w rozumieniu art. 39b) pkt. a-i ustawy
z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 89, z pdin. zm.) (,Ustawa
o obrocie”), a Inwestor zostat poinformowany o zasadach traktowania przez Dom Maklerski Klientow
profesjonalnych oraz o moiliwosci przedstawienia pisemnego zadania traktowania go jak Klienta detalicznego.
2/ Przed ztozeniem Formularza naleizy zapoznaé sie z Memorandum i zatacznikami do niego, w tym w
szczegdlnosci z Warunkami Emisji | w petni zaakceptowac ich postanowienia.

3/ warunkiem nabycia Obligacji jest otrzymanie przez Emitenta prawidtowo wypetnionego Formularza oraz
wptacenie kwoty stanowigcej iloczyn ceny emisyjnej jednej Obligaciji i liczby Obligacji, na ktére Inwestor dokonuje
zapisu t]. tgcznej ceny emisyjnej.

4/ Oferta nabycia Obligacji zawarta w Formularzu moze zostaé przyjeta w catosci, czesci lub moze byé nie
przyjeta, co oznacza, iz liczba przydzielonych Inwestorowi Obligacji moze by¢ réwna albo nizsza od liczby
wskazane] w Formularzu lub ze Obligacje nie zostang przydzielone Inwestorowi w ogdle.

5/ Sktadajgc Formularz Inwestor zobowigzuje sie optaci¢ obligacje w wysokosci wskazanej w TABELI DANYCH.
6/ Harmonogram oferty Obligacji moze ulec zmianie stosownie do postanowier zawartych w Memorandum.
7/7totenie Formularza moze skutkowac zawarciem przez Inwestora z Domem Maklerskim umowy o Swiadczenie

ustugi maklerskiej polegajace] na przyjeciu i przekazaniu do Emitenta zlecenia nabycia Obligacji.

TABELA DANYCH - na kolejnej stronie
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TABELA DANYCH

Nabywane Obligacje: DEKPOL S.A. seria ')’

Wartos¢ nominalna i cena emisyjna . .,
1.000,00 (jeden tysigc) PLN

jednej Obligacji:

Liczba nabywanych Obligacji:

taczna wartosc nabywanych

Obligacji [PLN]:

Dane do wplat na Obligacje:

wtasciciel rachunku: Michael / Strdm Dom Maklerski S.A.
adres: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
numer rachunku bankowego: 79 1130 1017 0020 1571 0220 0004
Bank: Bank Gospodarstwa Krajowego

tytut: Obligacje serii 'J)' DEKPOL S.A.

Firma:

KRS / REGON / RFI:

Adres siedziby:

Adres do korespondencji:

Numer({y) telefonu kontaktowego:

Adres poczty elektronicznej:

Dane osoby (osob) dzialajgcej (-ych) w imieniu Inwestora:

Imie i Nazwisko:

Stanowisko:

Rodzaj, seria, numer i data

waznosci dok. tozsamosci:

PESEL:
Rachunek Papierow Wartosciowych (RPW) Inwestora,
na ktorym zostang zapisane Obligacje po ich dematerializacji w KDPW:

numer RPW Inwestora:

podmiot prowadzgcy ww. RPW
(nazwa podmiotu / kod podmiotu):

Rachunek bankowy Inwestora,

na ktory przekazane zostang swiadczenia z Obligacji lub ewentualne rwroty wplat:

numer rachunku bankowego (NRB):

podmiot prowadzgcy ww. rachunek
bankowy:

Miejscowosc, data, godzina; podpisy:

Inwestor / wimieniu Inwestora: W imieniu Michael / Strém Domu Maklerskiego S.A.:
Miejscowosc, data: Miejscowosc, data, godzina:
Podpis(y): Signature Ngt;(‘ {fied Podpis:
Dokument podpisdny przez
MARIUSZ TUHLIN
Data: 2020.1204 23:14:02 CET
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