NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii B wyemitowanych przez spétke pod firma

Domesta sp. z 0.0. z siedzibg w Gdarnsku

/N MESTA

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow

finansowych objetych ta notag do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 7 listopada 2023 r.
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.  OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii B
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktore
mogtyby wptywa¢ na jej znaczenie i wycene instrumentéw dtuznych wprowadzanych do obrotu, a takie e

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

Signed by /
TDOMESTA Podpisano przez:
Signed by /
Podpisano przez: Przemystaw

IRDOMESTA Krzysztof

Marcin Adam Maraszek
Niklas

Date / Data:
Date / Data: 2023-11-07 11:25

2023-11-07 11:19

Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, ze Nota Informacyjna dla obligacji serii B
emitowanych przez Domesta sp. z 0.0. zostata sporzagdzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr
1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdZn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej
wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej s3 prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych
faktow, ktore mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do

obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autoryzowanego Doradcy
Elektronicznie

i i podpisany przez Piotr
-[J)I Otkr Ma LCI /s Marcin Jankowski Rad OS*aW S
dNKOWSKI| Data:2023.11.07 ; _
BOS. S Krzyzak Data: 2023.11.07

10:57:56 +01'00"

Elektronicznie
podpisany przez

Strona |2



RDOMESTA

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Il.  PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

Nazwa: Domesta spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Gdarisk

Adres: ul. Budowlanych 68B, 80-298 Gdarnsk
Numer telefonu: 22 298 98 96

Strona internetowa: https://www.domesta.com.pl/
Adres poczty elektronicznej: sekretariat@domesta.com.pl

NIP: 5840201594

REGON: 190561509

Numer KRS: 0000061417

Kod LEI 259400R3CORR5S6HELO7

2.1. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:
e  Przemystaw Maraszek Prezes Zarzadu

e  Marcin Niklas Wiceprezes Zarzadu

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do sktadania o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu sp6tki wymagane jest wspoétdziatanie dwdch cztonkédw

Zarzadu lub cztonka Zarzadu z prokurentem.

2.2. Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub

zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji

lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.3. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

m Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
_ Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

14226131900000
yE GO PAEIELRTERAVH Sl 1o 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej

0000712428

z Emitentem Noty Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie,

4) udziatw procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym

przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie,
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)J

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystgpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potgczeniu z innymi okolicznosciami moze mieé istotny, niekorzystny wptyw w szczegdélnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowad
poniesieniem przez inwestorow straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktdérzy zamierzaja nabyé Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéw rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajacy Obligacje powinien zdawac sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspodlnikami i osobami zarzadzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnos¢.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobieristwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabeda Obligacje, mogg poniesc strate réwng catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta i jego otoczeniem

3.1.1. Ryzyko zwigzane z sytuacjg ekonomiczng w kraju

Poziom przychodéw Emitenta uzalezniony jest od poziomu zamoznosci ludnosci, ktéra zmienia sie w zaleznosci
od koniunktury gospodarczej, w tym: dynamiki wzrostu gospodarczego, poziomu bezrobocia, konsumpcji
indywidualnej, wskaznikéw optymizmu konsumentéw, poziomu walut obcych wobec ztotego oraz polityki
fiskalnej panstwa. Poziom przychodéw Emitenta uzalezniony jest takze od dostepnosci kredytow
mieszkaniowych dla klientéw indywidualnych.

Dobra koniunktura gospodarcza zwieksza site nabywczg ludnosci, cheé poprawy warunkéw mieszkaniowych oraz
sktonnos¢ do finansowania zakupu mieszkania kredytem i dostepnos¢ takiego finansowania. Przeciwnie, kryzys
finansowy na rynkach swiatowych oraz nastepujacy po nim kryzys dtugu zmusit banki do zaostrzenia polityki
kredytowej (z uwagi na wtasng ocene ryzyka oraz zaostrzone wymogi instytucji regulujacych i nadzorujacych
rynek), pociggajgc za sobg zauwazalne ograniczenie popytu na mieszkania, zmiane cen i marz oraz zmiane

preferencji klientéw.
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Istnieje ryzyko, ze w przypadku przedtuzajacego sie ostabienia lub ponownego pogorszenia koniunktury
gospodarczej nastgpig dalsze wahania popytu na nowe mieszkania, oferowane przez Emitenta, co wptynie
negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.2. Ryzyko zwigzane z wybuchem konfliktu zbrojnego na Ukrainie

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polska.
W wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyly sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktdra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajow s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego nastgpity krétkoterminowe braki tych produktéw i/lub nastgpit gwattowny wzrost cen tych débr.
Duza czes¢ tych produktow jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego, co miato i w
dalszym ciggu ma wptyw na wzrost kosztéw wykonawstwa inwestycji Emitenta. Ponadto, wojna podniesie tez
ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabia ztotego, podnoszac
inflacje i zwiekszajgc presje na podwyzki stop procentowych.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz wystgpienie tego zdarzenia miato
znaczacy, negatywny wptyw na dziatalnosé¢ i sytuacje finansowg i moze mieé nadal w przysztosci. Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie. Podobna sytuacja z konfliktem zbrojnym nie
wystepowata w przesztosci, albo skala oddziatywania innych konfliktdw zbrojnych nie miata istotnego wptywu na

dziatalnos¢ Emitenta i jego Grupy.

3.1.3.  Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Emitent realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi cykl
rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektow Spdotka moze nie generowacé
istotnych wptywdéw gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego sptywu
naleznosci od klientéw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywoéw pienieznych w wymaganej wysokosci,
Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnoscig moga
negatywnie wptyngé na mozliwos¢ wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co za tym idzie
spowodowac koniecznos¢ zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg mogg réowniez
ograniczy¢ mozliwos¢ pozyskiwania przez Emitenta podwykonawcéw oraz wptyngé na wzrost kosztéw
oferowanych przez nich ustug.

Na Emitencie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkéw
powierniczych, co powoduje konieczno$¢ uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego przez bank
deweloperowi dopiero po zakornczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze $rodkéw wtasnych lub poprzez
finansowanie dtuzne, jak réwniez koniecznos$¢ ponoszenia optat za ustugi Swiadczone przez bank. Wigze sie to ze
wzrostem kosztéw Emitenta, co moze mie¢ negatywny wptyw na jego ptynnos¢ finansowa.

Emitent stara sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujac realizowane projekty zaréwno pod

katem ptynnosci finansowej, jak réwniez zawierajgc umowy na dostawy materiatéw i ustug z odroczonymi
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terminami pfatnosci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezgce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywdéw finansowych dla kazdego z realizowanych projektow
osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat probleméw z ptynnosciag
finansowa.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.4. Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig kredytowg nabywcow lokali

Emitent prowadzi dziatalno$¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegdlnosci od
dostepnosci kredytéw mieszkaniowych dla nabywcoéw lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi. Ewentualny
spadek dostepnosci takich kredytéw, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcéw
lokali mieszkalnych moze negatywnie wptynaé na wielkos¢ przychodéw Emitenta. Ponadto, zmiany w polityce
regulacyjnej wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankow w tym zakresie
mogg spowodowac spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mieé¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

3.1.5. Ryzyko koncentracji dziatalnosci deweloperskiej Emitenta na rynku lokalnym

Dominujgcym rynkiem dziatalnosci Emitenta jest gdanski rynek mieszkaniowy. Realizowane przychody
ze sprzedazy oraz osiggane zyski sg uzaleznione od sytuacji na tym rynku. Zmniejszenie poziomu inwestycji,
wysokosci dochodéw gospodarstw domowych oraz wysokosci popytu konsumpcyjnego na rynku pomorskim oraz
wzrost aktywnosci konkurencji na tym rynku moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju,
sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent
ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $Srednie. Ryzyko nie zrealizowato sie w sposdb istotny

w przesztosci.

3.1.6. Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Podmioty w branzy konkuruja ze sobg w szczegdlnosci na nastepujacych ptaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez banki
wspotpracujgce z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyna¢ na konieczno$é: dostosowania oferty
do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen za nowe grunty), dokonywania
wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikéw i ewentualnie skierowania dziatalnosci
na inne rynki. Powyzsze czynniki prowadzi¢ mogg do zwiekszania kosztow, a zatem miec negatywny wptyw
na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.
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3.1.7. Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali

Emitent jest uzalezniony od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma bezposredniego wptywu. Na aktualny
popyt na mieszkania i poziom cen gtéwny wptyw majg poziom zamoznosci spoteczeristwa, dostepnosé kredytow
(w tym réwniez: wysokos¢ stop procentowych i marz kredytowych) oraz dziatania konkurencji. Niekorzystna
zmiana czynnikdw ksztattujgcych popyt i cene mieszkan moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.8. Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupetnianiu banku ziemi

Kluczowym czynnikiem decydujagcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Spétka prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntéw pod przyszte
projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewnic, iz w przysztosci pozyska ona odpowiednie grunty pod
lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdéd w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczy¢
nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonno$¢ uzyskiwania pozwoled na budowe, brak
dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem
kazdego gruntu nie da sie wykluczyé, iz Spotka nie napotka nieoczekiwanych przeszkéd powodujgcych
zwiekszenie kosztéw przygotowania gruntow pod budowe.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystagpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednia.

3.1.9. Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujgcym sie
koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych nakfaddéw
dopiero po uptywie minimum 2 lat. Na dtugos¢ projektu deweloperskiego mogg mieé¢ wptyw w szczegdlnosci
nastepujgce zdarzenia: (i) biezgce zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym etapie realizacji projektu (ii)
konieczno$é poniesienia dodatkowych kosztéw (réwniez w efekcie btednego ich oszacowania lub wystapienie
okolicznosci powodujgcych istotng zmiane kosztdw, (iii) brak dostepu do finansowania, (iv) warunki pogodowe,
(v) opdznienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie; (vi) opdznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbedne;j
do podpisania aktow notarialnych sprzedazy (vii) btedy dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym
lub zwigzane ze zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi. W przypadku wystapienia
ktéregos w ww. czynnikdéw, moze dojsé do opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenia jego
kosztéw, a w skrajnym przypadku do braku mozliwosci ukoniczenia inwestycji. Powyzsze moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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3.1.10. Ryzyko zmiany cen oraz dostepnosci materiatow, surowcow i towarow

W zwigzku z realizowanymi projektami budowlanymi Emitent dokonuje zakupéw materiatéw, surowcoéw
i towardw. Istnieje ryzyko, iz braki materiatéw, ograniczona dostepnos¢ lub znaczny wzrost ich cen moga
powodowa¢ opdznienia terminu zakonczenia projektu deweloperskiego lub tez spowodowac zmiany
w zatozonych uprzednio kosztach budzetowych realizowanych projektow. Sytuacja taka, w przypadku jej
zaistnienia, moze mie¢ takze negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub
wyniki Emitenta.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.11. Ryzyko zwigzane z usterkami i wadami zrealizowanych obiektow budowlanych, rekojmig oraz

podwykonawcami

Jednym z czynnikdw majacych wptyw na przebieg realizacji projektu deweloperskiego jest wspodtpraca
z podwykonawcami. Pomimo wspoétpracy Emitenta z renomowanymi i sprawdzonymi podwykonawcami oraz
prowadzenia biezgcego nadzoru nad wykonywaniem roboét budowlanych, nie jest ona w stanie w petni
zagwarantowac niewystepowania usterek lub wad wybudowanych obiektéw. Ujawnienie sie usterek lub wad
moze mieé¢ negatywny wplyw na wizerunek rynkowy Emitenta oraz na jego wynik finansowy, w zwigzku
z koniecznoscig poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych z usunieciem usterki lub wady. Nie mozna réwniez
wykluczyé¢, ze materiaty uzyte do realizacji robét budowlanych beda miaty ukryte wady, ktore mogg wptynaé
na jakos¢ budowanych obiektédw. Pojawienie sie ktdregos z wyzej wymienionych czynnikéw moze powodowacé
opdznienia w realizacji projektu inwestycyjnego, kreowac¢ dodatkowe koszty oraz mieé¢ réwniez wptyw
na reputacje Emitenta. Ponadto ograniczona dostepnos$¢ podwykonawcéw, moze réwniez powodowaé wzrost
kosztéw ponoszonych na rzecz podwykonawcow.

Na Emitencie cigza, wynikajace z Kodeksu Cywilnego, obowigzki z tytutu rekojmi. Wywigzanie sie przez Emitenta
z tych obowigzkéw moze by¢ zwigzane z poniesieniem dodatkowych kosztéw, co z kolei moze mieé istotny
negatywny wptyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta.

Dodatkowo, zgodnie z przepisem art. 647% § 5 KC, generalny wykonawca w trakcie realizacji poszczegdlnych
przedsiewzie¢, ponosi solidarng odpowiedzialnos¢ za wyptate wynagrodzen za roboty budowlane przez
podwykonawcéw. Powyiszy przepis rozszerza odpowiedzialnos¢ generalnego wykonawcy obejmujgc jej
zakresem wynagrodzenie na rzecz podwykonawcéw, mimo ze odpowiedzialnos¢ taka nie wynika z zawartej
miedzy wykonawcg a podwykonawcg umowy. Nie mozna wykluczyé ryzyka, iz Emitent prowadzacy roboty
budowlane w charakterze generalnego wykonawstwa bedzie ponosit konsekwencje finansowe zwigzane
z solidarng odpowiedzialnoscig za wyptate wynagrodzen podwykonawcom. Powyzisze moze mie¢ wptyw na
dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.12. Ryzyko zwigzane z wadami projektowymi, technologiami, gwarancjami podwykonawczymi oraz

odpowiedzialnoscig wynikajgcq z tytutu sprzedazy nieruchomosci

Emitent decyduje o ksztatcie kazdego projektu deweloperskiego i w zaleznosci od potrzeb dobiera zespot

podwykonawcdw, majgcy zapewnic sprawng, terminows i zgodng z projektem budowlanym realizacje.
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Zarowno w trakcie, jak i po wykonaniu inwestycji istnieje jednak ryzyko wynikajace z wad projektowych oraz
zastosowanej technologii budowy. Przyjecie niewtasciwe] technologii moze mieé¢ réwniez wptyw na termin
realizacji inwestycji lub zwiekszy¢ jej koszty. W okresie rekojmi lub gwarancji, a takze na zasadach ogélnych
odpowiedzialnosci odszkodowawczej, Spétka zobowigzana jest do usuwania wad wynikajgcych z niewtasciwego
wykonawstwa lub wad ukrytych, ktére nie zostaty przez Emitenta zidentyfikowane podczas odbioru robét od
podwykonawcéw. Z tego tytutu Spdtka moze byé narazona na roszczenia ujawnione w postepowaniach
sadowych, w wyniku ktérych moze zosta¢ w szczegdlnosci zobowigzana do wypfaty odszkodowan lub moze
zosta¢ zmuszona do obnizenia ceny przedmiotu sprzedazy. W przypadku niezrealizowania inwestycji
w planowanym ksztatcie lub wcale, Spdtka zmuszona bytaby wyptaci¢ odszkodowania dla klientow.
Przedstawione powyzej czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowg Emitenta, a w konsekwencji na wartos¢ rynkowa Obligacji, zdolno$¢ Emitenta do obstugi
zadtuzenia z tytutu Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligacji.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.13. Ryzyko zwigzane z zaleznoscig od 0sob petnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Emitenta jest zalezny od dziatan oséb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegdlnosci cztonkdéw Zarzadu
Emitenta. Osoby zajmujace kierownicze stanowiska w Spétce posiadajg szerokie doswiadczenie zdobyte na rynku
nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych gruntow, pozyskiwania finansowania, organizowania
procesu budowy, marketingu i zarzgdzania projektami deweloperskimi.

Tymczasowa badz stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez ktoregokolwiek z cztonkdw Zarzadu Emitenta,
0s0b kierowniczych lub kluczowych pracownikdéw, moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, wyniki i perspektywy rozwoju Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.14. Ryzyko zwigzane z komercjalizacjg oraz z utratg najemcoéw nieruchomosci komercyjnych

Spoétka jest wiascicielem budynku biurowego w Gdansku, ktérych powierzchnia ma by¢ wynajmowana
w przewazajgcej wiekszosci najemcom zewnetrznym. Istotnym dla wynikéw Emitenta bedzie poziom i warunki
najmu powierzchni przeznaczonych pod wynajem dla najemcéw zewnetrznych.

Rozwigzanie umowy najmu przez ktéregokolwiek z kluczowych najemcéw moze negatywnie wptyngé na
wizerunek budynku. W przypadku gdy najemca nie wywigzuje sie z zawartej umowy najmu, ogtosi upadtos¢ lub
bankructwo, moze nastgpi¢ (tymczasowo lub dtugoterminowo) opdznienie w ptatnosciach czynszu lub spadek
wysokosci dochodéw z wynajmu. Emitent moze nie mie¢ mozliwosci skompensowania powyzszych zdarzen
z powodu trudnosci w znalezieniu odpowiedniego najemcy, ktory zastgpitby poprzedniego. Jezeli Spétka nie
bedzie w stanie przedtuzy¢é obowigzujgcych uméw najmu z kluczowymi najemcami lub zastgpi¢ ich nowymi
najemcami, moze ponosic¢ istotne koszty dodatkowe lub utraci¢ czes¢ dochodéw, co z kolei moze miec istotny
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Emitenta. Jezeli wzro$nie wspdtczynnik
pustostandéw lub obnizone zostang stawki czynszow najmu, Spotka moze nie zrealizowac oczekiwanych stép

zwrotu ze swoich projektéow lub w ogdle nie by¢ w stanie wynaja¢ badz sprzedaé swoich nieruchomosci, co moze
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wywrzec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Emitenta, a tym
samym na zdolno$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okredla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystapienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami

3.2.1. Ryzyko opdZnienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych s$rodkow. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spoétka nie bedzie dysponowac odpowiednimi sSrodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikow
finansowych Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spétki, co
w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkdéw zainwestowanych w Obligacje.
Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkdéw na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zosta¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadfosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji beda zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosSciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone

przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu, w szczegdlnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci
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wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o

ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Zgodnie z zawartg przez Emitenta umowa o petnienie funkcji administratora zabezpieczen oraz funkcji
administratora hipoteki, Administrator Zabezpieczen i Administrator Hipoteki s3 uprawnieni do podejmowania
w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia wymagalnych
wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, obejmujgcych w szczegdélnosci kwote réwng wartosci nominalnej
Obligacji powiekszonej o odsetki, poprzez m.in. zaspokojenie z nieruchomosci stanowigcych przedmiot hipoteki,
na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec byé w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.2.  Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne oparte o WIBOR lub wskaznik referencyjny, ktéry go zastapi, na
zasadach wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji. Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie od Dnia
Emisji do Dnia Wykupu mogg nastgpi¢ znaczace zmiany stopy bazowej Obligacji. Obnizenie stopy bazowe;j
Obligacji, moze wptyna¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

Na dzien sporzadzenia Noty Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana warto$ci wskaznika
WIBOR lub zmiana wskaznika WIBOR na jego zamiennik okreslony przez Ministra wiasciwego do spraw instytucji
finansowych wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy wartos¢ WIBOR
lub nowego wskaznika bedzie wyzsza, rentownos$¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy wartos¢ WIBOR
lub nowego wskaznika bedzie nizsza, moze wptyngc to na obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 1 stycznia 2018 r. weszto w zycie Rozporzadzenie BMR, ktére ustanawia nowe zasady dla opracowywania,
udostepniania oraz stosowania wskaznikdéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia
BMR, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopg bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktéry jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majgcego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtos$nie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikdw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego

rynku lub realiéw gospodarczych.
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Rozporzadzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jedli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te mogg wptynac na
obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowe;j
Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji wptyna¢ na
obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spofecznosciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktérej Komisja
Nadzoru Finansowego, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst
majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajgce informacje
o koniecznosci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci.
W dalszej czesci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktorej wskazuje na
koniecznos¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikéw, albo przedstawia stanowisko zawierajgce informacje o
odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wtasciwy do spraw
instytucji finansowych moze okresli¢c w drodze rozporzgdzenia informacje w zakresie zamiennika albo
zamiennikow do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzieh sporzadzenia Noty na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej powotanej w
zwigzku z planowana reformg wskaznikéw referencyjnych (,,KSF”) w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz 1 wrze$nia
2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego wskaznika
referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujgce transakcje ON
(overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzgdzenia o Wskaznikach Referencyjnych jest GPW
Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw WartosSciowych (ESMA).
Nastepnie, Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikéw referencyjnych zaakceptowat
Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na
fakt, ze na reforme wskaznikow referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementoéw,
proces ten bedzie roztozony w czasie. Narodowa Grupa Robocza okreslita w Mapie Drogowej, ze przy efektywne;j
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikéw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do konca 2024 roku, przy czym wdrozenie przez uczestnikéw rynku nowej oferty
produktéw finansowych stosujgcych indeks WIRON planowane jest na lata 2023 i 2024. Zatozenia Mapy
Drogowej opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowos¢ do zaprzestania
opracowywania i publikowania wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2025 roku.

Zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR lub zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego stope bazowg
Obligacji mogg wptyng¢ na obnizenie lub wzrost poziomu oprocentowania Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu. W przypadku obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Inwestora, sytuacja ta bedzie maita istotne
znaczenie z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, a co za tym idzie nie osiggniecie zaktadanych zyskéw z
Obligacji. Natomiast obnizenia stopy bazowej Obligacji dla Emitenta oznacza nizsze koszty finansowania
dtuznego. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam
WIBOR, dla Inwestora oznacza¢ bedzie wiekszg rentownosci Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania

dtuznego.
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W przypadku zastgpienia wskaznika referencyjnego WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym, niewykluczone
jest, ze wskaznik taki moze by¢ mniej korzystny niz WIBOR.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka dla Inwestorow okresla sie jako $rednig, poniewaz w przypadku jego
wystgpienia moze w konsekwencji wptyngc na zmiane rentownosci Obligacji. Prawdopodobienstwo zaistnienia

tego ryzyka dla Inwestorow okresla sie jako wysokie.

3.2.3.  Ryzyko zwigzane z wartosciq zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji stanowi¢ bedzie hipoteka umowna
ustanowiona na nieruchomosci na pierwszym miejscu (najwyzsze pierwszenstwo) na rzecz Administratora
Hipoteki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we witasnym imieniu, lecz na rzecz
Obligatariuszy z hipoteki facznej do kwoty odpowiadajacej 150% (sto pieédziesiagt procent) wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji.

Ze wzgledu na zmiennos¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze wartos¢, za ktorg mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku z
zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spoétke, okaze sie nizsza od
wyceny sporzadzonej przez biegtego, a réwniez, ze bedzie ona niewystarczajaca na pokrycie catosci zobowigzan

z Obligacji, co oznacza mozliwos¢ poniesienia strat przez inwestora.

3.2.4. Ryzyko nieustanowienia zabezpieczenia w ogdle

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacje bedg miaty w Dniu Emisji status obligacji zabezpieczonych, przy czym
Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie Obligacji. Zabezpieczenie w postaci

hipoteki zostanie ustanowione po emisji Obligacji (po zapisaniu Obligacji w Depozycie).

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany jest spowodowac by Hipoteka
zostata wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci do dnia
30 listopada 2024 r. Tym samym obligatariusze uzyskaja zabezpieczenie ewentualnych roszczen wynikajgcych
z Obligacji najpdzniej w ciggu roku od Dnia Emisji i przez caty ten okres nie bedzie im przystugiwaé uprawnienie
do zadania natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji z uwagi na brak wpisu hipoteki. W konsekwencji w
przypadku ewentualnego niespetnienia lub nieprawidtowego spetnienia Swiadczen z Obligacji do czasu
ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, istnieje ryzyko braku mozliwosci egzekucji z aktywa
majacego by¢ przedmiotem zabezpieczenia Obligacji (nieruchomosg).

Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostanie ztozone przed Dniem Emisji przez
spotki zalezne od Emitenta. Pomimo zawarcia umowy udostepnienia nieruchomosci na zabezpieczenie pomiedzy
Emitentem a spotkami zaleznymi bedgcymi wtascicielami poszczegdlnych nieruchomosci, na podstawie ktérej
spotki zalezne zobowiaza sie wobec Emitenta, ze podejma wszelkie mozliwe czynnosci by ustanowi¢ Hipoteke na
nieruchomosciach oraz powstrzymaja sie od jakichkolwiek czynnosci skutkujgcych bgdz mogacych skutkowac
odwotaniem lub wycofaniem wniosku o wpis Hipoteki w ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci,
nie mozna wykluczy¢ tego, ze spdtka podejmie przeciwne czynnosci lub tez sad wieczystoksiegowy moze
odmowi¢ dokonania takiego wpisu z przyczyn formalnych lub merytorycznych.

Powyisze moze skutkowac niemozliwoscig zaspokojenia sie Obligatariuszy w petni lub w ogdle z przedmiotu
hipoteki.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
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3.2.5. Ryzyko zwigzane z administratorem zabezpieczen

Otrzymanie przez Obligatariusza srodkéw z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okreslonych dziatan przez administratora zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko
zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym dziataniem
danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczen w zwigzku z jego zmiang,

likwidacjg lub upadtoscia.

3.2.6. Ryzyko przedterminowego wykupu na Zgdanie Emitenta

Na zasadach opisanych w Warunkach Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego wykupu
dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrocenia zaktadanego okresu
inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie nabywania Obligacji nie ma
pewnosci czy okres, przez ktory Obligacje generowad beda przeptywy pieniezne réwny bedzie terminowi

zapadalnosci Obligacji czy tez bedzie krétszy.

3.2.7. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowied Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, na uchwate zmieniajgcq Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwotane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tgcznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspétdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmienié postanowiet Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem, co

moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

3.2.8. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zadania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego,
a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego

postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwosé zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréow, Komisja moze zazgda¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskazac¢ termin, do ktdrego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,

ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
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Komisja uchyla decyzje zawierajgcg zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczerstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papieréow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetniaé warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wfasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) nawniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyze;.
Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.
Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogtoby spowodowaé powaing szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.
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3.3.2.  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczerstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW, na zadanie Komisji, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym
systemie obrotu.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.
W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé¢ powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkéw,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczernstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce na Rynku ASO Catalyst,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

przy czym wykluczenie instrumentdw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW wyklucza instrumenty
finansowe z obrotu:
1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
2) jezeli zbywalnos$¢ tych instrumentdéw stata sie ograniczona,
3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
4) po uprawomochieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie

wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania.
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Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, moze zawiesi¢
obrét tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3.  Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na Rynku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegad
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecer kupna/sprzedazy ze strony inwestoréow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulega¢ ptynnos$¢ Obligacji. W zwigzku
z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje bedg

mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami requlaminowymi naktadanymi przez GPW

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosSci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

e upomnie¢ emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegolnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg

pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
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Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisow obowigzujgcych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5.  Ryzyko natoZenia kar administracyjnych przez Komisje

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkéw wymaganych przez przepisy

prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, Komisja moze wydac¢ decyzje o

wykluczeniu papieréw wartosciowych wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu, albo

natozy¢, biorgc pod uwage w szczegdlnosci sytuacje finansowg podmiotu, na ktory jest naktadana kara, kare
pieniezng do wysokosci 1 000 000 zt, albo zastosowad obie sankcje tacznie.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych Srodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzgdzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkéw
okreslonych podlega karze pienieznej:

e  w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

f)  w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy osob
majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub
. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zf,
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g)

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt,

w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktéorych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci

lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci

sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych

w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzisze pomimo dokfadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci

w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic

ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankgcji

administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyna¢ negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.

3.4.

Inne ryzyka

Wyzej wskazane ryzyka nie stanowig zamknietego katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk najistotniejszych w

subiektywnym odczuciu Emitenta i Oferujacego. Nie jest wykluczone wystgpienie innych ryzyk, typowych dla

instrumentu finansowego jakim sg obligacje korporacyjne oraz dla emitentéw prowadzacych dziatalnos¢

deweloperska.
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V. DANE O OBLIGACJACH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

4.1. Cel emisji
Po odliczeniu Kosztow Emisji Srodki z emisji zostang wykorzystane:
1) w pierwszej kolejnosci na nabycie obligacji serii A | przedterminowy wykup obligacji serii A Emitenta,

2) pozostata cze$¢ na finansowanie podstawowej dziatalnosci Emitenta.

Srodki na potrzeby realizacji przedterminowego wykupu obligacji serii A, po odpowiednim uwzglednieniu
wartosci nabytych przez Emitenta obligacji wtasnych serii A, zostang przez Firme Inwestycyjng przelane
bezposrednio do KDPW po otrzymaniu od Emitenta wezwania od KDPW do wniesienia srodkéw na wykup

catosciowy obligacji serii A na rachunek bankowy i w terminie tam wskazanym.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatann operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowej Emitenta, w tym publikowane s3 raporty biezgce oraz okresowe.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych

Obligacje sg obligacjami na okaziciela, niezabezpieczonymi na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej
(zabezpieczenia zostang ustanowione w terminie pdzniejszym), o oprocentowaniu zmiennym oraz nie posiadajg
formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o obligacjach.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

. art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach;

. Uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 11 pazdziernika 2023 r. w przedmiocie emisji obligacji serii B.

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie z art. 1
ust. 4 lit. a lub b lub d Rozporzadzenia prospektowego nie jest wymagane sporzgdzenie prospektu ani

memorandum informacyjnego

Zostato skierowanych 149 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b Rozporzadzenia prospektowego.

4.3. Wielkos$¢ emisji
W ramach Emisji emitowanych jest do 25.000 (dwadziesScia piec tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej

do 25.000.000 (dwadziescia pie¢ miliondéw) ztotych.

4.4. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych)..

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentow diuznych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie =z zakresem okreslonym w § 10 Zafacznika
nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji od 20 pazdziernika 2023 r.
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atu Obligacji

Liczba Obligacji objetych subskrypcja

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach
Liczba Obligacji, ktore zostaty wstepnie

przydzielone

Ceny po jakiej Obligacje byty obejmowane

Wartosci nominalna Obligacji

Liczba osoéb, ktore ztozyly zapisy na
Obligacje

Liczba osob, ktorym przydzielono Obligacje
Informacji czy osoby, ktorym przydzielono
Obligacje w ramach przeprowadzonej

subskrypciji nie sq podmiotami
powigzanymi z Emitentem w rozumieniu
przepisow & 4 wust. 6 Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli
Obligacje w ramach wykonywania uméw o
subemisje

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore

zostaty zaliczone do kosztow emisji,

ze wskazaniem wysokosci kosztow wedtug

ich tytutow

Metoda rozliczenia tych kosztow w ksiegach
rachunkowych i sposobem ich ujecia w

sprawozdaniu finansowym emitenta

do 3 listopada 2023 r.
10 listopada 2023 r.
do 25.000
36,10%
25.000

1.000,00 (jeden tysigc) ztotych

1.000,00 (jeden tysiac) ztotych
138

138

Emitent przydzielit 2500 Obligacji w ramach
przeprowadzonej subskrypcji podmiotowi powigzanemu z
emitentem w rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu

Alternatywnego Systemu Obrotu

Nie dotyczy

taczne koszty emisji Obligacji wyniosty 746 365,00 zt, w tym:
a) przygotowania i przeprowadzenia oferty, w tym
sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem
kosztow doradztwa 746 365,00 zt; b) Emitent nie zawart

umoéw o subemisje; c) promocji oferty — 0 zt

Koszty emisji obligacji ujmowane sg w czesci dziatalnosci

finansowej emitenta zgodnie z zasadami wyceny w

skorygowanej cenie nabycia. Koszty te roztozone sg w czasie i
ksiegowane sg proporcjonalne do wysokosci kapitatu obligacji.
Amortyzacja obligacji koryguje natomiast kazdorazowo
zobowigzania (zadtuzenie z tytutu obligacji) o wartos¢ sptaty

kapitatu.

Wstepna alokacja Obligacji ma charakter warunkowy, tzn. nastgpi pod warunkiem rejestracji obligacji serii B

w Krajowym Depozycie Papieréw WartoSciowych S.A.

Ostateczne informacje w powyzszym zakresie zostang potwierdzone przez Emitenta w raporcie biezgcym

opublikowanym po Dniu Emisji.
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4.6. Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 10 listopada 2026 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 12.2. Warunkéw
Emisji.

Szczegotowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji,
stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wcze$niejszego Wykupu, o ktdrym mowa w pkt 4.6.1., 4.6.2. i 4.6.3. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktérych zapisane bedg Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania Swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na zqgdanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 14 Warunkéw Emisji, stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty

Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce obligatariuszy do

zadania wczesniejszego wykupu

4.6.2. Wczesniejszy wykup na zqgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej na koniec Il Okresu
Odsetkowego, na zasadach okreslonych w pkt. 15 Warunkéw Emisji, stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty

Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami Rynku ASO Catalyst GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego
Rynku ASO Catalyst GPW, na ktérym dokonywany jest obrét Obligacjami podlegajgcymi przedterminowemu

wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami.

4.6.3. Obowigzkowa amortyzacja
Emitent zobowigzany bedzie do wczesniejszego wykupu Obligacji (,Obowigzkowa Amortyzacja”) w Dniu
Ptatnosci Odsetek za VI Okres Odsetkowy, w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji
wartos¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 600 zt (szes$¢set ztotych) chyba ze warto$¢ nominalna

Obligacji na dzien wyptaty odsetek za VI Okres Odsetkowy bedzie wynosi¢ 600 zt lub mniej.

Przeprowadzenie obowigzkowej amortyzacji Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu Obligacjami Rynku
ASO Catalyst GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzgcego Rynku ASO Catalyst
GPW, na ktérym dokonywany jest obrdot Obligacjami podlegajagcymi przedterminowemu wykupowi,

0 zawieszenie obrotu tymi papierami.
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4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji

Woyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujacymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 niniejszej Noty Informacyjnej:

e punkt 17 Odsetki,

e punkt 18 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rowna Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokfadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktdra jg zastgpi.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami (w tym, w
szczegblnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie
z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie
ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany, na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji punkt 16

stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Marza Obligacji wynosi 5,25% (pie¢ procent 25/100).

Sposéb ustalenia wysokosci odsetek zostat opisany w pkt. 17.3 Warunkdw Emisji.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Pierwszy dzien danego | Dzien Ustalenia | Ostatni dzien danego

Okresu Okresu Odsetkowego Uprawnionych Okresu Odsetkowego

Odsetkowego

1. Dzier Emisji 7 lutego 2024 10 lutego 2024
2. 10 lutego 2024 7 maja 2024 10 maja 2024
3. 10 maja 2024 7 sierpnia 2024 10 sierpnia 2024
4, 10 sierpnia 2024 6 listopada 2024 10 listopada 2024
5. 10 listopada 2024 5 lutego 2025 10 lutego 2025
6. 10 lutego 2025 7 maja 2025 10 maja 2025
7. 10 maja 2025 6 sierpnia 2025 10 sierpnia 2025
8. 10 sierpnia 2025 5 listopada 2025 10 listopada 2025
9. 10 listopada 2025 5 lutego 2026 10 lutego 2026
10. 10 lutego 2026 6 maja 2026 10 maja 2026
11. 10 maja 2026 5 sierpnia 2026 10 sierpnia 2026
12, 10 sierpnia 2026 5 listopada 2026 10 listopada 2026

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Ptatno$¢ Kwoty Odsetek dokonywana

bedzie za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z Regulacjami KDPW
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4.7.1. Podwyiszenie i obnizenie Marzy

Jezeli Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie wyzszy niz 1,30, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,40

punktu procentowego (w skali roku).

Podwyziszona Marza bedzie obowigzywa¢ poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktorym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu
Witasnego i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartosé
Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego na poziomie powyzej 1,30. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed
podwyzszeniem nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie réwny lub nizszy
niz 1,30. Obnizona Marza bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktorym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu
Witasnego i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartos¢

Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego na poziomie réwnym lub nizszym niz 1,30.

4.8. Wysokosc i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka na Nieruchomosci (,Hipoteka”), ktéra zostanie ustanowiona z
najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty odpowiadajacej 150% (sto
piecdziesigt) % wartosci nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji, przy czym:
a) Hipoteka zostata ustanowiona na:
»Nieruchomosci” oznacza niezabudowang nieruchomos¢ gruntowg (dziatka nr 280) potozona w Gdansku
—dzielnica Jasien w rejonie ul. Guderskiego bedgca wtasnoscig Emitenta, dla ktérej Sgd Rejonowy Gdarsk-
Pétnoc w Gdansku, Il Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta GD1G/00093961/5 i zgodnie

ze wstepnym projektem podziatu bedzie sie sktadac z:

Nr dziatki Powierzchnia (m?) Wartosc wg operat
280/1 9508 15 882 370 PLN
280/4 7926

280/2 8968 18 354 620 PLN
280/3 12727

Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji Obligacji w Dziale IV ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka na
kwote 27.750.000 PLN zabezpieczajgca wierzytelnosci wynikajgce z obligacji serii A na rzecz MJH Moskwa,
Jarmul, Hatadyj i Partnerzy Adwokaci i Radcowie Prawni sp.p.
Oswiadczenia w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci zostaty ztozone w dniu
7 listopada 2023 r. (Rep. A nr 3977/2023);
Wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, dtuznik hipoteczny ztozy w formie aktu notarialnego
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu Postepowania Cywilnego (Rep. A nr
3977/2023) do kwoty réwnej sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynikaé
z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu
Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkdéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za
opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator
Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi

notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2027 r. Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga
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e)

f)

ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktorym mowa w zdaniu powyzej z nabytej przez
niego Nieruchomosci w terminie nie dtuzszym niz 3 (trzy) Dni Robocze od dnia w ktérym nastgpito nabycie
danej Nieruchomosci przez nowego dtuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych jak okreslone
powyzej.

Hipoteka na Nieruchomosci zostanie wpisana do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci z
najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia w terminie do dnia 30 listopada 2024 r. Termin ten uznaje sie za
termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

Wycena Nieruchomosci zostaty sporzadzona w dniu 10 pazdziernika 2023 r. przez rzeczoznawce
majgtkowego Grzegorza Kréla, ktéry zostat wybrany przez Emitenta, poniewaz posiada wymagane
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos$¢ i niezaleznosé¢
przy jej sporzadzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wyciagi z
operatédw szacunkowych stanowig Zatacznik nr 1 do Warunkdéw Emisji.

Na pisemny wniosek Emitenta Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany wyrazi¢ w terminie do 4 Dni
Roboczych od daty otrzymania takiego wniosku przez Administratora Hipoteki, zgode na zwolnienie dwdch
dziatek, tj. 280/1i280/4 albo 280/2i280/3, wchodzacych w sktad Nieruchomosci spod obcigzenia Hipoteka
(bezciezarowe odtaczenie dziatki) oraz ztozy¢ oSwiadczenie, o ktérym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o
Obligacjach, zgodnie z warunkami wskazanymi w Warunkach Emisji pkt 11 stanowigcych zatgcznik do

niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej)..

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery

rejestrow

W dniu 11 lipca 2023 r. zostata zawarta umowa zlecenia administrowania zabezpieczeniami Obligacji.

Nazwa (firma) administratora
MJH Moskwa, Jarmul, Hatadyj i Wspdlnicy sp.k.

hipoteki:

Nazwa (firma) skrécona: Nd.

Forma prawna: spotka komandytowa

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Al. Jerozolimskie 63, 00-697 Warszawa

Telefon: +48 22 206 46 30

e-mail: kontakt@mjhlegal.pl

Numer KRS: 0000842464
386113475
5213897212

4.9. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdtu Obligatariuszy.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien Warunkow

Emisji.
Kompetencje oraz zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki

Emisji.
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4.10. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegélnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalong na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentow objetych wnioskiem oraz perspektywy ksztattowania
sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych objetych
whnioskiem

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzien 30 czerwca 2023 r.

rozumiana jako suma pozycji zobowigzan dtugoterminowych i zobowigzan krétkoterminowych, wyniosta 111.984

tys. zt., w tym:

e zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 27 632 tys. zt
e zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 40 653 tys. zt
e zobowigzania przeterminowane: 0 zt

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan w ujeciu skonsolidowanym grupy kapitatowej, do ktérej nalezy

Emitent, tj. Grupy Kapitatowej Inpro, rozumiana jako suma pozycji zobowigzan dtugoterminowych i zobowigzan

krétkoterminowych na dzien 30 czerwca 2023 r. wyniosta 281 665 tys. zt., w tym:

e zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 81 503 tys. zt
e zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytow, pozyczek, obligacja i leasingu: 80 302 tys. zt
e zobowigzania przeterminowane: 325 tys. zt

Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tgcznie ze

zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziomie odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej

przez Emitenta i bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie. Szacunkowa (mogaca ulec zmianie) wartos¢
zobowigzan finansowych oraz szacowana struktura finansowania Emitenta rozumiana jako wartos¢ i udziat

procentowy zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek, emisji dtuznych papieréw wartosciowych, leasingu w

sumie pasywow bilansu Emitenta, wyniesie:

e na ostatni dzien roku obrotowego, w ktérym nastgpi emisja odpowiednio: nie wiecej niz 72 085 tys. zt,
nie wiecej niz 36 %,
e nadzien koriczacy okres dwunastu miesiecy od Dnia Emisji odpowiednio : nie wiecej niz 63 786 tys. zi,

nie wiecej niz 30 %.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdanie finansowe za 2022 rok s3 udostepniane na

stronie internetowej Emitenta pod adresem www.domesta.com.pl w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie”.
Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjng, ktére
do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty wykupione:

Seria  Wartos¢ nominalna Data zapadalnosci Rynek notowan Zabezpieczenie
A* 18 500 000,00 zt 9 marca 2024 roku Tak, ASO Catalyst Tak

W dniu 6 listopada 2023 r. Emitent raportem biezgcym nr 3/2023 zawiadomit o zamiarze przeprowadzenia

catkowitego wykupu obligacji serii A w dniu 24 listopada 2023 r.
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Poza obligacjiami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta nie posiada zadnych innych papierow

wartosciowych, ktore sg lub byty notowane na rynku regulowanym.

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe pod nastepujgcym adresem:

www.domesta.com.pl

4.11. Dane umotliwiajgce potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych, oraz zdolno$¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentow dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom dtuiznym, ze wskazaniem
instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali
ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej dokonania i ogtoszeni

Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.

4.13. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne $wiadczenia niepieniezne.

4.14. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,

a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza zapewnic¢ potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg na pokrycie jego biezgcych potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;j.

Do Obligacji nie maja zastosowania poszanowania wskazane w § 31 ust. 1 pkt 11 (emisja obligacji zamiennych na

akcje) i pkt. 12 (emisja obligacji z prawem pierwszenstwa) Zatgcznika Nr 1 do Regulaminu ASO.
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ZALACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcéw KRS dotyczaca Emitenta

Strona 1z9

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 07.11.2023 godz. 09:54:12
Numer KRS: 0000061417

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 27.11.2001
Ostatni wpis  |Numer wpisu 59 Data dokonania wpisu 28.07.2023
Sygnatura akt GD.VII NS-REJ.KRS/13697/23/533

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY GDANSK - POENOC W GDANSKU, VIT WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 190561509, NIP: 5840201594

3.Firma, pod ktora spotka dziata

DOMESTA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wezedniejszej rejestracii

RHE 7234 SAD REJONOWY W GDANSKU XII WYDZIAL KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnosé | MIE
gospodarezy z innymi podmiotami na
podstawie umowy spétki cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacii NIE
pozytku publicznege?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat GDANSK, gmina GDANSK, miejsc. GDANSK
2.Adres ul. BUDOWLANYCH, nr 68B, lok. -, miejsc. GDANSK, kod 80-298, poczta GDANSK, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej 00 |-

4.Adres strony internstowej

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacia o zawarciu lub zmianach
umowy spotki

1 AKT ZALOZYCIELSKI SPOLKI Z DNIA 02.01.1992R SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA
GRAZYNE KEONOWSKA-SZTOLCMAN W KARTUZACH REP. A NR 1/1992

ZMIANA PAR.3,5,8,13,19 I USUNIECIE PAR.20 UMOWY SPOLKI ORAZ UCHWALENIE TEKSTU
JEDNOLITEGO Z DNIA 20.06.2001R SPORZADZONE PRZEZ NOTARIUSZA JANA
SKWARLINSKIEGO W GDANSKU REP. A NR 5820/01
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2 ZMIANA PAR.13 I PAR.16 UMOWY SPOLKI DOKONANE AKTEM NOTARIALNYM Z DNIA
25.06.2002R. REP.A NR 55802002 SPORZADZONYM PRZEZ NOTARIUSZA JANA
SKWARLINSKIEGO W GDANSKU

3 ZMIANA PAR.6 I 7 UMOWY SPOLKI ORAZ UCHWALENIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOLKI
DOKONANIE AKTEM NOTARIALNYM Z DNIA 02.09.2003R. W KANCELARII NOTARIUSZA JANA
SKWARLINSKIEGO W GDANSKU REP.A NR 7514/2003

4 ZMIANA PAR.5 UMOWY SPOLKI ORAZ PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOLKI
DOKONANE AKTEM NOTARIALNYM REP.A NR 5769/2009 Z DNIA 17 CZERWCA 2009
SPORZADZONYM PRZEZ NOTARIUSZA JANA SKWARLINSKIEGO Z KANCELARII NOTARIALNE] W
GDANSKU, UL. GARNCARSKA 4/6/4.

5 13.08.2010 R. REP. A NR 6386/2010 R. NOTARIUSZ WOICIECH KONDRACKI Z KANCELARII
NOTARIALNE] W GDANSKU, UL. STOLARSKA 4 Bf1. ZMIENIONO § 9 UMOWY SPOLKI T
PRZYJETO TEKST JEDNOLITY UMOWY SPOLKI.

6 AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.06.2014 R. REPERTORIUM A NUMER 4470/2014
KANCELARIA NOTARIALNA JANA SKWARLINSKIEGO W GDANSKU

- ZMIANA PAR. 6, PAR 7, PAR. 8, PAR.14 , PAR.17, PAR. 18 UMOWY SPOEKI UCHWALENIE
TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOLKI

7 11.09.2020 R., REP, A NR 3712/2020 NOTARIUSZ JAN SKWARLINSKI W KANCELARIT W
GDANSKU, ZMIANA 52 UMOWY SPOEKI

8 05.10.2020R. REP. A NR 3987/2020, NOTARIUSZ JAN SKWARLINSKI W KANCELARIT W
GDANSKL - SPROSTOWANIE OMYEKI W TRESCI UCHWALY NR 1 OBEIMUJACE] TRESC § 2
UMOWY SPOEKI

9 02.06.2023R REP. A NR 2007/2023 NOTARIUSZ JAN SKWARLINSKI W KANCELARII W
GDANSKU, ZMIANA § 6, § 71§ 15 UMOWY SPOLKI ORAZ PRZYIECIE TEKSTU JEDNOLITEGO
UMOWY SPOEKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spdtka NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor ~ [------
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spotki

3.Wspdlnik moze miec: WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4,Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste |**++*
okraslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spatki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatoriusze maia prawo do o
udziatow w zysku?
Rubryka 6 - Spostb powstania spotki
Brak wpisdw
Rubryka 7 - Dane wspdlnikdw
1 1.Mazwisko / Nazwa lub firma PAWELSKI
2.Imiona JERZY LUDWIK
3.Numer PESEL/REGON lub data 37072502510, -——
urodzenia
4.Numer KRS o
5.Posiadane przez wspdlnika udzialy 56 UDZIALOW O EACZNE] WARTOSCI NOMINALNE 448.000 Zt
6.Czy wspdlnik posiada catosé udziatdw |NIE
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2 ZMIANA PAR.13 I PAR.16 UMOWY SPOLKI DOKONANE AKTEM NOTARIALNYM Z DNIA
25.06.2002R. REP.A NR 55802002 SPORZADZONYM PRZEZ NOTARIUSZA JANA
SKWARLINSKIEGO W GDANSKU

3 ZMIANA PAR.6 I 7 UMOWY SPOLKI ORAZ UCHWALENIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOLKI
DOKONANIE AKTEM NOTARIALNYM Z DNIA 02.09.2003R. W KANCELARII NOTARIUSZA JANA
SKWARLINSKIEGO W GDANSKU REP.A NR 7514/2003

4 ZMIANA PAR.5 UMOWY SPOLKI ORAZ PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOLKI
DOKONANE AKTEM NOTARIALNYM REP.A NR 5769/2009 Z DNIA 17 CZERWCA 2009
SPORZADZONYM PRZEZ NOTARIUSZA JANA SKWARLINSKIEGO Z KANCELARII NOTARIALNE] W
GDANSKU, UL. GARNCARSKA 4/6/4.

5 13.08.2010 R. REP. A NR 6386/2010 R. NOTARIUSZ WOICIECH KONDRACKI Z KANCELARII
NOTARIALNE] W GDANSKU, UL. STOLARSKA 4 Bf1. ZMIENIONO § 9 UMOWY SPOLKI T
PRZYJETO TEKST JEDNOLITY UMOWY SPOLKI.

6 AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.06.2014 R. REPERTORIUM A NUMER 4470/2014
KANCELARIA NOTARIALNA JANA SKWARLINSKIEGO W GDANSKU

- ZMIANA PAR. 6, PAR 7, PAR. 8, PAR.14 , PAR.17, PAR. 18 UMOWY SPOEKI UCHWALENIE
TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOLKI

7 11.09.2020 R., REP, A NR 3712/2020 NOTARIUSZ JAN SKWARLINSKI W KANCELARIT W
GDANSKU, ZMIANA 52 UMOWY SPOEKI

8 05.10.2020R. REP. A NR 3987/2020, NOTARIUSZ JAN SKWARLINSKI W KANCELARIT W
GDANSKL - SPROSTOWANIE OMYEKI W TRESCI UCHWALY NR 1 OBEIMUJACE] TRESC § 2
UMOWY SPOEKI

9 02.06.2023R REP. A NR 2007/2023 NOTARIUSZ JAN SKWARLINSKI W KANCELARII W
GDANSKU, ZMIANA § 6, § 71§ 15 UMOWY SPOLKI ORAZ PRZYIECIE TEKSTU JEDNOLITEGO
UMOWY SPOEKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spdtka NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor ~ [------
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spotki

3.Wspdlnik moze miec: WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4,Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste |**++*
okraslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spatki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatoriusze maia prawo do o
udziatow w zysku?
Rubryka 6 - Spostb powstania spotki
Brak wpisdw
Rubryka 7 - Dane wspdlnikdw
1 1.Mazwisko / Nazwa lub firma PAWELSKI
2.Imiona JERZY LUDWIK
3.Numer PESEL/REGON lub data 37072502510, -——
urodzenia
4.Numer KRS o
5.Posiadane przez wspdlnika udzialy 56 UDZIALOW O EACZNE] WARTOSCI NOMINALNE 448.000 Zt
6.Czy wspdlnik posiada catosé udziatdw |NIE

Strona | 34



RDOMESTA

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Strona4z 9
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skfad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma MARASZEK

2.Imiona PRZEMYSLAW KRZYSZTOF

3.Numer PESEL/REGON lub data 86022509879, -——-

urodzenia

4.Numer KRS R

5.Funkcia w organie reprezentujgcym  |PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona  |-—--
2 1.Mazwisko / Nazwa lub Firma NIKLAS

2.Imiona MARCIN ADAM

3.Numer PESEL/REGON lub data 85100506711, ——

urodzenia

4.Numer KRS R

5.Funkcja w organie reprezentujacym

WICEPREZES-CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu
il 1.Mazwisko ZNANIECKI
2.Imiona JERZY RYSZARD

3.Numer PESEL lub data urodzenia 50072502557, ------

2 1.Mazwisko

MARASZEK

2.Imiona

KRZYSZTOF MARCIN

3.Mumer PESEL lub data urodzenia 55092406636, -—--

3 1.Nazwisko

PAWELSKI

2.Imiona

JERZY LUDWIK

3.Numer PESEL lub data urodzenia 37072502510, -—--

4 1.Nazwisko

LEWINSKI

2.Imiona

ZBIGNIEW FELIKS

3.Numer PESEL lub data urodzenia 49052013152, -—--

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko KDUC
2.Imiona MICHAL LUKASZ
3.Numer PESEL lub data urodzenia 86111403831, ——-
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4.Rodzaj prokury

PROKURA OBEIMUJACA UMOCOWANIE WYEACZNIE DO DOKONYWANIA CZYNNOSCI WSPOLNIE Z
CZLONKIEM ZARZADU

2 1.Nazwisko

KUCHTA
2. Imiona TOMASZ
3.Mumer PESEL lub data urodzenia 83021908494, ——

4.Rodzaj prokury

PROKURA OBEIMUJACA UMOCOWANIE WYLACZNIE DO DOKONYWANIA CZYNNOSCI WSPOLNIE Z
CZLONKIEM ZARZADU

3 1.Nazwisko APANOWICZ
2. Imiona MARTA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 77061002009, ——

4.Rodzaj prokury

PROKURA OBEIMUJACA UMOCOWANIE WYEACZNIE DO DOKONYWANIA CZYNNOSCI WSPOLNIE Z
CZEONKIEM ZARZADU

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajace] dziatalnosc 1 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
przedsiebiorcy
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
pizedsiebiorcy BUDYNKOW
2 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
MIEMIESZKALNYCH
3 42, 99, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA POZOSTALYCH OBIEKTOW INZYNIERIT LADOWED I
WODNEJ, GDZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANE
4 43, 12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE
5 49, 41, Z, TRANSPORT DROGOWY TOWAROW
[ 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI
7 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
8 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
9 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE.

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr koleiny w  |Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 17.07.2002 01.01.2001R. - 31.12.2001R.
;::::fﬁ;'ﬂammma 2 10.07.2003 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
3 17.06.2004 01.01.2003 R. - 31.12.2003 R.
4 27.07.2005 01.01.2004 R. - 31.12.2004 R.
5 10.07.2006 01.01.2005 R. - 31.12.2005 R.
6 28.06.2007 01.01.2006-31.12.2006
7 25.06.2008 01.01.2007-31.12.2007
8 08.07.2009 01.01.2008R.-31.12.2008R.
9 31.05.2010 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
10 24.06.2011 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
11 18.07.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
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12 30.07.2013 01.01.2012 - 31.12,2012
13 23.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
14 15.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
15 11.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
16 23.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
17 14.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
18 31.05.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
19 02.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
20 08.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
21 07.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
22 16.06.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o ziozeniu opinii 1 Ty 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
:;2:3;26:?:?;2“[3 2 s 01.01.2005 R. - 31.12.2005 R.
rocznego sprawozdania 3 Y 01.01.2007-31.12.2007
finansowego 4 FrrEy 01.01.2008R.-31.12.2008R.,
5 Ty 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
6 FrrEE 01.01.2010 R. - 31.12,2010 R.
7 FrrEE 01.01.2011 - 31.12.2011
g s 01.01.2012 - 31.12.2012
9 s 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
10 Ty 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
11 ey 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
12 s 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
13 s 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
14 FrrEy 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 Ty 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
16 FrrEE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
17 FrrEE 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
18 s 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 s 01.01.2001R. - 31.12.2001R.
:;i:jf;;::ier;z:ego Ty 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
sprawozdania finansowego 3 R 01.01.2003 R. - 31.12.2003 R.
- s 01.01.2004 R. - 31.12.2004 R.
5 s 01.01.2005 R. - 31.12.2005 R.
6 Ty 01.01.2006-31.12.2006
7 Ty 01.01.2007-31.12.2007
8 FrrEE 01.01.2008R.-31.12.2008R.,
9 FrEE 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
10 s 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
11 s 01.01.2011 - 31.12.2011
12 ey 01.01.2012 - 31.12.2012
13 FrrEE 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
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14 ey 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
15 R 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
16 R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
17 A 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
18 ey 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
19 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
20 R 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
21 R 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
22 A 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
4.Wzmianka o zlozeniu 1 A 01.01.2001R. - 31.12.2001R.
sprawozdania z dziatalnosci ares
R 01.01.2002R. - 31.12.2002R.
3 R 01.01.2003 R. - 31.12.2003 R.
4 A 01.01.2004 R. - 31.12.2004 R.
5 A 01.01.2005 R. - 31.12.2005 R.
6 ey 01.01.2006-31.12.2006
7 R 01.01.2007-31.12.2007
8 R 01.01.2008R.-31.12.2008F.
9 R 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
10 A 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
11 A 01.01.2011 - 31.12.2011
12 ey 01.01.2012 - 31.12.2012
13 R 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
14 A 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
15 A 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
16 ey 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
17 R 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
15 R 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
19 R 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
20 A 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien kofczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2001
ktdry nalezy ztozyC sprawozdanie finansows

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci
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Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadfosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadfosciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji
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Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 07.11.2023

adres strony internetowej, na ktdrej s dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

sAgromadzenie Wspdlnikdw DOMESTA spdiki =z ograniczona
odpowiedzialnoscia =z siedziba w Gdansku przyjmuje tekst
jednolity umowy Spoiki uwzgledniajacy dokonane powyze] zmiany
tej umowy, W nastepujacym brzmieniu: --------------——-———----—-

+51. Stawajacy, =zwani dalej wspdlnikami oswiadczaja, Ze
zawlazuja Spéltke z ograniczona odpowiedzialnoscia zwana dalej
Spotkyg.-—------"-"-""""""" - ————

§2. Firma Spdiki brzmi: DOMESTA spdika z ograniczona
odpowiedzialnoscig. ----—-—--———-""—""-"—=—=—--——— -

§3. Siedziba Spotki miesci sie w Gdansku. Terensem
dziatania Spdilki Jjest obszar Rzeczypospeolitej Polskiej 1
zagranicy. Na terenie swego dziatania Spdika moZe otwlerac
swoje cddziaty i przedstawicielstwa, pozyskiwaé lub wchodzié w
spdlki z innymi przedsiebiorstwami w kraju =za granica o
pokrewnym przedmiocie dziatania, przejmowac ich f
przedstawicielstwa, =zarzadzad¢ lub wspdtzarzadzad nimi, nabywac {
nieruchomosci 1 zbywalne prawa majatkowe, zawigzywadc 1
uczestniczyé w dzialalnosci innych spdtek, w tym z udziatem
kapitatu =zagranicznego, uczestniczyé w aktach fundacyjnych a
takze tworzy¢ wiasne zaklady produkcyjne, usiugowe i magazvny.

§4. Czas trwania Spéiki jest niecgraniczony.--------------

85. Przedmiotem dziatania Spoiki wg. PKD 2007 jest:i-------

} uprawy rolne inne niz wieloletnie 01.1, ======-====-—===c—-—-
2) uprawa roslin wieloletnich 01.2, -----—-—————-cm—-
3} roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkdw 41, ----
4) realizacja projektdow budowlanych do sprzedazy 41.10.2, =---
5) roboty zwigzane z budowa obiektdw inzynierii wodnej 1
ladowed 42, ———-——--———----m e

) roboty budowlane specjalistyczne 43,-----—-—--————————-=——~—
7) transport drogowy towardw 49.41.7, ---------mmmmmmmmm oo

8) magazynowanie i przechowywanlie towarow 52.10, -------====-

9) dziatalnosd ustugowa wapomagajaca transport ladowy
52.3l .4, === ———— e

10) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wirasny rachunek
68.10.2,——————————— -t e
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11} wynajem 1 zarzadzanle nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi €8.20.2,---—--——=——=—=m—— ==t

123 posrednictwo w obrocie nieruchomosciami 68.31.%,-—----
13} zarzgadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
$8.32.2, -
14} wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdow
samochodowych, z wylaczeniem motocykli 77.12.Z,-——-—====--

15} wynajem samochodéw ciezarowych 1 pozostatych pojazddw
samochodowych do przewozu towardw, z kierowca 49.41.7,--

16} dziatalnosé usiugowa zwligzana z utrzymaniem porzadku

w budynkach 81.10.2. —-—-—=—--———=m—mmm e
£6. Kapital zakladowy spdiki wynosi 3.072.000,00 =zt (trzy
miliony siedemdziesiat dwa tysiace zlotych) i dzieli sie na
3684 {trzysta osiemdziesiat cztery) rowne 1 niepodzielne

udziaty o wartosci nominalnej po 8.000,00 2zt (osiem tysiecy
ztotych) kazdy udzial. Kazdy wspdlnik moie posiadac¢ wiecej niz
jeden udzial. ———=---mmmmm e

§7. Udzialy w kapitale =zakladowym spdiki zostaly objete
przez Wspdlnikdw w nastepujacy sposdb: ————-——-—------——-
a) INPRO Spdika BAkcyjna w Gdansku objeta 224 (dwiescie
dwadziedcia cztery) udzialy o wartosci po 8.000,00 =zi
{osiem tysiecy ziotych) kazdy udziai, o lacznej wartosci
1.792.000,00 =z (jeden milion siedemset dziewieddziesiat
dwa tysigce zlotych], ktdére pokryia wkitadem pienieznym, --
) Jerzy Znanieckl cbhjgt 72 (siedemdziesiat dwa) udziaty o
wartosci po 8.000,00 =zt (osiem tysiecy =zlotych) kazdy
udziat, o rgczne’ wartosci 576.000,00 z1 (pigecset
siedemdziesigt szesd tysigcy ziotych), ktére pokryil
wktadem pienieinym, —-—-———=—mmmmmm—mm———————
c} Jerzy FPawelskili objgt 56 (pilecdziesiat szesc¢) udzialdow po
8.000,00 =zt (osiem tysiecy =zlotych) kazdy udziai, o
tacznej wartosci 448.000,00 zi (czterysta czterdziesgci
osiem tysiecy zlotych), ktdore pokryl wktadem pienieznym, -
d} Zygmunt Mulewski objalt 24 (dwadziescia cztery} udzialy po
8§.000,00 =zt (osiem tysiecy =zlotych) kazdy udzial, o
tacznej wartosci 192.000,00 zt (sto dziewieddziesiat dwa
tysiace zilotych), ktdre pokryl wkladem pienieinym,-------
e} Przemystaw Maraszek objal B8 (osiem) udzialdw o wartosci
nominalne] po 8.000,00 =zt (osiem tysiecy =zlotych) kazdy
udziak, o laczne] wartosci 64.000,00 =zi% (szeédcdziesiat
cztery tysiace ziotych), ktére pokryl wkitadem pienieznym.

§8.1. PodwyZszenie kapitailu =zakiadowego nastepuje prze:z
podwyiszenie wartoescli nominalnej udzialéw istniejacych 1lub
ustanowienie nowych.-—--------—--——-mmmm

2. Uchwala wspdélnikdéw o zmianie umowy spdlki mozZna
podwyzszy¢ kapitat zaktadowy, przeznaczajac na ten cel &rodki
z kapitalu =zapasowego lub kapitaidw (funduszy) rezerwowych

utworzonych z zysku spdiki (podwyZszenie kapitalu zakladowego
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ze Grodkow spoiki). Nowe udzlaly przysiuguja wspdlnikom w
stosunku do ich dotychczasowych udziatéow 1 nie wymagaja

§9.1. Zbycie 1lub =zastawienie udzialu wymaga dla swej
waznoscil zawiadomienia Spdtki o zamlarze zbycia lub
zastawienia udziatu 1 =zachowania formy pisemne]. W przypadku
sprzedazy udzialu pozostalym wspdlnikom przystuguje prawo
pierwokupu, a to w okresie trzech miesiecy liczac od dnia
zawiadomienia Spdtki o zamiarze sprzedazy udziatu, przy czym
termin ten uwaza sie za zachowany, Jjezeli nabywca zaplaci
sprzedajacemu cata aktualna ceng.-=---—-—==-=-=----=---——-----—-—

2. Zardwno zastawnik jak i uzytkownik udziaiow Spdiki moie
wykonywaé prawo glosu z przysiugujacych im udziatdw, jezeli
umowa zastawu lub umowa uzytkowania tak stanowl.--—===-=-=---—-

§10. Udzial moZe by umorzony.--———-—---=------—=-==-==----—
§11. Spdika moze tworzy¢ fundusze i kapitaty celowe.------
§12. Wiadzami Spélki sg: —---————=====-----—---—mo oo
1. Zgromadzenie Wspélnikdw, —---—-=-———--—---—-—-——------—-—======-=-

. Rada Nadzorcza,—-———-————————————-—----—--——-——————=———--—o—— oo
3. Farzad., —————---mrmmm— e — e — oo oo oo s oo oo — e

b2

/
§13. Do wylacznej kompetenciji Zgromadzenia Wspdlnikédw L//
nalezg decyzje w sprawach: —--—-==-==--=-———--—-—-—-————---—-——-———==
1. rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania witadz Spbiki,
bilansu oraz rachunku strat i =zyskéw za rok ubiegly i
kwitowania wtadz Spélki z wykonania przez nie obowigzkéw,
2. podziatu zysku lub pokrycia strat,-----------=--—======-<
3. wszelkich postanowien dotyczacych roszczed o naprawienie -
szkody wyrzadzonej przy powolaniu Spéiki lub nadzoru,-——--

4, zbycia i wydzierzawienia przedsiebiorstwa oraz

ustanowienia na nim prawa uzytkowania, --=-======————""---——
5. rozwigzania i likwidacji Spétki,-—----=-—————-======---=c
6. zmiany umowy Spdiki,--——-------------------ssssssssssm oo
7. podwyzszenia kapitalu zakadowego Spdiki,-—-—----------=-=os-
8. potaczenia spdtek. —--——-----=--s-----—-o--ooomoosoomo o mmes

Przedmiotem ocobrad 1 uchwal Zgromadzenia Wspdlnikow moga
byé takie inne sprawy, wedlug Jjego uznania.-----------="-—-7-~

Rozporzadzenie prawem lub zaciagniecie zobowiazania do
$wiadczenia o wartoéci przewyzszajace] dwukrotnosé kapitatu
zaktadowego nie wymaga uchwaly wspdlnikow.--=--=====———=—-=""—~

§14. Tryb zwolywania Zgromadzenia Wspdlnikow jest
nastepujacy:——=====———==-———— - = - ———— oo — - —ooo— oo smmmes
1. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw powinno sie odbye w

ciagu szesciu miesiecy po uptywie roku obrachunkowego. Jego
przedmictem powinno byé: ----——=====---------—————————mmmmm oo
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a) rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdania bilansu oraz
rachunku zyskdw i strat za rok ublegly, --+—————-------

b) powzliecie uchwaly o podziale zyskow lub pokryciu strat,--

c) kwitowanie wiadz Spétki z wykonywania przez nie
obowlgzkéw, ——————mm
W powyzZzszych sprawach wykluczone jest glosowanie pisemne.

2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdéw zwolywane jest
przez Zarzad. Rada Nadzorcza ma prawo zwolad Zwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikdw, jezeli Zarzad nie zwoia go w

przewldzianym terminie. Rada Nadzorcza ma réwniez prawo zwolad
Nadzwyczaijne Zgromadzenie Wspdlnikdéw ilekroé wuzna to za
stosowne, a Zarzad nie zwola takiego Zgromadzenia w ciagu
dwéch tygodni od zgloszenia odpowiedniege Zadania przez Rade
Nadzorczg., —————————————— -
3. Wspdélnik lub wspdlnicy reprezentujacy przynajmniej 1/10
(jedna dziesiatg) czes¢ kapitalu zakladowego moga domagad sie
zwolania Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw Jak réwniez
umieszczenia poszczegdlnych spraw w jego porzadku dziennym.
Powyzsze zadanie wspdlnik lub wspdlnicy sktadaja na pismie
Zarzadowl Spb6tki. Jezeli w ciggu dwéch tygodni od daty
zloZenia Zarzadowi takiego iZzadania Zgromadzenie nie =zostanie
zwolane, sad rejestrowy moze po wezwaniu Zarzadu do zlozenia
oSwiadczenia o przyczynach nie zwolania zgromadzenia upowaznié
do jego =zwotania tych wspdlnikdw, ktérzy wystapili =z takim
zagdaniem. W powyZszym przypadku przewodniczacego Zgromadzenia
WYZNACZY Sal . == e e e e e e e e e e e e
4. Zgromadzenie wspdlnikoéw zwoluje sie za pomoca listdw
poleconych wysltanych przynajmniej na dwa tygodnie przed
terminem zgromadzenia. W zawiadomieniu nalezy oznaczyé dzien,
godzing 1 miejsce odbycia =zgromadzenia oraz szczegdlowy
porzgdek obrad. Zamiast listu poleconego, zawladomienie moie
byc wystane wspdlnikowi poczta elektroniczna, jezeli uprzednio

wyrazit na to pisemng =zgode, podajac adres, na ktéry
zawiadomienie powinno by¢ wystane., -—————————mmmm e
b. Nie mozna podjac¢ wiazace] uchwaly w przedmiocie

nieobjetym porzadkiem obrad, chyba, ze caly kapital zaktadowy
jest reprezentowany na zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie
podniést sprzeciwu, co do powziecia uchwaty. Wniosek o
zwotanie nadzwyczajnego zgromadzenia oraz wnioski o
charakterze porzadkowym moga byé uchwalane, chociaz nie byly
umieszczone na porzadku obrad., -
6. Zgromadzenie Wspdlnikdw jest wazne bez wzgledu na ilosé
reprezentowanych na nim udziatéw, chyba, Ze przepisy Kodeksu
Handlowego stanowia inaczej. O ile przepisy Kodeksu Handlowego
i postanowienia niniejszej umowy nie stanowig inaczej, uchwaly
zapadaja bezwzgledna wigkszoscla gtosdw oddanych.----—-=====-=

7. Uchwaty co do zmiany umowy Spélki, nie wylaczajac
zmiany przedmiotu przedsigbiorstwa, w sprawie polaczenia
spotek, rozwigzania i likwidacji Spéiki, zbycia lub

wydzierzawienia przedsiebiorstwa oraz ustanowienia na nim
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prawa uzytkowania, zapadaja wiekszoscia trzech cezwartych
gtoséw uprawnionych.----—--==--—=-———--------oosmoSmmmmTE T EE T

8. W Zgromadzeniach wspdlnikdw na jeden udzia® przypada
jeden gios.--——-===-—=------------Soo-oooSssssoomoTTTTmTETTT T
9. Giosowanie jest jawne. Tajne gtosowanie zarzadza sie

przy wyborach.------—------—-===-==-=---—---o-oooommTommm T m T
10. Uchwaly Zgromadzenia Wspélnikow powinny by¢ wpisane
do ksiegi protokoldw 1 podpisane przez wszystkich obecnych 1lub
przynajmnie] przez przewodniczacego zgromadzenia i asobe
prowadzaca protokdl.--------—=-=---------——=sssmssssmmTTE T T
11. Zgromadzenia Wspdlnikow odbywaja sie w siedzibie
Spbtki, lub w siedzibie Zarzadu, W przypadku, gdy Zarzad, ma
inna siedzibe niz Spéitka lub w innym miejscu ustalanym przez
Zarzad,-———————--—=—=-=—————-—— s oo oo o s ——o oo om oo m T TmE

§15. Rada Nadzorcza sktada sie =z trzech do pieciu oséb i
jest powolywana na okres czterech lat, a jej czilonkowie moga
byé odwotani lub zawieszeni w czynnosciach w kazdej chwili. --

Czlonkéw Rady wybiera Zgromadzenle Wepdlnikéw., ———=====——=

Glos przewodniczacego przewazZa W przypadku réwnej liczby
gloséw w glosowaniu.-----——--=----------SsSoooosomTmmoET T TT T

Mandaty czlonkow Rady Nadzorcze] wygasaja z dniem odbycia
Zgromadzenia Wspdlnikdw zatwierdzajacego sprawozdanie, bilans
i rachunek zyskéw i strat za ostatni rok ich urzedowania. ----

Rada Nadzoreza wykonuje staty nadzér nad dzialalnoscig
spblki we wszystkich gateziach przedsiebiorstwa. ----———--———---
Do szczegdlnych obowiazkédw Rady Nadzorcze] nalezy:—--——-----
padanie bilansu oraz rachunku, zyskéw i strat zardwno pod
wzgledem formalnym jak i merytorycznym,-—------"""7"777 """ /1
2. badanie sprawozdania Zarzadu i jege wnioskéw <co do

podziatu zyskow i pokrycia strat oraz skiadanie

Zgromadzeniu Wspélnikdw corocinego pisemnego sprawczdania

z wynikéw powyiZszego badania,--------—=-----o-oooTmTmoTTT

3. powolywanie, odwotywanie 1 zawieszenie w czynnosciach
czlonkdéw Zarzadu lub catego Zarzadu, ——---—-—----T-TTooooo
4, zatwierdzenie  regulaminu Zarzadu  Spdiki, regulaminu
organizacyjnego Spbiki oraz regulaminu wynagradzania
czlonkédw Zarzadu przygotowanych przez Zarzad, —————-"7777

5. wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie nieruchomosci na
wniosek Zarzadu,---—--——=====-———=-—---—--—S==-—-———o-—=oo=s
6. wyrazanie zgody na otwieranie przedstawicielstw i
oddzialéw w kraju i za granica,--—----—-----"—"-~""T""TT7777
. pozyskiwanie i zbywanie udzialtédw w innych spdtrkach.-----—-
Rada Nadzorcza ustala swéj regulamin, ktory jest nastepnie
zatwierdzany przez Zgromadzenie Wspdlnikdw. -——----—---7======

Rada Nadzorcza odbywa swoje posiedzenia przynajmnie] raz
na trzy miesigce. W umowach miedzy Spbétka a czlonkami Zarzadu
Spolke reprezentuje przedstawiciel Rady Nadzorczej delegowany
sposréd jej czlonkdw,-—------s-——-sooooooosoosoooom T T T T T T

Czionkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa 1
obowiazki oscbiscie. Czlonkowie Rady Nadzorczed otrzymuja

1

Strona |45



NDODOMESTA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

wynagrodzenie ustalone przez Zgromadzenie Wspdlnikdw. Uchwaly
Rady Nadzorczej moga byé podjete jezeli wszyscy Jej czionkowie
zostali zaproszeni. Uchwaty Rady Nadzorcze] zapadaja
bezwzgledna wiekszoscia glosdw obecnych. Z posiedzen Rady
Nadzorcze] nalezy  sporzadzic protokdl, ktéry  peodpisuije
przewodniczacy 1 protokolant albo wszyscy bioracy udzial w
zgromadzeniu, —————— - m e e e

§16. Zarzad Spditki sklada sie z dwdch do trzech czlonkdw.
Pierwszy Zarzad Spditki zostaje wybrany na ckres 2 (dwdch) lat
przez Zgromadzenie Wspdlnikéw. Kadencja nastepnych Zarzadow
wynosi 5 (plec¢) lat. W nastepnych kadencjach Prezesa Zarzadu
powoiuje Rada MNadzorcza. Pozostalych czlonkédw Zarzadu Rada
Nadzorcza powoiluje na wniosek Prezesa Zarzadu. Mandaty
czlonkow Zarzadu wygasaja =z dniem odbycia Zgromadzenia
Wspdlnikéw zatwierdzajgcego sprawozdanie, bilans i rachunek
zyskéw 1 strat =za ostatni rok ich urzedowania. Czlonkowie
Zarzadu moga bydé w kazde] chwili odwolani 1lub zawieszeni w
czynnosciach, co jednak nie uwlacza ich roszczeniom =z umowy o

§17. Zarzad reprezentuje Spotke w sadzie 1 poza sadem.
Prawo czionka Zarzadu do reprezentowania Spodiki rozciaga sie
na wszystkie czynnosci sadowe 1 pozasadowe @ zZwiazane @z
prowadzeniem przedsiebiorstwa, nie wytaczajac ustanawiania i
odwolywania prokury. Prawa reprezentowania Spdltki nie mozna
ograniczy¢ ze skutkiem prawnym wobec oséb trzecich. --—--—-—===

Zarzad moze udzielic na pismie pelnomocnictwa do
reprezentowania  Spélki w okreslonych  sprawach. Ustanowienie
prokury wymaga jednak =zgody wszystkich czlenkéw Zarzadu,
odwotad zasd prokure moZe kaidy czlonek Zarzadu,—-—-———————————=

Wszelkie sprawy zwliazane z prowadzeniem Spélki nie
zastrzezone ustawg albo niniejszym statutem do kompetencii
Zgromadzenia Wspdlnikdw lub Rady Nadzorczej naleza do zakresu
dzia*ania Zarzadu. ———————————————m—m

Uchwaty Zarzadu zapadaja bezwzgledna wiekszoscia gloséw
obecnych. W przypadku réwnosci gitosdw decyduje glos Prezesa
AATr 20U, — e e e e e e e e o

$18. Rokiem obrotowym Spditki jest rok kalendarzowy. Zarzad
jest obowigzany w ciagu szesciu miesiecy po uplywie roku
cbrotowego sporzadzi¢ 1 udostepnié¢ wspdlnikom oraz zrozyé
organom nadzorczym bilans na ostatni dzien roku obrotowego,
rachunek zyskow 1 strat za rok ubiegly oraz dokladne pisemne
sprawozdanie z dziatalnoséci Spdtki w tym okresie., ——————————=-

Powyisze dokumenty powinny by¢ podpisane przez wszystkich
czlonkdéw Zarzadu.————-—=——--—-mm e

§19. Z =zysku bilansowego Spdiki beds dokonywane coroczne
odpisy w wysckoscl 15% na fundusz zapasowy po uprzednim
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potraceniu obligatoryjnych obciazen zysku okreélonych
odrebnymi przepisami. --——-----m-——mmmmmmmme e
Zgromadzenie Wspdlnikéw moze W oparciu o podjeta uchwale w
danym roku zwiekszy¢ procentowy odpls na fundusz zapasowy 2
zysku bilansowego.-----—-———--"-"-——7"———————————————————————————
Zysk przeznaczony dla wspdlnikéw (dywidenda) moze zostaéd
podzielony inaczej niz proporcjonalnie do posiadanych udziatow

na podstawie Uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikdw podijete]
jednoglosdnie. Zgromadzenie wspdlnikéw moze okreslié dzien,
wedlug ktdrego ustala sie liste wspdlnikdw uprawnionych do

dywidendy za dany rok obrotowy.--———————=---——-—————————————————
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Not3 Informacyjna

Uchwata nr 1/10/2023
z dnia 11.10.2023 r.
Zarzgdu Domesta sp. z o0.0. z siedzibg w Gdansku
wpisane]j do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy Gdarisk-Pdtnoc,

VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000061417

w sprawie emisji obligacji serii B

§1.

Zarzad spotki dziatajgcej pod firma Domesta sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku, zwanej dalej jako ,Emitent”

lub ,Spotka” postanawia wyemitowaé obligacje o tfaczne] wartosci nominalnej nie wyzszej

niz 25.000.000,00 (dwadziescia pie¢ miliondw) ztotych (,,Obligacje”) na nastepujacych warunkach:

1. Oznaczenie serii: B;

2. Emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 ust. 1 Ustawy o obligacjach. Oferta stanowi
oferte publiczng w rozumieniu rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129
zdnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma byé publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierdow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE, przy czym nie jest wymagane sporzadzanie prospektu
ani memorandum informacyjnego;

Liczba oferowanych Obligacji wyniesie nie wiecej niz 25.000 (dwadziescia piec tysiecy) sztuk;

4. Wartosc¢ nominalna i cena emisyjna jednej Obligacji wyniesie 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych;
Obligacje beda oprocentowane wedtug stopy procentowej rownej stawce WIBOR 3M powiekszonej o
marze w wysokosci 5,25%, z zastrzezeniem (i) postanowiert warunkdw emisji Obligacji w zakresie
ewentualnego podwyzszenia marzy, (ii) zmiany wskaznika referencyjnego;

6. Zabezpieczeniem Obligacji bedzie hipoteka umowna, ktdra zostanie ustanowiona z najwyiszym
pierwszenstwem na nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Guderskiego na rzecz
administratora hipoteki do kwoty odpowiadajacej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji;

7. Oferujgcym Obligacje bedzie Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

8. Obligacje zostang zapisane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy
Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. za posrednictwem agenta emisji, tj. Michael / Strom Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

9. Wykup obligacji nastgpi w terminie nie dtuzszym niz 3 lata od Dnia Emisji.
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§2.

Szczegdtowe postanowienia dotyczace emisji Obligacji zostang okreslone przez Zarzad w warunkach

emisji Obligacji.

§3.

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
2. Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

Signed by /
Podpisano przez:

Przemystaw
EDOMESTA Krzysztof
Maraszek

Date / Data:
DT e 20 I o R 1 B s e R

Przemystaw Maraszek

Prezes Zarzadu

Signed by /
Podpisano przez:

RDOMESTA Nanch Adam

Date / Data:
v 20 23-1.0-1.3..1.2: 00

Marcin Niklas

Wiceprezes Zarzadu
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UCHWALA NR 2/11/2023
z dnia 7 listopada 2023 roku
Zarzadu Domesta sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcdw przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc,

VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod humerem KRS 0000061417

w sprawie: wstephej alokacji obligacji B

Zarzad spdtki dziatajacej pod firmg Domesta sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku, zwanej dalej jako ,Emitent” lub
»Spotka”, zwigzku z emisja przez Spétke obligacji serii B, dalej tacznie jako ,Obligacje”, wobec uptywu terminu

sktadania formularzy przyjecia propozycji nabycia Obligacji, podejmuje uchwate nastepujacej tresci.

§1.

1. Zarzadu Spdtki postanawia dokonac wstepnej alokacji 25.000 (dwadziescia piec tysiecy) Obligacji, o wartosci
neminalnej 1000,00 (jeden tysiac) ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej 25.000.000 (dwadziescia piec
milionéw) ztotych, zgodnie z listg wstepnej alokacji ustalong przez Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie petnigca funkcje firmy inwestycyjnej posredniczacej w ofercie Obligacji (,Firma
Inwestycyjna”).

2. Obligacje zostajg przydzielone pod warunkiem zawieszajgcym dokonania ostatecznego rozrachunku

transakcji nabycia Obligacji w ramach emisji w systemie Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.

(,Krajowy Depozyt”).
§2.
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
2. Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.
Signed by /
'; DOMESTA Pogdpisan)é przez:
Signed by /
Podpisano przez: Przemystaw
RDOMESTA Krzysztof
Marcin Adam Maraszek
Niklas
Date / Data:
Date / Data: 2023-11-07 11:25

2023-11-07 11:27
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5.4. Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII B
EMITOWANYCH PRZEZ:
DOMESTA S5P. Z 0.0.

Z SIEDZIBA W GDANSKU
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,,Obligacjami”), ktdrych emitentem jest spotka pod firma:

1.2.

1.3.

1.4.
1.5.

1.6.
1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.
1.13.

DOMESTA sp. z 0. 0. z siedzibg w Gdansku, adres: ul. Budowlanych 68B, 80-298 Gdansk, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000061417, posiadajgca nr REGON:
190561509, NIP: 5840201594, o kapitale zakltadowym w wysokosci 3.072.000,00 PLN (dalej zwana:

,Emitentem”).

DEFINICIE

»Administrator Hipoteki” lub ,Administrator Zabezpieczen” oznacza podmiot petnigcy funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach przy czym funkcje te petnic¢
bedzie spotka pod firma MJH Moskwa, Jarmul, Hatadyj i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni sp. p.
z siedzibg w Warszawie (adres korespondencyjny: Al. Jerozolimskie 63, 00-697 Warszawa) wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:
0000875700, identyfikujaca sie numerem NIP: 5213897212 oraz REGON: 386113475;

,Agent Techniczny” oznacza podmiot pefnigcy w odniesieniu do Obligacji funkcje posrednika
technicznego w rozumieniu Regulaminu KDPW, przy czym funkcje te bedzie petnic¢ Firma Inwestycyjna;
~Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem umowy
petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego;

»ASO"” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW;

,Brak Zezwolenia WIBOR" oznacza, sytuacje, w ktérej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskazZnik
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkow Emisji;
,Depozyt” oznacza depozyt papierdow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktdérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg
Obligacje;

»Dlug Netto” oznacza sume Zobowigzan Finansowych pomniejszona o srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty, z uwzglednieniem srodkéw pochodzacych z wptat nabywcdw lokali, zgromadzonych na
rachunkach powierniczych, okreslang kazdorazowo na podstawie pétrocznego lub rocznego
Sprawozdania Finansowego;

,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie

,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzier danego Okresu Odsetkowego lub Dzierit Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzienn Ptatnosci Odsetek, Dzienn Wykupu lub Dzierh Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzieri, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnosc operacyjng;
,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktory ustala sie liste podmiotéw uprawnionych do otrzymania
swiadczen z Obligacji, przypadajacy na 3 (trzeci) Dzien Roboczy przed danym Dniem Platnosci, z
wyjatkiem: (i) ztoienia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu

Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztoienia zadania odpowiednio
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1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.
1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.
1.27.

natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzienn otwarcia likwidacji Emitenta, (iii) potaczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki
Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw
uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv)
wykupu Obligacji, ktéry nastepuje po terminie ich wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
2 (drugi) Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota swiadczenia zostata przekazana KDPW;

,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej” oznacza dzieri, o ktéorym mowa w pkt 17.5.2 Warunkow Emisji
Obligacji;

,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.2 Warunkow Emisiji;

,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkdw Emisji;

,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

,Firma Inwestycyjna” oznacza firme inwestycyjng swiadczaca na rzecz Emitenta ustuge oferowania
zgodnie Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

»GPW" o0znacza Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

JInpro S.A."” oznacza spotke dziatajacg pod firma Inpro Spotka Akcyjna z siedzibg w Gdansku, adres: ul.
Opata Jacka Rybinskiego 8, 80-320 Gdansk, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego przez 53d Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000306071, NIP: 5890008540, REGON: 008141071, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 4.004.000 ztotych, wptaconym w catosci;

~Kapital Wtasny” oznacza taczng wartosc kapitatow wiasnych okreslang kazdorazowo na podstawie
Sprawozdania Finansowego;

LKDPW" oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. zsiedziba
w Warszawie;

,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych (..
Dz.U.z 2019 r. poz. 505 ze zm.);

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia
emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji
rynku kapitatowego;

»Marza” oznacza 5,25 punktow procentowych, z zastrzezeniem pkt. 17.4 Warunkéw Emisji;

,Naleinos¢ Gtéwna" oznacza kwote réwng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;
»Nieruchomosci” oznacza niezabudowang nieruchomosé gruntows dziatke nr 280 potoZzona w Gdansku
— dzielnica Jasien w rejonie ul. Guderskiego bedaca wtasnoscia Emitenta, dla ktorej Sad Rejonowy

Gdansk-Patnoc w Gdansku, 1l Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg GD1G/00093961/5,

a ktéra po dokonaniu podziatu zgodnie ze wstepnym projektem bedzie sie skfadac z:

Nr dziatki Powierzchnia (m?) Wartosc¢ wg operatu
280/1 9508

15 882 370 PLN
280/4 7926
280/2 8968

18 354 620 PLN
280/3 12727
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1.28.
1.29.

1.30.
1.31.

1.32.

1.33.
1.34.
1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.39.

1.40.
1.41.

1.42.
1.43.

1.44.

Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji Obligacji w Dziale IV ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka na
kwote 27.750.000 PLN zabezpieczajagca wierzytelnosci wynikajgce z obligacji serii A na rzecz
Administratora Hipoteki;

»Obowigzkowa Amortyzacja” oznacza definicje wskazang w 16.1 Warunkoéw Emisji;

,Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane
53 Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

,Odsetki", ,Oprocentowanie" oznacza Swiadczenie, o ktdrym mowa w pkt. 17 Warunkow Emisji;
»0Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego
oswiadczenia, 7e wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wtasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg wskaznik WIBOR miat mierzyé i ze brak jest
mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

»0gloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie
zostal wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

»Okres Odsetkowy” oznacza okres, o ktorym mowa w pkt. 17.2.4 Warunkow Emisji;

»PLN”, ,zt" oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Obligacji, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

»Podmiot Wyznaczajgcy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank FPolski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowa lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczy, ktéra
wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastapienia WIBOR innym wskaZnikiem referencyjnym;

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj.
Dz.U. z 2022 r. poz. 2309 z pdin. zm);

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2309 z poin. zm.);

»Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy o nr 66 1140 1065 0000 3403 0300 1001 prowadzony
przez mBank S.A.;

~Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papieréow Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych, o ktérym mowa w
art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocig;
,Regulacje KDPW"” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajagce sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych | Szczegdfowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papierow Wartasciowych;

»Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz

uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;
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1.45.

1.46.

1.47.
1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.

1.54.

1.55.

1.56.

1.57.

1.58.

1.59.

.Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierow
Wartosciowych S.A. lub jej nastepcoéw prawnych;

»Sprawozdanie Finansowe” oznacza pdtroczne jednostkowe oraz roczne zbadane jednostkowe
sprawozdanie finansowe Emitenta, a w przypadku, gdy Emitent bedzie tworzyt grupe kapitatows to
rowniez roczne zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy Emitenta oraz potfroczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy Emitenta- sporzadzone zgodnie z przepisami Ustawy
o Rachunkowosci obowigzujacymi Emitenta,

»Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowa;

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowa Emitenta dostepng pod adresem

www.domesta.com.pl lub innej, ktora j3 zastapi;

,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW" oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych;

,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
2244 7 poin. zm.);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.
Dz.U. z 2023 r. poz. 646 z péin. zm.);

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej iwarunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 2554);

»Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzeénia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz. U. z 2023
r. poz. 120 ze zm.);

»Wskainik Zadiuienia do Kapitalu Wiasnego” oznacza stosunek tgcznej wartosci Diugu Netto do
Kapitatu Wtasnego, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy Emitent zacznie tworzy¢ grupe kapitatowa do
wyliczenia Wskainika Zadtuienia do Kapitalu Wtasnego bedg brane pod uwage dane zawarte w
skonsolidowanych Sprawozdaniach Finansowych grupy Emitenta;

»WIBOR"” oznacza wskaZnik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajgcy poziom stopy
procentowej, po jakiej banki s3 gotowe udziela¢ sobie kredytow, ktérego administratorem jest GPW
Benchmark S.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i
WIBOR”;

»WIRON" oznacza wskainik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON
przyjetym Uchwatg Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym
dokumencie, ktory go zastapi;

»WskaZnik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR, WIRON lub inny
wskaznik referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane
zgodnie z Ustawg o Obligacjach;

nZobowiazania Finansowe” oznacza sume zobowigzan finansowych wedtug wartosci bilansowych, w
szczegolnosci  wynikajagcych z umoéw pozyczki, kredytu, obligacji, innych diuinych papieréw
wartosciowych, umow leasingu finansowego, umow faktoringu odwrotnego, okreslang kazdorazowo na
podstawie potrocznego lub rocznego Sprawozdania Finansowego; przy czym dla unikniecia watpliwosci
Zza Zobowigzania Finansowe nie beda uznawane zobowigzania handlowe wynikajgce z prowadzonej

przez Emitenta dziatalnosci gospodarczej (tzw. ,kredyt kupiecki”), zobowigzania zwigzane z optatami z

Strona |55



NDODOMESTA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

1.60.

2.2.

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

7.1.

8.1.
8.2.

tytutu uzytkowania wieczystego, jak rowniez zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji dobrego

wykonania przez generalnych wykonawcow, ktorzy prowadzili lub beda prowadzi¢ prace budowlane na

inwestycjach realizowanych przez Emitenta;

»Zadanie Wczesniejszego Wykupu” oznacza pisemne igdanie wykupu Obligacji ztoione Emitentowi

przez Obligatariusza w zwigzku z wystapieniem Przypadku Naruszenia.

STATUS PRAWNY OBLIGACI {TRE§C | FORMA OBLIGACII)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, w ktdrym

Emitent stwierdza, ze jest diuinikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia

swiadczen pienieinych szczegotowo okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji, w sposob i terminach

tam opisanych.

Prawa z Obligacji powstajg w Dniu Emisji i beda przystugiwa¢ osobom lub podmiotom bedgcym w

danym czasie Obligatariuszami.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwaty nr 1/10/2023 Zarzadu Domesta sp. z 0.0. z dnia 11 paZdziernika 2023 r. w przedmiocie
emisji obligacji serii B,

SERIA OBLIGACJI

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg B.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII

Po odliczeniu Kosztow Emisji sSrodki z emisji zostang wykorzystane:

5.1.1. w pierwszej kolejnosci na nabycie obligacji serii A i przedterminowy wykup obligacji serii A

Emitenta,

5.1.2. pozostata czesc na finansowanie podstawowej dziatalnosci Emitenta.

Srodki na potrzeby realizacji pkt. 5.1.1, po odpowiednim uwzglednieniu wartoéci nabytych przez

Emitenta obligacji wtasnych serii A, zostang przez Firme Inwestycyjng przelane bezposrednio do KDPW

po otrzymaniu od Emitenta wezwania od KDPW do wniesienia srodkéw na wykup catosciowy obligacji

serii A na rachunek bankowy i w terminie tam wskazanym.

Srodki, o ktérych mowa w pkt. 5.1.2 zostana wptacone przez Firme Inwestycyjng na Rachunek Emitenta.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych), z zastrzezeniem

mozliwosci jej podiniejszego obnizenia w drodze wczesniejszego wykupu czesci wartosci nominalnej

Obligacji (wczesniejszy wykup skutkujacy obnizeniem wartosci Naleznosci Gtownej, nieprowadzacy do

umorzenia wykupowanych Obligacji).

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

WIELKOSC EMISJI

W ramach Emisji emitowanych jest do 25.000 (dwadziescia piec tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci

nominalnej do 25.000.000 (dwadziescia pie¢ milionéw) ztotych.

PROG EMISJI | WARUNKI PRZYDZIALU

Prog emisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

Warunkiem dokonania przydziatu jest:

Strona |56



NDODOMESTA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

9.2.
9.3.

10.
10.1.
10.2.

10.3.
11.

11.1.
11.2.

8.2.1. wykonanie czynnosci majacych mieé miejsce przed Dniem Emisji i dotyczacych zabezpieczen
okreslonych w pkt 11.2(Hipoteka);

8.2.2. ogtoszenie catodciowego przedterminowego wykupu obligacji serii A Emitenta, ktory zostanie
przeprowadzony w terminie nie pézniejszym niz 30 dni od dnia ogtoszenia;

8.2.3. dostarczenie promesy administratora hipoteki obligacji serii A w zakresie wyrazenia zgody na
wykreélenie hipoteki zabezpieczajgcej obligacje serii A, pod warunkiem catkowitego sptacenia
tych obligacji.

TRYB EMISJI

Obligacje emitowane sa w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej

papierdow wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, przy czym zgodnie z

art. 1 ust. 4 lit. a, b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie nie

jest wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

Zapis na Obligacje moze zostac ztoZzony w postaci elektronicznej.

Obligacje bedg rejestrowane w Depozycie w trybie rozrachunku transakcji nabycia Obligacji w systemie

KDPW, na podstawie zestawienia zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta

Technicznego oraz Podmioty Prowadzgce Rachunek w sposéb okreslony w § 5 Szczegotowych Zasad

Dziatania KDPW.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Obligacje s3 zhywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami

KDPW.

Emitent moze ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka na Nieruchomosci, ktéra zostanie ustanowiona na rzecz

Administratora Hipoteki do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej

wstepnie alokowanych Obligacji (,Hipoteka”), przy czym:

11.2.1. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosci zostanie
ztozone przed Dniem Emisji wraz z roszczeniem o przeniesienie na | miejsce po jego
oproinieniu;

11.2.2. Wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, dtuinik hipoteczny ztozy w formie aktu
notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu Postepowania
Cywilnego do kwoty rownej sumie Hipoteki, w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda
wynikac z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleinosci z
tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkdw poniesionych przez Obligatariuszy w
zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tgcznie
z odsetkami ustawowymi za opdinienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez
Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2027 r.
Kaidorazowa zmiana diuinika hipotecznego wymaga zfoienia oswiadczenia o poddaniu sie
rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w zdaniu powyzej z nabytej przez niego Nieruchomosci w

terminie nie diuiszym niz 3 (trzy) Dni Robocze od dnia w ktérym nastgpito nabycie danej
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11.2.3.

11.2.4.

11.2.5.

11.2.6.

11.2.7.

Nieruchomosci przez nowego dtuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych jak okreslone
powyzej).
Hipoteka na Nieruchomosci zostanie wpisana do ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci w terminie do dnia 30 listopada 2024 r.
Termin ten uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust. 3
Ustawy o Obligacjach;
Emitent dotoiy wszelkich staran w celu ustanowienia Hipoteki z najwyiszym pierwszenstwem
zaspokojenia lub przeniesienia Hipoteki na | migjsce po jego oprédinieniu;
Wycena Nieruchomosci zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego, ktdry zostat
wybrany przez Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosé iniezaleznosé przy jej
sporzadzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wyciag
z operatow szacunkowych stanowi Zatgcznik nr 1 do Warunkow Emisji. Na Zadanie osoby
zainteresowanej Emitent udostepni kompletng wycene;
Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowac w drodze sgdowego postepowania
egzekucyjnego.
Wszelkie dziatki ewidencyjne, ktore zostang obcigzone Hipoteka, a ktdre zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania terenu lub decyzjg ZRiD lub inng decyzjg wywtaszczajagcg na cele
publiczne sg lub bedy przeznaczone pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne, place miejskie i
aleje piesze (,Przestanki Zwolnienia”), bedg podlega¢ zwolnieniu spod obcigienia Hipoteka
(poprzez bezciezarowe wyodrebnienie w czesci przeznaczonej na powyisze cele do osobnych
ksigg wieczystych), na co Obligatariusze z gory wyraZajg zgode, a Administrator Hipoteki bedzie
zobowigzany do potwierdzenia w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy udzielenia
takiej zgody stosownym dokumentem, o ile okaie sie to konieczne dla celow postepowan
zwigzanych z wyodrebnieniem tych dziatek do oddzielnych ksigg wieczystych, z zastrzezeniem
dokonania nastepujgcych czynnosci:

(a) Emitent ztozy wniosek do Administratora Hipoteki oraz Firmy Inwestycyjnej, w ktorym
wskaze dziatke, ktéra ma byc¢ zwolniona spod obcigzenia Hipotekg (,Nieruchomosé
Zwalniania”) wraz z dokumentami potwierdzajacymi spefnienie ktorejkolwiek z
opisanych wyiej Przestanek Zwolnienia (,Wniosek o Zwolnienie”);

(b) w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od otrzymania powyiszego wniosku od Emitenta,
Administrator Hipoteki — w przypadku, gdy Nieruchomos¢ Zwalniana spetnia
ktorgkolwiek z opisanych wyzej Przestanek Zwolnienia — ztozy Emitentowi.

(c) oswiadczenie, w ktorym potwierdzi, iz nieruchomos¢ objeta wnioskiem Emitenta spetnia
ktérgkolwiek z opisanych wyZej Przestanek Zwolnienia (,Potwierdzenie od
Administratora”);

(d) Zmiana Warunkéw Emisji polegajgca na tym, iZ Nieruchomos¢ Zwalniana przestaje
stanowi¢ przedmiot Hipoteki, bedzie skuteczna z dniem, w ktérym Emitent, po
uprzednim otrzymaniu Potwierdzenia od Administratora, opublikuje na Stronie

Internetowej Emitenta :
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(i)  Whniosek o Zwolnienie;
(ii) Potwierdzenie od Administratora;
(iii) tekst jednolity Warunkow Emisji uwzgledniajgcy opisang wyZej zmiane

(e) na powyzsza zmiane Warunkow Emisji Emitent i wszyscy Obligatariusze odgornie
wyrazajg zgode;

(f) w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od publikacji dokumentéw na Stronie Internetowej
Emitenta zgodnie z pkt (d) powyiej, Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany
przekazac Emitentowi odpowiednie pisemne oswiadczenie z podpisem notarialnie
poswiadczonym, iz w zZwigzku z opisang wyzej zmiang Warunkow Emisji wyraZa zgode na
zwolnienie spod obcigzenia Hipoteka Nieruchomosci Zwalnianej.

11.2.8. Na pisemny wniosek Emitenta Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany wyrazi¢ w terminie
do 4 Dni Roboczych od daty otrzymania takiego wniosku przez Administratora Hipoteki, zgode
na zwolnienie dwdch dziatek, tj. 280/1 i 280/4 albo 280/2 i 280/3, wchodzacych w skiad
Nieruchomosci spod obcigzenia Hipoteka (bezciezarowe odtgczenie dziatki) oraz zlozyc
oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach, pod nastepujacymi
warunkami:

(i) faczna wartos¢ nominalna Obligacji wyemitowanych i istniejgcych na dzien ztozenia
wniosku o zwolnienie nie bedzie wyzisza niz suma Zdolnosci Zabezpieczeniowych dziatek
wchodzacych wsktad Nieruchomosci majacych  stanowi¢ przedmiot Hipoteki po
zwolnieniu:

OZNACZENIE DZIALEK MAKSYMALNA WARTOSC NOMINALNA OBLIGACII
WYEMITOWANYCH 1 ISTNIEJACYCH W RAMACH
EMISJI JAKA MOZE ZOSTAC ZABEZPIECZONA NA

DANE]J NIERUCHOMOSCI (,ZDOLNOSC
ZABEZPIECZENIOWA”)

280/1i280/4 10 000 Q00 PLN
280/21280/3 15 000 000 PLN
(i) Emitent ztozy Firmie Inwestycyjnej i Administratorowi Hipoteki oswiadczenie

stwierdzajgce, iz na dzien ztozenia wniosku do Administratora Hipoteki nie wystapito
zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, a jesli wystgpito to wowczas gdy
stan faktyczny stanowigcy zaistniata Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwac,
a wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete.

(iii) Firma Inwestycyjna dostarczy do Administratora Hipoteki oswiadczenie potwierdzajgce
spetnienie przestanek, o ktdrych mowa w tiretach (i) i (ii).

11.3. Zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen umowa zlecenia administrowania
zahezpieczeniami obligacji, na podstawie ktdorej Administrator Zabezpieczen bedzie petnit dla Hipoteki
funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, przy czym:

11.3.1. Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowiazki wierzyciela hipotecznego we
wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;
11.3.2. W przypadku rozwigzania umowy, o ktdrej mowa w pkt. 11.3 powyiej Emitent bedzie

zobowigzany do niezwlocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczen
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12.
12.1.

12.2.
13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4,

13.5.

13.6.
14.
14.1.

14.2.

lub naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyiszego zobowizzania oraz
do niezwtocznego poinformowania obligatariuszy o tych zmianach.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujacych Swiadczen:

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 13 Warunkéw Emisji oraz

12.1.2. zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 15.1.4 Warunkdéw Emisji

12.1.3. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 17 Warunkdow Emisji.

Spetnienie swiadczen nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACH

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 10 listopada 2026 r. (,Dziern Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2

Warunkdw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpic¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 16 Warunkéw Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dziern Wczesniejszego Wykupu”):

13.2.1. na zgdanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 14 lub

13.2.2. na zgdanie Emitenta zgodnie z pkt 15, lub

13.2.3. w wyniku Obowigzkowej Amortyzacji zgodnie z pkt 16.

Jezeli Dziern Wykupu lub Dzien Weczesniejszego Wykupu przypadnie na dziern niebedacy Dniem

Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu

Wykupu lub Dniu Wezesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaids Obligacje Maleinoici Gtéwne], powiekszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 17 Warunkow Emisji oraz o premie zdefiniowang w pkt. 15.1.4., w przypadku

wczeiniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku pofgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jeieli podmiot, ktdry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnieri
do ich emitowania.

W takich przypadkach, Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w dniu wskazanym

odpowiednio w pkt. 13.5.1 lub 13.5.2 powyzej, kwote stanowigcg Naleinoi¢ Gléwng powiekszong o

naleine Odsetki za okres od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) do

dnia, w ktérym nastgpito odpowiednio otwarcie likwidacji, pofgczenie, podziat lub przeksztafcenie

(wigcznie).

Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEISZY WYKUP NA iADANIE OBLIGATARIUSZA

Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach i na

zasadach okreslonych ponizej.

Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zostaé doreczone przez Obligatariusza

Emitentowi i Podmiotowi Prowadzgcemu Rachunek Obligatariusza. Zadanie wczesniejszego wykupu

Obligacji powinno wskazywac:
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14.3.

14.4,

14.5.

14.6.

14.2.1. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem wczesniejszego wykupu;

14.2.2. odpowiednig trwajgcg okolicznos¢ okreslong w pkt. 14.5 ponizej albo trwajgcy Przypadek
Naruszen stanowigca podstawe zgdania wykupu Obligacji przez Obligatariusza.

Obligatariusz wraz z Zzgdaniem opisanym w pkt. 14.2 powyze]j winien przedstawic Swiadectwo

depozytowe potwierdzajgce fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza igdajgcego dokonania

wczeiniejszego wykupu lub inny dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustaws o Obrocie fakt posiadania

Obligacji przez Obligatariusza z3dajgcego dokonania wczeiniejszego wykupu, z terminem wainosci tego

dokumentu wygasajgcym.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czeici, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdinieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni Obligatariusz moze zgdac wykupu
Obligacji.

14.4.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczeri w terminach wynikajgcych z Warunkdw Emisji, Obligacje
podlegajg na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

W przypadku, gdy wystapi ktorykolwiek z Preypadkdéw MNaruszenia okreslonych w:

14.5.1. pkt 14.8.1, 14.8.2, 14.8.3, 14.8.4, 14.8.5, 14.8.6, 14.8.7, 14.89, 14.8.10, 14.8.11, 14.8.12 i
14.8.13 kaidy Obligatariusz moze doreczy¢ Emitentowi Zgdanie Wczesniejszego Wykupu
posiadanych przez niego Obligacji, w okresie od dnia wystgpienia danege Przypadku
MNaruszenia do uptywu 30 dni od dnia zawiadomienia przez Emitenta o jege wystgpieniu
zgodnie z pkt. 22.1. W przypadku doreczenia Emitentowi danego Zgdania Wczesniejszego
Wykupu zgodnie z powyzszym, Obligacje wskazane w danym Zgdaniu Weczesniejszego
Wykupu Emitent wykupi w terminie 30 dni od dnia doreczenia mu danego Zgdania
Wezesniejszego Wykupu,

14.5.2. pkt 14.8.8 Obligatariusz moze doreczyé Emitentowi Zadanie Wezesniejszego Wykupu
posiadanych przez niego Obligacji w okresie 30 dni od daty wyrazenia przez Zgromadzenie
Obligatariuszy zgody na ztozenie takiego Zgdania Wezesniejszego Wykupu, pod warunkiem, iz
Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazito taks zgode w terminie 90 dni od daty zawiadomienia
przez Emitenta o wystgpieniu ww. Przypadku Naruszenia zgodnie z pkt. 22.1 Obligacje
wskazane w danym Zgdaniu Wczesniejszego Wykupu Emitent wykupi w terminie 5 Dni
Roboczych od dnia doreczenia mu danego Zgdania Wczesniejszego Wykupu, chyba ze do
czasu wyrazenia zgody przez Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktdrej mowa powyiej, Emitent
usunie skutki wystgpienia Przypadku Naruszenia, w zwigzku z wystgpieniem ktérego zostato
ztozone takie Zgdanie Wczesniejszego Wykupu .

Obligatariusz lub Obligatariusze reprezentujgcych przynajmniej 10 % skorygowanej tgcznej wartosci

nominalnej Obligacji, moze z3daé¢ od Emitenta zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy z porzadkiem

obrad przewidujgcym wyrazenie przez Zgromadzenie Obligatariuszy zgody na sktadanie przez

Obligatariuszy Zadari Weczesniejszego Wykupu w zwigzku z zaistnieniem itrwaniem Przypadku

Naruszenia wskazanego w pkt 14.5.2.
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14.7.

14.8.

W dniu Weczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, Emitent dokona wykupu Obligacji
wskazanych w danym Zadaniu Wezesdniejszego Wykupu.

Za przypadek naruszenia (,Przypadek Naruszenia”) bedzie uwazane wystgpienie chociazby jednego z
wymienionych ponizej zdarzeri:

14.8.1. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(i) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytufu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej kwocie przekraczajacej 10% Kapitatu
Wtasnego, lub

(i) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich diugéw w terminach
ich wymagalnosci, lub

(iii) Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki
zamiar, przy czym przez trwate zaprzestanie wykonywania zobowigzan, rozumie sie
zaprzestanie wykonywania zobowigzan przez co najmniej 60 (szescdziesigt) dni.

14.8.2. Zaprzestanie prowadzenia podstawowej dziatalnosci gospodarczej

Istotna zmiana profilu dziatalnosci Emitenta, rozumiana jako zaprzestanie prowadzenia
dziatalnosici w branzy deweloperskiej na terenie Rzeczpospolitej Polskig].

14.8.3. Finansowanie podmiotow trzecich

Emitent udzieli podmiotom trzecim poiyczek, nabedzie obligacje, weksle, wierzytelnosci,
w ktdrych diuinikiem bedzie podmiot trzeci lub udzieli jakichkelwiek innych form
finansowania podmiotom trzecim, zwylaczeniem transakcji w ramach podstawowej
dziatalnosci Emitenta w zakresie budownictwa mieszkaniowego realizowanego na terenie
Rzeczpospolite] Polskie]j oraz z wytgczeniem transakeji z innymi podmiotami z grupy
kapitatowe]j Inpro S.A., z zastrzeieniem, Ze tgczne saldo ww. transakcji nie przekroczy 20%
Kapitatdw Wtasnych Emitenta.

14.8.4. ObcigZzanie majatku

Emitent ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie naswoim majgtku na zabezpieczenie
zobowigzari podmiotu trzeciego, w szczegdlnoici hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy,
dokona przewtaszczenia na zabezpieczenie, cesji, udzieli poreczenia lub gwarancji, przejmie
zobowigzania, zwolni z diugu inny podmiot lub przystapi do dtugu, z wytaczeniem transakcji
wramach podstawowej dziatalnoici Emitenta w zakresie budownictwa mieszkaniowego
i komercyjnego realizowanego na terenie Rzeczpospolite] Polskiej.
14.8.5. Wskainik ZadtuZenia do Kapitatu Wiasnego
Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wiasnego bedzie wyiszy niz 1,50.

14.8.6. Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadfoiciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;

(ii) Emitent uzna na pismie swojg niewypfacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowiazan bedzie prowadzit negocjacje z ogdtem swoich wierzycieli.

14.8.7. Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi zostanie wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie

majatku, ktdrych tgczna wartos¢ jednostkowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy)
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przekroczy 10% Kapitatu Wtasnego Emitenta (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji
i zajec Emitenta).

14.8.8. Transakcja razaco niekorzystna

Emitent dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego podmiotu, ktdrej/ktérych
przedmiotem beds aktywa o wartoici rynkowej jednostkowo lub t3cznie przekraczajgcej
5.000.000,00 (pie¢ miliondw) ztotych na warunkach razgco niekorzystnych w stosunku do
powszechnie obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, przy czym za razgco niekorzystne
uwaiane bedzie rozporzadzenie po wartoici o 30% nizszej od wartosci rynkowej.

14.8.9. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata przez zgromadzenie wspdlnikéw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w kitérym Emitent ma
siedzibe w Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta
wskazana w Kodeksie Spatek Handlowych.

14.8.10. Rynek ASO Catalyst

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang wycofane z obrotu na
tym rynku na zgdanie Emitenta badzi na podstawie decyzji GPW.
14.8.11. Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienaleiycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 19 Warunkdw Emisji i takie maruszenie nie zostafo usuniete w ciggu 5 Dni
Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

14.8.12. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

(i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajagcym nie pdiniej niz 28 (dwadzieicia osiem) dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zgdania lub uniemozliwit w
inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem
powyzszych termindw; lub

(i) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

14.8.13. Zabezpieczenia

(i) Hipoteka zostanie wykreslona z ksiegi wieczyste],

(i) ©OsSwiadczenia, o ktdrych mowa w pkt 11.2.2 nie zostang zioione w terminach
wskazanych w niniejszych Warunkach Emisji Obligacji;

(iii) W terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Hipoteki z jakichkolwiek
przyczyn, priestanie obowigzywaé nie zostanie ustanowiony nowy Administrator
Hipoteki.

15. WCZESNIEISZY WYKUPU NA iADANIE EMITENTA
15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreilone] przez siebie liczby Obligacji

(wykup catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub
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16.
16.1.

16.2.

16.3.

17.
17.1.

17.2.

okreslonej przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy

skutkujgcy obnizeniem wartosci Naleinosci Giownej, nieprowadzacy do umorzenia

wykupowanych Obligacji), w kazdym Dniu Roboczym, poczawszy od Dnia Pfatnosci Odsetek za V

Okres Odsetkowy, na nastepujacych zasadach:

15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu,
wskazujgc w takim zawiadomieniu Dziei Roboczy, w ktdrym Emitent dokona
wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dziern Woczesniejszego Wykupu oraz tryb
wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wezesniejszy wykup nastgpi w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez
Emitenta czesci wartosci nominalne] wszystkich Obligacji;

15.1.2. Dziern Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktdry przypada nie
wczesniej niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia
Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

15.1.3. Weczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.1.4. 7 tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy
premie liczong od wartoici nominalne] Obligacji, bedacych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu a w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu
czeici wartosci nominalne] wszystkich Obligacji, zgodnie z ponizszym wyszczegdInieniem:
- w Dniu Pfatnosci Odsetek za V Okres Odsetkowy — 1,0%,

- w Dniach Roboczych w VI Okresie Odsetkowym — 0,75%,

- w Dniach Roboczych w VIl Okresie Odsetkowym —0,5%,

- w Dniach Roboczych w VIl Okresie Odsetkowym — 0,25%,

- od Dni Roboczych w IX Okresie Odsetkowym — bez premii.
AMORTYZACIA
Emitent zobowigzany bedzie do wczesniejszego wykupu Obligacji (,Obowigzkowa Amortyzacja") w Dniu
Ptatnosci Odsetek za VI Okres Odsetkowy, w ten sposdb, Ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej
Amortyzacji wartoi¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 600 zt (szescset ztotych) chyba ze
wartos¢ nominalna Obligacji na dzien wyptaty odsetek za VI Okres Odsetkowy bedzie wynosic 600 zt lub
mniej.
Whyptata swiadczen naleznych Obligatariuszowi od Emitenta w ramach Obowizzkowej Amortyzacji,
odbywac sie bedzie zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW.
Z tytutu wykonania Obowigzkowej Amortyzacji nie przystuguje premia.
ODSETKI OD OBLIGACII (OPROCENTOWANIE)
Ptatnosc Odsetek
17.1.1. Obligacje s oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do Dnia

Wykupu (wtacznie) lub Dnia Wezeiniejszego Wykupu (wigcznie).
17.1.2. Odsetki beds ptatne z dotu, w Dniu Ptatnoici Odsetek.
17.1.3. leieli Dzier Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Platnosci
Odsetek,

Naliczanie odsetek
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17.2.1.

17.2.2.

17.2.3.

17.2.4.

Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:

(i) Dnia Wykupu (fgcznie z tym dniem), albo

(i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i koriczy
ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem). Kaidy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z
wytgczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe"), ktére rozpoczynajg sie i koricza

sie w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu

Odsetkowego

Pierwszy dzien danego Okresu

Odsetkowego

Ostatni dzien danego

Okresu Odsetkowego

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

Dzieri Emisji
10 lutego 2024
10 maja 2024
10 sierpnia 2024
10 listopada 2024
10 lutego 2025
10 maja 2025
10 sierpnia 2025
10 listopada 2025
10 lutego 2026
10 maja 2026

10 sierpnia 2026

10 lutego 2024
10 maja 2024
10 sierpnia 2024
10 listopada 2024
10 lutego 2025
10 maja 2025
10 sierpnia 2025
10 listopada 2025
10 lutego 2026
10 maja 2026
10 sierpnia 2026

10 listopada 2026

17.2.5.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3 oprocentowane, chyba, Ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda oprocentowane wg stopy
odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajagcego dzien

wykonania pfatnosci Swiadczeri pienieznych z Obligacji wigcznie.

17.3. Wysokosé Odsetek

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

0 =N x Opr x (LDf365)

gdzie:

0 - oznacza wysokosic Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr - 0Znacza 5tope Procentows,

N - oznacza wartoic nominalng jednej Obligacji,
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LD - oznacza rzeczywista liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym
w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem
Wezesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku obliczenia [odsetek) do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci
grosza beds zaokraglone w gare).
17.4. PodwyiZszenie Stopy Procentowej

17.4.1. leieli Wskainik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie wyiszy niz 1,30, to Stopa Procentowa
ulegnie zwiekszeniu o 0,40 punktu procentowego (w skali roku);

17.4.2. Podwyiszona Stopa Procentowa bedzie obowigzywac poczgwszy od kolejnego Okresu
Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktdrym zostaty udostepnione informacje o wysokosci
Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego i informacje niezbedne do jego obliczenia, na
podstawie ktdrego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskainika Zadtuzenia do Kapitatu Wiasnego
na poziomie powyzej 1,30. Obnizenie Stopy Procentowej do poziomu sprzed podwyiszenia
nastgpi w przypadku, gdy Wskainik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego bedzie réowny lub nizszy
niz 1,30. Obniiona Stopa Procentowa, wiasciwa wg poziomdw okreslonych w pkt. 17.4 bedzie
obowigzywata poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w
kidrym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskainika Zadtuzenia do Kapitatu
Wtasnego iinformacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie kitdrego zostata
rweryfikowana wartos¢ Wskainika Zadluzenia do Kapitatu Wiasnego na poziomie réwnym lub
nizszym niz 1,30.

17.5. Ustalanie Stopy Bazowej

17.5.1. Stope Bazowsg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokfadnosciy do 0,01 punktu
procentowego wysokoic oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podane] przez GPW
Benchmark 5.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.

17.5.2. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w
kitdrym ma cbowigzywac dana stopa bazowa (,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej").

17.6. Zmiana Stopy Bazowe]

17.6.1. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami
(w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Korica Publikacji) lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie wustalona jako Wskainik Alternatywny
skorygowany.

17.6.2. lJeili brak dostepnoici WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikac]i lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie byé reprezentatywny, Wskainik alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowe] od Dnia Ustalenia
Stopy Bazowej, w ktdrym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

17.6.3. Emitent ustala Wskainik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod i w ponizszej
kolejnosci:

16.6.3.1. Wskainikiem alternatywnym jest WIRON;

Strona |66



NDODOMESTA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

16.6.4.

16.6.5.

16.6.3.2. Wskainikiem alternatywnym jest wskainik, ktory rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR lub zamiast WIRON Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski
16.6.3.3. Wskainikiem alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Marodowy Bank
Polski
Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostac efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowe] wiacznie z tym dniem (w przypadku gdy
okreslony Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskainika Alternatywnego).
Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:
16.6.5.1. Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktdére koryguje wartesc¢ Wskainika
Alternatywnego. Wartos€ korekty moze byé wartoscig dodatnig, ujemng, zerows, jak
rowniez byé okreslona wzorem lub metods obliczenia (np. Poprzez sktadanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktdrego obliczane =3
odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;
16.6.5.2. Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskainika Alternatywnego:
a) Podmiot wyznaczajgcy wskazat Korekte —stosuje sie takg Korekte,
b) Podmiot wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowaé Korekty — nie stosuje sie
Korekty;
16.6.5.3. Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskainika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy
nie odniost sie do korekty
a) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
b) Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskainikiem Alternatywnym;
c¢) mediana réinic jest ustalana:

(i) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktdrym WIBOR przestat byc
publikowany (gdy nastapito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym
dniem, w ktorym Wskainik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie
zostat opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albe
dniem, w ktdrym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktdrym
zgodnie z Ogtoszeniemn Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat byé
reprezentatywny,

(i) biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym byt
publikowany zarowno WIBOR, jak i Wskainik Alternatywny.

16.6.6.  Wskainik Alternatywny oraz Korekta s3 wyznaczane przez Emitenta lub Agenta

Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej

sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

16.6.7.  lesli Wskainik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla

Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowe], Dzien Ustalenia Stopy Bazowej
ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskainika Alternatywnego dla

danego Okresu Odsetkowego.

Strona |67



NDODOMESTA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

16.6.8. W przypadku gdy Wskainik Alternatywny zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkdw Emisji
odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego WskaZnika Alternatywnego.

16.6.9. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskainika Alternatywnego ogfoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora.

18. SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACH

18.1. Swiadczenia pienieine z Obligacji spetniane bedg w ztotych.

18.2. Wszelkie ptatnoici z tytutu Obligacji beds dokonywane bez potracer z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokenywane z uwzglednieniem
przepisow prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

18.3. Pfatnosci z tytutlu Obligacji dokonywane bedg za posfrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz os6b bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci.

18.4. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotdwce. Platnoici beds uwazane za
nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia srodkéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.

18.5. W przypadkach niezaleinych od Emitenta, ktére uniemoiliwig spetnienie Swiadczer pienieinych z
Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w
przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktdrym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, wpiywajace na dziafalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki
sposdb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktdre ulegng zmianie.

18.6. Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscia Gtdwna.

19. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

15.1. Emitent do momentu wprowadzenia Obligacji na Rynek ASO Catalyst bedzie publikowat Sprawozdania
Finansowe, na swojej Stronie Internetowej (lub innej, ktdra jg zastapi) - roczne Sprawozdania Finansowe
w terminie 5 miesiecy od zakoriczenia roku obrotowego, a pétroczne Sprawozdania Finansowe w
terminie 3 miesiecy od zakoriczenia | pdtrocza roku obrotowego, w tym zawarty w Sprawozdaniach
Finansowych Emitenta informacje o wysokosci Wskainika Zadtuienia do Kapitatu Wtasnego oraz
informacje niezbedne do jego obliczenia.

19.2. Emitent zobowigzuje sie powiadomic Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzen opisanych w ust.
13.5, ust. 14.4, ust. 14.8 Warunkdw Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 3
(trzy) dni, w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym w ust.
19.1 Warunkdéw Emisji — niezwtocznie, ale nie péiniej niz w terminie 4 (czterech) dni od uzyskania przez
Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

20. PRZEDAWNIENIE

20.1. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszezenia o iwiadczenia okresowe, przedawniajg sie z
uphywem 10 lat.

21. PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCIA

21.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory beds rozstrzygane przez sad whasciwy miejscowo dla siedziby Emitenta.

22. ZAWIADOMIENIA

22.1. Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z

zastrzezeniem pkt. 19 Warunkdw Emisji, bedg skfadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie
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22.2.

23,

23.1.

23.2.

23.3.

24,

24.1.

24.2,

24.3.

Internetowej, a po wprowadzeniu zgodnie z obowigzujacymi Emitenta przepisami dotyczgcymi
przekazywania raportéw biezgcych i okresowych przez spotki, ktdérych Obligacje notowane s3 na Rynku
ASO Catalyst.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beds waine, o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub bezpoirednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta wraz ze
Swiadectwem Depozytowym lub innym dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustaws o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza na dzieri sporzadzenia zawiadomienia.

ZIGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta dopuszczalna jest zmiana
wszystkich postanowiert Warunkdw Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okreila Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.
POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za Zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji;

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdw Emisji Obligacji dotyczace wyptaty swiadczer
pienieznych okazz sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW;

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej w wykonaniu
przepisdw Ustawy o Obligacjach, Emitent jest zobowigzany przekazywac zgodnie z art. 16 Ustawy o
Obligacjach do Firmy Inwestycyjne] petnigcej funkcje agenta dokumentacyjnego — w terminie nie

dituzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowe;j.

Gdarisk, dnia 19 paidziernika 2023 r.

Za Emitenta
=DOMESTA ROOMESTA
Signed by / Signed by /
Podpisano przez: Podpisano przez:
Tomasz Kuchta Marcin Adam
Niklas
Date [ Data:
Date [ Data:
2023-10-19 o .
14.07 2023-10-19 14:12
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Grzegorz Krél, Uprawnienia Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa | Rozwoju Miast nr 3928
81-501 Gdynia, ul. Amona 1048, tel. 0891 836 181, E-Mail biuro@kgwycena eu

OPERAT SZACUNKOWY

prawa wiasnosci nieruchomosci niezabudowanej stanowiacej
dziatki ew. 280/1, 280/2, 280/3 i 280/4 obreb 048 potozone w
Gdansku przy ul. Guderskiego

Wiasciciel prawa:

Cel wyceny:

Wartosé rynkowa nieruchomosci
stanowiacej dz. ew. 280/1 i 208/4
dla stanu na dzien wyceny

| przeznaczenia okreslonego

w obowiazujgcym planie miejscowym:

stownie ztotych:

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci
stanowiacej dz. ew. 280/2 i 280/3
dla stanu na dzieri wyceny

i przeznaczenia okreslonego

w obowigzujacym planie miejscowym:

stownie zilotych:

oszacowana zostata na dzien:

Wykonat:
mgr inz. Grzegorz Kré!
zam. 81-601 Gdynia
ul. Amona 104 B

Kapitatowa spétka prawa handlowego

Okreslenie warto$ci nieruchomoéci niezabudowanej
na potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacych z emisji obligacji

16 882 370,0 zt

pietnascie milionow osiemset osiemdziesiat dwa
tysiace trzysta siedemdziesiat

18 354 620,0 z¢

osiemnascie milionow trzysta pieédziesiat cztery
tysigce szescéset dwadziescia

10 pazdziernika 2023r.

Gdansk ul. Guderskiego, dz. ew: 280/1, 280/2, 280/3 | 280/4 obrgb 048
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Grzegorz Krél, Uprawnienia Prezesa Urzgdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast nr 3928
81601 Gaynia, ul. Amona 1048, tal. 0581 836 181, E-Mall biuro@kawycens.eu J

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci Dziatka przewidziana do podzialu o powierzchni 39123m2
| posiada ksztat zblizony do wieloboku, je| poéinccna granica
stancw! linie nieregularna bowiem przebiega wazdiuz deliny
Potoku Oruniskiego, pozostale granice wyznaczajg w zasadzie
linie proste. Dostep do drogi publiczne] (ul Guderskiego) w
potudniowo wschodnig] czescl, na czesci dziatki utwardzone
plytami drogowym: place | drogi techniczne oraz zaplecze
biurowo socjaine (obiekty tymezasowe) realizowane) inwestyc)i |
mieszkaniows] na sasiadnie] dziatce nr 232/15. W granicach
dziaikl, wzdiuz doliny Potoku Orunskiego zadrzewiona skarpa
o kilkumetrowej réznicy rzednych wysckosciowych. Zostal
sporzadzony projekt wstepny podziaiu dziatki ewidencyjne) 280
W taki sposob, ze powstang cztery dziatkl ewidencyjne: dz.
ew. 280/1 o pow. 0,9508ha, dz. ew. 280/2 o pow. 0.8968ha,
dz. ew. 280/3 o pow. 1.2727ha oraz dz ew 2804 0
pow 0,7926ha zas wiadciciel nieruchomosci zlozy! wniosek
do odpowiedniege urzgdu O zaopiniowanie  Wsigpnego
projektu podzialu. Zgodnie z trescia zlecenia zakres wyceny
obejmuje igczne oszacowanie wartoscl dzistek 280/2 | 280/3
(taczna powierzchnia 21695m2) oraz faczne oszacowanie
wartosci dziatek 280/1 | 280/4 (lgczna powierzchnia 17434m2). |
Dia kompleksu dziatek ewidencyjnych 232/15. 280, 281,278 i
237/17 Prezydent Miasta Gdanska w dniu 30.06.2023r wydal
decyzje o pozwoleniu na budowe dla inwestycji polegajacej na
budowie jedenastu budynkow mieszkainych wielorodzinnych.
(¢  budynkéw  oznaczonych na  projekcie  planu
zagospodarowania nr 6 -~ 7 | 9 -15 oraz ponad sto
naziemnych miejsc.  postojowych w granicach dziafki
ewidencyjnej 280) Wszystkie nowo powstale z podzizlu dzialki
280 dziatki ewidencyjne posiadajg dostep do drogi publicznej,
przewldziany podzial dzialki 280 nle narusza warunkow
wydanej decyzil o pozwoleniu na budcewe z dnia 20.06.2023r
W  zasiggu nieruchomesci  infrastruktura  techniczna |
wystarczajaca na potrzeby realizacj| inwestycji wynikajace] z|
ustalen obowiazujacego planu miejscowego | wydane) decyz)l (
0 pozwelenlu na budowe: (sie¢ wod - kan, sie¢ gazews, |

| . energetyczna, centralna sied cieplownicza) K
Cel wyceny Okreslenie wartosci nieruchomesci niezabudowanej na
| potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z
= — | emisji obligagji = —
Metodyka wyceny | Podejscie pordwnawcze, metoda korygowania ceny
sredniej.
Oszacowana wartosé 34 236 990,0 2t (15 882 370,0 + 18 354 620,0)
rynkowa nieruchomosci
niezabudowanej dla stanu z (stownie: trzydziesci cztery miliony dwiescie trzydzieci
dnia wyceny i przeznaczenia szesd tysiecy dziewiedset dziewiecdziesiat
okreslonego w planie Ziotych)
migjscowym == = —

Data, na ktéraz ocszacowano o
WATGAE DISrUCHOMOSE! 10 paZdziernika 2023r.

Data sporzadzenia cperatu: 10 paidzlemika 2023r,

Rzeczoznawca majgtkowy

Autor operatu Grzegorz Krél

Gdafisk ul. Guderskiego, dz. ew: 2801, 280/2 280/3 i 280/4 obreb 048 |
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5.5. Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji i ustanowieniu hipoteki

i

WYPIS

N >
Repertorium A nr 3977/2023

Akt Notarialny

Dnia siddmego listopada roku dwa tysigce dwudziestego
trzeciego (2023.11.07) w kancelarii notarialnej w Gdansku przy
ulicy Garncarskiej 4/6/4 przed prowadzacym te kancelarie
notariuszem Janem Skwarlinskim stawili sie:-—-——-----"--=--———--

1) PRZEMYSLAW KRZYSZTOF MARASZEK, ) '

2) MARCIN ADAM NIKLAS,

- obaj dziatajacy w niniejszej czynnosci w imieniu i na

rzecsz spatki DOMESTA ~ Spdika z ograniczong
odpowiedzialnodcia z siedziba w Gdansku, adres: 80-298
Gdansk, ulica Budowlanych 68B - jako Prezes Zarzadu oraz
Wiceprezes-Czlonek Zarzadu, uprawnieni do tacznej

reprezentacji tej Spdlki, wpisani w tym charakterze do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowege pod
nr KRS: 0000061417, REGON: 180561509, co wynika =z
informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsiebiorcdw pobrane] na podstawie art. 4 ust. 4daa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym pobranej dnia 07 listopada 2023 roku,-----—-----—-—-
- adres dla doreczen dla Spdiki: 80-298 Gdansk, ulica
Budowlanych 68B.-————=————— e~
Tozsamosé  stawajacych notariusz stwierdzil na podstawie
dokumentow tozsamosci, ktérych numery wypisano wyzei obok
nazwisk.------=------------—\ """\ " e

Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki

§1.1. Przedstawiciele DOMESTR Spothki z ograniczona
odpowiedzialnoécia 2z siedziba w Gdansku oswiadczadjy, Ze w
ksiedze wieczystej Kw nr GD1G/00093961/5 prowadzonei przez Sad

Rejonowy  Gdansk - Féinoc w  Gdansku, jako wiltasciciel
nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu nr 280 (dwiescie
osiemdziesiat) obszaru 3,9%129% ha (trzy hektary dziewied
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ysiecy  sto  dwadziescia dziewled  metrow kwadratowych),

oloZzone] W Gdansku, wojewddztwo pomorskie, obreb
26101 1.0048 Szaddtki, ozZnaczonej rodzajem uzytkdéw ,B-tereny
ieszkaniowe” - wpisana Jjest: DOMESTA Spodtka z ograniczong

dpowiedzialnoscig 2z siedziba w Gdansku, Regon: 1905615058, ---

W dziale III powyzszeij ksiegi wieczystej ujawniony jest
nny wpis o trefci: ----—-------—---——m—
a) ograniczone prawo rzeczowe - nieodpilatna i1 niecgraniczona
w czasle stuzebnodé przesyiu, polegajaca na prawie do
korzystania z nieruchomosci obciazonej W zakresie
niezbednym do posadowienia na dziatce nr 280 ha urzadzen
elektroenergetycznych W postaci: stacji
transformatorowych sn/nn, linii kablowych sn 15 kv oraz
linii kablowych nn 0,4 kv  wraz z rozdzielnicami
kablowymi, siuzgcych do przesyiu energii elektrycznej,
b)obowigazku znoszenia istnienia posadowionych na dzialce
nr 280 urzadzen, o ktdérych mowa w punkcie a), po ich
posadowieniu; <¢)prawle do korzystania =z nieruchomosci
obciazone] W zakresie niezbednym do dokonywania
konserwacji, remontdw, modernizaciji, usuwania awarii ora:z
przebudowy urzadzen 1 instalacii elektroenergetycznych, o
ktérych mowa w pkt a) i b)), Jjak rowniez usytuowania w
przysziocsci kolejnych wyprowadzen 1linii, w obszar:ze
nieruchomosci zajetym dotychczas przez urzadzenia
elektroenergetyczne, zgodnie =z zaznaczonym na zataczniku
graficznym do aktu notarialnego cobszarem zajetym przez
stuzebnosdé wraz 2z prawem wejdcia 1 wijazdu na teren
odpowiednim sprzetem przez pracownikdédw ENERGA-OPERATCR
Sp&tki Akeyine] oraz przez wszystkie podmioty i osoby,
ktdrymi ta spdika posiuguje sie w zwigzku z prowadzong
dziatalnos$cia, z ograniczeniem wykonywania siuzebnos$ci, w
przypadku zabudowania nieruchomosci budynkiem lub
budynkami wielolokalowymi, do nieruchomoéci wspdlnej - na
rzecz Energa-Operator Spdélki Akcyinei =z siedzibg w
Gdansku, Regon: 190275904, ERS: 0000033455,---——-——-———-—~
b) wzmianka o wniosku =z dnia 28 wrzesnia 2023 roku,
DZ.KW./GD1G/T76623/23/1 - wpis siuzebnodcl przesytu.------

W dziale IV powyZsze] ksiegi wieczyste]j ujawniona jest:i--
*» hipoteka umowna do sumy 27.750.000,00 =zt (dwadziescia
siedem milionéw siedemset pieddziesiat tysiecy ziotych)
na zabezpieczenie wszystkich wierzytelnosci
obligatariuszy, wobec emitenta o zapiate kwoty =z tytulu
wykupu lub wczeidniejszegoc wykupu obligaciji, w tym, miedzy
innymi, naleznosci gidwnej, odsetek (w tym odsetek od
zalegiych kwot), oprowizji 1 kosztdéw (w tym Kkosztdw
egzekucii) i innych kwot opisanych szczegdlowo w
warunkach emisji, w tym dodatkowego oprocentowania
naleznecsci giownej obligacii w przypadku wczesniejszego
wykupu obligacji na zadanie emitenta, wynikajacych =z
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Lad

ocbligacji na okaziciela, ktdére zostaly wyemitowane przez

emitenta w liczbie 18.500, w serii oznaczonej litera A, o
wartoscl nominalne] 1.000 ztotych kazda 1 tacznej
wartosci nominalnej 18.500.000,00 ziotych (obligacje), na

podstawie uchwaty nr 1 Zarzgdu DOMESTA sp. z o.o0. z dnia
17 lutege 2021 w przedmiocie emisji obligacji serii,
warunkdéw emisji oraz uchwaly zarzadu spdétki =z  dnia
11.03.2021r w sprawie przydzialu obligacji serii a, przy
czym: obligacje beda oprocentowane poczawszy od dnia
emisjli obliczac¢ wedlug nastepujacego wzoru: O = N X OPR X

(LD/365) gdzie: O = oznacza wysokosd odsetek z jednej
ckbligacji za dany ckres odsetkowy; OPR - oznacza stope
procentowa; N - oznacza wartosc neminalnag jedne]
obligacji; LD - oznacza rzeczywista liczbe dni w danym

okresie odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego
wykupu okres odsetkowy kofczy sie z dniem wczesniejszego
wykupu} po zaokragleniu wyniku tege obliczenia do jednego
grosza (przy czym 5/10 1 wieksze czesSci grosza beda

zaokraglone w gobore). Zgodnie z pkt 16.3.1. warunkdw
emisii agent kalkulacyijny bedzie  sporzadzal tabele
cdsetkowe i przesytat Je do emitenta, pierwszy okres
odsetkowy rozpoczyna sie w dniu emisji {(z wylaczeniem
tege dnia) i konczy dnia 9 czerwca 2021 roku (ilacznie z
tym dniem). kazdy kolejny okres odsetkowy rozpoczyna sie

w dacie ostatniego dnia poprzedniego okresu odsetkowego
{(z wyltaczenliem tego dnia) i kohczy w ostatnim dniu okresu
odset kowego (tgcznie z tym dniem); Emitent wykupi
obligacje w terminie wykupu nie pédiZniejszym niz 9 marca
2024 r. 1 po cenie emisyjne] réwnej wartosci nominalnej -
wynikajaca z Umowy zlecenia administrowania
zabezpieczeniami obligacji z dnia 17 lutego 2021 r. - na
rzecz MJIH Moskwa, Jarmul, Hatady] 1 Partnerzy - Adwokacil
i Radecowie Prawni Spdlka partnerska =z siedziba w
Warszawie, Regon: 386113475, KRS: a000875700 -
Administratora hipoteki; hipoteka zostala ustanowiona na
opréznionym miejscu hipotecznym nr 9 1 przystuguje Jjej
pierwszenstwo wykreslonej hipoteki do kwoty 11.24%.500,00

2. Przedstawiciele DOMESTA Spoérki z ograniczona
odpowiedzlalnoscia z siedzibg w Gdansku oédwiadezadjs, ze: —-----

e reprezentowana przez nich spdika nie jest ,panstwowa oscba

prawng” ani spdétka z ,wiekszosciowym udziatem Skarbu
Panstwa’, ——==—— e

® reprezentowana przez nich spdtka jest przedsiekbiorca, w
ktorego zakresie prowadzone] dziatalnosci gospodarczed

jest m.in.: roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem
budynkéw (41 PKD) oraz kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na
wiasny rachunek (68.10.Z2 PED), === ——

e spodika nie znajduje sie w likwidacji ani nie toczy sie
wobec niej postepowanie upadlodciowe i nie zachodza Zadne
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okolicznosdci uzasadniaiace zloZenie wniosku o ogloszenie
upadiodci spbiki, —-——-mmmmmm oo
¢ reprezentowana Drzez nich spélka Jest wWwylacznym
wiascicielem opisanej wyzej nieruchomeoici, zasd stan
prawny ujawniony we wskazanej ksiedze wieczystej Jest
zgodny z rzeczywistym stanem prawnym z tym, Ze wzmilanka o
wniosku ujawniona w dziale III ksiegi wieczystej dotyczy
wniosku spéiki o wpls nieodplatned 1 nieograniczoneij w
czasie stuzebnosci przesyiu na rZecy Gdanskiej
Infrastruktury Wodociagowo - Kanalizacyjnej - Spoéiki =z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Gdansku na
podstawie umowy ustanowienia siuzebnosci przesyiu z dnia
27 wrzesnia 2023 roku,-------ssssmommemm s e
* reprezentowana przez Nich spdika opisana w ust. 1
nieruchomos¢ nabyla od spdiki prawa handlowego na
podstawie umowy sprzedazy z dnia 27 listopada 2020 roku,
repertorium A nr 4679/2020 not. Jana Skwarlinskiego w
Gdansku, === - o e e e e e
¢ opisana wyzel nieruchomo$é nie jest zabudowana i nie jest
zalesiona oraz posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej, ——-——=-m=--m oo e
s spdika sporzadzita projekt podziatu opisanej w ust. 1
nieruchomogci, zgodnie 2z ktdrym dziatka gruntu nr 280
{dwiesfcie osiemdziesiat) ulegnie podziatowi na
nastepujgce dziatki gruntut-—--——-—-r--soro o mm e e
o nr 280/1 (dwiescie osiemdziesiat tamane przez Jjeden)
obszaru 00,9508 ha (deziewied tysiecy piedset osienm
metrdw kwadratowych), cznaczonag rodzajem uzytkow: B
- tereny mieszkaniowe”,———m-—mmo o s mm s m e e
o nr 280/4 ldwiescie osiemdziesiat lamane przez
cztery) posiada obszaru 00,7926 ha (siedem tysiecy
dziewledset dwadziescia szesc metrdw kwadratowych),
oznaczong rodzajem uzytkow: B - tereny
Mmleszkanlowe” , == m
o nr 280/2 (dwiescie osiemdziesiat lamane przez dwa)
posiada obszaru 0,B8968 ha (osiem tysiecy dziewiedset
szesddziesiat osiem metrdw kwadratowych), oznaczong

rodzajem uzvtkéw: ,B - tereny mieszkaniowe”,-----=---
o nr 280/3 (dwieScle osiemdziesigt lamane przez trzy)
posiada  obszaru 1,2727 ha ([dwanascie tysiecy
siedemset dwadziesdcia siedem metrdw kwadratowych),
OZNaczZona rodzajem uzytkow: wB - tereny
mieszkaniowe, ~=~—~—mr s s e e e
- oraz zlozyila wniosek do Prezydenta Miasta Gdanska o
zatwierdzenile powyiszegqo projektu podziaiu
nieruchomosScl, ——=——=mm e e e
¢ na opisaned wyzej nieruchomoégci nie znajduja sie

srodladowe  wWody stolace oraz wody znajdujgace sie w
zagtebieniach terenu powstalych w wyniku dziatalnosci
cztowieka, niebedacych stawami, o ktdérych mowa w art. 23
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ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz.U 2017

POzZ. 1566}, — ===
* dla powyzsze] nieruchomosci obowiazuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, —————-—————=———mm—mm—e . _
¢ spolka nie ma zadnych zalegiosci W podatku od

nieruchomogcl, ————=mmmmmmm e

* nie zostaly Spdilce doregczone zadne decyzje mogace stanowié
podstawe powstania hipoteki przymusowej na powyZsze]
nieruchomosci oraz, ze wobec Skarbu Pafistwa ani jednostek
samorzadu terytorialnego, nie posiada wymagalnych
zobowliazan z tytutu podatkédw, w zwiazku z czym organy
podatkowe nie wystapily z wnioskiem o zabezpieczenie ich
zobowigzan podatkowych przez zlozenie wniosku o wpis
hipotek przymusowych, -——=—--mecmcmm e

* nie ciaza na Spdice zadne zalegiosci podatkowe ani innego
rodzaju naleznosci o charakterze publicznoprawnym, ——-----

* zgodnie =z umowa spoiki ustanowienie ograniczonych praw
rzeczowych, W tym hipotek na nieruchomosciach
stancwiacych wiasnos¢ Spélki nie wymaga uprzedniego
zezwolenia zadnego innego organu spdtki.--——-——m—mmmmomo

§2. Przedstawiciele DOMESTA Spoétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Gdansku os$wiadczaja, ze:--—--—-
* jako przedsiebiorca, ktérego przedmiotem dziatalnosci

jest m.in. roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem
budynkdéw (41 PKD) oraz kupno 1 sprzedaz nieruchomosSci na
wtasny rachunek (68.10.Z PED), —~——===mm—oeeom .

® Spdétka nabyla opisana w §1 ust. 1 nieruchomodé w celu

zrealizowania na niej przedsiewzie¢ deweloperskich przy

ulicy Konrada Guderskiego i Wiadyslawa Czerminskiego w
Gdansku w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. z 2021 r., poz. 1177 z pdén. zm.),——————————————=o

L celu sfinansowania zamierzonego przedsiewziecia
deweloperskiego, o ktérym mowa wyze] Spdlka jako emitent

w rozumieniu art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015
roku o obligacjach dzialajac na podstawie Uchwaty Zarzadu

z dnia 17 lutego 2021 r. w przedmiocie emisji obligacji
serii A oraz Warunkéw emisji obligacji serii A -

wyemitowala 18.500 (osiemnascie tysiecy pieéset)
obligacji w serii, oznaczonej litera A, o wartosci
neminalnej po 1.000 (jeden tysiac) ziotych kazda i

tacznej wartosci nominalnej 18.500.000,00 ({(osiemnasgcie
milionéw pieéset tysiecy) zlotych (~Obligacje serii A"), -
¢ w celu nabycia Obligacii serii A 1 ich przedterminowego
wykupu - Spdika jako emitent w rozumieniu art, 2 pkt 1)
ustawy 2z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
dziatajac na podstawie Uchwaly Zarzadu =z dnia 11
pazdziernika 2023 roku w przedmiocie emisji obligacii
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serii B oraz Warunkow emisii obligacii serii B
emitowanyc prze:z Domesta Spodike z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg W Gdansku [ Warunki
Emisii”) - wyemitowata do 25000 (dwudziestu pieciu
tysiecy) obligacil serii oznaczonej litera B, © wartosci
nominalnej po 1.000 (jeden tysiac) ziotych kazda 1
racznej wartosci nominalned 25.000.000,00 (dwadziescia
pieé¢ miliondw) ziotych (,Obligacje”),---=-—==7777"7777777"
» DOMESTAE Spoika z agraniczong odpcwiedzialnoécia z
siedziba w Gdansku jako emitent Obligacii serii B zawarla
dnia 19 pazdziernika 2023 roku umowe ze Spotka pod firma
MJH Moskwa, Jarmul, Haladyj 1 Partnerzy - adwokaci 1
Radcowie Prawni Spoéika partnerska z siedziba w Warszawie,
adres: Al. Jerozolimskie 63, 00-697 Warszawa, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego rejestru Sadowego pod
nr KRS: 0000875700, Eegon: 386113475, jako
administratorem hipoteki, ktéry wykonuje prawa i
obowiazki wierzyciela hipotecznego we wkasnym imieniu,
lecz na rachunek obligatariuszy Obligacji,-—-====——--==""~
e Emitent dziatajac W trybie art. 28 i nast. ustawy o
obligacijach ustanawia zabezpieczenie wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji serii B, poprzez ustanowienie
hipoteki na stanowiace] Jjego wiasnose nieruchomosci
opisanej w §1 niniejszego oswiadczenia,--=--""TTTTTTTIITT
* W celu ustanowienia hipoteki zabezpieczajace]
wierzytelnosci wynikajace =z Obligacji serii B - Emitent
dziatajac w trybie art. 30 ust., 1 ustawy < obligaciach
poddai przedmioct nipoteki, t.7j. nieruchomoéé opisana w §1
wycenie przez podmiot, ktory posiada doswiadczenie 1
kwalifikacje zapewniajace rzetelnosdé wyceny oraz
zachowuije bezstronnosc 1 niezaleznosc, t.J]. rzeczozZnawo
majatkowy GrzegorZ Krél, nr uprawnien 3928, -—~—mmmmmm o
e jak wynika z wyceny Grzegorza Krol - rzeczOoznawcy
majatkowesgo, sporzadzone]j dnia 10 pazdziernika 2023 roku
s szacowania — wartosc nieruchomosci na dzien 10
pazdziernika 2023 roku wynosi kwote 34.236,990,00 zi
(trzydziedci cztery miliony dwiedcile trzydziesci szesé

tysiecy dziewigcset dziewieédziesiat ziotych).---==="777~

§3. Stawajacy okazalii ===———m—=——oossssmsossssoomoEET T
a) wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego ~ informacia

odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru

przedsiebiorcéw, prowadzonego przez sad Rejonowy Gdansk-
p&inoc, VII Wydziat  Gospodarczy Krajowego Rejestru
szdowego pod numerem KRS 00000061417, pobrany w dniu

dzisiedszym, —=====mmm==m=sssosssssosommsoTmoT T T T E T
b) dokument zatytulowany: JWarunki Emisii obligacji serii B

emitowanych przez Domesta Sp. z o.0.”, =z dnia 19

pazdziernika 2023 rokill, —mm=m=m o === —m S SmmmTEE T

c) Umowe z dnia 19 paZdziernika 2023 roku zlecenia
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administrowania zabezpieczeniami Cbligac]i zawarta
pomigedzy spétka pod firmg DOMESTA sp. z o. o. z siedziba
w Gdansku - Jjako Emitentem, oraz spdika pod firma MJIH
Moskwa, Jarmul, Hatadyj i Partnerzy - Adwokaci i Radcowie
Prawni Sp.p. - jako Administratorem Zabezpieczen,------—-
d) Uchwale Zarzadu Domesta Spdtki z ograniczona
odpowliedzialnoscia =z siedziba w Gdansku =z dnia 11
pazdziernika 2023 rcoku w przedmiocie emisji obligacii

Serii B, =———mm oo e e
e) Opinie Grzegorza Krél, rzeczoznawcy majatkowego ds,
szacowania nieruchomoéci, okreslajacsa wartosac

nieruchomosci opisanej w  $1, sporzadzong dnia 10
pazdziernika 2023 roku.--—==---—-me—

§4.1. Przedstawiciele DOMESTA Spédiki z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku ustanawiaja na
stanowigcej wiasnos¢ spétki nieruchomosci lacznego obszaru
3,9129 ha (trzy hektary dziewieé¢ tysiecy sto dwadziescia

dziewiecé metrow kwadratowych), poiozone] W Gdansku,
wojewddztwo pomorskie, dla ktérej Sad Rejonowy Gdadsk-Péinoc
prowadzi ksiege wieczysta XKw nr GD1G/00093961/5 - na rzecz

spétki pod firmg MJH Moskwa, Jarmul, Halady] i Partnerzy -
; Adwokaci 1 Radcowie Prawni Spdoltka partnerska =z siedziba w
(/% Warszawie, Regon: 386113475, KRS: 0000875700 petniacej funkcje
¢\ JEdministratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy =z
| dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach - hipoteke umowna do
e/ s@mz 37.500.000,00 zi (stownie: trzydziesci siedem miliondw
¥’ piecset tysiecy  zlotych) na zabezpieczenie  wszystkich
<, wierzytelnosci obligatariuszy, wobec Emitenta o zaptate kwoty
"z tytulu wykupu lub wczesniejszego wykupu Obligacii, w tym
miedzy innymi nalezZnosci gidéwnej, odsetek {(w tym odsetek od
zalegiych kwot), prowizji 1 kosztéw (w tym kosztédw egzekucii)
i innych kwot opisanych szczegbélowo w Warunkach Emisji, w tym
dodatkowego oprocentowania naleznosci gléwnej Obligacii w
przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na 2adanie Emitenta,
wynikajacych 2z Obligacji na okaziciela, ktére  zostaiy
wyemitowane przez FEmitenta w liczbie 25.000 (osiemnastu
dwudziestu pieciu tysiecy), w serii oznaczonej litera B, o
wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysiac) =zlotych kazda i
tacznej wartosci nominalnej 25.000.000,00 (dwadziescia pieé
milionéw) =zlotych (,Obligacje”), na podstawie Uchwaly Zarzadu
Domesta Spoéiki z ograniczona odpowiedzialnogcia z siedzibag w
Gdansku z dnia 11 paZdziernika 2023 roku w przedmiocie emisji
obligacji seril B oraz Warunkdéw Emisji, przy czym: =—-----———--
* obligacje beda oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji
wedlug nastgpujacego wzoru: O = N x Opr x (LD/365) gdzie:
0 - oznacza wysokos¢ odsetek z jednej obligaciji za dany
Okres Odsetkowy; Opr - oznacza Stope Procentowa; N -
oznacza wartos$¢ nominalng jednej cobligacji; LD - oznacza
rzeczywista liczbe dni w danym okresie odsetkowym (przy
czym w przypadku wczesniejszege wykupu okres odsetkowy

R
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koniczy sie z dnilem wczeédniejszego wykupu) po zaokragleniu
wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10

¢ pierwszy okres odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisii (z
wytaczeniem tego dnia) 1 konczy dnia 10 lutego 2024 rcku
(tacznie =z tym dniem); kazdy koleijny okres odsetkowy
rozpoczyna sie w dacle ostatniego dnia poprzedniego
okresu odsetkowego {(z wyiaczeniem tego dnia) 1 konczy w
ostatnim dniu okresu odsetkowego (tacznie z tym dniem);--

e Emitent wykupi Obligacje w terminie wykupu (,Dzien
Wykupu”) nie péiniejszym niz dzien 10 listopada 2026 roku
1 po cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej, przy czym
wykup Obligacii moZe nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z

pkt 14 - 16 Warunkdw Emisii obligacii serii B emitowanych
przez Domesta Sp. z 0.0., w ktdérym Obligacje stana sie
wymagalne przed Dniem Wykupu [,Dzien Wczednieijszego
Wykupu”), to jest: —=—r—smmm e e e
- na zadanle Obligatariusza zgodnie =z pkt. 14 Warunkdw

EBmisji, ~———m i e e e e e e

— na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 15 Warunkdéw Emisji, --
-~ w wyniku Obowiazkowej Amortyzacji zgodnie =z pkt 16
WarunkOw Emisji,—~——==m—omm o e e e

2. Przedstawiciele DOMESTA Spdiki z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Gdahsku dzialajac w trybie
art, 101.9 ustawy o ksiegach wieczystych 1 hipotece
zastrzegaja na rzecz spdiki pod firma MJIH Moskwa, Jarmul,
Haradyj 1 Partnerzy - Adwokaci 1 Radcowie Prawni Spdika

partnerska 2z siedziba w Warszawie, Regon: 386113475, KRS:
0000875700, peinigce] funkcije administratora  hipoteki w
rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku
o okligacjach - roszczenie o przeniesienie hipoteki umownej,
ustanowione]j na rzecz tej Spdtki w dziale IV ksiegi wieczyste]
Kw nr GDIG/00093961/5 prowadzonei dla nieruchomosci opisanej w
§l-wszym niniejszego aktu - do sumy 37.500.000,00 zt (siownie:
trzydziesci siedem miliondw piecset tysiecy zlotych na
zabezpieczenie wszystkich wierzytelnodci obligatariuszy, wobec
Emitenta o zaptate kwoty z tytulu wykupu lub wczedniejszego
wykupu Obligacji na podstawie Uchwaiy Zarzadu Domesta Spdlki z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gdansku z dnia 11
pazdziernika 2023 roku w przedmiocie emisji obligacii serii B
oraz Warunkéw Emisji - na caltkowicle opréznione miejsce
hipoteczne przez hipoteke ustanowiong dotychczas na powyiszed
nieruchomosci do sumy 27.750.000,00 =zt (dwadziedcia siedem
miliondw siedemset pieédziesiat tysiecy zlotych) na rzecz
spdtki pod firma: MJIH Moskwa, Jarmul, Haladyj 1 Partnerzy -
Adwokaci 1 Radcowie Prawni Spdtka partnerska =z siedziba w
Warszawie, Regon: 386113475, KRS: 0000875700, =zabezpieczajacej
wszystkie wierzytelnosci obligatariuszy, wobec emitenta o
zaptate kwoty z tytulu wykupu lub wczedniejszego wykupu
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Obligacji na podstawie Uchwaly nr 1 Zarzadu Domesta Spoélki z
ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba w Gdahsku z dnia 17
lutego 2021 w przedmiocie emisji obligacji serii A, Warunkdw
Emisji oraz Uchwaly =zarzadu Spéiki z dnia 11 marca 2021 r w
sprawie przydzialu obligacji serii A.-=—————mem oo __

§5. Przedstawiciele DOMESTA Spdiki z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibag w Gdansku dziatajac w imieniu
reprezentowanej spdtki zobowigzuja sie do =zaplaty na rzecz
spdiki pod firma MJH Moskwa, Jarmul, Hatadyj i Partnerzy -
Adwokaci 1 Radcowie Prawni Spodtka partnerska z siedziba w
Warszawie, Regon: 386113475, KRS: 0000875700, wszelkich kwot =z
tytutu wykupu lub wczedniejszego wykupu Obligacji, w tym
miedzy innymi naleznoséci gidéwnej, odsetek (w tym odsetek od
zalegiych kwot), prowizji 1 kosztéw (w tym kosztéw egzekucii)
i innych kwot opisanych szczegdiowo w Warunkach Emisji, w tym
dodatkowego oprocentowania naleznoéci gidéwnej Obligacji w
przypadku wczeéniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta,
wynikajacego z Obligacji do maksymalne] kwoty 37.500.000,00 zi
(stownie: trzydziedci siedem milionéw piedéset tysigcy ziotych)
i co do tego obowiazku zaptaty tych naleznosci poddaja DOMESTA
Spétke z ograniczonag odpowiedzialnoécia z siedziba w Gdansku
 "wegzekucji wprost z niniejszego aktu notarialnego na podstawie

s®rt. 777 S1 pkt 5 kodeksu postepcwania cywilnego na rzecz
\"administratora hipoteki - spéiki MJH Moskwa, Jarmul, Hatadyj i
 Pgrtnerzy - Adwokaci 1 Radcowie Prawni Spdéika partnerska z

w siedziba w Warszawie, KRS: 0000875700, Regon: 386113475, przy

- sezym Przedstawiciele DOMESTA Spodiki z ograniczona

Eﬁyodpowiedzialnoécia z siedziba w Gdansku zastrzegaija, ze:------
a) zdarzeniem, od ktérego jest uzaleznione wykonanie

obowigzku zaptaty Jest uptyw dnia wykupu lub dnia

wczesniejszego wykupu kazdej z Obligacii, opisanych w §4

ust. 1 tego aktu notarialnego lub uptyw dnia piatnosci

odsetek stosownie do postanowien Warunkéw Emisii tych
Obligacii serii B,————=-—————

b) wystarczajacym bedzie udowodnienie powyzszego zdarzenia

przez Administratora Hipoteki, poprzez dotaczenie do
wniosku o nadanie temu Aktowi klauzuli wykonalnogci: ---

i. wezwania Emitenta przez Administratora Hipoteki (na

ostatni adres Emitenta wskazany w rejestrze

przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego) do
zaptaty zalegtych kwot, o ktérych mowa w ust. 1
powyzedj, w terminie 3 (trzech) dni od dnia
doreczenia Emitentowi takiego wezwania, ze

wskazaniem wysokos$ci tych kwot 1 numeru rachunku
bankowego, na ktéry powinna nastapié platnos$é, przy
czym wezwanie powinno mieé¢ forme pisemna z podpisem

notarialnie poswiadczonym i zostanie: (1) przekazane
Emitentowi pocztyg za pocztowym  potwierdzeniem
nadania, lub (2) doreczone Emitentowi za
posrednictwem notariusza lub (3) doreczone
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Emitentowi w inny sposéb za potwierdzeniem odbioru
przez Emitenta; dowodem doreczenia, ¢ ktérym mowa
w niniejszym punkcie bedzie pocztowe potwierdzenie
nadania przesyiki poleconej w rozumieniu art. 3 1 17
ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo poczitowe
(Dz. U. z 2012 roku, poz. 1529), na ostatni adres
Emitenta wskazany W rejestrze przedsiebilorciw

ii. odwiadczenie Administratora Hipoteki o
bezskutecznym uplywie terminu zapiaty przez Emitenta
naleznoéci wskazanych w wezwaniu, o ktorym mowa W
pkt. i) powyzej, na rachunek bankowy wskazany W
wezwaniu - 2z podpisem notarialnie lub urzedowo
poéwiadCczonym, —~=----=-=-ssssosssosssssmmmo s s mm e

Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia o
nadanie klauzuli wykonalnosci niniejszemu aktowl
notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2027 roku,
przy czym Administrator Hipoteki moze wystapic o nadanie
klauzuli wykonalnosci temu Aktowi notarialnemu
wielokrotnie, ——-=—=-=---—--=————c-o—sosssommmomEmmmE T EE
Administrator Hipoteki jest uprawnlony do wszczeclia 1
prowadzenia egzekucji we wiasnym imieniu, lecz na rzecz
obligatariuszy, z caiego majatku Emitenta do kwoty
wskazanej w ust. 1 powyzel, W stosunku do calosci 1lub
dowslne] czescl naleznosci, przy CZym jezeldl
Administrator Hipoteki dzialajacy w imieniu wiasnym, lecsz
na rzecz obligatariuszy, zdecyduije sie dochodzic
naleznosci czesdclami, wowczas W odniesieniu do kazdej
czeéci naleznodci moze prowadzic egzekucje niezaleinie na
podstawie niniejszegoc Aktu notarialnege, Jjedli Emitent
opbini sie w zaptacie calosci lub czesci kwoty, o ktorej
mowa w ust. 1 powyiej,----<—--=-------sommosomoomsssmommEes
Dokument okreslony powyzej nie ogranicza Wierzyciela w
prawie do udowodnienia, przed wtasciwym sadem do nadania
klauzulli wykonalnosci, w jakikolwiek inny spostb, W
szczegdlnoscl zgodnie z artykulem 786 Kodeksu
postepowania cywilnego, Ze powyzsSze zdarzenie wystapiito.-

§6. Wypisy tego aktu mozna wydawad réwniez w kazdym czasie

takze administratorowi hipoteki w dowolnej liczbie., ~====—===-

§7. Koszty tego aktu ponosi DOMESTA Spéika z ograniczona

odpowiedzialnoscia z siedziba w Gdanskuy., ---—=me-—————m—m—mm—e

§8. Notariusz pouczyi stawajacych o: ——=—=-==-—---oo=—=—moo=
skutkach wynikajacych =z art. 777 §1 pkt 5 kodeksu
postepowania cywilnego oraz —-=------T-ToTossmommTmommmmIoT

o treéci art. 786 k.p.c. ti. o tym, ze jezeli wykonanie
tytutu egzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktére
udowodnic powinien wierzyciel, sad nada klauzule
wykonalnoéci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia w
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formie dokumentu urzedowego lub prywatnege 2z podpisem
urzedowoe poswiadczonym. Nie dotyczy to  wypadku, gdy
wykonanie jest uzaleiZnione od réwnoczesnege 4wiadczenia
wzajemnego, chyba 2e $wiadczenie diuznika polega na
oswiadczeniu woli, —=———————— e __
® tresci art. 68 ust. 2 ustawy z 6.07.1982 r. o ksiggach
wieczystych 1 hipotece (Dz. U. z 2019 r. poz. 2204 ze

O i R T ———
® tresSci art. 31 ust. 6 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku

© obligacjach, t.j. o tym, 2ze: tytulem do wykreslenia

hipoteki, ustanowione] W celu zabezpieczenia

wierzytelnodci obligatariuszy jest:—-——————mmmmmmmoo_____
1) oswiadczenie emitenta o niedojs$ciu emisji do skutku;--
2) oswiadczenie administratora hipoteki o zmianie
warunkow emisji w zakresie wysokosci, formy lub warunkéw
zabezpieczenia wierzytelnos$ci wynikajacych z obligacji;--
3) oswiadeczenie podmiotu prowadzacego depozyt papierdw
wartosciowych =zgodnie =z przepisami ustawy o obrocie
instrumentami finansowymi albo agenta emisji, o ktérym

mowa W art. Ta ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi, potwierdzajace, ze za posrednictwem
skladajgceqgo oSwiadczenie emitent dokonak wylkupu

obligaci.=———= s L

§8. Na podstawie niniejszego cswiadczenia Przedstawiciele
DOMESTA Spdlki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w
Gdansku jako wnioskodawcy zadaja, aby notariusz dziatajac na
podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 §4 ustawy z dnia 14 lutego
1991 r. Prawo o notariacie dokonat czynnosci polegajgace] na
ztozeniu za posSrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku
wieczystoksiggowego, obejmujacego nastepujace zadanie;--—-—-————-

1. wpis w dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr GD1G/00093961/5
prowadzone]j przez Sad Rejonowy Gdansk - Péinec w Gdadsku

- hipoteki umownej do sumy 37.500.000,00 =zt (slownie:

trzydziesci siedem miliondw piedset tysigcy ztotych) na

rzecz administratora hipoteki - spéiki MJH Moskwa,
Jarmul, Hatadyj i Partnerzy - RAdwokaci i Radcowie Prawni
Spbtka  partnerska z siedzibg W Warszawie, KRS:
0000875700, Regon: 386113475, na zabezpieczenie

wszystkich wierzytelnosgci obligatariuszy, wobec Emitenta
© zapiate kwoty z tytulu wykupu lub wczeéniejszego wykupu
Obligacji, w tym, miedzy innymi, naleZnoseci gtdwne],
odsetek (w tym odsetek od zalegiych kwot), prowizji 1
kosztow (w tym kosztodw egzekucii) i innych kwot opisanych
szczegblowe w  Warunkach Emisji, w tym dodatkowego
oprocentowania nale2nos$ci gléwnej Obligacii w przypadku
wczeSniejszego wykupu Obligacji na 2zadanie Emitenta,
wynikajacych z Obligacji na okaziciela, ktére zostaly
wyemitowane przez Emitenta w liczbie 25.000 (dwudziestu
pleciu tysiecy), w serii oznaczonej liters B, o wartosci
nominalnej 1.000 (jeden tysiac) ztotych kazda i tracznej
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wartosci nominalne] 25,000.000,00 (dwadziescia piled
milionéw) ziotych (,Obligacje”), na podstawie Uchwaly

Zarzadu Domesta Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedziba w Gdansku z dnia 11 paZdziernika 2023 roku w
przedmiocie emisji obligacji serii B oraz Warunkédw Emisji
obligacii serii B, przy Czym: —-=-—---=---sosossssoomsoooos
obligacje beda oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji
wedlug nastepujacego wzoru: O = N x Opr x (LD/365) gdzie:
0 - oznacza wysokos¢ odsetek z Jjednej obligacji za dany
Okres Odsetkowy; Opr - oznacza Stope Procentowa; N -
oznacza wartoié¢ nominalna jednej obligacji; LD - oznacza
rzeczywista liczbe dni w danym okresie odsetkowym (przy
czym w przypadku wczesniejszego wykupu okres odsetkowy
konczy sie z dniem wczedniejszego wykupu) po zaokragleniu
wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10
i wieksze czesci grosza beds zaokraglone w gore) joem-—-—T
pierwszy okres odsetkowy rozpoCzyna sie w Dniu Emisii (z
wytaczeniem tego dnia) 1 konczy dnia 10 lutego 2024 roku
{tacznie z tym dniem); kazdy kolejny okres odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego
okresu odsetkowego (z wylaczeniem tego dnia] 1 kofczy w
ostatnim dniu okresu odsetkowego ({(tacznie z tym dniem};--
Emitent wykupi Obligacje w terminie wykupu (,Dzien
Wykupu”) nie péiniejszym niz dzien 10 lis topada 2026 roku
i po cenie emisyjnej rodwnej wartosci nominalneij, przy czym
wykup Obligacji moie nastapic w dniu ustalonym zgodnie 2z
pkt 14 - 16 Warunkéw Emisji obligacji serii B emitowanych
przez Domesta Sp. Z ©.0., W ktérym Obligacje stang sieg
wymagalne przed Dniem Wykupu {,Dzien WczesniejszZego
Wykupu”), to jest: -=-----——--ms-—s—sossmsssss—sms s moe e
—~ na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 14 Warunkdw
Emigji, ~-=-—=—m—mms o s s e s e m
- na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 15 Warunkdw Emisji,--
- w wyniku Obowiazkowej Amortyzacjl zgodnie =z pkt 16
Warunkéw Emisji.-==-=--—=r---s==—sosmommm s s s s
wpls w dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr GD1G/00093961/5
prowadzonej przez Sad Rejonowy Gdansk - Poinoc w Gdansku
- roszczenia na rzecz administratora hipoteki - spoiki

MJH Moskwa, Jarmul, Hatadyj 1 Partnerzy — Adwokaci i

Radcowie Prawni Spbika par EE@E:E?._LRJ_@_Z_@E__‘{EEIEE‘EP
KR3: 000 CGB?S?OO ___Regon: 386113475 o przeniesienie
thotekJ umowneaj u%tancwicnej do sumy 37.500.000,00 =z
(stownie: trzydziesci siedem miliondw piecset tysiscy
ziotych) na zabezpieczenie wszystkich wierzytelnosci
obligatariuszy, wobec Emitenta o zapiate kwoly 2 tytulu
wykupu lub wczedniejszego wykupu Obligac)yi na podstawie
Uchwatly Zarzadu Domesta Spotki z ograniczong
codpowiedzialnoscia =z siedziba w Gdansku z dnia 11
pazdziernika 2023 roku w przedmiocie emisji obligacii
serii B oraz Warunkdédw Emisji - na calkowicie opréZnione
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miejsce hipoteczne przez hipoteke ustanowiona dotychczas
na powyzsze] nileruchomosci do sumy 27.750.000,00 =z}
(dwadziesdcia siedem milionéw siedemset pieédziesiat
tysiecy =zlotych} na rzecz spélki pod firma: MJIH Moskwa,
Jarmul, Hatadyj 1 Partnerzy - Adwokaci 1 Radcowie Prawni
Spbdika partnerska z siedziba w Warszawie, Regon:
386113475, KRS: 0000875700, zabezpieczajacej wszystkie
wierzytelnosci obligatariuszy, wobec emitenta o zaplate
kwoty z tytulu wykupu lub wczesniejszego wykupu Cbligacii
na podstawie Uchwaly nr 1 Zarzadu Domesta Spdiki =z
cgraniczong odpowiedzialnogcia =z siedziba w Gdansku =z
dnia 17 lutego 2021 w przedmiocie emisji obligaciji serii
A, Warunkdéw Emisji oraz Uchwaly zarzadu Spéltki z dnia 11
marca 2021 r w sprawie przydzialu obligacji serii A,--——-—-

Uczestnikiem postepowania Jest wierzyciel hipoteczny 1
administrator  hipoteki: MJH  Moskwa, Jarmul, Hatady i
Partnerzy - Adwokaci 1 Radcowie Prawni Spéika partnerska z
siedzibg w Warszawie, KRS: 0000875700, Regon: 386113475.---——-

Notariusz poinformowal stawajacych o brzmieniu art. 626.4
kodeksu postepowania cywilnege, w szczegdlnosci o tym, Ze w
. przypadku wnioskdéw skiadanych przez notariusza obowiazek
Tf‘\popraWLenla lub uzupeinienia wniosku spoczywa na stronie
#xxaegynnoocL notarialnej.—=—==m—mmmmmmm—
ﬁ"‘x‘
¥

ﬁ?ﬁi o1 810, Koszty aktui=————mmmmmmm e

rﬁ,spf z art. 7 ust. 1 pkt 7b ustawy z dnia 9.09.2000 r. o
~ 4/* podatku od czynnosci cywilnoprawnych od ustanowienia
N,’ hipoteki =zabezpieczajacej wierzytelnosci o wysokosci
nieustalone] KWwote .. oottt e e e e e ee e e 19, -

b) z §6& PRozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci =z dnia

26.00.2004 r. w sprawle maksymalnych stawek taksy
notarialnej (Dz. U. 2004 nr 148 poz. 1564 ze zm.)

o o 200, -
o) z §l2 tego rozp. (za 4 wypisy) kwote:............. 120, -
d) Z 516 tego rozp. {za ztozenie wniosku)
e o 200,-
) z art. 5 i 41 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towaréw i ustug(Dz. U. 2004 nr 54 poz. 535 ze zm.)
WO stawkl 233 KWol ol ...ttt ittt e e e e 119,60, -
) z art.42 ust.l ustawy 2z dnia 28 1lipca 2005 r. o
kosztach sadowych w sprawach cywilnych (za wpis
hipoteki] KWwote:. . ...ttt e e e e e e 200, -

g) z art. 43 ustawy z dnia 2B lipca 2005 r. o kosztach
sqdowych w sprawach cywilnych (Dz. U. tj. 2010 Nr 90
poz. 3594 ze zm.) (za wpls roszczenia) kwote:...... 150, -

h) z art. 84a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacia
podatkowa (Dz.U. tj. z 2022 r., poz. 2651 ze zm.) w
Zw. z 83 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28
lutego 2023 roku w sprawie przechowywania w Centralnym
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Repozytorium Elektronicznych Wypisdw Aktow Notarialnych

aktdw notarialnych, zarejestrowanych aktow
poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych
europejskich poswiadczefi spadkowych {Dz.U. 2023, poz.

378)  KWwoL&i...eeasve-ns i i e e...5,00 zi

RAZEM POLTANO: v v v v e e e snanosnsis e eeaaes-.1.013,60,-
{(jeden tysiac trzynascie ztotych szesédziesiat groszyl

ZIOLYCh, ==~ m s s m e m oo mm s S S s s o S Em T
Optata notarialna wraz z naleznym podatkiem VAT za
z}lozenie wniosku oraz oplaty sadowe zostang zarejestrowane w

Repertorium A pod numeremn ztozonego wniosku
wieczystoksiggowego, =-—----=--sosmmosssssssmsommmmosmomommssmmTT
Stawajacy przyjmuja do wiadomosci, Ze: ---==-= e imainiehy

1. Podanie ich danych osopbowych Jjest wymogiem ustawowym
warunkujacym sporzadzenie niniejszej czynnosci, zas

Notariusz Jan Skwarlifniski w Gdahsku jest administratorem
ich danych osocbowych przekazanych celem jej sporzadzenia.
2. Do czasu dokonania czynnoéci notarialneij, z przyczyn

zwigzanych z indywidualng sytuacia stawajacych,
przysltuguje 1im prawo wniesienia sprzeciwu przeciwko
przetwarzaniu ich danych.-=--======—=-==-==--ooosmmmmmm s

3. Dane osobowe stawajacych przetwarzane beda W celu
realizacjl obowigzku ustawowego wynikajacego z ustawy =z
dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie (Dz.0.2017.2291
t.j. z dnia 2017.12.11) ozraz innych ustaw zwiazanych z
dokonywaniem czynnosci notarialnych i nie bada
przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, W Ltym rdwniez w
formie profilowania.---------===---—ooosssoooosomoommmT s

4. 0dbiorca danych osobowych stawajacych beds stosowne
osoby, pedmioty, urzedy, organy rzadowe 1 samorzadowe,
okreslone przepisami wustaw zwiazanych 2z dokonywanymi

czynnoéciami notarialnymi, zad dane te nie beda
przekazywane do panstwa trzeciego/organizacii
miedzynarodowej.—====—-=---o--—mss—msosossmooomesmm e EE e

5. Dane osobowe stawajacych beda przechowywane przez okres
niezbedny do wygasniecia roszczen o] charakterze
cywilnoprawnym lub upiywu 10 lat liczac od dnia dokonania
czynnoéci, na podstawie art. 90 §1 ustawy Prawo o
notariacie, ————emmmmm s s s s s S s s
Stawajacym przystuguje prawo dostepu do swoich danych
oscbowych, prawo do zadania poprawienia, usuniecia lub
ograniczenia przetwarzania tych danych - przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z RCODO, W
szczegdlnogci z art. 17 ust. 3 RODO, a takie prawo
wniesienia skargi do organu nadzoru, gdy uznaja, e
przetwarzanie ich danych cscbowych narusza przepisy,—-—--
7.W dowolnym momencie stawajacy maja prawo cofniecia

udzielonej zgody, co pozostaje Jednak bez wplywu na

zgodno$é =z prawem przetwarzania, ktdérego dokonano na

o
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pedstawie zgody przed je] cofnieciem.---—---——--——nee__-
AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.-===--e---

NA ORYGINALE AKTU PODPISY STRON I NOTARIUSZA

Repertorium A nr 3919 /2023

NMotariusz Jan Skwarlinski urzedujacy w Gdarhisku

przy ulicy Garncarskie] nr 4/6 m. 4 niniejszy

wypis aktu wydal Spotce.

Gdansk, dnla siddmego listopada

dwa tysiace dwudziesteqgo trzeciego roku (2023-11-07).
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5.6. Umowa z Administratorem Zabezpieczen

UMOWA ZLECENIA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACH

Z dnia 19 padziernika 2023 r.

DOMESTASP.Z0.0.

jako Emitent
oraz

MUH MOSKWA, JARMUL, HALADY] | PARTNERZY — ADWOKACH | RADCOWIE PRAVNI 5P. P.

jako Administrator Zabezpieczen

2 MOSKWA

m I JARMUL
® HALADY)

Strona |87



NDODOMESTA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

NINIEISZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACII zostata zawarta w Warszawie w
dniu 19 pazdziernika 2023 r. (,Umowa") pomiedzy:

(1) DOMESTA sp.z 0. 0.z siedzibg w Gdansku, adres: ul. Budowlanych 688, 80-298 Gdansk, wpisang
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc,
VIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000061417,
posiadajacg nr REGON: 190561509, NIP: 5840201594, o kapitale zakfadowym w wysokosci
3.072.000,00 PLN (,Emitent”), reprezentowang przez:

Przemysfawa Maraszka — Prezesa Zarzadu; oraz
Marcina Miklasa — Wiceprezesa Zarzadu,

Qraz

(2) MIH Moskwa, Jarmul, Hafadyj i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni sp. p. z siedzibg w
Warszawie, pod adresem: Al Jerozolimskie 63, 00-697 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcédw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, Xll Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS: 0000875700, identyfikujgca sie numerem NIP: 5213897212 oraz REGON: 386113475 (,MIH”
lub ,,Administrator Zabezpieczen”), reprezentowang przez:

Krzysztofa Hatadyja — Czlonka Zarzadu uprawnionego do samodzielnej reprezentacji.

ZWAZYWSZY, ZE:
(A) Emitent zamierza dokonac emisji Obligacji.

(B) Zgodnie z Warunkami Emisji, Zabezpieczeniami roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji
bedzie Hipoteka oraz Oswiadczenie.

(C) Zgodniez art. 29 Ustawy, w przypadku ustanowienia zabezpieczenia Obligacji innego niz hipoteka
lub zastaw rejestrowy, w tym wypadku Oswiadczenia, Administrator Zabezpieczern moze
wykonywaé we wilasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, prawa wierzyciela z
Oswiadczenia — na podstawie umowy z Emitentem zawarte] w formie pisemnegj pod rygorem
niewaznosci,

(D) Zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawy, w przypadku ustanowienia zabezpieczenia Obligacji w formie
hipoteki, Emitent jest zobowigzany zawrzed w formie pisemne] pod rygorem niewaznosci umowe
z administratorem hipoteki, ktory wykonuje prawa i obowigzki wierzycigla hipotecznego we
wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy. Ninigjsza Umowa reguluje prawa i obowiazki
Administratora Zabezpieczen pefnigeego rowniez funkcje administratora hipoteki w odniesieniu
do Hipoteki. Dla unikniecia watpliwosci, wszedzie tam, gdzie to konieczne lub uzasadnione w toku
ninigjszej Umowy, termin Administrator Zabezpieczen, ocbejmuje rowniez funkcje administratora
hipoteki w rozumieniu Ustawy.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUIE:

1. DEFINICIE | WYKEADNIA
1.1 Definicje

W niniejsze] Umowie termin:
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»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktorym Krajowy Depozyt Papierdw
Wartosciowych S.A. zsiedzibg wWarszawie prowadzi bieiacg
dziatalnosé operacyjna;

LHipoteka” oznacza hipoteke umowng ustanowiong na Nieruchomosci na rzecz
Administratora Zabezpieczen, do kwoty 150% wartosci nominalngj
alokowanych Obligacji co do zobowigzan Emitenta wynikajacych z
Obligacji;

»Kodeks Cywilny” oznacza ustawe — Kodeks cywilny z dnia 24 kwietnia 1964 roku
(tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r. poz. 1610, ze zmianami);

»Kodeks Postepowania oznacza ustawe - Kodeks postepowania cywilnego z dnia 17
Cywilnego” listopada 1964 roku (Dz.U. z 2023 r. poz. 1550, ze zmianami);

LMieruchomos¢” oznacza niezabudowang nieruchomosé gruntows, stanowiaca
dziatke nr 280, pofozong w Gdansku — dzielnica Jasien, w rejonie ul.
Guderskiego, bedacg wiasnoscig Emitenta, dla ktérej Sad Rejonowy
Gdansk-Potnoc w Gdansku, 1l Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg GD1G/00093961/5, w ktore] Dziale IV na dzien
zawarcia ninigjszej Umowy wpisana jest hipoteka na kwote
27.750.000,00 PLN zabezpieczajaca wierzytelnosci wynikajace z
obligacji serii A Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen;

»Obligacje” oznacza nie wiece] niz 25.000 (stownie: dwadziescia piec tysiecy)
zwykiych obligacji na okaziciela serii oznaczong] litera B,
niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00
(stownie: jeden tysigc) zfotych kazda i facznej wartosci nominalngj
do 25.000.000,00 (stownie: dwadziescia piec milionow) ztotych, po
cenie emisyjng] jednej Obligacji réwnej jej wartosci nominalnej;

.Obligatariusz” oznacza osobe uprawniong z Obligacji i zapisana na odpowiednim
rachunku lub ewidencji prowadzonej dla Obligacji;

. Oswiadczenie” oznacza zfozone przez Emitenta na rzecz Administratora
Zabezpieczen oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu
sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu Postepowania Cywilnego
co do zobowigzan wynikajacych z Zabezpieczonych Wierzytelnosci;

»Okres oznacza okres od dnia emisji Obligacji do dnia, w ktdrym wszystkie
Zabezpieczenia” wierzytelnosci z Obligacji zostang bezwarunkowo, catkowicie i
nieodwolalnie zaspokojone;

.Roszczenie” oznacza jakiekolwiek roszczenie skierowane do Administratora
Zabezpieczen dotyczace dziatan lub zaniechan Administratora
Zabezpieczen w zwigzku z Zabezpieczeniami oraz pelniong przez
Administratora Zabezpieczen funkcjg w stosunku do Zabezpieczen,
ktore to dziatania lub zaniechania beda zgodne z Umowag i
dokumentami ustanowienia Zabezpieczen;

LStrony” oznacza strony niniejszej Umowy, a kazda z nich indywidualnie jako
Strona”:
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1.2.

2.2,

,Swiadczenie” oznacza jakiekolwisk dwiadczenie pieniezne, do wykonania ktdrego

Administrator Zabezpieczen bedzie zobowigzany zgodnie z
prawomocnym orzeczeniem sgdowym lub ostateczng decyzjg
administracyjng wydang na skutek lub w zwigzku z Roszczeniem;

LUstawa” oznacza ustawe o obligacjach z dnia 15 stycznia 2015, (t.j. — Dz.U.

z 2022 r., poz. 2244 z pdin. zm.);

~Warunki Emisji” oznaczajg warunki emisji Obligacji w wersji przyjetej przez Zarzad

Emitenta i stanowigcej zalgcznik do propozycji nabycia Obligacji;

~Zabezpieczenia” oznaczajg facznie Hipoteke oraz Oswiadczenie; oraz
.Zabezpieczone oznaczajg wszelkie istnigjace 1 przyszfe wierzytelnosc pienieine
Wierzytelnosci” przysfugujace Obligatariuszom w stosunku do Emitenta z tytufu

Obligacji, a w szczegolnosci z tytutu spfaty kwoty gléwnej Obligacji,
zaplaty odsetek, prowizji, innych kosztow i kwot okreslonych w
Warunkach Emisji.

Wyktadnia:

W niniejsze] Umowie:

1.2.1.

12.2.
1.2.3.

1.2.4.
1.2.5.

1.2.6.

1.2.7.

1.2.8.

odniesienia do ninigjsze] Umowy lub innego dokumentu oznaczajg odniesienia do
niniejsze] Umowy lub takiego dokumentu, z uwzglednieniem ich wszelkich zmian i
uzupetnien (w tym do umow i dokumentdw, ktore je zastapia);

wyraz lub wyrazy uzyte w liczbie pojedynczej obejmuja liczhe mnogg i odwrotnis;

odniesienia do osoby obejmujg osoby prawne, jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawne] i osoby fizyczne, a takze ich nastepcow prawnych oraz osoby, ktdre
otrzymaly pewne prawa i obowigzki takich osodb;

wyrazenia ,w tym” oraz ,w szczegdlnosci” nalezy interpretowac jako ,miedzy innymi”;

odniesienia do ,rachunku” oznaczajg odniesienia do tego rachunku bankowego i
wszelkich rachunkéw pomocniczych (subkont) tego rachunku, z uwzglednieniem
wszelkich zmian, ktdorym kazde z nich moze podlegaé, w tym zastapienia rachunku
innym rachunkiem lub zmiany jego numeruy;

Paragrafy | Zatgczniki oznaczajg odpowiednio paragrafy i zalaczniki ninigjsze] Umowy.
Zafgczniki stanowig integralng czesé Umowy;

nagfowki uzyte w ninigjsze] Umowie stuzg wylacznie przejrzystosci tekstu i nie beds
stanowic podstawy wyktadni postanowien ninigjszej Umowy; oraz

terminy pisane wielkg literg, ktorych nie zdefiniowano w niniejsze] Umowie inaczej,
maja takie znaczenia, jakie nadano im w Warunkach Emisji.

PRZEDMIOT ZLECENIA

Emitent ustanawia MIH administratorem zabezpieczern (w rozumieniu Ustawy) w celu
zabezpieczenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci wszystkich Obligatariuszy, bez imiennego ich
wskazywania, z tytufu Obligacji.

MJH bedzie sprawowac funkcje administratora zabezpieczen (w rozumieniu Ustawy) w stosunku
do nastepujacych Zabezpieczen:
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2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

3.2,

3.3.

3.4,

3.5

2.2.1. Hipoteki; oraz
2.2.2. Oswiadczenia.

Emitent zleca Administratorowi Zahezpieczen, za wynagrodzeniem opisanym w Paragrafie 5.1,
wykonywanie czynnosci opisanych w ninigjsze] Umowie oraz w oswiadczeniu o ustanowieniu
Hipoteki i Oswiadczeniu, przy czym Administrator Zabezpieczen bedzie dziatal we wiasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

Administrator Zabezpieczen ninigjszym akceptuje wyznaczenie go jako Administratora
Zabezpieczen, na warunkach ckreslonych w ninigjszej] Umowie.

Emitent jest uprawniony do ustanowienia dalszych zabezpieczen niewymienionych w Paragrafie
2.2 powyzej, dokonania zamiany Nigruchomosci lub Hipoteki, wylacznie za uprzednia pisemna
zgoda Administratora Zabezpieczen, z zastrzeieniem odmiennych postanowiern Warunkow
Emisji.

W celu zniesienia wszelkich watpliwosc w zakresie wykladni przepisu z art. 29 Ustawy, poczytuje
sie, ze Didwiadczenie jako zabezpieczenie ustanowione na poczet roszczen Obligatariuszy z
tytutu Obligacji, skierowane jest do Obligatariuszy kazdorazowo posiadajacych Obligacje, ktorzy

sg reprezentowani przez Administratora Zabezpisczen dziatajgcego w imieniu wiasnym, ale na
rachunek tych Obligatariuszy.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
Administrator Zabezpieczen jest upowazniony do:
3.1.1. zabezpieczenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci Hipoteks;

3.1.2.  wykonywania we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, praw wynikajgcych
7 Hipoteki i przepisow prawa;

3.1.3. dokonania innych dziatar i czynnosci niezbednych do ustanowienia, w tym réwniez do
zarejestrowania Hipoteki,

Administrator Zabezpieczen zobowigzany bedzie wyrazi¢ zgode na wykreslenie Hipoteki w
przypadku spelnienia przez Emitenta wszystkich swiadczen z Obligacji oraz w innych
przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji.

Administrator Zabezpieczen jest upowazniony do:
3.3.1. zabezpieczenia Zabezpieczonych Wierzytelnoici przez uzyskanie Odwiadczenia;

3.3.2.  wykonywania we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, praw wynikajgcych
7 Oéwiadczenia.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci zwigzane] z ustanowieniem
oraz utrzymaniem Hipoteki lub Oswiadczenia jako zabezpieczenia. Zadne ryzyka lub
odpowiedzialnos¢ zwigzane z ustanowieniem lub utrzymaniem Hipoteki jako zabezpieczenia
oraz egzekucji z Hipoteki nie bedg spoczywaly na Administratorze Zabezpieczen oraz
Administrator Zabezpieczen nie bedzie zobowigzany do podejmowania egzekucji z Hipoteki.
Powyzsze dotyczy rowniez egzekucji z Oswiadczenia w sytuacji, w ktdrej nastapitoby wykreslenie
Hipoteki lub zmiana jej tresci.

Z zastrzezeniem postanowien niniejsze] Umowy, Administrator Zabezpieczen jest zobowigzany
podjaé czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci z przedmiotu
Zabezpieczen jedynie w przypadku, gdy Zabezpieczone Wierzytelnosci w catosci lub czesci nie
zostang spefnione mimo uptywu terminu ich wymagalnodci. Jednakze Administrator
Zabezpieczen jest zobowiagzany podjaé wykonywanie, we wlasnym imieniu, lecz na rachunsk
obligatariuszy, praw i obowiazkdw wierzyciela z przedmiotu Hipoteki lub Oswiadczenia oraz
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podjgé czynnosci prawne i faktyczne w zakresie egzekwowania i zaspokajania Zabezpieczonych
Wierzytelnosci z przedmiotu Zabezpieczen, w przypadku, gdy do przedmiotu Zabezpieczen
zostanie skierowana egzekucja komornicza badz administracyjna.

3.6. Administrator Zabezpieczen ma prawo do egzekwowania Zabezpieczonych Wierzytelnosci na
podstawie tytufow wykonawczych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen, a takze gdy
zostanie on ustanowiony przez Obligatariuszy  pefnomocnikiem do  egzekwowania
Zabezpieczonych Wierzytelnosci na podstawie posiadanych przez Obligatariuszy, a
przekazanych Administratorowi Zabezpieczen tytutow wykonawczych, umozliwiajgcych
przeprowadzenie skutecznej i zgodnej z prawem egzekuc]i z Zabezpieczen.

3.7. Egzekucja z Zabezpieczenn zostanie podjeta wylacznie pod warunkiem pokrycia lub
zabezpieczenia pokrycia kosztu te] egzekucji, w tym wynagrodzenia naleznego Administratorowi
Zabezpieczen zgodnie z Paragrafem 5.1.3 niniejsze] Umowy, przez Emitenta, badi przez
jakakolwiek lub jakiekolwiek osoby trzecie, w sposdb uzgodniony z Administratorem
Zabezpieczen i dajgcy Administratorowi Zabezpieczen pewnosd pokrycia tych kosztdw wedtug
uznania Administratora Zabezpieczen. W braku zabezpieczenia pokrycia kosztow egzekucji z
Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen nie bedzie podejmowal zadnych czynnedc, ktdre
wigzatyby sie z jakimikolwiek wydatkami lub kosztami, z zastrzezeniem, ze Administrator
Zabezpieczen wezwie Emitenta do zaptaty kwot naleinych Obligatariuszom. Administrator
Zabezpieczen, po zabezpieczeniu kosztow egzekuc)i z Zabezpieczen, moze powierzyc
prowadzenie egzekucji podmiotowi posiadajgcemu stosowng wiedze, doswiadczenie i
uprawnienia, zawodowo zajmujgcemu sie prowadzeniem takiego rodzaju egzekucii.

3.8. Tres¢ dokumentow, na podstawie ktdrych dokonane zostanie ustanowienie, zmiana lub
wykreslenie Zabezpieczen niezalezenie od sposobu i trybu ich ustanawiania musi byé uprzednio
zaakceptowana przez Administratora Zabezpieczen.

3.9, Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzacych polecen
lub instrukcji, co do wykonywania przez niego obowigzkéw wynikajacych z Umowy,
dokumentdw, na podstawie ktdrych ustanawiane sg Zabezpiseczenia lub z przepisow prawa.

4, ZOBOWIAZANIA EMITENTA

4.1. Emitent zobowiazuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, Ze do czasu wykupu Obligacji lub
uphywu Okresu Zabezpieczenia:

4.1.1. podejmie lub spowoduje ich podjecie przez inne podmioty, prawem przewidziane,
uzasadnione i niezbedne dziatania, aby majgtek Emitenta znajdowat sie w stanie
umozliwiajgcym zaspokojenie Zabezpieczonych Wierzytelnosci oraz aby utrzymad w
mocy ustanowione Zabezpieczenia, az do petnego zaspokojenia Obligatariuszy;

4.1.2. na kaide zadanie Administratora Zabezpieczen, pokryje lub zabezpieczy pokrycig,
poprzez wplate zaliczek na rachunek bankowy wskazany przez Administratora
Zabezpieczen, wszelkich kosztéw niezbednych do prawidtowego wykonania ninigjszej
Umowy lub dokumentdw bedacych podstawa ustanowienia Zabezpieczen;

4.1.3. nie dopusci do wykreslenia Hipoteki na Mieruchomosci w sposdb niezgodny z ninigjszg
Umowa, Warunkami Emisji oraz wilasciwym dokumentem  ustanawiajacym
Zabhezpieczenie;

4.1.4. bedzie zwolywal Zgromadzenie Obligatariuszy oraz bedzie umozliwial odbycie
Zgromadzenie Obligatariuszy, zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacymi |
odpowiednim regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy;
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4.2,

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.5.

bedzie wykonywal swoje zobowigzania informacyjne zgodnie z Warunkami Emisji a
wszelkie ewentualne naruszenia takiego zobowigzania beda usuwane w terminie do 5
Dni Roboczych od dnia wystgpienia takiego zdarzenia;

niezwiocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczen o wystapieniu zdarzenia
stanowigcego Podstawe Wezesniejszego Wykupu;

niezwlocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczen o wystapieniu jakiegokolwiek
innego zdarzenia stanowigcego podstawe do wczesniejszego wykupu Obligacji na
7adanie obligatariusza opisanych w punkcie 14 Warunkéw Emisji.

niezwlocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczen o kaidorazowej zmianie
Warunkdw Emisji, najpdiniej w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym po dniu, w
ktdrym zmiana taka zostata dokonana, przekazujac mu jednoczesnie w formie pisemnej
takie zmiany; oraz

nie bedzie podejmowac zadnych czynnosci, jak réwniez nie bedzie dopuszczal sie
zaniechan, ktére mogtyby uniemozliwic¢ badz utrudni¢ Administratorowi Zabezpieczen
podjecie lub dokonanie przez niego czynnosci, do ktdrych jest on uprawniony na mocy
Umowy, Hipoteki, Oswiadczenia, badzZ przepisdw prawa.

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan
przewidzianych w Paragrafie 4.1 ninigjszej] Umowy, Administrator Zabezpieczen pisemnie
wezwie Emitenta do wykonania powyzszych zobowigzan wyznaczajac w terminie 14 dni od daty
otrzymania takiego wezwania oraz niezwlocznie powiadomi o tym Obligatariuszy. W przypadku
braku wykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan wskazanych w ww.,
wezwaniu w terminie w nim wyznaczonym, Administrator Zabezpieczen moze pisemnie
zawiadomic Emitenta wzywajac go do ustanowienia osoby trzecie] nowym Administratorem
Zabezpieczen. Emitent zobowigzuje sig, Ze w terminie 14 dni od daty otrzymania takiego
zawiadomienia:

4.2.1.

4.2.2.

zawrze Z osobg trzecig umowe, na mocy ktdrej ustanowi ja nowym Administratorem
Zahezpieczen,

osoba trzecia, z ktdra Emitent zawrze umowe, o ktdre] mowa w punkcie
poprzedzajgcym, zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe, na mocy ktorej na tg
osobe trzecig przeniesione zostang Zabezpieczenia.

WYNAGRODZENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN, KOSZTY | DEPOZYT

Emitent zobowiazuje sie do zaplaty na rzecz Administratora Zabezpieczen:

5.1.1.

5.1.2

5.1.3.
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5.2 Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktérym mowa w Paragrafie 5.1.1 powyzej,
platne bedzie w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidfowo wystawiong]
faktury, do ktdrej wystawienia Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony w terminie 7 dni
od daty przekazania na rzecz Emitenta wszystkich projektow Zabezpieczen.

5.3 Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktérym mowa w Paragrafie 5.1.2 powyigj,
platne miesiecznie z gory, w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidiowo
wystawionej faktury, z zastrzezeniem wynagrodzenia za pierwsze pdf roku swiadczenia usfug,
ktdre bedzie ptatne w terminie 7 dni od daty przydziatu Obligacji na rzecz Obligatariuszy.

5.4, Wynagrodzenie Administratora Zabezpisczen, o ktdrym mowa w Paragrafie 5.1.3 powyzg],
platne bedzie w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidiowo wystawiongj
faktury.

5.5 Kwoty wynagrodzenia, o ktérych mowa w Paragrafie 5.1 powyzej, nie obejmujg naleznego
podatku od towardw i ustug (VAT) ktory bedzie doliczany w wysokosci obowigzujgce] w dniu
wystawiania faktury.

5.6. W przypadku, gdyby Administrator Zabezpieczen w danym miesigcu kalendarzowym nie petnit
funkcji administratora zabezpieczen przez caly taki miesigc, wynagrodzenie, o ktdrym mowa w
pkt 5.1 powyzej ulega proporcjonalnemu zmnigjszeniu.

6. KOSZTY | DEPOZYT

6.1. Emitent zobowigzuje sie do zwrotu wszelkich kosztdw poniesionych przez Administratora
Zabezpieczen w celu nalezytego wykonania Umowy lub czynnosci Administratora Zabezpieczen.
Administrator Zabezpieczen moze zadac od Emitenta zaliczek na poczet ww. kosztéw.

6.2. Celem zabezpieczenia ewentualnych kosztow egzekucji z ustanowionego Zabezpieczenia, w
terminie 7 dni od daty rozliczenia emisji Obligacji Emitent wptaci na rachunek bankowy
Administratora Zabezpieczen o numerze 65 1020 5561 0000 3002 3010 9554 kwote: 20.000,00
(stownie: dwadziescia tysiecy) ziotych (,Depozyt”). Depozyt zostanie zwrécony Emitentowi w
terminie 14 (czternastu) dni po dniu wygasniecia ostatniego z Zabezpieczen lub uptywu Okresu
Zabezpieczenia.

6.3. Depozyt moie zostac pomnigjszony przez Administratora Zabezpieczen o niezaplacone
wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, koszty administrowania Zabezpieczeniami oraz
koszty egzekucji z Zabezpieczen.

7. UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

7.1 Zaspokojenie Zabezpieczonych Wierzytelnosci poprzez egzekucje z Zabezpieczen bedzie moglo
nastgpi¢ na zasadach ckreslonych w ninigjszej Umowie, Warunkach Emisji oraz dokumentach
bedacych podstawa do ustanowienia Zabezpieczen.

7.2. Administrator Zabezpieczen moZe przystapic do zaspokojenia Obligatariuszy z Zabezpieczen,
wylacznie na warunkach przewidzianych prawem i okreglonych w Warunkach Emisji oraz
dokumentach bedacych podstawsg do ustanowienia Zabezpieczen, po uprzednim pisemnym
powiadomieniu Emitenta o zamierzonym podjeciu dziatan zmierzajgcych do zaspokojenia
Roszczen.

7.3 Administrator Zabezpieczen, podejmujgc decyzje o sposobie oraz kolgjnosci prowadzenia
egzekucji z Zabezpieczen, bedzie bral pod uwage przede wszystkim najlepsze interesy
Obligatariuszy, a w dalsze] kolejnosci takie interesy Emitenta. W tym celu Administrator
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7.4,

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Zabezpieczen podejmie takie dziatania w zakresie egzekucji Zabezpieczen, jakie w jego ocenie
beda pozwalaty na pozyskanie jak najwickszych kwot srodkow, jak najmnigjszym kosztem oraz
w sposob mozliwie nieucigzliwy dla Emitenta.

W przypadku gdy kwota srodkow uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku
egzekucji Zabezpieczen bedzie:

7.4.1. rowna kwocie niespfaconych Zabezpieczonych Wierzytelnosci — zobowigzanie Emitenta
wygasa w zakresie | w czedci odpowiadajgcej tym niesptaconym Zabezpieczonym
Wierzytelnosciom;

7.4.2. wyisza od kwoty niesptaconych Zabezpieczonych Wierzytelnosci — zobowigzanie
Emitenta wygasa a Administrator Zabezpieczen przekaie nadwyike uzyskanych
srodkdw na rachunek bankowy wskazany przez Emitenta po potraceniu ewentualnych
kosztow dziatarn Administratora Zabezpieczen wykonanych w toku egzekucji z
Zahezpieczen;

7.4.3. nizsza od kwoty niespfaconych Zabezpieczonych Wierzytelnodci — zobowigzanie
Emitenta wygasa w czesci rownej wartosci uzyskanego zaspokojenia z Zabezpieczen, a
Obligatariusze beda dochodzi¢ od Emitenta zaptaty pozostate] czesci naleznej im kwoty
Zabezpieczonych Wierzytelnosci z pozostate] czesci Zabezpieczen oraz innych akbywow
Emitenta, na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa.

Administrator Zabezpieczen bedzie dokonywat kazdorazowe] dystrybucji srodkéw uzyskanych
w toku egzekucji z Zabezpieczen, niezwfocznie po ich uzyskaniu na rzecz Obligatariuszy. Srodki
pozyskane przez Administratora Zabezpieczen bheds przeznaczane w réwnym stopniu na
pokrycie naleinosci Obligatariuszy z kazdej Obligacji oraz na pokrycie wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczen oraz kosztow ponoszonych przez Administratora Zabezpieczen w
zwigzku z procesem egzekucji z Zabezpieczen.

Srodki uzyskane przez Administratora Zabezpieczen beds zaliczane w pierwszej kolejnoéei na
poczet poniesionych przez Administratora Zabezpieczen kosztdw zwigzanych z procesem
egzekucji z Zabezpieczen tj. na pokrycie kosztow dzialan podjetych przez Administratora
Zabezpieczen, w szczegolnosci na poniesions przez Administratora Zabezpieczen: (i) koszty
optat publicznoprawnych, koszty ogloszen, koszty | oplaty sadowe i notarialne; (i) koszty
doradcow zewnetrznych zatrudnionych przez Administratora Zabezpieczen w celu nalezytego
prowadzenia egzekucji z Zabezpieczen; oraz (iii) wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o
ktorym mowa w Paragrafie 5.1 powyZej, nastepnie na poczet niezaspokojonych
Zabezpieczanych Wierzytelnosci, w nastepujgce] kolejnosci:

7.6.1. odsetki za opdinienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacii;
7.6.2. odsetki kapitatowe z Obligacji;
7.6.3. naleznosc gtowna z Obligacji.

W razie koniecznosci poniesienia przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek kosztow i
oplat sadowych, urzedowych, notarialnych lub komorniczych zwigzanych z dochodzeniem
roszczen z tytutu Obligacji, w tym na podstawie dokumentow Zabezpieczen, Administrator
Zabezpieczen, przed podjeciem czynnosci zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytulu
Obligacji ma prawo zadac od Obligatariuszy przekazania na rachunek bankowy Administratora
Zabezpieczen odpowiednich kwot umozliwiajacych pokrycie tych kosztéw i opfat. W przypadku
braku przekazania kwot, o ktdrych mowa powyzej na rachunek Administratora Zabezpieczen,
Administrator Zabezpieczen moze powstrzymac sie od podejmowania czynnosci zwigzanych z
dochodzeniem roszczen z tytufu Obligacji, w tym na podstawie Zabezpieczen.

W przypadku, o ktorym mowa w Paragrafie 7.4.3 powyze], Administrator Zabezpieczen dokona
czesciowej platnosci na rzecz Obligatariuszy w ten sposob, ze naleznosci Obligatariuszy zostang
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pokryte z uzyskanych srodkdw proporcjonalnie do posiadanych Obligacji (wedfug wartosci
nominalnej). Naleznosci z kaidej Obligacji zostang pokryte w te] samej wysokosci. W takim
przypadku, ptatnosci Administratora Zabezpieczen beds zaliczane w nastepujace]j kolgjnosci na
pokrycie Zabezpieczonych Wierzytelnosci:

7.8.1. odsetki za opdinienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacii;
7.8.2. odsetki kapitatowe z Obligacji;
7.8.3. naleznosc gldwna z Obligacii.

7.9. Po zaspokojeniu wszystkich Zabezpieczonych Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczen
podejmie dziatania ukierunkowane na zwolnienie Zabezpieczen craz wydanie Emitentowi
ewentualne] nadwyzki Srodkdw pozyskanych przez Administratora w wyniku egzekucji
Zabezpieczen.

7.10. W przypadku, gdy dojdzie do uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia z
ktdregokolwiek z Zabezpieczen, Emitent nie bedzie kierowalt w stosunku do Administratora
Zabezpieczen zadnych roszczen z tego tytufu.

7.11.  lezeli wzgledem Zabezpieczonych Wierzytelnosci  wystapia  przestanki  uprawniajgce
Administratora Zabezpieczen do zfozenia do depozytu sadowego kwot uzyskanych z
zaspokojenia z Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen zlozy odpowiedni czesc tak
uzyskanych kwot do depozytu sgdowego.

8. OBOWIAZYWANIE UMOWY

8.1 Umowa zostata zawarta na czas okredlony —do dnia wygasniecia ostatniego z Zabezpieczen oraz
zaspokojenia w calosci roszczen z Obligacji.

8.2. Strony sg uprawnione do wypowiedzenia Umowy na nastepujgcych zasadach:

8.2.1. Administrator Zabezpieczen - z zachowaniem 14-dniowego okresu wypowiedzenia - w
razie niewykonania lub nienaleiytego wykonania przez Emitenta zobowiagzan
wynikajgcych z Umowy; oraz

8.2.2. Emitent — z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia — jedynie z waznych
powoddw, przez co Strony rozumigjg wylacznie razace niedbalstwo po stronie
Administratora Zabezpieczen przy wykonywaniu obowigzkéw objetych Umowa.

8.3 Umowa zawarta zostafa pod warunkiem rozwigzujgcym dojscia do skutku emisji Obligacji i w
przypadku  jego braku, Umowa ulega rozwigzaniu w zakresie administrowania
Zabezpieczeniami.

8.4, Administrator Zabezpieczen moze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe w wypadku, gdyby w
terminach okreslonych w Warunkach Emisji nie zostaty ustanowione Zabezpieczenia.

8.5. Emitent moze powierzy¢ funkcje administratora zabezpieczernn dla Zabezpieczen innemu
podmiotowi, przy czym postanowienia umowy z nowym administratorem winny by¢ zgodne co
do zasady z postanowigniami umaow zawartych z Administratorem Zabezpieczen.

9. ODPOWIEDZIALNOSC CYWILNA

9.1. Odpowiedzialnos¢ Administratora Zabezpieczenn wobec Emitenta z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 3-krotnosci otrzymanego przez
Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia netto (bez kwoty podatku od towardw i usfug).

9.2, Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za ustanowienie Zabezpieczen, jak
rdwniez za ich waznos¢ lub skutecznost,
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9.3.

0.4,

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

10.

10.1.

Administrator Zabezpieczen nie gwarantuje, ze roszczenia Obligatariuszy wynikajgce z Obligacji
zostang zaspokojone, w tym nie ponosi odpowiedzialnosci za skutecznoic egzekudji z
Zabezpieczen.

Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wzgledem Obligatariuszy za
jakiekolwiek szkody z wyjatkiem szkdd powstatych w  wyniku niezachowania przez
Administratora Zabezpieczen naleiytej starannosci przy wykonywaniu przez niego jego
obowigzkdw wynikajacych z ninigjszej Umowy. Emitent zrzeka sie dochodzenia od
Administratora Zabezpieczen oraz jakichkolwiek osob dziatajacych w jego imieniu lub na jego
zlecenie jakigjkolwiek odpowiedzialnosci powstate] w wyniku dziatania lub zaniechania
Administratora Zabezpieczen w zwigzku z wykonywaniem ninigjsze] Umowy, o ile podstawg
powstania odpowiedzialnosci nie bylo dziatanie Administratora Zabezpieczen oraz jakichkolwiek
0sob dziatajacych w jego imieniu lub na jego zlecenie z winy umysing] lub razacego niedbalstwa.
W przypadku, gdyby powyisze zrzeczenie ckazato sie z jakichkolwisk przyczyn niewaine badz
nieskuteczne, Emitent zobowiazuje sie nie wysuwac wobec Administratora Zahezpieczen (lub
0sob wskazanych w poprzednim zdaniu) jakichkolwiek roszczen pozostajacych w zwigzku z
wykonywaniem przez Administratora Zabezpieczen jego funkeji lub w zwigzku z Umowa.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy za szkode
wywotang dziataniem lub zaniechaniem Emitenta oraz jakichkolwiek osob dziatajgcych w jego
imieniu lub na jego zlecenie, ktdre nie bylo zalezne od Administratora Zabezpieczen lub o
ktorym Administrator Zabezpieczen nie wiedziaf, w szczegdlnosci wynikajaca ze zfozenia przez
Emitenta w niniejsze] Umowie oswiadczen niezgodnych z rzeczywistoscig badz niezfozenia przez
Emitenta oswiadczenia o stanach lub zdarzeniach, majacych lub mogacych mied wplyw na
prawidiows realizacje Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie interesdw Obligatariuszy.

Emitent zobowigzuje sie zwolni¢ Administratora Zabezpieczen z jakichkolwiek obowigzkow
swiadczenia na rzecz podmiotdw innych niz Emitent z tytufu niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy, takie w przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora
Zabezpieczen.

W przypadku, gdy Administrator Zabezpieczer bedzie zobowiazany do zapfaty Swiadczenia,
Emitent bedzie zobowigzany do zaptacenia na rzecz Administratora Zabezpieczen
odszkodowania umownego w wysokosci Swiadczern zapfaconych przez Administratora
Zabezpieczen oraz zwigzanych z tym kosztow procesu, w tym kosztow doradcow prawnych oraz
ekspertdw innych dziedzin — na nastepujacych warunkach (spefnionych facznie):

9.7.1. Administrator Zabezpieczern powiadomi Emitenta o kazdym Roszczeniu w formie
pisemnej oraz udzieli Emitentowi wszelkich informacji i udostepni wszelka posiadang
dokumentacje dotyczacy tego Roszczenia;

9.7.2. Administrator Zabezpieczen umozliwi Emitentowi udzial w negocjacjach z podmiotami
podnoszgcymi  Roszczenia, udzial w  ewentualnych postepowaniach  sgdowych,
arbitrazowych lub innych zwigzanych z Roszczeniem, bezposrednio lub za
posrednictwem osdb wskazanych przez Emitenta;

9.7.3. zawieranie przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek ugéd w  zakresie
Roszczenia lub uznawanie Roszczenia powinno odbywad sie za zgoda Emitenta.

Emitent ponosi wobec Administratora Zabezpieczen odpowiedzialnosé, na zasadach ogdlnych,
za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowigzkdw, wynikajacych z tej Umowy.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia, oiwiadczenia, zgody, wnioski lub Zzadania, odstapienia lub wszelkie
inne informacje zwigzane z Umowa beda skfadane w formie pisemnej oraz podpisane przez badz
w imieniu Strony je skladajgcej. Zawiadomienie zostanie dostarczone pozostatym Stronom
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bezposrednio lub przez kuriera lub poczty elektroniczng potwierdzong nastepnie listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru na adresy wskazane w komparygji ninigjszej Umowy
oraz na nastepujgce adresy e-mail:

10.1.1. Emitent:
DOMESTA sp. z 0. 0.
Adres: ul. Budowlanych 688, 80-298 Gdansk
Email: tomasz.kuchta@domesta.com.pl

10.1.2. Administrator Zabezpieczen:
MIH Moskwa, Jarmul, Hatadyj i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni sp. p.
Adres: Al Jerozolimskie 63, 00-697 Warszawa
Email: krzysztof.haladyj@mijhlegal.pl oraz pawel.cyganik@mijhlegal.pl

10.2.  'Wszelka korespondencja wystana Stronie bedzie uznana za doreczonag:

10.2.1. jesdli wystano ja poczta elektroniczng (i potwierdzono wystanie listem poleconym)
pomiedzy 9:00 i 17:00 (czasu Srodkowoeuropejskiego), w Dzierdl Roboczy w miejscu
odbioru, tego samego dnia, a w przypadku wystania w innym czasie, o 9:00 nastepnego
Dnia Roboczego w miejscu odbioru, pod warunkiem, ze nadawca wiadomosci,
przesytanej poczta elektroniczna, nie otrzymal generowane] automatycznie informacji
o tym, ze wiadomosé nie dotarta na prawidlowo wprowadzony adres poczty
elektroniczne] adresata korespondencji i pod warunkiem, Zze ta sama korespondencja
zostanie wystana Stronie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub kurierem w
okresie kolejnych 3 (trzech) Dni Roboczych; lub

10.2.2. jesli wystano ja listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub kurierem, 5 (piatego)
Dnia Roboczego od wystania, chyba ze zostanie skutecznie dostarczona przed tym
dniem:

10.2.3. jezeli doreczenie nastepuje za posrednictwem notariusza, sporzadzajacego protokdf z
dokonywanej czynnosci, w Dzien Roboczy w migjscu odbioru, tego samego dnia, przy
czym w przypadku odmowy przyjecia korespondencji rowniez jest ona uznawana za
doreczona.

10.3.  Wszelkie zawiadomienia, o ktdrych mowa w niniejszej Umowie beda skfadane w jezyku polskim.
10.4. 0O kaidej zmianie adresu do doreczen Strony zobowigzane s3 poinformowac sie wzajemnie w

formie zgodnigj z ogdlnymi postanowieniami dla doreczen opisanymi w niniejszym Paragrafie.
11. INFORMACIE POUFNE

11.1. Strony zgadzajg sie | przyjmuja, ze informacje dotyczace Umowy (,Informacje Poufne”) bedg
utrzymywane w poufnosci oraz zapewniaja, ze informacje takie bedg wykorzystywane wytacznie
w celach obejmujacych wspdlng realizacje Umowy, i ze nie bedg przekazywane ani ujawniane
osohom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony, przy czym kazda ze Stron ma
prawo ujawnic Informacje Poufne:

11.1.1. cztonkom swoich wiadz oraz wspdlnikom;
11.1.2. doradcom prawnym, finansowym, ksiegowym, podatkowym oraz innym;
11.1.3. Obligatariuszom;

pod warunkiem, ze osoby te zostang poinformowane o poufnym charakterze przekazanych
informacji | zobowiaza sie do utrzymania Informacji Poufnych w poufnosci i wykorzystywaniu
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ich wyfacznie w celach obejmujgcych wspdlng realizacje Umowy, na zasadach w nigj
przewidzianych.

11.2. Ninigjsze zobowigzanie do zachowania poufnosci obejmuje takze wszelkie dokumenty w
zakresie, w jakim zawierajg one Informacje Poufne lub s3 na takich informacjach oparte.

11.3. Okreslone w ninigjszym Paragrafie zobowigzanie do poufnosci bedzie cbowigzywato takze po
ustaniu obowigzywania Umowy przez okres 2 (dwach) lat.

11.4. Strony podejma wszelkie niezbedne srodki w celu zachowania Informacji Poufrych w tajemnicy.
11.5. Informacje Poufne nie obejmuja:

11.5.1. informacji dostepnych publicznie;

11.5.2. informacji uzyskanych od oséb trzecich;

11.5.3. informacji przekazywanych wiasciwym wiadzom lub sagdom w odniesieniu do zawarcia i
wykonania Umowy.

12. OSWIADCZENIA STRON
12.1. Strony oswiadczaja, iz:

12.1.1. zawarcie | wykonanie ninigjszej Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglednie
obowigzujgcymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, ani tez z prawomocnym
orzeczeniem  sadu  powszechnego, sadu  arbitrazowego  albo  decyzjami
administracyjnymi wydanymi przez urzedy panstwowe lub inne organy, jak rowniez, nie
czyni w cafosci lub w czesci niemozliwym zadoscuczynienie roszczeniom osob trzecich
w rozumieniu art. 59 Kodeksu Cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzyciali
w rozumieniu art. 527-534 Kodeksu Cywilnego;

12.1.2. do zawarcia i wykonania Umowy nie 53 wymagane zadne zgody ani zezwolenia, ktdre
nie zostaty udzielone; oraz

12.1.3. nie istnigjg umowne zastrzezenia ograniczajace badZ wylaczajace mozliwoseé zawarcia |
wykonania postanowien ninigjszej Umowy przez Strony.

12.2. Osoby reprezentujgce Strony ninigjszej Umowy oswiadczajg, we wlasnym imieniu, ze sg
prawidtowo umocowane i uprawnione do zawarcia Umowy wraz ze wszystkimi wynikajgcymi z
niej zobowigzaniami i uprawnieniami.

12.3. W miare swoich mozliwosci, Strony podejma lub spoweduja, ze podjete zostang wszelkie
dziatania w celu wykonania niniejszej Umowy, w szczegolnosci polegajace na sporzadzeniu
wszelkiego rodzaju aktéw i dokumentow, doprowadzeniu do zwolania wszelkiego rodzaju
spotkan, zgromadzen lub posiedzen, udzieleniu wszelkich niezbednych zrzeczen, rezygnacji i
zgod, a takie podjeciu wszelkich uchwat bgdZ wykonaniu w inny sposob wszelkich
przysfugujgcych im praw i uprawnien.

13. POSTANOWIENIA KONCOWE

13.1. Jezel jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazine lub bezskuteczne,
pozostata czedé Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba, ze z okolicznosci bedzie wynikad,
iZ bez postanowien dotknietych niewaznoscia Umowa nie zostataby zawarta. W przypadku,
gdyby poszczegdlne zapisy Umowy uniemozliwiaty wykonanie realizacji jej celu lub obowiazkdw
i uprawnien Stron z niej wynikajacych, Strony pedejma w dobrej wierze negocjacje i dziafania w
celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegolne prawa i obowiazki oraz cel Umowy byly mozliwe
do zrealizowania.
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13.2.  Zadnej ze Stron nie przystuguje prawo przenoszenia, w cafosdci lub w czescl, wierzytelnosci lub
diugdw wynikajacych z ninigjszej Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody drugiej Strony,
wyrazongj na pidmie pod rygorem niewaznosci.

13.3.  Zmiany ninigjszej Umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

13.4. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

13.5.  Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem ninigjszej Umowy Strony poddaja pod rozstrzygniecie
sadu powszechnego wiasciwego miejscowo dla dzielnicy Srodmieicie m. st. Warszawy.

13.6. Umowa zostala zawarta w formie elektronicznej z podpisem kwalifikowanym w nigograniczong]
liczbie egzemplarzy — pliki w formacie PDF — z ktdrych kazdy bedzie traktowany jako oryginat.

PODPISY STRON

W imieniu i na rzecz Emitenta:

EDOMESTA

Signed by / Signed by /
Podpisano przez: Podpisano przez:

=ODOMESTA %@Z{g%‘aw Marcin Adam Niklas
Maraszek Date [ Data:
Date / Data: 2023-10-19 13:04
2023-10-19 13:01

Imig i nazwisko: Przemystaw Maraszek Imig i nazwisko: Marcin Niklas

Funkcja: Prezes Zarzadu Funkcja: Wiceprezes Zarzgdu

W imieniu i na rzecz Administratora Zabezpieczen:

Poprawnosé niez|

iy
Dokument podpisany Erzysztof Haladyj
Data: 2023.10.19 12: CEST

Imig i nazwisko: Krzysztof Hafady]
Funkcja: Czlonek Zarzadu
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5.7. Definicje i objasnienia skrotow

Emitent, Spotka

oznacza DOMESTA sp. z 0. 0. z siedzibg w Gdarsku, adres: ul. Budowlanych 68B,
80-298 Gdansk, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000061417, posiadajgcg nr
REGON: 190561509, NIP: 5840201594, o kapitale zaktadowym w wysokosci
3.072.000,00 PLN)

EUR
Firma Inwestycyjna

GPW Benchmark S.A.

Grupa Emitenta lub Grupa

KDPW
KNF lub Komisja

Kodeks Cywilny

Nota Informacyjna

Obligacje

Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie

Okres Odsetkowy

PKB

PLN, zt, ztoty

Podmioty Zalezny

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej
oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza GPW Benchmark Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, podmiot
odpowiedzialny za administracje procesem opracowywania stawek
referencyjnych WIBID i WIBOR i udostepnianie danych obejmujacych wartosci
stawek referencyjnych

oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne

oznacza spoétke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 1740 ze zm.)

Oznacza niniejszy dokument, sporzagdzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji
na Rynek ASO Catalyst

oznacza obligacje serii B wyemitowane przez Emitenta o warto$¢ nominalna w
kwocie 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych) kazda

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych
na takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 15
Warunkdow Emisji;

oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wtacznie) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od
poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) do nastepnego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wfacznie), z zastrzezeniem, ze w przypadku
wczesniejszego wykupu Obligacji na podstawie pkt 16 ostatni okres odsetkowy
moze miec inng dtugos¢;

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza jednostke zalezng lub stowarzyszong Emitenta w rozumieniu Ustawy z

dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
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Rachunek Papieréw

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Rozporzadzenie

prospektowe

Szczegbtowe Zasady
Dziatania KDPW
Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Warunki Emisji

Wskaznik Zadtuzenie
Finansowe Netto/EBITDA
Zadtuzenie Finansowe
Netto

Zobowigzania Finansowe

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktéorym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okres$lajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdélnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie
naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE Tekst majacy znaczenie dla EOG

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z 2022
r., poz. 2244 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r. poz. 646 ze zm);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spoétkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r. poz. 2554 ze zm);
oznacza Warunki Emisji Obligacji serii B, ktérych tres¢ stanowi Zatgcznik do
niniejszej Noty Informacyjnej

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki
udzielajg pozyczek innym bankom

oznacza stosunek skonsolidowanego Zadtuzenia Finansowego Netto Emitenta
do skonsolidowanej EBITDA Emitenta

oznacza wartos¢ Zadtuzenia Finansowego pomniejszong o srodki pieniezne;

oznacza kazde zadtuzenie z tytutu:
i) pozyczonych srodkéw pienieznych;
ii) obligacji, weksli, innych dtuznych papieréw wartosciowych i innych

podobnych instrumentéw dtuznych;
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iii) kwoty wszelkich zobowigzan z tytutu umdw leasingu lub sprzedazy
ratalnej, ktore zgodnie z MSSF s3 traktowane jako zobowigzania bilansowe (z
wytgczeniem, w celu unikniecia watpliwosci, wszelkich zobowigzan
wynikajacych z (x) optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego, (y) uméw
leasingu lub (z) sprzedazy ratalnej, ktore zgodnie z MSSF obowigzujagcym do 1
stycznia 2019 roku nie byty traktowane jako zobowigzania bilansowe);

iv) kwot uzyskanych w ramach innych transakcji (w tym terminowych
transakcji sprzedazy lub kupna), majgcych ekonomiczny skutek taki jak

zaciggniecie zadtuzenia, poza zobowigzaniami z tytutu zakupu towardéw i ustug.
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