NOTA INFORMACYJNA

obligacje serii PLGTC122020 wyemitowane przez
»Globe Trade Centre” S.A.

GTCI®

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w 2zwiazku z ubieganiem sie
o wprowadzenie instrumentéw finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku
podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny
by¢ poprzedzone wlasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z
doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla Zzatwierdzana przez Gielde Papieréw

Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze
stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzadzenia noty informacyjnej: 29 stycznia 2018 r.



Oswiadczenie Emitenta:

Emitent oswiadcza, ze wedlug jego najlepszej wiedzy i przy dolozeniu nalezytej starannosci, by
zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej nocie informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére mogtyby wptywaé
na jego znaczenie i wyceng instrumentéw diuznych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona
rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie tymi instrumentami.
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W zwiazku z postanowieniami § 18 ust. 18 punkt 1) oraz punkt 3) Regulaminu ASO GPW, Emitent jest
zwolniony z obowigazku zawierania umowy z Autoryzowanym Doradca.
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NAZWA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRAJ SIEDZIBY, SIEDZIBA | ADRES EMITENTA WRAZ Z
DANYMI TELEADRESOWYMI (TELEFON, TELEFAKS, ADRES POCZTY ELEKTRONICZNEJ |
ADRES GLOWNEJ STRONY INTERNETOWEJ)

Nazwa (firma): "Globe Trade Centre" S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Adres Emitenta: 02-146 Warszawa, ul. 17 Stycznia 45A
Telefon: (+48 22) 16 60 710

Telefaks: (+48 22) 16 60 725

Adres poczty elektroniczne;j: ir@gtc.com.pl

Adres gléwnej strony internetowej: www.gtc.com.pl

Emitent jest spdtkg publiczna, ktérej akcje sa wprowadzone do obrotu na rynku podstawowym GPW,
bedacym rynkiem regulowanym. Emitent podlega obowigzkom informacyjnym wynikajacym z art. 56
Ustawy o Ofercie Publicznej, a takze regulacjom wynikajacym z Rozporzadzenia MAR.

INFORMACJE CZY DZIALALNOSC PROWADZONA PRZEZ EMITENTA WYMAGA POSIADANIA
ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY, A W PRZYPADKU ISTNIENIA TAKIEGO WYMOGU -
DODATKOWO PRZEDMIOT | NUMER ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY, ZE WSKAZANIEM
ORGANU, KTORY JE WYDAL

Emitent prowadzi dziatalnos¢ deweloperskg oraz dziatalnos¢ w zakresie zarzadzania nieruchomosciami
komercyjnymi w regionie Europy Srodkowej, Wschodniej i Poludniowej. Dziatalno$¢ prowadzona przez
Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licenc;ji lub zgody.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI DLUZNYMI
INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI, W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA
GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA | JEGO GRUPY KAPITALOWEJ

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni inwestorzy powinni doktadnie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w niniejszej Nocie
Informacyjne;j.

Czynniki ryzyka, jako zdarzenia niepewne wpisane sg w kazda prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza.
Opisane ponizej czynniki ryzyka, wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta, mogg nie by¢
jedynymi, ktére dotyczg Grupy Emitenta i prowadzonej przez nig dziatalnosci W przysztosci moga
powstaé ryzyka trudne do przewidzenia w chwili obecnej, na przyktad o charakterze losowym i
niezalezne od Grupy Emitenta. Nalezy podkresli¢, ze spetnienie sie ktéregokolwiek z wymienionych
ponizej czynnikdw ryzyka moze mie¢ istotny negatywny wplyw na prowadzong przez Grupe Emitenta
dziatalnos$é, sytuacje finansows, a takze wyniki z prowadzonej dziatalnosci, a przez to na ksztattowanie
sie rynkowego kursu akcji Emitenta oraz jego zdolno$¢ do obstugi zadtuzenia. W efekcie powyzszych
zdarzen inwestorzy mogg nie osiagna¢ zatozonej stopy zwrotu z inwestyciji i straci¢ czes¢ lub catosé
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zainwestowanych srodkéw finansowych. Przedstawiajgc czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent
nie kierowat sie prawdopodobienstwem ich zaistnienia ani oceng ich waznosci.

Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig oraz sytuacja finansowa Grupy Emitenta
Grupa Emitenta moze nie zrealizowac swojej strategii

Grupa Emitenta realizuje obecnie strategie rozwoju, w ramach, ktérej planuje: (i) rozwija¢ swoj portfel
nieruchomosci przez nabywanie i poprawianie efektywnosci nieruchomosci generujacych przychody z
najmu w Polsce oraz w stolicach wybranych krajow CEE i SEE, gdzie Grupa prowadzi dziatalno$¢, oraz
dodatkowo realizowaé wybrane najbardziej atrakcyjne projekty deweloperskie z portfela nieruchomosci
Grupy Emitenta; (ii) poprawia¢ efektywno$¢ swojej dziatalnosci w zakresie zarzadzania aktywami i
maksymalizowac¢ swoje wyniki i efektywnos$¢ operacyjng oraz (iii) sprzedaé aktywa niezwigzane z
podstawowg dziatalnoscia, co moze pozwoli¢ Grupie Emitenta na obnizenie zadtuzenia lub na
uzyskanie srodkéw przeznaczonych na finansowanie nowych inwestycji. Informacje na temat strategii
rozwoju realizowanej przez Grupe Emitenta dostepne sg pod adresem: www.gtc.com.pl/strategia-i-
misja oraz ir.gtc.com.pl/pl/strateqy.

W rezultacie niektére wtasciwosci i cechy portfela nieruchomosci Grupy Emitenta moga ulec zmianie
pod wzgledem podziatu geograficznego, stosunku wartosci zrealizowanych nieruchomosci do wartosci
nieruchomosci w budowie, a takze podziatu portfela nieruchomosci Grupy Emitenta na klasy aktywéw
(tj. nieruchomosci handlowe, biurowe, mieszkaniowe i inne). W konsekwencji rézne wskazniki
charakteryzujace dziatalno§¢ Grupy Emitenta i okresowe przeptywy $rodkéw pienieznych
pochodzacych z dochodéw z tytutu wynajmu moga ulec zmianie. Ponadto nie mozna zapewni¢, ze
przyszie strategie inwestycyjne realizowane zgodnie ze strategia Grupy Emitenta przyczynia sie do
wzrostu wartosci portfela nieruchomosci Grupy Emitenta i zwieksza rentownosé Grupy Emitenta. W
szczegolnosci sukces strategii biznesowej Grupy Emitenta uzalezniony jest od zatozen i warunkow,
ktore moga okazac sie, w catosci lub czesci, nieprawidtowe lub niedoktadne. Dotyczy to takze zatozen
dotyczacych poziomu rentownosci przedmiotow nabycia, ktére majg zosta¢ pozyskane w przysziosci, a
takze kryteriow inwestycyjnych, ktére zostaty opracowane przez Grupe Emitenta w celu osiagniecia
oczekiwanych stop zwrotu z nabywanych nieruchomosci.

Grupa Emitenta moze nie osiggnaé¢ swoich podstawowych celéw ze wzgledu na czynniki wewnetrzne i
zewnetrzne o charakterze regulacyjnym, prawnym, finansowym, spotecznym lub operacyjnym, z czego
niektére moga byé poza kontrolg Grupy Emitenta. W szczegélnos$ci niestabilne warunki rynkowe, brak
zasobdéw kapitatowych niezbednych dla rozwoju, a takze zmiany cen dostepnych nieruchomosci na
sprzedaz na wtasciwych rynkach moga przeszkodzi¢ lub uniemozliwi¢ Grupie Emitenta wdrozenie
kluczowych elementow jej strategii. Dodatkowo rozwdj dziatalnosci w sektorze zarzadzania aktywami
moze zostac¢ zakidécony lub nawet uniemozliwiony ze wzgledu na rosnaca konkurencje ze strony innych
zarzadcow nieruchomosci i inwestoréw na rynku nieruchomosci.

Jezeli Grupa Emitenta napotka opisane powyzej lub inne wyzwania, moze nie zrealizowaé¢ swojej
strategii w catosci lub w ogéle, moze postanowi¢ zmieni¢ lub zawiesi¢ realizacje swojej strategii lub
planu rozwoju albo od nich odstgpi¢ i moze nie by¢ zdolna do ich osiggniecia lub moze napotkaé
opbznienia w osiggnieciu planowanych synergii lub oczekiwanych korzysci ze swojej strategii i planu
rozwoju. Moze to miec¢ istotny, niekorzystny wplyw na dziatalno$é, sytuacje finansowa, wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta.

Wycena nieruchomosci Grupy Emitenta jest z natury niepewna, moze by¢ nieprecyzyjna i podlega
wahaniom

Grupa Emitenta przedstawia wycene wiekszos$ci swoich nieruchomosci wedtug wartosci godziwej, ktéra
byta wyceniana przez zewnetrznych rzeczoznawcow dziatajgcych na rynku nieruchomosci. Wycena
nieruchomosci jest z natury subiektywna i niepewna, poniewaz dokonuje sig jej na podstawie zatozen,
ktére moga rézni¢ sie od rzeczywistych przysztych zdarzen.

Nie ma pewnosci, Zze wyceny nieruchomosci Grupy Emitenta (niezabudowanych, w trakcie realizac;ji
oraz zakonczonych) bedg odzwierciedlaty faktyczne ceny ich sprzedazy ani ze zostanie osiggnieta
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szacowana stopa kapitalizacji, ani ze zostanie zrealizowany zaktadany roczny przychdéd z najmu
nieruchomosci, ani tez, ze wyceny nie zostang zakwestionowane m.in. przez organy regulacyjne.
Prognozy moga okaza¢ sie nieprawidtowe z powodu ograniczone;j iloéci oraz mozliwej niedoktadnosci
publicznie dostepnych danych i badan dotyczacych Polski oraz pozostatych rynkéw, na ktorych Grupa
Emitenta prowadzi dziatalno$¢ w poréwnaniu z rynkami rozwinigtymi.

Dodatkowym czynnikiem wptywajacym na wyceng oraz w szczegélno$ci na planowanie projektow sg
koszty budowy. Koszty te sg przez Grupe Emitenta szacowane i okres$lane na podstawie aktualnych
cen oraz prognozowanych kosztéw budowy w przysztosci, natomiast w rzeczywistoéci mogg okazac sie
inne. Dodatkowo niektore wyceny zostaty sporzadzone na podstawie zatozZen dotyczacych przysztych
decyzji zwigzanych z planami zagospodarowania przestrzennego. Niektore zatozenia moga sig nie
spetnié, w wyniku czego Grupa Emitenta nie bedzie miata mozliwosci realizacji okreslonych
nieruchomo$ci zgodnie z planem. Moze to wywrze¢ niekorzystny wplyw na wyceng takich
nieruchomosci w przysztosci.

Jezeli prognozy i zalozenia stanowigce podstawe dokonanych wycen nieruchomosci w portfelu
nieruchomosci Grupy Emitenta okazg sie nieprawidtowe, rzeczywista warto$¢ nieruchomosci w portfelu
nieruchomosci Grupy Emitenta moze istotnie roézni¢ sie od wskazanej w raportach wyceny.
Nieprawidiowe wyceny nieruchomoséci Grupy Emitenta oraz wahania wycen moga wywrzec istotny,
niekorzystny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki dziatalno$ci Grupy Emitenta.

Ponadto spadek wartosci nieruchomosci stanowigcych aktywa Grupy Emitenta moze réwniez
negatywnie wptyngé na zobowigzania Grupy Emitenta do utrzymywania zatozonego wspotczynnika
wartoéci kredytu do warto$ci nieruchomos$ci (ang. loan-to-value ratio — LTV) w ramach umow
finansowania projektéw zawartych przez Grupe Emitenta oraz moze pogorszy¢ zdolno$¢ Grupy
Emitenta do pozyskiwania i obstugi finansowania zewnetrznego. Kazde z tych zdarzen moze wywrzec
istotny, niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta.

Grupa Emitenta moze nie uzyskaé odpowiednich informacji na temat ryzyk odnoszgcych sig do zakupow
nieruchomosci w przysziosci lub moze popetni¢ bfedy w ich ocenie

Nabycie nieruchomos$ci wymaga doktadnej analizy czynnikéw wptywajacych na jej warto$¢, a w
szczegdlnosci poziomu przysztych wartosci czynszéw oraz potencjalnych mozliwosci dotyczacych
poprawy zysku operacyjnego netto (ang. NO/). Taka analiza sklada sig z wielu réznorodnych
elementéw, w tym i subiektywnej oceny, a takze opiera sig na réznych zatozeniach. Mozliwe jest, ze
przy podejmowaniu decyzji o nabyciu Grupa Emitenta lub jej ustugodawcy niewlasciwie ocenig
poszczegdblne aspekty danego projektu lub Ze oceny, na ktérych Grupa Emitenta opiera swojg decyzje,
sg niedoktadne lub powstaty na podstawie zatozen, ktére okazg sig btedne. Takie biedy w osgdzie
moga doprowadzi¢ do niewtasciwej analizy i wyceny nieruchomosci przez Grupg Emitenta i moga wyjs¢
na jaw dopiero na pozniejszym etapie realizacji inwestycji, co moze spowodowac koniecznos¢
obnizenia kwoty wyceny. Grupa Emitenta nie moze takze zagwarantowaé, ze ustugodawca wybrany
do przeprowadzenia analizy ekonomicznofinansowej (ang. due diligence) przy zakupie nieruchomosci
zidentyfikuje wszystkie zagrozenia zwigzane z dang nieruchomos$cia. Ponadto Grupa Emitenta nie
moze zagwarantowad, ze bedzie miata roszczenie regresowe do sprzedawcy nieruchomosci w zwigzku
z nieujawnieniem okreslonego ryzyka lub informacji. Jezeli Grupa Emitenta nie pozna tych ryzyk, moze
to doprowadzié Grupe Emitenta do niekorzystnych skutkéw finansowych i gospodarczych. Grupa
Emitenta nie moze zagwarantowaé, ze bedzie mogta dochodzi¢ naprawienia szkéd od danego
sprzedawcy za nieujawnianie tego typu ryzyk. Wystepowanie jednego lub kilku takich czynnikow ryzyka
moze mie¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta.

Rozwigzanie lub wygasniecie uméw najmu lub niemozno$c¢ wynajecia obecnie niewynajetej powierzchni
moze mieé trwaly, niekorzystny wplyw na rentowno$¢ Grupy Emitenta i warto$¢ jej portfela
nieruchomosci

Kluczowy dla rentownoéci Grupy Emitenta w diuzszej perspektywie jest stan, w ktérym nieruchomosci
generujace przychody z najmu bedace jej wtasno$cig oraz te, ktdre zamierza naby¢ w przysztosci sg
wynajmowane, o ile jest to tylko mozliwe, w sposéb nieprzerwany. To samo odnosi si¢ do utrzymania
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wyceny nieruchomosci posiadanych przez Grupe Emitenta, a tym samym wyceny catego portfela
nieruchomosci Grupy Emitenta. W zakresie rozwigzywanych i wygasajgcych uméw najmu, Grupa
Emitenta nie moze zagwarantowag, Zze dane nieruchomosci zostang natychmiast ponownie wynajete.
Wzrost wskaznika niewynajetych powierzchni spowoduje obnizke przychodéw z wynajmu istniejacych
nieruchomosci i nizszg wyceng nieruchomosci oraz catego portfela nieruchomosci Grupy Emitenta.
State koszty utrzymania powierzchni niewynajetych, jak réwniez brak dochodu z najmu takich
powierzchni, mogg mie¢ istotny, niekorzystny wplyw na dziatalno$¢ Grupy Emitenta, jej sytuacje
finansowa, wyniki dziatalnosci.

Petne odzyskanie przez Grupe Emitenta kosztéw eksploatacyjnych nieruchomosci od najemcéw moze
by¢ niemozliwe

Struktura wigkszosci uméw najmu Grupy Emitenta umozliwia przenoszenie niektorych kosztow
zwigzanych z wynajmowang nieruchomoscig na najemce, a w szczegoélnosci kosztéw marketingowych,
kosztow energii elektrycznej dla czesci wspélnych, podatku od nieruchomosci, ubezpieczenia budynku,
kosztow eksploatacyjnych i konserwaciji. Jednakze Grupa Emitenta nie moze przenie$¢ wszystkich
takich kosztow na najemcéw, w szczegolnosci w bardzo konkurencyjnym otoczeniu, w ktérym Grupa
Emitenta musi oferowaé atrakcyjne warunki aby konkurowaé z innymi budynkami biurowymi lub musi
zaoferowaé lepsze warunki swoim najemcom, aby pozyskaé nowych najemcéw dla swoich
nieruchomosci komercyjnych. Pogarszajace sie warunki rynkowe, wzrost konkurencji i wymagan
najemcow moga dodatkowo ograniczy¢ mozliwosci Grupy Emitenta do przenoszenia takich kosztow,
w catosci lub w czesci, na najemcéw. Oplaty eksploatacyjne nieruchomosci mogg wzrosnaé z kilku
powodéw, a w szczegdlnosci z powodu wzrostu kosztow energii elektrycznej lub wzrostu kosztow
konserwacji. Ponadto, jezeli wzrosnie wskaznik powierzchni niewynajetych, Spétka zobowigzana
bedzie do pokrycia czesci optat eksploatacyjnych zwigzanych z powierzchnig niewynajeta. Niektore
umowy najmu okreslajag maksymalng warto$é potaczonego czynszu i optat eksploatacyjnych ptatnych
przez najemce. W takich przypadkach, jeZeli optaty eksploatacyjne wzrosna, Grupa Emitenta nie bedzie
mogta przeniesé takich kosztdw na najemcow.. Wszelkie istotne wzrosty kosztéw nieruchomosci, ktére
nie moga byé skompensowane poprzez wzrost poziomu kosztéw ponoszonych przez najemcow, mogg
mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalnos$é, sytuacje finansowa i wyniki dziatalno$ci Grupy Emitenta.

Nieruchomosci Grupy Emitenta mogq ponie$¢ szkody z powodu nieodkrytych usterek lub wptywu
czynnikow zewnetrznych

Nieruchomos$ci Grupy Emitenta mogg ponie$¢ szkody z powodu nieodkrytych usterek lub ze wzgledu
na wptyw czynnikbw zewnetrznych (np. trzgsienia ziemi, powodzie, osuwiska lub szkody gérnicze).
Oprécz powaznego zagrozenia zdrowia i zwigzanych z tym kosztow Grupa Emitenta moze byé réwniez
zobowigzana do zaptaty za zbiérke i utylizacje niebezpiecznych substanciji, jak réwniez ponie$é koszty
powiazanych prac konserwacyjnych i remontowych bez mozliwosci przeniesienia tych kosztéw na
osoby trzecie. Wystapienie takiego ryzyka moze miec istotny, niekorzystny wptyw na dziatalno$é Grupy
Emitenta, jej sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci. Jezeli dana nieruchomos$¢ jest w trakcie remontu
lub modernizaciji, nie ma pewnosci, ze kazda przestrzen, ktéra nie zostata uprzednio wynajeta, zostanie
wynajeta lub w inny sposéb wykorzystana w trakcie lub po fazie remontowej czy modernizacyjnej na
odpowiednich warunkach. Takie wydarzenia mogg mie¢ istotny, niekorzystny wplyw na dziatalno$é
Grupy Emitenta, jej sytuacje finansowa, wyniki dziatalnos$ci.

Grupa Emitenta moze by¢ narazona na roszczenia z tytutu wad konstrukcyjnych, co moze wplywaé
negatywnie na wizerunek Grupy Emitenta i moze miec niekorzystny wptyw na jej sytuacje konkurencyjng

Budowa, najem i sprzedaZz nieruchomos$ci mogg wigzaé sie z roszczeniami z tytutu wadliwych roboét
budowlanych, naprawczych lub innych oraz wptywaé negatywnie na wizerunek Grupy Emitenta. Grupa
Emitenta nie moze zapewnié, Ze roszczenia tego typu nie zostang zgtoszone wobec niej w przysztosci
lub Zze prace naprawcze, czy tez inne nie bedg konieczne. Ponadto wszelkie roszczenia wniesione
przeciwko Grupie Emitenta, a takze wigzgca sig z nimi utrata wizerunku nieruchomosci lub projektow
Grupy Emitenta, niezaleznie od tego, czy roszczenie bedzie skuteczne, moze mie¢ réwniez istotny,
niekorzystny wplyw na postrzeganie jej dziatalnosci, nieruchomosci i projektéw przez docelowych
klientow, najemcoéw lub inwestoréw. Powyzsze czynniki moga niekorzystnie wptynaé na zdolno$é
Grupy Emitenta do korzystnego promowania, wynajmowania i sprzedazy jej nieruchomosci i projektow
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w przysztosci, co mogtoby mie¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, kondycje finansowa, wyniki
dziatalnosci Grupy Emitenta.

Ryzyko potencjalnego konfliktu interesow pomigdzy Grupg Emitenta a akcjonariuszem dominujgcym
Grupy Emitenta

LSREF Ill GTC Investments B.V. (,LSREF”), spdtka w petni kontrolowana przez Lone Star Real Estate
Fund Ill LP (z siedzibg w Stanach Zjednoczonych) oraz Lone Star Real Estate Fund IIl LP (z siedzibg
na Bermudach) (tacznie ,Lone Star Real Estate Fund III"), jest akcjonariuszem dominujacym Grupy
Emitenta na dzienh niniejszej noty informacyjnej. Lone Star Real Estate Fund lll, fundusz specjalizujgcy
sie w inwestycjach w nieruchomosci, jest zarzadzany przez Lone Star Funds. Lone Star Funds (,Lone
Star”) jest wiodacq firmg, private equity, realizujgcg globalne inwestycje w nieruchomosci, aktywa
kapitatowe, dtuzne i inne.

Przedstawiciele Lone Star stanowig wiekszo$¢ cztonkéw Rady Nadzorczej i tym samym kontrolujg
powotywanie Zarzadu. W konsekwencji Lone Star moze wplywac na procesy podejmowania decyzji w
Spéice. Odpowiednio, rozwazajac jakakolwiek inwestycje, dziatalno$é lub kwestie operacyjne Spotki, a
takze najlepsze sposoby wykorzystania dostgpnych $rodkéw Spotki, interesy Lone Star oraz Lone Star
Real Estate Fund 11l moga nie by¢ zgodne z interesami Spoétki lub jej innych akcjonariuszy.

Ponadto Lone Star oraz Lone Star Real Estate Fund lil prowadzg dziatalno$é na tym samym rynku co
Grupa Emitenta i mogg konkurowaé z Grupg Emitenta w zakresie inwestycji bedacych przedmiotem
zainteresowania Grupy Emitenta.

Wszelkie takie konflikty intereséw moga mie¢ niekorzystny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa,
wyniki dziatalno$ci lub perspektywy Grupy Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych kosztow

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy Emitenta moga wzrosna¢ przy jednoczesnym braku
odpowiedniego wzrostu przychodéw. Do czynnikéw, ktére mogg spowodowaé wzrost kosztow
operacyjnych i innych kosztéw, nalezg:

° wzrost poziomu inflacji;

® wzrost podatkéw i innych zobowiazan publicznoprawnych;

] zmiany w przepisach prawa, innych istotnych regulacjach lub polityce rzadowej;
® wzrost kosztéw finansowania.

Czynniki te mogg mieé istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy
Emitenta.

Dziatalno$é Grupy Emitenta uzalezniona jest od jej zdolno$ci do aktywnego zarzgdzania aktywami

Jedng z podstawowych czesci dziatalnosci Grupy Emitenta jest aktywne zarzadzanie majatkiem, co
obejmuje zarzadzanie wspotczynnikiem niewynajetych powierzchni i poziomem czynszu oraz
warunkami zawartych umoéw najmu dla wszystkich nieruchomosci komercyjnych, a takze
kompletowaniem pozgdanej grupy najemcéw (ang. tenant mix) w przypadku nieruchomosci
handlowych. Wspomniane dziatania majg szczegdlne znaczenie w stosunku do duzych nieruchomosci
komercyjnych Grupy Emitenta, takich jak np. Galeria Jurajska, City Gate i Avenue Mall Zagreb. Oprocz
ograniczen prawnych zdolno$¢ Grupy Emitenta do wynajecia wolnej powierzchni, renegocjaciji czynszu
i tworzenia pozadanego sktadu najemcow jest czeéciowo uzalezniona od czynnikéw rynkowych.
Niektére z tych czynnik6w, takie jak ogdlne otoczenie gospodarcze, zaufanie konsumentow, inflacja
oraz stopy procentowe, sg poza kontrolg Grupy Emitenta. W okresach recesji lub spowolnienia
gospodarczego z powodu konkurencji pomigdzy inwestorami i deweloperami trudniej jest utrzymac
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obecnych najemcéw i pozyskaé nowych. Jezeli Grupa Emitenta nie bedzie zdolna do wygenerowania
lub wykorzystania popytu na swoje nieruchomosci dzigki np. poprawie jakosci ustug $wiadczonych na
rzecz swoich najemcéw lub wtasciwemu motywowaniu zewnetrznych przedstawicieli ds. sprzedazy,
redukcja wspélczynnika niewynajetych powierzchni lub renegocjacje stawek czynszu w pozadany
sposob moga by¢ niemozliwe.

Jezeli wspdtczynnik niewynajetych powierzchni bedzie wysoki i utrzyma sie przez diuzszy czas (przy
czym na dzien sporzadzenia niniejszej noty informacyjnej takie zdarzenie nie wystgpuje), taka sytuacja
moze spowodowaé ogdlne obnizenie stawek czynszu ptaconych przez najemcow i znacznie utrudnié
wzrost Srednich stawek czynszu planowanych przez Grupg Emitenta. Wysokie wspdtczynniki
niewynajetej powierzchni powodujg réwniez wzrost ogdinych kosztéw operacyjnych Grupy Emitenta ze
wzgledu na koniecznos¢ pokrycia kosztdw generowanych przez puste nieruchomosci lub powierzchnie.
Kazdy taki spadek przychodéw z wynajmu lub wzrost kosztdw operacyjnych moze mieé istotny,
niekorzystny wplyw na dziatalno$§¢ Grupy Emitenta, jej sytuacje finansowa oraz wyniki dziatalnosci.

Rozwdj i rentownos¢ Grupy Emitenta zaleze¢ bedq od zdolnosci Grupy Emitenta do okreslenia i nabycia
atrakcyjnych nieruchomosci generujgcych przychody z najmu, efektywnego zarzadzania portfelem
nieruchomosci Grupy Emitenta oraz od realizacji wybranych projektow

Zgodnie ze swojq strategig Grupa Emitenta zamierza rozwijaé swojg dziatalno$¢ przez: (i) nabywanie
nieruchomosci generujgcych przychody z najmu, (ii) zarzadzanie aktywami ukierunkowane na
uwolnienie potencjatu wzrostu warto$ci i korzystanie z wartosci portfela nieruchomosci Grupy Emitenta
oraz (iii) realizacjg wybranych projektéw deweloperskich. Odpowiednio rozwéj i rentownosé Grupy
Emitenta, a takZe sukces jej planowanej strategii biznesowej zalezg w znacznym stopniu od jej zdolnosci
do lokalizacji i nabywania generujacych przychody z najmu nieruchomoéci po atrakcyjnych cenach oraz
na korzystnych warunkach.

Zdolnosé do okreslenia i pozyskania projektéw generujacych przychody z najmu w celu wykorzystania
mozliwosci wykreowania warto$ci dodanej wiaze sig¢ z niewiadomymi oraz ryzykiem, wlgcznie z
ryzykiem, ze nabyta nieruchomos$¢ lub projekt po dokonaniu przez Grupe Emitenta ich analizy pod
wzgledem biznesowym, technicznym, srodowiskowym, ksieggowym i prawnym, nie bedzie mimo
wszystko generowa¢ przychodéw. Grupa Emitenta podlega takze ryzyku, Zze konkurencja moze
przewidzie¢ niektére mozliwosci inwestycyjne i rywalizowaé o ich nabycie. Dodatkowo kazde
ewentualne nabycie nieruchomosci moze wiazac¢ sig z koniecznos$cig poniesienia kosztéw wstepnych,
kiore Grupa Emitenta zobowigzana bedzie ponie$¢, nawet jezeli zakup nieruchomosci nie zostanie
sfinalizowany. Nie mozna zapewnié, ze Grupa Emitenta bedzie zdolna do: (i) okreslenia i pozyskania
inwestycji zaspokajajacych jej cele pod wzgledem stopy zwrotu i realizacji wzrostu wartosci oraz (ii)
nabycia nieruchomosci odpowiednich dla zarzadzania w przysztosci po atrakcyjnych cenach i na
korzystnych warunkach.

Jezeli Grupa Emitenta nie okresli i nie nabedzie odpowiednich nieruchomosci, nie bedzie efektywnie
zarzadzaé swoim portfelem nieruchomosci i nie bedzie realizowa¢ swoich projektow, moze to mieé
istotny, niekorzystny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Spotki.

Cykliczno$¢ rynku nieruchomosci

Rynek nieruchomosci jest rynkiem cyklicznym. W rezultacie liczba projektéw ukonczonych przez Grupe
byta r6zna w poszczegdinych latach, w zalezno$ci od m.in. ogéinych czynnikéw makroekonomicznych,
zmian demograficznych dotyczacych okreslonych obszarow miejskich, dostepnosci finansowania oraz
cen rynkowych istniejgcych i nowych projektéw. Co do zasady rosnacy popyt przyczynia sie do wzrostu
oczekiwan co do realizowanego zysku oraz wiekszej liczby nowych projektow, jak réwniez do wzrostu
aktywnosci ze strony konkurentéw Grupy Emitenta. Ze wzgledu na znaczny czas pomiedzy podjeciem
decyzji o rozpoczeciu budowy projektu a terminem jego faktycznej realizacji, czesciowo wynikajacym z
diugotrwatej procedury pozyskiwania wymaganych zezwole od administracji publicznej oraz czasu
budowy, istnieje ryzyko, ze z chwilg zakorczenia projektu rynek bedzie nasycony, a inwestor nie bedzie
magt wynajaé ani sprzedac projektu przy oczekiwanym poziomie zysku. Po okresie poprawy koniunktury
na rynku przewaznie nastepuje pogorszenie koniunktury, a inwestorzy sg zniechgcani do rozpoczynania
nowych projektéw z powodu spadku potencjalnych zyskéw. Nie ma pewnosci, ze w czasie pogorszenia
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koniunktury na rynku Grupa Emitenta bedzie w stanie wybierac projekty, ktore wypetnig rzeczywisty
popyt w okresie ozywienia na rynku. Wszystkie te okoliczno$ci moga wywrze¢ istotny, niekorzystny
wptyw na dziatalno$¢ Grupy Emitenta, sytuacije finansowa i wyniki dziatalnosci.

Ryzyko zwigzane ze spadkiem przychodu z najmu

Poziom czynszow uzyskiwanych z nieruchomosci Grupy Emitenta zasadniczo podlega ogolnym
warunkom gospodarczym, a takze uwarunkowaniom samego portfela nieruchomosci Grupy Emitenta,
takim jak rozwdj wybranych istniejacych projektéw, ich uwarunkowania pod wzgledem infrastruktury
oraz wskaznik powierzchni niewynajetych. Wszystkie powyzsze elementy sg uzaleznione od czynnikow
bedacych czesciowo poza kontrola Grupy Emitenta. W szczegélnosci ze wzgledu na wyzszg
konkurencje oraz presje cenowa dotyczaca czynszéw najmu, a takze pogarszajgcy sig sytuacje
finansowa najemcéw Grupa Emitenta moze nie by¢ w stanie odnowi¢ wygasajgcych uméw najmu
dotyczacych jej obecnych nieruchomosci na korzystnych warunkach, jezeli w ogole uda sig jej to zrobic,
lub moze nie pozyskaé albo nie utrzymaé najemcéw gotowych zawrzeé umowy najmu na warunkach,
ktore bedg przynajmniej tak korzystne, jak warunki, na jakich Grupa Emitenta wynajmowata
nieruchomosci w przesztosci. Ponadto portfel nieruchomosci Grupy Emitenta zawierat i bedzie nadal
zawieraé wiele nieruchomosci, ktorych czynsze nie sg stale, lecz sg powigzane z obrotami
uzyskiwanymi przez najemcow. W zwiazku z tym kwoty przychodéw z najmu uzyskiwane przez Grupeg
Emitenta z nieruchomos$ci biurowych i handlowych w przeszioSci nie mogg by¢ podstawg do
przewidywania przysztych przychodéw i nie mozna zagwarantowac, ze przychody z najmu bedg rosty
w przysztosci.

Dodatkowo spadek warto$ci osigganych przez Grupe Emitenta z przychodéw z najmu moze nastgpic¢
w wyniku sprzedazy nieruchomosci lub nabycia nieruchomos$ci o niezadowalajacych mozliwosciach
generowania przychodéw. Jezeli nieruchomosci nie zostang w petni wynajete lub stawki czynszow
zostang uzgodnione na poziomie nizszym niz szacowane, Grupa Emitenta moze nie uzyskac
oczekiwanej stopy zwrotu z nowych nieruchomosci.

Mniej korzystny lub negatywny rozwoéj tendencji przychodéw z najmu i zyskow moze miec istotny,
niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Emitenta, jej sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci.

Ryzyko zwigzane z utratg kluczowych najemcow

Pozyskanie renomowanych najemcoéw, a szczegdinie najemcow kluczowych (ang. anchor tenants), dla
projektéw handlowych Grupy Emitenta jest niezwykle istotne dla zapewnienia sukcesu komercyjnego
Grupy Emitenta. Kluczowi najemcy odgrywajg wazng role w generowaniu ruchu klientow oraz
przyciaganiu innych, mniejszych najemcéw. Grupa Emitenta moze napotka¢ trudnosci w zakresie
pozyskiwania najemcow w okresach spadku aktywno$ci konsumentéw, wzrostu stawek czynszow albo
w przypadku konkurowania o najemcéw z innymi obiektami. Ponadto rozwigzanie umowy najmu przez
ktéregokolwiek z kluczowych najemcéw moze negatywnie wplyngé na atrakcyjnos¢ projektu. W
przypadku gdy najemca nie wywigzuje sig z zawartej umowy najmu, ogtosi upadtos¢ lub bankructwo,
moze nastapi¢ (tymczasowo lub dlugoterminowo) opéznienie w ptatnosciach czynszu lub spadek
wysokosci przychodéw z wynajmu, ktérych skutkéw Grupa Emitenta moze nie skompensowac z
powodu trudnoéci w znalezieniu odpowiedniego najemcy zastgpczego. JezZeli Grupa Emitenta nie
bedzie w stanie przediuzyé obowigzujacych uméw najmu z kluczowymi najemcami lub szybko zastgpi¢
ich nowymi, moze ponosi¢ istotne koszty dodatkowe lub utraci¢ czeé¢ przychodow, co z kolei moze
mieé istotny, niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Emitenta, jej sytuacje finansowa, wyniki
dziatalnosci.

Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotow

Grupa Emitenta byta i jest przedmiotem rosngcej konkurencji ze strony innych wiascicieli, tak
miejscowych, jak miedzynarodowych, menedzeréw nieruchomos$ci i deweloperéw nieruchomosci
komercyjnych. Powyzsza konkurencja moze wptynaé na zdolno$¢ Grupy Emitenta do pozyskiwania i
utrzymywania najemcow i moze obnizy¢ stawki czynszu stosowane przez Grupg Emitenta.
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Ponadto, Emitent konkuruje z wieloma spétkami nieruchomosciowymi i deweloperami w zakresie
nieruchomosci, obiektdw, wykonawcow i klientdw. Niektorzy konkurenci Grupy Emitenta mogg dziataé¢
na wigkszg skale lub posiadaé wieksze zasoby finansowe, techniczne i marketingowe niz Grupa
Emitenta, a tym samym Grupa Emitenta moze nie mie¢ mozliwosci skutecznego konkurowania o
inwestycje i obiekty.

Zrealizowanie transakcji nabycia istniejacych nieruchomosci, ktére generujg przychody z najmu i ktére
Emitent uwaza za atrakcyjne moze okazaé sie trudne. Odpowiednio realizacja strategii Emitenta w
zakresie posiadania inwestycji w kluczowych lokalizacjach moze zosta¢ opézniona lub nawet byc
niemozliwa. Konkurencja na rynku nieruchomo$ci moze takze doprowadzi¢ do znaczacego wzrostu
cen nieruchomosci dostepnych na sprzedaz, mogacych byé potencjalnymi przedmiotami
zainteresowania Grupy Emitenta. Kazde z wymienionych powyzej ryzyk moze mieé istotny niekorzystny
wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta.

Grupa Emitenta moze nie mie¢ mozliwos$ci odpowiednio szybkiej sprzedazy swoich nieruchomosci

Czescig strategii Grupy Emitenta jest sprzedaz jej aktywéw niewykorzystywanych w jej podstawowej
dziatalno$ci. Sprzedaz nieruchomos$ci to zazwyczaj ztoZzony i diugotrwaty proces. Jednakze w pewnych
okoliczno$ciach szybka sprzedaz jednej lub kilku nieruchomosci przez Grupe Emitenta moze byé dla
niej korzystna. Jednakze mozliwo$é szybkiej sprzedazy nieruchomosci Grupy Emitenta moze zostaé
ograniczona przez szereg czynnikéw lezacych poza kontrolg Grupy Emitenta.

Jezeli Grupa Emitenta nie bedzie miata mozliwosci sprzedazy konkretnego obiektu w odpowiednim
czasie, moze nie zdota¢ zapewni¢ przeptywow pienigznych niezbednych do finansowania biezacej
dziatalnos$ci, nie dokona¢ inwestycji w nowe projekty albo nie wykorzystaé korzystnych warunkéw
gospodarczych lub zredukowaé wpltywu niekorzystnych warunkéw gospodarczych, gdyby takie
powstaty, co moze mie¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansows, wyniki
dziatalno$ci.

Ryzyka zwigzane z otoczeniem rynkowym, w ktérym dziata Grupa Emitenta

Wszystkie przychody Grupy Emitenta pochodzg z dziatalnosci w krajach regionéw CEE i SEE, a w
szczegolnosci z Polski, Rumunii i Wegier. Rynki te sg narazone na wigksze ryzyko niz bardziej
rozwiniete rynki.

Grupa Emitenta moze nie by¢ w stanie osiagng¢ oczekiwanych stép zwrotu, jesli rynki nieruchomosci
w krajach, w ktérych Grupa Emitenta prowadzi dziatalno$¢ osiggng stopien nasycenia i wzro$nie na
nich konkurencja. Na kazdym z rynkéw nieruchomosci moze dojsé¢ do sytuacji, w ktérej podaz
nieruchomosci przewyzsza popyt. Takie nasycenie rynku doprowadzi do wzrostu liczby niewynajetych
powierzchni lub spadek stawek czynszéw na rynku i cen sprzedazy. Poniewaz rynki nieruchomosci
komercyjnych w krajach CEE i SEE charakteryzujg sie¢ gtdwnie najmem krétkoterminowym, Grupa
Emitenta spodziewa sig, Ze stawki czynszu spadng natychmiast w reakcji na postrzegang nadpodaz
powierzchni komercyjnej na tych rynkach. Jezeli wspétczynnik niewynajetych powierzchni wzrosnie lub
obnizone zostang stawki czynszéw najmu, Grupa Emitenta moze nie zrealizowaé oczekiwanych stép
zwrotu ze swoich projektow lub w ogéle nie byé w stanie wynajaé badz sprzedaé swoich nieruchomosci,
co moze mieé istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnoéci Grupy
Emitenta.

System ksigg wieczystych obowigzujgcy w niektérych krajach CEE i SEE nie jest przejrzysty i efektywny,
a nieruchomosci Grupy Emitenta mogq podlega¢ roszczeniom reprywatyzacyjnym

System ksiag wieczystych w niektorych krajach CEE i SEE jest nieprzejrzysty i nieefektywny, co moze
m.in. skutkowa¢ opodznieniami procedury nabywania nieruchomosci gruntowych i procedury scalenia
wielu dziatek w jedng oraz ujawnienia scalonej dziatki w ksiegach wieczystych, co stanowi wymaog dla
rozpoczecia realizacji niektérych projektow. Wspomniana nieefektywnosé moze mieé istotny,
niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, przeptywy pienigzne, sytuacije finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy
Emitenta
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Posiadany przez Grupe Emitenta tytut prawny do nieruchomodci inwestycyjnych i projektow
deweloperskich moze byé w niektérych przypadkach kwestionowany, a odpowiednie pozwolenia
odnoszgce sie do tych nieruchomosci mogly zostac uzyskane z naruszeniem obowigzujgcych przepisow
prawa

Grupa Emitenta moze mieé trudnosci, aby bezsprzecznie ustalié, ze tytut prawny do nieruchomosci
zostat przyznany odpowiedniej spotce zaleznej, a w niektérych przypadkach ustalenie takie moze byc
niemozliwe ze wzgledu na fakt, ze przepisy regulujace kwestie zwigzane z nieruchomosciami w Polsce
i innych krajach, w ktorych Grupa Emitenta prowadzi dziatalno$¢, sg ztoZzone, czgsto wieloznaczne lub
wewnetrznie sprzeczne, a dane zawarte w odpowiednich rejestrach moga nie by¢ wiarygodne. Np.,
zgodnie z przepisami obowigzujacymi w Polsce, transakcje zwigzane z nieruchomosciami mogag by¢
kwestionowane z wielu réznych powoddw i w oparciu o wiele podstaw prawnych, a w szczeg6lnosci w
przypadkach, gdy sprzedajacy lub przekazujacy nieruchomos¢ nie posiadat prawa do rozporzadzania
dang nieruchomo$cig, na podstawie naruszenia wymogoéw dotyczacych uzyskania zezwolen
korporacyjnych przez drugg strone transakgji lub jezeli przeniesienie tytutu nie zostato wpisane do
urzedowego rejestru w wymaganym terminie. Jednakze nawet jezeli tytut prawny do nieruchomosci
zostal zarejestrowany, moze on by¢ nadal zakwestionowany. W zwigzku z powyzszym nie mozna
zapewnié, Zze Grupa Emitenta zachowa przystugujacy jej tytut wlasnoéci w przypadku, gdyby zostat on
zakwestionowany. Ponadto istnieje mozliwosé, ze zezwolenia, autoryzacje, decyzje o zmianie decyzji
o warunkach zabudowy lub inne podobne wymogi zostaty uzyskane z naruszeniem obowigzujacych
przepis6w lub regulacji. Kwestie takie moga podlega¢ pézniejszemu podwazeniu. Podobne problemy
moga powstaé¢ w kontekécie zgodnosci z procedurami prywatyzacyjnymi oraz aukcjami zwigzanymi z
pozyskaniem dzierzawy gruntéw i praw do zabudowy. Monitorowanie, ocena lub weryfikacja tych obaw
moze byé trudna lub niemozliwa. Jezeli takie zezwolenie, autoryzacja lub decyzja o zmianie decyzji o
warunkach zabudowy albo podobne wymogi zostang zakwestionowane, czynniki te moga negatywnie
wplynaé na dziatalno$¢ Grupy Emitenta, jej sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci.

Ryzyko niekorzystnych decyzji administracyjnych

Grupa Emitenta nie moze zagwarantowac, ze wszelkie pozwolenia, zgody lub decyzje wymagane od
organéw administracji publicznej w zwigzku z istniejacymi lub nowymi projektami deweloperskimi
zostang uzyskane w terminie albo ze zostang uzyskane w ogéle, ani ze posiadane obecnie lub
otrzymane w przysztosci pozwolenia, zgody lub decyzje nie zostang cofnigte.

Jezeli Grupa Emitenta nie bedzie w stanie uzyskaé wymaganych pozwolen i decyzji w odpowiednim
czasie albo w ogole, realizacja jej projektéw zostanie opézniona lub zaniechana, co moze wywrzec
istotny, niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta.

Czynniki, na ktére Grupa Emitenta ma ograniczony wplyw albo nie ma zadnego wpfywu, mogq opoznic
realizacje projektéw Grupy Emitenta lub wywrze¢ na nie inny niekorzystny wplyw

Realizacja projektow Grupy Emitenta moze zosta¢ opézniona lub w inny spos6b utrudniona przez m.in.
nastepujgce czynniki, nad ktorymi Grupa Emitenta nie ma zadnej kontroli albo jej kontrola w stosunku
do nich jest ograniczona:

L] wzrost kosztéw materiatéw, kosztéw zatrudnienia lub pozostatych kosztéw mogacy spowodowad,
Ze ukonczenie projektu bedzie nieoptacalne;

L sity natury, takie jak zte warunki atmosferyczne, trzesienia ziemi i powodzie, mogace uszkodzi¢
albo op6znic realizacje projektow;

® wypadki przemystowe, pogorszenie warunkéw ziemnych (np. obecno$¢ wod podziemnych) oraz
potencjalna odpowiedzialno$¢ z tytutu przepiséw ochrony $rodowiska i innych wtasciwych
przepisow prawa, przyktadowo, zwigzanych z zanieczyszczeniem gleby, znaleziskami
archeologicznymi lub niewybuchami;

® akty terroru lub zamieszki, bunty, strajki lub niepokoje spoteczne;
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L] naruszenia prawa budowlanego lub dotychczas nieodkryte istniejace zanieczyszczenie gleby lub
materiaty budowlane, ktére zostang uznane za szkodliwe dla zdrowia;

® zmiany obowigzujacych przepiséw prawa, regulaminéw lub standardéw, ktére wejdg w zycie po
rozpoczeciu przez Grupg Emitenta etapu planowania lub budowy projektu, skutkujace
poniesieniem przez Grupe Emitenta dodatkowych kosztéw lub powodujgce opdznienia w
realizacji projektu; lub

® btedne metody realizacji budowy lub wadliwe materiaty budowlane.

Niezdolno$¢ do zakoniczenia projektu budowlanego w terminie, w ramach budzetu lub w ogdle, z
ktorejkolwiek z powyzszych albo innych przyczyn moze wplynaé na wzrost kosztéw lub opdznié
realizacje projektu bgdz spowodowaé zaniechanie jego realizacji, co moze mie¢ istotny, niekorzystny
wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta.

W zwigzku z wynajmem Ilub sprzedazg nieruchomosci, Grupa Emitenta moze spotka¢ sie z
roszczeniami z tytutu wadliwo$ci zapewnien, w odniesieniu do ktérych Grupa Emitenta nie ma
odpowiednich roszczern regresowych

Grupa Emitenta udziela roznego rodzaju gwarancji lub zapewnien przy wynajmowaniu nieruchomosci,
zwlaszcza w odniesieniu do tytutu prawnego oraz braku wad jako$ciowych, jak réwniez dotyczacych
istniejacych zanieczyszczen i uméw najmu. To samo odnosi sig do sprzedazy nieruchomosci. Grupa
Emitenta moze zosta¢ pociggnieta do odpowiedzialno$ci za naruszenie tych gwarancji. Wady, ktérych
istnienia Grupa Emitenta nie byta Swiadoma, ale o ktérych powinna byta wiedzie¢ przy zawieraniu
transakciji, stanowig szczegéine zagrozenie. Ewentualne prawa Grupy Emitenta do wysuniecia roszczen
regresowych wobec sprzedawcoéw nieruchomosci moga by¢ nie do wyegzekwowania z powodu
niemoznosci dowiedzenia, Ze osoby odpowiedzialne za sprzedaz wiedzialy lub powinny byty wiedzieé¢
o tych wadach, z powodu uptywu terminu przedawnienia, z powodu niewyptacalno$ci stron, do ktorych
skierowano roszczenia, badz z innych powodow. Wystepowanie jednego lub kilku z wyZzej wymienionych
czynnikéw ryzyka moze mie¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalno$é Grupy Emitenta, jej sytuacie
finansowa, wyniki dziatalnosci.

Grupa Emitenta moze posiadac¢ niewystarczajgcg ochrone ubezpieczeniowg

Posiadane przez Grupe Emitenta polisy ubezpieczeniowe moga nie zabezpiecza¢ Grupy Emitenta
przed wszystkimi stratami, jakie Grupa Emitenta moze ponies¢ w zwigzku z prowadzeniem swojej
dziatalno$ci. Ponadto niektére rodzaje ubezpieczenia mogg by¢ niedostgpne na uzasadnionych
komercyjnie warunkach lub w ogéle. W zwigzku z powyzszym posiadana przez Grupe Emitenta ochrona
ubezpieczeniowa moze nie by¢ wystarczajaca, aby w peini zrekompensowac poniesione straty
zwigzane z powstatymi szkodami na nieruchomosciach. Ponadto istnieje wiele rodzajow ryzyka, ogélnie
zwigzanego z katastrofami, takimi jak powodzie, huragany, ataki terrorystyczne lub wojny, ktérych
ubezpieczenie moze by¢ niemozliwe lub komercyjnie nieuzasadnione. Inne czynniki, takie jak inflacja,
zmiany w prawie budowlanym oraz kwestie zwigzane z ochrong $rodowiska, takze mogg spowodowag,
ze wplywy z ubezpieczenia bedg niewystarczajgce do naprawy lub odtworzenia nieruchomosci w
przypadku ich uszkodzenia lub zniszczenia. Grupa Emitenta moze poniesé znaczace straty lub szkody,
za ktére moze nie uzyskaé petnego odszkodowania lub nie uzyska go w ogéle. W wyniku powyzszego
Grupa Emitenta moze nie posiadaé wystarczajgcej ochrony przed wszelkimi szkodami, ktére mogg
zostac przez nig poniesione. W przypadku wystapienia szkody nieobjetej ochrong ubezpieczeniows lub
szkody przewyzszajacej sume ubezpieczenia Grupa Emitenta moze straci¢ kapitat zainwestowany w
dany projekt bedacy przedmiotem tych strat, a takze zaktadany przyszty przychéd z tego projektu. Grupa
Emitenta moze takze by¢ zobowigzana do naprawy szkéd poniesionych w wyniku zdarzen, ktére nie
podlegaly ubezpieczeniu. Ponadto Grupa Emitenta moze takze ponosi¢ odpowiedzialno$é z tytutu
zadtuzenia lub innych zobowigzan finansowych zwigzanych z uszkodzona nieruchomoscig. Nie mozna
zapewni¢, ze w przyszioSci nie powstang istotne szkody przewyzszajgce limity ochrony
ubezpieczeniowej. Wszelkie szkody nieobjete ochrong ubezpieczeniowg lub szkody przewyzszajace
wartos¢ ochrony ubezpieczeniowej mogag mieé istotny, niekorzystny wptyw na dziatalno$é¢ Grupy
Emitenta, jej sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci.
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Ryzyko zwigzane z realizacjg projektéw deweloperskich

Realizacja cze$ci projektéw Grupy Emitenta nie zostata jeszcze rozpoczeta, a powodzenie realizacji
tych projektéw stanowi wazny czynnik przysztego sukcesu Grupy Emitenta i obejmuje wiele, w
znacznym stopniu zmiennych czynnikéw, ktére z natury podlegaija ryzyku.

Grupa Emitenta jest w szczegdlnosci narazona na nastepujgce rodzaje ryzyka zwigzane z realizacjg
projektow:

dodatkowe koszty budowy zwigzane z projektem budowlanym, poniesione ponad kwote
pierwotnie uzgodniong z generalnym wykonawca;

odpowiedzialno$é¢ wobec podwykonawcéw zwigzana z upadioscig generalnego wykonawcy;,

zmiana obowigzujacych przepiséw albo ich interpretacji lub praktyki stosowania (np. wzrost
stawek podatku od towardw i ustug, ktory wplywa na popyt na mieszkania);

dziatania podejmowane przez organy administracji panstwowej i samorzadowej skutkujgce
nieprzewidzianymi zmianami w planach zagospodarowania przestrzennego i wymogach
architektonicznych;

ewentualne wady lub ograniczenia tytutu prawnego do dziatek lub budynkéw nabytych przez
Grupe Emitenta albo wady, ograniczenia lub warunki zwigzane z decyzjami administracyjnymi
dotyczacymi dziatek posiadanych przez Grupe Emitenta;

brak zdolnosci do pozyskania finansowania na korzystnych warunkach lub w ogdle dia
poszczegolnych projektéw lub grupy projektow;

potencjalne zobowigzania dotyczace nabytych gruntéw, nieruchomoéci lub podmiotow
posiadajgcych nieruchomosci, w stosunku do ktérych Grupa Emitenta moze posiadac
ograniczone roszczenia regresowe albo nie posiadac¢ ich w ogdle;

trudnosci zwigzane z opuszczeniem dziatki przez jej dotychczasowych uzytkownikow;
zobowigzania do zabudowy przylegajacych nieruchomosci;
brak mozliwosci uzyskania pozwolenia na budowe dla planowanego celu;

fakt, ze powierzchnia obiektow Grupy Emitenta po zakonczeniu budowy moze rézni¢ sig od
powierzchni planowanej; oraz

zobowigzania dotyczace ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego w Polsce oraz w innych
krajach, w ktorych Grupa Emitenta prowadzi dziatalno$¢, jak rowniez inne zobowigzania
spoteczne.

Powyzsze czynniki oraz inne czynniki, nad ktorymi Grupa Emitenta nie ma kontroli, moga zwigkszy¢
zobowigzania albo stworzy¢ trudnosci lub przeszkody w realizacji projektow Grupy Emitenta. Jezeli
realizacja obiektu w terminie lub w ogéle nie bedzie mozliwa z ktérejkolwiek z powyzszych przyczyn,
moze to spowodowaé wzrost kosztow lub opdznienie realizacji albo zaniechanie projektu, co z kolei
moze mie¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowa, wyniki dziatalno$ci Grupy
Emitenta.
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W zwigzku z brakiem wymaganej infrastruktury lokalnej i dostepu do mediéw realizacja projektéw Grupy
Emitenta moze zostaé opdzniona lub zaniechana lub tez Grupa Emitenta moze nie uzyskac peinej
oczekiwanej wartosci z ukoriczonych projektéw

Projekty Grupy Emitenta moga by¢ realizowane wylacznie wtedy, gdy dziatki, na ktorych sg
umiejscowione, majg zapewniong wymagang przez prawo infrastrukture techniczng (np. dostep do
drég wewnetrznych, mozliwo$¢ podigczen do medidw czy okreslone procedury ochrony
przeciwpozarowej i odpowiednie instalacje zapewniajace te ochroneg). Jezeli dziatka nie zapewnia
wymagane;j infrastruktury, to pozwolenie na uzytkowanie dla projektu moze zosta¢ wydane dopiero w
momencie, gdy zostanie ona zapewniona. Mozliwe jest takze, Ze odpowiednie organy administracji
publicznej zobowigzg Grupg Emitenta do stworzenia takiej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z
projektem, co moze istotnie wplyngé na koszty prac budowlanych. Organy publiczne mogg takze
uzalezni¢ wydanie decyzji administracyjnych od wybudowania infrastruktury technicznej, ktéra nie jest
integralnie zwigzana z samym projektem, lecz moze byé oczekiwana jako wkiad inwestora w rozwdj
miejskiej lub gminnej infrastruktury. Oprécz konieczno$ci posiadania odpowiedniej infrastruktury w
trakcie prac budowlanych, sukces i rentowno$¢ projektéw Grupy Emitenta po ich ukoninczeniu zalezy od
dostepnosci oraz jakosci lokalnej infrastruktury i mediow. W niektérych przypadkach nakfady na
budowe i konserwacjg infrastruktury mediéw, sieci telekomunikacyjnych i systemow drég lokalnych nie
byly ponoszone od dziesiecioleci, co skutkuje ich brakiem, przestarzatymi technologiami Iub
podatnoscig na awarie. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury
lokalnej i mediéw niezbedne moze by¢ dokonanie ulepszen, modernizacji lub wymiany. W zwigzku ze
wspomnianym wyzej brakiem konserwacji Grupa Emitenta moze np. okresowo borykac¢ sie z przerwami
w dostawach energii elekirycznej i innych mediow. Nie mozna zapewnié, ze poprawa infrastruktury w
projektach Grupy Emitenta oraz wokét nich albo infrastruktury zintegrowanej z takimi projektami nastapi
przed ukoriczeniem projektéw lub Ze takie ulepszenia wystarczg do zapewnienia wsparcia dla
ukonczonych projektéw. Powyzsze czynniki moga miec istotny, niekorzystny wplyw na dziatalnosé,
sytuacje finansowa, wyniki dziataino$ci Grupy Emitenta.

W przypadku czesci swoich projektow Grupa Emitenta uzalezniona jest od wspolnikow i uméw o
wspolnej inwestycji a tym samym podlega ryzyku dotyczgcym jej wspoinikéw

Grupa Emitenta czasem kupuje lub realizuje nieruchomosci we wspétpracy z innymi inwestorami, a w
szczegolnosci lokalnymi i migdzynarodowymi deweloperami, bankami, wtascicielami gruntéw i innymi
wspolnikami. W takich inwestycjach Grupa Emitenta moze nie mie¢ wytacznej kontroli nad okreslaniem
lub nabyciem nieruchomosci lub realizacjg finansowania, wynajmem, zarzgdzaniem i innymi aspektami
tych inwestycji i nie ma takze kontroli nad dziatalnos$cig swoich wspélnikow w ramach wspodlnego
przedsigwzigcia ani nie moze zagwarantowa¢, ze bedg oni zdolni do zabezpieczenia optymalnej
realizacji takich projektow. Ponadto wspoélnik moze mieé interesy i cele, ktére nie sg zgodne lub mogg
zaktocié interesy lub cele Grupy Emitenta. W ramach takich inwestycji Grupa Emitenta moze polegaé
na zasobach swoich wsp6lnikéw, a kazdy spér ze wspdlnikiem moze prowadzi¢ do istotnego zaktécenia
projektu lub spowodowa¢ powstanie sporu sgdowego, nawet jezeli Grupa Emitenta bedzie mogta
przeja¢ kontrole nad projektem w wyniku przyszlych ustalen pomiedzy inwestorami. PowyZzsze
okolicznosci moga mieé niekorzystny wplyw na dziatalno$é, sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci
Grupy Emitenta.

Dodatkowo spoétka zalezna moze by¢ strong umowy wspdlnikéw, ktora naktada okreslone ograniczenia
na takag spétke, a w szczegdlnosci w stosunku do rozporzadzania udziatami oraz jej uprawnien w
zakresie przychodéw i podzialu kapitalu. Taka umowa wspdlnikéw, niebedaca wspolnym
przedsiewzigciem w rozumieniu MSSF 11, moze uprawnia¢ pozostatych wspolnikow do
uprzywilejowanego udziatu w przychodach lub zwrotu z kapitatu albo innych praw zwigzanych z
inwestycja w okreslonych okolicznosciach lub praw pierwszenstwa w stosunku do sprzedazy udziatéw
w spolce zaleznej. Kazda umowa wspoélnikdw moze takze naktada¢ zobowigzania na spétke zalezna,
ktora jest jej strong. Kazde ze wspomnianych powyzej zagadnien moze wptynaé na warto$é inwestycii
Grupy Emitenta w takie aktywa. Dodatkowo spétka zalezna moze byé odpowiedzialna za koszty,
podatki i zobowigzania solidarnie ze swoimi wspétinwestorami, a w przypadku niewywigzania sie przez
nich z wspomnianych wczesniej zobowigzan spétka zalezna moze by¢ narazona na wigkszy niz
proporcjonalny udziat w danych kosztach, podatkach lub zobowigzaniach. Moze to mie¢ niekorzystny
wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci lub perspektywy Grupy Emitenta.
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Grupa Emitenta narazona jest takze na ryzyko kredytowe swoich kontrahentéw we wspomnianych
formach wspotpracy lub umowach wspoinej inwestycji i ich zdolno$ci zaspokajania warunkow umow
zawartych z nimi przez spotki zalezne. Odpowiednia Spétka Zalezna moze do$wiadczyC opdznienia w
likwidacji swoich udziatéw i poniesé znaczace straty, wiacznie ze spadkiem wartosci jej inwestycji w
okresie, w ktérym podejmowata bedzie starania w celu egzekucji swoich praw lub niemozno$¢
pozyskania jakichkolwiek zyskow z inwestycji w takim okresie oraz moze ponie$¢ optaty i koszty w
zwiazku z egzekucjg swoich praw. Istnieje ryzyko, ze niemozliwe jest efektywne i szybkie sprawowanie
kontroli, szczegdlnie w przypadku upadtosci lub niewyptacalnosci wspoélnika. Odpowiednia spotka
zalezna moze by¢ zmuszona do finansowania projektu nawet jezeli wspdinik naruszyt swojg umowe z
odpowiednig, spétkg zalezna. Moze to mieé niekorzystny wplyw na dziatalnos¢, sytuacjg finansowa,
wyniki dziatalno$ci lub perspektywy Grupy Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze wspdipracq z generalnymi wykonawcami

Grupa Emitenta zleca budowe swoich projektéw generalnym wykonawcom. Powodzenie realizacji
budowy projektéw zalezy od zdolnosci Grupy Emitenta do zatrudnienia generalnych wykonawcow,
ktérzy realizujg projekty zgodnie z przyjetymi standardami jako$ci i bezpieczenstwa, na komercyjnie
uzasadnionych warunkach, w uzgodnionych terminach oraz w ramach zatwierdzonego budzetu.

Uzaleznienie Grupy Emitenta od generalnych wykonawcow i podwykonawcow naraza Grupg Emitenta
na wszelkie ryzyka zwiazane z niskg jakoscig pracy takich wykonawcéw lub ich podwykonawcow i
pracownikéw oraz wadami konstrukcyjnymi budynkéw. Grupa Emitenta moze ponosiC straty ze
wzgledu na konieczno$¢ zaangazowania wykonawcéw do naprawy wadliwych prac lub zaptaty
odszkodowania na rzecz oséb, ktore poniosty straty w zwigzku z wadliwie przeprowadzonymi pracami.
Ponadto istnieje mozliwo$¢, ze takie straty lub koszty nie zostang pokryte z ubezpieczenia Grupy
Emitenta, przez wykonawce ani przez odpowiedniego podwykonawce — w szczegdlnosci w przypadku
architektéow  zatrudnionych przez generalnego wykonawce, gdyz zarébwno zakres ich
odpowiedzialnoéci, jak i sita finansowa sg ograniczone w poréwnaniu z warto$cig projektow Grupy
Emitenta. Ewentualna niska jako$¢ pracy generalnych wykonawcéw lub podwykonawcoéw Grupy moze
mieé istotny, niekorzystny wplyw na dziatalno$¢ Grupy Emitenta, jej sytuacje finansowag, wyniki
dziatalnosci.

Ryzyko odpowiedzialno$ci z tytutu budowy, najmu i sprzedazy nieruchomosci

Budowa, najem i sprzedaz nieruchomos$ci moga wigzac¢ sig z roszczeniami z tytutu wadliwych robot
budowlanych, naprawczych lub innych oraz wptywac negatywnie na wizerunek Grupy Emitenta. Grupa
Emitenta nie moze zapewnié, Ze roszczenia tego typu nie zostang zgtoszone wobec niej w przysztosci
lub ze prace naprawcze, czy tez inne nie beda konieczne. Ponadto wszelkie roszczenia wniesione
przeciwko Grupie Emitenta, a takze wigzaca sig z nimi utrata wizerunku nieruchomosci lub projektow
Grupy Emitenta, niezaleznie od tego, czy roszczenie bedzie skuteczne, moze mie¢ rowniez istotny,
niekorzystny wplyw na postrzeganie jej dziatalnosci, nieruchomosci i projektow przez docelowych
klientéw, najemcéw lub inwestorow. Powyzsze czynniki moga niekorzystnie wptyngé na zdolnos¢
Grupy Emitenta do korzystnego promowania, wynajmowania i sprzedazy jej nieruchomosci i projektow
w przysztosci, co mogtoby mie¢ istotny, niekorzystny wplyw na dziatalnos¢, kondycjg finansowa, wyniki
dziatalno$ci Grupy Emitenta.

Ponadto, jezeli Grupa Emitenta dokona sprzedazy swoich projektow, moze by¢ zobowigzana do
udzielenia o$wiadczen, gwarancji i podjgcia zobowigzan, ktérych naruszenie moze skutkowac
odpowiedzialno$cig odszkodowawczg. Tym samym Grupa Emitenta moze stac sig strong sporow lub
postepowan sadowych dotyczacych powyzszych postanowien i moze zostaC zobowigzana do
dokonania ptatnosci na rzecz osob trzecich, co mogtoby wywrze¢ niekorzystny wplyw na dziatalno$¢
Grupy Emitenta, jej sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci.

Ryzyko zwigzane z zalezno$cig od 0séb petnigcych kluczowe funkcje kierownicze
Sukces Grupy Emitenta jest uzalezniony od dziatan i wiedzy cztonkéw jej kierownictwa. Jezeli Grupa

Emitenta nie bedzie w stanie zatrzyma¢ kluczowych czlonkow swojego kierownictwa, moze to mieé
istotny, niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Emitenta, jej sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci.
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(DD) Brak wykwalifikowanych pracownikéw i innych specjalistéw moze op6znié realizacje projektéw Grupy
lub podnies¢ ich koszty

Przy realizacji swoich projektow Grupa Emitenta polega na wykwalifikowanym zespole pracownikdw,
w tym na kluczowych czlonkach kadry zarzadzajacej i menedzerach poszczegdinych projektow,
menedzerach Sredniego szczebla, ksiegowych i innych specjalistach z zakresu finanséw. Jezeli Grupa
Emitenta nie zdota pozyskac¢ niezbednych pracownikéw, braki w personelu mogg negatywnie wptynaé
na jej zdolno$¢ do prawidiowego zarzadzania realizacjg projektow i efektywnego zarzadzania
majgtkiem lub zmusié Grupe Emitenta do zaplaty wyzszych wynagrodzeh w celu przyciagniecia
wykwalifikowanych specjalistow lub niezbednych pracownikéw. Ponadto osiagniecie przez Grupe
Emitenta sukcesu w przysztosci zalezy od jej zdolnosci do zatrudnienia personelu wyzszego szczebla,
takiego jak menedzerowie z wieloletnim doswiadczeniem w zakresie identyfikacji, nabywania,
finansowania, budowy i sprzedazy, jak réwniez zarzadzania projektami deweloperskimi oraz
nieruchomos$ciami inwestycyjnymi. Jezeli Grupa nie zdota pozyskaé i utrzyma¢ odpowiedniego
personelu, moze to wywrzeé istotny wpltyw na dziatalnosé, sytuacje finansowa, wyniki dziatalno$ci
Grupy Emitenta.

(EE) Ryzyko zmian dostepnosci finansowania zewnetrznego

Wszystkie projekty Grupy Emitenta sa finansowane z kredytéw udzielanych na okreslony okres. Grupa
Emitenta moze nie by¢ w stanie odnowié¢ lub zrefinansowa¢ takich uméw w czesci lub w catosci lub
moze zostaé zmuszona do zaakceptowania mniej korzystnych warunkéw refinansowania. Jezeli Grupa
Emitenta nie bedzie w stanie odnowi¢ kredytu lub zabezpieczy¢ sobie nowego finansowania, moze
zosta¢ zmuszona do sprzedazy jednej lub wiekszej liczby ze swoich nieruchomosci biurowych w celu
uzyskania niezbednej ptynnosci. Dodatkowo, jezeli Grupa Emitenta nie bedzie zdolna do odnowienia
niektorych kredytéw, nieruchomosci finansowane poprzez kredyty beda niedofinansowane, a tym
samym nie bedg generowaty oczekiwanych zwrotéw z kapitatu. Kazda kombinacja wyZej wymienionych
okolicznoéci miataby istotny, negatywny wplyw na dziatalno$¢, przeptywy pieniezne, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy Emitenta.

Jezeli parametry pozyskania niezbednego kapitatu bedg znaczaco odbiegaty od obecnie zaktadanych,
konieczne moze byé pozyskanie przez Grupg Emitenta dodatkowego finansowania. W przypadku
wystgpienia trudnoéci z pozyskaniem takiego dodatkowego finansowania skala rozwoju Grupy
Emitenta oraz tempo osiagania przez nig okreslonych celéw strategicznych moze by¢ wolniejsze od
pierwotnie zakfadanego. Nie jest pewne, czy Grupa Emitenta bedzie zdolna do pozyskania
wymaganego finansowania, jezeli zajdzie taka konieczno$é, ani czy $rodki finansowe zostang
uzyskane na warunkach korzystnych dla Grupy Emitenta.

Ponadto umowy kredytéw deweloperskich generalnie umozliwiajg wykorzystanie $rodkéw z kredytow
po osiggnieciu z gory ustalonych etapow realizacji budowy, wynajeciu okreslonych powierzchni lub
sprzedazy okreslonej liczby mieszkan. Jezeli Grupa Emitenta nie osiagnie zaktadanych celdéw,
dostgpnos¢ srodkow z kredytu moze byé op6zniona i spowodowac dalsze op6znienia harmonogramu
realizacji budowy. Ograniczenia dostepu do zrodet finansowania zewnetrznego, jego opdznienia, jak
réwniez warunki finansowania odbiegajgce od zakladanych moga mie¢ istotny, niekorzystny wptyw na
dziatalnos$¢, sytuacje finansowa, wyniki dziatalno$ci Grupy Emitenta.

(FF) Ryzyko zmienno$ci stop procentowych

Umowy kredytowe i pozyczki Grupy Emitenta oprocentowane sg w oparciu o zmienne stopy
procentowe, zazwyczaj powigzane ze stopg EURIBOR. Wysoko$¢ stép procentowych jest w wysokim
stopniu uzalezniona od wielu czynnikéw, wiacznie z rzadowa politykq monetarng oraz krajowymi i
migdzynarodowymi warunkami gospodarczymi i politycznymi, a takZze innymi czynnikami poza kontrolg
Grupy Emitenta. Ekspozycja grupy na ryzyko zwigzane ze stopami procentowymi i zakres, w jakim
Grupa Emitenta zabezpiecza to ryzyko, sg zréznicowane w podziale na obszary geograficzne, na
ktorych grupa prowadzi dziatalnos$¢, jednakze zmiany stép procentowych mogg zwiekszyé koszt
finansowania Grupy Emitenta z tytutu istniejacych kredytéw, a przez to wptynaé na jej rentownosé.
Ewentualna koniecznos¢ zabezpieczenia ryzyka stop procentowych jest rozpatrywana przez Grupe
Emitenta dla kazdego przypadku indywiduainie, z wytgczeniem projektéw, w ktérych zabezpieczenie
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stosownego ryzyka stop procentowych jest wymogiem kredytodawcéw. Na dzien 31 grudnia 2016 r.
szacunkowo 70% wartosci kredytow Grupy jest zabezpieczonych transakcjami hedgingowymi. Wzrosty
stop procentowych zazwyczaj zwigkszajg koszty finansowania ponoszone przez Grupg. Ponadto, w
otoczeniu ekonomicznym o wystarczajagcym dostepie do finansowania, popyt na nieruchomosci
inwestycyjne zazwyczaj wzrasta, gdy stopy sq niskie, co moze prowadzi¢ do wyzszej wyceny
istniejacego portfela nieruchomosci Grupy Emitenta. Z drugiej strony wzrost stop procentowych
zazwyczaj ma niekorzystny wptyw na wyceng nieruchomosci Grupy Emitenta, co moze prowadzi¢ do
koniecznosci ujecia straty z tytutu aktualizacji wartosci lub utraty warto$ci nieruchomosci
inwestycyjnych i projektow mieszkaniowych, co z kolei moze mie¢ niekorzystny wptyw na dochody
Grupy Emitenta. Zmiany stop procentowych moga mie¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatalnosc,
sytuacje finansowa, wyniki dziatalno$ci.

(GG) Wptyw zmian kurséw walut obcych

(HH)

Za okresy 9 miesigcy zakonczone w dniu 30 wrze$nia 2017 r. i 30 wrzesnia 2016 r. znakomita
wiekszo$é przychodéw i kosztow Grupy byta wyrazona w euro. Jednakze kursy wymiany w stosunku
do euro walut krajowych w krajach, w ktérych Grupa prowadzi dziatalno$¢ stanowig istotny czynnik,
poniewaz uzyskiwane kredyty moga by¢ denominowane albo w euro albo w walutach krajowych

Grupa Emitenta prezentuje swoje skonsolidowane sprawozdania finansowe w euro, prowadzi jednak
dziatalno$é w Polsce, Rumunii, na Wegrzech, w Chorwacji, Serbii, Bulgarii i w innych krajach. Grupa
Emitenta uzyskuje wigkszo$¢ swoich przychodéw z czynszu denominowanego w euro, lecz otrzymuje
cze$é swoich przychodéw (wtacznie z przychodami ze sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych) i
ponosi wigkszo$é swoich kosztow (wtacznie ze znakomita wigkszoscig kosztéw sprzedazy i kosztow
administracyjnych) w walutach krajowych, a w szczegolnosci w polskich ziotych, butgarskich lewach,
czeskich koronach, chorwackich kunach, wegierskich forintach, rumunskich lejach i serbskich dinarach.
W szczegolnoéci znaczaca czesé kosztow finansowych ponoszonych przez Grupg Emitenta obejmuje:
(i) oprocentowanie obligacji wyemitowanych przez Grupe Emitenta w polskich ztotych oraz (ii)
oprocentowanie kredytu zaciagnietego przez Grupe Emitenta w wegierskich forintach. Kursy wymiany
walut krajowych wzgledem euro byly przedmiotem wahar w przesziosci.

Obcigzenie wyniku finansowego podatkiem dochodowym (biezacym i odroczonym) w systemach
prawnych, w ktérych Grupa Emitenta prowadzi dziatalno$¢, wyraZzone jest w walutach krajowych. W
zwigzku z tym obcigzenie podatkowe byto i moze w przysziosci podlega¢ powaznym zmianom w
zwigzku z wahaniami kurséw walut.

Odpowiednio, zmiany kurséw walut majg istotne znaczenie dla dziatalno$ci i wynikow finansowych
Grupy Emitenta.

Dziatalno$é Grupy Emitenta jest kapitatochfonna i moze doj$¢ do sytuacji, w ktérej dodatkowe
finansowanie moze by¢ niedostepne na korzystnych warunkach

Grupa Emitenta ponosi znaczace wydatki na zakup gruntéw oraz pokrycie kosztow budowy
infrastruktury oraz kosztéw budowlanych i projektowych. Dziatalno§¢ Grupy Emitenta wymaga
znaczacych kwot pienieznych oraz finansowania zewnetrznego. Potrzeby kapitalowe Grupy Emitenta
zaleza od wielu czynnikéw, w szczegolnosci od warunkéw rynkowych, ktore sg poza kontrolg Grupy
Emitenta. Jezeli parametry pozyskania niezbednego jej kapitatu bedg znaczaco odbiegaty od obecnie
zaktadanych, konieczne moze by¢ pozyskanie przez Grupe Emitenta dodatkowego finansowania. W
przypadku wystgpienia trudnosci z pozyskaniem takiego dodatkowego finansowania skala rozwoju
Grupy Emitenta oraz tempo osiagania przez nig okreslonych celow strategicznych moze by¢ wolniejsze
od pierwotnie zaktadanego. Nie jest pewne, czy Grupa bedzie zdoina do pozyskania wymaganego
finansowania, jezeli zajdzie taka konieczno$¢, ani czy $rodki finansowe zostang uzyskane na
warunkach korzystnych dla Grupy Emitenta.

Ponadto umowy kredytéw deweloperskich generalnie umozliwiaja wykorzystanie $rodkéw z kredytow
po osiagnieciu z gory ustalonych etapow realizacji budowy, wynajeciu okreslonych powierzchni lub
sprzedazy okreslonej liczby mieszkan. Jezeli Grupa Emitenta nie osiggnie zaktadanych celow,
dostepnosé srodkdw z kredytu moze byé opdzniona i spowodowaé dalsze opdznienia harmonogramu
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realizacji budowy. Ograniczenia dostgpu do Zrodet finansowania zewnetrznego, jego opdznienia, jak
réwniez warunki finansowania odbiegajace od zaktadanych moga mie€ istotny, niekorzystny wplyw na
dziatalnos$¢, sytuacje finansowa, wyniki dziatalno$ci Grupy Emitenta.

Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi instrumentami finansowymi
Ryzyko kredytowe

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytow.
Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania si¢ Emitenta ze zobowigzan wynikajacych
z warunkéw Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty odsetek oraz do zwrotu wartosci
nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest
przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta, kiéra moze ulec zmianie w okresie do wykupu
Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje réwniez zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana przez
inwestorow aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do jej poziomu z Dnia Emisji, na skutek
czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig Spotki do wykonywania zobowigzan z Obligacji

Swiadczenia z Obligagii polegaja na wykupie Obligacji poprzez zaptate warto$ci nominalnej Obligacji
oraz na zaptacie Odsetek. Swiadczenia te nie beda wykonane, albo ich wykonanie moZe ulec
op6znieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Spoétka nie bedzie dysponowaé
odpowiednimi $rodkami pienieznymi w terminie wymagaino$ci. Skutkiem niedokonania wykupu
Obligacji w terminie moze by¢ ryzyko upadiosci Spétki, a w konsekwencji ryzyko utraty catosci lub
czegsci srodkéw zainwestowanych w Obligacje. Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete
zadnym systemem gwarantowania depozytow.

Ryzyko zmiany warto$ci rynkowej Obligacji oprocentowanych wedtug stopy stafej w zaleznosci od zmian
rynkowych stép procentowych

Obligacje sg oprocentowane wediug statej stopy procentowej. Warto§é Obligacji oprocentowanych
wedlug stopy statej oraz ich cena na rynku wtérnym moze ulega¢ zmianie w zalezno$ci od zmian
rynkowych stop procentowych. Podwyzszenie rynkowych stop procentowych moze wplywaé na
obnizenie ceny Obligacji w obrocie wtdrnym ponizej warto$ci nominalnej Obligaciji.

Ryzyko braku zabezpieczen Obligacji

Obligacje objete niniejszg notg informacyjng zostaty wyemitowane jako niezabezpieczone, a tym
samym w przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze beda mogli dochodzié
zaspokojenia swych roszczen: i) jedynie z majgtku Emitenta, ii) dopiero po zaspokojeniu wierzycieli
Emitenta, ktorych roszczenia zgodnie z przepisami prawa bedg zaspokajane w wyzszej kolejnosci lub
z wyodrebnionych czesci majgtku Emitenta. Tym samym wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu
Obligacji, mogg zostac¢ zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.

Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi

Polskie przepisy podatkowe, ich interpretacje oraz stanowiska organéw podatkowych bywajg czesto
zmieniane, wielokrotnie na niekorzy$¢ podatnikow. Zmiany te moga polega¢ nie tylko na podwyzszaniu
stawek podatkowych, rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawet na wprowadzaniu nowych
obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego mogg takze wynikaé z koniecznosci wdrazania
nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajacych z wprowadzenia nowych
lub zmiany juz istniejacych regulacji w zakresie podatkéw. W zwigzku z powyzszym posiadacze
Obligacji mogg zostaé narazeni na niekorzystne zmiany, w szczegélnosci w odniesieniu do stawek
podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez platnika. Moze to negatywnie wptywaé na zwrot z
kapitatu zainwestowanego w Obligacje.
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Ryzyko zmiany kurséw walut

Emitent bedzie wyptacat kwote gtéwng oraz odsetki nalezne z tytutu Obligacji w euro. Powoduje to
ryzyko zwigzane z kursem wymiany walut dla inwestoréw, ktorych dziatalno$¢ finansowa jest
prowadzona w walucie innej niz euro. Zwigkszenie kursu waluty, w ktérej inwestor prowadzi swojg
dziatalno$é w stosunku do euro zmniejszytoby (1) rownowarto$¢ zwrotu z Obligacji wyrazong w takiej
walucie, (2) rownowarto$é kwoty gtéwnej Obligacji wyrazona w takiej walucie oraz (3) rownowarto$¢
wartosci rynkowej Obligacji wyrazong w takiej walucie.

W wyniku powyZszego inwestorzy moga otrzymac, w warto$ci wyrazonej w takiej walucie, nizsza niz
zaktadang kwote odsetek lub kwoteg gtéwna.

Ryzyko braku adekwatno$ci inwestycji w Obligacje

Kazdy podmiot rozwazajacy inwestycje w Obligacje powinien ustali¢, czy inwestycja w Obligacje jest
dia niego odpowiednia inwestycja w danych dla niego okolicznosciach. W szczegéinosci, kazdy
potencjalny inwestor powinien:

e posiada¢ wystarczajacg wiedze i doswiadczenie do dokonania wiasciwej oceny Obligaciji oraz
korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

L posiada¢ dostep do oraz znajomo$¢ odpowiednich narzedzi analitycznych umozliwiajacych
dokonanie oceny, w konteksécie jego szczegdlnej sytuacii finansowej, inwestycji w Obligacje oraz
wptywu inwestycji w Obligacje na jego ogéliny portfel inwestycyjny;

& posiadaé wystarczajace zasoby finansowe oraz ptynnos$¢ dla poniesienia wszelkich rodzajow
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

® w pelni rozumie¢ warunki Obligacji oraz posiada¢ znajomo$c¢ rynkow finansowych; oraz

L] posiadaé umiejetnos¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)
ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stép procentowych i inflacji oraz
innych czynnikéw, ktére moga wptynaé na inwestycje oraz zdolno$¢ do ponoszenia réznego
rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalno$é inwestycyjna realizowana przez osoby, ktore potencjalnie dokonajg inwestyciji
w Obligacje, podlega przepisom regulujagcym inwestycje lub ocenie albo regulacjom przyjgtym przez
okreslone organy. Kazda osoba rozwazajaca inwestycje w Obligacje powinna skonsultowa¢ sig ze
swoimi doradcami prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie:

® Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodna z prawem;

® Obligacje moga byé wykorzystywane, jako zabezpieczenie ré6znego rodzaju zadtuzenia; oraz

° obowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligaciji przez takg osobe.

L] Instytucje finansowe powinny uzyska¢ porade od swojego doradcy prawnego lub sprawdzi¢
stosowne przepisy w celu ustalenia, jaka jest wlasciwa klasyfikacja Obligacji z punktu widzenia
zarzadzania ryzykiem lub podobnych zasad.

Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, podjecie uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy

jest konieczne do: i) zmiany Warunkéw Emisji, ii) moZliwosci zazadania przez Obligatariuszy

wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadkach okreslonych w Punkcie 11 Warunkéw Emisji. Tym
samym Obligatariusz potencjalnie nie bgdzie mogt samodzielnie - bez wspotdziatania z innymi
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Obligatariuszami - zmieni¢ Warunkéw Emisji w porozumieniu z Emitentem ani wykona¢ niektérych z
przystugujacych mu uprawnien, gdyz: i) Emitent bedzie zobowigzany do zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy na Zzgdanie Obligatariuszy posiadajgcych tacznie co najmniej 10% Skorygowanej
Wartosci Obligaciji, ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy wymagane jest kworum
oraz bezwzgledna wiekszo$¢ glosow okreslone w zatgczniku nr 2 do Warunkéw Emis;ji.

Ponadto istnieje mozliwo$é podjecia przez zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly bez zgody wszystkich
Obligatariuszy, a tre$¢ uchwaty zgromadzenia Obligatariuszy moze byé sprzeczna z indywidualnymi
interesami pojedynczego Obligatariusza.

Ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do Zzgdania wczesniejszego
wykupu Obligacji

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktérych mowa w pkt 11.1.4. Warunkéw Emisji, w kontekscie
przepisdw Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadito$ciowego, a w szczegdlnosci w kontekscie
ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych przewidujg w
przypadku ztoZzenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/flub otwarcia tego
postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci
Emitenta.

Ryzyko wczes$niejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Zgodnie z punktem 10 Warunkéw Emisji, Emitent moze dokonaé wczesniejszego wykupu wszystkich
lub czesci Obligacji. Opcja wczesniejszego wykupu Obligacji moze obnizy¢ ich warto$é rynkowa. W
okresie, w ktérym Emitentowi bedzie przystugiwato prawo wczesniejszego wykupu Obligacji, wartosé
rynkowa Obligacji co do zasady nie powinna wzrosng¢ znaczgco ponad warto$¢, po ktérej Emitent
moze dokonaé ich wcze$niejszego wykupu. Taka sytuacja moZe nastgpi¢ rowniez w okresie
poprzedzajacym okres, w ktérym Emitentowi bedzie przystugiwato prawo wczesniejszego wykupu
Obligaciji.

W takim okresie (nawet uwzgledniajgc premie wyptacong inwestorowi przez Emitenta zgodnie z
Warunkami Emisji) inwestor moze nie mie¢ mozliwosci zainwestowania $rodkéw uzyskanych z
wezesniejszego wykupu Obligacji w sposéb, ktéry zapewnitby mu stope zwrotu w takiej wysokosci jak
stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem wczes$niejszego wykupu.

Ryzyka zwigzane z decyzjg o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na ASO

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z § 11 Regulaminu ASO GPW organizator alternatywnego systemu obrotu moze, z
zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, zawiesi¢ obrét instrumentami diuznymi w
nastepujacych przypadkach:

* nawniosek emitenta

+ w przypadku uznania, ze wymaga tego interes uczestnikdw obrotu iub bezpieczenstwo obrotu

» jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w ASO.

Zawieszajac obrdt instrumentami finansowymi organizator alternatywnego systemu obrotu moze
okreslié termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu,
odpowiednio, na wniosek emitenta lub jeZeli w ocenie organizatora alternatywnego systemu zachodzg

uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedq zachodzity przestanki, o ktérych mowa w §
11 ust. 1 pkt 2) lub 3).
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Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW w przypadkach okreslonych przepisami prawa organizator
alternatywnego systemu obrotu zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacych z
tych przepiséw lub okreslony w decyzji wladciwego organu.

Zgodnie z Artykutem 78 ust 3. Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi KNF moze zazadac¢ od
GPW jako organizatora alternatywnego systemu obrotu zawieszenia obrotu instrumentami finansowymi
w przypadku gdy obrét tymi instrumentami jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na
mozliwo$é zagroZzenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczernstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu lub naruszenia intereséw
inwestorow. W takim przypadku, zgodnie z Artykutem 78 ust 3a. Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, KNF moze wskazaé termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje, przy czym termin
ten moze ulec przediuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego uplywu bedg
zachodzily przestanki, o ktérych mowa w Artykule 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi. KNF moze tez, na podstawie Artykutu 78 ust 3b. Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi uchyli¢ decyzje zawierajacg zadanie, o ktorym mowa powyzej, w przypadku gdy po jej
wydaniu stwierdzi, ze nie zachodzg wymienione przestanki.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Organizator alternatywnego systemu obrotu, zgodnie z § 12 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem
innych przepisow Regulaminu ASO GPW, wyklucza instrumenty diuzne z obrotu w alternatywnym
systemie obrotu:

« w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
» jezeli zbywalno$¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona,
« w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow.

+ po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sig¢ postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadto$ci z powodu
braku $rodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztéw postgpowania lub z powodu tego, ze
maijatek emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztéw.

Ponadto, organizator alternatywnego systemu obrotu moze, zgodnie z § 12 ust. 2a Regulaminu ASO
GPW, odstgpi¢ od wykluczenia instrumentéw finansowych z obrotu jezeli przed uptywem 6 miesigcy
od dnia uprawomocnienia sie¢ postanowienia o ogloszeniu upadto$ci emitenta albo postanowienia o
oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci z powodu braku Srodkéw w majatku emitenta na
zaspokojenie kosztéw postepowania lub z powodu tego, ze majatek emitenta wystarcza jedynie na
zaspokojenie tych kosztéw, sad wyda postanowienie:

« o0 otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postgpowania ukladowego, postepowania
uktadowego lub postgpowania sanacyjnego, lub

«  w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postgpowaniu restrukturyzacyjnym, lub

« 0 zatwierdzeniu uktadu w postgpowaniu upadtoSciowym.

W przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, organizator alternatywnego systemu obrotu

wyklucza instrumenty finansowe z obrotu po uptywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia sig
postanowienia sgdu w przedmiocie:

« odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w postgpowaniu o otwarcie wobec emitenta
przyspieszonego postgpowania uktadowego, postepowania uktadowego lub postgpowania
sanacyjnego, lub

«  umorzenia przez sad postgpowania restrukturyzacyjnego w przedmiocie otwarcia wobec emitenta
przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania ukiadowego lub postgpowania
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sanacyjnego lub postepowania restrukturyzacyjnego w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w
postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub

*  uchylenia przez sad lub wyga$niecia z mocy prawa uktadu w postgpowaniu restrukturyzacyjnym
lub uktadu w postepowaniu upadtosciowym.

Dodatkowo organizator alternatywnego systemu obrotu moze, z zastrzezeniem innych przepisow
Regulaminu ASO GPW, wykluczyé instrumenty dtuzne z obrotu w alternatywnym systemie obrotu w
nastepujacych przypadkach:

* na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spelnienia przez emitenta dodatkowych warunkoéw,

* jezeli uzna, ze wymaga tego interes uczestnikéw obrotu lub bezpieczenstwo obrotu,
* jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie
* wskutek otwarcia likwidacji emitenta

+ wskutek podjecia decyzji o polaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentdéw finansowych z obrotu moze nastgpi¢
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw diuznych z obrotu oraz do czasu takiego
wykluczenia, organizator alternatywnego systemu obrotu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami
dluznymi.

Zgodnie z Artykutem 78 ust 4. Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, na zgdanie KNF, GPW
jako organizator alternatywnego systemu obrotu, wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty
finansowe, w przypadku gdy obrét nimi zagraza w sposéb istotny prawidiowemu funkcjonowaniu
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym
systemie obrotu, lub powoduje naruszenie intereséw inwestorow.

Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi i regulaminowymi naktadanymi w zwigzku z
niewywigzaniem sie przez spétke z obowigzkéw informacyjnych

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo
wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi polegajagce na wymogu informowania KNF przez Emitenta o wprowadzeniu do
alternatywnego systemu obrotu papieréw wartosciowych, KNF moZe natozy¢ na Emitenta kare
pieniezng do wysokosci 100.000 PLN.

Ponadto, zgodnie z § 17¢ ust.1 pkt 1 Regulaminu ASO GPW w przypadku gdy Emitent nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowigzujgcych w ASO lub nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie obowiazki,
o ktérych mowa w § 15a-15c oraz § 17-17b Regulaminu ASO GPW, polegajace na wymogu
informowania GPW przez Emitenta, GPW moze upomnie¢ Emitenta lub zgodnie z § 17¢ ust.1 pkt. 2
Regulaminu ASO GPW, natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 PLN.

Zgodnie z § 17¢ ust.3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy Emitent nie wykonuje natozonej na
niego kary lub pomimo jej natoZzenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujgcych na
rynku ASO GPW i lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V
Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natoZzonych na niego na podstawie § 17¢
ust.2 Regulaminu ASO GPW, organizator alternatywnego obrotu moze natoZzyé na Emitenta kare
pienigzng, przy czym kara ta tgcznie z karg pienigzng natozong na podstawie § 17c ust.1 pkt 2
Regulaminu ASO GPW, nie moze przekraczaé¢ 50.000 PLN.
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Ponadto 3 lipca 2016 r. weszlo w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (ang. Market Abuse Regulation —
Rozporzadzenie MAR), ktére przewiduje okreslone sankcje administracyjne w przypadku naruszenia
jego okreslonych postanowien (w szczegolnosci w przypadku manipulacji lub usitowania manipulacii
na rynku oraz wykorzystywania i bezprawnego ujawniania informacji poufnych). Art. 30
Rozporzadzenia MAR przewiduje wprowadzenie przez panstwa cztonkowskie Unii Europejskiej sankcji
administracyjnych w maksymalnej wysoko$ci co najmnie;:

() w przypadku naruszen art. 14 i 15 Rozporzadzenia MAR — 15.000.000 EUR lub 15%
catkowitych rocznych obrotéw osoby prawnej na podstawie ostatniego dostepnego
zatwierdzonego sprawozdania,

(i) w przypadku naruszen art. 16 i 17 Rozporzadzenia MAR — 2.500.000 EUR lub 2% catkowitych
rocznych obrotéw na podstawie ostatniego dostepnego zatwierdzonego sprawozdania,

(iii) w przypadku naruszen art. 18, 19 i 20 Rozporzadzenia MAR — 1.000.000 EUR.
Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, GPW jako organizator ASO, na zadanie KNF, wstrzymuje
wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub wstrzymuje
rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Ryzyko zmienno$ci kursu rynkowego i pfynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze
ulegaé¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na
Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rézni¢ sig od Ceny Emisyjne;j.

Istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu bedzie ograniczony z uwagi na
brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz
ogélnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulegaé ptynno$¢ Obligacii.

CEL EMISJI OBLIGACJI, JESLI ZOSTAL. OKRESLONY

Cel emisji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach nie zostat okre$lony. Emitent planuje wykorzystac
pozyskane $rodki na refinansowanie istniejacego zadtuZzenia oraz na ogéine cele korporacyjne.

OKRESLENIE RODZAJU EMITOWANYCH OBLIGACJI
Obligacje zostaty wyemitowane jako papiery warto$ciowe na okaziciela na podstawie:

(a) art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;

(b) uchwaly Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie zatwierdzenia przez
Emitenta programu emisji obligacji do tacznej kwoty 22.500.000 EUR oraz emisji obligacji w
ramach tego programu;

(¢) uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta nr 2 z dnia 19 wrzesnia 2016 r. w sprawie zatwierdzenia
programu emisji obligaciji;

(d) warunkéw emisji Obligacji z dnia 27 listopada 2017 r.

Niniejsza nota informacyjna obejmuje nastepujace Obligacje:
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Seria Kod Nazwa skrocona Dziert Emisji Dzien Wykupu
ISIN Catalyst '

PLGTC122020 | PLGTC000268 GTC1220 18.12.2017 r. 18.12.2020 r.

Obligacije objete niniejszg nota informacyjng zostaty wyemitowane w ramach programu emisji do tgczne;j
kwoty 22.500.000 EUR, przy czym w ramach tego programu nie zostata wyemitowana Zadna inna seria
obligacji.

WIELKOSC EMISJI

W ramach serii PLGTC122020 zostato wyemitowanych 10.104 sztuk Obligacji o warto$ci nominalnej
1.000 EUR kazda. taczna warto§¢ nominalna wszystkich Obligacji, ktére obejmuje niniejsza nota
informacyjna, wynosi 10.104.000 EUR.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISJI OBLIGACJI

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 EUR.

Cena emisyjna jednej Obligacji jest rowna jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000 EUR.

INFORMACJE O WYNIKACH SUBSKRYPCJI LUB SPRZEDAZY INSTRUMENTOW DtUZNYCH
BEDACYCH PRZEDMIOTEM WNIOSKU O WPROWADZENIE

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy

Obligacje zostaly zaoferowane w sposéb okreslony w art. 33 punkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie
oferty publicznej przeprowadzonej wytacznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, skierowanej do
inwestoréw, z ktérych kazdy mogt ztozyé oferte nabycia obligacji o tacznej cenie emisyjnej nie nizszej
niz 100.000 EUR i klientéw profesjonalnych w rozumieniu Ustawy o Obrocie, a zatem zgodnie z art. 7
ust. 4 pkt 1 i 2 Ustawy o Ofercie Publicznej, sporzadzenie, zatwierdzenie oraz udostepnienie do
publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego albo memorandum informacyjnego nie byto wymagane.

Otwarcie subskrypcji nastgpito w dniu 29 listopada 2017 r., a zakonczenie subskrypciji nastgpito w dniu
13 grudnia 2017 r.

Data przydziatu instrumentéw diuznych

Obligacje zostaly przydzielone inwestorom w dniu 14 grudnia 2017 r.

Liczba instrumentéw diuznych objetych subskrypcjg lub sprzedaza

Subskrypcjg byto objetych do 22.500 sztuk Obligacii.

Stopa redukcji w poszczegoélnych transzach (w przypadku gdy choé¢ w jednej transzy liczba
przydzielonych instrumentéw diuznych byla mniejsza od liczby papieréw wartoéciowych, na
ktore ztozono zapisy)

Nie stosowano podziatu na transze oraz stopy redukgiji.

Liczba instrumentéw diluznych, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy

Przydzielono 10.104 sztuk Obligaciji.
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8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Cena, po jakiej instrumenty diuzne byly nabywane (obejmowane)

Cena po jakiej nabywano Obligacje wynosita 1.000 EUR za jedng Obligacje i byta réwna wartosci
nominalnej jednej Obligacji.

Liczba osob, ktére zlozyly zapisy na instrumenty diuzne objete subskrypcja lub sprzedaza
w poszczegolnych transzach

W ramach subskrypcji Obligacji o$wiadczenie o przyjeciu propozycji nabycia Obligacji ztozyto 38
inwestorow.

Liczba oséb, ktérym przydzielono instrumenty dtuzne w ramach przeprowadzonej subskrypciji
lub sprzedazy w poszczegolnych transzach

W ramach przeprowadzonej subskrypcji przydzielono Obligacje 38 inwestorom.

Nazwa (firmy) subemitentéw, ktorzy objeli instrumenty diuzne w ramach wykonywania uméw o
subemisje, z okresleniem liczby papieréow wartosciowych, ktére objeli, wraz z faktyczna ceng
jednostki instrumentu dtuznego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za
objecie jednostki instrumentu diuznego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez
subemitenta)

Emitent nie zawart uméw o subemisje.

Laczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztéw emisji, ze wskazaniem
wysokosci kosztow wedtug ich tytutéw, w podziale przynajmniej na koszty: a) przygotowania
i przeprowadzenia oferty; b) wynagrodzenia subemitentéow, dla kazdego oddzielnie;
c) sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa; i d)
promocji oferty, wraz z metodami rozliczenia tych kosztéow w ksiegach rachunkowych i
sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym Emitenta

(a) Koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty wyniosty okoto 165.000 EUR;

(b) Emitent nie zawart uméw o subemisjg;

(c)  Koszty sporzagdzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa zostaty
pokryte w ramach kosztow wskazanych w pkt. (a) powyzej; oraz

(d) Koszty promoc;ji oferty wyniosty: 0 ziotych.
Laczne koszty emisji Obligacji wyniosty 165.000 EUR.

Koszty Emitenta zwigzane z oferowaniem Obligacji sg rozliczane w czasie przez okres do dnia wykupu
Obligaciji.

WARUNKI WYKUPU | WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA OBLIGACJI

Warunki wykupu Obligacji

Wykup Obligacji w Dniu Wykupu

Dniem Wykupu Obligacji jest 18 grudnia 2020 r., przy czym Dniem Ustalenia Uprawnionych jest

10 grudnia 2020 r. Z tytutu kazdej Obligacji w Dniu Wykupu Emitent jest zobowigzany do dokonania
ptatnosci Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek.
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Wykup Obligacji przed Dniem Wykupu

Emitent moze dokona¢ wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligacji na zasadach
okreslonych w punkcie 10 Warunkéw Emisji, ktory nastgpi poprzez obnizenie warto$ci nominalnej
obligacji. Obnizenie warto$ci nominalnej kazdej Obligacji nastapi w proporcji rownej ilorazowi warto$ci
nominalnej Obligacji bgdacych przedmiotem wczesniejszego wykupu oraz warto$ci nominalnej
wszystkich wyemitowanych Obligacji na date wczesniejszego wykupu. Wczesniejszy wykup Obligacii
na podstawie punktu 10 Warunkéw Emisji moze nastgpi¢ wylgcznie w Dniach Ptatnosci Odsetek
przypadajacych: (i) 18 miesiecy, (ii) 12 miesiecy lub (iii) 6 miesiecy przed Dniem Wykupu. W dniu, w
ktorym nastgpi wczesniejszy wykup Obligacji na podstawie punktu 10 Warunkéw Emisji, Emitent
zaptaci Obligatariuszom kwote réwng sumie: (i) Kwoty Wykupu lub w przypadku wykupu czesci
Obligacji, odpowiednig czesé¢ Kwoty Wykupu, (ii) Kwoty Odsetek w odniesieniu do czesci Kwoty
Wykupu podlegajacej wczesniejszemu wykupowi; oraz premii w wysokosci okreslonej w Warunkach
Emis;ji.

Obligatariuszowi nie przystuguje prawo do przedterminowego wykupu Obligaciji przed Dniem Wykupu,
z zastrzezeniem postanowien dotyczacych wcze$niejszego i natychmiastowego wykupu Obligacii.
Dokonanie wcze$niejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariuszy bedzie nastepowaé zgodnie z
postanowieniami punktu 11 Warunkdw Emisji.

Zgodnie z Warunkami Emisji, wcze$niejszy wykup Obligacji moze nastapi¢é na pisemne zadanie
Obligatariusza, na skutek wystgpienia ktéregokolwiek z przypadkéw wymienionych w Punkcie 11
Warunkéw Emisji, po podjeciu przez Zgromadzenie Obligatariuszy, zwotane i obradujace zgodnie z
regulaminem stanowigcym zatgcznik nr 2 do Warunkéw Emisji, uchwatly w przedmiocie wyrazenia
zgody na Zzilozenie przez Obligatariuszy Zadania wczesniejszego wykupu w zwigzku z dang
okolicznoscia (z wyjatkiem zdarzen wskazanych w Punkcie 11.1.1, Punkcie 11.1.3 lub Punkcie 11.1.13
Warunkéw Emisji, gdy uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy nie jest wymagana). Poprzez pisemne
oswiadczenie zlozone Emitentowi, kazdy Obligatariusz moze zadaé natychmiastowego wykupu
wszystkich lub czesci Obligaciji posiadanych przez takiego Obligatariusza oraz zaptaty Kwoty Wykupu,
powiekszonej o Kwote Odsetek narostych od Obligacji do Daty Wczesniejszego Wykupu.

W przypadku ztozenia przez Obligatariusza o$wiadczenia, o ktérym mowa w Punkcie 11.1 Warunkoéw
Emisji Obligacje, ktérych Wczesniejszego Wykupu zada Obligatariusz stang sie wymagalne w dniu
otrzymania przez Emitenta takiego o$wiadczenia. Emitent bedzie zobowigzany zaptaci¢ takiemu
Obligatariuszowi Kwote Wczeséniejszego Wykupu wraz z Kwotg Odsetek na dzien przypadajgcy 5
(pigtego) Dnia Roboczego od daty otrzymania o$dwiadczenia od Obligatariusza (,Data Wczes$niejszego
Wykupu”), zgodnie z regulaminem KDPW.

Na dzien sporzadzenia niniejszej noty informacyjnej nie wystapity okoliczno$ci uprawniajgce
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

Wykup Obligacji w przypadku likwidacji, potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje stajg sig natychmiast wymagalne i ptatne. Emitent jest
zobowigzany zaptaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w tym dniu Kwote Wykupu wraz z narostymi
odsetkami za czas od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wiacznie z tym dniem), w ktérym
nastgpito otwarcie likwidacji, do dnia otwarcia likwidacji (z wytaczeniem tego dnia).

W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki
Emitenta z tytulu Obligaciji, nie posiada uprawnien do ich emitowania zgodnie z Ustawg o Obligacjach.
Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ Obligatariuszom w dniu dokonania podzialu, potaczenia lub
przeksztalcenia Kwote Wykupu, powiekszong o odsetki od Obligacji naroste do tego dnia (z
wylgczeniem tego dnia).
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9.2 Warunki wyptaty oprocentowania
Ptatnos¢ kwoty odsetek
Obligacje sg oprocentowane od Dnia Emisji do Dnia Wykupu lub dnia wcze$niejszego wykupu wedtug
statej Stopy Procentowej, ktora wynosi 3,5% rocznie. Kwota Odsetek obliczana jest odrgbnie dla
kazdego Okresu Odsetkowego.

Obliczanie kwoty odsetek

Obligatariuszowi w kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek z tytutu jednej Obligaciji przystuguje Kwota Odsetek
w wysokosci obliczanej zgodnie z nastepujgcym wzorem:

koo N*SP=LD
365
gdzie:
KO" oznacza Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy przypadajacy na jedng Obligacje.
N oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligaciji.
+~SP oznacza Stope Procentowa.
LD oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (z wytaczeniem pierwszego dnia

tego Okresu Odsetkowego)

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego catego grosza, przy czym pot grosza bedzie
zaokraglane w goére.

Kwota Odsetek od Obligacji obliczana bedzie przez Agenta Kalkulacyjnego. W trzecim Dniu Roboczym
przed poczatkiem danego Okresu Odsetkowego Agent Kalkulacyjny zawiadomi Emitenta o wysokosci
Kwoty Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

Okresy Odsetkowe

Okres Odsetkowy to pétroczny okres, przy zatozeniu, ze (i) w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego — jest to okres rozpoczynajacy sig w Dniu Emisji (wtgcznie z tym dniem) i konczacy sie
w pierwszym Dniu Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia), (i) w przypadku kazdego nastepnego
Okresu Odsetkowego - jest to okres rozpoczynajacy sie w danym Dniu Ptatnosci Odsetek (wigcznie z
tym dniem) i konczacy sie w nastepnym Dniu Platnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia).
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Koniec Okresu
Numer Okresu | Poczatek Okresu Odsetkowego Dzien Ustalenia Dzien Platnosci
Odsetkowego Odsetkowego (z wytaczeniem Uprawnionych Odsetek
tego dnia)
1 18/12/2017 r. 18/06/2018 r. 08/06/2018 . 18/06/2018 r.
2 18/06/2018 r. 18/12/2018 r. 10/12/2018 . 18/12/2018 .
3. 18/12/2018 r. 18/06/2019 r. 10/06/2019 r. 18/06/2019 r.
4 18/06/2019 r. 18/12/2019r. 10/12/2019 . 18/12/2019 .
5 18/12/2019 r. 18/06/2020 . 10/06/2020 r. 18/06/2020 r.
6 18/06/2020 r. 18/12/2020 r. 10/12/2020 r. 18/12/2020 .

9.3 Ptatnosci z tytutu Obligaciji

10.

1.

Emitent zgodnie z Warunkami Emisji bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy ptatnosci Kwot do
Zaptaty w odpowiednich Dniach Ptatno$ci oraz w dniach wczesniejszego wykupu zgodnie z
postanowieniami Punktéw 10-12 Warunkéw Emisji. Jezeli dzien, w ktérym ma nastgpi¢ ptatno$é nie
jest Dniem Roboczym, ptatno$é nastapi w najblizszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu,
bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub zwloke lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wszelkie platnosci z tytutu $wiadczen z Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW oraz
podmiotéow prowadzacych Rachunki Obligacji zgodnie z aktualnymi Regulacjami KDPW. Ptatnosci
beda dokonywane na rzecz podmiotéw, na rzecz ktérych prawa z Obligacji sq zarejestrowane na
Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Uprawnionych, przy czym w przypadku Obligacji zapisanych
na Rachunku Zbiorczym ptatnosci bedg przekazane posiadaczowi takiego Rachunku Zbiorczego.

Miejscem spetnienia Swiadczenia pienigznego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu prowadzacego
Rachunek Obligacji, na ktéry zostang przekazane Obligatariuszowi $rodki z tytutu posiadanych przez
niego Obligacii.

Wszelkie ptatnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa
obowigzujacych w dniu dokonywania ptatnosci.

Szczegdlowe zasady dokonywania ptatnosci z tytutu Obligacji zostaty opisane w Punkcie 5 Warunkéw
Emisiji.

WYSOKOSC | FORMY ZABEZPIECZENIA | OZNACZENIE PODMIOTU UDZIELAJACEGO
ZABEZPIECZENIA

Obligacje nie sg zabezpieczone.

DZIEN KWARTALU
NABYCIA OBLIGACJI ORAZ

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN NA  OSTATNI
POPRZEDZAJACEGO UDOSTEPNIENIE PROPOZYCJI
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PERSPEKTYWY KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGACJI

Wartoéé zaciggnietych zobowigzan Emitenta na dzien 30 wrzesnia 2017 r. wynosita 971.788.000 PLN
(dane jednostkowe Emitenta). Warto$¢ zaciggnigtych zobowigzan Grupy Emitenta na 30 wrzeénia 2017
r. wynosita 4.911.718 tys. PLN.

Warto$¢ zaciaggnietych zobowigzan Emitenta z tytutu wyemitowanych obligacji (bez naliczonych
odsetek) na dzien 30 wrzes$nia 2017 r. wynosita rownowarto$¢ 772,218,655 PLN.

Tabela ponizej przedstawia szczegdty wyemitowanych i niewykupionych obligacji Emitenta na dzien
niniejszej noty informacyjne;:

OTOWAN.
AITOWANYCH
OBLIGACI

FORMA-ZABEZRIECZENIA 1)

| DATA WYKUPL

Obligacje beda podlegac
czesciowemu wykupowi
1/2 ich wartosci
nominalnej
31 paidziernika 2017 r.
oraz 30 kwietnia 2018 r.
(data catkowitego

GTCSA004300418 98.066.686,28 PLN wykupu) niezabezpieczone BS ASO
Obligacje beda podlegac
czesciowemu wykupowi
1/3 ich wartosci
nominalnej
12 marca 2018r.,
10 wrze$nia 2018 r. oraz
11 marca 2019r.
(data catkowitego
GTCSA032019 200.000.000 PLN wykupu). niezabezpieczone BS ASO, GPW ASO
PLGTC102019A 8.781.000 EUR 31 pazdziernika 2019 r. niezabiezpieczone GPW ASO
PLGTC102019B 20.000.000 EUR 31 pazdziernika 2019 r. niezabiezpieczone GPW ASO
PLGTC032020 18.496.000 EUR 31 marca 2020 . niezabezpieczone GPW ASO
PLGTC062020 40.000.000 EUR 14 czerwca 2020, niezabezpieczone GPW ASO
PLGTC122020 10.104.000 EUR GPW ASO

(obligacje objete
niniejszg nota
informacyjna)

Emitent oraz Grupa Emitenta korzysta w swojej dziatalno$ci z kredytéw bankowych zacigganych przez
spotki celowe na budowe nieruchomosci. Kredyty takie sg zabezpieczone hipotekg ustanowiong na
nieruchomosci na rzecz kredytodawcy/kredytodawcéw. Zobowigzania grupy kapitatowej Emitenta
wobec instytucji finansowych z tytutu kredytow zaciagnietych na budowe nieruchomosci moga
wzrosnag, jako ze Spotka planuje budowe i zakup nowych nieruchomosci w latach 2017-2019.

Niezaleznie od powyzszego, Zarzad Spotki szacuje, ze warto$¢ zobowigzar Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji bedzie ksztattowaé sig na poziomie umozliwiajacym terminowg obstuge
ptatnoéci wynikajacych z Obligacji, a ponadto, iz wskaznik zadtuzenia finansowego netto grupy
kapitalowej Emitenta (okreslony przez odniesienie do ostatniego przekazanego do wiadomosci
publicznej skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spotki sporzadzonego w euro wedtug MSSF)
do wartosci aktywow nie przekroczy 50%.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Roczne sprawozdania finansowe wraz z opinig biegtego rewidenta, a takze okresowe dane finansowe
i inne istotne informacje dotyczace Emitenta, w tym informacje zwiazane z obligacjami Emitenta,
udostepniane sa w raportach okresowych i biezgcych, ktore dostgpne sg m.in. na stronie internetowej
Emitenta: www.ir.gtc.com.pl.

DANE UMOZLIWIAJACE POTENCJALNYM NABYWCOM ORIENTACJE W EFEKTACH
PRZEDSIEWZIECIA, KTORE MA BYC SFINANSOWANE Z EMISJI ORAZ ZDOLNOSC EMITENTA
DO WYWIAZANIA SIE Z ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z INSTRUMENTOW DLUZNYCH,
JEZELI PRZEDSIEWZIECIE JEST OKRESLONE

Nie dotyczy.

RATING PRZYZNANY EMITENTOWI LUB EMITOWANYM PRZEZ NIEGO DLUZNYM
INSTRUMENTOM FINANSOWYM, ZE WSKAZANIEM INSTYTUCJI DOKONUJACEJ TEJ OCENY,
DAT JEJ PRZYZNANIA | OSTATNIEJ AKTUALIZACJI ORAZ MIEJSCA OCENY W SKALI OCEN

WYSPECJALIZOWANEJ INSTYTUCJI JEJ DOKONUJACEJ - W PRZYPADKU JEJ DOKONANIA |
OGLOSZENIA;

Nie dotyczy — brak dokonania oceny i jej ogtoszenia.

ZASADY PRZELICZANIA WARTOSC! SWIADCZENIA NIEPIENIEZNEGO NA SWIADCZENIE
PIENIEZNE

Nie dotyczy.

INFORMACJE DOTYCZACE WYCENY PRZEDMIOTU ZASTAWU LUB HIPOTEKI PRZEZ
BIEGLEGO

W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia

wierzytelnosci wynikajacych z diuznych instrumentéw finansowych - wycena przedmiotu
zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawniony podmiot

Nie dotyczy.

INFORMACJE DOTYCZACE OGLIGACJI ZAMIENNYCH NA AKCJE

W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje - dodatkowo: a) liczba gtoséw na walnym
zgromadzeniu emitenta, ktéra przystugiwataby z objetych akcji ~ w przypadku gdyby zostata
dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji; b) ogélna liczba gloséw na walnym
zgromadzeniu emitenta — w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich
wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy.

INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACJI Z PRAWEM PIERWSZENSTWA

W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszeristwa — dodatkowo: a) liczba akciji
przypadajacych na jednga obligacje; b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia; c) terminy,
od ktoérych przystuguja i wygasajg prawa obligatariuszy do nabycia tych akgciji

Nie dotyczy.
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18. ZALACZNIKI:
1. Aktualny odpis z rejestru wiasciwego dla Emitenta;
2. Ujednolicony aktualny tekst Statutu Emitenta;

3. Uchwata Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie zatwierdzenia przez Emitenta programu
emisji obligacji do facznej kwoty 22.500.000 EUR oraz emisji obligacji w ramach tego programu;

4. Uchwata Rady Nadzorczej Emitenta nr 2 z dnia 19 wrze$nia 2016 r. stanowigca podstawe emisji Obligacji objetych
niniejszg notq informacyjna;

5. Warunki Emisji Obligaciji; oraz

6. Definicje i objasnienia skrétow.
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Identyfikator wydruku: RP/61500/85/20180112113427

Strona 1z 15

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 12.01.2018 godz. 11:34:27
Numer KRS: 0000061500

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, p0z.1186, z p6zn. zm.)

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym

13.11.2001

Ostatni wpis | Numer wpisu

85 Data dokonania wpisu 10.01.2018

Sygnatura akt

WA.XIIT NS-REJ.KRS/91761/17/190

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, X111 WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYJINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 012374369, NIP: 5270025113

3.Firma, pod ktérg spétka dziata

"GLOBE TRADE CENTRE" SPOLKA AKCYJINA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

RHB 48949 SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY SAD GOSPODARCZY XVI WYDZ. GOSPODARCZY-
REJESTROWY

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalno$¢
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?

NIE

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA

2.Adres

ul. 17 STYCZNIA, nr 45A, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 02-146, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

GTC@GTC.COM.PL

4.Adres strony internetowej

WWW.GTC.COM.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow
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Identyfikator wydruku: RP/61500/85/20180112113427 Strona 2 z 15

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

09.12.1996 NOTARIUSZ JADWIGA ZACHARZEWSKA, KN W WARSZAWIE UL. JASNA 26, REP. A
NR 5074/96

25.09.2001, NOTARIUSZ PAWEL CUPRIAK, KN W WARSZAWIE, AL. JANA PAWLA 11 15, REP A
NR 10199/2001, ZMIANA ART. 5, ART.10 UST 2 ,ART.6 UST 4 (B), ART. 7 UST. 4, ART. 7 UST
7.3, ART. 7 UST 8.3, ART. 7 UST 8.4, ART. 7 UST. 5 STATUTU

DODANIE PKT 16 W ARTYKULE 7 ORAZ PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO STATUTU SPOLKI W
DNIU 25.03.2003., KANCELARIA NOTARIALNA PIOTR SOROKA | MONIKA KEDZIERSKAW
WARSZAWIE, REP A 3041/2003

03.02.2004 R., ASESOR NOTARIALNY PIOTR SKOWORODKO, ZASTEPCA NOTARIUSZA MONIKI
KEDZIERSKIEJ, KN W WARSZAWIE UL. NOWOGRODZKA 51, REP. A NR 1210/2004
ZMIANA ART. 6A STATUTU SPOLKI

26 LUTEGO 2004 R. REP. A. NR 1992/2004, ASESOR NOTARIALNY PIOTR SKOWOROTKO,
ZASTEPCA NOTARIUSZA MONIKI KEDZIERSKIEJ, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE,
ZMIENIONO:

- ARTYKUL 6 UST. 4,

- ARTYKUL 7 UST. 7.3 LIT. C;

- ARTYKUL 7 UST. 7.3 LIT. D;

- ARTYKUL 7 UST. 7.3 LIT. E;

- ARTYKUL 7 UST. 8.1;

- ARTYKUL 7 UST. 14; ORAZ

- ARTYKUL 8 UST. 3 STATUTU SPOLKI.

03.02.2004 R., REP. A NR 1210/2004, ASESOR NOTARIALNY PIOTR SKOWORODKO ZASTEPCA
NOTARIUSZA MONIKI KEDZIERSKIEJ, KANCELARIA NOTARIALNA PIOTR SOROKA I MONIKA
KEDZIERSKA - SPOLKA CYWILNA W WARSZAWIE

ZMIANA 86 UST.2 STATUTU (UCHWALA NR 1)

3.02.2004 R. REP. A NR 1210/2004, ASESOR NOTARIALNY PIOTR SKOWORODKO ZASTEPCA
NOTARIUSZA MONIKI KEDZIERSKIEJ, KANCELARIA NOTARIALNA PIOTR SOROKA MONIKA
KEDZIERSKA SPOLKA CYWILNA W WARSZAWIE,

ZMIANA ART. 6 UST. 2 (UCHWALA NR 2)

29.11.2005 R., REPERTORIUM A NR 11287/2005, NOTARIUSZ PIOTR SKOWORODKO,
KANCELARIA NOTARIALNA PIOTR SOROKA, MONIKA KEDZIERSKA, PIOTR SKOROWODKO,
IGOR SOROKA NOTARIUSZE S.C. W WARSZAWIE

PRZYJETO NOWY TEKST STATUTU

UCHWALY NR 2 | UCHWALA NR 4 WALNEGO ZGROMADZENIA - AKT NOTARIALNY Z DNIA 20
MARCA 2006 R., REPERTORIUM A NR - 2814/2006, SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA
PIOTRA SKOWORODKO PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY UL.
NOWOGRODZKIEJ 51

OSWIADCZENIE ZARZADU - AKT NOTARIALNY Z DNIA 5 KWIETNIA 2006 R., REPERTORIUM A
NR - 3224/06, SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA PIOTRA SKOWORODKO PROWADZACEGO
KANCELARIE NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY UL. NOWOGRODZKIEJ 51

ZMIANA: 8§ 6 UST. 2

UCHWALA NR 2 NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY - AKT

NOTARIALNY Z DNIA 14 CZERWCA 2006 R. REPERTORIUM A NR 6185/2006, SPORZADZONY
PRZEZ NOTARIUSZA PIOTRA SKOWORODKO PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARIALNA W
WARSZAWIE PRZY UL. DOMANIEWSKIEJ 41, ZMIANA TRESCI ARTYKULU 6 UST. 2 STATUTU.

10

UCHWALA NR 1 NADZWYCZAIJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA - AKT NOTARIALNY Z DNIA 19
GRUDNIA 2006R., REP. A NR 15966/2006, SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA PIOTRA
SKOWORODKO PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY UL.
NOWOGRODZKIEJ 51

ZMIANA ART. 6 PKT 2 | ART. 6A STATUTU

11

26.03.2007 R., NOTARIUSZ PIOTR SKOWORODKO, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE,
REP. A NR 2775/2007, ZMIANA: 86 PKT 2, ART. 6A, ART. 7 PKT 11, ART. 7 PKT 7.1.5. STATUTU.

12

17.03.2009 REP. A NR 2124/2009 NOTARIUSZ PIOTR SKOWORODKO, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY UL. NOWOGRODZKIEJ 51

ZMIENIONO ART. 7 PKT 7.3.B, ART. 7 PKT 7.3.D, ART. 7 PKT 10 STATUTU SPOLKI
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USUNIETO: ART. 7 PKT 7.3.E STATUTU SPOLKI

13

16.11.2010 R., REP. A NR 11024/2010 NOTARIUSZ PIOTR SKOWORODKO, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY UL. NOWOGRODZKIEJ 51
ZMIENIONO ART. 7 PKT. 11 STATUTU SPOLKI

14

05.05.2011 R., REP. A NR 3763/2011, NOTARIUSZ PIOTR SKOWORODKO, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, UL. NOWOGRODZKA 51,

ZMIENIONO: ART. 5 STATUTU SPOLKI, OZNACZENIE DOTYCHCZASOWYCH JEDNOSTEK
REDAKCYJNYCH UST. 2 ART. 7, TJ. PKT 2.1 1 22 NAPKT 3.1 1 3.2

USUNIETO: PKT 2.3 W ART. 2 STATUTU SPOLKI

15

AKT NOTARIALNY Z DNIA 16 KWIETNIA 2012 R. SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA PIOTRA
SKOWORODKO, PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARIALNA W WARSZAWIE PRZY UL.
NOWOGRODZKIEJ 51, REP. A NR 3769/2012, ZMIENIONO § 6 UST. 2

16

09.01.2014 R. - PIOTR SKOWORODKO - NOTARIUSZ W WARSZAWIE, REP. A NR 146/2014 -
ZMIENIONO § 6 UST. 2,
17.01.2014 R. - PIOTR SKOWORODKO - NOTARIUSZ W WARSZAWIE, REP. A NR 395/2014 -
ZMIENIONO § 6 UST. 2.

17

13.10.2014 R., NOTARIUSZ PIOTR SKOWORODKO, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE,
REP. A NR 7689/2014

DODANO W ART. 7 UST. 3.3, UST. 3.4,

ZMIENIONO: W ART. 7 UST. 8.3-8.6 W TEN SPOSOB, ZE DODANO DODATKOWE
POSTANOWIENIA W UST. 8.3 | 8.4 I ZMIENIONO NUMERACJE W ART. 7.

18

UCHWALA NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA W SPRAWIE ZMIANY STATUTU:
AKT NOTARIALNY Z DNIA 30.06.2015 R. SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA PIOTRA
SKOWORODKO, PROWADZACEGO KANCELARIE NOTARIALNA W WARSZAWIE, REP. A NR
4843/2015.

OSWIADCZENIE ZARZADU O WYSOKOSCI OBJETEGO KAPITALU ZAKLADOWEGO:

AKT NOTARIALNY Z DNIA 7.10.2015 R., REP. A NR 7446/2015, SPORZADZONY PRZEZ
NOTARIUSZA PIOTRA SKOWORODKO, ZMIENIONO § 6 UST. 2 STATUTU

19

24.05.2016 R., NOTARIUSZ PIOTR SKOWORODKO, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE,
REP. A NR 3817/2016, USUNIETO ART. 6A

20

16.05.2017 R., REP. A NR 4583/2017, NOTARIUSZ PIOTR SKOWORODKO W WARSZAWIE
ZAKTUALIZOWANO NUMERACJE, JEDNOSTEK REDAKCYJNYCH STATUTU.

13.06.2017 R, REP. A NR 5661/2017, NOTARIUSZ IGOR SOROKA W WARSZAWIE
ZMIENIONO ART. 6 UST. 2 STATUTU.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor | ------

Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE

osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu |NIE

w zysku?

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpisow
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Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisOw

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

47 030 350,40 Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego

3.Liczba akcji wszystkich emisji

470303504

4.Warto$¢ nominalna akcji

0,10 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu wptaconego (47 030 350,40 Zt

6.Warto$¢ nominalna warunkowego podwyzszenia (200 000,00 Zt

kapitatu zaktadowego

Podrubryka 1

Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci akcji objetych za
aport

15 200,00 Z+

996 162,00 Z+

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akcji A
2.Liczba akcji w danej serii 139286210
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba ~ |------
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane
2 1.Nazwa serii akcji B
2.Liczba akcji w danej serii 1152240

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Nazwa serii akcji C
2.Liczba akcji w danej serii 8356540
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba ~ |------
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

4 1.Nazwa serii akcji B1
2.Liczba akcji w danej serii 235440

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

5 1.Nazwa serii akcji

D

2.Liczba akcji w danej serii

9961620

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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6 1.Nazwa serii akcji

E

2.Liczba akcji w danej serii

39689150

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

7 1.Nazwa serii akcji

=

2.Liczba akcji w danej serii

3571790

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

8 1.Nazwa serii akcji

AKCJE SERII G

2.Liczba akcji w danej serii

17120000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akceji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

o] 1.Nazwa serii akcji

2.Liczba akcji w danej serii

100000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

10 1.Nazwa serii akcji

J

2.Liczba akcji w danej serii

31937298

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

11 1.Nazwa serii akcji

K

2.Liczba akcji w danej serii

108906190

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akceji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

12 1.Nazwa serii akcji

L

2.Liczba akcji w danej serii

10087026

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych
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Brak wpisow

Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujgca sg -
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?

Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD

reprezentowania podmiotu

2.Sposaéb reprezentacji podmiotu

REPREZENTACJA £ACZNA (DWOCH CZLONKOW ZARZADU) W PRZYPADKU ZARZADU
JEDNOOSOBOWEGO - CZt ONEK ZARZADU SAMODZIELNIE

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu

1.Nazwisko / Nazwa lub firma

BONIEL

2.Imiona

EREZ

3.Numer PESEL/REGON

4.Numer KRS

*hkk

5.Funkcja w organie reprezentujacym

CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------
1.Nazwisko / Nazwa lub firma KURZMANN
2.Imiona THOMAS

3.Numer PESEL/REGON

4.Numer KRS

H*kkk

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane 0s6b wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko GRENDOWICZ
2.Imiona MARIUSZ CEZARY
3.Numer PESEL 60110401991
2 1.Nazwisko MURAWSKI
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2.Imiona MARCIN
3.Numer PESEL 73100800690

3 1.Nazwisko HESSE
2.Imiona ALEXANDER
3.Numer PESEL ---

4 1.Nazwisko COUTURIER
2.Imiona PHILIPPE
3.Numer PESEL ---

5 1.Nazwisko SCHADE
2.Imiona KATHARINA
3.Numer PESEL ---

6 1.Nazwisko DUDDEN
2.Imiona JAN
3.Numer PESEL ---

7 1.Nazwisko KOPER
2.Imiona RYSZARD MARCIN
3.Numer PESEL 72102409456

8 1.Nazwisko WAWRYNIEWICZ
2.Imiona RYSZARD JAN
3.Numer PESEL 62011804312

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci

przedsiebiorcy

68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci
przedsiebiorcy

68, 20, Z, WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ | ZARZADZANIA

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIEJ
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

41, 10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

82, 11, Z, DZIALALNOSC USLUGOWA ZWIAZANA Z ADMINISTRACYJINA OBSLUGA BIURA
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Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 28.09.2001 01 STYCZNIA 2000 DO 31 GUDNIA 2000 R.
;&Z::fvjez]‘;rawmdania 2 29.03.2002 ZA ROK 2001

& 26.05.2003 01.01.2002.-31.12.2002.

4 29.03.2004 01.01.2003 - 31.12.2003

5 18.05.2005 01.01.2004 - 31.12.2004

6 13.06.2006 01.01.2005 - 31.12.2005

7 25.05.2007 01.01.2006 - 31.12.2006

8 11.09.2008 01.01.2007 - 31.12.2007

9 23.04.2009 01.01.2008 - 31.12.2008

10 27.04.2010 2009

11 06.06.2011 01.01.2010 - 31.12.2010

12 23.10.2012 01.01.2011 - 31.12.2011

13 04.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012

14 29.05.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 19.08.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 20.06.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 31.05.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 falaiakaiel ZA ROK 2001
biegtego rewidenta 2 ok 01.01.2002.-31.12.2002.

3 ielalaiaied 01.01.2004 - 31.12.2004

4 Fokkk 01.01.2005 - 31.12.2005

5 iialalaie 01.01.2006 - 31.12.2006

6 ielalaiaied 01.01.2007 - 31.12.2007

7 Fekkkk 01.01.2008 - 31.12.2008

8 iialalaie 2009

9 ielalaiaied 01.01.2010 - 31.12.2010

10 Fekkkk 01.01.2011 - 31.12.2011

11 iiaialaie 01.01.2012 - 31.12.2012

12 ielalaiaiad OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

13 Fekkkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

14 iialalaie OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

i ielalaiaied OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 falaiakaiel 01 STYCZNIA 2000 DO 31 GUDNIA 2000 R.
st R e
finansowego 3 ialaiaioll 01.01.2002.-31.12.2002.

4 Fekkk 01.01.2003 - 31.12.2003

5 iialalaie 01.01.2004 - 31.12.2004

6 ielalaiaied 01.01.2005 - 31.12.2005

7 Fekkkk 01.01.2006 - 31.12.2006

8 iialalaie 01.01.2007 - 31.12.2007

*okhkk

01.01.2008 - 31.12.2008
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10 iialalail 2009

11 ielaiaiaiad 01.01.2010 - 31.12.2010

12 elaloiaied 01.01.2011 - 31.12.2011

13 iialalail 01.01.2012 - 31.12.2012

14 ielalaiaiad OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

15 elaloiied OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

16 iialalaie OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

17 Sededeede OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
4.Wzmianka o ztozeniu 1 FAAAK 01 STYCZNIA 2000 DO 31 GUDNIA 2000 R.
sprawozdania z dziatalno$ci 2 R 7A ROK 2001
podmiotu

3 ielaiaiaiad 01.01.2002.-31.12.2002.

4 elaloiied 01.01.2004 - 31.12.2004

5 iialalaie 01.01.2005 - 31.12.2005

6 helaiaiaiad 01.01.2006 - 31.12.2006

7 elaloiaied 01.01.2007 - 31.12.2007

8 iialalaie 01.01.2008 - 31.12.2008

9 ielaiaiaiad 2009

10 elaloiaied 01.01.2010 - 31.12.2010

11 ilaialaie 01.01.2011 - 31.12.2011

12 helaiaiaiad 01.01.2012 - 31.12.2012

13 elalaiaied OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

14 iialalaie OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

15 ilalalaie OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

16 elaloiaied OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do

polu
1.Skonsolidowane roczne 1 12.04.2007 01.01.2005 - 31.12.2005
sprawozdanie finansowe 2 25.05.2007 01.01.2006 - 31.12.2006

3 11.09.2008 01.01.2007 - 31.12.2007

4 23.04.2009 01.01.2008 - 31.12.2008

5 27.04.2010 2009

6 06.06.2011 01.01.2010 - 31.12.2010

7 23.10.2012 01.01.2011 - 31.12.2011

8 04.06.2013 01.01.2012 - 31.12.2012

9 29.05.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

10 19.08.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

11 20.06.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

12 31.05.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
2.0pinia biegtego rewidenta 1 elaloiakel 01.01.2005 - 31.12.2005

2 iiaalaiel 01.01.2006 - 31.12.2006

3 ielalaiaied 01.01.2007 - 31.12.2007
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4 Fkdkk 01.01.2008 - 31.12.2008

5 *hkkkk 2009

6 Fekekekk 01.01.2010 - 31.12.2010

7 Fkkkk 01.01.2011 - 31.12.2011

8 falakaiald 01.01.2012 - 31.12.2012

9 Fekekekk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

10 iialalaie OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

11 iiaialalel OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

12 Fekekekk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
3.Uchwata lub postanowienie o |1 elaloiakel 01.01.2006 - 31.12.2006
zatwierdzeniu 2 e 01.01.2007 - 31.12.2007
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego 3 e 01.01.2008 - 31.12.2008

4 *hkkkk 2009

5 falalaialed 01.01.2010 - 31.12.2010

6 Fekekekk 01.01.2011 - 31.12.2011

7 Fkdkk 01.01.2012 - 31.12.2012

8 falalaialed OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

9 Fekekekk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

10 ilaialaie OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

11 falalaiale OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
4.Sprawozdanie z dziatalnosci 1 iealaiaiad 01.01.2006 - 31.12.2006
Jednostki dominujace] 2 ek 01.01.2007 - 31.12.2007

3 falalaialed 01.01.2008 - 31.12.2008

4 *hkkk 2009

5 iialaiaie 01.01.2010 - 31.12.2010

6 falalaialed 01.01.2011 - 31.12.2011

7 Fekekekk 01.01.2012 - 31.12.2012

8 iiaalaie OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

9 falalaialed OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.1994
za ktdry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci
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Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisOw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisOw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spoétki

Brak wpisOw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpis6w

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI
2.0pis sposobu potgczenia, podziatu lub POLACZENIE POPRZEZ PRZEJECIE CALEGO MAJATKU SPOLKI TOWERS SPOLKA Z
przeksztatcenia OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
UCHWALA ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY Z DNIA 21.11.2001 ROKU
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Podrubryka 1
Dane podmiotow powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujacych catosé lub czes¢ majatku spotki

Brak wpisow
Podrubryka 2
Dane podmiotow, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu
Brak wpisow
2 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI
2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub LACZENIE ODBEDZIE SIE POPRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU SPOLKI
przeksztatcenia PRZEJMOWANEJ (GTC GALERIA SP. Z 0.0.) NA SPOLKE PRZEJMUJACA (GLOBE TRADE
CENTRE S.A.) - tACZENIE SIE POPRZEZ PRZEJECIE, ZGODNIE Z ART. 492 PAR. 1 PKT 1)

K.S.H.

ZWYCZAIJNE WALNE ZGROMADZENIE AKCJONARIUSZY GLOBE TRADE CENTRE S.A.
PODJELO UCHWALE O POLACZENIU GTC GALERIA SP. Z O.0. W DNIU 14 KWIETNIA 2005
ROKU.

Podrubryka 1
Dane podmiotow powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujacych cato$é lub czes¢ majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2
Dane podmiotéw, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma GTC GALERIA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Nazwa rejestru, w ktérym podmiot KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000029490

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr falalaiaialaiad

5.Numer REGON 011938462
3 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKI
2.0pis sposobu potgczenia, podziatu lub POLACZENIE GLOBE TRADE CENTRE S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE Z GTC CH GALERIA
przeksztatcenia SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE PRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU GTC CH

GALERIA SP. Z 0.0. NA GLOBE TRADE CENTRE S.A. - POLACZENIE PRZEZ PRZEJECIE -
ZGODNIE Z ART. 492 81 PKT.1 KSH NA PODSTAWIE UCHWALY NR 18 ZWYCZAINEGO
WALNEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY GLOBE TRADE CENTRE S.A. Z DNIA 29 MARCA
2006 ROKU (REP. A NR 3305/2006) ORAZ UCHWALY NR 1 NADZWYCZAINEGO
ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW GTC CH GALERIA SP. Z 0.0. Z DNIA 05 KWIETNIA 2006
ROKU (REP. A NR 3243/2006).

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujacych catos¢ lub czes¢ majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2
Dane podmiotow, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma GTC CH GALERIA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Nazwa rejestru, w ktérym podmiot KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0000050332

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr falalalalelalad

5.Numer REGON 017377616
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4 1.0kreslenie okolicznosci

PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia

CZYNI SIE WZMIANKE: POLACZENIE TRANSGRANICZNE POPRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO
MAJATKU SPOLKI PRZEJMOWANEJ GTC REAL ESTATE INVESTMENTS UKRAINE B.V. Z
SIEDZIBA W AMSTERDAMIE, W HOLANDII - WPISANEJ DO REJESTRU HANDLOWEGO IZBY
GOSPODARCZEJ/HANDLOWEJ W HOLANDII POD NR 34246994 NA SPOLKE PRZEJMUJACA
"GLOBE TRADE CENTRE" SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE - LACZENIE
POPRZEZ PRZEJECIE, ZGODNIE Z ART. 492 PAR. 1 PKT 1) W ZW. Z ART. 516 ZN.1 K.S.H. -
ZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE SPOLKI GLOBE TRADE CENTRE S.A. PODJELO
UCHWALE NR 27 O POLACZENIU TRANSGRANICZNYM W DNIU 24 MAJA 2016 ROKU, AKT
NOTARIALNY REP. A 3817/2016, NOTARIUSZ PIOTR SKOWORODKO KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE.

Podrubryka 1

Dane podmiotow powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catosé lub czes¢ majatku spotki

Brak wpis6w

Podrubryka 2

Dane podmiotow, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

Brak wpisow

5 1.0kreslenie okolicznosci

PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia

CZYNI SIE WZMIANKE: POLACZENIE TRANSGRANICZNE POPRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO
MAJATKU SPOLKI PRZEJMOWANEJ GTC RH B.V. Z SIEDZIBA W AMSTERDAMIE, W
HOLANDII - WPISANEJ DO REJESTRU HANDLOWEGO 1ZBY GOSPODARCZEJ/HANDLOWEJ W
HOLANDII POD NR 34191622 NA SPOLKE PRZEJMUJACA "GLOBE TRADE CENTRE" SPOLKA
AKCYJINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE - t ACZENIE POPRZEZ PRZEJECIE, ZGODNIE Z ART.
492 PAR. 1 PKT 1) W ZW. Z ART. 516 ZN.1 K.S.H. - ZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE
SPOLKI GLOBE TRADE CENTRE S.A. PODJELO UCHWALE NR 26 O POLACZENIU
TRANSGRANICZNYM W DNIU 24 MAJA 2016 ROKU, AKT NOTARIALNY REP. A 3817/2016,
NOTARIUSZ PIOTR SKOWORODKO KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE.

Podrubryka 1

Dane podmiotow powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujacych cato$é lub czes¢ majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmiotéw, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

Brak wpisow

6 1.0kreslenie okolicznosci

PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu potgczenia, podziatu lub
przeksztatcenia

POLACZENIE TRANSGRANICZNE SPOLEK NASTEPUJE PRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO
MAJATKU SPOLKI GTC RH B.V. Z SIEDZIBA W AMSTERDAMIE (HOLENDERSKIEJ SPOLKI
PRYWATNEJ Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA) NA SPOLKE “"GLOBE TRADE
CENTRE" SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE NA PODSTAWIE ART. 492 § 1 PKT 1
W ZW. Z ART. 516 INDEKS 1 | NAST., W SZCZEGOLNOSCI ART. 516 INDEKS 15 § 1
KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH ORAZ ART. 2:309 | ART. 2:311 HOLENDERSKIEGO
KODEKSU CYWILNEGO, BEZ PODWYZSZANIA KAPITALU ZAKLADOWEGO SPOLKI
PRZEJMUJACEJ ORAZ BEZ ZMIANY UMOWY SPOtKI PRZEIMUJACEJ, NA ZASADACH
OKRESLONYCH WE WSPOLNYM PLANIE POLACZENIA TRANSGRANICZEGO PRZEZ PRZEJECIE
Z DNIA 30 MARCA 2016 R.

POLACZENIE NASTEPUJE NA PODSTAWIE UCHWALY NR 26 ZWYCZAINEGO WALNEGO
ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY "GLOBE TRADE CENTRE" SPOLKA AKCYJNA Z DNIA 24
MAJA 2016 R. OBJETEJ AKTEM NOTARIALNYM SPORZADZONYM PRZEZ NOTARIUSZA W
WARSZAWIE PIOTRA SKOWORODKO, ZA REP. A NR 3817/2016 ORAZ UCHWALY
ZGROMADZENIA UDZIALOWCOW GTC RH B.V. Z DNIA 22 CZERWCA 2016 R.

Podrubryka 1
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Dane podmiotéw powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujacych catos¢ lub czes¢ majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2
Dane podmiotow, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma GTC RH B.V.

2.Nazwa rejestru, w ktérym podmiot REJESTR INNY NIZ REJESTR SADOWY | EWIDENCJA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
jest zarejestrowany

3.Numer w rejestrze  ~ [--—--

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr HOLENDERSKA 1ZBA GOSPODARCZA (ANG. THE NETHERLANDS CHAMBER OF COMMERCE)

5.Numer REGON -

7 1.0kreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOKI
2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub POLACZENIE TRANSGRANICZNE SPOLEK NASTEPUJE PRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO
przeksztatcenia MAJATKU SPOLKI GTC REAL ESTATE INVESTMENTS UKRAINE B.V. Z SIEDZIBA W

AMSTERDAMIE (HOLENDERSKIEJ SPOLKI PRYWATNEJ Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA) NA SPOLKE "GLOBE TRADE CENTRE" SPOLKA AKCYJINA Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE NA PODSTAWIE ART. 492 § 1 PKT 1 W ZW. Z ART. 516 INDEKS 1
I NAST., W SZCZEGOLNOSCI ART. 516 INDEKS 15 § 1 KODEKSU SPOtEK HANDLOWYCH
ORAZ ART. 2:309 | ART. 2:311 HOLENDERSKIEGO KODEKSU CYWILNEGO, BEZ
PODWYZSZANIA KAPITALU ZAKEADOWEGO SPOLKI PRZEIMUJACEJ] ORAZ BEZ ZMIANY
UMOWY SPOLKI PRZEIMUJACEJ, NA ZASADACH OKRESLONYCH WE WSPOLNYM PLANIE
POLACZENIA TRANSGRANICZEGO PRZEZ PRZEJECIE Z DNIA 30 MARCA 2016 R.
POLACZENIE NASTEPUJE NA PODSTAWIE UCHWALY NR 27 ZWYCZAINEGO WALNEGO
ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY "GLOBE TRADE CENTRE" SPOLKA AKCYJNA Z DNIA 24
MAJA 2016 R. OBJETEJ AKTEM NOTARIALNYM SPORZADZONYM PRZEZ NOTARIUSZA W
WARSZAWIE PIOTRA SKOWORODKO, ZA REP. A NR 3817/2016 ORAZ UCHWALY
ZGROMADZENIA UDZIALOWCOW GTC REAL ESTATE INVESTMENTS UKRAINE B.V. Z DNIA
22 CZERWCA 2016 R.

Podrubryka 1
Dane podmiotéw powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catos$é lub czes¢ majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2
Dane podmiotow, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma GTC REAL ESTATE INVESTMENTS UKRAINE B.V.

2.Nazwa rejestru, w ktérym podmiot REJESTR INNY NIZ REJESTR SADOWY | EWIDENCJA DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]
jest zarejestrowany

3.Numer w rejestrze |-

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr HOLENDERSKA 1ZBA GOSPODARCZA (ANG. THE NETHERLANDS CHAMBER OF COMMERCE)

5.Numer REGON

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym
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Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych lub o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnoSci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 12.01.2018

adres strony internetowej, na ktérej sg dostepne informacje z rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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Tekst jednolity statutu Spotki w brzmieniu uwzgledniajgcym zmiany wynikajgce z uchwaly nr 18
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 16 Maja 2017 roku w sprawie podwyzszenia
kapitatu zakladowego Spotki w drodze emisji, wylqcznie na rzecz niektorych akcjonariuszy Spotki na
dzien dywidendy, akcji zwyklych na okaziciela serii L, wylqczenia w calosci prawa poboru wszystkich
akcji serii L przystugujgcego dotychczasowym akcjonariuszom, zmiany statutu Spotki, ubiegania si¢ o
dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii L lub praw do akcji serii L do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz dematerializacji akcji
serii L lub praw do akcji serii L, zrejestrowane przez Sqd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie

STATUT

GLOBE TRADE CENTRE S.A.

Artykutl 1
FIRMA SPOLKI

Spoéika dziata pod firmg ,,Globe Trade Centre” Spotka Akcyjna, zwang dalej ,,.Spotka™. Spotka
moze uzywac firmy w skrocie ,,Globe Trade Centre” S.A.

Artykul 2
SIEDZIBA SPOLKI
Siedzibg Spotki jest m. st. Warszawa.
Artykul 3

OBSZAR DZIALALNOSCI SPOLKI

1 Spotka prowadzi swoja dziatalno$¢ na terenie Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej
granicami.
2 Spotka moze tworzy¢ oddziaty, przedstawicielstwa oraz zaklady na terenie

Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami.

Artykul 4
CZAS TRWANIA SPOLKI

Czas trwania Spoiki jest nieograniczony.
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Artykul 5
PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

Przedmiot dziatalno$ci Spoiki:

a)

b)

©)
d)

e)
f)

g)

Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw —
41.10.Z

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych - 41.20.Z

Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych — 43.39Z
Dziatalno$¢ holdingdéw finansowych — 64.20.Z
Pozostate formy udzielania kredytow — 64.92.Z

Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wylaczeniem ubezpieczen 1 funduszow emerytalnych — 64.99.Z

Pozostata dziatalnos¢ wspomagajaca ushugi finansowe, w wylaczeniem
ubezpieczen i1 funduszy emerytalnych — 66.19.Z

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — 68.10. Z

Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi —
68.20.Z

Posrednictwo w obrocie nieruchomo$ciami — 68.31.7Z

Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie — 68.32.Z
Dziatalno$¢ prawnicza — 69.10.Z

Dziatalno$¢ ksiggowo-rachunkowa; doradztwo podatkowe — 69.20.Z

Dziatalno§¢ firm centralnych (head office) 1 holdingéw, z wylaczeniem
holding6éw finansowych —70.10.Z

Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej i
zarzadzania — 70.22.Z

Dziatalno$¢ w zakresie architektury — 71.11.Z
Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstuga biura — 82.11.Z

Dziatalno§¢  pozostalych  organizacji  czlonkowskich, gdzie indziej
niesklasyfikowana — 94.99.Z.
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Artykul 6
KAPITAL SPOLKI ORAZ AKCJE

Wszystkie akcje sa akcjami na okaziciela.

Kapitat zaktadowy wynosi 47.030.350,40 zt (czterdziesci siedem miliondw trzydziesci
tysigcy trzysta pigédziesiat ztotych czterdziesci) i dzieli si¢ na:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

)

k)

D

139.286.210 (sto trzydziesci dziewig¢ miliondw dwiescie osiemdziesigt szes¢
tysigcy dwiescie dziesig¢) akcji serii A o wartosci nominalnej 10 gr. (dziesigé
groszy) kazda;

1.152.240 (jeden milion sto pig¢dziesigt dwa tysigce dwiescie czterdziesci)
akcji serii B o warto$ci nominalnej 10 gr (dziesie¢ groszy) kazda;

235.440 (dwiescie trzydziesci pig tysiecy czterysta czterdziesci) akeji serii B1
o warto$ci nominalnej 10 gr. (dziesi¢¢ groszy) kazda;

8.356.540 (osiem miliondow trzysta pigédziesigt sze$¢ tysiecy pigcset
czterdzie$ci) akcji serii C o warto$ci nominalnej 10 gr. (dziesig¢¢ groszy) kazda;

9.961.620 (dziewie¢ miliondw dziewiecéset szescdziesiat jeden tysigcy szesCset
dwadziescia) akcji serii D o warto$ci nominalnej 10 gr. (dziesig¢ groszy) kazda;

39.689.150 (trzydziesci dziewig¢ milionéw sze$éset osiemdziesigt dziewigc
tysigcy sto pigcdziesiat) akcji E o warto$ci nominalnej 10 gr. (dziesig¢ groszy)
kazda;

3.571.790 (trzy miliony pieéset siedemdziesigt jeden tysiecy siedemset
dziewigcdziesiat) akcji serii F o wartosci nominalnej 10 gr. (dziesig¢ groszy)
kazda;

17.120.000 (siedemnascie milionow sto dwadzie$cia tysiecy) akcji serii G o
wartosci nominalnej 10 gr. (dziesi¢¢ groszy) kazda;

100.000.000 (sto milionéw) akcji zwyktych na okaziciela serii I o wartosci
nominalnej 10 gr. (dziesig¢ groszy) kazda;

31.937.298 (trzydziesci jeden milionow dziewigcset trzydziesci siedem tysiecy
dwiescie dziewigcédziesiat osiem) akcji zwyktych na okaziciela serii J o wartosci
nominalnej 10 gr. (dziesie¢ groszy) kazda; oraz

108.906.190 (sto osiem miliondw dziewigéset szes¢ tysiecy sto
dziewiecdziesiat) akcji zwyktych na okaziciela serii K o wartosci nominalne;j
10 gr. (dziesig¢ groszy) kazda; oraz

10.087.026 (dziesie¢ miliondw osiemdziesigt siedem tysiecy dwadziescia
sze$¢) akcji zwyktych na okaziciela serii L o warto$ci nominalnej 10 gr.
(dziesig¢ groszy) kazda.

Pokrycie kapitatu zaktadowego moze nastapic¢ przez przeniesienie do niego srodkow z
kapitatu zapasowego, rezerwowego lub innych kapitatow lub funduszy celowych
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powstatych z odpisow z czystego zysku lub ze §rodkow pochodzacych z nadwyzki z
wpltywow z emisji nad tgczng wartoscig nominalng emitowanych akcji.

Akcjonariuszom przystuguje prawo poboru w stosunku do akcji nowych emisji, z
zastrzezeniem mozliwosci pozbawienia prawa poboru w trybie Art. 433 § 2 Kodeksu
spotek handlowych.

Akcje moga by¢ umarzane w drodze obnizenia kapitalu zaktadowego lub z czystego
zysku, pod warunkiem uzyskania uprzednio pisemnej zgody kazdego z Akcjonariuszy,
ktorego akcje majg zosta¢ umorzone.

Wszystkie akcje sg akcjami zwyktymi. Na kazda akcje przypada 1 (jeden) glos na
Walnym Zgromadzeniu.

Akcje na okaziciela nie mogga by¢ zamienione na akcje imienne.

Spotka moze emitowac obligacje, lacznie z obligacjami zamiennymi na akcje.

Artykul 7
WLADZE SPOLKI

Wiadzami Spotki sa:

Walne Zgromadzenie;
Rada Nadzorcza;

Zarzad.

Artykul 8
WALNE ZGROMADZENIE

Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa si¢ raz w roku, w terminie 6 (szesciu)
miesiecy od zakonczenia roku obrotowego Spotki.

Zwyczajne Walne Zgromadzenia zwotuje Zarzad. Rada Nadzorcza ma prawo zwotac¢
Zwyczajne Walne Zgromadzenie, jesli Zarzad nie zwola go w terminie oznaczonym w
punkcie 1 powyze;.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia zwotuje Zarzad. Rada Nadzorcza ma prawo
zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli uzna to za stosowne, a Zarzad w
ciggu 14 (czternastu) dni od ztozenia stosownego zadania przez Rad¢ Nadzorcza nie
zwotal Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. Akcjonariusz lub Akcjonariusze,
uprawnieni do przynajmniej 5% (pigciu procent) glosow na Walnym Zgromadzeniu
majg prawo zada¢ zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. Ponadto, kazdy
z czlonkéw Rady Nadzorczej ma prawo zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

Zgodnie z zasadami przedstawionymi w niniejszym punkcie 4 Zarzad ma prawo podjac
decyzje, aby podczas obrad Walnego Zgromadzenia wykorzystywano $rodki
komunikacji elektronicznej, umozliwiajace:

a) transmisj¢ obrad Walnego Zgromadzenia w czasie rzeczywistym oraz

b) dwustronng komunikacj¢ w czasie rzeczywistym, w ramach ktorej
akcjonariusze beda mogli wypowiada¢ si¢ w toku obrad Walnego
Zgromadzenia przebywajac w miejscu innym niz miejsce obrad.
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Dla uniknigcia watpliwosci transmisja obrad Walnego Zgromadzenia przy
wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz uprawnienie akcjonariusza w
zakresie wypowiadania si¢ w toku obrad Walnego Zgromadzenia (tzw. komunikacja
elektroniczna on-line) zgodnie z niniejszym punktem 4 nie skutkuje przyznaniem: (i)
prawa glosu (w tym glosowania ,,za” albo ,,przeciw”, ,,wstrzymuje si¢”’ oraz zglaszania
sprzeciwu) przez akcjonariusza lub przez pelnomocnika przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej oraz (ii) prawa udzialtu w Walnym Zgromadzeniu w
rozumieniu art. 4065 Kodeks spotek handlowych.

W  przypadku podjecia decyzji przez Zarzad o przeprowadzeniu Walnego
Zgromadzenia przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej, Zarzad
okresla szczegdtowe zasady przeprowadzenia takiego Walnego Zgromadzenia i
oglasza je na stronie internetowej Spoiki nie podzniej niz 26 dni przed Walnym
Zgromadzeniem.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna wigkszoscia glosow
oddanych, chyba ze przepisy Kodeksu spotek handlowych lub niniejszego Statutu
okreslaja surowsze warunki powziecia uchwat.

Walne Zgromadzenia beda wazne bez wzgledu na ilo§¢ reprezentowanego na nich
kapitatu zaktadowego, o ile przepisy Kodeksu spotek handlowych nie stanowig inacze;.

Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej, lub inny przez niego
wskazany cztonek Rady Nadzorczej, a w przypadku ich nieobecnosci, cztonek Zarzadu.

Artykul 9
RADA NADZORCZA

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 (pigciu) do 20 (dwudziestu) czlonkdéw, tacznie z
Przewodniczacym, wybranych zgodnie z procedura okreslong ponizej. Liczba
cztonkow Rady Nadzorczej bedzie okreslona zgodnie z procedurg okreslong ponize;j:

a) Kazdy z akcjonariuszy, ktory posiada akcje stanowiace ponad 5% (pigc¢ procent)
kapitatu zaktadowego Spoétki (,,Prég Pierwotny”) bedzie uprawniony do
powotywania jednego cztonka Rady Nadzorczej. Ponadto kazdy z
akcjonariuszy jest uprawniony do powotywania po jednym cztonku Rady
Nadzorczej z kazdego posiadanego pakietu akcji stanowigcych 5% kapitatu
zaktadowego ponad Prog Pierwotny. Prog Pierwotny oraz kazdy kolejny prog
5% kapitatu zakladowego beda zwane dla potrzeb niniejszego Statutu
»Progami Uprawniajacym” a Akcjonariusz uprawniony do powotywania
Cztonkow Rady Nadzorczej bedzie zwany ,,Uprawnionym AKcjonariuszem”.

b) Z zastrzezeniem punktu 5 ponizej, Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani
sag przez Uprawnionych Akcjonariuszy poprzez zlozenie pisemnego
oswiadczenia Przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia w trakcie obrad
Walnego Zgromadzenia lub poza Walnym Zgromadzeniem Zarzadowi Spoiki,
wraz z pisemnym oswiadczeniem wskazanej osoby, ze wyraza zgod¢ na
powotanie do Rady Nadzorczej. Uprawniony Akcjonariusz, powolujacy
Czlonka Rady Nadzorczej poza Walnym Zgromadzeniem, powinien wraz z
pisemnym o$wiadczeniem przedstawi¢ imienne S$wiadectwo depozytowe
poswiadczajace posiadanie akcji w liczbie uprawniajacej do powotania cztonka
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lub cztonkéw Rady Nadzorczej w dniu otrzymania pisemnego oswiadczenia
przez Zarzad.

c) Za moment powotania czlonka Rady Nadzorczej uznawany bedzie moment
otrzymania pisemnego o$wiadczenia przez Przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia lub Zarzad, chyba, ze otrzymane pisemnie o$wiadczenie
wskazuje inng pozniejsza date.

d) Liczba cztonkdéw Rady Nadzorczej bedzie rowna liczbie cztonkéw powotanych
przez Uprawnionych Akcjonariuszy, powickszonej o jednego Cztonka
Niezaleznego, przy czym w zadnym przypadku liczba ta nie moze by¢ mniejsza
niz 5 (pigc).

Mandaty Cztonkow Rady Nadzorczej wygasaja po uptywie ich kadencji, przy czym

mandaty cztonkow Rady Nadzorczej powotanych przez Uprawnionych Akcjonariuszy

wygasajg takze w chwili, w ktorej akcjonariusze, ktorzy ich powotali poinformuja

Komisj¢ Nadzoru Finansowego lub Spotke o obnizeniu udzialu w kapitale zaktadowym

Spotki ponizej Progu Uprawniajacego. W przypadku powotania przez Uprawnionego

Akcjonariusza wigcej niz jednego cztonka Rady Nadzorczej ich mandaty wygasaja

wedtug kolejnosci ich powotania, czyli mandat ostatnio powotanego cztonka wygasa

jako pierwszy.

Rada Nadzorcza wybiera sposrdd swoich cztonkéw Przewodniczacego oraz zastepce
Przewodniczacego Rady Nadzorcze;.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wybrani zgodnie z punktem 1la) mogg zosta¢ odwotani
uchwata Walnego Zgromadzenia podjeta wigkszoscig 3/5 (trzech piatych) glosow
oddanych lub poprzez pisemne oswiadczenie Uprawnionego Akcjonariusza, ktory
takiego cztonka powotat, ztozone Zarzadowi Spoiki.

Jeden cztonek Rady Nadzorczej powolywany bedzie uchwalg Walnego Zgromadzenia

w drodze odrgbnego glosowania i spetnia¢ bedzie nastepujace przestanki (,,Czlonek

Niezalezny”):

a) nie jest pracownikiem, podwykonawca, dostawca, klientem badZ doradca
Spotki ani Podmiotu Powigzanego (zdefiniowanego ponizej), jak rowniez nie
ma zadnych innych powigzan gospodarczych ze Spotka lub Podmiotem

Powigzanym;

b) nie jest czlonkiem wtadz nadzorczych i zarzadzajacych Podmiotu Powigzanego;

C) nie jest akcjonariuszem dysponujagcym wiecej niz 5% (pigc¢ procent) gtosow na
Walnym Zgromadzeniu Spotki lub walnym zgromadzeniu Podmiotu
Powiazanego;

d) nie jest cztonkiem wiladz nadzorczych i zarzadzajacych lub pracownikiem
podmiotu wskazanego w punkcie ¢) powyzej;

e) nie jest wstepnym, zstepnym, matzonkiem, rodzenstwem, rodzicem matzonka
albo inng osobg bliska ktorejkolwiek z osob wymienionych w punktach a) - d)
powyzej;

f) nie jest cztonkiem zarzadu lub rady nadzorczej, pracownikiem, konsultantem,

zleceniobiorcg, akcjonariuszem lub udzialowcem lub w inny sposob powigzany
ze spotkami lub innymi podmiotami, ktore sg aktywne w sektorze
nieruchomos$ci w krajach w ktorych Spotka oraz jej Podmioty Zalezne
prowadza dziatalno$¢. Ograniczenia powyzsze nie dotycza bankow i innych
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instytucji finansowych, ktoérych podstawowa rola nie jest finansowanie
przedsigwzie¢ zwigzanych z inwestycjami w nieruchomosci.

Powyzsze warunki tgcznie beda zwane (,, Warunkami Kwalifikacyjnymi”).

6

Kazdy Akcjonariusz moze zgtasza¢ na piSmie Zarzadowi Spotki kandydatow na
Cztonka Niezaleznego, w terminie nie pozniejszym niz na 7 (siedem) dni przed
Walnym Zgromadzeniem, na ktérym Czlonek Niezalezny ma zosta¢ wybrany.
Zgtoszenie kandydata powinno, obok personaliéw, zawiera¢ uzasadnienie wraz z
opisem jego kwalifikacji 1 doswiadczen zawodowych. Do zgloszenia nalezy dotaczy¢
pisemng zgode zainteresowanej osoby na kandydowanie do Rady Nadzorczej oraz
pisemne o$wiadczenie kandydata, ze spetnia on Warunki Kwalifikacyjne. W przypadku
nie zgloszenia w trybie okreslonym powyzej kandydatur spetniajacych Warunki
Kwalifikacyjne, kandydata na Czlonka Niezaleznego bedzie zobowiazany zglosi¢
Zarzad podczas Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy.

Warunki Kwalifikacyjne musza by¢ spetniane przez Czlonka Niezaleznego przez caty
okres jego kadencji. Cztonek Niezalezny, ktéry w trakcie swojej kadencji przestanie
speliaé ktorykolwiek z Warunkéw Kwalifikacyjnych powinien niezwlocznie, jednak
nie pozniej niz w terminie tygodnia od otrzymania takiej informacji lub zdarzenia,
poinformowaé Zarzad o tym fakcie na piSmie (,,Zawiadomienie’). Mandat Czlonka
Niezaleznego wygasa w chwili otrzymania przez Zarzad Zawiadomienia.

W przypadku otrzymania zawiadomienia Zarzad powinien niezwlocznie, jednak nie
pozniej niz w terminie 60 dni od dnia jego otrzymania zwota¢ Walne Zgromadzenie w
celu powotania nowego Czlonka Niezaleznego. W przypadku otrzymania przez Zarzad
informacji, ze Czlonek Niezalezny nie spetnia Warunkéw Kwalifikacyjnych 1 nie
otrzymania Zawiadomienia Zarzad powinien niezwlocznie zwota¢ Walne
Zgromadzenie, ktorego porzadek obrad powinien przewidywac¢ odwotanie takiego
cztonka i powotanie nowego.

Oprocz spraw okreslonych w przepisach Kodeksu spotek handlowych, nastgpujace
sprawy naleza do kompetencji Rady Nadzorcze;j:

a) ustalenie wysoko$ci wynagrodzenia oraz premii dla cztonkéw Zarzadu Spotki
oraz reprezentowanie Spolki przy zawieraniu umow z cztonkami Zarzadu 1 w
przypadku sporéw z cztonkami Zarzadu,

b) wyrazenie zgody Spoétce lub Podmiotowi Zaleznemu wobec Spotki na zawarcie
umowy lub umoéw z Podmiotem Powigzanym lub z cztonkiem Zarzadu lub Rady
Nadzorczej Spoéiki lub z czlonkiem wladz zarzadzajacych lub nadzorujacych
Podmiotu Powigzanego. Powyzsza zgoda nie jest wymagana dla transakcji ze
spotkami w ktorych Spotka posiada bezposrednio lub posrednio akcje lub
udziaty uprawniajace do co najmniej 50% gloséw na walnym zgromadzeniu
jesli taka transakcja: (i) przewiduje zobowigzania pozostalych akcjonariuszy
lub udziatlowcoOw proporcjonalne w stosunku do ich udziatu w kapitale
zakladowym takiej spotki albo (ii) rdéznica pomigdzy zobowigzaniami
finansowymi Spoétki 1 pozostalych akcjonariuszy lub wspolnikéw nie
przekracza kwoty 5.000.000 EURO. Dla potrzeb niniejszego Statutu za
posrednie posiadanie akcji lub udzialéw uprawniajgcych do co najmniej 50%
glosow na walnym zgromadzeniu rozumie si¢ posiadanie liczby akcji lub
udzialow uprawniajacych do co najmniej 50% gloséw we wszystkich kolejnych
spotkach posrednio zaleznych w tancuchu spotek zaleznych.
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11

12

d)

zatwierdzenie bieglego rewidenta wybranego przez Zarzad w celu analizy
sprawozdan finansowych Spoftki;

wyrazanie zgody na podjecie nastepujacych czynnosci przez Spotke lub
Podmiot Zalezny: (i) zawarcie transakcji stanowigcej nabycie lub sprzedaz
aktywow inwestycyjnych jakiegokolwiek rodzaju, ktorych warto$¢ przekracza
30.000.0000 EUR; (ii) wystawianie gwarancji na kwote przekraczajaca
20.000.000 EUR; lub (iii) zawieranie jakiejkolwiek transakcji (w formie jednej
czynnosci prawnej lub kilku czynnos$ci prawnych) innej niz wymienione w
punktach (i) i (ii) powyzej, jezeli warto§¢ takiej transakcji przekracza kwote
20.000.000 EUR. Dla uniknigcia watpliwosci zgoda wymagana jest dla Zarzadu
Spotki do gtosowania w imieniu Spotki na zgromadzeniu akcjonariuszy lub
wspolnikow Podmiotu Zaleznego Spotki w celu zatwierdzenia transakcji
spetniajacych powyzsze warunki.

W rozumieniu niniejszego Statutu:

a)

b)

dany podmiot jest ,,Podmiotem Powigzanym”, jezeli jest: (i) Podmiotem
Dominujagcym wobec Spoéiki, lub (i1) Podmiotem Zaleznym wobec Spoéiki, lub
(ii1) innym niz Spoétka, Podmiotem Zaleznym wobec Podmiotu Dominujacego
wobec Spoitki, lub (iv) Podmiotem Zaleznym wobec, innego niz Spodtka,
Podmiotu Zaleznego od Podmiotu Dominujacego wobec Spotki, lub (v)
Podmiotem Zaleznym od czilonka witadz zarzadzajacych lub nadzorujacych
Spotki lub jakikolwiek z podmiotéw wskazanych w punktach od (i) do (iii);

dany podmiot jest ,,Podmiotem Zaleznym” wobec innego podmiotu
(,Podmiotu Dominujacego™), jezeli Podmiot Dominujacy: (i) posiada
wigkszo$¢ glosow w organach Podmiotu Zaleznego, takze na podstawie
porozumien z innymi uprawnionymi, lub (i1) jest uprawniony do podejmowania
decyzji o polityce finansowej 1 biezacej dziatalnosci gospodarczej Podmiotu
Zaleznego na podstawie ustawy, statutu lub umowy, lub (iii) jest uprawniony
do powolywania lub odwolywania wigkszosci czlonkow organow
zarzadzajacych Podmiotu Zaleznego, lub (iv) wigcej niz polowa cztonkow
zarzadu Podmiotu Zaleznego jest jednocze$nie cztonkami zarzadu lub osobami
pelnigcymi funkcje kierownicze Podmiotu Dominujacego badz innego
Podmiotu Zaleznego.

Uchwaly Rady Nadzorczej beda podejmowane na posiedzeniach. Uchwaly Rady
Nadzorczej moga by¢ podejmowane w drodze pisemnej pod warunkiem oddania przez
co najmniej 3/4 cztonkow Rady Nadzorczej gtosow w drodze umieszczenia podpisow
na tym samym egzemplarzu projektu uchwaty albo na odrgbnych dokumentach oraz
wszyscy cztonkowie zostang poinformowani o tresci projektu takiej uchwaty poprzez
przestanie go poczta, w tym poczta kurierska, faksem lub poczta elektroniczng na adres
wskazany przez Cztonka Rady Nadzorcze;.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia Rady Nadzorczej. Posiedzenia
zwolane na wniosek cztonka Rady Nadzorczej lub wniosek Zarzadu beda odbywaty sie
najpdzniej w terminie dwoch tygodni, ale nie wczesniej niz 3 (trzeciego) dnia
roboczego, po otrzymaniu takiego wniosku przez Przewodniczacego Rady Nadzorcze;.
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Na potrzeby niniejszego Statutu przez dzien roboczy nalezy rozumie¢ dowolny dzien
pomiedzy poniedziatkiem i pigtkiem, inny niz dni ustawowo wolne od pracy.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ Cztonkowie Zarzadu z gtosem
doradczym.

Umowy dotyczace praw i obowigzkow czlonkéw Zarzadu bgda podpisywane przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, a w przypadku jego nieobecnosci, przez innego
cztonka uprawnionego przez Rade Nadzorcza, po uprzednim zatwierdzeniu takich
umoéw w formie uchwaty Rady Nadzorczej (tam, gdzie jest to wymagane). Inne
czynnos$ci prawne pomiedzy Spotka a cztonkami Zarzadu beda dokonywane zgodnie z
ta samg procedura.

W granicach okreslonych prawem, Rada Nadzorcza moze zwotywaé posiedzenia
zard6wno na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jak i1 za granicg. Posiedzenia Rady
Nadzorczej moga odbywac si¢ telefonicznie, pod warunkiem, ze wszyscy
uczestniczagcy w niej czlonkowie Rady maja mozliwos¢ jednoczesnego
porozumiewania si¢. Wszelkie uchwaty podjete na takich posiedzeniach beda wazne
pod warunkiem podpisania listy obecnosci przez cztonkdw Rady Nadzorczej biorgcych
udziat w takim posiedzeniu. Miejsce, w ktérym przebywa Przewodniczacy tak
odbytego posiedzenia bedzie uznawane jako miejsce posiedzenia.

O ile Statut nie stanowi inaczej, uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna
wiekszoscig gtosow oddanych w obecnos$ci co najmniej 5 jej cztonkow. W przypadku,
gdy oddano réwna liczbe glosow, glos Przewodniczacego bedzie glosem decydujacym.

Niezaleznie od punktu 16 powyzej, uchwaty dotyczace udzielenia zgody na dokonanie
czynnosci okre§lonych w punktach 9a) do ¢) powyzej, wymagaja glosowania za jej
przyjeciem przez Czlonka Niezaleznego, przy czym zaden z czlonkéw Rady
Nadzorczej, zainteresowany w przedmiocie objetym uchwata, nie moze glosowac za
przyjeciem takiej uchwaty.

Czlonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady
Nadzorczej, oddajac swdj glos na piSmie za posrednictwem innego czlonka Rady
Nadzorczej. Oddanie glosu na pisSmie za posrednictwem innego cztonka Rady
Nadzorczej nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na
posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Podejmowanie uchwat w trybach wskazanych w punktach: (i) 15 oraz (ii) 18 powyzej
nie dotyczy wyborow Przewodniczacego Rady Nadzorczej, powotywania czlonka
Zarzadu oraz odwotania i zawieszenia w czynno$ciach Przewodniczacego Rady
Nadzorczej lub cztonka Zarzadu odpowiednio.

Na zadanie Cztonka Niezaleznego, Rada Nadzorcza bedzie zobowigzana do dokonania
okreslonych w takim Zadaniu czynnosci nadzorczych, okreslonych w przepisach
Kodeksu spotek handlowych, przy czym czlonek wystepujacy z takim zgdaniem musi
by¢ wyznaczony do bezposredniego wykonywania takich czynno$ci nadzorczych.

Postanowienia dotyczace zakazu prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej oraz
ograniczen w uczestniczeniu w podmiotach prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna,
ktoére stosuje si¢ do cztonkéw Zarzadu Spoétki stosuje si¢ rowniez do cztonkéw Rady
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23

24
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Nadzorczej, delegowanych do stalego indywidualnego wykonywania czynnosci
nadzorczych w rozumieniu artykutu 390 Kodeksu spotek handlowych.

Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ regulamin Rady Nadzorczej okre$lajacy jej
organizacj¢ 1 sposob wykonywania czynnosci przez Rade.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie okreslonej w punkcie 22 powyzej, jak
rowniez w zakresie wszelkich zmian do regulaminu badz jego uchylenie beda
wymagaty do ich podjecia absolutnej wigkszosci 2/3 (dwoch trzecich) oddanych
glosow.

Cztonkowie Rady Nadzorczej beda powotywani na okres trzech lat.

Rada Nadzorcza powotuje Komitet Audytu, odpowiedzialny za nadzér spraw
finansowych Spotki. Komitet Audytu bedzie sktadat si¢ z trzech cztonkow
powolywanych przez Rad¢ Nadzorcza w tym Czlonka Niezaleznego oraz dwoch
cztonkoéw Rady Nadzorczej innych niz Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j.

Artykul 10
ZARZAD

Zarzad sklada si¢ z 1 (jednego) do 7 (siedmiu) cztonkéw powolywanych przez Rade
Nadzorcza. Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ Prezesa Zarzadu i jego zastepcg.
Czlonkowie Zarzadu powotywani sg na trzyletnie kadencje.

Zarzad reprezentuje Spotke wobec 0sob trzecich oraz zarzadza przedsiebiorstwem i
majatkiem Spotki. Zarzad dziata zgodnie z postanowieniami Statutu oraz uchwatami
Walnego Zgromadzenia. Szczegotowy zakres kompetencji Zarzadu wraz z doktadnym
opisem zasad dzialania zostanie okreslony w Regulaminie Zarzadu uchwalonym przez
Zarzad i zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg.

Do reprezentacji Spotki uprawnionych jest dwoch czlonkéw Zarzadu dziatajacych
facznie. Jezeli Zarzad sktada si¢ z jednego cztonka, jest on uprawniony do samodzielne;j
reprezentacji Spotki.

Bez zgody Rady Nadzorczej, cztonek Zarzadu nie ma prawa angazowac si¢ w
dziatalno$¢ jakiegokolwiek konkurencyjnego przedsigbiorstwa lub uczestniczy¢ w
spoice prowadzacej dziatalno$¢ konkurencyjng jako jej pracownik, cztonek Zarzadu lub
wspolnik posiadajacy (bezposrednio lub posrednio) wigcej niz 1% (jeden procent)
kapitatu zakladowego. Przez przedsigbiorstwo konkurencyjne rozumie si¢
przedsiebiorce prowadzacego dzialalno$¢ obejmujaca, miedzy innymi, zarzadzanie,
marketing, nabywanie lub sprzedaz nieruchomos$ci, wydzierzawianie lub
wynajmowanie nieruchomos$ci, ustugi doradcze w zakresie nieruchomosci,
budownictwo oraz finansowanie przedsiewzie¢ na rynku nieruchomosci w Polsce 1
innych krajach w ktorych dziatalno$¢ prowadzi Spotka i jej Podmioty Zalezne.

W granicach okreslonych prawem, Zarzad moze zwolywac posiedzenia zar6wno na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jak i za granica.

W przypadku czynnosci, o ktorych mowa w punkcie 9 Artykutu 9 (Rada Nadzorcza),
Zarzad ma obowiazek uzyskania uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;j.

Zarzad, po wuzyskaniu zgody Rady Nadzorczej 1 Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, moze w ciggu roku obrotowego wyplaci¢ akcjonariuszom zaliczke na
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poczet przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego, zgodnie z przepisami
Kodeksu spotek handlowych.

Artykul 11
KSIEGI FINANSOWE I RACHUNKOWOSC SPOLKI

Rok obrotowy Spotki pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.

W ciggu 3 (trzech) miesigcy od zakonczenia roku obrotowego, Zarzad przygotuje
roczne sprawozdanie finansowe Spotki wraz z bilansem i rachunkiem zyskow i strat za
poprzedni rok obrotowy, wnioskami, co do podziatu zyskow i pokrycia strat oraz
wszelkimi innymi sprawozdaniami wymaganymi przez prawo oraz zestawieniami
przeptywéw srodkow pienieznych, a nastepnie przedstawi je Radzie Nadzorczej do
oceny.

Z zastrzezeniem postanowien punktu 9c) Artykutu 9 (Rada Nadzorcza) niniejszego
Statutu, Zarzad Spotki wybiera i korzysta z ustug bieglych rewidentow w celu badania
ksiag finansowych Spoétki pod koniec kazdego roku obrotowego.

Artykul 12
POSTANOWIENIA ROZNE

Spotka tworzy kapitat zapasowy poprzez dokonywanie na niego odpiséw w wysokosci
8% (o$miu procent) rocznego zysku po opodatkowaniu, az do czasu osiggnigcia
przezen przynajmniej 1/3 (jednej trzeciej) wartosci kapitatu zaktadowego.

Ponadto, na kapital zapasowy beda przeznaczane nadwyzki pochodzace z emis;ji akcji
powyzej ich wartosci nominalnej, doptaty z tytulu przyznania akcjom dodatkowych
przywilejow, inne doplaty pochodzace od akcjonariuszy a nie podwyzszajace kapitatu
zaktadowego oraz sumy pochodzace z przeszacowania srodkow trwatych.

Spotka ma prawo tworzy¢ inne fundusze rezerwowe i celowe okre§lone przez Walne
Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie postanawia o sposobie wykorzystania kapitatu rezerwowego 1
funduszy celowych.

Artykul 13
POSTANOWIENIA KONCOWE

Do wszelkich spraw nieuregulowanych niniejszym Statutem, w przypadku
jakichkolwiek watpliwos$ci, majg zastosowanie przepisy Kodeksu spotek handlowych i
inne stosowne przepisy prawa polskiego.

Wypisy niniejszego Statutu bedg wydawane Akcjonariuszom i Spotce.
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Resolution No. 1
of the Management Board of
GLOBE TRADE CENTRE S.A.
with its registered seat in Warsaw

(the “Company”)

dated 27 November 2017

concerning approval by the Company of the bond
issue programme up to the amount of EUR
22,500,000 and issuance of bonds on the basis of
such programme.

The Management Board of the Company hereby
resolves as follows:

§1

The Management Board hereby grants its consent and
approves the execution by the Company of the issue
agreement to be entered into with IPOPEMA
Securities S.A. (the “Issue Agreements”) concerning
the Company’s bond issue programme up to the total
amount of EUR 22,500,000 under which the
Company’s bond issue programme is established (the
“Issue Programme”).

§2

In connection with the Issue Programme, the
Management Board hereby resolves that the Company
shall issue bonds with a total nominal value (of
outstanding bonds at a given time) not exceeding EUR
22,500,000 (the “Bonds”), provided that the Bonds
may, in particular: (i) be issued in one or several
series; and (ii)) be offered in a prospectus-exempt
public offering. The key terms of the Bonds shall be
as follows:

Maximum total EUR 22,500,000

nominal value
Nominal value of EUR 1,000
single Bond

Type of the Bearer dematerialized bonds

Bonds

Maturity 3 years from the issue date or
longer

Interest Fixed: 3.5% p.a.

Trading the bonds will be dematerialized

and registered with National
Securities Deposit (KDPW) and
traded on Catalyst alternative
trading market maintained by
Warsaw Stock Exchange S.A.
and/or BondSpot S.A.

Uchwala nr 1
Zarzadu
GLOBE TRADE CENTRE S.A.
z siedziba w Warszawie

(.,Spélka”)

z dnia 27 listopada 2017 r.

w sprawie zatwierdzenia przez Spolke programu
emisji obligacji do lgcznej kwoty 22.500.000 EUR
oraz emisji obligacji w ramach tego programu.

Zarzad Spoéiki uchwala co nastepuje:

§1

Zarzad Spolki wyraza zgode i zatwierdza zawarcie
przez Spotke umowy emisyjnej z IPOPEMA Securities
S.A. (,Umowa Emisyjna”) dot. programu emisji
obligacji przez Spotke do tacznej kwoty 22.500.000
EUR, na podstawie ktorej zostanie ustanowiony
program emisji obligacji Spotki (,,Program Emisji”).

§2

W zwiazku z Programem Emisji Zarzad niniejszym
postanawia o emisji przez Spoltke obligacji, ktérych
laczna warto$¢ nominalna (wyemitowanych i
niewykupionych w danym czasie obligacji) nie
przekroczy 22.500.000 EUR (,,Obligacje”), przy
czym Obligacje moga w szczegdlnosci: (i) zostaé
wyemitowane w jednej lub kilku seriach; oraz (ii) by¢
oferowane w ramach oferty publicznej bez obowiazku
sporzadzania prospektu emisyjnego. Podstawowe
warunki emisji Obligacji beda nastgpujace:

Maksymalna 22.500.000 EUR

laczna  warto$¢

nominalna

Wartos¢ 1.000 EUR

nominalna

jednej Obligacji

Rodzaj obligacji ~ Obligacje na okaziciela
nieposiadajace formy dokumentu
(zdematerializowane).

Okres 3 lata od dnia emisji lub dtuzszy

zapadalnoSci

obligacji

Oprocentowanie  State: 3,5 % rocznie

Notowanie obligacje beda zdematerializowane

obligacji i zarejestrowane Krajowym
Depozycie Papieréw
Warto$ciowych oraz notowane na
alternatywnym  systemie obrotu
prowadzonym w ramach Catalyst
przez Gielde Papierow

Warto$ciowych S.A. lub BondSpot
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Security the bonds will be unsecured

§3

In connection with the Issue Programme, the
Management Board hereby approves the Company
taking the actions envisaged by the Issue Agreement
in order to issue bonds under the Issue Programme
and approves actions that were already taken by the
Company.

§4

The Management Board hereby approves a person
(persons) authorised to represent the Company
submitting on behalf of the Company, in the
appropriate scope, any and all representations of will
(including those on granting a power of attorney with
the power of substitution) and of knowledge
(including the sending of notifications) provided for
under the Issue Agreement in order to issue the Bonds
under the Issue Programme.

§5

The Management Board hereby approves the form of
the terms and conditions (warunki emisji) of the first
series of Bonds PLGTC122020 which constitute
Schedule 1 hereto.

§6
The Management Board hereby approves the
conclusion by the Company of any other agreements
which may be required or necessary in connection
with the issuance of Bonds.

§7

This resolution will enter into force on the date of its
adoption.

The resolution was adopted unanimously.
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Zabezpieczenie obligacje beda niezabezpieczone

§3

W zwiazku z Programem Emisji Zarzad Spotki
niniejszym wyraza zgode na podjecie przez Spolke
czynnosci przewidzianych w Umowie Emisyjnej w
celu emisji obligacji w ramach Programu Emisji oraz
zatwierdza dziatania juz podjgte przez Spotke.

§4

Zarzad Spoéiki niniejszym zatwierdza zlozenie w
imieniu Spoéiki przez osobg (osoby) uprawniong(e) do
reprezentacji  Spotki w  odpowiednim  zakresie
wszelkich os$wiadczen woli (w tym obejmujacych
udzielenie pelnomocnictwa z prawem substytucji) oraz
wiedzy (w tym dokonywania zawiadomien)
przewidzianych Umowa Emisyjng w celu emisji
Obligacji w ramach Programu Emisji.

§5
Zarzad Spotki niniejszym  zatwierdza  projekt
warunkéw  emisji  Obligacji  pierwszej  serii

PLGTC122020, stanowigcy Zalacznik 1 do niniejszej
uchwaty.

§6

Zarzad Spoiki niniejszym zatwierdza zawarcie przez
Spotke wszelkich innych umow, ktorych zawarcie
moze by¢ niezbgdne lub konieczne w zwigzku z
emisjg Obligacji.

§7

Uchwata wchodzi wzycie z dniem podjecia.

Uchwata zostata podjeta jednogtosnie.



[signature page to the Resolution No. 1 of the Management Board of GLOBE TRADE CENTRE S.A. dated 27 November 2017
/
strona podpisowa do Uchwalty nr 1 Zarzqdu GLOBE TRADE CENTRE S.A.z dnia 27 listopada 2017 r.]

T as Kurzmann —
President of the Management Board /
Prezes Zarzqdu
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[signature page to the Resolution No. I of the Management Board of GLOBE TRADE CENTRE S.A. dated 27 November 2017
/

sirona podpisowa do Uckwaly nr 1 Zar=qdu GLOBE TRADE CENTRE 8.4 .= dnia 37 listopada 2017 r.]

S
Eré—Bﬁﬁ'—

Member of the Management Board /
Czlonek Zarzqdu

65




Zalacznik 1/Schedulel

Warunki Emisji Obligacji
Terms and Conditions of the Bonds
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Resolution No. 2
of the Supervisory Board of
Globe Trade Centre Spotka Akcyna (the “Company”’)
dated 19 September 2016

regarding the approval of the bond issuance programme
§1

Pursuant to Article 7 point 7.3(d) of the Company’s Statute, the
Supervisory Board hereby approves the opening of a bond
issuance programme on the terms and conditions to be
determined by the Management Board (the “Programme”),

subject to the below:
(i) the bonds under the programme (the “Bonds”) shall be issued in one or more seties;

(1 the total nominal amount of the Bonds outstanding under the Programme at any time
shall not exceed [EUR 150] million or the equivalent thereof;

(i)  the Bonds shall be issued in Polish zloty or in EUR;

(tv)  the Bonds shall beat interest at a fixed rate or a floating rate;

(¥) the Bonds tenure shall be 3-7 years

(vi)  The Bonds Margin shall not exceed 4.00%

(vit)  the Bonds may be issued at, below ot above par; and
(viif)y  the Bonds may be offered in private placements or in public offerings.

§2

The Management Board is authorised to take any actions required
for this resolution to take effect. This resolution enters into force
on the date of its adoption.

{
Alexcander Hesse Philippe Conturier \Jarz Diidden
Mariusy Grerzdowfc{ Ryszard Koper Marcin Murawski

Katharina Schade Tomais Styezysiski

68




Resolution No. 2
of the Supervisory Board of
Globe Trade Centre Spothka Akcyina (the “Company™)
dated 19 September 2016
regarding the approval of the bond issuance programme

§1

Pursuant to Article 7 point 7.3(d) of the Company’s Statute, the
Supervisory Board hereby approves the opening of a bond
issuance programme on the terms and conditions to be
determined by the Management Board (the “Programme”),
subject to the below:

{a the bonds under the programme (the “Bonds”) shall be issued in one or more
series;
(it) the total nominal amount of the Bonds outstanding under the Programme at any
- time shall not exceed [EUR 150] million or the equivalent thereof;
6ith the Bonds shall be issued in Polish zloty or in EUR;
(iv) the Bonds shall bear interest at a fixed rate or a floating rate;
) the Bonds tenure shall be 3-7 years
(vi) The Bonds Margin shall not exceed 4.00%
(i) the Bonds may be issued at, below or above par; and
(viii) the Bonds may be offered in ptivate placements or in public offerings.
§2

The Management Board is authorised to take any actions
required for this resolution to take effect. This resolution enters
into force on the date of its adoption.

-

Philippe Couturier Jan Diidden

Marinsz Grendowics, Ryrzard Koper Margn Murawski

Katharing Schade Tomaszg Styegyricki
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of 2b Suervisory Board of
Cetoe Tradke Contre Spitlen Ahzyiea fiie “Corpany™
At 19 Sepaearker 2076
regrrdling b4 appronal of the baed dssnee prograreme

§i

Pussuant to Acticle 7 point 7.3(d) of the Company's Statute, the

Supervisory Board hereby approves the o pening of a bond

isstance programme on the terms and conditions fo be

determined by the Management Board (the “Programme”™),

subject to the below:

{9 the bends vader the pragramme fthe “Bonds™ shall o ivnued I ORG G HORe

{10} the tota] sueainel amotm of the Bonds ausstandis iig under the Prograrar
- time shall not exceed BEUR 150} million or e equivalent thewof;

) the Bonds shall be fsqued in Polish 2loty or in BUR;

{v) the Bonds shall bear interest ot 4 fixed e or a fvating eate;

ey the Bonds tetire shatt be 3-7 yoass

by The Bopds Mauxgin ulk not cxieed $00%

{vi) the Bonds may be issued at, below vr above part sod

{viip the Borrds may be offered in private placements of it public offerings.

§2

The Management Board is authorised to take any actions
wguited for this resolution to take effecs, This resolution entess
orce on the date of its adoption, .

" « o qu@@e& s fgiyﬁ@g i

g e
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Resoltion No, 2
of the Supervisory Board of
Globe Trade Centre Spitka Akcyna (the “Company”)
dated 19 September 2016
regarding the approval of the bond issuance prograpemie

§1

Pursuant to Article 7 point 7.3(d) of the Company’s Statute, the
Supervisory Board hereby approves the opening of a bond
issuance programme on the terms and conditions to be
determined by the Management Board (the “Programme?”),
subject to the below:

(@) the bonds under the programme (the “Bonds™) shall be issued in one or more
series;

(ir) the total nominal amount of the Bonds outstanding undet the Programme at any
time shall not exceed [EUR 150] million or the equivalent theteof;

(iif) the Bonds shall be issued in Polish zloty or in EUR;

i) the Bonds shall bear intetest at a fixed rate or 2 floating rate;

) the Bonds tenure shall be 3-7 years

(vi) The Bonds Margin shall not exceed 4.00%

(i) the Bonds may be issued at, below or above par; and

(vili) the Bonds may be offered in ptivate placements or in public offerings.

§2

The Management Board is authorised to take any actions
required for this resolution to take effect. This resolution enters
into force on the date of its adoption.

Alexander Hesse Philippe Conturier Jan Diidden

Mafiusy Grendowicz, Ryrzard Koper Marein Murawski

Katharina Schade Tomasgy Stycoydski
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Resolution No. .
of the Supervisory Bagm’ of
Globe Trade Centre S; pitka Akcyina (the “Company”)
dated 19 September 2016
regarding the approval-of the bond issnanice programme

§1

Putrsuant to Article 7 point 7.3(d) of the Company’s Statute,
the Supervisory Board hereby approves the: opening of a bond
issuance programme on the terms and conditions to be
determined by the Management Board (the “Programme”),
subject to the below: |

a) the bonds undet the programmie (the “Bonds™) shall be issued i one of more
seites;

@) the total nominal amenint of the Bonds outstanding under the Programme at
2y time shall not exceed [EUR 150] million or the equivalent thereof;

(i) the Bonds $hall be issued in Polish. zloty ot in EUR;,

{iv) the Bonds shall beat interest at a fixed raté-or a floating rate;

) the Bonds tenure shall be 3-7 yeats

(v} The Bonds Matgin shall not exceed 4.00%

(vit) the Bonds may be issued at, below or-above par; and.

(v} the Bonds may be offered inprivateplacements or i public offerngg.

§2

The Management Board is authorised to take any actions
required for this resolution to take effect. This resolution
nters into force on the date of its 4doption.

| Abescatder Hosse ) —sz?zjﬁﬁe-@aﬂtﬂder Jan Diidden

Mariusy Grondowics Rysgard Kaper  Marein Muriasks

r

Katharina Scbads ‘ Tamr‘%&;y@ﬁ.rﬁi
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Resolution No. 2
of the Supervisory Board of
Globe Trade Centre Spothka Akcyina (the “Company”)
dated 19 September 2076
regarding the approval of the bond issuance programme

§1

Putsuant to Article 7 point 7.3(d) of the Company’s Statute,
the Supervisory Board hereby approves the opening of a bond
issuance programme on the terms and conditions to be
determined by the Management Board (the “Programme?),
subject to the below:

@ the bonds under the programme (the “Bonds™) shall be issued in one or more
series;

(it} the total nominal amount of the Bonds outstanding under the Programme at
any time shall not exceed [EUR 150] million or the equivalent thereof;

(iif) the Bonds shall be issued in Polish zloty or in EUR;

{iv) the Bonds shall bear interest at a fixed rate o1 a floating rate;

) _ the Bonds tenure shall be 3-7 years

(vi) The Bonds Margin shall not exceed 4.00%

(vii the Bonds may be issued at, below or above par; and

{viii) the Bonds may be offered in private piacements or in public offerings.

§2

The Management Board is authorised to take any actions
required for this resolution to take effect. This resolution
enters into force on the date of its adoption.

Alexcander Hesre Philippe Comturier Jan Diidden

Marinsz Grendowicz, Rywzard Koper Marin Murawski

Katharina Schade
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WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Niniejszy dokument okre$la warunki emisji obligacji serii wskazanej w Punkcie 1 Suplementu
Emisyjnego (,,Warunki Emisji”’), ktorych emitentem jest "Globe Trade Centre” S.A. z siedzibg w
Warszawie, ul. 17 Stycznia 45A, 02-146 Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000061500, posiadajaca
numer identyfikacji podatkowej NIP: 5270025113, numer REGON: 012374369, o optaconym w catosci
kapitale zakladowym, ktorego wysoko$¢ wynosi 47.030.350,40 PLN (,,Emitent”). Obligacje
emitowane sg w ramach programu emisji obligacji do kwoty 22.500.000 EUR (,,Program Emisji”).

1.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Obligacje emitowane sg na podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach oraz: (i) uchwaty
Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie zatwierdzenia przez Emitenta
programu emisji obligacji do facznej kwoty 22.500.000 EUR oraz emisji obligacji w ramach tego
programu oraz (ii) uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta nr 2 z dnia 19 wrzes$nia 2016 r. w sprawie
zatwierdzenia programu emisji obligacji.

DEFINICJE
W niniejszych Warunkach Emisji:

»~Agent Dokumentacyjny” oznacza podmiot wskazany w Punkcie 12 Suplementu Emisyjnego,
ktory bedzie przechowywaé, zgodnie z art. 16 Ustawy o Obligacjach, wydruki wszelkich
dokumentow, informacji i komunikatow publikowanych na Stronie Internetowej Emitenta w
wykonaniu Ustawy o Obligacjach.

»Agent Kalkulacyjny” oznacza [IPOPEMA.
,ASQ Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW.

,Certyfikat Rezydencji” oznacza certyfikat rezydencji podatkowej, o ktorym mowa w art. Sa
pkt 21 oraz art. 29 Ustawy o PDOF lub art. 4a pkt 12 oraz art. 26 Ustawy o PDOP.

,Depozytariusz” oznacza kazdy z podmiotow prowadzacych Rachunek Obligacji.

»Dozwolona Gwarancja” oznacza jakiekolwiek Gwarancje w stosunku do zobowigzan lub na
rzecz: (i) Podmiotéw Zaleznych Emitenta; Iub (ii) podmiotéw powigzanych Emitenta, pod
warunkiem, ze kwota Gwarancji jest proporcjonalna do udzialu Emitenta w podmiocie
powigzanym. W przypadku kwoty Gwarancji przewyzszajacej proporcjonalny udziat Emitenta
w podmiocie powigzanym, nadwyzka uwazana bedzie za Zadluzenie Finansowe i bedzie
dozwolona z zastrzezeniem wskaznika wynoszacego 60%, o ktorym mowa w Punkcie 8.4.1.

,Dzien Emisji” oznacza dzien wskazany w Punkcie 2 Suplementu Emisyjnego.

,,Dzien Platno$ci” oznacza, w zalezno$ci od kontekstu, Dzien Platnos$ci Odsetek lub Dzien
Wykupu.

,.Dzien Platnos$ci Odsetek” lub w zaleznosci od kontekstu ,,Dni Platnosci Odsetek™ oznacza
dni wskazane w Punkcie 10 Suplementu Emisyjnego.

,,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny od
pracy, w ktorym KDPW prowadzi dzialalno$¢ operacyjng w sposéb umozliwiajacy wykonanie
czynnosci okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

,Dzien Ustalenia Uprawnionych” oznacza dzien ustalenia Obligatariuszy uprawnionych do
otrzymania $wiadczen z obligacji, tj.: szdsty Dzien Roboczy przed Dniem Wykupu lub
odpowiednio Dniem Ptatnosci Odsetek, a takze, w przypadku zdarzen opisanych w Punkcie 12
(Likwidacja, Podzial, Polgczenie i Przeksztalcenie) lub wystapienia sytuacji, w ktorej zgodnie z
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Punktem 10 (Wczesniejszy Wykup Obligacji z Inicjatywy FEmitenta) albo Punktem 11
(Wezesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Przypadku Naruszenia) niniejszych Warunkow
Emisji, gdy zostanie zlozone zadanie wczesniejszego wykupu - odpowiednio dzien otwarcia
likwidacji, dzien oznaczony w zawiadomieniu Emitenta do Obligatariuszy lub dziefn ztozenia
zadania wczesniejszego wykupu, chyba ze — w kazdym z powyzszych przypadkow - taki dzien
nie begdzie mogt by¢ Dniem Ustalenia Uprawnionych zgodnie z Regulacjami KDPW - inny
najblizszy dzien przypadajacy przed takim dniem zgodnie z aktualnie obowigzujacymi
Regulacjami KDPW w zakresie majgcym zastosowanie do ustalenia podmiotow uprawnionych
do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji.

,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w Punkcie 3 Suplementu Emisyjnego.

»GPW?” oznacza spotke dzialajaca pod firma Gietda Papieroéw Warto$ciowych w Warszawie
S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzgca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000082312, NIP 526-02-50-972, numer REGON: 012021984.

,Grupa Emitenta” oznacza w danym czasie Emitenta oraz jego Podmioty Zalezne opisane w
ostatnim opublikowanym zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

,Gwarancja” oznacza jakgkolwiek gwarancje zaplaty za zobowigzania 0sob trzecich udzielong
przez Emitenta.

LIPOPEMA” oznacza Ipopema Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prozna 9, 00-107
Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru  Sadowego pod numerem KRS 0000230737, posiadajaca numer identyfikacji
podatkowej NIP: 5272468122, numer REGON: 140086881.

»-KDPW?” oznacza Krajowy Depozyt Papierow Warto$ciowych S.A. z siedzibag w Warszawie.
,Kwota do Zaplaty” oznacza, w zaleznosci od kontekstu, Kwote Odsetek lub Kwote Wykupu.

~Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek nalezng od Emitenta z tytulu Obligacji obliczang i
wyplacang zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji.

,»Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do kazdej Obligacji kwotg przypadajaca do zaptaty w
Dniu Wykupu, dniu otwarcia likwidacji Emitenta lub odpowiednio w dniu wcze$niejszego
wykupu, tj. jej warto$¢ nominalng wskazang w Punkcie 6 Suplementu Emisyjnego.

»Materialy Informacyjne” oznaczaja: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig bieglego rewidenta; (ii) sporzadzone
zgodnie z MSSF skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta za pierwsze
potrocze; (iii) sporzadzone zgodnie z MSSF skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy
Emitenta za I oraz III kwartat danego roku.

»MSSF” oznaczaja Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci Finansowe;.

,»Obligacje” oznacza obligacje serii wskazanej w Punkcie 1 Suplementu Emisyjnego emitowane
przez Emitenta na podstawie niniejszych Warunkow Emisji w ramach Programu Emisji.

»Obligatariusze” oznacza osobe lub podmiot bedacy posiadaczem Rachunku Papierow
Wartosciowych, na ktérym zapisane sa prawa z Obligacji, lub, w odniesieniu do Obligacji
zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza osobe¢ lub podmiot wskazany Depozytariuszowi
przez posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako bedacy uprawnionym z Obligacji zapisanych na
takim Rachunku Zbiorczym dzialajacy, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z
niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku
Zbiorczego, a kazda z nich zwana jest ,,Obligatariuszem”.
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,»OKkres Obliczeniowy” oznacza kazdy okres 6 miesiecy konczacy si¢ odpowiednio 30 czerwca
i 31 grudnia, przy czym pierwszy taki okres rozpoczyna si¢ 1 lipca 2017 r.

,»OKkres Odsetkowy” oznacza okres o dlugosci wskazanej w Punkcie 8 Suplementu Emisyjnego,
przy zatozeniu, ze (i) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego — jest to okres
rozpoczynajacy si¢ w Dniu Emisji (wlacznie z tym dniem) i konczacy si¢ w pierwszym Dniu
Platnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia), (ii) w przypadku kazdego nastepnego Okresu
Odsetkowego - jest to okres rozpoczynajgcy si¢ w danym Dniu Platnosci Odsetek (wtacznie z
tym dniem) i konczacy si¢ w nastgpnym Dniu Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia), z
zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze by¢ krotszy ze wzgledu na wczesniejszy
wykup Obligacji na podstawie Punktu 8 (Wykup Obligacji), Punktu 12 (Likwidacja, Podziaf,
Potgczenie i Przeksztalcenie) lub wystgpienie sytuacji, w ktorej zgodnie z Punktem 11
(Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Przypadku Naruszenia) niniejszych Warunkow
Emisji Obligatariusz moze zada¢ dokonania przez Emitenta wczesniejszego wykupu Obligacji.

»~Platnik” oznacza Emitenta lub inny podmiot zobowigzany na podstawie przepisOw prawa
podatkowego do obliczenia i pobrania od podatnika Podatku Dochodowego w zwigzku z
Obligacjami i wptacenia go we wlasciwym terminie organowi podatkowemu.

»Podatek Dochodowy” oznacza zryczaltowany podatek dochodowy od oso6b prawnych w
rozumieniu Ustawy PDOP oraz podatek dochodowy od 0séb fizycznych w rozumieniu Ustawy
PDOF.

»Podmioty Zalezne” oznacza kazda spotke zalezng Emitenta w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 4
Kodeksu spétek handlowych lub podmiot podlegajacy konsolidacji zgodnie z MSSF
stosowanymi przez Emitenta, a kazdy z nich zwany jest ,,Podmiotem Zaleznym”.

»Premia” oznacza, w przypadku gdy Emitent wykupi cato$¢ lub czgs¢ Obligacji przed Dniem
Wykupu zgodnie z punktem 10 (Wczesniejszy Wykup Obligacji z Inicjatywy Emitenta)
Warunkéw Emisji, kwote: (i) 0,75% warto$ci nominalnej Obligacji wykupywanej w Dniu
Ptatnosci Odsetek nastepujacym 18 miesiecy przed Dniem Wykupu, (ii) 0,5% wartosci
nominalnej Obligacji wykupywanej w Dniu Platnosci Odsetek nastgpujacym 12 miesigcy przed
Dniem Wykupu oraz (iii) 0,25% wartosci nominalnej Obligacji wykupywanej w Dniu Platno$ci
Odsetek nastepujacym 6 miesiecy przed Dniem Wykupu.

»Przychéd Operacyjny Netto” oznacza taczna kwote skonsolidowanego zysku z dziatalnosci
kontynuowanej przed opodatkowaniem i uwzglednieniem przychodow (kosztéw) finansowych
skorygowang o zysk/strat¢ zwigzang z przeszacowaniem oraz utratg wartosci aktywow w danym
Okresie Obliczeniowym.

»Przypadek Naruszenia” oznacza kazde ze zdarzen, o ktérych mowa w Punktach 11.1.1-
11.1.13 niniejszych Warunkow Emisji.

,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Warto$ciowych lub Rachunek Zbiorczy.

»Rachunek Papierow Warto$ciowych” oznacza rachunek papieréw wartoSciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, na ktérym zostaty zapisane prawa z Obligacji.

,»Regulacje KDPW” oznaczaja obowiazujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajace sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowego, w szczegolnosci regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i
szczegotowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych.

»Skorygowana Wartos¢ Obligacji”’ oznacza taczng warto$¢ nominalng obligacji objetych tym
samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, z
wylaczeniem obligacji posiadanych przez podmioty wchodzace w sktad grupy kapitalowej
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Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy o rachunkowosci (Dz.U. z 2016 r., poz. 1047,
ze zm.) oraz obligacji umorzonych.

»Stopa Procentowa” oznacza stope procentowg wskazang w Punkcie 7 Suplementu Emisyjnego
majacg zastosowanie do obliczenia Kwoty Odsetek.

»Strona Internetowa Emitenta” oznacza stron¢ internetowa pod adresem www.gtc.com.pl.

,Suplement Emisyjny” oznacza postanowienia zawarte w Zalaczniku nr 1 do niniejszych
Warunkéw Emisji, stanowigce wraz z pozostalg czescig Warunkéw Emisji jednolity dokument.

,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015
r., poz. 238).

,Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o
obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2017 r., poz. 1768 ze zm.).

,Ustawa o Ofercie Publicznej” oznacza ustawe z 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych (Dz. U. 22016 r., poz. 1639 ze zm.).

,Ustawa o0 PDOF” oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (Dz. U. z 2016 r., 2032 ze zm.).

,Ustawa o PDOP” oznacza ustawe z dnia 15 Iutego 1992 r. o podatku dochodowym od osdb
prawnych (Dz. U. 22016 r., poz. 1888 ze zm.).

LWartos¢ Aktywow” oznacza laczng warto$¢ bilansowg aktywow Emitenta oraz jego
Podmiotéw Zaleznych zgodnie z ostatnim opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Emitenta sporzadzonym zgodnie z MSSF w EURO.

»Warto$¢ Niezabezpieczonych Aktywéw” oznacza w jakimkolwiek czasie kwote réwna
Warto$ci Aktywow pomniejszong o Zabezpieczone Zadtuzenie, w kazdym przypadku istniejgca
w danym terminie.

»Zabezpieczenie” oznacza wszelkie hipoteki, zastawy lub inne formy obcigzenia lub
zabezpieczen, ktore stanowilyby zabezpieczenie rzeczowe lub jakgkolwiek inng umowe
charakteryzujaca si¢ zasadniczo tym samym skutkiem gospodarczym.

»Zabezpieczone Zadluzenie” oznacza w jakimkolwiek czasie laczng kwote Zadluzenia
Finansowego Emitenta i jego Podmiotéw Zaleznych w danym czasie lub jakiejkolwiek
Gwarancji lub zabezpieczenia udzielonych przez Emitenta i jego Podmioty Zalezne z tytutu
jakiegokolwiek Zadluzenia Finansowego jakiegokolwiek innego podmiotu, ktore sa
zabezpieczone lub korzystaja z Zabezpieczenia ustanowionego na jakichkolwiek aktywach
Emitenta.

,Zabezpieczone Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza w jakimkolwiek czasie laczng kwotg
Zabezpieczonego Zadtuzenia pomniejszonego o gotowke i jej ekwiwalenty.

,Zadluzenie Finansowe” oznacza w jakimkolwiek czasie oraz w stosunku do jakiejkolwiek
osoby dtugoterminowe zadluzenie finansowe powigkszone o krotkoterminowa cze¢$¢ zadtuzenia
dlugoterminowego wykazane w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Emitenta sporzadzonym zgodnie z MSSF w EURO, przy czym zobowigzania z
tytutu Dozwolonych Gwarancji nie begda stanowi¢ Zadhluzenia Finansowego z wyjatkiem
nadwyzki Dozwolonych Gwarancji obliczonej zgodnie z zapisami Punktu (ii) definicji
,Dozwolonych Gwarancji”.

»Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza Zadluzenie Finansowe pomniejszone o S$rodki
pieni¢zne i ich ekwiwalenty.
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3.1.

3.2.

3.3.
34.

3.5.

3.6.

3.7.

5.1.

»Zadluzenie z Obligacji” oznacza, obligacje, weksle lub inne podobne do nich instrumenty
finansowe, ktore emitowane sg w celu pozyskania srodkow, bez wzgledu na jurysdykcje, w jakiej
dany instrument jest emitowany.

»Zaswiadczenie Depozytowe” oznacza §wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi, potwierdzajace, ze Obligacje nim objete, posiadane przez
danego Obligatariusza nie bgda przedmiotem obrotu do chwili utraty wazno$ci przez to
zaswiadczenie albo jego zwrotu przed uptywem terminu wazno§ci.

~Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy odbywajace si¢ na
zasadach okreslonych w Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy zawartym w Zalaczniku nr
2 do niniejszych Warunkéw Emisji, stanowigcy wraz z pozostala cze$cia Warunkow Emisji
jednolity dokument.

OPIS OBLIGACJI

Obligacje sa papierami wartoSciowymi na okaziciela. Obligacje sa emitowane w formie
zdematerializowanej, a prawa z nich wynikajace powstajag w chwili dokonania po raz pierwszy
rejestracji Obligacji w KDPW zgodnie z art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach oraz Ustawg o
Obrocie Instrumentami Finansowymi.

W ramach serii wskazanej w Punkcie 1 Suplementu Emisyjnego Emitent proponuje nabycie
Obligacji w maksymalnej liczbie wskazanej w Punkcie 4 Suplementu Emisyjnego. Warto$¢
nominalna jednej Obligacji jest wskazana w Punkcie 6 Suplementu Emisyjnego. Maksymalna
laczna warto$¢ nominalna wszystkich Obligacji wyemitowanych w ramach serii jest wskazana
w Punkcie 5 Suplementu Emisyjnego.

Obligacje emitowane sa w Dniu Emisji.

Przyjecie propozycji nabycia Obligacji moze nastgpi¢ za pomocg $rodkow komunikacji
elektroniczne;.

Prawa z Obligacji, zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi,
przystuguja osobie wskazanej jako posiadacz Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktérym sa
zapisane albo, w przypadku zapisania Obligacji na Rachunku Zbiorczym, osobie wskazanej
Depozytariuszowi przez posiadacza takiego Rachunku Zbiorczego jako osoba uprawniona.

Emitowane Obligacje stanowig nieodwolalne i niepodporzgdkowane zobowigzania Emitenta,
rowne i bez prawa pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow
wynikajacych z bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa polskiego) z co najmniej
rownym pierwszenstwem zaspokojenia wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub
przysztych niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

Obligacje sa emitowane jako niezabezpieczone.
PRZENOSZENIE PRAW Z OBLIGACJI

Przeniesienie praw z Obligacji nastepuje zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi.

PLATNOSCI Z TYTULU OBLIGACJI

Emitent zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy
ptatnosci Kwot do Zaptaty w odpowiednich Dniach Ptatnosci oraz w dniach wczes$niejszego
wykupu zgodnie z postanowieniami Punktu 8 (Wykup Obligacji), Punktu 10 (Wczesniejszy
Wykup Obligacji z Inicjatywy Emitenta), Punkta 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku
Wystgpienia Przypadku Naruszenia) oraz Punktu 12 (Likwidacja, Podzial, Polgczenie i
Przeksztafcenie), niniejszych Warunkow Emisji.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

6.2.
6.3.

Jezeli dzien, w ktorym ma nastgpi¢ ptatnos¢ Kwot do Zaptaty nie jest Dniem Roboczym, ptatnosé¢
nastgpi w najblizszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu, bez prawa zadania odsetek
za opdznienie lub zwloke lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatno$ci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu $wiadczen z Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW
oraz podmiotow prowadzacych Rachunki Obligacji zgodnie z aktualnymi Regulacjami KDPW.
Platnosci beda dokonywane na rzecz podmiotéw, na rzecz ktorych prawa z Obligacji sa
zarejestrowane na Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Uprawnionych, przy czym w
przypadku Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym platnosci bedg przekazane
posiadaczowi takiego Rachunku Zbiorczego.

Miejscem spelnienia $wiadczenia z Obligacji bedzie siedziba podmiotu prowadzacego Rachunek
Obligacji, na ktory zostang przekazane Obligatariuszowi srodki z tytutu posiadanych przez niego
Obligacji.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa
obowigzujacych w dniu dokonywania ptatnosci.

Emitent nie be¢dzie dokonywal potracen wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji z
wierzytelno$ciami Emitenta w stosunku do Obligatariuszy, z zastrzezeniem mozliwo$ci
zaliczenia wierzytelnosci z tytutu Kwoty Wykupu na poczet ceny nabycia obligacji nowej emisji
w ramach Programu Emisji, o ile taka mozliwos$¢ zostanie przewidziana w propozycji nabycia
obligacji nowej emisji.

W przypadku opoéznienia w zaplacie jakiejkolwiek cze$ci Kwoty Wykupu odpowiedni
Obligatariusz bedzie uprawniony do zadania od Emitenta za kazdy dzien op6znienia az do dnia
faktycznej zaptaty (ale bez tego dnia) odsetek obliczanych wedtug stopy odsetek ustawowych.
OPROCENTOWANIE

Obligacje sg oprocentowane od Dnia Emisji do Dnia Wykupu lub dnia wcze$niejszego wykupu
wedtug statej Stopy Procentowej wskazanej w Punkcie 7 Suplementu Emisyjnego.

Kwota Odsetek obliczana jest odrgbnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.

Obligatariuszowi w kazdym Dniu Platno$ci Odsetek z tytutu jednej Obligacji przystuguje Kwota
Odsetek w wysokosci obliczanej zgodnie z nastepujacym wzorem:

KO = N+ SP = LD
~ 365
gdzie:
,.KO” oznacza Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy przypadajacy na jedng Obligacje.
WY oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w Punkcie 6 Suplementu
Emisyjnego, z zastrzezeniem jej obnizenia w przypadku przedterminowego wykupu
z inicjatywy Emitenta, o ktérej mowa w punkcie Punktu 10 (Wczesniejszy Wykup
Obligacji z Inicjatywy Emitenta) ponizej.
WSP” oznacza Stop¢ Procentowa.
»LD” oznacza liczbg dni w danym Okresie Odsetkowym (z wylaczeniem pierwszego dnia

tego Okresu Odsetkowego)

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego calego grosza, przy czym pot grosza
bedzie zaokraglane w gore.
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6.4.
6.5.

7.1.

7.2.

7.3.

74.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Kwota Odsetek od Obligacji obliczana begdzie przez Agenta Kalkulacyjnego.

W trzecim Dniu Roboczym przed poczatkiem danego Okresu Odsetkowego Agent Kalkulacyjny
zawiadomi Emitenta o wysoko$ci Kwoty Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

OPODATKOWANIE

Wszelkie ptatnosci z tytulu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen lub pobran z tytutu
podatkow, optat lub innych naleznos$ci publicznoprawnych natozonych z mocy przepisow
wydanych w Rzeczpospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligacji, chyba ze dokonanie takiego
potracenia lub pobrania podatku, optaty lub innej naleznosci publicznoprawnej wymagane jest
przepisami prawa.

Emitent nie bgdzie dokonywat zwrotu kwot wyréwnujgcych pobrane podatki ani zadnych
dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji zwigzany bedzie
obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku, oplaty lub innej naleznosci
publicznoprawne;j.

Obligatariusz przekaze Depozytariuszowi, wszelkie informacje i dokumenty niezbedne do
obslugi zobowigzan Obligatariusza z tytulu Podatku Dochodowego, w zakresie i terminie
wymaganym obowigzujacymi przepisami prawa i regulacjami. Niezaleznie od powyzszego
kazdy Obligatariusz zobowigzany jest przekazaé Platnikowi informacje i dokumenty dotyczace
statusu podatkowego Obligatariusza, jakie mogg by¢ wymagane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa w tym mig¢dzy innymi Certyfikaty Rezydencji.

W przypadku, gdy Obligatariusz nie przekaze wszelkich informacji i dokumentéw niezbgdnych
do zastosowania zgodnie z przepisami prawa obnizonej lub zerowej stawki Podatku
Dochodowego, Podatek Dochodowego ten zostanie pobrany w pelnej wysokosci.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA

Zakaz ustanawiania obcigzen:

Emitent zobowigzuje sig, ze tak dlugo jak Obligacje pozostang niesptacone Emitent nie ustanowi
ani nie zezwoli na ustanowienie zadnej hipoteki, zastawu lub innego obciazenia lub
zabezpieczenia na mocy jakichkolwiek przepisow na swoim przedsicbiorstwie, aktywach lub
przychodach, tak aktualnych jak i przysztych, na zabezpieczenie (i) Zadtuzenia z Obligacji (ii)
jakiejkolwiek Gwarancji lub odszkodowania z tytulu jakiegokolwiek Zadluzenia z Obligacji
(zarowno przed jak i po Dniu Emisji Obligacji), chyba ze zobowigzania Emitenta z Obligacji
beda w rownym i proporcjonalnym stopniu zabezpieczone w stosunku do powyzszego tak ze
beda rownorzgdne w stosunku do danego Zadluzenia z Obligacji albo jego Gwarancji lub
odszkodowania.

Ograniczenie zabezpieczonego zadtuzenia

Emitent zobowigzuje si¢ wobec Obligatariuszy, ze tak dlugo jak Obligacje pozostang niesptacone
oraz z wylaczeniem uprzedniego zatwierdzenia uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy, Warto$§¢
Niezabezpieczonych Aktywow nie bedzie nigdy nizsza niz 130% Zadluzenia Finansowego
niebedacego Zabezpieczonym Zadtuzeniem.

Zakaz zbywania aktywow

Emitentowi zakazuje si¢, w ramach pojedynczej lub serii transakcji, powigzanych lub
niepowigzanych, zbywania i rozporzadzania jakakolwiek czescig swoich aktywow, chyba ze w
celu sprzedazy za gotowke lub jej ekwiwalenty lub zbywania na rzecz Podmiotu Zaleznego, a
wplywy otrzymane ze sprzedazy takich aktywow beda przynajmniej rowne wartosci rynkowej
aktywow.

Zobowigzanie finansowe
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8.5.

9.2.

10.
10.1.

10.2.

11.

Emitent zobowiazuje si¢, ze w okresie zapadalnosci Obligacji

8.4.1. wskaznik Zadluzenia Finansowego Netto do Warto$ci Aktywow nie przekroczy 60%;

8.4.2. wskaznik Zabezpieczonego Zadtuzenia Finansowego Netto do Warto$ci Aktywow nie
przekroczy 50%; oraz

8.4.3. wskaznik Przychodu Operacyjnego Netto do tacznej Kwoty Odsetek za dany Okres
Obliczeniowy nie bedzie mniejszy niz 150%.

Ograniczenia ptatnosci dywidendy

Wszelkie platnosci niehandlowe realizowane na rzecz akcjonariuszy i ich grup, a w
szczegodlnosci dywidendy oraz platnosci z tytutu pozyczek akcjonariuszy, wlaczajac odsetki
(,,Platnos$¢”) beda podporzadkowane platnosciom z Obligacji, jezeli nastgpi jakikolwiek
przypadek naruszenia lub jezeli moze nastapi¢ w konsekwencji danej Platnosci.

WYKUP OBLIGACJI

Obligacje beda wykupywane w Dniu Wykupu lub w dniach wcze$niejszego wykupu zgodnie z
postanowieniami niniejszego Punktu 8 (Wykup Obligacji), Punktu 10 (Wczesniejszy Wykup
Obligacji z Inicjatywy Emitenta), Punktu 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia
Przypadku Naruszenia) oraz Punktu 12 (Likwidacja, Podzial, Polgczenie i Przeksztalcenie), Z
tytutu kazdej Obligacji w Dniu Wykupu lub w odpowiednim dniu wczesniejszego wykupu
Emitent jest zobowigzany do dokonania ptatnosci Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek.

Obligacje wykupione w calosci zostang umorzone i wykreslone z depozytu papierow
warto$ciowych prowadzonego przez KDPW.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI Z INICJATYWY EMITENTA

Emitent moze dokona¢ wczesniejszego wykupu wszystkich lub czgsci Obligacji. Wezesniejszy
wykup cze$ci Obligacji bedzie skutkowal proporcjonalnym obnizeniem warto$ci nominalnej
kazdej Obligacji. Emitent zawiadomi Obligatariuszy o zamiarze dokonania wcze$niejszego
wykupu Obligacji z wyprzedzeniem co najmniej 10 Dni Roboczych przed datg wczesniejszego
wykupu w sposob okreslony w par. 14 (Zawiadomienia). Wczesniejszy wykup Obligacji na
podstawie niniejszego punktu 10 moze nastapi¢ wylacznie w Dniach Platnosci Odsetek
przypadajacych: (i) 18 miesigcy, (ii) 12 miesiecy lub (iii) 6 miesiecy przed Dniem Wykupu.

W dniu, w ktéorym nastgpi wczesniejszy wykup Obligacji zgodnie z par 10.1, Emitent zaptaci
Obligatariuszom kwote réwng sumie:

10.2.1. Kwoty Wykupu lub w przypadku wykupu czgsci Obligacji, odpowiednia cze$¢ Kwoty
Wykupu;

10.2.2. Kwoty Odsetek w odniesieniu do czesci Kwoty Wykupu podlegajacej wezesniejszemu
wykupowi; oraz

10.2.3. Premii.

WCZESNIEJSZY WYKUP W PRZYPADKU WYSTAPIENIA PRZYPADKU
NARUSZENIA

Kazdy Obligatariusz moze, po podjeciu przez Zgromadzenie Obligatariuszy, zwotane i
obradujgce zgodnie z regulaminem stanowigcym Zatacznik nr 2 do niniejszych Warunkow
Emisji, uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na zlozenie przez Obligatariuszy zadania
wczesniejszego wykupu w zwiazku z dang okoliczno$cia (z wyjatkiem zdarzen wskazanych w
Punkcie 11.1.1, Punkcie 11.1.3 lub Punkcie 11.1.13 ponizej, gdy uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy nie jest wymagana), poprzez pisemne o$§wiadczenie ztozone Emitentowi, zadac
natychmiastowego wykupu wszystkich lub cze$ci Obligacji posiadanych przez takiego

82



Obligatariusza oraz zaptaty Kwoty Wykupu, powickszonej o Kwote Odsetek narostych od takiej
Obligacji do Daty Wczesniejszego Wykupu, na skutek wystapienia ktoregokolwiek z ponizszych
zdarzen (kazdy z nich dalej zwany ,,Przypadkiem Naruszenia”) i o ile trwaja, bez wzgledu na
to czy Emitent odpowiada za dany Przypadek Naruszenia czy nie:

11.

11.

11

11

11

11

11

11

11

11

11

1.1.

1.2

1.3,

1.4

1.5.

.1.6.

A7

1.8.

1.9,

1.10.

d.11.

Niedokonanie zaptaty: Emitent nie zaptaci jakiejkolwiek Kwoty do Zaptaty z tytutu
Obligacji, w dacie wymagalno$ci okreslonej w niniejszych Warunkach Emisji; lub w
ciggu 48 godzin po takim terminie, z przyczyn technicznych istniejacych w terminie
wymagalnosci.

Naruszenie zobowigzan Emitenta: Emitent nie spetni lub nie zrealizuje jakiegokolwiek
zobowigzania niepieni¢znego wynikajacego z niniejszych Warunkow Emisji, a
naruszenie to nie zostanie naprawione w terminie 14 dni od dnia dorgczenia Emitentowi
o$wiadczenia Obligatariusza o wystgpieniu naruszenia zobowigzania Emitenta
okreslonego w Punkcie 8 Warunkéw Emisji. W celu uniknigcia watpliwosci, kazdy
Obligatariusz jest uprawniony do doreczenia Emitentowi o§wiadczenia, o ktorym mowa
w niniejszym Punkcie, przy czym w o$wiadczeniu nalezy wskaza¢ konkretne
zobowigzanie niepieni¢zne naruszone przez Emitenta, na ktore powotuje si¢
Obligatariusz.

Niewyptacalno§é: (i) Emitent trwale zaprzestanie splaty swojego zadluzenia w
terminach wymagalnos$ci lub (ii) Emitent o$wiadczy na pismie, Ze jest niewyplacalny.

Postanowienia sgdu: przeciwko Emitentowi zostanie wydane jedno lub kilka
prawomocnych postanowien sadu lub ostatecznych decyzji administracyjnych albo
przeciwko Emitentowi lub w sprawach dotyczacych Emitenta wydane zostanie
jakiekolwiek inne postanowienie sadu lub decyzja (nie tylko dotyczaca ptatnosci
jakichkolwiek kwot), ktore stanowi warunek wszczecia postgpowania upadtosciowego.

Prowadzenie dziatalno$ci: Emitent lub jakikolwiek z jego Podmiotéw Zaleznych beda
zaangazowane w dzialalno$¢, ktora nie jest taka sama, podobna, poboczna lub w
racjonalnym stopniu powigzana z dziatalno$cig, jakg Emitent i jego Podmioty Zalezne
prowadza w Dniu Emisji.

Rozwigzanie: jezeli w czasie gdy jakiekolwiek Obligacje pozostana niesptacone podjeta
zostanie wazna uchwata lub wydane zostanie postanowienie wilasciwego sadu o
rozwigzaniu Emitenta.

Waznos¢: jezeli (i) wykonanie ktoregokolwiek lub kilku zobowigzan z Obligacji przez
Emitenta jest lub stanie si¢ niezgodne z prawem lub (ii) Emitent zakwestionuje wazno$¢
Obligacji lub Emitent bezpodstawnie zaprzeczy istnieniu jakichkolwiek jego
zobowigzan z Obligacji.

Wymagalno$¢ innych obligacji: pozostate obligacje Emitenta nie zostang sptacone w
terminie lub w zwigzku z wystgpieniem przypadku naruszenia stang si¢ wymagalne i
ptatne przed ustalonym pierwotnie terminem wykupu.

Nacjonalizacja: uchwalone zostang jakiekolwiek przepisy lub wszczete jakiekolwiek
postepowania prawne, w ramach ktorych wszystkie lub istotna cz¢$s¢ wyemitowanych
akcji Emitenta lub catos¢ albo jakakolwiek istotna cze$¢ jego przychodow lub aktywow
zostang lub maja zosta¢ zajete, znacjonalizowane, wywlaszczone lub obowigzkowo
nabyte.

Utrata statusu spotki publicznej: Emitent utraci status spotki publicznej w zwiagzku z
wycofaniem z obrotu na rynku regulowanym na Gieldzie Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. wszystkich akcji Emitenta.

Brak notowania Obligacji: Obligacje nie zostang wprowadzone do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietd¢ Papierow WartoSciowych
w Warszawie S.A. w ramach Catalyst w terminie 90 dni od Dnia Emisji lub zostang
wykluczone z obrotu w tym systemie obrotu, badz tez Obrot obligacjami w tym
systemie obrotu zostanie zawieszony na okres dtuzszy niz 30 dni.
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11.2.

12.

12.1.

12.2.

13.

13.1.

13.2.

11.1.12. Postawienie obligacji w stan wymagalno$ci: Obligacje innych serii wyemitowane przez
Emitenta zostang postawione w stan natychmiastowej wymagalnosci przed terminem
wykupu w zwigzku z wystapieniem przypadku naruszenia okre§lonego w warunkach
emisji takich obligacji.

11.1.13. Brak zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy: (i) Emitent nie opublikowat
Zawiadomienia o Zwotaniu Zgromadzenia w terminie 3 Dni Roboczych od otrzymania
wniosku Uprawnionych Obligatariuszy o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy,
zgodnego z pkt 1 (a) Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy, chyba ze wniosek taki
zostal cofnigty przez Uprawnionych Obligatariuszy, ktérzy go ztozyli lub (ii)
Zgromadzenie Obligatariuszy nie odbyto si¢ z winy Emitenta,

przy czym oswiadczenie Obligatariusza powinno wyraznie wskazywaé dany Przypadek
Naruszenia.

W przypadku zlozenia przez Obligatariusza oswiadczenia, o ktérym mowa w punkcie 11.1 i
dostarczenia takiego o$wiadczenia Emitentowi wraz ze Zaswiadczeniem Depozytowym
obejmujacym Obligacje, ktorych wczesniejszego wykupu zada Obligatariusz, takie Obligacje
danego Obligatariusza stang si¢ wymagalne w dniu otrzymania przez Emitenta takiego
oswiadczenia. Emitent bedzie zobowigzany zaptaci¢ takiemu Obligatariuszowi Kwotg
Wezesniejszego Wykupu wraz z Kwotg Odsetek na dzien przypadajacy 5 (piatego) Dnia
Roboczego od daty otrzymania o$wiadczenia od Obligatariusza (,,Data WezeSniejszego
Wykupu”), zgodnie z regulaminem KDPW.

LIKWIDACJA, PODZIAL, POLACZENIE 1 PRZEKSZTALCENIE

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje stajg si¢ natychmiast wymagalne i platne.
Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w tym dniu Kwote Wykupu wraz
z naroslymi odsetkami za czas od dnia rozpoczgcia Okresu Odsetkowego (wlacznie z tym
dniem), w ktorym nastgpito otwarcie likwidacji, do dnia otwarcia likwidacji (z wylagczeniem tego
dnia).

W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w
obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania zgodnie z
Ustawg o Obligacjach. Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ Obligatariuszom w dniu dokonania
podziatu, potaczenia lub przeksztatcenia Kwote Wykupu, powigkszong o odsetki od Obligacji
naroste do tego (z wylaczeniem tego dnia).

FUNKCJA AGENTA DOKUMENTACYJNEGO ORAZ AGENTA
KALKULACYJNEGO

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Dokumentacyjny oraz Agent Kalkulacyjny
(zwani tgcznie, oraz kazdy z osobna, na potrzeby niniejszego Punktu ,,Agentem”) dziatajg
wylacznie jako petnomocnicy Emitenta i nie ponosza zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do
Obligatariuszy w zakresie platnosci przez Emitenta Kwoty Wykupu lub Kwoty Odsetek, ani za
zadne inne zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji oraz za skuteczno$¢ dochodzenia
roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta. Agent nie pelni funkcji banku reprezentanta w
rozumieniu art. 78 Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania
Obligatariuszy wobec Emitenta.

Ponadto Agent:

13.2.1. nie ponosi odpowiedzialno$ci za prawdziwos¢, kompletnos¢ i rzetelnos¢ oswiadcezen i
zapewnien Emitenta, sktadanych w zwigzku z emisjg Obligacji;

13.2.2. nie $wiadczy w zwiagzku z Obligacjami na rzecz Obligatariuszy ustug doradztwa, w tym
w kwestiach prawnych, podatkowych i rachunkowych;
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13.3.

13.4.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

15.
15.1.

15.2.

16.
16.1.

13.2.3. nie sktada zadnych rekomendacji dotyczacych nabycia Obligacji, nie jest zobowigzany
do dokonywania oceny Emitenta i ryzyka zwigzanego z nabywaniem Obligacji ani do
monitorowania sytuacji ekonomiczno-finansowej Emitenta, lecz ma prawo do
dokonywania takiej oceny na wilasne potrzeby i nie jest zobowigzany w takim
przypadku do udostepniania wynikdéw tych ocen Obligatariuszom; oraz

13.2.4. moze nabywa¢ Obligacje na wlasny rachunek.

Agent, w ramach prowadzonej dziatalnos$ci, wspotpracuje z Emitentem w zakresie r6znych ustug
1 moze posiada¢ informacje, ktére moga by¢ istotne w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta
oraz jego mozliwos$ci wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych odpowiednio z Obligacii,
jednakze nie jest uprawniony do ich udost¢pniania Obligatariuszom. Wykonywanie przez Agenta
okreslonych czynno$ci oraz pehlienie okreslonych funkcji w zwigzku z Obligacjami nie
uniemozliwia Agentowi oraz jego podmiotom zaleznym Iub stowarzyszonym S$wiadczenia
Emitentowi innych ustug, doradzania Emitentowi lub wspotpracy z Emitentem w kazdym innym
dowolnym zakresie lub formie

Agent Kalkulacyjny nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkod¢ poniesiong przez Obligatariusza z
tytulu btednego obliczenia Stopy Procentowej lub Kwoty Odsetek, chyba ze blad wynika
wylacznie z winy umyslnej lub razacego niedbalstwa Agenta Kalkulacyjnego.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia skierowane do Obligatariuszy bgdg przekazywane przez Emitenta za
posrednictwem Strony Internetowej Emitenta, chyba Ze przepisy prawa lub Warunki Emisji
przewiduja inny sposob dorgczenia.

Wszelkie zawiadomienia od Obligatariuszy do Emitenta bedg uznane za skuteczne, o ile zostang
wystane listem poleconym lub przesylka kurierska i dorgczone na adres wskazany w Punkcie
15.1 niniejszych Warunkéw Emisji albo inne adresy przekazane Obligatariuszom w formie
pisemnej.

Jezeli zawiadomienie zostanie dorgeczone (lub opublikowane przez Emitenta) po godzinie 17:00
w Dniu Roboczym lub w dniu nie bedagcym Dniem Roboczym, bedzie ono uwazane za dor¢czone
w pierwszym Dniu Roboczym nast¢pujacym po dniu, w ktérym takie zawiadomienie zostato
faktycznie doreczone (Iub opublikowane).

ZAWIADOMIENIA I ADRESY DO DORECZEN
W przypadku Emitenta:

”Globe Trade Centre” S.A.

ul. 17 Stycznia 45A

02-146 Warszawa
tc(@gtc.com.pl

W przypadku Agenta Kalkulacyjnego:

Ipopema Securities S.A.
ul. Pr6ézna 9
00-107 Warszawa

PRZEKAZYWANIE INFORMACJI

Emitent zobowigzuje si¢ udostgpnia¢ Obligatariuszom kopie odpowiednich Materialow
Informacyjnych w nastepujgcych terminach: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig bieglego rewidenta — w
ciggu 130 dni od konca danego roku obrotowego; (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta za pierwsze potrocze — w ciggu 90 dni
od konca danego potrocza obrotowego; (iii) sporzadzone zgodnie z MSSF skonsolidowane
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16.2.

16.3.

16.4.

17.

17.1.

17.2.

sprawozdania finansowe Grupy Emitenta za I oraz III kwartal danego roku — w ciggu 60 dni od
konca danego kwartatu.

Wydruki wszelkich dokumentéw, informacji i komunikatéw, ktore Emitent jest obowigzany
publikowa¢ na Stronie Internctowej Emitenta w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach
bedg przekazywane przez Emitenta Agentowi Dokumentacyjnemu. Agent Dokumentacyjny
bedzie przechowywac je do czasu upltywu przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacji.

Emitent zobowiagzuje si¢ powiadomi¢ Obligatariuszy o wystapieniu kazdego Przypadku
Naruszenia poprzez publikacje na Stronie Internetowej Emitenta.

Materiaty Informacyjne bedg publikowane na Stronie Internetowej Emitenta.
PRAWO WLASCIWE I JURYSDYKCJA

Obligacje podlegaja prawu polskiemu i zgodnie z nim nalezy dokonywa¢ wyktadni Warunkow
Emis;ji.

Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami rozstrzygane beda przez sad powszechny wlasciwy
miejscowo dla siedziby Emitenta.
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ZALACZNIK NR 1

DO WARUNKOW EMISJI
SUPLEMENT EMISYJNY
1. Numer serii: PLGTC122020
2. | Dzien Emisji: 18.12.2017 r. lub inny dzien, w ktdrym nastapi rejestracja
Obligacji o numerze serii wskazanym w pkt. 1 powyzej w
KDPW.
3. | Dzien Wykupu: 18.12.2020 r.
4. | Maksymalna liczba Obligacji | do 22.500
proponowanych do nabycia:
5. | Maksymalna faczna wartos¢ | do 22.500.000 EUR
nominalna wszystkich
proponowanych do nabycia
Obligacji:
6. | Warto$¢ nominalna jednej Obligacji: | 1.000 EUR
7. Stopa Procentowa: 3,5% rocznie
8. Okres Odsetkowy: pélroczny
9. Cel emis;ji: Cel emisji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach nie
zostal okreslony. Emitent planuje wykorzysta¢ pozyskane
srodki na refinansowanie istniejgcego zadluzenia oraz na
ogoblne cele korporacyjne.
10. | Dni Ptatnosci Odsetek: 18.06.2018 r., 18.12.2018 r., 18.06.2019 r., 18.12.2019 r.,
18.06.2020 ., 18.12.2020 r.
11. | Miejsce 1 data  sporzadzenia | Warszawa, 27.12.2017 r.
Warunkéw Emisji:
12. | Agent Dokumentacyjny Notariusz Piotr Skoworodko

Kancelaria Notarialna Piotr Soroka, Monika Kedzierska,
Piotr Skoworodko, Igor Soroka s.c., ul. Wspdlna 25, 00-
519 Warszawa
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(a)

(b)

(c)

(d)

(a)

(b)

(c)

ZALACZNIK NR 2
DO WARUNKOW EMISJI

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA

Zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane jest przez Emitenta z wlasnej inicjatywy lub na
pisemny lub zlozony w formie elektronicznej na adres gtc(@gtc.com.pl wniosek Obligatariusza
lub Obligatariuszy posiadajacych tacznie co najmniej 10% Skorygowanej Wartosci Obligacji
na dzien zgloszenia Emitentowi zgdania zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy (,,Uprawnieni
Obligatariusze”). Wniosek powinien zawiera¢ wskazanie jednego albo wielu ze zdarzen, o
ktérych mowa w Punkcie 11.1 Warunkéw Emisji (z wyjatkiem Punktu 11.1.1, Punktu 11.1.3
oraz Punktu 11.1.13), w zwigzku z ktorymi sktadany jest wniosek, wraz z uzasadnieniem.
Uprawnieni Obligatariusze mogg w tym celu wykorzysta¢é wzoér wniosku o zwolanie
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcy Zatacznik 1A do niniejszego Regulaminu
Zgromadzenia Obligatariuszy). Do wniosku o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy
Uprawnieni  Obligatariusze sg obowigzani dolgczyé Zaswiadczenia Depozytowe
potwierdzajace, ze sg Uprawnionymi Obligatariuszami.

Emitent jest zobowigzany do publikacji, w terminie 3 Dni Roboczych od otrzymania
odpowiedniego wniosku ztozonego przez Uprawnionych Obligatariuszy, na Stronie
Internetowej Emitenta zawiadomienia wskazujacego date, godzing i miejsce rozpoczgcia obrad,
porzadek obrad Zgromadzenia Obligatariuszy oraz informacj¢ o miejscu zlozenia
Zaswiadczenia Depozytowego (,,Zawiadomienie 0 Zwolaniu Zgromadzenia”™).

Data publikacji przez Emitenta Zawiadomienia o Zwotaniu Zgromadzenia stanowi ,,Dzien
Zwolania Zgromadzenia”.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa si¢ w Warszawie, nie wczesniej niz 21 dni od Dnia
Zwotania Zgromadzenia. Dokladny czas i miejsce Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszczone
zostanie w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.

PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

Prawo do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy przyshuguje Obligatariuszowi, ktory
najpozniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy ztozyt u Emitenta (na adres
wskazany w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia) Zaswiadczenie Depozytowe. Termin
wazno$ci Zaswiadczenia Depozytowego powinien uptywaé najwczesniej z koncem dnia, na
ktory zostato zwotane Zgromadzenie Obligatariuszy.

Emitent przez co najmniej trzy pelne dni robocze przed rozpoczg¢ciem Zgromadzenia
Obligatariuszy udostgpnia w swojej siedzibie liste¢ Obligatariuszy uprawnionych do
uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, zawierajacag informacje, o ktorych mowa w
art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach. Kazdy Obligatariusz ma prawo przegladac liste, zadac
odpisu listy za zwrotem kosztow jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie poczta
elektroniczng na wskazany przez niego adres.

Osoba reprezentujagca Obligatariusza bgdacego osoba prawng lub jednostka nieposiadajaca
osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykaza¢ umocowanie do
dzialania w imieniu Obligatariusza przedstawiajgc aktualny odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego (lub informacj¢ odpowiadajacg odpisowi aktualnemu, wydang
na podstawie art. 4 ust. 4a i n. ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (t.j.: Dz. U. z 2015 r., poz. 1142 ze zm.)) lub z innego odpowiedniego rejestru,
wydany nie wczesniej niz miesigc przed Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktérego
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(d)

(e)

®

(a)

(b)

(c)
(d)

(e)

dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument stwierdzajgcy bez uzasadnionych
watpliwosci, ze dana osoba jest upowazniona do dzialania w imieniu danego Obligatariusza.

Obligatariusz moze by¢ reprezentowany przez petnomocnika. Obligatariusz moze wystgpowac
jako pelnomocnik innego Obligatariusza. Pelnomocnictwa powinny by¢ udzielone na pismie
pod rygorem niewazno$ci przez Obligatariusza/ osoby upowaznione do reprezentowania
Obligatariusza wedhug przedstawionego wraz z pelnomocnictwem aktualnego odpisu z rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego lub z innego odpowiedniego rejestru
(wydanego nie wczesniej niz miesige przed Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktorego
dany Obligatariusz jest wpisany.

Oprocz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg bra¢ udzial cztonkowie organow
Emitenta, pelnomocnicy i prokurenci Emitenta, doradcy Emitenta oraz doradcy Obligatariuszy.
Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania w sprawach bedacych przedmiotem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy

Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje w
szczegblnosci prawo do:

(1) udzialu w gltosowaniu; oraz

(i1) zabierania glosu.
TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel.

Zgromadzenie Obligatariuszy prowadzi przewodniczacy, ktory jest wybierany sposrod
uczestnikow Zgromadzenia Obligatariuszy po jego otwarciu: (i) przez Emitenta - w przypadku,
gdy Zgromadzenie Obligatariuszy zostalo zwotane z inicjatywy Emitenta albo (ii) przez
Obligatariuszy — w przypadku, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy zostato zwotane na wniosek
Obligatariusza.

Jeden glos przypada na jedna Obligacje.

Przewodniczacy moze, zarbwno z wlasnej inicjatywy jak i na wniosek Obligatariuszy lub
Emitenta, zarzadza¢ przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zarzadzenie przerwy w
Zgromadzeniu Obligatariuszy wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy. L.acznie przerwy nie mogg trwac dtuzej niz 30 (trzydziesci) dni.
W przypadku przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy Obligatariusze stawajacy po przerwie
obowigzani sg do przedstawienia, najpdzniej w dniu wznowienia obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy przed ich wznowieniem, nowych Zaswiadczen Depozytowych
potwierdzajacych posiadanie przez nich Obligacji, jesli Zaswiadczenia Depozytowe
przedstawione przed zarzadzeniem przerwy utracity wazno$¢. Termin waznos$ci Zaswiadczenia
Depozytowego powinien uplywac najwczesniej z koncem dnia, na ktéry zostalo wyznaczone
wznowienie Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do obowigzkow przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

(1) udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom, ktérych
prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika wprost z
niniejszego Regulaminu oraz podejmowanie decyzji dotyczacych glosowan w trakcie
Zgromadzenia Obligatariuszy;

(i1) uzupetnianie porzadku obrad;
(iii)  czuwanie nad sprawnym i wlasciwym przebiegiem obrad;

(iv) udzielanie glosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji
prowadzonych w trakcie obrad;
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v) zarzadzanie przerw w obradach;
(vi) zarzadzanie gtosowan i czuwanie nad ich wlasciwym przebiegiem;

(vil)  zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadku obrad zostaty
rozpatrzone;

(viii)  liczenie oddanych glosow;
(ix)  podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostata ona poprawnie sporzadzona,

oraz wydawanie stosownych zarzadzen i polecen stuzacych wypetnieniu okreslonych wyzej
obowiazkow.

Niezwlocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowigzany jest
sprawdzi¢ i podpisac liste obecnosci, zawierajgcg imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania
albo nazw (firmy) oraz siedziby Obligatariuszy oraz liczbe Obligacji posiadanych przez
Obligatariusza oraz liczbe¢ przystugujacych mu glosow. Liste obecnosci podpisuje
przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista jest dostepna do wgladu dla uczestnikow
Zgromadzenia Obligatariuszy w czasie jego trwania, a wszelkie zmiany dotyczace sktadu
Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym czas wystgpienia takiej zmiany, sa na niej
odnotowywane.

Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy otwiera
dyskusje, udzielajac glosu uczestnikom wedhlug kolejnosci zgloszen. Uczestnicy mogg zabierac
glos wylacznie w sprawach umieszczonych w porzadku obrad, bedacych w danej chwili
przedmiotem dyskusji.

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokét. Protokdt powinien
zawierac:

(a) stwierdzenie, ze Zgromadzenie Obligatariuszy zostalo prawidlowo zwolane i jego
zdolnos$ci do podejmowania uchwat;

(b) opis przebiegu Zgromadzenia Obligatariuszy, liczb¢ reprezentowanych glosow, tres¢
podjetych uchwat, taczng liczbe glosow waznych, procentowy udzial wartosci
Obligacji, z ktorych oddano wazne glosy, w Skorygowanej Wartosci Obligacji, liczbe
glosow oddanych za poszczegdlnymi uchwatami, liczbg glosow wstrzymujacych sig,
liczbe glosow niewaznych; oraz

(©) zgloszone sprzeciwy.

Protokoét podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba go sporzadzajgca.
Do protokotu nalezy dotaczy¢ liste obecno$ci oraz kopie pelnomocnictw, odpisow z Krajowego
Rejestru Sagdowego i1 innych dokumentow stuzacych wykazaniu umocowania do reprezentacji
Obligatariusza lub innego uczestnika Zgromadzenia Obligatariuszy. Protokot ze Zgromadzenia
Obligatariuszy jest publikowany w terminie 7 dni od dnia jego zakonczenia na Stronie
Internetowej Emitenta.

W przypadku, gdy Emitent nie dokonat publikacji protokotu w terminie okreslonym w pkt (i)
powyzej, przewodniczacy przekazuje odpis protokotu ze Zgromadzenia Obligatariuszy do
Agenta Emisji, ktory umozliwia kazdemu Obligatariuszowi na jego zadanie i po przedstawieniu
waznego Zaswiadczenia Depozytowego zapoznanie si¢ z nim w siedzibie Agenta Emisji.

PODEJMOWANIE UCHWAL

Na Zgromadzeniu Obligatariuszy moga by¢ podejmowane uchwaty jedynie w sprawach
wymienionych w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.
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Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate mimo braku formalnego zwotania, jezeli
Skorygowana Warto$¢ Obligacji jest reprezentowana na tym Zgromadzeniu Obligatariuszy, a
nikt z obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy lub
whiesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad. Przedstawiciel Zarzadu Emitenta sktada
na Zgromadzeniu Obligatariuszy o§wiadczenie o Skorygowanej Wartosci Obligacji.

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa
Skorygowanej Wartosci Obligacji.

Glosowanie jest jawne.

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien art. 65 ust. 1 i 2 Ustawy o Obligacjach, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy zapadajg bezwzgledng wigkszoscig glosow wszystkich
Obligatariuszy uczestniczacych w Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Po podjeciu uchwaly w przedmiocie zmiany Warunkéw Emisji oraz dokonaniu przez Emitenta
kontrasygnaty takiej uchwaly Emitent opublikuje zmienione zgodnie z trescig takiej uchwaty
Warunki Emisji na Stronie Internetowej Emitenta oraz w formie raportu biezacego, w
terminach przewidzianych dla realizacji obowiazkow informacyjnych Emitenta, a w przypadku
braku podstawy dla publikacji raportu biezacego w zwiazku ze zmiang, w terminie 3 Dni
Roboczych od dnia podjecia uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy.

Uchwata podj¢ta przez nalezycie zwolane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest wigzaca
wzgledem wszystkich Obligatariuszy, rowniez tych, ktorzy nie uczestniczyli w Zgromadzeniu
Obligatariuszy lub glosowali przeciwko tej uchwale, wstrzymali si¢ od gtosu albo oddali gtosy
niewazne.

Emitent publikuje tre$¢ przyjetych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat na Stronie
Internetowej Emitenta oraz za posrednictwem Catalyst niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz w
terminie 5 Dni Roboczych od daty zamknigcia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Emitent zapewnia obsluge techniczng Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym umozliwiajaca
glosowanie oraz protokolanta. Emitent ponosi koszty organizacji Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Wszelkie sprawy zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane w niniejszym
Regulaminie mogg by¢ za zgoda Emitenta ustalone uchwatg Zgromadzenia Obligatariuszy
przyjeta zgodnie z niniejszym Regulaminem.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy
zastosowanie maja wlasciwe przepisy Ustawy o Obligacjach. W przypadku wejscia w zycie
przepisow prawa wymuszajacych swoje zastosowanie do Regulaminu Zgromadzenia
Obligatariuszy odpowiednie postanowienia niniejszego Regulaminu Zgromadzenia
Obligatariuszy zostana zastapione takimi odpowiednimi przepisami prawa. Emitent moze
dokona¢ zmian wylgczenie tych postanowien, ktore tego wymagaja w zwigzku z wejscia w
zycie nowych przepisow prawa, o ktorych mowa powyzej. W celu utatwienia ustalenia tresci
wowczas obowigzujacego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent moze
opublikowa¢ na Stronie Internetowej Emitenta tekst jednolity takiego Regulaminu.

91



ZALACZNIK 1A
DO REGULAMINU ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Wz6r wniosku o zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy

[nazwa i adres Uprawnionego Obligatariusza]
[nazwa i adres Uprawnionego Obligatariusza]*
[Miejscowo$é, data]

”Globe Trade Centre” S.A.
ul. 17 Stycznia 45A
02-146 Warszawa

WNIOSEK O ZWOLANIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Szanowni Panstwo,

Niniejszym wnosimy o zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii PLGTC122020 wyemitowanych w
dniu  [dzien emisji] (,,Obligacje”). Niniejszym  oswiadczamy, ze jesteSmy [Uprawnionym
Obligatariuszem/Uprawnionymi Obligatariuszami] w rozumieniu warunkéw emisji Obligacji, na dowod czego
przedstawiamy [oryginaty — jesli wniosek skladany pisemnie | skany — jesli wniosek skiadany elektronicznie]
Zaswiadczen Depozytowych potwierdzajacych ten fakt.

Whiosek o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy uzasadniamy nastgpujacymi okolicznosciami [wskazac
uzasadnienie dla Zqdania zwotlania Zgromadzenia Obligatariuszy).

Wszelkie terminy pisane w niniejszym wniosku z wielkiej litery, ktére nie zostaly w nim zdefiniowane, posiadaja
znaczenie nadane takim terminom w warunkach emisji Obligacji.

Z powazaniem,

[imig i nazwisko osoby upowaznionej do reprezentacji Uprawnionego Obligatariusza]

[imig i nazwisko osoby upowaznionej do reprezentacji Uprawnionego Obligatariusza]]*
Zakaczniki:

1. Zaswiadczenia Depozytowe;
2. [Pelnomocnictwol;

* uzupetnié, gdy Obligatariusze sktadajq wspolny wniosek
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[STRONA PODPISOWA DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII PLGTC122020]

*Globe Trade Centre” S.A.

)

——

Podpis:

Imie¢ i nazwisko: Thomas Kurzmann
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[STRONA PODPISOWA DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJ SERII PLGTC122020]

”Globe Trade Centre” S.A.

Podpis:

Imi¢ i nazwisko: Erez Boniel
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ZALACZNIK 6.
DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

Definicje i objasnienia skrétéw nie wskazane ponizej znajdujg sie w Punkcie 2 Warunkéw Emisji Obligaciji
stanowigcych Zatacznik nr 4 do niniejszej noty informacyjnej.

+Agent Kalkulacyjny” oznacza IPOPEMA.

,ASO" oznacza alternatywny system obrotu.

+,ASO GPW" oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW.
,CEE" oznacza grupe krajow lezacych w regionie Europy Srodkowo-

Wschodniej, w ktoérych dziatalnos¢ prowadzi Grupa Emitenta (tj.
Polske i Wegry).

,Depozytariusz” oznacza kazdy z podmiotéw prowadzacych Rachunek Obligacii.

,Dzien Emisji” oznacza 18 grudnia 2017 r.

.Dzien Platnosci” oznacza, w zaleznosci od kontekstu, Dzien Ptatnosci Odsetek lub
Dzien Wykupu.

,Dzien Platnosci Odsetek” lub w zaleznosci od kontekstu ,Dni Platnosci Odsetek” oznacza

nastepujace dni: 18.06.2018 r., 18.12.2018 r., 18.06.2019 r.,
18.12.2019 ., 18.06.2020 r., 18.12.2020 r.

.Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzier ustawowo
wolny od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w
spos6b  umozliwiajacy = wykonanie  czynno$ci  okreslonych
w Warunkach Emisiji.

,Dzien Ustalenia Uprawnionych” oznacza dzien ustalenia Obligatariuszy uprawnionych do otrzymania
Swiadczen z obligacji, tj.: szosty Dzien Roboczy przed Dniem
Wykupu lub odpowiednio Dniem Ptatnosci Odsetek, a takze, w
przypadku zdarzen opisanych w Punkcie 12 (Likwidacja, Podziaf,
Pofaczenie i Przeksztafcenie), Punkcie 10 (Wczesniejszy Wykup
Obligacji z Inicjatywy Emitenta) lub wystgpienia sytuacji, w ktorej
zgodnie z Punktem 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku
Wystapienia Przypadku Naruszenia) Warunkéw Emisji, gdy zostanie
ztozone zadanie wczesniejszego wykupu - odpowiednio dzien
otwarcia likwidacji lub dzien zlozenia Zzgdania wczesniejszego
wykupu, chyba ze — w kazdym z powyzszych przypadkéw - taki
dzien nie bedzie mogt byé Dniem Ustalenia Uprawnionych zgodnie z
Regulacjami KDPW - inny najblizszy dzieh przypadajacy przed
takim dniem zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi Regulacjami
KDPW w zakresie majgcym zastosowanie do ustalenia podmiotow
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligaciji.

,Dzien Wykupu" oznacza 18 grudnia 2020 r.
,Emitent” lub ,Spotka” oznacza "Globe Trade Centre" S.A.
,GPW" oznacza spotke dzialajgca pod firmg Gietda Papierow

Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie, ul.
Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000082312,
NIP 526-02-50-972, numer REGON: 012021984

,Grupa Emitenta” oznacza w danym czasie Emitenta oraz Podmioty z Grupy Emitenta
opisane w ostatnim opublikowanym zaudytowanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta.
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.IPOPEMA’

,KDPW"

.KNF”

,Kwota do Zaptaty”

.Kwota Odsetek"

.Kwota Wykupu"”

,Obligacje”

,Obligatariusze”

,Okres Odsetkowy"

.Rachunek Obligacji"

,Rachunek Papieréw Wartosciowych”

,Rachunek Zbiorczy”

oznacza |IPOPEMA Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul.
Prézna 9, 00-107 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sgqd Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000230737,
posiadajaca numer identyfikacji podatkowej NIP: 5272468122,
numer REGON: 140086881.

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie.

oznacza Komisjg Nadzoru Finansowego.

oznacza, w zaleznosci od kontekstu, Kwote Odsetek lub Kwote
Wykupu.

oznacza kwote odsetek nalezng od Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisiji.

oznacza w odniesieniu do kazdej Obligacji kwote przypadajaca do
zaptaty w Dniu Wykupu, dniu otwarcia likwidacji Emitenta lub
odpowiednio w dniu wczesniejszego wykupu, . jej wartos¢
nominalng wynoszacg 1.000 EUR.

oznacza objete niniejsza notg informacyjng obligacje serii
PLGTC122020 wyemitowane przez Emitenta na podstawie
Warunkéw Emisji i oznaczone kodem ISIN PLGTC000268.

oznacza osobe lub podmiot bedacy posiadaczem Rachunku
Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg prawa z Obligaciji,
lub, w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym,
oznacza osobg lub podmiot wskazany Depozytariuszowi przez
posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako bedacy uprawnionym z
Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym dziatajacy, w
zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z Warunkéw Emisji oraz
Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego, a
kazda z nich zwana jest ,Obligatariuszem”.

oznacza okres potroczny, przy zalozeniu, ze (i) w przypadku
pierwszego Okresu Odsetkowego — jest to okres rozpoczynajacy sig
w Dniu Emisji (wlgcznie z tym dniem) i konczacy sie w pierwszym
Dniu Ptatnosci Odsetek (z wylgczeniem tego dnia), (i) w przypadku
kazdego nastgpnego Okresu Odsetkowego - jest to okres
rozpoczynajacy sig w danym Dniu Ptatnosci Odsetek (wigcznie z
tym dniem) i konczacy sie w nastepnym Dniu Platnosci Odsetek (z
wytaczeniem tego dnia), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres
Odsetkowy moze by¢ krétszy ze wzgledu na wczesniejszy wykup
Obligacji na podstawie Punktu 9 (Wykup Obligacji), Punktu 10
(Weczesniejszy Wykup Obligacji z Inicjatywy Emitenta), Punktu 11
(Likwidacja, Podziaf, Poigczenie i Przeksztatcenie) lub wystgpienie
sytuacji, w ktorej zgodnie z Punktem 11 (Wczes$niejszy Wykup w
Przypadku Wystgpienia Przypadku Naruszenia) Warunkow Emisji
Obligatariusz moze  zada¢ dokonania przez  Emitenta
wczesniejszego wykupu Obligaciji.

oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych Ilub Rachunek
Zbiorczy.

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust.
1 Ustawy o Obrocie.

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie,
na ktérym zostaly zapisane prawa z Obligaciji.
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,Regulacje KDPW"

.,Regulamin ASO GPW"

.Rozporzadzenie MAR"

+SEE"

+Skorygowana Wartos¢ Obligacji”

,Stopa Procentowa”

,Ustawa o Obligacjach”

,Ustawa o Obrocie”

,Ustawa o Ofercie Publicznej”

»Warunki Emisji”

.Zgromadzenie Obligatariuszy”

oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego
rodzaju regulacje przyjete przez KDPW, okre$lajagce sposob
prowadzenia przez KDPW systemu depozytowego, w szczegdlnosci
regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i
szczegdlowe zasady dzialania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych.

oznacza regulamin alternatywnego systemu obrotu organizowanego
przez GPW.

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
(ang. Market Abuse Regulation).

oznacza grupe krajéw lezacych w regionie Europy Potudniowo-
Wschodniej. w ktérych dziatalno$¢ prowadzi Grupa Emitenta (tj.
Butgarig, Chorwacjg, Rumunig i Serbig).

oznacza taczna warto$¢ nominalng obligacji objetych tym samym
kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie, z wytgczeniem
obligacji posiadanych przez podmioty wchodzace w sktad grupy
kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy o
rachunkowosci (Dz.U. z 2013 r., poz. 330, ze zm.) oraz obligaciji
umorzonych.

oznacza stope procentowg w wysokosci 3,5% rocznie.

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z
2015 ., poz. 238).

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1636).

oznacza ustawe z 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j. Dz.U. z 2016 r.
poz. 1639).

oznacza warunki emisji Obligacji.

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy odbywajgce sie na zasadach
okreslonych w Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy zawartym
w zatgczniku nr 2 do Warunkéw Emisji, stanowigcy wraz z pozostatg
czescig Warunkoéw Emisji jednolity dokument.
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