NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii I, wyemitowanych przez spétke pod firma
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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow

finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde

Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentoéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub rownolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa

analizg, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.
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. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1  Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej dla obligacji serii |
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére
mogtyby wptywac na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze

opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

Signature valid

Dokument podpiza LUKASE
GROCHOCDNEET

Data. 202400 17 003144 CEST

tukasz Grochocinski

Prezes Zarzgdu

1.2  Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna dla obligacji serii | spotki
Budlex Finance sp. z 0.0. zostata sporzadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w Zataczniku Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z péZn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i
zgodnie z dokumentami iinformacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej dla obligacji serii | s3 prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto
w niej zadnych faktow, ktére mogtyby wptywaé¢ na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie

tymi instrumentami.

Elelktronicznie

Pi{:}tr podpisany przez RadDS’f Elektronicznie

odpisany przez
M . Piotr Marcin Eadss{'awy i
arcin Jankowski aw Krzyzak
Data: 2024.09.11 Data: 2024.09.17

Jankowski 09:59:54 +02'00' Krzyia K 10:17:47 +0200
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II. Wstep

2.1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): Budlex Finance spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscia

Budlex Finance sp. z 0.0.

spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. Targowa 16b/1, 87-100 Toruni
kancelaria@budlex.pl

s budlex

Sad Rejonowy W Toruniu, VII Wydziat Gospodarczy

Oznaczenie sadu rejestrowego

Krajowego Rejestru Sgdowego

KOD LEI 2594002XB3HB8CHMBOS81

2.2. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e tukasz Grochocinski Cztonek Zarzadu Emitenta

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do reprezentowania Spotki, w przypadku zarzgdu wieloosobowego do sktadania oswiadczen w imieniu spétki

uprawniony jest kazdy cztonek zarzadu samodzielnie.

2.3. Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody,
a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub zgody,
ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.4. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

_ Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
_ Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
+48 22 128 59 00
m +48 22 128 59 89
kontakt@michaelstrom.pl
www.michaelstrom.pl

142261319

0000712428

Ve e B ETIRVERYS oJel (o Ta A Wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej Noty Informacyjnej,

Emitentem

Autoryzowanego Doradcy,

Wartosciowych w Warszawie,

Warszawie.

ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia przewidzianego dla

sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu
w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow

udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALtOWE)

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje Emitenta potencjalni inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Dokumencie
Informacyjnym. Wystagpienie jakiegokolwiek lub kilku z wymienionych ponizej ryzyk samodzielnie lub
w potgczeniu z innymi okolicznosciami moze miec istotny, niekorzystny wptyw w szczegdlnosci na dziatalnos¢
Emitenta, jego sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci, cene i wartos¢ Obligacji, co z kolei moze skutkowad
poniesieniem przez inwestoréw straty rownej catosci lub czesci inwestycji w Obligacje.

Inwestorzy, ktdrzy zamierzaja nabyé Obligacje, powinni mie¢ na uwadze ryzyka inwestycyjne zwigzane
z dziatalnoscig Emitenta, specyfika rynku, na ktérym dziata Emitent, oraz ryzyka wtasciwe dla instrumentéw rynku
kapitatowego, w tym Obligacji. Inwestor nabywajgcy Obligacje powinien zdawa¢ sobie sprawe, ze ryzyko
bezposredniego inwestowania na rynku kapitatowym jest wyzsze od inwestycji w obligacje skarbowe, czy tez
jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest m.in. z nieprzewidywalnoscig zmian
kurséw, tak w krétkim, jak i w dtugim okresie oraz koncentracja ryzyka inwestycyjnego.

Ponizej przedstawione czynniki ryzyka nie stanowig wyczerpujgcej listy wszystkich ryzyk zwigzanych
z inwestowaniem w Obligacje. Potencjalni inwestorzy, dokonujgc analizy informacji zawartych w Dokumencie
Informacyjnym, powinni za kazdym razem uwzglednia¢ wszystkie wymienione w nim czynniki ryzyka oraz
ewentualne inne, dodatkowe, o charakterze losowym lub niezalezne od Emitenta czynniki zwigzane z jego
dziatalnoscig, wspodlnikami i osobami zarzadzajgcymi Emitenta oraz rynkiem papieréw wartosciowych
i Srodowiskiem ekonomicznym, w jakim Emitent prowadzi dziatalnosc.

Nie mozna wykluczy¢, ze z uptywem czasu lista ryzyk okreslonych ponizej nie bedzie kompletna ani wyczerpujgca
i w zwigzku z tym na date Dokumentu Informacyjnego ryzyka te nie mogg by¢ traktowane jako jedyne, na ktére
Emitent jest narazony w okresie do wykupu Obligacji. Kolejnos¢, w jakiej ryzyka zostaty przedstawione ponizej,
nie odzwierciedla prawdopodobieristwa ich wystgpienia ani ich natezenia lub znaczenia. Emitent moze by¢
narazony na dodatkowe ryzyka i negatywne czynniki, ktére nie sg na date Dokumentu Informacyjnego znane
Emitentowi. Wystgpienie zdarzen opisanych jako ryzyka moze spowodowac spadek ceny rynkowej Obligacji,

w wyniku czego inwestorzy, ktorzy nabedg Obligacje, mogg poniesc¢ strate réwng catosci lub czesci ich inwestycji.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta

3.1.1. Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polska.
W wyniku konfliktu paristwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyty sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktora jest w stanie wojny, moze ulec zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajéw s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego mogga nastgpi¢ krétkoterminowe braki tych produktéw i/lub moze nastgpié¢ gwattowny wzrost

cen tych débr. Duza czes¢ tych produktow jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego,
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co moze mie¢ wptyw na wzrost kosztdw wykonawstwa inwestycji Emitenta. Wojna podniosta tez ryzyko
polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabi ztotego, podnoszac inflacje
i zwiekszajac presje na podwyzki stép procentowych.

Z drugiej strony, konflikt na wschodzie spowodowat naptyw imigracji do Polski, co dtugoterminowo podnosi
potencjat sity roboczej i PKB oraz obniza presje ptacowgq oraz inflacyjna.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz wystgpienie tego zdarzenia miato
znaczacy, negatywny wptyw na dziatalnosé¢ i sytuacje finansowg i moze mie¢ nadal w przysztosci. Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie. Podobna sytuacja z konfliktem zbrojnym nie
wystepowata w przesztosci, albo skala oddziatywania innych konfliktow zbrojnych nie miata istotnego wptywu na

dziatalnos¢ Emitenta i jego Grupy.

3.1.2. Ryzyko zwigzane z sytuacjg ekonomiczng w kraju

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Grupy Emitenta oraz Grupy
Budlex, jest Scisle zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, wysoko$¢ stop
procentowych, bezrobocie, inflacja. Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych
czynnikdw mogg doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe domy i mieszkania, a takze wzrostu kosztéw obstugi
zadtuzenia, co w efekcie mogtoby mieé negatywny wptyw na sytuacje finansowg Spoétki oraz Grupy Budlex.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.3. Ryzyko cen nieruchomosci mieszkaniowych oraz cen gruntow

Wyniki finansowe oraz poziom marz realizowanych przez Grupe Emitenta oraz Grupe Budlex zalezg w duzym
stopniu od cen nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce, w szczegdlnosci w Toruniu, Bydgoszczy, Olsztynie
i Warszawie. W przypadku znaczgcego spadku cen Grupa Emitenta oraz Grupa Budlex mogg zanotowa¢ spadek
marzy na dziatalnos$ci deweloperskiej, a tym samym obnizenie wyniku finansowego. Podmioty z Grupy Emitenta
nabyty grunty niezbedne do wybudowania wszystkich planowanych projektow. Podmioty z Grupy Budlex s3
natomiast w procesie systematycznego powiekszania banku ziemi. W efekcie sg narazone na ryzyko rosngcych
cen gruntéw, a w konsekwencji na spadek marzy na sprzedazy przysztych projektow.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako Srednie.

3.1.4. Ryzyko zwigzane z trudnosciami w uzupetnianiu banku ziemi

Kluczowym czynnikiem decydujagcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Podmioty z Grupy Emitenta nabyty grunty niezbedne do wybudowania wszystkich
planowanych projektow. Grupa Budlex prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania gruntéw pod
przyszte projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewnic, iz w przysztosci pozyska ona odpowiednie grunty
pod lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkdd w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe
zaliczy¢ nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonnosé uzyskiwania pozwolen na budowe, brak

dostepnosci do podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
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oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem
kazdego gruntu nie da sie wykluczy¢, iz Grupa Budlex nie napotka nieoczekiwanych przeszkdd powodujacych
zwiekszenie kosztéw przygotowania gruntow pod budowe.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

3.1.5. Ryzyko zwigzane z wejsciem na nowe rynki

W celu rozproszenia ryzyka koncentracji dziatalnosci Emitent rozwaza rozpoczecie swoich pierwszych projektow
deweloperskich w Tréjmiescie oraz w todzi. Wejscie na nowy rynek moze wigzac sie z ryzykiem przeszacowaniem
poziomu popytu czy btednie obranej strategii cenowej mieszkan, co moze przetozyé sie na niepowodzenie
projektu i finalnie moze mieé istotny negatywny wptyw na poziom generowanych przychoddéw i zyskdw oraz
dalszy rozwdj Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent
ocenia prawdopodobienistwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie. Ryzyko nie zrealizowato sie w sposob istotny

w przesztosci.

3.1.6. Ryzyko zwigzane z ograniczong liczbg Generalnych Wykonawcow i ich sytuacjg finansowg

Realizacja projektéw deweloperskich przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex odbywa przy udziale
generalnego wykonawstwa. Terminowos¢ wykonawstwa, jak i kondycja finansowa generalnych wykonawcéw
majg bezposredni wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex. Powyzsze
ryzyko ograniczane jest poprzez wzmozong okresowg kontrole prowadzonych projektéw, pod katem
terminowosci i jakosci wykonawstwa, co pozwala na podjecie szybkiego reagowania w sytuacjach kryzysowych.
Wieloletnia i pozytywnie oceniana przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex wspdtpraca z generalnymi
wykonawcami, wptywa na rozszerzanie wspotpracy na kolejnych projektach deweloperskich.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.7. Ryzyka zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich: mieszkaniowych i komercyjnych

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex wymagajg znacznych
naktadoéw w fazie przygotowania, a nastepnie budowy. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe, takie
projekty sa, ze swej istoty, obarczone okreslonymi czynnikami ryzyka. Wystgpienie ktéregokolwiek z czynnikéw
ryzyka zwigzanych z dziatalnoscia deweloperskg moze spowodowal opdzinienia w realizacji projektu
deweloperskiego, wzrost kosztéw lub utrate przychodéw z takiego projektu, zablokowanie srodkow
zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektérych przypadkach brak mozliwosci zakonczenia projektu
deweloperskiego. Wystgpienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze mieé¢ negatywny wptyw na wyniki

finansowe Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex.
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Istotnos¢ powyziszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.8. Ryzyko wzrostu cen materiatow budowalnych oraz kosztow pracy

Wozrost cen materiatéw oraz kosztéw pracy podczas realizacji projektu prawie zawsze negatywnie wptywa na
rentownos$¢ projektu. Wobec rosnacej liczby rozpoczynanych buddéw, nie tylko w sektorze mieszkaniowym,
w ostatnich kwartatach obserwowany jest wyrazny wzrost zapotrzebowania na materiaty oraz site robocza.
W efekcie spotki budowlane muszg zmierzy¢ sie z rosngcymi kosztami wykonawstwa, a chcgc zachowad
rentownos$¢ na odpowiednim poziomie, proponujg spétkom deweloperskim wyzsze ceny za swoje ustugi. Nalezy
pamieta¢, ze na konkurencyjnym rynku, podnoszenie przez deweloperédw cen sprzedazy mieszkan jest mocno
utrudnione. Otoczenie rosnacych kosztéw wykonawstwa oraz dos¢ stabilnych cen mieszkan moze doprowadzié
do spadku rentownosci podmiotéw z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex. Ponadto trudnosci z zaopatrzeniem
oraz zakontraktowaniem przez generalnego wykonawce pracownikéw skutkujg ryzykiem opdznienia realizacji
poszczegdlnych projektdw deweloperskich.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.9. Ryzyko zmian dostepnosci finansowania zewnetrzneqgo

Zawirowania na rynkach finansowych, zwtaszcza zwigzane z kredytami walutowymi, na przestrzeni minionych lat
doprowadzity do zmiany podejscia instytucji finansowych (bankéw) zaréwno do deweloperdow jaki klientow
indywidualnych ubiegajgcych sie o kredyt hipoteczny. Poniewaz branza nieruchomosci jest bardzo
kapitatochtonna, rola sektora finansowego oraz jego zdolnosci i gotowos$¢ kredytowania sg kluczowe dla
podmiotéw z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex jako spétek opierajacych sie na finansowaniu zewnetrznym nie
tylko w momencie nabycia dziatki, ale takze w trakcie kolejnych etapdw inwestycji, w tym takze podczas etapu
budowy. Ponadto dostepnos¢ finansowania zewnetrznego jest kluczowym czynnikiem stymulacji popytu na
mieszkania, jako ze wiekszos¢ klientéw finansuje zakup mieszkania za pomocg kredytéw hipotecznych.
Ewentualna niestabilnos¢ rynkéw finansowych moze spowodowac chwiejnosé i niepewnosé swiatowych rynkéw
kapitatowych i nieruchomosci. Niski poziom ptynnosci na rynku nieruchomosci oraz znaczny spadek liczby
transakcji mogg doprowadzié¢ do trudnosci w ustaleniu odpowiedniego poziomu cen. W efekcie, poziomy cen
mogg ulegac gwattownie zmianom w zwigzku z biezgcymi warunkami rynkowymi.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczgca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

3.1.10.Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Spétki z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex realizujg projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym
(powyzej roku), ktore cechuje dtugi cykl rotacji gotowki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji
projektow spotki moga nie generowac istotnych wptywdéw gotédwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan.

W przypadku nieterminowego sptywu naleznosci od klientow lub — w skrajnym przypadku — braku wptywéw
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pienieznych w wymaganej wysokosci, Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej.
Ewentualne problemy z ptynnoscig moga negatywnie wptyna¢ na mozliwo$¢ wywigzania sie przez Emitenta oraz
przez Budlex sp. z 0.0. z zobowigzan, a co za tym idzie spowodowac koniecznos¢ zaptaty kar lub odszkodowan.
Problemy z ptynnoscig finansowa mogg rowniez ograniczy¢ dziatalnos¢ operacyjng podmiotdéw z Grupy Emitenta
oraz z Grupy Budlex.

Na podmiotach z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami
rachunkéw powierniczych, co powoduje koniecznos$¢ uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego
przez bank deweloperowi dopiero po zakonczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze srodkdow wtasnych lub
poprzez finansowanie dtuzne. Realizacja inwestycji odbywa sie m.in. dzieki zapewnionemu finansowaniu
bankowemu, dzigeki czemu ewentualne nieterminowe wptaty klientéw nie wptywajg na ptynnosé w trakcie
realizacji projektow.

Emitent oraz Budlex sp. z 0.0. starajg sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujgc realizowane
projekty zaréwno pod katem ptynnosci finansowej, jak rowniez zawierajgc umowy na dostawy materiatow i ustug
z odroczonymi terminami ptatnosci. Kontrakty zawierane sg z generalnymi wykonawcami w cenach ryczattowych,
przez co ograniczone jest ryzyko fluktuacji cen materiatéw budowalnych i kosztéw pracy po podpisaniu
kontraktu.

Obie spotki zarzgdzajg ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezagce monitorowanie sptywu naleznosci
oraz dokonywanie projekcji przeptywow finansowych dla kazdego z realizowanych projektow osobno, jak
i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta oraz Budlex sp. z 0.0.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie

3.1.11.Ryzyko zwigzane ze zrealizowaniem zabezpieczen na aktywach Spotki

Spoétka ustanowita na rzecz bankdw kredytujgcych projekty deweloperskie zabezpieczenia, miedzy innymi
w postaci zastawdw rejestrowych na udziatach i akcjach w spétkach z Grupy Emitenta oraz hipotek
na nieruchomosciach bedacych wtasnoscig badz w uzytkowaniu wieczystym spétek z Grupy Emitenta. Spodtka
zwraca uwage na fakt, iz pomimo, ze w chwili obecnej zobowigzania sptacane sg terminowo, Spétka nie moze
zagwarantowad, iz w przysztosci sptaty bedg realizowane przez Spétke w terminie. W konsekwencji banki moga
by¢ uprawnione do zaspokojenia swoich wierzytelnosci przez wykonanie uprawnied zwigzanych
z ustanowionymi zabezpieczeniami na obcigzonych sktadnikach majgtkowych. Stan taki mogtby utrudni¢ Spotce
mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci na zaktadanym poziomie, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw
na sytuacje finansowg Spotki.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.12.Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej dziatalnosci Spoétka i inne podmioty z Grupy Emitenta zawieraja wiele transakgcji
z podmiotami powigzanymi, w tym podmiotami powigzanymi ze Spétka kapitatowo oraz podmiotami zaleznymi

od Budlex sp. z 0.0. Transakcje te zapewniajg efektywne prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach Grupy
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Budlex i obejmuja, miedzy innymi, wzajemne $wiadczenie ustug, przenoszenie aktywdéw, kompensate
wzajemnych naleznosci oraz inne transakcje Grupy Budlex. Z uwagi na przepisy podatkowe dotyczgce warunkéw
transakcji zawieranych przez podmioty powigzane, w tym w szczegélnosci stosowanych w tych transakcjach cen
(ceny transferowe) oraz wymogow dokumentacyjnych odnoszgcych sie do takich transakcji, nie mozna
wykluczyé, iz Grupa Emitenta oraz Grupa Budlex mogg by¢ przedmiotem kontroli i innych czynnosci
sprawdzajgcych podejmowanych przez organy podatkowe w powyzszym zakresie. Ryzyko, jakie sie w zwigzku z
tym pojawia dla Spétki oraz podmiotéw z Grupy Emitenta, zwigzane jest z brakiem rozrdznienia w polskim prawie
podatkowym, atakze w praktyce dziatania organéw podatkowych i saddéw administracyjnych, koncepcji
»planowania podatkowego” rozumianego jako podejmowanie dziatan mieszczacych sie w granicach prawa,
majgcych na celu zmniejszenie obcigzen podatkowych, od dziatania na granicy prawa badz to wykraczajacego
poza ramy prawne majgcego na celu tylko i wyfacznie omijanie przepisow podatkowych. Ewentualne
zakwestionowanie przez organy podatkowe transakcji realizowanych z udziatem podmiotéw powigzanych,
w tym ich warunkéw cenowych, termindw ptatnosci, celowosci lub innych warunkdéw takich transakcji, wtaczajac
w to takze transakcje zwigzane z realizacjg praw z akcji Spotki, moze mieé¢ negatywny wptyw na sytuacjg
finansowa Spatki.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niska, poniewaz w przypadku jego wystapienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.13.Ryzyko istotnej wartosci zobowigzan Grupy Emitenta wobec Budlex sp. z o.0.

Jednym z istotnych Zrédet finansowania Grupy Emitenta sg pozyczki udzielone Emitentowi oraz jego podmiotom
zaleznym przez dominujacego wspdlnika, czyli Budlex sp. z 0.0. Na dzien 31.12.2023 r. saldo takich pozyczek
wynosito 35,6 min zt, a termin ich sptat zostat ustalony na dziert 31.12.2025 r. Pozyczki te zostaty udzielone w celu
sfinansowania zakupu nowych gruntéw oraz rozpoczecia prac budowlanych w projektach mieszkaniowych
realizowanych w Grupie Emitenta. Planowanym Zrédtem sptaty sg $rodki pieniezne wygenerowane na sprzedazy
mieszkan w ramach finansowanych projektéw. Istnieje ryzyko, ze ewentualne pogorszenie sytuacji finansowej
Budlex sp. z o0.0. wymusi przyspieszenie sptat pozyczek, a tym samym negatywnie wptynie na sytuacje

ptynnosciowa Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.1.14.Ryzyka braku podporzgdkowania finansowania przez Budlex sp. z 0.0. wczesniejszym sptatom dtugu

z tytutu obligacji.
Pozyczki udzielone podmiotom z Grupy Emitenta przez dominujgcego wspdlnika, tj. Budlex sp. z 0.0. nie zostaty
podporzgdkowane sptatom zadtuzenia wynikajgcego z emisji Obligacji. W konsekwencji Grupa Emitenta moze
podja¢ decyzje o przeznaczeniu wolnych sSrodkéw w pierwszej kolejnosci na sptate zadtuzenia wobec Budlex sp.
z 0.0., a dopiero pdzniej na wykup Obligacji. Istnieje ryzyko, ze w przypadku wyraznego spowolnienia sprzedazy
i zmniejszenia wartosci srodkéw generowanych na realizowanych projektach mieszkaniowych, po sptacie

zadtuzenia wobec Budlex sp. z 0.0. Grupie Emitenta nie wystarczy sSrodkéw na wykup Obligacji.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

3.2 Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi

3.2.1. Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkdw. Spetnienie $wiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te mogg nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spoétka nie bedzie dysponowac odpowiednimi sSrodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikow
finansowych Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spotki,

co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkdw zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazadania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych
srodkow na realizacje takiego zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci Srodkdw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny, jezeli
utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostaé¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztow postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone

przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.
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Inwestorzy podejmujgc decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci swiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.2. Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje zostaty wyemitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, oznacza to,

ze Emitent nie ustanowit zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy.

Jednoczesnie Emitent jest podmiotem zaleznym od Budlex sp. z 0.0., jednak Budlex sp. z 0.0. nie udzielito
gwarancji ani poreczenia za zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji ani nie jest w jakikolwiek inny sposéb

zobowigzany do wykonania zobowigzan Emitenta z Obligacji, w przypadku ich niewykonania przez Emitenta.

Inwestycja w Obligacje oznacza wiec inwestycje w instrument finansowy, ktory nie posiada wsparcia Budlex sp.
z 0.0.

W zwigzku z tym potencjalny Obligatariusz powinien bra¢ pod uwage, ze ewentualnie dochodzenie roszczen
bedzie prowadzone wytgcznie w stosunku do Spoétki i na zasadach ogdlnych, tj. w sposéb przewidziany w
przepisach Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spotki mogg okazaé
sie niewystarczajgce do zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy i tym samym nie bedzie mogt
dochodzi¢ swoich roszczen od podmiotu dominujgcego, tj. Budlex sp. z 0.0.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.3. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie
do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowaé, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos$¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest
w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowaé otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji
(ryzyko reinwestycji).

Dodatkowo zgodnie z Rozporzgdzeniem BMR, ktore ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania
oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia BMR,
wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopa bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majcego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzgadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtos$nie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw

referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania

Strona |15



bbudlex MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

tego rodzaju wskaznikéw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiow gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jedli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikdw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych
w rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych, zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych
do zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy wskaznik
referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiéw gospodarczych lub (ii) wycofanie lub zawieszenie
zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikow referencyjnych stop
procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik kluczowego wskaznika
referencyjnego uwzgledniajac rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang w oparciu o stanowisko
KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika referencyjnego WIBOR,
oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika referencyjnego okreslony
przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych, chyba ze Warunki Emisji Obligacji zawiera¢ beda
klauzule awaryjna przewidujaca trwaty zamiennik WIBOR.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej
powotanej w zwigzku z planowang reforma wskaznikow referencyjnych (,,KSF”) w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz
1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego
wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujace
transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych
jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych
(ESMA).

KSF zaakceptowat Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikdéw referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks
WIRON. Metodyka kalkulacji indeksu WIRON jest tozsama z wczesniej opracowanym i publikowanym przez GPW
Benchmark indeksem WIRD. Zmianie ulegta jedynie nazwa indeksu, aby lepiej odzwierciedli¢ jego
charakterystyke.

Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych zaakceptowat Mape
Drogowa procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks WIRON. Z uwagi na fakt,
ze na reforme wskaznikdw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw, proces
ten bedzie roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych terminéw
realizacji Mapy Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze przy
efektywnej wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikow referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do konca 2027 roku, przy czym niezmienione pozostaje wdrozenie przez uczestnikow

rynku nowej oferty produktéw finansowych stosujgcych indeks WIRON, ktdre planowane jest na lata 2023 i 2024.
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Zatozenia nowej Mapy Drogowej opracowanej w ramach Narodowej Grupy Roboczej wskazujg na gotowos¢ do
zaprzestania opracowywania i publikowania wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID od poczatku 2028 roku.
Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie z punktem 17.8.3. — 17.8.9 Warunkdéw Emisji Obligacji
zawart klauzule awaryjng na wypadek likwidacji wskaznika WIBOR i moze zosta¢ zastosowana Korekta majgca na
celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkow ekonomicznych powstatych w zwigzku z zastgpieniem
wskaznika referencyjnego WIBOR wskaznikiem alternatywnym.

Informacja o zastgpieniu wskaznika referencyjnego WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym zostanie
opublikowana na Stronie Internetowej Emitenta.

Na dzien sporzgdzenia Noty Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana wskaznika WIBOR wptynie
na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy warto$¢ nowego wskaznika bedzie
wyzsza, rentownos$¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy wartos¢ nowego wskaznika bedzie nizsza, moze
wptyna¢ to na obnizenie rentownosci Obligacji. Z informacji pojawiajacych sie w przestrzeni publicznej wynika,
ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie bedg w sposdb istotny odbiega¢ od dotychczasowego
wskaznika WIBOR.

Emitent ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia powyzszego ryzyka jako srednie.

3.2.4. Ryzyko zwigzane z mozliwoscig zaprzestania finansowania poprzez emisje Obligacji

Emitent finansuje swojg dziatalnos$¢ srodkami wtasnymi oraz gtéwnie w postaci obligacji oraz kredytéw. Emitent
wykorzystuje srodki z obligacji gtdwnie w celu finansowania biezgcej dziatalnosci Grupy Emitenta. W przypadku
ograniczenia mozliwosci emisji obligacji (miedzy innymi w skutek spadku popytu na obligacje, spadku
konkurencyjnosci oprocentowania obligacji w stosunku do lokat bankowych, wiekszej awersji inwestoréw do
ryzyka i inwestowania w obligacje, braku wykupu obligacji przez innych emitentdw na rynku, mniejszej iloSci
dostepnych $rodkdw pienieznych do inwestowania w obligacje) istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig
zaprzestania finansowania przez emisje obligacji dla Emitenta, co bedzie sie wigza¢ z mniejszg skalg prowadzone;j

dziatalnosci operacyjne;j.

Powyisze czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg lub wyniki dziatalnosci
Emitenta, co w efekcie moze mieé niekorzystny wptyw na zdolno$¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan
z tytutu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienistwo jego wystgpienia jako niskie.

3.2.5. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, podjecie uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy jest
konieczne do mozliwosci zazadania przez Obligatariuszy wczes$niejszego wykupu Obligacji w przypadku
wystgpienia Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Tym samym Obligatariusz nie bedzie moagt
samodzielnie — bez wspodtdziatania z innymi Obligatariuszami — skorzystac z przystugujgcych mu uprawnien, gdyz:
(i) emitent bedzie zobowigzany do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na zadanie Obligatariuszy
w przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji, (ii) do podjecia uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
wymagane jest kworum oraz wiekszos¢ gtoséw okreslone w Warunkach Emisji.

Przed wystgpieniem jednej z Wzglednych Podstaw Wczesniejszego Wykupu Emitent moze zwota¢ Zgromadzenie

Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej zgode na dokonanie takiej czynnosci.
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Ponadto istnieje mozliwo$¢ podejmowania przez zgromadzenie Obligatariuszy uchwat bez zgody wszystkich
Obligatariuszy, a tres¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ sprzeczna z indywidualnymi interesami

pojedynczego Obligatariusza.

3.2.6. Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potgczenia

Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji.

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu

Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

3.2.7. Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na Zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkow Emisji, Emitent bedzie uprawniony w kazdym Dniu Roboczym, do
wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia
do wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym
samym Obligatariuszom nie beda przystugiwaty prawa wynikajace z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej
wykupione (w tym prawo do wyptaty odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty

wyemitowane.

3.2.8. Ryzyko wczesniejszeqgo wykupu Obligacji na Zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkdw Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgda¢ wczesniejszego wykupu
Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,
a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu.

3.2.9. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2309) i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.
U. z 2022 r., poz. 1520), a w szczegdlnosci w kontekscie ograniczernn co do mozliwosci wykupu obligacji jakie
przepisy ww. aktéw prawnych przewiduja w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie

upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego
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3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrdét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, Komisja moze zazada¢ od firmy inwestycyjnej organizujgcej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktéorych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczerstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
0 zawieszeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z zadaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten
moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki,

o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.
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Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrot
instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 iart. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogloby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowaniu rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestordéw,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podja¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedacych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od wiasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujacego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z z3daniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie
lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla interesow inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO moze wykluczy¢ instrumenty
finansowe z obrotu:
1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkéw,
2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO,
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4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW Organizator ASO
wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

N

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

w

)
) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
)

H

po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentdéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentédw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu
instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na GPW wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia

Wykupu Obligacji ich wycena moze réznié sie od ceny emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecenn kupna/sprzedazy ze strony inwestoréow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na GPW wahaniom moze ulegaé ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku
Z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje beda
mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.

3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami requlaminowymi naktadanymi przez GPW
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Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:

e upomnieé emitenta;

* natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegdlnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujagcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta

obowigzkow lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawa o Ofercie w wypadku, gdy spotka publiczna nie wykonuje obowigzkédw wymaganych przez

przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wydac decyzje

o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papierow wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym

albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby

w sposOb nienalezyty obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszace sie do

informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng

do wysokosci 100. 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,

w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzgdzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmnie;j:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom

facznie;
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b)

<)

e)

f)

g)

w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub nakfania
do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega

grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie

do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom t3gcznie,

a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie

do 2.000.000 zt;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,

systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdéw

okreslonych podlega karze pienigznej:

e w przypadku osob fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartos¢
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy oséb

majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng

do wysokosci:

° 4.145.600 zt, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim
zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zf,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzgdzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢

kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zf,

. w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:

° kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub

nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
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sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktdw interesow istniejgcych

w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnigtej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktdrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiagnigtej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzagcych na Emitencie obowigzkéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze wystgpic
ktorakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej sankcji
administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyna¢ negatywnie na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie

przez otoczenie zewnetrzne.
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1 Cel emisji

Po odliczeniu Kosztow emisji srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na biezgca

dziatalno$¢ Grupy Emitenta, w tym na zakup nieruchomosci gruntowych na potrzeby realizacji projektow

mieszkaniowych.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatann operacyjnych Emitenta sg zamieszczane

na stronie internetowej Relacji Inwestorskich www.budlex.pl w tym publikowane s3 raporty biezace.

4.2 Rodzaj emitowanych instrumentéw diuznych

Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
niezabezpieczone, o oprocentowaniu zmiennym.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

e uchwaty Zarzadu Budlex Finance sp. z 0.0. z dnia 18 czerwca 2024 r. w sprawie emisji obligacji serii I,

e Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Emitenta z dnia 18 czerwca 2024 r. w sprawie wyrazenia

zgody na emisje obligacji serii I.

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a
lub lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktéra wymaga
opublikowania i przestania do Komisji Nadzoru Finansowego Memorandum informacyjnego, o ktéorym mowa w
art. 38b Ustawy o Ofercie. Emitent zgodnie z art. 38b ust. 3a Ustawy o Ofercie przestat do KNF memorandum,

ktére zostato sporzadzone dnia 21 czerwca 2024 r.

4.3 Wielkos¢ emisji
W ramach serii | Emitent wyemitowat 25.000 (dwadziescia piec tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela Emitenta, o

tacznej wartosci nominalnej 25.000.000 PLN (dwadziesScia pie¢ miliondw ztotych) ztotych.

4.4 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych). Cena emisyjna jednej Obligacji
wynosita 1.000,00 PLN (jeden tysigc ztotych).

4.5 Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedaiy instrumentéw diuinych bedacych przedmiotem
whniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji od 24 czerwca 2024 roku do 5 lipca 2024 roku

1.000 (jeden tysigc) ztotych
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Liczba osdb, ktore ztozyty zapisy na obligacje 122

Liczba osdb, ktdrym przydzielono obligacje 122

Informacji czy osoby, ktérym przydzielono obligacje w Emitent przydzielit 2876 obligacji podmiotom
(10010 B 01T ]l To P2 1 - IV o (aY/o [ [ I Il pOWigzanymi z Emitentem w rozumieniu przepiséw
podmiotami powigzanymi z Emitentem w rozumieniu § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu
przepisow § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Obrotu

Systemu Obrotu

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktorzy objeli obligacje Nie dotyczy

w ramach wykonywania umoéw o subemisje

taczne koszty emisji Obligacji wyniosty 874 815,00 zt,
w tym: a) przygotowania i przeprowadzenia oferty, w
taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktére zostaty

tym sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z

zaliczcone do kosztéw emisji, ze wskazaniem
uwzglednieniem kosztéw doradztwa 874 815,00 zt; b)

wysokosci kosztow wedtug ich tytutow

Emitent nie zawart uméw o subemisje; c) promocji
oferty — 0 zt
Koszty emisji zostaty aktywowane jako rozliczenia

miedzyokresowe czynne i beda rozliczane przez caty
Metoda rozliczenia tych kosztow w ksiegach

okres zycia obligacji. Prezentacyjnie rozliczenia te
rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu

korygujg in minus saldo zadtuzenia z tytutu obligacji
finansowym emitenta

(zastosowanie uproszczonej metody skorygowanej

ceny nabycia).

Odnoszac sie do art. 3 ust. 1a ustawy o ofercie publicznej wskazujemy, ze w zwigzku z ofertg obligacji serii G
(skierowang do 92 osdéb) liczba oséb do ktorych byta kierowana oferta tych obligacji, wraz z liczbg oséb, do
ktorych kierowane byta oferta publiczna obligacji serii | (skierowana do 122 oséb), o ktérej mowa w art. 1 ust. 4
lit. b rozporzadzenia 2017/1129, tego samego rodzaju papieréw warto$ciowych, dokonana w okresie
poprzednich 12 miesiecy, wynosita 214 oséb i tym samym przekraczata 149 osdb, a w konsekwencji oferta ta
wymagata sporzadzenia i opublikowania memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ustawy o

ofercie publiczne;j.

Zostato skierowanych 2 oferty na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a Rozporzgdzenia prospektowego

Oferta zostata skierowana do 149 o0séb fizycznych lub prawnych, innych niz inwestorzy kwalifikowani (w

rozumieniu Rozporzadzenia prospektowego).

Zostato skierowanych 0 ofert na podstawie art. 1 ust. 4 lit. d Rozporzadzenia prospektowego

4.6 Wykup Obligacji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 12 lipca 2027 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkdw Emisji.
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Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczes$niejszego Wykupu, o ktéorym mowa w pkt 4.6.1, 4.6.2.i 4.6.3 Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéow prowadzgcych Rachunki Papierow Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktérych zapisane beda
Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papierow
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania sSwiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajacego na 3 (trzy) Dni Robocze przed Dniem Wykupu.

4.6.1 Wczeshiejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji tylko
w przypadkach i na zasadach okredlonych w pkt 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystgpity przestanki

uprawniajgce Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu.

4.6.2 Wczeshiejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, w kazdym Dniu Roboczym na
zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty

Informacyjnej (pkt 5.4 Noty Informacyjnej).

Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta, o ktorym mowa w par. 15 Warunkéw Emisji Obligacji, moze nastgpic

w kazdy Dzien Roboczy.

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent, Obligatariuszom nie przystuguje premia.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek na GPW, na ktérym dokonywany jest obrot
papierami wartosciowymi podlegajacymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami

na zasadach okreslonych w Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.

4.6.3 Obowigzkowa Amortyzacja

Emitent zobowigzany jest do czeSciowego wykupu Obligacji (,,Obowigzkowa Amortyzacja”).
Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowa Amortyzacje Obligacji w Dniu Ptatnosci Odsetek za:
e VIl Okres Odsetkowy, w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji wartosé
nominalna kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 800 zt (osiemset ztotych) chyba ze wartos¢ nominalna
Obligacji na dziern wyptaty odsetek za VIII Okres Odsetkowy bedzie wynosi¢ 800 zt (osiemset ztotych) lub

mniej,
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e X Okres Odsetkowy, w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji warto$¢ nominalna
kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 600 zt (szes$éset ztotych) chyba ze wartos¢ nominalna Obligacji na
dzien wyptaty odsetek za X Okres Odsetkowy bedzie wynosi¢ 600 zt (szes¢set ztotych lub mnie;j.

Wykup w ramach Obowigzkowej Amortyzacji nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

Obowigzkowa amortyzacja wymaga zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent skfada
wniosek na GPW, na ktorym dokonywany jest obrdot papierami wartosciowymi podlegajgcymi
przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w Szczegétowych

Zasad Dziatania KDPW.

4.7 Warunki wyptaty oprocentowania Obligac;ji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 Noty Informacyjnej:

e punkt 17 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie),

e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna jest rowna Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej
stronie, ktéra jg zastgpi. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu

Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa.

Marza dla Obligacji wynosi 6,00% w skali roku.

Ptatnos¢ Odsetek dla Obligacji bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Ostatni dzien danego Okresu

Okresu Odsetkowego Odsetkowego i Dzien Ptatnosci Dzien Ustalenia Praw

Odsetkowego Odsetek
1. Dzier Emisji 2024-10-12 2024-10-09
2, 2024-10-12 2025-01-12 2025-01-08
3. 2025-01-12 2025-04-12 2025-04-09
4 2025-04-12 2025-07-12 2025-07-09
5 2025-07-12 2025-10-12 2025-10-08
6 2025-10-12 2026-01-12 2026-01-07
7. 2026-01-12 2026-04-12 2026-04-08
8 2026-04-12 2026-07-12 2026-07-08
9 2026-07-12 2026-10-12 2026-10-07
10. 2026-10-12 2027-01-12 2027-01-07
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11. 2027-01-12 2027-04-12 2027-04-07
12, 2027-04-12 2027-07-12 2027-07-07

4.8 Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Obligacje sa wyemitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone

4.9 Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowiern Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na takg zmiane Warunkdéw Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkow Emisji. Ponadto, zgromadzenie

obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie

obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

4.10 Dane dotyczagce wartosci zaciggnietych zobowigzan, 2z wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalonej na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentéw objetych wnioskiem oraz perspektyw ksztattowania
sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuinych instrumentéw finansowych objetych
whnioskiem

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych Emitenta w ujeciu jednostkowym na dziern 31 marca

2024 r. wyniosta 77.578.784,71 zt, w tym zobowigzania przeterminowane: 0 zt.

Emitent oswiadcza, ze wartos¢ zobowigzan finansowych w ujeciu skonsolidowanym grupy kapitatowej, do ktorej

nalezy Emitent, na dzier 31 marca 2024 r. wyniosta 117.643.182,40 zt, w tym: zobowigzania przeterminowane:

0 zt.

Ponizej wskazujemy prognoze ksztattowania sie zobowigzan jednostkowych Emitenta na ostatni dzien roku

obrotowego, w ktérym nastgpita emisja:

Nazwa Wartosc (tys. zi) Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 4] 0%
Pozyczki 17 000 14%
[obligacje 52 000 449
Leasing 0 0%
Pozostate zobowigzania 0 0%

tacznie 65 000 58%
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oraz
prognoze ksztattowania sie zobowigzan skonsolidowanych Grupy Emitenta na ostatni dzier roku obrotowego, w

ktérym nastgpita emisja:

Nazwa Wartosc (tys. zi) Udziatw sumie pasywow
Kredyty bankowe 45 000 18%
Pozyczki 26500 10%
Obligacje 52 000 20%
Leasing 0 0%
Pozostate zobowigzania 15 000 6%

tacznie 138 500 55%

Ponizej wskazujemy prognoze ksztattowania sie zobowigzan jednostkowych Emitenta na dzien konczacy okres

dwunastu miesiecy od daty emisji:

Wartosc (tys. zf) Udziat w sumie pasywow

Kredyty bankowe 0 0%
Pozyczki 17000 14%
Obligacje 47 000 40%
Leasing 0 0%
Pozostafe zobowigzania 0 0%
tacznie 64000 54%

oraz

prognoze ksztattowania sie zobowigzan skonsolidowanych Grupy Emitenta na ostatni dzien roku obrotowego, w

ktérym nastgpita emisja:

Nazwa Wartosc (tys. zf) Udziat w sumie pasywow
Kredyty bankowe 45 000 17%
Pozyczki 26 500 10%
Obligacje 47 000 18%
Leasing 0 0%
Pozostate zobowigzania 15 000 6%

tacznie 133 500 51%

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktére do dnia sporzgdzenia Noty nie zostaty

wykupione:
Seria Wartos¢ nominalna Data zapadalnosci Rynek notowan Zabezpieczenie
F 9 000 000 PLN 2025-05-25 Nie brak
G 20 000 000 PLN 2026-11-06 Tak brak
H 22 000 000 PLN 2026-12-04 Tak brak

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) Emitenta nie posiada zadnych innych notowanych papierow

wartosciowych.
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Emitent publikuje raporty biezace i okresowe, ktére dostepne sg na stronie internetowej www.budlex.pl

w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie”.

4.11 Dane umozliwiajagce potencjalnym nabywcom instrumentow dtuinych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych, oraz zdolnos¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajgcych z instrumentow dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12 Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego diuinym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do
szczegotowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13  Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne Swiadczenia niepieniezne.

4.14 W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuinych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki
dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy.

4.15 Oswiadczenie emitenta stwierdzajgce, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,
a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza zapewnic potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta aktywa obrotowe Emitenta wystarczajg do pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest

potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;j.
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V. ZAtACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajjca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczgca Emitenta

Strona 127
wydruk Informad)| pobranse] w tryble art. 4 ust. 433 ustawy 2 dnla 20 slerpnla 1997 r. o Krajowym Re|estrze Sgdowym,
poslada moc dokumentu wydswanego przez Centralng Informac]e, nle wymaga podplsu | pleczecd.
CENTRALNA INFORMAC)A KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGD
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzier 22.08.2024 godz. 1522416
Numer KRS: 0000699635
Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
Data rejestrac)l w Kralowym Rejestrze Sadowym |16.10.2017
Oztatnl wpls | Wumer wplsu 63 |Da13 dokonania wplsu 5.06.2024
SyOnatura akt ROF/624188/24/353
Oznaczenie saou SYETEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0zZnaczenle formy prawne SPOLKA 7 DERANICZONA DOPOWIEDZIALMOSCIA
Z.Mumer REGOMN/NIP REGOM: 368324650, NIP: 8792655512
3.Frma, pod kIGrg spite daiata BUDLEX FINANCE SPOLKA Z DGRANICZONS ODPOWIEDZIALNOSCLS
4. Dane o wzesnlejsze| rejestrac]l e
5.CZy przedsieblorca prowadz! MIE
dzlatalinodt gospodarczy z Innyml
podmibotamil na podstawle urnowy spotkl
cywlinel?
6.CZy podmiot poslada status organizad)| |MIE
pofytku publicznege?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.5ledzIba kra] POLSKA, wo. KUJAWSKID-POMORSKIE, powiat TORUH, gmina TORUM, migjse, TORUN
IAdres ul. TARGOWA, nr 168, lok. 1, miejsc. TORUMN, kod 87-100, poczta TORUM, kra] POLSKA
3.Agres pOCIty elekinoniczne) e
4_Agres strony Internetowe| —
Rubryka 3 - Oddziahy
Brak wpisdw
Rubryka 4 - Informacje o umowie
1Informacia o zawarciu Iub zmilanach |1 05.09.2017R., REF. A NR 71962017, NOTARIUSZ AGMIESTHA ESKA-KROLIKDWSHA,
urnowy spdtid KANCELARLA NOTARIALMA W TORLUNIL, UL WIELKIE GARBARY 2172, §7-100 TORUH.
z 24.11.2017 R, REF_A MR 10207/2017, MOTARIUST AGNIESTRA ESKA-
KROLIKIOWSHA, KANCELARLS NOTARIALMA W TORUNIU UL WIELKIE GARBARY 21/2,
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DODAND S13AAKTL ZﬂLD_i‘l'C[E LEKIEGD.

16.02.2018R., REF. A NR 1021/2018, NOTARIUSZ MARLENA RAKOCIY, FKAMCELARLA
MNOTARLALMA W TORUMIL PREY UL LELEWELA 33,
IMIEMIONO: §13A UST. 1 14, DODAND: 513B.

25.11.2020 R.; REF. A MR 117071/2020; NOTARIUSZ AGNIESZIKA ESKA-KRO LIKIOWV SIA;
KAMCELARLA MOTARIALMA W TORUMIL; ZMIEMIOND & 7 ORAZ § B UMOWY SPORKI.

Rubryka 5

1.Czas, na |ak zostata utworzona spita

NIECZMACIONY

Z.0znaczenle plama Innego nld Monttor
S3dowy | GoSpodarczy, prieInaczoneno
oo oghoszer spdtkl

3 wspdinlk mo2e miled:

WIEKSZA, LICTEE LI DZIALOW

4.Czy statut przyznale uprawnlenia
osobiste okredlonym akgjonaruszom lub
tytuty uczestnictwa w dodiodach Iub

mizj3thu spol nle wynikalacych 2 skol

h——

5.Czy obllgatariusze malg prawo do
udziake W Zysku?

A

Rubryka b - Sposdb powstania spotki

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Dane wspdlnikdw

1 1. Mazwishon f Mazwa lub firma

ELIDLEX SPORKA T O RAMNICIONS DDF'D'&':IIEEIIL*.LNCIS'L_L*,

ZImlona ——
3.Numer PESEL/REGCM lub data 36470065
urodzenla

4.Mumer KRS 00006232513

5.Posladane przez wspdinlka udzlaty

7.375 UDTIALDOW O EACTNE] WARTOSCT 7.375.000,00 Tt

6.Czy wspdinik poslada cahose TAK
udzlatiw spdd?
Rubrylka 8 - Kapitat spotki
1. WysoRDSE KEpItah Zakiadowego |:' 375 000,00 Zk

Podrubryka 1
Informadja o wniesieniu aportu

1.0kredlenle wartosd udziasw objetych |1
3 3port

775 000,00 ZE

Rubryka - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisdw
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Rubryka 11 - Mie dotyczy
Brak wpisdw
Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spdtek
Brak wpisdw
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
1.Mazwa organu uprawnlonego do IARIZAD
reprezentowanla poamiotu
2 Sposdb reprezentad| podrmiom W FRIYPADKL ZARZADU WIELOOSOBOWEGSD DO SKEADANLA OSWIADCTEN W IMIENIL SPOLET
UPRAWNIOHNY |EST KAZDY CTROMEK ZARTADL SAMODZIELMIE.
Podrubryka 1
Dane os6b wechodzaoych w skdad organu
1 1.Mazwisko / Nazwa lub Arma MELLEM
ZImlona MALGORIATA AMMA
3.Mumer PESEL/REGON lub data 58090602942, —
urodzenia
4.Murmer KRS e

5.Funkc]a w argania
reprazentujacym

WICEFREZES ZARZADN

6.Czy osoba wehodzges w skiad MIE
Zarzgou zostata Zawleszona w
coynnosdach?
7.0@ta 0o |aklg| zostata Zawleszona |-

@ 1.Mamwisko / Nanwa lub Airmna BRIETTNSHKA,
2.Imlona KRYSThTA EWA
3.Mumer PESEL'REGON lub data 60030511761, ——
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3.Mumer PESEL/REGON lub data 81041003593, —
urodzenia

A Murner KRS il
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6.Czy osoba wehodzaca wsktad MIE
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Stronadz?
cynnodcach?
7.Dats oo [akle] 205takE ZaWlesZong |-
Rubryka 2 - Organ nadzoru
Brak wpisdw
Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisdw
Dziat 3
Rubryka 1 - Preedmiot dziatalnosci
1.Preeamiot przewazalgoe] dzizainoda |1 59, 20, Z, DEIALALNOAC RACHUNKDWO-KSIEGOWA; DORADITWD PODATHOWE
przedsleblorcy
2 Przeamiot pozostate] dzladainoSd 1 70, 1., DILAEALNOSC FIRM CENTRALMYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
przedsleblorcy WHEACZEMIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH
2 42, , . ROBOTY ZWIAZAME T BUDOWA, DEIEKTOW INIYMIERI LADOWE] I WODME]
3 43, ., ROBOTY BUDOAWLAMNE SPECJALISTYCZNE
4 58, , . DZIALALMOSE IWIAZANA I OBSEUGA RYMKL NIERUCHOMOSCE
5 70, 2, , DORADZTWD ZWIAZANE T ZARZADZAMIEM
6 72, ., BADANIA NAUKDWE I PRACE ROZWOJDWE
Rubryka 2 - Wzmnianki o zlozonych dokumentach
Rodza) dokurmentu Mr kolejriy w | Data zhozenla Za okres od do
polu
1. Wzmilanka o zhazeniu 1 1Z.07.2018 00 16.10.2017 DO 31122017
mﬁwama z 0E.07.201% 00 01.01.2018 DO 31122018
E3 10.07.2020 0D 01.01.201% DO 31122019
4 02.06.2021 0D 01.01 2020 DO 31.12.2020
5 14.07.2022 00 01.01.2021 DO 31.12.2021
& 04.05.2023 00 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 25.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
2 Wzrnilanka o zhozeniu opinll |1 it O 16.10.2017 DO 31122017
:;ﬁ;:ﬁ::;::;m z i DD 01.01 2018 DO 31.12.2018
IOCZNego sprawozdania 3 —— 00 01.01.201% DO 31122019
IEEEEY 4 it 0D 01.01 2020 DO 31.12.2020
5 it O 01.01.2021 DO 31.12.2021
3 it 0D 01.01 2022 DO 31.12.2022
7 il 00 01.01.2023 DO 31.12.2023
ZWzrmilanka o Zhazeniu 1 —— 00 16.10.2017 DO 31122017
i:::i:i:ﬁﬂ:.’;zm ° iz it OO 01.01.2018 DO 31122018
sprawozdanta finansowege |3 it 0D 01.01.201% DO 31122019
4 it 00 01.01 2020 DO 31.12.2020
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5 il oD 01.01.2021 DO 31.12.2021
& e 00 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 e 00 01.01.2023 DO 31.12.2023
4. Wemilanka o zhoZeniu 1 e 00 16.10.2017 DO 31122017
sprawozdania z dziatalinoscl o
2 e 00 01.01.2018 DO 31122018
podmibotu
3 e 00 01.01.2019 DO 31122019
4 it oD 01.07.2020 DO 31.12.2020
=3 it oD 01.01.2021 DO 31.92.2021
6 it OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
T it OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Riodza) dokurmentu Nr kalgjriyw  |Data zhozenls Za okres od do
polu
1. Wzmilanka o zho2eniu 1 1Z.07.2D1E oD 16102007 DO 31022007
skonsolldowanego rocznego o
2 DE.DT.ZDNT oDD0I.01ZD1E DO E1AZ.ZDME
sprawozdania finansowego
3 10.07.20Z0 oDD0I.01ZD08 DO E1AZ.2DM9
4 D4.05.20219 oD 01.09.2020 DO 31.12.2020
5 14.07.2022 oD 01.09.2021 DO 31.12.2021
& 04.05.2023 oD 01.01.2022 DO 31.12.2022
7 25.06.2024 00 01.01.2023 DO 31.12.2023
ZWemilanka o zhozeniu oginll |1 e 00 16.10.2017 DO 31122017
bleghego rewldenta f
2 e 00 01.01.2018 DO 31122018
sprawnzdania 2 badanka - Z -
skonsolldowanego rocznego (3 e 00 01.01.2019 DO 31122019
Rpmis it S P e 00 01.01.2020 DO 31.12.2020
=3 it oD 01.01.2021 DO 31.92.2021
6 it OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
i it OD 01.01 2023 DO 31.12.2023
3. Wzmilanka o zho@eniu 1 it oD 16102007 DO 312207
uchwaly lLb postanowlenia o |, e 0D 01.01 2018 DO 31122018
zatwierdzeniu
ckonsolldowanego rocznego |3 i oDD0I.01ZD08 DO E1AZ.2DM9
sprawozdania finansowego _ o
4 i oD 01.09.2020 DO 31.12.2020
5 i oD 01.09.2021 DO 31.12.2021
& il oD 01.01.2022 DO 31.12.2022
T il 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
4. Wemilanka o zhoZeniu 1 e 00 16.10.2017 DO 31122017
sprawozdania z dziatalinoscl L o e —
spidkd dominuace] — L
3 e 00 01.01.2019 DO 31122019
4 e 00 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 e 00 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 it OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
i it OD 01.01 2023 DO 31.12.2023
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Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizadi podytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koficzacym rok obrotowy
1.0zler koriczaoy plerwszy rok obrotowy, |31.12.2017

za kbdiry nalesy zhodyd sprawozdanke
finansowe
Dziat 4
Rubiryka 1 - Zalegtosc
Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o addaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy 2 28 lutego 2003
r. Prawo upadiofciowe albo o zabezpieczeniu majgtku diuinika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocmym umaorzeniu postepowania
restruktunyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekudji 2 uwagi na fakt, Ze z egzekudji nie uzyska
sie sumy wyZsze| od kosztédw egzekucyjnych
Brak wpisdw

Dziat5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziaté

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaiznieniu spotki

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisdw
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Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informiacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisdw

Rubryka & - Informacja o postepowaniu ukiadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o praymusowe]
restrukturyzadji

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarcze]

Brak wpisdw

data sporzadzenta wydruky 22.08.2024

adres strony Internetowe|, na kobre| =3 dostepne Informace z rejestru: pre.ms.gow.pl
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5.2.

Ujednolicony aktualny tekst umowy spoétki Emitenta

LAKT ZAtOZYCIELSKI
SPOtKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Stawajgcy w imieniu reprezentowanej osoby prawnej oswiadczajq, ze zawiqzujq spotke z ograniczong

odpowiedzialnosciqg zwangq dalej ,,Spotkq”.

§2

Firma Spotki brzmiec¢ bedzie: Budlex Finance Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig.

Spotka moze uzywac skroconej nazwy: Budlex Finance sp. z o.o.

§3.
Siedzibg Spotki jest miasto Torun.

$4.
Czas trwania Spofki jest nieograniczony.

§5.

Spotka dziata wytqcznie na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej. Spotka nie moze tworzy¢ i prowadzic

wtasnych zaktadow i oddziatow, bqdz przedstawicielstw.

§é6.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spofki jest:

PKD 41.1 - Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw; -

PKD 69.20.Z - Dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa,; doradztwo podatkowe;

PKD 42 - Roboty zwiqzane z budowq obiektow inzynierii lgdowej i wodnej;

PKD 43 - Roboty budowlane specjalistyczne;

PKD 46 - Handel hurtowy, z wytqczeniem handlu pojazdami samochodowymi;

PKD 47 - Handel detaliczny, z wytgczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi;
PKD 62 - Dziatalnos¢ zwiqzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz
dziatalnos¢ powigzana;

PKD 64.2 - Dziatalnos¢ holdingow finansowych;

PKD 64.9 - Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszow
emerytalnych;

PKD 66.19.Z - Pozostata dziatalnos¢ wspomagajqca ustugi finansowe, z wytqgczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych;

PKD 68 - Dziatalnos¢ zwigzana z obstugq rynku nieruchomosci;-
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— PKD 70.1 - Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytqczeniem holdingéw
finansowych;
— PKD 70.2 - Doradztwo zwiqzane z zarzqdzaniem;
— PKD 71.1 - Dziatalnos¢ w zakresie architektury i inZynierii oraz zwiqgzane z niq doradztwo
techniczne;
— PKD 71.2 - Badania i analizy techniczne;
—  PKD 72 - Badania naukowe i prace rozwojowe;
—  PKD 73 - Reklama, badanie rynku i opinii publicznej;
—  PKD 74 - Pozostata dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna;-
— PKD 77 - Wynajem i dzierzawa;
— PKD 81 - Dziatalnos¢ ustugowa zwiqgzana z utrzymaniem porzqdku w budynkach i
zagospodarowaniem terendw zieleni;
— PKD 82 - Dziatalnos¢ zwigzana z administracyjng obsfugq biura i pozostata dziatalnos¢
wspomagajqca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej;
—  PKD 85.5 - Pozaszkolne formy edukacji;
—  PKD 96 - Pozostata indywidualna dziatalnos¢ ustugowa.
2. Dziatalnos¢ gospodarcza, na prowadzenie ktdrej przepisy prawa powszechnie obowiqzujgcego
wymagajq zezwolenia wtasciwych organdw paristwowych bedzie podjeta przez Spdtke po uzyskaniu

stosownego zezwolenia.

1. KAPITAt ZAKLADOWY SPOLKI | UDZIALY.

§7.
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 7.375.000,00 zt (siedem miliondw trzysta siedemdziesigt piec tysiecy
ztotych i 00/100) i dzieli sie na 7.375 (siedem tysiecy trzysta siedemdziesigt piec) udziatow o wartosci
nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych i 00/100) kazdy. Kazdy Wspdlnik moze miec¢ wiecej niz 1 (jeden)

udziat. Udziaty sq rdwne i niepodzielne

$8.
1. Udziaty w poczgtkowym kapitale zaktadowym Spétki zostaty objete i pokryte w sposdb nastepujqgcy:
Spodtka pod firmq: Budlex Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibq w Warszawie objeta 6.600
(szes¢ tysiecy szeséset) udziatow o wartosci nominalnej po 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych i 00/100) kazdy,
tj. o fgcznej wartosci nominalnej 6.600.000,00 zt (szes¢ milionow szescset tysiecy ztotych i 00/100) i pokryta
je w catosci gotéwkg.
2. Udziaty w kapitale zaktadowym Spdtki podwyzszonym na mocy uchwaty z dnia 25 listopada 2020 roku
zostaty objete i pokryte w sposob nastepujgcy:
Spotka pod firmq Budlex Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie objeta 775
udziatéw o wartosci nominalnej po 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych i 00/100) kazdy, tj. o fgcznej wartosci
nominalnej 775.000,00 zt (siedemset siedemdziesigt piec¢ tysiecy ztotych i 00/100), pokrywajgc te udziaty
wktadem niepienieznym w postaci 102 udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 zt (piecdziesigt ztotych i

00/100) kazdy o tqgcznej wartosci nominalnej 5.100,00 zt (piec tysiecy sto ztotych i 00/100) w kapitale
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zaktadowym spotki KRASICKIEGO PARK SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w
Warszawie, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego przez Sqd Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000511095, o wartosci 1.916.738,00 zt (jeden milion dziewiecset szesnascie tysiecy siedemset trzydziesci
osiem ztotych i 00/100), z ktdrej to kwoty z uwagi na objecie nowoutworzonych udziatéw w kapitale
zakfadowym Spdtki w zamian za wktady niepieniezne o wartosci przewyzszajgcej wartos¢ nominalng
obejmowanych udziatéw w kapitale zaktadowym Spétki, kwota 775.000,00 zt (siedemset siedemdziesigt
piec tysiecy ztotych i 00/100) zostata przekazana na kapitat zaktadowy Spétki, a kwota nadwyzki w
wysokosci 1.141.738,00 zt (jeden milion sto czterdziesci jeden tysiecy siedemset trzydziesci osiem ztotych i

00/100) zostata przelana na kapitat zapasowy Spdtki.

§9.
W przypadku, gdy wymagac tego bedzie sytuacja finansowa Spotki, Wspdlnik moze by¢ zobowigzany do
dokonywania doptat w wysokosci nie wiekszej niz 25 - krotnos¢ wartosci wniesionych i posiadanych
udziatow. Wysokosc i terminy doptat okresli kazdorazowo uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw. Doptaty
mogq by¢ zwracane Wspdlnikom, jezeli nie sg wymagane na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu
finansowym. O zwrocie doptat postanowi uchwatq Zgromadzenie Wspdlnikow.
Spotka moze tworzy¢ kapitaty zapasowe i rezerwowe. Zasady tworzenia kapitatow i wysokos¢ odpisow na

te kapitaty regulujg uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow.

§ 10.
Udziaty sq zbywalne i mogq by¢ oddawane w zastaw.
Zbycie oraz zastawienie udziatow nie wymaga zgody Spotki.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wykonywania przez zastawnika prawa gtosu z udziatéw obcigzonych zastawem.

W przypadku, gdy udziaty sq zastawione, zbycie lub obcigzenie udziatow kolejnymi zastawami wymaga

zgody zastawnika.

§11.
Udziaty mogq by¢ umarzane. Umorzenie udziatu wymaga uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw. Udziaty
mogq by¢ umarzane za zgodq wspdlnika w drodze nabycia udziatu przez Spotke. Udziaty mogq byc
umarzane bez wynagrodzenia za zgodg Wspdinika. Udziat Wspdlnika moze by¢ umorzony zaréwno z

kapitatu zaktadowego, jak i z czystego zysku.

1ll. ORGANY SPOLKI

§12.
Organami Spotki sq:
- Zgromadzenie Wspdlnikéw,

- Zarzqd.
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$13.
Zgromadzenia Wspdlnikéw odbywajq sie w siedzibie Spotki, w Warszawie albo w innym miejscu na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jezeli wszyscy Wspdlnicy wyrazq na to zgode na pismie.
Zgromadzenia Wspdlnikow sq zwyczajne lub nadzwyczajne. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow zwotuje
Zarzqd. Zgromadzenie Zwyczajne powinno byc zwofane w terminie 6 (szesciu) miesiecy po uptywie kazdego
roku obrotowego. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw zwotuje Zarzqd z witasnej inicjatywy lub
innych 0sob uprawnionych, okreslonych w odrebnych przepisach. Zwotanie Nadzwyczajnego

Zgromadzenia powinno nastgpic w ciggu 2 (dwdch) tygodni od daty zgtoszenia wniosku.

$ 13a.
1. Przyznaje sie uprawnionym obligatariuszom emitowanych przez Spdtke obligacji partycypacyjnych serii
A o fgcznej wartosci nominalnej 20.000.000 (dwadziescia milionéw) ztotych (,,Obligacje”) prawo do udziatu
w zyskach Spdtki (,Prawo do Zysku”).
2. Prawo do Zysku przystuguje Obligatariuszom w przypadku gdy Emitent osiggnie kumulatywnie zysk
netto za okres od Dnia Emisji do dnia 31 grudnia 2022 r. (,,Okres Rozliczeniowy”), tj. sumarycznie w latach
obrotowych zakoriczonych w dniu: (1) 31 grudnia 2018 r., (I1) 31 grudnia 2019 r., (Ill) 31 grudnia 2020 r.,
(IV) 31 grudnia 2021 r., (V) 31 grudnia 2022 r.
3. W rozumieniu warunkdéw emisji Obligacji osiggniecie zysku w Okresie Rozliczeniowym bedzie miafo
miejsce gdy suma zysku netto osiggnietego przez Spotke w poszczegdlnych latach obrotowych objetych
Okresem Rozliczeniowym i wykazanego w zbadanych przez biegtego rewidenta rocznych sprawozdaniach
finansowych Spdtki bedzie wyZsza niz suma strat poniesionych przez Spétke w tych latach. Zysk stanowi
réznice pomiedzy sumgq zysku netto wykazanego w latach obrotowych gdy osiggnieto zysk oraz sumgq
straty netto wykazanej w latach obrotowych gdy osiggnieto strate, o ile réznica tych pozycji przyjmie
wartosc¢ dodatniq (,,Zysk”).
4. W ramach Prawa do Zysku Spétka wypftaci jednorazowo, tgcznie na rzecz wszystkich Obligatariuszy
13,64 % Zysku.

5. Wyptata zysku nastgpi na zasadach i po spetnieniu wymogdw wskazanych w warunkach emisji Obligacji.

§13b.

1. Przyznaje sie uprawnionym obligatariuszom emitowanych przez Spotke obligacji partycypacyjnych serii
B o tgcznej wartosci nominalnej 2.000.000 (dwa miliony) ztotych (,,Obligacje serii B”) prawo do udziatu w
zyskach Spotki (,Prawo do Zysku”).

2. Prawo do Zysku przystuguje Obligatariuszom w przypadku gdy Emitent osiggnie kumulatywnie zysk
netto za okres od Dnia Emisji do dnia 31 grudnia 2022 r. (,,Okres Rozliczeniowy”), tj. sumarycznie w latach
obrotowych zakoriczonych w dniu: (i) 31 grudnia 2018 r., (ii) 31 grudnia 2019 r., (iii) 31 grudnia 2020 ., (iv)
31 grudnia 2021 r., (i) 31 grudnia 2022 r.-

3. W rozumieniu warunkéw emisji Obligacji serii B osiggniecie zysku w Okresie Rozliczeniowym bedzie
miafo miejsce gdy suma zysku netto osiggnietego przez Spotke w poszczegdlnych latach obrotowych
objetych Okresem Rozliczeniowym i wykazanego w zbadanych przez biegtego rewidenta rocznych
sprawozdaniach finansowych Spotki bedzie wyzsza niz suma strat poniesionych przez Spdtke w tych latach.

Zysk stanowi réznice pomiedzy sumq zysku netto wykazanych w latach obrotowych gdy osiggnieto zysk
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oraz sumgq straty netto wykazanej w latach obrotowych gdy osiggnieto strate, o ile roznica tych pozycji
przyjmie wartos¢ dodatniq (,Zysk”).-

4. W ramach Prawa do Zysku Spotka wyptaci jednorazowo, tqcznie na rzecz wszystkich Obligatariuszy 1,36
% Zysku.

5. Wyptata zysku nastgpi na zasadach i spetnieniu wymogow wskazanych warunkach emisji Obligacji.

§ 14.
Uchwaty wspdlnikow, poza innymi sprawami wymienionymi w Kodeksie spotek handlowych, wymagajg

nastepujgce sprawy:

rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania, bilansu oraz rachunku zyskow i strat za rok ubiegty,

— udzielenie absolutorium cztonkom Zarzqdu z wykonania przez nich obowigzkow,

— zmiany aktu zafoZycielskiego Spotki,

— nabycie i zbycie nieruchomosci, w tym udziatu w nieruchomosci,

—  obcigzenie nieruchomosci,

—  zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na nich
ograniczonych praw rzeczowych,

— nafoZenie dopftat i ich zwrot,

—  powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu,

—  wybdr biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spotki,

—  zatrudnianie 0s6b na podstawie umowy o prace, umowy zlecenia, umowy o dzieto, umowy o
Swiadczenie ustug lub umow o podobnym charakterze,-

— wyrazenie zgody na tworzenie i przystepowanie do spotek oraz wystepowanie ze spétek, w tym

wyrazenie zgody na nabycie, objecie lub zbycie przez Spotke udziatow lub akcji w innych spdtkach,

— rozwigzanie i likwidacja Spoftki.

$ 15.
1. Zarzqd Spotki jest powofywany przez Zgromadzenie Wspdlnikow.
2. Zarzqd Spotki moze byc¢ jednoosobowy lub wieloosobowy.
3. W przypadku Zarzqdu wieloosobowego do sktadania oswiadczen w imieniu Spétki uprawniony jest kazdy
Cztonek Zarzqdu samodzielnie. Do Zarzqdu mogq byc¢ powotywani Wspdlinicy lub inne osoby. Kadencja

Zarzqdu trwa 5 (piec) lat.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

$ 16.
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, przy czym pierwszy rok obrotowy koriczy sie dnia 31 grudnia
2017 roku.
§17.
We wszystkich sprawach nie unormowanych niniejszym aktem zatozycielskim majq zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks spotek handlowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1578 ze zm.), a takze

innych aktow normatywnych dotyczqcych spdtek z ograniczonq odpowiedzialnosciq.”
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5.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng

PROTOKOL.
NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
BUDLEX FINANCE SP. Z 0.0.

Dnia 18 czerwca 2024 roku w Toruniu odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow spotki
Budlex Finance Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Toruniu, przy ul. Targowa
16b/1, 87-100 Torun, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000699635 (dalej: ,Spotka’).

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spolki otworzyt Michat Koélacz, o$wiadczeniem, ze w dniu
dzisiejszym odbywa si¢ Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw spétki pod firma Budlex Finance
sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu (dalej: ,Zgromadzenie”), z nastepujgcym porzadkiem obrad:
1. Otwarcie Zgromadzenia.
Wybor Przewodniczgcego Zgromadzenia.
Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia.
Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia porzadku obrad.
Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji serii |.
Zamkniecie obrad.

SIS I AN

Wobec otwarcia Zgromadzenia przystgpiono do realizacji kolejnych punktéw
porzadku obrad.

Do punktu 2. porzadku obrad:
Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym, jednomysinie podjeto nastepujaca uchwate:

,Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspéinikéw Spotki powoluje na Przewodniczacego
Zgromadzenia Michata Kos$lacza

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.”

W gtosowaniu nad powyzszg uchwatg w gtosowaniu tajnym oddano waznych 7.375 gtosoéw z 7.375
udziatow, w tym wszystkie gtosy ,za" przyjeciem uchwaly. Gloséw przeciw i wstrzymujacych sie nie
oddano.

Do punktu 3. porzadku obrad:

W tym miejscu Przewodniczacy sporzadzit liste obecnosci, podpisat jg i stwierdzit, ze na dzisiejszym
Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapitat zaktadowy Spotki, to jest 7.375 udziatow, na ktére
przypada 7.375 gtosw, a poniewaz nie zostat ztozony sprzeciw ani co do odbycia Zgromadzenia, ani
co do postawienia poszczegdlnych spraw na porzadku obrad, tak wiec Zgromadzenie, mimo braku
formalnego zwotania, odbywa sig prawidtowo i jest zdolne do podjecia wigzacych uchwat, stosownie
do tresci przepisu art. 240 Kodeksu spotek handlowych.

Do punktu 4. porzadku obrad:

Zgromadzenie w glosowaniu jawnym podjeto nastepujgcg uchwate:
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Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spolki niniejszym przyjmuje przedstawiony
porzadek obrad.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.’

W gtosowaniu nad powyzsza uchwalg w gltosowaniu jawnym oddano waznych 7.375 gtoséw z 7.375
udziatow, w tym wszystkie glosy ,za" przyjeciem uchwaty. Glosdw przeciw i wstrzymujgcych sig nie
oddano.

Do punktu 5. porzadku obrad:

Zgromadzenie w glosowaniu jawnym podjelo nastepujgcg uchwale:

.Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spotki niniejszym wyraza zgode na emisje przez
Spotke maksymalnie 25.000 obligacji na okaziciela serii | o warto$ci nominalnej 1.000,00 zi
kazda, za cene emisyjna 1.000,00 zi za kazda obligacje, zgodnie z warunkami emisji obligacji
stanowiacymi Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.”

W gtosowaniu nad powyzszg uchwatg w glosowaniu jawnym oddano waznych 7.375 glosow z 7.375
udziatow, w tym wszystkie gtosy ,za" przyjgciem uchwaty. Gloséw przeciw i wstrzymujgcych sig nie
oddano.

Do punktu 6. porzadku obrad:

Wobec wyczerpania porzadku obrad, Przewodniczacy zamknal Zgromadzenie.

Protokdt zostal podpisany przez jedynego wspélnika Spotki uczestniczacego w Zgromadzeniu,

Wspélnik Liczba udzialéw / liczba glosow Podpis
BUDLEX SPOLKA 7.375 udzialow o  wartosci
Z OGRANICZONA nominalnej 1.000,00 PLN kazdy o

ODPOWIEDZIALNOSCIA facznej wartosci nominalnej | gr_f
(adres: ul. Klimczaka 1, 02-797 7.375.000,00 PLN / 7.375 gtosow
Warszawa)

Czloneld Zarzgdu

Michat Koslacz
Przewodniczacy Zgromadzenia
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Uchwata nr 1 /06/2024
z dnia 18 czerwca 2024 v,
Zarzadu Budlex Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy w Toruniu

VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS 0000699635

w sprawie emisji obligacji serii |

Zarzad spotki Budlex Finance Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Toruniu, przy ul. Targowa 16b/1,

87-100 Torun, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad

Rejonowy w Toruniu, VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000699635,
posiadajgcej numer REGON: 368524650, NIP: 8792695512 (zwanej dalej réwniez ,Sp6tka”) postanawia o emisji

obligacji serii |.

1. Emisja obligacji serii | (dalej: , Obligacje”) odbywaé¢ si¢ bedzie na nastepujacych warunkach:

a)
b)

c)
d)
€)
f)

g)
h)

Obligacje zostang wyemitowane w ilosci nie wigkszej niz 25.000 (dwadziescia piec tysiecy) sztuk.

Wartos$é nominalna Obligacji wynosi¢ bedzie 1.000,00 (tysigc) ztotych. Cena emisyjna Obligacji rowna
bedzie ich wartosci nominalnej i wynosic bedzie 1.000,00 (tysigc) ztotych.

Obligacje bedg obligacjami na okaziciela, zbywalnymi bez zadnych ograniczer oraz beda oprocentowane.
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug wzoru okreélonego w warunkach emisji Obligacji.
Obligacje bedq miaty forme zdematerializowanag.

Srodki pozyskane z emisji Obligacji zostang przeznaczone na biezacq dziatalnoéé grupy Spotki, w tym na
zakup nieruchomosci gruntowych na potrzeby realizacji projektow mieszkaniowych.

Obligacje sq emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach zgodnie z art. 1 ust.
4 lit. a lub lit. b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie, ktéra
wymaga opublikowania i przestania do Komisji Nadzoru Finansowego memorandum informacyjnego, o
ktérym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie.

Prawa z obligacji powstang z chwily dokonania zapisu w ewidencji oséb uprawnionych z papieréw
wartosciowych prowadzonej przez agenta emisji i przystuguja osobom wskazanym w tej ewidencji jako
osoby uprawnione 2 tych papieréw wartoéciowych, zgodnie z art. 7a ust 7a Ustawy o Obrocie (,Dzien
Emisji”).

Wykup obligacji nastapi terminie nie diuzszym niz 3 lata od Dnia Emisji.

Obligatariuszowi bedzie przystugiwato prawo do wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacji
na zasadach okre$lonych w Warunkach Emisji Obligacji.

Spoice bedzie przystugiwato prawo do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji.

Szczegotowe zasady wcezesniejszego wykupu okreslajg warunki emisji Obligacji.
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m) Spotka bedzie zobowigzana do przedterminowego wykupu Obligacji na zasadach okreslonych w
warunkach emisji Obligacji (obowiazkowa amortyzacja).

n) Terminy oraz warunki wyplaty oprocentowania (w tym daty ustalenia prawa do oprocentowania i sposob
naliczania odsetek) oraz warunki wykupu Obligacji, w tym takze przed dniem wykupu okreslaja warunki
emisji Obligacji.

o) Emitent bedzie sie ubiegal o wprowadzenie obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst.

2. Warunki Emisji Obligacji szczegétowo okreslajace warunki oraz terminy zwigzane z emisjq Obligacji stanowig
zatacznik do niniejszej Uchwaty.
3. Terminy i daty okreslone w niniejszej uchwale moga zostac zmienione przez Zarzad Spotki w drodze Uchwaly.

4, Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

Malgorzata Mellem

Wiceprezes Zarzadu

/,,('

Krystyna Brzezinska

Cztonek Zarzadu
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UCHWALA NR 1/07/2024
ZARZADU SPOLKI
BUDLEX FINANCE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
z dnia 8 lipca 2024 roku

w sprawie wstepnej alokacji obligacji seriil

Zarzad spotki Budlex Finance Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Toruniu, przy ul. Lubickiej
54, wpisane] do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez 53d Rejonowy w
Torumniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 00006399635, posiadajacej
numer REGON: 368524650, NIP: 8792695512 (zwanej dalej rowniei ,Spotka”) w zwigzku z przeprowadzang przez
Spotke emisjg obligacji na okaziciela serii | o wartosci nominalnej 1.000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda

{»Obligacje”) niniejszym, podejmuje uchwate o nastepujacej tresci:

51

1. Zarzad Emitenta postanawia dokonac przydziatu 25.000 (dwadziescia pied tysiecy) sztuki obligacji na
ckaziciela serii | o wartosci nominalnej 1.000 (slownie: jeden tysigc) zlotych kazda i o taczne] wartosci
nominalne] 25.000.000 (dwadziescia pie¢ milionow) zlotych, zgodnie z listy przydziatu, ktdra zostanie
ustalona przez Michael / Strdm Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie posredniczace] w ofercie
Ohbligacji {,Firma Inwestycyjna”), z zastrzeieniem postanowien Memorandum informacyjnego.

2. Obligacje zostajg przydzielone w chwili utworzenia ewidencji osab uprawnionych z Obligacji, o ktorej mowa
wart, 7Ta ust. 4 pkt 4) w zw. z art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie { ,Ewidencja”), ktdorg prowadzita bedzie Firma
Inwestycyjna jako Agent Emisji do dnia rejestracji ich w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym

przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

§2
Majac na uwadze powyisze Zarzad Spotki upowaznia Firme Inwestycyjng do:
a) ustalenia listy przydziatu obligacji,
b) utworzenia Obligacji w Ewidencji,
c) powiadomienia w trybie i na zasadach opisanych w Memorandum informacyjnym klientow o

przydziale Obligacji na ich rzecz.

83
Wszystkie terminy pisane z duiej litery uzyte w niniejszej uchwale majg znaczenie nadane im w Memorandum

informacyjnym lub Warunkach Emisji Obligacji, o ile nie zostaty zdefiniowane w tresci uchwaty.

54

Uchwata wchodzi w zycie z dniem powziecia.
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Miniejsza uchwata zostata podjeta jednogtosnie.

Zarzad Spotki:

Podpis jest prawid

tukasz Grochocinski

Prezes Zarzgdu

Data 2004078 141000 CEST
Matgorzata Mellem

Wiceprezes Zarzadu

Podpis jest ’

Dwicement podp Forpaiyna
Brenioks

Dmin: D407 0K 15N 58 CFST

Krystyna Brzezinska
Cztonek Zarzadu
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5.4. Warunki Emisji Obligacji
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7.4. Warunki Emisji Obligacii

WARLUNEI ENISH OBLIGACH
SERI T
EMITOWAMNYCH PRIET:
BUDLEX FINANCE 5P. Z 0.0\
Z SIEDZIBA W TORUMIU

9% |Strona
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Miniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i cbowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajgce 2 obligacji (dalej zwanych: ,Obligacjami®), ktarych emitentem jest spotka pod firma:

Budlex Finance sp. z o.0. z siedzibg w Toruniu, przy ul. Targowa 16b/1, 87-100 Torun, wpisana do Rejestru

Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Szd Rejonowy Torumiu VIl Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numeremn KRS 0000699635, posiadajacg numer REGON
368524650, MIP: 8792695512 o kapitale zaktadowym 7.375.000,00 2t {dale) zwana: ,Emitentem™).

11
12
13.

14

15.

16.

17

18

15

DEFINICIE

LAgent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjng

wAgent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

wBudlex sp. z 0.0.” oznacza Budlex sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Franciszka Klimzaka 1, 02-
797 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sydowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dia M. 5t. Warszawy w Warszawie, X1l Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000622919, REGON: 364702065, MIP: 5252662482, o kapitale zaktadowym 4 253
650,00 =;

#Budlex Vinea sp. z 0.0." oznacza spotke Budlex Vinea sp. z o.o. z siedzibg w Toruniu prey ul. Targowa
16by1, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez 53d Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarzy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000953555, REGON: 521286390, NIP: 8752737558, o kapitale zaktad owym 50.000,00 =t;

»Budlex Gajowa 5p. z 0.0." oznacza spotke Budlex Gajowa sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul. Targowa
16by1, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Szdowego prowadzonego
przez 53d Rejonowy w Toruniu, VIl Wiydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000974529, REGON: 522182540, NIP: 87927356598, o kapitale zakladowym 5.000,00 zf;

~Budlex Enklawa sp. z 0.0.” oznacza spotke Budlex Enklawa sp. 2 o.o. z siedzibg w Tomuniu ul. Targowa
16by1, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez 53d Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowepgo pod numerem
KRS 0000511095, REGOMN: 385885216, MIP: 8792721130, o kapitale zakiadowym 5.000,00 zf, w ktdrej
Emitent posrednio posiada 65% udzialow;

#Budlex Enklawa Il sp. z o.0.” oznacza spotke Budlex Enklawa |l sp. z o.o. z siedzibg w Toruniu przy ul.
Targowa 16b1, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez S3d Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarcy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000878650, REGON: 387968233, NIP: 8792728370, o kapitale zaktadowym 10.000,00
2t
#Budlex Faswiat sp. z 0.0.” oznacza spotke Budlex Zaswiat sp. z o.0. z siedzibg w Toruniu przy ul. Targowa
16hbf1, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez 53d Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarzy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000730852, REGON: 383632170, MIP: 8792713612, o kapitale zaktadowym 5.000,00 zt

#Budlex Gdansk sp. z 0.0." cznacza spotke Budlex Gdansk sp. z o.0. z siedzibg w Toruniu przy ul. Targowa
16hb/1, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez 53d Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000975687, REGON: 522224155, NIP: 8752739801, o kapitale zaktad owym 5.000 =t
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1.10.

111

112

113.

114
1.15.

1.16.

117,
1.18.

115

1.20.

121

1122

123,

124
1.25.

126

127,

128

LBrak Zezwolenia WIBOR™ oznacza, sytuacje, w kidre] administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dis opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze byt dalej stosowany przez banki w Polsce;

w»Cena Emisyjna™ oznacza cene nabycia jednej Obligaci okreslong w pkt 6.2 Warunkdw Emisji;
#Depozyt” cznaca depozyt papiercw wartosciowy prowadzony przez KDPW zpodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktorym na podstawie umowy zawarte] przez Emitenta z KDPW rejestrowane s3 Obligacie;
wDozwolone Finansowanie™ oznacza pozyczki -

{i} udzielone do Budlex sp. z o.0. przez podmioty wohodzace w skiad Grupy Emitenta oraz;

{ii] udzielone przez Budlex Faswiat sp. z o.o. do udzistowcow Budlex Zaswiat sp. z o.o. ze Srodkdow
pochodzacoych ze sprzedazy lokali wybudowanych w ramadh Projektu Enklawa.

»Dzien Emisji” cznacza w dzien, w ktorym Oblizacje zostang zarejestrowane w Ewidenci;

»Dzien Platnosc” oznacza kazdy Dzien Platmosc Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wezesniejszego
Wkupu;

«Dzien Platnosci Odsetek™ oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkoweso lub Dzien Wiczesnisjszego
Wkupu;

wDzien Roboczy™ oznacea kaidy dzien, w ktorgm KDPW prowadzi nermalng dziatalnosc operacyjng;
wDzien Ustalenia Praw” oznacza 3 (trzeci) Dzien Robocy, przed Dniem Platnosd swiadcen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem (i) zfoenia przez Obligatariusza igdania natychmiastowego lub wozesniejszego
wykupu Obligadi, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien zlozenia fdania natychmiastowego lub
wizesniejszego wykupu, (i) otwarda likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta, oraz (iii) polgczenia Emitenta z innym podmictem, jego podziatu ub
przeksztatoenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktery wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligadji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sig odpowiednio dzien
potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

wDzien Wozesniejszepo Wykupu™ cznacza dzien, o ktorym mowsa w pkt 13.2 Warunkow Emisji;

wDzien Wykupu™ oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.1 Warunkcw Emisji;

=Emisja" oznacza emisje Obligac)i;

wEwidencja™ oznacza ewidencja osob uprawnionych z Obligac)i, o ktdre] mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

JfFirma Inwestycyjna® oznacza podmict swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z
Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie;

#GPW" cznaca Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie 5.4 ;

»orupa®, JGrupa Emitenta™ oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspdtkontrolowane
przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowesci;

«Kapitaty Wiasne™ oznacza sume kapitatu wiasnego oraz kapitztu mnigjszosd wykazanych w ostatnim,
zbadanym przez biegtego rewidenta, rocznym sprawoczdaniu finansowym Emitenta lub pdéroczmym
sprawozdaniu fimansowymn Emitenta;

<HDOPW" oznacza spotke pod firmag Krajowy Depozyt Papierdow Wartosciowych 5.4 z siedzibg
w Warszawie;

~Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj.- Dz. U. z 2023 r. poz.
1610 ze zm.);
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1.29.

1.30.

131

132
133
134

135

136

137
138

133

1.40.

141

142

143

144

#Kodeks Spolek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.j.:
DzU. z 2024 r. poz. 18 ze zm.;

Korekta"™ ommacza wartosc lub dziafanie, ktdre jest stosowane, aby ograniczyc ekonomicne skutki w
odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywmmym;

woszty Emisji” oznacza wszelkie opfaty, prowizje i koszty z tytulu przygotowania | prze prowadzenia emisji
Obligac)i, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i oplaty na rzecz instytucji nymku
kapitatowego;

»Maria” cznacza 6,00 punktdw procentowych;

»Maleinost Gldwna" oznacza kwote rowng aktualnej wartosci nominalneg] jedme] Obligacii;

#Obligacje serii " cznacza obligacje serii G wyemitowane przez Emitenta, o tg=ne] wartesd nominalnej
wynioszace], na dzien sporzgdzenia Warunkow Emisji, 20.000.000 (stownie: dwadziesda milionow)
#otych, ktdrych na dzien sporzgdzenia Warunkow Emisji termin wykupu oraz wyptaty odsetek przypada
w dniu & listopada 2026 r.

#Obligacje serii H” oznacza obligacie serii H wyemitowane przez Emitenta, o tycznej wartosd nominzinej
wynioszace], na dzien sporzgdzenia Warunkow Emisji, 22.000.000 (stownie: dwadziescia dwa miliony)
zotych, ktorych na dzien sporzgdzenia Warunkow Emisji termin wykupu oraz wyplaty odsetek przypada
w dniu 4 grudnia 2026 r.

wObligatariusz® oznacza podmiot wskazany w  Ewidengi  jake uprawniony z  Obligaci,
zas po zarejestrowaniu Oblizac)i w Depozycie posiadacza Rachunku Papiercw Wartosciowych, na ktdrym
zapisane s3 Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligadji zapisanych na takim Rachunku;

~Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligaci obliczang i maleing zgednie z pkt 17 Warunkdw Emis]i;
#Ogtoszenie Braku Reprezentatywnosd™ oznacza wydanie przez Podmict Wyznaczajgoy publicznego
oswiadczenia, Ze wskainik WIBOR przestat lub przestanie by reprezentatywny dla wiasdwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosc ekonomicznej, ktorg wskaznik WIBOR miat mierzyc i e brak jest
mozliiwesd do przywrocenia takiej reprezentatywnosci;

»Ogtoszenie Konica Publikagi™ oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgoy oficjalnego oswiadczenia,
e wskaznik WIBOR przestat lub przestanie byc publikowany na state, a w dacie tego oswiadzenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal obliczat lub publikowsat WIBOR;

#PLN", .o ocznaca ziote - prawny srodek ptamicy w Rzeczypospolitej Polskiej;

~Podmiot Powigzany™ oznaza podmiot powigzany z Emitentemn lub z podmioctami z Grupy Emitenta w
rozumieniu Ustawy o Rachunkowosc;

wPodmiot Prowadzacy Rachunek™ oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzgoy
Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktorym zarejestrowane 53 Obligade;

wPodmiot Wyznaczajgoy™ omnacza Komisje Madzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje braniowsy lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczg, ktdry wskazalta Komisja
Madzomu Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktdra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR inmym wskaznikiem referancyjrym;

#Podmiot Zaleiny” oznacza podmict badacy jednostks zaleing w rozumieniu Ustawy o Rachunkoweosd
lub jedniostke, nad ktorg Emitent sprawuje wspdtkontrole wwymiarze nie mnigjszym niz wszyscy pozostali
wspdlnicy/udziatowcy tej jednostki tgcznie, przy cym zdolnosc powolywania przez Emitenta wiekszosc
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1.45.

146

1.47.

148

145

1.50.

151

152

153.

154

155
156.
157,

158.
158

ctonkow organu nadzoru w jednostce nie stanowi samodzieinie przestanki wystarczajgoej do uznania, s
Emitent sprawuje nad jednostka kontrole;

wPodstawa Wozesniejszego Wykupu™ oznacza wystapienie ktorekolwisk ze zdarzen okreslone w pkt 145
Warunkdw Emisji;

~Podstawowa Dziatalnosc Gospodarcza® oznacza dzistalnosc gospodarczy polegajgcy na prowadzeniu
drziatalnosci deweloperskie], prowadzeniu robdt budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
robot zwigzanych z budows obiektdw inzynieri lgdowej | wodnej, robdt budowlanych specjalistyczmych,
kupnie i sprzedaZy nieruchomosc na wiasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami —
whasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzane) z obstugg nymku nieruchomesci wykonywane] na zlecenie,
dziafalnosci w zakresie architektury, w przypadku Emitenta i innych spofek z Grupy posiadzjgoych udziaty
w Podmictach Zaleinych, dzistalnosd firm centralnych i holdingdw, z wylgzeniem holdingdw
finansownych;

wPodyczka Gdansk™ oznacza poiyceki, ktore zostaty udzielone przed Dniem Emisji lub zostang udzielone
po Dniu Emisji przez Emitenta do Budlex Gdansk sp. z o.0. celem nabycia gruntu oraz uzupeinienia wkiadu
wiasnego dla realizacji Projektu Gdansk;

wPrawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restruktunyzacyjne (t.). Dz.U.
z 2022 r. poz. 978 ze zm.);

wPrawo Upadiosciowe™ oznacza ustawe 2 dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1520);

wProjekt Enklawa™ oznacza projekt mieszkaniowy realizowany przez spotke Budlex Enklawa sp. z 0.0, oraz
Budlex Enklawa |l sp. z 0.0., zaleing od Emitenta, zlokalizowany w Bydgoszczy przy ul. Zaswiat, polegajacy
na budowie ok. 370 lokali o tgczne| powierzchni uzytkowej ok. 18 500 mkw., w tym w ramach Projektu
Enklawa 2B;

~Projekt Enklawa 2B* oznacza ostatni etap Projektu Enklawa, skiadajgoy sie z 95 mieszkan o fgcznej
powierzchni uzytkowej wynoszace] ok. 5000 mikw.

#Projekt Gajowa”™ oznacza projekt mieszkaniowy, ktory bedzie rezlizowany przez Budlex Gajowa Spzo.o.,
spotke zaleing od Emitenta, Zlokalizowany w Bydgoszczy przy ul. Gajowej nr 18 polegajacy na budowie ok.
256 lokali mieszkalnych o facenej powierzchni uzytkowej ok, 15.000 miow;

»Projekt Gdansk” cznacza projekt mieszkaniowy rezlizowany przez Budlex Gdansk sp. z oc.o., spotke
zaleing od Emitenta, zlokalizowany w Gdansku przy ul. Stepkarskie], polegajgcy na budowie w dwdch
etapach ok. 39 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowe] ok. & 000 mkw. i 7 lokali ustugowych
o lgzne| powierzchni ok. 300 miw.

wProjekt Vinea® oznacza projekt mieszkaniowy realizowany przez Budlex Vinea sp. z 0.0, spofke zaleing
od Emitenta, Ziokalizowany w Toruniu przy ul. Winnica nr 25-27, polegajacy na budowie ok. 48 lokali
mieszkalnych o tgzne] powierzchni uzytkowe] ok. 3.100 mios.

wRachunek Emitenta” ocznacza rachunek bankowy Emitenta o nr 31 1140 1977 0000 228% 6700 1001;
~Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierdw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

~Rachunek Papierow Wartosciowych® oznacza rachumek papierow wartosciowych, o ktorym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

~Rachunek Zbiorczy™ oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
=Regulacje KDPW" oznacza obowizzujaoe regulaminy, procedury | innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajace sposch prowadzenia przez KDPW  systemu  depozytowo-rozliczeniowego,
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1.60.

161

162

163,

1.64.

1.65.

1.66.

167.

168

169

1.70.

171

172

1.73.

174

w szczegoinosci Reguiamin Krajowego Depozytu Papiercw Wartosdowych | Szczegofowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Popierdw Wartosciowych;

~Rozporzadzenie prospektowe” oznaca Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego @ Rady (UE)
201771125 z dnia 14 cerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma by publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierdw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003771/ WE;

#Rynek ASO Catalyst™ oznacza altematywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierdw
Wartosdowych 5.A. lub jej nastepoow prawmych;

wakonsolidowane Kapitalty Wiasne® oznacza sume kapitatu zakladowego, kapitatu zapasowego, kapitatu
z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitaiow rezerwowych, zysku z lat ubieghych, zysku netto oraz odpisdw
z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, rocznym lub péfrocznym sprawocedaniu
finansowym Grupy Emitenta;

»Sprawozdanie Finansowe™ oznacza sporzadzone zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci
ocdpowiednio:

163.1. rozne jednostkowe | skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta (Grupy Emitenta)
wraz ze sprawozdaniem z badzania bieglego rewidenta w terminie nie poZniejszym ni: piec
miesiecy od dnia bilansowego,

163.2. potroczne jednostkowe i skonsofidowane sprawozdanie finansowe Emitenta (Grupy Emitenta)
sporzgdzane w terminie do konca trzeciego kwartatu,

»3topa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 17.7.1 Warunkdw Emisji;

w3topa Procentowa” cznacza Marze powiekszong o Stope Bazows;

wotrona Internetowa™ ocznacza strone internetows Emitenta dostepng ped adresem www.budlex.pl lub
inng, ktora jg zastapi;

warczegotowe Zasady Driatania KDPW™ oznacza Szzegctowe Zasady Driatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

wUstawa o Obligacjach" cznacza ustawe z dniz 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2024 r. poz.
708 zezm.};

#Ustawa o Obrocie™ oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (L]
Dz.U. z 2024 r. poz. 722 ze zm.);

wUstawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczne] | warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publiznych (.- Dz.U.
z 2024 r. poz. 620 ze zm.);

oUstawa o Rachunkowosd™ oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosc (t.j.; Dz z 2023
r.poz. 120 ze zm.);

~WIBOR" oznacza wskaznik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajgoy poziom stopy
procentowsj, po jakie] banki 53 gotowe udzielac sobie kredytdw, kidrego administratorem jest GPW
Benchmark 5.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z  Regulaminem 5tawek Referencyjnych WIBID i WIBOR™;
~WIRON" oznacza wskaznik referencyjny ckreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON
przyjetym Uchwaly Zarzgdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym
dokumencie, ktory go zastapi;

~Wskafnik Alternatywny™ ocenacza wskainik referencyjny, ktory zastepuje WIBOR, WIRON lub inny
wskaznik referencyjny w sytuadach opisanych w Warunkach Emisji;
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175, .Zadtuienie Finansowe" oznacza zadhuienie z tytutu:

{a) srodkow wyplaconych w ramach podyczki lub kredytu;

{b) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnege (ub jego odpowiednika w  formie
zdematerializowane]);

{c) umowy nabycia lub emisji obligadi, weksli, inmych papiercw wartosciowych, skryptow diuzmych
luby inmych tym podobnych instrumentdw;

{d) umowy najmu, dzierfawy, sprzedaty ratalnej lub innej umowy, ktdra zgodnie z ogolnie
pryjetymi zasadami rachunkowosc bylaby traktowana jako umowsa leasingu finansowego lub
kapitatowego, w wylgczeniem zobowigzan z tytulu uzytkowania wiseczystego gruntow;

(e} wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wylgczeniem wierzytelnosci zbywanych
bez regresu do zbywoy);

(f wszelkich transakgji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezrpieczeniem przed wahaniami
stop procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich wahan stop procentowych lub
cen [przy obliczaniu wartosci transakcji pochodnej pod waags brana bedzie tylko ich wartosc
rynkowa);

(g} zobowigzan z tytulu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w zwigzku z pwarancig,
zobowigzaniem odsthodowawoczym, gwarancjy zabezpieczajgcg  wykonanie  umowy,
akredytyws zaberpieczajgcg lub dokumentows lub dowolnym  innym  imstrumentem
wiystawionym przez bank lub instytucje finansows;

{h) kosztow nabycia dowolnego sktadnika majgtku lub ustugi, o ile 53 one ptatne po terminie ich
nabycia lub objecia w posiadanie przez strong zobowigzang, a platnosc odroczona:

(i) stanowi gtownie sposob pozyskania srodkow finansowydh lub finansowania nabycia
lubr budowy takiego skladnika majgtkowego lub realizac)i takie] ustugi; oraz
(i} ma zostac zaplacona ponad szesC miesiecy po dade nabycia lub dostawy;

(i) innych transakdji majacych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;

{il gwarancji, zobowigzania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia przed stratami
finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowolng pozyda, o ktorej mowa w punktach (z)
do (g] powyzej;

176. . Zgromadzenie Wspdlnikdw” cznaca zgromadzenis wspolnikdw Emitenta;

177. .Igromadzenie Obligatariuszy™ oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwohywane i przeprowadzanes
zgodnie z Ustawy o Obligacjach;

178 . Pwrot VAT" oznacza kwote otrzymang przez Budlex Gdansk sp. z o.o. z tytulu zwrotu podatku VAT
nalizonego w zwigzku z nabyciem przed ten podmiot nieruchomosci przeznaczonej na realizacje
Projektu Gdansk.

STATUS PRAWNY OBLIGACH [TRESC | FORMA OBLIGACH)

21 Kazda Obligacja jest diuznym papierem wartoscicwym na ckaziciela emitowanym w serii, nie majgoym
postac dokumentu, w ktdrym Emitent stwierdza, e jest diuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sig
wobec niego do spelnienia swiadcen pienieinych szozegdfowo okreslomych w Warunkach Emisji,
w sposob i terminach tam okreslomych.

22, Agent Emis)i utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligagi i nastepnie zapisze Obligacje w Depozycie.

3. PODSTAWA PRAWNA EMISN

31. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:
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41.

5.1

5.2,

6.2,

7.1

B1.

9.1.

9.2,

10.1

10.2

11.

121

122

311 przepisow Ustawy o Obligacjach,

312  uchwaty Zarzgdu Budlex Finance sp. z o.0. z dnia 18 czerwa 2024 r. w sprawie emisji obligagji
serii |,

313 Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw Emitenta z dnia 18 czerwca 2024 r. w
sprawie wyraienia zgody na emisje obligacji serii I

SERLA OBLIGACIH

Obligacje emitowane 5§ w seril oznaczone] literg |

CEL EMIS!I | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISH OBLIGACH

Po odliczeniu Kosztdw emis)i srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na bieizcg

dziatalnosé Grupy Emitenta, w tym na zakup nieruchomosci gruntowych na potrzeby realizacii

projektéw mieszkanicwych.

S'rc»i:lki, o ktorych mowa w pkt. 5.1. zostang wplacone przez Firme Imwestycyjng na Rachunek Emitenta

w terminie 1 {jednego) Dnia Roboczego od Dinia Emisji.

WARTOSC NOMINALNA | CEMA EMISYINA

Wartosc nominalna jednej Obligacji wynesi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych, z zastrzezeniem jej obnizenia

zgodnie z Warunkami Emisji.

Cena Emisyjna jednej Obligac)i wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

WIELKOSE EMISI

W ramach Emisji emitowanych jest do 25.000 (dwadziesca pie tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela

serii | o wartoici nominalnej 1.000,00 PLM {jeden tysigc ziotych) kazda i tgcznej wartosc nominalnej nie

wyiszej niz 25.000.000 PLN [dwadzietca piet miliondw ziotych.

PROG EMISJI

Prég emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

TRYE EMISJI

Obligacje emitowane 53 w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach zgodnie z art. 1

ust. 4 lit. a lub lit. b lub d Rozporzgdzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie,

ktéra wymaga opublikowania i przestania do Komisji MNadzoru Finansowege Memorandum

informacyjnege, o ktdrym mowa w art. 38b Ustawy o Ofercie.

Formularz zapisu moe zostac zlozone w postaci elektroniczne.

ZEYWALNOSC OBLIGACH

Obligacje 53 zbywalne.

Przencszenie praw z Obligacji bedzie nastepowat zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie | Regulacjami

KDPW.

FORMA | ZAKRES ZABETFPIECTENIA

Obligacje 53 emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

SWIADCZEMIA EMITENTA

Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujacych swiadcen:

1211, wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - 16 Warunkdw Emisji oraz

1212, zaplaty Odsetek zgodnie z pkt 17 Warunkdw Emisji.

Spelnienie swiadczen nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKLUP DBLHGACI
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131

132

133

134

135

136

141

142

143,

144

145,

Whykup Obligacji nastapi w dniu 12 lipca 2027 r., z zastrzezeniem phkt 13.2 Warunkcw Emisji.

Wykup Obligacji moZe nastgpic w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 16 Warunkdw Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

13.2.1. na zgdanie Obligatariusza lub

13.2.2. na igdanie Emitenta lub

1323 wwyniku Amortyzadi.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Woesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedscy Dmiem

Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgoym cdpowiednio po Dniu

Whykupu lub Dniu Wezesniejszego Wykupu.

Whykup Obligacji {w Dniu Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kaidg Obligacje MNalefnosci Gidwne], powigkszone] o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 17 Warunkdw Emisji.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

1351 w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi
z dniemn otwarcda likwidagji;

1352 w przypadku potgczenia Emitenta z inmym pedmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktdry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligadji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania.

I chwily wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

WCZESNIEISZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu igdac wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach i na

zasadach ckreslonych ponize).

Pisemine Zzdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zostad dorgczone przez Obligatariusza

naadres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papierow Wartoscowych Obligatariusza,

na ktérym beds zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo igdac przedstawienia swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu

potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza gdajgcego dokonania wozesniejszego

wiykupu.

W przypadiu, gdy:

1441 Emitent bedzie w zwioce z wykonaniem w terminie, w cafosc lub czesc, zobowigzan
wymnikajgoych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opoZnieniu w wykonaniu, w catosd lub cesd,
zobowigzan wynikajgoych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze Zgdac wykupu
Obligacji.

W przypadku, gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wezesniejszego

Wykupu), kaidy Obligatariusz mode idac wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligadi, w

terminie od dnia, w ktorym Emitent powinien zawiadomic o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt

19.3 Warunkdw Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktdrym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o

wystapieniu Podstawy Wozesniejszego Wykupu. Oblizacje wskazane w Zgdaniu danego Obligatariusza i

temu Obligatariuszowi przystugujace Emitent zobowigzuje sie wykupic w terminie 30 dni od dnia
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zHoienia zgdania, chyba ie przed zloZeniem przez Obligatariusza zadania weesnisjszego wykupu stan

faktyczny stanowigcy zaistnialy Podstawe Wiezesniejszego Wykupu przestanie trwad, a wszelkie jezo

skutki prawne zostang usunigte, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposob preewidziany w

‘Warunkach Emisji:

1451

1452,

1453,

1454

145.5.

1456

Zaprzestanie prowadzenia podstawowej dziatalnosci gospodarczej

Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowe] Dziatalnosc Gospodarczej.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(a) Emitent nie dokona platnosc z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujzoych zaplate w tacznej kwocdie przekraczajaoej 10% (deziesiec
procent] Kapitatow Whasnych, przy czym Zgremadzenie Obligatariuszy moze ustalic inmy,
procentowy limit, lub

(b) Emitent ogiosi, Ze stat sie niezdolny do splaty swoich diugdw wterminach ich
wymagalnosci, lub

(c} Emitent zaprzestanie wykomywania swoich wymagalnych zobowigzan lub oglosi taki
Zamiar.

Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyjne

[a] Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumisniu przepisow Prawa upadicsdowsgo lub
Prawa restrukiuryzacyjnego;

(b) Emitent uzna na pismie swoja niewyplacainost lub z powodu niemoznosc terminoweso
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogotem swoich wierzycieli.

Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktdremukolwisk podmiotowi z Grupy Emitenta zostanie wszczete

postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majgtku, ktorych fgena wartost jednostkowo

lubr tgczmie (w ckresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10% Skonsolidowanych Kapitatow

Whasnych (liccona sumarycznie w stosunku do egzekucii | zajec Emitenta | wszystkich inmych

podmictow z Grupy Emitenta).

Zadiuzenie Finansowe

Zadiuienie Finansowe Emitenta lub podmictu z Grupy Emitenta w fgczne] kwocie

przekraczajgce] rownowartosc 3.000.000,00 (trzy miliony) ztotych, nie zostanie splacone w

terminie, lub Zadiuienie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w powyej

wskazane] wartosci w sposob prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosc

przed ustalonym terminemn wymagzalnosd takiego Zadiuzenia Finansowego z powodu

zazgdania wczesniejszej splaty takiege Zadbuienia Finansowego w wyniku wystgpienia

przypadku naruszenia (dowolnie opisanego w dokumentach stanowigoych podstawe takiego

zobowigzania) i stan wymagalnosci nie zostat usuniety w okresie, przewidzianym w umowsaich |/

dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tege zadbuzenia, do usuniecia takiego naruszenia

[w tym sptaty) a w przypadku braku takiego okresu w okresie 14 (ctemastu) dni od dnia

postawienia w stan wymagalnosd | jednoczesnie Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie

dokeonat zaplaty takich naleinoic postawicnych w powyisj sposob w stan wymagalnosd

w terminie;

Finansowanie podmictow spoza Grupy Emitenta

Za wyjgtkiem Dozwolonego Finansowania, Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta:

Strona | 105

Strona | 59



budlex MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

budlex MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

[c) wudzieli lub zobowigie sie do udzielenia poiyczki lub finansowania w wysokosci
przekraczajgce] tacznie 5% Kapitatow Wiasnych podmiotowi trzeciemu, t. nie nalezgcemu
do Grupy Emitenta, za wyjgtkiem finansowania w postaci zaliczek udzielanych podmiotowi
trzeciemu pefnigcemu funkcje generalnego wykonawoy lub inwestora zastepczego w
zwigzku z realizacjy projektow deweloperskich;

(d} wudzieli lub zobowigze sie do udzieleniza na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta
gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmictu spoza Grupy
Emitenta w wysokosci przekraczajgoej tacznie 3% (trzy procent) Kapitatow Whasmych
lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach ekonomiczmych  zblizenych
do ktdregokolwiek z wyiej wskazanych, na reecz podmictu spoza Grupy Emitenta, za
wyjgtkiem udzielania gwarancji zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub generalnego
wykonawce lub wykonawce w toku procesu budowlanego lub sprzedaiy mieszkan (w tym
gwarancje jakosc, gwarancje dobrego wykonania rebdt budowlanych, gwarande na rec
podwykonawoiw];

i stan przekroczenia wyzej opisanych limitow bedzie trwat po uptywie 7 [siedmiu) dni od dnia

wystgpienia takiego przekroczenia.

1457. Transfery pienigine z Budlex Gdansk sp. z 0.0.
(i} Majgce miejsce, z zastrzezeniem postanowien punktu i) ponize], przed dniem spetnienia
wszystkich swiadczen z Obligacji:
(a) podjecie przez zgromadzenie wspdinikdw Budlex Gdansk sp. z o.o. uchwaty w sprawie
podziatu zysku i wyplaty dywidendy, lub
[b) wyptacenie ktdremukolwiek wspdlnikowi Budlex Gdansk sp. z c.o. zaliczki na poczet
przewidywane| dywidendy, lub
(£} umorzenie udziatow w Budlex Gdansk sp. z 0.0. za wynagrodzeniem, lub
[d) jakiskolwiek inne przekazanie srodkow pienieznych wspalnikowi Budlex Gdansk sp. z
o.0. W sposob o zblizonym skutku ekonomiczym do zdarzen opisanych w pkt. (a) - (c]
Warunkcw Emisji (poza przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji), lub
(e} udzielnie przez Budlex Gdansk sp. z c.o. imnemu podmictowi jakiegokolwisk
finansowania o charakterze diuznym, lub
(f}] dokonanie przez Budlex Gdansk sp. z o.0. nabycia ustugi lub aktywa, niezwigzanych z
realizacig projekiu Projekt Gdansk;

(i) =z zastrzeieniem, fe powyisze punkty i} a-f nie dotyzg srodkow pienieinych, kidre Budlex
Gdansk sp. z o.0. przekazuje do Emitenta z przeznaczeniem na wykup Obligacji, Obligacji
serii G lub Obligacji serii H.

1458  Splata Poiyczki Gdarisk
(i) Budlex Gdarisk sp. z 0.0. dokona jakiejkolwisk wptaty na rachunek Emitenta tytutem spiaty
Poiyceki Gdansk, a otrzymanych w ten sposcb sSrodkdw pienieznych Emitent nie
przeznaczy w ciggu 20 Dni Roboczych na wykup Obligacji, Obligacji seni G lub Obligacji
serii H.
(i) z zastrzezeniem, e powyiszy punkt nie dotycy splaty Poiyczki Gdansk w kwocde
pozyskanej z tytulu Zwrotu VAT.
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14510,

14511

14512,

Transfery pienigine z Budlex Enklawa Il sp. z 0.0,

Spodka Budlex Enklawa |l sp. z 0.0, przed dokonaniem | transzy Obowigzkowe] Amortyzaci,

przekaze do spotki Emitenta, bezposrednic lub posrednio z wdzistemn podmictu Budlex

Zaswiat sp. z o.0., jekickolwiek srodki pienigine w formie: finansowania o charakterze

dituznym, nabycia ustugi lub aktywa niezwigzanych z realizacjg Projekiu Enklawa 2B, wyptaty

dywidendy lub zaliczki na poczet dywidendy, umorzenia udziztdw za wynagrodzeniem, a

przekazane srodki nie zostang przeznaczone na przeprowadzenie | transzy Obowigzkowe]

Amortyzac]i.

Utrata kentrofi

(i) Budlex Gajowa sp. z o.o. przestanie byt Podmiotem Zaleinym lub posredni udzizt
Emitenta w kapitale Budlex Gajowa sp. z 0.0. spadnie ponizej 51%.

{ii) Budlex Vinea sp. z o.0. przestanie byt Podmiotem Zaleinym lub posredni udziat Emitenta
w kapitale Budlex Vinea sp. z o.0. spadnie ponize] 51%.

{iii) Budlex Gdansk sp. z 0.0. przestanie byc Podmiotem Zaleznym lub posredni udziat Emitenta
w kapitale Budlex Gdansk sp. z 0.0. spadnie ponize] 51%.

Obcigienie nieruchomosd

{i} Emitent lub podmict z Grupy Emitenta, bez uprzednie] pisemnej zgody Obligatariuszy,
ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenia na nieruchomosc na zabezpiecenie zobowigzan,
z wylgzeniem zabezpieczen kredytow bankowych, udzielonych na potrzeby realizac
Projektu Gajowa.

{ii) Emitent lub podmict z Grupy Emitenta, bez uprzedniej pisemnej zgody Obligatariuszy,
ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenia na nieruchomosc na zabezpiecenie zobowigzan,
z wylgzeniem zabezpieczen kredytdw bankowych, udzielonych na potrzeby realizaci
Projektu Vinea.

{iii) Emitent lub podmict z Grupy Emitenta, bez uprzednie] pisemnej zgody Obligatariuszy,
ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenia na nieruchomosci na zabezpieczenie zobowigzan,
z wytgzeniem zabezpieczen kredytdw bankowych, wdzielonych na potrzeby realizacji
Projektu Gdarnsk.

{iv) Emitent lub podmict z Grupy Emitenta, bez uprzedniej pisemnej zgody Obligatariuszy,
ustanowi jakiskolwiek zabezpieczenia na nieruchomosc na zabezpiecenie zobowigzan,
z wyltgzeniem zabezpieczen kredytdw bankowych, uwdzielonych na potrzeby realizacji
Projektu Enklawa 2B.

Niekorzystne transakcje

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta dokona, w ramach pojedynczej transakdji lub kilku

transakcji, zbycia lub rozporzgdzenia, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta, jakgkolwiek

czgscdy swojego majatku o warnosd odpowiadajgce] oo najmnie] 2% (dwa procent)

Skonsolidowanych Kapitatow Wiasnych, na warunkach raizco odbiegajgoych, na niekorzysc

Emitenta lub podmictu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujgoych w obrocie

gospodarczym, iw przypadku zhycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedlug swojej

wartoici rynkowe] nie zostanie (zostang) zastapione inmym aktywem [immymi aktywami)

o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem rozporzgdzesn lub transakcji
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polegajgoych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla
dziatzlnosci Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta.

145.13. Rozwigzanie Emitenta
Whydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Zgromadzenia Wspolnikow o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o
przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktorym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z preyzyn dotyczgoych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spotek Handlowych.

14514 Obowizzki informacyjne
Emitent nie wykona lub nienaleiycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informac)i
zgodnie z pkt 19 Warunkdw Emisji i takie naruszenie nie zostato usunigte w ciggu 10 Dmi
Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia.

14515 Brak rwotania Zgromadzenia Obligatariuszy
Emitent:

{a) w terminie 14 {=ternastu) dni od dnia zfofenia uprawnicnego Zzdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem przypadajgoym nie podnie] niz w cagu 28
(dwadziescia osiem) dni lub uniemoczliwit w inny sposdb zwotanie lub odbycie
Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termingw; lub
{b) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakorczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikuje na Stronie Internetowej protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.
15. WCZESNIEISTY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA
15.1.  Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji [wykup
catosdowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacii) lub okreslonej przez siebie
czescd wartosd nominalng] wszystkich Obligac)i (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci

MNaleznosici Gtownej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligadi) w kazdym z Dni Roboczych,

poczgwszy od Dnia Platnosc Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastepujgcoych zasadach:

15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu,
wikazujgc w takim zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktdrym Emitent dokona wezesniejszego
wykupu Obligac)i, tj. Dzien Woesniejszego Wykupu, oraz tryb wczesnigjszego wykupu
Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup nastzpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta
liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta esc wartosd nominalnej
wizystkich Obligacji;

15.1.2.  Dzien Wezesniejszego Wykupu moze by wyznaczony na dzief, ktory przypada nie wozesniej
niz po uptywie 12 [dwunastu) Dni Robocych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wzesniejszego wykupu;

1513 Weczesniejszy wykup moze zostac przez Emitenta przeprowadzony wislokrotnie

1514 Wezesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW,;

1515 2 tytubu wykenania Wezesniejszego Wykupu Emitent, Obligatariuszy nie przystuguje premia.

16. AMORTYZACIA
16.1.  Emitent zobowigzany bedzie do przedterminowsgo wykupu Obligacji [, Obowigzkowa Amortyzaca™) w
Diniu Platnosci Odsetzk za:
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16.2.

16.3.
17.
17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

16.1.1. VIl Okres Odsetkowy, w ten sposcb, Ze po preeprowadzeniu Obowigzkows] Amortyzadi wartosc
nominalna kazdej Obligac)i wyniesie nie wiscej niz 800 zt (osiemset ziotych) chyba Ze wartosc
nominalna Obligacji na dzien wyplaty odsetek za VIl Okres Odsetkowy bedzie wynosic 800 zt
({osiemset ztotych) lub mniej.

16.1.2 X Okres Odsatkowy, w ten sposob, Ze po przeprowadzeniu Obowigzkowe] Amortyzacji wartosc
nominalna kazdej Obligacji wyniesie nie wiscej niz 600 zt (szestset ztotych) chyba 2e wartos
neminalna Obligacji na dzien wyptaty odsetek za X Okres Odsetkowy bedzie wynosic 600 zf
(szestset ztotych lub mniej.

Wyptata swiadczen naleznych Obligatariuszowi od Emitenta w ramach Obowiazkowe] Amortyzacii,

odbywac sie bedzie zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW.

£ tytutu wykonania Obowigzkowe] Amortyzacji nie przyshuguje premia.

ODSETK] OD OBLIGACH [OPROCENTOWARNIE)

Platnosi Odsetek

17.11. Obligacje 53 oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia).

17.1.2. Odsetki bed3 platne 2 dotu, w Dniu Platnoéd Odsetek.

1713, leteli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sis
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadzjgoym po tym Dniu Platnosd
Odsetek.

Nalizanie odsetek

17.21. Odsetki beds naliczane od wartosc nominalnej Obligaci za dany Okres Odsetkowy
[zdefiniowany ponizej).

1722 Odsetki od Obligacji naliczane bedy w okresie od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia) do:

a. Dnia Wykupu [tgznie z tym dniem), albo
b. Dnia Weczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i konicy ostatniego

dnia danego Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna

sig w dade ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wylgczeniem tego dnia) i koncy w

ostatnim dniu Okresu Odsetkowego {fgcznie z tym dniem).

Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (. Okresy Odsetkowe”), ktdre rezpoczynajg sie i konces sie

w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizsze] tabeli:

Fierwszy dzien danego | Ostatni dzien danepo Okresu

Okresu Ddsethowego Odsetkowego

1. Dzien Emisji 12 pazdziemika 2024
L 12 pazdziernika 2024 12 stycznia 2025
3. 12 stycznia 2025 12 kwietnia 2025
4. 12 kwietnia 2025 12 lipca 2025

5. 12 lipca 2025 12 pazdziemika 2025
6. 12 pazdziernika 2025 12 stycznia 2026
7. 12 stycznia 2026 12 kwietnia 2026
8. 12 kwietnia 2026 12 lipca 2026

9. 12 lipca 2026 12 pazdziemika 2026
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17 5.

176

gdzie:

17.7.

17.8.

10. 12 pazdziernika 2026 12 stycznia 2027
11. 12 stycznia 2027 12 kwietnia 2027
12, 12 kwietnia 2027 12 lipca 2027

Po Dniu Wykupu Obligacje nie =3 oprocentowane, chyba, e Emitent opdinia sie ze spetnieniem
swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedy oprocentowane wg stopy odsetek
ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien wykonania platnosci
swiadczen pienigzmych z Obligacji wigcznie.
Wysokosc Odsetek
17.6.1. Oprocentowanie Obligacii bedzie sig obliczat wedtug nastepujgcego weon:

0= N x Opr x [LD/365)

- oznacza wysokost Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

- oznacza Stope Procentows (bedacy sumg Marzy i Stopy Bazowej),,

- oznacza wartosC nominalng jedne) Obligadji,

-oznaca rzeczywisty liebe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku weczesniejszego

wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wezesniejszego Wykupu), po zackragleniu wyniku

obliczenia (Odsetek) do jednego grosza (przy czym 510 i wigksze czetci grosza beds zaokraglone w

gorg).

Ustalanie Stopy Bazowe]

17.71. Stope Bazows stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokiadnoscig do 0,01 punktu
procentowego wysokos oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) | podane] przez GPW
Benchmark 5.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra j3 zastapi.

17.7.2. 5tope Bazows ustala sie na cztery Dni Robocze przed pienaszym dniem Okresu Odsethowego,
w ktorym ma chowigzywac dana stopa bazowa [, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej").

Zmiana S5topy Bazowe]

17.81. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie mioge by ustalona zgodnie 2 powyZszymi postanowieniami
[w mym, w szczegolnosc, w zwigzku Ogloszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszenmiem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie bye reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywy
skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany ponizej.

17.8.2. Jesli brak dostepnosc WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Eonca Publikacji lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Optoszeniem Braku Reprezentatywmnosci WIBOR
przestanie byc reprezentatywny, Wskaznik Altermatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia
Stopy Bazowej, w ktorym WIBOR bedzie ponownie dostepmy.

17.23. Emitent ustala Wskainik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych meted | w ponizszej
kolejnosci:

17831  WskaZnikiem alternatywrnym jest WIRON;
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1784

1785

1786

17.8.7.

17.8.3.2. Wskaznikiem zlternatywnym jest wskaZnik, ktory rekomendowata do stosowania

zamiast WIBOR lub zamiast WIROMN Komisja Madzoru Finansowego lub Narcdowy
Bank Polski;

17.8.3.3. Wskaznikiem zlternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Marodowy

Bank Polski.
Kolejma metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zostac efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowe] wigcznie z tym dniem (w przypadku gdy
okreglony Podmiot Wyznaczajgoy nie wskaze Wekaznika Alternatywnego).
Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi

zasadami:

17851 Korekta ma charakter wartosd lub dziatania, ktdre koryguje wartosc Wskaznika

Alternatywnego. Wartosc korekity moze byc wartoscig dodatnig, ujemng, zerows, jak
rowniez byt okreslona wzorem lub metody obliczenia (np. Poprzez skladanie ay
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez ckres, dla ktdrego obliczane
53 odsetki) oraz mofe obejmowsac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem

WIBOR;

17.85.2 Jefeliw danej metodzie ustalenia Wskainika Alternatywnego:

a) Podmiot wyznaczajgoy wskazat Korekte — stosuje sie taky Korekte,
b} Podmiot wyznaczajgoy wskazal, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie
Korekty;

17.853. Jefeliw danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnezo Podmiot Wyznaczajgoy

nie odnidst sie do korekty
a) Korekta jest dodawana do wartosc Wskainika Alternatywnego;
b} Korekta jest rowna historycznej medianie rognic pomiedzy WIBOR oraz

Wslkaznikiern Alternatywnym;

c) mediana réEnic jest ustalana:

(i} za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktdorym WIBOR przestat by
publikowany (gdy nastapite Optoszenie Konca Publikacii) albo pierwszym
dniem, w ktérym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie
zostat opublikowany, ale nie nastapite Ogtoszenie Konca Publikacji) albo
dniem, w ktorym wystapit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktdrym
zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosc WIBOR przestat byt
reprezentatywny;

(i) biorac pod uwage, kaidy dzien z badanego okresu, w ktorym byt
publikowany zarowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

Wskaznik Altermatywny oraz Korekta 53 wyznaczane przez Emitenta lub Agenta
Kalkulacyjnege. Emitent opublikuje informacie o Wskazniku Altermnatywnym oraz {(po jej
sporzgdzeniu) metode cbliczania Korekty lub informacje, 2e Korekta nie jest wymagana.

Jesli Wikaznik Altermiatywny jest publikowany z dofu, przez co nie jest on dostepny dia Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Altermatywnego dla danego
Okresu Odsetkowego.
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181
18.2

18.6.
19.
181

182

19.3.

20.1.

1788 W przypadku gdy WskaZnik Alternatywny zastapi WIBOR, postanowienia Warunkdw Emisji
odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.
17.85. Zmiana metody cbliccania WIBOR lub WskaZnika Alternatywnego ogioszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora.
SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACH
Swiadczenia pieniezne z Obligagi speiniane bedy w ziotych.
Wzelkie ptatnosci z tytuiu Obligacji beds dokomywane bez potrgcen z tytwhu roszczen wzajemmych
(chyba ze takie potrgcenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedy dokonywane z uwzglednieniem
przepistw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania platnosci.
Platnosci z tytubu Obligacji dokonywane bedy za posrednictwenn EDPW i wiasciwege Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zpodnie z Regulacjami KDPW i regulagami danego Podmiotu Prowadzgoego
Rachunek, na ez oséb bedgoych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Deien
Ptatnosci.
Swizdczenia z Obligacji nie bedy wyptacane Obligatariuszowi w gotdwee. Platnoéc bedy uwaiane 3
naleiycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.
W przypadkach niezaleinych od Emitenta, ktdre uniemozliwig spetnienie Swizdczen pieniginych z
Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgoych z Warunkdw Emisji (w szczepdlnosd w
przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, wphywajgce na dziztalnosc KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki
sposob, aby nowe terminy byhy w jak najwigkszym stopniu zblizone do termindw, ktore ulegng zmianie.
Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizaci z Naleznoscig Glowna.
DODATHOWE OBOWIAZK]I EMITENTA
Stosownie do zapisow art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom w dniu
sporzgdzenia Sprawozdania Finansowe.
Emitent bedzie publikowat kwartalne sprawozdanie z dzistalnesd operacyjnej za zakonczony kwartat
kalendarzowy, wg wzoru stanowigoege Zafgcznik nr 1 do Warunkdw Emisji, w ciggu 45 dni od
zakoniczenia kwartatu.
Emitent zobowigzuje sie powiadomic Obligatariuszy o wystapieniu kaidego ze zdarzen opisanych w pkt.
135, pkt. 14.4, pkt 14.5 lub pkt 15 Warunkow Emisji, poprzez publikacje na Stronie Intermetowsj, a po
wprowadzeniu zgodnie z cbowigzujgoymi Emitenta preepisami dotyczgoymi przekazywania raportow
bieigoych i okresowych przez spétki, ktorych Obligacje notowane s3 na Rynku ASO Catakyst.
ZAWIADOMIENIA
Wiszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, beds skladane Obligatariuszom poprzez
publikacje na S5tronie Intermetowe], a po wprowadzaniu na Rynek ASD Catalyst zgodnie z
postanowieniami regulaminu Rynku A50 Catalyst dotyczgcymi przekazywania informacji przez spothi,
ktarych obligacje notowane s3 na Rynku ASO Catalyst, w terminach okreslonych w tym regulaminie, z
zastrzedeniem, e raport wskazany w pkt 19.2 bedzie publikowany wylgcznie na Stronie Intermetowe].
Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedy waine, o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listemn poleconym lub kurierem za zwrotnym
potwierdzeniem odbior lub bezposrednic za pokwitowaniem cdbioru na adres siedziby Emitenta.
Po wprowadzeniu obligacji na Rynek AS0 Catalyst, Emitent bedzie wypeinial swoje obowiazki
informacyjne zgodnie regulaminem tego rynku
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. IGROMADZENIE OBLIGATARIUSTY

211 Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacach.

212 Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogdfu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady
dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

213, W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji. Zmiana Warunkow Emisji w sposob okreslony w uwchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

214 Zasady zwotywaniza i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywad sie w miejscowosd siedziby Emitenta lub w Warszawie.

. POSTANOWIENIA KONCOWE

221 Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane beds rozstrzygniedu sgdu powszechnego wiasdwego miejscowo ze wzgledu
na adres rejestrowy Emitenta.

22.2. Roszzenia wynikzjgce z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniajg sig z
uptywem 10 lat.

223, Firma Inwestyoyjna [dziatajgoy rowniez jako Agent Emisji] nie ponosi zadne] cdpowiedzialnosd w
stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligadii, ani za
zadne inne cbowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji. Firma Inwestycyjna nie peni funkdi banku
reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do
reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

224 W preypadku gdy jakiekolwiek postamowienia Warunkow Emisji dotyczace wyptaty swiadczen
pieniaznych okazgy sie byc sprzeczme z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdw Emisji w tym zakresie majg edpowiednie Regulacje KDPW.

225  Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej emitenta
wwykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkow Emisji, Emitent jest
zobowigzany przekazywac do Firmy Inwestycyjne] — w terminie nie dhuzszym niz 5 Dni Roboczych od
dnia cpublikowania ich na stronie internetows] Emitenta.

3. ZAEACTMIKI

231 Wzor kwartalnego sprawozdania z dziatalnosd operacyjne|.

Torun, dnia 21 czerwca 2024 r.

W imieniu Emitenta:

Imig | narwisko
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Zatacznik nr 1 do Warunkow Emisji Obligacji serii |

Wzor kwartalnego sprawozdania z dziatalnosci operacyjnej — dotyczy tylko projektow z Grupy Emitenta, bedacych

w realizacji lub w sprzedazy.

Projekt | | Projektll Projekt N

Liczba podpisanych uméw deweloperskich

Saldo kredytu budowlanego

Srednia cena netto (wliczajac sprzedaz miejsc

postojowych i komorek) na m? sprzedanej PUM

Liczba podpisanych umodw  przenoszacych

witasnosé

Zaawansowanie budowy (%)

Planowany termin zakorczenia budowy

Planowane rozpoczecie podpisywania umow

przenoszacych wtasnos¢
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5.5. Definicje i objasnienia skrétow

ASO, Alternatywny System
Obrotu, ASO Catalyst

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW lub przez jej

nastepcow prawnych;

Autoryzowany Doradca

Budlex sp. z o.0.

Cena Emisyjna

Dzien Roboczy

Dzien Wczesniejszego

Wykupu

Dzien Wykupu

Emitent, Spotka

Grupa Budlex

Grupa lub Grupa Emitenta

lub Grupa Budlex Finance

oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

oznacza Budlex sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Franciszka Klimczaka 1,
02-797 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000622919, REGON: 364702065, NIP: 5252662482, o kapitale
zaktadowym 4 253 650,00 zt;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)
oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza dzien, w ktorym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
zarejestrowane w Ewidencji;

oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji

oznacza dzien wykupu Obligacji, o ktdrym mowa w pkt 13.1 Warunkdw Emisji,
oznacza emisje Obligacji;

oznacza spoétke pod firmg Budlex Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, przy ul.
Targowa 16b/1, 87-100 Torun, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Toruniu VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000699635,
posiadajacg numer REGON 368524650, NIP: 8792695512 o kapitale zaktadowym
7.735.000,00 zt

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej
oznacza ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust.
4 pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza Budlex sp. z 0.0. podmioty zalezne od Budlex sp. z o.0. lub
wspotkontrolowane przez Budlex sp. z 0.0. w rozumieniu Ustawy o
Rachunkowosci

oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspétkontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza spoétke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z

siedzibg w Warszawie;
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KNF lub Komisja

Kodeks Cywilny

Memorandum

Informacyjne

Nota, Nota Informacyjna

Obligacje

Obligatariusz

Odsetki, Oprocentowanie
Okres Odsetkowy

Organizator

Alternatywnego Systemu

PLN, zt, ztoty

Rachunek Papieréw

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia 596/2014

Szczegotowe Zasady

Dziatania KDPW

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.
93 ze zmianami

oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w
rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie w zw. z art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
sporzgdzone na podstawie Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja
2020 r. w sprawie szczegotowych warunkow, jakim powinno odpowiadac
memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

oznacza niniejszy dokument, sporzgdzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji
serii | do obrotu w ASO Catalyst

oznacza obligacje serii | Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc
ztotych) kazda

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktdrym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych
na takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza swiadczenie, o ktdrym mowa w pkt 17 Warunkéw Emisji;

oznacza okresy odsetkowe, ktéry rozpoczynajy sie i konczg sie w dniach
wskazanych w tabeli w pkt 17. 4. Warunkdw Emisji

oznacza GPW lub jej nastepcéw prawnych

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny $rodek pfatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okresdlajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow

Wartosciowych;

Strona |70



bbudlex MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z 2024

Ustawa o Obligacjach

r., poz. 708 ze zm.);
oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi

(tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r. poz. 722 ze zm.);

Ustawa o Obrocie

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
Ustawa o Ofercie wprowadzania instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spoétkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r. poz. 620 ze zm);

Oznacza warunki emisji Obligacji dla serii I, ktorych tres¢ stanowi Zatacznik do

niniejszej Noty Informacyjnej
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