NOTA INFORMACYIJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
obligacji serii J oraz obligacji serii K wyemitowanych przez spétke pod firma

i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu

IE2DEVELOPMENT

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie instrumentow
finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub rownolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwa
analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjg z doradcg inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieré6w Wartosciowych w Warszawie

S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Autoryzowany Doradca:

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 19 stycznia 2021 r.
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I. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ
Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktédw, ktére mogtyby wptywac na jej
znaczenie i wyceng instrumentéw dtuznych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki

ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Emitenta:

o fn

/ Marcir/ Misztal

Prezes Zarzgdu

Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna zostata sporzagdzona zgodnie
z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego
Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pdzn.
zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez
emitenta, informacje zawarte w dokumencie informacyjnym s3g prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem
faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wycene
instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane

z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

W imieniu Autgryzowanego Doradcy:
1 1‘ '\‘.
\_ ‘l' \‘, ) \ (/( ‘
\ ‘\ |
\ \\ ( )\ ) 4\ /1

QA
Michat Zgbczynski Leszek/Traczyk

Prezes Zarzqdu tonek Zarzqdu
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Il.  PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

i2 Development S.A.

Kraj siedziby: Polska

_ ul. taciarska 4B, 50 - 104 Wroctaw
87375509
a7 572853
www.i2development.pl

Adres poczty elektronicznej: biuro@i2development.pl

Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we
Oznaczenie sadu rejestrowego Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sgdowego

2.1. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej
Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:
Marcin Misztal - Prezes Zarzadu

Gabriela Wos - Tarkowska- Wiceprezes Zarzadu

Sposdb reprezentacji podmiotu

Do sktadania oswiadczen w imieniu spétki uprawniony jest kazdy z cztonkédw Zarzgdu samodzielnie.
2.2. Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji

lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
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2.3. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

525-247-22-15

14226131900000

0000712428

yE GO PAEIELRTERAVH Sl 1o 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci niniejszej

z Emitentem Noty Informacyjnej,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oswiadczenia
przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji serii J
i K do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji serii J i K
do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych

w Warszawie
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lll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DtUZNYMI,
W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA
1 JEGO GRUPY KAPITALOWE)

Obligacje sa zobowigzaniem tylko i wytacznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajagcy w jakimkolwiek
charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczegdlnosci nie bedzie ich
gwarantowat. Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe, w tym takie, ktére beda notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne
powinny by¢ poprzedzone wiasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji
inwestycyjnej, Inwestorzy powinni szczegétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe
ryzyka, ktére obecnie nie s3 znane Emitentowi, badz ktére uwaza sie za nieistotne, mogg takze niekorzystnie
wptynaé¢ na sytuacje Emitenta, Inwestorzy powinni wiec uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, nie
wskazane ponizej. Kolejnos¢ w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza o ich

istotnosci, waznosci czy prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem oraz grupa kapitatowg, w ktérej jest jednostka dominujaca
(,,Grupa”)

3.1.1.  Ryzyko zwigzane z koniunkturg makroekonomiczng
Dziatalno$¢ Grupy oraz osiggane przez Grupe wyniki finansowe w duzym stopniu uzaleznione sg od stanu
koniunktury gospodarczej panujgcej przede wszystkim na rynku krajowym, a w szczegdlnosci od takich czynnikow
makroekonomicznych jak: dynamika wzrostu PKB, inflacja, stopa bezrobocia, polityka monetarna i fiskalna
panstwa, dostepnos¢ programéw rzgdowych wspierajgcych zakup nowych mieszkan, poziom inwestycji
przedsiebiorstw, dostepnos¢ kredytéw, wysokos¢ dochoddéw gospodarstw domowych oraz wysokos¢ popytu
konsumpcyjnego. Zaréwno wyzej wymienione czynniki, jak i kierunek i poziom ich zmian, majg wptyw
na dziatalnos$é, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy. Istnieje ryzyko, ze w przypadku
pogorszenia sie w przysztosci tempa rozwoju gospodarczego w kraju oraz na innych rynkach lub zastosowania
instrumentéw ksztattowania polityki gospodarczej panstwa negatywnie wptywajacych na pozycje rynkowa
Grupy, moze nastgpi¢ obnizenie poziomu popytu oraz wzrost kosztow Grupy, a tym samym na pogorszenie sie
wynikow finansowych. Opisane powyzej pogorszenie wskaznikdw makroekonomicznych w Polsce i w innych
krajach moze zatem mieé negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki

Grupy.

3.1.2.  Ryzyko zwiqzane z epidemiq koronawirusa
Potencjalnie istotny wptyw na rynek deweloperski w najblizszych kwartatach mogg mieé¢ gospodarcze
konsekwencje epidemii koronawirusa COVID-19, ktéra wybuchta w Chinach pod koniec 2019 r., a od kilku
miesiecy ma miejsce réwniez w Polsce. Prawdopodobnym skutkiem epidemii moze by¢ spowolnienie
gospodarcze, a nawet recesja. Na date dokumentu trudno oszacowac skale wptywu na rynek deweloperski
w Polsce, jednak mozna spodziewac sie tymczasowego bardzo istotnego ograniczenia popytu. Od tego jak dtugo
potrwa walka z epidemig zalezy czy wptynie ona réwniez na dtugoterminowa liczbe transakcji oraz ceny aktywéw
nieruchomosciowych. Z drugiej strony w przypadku duzego pogorszenia na rynku nieruchomosciowym mozna

spodziewac sie rowniez spadku cen gruntéw oraz kosztéw budowy. Ewentualny spadek cen nieruchomosci moze
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spowodowac obnizenie wartosci nieruchomosci stanowigcych przedmiot zabezpieczenia. Przedmiotowa sytuacja

zostata opisana w pkt 3.2.4. Ryzyko zwigzane z wartosciq zabezpieczenia Obligacji.

Skutki epidemii w pierwszej kolejnosci dotykajg matych przedsiebiorstw o ograniczonych buforach ptynnosci oraz
przedsiebiorstw dziatajgcych przy duzej dzwigni operacyjnej, tzn. majacej duzy udziat kosztow statych
w przychodach, np. branza handlowa oraz gastronomiczna. Spétki deweloperskie charakteryzuja sie relatywnie
niskim poziomem kosztéw statych w relacji do osigganych przychoddéw, dzieki czemu czasowy spadek liczby
dokonanych transakcji nie powinien bardzo szybko przetozy¢ sie na ich sytuacje ptynnosciowa. Deweloperzy
w najblizszych kwartatach beda zapewne dostosowywac tempo uruchamiania nowych projektow do nowych
warunkow rynkowych, co wplynie na mniejsze zapotrzebowanie na kapitat obrotowy w spdtkach
deweloperskich. Wielu deweloperdw ograniczy zakupy nowych gruntéw, co rdwniez pozytywnie wptynie na ich
sytuacje gotdwkowa. Zmniejszenie skali prowadzonych projektéw pozwoli na obnizenie kosztéw sprzedazy i
marketingu. Opisane powyzej czynniki mogg mie¢ istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane

wyniki i sytuacje finansowg Emitenta.

3.1.3.  Ryzyko zwigzane z konkurencjq
Podmioty w branzy konkurujg ze sobg w szczegdlnosci na nastepujacych ptaszczyznach: (i) lokalizacji
nieruchomosci; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez banki
wspotpracujace z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji moze wptyngé na koniecznosé: dostosowania oferty
do warunkéw rynkowych (w tym: na obnizenie cen mieszkan, wzrostu cen za nowe grunty), dokonywania
wzmozonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracownikéw i ewentualnie skierowania dziatalnosci
poza Wroctaw. Powyzsze czynniki prowadzi¢ moga do zwiekszania kosztédw, a zatem mie¢ negatywny wptyw na

dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

3.1.4.  Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich
Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem dtugotrwatym (powyzej 24 miesiecy), charakteryzujgcym sie
koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadéw finansowych i catkowitym zwrotem poniesionych nakfaddéw
dopiero po uptywie minimum 2 lat. Na dtugos¢ projektu deweloperskiego mogg mie¢ wptyw w szczegdlnosci
nastepujgce zdarzenia: (i) biezgce zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym etapie realizacji projektu (ii) niska
dostepnos¢ wykonawcow prac budowlanych, (iii) konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztéw (réwniez
w efekcie btednego ich oszacowania lub wystgpienie okolicznosci powodujgcych istotng zmiane kosztéw, (iv)
brak dostepu do finansowania, (v) warunki pogodowe, (vi) opdZnienie w uzyskaniu zgody na uzytkowanie; (vii)
opdznienia w skompletowaniu dokumentacji niezbednej do podpisania aktéw notarialnych sprzedazy (viii) btedy
dokonane w zarzadzaniu catym procesem budowlanym lub zwigzane ze zastosowanymi rozwigzaniami
technicznymi i technologicznymi. W przypadku wystgpienia ktéregos w ww. czynnikdw, moze dojs¢
do opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenia jego kosztéw, a w skrajnym przypadku do
braku mozliwosci ukonczenia inwestycji. Powyzsze moze mieé¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy

rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

3.1.5.  Ryzyko wprowadzenia Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego
W opublikowanym w lutym 2020 r. projekcie nowelizacji tzw. Ustawy Deweloperskiej, Urzgd Ochrony

Konkurencji i Konsumentéw zaproponowat wprowadzenie Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, ktory
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bedzie zabezpieczat pienigdze wptacone przez klientéw na budowane mieszkania przez deweloperéw. Zgodnie
z projektem ustawy ptatnikiem sktadek bedzie kazdy deweloper, a wysokos¢ sktadki bedzie uzalezniona od tego
w jaki sposob finansowana bedzie inwestycja - dla rachunku tzw. zamknietego maksymalne sktadki majg wynosié
do 0,6 proc. wartosci mieszkania, a dla rachunku otwartego do 3 proc. (faktyczna wysokos¢ sktadki zostanie
okreslona w rozporzadzeniu). Ponadto, projekt przewiduje likwidacje rachunkéw powierniczych z gwarancjg
bankowa oraz gwarancjg ubezpieczeniowa. Zmiana ta moze oznacza¢ wzrost kosztdw prowadzenia inwestycji
mieszkaniowych. Tym samym marza na realizowanych projektach deweloperskich moze ulec pogorszeniu,
co moze mie¢ istotny, negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju
Emitenta. Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu nie jest znana doktadna data wejscia w zycie nowelizacji

ustawy.

3.1.6.  Ryzyko odstgpienia od zawartych umdw deweloperskich przez nabywcow lokali
Nabywcy lokali mieszkalnych zawierajg ze spétkami z Grupy przedwstepne umowy sprzedazy oraz umowy
deweloperskie (umowy zobowigzujgce do wybudowania budynku, ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia na witasnos¢ lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu) i zgodnie
z ustalonym harmonogramem dokonuja wptat na poczet ceny za nabywane lokalne mieszkalne. Nabywcom lokali
mieszkalnych przystuguje prawo odstgpienia od zawartych uméw deweloperskich, na warunkach okreslonych
w Ustawie Deweloperskiej. Warunki odstgpienia przez nabywcéw lokali mieszkalnych od zawartych umoéw
przedwstepnych sprzedazy lokali wynikajg z zawartych w tych umowach postanowien. Nalezg do nich m.in.
niezawarcie z nabywcg lokalu umowy przyrzeczonej sprzedazy lokalu w terminie okreslonym w umowie czy tez
zmiana stawki VAT. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zawierane umowy przedwstepne sprzedazy nie podlegajg
przepisom Ustawy Deweloperskiej. Odstgpienie zaréwno od umowy deweloperskiej, jak rdwniez przedwstepnej
umowy sprzedazy moze wigzac sie z koniecznoscig zwrotu dokonanych przez nabywce lokalu wptat oraz
rozliczeniem kar umownych i innych kosztéw zwigzanych z zawartg umowg. Odstgpienie od zawartych uméw
przez znaczng liczbe nabywcdéw lokali moze skutkowaé niezrealizowaniem lub opdznieniem w realizacji
zaktadanych przychodéw Grupy. Powyzsze moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju,

sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

3.1.7.  Ryzyko zwiqzane ze zdolnoscig kredytowq nabywcow lokali
Grupa prowadzi dziatalnos¢ na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zalezy w szczegdlnosci od dostepnosci
kredytéw mieszkaniowych dla nabywcow lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi. Ewentualny spadek
dostepnosci takich kredytéw, jak réwniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcéw lokali
mieszkalnych moze negatywnie wptynac na wielko$¢ przychoddéw Grupy. Ponadto, zmiany w polityce regulacyjnej
wywotujgcej wptyw na ocene zdolnosci kredytowej przez banki oraz polityki bankdw w tym zakresie mogg
spowodowac spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym moze mieé¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢,

perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

3.1.8.  Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali
Grupa jest uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma bezposredniego wptywu. Na aktualny popyt
na mieszkania i poziom cen gtéwny wptyw majg poziom zamoznosci spoteczenstwa, dostepnosé kredytow (w tym

réowniez: wysokos¢ stop procentowych i marz kredytowych) oraz dziatania konkurencji. Niekorzystna zmiana
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czynnikéw ksztattujgcych popyt i cene mieszkan moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy

rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

3.1.9.  Ryzyko zwiqzane z gruntami nabywanymi przez Grupe

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa nabywa grunty, na ktérych planuje realizacje projektow
deweloperskich. Istnieje ryzyko wystgpienia sytuacji, gdy w wyniku obnizenia sie cen rynkowych, ceny nabycia
kupionych wczesniej przez Grupe gruntdw okazg sie nieatrakcyjne, co moze w konsekwencji spowodowac
zmniejszenie planowanej rentownosci wybranych projektéw lub wstrzymanie ich realizacji. Z kolei wzrost cen
gruntéw w przysztosci moze utrudniac¢ rozwoj nowych projektéw deweloperskich ze wzgledu na ich wyzszy koszt
realizacji.

Ponadto lokalizacja gruntu ma istotne znaczenie dla projektu deweloperskiego. Btedna ocena lokalizacji
nieruchomosci z punktu widzenia jej przeznaczenia moze utrudnic¢ lub uniemozliwi¢ sprzedaz mieszkan w tej
lokalizacji po zaktadanej przez Grupie cenie lub wynajem powierzchni ustugowo-biurowych po zaktadanych
stawkach. Grupa moze tez nie osiggngé¢ oczekiwanych przychodow ze sprzedazy lub uzyska¢ gorsze
od zaktadanych marze.

Zakup czesci gruntéw zostat sfinansowany kredytami bankowymi. Ponoszenie przez diuiszy czas kosztéw
finasowania zwigzanych z finansowaniem zaciggnietym na nabycie gruntu moze spowodowal spadek
rentownosci przysztych projektéw deweloperskich Grupy realizowanych na tych gruntach. Zaréwno wzrost cen
gruntéw, jak rowniez spadek wartosci gruntow posiadanych przez Grupe w przysztosci moze niekorzystnie
wptyngé na rentownos¢ projektow deweloperskich realizowanych przez Grupe, a tym samym moze miec

negatywny wptyw na dziatalnos$é, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

3.1.10. Ryzyko zmiany cen oraz dostepnosci materiatow, surowcéw i towaréw
W zwigzku z realizowanymi projektami budowlanymi Grupa dokonuje zakupéw materiatéw, surowcow
i towardw. Istnieje ryzyko, iz braki materiatéw, ograniczona dostepnos¢ lub znaczny wzrost ich cen mogg
powodowa¢ opdznienia terminu zakonczenia projektu deweloperskiego lub tez spowodowaé zmiany
w zatozonych uprzednio kosztach budzetowych realizowanych projektéw. Sytuacja taka, w przypadku
jej zaistnienia, moze miec¢ takze negatywny wptyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa

lub wyniki Grupy.

3.1.11. Ryzyko koncentracji dziatalnosci deweloperskiej Grupy na rynku lokalnym
Dominujgcym rynkiem dziatalnosci Grupy jest rynek wroctawski. Realizowane przychody ze sprzedazy oraz
osiggane zyski s uzaleznione od sytuacji na tym rynku. Zmniejszenie poziomu inwestycji, wysokosci dochodéw
gospodarstw domowych oraz wysokosci popytu konsumpcyjnego na rynku wroctawskim oraz wzrost aktywnosci
konkurencji na tym rynku moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa

lub wyniki Grupy.

3.1.12. Ryzyko zwigzane z usterkami i wadami zrealizowanych obiektow budowlanych, rekojmiq oraz
podwykonawcami

Jednym z czynnikdw majacych wptyw na przebieg realizacji projektu deweloperskiego jest wspotpraca

z podwykonawcami. Pomimo wspétpracy Grupy z renomowanymi i sprawdzonymi podwykonawcami oraz

prowadzenia biezgcego nadzoru nad wykonywaniem robot budowlanych, nie jest ona w stanie w petni
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zagwarantowac niewystepowania usterek lub wad wybudowanych obiektéw. Ujawnienie sie usterek lub wad
moze mie¢ negatywny wptyw na wizerunek rynkowy Grupy oraz na jej wynik finansowy, w zwigzku
z koniecznoscia poniesienia dodatkowych kosztéw zwigzanych z usunieciem usterki lub wady. Nie mozna réwniez
wykluczyé, ze materiaty uzyte do realizacji robét budowlanych bedg miaty ukryte wady, ktére mogg wptynaé na
jakos¢ budowanych obiektow. Pojawienie sie ktoregos z wyzej wymienionych czynnikdw moze powodowac
opdznienia w realizacji projektu inwestycyjnego, kreowa¢ dodatkowe koszty oraz mie¢ réwniez wptyw
na reputacje Grupy. Ponadto ograniczona dostepnos$é podwykonawcdédw, moze réwniez powodowaé wzrost
kosztédw ponoszonych na rzecz podwykonawcéw.

Na Grupie cigzg, wynikajgce z Kodeksu Cywilnego, obowigzki z tytutu rekojmi. Wywigzanie sie przez Grupe z tych
obowigzkow moze by¢ zwigzane z poniesieniem dodatkowych kosztow, co z kolei moze miec istotny negatywny
wptyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Dodatkowo, zgodnie z przepisem art. 6471 § 5 KC, generalny wykonawca w trakcie realizacji poszczegdlnych
przedsiewzie¢, ponosi solidarng odpowiedzialnos¢ za wyptate wynagrodzed za roboty budowlane przez
podwykonawcéw. Powyzszy przepis rozszerza odpowiedzialno$¢ generalnego wykonawcy obejmujac
jej zakresem wynagrodzenie na rzecz podwykonawcow, mimo ze odpowiedzialno$¢ taka nie wynika z zawartej
miedzy wykonawca a podwykonawcg umowy. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz spétka z Grupy prowadzaca roboty
budowlane w charakterze generalnego wykonawstwa bedzie ponosita konsekwencje finansowe zwigzane
z solidarng odpowiedzialnoscig za wyptate wynagrodzen podwykonawcom. Powyisze moze mie¢ wptyw

na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowgq lub wyniki Grupy.

3.1.13. Ryzyko zwigzane z infrastrukturg
Realizacja projektu deweloperskiego wymaga zapewnienia odpowiedniej, wymaganej przez przepisy prawa
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci drog wewnetrznych, urzadzen utylizacyjnych czy przytgczy mediow.
Brak tego typu infrastruktury na terenie budowy, moze skutkowa¢ wstrzymaniem wydania pozwolenia
na budowe do czasu jej zapewnienia. Nie mozna rowniez wykluczy¢, iz wiasciwe organy zazgdajg od danej spotki
z Grupy stworzenia odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z danym projektem deweloperskim,
co w konsekwencji moze przyczynic¢ sie do wzrostu kosztéw robdt budowlanych. Ponadto, nie mozna wykluczyé,
iz zgodna z oczekiwaniami wtasciwych organow infrastruktura nie bedzie wymagana z perspektywy danego
projektu. Koniecznos¢ realizacji zgdanej przez wtasciwe organy infrastruktury moze skutkowac opdznieniem
w realizacji danego projektu, jak réwniez wzrostem kosztéw zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej.

Powyzsze moze mieé¢ wptyw na dziatalnosé¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

3.1.14. Ryzyko zwiqgzane z dZwigniq finansowg
Grupa finansuje swoja dziatalnos¢ z wykorzystaniem $srodkéw pochodzacych z kredytow bankowych i emisji
obligacji. Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie ma przestanek wskazujacych na mozliwo$¢ wystgpienia
trudnosci z wywigzywaniem sie Grupy ze zobowigzan wynikajgcych z umoéw kredytowych i wyemitowanych
obligacji. Nie mozna jednak catkowicie wyeliminowa¢ pojawienia sie tego typu probleméw w przysztosci.
W skrajnym przypadku, w celu zaspokojenia zobowigzan, Grupa moze by¢é zmuszona do sprzedazy czesci
aktywow, co mogtoby negatywnie wptyngé na sytuacje finansowg Grupy oraz mozliwosci dalszego rozwoju.

Powyzsze moze mie¢ wptyw na dziatalnos¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.
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3.1.15. Ryzyko zwiqzane z mozliwoscig naruszenia zobowigzan z umow finansowych przez spétki z Grupy
Umowy finansowe, zawierane przez Grupe w ramach prowadzonej dziatalnosci, naktadajg na Spétke oraz Spotki
Zalezne zobowigzania m.in. do utrzymywania okreslonych wskaznikéw finansowych na ustalonych poziomach
oraz do przekazywania informacji dotyczacych m. in. ich sytuacji finansowej. Niedotrzymanie zobowigzan
okreslonych w umowach kredytowych oraz naruszenie wskazanych w nich zakazéw moze skutkowad
podniesieniem oprocentowania zobowigzan finansowych, a w przypadku dalszego niewywigzywania sie
z narzuconych kowenantéw finansowych moze w konsekwencji skutkowac¢ obowigzkiem wczesdniejszej sptaty
kredytu wraz z odsetkami i innymi naleznosciami. Wskazane wyzej czynniki moga wywrze¢ niekorzystny wptyw

na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy.

3.1.16. Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniem umdw oraz obcigzeniami ustanowionymi na aktywach Grupy
W toku swojej dziatalnosci spoétki z Grupy zawierajg szereg réznego rodzaju umow. W celu zabezpieczenia
wierzytelnosci z tytutu tych umodw, Emitent i Spotki Zalezne udzielajg zabezpieczern sptaty zobowigzan
wynikajacych z takich umow. Do najczesciej stosowanych zabezpieczen nalezg w szczegdlnosci: zastawy
rejestrowe, weksle wtasne in blanco wraz z deklaracjg wekslowga, petnomocnictwa do dysponowania rachunkami
bankowymi oraz przelew wierzytelnosci. Wystapienie trudnosci w realizacji zobowigzan wynikajacych
z zawartych przez Grupe uméw moze prowadzi¢ do ich wypowiedzenia oraz rozpoczecia egzekucji
z ustanowionych zabezpieczen. Powyzsze moze mieé¢ negatywny wptyw na dziatalnosé¢, sytuacje finansowg,

wyniki lub perspektywy rozwoju Grupy.

3.1.17. Ryzyko zwigzane z zawieraniem umow z podmiotami powiqzanymi
W toku prowadzonej przez siebie dziatalnos$ci, podmioty z Grupy zawierajg transakcje z innymi podmiotami
z Grupy, w tym z podmiotami powigzanymi w rozumieniu ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od oséb prawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 2343 ze zm.). Tego rodzaju transakcje zapewniajg
efektywne prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach Grupy i obejmujg gtéwnie pozyczki, podnajem
powierzchni biurowej, prowadzenie ksigg i Swiadczenie ustug z zakresu administracji biurowej, czy zlecanie prac
projektowych. Ze wzgledu na specyfike transakcji miedzy podmiotami powigzanymi, ztozonos¢
i niejednoznacznos$¢ regulacji prawnych w zakresie metod badania stosowanych cen, a takie trudnosci
w identyfikacji transakcji porownywalnych, nie mozna wykluczy¢, ze wobec podmiotéw z Grupy mogg zostac
zakwestionowane przyjete w transakcjach metody okredlenia warunkéw rynkowych, z zastrzezeniem
ustawowych termindéw przedawnienia zobowigzan podatkowych w zwigzku z przedmiotem kontroli i innymi
czynnos$ciami sprawdzajgcymi, podejmowanymi przez organy podatkowe i organy kontroli skarbowej

w powyzszym zakresie, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

3.1.18. Ryzyko uzaleznienia od decyzji administracyjnych
W zawigzku z prowadzong dziatalnoscia, Grupa musi spetniaé szereg wymagan okreslonych w przepisach prawa.
W szczegdlnosci wigze sie to z koniecznoscig uzyskiwania licznych decyzji administracyjnych, umozliwiajgcych
realizacje projektéw deweloperskich, takich jak decyzje w sprawie lokalizacji, decyzje o warunkach
zagospodarowania i zabudowy (w przypadku, gdy brak planu zagospodarowania przestrzennego), pozwolenia na
budowe, pozwolenia na oddanie obiektu do uzytkowania czy decyzje sSrodowiskowe. Uzyskanie powyzszych
decyzji stanowi formalnoprawny warunek do zgodnego z prawem rozpoczecia, prowadzenia i oddania do uzytku

projektu deweloperskiego. Ewentualne btedy, wewnetrzne sprzecznosci w przedmiotowych dokumentach lub
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realizacja inwestycji w sposdb sprzeczny z warunkami okreslonymi w danej decyzji mogg skutkowac
wstrzymaniem procesu inwestycyjnego do czasu usuniecia wskazanych przez wtasciwy organ wad
i nieprawidtowosci. Grupa nie moze wykluczyé ryzyka nieuzyskania niezbednych decyzji administracyjnych,
umozliwiajgcych realizacje projektow deweloperskich ani ryzyka istotnego wydtuzenia czasu trwania

postepowan w przedmiocie ich wydania.

3.2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

3.2.1.  Ryzyko kredytowe
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie s3 objete zadnym system gwarantowania depozytow. Kazdy
Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych z warunkéw Emisji,
w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty odsetek oraz do zwrotu wartosci nominalnej Obligacji w Dniu
Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest przede wszystkim od sytuacji finansowej
Emitenta, ktora moze ulec zmianie w okresie do wykupu Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje réowniez
zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana przez inwestoréw aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do

jej poziomu z Dnia Emisji, na skutek czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

3.2.2.  Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji serii J ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej
w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowaé, ze inwestor zrealizuje
dochéd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu).

Oprocentowanie Obligacji serii K ma charakter staty. Obligacje o statym oprocentowaniu narazone sg na zmiane
biezgcej wartosci zwigzanej ze zmiang stop procentowych. Wzrost stdp procentowych moze negatywnie wptynac
na biezgcg wartos¢ tych Obligacji.

Jednoczes$nie zmiennosc¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidziec po jakiej stopie

bedzie mdgt reinwestowacd otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

3.2.3.  Ryzyko braku sptaty zobowiqgzan z tytutu Obligacji
Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktorego wystgpienie i trwanie bedzie uprawniac
Obligatariuszy do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy z Obligatariuszy bedzie mdgt
zazadacé wczesniejszego wykupu Obligaciji.
W takim wypadku, Obligacje beda podlegaé wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,
a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.
Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowic takze podstawe do ogtoszenia upadtosci Emitenta.
W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, moga zosta¢ zaspokojone w niepetnej
wysokosci lub wcale.
Zgodnie z zawartg przez Emitenta umowa o petnienie funkcji administratora zabezpieczenn oraz funkcji
administratora hipoteki, Administrator Zabezpieczen i Administrator Hipoteki sg uprawnieni do podejmowania
w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy czynnosSci zmierzajgcych do zaspokojenia wymagalnych
wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, obejmujgcych w szczegdlnosci kwote réwna wartosci nominalnej
Obligacji powiekszonej o odsetki, poprzez m.in. zaspokojenie z nieruchomosci stanowigcych przedmiot hipoteki,

na warunkach okreslonych w przepisach prawa.
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Emitent terminowo reguluje swoje zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji. Do dnia sporzgdzenia Noty
Informacyjnej nie zaistniat przypadek niewywigzywania sie lub nieterminowego wywigzywania sie Emitenta

z zobowigzan wynikajacych z obligacji.

3.2.4.  Ryzyko zwiqzane z wartosciq zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji serii J stanowié¢ bedzie Hipoteka J ustanowiona
na Nieruchomosciach a w zakresie Obligacji serii K stanowi¢ bedzie Hipoteka K ustanowiona na Lokalach na
pierwszym miejscu (najwyzsze pierwszenstwo) na rzecz Administratora Hipoteki, ktory wykonuje prawa i
obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym imieniu lecz na rzecz obligatariuszy z danej hipoteki tgcznej do
kwoty odpowiadajgcej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji.

Ze wzgledu na zmiennos¢ rynku nieruchomosci w Polsce, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze warto$¢, za ktéra mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku
z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spotke, okaze sie nizsza od
wyceny sporzadzonej przez biegtego, a réwniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na pokrycie catosci zobowigzan

z Obligacji, co oznacza mozliwos$¢ poniesienia strat przez inwestora.

3.2.5.  Ryzyko nieustanowienia czesci zabezpieczenia obligacji serii K w ogdle

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacje serii K bedg miaty w Dniu Emisji status obligacji niezabezpieczonych, przy
czym Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie Obligacji serii K. Zabezpieczenie
w postaci hipoteki tgcznej zostanie ustanowione po emisji Obligacji serii K (po zapisaniu Obligacji w Ewidencji).
Zgodnie z postanowieniami Warunkdw Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany jest spowodowac by Hipoteka K
zostata wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksigg wieczystych prowadzonych dla Lokali do dnia 13 sierpnia
2021 r. Akt notarialny zawierajgcy oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki K zostat ztozony w dniu 9 listopada 2020
r.

Mimo okreslenia planowanego dnia ustanowienia zabezpieczenia istnieje ryzyko, ze wpis Hipoteki K do

witasciwych ksigg wieczystych nie nastagpi w wymaganym terminie lub nie nastgpi w cale.

Hipoteka J dla zabezpieczenia obligacji serii J zostata ustanowiona i wpisana w ksigg wieczystych prowadzonych

dla Nieruchomosci.

3.2.6.  Ryzyko uznania hipoteki na nieruchomosciach za bezskuteczng
Zgodnie z art. 127 Prawa Upadiosciowego istnieje ryzyko zwigzane z mozliwosciag uznania za bezskuteczne
ustanowienie zabezpieczenie (w tym ustanowienie hipoteki) dokonane przez upadtego w ciggu 6 (szesciu)
miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci. Natomiast zgodnie z art. 130 ustawy prawo
upadtosciowe sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci
obcigzenie majgtku upadtego hipoteka, jezeli upadty nie byt dtuznikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela,
a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu roku przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i w
zwigzku z jego ustanowieniem upadty nie otrzymat zadnego Swiadczenia lub otrzymat Swiadczenie, ktore jest

niewspdtmiernie niskie do wartosci udzielanego zabezpieczenia.

Miedzy Emitentem a spotkami z Grupy Emitenta bedgacymi wtascicielami nieruchomosci, na ktérych zostaty

ustanowione hipoteki Obligacji serii J zostat zawarta odptatna umowa udostepnienia nieruchomosci na
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zabezpieczenie. Na podstawie przedmiotowej umowy wtasciciele nieruchomosci zobowigzali sie ustanowic i nie
zmienia¢ Hipoteki K do Dnia Wykupu Obligacji w zamian za wynagrodzenie. Umowa obowigzuje do momentu

wykupu Obligacji, a zmiana umowy wymaga porozumienia obu stron i formy pisemnej.

Pomimo istnienia powyzszej umowy, w przypadku ogtoszenia upadtosci spoétki z Grupy Emitenta istnieje ryzyko
uznania przedmiotowej hipoteki za bezskuteczng w stosunku do masy upadtosci. W takim wypadku,

Obligatariusze nie bedg mogli zaspokoic¢ swoich roszczen z przedmiotu tej hipoteki.

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni by¢ swiadomi, iz nieruchomosci
stanowigce zabezpieczenie Obligacji w przypadku upadtosci Emitenta nie bedzie wchodzi¢ do masy
upadtosciowej Emitenta zgodnie z art. 62-63 Prawo upadtosciowe, gdyz jest to sktadnik majatku podmiotu

trzeciego, i nie bedg miaty zastosowania przepisy art. 483 i nastepne Prawo upadtosciowe.

Powyisze nie wyklucza jednak, aby Obligatariusze dziatajgcy jako wierzyciele hipoteczni na podstawie ustawy z
dnia 6 lipca 1982 r. (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1916) ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece mogli dochodzi¢

swoich praw z Obligacji poprzez zaspokojenia z nieruchomosci w drodze egzekucji na zasadach ogdlnych.

3.2.7. Ryzyko przedterminowego wykupu na zgdanie Emitenta
Na zasadach opisanych w pkt. 15 Warunkdw Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego
wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrocenia zaktadanego
okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie nabywania Obligacji nie ma
pewnosci czy okres, przez ktéry Obligacje generowaé beda przeptywy pieniezne réwny bedzie terminowi

zapadalnosci Obligacji czy tez bedzie krétszy.

3.2.8. Ryzyko przedterminowego wykupu na Zqgdanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt. 14 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje opcja Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt. 14.5
Warunkow Emisji ww. serii Obligacji.

W zwigzku z powyiszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariuszy wiekszej ilosci zadan
przedterminowego wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych srodkédw pienieznych na
zaspokojenie wszystkich roszczen wynikajgcych z obowigzku dokonania przedterminowego wykupu Obligacji, co
skutkowaé¢ moze utratg ptynnosci przez Emitenta w konsekwencji poniesieniem strat przez samych
obligatariuszy. Niezaleznie od powyzszego brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowié¢ podstawe
wszczecia wobec Emitenta postepowania restukturyzacyjnego lub co gorsze postepowania upadtosciowego.
Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta scenariusz, w ktérym Emitent utraci ptynnos¢ finansowa na skutek
powyzszego lub realizacji innych ryzyk mogacych doprowadzi¢ do takiej sytuacji, ktére na dzien sporzadzenia

Noty Informacyjnej nie zmaterializowaty sie, jest mato prawdopodobne.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystgpity jakiekolwiek przestanki uprawniajgce Obligatariuszy do

zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

Strona |16



I2 DEVELOPMENT MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

3.2.9.  Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy
Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkow Emisji, na uchwate zmieniajacg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwofane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej facznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspétdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

3.2.10. Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadfosciowym lub restrukturyzacyjnym
Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do Zadania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktorym mowa w pkt 14.5.12 (Obligacje serii K) i 14..5.14. (Obligacje serii J)
Warunkow Emisji, w kontek$cie przepisow Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadfosciowego, a w
szczegblnosci w kontekscie ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych
przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego

postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi, iz nieruchomosci bedace
przedmiotem zabezpieczenia Hipoteki K i Hipoteki J nie s3 wtasnos$cig Emitenta i w przypadku upadtosci Emitenta
nie beda wchodzi¢ do masy upadtosciowej Emitenta zgodnie z art. 62-63 Prawo upadtosciowe, gdyz sg to sktadniki

majgtkéw podmiotdéw trzecich i nie bedg miaty zastosowania przepisy art. 483 i nastepne Prawo upadtosciowe.

Dodatkowo Emitent wskazuje, ze w przypadku otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta,
wierzytelnosci obligatariuszy nie bedg wytaczone spod uktadu w czesci znajdujacej pokrycie w wartosci
przedmiotu zabezpieczenia zgodnie z art. 151 ust. 2 Prawo restrukturyzacyjne, gdyz Hipoteka J i Hipoteka K
zostaty ustanowione na mieniu nalezagcym do podmiotéw trzecich. Tym samym w przypadku otwarcia
postepowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta zastosowania bedg miaty przepisy art. 362 i nast., a prawa

i obowigzki obligatariuszy bedzie wykonywac kurator obligatariuszy ustanowiony przez sad.

Nie wyklucza to jednak mozliwosci zaspokojenia praw Obligatariuszy z Hipoteki K i Hipoteki J ustanowionych na

nieruchomosciach.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej w ocenie Emitenta nie zachodzg przestanki do ztozenia wniosku lub
otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego, ani ztozenia wniosku lub ogtoszenia upadtosci emitenta, ani do

otwarcia likwidacji emitenta;
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3.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym

3.3.1.  Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami
Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeistwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, Komisja moze zazada¢ od firmy inwestycyjnej organizujacej
alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.
W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktorego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktédrych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
Komisja uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw.
Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
0 zawieszeniu papierow wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu

instrumentdéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub
otrzymania od wtasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zagdaniem zawieszenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu,
z 23daniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba Ze takie zawieszenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla interesdw inwestoréow lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzezeniem innych przepisdw Regulaminu ASO GPW,
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.
Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu moze okredli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten

moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego
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Systemu Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedga zachodzity przestanki, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.

Na podstawie & 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych
przepisow lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrét instrumentami
finansowymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie zawieszenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie mogtoby

spowodowac¢ powazng szkode dla interesdw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie interesdw inwestoréw,
GPW, na zgdanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie
obrotu.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze podjg¢ decyzje
o wykluczeniu papieréw wartosciowych lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami warto$ciowymi
z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem
Ze nie spowoduje to znaczgcego naruszenia intereséw inwestordw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisje o podjeciu decyzji o wykluczeniu

instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie
lub otrzymania od witasciwego organu nadzoru innego panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie
nadzér nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystgpieniu przez ten organ z zgdaniem wykluczenia z obrotu
okreslonego instrumentu finansowego, Komisja wystepuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, z
zgdaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu
zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie
z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla interesdw inwestoréow lub prawidtowego funkcjonowania
rynku.
Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, Organizator
Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia

przez emitenta dodatkowych warunkéw,
2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,
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4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentdw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia

Z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie
z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu w
alternatywnym systemie:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

N

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

w

)
) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
)

H

po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dfuznych instrumentéw
finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez sad postepowania
upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek nie

wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem
decyzji o wykluczeniu instrumentow finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator

Alternatywnego Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza z obrotu instrumenty
finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli takie wykluczenie
jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu

mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

3.3.3. Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci
Obroét obligacjami notowanymi na Ryneku ASO Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulegac
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacje.

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze réznic sie od ceny emisyjne;j.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji
finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na Ryneku ASO Catalyst wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W
zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, ze Obligacje

beda mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.
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3.3.4. Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW
Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale
V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO
GPW, organizator Rynku ASO Catalyst moze, w zaleznosci od stopnia izakresu powstatego naruszenia lub
uchybienia:
e upomnieé emitenta;

* natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujgc decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary
pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatat majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci,
w szczegdblnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie
i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub
pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujagcych w alternatywnym systemie
obrotu, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW,
Organizator Rynku ASO Catalyst moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg
pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie moze przekracza¢ 50.000 zt.
Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst moze opublikowa¢ na swojej stronie
internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepiséw obowigzujgcych w
alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkow

lub o natozeniu kary na emitenta.

3.3.5. Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF
Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowigzkdw wymaganych przez przepisy
prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze wyda¢ decyzje o
wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo

zastosowad obie sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub jesli wykonywatby
w sposob nienalezyty obowigzki, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszgce sie do
informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze natozy¢ na niego kare pieniezng
do wysokosci 100.000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane Komisji
uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw administracyjnych,
w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzgdzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzgdzenia MAR na kazdego, kto dokonat

naruszenia moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmnie;j:
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a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
facznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub naktania
do nabycia lub zbycia instrumentow finansowych, ktdrych dotyczy informacja poufna — podlega grzywnie
do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie
do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom tgcznie,
a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie
do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania rozwigzan,
systemow i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunkdéw
okreslonych podlega karze pieniezne;j:

e  w przypadku osdb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e  wprzypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej rownowartosé

2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

f)  w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzgdzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy osob
majgcych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng
do wysokosci:

e  4.145.600 zt, lub

. do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji oraz
Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢
kare pieniezna:

° w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

° w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa w tych
punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci
lub uniknietej straty;

h)  w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek wtasny lub
na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze natozy¢, w drodze decyzji:
. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktdrej mowa w tym punkcie,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.
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i)  w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie
rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub
nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci
sporzgdzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktéw interesdw istniejgcych
w chwili ich sporzgdzania lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozyc¢ kare pieniezna:
. w przypadku osdéb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotow — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zf,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa w tych punktach,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub

uniknietej straty.

Majac na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci

w wykonywaniu cigzacych na Emitencie obowigzkdw nie mozna wykluczy¢, ze w przysztosci moze wystgpic
ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta wskazanych powyzej
sankcji administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyna¢ negatywnie na reputacje Spotki oraz jej

postrzeganie przez otoczenie zewnetrzne.
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V. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU
OBROTU

4.1. Cel emisji

Srodki z emisji Obligacji serii J zostaty przeznaczone na refinansowanie czeéci obligacji serii C oraz serii F.

Srodki z emisji Obligacji serii K zostaty przeznaczone na refinansowanie czesci obligacji serii F i serii G.
Zgodnie z powyzszym Emitent poinformowat, iz w dniu:
e 7 kwietnia 2020 roku dokonat przedterminowego catosciowego wykupu obligacji serii C, o czym

poinformowat raportem biezgcym nr 22/2020 - Wykup obligacji serii C.

e 14 wrzesnia 2020 roku dokonat przedterminowego catosciowego wykupu obligacji serii G, o czym

poinformowat raportem biezgcym nr 55/2020 - Przedterminowy wykup obligacji serii G.

e dniu 29 wrzesnia 2020 roku dokonat przedterminowego catosciowego wykupu obligacji serii F,

o czym poinformowat raportem biezgcym nr 56/2020 - Przedterminowy wykup obligacji serii F.

Istotne informacje o biezacej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta sa zamieszczane na

stronie internetowej www.i2development.pl, w tym publikowane sg raporty biezgce w zaktadce ,Relacje

Inwestorskie/Raporty”.

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentéw diuznych
Obligacje serii J sg obligacjami na okaziciela, zabezpieczonymi, o oprocentowaniu zmiennym oraz nie posiadajg
formy dokumentu w rozumieniu Ustawy o obligacjach.
Emisja Obligacji serii J jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach;

e Uchwaty Zarzadu i2 Development S.A. z dnia 18 lutego 2020 r. w przedmiocie emisji obligacji serii J,

Oferta jest oferta publiczng w rozumieniu art. 3 Ustawy o ofercie, przy czym zgodnie art. 1 ust. 4 lit. b
Rozporzadzenia prospektowego nie wymaga sie sporzgdzania prospektu emisyjnego ani memorandum

informacyjnego.

Obligacje serii K sg obligacjami na okaziciela, niezabezpieczonymi na dziern emisji (zabezpieczenie zostanie
ustanowione w terminie pdzniejszym zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji), o oprocentowaniu

statym oraz nie posiadaja formy dokumentu w rozumieniu Ustawy o obligacjach.

Emisja Obligacji serii K jest realizowana na podstawie:
e art. 2 pkt 1lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach;

e Uchwaty Zarzadu i2 Development S.A. z dnia 24 lipca 2020 r. w przedmiocie emisji obligacji serii K,

Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach w zwigzku
z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu

emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna
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papieréw wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii
Europejskiej, liczcone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1
000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierza uzyska¢ z tytutu takich ofert
publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze

niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro.

Memorandum zostato udostepnione, tj. poprzez publikacje na stronie internetowej firmy inwestycyjnej

posredniczacej w ofercie Obligacji: https://michaelstrom.pl/oferta/i2-development-k w dniu 27 lipca 2020 roku.

4.3. Wielko$¢ emisji

W ramach emisji Obligacji serii J Emitent wyemitowat 20.000 (dwadziescia tysiecy) obligacji o tacznej wartosci
nominalnej do 20.000.000 (dwadziescia milionéw) ztotych. W dniu 7 lipca 2020 r. Emitent dokonat
przedterminowego wykupu 3.000 sztuk obligacji o tagcznej wartosci nominalnej wynoszacej 3.000.000 (trzy

miliony) ztotych, o czym poinformowat raportem ESPI 44/2020 - Uchwata Zarzgdu i2 Development S.A. w

przedmiocie rozliczenia czesci wyemitowanych obligacji serii J.

W ramach emisji Obligacji serii K Emitent wyemitowat 10.000 (dziesie¢ tysiecy) obligacji o tacznej wartosci

nominalnej do 10.000.000 (dziesie¢ milionéw) ztotych.

4.4. Warto$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji dla obu serii wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej

Obligacji dla obu serii wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentow diuznych bedacych przedmiotem
wniosku o wprowadzenie, zgodnie =z zakresem okreslonym w § 10 Zaftacznika
nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje serii J Obligacje serii K
Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub 18 lutego 2020 roku 27 lipca 2020 roku
sprzedazy 2 marca 2020 roku 11 sierpnia 2020 roku
Data przydziatu instrumentéw dtuznych 4 marca 2020 roku 13 sierpnia 2020 roku
Liczba instrumentow dtuznych objetych

20.000 (dwadziescia tysiecy) 10.000 (dziesiec tysiecy)

subskrypcjg lub sprzedazg

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach, w

przypadku gdy choé¢ w jednej transzy liczba brak podziatu na transze, brak podziatu na transze,

przydzielonych instrumentéow dtuznych bytfa redukcja na poziomie redukcja na poziomie

mniejsza od liczby papieréw wartosciowych, na 25,95% 42,206%

ktore ztozono zapisy

Liczba instrumentédw dtuznych, ktére zostaty

oy 20.000 (dwadziescia tysiecy) 10.000 (dziesiec tysiecy)
przydzielone

Ceny po jakiej instrumenty dtuzne byty
1.000,00 (jeden tysigc)
nabywane (obejmowane)
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Liczba oséb, ktére ztozyty zapisy na instrumenty

81 146
dtuzne

Liczba oséb, ktérym przydzielono instrumenty

81 146
dtuzne

Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli

instrumenty dfuzne w ramach wykonywania

umow o subemisje, z okresleniem liczby

papieréw wartosciowych, ktére objeli, wraz

z faktyczng ceng jednostki instrumentu Nie dotyczy

dtuznego (cena emisyjna lub sprzedazy, po

odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki

instrumentu dtuznego, w wykonaniu umowy

subemisji, nabytej przez subemitenta).

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktdre REIFALE] koszty  wynoszg @ taczne koszty  wynoszg
P{e 13 -1\ Z- | [[ordo] o T-NNNNe [O NI (o Ty e \WARNNC-ININ MM 563 362,5 zt i sktadaty sie z 330000 zt i sktadaty sie z
LAV YL WAV o] (I M (eI yAL) ARV Te i (WMol M koOsztow  przygotowania i @ kosztéw przygotowania i
tytutow przeprowadzenia oferty. przeprowadzenia oferty.

(VY deYo EM {oYA [ Z-To I E IRVl W (1 A\ AR 'S [T:- Tl  Koszty emisji obligacji bedy rozliczane w czasie i zostang

(1o 10101 2e1"ViY/ol (B B oTo Yo o110 NN el s BEMVI [T F RN zaliczone do pozostatych kosztow finansowych Emitenta

sprawozdaniu finansowym emitenta

4.6. Wykup Obligacji

Obligacje serii J
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 31 sierpnia 2021 r. (,,Dzienn Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2. Warunkéw

Emisji.

Szczegétowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktorym mowa w pkt 4.6.1. i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzacych Rachunki Obligacji, na ktdrych zapisane beda Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania Swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

Obligacje serii K
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 11 sierpnia 2023 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 13.2. Warunkdw

Emisji.
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Szczegotowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.5 Noty Informacyjnej).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktorym mowa w pkt 4.6.1. i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotédw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktdrych zapisane beda Obligacje.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na zqgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 14 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik do

niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej dla serii J oraz pkt. 5.5. Noty Informacyjnej dla serii K).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce obligatariuszy do

zadania wczesniejszego wykupu

4.6.2. Wczesniejszy wykup na zqgdanie Emitenta

Obligacje serii J

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym z Dni

Wyptaty Odsetek.

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona wczes$niejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien

Wczesniejszego Wykupu.

Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz po uptywie 30

(trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci
nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym
wyszczegdlnieniem:

- w Dniu Ptatnosci odsetek za | i Il Okres Odsetkowy — 0,50%,

- w Dniu Ptatnosci odsetek od 1l Okresu Odsetkowego- brak premii

Wczesniejszy wykup moze rowniez zostac zrealizowany poprzez obnizenie wartosSci nominalnej Obligacji.
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Obligacje serii K

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kazdym Dniu

Roboczym.

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzied Roboczy, w ktédrym Emitent dokona wczesdniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien

Woczesniejszego Wykupu.

Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktory przypada nie wczesniej niz po uptywie 11
(jedenastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci
nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym
wyszczegdlnieniem:

-w I, I, lI1i IV Okresie Odsetkowym —1,0%,

- od V Okresu Odsetkowego- brak premii.

Wczesniejszy wykup moze rowniez zostac zrealizowany poprzez obnizenie wartosSci nominalnej Obligacji.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato zawieszenia obrotu
Obligacjami Rynku ASO Catalyst GPW. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu prowadzacego
Rynku ASO Catalyst GPW, na ktorym dokonywany jest obrét papierami wartosciowymi podlegajgcymi
przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach okreslonych w § 123 ust. 3

Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7. Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji

Obligacje serii J
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujacymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 niniejszej Noty Informacyjnej:

e punkt 17 Odsetki,

e punkt 18 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje sq oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowe;j

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).
Marza Obligacji Serii J wynosi 4,3 p.p. (cztery i 30/100 punktu procentowego), z zastrzezeniem, ze w przypadku
wykluczenia wszystkich akcji Emitenta z obrotu na GPW marza wzrosnie o 0,75 punktu procentowego w skali

roku.

Sposdb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt. 17.7 Warunkéw Emisji (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).
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Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez Reuter Monitor Money Rates Service na stronie www.reuters.pl lub innej

stronie, ktdra jg zastgpi.

Ptatnos$¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Pierwszy dzier danego Okresu Ostatni dzier danego Okresu Dzien Ustalenia Praw

Okresu Odsetkowego Odsetkowego i Dzien Ptatnosci

Odsetkoweg Odsetek

(o]
— Dzieri Emisji 31 maja 2020 r. 25 maja 2020 .
_ 31 maja 2020r. 31 sierpnia 2020 . 24 sierpnia 2020 .
— 31 sierpnia 2020 r. 30 listopada 2020 . 23 listopada 2020 r.
_ 30 listopada 2020 . 28 lutego 2021 r. 22 lutego 2021 r.
_ 28 lutego 2021 r. 31 maja 2021 . 24 maja 2021 r.
- 31 maja 2021 r. 31 sierpnia 2021 r. 24 sierpnia 2021 r.

Obligacje serii K
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujacymi punktami Warunkéw Emisji zamieszczonymi
w pkt 5.4 niniejszej Noty Informacyjnej:

e punkt 17 Odsetki,

e punkt 18 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji.

Obligacje sg oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest stata jest réwna Stopie procentowej

(podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stopa Procentowa Obligacji Serii K wynosi 6,00 % (sze$¢ procent), z zastrzezeniem, ze:

A. Stopa Procentowa, do czasu ztozenia wnioskdw o wpis Hipoteki K na Lokalach, bedzie podwyzszona o 0,5
punktu procentowego w skali roku. W przypadku gdy wnioski o wpis Hipoteki K na Lokalach zostang
ztozone w trakcie Okresu Odsetkowego zmiana Stopy Procentowej nastgpi od pierwszego dnia kolejnego
Okresu Odsetkowego

B. W przypadku wykluczenia wszystkich akcji Emitenta z obrotu na GPW Stopa Procentowa wzrosnie o 0,75

punktu procentowego w skali roku, przy czym:

i. W przypadku gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastgpi nie pdzniej niz na 12 dni
roboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marzy nastgpi od pierwszego kolejnego
Okresu Odsetkowego.

ii. W przypadku, gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastgpi pdzniej niz na 12 dni roboczych
przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marzy nastgpi od drugiego kolejnego Okresu

Odsetkowego.

Strona |29



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

I2DEVELOPMENT

Dla uniknieci watpliwosci, w przypadku spetnienia sie tacznie warunkédw w wskazanych w pkt. A i B Stopa

Procentowa zostanie podwyzszona o 1,25 p.p.

Sposob ustalenia wysokosci odsetek zostat opisany w pkt. 16.6 Warunkéw Emisji (pkt. 5.5 Noty Informacyjnej).

Ptatno$¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:
Numer Pierwszy dzierr danego Okresu Ostatni dzier danego Okresu Dzien Ustalenia Praw

Odsetkowego i Dzien Ptatnosci

Okresu Odsetkowego

Odsetkoweg

Dzien Emisji

Odsetek

11 listopada 2020

4 listopada 2020

11 listopada 2020

11 lutego 2021

5 lutego 2021

11 lutego 2021

11 maja 2021

4 maja 2021

11 maja 2021

11 sierpnia 2021

4 sierpnia 2021

11 sierpnia 2021

11 listopada 2021

4 listopada 2021

11 listopada 2021

11 lutego 2022

4 |utego 2022

11 lutego 2022

11 maja 2022

4 maja 2022

11 maja 2022

11 sierpnia 2022

4 sierpnia 2022

11 sierpnia 2022

11 listopada 2022

4 listopada 2022

11 listopada 2022

11 lutego 2023

6 lutego 2023

11 lutego 2023

11 maja 2023

4 maja 2023

11 maja 2023

11 sierpnia 2023

4 sierpnia 2023

o

»

.8.  Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

—

Obligacje serii
Na dzien wydania Obligacji (zapisanie Obligacji w Ewidencji) Obligacje nie s3 zabezpieczone. Zabezpieczenia

Obligacji zostang ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach nizej okreslonych:

=

hipoteke umowng o najwyzszym pierwszenstwie do sumy 30.000.000,00 (stownie: trzydziesci miliondw)
ztotych ustanowiong przez Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki na Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2
i Nieruchomosci 3; (,,Hipoteka J”), przy czym:

a. skroty wycen Nieruchomosci stanowi zatgcznik do Warunkdw Emisji w pkt 5.4.;

b. w dniu 3 marca 2020 roku dtuznicy hipoteczni ztozyli oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki J wraz z
oswiadczeniem o o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego
(Repertorium A numer 19819/2020) do kwoty réwnej sumie danej hipoteki z danej nieruchomosci w
celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktore bedg wynikaé z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do
zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkow

poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
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pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z
Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z
wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia
2022 r. Akt notarialny zostat zamieszczony w pkt 5.6 niniejszej Noty Informacyjnej;

c. Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykdw we Wroctawiu w dniu 7 wrzesnia 2020 r. dokonat wpisu Hipoteki
J do ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci z najwyzszym pierwszenstwem;

d. Hipotece J przystugiwac bedzie najwyzsze pierwszenstwo od dnia wpisania Hipoteki J,

e. terminy wskazane w pkt c. uznaje sie za terminy ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust.
3 Ustawy o obligacjach.

f. Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wiasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

2. Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych prac

budowlanych wykonywanych na Nieruchomosci 3, na Administratora Zabezpieczen, przy czym:

a. Przed Dniem Emisji wtasciciel Nieruchomosci 3 zawart z Administratorem Zabezpieczen umowy
przelewu wierzytelnosci z umow ubezpieczenia prac budowlanych wykonywanych na Nieruchomosci 3;

b. Polisy dla prac budowlanych wykonywanych na Nieruchomosci 3 wystawione beda do kwoty nie nizszej
niz 100% szacowanej wartosci prac budowlanych wykonywanych na Nieruchomosci 3;

c. Przelew obejmowat bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajacych z zawartych umow
ubezpieczenia, do wysokosci 150% wartosci przydzielonych Obligacji;

d. W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji niezwtocznie nastgpig zwrotne przelewy
wierzytelnosci.

e. Umowa ubezpieczenia zawiera zapisy umozliwiajgce dokonanie przelewu praw z tytutu takich polis

f. Przeniesienie praw dotyczy umowy ubezpieczenia zawartej pomiedzy ubezpieczajgcym (i2 Powstancéow
Slaskich sp. z 0.0.) a ubezpieczycielem, na podstawie ktérych wystawiane sg polisy

g. Na dzien sporzadzenia Noty informacyjnej zostata zawarta jedna umowa ubezpieczenia prac

budowlanych wykonywanych na Nieruchomosci 3, ktéra byta aneksowana.

Szczegotowe informacje w zakresie zabezpieczenia Obligacji serii J zostaty opisane w pkt. 11 Warunkdw Emisji

(pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).

Obligacje serii K
Na dzien wydania Obligacji serii K (zapisanie Obligacji w Ewidencji) Obligacje serii K nie sg zabezpieczone.
Zabezpieczenia Obligacji serii K zostang ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach nizej okreslonych:
1. hipoteke umowng o najwyzszym pierwszenstwie do sumy 15.000.000,00 (stownie: pietnascie miliondw)
ztotych ustanowiong przez Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki na Lokalach (,Hipoteka K”), przy
czym:
a.  skroty wycen Lokali stanowi zatagcznik do Warunkéw Emisji w pkt 5.5.;
b. wdniu 9 listopada 2020 roku dtuznik hipoteczny ztozyt oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki K wraz
z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego
(Repertorium A numer 81018/2020) w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynikaé z
Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji serii K i naleznosci z tytutu

wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkow poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku
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z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tgcznie z odsetkami
ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, do kwoty réwnej
sumie Hipoteki, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2024 r. Akt
notarialny zostat zamieszczony w pkt 5.6 niniejszej Noty Informacyjnej;

c. Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Hipoteki K nie zostata wpisana do wtasciwych ksigg
wieczystych prowadzonych dla Lokali; Hipoteka K zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem
do ksigg wieczystych prowadzonych dla Lokali do dnia 13 sierpnia 2021 r.;

d. terminy wskazane w pkt c. uznaje sie za terminy ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74
ust. 3 Ustawy o obligacjach.

e.  Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wtasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

f.  Hipoteka K zostanie ustanowiona na Lokalach zgodnie z ponizszym:

i. ,Lokale” oznacza facznie Lokale B8 i Lokale B9;

ii. ,Lokale B8” oznacza lokale ustugowe, potozone we Wroctawiu na nieruchomosci gruntowej przy ul.
Wszystkich Swietych i Pl. Jana Pawta I, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykéw we
Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg WR1K/00045425/2:

Symbol Numer KW Powierzchnia Wycena wg stanu na dzien (zt)

(m2)
sporzadzania zakonczeniu

wyceny inwestycji (standard

deweloperski)

Na dzien Na dzien sporzadzenia Noty
B8.1.Ul | sporzadzenia 119,54 1473 000 1473 000 Informacyjnej  grunt,  na
Warunkow ktorym usytuowane sg Lokale
Emisji Lokale nie B8 obcigzony jest hipoteka
zostaty umowng t3czng do sumy
wyodrebnione 228.000.000 (dwiescie
do oddzielnych dwadziescia osiem miliondw)
ksigg ztotych na rzecz mBank
wieczystych (nie Hipoteczny S.A. z tytutu
zostata kredytu udzielonego na
ustanowiona podstawie umowy nr 15/0065
Bg.1.uz2 | odrebna 66,87 824 000 824 000 ZDNIA 29.10.2015 .

wtasnos¢ Dodatkowo widniejg
Lokali). roszczenia o ustanowienie
hipoteki na rzecz PKO Banku

Hipotecznego S.A. dwdch

hipotek umownych, dla

zabezpieczenia sptat kredytéw

udzielonych osobom

fizycznym dla lokali, ktére nie

stanowia przedmiotu
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zabezpieczenia i sg potozone w
budynku B3, ustanowionej
jednoczesnie z

wyodrebnieniem lokalu.

‘ 186,41 2 297 000 2 297 000

Wtascicielem nieruchomosci gruntowej, na ktorej Lokale jest i2 spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Przy Arsenale sp.k. (KRS 0000396856).

Wartos¢ Lokali B8 po zakonczeniu inwestycji (stan deweloperski) zgodnie z operatem szacunkowy
sporzgdzonym na 15 lipca 2020 r. bedzie wynosi¢ 2.297.000 (dwa miliony dwiescie dziewiecdziesigt
siedem tysiecy) ztotych;

iii. ,Lokale B9” oznacza lokale ustugowe, potozone we Wroctawiu na nieruchomosci gruntowej przy ul.
Wszystkich Swietych i Pl. Jana Pawta I, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykéw we
Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg WR1K/00045425/2:

Numer KW Powierzchnia Wycena wg stanu na dzien (zt)

(m2) . z -
sporzadzania zakonczeniu

wyceny inwestycji

(GELTGETL

deweloperski)

B9.1.01 47,39 711 000 717 000 Na dzien sporzadzenia Noty
Informacyjnej grunt, na
B9.1.02 .
47,37 711000 717 000 ktérym usytuowane s3 Lokale
B9 obcigzony jest hipoteka
B3.1.03 " 55,64 835 000 842 000
Na dzien umowng faczng do sumy
a Warunkéw dwadziescia osiem milionéw)
B9.1.
2105 Emisji Lokale 90,23 1353000 1366 000 zotych na rzecz mBank
nie zostaty Hipoteczny S.A. z tytutu
B9.1.06 _ 41,25 619 000 624 000 P Y !
wyodrebnio kredytu udzielonego na
B9.1.07 | ne do 45,94 689 000 696 000 podstawie umowy nr 15/0065
59108 oddzielnych Z DNIA 29.10.2015 .
T ksiag 45,94 689 000 696 000
wieczystych idniej
B9.1.09 . ysty 45,73 636 000 692 000 Dodatkowo widniejg
(nie zostata roszczenia o ustanowienie
B9.1.10 | ystanowiona 48,21 723 000 730 000 hipoteki na rzecz PKO Banku
B9 111 odrebna Hipotecznego S.A. dwdch
o . 48,33 725 000 732 000 .
wiasnos¢ hipotek  umownych, dla
B9.1.12 | Lokali). 48,65 730 000 737 000 zabezpieczenia spfat kredytéow
udzielonych osobom
B9.1.13 )
48,49 727000 734000 fizycznym dla lokali, ktére nie
B3.1.14 44,09 661 000 668 000
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B9.1.15 53,17 797 000 805 000
B9.1.16
35,90 538 000 544 000
12 194 000

RAZEM 805,36

12 079 000

stanowiag przedmiotu
zabezpieczeniaisg potozone w
budynku B3, ustanowionej
jednoczesnie z

wyodrebnieniem lokalu.

Witascicielem nieruchomosci gruntowej, na ktorej zostang wybudowane Lokale jest i2 spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig Przy Arsenale sp.k. (KRS 0000396856).

Wartos¢ Lokali B9 po zakonczeniu inwestycji (stan deweloperski) zgodnie z operatem szacunkowy

sporzadzonym na 15 lipca 2020 r. bedzie wynosi¢ 12.194.000 (dwanascie milionéw sto dziewieddziesiat

cztery tysiace) ztotych.

2. Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych Lokali

na Administratora Zabezpieczen, przy czym:

a. Zostata zawarta z Administratorem Zabezpieczen umowy przelewu wierzytelnosci z umow

ubezpieczenia Lokali;

b.  Polisy Lokali wystawione bedg do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Lokali;

c. Przelew obejmowat bedzie prawa do catosci odszkodowarn wynikajgcych z zawartych umow

ubezpieczenia, do wysokosci 150% wartosci przydzielonych Obligacji;

d. W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji niezwtocznie nastgpia zwrotne

przelewy wierzytelnosci.

e. Umowa ubezpieczenia zawiera zapisy umozliwiajgce dokonanie przelewu praw z tytutu takich polis

f. Przeniesienie praw dotyczy umowy ubezpieczenia zawartej pomiedzy ubezpieczajgcym (i2 sp.z 0.0.

Przy Arsenale sp.k.) a ubezpieczycielem, na podstawie ktorych wystawiane sg polisy

g. Na dzien sporzadzenia Noty informacyjnej zostata zawarta jedna umowa ubezpieczenia Lokali,

ktéra byta aneksowana.

Szczegotowe informacje w zakresie zabezpieczenia Obligacji serii K zostaty opisane w pkt. 11 Warunkéw Emisji

(pkt. 5.5 Noty Informacyjnej).

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery

rejestréw

W dniu 18 lutego 2020 roku (w przypadku Obligacji serii J) oraz 24 lipca 2020 roku (w przypadku Obligacji serii K)

w zostaty zawarte pomiedzy Emitentem i Administratorem Hipoteki umowa zlecenia administrowania hipoteka,

o ktoérej mowa w art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, na mocy ktdrej powierzono Administratorowi Hipoteki

petnienie dla Hipoteki J i Hipoteki serii K funkcji administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy o

Obligacjach.

Nazwa (firma) administratora

hipoteki:

MFTRUST spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Nazwa (firma) skrocona:

MFTRUST sp. z o.0.

Forma prawna:

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Kraj siedziby:

Polska
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Siedziba: Warszawa

ul. Wspdlna 35/3, 00-519 Warszawa

Telefon: 22 411 11 00

office@mrowiecfialek.com
Numer KRS: 0000579064

362668000

7010510433

4.9. Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy.
Kompetencje oraz zasady dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki

Emisji.

4.10. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan, z wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalong na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia instrumentow objetych wnioskiem oraz perspektywy ksztattowania
sie zobowigzan emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych objetych

whnioskiem:

Wartos¢ szacunkowa zobowigzan Emitenta w ujeciu jednostkowym na dzier 31 grudnia 2019 r., rozumiana jako
suma zobowigzan krétkoterminowych i zobowigzan dtugoterminowych, wyniosta 511.118 tys. zt, w tym:

- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 96.784 tys. zi,

- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacji i leasingu: 402.339 tys. zi,

- zobowigzania przeterminowane: 129 tys. zi.
Wartos¢ szacunkowa zobowigzan Emitenta w ujeciu skonsolidowanym na dzier 31 grudnia 2019 r., rozumiana
jako suma zobowigzan krétkoterminowych i zobowigzan dtugoterminowych, wyniosta 338.155 tys. zt, w tym:

- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 90.565 tys. zt,

- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytdéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 105.714 tys. zt,

- zobowigzania przeterminowane: 4.167 tys. zt.

Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tacznie
ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci
prowadzonej rzez Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta beda utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a
wskazniki zadtuzenia ksztattowaé sie bedg na poziomach zapewniajgcych zdolno$¢ Emitenta do obstugi

zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

Ponizej przedstawiono zobowigzania finansowe Grupy Emitenta na dziert 31.03.2020 r., ktére mogg istotnie

wptyngé na mozliwos¢ realizacji przez nabywcow Obligacji uprawnien w nich inkorporowanych:
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Stan kredytw/poiyezki na dzieh
31 marca 2020 rokn

Nazwa spolki w Grupie Kredytodawea/Podyczkodawcea [wr zhotych]

Kratkoter. Mugoter. KRazem
12 sp. z 0.0 Awicenny sp.k. Alior Bank S.A. | 13 718 957,76 0,00 | 13 T18 957,76
12 Development sp. z 0.0, M5 sp k. Alior Bank 5. A 0,00 (0,0 0,00
12 sp. z .o, Ogrody Grabiseyvnskie sp k. Alior Bank S.A. | 12 840 20416 0,00 | 12 840 204,16
12 Development sp. z 0.0. Kaszubska sp k. PO BP 0,00 0,00 0,0
g:";a;_'g“'*'“ Precdaichiorstwn Budowlans mBank S.A. | 1782 028,74 0,00 1782028.74
Concept sp. z 0.0, w likwidaci mBank S.A. 000 (0,00 .00
12 sp. z 0.0. prey Arsenale sp k. mBank 5.A. 000 37439 055,6% | 37 439 053,69
12 sp. z 0.0 mBank 5.A. 000 0,00 (X111
121V sp.z oo Slpski Bank Spabdzielcoy Silesia 14 673 560,448 | 14 673 56048
i2 Development sp. z 0.0, Smutowa sp.k. PEO BP 0,00 (0,0 .00
i2 Finanse sp. z 0.0. Wre Projelt sp. = ”‘”‘S:E": 000 1320842850 13 208 428,50
12 Development sp. z 0.0, P2 sp k. M.A. Fundusze sp. z 0.0, * 000 6 T73 374,90 6 T73 37890
i2 Development S.A. H“:;f::{::'ﬁfq::"l 000 306052,70 306 052,70
12 Development S A. Galtoco Investments Limited® 000 1 739 411,87 1739 411.87
Marysia Development s. L Kowalski Andrzej® 0,00 00,00 000
12 Development S A. obligacje scria B 0,00 (0,0 0,00
12 Development S A. obligacje sena C | 4 104 121,76 (0,00 4104 121.76
12 Development S A. obligacje seria [ 0,00 (0,0 0,00
12 Development S A. obligacje seria E 000 (0,00 .00
12 Development S A. obligacje senia F | 8 583 338,56 0,00 B SR3 338.50
12 Development S A, obligacje seria G| 9016 851,54 (0,00 9016 851.54
12 Development 5. A obligacje seria H 41 400,00 | 29997 168,86 | 30 038 S68.86
12 Development S A. obligacje seria || 15 (49 642,45 0,00 | 15 (49 642,45
12 Development S A. obligacje seria | T8 000,00 20000 706,95 | 20 078 70695
Razem 65 214 544,97 | 124 137 T61,25 | 189 352 307,11

*nodmioty powigzane niepadlegajace konsolidacyi

Emitent w dniu 7 kwietnia poinformowata raportem biezgcym

catkowitym wykupie obligacji serii C.

Emitent we wrzesniu 2020 dokonat wczesniejszego wykupu obligacji serii F i G.

ESPI nr 22/2020 - Wykup obligacji serii C o

Emitent w pazdzierniku dokonat przedterminowego wykupu obligacji serii I.

Emitent w listopadzie dokonat przedterminowego czesciowego wykupu obligacji serii H.

Roczne sprawozdania finansowe, w tym sprawozdanie finansowe za 2019 r. Emitenta sg udostepniane na stronie

internetowej Emitenta pod adresem: www.i2development.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Emitent publikuje raporty biezgce i okresowe pod nastepujacymi adresami:

Raporty biezgce - https://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-biezace

Raporty okresowe - https://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-okresowe
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4.11. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych, oraz zdolno$¢ emitenta
do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentow dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest

okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom diuznym, ze wskazaniem
instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali

ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej dokonania i ogtoszeni

Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.

4.13. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne Swiadczenia niepieniezne.

4.14. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu Ilub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajgcych z instrumentéw dtuznych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki

dokonana przez uprawnionego biegtego

Wycena Nieruchomosci zostata sporzgdzona przez rzeczoznawce majgtkowego Hanne Rekas, ktéra zostata
wybrana przez Emitenta jako osoba dokonujgca wyceny Nieruchomosci, poniewaz posiada wymagane
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowujg bezstronnosc¢ i niezaleznosé przy
jej sporzadzaniu, a wyceniajgca spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Warto$¢ Nieruchomosci 1 zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na 12 lipca 2019 r. wynosi
8.798.000,00 ztotych.

Wartos¢ Nieruchomosci 2 zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na 12 lipca 2019 r. wynosi
3.084.000,00 ztotych.

Warto$¢ Nieruchomosci 3 zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na 29 listopada 2019 r. wynosi

12.795.000 ztotych.

Wycena Lokali zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego Hanne Rekas, ktdra zostata wybrana przez
Emitenta jako osoba dokonujgca wyceny Lokali, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowujg bezstronnosc i niezaleznos$¢ przy jej sporzadzaniu, a wyceniajgca
spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Wartosc¢ Lokali B8 po zakonczeniu inwestycji (stan deweloperski) zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym

na 15 lipca 2020 r. bedzie wynosi¢ 2.297.000 (dwa miliony dwiescie dziewiecdziesigt siedem tysiecy) ztotych;

Wartosc¢ Lokali B9 po zakonczeniu inwestycji (stan deweloperski) zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym

na 15 lipca 2020 r. bedzie wynosic¢ 12.194.000 (dwanascie miliondw sto dziewieédziesigt cztery tysigce) ztotych.
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Wyceny stanowig zatgczniki do Warunkéw Emisji (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej dla serii J oraz pkt. 5.5. Noty

Informacyjnej dla serii K).

4.15. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gloséw na walnym
zgromadzeniu Emitenta, ktdra przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku gdyby zostata dokonana
zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogdélna liczba gtoséw na walnym zgromadzeniu

emitenta - w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

4.16. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa - dodatkowo: a) liczba akcji przypadajacych
na jedng obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia, c) terminy, od ktérych przystuguja
i wygasajg prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

4.17. Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia
jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia noty informacyjnej,

a jesli nie - wskazanie w jaki sposob zamierza zapewnic potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom kapitatu obrotowego wystarcza na pokrycie jego biezacych potrzeb w okresie

12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;j.
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V.

ZALACZNIKI

5.1. Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Stronal1z8

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,

posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 11.01.2021 godz. 22:01:00
Numer KRS: 0000520460

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 29.08.2014
Ostatni wpis  |Mumer wpisu 45 Data dokonania wpisu 14.07.2020
Sygnatura akt RDFf224663/20/570
Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOEKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 022010257, NIP: 8971785953

3.Firma, pod kidrg spdtka dziala

12 DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA

4.Dane o wczesniejsze] rejestraci

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dzialalnosc  [NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, wioj. DDLNOE;L.&,SKIE, powiat WROCLAW, gmina WROCLAW, migjsc. WROCLAW

2.Adres

ul. LACIARSKA, nr 4B, lok. —, miejsc. WROCLAW, kod 50-104, poczta WROCLAW, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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1.Informacia o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 26.06.2014 R., NOTARIUSZ SEBASTIAN SZAFRANSKI, KANCELARTA NOTARIALNA WE
WROCLAWIU, UL. RUSKA 51B, REP. A NR 9132/2014.

2 15.10.2014 R., REP. A 16108/2014, ASESOR NOTARIALNY ANNA BEM ZSTEPCA NOTARIUSZA
SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO 7 KANCELARIT NOTARIALNE] SEBASTIAN SZAFRANSKI I MARTA
SZAFRANSKA SPOLKA PARTNERSKA WE WROCLAWIU PRZY UL, RUSKIE] 51 B, ZMIENIONO § 8
UST. 1 STATUTU

3 17.04.2015 R., REP. A NR 5156/2015 NOTARIUSZ SEBASTIAN SZAFRANSKI Z KANCELARII
NOTARIALNE] SEBASTIAN SZAFRANSKI I MARTA SZAFRANSKA SPOLKA PARTNERSKA WE
WROCLAWIU, ZMIENIONO § 9 STATUTU SPOLKI.

4 20.04.2015 R., REP. A NR 51822015 ASESOR NOTARIALNY ANNA BEM, ZASTEPCA
NOTARIUSZA SZAFRANSKIEGO Z KANCELARII NOTARIALNE] SEBASTIAN SZAFRANSKI I MARTA
SZAFRANSKA SPOLKA PARTNERSKA WE WROCLAWIU, ZMIENIONO § 1, 8 UST. 1, 91 24 UST.
2 STATUTU SPOLKI.

5 26.06.2015R., REP. A NR 8393/2015, ASESOR NOTARIALNY ANNA BEM, ZSTEPCA NOTARIUSZA
SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU PRZY UL. RUSKIE]
NR 51 B;

ZMIENIONO: §6, §7, §8, 59, 5§10, §11, §12, §13, §14, §15, §16, §17, 5§18, §19, §20, §21, §22,
§23, 524, §25, §26, §27;

DODANO: §28.

6 08.10.2015 R., REP. A MR 12118/2015 ZASTEPCA NOTARIALNY ANNA BEM, ZASTEPCA
NOTARIUSZA SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO Z KANCELARIT NOTARIALNE] SEBASTIAN
SZAFRANSKI I MARTA SZAFRANSKA SPOLKA PARTERSKA WE WROCELAWIU, PRZY UL. RUSKIE]
NF. 51 B. ZMIENIONO & 7 UST. 1 STATUTU

7 08.10.2015 R., REP. A NR 12114/2015 ZASTEPCA NOTARIALNY ANNA BEM, ZASTEPCA
NOTARIUSZA SEBASTIAMA SZAFRANSKIEGD Z KANCELARIT NOTARIALNE] SEBASTIAN
SZAFRANSKI I MARTA SZAFRANSKA SPOLKA PARTNERSKA WE WROCEAWIL, PRZY UL.
RUSKIE] NR. 51 B, ZMIENIONO & 7 UST. 1 STATUTU.

8 03.11.2015 R., ANNA BEM ZASTEPCA NOTARIUSZA SEBASTIANA SZAFRANSKIEGO,
KANCELARIA NOTARIALNA PRZY UL. SZEWSKIE] 8 WE WROCLAWIU; REP. A NR 135622015
ORAZ OSWIADCZENIE ZARZADU O WYSOKOSCI OBJETEGO KAPITALU ZAKE ADOWEGO,
22.04.2016 R., NOTARIUSZ WOICIECH KAMINSKI, KANCELARIA NOTARIALNA PRZY UL
RUSKIE] 51B WE WROCLAWIU; REP. A NR 38533/2016;

ZMIENIONG: & 7 UST. 1 STATUTU.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spdtka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spatki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spdtki nie wynikajacych z akcji?

NIE

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu
w zZysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposdb powstania spatki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

UCHWALA NR 3 NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI KORFANTOWSKIE
PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANE SPOEKA Z QGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPRAWIE
PRZEKSZTALCENIA SPOLKI W SPOLKE AKCYINA Z DNIA 24.06.2014 R., NOTARIUSZ SEBASTIAN
SZAFRANSKI, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCEAWIL, UL. RUSKA 51B, REP. A NR 9046/2014,
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3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurendi i Konsumentdw o
zgodzie na dokonanie koncentradi

Podrubryka 1
Podmioty, z ktorych powstata spdtka

1 1.Nazwa lub firma

KORFANTOWSKIE PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANE SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,--——

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidendi,
w ktdrym podmiot byt zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Mumer w rejestrze albo ewidendii 0000439659
4,Mazwa sadu prowadzacego rejestr R

albo organu prowadzacego ewidencie

5.Numer REGON 022010257

6.Mumer NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zakladowego

9 700 000,00 ZL

2.Wysokosc kapitatu docelowego

3.Liczba akcji wszystkich emisji

9700000

4.Wartosé nominalna akcji

1,00 Zk

5.Kwotowe okreslenie czesc kapitatu wplaconego

9 700 000,00 ZL

kapitatu zakladowego

6.Wartos¢ nominalna warunkowego podwyzszenia

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci akcji objetych 1 92 877 242,40 Zt
R 2 92 728 757,60 ZL
Rubryka 9 - Emisja akcji
1 1.Nazwa serii akgi A
2.Liczba zkdji w danej serii 8000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacia, Ze akcje nie s
uprzywilejowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akagi

B

2.Liczba zkdji w danej serii

1700000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akdi uprzywilejowanych lub
informacia, ze akcje nie s3

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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3 1.Nazwa serii akdi

2.Liczba zkdji w danej serii

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcii uprzywilejowanych lub
informacia, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCIE NIE 5A UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca s3 NIE
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypoyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posdb reprezentac]i podmiotu

DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOEKI UPRAWNIONY JEST KAZDY Z CZELONKOW

ZARZADU SAMODZIELNIE.

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w sklad organu

1 1.Nazwisko [ Nazwa lub firma MISZTAL

2.Imiona MARCIN PAWEL

3.Mumer PESEL/REGON 84120407376

4.Numer KRS A

5.Funkcja w organie reprezentujgcym  |PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzagdu zostala zawieszona w
czynnosdciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

2 1.Mazwisko [ Nazwa lub firma WOS TARKOWSKA
2.Imiona GABRIELA
3.Numer PESEL/REGON 80063000289

4.Numer KRS

*EEE

5.Funkcja w organie reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sklad
zarzadu zostala zawieszona w
czynnodciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona
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Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sklad organu
1 1.Nazwisko KUCZYNSKI
2.Imiona RADOSEAW MICHAL
3.Mumer PESEL 70062100912
2 1.Nazwisko KLIMCZAK

2.Imiona JAKUB MICHAL

3.Numer PESEL 20020400453
3 1.Nazwisko PUCHALSKI

2.Imiona PIOTR

3.Numer PESEL 76050303271
4 1.Nazwisko GABRYSIAK

2.Imiona MICHAL MAREK
3.Numer PESEL 85010418557

5 1.Nazwisko KOWALSKI
2.Imiona ANDRZE]
3.Numer PESEL 65080503517

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisdw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziafalnosci
przedsiebiorcy

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALNYCH

2.Przedmiot pozostalej dziafalnosci
przedsigbiorcy

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZ AWIONYMI

41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

68, 10, Z, KUBNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

66, 19, Z, POZOSTALA DZIAL ALNOSC WSPOMAGAJACA USEUGI FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN 1 FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYL ACZENIEM UBEZPIECZEN 1 FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

71, 11, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYEACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

82, 11, Z, DZIALALNOSC USLUGOWA ZWIAZANA Z ADMINISTRACYINA OBSEUGA BIURA
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Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 01.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
IR T 2 14.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowego
3 26.05.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 19.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 13.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 14.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 s 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
SEle Il TR 2 i 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
sprawozdania z badania
T i 3 s 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
finansowego 4 ks 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 s 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 wreen 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 s 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
ALTmEEEa 2 Saanet 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 TR 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 s 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 wreen 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 s 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4.Wzmianka o zlozeniu 1 wreen 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
TR NR0EE 2 sk 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
podmiotu
3 s 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 R 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 s 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 wreen 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data ztozenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 14.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
T 19.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania finansowego

3 13.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

4 14.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
2.Wzmianka o zloZeniu opinii 1 R 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
SEle Il TR 2 i 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego 3 A 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania finansowego 4 — 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
3.Wzmianka o ziozeniu uchwaty |1 R 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
A =reT 2 s 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego |3 S 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania finansowego 4 PR 0D 01.01.2019 DO 31.12.20190
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EAFER

0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

EFF RS

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

EAFER

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

4. Wzmianka o zlozeniu 1
sprawozdania z dziatalnosc 3
spatki dominujacej
3
4

EAFER

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowe] organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy,
za ktdry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

31.12.2014

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie

sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat 6
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Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 21.09.2020

adres strony internetowe], na ktdrej s3 dostepne informacie z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

STATUT SPOLKI
12 DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJNA

tekst jednolity
(22 kwietnia 2016 r.)

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotka bedzie prowadzona pod firma i2 Development Spilka Akceyjna. Spotka moze uzywaé nazwy
firmy w skrocie i2 Development S.A. oraz wyrdiniajacego ja znaku graficznego oraz firmy w
tlumaczeniu na jezyki obce,

§2

Siedziba Spdlki jest Wroclaw.
§3

Terenem dzialania Spétki jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej oraz inne kraje.
54

Spotka moze tworzyc i likwidowad wlasne oddziaty, filie, przedsigbiorstwa i przedstawicielstwa,
przystepowaé do innych spdlek oraz uczestniczy¢ w innych organizacjach gospodarczych w kraju i za
granica, jak rowniez tworzy¢ i prowadzi¢ osrodki badawczo - rozwojowe. zaktady wytworcze,
handlowe i ustugowe z zachowaniem przepisdw prawa,

§5

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
1. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§6

1. Przedmiotem dzialalnodei Spolki jest dzialalno$é budowlana, deweloperska, zarzadzanie
nieruchomosciami, najem nieruchomosci i obejmuje w szczegdinosci nastepujace czynnosci: ------
1) PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkaw mieszkalnych i
niemieszkalnych,
2) PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,—--—-----

3) PKD 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
4) PKD 41.10.Z Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow, —--
5) PKD 43.1 Rozbidrka i przyvgotowanie terenu pod budowe,
6) PKD 43.3 Wykonywanie robdt budowlanych wykoniczeniowych,-——-—
7)Y PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosei na whasny rachunek,
8) PKD 81.10.Z Dzialalnosé pemocnicza zwigzana z utrzymywaniem porzadku w budynkach, -—-
9) PKD 64.92.7Z Pozostale formy udzielania kredytow,

10) PKD 66.19.7Z Pozostala dzialalnos¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszdw emerytalnych, —--mvoommmmmameaee - -

11) PKD 64.99.7 Pozostata finansowa dzialalnosé ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych,

12) PKD 70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania.

Ve
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13) PKD 68.31.2 Posrednictwo w obrocie nieruchemosciami. -
14) PKD 62.02.Z Dzafalnosé zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki,

15) PKD 74.10.Z Dzialalnos¢ w zakresie specjalistycznego projektowania,
16) PKD 63.12.Z Dzialalno§é portali internetowych,

17) PKD 63.99.7Z Pozostala dziatalnos¢ ushugowa w zakresie informacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana,

18) PKD 71.11.Z - Dzialalnog¢ w zakresie architektury, e -

19) PKD 82.11.Z Dziatalno$¢ ustugowa zwiazana z administracyjna obstuga biura, -~

20) PKD 82997 Pozostata dziatalnos¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, gdzie indziej niesklasyfikowana,

21) PKD 73.1 Reklama, R —

22) PKD 63.11.Z Przetwarzanie danych: zarzadzanmie stronami internetowymi (hosting) i
podobna dziakalnose, ----—mmmn e e

23) PKD 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,
24) PKD 45.11.Z Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochoddw osobowych i furgonetek, -——--—--—-—-

25) PKD 45.19.Z Sprzedaz hurtowa i detaliczna pozostatych pojazdow samochodowych, z
wylgczeniem motocykli, -

26) PKD 45.40.Z Sprzedaz hurtowa i detaliczna motocykli. ich naprawa i konserwacja oraz
sprzedaz hurtowa i detaliczna czesci i akcesoriow do nich,

27) PKD 70.10.Z Dziatalnosé¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wylaczeniem
holdingdw finansowych.

2. Jezeli podjecie lub prowadzenie dziatalnosci pospodarczej w zakresie uvstalonego wyiej
przedmiotu dzialalnosci Spodki, z mocy przepiséw szezegdinych, wymaga zgody, zezwolenia
lub koncesji organu panstwa, to rozpoczecie lub prowadzenie takiej dzialalnosci moze
nastapi¢ po uzyskaniu takiego zezwolenia. zgody lub koncesji.

111. KAPITAL ZAKEADOWY, AKCJONARIUSZE I AKCJE
§7
I. Kapital zakladowy Spétki wynosi 9.700.000 zt (dziewigé miliondw siedemset tysigey zlotych)

i dzieli sig na 9.700.000 (dziewieé miliondw siedemset tysigey) akeji o wartosci nominalnej |
z} (jeden zloty) kazda, w tym:

a) 8.000.000 (osiem miliondw) akcji zwyklych imiennych serii A,

b) 1.700.000 {jeden milion siedemset tysiecy) akeji zwyklyeh na okaziciela serii B, -=-mmmmmmememmeee .

2. Akcje serii A zostaly pokryte w calosci przed zarejestrowaniem spdolki i objgte przez
zalozycieli Spotki w nastgpujacych ilosciach:

L. Marcin Misztal — 2.025.000 ( slownie dwa miliony dwadziedcia pie¢ tysiecy) akgji serii A o
nominalnej wartosci 0,10 zt akcja, o lacznej wartosci nominalngj 202.500 zi, -

II. Andrze] Kowalski - 2.025.000 ( stownie dwa miliony dwadziedcia pie¢ tysiecy) akeji serii
A o nominalnej wartesei 0,10 zt akeja, o tacznej wartosci nominalnej 202.500 2l -——-mmermemmeeee

3. Kazdy akcjonariusz moze mie¢ dowolng ilosé akeji.

4. Kazda akeja daje prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu.

r
i
¥
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5. Akejonariusze majy prawe do udzialu w zysku rocznym przeznaczonym przez Walne
Zgromadzenie do podziatu oraz do udzialu w podziale majatku Spotki w razie jej likwidacji.
Wszystkic akcje uczestniczg w dywidendzie w réwnej wysokosci.

6. Akcje imienne Spotki, stana sie akcjami na okaziciela z chwila ich dematerializacji w
rozumieniu Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.

7. Akcje na okaziciela nie mogg by¢ zamienione na akeje imienne.--------=--ecommnocaeen

8. Na podstawie uchwat Walnepgo Zgromadzenia Spélka moie tworzy¢ kapitaly rezerwowe 1

fundusze celowe.

§8
1. Kapitat zakladowy moze by¢ podwyzszony drogg emisji nmowych akcji na zasadach
okreslonyeh uchwalg Walnego Zgromadzenia,

2. Podwyzszenie kapitatu zakladowego moze takze nastapi¢ w dredze podwyzszenia wartosci
nominalnej akeji.
3. Spotka moie podwyiszad kapitat zaktadowy ze srodkdw wiasnych zgodnie z art. 442 kodeksu
spotek handlowych.
§9
I. Akcje 53 zbywalne, e e e e
2. Do chwili dematerializacji akcji. akcjonariusze - posiadacze akeji imiennych zastrzegaja dla

siebie prawo pierwokupu zbywanych przez innych akcjonariuszy akeji imiennych. ——--—---n-n-=--—

3. Do chwili dematerializacji akeji, akcjonariusz moze zby¢ akcje imienne spolki osobie trzeciej
tylko pod warunkiem. Ze inni Akcjonariusze nie wykonujg swojego prawa pierwokupu w
terminie 14 dni od daty zawiadomienia ich przez Akcjonariusza o zamiarze zbycia. ---—----—-----—--

4, Akcje na okaziciela sa zbywane bez ograniczen. — —
§10
1. Spatka moze nabywaé wiasne akcje w celu ich umorzenia oraz dla realizacji innych celow

wymienionych w art. 362 § 1 kodeksu spétek handlowych, —------—-mm e meaceeee

2. Akcje Spotki mogg by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza, ktorego umorzenie dotyczy, w
drodze ich nabycia przez Spélke (umorzenie dobrowolne). Umorzenie akeji wymaga uchwaly
Walnego Zgromadzenia. -—--

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akeji okresla sposéb i warunki umorzenia, a w
szczegolnosci podstawg prawna umorzenia, wysokos¢ wynagrodzenia przyslugujacego
akcjonariuszom z tytulu umorzonych akeji, badZz uzasadnienie umorzenia akcji bez
wynagrodzenia oraz sposab obniZenia kapitatu zakltadowego.

4, Umorzenie akeji nastepuje poprzez obnizenie kapitatu zakladowego Spoitki.

Akcje moga byé takze umarzane z czystego zysku. Umorzenie akeji z czystego zysku moze
nastgpi¢ dopiero po podjeciu przez Walne Zgromadzenie uchwaly o przeznaczeniu zysku za
poprzedni rok obrotowy.

§11
Spotka moze emitowaé obligacje, w tym obligacje zamienne i obligacje z prawem pierwszenstwa, a
takze warranty subskrypeyjne.. c-eeeemeem e -
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IV. ORGANY SPOLKI

§12
Organami Spolki sa:
A, Zarzad.
B. Rada Nadzorcza.
C. Walne Zgromadzenie. e e e e e e
A ZARZAD
§13

1. Zarzad Spotki sklada sie z 1 do 5 czlonkow, w tym Prezesa Zarzqgdu. powotywanych okres
wspolnej kadencji wynoszacej 3 lata.

2, Rada Nadzorcza powotuje, odwoluje i zawiesza w czynnosciach czlonkdw Zarzadu Spatki
oraz okresla liczbg cztonkdw Zarzadu,

[#%]

Mandaty czlonkow Zarzadu wygasaja z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajacego sprawozdanie, bilans oraz rachunek zyskow i strat za ostatni rok ich

urzedowania.
§14
IF Zarzad Spotki zarzadza Spolka i reprezentuje ja w sadzie i poza sadem, wobec wiadz i osob
trzecich. mmmmmremmn e
2. Zarzad upowazniony jest do skiadania ofwiadczen w zakresie praw i obowigzkéw

majatkowych Spotki oraz skiadania podpisow.

3. Jezeli konkretna sprawa, dotyczgca zarzadzania Spotka. nie jest zastrzezona Statutem lub
bezwzglednie obowiazujacymi przepisami prawa do kompetencji Rady Nadzorczej lub
Walnego Zgromadzenia, to nalezy do kompetencji Zarzadu Spotki.

4. Zarzad, przed zawarciem przez Spotkg istotne) umowy z podmiotem powiazanym w
rozumieniu rozporzadzenia Ministra Finansdw wydanego na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spolkach publicznych, zwraca sig do
Rady Nadzorczej o aprobate tej transakeji/umowy. Powyizszemu obowiazkowi nie podlegaja
transakcje typowe, zawierane na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci
operacyjnej przez Spotke z podmiotem zaleznym, w Ktérym Spotka posiada wigkszodeiowy

udziat kapitalowy.
§15
1. Do skladania odwiadczen w imieniu Spotki uprawniony jest kazdy z Czlonkéw Zarzadu
samodzielnie.

2. Uchwaly Zarzagdu wymagaja sprawy przekraczajace zwykly zarzad Spotka. ---

3. Zarzad moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposdredniego porozumiewania sie na odlegtosé. Uchwata podjeta w ten sposob jest wazna,
jezeli wszyscy czlonkowie Zarzadu zostali powiadomieni o tresci projektu takiej uchwaty, --—---—-

4, Szezegdlowy tryb dziatania Zarzadu okreéla szczegdtowo Regulamin Zarzadu, ustalony przez
Zarzad i zatwierdzony przez Radg Nadzorcza.

B. RADA NADZORCZA
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§16

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z trzech do pieciu czlonkéw powolywanych przez Walne
Zgromadzenie. Poczawszy od chwili dopuszezenia akcji Spotki do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowyeh w Warszawie S.A.. Rada
Nadzorcza bedzie skiadaé si¢ z przynajmnigj 5 (pieciu) czlonkdw . ——mmmmm e e

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani sq na okres wspolnej kadencji wynoszacej trzy
lata.

3. Rada Nadzorcza wylania sposrdd siebie w trybie glosowania Przewodniczacego Rady
Nadzorczej.

4, Cztonkowie Rady Nadzorcze] wykonuja swoje prawa i obowiazki osabiscie.

3. Rada moie delegowac jednego lub kilku sposrdd swoich cztonkdow do indywiduahnego

wykonywania czynnosci nadzorezych.

6. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy réwniez delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej, na
okres nie dluiszy niZz trzy miesigce, do czasowego wykonywania czynnodci czlonkdw
Zarzadu, ktorzy zostali odwotani, zlozyli rezygnacje albo z innych przyezyn nie mogg
sprawowaé swoich czynnogei.

7. Wynagrodzenie dla czionkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie,
Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwolany przez Walne Zgromadzenie w kazdym czasie, --—

9. Jezeli w wyniku wygasniecia mandatdw niektoryveh cztonkdw Rady Nadzorczej powolanych
przez Walne Zgromadzenie liczba cztonkdw Rady Nadzorezej danej kadencji spadnie ponizej
minimalnej liczby czlonkéw okreslonej zgodnie z ust. 1 powyzej, pozostali cztonkowie Rady
Nadzorczej moga w drodze kooptacji powolaé nowego czlonka Rady Nadzorceej, Kiory
bedzie sprawowal swoje czynnodci do czasu dokonania wyboru jego nastepey przez najblizsze
Walne Zgromadzenie lub zatwierdzenia czionka Rady Nadzorczej powolanego w drodze
kooptacji przez Walne Zgromadzenie.

10. Rada Nadzorcza uzupelniona o czfonka Rady Nadzorczej powolanego w drodze kooptacji
niezwlocznie zwola Walne Zgromadzenie w celu zatwierdzenia cztonka Rady Nadzorczej
powolanego w drodze kooptacji albo wyboru jego nastepey.

. Rada Nadzorcza zawiera w imieniu Spotki umowy z czlonkami Zarzadu i reprezentuje Spotke
w sporach z cztonkami Zarzadu.

12. Przy czynnosciach ckreslonych w ust. 11 powyiej, Rada Nadzorcza reprezentowana jest przez
Przewodniczgcego albo Wiceprzewodniczacege Rady Nadzorezej po uprzednim podjeciu
przez Radg Nadzorcza stosownej uchwaly.

13. Poczawszy od chwili dopuszczenia akcji Spdlki do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papierdbw Wartodciowych w Warszawie S.A., przynajmniej
dwoch czionkéw Rady Nadzorezej powinno spetniacé kryteria niezaleznosci od Spotki i
podmiotéw majgcych znaczace powiazania ze Spotka przewidziane w Zalgezniku 1l do
Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczacego roli dyrektorow
niewykonawczych lub bedacych czlonkami rady nadzorczej spotek gietdowych i komisji rady
(nadzorczej) (2005/162/WE) z uwzglednieniem Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na
Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A, Kandydat na czionka Rady Nadzorczej,
o ktérym mowa powyiej, sklada Spoétce, przed jego powotaniem do sktadu Rady Nadzorcze],
pisemne oswiadezenic o spelnieniu kryteriéw niezaleznosei. W przypadku zaistnienia sytuacji
powodujacej niespelnienie przestanek niezaleznosci, czlonek Rady Nadzorczej zobowiazany
jest niezwlocznie poinformowaé o tym fakeie Spotke.
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14, W sytuacji, gdy nie sa spelione wymogi ckreslone w ust. 13 powyzej, Zarzad zobowiazany
jest niezwlocznie zwola¢ Walne Zgromadzenie i umiescié w porzadku obrad tego
Zgromadzenia punkt dotyczgcy zmian w skladzie Rady Nadzorczej. Do czasu dokonania
zmian w skfadzie Rady Nadzorczej polegajacych na dostosowaniu liczby niezaleinych
czlonkdw do wymagan statutowych, Rada Nadzorcza dziata w skladzie dotychczasowym, —-—-----

§17

i Dla waznosei uchwaly Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie na posiedzenie
wszystkich czionkow Rady.

[

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwolywane sg przez doreczenie wszystkim czionkom Rady
zawiadomien, w formie pisemnej, faksu, poczty elektronicznej badZz w jakiejkolwiek innej
formie umozliwiajacej czlonkowi Rady Nadzorczej zapoznanie sig z trescig zawiadomienia,
okreélajgcych date, miejsce i porzadek obrad, na co najmnigj 5 (pie¢) dni roboczych przed
ustalong datg posiedzenia.

3. Uchwaly zapadaja bezwzgledna wiekszoscia glosdéw, chyba ze ustawa lub Statut stanowia
inaczej. W przypadku réwnej ilosci glosdw. decyduje glos przewodniezgeego.

4. Cztonkowie Rady Nadzorezej sa uprawnieni do podejmowania uchwat w trybie pisemnym lub
za posrednictwem telefonu  lub  innych  srodkow  umozliwiajacych  bezposrednie
porozumiewanie si¢ na odleglos¢. Uchwatly podejmowane przy wykorzystaniu sSrodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ sa wazne, ped warunkiem ze wszyscy cztonkowie Rady
Nadzorcze) zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly i wigkszosc z nich glosowala za
podjeciem uchwaly. —-meme e e

5. Uchwaly Rady Nadzorczej moga by¢ podejmowane w drodze glosowania pisemnego bez
zwolywania posiedzenia, pod warunkiem. ze zaden z cztonkow Rady Nadzorczej nie zgtosi
zastrzezen co do takiej formy glosowania i wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej zostali
powiadomieni o tresei projekiu uchwaly.—----

6. Podejmowanie uchwal w trybie okreslonym w ust. 4 i 5 powyzej, nie dotyczy wyboréw
Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej. powolania cztonka Zarzadu
oraz odwolania i zawieszania w czynnosciach tych oséb.

7. Rada zbiera sig raz na kwartat lub w miarg¢ potrzeby czedcie) na zaproszenie
preewodniczacego Rady lub zadanie Zarzadu.

8. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowigzki osobiicie, przy czym
obowiazani sa do zachowania tajemnicy stuzbowej.

§18

1. Rada Nadzorcza wykonuje staly nadzor nad dzialalnoscia Spotki we wszystkich dziedzinach
jej dziatalnoscei,

2. Rada Nadzorcza jest uprawniona do badania sytuacji Spotki | moze wyznaczyé w tym celu
wykwalifikowanych doradcdw, ktérzy bgdg wspolpracowal z Zarzadem przez diuzszy okres
czasu.

3. Oprocz spraw wskazanych w przepisach Kodeksu spolek handlowych oraz w innych

postanowieniach niniejszege Statutu do kompetencji Rady WNadzorczej nalezy, w
L T

a) wybor biegtego rewidenta do badania sprawozdan finansowych Spotkis seme-meeeeermcanaeees

b) ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoélki oraz sprawozdania finansowego za
ubiegly rok obrotowy w zakresie ich zgodnosci z ksiggami, dokumentami, jak i ze

/:Z/
t
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Do kompetencji Rady Nadzorcze) nalezy wyrazanie Zarzgdowi zgody na:
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stanem faktycznym oraz ocena wnioskow Zarzagdu co do podziatu zysku lub pokrycia
straty, a takze skladanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego

SPrawozdania Z te] QMY ~rnmmrmsn s ammm e e e e

powolywanie | odwotywanie czlonkow Zarzadu;

zawieszanie w czynnogciach cztonkow Zarzadu; ~——m---msmmm e -

uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej:

przyjmowanie jednolitego tekstu Statutu Spotki;

rozpatrywanie i opiniowanie spraw majacych by¢ przedmiotem uchwal Walnego
Zgromadzenia: e

ustalanie zasad i wysokodei wynagradzania cztonkow Zarzadu;

wyraZanie zgody na zajmowanie stanowisk przez czlonkéw Zarzadu w organach
innych spotek oraz pobieranie z tego tytulu wynagrodzenia.

nabywanie [ zbywanie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w
nieruchomosci o wartosdcei przekraczajacej [10.000.000,00] euro;

zbywanie akeji, udziatdéw lub innych tytutéw uezestnictwa w spotkach o wartosei
przekraczajacej [10.000,000,00] QULO; «n s e s e e --

nabywanie (obejmowanie) akeji, udziaféw lub innych tytuldw uczestnictwa w
spatkach o wartosci przekraczajacej [10.000.000,00] euro; -------mmmmeoeeeeev

tworzenie oddziatow Spotki za granica;

zawarcie przez Spotke istotnej umowy z podmiotem powigzanym (zgodnie z § 14 ust.
4y T

wyplate zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy.

Od momentu gdy Spolka stanie sig spotka publiczna, Rada Nadzorcza powinna; -----—-----=--eeeee-

raz w roku sporzadzac i przedstawiac Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu zwigzig
oceng sytuacji Spotki, z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i
systemu zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spotki; - mm e e

raz w roku dokona¢ i przedstawia¢ Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu oceng
swojej pracy;

rozpatrywaé i opiniowaé sprawy majace by¢ przedmiotem uchwal Walnego
Zgromadzenia. -—-—-----=mmmmmmmm e -

Poczawszy od chwili dopuszczenia akcji Spotki do obrotn na rynku regulowanym

prowadzenym przez Gielde Papieréow Wartesciowych w Warszawie S.A., dla waznosci
uchwat i zgdd Rady Nadzorezej o ktdrych mowa w ust. 2 lit. a), h), i) oraz ust. 3 lit. b), ¢}, e) i
) powyzej, wymagane jest oddanie glosu za podjeciem uchwaly przynajmniej przez jednego

czionka niezaleinego, o ktérym mowa w § 16 ust. 13.

Rada Nadzorcza jest uprawniona do zadania od Zarzadu oraz pracownikdow Spotki informacji

i wyjasnien dotyczacych Spolki i jej dzialalnosci, ktore uzna za niezbedne dla realizacji

nalezacych do niej kompetencji.

Czionkowie Rady Nadzorczej otreymuja jako wynagredzenie kwoty, ktdrych wysokosé ustala

Walne Zgromadzenie. Czlonkom Rady przystuguje réwniez zwrot kosztdw peniesionych w

zwiazku z petnieniem obowiazkow.
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§19
1. Rada Nadzorcza moze powotac komitet audytu. w ktorego skiad wchodzi co najmniej trzech
iei cztonkdéw, w tym przynajmniej jeden czlonek powinien speinia¢ warunki niezaleznosci
w rozumieniu art, 86 ust. 5 Ustawy o bieghych rewidentach i mie¢ kwalifikacje w dziedzinie
rachunkowosci lub rewizji finansowej.

2. Rada Nadzorcza, ktdra liczy 5 (pigeiu) ezlonkdw, moze wykonywaé zadania komitetu audytu, --—-
3 Do zadan komitetu audytu naleiy w szczegolnosci:
a) m
onitorowanie procesu sprawozdawezosci fiNansowe]; ——--—---mwemm-
b) monitorowanie skutecznosei systemow kontroli wewngtrznegj, audytu wewnetrznego
oraz zarzadzania ryZyKIem: = e e
c) monitorowanie wykonywania czynnosci rewizi finansowej:
d) monitorowanie niezalesnogei bieglego rewidenta;
e) nadzor nad komarkg organizacyjng zajmujacy si¢ audytem wewngtrznym; --—----—--—----=---
f) rekomendowanie Radzie Nadzorezej podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan

finansowych do przeprowadzenia czynnodci rewizji finansowej Spotki. —mmmmmemmemeeaean- e

4. Rada Nadzorcza moze powolaé rowniez inne komitety, w szezegolnosei komitet do spraw
wynagrodzen. Szezegdlowe zadania oraz zasady powolywania i funkcjonowania komitetdw
Rady Nadzorczej okreéla Regulamin Rady Nadzorczej., -=---mm-ssmresmmmmceee

5. Postanowienia § 19 ust. 1-3 wchodza w zycie z momentem, w ktorym Spotka stanie sig spotka
publiczna.
§20
Rada Nadzorcza moze uchwali¢ regulamin, okreslajacy jej organizacjg i sposob wykonywania
CZYNNOSe, -

C. WALNE ZGROMADZENIE
§21

1. Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyezajne.

2. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ si¢ nie pdzniej niz szes¢ miesigcy po
zakonezeniu roku obrachunkowego Spolki.

3. Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ przez ogloszenie, ktére powinno by¢ dokonane co najmniej
na trzy tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia. Jednak jesli wszystkie akcje Spotki
sa imienne, Walne Zgromadzenie mozZe by¢ zwotane poprzez wystanie co najmniej na dwa
tygodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia listéw poleconych lub przesylek nadanych
poczia kurierskg. W takim wypadku zamiast listu poleconego lub przesyiki nadanej poczta
kurierska zawiadomienie moze rowniez by¢ wystane poczta elektroniczna. jezeli akcjonariusz
uprzednio wyrazil na to pisemna zgode, podajac adres, na kiory zawiadomienie powinno byc

wystane,

4. Jednakze wraz z momentem, w kiorym Spotka stanie sig spotka publiczna w rozumieniu
Ustawy o Ofercie Publicznej, Walne Zgromadzenie zwoluje sig przez dokonanie ogloszenia
na stronie internetowej Spotki oraz w sposob okredlony dla przekazywania informacii
biezacych zgodnie z przepisami Ustawy o ofercie publicznej co najmniej na 26 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

V4
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sk Od dnia, w ktérym Spotka stanie si¢ spotka publiczna, ogloszenie o zwolaniu Walnego
Zgromadzenia bedzie moglo zawiera¢ informacje o mozliwosci uczestniczenia przez
akcjonarinszy w  Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu  Srodkéw  komunikacji
elektronicznej. W przypadku ogloszenia o zwolaniu Walnepo Zgromadzenia zawierajacego
taka informacjg. Spdika jest zobowiazana zapewnic akgjonariuszom mozliwosé uczestniczenia
w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu Srodkow komunikacji elektronicznej.--—-———--——-

6. Walne Zgromadzenia moga odbywac sig we Wroctawiu oraz w Warszawie.
7. Walne Zgromadzenic moze ustalic Regulamin Walnego Zgromadzenia okreélajgcy
szezegGlowo zasady jego dziatania.
§22
l. Uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja nastepujgce sprawy. -— ----
a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania, bilansu oraz zyskdw i strat za rok ubiegly, —--

b) powzigcie uchwaly o podziale zysku albo o pokryciu strat,

c) udzielenie absclutorium cztfonkom organdw wiadz Spotki z wykonania przez nich
obowiazkow,

d} podwyzszenia lub obnizenie kapitatu zaktadowego, —-=-mrmmmmmmmsmemm e e e

€) wybor lub odwotanie czlonkow Rady Nadzorczej.
f) zmiany Statutu i zmiana przedmiotu dziatalnosci Spotki,
£) polaczenie, przekszialcenie oraz podzial Spolki,

h) rozwiazanie i likwidacja Spotki,

i) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa.

i) rozstrzyganie o wszelkich sprawach dotyezacych roszezen o naprawienie szkody
wyrzgdzone] przy zawiazaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,-—--—--menemmx —

k) zmiana przedmiotu dziatalnodci gospodarcze]. --—mnnmmrmmmmn- -

1y przesuniecie dnia dywidendy lub rozioZenie wyplaty dywidendy na raty,-——-—---meeeeeee-

m) zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa Spotki lub jego zorganizowanej czesci
oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego;

n} emisja obligacji zamiennych oraz emisja warrantdw subskrypeyjnych; -——-—-—-cccecemeeeeees
o} tworzenie, uzycie i likwidacja kapitalow rezerwowych;
Pl umorzenie akeji; -—--—--—-mmmmmconccnnae- -— -
q) oraz inne przewidziane w kodeksie spolek handlowych lub przekazane przez Zarzad i
Radg Nadzorcza.
2. Nabycie i zbycie nieruchomodcei, uzytkowania wieczystego, udzialu we wspéhwlasnosei

nieruchomosci lub udzialu w prawie uZytkowania wieczystego nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

§23
1. Walne Zgromadzenie jest waine bez wzglgdu na ilod¢ reprezentowanych na nim akgji, z

wyjatkiem przypadkéw, w ktdrych przepisy kodeksu spéfek handlowych wymagaja dla
waznosci Zgromadzenia okreslonej ilosci reprezentowanych na nim akeji.

V4
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2. W przypadku podjecia decyzji przez Zarzad o przeprowadzeniu Walnego Zgromadzenia przy
wykorzystaniv §rodkow komunikacji elektronicznej, Zarzad okre¢la szezegdlowe zasady
przeprowadzenia takiego Walnepo Zgromadzenia i oglasza je na stronie internetowej Spodki.
Zasady te powinny umozliwiaé:

a) transmisj¢ obrad Walnego Zgromadzenia w czasie rzeczywistym;

b) dwustronna komunikacjg w czasie rzeczywistym, w ramach kiorej akcjonariusze beds
mogli wypowiadac sie w toku obrad Walnege Zgromadzenia przebywajac w migjscu
innym niz miejsce obrad: -------------

c) wykonywanie osobiscie przez akcjonariusza lub przez pelnomocnika prawa glosn w
toku Walnego Zgromadzenia, poza migjscem odbywania Walnego Zgromadzenia. -—----—--

3. Walne Zpromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorezej, a w przypadku jego
nieobecnosci dowolny cztonek Rady Nadzorczej. W przypadku nieobecnosci czionkéw Rady
Nadzorezej, Walne Zgromadzenie otwiera dowolny czlonek Zarzadu, po czym sposréd osob
uprawnionych do glosowania wybiera sig Przewodniczgcego Zgromadzenia.

4. Walne Zgromadzenie moze zarzadzic przerwe w obradach wiekszoscig dwoéch trzecich
gtosow, jednakie lacznie przerwy w obradach nie moga trwac dluzej niz 30 (trzydziesci) dni ——

§24

l. Akecjonariusze moga uczestniczyé w  Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub  przez
peinomocnikdw. Peinomocnictwo winno by¢ pod rygorem niewaznosci udzielone na pismie i
dofaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia, ——--------—----

=)

Z chwila kiedy Spotka stanie sig spdlka publiczng, pelnomocnictwo do uczestniczenia w
Walnym Zgromadzeniu Spotki oraz wykonywania prawa glosu wymaga udzielenia na pismie
lub w postaci elektronicznej. Udzielenie pelnomocnictwa w formie elektronicznej nie wymaga
opatrzenia bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy wainego
kwalifikowanego certyfikatu.

§25
I Na kazda akcjg przypada jeden glos. e

2. Uchwaty podejmowane sa wigkszoscia dwaoch trzecich glosow oddanych przez akcjonariuszy
obecnych na Zgromadzeniu, chyba Zze przepisy prawa lub niniejszege Statutu przewiduja
surowsze wymogi dla powzigcia dangj uchwaly.

3. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy
wyborach organdw Spotki albo likwidatora Spolki oraz przy wnioskach o odwolanie
crlonkow organdw Spotki Jub likwidatorow, o pociagniecie ich do odpowiedzialnosci, jak
roéwniez w sprawach osobowych. Poza tym glosowanie tajne zarzadza si¢ na zadanie chocby
Jjednego z akcjonariuszy obecnych lub reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu.—-—-—---—---

4, Pierwsze Walne Zgromadzenie odbyte po tym jak Spétka stanie sie spotka publiczng uchwali
Regulamin Walnego Zgromadzenia. -—-

v oW
§26

1. Spoétka prowadzi ksiggowos¢ zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, ------------- =

2. Rok rachunkowy pokrywa sig z rokiem kalendarzowym.

4
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3. Z czystego zysku odlicza sig corocznie 8 procent na kapital zapasowy tak diugo, az zostanie
zebrana suma odpowiadajaca 1/3 kapitatu zakladowego. Niezaleinie mopg by¢ tworzone
fundusze: rezerwowy i inne zgodnie z ohowiazujacymi preepisami prawa.

4. Bilans roczny winien by¢ sporzgdzony przez Zarzgd w ciggu pierwszych trzech miesieey po
uptywie roku obrotowego. Bilans winien by¢ zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie. -—m--mmnuno

5. W przypadku gdy Zwyczajne Walne Zgromadzenie decyduje o wyplacie dywidendy na rzecz
akcjonariuszy, Zwyczajne Walne Zgromadzenie moze okredlié dzied wedlug ktdrego ustala
sie liste akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za dany rok obrotowy (dziefi dywidendy}),
Dywidende wyptaca sie w dniu okreslonym w uchwale Walnego Zgromadzenia. Jesli uchwata
Walnego Zgromadzenia takiego dnia nie okresla, dywidenda jest wyplacana w dniu
okreslonym przez Rade Nadzorczg. Od momentu gdy Spolka stanie si¢ spotka publiczng
Zwyczajne Walne Zgromadzenie uchwalajac wyplatg dywidendy ustala dzien dywidendy i
termin wyplaty dywidendy, przy czym powinny byé one tak ustalone, aby czas przypadajacy
miedzy nimi nie byl dhuzszy niz 15 dni roboczych, a projekt uchwaly przedstawia Zarzad, po
uzgodnieniu  wyZej wymienicnych terminéw z Krajowym Depozytem Papierow
Wartosciowych..

6. Zarzad, za zgoda Rady Nadzorezej, moze podjaé decyzje o wyplacie zaliczki na poczet
dywidendy, jezeli Spolka posiada srodki wystarczajace na wyptate i sprawozdanie finansowe
Spotki za ostatni rok obrotowy wykazuje zysk, w wysokosci okreflonej przepisami Kodeksu
spolek handlowych i z zastrzezeniem zachowania innych wymogdw okreslonych przepisamni
Kodeksu spotek handlowych.

§27
W sprawach nie uregulowanych niniejszym aktem maja zastosowanie powszechnie obowiazujace

przepisy prawa, a w szczegdlnosci ustawa z dnia 15 wrzednia 2000 r. Kodeks spolek handlowych (Dz.
U. 22000 r.. Nr 94, poz. 1037). e e

§28

1. Zalozycielami Spotki sa:
1) Pan Marcin Misztal,
2) Pan Andrzej Kowalski.

Spotka powstala z przeksztatcenia Spotki Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane spétka z
ograniczong odpowiedzialnodcia.
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Tekst uchwat stanowiagcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng

Uchwata nr 1/02/2020
Zarzadu i2 Development S.A. 2 siedzibg we Wroclawiu
z dnia 18 lutego 2020 roku

w sprawie emisji obligacji serii J

§1.

Zarzad spétki dziatajacej pod firma i2 Development Spétka Akcyjna z siedziba we Wroctawiu, zwanej
dalej jako ,Emitent” lub ,Spétka” postanawia wyemitowac obligacje serii J o facznej wartosci
nominalnej w wysokosci do 20.000.000 (dwadziescia milionéw) ziotych (,Obligacje”) na nastepujacych

warunkach:

1. Obligacje bedg obligacjami na okaziciela, zabezpieczonymi, nieposiadajgcymi formy dokumentu,

2. Cena emisyjna Obligacji bedzie réwna 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych.

3. Oferta Obligacji obejmowa¢ bedzie nie wigcej niz 20,000 (dwadzieécia tysigcy) Obligacji o facznej
wartosci nominainej do 20.000.000 (dwadzieécia miliondwy) ztotych,

4. Obligacje bedg oprocentowane wedlug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 3M (Warsaw
Interbank Offered Rate) dla depozytéw 3-miesiecznych powigkszonej o marie w wysokosci 4,3%
w skali roku.

5. Odsetki bgdq ptatne w okresach 3 (stownie: trzy) miesiecznych.

Emisja Obligacji nastapi w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2 2018 . poz. 483 ze zm.) (, Ustawa o Obligacjach”), przy czym
zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w zwigzku z oferta publiczng papieréw
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy
2003/71/WE, nie wymaga sie sporzadzania prospektu emisyjnego ani memorandum
informacyjnego.

7. Prawa z Obligacji powstang z chwilg dokonania zapisu w ewidencji 0s6b uprawnionych z papieréw
wartosciowych prowadzonej przez agenta emisji i przystugujg osobom wskazanym w tej ewidencji
Jako osoby uprawnione z tych papieréw wartosciowych, zgodnie z art. 7a ust 7a Ustawy o Obrocie
(,Dzief Emisji”).

8. Obligacje zostang zapisane w depozycie papleréw wartoéciowych prowadzonym przez Krajowy
Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. za posrednictwem agenta emisji, tj. Michael / Strém Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

9. Oferujacym Obligacje bedzie Michael / Strém Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie.

10. Wykup Obligacji serii J nastapi w dniu 31 sierpnia 2021,
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11. Zabezpieczenie  Obligacji stanowi¢ bedzie hipoteka o najwyiszym pierwszernstwie
na nieruchomodciach, kidrych wiascicielem jest Spotka lub spotka grupy kapitatowej Spotki,
ustanowiona na zasadach okreslonych w Warunkach emisji Obligacji. Dodatkowo kazdy
2 diuznikéw hipotecznych ztozy o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego na rzecz administratora hipoteki.

12. Obligacje uprawniaja wylacznie do $wiadczen pienigznych.

13. Obligacje moga zosta¢ wprowadzone do obrotu na ASO BondSpot i ASO GPW. Zarzad Emitenta
podejmie wszelkie niezbgdne dziatania w celu dematerializacji i rejestracji Obligacji do wiw
systemu obrotu.

§2,

szczegdtowe warunki emisji obligacii serii J w tym terminy subskrypcii, sposdb obejmowania
i przydziatu obligacji serii J, zasady | terminy realizacji $wiadczer z oraz szczegdtowe zasady i terminy
ustanowienia zabezpieczen wierzytelnosci wynikajacych z obligacji okreslone bedg przez Emitenta

w warunkach emisji obligacji serii J i propozycji nabycia obligacji.
§3.

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
2. Uchwata zostata podjeta w trybie obiegowym.
3. Uchwata zostala podjeta jednoglosnie.

/(" It

Marcin Misztal Gabriela Woé-Tarkowska
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu
2
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Uchwata
Zarzadu 2 Development 5.A. z siedziba we Wroctawiu
2 dnia 4 marca 2020 roku

w sprawie przydziatu obligacii serii J

&1
Zarzgd i2 Development 5.A. z siedziby we Wroclawiu, zwanej dalej jako ,Emitent” lub ,Spotka”, w zwiazku

z przeprowadzang przez Spitke emisj obligac]l na okaziciela serii J o wartoécl nominalnej 1.000 21 {stownie:
jeden tysige zhotych) kazda (, Obligacje™) ninlejszym, podejmuje uchwate o nastepujgcej tresci:
1

1. Zarzad Emitenta postanawia przydzieli¢ 20,000 (dwadziescia tysiecy) sztuki cbligacji na okaziciela serii
J o wartoéci nominalne] 1,000 2! (slownie: jeden tysige zlotych) kazda i o facznej wartodel nominalnej
20.000.000 (dwadziescia miliondw) ztotych, zgodnie z listy przydziatu ustalona przez Michael [ Strim
Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie petnigcy funkcje oferujzcego na potrzeby oferty obligacji
(,Oferujacy”), z zastrzeieniemn postanowier Propozycji Nabycia Obligacji | Warunkéw Emisfi Obligacji,

2. W dniu praydziztu Obligac]i zostanie utworzona ewidencja osdb uprawnlomych 2 Obligacii, o ktdrej mowa
w art. 7a ust. 3 pkt 4) w zw. z art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie (,Ewidencja”), ktorg prowadzit bedzie
Oferujgcy jak Agent Emisji do dnia rejestrac]i ich w depozycie papierow wartoéciowyeh prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Paplerdw Wartodciowych 5.4,

§2
Majgc na uwadze powyisze Zarzad Spotki upowainia Oferujacego do:
1. ustalenia listy przydziatowe] obligacji,
2. utworzenia Obligac)i w Ewidencji,
3. powiadomienia w tryble | na zasadach opisanych w Propozyeji Nabycia klientdw o przydziale Obligacji
na ich rzecz,

53

Wszystkie terminy pisane z duiej litery ufyte w niniejszej uchwale majg znaczenie nadane im w Propozyeji
Nabycia lub Warunkach Emisji Obligac]l, o ile nie zostaly zdefiniowane w trescl uchwaty.

54

1. Uchwals wehedsi w zycie z dniem je] podjecia.
2. Uchwala zostata podjeta jednoglodnie.

Marcin Misztal Gabriela Woi-Tarkowska

Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu
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Uchwata
z dnia 24 lipca 2020 r.
Zarzadu i2 Development 5.A. z siedziba we Wroctawiu

w sprawie emisji obligacji serii K
§1.
Zarzad spétki dziatajacej pod firmga i2 Development Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu, w oparciu o art. 2
pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2020 r. poz. 1208, ze zm., ,Ustawa
o Obligacjach”), postanawia o emisji przez Spétke obligacji na nastepujacych warunkach:

1. spétka wyemituje obligacje na okaziciela, zabezpieczone o fzcznej wartoic nominalnej nie wyiszej
niz 10.000.000 (dziesigé miliondw) ztotych, lecz nie wiecej niz 2.500.000 EUR, biorae pod uwage éredni kurs
EUR opublikewany przez NBP na dzieri podjecia niniejszej uchwaty (,Obligacje”).

2. Obligacje bgda oprocentowane wedtug statej stopy procentowej w wysokosdci 6,00% w skali roku,
z zastrzezeniem moiliwosci zwigkszenia 0,5 % na zasadach okre$lonych w warunkach emisji Obligacii.

3. Emisja Obligacji nastapi w.trybie oferty publicznej przewidzianej w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach
w 2wigzku z art. 37b ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.: Dz.U.
z 2018 r. poz. 2286 ze zm. ,Ustawa o Obraocie”), zgodnie z ktérym udostepnienia do publiczne) wiadomosci
prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta
publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujacego na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjne] lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia,
stanowig nie mniej niz 1000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wplywami, ktére Emitent zamierza
uzyskac z tytutu takich ofert publicznyeh takich papieréw wartoéciowych, dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze niz 2 500 000 euro.

4. Podmiotem $wiadczacym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
2 siedzibg w Warszawie.

5. Dniem emisji Obligacji bgdzie dzieri, w ktdrym Obligacje zostana zapisanie w ewidencji 0sob uprawnionych
z Obligacji, o ktdrej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie (,Dziefi Emisji*). Obligacje nastepnie
zostang zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt
Papierdw Wartosciowych S.A.

6. Emitent bedzie sig ubiegat o wprowadzone obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst.
7. Wykup Obligacji nastapi w terminie 3 (trzy) lat od Dnia Emisji Obligacji, z zastrzezeniem mozliwosci
dokonania wezesniejszego wykupu Obligacji na zasadach w wskazanych w warunkach emisii Obligacji.

8. Cena emisyjna Obligacji bedzie réwna 1 000,00 (jeden tysiac) ztotych.

9. Obligacje zostana zabezpieczone po Dniu Emisji i bedg docelowo obejmowaé:
i. hipoteke umowng faczng na wybranych lokalach z najwyiszym pierwszefstwem na rzecz
administratora hipotecznego wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji;
iil.  cesja— przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych dla poszczegélnych lokali,
z zastrzezeniem mozliwoscl ustanowienia zastawu rejestrowego na rachunku escrow na zasadach opisanych

w warunkach emisji Obligacji.
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§2.
1. Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem jej podjecia.
2. Uchwata zostafa podjeta jednogtosnie.
/ /{f—/‘
[ ... .
f .
Marcin Misztal Gabriela Wos-Tarkowska
Prezes Zarzgdy Wiceprezes Zarzqdu
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Uchwata 1/08/2020
z dnia 13 sierpnia 2020 r.
Zarzadu i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu

w sprawlie sprostowania uchwaty z dnia 24 lipca 2020 r, w sprawie emisji obligacji serii K
§1.
Zarzad spétki dziatajgce] pod firma i2 Development Spotka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu (,Spétka”}, w oparciu
0 art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2020 r. poz. 1208, ze zm.,
»Ustawa o Obligacjach”), majac na uwadze postanawia Uchwaty z dnia 24 lipca 2020 1. w sprawie emisji obligacji
serii K (,Uchwata emisyjna”) w zwiazku z tredcig pkt. 17.7 warunkéw emisji Obligacji serii K ,niniejszym prostuje
sig omytke rachunkowa w § 1 ust 2, w ten sposéb ze opracentowanie moze zostad zwiekszone 0 1,25%, a nie jak

pierwotnie wskazano ,0,5%".

§2.
1. Pozostala tresé Uchwaty emisyjnej pozostaje bez zmian.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
3. Uchwala zostata podjeta jednogtosnie.
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Marcin Misztal Gabriela Wos-Tarkowska
Prezes Zarzqdu Wi 'I prezes Zarzgdu
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Uchwata 2/08/2020
Zarzadu i2 Development $.A. z siedzibg we Wroctawiu
z dnia 13 sierpnia 2020 roku

W sprawie przydziatu obligacji serii K

§1
Zarzad i2 Development S.A. z siedziba we Wroctawiu, zwanej dalej jako ,Emitent” lub ,Spétka”, w zwigzku

z przeprowadzang przez Spétke emisjg obligacji na okaziciela serii K o wartoéci nominalnej 1.000 zt (stownie:
Jeden tysiac ziotych) kazda (,Obligacje”) niniejszym, podejmuje uchwate o nastepujace] tresci:
§1.

1. Zarzad Emitenta postanawia przydzielié 10.000 (dziesiet tysiecy) sztuki obligacji na okaziciela serii K
o wartosci nominalnej 1.000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) kaida i o tacznej wartoéci nominalnej
10.000.000 {dziesi¢¢ millonéw) ztotych, zgodnie z lista przydziatu ustalong przez Michael / Strém Dom
Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie petnigey funkcje -oferujacego na potrzeby oferty obligacii
(»Oferujacy”), z zastrzezeniem postanowiert Memorandum Informacyjnego.

2. W dniu przydziatu Obligacji zostanie utworzona ewidencja 0séb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa
w art. 7a ust.4 pkt 4) w zw. z art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie (.Ewidencja”), ktérg prowadzit bedzie
Oferujgcy jak Agent Emisji do dnia rejestracji ich w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym

przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

§2
Majac na uwadze powyisze Zarzad Spotki upowaznia Oferujacego do:
1. ustalenia listy przydzialowej obligacji,
2. utworzenia Obligacji w Ewidencji,
3. powiadomienia w trybie i na zasadach opisanych w Memorandum Informacyjnym klientéw o przydziale

Obligacji na ich rzecz.

§3
Wszystkie terminy pisane z duzej litery uzyte w niniejszej uchwale majg znaczenie nadane im w Memorandum
Informacyjnym lub Warunkach Emisji Obligacji, o ile nie zostaly zdefiniowane w treéci uchwaty,

&4
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

2. Uchwata zostata podjeta jednogtasnie.

WA e O ,‘.'i
Marcin Misztal Gabriela Wos-Tarkowska
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu
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5.4. Warunki Emisji Obligacji J

Warunki Emisji Obligacji w pkt. 1.41., pkt. 12.1.2 i 13.4. zawierajq oczywistq pomytke pisarskq w
zakresie podania btednego odwotania do punktu, w ktérym zawarto postanowienia dotyczqgce odsetek,
tj. zamiast prawidfowego pkt. 17 w w/w punktach Warunkéw Emisji podano pkt. 16.

ZAtACZNIKNR 1

DO PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGAC]I SERII J EMITOWANYCH PRZEZ i2 DEVELOPMENT S.A. Z SIEDZIBA
WE WROCLAWIU

WARUNKI EMISJI OBLIGACH
SERIIJ
EMITOWANYCH PRZEZ:
i2 DEVELOPMENT S.A.

Z SIEDZIBA WE WROCEAWIU
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowiazki emitenta

i obligatariuszy wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,Obligacjami”), ktorych emitentem jest spotka

pod firma:
i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu, ul. taciarska 4b, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej
we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy - KRS pod numerem 0000520460, NIP: 8971785953,
REGON: 022010257, o kapitale zaktadowym w wysokosci 9.700.000 zt (dziewie¢ miliondow
siedemset tysiecy ztotych) (dalej zwana: ,,Emitentem”).

1. DEFINICIE

1.1. »Administrator Hipoteki” lub ,Administrator Zabezpieczen” oznacza podmiot petnigcy
funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz
administratora zabezpieczen dla Cesji w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, przy czym
funkcje Administratora Hipoteki petnic bedzie MFTRUST Spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000572064, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, kapitat
zaktadowy: 5.000,00 ztotych ;

1.2. JAgent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym
funkcja ta w odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Oferujgcemu;

1.3. »Agent Kalkulacyjny” oznacza Oferujgcego;

1.4, ,BondSpot” oznacza spotke pod firma BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.5. ,Cena Emisyjna” oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkéw Emisji;

1.6. ,Cesja” oznacza przeniesienie praw z umowy ubezpieczenia, o ktérym mowaw 11.15 lub 11.16
Warunkow Emisji;

1.7. ,Depozyt” oznacza depozyt papierdow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktorym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta
z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

1.8. ,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktorym po raz pierwszy
prawa z takiej Obligacji zostang zapisane w Ewidencji;

1.9. ,Dzien Platnosci” oznacza kaidy Dzien Platnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Woczesniejszego Wykupu;

1.10. ,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Weczesniejszego Wykupu;

1.11. ,Dzien Roboczy” oznacza kaidy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnosé

operacyjna;
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1.12. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy przed Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem ztozenia przez obligatariusza zgdania natychmiastowego Iub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia
Zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta (ii); oraz potaczenia
Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktory wstapit w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich
emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia, podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

1.13. ,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkow Emisji;

1.14. ,Dzien Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkow Emisji;

1.15. ,Emitent” posiada znaczenie nadane w preambule do Warunkéw Emisji

1.16. ,Emisja” oznacza emisje Obligacji;

1.17. ,GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.18. ,Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta
lub wspotkontrolowane przez Emitenta w rozumieniu przepisow MSR i MSSF;

1.19. ,Hipoteka” oznacza hipoteke taczna na zabezpieczenie Obligacji, ktora zostanie ustanowiona
na rzecz Administratora Hipoteki, na warunkach wskazanych w pkt. 11 Warunkéw Emisji,
do kwoty 150% wartosci przydzielonych Obligacji;

1.20. ,KDPW” oznacza spotke pod firma Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedziba
w Warszawie;

1.21. ,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2019
r. poz. 1145 ze zmianami);

1.22. ,Kodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019 roku, poz. 1460 ze zmianami);

1.23. ,Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1577 ze zm.);

1.24, ,Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania
i przeprowadzenia emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Oferujgcego, koszty prawne i optaty
na rzecz instytucji rynku kapitatowego;

1.25. ,Lokale” oznacza lokale ustugowe, potozone we Wroctawiu na nieruchomosci gruntowej przy
ul. Wszystkich Swietych i PIl. Jana Pawta 11, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykéw
we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag WR1K/00045425/2:

Powierzchnia Wycena

(w tys. z1)

B9.1.01 | Na dzien sporzadzenia Warunkow 47,39 m?
B9.1.02 | Emisji Lokale nie zostaty 47,37 m?
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B9.1.03 | wyodrebnione do oddzielnych 55,64 m? Wartosc po
B9.1.04 | ksiag wieczystych (nie zostata 59,03 m? zakonczeniu
B9.1.05 | ustanowiona odrebna wtasnosé 90,23 m? inwestycji
BS.1.06 | Lokali). 41,25 m? (standard
BS.1.07 45,94 m? deweloperski)
BS.1.08 45,94 m? 12.158
B9.1.09 45,73 m?

BS.1.10 48,21 m?

Bo.1.11 48,33 m?

Bo.1.12 48,65 m?

B9.1.13 48,49 m’

BS.1.14 44,09 m?

B9.1.15 53,17 m?

BS.1.16 35,90 m?

RAZEM 805,36 m?

Wiascicielem nieruchomosci gruntowej, na ktorej zostang wybudowane Lokale jest i2 spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscia Przy Arsenale sp.k. (KRS 0000396856).

Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji Obligacji Lokale sg w trakcie budowy.

Wartosc Lokali po zakonczeniu inwestycji zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na

12 lutego 2020 r. bedzie wynosi¢ 12.158.000 (dwanascie milionow sto piecdziesiat osiem

tysiecy) ztotych;

1.26. ,Marza” oznacza 4,30 punktow procentowych w skali roku, z zastrzezeniem, ze w przypadku
wykluczenia wszystkich akcji Emitenta z obrotu na GPW marza wzrosnie o 0,75 punktu
procentowego w skali roku.

1.26.1. W przypadku gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastapi nie pdzniej niz
na 12 dniroboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marzy nastapi
od pierwszego kolejnego Okresu Odsetkowego.

1.26.2. W przypadku, gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastapi pozniej
niz na 12 dni roboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marzy
nastapi od drugiego kolejnego Okresu Odsetkowego;

1.27. ,Materiaty informacyjne” oznacza: (i) roczne jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta
oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig biegtego
rewidenta, (ii) okresowe skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta (iii)
okresowe jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta. Skonsolidowane sprawozdania
finansowe bedg sporzadzane zgodnie z MSSF.

1.28. ,MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;
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1.29. ,MSSF”’oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe] oraz zwigzane
z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

1.30. ,Naleznos¢ Gtowna” oznacza kwote réwna wartosci nominalnej jednej Obligacji;

1.31. ,Nieruchomosci” oznacza tacznie Nieruchomos¢ 1, Nieruchomosé 2, Nieruchomos$é 3
i Nieruchomosé 4 (Nieruchomosé 4 wejdzie w sktad Nieruchomosci pod warunkiem przydziatu
Obligacji na kwote powyzej 17.000.000 PLN);

1.32. ,Nieruchomos¢ 1” oznacza nieruchomos¢ potoiong we Wroctawiu obreb Grabiszyn, powiat
miasto Wroctaw, wojewoddztwo dolnoslaskie, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy
dla Wroctawia - Krzykow we Wroctawiu, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze WR1K/00112545/0 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 4/2.
Whtascicielem Nieruchomosci 1 jest spotka osobowa, tj. Mazur sp.j.

Wartos¢ Nieruchomosci 1 zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na 12 lipca 2019 .
wynosi 8.798.000,00 ztotych.

Na dzien 18 lutego 2020 r. do dziatu IV Ksigg Wieczystych wpisana jest hipoteka przymusowa
1.364.000,00 (jeden milion trzysta szes¢dziesiat cztery tysiace) ztotych na rzecz Skarbu Panstwa
- Prezydent Wroctawia w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu optaty za przeksztatcenie
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz umowna do sumy 4 874 122,44 (cztery
miliony osiemset siedemdziesiat cztery tysigce sto dwadziescia dwa 44/100) spotki z Grupy
Emitenta, tj. i2 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Stalowa sp.k. (KRS 0000766284).

W dniu 13 listopada 2019 roku zostat ztozony wniosek do sadu o wykreslenie hipoteki
przymusowej.

Przed Dniem Emisji spotka z Grupy Emitenta zobowigzana jest naby¢ Nieruchomosé 1.

1.33. ,Nieruchomos¢ 2” oznacza nieruchomos¢ potozong we Wroctawiu obreb Grabiszyn, powiat
miasto Wroctaw, wojewddztwo dolnoslaskie, obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym
13/18, ktora powstanie po Dniu Emisji poprzez wydzielenie tej dziatki z ksiegi wieczyste]
o numerze WR1K/00356281/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykow we
Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych do nowej ksiegi wieczystej.

Zgodnie z aktualnym odpisem z ksiegi wieczystej wiascicielem Nieruchomosci 2 jest Skarb
Panstwa- Prezydent Wroctawia, a uzytkownikiem wieczystym Budimex Nieruchomosci
sp. z 0.0. Na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji Obligacji podmiot z Grupy Emitenta nabyt
i optacit Nieruchomos¢ 2, a wniosek odzwierciedlajacy stan faktyczny zostat zlozony
do wiasciwego sadu wieczystoksiegowego.

Wartos¢ Nieruchomosci 2 zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na 12 lipca 2019 r.
wynosi 3.084.000,00 ztotych.

1.33.1. , Nieruchomos¢ 3” oznacza nieruchomos¢ potozong we Wroctawiu przy ul. Powstancow
Slaskich, powiat miasto Wroctaw, wojewédztwo dolnoslaskie, dla ktérej to nieruchomosci Sad

Rejonowy dla Wroctawia - Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
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ksiege wieczysta o numerze WR1K/00201673/7 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym
30.

Whtascicielem Nieruchomosci 3 jest i2 Powstancow Slaskich spdtka z ograniczona
odpowiedzialnoscia (KRS 0000591533)

Wartos¢ Nieruchomosci 3 zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na 29 listopada 2019
r. wynosi 12.795.000 ztotych.

Na dzien sporzadzenia Warunkdw Emisji Obligacji w Dziale IV ksiegi wieczyste] widnieje
wzmianka w zakresie wpisu hipoteki. Przed Dniem Emisji, Emitent dostarczy do Oferujgcego
dokument od administratora hipoteki Obligacji Serii C Emitenta, w ktorym administrator wyrazi
zgode na wycofanie wniosku w zakresie wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej Nieruchomosci 3
pod warunkiem sptaty czesci zadtuzenia wynikajacego z Obligacji Serii C.

1.34. ,Nieruchomosc 4” oznacza tacznie Nieruchomosc 4A i Nieruchomosc 4B.

1.35. ,Nieruchomos¢ 4A” oznacza nieruchomosc potozona we Wroctawiu obreb Gaj, powiat miasto
Wroctaw, wojewoddztwo dolnoslaskie, dla ktdérej to nieruchomosci Sad Rejonowy
dla Wroctawia - Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze WR1K/00197874/4 obejmujaca dziatki o numerach ewidencyjnych 23/8
i 23/16.

Witascicielem Nieruchomosci 4A jest Skarb Panstwa, a uzytkownikami wieczystymi osoby
fizyczne.

Wartos¢ Nieruchomosci 4A zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na 13 lutego 2020
r. wynosi 4.001.000 ztotych.

Na dzien 18 lutego 2020 r. do dziatu IV Ksiag Wieczystych wpisana jest hipoteka umowna
do sumy 600.000 (szescset tysiecy) ztotych na rzecz spotki z Grupy Emitenta, tj. i2 Development
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Zegiestowska Il sp.k. (0000767410) tytutem
zabezpieczenia zwrotu zadatku.

1.36. ,Nieruchomos¢ 4B” oznacza udziat w wysokosci 17 700/118580 w nieruchomosci potozonej
we Wroctawiu obreb Gaj, powiat miasto Wroctaw, wojewoddztwo dolnoslaskie, dla ktorej to
nieruchomosci Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykdw we Wroctawiu, IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze WR1K/00197871/3 obejmujaca dziatki
o numerach ewidencyjnych 23/17 i 23/18.

Wartos¢ Nieruchomosci 4B zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na 13 lutego 2020
r. wynosi 433.000 ztotych.

Witascicielem Nieruchomosci 4B jest Skarb Panstwa, a wspodtuzytkownikami wieczystymi
sg osoby fizyczne, od ktorych spotka z Grupy Emitenta, tj. i2 Development spotka z ograniczong
odpowiedzialnosicig Zegiestowska Il sp.k. (0000767410) zamierza kupi¢ udziaty uzytkowaniu

wieczystym.
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1.37. ,Obligacje serii C” oznacza obligacje wyemitowane przez Emitenta na podstawie uchwaty nr 1
z dnia 5 stycznia 2017 w sprawie emisji obligacji serii C oraz uchwaty nr 1 z dnia 17 grudnia
2019 w sprawie zmiany warunkow obligacji serii C;

1.38. ,,Obligacje serii F” oznacza obligacje wyemitowane przez Emitenta na podstawie (i) uchwaty
Zarzadu Emitenta z dnia 2 lutego 2018 r. w sprawie emisji obligacji, (i) uchwaty Zarzadu
Emitenta z dnia 2 marca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 2 lutego
2018 r., (iii) Uchwaty Zarzadu nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 4 czerwca 2018 r w sprawie
zatwierdzenia Ostatecznych Warunkoéw oraz (iv) Uchwaty Zarzadu nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia
7 czerwca 2018 r w sprawie Suplement Do Ostatecznych Warunkow Obligacji Serii F

1.39. ,Obligatariusz” oznacza osoby wskazane Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji,
a po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez Agenta Emisji posiadacza Rachunku
Papierow Wartosciowych, na ktorym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong
z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

1.40. ,Odsetki”, ,,Oprocentowanie” oznacza sSwiadczenie, o ktdrym mowa w pkt 16 Warunkow
Emisji;

1.41. ,Oferujacy” oznacza Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.42. ,PLN”,,zt” oznacza ztoty - prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.43, ,Podmioty Powigzane” oznacza podmioty powiazane z Emitentem oraz podmiotami z Grupy
Emitenta w rozumieniu Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Miedzynarodowych
Standarddw Sprawozdawczosci Finansowej, nie wchodzace w sktad Grupy Emitenta;

1.44, ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

1.45. ,Podmiot Zalezny” oznacza jednostke z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta;

1.46. ,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystapienie ktérekolwiek ze zdarzen okreslone
w pkt 14.5 Warunkow Emisji;

1.47. ,Podstawowa Dziatalnos¢” oznacza dziatalnos¢ gospodarcza polegajaca na dziatalnosci
deweloperskiej, prowadzeniu rohot budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
robot zwiazanych z budowa obiektow inzynierii ladowej i wodnej, robdt budowlanych
specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci nawtasny rachunek, wynajmie
i zarzadzaniu nieruchomosciami — wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstuga
rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie, dziatalnosci w zakresie architektury oraz,
w przypadku Emitenta i innych spotek z Grupy posiadajacych udziaty w Podmiotach Zaleznych,
dziatalnosci firm centralnych i holdingdw, z wytaczeniem holdingdw finansowych;

1.48. ,Prawo Upadlosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.U.

72019 r. poz. 498 7ze zm.):
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1.49. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo
restrukturyzacyjne (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 243 ze zm.);

1.50. ,,Rachunek Emitenta” oznacza 82 1140 11400000 2219 3100 1001.

1.51. ,,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.52. ,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartosciowych, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.53. ,,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktorym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.54, ,Regulacje KDPW” oznacza obowiazujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajace sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych
i Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

1.55. ,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany
w zwiagzku z oferta publiczna papierdw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.56. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez
BondSpot lub GPW lub ich nastepcow prawnych;

1.57. ,Skonsolidowane Kapitaly Wtasne” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu
zapasowego, kapitatu z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatow rezerwowych, zysku z lat
ubiegtych, zysku netto oraz odpisow z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim,
zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta
lub skonsolidowanym kwartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

1.58. ,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 17.7.2 Warunkow Emisji;

1.59. ,Strona Internetowa” oznacza podstrone internetowa Emitenta o adresie:

www.iZzdevelopment.pl lub inna, ktdra jg zastapi;

1.60. ,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych;

1.61. ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj.: Dz.U.
z 2018 r. poz. 483);

1.62. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tj.: Dz.U. z 2020 r. poz. 89 ze zm.);

1.63. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spaotkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2019 r. poz. 623 ze zm.);

1.64. ,Walne Zgromadzenie” oznacza Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta;

72 |Strona



I2 DEVELOPMENT MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

1.65. , WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate)” oznacza stope procentows, po jakiej banki udzielajg
pozyczek innym bankom;

1.66. ,Zadluzenie Finansowe” oznacza sume zobowigzan finansowych (zobowigzan o charakterze
odsetkowym) Grupy Emitenta obejmujace w szczegodlnosci zobowiazania z tytutu obligacji lub
innych papierow diuznych o charakterze podobnym do obligacji, zobowiazan z tytutu pozyczek,
kredytéw bankowych i leasingu;

1.67. ,Zadluienie Finansowe Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone o kwote srodkow
pienieznych i ekwiwalentdw srodkow pienieznych w posiadaniu Grupy Emitenta, w tym
osrodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych prowadzonych
dla realizowanych projektow;

1.68. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane
i przeprowadzane zgodnie z Ustawa o Obligacjach.

1.69. ,Znaczacy Akcjonariusz” oznaczajg Pana Andrzeja Kowalskiego oraz Pana Marcina Misztala,
a takze podmioty od nich zalezne, nie nalezgce do Grupy Emitenta.

2. STATUS PRAWNY OBLIGACII (TRESC | FORMA OBLIGACII)

2.1. Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie
majacym postaci dokumentu w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, w ktorym Emitent
stwierdza, ze jest dituznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
swiadczen pienieznych szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposob i terminach
tam okreslonych.

2.2. Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zapisze Obligacje
w Depozycie.

3. PODSTAWA PRAWNA EMISJI
Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

— przepisow Ustawy o Obligacjach,
— Uchwaty Zarzadu i2 Development S.A. z dnia 18 lutego 2020 r. w przedmiocie emisji obligacji
seriiJ,

4. SERIA OBLIGACIJI

4.1. Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg J.

5. CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII

5.1. Po odliczeniu Kosztdw Emisji srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone
na:

5.1.1. refinansowanie Obligacji Serii F Emitenta,
5.1.2. refinansowanie kosztow nabycia Nieruchomosci 4 (jedynie w przypadku, gdy wartos¢
emisji Obligacji bedzie wyzsza niz 17.000.000 PLN)

5.1.3. refinansowanie czesci Obligacji Serii C Emitenta.
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5.2. Srodki na potrzeby realizacji pkt. 5.1.1, w kwocie nie wiekszej niz 50% wartosci przydzielonych
Obligacji, zostang przeznaczone na nabycie przez Emitenta za posrednictwem Oferujacego
celem umorzenia Obligacji Serii F.

5.3. W przypadku, gdy wartos¢ emisji Obligacji bedzie wyzsza niz 17.000.000 PLN, z zastrzezeniem
pkt. 16 Warunkow Emisji Obligacji, srodki na potrzeby realizacji pkt. 5.1.2 w kwocie stanowiacej
nadwyzke przydzielonych Obligacji ponad kwote 17.000.000 PLN zostang wptacone przez
Oferujgcego na Rachunek Emitenta, po dostarczeniu aktu notarialnego przenoszgcego
wtasnos¢ Nieruchomosci 4 narzecz podmiotu z Grupy Emitenta wraz z potwierdzeniem
ztozenia wniosku do wilasciwego sadu wieczystoksiegowego w zakresie wpisania Hipoteki
na Nieruchomoéci 4.

5.4. Pozostate srodki (o ile zostana po odjeciu srodkdw przeznaczonych na cele wskazane w pkt
5.1.1 do 5.1.2) zostang przeznaczone na realizacje pkt. 5.1.3. i zostang wptacone przez
Oferujacego na rachunek podmiotu prowadzacego ewidencje Obligacji Serii C wyemitowanych
przez Emitenta zgodnie z pisemnga dyspozycjg tego podmiotu lub Emitenta.

6. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

6.1. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych.

6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych.

7. WIELKOSC EMISJI

7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 20.000 (dwadziescia tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci
nominalnej do 20.000.000 (dwadziescia milionéw) ztotych.

8. PROG EMISJI. WARUNEK PRZYDZIALU.

8.1. Prog emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

8.2. Przed Dniem Emisji Emitent dostarczy Oferujgcemu:

8.2.1. dokument od administratora hipoteki Obligacji Serii C i obligatariuszy Obligacji serii C,
w ktorym administrator i obligatariusze wyraza zgode na wycofanie wniosku w zakresie
wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej Nieruchomosci 3 pod warunkiem sptaty Obligacji
serii C o wartosci nominalnej 11.000.000 PLN, wraz z odsetkami,

8.2.2. potwierdzenie dokonania przelewu na rzecz obligatariuszy Obligacji Serii C z tytutu
sptaty czesci zobowiazan wynikajacych z Obligacji Serii C, w kwocie odpowiadajace;j
roznicy pomiedzy suma 11.000.000 PLN i wysokoscia odsetek na planowany dzien
przedterminowego wykupu Obligacji Serii C, a kwota okreslong zgodnie z pkt. 5.5
Warunkow Emisji.

8.2.3. akt notarialny przeniesienia wtasnosci Nieruchomosci 1 na rzecz spotki z Grupy Emitenta
wraz z potwierdzeniem ziozenia wniosku w zakresie wykreslenia wszystkich istniejacych

na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji hipotek obcigzajgcych Nieruchomos¢ 1.
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8.2.4. akt notarialny przeniesienia wiasnosci Nieruchomosci 2 na rzecz spotki z Grupy Emitenta
wraz z potwierdzeniem ztozenia wniosku w zakresie zatozenia odrebnej ksiegi wieczystej
dla Nieruchemosci 2.

9. TRYB EMISJI

9.1. Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach, przy
czym zgodnie z Rozporzadzeniem prospektowym nie wymaga sie sporzadzania prospektu
emisyjnego ani memorandum informacyjnego.

10.  ZBYWALNOSC OBLIGACII

10.1. Obligacje sg zbywalne.

10.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Qbrocie
i Regulacjami KDPW.

11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

11.1. Na dzien wydania Obligacji (zapisanie Obligacji w Ewidencji) Obligacje nie s3 zabezpieczone.
Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach nizej
okreslonych.

11.2. Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka, ktdra zostanie ustanowiona na Nieruchomosciach
do kwoty 150 % wartosci przydzielonych Obligacji, z zastrzezeniem pkt. 11.7 ponizej.

11.3. Oswiadczenia w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostang ztozone
w nastepujacych terminach:

11.3.1. przed Dniem Emisji dla Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2 i Nieruchomosci 3;

11.3.2. w przypadku, gdy wartos¢ emisji Obligacji bedzie wyzsza niz 17.000.000 PLN,
z zastrzezeniem pkt. 16 Warunkow Emisji Obligacji, do dnia 30 czerwca 2020 r. dla
Nieruchomosci 4.

11.4. Wraz z oswiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki kazdy z dtuznikow hipotecznych ztozy na rzecz
Administratora Hipoteki w formie aktu notarialnego (i) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu postepowania cywilnego, w przypadku Emitenta, lub (ii)
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 6 Kodeksu postepowania
cywilnego w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynikac z Obligacji, w szczegdlnosci
zobowiazania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz
wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami
ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, do kwoty
rownej sumie Hipoteki, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z
wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31
grudnia 2022 r.

11.5. W nastepujacych terminach Hipoteka zostanie wpisana z najwyiszym pierwszenstwem

do ksigg wieczystych prowadzonych dla:
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11.5.1. do dnia 30 wrzesnia 2020 r. dla Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2 i Nieruchomos¢ 3;

11.5.2. w przypadku, gdy wartos¢ emisji Obligacji bedzie wyzsza niz 17.000.000 PLN,
do 6 miesiecy od dnia wyptaty przez Oferujacego srodkow z pkt. 5.3. dla
Nieruchomosci 4;

Terminy wskazane w pkt 11.5 uznaje sie za terminy ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu

art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach.

Na pisemny wniosek Emitenta Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany wyrazi¢ zgode na

zwolnienie Nieruchomosci 3 spod obcigzenia Hipoteka pod warunkiem dostarczenia

do Administratora Hipoteki:

11.7.1. kopii pozwolenia na uzytkowanie budynku, w ktérym znajduja sie Lokale
potwierdzonej za zgodnosc z oryginatem przez Zarzad Emitenta;

11.7.2. oswiadczenia, ze na dzien ztozenia wniosku nie wystapito zdarzenie stanowigce
Podstawe Wczesniejszego Wykupu, a jesli wystapito to wowczas, gdy stan faktyczny
stanowiacy zaistniata Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwac, a wszelkie
jego skutki prawne zostaty usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu
nigdy nie zaistniata

11.7.3. kopii postanowienia sadu wieczystoksiegowego w zakresie wpisu Hipoteki do ksiag
wieczystych prowadzonych dla poszczegdlnych Lokali potwierdzonego za zgodnosc
z oryginatem przez Zarzad;

11.7.4. oryginat aktu notarialnego ustanawiajagcego Hipoteke na Lokalach wraz
z oswiadczeniem dtuznika hipotecznego, o ktérym mowa w pkt. 11.3;

11.7.5. podpisanej/-ych umowy/-0w przelewu wierzytelnosci z umdw ubezpieczenia Lokali,
zawartych zgodnie z pkt. 11.16.

Administrator Hipoteki na wniosek dtuznika hipotecznego wyda osSwiadczenie w zakresie

mozliwosci zwolnienia Nieruchomosci 3 spod Hipoteki.

W przypadku zachowania warunkow wskazanych w pkt 11.7, na zadanie Emitenta

Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 31 ust.

6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.

Na pisemny wniosek dtuznika hipotecznego Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany

wyrazi¢ zgode na zwolnienie jednej lub wiecej nieruchomosci wchodzacych w skfad

Nieruchomosci spod obcigzenia odpowiednig Hipoteka pod warunkiem, ze stosunek wartosci

nominalnej istniejacych Obligacji na dzien ztozenia wniosku o zwolnienie do tacznej wartosci

szacunkowych nieruchomosci majacych nadal (po zwolnieniu) stanowi¢ przedmiot

zabezpieczenia nie bedzie wyisza niz 0,72.

W przypadku zachowania warunkéw wskazanych w pkt 11.9 na Zadanie Emitenta

lub wtasciciela poszczegdlnej Nieruchomosci, Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie

ztozy¢ oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2 Ustawy o Obligacjach, pod
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warunkiem, ze Emitent ztozy Oferujacemu i Administratorowi Hipoteki oswiadczenie
stwierdzajace, iz na dzien ztozenia wniosku do Administratora Hipoteki nie wystapito zdarzenie
stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, a jesli wystapito to wowczas gdy stan faktyczny
stanowigcy zaistniata Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostaty usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata.
Wycena Nieruchomosci zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego Hanne Rekas,
ktora zostata wybrana przez Emitenta jako osoba dokonujaca wyceny Nieruchomosci,
poniewa? posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé wyceny
oraz zachowuja bezstronnos¢ i niezaleznos$¢ przy jej sporzadzaniu, a wyceniajgca spetnia
wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Skréty wyceny Nieruchomosci
stanowia Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji;

Wycena Lokali zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego Hanne Rekas ktora

zostata wybrana przez Emitenta jako osoba dokonujaca wyceny Lokali, poniewaz posiada

wymagane doswiadczenie ikwalifikacje zapewniajace rzetelno$é wyceny oraz zachowuje

bezstronnos¢ i niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu, a wyceniajaca spetnia wymogi okreslone w

art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Skrot wyceny Lokali stanowi Zatgcznik nr 2 do Warunkow

Emisji;

Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie

rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w niniejszym punkcie 11.4, w terminie 7 dni od umowy

przeniesienia wtasnosci lub uzytkowania wieczystego danej Nieruchomosci lub Lokali.

Zwolnienie dziatek spod Hipoteki na cele publiczne:

11.14.1. dziatki ewidencyjne bedace sktadowag Nieruchomosci, ktore zostaty obcigzone
odpowiednio Hipoteka, a ktdore zgodnie z celem beda przeznaczone pod drogi
publiczne, drogi wewnetrzne iprzytacza dla instalacji medidow, beda podlegaé
zwolnieniu spod obcigzenia odpowiednio Hipoteka (poprzez bezciezarowe
wyodrebnienie do osobnych ksigg wieczystych), na co Obligatariusze z gory wyrazaja
zgode;

11.14.2. Administrator Hipoteki bedzie zobowiazany do potwierdzenia w imieniu wtasnym,
lecz na rachunek Obligatariuszy udzielenia takiej zgody stosownym dokumentem,
o ile okaze sie to konieczne dla celéw postepowan zwigzanych z wyodrebnieniem
tych dziatek do oddzielnych ksigg wieczystych;

11.14.3. taczna powierzchnia dziatek podlegajacych wyodrebnieniu zgodnie z ninigjszym
punktem nie bedzie wynosi¢ wiecej niz 10% tacznej powierzchni danej
nieruchomosci, a wyodrebniane dziatki beda niezabudowane.

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z polis

ubezpieczeniowych prac budowlanych wykonywanych na Nieruchomosci 3, na Administratora

Zabezpieczen, przy czym:
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11.15.1. Przed Dniem Emisji wiasciciel Nieruchomosci 3 zawrze z Administratorem
Zabezpieczen umowy przelewu wierzytelnosci z umow ubezpieczenia prac
budowlanych wykonywanych na Nieruchomosci 3;

11.15.2. Polisy dla prac budowlanych wykonywanych na Nieruchomosci 3 wystawione beda
do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej wartoéci prac budowlanych
wykonywanych na Nieruchomosci 3;

11.15.3. Przelew obejmowat bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajacych z zawartych
umow ubezpieczenia, do wysokosci 150% wartosci przydzielonych Obligacji;

11.15.4. W przypadku uregulowania wszystkich zobowiazan z Obligacji niezwtocznie nastapia
zwrotne przelewy wierzytelnosci.

W przypadku wystapienia zdarzenia wskazanego w pkt. 11.7 powyzej, zabezpieczeniem

zobowiazan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych Lokali, a

na Administratora Zabezpieczen, przy czym:

11.16.1. Przed dniem ztozenia wniosku do Administratora Zabezpieczen, o ktérym mowa w
pkt. 11.7, wiasciciel Lokali zawrze z Administratorem Zabezpieczern umowy przelewu
wierzytelnosci z umoéw ubezpieczenia Lokali;

11.16.2. Polisy dla Lokali wystawione bedg do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci
Lokali;

11.16.3. Przelew obejmowat bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartych
umow ubezpieczenia, do wysokosci 150% wartosci przydzielonych Obligacji;

11.16.4. W przypadku uregulowania wszystkich zobowiazan z Obligacji niezwtocznie nastapia
zwrotne przelewy wierzytelnosci.

Pomiedzy Emitentem iAdministratorem Zabezpieczen zostata zawarta umowa zlecenia

administrowania zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktérej Administrator Zabezpieczen

bedzie petnit dla Hipoteki funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o

Obligacjach oraz administratora Cesji stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach;

Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowiazki wierzyciela hipotecznego

oraz wierzyciela z tytutu Cesji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

W przypadku rozwigzania umowy, o ktorej mowa w pkt. 11.17 powyzej, Emitent bedzie

zobowigzany do niezwlocznego powotania nhowego Administratora Zabezpieczen Ilub

naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyiszege zobowiazania oraz
do niezwtocznego poinformowania obligatariuszy o tych zmianach.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegdotowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie

do spetnienia nastepujgcych swiadczen:

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 Warunkow Emisji oraz

12.1.2. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji.
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12.1.3. Zaptaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.5 Warunkdow Emisji

12.2. Emitent bedzie dokonywat swiadczen, o ktdorych mowa powyziej, na rzecz kazdego
Obligatariusza, zgodnie z Regulacjami KDPW.

13. WYKUP OBLIGACII

13.1.  Wykup Obligacji nastapi w dniu 31 sierpnia 2021 r. (,,Dzien Wykupu”), z zastrzezeniem pkt
13.2 Warunkdw Emisji.

13.2.  Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 16 Warunkow Emisji,
w ktorym Obligacje stanag sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wczesniejszego
Wykupu”):

13.2.1. na zadanie Obligatariusza na zasadach opisanych w punkcie 14 lub

13.2.2. na zadanie Emitenta na zasadach opisanych w punkcie 15 lub

13.2.3. w wyniku Obowigzkowego Wykupu na zasadach opisanych w punkcie 16.

13.3. Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio
po Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

13.4.  Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Gtdwnej, powiekszonej
o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt.
15.5., w przypadku wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta.

13.5. Niezaleznie od postanowien powyiszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi,
jezeli podmiot, ktdry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa
o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

13.5.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkdw Emisji,
Obligacje podlegajg na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

13.6. Z chwila wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14. WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

14.1. Kaizdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

14.2. Pisemne zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez
Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papierow

Wartosciowych Obligatariusza, na ktorym beda zapisane Obligacje.
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14.3. Emitent ma prawo zgdac przedstawienia swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu
potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajgcego dokonania
wczeshiejszego wykupu.

14.4. W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowiazan
wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w cafosci lub
czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze
zadad wykupu Obligacji.

14.5. W przypadku gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy
Woczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zadaé¢ wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomic
0 wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 19.2 Warunkéw Emisji do uptywu 30 dni od dnia,
w ktorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystapieniu Podstawy Wczesniejszego
Wykupu. Obligacje wskazane w zadaniu Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od
dnia ztozenia zadania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wczesniejszego
wykupu stan faktyczny stanowiacy zaistniata Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie
trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego
Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposéb przewidziany
w Warunkach Emisji:

14.5.1. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze;j.

Za zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej
czesci rozumie sie sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowe]
Dziatalnosci Gospodarczej wyniosg mniej niz 75% catkowitych przychodow Grupy
Emitenta, na podstawie rocznego lub potrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Emitenta.

14.5.2. Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestana obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub
licencje umozliwiajace Emitentowi wykonywanie podstawowej dziatalnosci.

14.5.3. Regulowanie zobowiazan przez Emitenta

(i) Emitent nie dokona ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych
decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej kwocie
przekraczajagcej 10% Skonsolidowanych Kapitatdw Witasnych, przy czym

Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny, procentowy limit, lub
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(i) Emitent oglosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugow w terminach ich
wymagalnosci, lub

(iii) Emitent zaprzestanie wykonywania swoich wymagalnych zobowiazan lub ogtosi
taki zamiar.

14.5.4. Wskaznik Zadiuzenia Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitatéw Wiasnych

Wartosé¢ wskaznika wyrazizonego w procentach oznaczonego jako stosunek
Zadtuzenia Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych liczonego
na koniec danego kwartatu kalendarzowego przekroczy 70%, przy czym
Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek Emitenta moze ustali¢ wyzszy, procentowy
limit.

14.5.5. Zadiuzenie Finansowe

(i) taczna wartos¢ zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w sktad Zadtuzenia
Finansowego Netto, ktdre nie zostaty sptacone w terminie lub w sposéb prawnie
skuteczny zostaty postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalnosci takiego zobowigzania z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty
takiego zobowigzania w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia i uptywu
odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty) -
przekroczy rownowartosé 10.000.000,00 (dziesieé milionéw) PLN, przy czym
Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy limit.

(ii) taczne saldo obligacji przypadajgce do wykupu (catosciowego lub czesciowego,
w przypadku obligacji amortyzowanych) przed Dniem Wykupu, wyemitowanych
po Dniu Emisji obligacji bedzie wieksze niz 10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw)
PLN.

(iii) Emitent wykupi lub podejmie decyzje o wykupie o tgcznej skumulowanej
wartosci liczonej od Dnia Emisji wynoszacym ponad 10.000.000,00 (dziesiec
miliondw) PLN jakichkolwiek wyemitowanych obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajgcym po Dniu Wykupu, a wykupione obligacje nie zostang zastgpione
nowym dtugiem z terminem wykupu przypadajacym po Dniu Wykupu.

14.5.6. Sptata pozyczek od Podmiotow Zaleznych

Saldo pozyczek od Podmiotéw Zaleznych od Znaczacych Akcjonariuszy, wykazanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta spadnie ponizej
15.000.000,00 (pietnascie miliondw) PLN.

14.5.7. Finansowanie podmiotdw spoza Grupy Emitenta

Podmioty z Grupy udziela podmiotom spoza Grupy pozyczek, nabeda obligacje,
weksle, wierzytelnosci, w ktorych dtuznikiem bedzie podmiot inny niz podmiot
z Grupy Emitenta lub udzielg jakichkolwiek innych form finansowania podmiotom

spoza Grupy Emitenta, ktorych kwota przekracza jednostkowo lub tacznie (w okresie
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kolejnych 12 miesiecy) 5.000.000,00 (pie¢ milionow) ztotych (liczona sumarycznie
w stosunku do Emitenta i wszystkich innych podmiotow z Grupy Emitenta).

14.5.8. QObcigzanie majatku

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie
na swoim majatku na zabezpieczenie zobowigzan podmiotu trzeciego, tj. spoza
Grupy Emitenta, w szczegdlnosci hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, dokona
przewtaszczenia na zabezpieczenie, cesji, udzieli poreczenia lub gwarancji, przejmie
zobowiazania, zwolni z dtugu inny podmiot lub przystapi do dtugu.

14.5.9. Zysk. Wyptata dywidendy

Przed dniem spetnienia wszystkich sSwiadczen z Obligacji Emitent dokona
jakichkolwiek wyptat ztytutu uczestnictwa w spotce Emitenta na rzecz
ktoregokolwiek z akcjonariuszy, w tym w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitatu
zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia akcji, wyptaty zysku (dywidendy) lub
zaliczki na poczet zysku (dywidendy).

14.5.10. Utrata lub nieodptatne zbycie aktywow

(i) Emitent lub Podmiot Zalezny utraci lub dokona nieodptatnego zbycia Aktywow
o Znacznej Wartosci, ktora to utrata lub nieodptatne zbycie moze miec istotny,
negatywny wptyw na sytuacje finansowga Emitenta i jego zdolno$¢ do wykonania
lub wywiagzania sie z obowigzku zaptaty kwoty z tytutu wykupu Obligacji zgodnie
Z niniejszymi Warunkami Emisji.

(i) Nie stanowi Podstawy Wczesniejszego Wykupu opisane wyzej zdarzenie, jezeli
nieodptatne zbycie Aktywow o Znacznej Wartosci zostato dokonane na rzecz
ktoregokolwiek z podmiotéw nalezacych do Grupy Emitenta.

14.5.11. Transakcja razgco niekorzystna

Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na
rzecz innego podmiotu, nie nalezgcego do Grupy Emitenta, ktdrej/ktorych
przedmiotem beda aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo Ilub tacznie
przekraczajacej 10.000.000,00 (dziesie¢ milionow) ztotych na warunkach razaco
niekorzystnych w stosunku do powszechnie obowigzujgcych w obrocie
gospodarczym, przy czym za razaco niekorzystne uwazane bedzie rozporzadzenie po
wartosci o0 30% nizszej od wartosci rynkowe;.

14.5.12. Transakcje z Podmiotami Powigzanymi

Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona jakiejkolwiek transakcji
z Podmiotem Powigzanym, z terminem ptatnosci ze strony Podmiotu Powigzanego
dtuzszym niz 3 miesigce od dnia transakcji, w tym od dnia podpisania umowy
deweloperskiej lub umowy przedwstepnej o wybudowanie lokalu (dla unikniecia
watpliwosci, w przypadku transakcji sprzedazy lokali bedacych w budowie ptatnosci
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w transzach, dokonywane zgodnie z zaawansowaniem prac budowlanych lub je
wyprzedzajgce nie stanowig przypadku naruszenia).

14.5.13. Nabywanie nieruchomosci

taczna wartos¢ poniesionych naktadow gotdwkowych Emitenta i pozostatych
podmiotow z Grupy Emitenta na nabycie nieruchomosci netto (bez VAT), przekroczy
w okresie od 30 wrzesnia 2019 do Dnia Wykupu Obligacji kwote 23.000.000,00
(dwadziescia trzy miliony) ztotych, przy czym limit ten zostanie podwyzszony do
kwoty 30.000.000 (trzydziesci miliondw) ztotych, jezeli Emitent lub spdtka z Grupy
Emitenta uzyska prawomocne pozwolenie na uzytkowanie inwestycji Bulwar
Staromiejski etapow Bl — B5 oraz przekaze finalnym nabywcom (niebedacym
podmiotami z Grupy Emitenta ani Podmiotami Powigzanymi) lokale realizowane w
ramach tych etapéw, ktorych taczna powierzchnia mieszkaniowa (PUM) i uzytkowa
(PUU) przekroczy 6.500 (szes¢ tysiecy pieéset) m2. W przypadku, gdy Emitent lub
podmiot z Grupy Emitenta pozyska zewnetrzne (od podmiotu spoza Grupy
i niecbedgcego Podmiotem Powigzanym) finasowanie dtuzne, ktorego celem jest
finansowanie zakupu gruntdw oraz w ktdrym termin zapadalnosci minimum 90%
pozyskanego kapitatu przypadac¢ bedzie po Dniu Wykupu, powyzszy limit bedzie
podwyzszony o tgcznag wartos¢ nominalng pozyskanego i niewykupionego takiego
finansowania dtuznego.

14.5.14. Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia

uchwaty:

a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub

b) w przedmiocie zlozenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w
przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z
nadzorca uktadu, o ktdrej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujace swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww.

sprawach; lub
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(i) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa
powyzej; lub

(iii) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majace na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym
przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktérych mowa w art. 212 i 213
Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

14.5.15. Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Emitenta zostanie
wszczete postepowania egzekucyjne lub nastapi zajecie majatku, ktérych taczna
wartos¢ jednostkowo lub tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy
10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw) PLN (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji
i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych podmiotow z Grupy Emitenta).

14.5.16. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta
zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym
Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji, lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych
rozwiazania Emitenta wskazana w Kodeksie Spatek Handlowych.

14.5.17. Rynek ASO Catalyst

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst Obligacje zostang wycofane
z obrotu na tym rynku na zadanie Emitenta badZ na podstawie decyzji GPW lub
BondSpot.

14.5.18. Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktorekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Warunkach
Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktdrym zostato
ztozone.

14.5.19. Obowiazki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania
informacji zgodnie z punktem 19.1 niniejszych Podstawowych Warunkow Emisji
i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystapienia

danego zdarzenia.
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14.5.20. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

(i) wterminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia uprawnionego zadania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajacym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidiowo ztozonego zadania
lub uniemozliwit w inny sposob zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

(ii)  w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

14.5.21. Wykreslenie Hipoteki; wygasniecie umowy z Administratorem Hipoteki

(i) Hipoteka zostanie wykreslona z ktorejkolwiek ksiegi wieczystej lub utraci najwyzsze
pierwszenstwo, z zastrzezeniem 11.7i.11.9;
(ii) Oswiadczenia, o ktérych mowa w pkt. 11.4i11.13, nie zostang zlozone w terminach
wskazanych w niniejszych warunkach emisji Obligacji;
(i} Umowy przelewu wierzytelnosci z umoéw ubezpieczenia, o ktdrym mowa w 11.15 i
11.16 Warunkdw Emisji okazg sie niewazne lub bezskuteczne oraz w ciagu 30 dni
od dnia wystgpienia tego naruszenia nie zostanie oho usuniete;
(iv} W terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Hipoteki
z jakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywac i nie zostanie ustanowiony nowy
administrator hipotek.
WCZESNIEJSZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji,
w kazdym z Dni Wyptaty Odsetek.
Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc
w takim zawiadomieniu Dzien Pfatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego
wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu.
Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony nha dzien, ktory przypada nie wczesniej
niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu
Z prawa wczesniejszego wykupu;
Weczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.
Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie
liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego
wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlhieniem:
- w Dniu Ptatnosci odsetek za | i Il Okres Odsetkowy — 0,50%,

- w Dniu Ptatnosci odsetek od Il Okresu Odsetkowego- brak premii.
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15.6. Weczesniejszy wykup moze rdwniez zostac zrealizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej
Obligacji.

16. Obowigzkowy Wykup

16.1. Emitent zobowigzany jest do przedterminowego czesciowego wykupu Obligacji
(,Obowigzkowy Wykup”), w przypadku, gdy:

16.1.1. wartos¢ emisji Obligacji bedzie wyzsza niz 17.000.000 PLN, a spdtka z Grupy Emitenta
do dnia 30 czerwca 2020 r. nie zawrze z dotychczasowymi uzytkownikami wieczystymi
Nieruchomosci 4 umow,/ umowy przenoszacej uzytkowanie wieczyste/udziaty w
uzytkowaniu wieczystym Nieruchomosci 4 i nie ztozy oswiadczenia o ustanowienia
Hipoteki, Emitent zobowigzany jest wykupic Obligacje o tgcznej wartosci nominalnej
wynoszacej roznice pomiedzy wartoscig nominalng przydzielonych Obligacji a kwota
17.000.000 PLN, lub

16.1.2. do 10 wrzesnia 2020 roku nie zostanie wpisana Hipoteka na Nieruchomosci 2
Z najwyzszym pierwszenstwem, Emitent zobowigzany jest wykupi¢ niemniej niz 2.200
pierwotnie wyemitowanych Obligacji.

16.2. Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowiazkowy Wykup w terminie do 12 (dwunastu)
Dni Roboczych od dnia z pkt. 16.1. W tym celu zobowigzany jest wptaci¢ na rachunek bankowy
KDPW:

16.2.1. kwote naleznych Obligatariuszom Odsetek wyliczonych zgodnie z pkt 17 na dzien

Obowigzkowego Wykupu, oraz

16.2.2. kwote stanowiacg roznice pomiedzy wartoscia nominalng Obligacji podlegajacych

wykupowi a saldem pozostatych srodkéw (niewyptaconych Emitentowi) na rachunku
Oferujacego zgodnie w pkt. 5.3.

16.3. Wykup nastapi poprzez zaptate Naleznosci Gtéwnej powiekszong o Odsetki zgodnie z pkt. 17
Wykup w ramach Obowigzkowego Wykupu nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW.

17. ODSETKI OD OBLIGACIJI (OPROCENTOWANIE)

17.1. Pfatnos¢ Odsetek
17.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).
17.1.2. Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

17.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje
sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym Dniu Ptatnosci
Odsetek.

17.2. Naliczanie odsetek
17.2.1. Odsetki beda naliczane od wartosci hominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy

(zdefiniowany ponizej).

17.2.2. Qdsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego

dnia) do:
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a. Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem), albo

b. Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i konczy 31
maja 2020 roku (tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie
ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) i konczy w
ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem).
Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie

i koncza sie w nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzien danego Okresu
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego
1. Dzien Emisji 31 maja 2020 r.
2. 31 maja 2020 . 31 sierpnia 2020r.
3. 31 sierpnia 2020 . 30 listopada 2020 r.
4, 30 listopada 2020 r. 28 lutego 2021 r.
5. 28 lutego 2021 r. 31 maja 2021r.
6. 31 maja2021r. 31 sierpnia 2021 r.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie s3a oprocentowane, chyba, 7e Emitent opdinia sie
ze spetnieniem 3Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda
oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia
poprzedzajacego dzieh wykonania ptatnosci $wiadczen pienieznych z Obligacji wtacznie.
Wysokos¢ Odsetek

17.6.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:

O=N x Opr x (LD/365)

- oznacza wysokosc Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

- oznacza Stope Procentowg (jak zdefiniowano ponizej),

- oznacza wartos¢ nominalna jednej Obligacji,

- ozhacza rzeczywista liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku

wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci

grosza beda zaokraglone w gore).

Ustalanie Stopy Procentowe]

17.7.1. Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego stanowic¢ bedzie Stopa Bazowa
(jak zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.

17.7.2. Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu
procentowego  wysokos¢ oprocentowania poiyczek na  polskim  rynku

miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate)
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i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktora jg zastapi.

17.7.3. Stope Bazowg ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej”).

17.7.4. Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad,
wadwczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej podane;j
przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej GPW Benchmark S.A.na stronie

www.gpwhbenchmark.pl lub innej stronie, ktora ja zastapi.

17.7.5. Wysokos¢ Stopy Procentowe] bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.
17.7.6. Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowe] zawiadomi Emitenta
o wysokosci Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.
17.7.7. Swoje obowiazki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych
przez Warunki Emisji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

18.  SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACI

18.1. Swiadczenia pienieine z Obligacji spetniane beda w ztotych.

18.2. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba Ze takie potrgcenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg
dokonywane z uwzglednieniem przepisow prawa obowiazujacego w dniu dokonania ptatnosci.
W szczegdlnosci wysokos¢ Odsetek moze byé ograniczona przez przepisy okreslajace wysokosé
odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci prawnych.

18.3. Ptatnosciz tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na rzecz osob bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajacym dany Dzien Ptatnosci.

18.4. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotdéwce. Platnosci beda
uwazane za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza

18.5. Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscia
Gtowna.

19. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

19.1. Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne, zgodnie z obowigzujgcymi
Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spoftki
publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach.

19.2. Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystapieniu kaidego ze zdarzen

opisanych w ust. 13.5, ust. 14.4, ust. 14.5 Warunkow Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie
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trwaé¢ bedzie co najmniej 3 dni, w trybie przewidzianym dla publikacji Materiatow
Informacyjnych w ust. 19.3 Warunkéw Emisji.

19.3. Materiaty Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy beds publikowane na Stronie
Internetowej Emitenta z uwzglednieniem okolicznosci, ze Emitent posiada status spotki
publiczne;j.

20. ZAWIADOMIENIA

20.1. Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, beda sktadane poprzez
publikacje na Stronie Internetowej Emitenta.

20.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
Emitenta.

21. Zgromadzenie Obligatariuszy

21.1. Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

21.2. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich
postanowien Warunkow Emisji.

21.3. Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywaé sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub
w Warszawie.

22. POSTANOWIENIA KONCOWE

22.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego
miejscowo ze wzgledu na adres rejestrowy Emitenta.

22.2. Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
z uptywem 10 lat.

22.3. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Oferujacy dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez
Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z
Obligacji.

22.4. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkow Emisji w tym zakresie maja odpowiednie Regulacje KDPW.

22.5. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej
emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkow Emisji,
Emitent jest zobowiazany przekazywac w postaci drukowanej do Oferujacego — w terminie nie
dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

23, ZALACZNIKI
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23.1.  Skr6t wyceny Nieruchomosdci.;
23.2. Skrét wyceny Lokali;

Wroctaw, dnia 18 lutego 2020 r.

W imieniu Emitenta:

Imie i nazwisko [ Wiceprezes Zarzadu

e m ;‘;‘\% LN

Podpis

i2 Development S.A.

ul. baciarska 4 B, 50-104 Wroctaw

KRS 00005204460, REGON 022010257
NIPB971765953

90 |Strona



I2DEVELOPMENT MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Przedsiebiorstwo 4

projektowania 4
badan i normowania PRO
Projnorm sp..z 6..0. NORM

NR 325B/2019

ZAMAWIAJACY:
i2 Sp. z o.0. Stalowa Sp.k.

ul. Laciarska 4B
50-104 Wroclaw

TEMAT OPRACOWANIA:

OPERAT SZACUNKOWY

dotyczacy okreslenia wartoéci rynkowej kompleksu nieruchomosci gruntowych
potozonych we Wroctawiu przy ul. Stalowej 94 i ul. Stalowej/Mosig¢znej
(dziatki nr 4/2, 13/18)

AUTOR:

mgr Hanna Re¢kas - rzeczoznawca majatkowy

POZNAN, dnia 12.07.2019 r.
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* Wycena nieruchomosci — Wroclaw, ul. Stalowa 94 i ul. Stalowa/Mosigzna, dz. 4/2, 13/18 *

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

dotyczacego okreslenia wartosci rynkowej kompleksu nieruchomosci gruntowych
potozonych we Wroctawiu przy ul. Stalowej 94 ul. Stalowej/Mosi¢znej
(dziatki nr 4/2, 13/18)

CEL WYCENY: Okreslenie wartosci rynkowej kompleksu nieruchomosci gruntowych
czesciowo zabudowanych wedhug stanu z dnia ogledzin dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu obligacji.

OPIS Polozenie nieruchomosci:
NIERUCHOMOSCI: Wojewddztwo: dolnoslaskie

Powiat: Miasto Wroclaw

Gmina: Wrocltaw

Miejscowosc: Wroctaw

Ulica: Stalowa 94 1 Stalowa/Mosi¢zna

Oznaczenie wedhug ewidencji gruntow:
jednostka ewidencyjna: Wrocltaw - miasto
obreb ewidencyjny: 0028 Grabiszyn
arkusz mapy: 10

Numer ksiegi Numer dziatek |Powierzchnia Sposob
wieczystej ewidencyjnych | dzialki [m?] wladania
WRI1K/00112545/0 4/2 5816 wlasnosé
WRIK/00356281/3 13/18 2102 Uw
(czgs¢ nieruchomosci)
Suma 7918

Dla nieruchomosci skladajacej si¢ z dziatki 4/2 prowadzona jest przez
Sad Rejonowy dla Wroclawia - Krzykow, IV Wydzial Ksiag
Wieczystych  ksiega  wieczysta numer  WRIK/00112545/0.
Wilascicielem nieruchomosdcei jest ,Mazur” s.j.

Dla nieruchomosci skladajacej sie z dziatek 13/18, 13/19, 13/20, 14/6,
14/7 (tylko dzialka 13/18 wchodzi w zakres wyceny) prowadzona jest
przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykow, IV Wydzial Ksiag
Wieczystych  ksiega  wieczysta numer  WRIK/00356281/3.
Nieruchomos¢ oddana w uzytkowanie wieczyste do dnia 5 grudnia
2089r. Wtladcicielem gruntu jest Skarb Panstwa, natomiast
uzytkownikiem wieczystym Budimex Nieruchomosci Sp. z 0.0.

W stosunku do omawianego kompleksu nieruchomosci obowigzuja
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulic Grabiszynskie] 1 Mosigzne] we
Wroctawiu uchwalonego 22 grudnia 2016 roku przez Radg¢ Miejska
Wroctawia Uchwalg nr XXXIV/711/16, przedmiotowy kompleks
nieruchomosci oznaczony jest na rysunku planu symbolem 4U-MW
tereny ushug i zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej oraz czgsciowo

P.P.B.1N. ,PROJNORM” Sp. z 0.0. 1
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* Wycena nieruchomosci — Wroctaw, ul. Stalowa 94 i ul. Stalowa/Mosigzna, dz. 4/2, 13/18 *

wzdluz pétnocnej granicy 8KDW 1 9KDW tereny komunikaciji
wewngtrznej.

W dacie ogledzin dziatka nr 4/2 jest zabudowana dwoma budynkami
magazynowo/biurowymi o powierzchni uzytkowej 325,79m2 i
3087m2, dzialka nr 13/18 stanowi wolne pole inwestycyjne.

ZAKRES WYCENY: Zakres wyceny, zgodnie z treécia zlecenia i celem wyceny obejmuje
okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej oraz prawa uzytkowania wieczystego
niezabudowanej czgsci nieruchomosci gruntowej, wedhug stanu z dnia
ogledzin i poziomu cen z daty oszacowania.

ZASTOSOWANE Wyceny nieruchomosci dokonano przy zastosowaniu podejécia
PODEJSCIE: poréwnawczego.
WARTOSC:

Warto$¢ rynkowa kompleksu nieruchomosci gruntowych zlokalizowanych we Wroctawiu przy ul.

Stalowej, stanowigcych dziatki nr 4/2, 13/18, o tacznej powierzchni 7918m2, wedlug stanu z daty
wizji lokalnej i poziomu cen z daty oszacowania okresla si¢ na kwotg:

11 882 000 zi

Stownie: jedenascie milionéw osiemset osiemdziesiat dwa tysigce ziotych
W tym:

Dzialka zabudowana nr 4/2: 8.798.000 zt; w tym sam grunt 8.120.000 zt
Dzialka niezabudowana nr 13/18: 3.084.000 zt

Pieczeé 1 podpis rzeczoznawcy majatkowego:

Data sporzgdzenia operatu szacunkowego - Poznan, dnia 12 lipca 2019r.

P.P.B.1N. ,PROINORM” Sp. z 0.0. 2
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Przedsiebiorstwo 4

projektowania 4
badan i normowania PRO
Projnorm sp. z 0. o. NORM

PROINORM Sp 700 ul Sienkiewirza 29, R0-R1R Pnznan, Tol +4R A1 R4301 F&, Fomail: hium@penjnarm pl NIP: 781-00-01-997, Regon: (IN4R43I0NR

NR 543B/2019

ZAMAWIAJACY:
i2 Powstancéw Slaskich Sp. z o.0.

ul. Laciarska 4b
50-104 Wroclaw

TEMAT OPRACOWANIA:

OPERAT SZACUNKOWY

dotyczacy okre$lenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowe] potozonej
we Wroctawiu przy ul. Powstancéw Slaskich

(dziatka 30)

AUTOR:

mgr Hanna Rekas - rzeczoznawca majatkowy

POZNAN, dnia 29.11.2019r.
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* Wycena nieruchomosci — Wroctaw, ul. Powstancéw Slaskich, dz. 30 *

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
dotyczacego okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej potozonej we

Wroctawiu przy ul. Powstancow Slaskich
(dziatka 30)

CEL WYCENY: Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej wedhug stanu z
dnia ogledzin oraz po zakonczeniu inwestycji polegajacej na budowie
budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, dla celu
zabezpieczenia wierzytelnoscei z tytulu obligacji.

OPIS Polozenie nieruchomosci:

NIERUCHOMOSCI: Wojewddztwo: dolnoslaskie
Powiat: Miasto Wroctaw
Gmina: Miasto Wroctaw
Miejscowosé: Wroclaw
Ulica: Powstancow Slaskich

Oznaczenie wedlug ewidencji gruntéw:
jednostka ewidencyjna: Miasto Wroctaw
obreb ewidencyjny: 0022 Potudnie
arkusz mapy: 35

Numer ksiggi Numer dziatek | Powierzchnia Sposob
wieczystej ewidencyjnych| dzialki [m?] wladania
WRI1K/00201673/7 30 1244 whasnosé
Suma 1244

Dla nieruchomosci skladajacej sie z dziatki 30 prowadzona jest przez
Sad Rejonowy dla Wroclawia - Krzykow, IV Wydzial Ksiag
Wieczystych  ksiega  wieczysta numer  WRIK/00201673/7.
Wiascicielem nieruchomosci jest i2 Powstancow Slaskich Sp. z o.0. z
siedzibg we Wrocltawiu.

Na nieruchomosci prowadzona budowa budynku biurowo-ustugowego
z parkingiem podziemnym. W dacie ogledzin usunigte sa kolizje sieci
oraz wykonane sg sciany szczelinowe.

W stosunku do omawianej nieruchomosci nie obowiazuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dniu 11
stycznia 2018 roku Rada Miejska Wroctawia uchwalila nowe Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia. Uchwala nr L/1177/18 weszla w Zzycie z dniem podjecia.
Kompleks nieruchomosci potozony jest na terenie jednostki
urbanistycznej nr All Srodmiescie Poludniowe, na obszarze
oznaczonym MU - obszary mieszkaniowo - ushlugowe; klasy
przeznaczen: mieszkalnictwo, ustugi powszechne 1, uslugi powszechne
2, ustugi wielkomiejskie, ustugi publiczne, nauka, infrastruktura, zielen.

W dniu 01.08.2016r. dla nieruchomosci Prezydent Wroclawia wydal
Decyzjg Nr 3863/2016 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajgca

P.P.B.1N. ,,PROINORM” Sp. z o.0. 1
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pozwolenia na budowg, zmicnionego kolejno w czeéci projektem
budowlanym zamiennym, dla ktérego w dniu 17.02.2017r. Prezydent
Wroclawia wydal Decyzje¢ Nr 787/2017 zmieniajgcg Decyzje Nr
3863/2016.

ZAKRES WYCENY: Zakres wyceny, zgodnie z trescig zlecenia i celem wyceny obejmuje
okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnodeci nieruchomosci
gruntowej (dziatka 30), z uwzglednieniem naktadéw zwiazanych z
prowadzong inwestycja, wedlug stanu z daty ogledzin nieruchomosci
oraz po zakonczeniu inwestycji polegajgcej na budowie budynku
biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym i poziomu cen z daty
oszacowania.

ZASTOSOWANE Wyceny nieruchomosei dokonano przy zastosowaniu podejscia
PODEJSCIE: poréwnawczego i dochodowego.

WARTOSC:
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej, zlokalizowanej we Wroclawiu przy ul. Powstaficow
Slaskich (dziatka 30), o powierzchni 1244 m?, z uwzglednieniem nakladéw zwiazanych z

prowadzong inwestycjg, wedlug stanu z daty ogledzin nieruchomos$ci i poziomu cen z daty
oszacowania, okresla si¢ na kwote:

12 795 000 zi
Stownie: dwanascie milionow siedemset dziewigcdziesigl pigc tysigcy zlotych

Wartos¢ rynkows nieruchomosci gruntowej, zlokalizowanej we Wroctawiu przy ul. Powstancow
Slaskich (dziatka 30), o powierzchni 1244 m?, wedlug stanu po zakoriczeniu inwestycji polegajacej
na budowie budynku biurowo-ustugowego z parkingiem podziemnym, przy zalozeniu otrzymaniu
dla inwestycji pozwolenia na uzytkowanie i poziomu cen z daty oszacowania, okresla sie na kwote:

112 374 000 zi

Stownie: sto dwanascie milionéw trzysta siedemdziesigt cztery tysigcy zlotych

Piecze¢ i podpis rzeczoznawcy majatkowego:

Data sporzadzenia operatu szacunkowego - Poznan, dnia 29 listopada

P.P.B.iN. ,PROJINORM" 8p. z 0.0. 2
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Przedsiebiorstwo Y4
projektowania 4
badan i normowania PRO
Projnorm sp. z 0. o. NORM

NR 111/2020

ZAMAWIAJACY:
i2 Development Sp. z 0.0. Zegiestowska II Sp.k.

ul. Laciarska 4B
50-104 Wroclaw

TEMAT OPRACOWANIA:

OPERAT SZACUNKOWY

dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej kompleksu nieruchomosei gruntowych
polozonego we Wroclawiu przy ul. Zegiestowskiej

(dziakki nr 23/8, 23/16, 23/17, 23/18)

AUTOR:

mgr Hanna Rekas - rzeczoznawca majatkowy

POZNAN. dnia 13.02.2020r.
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* Wycena nieruchomoscei — Wroclaw, ul. Zegiestowska dz. 23/8, 23/16, 23/17, 23/18 *

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

dotyczacego okreslenia wartosci rynkowej kompleksu nieruchomosci gruntowych
polozonego we Wroclawiu przy ul. Zegiestowskiej
(dzialki nr 23/8, 23/16, 23/17, 23/18)

CEL WYCENY: Okreslenie wartosci rynkowej kompleksu nieruchomosei gruntowych
wedhig stanu z dnia ogledzin. bez uwzglednienia nakladéow na gruncie.
dla potrzeb zabezpieczenia obligacji.

OPIS Polozenie nieruchomosci:
NIERUCHOMOSCI: Wojewodztwo: dolnoslaskie
Powiat: Miasto Wroclaw
Gmina: Miasto Wroclaw
Miejscowosc: Wroctaw
Ulica: Zegiestowska
Oznaczenie wedhig ewidencji gruntow:
jednostka ewidencyjna: Miasto Wroclaw
obreb ewidencyjny: 0013 Gaj

Numer ksiegi Numer dzialek Powierzchnia Sposob
wieczystej ewidencyjnych dzialki [m2] wladania
WRIK/00197874/4 23/8.23/16 1770 Uw
WRIK/00197871/3 5 1497
. 23/17, 23/ . -
(udziat 17700/118580) 17,2318 (udzial 223) uw

Dla nieruchomosci skladajacej sie z dzialek 23/8. 23/16 prowadzona jest
przez Sad Rejonowy dla Wroclawia - Krzykéw. IV Wydzial Ksiag
Wieczystych  ksigga  wieczysta numer  WRIK/00197874/4.
Nieruchomos¢ oddana w uzytkowanie wieczyste do dnia 5 grudnia
2089r. Wlascicielem guntu  jest Skarb Pafistwa. natomiast
uzytkownikiem wieczystym spotka Waldemar Rajchel w 1/2 czesei 1
Janusz Blach w 1/2 czesdci.

Dla nieruchomosci skladajacej sie z dzialek 23/17. 23/18 prowadzona
jest przez Sad Rejonowy dla Wroclawia - Krzykow, IV Wydzial Ksiag
Wieczystych  ksigga  wieczysta numer  WRIK/00197871/3.
Nieruchomos¢ oddana w uzytkowanie wieczyste do dnia 5 grudnia
2089r. Wladcicielem gruntu jest Skarb Pafstwa, natomiast
uzytkownikiem wieczystym Najko Tkaniny Wloskie Beata,
Wihodzimierz Kosowscy S.j. w 6158/118580 czesci. JPP 2017 Sp. z 0.0.
w 1/118580 czeséei. Incepti Development S.A. w 73954/118580 czesci,
Incepti Sp. z 0.0. Gaj Sp.k. w 20775/118580 czesci. Waldemar Rajchel
w 8850/118580 czesel, Janusz Blach w 8850/118580 czesdel.

Obecnie na dzialce 23/8 znajduje sie budynek magazynowy.

jednokondygnacyjny. niepodpiwniczony o powierzchni uzytkowej
968m°. ktory przeznaczony jest do rozbiorki.

PPB.1N. PROINORM” Sp. z0.0. 1
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W stosunku do omawianego kompleksu nieruchomosci obowigzujg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z Uchwalg nr L/1276/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28
listopada 2013r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego W rejonie Alei Armii Krajowej i
ulicy Borowskiej we Wroctawiu, przedmiotowe dziatki znajdujg si¢ na
terenie  oznaczonym symbolem SMW-U teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

ZAKRES WYCENY: Zakres wyceny, zgodnie z trescig zlecenia i celem wyceny obejmuje
okreslenie wartodci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 23/8, 23/16) oraz udziah
17700/118580 w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej (udzial w dziatkach 23/17, 23/18) wedlug stanu z daty
ogledzin nieruchomosci i poziomu cen z daty oszacowania. Naklady
znajdujgce si¢ na gruncie nie wchodzg w zakres wyceny.

ZASTOSOWANE Wyceny nieruchomo$ci dokonano przy zastosowaniu podejscia
PODEJSCIE: poréwnawczego

WARTOSC:

Warto$¢ rynkowg kompleksu nieruchomosei gruntowych, zlokalizowanego we Wroclawiu przy

ul. Zegiestowskiej (dziatki nr 23/8, 23/16, i udziat 17700/118580 23/17, 23/18), wedlug stanu z daty
ogledzin nieruchomosci i poziomu cen z daty oszacowania okresla si¢ na kwote:

4 434 000 zt

Stownie: cztery miliony czterysta trzydziesci cztery tysigee zlotych

Pieczgg i podpis rzeczoznawcy majatkowego:

)2
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Data sporzadzenia operatu szacunkowego - Poznan, dnia 13 lutego 2020r.

P.P.B.iN. ,,PROINORM” Sp. z 0.0. 2
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Przedsiebiorstwo 4

projektowania 4
badan i normowania PRO
Projnorm sp. z 0. o. NORM

NR 102/2020

ZAMAWIAJACY:

i2 Sp. Z 0.0. przy Arsenale Sp. k.
ul. Laciarska 4b
50-104 Wroclaw

TEMAT OPRACOWANIA:

OPERAT SZACUNKOWY

dotyczacy okreslenia wartosci rynkowe] niewyodrebnionych Lokali ushugowych
znajdujacych sie w budynku mieszkalnym wielorodzimnym z ushigami o
oznaczeniu projektowym B9, polozonym we Wroclawiu przy pl. Jana Pawla IT
(dzialka 5/18)

AUTOR:

mgr Hanna Rekas - rzeczoznawca majatkowy

POZNAN. dnia 12.02.2020r.
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* Wroclaw, pl. Jana Pawla II, lokale ustugowe budynek B9 *

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowe] niewyodrebnionych Lokali ustugowych
znajdujacych sie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami o
oznaczeniu projektowym B9. polozonym we Wroclawiu przy pl. Jana Pawla IT
(dzialka 5/18)

CEL WYCENY: Okreslenie wartosci rynkowej niewyodrebnionych Lokali ustugowych.
wedhig stanu z daty ogledzin nieruchomosdci oraz po zakonczeniu
inwestycji. dla celu zabezpieczenia wierzytelnosci z tytuhu obligacji.

Zakres wyceny. zgodnie z trescia zlecenia 1 celem wyceny obejmuje
okreslenie wartosci rynkowej niewyodrebnionych Lokali ustugowych.
polozonym w budynku B9 zgodnie z ponizszym zestawieniem:

ZAKRES WYCENY:

Budyne k_l Nt dzialki inlerzch_ma lukflll
oznaczenie uslugowych (m-)
B9 dz. 5/18 805.36
Razem 805.36

wraz z udzialem w nieruchomosei wspdlnej oraz gruncie.

Niewyodrebnione lokale uslugowe zwane w dalszej czesci
opracowania jako Lokale uslugowe.

W opracowaniu poczyniono nastepujace zalozenia:

— po podpisaniu umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali oraz
przeniesienia prawa wlasnosei kazdy z Lokali uslugowych stanie sie
nieruchomoscia lokalowa z odrebna ksiega wieczysta.

Polozenie nieruchomosei:
OPIS . Wojewddztwo: dolnoslaskie
NIERUCHOMOSCI:  powiat: Miasto Wroclaw
Gmina: Miasto Wroclaw
Miejscowosé: Wroclaw
Ulica: PL. Jana Pawla II

Oznaczenie wedlug ewidencji gruntéow:
jednostka ewidencyjna: Miasto Wroclaw
obreb ewidencyjny: 0001 Stare Miasto
arkusz mapy: 25

Nieruchomos¢ gruntowa:

Budynek /|y agianai | | PO™ nr KW
ozZnaczenie dzialki (m-)
B9 dz. 5/18 2363 | WRIK/00045425/2

PPB.1N. PROINORM” Sp. z 0.0.
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Lokale:
Nr | Oznaczenie _ ) Pow. lokali Udzial w
L.p. bud. | budowlane Nr KW uslugo}n‘(‘h niferuch’om(?é
(m-~) ci wspolnej
1 B9 B9.1.01 |Lokal niewyodrebniony 47,39 460/100000
2 B9 B9.1.02 |Lokal niewyodrebniony 47,37 460/100000
3 B9 B9.1.03 |Lokal niewyodrebniony 55,64 540/100000
4 B9 B9.1.04 |Lokal niewyodrebniony 59,03 573/100000
5 B9 B9.1.05 | Lokal niewyodrebniony 90,23 876/100000
6 B9 B9.1.06 |Lokal niewyodrebniony 41,25 401/100000
7 B9 B9.1.07 | Lokal niewyodrebniony 45,94 446/100000
8 B9 B9.1.08 | Lokal niewyodrebniony 45,94 446/100000
9 B9 B9.1.09 | Lokal niewyodrebniony 45,73 444/100000
10 B9 B9.1.10 |Lokal niewyodrebniony 48,21 468/100000
11 B9 B9.1.11 |Lokal niewyodrebniony 4833 469/100000
12 B9 B9.1.12 |Lokal niewyodrebniony 48,65 473/100000
13 B9 B9.1.13 |Lokal niewyodrebniony 48,49 471/100000
14 B9 B9.1.14 |Lokal niewyodrebniony 44,09 428/100000
15 B9 B9.1.15 |Lokal niewyodrebniony 53,17 516/100000
16 | B9 B9.1.16 |Lokal niewyodrebniony 359 349/100000
Razem 80536 |

Dla nieruchomosei giuntowej sktadajacej sie z dzialek 5/12. 5/15. 5/18.
5/20. 5/21. 5/22. 5/23. 5/24, 5/25. 5/26, 5/27, 5/28. 5/29 (tylko dzialka
5/18 wchodzi w zakres wyceny). prowadzona jest przez Sad Rejonowy
dla Wroctawia - Krzykow. IV Wydzial Ksiag Wieczystych ksigcga
wieczysta numer WR1K/00045425/2. Wlascicielem nieruchomosci jest
12 Sp. z 0.0. przy Arsenale Sp. k. z siedziba we Wroclawiu.

W dacie ogledzin na nieruchomosci zapisanej w KW
WRIK/00045425/2 prowadzone sa jeszcze prace budowlane.

Na date wyceny Lokale ushugowe (w budynku B9) nie posiadaja ksiag
wieczystych — zostang one wyodrebniona po ustanowieniu odrebnej
wlasnosci nieruchomosci lokalowych.

W stosunku do omawiane] nieruchomosci gruntowej obowiazuja
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
zachodniej czesci obszaru Starego Miasta - rejon Arsenalu 1 ul. sw.
Mikolaja zatwierdzonym Uchwalg Nr XXVIII/978/08 Rady Miejskiej
Wroclawia z dnia 11.12.2008 r. wyceniana nieruchomosé¢ znajduja sie
na terenie oznaczonym symbolem 2U ushig.

ZASTOSOWANE Wyceny Lokali ustugowych dokonano przy zastosowaniu podejscia
PODEJSCIE: dochodowego i poréwnawczego.
PPB.iN. PROINORM” Sp.z0.o0. 3
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WARTOSC:
Wartos¢ rynkowg Lokali ustugowych znajdujacych si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z
ustugami o oznaczeniu projektowym B9, potozonym we Wroctawiu przy pl. Jana Pawla II (dzialka

5/18), wedtug stanu z daty ogledzin nieruchomosci oraz poziomu cen z daty oszacowania po
zaokragleniu okresla si¢ na kwote:

10 669 000 z}

Slownie: dziesigé milionéw sze$éset szesédziesigt dziewigé tysiecy zlotych

W tym:

Warto$¢ rynkowg Lokali ushugowych znajdujgcych si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z
ustugami o oznaczeniu projektowym B9, pofozonym we Wroclawiu przy pl. Jana Pawta II (dziatka
5/18), wedtug stanu po zakonczeniu inwestycji (standard deweloperski) oraz poziomu cen z daty
oszacowania po zaokragleniu okresla si¢ na kwote:

12 158 000 zt

Stownie: dwanascie milionow sto pigédziesigt osiem tysigcy zlotych

W tym:

Pieczgé i podpis rzeczoznawcy majgtkowego:

Data sporzgdzenia operatu szacunkowego - Poznan, dnia 12 lutego 2020r.

P.P.B.iN.,,PROINORM” Sp. z 0.0. 4
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5.5. Warunki Emisji Obligacji K

Warunki Emisji Obligacji

W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescia niniejszego Memorandum a Warunkami Emisji decydujace znaczenie
ma tres¢ Warunkow Emisji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII K
EMITOWANYCH PRZEZ:
i2 DEVELOPMENT S.A.

Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU

104 |Strona



I2DEVELOPMENT MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Niniejszy dokument (zwany dalej: ,,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,,Obligacjami”), ktorych emitentem jest spotka pod firma:
i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu, ul. taciarska 4b, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy - KRS pod numerem 0000520460, NIP: 8971785953, REGON: 022010257, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 9.700.000 zt (dziewie¢ milionéw siedemset tysiecy ztotych) (dalej zwana:
L,Emitentem”).

1. DEFINICJE

1.1. ~Administrator Hipoteki”, ,Administrator Zabezpieczen” lub , Administrator Zastawu” oznacza
podmiot petnigcy funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
administratora zabezpieczen dla Cesji i Rachunku Escrow w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach
oraz administratora zastawu dla Przedmiotu Zastawu w rozumieniu art. 4 ust 4 Ustawy o Zastawie
Rejestrowym, przy czym funkcje Administratora Hipoteki petni¢ bedzie MFTRUST Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000579064, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, kapitat zaktadowy: 5.000,00 ztotych;

1.2. »Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja ta w

odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Oferujgcemu;

1.3. »Agent Kalkulacyjny” oznacza Oferujgcego;

1.4. ~Cena Emisyjna” oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkow Emisji;

1.5. »Cesja” oznacza przeniesienie praw z umowy ubezpieczenia, o ktérym mowa w 11.4 Warunkaw Emisji;
1.6. »Depozyt” oznacza depozyt papierdow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami

Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane 53
Obligacje;
1.7. »Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa z takiej

Obligacji zostang zapisane w Ewidencji;

1.8. »Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;
1.9. »Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien

Wczesniejszego Wykupu;

1.10.  ,Dzien Roboczy” oznacza kaidy dzieri, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢ operacyjna;

1.11. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dziert Roboczy przed Dniem Ptatnosci swiadczen z tytutu Obligacji,
z wyjatkiem zloienia przez obligatariusza igdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzieri ztozenia Zadania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta (ii); oraz potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
polaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

1.12. ,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt 13.2 Warunkow Emisji;
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1.13. ,Dzien Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji;

1.14. ,Emitent” posiada znaczenie nadane w preambule do Warunkow Emisji

1.15.  ,,Emisja” oznacza emisje Obligacji;

1.16. ,Ewidencja” oznacza ewidencje oséb uprawnionych z obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
ustawy o obrocie;

1.17. ,,GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.18.  ,Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zaleine od Emitenta lub wspdtkontrolowane
przez Emitenta w rozumieniu przepisow MSR i MSSF;

1.19.  ,Hipoteka” oznacza hipoteke taczng na zabezpieczenie Obligacji, ktéra zostanie ustanowiona na
Lokalach na rzecz Administratora Hipoteki, na warunkach wskazanych w pkt. 11.3 Warunkdw Emisji,
do kwoty 150% wartosci przydzielonych Obligacji;

1.20. ,KDPW” oznacza spotke pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. zsiedziba
w Warszawie;

1.21.  ,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2019 r. poz.
1145 ze zmianami);

1.22. ,Kodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019 roku, poz. 1460 ze zmianami);

1.23.  ,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych
(t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 505 ze zm.);

1.24.  ,Koszty Emisji” oznacza wszelkie oplaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia
emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Oferujacego, koszty prawne i oplaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

1.25. ,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, sporzadzone
na podstawie Rozporzadzenie Ministra Finansdw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie szczegdtowych
warunkow, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

1.26.  ,Lokale” oznacza tacznie Lokale B8 i Lokale B9;

1.27.  ,lLokale B8” oznacza lokale ustugowe, potozone we Wroctawiu na nieruchomosci gruntowej przy ul.
Wszystkich Swietych i Pl. Jana Pawta II, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykéw we Wroctawiu,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg WR1K/00045425/2:

Numer KW Powierzchnia Wycena wg stanu na dzien (zi)

(m2)
sporzgdzania zakonczeniu

wyceny inwestycji (standard

deweloperski)

Na dzien Na dzien sporzadzenia
B3.1.U1 sporzadzenia 115,54 1473000 1473000 Warunkéw Emisji grunt, na
Warunkéw ktérym usytuowane s3 Lokale
Emisji Lokale nie B8 obcigiony jest hipoteka
B8.1.U2 | zostaly 66,87 824 000 824 000 umownz laczng do sumy
wyodrebnione 228.000.000 (dwiescie
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do oddzielnych dwadziescia osiem miliondw)
ksigg ztotych  na rzecz mBank
wieczystych (nie Hipoteczny S.A. z tytulu
zostata kredytu udzielonego na
ustanowiona podstawie umowy nr 15/0065
odrebna Z DNIA 29.10.2015 .

wtasnosé Dodatkowo widnieja
Lokali). roszczenia o ustanowienie

hipoteki na rzecz PKO Banku
Hipotecznego S.A.  dwdch
hipotek umownych, dla
zabezpieczenia splat kredytow
udzielonych osobom
fizycznym dla lokali, ktére nie
stanowia przedmiotu
zabezpieczeniaisg potoione w
budynku B3, ustanowionej
jednoczesnie z

wyodrebnieniem lokalu.

Razem 186,41 2 297 000 2297 000
Wiascicielem nieruchomosci gruntowej, na ktérej zostang wybudowane Lokale jest i2 spdétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Przy Arsenale sp.k. (KRS 0000396856).
Na dzieri sporzadzenia Warunkdéw Emisji Obligacji Lokale s3 w trakcie budowy. Na dzien sporzadzenia
Warunkdéw Emisji budynek, w ktérym zlokalizowane sg Lokale B& nie posiada pozwolenia na
uzytkowanie. Emitent bedzie zobowigzany do ustanowienia zabezpieczenia na Lokalach B8 dopiero po
uzyskaniu ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie budynku i ztoZzenia wniosku w sprawie zatoZenia dla
nich oddzielnych ksigg wieczystych.
Wartosc Lokali B8 po zakonczeniu inwestycji (stan deweloperski) zgodnie z operatem szacunkowy
sporzadzonym na 15 lipca 2020 r. bedzie wynosic¢ 2.2297.000 (dwa miliony dwiescie dziewiecdziesigt
siedem tysiecy) ztotych;

1.28. ,Lokale B9” oznacza lokale ustugowe, potozone we Wroctawiu na nieruchomosci gruntowej przy ul.

Wszystkich Swietych i PI. Jana Pawta I, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykéw we Wroctawiu,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta WR1K/00045425/2:

Symbol Numer KW Powierzchnia Wycena wg stanu na dzien (zf)

(m2) - 2czeni
sporzgdzania zakonczeniu

wyceny inwestycji

(GELGEL

deweloperski)

B9.1.01 47,39 711 000 717 000
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B9.1.02 47,37 711 000 717 000 Na dzien sporzadzenia
Warunkow Emisji grunt, na
B9.1.03 ,
55,64 835000 842 000 ktorym usytuowane sg Lokale
B9 obhcigzony jest hipoteka
89.1.04 59,03 885000 894 000
umowng faczng do  sumy
89.1.05 Na  daieh 90,23 1353000 1366 000 228.000.000 (dwiescie
g dwadziescia osiem miliondw)
B9.1.06 | sporzadzeni
41,25 619 000 624 000 ztotych na rzecz mBank
a Warunkow
Hipoteczn S.A. z  tytulu
89.1.07 Emisji Lokale 45,94 689 000 696 000 P Y Y
kredytu udzielonego na
B9.1.08 nie zostaty .
o . 45,94 689 000 696 000 podstawie umowy nr 15/0065
wyodrebnio
Z DNIA 29.10.2015 r.
B9.109 | ne do 45,73 686 000 692 000
oddzielnych o
B9.1.10 Ksiag 48,21 723 000 730 000 Dodatkowo widniejg
. roszczenia o ustanowienie
B9.1.11 | wieczystych . .
) 48,33 725000 732000 hipoteki na rzecz PKO Banku
(nie zostata
B9.1.12 . Hipotecznego S.A. dwdch
T ustanowiona 48,65 730000 737 000 .
dreb hipotek umownych, dla
odrebna
B9.1.13 B 48,49 797 000 734000 zabezpieczenia sptat kredytéw
wlasnosé
Lokali) udzielonych osobom
B9.1.14 okali).
44,09 661 000 668 000 fizycznym dla lokali, ktére nie
stanowi rzedmiotu
B89.1.15 53,17 797 000 805 000 3 P
zabezpieczenia i sg potoZzone w
B9.1.16 budynku B3, ustanowionej
35,90 538 000 544 000 jednoczesnie s
wyodrebnieniem lokalu.
RAZEM 805,36 12 079 000 12 194 000

Wihascicielem nieruchomosci gruntowej, na ktorej zostang wybudowane Lokale jest i2 spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Przy Arsenale sp.k. (KRS 0000396856).
Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji Obligacji Lokale sa w trakcie budowy. Na dzien sporzadzenia
Warunkéw Emisji budynek, w ktdrym zlokalizowane sg Lokale B9 nie posiada pozwolenia na
uzytkowanie. Emitent bedzie zobowigzany do ustanowienia zabezpieczenia na Lokalach B9 dopiero po
uzyskaniu ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie budynku i ztoZzenia wniosku w sprawie zatozenia dla
nich oddzielnych ksigg wieczystych.
Wartosc Lokali B9 po zakorczeniu inwestycji (stan deweloperski) zgodnie z operatem szacunkowy
sporzadzonym na 15 lipca 2020 r. bedzie wynosi¢ 12.194.000 (dwanascie miliondw sto dziewiecdziesigt
cztery tysigce) ztotych.

1.29. ,Materialy informacyjne” oznacza: (i) roczne jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta, (ii)

okresowe skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta (iii) okresowe jednostkowe
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sprawozdania finansowe Emitenta. Skonsolidowane sprawozdania finansowe beds sporzadzane
zgodnie z MSSF.

1.30. ,MSR" oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

1.31. ,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe] oraz zwigzane z nimi
interpretacje ogloszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

1.32. ,Naleinos¢ Gtéwna” oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

1.33. ,Obligacje serii F” oznacza obligacje wyemitowane przez Emitenta na podstawie (i) uchwaty Zarzadu
Emitenta z dnia 2 lutego 2018 r. w sprawie emisji obligacji, (ii) uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 2 marca
2018 r. w sprawie zmiany uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 2 lutego 2018 r., (iii) Uchwatly Zarzadu nr 1
Zarzadu Emitenta z dnia 4 czerwca 2018 r w sprawie zatwierdzenia Ostatecznych Warunkdw oraz (iv)
Uchwaty Zarzadu nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 7 czerwca 2018 r w sprawie Suplementu Do Ostatecznych
Warunkdw Obligacji Serii F;

1.34. ,Obligacje serii G” oznacza obligacje wyemitowane przez Emitenta na podstawie uchwaly Zarzadu
Emitenta z dnia 24 sierpnia 2018 r. w przedmiocie emisji obligacji serii G;

1.35. ,Obligatariusz” oznacza osoby wskazane Ewidencji jako osoby wuprawnione z Obligacji,
a po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez Agenta Emisji posiadacza Rachunku Papieréw
Wartosciowych, na ktérym zapisane s3 Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu
Rachunek Zhiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na
takim Rachunku Zbiorczym;

1.36. ,Odsetki”, ,Oprocentowanie” oznacza swiadczenie, o ktéorym mowa w pkt 17 Warunkéw Emisji;

1.37. ,Oferujgcy” oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.38.  ,PLN", ,zt"” oznacza ztoty - prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.39. ,Podmioty Powigzane” oznacza podmioty powigzane z Emitentem oraz podmiotami z Grupy Emitenta
w rozumieniu Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej, nie wchodzace w sktad Grupy Emitenta;

1.40. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

1.41. ,Podmiot Zaleiny” oznacza jednostke z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta;

1.42. ,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystapienie ktérekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt
14.5 Warunkow Emisji;

1.43. ,Podstawowa Dziatalnos¢” oznacza dziatalnosc gospodarcza polegajaca na dziatalnosci deweloperskiej,
prowadzeniu robdt budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow, robot zwigzanych z budowa
obiektow inzynierii ladowej i wodnej, robdt budowlanych specjalistycznych, kupnie i sprzedazy
nieruchomosci na witasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami — wlasnymi
lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstuga rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie,
dziatalnosci w zakresie architektury oraz, w przypadku Emitenta i innych spétek z Grupy posiadajacych
udziaty w Podmiotach Zaleinych, dziatalnosci firm centralnych i holdingdw, z wytaczeniem holdingow
finansowych;

1.44. ,Prawo Upadlosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.U. z 2019

r. poz. 498 ze zm.);
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1.45.  ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (tj.
Dz.U.z 2019 r. poz. 243 ze zm.);

1.46. ,Przedmiot Zastawu” oznacza wierzytelnosci Emitenta wynikajgce z umowy Escrow zwigzane
7 Rachunkiem Escrow;

1.47.  ,Rachunek Escrow” oznacza prowadzony na podstawie umowy zawartej pomiedzy Emitentem, Bankiem
i Administratorem Zabezpieczeri umowe rachunku zastrzeionego, na podstawie ktorej bank otworzy
i bedzie prowadzit rachunek Escrow na rzecz Emitenta.

1.48. ,Rachunek Emitenta” oznacza 82 1140 11400000 2219 3100 1001.

1.49.  ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.50. ,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.51.  ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zhiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.52.  ,Regulacje KDPW" oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajace sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych | Szczegotowe Zasady
Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

1.53. ,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza rozporzadzenia parlamentu europejskiego irady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.54.  ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych;

1.55. ,Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu zapasowego, kapitatu
z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatéw rezerwowych, zysku z lat ubieglych, zysku netto oraz
odpisow z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta,
skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym
potrocznym  sprawozdaniu  finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym kwartalnym
sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

1.56. ,Skorygowane Skonsolidowane Kapitalty Wiasne” oznacza Skonsolidowane Kapitaly Wtasne
pomnigjszone o wartosc firmy wykazana jako sktadnik aktywow wykazane w ostatnim, zbadanym przez
biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub
skonsolidowanym potrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub skonsolidowanym
kwartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

1.57.  ,Stopa Procentowa” oznacza 6 % w skali roku, z zastrzezeniem pkt. 17.7 Warunkow Emisji.

1.58.  ,Strona Internetowa” oznacza podstrone internetowa Emitenta o adresie: www.i2development.pl lub

inna, ktdra jg zastapi;

1.59. ,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegodtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych;

1.60. ,Transza B8/B9” oznacza zgodnie z umowa kredytu nr 15/0065 z dnia 29.10.2015 r. udzielonego przez
mBank Hipoteczny S.A., dla budynku B8 transze nr (15/0066) - catkowicie sptacona na dzien 24.07.2020
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r.; dla budynku B9 kolejno transze Ill (15/0067) i transze V (19/0004) — saldo na dzier 20.06.2020 r.
wynosi 9.156.226,57 zt;

1.61. ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj.: Dz.U. z 2020 r. poz.
1208);

1.62. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tj.:
Dz.U.z 2020r. poz. 89 ze zm.);

1.63. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2019 1. poz. 623 ze zm.);

1.64. ,Ustawa o Zastawie Rejestrowym” oznacza ustawe z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym
i rejestrze zastawow (t.j. Dz. U. z 2018 roku, poz. 2017 ze zmianami);

1.65. ,Walne Zgromadzenie” oznacza Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta;

1.66. ,Zadiuienie Finansowe” oznacza sume zobowigzan finansowych (zobowigzan o charakterze
odsetkowym) Grupy Emitenta obejmujace w szczegdlnosci zobowigzania z tytutu obligacji lub innych
papierow dtuinych o charakterze podobnym do obligacji, zobowigzan z tytutu poiyczek, kredytow
bankowych i leasingu;

1.67. ,Zadluienie Finansowe Netto” oznacza Zadtuienie Finansowe pomniejszone o kwote srodkdéw
pienieznych i ekwiwalentéw srodkoéw pienieznych w posiadaniu Grupy Emitenta, w tym o srodki
pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych prowadzonych dla realizowanych projektow;

1.68. ,Zastaw Rejestrowy” oznacza zastaw rejestrowy na Przedmiocie Zastawu;

1.69. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane i przeprowadzane
zgodnie z Ustawa o Obligacjach.

1.70.  ,Znaczgcy Akcjonariusz” oznaczajg Pana Andrzeja Kowalskiego oraz Pana Marcina Misztala, a takie
podmioty od nich zalezne, nie nalezgce do Grupy Emitenta.

2. STATUS PRAWNY OBLIGACII {TRESI(f 1 FORMA OBLIGACII)

2.1. Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majacym
postaci dokumentu w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, w ktérym Emitent stwierdza, Ze jest diuznikiem
Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia sSwiadczen pienieinych szczegotowo
okreslonych w Warunkach Emisji, w sposaéb i terminach tam okreslonych.

2.2. Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zapisze Obligacje w Depozycie.

3. PODSTAWA PRAWNA EMISJI
Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

— przepisow Ustawy o Obligacjach,
— Uchwaty Zarzadu i2 Development S.A. z dnia 24 lipca 2020 r. w przedmiocie emisji obligacji serii K,

4. SERIA OBLIGACII

4.1. Obligacje emitowane s3 w serii oznaczonej literg K.
5. CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGAC)I
5.1. Po odliczeniu Kosztdw Emisji srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na:

5.1.1. refinansowanie Obligacji Serii F Emitenta,

5.1.2. refinansowanie Obligacji Serii G Emitenta,
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5.2. Srodki na potrzeby realizacji pkt. 5.1.1i5.1.2, pomniejszone o $rodki niezbedne do rozliczenia transakgji
nabycia przez Emitenta za posrednictwem Oferujgcego celem umorzenia Obligacji Serii F i Obligacji Serii
G, zostang wplacone przez Oferujgcego na Rachunek Emitenta.

6. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

6.1. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych.

7. WIELKOSC EMISII

7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 10.000 (dziesiec¢ tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci nominalnej
do 10.000.000 (dziesie¢ milionéw) ztotych.

7.2. Warunkiem dokonania przydziatu Obligacji jest dostarczenie do Oferujgcego oswiadczenia mBank
Hipoteczny S.A., w ktdrym bank stwierdzi, ze w przypadku, gdy zostanie sptacona Transza B8/B9, bank

wyrazi zgode na bezohcigzeniowe wyodrebnienie do innych ksiag wieczystych Lokali.

8. PROG EMISJI. WARUNEK PRZYDZIALU.

8.1. Prog emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

9. TRYB EMISJI

9.1. Obligacje emitowane sg w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach

w zwigzku z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktdrym udostepnienia do publicznej wiadomosci
prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga
oferta publiczna papierdw wartosciowych, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto emitenta lub
oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia
jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére
Emitent zamierza uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych
w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i beda mniejsze niz 2 500 000
euro.

10. ZBYWALNOSC OBLIGACII

10.1.  Obligacje sg zbywalne.

10.2.  Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

11.1. Na dzien wydania Obligacji (zapisanie Obligacji w Ewidencji) Obligacje nie s3 zabezpieczone.
Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach nizej
okreslonych.

11.2.  Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka, ktdra zostanie ustanowiona na Lokalach do kwoty 150 %
wartosci przydzielonych Obligacji oraz Cesja, z zastrzezeniem mozliwosci ustanowienia alternatywnie
Zastawu Rejestrowego za zasadach opisanych w pkt. 11.5 ponizej.

11.3.  Hipoteka

11.3.1. Z zastrzezeniem pkt. 11.5 ponizej, w terminie 3 (trzy) miesiecy od Dnia Emisji Emitent zobowigzany jest:
a. przesta¢ do Oferujgcego kopie decyzji pozwolenia na uzytkowanie dla budynku B8/B9, w ktérych

zlokalizowane s3 Lokale lub alternatywnie decyzji pozwolenia na uiytkowanie Lokali oraz

potwierdzenia dokonania sptaty Transzy B8/B9,
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b. ztoiyc oswiadczenia w formie aktu notarialnego o wyodrebnieniu lokali wchodzacych w sktad Lokali
wraz z ustanowieniem Hipoteki. Oswiadczenia, o ktdrym mowa w zdaniu poprzednim bedj zawierac
whnioski o wpis Hipoteki w ksiedze wieczystej.

11.3.2. Wraz z osSwiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki kazdy z diuinikéw hipotecznych ztoiy na rzecz
Administratora Hipoteki w formie aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 § 1 pkt. 6 Kodeksu postepowania cywilnego w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktore bedg wynikac
z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu
Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieinych z Obligacji, tgcznie z odsetkami
ustawowymi za opdZnienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, do kwoty rownej sumie
Hipoteki, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2024 r.

11.3.3. Hipoteka zostanie wpisana z najwyiszym pierwszenstwem do ksigg wieczystych prowadzonych dla
Lokali do dnia 13 sierpnia 2021 r.;

11.3.4. 7 zastrzezeniem pkt. 11.5 poniiej, terminy wskazane w pkt (c) uznaje sie za terminy ustanowienia
zabezpieczenia w rozumieniu art, 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach.

11.3.5. Na pisemny wniosek dtuznika hipotecznego Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany wyrazi¢ zgode
na zwolnienie jednej lub wiecej lokali wchodzacych w sktad Lokali spod obcigienia odpowiednig
Hipoteky pod warunkiem:

a. dostarczenia do Administratora Hipoteki oswiadczenia, Zze na dzien ztozenia wniosku nie wystgpito
zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, a jesli wystapito, to Ze stan faktyczny
stanowigcy zaistnialy Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestat trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostatly usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata

b. stosunek wartosci nominalnej istniejgcych Obligacji na dzien ztozenia wniosku o zwolnienie do
tacznej wartosci lokali wchodzgcych w sktad Lokali majacych nadal (po zwolnieniu) stanowic
przedmiot zabezpieczenia nie bedzie wyisza niz 0,70, biorgc pod uwage warto$¢ wyceny lokali
wchodzacych w sktad Lokali w stanie deweloperskim, okreslonych w operacie, stanowiacych
Zatacznik do Warunkéw Emisji Obligacji.

11.3.6. W przypadku zachowania warunkéw wskazanych w pkt (e) na zadanie Emitenta lub witasciciela Lokali,
Administrator Hipoteki zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 31 ust. 6 pkt 2
Ustawy o Obligacjach.

11.3.7. Wycena Lokali zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego Hanne Rekas, ktdora zostata
wybrana przez Emitenta jako osoba dokonujaca wyceny Lokali, poniewaz posiada wymagane
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowujg bezstronnosc i
niezaleznosc przy jej sporzadzaniu, a wyceniajgca spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach. Skrot wyceny Lokali stanowi Zatacznik nr 1 do Warunkdw Emisji;

11.3.8. Kazdorazowa zmiana dtuinika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi
egzekucji, o ktérym mowa w niniejszym punkcie (b), w terminie 14 dni od umowy przeniesienia
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego danego Lokalu.

11.4. Cesja
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11.4.1. 7 zastrzezeniem pkt. 11.5 ponizej, Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie

praw z polis ubezpieczeniowych Lokali na Administratora Zahezpieczen, przy czym:

a. W terminie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych o dnia ztozenia wniosku, o ktérym mowa w (a) zawrze z
Administratorem Zabezpieczen umowy przelewu wierzytelnosci z umdw ubezpieczenia Lokali;

b.  Polisy Lokali wystawione beda do kwoty nie niZszej niz 100% szacowanej wartosci Lokali;

c. Przelew obejmowat bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajacych z zawartych umow
ubezpieczenia, do wysokosci 150% wartosci przydzielonych Obligacji;

d. W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji niezwlocznie nastapia zwrotne
przelewy wierzytelnosci.

11.5.  Zastaw Rejestrowy

11.5.1. W przypadku gdy w terminie 3 miesiecy od Dnia Emisji, Emitent nie ztozy oswiadczer o ustanowieniu
Hipoteki na Lokalach zgodnie z pkt (a) powyiej, Emitent zobowigzany bedzie w terminie do dnia 25
listopada 2020:

a. zawrzec z Administratorem Zastawu umowy zastawu w zakresie Zastawu Rejestrowego.;
b. zatoiy¢ Rachunek Escrow i wptacic¢ na niego srodki pieniezne w wysokosci wartosci przydzielonych
Obligacji,

11.5.2. Whniosek o wpis Zastawu Rejestrowego zostanie ztoZzony do wlasciwego sadu w terminie do dnia
7 (siedem) Dni Roboczych od dnia zawarcia umowy w zakresie Zastawu Rejestrowego.

11.5.3. Ustanowienie Zastawow Rejestrowych (to jest wpisanie do rejestru z najwyiszym pierwszenstwem)
nastapi w terminie do dnia 31 grudnia 2020 r.

11.5.4. Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony z najwyiszym pierwszenstwem zaspokojenia do najwyiszej
sumy zahezpieczenia wynoszacej 150% wartosci przydzielonych Obligacji.

11.5.5. Srodki pieniezne znajdujace sie na Rachunku Escrow bedg mosgty byé wyptacane tylko na poniisze cele:
a. nasptate zobowiazan wynikajacych z Obligacji,

b. na Rachunek Emitenta, po dostarczeniu do Administratora Hipoteki i Oferujacego dokumentéw
wskazanych w pkt. (a) i pkt (b) oraz zawartych umoéw cesji zgodnie z pkt 11.4 Warunkdw Emisji;

11.5.6. Zaspokojenie z Przedmiotu Zastawu bedzie moglo nastapic
a. w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego, o ktéry mowa w art. 21 Ustawy o Zastawie

Rejestrowym,
b. poprzez przejecie Przedmiotu Zastawu na wiasnos¢, o ktérym mowa w art. 22 Ustawy o Zastawie
Rejestrowym,

11.5.7. Wycena Przedmiotu Zastawu zostanie sporzadzona przez biegtego rewidenta, ktdérego wybdr bedzie
uzasadniony okolicznoscia, iz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, tj. posiada
doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wycen, zachowuje bezstronnosc¢ i niezaleznosé
wobec Emitenta i udostepniona Obligatariuszom w sposdb wskazany w pkt 19.3 WEO, w dniu zawarcia
umowy w zakresie Zastawu Rejestrowego.

11.5.8. W dniu zawarcia umowy w zakresie Zastawu Rejestrowego, Emitent ztozy na rzecz Administratora
Zastawu oswiadczenie o poddaniu sie na podstawie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego
egzekucji wprost z aktu notarialnego do kwoty réwnej najwyiszej sumie zahezpieczenia, przy czym z
wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci, ktéremu odpowiednio Administrator Zastawu bedzie mogt

wystapi¢ do dnia 31 paZdziernika 2024 r.

114 |Strona



I2DEVELOPMENT MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

11.6. Umowa z administratorem hipoteki, zabezpieczen i zastawu

11.6.1. Pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczen zostala zawarta umowa zlecenia
administrowania zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktdrej Administrator Zabezpieczen bedzie
petnit dla Hipoteki funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
administratora zabezpieczen dla Cesji i ewentualnie Rachunku Escrow stosownie do art. 29 Ustawy o
Obligacjach oraz ewentualnie funkcje administratora zastawu w rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o
Zastawie dla Przedmiotu Zastawu;

11.6.2. Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego, wierzyciela
z tytutu Cesji, Przedmiotu Zastawu i Rachunku Escrow we wifasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy;

11.6.3. W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. 11.6.1 powyzej, Emitent bedzie zobowigzany
do niezwlocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczen lub naprawnienia szkody w
przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania oraz do niezwtocznego poinformowania obligatariuszy
o tych zmianach.

12, SWIADCZENIA EMITENTA

12.1. Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia
nastepujacych swiadczen:

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 Warunkow Emisji oraz
12.1.2. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 17 Warunkow Emisji.
12.1.3. Zaplaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt 0 Warunkdw Emisji

12.2. Emitent bedzie dokonywat swiadczen, o ktdrych mowa powyzej, na rzecz kazdego Obligatariusza,
zgodnie z Regulacjami KDPW.

13. WYKUP OBLIGACII

13.1.  Wykup Obligacji nastgpi w dniu 11 sierpnia 2023 r. (,Dzien Wykupu”), z zastrzezeniem pkt 13.2
Warunkdw Emisji.

13.2. Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 16 Warunkow Emisji, w ktérym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):

13.2.1. na Z3danie Obligatariusza na zasadach opisanych w punkcie 14 lub
13.2.2. na zadanie Emitenta na zasadach opisanych w punkcie 15 lub
13.2.3. w wyniku Obowigzkowego Wykupu na zasadach opisanych w punkcie 16.

13.3.  Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Weczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po Dniu
Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

13.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Gtoéwnej, powiekszonej o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt 17 Warunkow Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt. 0., w przypadku
wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta.

13.5.  Niezaleinie od postanowien powyiszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi

z dniem otwarcia likwidacji;
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13.5.2. w przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstapit w
obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnier
do ich emitowania.

13.5.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczenn w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje
podlegajg na Zzadanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

13.6.  Z chwila wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14. WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

14.1.  Kaidy Obligatariusz moie przed Dniem Wykupu zadac¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

14.2.  Pisemne igdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zostac¢ doreczone przez Obligatariusza na
adres Emitentai podmiotu prowadzacego Rachunek Papierdw Wartosciowych Obligatariusza, na ktorym
beda zapisane Obligacje.

14.3. Emitent ma prawo igdac przedstawienia Swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu
potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania wczesniejszego
wykupu.

14.4. W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na Zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdZnieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moie zgdac wykupu
Obligacji.

14.5. W przypadku gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego
Wykupu), kazdy Obligatariusz moze igdac¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w
terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomic o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt
19.2 Warunkdw Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktdrym Emitent zawiadomit Obligatariuszy
o wystapieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent zobowigzuje
sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zadania, chyba Ze przed ztozeniem przez Obligatariusza
igdania wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowiacy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu
przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby Podstawa Wczesniejszego
Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi obligatariuszy w sposdb przewidziany
w Warunkach Emisji:

14.5.1. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowe]j Dziatalnosci Gospodarczej.

Za zaprzestanie prowadzenia Podstawowe] Dziatalnosci Gospodarcze] w istotnej czesci
rozumie sie sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci
Gospodarczej wyniosa mniej niz 75% catkowitych przychoddw Grupy Emitenta, na podstawie
rocznego lub pétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta.

14.5.2.  Zgody, licencje, zezwolenia
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Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub licencje
umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie podstawowej dziatalnosci.

14.5.3. Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(i) Emitent nie dokona ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaptate w taczne] kwocie przekraczajgcej 10%
Skonsolidowanych Kapitatow Wtasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze
ustali¢ inny, procentowy limit, lub

(ii) Emitent ogtosi, ze stal sie niezdolny do sptaty swoich dlugow w terminach ich
wymagalnosci, lub

(iii) Emitent zaprzestanie wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosi taki
zamiar.

14.5.4. Wskaznik Zadtuzenia Finansowego Netto do Skorygowanych Skonsolidowanych Kapitatow

Witasnych

Wartos¢ wskaZnika wyrazonego w procentach oznaczonego jako stosunek Zadtuienia
Finansowego Netto do Skorygowanych Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych liczonego na
koniec danego kwartatu kalendarzowego przekroczy 85%, przy czym Zgromadzenie
Obligatariuszy na wniosek Emitenta moze ustali¢ wyzszy, procentowy limit.

14.5.5. Zadtuienie Finansowe

(i) taczna wartos¢ zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w sktad Zadtuienia
Finansowego Netto, ktére nie zostaty sptacone w terminie lub w sposob prawnie
skuteczny zostaty postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalnosci takiego zobowiazania z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty takiego
zobowigzania w wyniku wystapienia przypadku naruszenia i uptywu odpowiedniego
okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym spfaty) - przekroczy rownowartosc
10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw) PLN, przy czym Zgromadzenie Ohligatariuszy moze na
wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy limit.

(ii) taczne saldo obligacji przypadajace do wykupu (catosciowego lub czesciowego, w
przypadku obligacji amortyzowanych) przed Dniem Wykupu, wyemitowanych po Dniu
Emisji obligacji bedzie wieksze niz 10.000.000,00 (dziesiec milionow) PLN.

(iii) Emitent wykupi lub podejmie decyzje o wykupie o tacznej skumulowanej wartosci
liczonej od Dnia Emisji wynoszacym ponad 10.000.000,00 (dziesie¢ milionéw) PLN
jakichkolwiek wyemitowanych obligacji o terminie zapadalnosci przypadajgcym po Dniu
Wykupu, a wykupione obligacje nie zostana zastgpione nowym dtugiem z terminem
wykupu przypadajacym po Dniu Wykupu.

14.5.6. Finansowanie podmiotéw spoza Grupy Emitenta

Podmioty z Grupy udzielg podmiotom spoza Grupy poiyczek, nabeds obligacje, weksle,
wierzytelnosci, w ktdrych dtuznikiem bedzie podmiot inny niz podmiot z Grupy Emitenta lub
udzielg jakichkolwiek innych form finansowania podmiotom spoza Grupy Emitenta, ktdrych
kwota przekracza jednostkowo lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) 5.000.000,00
(piec¢ milionow) ztotych (liczona sumarycznie w stosunku do Emitenta i wszystkich innych

podmiotdw z Grupy Emitenta).
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14.5.7. Qbcigzanie majatku

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie na swoim
majatku na zabezpieczenie zobowigzan podmiotu trzeciego, tj. spoza Grupy Emitenta,
w szczegolnosci  hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, dokona przewtaszczenia
na zabezpieczenie, cesji, udzieli poreczenia lub gwarancji, przejmie zobowigzania, zwolni
z dtugu inny podmiot lub przystapi do dlugu.

14.5.8.  Zysk. Wyptata dywidendy

Przed dniem spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji Emitent moie dokona¢ wyptat z
tytutu uczestnictwa w spofce Emitenta na rzecz ktoregokolwiek z akcjonariuszy, w tym w
szczegolnosci z tytutu obnizenia kapitatu zakladowego, umorzenia akcji lub nabycia akgcji,
wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy), w tacznej wysokosci
nieprzekraczajacej 10.000.000 PLN, przy czym pierwsza wyptata moze zosta¢ dokonana nie
wczesniej niz po dniu uzyskania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie inwestycji Bulwar
Staromiejski etapow B1 — B5 oraz przekazania w ramach tych etapdw finalnym nabywcom
(niebedacym podmiotami z Grupy Emitenta ani Podmiotami Powigzanymi) lokali , ktérych
taczna powierzchnia mieszkaniowa (PUM) i uzytkowa (PUU) przekroczy 6.500 (szesc tysiecy
piecset) m2.
14.5.9.  Utrata lub nieodptatne zbycie aktywow

(i) Emitent lub Podmiot Zaleiny utraci lub dokona nieodptatnego zbycia Aktywow
o Znacznej Wartosci, ktora to utrata lub nieodptatne zbycie moze miec istotny,
negatywny wplyw na sytuacje finansowa Emitenta i jego zdolnosc¢ do wykonania lub
wywigzania sie z obowigzku zapfaty kwoty z tytulu wykupu Obligacji zgodnie
zZ niniejszymi Warunkami Emisji.

(ii) Nie stanowi Podstawy Wczesniejszego Wykupu opisane wyzej zdarzenie, jezeli
nieodptatne zbycie Aktywoéw o Znacznej Wartosci zostato dokonane na rzecz
ktéregokolwiek z podmiotow nalezgcych do Grupy Emitenta.

14.5.10. Transakcia razaco niekorzystna

Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz
innego podmiotu, nie naleigcego do Grupy Emitenta, ktdrej/ktérych przedmiotem beda
aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo lub tacznie przekraczajgcej 10.000.000,00 (dziesiec
milionow) ztotych na warunkach razgco niekorzystnych w stosunku do powszechnie
obowigzujacych w obrocie gospodarczym, przy czym za razaco niekorzystne uwazane bedzie
rozporzadzenie po wartosci o 30% nizszej od wartosci rynkowej.

14.5.11. Transakcje z Podmiotami Powigazanymi

Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona jakiejkolwiek transakcji z Podmiotem
Powigzanym, z terminem ptatnosci ze strony Podmiotu Powigzanego dluiszym niz 3 miesigce
od dnia transakcji, w tym od dnia podpisania umowy deweloperskiej lub umowy
przedwstepnej o wybudowanie lokalu (dla unikniecia watpliwosci, w przypadku transakcji
sprzedazy lokali bedacych w budowie ptatnosci w transzach, dokonywane zgodnie
Z zaawansowaniem prac budowlanych lub je wyprzedzajgce nie stanowia przypadku

naruszenia).
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14.5.12. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:
a} w przedmiocie ztoZzenia wniosku o ogloszenie upadtosci Emitenta; lub
b) w przedmiocie ztoienia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie
przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktorej
mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia
uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujace
swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach; lub
(i) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa powyiej;
lub
(iii) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majace na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe
z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien
uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego Ilub przedtozy
wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtoiy wierzycielom karty do glosowania
o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

14.5.13. Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktoremukolwiek padmiotowi z Grupy Emitenta zostanie wszczete
postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majatku, ktorych tgczna wartosc jednostkowo
lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw)
PLN (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych
podmiotéw z Grupy Emitenta).

14.5.14. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
0 przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe
w Dniu Emisji, lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana
w Kodeksie Spétek Handlowych.

14.5.15. Rynek ASO Catalyst

Po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst Obligacje zostang wycofane z obrotu na
tym rynku na zgdanie Emitenta bgd? na podstawie decyzji GPW.

14.5.16. Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta
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Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Warunkach Emisji okaze
sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w ktdrym zostato ztozone.

14.5.17. Qbowizzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z punktem 19.1 niniejszych Warunkach Emisji i takie naruszenie nie zostato usunigte
w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

14.5.18. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

(i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztoZzenia uprawnionego 7adania nie zwofat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie poéZniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zadania lub uniemozliwit
w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem
powyzszych terminow; lub

(ii) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.
14.5.19. Zabezpieczenia
(i) Zostanie /zaistnieje stwierdzona niewaznos¢ lub bezskutecznos¢ ktéregokolwiek z
zabezpieczen wierzytelnosci z Obligacji ustanowionych w wykonaniu Warunkéw Emisji;
(i} Hipoteka zostanie wykreslona z ktorejkolwiek ksiegi wieczystej lub utraci najwyisze
pierwszenstwo, z wytaczeniem sytuacji o ktérych mowa w pkt. 11.3.5;
(i} Oswiadczenia, o ktérych mowa w pkt. (b), (h) i 11.5.8, nie zostang zloZone w terminach
wskazanych w niniejszych warunkach emisji Obligacji;
(iv) Umowy przelewu wierzytelnosci z uméw ubezpieczenia, o ktérym mowa w 11.4 Warunkéw
Emisji okaig sie niewazne lub bezskuteczne oraz w ciggu 30 dni od dnia wystapienia tego
naruszenia nie zostanie ono usuniete;
(v} W terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Hipoteki z jakichkolwiek
przyczyn przestanie obowigzywac i nie zostanie ustanowiony nowy administrator hipotek.
(vi) srodki z Rachunku Escrow zostang wyptacone niezgodnie z postanowieniami Warunkow
Emisiji,
(vii} Emitent naruszy postanowienia umdw, na podstawie ktérych ustanowione zostanie
zabezpieczenie Obligacji w wykonaniu Warunkow Emisji
15. WCZESNIEJSZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA
15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w kaidym
Dniu Roboczym.
15.2.  Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujac w takim
zawiadomieniu Dzierh Roboczy, w ktorym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien

Wezesniejszego Wykupu.
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15.3.  Dzien Wczesniejszego Wykupu moze byt wyznaczony na dzien, ktéry przypada nie wczesniej niz
po uptywie 11 (jedenastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;

15.4.  Weczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.5. 7 tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie
Z poniiszym wyszczegolnieniem:

-w I, 1L, 1§ IV Okresie Odsetkowym — 1,0%,
- od V Okresu Odsetkowego- brak premii.
15.6. Woczesniejszy wykup moie rowniei zostac zrealizowany poprzez obniZenie wartosci nominalnej
Obligacji.
16. OBOWIAZKOWY WYKUP
16.1. Emitent zobowigzany jest do przedterminowego catosciowego wykupu Obligacji (,Obowiazkowy
Wykup”), w przypadku, gdy:
16.1.1. nie zostanie ztoZone oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki zgodnie z pkt. (a) i do dnia 25
listopada 2020 roku nie zostang spetnione warunki okreslone w 11.5.1 Warunkdw Emisji, albo
16.1.2. zostang spetnione warunki okreslone w 11.5.1 Warunkdw Emisji, ale w terminie 9 (dziewiec)
miesiecy od Dnia Emisji, Emitent nie spetni warunkéw wskazanych w (a)ii (a)ii
16.2. Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowy Wykup w terminie do 12 (dwunastu) Dni
Roboczych od dnia z pkt. 16.1.
16.3.  Wykup nastapi poprzez zaptate Naleznosci Gléwnej powiekszong o Odsetki zgodnie z pkt. 17 Wykup w
ramach Obowigzkowego Wykupu nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.
17. ODSETKI OD OBLIGACII (OPROCENTOWANIE)
17.1.  Platnosc Odsetek
17.1.1.0bligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wylgczeniem tego dnia).
17.1.2.0dsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.
17.1.3. lezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do
zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Platnosci Odsetek.
17.2.  Naliczanie odsetek
17.2.1.  Odsetki bedy naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

17.2.2.  Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(i) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).

17.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i konczy sie
ostatniego Dnia Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna
sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy
w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

17.4.  Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynaja sie i koncza sie

w nastepujacych dniach terminach wskazanych w poniiszej tabeli:

121 |Strona



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

I2DEVELOPMENT

Okresu Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego

1. Dzien Emisji 11 listopada 2020
2. 11 listopada 2020 11 lutego 2021
3. 11 lutego 2021 11 maja 2021
4. 11 maja 2021 11 sierpnia 2021
5. 11 sierpnia 2021 11 listopada 2021
6. 11 listopada 2021 11 lutego 2022
7. 11 lutego 2022 11 maja 2022
8. 11 maja 2022 11 sierpnia 2022
9. 11 sierpnia 2022 11 listopada 2022
10. 11 listopada 2022 11 lutego 2023
11. 11 lutego 2023 11 maja 2023
12. 11 maja 2023 11 sierpnia 2023

17.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sa oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem
swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda oprocentowane wg stopy odsetek
ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajacego dzien wykonania ptatnosci
swiadczen pienieznych z Obligacji wiacznie.

17.6.  Wysokos¢ Odsetek
17.6.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O=N x Opr x (LD/365)

gdzie:

O - oznacza wysokosé Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentows,

N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywista liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku
weczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci
grosza beda zaokraglone w gore).

17.6.2. Kwota Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

17.6.3. Agent Kalkulacyjny zawiadomi Emitenta o wysokosci Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla
danego Okresu Odsetkowego.

17.6.4. Swoje obowiazki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych przez
Warunki Emisji zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

17.7. Podwyzszenie Stopy Procentowe]j

17.7.1. Stopa Procentowa, do czasu zlozenia wnioskow o wpis Hipoteki na Lokalach, bedzie
podwyzszona o 0,5 punktu procentowego w skali roku. W przypadku gdy wnioski o wpis
Hipoteki na Lokalach zostang ztozone w trakcie Okresu Odsetkowego zmiana Stopy

Procentowej nastapi od pierwszego dnia kolejnego Okresu Odsetkowego
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17.7.2. W przypadku wykluczenia wszystkich akcji Emitenta z obrotu na GPW Stopa Procentowa
wzrosnie o 0,75 punktu procentowego w skali roku, przy czym

(i) W przypadku gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastapi nie poiniej
niz na 12 dni roboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marzy nastapi
od pierwszego kolejnego Okresu Odsetkowego.

(i) W przypadku, gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastapi pozniegj
niz na 12 dniroboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marzy nastapi
od drugiego kolejnego Okresu Odsetkowego;

17.7.3. Dla uniknieci watpliwosci, w przypadku spetnienia sie tacznie warunkéw w wskazanych w pkt.

17.7.1117.7.2, Stopa Procentowa zostanie podwyzszona o 1,25 p.p.

18. SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

18.1.  Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

18.2.  Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba Ze takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem
przepisdw prawa obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci. W szczegadlnosci wysokosc Odsetek moze
by¢ ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokosé odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci
prawnych.

18.3. Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany Dzien
Ptatnosci.

18.4. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotowce. Ptatnosci bedg uwazane za
nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza

18.5. Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Gtowna.

19. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

19.1. Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne, zgodnie z obowigzujacymi Emitenta
przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spotki publiczne w terminach
okreslonych w tych przepisach.

19.2. Emitent zobowigzuje sie powiadomic Obligatariuszy o wystapieniu kazdego ze zdarzen opisanych w ust.
13.5, ust. 14.4, ust. 14.5 Warunkow Emisji w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 3
dni, w trybie przewidzianym dla publikacji Materiatow Informacyjnych w ust. 19.3 Warunkow Emisji.

19.3. Materiaty Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy beda publikowane na Stronie
Internetowej Emitenta z uwzglednieniem okolicznosci, ze Emitent posiada status spotki publicznej.

20. ZAWIADOMIENIA

20.1.  Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, bedg sktadane poprzez publikacje na
Stronie Internetowej Emitenta.

20.2.  Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda waine o ile zostanag
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

21. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

21.1.  Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.
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21.2. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji.

21.3. Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

22. POSTANOWIENIA KONCOWE

22.1.  Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego miejscowo
ze wzgledu na adres rejestrowy Emitenta.

22.2. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniaja sie
z uptywem 10 lat.

22.3. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Oferujgcy dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta i nie
ponosi zadne] odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

22,4, W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczace wyptaty swiadczen
pienieznych okaiy sie byé sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowier Warunkodw Emisji w tym zakresie maja odpowiednie Regulacje KDPW.

22.5. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowe] emitenta
wwykonaniu przepisdw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkdw Emisji, Emitent jest
zobowigzany przekazywad w postaci drukowanej do Oferujgcego — w terminie nie diuiszym niz 5 Dni
Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

23. ZALACZNIKI

23.1.  Skrot wyceny Lokali;

Wroctaw, 24 lipca 2020 .

W imieniu Emitenta:
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Przedsiebiorstwo
projektowania
badan i normowania
Projnorm sp. z 0. o.

NR 320/2020

ZAMAWIAJACY:

i2 Sp. z 0.0. przy Arsenale Sp. k.
ul. Laciarska 4b
50-104 Wroclaw

TEMAT OPRACOWANIA:

OPERAT SZACUNKOWY

dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej niewyodrebnionych Lokali ushugowych
znajdyjacych sie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z ushigamu o
oznaczeniu projektowym B9 oraz budynku uslugowym o oznaczeniu projektowym

B8. polozonym we Wroclawiu przy pl. Jana Pawtla II
(dzialka 5/18, 5/28)

AUTOR:

mgr Hanna Rekas - rzeczoznawca majatkowy

POZNAN. dnia 15.07.2020r.
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* Wroclaw, pl. Jana Pawla II, lokale uslugowe budynek BS 1 B9 *

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
dotyczacego okreslema wartodci rynkowe] niewyodrebnionych Lokali
ushugowych znajdujacych sie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z
uslugam o oznaczemu projektowym B9 oraz budynku uslhugowym o oznaczeniu
projektowym B8, polozonym we Wroclawiu przy pl. Jana Pawta IT

CEL WYCENY:

ZAKRES WYCENY:

OPIS ,
NIERUCHOMOSCI:

P.P.E.1N. FROINOEM" 5p. z 0.0.

(dzialka 5/18, 5/28)

Okreslenie wartosci rynkowe] mewyodrebnionych Lokali uslugowych,
wedlug stanu z daty ogledzin mieruchomosci oraz po zakonczeniu
inwestyeii 1 wykoficzeniu lokali. dla celu zabezpieczenia wierzytelnosci
z tytulu obligacji.

Zakres wyceny, zgodnie z tresciy zlecenia 1 celem wyceny obejnmije
okreslenie wartosci rynkowe) niewvodrebnionych Lokali ushugowsych,
polozonym w budynkach BS 1 BY zgodnie 7 poniZzszym zestawienieny:

S | e
B9 dz. 5/18 80536
B8 dz. 528 186.41

Eazem 991,77

wraz z udzialem w niermuchomosci wspolne] oraz gruncie.

Niewvodrebnione lokale wusligowe zwane w  dalszej
opracowania jako Lokale ushugowe.

czesci

W opracowaniu poczyniono nastepujace zaloZzenia:

— po podpisaniv umowy ustanowienia odrebne] wlasnosci lokali oraz
przeniesienia prawa wlasnosci kazdy z Lokali ushugowych stamie sie
nieruchomoscis lokalows z odrebng ksiega wieczysta

— Lokale zostana wykonczone zgodnie z obowiazyjacymi standardanid
na rynku 1 beda przedmiotem najmu

PoloZenie niemichomosci:
Wojewodztwo: dolnoslaskie
Powiat: Miasto Wroclaw
Gmina: Miasto Wroclaw
Miejscowosc: Wroclaw
Tica: P1. Jana Pawla IT

Oznaczenie wedlug ewidencji gruntow:
jednostka ewidencyvyna: Miasto Wroclaw
obreb ewidencyjny: 0001 Stare Miasto
arkusz mapy: 25

Nieruchomosé gruntowa:

()
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* Wroclaw, pl. Jana Pawla II, lokale uslugowe budynek BS 1 B9 *

o f .
e BT N
Bo dz 5/18 2363 WERIE/D004542572
B8 | dz528 | 248 WRIK/00043542572
Lokale:
i | Bh e Nr KW 152:1} m.ieiu?li:::éci
bud. | budowlane (m?) .
1 | BS B3.1.Ul |Lockal niewyodrebnionmy | 11254 | 841277100000
2 | BS B2.1.U2 |Lckal niewyodrebniony | 66,37 35873100000
Fazem 186,41 | 100000100000
Nr | Oznaczenie P Pow. Udzial w .
Lp. bud. | budowlane NrEW ln}.:!].i nieruc]:&nmil:nsci
(m-~)y wipolne]
1 | B3 B2.101 |Lokal niewyodrebniony | 4739 460/100000
2 | BS B2.102 |Lckal niewyodrebniony | 4737 460/100000
i | BS B2.103 |Lokal niewyodrabniony | 5564 340/100000
4 | B9 B2.104 |Lokalniewyodrebniony | 5903 373/100000
5 | BS B%.105 |Lckal niewyodrebniony | %023 376/100000
6 | B9 B2.106 |Lckalniewyodrebniony | 4125 401/100000
7 | B3 B2.107 |Lokal mewyodrebniony | 4594 446/100000
g | BY B%.108 |Lckal niewyodrebniony | 4594 446/100000
9 | B9 B2.10%9 |Lokal niewyodrabniony | 4573 444/100000
10 | BY B2.1.10 |Lckal niewyodrebniony | 4821 468/100000
11 | B% B%.1.11 |Lckal niewyodrebniony | 4833 469/100000
12 | BS B2.1.12 |Leckal niewyodrebniony | 4865 473/100000
13 | BY B2.1.13 |Lockal niewyodrebniony | 4849 471/100000
14 | B9 B%.1.14 |Lckal mewyodrebniony | 44.09 428/100000
15 | B9 B2115 |Leckal niewyodrebniony | 53,17 316/100000
16 | BY B2.1.16 |Lokal niewyodrebniony 359 349/100000
Razem 80536 | TE20/100000

Dila nieruchomosct gnmtowe) skladajace) sie z dzialek 5/15, 3/18, 3/20,
3021, 5/22,5/23, 5/24, 525, 5/26, 5/27, 5/28, 520 (tylko dzialki 5/18,
5/28 wchodza w zakres wyceny), prowadzona jest przez Sad Rejonowy
dla Wroclawia — Emzvkéow we Wroclawiu, IV Wydzial Ksiag

Wieczystych  ksiega

wieczysta

mumner

WERIE/D0045425/2.

Wilascicielem nieruchomosci jest 12 Sp. z o.0. przy Arsenale S5p. k. z

siedziba we Wroclawi.

W dacie

ogledzin na nieruchomoscl

zapisang] w KW

WEIE/00045425/2 prowadzone 53 jeszcze prace budowlane,

P.P.E.1N. FROINOEM" 5p. z 0.0.
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Na date wyceny Lokale uslugowe (w budynkach BS 1 BY9) nie posiadaja
ksiag wieczyvstych — zostana one wyodrebnmione po ustanowieniu
odrebne) wlasnosci nieruchomosci lokalowch.

W stosunku do omawiane] nieruchomosci gruntowe] obowiazuga
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z Miejscowvm Planem Zagospodarowama Przestrzennego
zachodnie] czesci obszaru Starego Miasta - rejon Arsenalu 1 ul. Sw.
Mikolaja zatwierdzonym Uchwala Nr J0IVIIL'OT78/08 Rady Miejskigj
Wroclawia z dnia 11.12.2008 r. wyceniana nieruchomosc znajduja sie
na terenie oznaczonym symbolem 21T ushig.

ZASTOSOWANE Wieeny Lokali uslugowych dokonano przy zastosowaniun podejscia
PODEJSCIE: dochodowego 1 porownawczego.
WARTOSC:

Wartos¢ rymkowa Lokali ushugowych znajdujacych sie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z
uslugami o oznaczeniu projektowym B2 oraz budynlu vslugowvm o oznaczeniu projektowym BE,
polozonym we Wroclawiv przy pl. Jana Pawla IT (dzialka 5/18, 5/28), wedlug stanu z daty ogledzin
nieruchomosci oraz poziomu cen z daty oszacowania po zaokragleniu okresla sie na kwote:

14 376 000 zl

Slownie: czternaicie miliondw troysta siedemdziesiqt fysiecy zlotvch

Wartos¢ Lokali uslugowych znajdujacych sie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z ushugani
o oznaczeniu projektowym BY oraz budynku uslugowym o oznaczeniu projektowym BS.
polozonym we Wroclawiu przy pl. Jana Pawla II (dzialla 5/18, 5/28). wedlug stanu po zakonczeniu
mnwestycji (standard deweloperski) oraz pozionm cen z dafy oszacowania po zaokragleniu okresla
sie na kwote:

14 491 000 zl
Slownie: externascie miliondw czterysta deiewiecdziesiat jeden tysiecy =lotych

Wartosc Lokali nslugowych znajdujacych sie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z ushugami
0 oznaczeniu projektowvm BY oraz budyvnku uvslugowym o oznaczenin projektowvm BE,
polozonvm we Wroclawiu przy pl. Jana Pawla 1T (dzialka 3/18, 5/28), wedlug stanu po zakonczeniu
inwestycji 1 wykofczeniu lokali (lokale wykonczone) oraz poziomm cen z daty oszacowania po
zaokragleniu okresla sie na kwote:

17 853 000 zl

Stownie: siedemnaicie milionow osiemset pieddziesiat trzy fysigee zlotych

P.PE.1N. FROINOEM" 5p. z 0.0. 4
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* Wroclaw, pl. Jana Pawla 11, lokale ustugowe budynck B8 i B9 *

Powyzsze wartosci w rozbiciu na poszezegolne lokale uslugowo-handlowe:

Wartos¢ | Wartosépo | Wartos¢ po
Oznaczenie | Pow. lokali rynkowa z | zakofczaniu
Lp. | Nrbud. | 4 jowlane (m%) daty wyceny | inwestycji iz L
(@) DEV (z1) wykosiczeniu
lokalu (1)
1 BE BS.1.U1 119,54 1473 000 1473 000 1 8§10 000
2 BR B8.1.U2 66,87 8§24 000 824 000 1013 000
Razem B8 186,41 2 297 000 2297 000 2 823 000
1 BY B9.1.01 47,39 711 000 717 000 884 00_0_’
2 BY B9.1.02 4737 711 000 717 000 884 000 |
3 BY B9.1.03 55,64 835 000 842 000 1038 000 |
4 B9 B9.1.04 59,03 885 000 894 000 1102 OODJ
5 B9 B9.1.05 90,23 1353 000 1366 000 1 684 000
6 B9 B9.1.06 41,25 619 000 624 000 770 000
7 B9 B9.1.07 4594 689 000 696 000 857 000
8 B9 B9.1.08 4594 689 000 696 000 857 000
9 B9 B9.1.09 45,73 686 000 692 000 £54 000
10 BY B9.1.10 4821 723 000 730 000 900 000
11 BY B9.1.11 48,33 725 000 732 000 902 000
12 BY B9.1.12 48,65 730 000 737 000 908 000
13 BY B9.1,13 48,40 727 000 734 000 905 000
14 BY B9.1.14 44,09 661 000 668 000 823 000
15 BY B9.1.15 53,17 797 000 805 000 992 000
16 B9 B9.1.16 35,9 538 000 544 000 670 000
Razem B9 805,36 12 079 000 12 194 000 15 030 000
Razem B9 i BY 991,77 14 376 000 14 491 000 17 853 000

Piecze¢ i podpis rzeczoznawcey majgtkowego:

Data sporzadzenia operatu szacunkowego - Poznan, dnia 15 lipca 2020r

P.P.B. i N, ,PROJNORM” Sp. z 0.0.
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5.6. Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki wraz z o§wiadczeniami o poddaniu sie egzekucji

r

Repertorium A numer 19819/2020 W‘E’E’: i

AKT NOTARIALNY

Dnia 3 marca 2020 roku w Kancelarii Notarialnej we Wroctawiu, przy ulicy Ruskiej

numer 3/4, przed notariuszem Monika Staszowska, stawila sig: --=--—-mmmmmmmrmmeev

GABRIELA WOS-TARKOWSKA, 1

w akeie niniejszym dzialajaca:
1} w imieniu i2 spélka z ograniczona odpowiedzialnoicia Stalowa
spotka komandytowa z siedzibg we Wroctawiu (poprzednia firma spotki:

12 Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Stalowa spotka

komandytowa z siedzibq we Wroclawiu zmieniona uchwatg numer 1 w
sprawie zmiany umowy Spolki objetg aktem notarialnym — Protokolem
Zebrania Wspélnikow spotki i2 Development spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Stalowa spotka komandytowa z siedzibg we Wroctawiu
sporzqdzonym dnia 18.03.2019 r. w tutejszej Kancelarii Notarialnej przed
notariuszem Monikg Staszowskq, Repertorium A numer 24613/2019)
(adres: ul. Lacinska 4B, 50-104 Wroclaw, REGON: 38234787,
NIP:8971862814), wpisanej do rejestru przedsighiorcow Krajowego
Rejestru  Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu, VI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000766284, (zwana
dalej: ,.Spolka 1) jako Wiceprezes Zarzadu komplementariusza Spolki 1,
upowazniona do samodzielnej reprezentacji, tj. spolki dzialajacej pod firma
i2 spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba we Wroctawiu
(adres: ul. Lacifiska 4B, 50-104 Wroctaw), REGON 382404448, NIP:

T
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8971863328), wpisanej do rejestru przedsighiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej
we Wroclawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS: 0000768405 (zwana dalej: ,,Komplementariuszem™),
ktéry to Komplementariusz jest uprawniony do samodziclnej reprezentacji
Spolki 1, stosownie do okazanych przy ninicjszym akcie informacji
odpowiadajacych aktualnym odpisom pobranych ze strony internetowej
Ministerstwa Sprawiedliwoscei, na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym, wedhig stanu na dzien z dnia dzisicjszego,
zwana dalej takze jako ,,Przedstawicielem Spoélki 17; oraz ----------=emun-u-
2) w imieniu i2 Powstaficow Slgskich spélka z ograniczona
odpowiedzialnoécia z siedzibg we Wroclawiu (adres: ul. Laciarska 4b, nr
48, 50-104 Wroctaw, REGON 363225108, NIP §971817280), wpisanej do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroclawiu, VI Wydziat
Gospodarczy  Krajowego  Rejestru Sadowego pod  numerem
KRS: 0000591533 (zwanej dalej takze ,.Spotkg 3”), co potwicrdza
okazana informacja odpowiadajaca aktualnemu odpisowi pobranemu ze
strony internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci, na podstawie art. 4 ust.
4aa ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym, wedtug stanu na dzien
dzisiejszy — jako Pelomocnik na podstawic aktu notarialnego —
pelnomocnictwa sporzadzonego dnia 02.03.2020r. w tutejszej Kancelarii
Notarialnej przed notariuszem Monika Staszowska, Repertorium A numer
19055/2020, zwana dalej takZe ., Przedstawicielem Spélki 3”; oraz --—---
3) w imieniu i2 Development Spotka Akeyjna z siedziba we Wroclawiu
(adres: ul. Laciarska 4b, nr 48, 01-230 Wroctaw, REGON 022010257, NIP
8971785953), wpisanej do rejestru przedsicbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej
we Wroclawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000520460 (zwanej dalej takze ..Emitentem”), co

potwierdza okazana odpowiadajaca aktualnemu odpisowi pobranemu ze
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strony internctowej Ministerstwa Sprawiedliwosci, na podstawie art. 4 ust.
4aa ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym, wedlug stanu na dzien
dzisicjszy - jako Wiceprezes Zarzadu FEmitenta uprawniona do
samodzielnej reprezentacji, zwana dalej takze ,.Przedstawicielem

Emitenta™,

Ponadto Stawajgca oswiadcza, i7: - -
~ -wpisy w Krajowym Rejestrze Sadowym dotyczace reprezentowanych
przez nig spolek nie ulegly zmianie i sg aktualne na dzien dzisiejszy, ze
reprezentowane przez nig spolki nic ufracily osobowosci prawnej, nie

zostaly postawione w stan likwidacji badZ ukladu, ze nie jest prowadzone

postepowanie o ogloszenie ich upadiodei, --

— -reprezentowane przez nig spolki uzyskaly wszelkie zgody organéw
korporacyjnych oraz wykonaly wszystkie czynnosci korporacyjne
niezbgdne do dokonania czynnosci objetych niniejszym aktem, ponadto
spolki s3 upowaznione do dokonania tych czynnoéci, a zgoda Zadnych

innych organow korporacyjnych albo osoby trzeciej nie jest wymagana dla

zlozenia ponizszych o$wiadczen.
~ -pelnomocnictwo wyzej opisane ni¢ wygasto nie zostalo zmienione ani

odwolane i jest uprawniona do zlozenia o§wiadczen objetych tym Aktem. -

OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU HIPOTEKI ORAZ

OSWIADCZENIA O PODDANIU EGZEKUCJI:

§ L1. Stawajaca dzialajgc w imieniu Spélki 1 o$wiadcza, iz Spotka 1 jest
wiadcicielem nieruchomosci o tacznej powierzchni uzytkowej 0,5816 ha, polozonej
we Wroclawiu przy ulicy Stalowej nr 94, numer dziatki: 4/2, numer obrebu
ewidencyjnego: 28, obreb ewidencyjny: Grabiszyn, dla ktérej to nieruchomos$ci w

Sadzie Rejonowym dla Wroclawia-Krzykéw we Wroclawiu, 1V Wydzial Ksiag
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Wieczystych jest prowadzona ksigga wieczysta WRIK/00112545/0 (zwanej dalej

.,Nieruchomoscig 1), w ktdrej to ksiedze wieczystej:

- w Dziale II wpisana jest wiasnos¢ narzecz ,,Mazur” spotka jawna z siedziba
we Wroctawiu (REGON 93117120600000), ponadto widnieje REP.C. / NOTA /
194464 / 20 z dnia 28.02.2020r. dotyczaca wniosku o wpis Spélki 1 jake
wlasciciela, na podstawie aktu notarialnego z dnia 28 lutego 2020 r.,
sporzadzonego w Kancelarii Notarialnej we Wroclawiu, przy ulicy Ruskiej numer
3/4, przed notariuszem Monika Staszowska, Repertorium A numer 17411,/2020, -

- w Daziale III wpisane jest roszczenie o zawarcic umowy sprzedazy '
stosownie do postanowien przedwstepnej umowy sprzedazy objetej aktem
notarialnym sporzadzonym w dniu 15 maja 2018 r. przez Monike Staszowska,
Rep. A nr 48527/2018, na rzecz i2 Development spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Stalowa spofka komandytowa z siedziba we Wroctawiu,
REGON: 382304787, KRS: 0000766284, ponadto widnieje REP.C. / NOTA /
194464 / 20 z dnia 28.02.2020 r. dotyczaca wniosku o wykreslenie tego

roszezenia, -- --

- w Dziale IV znajduja si¢ nastgpujgce wpisy: --

(i) hipoteka przymusowa na rzecz Skarbu Panstwa — Prezydenta
Wroctawia, w wysokosei 1.364.000,00 (jeden milion trzysta szesédziesigt
cztery tysigee) zlotych, dla zabezpieczenia wierzytelnosei Skarbu Paristwa z
tytutu optaty za przeksztalcenic prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci, na podstawie decyzji Prezydenta Wroclawia nr 98/2013 z dnia 28
sierpnia 2013 I., oraz widnieje wzmianka numer
DZ.KW./WRIK/140548/19/2 z dnia 13.11.2019 r. dotyczgca wniosku o

wykreslenie tej hipoteki, w zwiazku ze splata zabezpieczonej wierzytelnosci

oraz zgoda na wykreslenie, wydana przez wierzyciela,-- .
(ii) hipoteka umowna na rzecz 12 spolka z ograniczona

odpowiedzialnoscig Stalowa spotka komandytowa, w wysokosci 4.874.122,44

zlotych, na zabezpieczenie wierzytelnosei z tytulu zwrotu kwoty zadatku w

podwdjne] wysokosei, a takze odsetek za opdznienie w jego zwrocie 1 zaplaty

kosztow postgpowania egzekucyjnego oraz ewentualnego odszkodowania za
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niespelnienie  lub nienalezyte spelnienie $wiadczenia wynikajacego z
przedwstepnej umowy sprzedazy ipelmomocnictwa z dnia 15.05.2018 r.
(Repertorium A numer 48527/2018), a takie widnicje wzmianka numer
DZ.KW./WRIK/140548/19/1 z dnia 13.11.2019 r. dotyczaca wniosku o
zmiang tej hipoteki, w ten sposéb, ze suma hipoteki ulega podwyzszeniu do
kwoty 10.286.122,44 zl oraz widnieje REP.C. / NOTA / 194464 / 20 z dnia
28.02.2020 r. dotycza wniosku o wykreélenie tej hipoteki w zwigzku z

nabyciem tej mieruchomosci przez i2 spotka z ograniczona

odpowiedzialnoscia Stalowa spélka komandytowa.

1.2. Stawajaca dzialajagc w imieniu Spélki 1 o$wiadcza, iz Spotka 1, na
podstawie umowy sprzedazy objetej aktem notarialnym sporzadzonym dnia
20.12.2019r. w Kancelarii Notarialnej we Wroclawiu, przed notariuszem Kamila
Manikowska, Repertorium A numer 5724/2019, nabyla prawo uzytkowania
wieczystego nicruchomosei zurbanizowanej niezabudowanej lub w  trakcic
zabudowy, o powierzchni 0,2102 ha polozonej we Wroctawiu, numer dziatki: 13/18,
numer obrebu ewidencyjnego: 0028, obr¢b ewidencyjny: Grabiszyn, polozenic 1,
wraz z prawem wlasnosci posadowionej ma niej budowli stanowiacej odrebna od
gruntu nieruchomosé, (zwanej dalej ,.Nieruchomoscia 27), dla ktérych to praw sad
zatozy nowa ksigge wieczystg po odlaczeniu przedmiotowej nieruchomosci z ksiegi

wieczystej numer WRIK/00356281/3. prowadzonej przez_Sad Rejonowy dla

Wroctawia-Krzykow we Wroclawiu, IV Wydzial Ksigg Wieczystych, ktora to
ksigga prowadzona jest dla nieruchomosci, o facznej powierzchni uzytkowej 6,7864
ha, potozonej we Wroctawiu, obejmujacej dziatki o numerach 13/18, 13/19, 13/20,
14/6 i 14/7, numer obr¢bu ewidencyjnego: 0028, obrgb ewidencyjny: Grabiszyn: --
- w Dziale I-O widniecje wzmianka numer DZ.KW./WRI1K/175065/19/1 z
dnia 31.12.2019 r., ktéra dotyczy wniosku o odlgczenie z przedmiotowej ksiegi
dziatki gruntu numer 13/18, i zalozenie dla niej nowej ksiegi wieczystej, z wpisem
w dziale IT jako uzytkownika wicczystego dziatki i wiasciciela budowli — spotki i2
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Stalowa Spolka Komandytowa, oraz
widnicja wzmianki z dnia 14.01.2020r. dotyczace wnioskéw o odlaczenit - 710
/s
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ksiggi wieczystej dzialek gruntu numer 14/7 i 13/19 i zatozenie dla nich nowych

ksigg wieczystych,

- w dziale IT wpisany jest jako wiasciciel Skarb Panstwa, natomiast jako
uzytkownik wieczysty nicruchomosci i whasciciel budynkéw stanowigeych odrgbna
nieruchomo$é wpisana jest spétka Budmiex Nieruchomosci spatka z ograniczong

odpowiedzialnocia z siedziba w Warszawie, KRS:0000227270, ==n==m=m==m=mmm=mm=m

- w Dziale I1I wpisane sg:------- .

(i) nicodplatna stuzebno$¢ gruntowa polegajgca na prawie przechodu i

przejazdu na dzialce nr 13/4, 13/5 pasie o szer. 4 m przebiegajacym
wzdhuz granicy dziatek nr 13/4, 13/5, 13/2 - na podstawic par. 8 umowy
sprzedazy, nieruchomodci  wspolobcigzone: WRI1K/00058011/1,
WR1K/00369039/6, nieruchomosci wladnace: WRI1K/00120812/2,
WRI1K/00169641/7, WR1K/00186179/2, WR1K/00199593/4, -----mmm-
(ii) shuzebno$¢ gruntowa polegajgca na prawie przejazdu i przechodu z
ograniczeniem jej wykonywania do pasa gruntu 0Znaczonego zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania symbolem 7kdw, to jest
oznaczonego na zalaczniku numer 1 do aktu notarialnego stanowiacego
podstawe wpisu kolorem granatowym (dalej "droga nr 2"), przy czym
obowigzek utrzymywania urzadzen koniecznych do wykonywania
shizebnosci obcigzaé¢ bedzie po wybudowaniu infrastruktury drogowej
wlasciciela/uzytkownika wieczystego nieruchomosci  obciazonej -
zgodnie z postanowieniami § 6 ust. 2 aktu notarialnego stanowigcego
podstawe wpisu; nieruchomos¢ wladnaca WRI1K/00120812/2, —--mmmm-
(iii) roszezenia o przeniesienie whasnosci lokali, na podstawie zawartych
umoéw deweloperskich oraz widniejg wzmianki o wpis takich roszczen;-
- w Duziale TV wpisane s3 roszczenia o ustanowienie hipotek umownych na

rzecz wierzycieli hipotecznych, na lokalach ktore zostang wyodrebnione z

przedmiotowej ksiggi wieczystej.

1.3. Stawajaca dzialajac w imieniu Spélki 3 os$wiadcza, iz Spolka 3 jest

whascicielem nieruchomosci o tacznej powierzchni uzytkowej 0,1244 ha, polozonej
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we Wroclawiu przy ulicy Powstanicow Slaskich Nr 108, 110/ ul. Wielkiej 27, numer
dziatki: 30, numer obr¢bu ewidencyjnego: 0022, obreb ewidencyjny: Potludnie, dla
ktorej to nieruchomosci w Sgdzie Rejonowym dla Wroclawia-Krzykow we
Wroctawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych jest prowadzona ksicga wieczysta
WRI1K/00201673/7 (zwanej dalej ,Nieruchomoscig 3”), w ktérej to ksigdze

wieczystej: - - -

- w Dziale ITI widnieja nastgpujgce wpisy:-
(i) na rzecz Tauron Dystrybucja S.A., REGON: 230179216, KRS:
0000073321 nieodplatna i nieograniczona w czasie sluzebno$é
przesytu zgodnie z art. 305.1 kodeksu cywilnego, polegajacej na
uprawnieniu.do korzystania z planowo powstatego budynku biurowo-
usfugowego, ktéry zostanie posadowiony na ww. dzialce, w zakresie
instalacji wngk kablowych, przewodéw zasilajacych, wysiegnikow i
opraw oswietleniowych na $cianie budynku przy ul. Wielkiej oraz na
nicograniczonym, bezterminowym dostepie do tych urzadzen w celu
dokonywania biezacych napraw, konserwacji, remontéw i
modernizacji oraz innych czynnodci zwigzanych z eksploatacja
urzgdzen sieci odwietleniowej ul. Wiclkiej i przyleghych, w tym ich

rozbudowy, w zakresie wskazanym na zalaczniku graficznym

stanowigcym zalacznik do aktu; -
(ii)na rzecz Tauron Dystrybucja S.A., REGON: 230179216, KRS:

0000073321 odplatna i nicograniczona w czasic shizebnosé przesyhu

polegajaca na:----
1) prawie wybudowania w planowo powstalym budynku biurowo-
ustugowym, ktéry zostanie posadowiony na dziatce gruntu nr 30 am-
35, obrgb 0022 potudnie, dwaéch rozdzielnic $redniego napiecia we
wnetrzowej stacji transformatorowej, z powierzchnia eksploatacyjng
wynoszgcg 16,30 m2, ktérych potozenie oznaczone zostato na mapie

z przebiegiem stuzebnodci przesylu, stanowiacej zalgeznik do

ninigjszego aktu,
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2) prawic zapewnienia calodobowego, swobodnego dostgpu do
wszelkich urzadzen elektroenergetycznych posadowionych w
planowo powstalym budynku biurowo-uslugowym, ktéry zostanie
posadowiony na dziatce gruntu nr 30 am-35, obrgh 0022 potudnie, a
begdacych czgdceig przedsigbiorstwa Tauron Dystrybucja S.A. w celu
dokonywania budowy, przebudowy, rozbudowy, przegladow,
napraw, remontow, konserwacji, wyprowadzania nowych obwodow

i innych czynnosci zwigzanych z ich eksploatacja lub wymiang wraz 1

z dojazdem.
- w Dziale IV widnieje wzmianka numer DZ KW /WRI1K/173118/19/1 z
dnia 02.01.2020 r. dotyczaca wniosku o wpis hipoteki umownej do kwoty
45.000.000,00 zi, na pierwszym miejscu pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia na rzecz Administratora Zabezpieczen — spolki BSWW Trust Spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Warszawie, - jako wicrzyciela
hipotecznego dzialajgcego w imieniu wlasnym lecz na rachunek obligatariuszy,
stanowigcej zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z Umowy Porgczenia z
dnia 17.12.2019 r.,, w szczegdlnosci celem zabezpieczenia wykonania przez
Porgczycicla — w przypadku nie wykonania przez Emitenta to jest spotke pod firma
i2 Development SA z siedziba we Wroclawiu, KRS: 0000520460;
a) obowiazku zaplaty odsetek wskazanych szczegolowo w §1 ust. 4 lit. )

aktu bedacego podstawa wpisu (pkt 15 Warunkéw Emisji) w kazdym Dniu Platnogci

Odsetek oraz --
b) obowigzku wykupu Obligacji w Dniu Wykupu poprzez zaplatg na rzecz
Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Glowne] powigkszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 15 Warunkow Emisji,

c¢) obowigzku wykupu Obligacji w Dniu Wezesniejszego Wykupu na Zzadanie
Obligatariusza zgodnic z pkt 12 i 13 Warunkéw Emisji lub w przypadku gdy
Obligacje stang si¢ wymagalne z mocy prawa, w tym przypadku, o ktérym mowa w
pkt 11.5 lub 11.6 Warunkéw Emisji, poprze zaplatg na rzecz Obligatariusza za kazda
Obligacje Naleznosci Gtéwnej powigkszong o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 15

Warunkow Emisji,
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d) obowiazku wykupu Obligacji w przypadku wezesniejszego wykupu
Obligacji na zadanie Emitenta zlozone zgodnie z pkt 14.1 Warunkéw Emisji
poprzez zaplatg na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Glownej

powickszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji za caly okres

pozostaly do Dnia Wykupu,

¢) obowiazku wykupu Obligacjii w przypadku obowiazkowego
wezesniejszego wykupu, o ktérym mowa w pkt 14.2 Warunkéw Emisji, poprzez
zaplal¢ na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Glownej

powigkszonej o Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji do dnia

Wezedniejszego Wykupu; -
kazdorazowo wraz z odsetkami za opdZnienie oraz w zakresie dotyczacym
zwrotu wszelkich kosztéw i wydatkow poniesionych w zwigzku z dochodzeniem

wykonania przez Porgezycicla zobowiazan pienigznych z Umowy Poreczenia,

tacznie z odsetkami za opéZnienie.

§ 2.1. Przedstawiciel Emitenta o$wiadcza, ze stosownie do Uchwaly Zarzadu i2
Development S.A. z dnia 18 lutego 2020 r. w przedmiocie emisji obligacji serii J,
Emitent na podstawie przepiséw prawa polskiego, tj. w szczegélnosci przepiséw
ustawy o obligacjach z dnia 135 stycznia 2015 roku (,,Ustawa o Obligacjach™),
wyemituje do 20.000 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg
J, niemajgcych formy dokumentu (dalej zwanych: ,,Obligacjami™) o wartodci
nominalnej 1.000 zlotych kazda i facznej wartosci nominalnej do 20.000.000,00
zlotych, o terminie wykupu nie péznicjszym niz 31 sierpnia 2021 roku i po cenie
emisyjnej rownej wartosci nominalnej, dla ktérych prawa i obowiazki Emitenta i
Obligatariuszy okreslone zostaly w dokumencie ,,Warunki emisji obligacji serii J

emitowanych przez: i2 Development S.A. z siedziba we Wroclawiu” (,, Warunki

Emisji’), z ktérych wynika, ze: - -
1) kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela

emitowanym w serii, nie majacym postaci dokumentu, w ktérym Emitent

stwierdza, Ze jest dluznikiem Obligatariusza i zobowiazuje sie wobec niego
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do spelnienia $wiadczen pieni¢znych szczegolowo okreslonych w
Warunkach Emisji, w spos6b i terminach tam okreslonych; ----------------—-

2) Obligacje sa emitowane w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 2 Ustawy o

Obligacjach;
3) prawa z Obligacji powstaja z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu
Obligacji na Rachunku Papieréw Wartoéciowych lub na Rachunku
Zbiorezym i bedg przystugiwac¢ osobom begdacym posiadaczami Rachunku
Papieroéw Wartosciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza
Rachunku Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligacji; ~—--------m-m-mn-=-
4) z zastrzezeniem pki. 13.2. Warunkéw Emisji, wykup Obligacji nastapi w
dniu 31 sierpnia 2021 (,,Dzien Wykupu™); zgodnie z pkt. 13.1. Warunkow
Emisji wykup Obligacji moze nastapi¢ przed Dniem Wykupu w dniu
ustalonym zgodnie z pkt 14, - 16. Warunkéw Emisji, w kiorym Obligacje

stang si¢ wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dziei Wezesniejszego

Wykupu”):
a) nazadanie Obligatariusza, stosownie do pkt 14 Warunkéw Emisji
lub --- - - -

b) na zadanie Emitenta, stosownie do pkt 15 Warunkow Emisji; --—-
c) wwyniku Obowigzkowego Wykupu na zasadach opisanych w pkt.

16 Warunkow Emisji

5) zgodnie z pkt 17. Warunkow Emisji, poczawszy od Dnia Emisji (z
wylaczeniem tego dnia) Obligacje sa oprocentowane (,,Odsetki’); Odsetki
bedg platne z dotu w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego lub Dniu

Wezedniejszego Wykupu, zgodnie z ponizszymi okresami odsetkowymi

ustalonymi w pkt. 17.4. Warunkéw Emisji:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego
odsetkowego ‘ Okresu Odsetkowego Okresu Odsetkowego
1. ‘ Dzien Emisji 31 maja 2020 r.
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2 | 31 maja 2020 r. \ 31 sierpnimal
’> 3. | 31 sierpnia 2020 r. 30 listopada 2020 r.
4 ' 30 listopada 2020 r. i 28 lutego 2021 r.
i 3 | 28 lutego 2021 r. | 31 maja 2021 r. i
6 ' 31 maja 2021 r. 3 sierpnia 2021 r. |
L . _ _ . :

6) zgodnie z pkt 14 Warunkéw Emisji kazdy Obligatariusz przed Dniem
Wykupu moze zada¢ wykupu posiadanych przez siebie Obligacji tylko w
przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 14. Warunkow Emisji; —----

7) zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji, Emitent jest uprawniony do
wezesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji w kazdym
z Dni Platnosci Odsetek, poczawszy od Dnia Platnosei Odsetek za TV Okres
Odsetkowy, na zasadach okreslonych w pkt 15.1. Warunkéw Emisji; ------

8) zgodnie z pkt 11.2. Warunkéw Emisji Obligacje zabezpieczone beda m.in.
hipoteka, ktéra zostanie ustanowiona o najwyzszym pierwszefstwie (na
pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz Administratora Hipoteki,
pelnigcego funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach — to jest spélki pod firmg MFTRUST Spélka z
ograniczona odpowiedzialnoScia w Warszawie wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000579064 — do kwoty 30.000.00 (trzydziesci milionéw) zlotych, na

Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2 oraz Nieruchomosci 3, szezegdlowo

opisanych w § 1 niniejszego akiu, - -
co potwierdzaja okazane Uchwala Zarzadu Emitenta w sprawie emisji obligacii serii
J z dnia 18 lutego 2020 r. w sprawie emisji obligacji serii J oraz Warunki Emisji.
2. Przedstawiciel Emitenta o§wiadeza, ze Emitent podpisat w dniu 18 lutego 2020
roku ze spotka pod firma MFTRUST spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie (adres: ul. Waryfiskiego 3A, 00-645 Warszawa), wpisang do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000579064, NIP: 701510433, REGON: 362668000 (dalej zwang takze

~Administratorem Hipoteki’’) umowe zlecenia administrowania zabezpleciemami
g TR
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Obligacji, na podstawic ktorej Administrator Hipoteki bedzie pehnit dla
przedmiotowe]j hipoteki funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach oraz bgdzie wykonywal prawa i obowiazki wierzyciela

hipotecznego we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. ----=-=--=-=----

§ 3. Gabriela Wos-Tarkowska niniejszym o$wiadeza, Ze ustanawia: --------------
1) dzialajac w imieniu i na rzecz Spoélki 1, {j. i2 spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscig Stalowa sp.k. z siedziba we Wroclawiu: -------—----
a) na Nieruchomosci 1, tj. nieruchomosci o facznej powierzchni
uzytkowej 0,5816 ha, polozonej we Wroctawiu przy ulicy Stalowej nr
94, numer dzialki: 4/2, numer obrebu ewidencyjnego: 28, obrgb
ewidencyjny: Grabiszyn, dla ktorej to prowadzona jest ksiega wieczysta
WRIK/00112545/0, szczegblowo opisanej w §1.1 ninigjszego aktu, oraz
b) na Nieruchomodci 2, tj. na prawie uzytkowania wicczystego
nieruchomosei zurbanizowanej niezabudowanej lub w trakcie zabudowy
o powierzchni 0,2102 ha polozonej we Wroctawiu, numer dziatki: 13/18,
numer obrebu ewidencyjnego: 0028, obrgb ewidencyjny: Grabiszyn,
polozenie 1 oraz prawie wilasnosci posadowionej na niej budowli, dla
ktérych to praw zostanie zalozona nowa ksigga wicczysta po odlgczeniu
dzialki numer 13/8 7 ksiggi wieczystej numer WRI1K/00356281/3, na
wniosek zarejestrowany pod numerem DZ.KW./WRIK/175065/19/1 =z
dnia 31.12.2019r., szczegotowo opisanej w §1.2 ninigjszego akiu, --—-—
pod warunkiem, ze spétka pod firma i2 spélka z ograniczongy
odpowiedzialnoscia Stalowa sp.k. z siedzibag we Wroclawiu zostanie
wpisana w dziale Il ksiggi wieczystej, ktora zostanie zalozona dla dziatki
gruntu numer 13/18, numer obrgbu ewidencyjnego: 0028, obrgb
ewidencyjny: Grabiszyn, po jej odlaczeniu z ksiegi wieczystej numer

WRI1K/00356281/3, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-

Krzykéw we Wroclawiu, IV Wydzial Ksigg Wieczystych, zgodnie
z wnioskiem zlozonym pod numerem DZ.KW./WRIK/175065/19/1 z
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dnia 31.12.2019 r., jako wuiytkownik wieczysty dzialki i wlasciciel

budowli stanowigcej odr¢bna nieruchomosé , oraz

2)  dzialajac w imieniu i na rzecz Spokki 3, tj. i2 Powstancéw Slaskich sp.

2 0.0. z siedzibg we Wroclawiu — na Nieruchomosci 3, tj. nieruchomosci

0 fqeznej powierzehni uzytkowej 0,1244 ha, potozonej we Wroctawiu

przy ulicy Powstafcow Slaskich Nr 108, 110 i ul. Wielkiej 27, numer

dziatki: 30, numer obrebu ewidencyjnego: 0022, obreb ewidencyjny:

Potudnie, dla ktorej prowadzona jest  ksiega  wieczysta
WRIK/00201673/7, szezegdlowo opisanej w §1.3 ninigjszego aktu, ----

hipoteke umowng Iaczng do kwoty 30.000.000,00 (trzydziesci milionéw) zlotych
(dalej zwana: ,,Hipoteka”) na rzecz Administratora Hipoteki — to jest spotki pod
firmag MFTRUST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie (REGON: 362668000, KRS: 0000579064) — celem zabezpieczenia
wszelkich istniejgcych 1 przysztych roszezen, w szezegolnosci o zaplate naleznosci
z tytutu wykupu Obligacji wyemitowanych przez Emitenta, tj. i2 Development S.A
z siedzibg we Wroctawiu (KRS: 0000520460, REGON: 022010257), zgodnie z
Warunkami Emisji Obligacji serii J z dnia 18 lutego 2020 roku oraz Odsetek od
Obligacji i wszelkich kosztow i wydatkow poniesionych przez Obligatariuszy w
zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z
Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi za opOznienie W wykonaniu

zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez. Emitenta, ktére to obligacje zostaty

wyemitowane na ponizszych zasadach: - -

1) Obligacje na okaziciela serii J zostaty wyemitowane na podstawie uchwaly

Zarzadu Spotki z dnia 18 lutego 2020 roku w sprawic emisji obligacji serii J;

2) Obligacje nie sg oznaczone numerami, nie maja postaci dokumentu w
rozumieniu art. 8 ust. 5 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach;

3) zostanie wyemitowanych do 20.000 Obligacji serii J o wartosci nominalnej

1.000,00 zlotych kazda, tj. o tacznej wartosci nominalnej do 20.000.000,00

ztotych; -- = -
4) Obligacje serii J beda oprocentowane w wysokosci okreslone /1 R pch 17 3
Warunkéw Emisji; --
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5) spelnienie §wiadczenia pienigznego z Obligacji nastapi w dniu wykupu
przypadajacym na dzien 31 sierpnia 2021 roku z zastrzezeniem pkt 14. - 16.
Warunkéw Emisji; miejscem spelnienia $wiadczenia pienigznego z Obligacji
bedzie siedziba podmiotu prowadzacego rachunek, na ktory zostana
przekazane §rodki pieni¢zne stanowigce przedmiot §wiadczenia; -------------

6) Administratorem hipoteki jest MFTRUST spdlka =z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedziba w Warszawie (adres: ul. Warynskiego 3A,
00-645 Warszawa), wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000579064, NIP: 7010510433, REGON:
362668000;

§ 4. Gabriela Wos-Tarkowska dzialajaca w imieniu i na rzeecz Spotki 1, tj.
i2 spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia Stalowa sp.k. z siedziba we
Wroctawiu, o§wiadcza, ze w zwigzku z ustanowieniem w § 3. tego aktu notarialnego
hipoteki umownej lgcznej na Nieruchomosci 1 do kwoty 30.000.000 zlotych na
rzecz spotki pod firmg MFTRUST spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
zsiedziba w Warszawie (REGON: 362668000, KRS: 0000579064), jako
Administratora  Hipoteki, celem zabezpieczenia wszelkich  platnodei
wynikajacych z wierzytelnoéci pienieznych, ktore beda wynikac z Obligacji wraz ze
wszelkimi dodatkowymi roszezeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym
prawem, w szezegolnosci zobowiazania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci
z tytuha wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow 1 wydatkow poniesionych przez
Obligatariusza w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta, tj. i2
Development S.A z siedziba we Wroctawiu (KRS: 0000520460, REGON:
022010257), zobowiazan pieni¢znych z Obligacji, acznie z odsetkami ustawowymi
za opdZnienic w wykonaniu zobowiazan z Obligacji przez Emitenta, zgodnic z
Warunkami Emisji Obligacji serii J z dnia 18 lutego 2020 roku, -—----=--emmeeeeenm

jako diuznik rzeczowy poddaje Spolke 1 z Nieruchomosei 1 egzekucji na

podstawie art. 777 § 1 pkt 6 kodeksu postgpowania cywilnego — do kwoty

30.000.000 zlotych , przy czym -
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- zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest kazdorazowe wykonanie wyzej
okreslonego obowiazku zaplaty przez Spétke 1 jest zloZenie Spélee 1 listem
poleconym, przez Administratora Zabezpieczef, na adres Spotki 1 wskazany w
niniejszym akcie notarialnym lub ujawniony w KRS w dacie nadania przesytki —
wezwania do zaplaty wyzej opisanych wymagalnych wierzytelnosci pienigznych, z
notarialnie poswiadczonymi podpisami o0sob reprezentujgcych Administrator
Hipoteki, w ktorym to wezwaniu Administrator Hipoteki okresli: podstawe zadania,

zgdana do zaplaty kwotg, rachunek bankowy, na ktory ma zosta¢ dokonana zaplata

oraz termin jej dokonania, --
- Wierzyciel hipoteczny bedzie miat prawo wystapi¢ do Sadu o nadanie temu
paragrafowi niniejszego aktu notarialnego klauzuli wykonalnosci w terminie do

dnia 31 grudnia 2022 roku.

§ 5. Gabriela Wos-Tarkowska dzialajaca w imieniu i na rzecz Spotki 1, tj.
i2 spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia Stalowa sp.k. z siedzibg we
Wroclawiu, oswiadcza, ze w zwigzku z ustanowieniem w § 3. tego aktu notarialnego
hipoteki umownej lgcznej na Nieruchomodci 2 do kwoty 30.000.000 zletych na
rzecz spotki pod firmg MFTRUST spélka z ograniczong odpowiedzialno$cig
zsiedziba w Warszawie (REGON: 362668000, KRS: 0000579064), jako
Administratora  Hipoteki, celem zabezpieczenia wszelkich platnodci
wynikajacych z wierzytelnosci pienigznych, ktore bedg wynikaé z Obligacji wraz ze
wszelkimi dodatkowymi roszczeniami w maksymalnym zakresie dozwolonym
prawem, w szczegolnosci zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacji 1 naleznosci
z tytulu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkow poniesionych przez
Obligatariusza w zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta, tj. i2
Development S.A z siedzibg we Wroclawiu (KRS: 0000520460, REGON:
022010257), zobowiazan pienigznych z Obligacji, lacznie z odsetkami ustawowymi
za opdznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, zgodnie z

Warunkami Emisji Obligacji serii J z dnia 18 lutego 2020 roku, -------------------——-
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Jjako dtuznik rzeczowy poddaje Spétke 1 z Nieruchomosei 2 egzekucji na
podstawie art. 777 § 1 pkt 6 kodeksu post¢powania cywilnego — do kwoty

30.000.000 (trzydziesci milionéw) zlotych , przy czym - --

- zdarzeniem, od kt6rego uzaleznione jest kazdorazowe wykonanie wyzej
okreslonego obowigzku zaplaty przez Spotke 2 jest zlozenie Spolce 2 listem
poleconym, przez Administratora Zabezpicezen, na adres Spotki 2 wskazany w
ninicjszym akcie notarialnym lub ujawniony w KRS w dacie nadania przesylki —
wezwania do zaplaty wyzej opisanych wymagalnych wierzytelnosci pienieznych, z
notarialnie poswiadczonymi podpisami oséb reprezentujacych Administrator
Hipoteki, w ktérym to wezwaniu Administrator Hipoteki okresli: podstawe zadania,

zadang do zaplaty kwote, rachunek bankowy, na ktéry ma zostaé dokonana zaplata

oraz termin jej dokonania,
- Wierzyciel hipoteczny bedzie miat prawo wystapié do Sadu o nadanie temu
paragrafowi niniejszego aktu notarialnego klauzuli wykonalnosei w terminie do

dnia 31 grudnia 2022 roku. -

§ 6. Gabriela Wos-Tarkowska dzialajaca w imieniu i na rzecz Spolki 3, t].
i2 Powstancow Slaskich sp. z o.0. z siedzibg we Wroclawiu, ofwiadcza, ze w
zwiazku z ustanowieniem w § 3. tego aktu notarialnego hipoteki umownej taczne;
na Nieruchomodci 3 do kwoty 30.000.000 zlotych na rzecz spolki pod firmg
MFTRUST spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibyg w Warszawie
(REGON: 362668000, KRS: 0000579064), jako Administratora Hipoteki, celem
zabezpieczenia wszelkich platmosci wynikajacych z wierzytelnodei pienieznych,
ktére beda wynikaé¢ z Obligacji wraz ze wszelkimi dodatkowymi roszczeniami w
maksymalnym zakresie dozwolonym prawem, w szezegblnosci zobowigzania do
zaplaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich
kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Obli gatariusza w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta, tj. i2 Development S.A 7 siedzibg we Wroctawiu (KRS:
0000520460, REGON: 022010257), zobowiazan pienig¢znych z Obligacji, tacznie z
odsetkami ustawowymi za opéZnienie w wykonaniu zobowigzaf z Obligacji przez

Emitenta, zgodnie z Warunkami Emisji Obligaciji serii J z dnia 18 lutego 2020 roku, [
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Jako diuznik rzeczowy poddaje Spélke 3 z Nieruchomosci 3 egzekucji na
podstawie art. 777 § 1 pkt 6 kodeksu postepowania cywilnego — do kwoty
30.000.000 zlotych , przy czym - -

- zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest kazdorazowe wykonanie wyzej
okreslonego obowigzku zaplaty przez Spétke 3 jest ztozenie Spolce 3 listem
poleconym, przez Administratora Zabezpieczen, na adres Spétki 3 wskazany w
niniejszym akcie notarialnym lub ujawniony w KRS w dacie nadania przesylki —
wezwania do zaplaty wyzej opisanych wymagalnych wierzytelnosci pienieznych, z
notarialnie poswiadczonymi podpisami oséb reprezentujacych Administrator
Hipoteki, w ktérym to wezwaniu Administrator Hipoteki okreli: podstaw¢ zadania,

zadana do zaplaty kwote, rachunek bankowy, na ktdry ma zosta¢ dokonana zaptata

oraz termin jej dokonania,
- Wierzyciel hipoteczny bedzie mial prawo wystapi¢ do Sadu o nadanie temu

paragrafowi niniejszego aktu nofarialnego klauzuli wykonalnoéci w terminie do

dnia 31 grudnia 2022 roku. -

§ 7. Notariusz pouczyta Stawajaca o: --
1) skutkach przewidzianych w ustawie z dnia 10 wrzesnia 1999 r. - Kodeks

karny skarbowy w razie podania nieprawdy lub zatajenia prawdy, przez co podatek

narazony jest na uszczuplenie; --

2) przyslugujacym organowi podatkowemu prawie do okreslenia,
podwyzszenia lub obnizenia wartodci przedmiotu czynnogci cywilnoprawnej oraz
cigzacym na podatniku obowigzku zaptaty zaleglodci podatkowej wraz z odsetkami

za zwlokg, w przypadku okreslenia lub podwyzszenia wartosci przedmiotu

czynnosci cywilnoprawnej przez organ podatkowy; -

3) tresei art. 29 i nastgpnych ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o

obligacjach; ----- -
4) tresci art. 776, art. 777 § 1 pkt 6), art. 777 § 2, art. 786, art. 788 oraz 840 i

841 kodeksu postgpowania cywilnego; -
5) tresci art. 29, art. 13, art. 65, art.67, art. 68, art. 681, art. 69, art. 75, art, 77

art. 78oraz art. od 101" do 101! ustawy o ksiggach wieczystych i h1 ér:e :
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§ 8 Wobec dokonania dokumentowanej niniejszym aktem czynnodci, Stawajacy
zgdaja, aby notariusz dziatajac na podstawic art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia
14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dokonat czynnosci polegajgcej na zlozeniu
za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego
obcjmujacego  zadania do Sadu Rejonowego dla  Wroclawia-Krzykow  we

Wroclawiu, IV Wydzial Ksigg Wieczystych o wpis w dzialach IV ksige

wieczystych:
- numer WR1K/00112545/0,
- ksiegi wieezystej, ktora zalozona zostanie dla dzialki numer 13/18, na wniosek

zarejestrowany pod numerem DZ.KW./WRI1K/175065/19/1 z dnia 31.12.2019

r., po jej odlaczeniu z ksiggi wieczystej numer WR1K/00356281/3, —————-———-—
- numer WR1K/00201673/7,
hipoteki umownej facznej do kwoty 30.000.000 zlotych na rzecz Administratora

Hipoteki, to jest METRUST Spélki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w  Warszawie (REGON: 362668000, KRS: 0000579064) (Administrator
Hipoteki), celem zabezpieczenia wszelkich istniejacych i przysztych roszczen,
w szezegolnosei o zaplate nalezno$ci z tytulu wykupu Obligacji wyemitowanych
przez Emitenta, {j. i2 Development S.A z siedziba we Wroclawiu (KRS:
0000520460, REGON: 022010257), zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji serii J
z dnia 18 lutego 2020 roku oraz Odsetek od Obligacji i wszelkich kosztéw
i wydatkéw poniesionych przez Obligatariuszy w zwiazku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowiazan pieni¢znych z Obligacii, lacznie z odsetkami
ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji
przez Emitenta, ktore to obligacje zostaly wyemitowane na ponizszych zasadach: -
1) Obligacje na okaziciela serii J zostaly wyemitowane na podstawie uchwaty
Zarzadu Spotki z dnia 18 Tutego 2020 roku w sprawie emisji obligacji serii J;
2) Obligacje nie sa oznaczone numerami, nic maja postaci dokumentu w
rozumieniu art. 8 ust. 5 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach;
3) zostanic wyemitowanych do 20.000 (dwadziescia tysigey) Obligacji serii J o ,
wartodei nominalnej 1.000,00 (tysiac) zlotych kazda, tj. o tgcznej wartosci

nominalnej do 20.000.000,00 (dwadziescia miliondw) ztotych; -------——---.-
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4) Obligacje serii J beda oprocentowane w wysokosci okreslonej w pkt. 17.3

Warunkow Emisji;

5) spelnienie $wiadczenia pienigznego z Obligacji nastapi w dniu wykupu
przypadajacym na dzien 31 sierpnia 2021 roku, z zastrzezeniem pkt 14. - 16.
Warunkéw Emisji; miejscem spelnienia §wiadczenia pienieznego z Obligacji
bedzie siedziba podmiotu prowadzacego rachunek, na ktéry zostana
przekazane $rodki pienigzne stanowigce przedmiot Swiadczenia;--=-======-=--

6) Administratorem hipoteki jest MFTRUST spolka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie (adres: ul. Warynskiego 3A,
00-645 Warszawa), wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000579064, NIP: 7010510433, REGON:
362668000.

2. Stawajaca wskazuje nastgpujacy adres do dorgezen dla uczestnika postgpowania

spoiki pod firma MEFTRUST spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z sicdziba
w Warszawie: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa. KRS 0000579064, REGON:
362668000.

3. Notariusz pouczyla o tresci art. 626" kodeksu postgpowania cywilnego, w
szczegOlno$ei o tym, ze w przypadku wnioskéow skladanych przez notariusza

obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronic czynnosci

notarialne;j.

e

Koszty ninigjszego aktu i zloZzenia wniosku wieczystoksiggowego oraz oplaty

sadowej od tego wniosku ponosi i2 Development Spotka Akeyjna. -------------m---

1. Pobrano:

a) podatek od czynno$ci cywilnoprawnych na podstawie art, 1, 6 i 7 Ustawy
z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnoéci cywilnoprawnych od

ustanowienia hipoteki, ---- 19,00 zi

b) oplatg sadowa na podstawic art. 42, art. 44 Ustawy zdnia 28.07.2005rc—.

o kosztach sadowych w sprawach cywilnych od wpisu hipoteki ------
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¢) wynagrodzenie notariusza na podstawie § 2 i § 5 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004r. w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej 1.000,00 zt
d) podatek od towardw i ushug VAT, tj. 23% od kwoty w lit. ¢) -------- 230,00 zi

2. Oplata sadowa pobrana przy akcie bedzie zarcjestrowana w Repertorium A pod

numerem zloZonego wniosku wieczystoksiegowego. -
3. Podane w ust. I kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku
wieczystoksiggowego wraz znaleznym podatkiem VAT (tacznie 246,00 zi) oraz

kosztow wypisow/odpiséw tego aktu, ktére wraz z podstawa prawng ich pobrania

zostang podane na kazdym z wypiséw/odpisow.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.

ORYGINAL WEASNORECZNIE PODPISALY: STAWAIACA 1 MONIKA STASZOWSKA — NOTARIUSZ

REPERTORIUM A NUMER  19821/2020

KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCEAWIU, ULICA RUSKA NUMER 3/4. —-n
WYPIS TEN WYDANO — SPOLCE
POBRANO:
A) NA PODSTAWIE § 12 Rozr. MIN. SPRAW. 7 DNIA 28 CZERWCA 2004 R.
W SFRAWIE MAKSYMALNYCH STAWEK TAKSY NOTARIALNES (D2.U. Z 2013R. POZ.
237) KWOTE -- 72,00 zL
B) PODATEK. VAT TJ. 23% OD KWOTY W PKT A) ==mssmmmmiesameame oo 16,56 21
WROCLAW, DNIA 3 MARCA 2020R..

Mom’ﬁét: Staszowska
i1 A f

NOTARIUSZ
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Repertorium A numer 81018/2020

AKT NOTARIALNY

Dnia 9 listopada 2020r., w Kancelarii Notarialnej we Wroclamu, przy ulicy Ruskiej
numer 3/4, przed notariuszem Monikg Staszowska, stawily sie:

(zwana dalej takze
nPelnomocnikiem sp6iki* ),
dziatajaca przy tym akcie w imieniu i na rzecz spétki pod firm; —-—--
i2 sp6lka z ograniczong odpowiedzialnoécig Przy Arsenale spétka

’ komandytows z siedzibg we Wroclawiu,
(poprzednia nazwa i2 Development spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Przy Arsenale spétka komandytowa z siedzibg we
Wroctawiu zmieniona Uchwatg numer 1 w sprawie zmiany umowy
spotki z dnia 18.03.2019r) adres: 50-104 Wroctaw, ulica Laciarska
numer 4b, wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000396856, REGON: 021722926, NIP:
897-17-78-077,
jako Pelnomecnik na podstawie Pelnomocnictwa, z dnia 7 listopada
2019 r., sporzadzonego przed zastgpcg notarialnym Michatem Kurzg
zastgpeq notariusza Beaty Baranowskiej-Seweryn z tutejszej Kancelarii
Notarialnej, objetego Aktem Notarialnym - Repertorium A numer
94917/2019 oraz na podstawie Pelnomocnictwa, z dnia 29 paZdziernika
2020 r., sporzadzonego przed notariuszem Malgorzaty Zembalg z
tutejszej Kancelarii Notarialnej, objgtego Aktem Notarialnym -
Repertorium A numer 77845/2020,
ktéra oswiadcza, Ze pelnomocnictwa niniejsze nie zostaly odwolane,
nie zostala zmieniona ich tre§é ani nie wygasly oraz Ze uprawniona jest
do podpisania tego Aktu.
Petnomocnik céwiadcza, Ze stan prawny ujawniony w okazanej do aktu
informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu  zrejestru
przedsigbiorcéw zgodny jest ze stanem faktycznym w  dniu
Ad. 1 dzialajgca w imieniu i na rzecz Spétki zwana jest dalej
»PEENOMOCNIKIEM SPOLKI”.
i2 spélka z ograniczong odpowiedzialno$cia Przy Arsenale spéika |
komandytowa z siedzibg we Wroclawiu zwana begdzie dalej tn,k?e.—*‘ N

»Spétka” lub ,Deweloperem”, e e SRR
2. GABRIELA WOS-TARKOWSKA,
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dziataiaca przy tvm akcie w imieniu i na rzecz spotki pod firma: e=e===-
spélki pod firmg 12 DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA z siedzibg we
Wroclawiu (adres: 50-104 Wroctaw, ulica Laciarska numer 4B, NIP
8971785953, REGON 022010257) wpisanej do Rejestru
Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia —
Fabryczna, Wydziat VI Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000520460, jako Wiceprezes Zarzgdu
uprawniona do samodzielnej reprezentacji.
Gabriela Wos-Tarkowska o$wiadcza, Ze stan prawny ujawniony
w okazanej do Aktu informacji odpowiadajgeej odpisowi aktualnemu
z Rejestru Przedsigbiorcéw zgodny jest ze stanem faktycznym w dniu
dzisiejszym, a ponadto o$§wiadcza, e jej mandat jako Wiceprezesa
Zarzadu nie wygast, kadencja trwa nadal, zpelnionej funkcji
nie zostala odwolana ani zawieszona w jej sprawowaniu, a ponadto, Ze
jest uprawniona do samodzielnej reprezentacji Spélki oraz do
podpisania tego Aktu.
Spétka pod firma 12 DEVELOPMENT Spéika Akcyjna z siedzibg
we Wroclawiu zwana bedzie w dalszej tredci tego aktu réwniez:
»EMITENTEM”,

OS$WIADCZENIE O USTANOWIENIU ODREBNE]
WEASNOSCI LOKALU ORAZ OSWIADCZENIE O
USTANOWIENIU HIPOTEKI

§1.
(Or1s NIERUCHOMOSCT)
Petnomocnik Spétki odwiadeza, ze:
1) Spétka jest wspotwladcicielem zabudowanej nieruchomosci, polozonej we
Wroclawiu, przy Placu Jana Pawia II numer 19, 19a, 19b, 19¢, 194, 20, 204,
20b, 21, 21a, 22, 23 oraz ulicy Wszystkich Swigtych numer 25, 27, 29, 31, 33,
35, 37, 39, powiat Miasto Wroclaw, sktadajgcej si¢ z dzialek gruntu numer: 5/18
i5/28, AM-25, o Iacznej powierzchni o pow. 0,2611 ha, dla ktérej Sad Rejonowy
dla Wroctawia — Krzykéw we Wroclawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych zatozy
nowg ksigge wieczysta na wniosek zarejestrowany pod numerem
DZ.KW./WR1K/00110671/20, po jej odigczeniu z ksiegi wieczystej numer
WR1K/00045425/2, (dalej ,,Nieruchomo$¢™),
2) wdziale I-O ksiggi wicczystej ktdra zalozona zostanie dla Nieruchomoéci widnieé
bedzie wzmianka wynikajgca z zawartej przez Dewelopera umowy ustanowienia
odrebnej wiasnoéci lokalu i jego sprzedazy, ktdéra nie dotyczy przedmiotéw
niniejszej umowy,
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3) w dziale I-Sp ksi¢gi wieczystej ktéra zalozona zostanie dla Nieruchomogci
wpisane begdg uprawnienia wynikajace z treéci ustanowionych shizebnosci
szczegOtowo wymienione w Zataczniku nr 1 do niniejszego Aktu, —-mermmmemnnna-e

4) w dziale IT ksiggi wieczystej ktéra zatozona zostanie dla Nieruchomosci widnie¢
bedzie wzmianka wynikajgca z zawartej przez Dewelopera umowy ustanowienia
odrgbnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy, ktora nie dotyczy przedmiot6w
niniejszej umowy,

5) w dziale IIX ksiggi wieczystej ktéra zatozona zostanie dla Nieruchomosci widnieé
bgda:

- inny wpis oraz obclqimm wynikajagce z ograniczonych praw rzeczowych
szczegOtowo wymienione w Zatgczniku nr 1 do niniejszego Aktu, ---------—mmee-
- roszezenia o wybudowanie Budynku B8 i Budynku B9, ustanowienie odrgbnej
wiasnodci lokali i przeniesienia prawa ich wiasnosci, wynikajgce z zawartych
przez Dewelopera uméw pmedwstgpnychfdewelopcrs.kich oraz wzmianki
dotyczgce wnioskéw o wykreslenie tych roszczen, ktére to wpisy i wzmianki nie
dotycza Przedmiotéw niniejszego o§wiadczenia,

6) wdziale IV ksiegi wieczystej ktGra zatoZona zostanie dla Nieruchomosci wpisana
bedzie hipoteka umowna tyczna do kwoty 228.000.000,00 zI, na zabezpieczenie
splaty kredytu zgodnie z postanowieniami umowy kredytu nr 15/0065 z dnia
29.10.2015r., na rzecz banku mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie;
ksiggi  wspélobcigzone:  WRIK/00045425/2,  WRIK/00375312/9;
WRIK/00392261/1, WRI1K /00400344 / 7;
przv_ozym zgodnie z o$wiadczeniami wydanvm w dniu 29.09.2020r. mBank
Hipoteczny S.A. zsiedziba w Warszawie zezwolil na bezobciaZeniowe
_godrgh nie Lokali bedacych przedmiotem niniejszej Umowy wraz ze
zwigzanym z nimi Udziatem w Nieruchomogci Wsp6lnei.

7) Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej — ulicy Wszystkich Swietych,

IL.{ BUDYNEK B9Y)-
- Pelomocnik Sp6tki o§wiadceza, ze:
1) na dzialce gruntu numer 5/18, o powierzchni 0,2363 ha, polozonej przy Placu
Jana Pawla II numer 19, 19a, 19b, 19¢, 19d, 20, 20a, 20b, 21, 21a oraz ulicy
Wszystkich Swigtych numer 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, AM 25, obrgb 0001,
Stare Miasto (identyfikator dziatki: 026401_1.0001.AR_25.5/18), wc w
sktad Nieruchomosci objetej ksiega wieczysta numer WR1K/00045425/2, (zwanej
dalej ,DZIALKA 5/18”), woparciu o ostateczng Decyzje numer 4876/2016
wydang w dniu 13.09.2016r. przez Prezydenta Wroctawia, zatwierdzajace projekt
budowlany iudzielajacg pozwolenia na budowe na Nieruchomosci inwestycji
polegajacej na: budowie budynku meszkalno-uslugowego z garazem podziemnym
(B9) w dawnym kompleksie szpltalnym im. Bablﬁsluego przy pl. Jana Pawta Il nr 8
we Wroclawiu, wraz z p6Zniejszymi zmianami (dalej ,,Pozwolenie na budowe B9”),
Spélka wybudowala budynek mieszkalny, wielorodzinny, o siedmiu
kondygnacjach nadziemnych oraz trzech kondygnacjach podziemayeli, 7.
zlokalizowany przy Placu Jana Pawia I numer 19, 19a, 19b, 19¢, 194, 20, 2fa. 20b, |~ 7\
21, 21a oraz ulicy Wszystkich Swigtych numer 25, 27, 29, 31, 33, 33,37, 39, .
o Iacznej powierzchni uzytkowej wszysﬂuc.h lokali wynoszgeej 10.298,4T m? oraz
powierzchni zabudowy 1.559,00 m?, zwany dalej ,,Budynkiem B9” (ideﬁtym\dmr 22 A\ X
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budynku: 026401_1.0001.AR_25.5/18.1_BUD) w ktérym znajduje $ig: ---=--mumm===-

- 112 samodzielnych lokali mieszkalnych,

- 16 samodzielnych lokali ustugowych,

- jeden lokal niemieszkalny — garaz wielostanowiskowy,

- balkony oraz tarasy, przylegajace bezposrednio do czgéci lokali mieszkalnych, ---

- komérki lokatorskie potozone na poszczeg6luych kondygnacjach Budynku B9, -~

2) w dniu 31 sierpnia 2020 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla
Miasta Wroclawia wydal Zaswiadczenie nr 469/2020 o brakm podstaw do
wniesienia sprzeciwu, informujace, ze wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie, traktowany w okresie stanu zagrozenia epidemiologicznego lub stanu
epidemii ogloszonego z powodu COVID-19 jak zawiadomienie o zakoficzeniu
budowy:
budynku mieszkalno-usfugowego z garaiem podziemnym przy pl. Jana
Pawia IT numer 19, 19a, 19b, 19¢, 19d, 20, 20a, 20b, 21, 21a / ul. Wszystkich
Swigtych numer 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39 we Wroclawiu — budynek B9 w
dawnym kompleksie szpitalnym im. Babifiskiego przy pl. Jana Pawla Il nr 8 we
‘Wroctawiu, (dziatka 5/18, AM 25, obrgb Stare Miasto),

zlozone 14 sierpnia 2020r. przez inwestora — i2 Sp. z o.0. Przy Assenale Sp. K., po
analizie przedlozonych dokumentéw przyjeto bez sprzeciwu, przy czym
zaswiadczenie to wydano uwzgledniajgc niewielki i zamkmigty w lokalach
mi ch i ushigowych zakres rob6t wykonfczeniowych pozostalych do
wykonania (dalej ,,Pozwolenie na uzytkowanie B9”),

3) w wypisie z rejestru gruntéw, wydanym przez Prezydenta Wroclawia, dziatka gruntu
numer 5/18 oznaczona jest symbolem: B- tereny mieszkaniowe, --—----------------

4) zpodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dziatka gruntu numer 5/18 oznaczona jest symbolami: 2U — podstawowe
przeznaczenie m.in.: ushugi, mieszkalnictwo,

5) Dziatka 5/18 posiada dostgp do drogi publicznej —ulicy Wszystkich Swigtych i Placu
Jana Pawla II.

IIL(BUDYNEK BS)
Petnomocnik Spétki o§wiadcza, ze:
1) na dziatce gruntu numer 5/28, o powierzchni 0,0248 ha, potozonej przy Placu Jana
Pawla IT numer 22 i 23, AM 25, obreb 0001, Stare Miasto (identyfikator dziatki:
026401 _1.0001.AR_25.5/28), wehodzgcej w skiad Nieruchomodci objgtej ksigga
wieczysts numer WR1K/00045425/2, (zwanej dalej ,,DZIAEKA 5/28”) oraz na
Dzialce 5/18, w oparciu o ostateczng Decyzje numer 741/2015, wydang w dniu
17.02.2015r,, przez Prezydenta Wroclawia, zatwierdzajacg projekt budowlany
i udzielajgcg pozwolenia na wykonanie robét budowlanych, remont i przebudowg
budynku w danym kompleksie poszpitalnym im. Babirfiskiego na budynek
ustugowo-biurowy nr B7-B8 przy pl. Jana Pawla IT nr 8 we Wroclawiu, wraz z
pb#niejszymi zmianami (dalej ,Pozwolenie na budoweg B8”), Spétka wykonata
remont i przebudowe istniejgcego budynku w wyniku ktérej powstal m.in
budynek ustugowy B8, zlokalizowany przy Placu Jana Pawla IT numer 22 i 23,
o tgcznej powierzchni uzytkowej lokali 183,93 m? zwany dalej ,,Budynkiem
BS8”, o jednej kondygnacji nadziemnej i jednej podziemnej, w ktérym znajdujg
sie dwa lokale ustugowe,
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2) budynek B8 pierwotnie wchodzit w skiad budynkn B7-B8 posadowionego na
dzialce 5/19, przy czym na podstawie ostatecznej Decyzji nr 198/2019 z dnia
26.06.2019r., wydanej przez Dyrektora Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru
Miejskiego we Wroctawiu, zatwierdzono podzial dzialki gruntu numer 5/19 na
dziatki 5/28 i 5/29 i w tredci tej decyzji wskazano m.in.,, Ze granica podziat
nieruchomosci zabudowanej przebiega wzdiuz pionowej plaszezyzny, kt6ra
tworzona jest przez S$ciany usytuowane na calej wysokoSci budynkéw od
fundamentu do przykrycia dachu, wyrainie dzielgce budynki na odrgbnie
wykorzystywane czesci (tj. B7 i B8), ktére maja wiasne wejécia; przedmiotowa
decyzja nie zostata zaskarzona, jest decyzjg ostateczna,

3) Budynek B8, jako dawny budynek szpitalny, w granicach muréw obwodowych,
wpisany jest do rejestru zabytkéw Wojewédztwa Dolnoslgskiego pod nr
rejestru A/5945/1-7,

4) w dniu 4 wrzeSnia 2020 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla
Miasta Wroctawia wydat Zaswiadczenie nr 484/2020 o braku podstaw do wniesienia
sprzeciwu, informujace, ze wniosek o udzielenie pozwolenia na uytkowanie,

S traktowany w okresie stanu zagroZenia epidemiologicznego lub stanu epidemii
ogtoszonego z powodu COVID-19 jak zawiadomienie o zakoficzeniu budowy: -—-
remont i przebudowa budynku nr B7-B8 w dawnym kompleksie szpitalnym
im. Babifiskiego przy pl. Jana Pawla II nr 8 we Wroctawiu na budynek
mieszkalno-ustugowy przy pl. Jana Pawla IT 22-26 we Wroclawiu — w zakresie
utworzenia kondygnacji -1 dla bezposredniego uwidocznienia odkrytych
reliktéw Kurtyny Muru Miejskiego, (dziatka 5/28, AM 25, obreb Stare Miasto)
wykonana na podstawie decyzji Prezydenta Wroctawia nr 741/2015 z 17 lutego
2015r,, zmienionej decyzjs numer 4795/2016 z 9 wrzednia 2016t., zmienione;
decyzjg numer 4982/2017 z 6 wrzesnia 2017r.,
ztozone 25 sierpnia 2020r. przez inwestora — i2 Sp. z o.0. Przy Arsenale Sp. K., po
analizie przediozonych dokumentéw przyjeto bez sprzeciwu, (dalej ,,Pozwolenie
na uzytkowanie B8”), .
5) w wypisie z rejestry gruntéw, wydanym przez Prezydenta Wroclawia, dziatka gruntu
numer 5/28 oznaczona jest symbolem: Bi — inne tereny zabudowane, --------------
. 6) zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dzialka gruntu numer 5/28 oznaczona jest symbolami: 2U - podstawowe
przeznaczenie m.in.: ustugi, mieszkalnictwo,

7) Drziatka 5/28 posiada dostgp do drogi publicznej — ulicy Wszystkich Swietych i Placu

Jana Pawla II.

IV.(OSWIADCZENIA)
Pelmomocnik Spétki o§wiadeza, ze:
1) Nieruchomos¢ nie jest polozona na terenie specjalnej strefy ekonomicznej
W rozumieniu ustawy z dnia 20 paZdziernika 1994 r. o specjalnych strefach
ekonomicznych, ani na terenic obszaru rewitalizacji, ani na terenie Specjalnej Strefy
Rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ani-
nie speiniajg warunkéw okreslonych w art. 37a ustawy z dnia 28 wrzeénia 1991 r._,"1
Q lasac]]’ : -ér"
2) Nieruchomos¢ wolna jest od wszelkich innych ograniczef, obcigzer i roszczlt (soh - . =
trzecich, z wyjgtkiem opisanych w niniejszym Akcie, fmnmimma’ X
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3) nie jest przeciwko Spéice prowadzone postgpowanie egzekucyjne, na Spéice nie
cigza diugi, co do ktérych zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 roku Ordynacja podatkowa, a takze jakiekolwiek zaleglosci, w tym
publicznoprawne, ktére moglyby obcigzaé, moglyby by¢ egzekwowane z prawa
wspbtwiasnodei gruntu, Budynku B9 oraz Budynku B8 lub podlegalyby
zabezp1eczen1u hipotekg przymusows, nie toczy si¢ wstosunku do Spéiki
postepowanie: zabezpieczajgce, upadloSciowe, likwidacyjne, restrukturyzacyjne
Iub naprawcze, jak réwniez nie ma podstaw do ich wszczgeia,

4) prawo wiasnosci Dziatki 5/18 i Dziatki 5/28 wraz z cggﬁcmm Budynku B9 i
Budynku B8 oraz urzadzeniami. nie shiza wvlacznie do uzytku wladcicieli
lokali — stanowié beda lacznie Nieruchomo$§é Wspé dale‘ NIERUCHOMOSC
WSPOLNA”).

§2.
(OPIS LOKALI)

1. Pelmomocnik Spéiki oéwiadcza, ze w Budynku B9, znajduja si¢ samodzielne,
W rozumieniu ustawy zdnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali, lokale
przeznaczone na cele inne nis mieszkalne tj:

1) lokal uzytkowy, pelozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy Placu Jana Pawla IT numer 19a, skiadajacy sie z dwéch pomieszezeri i
jednego pomlesmzema smnmtno-hlglmicmego, o powierzchni uzytkowej
47,75 m?, z whasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy 456/100.000
czgsei w Nicruchomoéci Wspéinej,

2) lokal uzytkowy, polozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy Placu Jana Pawla II numer 19b, skiadajacy si¢ z dwéch pomieszezen i
jednego pomwszcz.anm samtamo—h;glmnczn:go, o powierzchni uzytkowej
55,81 m?, z wiasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy 532/100.000
czgbcel wNieruchomoéci Wsp6lnej,

3) lokal uzytkowy, polozony na pietwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy Placu Jana Pawla II numer 19c¢, skiadajgcy si¢ z dwéch pomieszezen i
jednego pomieszczenia sanitarno-higienicznego, o powierzchni uZytkowej
90,43 m?, z whasnocig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy 863/100.000
czgsel w Nieruchomosei Wspélnej,

4) lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy Placu Jana Pawla II numer 19d, skiadajacy si¢ z dwéch pomieszezen i
jednego pomwsmzenm sanitarno-higienicznego, o powierzchni uzytkowej
46,10 m?, z wlasnoécig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy 440/100.000
czefei w Nieruchomoéci Wspblnej,

5) lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy Placu Jana Pawla II numer 20, skladajgcy si¢ z dwéch pomieszczeri i
jednego pomieszczenia sanitarno-higienicznego, o powierzchni uZytkowej
47,96 m?, z wlasnoscig ktérego zwigzany jest udzial wynoszacy 458/100.000
czesei w Nieruchomosci Wspé]ncj,

6) lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy Placu Jana Pawia II numer 20a, skiadajacy si¢ z dwoch pomieszezer i
jednego pomieszczenia sanitarno-higienicznego, o powierzchni uzytkowej
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48,96 m? z wlasnodcig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy 467/100.000
czedei w Nieruchomos$ci Wslaélnej,
7) lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy Placu Jana Pawta II numer 20b, skladajacy sig z dwéch pomieszezesi i
jednego pommzczm:a samtamo—hlgiemcznego, o powierzchni nzytkowej
44,18 m?, z wlasnoécig ktérego zwiazany jest udziat wynoszacy 421/100.000
czedel w Niemchomoém Wspdlnej,
8) lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy Placu Jana Pawla II numer 21a, skladajacy sie z dwoch pomieszezen i i
jednego pomieszczenia sanitarno- Mgiemcmego, 0 powierzehni
53,34 w?, z wlasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy 509/100.000
czgsci w Nieruchomosei Wspéinej,
9) lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynlcu B9,
przy ulicy Wszystkich Swietych numer 25, skladajacy sig zdwoéch
pomieszczen i Jednego pomieszczenia smtamo-hlglemamego, 0 powierzchni
uzytkowej 47,64 m?, z wiasnodcig ktérego zwigzany jest udziat Wynoszacy
- 454/100.000 czgécl w Nieruchomoéci WsPGIneJ
10)lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy ulicy Wazystkich éwio;tych numer 27, skiadajgcy si¢ zdwoch
pomieszezefi 1 jednego pomieszczenia samtamo-hlglmmmego, o powierzchni
uzytkowej 59,21 m? z wiasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy
565/100.000 czgsci w Nieruchomosci Wspélnej,
11)lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy ulicy Wszystkich éwlqtych numer 29, skiadajacy si¢ zdwéch
pomieszczen i Jednego pomieszczenia sanmamo-hlglemcmego o powierzchni
uzytkowej 41,44 m? z wiasnoscig ktrego zwigzany jest udziat wynoszacy
395/100.000 czeéci w Nieruchomosci Wspélnej,
12)lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy ulicy Wszystkich Swigtych numer 31, skiadsjacy si¢ zdwéch
> ponneszczeﬁ i jednego pomieszczenia samtamo—hlgemcmego, o powierzchni
j 46,22 m? z whasnoscig ktérego zwigzany jest udziat wynoszacy
441/100.000 czgdei w Nieruchomosci Wspélnej,
13)lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy ulicy Wszystkich Swietych numer 33, skiadajacy si¢ zdwéch
pomieszczen i chnego pomieszczenia samtamo-h:glemczuego, o powierzchni
uzytkowej 45,97 m? z wlasnoicig ktérego zwigzany jest udziat WYNoszgcy
439/100.000 czesci w Nieruchomoéci Wspélne_],
14)lokal uzytkowy, polozony na pxerwsze] kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy ulicy Wszystkich wiqtych numer 35, skiadajgcy si¢ zdwéch
pomleszczm i Jednego pomieszczenia samtmo-higlemcznego, o powierzchni
j 48,83 m? z wiasnoscig ktérego zwigzany jest udziat WYnoszgey
466/100.000 czedci w Nieruchomosci Wspélnej,
15)lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy ulicy Wszystkich éwiqtyuh numer 37, skindajgcy sip zdvaThi=.
pornieszczeti i Jednego pomieszczenia samtamo-higlemmego, 0 poyficrzehmi -y
uzytkowej 48,59 m? z wiasnofcig ktérego zwiazany jest udzia w}nuv;}(:\ AN\
464/100.000 czgsci w Nieruchomosci Wspéinej, ~an S
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16)lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy ulicy Wszystkich Swietych numer 39, skiadajacy si¢ zdwéch
pomieszczefi i jednego pomieszczenia sanitarno-higienicznego, o powierzchni
uzytkowej 35,66 m?, z wlasnodcig ktbrego zwigzany jest udzial wynoszacy
340/100.000 czesci w Nieruchomosci Wspélnej.

2. Peinomocnik Spétki o$wiadcza, 2e w Budynmku BS, znajdujg si¢ samodzieloe,
w rozumieniu ustawy zdnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali, lokale
przeznaczone na cele inne niz mieszkalne tj:
1) lokal uzytkowy, polozony na dwéch kondygnacjach tj. pierwszej kondygnacji

(na parterze) oraz kondygnacji -1, Budynku B8, przy Placu Jana Pawla II
numer 22, skladajgcy si¢ zdwoch pomieszczefi i jednego pomieszczenia
sanitarno-higienicznego, o powierzchni uzytkowej 118,51 m? z wlasnoscia
ktérego zwigzany jest udzial wynoszacy 1.131/100.000 czgéci w Nieruchomosei
Wspdlnej,

2) lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B8,
przy Placu Jana Pawla II numer 23, skladajgcy sig z dwéch pomieszezen i
jednego pomieszczenia sanitarno-higienicznego, o powierzchni uzytkowej

65,42 m?, z wiasnoécia ktérego zwiszany jest udziat wynoszacy 624/100.000

czgdci w Nieruchomodci Wspélasj.

3. Pelmomocnik Sp6iki o§wiadcza, ze wszystkie wyzej opisane lokale uzytkowe zwane
beds dalej lacznie takze LOKALAMIL

§3.

(DOKUMENTY)

Do Aktu okazano:

1) wypis aktu notarialnego — petnomocnictwa, powotanego w komparycji tego akiu,

2) wydruk z Krajowego Rejestru Sgdowego — informacja odpowiadajaca odpisowi

aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla

Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000505396, pobrany drogg elektroniczng

w dniu dzisiejszym;

3) wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa

Sprawiedliwosci pobrany drogg elektroniczng w dniu dzisiejszym, odpowiadajacy

tresci ksiegi wieczystej numer WR1K/00045425/2;

4) uchwale wspolnikéw Spotki i2 Development Spélka z ograniczong

odpowiedzialno$cig Przy Arsenale sp6ika komandytowa z siedzibg we Wroclawiu

z dnia 19 grudnia 2016r., zawierajgca zgod¢ Wspolnikéw spdtki na zbycie

przedmiotu ninigjszej umowy,

5) wypis aktu notarialnego — protokolu zebrania wsp6inikéw spotki i2 spétka z

ograniczong odpowiedzialnodcig Przy Arsenale spotka komandytowa z siedzibg

we Wroclawiu, sporzadzonego dnia 18.03.2019 r. przez notariusza Monikg

Staszowska z Kancelarii Notarialnej we Wroctawiu, przy ulicy Ruskiej numer 3/4,
Repertorium A numer 24625/2019, zawierajacego tekst jednolity umowy spéiki;

6) kserokopig wypis z rejestru gruntéw dla Dziatki 5/18, stan na dziei 13.10.2020 r.,

wydany przez Prezydenta Wroctawia;

7) kserokopie wypisu z rejestru gruntéw dla Dziatki 5/28, stan na dzied 23.10.2020

r., wydanego przez Prezydenta Wroclawia;
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8) kserokopi¢ wyrysu z mapy ewidencyijnej dla Dziatki 5/18, stan na dziefi
13,10.2020 r., wydanego przez Prezydenta Wroclawia,
9) kserokopi¢ wyrysu z mapy ewidencyjnej dla Dzialki 5/28, stan na dzieh
23.10.2020 r., wydanego przez Prezydenta Wroclawia,
10) kserokopie wypisu z kartoteki budynkéw dla Budynku B9, stan na dzieh
13.10.2020 r., wydanego przez Prezydenta Wroctawia;
11)kserokopig Decyzji numer 4876/2016, wydanej w dniu 13.09.2016r. przez
Prezydenta Wroclawia, zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajgcej
pozwolenia na budowg dla budynku mieszkalno-ustugowego z garazem
podziemnym (B9) w dawnym kompleksie szpitalnym im. Babifiskiego przy placu
Jana Pawla II 8 we Wroclawiu wraz z kserokopia za§wiadczenia numer 11551/16
z dnia 04.10.2016r., z ktérego wynika ze decyzja ta jest OStAtECZNA; wmmmwmnmnmnemens
[2)kserokopig Decyzji numer 1544/2018, wydanej w dniu 05.04.2018r. przez
Prezydenta Wroctawia, zmieniajacej Decyzje numer 4876/2016, wydang w dniu
13.09.2016r.,, zatwierdzajacg projekt budowlany iudzielajacej pozwolenia na
budowg dla budynku mieszkalno-uslugowego z garazem podziemnym (B9)
w dawnym kompleksie szpitalnym im. Babifiskiego przy placu Jana Pawla II 8 we
Wroctawiu wraz z kserokopig zaswiadczenia numer 6391/2018 z dnia 23.05.2018
1., 2 ktérego wynika Ze decyzja ta jest ostateczna;
13) kserokopi¢ Decyzji numer 741/2015, wydanej w dnin 17.02.2015r. przez
Prezydenta Wroclawia, zatwicrdzajacej projekt budowlany i udzielajacej
pozwolenia na wykonanie rob6t budowlanych — remont i przebudowg budynku
wdawnym kompleksie szpitalnym im. Babifiskiego na budynek ushigowo-
biurowy nr B7-B8 przy placu Jana Pawta 11 8 we Wroctawiu wraz z kserokopia
za$wiadczenia numer 1975/2015 z dnia 10.03.2015r., z ktérego wynika ze decyzja
ta jest ostateczna;
14) kserokopi¢ Decyzji numer 4795/2016, wydanej w dniu 09.09.2016r. przez
Prezydenta Wroctawia, zmieniajgcej ostateczng decyzje numer 741/2015, z dnia
17.02.2015r. w czedci dot. projektu budowlanego i zatwierdzajgca projekt
budowlany zmian obejmujgcych remont i przebudowe budynku B7-B8 na
budynek mieszkalno-ustugowy oraz udzielajgcej pozwolenia na budowe w
zakresic wprowadzonych zmian wraz z kserokopia zaswiadczenia numer
11559/2016 z dnia 04.10.2016r., z ktérego wynika ze decyzja ta jest ostateczna; -
15) kserokopi¢ Decyzji numer 4982/2017, wydanej w dniu 06.09.2017r. przez
Prezydenta Wroctawia, zmieniajgcej ostateczng decyzje numer 741/2015, z dnia
17.02.2015r. w czgdci dot. projektu budowlanego i zatwierdzajacej projekt
budowlany zmian obejmujgcych utworzenie kondygnacji -1 dla bezpoéredniego
uwidocznienia odkrytych reliktéw Kurtyny Muru Miejskiego oraz udzielajace;
pozwolenia na budowe¢ w zakresie wprowadzonych zmian wraz z kserokopig
za$wiadczenia numer 11873/2017 z dnia 05.10.2017r, zktérego wynika ze
decyzja ta jest ostateczna;
16) kserokopig zaswiadczenia nr 469/2020 o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu :
wydang w dniu 31.08.2020r. przez Powiatowy Inspektor Nadzoru Bud.owl-'l/rwgr'; o
dla Miasta Wroclawia dla Budynku B9, e \
17) kserokopig za$wiadczenia nr 484/2020 o braku podstaw do wniesienia spézcoiwu TN
wydang w dniu 04.09.2020r. przez Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlintgo = | |
dla Miasta Wroctawia dla Budynku B8, A :-.x;;\-’\’/
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18) kserokopi¢ ostatecznej decyzji nr 198/2019 wydanej dnia 26.06.2019r. przez
Dyrektora Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego we Wroclawiu
zatwierdzajacej podzial nieruchomosci wraz z kscrokopig postanowienia nr
240/2019 z dnia 09.08.2019r. o sprostowaniu oczywistej omy¥ki w tej decyzji, —-

19) zgody na zwolnienie obcigZenia hipotecznego oraz wyodrebnienie Lokali,
wraz z czesciami przynaleznym, wydane w dniu 29.09.2020r., przez mBank
Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie,

20) zaswiadczenia wydane przez Wydziat Architcktury iBudownictwa Urzedu
Miejskiego Wroctawia, dnia  17.09.2020r.  stwicrdzajace, 2¢Lokale sg
samodzielnymi lokalami przeznaczonymi na cele inne niz mieszkalne;

21) wypisy z kartotek lokali wydane przez Prezydenta Wroclawia dnia
12.10.2020r. oraz z dnia 09.11.2020r. dla Lokali,

22) wykaz uprawniefi oraz ustanowionych ograniczonych praw rzeczowych na
Nieruchomodci - stanowigcy Zatacznik numer 1 do mme;@,_o Akt =emmmermr- —

23) szkice Lokali, stanowigce Zalacznik numer 2 do niniejszego Aktu, -—----=mru----

24) plan mgospodarowma Przedsigwzigeia Deweloperskiego, stanowigcy Zatgeznik

numer 3 do niniejszepo Akt -

25) szkic wskazujacy Sciane oddziclajgcg Budynek B8 od Arsenatu Miejskiego,
stanowiacy Zalacznik numer 4 do niniejszego Aktu,

26) umowg zlecenia administrowania zabezpieczepiami Obhgacjgw
Zatacznik numer 5 do nini¢jszego Aktu.

§4.
(OSWIADCZENIE STRON)

1. Pelnomocnik Spétki ustamawia odr¢bng wlasno§¢ samodzielnego lokalu
uzytkowego, polozonego przy Placu Jana Pawla Il numer 19a, opisanego w § 2 tego
aktu ipostanawia, ze zwlasnoscig tego lokalu zwigzany bedzie udzial wynoszacy
456/100.000 czeéci Nieruchomosci Wspblnej, opisanej w § 1 tego Akt ------mmmmm--—-

2. Pelnomocnik Spolki ustanawia odrgbng wiasnos€ samodzielnego lokalu
uzytkowego, polozonego przy Placu Jana Pawla Il numer 19b, opisanegow § 2 tego
aktu i postanawia, ze z whasnoscig tego lokalu mazxny bedzie udziat wynoszgcy
532/100.000 czeSci Nieruchomosci Wspdlnej, opisanej w § 1 tego Aktu, ---—--ammmrm-==-

3. Pelnomocnik Spéiki ustamawia odrgbng whasnoéé samodzielnego lokalu
uzytkowego, polozonego przy Placu Jana Pawla Il numer 19¢, opisanego w § 2 tego
aktu i postanawia, ze z wiasnofcig tego lokalu zwigzany bedzie udziat wynoszgcy
863/100.000 czesei Nieruchomosci Wsp6lnej, opisanej w § 1 tego Aktu, --—--msmmmem-ma--

4. Pelnomocnik Spétki ustanawia odrebng wlasnoéé samodzielnego lokalu
uzytkowego, polozonego przy Placu Jana Pawia Il numer 19d, opisanego w § 2 tego
aktu ipostanawia, ze z wlasnoscig tego lokalu zwigzany bedzie udzial wynoszgcy
440/1000.00 czeéci Nieruchomo$ci Wspélnej, opisanej w § 1 tego AKtu, ~amm-mmemmmmweam-

5. Pelnomocnik Spéiki wustanawia odrgbna wihasnoé€ samodzielnego lokalu
utytkowego, polozonego przy Placu Jana Pawla Il numer 20, opisanegow § 2 tego
aktu i postanawia, ze zwlasnoScig tego lokalu zww,mw bedzie udziat wynoszacy
458/100.000 czesci Nieruchomosci Wspélnej, opisanej w § 1 tego Aktu, ~—------=----— -

6. Pemomocnik Spéiki ustanawia odrebng wlasno$é samodzielnego lokalu

uzytkowego, polozonego przy Placu Jana Pawla Il numer 20a, opisanego w § 2 tego
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aktu i postanawia, ze z wiasnoscig tego lokalu zw:qmy bedzie udzial wynoszacy
467/100.000 czgéei Nieruchomosci Wsp6lnej, opisanej w § 1 tego Aktu, =——---—-nmmmmv -

7. Pelnomocnik Spétki wustanawia odr¢bng wlasnosé samodzielnego lokalu
uiytkowego, poloZonego przy Placu Jana Pawla Il numer 20b, opisanego w § 2 tego
aktu ipostanawia, ze z wiasnodcia tego lokalu zwigzany bedzie udziat wynoszqcy
421/100.000 czesci Nieruchomosci Wsp6lnej, opisanej w § 1 tego Akt —---nmmmmn-m-

8. Pelmomocnik Spétki ustanawia odrgbng wiasnoéé samodzielnego lokalu
utytkowego, polozonego przy Placu Jana Pawla II numer 21a, opisenego w § 2 tego
aktu ipostanawia, Ze z wiasnodcig tego lokalu zwigzany bedzie udziat wynoszacy
509/100.000 czgsci Nieruchomosci Wspblnej, opisanej w § 1 tego Aktu, ~—--m-nnnmn--—-—-

9. Pelmomocnik Spélki ustanawia odrgbng wlasno§é samodzielnego lokalu
uZytkowego, polozonego przy ulicy Wszystkich Swigtych numer 25, opisanego
w § 2 tego aktu i postanawia, ze z wiasnoécia tego lokalu zwigzany bedzie udziat
wynoszacy 454/100.000 cze$ci Nieruchomosci Wsp6lnej, opisanej w § 1 tego Aktu.

10.Petnomocnik  Spétki ustanawia odrebng wlasno§¢ samodzielnego lokaln
uzytkowego, polozonego przy ulicy Wszystkich Swigtych numer 27, opisanego

- w § 2 tego aktu ipostanawia, 2e z whasnodcig tego lokalu zwigzany bedzie udzial
wynoszacy 565/100.000 czesci Nieruchomosci Wspélnej, opisanej w § 1 tego Aktu.

11.Petnomocnik Sp6lki ustanawia odre¢bng wlasno§é samodzielnego lokalu

uZytkowego, poloZonego przy ulicy Wszystkich Swigtych numer 29, opisanego

w § 2 tego aktu ipostanawia, 2e z wiasnodcig tego lokalu zwigzany bedzie udziat
wynoszgcy 395/100.000 czgsci Nieruchomodei Wspélnej, opisanej w § 1 tego Aktu.

12.Penomocnik Sp6iki ustanmawia odrg¢bng wilasnoéé samodzielnego lokalu

uzytkowego, polozonego przy ulicy Wszystkich Swigtych numer 31, opisanego

w § 2 tego aktu i postanawia, z¢ z wilasnoscig tego lokalu zwigzany bedzie udziat
wynoszacy 441/100.000 czgsci Nieruchomosei Wspélnej, opisanej w § 1 tego Aktu.

13, Pelnomocnik  Spélki ustanawia odrgbng wlasno§é samodzielnego lokalu
uzytkowego, polozonego przy ulicy Wszystkich Swigtych numer 33, opisanego
w § 2 tego aktu i postanawia, ze zwlasnoScig tego lokalu zwigzany bedzie udziat
wynoszacy 439/100.000 czgsci Nieruchomosci Wspélnej, opisanej w § 1 tego Aktu.

14.Petnomocnik Spélki wustanawia odrgbng wiasnoéé samodzielnego lokalu
uzytkowego, polozonego przy ulicy Wszystkich Swigtych numer 35, opisanego
w § 2 tego aktu ipostanawia, ze z wiasnoscig tego lokalu zwigzany bedzie udziat
wynoszacy 466/100.000 czgsci Nieruchomosci Wspélnej, opisanej w § 1 tego Aktu.

15.Pelnomocnik  Spotki ustanawia odrebng wiasno§é  samodzielnego lokalu
uZytkowego, polozonego przy ulicy Wszystkich Swigtych numer 37, opisanego
w § 2 tego aktu ipostanawia, ze z wlasnodcig tego lokalu zwigzany bedzie udziat
wynoszacy 464/100.000 czesci Nieruchomosci Wspélnej, opisanej w § 1 tego Aktu.

16.Pelnomocnik Spotki ustanawia odr¢bmg wlasno§é samodzielnego lokalu
uzytkowego, polozonego przy ulicy Wszystkich Swigtych numer 39, opisanego
w § 2 tego aktu ipostanawia, ze z wlasnodcia tego lokalu zwigzany bedzie udziat
wynoszgey 340/100.000 czesci Nieruchomosci Wsp6inej, opisanej w § 1 tego Aktu.

17.Pelnomocnik  Spétki ustamawia odr¢bnms wlasnoéé samndzielnego lokalu.
uzytkowego, polozonego przy Placu Jana Pawla IT numer 22, opisanego w § 2 lego
aktu ipostanawia, %e zwlasnoécig tego lokalu zwmmy bedzie udziat Wynosziey
1131/100.000 cze¢sci Nieruchomosci Wspdlnej, opisanej w § 1 tego Aktu. """"""."" NS

—_—
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18.Pelnomocnik Spoétki ustanawia odr¢bng wlasno$é samodzielnego lokalu
uzytkowego, polozonego przy Placu Jana Pawla II numer 23, opisanego w § 2 tego
aktu ipostanawia, ze z wiasnodcig tego lokalu zwigzany bedzie udzial wynoszacy
624/100.000 czeéci Nieruchomosci Wspblnej, opisancj w § 1 tego Aktu, ==mwmmmmmmemnnme
19. Pelnomocnik Spétki o§wiadeza, Ze ustanowienie odrgbnej wiasnosci Lokali, objete tym
Aktem, nastgpuje zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
Pozwoleniem na budowg oraz Pozwoleniem na uzytkowanie, o ktérych mowaw § 1.—-

§5.
(WARTOSC LOKALI)
1. Pelnomocnik Spétki o§wiadcza, Ze warto§¢ Lokali wynosi facznie 14.491.000,00 zi, w

1) wartoéé lokalu uzytkowego, polozonego przy Placu Jana Pawla IT numer 19a,
wraz Z prawami zwigzanymi z jego wlasno$cia wynosi 717 000,00 z1, -—-----—-
2) warto$é lokalu nzytkowego, polozonego przy Placu Jana Pawka II numer 19b,
Wraz z prawami zwigzanymi z jego wiasnoécig wynosi 842 000,00 z},---—--------
3) wartos$¢ lokalu uzytkowego, polozonego przy Placu Jana Pawia II numer 19c,
wraz z prawami zwigzanymi z jego wlasnoécig wynosi 1 366 000,00 zt, -—-——
4) warto$é lokal uzytkowego, potozonego przy Placu Jana Pawla II numer 194,
wraz z prawami zwigzanymi z jego whasnoscia wynosi 696 000,00 zt,----~-----—
5) warto$é lokalu uzytkowego, potozonego przy Placu Jana Pawla II numer 20,
Wraz z prawami zwigzanymi z jego wiasnoscig wynosi 730 000,00 zl, -====r=m-n
6) warto$é lokalu uzytkowego, potozonego przy Placu Jana Pawia II numer 20a,
wraz z prawami zwigzanymi z jego wlasnoscig wynosi 737 000,00 zl, ==r=n-x=nmn
7) warto$é lokalu uzytkowego, potozonego przy Placu Jana Pawta II numer 20b,
wraz z prawami zwigzanymi z jego wlasno§cig wynosi 668 000,00 zf, -----------
8) warto$é lokalu uzytkowego, potozonego przy Placu Jana Pawia I numer 21a,
wraz z prawami Zwigzanymi z jego wiasno§cig wynosi 805 000,00 zt, ~r---mmm-
9) warto$¢ lokalu uzytkowego, potozonegoe przy ulicy Wszystkich Swigtych numer
25, wraz z prawami zwigzanymi z jego wiasnoscig wynosi 717 000,00 zk, ===
10)wartos$é lokalu uzytkowego, potozonego przy ulicy Wszystkich Swigtych numer
27, wraz z prawami zwigzanymi z jego wlasnoscig wynosi 894 000,00 21, ------
11)wartosé lokalu uzytkowego, potozonego przy ulicy Wszystkich Swigtych numer
29, wraz z prawami zwigzanymi z jego wiasno$cia wynosi 624 000,00 zt, ------
12)wartos$é lokalu uzytkowego, potozonego przy ulicy Wszystkich §wigtych numer
31, wraz z prawami zwigzanymi z jego wlasnoscig wynosi 696 000,00 zk, -=---
13)wartoéé lokalu uzytkowego, potozonego przy ulicy Wszystkich Swigtych numer
33, wraz z prawami zwigzanymi z jego wiasnoscig wynosi 692 000,00 z1, ------
14)warto$¢ lokalu uzytkowego, potozonego przy ulicy Wszystkich Swigtych numer
35, wraz z prawami zwigzanymi z jego wiasnoScig wynosi 732 000,00 zt, ------
15)wartosé lokalu uzytkowego, potozonego przy ulicy Wszystkich Swigtych numer
37, wraz z prawami zwigzanymi z jego whasnoScig wynosi 734 000,00 zt, --=---
16)warto§é lokalu uzytkowego, polozonego przy ulicy Wszystkich Swigtych numer
39, wraz z prawami zwigzanymi z jego wlasnocig wynosi 544 000,00 zt, ------
17)wartoéé lokalu uzytkowego, potozonego przy Placu Jana Pawla II numer 22,
wraz z prawami zwigzanymi z jego wlasnodcig wynosi 1 473 000,00 z1, ---—---
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18)wartos¢ lokalu uzytkowego, potoZonego przy Placu Jana Pawla IT numer 23,
wraz z prawami zwigzanymi z jego wiasnodcig wynosi 824 000,00 zt, --—=-nnmen

§6.
(CZESCINIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ, ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA)

1. Pelnomocnik Spétki w dniu 06.11.2020r. w Akcie Notarialnym — Umowie ustanowienia
odrgbnej wiasnosci lokalu i umowie sprzedazy, sporzadzonej w tutejszej Kancelarii
Notarialnej (Repertorium A numer 79859/2020), zawarta zostala umowa o podzial
nieruchomosci wspélnej do korzystania (Podzial Quoad Usum) w ktérej ustalono
sposéb korzystania z tej nieruchomo$ci w ten sposéb, Ze: wladcicielom lokali,
polozonych w Budynku B9 i B8, przystugiwaé bedzie prawo do ‘wylgcznego,
bezplatnego i bezterminowego korzystania z czeéci Nieruchomosei Wspélnej tj: ---—--

a) balkonéw oraz taras6w preylegajacych do stanowigcych ich whasnosé lokali,
b) komérek, znajdujacych si¢ na poszezegélnych kondygnacjach Budynku B9
oraz czgSci mieruchomosci gruntowej tj. dziatki 5/28 i 5/18, (w tym z
przeznaczaniem na ogrédki, réwniez gastronomiczne), wskazanych przez
Dewelopera wiascicielom poszczegblnych lokali w zawieranych z nimi
umowach ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali i ich sprzedazy bad? innych
pbnigjszych umowach.
2. Pelnomocnik Spétki postanawia. ze: a—
~ kazdoczesnemu wiadcicielowi lokalu polozonego przy Placn Jana Pawla IT
numer 19a,
- kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu polozonego przy Placu Jana Pawia II
numer 19b,
~ kazdoczesnemu wiadcicielowi lokalu polozonego przy Placn Jana Pawla II
numer 19¢,
- kazdoczesnemu whascicielowi lokalu poloZzonego przy Placu Jana Pawla IT
numer 19d,
- kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu potozonego przy Placn Jana Pawla IT
numer 20,
- kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu polozonego przy Placu Jana Pawla II
numer 20a,
— kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu polozonego przy Placu Jana Pawia II
numer 20b,
— kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu potozonego przy Placu Jana Pawla IT
numer 21a,
— kazdoczesnemu wiasciciclowi lokalu polozonmego przy ulicy Wszystkich
Swietych numer 25,
— kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu polozonego przy ulicy Wszystkich
Swigtych numer 27,
= kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu polozonego przy ulicy Wszystkich
Swigtych numer 29,
- kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu polozonege przy ulicy Wszys}lﬂ’h "_*\\
SWiQiych numer 31,
— kazdoczesnemu wlascicielowi lokalu polozonego przy ulicy Wszvslfudl & \
Swigtych numer 33, Ay .
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- kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu polozonego przy ulicy Wszystkich
Swigtych numer 35,

— kazdoczesnemu wiladcicielowi lokalu polozonego przy ulicy Wszystkich
Swietych numer 37,

- kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu polozonego przy ulicy Wszystkich
Swietych numer 39,

ktére to lokale opisane zostaty w § 2 ust. 1 niniejszego Aktu,
preyshugiwaé  bedzie. z wylaczeniem pozostalych wspétwlascicieli, prawo do
wylacznego i samodzielnego korzystania z czeSci Nieruchomosci Wspélnej tj.z
przylegajacego do danego lokalu fragmentu gruntu.
3. Pemomocnik Sp6iki zobowigzuje sig:
a) nie zglaszaé zastrzezen w zwigzku z dokonanym podzialem quoad usum, wobec
pozostatych nabywcow i zobowigzuje sig nie korzystaé z czegsci Nieruchomosci
Wspblnej, przekazanych do wylgeznego korzystania innym wiascicielom lokali,

b) w zakresie czeSci wsp6lnych, do ktérych zostato Spéice przyznane prawo do
wylgeznego korzystania, ponosi¢ wszelkie koszty z tym zwigzane w peinej
wysokodei.

§7.
(HIPOTEKA)

1. Gabriela Wos-Tarkowska dzialajgca w imieniu i na rzecz Spétki i2 Development S.A.,
oswiadcza, ze spétka i2 Development Spélka Akcyina z siedzibg we Wroctawiu (dalej
zwana jako ,EMITENT”) stosownie do Uchwaty Zarzadu i2 Development S.A. z dnia
24 lipca 2020 r. w przedmiocie emisji obligacji serii K, na podstawie przepiséw prawa
polskiego, tj. w szczegolnodci przepiséw ustawy o obligacjach z dnia 15 stycznia 2015
roku, (,,Ustawa o Obligacjach”) postanowita wyemitowaé do 10.000 (dziesigé tysigcy)
zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej liters K, niemajacych formy
dokumentu (dalej zwanych: ,,Obligacjami serii K’} o wartosci nominalnej 1.000 (tysigc)
zlotych kazda i lgcznej warto$ci nominalnej do 10.000.000,00 (dziesigé milionéw
pieéset tysiecy) ztotych, o terminie wykupu nie poZniejszym niz 11 sierpnia 2023 rokn
i po cenie emisyjnej réwnej warto§ci nominalnej, dla ktorych prawa i obowigzki
Emitenta i Obligatariuszy okrelone zostaly w dokumencie ,,Warunki emisji obligacji
serii K emitowanych przez: i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawin” (,,Warunki
Emisji”), z ktérego wynika, ze:

2) kazda Obligacja jest dluznym papierem wartodciowym na okaziciela
emitowanym w serii, nie majgcym postaci dokumentu w rozumieniu Ustawy o
Obligacjach, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest diuznikiem Obligatariusza i
zobowigzuje si¢ wobec niego do spelnienia $wiadczen pienigznych
szezegbtowo okreslonych w Warunkach Emisji, w spos6b i terminach tam
okreslonych;

3) $rodki pozyskane przez Emitenta z tytuti emitowanych Obligacji serii K
zostang przeznaczone odpowiednio na: (i) refinansowanie Obligacji Serii
Emitenta, oraz (ii) refinansowanie Obligacji Serii G;

4) prog emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostak
okreslony;
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5) Obligacje sg emitowane w trybie oferty publicznej przewidzianej w art. 33 pkt
1 Ustawy o Obligacjach w zwigzku z art.. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie
z ktérym udostgpnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod
warunkiem udost¢pnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta
publiczna papieréw warto§ciowych, w wyniku ktérej zakladane wplywy brutto
emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedlug ich
ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz
1000 000 euro i mniej miz 2 500 000 euro, i wraz z wplywami, ktére Emitent
zamierza uzyskaé z tytulu takich ofert publicznych takich papierow
warto$§ciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesigcy, nie beda
mniejsze niz 1 000 000 euro i bgdg mniejsze niz 2 500 000 euro; ~---mmmmmn-=-=n

6) prawa z Obligacji powstajg z chwila dokonania zapisu w Ewidencji os6b
uprawnionych z papieréw warto§ciowych prowadzonej przez Agenta Emisji i
przyshugujg osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z tych
papieréw wartodciowych;

7) Obligacje sg zbywalne; przenoszenic praw z Obligacji bedzie nastepowaé

. zgoduic z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW;

8) z zastrzezeniem pkt. 13.2. Warunkéw Emisji, wykup Obligacji nastgpi w dniu
11 sierpnia 2023 (,,Dziei Wykupu”); zgodnie z pkt. 13.2. Warunkéw Emisji
wykup Obligacji moze nastapié ptzed Dniem Wykupu w dniu ustalonym
zgodnie z pkt 14. - 16. Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje stang si¢
wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzieh WezeSniejszego Wykupu™); —--—

a) na zgdanie Obligatariusza, stosownie do pkt 14 Warunkéw Emisji lub
b) na 2adanie Emitenta, stosownie do pkt 15 Warunkéw Emisji lub------
¢) w wyniku Obowigzkowego Wykupu na zasadach opisanych w pkt. 16

‘Warunkéw Emisji.

9) zgodnie z pkt 17. Warunkéw Emisji, poczgwszy od Dnia Emisji (z wylgczeniem

tego dnia) Obligacje s3 oprocentowane (,,Odsetki”); Odsetki bgda platne z dotu
w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego lub Dniu Wcezeéniejszego
Wykupu (,Dziefi PlatmoSci Odsetek™), zgodnie z ponizszymi okresami
odsetkowymi ustalonymi w pkt. 17.4. Warunkéw Emisji:

Numer Qkresu Pierwszy dziefi danego Ostatni dziefi danego

odsethkowego Okresu Odsetkowego Okresu Odsetkowego
L | Dzief Emisji 11 listopada 2020 r. |
2. 11 listopada 2020 r. 11 lutego 2021 r.
A 11 lutego 2021 r. . 11maja2021r.
L4 11 maja 2021 r. 11 sierpnia 2021 r. |
5. 11 sierpnia 2021 1. 11 listopada 20211,/ > "
6. ’ 11 listopada 2021 r. | 1llutego 2022r. ; |
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7. 11 lutego 2022 r. . 11maja2022r.
11 maja 2022 1. 11 sierpnia 2022 r.
% 11 sierpnia 2022 r. 11 listopada 2022 1.
10. 11 listopada 2022 r. 11 lutego 2023 r.
1. 11 Tutego 2023 . 11 maja2023r.
12. | 11 maja 2023 r. 11 sierpnia 2023 r. |

10) zgodnie z pkt 14 Warunkéw Emisji kazdy Obligatariusz przed Dniem Wykupu
moze Zadaé wykupu posiadanych przez siebie Obligacji tylko w przypadkach
i na zasadach okredlonych w pkt 14, Warunkéw Emisji; =-=---=--=-z==msu=se=

11) zgodnie z pkt 15 Warunkéw Emisji, Emitent jest uprawniony do
wezesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji w kazdym
Dniu Roboczym, oznaczajacym kazdy dzief, w ktérym Krajowy Depozyt
Papieréw Warto§ciowych S.A. prowadzi normalng dziatalno§¢ operacyjng, na
zasadach okre§lonych w pkt 15. Warunkéw Emisji;

12) Obligatariusze mogg podejmowaé decyzje w ramach Zgromadzenia
Obligatariuszy; w wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna
jest zmiana wszystkich postanowiefi Warunkéw Emisji; zasady zwolywania i
odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okre§la Ustawa o Obligacjach;
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywaé si¢ w miejscowosci siedziby
Emitenta lub w Warszawie;

13) zgodnie z pkt 11.2. Warunkéw Emisji Obligacje zabezpieczone bgdg m.in.
hipoteks tgczna, ktéra zostenie ustanowiona o najwyzszym pierwszefistwie (na
pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz Administratora Hipoteki, pelnigcego
funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach - to jest spolki pod firmg: MFTRUST Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécia w Warszawie wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000579064, REGON.:
36266800 — do kwoty 15.000.000 PLN (pi¢tnadcie milionéw zlotych), na
Lokalach, szczegbtowo opisanych w § 2 niniejszego aktu (dalej jako
»Hipoteka”),
przy czym wraz z o$wiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki kazdy z dluznikéw
hipotecznych zlozy na rzecz Administratora Hipoteki w formie aktu
notarialnego, o§wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6
Kodeksu postgpowania cywilnego, w celu zaspokojenia wierzytelno$ci, ktére
bedg wynika¢ z Obligacji, w szczegbinodci zobowigzania do zaptaty odsetek od
Obligacji i naleznosci z tytulu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i
wydatkéw poniesionych przez Obligatariusza w zwigzku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzaf pienigzmych z Obligacji, lacznie
odsetkami ustawowymi za op6znienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych
zObhga.cjlmemltmta,dokwotyréwne_] sumie Hipoteki, przy czym
Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalno$ci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia
31 grudnia 2024 roku,
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co potwierdzajg okazane Uchwaly Zarzadu i2 Development S.A. z dnia 24 lipca 2020
r. w przedmiocie emisji cbligacji serii K oraz Warunki Emisji.
2. Gabriela Wos-Tarkowska dziatajaca w imieniu i na rzecz Emitenta o$wiadcza, ze
Emitent podpisat w dniu 24 lipca 2020 roku ze sp6ika pod firmg: MFTRUST Spitka z
ograniczony odpowiedzialno$cia w Warszawie (adres: ul. Waryriskiego 3A, 00-645
Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod
oumerem KRS 0000579064, NIP: 701510433, REGON: 362668000, dalej zwang takze
nAdministratorem Hipoteki”) umowg zlecenia administrowania zabezpieczeniami
Obligacji, stanowigcej w kopii Zafgcznik Nr 5 do niniejszego aktu, na podstawie ktérej
Administrator Hipoteki bedzie pelnit dla przedmiotowej hipoteki funkcje administratora
hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, jak réwniez Administrator
Hipoteki bedzje wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we wiasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.
3. Katarzyna Kaliciak dziatajaca w imieniu i na rzecz Spéiki i2 spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Przy Arsenale spélka komandytowa z siedzibg we Wroctawiu
ustanawia niniejszym na Lokalach, bedgcych przedmiotem niniejszego Aktu,
szczegblowo opisanych w § 2 tego Aktu, tj. na:
1) lokalu uzytkowym, polozonym na pierwszej kondygnacji (na parterze),
Budynku B9, przy Placu Jana Pawla IT numer 19a,
2) lokalu uzytkowym, polozonym na pierwszej kondygnacji (na perterze),
Budynku B9, przy Placu Jana Pawla Il numer 19b,
3) lokalu uzytkowym, polozonym na pierwszej kondygnacji (na parterze),
Budynku B9, przy Placu Jana Pawla II numer 19¢,
4) lokalu uzytkowym, polozonym na pierwszej kondygnacji (na parterze),
Budynku B9, przy Placu Jana Pawla IT numer 19d,
5) lokalu urytkowym, polozonym na pierwszej kondygnacji (na parterze),
Budynku B9, przy Placu Jana Pawla IT numer 20,
6) lokalu uzytkowym, polozonym na pierwszej kondygnacji (na parterze),
Budynku B9, przy Placu Jana Pawla II numer 20a,
7) lokalu uzytkowym, pofozonym na pierwszej kondygnacji (na parterze),
Budynku B9, przy Placu Jana Pawla TI numer 20b,
8) lokalu uzytkowym, poloZonym na pierwszej kondygnacji (na parterze),
Budynku B9, przy Placu Jana Pawla I1 numer 21a,
9) lokalu uzytkowym, potozonym na pierwszej kondygnacji (na parterze),
Budynku B9, przy ulicy Wszystkich Swigtych numer 25,
10)lokalu uzytkowym, pofozonym na pierwszej kondygnacji (na parterze),
Budynku B9, przy ulicy Wszystkich Swigtych numer 27,
I1)lokalu uzytkowym, polozonym na pierwszej kondygnacji (na parterze),
Budynku B9, przy ulicy Wszystkich Swigtych numer 29,
12)lokalu uZytkowym, pofozomym na pierwszej kondygnacji (na parterze),
Budynku B9, przy ulicy Wszystkich Swietych numer 31,
13)lokalu uZytkowym, potozonym na pierwszej kondygnacji (na parterze),
Budynku B9, przy ulicy Wszystkich Swietych numer 33, p,m/ 7T
Arterze k-

14)lokalu uzytkowym, polozonym na pierwszej kondygnacii (na N

Budynku B9, przy ulicy Wszystkich Swigtych numer 35, Chmen S

15)lokalu uZytkowym, polozonym na pierwszej kondygnacji (na partérze), k&\ )
NGRS )

Budynku B9, przy ulicy Wszystkich Swietych numer 37,
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16)lokalu uzytkowym, polozonym na pierwszej kondygnacji (na parterze),
Budynku B9, przy ulicy Wszystkich Swigtych numer 39,
17)lokalu uzytkowym, potozonym na dwoéch kondygnacjach tj. pierwszej
kondygnacji (na parterze) oraz kondygnacji -1, Budynku B8, przy Placu Jana
Pawla II numer 22,
18)lokatu uzytkowym, polozonym na pierwszej kondygnacji (na parterze),
Budynku B8, przy Placu Jana Pawla II numer 23,

hipotek¢ umowng Igczng do kwoty 15.000.000,00 (pigtnascie milionéw) zlotych na
rzecz Administratora Hipoteki — to jest spélki pod firmg: MFTRUST Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (REGON: 362668000,
KRS: 0000579064), celem zabezpieczenia wszelkich istniejgeych i przyszlych roszezen,
w szczegblnosci o zaplate odsetek od wszystkich Obligacji serii K wyemitowanych
przez Emitenta tj. i2 Development S.A., zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji Serii K
z dnia 27 lipca 2020 roku i naleznoéci z tytwu wykupu wszystkich obligacji
emitowanych w ramach emisji Obligacji serii K oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw
poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez
Emitenta zobowigzafi pienieznych z Obligacji, tgcznie z odsetkami ustawowymi za
opéinienic w wykonaniu zobowigzaf wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, ktére
to obligacje zostaly wyemitowane na ponizszych zasadach:
1) Obligacje na okaziciela serii K zostaly wyemitowane na podstawie uchwaly
Zarzadu Spéiki Emitenta z dnia 24 lipca 2020 roku w sprawie emisji obligacji
serii K;

2) Obligacje nie sg oznaczone numerami, ni¢ majg postaci dokumentu w
rozumieniu art. 8 ust. 5 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach; ---—

3) zostanie wyemitowanych do 10.000 (dziesigciu tysigcy) Obligacji serii K o
wartoéci nominalnej 1.000,00 (tysige) zlotych kazda, tj. o lacznej wartosci
nominalnej do 10.000.000,00 (dziesigé milionéw) zlotych;

4) Obligacje serii K beda oprocentowane w wysokosci okreslonej w pkt. 17.6
Warunkéw Emisji Obligacji Serii K;

5) z zastrzezeniem przypadkéw, o ktérych mowa w pkt. 13.2 Warunkéw Emisji
Obligacji Serii K spelnienie $wiadczenia pmqmego z Obhgacp nastapi w dniu
wykupu przypadajgcym najpézniej na dziefi 11 sierpnia 2023 roku. Miejscem
spetnienia §wiadczenia pienigimego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu
prowadzacego rachunek, na ktéry zostang przekazane Srodki pienigzne
stanowigce przedmiot $wiadczenia;

6) Administratorem hipoteki jest spétka dzialajgca pod firmg: MFTRUST spélka

z ograniczong odpowiedzialnoscig zsiedziba w Warszawie (adres: ul.
Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa), wpisana do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000579064, NIP:
7010510433, REGON: 362668000.
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§8.

(RYGOR)

1. Katarzyna Kaliciak dzialgigca w imieniu i na rzecz i2 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Priy Arsenale spotka komandytowa z siedzibg we Wroctawiu,
o$wiadcza, ze w zwigzku z ustanowieniem w § 7. tego aktu notarialnego hipoteki
umownej iacznej do kwoty 15.000.000 (pigtnascie miliondw) zlotych na rzecz
Administratora Hipoteki — to jest spétki pod firmg: MFTRUST Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoéciga z siedzibg w Warszawie (REGON: 362668000, KRS:
0000579064) oraz na podstawie Umowy Zlecenia Administrowania Zabezpieczeniami
Obligacji z dnia 24.07.2020r., celem zabezpieczenia wszelkich istniejacych i przyszlych
roszczen, wszezegblnosei o zaplate odsetek od wszystkich Obligacji serii K
wyemitowanych przez Emitenta zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji Serii K z dnia
27 lipca 2020 roku i naleznosci z tytutu wykupu wszystkich obligacji emitowanych w
ramach emisji Obligacji serii K oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw peniesionych przez
Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan
pienigznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opéZnienie w wykonaniu
zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta,

jako DHuinik rzeczowy, w celu zaspokojenia Wierzyciela hipotecznego poddaje
reprezentowang spéike tj. i2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Przy Arsenale
spotka komandytowa 7 siedzibqg we Wroclawiu na rzecz Administratora Hipoteki, tj.
spéiki pod firmg MFTRUST spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie (REGON: 362668000, KRS: 0000579064), egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego, do kwoty 15.000.000 (pigtnascie
milionéw) zlotych, z obcigzonych nieruchomosdci skladajgcych sig na: —--rmemmemmmenn--

1) lokal uzytkowy, polozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy Placu Jana Pawla II numer 19a,
2) lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy Placu Jana Pawla IT numer 19b,
3) lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy Placu Jana Pawla II numer 19c,
4) lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacii (na parterze), Budynku B9,
przy Placu Jana Pawla II numer 19d,
5) lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy Placu Jana Pawia II numer 20,
6) lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy Placu Jana Pawla Il numer 20a,
7) lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacji (na patterze), Budynku B9,
przy Placu Jana Pawla II numer 20b,
8) lokal uzytkowy, polozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Bu.dyl l]\,u‘ﬁg_} L
przy Placu Jana Pawla Il numer Zla, N
9) lokal uzytkowy, poloz':og" pierwszej kondygnacii (na parterze), Budynku Bo. )
przy ulicy Wszystkich Swietych numer 25, (i T})
3 ﬁ&\"l a
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10)lokal uzytkowy, polozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy ulicy Wszystkich Swigtych numer 27,
11)lokal uzytkowy, na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy ulicy Wszystkich Swigtych numer 29,
12)lokal uzytkowy, polozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy ulicy Wszystkich Swi¢tych numer 31,
13)lokal uzytkowy, p na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy ulicy Wszystkich ¢tych numer 33,
14)lokal uzytkowy, pot na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy ulicy Wszystkich Swigtych numer 35,
15)lokal uzytkowy, polozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy ulicy Wuystlnch etycll numer 37,
16)lokal uzytkowy, potoZzony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B9,
przy ulicy Wszystkich Swigtych numer 39,
17)lokal uzytkowy, polozony na pierwszej kondygnacji (na parterze) oraz
kondygnacji -1, Budynku B8, przy Placu Jana Pawia IT numer 22,-------------
18)lokal uzytkowy, potozony na pierwszej kondygnacji (na parterze), Budynku B8,
przy Placu Jana Pawla II numer 23,

szczegbtowo opisanych w § 2 tego Aktu, dla ktérych Sad Rejonowy dla Wroctawia —
Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydzial Ksigg Wieczystych zatozy nowe ksiggi wieczyste,
na podstawie wniosku zloZzonego w zwigzku z niniejszym aktem notarialnym, przy
czym:

- zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest prowadzenie egzekucji na podstawie
niniejszego paragrafu, jest kazdorazowe zloZenie przez Administratora Hipoteki
Diunikowi rzeczowemu, listem poleconym, pisemnego o$wiadczenia w formie z
podpisem notarialnie po§wiadczonym stwierdzajacego, Ze nie zaptacono w catosci lub
czesei wymagalnych naleznosci wynikajacych z Obligacji serii K, na adres Diuznika
rzeczowego wskazany w niniejszym akcie notarialnym lub Krajowym Rejestrze
Sgdowym,

~ Wierzyciel hipoteczny bedzie miat prawo wystapi¢ do Sadu o nadanie temu
paragrafowi niniejszego aktu notarialnego klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia
31 grudnia 2024 roku.

§9
(POSTANOWIENIA DOTYCZACE WNIOSKOW WIECZYSTOKSIEGOWYCH)

1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony zadajg, aby
notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego
1991r. Prawo o notariacie, dokonala czynno$ci polegajacej na zlozeniu za
porednictwem  systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego
obejmujgce nastgpujgce zgdania do Sadu Rejonowego dla Wroclawia — Krzykéw we
Wroctawiu, [V Wydziat Ksiag Wieczystych:
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I, do ksiegi wieczystej zakiadanej na wniosek zarejestrowany pod numerem
wzmianki DZ.KW./WR1K/00110671/20, o:
1) bezobcigieniowe odlgczenie samodzielnego lokalu przeznaczonego na
cele inne nii mieszkalne €j. lokalu uzytkowego, potozonego na
pierwszej kondygnacji (na parterze) budynku we Wroctawiu, przy Placu
Jama Pawla II numer 19a  (identyfikator  lokalu
026401_1.0001.AR_25.5/18.1_BUD.1000_LOK), skladajgcego sie
z dwdch pomieszczeni i jednego pomieszczenia sanitarno-higienicznego,
o powierzchni uzytkowej 47,75 m? opisanego w§2 tego Aktu,
i zaloZenie dla niego nowej ksiggi wieczystej z wpisem: --—--——--nn=-m-m-
— w dziale I-SP, ze whasciciel lokalu ma udziat wynoszacy 456/100.000
czesci we wspllnych czedciach Budynkéw ium;dzeniach, ktére nie
stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz w prawie wiasnosci
dziatek numer 5/18 i 5/28, opisanych w § 1 tego Aktu, ~=w--—--mmmmnn
- wdziale IT spéiki: i2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoéeis Przy
Arsenale spilka komandytowa z siedzibs we Wroclawiu, KRS
0000396856, REGON: 021722926, jako wladcicigla, wewm-nmmmmaamamnmannan
2) bezobcigzeniowe odlgezenie samodzielnego lokalu przeznaczonego na
cele inne niz mieszkalne tj. lokalu uzytkowego, polozonego na
pierwszej kondygnacji (na parterze) budynku we Wroctawiu, przy Placu
Jana Pawla II npuomer 19b  (identyfikator  lokalu
026401_1.0001.AR_25.5/18.1_BUD.1001_LOK), skiadajacego si¢
z dwéch pomieszezet i jednego pmmmmﬂa sanitarno-higienicznego,
opomerzchm uzytkowej 55,81 m?, oplsanego w§2 tego Aktu,
i zalozenie dla niego nowe;j ksiggi wieczystej z wpisem: -----m---mm-mmmmx
— w dziale I-SP, ze wladciciel lokalu ma udziat wynoszqcy 532/100 000
czgSci we wsp6lnych czgéciach Budynkéw iurzadzeniach, kt6re nie
stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz w prawie wiasnosci
dziatek numer 5/18 i 5/28, opisanych w § 1 tego Akty, -—---emv-v-mm-nene-
~ wdziale II sp6iki: i2 spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia Przy
Arsenale sp6élka komandytowa zsiedzibg we Wroclawiu, KRS
- 0000396856, REGON: 021722926, jako wiadciciela,
3) bezobcigZeniowe odlgczenie samodzielnego lokalu przeznaczonego na
cele inne niz mieszkalne tj. lokalu uZzytkowego, polozonego na
pierwszej kondygnacji (na parterze) budynku we Wroclawiu, przy Placu
Jana Pawla II numer 19¢  (identyfikator  lokalu
026401_1.0001.AR 25.5/18.1 BUD.1002_LOK), skladajacego si¢
z dwdch pomieszezeni 1 jednego pomjeszczenia sanitarno-higienicznego,
opowierzchni uzytkowej 90,43 m? opisanego w§2 tego Aktu,
i zalozenie dla niego nowej ksiggi Wieczystej Z WpISE! semmeean=sanssnan
- w dziale I-SP, ze wlasciciel lokalu ma udzial wynoszacy 863/100.000
czg$ci we wspblnych czeéciach Budynkéw 11.u‘zgdzenmch ktére nie |
stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali oraz w prawie wlasn/uacﬂ'
dziatek numer 5/18 i 5/28, opisanych w § 1 tego Aktu, —--—---==sy e tm
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— wdziale IT spéiki: i2 spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig Przy
Arsenale sp6lka komandytowa zsiedzibg we Wroclawiu, KRS
0000396856, REGON: 021722926, jako wiadciciela, ~—--mr-—mmmummmn

4) bezobcigZeniowe odlgczenie samodzielnego lokalu przeznaczonego na

cele inne niz mieszkalne tj. lokalu uytkowego, polozonego na
pierwszej kondygnacji (na parterze) budynku we Wroclawiu, przy Placu
Jana Pawla ITI numer 19d  (identyfikator  lokalu
026401_1.0001.AR_25.5/18.1_BUD.1003_LOK), skladajgcego si¢
z dwach pomieszezef i jednego pomicszczema sanitarno-higienicznego,
o powierzchni uiytkowcj 46,10 m?, oplsanego w§2 tego Aktu,
i zalozenie dla niego nowej ksiegi wieczystej Z wpisem: ==-s=mm----=----=

— w dziale I-SP, ze wtasciciel lokalu ma udzial wynoszacy 440/100. 000
czgéci we wspblnych czgsciach Budynkéw iurzadzeniach, kidére nie
stuza wylgcznie do uzytku whascicieli lokali oraz w prawie wlasnosci
dziatek numer 5/18 i 5/28, opisanych w § 1 tego Akfu, =-=-=-==smcmmmmmacan

- wdziale II sp6iki: i2 spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia Przy
Arsenale spélka komandytowa zsiedzibg we Wroclawiu, KRS -
0000396856, REGON: 021722926, jako wiasciciela, ===-=s===smmuaneman -

5) bezobciazeniowe odlgczenie samodzielnego lokalu przeznaczonego na

cele inne niZ mieszkalne tj. lokaln uiytkowego, polozonego na
pierwszej kondygnacji (na parterze) budynku we Wroclawiu, przy Placu
Jana Pawla II  numer 20  (identyfikator  lokalu
026401_1.0001.AR_25.5/18.1_BUD.1004_LOK), skiadajgcego  sig
z dwdch pomieszczeti i jednego pomieszczenia sanitarno-higienicznego,
o powierzchni uzytkowej 47,96 m? opisanego w §2 tego Aktu,
i zalozenie dla niego nowej ksiggi wieczystej z wpisem: -——---=-s-seemasan

- w dziale I-SP, ze wlasciciel lokalu ma udziat wynoszacy 458/100.000
czgsci we wspblnych czedciach Budynkéw i urzadzeniach, ktére nie
shizg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz w prawie wiasnosci
dziatek numer 5/18 i 5/28, opisanych w § 1 tego AKtu, ===s=sssmasnman=x -

— wdziale II sp6tki: i2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Przy
Arsenale spétka komandytowa zsiedziby we Wroclawiu, KRS
0000396856, REGON: 021722926, jako wiasciciela, ==-==mmm==sssmsmmnans

6) bezobcigzeniowe odigczenie samodzielnego lokalu przeznaczomego na

cele inne niz mieszkalne tj. lokalu wiytkowego, poloZonego na
pierwszej kondygnacji (na parterze) budynku we Wroctawiu, przy Placu
Jana Pawla II numer 20a  (identyfikator  lokalu
026401_1.0001.AR _25.5/18.1_BUD.1005_LOK), skladajacego si¢
z dwéch pomieszezen i jednego pomieszczenia sanitarno-higienicznego,
o powierzehni uzytkowej 48,96 m?, opisanego w§2 tego Aktu,
i zalozenie dla niego nowej ksiegi wieczystej z wpisem: ---—-------n--uen-n

— w dziale [-SP, ze wlasciciel lokalu ma udzial wynoszacy 467/100.000
czgci we wspélnych czgéciach Budynkéw iurzgdzeniach, kt6re nie
stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz w prawie wlasnosci
dziatek numer 5/18 i 5/28, opisanych w § 1 tege Aktu, ====s==rmrnnn-mu-mmm
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— wdziale II sp6iki: i2 spétka z ograniczony odpowiedzialnoscig Przy
Arsenale spélka komandytowa zsiedzibg we Wroclawin, KRS
0000396856, REGON: 021722926, jako wlasciciela, ——--—-m-mm-mem-mmm-

7) bezobcigzeniowe odlgczenie samodzielnego lokalu przeznaczonego na

cele inne niz mieszkalne tj. lokalu ukytkowego, poloZonego na
pierwszej kondygnacji (na parterze) budynku we Wroctawiu, przy Placu
Jana Pawla II numer 20b  (identyfikator  lokalu
026401_1.0001.AR_25.5!18.1__BUD.1006_LOK), skladajgcego  si¢
z dwoch pomieszczen i jednego pomlesmzmm sanitarno-higienicznego,
o powierzchni uzytkowej 44,18 m? oplsa;ncgo w§2 tego Aktu.
i zalozenie dla niego nowej ksiggi wieczystej Z Wpisem: ~--rmmmr=nmemm

— w dziale I-SP, ze wlasciciel lokalu ma udzial wynoszacy 421/100. 000
czeel we wspblnych czedciach Budynkéw i urzadzeniach, kt6re nie
shuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz w prawie wilasnosci
dziatek numer 5/18 i 5/28, opisanych w § 1 tego Aktu, ——--—m-mm-——

— wdziale I spétki: i2 spélka z ograniczong odpowiedzialnoéeis Przy
Arsenale spélka komandytowa zsiedzibg we Wroclawiu, KRS
0000396856, REGON: 021722926, jako wlasciciela, --—------—--—- —

8) bezobeigzeniowe odigczenie samodzielnego lokalu przeznaczonego na

cele inne niz mieszkalne tj. lokalu uiytkowego, potozonego na
pierwszej kondygnacji (na parterze) budynku we Wroctawiu, przy Placu
Jana Pawla II pumer 21a  (identyfikator  lokalu
026401_1.0001.AR_25.5/18.1_BUD.1007_LOK), skiadajgcego sig
z dwoch pomieszczef i jednego pomieszczenia sanitarno-higienicznego,
o powierzchni uzytkowej 53,34 m? opisanego w§2 tego Aktu,
i zatozenie dla niego nowej ksiggi wieczystej z wpisem: ---—--n-mmmmmmeean

— w dziale I-SP, ze wiadciciel lokalu ma udziat wynoszacy 509/100.000
czedei we wspdlnych czesciach Budynkéw iurzadzeniach, ktére nie
shuzg wylgeznie do uzytku wladcicieli lokali oraz w prawie wiasnosei
dziatek numer 5/18 i 5/28, opisanych w § 1 tego Aktu, --=—-=m-mmm-mwmeenu-

— wdziale II sp6tki: i2 sp6tka z ograniczons odpowiedzialno$cig Przy
Arsenale spolka komandytowa zsiedzibga we Wroclawiu, KRS
0000396856, REGON: 021722926, jako wiasciciela, ----m-mmmmmmmmmnnnnn

9) bezobcigzeniowe odlgczenie samodzielnego lokalu przeznaczonego na

cele inne ni? mieszkalne tj. lokalu ukytkowego, polozonego na
pierwszej kondygqi (na parterze) budynku we Wroclawiu, przy ulicy
‘Wszystkich gtych numer 25  (identyfikator lokalu
026401_1.0001. AR_25.5I18.1_BU]).1008_LOK), skladajacego  sig
z dwdch pomieszczen i jednego pomieszczenia sanitarno-higienicznego,
opowmrzchm uzyﬂ:owej 47,64 m? opisanego w§2 tego Aktu,
i zatozenie dla niego nowej ksiggi wieczystej z wpisem: ------------—--

~ w dziale I-SP, ze wiasciciel lokalu ma udzial wynoszacy 454!100.000
czedci we wspblnych czeSciach Budynkéw 1urzqdzmach ktére nie '-,.?T- :
stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz w prawie Wlﬂﬁm1 A Ao
dzialek numer 5/18 i 5/28, opisanych w § 1 tego Aktu, ———-mnmmmmems- *"x \
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— wdziale II spdiki: i2 spdtka z ogramiczong odpowiedzialno$cig Przy
Arsenale spélka komandytowa zsiedzibg we Wroclawiu, KRS
0000396856, REGON: 021722926, jako wiadciciela, ----mmmcmmomommmmmn

10)bezobcigzeniowe odlgczenie samodzielnego lokalu przeznaczonego na

cele inme niz mieszkalne tj. lokalu uzytkowego, polozonego na

pierwszej kondy, _|1 (na parterze) budynku we Wroclawiu, przy ulicy
Wszystkich numer 27  (identyfikator lokalu
026401_1. 0001.AR_255H8.1_BUD.1009_10K), skladajgcego  si¢
z dwbch pomieszezen i jednego pommszcmma sanitarno-higienicznego,
o powierzchni uzytkowej 59,21 m? opisanego w §2 tego Alctu,
i zatozenie dla niego nowej ksiggi wieczystej z wpisem: -------m--mmm-on

— w dziale I-SP, ze wiadciciel lokalu ma udziat wynoszacy 565/100. 000
czgci we wspdlnych czedciach Budynkéw i urzadzeniach, ktére nie
shiza wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali oraz w prawie wiasno$ci
dziatek numer 5/18 i 5/28, opisanych w § 1 tego Aktu, =wmessamusmans mimmn

— wdziale 1I sp6tki: i2 sp6lka z ograniczong odpowiedzialnoscia Przy
Arsenale spélka komandytowa zsiedzibg we Wroclawin, KRS
0000396856, REGON: 021722926, jako wiasciciela, s=se=semesmanceaeans

11)bezobcigzeniowe odigczenie samodzielnego lokalu przeznaczonego na

cele inne niz mieszkalne tj. lokalu uZytkowegoe, polozonego na
pierwszej kondygnacji (na parterze) budynku we Wroctawiu, przy ulicy
‘Wiszystkich gtych numer 29 (identyfikator lokalu
026401_1.0001.AR_25.5/18.1_BUD.1010_LOK), skladajacego sig
z dwich pomieszczefi i jednego pomieszczenia sanitarno-higienicznego,
o powierzchni uzytkowej 41,44 m?, opisanego w§2 tego Aktu,
i zalozenie dla niego nowej ksiggi wieczystej z wpisem: ----s---ewemmmummen

— w dziale I-SP, ze wiasdciciel lokalu ma udziat wynoszacy 395/100.000
czg§ci we wspblnych czg§ciach Budynkéw iurzgdzeniach, ktére nie
stuzg wylgcznie do uzytku wladcicieli lokali oraz w prawie wlasnogci
dziatek numer 5/18 i 5/28, opisanych w § 1 tego Aktu, ~—-nc-cmmmmmmnnae--

— wdziale Il sp6tki: i2 sp6lka z ograniczong odpowiedzialnoscia Przy
Arsenale spélka komandytowa zsiedzibg we Wroclawiu, KRS
0000396856, REGON: 021722926, jako wiasciciela, -——m--mmm=mmmaamea-

12) bezobcigzeniowe odigczenie samodzieinego lokalu przeznaczonego na

cele inne niz mieszkalne tj. lokalu uiytkowego, poloZonego na
pierwszej kondygnacji (na parterze) budynku we Wroctawiu, przy uliey
‘Waszystkich igtych numer 31  (ideatyfikator lokalu
026401_1.0001.AR 25.5/18.1 BUD.1011_LOK), skladajgcego si¢
z dwdch pomieszezen i jednego pomieszczenia sanitarno-higienicznego,
opowierzchni uzytkowej 46,22 m?, opisanego w §2 tego Aktu,
i zalozenie dla niego nowej ksiggi wieczystej z wpisem: -——----m-=mmm-mmmm-n

— w dziale I-SP, ze wiasciciel lokalu ma udzial wynoszacy 441/100.000
czesci we wspolnych cze$ciach Budynkdéw iurzadzeniach, ktdre nie
shuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz w prawie wiasnodci
dziatek numer 5/18 i 5/28, opisanych w § 1 tego Aktu, ~—-------—--—-——-
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w dziale II spéiki: i2 sp6ika z ograniczong odpowiedzialnoScig Przy
Arsenale spélka komandytowa zsiedzibg we Wroctawin, KRS
0000396856, REGON: 021722926, jako whasciciela, ===ss=semesemmmamemm-
13)bezobcigzeniowe odigczenie samodzielnego lokalu przeznaczonego na
cele inne niz mieszkalne tj. lokalu uZytkowego, polozonego na
pierwszej kondygnacji (na parterze) budynku we Wroctawiu, przy ulicy
Wazystkich ¢ch pumer 33 (identyfikator lokalu
026401_1.0001.AR_25.5/18.1_BUD.1012_LOK), skladajacego si¢
z dwich pomieszczefi i jednego pomieszczenia sanitatno-higienicznego,

o powierzchni uzytkowej 45,97 m? opisanego w§2 tego Aktu,

i zatozenie dla niego nowej ksiggi wieczystej z wpisem: -------=nemsmseumm-

— W dziale I-SP, ze whasciciel lokalu ma udzial wynoszgcy 439/100.000
czgsci we wspllnych czedciach Budynkéw i urzgdzeniach, ktére nie
stuzg wylgcznie do uzytku wiadcicieli lokali oraz w prawie wtasnodci
dziatek numer 5/18 i 5/28, opisanych w § 1 tego Aktu, —---emmmmmemmmen- -

w dziale IT sp6iki: i2 sp6lka z ograniczong odpowiedzialnoScig Przy

- Arsenale spélka komandytowa zsiedzibg we Wroclawiu, KRS
0000396856, REGON: 021722926, jako wladciciela, -=----msmnmnermmammx
14)bezobcigzeniowe odigczenie samodzielnego lokalu przeznaczonego na
cele inne niz mieszkalne tj. lokalu uzytkowego, polozonego na
pierwszej kondygnacji (na parterze) budynku we Wroctawiu, przy ulicy
Wszystkich ¢tych numer 35 (idemtyfikator lokalu
026401_1.0001.AR 25.5/18.1_BUD,1013_LOK), skladajagcego si¢
z dwoch pomieszczef i jednego pomieszczenia sanitarno-higienicznego,

o powierzchni uzytkowej 48,83 m? opisanego w §2 tego Aktu,

i zaloZenie dla niego nowej ksiggi wieczystej z wpisem: ~----e-eeee—-—-——--

— W dziale I-SP, ze wiasciciel lokalu ma udzial wynoszacy 466/100.000
czeSci we wspélnych czedciach Budynkéw iwurzadzeniach, ktére nie
stuzg wylacznie do uzytku whadcicieli lokali oraz w prawie wlasnosei
dziatek numer 5/18 i 5/28, opisanych w § 1 tego AKfu, --m--mm-mememmmeeee-

w dziale II sp6iki: i2 spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig Przy
Arsenale spélka komandytowa zsiedzibg we Wroctawiu, KRS
0000396856, REGON: 021722926, jako wladciciela, ----rmememememmnmmmmn
15)bezobcigzeniowe odigczenie samodzielnego lokalu przeznaczonego na
cele inne niz mieszkalne tj. lokalu uiytkowego, poloZonego na
pierwszej kondygnaciji (na parterze) budynku we Wrockawiu, przy ulicy
Wszystkich numer 37  (identyfikator lokalu
026401_1.0001.AR_25.5/18.1_BUD.1014_LOK), skiadajgcego si¢
z dwéch pomieszezefi i jednego pomieszczenia sanitarno-higienicznego,

o powierzchni uZytkowej 48,59 m? opisanego w §2 tego Aktu,

i zalozenie dla niego nowej ksiggi wieczystej z wpisem: ==-ssme-mmmmmme—mn-

- W dziale I-SP, ze wiadciciel lokalu ma udziat wynoszgcy 464/100.000
czgsci we wspdlnych czgSciach Budynkéw lumdze:mach, ktére migr~.
shuzg wylaeznie do uzytku wiadeicieli lokali oraz w prawie wifsnosci iR
dziatek numer 5/18 i 5/28, opisanych w § 1 tego Aktu, """"'-""'”.?""“‘- 1\
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w dziale IT sp6lki: i2 spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig Przy
Arsenale spétka komandytowa zsiedzibg we Wroclawiu, KRS
0000396856, REGON: 021722926, jako wlasciciela, mm—-—r--memummm=m
16)bezobcigZeniowe odigczenie samodziclnego lokalu przeznaczonego na
cele inne niz mieszkalne tj. lokalu uZytkowego, polozonego na
pierwszej kondygnacji (na parterze) budynku we Wroctawiu, przy ulicy
Wszystkich ¢tych numer 3% (identyfikator lokalu
026401_1.0001.AR_25.5/18.1_BUD.1015_LOK), skladajacego sig¢
z dwbch pomieszezen i jednego pomjmzcmﬂa sanitarno-higienicznego,
0 powierzchni utytkowej 35,66 m? opisanego w§2 tego Aktu,
i zatoZenie dla niego nowej ksiggi wieczystej z wpisem: -—-—----=-smemmn
— w dziale I-SP, ze wiasciciel lokalu ma udzial wynoszacy 340/100. 000
czedei we wspblnych czedciach Budynkéw iurzgdzeniach, ktére nie
stuzg wylacznie do uzytku wiadcicieli lokali oraz w prawie wiasnogei
dziatek numer 5/18 i 5/28, opisanych w § 1 tego Aktu, —-ememmemmeanamm
— wdziale II spétki: i2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Przy
Arsenale spoélka komandytowa zsiedzibg we Wroclawiu, KRS
0000396856, REGON: 021722926, jako wiadcicicla, =---sss=wssmmmmmnnann
17)bezobcigzeniowe odigczenie samodzielnego lokalu przeznaczonego na
cele inne niz mieszkalne tj. lokalu uizytkowego, polozonego na
pierwszej kondygnacji (na parterze) oraz kondygnacji -1, budynku
we Wroctawiu, przy Placu Jana Pawla II numer 22 (identyfikator
lokalu 026401 1.0001.AR_25.5/3.12_BUD.1000_LOK), skadsjacego
sic zdwdoch pomieszezefn 1 jednego pomieszczenia sanitarno-
higienicznego, o powierzchni uzytkowej 118,51 m?, opisanego w § 2 tego
Akty, i zalozenie dla niego nowej ksiegi wieczystej z wpisem: —-eanam-ean-
— w dziale I-SP, ze wiadciciel lokalu ma udziat wynoszacy 1131/100.000
czgéci we wspdlnych czgéciach Budynkéw iurzadzeniach, ktére nie
shizg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali oraz w prawie wiasnosci
dziatek numer 5/18 i 5/28, opisanych w § 1 tego Akfu, =-mr---mmm-mmmsum ——
— wdziale IT sp6iki: i2 sp6lka z ograniczong odpowiedzialnoécig Przy
Arsenale spblka komandytowa zsiedzibg we Wroclawiu, KRS
0000396856, REGON: 021722926, jako wiasciciela =-=sssssmemammnmacaaan
18)bezobcigzeniowe odlgczenie samodzielnego lokalu przeznaczonego na
cele inne niz mieszkalne tj. lokaln uiZytkowego, polozonego na
pierwszej kondygnacji (na parterze) budynku we Wroctawiu, przy Placu
Jama Pawla I  numer 23  (identyfikator  lokalu
026401_1.0001.AR_25.5/3.12_BUD.1001_LOK), skladajacego si¢
z dwoch pomieszezen i jednego pomieszezenia sanitarno-higienicznego,
o powierzchni uzytkowej 65,42 m?, opisanego w§2 tego Ak,
i zatozenie dla niego nowej ksiggi wieczystej z wpisem: -----------m-mn-um-
— w dziale I-SP, ze wiasciciel lokalu ma udzial wynoszacy 624/100.000
- czg§ci we wspdlnych czgsciach Budynkéw i urzadzeniach, ktére nie
shiza wylacznie do uzytku wladcicieli lokali oraz w prawie wiasnosci
dziatek numer 5/18 i 5/28, opisanych w § 1 tego Aktl, ~=—-=-===-=rmmwr=mmn
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- wdziale II sp6iki: i2 spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig Przy
Arsenale spélka komandytowa zsiedzibg we Wroclawin, KRS
0000396856, REGON: 021722926, jako wlasciciela, =r—mmmmmmmamemmamaan

wpis w dziatach IV ksiag wieczystych zakladanych na wnioski opisane w ust. I pkt 1)
do 18) powyzej, hipoteki umownej lacznej do kwoty hipoteke umowng Igczng do
kwoty 15.000.000,00 (pigtnascie miliondw) zlotych na rzecz Administratora Hipoteki
— to jest spélki pod firmg: MFTRUST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie (REGON: 362668000, KRS: 0000579064), celem
zabezpieczenia wszelkich istnigjgcych i przysziych roszozen, w szczegdlno$ci o zaplate
odsetek od wszystkich Obligacji serii K wyemitowanych przez Emitenta tj. i2
Development S.A., zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji Serii K z dnia 27 lipca 2020
roku i naleznoéci z tytulu wykupu wszystkich obligacji emitowanych w ramach emisji
Obligacji serii K oraz wszelkich kosztéw iwydatkéw poniesionych przez
Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzafi
pieni¢znych z Obligacii, {acznie z odsetkami ustawowymi za opéznienie w wykonaniu
zobowigzah wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, kiére to obligacje zostaly
wyemitowane na ponizszych zasadach:
1) Obligacje na okaziciela serii K zostaty wyemitowane na podstawie uchwaty
Zarzadu Sp6iki Emitenta z dnia 24 lipca 2020 roku w sprawie emisji obligacji

serii K;

2) Obligacje nie ss oznaczone numerami, nic maja postaci dokumentu w
rozutnieniu art. 8 ust. 5 ustawy z doia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach; -—--

3) zostanie wyemitowanych do 10.000 (dziesigciu tysiecy) Obligacji serii K o
wartoci nominalnej 1.000,00 (tysigc) zlotych kazda, tj. o Igcznej wartosci
nominalnej do 10.000.000,00 (dziesigé milionéw) ztotych;

4) Obligacje serii K bgda oprocentowane w wysokosci okreélonej w pkt. 17.6
Warunkéw Emisji Obligacji Serii K;

5) z zastrzezeniem przypadkéw, o ktérych mowa w pkt. 13.2 Warunkéw Emisji
Obligacji Serii K spelnienic $wiadczenia pienigznego z Obligacji nastapi w dniu
wykupu przypadajgcym najpézniej na dziefi 11 sierpnia 2023 roku. Miejscem
spefnienia $§wiadczenia pienigznego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu
prowadzgcego rachunek, na kitéry zostang przekazane $rodki pienigzne
stanowigce przedmiot §wiadczenia;

6) Administratorem hipoteki jest spotka dzialajaca pod firma: MFTRUST spétka

z ograniczong odpowiedzialnodcia zsiedziba w Warszawie (adres: ul.
Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa), wpisana do rejestru przedsigbiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000579064, NIP:
7010510433, REGON: 362668000,

zgodnie z trefcig § 7 tego Aktu,
przesylajgc jednocze$nie sgdowi wieczystoksiggowemu jako podstawy wpisu wypis |
tego aktu oraz dokumenty wskazane w § 3 pkt 21 i 23 tego aktu. g

2, Sttony umowy wskazujg, iz uczestnikiem postepowania meczystoksxqggmegl A\
wszczgtego na podstawie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 bedg: :
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1) mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie, (REGON: 014953634; KRS:
0000003753), 00-609 Warszawa, Al. Armii Ludowej numer 26, -----——------—--
2) MFTRUST spéika z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedziba w Warszawie
(adres: ul. Waryfiskiego 3A, 00-645 Warszawa), wpisana do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000579064, NIP: 7010510433, REGON: 362668000.

3. Notariusz poinformowala stawajace o brzmieniu art. 626* kodeksu postepowania
cywilnego, w szczegblnoéci o tym, ze w przypadku wnioskéw sktadanych przez
notariusza obowigzek poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie
czynnodci notarialnej.

% ek
Koszty tego Aktu ponosi 12 DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA zsicdzibg we
Wroctawil, —es=s=esazamm-
*kk )
1. Pobrano:

a) wynagrodzenie notariusza na podstawie §§2 i 6 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo§ci z dnia 28.06.2004r. wsprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej, 4.000,00 zi

b) podatek od towaréw i ushug VAT, tj. 23% od kwoty w lit. 8} -------—---—-—920,00 z}

c) oplat¢ sagdowa na podstawie Art. 42 Ustawy z dnia 28 lipca 2005 1. 0 kosztach
sadowych w sprawach cywilnych od zatozenia ksn;gl wieczystej dla lokalu 1 wpisu

wiasnoéci, - 5.400,00 zt
d) oplatg sgdows na podstawie art. 3 i art, 42 Ustawy Z dnia 28 lipca 2005r. o kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych od wpisu hipoteki. 200,00 zi

e) podatek od czynnodei cywilnoprawnych na podstawie art. 1, 6 i7 Ustawy
z dnia 9 wrzesnia 2000 roku opodatku od czynnosci cywilnoptawnych od
ustanowienia hipoteki, - 19,00 z1

2. Oplata sgdowa pobrana przy akcie bgdzie zarejestrowana w Repertorium A pod

numerem ztozonego wniosku wieczystoksiggowego.,

3. Podane w ust. 1 kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku

wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (fgcznie 246,00 zi) oraz

kosztow wypiséw/odpiséw tego aktu, ktére wraz z podstawa prawng ich pobrania

zostang podane na kazdym z wypisOw/0dpiSOW., =memmmrmmmmmmemmmmmem—————————————e
Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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ORYGINAL WEASNORECZNIE PODPISALY: STAWAJACE I MONIKA STASZOWSKA — NOTARIUSZ

REPERTORIUM A NUMER 81165/2020
RANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU, ULICA RUSKA NUMER 3/4, -—
‘WYPIS TEN WYDANO — STRONIE
WYPIS TEN PODPISALA NOTARIUSZ MALGORZATA ZEMBALA DZIALAJACA
Z UPOWAZNIENIA NOTARIUSZA MONIKI STASZOWSKIE] ZGODNIE Z ART. 21 § 1
USTAWY PRAWO O NOTARIACIE,
POBRANO:
A) NA PODSTAWIE § 12 ROZP. MIN. SPRAW. Z DNIA 28 CZERWCA 2004 R.
W SPRAWIE MAKSYMALNYCH STAWEK TAKSY NOTARIALNEI (Dz.U. z 2013R. POZ.
237)KWOTE 1,002
B) PODATEK VAT TJ. 23% OD KWOTY W PKT A) 0,23 z¢
WROCLAW, DNIA 10 LISTOPADA 2020R..

-’

. / \ Malgorzata Zembala
\ / NOTARIUSZ
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5.7. Umowa z Administratorem Zabezpieczen

UMOWA ZLECENIA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI

z dnia 18 lutego 2020 r.

12 DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA
jako Emitent

MFTRUST SPOLKA Z OGRANICZONA, ODPOWIEDZIALNOSCIA

Jjako Administrator Zabezpieczeli
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI zostala zawarta
w Warszawie dnia 18 lutego 2020 r. ((Umowa") przez | pomigdzy:

(1)  spoika dziatajacg pod firma ,i2 Development” S.A. z siedziba we Wroclawiu, przy ul. taciarskiej
nr 4b, 50-104 Wrootaw, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000520460, posiadajacq
nadany numer REGON: 022010257, NIP; 8971785953, z kapitatem zakladowym w wysokoéci
9.700.000,00 PLN (,Emitent"), reprezentowang przez:

Gabrielg YWos-Tarkowska - Wiceprezes Zarzadu;

oraz

(2) spblkg dziatajacq ped firmg ,MFTRUST" spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba
w Warszawie, przy ul. Ludwika Waryfiskiego nr 3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000579064, posiadajacq nadany numer REGON: 362668000, NIP: 7010510433,
z kapitatem zakladowym w wysoko&ci 5.000,00 PLN, (,Administrator Zabezpleczeri® lub
MFTRUST"), reprezentowang przez:

Zbigniewa Mrowca — Czionka Zarzadu uprawnionego do samodzielnej reprezentacii

Embtent oraz Administrator Zabezpieczeri zwani/zwane sq w dalszej czesci niniejszej umowy jako
Strony”, a kazda z nich indywidualnie jako .Strona".

ZWAZYWSZY, ZE:

(A) Emitent zamierza dokona¢ emisji do 20.000 (dwudziestu tysigcy) zwyklych zabezpieczonych
abligacji na ckaziclela serii oznaczonej literg J, niemajgcych formy dokumentu, o wartoécl
nominalnej 1 obligacji wynoszacej 1.000 (jeden tysiac) PLN, o tgczne]j wartosci nominainej do
20.000.000 (dwudziestu milionéw) PLN, po cenie emisyjne] jedne] obligaci réwnej jej wartosci
nominainej (,Obligacje’).

(B) Zgodnie z warunkami emisji Srodki uzyskane z emisji Obligacji zostang przeznaczone na:

() refinansowanie obligacji serii F wyemitowanych przez Emitenta na podstawie (i) uchwaty
Zarzadu Emitenta z dnia 2 lutego 2018 r. w sprawie emisji obligacii, (ii) uchwaly Zarzadu
Emitenta z dnia 2 marca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaly Zarzgdu Emitenta z dnia 2
lutego 2018 r., (ili) Uchwaty Zarzadu nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 4 czerwca 2018 1 w
sprawle zatwierdzenia Ostatecznych Warunkéw oraz (iv) Uchwaly Zarzgdu nr 1 Zarzadu
Emitenta z dnia 7 czerwca 2018 r w sprawie Suplement Do Ostatecznych Warunkéw
Obligacii Serii F (,Obligacje serii F");

(i)  refinansowanie kosztéw nabycia Nieruchomosci 1 (nizej zdefiniowanej);

(i) refinansowanie kosztéw nabycia Nieruchomosci 4 (nizej zdefinlowanej) — Jedynie
w przypadku, gdy wartoéé emisji Obligacji bedzie wyzsza niz 17.000.000 (siedemnascie
milionéw) PLN;

(iv) refinansowanie czeéci obligacji serii C wyemitowanych przez Emitenta na podstawie
uchwaly nr 1 z dnia 5 stycznia 2017 w sprawle emisji obligacji serii C oraz uchwaly nr 1 A
z dnia 17 grudnia 2019 w sprawie zmlany warunkéw obligacii serii C (,Obllgacje seril C). ‘

1 )&/

O
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(C)  Zgodnie z warunkami emisji Obligacii &rodki uzyskane z emisji Obligacji na potrzeby realizacji:

()  celu okreslonego w pkt. (B)() zostang przeznaczone na nabycle przez Emitenta za
posrednictwem domu maklerskiego pehniacy funkcje oferujgcego w emisji Obligacii
-Oferujacy”) celem umorzenia Obligacji Serii F, w kwocie nie wigksze] niz 50% wartosci
przydzielonych Obligacji;

(i)  celu okreslonego w pkt. (B)(ii) Zostang wplacone przez Oferujgcego na rachunek bankowy
Emitenta o numerze 82 1140 1140 0000 2219 3100 1004 (.Rachunek Emitenta”) w kwocie

nie wigksze] niz 3.310.000 (trzy miliony trzysta dziesie¢ tysigcy) PLN;

(i) celu okreslonego w pkt. (B)ii) zostang wplacone przez Oferujgcego na Rachunek
Emitenta w kwocie nie wigkszej niz 3.000.000 (trzy millony) PLN;

{iv) celuokreslonegow pkt. (B)(iv) zostang wplacone przez Oferujgcego na rachunek podmiotu
prowadzacego ewidencje Obligacji Serii C 2godnie z pisemng dyspozycig tego podmiotu
lub Emitenta ~ po realizacji celéw wskazanych w pkt. (B){)~(B)iii).

(D)} Zabezpisczeniami roszczen obligatariuszy wynikajacych z Obligaci (-Wierzytelnoéci®) bada;

(i}  hipoteka umowna faczna ustanowiona do kwoty réwnej 150% wartosci przydzielonych
Obligacfi (Hipoteka") na rzecz Administratora Zabezpieczefi, pefinigcego funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
0 obligacjach (t). Dz.U. 2018 poz. 483 ze zm.) (.Ustawa"), tj. wykonujacego prawa i

obowigzki wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy,

na:

a. nieruchomoéci zabudowanej o powlerzchni 0,2102 ha polozonej we Wroclawiu przy
ul. Stalowe] nr 94, numer dziatkl: 4/2, numer cbrebu ewidencyjnego: 28, obreb
ewidencyjny: Grabiszyn, dla kiérej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we
Wroclawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
WR1K/00112545/0, a ktérej wiacicielem jest spétka dziatajgca pod firmg ,Mazur”
sp. | z siedzibg we Wroctawiu, przy ul. Krzemienieckiej nr 116, 54-613 Wroctaw,
wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dila Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu, M Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowega pod numerem KRS 0000153682,
posiadajgcg nadany numer REGON: 831171206, NIP: 8292174203 (.Mazur®),
a ktora ma zostaé zgodnie z warunkami emisji Obligacii nabyta przez spéike z Grupy
Emitenta przed Dniem Emisji —nazywanej ,Nieruchomoécig 17;

b.  nieruchomosci zurbanizowane niezabudowane] Jub w trakcie zabudowy
o powierzchn 0,2102 ha polozonej we Wroclawiu, numer dziafki: 131 8, numer
obrebu ewidencyjnego: 0028, obrgb ewidencyjny: Grabiszyn, polozenie 1, kitra
powstanie przez wydzielenie z Ksiggi wieczyste] o numerze WR1K/00356281/3,
prowadzone] przez Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykéw we Wroclawiu, IV Wydziaf
Ksiag Wieczystych, obejmujacej dzialki o numerach 13/18, 13/19, 13/20, 14/6 | 14/7
0 fgcznej powierzchni 6,7884 ha, a kiérej uzytkownikiem wieczystym jest spélka
dzislajgca pod firmg ,Budimex Nieruchomosci® &p. Z 0.0. z sledzibg w Warszawie,
Przy ul. Skiernlewickie] nr 16/20, 01-230 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xil Wydzial Gospodarczy Krajowego .
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000227270, posiadajacq nadany numer f
REGON: 015801038,  NIP: 5272468715  (,Budimex’) - nazywane] .
Mieruchomoscig 2, f
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c.  nieruchomosci zurbanizowane] niezabudowanej lub w  trakcie zabudowy,
o powierzchni 0,1244 ha, zabudowywanej budynkiem biurowym © powierzchni
1831,3000 m?, polozone] we Wroclawiu przy ul. Powstaricow Sigskich nr 108, 110
oraz ul. Wielkiej 27, numer dziatki: 30, numer obrebu ewidencyjnego: 0022, obrgb
ewidencyjny: Poludnie, dia kibrel Sad Rejonowy dia Wroctawia-Krzykoéw we
Wroclawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
WR1K/ 0020167317, a kiorej wiascicielem jest spoika dzialgjaca pod firmg 2
Powstaricow Slaskich” sp. z 0.0. 2 siedziba we Wroclawiu, przy ul. taciarskiej nr 48,
50-104 Wroctaw, wpisana do rejestru przedsighiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dia Wroclawia-Fabryczne] we
Wroclawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000591533, posiadajgcg = nadany  numer REGON: 363225108,
NIP: 8071817280 (.i2 Powstaficow”) — nazywane] ,Nleruchomoécia 3

d. lokalach usiugowych, polozonych we Wroclawiu na nieruchomosci polozonej we
Wroclawlu, dla ktérej Sad Rejonowy dia Wrodlawia-Krzykow we Wroclawiu, IV
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty © numerze
WR1K/00045425/2, obejmujaca dziatki o numerach 5/12, 515, 6/18, 5/19, 5/20,
§/21, 5122, 6/23, 5/24, 5/26, /26 | 5/27 o iacznej powierzchni 2,0702 ha, a ktorej
wiascicielem jest spolka dziatajgca pod firmg L2 spiika z ograniczong
odpowiedzialnodcig Przy Arsenale”™ sp. k 2z siedzibg we Wroctawiu, przy ul.
taciarskiej nr 4B, 50-104 Wroclaw, wpisana do rejestru przedsieblorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dia Wroclawia-Fabryczne]
we Wroclawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000308856, posiadajaca nadany numer REGON: 021722926,
NIP: 8971778077 (.i2 Przy Arsenale’) — nazywanych JLokalami® — ktére majg
zostat wyodrgbnione do oddzielnych ksiag wieczystych:

B9.1.01 47,39 m?
BO.1.02 47 37 m?
B9.1.03 55,64 m?
B9.1.04 59,03 m?
B9.1.05 90,23 m?
B9.1.06 ] 4125m*
B9.1.07 45,94 m?
B9.1.08 4504 m?
B9.1.09 4573 m?
B9.1.10 4821 m?
B9.1.11 48,33 m?
B9.1.12 48,65 m?
B9.1.13 48,49 m?
B9.1.14 44,00 m?
Bg.1.15 53,17 m?
B9.1.16 ) 35,90 m? [“
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e.  nieruchomosci o powierzchni 0,1770 ha zabudowanej budynkiem przemysiowym,
polozonej we Wroclawiu, numery dzistek: 23/8 i 23/16, numer obrgbu
ewidencyjnego: 0013, obreb ewidencyjny: Gaj, dla kibre] to nieruchomosci Sgd
Rejonowy dia Wroclawia - Krzykdw we Wroctawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta o numerze WR1K/00197874/4, a kibrej uzytkownikami
wieczystymi s Waldemar Rajchel (PESEL: 55110806218) i Janusz Blach
(PESEL: 72082708687) ~ nazywanej Nieruchomosécia 4A”,

f. udziatach w wysokosci 17700/118580 w nieruchomoSci o powierzchni 0,1497 ha
polozonej we Wroclawiu, numery dzialek: 23/17 i 23/18, numer obrebu
ewidencyjnego: 0013, obrgb ewidencyjny: Gaj, dla kitrej to nleruchomosci Sad
Rejonowy dia Wrociawia - Krzykéw we Wroclawiu, IV Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysty o numerze WRIKIOO197871/3, a kidre)
wspéluzytkownikami wieczystymi sa Waldemar Rajchel (PESEL: 55110806218)
(wudziale 8850/118580) i Janusz Biach (PESEL:72082708697) (w udziale
6850/118580) — nazywanych ,Nieruchomoécia 4B";

(i)  oswiadczenia ztozone wformie aktu notarialnego przez kazdoczesnych dluznikéw
hipotecznych z Nieruchomosci (nizej zdefiniowanych) lub Lokali {j) o poddaniu sig
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, w przypadku
Emitenta, lub (i) o poddaniu sig egzekucji w tryble art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu
postgpowania cywilnego co do zobowigzari z Hipoteki, do kwoty réwnej sumie Hipoteki, na
rzecz Administratora Zabezpiecze/ (,Oéwiadczenia®);

(i} umowa cesji, na podstawie ktérej wiasciciel Nieruchomosci 3 lub Lokali dokona na rzecz
Administratora Zsbezpieczent przelewu wierzytelnosci z uméw ubezpieczenia
Nieruchomosel 3 lub Lokali, obejmujgcego prawa do calosci odszkodowan wynikajacych
z zawartych umow ubezpieczenia, do wysoko$ci 150% wartosci przydzielonych Obligacii
(.Cesja").

(E) Nieruchomosc¢ 4A i Nieruchomos¢ 4B zwane beda  Nieruchomosciami 4°, zaé Nieruchomosé 1,
Nieruchomos¢ 2, Nieruchomo$t 3 oraz Nieruchomoéé C  Nieruchomoéciami®.

(F) Zgodnie z art. 20 Ustawy, w przypadku ustanowienia zabezpieczenia Obligacji innego niz
hipoteka lub zastaw rejestrowy, w tym wypadku O$wiadczen | Cesji, Administrator Zabezpieczesi
moze wykonywac we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, prawa wierzyciela
z Os$wiadczen | Cesji - na podstawie umowy z Emitentem zewartej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

(@) Zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawy Emitent jest zobowigzany do zawarcia, w formie pisemnej pod
rygorem niewaznoéci, umowy z administratorem hipateki, ktéry wykonuje prawa i obowigzki
wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu, fecz na rachunek obligatariuszy.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1. PRZEDMIOT ZLECENIA

1.1.  Emitent ustanawia MFTRUST sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie administratorem zabezpieczen
dla:

1.1.1 Hipoteki,
1.1.2 Oswiadczen, oraz (
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1.1.3 Cesji,
(dalej facznie ,Zabezpieczenia”),

i zleca Administratorowi Zabezpleczefi, za wynagrodzeniem opisanym w pkt, 4.1, wykonywanie
czynnoéci oplsanych w niniejsze] Umowie, a MFTRUST zZiecenle to przyimuje | zgadza sie na
ustanowienie MFTRUST Administratorem Zabezpieczef.

12. Emitent jest uprawniony do ustanowienia dalszych zebezpieczen niewymienionych w pkt. 1.1
powyze] wylgcznie za uprzednia pisemna zgods Administratora Zabezpieczen.

1.3. Administrator Zabezpleczed oraz Emitent bedg wspblpracowat z wybranym przez Emitenta
notariuszem przy ustalaniu  szozegStowej ftresci aktuakiéw notarialnego/notarialnych
obejmujgcym Zabezpieczenia.

1.4, Administrator Zabezpieczefi zobowigzuje sig do zachowania naleytej starannosci przy
wykonywaniu niniejszej Umowy z uwzglednieniem zawodowego charakteru dziatalnosci oraz
rzetelnie i w uméwionych terminach. Administrator Zabezpieczefi ofwiadcza, i posiada
doswiadczenie w éwiadczeniu usiug opisanych niniejsza Umowsg oraz zapewnia, iz posiada
wystarczajace warunki organizacyjne i techniczne, wiedze oraz wykwalifikowane zasoby ludzkie
niezbedne do wykonania niniejszej umowy zgodnie z Ustawg oraz obowigzujgcymi przepisami
prawnymi. Administrator Zabezpleczeni moze korzysta¢ lub postugiwat sig przy realizacji
czynno4ci objetych niniejszq Umows lub postugiwad sig przy dochodzeniu swoich praw w zwigzku
z niniejsza Umowg kancelarig prawng Mrowiec Fiatek i Wespéinicy spotka jawna z siedzibg
w Warszawie.

1.5. Strony zgednie postanawiajg, ze Hipoleka na Nieruchomosel 1, Nieruchomosci 2
i Nieruchomosci 3 zostanie ustanowiona, jezell wartoé¢ emisji Obligacji nie przekroczy
17.000.000,00 (siedemnastu miliondw) PLN. W przypadku, gdy warto¢ emisji Obligacji bedzie
wy2sza niz 17.000.000,00 (siedemnascie milionéw) PLN, Hipoteka zostanie ustanowiona na
Nieruchomosci 1, Nieruchomoéci 2, Nieruchomosci 3 i Nieruchomosc 4.

1.6. W przypadku ustanowienia Hipoteki na Lokalach, Hipotela bedzie podlegala wykresleniu z ksiag
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci 3, a Administrator Zabezpieczen zlozy stosowne
oéwiadczenie konieczne lub wymagane do jej wykreslenia. Dia uniknigcia watpliwosci Strony
postanawiaja, ze jeteli Hipoteka zostanie ustanowiona na Lokalach przed ustanowieniem
Hipoteki na Nieruchomosci 3, to Hipoteka na Nieruchomosci 3 nie bedzie ustanawiana.

1.7. Strony bedq wspbipracowaty przy realfizagji niniejszej Umowy biorac pod uwagg w pierwszym
rzedzie interesy Obligatariuszy, ale uwzgledniajac przy realizacji Umowy stuszne interesy
Emitenta oraz dziatajac w spaséb mozliwie nieuciaziiwy dia Emitenta, o ile nie bgdzie to zagrazalo
interesom Obligatariuszy.

2. UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
2.1. W szezeg6inosci Administrator Zabezpieczen jest:

2.1.1 upowazniony do zabezpisczenia WierzytelnoSci Hipotekg zgodnie z warunkami emisji
Obiligacji;

2.1.2 uprawniony do wykonywania we witasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw
i obowigzkéw wierzycieli hipotecznych wynikajgcych z oswiadczer o ustanowieniu Hipoteki \
iz przepisGw prawa; |
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2.1.3 uprawniony do dokonania innych dzialani | czynnosci niezbednych do wykonania
oSwiadczeri o ustanowieniu Hipotek | Umowy;

2.1.4 upowazniony do zabezpieczenia Wierzytelnosei przez uzyskanie Ofwiadczen lub Cesj;

2.1.5 uprawniony do wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw
wynikajacych z Odwiadczes lub Cesji;

2.1.6 zobowigzany do doreczenia osobiécie, nadania przesylka polecong lub wyslania za
posrednictwem kuriera na adres Emitenta wskazany w pkt. 8.1 ninlejsze] Umowy,
wterminie 7 (siedmiu) dni od dnia poinformowania przez sad lub Emitenta o dokonaniu
wpisu Hipoteki w ksiggach wieczystych prowadzonych dla Lokall céwiadezenia o
wyrazeniu zgody na wykreSlenie Hipoteki z ksiggi wieczyste] prowadzone] dla
Nieruchomosci 3 - je2eli zostata ona ustanowiona — zgodnie z warunkami emisji Obligacii;
oraz

2.1.7 uprawniony do dokonania podzialu $rodkow uzyskanych w  wyniku czynnosci
zmierzajacych do zaspokojenia obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z Zabezpieczer,
oraz przekazania kazdemu z obligatariuszy kwoty jego naleznosci z Wierzytelnosci
zabezpieczonych, proporcjonalnie do {gczne] sumy niesplaconej wymagalnej
Wierzytelnosci zabezpieczone] w stosunku do {acznej sumy niesplaconych, wymagalnych
WierzytelnoSci wszystkich obligatariuszy z tytulu Wierzytelnosci zabezpieczonych,

22. Administrator Zabezpieczefi zobowigzany bedzie wyrazi¢ zgode na wykreslenie Hipoteki
wprzypadku spelnienia wszystkich swiadczeri z Obligacjii oraz w innych przypadkach
okreslonych w warunkach emisji Obligacji.

2.3. Administrator Zabezpieczeti nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci zwigzanej z ustanowleniem
oraz utrzymaniem Hipoteki jako zabezpieczenia Obligac)l. Zadne ryzyka lub odpowiedzialno&é
2wigzane z ustanowieniem lub utrzymaniem Hipoteki Jako zabezpleczenia Obligacji oraz
Z egzekucjy z Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacii nie bedg spoczywaly na Administratorze
Zabezpieczeri oraz Administrator Zabezpisczen nie bedzie zobowigzany wobec Emitenta do
podejmowania egzekucji z Hipoteki. Powyzsze dotyczy réwniez egzekucji z kidregokolwiek
Oswiadczenia wsyluacji, w kiore] nastgpiloby wykreslenie Hipoteki z ktbrejkolwiek
Nieruchomosci lub zmiana jej tresci.

24. Z zastzezeniem postanowleri niniejszej Umowy, Administrator Zabezpieczefi moze podjaé&,
w imieniu wiasnym, lecz na rachunek obligatariuszy, czynnogci zmierzajgce do zaspokojenia
z Hipotek i Odwiadczeri jedynie w przypadku, gdy Wierzytelnosci w calosci lub w czescl nie
Zostang speinione mimo uplywu terminu ich wymagainogci zgodnie z warunkami emisji Obligaciji.
Jednakze Administrator Zabezpleczeni jest zobowigzany podjgé wykonywanie we wiasnym
imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw | obowigzkéw wierzyciela z Hipoteki lub
Oswiadczefi (w szczegbinosci czynnosci zachowawcze) oraz podjat czynnosci prawne
i faktyczne w zakresie egzekwowanla | zaspokajania Wierzytelnoéci z Hipoteki lub na podstawie
Oswiadczeri w przypadku, gdy do kidrejkoiwiek z Nieruchomosai lub na podstawie kidregokoiwiek
z Oéwiadczer zostanie skierowana egzekucja komormicza bgdZ administracyjna.

2.5. Administrator Zabezpieczeri ma prawo do egzekwowania Wierzyteinoéci na podstawie tytutow
wykonawczych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen, a takze gdy zostanie on
ustanowiony przez obligatariuszy petnomocnikiem do egzelwowania Wierzyteinoéci na
podslawie posladanych przez obligatariuszy, a przekazanych Administratorowi Zabezpieczen
tylulow wykonawczych, umoziwigjacych przeprowadzenie skutecznej i zgodne] z prawem /
egzekucji z Nieruchomo$ci lub wobec diuznikow wierzylelnosci objetych ktdrymkolwiek
z Oswiadczen. /
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2.6. Egzekucja z Zabezpieczefi zostanie podjeta wylgcznie pod warunkiem pokrycia lub
zabezpieczenia pokrycia kosztu tej egzekucji, badZ przez Emitents, badZ przez jakakolwiek lub
Jakiekolwiek osoby trzecie, w sposéb uzgodniony z Administratorem Zabezpieczef | w sposob
dajacy Administratorowi Zabezpieczefh pewnos¢ pokrycia tych kosztow wediug uznania
Administratora  Zabezpiecze. W braku zabezpieczenia pokrycia kosztow egzekuciji
z Zabezpieczern Administrator Zabezpieczeh nie bgdzie podejmowat zadnych czynnosci, kidre
wigzalyby si¢ z jakimikolwiek wydatkami lub kosztami, z zastrzezeniem, Ze Administrator
Zabezpieczen wezwie Emitenta do zaptaty kwot naleznych obligatariuszom.

2.7. Tre&& dokumentSw Zabezpieczefi niezalezenie od sposobu i trybu ich ustanawiania musi byc
uprzednio zaakceptowana przez Administratora Zabezpiecze.

2.8 Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczeri wigzacych polecefi
jub instrukcji co do wykonywania pizez nig obowiazkéw wynikajacych 2 Umowy Iub z przepistw
prawa.

2.9. Niezwiocznie po calkowitym wygaénieciu Wierzytelnoéci zabezpieczonych lub wyrazeniu przez
wszystkich obligatariuszy zgody na zwolnienie Zabezpieczen Administrator Zabezpieczefi przy
wspobipracy z Emitentem podejmie wszelkie czynnosci niezbgdne do zwolnienia Zabezpieczen
w mozliwie najkrétszym terminie. W przypadku gdy warunki emisjl Obligacji beda przewidywac
zwalnianie czescl Zabezpieczefi przed dniem wygasnigcia Wierzytelnosci, Administrator
Zabezpieczer prtzy wspblpracy z Emitentem podejmie wszelkle czynnocl niezbgdne do
zwolnlenia Zabezpieczer zgodnie z warunkami emisji Obligacji oraz/lub zamiany Zabezpieczen
nainne uzgodnione zabezpieczenia, )

2.10. Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do badania, czy Emitent spelnit éwiadczenia
z tytuwtu Obligacii, | w tym zakresie moze polegaé na o$wiadczeniach obligatariuszy. Jednakze
Administrator Zabezpieczei przed podjeciem czynnosci egzekucyjnych zwréci sig do Emitenta
i Oferujacego o przedstawienie, w terminie 2 (dwdch) dni roboczych, swoich stanowisk w sprawie
spelnienia badz niespelnienia przez Emitenta Swiadczen z tytutu Obligacii

211, Administrator Zabezpieczen ma prawo poinformowaé obligatariuszy o zamiarze dochodzenia
zaspokojenia z Zabezpieczen.

2.12. Administralor Zabezpieczefi jest uprawniony do zaadania wydania polecen lub udzielenia
wyjaénien odnosnie jakichkolwiek instrukcji od obligatariuszy na temat fego czy i w jaki sposdb
powlnien wykonaé lub odstapi¢ od wykonania jakichkolwiek praw, uprawnieni, upowaznien luby
uprawnief uznaniowych, a Administrator Zabezpieczefs moze nie podejmowaé zadnych dziatah
o Ile i dop6ki nie otrzyma przedmiotowych polecer lub wyjasnief.

2.13. Wykonujac Umowe, Administrator Zabezpieczeli moze dokonywaé wiasne] oceny zaistnienia lub
niezaisthienia okolicznosci powodujacych zobowigzanie do podjgcia (lub zaniechania) dziafan
okreslonych w Umowie lub warunkach emisji Obligacii, w szezegbinosel cceny co do zaistnienia
lub niezaistnienia przypadku naruszenia warunkéw emisji Obligacji. Administrator w przypadku
zgloszenia naruszenia przez obligatariusza, z zastrzezeniem pkt. 2.10 Umowy, moze jako
zgodne ze stanem faklycznym i rzeczywistym stanem prawnym traktowad pisemne oéwiadczenie
obligatariusza co do wystapienia przypadku naruszenia warunkéw emisji Obligacji lub innego
naruszenia warunkdw emisji Obligacji, w ktorym obligatariusz wskaze przyczyng ziozenia takiego
otwiadczenia. Administrator Zabezpieczed niezwlocznie powiadomi Emitenta o kazdym
otrzymanym ww. owiadczeniu cbligatariusza.

2.14. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez kidrakolwiek ze Stron Strony zobowigzujg sig

wspoldziatat ze soba w niezbgdnym zakresie, tak aby niezwiocznie | w sposob prawidiowy, ze I
szczegblinym uwzglednieniem intereséw obligatariuszy, Administrator Zabezpieczen przekazat '

A
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obowigzki administratora zabezpieczeri podmictowi wskazanemu przez Emitenta, w tym réwniez,
aby zoslaly przekazane takiemu podmiotowi wszelkie niezbgdne dokumenty i informacje
Zwigzane z Zabezpieczeniami.

2.15. Administrator Zabezpieczefi przynajmniej raz w miesiacy bedzie dokonywal przegladu
ustanowionych Zabezpieczefl, w tym w szczegblnoscl w zakresie Hipoteki, Administrator
Zabezpieczefi przeprowadzi analize: (i) wzmianek zgloszonych w ksiggach wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomo$ci oraz (i) innych okolicznoéci zgloszonych do sadéw
prowadzacych ksiegi wieczyste dia Nieruchomosci, ktére moga doprowadzi¢ do braku mozliwosci
zaspokojenia sig obligatariuszy Obligacji z Hipoteki.

3. ZOBOWIAZANIA EMITENTA
3.1. Emitent zobowiazuje sie wobec Administratora Zabezpiecze, ze do czasu wykupu Obligacji:

3.1.1 podejmie lub spowoduje ich podjecie przez inne podmioty, prawem przewidziane,
uzasadnione i niezbgdne dziatania, aby majatek Emitenta znajdowal sie w stanie
umozliwiajacym zaspokojenie Wierzytelnosci zabezpieczonych oraz aby utrzymaé w mocy
ustanowione Zabezpieczenia, az do petnego zaspokojenia obligatariuszy, z zastrzezeniem
postanowiefi warunkéw emisji Obligacii, W lym w szczegdlnoiei mozliwosci
pizedterminowego wykupu Obligacji oraz zwalniania Zabezpleczen w zwigzku z takim
przedterminowym wykupem;

3.1.2 na katde uzasadnione zgdanie Administratora Zabezpieczen pokryje lub zabezpieczy
pokrycie, poprzez wplate zaliczek na rachunek bankowy wskazany przez Administratora
Zabezpieczel, wszelkich kosztéw niezbednych do prawidiowego wykonania ninjejszej
Umowy lub dokumentéw Zabezpieczers;

3.1.3 niezwiocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczef o:

{a) =zdarzeniach skutkujgcych lub moggoych skutkowad wymagalnoscig Obligacji przed
dniem wykupu lub ich natychmiastowym wykupem, zgodnie z warunkami emisji
Obligacii, niezaletnie od tego, czy zadanie natychmiastowego wykupu zostanie
zlozone;

(a) kazdorazowej zmianie warunkéw emisji Obligacji, najpdénie] w pierwszym dniu
roboczym nastepujacym po dniu, w ktarym zmiana taka zostala dokonana,
przekazujac mu nastepnie w terminie nie péznlejszym niz 3 {trzy) dni robocze
od dokenania zmiany w formie pisemnej takie zmiany;

3.1.4 nie bgdzie podejmowaé Zadnych czynnosci, jek réwniez nie bedzie dopuszczad sig
zaniechari, ktére moglyby uniemozliwi¢ badZ utrudnié Administratorowi Zabezpieczeri
podjgcie lub dokonanie przez niego czynnosci, do ktérych jest on uprawniony na mocy
Umowy badz przepiséw prawa. -

3.2. Emitent dorgczy lub spowoduje dorgczenle oryginatéw aktéw notarialnych, w kitrych zlozone
Zostang Oswiadczenia, o ktorych mowa w pkt. (D){ii), w terminie 7 {sledmiu) dni od ich zlozenia.

3.3. Warunki emisji Obligacil stanowig zatacznik do niniejszej Umowy. Emitent zobowigzany jest do
informowania Administratora Zabezpieczeri o katdej zmianie tresel warunkéw emisji Obiigacji,
wterminie 1 (jednego) dnia roboczego od jej wprowadzenia, w spostb okreslony w pkt. 8.3
Umowy. Oryginal dokumentu zmieniajacego warunki emisji Obligacji Emitent doreczy osobiscie,
nada przesylkg polecong Iub wysle za podrednictwem kuriera na adres Administratora
Zabezpieczefi, o ktorym mowa w pkt. 8.1 Umowy, w terminie 3 {trzech) dni roboczych od Jega ‘
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podpisania. Administrator Zabezpieczeri bedzie zwigzany zmianami warunkéw emisji Obligacji
w zakresie swojego dzialania, o ile wyrazi na to zgode w formie pisemnéj pod rygorem

niewaznosd.
4. WYNAGRODZENIE, KOSZTY | DEPOZYT
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5. UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

6.1. Zaspokojenie roszczen obligatariuszy przez egzekucje z Zabezpieczeri bedzie moglo nastapi¢
na zasadach okreslonych w niniejszej Umowle, warunkach emisjl Obligacji oraz dokumentach
| umowach Zabezpleczeri (Hipoteki, O$wiadczen lub Cesji).

5.2. Administrator Zabezpieczef, podejmujac decyzje o sposcbie oraz kolejnoéci prowadzenia
egzekucji z Zabezpieczen, bedzie bral pod uwage przede wszystkim najlepsze interesy
obligatariuszy, a w dalszej kolejnoéci takze interesy Emitenta. W tym celu Administrator
Zabezpieczen podejmie takie dziatania w zakresie egzekucji Zabezpiecze, jakie w jego ocenie
bedg pozwalaly na pozyskanie jak najwigkszych kwot Srodkéw, jak najmniejszym kosztem oraz
w sposdb mozliwie nleuciglivy dla Emitenta.

53. W przypadku gdy kwota &rodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpleczert w toku
egzekucji Zabezpleczer bedzie:

5.3.1 réwna kwocie niesptaconych Wierzytelnosci zabezpieczonych ~ zobowigzanie Emitenta
wygasa w zakresie tych niesplaconych Wierzytelno§ci zabezpieczonych;

5.3.2 wyzsza od kwoty niesptaconych Wierzytelnoéci zabezpleczonych - zobowigzanie Emitenta
wygasa, a Administrator Zabezpieczen przekaze nadwyzke uzyskanych srodkéw na
rachunek bankowy wekazany przez Emitenta po potrgceniu ewentualnych kosztéw dziatarn
wykonanych w toku egzekucji Zabezpieczet | wynagrodzenia Administratora
Zabezpleczen,;

5.3.3 nizsza od kwoty niesptaconych Wierzytelno§ci zabezpleczonych — zobowigzanie Emitenta
wygasa w czesci rowne] wartoSci uzyskanego zaspokojenia z Zabezpieczen,
a obligatariusze bedq dochodzié od Emitenta zaplaty pozostatej czeécl naleznej im kwoty
Wierzytelnoéci zabezpieczonych z pozostalej czeéci Zabezpieczen oraz innych aktywow
Emitenta na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.

5.4. Administrator Zabezpieczen bedzie dokonywat kazdorazowej dystrybucji $érodkéw uzyskanych
w toku egzekucji Zabezpleczen, niezwlocznie po ich uzyskaniu, na rzecz obligatariuszy. Srodki
pozyskane przez Administralora Zabezpieczefi bedg przeznaczane w réwnym stopniu na
pokrycie naleznoéci obligatariuszy z Obligacji. Pozyskane érodki, zgodnie z postanowieniem
5.3.2 Umowy, bedg przeznaczane takze na pokrycie kosziéw ponoszonych przez Administratora
Zabezpieczer | jego wynagrodzenia w zwigzku Z procesem egzekucji z Zabezpieczef.

5.5. Srodki uzyskane przez Administratora Zabezpieczen beda zaliczane w pierwszej kolejnosci na
poczet poniesionych przez Administratora Zabezpieczeri kosztéw zwigzanych z procesem
egzekucji z Zabezpieczeri fj. na pokrycie kosztéw dzialari podjetych przez Administratora
Zabezpieczen, w szczegbinoéci na poniesione przez Administratora Zabezpieczen: (i) koszty
opiat publicznoprawnych, koszty ogloszen, koszty | opiaty sadowe i notarialne; (ii) koszty
doradcow zewnetrznych zatrudnionych przez Administratora Zabezpieczen w celu nalezytego
prowadzenia egzekucji z Zabezpieczen; oraz (jii) wynagrodzenie Administratora Zabezpleczen,
o ktérym mowa w pkt. 4 powyzej, nastgpnie na poczet niezaspokojonych Wierzyteinoci,
w nastepujace] kolejnosci:

6.5.1 odsetki za opéznienie w zaspokojeniu naleznosdi z Obligacl;
5.5.2 odsetki kapitalowe z Obligacii;
5.5.3 naleznosé giéwna z Obligacii.
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5.6. W razie koniecznoéci poniesienia przez Administratora Zabezpieczer jakichkolwiek kosztéw
i oplat sadowych, urzedowych, notarialnych fub komomiczych zwigzanych z dochodzeniem
roszczeh z tytulu Obligacji, w tym na podstawie dokumentéw Zabezpieczed, Administrator
Zabezpieczen, przed podjeciem czynnoéci zwiazanych z dochodzeniem roszczef z tytulu
Obligadji, ma prawo 2adaé od obligatariuszy przekazania na rachunek bankowy Administratora
Zabezpieczen odpowiednich kwot umoziiwiajacych pokrycie tych kosztow i oplat W przypadku
braku przekazania kwot, 0 ktdrych mowa powyzej, na rachunek Administratora Zabezpieczef,
Administrator Zabezpleczeti moze powstrzymaé sie od podejmowania czynnoci zwigzanych
z dochodzeniem roszezer z tytutu Obligacji, w tym na podstawie Zabezpieczer.

5.7. W przypadku, o kiérym mowa w Punkcie 5.3.3 powyzej, Administrator Zabezpieczen dokona
czedciowe] platnoscl na rzecz obligatariuszy w ten sposob, ze naleznosci obligatariuszy zostang
pokryte z uzyskanych &rodkéw proporcjonainie do posiadanych Obligacji (wediug wartoscl
nominalnej). Naleznosci z kazdej Obligacji zostang pokryte w tej samej wysokosci. W takim
przypadku platnosci otrzymane przez Administretora Zabezpieczen beda zaliczane
w nastepujace] kolejnosei na pokrycie Wierzytelnosci zabezpieczonych:

5.7.1 odsetki za op6znienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacii;
5,7.2 odsetki kapitatowe z Obligaci;
5.7.3 naleznoéé gidwna z Obligacii.

5.8. Po zaspokojeniu wszystkich Wierzytelnosci zabezpieczonych Administrator Zabezpieczen
podejmie bez zbedne] zwioki dziatania ukierunkowane na zwolnienie lub dokonanie
wyrejestrowania Zabezpieczei oraz, z zastrzezeniem pkt. 5.5, wydanle Emilentowi ewentualne]
nadwyzki Srodkéw pozyskanych przez Administratora w wyniku egzekucji Zabezpieczef.

5.9. Podzial kwot pochodzgcych z opisanego w pkt. 5.3 lub 5.7 powy2e] zaspokojenia zostanie
dokonany proporcjonalnie do wielkosci Wierzytelnosci, jakq posiadat kazdy z obligatariuszy
w stosunku do Emitenta z tytuls Wierzytelnoscl wediug informacji przekazanych przez Emitenta
lub podmiot prowadzacy depazyt Obligacji, natomiast ewentualna nadwyzka ponad wartos¢
Wierzytelnosci zostanie niezwiocznie zaliczona na poczet podiegajgcych pekryciu przez Emitenta
kosztbw oraz naleznego i niszaplaconego Administratorowi Zabezpieczefi wynagrodzenia, o ile
taka sytuacja bedzie mie¢ miejsce, lub zwrocona Emitentowi.

5.10. W przypadku gdy dojdzie do uzyskania przez Administratora Zabezpieczefi zaspokojenia
z ktbregokolwiek z przedmiotéw zabezpleczenia na podstawie przepiséw prawa oraz zgodnie
z postanowieniami niniejszej Umowy i warunkéw emisji Obligacji oraz dokumentéw i umow
Zabezpleczen, Emitent nie bedzie kierowat w stosunku do Administratora Zabezpieczeri zadnych
roszczen 2 tego fytulu.

5.11. Jezel wzgledem Wierzytelnodci wystapig przestanki uprawniajace Administratora Zabezpieczent
do ziozenia do depozytu sadowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczen,
Administrator Zabezpieczen zlozy odpowiednia czesé tak uzyskanych kwot do depozytu
sadowego.

6. OBOWIAZYWANIE UMOWY

6.1. Umowa zostala zawarta na czas okreslony — do dnia wyga$nigcia ostatniego z Zabezpieczer
oraz zaspokojenia w catosci roszczen z Obligacii.

6.2, Strony sq uprawnione do wypowiedzenia Umowy na nastgpujacych zasadach: I'
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6.2.1 Administrator Zabezpieczen ~ z zachowaniem 7 (sledmio}-dniowego okresu
wypowiedzenia — w razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
zobowigzalh wynikajgcych z Umowy pomimo wezwania Emitenta do zaprzestania naruszer
zwyznaczeniem dodatkowego terminu na wykonanie danego zabowigzania, nie krétszego
niz 7 (siedem) dni;

6.22 Emitent — z zachowaniem 7 (siedmio)-dniowego okresu wypowiedzenia — jedynie
z waznych powod6w, co Strony rozumniejq wylacznie jako razace niedbalstwo po stronie
Administratora Zabezpieczer przy wykonywaniu obowigzkew objetych Umowa.

€3. Umowa zawarta zostala pod warunkiem rozwigzujacym niedojécia do skutku emisji Obligacjl
wlerminie do dnia 31 marca 2020r. | w przypadku ziszczenia sig warunku Umowa ulega
rozwigzaniu w zakresie administrowania Zabezpieczeniami.

64. Administrator Zabezpieczen moze wypowiedzieé ninigjsza Umowe w wypadku gdyby
wterminach okreSlonych w warunkach emisji Obligacji nie zostaly prawidiowo ustanowione
Zabezpieczenia, kidrekolwiek ustanowione Zabezpieczenie wygasto lub zostato dotknigte wadg
prawng lub gdy nabywcy Nieruchomosci nie zlozyli oéwiadczen o poddaniu sie egzekucji na
warunkach nie gorszych niz poszczegoine Oéwiadczenia,

7. ODPOWIEDZIALNOSC CYWILNA

7.1.  Odpowiedzialnot¢ Administratora Zabezpieczefi wobec Emitenta z tytulu niewykonania lub
nienalezylego wykonania Umowy ograniczona jest do 3 (irzy)-krotnosci zafakturowanego
izaplaconego przez Emitenta wynagrodzenia netto {bez kwoly podatku od towar6w | usiug -
VAT) okreslonego w pkt. 4.1 niniejszej Umowy.

7.2, Administrator Zabezpieczefi nie ponosi odpowiedzialnosci za ustanawienie Zabezpieczes, jak
rowniez za ich wazno$é lub skutecznosé.

7.3. Administrator Zabezpieczer nie gwarantuje, e roszczenia obligatariuszy wynikajgce z Obiigacji
zostang zaspokojone, w tym nie ponosi odpowledzialnodci za skutecznosé egzekucji
z Zabezpieczed,

7.4. Administrator Zabezpieczeri nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wzgledem obligatariuszy za
jakiekolwiek szkody, z wyjatkiem szkéd powstalych w wyniku niezachowania przez
Administratora Zabezpieczefi nalezytej staranno$cl przy wykonywaniu przez niego jego
obowiazkéw wynikajacych z niniejszej Umowy. Emitent zrzeka sie dochadzenia od Administratora
Zabezpieczefh craz jakichkolwiek oséb dzialajacych w jege imieniu lub na jego Ziecenie
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci powstalej w wyniku dzialania lub zaniechania Administratora
Zabezpieczen w zwiazku z wykonywaniem niniejsze] Umowy, o ile podstawa powstania
odpowiedzialnosci nie bylo dziatanle lub zaniechanie Administratora Zabezpieczefi oraz
jakichkolwiek osob dziatajgcych w jego imieniu lub na jego zlecenie z winy umyéine;j lub razgcego
niedbalstwa. W przypadku gdyby powyzaze zrzeczenle okazalo sig z Jakichkolwiek przyczyn
niewazne badZ nieskuteczne, Emitent zobowiazuje sie nie wysuwaé wobec Administratora
Zabezpieczen jakichkolwiek roszczefi pozostajgcych w zwiszku z wykonywaniem przez
Adminisiratora Zabezpleczen jego funkgji lub Umowy.

7.5. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec obligatariuszy za szkode
wywolang dziataniem lub zaniechaniem Emitenta oraz jakichkolwiek os6b dziatajacych w jego
imieniu lub na jego zlecenie, kidre nie bylo zaletne od Administratora Zabezpieczer lub o ktérym
Adminigirator Zabezpieczer nie wiedzial, w szczegéinoscl wynikafaca ze ziozenia przez Emitenta
w ninlejszej Umowie oéwiadczer niezgodnych z rzeczywistoscig badz nieziozenia przez Emitenta
oSwiadczenia o stanach lub zdarzeniach majacych lub mogacych mie¢ wplyw na prawidiows
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realizacje Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie interestw obligatariuszy. Powyzsze nie
dotyczy céwiadczeri Emitenta ziozonych na podstawie dokumentow sporzadzonych wylgcznie
przez Administratora Zabezpieczet lub zaakceptowanych przez Administratora Zabezpieczef.

7.6. Emitent zobowlazuje si¢ zwoini¢ Administratora Zabezpieczeri z jekichkolwiek obowiazkow
éwiadczenia na rzecz podmiotdw innych niz Emitent z tytulu niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy, takze w przypadku wypowiedzenia przez Administratora Zabezpieczef
Umowy. Powyzsze nie dotyczy obligatariuszy, na rzecz kibrych Administrator Zabezpieczefi na
podstawie niniejsze] Umowy zobowigzuje sig wykonywaé obowiazki natozone Ustawq i niniejszg
Umows.

7.7. W przypadku gdy w zwiazku z Zabezpieczeniami oraz peiniong przez Administratora
Zabezpieczei funkcjg w slosunku do Zabezpieczer zostang skierowane przez jakikolwiek
podmiot w stosunku do Administratora Zabezpieczeri roszczenia oparte o dziatania
Administratora Zabezpieczef (,Roszczenia”), kitre to dzialania bgda podejmowane zgodnie
z Umowa i dokumentami ustanowienia Zabezpieczefi, a na skutek Roszczen zostanie wydane
prawomocne orzeczenie sadowe lub ostateczna decyzja administracyjna zasgdzajgce
lub stwierdzsjgce Zobowigzanie Administratora Zabezpieczen do zaplaly na rzecz tych os6b
trzecich §wiadczenia pienieznego (,$wiadczenie®), Emitent bedzie zobowigzany do zaplacenia
na rzecz Administratora Zabezpieczen odszkodowenia w wysokosci zaplaconych przez
Administratora Zabezpleczet Swiadczen oraz zwigzanych z tym kosztow procesu, w tym kosztow
doradcéw prawnych oraz ekspertow Innych dziedzin, jesli skorzystanie z ich usiug zostalo
zaakceptowane, z zastrzezeniem pkt. 1.4 Umowy, w formie pisemnej pod rygorem niewaznoscl,
przez Emitenta — na nastepujgeych warunkach spelnionych tacznie:

7.7.1 o kazdym wyloczeniu Roszczenia Administrator Zabezpieczeri powiadomi Emitenta
wformie pisemnej nie péZniej niz w terminie 3 (trzech) dni roboczych od ziozenia
zawiadomienia o jakimkolwiek Roszczeniu przeciwko Emitentowi lub od ztozenia
zawiadomienia o jakimkolwiek postgpowaniu wszczetym przez jakiekolwiek strony trzecie
oraz udzieli Emitentowi wszelkich informacii i udostepni wszelka posiadang dokumentacje
dotyczgcqg Roszczenia;

7.7.2 Administrator Zabezpieczen umozliwi Emitentowi udziat w negocjacjach z podmiotami
podnoszacymi Roszezenia, dostgp do dokumentacii i informacji dotyczacych Roszczenia,
udzial w ewentualnych postepowaniach sadowych, arbitrazowych lub innych zwigzanych
z Roszczeniem (jako interwenient lub w innym charakterze gwarantujacym aktywny udziat
w postepowaniu), bezposrednio lub za pogrednictwem osob wskazanych przez Emitenta;

7.7.3 zawieranie przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek ugod w zakresie Roszczef,
dobrowolne wykonanie obowiazku zwigzanego z Roszczeniem lub uznawanie Roszczefi
winno odbywat sig za uprzednig pisemna, pod rygorem niewaznasci, zgodg Emitenta.

7.8. Emitent zobowiazuje sig zwalni¢ Administratora Zabezpieczefi z jakichkolwiek obowlazkéw
&wiadczenia na rzecz podmiotow innych niz Emitent lub obligatariusze z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy, takie w przypadku wypowiedzenia przez Adminisiratora
Zabezpieczen Umowy.

8. ZAWIADOMIENIA
B.1. Wazelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja przekazywana zgodnie z Umowa
powinna mie& forme pisemng pod rygorem niewaznoscl | powinna by¢ doreczana odpowiedniej

Stronie na adresy wskazane w komparycji Umowy. Jezeli dana strona Umowy nie powiadomi \
pozostalych stron na pimie, pod rygorem niewaznogcl, o zmianie adresu dia dorgczet, wszelkie
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ofwiadozenia dotyczace Umowy powinny by doreczane na pismie osobiscie, przesyikg
polecong lub za posrednictwem kuriera na adres wskazany powyzej.

8.2. Zadzieri otrzymania korespondencii przez kazdg ze Stron bedzie uwazany dziefs jej faktycznego
odbioru, jak rowniez (i) data pierwszego awizowania - w przypadku pocztowej przesylki poleconej
lub (ii) data zwrotu przesytki kurierskiej Jako niepodjgtej lub jako niedoreczone] z powodu
niecbecnoéci adresata.

8.3. Strony dopuszczajg takze mozliwosé komunikacii drogg elekironiczng via e-mail na nastepujgce
adresy:

831 dla Emitenta: Marcin Misztal — mm@i2developmentpl, Gabriela Wos-Tarkowska —
gabriela@i2development.pl, Jacek Kobus - |.kobus@i2development.pi;

8.3.2 dia Administratora Zabezpieczen: Zbigniew Mrowlec — z.mrowlec@mrowiecfialek.com,
cm@mrowiecfialek.com oraz office@mrowiecfialek.com;

przy czym 2a chwilg dostarczenia takiej korespondencji elektroniczne) drugiej Stronie uwaza sig
moment jej wprowadzenia do systemu informatycznego wysylajacego.

8.4. Wszelkie zawladomienia, o ktérych mowa w niniejszej Umowie, bedg skiadane w jezyku polskim.

85. O kazde] zmianie adresu do doreczefi Strony zobowigzane €3 poinformowaé sie wzajemnie
w formie zgodniej z ogblnymi postanowieniami dia doreczer opisanymiw niniejszym punkcie.

9. OSWIADCZENIA STRON

8.1. Sirony ofwiadczajg, i2 zawarcie niniejszej Umowy | wykonanie jej postanowien nie czyni
w calodci lub w czesci niemoziiwym zadoséuczynienie roszczeniom oséb trzecich w rozumieniu
art. 59 Kodeksu cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzyciell w rozumieniu
art. 527-534 Kodeksu cywilnego, ani tez nie istnigjg inne umowne zastrzezenia ograniczajgce
bad? wylaczajgce mozliwo$¢ zawarcla i wykonania postanowien niniejszej Umowy przez Strony.

9.2. Strony odwiadczajg, ze zawarcie i wykonanie Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglednie
obowigzujgcymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, a takze ze na moment jej zawarcia
nie sg wymagane 2adne zgody ani zezwolenia, kiére nie zostaly udzielone.

9.3. Strony stwierdzajq i zapewnlaja, 2e zawarcie Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglednie
obowigzujgcymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, ani tez z prawomocnym orzeczenlem
sgdu powszechnego, sgdu arbitrazowego albo decyzjami administracyjnymi wydanymi przez
urzgdy panstwowe lub inne organy, jak réwniez, 2e nie foczy sie jakiekolwiek postepowanie, ktsre
mogtoby doprowadzi¢ do wydania takiego orzeczenia badz decyzji.

9.4. Osoby reprezentujgce Strony Umowy o$wiadczaja, we wiasnym imieniu, 2e sg prawidiowo
umocowane | uprawnione do zawarcia Umowy wraz ze wszystkimi wynikajacymi z niej
zobowigzaniami | uprawnieniami.

9.5. Wnmiarg swoich mozliwogci Strony podejma lub spowodug, 2e podjete zostang wszelkie dzialania
w celu wykonania niniejszej Umowy, w szczegdlnosci polegajace na sporzadzeniu wszelkiego
rodzaju akiéw i dokumentow, doprowadzenlu do zwolania wszelkiego rodzaju spotkar,
zgromadzef lub posiedzef, udzieleniu wszelkich niezbednych zrzeczen, rezygnacji i zgéd,
a takZe podjeciu wszelkich uchwat badz wykonaniu w inny sposéb wszelkich przystugujacych im
praw | uprawnieri.
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10. POSTANOWIENIA DODATKOWE

10.1. Emitent moze powierzy¢ funkcje administratora zabezpieczen dla Zabezpieczefi innemu
podmiotowi wylacznie za uprzednig pisemng zgoda wszystkich obligatariuszy, przy czym
postanowienia umowy z nowym administratorem zabezpleczen winny byé zgodne co do zasad,
1j. co do zakresu obowigzkéw Adminisiratora Zabezpieczen, z postanowieniami uméw zawartych
z Administratorem Zabezpieczen.

10.2. W przypadku niewykenania lub nienalezytego wykonania zobowigzan przewidzianych w pkt. 3
Umowy przez Emitenta Administrator Zabezpleczefi niezwlocznie powiadomi o tym
obligatariuszy. W takim przypadku Administrator Zabezpieczef moze pisemnie wezwat Emitenta
do ustanowienia osoby trzeciej nowym Administratorem Zabezpieczen. Emitent zobowigzuje sig,
ze w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania takiego wezwania:

10.2.1zawrze z osoba trzecia umowe, na mocy ktérej ustanowi j nowym Administratorem
Zabezpieczen;

10.2.20s0ba trzecia, z ktorg Emitent zawrze umowe, o ktérej mowa w punkcie poprzedzajacym,
zawrze z Administratorem Zabezpieczelh umowe, na mocy ktorej na tg osobeg trzeciq
przeniesione zostang Zabezpieczenia;

10.2.30s0ba trzecia, o kiérej mowa w pkt. 10.2.2 niniejszej Umowy, ziozy wniosek o dokonanie
odpowiednich wpiséw w ksigdze wieczyslej.

11. POSTANOWIENIA KONCOWE
11.1. Wazelkie pojecia pisane wielka literg majg znaczenie przypisane im w Umowie.

11.2. Wprowadzone naglowki sluzg wylgcznie wygodzie odniesienia | nie beda mialy wplywu na
interpretacje Umowy, chyba ze nagtéwek jest terminem zdefiniowanym.

11.3. Wszelkie odniesienia do dat lub czasu bedg interpretowane jako edwolujace sig do czasu
obowigzujgcego na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

11.4. W celu zniesienia wszelkich watpliwosci w zakresie wyktadni przepisu z art. 29 Ustawy poczytuje
sig, ze zardwno Hipoteka, jak 1 Oswiadezenia, Porgczenia | Cesja, Jako zabezpieczenia
ustanowione na poczet roszczeh obligatariuszy z tytulu Obligacii, skierowane sg do obligatariuszy
kazdorazowo posiadajgcych Obligacie, kidrzy sa reprezentowani przez Adminisiratora
Zabezpieczen dziatajgcego w imieniu wiasnym, ale na rachunek tych obligatariuszy.

11.5. Jezeli jakickohlwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub bezskuteczne,
pozostala czeéé Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba e z okolicznoéei bedzie
wynikaé, iz bez postanowiefi dotknietych niewaznoscla Umowa nie zostataby zawarta.
W przypadku gdyby poszczegéline zapisy Umowy uniemnozliwiaty wykonanie realizacji jej celu lub
obowigzkéw i uprawnien Stron z niej wynikajacych, Strony podejma w dobrej wierze negocjacie
i dziatania w celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegdine prawa i obowigzki oraz cel Umowy
byly mozliwe do zrealizowania.

11.8. W przypadku watpliwoéci Umowe nalezy interpretowac w ten spostb, iz odniesienia do jednego
rodzaju gramatycznego obejmujg odniesienia do wszystkich rodzajéw gramalycznych,
a odniesienia do liczby pojedynczej obejmujg odniesienia do liczby mnogiej i odwrotnie.

11.7. Zalgczniki wymienione w Umowle stanowig integraing czes¢ Umowy, chyba e co innego wynika
wprost z tresci Umowy.

15
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11.8. Wszelkie oswiadczenia Stron zwigzane z wykenaniem niniejszej Umowy majg by¢& pod rygorem
niewaznosci skladane w formie pisemnej na adresy podane dla kazdej ze Stron na wsteple
Umowy, z zachowaniem rygoréw pkt. 8 Umowy.

11.9. Zadnej ze Stron nie przystuguje prawo przenoszenia, w calosci lub w czesci, wierzytelnoscei lub
diugow wynikajacych z niniejszej Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody drugiej Strony,
wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

11.10.Zmiany niniejszej Umowy wymagaja dla swej waznosei zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

11.11.W sprawach nie uregulowanych ninlejsza umowq stosuje sig adpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

11.12.Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem niniejszej Umowy Strony poddajg pod rozstrzygniecie
sgdu powszechnego wiagciwego miejscowo dia dziel nicy Srédmiescie m. st. Warszawy.

11.13.Umowa zostala sporzadzona w dwéch Jednobrzmigeyeh egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

11.14.Niniejsza umowa zastepuje wezesniejsze ustalenia migdzy Stronami.
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PODPISY STRON
Emitent:
i2Development SA. | i2 Development S.A.
1'! | mfesfam ul, kaciarska 4 B, 50-104 Wroctaw
i;, {:.&1 “L?Ca ﬂ%‘ KRS 0000520440, REGON 022010257
Podpis: / ia Wod-Tarkows NIPA971788953
Imig i nazwisko: Gabriela Wo§-Tarkowska
Administrator Zabezpleczen:

MFTrust sp. z 0.0.

<

Podpis: {y_” i g™ ./)—‘& c

Imie | nazwisko: Zbigniew Mrowiec

o
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Poufne

UMOWA ZLECENIA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI

z dnia 24 lipca 2020 r.

DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA

Jako Emitent

MFTRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Jjako Administrator Zabazpieczeii
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI zostala zawarta
w Warszawie dnia 24 lipca 2020 r. (,Umowa"} przez i pomigdzy:

(1) spoika dzislajgca pod firmg ,i2 Development’ S.A. z siedzibg we Wroctawiu, przy ul. Laciarskigj
nr 4b, 50-104 Wroctaw, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dia Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu, VI Wydziat
Cospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000520460, posiadajacy
nadany numer REGON: 022010257, NIP: 8971785053, z kapitalem zakladowym w wysokosci
9.700.000,00 PLN (,Emitent"), reprezentowang przez:

Gabriele Woé-Tarkowska — Wiceprezes Zarzadu,
oraz

(2) spoika dziatajacq pod fima ,MFTRUST" spika z ograniczong odpowiedzialnosclg z siedziba
w Warszawie, przy ul. Ludwika Waryfiskiego nr 3A, 00-845 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejesiru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XI| Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000579064, posiadajaca nadany numer REGON: 362668000, NIP:; 7010510433,
z kapitalem zakiadowym w wysokosci 5.000,00 PLN, (,Administrator Zabezpieczeni® lub
MFTRUST"), reprezentowang przez:

Zbigniewa Mrowea — Czlonka Zarzadu uprawnionego do samodzielne] reprezentacii.

Emitent oraz Administrator Zabezpieczett zwanifzwane sq w dalsze] czeéci niniejszej umowy jako
,Strony”, a kazda z nich indywiduainie jako ,Strona”.

ZWAZYWSZY, ZE:

{A) Emitent zamierza dokena¢ emisji do 10.000,00 (dziesieciu tysiecy) zwyklych zabezpieczonych
obligacji na okaziciela serli oznaczonej literg K, niemajgcych formy dokumentu, o wartosc
nominainej 1 obligacji wynoszacej 1.000,00 (jeden tysigec) PLN, o tacznej wartosci nominalnej do
10.000.000,00 (dziesieciu miliondw) PLN, po cenie emisyjnej jednej obligaci rownej jej wartoscl
nominalnej (,Obligacje”).

(B) Zgodnie z warunkami emisji $rodki uzyskane z emisji Obligacji zostang przeznaczone na:

(i)  refinansowanie obligacji serii F wyemitowanych przez Emitenta na podstawie (i) uchwaty
Zarzadu Emitenta z dnia 2 lutego 2018 r. w sprawie emisji obligacji, (i) uchwaly Zarzgdu
Emitenta z dnia 2 marca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty Zarzedu Emitenta z dnia 2
lutego 2018 r., (iii) Uchwaly Zarzadu nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 4 czerwea 2018 r w
sprawie zatwierdzenia Ostatecznych Warunkéw oraz (iv) Uchwaly Zarzgdu nr 1 Zarzgdu
Emitenta z dnia 7 czerwca 2018 r w sprawie Suplement Do Ostatecznych Warunkéw
Obligacji Serii F (,Obligacje serii F');

(i)  refinansowanie obligaci serii G wyemitowanych przez Emitenta na podstawie (i) uchwaly
Zarzadu Emitenta z dnia 24 sierpnia 2018 r. w sprawie emisji obligacji {.Obligacje serii
G");
(C) Zabezpieczeniami roszczen obligatariuszy wynikajacych z Obligacii (,Wierzytelnosci®) beda:
(i) hipotaka umowna igczna ustanowiona do kwoty réwnej 150% wartosci przydzielonych

Obligacji (,Hipoteka”) na rzecz Administratora Zabezpieczen, peinigcego funkcie
administratora hipoteki w rozumleniu art. 31 ust. 4 Ustawy 2 dnia 15 stycznia 2016 1.

1

U,
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o obligacjach (tj. Dz.U. 2018 poz. 483 ze zm.) (,Ustawa"), 1. wykonujgcego prawa |
obowigzki wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy,
na:

a  nieruchomosci gruntowej, na kitrej na dzien sporzadzenia warunkéw emisji
budowane sg nastgpujgce lokale uslugowe (niewyodrebnione do oddzielnych ksigg
wieczystych) o symbolach: (i) B8.1U1, oraz (i) B8.1.U2, o tgczne] powlerzchni
186,41 m? a takie lokale usiugowe (niewyodrgbnione do oddzielnych ksiag
wieczystych) o symbolach: (i) B9.1.01, (i) B9.1.02, (iii} B9.1.03, (iv) B9.1.04, (v)
B9.1.05, (vi) B9.1.06, (vil) B9.1.07, (viii) BS.1.08, (ix) B9.1.09, (x) BS.1.10, (xi)
BO.1.14, (xii) B9.1.12, (xill} BS.1.13, (xiv) BO.1.14, (xv) B9.1.15, oraz (xvi) B9.1.16, 0
fgcznej powierzchni 805,36 m?, polozonej we Wrockawiu przy ul. Wszystkich
Swietych i Pl. Jana Pawia I, dla ktorej Sgd Rejonowy dla Wroclawia — Krzykéw we
Wroclawiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty
WR1K/00045425/2 (.Nieruchomo&c™), kidrej wiascicielem jest spotka dziatajaca
pod firmg i2 spétka z ograniczong odpowisdzialnoécig Przy Arsenale spdika
komandytowa 2z sledzbg we Wroclawiu (KRS: 0000396856) (,Dhu2nik
Hipoteczny"), przy czym:

—  wterminie 3 (trzech) miesigcy od Dnia Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany
bedzie zlozy¢ Administratorowi Zabezpieczef': (I} kopie decyzji pozwolenia na
uzytkowanie dla budynku B8/BS, w ktérych zlokalizowane sg Lokale lub
altematywnie decyzji pozwolenia na uytkowanie Lokali, (i)} zlozyé
oéwiadczenia w formie aktu notarialnego o wyodrebnieniu lokall wehodzgeych
w sidad Lokali wraz z ustanowieniem Hipoteki. Oéwiadczenia, o ktérym mowa
w zdaniu poprzednim beda zawieraté wnioski o wpis Hipoteki w ksiedze
wieczystsj;

—  Hipoteki zostanie wpisana z najwyzszym pierwszeristwem do ksiag
wieczystych prowadzonych dla lokali do dnia 30 czerweca 2021 r.

(i)  zlozenie na rzecz Administratora Zabezpieczeri w formie aktu notarialnego przez Diuznika
Hipotecznego oéwiadczenia o ustanowieniu Hipoteki wraz z oéwiadczeniem o poddaniu
sig egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywiinego w celu
zaspokojenia wierzyteinosci, kiére bedg wynika¢ z Obligacji, w szczegéinosci
zobowigzania do zaplaty odsetek z Obligacji i naleznoéci z tytulu wykupu Obligacii oraz
wszelkich kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Obligateriusza w zwigzku z
dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienigznych z Obligac]i, facznie z
odsetkami ustawowymi za opéznienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez
Emitenta, do kibry réwnej sumie Hipoteki, przy czym Administrator Zabezpieczeri bgdzie
uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnoci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2024 r. (,Oswiadczenie 17);

(iii)  cesja — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych Nieruchomeéci na Administratora
Zabezpieczeri (,Cesja"), przy czym:

a)  polisy Nieruchomoéci wystawione bedq do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej
wartoéci Nieruchomosci,
b)  przelew obejmowat bgdzie prawa do calo$ci odszkodowah wynikajgoych z

zawartych uméw ubezpieczenia, do wysokoSci 150% wartosci przydzielonych
Obligaciji;
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c)  wprzypadku uregulowania wszystkich zobowiazan z Obligacji niezwiocznie nastgpig
zwrotne przelewy wierzytelnosci.

(iv) zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach Emitenta zwigzanych z rachunkiem escrow, na
podstawie umowy zawartej pomigdzy Emitentem, bankiem oraz Administratorem
Zabezpleczefi, na podstawle ktorej bank olworzy i bgdzie prowadzit rachunek escrow na
rzecz Emitenta (,Zastaw Rejestrowy”), przy czym:

a) Zastaw Rejesirowy zostanie ustanowiony w terminie 3 (trzy) miesigcy od Dnia
Emisji, jezeli Emitent nie ziozy Administratorowi Zabezpieczefi Ofwiadczenia 1 w
terminie do dnia 25 listopada 2020 r.,

b)  ustanowienie Zastawu Rejesirowego nastapi w terminie do dnia 31 grudnla 2020 r.,

¢) Zastaw Rejestrowy zostanie ustanowiony z najwyzszym pierwszefistwem
zaspokojenia do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 150% wartosci
przydzielonych Obligacii,

d) zaspokojenie z przedmiotu Zastawu Rejestrowego bgdzie moglo nastapic: (i) w
drodze sadowego postgpowania egzekucyjnego, © ktérym mowa w art. 21 ustawy o
zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow, lub (ii) poprzez przejgcle przedmiotu
Zastawu Rejestrowego na wiasnoéé, o ktérym mowa w art. 22 ustawy o zastawie
rejestrowym i rejestrze zastawow,

(v) zlozenie na rzecz Administratora Zabezpieczeri w formie aktu notariainego przez Emitenta
oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji w tryble art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postgpowania
cywiinego egzekucji wprost z akiu notariainege do kwoty réwnej najwyzszej sumie
zabezpieczenia, przy czym z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci, ktbremu
odpowiednio Administrator Zabezpieczeri bedzie mégt wystapi¢ do dnia 31 pazdziernika
2024 r. (,Oswiadczenie 2°);

(D) Zgodnie z art. 20 Ustawy, w przypadku ustanowienia zabezpieczenia Obligacji innego niz
hipoteka lub zastaw rejestrowy, w tym wypadku O$wiadczefi | Cesji, Administrator Zabezpieczen
moze wykonywaé we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, prawa wierzyciela
z Oéwiadczen | Cesji — na podstawie umowy z Emitentem zawartej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

(E) Zgodnie z art. 31 ust. 4 Ustawy Emitent jest zobowigzany do zawarcia, w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, umowy z administratorem hipoteki, ktory wykonuje prawa i obowigzki
wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy.

STRONY POSTANOWILY, GO NASTEPUJE:

1, PRZEDMIOT ZLECENIA

1.1. Emitent ustanawia MFTRUST sp. z 0.0. Z siedzibg w Warszawie administratorem zabezpleczen
dia;

1.1.1 Hipoleki,
1.1.2 O$wiadczenia 1,
1.1.3 Cesl,

1.1.4 Zastawu Rejesirowego, oraz

Wy
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1.1.8 Odwiadczenia 2,
{dalej lacznie ,Zabezpieczenia®),

i zleca Administratorowi Zabezpieczen, za wynagrodzeniem opisanym w pkt. 4.1, wykonywanie
czynnoécl opisanych w niniejsze] Umowie, a MFTRUST zlecenie to przyjmuje | zgadza sie na
ustanowienie MFTRUST Administratorem Zabezpleczen.

1.2.  Emitent jest uprawniony do ustanowienia dalszych zabezpieczer niewymienionych w pkt. 1.1
powyzej wylgcznie za uprzednia pisemng zgodg Administratora Zabezpieczen,

1.3.  Administrator Zabezpieczeri oraz Emitent bgda wspdfpracowaé z wybranym przez Emitenta
nofariuszem przy ustalaniu szczegblowe] tresci aktu/aktow notarialnego/notariainych
obejmujgeych Zabezpieczenia.

14. Administrator Zabezpieczeri zobowigzuje si¢ do zachowania nalezytej starannosci przy
wykonywaniu niniejsze] Umowy z uwzglednieniem zawodowege charakteru dziatainosci oraz
rzeteinie | w uméwionych terminach. Administrator Zabezpieczefi oswiadcza, iz posiada
doswiadczenie w $wiadczeniu ustug opisanych ninigjszg Umowg oraz zapewnia, iz posiada
wystarczajgce warunki organizacyjne i techniczne, wiedzg oraz wykwalifikowane zasoby ludzkie
niezbgdne do wykonania niniejszej umowy zgodnie z Ustawa oraz obowigzujgcymi przepisami
prawnymi. Administrator Zabezpieczeh moze korzystat lub poshugiwaé sie przy realizacji
czynnosci objetych niniejszg Umowa lub postugiwaté sig przy dochodzeniu swoich praw w zwiazku
z niniejszg Umowa kancelarig prawng Mrowiec Fialek i Wsptlnicy spétka jawna z siedzibg
w Warszawie.

1.5. Sirony bedg wspblpracowaly przy realizacji niniejszej Umowy biorgc pod uwage w pierwszym
rzedzie interesy Obligatariuszy, ale uwzglgdniajac przy realizacji Umowy sluszne interesy
Emitenta oraz dzialajac w spos6b mozliwie nieucigzliwy dia Emitenta, o ile nie bedzie to zagrazalo
interesem Obligatariuszy.

2, UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIEGZEN

21. Wszczegblnodci Administrator Zabezpiecze jest:

2.1.1 upowazniony do zabezpieczenia Wierzytelnosci Hipotekg zgodnie z warunkami emis]i
Obligacii;

2.1.2 uprawniony do wykonywania we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw
i obowiazkéw wierzycieli hipotecznych wynikajgcych z o$wiadcezer o ustanowieniu Hipoteki
i Z przepisow prawa;

2.1.3 uprawniony do dokonania innych dziatari i czynnosci niezbednych do wykonania
aswiadczed o ustanowieniu Hipoteki | Umowy;

2.1.4 upowazniony do zabezplieczenia Wierzytelnosci przez uzyskanie Oswiadczenia 1,
Os$wiadczenia 2 lub Cesji;

2.1.5 uprawniony do wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw
wynikajacych z O§wiadczen lub Cesji;

2.1.6 uprawniony do wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw
wynikajgcych z Gesji;
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2.1.7 uprawniony do wykanywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy, praw
wynikajacych z Zastawu Rejestrowego;

2.1.8 zobowigzany do dorgczenia osobiécie, nadania przesylkg polecong lub wyslania za
posrednictwem kuriera na adres Emitenta wskazany w pkt. 8.1 niniejszej Umowy,
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia poinformowania przez sad lub Emitenta o dokonaniu
wpisu Hipoteki w ksiggach wieczystych prowadzonych dla Lokali oéwiadczenia o
wyrazeniu zgody na wykreslenie Hipoteki z ksiggi wieczystej prowadzonej dia
Nieruchomoéci — jezeli zostala ona ustanowiona — zgodnie z warunkami emisji Obligacii;
oraz

219 uprawniony do dokonania podziatu $rodkéw uzyskanych w wyniku czynnosci
zmierzajacych do zaspokojenia obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z Zabezpieczef,
oraz przekazania kazdemu z obligatariuszy kwoty jego naleznosci z Wierzytelnosci
zabezpieczonych, proporcjonalnie do lgczne] sumy niesplaconej wymagalnej
Wierzytelnoéci zabezpieczone] w stosunku do tacznej sumy niesplacenych, wymagalnych
Wierzytelnosci wszystkich obligatariuszy z tytulu Wierzytelnosci zabezpieczonych.

22, Administrator Zabezpieczen zobowiazany bedzie wyrazi¢ zgodg na wykreslenie Hipoteki
w przypadku spelnienia wszystkich $wiadczefi z Obligacji ‘'oraz w innych przypadkach
okreslonych w warunkach emisii Obligacji.

23. Administrator Zabezpieczen nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci zwigzanej z ustanowieniem
oraz utrzymaniem Hipoteki jako zabezpieczenia Obligacji. Zadne ryzyka lub odpowiedzialnos¢
Zwigzane z ustanowieniem lub utrzymaniem Hipoteki jako zabezpieczenia Obligac]i oraz
z egzekucjg z Hipoteki jako zabezpieczenia Obligaci nie bgda spoczywaly na Administratorze
Zabezpieczen oraz Administrator Zabezpieczen nie bgdzie zobowigzany wobec Emitenta do
podejmowania egzekucji z Hipoteki. Powyzsze dotyczy réwniez egzekugji z ktoregokolwiek
Oswiadczenia 1 w sytuaci, w ktorej nastapitoby wykreslenie Hipoteki z Nieruchomosci lub zmiana
jej tresci.

24, Z zastrzezeniem postanowier niniejsze] Umowy, Administrator Zabezpieczen moze podjag,
w imieniu wiasnym, lecz na rachunek obligatariuszy, czynnoéci zmierzajace do zaspokojenia
z Hipotek, O$wiadczenia 1, Cesji, Zastawu Rejestrowego lub Oswiadczenia 2 jedynie w
przypadku, gdy Wierzytelnosci w catosc! lub w czeécl nie zostang spelnione mimo uptywu terminu
ich wymagalno$ci zgodnie z warunkami emisji Obligacji. Jednakze Administrator Zabezpieczen
jest zobowiazany podjaé wykonywanie we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy,
praw i obowigzkéw wierzyciela z Hipoteki lub Oswiadczenia 1 lub Oéwiadczenia 2 (w
szczegolnosci czynnoéci zachowawcze) oraz podjgé czynnosci prawne i faktyczne w zakresie
egzekwowania i zaspokajania Wierzytelnosci z Hipoteki lub na podstawie Oéwiadczenia 1 lub
OSwiadczenia 2 w przypadku, gdy do kidrejkolwiek z Nieruchomosci lub na podstawie
ktéregokolwick z O$wiadczenia 1 lub Oéwiadczenia 2 zostanle skierowana egzekucja komornicza
bad# administracyjna.

2.5. Administrator Zabezpieczen ma prawo do egzekwowania Wierzytelnosci na podstawie tytuiow
wykonawczych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczer, a takze gdy zostanie on
ustanowiony przez obligatariuszy pelnomocnikiem do egzekwowania Wierzytelnosci na
podstawie posiadanych przez obligatariuszy, a przekazanych Administratorowi Zabezpieczen
tytulow wykonawczych, umozliwigjgcych przeprowadzenie skutecznej i zgodnej z prawem
egzekucji z Nieruchomosci lub ‘wobec diuznikow wierzytelnosci objetych ktorymkolwiek
z Oswiadczenia 1 lub Oswiadczenia 2.

26. Egzekucja z Zabezpieczefi zostanie podjeta wylgcznie pod warunkiem pokrycia lub
zabezpieczenia pokrycia kosztu tej egzekucji, bad2 przez Emitenta, bad2 przez jakakolwiek lub
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jakiekolwiek osoby trzecie, w spos6b uzgodniony z Administratorem Zabezpieczen | w sposGb
dajacy Administratorowi Zabezpieczeri pewno&é pokrycia tych kosztéw wedlug uznania
Administratora  Zabezpieczett. W braku zabezpieczenia pokrycia kosztow egzekudji
z Zabezpiecze Administrator Zabezpieczefi nie bedzie podejmowat zadnych czynnosci, kidre
wigzelyby sig z jakimikolwiek wydatkami lub kosztami, z zastrzezeniem, 2e Administrator
Zabezpieczeri wezwie Emitenta do zaplaty kwot naleznych obligatariuszom.

27. Tres¢ dokumentéw Zabezpieczen niezale2enie od sposobu i trybu ich ustanawiania musi byé
uprzednio zaakceptowana przez Administratora Zabezpieczef.

28. Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpleczet wigzgcych polecesi
Iub instrukcji co do wykonywania przez nig obowlazikéw wynikajgcych z Umowy lub z przepisow
prawa.

2.8. Niezwiocznie po caltkowitym wygasnigciu Wierzytelnoéci zabezpieczonych lub wyrazeniu przez
wszystkich obligatariuszy zgody na zwolnienie Zabezpieczeri Administrator Zabezpieczen przy
wspbipracy z Emitentem podejmie wszelkie czynnoéci niezbedne do zwolnienia Zabezpieczen
w mozliwie najkrétszym terminie. W przypadku gdy warunki emisji Obligacji bedg przewidywaé
zwalnianie czeéci Zabezpleczen przed dniem wygasnigcia Wierzytelnodci, Administrator
Zabezpieczeri przy wspolpracy z Emitentem podejmie wszelkle czynnosci niezbedne do
zwolnienia Zabezpieczeri zgodnie z warunkami emisji Obligacji oraz/lub zamiany Zabezpieczeri
na inne uzgodnione zabezpieczenia.

2.10. Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do badania, czy Emitent speinit swiadczenia
z tytuiu Obligacji, | w tym zakresie moze polegaé na oéwiadczeniach obligatariuszy. Jednakze
Administrator Zabezpieczer przed podjgciem czynnodci egzekucyjnych zwrbci sig do Emitenta
i Oferujgcego o przedstawienie, w terminie 2 (dwdéch) dni roboczych, swoich stanowisk w sprawie
speinienia badZ niespelnienia przez Emitenta $wiadczer z tytutu Obiigacji.

2.11. Administrator Zabezpieczeri ma prawo poinformowaé obligatariuszy o zamiarze dochodzenla
zaspokojenia z Zabezpiecze.

2.12. Administrator Zabezpieczefi jest uprawniony do zazadania wydania polecefi lub udzielenia
wyjaénieri odnoénie jakichkolwiek instrukcji od obligatariuszy na temat tego czy i w jaki sposéb
powinien wykona¢ lub odstapi¢ od wykonania jakichkolwiek praw, uprawnien, upowazniefi lub
uprawnien uznaniowych, a Administrator Zabezpieczert moze nie podejmowaé zadnych dziatari
o ile i dopoki nie otrzyma przedmiotowych poleceri lub wyjasnies.

2.13. Wykonujae Umowe, Administrator Zabezpieczert maze dokonywad wiasnej oceny zaistnienia lub
niezaistnienia okolicznosci powodujacych zobowigzanie do podjgcia (Jub zaniechania) dziatah
okreslonych w Umowie lub warunkach emisji Obligacji, w szczegéinasei oceny co do zaistnienia
lub niezaistnienia przypadku naruszenia warunkéw emisji Obligacji. Administrator w przypadku
zgloszenia naruszenia przez obligatarivsza, z zastrzereniem pkt. 210 Umowy, moze jako
zgodne ze stanem faktycznym i rzeczywistym stanem prawnym traktowaé pisemne oéwiadczenie
obligatariusza co do wystgpienia przypadku naruszenia warunkéw emisji Obligacji lub innego
naruszenia warunkow emisji Obligacii, w ktérym obligatariusz wskaze przyczyne zioZenia takiego
oéwiadczenia. Administrator Zabezpieczen niezwiocznie powiadomi Emitenta o kazdym
otrzymanym ww. odwiadczeniu obligatariusza.

214. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez kibrakolwiek ze Stron Strony zobowigzujg sie
wspoldziatac ze sobg w niezbednym zakresle, tak aby niezwiocznie i w sposob prawidiowy, ze )
szczegblnym uwzglednieniem interesow obligatariuszy, Administrator Zabezpieczen przekazal /
obowigzki administratora zabezpieczeri podmiotowi wskazanemu przez Emitenta, w tym réwniez, f
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aby zostaly przekazane takiemu podmiotowi wszelkie niezbgdne dokumenty | informacie
zwigzane z Zabezpieczeniami.

2.15. Administrator Zabezpieczeft przynajmniej raz w miesigou bedzie dokonywal przegladu
ustanowionych Zabezpieczen, w tym w szczegéinosci w zakresie Hipoteki, Administrator
Zabezpleczeni przeprowadzi analize: (i) wzmianek zgioszonych w ksiggach wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci oraz (ii) innych okoliczno$ci zgioszonych do sgdow
prowadzacych ksiggi wieczyste dia Nieruchomosci, kiére moga doprowadzi¢ do braku mozliwosci
zaspokojenia sie obligatariuszy Obligacji z Hipoteki.

3. ZOBOWIAZANIA EMITENTA
3.1. Emitent zobowigzuje sig wobec Administratora Zabezpieczer, ze do czasu wykupu Obligacji:

3.1.1 podejmie lub spowoduje ich podjecie przez inne podmioly, prawem przewidziane,
uzasadnione i niezbedne dzialania, aby majatek Emitenta znajdowal sig w stanie
umozliwiajgcym zaspokojenie Wierzytelnosci zabezpieczonych oraz aby utrzymat w mocy
ustanowione Zabezpieczenia, aZ do penego zaspokojenia obligatariuszy, z zastrzezeniem
postanowien warunkow emisji Obligacji, w tym w szczegélnoci mozliwosci
przedterminowego wykupu Obligacji oraz zwalniania Zabezpieczer w 2wigzku z takim
przedterminowym wykupem;

3.1.2 na kazde uzasadnione zgdanie Administratora Zabezpieczen pokryje lub zabezpieczy
pokrycie, poprzez wplate zaliczek na rachunek bankowy wskazany przez Administratora
Zabezpieczen, wszelkich kosztow niezbednych do prawidiowego wykonania niniejsze]
Umowy lub dokumentéw Zabezpieczery,

3.1.3 niezwlocznie zawiadomi Administratora Zabezpieczef o:

(a) zdarzeniach skutkujgcych lub mogacych skutkowaé wymagainoscig Obligacii przed
dniem wykupu lub ich natychmiastowym wykupem, zgodnie z warunkami emisji
Obligacji, niezaleznie od tego, czy zgdanie natychmiastowego wykupu zostanie
ziozone;

(a) kazdorazowej zmianie warunkow emisji Obligacji, najp6znie] w pierwszym dniu
roboczym nastepujacym po dniu, w kiérym zmiana taka zostata dokonana,
przekazujgc mu nastepnie w terminie nie péZniejszym niz 3 (trzy) dni robocze
od dokonania zmiany w formie pisemnej takie zmiany;

3.1.4 nie bgdzie podejmowat zadnych czynnosci, jak rowniez nie bedzie dopuszczac sie
zaniechafi, kibre moglyby uniemozliwi¢ badz utrudni¢ Administratorowi Zabezpleczen
podjecie lub dokonanie przez niego czynnosci, do kidrych jest on uprawniony na mocy
Umowy badZ przepisow prawa.

3.2, Emitent doreczy lub spowoduje doreczenie oryginatow aktéw notarialnych, w ktérych zlozone
zostang Oswiadczenie 1 oraz Oéwiadczenia 2, w terminie 7 (siedmiu) dni od ich ziozenia.

3.3. Warunki emisji Obligac) stanowia zatgeznik do niniejsze] Umowy. Emitent zobowigzany jest do
informowania Administratora Zabezpieczet o kazdej zmianle tresci warunkow emisji Obligacii,
w terminie 1 (jednego) dnia roboczego od jej wprowadzenia, w sposob okreslony w pkt. 8.3
Umowy. Oryginat dokumentu zmieniajgacego warunki emisji Obligacji Emitent dorgczy osobiscie,
nada przesylkg polecong lub wysle za posrednictwem kuriera na adres Administratora
Zabezpieczen, o ktérym mowa w pkt. 8.1 Umowy, w terminie 3 (trzech) dni roboczych od jego
podpisania. Administrator Zabezpieczen bedzie zwigzany zmianami warunkow emisji Obligacii
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w zakresie swojego dzialania, o ile wyrazi na to zgode w farmie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4. WYNAGRODZENIE, KOSZTY | DEPOZYT
4.1. Emitent zobowigzuje si¢ do zaplaty na rzecz Administratora Zabezpleczen:

4.1.1 za przygotowanie projektéw dokumentéw, na podstawie kiGrych zostang ustanowione
Zabezpieczenia — wynagrodzenia ryczattowego, ktére wynosi

4.1.2 zawykonywanie czynnosci Administratora Zabezpieczer dla Zabezpiecze:

{a) wynagrodzenia ryczaltowego w wysokosci
miesigcznie za ka2dy miesigc kalendarzowy twania Umowy, poczawszy od
miesigca, w ktérym Umowa zostala zawarta, przy czym wynagrodzenie to zostanie
nastepnie powigkszone do wysokosci .
poczgwszy od miesigca, w kiérym ustanowione zostanie pierwsze z Zabezpieczer,

(b) wynagrodzenia dodatkowego, naleznego 2a dokonywanie wszelkich czynnoéci
zwigzanych z dochodzenlem na rzecz obligatariuszy zaspokojenia Wierzytelnosci -
w wysokoéci stanowigeej iloczyn czasu pracy poswigconego przez pracownikéw,
wspélpracownikéw lub zleceniobiorcéw Administratora Zabezpieczen na ich
wykonanie | stawki godzinowe] w wysokosci réwnowartosci w ziotych kwoty

4.2, Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, o ktbrym mowa w pkt. 4.1 powyzej, platne bedzis
w terminie 14 (czternastu) dni od daty ofrzymania przez Emitenta prawidiowo wystawione; fakiury.

4.3. Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczeni, o kidrym mowa w pkt. 4.1.2(a) powyZej, platne
bedzie z gory, w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania przez Emitenta prawidiowo
wystawionej faktury, z zastrzezeniem, 2e faktura obejmujaca pierwsze wynagrodzenie zostanie
wystawiona w terminie 14 (czternaécie) dni od daty zawarcia ninigjszej Umowy.

44. Kwoty wynagrodzenia, o ktérych mowa w pkt. 4.1 powyzej, nie obejmujg naleznego podatku od
towaréw i ustug (VAT), kbéry bedzie doliczany w wysokosci obowiazujacej w dniu wystawiania
faktury.

4.5. Emitent zobowigzuje sie do zwrotu wszelkich kosztow poniesionych przez Administratora
Zabezpieczer w celu naleZytego wykonania Umowy lub czynnosci Administratora Zabezpieczen.
Administrator Zabezpieczef moze zadac od Emitenta zaliczek na poczet ww. kosztow.

46. Celem zabezpleczenia wierzytelnosci Administratora Zabezpieczeh wobec Emitenta
wynikajacych z niniejszej Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty rozliczenia emisji
Obligacji Emitent wplaci na rachunek bankowy Administratora Zabezpiecze o numerze 26 1030
00190109 8503 0012 8815 kwotg 30.000,00 (trzydziesci tysiecy) PLN. Kwota powyzsza zostanie
zwrécona Emitentowi w terminie 14 (czternastu) dni po dniu wygasniecia ostatniego
z Zabezpieczen oraz zaspokojenia w calosci roszczen wynikajacych z Obligacii , a w przypadku
niedojécla emisji Obligacji do skutku — w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wygasnigcia niniejszsj
Umowy, Kwota moze zosta¢ pomniejszona przez Administratora Zabezpieczeii o niezaplacane
wynagrodzenie nalezne Administratorowi Zabezpieczer na podstawie niniejeze] Umowy.

2
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5. UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

5.1. Zaspokojenie roszczer: obligatariuszy przez egzekucje z Zabezpieczeri bedzie mogto nastapic
na zasadach okreélonych w niniejszej Umowie, warunkach emisji Obligacji oraz dokumentach
iumowach Zabezpieczefi (Hipoteki, O$wiadczenia 1, Cesji, Zaslawu Rejestrowego lub
Oéwiadczenia 2).

52. Administrator Zabezpieczeni, podejmujac decyzje o sposobie oraz kolejnoéci prowadzenia
egzekucji z Zabezpieczefi, bgdzie bral pod uwage przede wszystkim najlepsze interesy
obligatariuszy, a w dalszej kolejnoci takze interesy Emitenta. W tym celu Administrator
Zabezpieczen podejmie takie dziatania w zakresie egzekucji Zabezpieczen, jakie w jego ocenie
beda pozwalaly na pozyskanie jak najwigkszych kwot srodkow, jak najmniejszym kosztem oraz
w spostb mozliwie nieucigzliwy dla Emitenta.

53. W przypadku gdy kwota &rodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku
egzekuc]i Zabezpieczen bedzie:

5.3.1 rowna kwocie niesplaconych Wierzytelnosci zabezpieczonych — zobowigzanie Emitenta
wygasa w zakresie tych niesplaconych Wierzytelnosci zabezpieczonych;

5.3.2 wyzsza od kwoty niesptaconych Wierzytelnosci zabezpleczonych — zobowigzanie Emitenta
wygasa, & Administrator Zabezpleczer przekaze nadwyzke uzyskanych Srodkow na
rachunek bankowy wskazany przez Emitenta po potraceniu ewentualnych kosztow dziatart
wykonanych w toku egzekucji Zabezpieczeri i wynagrodzenia Administratora
Zabezpleczen;

5.3.3 nizsza od kwoty niesplaconych Wierzytelnoscl zabezpieczonych — zobowigzanie Emitenta
wygasa w czesci réwnej wartodci uzyskanego zaspokojenia z Zabezpieczet,
a obligatariusze beda dochedzi¢ od Emitenta zaplaty pozostatej czesci nalsznej im kwoty
Wierzytelnosci zabezpieczonych z pozostalej czeéci Zabezpieczen oraz innych aklywow
Emitenta na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa.

5.4. Administrator Zabezpieczeri bgdzie dokonywat kazdorazowej dystrybucji Srodkéw uzyskanych
w toku egzekucji Zabezpleczen, niszwiocznie po ich uzyskaniu, na rzecz obligatariuszy. Srodki
pozyskane przez Administratora Zabezpieczeri bedq przeznaczane w rownym stopniu na
pokrycie naleznosci obligatariuszy z Obligacji. Pozyskane érodki, zgodnie z postanowieniem
5.3.2 Umaowy, beda przeznaczane takze na pokrycie kosztéw ponoszonych przez Administratora
Zabezpieczef i jego wynagrodzenia w zwigzku z procesem egzekucji 2 Zabezpleczef.

5.5. Srodki uzyskane przez Administratora Zabezpieczer bgdg zaliczane w pierwszej kolejnosci na
poczet poniesionych przez Administratora Zabezpieczef kosztdw zwigzanych z procesem
egzekucji z Zabezpieczen tj. na pokrycie kosztow dziatah podjetych przez Administratora
Zabezpieczen, w szczegolnosci na poniesione przez Administratora Zabezpieczefi: (i) koszty
oplat publicznoprawnych, koszly ogloszer, koszty i oplaty sadowe | notarialne; (i} koszty
doradcow zewnetrznych zatrudnionych przez Administratora Zabezpieczen w celu nalezytego
prowadzenia egzekucji z Zabezpieczef; oraz (jii) wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen,
o kibrym mowa w pkt. 4 powyzej, nastgpnie na poczet niezaspokojonych Wierzytelnosci,
w nastepujacej koleinosci:

5.5.1 odsetki za opdZnienie w zaspokojeniu naleznoci z Obligacii;
5.5.2 odsetki kapitalowe z Obligacji;

5.5.3 naleznosé glowna z Obligacii.
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5.6. W razie koniecznosci poniesienia przez Administratora Zabezpieczer jakichkolwiek kosztéw
i optat sadowych, urzedowych, notarialnych lub komomiczych zwigzanych z dochodzeniem
roszczefi z tytulu Obligacji, w tym na podstawie dokumentéw Zabezpieczeri, Administrator
Zabezpleczefi, przed podjgciem czynnosci zwigzanych z dochedzeniem roszczeh z tytulu
Obligacji, ma prawo zgda¢ od obligatariuszy przekazania na rachunek bankowy Administratora
Zabezpieczeri odpowiednich kwot umotliwiajacych pokrycle tych kosztow i optat. W przypadku
braku przekazania kwot, o kidrych mowa powyzej, na rachunek Administratora Zabezpieczefi,
Administrator Zabezpieczeh moze powstrzymat sig od podejmowania czynnosci zwigzanych
z dochodzeniem roszczen z tytulu Obligacji, w tym na podstawie Zabezpieczen.

5.7. W przypadku, o kidrym mowa w Punkcie 5.3.3 powyzej, Administrator Zabezpieczeri dakona
czesciowej ptatnoci na rzecz obligatariuszy w ten sposéb, ze naleznoéci obligatariuszy zostang
pokryte z uzyskanych érodkéw proporcjonalnie do posiadanych Obligacji (wedlug wartosci
nominalnej). Naleznosci z kazde] Obligacji zostang pokryte w tej samej wysokodci. W takim
przypadku platnosci otrzymane przez Administratora Zabezpieczeni bedg zaliczane
w nastepujgcej kolejnoéci na pokrycie Wierzytelnoscl zabezpieczonych:

5.7.1 odsetki za opSZnienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacii;
6.7.2 odsetki kapitalowe z Obligacii;
5.7.3 nalezno$c giéwna z Obligadji.

58. Po zaspokojeniu wszystkich Wierzytelnosci zabezpieczonych Administrator Zabezpieczety
podejmie bez zbednej zwioki dziatania ukierunkowane na zwolnienie Jub dokonanie
wyrejestrowania Zabezpieczeri oraz, z zastrzezeniem pki. 5.5, wydanie Emitentowi ewentualnej
nadwy2ki $rodkéw pozyskanych przez Adminisiratora w wyniku egzekucji Zabezpleczen.

6.9. Podzial kwot pochodzacych z opisanego w pki. 5.3 lub 5.7 powyzej zaspokojenia zostanie
dokonany proporcjonalnie do wielkoéci Wierzytelnosci, jaka posiadat kazdy z obligatariuszy
w stosunku do Emitenta z tytulu Wierzytelnosci wedtug informaciji przekazanych przez Emitenta
lub podmiot prowadzacy depozyt Obligacji, natomiast ewentuaina nadwyzka ponad wartosé
Wierzytelnosci zostanie niezwlocznie zaliczona na poczet podlegajacych pokryciu przez Emitenta
kosztow oraz naleznego i niezaplaconego Administratorowi Zabezpieczen wynagrodzenia, o ile
taka sytuacja bedzie mieé miejsce, lub zwrécona Emitentowi.

510. W przypadku gdy dojdzie do uzyskania przez Administratora Zabezpieczenh zaspokojenia
z ktéregokolwiek z przedmiotéw zabezpieczenia na podstawie przepiséw prawa oraz zgodnie
z postanowienlam| niniejszej Umowy | warunkéw emisji Obligacji oraz dokumentéw i uméw
Zabezpieczeri, Emitent nie bgdzie kierowal w stosunku do Administratora Zabezpieczen zadnych
roszezer z tego tytulu.

5.11. Jezeli wzglgdem Wierzyieinodcl wystapia przestanki uprawniajgce Administratora Zabezpieczefi
do ziozenia do depozytu sadowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpleczen,
Administrator Zabezpieczen zioZy odpowiednia cze$é tak uzyskanych kwot do depozytu
sgdawego.

6. OBOWIAZYWANIE UMOWY

6.1. Umowa zostala zawarta na czas okreslony — do dnia wygaéniecia ostatniego z Zabezpieczen
oraz zaspokojenia w catoscl roszezen z Obligaci.

8.2. Strony 55 uprawnione do wypowiedzenia Umowy na nastepujgcych zasadach:
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6.2.1 Administrator Zabezpieczei — 2z zachowaniem 7 (siedmio)-dniowego okresu
wypowiedzenia — w razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
zobowigzan wynikajacych z Umowy pomimo wezwania Emitenta do zeprzestania naruszefi
z wyznaczenlem dodatkowego terminu na wykonanie danego zobowigzania, nie krélszego
niz 7 (siedem}) dni;

6.2.2 Emitent — z zachowaniem 7 (siedmio)-dniowego okresu wypowiedzenla — jedynie
zwaznych powodow, co Strony rozumiejg wylgeznie jako razace niedbalstwo po stronie
Administratora Zabezpieczeri przy wykonywaniu obowigzkow objetych Umowa.

63. Umowa zawarta zostata pod warunklem rozwigzujgcym niedojécia do skutku emisji Obligacji
w terminle do dnia 13 wrzednia 2020 r. | w przypadku ziszczenia si¢ warunku Umowa ulega
rozwigzaniu w zakresie administrowania Zabezpieczeniami.

64. Administrator Zabezpleczeft moZe wypowiedziet ninigjszg Umowe w wypadku gdyby
w terminach okreslonych w warunkach emisji Obligacji nie zostaly prawidiowo ustanowione
Zabezpieczenia, kiérekolwiek ustanowione Zabezpieczenie wygasio lub zostalo dotknigte wadg
prawng Iub gdy nabywcy Nieruchomoéci nie zlozyli oéwiadczen o poddaniu sie egzekucji na
warunkach nie gorszych niz poszczegéine Oswiadczenia.

7. ODPOWIEDZIALNOSC CYWILNA

7.4. Odpowiedzialnosé Administratora Zabezpieczef wobec Emitenta z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 3 (trzy)-krotnosei zafakturowanego
i zaptaconego przez Emitenta wynagrodzenia netto (bez kwoty podatku od towarow i usiug —
VAT) okreslonego w pkt. 4.1 niniejszej Umowy.

7.2.  Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za ustanowienie Zabezpieczeri, jak
réwniez za ich waznos€ lub skutecznose.

7.3. Administrator Zabezpieczen nie gwarantuje, 2e roszczenia obligatariuszy wynikajace z Obligacji
zostang zaspokojone, w tym nie ponosi odpowiedzialnosci za skutecznosc egzekucji
z Zabezpieczeri.

7.4. Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosil odpowiedziainoéci wzgledem obligatariuszy za
jakiokolwiek szkody, z wyjgtkiem szkéd powstalych w wyniku niezachowania przez
Administratora Zabezpieczen nalezytej starannoéci przy wykonywaniu przez niego jego
obowiazkéw wynikajgeych z niniejsze] Umowy. Emitent zrzeka sig dochodzenia od Administratora
Zabezpieczei oraz jakichkolwiek osob dzialajgoych w jego imieniu lub na jego zlecenie
jakiejkolwiek odpowiedzialnogci powstatej w wyniku dziatania lub zaniechania Administratora
Zabezpieczeht w zwigzku z wykenywaniem niniejszej Umowy, o ile podstawa powstania
odpowledzialnoscl nie bylo dziatanie lub zaniechanie Administratora Zabezpieczefi oraz
jakichkolwiek os6b dziatajacych w jego imieniu lub na Jego zlecenie winy umysinej lub razgcego
niedbalstwa. W przypadku gdyby powyZsze zrzeczenie okazalo sig z jakichkolwiek przyczyn
niewazne badZ nieskuteczne, Emitent zobowigzuje sig nie wysuwat wobec Administratora
Zabezpieczefi jakichkolwiek roszczef pozostajacych w zwigzku z wykonywaniem przez
Administratora Zabezpieczen jego funkcjl lub Umowy.

7.5. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnoéci wobec obligatariuszy za szkode
wywolang dziataniem lub zaniechaniem Emitenta oraz jakichkolwiek oséb dzialajacych w jego
imieniu lub na jego zlecenie, ktbre nie bylo zalezne od Administratora Zabezpieczeri lub o ktérym
Administrator Zabezpleczefi nie wiedziat, w szczeg6lnosci wynikajaca ze ziozenia przez Emitenta
w ninigjszej Umowie o$wiadozer niezgodnych z rzeczywistoscia badz nieziozenia przez Emitenta
oéwiadczenia o stanach lub zdarzeniach majgcych lub mogacych mieé wplyw na prawidiowsg
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realizacje Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie intereséw obligatariuszy. Powyisze nie
dotyczy oswiadczenh Emitenta zlozonych na podstawie dokumentéw sporzadzonych wylgcznie
przez Administratora Zabezpieczef lub zaakceptowanych przez Administratora Zabezpieczeri.

7.6. Emitent zobowigzuje sig zwolni¢ Administratora Zabezpieczeri z jakichkolwiek obowigzkéw
Swiadczenia na rzecz podmiotéw innych niz Emitent z fytulu niewykenania lub nienalezytego
wykonania Umowy, take w przypadku wypowiedzenia przez Administratora Zabezpieczefi
Umowy. Powyzsze nie dotyczy obligatariuszy, na rzecz ktérych Administrator Zabezpieczen na
podstawie niniejszej Umowy zobowigzuje sie wykonywaé obowigzki natozone Ustawa i niniejszg
Umowa.

7.7. W przypadku gdy w zwigzku z Zabezpieczeniami oraz pelniong przez Administratora
Zabezpieczefi funkcjg w stosunku do Zabezpieczefi zostang skierowane przez jakikolwiek
podmiot w stosunku do Administratora Zabezpieczen roszczenia oparte o dzialania
Administratora Zabezpieczeri (,Roszczenia’), kitre to dzialania bedg podejmowane zgodnie
z Umowg i dokumentami ustanowienia Zabezpieczef), a na skutek Roszczefi zostanie wydane
prawomocne orzeczenie sadowe lub ostateczna decyzja administracyjna zasgdzajgce
lub stwierdzajgce zobowigzanie Administratora Zabezpieczen do zaplaty na rzecz tych ostb
trzecich éwiadczenia pienigznego (,$wiadczenie”), Emitent bedzie zobowiazany do zaplacenia
na rzecz Administratora Zabezpieczer odszkodowania w wysockosci zaplaconych przéz
Administratora Zabezpisczen Swiadczer oraz zwigzanych 2 tym kosztéw procesu, w tym kosztow
doradcéw prawnych oraz ekspertéw innych dziedzin, jeéli skorzystanie z ich uslug zostalo
zaakceptowane, z zastrzezeniem pkt. 1.4 Umowy, w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci,
przez Emitenta — na nastgpujacych warunkach spetnionych igcznie:

7.7.1 o kazdym wytoczeniu Roszezenia Administrator Zabezpieczen powiadomi Emitenta
wformie pisemnej nle pdéniej niz w terminie 3 (trzech) dni roboczych od zioZenia
zawiadomienia o jakimkolwiek Roszczeniu przeciwko Emitentowi lub od ziozenia
zawiadomienia o jakimkolwiek postepowaniu wezczetym przez jakiekolwiek strony frzecie
oraz udzieli Emitentowi wszelkich informacji | udostepni wszelka posiadang dokumentac)je
dotyczgeg Roszezenia;

7.7.2 Administrator Zabezpieczert umozliwi Emitentowi udziat w negocjacjach z podmiotami
podnoszgcymi Roszozenia, dostgp do dokumentacii i infonmaciji dotyczgoych Roszezenla,
udziat w ewentualnych postepowaniach sadowych, arbitrazowych lub innych zwigzanych
z Roszczeniem (jako interwenient lub w innym charakterze gwarantujgcym aktywny udziat
w postepowaniu), bezposrednio lub za po$rednictwem oséb wskazanych przez Emitenta;

7.7.3 zawieranie przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek ugéd w zakresie Roszczen,
dobrowolne wykonanie cbowiazku zwigzanego z Roszczeniem lub uznawanie Roszczefi
winno odbywac sig za uprzednig pisemnag, pod rygorem niewaznoéci, zgodg Emitenta.

7.8. Emitent zobowigzuje sie zwolnic Administratora Zabezpieczeri z jakichkolwiek obowigzkdw
$wiadczenia na rzecz podmiotdw innych niz Emitent lub obligatariusze z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy, takZe w przypadku wypowiedzenia przez Administratora
Zabezpieczer Umowy.

8. ZAWIADOMIENIA
8.1. Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja przekazywana zgodnie z Umowg
powinna mie¢ forme pisemng pod rygorem niewaznoscl i powinna by¢ dorgczana odpowiedniej

Stronie na adresy wskazane w komparycji Umowy. Jezeli dana strona Umowy nie powiadomi
pozostatych stron na pismie, pod rygorem niewaznoscl, o zmianie adresu dla dorgczeri, wszelkie
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oéwiadczenia dotyczgce Umowy powinny byé doreczane na pismie osobiscie, przesytka
polecong lub za posrednictwem kuriera na adres wskazany powyzej.

8.2. Za dzien otrzymania korespondencji przez kazda ze Stron bedzie uwazany dzien jej faktycznego
adbioru, jak rowniez (i) data pierwszego awizowania —w przypadku pocztowej przesytki paleconej
lub (ii) data zwrotu przesytki kurierskiej jako niepodigtej lub jako niedorgczonej z powodu
nieobecnobci adresata.

8.3. Strony dopuszczaj takze mozliwosé komunikaci drogg elektroniczna via e-mail na nastepujgce
adresy:

8.3.1 dia Emitenta: Marcin Misztal — mm@i2development.pl, Gabriela Wos-Tarkowska -
gabriela@i2development.pl, Jacek Kobus - j.kobus@i2development.pl;

8.3.2 dia Administratora Zabezpieczeri: Zbigniew Mrowiec — z.mrowiec@mrowiecfialek.com,
cm@mrowlecfialek.com oraz office@mrowiecfialek.com;

przy czym za chwile dostarczenia takief korespondencii elektronicznej drugiej Stronie uwaza sig
moment jej wprowadzenia do systemu informatycznego wysytajacego.

84. Wszelkie zawiadomienia, o ktorych mowa w niniejszej Umowie, bgdg skiadane w jezyku polskim.

8.5. O kazdej zmianie adresu do dorgczen Strony zobowigzane sg poinformowadé sie wzajemnie
w formie zgodniej z ogdlnymi postanowieniami dla dorgczeri opisanymi w niniejszym punkgcie,

9. OSWIADCZENIA STRON

9.1. Strony oiwiadczalg, iz zawarcie ninigjszej Umowy i wykonanie jej postanowiefi nie czyni
w calosci lub w czesci niemozliwym zado$éuczynienie roszczeniom oséb trzecich w rozumieniu
art. 59 Kodeksu cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu
art. 527-534 Kodeksu cywilnego, ani teZ nie istnieja inne umowne zastrzeZenia ograniczajace
badz wytgczajace mozliwosé zawarcia i wykonania postanowien niniejsze| Umowy przez Strony.

9.2. Strony owiadczajg, 2e zawarcie i wykonanie Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglednie
obowigzujacymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, a takze ze na moment el zawarcia
nie sg wymagane 2adne zgody ani zezwolenia, ktére nie zostaly udzielone.

9.3. Strony stwierdzajq | zapewnigjg, ze zawarcie Umowy nie jest sprzeczne z bezwzglednie
obowigzujgeymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, ani tez z prawomocnym orzeczeniem
sadu powszechnego, sadu arbitrazowego albo decyzjami administracyjnymi wydanymi przez
urzedy paristwowe lub inne organy, jak réwniez, ze nie toczy sig jakiekolwiek postepowanie, ktére
mogloby doprowadzié do wydania takiego orzeczenia badZ decyzji.

9.4. Osoby reprezentujgce Strony Umowy oéwiadczajg, we wiasnym imieniu, ze sg prawidiowo
umocowane i uprawnione do zawarcia Umowy wraz ze wszystkimi wynikajacymi z niej
zobowigzaniami i uprawnieniami.

9.5. Wmiare swoich mozliwosci Strony podejma lub spowoeduja, e podjete zostang wszelkie dziatania
w celu wykonania niniejsze] Umowy, w szczegéinosci polegajace na sporzadzeniu wszelkiego
rodzaju aktdw i dokumentéw, doprowadzeniu do zwolania wszelkiego rodzaju spotkar,
zgromadzefi lub posiedzed, udzieleniu wszelkich niezbgdnych zrzeczen, rezygnacji i zgod,
a takze podjeciu wszelkich uchwat badz wykonaniu w inny sposéb wszelkich przyslugujacych im
praw i uprawnien.
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10. POSTANOWIENIA DODATKOWE

10.1. Emitent moze powlerzyé funkcle administratora zabezpieczeft dla Zabezpieczen innemu
podmiotowi wyigcznie za uprzednig pisemng zgoda wszystkich obligatariuszy, przy czym
postanowienia umowy z nowym administratorem zabezpieczen winny byé zgodne co do zasad,
tj. co do zakresu obowigzkéw Administratora Zabezpieczeri, z postanowieniami uméw zawartych
z Administratorem Zabezpieczer.

10.2. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan przewidzianych w pkt. 3
Umowy przez Emitenta Administrator Zabezpieczefi niezwiocznie powiadomi o tym
obligatariuszy. W takim przypadku Administrator Zabezpieczeh mo2e pisemnie wezwaé Emitenta
do ustanowienia osoby trzeciej nowym Administratorem Zabezpieczeri. Emitent zobowigzuje sie,
ze w terminie 14 (czternastu) dni od daty ofrzymania takiego wezwania:

10.2.1zawrze z osoba trzecig umowe, na mocy ktérej ustanowi ja nowym Administratorem
Zabezpieczef;

10.2.20s0ba trzecia, z ktérg Emitent zawrze umowe, 0 kidrej mowa w punkcie poprzedzajgcym,
zawrze z Administratorem Zabezpieczefi umowe, na mocy ktdrej na i3 osobe trzecig
przeniesione zostang Zabezpieczenia; -

10.2.30s0ba trzecia, o ktérej mowa w pki. 10.2.2 niniejsze] Umowy, zlozy wniosek o dokonanie
odpowiednich wpiséw w ksigdze wieczystej.

11. POSTANOWIENIA KONCOWE
11.1. Wszelkie pojecia pisane wielkg literg majg znaczenie przypisane im w Umowie.

11.2. Wprowadzone naglowki stuzg wylgcznie wygodzie odniesienia i nie bedg mialy wplywu na
interpretacie Umowy, chyba ze nagtéwek jest terminem zdefiniowanym.

11.3. Wszelkie odniesienia do dat lub czasu beda interpretowane jako odwolujgce sie do czasu
cbowiazujacego na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

11.4. W celu zniesienia wszelkich watpliwosci w zakresie wykiadni przepisu z art. 29 Ustawy poczytuje
sie, ze zaréwno Hipoteka, jak Ofwiadczenie 1, Oéwiadczenie 2, Zastaw Rejestrowy i Cesja, jako
zabezpieczenia ustanowione na poczet roszczen obligatariuszy z tytulu Obligacii, skierowane sg
do obligatariuszy kadorazowo posiadajacych Obligacje, ktérzy sy reprezentowani przez
Administratora Zabezpieczefi dzialajgcego w imieniu wiasnym, ale na rachunek tych
obligatariuszy.

11.5. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub bezskuteczne,
pozostaia czesé Umowy bedzie nadal wazna | skuteczna, chyba Ze z okolicznosci bedzie
wynika¢, iz bez postanowieri dotknigtych niewazno$cia Umowa nie zostalaby zawarta.
W przypadku gdyby poszczegéine zapisy Umowy uniemozliwialy wykonanie realizacji jej celu lub
obowiazkéw | uprawniefi Stron z niej wynikajacych, Strony podejmg w dobrej wierze negocjacje
i dziatania w celu takiej zmiany Umowy, aby poszczegéine prawa i obowigzki oraz cel Umowy
byly mozliwe do zrealizowania.

11.6. W przypadku watpliwosci Umowe nalezy interpretowac w ten sposcb, iz odniesienia do jednego

rodzaju gramatycznego obejmujg odniesienia do wszystkich rodzajow gramatyeznych,
a odniesienia do liczby pojedyncze] obejmujg odniesienia do liczby mnogiej | odwrotnie.
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11.7. Zalgczniki wymienione w Umowie stanowig integraing czeé¢ Umowy, chyba 2e co innego wynika
wprost z tre$ci Umowy.

11.8. Wszelkie o§wiadczenia Stron zwigzane z wykonaniem ninigjszej Umowy maijg by¢ pod rygorem
niewaznoscl skladane w formie pisemne] na adresy podane dla kazdej ze Stron na wstgpie
Umowy, z zachowaniem rygoréw pkt. 8 Umowy.

11.9. Zadnej ze Stron nie przysluguje prawo przenoszenia, w calosci lub w czgéci, wierzytelnosci lub
diugdw wynikajacych z niniejsze] Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody drugiej Strony,
wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

11.10.Zmiany niniejszej Umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

11.11.W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg stosuje si¢ odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

11.12.Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem niniejszej Umowy Strony poddajg pod rozstrzygnigcie
sadu powszechnego wiasciwego miejscowo dla dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy.

11.13.Umowa zostala sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
2e Stron.

11.14.Niniejsza umowa zastepuje wezesniejsze ustalenia migdzy Stronami.
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PODPISY STRON

Emitent:
i2 Development S.A.
Podpis:
Imig i nazwisko: Gabriela Wos-Tarkowska

i2 Development S.A.

ul. taciarska 4 B, 50-104 Wroctaw

KRS 0000520460, REGON 022010257

NIP 8971785953
Administrator Zabezpieczen:
MFTrust sp. z 0.0.
Podpis: N
)

Imig i nazwisko:
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5.8. Definicje i objasnienia skrétow

Administrator oznacza podmiot petnigcy funkcje administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust.
Hipoteki 4 Ustawy o Obligacjach, przy czym funkcje Administratora Hipoteki petni¢ bedzie
MFTRUST Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul.
Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000579064, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, kapitat zaktadowy: 5.000,00
ztotych ;

Autoryzowany oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

Doradca

Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji réwng 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)

Depozyt oznacza depozyt papieréow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktédrym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

w oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy Obligacje zostang zapisane w Ewidencji
Dzienh Roboczy oznacza kazdy dzieni, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;
Dzien oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.2 Warunkdéw Emisji;

Wczesniejszego

Wykupu

Dzien Wykupu oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.1. Warunkdw Emisji;
m oznacza emisje Obligacji

Emitent lub Spoétka oznacza spotke pod firmg i2 Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu, ul. taciarska
4B, 50 - 104 Wroctaw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy - KRS pod numerem 0000520460, NIP: 8971785953, REGON:
022010257, o kapitale zaktadowym w wysokosci 9.700.000 zt (dziewieé¢ milionéw
siedemset tysiecy ztotych) w petni optacony

oznacza prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarnej
oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
Grupa lub Grupa oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspdtkontrolowane przez

Emitenta Emitenta w rozumieniu przepisow MSR i MSSF
Hipoteka J oznacza hipoteke umowng tgczng ustanowiong do kwoty 30.000.000,00 (stownie:
- trzydziesci miliondw) ztotych na rzecz Administratora Hipoteki na Nieruchomosciach
Hipoteka K oznacza hipoteke umowng tgczng ustanowiong do kwoty 15.000.000,00 (stownie:
- pietnascie miliondw) ztotych na rzecz Administratora Hipoteki na Lokalach

oznacza spotke pod firma Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg
m w Warszawie;

(EAGG YT TEI WA oznacza podmiot nie bedacy Klientem Instytucjonalnym;

Klient oznacza podmiot, o ktorym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy o Obrocie;

Instytucjonalny
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KNF lub Komisja oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

Kodeks Cywilny oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 ze

zmianami
Memorandum oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej
Informacyjne w rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie,

sporzgdzone na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 .
w sprawie szczegdtowych warunkdéw, jakim powinno odpowiadaé memorandum

informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053;

Nieruchomosci Oznacza taczenie Nieruchomosc¢ 1, Nieruchomos¢ 2 i Nieruchomos¢ 3;

Nieruchomosc¢ 1 oznacza nieruchomos¢ potozong we Wroctawiu obreb Grabiszyn, powiat miasto
Wroctaw, wojewddztwo dolnodlaskie, dla ktérej to nieruchomosci Sgd Rejonowy
dla Wroctawia - Krzykdw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o numerze WR1K/00112545/0 obejmujaca dziatke o numerze
ewidencyjnym 4/2.

Nieruchomos¢ 2 oznacza nieruchomos¢ potozong we Wroctawiu obreb Grabiszyn, powiat
miasto Wroctaw, wojewddztwo dolnoslaskie, dla ktdrej to nieruchomosci Sad
Rejonowy dla Wroctawia - Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczyst3 o numerze WR1K/00396935/5
obejmujacg dziatke o numerze ewidencyjnym 13/18 (nieruchomos¢ powstata
po Dniu Emisji poprzez wydzielenie tej dziatki z ksiegi wieczystej o numerze
WR1K/00356281/3).

Nieruchomos¢ 3 oznacza nieruchomos¢ potozong we Wroctawiu przy ul. Powstaricéw Slaskich,
powiat miasto Wroctaw, wojewddztwo dolnoslgskie, dla ktérej to
nieruchomosci Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykéw we Wroctawiu, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
WR1K/00201673/7 obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym 30.

Nota Informacyjna Oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji na
Rynek ASO Catalyst

Obligacje oznacza odpowiednio Obligacje serii J lub Obligacje serii K

Obligacje serii J oznacza 17.000 (siedemnascie tysiecy) obligacji serii J Emitenta o wartosci

nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda;

Obligacje serii K oznacza 10.000 (dziesie¢ tysiecy) obligacji serii K Emitenta o wartosci nominalnej
1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda;

Obligatariusz oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktorym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim
Rachunku Zbiorczym;

Odsetki, oznacza $wiadczenie, o ktdrym mowa w pkt 17 Warunkéw Emisji;

Oprocentowanie
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Okres Odsetkowy

PLN, zt, ztoty

Rachunek Papieréw

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin ASO GPW

Rozporzadzenie
MAR,
Rozporzadzenia
596/2014
Rozporzadzenie

prospektowe

Rynek ASO Catalyst

Szczegotowe Zasady

Dziatania KDPW

Ustawa o
Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do pierwszego Dnia Pfatnosci
Odsetek (witacznie) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia
Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek
(wtacznie), z zastrzezeniem, ze w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji ostatni
okres odsetkowy moze miec inng dtugos¢;

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o
Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie

oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych iSzczegotowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca
2007 r. (z pézn. zm.)

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku)
oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE Tekst majgcy znaczenie dla EOG
oznacza rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia 14
czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych

oznacza Szczeg6towe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 1208);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:
Dz.U.z 2020 r. poz. 89 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2019 r. poz. 623 z pdzn. zm);

Oznaczajg odpowiednio warunki emisji Obligacji serii J lub obligacji serii K, ktérych

tres$¢ stanowi Zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjne;j
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WIBOR oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki udzielaja
pozyczek innym bankom
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