
 

 

N O T A  I N F O R M A C Y J N A  

sporządzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst 

prowadzonym przez Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. 

obligacji serii J oraz obligacji serii K wyemitowanych przez spółkę pod firmą  
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Niniejsza nota informacyjna została sporządzona w związku z ubieganiem się o wprowadzenie instrumentów 

finansowych objętych tą notą do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Giełdę 

Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. 

Wprowadzenie instrumentów finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi 

dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentów do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez 

Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub równoległym). 

Inwestorzy powinni być świadomi ryzyka, jakie niesie ze sobą inwestowanie w instrumenty finansowe 

notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny być poprzedzone właściwą 

analizą, a także, jeżeli wymaga tego sytuacja, konsultacją z doradcą inwestycyjnym.  

Treść niniejszej noty informacyjnej nie była zatwierdzana przez Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie 

S.A. pod względem zgodności informacji w nim zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa. 

 

Autoryzowany Doradca:  

 

 

 

 

Data sporządzenia Noty Informacyjnej: 19 stycznia 2021 r.
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I. OŚWIADCZENIA OSÓB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ 

 

Emitent 

 

Niniejszym oświadczam w imieniu Emitenta, że zgodnie z moją najlepszą wiedzą i przy dołożeniu należytej 

staranności, by zapewnić taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej są prawdziwe, rzetelne i 

zgodne ze stanem faktycznym oraz, że nie pominięto w niej żadnych faktów, które mogłyby wpływać na jej 

znaczenie i wycenę instrumentów dłużnych wprowadzanych do obrotu, a także że opisuje ona rzetelnie czynniki 

ryzyka związane z udziałem w obrocie tymi instrumentami. 

 

  

 

Autoryzowany Doradca 

 

Niniejszym oświadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iż Nota Informacyjna została sporządzona zgodnie 

z wymogami określonymi w Załączniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalonego 

Uchwałą Nr 147/2007 Zarządu Giełdy Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z późn. 

zm.), oraz że według jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami przekazanymi mu przez 

emitenta, informacje zawarte w dokumencie informacyjnym są prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem 

faktycznym oraz, że nie pominięto w nim żadnych faktów, które mogłyby wpływać na jego znaczenie i wycenę 

instrumentów finansowych wprowadzanych do obrotu, a także że opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka związane 

z udziałem w obrocie tymi instrumentami.  
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II. PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.1. Wskazanie wszystkich osób odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej 

 

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta: 

Marcin Misztal - Prezes Zarządu 

Gabriela Woś - Tarkowska- Wiceprezes Zarządu  

 

Sposób reprezentacji podmiotu 

Do składania oświadczeń w imieniu spółki uprawniony jest każdy z członków Zarządu samodzielnie. 

 

2.2. Informacje czy działalność prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub 

zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji 

lub zgody, ze wskazaniem organu, który je wydał 

 

Działalność prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody. 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nazwa: i2 Development S.A. 

Forma prawna: spółka akcyjna 

Kraj siedziby:  Polska 

Siedziba:  Wrocław 

Adres:  ul. Łaciarska 4B, 50 - 104 Wrocław 

Numer telefonu:  (+48 71) 376 60 00 

Numer faksu:  (+48 71) 797 88 93 

Strona internetowa:  www.i2development.pl 

Adres poczty elektronicznej: biuro@i2development.pl 

NIP: 8971785953 

REGON: 022010257 

Numer KRS: 0000520460 

Oznaczenie sądu rejestrowego 

Sąd Rejonowy dla Wrocławia - Fabrycznej we 

Wrocławiu, VI Wydział Gospodarczy Krajowego 

Rejestru Sądowego 

http://www.i2development.pl/
mailto:biuro@i2development.pl
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2.3. Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy 

 

Nazwa: Michael / Ström Dom Maklerski S.A. 

Forma prawna: spółka akcyjna 

Kraj siedziby: Polska 

Siedziba: Warszawa 

Adres: Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa 

Telefon: +48 22 128 59 00 

Fax: +48 22 128 59 89 

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl 

Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl 

NIP: 525-247-22-15 

REGON: 14226131900000 

Numer KRS: 0000712428 

Zakres działań we współpracy 

z Emitentem 

1) wsparcie Emitenta przy sporządzaniu treści niniejszej 

Noty Informacyjnej, 

2) złożenie w niniejszej Nocie Informacyjnej oświadczenia 

przewidzianego dla Autoryzowanego Doradcy, 

3) sporządzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji serii J 

i K do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu 

prowadzonym przez Giełdę Papierów Wartościowych 

w Warszawie, 

4) udział w procedurze wprowadzenia Obligacji serii J i K 

do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu 

prowadzonym przez Giełdę Papierów Wartościowych 

w Warszawie  

 

  

mailto:kontakt@michaelstrom.pl
http://www.michaelstrom.pl/
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III. CZYNNIKI RYZYKA ZWIĄZANE Z EMITENTEM I WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI DŁUŻNYMI, 

W SZCZEGÓLNOŚCI ZWIĄZANE Z SYTUACJĄ GOSPODARCZĄ, MAJĄTKOWĄ I FINANSOWĄ EMITENTA 

I JEGO GRUPY KAPITAŁOWEJ  

 

Obligacje są zobowiązaniem tylko i wyłącznie Emitenta. Żaden inny podmiot, działający w jakimkolwiek 

charakterze, nie będzie zobowiązany ani odpowiedzialny z tytułu Obligacji, a w szczególności nie będzie ich 

gwarantował. Inwestorzy powinni być świadomi ryzyka, jakie niesie za sobą inwestowanie w instrumenty 

finansowe, w tym takie, które będą notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne 

powinny być poprzedzone właściwą analizą lub konsultowane z doradcami. Przed podjęciem decyzji 

inwestycyjnej, Inwestorzy powinni szczegółowo rozważyć także opisane poniżej czynniki ryzyka. Dodatkowe 

ryzyka, które obecnie nie są znane Emitentowi, bądź które uważa się za nieistotne, mogą także niekorzystnie 

wpłynąć na sytuację Emitenta, Inwestorzy powinni więc uwzględnić również ewentualnie inne ryzyka, nie 

wskazane poniżej. Kolejność w jakiej zostały przedstawione poniższe czynniki ryzyka nie przesądza o ich 

istotności, ważności czy prawdopodobieństwie wystąpienia lub wywołania wpływu na sytuację Emitenta. 

 

3.1. Czynniki ryzyka związane z Emitentem oraz grupą kapitałową, w której jest jednostką dominującą 

(„Grupa”) 

3.1.1. Ryzyko związane z koniunkturą makroekonomiczną  

Działalność Grupy oraz osiągane przez Grupę wyniki finansowe w dużym stopniu uzależnione są od stanu 

koniunktury gospodarczej panującej przede wszystkim na rynku krajowym, a w szczególności od takich czynników 

makroekonomicznych jak: dynamika wzrostu PKB, inflacja, stopa bezrobocia, polityka monetarna i fiskalna 

państwa, dostępność programów rządowych wspierających zakup nowych mieszkań, poziom inwestycji 

przedsiębiorstw, dostępność kredytów, wysokość dochodów gospodarstw domowych oraz wysokość popytu 

konsumpcyjnego. Zarówno wyżej wymienione czynniki, jak i kierunek i poziom ich zmian, mają wpływ 

na działalność, perspektywy rozwoju, sytuację finansową lub wyniki Grupy. Istnieje ryzyko, że w przypadku 

pogorszenia się w przyszłości tempa rozwoju gospodarczego w kraju oraz na innych rynkach lub zastosowania 

instrumentów kształtowania polityki gospodarczej państwa negatywnie wpływających na pozycję rynkową 

Grupy, może nastąpić obniżenie poziomu popytu oraz wzrost kosztów Grupy, a tym samym na pogorszenie się 

wyników finansowych. Opisane powyżej pogorszenie wskaźników makroekonomicznych w Polsce i w innych 

krajach może zatem mieć negatywny wpływ na działalność, perspektywy rozwoju, sytuację finansową lub wyniki 

Grupy.  

 

3.1.2. Ryzyko związane z epidemią koronawirusa  

Potencjalnie istotny wpływ na rynek deweloperski w najbliższych kwartałach mogą mieć gospodarcze 

konsekwencje epidemii koronawirusa COVID-19, która wybuchła w Chinach pod koniec 2019 r., a od kilku 

miesięcy ma miejsce również w Polsce. Prawdopodobnym skutkiem epidemii może być spowolnienie 

gospodarcze, a nawet recesja. Na datę dokumentu trudno oszacować skalę wpływu na rynek deweloperski 

w Polsce, jednak można spodziewać się tymczasowego bardzo istotnego ograniczenia popytu. Od tego jak długo 

potrwa walka z epidemią zależy czy wpłynie ona również na długoterminową liczbę transakcji oraz ceny aktywów 

nieruchomościowych. Z drugiej strony w przypadku dużego pogorszenia na rynku nieruchomościowym można 

spodziewać się również spadku cen gruntów oraz kosztów budowy. Ewentualny spadek cen nieruchomości może 
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spowodować obniżenie wartości nieruchomości stanowiących przedmiot zabezpieczenia. Przedmiotowa sytuacja 

została opisana w pkt 3.2.4. Ryzyko związane z wartością zabezpieczenia Obligacji. 

 

Skutki epidemii w pierwszej kolejności dotykają małych przedsiębiorstw o ograniczonych buforach płynności oraz 

przedsiębiorstw działających przy dużej dźwigni operacyjnej, tzn. mającej duży udział kosztów stałych 

w przychodach, np. branża handlowa oraz gastronomiczna. Spółki deweloperskie charakteryzują się relatywnie 

niskim poziomem kosztów stałych w relacji do osiąganych przychodów, dzięki czemu czasowy spadek liczby 

dokonanych transakcji nie powinien bardzo szybko przełożyć się na ich sytuację płynnościową. Deweloperzy 

w najbliższych kwartałach będą zapewne dostosowywać tempo uruchamiania nowych projektów do nowych 

warunków rynkowych, co wpłynie na mniejsze zapotrzebowanie na kapitał obrotowy w spółkach 

deweloperskich. Wielu deweloperów ograniczy zakupy nowych gruntów, co również pozytywnie wpłynie na ich 

sytuację gotówkową. Zmniejszenie skali prowadzonych projektów pozwoli na obniżenie kosztów sprzedaży i 

marketingu. Opisane powyżej czynniki mogą mieć istotny negatywny wpływ na perspektywy rozwoju, osiągane 

wyniki i sytuację finansową Emitenta. 

 

3.1.3. Ryzyko związane z konkurencją  

Podmioty w branży konkurują ze sobą w szczególności na następujących płaszczyznach: (i) lokalizacji 

nieruchomości; (ii) cen lokali; (iii) zaawansowania budowy; (iv) proponowanej oferty kredytowej przez banki 

współpracujące z deweloperem. Dalszy wzrost konkurencji może wpłynąć na konieczność: dostosowania oferty 

do warunków rynkowych (w tym: na obniżenie cen mieszkań, wzrostu cen za nowe grunty), dokonywania 

wzmożonych inwestycji, przejmowania wykwalifikowanych pracowników i ewentualnie skierowania działalności 

poza Wrocław. Powyższe czynniki prowadzić mogą do zwiększania kosztów, a zatem mieć negatywny wpływ na 

działalność, perspektywy rozwoju, sytuację finansową lub wyniki Grupy. 

 

3.1.4. Ryzyko związane z realizacją projektów deweloperskich  

Cykl projektu deweloperskiego jest cyklem długotrwałym (powyżej 24 miesięcy), charakteryzującym się 

koniecznością ponoszenia znacznych nakładów finansowych i całkowitym zwrotem poniesionych nakładów 

dopiero po upływie minimum 2 lat. Na długość projektu deweloperskiego mogą mieć wpływ w szczególności 

następujące zdarzenia: (i) bieżące zmiany projektowe i wykonawcze na każdym etapie realizacji projektu (ii) niska 

dostępność wykonawców prac budowlanych, (iii) konieczność poniesienia dodatkowych kosztów (również 

w efekcie błędnego ich oszacowania lub wystąpienie okoliczności powodujących istotną zmianę kosztów, (iv) 

brak dostępu do finansowania, (v) warunki pogodowe, (vi) opóźnienie w uzyskaniu zgody na użytkowanie; (vii) 

opóźnienia w skompletowaniu dokumentacji niezbędnej do podpisania aktów notarialnych sprzedaży (viii) błędy 

dokonane w zarządzaniu całym procesem budowlanym lub związane ze zastosowanymi rozwiązaniami 

technicznymi i technologicznymi. W przypadku wystąpienia któregoś w ww. czynników, może dojść 

do opóźnienia w realizacji projektu deweloperskiego, zwiększenia jego kosztów, a w skrajnym przypadku do 

braku możliwości ukończenia inwestycji. Powyższe może mieć negatywny wpływ na działalność, perspektywy 

rozwoju, sytuację finansową lub wyniki Grupy. 

 

3.1.5. Ryzyko wprowadzenia Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego 

W opublikowanym w lutym 2020 r. projekcie nowelizacji tzw. Ustawy Deweloperskiej, Urząd Ochrony 

Konkurencji i Konsumentów zaproponował wprowadzenie Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, który 
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będzie zabezpieczał pieniądze wpłacone przez klientów na budowane mieszkania przez deweloperów. Zgodnie 

z projektem ustawy płatnikiem składek będzie każdy deweloper, a wysokość składki będzie uzależniona od tego 

w jaki sposób finansowana będzie inwestycja - dla rachunku tzw. zamkniętego maksymalne składki mają wynosić 

do 0,6 proc. wartości mieszkania, a dla rachunku otwartego do 3 proc. (faktyczna wysokość składki zostanie 

określona w rozporządzeniu). Ponadto, projekt przewiduje likwidację rachunków powierniczych z gwarancją 

bankową oraz gwarancją ubezpieczeniową. Zmiana ta może oznaczać wzrost kosztów prowadzenia inwestycji 

mieszkaniowych. Tym samym marża na realizowanych projektach deweloperskich może ulec pogorszeniu, 

co może mieć istotny, negatywny wpływ na działalność, sytuację finansową, wyniki oraz perspektywy rozwoju 

Emitenta. Na dzień sporządzenia niniejszego dokumentu nie jest znana dokładna data wejścia w życie nowelizacji 

ustawy. 

 

3.1.6. Ryzyko odstąpienia od zawartych umów deweloperskich przez nabywców lokali 

Nabywcy lokali mieszkalnych zawierają ze spółkami z Grupy przedwstępne umowy sprzedaży oraz umowy 

deweloperskie (umowy zobowiązujące do wybudowania budynku, ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego i przeniesienia na własność lokalu oraz praw niezbędnych do korzystania z lokalu) i zgodnie 

z ustalonym harmonogramem dokonują wpłat na poczet ceny za nabywane lokalne mieszkalne. Nabywcom lokali 

mieszkalnych przysługuje prawo odstąpienia od zawartych umów deweloperskich, na warunkach określonych 

w Ustawie Deweloperskiej. Warunki odstąpienia przez nabywców lokali mieszkalnych od zawartych umów 

przedwstępnych sprzedaży lokali wynikają z zawartych w tych umowach postanowień. Należą do nich m.in. 

niezawarcie z nabywcą lokalu umowy przyrzeczonej sprzedaży lokalu w terminie określonym w umowie czy też 

zmiana stawki VAT. Należy jednak zaznaczyć, iż zawierane umowy przedwstępne sprzedaży nie podlegają 

przepisom Ustawy Deweloperskiej. Odstąpienie zarówno od umowy deweloperskiej, jak również przedwstępnej 

umowy sprzedaży może wiązać się z koniecznością zwrotu dokonanych przez nabywcę lokalu wpłat oraz 

rozliczeniem kar umownych i innych kosztów związanych z zawartą umową. Odstąpienie od zawartych umów 

przez znaczną liczbę nabywców lokali może skutkować niezrealizowaniem lub opóźnieniem w realizacji 

zakładanych przychodów Grupy. Powyższe może mieć negatywny wpływ na działalność, perspektywy rozwoju, 

sytuację finansową lub wyniki Grupy. 

 

3.1.7. Ryzyko związane ze zdolnością kredytową nabywców lokali 

Grupa prowadzi działalność na rynku mieszkaniowym. Popyt na tym rynku zależy w szczególności od dostępności 

kredytów mieszkaniowych dla nabywców lokali mieszkalnych i zdolności do ich obsługi. Ewentualny spadek 

dostępności takich kredytów, jak również pogorszenie zdolności kredytowej potencjalnych nabywców lokali 

mieszkalnych może negatywnie wpłynąć na wielkość przychodów Grupy. Ponadto, zmiany w polityce regulacyjnej 

wywołującej wpływ na ocenę zdolności kredytowej przez banki oraz polityki banków w tym zakresie mogą 

spowodować spadek popytu na nowe mieszkania, a tym samym może mieć negatywny wpływ na działalność, 

perspektywy rozwoju, sytuację finansową lub wyniki Grupy. 

 

3.1.8. Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali  

Grupa jest uzależniona od cen sprzedawanych lokali, na które nie ma bezpośredniego wpływu. Na aktualny popyt 

na mieszkania i poziom cen główny wpływ mają poziom zamożności społeczeństwa, dostępność kredytów (w tym 

również: wysokość stóp procentowych i marż kredytowych) oraz działania konkurencji. Niekorzystna zmiana 
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czynników kształtujących popyt i cenę mieszkań może mieć negatywny wpływ na działalność, perspektywy 

rozwoju, sytuację finansową lub wyniki Grupy. 

 

3.1.9. Ryzyko związane z gruntami nabywanymi przez Grupę 

W ramach prowadzonej działalności Grupa nabywa grunty, na których planuje realizacje projektów 

deweloperskich. Istnieje ryzyko wystąpienia sytuacji, gdy w wyniku obniżenia się cen rynkowych, ceny nabycia 

kupionych wcześniej przez Grupę gruntów okażą się nieatrakcyjne, co może w konsekwencji spowodować 

zmniejszenie planowanej rentowności wybranych projektów lub wstrzymanie ich realizacji. Z kolei wzrost cen 

gruntów w przyszłości może utrudniać rozwój nowych projektów deweloperskich ze względu na ich wyższy koszt 

realizacji. 

Ponadto lokalizacja gruntu ma istotne znaczenie dla projektu deweloperskiego. Błędna ocena lokalizacji 

nieruchomości z punktu widzenia jej przeznaczenia może utrudnić lub uniemożliwić sprzedaż mieszkań w tej 

lokalizacji po zakładanej przez Grupie cenie lub wynajem powierzchni usługowo-biurowych po zakładanych 

stawkach. Grupa może też nie osiągnąć oczekiwanych przychodów ze sprzedaży lub uzyskać gorsze 

od zakładanych marże.  

Zakup części gruntów został sfinansowany kredytami bankowymi. Ponoszenie przez dłuższy czas kosztów 

finasowania związanych z finansowaniem zaciągniętym na nabycie gruntu może spowodować spadek 

rentowności przyszłych projektów deweloperskich Grupy realizowanych na tych gruntach. Zarówno wzrost cen 

gruntów, jak również spadek wartości gruntów posiadanych przez Grupę w przyszłości może niekorzystnie 

wpłynąć na rentowność projektów deweloperskich realizowanych przez Grupę, a tym samym może mieć 

negatywny wpływ na działalność, perspektywy rozwoju, sytuację finansową lub wyniki Grupy. 

 

3.1.10. Ryzyko zmiany cen oraz dostępności materiałów, surowców i towarów  

W związku z realizowanymi projektami budowlanymi Grupa dokonuje zakupów materiałów, surowców 

i towarów. Istnieje ryzyko, iż braki materiałów, ograniczona dostępność lub znaczny wzrost ich cen mogą 

powodować opóźnienia terminu zakończenia projektu deweloperskiego lub też spowodować zmiany 

w założonych uprzednio kosztach budżetowych realizowanych projektów. Sytuacja taka, w przypadku 

jej zaistnienia, może mieć także negatywny wpływ na działalność, perspektywy rozwoju, sytuację finansową 

lub wyniki Grupy. 

 

3.1.11. Ryzyko koncentracji działalności deweloperskiej Grupy na rynku lokalnym  

Dominującym rynkiem działalności Grupy jest rynek wrocławski. Realizowane przychody ze sprzedaży oraz 

osiągane zyski są uzależnione od sytuacji na tym rynku. Zmniejszenie poziomu inwestycji, wysokości dochodów 

gospodarstw domowych oraz wysokości popytu konsumpcyjnego na rynku wrocławskim oraz wzrost aktywności 

konkurencji na tym rynku może mieć negatywny wpływ na działalność, perspektywy rozwoju, sytuację finansową 

lub wyniki Grupy. 

 

3.1.12. Ryzyko związane z usterkami i wadami zrealizowanych obiektów budowlanych, rękojmią oraz 

podwykonawcami 

Jednym z czynników mających wpływ na przebieg realizacji projektu deweloperskiego jest współpraca 

z podwykonawcami. Pomimo współpracy Grupy z renomowanymi i sprawdzonymi podwykonawcami oraz 

prowadzenia bieżącego nadzoru nad wykonywaniem robót budowlanych, nie jest ona w stanie w pełni 
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zagwarantować niewystępowania usterek lub wad wybudowanych obiektów. Ujawnienie się usterek lub wad 

może mieć negatywny wpływ na wizerunek rynkowy Grupy oraz na jej wynik finansowy, w związku 

z koniecznością poniesienia dodatkowych kosztów związanych z usunięciem usterki lub wady. Nie można również 

wykluczyć, że materiały użyte do realizacji robót budowlanych będą miały ukryte wady, które mogą wpłynąć na 

jakość budowanych obiektów. Pojawienie się któregoś z wyżej wymienionych czynników może powodować 

opóźnienia w realizacji projektu inwestycyjnego, kreować dodatkowe koszty oraz mieć również wpływ 

na reputację Grupy. Ponadto ograniczona dostępność podwykonawców, może również powodować wzrost 

kosztów ponoszonych na rzecz podwykonawców. 

Na Grupie ciążą, wynikające z Kodeksu Cywilnego, obowiązki z tytułu rękojmi. Wywiązanie się przez Grupę z tych 

obowiązków może być związane z poniesieniem dodatkowych kosztów, co z kolei może mieć istotny negatywny 

wpływ na działalność, perspektywy rozwoju, sytuację finansową lub wyniki Grupy. 

Dodatkowo, zgodnie z przepisem art. 6471 § 5 KC, generalny wykonawca w trakcie realizacji poszczególnych 

przedsięwzięć, ponosi solidarną odpowiedzialność za wypłatę wynagrodzeń za roboty budowlane przez 

podwykonawców. Powyższy przepis rozszerza odpowiedzialność generalnego wykonawcy obejmując 

jej zakresem wynagrodzenie na rzecz podwykonawców, mimo że odpowiedzialność taka nie wynika z zawartej 

między wykonawcą a podwykonawcą umowy. Nie można wykluczyć ryzyka, iż spółka z Grupy prowadząca roboty 

budowlane w charakterze generalnego wykonawstwa będzie ponosiła konsekwencje finansowe związane 

z solidarną odpowiedzialnością za wypłatę wynagrodzeń podwykonawcom. Powyższe może mieć wpływ 

na działalność, perspektywy rozwoju, sytuację finansową lub wyniki Grupy. 

 

3.1.13. Ryzyko związane z infrastrukturą 

Realizacja projektu deweloperskiego wymaga zapewnienia odpowiedniej, wymaganej przez przepisy prawa 

infrastruktury technicznej, w szczególności dróg wewnętrznych, urządzeń utylizacyjnych czy przyłączy mediów. 

Brak tego typu infrastruktury na terenie budowy, może skutkować wstrzymaniem wydania pozwolenia 

na budowę do czasu jej zapewnienia. Nie można również wykluczyć, iż właściwe organy zażądają od danej spółki 

z Grupy stworzenia odpowiedniej infrastruktury w ramach prac związanych z danym projektem deweloperskim, 

co w konsekwencji może przyczynić się do wzrostu kosztów robót budowlanych. Ponadto, nie można wykluczyć, 

iż zgodna z oczekiwaniami właściwych organów infrastruktura nie będzie wymagana z perspektywy danego 

projektu. Konieczność realizacji żądanej przez właściwe organy infrastruktury może skutkować opóźnieniem 

w realizacji danego projektu, jak również wzrostem kosztów związanych z budową infrastruktury technicznej. 

Powyższe może mieć wpływ na działalność, perspektywy rozwoju, sytuację finansową lub wyniki Grupy. 

 

3.1.14. Ryzyko związane z dźwignią finansową  

Grupa finansuje swoja działalność z wykorzystaniem środków pochodzących z kredytów bankowych i emisji 

obligacji. Na dzień sporządzenia Noty Informacyjnej nie ma przesłanek wskazujących na możliwość wystąpienia 

trudności z wywiązywaniem się Grupy ze zobowiązań wynikających z umów kredytowych i wyemitowanych 

obligacji. Nie można jednak całkowicie wyeliminować pojawienia się tego typu problemów w przyszłości. 

W skrajnym przypadku, w celu zaspokojenia zobowiązań, Grupa może być zmuszona do sprzedaży części 

aktywów, co mogłoby negatywnie wpłynąć na sytuacje finansową Grupy oraz możliwości dalszego rozwoju. 

Powyższe może mieć wpływ na działalność, perspektywy rozwoju, sytuację finansową lub wyniki Grupy. 
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3.1.15. Ryzyko związane z możliwością naruszenia zobowiązań z umów finansowych przez spółki z Grupy 

Umowy finansowe, zawierane przez Grupę w ramach prowadzonej działalności, nakładają na Spółkę oraz Spółki 

Zależne zobowiązania m.in. do utrzymywania określonych wskaźników finansowych na ustalonych poziomach 

oraz do przekazywania informacji dotyczących m. in. ich sytuacji finansowej. Niedotrzymanie zobowiązań 

określonych w umowach kredytowych oraz naruszenie wskazanych w nich zakazów może skutkować 

podniesieniem oprocentowania zobowiązań finansowych, a w przypadku dalszego niewywiązywania się 

z narzuconych kowenantów finansowych może w konsekwencji skutkować obowiązkiem wcześniejszej spłaty 

kredytu wraz z odsetkami i innymi należnościami. Wskazane wyżej czynniki mogą wywrzeć niekorzystny wpływ 

na działalność, sytuację finansową i wyniki działalności Grupy. 

 

3.1.16. Ryzyko związane z zabezpieczeniem umów oraz obciążeniami ustanowionymi na aktywach Grupy 

W toku swojej działalności spółki z Grupy zawierają szereg różnego rodzaju umów. W celu zabezpieczenia 

wierzytelności z tytułu tych umów, Emitent i Spółki Zależne udzielają zabezpieczeń spłaty zobowiązań 

wynikających z takich umów. Do najczęściej stosowanych zabezpieczeń należą w szczególności: zastawy 

rejestrowe, weksle własne in blanco wraz z deklaracją wekslową, pełnomocnictwa do dysponowania rachunkami 

bankowymi oraz przelew wierzytelności. Wystąpienie trudności w realizacji zobowiązań wynikających 

z zawartych przez Grupę umów może prowadzić do ich wypowiedzenia oraz rozpoczęcia egzekucji 

z ustanowionych zabezpieczeń. Powyższe może mieć negatywny wpływ na działalność, sytuację finansową, 

wyniki lub perspektywy rozwoju Grupy. 

 

3.1.17. Ryzyko związane z zawieraniem umów z podmiotami powiązanymi 

W toku prowadzonej przez siebie działalności, podmioty z Grupy zawierają transakcje z innymi podmiotami 

z Grupy, w tym z podmiotami powiązanymi w rozumieniu ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym 

od osób prawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 2343 ze zm.). Tego rodzaju transakcje zapewniają 

efektywne prowadzenie działalności gospodarczej w ramach Grupy i obejmują głównie pożyczki, podnajem 

powierzchni biurowej, prowadzenie ksiąg i świadczenie usług z zakresu administracji biurowej, czy zlecanie prac 

projektowych. Ze względu na specyfikę transakcji między podmiotami powiązanymi, złożoność 

i niejednoznaczność regulacji prawnych w zakresie metod badania stosowanych cen, a także trudności 

w identyfikacji transakcji porównywalnych, nie można wykluczyć, że wobec podmiotów z Grupy mogą zostać 

zakwestionowane przyjęte w transakcjach metody określenia warunków rynkowych, z zastrzeżeniem 

ustawowych terminów przedawnienia zobowiązań podatkowych w związku z przedmiotem kontroli i innymi 

czynnościami sprawdzającymi, podejmowanymi przez organy podatkowe i organy kontroli skarbowej 

w powyższym zakresie, co może mieć negatywny wpływ na działalność, sytuację finansową lub wyniki Grupy. 

 

3.1.18. Ryzyko uzależnienia od decyzji administracyjnych 

W zawiązku z prowadzoną działalnością, Grupa musi spełniać szereg wymagań określonych w przepisach prawa. 

W szczególności wiąże się to z koniecznością uzyskiwania licznych decyzji administracyjnych, umożliwiających 

realizację projektów deweloperskich, takich jak decyzje w sprawie lokalizacji, decyzje o warunkach 

zagospodarowania i zabudowy (w przypadku, gdy brak planu zagospodarowania przestrzennego), pozwolenia na 

budowę, pozwolenia na oddanie obiektu do użytkowania czy decyzje środowiskowe. Uzyskanie powyższych 

decyzji stanowi formalnoprawny warunek do zgodnego z prawem rozpoczęcia, prowadzenia i oddania do użytku 

projektu deweloperskiego. Ewentualne błędy, wewnętrzne sprzeczności w przedmiotowych dokumentach lub 
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realizacja inwestycji w sposób sprzeczny z warunkami określonymi w danej decyzji mogą skutkować 

wstrzymaniem procesu inwestycyjnego do czasu usunięcia wskazanych przez właściwy organ wad 

i nieprawidłowości. Grupa nie może wykluczyć ryzyka nieuzyskania niezbędnych decyzji administracyjnych, 

umożliwiających realizację projektów deweloperskich ani ryzyka istotnego wydłużenia czasu trwania 

postępowań w przedmiocie ich wydania. 

 

3.2. Czynniki ryzyka związane z Obligacjami 

 

3.2.1. Ryzyko kredytowe  

Obligacje nie stanowią lokaty bankowej i nie są objęte żadnym system gwarantowania depozytów. Każdy 

Obligatariusz narażony jest na ryzyko niewywiązania się Emitenta z zobowiązań wynikających z warunków Emisji, 

w tym z zobowiązania do terminowej wypłaty odsetek oraz do zwrotu wartości nominalnej Obligacji w Dniu 

Wykupu. Wywiązanie się z wymienionych zobowiązań uzależnione jest przede wszystkim od sytuacji finansowej 

Emitenta, która może ulec zmianie w okresie do wykupu Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje również 

zdarzenie, w wyniku którego oczekiwana przez inwestorów aktualna premia za ryzyko wzrośnie w stosunku do 

jej poziomu z Dnia Emisji, na skutek czego obniżeniu może ulec rynkowa wycena Obligacji. 

 

3.2.2. Ryzyko stopy procentowej 

Oprocentowanie Obligacji serii J ma charakter zmienny i zależy od kształtowania się poziomu Stopy Bazowej 

w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji może spowodować, że inwestor zrealizuje 

dochód niższy od oczekiwanego (ryzyko dochodu).  

Oprocentowanie Obligacji serii K ma charakter stały. Obligacje o stałym oprocentowaniu narażone są na zmianę 

bieżącej wartości związanej ze zmianą stóp procentowych. Wzrost stóp procentowych może negatywnie wpłynąć 

na bieżącą wartość tych Obligacji. 

Jednocześnie zmienność stopy procentowej powoduje, że inwestor nie jest w stanie przewidzieć po jakiej stopie 

będzie mógł reinwestować otrzymywane płatności odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji). 

  

3.2.3. Ryzyko braku spłaty zobowiązań z tytułu Obligacji 

Brak spłaty zobowiązań z tytułu Obligacji, stanowi zdarzenie, którego wystąpienie i trwanie będzie uprawniać 

Obligatariuszy do żądania wcześniejszego wykupu Obligacji, a tym samym każdy z Obligatariuszy będzie mógł 

zażądać wcześniejszego wykupu Obligacji. 

W takim wypadku, Obligacje będą podlegać wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, 

a Emitent może być narażony na ryzyko utraty płynności. 

Brak spłaty zobowiązań z tytułu Obligacji może stanowić także podstawę do ogłoszenia upadłości Emitenta. 

W takim przypadku wierzytelności Obligatariuszy z tytułu Obligacji, mogą zostać zaspokojone w niepełnej 

wysokości lub wcale. 

Zgodnie z zawartą przez Emitenta umową o pełnienie funkcji administratora zabezpieczeń oraz funkcji 

administratora hipoteki, Administrator Zabezpieczeń i Administrator Hipoteki są uprawnieni do podejmowania 

w imieniu własnym, lecz na rachunek Obligatariuszy czynności zmierzających do zaspokojenia wymagalnych 

wierzytelności Obligatariuszy z tytułu Obligacji, obejmujących w szczególności kwotę równą wartości nominalnej 

Obligacji powiększonej o odsetki, poprzez m.in. zaspokojenie z nieruchomości stanowiących przedmiot hipoteki, 

na warunkach określonych w przepisach prawa. 
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Emitent terminowo reguluje swoje zobowiązania z tytułu wyemitowanych obligacji. Do dnia sporządzenia Noty 

Informacyjnej nie zaistniał przypadek niewywiązywania się lub nieterminowego wywiązywania się Emitenta 

z zobowiązań wynikających z obligacji. 

 

3.2.4. Ryzyko związane z wartością zabezpieczenia Obligacji 

Zabezpieczeniem roszczeń Obligatariuszy wynikających z Obligacji serii J stanowić będzie Hipoteka J ustanowiona 

na Nieruchomościach a w zakresie Obligacji serii K stanowić będzie Hipoteka K ustanowiona na Lokalach na 

pierwszym miejscu (najwyższe pierwszeństwo) na rzecz Administratora Hipoteki, który wykonuje prawa i 

obowiązki wierzyciela hipotecznego we własnym imieniu lecz na rzecz obligatariuszy z danej hipoteki łącznej do 

kwoty odpowiadającej 150% (sto pięćdziesiąt procent) wartości nominalnej przydzielonych Obligacji. 

Ze względu na zmienność rynku nieruchomości w Polsce, wartość przedmiotu zabezpieczenia może ulec zmianie. 

Istnieje ryzyko, że wartość, za którą możliwa będzie sprzedaż przedmiotu zabezpieczenia, w związku 

z zaspokojeniem roszczeń Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spółkę, okaże się niższa od 

wyceny sporządzonej przez biegłego, a również, że będzie ona niewystarczająca na pokrycie całości zobowiązań 

z Obligacji, co oznacza możliwość poniesienia strat przez inwestora. 

 

3.2.5. Ryzyko nieustanowienia części zabezpieczenia obligacji serii K w ogóle  

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacje serii K będą miały w Dniu Emisji status obligacji niezabezpieczonych, przy 

czym Emitent podejmie działania w celu ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie Obligacji serii K. Zabezpieczenie 

w postaci hipoteki łącznej zostanie ustanowione po emisji Obligacji serii K (po zapisaniu Obligacji w Ewidencji).  

Zgodnie z postanowieniami Warunków Emisji Obligacji, Emitent zobowiązany jest spowodować by Hipoteka K 

została wpisana z najwyższym pierwszeństwem do ksiąg wieczystych prowadzonych dla Lokali do dnia 13 sierpnia 

2021 r. Akt notarialny zawierający oświadczenie o ustanowieniu Hipoteki K został złożony w dniu 9 listopada 2020 

r. 

Mimo określenia planowanego dnia ustanowienia zabezpieczenia istnieje ryzyko, że wpis Hipoteki K do 

właściwych ksiąg wieczystych nie nastąpi w wymaganym terminie lub nie nastąpi w cale. 

 

Hipoteka J dla zabezpieczenia obligacji serii J została ustanowiona i wpisana w ksiąg wieczystych prowadzonych 

dla Nieruchomości. 

 

3.2.6. Ryzyko uznania hipoteki na nieruchomościach za bezskuteczną 

Zgodnie z art. 127 Prawa Upadłościowego istnieje ryzyko związane z możliwością uznania za bezskuteczne 

ustanowienie zabezpieczenie (w tym ustanowienie hipoteki) dokonane przez upadłego w ciągu 6 (sześciu) 

miesięcy przed dniem złożenia wniosku o ogłoszenie upadłości. Natomiast zgodnie z art. 130 ustawy prawo 

upadłościowe sędzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za bezskuteczne w stosunku do masy upadłości 

obciążenie majątku upadłego hipoteką, jeżeli upadły nie był dłużnikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela, 

a obciążenie to zostało ustanowione w ciągu roku przed dniem złożenia wniosku o ogłoszenie upadłości i w 

związku z jego ustanowieniem upadły nie otrzymał żadnego świadczenia lub otrzymał świadczenie, które jest 

niewspółmiernie niskie do wartości udzielanego zabezpieczenia.  

 

Między Emitentem a spółkami z Grupy Emitenta będącymi właścicielami nieruchomości, na których zostały 

ustanowione hipoteki Obligacji serii J został zawarta odpłatna umowa udostępnienia nieruchomości na 
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zabezpieczenie. Na podstawie przedmiotowej umowy właściciele nieruchomości zobowiązali się ustanowić i nie 

zmieniać Hipoteki K do Dnia Wykupu Obligacji w zamian za wynagrodzenie. Umowa obowiązuje do momentu 

wykupu Obligacji, a zmiana umowy wymaga porozumienia obu stron i formy pisemnej. 

 

Pomimo istnienia powyższej umowy, w przypadku ogłoszenia upadłości spółki z Grupy Emitenta istnieje ryzyko 

uznania przedmiotowej hipoteki za bezskuteczną w stosunku do masy upadłości. W takim wypadku, 

Obligatariusze nie będą mogli zaspokoić swoich roszczeń z przedmiotu tej hipoteki. 

 

Przed podjęciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni być świadomi, iż nieruchomości 

stanowiące zabezpieczenie Obligacji w przypadku upadłości Emitenta nie będzie wchodzić do masy 

upadłościowej Emitenta zgodnie z art. 62-63 Prawo upadłościowe, gdyż jest to składnik majątku podmiotu 

trzeciego, i nie będą miały zastosowania przepisy art. 483 i następne Prawo upadłościowe. 

 

Powyższe nie wyklucza jednak, aby Obligatariusze działający jako wierzyciele hipoteczni na podstawie ustawy z 

dnia 6 lipca 1982 r. (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1916) ustawa o księgach wieczystych i hipotece mogli dochodzić 

swoich praw z Obligacji poprzez zaspokojenia z nieruchomości w drodze egzekucji na zasadach ogólnych. 

 

3.2.7. Ryzyko przedterminowego wykupu na żądanie Emitenta 

Na zasadach opisanych w pkt. 15 Warunków Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego 

wykupu dowolnej liczby Obligacji. W związku z powyższym istnieje ryzyko skutecznego skrócenia zakładanego 

okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie nabywania Obligacji nie ma 

pewności czy okres, przez który Obligacje generować będą przepływy pieniężne równy będzie terminowi 

zapadalności Obligacji czy też będzie krótszy. 

 

3.2.8. Ryzyko przedterminowego wykupu na żądanie Obligatariusza 

Zgodnie z zapisami pkt. 14 Warunków Emisji Obligacji Obligatariuszom przysługuje opcja Przedterminowego 

Wykupu na Żądanie Obligatariusza w przypadku wystąpienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt. 14.5 

Warunków Emisji ww. serii Obligacji. 

W związku z powyższym istnieje ryzyko, że w przypadku złożenia przez Obligatariuszy większej ilości żądań 

przedterminowego wykupu Obligacji Emitent nie będzie posiadał wystarczających środków pieniężnych na 

zaspokojenie wszystkich roszczeń wynikających z obowiązku dokonania przedterminowego wykupu Obligacji, co 

skutkować może utratą płynności przez Emitenta w konsekwencji poniesieniem strat przez samych 

obligatariuszy. Niezależnie od powyższego brak spłaty zobowiązań z tytułu Obligacji może stanowić podstawę 

wszczęcia wobec Emitenta postępowania restukturyzacyjnego lub co gorsze postepowania upadłościowego. 

Według najlepszej wiedzy Emitenta scenariusz, w którym Emitent utraci płynność finansową na skutek 

powyższego lub realizacji innych ryzyk mogących doprowadzić do takiej sytuacji, które na dzień sporządzenia 

Noty Informacyjnej nie zmaterializowały się, jest mało prawdopodobne. 

 

Na dzień sporządzenia Noty Informacyjnej nie wystąpiły jakiekolwiek przesłanki uprawniające Obligatariuszy do 

żądania wcześniejszego wykupu Obligacji. 
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3.2.9. Ryzyko związane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy 

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawą o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy może podejmować 

uchwały w sprawie zmiany postanowień Warunków Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach 

Emisji. Zgodnie z Ustawą o Obligacjach oraz postanowieniami Warunków Emisji, na uchwałę zmieniającą Warunki 

Emisji zgodę muszą wyrazić wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy będzie 

ważnie zwołane, jeśli będzie na nim reprezentowana co najmniej połowa skorygowanej łącznej wartości 

nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie będzie mógł samodzielnie – bez współdziałania 

z innymi Obligatariuszami – zmienić postanowień Warunków Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem, 

co może stać w sprzeczności z indywidualnym interesem Obligatariusza. 

 

3.2.10. Ryzyko związane z postępowaniem upadłościowym lub restrukturyzacyjnym 

Emitent wskazuje na ryzyko braku możliwości realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do żądania 

wcześniejszego wykupu obligacji, o którym mowa w pkt 14.5.12 (Obligacje serii K) i 14..5.14. (Obligacje serii J) 

Warunków Emisji, w kontekście przepisów Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadłościowego, a w 

szczególności w kontekście ograniczeń co do możliwości wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktów prawnych 

przewidują w przypadku złożenia wniosku o otwarcie postępowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego 

postępowania, czy też w przypadku złożenia wniosku o ogłoszenie upadłości i/lub ogłoszenia upadłości Emitenta. 

 

Przed podjęciem decyzji inwestycyjnej w Obligacje, Inwestorzy powinni być świadomi, iż nieruchomości będące 

przedmiotem zabezpieczenia Hipoteki K i Hipoteki J nie są własnością Emitenta i w przypadku upadłości Emitenta 

nie będą wchodzić do masy upadłościowej Emitenta zgodnie z art. 62-63 Prawo upadłościowe, gdyż są to składniki 

majątków podmiotów trzecich i nie będą miały zastosowania przepisy art. 483 i następne Prawo upadłościowe.  

 

Dodatkowo Emitent wskazuje, że w przypadku otwarcia postępowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta, 

wierzytelności obligatariuszy nie będą wyłączone spod układu w części znajdującej pokrycie w wartości 

przedmiotu zabezpieczenia zgodnie z art. 151 ust. 2 Prawo restrukturyzacyjne, gdyż Hipoteka J i Hipoteka K 

zostały ustanowione na mieniu należącym do podmiotów trzecich. Tym samym w przypadku otwarcia 

postępowania restrukturyzacyjnego wobec Emitenta zastosowania będą miały przepisy art. 362 i nast., a prawa 

i obowiązki obligatariuszy będzie wykonywać kurator obligatariuszy ustanowiony przez sąd. 

 

Nie wyklucza to jednak możliwości zaspokojenia praw Obligatariuszy z Hipoteki K i Hipoteki J ustanowionych na 

nieruchomościach. 

 

Na dzień sporządzenia Noty Informacyjnej w ocenie Emitenta nie zachodzą przesłanki do złożenia wniosku lub 

otwarcia postępowania restrukturyzacyjnego, ani złożenia wniosku lub ogłoszenia upadłości emitenta, ani do 

otwarcia likwidacji emitenta; 
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3.3. Czynniki ryzyka związane z rynkiem kapitałowym 

 

3.3.1. Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami 

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrót określonymi instrumentami finansowymi jest 

dokonywany w okolicznościach wskazujących na możliwość zagrożenia prawidłowego funkcjonowania 

alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeństwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie 

obrotu, lub naruszenia interesów inwestorów, Komisja może zażądać od firmy inwestycyjnej organizującej 

alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi. 

W żądaniu, o którym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja może wskazać termin, do którego 

zawieszenie obrotu obowiązuje. Termin ten może ulec przedłużeniu, jeżeli zachodzą uzasadnione obawy, 

że w dniu jego upływu będą zachodziły przesłanki, o których mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie. 

Komisja uchyla decyzję zawierającą żądanie, o którym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy 

po jej wydaniu stwierdza, że nie zachodzą przesłanki zagrożenia prawidłowego funkcjonowania alternatywnego 

systemu obrotu lub bezpieczeństwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub 

naruszenia interesów inwestorów. 

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu może podjąć decyzję 

o zawieszeniu papierów wartościowych lub instrumentów finansowych niebędących papierami wartościowymi 

z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestały spełniać warunki obowiązujące na tym rynku, pod warunkiem 

że nie spowoduje to znaczącego naruszenia interesów inwestorów lub zagrożenia prawidłowego funkcjonowania 

rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisję o podjęciu decyzji o zawieszeniu 

instrumentów finansowych z obrotu i podaje tę informację do publicznej wiadomości.  

 

W przypadku zawieszenia z obrotu na Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie lub 

otrzymania od właściwego organu nadzoru innego państwa członkowskiego sprawującego w tym państwie 

nadzór nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystąpieniu przez ten organ z żądaniem zawieszenia z obrotu 

określonego instrumentu finansowego, Komisja występuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, 

z żądaniem zawieszenia obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie obrotu 

związane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, 

manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowiązku publikacji informacji poufnej o emitencie lub 

instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporządzenia MAR, chyba że takie zawieszenie 

z obrotu mogłoby spowodować poważną szkodę dla interesów inwestorów lub prawidłowego funkcjonowania 

rynku. 

 

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, z zastrzeżeniem innych przepisów Regulaminu ASO GPW, 

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu może zawiesić obrót instrumentami finansowymi:  

1) na wniosek emitenta; 

2) jeżeli uzna, że wymaga tego bezpieczeństwo obrotu lub interes jego uczestników; 

3) jeżeli emitent narusza przepisy obowiązujące w alternatywnym systemie. 

Na podstawie § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW, zawieszając obrót instrumentami finansowymi Organizator 

Alternatywnego Systemu Obrotu może określić termin, do którego zawieszenie obrotu obowiązuje. Termin ten 

może ulec przedłużeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jeżeli w ocenie Organizatora Alternatywnego 
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Systemu Obrotu zachodzą uzasadnione obawy, że w dniu upływu tego terminu będą zachodziły przesłanki, o 

których mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyżej. 

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadkach określonych przepisami prawa Organizator 

Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrót instrumentami finansowymi na okres wynikający z tych 

przepisów lub określony w decyzji właściwego organu. 

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrót instrumentami 

finansowymi niezwłocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku 

regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jeżeli takie zawieszenie 

jest związane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, 

manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiązku publikacji informacji poufnej o emitencie lub 

instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporządzenia MAR, chyba że takie zawieszenie mogłoby 

spowodować poważną szkodę dla interesów inwestorów lub prawidłowego funkcjonowania rynku. 

 

3.3.2. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu 

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrót określonymi instrumentami finansowymi 

zagraża w sposób istotny prawidłowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeństwu 

obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowałby naruszenie interesów inwestorów, 

GPW, na żądanie KNF, mają obowiązek wykluczyć te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie 

obrotu. 

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu może podjąć decyzję 

o wykluczeniu papierów wartościowych lub instrumentów finansowych niebędących papierami wartościowymi 

z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestały spełniać warunki obowiązujące na tym rynku, pod warunkiem 

że nie spowoduje to znaczącego naruszenia interesów inwestorów lub zagrożenia prawidłowego funkcjonowania 

rynku. Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu formuje Komisję o podjęciu decyzji o wykluczeniu 

instrumentów finansowych z obrotu i podaje tę informację do publicznej wiadomości.  

 

W przypadku wykluczenia z obrotu z Rynku ASO Catalyst na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie 

lub otrzymania od właściwego organu nadzoru innego państwa członkowskiego sprawującego w tym państwie 

nadzór nad Rynkiem ASO Catalyst informacji o wystąpieniu przez ten organ z żądaniem wykluczenia z obrotu 

określonego instrumentu finansowego, Komisja występuje do Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu, z 

żądaniem wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie wykluczenie z obrotu 

związane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, 

manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowiązku publikacji informacji poufnej o emitencie lub 

instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 Rozporządzenia MAR, chyba że takie wykluczenie 

z obrotu mogłoby spowodować poważną szkodę dla interesów inwestorów lub prawidłowego funkcjonowania 

rynku. 

Z zastrzeżeniem innych przepisów Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, Organizator 

Alternatywnego Systemu może wykluczyć instrumenty finansowe z obrotu: 

1) na wniosek emitenta, z zastrzeżeniem możliwości uzależnienia decyzji w tym zakresie od spełnienia 

przez emitenta dodatkowych warunków, 

2) jeżeli uzna, że wymaga tego bezpieczeństwo obrotu lub interes jego uczestników, 

3) jeżeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiązujące w ASO, 
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4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta, 

5) wskutek podjęcia decyzji o połączeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przekształceniu, 

przy czym wykluczenie instrumentów finansowych z obrotu może nastąpić odpowiednio nie wcześniej 

niż z dniem połączenia, dniem podziału (wydzielenia) albo z dniem przekształcenia  

Z zastrzeżeniem innych przepisów Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie 

z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu w 

alternatywnym systemie: 

1) w przypadkach określonych przepisami prawa, 

2) jeżeli zbywalność tych instrumentów stała się ograniczona, 

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentów, 

4) po uprawomocnieniu się postanowienia o ogłoszeniu upadłości emitenta dłużnych instrumentów 

finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sąd wniosku o ogłoszenie upadłości emitenta 

dłużnych instrumentów finansowych ze względu na to, że jego majątek nie wystarcza lub wystarcza 

jedynie na zaspokojenie kosztów postępowania lub postanowienia o umorzeniu przez sąd postępowania 

upadłościowego emitenta dłużnych instrumentów finansowych ze względu na to, że jego majątek nie 

wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztów postępowania. 

 

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjęciem 

decyzji o wykluczeniu instrumentów finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator 

Alternatywnego Systemu Obrotu może zawiesić obrót tymi instrumentami finansowymi. 

 

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza z obrotu instrumenty 

finansowe niezwłocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentów na rynku 

regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jeżeli takie wykluczenie 

jest związane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, 

manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiązku publikacji informacji poufnej o emitencie lub 

instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporządzenia MAR, chyba że takie wykluczenie z obrotu 

mogłoby spowodować poważną szkodę dla interesów inwestorów lub prawidłowego funkcjonowania rynku. 

 

3.3.3. Ryzyko zmienności kursu rynkowego i płynności 

Obrót obligacjami notowanymi na Ryneku ASO Catalyst wiąże się z ryzykiem zmienności kursu. W wyniku zmiany 

sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji może ulegać 

wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wpływ może mieć relacja podaży i popytu na Obligacje. 

W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena może różnić się od ceny emisyjnej. 

 

W związku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu na Rynek ASO Catalyst, istnieje ryzyko, że obrót Obligacjami 

będzie ograniczony z uwagi na brak zleceń kupna/sprzedaży ze strony inwestorów. W wyniku zmian sytuacji 

finansowej Emitenta oraz ogólnej sytuacji na Ryneku ASO Catalyst wahaniom może ulegać płynność Obligacji. W 

związku z powyższym nie jest możliwe na dzień sporządzenia niniejszego dokumentu zapewnienie, że Obligacje 

będą mogły zostać sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie. 
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3.3.4. Ryzyko związane z karami regulaminowymi nakładanymi przez GPW  

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW, jeżeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisów obowiązujących 

w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienależycie wykonuje obowiązki określone w Rozdziale 

V Regulaminu ASO GPW, w szczególności obowiązki określone w § 15a-15b lub w § 17-17b Regulaminu ASO 

GPW, organizator Rynku ASO Catalyst może, w zależności od stopnia i zakresu powstałego naruszenia lub 

uchybienia: 

• upomnieć emitenta;  

• nałożyć na emitenta karę pieniężną w wysokości do 50.000 zł;  

 

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmując decyzję o nałożeniu kary upomnienia lub kary 

pieniężnej, Organizator Alternatywnego Systemu może wyznaczyć emitentowi termin na zaniechanie 

dotychczasowych naruszeń lub podjęcie działań mających na celu zapobieżenie takim naruszeniom w przyszłości, 

w szczególności może zobowiązać emitenta do opublikowania określonych dokumentów lub informacji w trybie 

i na warunkach obowiązujących w alternatywnym systemie obrotu 

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy emitent nie wykonuje nałożonej na niego kary lub 

pomimo jej nałożenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisów obowiązujących w alternatywnym systemie 

obrotu, bądź nie wykonuje lub nienależycie wykonuje obowiązki określone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, 

lub też nie wykonuje obowiązków nałożonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, 

Organizator Rynku ASO Catalyst może nałożyć na emitenta karę pieniężną, przy czym kara ta łącznie z karą 

pieniężną nałożoną na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie może przekraczać 50.000 zł. 

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO, organizator Rynku ASO Catalyst może opublikować na swojej stronie 

internetowej informację o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta zasad lub przepisów obowiązujących w 

alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub nienależytego wykonywania przez emitenta obowiązków 

lub o nałożeniu kary na emitenta. 

 

3.3.5. Ryzyko nałożenia kar administracyjnych przez KNF 

Zgodnie z Ustawą o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje obowiązków wymaganych przez przepisy 

prawa lub wykonuje je nienależycie, w szczególności obowiązki informacyjne, KNF może wydać decyzję o 

wykluczeniu papierów wartościowych z obrotu albo nałożyć karę pieniężną w wysokości do 1 mln PLN, albo 

zastosować obie sankcje łącznie.  

 

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywałby lub jeśli wykonywałby 

w sposób nienależyty obowiązki, o których mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie odnoszące się do 

informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF może nałożyć na niego karę pieniężną 

do wysokości 100.000 zł. 

W dniu 3 lipca 2016 roku weszło w życie Rozporządzenie MAR, na podstawie którego zostały przyznane Komisji 

uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych i innych środków administracyjnych, 

w wysokości i w zakresie, co najmniej określonym w art. 30 ust. 2 Rozporządzenia MAR. 

Zgodnie z Ustawą o Obrocie w przypadku naruszenia postanowień Rozporządzenia MAR na każdego, kto dokonał 

naruszenia może zostać nałożona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokości co najmniej:  
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a) w przypadku naruszeń art. 14 lit. a Rozporządzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej – podlega 

grzywnie do 5.000.000 zł albo karze pozbawienia wolności od 3 miesięcy do lat 5, albo obu tym karom 

łącznie; 

b) w przypadku naruszeń art. 14 lit. b Rozporządzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub nakłania 

do nabycia lub zbycia instrumentów finansowych, których dotyczy informacja poufna – podlega grzywnie 

do 2.000.000 zł albo karze pozbawienia wolności do lat 4, albo obu tym karom łącznie; 

c) w przypadku naruszeń art. 14 lit. c Rozporządzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej – podlega 

grzywnie do 2.000.000 zł albo karze pozbawienia wolności do lat 4, albo obu tym karom łącznie; 

d) w przypadku naruszeń art. 15 Rozporządzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji – podlega grzywnie 

do 5.000.000 zł albo karze pozbawienia wolności od 3 miesięcy do lat 5, albo obu tym karom łącznie, 

a w przypadku wejścia w porozumienie z inną osobą w celu dokonania manipulacji podlega grzywnie 

do 2.000.000 zł; 

e) w przypadku naruszeń art. 16 Rozporządzenia MAR, tj. naruszenie obowiązku posiadania rozwiązań, 

systemów i procedur lub nieprzekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem warunków 

określonych podlega karze pieniężnej: 

• w przypadku osób fizycznych – do wysokości 4.145.600 zł; 

• w przypadku innych podmiotów – do wysokości 10.364.000 zł lub do kwoty stanowiącej równowartość 

2% całkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym 

za rok obrotowy, jeżeli przekracza ona 10.364.000 zł; 

f) w przypadku naruszeń art. 18 ust. 1-6 Rozporządzenia MAR, tj. sporządzenie i aktualizacja listy osób 

mających dostęp do informacji poufnych, Komisja może, w drodze decyzji, nałożyć karę pieniężną 

do wysokości: 

• 4.145.600 zł, lub  

• do kwoty stanowiącej równowartość 2% całkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim 

zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jeżeli przekracza ona 4.145.600 zł, 

g) w przypadku naruszeń art. 19 ust. 1-7 Rozporządzenia MAR, tj. obowiązek powiadomienia Komisji oraz 

Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja może, w drodze decyzji, nałożyć 

karę pieniężną:  

• w przypadku osób fizycznych – do wysokości 2.072.800 zł, 

• w przypadku innych podmiotów – do wysokości 4.145.600 zł, 

• w przypadku, gdy jest możliwe ustalenie kwoty korzyści osiągniętej lub straty unikniętej przez 

podmiot w wyniku naruszeń, o których mowa powyżej zamiast kary, o których mowa w tych 

punktach, Komisja może nałożyć karę pieniężną do wysokości trzykrotnej kwoty osiągniętej korzyści 

lub unikniętej straty; 

h) w przypadku naruszeń art. 19 ust. 11 Rozporządzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek własny lub 

na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamkniętego, Komisja może nałożyć, w drodze decyzji: 

• karę pieniężną do wysokości 2.072.800 zł, 

• w przypadku gdy jest możliwe ustalenie kwoty korzyści osiągniętej lub straty unikniętej przez 

podmiot w wyniku naruszeń, o których mowa powyżej zamiast kary, o której mowa w tym punkcie, 

Komisja może nałożyć karę pieniężną do wysokości trzykrotnej kwoty osiągniętej korzyści lub 

unikniętej straty. 
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i) w przypadku naruszeń art. 20 ust. 1 Rozporządzenia MAR, tj. sporządzenie lub rozpowszechnienie 

rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendującej lub sugerującej strategię inwestycyjną lub 

nie zachowanie należytej staranności przy dokonywaniu tych czynności, lub nie zapewnia rzetelności 

sporządzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i konfliktów interesów istniejących 

w chwili ich sporządzania lub rozpowszechniania, Komisja może, w drodze decyzji, nałożyć karę pieniężną: 

• w przypadku osób fizycznych – do wysokości 2.072.800 zł, 

• w przypadku innych podmiotów – do wysokości 4.145.600 zł lub do kwoty stanowiącej 

równowartość 2% całkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym 

sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jeżeli przekracza ona 4.145.600 zł, 

• w przypadku gdy jest możliwe ustalenie kwoty korzyści osiągniętej lub straty unikniętej przez 

podmiot w wyniku naruszeń, o których mowa powyżej zamiast kary, o której mowa w tych punktach, 

Komisja może nałożyć karę pieniężną do wysokości trzykrotnej kwoty osiągniętej korzyści lub 

unikniętej straty. 

 

Mając na uwadze powyższe pomimo dokładania przez Emitenta szczególnej staranności i rzetelności 

w wykonywaniu ciążących na Emitencie obowiązków nie można wykluczyć, że w przyszłości może wystąpić 

którakolwiek z przesłanek stanowiących podstawę dla KNF do nałożenia na Emitenta wskazanych powyżej 

sankcji administracyjnych. Nałożenie przez KNF kary może wpłynąć negatywnie na reputację Spółki oraz jej 

postrzeganie przez otoczenie zewnętrzne.  
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO SYSTEMU 

OBROTU 

 

4.1. Cel emisji 

Środki z emisji Obligacji serii J zostały przeznaczone na refinansowanie części obligacji serii C oraz serii F. 

 

Środki z emisji Obligacji serii K zostały przeznaczone na refinansowanie części obligacji serii F i serii G. 

Zgodnie z powyższym Emitent poinformował, iż w dniu: 

• 7 kwietnia 2020 roku dokonał przedterminowego całościowego wykupu obligacji serii C, o czym 

poinformował raportem bieżącym nr 22/2020 - Wykup obligacji serii C. 

• 14 września 2020 roku dokonał przedterminowego całościowego wykupu obligacji serii G, o czym 

poinformował raportem bieżącym nr 55/2020 - Przedterminowy wykup obligacji serii G. 

• dniu 29 września 2020 roku dokonał przedterminowego całościowego wykupu obligacji serii F, 

o czym poinformował raportem bieżącym nr 56/2020 - Przedterminowy wykup obligacji serii F. 

 

Istotne informacje o bieżącej działalności oraz realizacji działań operacyjnych Emitenta są zamieszczane na 

stronie internetowej www.i2development.pl, w tym publikowane są raporty bieżące w zakładce „Relacje 

Inwestorskie/Raporty”. 

 

4.2. Rodzaj emitowanych instrumentów dłużnych 

Obligacje serii J są obligacjami na okaziciela, zabezpieczonymi, o oprocentowaniu zmiennym oraz nie posiadają 

formy dokumentu w rozumieniu Ustawy o obligacjach. 

Emisja Obligacji serii J jest realizowana na podstawie: 

• art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach; 

• Uchwały Zarządu i2 Development S.A. z dnia 18 lutego 2020 r. w przedmiocie emisji obligacji serii J, 

 

Oferta jest ofertą publiczną w rozumieniu art. 3 Ustawy o ofercie, przy czym zgodnie art. 1 ust. 4 lit. b 

Rozporządzenia prospektowego nie wymaga się sporządzania prospektu emisyjnego ani memorandum 

informacyjnego. 

 

Obligacje serii K są obligacjami na okaziciela, niezabezpieczonymi na dzień emisji (zabezpieczenie zostanie 

ustanowione w terminie późniejszym zgodnie z postanowieniami Warunków Emisji Obligacji), o oprocentowaniu 

stałym oraz nie posiadają formy dokumentu w rozumieniu Ustawy o obligacjach. 

 

Emisja Obligacji serii K jest realizowana na podstawie: 

• art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach; 

• Uchwały Zarządu i2 Development S.A. z dnia 24 lipca 2020 r. w przedmiocie emisji obligacji serii K, 

 

Obligacje emitowane są w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach w związku 

z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z którym udostępnienia do publicznej wiadomości prospektu 

emisyjnego, pod warunkiem udostępnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna 

file:///C:/Users/mjasikow/Desktop/i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-biezace/22-2020-wykup-obligacji-serii-c,273
https://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-biezace/55-2020-przedterminowy-wykup-obligacji-serii-g,311
https://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-biezace/56-2020-przedterminowy-wykup-obligacji-serii-f,312
http://www.i2development.pl/
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papierów wartościowych, w wyniku której zakładane wpływy brutto emitenta lub oferującego na terytorium Unii 

Europejskiej, liczone według ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedaży z dnia jej ustalenia, stanowią nie mniej niż 1 

000 000 euro i mniej niż 2 500 000 euro, i wraz z wpływami, które Emitent zamierza uzyskać z tytułu takich ofert 

publicznych takich papierów wartościowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesięcy, nie będą mniejsze 

niż 1 000 000 euro i będą mniejsze niż 2 500 000 euro. 

 

Memorandum zostało udostępnione, tj. poprzez publikację na stronie internetowej firmy inwestycyjnej 

pośredniczącej w ofercie Obligacji: https://michaelstrom.pl/oferta/i2-development-k w dniu 27 lipca 2020 roku. 

 

4.3. Wielkość emisji 

W ramach emisji Obligacji serii J Emitent wyemitował 20.000 (dwadzieścia tysięcy) obligacji o łącznej wartości 

nominalnej do 20.000.000 (dwadzieścia milionów) złotych. W dniu 7 lipca 2020 r. Emitent dokonał 

przedterminowego wykupu 3.000 sztuk obligacji o łącznej wartości nominalnej wynoszącej 3.000.000 (trzy 

miliony) złotych, o czym poinformował raportem ESPI 44/2020 - Uchwała Zarządu i2 Development S.A. w 

przedmiocie rozliczenia części wyemitowanych obligacji serii J.   

 

W ramach emisji Obligacji serii K Emitent wyemitował 10.000 (dziesięć tysięcy) obligacji o łącznej wartości 

nominalnej do 10.000.000 (dziesięć milionów) złotych. 

 

4.4. Wartość nominalna i cena emisyjna obligacji 

Wartość nominalna jednej Obligacji dla obu serii wynosi 1.000,00 (jeden tysiąc) złotych. Cena emisyjna jednej 

Obligacji dla obu serii wynosi 1.000,00 (jeden tysiąc) złotych. 

 

4.5. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedaży instrumentów dłużnych będących przedmiotem 

wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem określonym w § 10 Załącznika  

nr 4 do Regulaminu 

Zdarzenie Obligacje serii J Obligacje serii K 

Data rozpoczęcia i zakończenia subskrypcji lub 

sprzedaży 

18 lutego 2020 roku 

2 marca 2020 roku 

27 lipca 2020 roku 

11 sierpnia 2020 roku 

Data przydziału instrumentów dłużnych 4 marca 2020 roku 13 sierpnia 2020 roku 

Liczba instrumentów dłużnych objętych 

subskrypcją lub sprzedażą 
20.000 (dwadzieścia tysięcy) 10.000 (dziesięć tysięcy) 

Stopy redukcji w poszczególnych transzach, w 

przypadku gdy choć w jednej transzy liczba 

przydzielonych instrumentów dłużnych była 

mniejsza od liczby papierów wartościowych, na 

które złożono zapisy 

brak podziału na transze, 

redukcja na poziomie 

 25,95% 

brak podziału na transze, 

redukcja na poziomie 

42,206% 

Liczba instrumentów dłużnych, które zostały 

przydzielone  
20.000 (dwadzieścia tysięcy) 10.000 (dziesięć tysięcy) 

Ceny po jakiej instrumenty dłużne były 

nabywane (obejmowane) 
1.000,00 (jeden tysiąc) 

https://michaelstrom.pl/oferta/i2-development-k
https://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-biezace/44-2020-uchwala-zarzadu-i2-development-s-a-w-przedmiocie-rozliczenia-czesci-wyemitowanych-obligacji-serii-j,298
https://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-biezace/44-2020-uchwala-zarzadu-i2-development-s-a-w-przedmiocie-rozliczenia-czesci-wyemitowanych-obligacji-serii-j,298
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Liczba osób, które złożyły zapisy na instrumenty 

dłużne 
81 146 

Liczba osób, którym przydzielono instrumenty 

dłużne 
81 146 

Nazwy (firmy) subemitentów, którzy objęli 

instrumenty dłużne w ramach wykonywania 

umów o subemisję, z określeniem liczby 

papierów wartościowych, które objęli, wraz 

z faktyczną ceną jednostki instrumentu 

dłużnego (cena emisyjna lub sprzedaży, po 

odliczeniu wynagrodzenia za objęcie jednostki 

instrumentu dłużnego, w wykonaniu umowy 

subemisji, nabytej przez subemitenta). 

Nie dotyczy 

Łączne określenie wysokości kosztów, które 

zostały zaliczone do kosztów emisji, 

ze wskazaniem wysokości kosztów według ich 

tytułów  

Łączne koszty wynoszą 

563 362,5 zł i składały się z 

kosztów przygotowania i 

przeprowadzenia oferty. 

Łączne koszty wynoszą 

330000 zł i składały się z 

kosztów przygotowania i 

przeprowadzenia oferty. 

Metoda rozliczenia tych kosztów w księgach 

rachunkowych i sposobem ich ujęcia w 

sprawozdaniu finansowym emitenta 

Koszty emisji obligacji będą rozliczane w czasie i zostaną 

zaliczone do pozostałych kosztów finansowych Emitenta 

 

4.6. Wykup Obligacji 

 

Obligacje serii J 

Wykup Obligacji nastąpi w dniu 31 sierpnia 2021 r. („Dzień Wykupu"), z zastrzeżeniem pkt. 13.2. Warunków 

Emisji. 

 

Szczegółowe informacje dotyczące wykupu Obligacji zostały opisane w pkt 13 Warunków Emisji Obligacji, 

stanowiących załącznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej). 

 

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wcześniejszego Wykupu, o którym mowa w pkt 4.6.1. i 4.6.2. Noty 

Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za pośrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz 

podmiotów prowadzących Rachunki Obligacji, na których zapisane będą Obligacje. 

Podstawą naliczenia i spełnienia świadczenia będzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papierów 

wartościowych Obligatariusza z upływem dnia ustalenia prawa do otrzymania świadczenia z tytułu Wykupu, 

przypadającego na 5 (pięć) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu. 

 

Obligacje serii K 

Wykup Obligacji nastąpi w dniu 11 sierpnia 2023 r. („Dzień Wykupu"), z zastrzeżeniem pkt. 13.2. Warunków 

Emisji. 
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Szczegółowe informacje dotyczące wykupu Obligacji zostały opisane w pkt 13 Warunków Emisji Obligacji, 

stanowiących załącznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.5 Noty Informacyjnej). 

 

 

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wcześniejszego Wykupu, o którym mowa w pkt 4.6.1. i 4.6.2. Noty 

Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za pośrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz 

podmiotów prowadzących Rachunki Obligacji, na których zapisane będą Obligacje. 

Podstawą naliczenia i spełnienia świadczenia będzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papierów 

wartościowych Obligatariusza z upływem dnia ustalenia prawa do otrzymania świadczenia z tytułu Wykupu, 

przypadającego na 5 (pięć) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu. 

 

4.6.1. Wcześniejszy wykup na żądanie Obligatariusza 

 

Każdy Obligatariusz może przed Dniem Wykupu żądać wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji 

w przypadkach i na zasadach określonych w pkt. 14 Warunków Emisji Obligacji, stanowiących załącznik do 

niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej dla serii J oraz pkt. 5.5. Noty Informacyjnej dla serii K). 

 

Na dzień sporządzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystąpiły przesłanki uprawniające obligatariuszy do 

żądania wcześniejszego wykupu 

 

4.6.2. Wcześniejszy wykup na żądanie Emitenta 

 

Obligacje serii J 

Emitent jest uprawniony do wcześniejszego wykupu określonej przez siebie liczby Obligacji, w każdym z Dni 

Wypłaty Odsetek. 

 

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wcześniejszego wykupu, wskazując w takim 

zawiadomieniu Dzień Płatności Odsetek, w którym Emitent dokona wcześniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzień 

Wcześniejszego Wykupu. 

 

Dzień Wcześniejszego Wykupu może być wyznaczony na dzień, który przypada nie wcześniej niż po upływie 30 

(trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wcześniejszego wykupu; 

 

Wcześniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW. 

 

Z tytułu wykonania Wcześniejszego Wykupu Emitent wypłaci na rzecz Obligatariuszy premię liczoną od wartości 

nominalnej Obligacji, będących przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z poniższym 

wyszczególnieniem: 

- w Dniu Płatności odsetek za I i II Okres Odsetkowy – 0,50%, 

- w Dniu Płatności odsetek od III Okresu Odsetkowego- brak premii 

 

Wcześniejszy wykup może również zostać zrealizowany poprzez obniżenie wartości nominalnej Obligacji. 
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Obligacje serii K 

Emitent jest uprawniony do wcześniejszego wykupu określonej przez siebie liczby Obligacji, w każdym Dniu 

Roboczym. 

 

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wcześniejszego wykupu, wskazując w takim 

zawiadomieniu Dzień Roboczy, w którym Emitent dokona wcześniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzień 

Wcześniejszego Wykupu. 

 

Dzień Wcześniejszego Wykupu może być wyznaczony na dzień, który przypada nie wcześniej niż po upływie 11 

(jedenastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wcześniejszego wykupu; 

Wcześniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW. 

 

Z tytułu wykonania Wcześniejszego Wykupu Emitent wypłaci na rzecz Obligatariuszy premię liczoną od wartości 

nominalnej Obligacji, będących przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z poniższym 

wyszczególnieniem:  

- w I, II, III i IV Okresie Odsetkowym – 1,0%, 

- od V Okresu Odsetkowego- brak premii. 

Wcześniejszy wykup może również zostać zrealizowany poprzez obniżenie wartości nominalnej Obligacji. 

 

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wcześniejszego wykupu Obligacji, będzie wymagało zawieszenia obrotu 

Obligacjami Rynku ASO Catalyst GPW. W takim przypadku Emitent składa wniosek do podmiotu prowadzącego 

Rynku ASO Catalyst GPW, na którym dokonywany jest obrót papierami wartościowymi podlegającymi 

przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami na zasadach określonych w § 123 ust. 3 

Szczegółowych Zasad Działania KDPW. 

 

4.7. Warunki wypłaty oprocentowania Obligacji 

 

Obligacje serii J 

Wypłata odsetek będzie mogła nastąpić zgodnie z następującymi punktami Warunków Emisji zamieszczonymi 

w pkt 5.4 niniejszej Noty Informacyjnej:  

• punkt 17 Odsetki,  

• punkt 18 Sposób wypłaty świadczeń z Obligacji.  

 

Obligacje są oprocentowane. Wysokość oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest równa Stopie Bazowej 

powiększonej o Marżę w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).  

 

Marża Obligacji Serii J wynosi 4,3 p.p. (cztery i 30/100 punktu procentowego), z zastrzeżeniem, że w przypadku 

wykluczenia wszystkich akcji Emitenta z obrotu na GPW marża wzrośnie o 0,75 punktu procentowego w skali 

roku. 

 

Sposób ustalenia Stopy Bazowej został opisany w pkt. 17.7 Warunków Emisji (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).  
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Stopę Bazową stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokładnością do 0,01 punktu procentowego wysokość 

oprocentowania pożyczek na polskim rynku międzybankowym dla okresu 3-miesięcznego WIBOR (Warsaw 

Interbank Offered Rate) i podanej przez Reuter Monitor Money Rates Service na stronie www.reuters.pl lub innej 

stronie, która ją zastąpi. 

 

Płatność Odsetek będzie realizowana w następujących dniach wskazanych w poniższej tabeli: 

Numer 

Okresu 

Odsetkoweg

o 

Pierwszy dzień danego Okresu 

Odsetkowego 

Ostatni dzień danego Okresu 

Odsetkowego i Dzień Płatności 

Odsetek 

Dzień Ustalenia Praw 

1.  Dzień Emisji 31 maja 2020 r. 25 maja 2020 r. 

2.  31 maja 2020 r. 31 sierpnia 2020 r. 24 sierpnia 2020 r. 

3.  31 sierpnia 2020 r. 30 listopada 2020 r. 23 listopada 2020 r. 

4.  30 listopada 2020 r. 28 lutego 2021 r. 22 lutego 2021 r. 

5.  28 lutego 2021 r. 31 maja 2021 r. 24 maja 2021 r. 

6.  31 maja 2021 r. 31 sierpnia 2021 r. 24 sierpnia 2021 r. 

 

Obligacje serii K 

Wypłata odsetek będzie mogła nastąpić zgodnie z następującymi punktami Warunków Emisji zamieszczonymi 

w pkt 5.4 niniejszej Noty Informacyjnej:  

• punkt 17 Odsetki,  

• punkt 18 Sposób wypłaty świadczeń z Obligacji.  

 

Obligacje są oprocentowane. Wysokość oprocentowania Obligacji jest stała jest równa Stopie procentowej 

(podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).  

 

Stopa Procentowa Obligacji Serii K wynosi 6,00 % (sześć procent), z zastrzeżeniem, że: 

A. Stopa Procentowa, do czasu złożenia wniosków o wpis Hipoteki K na Lokalach, będzie podwyższona o 0,5 

punktu procentowego w skali roku. W przypadku gdy wnioski o wpis Hipoteki K na Lokalach zostaną 

złożone w trakcie Okresu Odsetkowego zmiana Stopy Procentowej nastąpi od pierwszego dnia kolejnego 

Okresu Odsetkowego 

B. W przypadku wykluczenia wszystkich akcji Emitenta z obrotu na GPW Stopa Procentowa wzrośnie o 0,75 

punktu procentowego w skali roku, przy czym: 

i. W przypadku gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastąpi nie później niż na 12 dni 

roboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marży nastąpi od pierwszego kolejnego 

Okresu Odsetkowego. 

ii. W przypadku, gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastąpi później niż na 12 dni roboczych 

przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marży nastąpi od drugiego kolejnego Okresu 

Odsetkowego. 
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Dla uniknięci wątpliwości, w przypadku spełnienia się łącznie warunków w wskazanych w pkt. A i B Stopa 

Procentowa zostanie podwyższona o 1,25 p.p. 

 

Sposób ustalenia wysokości odsetek został opisany w pkt. 16.6 Warunków Emisji (pkt. 5.5 Noty Informacyjnej).  

 

Płatność Odsetek będzie realizowana w następujących dniach wskazanych w poniższej tabeli: 

Numer 

Okresu 

Odsetkoweg

o 

Pierwszy dzień danego Okresu 

Odsetkowego 

Ostatni dzień danego Okresu 

Odsetkowego i Dzień Płatności 

Odsetek 

Dzień Ustalenia Praw 

1.  Dzień Emisji 11 listopada 2020 4 listopada 2020 

2.  11 listopada 2020 11 lutego 2021 5 lutego 2021 

3.  11 lutego 2021 11 maja 2021 4 maja 2021 

4.  11 maja 2021 11 sierpnia 2021 4 sierpnia 2021 

5.  11 sierpnia 2021 11 listopada 2021 4 listopada 2021 

6.  11 listopada 2021 11 lutego 2022 4 lutego 2022 

7.  11 lutego 2022 11 maja 2022 4 maja 2022 

8.  11 maja 2022 11 sierpnia 2022 4 sierpnia 2022 

9.  11 sierpnia 2022 11 listopada 2022 4 listopada 2022 

10.  11 listopada 2022 11 lutego 2023 6 lutego 2023 

11.  11 lutego 2023 11 maja 2023 4 maja 2023 

12.  11 maja 2023 11 sierpnia 2023 4 sierpnia 2023 

 

4.8. Wysokość i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielającego zabezpieczenia 

 

Obligacje serii J 

Na dzień wydania Obligacji (zapisanie Obligacji w Ewidencji) Obligacje nie są zabezpieczone. Zabezpieczenia 

Obligacji zostaną ustanowione w przyszłości w terminach i na warunkach niżej określonych: 

1. hipotekę umowną o najwyższym pierwszeństwie do sumy 30.000.000,00 (słownie: trzydzieści milionów) 

złotych ustanowioną przez Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki na Nieruchomości 1, Nieruchomości 2 

i Nieruchomości 3; („Hipoteka J”), przy czym: 

a. skróty wycen Nieruchomości stanowi załącznik do Warunków Emisji w pkt 5.4.;  

b. w dniu 3 marca 2020 roku dłużnicy hipoteczni złożyli oświadczenie o ustanowieniu Hipoteki J wraz z 

oświadczeniem o o poddaniu się egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postępowania cywilnego 

(Repertorium A numer 19819/2020) do kwoty równej sumie danej hipoteki z danej nieruchomości w 

celu zaspokojenia wierzytelności, które będą wynikać z Obligacji, w szczególności zobowiązania do 

zapłaty odsetek od Obligacji i należności z tytułu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztów i wydatków 

poniesionych przez Obligatariusza w związku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiązań 
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pieniężnych z Obligacji, łącznie z odsetkami ustawowymi za opóźnienie w wykonaniu zobowiązań z 

Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki będzie uprawniony do wystąpienia z 

wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalności takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 

2022 r. Akt notarialny został zamieszczony w pkt 5.6 niniejszej Noty Informacyjnej; 

c. Sąd Rejonowy dla Wrocławia - Krzyków we Wrocławiu w dniu 7 września 2020 r. dokonał wpisu Hipoteki 

J do ksiąg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomości z najwyższym pierwszeństwem; 

d. Hipotece J przysługiwać będzie najwyższe pierwszeństwo od dnia wpisania Hipoteki J, 

e. terminy wskazane w pkt c. uznaje się za terminy ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 ust. 

3 Ustawy o obligacjach. 

f. Administrator Hipoteki będzie wykonywał prawa i obowiązki wierzyciela hipotecznego we własnym 

imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy; 

2. Zabezpieczeniem zobowiązań z Obligacji będzie cesja – przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych prac 

budowlanych wykonywanych na Nieruchomości 3, na Administratora Zabezpieczeń, przy czym: 

a. Przed Dniem Emisji właściciel Nieruchomości 3 zawarł z Administratorem Zabezpieczeń umowy 

przelewu wierzytelności z umów ubezpieczenia prac budowlanych wykonywanych na Nieruchomości 3; 

b. Polisy dla prac budowlanych wykonywanych na Nieruchomości 3 wystawione będą do kwoty nie niższej 

niż 100% szacowanej wartości prac budowlanych wykonywanych na Nieruchomości 3; 

c. Przelew obejmował będzie prawa do całości odszkodowań wynikających z zawartych umów 

ubezpieczenia, do wysokości 150% wartości przydzielonych Obligacji;  

d. W przypadku uregulowania wszystkich zobowiązań z Obligacji niezwłocznie nastąpią zwrotne przelewy 

wierzytelności. 

e. Umowa ubezpieczenia zawiera zapisy umożliwiające dokonanie przelewu praw z tytułu takich polis 

f. Przeniesienie praw dotyczy umowy ubezpieczenia zawartej pomiędzy ubezpieczającym (i2 Powstańców 

Śląskich sp. z o.o.) a ubezpieczycielem, na podstawie których wystawiane są polisy 

g. Na dzień sporządzenia Noty informacyjnej została zawarta jedna umowa ubezpieczenia prac 

budowlanych wykonywanych na Nieruchomości 3, która była aneksowana. 

 

Szczegółowe informacje w zakresie zabezpieczenia Obligacji serii J zostały opisane w pkt. 11 Warunków Emisji 

(pkt. 5.4 Noty Informacyjnej).  

 

Obligacje serii K 

Na dzień wydania Obligacji serii K (zapisanie Obligacji w Ewidencji) Obligacje serii K nie są zabezpieczone. 

Zabezpieczenia Obligacji serii K zostaną ustanowione w przyszłości w terminach i na warunkach niżej określonych: 

1. hipotekę umowną o najwyższym pierwszeństwie do sumy 15.000.000,00 (słownie: piętnaście milionów) 

złotych ustanowioną przez Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki na Lokalach („Hipoteka K”), przy 

czym: 

a. skróty wycen Lokali stanowi załącznik do Warunków Emisji w pkt 5.5.;  

b. w dniu 9 listopada 2020 roku dłużnik hipoteczny złożył oświadczenie o ustanowieniu Hipoteki K wraz 

z oświadczeniem o poddaniu się egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postępowania cywilnego 

(Repertorium A numer 81018/2020) w celu zaspokojenia wierzytelności, które będą wynikać z 

Obligacji, w szczególności zobowiązania do zapłaty odsetek od Obligacji serii K i należności z tytułu 

wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztów i wydatków poniesionych przez Obligatariusza w związku 
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z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiązań pieniężnych z Obligacji, łącznie z odsetkami 

ustawowymi za opóźnienie w wykonaniu zobowiązań z Obligacji przez Emitenta, do kwoty równej 

sumie Hipoteki, przy czym Administrator Hipoteki będzie uprawniony do wystąpienia z wnioskiem o 

nadanie klauzuli wykonalności takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2024 r. Akt 

notarialny został zamieszczony w pkt 5.6 niniejszej Noty Informacyjnej; 

c. Na dzień sporządzenia Noty Informacyjnej Hipoteki K nie została wpisana do właściwych ksiąg 

wieczystych prowadzonych dla Lokali; Hipoteka K zostanie wpisana z najwyższym pierwszeństwem 

do ksiąg wieczystych prowadzonych dla Lokali do dnia 13 sierpnia 2021 r.; 

d. terminy wskazane w pkt c. uznaje się za terminy ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 74 

ust. 3 Ustawy o obligacjach. 

e. Administrator Hipoteki będzie wykonywał prawa i obowiązki wierzyciela hipotecznego we własnym 

imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy; 

f. Hipoteka K zostanie ustanowiona na Lokalach zgodnie z poniższym: 

i. „Lokale” oznacza łącznie Lokale B8 i Lokale B9; 

ii. „Lokale B8” oznacza lokale usługowe, położone we Wrocławiu na nieruchomości gruntowej przy ul. 

Wszystkich Świętych i Pl. Jana Pawła II, dla której Sąd Rejonowy dla Wrocławia - Krzyków we 

Wrocławiu, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą WR1K/00045425/2: 

Symbol Numer KW Powierzchnia  

(m2) 

Wycena wg stanu na dzień (zł) Uwagi 

sporządzania 

wyceny 

zakończeniu 

inwestycji (standard 

deweloperski) 

B8.1.U1 

Na dzień 

sporządzenia 

Warunków 

Emisji Lokale nie 

zostały 

wyodrębnione 

do oddzielnych 

ksiąg 

wieczystych (nie 

została 

ustanowiona 

odrębna 

własność 

Lokali). 

119,54 1 473 000 1 473 000 

Na dzień sporządzenia Noty 

Informacyjnej grunt, na 

którym usytuowane są Lokale 

B8 obciążony jest hipoteką 

umowną łączną do sumy 

228.000.000 (dwieście 

dwadzieścia osiem milionów) 

złotych na rzecz mBank 

Hipoteczny S.A. z tytułu 

kredytu udzielonego na 

podstawie umowy nr 15/0065 

Z DNIA 29.10.2015 r. 

Dodatkowo widnieją 

roszczenia o ustanowienie 

hipoteki na rzecz PKO Banku 

Hipotecznego S.A. dwóch 

hipotek umownych, dla 

zabezpieczenia spłat kredytów 

udzielonych osobom 

fizycznym dla lokali, które nie 

stanowią przedmiotu 

B8.1.U2 66,87 824 000 824 000 



 

 

 S t r o n a  | 33 

zabezpieczenia i są położone w 

budynku B3, ustanowionej 

jednocześnie z 

wyodrębnieniem lokalu. 

Razem 186,41 2 297 000 2 297 000  

Właścicielem nieruchomości gruntowej, na której zostaną wybudowane Lokale jest i2 spółka z 

ograniczoną odpowiedzialnością Przy Arsenale sp.k. (KRS 0000396856).  

Wartość Lokali B8 po zakończeniu inwestycji (stan deweloperski) zgodnie z operatem szacunkowy 

sporządzonym na 15 lipca 2020 r. będzie wynosić 2.297.000 (dwa miliony dwieście dziewięćdziesiąt 

siedem tysięcy) złotych; 

iii. „Lokale B9” oznacza lokale usługowe, położone we Wrocławiu na nieruchomości gruntowej przy ul. 

Wszystkich Świętych i Pl. Jana Pawła II, dla której Sąd Rejonowy dla Wrocławia - Krzyków we 

Wrocławiu, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą WR1K/00045425/2: 

Symbol Numer KW Powierzchnia  

(m2)  

Wycena wg stanu na dzień (zł) Uwagi 

sporządzania 

wyceny 

zakończeniu 

inwestycji 

(standard 

deweloperski) 

B9.1.01 

Na dzień 

sporządzeni

a Warunków 

Emisji Lokale 

nie zostały 

wyodrębnio

ne do 

oddzielnych 

ksiąg 

wieczystych 

(nie została 

ustanowiona 

odrębna 

własność 

Lokali). 

47,39  711 000 717 000 
Na dzień sporządzenia Noty 

Informacyjnej grunt, na 

którym usytuowane są Lokale 

B9 obciążony jest hipoteką 

umowną łączną do sumy 

228.000.000 (dwieście 

dwadzieścia osiem milionów) 

złotych na rzecz mBank 

Hipoteczny S.A. z tytułu 

kredytu udzielonego na 

podstawie umowy nr 15/0065 

Z DNIA 29.10.2015 r. 

 

Dodatkowo widnieją 

 roszczenia o ustanowienie 

hipoteki na rzecz PKO Banku 

Hipotecznego S.A. dwóch 

 hipotek umownych, dla 

zabezpieczenia spłat kredytów 

 udzielonych osobom 

fizycznym dla lokali, które nie 

B9.1.02 
47,37 711 000 717 000 

B9.1.03 
55,64 835 000 842 000 

B9.1.04 
59,03 885000 894 000 

B9.1.05 
90,23 1 353 000 1 366 000 

B9.1.06 
41,25 619 000 624 000 

B9.1.07 
45,94 689 000 696 000 

B9.1.08 
45,94 689 000 696 000 

B9.1.09 
45,73 686 000 692 000 

B9.1.10 
48,21 723 000 730 000 

B9.1.11 
48,33 725 000 732 000 

B9.1.12 
48,65 730 000 737 000 

B9.1.13 
48,49 727 000 734 000 

B9.1.14 
44,09 661 000 668 000 

https://www.i2development.pl/inwestycje-mieszkaniowe/przy-arsenale/lokal:1-01,2438
https://www.i2development.pl/inwestycje-mieszkaniowe/przy-arsenale/lokal:1-02,2439
https://www.i2development.pl/inwestycje-mieszkaniowe/przy-arsenale/lokal:1-03,2440
https://www.i2development.pl/inwestycje-mieszkaniowe/przy-arsenale/lokal:1-04,2441
https://www.i2development.pl/inwestycje-mieszkaniowe/przy-arsenale/lokal:1-05,2442
https://www.i2development.pl/inwestycje-mieszkaniowe/przy-arsenale/lokal:1-06,2443
https://www.i2development.pl/inwestycje-mieszkaniowe/przy-arsenale/lokal:1-07,2444
https://www.i2development.pl/inwestycje-mieszkaniowe/przy-arsenale/lokal:1-08,2445
https://www.i2development.pl/inwestycje-mieszkaniowe/przy-arsenale/lokal:1-09,2430
https://www.i2development.pl/inwestycje-mieszkaniowe/przy-arsenale/lokal:1-10,2431
https://www.i2development.pl/inwestycje-mieszkaniowe/przy-arsenale/lokal:1-11,2432
https://www.i2development.pl/inwestycje-mieszkaniowe/przy-arsenale/lokal:1-12,2433
https://www.i2development.pl/inwestycje-mieszkaniowe/przy-arsenale/lokal:1-13,2434
https://www.i2development.pl/inwestycje-mieszkaniowe/przy-arsenale/lokal:1-14,2435


 

 

 S t r o n a  | 34 

B9.1.15 
53,17 797 000 805 000 

stanowią przedmiotu 

zabezpieczenia i są położone w 

 budynku B3, ustanowionej 

jednocześnie z 

wyodrębnieniem lokalu. 

B9.1.16 

35,90 538 000 544 000 

RAZEM 805,36 12 079 000 12 194 000  

Właścicielem nieruchomości gruntowej, na której zostaną wybudowane Lokale jest i2 spółka z 

ograniczoną odpowiedzialnością Przy Arsenale sp.k. (KRS 0000396856). 

Wartość Lokali B9 po zakończeniu inwestycji (stan deweloperski) zgodnie z operatem szacunkowy 

sporządzonym na 15 lipca 2020 r. będzie wynosić 12.194.000 (dwanaście milionów sto dziewięćdziesiąt 

cztery tysiące) złotych. 

2. Zabezpieczeniem zobowiązań z Obligacji będzie cesja – przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych Lokali 

na Administratora Zabezpieczeń, przy czym: 

a. Została zawarta z Administratorem Zabezpieczeń umowy przelewu wierzytelności z umów 

ubezpieczenia Lokali; 

b. Polisy Lokali wystawione będą do kwoty nie niższej niż 100% szacowanej wartości Lokali; 

c. Przelew obejmował będzie prawa do całości odszkodowań wynikających z zawartych umów 

ubezpieczenia, do wysokości 150% wartości przydzielonych Obligacji;  

d. W przypadku uregulowania wszystkich zobowiązań z Obligacji niezwłocznie nastąpią zwrotne 

przelewy wierzytelności. 

e. Umowa ubezpieczenia zawiera zapisy umożliwiające dokonanie przelewu praw z tytułu takich polis 

f. Przeniesienie praw dotyczy umowy ubezpieczenia zawartej pomiędzy ubezpieczającym (i2 sp. z o.o. 

Przy Arsenale sp.k.) a ubezpieczycielem, na podstawie których wystawiane są polisy 

g. Na dzień sporządzenia Noty informacyjnej została zawarta jedna umowa ubezpieczenia Lokali, 

która była aneksowana. 

 

Szczegółowe informacje w zakresie zabezpieczenia Obligacji serii K zostały opisane w pkt. 11 Warunków Emisji 

(pkt. 5.5 Noty Informacyjnej).  

 

Nazwa (firma) administratora hipoteki, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sąd rejestrowy i numery 

rejestrów 

W dniu 18 lutego 2020 roku (w przypadku Obligacji serii J) oraz 24 lipca 2020 roku (w przypadku Obligacji serii K) 

w zostały zawarte pomiędzy Emitentem i Administratorem Hipoteki umowa zlecenia administrowania hipoteką, 

o której mowa w art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, na mocy której powierzono Administratorowi Hipoteki 

pełnienie dla Hipoteki J i Hipoteki serii K funkcji administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 ustawy o 

Obligacjach. 

 

Nazwa (firma) administratora 

hipoteki: 
MFTRUST spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 

Nazwa (firma) skrócona: MFTRUST sp. z o.o. 

Forma prawna: spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 

Kraj siedziby: Polska 

https://www.i2development.pl/inwestycje-mieszkaniowe/przy-arsenale/lokal:1-15,2436
https://www.i2development.pl/inwestycje-mieszkaniowe/przy-arsenale/lokal:1-16,2437
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Siedziba: Warszawa 

Adres: ul. Wspólna 35/3, 00-519 Warszawa 

Telefon: 22 411 11 00 

e-mail: office@mrowiecfialek.com 

Numer KRS: 0000579064 

REGON: 362668000 

NIP: 7010510433 

 

4.9. Zgromadzenie Obligatariuszy  

 

Warunki Emisji przewidują Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach. 

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentację ogółu Obligatariuszy.  

Kompetencje oraz zasady działania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunki 

Emisji. 

 

4.10. Dane dotyczące wartości zaciągniętych zobowiązań, z wyszczególnieniem zobowiązań 

przeterminowanych, ustaloną na ostatni dzień kwartału poprzedzający o nie więcej niż 4 miesiące 

udostępnienie propozycji nabycia instrumentów objętych wnioskiem oraz perspektywy kształtowania 

się zobowiązań emitenta do czasu całkowitego wykupu dłużnych instrumentów finansowych objętych 

wnioskiem: 

 

Wartość szacunkowa zobowiązań Emitenta w ujęciu jednostkowym na dzień 31 grudnia 2019 r., rozumiana jako 

suma zobowiązań krótkoterminowych i zobowiązań długoterminowych, wyniosła 511.118 tys. zł, w tym: 

- zobowiązania krótkoterminowe z tyt. kredytów, pożyczek, obligacji i leasingu: 96.784 tys. zł, 

- zobowiązania długoterminowe z tyt. kredytów i pożyczek, obligacji i leasingu: 402.339 tys. zł, 

- zobowiązania przeterminowane: 129 tys. zł. 

Wartość szacunkowa zobowiązań Emitenta w ujęciu skonsolidowanym na dzień 31 grudnia 2019 r., rozumiana 

jako suma zobowiązań krótkoterminowych i zobowiązań długoterminowych, wyniosła 338.155 tys. zł, w tym: 

- zobowiązania krótkoterminowe z tyt. kredytów, pożyczek, obligacji i leasingu: 90.565 tys. zł, 

- zobowiązania długoterminowe z tyt. kredytów i pożyczek, obligacji i leasingu: 105.714 tys. zł, 

- zobowiązania przeterminowane: 4.167 tys. zł. 

 

Prognozowana wartość zobowiązań Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (łącznie 

ze zobowiązaniami z Obligacji) będzie kształtowała się na poziome odpowiednim do skali działalności 

prowadzonej rzez Emitenta, przy czym zobowiązania Emitenta będą utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a 

wskaźniki zadłużenia kształtować się będą na poziomach zapewniających zdolność Emitenta do obsługi 

zobowiązań wynikających z Obligacji. 

 

Poniżej przedstawiono zobowiązania finansowe Grupy Emitenta na dzień 31.03.2020 r., które mogą istotnie 

wpłynąć na możliwość realizacji przez nabywców Obligacji uprawnień w nich inkorporowanych: 
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Emitent w dniu 7 kwietnia poinformowała raportem bieżącym ESPI nr 22/2020 - Wykup obligacji serii C o 

całkowitym wykupie obligacji serii C. 

 

Emitent we wrześniu 2020 dokonał wcześniejszego wykupu obligacji serii F i G. 

Emitent w październiku dokonał przedterminowego wykupu obligacji serii I. 

Emitent w listopadzie dokonał przedterminowego częściowego wykupu obligacji serii H. 

Roczne sprawozdania finansowe, w tym sprawozdanie finansowe za 2019 r. Emitenta są udostępniane na stronie 

internetowej Emitenta pod adresem: www.i2development.pl w zakładce „Relacje Inwestorskie”. 

 

Emitent publikuje raporty bieżące i okresowe pod następującymi adresami: 

Raporty bieżące - https://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-biezace 

Raporty okresowe - https://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-okresowe 

 

 

https://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-biezace/22-2020-wykup-obligacji-serii-c,273
http://www.i2development.pl/
https://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-biezace
https://www.i2development.pl/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-okresowe
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4.11. Dane umożliwiające potencjalnym nabywcom instrumentów dłużnych orientację w efektach 

przedsięwzięcia, które ma być sfinansowane z emisji instrumentów dłużnych, oraz zdolność emitenta 

do wywiązywania się z zobowiązań wynikających z instrumentów dłużnych, jeżeli przedsięwzięcie jest 

określone 

 

Nie dotyczy – przedsięwzięcie nie zostało określone. 

 

4.12. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom dłużnym, ze wskazaniem 

instytucji dokonującej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz miejsca oceny w skali 

ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonującej – w przypadku jej dokonania i ogłoszeni 

 

Nie dotyczy – rating nie był przyznany. 

 

4.13. Zasady przeliczania wartości świadczenia niepieniężnego na pieniężne 

 

Nie dotyczy. Z tytułu posiadania Obligacji nie zostały przyznane żadne świadczenia niepieniężne.  

 

4.14. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia 

wierzytelności wynikających z instrumentów dłużnych - wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki 

dokonana przez uprawnionego biegłego 

 

Wycena Nieruchomości została sporządzona przez rzeczoznawcę majątkowego Hannę Rękas, która została 

wybrana przez Emitenta jako osoba dokonująca wyceny Nieruchomości, ponieważ posiada wymagane 

doświadczenie i kwalifikacje zapewniające rzetelność wyceny oraz zachowują bezstronność i niezależność przy 

jej sporządzaniu, a wyceniająca spełnia wymogi określone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.  

Wartość Nieruchomości 1 zgodnie z operatem szacunkowy sporządzonym na 12 lipca 2019 r. wynosi 

8.798.000,00 złotych. 

Wartość Nieruchomości 2 zgodnie z operatem szacunkowy sporządzonym na 12 lipca 2019 r. wynosi 

3.084.000,00 złotych. 

Wartość Nieruchomości 3 zgodnie z operatem szacunkowy sporządzonym na 29 listopada 2019 r. wynosi 

12.795.000 złotych. 

 

Wycena Lokali została sporządzona przez rzeczoznawcę majątkowego Hannę Rękas, która została wybrana przez 

Emitenta jako osoba dokonująca wyceny Lokali, ponieważ posiada wymagane doświadczenie i kwalifikacje 

zapewniające rzetelność wyceny oraz zachowują bezstronność i niezależność przy jej sporządzaniu, a wyceniająca 

spełnia wymogi określone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. 

Wartość Lokali B8 po zakończeniu inwestycji (stan deweloperski) zgodnie z operatem szacunkowy sporządzonym 

na 15 lipca 2020 r. będzie wynosić 2.297.000 (dwa miliony dwieście dziewięćdziesiąt siedem tysięcy) złotych; 

 

Wartość Lokali B9 po zakończeniu inwestycji (stan deweloperski) zgodnie z operatem szacunkowy sporządzonym 

na 15 lipca 2020 r. będzie wynosić 12.194.000 (dwanaście milionów sto dziewięćdziesiąt cztery tysiące) złotych. 
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Wyceny stanowią załączniki do Warunków Emisji (pkt. 5.4 Noty Informacyjnej dla serii J oraz pkt. 5.5. Noty 

Informacyjnej dla serii K). 

 

4.15. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje – dodatkowo: a) liczba głosów na walnym 

zgromadzeniu Emitenta, która przysługiwałaby z objętych akcji - w przypadku gdyby została dokonana 

zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogólna liczba głosów na walnym zgromadzeniu 

emitenta - w przypadku gdyby została dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji 

 

Nie dotyczy – Obligacje są obligacjami zwykłymi.  

 

4.16. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszeństwa - dodatkowo: a) liczba akcji przypadających 

na jedną obligację, b) cena emisyjna akcji lub sposób jej ustalenia, c) terminy, od których przysługują 

i wygasają prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji 

 

Nie dotyczy – Obligacje są obligacjami zwykłymi. 

 

4.17. Oświadczenie emitenta stwierdzające, że według niego jego aktywa obrotowe wystarczają do pokrycia 

jego bieżących potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesięcy od dnia sporządzenia noty informacyjnej, 

a jeśli nie - wskazanie w jaki sposób zamierza zapewnić potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe  

 

Według wiedzy Emitenta poziom kapitału obrotowego wystarcza na pokrycie jego bieżących potrzeb w okresie 

12 miesięcy od dnia sporządzenia Noty Informacyjnej.   
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V. ZAŁĄCZNIKI 

5.1. Informacja odpowiadająca odpisowi z rejestru przedsiębiorców KRS dotycząca Emitenta 
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5.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta 
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5.3.  Tekst uchwał stanowiących podstawę emisji Obligacji objętych Notą Informacyjną 
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5.4. Warunki Emisji Obligacji J 

 

Warunki Emisji Obligacji w pkt. 1.41., pkt. 12.1.2 i 13.4. zawierają oczywistą pomyłkę pisarską w 

zakresie podania błędnego odwołania do punktu, w którym zawarto postanowienia dotyczące odsetek, 

tj. zamiast prawidłowego pkt. 17 w w/w punktach Warunków Emisji podano pkt. 16. 
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5.5. Warunki Emisji Obligacji K 
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5.6. Oświadczenie o ustanowieniu hipoteki wraz z oświadczeniami o poddaniu się egzekucji  
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5.7. Umowa z Administratorem Zabezpieczeń 
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5.8. Definicje i objaśnienia skrótów 

Administrator 

Hipoteki 

oznacza podmiot pełniący funkcję administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 

4 Ustawy o Obligacjach, przy czym funkcję Administratora Hipoteki pełnić będzie 

MFTRUST Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Warszawie, adres: ul. 

Waryńskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego 

Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy w 

Warszawie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem 

KRS 0000579064, NIP: 7010510433, REGON: 362668000, kapitał zakładowy: 5.000,00 

złotych ; 

Autoryzowany 

Doradca 

oznacza Michael / Ström Dom Maklerski S.A. z siedzibą w Warszawie 

Cena Emisyjna oznacza cenę nabycia jednej Obligacji równą 1.000 zł (jeden tysiąc złotych) 

Depozyt oznacza depozyt papierów wartościowy prowadzony przez KDPW zgodnie z 

przepisami Ustawy o Obrocie, w którym na podstawie umowy zawartej przez 

Emitenta z KDPW rejestrowane są Obligacje; 

Dzień Emisji oznacza dzień, w którym po raz pierwszy Obligacje zostaną zapisane w Ewidencji 

Dzień Roboczy oznacza każdy dzień, w którym KDPW prowadzi działalność operacyjną; 

Dzień 

Wcześniejszego 

Wykupu 

oznacza dzień, o którym mowa w pkt 13.2 Warunków Emisji; 

Dzień Wykupu oznacza dzień, o którym mowa w pkt 13.1. Warunków Emisji; 

Emisja oznacza emisję Obligacji 

Emitent lub Spółka oznacza spółkę pod firmą i2 Development S.A. z siedzibą we Wrocławiu, ul. Łaciarska 

4B, 50 - 104 Wrocław, wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru 

Sądowego przez Sąd Rejonowy dla Wrocławia-Fabrycznej we Wrocławiu, VI Wydział 

Gospodarczy - KRS pod numerem 0000520460, NIP: 8971785953, REGON: 

022010257, o kapitale zakładowym w wysokości 9.700.000 zł (dziewięć milionów 

siedemset tysięcy złotych) w pełni opłacony 

EUR oznacza prawny środek płatniczy w państwach Europejskiej Unii Monetarnej 

GPW oznacza Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. z siedzibą w Warszawie; 

Grupa lub Grupa 

Emitenta 

oznacza Emitenta, podmioty zależne od Emitenta lub współkontrolowane przez 

Emitenta w rozumieniu przepisów MSR i MSSF 

Hipoteka J oznacza hipotekę umowną łączną ustanowioną do kwoty 30.000.000,00 (słownie: 

trzydzieści milionów) złotych na rzecz Administratora Hipoteki na Nieruchomościach 

Hipoteka K oznacza hipotekę umowną łączną ustanowioną do kwoty 15.000.000,00 (słownie: 

piętnaście milionów) złotych na rzecz Administratora Hipoteki na Lokalach 

KDPW oznacza spółkę pod firmą Krajowy Depozyt Papierów Wartościowych S.A. z siedzibą 

w Warszawie; 

Klient Indywidualny oznacza podmiot nie będący Klientem Instytucjonalnym; 

Klient 

Instytucjonalny 

oznacza podmiot, o którym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) – h) Ustawy o Obrocie; 
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KNF lub Komisja oznacza Komisję Nadzoru Finansowego w Warszawie 

Kodeks Cywilny oznacza ustawę z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 ze 

zmianami 

Memorandum 

Informacyjne 

oznacza memorandum Informacyjne udostępnione w trybie oferty publicznej 

w rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, 

sporządzone na podstawie Rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 12 maja 2020 r. 

w sprawie szczegółowych warunków, jakim powinno odpowiadać memorandum 

informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053; 

Nieruchomości Oznacza łączenie Nieruchomość 1, Nieruchomość 2 i Nieruchomość 3; 

Nieruchomość 1 oznacza nieruchomość położoną we Wrocławiu obręb Grabiszyn, powiat miasto 

Wrocław, województwo dolnośląskie, dla której to nieruchomości Sąd Rejonowy 

dla Wrocławia - Krzyków we Wrocławiu, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi 

księgę wieczystą o numerze WR1K/00112545/0 obejmującą działkę o numerze 

ewidencyjnym 4/2. 

Nieruchomość 2 oznacza nieruchomość położoną we Wrocławiu obręb Grabiszyn, powiat 

miasto Wrocław, województwo dolnośląskie, dla której to nieruchomości Sąd 

Rejonowy dla Wrocławia - Krzyków we Wrocławiu, IV Wydział Ksiąg 

Wieczystych prowadzi księgę wieczystą o numerze WR1K/00396935/5 

obejmującą działkę o numerze ewidencyjnym 13/18 (nieruchomość powstała 

po Dniu Emisji poprzez wydzielenie tej działki z księgi wieczystej o numerze 

WR1K/00356281/3). 

Nieruchomość 3 oznacza nieruchomość położoną we Wrocławiu przy ul. Powstańców Śląskich, 

powiat miasto Wrocław, województwo dolnośląskie, dla której to 

nieruchomości Sąd Rejonowy dla Wrocławia - Krzyków we Wrocławiu, IV 

Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą o numerze 

WR1K/00201673/7 obejmującą działkę o numerze ewidencyjnym 30. 

Nota Informacyjna Oznacza niniejszy dokument, sporządzony na potrzeby wprowadzenia Obligacji na 

Rynek ASO Catalyst 

Obligacje oznacza odpowiednio Obligacje serii J lub Obligacje serii K 

Obligacje serii J oznacza 17.000 (siedemnaście tysięcy) obligacji serii J Emitenta o wartości 

nominalnej 1.000 zł (jeden tysiąc złotych) każda; 

Obligacje serii K oznacza 10.000 (dziesięć tysięcy) obligacji serii K Emitenta o wartości nominalnej 

1.000 zł (jeden tysiąc złotych) każda; 

Obligatariusz oznacza posiadacza Rachunku Papierów Wartościowych, na którym zapisane są 

Obligacje lub osobę wskazaną podmiotowi prowadzącemu Rachunek Zbiorczy przez 

posiadacza tego rachunku jako osobę uprawnioną z Obligacji zapisanych na takim 

Rachunku Zbiorczym; 

Odsetki, 

Oprocentowanie 

oznacza świadczenie, o którym mowa w pkt 17 Warunków Emisji; 
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Oferujący oznacza Michael / Ström Dom Maklerski S.A. z siedzibą w Warszawie 

Okres Odsetkowy oznacza okres od Dnia Emisji (z wyłączeniem tego dnia) do pierwszego Dnia Płatności 

Odsetek (włącznie) oraz każdy następny okres trwający od poprzedniego Dnia 

Płatności Odsetek (z wyłączeniem tego dnia) do następnego Dnia Płatności Odsetek 

(włącznie), z zastrzeżeniem, że w przypadku wcześniejszego wykupu Obligacji ostatni 

okres odsetkowy może mieć inną długość; 

PKB oznacza Produkt Krajowy Brutto 

PLN, zł, złoty oznacza prawny środek płatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej 

Rachunek Papierów 

Wartościowych 

oznacza rachunek papierów wartościowych, o którym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o 

Obrocie 

Rachunek Zbiorczy oznacza rachunek zbiorczy, o którym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie 

Regulacje KDPW oznacza obowiązujące regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjęte 

przez KDPW, określające sposób prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-

rozliczeniowego, w szczególności Regulamin Krajowego Depozytu Papierów 

Wartościowych i Szczegółowe zasady działania Krajowego Depozytu Papierów 

Wartościowych; 

Regulamin ASO GPW oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwałą Nr 

147/2007 Zarządu Giełdy Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 

2007 r. (z późn. zm.) 

Rozporządzenie 

MAR, 

Rozporządzenia 

596/2014 

Rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 

2014 r. w sprawie nadużyć na rynku (rozporządzenie w sprawie nadużyć na rynku) 

oraz uchylające dyrektywę 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy 

Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE Tekst mający znaczenie dla EOG 

Rozporządzenie 

prospektowe 

oznacza rozporządzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 

czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, który ma być publikowany w związku z ofertą 

publiczną papierów wartościowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku 

regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE; 

Rynek ASO Catalyst oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej 

następców prawnych 

Szczegółowe Zasady 

Działania KDPW 

oznacza Szczegółowe Zasady Działania Krajowego Depozytu Papierów 

Wartościowych; 

Ustawa o 

Obligacjach 

oznacza ustawę z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 1208); 

Ustawa o Obrocie oznacza ustawę z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.: 

Dz.U. z 2020 r. poz. 89 ze zm.); 

Ustawa o Ofercie oznacza ustawę z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania 

instrumentów finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spółkach 

publicznych (tj.: Dz.U. z 2019 r. poz. 623 z późn. zm); 

Warunki Emisji Oznaczają odpowiednio warunki emisji Obligacji serii J lub obligacji serii K, których 

treść stanowi Załącznik do niniejszej Noty Informacyjnej 
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WIBOR oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki udzielają 

pożyczek innym bankom 

 

 


