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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych t3 notg do obrotu w alternatywnym systemie obrotu

prowadzonym przez BondSpot S.A. oraz przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
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Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wtasciwg analiza, a takie, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca

inwestycyjnym.

Tresc niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez BondSpot S.A. ani przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze

stanem faktycznym lub przepisami prawa.
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I.  OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

1.1 Emitent

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Emitenta, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przy dofozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sg prawdziwe,
rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktére mogtyby
wptywad na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje

ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.
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1.2 Autoryzowany Doradca

Niniejszym os$wiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna zostata sporzadzona
zgodnie z wymogami okreslonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu,
uchwalonego Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia
1 marca 2007 r. (z pézn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami
przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w dokumencie informacyjnym sg prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w nim zadnych faktéw, ktére mogtyby wptywacé na jego
znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje on rzetelnie

czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.
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Il. Wstep

2.1.Podstawowe informacje o Emitencie

m Ronson Development SE
spotka europejska
_ Holandia, Weena 210-212, 3012 NJ Rotterdam

Adres korespondencyjny al. Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797

w Polsce: Warszawa

Numer telefonu: +48 (22) 823 97 98
+48 (22) 823 97 99
Strona internetowa: www.ronson.pl

Poczta elektroniczna: relacie@ronson.pl

NL 818132061 BO1

2.2.Informacje czy dziatalnos¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji

lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.

2.3.Podstawowe informacje o Autoryzowanym Doradcy

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa
+48 22 128 59 00

+48 22 128 59 89

JiXe [T oTolor AR [ (i s [y TTHM  kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowej: www.michaelstrom.pl

525-247-22-15
14226131900000
0000712428
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Zakres dziatan we 1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci

wspotpracy z Emitentem niniejszej Noty Informacyjne;j,

2) ztozenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
os$wiadczenia przewidzianego dla
Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie
Obligacji serii T do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde
Papieréw WartosSciowych w Warszawie i
BondSpot S.A,,

4) udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji
serii T do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw

Wartosciowych w Warszawie i BondSpot S.A.
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ll.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI
DLUZNYMI, W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACIA GOSPODARCZA, MAJATKOWA
| FINANSOWA EMITENTA | JEGO GRUPY KAPITALOWE)

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe,
w tym takie, ktére bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne
powinny by¢ poprzedzone witasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji
inwestycyjnej, Inwestorzy powinni szczegétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka.
Dodatkowe ryzyka, ktore obecnie nie sg znane Emitentowi, badz ktdre uwaza sie za nieistotne, moga
takze niekorzystnie wptyng¢ na sytuacje Emitenta oraz Grupy Kapitatowej Emitenta, Inwestorzy
powinni wiec uwzgledni¢ rdwniez ewentualnie inne ryzyka, nie wskazane ponizej. Kolejnos¢ w jakiej
zostaty przedstawione poniisze czynniki ryzyka nie przesadza oichistotnosci, waznosci
czy prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta oraz Grupy

Kapitatowej Emitenta.

3.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem gospodarczym i prawnym Grupy Emitenta

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych kosztéow

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy Emitenta mogg wzrosng¢ przy jednoczesnym braku
odpowiedniego wzrostu przychoddéw. Do czynnikdw, ktére mogg spowodowaé wzrost kosztéw

operacyjnych i innych kosztéw, naleza:

. wzrost poziomu inflacji;

o wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych;

. zmiany w przepisach prawa, innych istotnych regulacjach lub polityce rzagdowej;
. wzrost kosztéw finansowania.

Czynniki te mogg miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy

Emitenta.

Koszty realizacji projektow deweloperskich moga wzrosnaé

W toku prowadzenia przez spétki celowe Emitenta inwestycji deweloperskich mozliwy jest wzrost
kosztow inwestycyjnych, wynikajgcy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym, z faktu, iz: (i) roboty
budowlane w ramach poszczegélnych projektow prowadzone s3 przez zewnetrzne podmioty
Swiadczace ustugi podwykonawstwa i Grupa Emitenta nie jest w stanie skutecznie zapewnic
terminowosci i prawidtowosci wykonania zaméwionych robdt, (ii) realizacja robot budowlanych
przebiega w stosunkowo dtugim okresie, w czasie ktérego mogg ulec zmianie ceny materiatow
budowlanych oraz koszty zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikéw, (iii) realizacja robot
budowlanych uzalezniona jest w duzym stopniu od panujgcych warunkéw atmosferycznych, ktére, gdy
sg niesprzyjajgce, mogg doprowadzi¢ do opdznien w realizacji projektu oraz koniecznosci ponoszenia
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kosztow zabezpieczenia budowy w czasie gdy roboty nie sg prowadzone, (iv) warunki gruntowe
nieruchomosci pod projekty deweloperskie mogg wymagac dodatkowych naktadéw inwestycyjnych,
(v) wadliwe materiaty budowlane muszg by¢ zastepowane materiatami prawidtowymi o odpowiedniej
jakosci, oraz (vi) wady projektowanych budynkéw wymagajg ich usuniecia.

Ponadto do innych czynnikéw, ktére mogg spowodowac wzrost kosztéw inwestycyjnych nalezg m.in.:
inflacja, wzrost kosztédw pracy, wzrost podatkéw i innych zobowigzan publicznoprawnych, zmiany w

przepisach prawa lub polityce rzagdowej oraz wzrost kosztéw finansowania.

Wspdtpraca z generalnymi wykonawcami

Emitent nie prowadzi dziatalnosci budowlanej, lecz wspétpracuje z generalnymi wykonawcami, ktérzy
sg odpowiedzialni za realizacje inwestycji wraz z finalizacjg projektu oraz uzyskaniem wszelkich
zezwolen niezbednych do bezpiecznego korzystania z mieszkania. Kluczowymi kryteriami wyboru
gtéwnego wykonawcy s zaréwno doswiadczenie, profesjonalizm, czy kondycja finansowa
kontrahenta, jak réwniez polisa ubezpieczeniowa obejmujgca wszelkie ryzyka zwigzane z procesem
budowy. Kondycja finansowa generalnego wykonawcy ma istotny wptyw na terminowosé przekazania

lokali klientom oraz na rentownos$¢ wypracowang przez Emitenta.

Ryzvko niekorzystnych decyzji administracyjnych

Ryzyka zwigzany jest z intensywnym rozwojem wielu polskich miast, z ktérym czesto wigze sie brak
stabilnosci planéw rozwoju, wywierajacy istotny wptyw na prawdopodobienstwo realizacji inwestycji
w poszczegdlnych lokalizacjach zgodnie z pierwotnym zatozeniem. Czesto deweloperzy
sg zainteresowani nabyciem dziatek bez warunkéw zabudowy Ilub planu zagospodarowania
przestrzennego, ktére pozwolityby na lepszy szacunek ostatecznej wartosci dziatki. Zakup takiego
gruntu jest korzystny z punktu widzenia ceny. Jednak z drugiej strony moze to zwiekszy¢ finansowe
i operacyjne ryzyko dewelopera. Ponadto zmiana planéw rozwoju miasta moze réwniez wptynac
na planowany rozwdj i realizacje infrastruktury uzytecznosci publicznej (w tym wody, gazu, kanalizacji
i potaczen elektrycznych), co stanowi krytyczny czynnik dla Emitenta i innych deweloperéw. Jednakze
dla wiekszosci dziatek pozyskano juz warunki zagospodarowania, co znaczgco zmniejsza ryzyko

Emitenta.

Ryzyko zmian dostepnosci finansowania zewnetrznego

Ostatnie zawirowania na rynkach finansowych oraz zwigzane z walutg euro na przestrzeni minionych
lat doprowadzity do zmiany podejscia instytucji finansowych (bankéw) zaréwno do deweloperéw jaki
klientow indywidualnych ubiegajgcych sie o kredyt hipoteczny. Poniewaz branza nieruchomosci jest
bardzo kapitatochtonna, rola sektora finansowego oraz jego zdolnosci i gotowos¢ kredytowania
sg kluczowe dla Emitenta jako spotki opierajacej sie na finansowaniu zewnetrznym nie tylko
w momencie nabycia dziatki, ale takze w trakcie kolejnych etapdw inwestycji, w tym takze podczas
etapu budowy. Ponadto dostepnosé¢ finansowania zewnetrznego jest kluczowym czynnikiem
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stymulacji popytu na mieszkania, jako ze wiekszos¢ klientéw finansuje zakup mieszkania za pomoca
kredytéow hipotecznych. Trudniejsze otoczenie rynkowe dla segmentu bankowego, spowodowane
m.in. wprowadzeniem podatku bankowego oraz ewentualnej ustawy ,frankowej”, moze wptynaé na
zmniejszenie akcji kredytowej przez banki oraz wzrost kosztu takiego finansowania. Trwajaca
niestabilnos¢ rynkéw finansowych powoduje chwiejno$¢ i niepewnos¢ swiatowych rynkow
kapitatowych i nieruchomosci. Niski poziom ptynnosci na rynku nieruchomosci oraz znaczny spadek
liczby transakcji doprowadzity do trudnosci w ustaleniu odpowiedniego poziomu cen. W efekcie,

poziomy cen mogg ulega¢ gwattownie zmianom w zwigzku z biezgcymi warunkami rynkowymi.

Ryzyko nieosiggniecia zaktadanych celéw strategicznych

Na osiggniecie zamierzonych przez Grupe Emitenta celéw strategicznych wptyw ma wiele czynnikow
zewnetrznych, ktérych wystgpienie jest niezalezne od decyzji organdw zarzgdzajacych Grupy Emitenta
i ktérych, pomimo zachowania nalezytej starannosci z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru
dziatalnosci cztonkéw tych organdw, nie bedg one w stanie przewidzie¢. Ponadto przy ocenie szans na
realizacje przez Grupe Emitenta jej celéw strategicznych nie jest mozliwe wykluczenie popetnienia
przez osoby odpowiedzialne bteddéw w ocenie sytuacji na rynku i podjecia na jej podstawie nietrafnych

decyzji, ktére beda skutkowac znacznym pogorszeniem sie wynikéw finansowych Grupy Emitenta.

Ryzyko zwigzane z zaleznoscig od 0séb petnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Grupy Emitenta jest zalezny od dziatan oséb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegélnosci
cztonkéw Zarzadu Emitenta. Osoby zajmujgce kierownicze stanowiska w Grupie Emitenta posiadajg
szerokie doswiadczenie zdobyte na rynku nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych
gruntéw, pozyskiwania finansowania, organizowania procesu budowy, marketingu i zarzadzania
projektami deweloperskimi.

Tymczasowa bgdz stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez ktéregokolwiek z cztonkéw Zarzadu
Emitenta, osdb kierowniczych lub kluczowych pracownikdow, moze mieé istotny negatywny wptyw

na dziatalnos¢, sytuacje finansowag, wyniki i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Ryzyko odpowiedzialnosci z tytutu sprzedazy mieszkan

Grupa Emitenta prowadzi dziatalno$¢ polegajaca na sprzedazy mieszkan, a takze lokali uzytkowych oraz
domow. Spotki wechodzace w sktad Grupy Emitenta ponosza odpowiedzialnos¢ wobec nabywcéw lokali
z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne budynkow oraz gruntu na ktérym wybudowane sg budynki,
a takze za wady poszczegdlnych lokali. Podmioty nalezgce do Grupy Emitenta muszg liczy¢ sie
z ryzykiem zgtaszania takich roszczen przez nabywcédw poszczegdlnych lokali bgdZ przez wspdlnoty

mieszkaniowe.
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Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotow oraz braku odpowiedniego banku ziemi

Na wyniki osiggane przez Grupe Emitenta moze mie¢ wptyw strategia obrana przez firmy
konkurencyjne, ich pozycja finansowa oraz zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych
warunkach, a przede wszystkim zdolnos¢ do pozyskiwania gruntéw w odpowiednich lokalizacjach,
za odpowiednig cene i w odpowiednim studium przygotowania pod proces inwestycyjny. Grupa
Emitenta moze napotka¢ konkurencje ze strony innych deweloperéw, w szczegdlnosci na etapie
identyfikacji i pozyskiwania gruntow. Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze grunty pozyskane przez Grupe
Emitenta pomimo prawidtowej oceny z formalno-prawnego punktu widzenia okazg sie niemozliwe
do zagospodarowania z uwagi na koniecznos¢ budowy kosztownej infrastruktury, ochrony srodowiska
czy protesty spoteczne, a w koricu decyzje niezalezne od Grupy Emitenta podejmowane przez organy
samorzgdowe wydajgce decyzje w sprawie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
w sprawie pozwolenia na budowe. W wyniku dziatalnosci podmiotéw konkurencyjnych w stosunku do
Grupy Emitenta i realizacji przez nie duzej liczby projektow deweloperskich na obszarach, gdzie
skoncentrowana jest dziatalnos¢ Grupy Emitenta, moze powstac zwiekszona podaz mieszkan i doméw,
co moze mie¢ wptyw na ich cene i dtugos¢ okresu potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwiekszona
konkurencja moze spowodowac wzrost zapotrzebowania na materiaty budowlane oraz ustugi
wykonawcéw i podwykonawcdédw, co z kolei moze powodowac dla Grupy Emitenta wyzsze koszty

realizacji projektéw deweloperskich.

Ryzyka zwigzane z otoczeniem rynkowym, w ktérym dziata Grupa Emitenta

Zarzad Emitenta jest zdania, ze w poréwnaniu do innych krajéw Unii Europejskiej, w tym rozwijajgcych
sie krajéw Centralnej i Wschodniej Europy, rynek mieszkaniowy w Polsce jest mniej nasycony, co jest
zrédtem wielu mozliwosci dla deweloperow. Jednakze polska gospodarka wcigz doswiadcza wielu
dynamicznych zmian, co sprawia, ze moze by¢ bardziej podatna na wahania rynku. Takie warunki
rynkowe stanowig istotny czynnik ryzyka zaréwno dla Emitenta jak i dla innych deweloperdw,
poniewaz proces realizacji inwestycji (obejmujacy etapy, takie jak zakup gruntéw, przygotowanie
terenu do robét budowlanych, proces budowy, a takze sprzedaz mieszkan) od jego rozpoczecia
do chwili zakonczenia moze trwac nawet kilka lat. Wazne jest, aby zrozumieé, ze decyzje podejmowane
przez Emitenta muszg uwzglednia¢ stosunkowo dtugi horyzont czasowy dla kazdej inwestycji, jak
réwniez znaczgce wahania cen gruntéw, poziomu kosztéw budowy i cen sprzedazy mieszkan w trakcie
trwania projektow, ktdre to czynniki mogg wywrzeé znaczacy wptyw na rentownos¢ Emitenta i jej

potrzeby finansowe.

Ryzyko zmiennosci stdp procentowych

Aktualnemu wzrostowi sprzedazy mieszkan sprzyja przede wszystkim najnizszy w historii poziom stép
procentowych w Polsce. Nalezy zwrdéci¢ uwage, iz obecne oprocentowanie kredytu mieszkaniowego
w PLN na poziomie okoto 4% jest zblizone do kosztow kredytu w CHF w czasach najwiekszego boomu

na rynku nieruchomosci. W takim otoczeniu $rodki pieniezne transferowane sg z lokat na inwestycyjny
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zakup nieruchomosci, ktérych wynajem daje obecnie rentownos¢ wyzszg niz depozyt. Istotny wzrost
stdép procentowych w przysztosci moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa,

wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Ryzyko spadku cen mieszkan

Decyzje podejmowane przez Emitenta muszg uwzgledniaé stosunkowo dfugi horyzont czasowy dla
kazdej inwestycji, jak réwniez znaczgce wahania cen sprzedazy lokali w trakcie trwania projektow.
Czynniki te mogg wywrzec znaczacy wptyw na rentownosc Emitenta i jej potrzeby finansowe. Poziom
cen ksztattowany jest pod wptywem relacji podazy i popytu, na ktéry oddziatuje m.in. sita nabywcza
potencjalnych klientdw oraz dostepna wysokosé kosztdw finansowania zakupu lokali. Spadek cen
mieszkan moze mieé istotny negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowa, wyniki oraz

perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze inkorporowaniem Emitenta pod prawem holenderskim

W zwigzku z faktem, iz Emitent jest spotka europejskg podlegajacg prawu holenderskiemu w przypadku
braku terminowej realizacji zobowigzan z tytutu Obligacji istnieje ryzyko utrudnien w dochodzeniu
roszczen w celu ich zaspokojenia.

Niezaleznie od powyziszego prawomocne orzeczenia wydane przez sgdu polskie w sprawie
z powddztwa przeciwko Emitentowi w zwigzku z tym, iz Obligacje emitowane sg na prawie polskim
i temu prawu podlegajg, powinny by¢ wykonane w tym zakresie bez ponownego rozpoznawania tej
sprawy zgodnie z postanowieniami Rozporzgdzenia Rady (WE) Nr 44/2001 z dnia 22 grudnia 2000 r.
w sprawie jurysdykcji i uznawania orzeczen sgdowych oraz ich wykonywania w sprawach cywilnych

i handlowych.

Ryzyko zwigzane postepowaniem upadto$ciowym/restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku
o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta, zgodnie z moggcymi mieé zastosowanie

odpowiednimi przepisami prawa holenderskiego lub polskiego.

3.2.  Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzanymi do obrotu instrumentami dtuznymi

Ryzyko kredytowe

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytow.
Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych
z warunkdéw Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty odsetek oraz do zwrotu wartosci

nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest
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przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w okresie do wykupu
Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje rédwniez zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana przez
inwestoréw aktualna premia za ryzyko wzro$nie w stosunku do jej poziomu z Dnia Emisji, na skutek
czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

W ocenie Zarzadu, majac na uwadze dotychczasowe wyniki Grupy, ryzyko to jest jednak bardzo

ograniczone.

Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej,
w dniach jej ustalenia, w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze
spowodowac, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie
zmiennos$¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie

bedzie mdgt reinwestowad otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

Ryzvko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktdrego wystgpienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy
z Obligatariuszy bedzie mdgt zazadaé wczesniejszego wykupu Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem
wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowi¢ takze w skrajnym przypadku podstawe
do ztozenia przez Obligatariuszy wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta i w konsekwencji takiego
whniosku — jej ogtoszenia. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, moga
zostaé zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.

W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢ swych
roszczen na drodze postepowania sgdowego, co bedzie generowac po stronie Obligatariuszy zwigzane

z tym koszty (w szczegdlnosci optat sgdowych).

Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczen Obligacji

Obligacje sg emitowane jako niezabezpieczone, a tym samym w przypadku braku sptaty zobowigzan
z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg mogli dochodzi¢ zaspokojenia swych roszcze od Emitenta na
zasadach ogodlnych, tj. w sposéb przewidziany w przepisach kodeksu cywilnego i kodeksu

postepowania cywilnego.

Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku potgczenia

Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem

otwarcia likwidacji.
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W przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki

Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji ha zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien wskazanych w pkt. 15 Warunkéw Emisji, Emitent jest uprawniony
do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji na koniec IV Okresu Odsetkowego. W przypadku
wykonania przez Emitenta uprawnienia do wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie
w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty
prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty

odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty wyemitowane.

Ryzyko wczesdniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w pkt. 14 Warunkéw Emisji zdarzen
uprawniajacych Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze
zazgdadé wczesniejszego wykupu Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem

wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity

przestanki uprawniajgce Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu.

Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze
podejmowac uchwaty w sprawie zmiany postanowien Warunkdéw Emisji oraz w innych sprawach
wskazanych w Warunkach Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw
Emisji, na uchwate zmieniajagcg Warunki Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu
Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie waznie zwotane, jesli bedzie na nim
reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tfgcznej wartosci nominalnej Obligacji. Tym samym
potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania z innymi
Obligatariuszami — zmienié¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze staé¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

3.3.  Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu zorganizowanego

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
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dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw, Komisja
moze zazadaé od firmy inwestycyjnej organizujgcej alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu
tymi instrumentami finansowymi.

W zadaniu, o ktéorym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, Komisja moze wskaza¢ termin,
do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg
uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust.

3 Ustawy o Obrocie.

Komisja uchyla decyzje zawierajgca zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie,
w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczerstwa obrotu dokonywanego w tym

alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 13 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot,
z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO GPW i BondSpot, Organizator Alternatywnego
Systemu Obrotu moze zawiesic¢ obrdt instrumentami finansowymi:

1) na wniosek emitenta;

2) jesli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow obrotu;

3) jesli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Na podstawie § 11 ust. 1la Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot,
zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze
okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu,
odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu
zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o ktérych

mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot,
w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza
obrot instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji
wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez GPW lub BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane
z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej

o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba
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Ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé powaing szkode dla interesdw inwestoréw

lub prawidtowego funkcjonowaniu Rynku.
Dodatkowo na podstawie § 13 ust. 5 Regulaminu ASO BondSpot w przypadku powstania sytuacji
nadzwyczajnej uniemozliwiajgcej korzystanie z urzadzen i srodkdw technicznych rynku, przez

co najmniej 5 cztonkdw ASO, BondSpot S.A. moze zawiesi¢ obrdt wszystkimi instrumentami dtuznymi.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub
powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw, GPW i BondSpot, na zgdanie KNF, majg obowigzek

wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie
z § 14 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie
od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,

2) jezeliuzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia (dotyczy wytqgcznie ASO GPW).

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie
z § 14 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot Organizator ASO wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalnosc¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

4) w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogfoszeniu upadtosci emitenta albo
postanowienia o oddaleniu przez sqd wniosku o ogtoszeniu upadfosci ze wzgledu na to,
ze majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postepowania, albo postanowienia o umorzeniu przez sqd postepowania upadfosciowego
ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztéw postepowania (dotyczy wylgcznie ASO BondSpot).

4) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogfoszeniu upadtosci

emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sqd wniosku o ogtoszenie upadtosci ze wzgledu
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na to, ze majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postepowania albo postanowienia o umorzeniu przez sqd postepowania upadfosciowego
ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztow postepowania, z zastrzezeniem pkt 5 oraz ust. 2a i 2b (dotyczy wytgcznie ASO GPW).
5) w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogfoszeniu upadfosci emitenta dtuznych
instrumentow finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sqd wniosku o ogtoszenie
upadtosci ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta dfuznych instrumentdw finansowych nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania albo postanowienia
o0 umorzeniu przez sqd postepowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta
dtuznych instrumentow finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztow postepowania - z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentow
finansowych tego emitenta (dotyczy wyltgcznie ASO GPW).
Zgodnie z § 12 ust. 2a Regulaminu ASO GPW, w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4),
Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze odstgpi¢ od wykluczenia instrumentéw
finansowych z obrotu jezeli przed uptywem terminu wskazanego w tym przepisie sad wyda
postanowienie:
1) o otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania
uktadowego lub postepowania sanacyjnego, lub
2) w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub
3) o zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadtosciowym.
Zgodnie z § 12 ust. 2b Regulaminu ASO GPW, w przypadkach, o ktérych mowa odpowiednio w § 12
ust. 2a Regulaminu ASO GPW, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza instrumenty
finansowe z obrotu po uptywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia sgdu w
przedmiocie:
1) odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w przyspieszonym postepowaniu uktadowym,
postepowaniu uktadowym lub postepowaniu sanacyjnym, lub
2) umorzenia przez sad przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania uktadowego,
postepowania sanacyjnego lub postepowania o zatwierdzenie ukfadu w postepowaniu
restrukturyzacyjnym, lub
3) uchylenia przez sad lub wygasniecia z mocy prawa uktadu w postepowaniu

restrukturyzacyjnym lub postepowaniu upadtosciowym.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 14 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych
z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze

zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.
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Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW oraz § 14 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, O Organizator
Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez GPW lub BondSpot, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane
z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej,
manipulacji narynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014,
chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestoréw

lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu wigze sie ryzyko zmiennosci
kursu Obligacji. W przypadku wahania kursu posiadacze Obligacji, ktorzy bedg chcieli dokonad
transakcji sprzedazy, mogg by¢ narazeni na ryzyko straty, poniewaz cena Obligacji wynikajgca z notowan
moze znaczgco odbiegac od ich ceny emisyjnej. Zmiennos¢ kursu jest zasadniczo wynikiem relacji
popytu i podazy Obligacji na rynku, ktéra moze by¢ uzalezniona od wielu czynnikdw takich jak sytuacja
Emitenta, sytuacja gospodarcza na rynkach finansowych, zmian czynnikdbw makroekonomicznych
lub politycznych. Istnieje takze ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji, co moze skutkowaé trudnosciami

w ich zbyciu lub wrecz brakiem mozliwosci zbycia.

Ryzyko zwigzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW i BondSpot

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot jezeli Emitent
nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki istniejgce w alternatywnym systemie obrotu,
organizator ASO moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

e upomnieé emitenta;

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt;

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, podejmujac
decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej, Organizator Alternatywnego Systemu moze
wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan
majacych na celu zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigzaé
emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach
obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, w przypadku
gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepisow obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, badZ nie wykonuje lub

nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminéw ASO, lub tez nie wykonuje
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obowigzkéw natozonych na niego na podstawie ust. 2, Organizator Alternatywnego Systemu moze
natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong na podstawie
§ 17 c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO BondSpot nie moze
przekracza¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO oraz § 20c Regulaminu ASO BondSpot, organizator ASO moze
opublikowaé na swojej stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta
zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub

nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spétka publiczna nie wykonuje obowigzkéw wymaganych
przez przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze
wydac¢ decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu
na rynku regulowanym albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie
sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku gdy Emitent, sprzedajgcy lub podmiot
ubiegajacy sie o dopuszczenie instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi
do obrotu na rynku regulowanym nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 5, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 100 000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie MAR, na podstawie ktérego zostaty przyznane
Komisji uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych iinnych $rodkéw
administracyjnych, w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2 Rozporzadzenia

MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na kazdego,

kto dokonat naruszenia moze zosta¢ natozona sankcja administracyjna:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej —
podlega grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo
obu tym karom tgcznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendac;ji lub nakfania
do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna — podlega
grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom tacznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej —
podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom
facznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzgdzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega grzywnie

do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym karom
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g)

tacznie, a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania manipulacji

podlega grzywnie do 2.000.000 z;

w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania

rozwigzan, systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich z naruszeniem

warunkoéw okreslonych Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng do wysokosci::

e w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;

e w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowiacej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;

e W przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty unikniete] przez
podmiot w wyniku naruszen, o ktédrych mowa powyzej, zamiast kary, o ktérej mowa powyzej,
Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty osiggnietej korzysci lub
uniknietej straty.

w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy

0sO0b majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare

pieniezng do wysokosci:

e 4.145.600 zt, lub

e do kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego
w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
4.145.600 zt,

w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia Komisji

oraz Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze, w drodze

decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

. w przypadku 0séb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

° w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej

przez podmiot w wyniku naruszen, o ktédrych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa
w tych punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty;

w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzgdzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek

wtasny lub na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze

natozy¢, w drodze decyzji:

. kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej

przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa
w tym punkcie, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Wydanie decyzji wobec osoby fizycznej nastepuje po przeprowadzeniu rozprawy;
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i)  w przypadku naruszen art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie lub rozpowszechnienie
rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujgcej lub sugerujacej strategie
inwestycyjng lub nie zachowanie nalezytej starannosci przy dokonywaniu tych czynnosci, lub nie
zapewnia rzetelnosci sporzadzanych rekomendacji albo nie ujawnienie swojego interesu i
konfliktow intereséw istniejgcych w chwili ich sporzadzania lub rozpowszechniania, Komisja moze,
w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng:

. w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

. w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowartosé 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zf,

. w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa
w tych punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Wydanie decyzji wobec osoby fizycznej nastepuje po przeprowadzeniu rozprawy;

Majagc na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci

w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkdéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze

wystapi¢ ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta

wskazanych powyzej sankcji administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyngé negatywnie

na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie przez otoczenie zewnetrzne.

-
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IV. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO ALTERNATYWNEGO
SYSTEMU OBROTU

4.1.Cel emis;ji
Po odliczeniu kosztéw emisji Srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie podstawowej

dziatalnos$ci Emitenta, w szczegélnosci zakup nowych gruntéw.

Istotne informacje o biezgcej dziatalnosci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta

sg zamieszczane na stronie internetowej Relacji Inwestorskich www.pwp.ronson.pl, w tym

publikowane sg raporty biezgce.

4.2.Rodzaj emitowanych instrumentéw diuznych
Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 5 Ustawy
o Obligacjach, niezabezpieczone, emitowane w serii T, 0 oprocentowaniu zmiennym.
Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:

e art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach (oferta prywatna),

e Uchwalty Zarzadu Emitenta z dnia 10 kwietnia 2018 r.

4.3.Wielko$¢ emisji
W ramach Emisji wyemitowanych zostato 50.000 (piecdziesigt tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci

nominalnej do 50.000.000,00 (piecdziesigt miliondw) ztotych.

4.4.Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji
Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych. Cena emisyjna jednej

Obligacji wynosita 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

4.5.Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuinych bedacych

przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika

nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje serii T

Sposdb oferowania obligacji Oferta prywatna
Data rozpoczecia i zakoriczenia subskrypcji lub sprzedazy 13 kwietnia 2018 r. - 26 kwietnia 2018 r.

Data przydziatu instrumentéw dtuznych 7 maja 2018 r.
Liczba instrumentow dtuznych objetych subskrypcja 65.000 (szescdziesiat piec tysiecy)

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach Nie wystgpita

Liczba instrumentéw dtuznych, ktére zostaty przydzielone 50.000 (piec¢dziesiat tysiecy)

Ceny po jakiej instrumenty dtuzne byty nabywane (obejmowane) 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych

Liczba osdb, ktore ztozyty zapisy na instrumenty dtuzne 63

Liczba osdb, ktérym przydzielono instrumenty dtuzne 63
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Nazwy (firmy) subemitentéw, ktdrzy objeli instrumenty dtuzne w
Nie dotyczy
ramach wykonywania uméw o subemisje

taczne koszty wyniosty 654.400 zt. Na koszty emisji
taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktore zostaty zaliczone do

sktadajg sie koszty przygotowania i przeprowadzenia
kosztow emisji, ze wskazaniem wysokosci kosztow wedtug ich

oferty oraz koszty przygotowania niniejszego
tytutow

dokumentu.

Koszty Emitenta zwigzane z oferowaniem Obligacji sa

Metoda rozliczenia tych kosztéw w ksiegach rachunkowych i

) o s ) rozliczane w czasie przez okres do dnia wykupu
sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym emitenta

Obligacji.

4.6.Wykup Obligaciji
Wykup Obligacji nastgpi w dniu 9 maja 2022 r. (,,Dziert Wykupu").

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 4.6.1. i 4.6.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papieréw Wartosciowych i Rachunki Zbiorcze, na ktdrych zapisane
beda Obligacje.

Podstawag naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia

z tytutu Wykupu, przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

4.6.1. Wczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza
Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 14 Warunkéw Emisji Obligacji,

stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4. Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity

przestanki uprawniajgce obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu.

4.6.2. Wczesniejszy wykup na zadanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej na koniec
czwartego Okresu Odsetkowego tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt. 15 Warunkéw

Emisji Obligacji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt. 5.4. Noty Informacyjnej).

Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta, o ktérym mowa w par. 15 Warunkdw Emisji Obligacji, moze
nastgpi¢ w nastepujacych Dniach Ptatnosci Odsetek od Obligacji:

e 7 maja2020r.;

e 7 listopada 2020 r,;

e 7maja2021r,;

e 7 listopada 2021r.
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W przypadku skorzystania z opcji wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta, o ktérej mowa w par.
15 Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany bedzie do zaptaty premii kalkulowanej od
wartosci nominalnej wykupywanych Obligacji, w nastepujacej wysokosci:

e 1% w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 7 maja 2020 r.;

0,8 % w przypadku wczesdniejszego wykupu w dniu 7 listopada 2020 r.;

0,6 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 7 maja 2021 r.;

0,4 % w przypadku wczesniejszego wykupu w dniu 7 listopada 2021 r.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato
zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO. W takim przypadku Emitent sktada wniosek do podmiotu
prowadzgcego ASO, tj. GPW oraz BondSpot, na ktorym dokonywany jest obrét papierami
wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papierami na

zasadach okreslonych w § 123 ust. 3 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

4.7.Warunki wyptaty oprocentowania Obligacji
Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpi¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji
zamieszczonymi w pkt 5.4 niniejszej Noty Informacyjnej:

e punkt 16 Oprocentowanie,

e punkt 17 Sposob wyptaty swiadczen z Obligacji

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rdwna Stopie
Bazowej powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni)

i Wartosci Wynagrodzenia Dodatkowego.

Marza dla Obligacji wynosi 3, 50 punktow procentowych w skali roku.

Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego
wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dl okresu 6-miesiecznego
WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez Reuter Monitor Money Rates Service

na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

Sposdb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w pkt. 16.4 Warunkéw Emisji zamieszczonych w 5.4.

Noty Informacyjnej.
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Ptatnosé Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Ostatni dzien danego Okresu
Pierwszy dzien danego Okresu
Okresu Odsetkowego oraz Dzien Ptatnosci Dzien Ustalenia Praw

Odsetkowego
Odsetkowego Odsetek

_ Dzieri Emisji 7 listopada 2018 r. 30 pazdziernika 2018 r.
_ 7 listopada 2018 . 7 maja 2019 . 26 kwietnia 2019 .
_ 7 maja 2019 r. 7 listopada 2019 r. 30 pazdziernika 2019 r.
_ 7 listopada 2019 r. 7 maja 2020 r. 29 kwietnia 2020 .
_ 7 maja 2020 r. 7 listopada 2020 r. 2 listopada 2020 .
— 7 listopada 2020 r. 7 maja 2021r. 29 kwietnia 2021 r.
7 maja 2021 r. 7 listopada 2021 r. 29 pazdziernika 2021 r.
_ 7 listopada 2021 r. 9 maja 2022 r. 29 kwietnia 2022 r.

4.8.Wysokos$¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia
Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status papieréw

wartosciowych niezabezpieczonych.

4.9.Zgromadzenie Obligatariuszy

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy

Obligacjach.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie
obligatariuszy moze podjg¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowien Warunkdéw Emisji, przy
czym zmiana taka dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na taka zmiane Warunkéw Emisji wyrazi
Emitent. Brak publikacji oswiadczenia o zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdéw
Emisji. Ponadto, zgromadzenie obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych

sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.

Zgromadzenie obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg wiekszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.
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4.10. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania
zobowiazan Emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Emitent oswiadcza, ze warto$¢ zobowigzan Emitenta w ujeciu:

a) jednostkowym na dzien 31 grudnia 2017 r. wyniosta 201 860 tys. zt, w tym:

- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 153 517 tys. zt,
- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytdéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 47 191 tys. zi,
- zobowigzania przeterminowane: 0 zt.

b) skonsolidowanym na dzien 31 grudnia 2017 r. wyniosta 363 787 tys. zt, w tym:

- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 162 672 tys. zt,
- zobowigzania krotkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 48 556 tys. zi,

- zobowigzania przeterminowane: 0 zt.

Wartos¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (tgcznie ze zobowigzaniami
z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez
Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta beda utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki
zadtuzenia ksztattowac sie beda na poziomach zapewniajacych zdolnos¢ Emitenta do obstugi
zobowigzan wynikajgcych z Obligaciji.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdania za rok 2017 r. s3 udostepniane na

stronie internetowej Emitenta pod adresem www.ronson.pl w zakfadce ,,Relacje Inwestorskie”.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych obligacji niz objete Notg Informacyjng,

ktore do dnia sporzadzenia Noty nie zostaty wykupione:

Obligacje serii  Nazwa skrécona instrumentu . taczna wartosé nominalna  Dzien wykupu Catalyst
! RONO0119 [ 10.000.000 25 stycznia 2019r. | TAK
J RONO0O419 15.500.000 19 kwietnia 2019 . TAK
K RONO0619 4.500.000 18 czerwca 2019 r. TAK
L RON1218 15.000.000 28 grudnia 2018 . TAK
M RONO0220 10.000.000 25 lutego 2020 . TAK
N RONO0919 10.000.000 14 wrzesnia 2019 r. TAK
(¢} ROE0419 10.000.000 8 kwietnia 2019 . TAK
P RONO0820 10.000.000 18 sierpnia 2020 . TAK
Q RONO0720 15.000.000 29 lipca 2020 . TAK
R RONO0521 50.000.000 24 maja 2021r. TAK
S = 20.000.000 19 czerwca 2021 NIE

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) notowane sg tez akcje Emitenta na rynku

regulowanym Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie.
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4.11. Dane umozliwiajgce potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuinych orientacje
w efektach przedsiewziecia, ktoére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuznych,
oraz zdolno$¢ emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw
dtuinych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

4.12. Ogdlne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego
dtuznym instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz
odestanie do szczegétowych warunkéw ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi, ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.

4.13. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne Swiadczenia niepieniezne.

4.14. Wycena przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy — obligacje nie sg zabezpieczone.

4.15. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gtoséw na
walnym zgromadzeniu Emitenta, ktéra przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku
gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogdlna liczba
gtoséw na walnym zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby zostata dokonana zamiana
wszystkich wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

4.16. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszennstwa - dodatkowo: a) liczba akcji
przypadajacych na jedna obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia, c)
terminy, od ktérych przystugujg i wygasajq prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

-
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The Netherlands Chamber of
Commerce Business Register
extract

CClnumber 24416758

Page 1 (of 3)

Legal entity
RSIN

Legal form
Statutory name

818132061

Europese naamloze vennootschap (SE) (comparable with European company (SE))

Ronson Development SE

Corporate seat Rotterdam
First entry in Business Register 18-06-2007
Date of deed of incorporation 18-06-2007
System structure Two-tier
Date of deed of last amendment to 06-04-2018

the Articles of Association

Change of legal form

Authorised capital
Issued capital
Paid-up capital

On 06-04-2018 the legal form of Ronson Development SE has changed from
Maamloze Vennootschap (comparable with Public Limited Liability Company) to
Europese naamloze vennootschap (SE) (comparable with European company (SEJ).

EUR 16.000.000,00
EUR 3.280.216,26
EUR 3.280.216,26

Company

Trade name Ronson Development SE

Company start date 18-06-2007

Activities SBl-code: 6420 - Financial holdings
Employees 0

Establishment

Establishment number 000001336797

Trade name

Visiting address
Telephone number
Fax number

Internet address
Date of incorporation
Activities

Employees

Ronson Development SE

Weena 210, 3012N) Rotterdam

+31102013600

+31102013605

www.ronson.pl

18-06-2007

SBl-code: 6420 - Financial holdings

For further information on activities, see Dutch extract.
0

Board members

Name

Date and place of birth
Date of entry into office
Title

Powers

Name

Gutowski, Andrzej

28-11-1969, Krynki, Poland

10-10-2008

Directeur A, Sales & Marketing Director

Jointly authorised (with other beard member(s), see articles)

Tik, Erez
20-03-1967, Petach Tikva, Israel

Date and place of birth

Waarmerk

KvK

This extract has been certified with a digital signature and is an official proof of registration in the Business
Register. You can check the integrity of this document and validate the signature in Adobe at the top of your
screen. The Chamber of Commerce recommends that this document be viewed in digital form so that its
integrity is safeguarded and the signature remains verifiable.

2018-04-10 11:24.02
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The Netherlands Chamber of
Commerce Business Register
extract

CClnumber 24416758

Page 2 (of 3)

Date of entry into office
Title
Powers

Name

Date and place of birth
Date of entry into office
Title

Powers

Name

Date and place of birth
Date of entry into office
Title

Powers

Name

Date and place of birth
Date of entry into office
Title

Powers

01-03-2017 (registration date: 19-04-2017)
Directeur (Director B)
Jointly authorised (with other board member(s), see articles)

Haver, Alon

21-09-1972, Tiberias, Israel

01-03-2017 (registration date: 19-04-2017)
Directeur (Directar B)

Jointly authorised (with other board member(s), see articles)

Geris, Rami

06-01-1980, Israél, Israel

30-06-2017 (registration date: 12-09-2017)

Director A, Chief Financial Officer

Jointly authorised (with other board member(s), see articles)

Metzer, Nir

30-12-1970, Israél, Israel

20-11-2017 (registration date: 06-12-2017)

Directeur A en Chief Executive Officer

Jointly authorised (with other board member(s), see articles)

Members of the Supervisory Board

Mame
Date and place of birth
Date of entry into office

Mame
Date and place of birth
Date of entry into office

Name
Date and place of birth
Date of entry into office

Name
Date and place of birth
Date of entry into office

Name
Date and place of birth
Date of entry into office

Mame
Date and place of birth

Kowalczyk, Przemyslaw
17-11-1969, Lodz, Paland
30-06-2011 (registration date: 05-09-2011)

Kadouri, Ofer
10-11-1961, Petach Tikva, Israel
01-03-2016 (registration date: 19-04-2017)

Luzon, Amos
16-09-1962, Isragl, Israel
20-04-2016 (registration date: 30-05-2016)

Kadouri, Alon
15-07-1965, Petach Tikva, Israel
01-03-2017 (registration date: 19-04-2017)

Palenik, Piotr
08-09-1975, tadz, Poland
30-06-2017 (registration date: 17-08-2017)

Rofe, Shmuel MNisim
24-02-1967, Israél, Israel

Waarmerk

KvK

This extract has been certified with = digital signature and is an official proof of registration in the Business
Register. You can check the integrity of this document and validate the signature in Adobe at the top of your
screen. The Chamber of Commerce recommends that this document be viewed in digital form so that its
integrity iz safeguarded and the signature remains verifiable.

2018-04-10 11:24:02
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The Netherlands Chamber of
e Commerce Business Register
extract

CClnumber 24416758

Page 3 (of 3)

Date of entry into office 20-11-2017 (registration date: 06-12-2017)
Authorised representative

Name Zubrzycki, Jaroslaw Grzegorz

Date and place of birth 21-01-1967, Warschau, Poland

Date of entry into office 26-06-2013 (registration date: 30-09-2013)
Contents of power of attorney There are other restrictions. See Dutch extract.

Extract was made on 10-04-2018 at 11.24 hours.

Waarmerk This extract has been certified with = digital signature and is an official proof of registration in the Business

» Register. You can check the integrity of this document and validate the signature in Adobe at the top of your

KvK screen. The Chamber of Commerce recommends that this document be viewed in digital form so that its
integrity iz safeguarded and the signature remains verifiable.

2018-04-10 11:24:02
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5.2.Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

Convenience translation into Polish

Ttumaczenie robocze na jezyk polski z j angielskiego

igdzy niniejszym thum m a wersjq angielskq, wigzqcy jest oryginalny tekst opracowany w

W przypadku wystgpieni Sci

P

Jjezyku angielskim

Statut spélki Ronson Development SE
z siedzibg w Rotterdamie

w brzmieniu obowiazujgcym od dnia 6 kwietnia 2018 r.

ROZDZIAL I
Artykul 1. Definicje

1.1 W niniejszym statucie Spoétki nastgpujacym terminom przypisuje si¢ znaczenia wskazane
ponizej:
a. Podmiot Powiazany:
(i)  Podmiot Zalezny;
(ii)  akcjonariusz uprawniony do oddania wigkszosci glosow na  Walnym
Zgromadzeniu;
(iii) Podmiot Zaleiny akcjonariusza uprawniony do oddania wickszosci gloséw na
Walnym Zgromadzeniu;
b. Roczne Sprawozdanie Finansowe: bilans oraz rachunek zyskow i strat wraz z notami
objasniajacymi oraz inne informacje, ktére - stosownie do przepisow prawa - musza by¢
udostgpnione wraz z rocznym sprawozdaniem finansowym;

c. Rewident: biegly rewident lub inny rewident, o ktérym mowa w art. 2:393
Holenderskiego Kodeksu Cywilnego, lub jakakolwiek organizacja zrzeszajaca takich
rewidentow;

d.  Spotka: Ronson Development SE;

e.  Posiadacze Kwitow Depozytowych: posiadacze Kwitow Depozytowych wyemitowanych
z udziatem Spotki. Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, pojecie takich posiadaczy
obejmuje osoby, ktérym - na mocy prawa uzytkowania lub prawa zastawu ustanowionego
na jakiejkolwick akcji - przystuguja uprawnienia przyznane z mocy prawa posiadaczom
Kwitéw Depozytowych wyemitowanych z udziatem Spotki;

f. Kwity Depozytowe: kwity depozytowe wyemitowane na podstawie Akcji. O ile z
kontekstu nie wynika inaczej, pojecie kwitow depozytowych obejmuje zaréwno kwity
depozytowe sponsorowane (emitowane w uzgodnieniu ze Spotka), jak i niesponsorowane
(emitowane bez uzgodnienia ze Spotka);

g.  Walne Zgromadzenie: walne zgromadzenie Akcjonariuszy;

h. ICC: instytucja glownego powiernika (central custodian), bedaca depozytariuszem
jednego lub kilku odcinkow zbiorowych akcji, sprawujaca swe funkcje stosownie do
przepiséw prawa i innych regulacji wiasciwych dla jurysdykcji Rynku Regulowanego, na
ktorym Akcje sa lub zostang dopuszcezone do obrotu;

i Rynek Regulowany: rynek papierow wartosciowych, o ktorym mowa w art. 1 ust, 13
Dyrektywy Rady 93/22/EWG z dnia 10 maja 1993 r. w sprawic ustug inwestycyjnych w
zakresie papierow wartosciowych;

i Akcjonariusz: posiadacz Akcji;
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k. Akcje: akcje na okaziciela w kapitale zakladowym Spoiki:

I Podmiot Zalezny:

(i) podmiot prawny, w odniesieniu do ktorego Spotka lub ktorakolwick z jej spotek
zaleznych jest uprawniona, indywidualnie lub lacznie, na podstawie umowy
zawartej z innym podmiotem uprawnionym do glosowania lub z innego tytutu, do
wykonywania wigcej niz potowy praw glosu na Walnym Zgromadzeniu;

(i) podmiot prawny, w ktérym Spotka lub ktorakolwick z jej spotek zaleznych jest
wspolnikiem lub Akcjonariuszem, oraz wobec ktorej Spétka lub ktérakolwick z jej
spotek zaleznych jest uprawniona, indywidualnie lub tacznie, do powotywania lub
odwolywania wigcej niz polowy cztonkéw zarzadu (executive directors) lub rady
nadzorczej (supervisory directors), zarbwno na mocy umowy zawartej z innymi
osobami posiadajacymi prawo glosu jak i bez takiej umowy, nawet jezeli wszystkie
osoby posiadajace prawo giosu faktycznie wykonaja przystugujace im prawo glosu.

ROZDZIAL 11
Firma Spoélki. Siedziba Spolki. Przedmiot dzialalnosci

Artykul 2. Firma i siedziba Spélki

Spotka dziata pod firma: Ronson Development SE.

2.1  Spoitka dziata pod firma: Ronson Development SE.
2.2 Siedziba Spotki miesci si¢ w Rotterdamie.

2.3 Spotka moze tworzy¢ oddziaty poza Holandia.

2.4  Spoika zostata ustanowiona na czas niecokreslony.
Artykul 3. Przedmiot dzialalnosci

3.1  Przedmiot dziatalnosci Spotki stanowi:

a. udzial w spotkach polskich i europejskich prowadzacych dziatalnos¢ deweloperskg i
handlowa oraz inne dziatania komercyjne zwigzane z nieruchomo$ciami i inwestycjami
pokrewnymi;

b.  tworzenie, uczestnictwo, zarzadzanie i inwestowanie w dziatalnos¢ spotek i
przedsigbiorstw;

c. nabywanie, rozporzadzanie, zarzadzanie i korzystanie z nieruchomosci i innych
sktadnikow majatkowych, w tym patentow, znakow towarowych, licencji, zgod i innych
praw wiasnos$ci przemystowej;

d.  $wiadczenie ustug administracyjnych, technicznych, finansowych, gospodarczych lub
zarzadczych na rzecz innych spotek, 0sob lub przedsigbiorstw:

e.  zaciagganie lub udziclanie pozyczek pieni¢znych, udzielanie zabezpieczef lub gwarancji,
peinienie funkcji porgczyciela lub gwaranta w jakikolwiek inny sposob oraz
podejmowanie zobowiazan solidarnych uzupetniajacych lub na rzecz innych podmiotow,

a powyzsze nalezy interpretowaé w najszerszym mozliwym znaczeniu, niezaleznie od tego czy
dziatania te sa prowadzone we wspotpracy z osobami trzecimi, oraz przy zatozeniu wiaczenia
wszelkich dziatan i czynnosci zwiazanych bezposrednio lub posrednio z przedmiotem
dziatalnosci, o ktérym mowa powyzej.
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ROZDZIAL 111
Kapital i Akcje. Odcinek zbiorowy akeji

Artykul 4. Kapital docelowy

4.1 Kapitat docelowy wynosi szesnascie milionéw euro (16.000.000 EUR) i dzieli si¢ na osiemset
milionow (800.000.000) Akeji, o wartosci nominalnej 2 eurocenty (0,02 EUR) kazda.

4.2 Wszystkie Akcje sa akcjami na okazicicla.
4.3 Akcje sa niepodzielne.

44  Akcje beda reprezentowane przez jeden lub wigcej odcinkow zbiorowych. Kazdy odcinek
zbiorowy akcji zostanie ztozony w ICC wyznaczonym przez zarzad (executive board).

4.5 Sprawowanie pieczy nad kazdym odcinkiem zbiorowym Akcji zostanie nieodwolalnie
powierzone ICC dziatajacemu w charakterze powiernika. Uchwata zarzadu w przedmiocie
zdeponowania i zarejestrowania Akeji w ICC wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.

4.6 ICC jest nieodwotalnie upowaznione - w imieniu wszelkich uczestnikéw - do podejmowania
wszystkich dziatan, jakie okaza si¢ konieczne, w tym przyjmowania, przenoszenia, obciazania i
wigczania Akcji do zdeponowanego odcinka zbiorowego, stosownie do obowiazujacych
przepisow prawa i regulacji paristwa, w ktorym Akcje Spétki zostaly dopuszczone do obrotu na
Rynku Regulowanym.

ROZDZIAL IV

Emisja Akcji. Akcje Wlasne

Artykul 5. Emisja Akcji. Upowazniony organ Spélki

5.1 Z zastrzezeniem nastgpnych ustepow ninicjszego artykutu, Spotka uprawniona jest emitowaé
Akcje wytacznie na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia lub innego organu, ktéry zostat do
tego uprawniony, na czas okreslony nie dtuzszy niz pie¢ lat. W uchwale musi zosta¢ okreélona
liczba Akgji. ktdre mogg zosta¢ wyemitowane w ramach powyzszego uprawnienia. U prawnienie
moze zosta¢ przedtuzone na dalsze okresy nie diuzsze niz pig¢ lat. Jezeli nie postanowiono
inaczej uprawnienie nie moze zosta¢ odwolane.

A
o

Zarzad, pod warunkiem uzyskania zgody rady nadzorczej, jest upowazniony do podjecia
uchwaty o emisji Akji przez okres pigciu lat, ktéry uptywa w dniu 9 pazdziernika 2011 r.. przy
czym kazda emisja nie moze przekroczy¢ dwudziestu pigciu procent (25%) wyemitowanego
kapitalu istniejacego bezposrednio przed dang emisja, po zsumowaniu jej z maksymalng liczba
wszystkich niewyemitowanych Akeji w kapitale docelowym istniejacym w danej chwili lub w
przysziosci.

5.3 Uchwaly Walnego Zgromadzenia w przedmiocie emisji Akcji lub upowaznienia innego organu
do przeprowadzenia emisji Akcji podejmowane sa wylacznie na wniosek zarzadu. Przedmiotowy
whniosek wymaga zatwierdzenia przez rade nadzorcza.

5.4 W terminie o$miu dni od podjecia uchwaty Walnego Zgromadzenia w przedmiocie emisji Akgji
lub upowaznienia innego organu, Spétka ztozy petny tekst uchwaty w rejestrze handlowym, w
ktérym jest zarejestrowana.

5.5 W terminie oémiu dni po kazdej emisji Akcji Spotka ztozy zawiadomienie o emisji do rejestru
handlowego, o ktérym mowa powyzej, wskazujac liczbg [wyemitowanych Akgji].

5.6 Postanowienia ustepow od 1 do 5 powyzej stosuje si¢ odpowiednio do przyznawania praw do
objgcia Akgji, lecz nie stosuje si¢ do emisji Akeji na osoby wykonujgcej uprzednio nabyte prawo
do objecia Akcji.

)
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Artykul 6. Warunki emisji. Prawo poboru

6.1 Jednoczesnie z podjeciem uchwaty o emisji Akcji nalezy wskaza¢ ceng emisyjng Akcji oraz
pozostate warunki emisji.

6.2 Akcjonariuszom przyshuguje prawo poboru w odniesieniu do kazdej emisji Akcji
proporcjonalnie do tacznej liczby posiadanych przez nich Akcji, chyba ze Akcje zostang sa
emitowane w zamian za wklad niepienigzny sa wyemitowane na rzecz pracownikow Spotki lub
spotki z grupy Spotki.

6.3 Spolka oglasza emisj¢ Akcji, w odniesieniu do ktorych Akcjonariuszom Spotki przystuguje
prawo poboru oraz termin wykonywania prawa poboru w Dzienniku Urzgdowym
(‘Staatscourant’), jak réwniez w dzienniku o zasiggu og6lnokrajowym i za pomoca
elektronicznych $rodkow przekazu stosownie do wymogdw art. 33.6.

6.4 Akcjonariusze moga wykonaé przystugujace im prawo poboru w ciggu co najmniej dwoch
tygodni od ukazania sig ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym ('Staatscourant *) lub wystania do
nich zawiadomien o mozliwosci wykonania prawa poboru.

6.5 Z zastrzezeniem ponizszych ustepow niniejszego artykutu, prawo poboru moze by¢ ograniczone
lub wytaczone na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia. Uchwata Walnego Zgromadzenia o
ograniczeniu lub wylaczeniu prawa poboru moze by¢ podjgta wytacznie na wniosek zarzadu.
Whniosek wymaga zatwierdzenia przez radg nadzorcza. Wniosek powinien zawiera¢ pisemne
uzasadnienie przyczyn ograniczenia lub wylaczenia prawa poboru oraz proponowana ceng
emisyjna Akcji. Prawo poboru moze takze zosta¢é wylaczone lub ograniczone przez
upowazniony organ, o ktorym mowa w art. 5.1, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
umocowuje go do ograniczenia lub wytaczenia prawa poboru na czas okreslony nie dtuzszy niz
pie¢ lat. Powyzsze upowaznienie moze zostaé przedtuzone na okres kazdorazowo
nieprzekraczajacy pieciu lat.

6.6 Upowaznienie nie moze zosta¢ cofnigte, chyba ze w jego tresci zastrzezono inaczej.

6.7 Z chwila uptywu upowaznienia danego organu do emisji Akcji wygasa takze jego uprawnienie
do ograniczenia lub wylaczenia prawa poboru.

6.8 Zarzad, pod warunkiem uzyskania zgody rady nadzorczej, upowazniony jest do podejmowania
uchwat o ograniczeniu lub wytaczeniu prawa poboru na okres oraz w stosunku do procentowego
udziatu Akcji, o ktorych mowa w art. 5.2 powyzej.

6.9 Uchwata Walnego Zgromadzenia w przedmiocie ograniczenia lub wyiaczenia prawa poboru lub
upowaznienia danego organu do podjgcia tych czynnosci wymaga wigkszosci co najmnicj
osiemdziesigciu procent (80%) oddanych glosow.

6.10 W ciggu o$miu dni od podjecia uchwaty Spotka zlozy pefen tekst uchwaty w rejestrze
handlowym.

6.11 Jezeli w zwiazku z emisja Akcji zostanie wydane o$wiadczenie odnosnie liczby emitowanych
Akcji, a mozliwe jest plasowanie jedynie mniejszej liczby, dana mnigjsza liczba zostanie
plasowana wylacznie jezeli zezwalaja na to warunki emisji.

6.12 W przypadku przyznawania praw do objecia Akcji, Akcjonariuszom przystuguje prawo poboru.
Postanowienia ustepéw poprzedzajacych stosuje si¢ odpowiednio do przyznawania praw do
obj¢cia Akcji.

6.13 Akcjonariuszom nie przystuguje prawo poboru w odniesieniu do Akcji emitowanych na rzecz
podmiotéw, ktdre wykonuja nabyte uprzednio prawa do objecia Akcji.

Artykul 7. Platno$¢ za AKkcje. Platno$¢ w gotéwee. Wklad niepieni¢zny

7.1 Z emisja kazdej akcji wiaze si¢ zobowigzanie do na iastowego uiszczenia jej petnej
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wartosci nominalnej, a takze — jezeli akcja obejmowana jest za wyzsza cene, roznicy pomigdzy
tymi wartosciami. Dopuszcza si¢ postanowienie, w mysl ktérego czesé ceny emisyjnej, ktdra nie
przekracza trzech czwartych wartosci nominalnej, bedzie platna dopiero po wezwaniu do
uiszczenia jej przez Spotke.

7.2 Osoby zawodowo zajmujace si¢ plasowaniem Akcji na rachunek wlasny moga zostaé
uprawnione, na mocy umowy, do zaplaty kwoty nizszej niz warto$é nominalna objetych przez
nich Akeji, pod warunkiem, ze zaplacona kwota nie nizsza niz dziewigédziesiat cztery procent
wartosci nominalnej akeji zostanie zaptacona w gotowee nie pdzniej niz w dniu objgcia Akcji.

7.3 Pokrycie Akcji powinno nastapi¢ w gotéwee, chyba Ze zastrzezono mozliwosé wniesienia
wkiadu niepieni¢znego. Platnosci w walutach obeych na poczet Akcji moga by¢ dokonywane
wylgeznie za zgoda Spoétki. Jezeli ptatnos¢ dokonywana jest w walucie obcej uznaje sie, ze
zobowiazanie do zaptaty zostato zaspokojone do kwoty wyrazonej w walucie holenderskiej, na
ktéra dana suma w walucie obcej moze byé bez ograniczen wymieniona w Holandii. Podstawa
dla przewalutowania powinien by¢ kurs wymiany z dnia pfatnosci. Jezeli Akcje lub Kwity
Depozytowe zostana wskazane w urzedowej cedule gieldowej na gicldzie papierow
wartosciowych poza Holandig niezwlocznie po ich wyemitowaniu, Spotka moze zazadac
dokonania ptatnosci wedtug kursu wymiany z ustalonego dnia przypadajacego w ciagu dwach
miesigey przed dniem bezposrednio poprzedzajacym dzien wymagalnosci.

7.4 Jezeli platnos¢ dokonywana jest w walucie obcej, nalezy zlozy¢ w rejestrze handlowym
oswiadezenie bankowe, o ktorym mowa w art. 2:93a ust. 2 Holenderskiego Kodeksu Cywilnego,
w ciggu dwoch tygodni od daty dokonania ptatnosci.

7.5 Z zastrzezeniem przepisow art. 2:94b Holenderskiego Kodeksu Cywilnego, zarzad jest
upowazniony do zawierania uméw dotyczacych pokrycia Akcji w zamian za wkiad inny niz
pienigzny.

Artykul 8. Akeje wlasne
8.1 W przypadku emisji Akcji Spotka nie jest uprawniona do obejmowania Akeji whasnych.

8.2 Jakiekolwick nabycie przez Spotke Akcji w jej kapitale zaktadowym lub Kwitdw
Depozytowych, ktore nie zostaly w petni optacone, jest niewazne.

8.3 W pemi oplacone Akcje lub Kwity Depozytowe, nabyte przez Spotke z naruszeniem
postanowien ustgpu 2 niniejszego artykutu, poczytuje si¢ za nabyte przez czlonkéw zarzadu
tacznie, jednoczesnie z ich nabyciem.

8.4  Z zastrzezeniem upowaznienia Walnego Zgromadzenia oraz zgodnie z postanowieniami art, 2:98
Holenderskiego Kodeksu Cywilnego, zarzad moze spowodowaé, aby Spotka nabyla w peini
opfacone akcje wiasne lub Kwity Depozytowe w kapitale zaktadowym Spotki.

8.5 Uchwata zarzadu w sprawie nabycia w peli optaconych Akcji lub Kwitow Depozytowych,
zgodnie z postanowieniami ust. | powyzej, wymaga uprzednicj zgody rady nadzorczej.

8.6 Spotka nie moze udzicla¢ pozyczek, porgezen lub gwarancji zaplaty lub innego rodzaju
zabezpieczen, zaciagac zobowiazan solidarnych lub innych, uzupetniajacych lub w imieniu 0sob
trzecich, na rzecz innego podmiotu obejmujacego lub nabywajacego Akcje lub Kwity
Depozytowe. Powyzszy zakaz stosuje sig rowniez do Podmiotow Zaleznych.

8.7 Powyzszy zakaz nie obowiazuje w przypadku obejmowania lub nabywania Akgji lub Kwitow
Depozytowych przez pracownikow Spotki lub spotki z grupy Spotki.

8.8 Zakazuje si¢ obejmowania Akcji w kapitale Spétki z chwila ich emisji przez lub w imieniu
ktoregokolwiek z Podmiotow Zaleznych. Podmioty Zalezne moga nabywac lub powodowa¢
nabycie Akcji lub Kwitow Depozytowych na rachunek whasny wylacznie w zakresie, w ktorym
Spotka uprawniona jest do nabywania Akcji wiasnych lub K vitow Depozytowych zgodnie z
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postanowieniami ust. 2-4 niniejszego artykutu.

8.9 Rozporzadzenic wlasnymi Akcjami lub Kwitami Depozytowymi posiadanymi przez Spotke
wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia, o ile Walne Zgromadzenie nie udzielito takiego
upowaznienia innemu organowi Spotki.

8.10 Spdtka nie moze wykonywaé prawa glosu z Akcji posiadanych przez Spotke, lub w odniesieniu
do ktérych Spoice stuzy prawo uzytkowania lub prawo zastawu. Prawo glosu nie przystuguje
rowniez zastawnikowi lub uzytkownikowi Akcji, bedacych beneficjentami zabezpieczenia
ustanowionego przez Spotke na Akcjach wiasnych. Prawa glosu nie mozna takze wykonywac¢ w
odniesieniu do Akcji, na ktore opiewaja Kwity Depozytowe posiadane przez Spotke.
Postanowienia niniejszego ustepu stosuje sie odpowiednio do Akcji oraz Kwitow Depozytowych
bedacych w posiadaniu Podmiotu Zaleznego, lub w odniesieniu do ktérych Podmiotowi
Zaleznemu przystuguje prawo uzytkowania lub zastawu.

8.11 W celu stwierdzenia, jaka czes¢ kapitalu Spotki jest reprezentowana lub czy dana wigkszos¢
reprezentuje okreslona czes¢ kapitatu, nalezy od kapitatu odliczy¢ liczbe Akcji. ktore sa objgte
zakazem wykonania prawa glosu.

Artykul 9. Obnizenie kapitalu

9.1 Na wniosek rady nadzorczej Walne Zgromadzenie moze, stosownie do przepisOw ustawy,
podjaé¢ decyzj¢ o obnizeniu kapitatu poprzez umorzenie Akcji lub obnizenie ich wartodci
nominalnej, na podstawie zmian w statucie Spotki.

9.2 Podjecic uchwaty w przedmiocie obnizenia kapitalu wymaga wigkszo$ci przynajmniej dwoch
trzecich oddanych gtosow, jezeli na Walnym Zgromadzeniu reprezentowana jest mniej niz
polowa kapitatu.

9.3 Zawiadomienie o zwolaniu Walnego Zgromadzenia, na ktorym zostanie zgtoszony wniosek o
obnizenie kapitatu, musi okresla¢ cel takiego obnizenia oraz sposob, w jaki zostanic ono
dokonane.

ROZDZIAL V

Uzytkowanie. Zastaw

Artykul 10. Uzytkowanie

10.1 Akcjonariusz moze ustanowi¢ prawo uzytkowania na jednej lub wigcej posiadanych przez siebie
Akcji.

10.2 Akcjonariuszowi przystuguje prawo gtosu z Akeji, na ktdrych ustanowiono prawo uzytkowania.

10.3 Odmiennie od postanowien uprzedniego ustepu, prawa glosu zostang przyznane uzytkownikowi,
jezeli tak zostanie postanowione w chwili ustanowienia prawa uzytkowania.

10.4 Akcjonariuszowi pozbawionemu prawa glosu oraz uzytkownikowi posiadajgcemu prawo glosu
przystuguja prawa zastrzezone z mocy prawa na rzecz Posiadaczy Kwitéw Depozytowych.
Uzytkownikowi nieposiadajacemu prawa gtosu réwniez przystuguja takie prawa, o ile podmiot
ten nie zostat ich pozbawiony przy ustanowieniu lub przeniesieniu prawa uzytkowania.

10.5 Wszelkie prawa z Akcji do obejmowania innych Akcje przystuguja Akcjonariuszowi. Tym
niemniej, Akcjonariusz zobowigzany jest do wynagrodzenia uzytkownikowi ich wartosci w
zakresie przystugujacego uzytkownikowi uprawnienia w ramach jego prawa uzytkowania.

Artykul 11. Zastaw
11.1 Akcjonariusz moze obciazy¢ zastawem jedna lub wigcej posiadanych przez siebie Akcji.

11.2 Akcjonariuszowi przystuguje prawo glosu z Akgji, na ktérych ustanowiono zastaw.
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11.3 Odmiennie do postanowicn ustgpu powyzej prawa glosu moga przystugiwa¢ zastawnikowi,
Jezeli tak zostanie postanowione w chwili ustanowienia zastawu.

11.4 Akcjonariuszowi pozbawionemu prawa glosu oraz zastawnikowi posiadajacemu prawo glosu
przystuguja prawa zastrzezone z mocy w prawa na rzecz Posiadaczy Kwitow Depozytowych.
Zastawnikowi nieposiadajacemu prawa glosu rowniez przysiuguja takie uprawnienia, o ile
podmiot ten nie zostat ich pozbawiony przy ustanowieniu lub przeniesieniu zastawu.

115 Zastaw moze zosta¢ ustanowiony bez zgody i bez zawiadamiania Spotki. W takim przypadku
stosuje si¢ odpowiednio unormowanie art. 3:239 Holenderskiego Kodeksu Cywilnego. zgodnie z
ktorym uzyskanie zgody lub zawiadomienie Spotki zastapi zawiadomienie, o ktorym mowa w
ust. 3 art. 3:239 Holenderskiego Kodeksu Cywilnego.

11.6 W razie ustanowienia zastawu bez uzyskania zgody Spotki lub bez jej zawiadomienia, prawa
wynikajace z postanowien niniejszego artykutu beda przystugiwaé zastawnikowi jedynie po
uzyskaniu zgody Spotki lub jej zawiadomieniu.

ROZDZIAL VI
Zarzad
Artykul 12, Zarzad

12.1 Zarzad prowadzi sprawy i zarzadza Spotka, z zastrzezeniem ograniczen zawartych w niniejszym
statucie.

Artykul 13. Powolanie zarzgdu

13.1 W skiad zarzadu wchodzi jeden lub wigcej dyrektorow zarzadzajacych klasy A oraz, dodatkowo,
Jeden lub wigcej dyrektorow zarzadzajacych klasy B. Rada nadzorcza okreéli doktadna liczbg
cztonkow zarzadu oraz doktadng liczbe dyrektoréw zarzadzajacych poszczegolnych klas.

13.2 Czlonkéw zarzadu powotuje Walne Zgromadzenie sposrod przynajmniej dwdch kandydatow na
kazde wakujace stanowisko. Lista kandydatéw sporzadzana jest przez rade nadzorcza Spolki.

13.3 Powotanie kandydatéw dokonane we wiasciwym czasie jest wiazace. Jednakze Walne
Zgromadzenie moze pozbawi¢ powolanie jego wiazacego charakteru na mocy uchwaty podjetej
wigkszoscig co majmniej dwoch trzecich oddanych gloséw, stanowiacych wiecej niz polowe
wyemitowanego kapitatu.

13.4 O ile Walne Zgromadzenie nie postanowi inaczej, cztonka zarzadu powoluje si¢ na maksymalnie
szeScioletnia kadencj¢, przy czym okres ten uptywa nie pdzniej niz z koncem nastepnego
Walnego Zgromadzenia, ktore odbedzie si¢ w szostym roku liczac od roku powolania cztonka
zarzadu, lub, odpowiednio, w innym ustalonym dniu lub umownym terminic zakonczenia
kadencji w tym roku.

13.5 Ponowne powotanie czlonka zarzadu jest mozliwe kazdorazowo na czas okreslony zgodnie z
procedurg, o ktorej mowa w ust. 4 powyzej.

13.6 Walne Zgromadzenie ustanowi jednego z cztonkow zarzadu klasy A Dyrektorem Generalnym,
ktory bedzie sprawowat funkcje prezesa zarzadu, Walne Zgromadzenie moze réwnie ustanowic
Jednego z cztonkow zarzadu klasy A Dyrektorem Finansowym oraz moze przypisac inne funkcje
pozostalym czionkom zarzadu klasy A lub klasy B.

Artykul 14. Zawieszanie w obowigzkach i odwolywanie czlonkéw zarzadu

14.1 Walne Zgromadzenie ma prawo zawiesi¢ w obowiazkach cztonka zarzadu lub 2o odwola¢ w
kazdej chwili. Jezeli projekt uchwaty w przedmiocie zawieszenia w obowiazkach lub odwotania
cztonka zarzadu nie zostal zgloszony przez radg nadzorcza, wowezas uchwata w przedmiocie
zawieszenia w obowiazkach lub odwotania cztonka zarzadu moze zosta¢ podjeta wiekszoscia nie
mniej niz dwoéch trzecich oddanych gloséw, reprezentujacych wigcej niz  polowe
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wyemitowanego kapitatu.

14.2 Rada nadzorcza moze rowniez w kazdej chwili zawiesi¢ cztonka zarzadu w obowiazkach,
Zawieszenie w obowiazkach moze zosta¢ w kazdej chwili odwotane przez Walne Zgromadzenie
w drodze uchwaty podjetej wigkszoscia nie mniej niz dwoch trzecich oddanych glosow,
reprezentujacych wigcej niz polowg wyemitowanego kapitatu.

14.3 Kazde zawieszenie czlonka zarzadu w obowiazkach moze by¢ przedtuzone raz lub wigcej razy,
lecz laczny okres zawieszenia nie moze by¢ diuzszy niz trzy miesigce. Zawieszenie w
obowigzkach wygasa z uptywem okresu na jaki zostato uchwalone, o ile nie podjeto uchwaty w
przedmiocie odwotania zawieszenia lub odwotania danego cztonka zarzadu.

Artykul 15. Wynagrodzenie

15.1 W Spoélce obowiazuja zasady wynagradzania cztonkow zarzadu. Zasady wynagradzania ustala
Walne Zgromadzenie na wniosek rady nadzorczej. Zasady wynagradzania obejmuja co najmniej
postanowienia wymienione w art, 2:383¢ - 2:383¢ Holenderskiego Kodeksu Cywilnego.

15.2 Jezeli Spotka powotala rad¢ zakladowg zgodnie z obowigzujacymi przepisami, propozycja
przyjecia zasad wynagradzania nie zostanie przedstawiona Walnemu Zgromadzeniu dopoki rada
zaktadowa nie bedzie miata mozliwosci wyrazenia swojej opinii w tej sprawie z odpowiednim
wyprzedzeniem przed dniem, kiedy zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia zostato
wystane Akcjonariuszom lub Posiadaczom Kwitow Depozytowych. Stanowisko rady zaktadowej
zostanie przedtozone Walnemu Zgromadzeniu jednoczesnie z zaproponowanymi zasadami
wynagradzania. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub wyznaczony czionek rady
zaktadowej bedzie upowazniony do wyjasnienia stanowiska rady zaktadowej na Walnym
Zgromadzeniu.

15.3 Wynagrodzenie i inne warunki zatrudnienia kazdego z czlonkow zarzadu ustala rada nadzorcza
kierujac si¢ zasadami wynagradzania.

15.4 Plany przewidujace wynagradzanie cztonkow zarzadu w formie Akcji lub praw do nabycia Akgji
musza by¢ przedstawione przez rade nadzorcza do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.
Projekt takiego planu musi okresla¢ przynajmniej liczbe Akcji lub praw do nabycia Akcji, ktore
mogg zosta¢ przyznane czlonkom zarzadu oraz kryteria, jakie powinny by¢ spetnione w celu
przyznania lub zmiany takich uprawnien.

15.5 Raz w roku rada nadzorcza sporzadza sprawozdanie dotyczace wynagrodzen, zawierajace opis

sposobu realizacji zasad wynagradzania w roku poprzednim oraz opis zasad wynagradzania,
ktore rada nadzorcza planuje wprowadzi¢ w nastgpnym i kolejnych latach obrotowych.

Artykul 16. Procedura decyzyjna. Podzial obowigzkéw
16.1 Posiedzenia zarzadu odbywaja sie tak czgsto, jak dowolny cztonek zarzadu uzna to za konieczne.

16.2 Kazdy z czlonkéw zarzadu jest uprawniony do oddania jednego glosu na posiedzeniu zarzadu.
Wszystkie uchwaty zarzadu wymagaja bezwzglednej wigkszosci glosow, chyba Ze powotany
zostal jeden albo wigcej dyrektorow zarzadzajacych klasy B. kiedy to uchwaly dotyczace
nabywania nieruchomoéci podejmowane sa przez zarzad bezwzgledng wigkszoscig oddanych
glosow, wigcznie z glosem aprobujacym wszystkich dyrektoréw zarzadzajacych klasy B.

16.3 Czlonek zarzadu moze udzicli¢ pisemnego petomocnictwa innemu czlonkowi zarzadu do
reprezentowania go na posiedzeniu zarzadu.

16.4 Z zastrzezeniem postanowien art. 40.1 zarzad moze podejmowa¢ uchwaty poza posiedzeniem,
pod warunkiem ze uchwata zostanie podjgta na pismie i kazdy cztonek zarzadu wyrazil swoja
opinig na temat uchwaty.

16.5 Za zgoda rady nadzorczej zarzad moze uchwalié regulamin okreslajacy tryb podejmowania
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decyzji.

16.6 Zarzad moze dokona¢ podziatu obowiazkow wsrdd swoich cztonkéw. Podzial obowiazkow
wsrdd cztonkow zarzadu wymaga zatwierdzenia przez rad¢ nadzorcza.

16.7 Bez uszczerbku dla postanowiei art. 18.5, cztonek zarzadu nie bedzie uczestniczyt w dyskusji
ani procesie decyzyjnym dotyczacym przedmiotu lub transakeji, w odniesieniu do ktorych
istnieje konflikt interesow pomigdzy danym cztonkiem zarzadu a Spotka.

Artykul 17. Organ reprezentujgcy Spolke

17.1 Organem upowaznionym do reprezentacji Spotki jest zarzad. Prawo do reprezentowania Spétki
przystuguje réwniez dwom cztonkom zarzadu dziatajacym tacznie, sposrod ktérych, jezeli co
najmniej jeden z cztonkoéw zarzadu klasy B zostat powotany, przynajmniej jeden powinien by¢
cztonkiem zarzadu klasy B.

17.2° Zarzad moze powotywaé cztonkéw Kadry kierowniczej i udziela¢ im pelomocnictwa ogélnego
lub szczegdlnego. Kazda z takich osob moze reprezentowaé Spotke w zakresie objetym
petnomocnictwem. Stanowiska cztonkéw kadry kierowniczej okresla zarzad.

Artykul 18. Zatwierdzenie uchwal zarzgdu

18.1 Przynajmniej raz w roku zarzad zobowiazany jest do przedkiadania radzie nadzorczej do
zatwierdzenia strategii opracowancj w celu osiagnigcia celow operacyjnych i finansowych
Spotki, oraz, jezeli bedzie to konieczne, parametréw zastosowanych w odniesieniu do takiej
strategii oraz kwestii zwigzanych ze spoteczna odpowiedzialnoscia biznesu istotnych dla Spotki.

18.2 Rada nadzorcza moze zastrzec. ze okreslone uchwaly zarzadu wymagaja zatwierdzenia przez
radg nadzorcza. Takie uchwaty zostang szczegOtowo okreslone, a zarzad otrzyma stosowne
zawiadomienie na pi$mie. Brak zatwierdzenia wydanego przez radg nadzorcza nie bedzie miat
wplywu na prawo zarzadu lub czlonkéw zarzadu do reprezentowania Spotki.

18.3 Zarzad musi dziata¢ zgodnie z wszelkimi wskazowkami okreslajacymi ogolne zasady polityki
finansowej, spotecznej i gospodarczej Spotki (w tym strategii, ryzyka ogdlnego i finansowego
oraz systemu zarzadzania i kontroli), jak réwniez polityka zatrudnienia opracowana przez rade
nadzorcza.

18.4 Bez uszezerbku dla pozostatych postanowien statutu Spotki, zgody Walnego Zgromadzenia
wymagaja decyzje zarzadu prowadzace do wprowadzenia istotnych zmian w profilu lub
charakterze dziatalnosci Spotki lub jej przedsigbiorstwa, a w szczegdlnosci:

a.  zbycie przedsigbiorstwa Spotki lub jego istotnej czesci na rzecz osoby trzeciej;

nawiazanie lub ukonczenie dtugoterminowej wspoipracy Spotki lub Podmiotu Zaleznego
z inng jednostka organizacyjna lub inna spotka, lub uczestnictwa w charakterze
komplementariusza w spotce komandytowej lub wspélnika sp6tki osobowej ponoszacego
petna odpowiedzialnos¢, jezeli wspdipraca taka lub uczestnictwo majg istotne znaczenie
dla Spétki; lub

¢.  nabycie lub rozporzadzenie udziatem przez Spotke lub Podmiot Zalezny w kapitale spotki
o wartosci rownej lub wickszej niz jedna trzecia wartosci aktywéw podanej w bilansie i
notach wyjasniajacych, lub, jezeli Spotka sporzadza skonsolidowany bilans, wartosci
podanej w skonsolidowanym bilansie i notach wyjasniajacych, zgodnie z ostatnim
zatwierdzonym Rocznym Sprawozdaniem Finansowym Spotki.

185 Z zastrzezeniem nalezytego przestrzegania ninicjszego zdania niniejszego ustepu, czlonek
zarzadzajgcy posiadajacy bezposredni lub osobisty interes sprzeczny z interesem spoiki i
przedsigbiorstwa stowarzyszonego ze Spétka nie jest uprawniony do udziatu w dyskusji ani w
podejmowaniu decyzji. Jezeli niemozliwe jest podjecie uchwaly przez zarzad w zwiazku z
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powyzszym postanowieniem, uchwata podejmowana jest przez rad¢ nadzorcza.

18.6 Decyzje o przeprowadzeniu transakcji, w odniesieniu do ktorej istnicje konflikt interesow
dotyczacy cztonkéw rady nadzorczej lub czionkow zarzadu, a ktora ma istotne znaczenie dla
Spotki, lub danego cztonka zarzadu lub cztonka rady nadzorczej, wymagaja zgody rady
nadzorczej. Uchwata w przedmiocie wyrazenia zgody w sprawie, o kidrej mowa powyzej,
wymaga bezwzglednej wigkszosei oddanych gloséw, przy czym co najmniej jeden niezalezny
czionek rady nadzorczej, o ktérym mowa w art. 20.2 musi glosowac za podjeciem uchwaty.

Artykul 19. Nieobecnos¢ lub niezdolnosé do dzialania

19.1 Jezeli cztonek zarzadu jest nieobecny lub niezdolny do dziatania, pozostali cztonkowie zarzadu
przejma tymczasowo obowigzki zwiazane z zarzadzaniem Spétka. Jezeli jedyny cztonek lub
wszyscy cztonkowie zarzadu sa nieobecni lub niezdolni do dziatania, wowczas rada nadzorcza
wyznaczy osobg, ktora bedzie tymczasowo sprawowaé obowiazki zwigzane z zarzadzaniem
Spotka.

ROZDZIAL VII
Rada Nadzorcza

Artykul 20. Liczba czlonkéw rady nadzorczej

20.1 W Spoékce powotana zostanie rada nadzorcza, skladajaca sig z takiej liczby osob fizycznych jaka
zostanie ustalona przez walne zgromadzenie akcjonariuszy, co najmniej 3 (trzech), a
maksymalnie 9 (dziewieciu) cztonkéw rady nadzorczej, sposrod ktorych przynajmniej 2 (dwoch)
bedzie niezaleznych.

20.2 Czlonka rady nadzorczej uznaje si¢ za niezaleznego, jezeli nie maja do niego zastosowania
nastepujace kryteria zaleznosci: czlonek rady nadzorczej lub jego matzonek, partner ujawniony
w odpowiednim rejestrze lub inny towarzysz zycia, jakakolwiek osoba przysposobiona, krewny
lub powinowaty do drugiego stopnia pokrewienstwa lub powinowactwa, ktéry:

a.  jest lub byt pracownikiem lub czionkiem zarzadu Spotki (w tym Podmiotu Powigzanego)
w ciagu picciu lat poprzedzajacych jego powolanie na cztonka rady nadzorczej:

b.  otrzymuje wynagrodzenie pienigzne od Spotki, lub spotki z nig stowarzyszonej, inne niz
wynagrodzenic wyplacane z tytufu sprawowania funkcji cztonka rady nadzorczej oraz
wykraczajace poza zwykly zakres dziatalnosci Spotki:

c. utrzymywat istotne kontakty gospodarcze ze Spotka, lub spotka stowarzyszona ze Spotka,
w roku poprzedzajacym powolanie na cztonka rady nadzorczej. Dotyczy to rowniez
sytuacji, gdy cztonek rady nadzorczej, lub spotka, ktdrej jest akcjonariuszem,
wspélnikiem, partnerem, podmiotem stowarzyszonym lub doradcg swiadczyla ustugi
doradcze na rzecz Spoiki (w charakterze konsultanta, zewnetrznego doradcy, notariusza
lub prawnika), jak réwniez sytuacji, gdy cztonek rady nadzorczej zasiada rownoczesnie w
zarzadzie banku, z ktorym laczy Spotke wieloletnia i istotna wspotpraca, lub w ktérym
jest zatrudniony;

d.  jest czlonkiem zarzadu spotki, w ktorej czlonek zarzadu spotki, nad ktéra sprawuje
nadzor, jest cztonkiem rady nadzorczej;

o

posiada co najmniej dziesig¢ procent (10%) Akcji Spotki (whacznie z Akcjami bedacymi
w posiadaniu oséb fizycznych lub prawnych, z ktérymi wspdtpracuje na mocy wyraznej
lub dorozumianej umowy, zawartej na pismie lub ustnie):

f.  jest czionkiem zarzadu lub rady nadzorczej - lub przedstawicielem o innym charakterze -
lub jest pracownikiem podmiotu posiadajacego co najmniej pig¢ procent Akcji Spotki; lub

g.  zarzadzat tymczasowo Spdtka w okresie ostatnich dwunastu miesigcy, z powodu

-

Strona |39



RONSON MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

nicobecnosci cztonkéw zarzadu lub niemoznosci sprawowania przez nich obowiazkéw.
Artykut 21. Powolywanie

21.1 Cztonkéw rady nadzorczej powotuje Walne Zgromadzenie sposrod kandydatow, ktorych liste
sporzadza rada nadzorcza Spofki, i ktora zawiera nie mniej niz dwoch kandydatéw na kazdy
wakat, wybranych zgodnie z profilem, o ktérym mowa w ust. 3 ponizej.

21.2 Nominacja kandydatow dokonana we wiasciwym czasie ma charakter wiazacy. Jednakze Walne
Zgromadzenie moze pozbawi¢ nominacj¢ jej wiazacego charakteru na mocy uchwaty podjetej
wigkszoscia nie mniej niz dwoch trzecich oddanych glosow, reprezentujacych wiecej niz potowe
wyemitowanego kapitatu.

21.3 Rada nadzorcza opracuje profil dotyczacy liczby czlonkoéw i skiadu tego organu, biorac pod
uwagg charakter branzy, prowadzong dziatalnos¢ i wymagana wiedze i do$wiadczenie cztonkow
rady nadzorczej.

21.4 O ile Walne Zgromadzenie nie postanowi inaczej, czionkowie rady nadzorczej powotywani sa
na szescioletnia kadencje, przy czym kadencja wygasa nie pozniej niz z zamknigciem
nastepnego Walnego Zgromadzenia, ktore ma odby¢ si¢ w széstym roku liczge od roku
powotania cztonka rady nadzorczej, lub w innym ustalonym dniu lub umownym terminie
zakonczenia kadencji w danym roku.

o
o
in

Po zakonczeniu pierwszej czteroletniej kadencji, czlonkowie rady nadzorczej moga zostaé
wybrani ponownie jedynie dwukrotnie na okres czterech lat, stosownie do postanowien art. 21.4.

21.6 Rckomendacja kandydata na czlonka rady nadzorczej zawiera ona nastepujace dane: wiek,
zawod, wartos¢ Akcji posiadanych przez kandydata w kapitale Spotki oraz jego aktualne i
poprzednie stanowiska, o ile sa istotne ze wzgledu na sprawowanie funkcji czionka rady
nadzorczej. Nalezy rowniez wymieni¢ podmioty, w Kktorych kandydat zasiada w radzie
nadzorczej, a jezeli sa to podmioty wechodzace w sktad tej samej grupy, wystarczy podaé nazwe
grupy spotek. Kazda rekomendacje dla danego kandydata, ktéry ma zostaé powotany na cztonka
rady nadzorczej po raz pierwszy lub kolejny, nalezy uzasadni¢. Przy ponownym powotaniu
bierze si¢ pod uwage dotychczasowa dziatalno$¢ cztonka w radzie nadzorczej.

21.7 Rada nadzorcza moze oddelegowa¢ jednego ze swoich czlonkéw do petnienia funkcji
przedstawiciela rady w zarzadzie, okreslajac jednoczesnie okres takiego powotania, Powolanie
to ma charakter jedynie tymczasowy. Przedstawiciel rady pozostaje cztonkiem rady nadzorcze;.

21.8 Bez uszczerbku dla obowiazkéw i zakresu odpowiedzialnosci rady nadzorczej i jej
poszczegdinych czionkow, przedstawiciel rady bedzie w imieniu rady nadzorczej utrzymywat
czgstsze kontakty z zarzadem odnosnie do spraw Spotki. Przedstawiciel rady nadzorczej
$wiadczy zarzadowi pomoc o charakterze doradczym.

21.9 Rada nadzorcza moze utworzy¢, bez uszczerbku dla swoich obowiazkéw, jeden lub wigcej
komitetow sposrod swoich cztonkow, ktérym powierzone zostana zadania okreslone przez rade
nadzorcza.

21.10 Rada nadzorcza powota przewodniczacego rady oraz moze powotaé jej wiceprzewodniczacego
sposrod swoich cztonkow.,

21.11 Sekretarza Spotki powotuje i odwoluje zarzad, niezaleznie od tego czy bedzie to miato miejsce z
inicjatywy rady nadzorczej, po uzyskaniu stosownej zgody rady nadzorczej.

Artykul 22. Zawieszanie w obowigzkach i odwolywanie czlonkéw rady nadzorczej. Nieobecnosé
lub niezdolno$¢ do wykonywania obowigzkow

22,1 Walne Zgromadzenie ma prawo zawiesi¢ w cbowiazkach cztonka rady nadzorczej lub odwotaé
go w dowolnym terminie. Jezeli projekt uchwaty w przedmiocie zawieszenia w obowiazkach lub
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odwotania cztonka rady nadzorczej nie zostat zgloszony przez radg nadzorczg, wowczas uchwata
w przedmiocie zawieszenia w obowiazkach lub odwotania czionka rady nadzorczej moze zostaé
podjeta wiekszoscia nie mniej niz dwoch trzecich oddanych glosow, reprezentujacych wigcej niz
polowe wyemitowanego kapitatu.

22.2 Czonkowie rady nadzorczej odwolywani s3 okresowo zgodnie z harmonogramem
opracowanym przez Walne Zgromadzenie. Istnieje mozliwos¢ ponownego powotania do rady
nadzorczej osoby, ktéra odwotano w powyzszy sposob.

22.3 Jezeli jeden lub wigksza liczba cztonkéw rady nadzorczej jest nieobecna lub niezdolna do
wykonywania swoich obowiazkow, pozostatym cztonkom rady nadzorczej powierzone zostana
obowiazki nadzoru nad polityka zarzadu oraz ogéinie nad zwiazanymi z tym sprawami spotki i
przedsigbiorstwa. Jezeli nieobecno$¢ lub niezdolno$¢ do wykonywania obowiazkow dotyczy
wszystkich cztonkow rady nadzorczej lub jedynego cztonka rady nadzorczej, osoba powotana w
tym celu przez Walne Zgromadzenie zostanie tymczasowo obciazona obowiazkami nadzoru nad
spotka.

Artykul 23. Wynagrodzenie czlonkow rady nadzorczej

23.1 Wynagrodzenia czionkéw rady nadzorczej okresla Walne Zgromadzenie na wniosek rady
nadzorczej. Wynagrodzenie cztonkow rady nadzorczej nie jest uzaleznione od wynikéw Spotki.
Nie przewiduje sie przydziatu Akcji lub praw do nabycia Akcji z tytutu sprawowania funkcji
cztonka rady nadzorczej.

23.2 Walne Zgromadzenic ma prawo do przyznania dodatkowego wynagrodzenia czionkom
komitetow z tytutu sprawowanych przez nich funkcji.

Artykul 24. Obowigzki i uprawnienia

24.1 Obowiazkiem rady nadzorczej jest sprawowanie nadzoru nad przestrzeganiem zasad
obowiazujacych zarzad oraz nad prowadzeniem spraw Spotki i jej przedsigbiorstwa. Rada
nadzorcza doradza zarzadowi. Podczas wykonywania swoich obowiazkéw cztonkowie rady
nadzorczej kieruja si¢ interesem Spotki i jej przedsiebiorstwa.

24.2 Rade nadzorcza w jej obowiazkach wspiera sekretarz Spotki. Sekretarz Spotki zapewnia
przestrzeganie obowiazujacych procedur oraz prowadzenie dziatan w zgodzie z ustawowym
zakresem obowiazkéw i powinnosciami okreslonymi w statucie Spotki. Zadaniem sekretarza
Spotki wspieranie przewodniczacego rady nadzorczej w prowadzeniu spraw rady nadzorczej (w
zakresie informacji, programu dziatania, oceny, szkolen, itp.).

24.3 Rada nadzorcza moze dokonaé podziatu obowiazkow pomiedzy swoich cztonkow,

24.4 Obowiazkiem zarzadu jest terminowe przekazywanie radzie nadzorczej informacji niezbgdnych
dla sprawowania obowiazkow przez rad¢ nadzorcza.

24.5 Co najmniej raz w roku zarzad obowiazany jest przedstawi¢ radzie nadzorczej sporzadzony na
pismie ogdlny zarys zasad polityki finansowej, spolecznej i gospodarczej Spotki (w tym
strategii, ryzyka ogolnego i finansowego oraz systemu zarzadzania i kontroli), jak rowniez
polityki zatrudnienia.

24.6 Cztonkowie rady nadzorczej maja dostep do obiektow i terenow Spotki oraz sg upowaznieni do
badania prowadzonych przez Spotke ksiag, akt oraz innych nosnikow danych znajdujacych si¢ w
Spotce. Rada nadzorcza moze powotaé jedng lub wigcej osob sposrod swego grona lub
rzeczoznawce w celu wykonywania takich uprawnien. Radzie nadzorczej przystuguje prawo do
korzystania z ustug rzeczoznawcOw takze w innych sytuacjach.

Artykul 25. Procedura decyzyjna

25.1 Posiedzenia rady nadzorczej odbywaja si¢ tak czgsto, jak zostanie uzaane przez czionka rady

Strona |41



RONSON MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

nadzorczej lub przez zarzad.

252 Kazdemu z czionk6éw rady nadzorczej przystuguje jeden glos na posiedzeniu rady nadzorczej.
Wszystkie uchwaty rady nadzorczej zapadaja bezwzgledna wigkszoscia oddanych gtosow.

253 W przypadku gdy glosy roztozg si¢ rownomiernie, przewodniczacemu nie przystuguje prawo
podjecia decyzji rozstrzygajace;.

25.4 7 zastrzezeniem postanowieri art. 18.5, cztonek rady nadzorczej nie uczestniczy w dyskusji ani
podejmowaniu decyzji dotyczacych przedmiotu lub transakcji, w zwiazku z ktérymi istnieje
konflikt interesow pomigdzy nim a Spolka.

25.5 CZonek rady nadzorczej moze udzieli¢ pisemnego petnomocnictwa innemu cztonkowi rady
nadzorczej do reprezentowania go na posiedzeniu rady nadzorczej.

25.6 Rada nadzorcza moze podejmowaé uchwaty poza posiedzeniem, pod warunkiem ze uchwata
zostanie podjeta na pismie i kazdy cztonck rady nadzorczej wyrazi swoja opinig odnonie
podejmowanej uchwaly.

25.7 Rada nadzorcza ma prawo do przyjecia regulaminu okreslajacego tryb podejmowania decyzji.

25.8 Rada nadzorcza moze spotykaé si¢ z zarzadem tak czesto, jak tylko rada nadzorcza lub zarzad
uznaja to za konieczne.

25.9 Posiedzeniom rady nadzorczej przewodniczy przewodniczacy rady nadzorczej.

ROZDZIAL VIl
Roczne sprawozdanie finansowe. Zyski

Artykul 26. Rok obrotowy. Sporzadzanie Rocznego Sprawozdania Finansowego

26.1 Rok obrotowy Spotki pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.

26.2 W ciggu czterech miesigcy od koiica roku obrotowego Spétki zarzad zobowiazany jest do
sporzadzenia Rocznego Sprawozdania Finansowego Spotki.

26.3 Roczne Sprawozdanie Finansowe wymaga podpisu wszystkich czionkéw zarzadu i rady
nadzorczej, a w razie braku ktoregokolwiek z podpisow, nalezy odnotowaé ten brak i poda¢ jego
przyczyne.

26.4 Rada nadzorcza jest uprawniona do przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu wstepnej opinii na
temat Rocznego Sprawozdania Finansowego.

Artykul 27. Biegly Rewident

27.1 Zewngtrznego Biegtego Rewidenta powotuje Walne Zgromadzenie. Jezeli Walne Zgromadzenie
nie wyznaczy Bieglego Rewidenta, prawo to przechodzi na radg nadzorcza, a w przypadku, gdy
rada nadzorcza nie wyznaczy Bieglego Rewidenta, prawo 1o przechodzi na zarzad.

27.2 Rada nadzorcza przedstawi kandydata na Bieglego Rewidenta, a zarzad wraz z komitetem
audytu, jezeli zostal powolany, przekazg radzie nadzorczej swoje stanowisko w przedmiocie tej
nominacji.

27.3 Wynagrodzenie zewnetrznego Bicglego Rewidenta oraz zlecenie $wiadczenia przez Biegtego
Rewidenta ustug inne niz ustugi audytu, wymagaja zatwicrdzenia przez rade nadzorcza na
podstawie rekomendacji komitetu audytu, jezeli zostal powolany, oraz po konsultacjach z
zarzadem.

27.4  Biegly Rewident zobowiazany jest do przedstawienia wynikéw badania radzie nadzorczej oraz
zarzadowi.

27.5 Biegly Rewident przedstawi wyniki badania w opinii stwierdzajacej, czy Roczne Sprawozdanie
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Finansowe zostalo sporzadzone w sposdb prawidtowy i rzetelny.

27.6 Walnemu Zgromadzeniu przystuguje prawo do zadawania pytan Bieglemu Rewidentowi w
kwestii prawidlowosci i rzetelnosci Rocznego Sprawozdania Finansowego. W zwiazku z
powyzszym, zewnetrzny Biegly Rewident wezmic udzial w Walnym Zgromadzeniu i bedzie on
uprawniony do zabrania glosu.

Artykul 28. Przedstawienie Rocznego Sprawozdania Finansowego Akcjonariuszom. Dostepnosé.
Przyjecie Rocznego Sprawozdania Finansowego

28.1 Roczne Sprawozdanie Finansowe zostanie zlozone w siedzibie Spotki w celu udostgpnienia go
Akcjonariuszom oraz Posiadaczom Kwitow Depozytowych w terminie okreslonym w art. 26.2,
W tym samym terminie zarzad zlozy roczny raport z dziatalnosci Spotki.

28.2 Spotka zapewni, ze Roczne Sprawozdanic Finansowe, roczny raport z dziatalnosci Spotki,
wstepna opinia rady nadzorczej, jezeli zostala wydana, oraz dodatkowe dokumenty, ktére nalezy
dotaczy¢ stosownie do art. 2:392 ust. 1 Holenderskiego Kodeksu Cywilnego beda dostgpne w
siedzibic Spotki od dnia, w ktorym wysfane zostanie zawiadomienie o zwolaniu zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia. Akcjonariusze oraz Posiadacze Kwitow Depozytowych moga
zapoznad sie z dokumentami, o ktorych mowa powyzej, w siedzibie Spotki, a takie otrzymac
bezptatnie kopig powyzszych dokumentow.

28.3 Jezeli istnigje obowiazek publikacji dokumentow po ich zatwierdzeniu, kazda osoba ma prawo
do ich zbadania i w tym celu moze uzyskaé kopig dokumentow po uiszezeniu kosztow jej
sporzadzenia. Prawo to wygasa z chwilg zlozenia dokumentow w rejestrze handlowym.

28.4 Roczne Sprawozdanie Finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie. Walne
Zgromadzenie nie moze zatwierdzi¢ Rocznego Sprawozdania Finansowego, jezeli organ ten nie
mogh zapozna¢ si¢ z opinia Bieglego Rewidenta, o ktorej mowa w art. 27.5, chyba ze zaistniaty
uzasadnione przyczyny, wskazane w informacjach dodatkowych, niesporzadzenia opinii
Bieglego Rewidenta.

28.5 Postanowienia zawarte w niniejszym statucie odnosnie do rocznego raportu oraz informacji
dodatkowych, ktore nalezy dotaczy¢ zgodnie z przepisami art, 2:392 ust. 1 Holenderskiego
Kodeksu Cywilnego., nie znajduja zastosowania, jezeli Spotka jest cztonkiem grupy a przepisy
art. 2:396 ustep 6 zdanie 1 lub art. 2:403 Holenderskiego Kodeksu Cywilnego stosuje sig
wzgledem Spotki,

Artykul 29. Publikacja Rocznego Sprawozdania Finansowego

29.1 Spotka zobowiazana jest do opublikowania Rocznego Sprawozdania Finansowego w ciagu
oé$miu dni od jego zatwierdzenia. Obowiazek publikacji zostanie spelniony z chwila zlozenia
sprawozdania w pelnym brzmieniu w jezyku holenderskim, a jezeli wersja w jezyku
holenderskim nie istnieje, we francuskiej, niemieckiej lub angielskiej wersji jezykowej, w
rejestrze handlowym. Na sprawozdaniu ztozonym zgodnie z powy#zsza instrukeja winna widniec
data jego zatwierdzenia. Wymagana jest réwnicz publikacja sprawozdania finansowego w
kazdym panstwie, w ktorym Akcje Spolki sa dopuszezone do obrotu na Rynku Regulowanym.

292 Jezeli Roczne Sprawozdanie Finansowe nie zostanie przyjete w ciagu dwoch miesigcy po
uplywie ustawowego terminu, zarzad niezwlocznie spowoduje publikacje Rocznego
Sprawozdania Finansowego w trybie okreslonym w ust. 1 ninigjszego artykutu. Wowezas na
Rocznym Sprawozdaniu Finansowym winna widnie¢ wzmianka, ze nie zostato ono jeszcze
zatwierdzone,

29.3 Obowiazek publikacji w tym samym trybie oraz tej samej wersji jezykowej dotyczy réwniez
rocznego raportu z dziatalnosci Spatki oraz informacji dodatkowych, ktérych dolgczenie do
sprawozdania wymagane jest zgodnie z art. 2:392 Holenderskicgo Kodeksu Cywilnego. Poza
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informagjami, o ktorych mowa w art. 2:392 ust. 1 lit. (a), (c), (f) i (g) Holenderskiego Kodeksu
Cywilnego, powyzszy zapis nie ma zastosowania, jezeli dokumenty zostaly zlozone w siedzibie
Spotki wskazanej w rejestrze i udostepnione do wgladu, a kopie catosci dokumentéw lub ich
fragmentow moga zosta¢ wydane na Zyczenie po uiszezeniu kosziéw ich sporzadzenia, a Spotka
zglosi to w rejestrze handlowym.

Artykul 30. Zyski

30,1 Po uzyskaniu zgody rady nadzorczej zarzad okresli, jaka czgs¢ zysku - dodatniego salda
wskazanego w rachunku zyskéw i strat - zostanie zatrzymana w Spotee. Po odjeciu czesci
zatrzymanej, pozosiata czgdé zysku, o ile taka wystapi, bedzie pozostawiona do dyspozycji
Walnego Zgromadzenia, Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje w przedmiocie zatrzymania
catosei lub czgscei pozostate] kwoty zysku, Uchwata w sprawie wyptaty dywidendy zostanie
poddana pod glosowanie jako odrebny punkt porzadku obrad.

30.2 Spélee przystuguje prawo do dokonania podziatu zysku jedynie w takim zakresie, w jakim
kapitat wlasny przekracza wplacony kapital powigckszony o rezerwy. ktdrych uirzymanie
wymagane jest przepisami prawa.

303 Dywidenda zostanie wyplacona po zatwierdzeniu Rocznego Sprawozdania Finansowego, z
ktorego wynika¢ bedzie, e wyplata dywidendy jest dozwolona.

30.4  Na wniosek zarzadu, kiéry wymaga zatwierdzenia przez rade nadzorcza, Walne Zgromadzenie
zdecyduje co najmniej o: (i) sposobie wyplaty - w przypadku dokonywania platnogci w
gotéwee: (ii) dacie; oraz (iii) adresie lub adresach miejsc, w ktorych wyplacana bedzie
dywidenda.

30,5 Zarzadowi przystuguje prawo, pod warunkiem wyrazenia zgody przez rade nadzorcza, do
podjecia decyzji w przedmiocie wyplaty zaliczki na poczet dywidendy, z uwzglednieniem
zastrzezenia, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej. na podstawie $rodrocznego zestawienia
aktywow i pasywow,

30.6 Bilans srodroczny powinien odzwierciedlac stan aktywow i pasywow na dzien przypadajacy nie
wezesniej niz pierwszego dnia trzeciego miesigea poprzedzajgcego miesige publikacji uchwaty o
podziale zysku. Zostanie on sporzadzony zgodnie z ogélnie przyjeta metodologia wyceny.
Kwoty, ktorych zatrzymanie wymagane jest przepisami prawa, beda uwzglednione w
powyzszym bilansie. Srédroczne zestawienie aktywow i pasywow wymaga podpisu wszystkich
cztonkdw zarzadu; w razie braku ktéregokolwiek z podpisow, nalezy ten fakt odnotowad i podagé
jego przyczyny.

30.7 Spotka zlozy srodroczne zestawienie aktywow i pasywow w rejestrze handlowym w ciagu
osmiu dni od dnia publikacji uchwaty o podziale zysku.

30.8  Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate, z uwzglednieniem zastrzezenia, o kiGrym mowa w
ust. 2 niniejszego artykulu, na wniosek zarzadu oraz pod warunkiem zatwierdzenia tego
wniosku przez rad¢ nadzorcza, w sprawie podziatu zysku z rezerwy, kitorej utrzymanie nie jest
wymagane przepisami prawa.

30.9  Ptatnosei gotdwkowe zwiazane z Akcjami, o ile dywidenda jest ptatna poza terytorium Holandii,
beda dokonywane w walucie oraz zgodnie z obowigzujgcym prawem i regulacjami panstwa, w
ktorym Akeje zostaly dopuszczone do obrotu na Rynku Regulowanym. Jezeli waluta ta jest inna
niz prawny srodek ptatniczy w Holandii, kwoty do wyplaty podlegaja przeliczeniu wedtug kursu
wymiany ckreslonego przez zarzad na koniec dnia poprzedzajacego podjecie uchwaly przez
Walne Zgromadzenie o podziale zysku stosownie do art. 30.1. Jezeli w dacie wymagalnosci
platnosci dywidendy Spotka nie bedzie w stanie, z przyczyn politveznych lub innych
nadzwyczajnych okolicznodci lezacych poza jej kontrolg, wyptaci¢ dywidendy poza Holandia
lub w danej walucie obcej, zarzad upowazniony jest do okreslenia, w jakim zakresie ptatnosci
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zostana dokonane w walucie stanowiacej $rodek platniczy w Holandii, oraz w ktérym miejscu
lub miejscach w Holandii platnosci beda realizowane. W takim przypadku postanowienie
zawarte w pierwszym zdaniu niniejszego ustgpu nie ma zastosowania,

30.10 Na wniosek zarzadu oraz pod warunkiem zatwierdzenia tego wniosku przez radg¢ nadzorcza,
Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate w sprawie wyptaty dywidendy lub podziatu zysku z
rezerwy, ktorej utrzymanie nie jest wymagane przepisami prawa, w catosci lub czesci, w formie
Akcji Spotki.

30.11 Roszczenie Akcjonariusza z tytutu podziatu zysku wygasa po uplywie pigciu lat.

30.12 W celu wyliczenia kwoty, ktéra moze by¢ rozdysponowana w ramach podziatu zysku, nalezy
wylaczy¢ Akcje wlasne Spotki.

ROZDZIAL IX

Walne Zgromadzenia

Artykul 31. Zwyczajne Walne Zgromadzenie

31.1 Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w ciagu szesciu miesigcy od zakonczenia roku
obrotowego Spotki.

31.2 Porzadek obrad na powyzszym zgromadzeniu obejmuje migdzy innymi nastepujace
zagadnienia:
a roczne sprawozdanie z dziatalnoscei:
b. zatwierdzenie Rocznego Sprawozdania Finansowego:
(3 omdwienie istotnych zmian dotyczacych fadu korporacyjnego;
d.  omowienie zasad wynagradzania czionkow zarzadu:

e. udzielenie absolutorium czlonkom zarzadu z wykonania przez nich obowigzkéw w
minionym roku obrotowym;

f. omdwienie zasad wynagradzania cztonkéw rady nadzorczej;

g. udzielenie absolutorium cztonkom rady nadzorczej ze sprawowania nadzoru w minionym
roku obrotowym;

h.  zasady dotyczace rezerw i wyptaty dywidendy;

i. zatwierdzenie zasad podziatu zysku:

33 dokonanie powolan w zwiazku z wszelkimi wakatami;

k.  pozostate wnioski zgtoszone przez rade nadzorcza, zarzad lub Akcjonariuszy lub inne

osoby reprezentujace samodzielnie lub {acznie co najmniej jedng setng wyemitowanego
kapitatu Spotki, zgodnie z procedura okreslona w art. 33.

Artykul 32. Pozostale Walne Zgromadzenia

32.1 W ciagu trzech miesiecy od stwierdzenia przez zarzad mozliwosci obnizenia kapitatow
wiasnych Spotki do kwoty rownej lub nizszej niz polowa oplaconego kapitatu, odbedzie sig
Walne Zgromadzenie w celu oméwienia dziatan, ktorych podjecie moze si¢ okaza¢ konieczne w
takim przypadku.

32.2 7 zastrzezeniem postanowien art. 31.1 i 32.1 Walne Zgromadzenia zwoluje si¢ tak czgsto, jak
zostanie to uznane za konieczne przez zarzad, rad¢ nadzorcza lub Akcjonariuszy i Posiadaczy
Kwitow Depozytowych reprezentujacych co najmniej jedna dziesiata wyemitowanego kapitatu,
zwanych dalej ,,Wnioskujacymi Akcjonariuszami”.
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Artykul 33. Zwolanie Walnego Zgromadzenia. Porzgdek obrad

33.1 Walne Zgromadzenia zwoluje zarzad, rada nadzorcza lub Whnioskujacy Akcjonariusze.
Whioskujacy Akcjonariusze upowaznieni sa do zwolania Walnego Zgromadzenia samodzielnie,
o ile istnieja dowody na to, ze zgtosili oni pisemny wniosek do zarzadu o zwotanie Walnego
Zgromadzenia, wskazujacy sprawy wymagajace omowienia, a zarzad nic podjat stosownych
krokow w celu zwotania Walnego Zgromadzenia w ciagu dziesigciu tygodni od daty wniosku.
Pisemne wnioski Wnioskujacych Akcjonariuszy moga by¢ przestane droga elektroniczna.
Whnioski powinny spetnia¢ warunki okreslone przez zarzad, ktdre to wymogi powinny by¢
opublikowane na stronie internetowej Spotki.

33.2 Zgromadzenia zwoluje si¢ nie pdzniej niz czterdziesci dwa dni przed datg odbycia Walnego
Zgromadzenia.

33.3 Zawiadomienie o zwolaniu zgromadzenia wskazuje sprawy objete porzadkiem obrad. Sprawy,
ktore nie zostaly uwzglednione w zawiadomieniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia, moga by¢
ogloszone zgodnie z procedura okreslona w niniejszym artykule.

33.4 Porzadek obrad zawiera takze sprawy, ktore moga by¢ zgtoszone przez zarzad lub rade
nadzorczg. Ponadto porzadek obrad zawiera sprawy zgloszone na pismie lub za pomocg
elektronicznych $rodkéw przekazu, z zastrzezeniem dopetnienia wymogow okreslonych w ust.
1, wraz z uzasadnieniem, najpdzniej szesédziesiat dni przed data Walnego Zgromadzenia, przez
jedna lub wigcej osob uprawnionych do wzig¢cia udzialu w Walnym Zgromadzeniu,
reprezentujacych samodzielnie lub tacznie co najmniej jedna setng wyemitowanego kapitatu lub
bedacych w posiadaniu Akcji Spotki o wartodei co najmniej pigcdziesieciu miliondw euro
(50.000.000 EUR) skalkulowanej zgodnie z urzgdowa cedufa gictdowa obowiazujaca na
wiasciwym Rynku Regulowanym. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly jedynie w
sprawach objetych porzadkiem obrad.

33.5 W sprawach, w ktorych Walnemu Zgromadzeniu stuzy prawo do zatwierdzenia, zarzad i rada
nadzorcza poinformuja Walne Zgromadzenie w formie okélnika o wszystkich okolicznosciach
istotnych dla uzyskania zatwierdzenia, udzielenia delegacji lub upowaznienia.

33.6 Kazde zawiadomienic o zwotaniu Walnego Zgromadzenia oraz wszelkie zawiadomienia
skierowane do Akcjonariuszy oraz Posiadaczy Kwitéw Depozytowych zostang przekazane
przez zarzad lub rade nadzorcza. Zawiadomicnia o zwotaniu lub inne zawiadomienia beda
przekazywane w sposob dozwolony prawem (w tym za pomoca elektronicznych $rodkow
przekazu).

Artykul 34. Miejsce Walnego Zgromadzenia

34.1 Walne Zgromadzenia odbywaja si¢ w Amsterdamie. Rotterdamie lub Haarlemmermeer
(Schiphol). Walne Zgromadzenia moga takze odbywac¢ si¢ w innym miejscu: w takim jednak
przypadku podjecie waznych uchwat jest mozliwe. o ile na Walnym Zgromadzeniu
reprezentowany jest caly wyemitowany kapitat Spoiki. Zawiadomienie o zwolaniu Walnego
Zgromadzenia musi zawiera¢ informacje o migjscu, w ktdérym si¢ ono odbedzie.

Artykul 35. Nieprawidlowe zwolanie Walnego Zgromadzenia

35.1 Wazne uchwaly dotyczace spraw, ktore nie zostaty umieszczone w porzadku obrad zawartym w
zawiadomieniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia lub ktérych ogloszenie nie odbyto sie w
wymaganym trybie lub w wymaganym terminie, moga zosta¢ podjete wytacznie w drodze
jednogtosnego glosowania na Walnym Zgromadzeniu, na ktorym reprezentowany jest caty
wyemitowany kapitat Spotki.

35.2 Jezeli termin na zwolanie Walnego Zgromadzenia, o ktorym mowa w art. 33.2, byl krétszy lub
jezeli nie doszto do zwotania Walnego Zgromadzenia, podjecie waznych uchwat jest mozliwe, o
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ile na Walnym Zgromadzeniu reprezentowany jest caly wyemitowany kapitat Spotki.
Artykul 36. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
36.1 Walnemu Zgromadzeniu przewodniczy przewodniczacy powotany przez rad¢ nadzorcza.

36.2 Jezeli nie zostat przewodniczacy Walnego Zgromadzenia nie zostal powotany w trybie, o
ktorym mowa w ust. | niniejszego artykulu, wowczas przewodniczacego wybiera Walne
Zgromadzenie.

Artykul 37. Protokél z obrad

37.1 Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sekretarz wyznaczony przez
przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

37.2 Protokot z Walnego Zgromadzenia bedzie dostepny na zadanie nie poZniej niz trzy miesigce po
zakonczeniu Walnego Zgromadzenia; Akcjonariusze moga odnie$¢ si¢ do niego w ciagu
kolejnych trzech miesigcy.

37.3 Protokot wymaga zatwierdzenia przez przewodniczacego i sekretarza Walnego Zgromadzenia,
potwierdzonego ich podpisami.

37.4 Przewodniczacy Zgromadzenia lub osoba, na ktdrej wniosek zwotano Walne Zgromadzenie
podejmuje decyzje w przedmiocie sporzadzenia protokotu zgromadzenia w formie aktu
notarialnego. Protokét w formie aktu notarialnego wymaga kontrasygnaty przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia.

Artykul 38. Prawa przyslugujgce Akcjonariuszom na Walnym Zgromadzeniu. Udzial oséb
trzecich

38.1 Kazdy Akcjonariusz uprawniony do wykonywania prawa gtosu oraz kazdy uzytkownik lub
zastawnik uprawniony do wykonywania prawa glosu moze uczestniczy¢ w Walnym
Zgromadzeniu, zabiera¢ glos i wykonywac przystugujace mu prawa glosu.

38.2 Jezeli prawo glosu z Akcji zostato przyznane uzytkownikowi lub zastawnikowi, Akcjonariusz,
ktorego Akcje zostaly w powyzszy sposob obciazone, jest takze uprawniony do uczestnictwa w
Walnym Zgromadzeniu oraz do zabierania na nim glosu.

38.3 Posiadacze Kwitow Depozytowych sa takze uprawnieni do uczestnictwa w  Walnym
Zgromadzeniu oraz do zabierania na nim glosu.

384 W celu uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, Akcjonariusz lub jego petnomocnik
zobowigzani sa do podpisania listy obecnosci i podania swojej nazwy (imienia i nazwiska) oraz
liczby gtoséw, do wykonywania ktorych sa uprawnieni na Walnym Zgromadzeniu oraz, jezeli w
zgromadzeniu bierze udziat pelnomocnik, do wpisania nazwy (imienia i nazwiska) mocodawcy.

38.5 Osobami upowaznionymi do glosowania i uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu sa osoby,
ktére: (i) na dzien okreslony przez zarzad sa Akcjonariuszami lub sg uznane za Akcjonariuszy
wedhug stanu na dwadziescia osiem dni przed dniem Walnego Zgromadzenia, przy czym dzien
ten zwany bedzie dalej ,.Dniem Odniesienia” oraz (ii) sa ujawnione w tym charakterze w
rejestrze wskazanym przez zarzad (lub w jednej lub wigeej czgdciach rejestru), zwanym dalej
.Rejestrem”, niezaleznie od tego, kto jest Akcjonariuszem lub osoba uznang za Akcjonariusza
na dzien Walnego Zgromadzenia, gdyby nie obowiazywal wymog w zakresie Dnia Odniesienia.
Powyzsze zawiadomienie musi zawiera¢ nazwisko osoby, o ktorej mowa powyzej oraz liczbe
Akcji uprawniajacych ja do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu. Do zawiadomienia nalezy
dolaczy¢ (zaleznie od okolicznodei) pisemne zaswiadczenie wydane przez instytucje finansowa
stowarzyszong z ICC potwierdzajace, z¢ liczba Akcji podana w zaswiadczeniu jest objeta
zdeponowanym u niej zbiorowym odcinkiem Akcji, oraz ze osoba wymieniona w zaswiadczeniu
jest beneficjentem zdeponowanego odcinka zbiorowego tych Akcji.
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38.6 Postanowienia punktu (iii) powyzej, dotyczace zawiadomienia dostarczonego Spotce, stosuje si¢
odpowiednio do petnomocnika Akcjonariusza lub osoby uznanej za Akcjonariusza.

38,7 Zawiadomienie o zwolaniu Walnego Zgromadzenia powinno wskazywa¢ Dzien Odniesienia,
miejsce zgromadzenia, opis procedury rejestracyjnej oraz sposob, w jaki Akcjonariusze lub
Posiadacze Kwitow Depozytowych moga wykonywac swoje prawa.

38.8 Postanowienie zawarte w ustgpiec 5 powyzej stosuje si¢ odpowiednio do osoby, ktorej
przystuguje prawo uzytkowania lub zastawu jednej lub wigcej Akcji, oraz ktorej przystuguja
prawa zastrzezone na mocy przepisow prawa na rzecz Posiadaczy Kwitow Depozytowych.

38.9 Zawiadomienie 0 zwolaniu Walnego Zgromadzenia bedzie zawiera¢ informacj¢ o miejscu, w
ktorym nalezy zlozy¢ zaswiadczenie wydane przez instytucj¢ finansowg stowarzyszong z [CC
oraz o ostatecznym terminie dostarczenia zawiadomienia do zarzadu lub ztozenia zaswiadczenia
wydanego przez instytucj¢ finansowa stowarzyszona z ICC, przy czym termin ten nie moze
przypadaé wezesniej niz siedem dni przed Walnym Zgromadzeniem.

38.10 Zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia zawicra list¢ spraw, ktore maja by¢
omoéwione na Walnym Zgromadzeniu oraz inne informacje wymagane prawem.

38.11 Kazda Akcja uprawnia do wykonywania jednego glosu.

38.12 Prawa okreslone w ustepach poprzedzajacych moga by¢ wykonywane przez pelnomocnika
dzialajacego na podstawie pisemnego petnomocnictwa. Petnomocnictwo oznacza dowolne
petnomocnictwo przekazane za posrednictwem standardowych srodkéw komunikacji i
otrzymane na pismie. Pelnomocnik moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu wytacznie po
okazaniu petnomocnictwa.

38.13 Cztonkowie rady nadzorczej oraz zarzadu posiadaja glos doradczy na Walnym Zgromadzeniu.
38.14 Udziat w Walnym Zgromadzeniu 0s6b innych niz okreslone powyzej wymaga zgody zarzadu.
Artykul 39. Podejmowanie uchwal na Walnym Zgromadzeniu

39.1 Zarzad i rada nadzorcza przekaza Walnemu Zgromadzeniu wszystkie zadane informacje, chyba
ze ich ujawnienie bytoby sprzeczne z nadrz¢dnym interesem Spotki. W razie zaistnienia takiego
nadrzgdnego interesu, zarzad oraz rada nadzorcza zobowiazani sa umotywowa¢ odmowg
udostepnienia informacji.

39.2 Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna wigkszoscig glosow, chyba ze statut
Spotki lub przepisy prawa okreslaja bardziej rygorystyczne wymogi w zakresic wigkszosci.

39.3 Jezeli w glosowaniu dotyczacym osob nie zostanie osiggnigta bezwzgledna wigkszos¢ glosow,
odbywa sie drugie wolne glosowanie. Jezeli bezwzgledna wigkszo$¢ gloséw ponownie nie
zostanie osiagnicta, glosowanie jest powtarzane dopoki jedna z 0séb nie uzyska bezwzglednej
wigkszosci lub glosowanie odbywa si¢ pomiedzy dwoma osobami i otrzymaja one rowng liczbe
gtosow. W przypadku ponownych glosowann (bez uwzglednienia drugiego, wolnego
glosowania), glosowanie odbywa si¢ pomi¢dzy osobami, w sprawach ktorych glosowano
poprzednio z wylaczeniem osoby, na ktora w ostatnim glosowaniu oddano najmniejsza liczbe
gtosow. Jezeli jednak najmniejsza liczba gloséw zostata oddana na wigcej niz jedna osoba w
poprzednim glosowaniu, to wowczas zostanie ustalone w drodze losowania, ktéra z tych dwoch
0sob nie uczestniczy w nastgpnym glosowaniu. W przypadku réwnej liczby gloséw przy
gtosowaniu nad dwoma osobami, zostanie ustalone w drodze losowania, ktora z nich zostanie
wybrana.

394 Jezeli réwna liczba gloséw zostanie oddana za i przeciw uchwale w sprawie innej niz wybor
0s0b, uznaje si¢, ze uchwata nie zostata przyjeta.

39.5 Wszystkie glosowania odbywaja si¢ w formic ustnej, chyba ze przewodniczacy lub inna osoba
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uprawniona do glosowania, zazada przeprowadzenia glosowania na pismie. Glosowanie na
pi$mie odbywa si¢ przez oddanie glosu na niepodpisanych kartach do gtosowania.

39.6 Glosy wstrzymujace si¢ i niewazne uznaje si¢ za glosy niecoddane.

39.7 Dopuszcza si¢ przeprowadzenie glosowania przez aklamacje, jezeli zadna z obecnych i
uprawnionych do glosowana oséb nie zgtosi sprzeciwu,

39.8 Oswiadczenie przewodniczacego o podjgciu uchwaly przez Walne Zgromadzenie, wyrazone na
zgromadzeniu, jest rozstrzygajace. Powyzsze ma zastosowanie rowniez w stosunku do tresci
podjetej uchwaly, jezeli proponowana uchwata nie zostata zgloszona na pismie. Jednakze, jezeli
przeciwko o$wiadczeniu przewodniczacego zostanie natychmiast zgtoszony sprzeciw, odbedzie
sig nowe glosowanie, jezeli tak zazada wigkszos¢ z osob obecnych i uprawnionych do
glosowania, lub jezeli glosowanie nie bylo imienne lub tajne, gdy tak zazada ktorakolwiek z
obecnych i uprawnionych do glosowania osob. Ponowne glosowanie uchyla skutki prawne
pierwszego glosowania.

ROZDZIAL X
Zmiany Statutu, polgczenie, podzial i rozwigzanie Spolki. Likwidacja

Artykul 40. Zmiany Statutu, polgczenie, podzial i rozwigzanie Spélki

40.1 Uchwata w przedmiocie dokonania zmian w statucie Spotki lub rozwiazania Spotki moze zostaé
podjeta wiekszodcia dwoch trzecich oddanych glosow, na wniosek zarzadu, ktory zostat
zatwierdzony przez radg nadzorcza. Wniosek zarzadu dotyczacy potaczenia lub podziatu Spéiki
podlega zatwierdzeniu przez rade nadzorcza.

40.2 Jezeli wniosek o dokonanie zmian w statucie Spotki lub rozwigzania Spotki ma zostac
przedstawiony Walnemu Zgromadzeniu, stosowna informacja zostanie umieszczona w
zawiadomieniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia. Ponadto, jezeli wniosek dotyczy zmiany
statutu Spotki, nalezy ztozy¢ egzemplarz wniosku zawierajacy peiny tekst wnioskowanej
zmiany w siedzibie Spotki do wgladu dla Akcjonariuszy i Posiadaczy Kwitow Depozytowych
do chwili zakonczenia zgromadzenia.

Artykul 41. Likwidacja

41.1 Jezeli Spotka zostanie postawiona w stan likwidacji na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia,
likwidatorami stang si¢ czlonkowie =zarzadu rozwiazywanej Spotki, chyba ze Walne
Zgromadzenie wyznaczy inna osob¢ do sprawowania tej funkcji. Rada nadzorcza bedzie
sprawowa¢ nadzor nad procesem likwidacji Spotki.

41.2 W czasie likwidacji Spotki postanowienia ninigjszego statutu stosuje si¢ w najszerszym
mozliwym zakresie.

41.3 Majatek likwidowanej Spotki pozostaly po zaspokojeniu wierzycieli bedzie wyptacony
Akcjonariuszom proporcjonalnie do catkowitej wartosci ich Akeji w kapitale Spotki.

41.4 Po rozwiazaniu Spoiki, jej ksiggi, akta i inne nosniki danych bgdg przechowywane przez osobg
wyznaczong przez likwidatorow przez okres siedmiu lat.

ROZDZIAL X1
Zwolnienie z odpowiedzialnosci odszkodowawczej i obowigzku

Artykul 42. Zwolnienie czlonkéw zarzadu i rady nadzorczej z odpowiedzialnodci
odszkodowawczej i obowigzku $wiadczenia

42.1 Z wyjatkiem dziatania lub zaniechania, o ktoérych mowa w art, 42.3, Spotka zwolni osoby
powotane przez Walne Zgromadzenie, ktore sa lub byly cztonkami zarzadu z odpowiedzialnosci
odszkodowawczej i obowiazku S$wiadczenia z tytulu wszelkich strat, a w szczegolnosci
zobowiazan, odszkodowan, kosztow (wlgcznie z uzasadnionymi honorariami prawnymi i
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wynagrodzeniem ckspertéw i konsultantow), optat, wydatkow, czynnosci, kar (zaréwno o
charakterze cywilnym, administracyjnym lub karnym), kwot ptatnych w wyniku ugody,
roszczen (wlacznie z roszczeniami osob trzecich) i zadan, wynikajacych z jakiegokolwiek
pozwu lub postgpowania dotyczacego sprawowania obowiazkéw cztonka zarzadu lub petienia
jakiejkolwiek innej funkcji w podmiotach zaleznych lub innych przedsigbiorstwach, z ktorymi
Spotka jest stowarzyszona w grupie lub obowiazkéw wykonywanych w innych podmiotach na
zadanie Spotki lub w zwiazku z piastowanym stanowiskiem.

422 Na pierwsze zadanie i po przedstawieniu dowodow zadluzenia Spotka umozliwi czlonkowi
zarzadu sptate tych naleznosci.

423 Zwolnienie z odpowiedzialnosci odszkodowawczej i obowiazku $wiadczenia nie zostanie
zapewnione czlonkowi zarzadu, jezeli w prawomocnym wyroku sadu stwierdzono, ze dzialanie
lub zaniechanie cztonka zarzadu bylo zamierzone, stanowito przypadek razacego niedbalstwa,
albo ze dziatanie lub zaniechanie, ktorego dopuscit si¢ ten cztonek zarzadu stanowito naruszenie
postanowien art. 2:9 Holenderskiego Kodeksu Cywilnego, oraz ze dany czionek zarzadu nie jest
uprawiony do zwolnienia z odpowiedzialnosci odszkodowawczej i obowigzku $wiadczenia w
wyniku takiej klasyfikacji czynu, lub w zakresie w jakim straty podlegaja pokryciu przez
ubezpieczyciela w ramach polisy ubezpieczeniowej.

424 Jezeli w prawomocnym wyroku sadowym stwierdzono, ze dziatanie lub zaniechanie czlonka
zarzadu stanowito zamierzone dziatanie lub przypadek razacego niedbalstwa, oraz ze
zaniechanie, ktérego dopuscit si¢ ten cztonek zarzadu stanowito naruszenie postanowien art, 2:9
Holenderskiego Kodeksu Cywilnego, i z wylaczeniem przypadku, w ktérym wydano takze
prawomocny wyrok, ze cztonek zarzadu nie jest zobowiazany do zwrotu platnosci, wszystkie
platnosci uiszczone przez Spotke w danej sprawie bgda uwazane za uzasadnione tak jak wiele
innych zaliczek, a dany cztonek zarzadu zwréci powyzsze zaliczki Spotce powigkszone o kwote
odsetek ustawowych od daty, w ktérej dana zaliczka zostanie uznana za wypltacong.

425 Z wyjatkiem przypadku, gdy w prawomocnym wyroku sadowym stwierdzono, ze dziatanie lub
zaniechanie cztonka rady nadzorczej stanowito zamierzone dziatanie lub przypadek razacego
niedbalstwa, oraz ze dziatanie lub zaniechanie, ktorego dopuscit si¢ ten cztonek rady nadzorczej
stanowito naruszenie postanowien art. 2:9 Holenderskiego Kodeksu Cywilnego. Spotka zwolni
kazda osob¢ powotana przez Walne Zgromadzenie, ktora jest lub byla czlonkiem rady
nadzorczej z odpowiedzialnosci odszkodowawczej i obowiazku swiadczenia z tytutu wszelkich
strat, a w szczegOlnosci zobowiazan, odszkodowan, kosztéow (wlacznie z uzasadnionymi
honorariami prawnymi i wynagrodzeniem ekspertow i konsultantéw), oplat, wydatkow,
czynnosci, kar (zarowno o charakterze cywilnym, administracyjnym lub karnym), kwot ptatnych
w wyniku ugody. roszczen (wlacznie z roszczeniami osob trzecich) i zadan, wynikajacych z
jakiegokolwiek pozwu lub postgpowania dotyczacego sprawowania obowiazkéw cztonka rady
nadzorczej lub petnienia jakiejkolwiek innej funkcji w podmiotach zaleznych lub innych
przedsiebiorstwach, z ktorymi Spotka jest stowarzyszona w grupie lub obowigzkow
wykonywanych w innych podmiotach na zadanie Spotki lub w zwiazku z piastowanym
stanowiskiem,

42.6 Postanowienia ust. 2, 3 oraz 4 niniejszego artykutu stosuje si¢ odpowiednio do zwolnienia
cztonkow rady nadzorczej z odpowiedzialnosci odszkodowawczej i obowiazku $wiadczenia.

427 Niezaleinie od postanowien art. 17.3 oraz 18.5 statutu Spolki, komisja ztozona z dwdch
crtonkow rady nadzorczej, powotana przez rad¢ nadzorcza dla kazdego konkretnego przypadku,
zajmie si¢ wdrozeniem regulacji zawartych w ustgpach poprzedzajacych. Czlonkowie rady
nadzorezej osobiscie zainteresowani sprawa, objeta danym postgpowaniem, nie wejda w sktad
komisji. Uchwata komisji jest wiazaca dla Spotki.

42,8 Uchwaty dotyczace zwolnienia z odpowiedzialnosci , odszkodowawezej i obowiagzku
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$wiadczenia okre§lone postanowieniami niniejszego statutu zostang uwzglgdnione w Rocznym
Sprawozdaniu Finansowym i zostang uznane za zatwierdzone (oraz. jezeli bedzie to konieczne,
ratyfikowane), chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi inaczej.

42.9 Spétka moze wykupi¢ polise ubezpieczeniowa na rzecz 0sob, o ktérych mowa powyzej.
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5.3.Tekst uchwat stanowiagcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjng

WRITTEN RESOLUTIONS OF THE MANAGING BOARD
OF
RONSON DEVELOPMENT S.E.

THE UNDERSIGNED:
Managing Directors A:

l. Nir Netzer,

Il Rami Geris, and
1. Andrzej Gutowski

Managing Directors B:

l. Erez Tik, and

1. Alon Haver,

jointly constituting the entire management board (raad van bestuur; the "Board") of
Ronson Development S.E., an European public company (Societas
Europaea/Europese naamloze vennootschap), incorporated under the laws of the
Netherlands, having its statutory seat (statutaire zetel) in Rotterdam, the Netherlands, its
principal place of business at Weena 210, 3012 NJ, Rotterdam, the Netherlands and
registered with the Trade Register (Handelsregister) of the Chamber of Commerce
(Kamer van Koophandel) (the "Chamber of Commerce") under number 24416758 (the
"Company").

M
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WHEREAS:

A. The Board envisages and intends to issue dematerialised bearer bonds governed
by Polish law, up to the aggregate amount of PLN 120,000,000, whereas such
bonds:

(i). may be issued until the end of June 2019;
(ii). may be issue in one or more series;

(iii). may be issued as unsecured and/or secured{including secured only after
their issue date) on the real properties owned or in perpetual usufruct by
members of the Company's capital group or secured otherwise) be issued
as unsecured bonds,

(iv). may have maturity period between 3 and 5 years; and
(v). the nominal value of one bond shall be PLN 100 or a multiple thereof
(the “New Bonds”).

B. The Board considers applying for the registration of the New Bonds with the
Polish National Depository for Securities (Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych) (the "NDS") (the "Registration”).

C. The Board considers applying for the introduction of the New Bonds to trading on
the Catalyst alternative trading system operated by the Warsaw Stock Exchange
S.A. and/or BondSpot S.A. (the "Listing").

D. It is envisaged that the Company becomes a party to, or the Company has
already become a party to (as the case may be), certain agreements, including
but not limited to the bonds programme agreement and/or the agreement on
offering bonds, maintaining a register of bonds and an agreement concerning
introduction of the bonds to an alternative trading system, the agreement with the
issue agent and the issue sponsor, the underwriting agreement and other
documents or instruments that are related to the issuance of the New Bonds
such as the New Bonds purchase proposal and relevant terms and conditions
(the "New Bonds Documents”).

\ /
- /
:
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E: Pursuant to article 16.2 of the Company's articles of association (the "Articles”),
in the meeting of the Board each managing director has a right to cast one vote.
All resolutions by the Board shall be adopted by a simple majority of the votes
cast, provided, however, that resolutions with respect to the purchase of real
property shall be adopted by a simple majority of the votes cast including the
unanimous vote of all managing directors B.

F. Pursuant to article 17.2 of the Articles, the Board may appoint officers and grant
them a general or special power of attorney to represent the Company within the
bounds of his authorization.

G. The Board does not have to seek the prior approval of the Company's general
meeting of shareholders or the Company's supervisory board with respect to the
issuance of the New Bonds, or any transactions contemplated in relation thereto.

H. The Board has carefully reviewed and considered the New Bonds Documents
available at this time, and all the transactions envisaged by the New Bonds
Documents (the "Transactions"), taking into account all relevant facts,
circumstances and interests, and deems that the entry into and performance by
the Company of the New Bonds Documents, the Transactions and the issuance
of the New Bonds are (a) within the scope of the Company's objects as set out in
article 3 of its Articles, (b) in the Company's corporate interests and (c) will not
prejudice the rights of its creditors.

l. Pursuant to article 16.4 of the Articles, the Board may adopt written resolutions
without holding a meeting, provided that such resolutions are adopted in writing
and all members of the Board have had the opportunity to give their opinion.

J. The Company does not have regulations and/or other rules (reglementen en/of
andere regels) adopted by any of the Company's corporate bodies (organen) that
would preclude the Board from validly adopting the resolutions contained herein
in their present form and manner.

HEREBY RESOLVES:

1. To approve the issuance of the New Bonds in one or more series, such issuance
to be made until the end of June 2019 and the maturity period of the New Bonds
shall be between 3 and 5 years, with a nominal value of PLN 100 or a multiple
thereof per single New Bond and the total nominal value of all New-Bonds not
exceeding PLN 120,000,000.

T

N
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2. To approve the Registration and the Listing.

3. To approve the terms and conditions of the New Bonds Documents, as well as all
terms, conditions and transactions in relation to the issuance of the New Bonds
which are to be entered into and/or executed by the Company.

4. That the Company will enter into, execute, deliver and perform each of the New
Bonds Documents, and the Transactions, substantially in the form as presented
to the Board, subject to any changes approved, in their reasonable judgment by
any Attorney (as defined below) acting solely and, insofar as the Company has
already entered into one or more of the New Bonds Documents and the
Transactions, to approve, confirm and ratify any and all actions taken on behalf of
the Company in connection with the entry into, execution, delivery and
performance of such New Bonds Documents and Transactions.

5. That the Company will furthermore take all actions and perform all acts that it
deems ancillary, necessary or useful in connection with the entry into and
performance of the New Bonds Documents, the Transactions and the issuance of
the New Bonds, in particular that the Company will further decide on the terms
and conditions, Registration and Listing of the New Bonds and the allotment of
the New Bonds to the investors.

6. That the Company will grant certain persons a power of attorney in connection
with the New Bonds Documents and the issuance of the New Bonds, on the
terms and conditions set out below.

CONFIRMATIONS AND DECLARATIONS:

(a) The Company's supervisory board has not adopted a resolution which could
make the resolutions contained herein subject to its approval.

(b) The Company's supervisory board has not given instructions (aanwijzingen) to
the Board as set out in article 18.3 of the Articles that would prevent the Board
from validly adopting the resclutions contained herein.

(c) The Company does not have regulations and/or other rules (reglementen en/of
andere regels) adopted by any of the Company's corporate bodies (organen) that
would preclude the Board from validly adopting the resolutions contained herein
in their present form and manner.

(d) To the best knowledge of the Board, (a) no resolution has been adopted
concerning a statutory merger (juridische fusie) or division (splitsing) of the
Company, in each case involving the Company as disappearing entity, or
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concerning a conversion (omzetting) of the Company, (b) the Company's assets
have not been placed under administration (bewind), (c) no resolution has been
adopted concerning a voluntary liquidation (ontbinding) of the Company, (d) no
resolution has been adopted concerning the filing of a request for its bankruptcy
(faillissement) or suspension of payments (surseance van betaling), and (e) the
Company has not received a notice from the Chambers of Commerce concerning
the Company's dissolution under section 2:19a of the Dutch Civil Code and the
Company has not been subject of a similar procedure in any jurisdiction or
otherwise been limited in the right to dispose of its assets.

(e) Each member of the Board confirms that he does not have a direct or indirect
personal conflict of interest with the Company within the meaning of the Articles
or the Board Rules, in respect of the entering into by the Company of the New
Bond Documents and the Transactions, nor with regard to any of the above-
mentioned resolutions set out under 1. up to and including 6.

(f) To the extent one or more members of the Board nevertheless were to have a
direct or indirect personal conflict of interest within the meaning of the Articles or
the Board Rules in respect of the entering into by the Company of the New
Bonds Documents and the Transactions (the "Conflicted Members"), the
members of the Board other than the Conflicted Members hereby resolve to
confirm and hereby so confirm all resolutions set out herein.

(9) There is no works council whose advice on the Company's entry into and
performance of the New Bonds Documents and the Transactions must be sought
pursuant to the Dutch Works Councils Act (Wet op de ondernemingsraden) or the
European Works Councils Act (Wet op de Europese ondernemingsraden).

(h) That each party to the New Bonds Documents, and the Company's legal counsel,
may rely on the declarations made in this document.

POWER OF ATTORNEY

(i) The Company grants a power of attorney with a full power of substitution to:
a. Nir Netzer;

b. Rami Geris; and

¢. Andrzej Gutowski

(each an "Attorney") \
o 1 I
: - 7 /
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to, jointly with another Attorney, perform on behalf of the Company the acts
referred to in resolutions 4. and 5. above, including but not limited to:

e signing and executing any of the New Bonds Documents in the form and
the content as the Attorney deems fit, necessary or useful in connection
with the issuance of the New Bonds and annexes to such New Bonds
Documents;

* signing and executing any amendments to the New Bonds Documents, in
the form and the content as the Attorney deems fit, necessary or useful
in connection with the issuance of the New Bonds;

e signing and executing deeds of allocation and/or allotment confirmations
with respect to the New Bonds allotted to the investors;

e representing the Company in the proceedings: (aa) before the National
Depositary of Securities (Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych
S.A.) (the "NDS") in connection with the registration of the New Bonds in
the deposit of securities maintained by the NDS; (bb) before the Warsaw
Stock Exchange (Gielda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
(the "WSE") and/or BondSpot S.A. in connection with the introduction to
trading of the New Bonds on the Catalyst alternative trading system(s)
maintained by the WSE and/or BondSpot S.A.; and (cc) in the
proceedings before the Polish Financial Supervision Authority (Komisja
Nadzoru Finansowego) (the "PFSA") in connection with the issue of the
New Bonds and their admission to trading on the Catalyst alternative
trading system(s), in particular, to signing and filing motions, information
documents (notes) and other documents necessary for the above
purposes; and

e taking of all actions and performing of all acts that will be necessary or
useful in connection with the actions mentioned above and with the
meetings of the bondholders in respect of the New Bonds, especially for
convening such meetings and participating in such meetings on behalf of
the Company

(the "Power of Attorney").

In performing acts pursuant to the Power of Attorney, each Attorney may act as
the Company's counterparty and as a representative of the Company's
counterparty.
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(iii) The Power of Attorney includes the authority of each Attorney to grant further
power of attorney to another person to perform all acts referred to in (i) above on
behalf of the Company in accordance with the terms and conditions of the Power
of Attorney.

(iv) The Power of Attorney may only be revoked in writing.

{v) The relationship between the Company and the Attorney arising from the Power
of Attorney shall be governed by Dutch law.

- signature pages will follow -
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WRITTEN RESOLUTIONS OF THE MANAGING BOARD OF RONSON
DEVELOPMENT S.E.
dated as of __ April 2018

- signature page -
These resolutions may be signed in counterparts and were made on __ April 2018.

SNirNetzer

Managing Director A
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WRITTEN RESOLUTIONS OF THE MANAGING BOARD OF RONSON
DEVELOPMENT S.E.
dated as of (9 April 2018

- signature page -

These resolutions may be signed in counterparts and were made on |2 April 2018.

P

2
Rami Geris
Managing Director A
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WRITTEN RESOLUTIONS OF THE MANAGING BOARD OF RONSON
DEVELOPMENT S.E.
dated as of __ April 2018

- signature page -

These resolutions may be signed in counterpar ;é/ Hiere made on __ April 2018.

71 1L
7 ',"/ﬂ r26j °W. ki

anaging Director A
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WRITTEN RESOLUTIONS OF THE MANAGING BOARD OF RONSON
DEVELOPMENT S.E.
dated as of __ April 2018

- signature page -

These resolutions may be signed in counterparts and were made on __ April 2018.

~—
.

S
.

Ereﬁ\
Managing Director B
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WRITTEN RESOLUTIONS OF THE MANAGING BOARD OF RONSON
DEVELOPMENT S.E.
dated as of __ April 2018

- signature page -
These resolutions may be signed in counteypa *nd were made onl& April 2018.

\

!

Alon Have
Managing Directo
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Warszawa, 27 kwietnia 2018 roku

Ronson Development S.E.
Rotterdam, Holandia,
Weena 210-212, 3012 NJ Rotterdam

DOOKRESLENIA MARZY OBLIGAC)I SERII T

W imieniu spétki Ronson Development S.E. z siedzibg w Rotterdamie, Holandia, Weena 210-
212, 3012 NJ Rotterdam wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Izbe
Handlowg w Rotterdamie pod nr 24416758, z kapitatem zaktadowym w wysokosci
3.280.216,26 EUR optaconym w catosci (,Spdtka”), w zwigzku z uchwatg z dnia 10 kwietnia
2018 roku Spétki w przedmiocie emisji obligacji, w tym emisji w trybie oferty niepublicznej
obligacji na okaziciela serii T, niniejszym dookreslamy marze dla obligacji serii T, wskazujac,
ze marza ta wynosi 3,50 % (trzy procent 50/100) w skali roku, przy pozostatych warunkach
emisji tych obligacji nie zmienionych.
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5.4.Warunki Emisji Obligacji

ZAtACZNIK NR 1 DO PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII SERII T:

WARUNKI EMISJI OBLIGACII SERII T
EMITOWANYCH PRZEZ:
RONSON DEVELOPMENT S.E.

Z SIEDZIBA W ROTTERDAMIE
(tekst jednolity)
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okredla prawa i obowiazki emitenta
i obligatariuszy wynikajgce z obligacji serii T, ktdrych emitentem jest spdtka pod firma:
Ronson Development S.E. z siedzibg w Rotterdamie, Holandia, Weena 210-212, 3012
NJ Rotterdam wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Izbe Handlowa
w Rotterdamie pod nr 24416758, z kapitatem zaktadowym w wysokosci 3.280.216,26 EUR
optaconym w catosci (dalej zwany: ,, Emitentem”) (dalej zwanych: ,,Obligacjami”).
1. Definicje
1.1. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza spdétke Michael/Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg
w Warszawie;
1.2. ,Banki Referencyjne” oznacza Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank Handlowy w Warszawie
S.A., mBank S.A., ING Bank Slaski S.A. oraz Bank Zachodni WBK S.A.;
1.3. ,BondSpot” oznacza spotke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;
1.4. ,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkéw Emisji;
1.5. ,Depozyt” oznacza depozyt papierdw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW
rejestrowane sg Obligacje;
1.6. ,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa
z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;
1.7. ,Dzien Piatnosci” oznacza kazidy Dzied Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;
1.8. ,Dzien Pfatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;
1.9. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnosc
operacyjng;
1.10. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzied Roboczy przed danym Dniem Pfatnosci lub
odpowiedni dzien, ktdry zgodnie z aktualnymi regulacjami KDPW jest uwazany jako dzien,
w ktdrym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz osdb
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Ptatnosci;
1.11. , Dzien Wczes$niejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;
1.12. ,,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkéw Emisji;
1.13. ,,Emisja" oznacza emisje Obligacji;
1.14. ,,GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
1.15. ,,Grupa Emitenta”, ,,Grupa” oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne od Emitenta, nad ktorymi
Emitent posiada bezposrednig lub posrednig kontrole lub posiada ponad 50% udziatéw lub akcji
takiego podmiotu, a , kontrola” oznacza zdolnos$¢ do kierowania polityka finansowg i operacyjng

takiego podmiotu w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych z jego dziatalnosci;
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1.16. ,Kapitaty Wiasne” oznacza wartosé bilansowa skonsolidowanego kapitatu wiasnego Grupy
ogodtem;

1.17. ,,KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

1.18. ,Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt 39b) lit. a) — h) Ustawy o
Obrocie;

1.19. ,Klient Indywidualny” oznacza podmiot nie bedacy Klientem Instytucjonalnym;

1.20. , Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek
handlowych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1577 ze zm.);

1.21. ,Marza” 3,50 punktéw procentowych w ujeciu rocznym;

1.22. ,Materiaty Informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy
Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta, zawierajgce informacje o wysokosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego obliczenia; oraz (ii) sporzadzone zgodnie
z MSSF okresowe skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta, zawierajgce
informacje niezbedne do obliczenia Wskaznika Zadtuzenia Netto i (iii), o ile Emitent podjat
decyzje o ich sporzadzeniu, okresowe jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta;

1.23. ,,MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

1.24. ,,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;

1.25. , Nalezno$¢ Gtéwna" oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

1.26. ,Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

1.27. ,Odsetki", ,,Oprocentowanie" oznacza Swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 16 Warunkéw Emisji;

1.28. ,Oferujacy” oznacza spotke Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.29. ,,PLN”, ,zt” oznacza ztoty - prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.30. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

1.31. ,,Podmioty Zalezny” oznacza podmiot, nad ktérym Emitent posiada bezposrednig lub posrednig
kontrole lub posiada ponad 50 procent udziatéw lub akcji takiego podmiotu, a ,kontrola”
oznacza zdolnos¢ do kierowania polityka finansowgq i operacyjng takiego podmiotu, w celu
osiggania korzysci ekonomicznych z jego dziatalnosci.

1.32. ,Posrednik Techniczny” oznacza posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy
czym funkcje Posrednika Technicznego petnié bedzie Oferujacy;

1.33. ,Przypadek Naruszenia” oznacza kazde zdarzenie okreslone w pkt 14.2 (Przypadki Naruszeni).

1.34. ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
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1.35.

1.36.
1.37.

1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

»Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych
i Szczegdfowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez
BondSpot lub GPW lub ich nastepcéw prawnych;

»Skorygowana Wartos¢ Obligacji” oznacza taczng wartos$¢ nominalng Obligacji z wytgczeniem
Obligacji posiadanych przez podmioty wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w
rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy o rachunkowosci (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 395 ze zm.) oraz
Obligacji umorzonych;

»,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt 16.4(b) Warunkéw Emisji;

»Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg pod adresem www.ronson.pl
,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych;

»,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2018
r. poz. 483)

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1768 z pdzn. zm.);

,2Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2018 r. poz. 512.);

»Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek facznej wartosci Zadtuzenia Finansowego Netto
do Kapitatow Wtasnych;

,Zadtuzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy (bez podwdjnego liczenia)
z tytutu:

(a) pozyczonych srodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i

osoby trzecie;

(b) obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych;
(c) umow leasingu finansowego; oraz
(d) oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych z

gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki, z wytagczeniem wszelkich zobowigzan z
tytutu dostaw i ustug,
powiekszone o wartos$¢ udzielonych przez spétki z Grupy za zobowigzania podmiotow nie

konsolidowanych metodg petng gwarancji, poreczen, wystawionych weksli oraz innych
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1.48.

1.49.

1.50.

2.2.

3.2.

tytutéw prawnych, ktére skutkujg powstaniem zobowigzan finansowych, do niiszej z
nastepujacych kwot: (i) biezgcego salda gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania; albo
(ii) maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji.
»Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza fgczng wartos¢ bilansowa skonsolidowanego Zadtuzenia
Finansowego Grupy pomniejszong o:
(a) skonsolidowang wartosc¢ srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow;
(b) srodki pieniezne zdeponowane na rachunkach powierniczych przez klientéw
nabywajgcych lokale w inwestycjach prowadzonych przez Grupe;
(c) warto$¢ depozytéw ustanowionych w celu zabezpieczenia spfaty Zadtuzenia
Finansowego.
»Zaswiadczenie Depozytowe” oznacza swiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie potwierdzajgce, ze Obligacje nim objete, posiadane przez danego Obligatariusza
nie beda przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu
przed uptywem terminu waznosci;
,Zgromadzenie  Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane
i przeprowadzane zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcym Zatacznik
nr 1 do Warunkéw Emisji.
Status prawny obligacji (tres¢ i forma Obligacji)
Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie
majgcym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, w ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb i terminach tam
okreslonych.
Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku
Papieréw Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i bedg przystugiwaé osobom bedgcym
posiadaczami Rachunku Papierow Warto$ciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza
Rachunku Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligacji.
Podstawa prawna emisji
Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:
(a) przepiséw Ustawy o Obligacjach,
(b) Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 10 kwietnia 2018 r .
Emitent oswiadcza, ze zgodnie z prawem wtasciwym wg miejsca swojej siedziby posiada
zdolnos¢ do emisji Obligacji.
Seria Obligacji
Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg T.

Cel emisji i wykorzystanie sSrodkow z emisji Obligacji
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5.1.

6.1.
6.2.

9.1.
9.2.

10.
10.1.
10.2.

10.3.

11.

12.

12.1.

12.2.

Po odliczeniu kosztow emisji srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie podstawowej
dziatalnos$ci Emitenta, w szczegdlnosci zakup nowych gruntéw oraz w przypadku gdy wartosc¢
emisji Obligacji przekroczy 50 min zt, nadwyzka ponad tg kwote do korica czerwca 2018 r.
zostanie przeznaczona na przedterminowy czesciowy lub catosciowy wykup obligacji serii L.
Wartos¢ nominalna i Cena emisyjna

Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

Wielkos$¢ Emisji

W ramach Emisji emitowanych jest do 65.000 (szes¢dziesigt piec¢ tysiecy) Obligacji o tacznej
wartosci nominalnej do 65.000.000,00 (szesédziesiat pie¢ miliondw) ztotych.

Prég emisji

Prég emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

Tryb Emisji

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji przez
KDPW na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Posrednika
Technicznego (w przypadku Emitenta i Klientow Indywidualnych) oraz Posrednika Technicznego
i Podmioty Prowadzgce Rachunek (w przypadku Klientéw Instytucjonalnych) w sposdb okreslony
w § 11 Szczegdétowych zasad dziatania KDPW.

Zbywalnos¢ Obligacji i obrét zorganizowany

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie
i Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

Forma i zakres zabezpieczenia

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status
papieréw warto$ciowych niezabezpieczonych.

Swiadczenia Emitenta oraz CHARAKTER zobowiazan z obligacji

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie
do spetnienia nastepujgcych swiadczen:

(a) wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 — 15 Warunkéw Emisji oraz

(b) zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji.

(c) zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.1(c) Warunkéw Emisji

Obligacje stanowig bezposrednie, nieodwotalne, bezwarunkowe i niepodporzgdkowane
zobowigzanie Emitenta, sg réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wobec siebie, a takze
z zastrzezeniem wyjgtkéw przewidzianych w obowigzujgcych przepisach prawa sg réowne wobec

pozostatych niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.
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13. Wykup Obligac;ji

13.1. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 9 maja 2022 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt 13.2
Warunkéw Emis;ji.

13.2. Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 14 - 15 Warunkdéw Emisji,

w ktédrym Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,Dzien Wcze$niejszego

Wykupu”):
(a) na zadanie Obligatariusza, lub
(b) na zadanie Emitenta.

13.3. Jezeli Dzieht Wykupu lub Dziern Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem
Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujagcym odpowiednio
po Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

13.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate
przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtdwnej, powiekszonej
o odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji.

13.5. Niezaleznie od postanowien powyzszych:

(a) w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

(b) w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktdry
wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania;

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.

14. Wczesniejszy wykup — Uprawnienia obligatariuszy

14.1. Uprawnienia ustawowe

Jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w czesci, zobowigzan pienieznych

wynikajgcych z Obligacji, obligatariusz moze zazgda¢ natychmiastowego wykupu posiadanych przez

niego Obligacji. Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez

Emitenta opdZnienia wykonania zobowigzan pienieznych wynikajgcych z obligacji nie krétszego niz trzy

dni.

14.2. Przypadki Naruszenia

Niezaleznie od mozliwosci zgdania natychmiastowego wykupu Obligacji w przypadkach okreslonych w

pkt 14.1 (Uprawnienia ustawowe), kazdy obligatariusz moze, z zastrzezeniem pkt 14.3 (Czynnosci

niestanowigce Przypadku Naruszenia) i pkt 14.4 (Skutek wystgpienia Przypadku Naruszenia), zgdac
wczesniejszego wykupu Obligacji, jezeli wystgpi i trwa ktorekolwiek z ponizszych zdarzen:
(a) Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:
(i) zostanie zazgdana sptata jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego Emitenta lub

jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego, w tgcznej wysokosci wynoszgcej co najmniej
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30.000.000 PLN lub réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie, przed pierwotnie
ustalonym terminem wymagalnosci na skutek naruszenia warunkéw umowy, zas
Emitent, lub odpowiednio Podmiot Zalezny, nie dokona sptaty takiego Zadtuzenia
Finansowego w terminie jego wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego
ustalonego terminu do zapfaty; lub

(ii) w terminie wymagalnosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla danego
Zadtuzenia Finansowego terminu do zaptaty), nie zostanie dokonana sptata
jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego Emitenta lub Podmiotu Zaleznego, w
tacznej wysokosci co najmniej 30.000.000 PLN lub réwnowartosci tej kwoty w
innej walucie.

(b) Orzeczenia sadowe i decyzje administracyjne:

(i) Emitent lub Podmiot Zalezny nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty w tgcznej
wysokosci co najmniej 30.000.000 PLN lub réwnowarto$é tej kwoty w innej
walucie, zasadzonej jednym Ilub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub
ostateczng decyzjg administracyjng, od ktdérych nie przystuguje s$rodek
zaskarzenia; lub

(ii) zostanie wydane w stosunku do Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego
jedno lub wiecej prawomocnych orzeczen lub decyzji administracyjnych, od
ktdrych nie przystuguje Srodek zaskarzenia, nakazujgcych zaptate kwoty w tacznej
wysokosci co najmniej 30.000.000 PLN, lub rédwnowartos¢ tej kwoty w innej
walucie, co spowoduje lub bedzie mogto spowodowad istotng negatywng zmiane
w dziatalnosci gospodarczej, majatku, sytuacji finansowej Emitenta.

(c) Wycofanie akcji Emitenta z obrotu na GPW:

Wszystkie akcje Emitenta, dopuszczone do obrotu na GPW na Dzierl Emisji, zostang

prawomocnie wycofane z obrotu na GPW, chyba ze w zamian za wycofane z obrotu

akcje Emitenta dotychczasowi akcjonariusze Emitenta otrzymajg dopuszczone do
obrotu na GPW akcje innego podmiotu, ktdory przejat ogdét praw i obowigzkéw

Emitenta, w szczegdlnosci zwigzanych z Obligacjami, w zwigzku z potgczeniem lub

przeksztatceniem Emitenta.

(d) Nadmierna inwestycja w nieruchomosci gruntowe o nieuregulowanym stanie:
Suma nakfadow srodkéw pienieznych, przeznaczonych przez Emitenta lub jakikolwiek
Podmiot Zalezny po Dniu Emisji na nabycie (posrednie lub bezposrednie)
nieruchomosci gruntowych, w stosunku do ktérych nie obowigzujg prawomocne
decyzje o warunkach zabudowy ani studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego ani miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajgce wystgpienie o pozwolenie na budowe nieruchomosci o

przewazajacej funkcji mieszkaniowe]j bez potrzeby podejmowania uprzednich dziatan
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zmierzajgcych do zmiany tych warunkéw zabudowy, studium uwarunkowan i

kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego lub  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego, oraz suma zwigzanych z tymi zakupami, przejetych
przez Emitenta lub jakikolwiek Podmiot Zalezny (posrednio lub bezposrednio),
zobowigzan, w ktérymkolwiek okresie sktadajgcym sie z czterech kwartatéw
nastepujgcych po sobie (sekwencji czterech okreséw kwartalnych) po Dniu Emisji
przekroczy 10.000.000 PLN lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie.

(e) Dokonanie transakcji z podmiotami powigzanymi:

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny dokona transakcji z akcjonariuszami Emitenta

posiadajgcymi ponad 25 procent akcji Emitenta (w rozumieniu MSR nr 24) lub z

podmiotami powigzanymi (w tym z podmiotami kontrolujgcymi tacznie Ilub

samodzielnie, w sposdb posredni i bezposredni, Emitenta) lub z zaleznymi od nich
podmiotami spoza Grupy, zobowigzujacej Emitenta lub jakikolwiek Podmiot Zalezny
do:

(i) zaptaty srodkéw pienieznych takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi w kwocie

przekraczajacej tacznie 1.000.000 PLN w ciggu danego roku kalendarzowego;

(ii) przejecia zobowigzan takiego akcjonariusza lub podmiotu;

(iii) udzielenia finansowania dtuznego takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi, przy
czym transakcje takie nie bedg stanowity Przypadku Naruszenia, o ile spetniajg
kryterium okreslone w punkcie (f) (iii) ponizej;

(iv) udzielenia poreczenia lub gwarancji korporacyjnych za zobowigzania takiego
akcjonariusza lub podmiotu lub zaciggniecia zobowigzan pozabilansowych
dotyczacych zobowigzan ww. podmiotéw (gwarancje na zlecenie Emitenta
zabezpieczajgce zobowigzania takich podmiotéw), przy czym transakcje takie nie
beda stanowity Przypadku Naruszenia, o ile spetniajg kryterium okreslone w
punkcie (g)(i) ponizej;

(v) przejecia zobowigzan takiego akcjonariusza lub podmiotu, lub udzielenia
zabezpieczenia (w tym poprzez obcigzenie majatku Emitenta) dla zobowigzan ww.
Podmiotéw;

(vi) sprzedazy aktywéw takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi z terminem
rozliczenia ceny sprzedazy dtuzszym niz 6 miesiecy od daty sprzedazy; lub

(vii) nabycia ustug, produktow lub aktywow od takiego akcjonariusza lub podmiotu w
kwocie przekraczajgcej tacznie 1.000.000 PLN w ciggu danego roku
kalendarzowego.

(f) Udzielenie finansowania:

Strona |73



RONSON MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

DEVELOPMENT

(8)

(h)

(i)

(i)

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny udzielit po Dniu Emisji pozyczki, nabyt
obligacje lub dokonat innej podobnej transakcji majgcej na celu udzielenie
finansowania innemu podmiotowi spoza Grupy, z wytgczeniem:
(i) nabywania polskich obligacji skarbowych;
(ii) lokowania srodkdw pienieznych w bankach prowadzacych dziatalnos¢ w Polsce;
(iii) udostepnienia finansowania dtuznego spdtkom celowym lub podmiotom
bedgcym wspdlnikami w spétkach celowych, ktére to spotki s podmiotami
powigzanymi z Emitentem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez
Emitenta pod warunkiem, ze srodki z pozyczki zostang przeznaczone na projekt
prowadzony wspélnie z Emitentem; oraz
(iv) innych transakcji, ktérych tgczna kwota nie przekracza tgcznie w zadnym czasie
kwoty 10.000.000 PLN (lub rownowartosci tej kwoty w innych walutach).
Udzielenie poreczenia:
Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny udzielit po Dniu Emisji poreczenia
za zobowigzania innego podmiotu spoza Grupy, z wytgczeniem: (i) poreczen za
zobowigzania spoétek celowych lub podmiotéw bedacych wspdélnikami w spdtkach
celowych, ktére to spotki sa podmiotami powigzanymi z Emitentem oraz s3
odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Emitenta pod warunkiem, ze korzysci z
poreczonego zobowigzania dotyczg projektu prowadzonego wspdlnie z Emitentem
oraz (ii) innych transakgcji, ktdrych tagczna kwota nie przekracza tacznie w zadnym czasie
kwoty 10.000.000 PLN (lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach).
Rozporzadzenie majatkiem
Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakcji, rozporzadzi w catosci lub w czesci
jakakolwiek czescia swojego majatku o wartosci co najmniej 10 procent
skonsolidowanych kapitatéw wtasnych Grupy, na warunkach razgco odbiegajacych na
niekorzy$¢ Emitenta lub Podmiotu Zaleznego od warunkdw rynkowych, i w przypadku
zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wg swojej wartosci rynkowej nie zostanie
(zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o zblizonej lub wyzszej
wartosci rynkowej, z wylgczeniem rozporzadzen polegajgcych na ustanowieniu
zabezpieczen, w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalno$ci Emitenta lub
Podmiotu Zaleznego lub zbycie lub rozporzadzenie nastgpito pomiedzy Emitentem
oraz Podmiotami Zaleznymi.
Naruszenie Wskaznika Zadtuzenia Netto:
Wskaznik Zadtuzenia Netto przekroczy poziom 0,80.

Egzekucja:
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Nastgpi egzekucja z jakiegokolwiek zabezpieczenia ustanowionego na majatku lub
wobec majgtku Emitenta Ilub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego, nastgpi
wywilaszczenie, zajecie lub zajecie sadowe w stosunku do aktywdéw Emitenta lub
jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego (lub ich czesci), w kazdym z powyzszych
przypadkéw o wartosci przewyzszajgcej kwote 30.000.000 PLN (lub jej rownowartos¢
w innych walutach).
(k) Brak notowania obligacji w ASO:

W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, zostang one

wycofane z obrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu na zgdanie Emitenta badz na

podstawie decyzji GPW lub BondSpot.

(1 Niewykonywanie obowigzkdéw informacyjnych:
Emitent nie wypetnia swoich obowigzkéw opisanych w pkt 18 (Dodatkowe obowigzki
Emitenta).

(m) Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci:

Emitent zaprzestanie prowadzenia w catosci dziatalnosci gospodarczej lub

zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim lub Emitent bedzie

uzyskiwat z dziatalnosci deweloperskiej mniej niz 80 procent rocznych
skonsolidowanych przychodow.
(n) Niewyptacalnos¢:

(i) zostanie wydane prawomocne orzeczenie wigzgce Emitenta stwierdzajgce jego
niewyptfacalnos¢ lub Emitent przyzna, ze jest niezdolny do sptaty swoich
zobowigzan; lub

(ii) zostanie ogtoszone postepowanie naprawcze lub ogtoszona upadto$é Emitenta

(hol. failliet verklaard).
(o) Obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy:

Emitent:

(i) w terminie 14 dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie
pozniej niz 28 dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo
prawidtowo ztozonego zadania, lub uniemozliwit w inny sposdb zwotanie lub
odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

(ii) w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie

opublikowat na swojej stronie internetowej protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.
14.3. Czynnosci niestanowigce Przypadku Naruszenia
Przed dokonaniem czynnosci, ktéra stanowitaby Przypadek Naruszenia okreslony w pkt 14.2. (b)

(ii) — 14.2.(h), 14.2.(j) - 14.2(n), Emitent moze zwota¢ Zgromadzenie Obligatariuszy w celu
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14.4.

14.5.

15.
15.1.

podjecia uchwaty wyrazajgcej zgode na dokonanie takiej czynnosci. Po podjeciu uchwaty przez

Zgromadzenie Obligatariuszy, dokonanie takiej czynnosci przez Emitenta nie bedzie stanowito

Przypadku Naruszenia.

Skutek wystapienia Przypadku Naruszenia

(a)

W razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia okreslonego w pkt 14.2. (b) (ii) —
14.2.(h), 14.2.(j) - 14.2(n) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji wymagane jest
podjecie przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty zezwalajgcej obligatariuszom na
Zadanie wczesniejszego wykupu.

W razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia innego niz okreslone w pkt (a)
powyzej, do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji nie jest wymagane podjecie przez
Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty zezwalajgcej obligatariuszom na Zzadanie

wczesniejszego wykupu.

Zgtoszenie zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu

(a)

Obligatariusz zadajacy natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu posiadanych
Obligacji powinien doreczyé Emitentowi zgdanie wykupu osobiscie, listem poleconym
lub pocztg kurierskg. W zgdaniu wykupu obligatariusz powinien wskaza¢ podstawe
zadania wykupu oraz zataczyé odpowiednie Zaswiadczenie Depozytowe. Jesli ptatnoscé
na rzecz obligatariusza podlega podatkowi u Zrddta, a obligatariusz chce skorzystac z
obnizonej lub zerowej stawki tego podatku, obligatariusz powinien zatgczy¢ do zadania
wykupu Obligacji certyfikat rezydencji podatkowej. Doreczenie zgdania wykupu na
podstawie zdarzenia wskazanego w pkt 14.1 powoduje, ze Obligacje posiadane przez
takiego obligatariusza stajg sie wymagalne w dniu doreczenia zgdania, a doreczenie
zadania wykupu na podstawie zdarzenia wskazanego w pkt 14.2 (Przypadki Naruszeni)
powoduje, ze Obligacje posiadane przez takiego obligatariusza stajg sie wymagalne po
uptywie trzech Dni Roboczych od dnia doreczenia zgdania.

W przypadku natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji Emitent zaptaci
obligatariuszowi kwote réwng sumie:

(i) wartos$ci nominalnej Obligacji; oraz

(i)  kwoty odsetek naliczonych zgodnie z pkt 16.2 ponizej.

Jezeli wystgpit Przypadek Naruszenia, o ktérym mowa w pkt 14.2 (i), uprawnienie
obligatariusza do ztozenia zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji na podstawie
takiego Przypadku Naruszenia wygasa po uptywie 45 dni od dnia publikacji
Poswiadczenia Zgodnosci, w ktérym wskazano wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto

powodujgcg wystgpienie Przypadku Naruszenia, o ktérym mowa w pkt 14.2 (i).

Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej

na koniec IV Okresu Odsetkowego, na nastepujgcych zasadach:
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16.

16.2.

Emitent zawiadamia Obligatariuszy o zamiarze skorzystania z prawa wczesniejszego
wykupu, wskazujgc w takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek bedacy Dniem
Wczesniejszego Wykupu.
Dzien Woczesniejszego Wykupu moze przypadaé nie wczesniej niz po uptywie 30
(trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu.
Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV, V, VI i VII
Okres Odsetkowy Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczcong od wartosci
nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego wczesniejszego wykupu, zgodnie z
ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy — 1 %,

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za V Okres Odsetkowy — 0,8 %,

- w Dniu Pfatnosci Odsetek za VI Okres Odsetkowy — 0,6 %,

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za VII Okres Odsetkowy — 0,4 %,

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)
16.1. Ptatnosc¢ Odsetek

(a)
(b)
(c)

Obligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).
Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym

Dniu Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie odsetek

(a)

(b)

Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).
Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia)
do:

(i) Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo

(i)  Dnia Wczesniejszego Wykupu (tacznie z tym dniem).
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia)
i konczy 7 listopada 2018 roku (tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wytaczeniem tego dnia) i konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym
dniem).
Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie

i konczg sie w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:
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Numer Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego Okresu

Okresu Okresu Odsetkowego Odsetkowego

Odsetkowego

Dzier Emisji 7 listopada 2018 .
— 7 listopada 2018 r. 7 maja 2019 r.
— 7 maja 2019 r. 7 listopada 2019 r.
— 7 listopada 2019 r. 7 maja 2020 r.
— 7 maja 2020 . 7 listopada 2020 .
— 7 listopada 2020 r. 7 maja 2021 r.
7 maja 2021 r. 7 listopada 2021 r.
_ 7 listopada 2021 r. 9 maja 2022 r.
(e) Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdZnia sie

ze spetnieniem swiadczern z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda
oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu
do dnia poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji
wiacznie.

16.3. Wysokos¢ Odsetek

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:
0] - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr - 0znacza Stope Procentowsq (jak zdefiniowano ponizej),
N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligaciji,
LD - oznacza rzeczywisty liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem
Wczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg
zaokraglone w gore).
16.4. Ustalanie Stopy Procentowe;j
(a) Stopg Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego stanowi¢ bedzie Stopa Bazowa (jak
zdefiniowano ponizej) powiekszona o Marze.
(b) Stope Bazowg stanowi stawka WIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym

dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez
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(f)

Reuter Monitor Money Rates Service na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktéra
ja zastapi.

Stope Bazowga ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej”).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowej, zostanie ona ustalona w oparciu o stopy procentowe dla depozytow 6-
miesiecznych wyrazonych w PLN, oferowane w tym czasie przez Banki Referencyjne pod
warunkiem, ze co najmniej cztery Banki Referencyjne podadzg stopy procentowe.
W takim wypadku Stopa Bazowa zostanie obliczona jako srednia arytmetyczna stép
podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i najnizszej stopy podanej
przez Banki Referencyjne, a gdy bedzie to konieczne — bedzie ona zaokraglona
do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokrgglone w gore).

Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad,
woéweczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej podanej
przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej przez Reuter Monitor Money Rates Service na
stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktdra jg zastgpi.

Wysokos¢ Stopy Procentowej bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta o wysokosci
Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych
przez Warunki Emisji, Regulacje KDPW, regulaminem Rynku ASO Catalyst oraz zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa.

16.5. Podwyiszenie Marzy:

Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie wyzszy niz 0,80, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 1,50

punktu procentowego (w skali roku). Podwyzszona Marza bedzie obowigzywaé poczawszy od

kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostato udostepnione

Poswiadczenie Zgodnosci, na podstawie ktdérego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika

Zadtuzenia Netto na poziomie powyzej 0,80. Obnizenie Marzy, uprzednio zwiekszonej o 1,50

punktu procentowego (w skali roku), do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku

gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie réwny lub nizszy niz 0,80. Obnizona Marza bedzie

obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w

ktdrym zostato udostepnione Poswiadczenie Zgodnosci, na podstawie ktérego zostata

zweryfikowana wartos$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie rownym lub nizszym niz 0,80.

17. Sposob wyptaty swiadczen z obligacji

17.1. Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.
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17.2.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

wzajemnych (chyba, ze takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.
W szczegdlnosci wysokosé Odsetek moze byé ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokos$é
odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci prawnych.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotdwce. Ptatnosci beda
uwazane za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktdre uniemozliwig spetnienie $wiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajagcych z Warunkéw Emisji
(w szczegdlnosci w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione
zostang dodatkowe dni wolne od pracy, wptywajgce na dziatalnosé¢ KDPW), Emitent ustali inne
Dni Ustalenia Praw, w taki sposéb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone
do termindw, ktére ulegng zmianie.

Emitent ma prawo odmowic¢ lub wstrzymaé wyptate Obligatariuszowi Naleznosci Gtéwnej lub
Odsetek, w przypadkach, w ktdrych Emitent, uprawniony bedzie do ztozenia Naleznosci Gtdwnej
lub Odsetek do depozytu sgdowego.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig
Gtéwna.

Dodatkowe obowigzki Emitenta

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne, zgodnie z obowigzujgcymi
Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spotki
publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach.

Emitent udostepni obligatariuszom poswiadczenie zgodnosci zawierajgce wyliczenie Wskaznika
Zadtuzenia Netto przygotowane zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatacznik 2 (Wzér
poswiadczenia zgodnosci) — w dniu opublikowania skonsolidowanych kwartalnych,
skonsolidowanych pétrocznych lub skonsolidowanych rocznych sprawozdan finansowych Grupy
(zwane dalej ,Poswiadczenie Zgodnosci”);

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt 13.5
pkt 14.1, pkt 14.2 Warunkéw Emisji, Obligatariuszy w trybie przewidzianym dla publikacji
Materiatéw Informacyjnych w pkt 18.4 Warunkdéw Emisji.

Materiaty Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy bedg publikowane na Stronie

Internetowe] Emitenta (w zaktadce: Relacje Inwestorskie) lub innej, ktéra jg zastapi,
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a po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO, réwniez zgodnie z regulaminem Rynku ASO
(z uwzglednieniem okolicznosci, ze Emitent posiada status spotki publicznej).

19. Przedawnienie

19.1. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach z uptywem 10 lat.

20. Prawo witasciwe. Jurysdykcja

20.1. Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego
miejscowo dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy.

21. Zawiadomienia

21.1. Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt 18
Warunkéw Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej
Emitenta (w zaktadce: Relacje Inwestorskie) lub innej, ktora jg zastgpi.

21.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
Emitenta.

22. postanowienia koncowe

22.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spotka pod firmg Michael/Strém Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie dziatajgca jako Oferujacy, Posrednik Techniczny i jako Agent Kalkulacyjny
dziata wytacznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku
do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani
za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji. Oferujgcy nie petni funkcji banku
reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany
do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

22.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczgce wyptaty swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

22.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowe;j
emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji,
Emitent jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej do Oferujacego — w terminie nie
dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

Tekst jednolity sporzadzony w Warszawie, dnia 27 kwietnia 2018 r.
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ZALACZNIK NR 1 DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACII

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

1. ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane jest przez Emitenta z wtasnej inicjatywy lub na

pisemny lub ztozony w formie elektronicznej na adres: relacije@ronson.pl wniosek

Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych tgcznie co najmniej 10% Skorygowanej
Wartosci Obligacji na dzien zgtoszenia Emitentowi zgdania zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy (,Uprawnieni Obligatariusze”). Whniosek powinien zawiera¢ wskazanie
jednego albo wielu ze zdarzen, o ktérych mowa w pkt 15.1 Warunkéw Emisji, w zwigzku
z ktérymi sktadany jest wniosek, wraz z uzasadnieniem. Uprawnieni Obligatariusze moga
w tym celu wykorzystaé¢ wzér wniosku o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcy
Zatgcznik 1A do niniejszego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy). Do wniosku
o zwofanie Zgromadzenia Obligatariuszy Uprawnieni Obligatariusze s3 obowigzani dotfgczy¢
Zaswiadczenia Depozytowe potwierdzajgce, ze sg Uprawnionymi Obligatariuszami.

Emitent jest zobowigzany do publikacji, w terminie 3 Dni Roboczych od otrzymania
odpowiedniego wniosku ztozonego przez Uprawnionych Obligatariuszy, na Stronie
Internetowej Emitenta zawiadomienia wskazujgcego date, godzine i miejsce rozpoczecia
obrad, porzadek obrad Zgromadzenia Obligatariuszy oraz informacje o miejscu ztozenia
Zaswiadczenia Depozytowego (,Zawiadomienie o Zwotaniu Zgromadzenia”).

Data publikacji przez Emitenta Zawiadomienia o Zwotaniu Zgromadzenia stanowi ,Dzien
Zwotania Zgromadzenia”.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w Warszawie, nie wczesniej niz 21 dni od Dnia
Zwotania Zgromadzenia. Doktadny czas i miejsce Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszczone

zostanie w Zawiadomieniu o Zwofaniu Zgromadzenia.

2. PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

2.1

2.2.

Prawo do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy przystuguje Obligatariuszowi, ktéry
najpdzniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy ztozyt u Emitenta (na adres
wskazany w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia) Zaswiadczenie Depozytowe. Termin
waznosci Zaswiadczenia Depozytowego powinien uptywac najwczesniej z koricem dnia,
na ktdry zostato zwotane Zgromadzenie Obligatariuszy.

Emitent przez co najmniej trzy petne dni robocze przed rozpoczeciem Zgromadzenia
Obligatariuszy udostepnia w swojej siedzibie liste Obligatariuszy uprawnionych
do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, zawierajgcg informacje, o ktérych mowa
w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach. Kazdy Obligatariusz ma prawo przeglada¢ liste, zgdaé
odpisu listy za zwrotem kosztdw jego sporzgdzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg

elektroniczng na wskazany przez niego adres.
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~ 2.3. Osoba reprezentujaca Obligatariusza bedacego osoba prawna lub jednostka nieposiadajaca
osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykaza¢ umocowanie
d dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajgc aktualny odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego (lub informacje odpowiadajgcy odpisowi aktualnemu, wydang
na podstawie art. 4 ust. 4a i n. ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sgdowym (t.j.: Dz.U. z 2017 r. poz. 700 ze zm.)) lub z innego odpowiedniego rejestru, wydany
nie wczesniej niz miesigc przed Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktdrego dany
Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument stwierdzajgcy bez uzasadnionych watpliwosci,
ze dana osoba jest upowazniona do dziatania w imieniu danego Obligatariusza.

2.4. Obligatariusz moze by¢ reprezentowany przez petnomocnika. Obligatariusz moze
wystepowacé jako petnomocnik innego Obligatariusza. Petnomocnictwa powinny by¢
udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci przez Obligatariusza/ osoby upowaznione
do reprezentowania Obligatariusza wedtug przedstawionego wraz z petnomocnictwem
aktualnego odpisu z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego lub z innego
odpowiedniego rejestru (wydanego nie wczesniej niz miesigc przed Dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy), do ktérego dany Obligatariusz jest wpisany.

2.5. Oproécz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg bra¢ udziat cztonkowie organéw
Emitenta, petnomocnicy i prokurenci Emitenta, doradcy Emitenta oraz doradcy
Obligatariuszy. Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania w sprawach bedacych
przedmiotem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy

2.6. Prawo Obligatariusza do wuczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje
w szczegblnosci prawo do:
2.6.1.udziatu w gtosowaniu; oraz
2.6.2.zabierania gtosu.

3. TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

3.1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel.

3.2. Zgromadzenie Obligatariuszy prowadzi przewodniczacy, ktdry jest wybierany sposrod
uczestnikéw Zgromadzenia Obligatariuszy po jego otwarciu: (i) przez Emitenta - w przypadku,
gdy Zgromadzenie Obligatariuszy zostato zwotane z inicjatywy Emitenta albo (ii) przez
Obligatariuszy — w przypadku, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy zostato zwotane na wniosek
Obligatariusza.

3.3. Jeden gtos przypada na jedng Obligacje.

3.4. Przewodniczacy moze, zaréwno z wilasnej inicjatywy jak i na wniosek Obligatariuszy lub
Emitenta, zarzadza¢ przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zarzadzenie przerwy
w Zgromadzeniu Obligatariuszy wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych

na Zgromadzeniu Obligatariuszy. tacznie przerwy nie mogg trwac dtuzej niz 30 (trzydziesci)
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dni. W przypadku przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy Obligatariusze stawajacy po
przerwie obowigzani sg do przedstawienia, najpdzniej w dniu wznowienia obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy przed ich wznowieniem, nowych Zaswiadczen Depozytowych
potwierdzajgcych posiadanie przez nich Obligacji, jesli Zaswiadczenia Depozytowe
przedstawione przed zarzgdzeniem przerwy utracity waznos$é. Termin waznosci
Zaswiadczenia Depozytowego powinien uptywac najwczedniej z koAcem dnia, na ktéry
zostato wyznaczone wznowienie Zgromadzenia Obligatariuszy.

3.5. Do obowigzkéw przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

3.5.1. udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom, ktérych
prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika wprost z
niniejszego Regulaminu oraz podejmowanie decyzji dotyczgcych gtosowan w trakcie
Zgromadzenia Obligatariuszy;

3.5.2. uzupetnianie porzadku obrad;

3.5.3. czuwanie nad sprawnym i wtasciwym przebiegiem obrad;

3.5.4. udzielanie gtosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji
prowadzonych w trakcie obrad;

3.5.5. zarzadzanie przerw w obradach;

3.5.6. zarzadzanie gtosowan i czuwanie nad ich wtasciwym przebiegiem;

3.5.7. zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadku obrad zostaty
rozpatrzone;

3.5.8. liczenie oddanych gtosow;

3.5.9. podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostata ona poprawnie sporzgdzona,

3.5.10. oraz wydawanie stosownych zarzgdzen i polecen stuzgcych wypetnieniu okreslonych
wyzej obowigzkdéw.

3.6. Niezwtocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowigzany jest
sprawdzi¢ i podpisa¢ liste obecnosci, zawierajacg imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania albo nazw (firmy) oraz siedziby Obligatariuszy oraz liczbe Obligacji posiadanych
przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtoséw. Liste obecnosci podpisuje
przewodniczgcy Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista jest dostepna do wgladu dla uczestnikow
Zgromadzenia Obligatariuszy w czasie jego trwania, a wszelkie zmiany dotyczace sktadu
Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym czas wystgpienia takiej zmiany, s3 na niej
odnotowywane.

3.7. Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczgcy otwiera
dyskusje, udzielajgc gtosu uczestnikom wedtug kolejnosci zgtoszen. Uczestnicy mogg zabieraé
gtos wytgcznie w sprawach umieszczonych w porzadku obrad, bedacych w danej chwili

przedmiotem dyskusji.
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3.8.

3.9.

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokdt. Protokot

powinien zawierac:

3.8.1.stwierdzenie, ze Zgromadzenie Obligatariuszy zostato prawidtowo zwotane i jego
zdolnosci do podejmowania uchwat;

3.8.2.0pis przebiegu Zgromadzenia Obligatariuszy, liczbe reprezentowanych gtoséw, tresc
podjetych uchwat, faczng liczbe gtoséw waznych, procentowy udziat wartosci Obligaciji,
z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowanej Wartosci Obligacji, liczbe gtosow
oddanych za poszczegdlnymi uchwatami, liczbe gtoséw wstrzymujacych sie, liczbe
gtosdw niewaznych; oraz

3.8.3.zgtoszone sprzeciwy.

Protokdt podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba go sporzadzajgca.

Do protokotu nalezy dotaczy¢ liste obecnosci oraz kopie pethomocnictw, odpiséw

z Krajowego Rejestru Sgdowego i innych dokumentéw stuzgcych wykazaniu umocowania

do reprezentacji Obligatariusza lub innego uczestnika Zgromadzenia Obligatariuszy. Protokét

ze Zgromadzenia Obligatariuszy jest publikowany w terminie 7 dni od dnia jego zakoriczenia

na Stronie Internetowej Emitenta.

3.10. W przypadku, gdy Emitent nie dokonat publikacji protokotu w terminie okreslonym w pkt 3.9

4.2.

4.3.

4.4.
4.5.

4.6.

powyzej, przewodniczacy przekazuje odpis protokotu ze Zgromadzenia Obligatariuszy
do Agenta Emisji, ktéry umozliwia kazdemu Obligatariuszowi na jego Zzadanie i po
przedstawieniu waznego Zaswiadczenia Depozytowego zapoznanie sie z nim w siedzibie

Agenta Emisji.

PODEJMOWANIE UCHWAL
4.1.

Na Zgromadzeniu Obligatariuszy moga by¢ podejmowane uchwaty jedynie w sprawach
wymienionych w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjgé uchwate mimo braku formalnego zwotania, jezeli
Skorygowana Wartos¢ Obligacji jest reprezentowana na tym Zgromadzeniu Obligatariuszy, a
nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy lub
whniesienia poszczegélnych spraw do porzadku obrad. Przedstawiciel Zarzadu Emitenta
sktada na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie o Skorygowanej Wartosci Obligacji.
Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej
potowa Skorygowanej Wartosci Obligacji.

Gtosowanie jest jawne.

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien art. 65 ust. 1 i 2 Ustawy o Obligacjach, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy zapadajg bezwzgledng wiekszoscig glosédw wszystkich
Obligatariuszy uczestniczagcych w Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Po podjeciu uchwaty w przedmiocie zmiany Warunkéw Emisji oraz dokonaniu przez Emitenta

kontrasygnaty takiej uchwaty Emitent opublikuje zmienione zgodnie z trescig takiej uchwaty
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Warunki Emisji na Stronie Internetowej Emitenta oraz w formie raportu biezgcego,
w terminach przewidzianych dla realizacji obowigzkéw informacyjnych Emitenta,
a w przypadku braku podstawy dla publikacji raportu biezgcego w zwigzku ze zmiang,
w terminie 3 Dni Roboczych od dnia podjecia uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy.

4.7. Uchwata podjeta przez nalezycie zwotane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest wigzaca
wzgledem wszystkich Obligatariuszy, rowniez tych, ktorzy nie uczestniczyli w Zgromadzeniu
Obligatariuszy lub gtosowali przeciwko tej uchwale, wstrzymali sie od gtosu albo oddali gtosy
niewazne.

4.8. Emitent publikuje tres¢ przyjetych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat na Stronie
Internetowej Emitenta oraz za posrednictwem Catalyst niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz
w terminie 5 Dni Roboczych od daty zamkniecia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

5. POSTANOWIENIA KONCOWE

5.1. Emitent zapewnia obstuge techniczng Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym umozliwiajaca
glosowanie oraz protokolanta. Emitent ponosi koszty organizacji Zgromadzenia
Obligatariuszy.

5.2. Wszelkie sprawy zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane w niniejszym
Regulaminie mogg by¢ za zgoda Emitenta ustalone uchwatg Zgromadzenia Obligatariuszy
przyjetg zgodnie z niniejszym Regulaminem.

5.3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy
zastosowanie majg witasciwe przepisy Ustawy o Obligacjach. W przypadku wejscia w zycie
przepisOw prawa wymuszajgcych swoje zastosowanie do Regulaminu Zgromadzenia
Obligatariuszy odpowiednie postanowienia niniejszego Regulaminu Zgromadzenia
Obligatariuszy zostang zastgpione takimi odpowiednimi przepisami prawa. Emitent moze
dokonac¢ zmian wytgczenie tych postanowien, ktére tego wymagajg w zwigzku z wejscia w
zycie nowych przepiséw prawa, o ktérych mowa powyzej. W celu utatwienia ustalenia tresci
wowczas obowigzujgcego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent moze

opublikowad na Stronie Internetowej Emitenta tekst jednolity takiego Regulaminu.
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ZALACZNIK NR 1A DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACII

W2zér wniosku o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy

[nazwa i adres Uprawnionego Obligatariusza]
[nazwa i adres Uprawnionego Obligatariuszal*
[Miejscowo$é, data]

Ronson Development S.E.

Al. Komisji Edukacji Narodowej 57

03-797 Warszawa

WNIOSEK O ZWOtANIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Szanowni Panstwo,
Niniejszym wnosimy o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii [wskaza¢ numer serii]
wyemitowanych w dniu [dziern emisji] (,Obligacje”). Niniejszym oswiadczamy, ze jestesSmy
[Uprawnionym Obligatariuszem/Uprawnionymi Obligatariuszami] w rozumieniu warunkéw emisji
Obligacji, na dowdd czego przedstawiamy [oryginaty — jesli wniosek sktadany pisemnie [ skany — jesli
wniosek sktadany elektronicznie] Zaswiadczen Depozytowych potwierdzajgcych ten fakt.
Whniosek o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy uzasadniamy nastepujgcymi okolicznosciami
[wskazac uzasadnienie dla zqdania zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy].
Wszelkie terminy pisane w niniejszym wniosku z wielkiej litery, ktdre nie zostaty w nim zdefiniowane,
posiadajg znaczenie nadane takim terminom w warunkach emisji Obligacji.

Z powazaniem,

[imie i nazwisko osoby upowaznionej do reprezentacji Uprawnionego Obligatariusza)
[

[imie i nazwisko osoby upowaznionej do reprezentacji Uprawnionego Obligatariusza]]*

Zataczniki:
Zaswiadczenia Depozytowe;
[Pethomocnictwo];

* uzupetnic, gdy Obligatariusze sktadajq wspdlny wniosek
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ZALACZNIK NR 2 DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI
WZOR POSWIADCZENIA ZGODNOSCI
[na papierze firmowym Emitenta]
[MIEJSCOWOS(], [DATA]
POSWIADCZENIE ZGODNOSCI
Zgodnie z pkt 18.2 warunkdéw emisji obligacji serii T z dnia [*] kwietnia 2018 r. (Warunki Emisji), Ronson
Development S.E. niniejszym przedstawia informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto
ustalonego w oparciu o dane zawarte w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Grupy

Kapitatowej Ronson Development S.E. sporzgdzonym za okres od [DATA] do [DATA].

Wskaznik w
Dane liczbowe w Wartosc
Nazwa wskaznika Wzor wymaganym
tys. PLN wskaznika
przedziale
Wskaznik [tak]/[nie]
Zadtuzenia Netto

Wyliczenia Wskaznika Zadtuzenia Netto dokonane zostaty na podstawie ponizej definiowanych pozycji
bilansowych i pozabilansowych:

[DO UZUPEENIENIA PRZEZ EMITENTA]

Jednoczesnie osSwiadczamy, ze nie wystgpito zdarzenie, o ktérym mowa w pkt 14.1 Warunkdéw Emisji
ani Przypadek Naruszenia.

Wyrazenia pisane w niniejszym poswiadczeniu zgodnosci wielka literg i w nim niezdefiniowane maja
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

[PODPISY 0SOB UPOWAZNIONYCH DO REPREZENTACJI EMITENTA]
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5.5.Definicje i objasnienia skrotow

ASO, Alternatywny

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony GPW oraz
System Obrotu, ASO

Bond Spot lub przez ich nastepcéw prawnych;

Catalyst

Autoryzowany
oznacza Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie

Doradca

BondSpot oznacza spotke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie;
Cena Emisyjna oznacza cene nabycia jednej Obligacji réwng 1.000 zt (jeden tysigc ztotych)

rozumie sie przez to podmiot dopuszczony do dziatania na rynku
Cztonek ASO rozumianym jako alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt

2 Ustawy o Obrocie, organizowanym przez BondSpot S.A.;

oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie
Depozyt z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej

przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostaty
zarejestrowane w Depozycie.;

Dzien Roboczy oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

Dzien Wczesniejszego
oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji
Wykupu

oznacza dzied wykupu Obligacji, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkdw
Dzien Wykupu
Emisji, tj. 9 maja 2022 r.;

oznacza emisje niepubliczng Obligacji;
oznacza Ronson Development SE z siedzibg w Rotterdamie, Holandia,
Weena 210-212, 3012 NJ Rotterdam wpisang do rejestru przedsiebiorcéw

Emitent, Spoétka,
prowadzonego przez Izbe Handlowg w Rotterdamie pod nr 24416758, z

Spotka Przejmujaca

kapitatem zaktadowym w wysokosci 3.280.216,26 EUR opftaconym w
catosci

oznacza prawny S$rodek pfatniczy w panistwach Europejskiej Unii
Monetarne;j

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne od Emitenta, nad ktorymi
Emitent posiada bezposrednia lub posrednig kontrole lub posiada ponad
Grupa, Grupa

50% udziatow lub akcji takiego podmiotu, a ,kontrola” oznacza zdolnos$¢
Emitenta

do kierowania politykg finansowg i operacyjng takiego podmiotu w celu

osiggniecia korzysci ekonomicznych z jego dziatalnosci;
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oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

KNF lub Komisja

Kodeks Cywilny

Obligacje, Obligacje

serii T
Obligatariusz

Odsetki,

Oprocentowanie
Okres Odsetkowy

Organizator
Alternatywnego
Systemu, Organizator
Alternatywnego
Systemu Obrotu
N
PLN, zi, ztoty
Nota, Nota
Informacyjna
Rachunek Papierow

Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

z siedzibg w Warszawie;
oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16,
poz. 93 ze zmianami

oznacza 50.000 (piecdziesigt tysiecy) Obligacji o facznej wartosci
nominalnej do 50.000.000,00 (pieédziesigt milionéw) ztotych.

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym
zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu
Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe

uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
oznacza $swiadczenie, o ktéorym mowa w pkt 16 Warunkéw Emisji;

oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do pierwszego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wtacznie) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od
poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) do

nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtacznie)

oznacza GPW lub BondSpot lub ich nastepcéw prawnych

oznacza Produkt Krajowy Brutto

oznacza prawny $rodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej

Oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
Obligacji serii T do obrotu w ASO Catalyst

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust.
1 Ustawy o Obrocie

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie
oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW
systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych iSzczegétowe zasady

dziatania Krajowego Depozytu Papieréw WartoSciowych;
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Regulamin ASO GPW

Regulaminu ASO
BondSpot

Rozporzadzenie MAR,
Rozporzadzenia
596/2014

Stopa Bazowa

Szczegotowe Zasady

Dziatania KDPW

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie
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oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego

Uchwatg Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pézn. zm.)

oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu w brzmieniu
przyjetym Uchwatg Nr 86/0/17 Zarzadu BondSpot S.A. z dnia 13 kwietnia
2017 r. zmienionym Uchwatg Zarzadu z dnia 20 kwietnia 2018 r.
Rozporzadzenie Parlamentu i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE
Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE

na rynku) oraz Parlamentu

oznacza stope procentowg WIBOR ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu
procentowego wysokos$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku
miedzybankowym dla okresu 6-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank
Offered Rate) i podanej przez Reuter Monitor.

oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2018
r. poz. 483.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1768 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2018 r. poz. 512 z pdin.
zm);

oznacza warunki emisji Obligacji dla serii T, ktérych tres¢ stanowi Zatgcznik
do niniejszej Noty Informacyjnej

oznacza Warsaw Interbank Offer Rate - stopa procentowa, po jakiej banki

udzielajg pozyczek innym bankom
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