NOTA INFORMACYJNA
sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
prowadzonym przez spotke pod firmg BondSpot S.A. oraz w alternatywnym systemie obrotu
Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
151.250 obligacji serii M wyemitowanych przez spétke pod firma
Capital Park Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

GRUPA

CAPITAL PARK —

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentdéw finansowych objetych tg notg do:
1) obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A. oraz
2)obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A.
Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na:
1) rynku regulowanym BondSpot prowadzonym przez BondSpot S.A.; ani na
2)rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
(rynku podstawowym lub réwnolegtym).
Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka, jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wiasciwg analiza, a takie, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca
inwestycyjnym.
Tre$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez BondSpot S.A. ani przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w nim zawartych ze

stanem faktycznym lub przepisami prawa.
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OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ
Emitent

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedza i przy dotozeniu
nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie Informacyjnej sa
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow,
ktére mogltyby wptywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw dtuznych wprowadzanych do
obrotu, a takie ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi

instrumentami.

W imieniu Emitenta
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Autoryzowany Doradca

Niniejszym oswiadczamy w imieniu Autoryzowanego Doradcy, iz Nota Informacyjna zostata
sporzadzona zgodnie z wymogami okre$lonymi w Zatgczniku Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu, uchwalonego Uchwata Nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papier6w Wartosciowych
w Warszawie S.A. zdnia 1 marca 2007 r. (z péZn. zm.), oraz ze wedtug jego najlepszej wiedzy i zgodnie
z dokumentami iinformacjami przekazanymi mu przez emitenta, informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej
zadnych faktow, ktore mogtyby wptywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udziatem

w obrocie tymi instrumentami.
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1. PODSTAWOWE DANE O EMITENCIE

Emitent:
Forma prawna: Spotka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Warszawa
Adres: ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa
Numer telefonu: +48 22 318 88 88
Numer fax: +48 22 318 88 89
Strona internetowa: www.capitalpark.pl
Adres poczty elektronicznej: biuro@capitalpark.pl
NIP: 108-00-09-913
REGON: 142742125
Numer KRS: 0000373001

1.1. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie
informacyjne;j:

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

Jan Motz — Prezes Zarzadu,

Marcin Juszczyk — Cztonek Zarzadu,

Kinga Nowakowska — Cztonek Zarzadu.

Do sktadania oswiadczen w imieniu Spotki i reprezentowania Spoétki uprawniony jest kazdy z cztonkéw

zarzadu dziatajgcy samodzielnie.

1.2. Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia,
licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu — dodatkowo przedmiot i numer
zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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1.3. Nazwa (firma) i siedziba (miejsce zamieszkania) doradcéw Emitenta

Autoryzowany Doradca Emitenta (bedacy jednoczesnie podmiotem ktéry oferowat Obligacje Emitenta)

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Forma prawna:

Kraj siedziby:

Siedziba:

Adres:

Numer telefonu:

Numer fax:

Strona internetowa:

Adres poczty elektronicznej:
NIP:

REGON:

Numer KRS:

Zakres dziatan we wspétpracy

Z Emitentem

spotka akcyjna

Polska

Warszawa

Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa

+48 22 128 59 00
+48 22 128 59 89

www.michaelstrom.pl

kontakt@michaelstrom.pl
525-247-22-15
142261319

0000712428

1) wsparcie Emitenta przy sporzadzaniu tresci
niniejszej Noty Informacyjnej,
Nocie

2) ztozenie w niniejszej Informacyjnej

os$wiadczenia przewidzianego dla
Autoryzowanego Doradcy,

3) sporzadzenie wniosku o wprowadzenie Obligacji
serii M do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie i BondSpot S.A,,
udziat w procedurze wprowadzenia Obligacji
serii M do obrotu w Alternatywnym Systemie

Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw

Wartosciowych w Warszawie i BondSpot S.A.

6|Strona

MICHAEL/STROM



GRUP

“CAPITAL PARK — MICHAEL/STRC')M

INVESTMENTS

2. DANE O OBLIGACJACH WPROWADZONYCH DO OBROTU NA ASO BONDSPOT ORAZ ASO GPW
2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem i wprowadzanymi instrumentami dtuznymi,

w szczegolnosci zwigzane z sytuacjg gospodarcza, majatkowa i finansowg Emitenta

Obligacje sa zobowigzaniem tylko i wytacznie Emitenta. Zaden inny podmiot, dziatajgcy w jakimkolwiek
charakterze, nie bedzie zobowigzany ani odpowiedzialny z tytutu Obligacji, a w szczegdlnosci nie bedzie
ich gwarantowat. Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie
w instrumenty finansowe, w tym takie, ktére bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich
decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed
podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy powinni szczegétowo rozwazy¢ takze opisane ponizej
czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktére obecnie nie sg znane Emitentowi, badz ktére uwaza sie
za nieistotne, mogg takze niekorzystnie wptyna¢ na sytuacje Emitenta, Inwestorzy powinni wiec
uwzgledni¢ réwniez ewentualnie inne ryzyka, ktére nie zostaty wskazane ponizej. Kolejno$¢ w jakiej
zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza o ichistotnosci, waznosci

czy prawdopodobienstwie wystgpienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta.

2.1.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem

Ryzyko zwigzane z sytuacjg ekonomiczng w kraju i na Swiecie

Globalny kryzys na rynkach finansowych miat wptyw na sytuacje wielu instytucji finansowych,
w licznych przypadkach konieczna byta interwencja rzagdéw na rynkach kapitatowych w niespotykanej
do tej pory skali. Skutkiem tych perturbacji byto znaczace ograniczenie dostepnosci finansowania
bankowego dla przedsiebiorcéw, wzrost oprocentowania kredytéw bankowych, a takze zmniejszenie
wydatkéw konsumenckich, w wielu przypadkach powodujgce ztozenie przez najemcéw wnioskéw
dotyczacych czasowych lub statych obnizek czynszu. Wszystkie te czynniki miaty wptyw na rynek
nieruchomosci i obserwowane na tym rynku spadki wartosci nieruchomosci.

Kryzys na rynkach finansowych spowolnit tempo rozwoju gospodarczego w wielu krajach na swiecie,
takze w Polsce, gdzie Grupa prowadzi swojg dziatalnos¢. Skutkiem spowolnienia gospodarczego
w Polsce byto réwniez ograniczenie popytu na nieruchomosci, co istotnie wptyneto na zdolnos¢ Grupy
do sprzedazy lub wynajmu powierzchni w ukoriczonych obiektach przy zachowaniu oczekiwanych stép
kapitalizacji i zwrotéw na kapitale.

Ograniczenie popytu na nieruchomosci powodujace z jednej strony spadek dynamiki sprzedazy,
a z drugiej strony wzrost wskaznika powierzchni niewynajetych oraz spadek czynszéw uzyskiwanych
z wynajmowanych nieruchomosci miato istotny wptyw na wyniki dziatalnosci Grupy. W szczegdlnosci,
Grupa byta zmuszona do zmiany niektérych planéw inwestycyjnych — przyktadowo, charakter projektu
Street Mall Vis a Vis £édzZ zostat zmieniony z pierwotnie zaktadanej inwestycji mieszkaniowej na projekt

handlowy (Zrédfto: http://www.visavis-streetmall.pl/?page_id=24).
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Pogorszenie ogdlnych warunkdw gospodarczych oraz sytuacji na rynku nieruchomosci w Polsce moze
negatywnie wptyna¢ na gotowos¢ i zdolnos¢ klientdw do pozyskania finansowania i nabycia lub najmu
nieruchomosci. Gdyby nastgpit taki spadek popytu, Grupa moze by¢ zmuszona do sprzedazy lub
wynajecia swoich obiektéw ze stratg lub moze nie mie¢ mozliwosci sprzedazy lub wynajecia swoich
obiektéw w ogdle. Skutkiem potencjalnego pogorszenia ogdlnych warunkdéw gospodarczych i sytuacji
na rynku nieruchomosci w Polsce moze by¢ takze spadek wartosci rynkowe]j nieruchomosci Grupy.
Kryzys na rynkach finansowych moze réwniez wywrzeé negatywny wptyw na dziatalnosé Grupy w inny
sposdb — przyktadowo spowodowaé upadtos¢ najemcdédw lub instytucji finansowych zapewniajgcych
finansowanie. Kazde z tych zdarzen moze wywrzec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos$é¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz

inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Cyklicznos¢ rynku nieruchomosci w Polsce

Rynek nieruchomosci jest rynkiem cyklicznym. W konsekwencji liczba projektéw ukonczonych przez
Grupe, byta rézna w poszczegdlnych latach, w zaleznosci od — miedzy innymi — ogdlnych czynnikéw
makroekonomicznych, zmian demograficznych dotyczacych okreslonych obszaréw miejskich,
dostepnosci finansowania oraz cen rynkowych istniejgcych i nowych projektéw. Co do zasady rosnacy
popyt przyczynia sie do wzrostu oczekiwan co do realizowanego zysku oraz wiekszej liczby nowych
projektéw. Ze wzgledu na znaczny czas pomiedzy podjeciem decyzji o rozpoczeciu budowy projektu
a terminem jego faktycznej realizacji, czeSciowo wynikajgcym z dtugotrwatej procedury pozyskiwania
wymaganych zezwolen administracji publicznej oraz czasu budowy, istnieje ryzyko, ze z chwilg
zakonczenia projektu rynek bedzie nasycony, a inwestor nie bedzie mdgt sprzeda¢ projektu bez
weryfikacji oczekiwanych pozioméw zysku. Po okresie poprawy koniunktury na rynku przewaznie
nastepuje pogorszenie koniunktury, a inwestorzy sg zniechecani do rozpoczynania nowych projektow
z powodu spadku potencjalnych zyskéw. Wspomniane pogorszenie koniunktury moze wywrzeé istotny
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym

na zdolnos$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestorow zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzvko btednej wyceny nieruchomosci

Wycena nieruchomosci jest z natury subiektywna i niepewna, poniewaz dokonywana jest
na podstawie zatozen, ktére mogg okaza¢ sie nieprawidtowe. Przyktadowo Raport
Emmersona, dotyczacy wyceny nieruchomosci Grupy, zostat sporzadzony na podstawie
okreslonych prognozizatozen  dotyczacych  rynku  nieruchomosci w  Polsce  (Zrddfo:
http://www.gpwcatalyst.pl/pub/files/dokumentyinf/Prospekt_emisyjny_Capital_Park.pdf s. 786). Nie ma
pewnosci, ze wyceny obecnych i przysztych nieruchomosci Grupy bedg odzwierciedlaty faktyczne ceny
ich sprzedazy (nawet jezeli sprzedaz nastgpi wkrétce po dacie stosownej wyceny) ani ze zostanie
osiggniety szacowany zysk i zrealizowany zostanie zaktadany roczny przychdéd z wynajmu

nieruchomosci. Grupa co roku dokonuje aktualizacji wyceny nieruchomosci wedtug ich wartosci
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godziwej. Prognozy dotyczgce wyceny mogg okazac sie nieprawidtowe z powodu ograniczonej ilosci
oraz jakosci publicznie dostepnych danych i badan dotyczacych Polski w poréwnaniu z rynkami
rozwinietymi. Dodatkowym czynnikiem wptywajagcym na wycene, w szczegélnosci projektéw
planowanych, sg koszty budowy, szacowane przez Grupe i okreélane na podstawie aktualnych cen oraz
prognozowanych kosztéw budowy w przysztosci. Faktyczne koszty mogg okazac sie odmienne.
Ponadto spadek wartosci nieruchomosci stanowigcych aktywa Grupy moze zaréwno negatywnie
wptynac na wspdtczynnik wartosci kredytu do wartosci nieruchomosci (tzw. loan-to-value ratio — LTV),
pogarszajgc zdolnos¢ Grupy do pozyskania i obstugi jej finansowania bankowego, jak rowniez
spowodowac koniecznos$¢ ustanowienia dodatkowych zabezpieczen. W przesztosci Grupa byta juz
zmuszona do weczesniejszej sptaty czesci kredytu zaciggnietego na realizacje jednego ze swoich
projektédw, ze wzgledu na spadek wyceny nieruchomosci, ktdorej ten projekt dotyczyt, w wyniku
nieprzedtuzenia umowy najmu przez kluczowego najemce.

Kazde z tych zdarzern moze wywrzeé istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowa
i wyniki dziatalnos$ci Grupy, a tym samym na zdolnos¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréow

zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko konkurencji

Grupa konkuruje na rynku z innymi podmiotami inwestujgcymi w nieruchomosci i deweloperami.
Konkurencja na rynku moze, miedzy innymi, doprowadzi¢ do wzrostu cen gruntéw lub kosztéow
realizacji pozyskanych projektéw. Zadowalajacy rozwdj i rentownos¢ Grupy zalezy, miedzy innymi,
od zdolnosci nabycia atrakcyjnych gruntéw po konkurencyjnych cenach oraz efektywnego
wykorzystania mozliwosci ich zabudowy. Proces zakupu gruntéw przeznaczonych pod zabudowe moze
by¢ trudny z takich przyczyn jak: konkurencja na rynku nieruchomosci, powolny proces uzyskiwania
zezwolen, brak lokalnych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczona podaz gruntu
z odpowiednig infrastrukturg. W przypadku pozyskania odpowiedniego gruntu wiele czynnikéw
zewnetrznych, np. konkurencyjny projekt w tym samym rejonie, moze negatywnie wptyngc
na przydatnos¢ danej lokalizacji. W przypadku wystgpienia takiego negatywnego wptywu czynnikéw
zewnetrznych na dang lokalizacje mozliwe jest opdznienie lub zaniechanie realizacji danego projektu.
W skrajnych przypadkach Grupa nie bedzie mogta wykorzysta¢ pozyskanego gruntu na cele
alternatywnego projektu lub go sprzedaé. Grupa konkuruje z innymi deweloperami w zakresie
zakupoéw gruntdw, identyfikowanych na potrzeby realizacji projektéw budowlanych. W przesztosci
Grupa spotkata sie z sytuacjami, w ktdrych konkurenci zaoferowali bardziej atrakcyjng cene za dana
nieruchomosé, przez co nabycie takiej nieruchomosci przez Grupe nie zakorczyto sie powodzeniem,
a Grupa utracita korzystne mozliwosci inwestycyjne. Niepowodzenie realizacji jakichkolwiek projektéw
Grupy z przyczyn opisanych powyzej moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolno$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz

inwestorow zobowigzan z tytutu Obligacji.
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Grupa konkuruje réwniez na rynku gotowych projektéw przeznaczonych na sprzedaz oraz na rynku
powierzchni biurowej. W przypadku gdy na rynku nieruchomosci oferowane beda podobne produkty
konkurencyjne do oferty Grupy, moze ona nie osiggnac zaktadanych cen sprzedazy, moze nie by¢
w stanie sprzedac swoich nieruchomosci w ogéle, lub moze nie utrzymaé najemcéw w poszczegdlnych
lokalizacjach, co moze mieé istotny negatywny wptyw na dziatalno$é¢, sytuacje finansowga i wyniki
dziatalno$ci Grupy, a tym samym na zdolno$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw

zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zwigzane z trudnosciami pozyskania dodatkowego finansowania inwestycji

Dziatalnos¢ Grupy jest kapitatochtonna, a Grupa ponosi znaczace wydatki wstepne na zakup
nieruchomosci oraz pokrycie kosztéw infrastrukturalnych, budowlanych i projektowych. Tym samym
Grupa potrzebuje znacznych kwot pienieznych oraz finansowania przez banki, aby kontynuowac
i rozwija¢ swojg dziatalnos¢. Potrzeby kapitatowe Grupy zalezg od wielu czynnikdéw, w szczegdlnosci
od warunkow rynkowych, ktdre sg poza kontrolg Grupy. Jezeli parametry pozyskania niezbednego
Grupie kapitatu bedg znaczgco odbiegaty od obecnie zaktadanych, konieczne moze by¢ pozyskanie
przez Grupe dodatkowego finansowania. W przypadku wystgpienia trudnosci z pozyskaniem takiego
dodatkowego finansowania skala rozwoju Grupy oraz tempo osiggania przez nig okreslonych celéw
strategicznych mogg rdznic sie od pierwotnie zaktadanych. Nie jest pewne, czy Grupa bedzie zdolna
do pozyskania wymaganego finansowania, jezeli zajdzie taka koniecznos¢, ani czy srodki finansowe
zostang uzyskane na warunkach korzystnych dla Grupy. Ponadto umowy kredytéw deweloperskich
generalnie umozliwiajg wykorzystanie sSrodkéw z kredytdw po osiggnieciu z géry ustalonych etapéw
realizacji budowy, wynajeciu okreslonych powierzchni lub sprzedazy okreslonej liczby mieszkan. Jezeli
Grupa nie osiggnie zaktadanych celéw, dostepnosé srodkéw z kredytu moze byé opdiniona
i spowodowac dalsze opdznienia harmonogramu realizacji budowy. Ograniczenia dostepu do zrédet
finansowania zewnetrznego, jego opdznienia, jak rowniez warunki finansowania odbiegajace od
zaktadanych moga miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos$é, sytuacje finansowa i wyniki
dziatalno$ci Grupy, a tym samym na zdolnos¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw

zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Grupa nie moze zagwarantowad, ze jakiekolwiek pozwolenia, zgody lub decyzje wymagane
od podmiotéw administracji publicznej w zwigzku z istniejgcymi lub nowymi projektami
deweloperskimi zostang uzyskane w zaktadanym terminie lub — co jest mniej prawdopodobne —
ze w ogdle zostang uzyskane, ani ze posiadane obecnie lub nabyte w przysztosci pozwolenia, zgody lub
decyzje nie zostang cofniete. Przyktadowo Grupa, podobnie jak inni polscy inwestorzy dokonuje
okresowych zakupdw gruntéw o przeznaczeniu innym niz komercyjne. Wszelka zabudowa takich

nieruchomosci w celach komercyjnych wymaga albo nowego miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego (,MPZP”), albo decyzji o warunkach zabudowy. Przyjecie zmienionego MPZP albo
wydanie korzystnego pozwolenia na budowe jest niepewne.

Ponadto organizacje spoteczne i organizacje zajmujgce sie ochrong srodowiska, a takze wtasciciele
nieruchomosci graniczacych oraz okoliczni mieszkaricy moga podejmowac starania zmierzajgce
do uniemozliwienia uzyskania wymaganych pozwolen, zgdd lub decyzji.

Dodatkowo mozliwe jest, ze Grupa bedzie dazyta do zmian w niektérych projektach, tak aby
wykorzystaé je w bardziej efektywny sposdb, jednakze wprowadzenie takich zmian moze okaza¢ sie
niemozliwe, ze wzgledu na trudnosci w uzyskaniu wymaganych pozwolen i decyzji. Jezeli Grupie
nie uda sie uzyska¢ wymaganych pozwolen i decyzji w odpowiednim czasie albo w ogdle, realizacja
jej projektdw zostanie opdzniona lub zaniechana, co moze wywrzec istotny negatywny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos¢ Emitenta

do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko aktywnego zarzadzania majatkiem

Jedng z istotnych czesci dziatalnosci Grupy jest aktywne zarzadzanie majatkiem, co obejmuje
zarzadzanie wspétczynnikiem pustostanéw, warunkami zawieranych umoéw najmu, a takze rodzajem
i typem najemcéw wprowadzanych do nieruchomosci. Wspomniane dziatania majg szczegdlne
znaczenie w stosunku do duzych nieruchomosci komercyjnych Grupy, takich jak Eurocentrum Alfa
(Zrédfo: http://www.urbanity.pl/mazowieckie/warszawa/eurocentrum-alpha,b630). Oprdcz ograniczen
prawnych, zdolno$¢ Grupy do redukcji pustostandw irenegocjacji czynszu uzalezniona jest
od czynnikdw rynkowych. Niektére z tych czynnikow, takie jak ogélne otoczenie gospodarcze, zaufanie
konsumentéw, inflacja oraz stopy procentowe, znajdujg sie poza kontrolg Grupy. W okresach recesji
lub spowolnienia gospodarczego z powodu konkurencji pomiedzy inwestorami i deweloperami
trudniej jest utrzymac juz zakontraktowanych najemcow i pozyskaé nowych. Jezeli Grupa nie bedzie
zdolna do stworzenia lub wykorzystania popytu na swoje nieruchomosci dzieki na przyktad poprawie
ustug dla najemcéw lub motywowaniu swoich zewnetrznych przedstawicieli (np. przedstawicieli
sprzedazy), redukcja wspodtczynnika pustostandw lub renegocjacje czynszu mogg by¢ dla Grupy
niemozliwe.

Wspdtczynnik pustostandw nowoczesnej powierzchni biurowej w Warszawie osiggnat poziom 12,9%
na koniec wrzesnia 2017 r. (w oparciu o szacunki Colliers).

Jezeli wspotczynnik pustostanow bedzie wysoki i utrzyma sie przez dtuzszy czas, moze spowodowad
ogdblne obnizenie stawek czynszu ptaconego przez najemcéw i znacznie utrudni¢ wzrost Srednich
stawek czynszu planowanych przez Grupe. Powierzchnia niewynajeta powoduje réwniez wzrost
ogoblnych kosztdw operacyjnych Grupy ze wzgledu na koniecznos¢ pokrycia kosztéw generowanych
przez puste nieruchomosci lub powierzchnie. Spadki przychodéw z wynajmu lub wzrost kosztéw
operacyjnych mogg miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowg i wyniki
dziaftalno$ci Grupy, a tym samym na zdolno$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw

zobowigzan z tytutu Obligacji.
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Ryzyko wzrostu kosztodw utrzymania nieruchomosci

Czes¢ umow najmu Grupy nie przewiduje przenoszenia na najemcow, w catosci lub w czesci, niektérych
kosztow eksploatacyjnych zwigzanych z nieruchomosciami, takich jak np. obcigzenia publicznoprawne
(podatek od nieruchomosci, optata za uzytkowanie wieczyste) lub koszty ubezpieczenia. Takie koszty
sg W zwigzku z tym ponoszone przez Grupe. Warunki rynkowe iwymogi w zakresie stawek
czynszowych mogg ogranicza¢ zdolnos¢ Grupy do przeniesienia takich kosztéw w catosci lub w czesci
na najemcoéw. Koszty utrzymania nieruchomosci mogg wzrosng¢ ze wzgledu na wiele czynnikéw, w tym
np. ze wzgledu na inflacje. Wystepuja przypadki, w ktérych umowy najmu przewidujg ograniczenie
maksymalnej gérnej wysokosci kosztdw zwigzanych z optatami eksploatacyjnymi, do pokrycia ktérych
zobowigzany jest najemca. W takich przypadkach, w razie wzrostu optat eksploatacyjnych, Grupa moze
nie mie¢ mozliwosci przerzucenia tych kosztdw na najemcédw. Znaczny wzrost kosztdw utrzymania
nieruchomosci, ktérych nie mozna skompensowaé poprzez podniesienie odpowiednich optat
eksploatacyjnych ponoszonych przez najemcéw, moze wywrzeé¢ istotny negatywny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos¢ Emitenta

do wypetnienia na rzecz inwestorow zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko utraty najemcéw

Pozyskanie dobrych najemcéw, a szczegdlnie najemcow kluczowych (tzw. anchor tenants),
dla projektéw Grupy jest wazne dla zapewnienia sukcesu komercyjnego danej inwestycji. Kluczowi
najemcy odgrywajg wazng role w generowaniu ruchu klientéw oraz nadawaniu budynkowi statusu
lokalizacji pozgdanej przez innych najemcow. Grupa moze napotkac trudnosci w zakresie pozyskiwania
najemcéw w okresach wzrostu czynszéw lub spadku aktywnosci konsumentéw albo w przypadku
konkurowania z innymi obiektami. Ponadto rozwigzanie umowy najmu przez ktéregokolwiek
z kluczowych najemcéw moze negatywnie wptyngé na wizerunek budynku lub postrzeganie projektu.
W przypadku, gdy najemca nie wywigzuje sie z zawartej umowy najmu, oglosi upadtosé lub
bankructwo, moze nastgpic (tymczasowo lub dtugoterminowo) opdznienie w ptatnosciach czynszu lub
spadek wysokosci dochodéw z wynajmu. Grupa moze nie mie¢ mozliwosci skompensowania
powyzszych zdarzen z powodu trudnosci w znalezieniu odpowiedniego najemcy, ktéry zastgpitby
poprzedniego. Przyktadowo, w przesztosci Grupa spotkata sie z sytuacja, w ktdérej kluczowy najemca
nie przedtuzyt okresu obowigzywania umowy najmu, co wptyneto na wycene nieruchomosci i zmusito
Grupe do wczesniejszej sptaty kredytu zaciggnietego pod realizacje inwestycji. Jezeli Grupa nie bedzie
w stanie przedtuzy¢ obowigzujacych uméw najmu z kluczowymi najemcami lub zastgpié ich nowymi
najemcami, moze ponosic istotne koszty dodatkowe lub utraci¢ cze$¢ dochoddw, co z kolei moze mieé
istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy. Problem
utraty najemcow oraz trudnosci z pozyskaniem nowych w szczegdlnosci dotyczy rynkéw regionalnych
o mniejszej dynamice rozwoju, ktére moga by¢ szczegdlnie wrazliwe na spadek popytu oraz zmiany

koniunkturalne.
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Jezeli wzro$nie wspdtczynnik pustostanéw lub obnizone zostang stawki czynszéw najmu, Grupa moze
nie zrealizowac¢ oczekiwanych stop zwrotu ze swoich projektow lub w ogdle nie by¢ w stanie wynajgc
badz sprzeda¢ swoich nieruchomosci, co moze wywrzec istotny negatywny wpltyw na dziatalnos¢,
sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos$¢ Emitenta do wypetnienia

na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig solidarng za zaptate wynagrodzenia naleinego

podwykonawcom

Aktualnie obowigzujagce przepisy prawa przyznajg ochrone podwykonawcom przed ryzykiem
nieotrzymania wynagrodzenia za zlecone im roboty budowlane. Zaréwno generalny wykonawca
zawierajgc umowe z podwykonawcy, jak i inwestor zawierajgcy umowe z generalnym wykonawca,
ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane przez
podwykonawce. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, do zawarcia przez wykonawce umowy o roboty
budowlane z podwykonawca (jak i zawarcia przez podwykonawce umowy z dalszym podwykonawcy)
wymagana jest zgoda inwestora, ktérej wyrazenie domniemywa sie, jezeli inwestor budowlany,
w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez wykonawce umowy z podwykonawcg lub jej projektu,
wraz zczescig dokumentacji dotyczgcg wykonania robdét okreslonych w umowie lub projekcie,
nie zgtosi na pismie sprzeciwu lub zastrzezen. Inwestor odpowiada solidarnie z generalnym wykonawca
za zaptate wynagrodzenia podwykonawcom wykonujgcym roboty budowlane, takze w przypadku gdy
znat istotne postanowienia umowy o roboty budowlane zawartej pomiedzy podwykonawca
a generalnym wykonawca. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz powyzsze regulacje mogg wywrzed istotny
niekorzystny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym
na zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze

na wartos¢ Obligac;ji.

Ryzyko nieukoriczenia projektow

Zdolnos¢ Grupy do rozpoczecia i zakonczenia realizacji projektow zalezy od szeregu czynnikow,
z ktérych niektére sg poza jej kontrolg, a w szczegdlnosci mozliwosci Grupy do uzyskania wszelkich
wymaganych pozwolen i finansowania zewnetrznego, zaangazowania rzetelnych wykonawcow oraz
pozyskania odpowiednich najemcéw lub nabywcéw. Jezeli Grupa nie ukonczy projektow w terminie,
moze by¢ zobowigzana do przedtuzenia terminu sptaty zaciggnietego finansowania, a nie ma pewnosci,
ze banki zapewniajgce takie finansowanie wyrazg na to zgode.

Fakt, ze Grupa nie zakonczytaby realizacji projektdw w terminie lub nie ukonczytaby ich w ogéle, moze
miec¢ negatywny wptyw na jej dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym

na zdolnos¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestordw zobowigzan z tytutu Obligacji.
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Ryzyko opdznien oraz nieprawidtowego wykonania prac przez wykonawcéw projektow

Grupa zleca budowe swoich projektow generalnym wykonawcom. Powodzenie realizacji budowy
projektéw zalezy od zdolnosci Grupy do zatrudnienia generalnych wykonawcow, ktdrzy realizujg
projekty zgodnie z przyjetymi standardami jakosci i bezpieczeristwa, na komercyjnie uzasadnionych
warunkach, w uzgodnionych terminach oraz w ramach zatwierdzonego budzetu. Istnieje wiele
czynnikéw, z powodu ktérych Grupa moze nie by¢ w stanie zatrudni¢ generalnych wykonawcéw
na komercyjnie uzasadnionych warunkach lub w ogdle. Na przyktad konkurencja o ustugi wysoko
wykwalifikowanych generalnych wykonawcéw i podwykonawcéw moze utrudni¢ lub uniemozliwi¢
zawarcie uméw na komercyjnie akceptowalnych warunkach w ramach okreslonego harmonogramu.
Brak mozliwosci zatrudnienia generalnych wykonawcéw na komercyjnie uzasadnionych warunkach
moze skutkowaé wzrostem kosztéw. Catkowity brak mozliwosci zatrudnienia generalnych
wykonawcéw moze spowodowaé opdzinienia realizacji projektéow lub ich zaniechanie. Dodatkowo
problemy finansowe generalnego wykonawcy mogg skutkowaé opdznieniami w realizacji projektow
lub wzrostem kosztéw spowodowanych koniecznoscig zatrudnienia nowego generalnego wykonawcy.
Ponadto z powodu niedotrzymania przez generalnych wykonawcéw przyjetych standardéw jakosci
i bezpieczenstwa lub nieukonczenia budowy w terminie lub w ramach uzgodnionego budzetu moga
wzrosnac¢ koszty realizacji przedsiewziecia, wystgpi¢ opdznienia w jego realizacji, a takze pojawic sie
roszczenia wobec Grupy. Wyzej wspomniane zdarzenia mogg negatywnie wptyngé na wizerunek Grupy
i mozliwosci sprzedazy ukoniczonych projektéw. Jezeli Grupa nie bedzie w stanie uzgodnié
z generalnymi wykonawcami lub podwykonawcami zapewniajgcymi odpowiednig jako$¢ postanowien
umownych na warunkach komercyjnych lub wykonajg oni prace niskiej jakosci, moze to miec¢ istotny
negatywny wptyw na jej dziatalnosé, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy. Grupa spotkata sie
juz w przesztosci z sytuacjami, w ktorych opdznienia w pracach prowadzonych przez generalnych
wykonawcéw spowodowaty opdznienia w realizacji projektu.

Uzaleznienie Grupy od generalnych wykonawcéw i podwykonawcéw naraza Grupe na wszelkie
czynniki ryzyka zwigzane z niskg jakoscia lub brakiem etyki pracy takich wykonawcow
lub ich podwykonawcéw i pracownikéow, wadami konstrukcyjnymi oraz wyptacalnoscig wykonawcow
i podwykonawcéw. Grupa moze ponosi¢ straty ze wzgledu na konieczno$¢ zaangazowania
wykonawcéw do naprawy wadliwych prac lub zaptaty odszkodowania na rzecz osdéb, ktére poniosty
straty w zwigzku z wadliwie przeprowadzonymi pracami. Ponadto istnieje mozliwos¢, ze takie straty
lub koszty nie zostang pokryte z ubezpieczenia Grupy, przez wykonawce ani przez odpowiedniego
podwykonawce. Ewentualna niska jakos¢ pracy generalnych wykonawcéw lub podwykonawcéw Grupy
moze miec istotny negatywny wptyw jej dziatalnosé, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy,

a tym samym na zdolnos$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.
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Ryzyko opdznien oraz nieprawidtowego wykonania prac z powodu czynnikéw lezgcych poza kontrolg

Emitenta

Realizacja projektéw moze zosta¢ opdzniona lub utrudniona przez, miedzy innymi, nastepujgce

czynniki, nad ktérymi Grupa nie ma zadnej kontroli albo jej kontrola w stosunku do nich jest

ograniczona:

e wzrost kosztéw materiatéw, kosztow zatrudnienia lub pozostatych kosztéw mogacy spowodowa,
ze ukonczenie projektu bedzie nieoptacalne,

¢ sity natury, takie jak zte warunki atmosferyczne, trzesienia ziemi i powodzie, mogace uszkodzié albo
opdznié realizacje projektow,

e wypadki przemystowe, pogorszenie warunkdw ziemnych (np. obecnos¢ wdd podziemnych) oraz
potencjalna odpowiedzialnos¢ z tytutu przepisdw ochrony srodowiska i innych wifasciwych
przepisdw prawa, przyktadowo, zwigzanych z zanieczyszczeniem gleby, znaleziskami
archeologicznymi lub niewybuchami,

e akty terroru lub zamieszki krajowe,

e zmiany obowigzujacych przepisdow prawa, regulamindw lub standardéw, ktére wejdg w zycie
po rozpoczeciu przez Grupe etapu planowania lub budowy projektu, skutkujgce poniesieniem przez
Grupe dodatkowych kosztow lub powodujgce opdznienia w realizacji projektu, lub

¢ btedne metody realizacji budowy lub wadliwe materiaty budowlane.

Niezdolno$¢ do zakonczenia projektu budowlanego w terminie, w ramach budzetu lub w ogdle,

z ktérejkolwiek z powyzszych albo innych przyczyn moze wptyngé na wzrost kosztéw lub opdini¢

realizacje projektu badz spowodowac jego zaniechanie, co moze miec istotny negatywny wptyw

na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolno$¢ Emitenta

do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligaciji.

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich wigze sie ze specyficznymi czynnikami, ktére moga wptywaé na

ich powodzenie, w szczegdlnosci:

e dodatkowe koszty budowy zwigzane z projektem deweloperskim poniesione ponad kwote
pierwotnie uzgodniong z generalnym wykonawca,

e zmiana istniejgcych przepiséw albo ich interpretacji lub zastosowania (przyktadem takiej sytuacji
jest wzrost stawek podatku od towardw i ustug, ktdry wptynat na popyt na mieszkania),

e dziatania podejmowane przez organy administracji publicznej i samorzadowej skutkujgce
nieprzewidzianymi zmianami w planach zagospodarowania przestrzennego i wymogach
architektonicznych oraz nieprzewidziane okolicznosci skutkujgce ustanowieniem wymogéw
zachowania budynkéw oraz innych struktur posiadajgcych wartos¢ historyczng i stanowigcych
dziedzictwo kulturowe (w przypadku Grupy problem ten dotyczy w szczegdlnosci projektu Art

Norblin — zrédto http://artnorblin.pl/),
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e ewentualne wady lub ograniczenia tytutu prawnego do dziatek lub budynkéw nabytych przez Grupe
albo wady, ograniczenia lub warunki zwigzane z decyzjami administracyjnymi dotyczacymi dziatek
posiadanych przez Grupe (przyktadowo, kwestia ta wystgpita w przypadku projektu Eurocentrum
Alfa— zrédto http://artnorblin.pl/),

e ewentualnos¢, ze Grupa nie bedzie zdolna do pozyskania finansowania na korzystnych warunkach
lub w ogéle dla poszczegdlnych projektow lub w kontekscie realizacji wielu projektéw jednoczesnie,

e potencjalne zobowigzania dotyczace nabytych gruntéw, nieruchomosci lub podmiotéw
posiadajgcych nieruchomosci, w stosunku do ktérych Grupa moze posiadaé roszczenia regresowe
w ograniczonym zakresie albo nie posiadac ich w ogdle,

¢ zobowigzania do zabudowy przylegajacych nieruchomosci, oraz

¢ zobowigzania dotyczgce konserwacji i ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego w Polsce, jak
rowniez inne zobowigzania spotfeczne.

Wspomniane czynniki, wigcznie z czynnikami, ktdre Grupa kontroluje w niewielkim stopniu lub nad

ktédrymi nie ma zadnej kontroli, mogg zwiekszy¢ zobowigzania albo stworzy¢ trudnosci lub przeszkody

w realizacji projektow Grupy. Jezeli z ktérejkolwiek z powyzszych przyczyn niemozliwa bedzie realizacja

budowy obiektu w terminie lub w ogéle, moze to spowodowad wzrost kosztéw lub opdznienie realizacji

albo zaniechanie projektu, co z kolei moze wywrzec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz

inwestorow zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zwigzane z infrastrukturg

Projekty Grupy mogg by¢ realizowane wytacznie wtedy, gdy dziatki, na ktérych sg umiejscowione, majg
zapewniong odpowiednig, wymagang z mocy prawa, infrastrukture techniczng (np. dostep do drég
wewnetrznych, mozliwos¢ podtaczen do medidow czy okreslone procedury ochrony przeciwpozarowe;j
i odpowiednie instalacje zapewniajgce te ochrone). Jezeli dziatka nie zapewnia wymaganej
infrastruktury, to pozwolenie na uzytkowanie dla projektu moze zosta¢ wydane dopiero w momencie,
gdy zostanie ona zapewniona. Mozliwe jest takze, ze odpowiednie organy administracji publicznej
zobowigzg Grupe do stworzenia takiej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem, co moze
istotnie wptyna¢ na koszty prac budowlanych. Organy publiczne mogg takze uzaleznié¢ wydanie decyzji
administracyjnych od wybudowania infrastruktury technicznej, ktéra nie jest integralnie zwigzana
z samym projektem, lecz moze by¢ oczekiwana jako wktad inwestora w rozwadj miejskiej lub gminnej
infrastruktury.

Oprdcz koniecznosci posiadania odpowiednie] infrastruktury w trakcie prac budowlanych, sukces
i rentownos$¢ projektéw Grupy po ich ukonczeniu zalezy od dostepnosci oraz jakosci lokalnej
infrastruktury i mediéw. W niektdérych przypadkach naktady na budowe i konserwacje infrastruktury
medidéw, sieci telekomunikacyjnych i systeméw drég lokalnych nie byty ponoszone, co skutkuje ich
brakiem, przestarzatymi technologiami lub podatnoscig na awarie. W celu zapewnienia prawidtowego

funkcjonowania istniejgcej infrastruktury lokalnej i medidw niezbedne moze by¢ dokonanie ulepszen,
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modernizacji lub wymiany. W zwigzku ze wspomnianym wyzej brakiem konserwacji Grupa moze
okresowo borykac sie z przerwami w dostawach energii elektrycznej i innych medidow. Aby ukonczone
projekty Grupy prawidtowo funkcjonowaty, wazne jest zapewnienie fatwego i szybkiego dostepu
do nich, zaréwno przez sie¢ komunikacji publicznej, jak i samochodem. Istniejgca sie¢ drogowa
w miastach, w ktérych zlokalizowane sg projekty Grupy, moze wymagaé¢ modernizacji, ulepszen oraz
w niektérych przypadkach rozpoczecia i zakonczenia nowych projektéw infrastrukturalnych
i drogowych. Spowolnienie gospodarcze spowodowato opdznienia w rozbudowie juz istniejgcej sieci
infrastrukturalnej, a czasem zawieszenie rozpoczecia nowych projektéw infrastrukturalnych.

Jezeli niezbedna infrastruktura dostepna w projektach Grupy oraz wokét nich nie zostanie poprawiona
do czasu ukoniczenia tych projektéw, Grupa moze nie mie¢ mozliwosci wykorzystania tych lokalizacji
w petnym, zamierzonym zakresie. Moze to wptyng¢ na wartos¢ i zbywalnos¢ projektéw Grupy.
Nie mozna zapewni¢, ze poprawa infrastruktury w projektach Grupy oraz wokdt nich albo
infrastruktury zintegrowanej z takimi projektami nastgpi przed ukoriczeniem projektéw lub ze takie
ulepszenia wystarczg do zapewnienia wsparcia dla ukoriczonych projektéw. Nie mozna wykluczyé, iz
powyzsze czynniki mogg wywrzec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki
dziatalno$ci Grupy, a tym samym na zdolno$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw

zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko terminowej sprzedazy nieruchomosci przez Grupe

W pewnych okolicznosciach szybka sprzedaz jednego lub kilku projektow przez Grupe moze by¢ dla
niej korzystna. Przyktadowo Grupa moze zdecydowac sie na sprzedaz w krétkim terminie, jezeli uzna,
ze warunki rynkowe sg optymalne, lub jezeli zwrdci sie do niej podmiot zainteresowany nabyciem
okreslonej nieruchomosci na komercyjnie atrakcyjnych warunkach. Podmioty inwestujgce
w nieruchomosci, generalnie, nie mogg szybko zbywac nieruchomosci ze wzgledu na relatywnie dtugi
proces sprzedazy nieruchomosci. Nieruchomosci Grupy mogg by¢ zabezpieczeniem udzielonym
podmiotom zapewniajgcym finansowanie zewnetrzne (kredyt bankowy, leasing), co moze dodatkowo
ogranicza¢ lub opdzniaé¢ ich zbywalnos¢ poprzez koniecznos¢ uzyskania zgody kredytodawcy.
Kilka projektow Grupy jest takze przedmiotem wspétwtasnosci w ramach wspdlnych przedsiewzieé
z osobami trzecimi, a tym samym moze podlegaé prawnym lub umownym ograniczeniom zbywalnosci,
takim jak prawo pierwokupu, prawo tgcznej sprzedazy albo wymodg uzyskania tgcznej zgody na taka
sprzedaz. Ograniczenia te mogg negatywnie wplyng¢ na zdolnos¢ Grupy do realizacji transakcji
i generowania srodkéw pienieznych w miare zapotrzebowania na nie, poprzez terminowga sprzedaz
swoich projektéw po korzystnych cenach oraz do zréinicowania swojego portfela w odpowiedzi
na warunki ekonomiczne lub inne warunki moggce mie¢ wptyw na wartos¢ nieruchomosci. Jezeli Grupa
nie bedzie zdolna do sprzedazy konkretnego obiektu w odpowiednim czasie, moze nie zdota¢ zapewni¢
przeptywoéw pienieznych niezbednych do finansowania biezacej dziatalnosci, nie dokonaé inwestycji
w nowe projekty albo nie wykorzystaé korzystnych warunkéw gospodarczych lub zredukowac wptywu

niekorzystnych warunkéw gospodarczych — gdyby takie powstaty — co moze mie¢ istotny, negatywny
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wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos¢

Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zwigzane z kosztami modernizacji i remontéw nieruchomosci

Popyt na wynajmowane nieruchomosci zalezy takze od warunkéw i stanu fizycznego nieruchomosci.
Aby nieruchomo$¢ byta atrakcyjna dla najemcéw i aby generowata okreslone przychody w odlegtej
perspektywie czasowej, warunki i stan techniczny danej nieruchomosci powinny by¢ utrzymywane
przez Grupe na poziomie odpowiadajgcym zmieniajgcym sie wymogom najemcéw oraz wymogom
prawnym i regulacyjnym.

Utrzymywanie warunkéw i stanu technicznego wynajmowanej nieruchomosci na odpowiednim
poziomie moze pociggac za sobg znaczne koszty, ktére zwykle obcigzajg wynajmujgcego. Przyktadowo
w przypadku projektu Eurocentrum Alfa konieczne byto poniesienie dodatkowych naktadéw
inwestycyjnych zwigzanych z modernizacjg systemu przeciwpozarowego poprzez wprowadzenie
dzwiekowego systemu ostrzegawczego w budynku. Grupa moze nie by¢ w stanie przenies¢ takich
kosztow napraw i modernizacji na inne osoby, w szczegdlnosci na najemcow, co moze miec istotny,
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowgq i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na

zdolnos¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zwigzane z pozwami z tytutu wadliwej budowy i z negatywnym rozgtosem

Budowa, wynajem i sprzedaz nieruchomosci wigzg sie z ryzykiem, ze w stosunku do Grupy wniesione
zostang roszczenia z tytutu wadliwej budowy, prac naprawczych lub innych oraz zwigzanym z nimi
negatywnym rozgtosem. Nie mozna zapewnié, ze takie roszczenia nie zostang wniesione przeciwko
Grupie w przysztosci lub ze takie prace naprawcze lub inne nie beda konieczne. Ponadto wszelkie
roszczenia wniesione przeciwko Grupie, a takze zwigzany z tym negatywny rozgtos dotyczacy jakosci
obiektéw lub projektéw Grupy, bez wzgledu na to, czy roszczenia te bedg zasadne lub skutecznie
dochodzone, takie moga miec istotny negatywny wptyw na postrzeganie dziatalnosci, obiektéw
i projektéw Grupy przez klientdw, najemcéw lub inwestorow. Powyzej wymienione czynniki moga
negatywnie wptyngé¢ na zdolnos¢ wprowadzenia na rynek, wynajmu i sprzedazy obiektow i projektow
przez Grupe w przysztosci, co moze wywrzec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolno$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz

inwestorow zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko powstania zobowigzania zwigzane ze sprzedazg posiadanej inwestycji

Jezeli Grupa dokona sprzedazy swoich projektéw, moze by¢ zobowigzana do udzielenia oswiadczen,
zapewnied i podjecia zobowigzan, a takie zaptaty odszkodowarn w zakresie, w jakim takie
oswiadczenia, zapewnienia i zobowigzania okazg sie nieprawidtowe, lub jezeli Grupa nie spetni takich
oswiadczen, zapewnien i zobowigzan. Zdarzato sie, ze w dotychczas zawieranych umowach sprzedazy

projektéw Grupa udzielata standardowych oswiadczen, zapewnien iprzyjmowata na siebie
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zobowigzania do zaptaty odszkodowan w zakresie, w jakim takie oswiadczenia i zapewnienia okazg sie
nieprawidtowe. Tym samym Grupa moze staé sie strong sporow lub postepowan sgdowych
dotyczacych takich oswiadczen, zapewnien lub zobowigzan i moze by¢ zobowigzana do dokonania
ptatnosci na rzecz oséb trzecich, co mogtoby wywrze¢ negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolno$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz

inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyvko zabezpieczen systemodw informatycznych

Grupa gromadzi dane dotyczace aktywdw, dane finansowe i bazy klientéw w formie elektronicznej
w swoich systemach IT. Mimo wdrazania systemow zabezpieczen i wykonywania kopii zapasowych
system IT wykorzystywany w Grupie moze by¢ podatny na fizyczne i elektroniczne wtargniecia, wirusy
komputerowe oraz inne ataki, co moze skutkowac¢ dostepem do zgromadzonych informacji przez
niepowotane osoby trzecie. Ponadto btedy w oprogramowaniu i podobne problemy mogg wptywad
na zdolnos$¢ Grupy do realizacji procedur, zaktdci¢ dziatalnos¢ Grupy, naruszy¢ reputacje Grupy lub
spowodowac koniecznos$é poniesienia istotnych kosztow technicznych, prawnych i innych. Ponadto nie
ma pewnosci, ze zmodernizowane systemy informatyczne Grupy, ktére zostang wprowadzone
na poziomie Grupy, zostang wdrozone w terminie i bedg wystarczajgce do zaspokojenia potrzeb
wynikajgcych z dziatalnosci Grupy. Wszystkie opisane wyzej okolicznosci mogg wywrzeé¢ negatywny
wptyw na dziatalnosé¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos¢

Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestorow zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig w zakresie ochrony srodowiska

Przepisy prawa ochrony s$rodowiska w Polsce nakfadajg aktualne i ewentualne zobowigzania
do rekultywacji dziatek zanieczyszczonych substancjami niebezpiecznymi lub toksycznymi.
Wspomniane przepisy prawa czesto ustanawiajg zobowigzania bez wzgledu na to, czy wtasciciel danej
dziatki wiedziat o obecnosci takich substancji zanieczyszczajgcych albo czy jest odpowiedzialny
za dokonanie zanieczyszczenia. Zobowigzania te mogg dotyczy¢ dziatek, ktérych Grupa obecnie jest
wtascicielem lub na ktérych Grupa obecnie realizuje swoje projekty. Przyktadowo w przypadku
projektu Royal Wilanéw Grupa byta zmuszona do wykorzystania okreslonych, drozszych technologii
budowlanych, ktére pozwalajg zminimalizowaé negatywny wptyw robdét budowlanych na poziom lustra
wody w parku krélewskim w Wilanowie (Zrddto: http.//royal-wilanow.pl/).

W takich okolicznosciach odpowiedzialnos¢ wtasciciela, generalnie, nie jest ograniczona na mocy
takich przepiséw prawa, a koszty ewentualnego dochodzenia, usuniecia lub rekultywacji mogg okazac
sie znaczgce. Obecnos¢ takich substancji na lub w jakimkolwiek obiekcie Grupy albo odpowiedzialnos$¢
z tytutu nieusuniecia zanieczyszczenia takimi substancjami mogg negatywnie wptyngé¢ na mozliwosci
Grupy w zakresie sprzedazy lub wynajecia takich obiektow albo zaciggniecia kredytu przy
wykorzystaniu takich nieruchomosci jako zabezpieczenia, co moze wptyngé na uzyskany przez Grupe

zwrot z inwestycji. Ponadto obecnosé niebezpiecznych lub toksycznych substancji w obiekcie moze
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uniemozliwi¢, opdzni¢ lub ograniczy¢ zabudowe lub przebudowe takiej nieruchomosci, wptywajgc
negatywnie na potencjalne stopy zwrotu, jakie mozna by uzyskac z danego obiektu.

Ponadto Grupa moze zostaé zaangazowana w spory i postepowania prawne zwigzane ze sprawami
dotyczacymi ochrony Srodowiska. Negatywny wynik jakiegokolwiek z powyzszych spordéw lub roszczen
moze wywrzec znaczgcy negatywny wptyw na dziatalnos$é Grupy. Jezeli odpowiednie organy witadzy
publicznej w Polsce ujawnig naruszenie wtasciwych przepiséw prawa dotyczgcych ochrony srodowiska,
Grupa moze by¢ zobowigzana do zaptaty grzywien lub innych kar.

Wejscie w zycie bardziej restrykcyjnych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, zdrowia
i bezpieczenstwa albo procedur wykonawczych w Polsce moze skutkowac znaczgcymi kosztami i
zobowigzaniami Grupy, a obiekty bedgce wtasnoscig Grupy lub przez nig eksploatowane (albo obiekty,
ktore byty wiasnoscia lub byty eksploatowane przez Grupe w przesztosci) mogg stac sie przedmiotem
nadzoru i kontroli bardziej rygorystycznych niz obecnie. W zwigzku z powyzszym przestrzeganie tych
praw moze przyczyni¢ sie do powstania znaczacych kosztdw wynikajgcych z koniecznosci usuniecia,
badania lub rekultywacji szkodliwych substancji, a obecnosc¢ tych substancji na terenie nieruchomosci
Grupy moze ograniczy¢ jej mozliwosci do sprzedazy obiektdow lub wykorzystania obiektéw jako
przedmiotu zabezpieczenia, co moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg
i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolno$é Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw

zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko postepowan sgdowych

Dziatalnos$¢ Grupy zwigzana jest z zakupem, wynajmem, sprzedazg i administrowaniem nieruchomosci,
w tym w ramach umdéw o wspodtpracy, ktére wigzg sie z pewng liczba niewielkich spraw sagdowych oraz
innych postepowan prawnych w ramach zwyktej dziatalnosci.

Spory prawne, ktdre indywidualnie sg wzglednie mato istotne, mogg zostac¢ potgczone ze sporami
opartymi na podobnych stanach faktycznych, w wyniku czego tgczne zaangazowanie Grupy moze stac
sie istotne dla jej dziatalnosci. Nieruchomosci Grupy moga by¢ przedmiotem roszczen oraz Grupa moze
zosta¢ uznana za odpowiedzialng za zdarzenia na placach budowy, takich jak wypadki, urazy lub zgony
swoich pracownikéw, pracownikéw swoich wykonawcow lub innych oséb odwiedzajgcych za place
budowy. Inne spory, w jakie Grupa moze by¢ zaangazowana, obejmuja, w szczegdlnosci, spory
z poszczegdlnymi  mieszkanicami, dotyczace wymiany lub konserwacji urzadzen w lokalach
mieszkalnych, spory zwigzane z najmem oraz rozliczaniem optat za media. Ze wzgledu na specyfike
prowadzonych przez Grupe proceséw okreslone stany faktyczne mogg sie powtdrzyé. W takiej sytuacji,
w przypadku gdy w stosunku do Grupy wydanych zostanie wiecej niz jedno niekorzystne orzeczenie,
taczny efekt takich orzeczen moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa
i wyniki dziatalnos$ci Grupy, a tym samym na zdolnos¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestorow
zobowigzan z tytutu Obligacji — nawet jezeli kazde z takich orzeczen indywidualnie nie miatoby takiego

istotnego wptywu.
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Ryzyko niewystarczajgcego ubezpieczenia

Posiadane przez Grupe polisy ubezpieczeniowe mogg nie zabezpiecza¢ Grupy przed wszystkimi
stratami, jakie Grupa moze ponies¢ w prowadzeniu swojej dziatalnosci, a niektére rodzaje
ubezpieczenia mogg by¢ niedostepne na uzasadnionych komercyjnie warunkach lub w ogdle.
W zwigzku z powyzszym posiadana przez Grupe ochrona ubezpieczeniowa moze nie by¢ wystarczajaca,
aby w petni zrekompensowac straty poniesione w zwigzku z jej nieruchomosciami. Ponadto istnieje
wiele rodzajéw ryzyka ogdlnie zwigzanych z katastrofami, takimi jak: powodzie, huragany, ataki
terrorystyczne lub wojny, na ktére uzyskanie ochrony ubezpieczeniowej moze by¢ niemozliwe lub
gospodarczo nieuzasadnione. Inne czynniki, takie jak: inflacja, zmiany w kodeksach i rozporzgdzeniach
dotyczacych prawa budowlanego lub kwestie zwigzane z ochrong srodowiska, takze moga
spowodowa¢, ze wptywy z ubezpieczenia beda niewystarczajgce na naprawe lub odtworzenie
nieruchomosci w przypadku ich uszkodzenia lub zniszczenia. Grupa moze ponies$é znaczace straty lub
szkody w swoich aktywach lub dziatalnosci, za ktére moze nie uzyska¢ odszkodowania (w catosci lub
w czesci). W wyniku powyzszego Grupa moze nie posiadaé wystarczajgcej ochrony przed wszelkimi
stratami, jakie mogg zostac przez nig poniesione. W przypadku wystgpienia straty nieobjetej ochrong
ubezpieczeniowg lub straty przewyzszajgcej sume ubezpieczenia, Grupa moze straci¢ kapitat
zainwestowany w dotkniety projekt, bedacy przedmiotem tych strat, atakie zaktadany przyszty
przychéd z tego projektu. Grupa moze takze by¢ zobowigzana do naprawy szkdd poniesionych
w wyniku zdarzen, ktdre nie podlegaty ubezpieczeniu. Ponadto Grupa moze takze ponosi¢ dalszg
odpowiedzialnos¢ z tytutu jakiegokolwiek zadtuzenia lub innych zobowigzan finansowych zwigzanych
z uszkodzong nieruchomoscig. Nie mozna zapewnié, ze w przysztosci nie wystgpig istotne straty
przewyzszajgce limity ochrony ubezpieczeniowej. Wszelkie straty nieobjete ochrong ubezpieczeniowa
lub straty przewyzszajace wartosé ochrony ubezpieczeniowej mogg miec istotny negatywny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos¢ Emitenta

do wypetnienia na rzecz inwestorow zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od kluczowego personelu kierowniczego oraz pozyskaniem

i zatrzymaniem odpowiednio wykwalifikowanego personelu

W zwigzku z realizacjag swoich projektéw Grupa polega na wysoko wykwalifikowanym zespole
pracownikéw, w tym na kluczowych cztonkach kadry zarzadzajgcej i menedzerach poszczegdlnych
projektéw, menedzerach $redniego szczebla, ksiegowych i innych specjalistach z zakresu finansow.
Istnieje prawdopodobienistwo, ze operacyjna ztozono$¢ oraz skala projektéw Grupy dalej wzrosng,
a takze zakres obowigzkdéw jej kierownictwa w wyniku oczekiwanego rozwoju dziatalnosci Grupy,
co spowoduje konieczno$¢ pozyskania przez Grupe dodatkowych wysoko wykwalifikowanych
specjalistdw. Jezeli Grupa nie zdota pozyskaé niezbednych pracownikéw, braki w personelu moga
negatywnie wptynac na jej zdolnosé do prawidtowego zarzgdzania realizacjg projektéw lub zmusi¢
Grupe do zaptaty wyzszych wynagrodzen w celu przyciggniecia wykwalifikowanych specjalistéw

lub takich pracownikéw. Ponadto osiggniecie przez Grupe sukcesu w przysztosci zalezy od jej zdolnosci
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do zatrudnienia personelu wyiszego szczebla, takiego jak menedzerowie z wieloletnim
doswiadczeniem w zakresie identyfikacji, nabywania, finansowania, budowy i sprzedazy, jak réwniez
zarzadzania projektami deweloperskimi oraz nieruchomosciami inwestycyjnymi. Jezeli Grupa nie zdota
pozyskac iutrzyma¢ odpowiedniego personelu, moze to wywrzeé istotny negatywny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos$¢ Emitenta

do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Emitent uruchomit program motywacyjny okres$lony w uchwale nadzwyczajnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Capital Park S.A. z dnia 30 wrzesnia 2013 r. z pdzniejszymi zmianami oraz w Regulaminie
Programu Motywacyjnego jako bodziec zachecajgcy kluczowe osoby, w tym kadre zarzadzajaca
do dziatania na rzecz wzrostu wartosci dla akcjonariuszy poprzez umozliwienie im objecia akcji
Emitenta. Dziatania te majg na celu zminimalizowanie ryzyka odejscia wykwalifikowanych

pracownikéw majacych realny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej program motywacyjny jest skierowany do Jana Motza, Kingi
Nowakowskiej, Jerzego Kowalskiego, Michata Koslacza oraz Marcina Juszczyka. Zgodnie z aktualizacjg
wyceny programu motywacyjnego dokonang na dzien 30 czerwca 2017 r. zatozono, ze tgcznie

w ramach programu wymianie na akcje bedzie podlegac 2.846.128 warrantow.

Ryzyvko wynikajgce z faktu realizacji niektorych inwestycji w ramach wspdlnych projektéw oraz

dzielenia kontroli nad nimi z osobami trzecimi

Kilka projektéw Grupy realizowanych jest w ramach wspdlnych przedsiewzie¢ z osobami trzecimi.
Zgodnie z umowami regulujgcymi te stosunki Grupa sprawuje kontrole nad takimi aktywami facznie
z osobami trzecimi. W zwigzku z powyzszym niektére decyzje dotyczace tych projektdw moga
wymagac zgody albo zatwierdzenia wszystkich partneréw wspdlnego przedsiewziecia Grupy. Mozliwe
jest powstanie sporow pomiedzy Grupg a jej partnerami we wspélnych przedsiewzieciach, co moze
oznacza¢, ze Grupa nie bedzie mogta zarzadzac lub realizowac¢ danego projektu wedtug swojego
uznania.

Szczegdlne rodzaje ryzyka wynikajgce z opisanych powyzej wspdlnych przedsiewziec, ktére nie istniejg

w przypadku projektow bedacych wytgczng wiasnoscig Grupy, to w szczegdlnosci:

o fakt, ze partnerzy Grupy we wspdlnych przedsiewzieciach mogg miec inne cele niz cele Grupy,
w szczegblnosci w zakresie wiasciwych termindw i wyceny jakiejkolwiek sprzedazy albo
refinansowania realizowanych obiektow,

o fakt, ze partnerzy Grupy we wspolnych przedsiewzieciach mogg podejmowacé dziatania sprzeczne
zinstrukcjami lub Zadaniami, politykg lub celami Grupy albo mogg podejmowac préby
udaremnienia dziatan Grupy,

o fakt, ze partnerzy Grupy we wspdlnych przedsiewzieciach mogg zosta¢ postawieni w stan upadtosci

lub stac sie niewyptacalni, oraz
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o fakt, ze Grupa moze by¢ zobowigzania do zapewnienia dodatkowego finansowania
lub zabezpieczenia spowodowanych brakiem finansowania lub wymaganego zabezpieczenia
na rzecz bankow finansujacych przez partneréw we wspdlnym przedsiewzieciu.

Nawet jezeli Grupa posiada udziat wiekszo$ciowy, niektére podstawowe decyzje (dotyczace

np. sprzedazy, refinansowania lub zawarcia umowy najmu lub umowy z wykonawcg, a takze warunkow

takich czynnosci lub uméw) moga wymagac zatwierdzenia przez partnera wspdlnego przedsiewziecia.

Jezeli Grupa nie zawrze lub nie utrzyma w mocy porozumienia z partnerami we wspélnych

przedsiewzieciach w sprawach dotyczacych finansowania i realizacji odpowiednich projektéw, mogg

nastgpic¢ opdznienia w realizacji projektéw Grupy lub ich realizacja moze zostad zaniechania, a zdolnos¢

Grupy do ukonczenia jej projektéw zgodnie z planem moze zostaé¢ naruszona albo moze nastgpic

wzrost ponoszonych przez Grupe kosztéw, co wywartoby istotny negatywny wptyw na dziatalnosé,

sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos$¢ Emitenta do wypetnienia

na rzecz inwestorow zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko istotnych wahan wartosci podanych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej

oraz sprawozdaniu z catkowitych dochoddw Grupy

Nieruchomosci Grupy generujgce dochdd oraz obiekty w budowie sg poddawane corocznej,
niezaleznej aktualizacji wyceny, dokonywanej zgodnie z zasadami rachunkowosci. Tym samym,
zgodnie z zasadami opisanymi w MSR 40 , Nieruchomosci Inwestycyjne”, przyjetym przez UE, wszelki
wzrost lub obnizenie wartosci nieruchomosci rozpoznawane sg jako zysk lub strata z aktualizacji
wyceny w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw Grupy za okres, w ktérym
wystepuje aktualizacja. W wyniku powyzszego Grupa moze posiada¢ znaczgce zyski i straty
niepieniezne w poszczegdlnych okresach w zaleznosci od zmian wartosci godziwej jej nieruchomosci,
bez wzgledu na to, czy nieruchomosci takie zostang sprzedane, czy nie zostang sprzedane.

Jezeli warunki rynkowe i ceny poréwnywalnych nieruchomosci komercyjnych pozostang niestabilne,
znaczne zyski lub straty z aktualizacji wyceny istniejgcych nieruchomosci Grupy moga wystgpic¢ takze
w przysztosci. W przypadku znacznego obnizenia wartosci godziwej nieruchomosci Grupy, w dtuzszym
horyzoncie czasowym, moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, wyniki dziatalnosci i
sytuacje finansowa Grupy, a tym samym na zdolno$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw

zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko kursowe

Sprawozdania finansowe Grupy sporzadzane sg w ztotych. Zdecydowana wiekszos¢ kosztéw Grupy,
takich jak koszty robocizny i wynagrodzen dla okreslonych generalnych wykonawcéw, ponoszona jest
w zfotych. Natomiast znakomita wiekszos¢ przychoddw Grupy, szczegdlnie przychoddéw z tytutu
czynszu, wyrazona jest w euro.

Spétki z Grupy, celem zabezpieczenia ryzyka walutowego (tzw. currency hedging), aby zmniejszy¢

wptyw wahan kursdw walut oraz niestabilno$¢ zwrotéw z inwestycji, mogg zawiera¢é umowy
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i dokonywa¢ transakcji zabezpieczajgcych, miedzy innymi transakcji na instrumentach pochodnych,
pozyskiwaé finansowanie dtuzine denominowane w euro oraz zawiera¢ umowy z wykonawcami
okreslajgce wynagrodzenie wyrazone w euro. Nie mozna jednak zapewnié, ze takie transakcje
hedgingowe beda w petni skuteczne lub korzystne. W zwigzku z powyzszym wszelka istotna aprecjacja
ztotego wobec euro w przyszto$ci moze znaczaco obnizyé dochody Grupy w ztotych oraz wywrzeé
istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki dziatalnosci Grupy.

Ponadto, deprecjacja euro wobec ztotego obniza wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych bedacych
w posiadaniu Grupy, poniewaz ich wartosc¢ zalezy od wielkos$ci generowanych przychoddéw z czynszéw,
denominowanych w euro. W celu ograniczenia wptywu spadku wartosci tej waluty na wyniki Grupy,
Emitent dazy do zwiekszenia udziatu zobowigzan odsetkowych denominowanych w euro. Spadek kursu
EUR/PLN powoduje zmniejszenie salda zobowigzarn odsetkowych denominowanych w euro, a tym
samym generuje dla Grupy zysk na wycenie tych zobowigzan. Grupa przeprowadzita emisje obligacji
serii J, K, L oraz M w walucie euro, aby zastgpi¢ nimi zapadajgce w 2017 r. zobowigzania z tytutu
obligacji w ztotych.

Ponadto, gdyby nastgpita deprecjacja ztotego wobec euro, biorgc pod uwage fakt, ze ptatnosci nalezne
z tytutu wiekszosci komercyjnych umdéw najmu Grupy sg wyrazone jako rownowartosé w ztotych kwoty
wyrazonej w euro, najemcy, w szczegdlnosci najemcy powierzchni handlowych, mogg miec¢ trudnosci
z wypetnieniem swoich zobowigzan ptatniczych wynikajacych z takich umoéw najmu, poniewaz
co do zasady osiggajg oni przychody w ztotych. Obnizenie wartos$ci nieruchomosci inwestycyjnych
mozna zaobserwowacé w sprawozdaniu finansowym Grupy za lll kwartat 2017 r., kiedy to spadek kursu
EUR/PLN o ok. 2,6% spowodowat strate na wycenie nieruchomosci Grupy w wysokosci 44,5 min zi.
Przychody z czynszéw generowane przez nieruchomosci Grupy denominowane sg w euro, a spadek
przychodéw wyrazonych w ztotych bezposrednio przektada sie na nizsze wyceny nieruchomosci.
W zwigzku z powyzszym wszelka istotna deprecjacja ztotego w stosunku do euro moze mie¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na

zdolnos¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko stopy procentowej

Grupa posiada lub zamierza zaciggna¢ okreslone zadtuzenie na mocy istniejgcych kredytéw, od ktérych
naliczane jest oprocentowanie wedtug zmiennych stép procentowych. Stopy procentowe
sg w wysokim stopniu uzaleznione od wielu czynnikéw, wtacznie z rzgdowa politykg monetarng oraz
krajowymi i miedzynarodowymi warunkami gospodarczymi i politycznymi, a takze innymi czynnikami
poza kontrolg Grupy. Zmiany stdp procentowych mogg zwiekszy¢ koszt finansowania Grupy z tytutu
istniejgcych kredytow, wptywajac na rentownos¢ Grupy. Ewentualna koniecznos$¢ zabezpieczenia
ryzyka stop procentowych poprzez hedging jest rozpatrywana przez Grupe dla kazdego przypadku
indywidualnie, z wytgczeniem przypadkéw, w ktérych zabezpieczenie stosownego ryzyka stép

procentowych jest wymogiem kredytodawcéw. Dotychczas wykorzystywane przez Grupe instrumenty
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pochodne stuzgce ograniczeniu ryzyka wahania stép procentowych obejmowaty swapy stopy
procentowej i transakcje typu cap na stope procentows.

Zmiany stdp procentowych mogg miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa
i wyniki dziatalnos$ci Grupy, a tym samym na zdolno$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw

zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko niewtasciwego dziatania pracownikéw Grupy

Woykrycie i zapobiezenie oszustwu lub innemu nieprawidtowemu dziataniu pracownikéw badz oséb
trzecich dziatajgcych w imieniu Grupy moze by¢ trudne, a takze moze spowodowac straty finansowe
Grupy oraz natozenie na nig sankcji przez organy administracji publicznej, co istotnie obnizytoby
reputacje Grupy. Ponadto pracownicy Grupy i osoby trzecie dziatajgce w imieniu Grupy moga
popetnia¢ btedy, w wyniku ktérych przeciwko Spétce mogg by¢ wnoszone roszczenia finansowe oraz
podejmowane czynnosci przez organy regulacyjne. Wspomniane oszustwa lub btedy mogg mieé istotny
negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowga i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym

na zdolnos$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestordw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zwigzane ze zrealizowaniem zabezpieczen na aktywach Grupy

W celu zabezpieczenia swoich kredytéw Grupa obcigzyta swoje aktywa w przesztosci i moze je takze
w przysztosci obcigzac hipoteka albo ustanawiad zastawy na udziatach w swoich podmiotach zaleznych,
zawierac gwarancje i zobowigzywac sie do nieustanawiania zastawdw (tzw. negative pledge). Ponadto
umowy kredytowe Grupy zawierajg ograniczenia jej zdolnosci do rozporzgdzania niektorymi z jej
kluczowych aktywdw. Grupa moze nie dokonac ptatnosci kwoty gtéwnej lub oprocentowania z tytutu
kredytéw Grupy lub naruszyé zobowigzania zawarte w umowach kredytowych Grupy. W niektdrych
przypadkach Grupa moze naruszy¢ zapewnienia z powodu okolicznosci, bedacych poza kontrolg Grupy.
Okolicznosci te mogg obejmowacé wymogi do spetnienia okreslonych wskaznikéow wartosci kredytu do
wartosci zabezpieczenia i pokrycia obstugi kredytu. Naruszenie takich zobowigzan przez Grupe moze
skutkowac utratg obcigzonych hipotekg aktywdéw Ilub uznaniem jej zobowigzan ptatniczych
za natychmiast wymagalne, uznaniem gwarancji zaptaty za natychmiast wymagalne, uruchomié
wykonanie postanowien o naruszeniach powigzanych (ang. cross default), a efektem moze by¢
natychmiastowa sptata kredytow albo utrudnienie lub uniemozliwienie zaciggniecia kredytow
w przysztosci. W takich okolicznosciach Grupa moze by¢ takze zmuszona, w dtuiszym horyzoncie
czasowym, do sprzedazy niektérych aktywow w celu zaspokojenia swoich zobowigzan kredytowych,
a ukonczenie projektéw, ktérych powyzisze okolicznosci dotyczg, moze zostaé opdznione albo
ograniczone. Co wiecej, Grupa moze utraci¢ niektdre ze swoich aktywéw w wyniku postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci bedacych przedmiotem zabezpieczenia kredytéw Grupy. Przyktadowo
w przypadku pewnych projektéw Grupy w przesztosci, w zwigzku z wypowiedzeniem umodw najmu
przez najemce oraz spadkiem przychodéw generowanych przez nieruchomosci, ktére byty

przedmiotem zabezpieczenia kredytéw udzielonych na realizacje wskazanych projektow, Grupa byta
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zmuszona do przedptacenia tych kredytow. Kazde z wyzej opisanych zdarzerh moze wywrzec istotny
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na
zdolnos¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ponadto koszty finansowe Grupy mogg systematycznie przekraczaé zysk ze sprzedazy (tj. wynik
finansowy Grupy przed uwzglednieniem aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, rozumiany
jako przychody z wynajmu brutto powiekszone o zysk ze zbycia inwestycji i pomniejszone o koszty
dziatalnosci operacyjnej). Sytuacja ta moze miec istotny negatywny wptyw na biezgcg ptynnosc Grupy,
ktéra moze by¢ zmuszona do pozyskania dodatkowego kapitatu obrotowego, co moze z kolei mieé
istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym

na zdolnos$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestordow zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zmiany cen nieruchomosci mieszkaniowych oraz cen gruntéw

Wyniki dziatalnosci Grupy w duzym stopniu zalezg od stabilnosci lub wzrostu cen nieruchomosci oraz
stawek czynszu w Polsce. Nie ma gwarancji, Zze ceny nieruchomosci i stawki czynszu beda rosty
stabilnie, a Grupa moze nie mie¢ mozliwosci sprzedazy lub wynajecia swoich obiektéw po cenach
zapewniajgcych zysk. Ponadto negatywne zdarzenia gospodarcze, polityczne lub w zakresie ochrony
srodowiska w Polsce mogg mie¢ znaczacy wptyw miedzy innymi na PKB, handel zagraniczny lub
gospodarke w ogdle, a tym samym mogg wptynac na sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy.
Dodatkowo, jezeli naruszona zostanie zdolnos¢ najemcow do zaptaty czynszu lub zdolnosé
potencjalnych nabywcéw do nabywania nieruchomosci, moze to wywrze¢ negatywny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos$¢ Emitenta

do wypetnienia na rzecz inwestorow zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zwigzane z polskim systemem prawnym

Dziatalno$¢ Grupy podlega réznym regulacjom w Polsce, takim jak: wymogi przeciwpozarowe
i bezpieczenstwa, przepisy prawa ochrony Srodowiska, przepisy prawa pracy oraz ograniczenia
sposobu korzystania z gruntow. Jezeli projekty i nieruchomosci Grupy nie bedg spetniaty tych
wymogow, Grupa moze zostaé zobowigzana do zaptaty kar regulacyjnych lub zaptaty ustawowego
odszkodowania.

Ponadto jezeli optaty z tytutu prawa uzytkowania wieczystego zostang podwyzszone, nie mozna
zapewnié, ze Grupa bedzie mogta przenies¢ takie koszty na najemcéw w postaci podwyzki optaty
eksploatacyjnej, poniewaz taki wzrost modgtby spowodowac spadek konkurencyjnosci danej
nieruchomosci w poréwnaniu z nieruchomosciami, ktére nie sg potozone na dziatkach bedacych
przedmiotem uzytkowania wieczystego.

Przyjecie nowych albo nowelizacje juz istniejgcych ustaw, rozporzadzen, regulamindw lub zarzadzen
moze wymagac znaczacych, nieprzewidzianych wydatkéw lub ustanawiac ograniczenia w korzystaniu

z okreslonych obiektéw oraz moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i
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wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw

zobowigzan z tytutu Obligacji.

Przepisy prawa podatkowego sg skomplikowane i niejasne oraz podlegajg czestym zmianom. Istnieje
ryzyko, ze wraz z wprowadzeniem nowych regulacji spétki z Grupy bedg musiaty podja¢ dziatania
dostosowawcze, co moze skutkowaé powstaniem znaczgcych kosztéw wymuszonych okolicznosciami
zwigzanymi z dostosowaniem sie do nowych przepisdw. Stosowaniu przepiséw prawa podatkowego
czesto towarzyszg kontrowersje oraz spory, ktére zazwyczaj rozstrzygane sy dopiero przez sady
administracyjne, przy czym w orzecznictwie sgdéw administracyjnych w zakresie prawa podatkowego
spotyka sie istotne rozbieznosci. Spdtka nie moze zagwarantowaé, ze organy podatkowe nie dokonajg
odmiennej, niekorzystnej dla spétek z Grupy, interpretacji przepiséw podatkowych realizowanych
przez spotki z Grupy. Nie mozna takze wykluczy¢ ryzyka, ze poszczegdlne interpretacje podatkowe,
uzyskane oraz stosowane juz przez spoétki z Grupy zostang zakwestionowane.

Z uwagi na powyzisze nie mozna wykluczy¢ potencjalnych sporéw z organami podatkowymi,
a w rezultacie zakwestionowania przez organy podatkowe prawidtowosci rozliczen podatkowych
podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy w zakresie nieprzedawnionych zobowigzan podatkowych oraz
okreslenia zalegtosci podatkowych tych podmiotédw. Ponadto, z uwagi na transgraniczny charakter,
na dziatalnos¢ Grupy majg réwniez wptyw umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawarte
przez Rzeczpospolita Polskg z innymi panstwami. Odmienna interpretacja umoéw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania dokonywana przez organy podatkowe, jak rowniez zmiany tychze umow,
mogg miec¢ rowniez istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowgq i wyniki dziatalnosci
Grupy, a tym samym na zdolno$é Emitenta do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu

Obligacji.

Ryzyko zwigzane z zawieraniem uméw z podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej dziatalnosci podmioty z Grupy zawierajg transakcje z innymi podmiotami z Grupy,
w tym z podmiotami powigzanymi w rozumieniu Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych
oraz Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych. W trakcie zawierania i wykonywania
transakcji z podmiotami powigzanymi podmioty z Grupy doktadajg szczegdlnej uwagi w celu
zapewnienia zgodnosci ich warunkéw z regulacjami w zakresie cen transferowych oraz dbajg
o przestrzeganie wszelkich wymogdéw dokumentacyjnych odnoszacych sie do takich transakcji.
Jednakze ze wzgledu na specyfike transakcji miedzy podmiotami powigzanymi, ztozonosé
i niejednoznacznosc regulacji prawnych w zakresie metod badania stosowanych cen a takze trudnosci
w identyfikacji transakcji porownywalnych, nie mozna wykluczy¢, ze podmioty z Grupy mogg by¢
przedmiotem kontroli i innych czynnosci sprawdzajacych podejmowanych przez organy podatkowe
i organy kontroli skarbowej w powyiszym zakresie, co przy zakwestionowaniu przyjetych

w transakcjach metodologii okreslenia warunkéw rynkowych moze mieé istotny negatywny wptyw
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na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos$¢ Emitenta

do wypetnienia na rzecz inwestorow zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zwigzane z dziataniami administracji publicznej

Organy administracji publicznej w Polsce majg znaczny zakres uznaniowych uprawnien decyzyjnych
i moga nie podlega¢ kontroli innych organdw, obowigzkowi wystuchania stron lub dokonania
uprzedniego zawiadomienia lub kontroli publicznej. Organy administracji publicznej mogg wykonywa¢é
swoje prawo do podejmowania decyzji w sposdb arbitralny lub wybiérczy albo niezgodny z prawem
oraz pod wptywem okolicznosci politycznych lub gospodarczych. Grupa otrzymata juz w przesztosci
decyzje administracyjne, ktére zmusity jg do zmiany plandw inwestycyjnych (w tym ograniczenia skali
projektu). Wspomniana uznaniowo$¢ moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolnos$é¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz

inwestorow zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko kwestionowania tytutéw prawnych do nieruchomosci inwestycyjnych i projektow

deweloperskich

Grupa moze mie¢ trudnosci, aby bezsprzecznie ustalié¢, ze tytut prawny do nieruchomosci zostat
przyznany odpowiedniej spdtce z Grupy, a w niektérych przypadkach ustalenie takie moze by¢
niemozliwe ze wzgledu na fakt, ze przepisy regulujgce kwestie zwigzane z nieruchomosciami w Polsce
sg ztozone, czesto wieloznaczne lub wewnetrznie sprzeczne, a dane zawarte w odpowiednich
rejestrach mogg nie by¢ wiarygodne. Zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w Polsce transakcje
zwigzane z nieruchomosciami mogg byc¢ kwestionowane z wielu réznych powoddéw i w oparciu o wiele
podstaw prawnych, a w szczegdlnosci w przypadkach, gdy sprzedajacy lub przekazujgcy nieruchomosé
nie posiadat prawa do rozporzadzania dang nieruchomoscig, naruszone zostaty wymogi dotyczace
uzyskania zezwolen korporacyjnych przez drugg strone transakcji lub jezeli przeniesienie tytutu nie
zostato wpisane do urzedowego rejestru w wymaganym terminie. Jednakze nawet jezeli tytut prawny
do nieruchomosci zostat zarejestrowany, moze on by¢ nadal zakwestionowany. W zwigzku
z powyzszym nie mozna zapewnié¢, ze Grupa zachowa przystugujacy jej tytut wtasnosci w przypadku,
gdyby zostat on zakwestionowany. Ponadto istnieje mozliwos¢, ze zezwolenia, autoryzacje, decyzje
o zmianie decyzji o warunkach zabudowy lub inne podobne wymogi zostaty spetnione z naruszeniem
obowigzujgcych przepisdw lub regulacji (wiacznie ze zwrotem niezgodnych z prawem ptatnosci).
Kwestie takie mogg podlega¢ pdiniejszemu podwazeniu. Podobne problemy mogg powstaé
w kontekscie zgodnosci z procedurami prywatyzacyjnymi oraz aukcjami zwigzanymi z pozyskaniem
dzierzawy gruntéw i praw do zabudowy. Monitorowanie, ocena lub weryfikacja tych obaw moze by¢
trudna lub niemozliwa. Jezeli takie zezwolenie, autoryzacja lub decyzja o zmianie decyzji o warunkach
zabudowy albo podobne wymogi zostang zakwestionowane, moze to negatywnie wptyngc
na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolno$¢ Emitenta

do wypetnienia na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.
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Ryzyko zwigzane z dziatalnoscig sgdow wieczysto ksiegowych

System ksigg wieczystych w Polsce jest nadal nieprzejrzysty i nieefektywny, co moze skutkowac
opdznieniami procedury nabywania nieruchomosci gruntowych i procedury scalenia wielu dziatek
w jedng oraz ujawniania scalonej dziatki w ksiegach wieczystych, co stanowi wymdg dla rozpoczecia
realizacji niektérych projektow. Przyktadowo ze wzgledu na potozenie projektu Eurocentrum Alfa na
granicy administracyjnej dwdch dzielnic przez pewien czas budynek ten nie byt ujawniony w systemie
ksigg wieczystych. Wspomniana nieefektywnos¢ moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé,
sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolno$é Emitenta do wypetnienia

na rzecz inwestoréw zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zwigzane z reprywatyzacj3

Po wejsciu w zycie przepisdéw o nacjonalizacji w Polsce w okresie powojennym wiele prywatnych
nieruchomosci i przedsiebiorstw zostato przejetych przez Skarb Paristwa. W wielu przypadkach mienie
zostato odebrane z naruszeniem obowigzujacych przepiséw prawa. Po przejsciu przez Polske
do systemu gospodarki rynkowej w 1989 r. wielu bytych wtascicieli nieruchomosci albo ich nastepcéw
prawnych podjeto starania o odzyskanie nieruchomosci lub przedsiebiorstw utraconych po wojnie lub
uzyskanie odszkodowania. Przez wiele lat podejmowano préby uregulowania kwestii roszczen
reprywatyzacyjnych w Polsce. Do 2016 r. nie uchwalono zadnej ustawy, ktéra regulowataby procedury
reprywatyzacyjne. Czesciowo problematyka zostata uregulowana poprzez podpisang przez Prezydenta
w sierpniu 2016 r. tzw. ,Mafg ustawe reprywatyzacyjng dotyczgca gruntdw warszawskich”.
W przesztosci Grupa miata do czynienia z roszczeniami reprywatyzacyjnymi w ramach projektu
Rezydencje Patacowa. Obecnie nie toczg sie zadne postepowania o stwierdzenie niewaznosci decyzji
administracyjnych wydanych przez organy publiczne w stosunku do nieruchomosci bedacych
wtasnoscig Grupy. Nie ma jednak gwarancji, ze roszczenia reprywatyzacyjne nie zostang wniesione
przeciwko Grupie w przysztosci, co moze istotnie negatywnie wptyng¢ na dziatalnos$¢, sytuacje
finansowg i wyniki dziatalnosci Grupy, a tym samym na zdolno$¢ Emitenta do wypetnienia na rzecz

inwestorow zobowigzan z tytutu Obligacji.

Ryzyko zwigzane z wiekszoSciowymi akcjonariuszami

Patron Capital L.P. Il i Patron Capital L.P. lll, wchodzace w sktad grupy Patron Capital Partners
(,,Fundusze Patron”), wspotkontroluja, za posrednictwem CP Holdings S.a r.l., ok. 70,5% tgcznej liczby
(wg stanu na 30 czerwca 2017 roku) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki. Ponadto Statut przyznaje
niektérym akcjonariuszom uprawnienia osobiste do powotywania cztonkéw Rady Nadzorczej,
a na date sporzadzenia Propozycji Nabycia jedynie dwdch z szeSciu cztonké4w Rady Nadzorczej

powotywanych jest przez Walne Zgromadzenie. W zwigzku z powyzszym Fundusze Patron bedg miaty
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mozliwo$é zadecydowania o wyniku kazdego gtosowania na Walnym Zgromadzeniu, a w szczegdlnosci
gtosowania dotyczgcego podwyzszenia lub obnizenia kapitatu zaktadowego Spoétki, zmiany Statutu,
wyboru cztonkéw Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej, wyptaty dywidendy oraz zatwierdzenia okreslonych

transakcji nabycia lub zbycia aktywow.

2.1.2. Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami dtuznymi

Ryzvko kredytowe

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytéw.
Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych
z Warunkdéw Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wypfaty odsetek oraz do zwrotu wartosci
nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest
przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w okresie do wykupu
Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje réwniez zdarzenie, w wyniku ktérego oczekiwana przez
inwestorow aktualna premia za ryzyko wzrosnie w stosunku do jej poziomu z Dnia Emisji, na skutek

czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter staty. Obligacje o statym oprocentowaniu narazone
sg na zmiane biezgcej wartosci zwigzanej ze zmiang stop procentowych. Wzrost stép procentowych
moze negatywnie wptyngé na biezgcg wartos¢ tych Obligacji. Jednoczesnie zmiennosé stép
procentowych powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mogt

reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktdrego wystgpienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy
z Obligatariuszy bedzie mégt zazgdaé wczesniejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku, Obligacje
beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢
narazony na ryzyko utraty ptynnosci. Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowic takze
podstawe do ogtoszenia upadtosci Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu

Obligacji, mogg zostaé zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.

W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢ swych
roszczen na drodze postepowania sgdowego, co bedzie generowac po stronie Obligatariuszy zwigzane

z tym koszty (w szczegdlnosci optat sgdowych).
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Szczegdtowe informacje w zakresie zobowigzan Emitenta oraz Grupy Emitenta, w tym perspektywy
ksztattowania zobowigzan réwniez Grupy Emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych
instrumentéw, warto$¢ wyemitowanych, a nie wykupionych obligacji zostaty podane w pkt. 2.10 Noty

Informacyjnej.

Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia

Obligacje sg emitowane jako niezabezpieczone, a tym samym w przypadku braku sptaty zobowigzan
z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg mogli dochodzi¢ zaspokojenia swych roszczen: (i) jedynie
z majatku Emitenta, (ii) dopiero po zaspokojeniu wierzycieli Emitenta, ktérych roszczenia zgodnie
z przepisami prawa bedg zaspokajane w wyzszej kolejnosci lub z wyodrebnionych czesci majatku
Emitenta. Tym samym wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji mogg zosta¢ zaspokojone

w niepetnej wysokosci lub wcale.

Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji

W razie likwidacji Emitenta, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia

likwidacji.
W przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki

Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Ryzyko wczesdniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystapienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w pkt 16.5 i 16.6 Warunkach Emisji
zdarzen uprawniajgcych Obligatariuszy zgdania wczesniejszego wykupu obligacji, Obligatariusz moze

zazgdacé wczesniejszego wykupu Obligacji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem

wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji.

Ryzyko wczesdniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta

Stosownie do postanowien pkt 17 Warunkdw Emisji, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego
wykupu dowolnej liczby Obligacji, najwczesniej na koniec drugiego Okresu Odsetkowego. W przypadku
wykonania przez Emitenta uprawnienia do wczesniejszego wykupu obligacji danej serii, obligacje te

w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie bedg
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przystugiwaty prawa wynikajace z tych obligacji, ktére zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do

wyptaty odsetek od obligacji) za caty okres, na ktdry obligacje zostaty wyemitowane.

Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Podjecie uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy jest konieczne m.in. do: (i) zmiany Warunkéw
Emisji, (i) mozliwosci zazgdania przez Obligatariuszy wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku
wystgpienia Wzglednej Podstawy Wczesniejszego Wykupu . Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie
bedzie mégt samodzielnie — bez wspétdziatania z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ Warunkdéw Emisji

w porozumieniu z Emitentem ani wykonac¢ niektérych z przystugujgcych mu uprawnien.

Ryzyko zwigzane z postepowaniem upadtosSciowym lub restrukturyzacyjnym

Emitent wskazuje, iz w przypadku wystgpienia przestanek uprawniajgcych Obligatariuszy do zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktérych mowa w Warunkach Emisji i ztozenia przez podmiot
uprawniony zgodnie Prawem upadtosciowym lub Prawem restrukturyzacyjnym wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia
whiosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta, realizacja tego uprawnienia moze
zostaé ograniczona lub moze stac¢ sie niemozliwa do zrealizowania w oparciu o przepisy Prawa

restrukturyzacyjnego i Prawa upadtosciowego.

2.1.3. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem oferowanych instrumentéw finansowych

do obrotu zorganizowanego

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami lub wykluczenia Obligacji z obrotu na ASO

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesdw inwestoréw, Komisja
moze zazgdaé od firmy inwestycyjnej organizujgcej alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu

tymi instrumentami finansowymi.

W Zzadaniu, o ktérym mowa w ust. 3, Komisja moze wskaza¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu
obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego

uptywu beda zachodzity przestanki, o ktérych mowa w ust. 3.

Komisja uchyla decyzje zawierajgca zadanie, o ktérym mowa w ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu
stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu,

lub naruszenia intereséw inwestordow.
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Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 13 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot,
z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW i BondSpot, Organizator ASO moze zawiesic¢
obrét instrumentami finansowymi:

* nawniosek emitenta;

e jesliuzna, ze wymaga tego bezpieczeristwo obrotu lub interes jego uczestnikéw obrotu;

* jesli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

Na podstawie § 11 ust. 1la Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot,
zawieszajgc obrot instrumentami finansowymi Organizator ASO moze okresli¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek
emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora ASO zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego

terminu bedga zachodzity przestanki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) lub 3) powyzej.

Na podstawie § 11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot,
w przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator ASO zawiesza obrdt instrumentami

finansowymi na okres wynikajacy z tych przepisédw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 13 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot Organizator
ASO zawiesza obrot instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu
obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez GPW lub BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie
mogtoby spowodowac powazng szkode dla intereséw inwestordow lub prawidtowego funkcjonowaniu
Rynku.

Dodatkowo na podstawie § 13 ust. 5 Regulaminu ASO BondSpot w przypadku powstania sytuacji
nadzwyczajnej uniemozliwiajacej korzystanie z urzadzen i Srodkéw technicznych rynku, przez

co najmniej 5 cztonkéw ASO, BondSpot S.A. moze zawiesi¢ obrét wszystkimi instrumentami dtuznymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje
naruszenie intereséw inwestoréw, GPW i BondSpot, na zadanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te

instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.
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Organizator ASO, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 14 ust. 1 Regulaminu
ASO BondSpot moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

1) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie
od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,

2) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow,

3) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,

4) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

5) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia (dotyczy wytgcznie ASO GPW).

Organizator ASO, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 14 ust. 2 Regulaminu
ASO BondSpot Organizator ASO wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

1) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

2) jezeli zbywalnosc¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

3) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

4) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sqd wniosku o ogtoszeniu upadtosci ze wzgledu
na to, ze majqgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postepowania, albo w przypadku umorzenia przez sqd postepowania upadfosciowego
ze wzgledu na to, ze majgtek emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie
kosztow postepowania, z zastrzezeniem ust. 2a i 2b (dotyczy wytgcznie ASO BondSpot).

4) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
emitenta albo postanowienia o oddaleniu przez sqd wniosku o ogfoszenie upadtosci z powodu
braku srodkow w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania lub z powodu tego,
Ze majgtek emitenta wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztow, z zastrzezeniem ust. 2a
i 2b (dotyczy wylgcznie ASO GPW).

Zgodnie z § 12 ust. 2a Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 14 ust. 2a Regulaminu ASO BondSpot, w
przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4) odpowiednio dla GPW lub BondSpot, Organizator ASO
moze odstgpi¢ od wykluczenia instrumentéw finansowych z obrotu jezeli przed uptywem terminu
wskazanego w tym przepisie sgd wyda postanowienie:

1) o otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania
uktadowego lub postepowania sanacyjnego, lub

2) w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub

3) o zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadtoSciowym.

Zgodnie z § 12 ust. 2b Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 14 ust. 2b Regulaminu ASO BondSpot,
w przypadkach, o ktérych mowa w § 12 ust. 2a Regulaminu ASO GPW oraz zgodnie z § 14 ust. 2a
Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO organizowanego przez GPW i BondSpot wyklucza
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instrumenty finansowe z obrotu po uptywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia
sgdu w przedmiocie:
e odmowy zatwierdzenia przez sgd uktadu w przyspieszonym postepowaniu uktadowym,
postepowaniu uktadowym lub postepowaniu sanacyjnym, lub
e umorzenia przez sad przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania uktadowego,
postepowania sanacyjnego lub postepowania o zatwierdzenie uktadu w postepowaniu
restrukturyzacyjnym, lub
e uchylenia przez sad Ilub wygasniecia z mocy prawa uktadu w postepowaniu

restrukturyzacyjnym lub postepowaniu upadtosciowym.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 14 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentdéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego
wykluczenia, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrdot tymi instrumentami

finansowymi.

Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW oraz § 14 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu
zobrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez GPW lub BondSpot, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji
na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazing szkode dla intereséw inwestorow lub

prawidtowego funkcjonowania rynku.

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci

Obrét obligacjami notowanymi na GPW i BondSpot wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu. W wyniku
zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji
moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze miec relacja podazy
i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze rdzni¢ sie od ceny

emisyjnej.

W zwigzku z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu ASO Catalyst,
istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecern kupna/sprzedazy
ze strony inwestoréw. W wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdélnej sytuacji na GPW
i BondSpot wahaniom moze ulegaé¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe
na dzien niniejszej Noty Informacyjnej zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zosta¢ sprzedane przez

Obligatariusza w dowolnym czasie i po dowolnej cenie.
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Ryzyko zwigzane z natozeniem kary pienieznej na Emitenta

Zgodnie z §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot jezeli Emitent
nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone odpowiednio: (i) w Rozdziale V Regulaminu
ASO GPW, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a-15c lub w § 17-17b Regulaminu ASO GPW
oraz (ii) w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot, w szczegélnosci obowigzki okreslone w § 18-20a
Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego
naruszenia lub uchybienia:

e upomnieé emitenta,

¢ natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi
termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatarht majgcych na celu zapobiezenie
takim naruszeniom w przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania
okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym

systemie obrotu

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot, w przypadku
gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepisow obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, badz nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone odpowiednio w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot
oraz Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na
podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO GPW lub § 20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator
ASO moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng natozong na
podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO GPW oraz § 20b ust. 1 pkt 2) Regulaminu ASO BondSpot

nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17d Regulaminu ASO GPW oraz § 20c Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze
opublikowaé na swojej stronie internetowej informacje o stwierdzeniu naruszenia przez emitenta
zasad lub przepisdw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu, niewykonywania lub

nienalezytego wykonywania przez emitenta obowigzkéw lub o natozeniu kary na emitenta.

Ryzyko natozenia kar administracyjnych przez KNF

Zgodnie z Ustawg o Ofercie w wypadku, gdy spdtka publiczna nie wykonuje obowigzkédw wymaganych
przez przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowigzki informacyjne, KNF moze

wydac decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu
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na rynku regulowanym albo natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min PLN, albo zastosowac obie

sankcje tacznie.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o ofercie publicznej, w przypadku, gdy Emitent nie wykonywatby lub
jesli wykonywatby w sposéb nienalezyty obowigzki, o ktédrych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie
odnoszace sie do informowania KNF o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Catalyst, KNF moze

natozy¢ na niego kare pieniezng do wysokosci 100.000 zt.

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku (,,Rozporzadzenie MAR”), na podstawie
ktdrego zostaty przyznane Komisji uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych
i innych srodkédw administracyjnych, w wysokosci i w zakresie, co najmniej okreslonym w art. 30 ust. 2

Rozporzadzenia MAR.

Zgodnie z Ustawg o Obrocie w przypadku naruszenia postanowien Rozporzadzenia MAR na Emitenta
moze zostac natozona sankcja administracyjna w maksymalnej wysokosci co najmniej:

a) w przypadku naruszen art. 14 lit. a Rozporzadzenia MAR, tj. wykorzystanie informacji poufnej —
podlega grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo
obu tym karom tgcznie;

b) w przypadku naruszen art. 14 lit. b Rozporzadzenia MAR, tj. udzielenie rekomendacji lub
naktania do nabycia lub zbycia instrumentéw finansowych, ktérych dotyczy informacja poufna —
podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom
tacznie;

c) w przypadku naruszen art. 14 lit. ¢ Rozporzadzenia MAR, tj. ujawnienie informacji poufnej —
podlega grzywnie do 2.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci do lat 4, albo obu tym karom
tacznie;

d) w przypadku naruszen art. 15 Rozporzadzenia MAR, tj. dokonanie manipulacji — podlega
grzywnie do 5.000.000 zt albo karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5, albo obu tym
karom tacznie, a w przypadku wejscia w porozumienie z inng osobg w celu dokonania
manipulacji podlega grzywnie do 2.000.000 zt;

e) w przypadku naruszen art. 16 Rozporzadzenia MAR, tj. naruszenie obowigzku posiadania
rozwigzan, systemow i procedur lub nie przekazania informacji lub przekazanie ich
z naruszeniem warunkéw okreslonych — podlega karze pienieznej:

o w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 4.145.600 zt;
o w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 10.364.000 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym

sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 zt;
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f) w przypadku naruszen art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie i aktualizacja listy
0s6b majacych dostep do informacji poufnych, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare
pieniezng do wysokosci:

e 4.145.600 zt, lub

e do kwoty stanowigcej rownowartosé¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego
w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
4.145.600 zt,

g) w przypadku naruszen art. 19 ust. 1-7 Rozporzadzenia MAR, tj. obowigzek powiadomienia
Komisji oraz Emitenta o transakcjach na instrumentach finansowych emitenta, Komisja moze,
w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

e w przypadku o0séb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

e w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt,

e w przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérych mowa
w tych punktach, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty,

h) w przypadku naruszen art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR, tj., dokonanie transakcji na rachunek
wtasny lub na rachunek osoby trzeciej w czasie trwania okresu zamknietego, Komisja moze
natozy¢, w drodze decyzji:

e  kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt,

e w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej
przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktérej mowa
w tym punkcie, Komisja moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknietej straty,

i) w przypadku naruszen art. 20 wust. 1 Rozporzadzenia MAR, tj. sporzadzenie
lub rozpowszechnienie rekomendacji inwestycyjnej lub innej informacji rekomendujacej
lub sugerujacej strategie inwestycyjng lub nie zachowanie nalezytej starannosci przy
dokonywaniu tych czynnosci, lub nie zapewnia rzetelnosci sporzagdzanych rekomendacji albo nie
ujawnienie swojego interesu i konfliktéw intereséw istniejgcych w chwili ich sporzadzania
lub rozpowszechniania, Komisja moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezna:

e w przypadku oséb fizycznych — do wysokosci 2.072.800 zt,

e w przypadku innych podmiotéw — do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt,

e w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej lub straty uniknietej

przez podmiot w wyniku naruszen, o ktérych mowa powyzej zamiast kary, o ktorej mowa
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w tych punktach, Komisja moze natozyé kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty

osiggnietej korzysci lub uniknietej straty.

Majgc na uwadze powyzsze pomimo doktadania przez Emitenta szczegdlnej starannosci i rzetelnosci
w wykonywaniu cigzgcych na Emitencie obowigzkdéw nie mozna wykluczyé, ze w przysztosci moze
wystgpi¢ ktérakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Emitenta
wskazanych powyzej sankcji administracyjnych. Natozenie przez KNF kary moze wptyngé negatywnie

na reputacje Spotki oraz jej postrzeganie przez otoczenie zewnetrzne.

]
39|Strona



GRUPA

“CAPITAL PARK — MICHAEL/STRC')M

INVESTMENTS

2.2. Cel emis;ji

Po odliczeniu Kosztéw Emisji Srodki z emisji przeznaczone bedg na finansowanie potrzeb
inwestycyjnych Grupy Emitenta, zmiane struktury walutowej zadtuzenia Grupy Emitenta poprzez
refinansowanie obligacji Emitenta zapadajgcych w 2018 oraz 2019 roku lub refinansowanie zadtuzenia

korporacyjnego Emitenta (cel emisji).

2.3. Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych

Obligacje na okaziciela nieposiadajgce formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 5 Ustawy

o Obligacjach, niezabezpieczone, emitowane w serii M, o oprocentowaniu statym.

Emisje Obligacji jest realizowana na podstawie:

e art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach,

e uchwaty nr 01/12/2017 Zarzadu Emitenta z dnia 4 grudnia 2017 r. w przedmiocie emisji obligacji;

e uchwaty nr 6/11/2017 Rady Nadzorczej Capital Park S.A. z dnia 1 grudnia 2017 r. w przedmiocie
udzielenia zgody na zaciggniecie zobowigzania w postaci emisji obligacji.

e uchwaty nr 02/12/2017 Zarzadu Emitenta z dnia 18 grudnia 2017 r. w przedmiocie ustalenia stopy

procentowej obligacji serii M

2.4. Wielkos¢ emisji
W ramach serii M Emitent wyemitowat 151.250 (sto piecdziesiagt jeden tysiecy dwiescie piecdziesiat)
Obligacji o tacznej wartosci nominalnej 15.125.000 (pietnascie miliondw sto dwadziescia piec tysiecy)
euro.

2.5. Wartos$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji

Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) euro. Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi

100,00 (sto) euro.

2.6. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw dtuinych bedacych

przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w § 10 Zatacznika

nr 4 do Regulaminu

Zdarzenie Obligacje serii M
Sposdb oferowania obligacji Oferta prywatna
6 grudnia 2017 r.
do 15 grudnia 2017 r.

Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy
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Data przydziatu instrumentéw dtuznych

Liczba instrumentéw dtuznych objetych subskrypcjg lub
sprzedaza

Stopy redukcji w poszczegdlnych transzach, w przypadku gdy
choé¢ w jednej transzy liczba przydzielonych instrumentéw
dtuznych byta mniejsza od liczby papieréw wartosciowych, na

ktore ztozono zapisy
Liczba instrumentdéw dtuznych, ktére zostaty przydzielone

Ceny po jakiej instrumenty dtuzne byty nabywane

(obejmowane)

Liczba osdb, ktore ztozyty zapisy na instrumenty dtuzne

Liczba osob, ktérym przydzielono instrumenty dtuzne

Nazwy (firmy) subemitentéw, ktorzy objeli instrumenty dtuzne

w ramach wykonywania uméw o subemisje, z okresleniem
liczby papierow wartosciowych, ktére objeli, wraz z faktyczng
ceng jednostki instrumentu dtuznego (cena emisyjna lub
sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki
instrumentu dfuznego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej

przez subemitenta).

taczne okreslenie wysokosci kosztow, ktdre zostaty zaliczone do
kosztow emisji, ze wskazaniem wysokosci kosztéw wedtug ich

tytutéow

Metoda rozliczenia tych kosztéw w ksiegach rachunkowych i

sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym emitenta

2.7. Wykup Obligacji

20 grudnia 2017 r.

250.000 (dwiescie piecdziesiat tysiecy)

nie wystgpita

151.250 (sto piecdziesiat jeden tysiecy

dwiescie piecdziesiat)
100,00 (sto) euro

29 (dwadziescia dziewiec)

29 (dwadziescia dziewiec)

Nie dotyczy

taczne koszty emisji Obligacji wyniosty
1.259.061,93 zt, w tym:

a) przygotowania i przeprowadzenia
oferty, w tym sporzadzenia dokumentu
informacyjnego, z uwzglednieniem
kosztéw doradztwa 1.259.061,93 zt

b) Emitent nie zawart uméw o subemisje.
c) promocji oferty — 0 zt

Koszty Emitenta zwigzane z oferowaniem
Obligacji sg rozliczane w czasie przez okres

do dnia wykupu Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 21 grudnia 2020 r., z zastrzezeniem pkt 15.2. Warunkéw Emisji.

Szczegdtowe informacje dotyczgce wykupu Obligacji zostaty opisane w pkt 15 Warunkow Emisji

Obligacji, stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 3.4 Noty Informacyjnej).
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Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt 2.7.1.i 2.7.2. Noty
Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami KDPW oraz

podmiotéw prowadzgcych Rachunki Obligacji, na ktérych zapisane beda Obligacje.

Podstawag naliczenia i spetnienia swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu

Wykupu, przypadajgcego na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

2.7.1. Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé wykupu posiadanych przez Obligatariusza
Obligacji w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 16 Warunkéw Emisji, stanowigcych zatgcznik

do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 3.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty informacyjnej nie wystgpity przestanki uprawniajgce

Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji.

2.7.2. Wczesniejszy wykup na zgdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji najwczesniej na koniec
drugiego Okresu Odsetkowego na zasadach opisanych w pkt 17 Warunkéw Emisji (pkt 3.4 Noty

Informacyjnej).

Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie
z ponizszym wyszczegolnieniem:

e w Dniu wypfaty odsetek za Il, Ill Okres Odsetkowy —0,5%,

e w Dniu wypfaty odsetek za IV Okres Odsetkowy — 0,25%,

e w Dniu wyptaty odsetek za V Okres Odsetkowy — brak premii.

Skorzystanie przez Emitenta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji, bedzie wymagato
zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO GPW i BondSpot. W takim przypadku Emitent sktada wniosek
do podmiotu prowadzgcego ASO GPW i BondSpot, na ktérym dokonywany jest obrét papierami
wartosciowymi podlegajgcymi przedterminowemu wykupowi, o zawieszenie obrotu tymi papieramina

zasadach okreslonych w § 123 ust. 3 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW.
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Wyptata odsetek bedzie mogta nastgpic¢ zgodnie z nastepujgcymi punktami Warunkéw Emisji:

e punkt 18 Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie) (pkt 3.4 Noty Informacyjnej),

e punkt 19 Sposéb wypftaty swiadczer z Obligacji (pkt 3.4 Noty Informacyjnej).

Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest stata i wynosi 4,1 % (cztery i

jedna dziesietna procent) w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujgcych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer
Okresu
Odsetkoweg

(o]

Pierwszy dziern danego Okresu

Odsetkowego

20 grudnia 2017
20 czerwca 2018
20 grudnia 2018
20 czerwca 2019
20 grudnia 2019

20 czerwca 2020

Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego oraz Dzien Ptatnosci

Odsetek

20 czerwca 2018
20 grudnia 2018
20 czerwca 2019
20 grudnia 2019
20 czerwca 2020

21 grudnia 2020

Dzien Ustalenia Praw

12 czerwca 2018
12 grudnia 2018
12 czerwca 2019
12 grudnia 2019
12 czerwca 2020

11 grudnia 2020

l.

2.9. Wysokos$¢é i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego

zabezpieczenia

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status papierow

wartosciowych niezabezpieczonych.

2.10. Dane dotyczace wartosci zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania

zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Wartos$¢ zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta (w ujeciu jednostkowym) na dzier 30 wrzesnia 2017
r. wynosi 283.038 tys. zt , w tym:

- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 130.643 tys. zt,

- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytéw, pozyczek, obligacji i leasingu: 128.713 tys. zi,

- warto$¢ zobowigzan przeterminowanych: 1 tys. zt.
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Wartos$¢ zobowigzan zaciggnietych przez Emitenta (w ujeciu skonsolidowanym) na dzieri 30 wrzesnia
2017 r. wynosi 1.294.548 tys. zt , w tym:

- zobowigzania dtugoterminowe z tyt. kredytéw i pozyczek, obligacji i leasingu: 1.171.756 tys. zt,

- zobowigzania krétkoterminowe z tyt. kredytdw, pozyczek, obligacji i leasingu: 122.792 tys. zt,

- wartos¢ zobowigzan przeterminowanych: 1 574 tys. zt.

Perspektywa zmiany tych zobowigzan do chwili pethego umorzenia oferowanych Obligacji

Prognozowana warto$é zobowigzan Emitenta oraz Grupy Emitenta do czasu ostatecznego wykupu
Obligacji (tacznie ze zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do
skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta oraz Grupy Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta
oraz Grupy Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki zadtuzenia ksztattowaé
sie bedg na poziomach zapewniajgcych zdolnos¢ Emitenta oraz Grupy Emitenta do obstugi zobowigzan

wynikajgcych z Obligacji.

Ponizej przedstawiono zobowigzania Emitenta z tytutu innych niz objete Notg Informacyjng, ktére

do dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej nie zostaty wykupione:

Obligacje Nazwa skrécona  tacznailos¢  taczna wartosc

Dzien wykupu Catalyst Zabezpieczenie

serii instrumentu obligacji nominalna
E CAP0318 111 145 11 114 500 zt marzec 2018 Tak Nie
CAP0618 331163 33116 300 zt czerwiec 2018 Tak Nie
G CAP0818 18 837 1 883 700 zt sierpien 2018 Tak Nie
Hil CAP0419 150 000 15 000 000 zt kwiecierr 2019 Tak Nie
J - 20 000 2 000 000 EUR marzec 2020 Nie Nie
Kil* CAP0420 213.750 21375000 EUR = kwiecien 2020 Tak Nie

* Na podstawie Uchwaty nr 731/2017 KDPW z dnia 27 pazdziernika 2017 roku Zarzad KDPW postanowit dokona¢ w dniu 3
listopada 2017 r. asymilacji 57.050 (pieédziesiat siedem tysiecy piecdziesiat) obligacji na okaziciela serii L sp6tki CAPITAL PARK
S.A. oznaczonych kodem PLCPPRK00144 ze 156.700 (sto piecdziesigt szes¢ tysiecy siedemset) obligacjami na okaziciela serii
K spotki CAPITAL PARK S.A. oznaczonymi kodem PLCPPRK00136.

Poza obligacjami (notowane na Rynku ASO Catalyst) notowane s3g tez akcje Emitenta na rynku

regulowanym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe pod nastepujgcymi adresami:
Raporty biezgce - http://inwestor.capitalpark.pl/pl/raporty/biezace.htm

Raporty okresowe - http://inwestor.capitalpark.pl/pl/raporty/okresowe/roczne.htm
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2.11. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw diuinych orientacje
w efektach przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentéw dtuinych,
oraz zdolno$¢ emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z instrumentéw

dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsiewziecie nie zostato okreslone.

2.12. Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom dtuiznym, ze
wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz
miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej

dokonania i ogtoszeni

Nie dotyczy — rating nie byt przyznany.

2.13. Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na pieniezne

Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaty przyznane zadne swiadczenia niepieniezne.

2.14. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dtuznych — wycena przedmiotu zastawu lub

hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami niezabezpieczonymi.

2.15. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczba gtoséw na
walnym zgromadzeniu Emitenta, ktora przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku
gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych Obligacji, b) ogdlna liczba
gtosow na walnym zgromadzeniu emitenta — w przypadku gdyby zostata dokonana

zamiana wszystkich wyemitowanych obligaciji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

2.16. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa — dodatkowo: a) liczba akcji

przypadajacych na jedng obligacje, b) cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia, c)

terminy, od ktérych przystugujq i wygasajg prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji

Nie dotyczy — Obligacje sg obligacjami zwyktymi.
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3. ZAtACZNIKI
3.1. Informacja odpowiadajgca odpisowi z rejestru przedsiebiorcow KRS dotyczgca Emitenta

Identyfikator wydruku: RP/373001/23/20180122092938 Strona1z9

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzieri 22.01.2018 godz. 09:29:38
Numer KRS: 0000373001

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, p0z.1186, z p6Zn. zm.)

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym  |17.12.2010

Ostatni wpis | Numer wpisu 23 Data dokonania wpisu I12.10‘2017
Sygnatura akt WAXIII NS-REJ.KRS/74945/17/553
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIIT WYDZIAL GOSPODARCZY

KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnesj SPOLKA AKCYINA
2.Numer REGON/NIP REGON: 142742125, NIP: 1080009913
3.Ama, pod ktdra spotka dziata CAPITAL PARK SPOLKA AKCYINA
4.Dane o wezedniejsze] rejestracii —
5.Czy przedsicbiorca prowadz dzialalnod¢  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacjl  [NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba 1 adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA
2.Adres ul. FRANCISZKA KLIMCZAKA, nr 1, lok. -, migjsc. WARSZAWA, kod 02-797, poczta WARSZAWA, kra)
POLSKA
3.Adres poczty elektionicne] BIURO@CAPITALPARK.PL
4.Adres strony internetowe]j HTTP://CAPITALPARK.PL
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpisdw
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Tdentyfikator wydruku: RP/373001/23/20180122092938 Strona2z9

12.11.2010 R. NOTARIUSZ TOMASZ WOICIECHOWSK] KANCELARIA NOTARIALNA TOMASZ
WOJECIECHOWSKI UL. KOSZYKOWA 60/62 LOK. 36, 00-673 WARSZAWA
REP. A 2163/2010

AKT NOTARIALNY Z DNIA 28 LIPCA 2011 ROKU, REP. A NR 5281/2011, SPORZADZONY PRZEZ

JEDNOLITY STATUTU SPOLKL

30.09.2013 R., REP. A NR 6616/2013, NOTARIUSZ TOMASZ WOICIECHOWSKT KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE

ZMIENIONO §7, §13UST.1, §16 UST. 4,519, § 23 UST. 314,526 UST. 11214, § 27 KT
1,2,4,DODANOW§ 27PKT 516

23.10.2013 R., REP. A NR 7249/2013, NOTARIUSZ TOMASZ WOJCIECHOWSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE. ZMIANA: § 5, § 11 UST. 3, § 19 UST.4 ORAZ § 26 UST. 21§ 26
UST. 2 PKT 1.

04.11.2013 R., REP. A NR 7516/2013, NOTARIUSZ TOMASZ WOJCIECHOWSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE. ZMIANA: § 5,

23.04.2013 R., REP. A NR 2736/2013, NOTARIUSZ TOMASZ WOJCIECHOWSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, UL. KOSZYKOWA 60/62, ZMIANA § 5 UST. 1 STATUTU;
30.09.2013 R., REP. A NR 6616/2013, NOTARIUSZ TOMASZ WOJCIECHOWSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, UL. KOSZYKOWA 60/62, ZMIANA § 5 UST. 1 STATUTU.

21.03.2017 R., REP. A NR 744/2017, NOTARIUSZ TOMASZ WOICIECHOWSKI , KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE
ZMIANA § 7 USTEP 2 T 4 STATUTU SPOLKI

29.06.2017, REP. A NR 1440/2017, NOTARIUSZ TOMASZ WOJICIECHOWSKI, KANCELARIA

19.09.2017 R., REP. A NR 2117/2017, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, NOTARIUSZ
TOMASZ WOICIECHOWSKI, ZMIANA § 5 - DODANO UST. 10, § 7UST. 2, §20 UST. 3, § 23
UST. 3 PKT 1, § 23 UST. 3 PKT 7, § 23 UST. 3 PKT 8 - DODANO LITERE G), § 24 UST. 1, § 25
UST. 1, §25 UST. 2PKT 5, § 25 UST. 2 PKT 6, § 27 UST. 1
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Identyfikator wydruku: RP/373001/23/20180122092938 Strona3z9

2765240
NA JEDNA AKCIE SERII F PRZYPADAJA DWA GLOSY NA WALNYM ZGROMADZENIU SPOLKL
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Identyfikator wydruku: RP/373001/23/20180122092938 Strona4z9

DO SKLADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKI I REPREZENTOWANIA SPOLKI UPRAWNIONY
JEST KAZDY Z CZLONKOW ZARZADU DZIALAJACY SAMODZIELNIE.
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Identyfikator wydruku: RP/373001/23/20180122092938 Strona52z9

Dziat 3
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Identyfikator wydruku: RP/373001/23/20180122092938 Strona 629

64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN 1 FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

12.11.2010 - 31.12.2010
01.01.2011 - 31.12.2011
01.01.2012 - 31.12.2012

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
00 01.01.2015 DO 31.12.2015
0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

12.11.2010 - 31.12.2010
01.01.2011 - 31.12.2011
01.01.2012 - 31.12.2012

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
00 01.01.2015 DO 31.12.2015
0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

12.11.2010 - 31.12.2010
01.01.2011 - 31.12.2011
01.01.2012 - 31.12.2012

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
00 01.01.2015 DO 31.12.2015
0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

12.11.2010 - 31.12.2010
01.01.2011 - 31.12.2011
01.01.2012 - 31.12.2012
0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
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sesee 00 01.01.2015 DO 31.12.2015
eeee 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

01.01.2011 - 31.12.2011
01.01.2012 - 31.12.2012
0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
00 01.01.2016 DO 31.12.2016
01.01.2011 - 31.12.2011
01.01.2012 - 31.12.2012
0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
01.01.2011 - 31.12.2011
01.01.2012 - 31.12.2012
0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
01.01.2011 - 31.12.2011
01.01.2012 - 31.12.2012
0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

‘ Brak wpiséw \

Dziat 4
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Identyfikator wydruku: RP/373001/23/20180122092938 Strona8:z9

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci
Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator
Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki
Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny
Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztalceniu
Brak wpisow
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Identyfikator wydruku: RP/373001/23/20180122092938 Strona9z9

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym
Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukfadowym
Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych lub o postgpowaniu naprawczym
Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dzialalnosci gospodarcze)
Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 22.01.2018
adres strony internetowej, na ktorej s3 dostepne informacie z rejestru; https://ems.ms.gov.pl
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3.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

STATUT
CAPITAL PARK SPOLKA AKCYJNA

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1; Spolka prowadzi dzialalno$é¢ pod firma: Capital Park Spolka Akceyna (,,Spoélka™) 1 moze
uzywac skrétu firmy: Capital Park S A.

2. Zalozycielami Spolki sa: CP Realty (Gdansk) S.ar.l. z siedziba pod adresem 6, Avenue
Pasteur, L-2310 Luksemburg oraz CP Realty II S.ar.l. z siedziba pod adresem 6, Avenue
Pasteur, L-2310 Luksemburg.

3. Spolka zostala utworzona na czas nieoznaczony w celu prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej.

4. Siedziba Spolki jest Warszawa.

§2
1. Spolka prowadzi dzialalnosé na terytorium Rzeczypospolite) Polskiej oraz poza jej granicami.
2. W zakresie swoje) dzialalnoscir Spolka moze tworzy¢ oddzialy. filie, przedstawicielstwa,

zaklady. przedsiebiorstwa oraz mmne placowki. jak réwniez przystepowaé do mnych spolek.
§3

Spolka moze emitowac obligacje, w tym obligacje zamienne i1 obligacje z prawem pierwszenstwa,
a takze warranty subskrypcyjne.

II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
§4
Przedmiotem dzialalnosci Spolki jest:

1) sprzedaz 1 kupno nieruchomosci oraz powiazanego z nieruchomosciami zadluZzenia,
papieréw wartos$ciowych, spolek 1 aktywow:

2)  budowa, realizacja 1 rozbidrka projektow budowlanych, wlacznie z przygotowywaniem
terenu pod budowe 1 wznoszeniem kompletnych budynkéw:

3) zarzadzanie, wynajmowanie 1 obstuga nieruchomosci;
4)  posrednictwo w obrocie nieruchomosciami:

5) leasing finansowy oraz pozostale formy wudzielania kredytow. z wylaczeniem
dzialalnosci. ktéra moze by¢ wykonywana wylacznie przez banki:

6) doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarcze) 1 zarzadzania:
7)  dzalalnoéé spolek holdingowych,

oraz wszelka dzialalnos$¢ zwigzana z powyzszymi.
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III. KAPITAL ZAKLADOWY
§5
Kapital zakladowy
1. Kapital zakladowy Spotki wynosi 104.744.107 (slownie: sto cztery miliony siedemset

czterdziesci cztery tysigce sto siedem) zlotych 1 podzielony jest na 104.744.107 (slownie: sto
cztery miliony siedemset czterdziesci cztery tysiace sto siedem) akeji o wartosei nominalnej 1
(jeden) zloty kazda, w tym:

1) 100.000 (sto tysiecy) akeji zwyklych imiennych serii A:

2) 71.693.301 (siedemdziesigt jeden milionow szescéset dziewiecdziesigt trzy tysigce
trzysta jeden) akcji zwyklych imiennych serii B;

3) 20.955.314 (slownie: dwadziescia milionéw dziewigéset pigédziesiat piec tysigcy
trzysta czternascie) akcji zwyklych na okaziciela serii C:

4) 9.230.252 (stownie: dziewie¢ milionéw dwiescie trzydziesci tysiecy dwiescie
piecdziesiat dwie) akcje zwykle na okaziciela serii E: oraz

5) 2.765.240 (dwa miliony siedemset szesé¢dziesiat pig¢ tysiecy dwiescie czterdziesci)
akcji imiennych serii F uprzywilejowanych w ten sposéb. ze na jedna akcje
przypadaja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu Spoélki.

=)

Kapital zakladowy =zostal oplacony w gotéwce w calosci przez zalozycieli przed
zarejestrowaniem Spolki.

(¥8)

Akcje Spolki sa akejami zwyklymi. za wyjatkiem akeji uprzywilejowanych seru F.

Akcje w Spoélce moga by¢ imienne lub na okaziciela.

L

Wszelkie akcje mmienne Spolki zostang przeksztalcone na akcje na okaziciela w dniu ich
dematerializacji w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi, z zastrzezeniem postanowien ust. 9.

6. Zamiana akcji na okaziciela na akcje imienne jest niedopuszczalna.

7. Akcje serii F pozostaja akcjami uprzywilejowanymi tak dlugo, jak uprawnionym z nich jest
Jan Motz 1 nie mogg zosta¢ przeniesione z uprzywilejowaniem. Przeniesienie akcji seri F
przez Jana Motza na jakikolwiek mmny podmiot lub osobe skutkowaé¢ bedzie wygasnigciem
uprzywilejowania w odniesieniu do przeniesionych akeji.

8. Jezeli Rada Nadzorcza uzna posiadacza akeji serii F za Osobe Wykluczong z Programu z
Tytulu Naruszenia lub Inng Osobe Odchodzaca z Programu na podstawie postanowien
Regulaminu Programu Motywacyjnego przyjetego uchwala nr 5 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dmia 28 lipca 2011 roku, ze zmianami przyjetymi uchwala nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 30 wrzesma 2013 roku. uprzywilejowanie
posiadanych przez takiego posiadacza akcji serii F wygasnie.

4

9. W odniesieniu do akcji serii F. ich przeniesienie (zgodnie z postanowieniami ust. 7) lub
wystapienie zdarzenia opisanego w ust. 8 spowoduje zamiane takich akceji serii F z akeji
imiennych uprzywilejowanych na akcje zwykle na okaziciela. W takiej sytuacji akcje serii F
podlegajace zamianie bedg oznaczane jako akcje seri1 B. W takim przypadku, jezeli pozostale
akcje seri1 B sa dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym, Zarzad bedzie bez zbedne)
zwloki ubiega¢ sie o dopuszezenie nowo zamienionych akeji serii B do obrotu na takim rynku
regulowanym.

§6

Kapitaly rezerwowe

Spolka moze tworzy¢ kapital rezerwowy na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

[S]

56 |Strona



T2 CAPITAL PARK— MICHAEL/STROM

INVESTMENTS

§7
Warunkowy kapital zakladowy

1 Warunkowy kapital zakladowy Spolki wynosi nie wiecej miz 7.218.738 zl (slownie: siedem
milionow dwiescie osiemmnascie tysiecy siedemset trzydziesci osiem zlotych) 1 dzieli si¢ na nie
wigce) niz 7.218.738 (slowmie: siedem milionéw dwiescie osiemnascie tvsiecy siedemset
trzvd=iesci osiem) akcji na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 1 zl (jeden zloty) kazda.

o

Celem warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego jest przyznanie prawa do objecia
akcji serti D posiadaczom warrantow subskrypeyjnych emitowanych przez Spoélke na
podstawie Uchwaly nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 28 lipca 2011 roku,
ze zmianami przyjetymi uchwala nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 30
wrzesnia 2013 roku.

3. Uprawnionymi do objecia akcji serit D beda posiadacze warrantéow subskrypeyjnych,
o ktérych mowa w ust. 2.

4. Prawo objecia akcji serii D moze by¢é wykonane do dnia 31 grudnia 2019 roku.

§8

Umorzenie akcji

1. Akcje Spolki moga by¢ umorzone na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia za zgoda
akcjonariusza, ktérego akcje maja zosta¢ umorzone (umorzenie dobrowolne).

o

Alkcjonariuszowl, ktérego akcje zostaly umorzone. przyshiguje z tego tytulu wynagrodzenie.
Wysokosé wynagrodzenia nie moze by¢ nizsza od wartosci przypadajacych na akcje aktywow
netto wykazanych w sprawozdaniu finansowym za ostatni rok obrotowy. pomniejszonych
o kwote przeznaczona do podzialu miedzy akcjonariuszy. Za zgoda akcjonariusza umorzenie
moze nastgpi¢ bez wynagrodzenia.

3. Umorzenie akeji wymaga obnizenia kapitalu zakladowego.

IV. ORGANY SPOLKI
§9
Organami Spélki sa:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Zarzad, oraz
c) Rada Nadzorcza.

V. WALNE ZGROMADZENIE
§10

L. Walne Zgromadzenia moga odbywaé¢ si¢ w siedzibie Spolki w  Warszawie lub
w jakimkolwiek mnym miescie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej bedacym siedziba
spolki prowadzacej gielde. na ktérej akcje Spolki sa przedmiotem obrotu.

)

Walne Zgromadzenie jest waznie odbyte bez wzgledu na liczbe reprezentowanych na nim
akeji.

§11
1% Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna wigkszoscia gloséw, chyba ze

przepisy prawa lub postanowienia niniejszego Statutu przewiduja surowsze wymogi dla
powziecia danej uchwaty.

=

Uchwaly Walnego Zgromadzenia dotyczace odwolania ktéregokolwiek z czlonkéw Zarzadu
podejmowane sa wiekszoscig dwdch trzecich glosow.
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3. Z zastrzezeniem akcji serii F, kazda akcja daje swojemu posiadaczowi prawo do jednego
glosu.
§12
L. Uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja wszystkie sprawy zastrzezone przepisami

Kodeksu spolek handlowych lub postanowieniami niniejszego Statutu.

2

Nabycie 1 zbycie nieruchomoscei, uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosei lub
udzialu w prawie uzytkowania wieczystego nie wymagaja uchwaly Walnego Zgromadzenia.

§13

1. Jan Motz (nr PESEL: 62011502579) 1 Jerzy Kowalski (nr PESEL: 70071101496). dzialajac
lacznie, a nie indywidualnie (,Pierwsza Uprawniona Grupa”), oraz CP Realty
(Gdansk) s.ar.l.. CP Realty II s.a r.l. oraz CP Holdings s.ar.l. z siedzibg w Luksemburgu,
dzialajac lacznie, a nie indywidualnie (,,Druga Uprawniona Grupa”) (Pierwsza Uprawniona
Grupa 1 Druga Uprawniona Grupa beda dale) nazywane ,Uprawnionymi Grupami”), beda
posiadali uprawnienie osobiste do zazadania od Zarzadu zwolania nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia nie pézniej mz na dzien przypadajacy pieé tygodni po zlozeniu takiego zadania
oraz do zadania umieszczenia konkretnych spraw w porzadku obrad takiego Walnego
Zgromadzenia.

o

Jezeli nadzwyczajne Walne Zgromadzenie nie zostanie zwolane w ciagu dwoch tygodni od
zlozenia wniosku do Zarzadu o zwolanie takiego Walnego Zgromadzenia lub jezeli
wnioskowane sprawy nie zostang umieszczone w porzadku obrad takiego Walnego
Zgromadzenia, kazda z Uprawnionych Grup posiada uprawnienie osobiste do zwolania
nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia 1 ustalenia porzadku obrad takiego Walnego
Zgromadzenia.

VI. ZARZAD
§14

1. Zarzad moze liczy¢ od jednego do czterech czlonkéw. W sklad Zarzadu moga wchodzié:
Prezes Zarzadu, Wiceprezes lub Wiceprezesi Zarzadu oraz pozostali czlonkowie Zarzadu,
wybierani na okres wspodlnej kadencji. przy czvm w kazdym czasie — za wyjatkiem sytuacji,
w ktorej Zarzad sklada sie z jednego czlonka — w sklad Zarzadu powinien wchodzié¢ Prezes
Zarzadu lub Wiceprezes Zarzadu.

Kadencja czlonkéw Zarzadu wynosi pigé lat.

)

W

Liczbe czlonkéw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza.

Uchwaly Rady Nadzorczej dotyczace powolania czlonka Zarzadu okreslaly beda. czy dany
czlonek jest Prezesem czy, odpowiednio, Wiceprezesem Zarzadu.

§15

Spolke reprezentuje kazdy czlonek Zarzadu dzialajacy jednoosobowo.
§ 16

L. Zarzad prowadzi sprawy Spolki 1 reprezentuje Spoélke na zewnatrz.

[

Zarzad jest uprawniony do podejmowania uchwal we wszystkich sprawach niezastrzezonych
do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorcze).

3. Uchwaly Zarzadu zapadaja bezwzgledng wigkszoscig gloséw. W przypadku réwnej liczby
glosow za 1 przeciw decyduje glos Prezesa Zarzadu.
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4. Zarzad dziala na podstawie przyjetego przez siebie 1 zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza
regulaminu, ktéry moze przewidywaé podzial obowigzkéw pomiedzy poszezegdlnych
czlonkow Zarzadu.

S. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu, zwoluje 1 przewodniczy posiedzeniom Zarzadu,
wydaje zarzadzenia wewnetrzne Spolki. Prezes Zarzadu moze upowazni¢ inne osoby do
zwolywania 1 przewodniczenia posiedzeniom Zarzadu oraz do wydawania zarzadzen
wewnetrznych Spolki.

6. Kazdy czlonek Zarzadu moze zazada¢ zwolania posiedzenia Zarzadu przez Prezesa Zarzadu.
Jezeli posiedzenie Zarzadu nie zostanie zwolane w ciagu siedmiu (7) dni od takiego zadania,
posiedzenie moze zosta¢ zwolane przez danego czlonka Zarzadu.

7. Posiedzenia Zarzadu moga odbywaé sie. a uchwaly Zarzadu mogq by¢ podejmowane przy
uzyciu bezposrednich srodkéw komunikacji na odleglosé, szezegolnie w formie wideo- lub
telekonferencji. Bez uszczerbku dla powyzszego. uchwaly Zarzadu moga by¢ podejmowane
na pismie.

§17

Zarzad zobowiazany jest do skladania Radzie Nadzorczej co najmmiej kwartalnych sprawozdan,

dotyczacych wszystkich istotnych zdarzen jakie wystgpily w stosunku do dzialalnosei Spoélki.

Sprawozdanie to obejmowa¢ bedzie réwniez raport o przychodach. kosztach 1 wynikach finansowych

Spolki, a w szezegdlnoser kwartalne, polroczne lub, odpowiednio, roczne jednostkowe 1

skonsolidowane sprawozdania finansowe Spolki 1 jej grupy.

§18

Zarzad za zgoda Rady Nadzorczej moze wyplaci¢ zaliczke na poczet dywidendy przewidywane) na
koniec roku obrotowego.

VII. RADA NADZORCZA
§19
Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani sa na wspolna. piecioletnia kadencje.

)

Rada Nadzorcza sklada sig z szesciu czlonkdw.

3. Tak dlugo. jak akcjonariusze wchodzacy w sklad Pierwszej Uprawnionej Grupy posiadaja
lacznie co najmniej 5% (pie¢ procent) glosow w Spolce, Pierwszej Uprawnionej Grupie
przyshuguje uprawnienie osobiste do powolywania 1 odwolywania jednego czlonka Rady
Nadzorczej.

4. Tak dlugo, jak akcjonariusze wchodzacy w sklad Pierwsze) Uprawnionej Grupy posiadaja

lacznie co najmniej 2.1% (dwa 1 jedna dziesiata procenta) lecz ponizej 5% (pieciu procent)
gloséw w Spolce, Pierwsze) Uprawnionej Grupie przyshuguje uprawnienie do wskazamia co
najmniej dwoch kandydatéw na czlonkéow Rady Nadzorczej. sposrdéd ktorych Walne
Zgromadzenie wybierze jednego. W takiej sytuacji. w przypadku, gdy Walne Zgromadzenie
nie powola czlonka Rady Nadzorczej sposréd kandydatéow zgloszonych przez Pierwsza
Uprawniona Grupe, Pierwszej Uprawnionej Grupie przystugiwaé bedzie uprawnienie osobiste
do powolania czlonka Rady Nadzorczej sposrdd zgloszonych przez siebie uprzednio
kandydatow. W przypadku. gdy Walne Zgromadzenie powola czlonkéw Rady Nadzorcze)
wylacznie spoza grona kandydatéw zgloszonych przez Pierwsza Uprawniona Grupe,
Pierwszej Uprawnionej Grupie przyslugiwaé bedzie uprawnienie osobiste do odwolania
jednego z czlonkéw Rady Nadzorczej powolanych przez Walne Zgromadzenie i powolania
czlonka Rady Nadzorczej sposroéd zgloszonych przez siebie uprzednio kandydatow. Tak
dlugo, jak akcjonariusze wehodzacy w sklad Pierwsze) Uprawnione) Grupy posiadaja lacznie
co najmniej 2.1% (dwa 1 jedna dziesigta procenta) lecz ponizej 5% (pigeciu procent) gloséw w
Spoélce. Pierwsze) Uprawnionej Grupie przysluguje uprawnienie do zadania odwolania przez

5
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Walne Zgromadzenie czlonka Rady Nadzorczej powolanego w trybie okreslonym w
niniejszym ust. 4, pod warunkiem jednoczesnego przedstawienia nowych kandydatow. W
sytuacji gdy Walne Zgromadzenie nie odwola takiego czlonka Rady Nadzorczej, Pierwsze)
Uprawnionej Grupie przyshugiwaé bedzie uprawnienie osobiste do odwolania takiego czlonka
Rady Nadzorczej 1 powolania czlonka Rady Nadzorczej sposrod zgloszonych przez siebie
uprzednio kandydatow.

N

Tak dlugo, jak akcjonariusze wchodzacy w sklad Drugie; Uprawnionej Grupy posiada¢ beda
co najmniej 5% (pie¢ procent) gloséw w Spolce. lecz mniej niz 10% (dziesie¢ procent)
gloséw w Spélce. Drugiej Uprawnionej Grupie przyshiguje uprawnienie osobiste do
powolania 1 odwolania jednego czlonka Rady Nadzorczej, bedacego jednoczesnie
Przewodniczacym Rady Nadzorczej.

6. Tak dlugo, jak akcjonariusze wchodzacy w sklad Drugiej Uprawnionej Grupy posiadaé beda
co najmniej 10% (dziesie¢ procent) glosow w Spolce, lecz mniej niz 25% (dwadziescia pie¢
procent) gloséw w Spolce, Drugiej Uprawnionej Grupie przysluguje uprawnienie osobiste do
powolania 1 odwolania dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej z Przewodniczacym Rady
Nadzorczej wlacznie.

7. Tak dlugo, jak akcjonariusze wchodzacy w sklad Drugiej Uprawnionej Grupy posiadaé beda
co najmnie) 25% (dwadziescia pig¢ procent) gloséw w Spoélce, Drugie; Uprawnione) Grupie
przysluguje uprawnienie osobiste do powolania 1 odwolania trzech czlonkéw Rady
Nadzorcze) z Przewodniczacym Rady Nadzorcze) wigcznie.

8. Uprawnienia osobiste do powolania lub odwolania czlonkéw Rady Nadzorczej, o ktérych
mowa powyzej w ust. 3. 4, 5, 6 1 7 powyzej, wykonuje si¢ w drodze doreczenia Spoélce
pisemnego oswiadcezenia, odpowiednio, o powolaniun lub odwolanin danego czlonka lub
danych czlonkéw Rady Nadzorcze). podpisanego zgodnie z reprezentacja przez wszystkich
czlonkéw odpowiedniej Uprawnionej Grupy. Do oswiadczenia dolacza sie s$wiadectwa
depozytowe wskazujace na liczbe akcji posiadang przez akcjonariuszy wchodzacych w sklad
odpowiedniej Uprawnione] Grupy.

9. Uprawnienie osobiste Pierwsze] Uprawnione] Grupy do wyznaczenia kandydatow, sposrod
ktérych ma zosta¢ powolany jeden z czlonkéw Rady Nadzorcze) powolywanych przez Walne
Zgromadzenie. o ktérym mowa powyze) w ust. 4, wykonuje si¢ w drodze dorgczenia Spolce
pisemnego oswiadczenia nie pdzniej niz na 14 (czternascie) dmi przed wyznaczona data
Walnego Zgromadzenia, ktérego tres¢ Spolka niezwlocznie opublikuje na swojej stronie
internetowej. Do oswiadczenia dolacza sie swiadectwa depozytowe wskazujace na liczbe
akceji posiadang przez akcjonariuszy wchodzacych w sklad Pierwszej Uprawnionej Grupy.

10. Pozostalych czlonkéw Rady Nadzorcze) powoluje 1 odwoluje Walne Zgromadzenie wedlug
wlasnego uznania. z zastrzezeniem ust. 4 powyzej.

11. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 4, gdy Pierwsza Uprawniona Grupa nie wykona
swojego uprawnienia w terminie wskazanym w ust. 9. Walne Zgromadzenie powola czlonka
Rady Nadzorczej wedle wlasnego uznania. W sytuacji. gdy Pierwsza Uprawniona Grupa lub
Druga Uprawniona Grupa nie wykona uprawnienia osobistego, o ktérych mowa w ust. 3. 5, 6
oraz 7 w terminie jednego miesigca od dnia wygasniecia mandatu powolanego przez siebie
czlonka Rady Nadzorcze), Zarzad w terminie 7 (siedmiu) dni zwola Walne Zgromadzenie na
dzien przypadajacy nie pézniej niz 60 (szes¢dziesiat) dmi od daty wygasniecia mandatu
takiego czlonka Rady Nadzorczej. ktére to Walne Zgromadzenie bedzie uprawnione do
powolamia takiego czlonka Rady Nadzorcze) wedle wlasnego uznania. Uprawnienie Walnego
Zgromadzenia, o ktéorym mowa w niniejszym ust. 11, nie pozbawia Pierwszej Uprawnione]
Grupy ami Drugiej Uprawnione) Grupy prawa odwolania czlonka Rady Nadzorcze)
powolanego przez Walne Zgromadzenie 1 jednoczesnego powolamia czlonka Rady
Nadzorcezej lub, w przypadku okreslonym w ust. 4, jednoczesnego wskazania kandydatow,
sposrdd ktoryeh Walne Zgromadzenie wybierze czlonka Rady Nadzorceze.
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§20

1. Uchwaly Rady Nadzorcze) dotyczace zawieszania lub odwolywania czlonkéw Zarzadu
podejmowane sa przynajmniej wiekszoscig czterech z szesciu glosow.

9

Jezeli w wyniku wygasniecia mandatéw niektérych czlonkéw Rady Nadzorezej (z innego
powodu niz odwolanie), liczba czlonkéw Rady Nadzorczej danej kadencji spadnie ponizej
liczby czlonkéw okreslonej zgodnie z § 19 ust. 2 powyze), w tym ponize] ustawowego
minimum, pozostali czlonkowie Rady Nadzorczej moga w drodze kooptacji powola¢ nowego
czlonka Rady Nadzorczej, ktory swoje czynnosci bedzie sprawowal do czasu powolania jego
nastepcy przez najblizsze Walne Zgromadzenie albo przez Uprawnione Grupy w przypadku
wygasniecia mandatu czlonka Rady Nadzorczej wybranego przez odpowiednia Uprawniona
Grupe, chyba ze, w zaleznosci od przypadku., Walne Zgromadzenie lub odpowiednia
Uprawniona Grupa zatwierdzi kooptowanego czlonka.

3. W przypadku wygasniecia mandatu niezaleznego czlonka komitetu audytu, o ktérym mowa
w § 25, dokooptowany czlonek Rady Nadzorczej powinien spelnia¢ kryteria niezaleznosei,
o ktérych mowa w art. 86 ust. 5 Ustawy o bieglych rewidentach 1 posiada¢ kwalifikacje
w dziedzinie rachunkowosci lub rewizji finansowe;.

4. Rada Nadzorcza w dokooptowanym skladzie niezwlocznie zwola nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie w celu zatwierdzenia kooptowanego czlonka albo wyboru jego nastepcy albo
wezwie odpowiednig Uprawniona Grupe do zlozenia o$wiadezemia o zatwierdzeniu
kooptowanego czlonka albo powolaniu jego nastepey zgodnie z ust. 2 powyze;.

N

Czlonkowie Rady Nadzorczej moga dokona¢ kooptacji. w sytuacji, gdy liczba czlonkow
Rady Nadzorczej wynosi co najmniej dwoch.
6. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga dokonaé¢ kooptacji w drodze dorgczemia Spélce

pisemnego oswiadczenia wszystkich czlonkéw Rady Nadzorezej o powolaniu czlonka Rady
Nadzorcze).

§21

1. Do waznosci uchwal Rady Nadzorczej] wymagane jest zaproszenie wszystkich 1 obecnosé¢ na
posiedzeniu, na ktérym uchwaly maja zosta¢ podjete, co najmniej czterech jej czlonkow.

=)

Uchwaly Rady Nadzorcze) zapadaja bezwzgledna wiekszoscia glosow. W przypadku réwnej
liczby gloséw za 1 przeciw decyduje glos Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

§22

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udzial w podejmowaniu uchwal Rady Nadzorczej,
oddajac swd) glos na pismie za posrednictwem mnego czlonka Rady Nadzorcze). Oddanie
glosu na pisémie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu
Rady Nadzorcze.

()

Uchwaly Rady Nadzorczej moga byé¢ podejmowane w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odleglosé.
3. Podejmowanie uchwal w trybie okreslonym w ust. 1 1 2 powyze] nie dotyczy wyboréw

Przewodniczacego 1 Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorcze), powolania czlonka Zarzadu
oraz odwolania 1 zawieszania w czynnosciach tych oséb.

§23

1. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dzialalnoscig Spolki we wszystkich dziedzinach
jej dzialalnosci.

2

Rada Nadzorcza dziala na podstawie przyjetego przez siebie regulaminu.

=

Oprocz spraw zastrzezonych przepisami kodeksu spoélek handlowych do kompetencji Rady
Nadzorczej nalezy:
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1) zatwierdzanie rocznych planéw finansowych (budzetéw) oraz biznes planéw Grupy,
jak réwniez wszelkich istotnych zmian do tych dokumentow lub odstepstw w
stosunku do ich postanowien: powyzsze plany powinny przynajmniej obejmowacé:
planowane przychody 1 koszty Grupy dla danego roku obrotowego. prognoze bilansu
na koniec roku obrotowego, plan przeplywow pienieznych dla roku finansowego (w
tym szczegdlowy opis wplywu na prognozy na kolejny rok) oraz szczegdlowy opis
kluczowych zdarzen, planéw 1 strategii (wlgcznie z planami  biznesowym
poszczegdlnych Podmiotéw Zaleznych):

2) wyrazanie zgody na wszelkie transakcje lub czynnosci prawne, ktére nie byly
uwzglednione albo realizowane sa na warunkach odbiegajacych od przedstawionych
w rocznym biznes planie Grupy, o ktérym mowa w pkt 1), a w szczegélnosei:

a) zawieranie lub zmiany porozumien lub uméw:

b) skladanie jednostronnych oswiadczen:

¢) zaciaganie zobowigzan:

d) dokonywanie rozporzadzen i nabywanie mienia;

e) ponoszenie lub zacigganie zobowigzan do poniesienia kosztow; lub
f) zlozenie pozwu lub odpowiedzi na pozew w postepowaniu sgdowym,

ktérych wartosé przekracza kwote 3 (trzech) miliondw Euro bez VAT (z
zastrzezeniem § 23 ust. 4), ustalong na dzien zaciagniecia wigzacego zobowigzania na
podstawie sredniego kursu wymiany ogloszonego przez Narodowy Bank Polski za
pelen miesiac kalendarzowy poprzedzajacy dang date. Dla celow niniejszego ust. 3
pkt 2), seria czynnosci prawnych lub transakcji zawartych z tym samym podmiotem
lub jego podmiotami powigzanymi (w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu
Rachunkowosci 24 ,, Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powiqzanvch’), w
okresie szesciu miesiecy, uznawane sa za jedna transakcje lub czynnos¢ prawna: oraz

3) wyrazanie zgody na wszelkie transakcje lub czynnosci prawne jakie maja zostaé
zawarte pomiedzy Spolka lub jej podmiotami powiazanymi a czlonkami Zarzadu lub,
odpowiednio, ich podmiotami powigzanymi (w rozumieniu Migedzynarodowego
Standardu Rachunkowosci 24 ,, Ujawnianie informacji na temat podmiotéw
powigzanveh™);

4) rozporzadzanie udzialami w spolce CP Management sp. z 0.0.:

5) zatwierdzanie listy panelu doradcéw Grupy. a w szczegolnosci doradeéw prawnych 1
podatkowych, jak réwniez rzeczoznaweow majatkowych do wyceny nieruchomosci
mwestycyjnych na potrzeby sprawozdawczosci finansowey:

6) zatwierdzanie powolywania doradcow Spolki, a w szczegdlnosci doradcow
finansowych, prawnych 1 podatkowych. w zwigzku z transakcjami o wartosci
przewyzszajacej kwote 3 (trzech) milionéw Euro bez VAT (z zastrzeZzeniem § 23 ust.
4) oraz zatwierdzanie powolywania rzeczoznawcoéw majatkowych do wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych na potrzeby sprawozdawczosei finansowej. w kazdym
przypadku w zakresie, w jakim powyzsi doradcy lub rzeczoznawcy majatkowi nie
wchodza w sklad panelu doradcéw zatwierdzonego uprzednio przez Rade Nadzorcza
zgodnie z postanowieniami punktu 5) powyzej;

7) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych 1 do
przeprowadzenia czynnosci rewizji finansowe) Spolki oraz

8) wykonywanie praw glosu przez Zarzad dzialajacy w immieniu Spoélki jako
akcjonariusza lub wspélnika jej Podmiotéw Zaleznych na walnym zgromadzeniu lub
zgromadzeniu wspélnikéw takich Podmiotéw Zaleznych w nastepujacych sprawach:
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a) zatwierdzanie rocznych planéw finansowych (budzetéw) oraz biznes planow
Podmiotu Zaleznego, jak réwniez wszelkich istotnych zmian do tych
dokumentéw lub odstepstw w stosunku do ich postanowien: powyzsze plany
powinny przynajmniej obejmowac: planowane przychody 1 koszty Podmiotu
Zaleznego dla danego roku obrotowego. prognoze bilansu na koniec roku
obrotowego, plan przeplywow pienieznych dla roku finansowego (w tym
szczegblowy opis wplywu na prognozy na kolejny rok) oraz szczegélowy
opis kluezowych zdarzen, planéw 1 strategii;

b) powolywanie lub odwolywanie czlonkéw zarzadu. chyba ze powolywane
osoby sa czlonkami zarzadu Spélki lub zostaly uprzednio zatwierdzone przez
Rade Nadzorcza:

c) zatwierdzanie powolywania doradcéw Podmiotu Zaleznego, a w

szczegdlnosci doradeow finansowych, prawnych 1 podatkowych, w zwigzku z
transakcjami o wartosci przewyzszajacej kwote 3 (trzech) milionéw Euro bez
VAT (z zastrzezeniem § 23 ust. 4) oraz zatwierdzanie powolywania
rzeczoznawcow  majatkowych  Podmiotu  Zalezmego do  wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, w
kazdym przypadku w zakresie, w jakim powyzsi doradcy lub rzeczoznawcy
majatkowi nie wchodza wklad do panelu doradcéw zatwierdzonego
uprzednio przez Rade Nadzorcza zgodmie z postanowieniami punktu 5)
powyzej: oraz

d) wyrazanie zgody na wszelkie okreslone ponizej czynnosci, ktére (1) nie byly
uwzglednione albo (i1) sa realizowane sa na warunkach w sposéb istotny
odbiegajacych od przedstawionych w rocznym biznes planie Podmiotu
Zaleznego, o ktorym mowa w pkt a) powyzej (lecz z wylaczeniem transakcji
z jakimkolwiek innym podmiotem Grupy. za wyjatkiem czynnosci, o ktérych
mowa w punkcie (vi) 1 (vii) ponizej):

(1) podwyzszenie lub obnizenie kapitalu zakladowego Podmiotu
Zaleznego:
(11) zbywanie akeji lub udzialéw w Podmiocie Zaleznym:

(1)  przystapienie nowego akcjonariusza lub wspdlnika do Podmiotu
Zaleznego:

(iv)  polaczenie Podmiotu Zaleznego z innym podmiotem:
(v) umorzenie akeji lub udzialéw w Podmiocie Zaleznym:

(vi)  likwidacja Podmiotu Zaleznego (chyba ze dany Podmiot Zalezny nie
posiada istotnych aktywow ani zobowiazan):

(vi))  istotna zmiana statutu lub umowy spoélki Podmiotu Zaleznego
(w szczegolnoscl wszelkie zmiany, ktore (1) modyfikujg liste
czynnosci  wymagajacych zgody walnego zgromadzenia lub
zgromadzenia wspélnikéw danego Podmiotu Zaleznego lub (i1)
zmieniajg sposéb powolywania czlonkéw rady nadzoreze) danego
Podmiotu Zaleznego (o ile zostala ustanowiona) beda uwazane za
istotne),

e) wyrazanie zgody na wszelkie transakcje 1 czynnosci prawne zawierane
pomiedzy Podmiotem Zaleznym lub jego podmiotami powigzanymi a
czlonkami zarzadu Podmiotu Zaleznego lub ich podmiotami powigzanymi:
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f) postanowienie dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzaniu Podmiotu Zaleznego lub sprawowaniu w stosunku do niego
zarzadu albo nadzoru.

4. Od chwili gdy Patron Capital L.P. II. Patron Capital L.P. III lub jakiekolwiek inne fundusze
Patron dostarcza do Spolki pisemne oswiadczenie stwierdzajace, ze nie posiadaja juz lacznie,
bezposrednio lub posrednio, poprzez podmioty kontrolowane lub wspélkontrolowane
(w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 24 |, Ujawnianie informacji na
temat podmiotéw powigzanvch”)., jedne) czwartej gloséw w Spolce, progi wymienione w § 23
ust. 3 pkt 2), § 23 ust. 3 pkt 6) oraz § 23 ust. 3 pkt 8) litera ¢) wynosi¢ beda 6 (szes¢)
milionéw Euro bez VAT. Spélka oglosi otrzymanie takiego oswiadczenia na swojej stronie
internetowe;.

5. Wszystkie sprawy przedstawione Walnemu Zgromadzeniu przez Zarzad dotyczace zmian
niniejszego Statutu, a w szczegolnosci wszelkie zmiany kapitalu zakladowego Spoélki, beda w
pierwsze] kolejnosci przedstawiane przez Zarzad Radzie Nadzorczej do rozpatrzenia
1 Zaopiniowania.

6. Projekty uchwal proponowanych do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie przedstawiane
beda akcjonariuszom przez Zarzad lacznie z opinig Rady Nadzorczej, o ktérej mowa w § 23
ust. 5 przed Walnym Zgromadzeniem tak, aby mogly zosta¢ przejrzane 1 ocenione.

§ 24

1. Przynajmniej dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej powinno spelnia¢ kryteria niezaleznosci od
Spolki 1 podmiotéw posiadajacych znaczace powiazania ze Spdlka (dale; ,Niezalezni
Czlonkowie Rady Nadzorczej”). Kryteria niezaleznosci powinny by¢ zgodne z Aneksem II
do Zalecenia Komisji (dalej ,,Aneks”). Bez wzgledu na postanowienia punktu (b) Aneksu,
osoba bedaca pracownikiem Spéltki lub spélki z nig stowarzyszonej nie moze by¢ uznana za
spelniajaca kryteria niezalenosci opisane w Aneksie. Dodatkowo zwigzkiem z
akcjonariuszem wykluczajacym niezalezno$é¢ czlonka Rady Nadzorczej rozumiana w te)
zasadzie jest faktyczny 1 znaczacy zwiazek z akcjonaruszem, ktéry posiada prawo do
wykonywania przynajmniej pieciu procent (5%) wszystkich gloséow na Walnym
Zgromadzeniu.

=)

Jezeli Zarzad otrzyma pisemne oswiadczenie od Niezaleznego Czlonka Rady Nadzorczej, ze
przestal on spelnia¢ kryteria niezaleznosci okreslone w § 24 ust. 1 lub uzyska taka informacje
z mnego zrodla, Zarzad, w ciagu dwoéch tygodni od otrzymania takiego o$wiadezenmia lub
powziecia takie] wiadomosceil, zwola nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w celu zastapienia
takiego Niezaleznego Czlonka Rady Nadzorcze;.

§25
Komitet audytu

1. Rada Nadzorcza powoluje komitet audytu, w sklad ktérego wchodzi co najmniej trzech jej
czlonkéw. w tym przynajmmniej jeden czlonek powmien spelnia¢ warunki niezaleznosci w
rozumieniu art. 86 ust. 5 Ustawy o bieglych rewidentach 1 posiada¢ kwalifikacje w dziedzinie
rachunkowosci lub rewizji finansowej, a przynajmniej jeden czlonek powinien by¢ powolany
przez Druga Uprawniong Grupe.

)

Do zadan komitetu audytu nalezy w szczegdlnosci:

1) nadzor nad komorka organizacyjng zajmujaca si¢ audytem wewnetrznym:
2) monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej:
3) monitorowanie skutecznoscei systemoéw kontroli wewnetrznej. audytu wewnetrznego

oraz zarzadzania ryzykiem:

10
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4) monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej;
5) monitorowanie niezaleznosci bieglego rewidenta 1 podmiotu uprawnionego do

badania sprawozdan finansowych. w tym w przypadku $wiadczenia na rzecz Spolki
mnych niz rewizja finansowa ushug;

6) rekomendowanie Radzie Nadzorczej podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych i do przeprowadzenia czynnosci rewizji finansowej Spotki.

3. Rada Nadzorcza moze powolaé¢ réwniez inne komitety, w szczegdlnosci komitet nominacji
1 wynagrodzen. Szczegélowe zadania oraz zasady powolywania 1 funkcjonowania komitetéw
okresla regulamin Rady Nadzorcze;.

VIII. PRZEPISY PRZEJSCIOWE

§26
Uprawnienia osobiste

1 Uprawnienia osobiste przyznane Pierwszej Uprawnionej Grupie, o ktérych mowa w § 131 §
19. wygasaja:

1) w stosunku do albo Jana Motza. albo Jerzego Kowalskiego, jezeli ktérykolwiek z
nich przestanie by¢ akcjonariuszem Spolki, w takim przypadku drugi z nich bedzie
posiadal uprawnienia osobiste. o ktorych mowa w § 13 1 § 19, indywidualnie, a
wszelkie odniesienia do Pierwszej Uprawnionej Grupy bedg rozumiane jako
odniesienia do odpowiednio Jana Motza albo Jerzego Kowalskiego. w zaleznosci od
tego, ktory z nich pozostanie akcjonariuszem Spolki: oraz

2) w stosunku do zaréwno Jana Motza, jak 1 Jerzego Kowalskiego. jezeli obaj przestana
by¢ akcjonariuszami Spotki.

[

Uprawnienia osobiste przyznane Drugiej Uprawnionej Grupie, o ktérych mowaw § 131§ 19,
wygasaja:

1) w stosunku do albo CP Realty (Gdansk) s.ar.l. albo CP Realty II s.ar.l. albo CP
Holdings s.ar.l., jezeli ktorykolwiek z nich przestanie by¢ akcjonariuszem Spolki, w
takim przypadku pozostale lub pozostaly z tych podmiotéw posiadaé¢ bedzie
uprawnienia osobiste, o ktérych mowa w § 13 1 § 19, a wszelkie odniesienia do
Drugiej Uprawnionej Grupy rozumiane beda jako odniesienia do pozostalych
akcjonariuszy wchodzacych w sklad Drugiej Uprawnione) Grupy, w zaleznosci od
tego, ktory lub ktére z nich pozostang akcjonariuszami Spélki: oraz

2) w stosunku do zaréwno CP Realty (Gdansk) s.arl. CP Realty II s.ar.l oraz
CP Holdings s.arl., jezeli wszystkie powyzsze trzy podmioty przestang by¢
akcjonariuszami Spotki.

3. W przypadku wygasniecia lub zrzeczenia si¢ uprawnien osobistych postanowienia
niniejszego Statutu dotyczace wygaslych uprawnienn osobistych zastapione zostana przez
odpowiednie przepisy Kodeksu spolek handlowych.

4. Wybory organéw w trybie okreslonym w § 14 1 § 19 nastepwja po raz pierwszy w dniu
pierwszego Walnego Zgromadzenia po rejestracji Uchwaly nr 10 Walnego Zgromadzenia w

sprawie zmiany Statutu z dnia 30 wrzesmia 2013 1., przy czym w dniu tego Walnego
Zgromadzenia mandaty dotychczasowych czlonkow organéw wygasaja.

11
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§27
Definicje
Dla potrzeb niniejszego Statutu:
1. »Ustawa o bieglych rewidentach” oznacza ustawe z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych

rewidentach 1 ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz. 649 ze zm.) w brzmieniu z dnia
rejestracji Uchwaly nr 10 Walnego Zgromadzenia w sprawie zmiany Statutu z dma 30
wrzesnia 2013 roku.

2. »Ustawa o obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz. U. Nr 183, poz. 1538 ze zm.) w brzmieniu z dnia rejestracji Uchwaly nr 10
Walnego Zgromadzenia w sprawie zmiany Statutu z dnia 30 wrzesnia 2013 roku.

3, ,Kodeks spolek handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 roku — Kodeks spolek
handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037, ze zm.).

4. Zalecenie Komisji” oznacza Zalecenie Komisji z dnia 15 lutego 2005 roku dotyczace roli
dyrektoréow niewykonawczych lub bedacych czlonkami rady nadzorczej spolek gieldowych
1komisji rady (nadzorczej) w brzmieniun zdma rejestracji Uchwaly nr 10 Walnego
Zgromadzenia w sprawie zmiany Statutu z dnia 30 wrzesnia 2013 roku.

3. .Grupa” oznacza Spolke wraz z jej Podmiotami Zaleznymi.

6. ~Podmiot Zalezny” oznacza jakikolwiek podmiot kontrolowany lub wspélkontrolowany (w

rozumieniu Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 24 |, Ujawnianie informacji na
temat podmiotéw powigzanvch”) przez Spolke.
IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§28

Rok obrotowy Spélki rozpoczyna sie 1 styczmia 1 konezy 31 grudma, przy czym pierwszy rok
obrotowy Spolki rozpoczal sie 12 listopada 2010 roku 1 zakonezyl 31 grudnia 2010 roku.
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3.3. Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Notg Informacyjna

Uchwala nr 6/11/2017
Rady Nadzorczej Capital Park S.A. z dnia
1 grudnia 2017 r.
w przedmiocie udzielenia zgody na
zaciggnigeie zobowigzania w postaci emisji
obligacji

Rada Nadzorcza Capital Park S.A. z siedzibg w
Warszawie (,Spolka”), dzialajgc na podstawic
§23 ust. 3 pkt 2 lit ¢ Statutu Spotki podejmuje
uchwalg o nastgpujgeej tredci:

§1

1. Rada Nadzorcza Spélki udziela zgody na
zaciggniecie przez Spolkg zobowigzania w
postaci emisji do 250.000 (slownie: dwiescie
pigédziesigt tysigey) sztuk obligacji na
okaziciela, o wartosci nominalnej 100,00
(slownie: sto) euro kazda, o lgcznej wartosci
nominalnej nie wy#szej niz 25.000.000,00
(stownie: dwadziescia pig¢ milionéw) euro
(.,Obligacje™).

2. Obligacje bedq oprocentowane wedlug stalej
stopy procentowej w przedziale od 4,00% do
4,20% w skali roku.

3. Zgoda zawarta w ninicjszej uchwale
obowigzuje do dnia 31 stycznia 2018 r.

§2
Emisja Obligacji nastagpi w ramach oferty
prywatnej,  poprzez  skierowanic  przez
oferujgcego, propozycji nabycia Obligacji do nie
wigcej niz 149 podmiotow, tj. w trybie art. 33 pkt
2 ustawy o obligacjach.

§3
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Powyzsza uchwala zostata sporzgdzona w dwéch
wersjach jezykowych, polskiej i angielskiej. W
przypadku rozbieznosci pomigdzy wersjami,

Resolution No 6/11/2017
of the Supervisory Board of Capital Park S.A.
of December 1st 2017
Regarding granting an approval for bond
issue

The Supervisory Board of Capital Park S.A. with
its registered office in Warsaw (“Company”),
pursuant to §23 clause 3 item 2(c) of the
Company's Articles of Association, adopts a
resolution as follows:

§1

1. The Supervisory Board of the Company
approves the issue of not more than 250,000
(in words: two hundred fifty thousand) bearer
bonds, with the nominal value of EUR 100,00
(in words: hundred euro) each, with a total
nominal value of not more than EUR
25,000,000.00 (in words: twenty five million
euro) (“Bonds”).

2. The Bonds shall bear interest al a fixed rate
from 4.00% to 4.20% p.a.

3. Above approval is granted until 31 January
2018.

§2
Issue of Bonds shall be conducted in accordance
with Article 33 point 2 of the Bonds Act, by
sending a proposal to purchase Bonds to not
more than 149 entities in a manner that does not
constitute a public offer of securities.

§3

The resolution shall enter into force on the date

of adoption.

Above resolution was prepared in both, Polish
and English language versions. In case of
discrepancies between versions, Polish language

Polska wersja bedzie wiazaca. version will prevail.
ZA ZGODNOSC CAPIY Stronalz2
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Uchwala nr 01/12/2017
Zarzadu Capital Park S.A. z dnia 4 grudnia 2017 r,
w przedmiocie emisji obligacji

Zarzad Capital Park S.A. z siedziba w Warszawie (,Spélka”), dzialajac na podstawie art. 371 §1-3
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spolek handlowych w zwiazku z art, 2 pkt 11it. a) i art, 33 pkt
2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,Ustawa®), na podstawie zgody udzielonej przez
Radg Nadzorczg Spélki w uchwale nr 6/11/2017, z dnia 1 grudnia 2017 r,, podejmuje uchwale o
niniejsze;j tresci.

§1
Spolka wyemituje do 250.000 (stownie; dwiescie pigcdziesiat tysigcy) obligacji na okaziciela serii M o
wartosci nominalnej 100,00 (slownie: sto) euro kazda (,Obligacje’), o laczne] wartosci nominalnej nie
wyZszej niz 25.000.000,00 (stownie: dwadziescia pie¢ milion6w) euro.

§2

1. Ustala sig nastepujace parametry Obligacji:

1) na okaziciela,

2) niezabezpieczone,

3) nieposiadajace formy dokumentu,

4) oferowane po cenie emisyjnej réwnej ich wartodci nominalne;.

2. Obligacje zarejestrowane beda w Krajowym Depozycie Papierow Wartodciowych S.A. (KDPW’), w
wyniku dokonanego przez KDPW rozrachunku fransakoji zawartych w ramach oferty Obligacji,
zgodnie z § 11 Szczegdlowych Zasad Dzialania KDPW.

3. Emisja Obligacji nastapi w ramach oferty prywatnej, poprzez skierowanie przez oferujacego,
propozycji nabycia Obligacii do nie wigcej niz 149 podmiotow, tj, w trybie art. 33 pkt 2 Ustawy,

4. Celem emisji Obligacji jest finansowanie potrzeb inwestycyjnych grupy Spolki, zmiana struktury
walutowej zadtuzenia grupy Spélki poprzez refinansowanie obligacji Spétki zapadajacych w 2018
oraz 2019 roku lub refinansowanie zadiuzenia korporacyjnego Spoiki (cel emisji).

§3
Uchwala wehodzi w zycie yv podiecia.
0? '
Jan Moiz: \j M v
Marcin Juszczyk: Wi ZA ZGODNOSG

Z ORYGINALEM

in Ju y}q
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CAPITAL PARK S.A.
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Uchwata nr 2/12/2017
Zarzadu Capital Park S.A. z dnia 18 grudnia 2017 r.

w przedmiocie ustalenia stopy procentowej obligaciji serii M

Zarzad Capital Park S.A. z siedziba w Warszawie (,Spotka’), dziatajac na podstawie art. 371 §1-3 ustawy
z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spolek handlowych w zwigzku z art. 2 pkt 1 lit. a) i art. 33 pkt 2 ustawy
z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,Ustawa"), podejmuje uchwale o niniejszej tresci.

§1

Zarzad spolki dziatajacej pod firma Capital Park S.A. z siedzibg w Warszawie (w zw. z Uchwalg Rady
Nadzorczej Spokki nr 6/11/2017 z dnia 1 grudnia 2017 r. w przedmiocie udzielenia zgody na zaciagnigcie
zobowigzania w postaci emisji obligacji oraz Uchwalg nr 01/12/2017 Zarzadu Emitenta z dnia 4 grudnia
2017 r. w przedmiocie emisji obligacji), niniejszym ustala ostateczng wysoko$¢ stopy procentowej
dla obligacii serii M, o kiorych mowa w rzeczonej uchwale, wskazujac, ze stopa procentowa wynosi 4,1 %
(cztery procent 10/100) wartosci nominalnej obligacii serii M w skali roku, przy pozostatych warunkach
emisji tych obligaciji nie zmienionych.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Zalacznik:
—  Tekst jednolity warunkéw emisji Obligacji Serii M.

oo |

i rezgsm
Marcin Juszczyk
: / Czlonek Zarzadu
\}/// o 7 ’
/
v
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3.4. Warunki Emisji Obligacji M

ZAtACZNIKNR 1

DO PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII SERII M EMITOWANYCH PRZEZ CAPITAL PARK S.A. Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERIIM
EMITOWANYCH PRZEZ:
CAPITAL PARK S.A.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

711Strona



GRUP

“"CAPITAL PARK — .
MICHAEL/STROM

Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta

i obligatariuszy wynikajgce z obligacji (dalej zwanych: , Obligacjami”), ktérych emitentem jest spdtka

pod firma:

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.
1.13.
1.14.
1.15.

CAPITAL PARK S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000373001, NIP: 1080009913, REGON: 142742125, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 106.483.550,00 zt (w petni optacony) (dalej zwana: ,Emitentem”).

Definicje

»Agent Kalkulacyjny” oznacza spétke Michael/Strém Dom Maklerski spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie;

»ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu Catalyst organizowany przez GPW lub
BondSpot;

,Bezwzgledne Podstawy Wczesniejszego Wykupu” oznacza kazde ze zdarzen okreslone w pkt
16.5 Warunkow Emisji;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji, okreslong w pkt 7.2. Warunkéw Emisji;
,Data Badania” oznacza ostatni dzien kazdego kwartatu kalendarzowego;

,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW
rejestrowane sg Obligacje;

»,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa
z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w Depozycie;

,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu Ilub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

»,Dzien Pfatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzied danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnosc
operacyjng;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza: szdsty Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci lub
odpowiedni dzien, ktdry zgodnie z aktualnymi regulacjami KDPW jest uwazany jako dzien,
w ktdrym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Ptatnosci;

»,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktéorym mowa w pkt 15.2 Warunkéw Emisji;
»Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 15.1 Warunkéw Emisji;

»,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Formularz” oznacza pisemne oswiadczenie Subskrybenta o przyjeciu Propozycji Nabycia

i ztozeniu Emitentowi oferty nabycia Obligacji;
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1.16.
1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.
1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.
1.28.

1.29.
1.30.

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
»,@Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub
wspotkontrolowane przez Emitenta w rozumieniu przepiséw MSR i MSSF;

»Kapitaty Wtasne Emitenta” oznacza wartos¢ bilansowa kapitatéw wtasnych Emitenta w ujeciu
jednostkowym, wykazang w (i) ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, jednostkowym
rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub (ii) ostatnim jednostkowym pdtrocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta lub (iii) ostatnim jednostkowym kwartalnym sprawozdaniu
finansowym Emitenta;

,Kapitaly Wtasne Grupy” oznacza wartos¢ bilansowg kapitatéw witasnych Grupy w ujeciu
skonsolidowanym (wraz z uwzglednieniem kapitatéw mniejszosci), wykazang w (i) ostatnim,
zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym
Grupy lub (ii) ostatnim skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy lub (iii)
ostatnim skonsolidowanym kwartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy;

»KDPW” oznacza spétke pod firmg Krajowy Depozyt Papierdw Warto$ciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

»Klient Instytucjonalny” oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 39b) lit. a) — h) Ustawy
o Obrocie;

»Klient Indywidualny” oznacza podmiot nie bedacy Klientem Instytucjonalnym;

»,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2017
r. poz. 459);

,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek
handlowych (t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1577);

»,Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania
i przeprowadzenia emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Oferujgcego, koszty prawne i optaty
na rzecz instytucji rynku kapitatowego;

»Materiaty informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy
Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta, (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF okresowe
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta, (iii) sporzagdzone zgodnie z MSSF
okresowe jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta;

»MSR” oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

»MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane
z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

»,Nalezno$¢ Gtéwna" oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji;
,»Obligatariusz" oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza

tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

73|Strona



GRUPA

CAPITAL PARK — MlCHAEL/STRéM

INVESTMENTS

1.31. ,Odsetki", ,,Oprocentowanie" oznacza swiadczenie, o ktérym mowa w pkt 18 Warunkéw Emisji;

1.32. ,Oferujacy” oznacza Michael/Strom Dom Maklerski spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag
z siedzibg w Warszawie;

1.33. , Okres Odsetkowy” oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do dnia koriczgcego
pierwszy Okres Odsetkowy (facznie z tym dniem), wskazanego w tabeli, w pkt 18.2.4. oraz kazdy
nastepny okres, trwajacy od ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem
tego dnia) do ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem), wskazanego
w tabeli, w pkt 18.2.4.;

1.34. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papierdw Wartosciowych, na ktédrym zarejestrowane sg Obligacje;

1.35. ,Podmiot Zaleiny” oznacza jednostke z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta;

1.36. ,Podstawa Woczesniejszego Wykupu” oznacza ktdrekolwiek z Wzglednych Podstaw
Wczesniejszego Wykupu lub Bezwzglednych Postaw Wczesniejszego Wykupu;

1.37. ,Posrednik Techniczny” oznacza posrednika technicznego w rozumieniu Regulacji KDPW, przy
czym funkcje Posrednika Technicznego petni¢ bedzie Oferujacy;

1.38. , Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne
(t.j.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1508 ze zm.);

1.39. ,Prawo upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j.: Dz.U.
22016 r. poz. 2171 ze zm.);

1.40. ,Propozycja Nabycia" oznacza sktadang przez Emitenta propozycje nabycia Obligacji, o ktérej
mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

1.41. , Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.42. ,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.43. , Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.44. ,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i
Szczegotowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

1.45. ,Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy,
stanowigcy Zatgcznik nr 1 do Warunkow Emisji;

1.46. ,Skonsolidowane Aktywa” oznacza warto$é sumy bilansowej/aktywdéw razem, rozumiang jako
suma aktywow trwatych i aktywow obrotowych, wykazang w (i) ostatnim, zbadanym przez
biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub
(i) ostatnim skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta lub (iii)

ostatnim skonsolidowanym kwartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;
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1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.

1.54.

1.55.

1.56.

1.57.

»,Skonsolidowany Dtug Netto” oznacza taczng wartos¢ bilansowg skonsolidowanych
oprocentowanych zobowigzan Grupy Emitenta w tym wartos¢ kredytéw, pozyczek
oprocentowanych, wyemitowanych obligacji, weksli oraz innych papieréw dtuznych,
pomniejszong o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wykazang w (i) ostatnim, zbadanym przez
biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy lub (ii)
ostatnim skonsolidowanym poéfrocznym sprawozdaniu finansowym Grupy lub (iii) ostatnim
skonsolidowanym kwartalnym sprawozdaniu finansowym Grupy;

»,Stopa Procentowa” oznacza stope procentowg w wysokosci 4,1 % w skali roku;
»Subskrybent" oznacza podmiot, ktéry przyjat Propozycje Nabycia;

»,Szczegoétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych;

»,2Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz. U. z
2015 r., poz. 238);

yUstawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.: Dz.U. 2 2017 r., poz. 1768);

,2Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2016 r., poz. 1639);

»Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy” oznacza stosunek fgcznej wartosci Skonsolidowanego
Dtugu Netto do Skonsolidowanych Aktywow, wyliczony na podstawie (i) ostatniego, zbadanego
przez biegtego rewidenta, skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Grupy lub (ii)
ostatniego skonsolidowanego pétrocznego sprawozdania finansowym Grupy lub (iii) ostatniego
skonsolidowanego kwartalnego sprawozdania finansowego Grupy;

»Wzgledne Podstawy Wczes$niejszego Wykupu” oznacza kazde ze zdarzen okre$lone w pkt 16.6
Warunkéw Emisji;

,Zadluzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie do zwrotu Srodkéow
pienieznych (inne niz handlowe) w szczegdlnosci wynikajace z umowy pozyczki, kredytu,
wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty
wynikajacych z udzielonego poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do dtugu;

,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane
i przeprowadzane zgodnie art. 46 i nast. Ustawy o Obligacjach, zgodnie z Regulaminem
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcym Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji.

Status prawny oraz rodzaj obligacji (tres¢ i forma Obligacji)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie
majgcym postaci dokumentu w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach, ktérym Emitent

stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
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2.2.

7.1.
7.2.

10.

11.
11.1.
11.2.

Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdéb i terminach tam

okreslonych.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji na Rachunku

Papieréw Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i bedg przystugiwaé osobom bedgcym

posiadaczami Rachunku Papieréw Wartosciowych oraz osobom wskazanym przez posiadacza

Rachunku Zbiorczego jako osoby uprawnione z Obligacji.

Podstawa prawna emisji

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisow Ustawy o Obligacjach;

3.1.2. uchwaty nr 01/12/2017 Zarzadu Emitenta z dnia 4 grudnia 2017 r. w przedmiocie emisji
obligacji;

3.1.3. uchwaty nr 6/11/2017 Rady Nadzorczej Capital Park S.A. z dnia 1 grudnia 2017 r.
w przedmiocie udzielenia zgody na zaciggniecie zobowigzania w postaci emisji obligacji.

Nazwa Obligacji

Nazwa Obligacji brzmi: , Obligacje serii M wyemitowane przez: CAPITAL PARK S.A. z siedzibg

w Warszawie”.

Seria Obligacji

Obligacje emitowane sg w serii oznaczonej literg M.

Cel emisji i wykorzystanie sSrodkow z emisji Obligacji

Po odliczeniu Kosztéw Emisji Srodki z emisji przeznaczone beda na finansowanie potrzeb

inwestycyjnych Grupy Emitenta, zmiane struktury walutowej zadtuzenia Grupy Emitenta poprzez

refinansowanie obligacji Emitenta zapadajgcych w 2018 oraz 2019 roku lub refinansowanie

zadtuzenia korporacyjnego Emitenta (cel emisji).

Wartos¢ nominalna i Cena emisyjna

Wartos$é nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) euro.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) euro.

Wielkos$¢ Emisji

W ramach Emisji emitowanych jest do 250.000 (dwiescie piecdziesiat tysiecy) Obligacji o tgcznej

wartosci nominalnej do 25.000.000,00 (dwadziescia pie¢ milionéw) euro.

Prog emisji

Prég emisji, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

Dzien i miejsce emisji

Obligacje emitowane sg w Dniu Emisji w Warszawie.

Tryb Emisji

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastepuje poprzez rozrachunek transakcji nabycia Obligacji przez

KDPW na podstawie zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Posrednika
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12,
12.1.
12.2.

12.3.
13.

14.
14.1.

14.2.

15.
15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

Technicznego (w przypadku Emitenta i Klientéw Indywidualnych) oraz Podmioty Prowadzgce

Rachunek (w przypadku Klientdw Instytucjonalnych) w sposdb okreslony w § 11 Szczegétowych

zasad dziatania KDPW.

Zbywalnos¢ Obligacji

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowaé zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie

i Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegat sie 0 wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst.

Forma i zakres zabezpieczenia. Dodatkowe zobowiazania i oswiadczenia.

Obligacje sg emitowane jako papiery warto$ciowe niezabezpieczone.

Swiadczenia Emitenta

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie

do spetnienia nastepujgcych swiadczen:

14.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 15 Warunkdéw Emisji;

14.1.2. zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 18 Warunkéw Emisji;

14.1.3. zaptaty premii zgodnie z pkt. 17.1.3 Warunkéw Emisji.

Emitent bedzie dokonywat s$wiadczen, o ktérych mowa powyzej, na rzecz kazdego

Obligatariusza, zgodnie z Regulacjami KDPW.

Wykup Obligacji

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 21 grudnia 2020 r. (,,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 15.2

Warunkéw Emis;ji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 16. Warunkéw Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wcze$niejszego Wykupu”):

15.2.1. na zadanie Obligatariusza; lub

15.2.2. na zadanie Emitenta.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem

Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym odpowiednio po

Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate

przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszone;j

o odsetki wyliczone zgodnie z pkt. 18 Warunkéw Emisji.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

15.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

15.5.2. w przypadku potgczenia Emitenta zinnym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia

formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot,
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15.6.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawga o Obligacjach
nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu.

Wczesniejszy wykup na zgdanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé wykupu posiadanych przez Obligatariusza

Obligacji tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponizej.

Pisemne Zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez

Obligatariusza na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych

Obligatariusza, na ktérym bedg zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zgdac przedstawienia swiadectwa depozytowego lub innego dokumentu

potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajgcego dokonania

wczesniejszego wykupu.

W przypadku, gdy:

16.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych  z  Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi;

16.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub
czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze
z3dadé wykupu Obligacji.

W przypadku gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (,Bezwzgledne

Podstawy Wczesniejszego Wykupu”), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych

przez Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia w ktorym Emitent powinien zawiadomic

o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt. 20.2 Warunkéw Emisji do dnia uptywu 60 dni od

dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystapieniu Bezwzglednej Podstawy

Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu Emitent zobowigzuje sie wykupié

w terminie 60 dni od dnia ztozenia zadania, chyba Ze przed ztozeniem przez Obligatariusza

Zadania wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Bezwzgledng Podstawe

Wczesniejszego Wykupu przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak

jakby Bezwzgledna Podstawa Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent

zawiadomi Obligatariuszy w sposob przewidziany w Warunkach Emisji:

16.5.1. Przestanki ogtoszenia upadtosci, postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

Zaistniejg przestanki do ogtoszenia upadtosci Emitenta, przy czym faczna kwota
wszystkich przeterminowanych i wymagalnych zobowigzan Emitenta z dowolnego
tytutu bedzie nie nizsza niz 5% Kapitatéw Wtasnych Emitenta.

16.5.2. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta

zostanie uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
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uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent
ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania
Emitenta wskazana w Kodeksie Spétek Handlowych.

16.5.3. Wykluczenie akcji Emitenta

Emitent przestanie byé spdtka, ktérej akcje sg notowane na rynku gtéwnym GPW.

16.5.4. Wskaznik Zadtuzenia Grupy

Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy w Dacie Badania bedzie wyzszy niz 0,6.
16.5.5. Emisja innych obligacji

(i) Emitent wyemituje obligacje o terminie zapadalnosci przypadajacym przed terminem
zapadalnosci Obligacji, chyba ze $rodki pozyskane z emisji zostang w catosci
przeznaczone na wykup Obligacji;

(ii) Emitent wykupi lub podejmie decyzje o wykupie jakichkolwiek wyemitowanych
obligacji o terminie zapadalnosci przypadajgcym po terminie zapadalnosci Obligacji;

(iii) w przypadku wyemitowania po Dniu Emisji przez Emitenta jakichkolwiek obligacji
zabezpieczonych na aktywach nalezgcych do Emitenta lub podmiotéw z Grupy
Emitenta, zabezpieczenie ustanawiane dla tych obligacji nie zostanie ustanowione
rownorzednie w stosunku do Obligacji.

16.5.6. Pozyczki i poreczenia na rzecz osob trzecich

Emitent lub spétki z Grupy Emitenta:

(i) udzielg lub zobowiazg sie do udzielenia jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki
jakiejkolwiek osobie lub jakiemukolwiek podmiotowi spoza Grupy Emitenta;

(ii) udzielg lub zobowigzg sie do udzielenia jako poreczyciel jakiegokolwiek poreczenia
w stosunku do zobowigzania lub dtugu jakiejkolwiek osoby lub jakiegokolwiek
podmiotu spoza Grupy Emitenta;

(iii) udzielg lub zobowigzg sie jako zobowigzany do udzielenia jakiegokolwiek
zabezpieczenia podobnego typu jak poreczenie w stosunku do zobowigzania lub
dtugu jakiejkolwiek osoby lub jakiegokolwiek podmiotu spoza Grupy Emitenta.

16.5.7. Oswiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Propozycji Nabycia
lub Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czesci, na moment, w
ktdrym zostato ztozone, chyba ze nieprawdziwos¢ w catosci lub czesci osSwiadczen lub
zapewnien wynikneta pomimo zachowania nalezytej starannosci i te oswiadczenia lub
zapewnienia na moment ich ztozenia byty zgodne z najlepszg wiedzg Emitenta.

16.5.8. Obowiazki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania
informacji zgodnie z pkt 20 Warunkéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete
w ciggu 14 Dni Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

16.5.9. Niezwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy
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Emitent nie zwota Zgromadzenia Obligatariuszy na zasadach okreslonych
w Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajgcym nie pdzniej niz 28 dni od dnia zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy, pomimo prawidtowo ztozonego zgdania przez Obligatariusza lub
Obligatariuszy w przypadkach, o ktdrych mowa w Punkcie 2 (a) (i) oraz (ii) Regulaminu
Zgromadzenia Obligatariuszy, lub uniemozliwi zwotfanie lub odbycie takiego
Zgromadzenia Obligatariuszy.

16.6. W przypadku gdy wystgpi ktdrekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (,Wzgledne Podstawy
Wczesniejszego Wykupu”), kazdy Obligatariusz moze Zzadaé wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia w ktérym Emitent powinien zawiadomic
o wystagpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 20.2 Warunkéw Emisji, do dnia uptywu 60 dni od
dnia, w ktéorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Wzglednej Podstawy
Wczesniejszego Wykupu pod warunkiem, ze w tym czasie Zgromadzenie Obligatariuszy
podejmie uchwate potwierdzajacg, ze dane zdarzenie moze stanowié podstawe zgdania
wczesniejszego wykupu. Obligacje wskazane w zadaniu Emitent zobowigzuje sie wykupic
w terminie 60 dni od dnia podjecia uchwaty, o ktérej mowa powyzej, chyba ze przed jej
podjeciem stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Wzgledng Podstawe Wczesdniejszego Wykupu
przestanie trwacé, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, tak jakby Wzgledna Podstawa
Wczesniejszego Wykupu nigdy nie zaistniata, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposdb
przewidziany w Warunkach Emis;ji:

16.6.1. Transakcje nierynkowe

Jezeli Emitent dokona transakcji, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
powigzanych lub kilku niepowigzanych transakcji, zbycia lub rozporzadzenia
jakakolwiek czesciag swojego majatku, o wartosci przekraczajgcej kwote réwng
wysokosci 5% Kapitatéw Wtiasnych Emitenta w okresie kazdego nastepujgcego
po sobie kolejno roku kalendarzowego, poczawszy od Dnia Emisji na warunkach
odbiegajacych, na niekorzys¢ Emitenta, od warunkéw rynkowych, mozliwych
do uzyskania w danym czasie w zwyktym toku dziatalnosci, a zbywane aktywo
(zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione
innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowe;j.

16.6.2. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

(i) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadtosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;

(i) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalno$¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem
swoich wierzycieli.

16.6.3. Zajecie majgtku
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17.
17.1.

Jezeli dokonano jakiegokolwiek zajecia na kwote przewyzszajacg rownowartos¢ 10%
Kapitatbw Wtasnych Grupy na podstawie prawomocnego tytutu prawnego,
prawomocnego zabezpieczenia sgdowego lub egzekucji w stosunku do jakiegokolwiek
sktadnika lub sktadnikéw majatku Emitenta i zajecie takie nie ustato w terminie 120 dni
od jego dokonania.
16.6.4. Zaptata kar

Jezeli na skutek prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych
(lub decyzji administracyjnych, ktérym nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci)
Emitent zobowigzany bedzie do zaptaty tgcznych kwot przekraczajgcych 30.000.000,00
zt i nie dokona zaptaty takich kwot w terminie ich wymagalnosci.

16.6.5. Niesptacenie Zadtuzenia Finansowego

Jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub Podmiotu Zaleznego, w tgcznej
kwocie przekraczajacej rownowartos¢ 5% Kapitatéw Wtasnych Emitenta, nie zostato
sptacone w terminie lub w sposdb prawnie skuteczny zostato postawione w stan
wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia
Finansowego z powodu zazadania wczesniejszej sptaty takiego Zadtuzenia
Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia i uptywu odpowiedniego
okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty);

- gdzie Zadtuzenie Finansowe oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie do zwrotu
Srodkéw pienieznych (inne niz handlowe) w szczegdlnosci wynikajace z umowy
pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych papieréw dtuznych
oraz zobowigzan do zaptaty wynikajgcych z udzielonego poreczenia, gwarancji lub
przystapienia do dtugu.

Wczes$niejszy wykup na zagdanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji,

w kazdym z Dni Ptatnosci Odsetek, poczgwszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy,

na nastepujacych zasadach:

17.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu,
wskazujac w takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktérym Emitent dokona
wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu;

17.1.2. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktéry przypada
nie wczesniej niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

17.1.3. z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy
premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w Dniu Pfatnosci Odsetek za Il, Il Okres Odsetkowy — 0,5%;
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18.
18.1.

18.2.

17.1.4.

- w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy — 0,25%;
- w Dniu Pfatnosci Odsetek za V Okres Odsetkowy — brak premii.

Wczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

Odsetki od Obligacji (Oprocentowanie)

Ptatnos$¢ Odsetek

18.1.1.
18.1.2.
18.1.3.

Obligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).
Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

Jezeli Dzien Pfatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym

Dniu Pfatnosci Odsetek.

Naliczanie Odsetek

18.2.1.

18.2.2.

18.2.3.

18.2.4.

18.2.5.

Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).
Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia)
do:

(i) Dnia Wykupu (facznie z tym dniem); albo

(ii) Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wylaczeniem tego dnia)
i koriczy 20 czerwca 2018 r. (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wytgczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym
dniem).
Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie

i koczg w nastepujacych terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego

Dzien Emisji 20 czerwca 2018
— 20 czerwca 2018 20 grudnia 2018
— 20 grudnia 2018 20 czerwca 2019
— 20 czerwca 2019 20 grudnia 2019
— 20 grudnia 2019 20 czerwca 2020
— 20 czerwca 2020 21 grudnia 2020

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie
ze spetnieniem $wiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda
oprocentowane wedtug stopy odsetek ustawowych za opdinienie, w rozumieniu

Kodeksu Cywilnego (art. 481 §2 Kodeksu Cywilnego), liczonych za okres od Dnia Wykupu
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18.3.

18.4.

19.
19.1.
19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

20.

do dnia poprzedzajacego dzierh wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji
wiacznie.
Wysokos¢ Odsetek
Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
O =N x Opr x (LD/365)
gdzie:
0 - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;
Opr - oznacza Stope Procentowsg;
N - oznacza wartos$¢ nominalng jednej Obligacji;
LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym
w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem
Weczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze
czesci grosza bedg zaokraglone w gore).
Ustalanie wysokosci Odsetek
18.4.1. Kwota Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta
Kalkulacyjnego.
18.4.2. Agent Kalkulacyjny zawiadomi Emitenta o kwocie Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego.
18.4.3. Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych
przez Warunki Emisji oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Sposob wyptaty swiadczen z obligacji
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w euro.
Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba Zze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci.
W szczegdlnosci wysokos¢ Odsetek moze by¢ ograniczona przez przepisy okreslajagce wysokosé
odsetek maksymalnych wynikajgcych z czynnosci prawnych.
Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedga za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci.
Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotdwce. Ptatnosci beda
uwazane za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.
Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu Cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig
Gtéwna.

Dodatkowe obowiazki Emitenta
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20.1.

20.2.

20.3.

21.

22.

23.
23.1.

23.2.

24.
24.1.

24.2.

24.3.

Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne, zgodnie z obowigzujgcymi
Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spétki
publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach.

Emitent zobowigzuje sie powiadomié¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen
opisanych w pkt 15.5, pkt 16.4, pkt 16.5 i pkt 16.6 Warunkéw Emisji w przypadku gdy zdarzenie
takie trwac¢ bedzie co najmniej 3 dni, w trybie przewidzianym dla publikacji Materiatéw
Informacyjnych w pkt 20.3 Warunkéw Emisji.

Materiaty Informacyjne oraz inne informacje dla Obligatariuszy beda publikowane na stronie

internetowej Emitenta www.capitalpark.pl lub innej, ktéra jg zastgpi (z uwzglednieniem

okolicznosci, ze Emitent posiada status spotki publicznej).

Przedawnienie

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie z
uptywem 10 lat.

Prawo wiasciwe. Jurysdykcja

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego
miejscowo dla dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy.

Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 20
Warunkéw Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na stronie internetowe;j

Emitenta www.capitalpark.pl lub innej, ktdra jg zastapi.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym Ilub kurierem
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres
Emitenta.

postanowienia koricowe

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spétka pod firmg Michael/Strém Dom Maklerski spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie dziatajgca jako Oferujacy i jako Agent
Kalkulacyjny dziata wyfacznie jako pethomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci
w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu
Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdw Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen
pienieznych okazg sie byé sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.
Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowe;j

Emitenta w wykonaniu przepisdw Ustawy o Obligacjach i postanowiedn Warunkéw Emisji,
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Emitent jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej do Oferujgcego — w terminie nie

dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.
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ZAtACZNIKNR 1
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII M EMITOWANYCH PRZEZ CAPITAL PARK S.A. Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

(@)  Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy") znajduje zastosowanie do obligacji serii M wyemitowanych przez
Emitenta (,,Obligacje").

(b) Terminy pisane wielkg literg, ale niezdefiniowane w Regulaminie Zgromadzenia
Obligatariuszy majg znaczenie nadane im w warunkach emisji dotyczgcych Obligacji
(,,Warunki Emisji").

2. ZWOLYWANIE | PROWADZENIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
(a)  Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwotywane przez Emitenta:
(i) w przypadku i terminie okreslonych w Warunkach Emisji;
(ii)  nazadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej 10%
skorygowanej tgcznej wartosci nominalnej Obligacji; oraz
(iii)  z whasnej inicjatywy Emitenta.
(b) W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 2(a)(i), zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy
moze zgdad kazdy z Obligatariuszy.
(c)  Zadanie zwofania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na pismie lub
w postaci elektronicznej wraz z uzasadnieniem.

(d) Jezeli w terminie 14 dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, o ktérym mowa w
punkcie 2(a)(ii) lub punkcie 2(b), Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad
rejestrowy wtasciwy dla Emitenta moze, po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasnien na
okoliczno$¢ niezwotania zgromadzenia, upowazni¢ do zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy wystepujacych z tym Zzadaniem. Sad wyznaczy sposréd Obligatariuszy
wystepujacych z zgdaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy.

(e)  Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

(f) W ogtoszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa depozytowego.
Ogfoszenie moze zawiera¢ takze inne informacje niezbedne do podjecia przez
Obligatariusza decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o
ktorym mowa w punkcie 2 (d), w ogtoszeniu nalezy wskaza¢ postanowienie sgdu
upowazniajgce do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy.

(g8) Ogtoszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu ogtoszenie moze zostac
opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim lub raportem biezgcym, jezeli Obligacje
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(h)

(1

Emitenta s3 wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu lub Emitent jest spotka
publiczna.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta. Zgromadzenie
Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym
lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu moze odby¢ sie takze w
miejscowosci bedacej siedzibg podmiotu prowadzacego rynek regulowany lub
organizujgcego alternatywny system obrotu.

Obligacje zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie ztozone u Emitenta swiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w art. 9 tej
ustawy. Obligacje zapisane w ewidencji dajg prawo do uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta zaswiadczenie potwierdzajace, ze
Obligacje nie bedg przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie
albo jego zwrotu przed uptywem terminu waznosci, wystawione przez podmiot
upowazniony do prowadzenia ewidencji. Do zaswiadczen stosuje sie odpowiednio
przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12 Ustawy o Obrocie.

Swiadectwo depozytowe lub zaswiadczenie powinno zostaé ztozone, co najmniej na 7 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moze zosta¢ odebrane przed jego
zakonczeniem.

Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed
rozpoczeciem Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista Obligatariuszy powinna zawiera¢:

(i) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza,

(i) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu
gtosow.
Obligatariusz ma prawo przeglada¢ liste oraz zadaé odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez
niego adres.

Obligatariusz ma prawo zada¢ odpisu dokumentdw dotyczacych spraw objetych
porzadkiem obrad. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zosta¢ wydane
najpozniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

(a)

(c)

Obligatariusz moze uczestniczy¢ w zgromadzeniu obligatariuszy oraz wykonywac prawo
glosu osobiscie lub przez petnomocnika. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa
wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze byé cztonek organéw Emitenta, pracownik
Emitenta, cztonek organdéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani
pracownik takiego podmiotu.

Przepisy o wykonywaniu prawa gtosu przez petnomocnika stosuje sie odpowiednio
do wykonywania prawa gtosu przez innego przedstawiciela.
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(d) W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ cztonek organu zarzadzajgcego
Emitenta.

(e) Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek organu zarzadzajgcego Emitenta lub
wyznaczony przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 2 (d),
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

(f) Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikdéw tego Zgromadzenia
Obligatariuszy  wybiera sie przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy.
Przewodniczacy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia nie ma prawa zmieniaé
kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

(g) Niezwtocznie po wyborze przewodniczgcego sporzadza sie liste obecnosci zawierajgca
informacje, o ktérych mowa w punkcie 2 (k), a w przypadku, o ktérym mowa w punkcie 3
(a), dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

(h) Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

(i) Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej
wartosci Obligacji reprezentowanych na Zgromadzeniu Obligatariuszy lista obecnosci
powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, ztozong co najmniej
z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru co najmniej jednego cztonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostac
uzupetniona lub sprostowana w trakcie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

(4) Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac¢ z przerwami. Zarzadzenie przerwy
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, przy
czym taczna dtugosc przerw nie moze przekroczyé 30 dni.

(k)  Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.
(1) W Zgromadzeniu Obligatariuszy udziat moze braé Agent Emisji.
4. PODEJMOWANIE UCHWAL

(a)  Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowane na nim, co najmniej
50% skorygowanej facznej wartosci nominalnej Obligacji. Organ zarzadzajacy Emitenta
jest obowigzany ztozyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie o skorygowanej
tacznej wartosci nominalnej Obligacji.

(b)  Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzgdkiem
obrad.

()  Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

(d)  Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych
warunkdw emisji zapadajg wiekszoscig 3/4 gtoséw, a w przypadku Obligacji
dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego
systemu obrotu uchwaty w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych warunkdéw
emisji wymagajg zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy, przy czym przez ,postanowienia kwalifikowane" nalezy rozumieé
postanowienia warunkéw emisji dotyczace:

(i) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci swiadczen wynikajacych z Obligacji,
w tym warunkéw wyptaty oprocentowania,
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(ii)  terminu, miejsca lub sposobu spetniania Swiadczen wynikajgcych z Obligacji,
w tym dni, wedtug ktdrych ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen,
(iii) zasad przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na S$wiadczenie
pieniezne,
(iv)  wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z
Obligacji,
(v) zasad zwotywania, funkcjonowania Ilub podejmowania uchwat przez
Zgromadzenie Obligatariuszy.
Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.
Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w punkcie 4 (d)
oraz 4 (e) zapadaja bezwzgledng wiekszoscig gtosow.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjgé uchwate pomimo braku formalnego zwofania,
jezeli skorygowana tgczna wartos¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym
Zgromadzeniu Obligatariuszy, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczgcego odbycia
zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.
Zmiana Warunkow Emisji w sposéb okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy
dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.
Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest
obowigzany umiescié na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakoniczenia
Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta
na zmiane Warunkoéw Emisji.

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokét, ktéry zawiera w
szczegoblnosci:

(i) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy,
(i)  stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat,

(iii)  wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z
przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

— t3czng liczbe gtoséw waznych,
— procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazine glosy w
skorygowanej tgcznej wartosci nominalnej Obligacji,

— liczbe gtoséw ,,za”, , przeciw” i ,wstrzymujgcych sie” oraz sformutowanie
decyzji Zgromadzenia Obligatariuszy,
(iv)  zgtoszone sprzeciwy.
Protokot podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca
protokot. Do protokotu dotgcza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikow Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Protokot, w ktérym bedg zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.
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(m)

(o)
(p)

(a)

W terminie, o ktérym mowa w punkcie 4 (i), Emitent publikuje na swojej stronie
internetowej protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go, co
najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

Oryginaty protokotéw lub ich wypisy s3 gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej
przez Emitenta. Do ksiegi protokotéw dofacza sie dowody prawidtowego zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

Ksiega protokotéw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi.
Obligatariusz ma prawo zada¢ wydania odpisow uchwat poswiadczonych przez organ

zarzadzajgcy Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Kopie protokotéw oraz uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy s3 przechowywane w
siedzibie Emitenta

5. ZASKARZANIE UCHWAL

(a)

(b)

(c)

(f)

(g)

(h)

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy, ktéra razgco narusza interesy Obligatariuszy lub
jest sprzeczna z dobrymi obyczajami, moze by¢ zaskarzona w drodze wytoczonego
przeciwko Emitentowi powddztwa o uchylenie uchwaty.

Prawo do wytoczenia powddztwa o uchylenie uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy
przystuguje Obligatariuszom, ktdrzy:
(i) gtosowali przeciwko uchwale i po jej podjeciu zadali zaprotokotowania
sprzeciwu,

(ii)  bezzasadnie nie zostali dopuszczeni do uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy,

(iii) nie byli obecni na Zgromadzeniu Obligatariuszy, w przypadku wadliwego
zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy lub podjecia uchwaty w sprawie
nieobjetej porzadkiem obrad.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy wnie$¢ w terminie
miesigca od dnia otrzymania wiadomosci o uchwale, nie pdzniej jednak niz w terminie 6
miesiecy od dnia podjecia uchwaty.

W przypadku Obligacji dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym
lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu termin do wniesienia powddztwa
o uchylenie uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy wynosi miesigc od dnia otrzymania
wiadomosci o uchwale, nie dtuzej jednak niz 3 miesigce od dnia podjecia uchwaty.

Wytoczenie powddztwa o uchylenie uchwaty nie wstrzymuje jej wykonania.

Obligatariuszom, o ktérych mowa w punkcie 5 (b), przystuguje prawo do wytoczenia
przeciwko Emitentowi powddztwa o stwierdzenie niewaznosci uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy sprzecznej z ustawa.

Powddztwo o stwierdzenie niewaznosci uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy
whnie$é¢ w terminie 3 miesiecy od dnia otrzymania wiadomosci o uchwale, nie pdzniej
jednak niz w terminie 12 miesiecy od dnia podjecia uchwaty. Punkt 5 (e) stosuje sie
odpowiednio.

W przypadku Obligacji dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub
wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu termin do wniesienia powédztwa o
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stwierdzenie niewaznosci uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy wynosi miesigc od dnia
otrzymania wiadomosci o uchwale, nie dtuzej jednak niz 6 miesiecy od dnia podjecia
uchwaty.

(i) Uptyw terminéw okreslonych w punkcie 5 (g) oraz 5 (h) nie wytgcza mozliwosci
podniesienia zarzutu niewaznosci uchwaty.

(4) Informacje o uchyleniu uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy lub stwierdzeniu jej
niewaznosci Emitent niezwtocznie publikuje na swojej stronie internetowe;.

(k) Zastawnik i uzytkownik mogg wykonywaé¢ uprawnienia Obligatariusza okreslone
w Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy, w szczegdlnosci prawo gtosu z Obligacji, na
ktorej ustanowiono zastaw lub uzytkowanie, jezeli przewiduje to czynnos$¢ prawna
ustanawiajgca ograniczone prawo rzeczowe.
6. ZASADY ZWROTU KOSZTOW

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.
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3.5. Definicje i objasnienia skrétéw

Agent Kalkulacyjny lub Doradca
Emitenta lub Oferujacy

oznacza spo6tke Michael/Strém Dom Maklerski spotka akcyjna z

siedzibg w Warszawie;

ASO BondSpot
ASO Catalyst
BondSpot

Cena Emisyjna

Cztonek ASO

Depozyt

Dzien Ptatnosci

Dzien Ptatnosci Odsetek

Dzien Roboczy

Dzien Ustalenia Praw

oznacza alternatywny system obrotu Catalyst organizowany
przez BondSpot;

oznacza alternatywny system obrotu Catalyst organizowany
przez GPW lub BondSpot;

oznacza alternatywny system obrotu Catalyst organizowany
przez GPW;

oznacza spotke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 100,00 EUR (sto
euro);

rozumie sie przez to podmiot dopuszczony do dziatania na
rynku rozumianym jako alternatywny system obrotu, o ktérym
mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy o Obrocie, organizowany przez
BondSpot S.A.;

oznacza depozyt papierow wartoSciowy prowadzony przez
KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktdrym na
podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW
rejestrowane sg Obligacje;

oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzief, w ktérym po
raz pierwszy prawa z takiej Obligacji zostang zarejestrowane w
Depozycie;

oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub
Dzien Wczesniejszego Wykupu;

oznacza ostatni dziern danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng
dziatalno$¢ operacyjng;

oznacza szdsty Dzien Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci lub
odpowiedni dzien, ktéry zgodnie z aktualnymi regulacjami
KDPW jest uwazany jako dzien, w ktérym zostaje okreslony stan
posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb

uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji;
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Dzien Wczesniejszego Wykupu

Dzien Wykupu

Emitent lub Spoétka

Fundusze Patron

Grupa, Grupa Emitenta

. 77 z

Naleznosé Gtéwna

Nota Informacyjna

Obligacje

oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 15.2 Warunkéw Emisji;
oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 15.1 Warunkéw Emisji;
oznacza emisje Obligacji;

oznacza spoétke pod firmg CAPITAL PARK S.A. z siedzibg w
Warszawie, adres: ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sgdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000373001, NIP: 1080009913,
REGON: 142742125, o kapitale zaktadowym w wysokosci
106.483.550,00 zt;

oznacza prawny $rodek ptatniczy w panstwach Europejskiej
Unii Monetarnej;

oznacza Patron Capital L.P. Il i Patron Capital L.P. lll, wchodzace
w sktad grupy Patron Capital Partners;

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub
wspotkontrolowane przez Emitenta w rozumieniu przepiséw
MSR i MSSF;

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierdw
Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego w Warszawie;

oznacza miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
oznacza Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci;

oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w
formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji;
oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby
wprowadzenia Obligacji do ASO Catalyst;

oznacza 151.250 (sto piecdziesigt jeden tysiecy dwiescie
piecdziesigt) obligacji niezabezpieczonych, odsetkowych na
okaziciela serii M, o wartosci nominalnej 100,00 Euro (sto euro)

kazda;

93|Strona



GRUPA

Obligatariusz
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PLN, zi, ztoty

Podmiot Prowadzgcy Rachunek

Obligacji

Podstawa Wczesniejszego

Wykupu

Regulacje KDPW

Regulaminu ASO BondSpot

Regulaminu ASO GPW
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oznacza posiadacza rachunku papieréw wartosciowych, na
ktédrym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
prowadzacemu rachunek zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na
takim rachunku zbiorczym;

oznacza $wiadczenie, o ktérym mowa w pkt 18 Warunkéw
Emisji;

oznacza okres od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do dnia
konczacego pierwszy Okres Odsetkowy (facznie z tym dniem),
wskazanego w tabeli, w pkt 18.2.4 Warunkéw Emisji oraz kazdy
nastepny okres, trwajgcy od ostatniego dnia poprzedniego
Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) do ostatniego
dnia danego Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem),
wskazanego w tabeli, w pkt 18.2.4 Warunkdéw Emisji;

oznacza w zaleznosci od kontekstu: (i) Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A., (ii) BondSpot S.A., lub (iii)
oba te podmioty tgcznie;

oznacza prawny $rodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;
oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym
zarejestrowane sg Obligacje;

oznacza kazde ze zdarzen okreslone w pkt 16 ust. 5i 16 ust. 6
Warunkéw Emisji;

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb
prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego
Depozytu Papieréow Wartosciowych i Szczegdtowe zasady
dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;
oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu w
brzmieniu przyjetym Uchwatg Nr 86/0/17 Zarzadu BondSpot
S.A. z dnia 13 kwietnia 2017 r., zmieniony uchwatg Nr 291/17 z
dnia 21 grudnia 2017 r.,;

oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu

uchwalony uchwatg nr 147/2007 Zarzadu Gietdy Papierow
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Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 roku z
pdzin. zm.;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na
rynku oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE,
2003/125/WE i2004/72/WE (Dz.Urz.UE z dnia 12 czerwca 2014
roku, LNr173,s.1, ze zm.);

oznacza statut Emitenta;

oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.
U.z2015r., poz. 238 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1768 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
(tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 1639 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (tj.: Dz.U. z 2016 r. poz. 2032);

oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od osdb prawnych (tj.: Dz.U. z 2017 r. poz. 2343
ze zm.);

oznacza Warunki Emisji Obligacji serii M, ktorych tresé stanowi
Zatacznik do niniejszej Noty Informacyjnej;

oznacza kazde ze zdarzen okreslone w pkt 16.6 Warunkéw

Emisji.
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