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1. Wstep

1.1. Informacje o Emitencie

Petna nazwa:
Adres siedziby:
Kraj siedziby:
Forma prawna:

Sad rejestrowy:

KRS:
REGON:
NIP:

Tel.:

Fax:

Strona www:
e-mail:

Lokum Deweloper Spétka Akcyjna

ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw
Rzeczpospolita Polska

Spotka akeyjna

Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
0000392828

021677137

8992725235

(48) 71 796 66 66

(48) 71 796 66 81

lokumdeweloper.pl
info@lokumdeweloper.pl

1.2. Informacje o Autoryzowanym Doradcy

Petna nazwa:
Adres siedziby:
Adres do

korespondenci:

Kraj siedziby:
Forma prawna:

Sad rejestrowy:

KRS:
REGON:
NIP:

Tel.:

Fax:

Strona www:
e-mail:

Navigator Capital S.A.
ul. Koszykowa 54, 00-675 Warszawa

al. Jana Pawia Il, 00-828 Warszawa

Rzeczpospolita Polska

Spotka akeyjna

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
0000380467

140531826

951-218-42-03

(48) 22630 83 33

(48) 22630 83 30
www.navigatorcapital.pl
biuro@navigatorcapital.pl

1.3. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos§¢ nominalna i oznaczenie emisji dtuznych
instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu

Na podstawie niniejszego Dokumentu Informacyjnego wprowadza sie do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu na rynku Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréw WartoSciowych w
Warszawie S.A. oraz BondSpot S.A. 30.000 (stownie: trzydziesci tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela
serii A, o warto$ci nominalnej 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN kazda, o tacznej wartoSci
nominainej 30.000.000,00 (stownie: trzydziesci milionéw) PLN.
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2. Czynniki ryzyka

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych instrumentéw finansowych
Emitenta zaleca si¢ potencjalnym inwestorom doktadng analize przedstawionych ponizej czynnikéw
ryzyka oraz pozostatych informacji zawartych w niniejszym Dokumencie. Ryzyko, jako zdarzenie
niepewne, wpisane jest w kazda prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza. Kazde z oméwionych ponizej
ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowg i perspektywy rozwoju Emitenta, atakze wyniki prowadzonej dziatalnosci. W efekcie
powyzszych zdarzen inwestorzy moga nie osiagnaé zatozonej stopy zwrotu z inwestycji i straci¢
cze$¢ lub catos¢ zainwestowanych $rodkéw finansowych.

Opisane ponizej czynniki ryzyka - wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta - moga nie
by¢ jedynymi, ktére dotycza Emitenta i prowadzonej przez niego dziatalnosci. W przysztoSci istnieje
mozliwo$¢ pojawienia sie niezaleznych od Emitenta zdarzen losowych, w chwili obecnej trudnych do
przewidzenia, co rowniez powinno zosta¢é uwzglednione podczas podejmowania decyzji
inwestycyjnych. Wystapienie ktéregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikéw ryzyka moze miec¢
istotny negatywny wptyw na prowadzong dziatalno$¢ oraz sytuacje finansowa Emitenta.

Ponizsza kolejnos¢ opisanych czynnikow ryzyka nie jest zwigzana z oceng prawdopodobierstwa
zaistnienia negatywnych dla Emitenta zdarzen, badz oceng ich istotnosci.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Emitent prowadzi dziatalnos¢
2141, Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczna Polski

Dziatalno$¢ Emitenta jest uzalezniona od sytuacji makroekonomicznej Polski. Bezpo$redni i posredni
wptyw na wyniki finansowe uzyskane przez Emitenta, majg m.in.: dynamika wzrostu PKB, inflacja,
polityka monetarna i fiskalna pafstwa, popyt konsumpcyjny, poziom bezrobocia, charakterystyka
demograficzna  populacji, nastroje  konsumenckie  spoleczenstwa, poziom  dochoddw
rozporzadzalnych gospodarstw domowych w Polsce, dostepno$¢ kredytéw. Zaréwno wyzej
wymienione czynniki, jak i kierunek oraz poziom ich zmian, majg wptyw na realizacje zatozonych
przez Emitenta celéw. Istnieje ryzyko niekorzystnych zmian sytuacji makroekonomicznej Polski, m.in.
na skutek zmian jednego lub kilku z powyzszych czynnikéw, ktére moga negatywnie wpltynaé na
dziatalno$¢, pozycje rynkowa, sprzedaz, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju Emitenta.

21.2. Ryzyko zwiazane z otoczeniem prawnym

Dla polskiego systemu prawnego w ostatnich latach, a takze obecnie, charakterystyczne sg czeste
zmiany przepisow oraz niejednolite orzecznictwo sadowe. Nalezy tez zwroci¢ uwage na proces
dostosowywania polskiego prawa do wymogéw Unii Europejskiej oraz oddziatywanie orzecznictwa
europejskiego na rozstrzygniecia w indywidualnych sprawach. Nie sposéb przewidzie¢, jaki wptyw na
dziatalno$¢ Emitenta bedg miaty wprowadzane i majgce nastapié w przysziosci zmiany prawa.
Niewatpliwie wskazane czynniki stanowig potencjalny element ryzyka i moga mie¢ powazny wptyw na
otoczenie prawne dziatalnosci gospodarczej, w tym dziatalnosci Emitenta. Dotyczy to w
szczegblnoSci przepiséw regulujacych rynek deweloperski, rynek papieréw warto$ciowych, stosunki
pracy, ubezpieczenia spoteczne, a takze szeroko rozumiany system prawa cywilnego. Mozliwe jest
tez, ze zostanie rozszerzony katalog rodzajéw dziatalnoSci wymagajacej uzyskania stosownych
zezwolen lub koncesji. Istnieje ryzyko niekorzystnych zmian przepiséw lub ich interpretacji w

przysztoSci. Moze to negatywnie wplynaé na dziatanos¢, pozycje rynkowa, sprzedaz, wyniki
finansowe i perspektywy rozwoju Emitenta.

21.3. Ryzyko zwigzane ze zmianami w systemie podatkowym i interpretacjq
przepiséw podatkowych

Jednym z istotniejszych czynnikéw, majacym wptyw na dziatalno$¢ Emitenta, sg zmiany systemu
podatkowego oraz zmiany przepisow podatkowych, zmierzajace do dostosowania prawa do
wymogow prawa Unii Europejskiej. Ponadto wiele z obecnie obowigzujacych przepisow podatkowych
nie zostato sformutowanych w sposéb dostatecznie precyzyjny i brak jest ich jednoznacznej wyktadni,
co moze powodowaé sytuacie odmiennej ich interpretacji przez Emitenta oraz przez organy
skarbowe. W zwigzku z rozbieznymi interpretacjami przepiséw podatkowych w przypadku podmiotu z
obszaru Polski, zachodzi wigksze ryzyko niz w przypadku podmiotéw dziatajacych w bardziej
stabilnych systemach podatkowych. Dziatalno$¢ Emitenta oraz jej ujecie podatkowe w deklaracjach i
zeznaniach podatkowych moga zosta¢ uznane przez organy podatkowe za niezgodne z przepisami
podatkowymi. Istnieje ryzyko zmian przepiséw podatkowych oraz przyjecia przez organy podatkowe
interpretacji przepiséw podatkowych odmiennej od bedacej podstawa wyliczenia zobowigzania
podatkowego przez Emitenta. Moze to negatywnie wptyngé na dziatalno$¢, pozycje rynkowa,
sprzedaz, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju Emitenta.

21.4. Ryzyko stop procentowych

Emitent posiadat i bedzie posiadat zobowigzania finansowe uzaleznione od biezacych stop
procentowych. Wobec powyzszego Emitent narazony jest na ryzyko stopy procentowej z tytutu
zmiany wyceny zaciggnietych zobowigzan, szczegolnie istotne w przypadku duzej zmiennoSci
rynkowych stép procentowych (np. w warunkach znacznej niepewno$ci czy kryzysu na rynkach
finansowych). Wzrost poziomu stop procentowych moze réwniez zwigkszy¢ koszt finansowania, a
tym samym obnizy¢ rentowno$¢ Grupy Emitenta. Wymieniony powyzej czynnik moze mie¢ istotny
negatywny wplyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i zdolno$¢ do obstugi zadtuzenia
Emitenta.

2.2. Czynniki ryzyka zwiazane z dziatalnoscig Grupy

2.21. Ryzyko dziatania w warunkach silnej konkurencji ze strony innych
podmiotow

Grupa Kapitatowa Emitenta dziata na mocno konkurencyjnym rynku jakim jest rynek deweloperski w
Polsce. Konkurencja moze wywrze¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, przeptywy pienigzne,
sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci lub perspektywy dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta, w
tym w szczegdlnosci moze prowadzi¢ do nadpodazy nieruchomos$ci mieszkaniowych, jezeli zostanie
zrealizowanych zbyt wiele projektdw nieruchomos$ciowych lub moze doprowadzi¢ do wzrostu cen
gruntu co wplynie na rentownos¢ realizowanych projektéw deweloperskich.

Emitent posiada wieloletnie do$wiadczenie w realizowaniu projektdw deweloperskich i z sukcesem
zakonczyt dotychczas wiele takich projektéw. Od poczatku prowadzenia dziatalnosci Grupa
Kapitatowa Emitenta koncentruje swojg dziatalnos¢ deweloperskq na rynku wroctawskim co
przektada sie na bardzo dobrg znajomo$¢ tego rynku, ktorej efektem jest dostosowanie aktualnej
oferty mieszkaniowej Emitenta do aktualnych oczekiwan rynku. Ewentualne pogorszenie koniunktury
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na rynku wroctawskim lub nasilenie sie dziatan konkurencji moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalno¢ i sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej Emitenta, jednakze bardzo dobra znajomo$¢
rynku oraz dziatan konkurencji na tym rynku wydaje si¢ obecnie w ocenie Zarzadu ogranicza¢
wskazane ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich Grupy Emitenta.

2.2.2. Ryzyko zwiazane z koncentracja dziatalnosci deweloperskiej Grupy
Kapitatowej Emitenta na rynku wroctawskim

Obecnie wszystkie projekty deweloperskie Grupy realizowane sg we Wroctawiu.

Aktualnie zyski generowane przez Grupe Emitenta sg uzaleznione od sytuacji panujacej na
wroctawskim rynku mieszkaniowym. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tym rynku moze mie¢
istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, perspektywy Grupy Kapitatowej
Emitenta. Powyzsze ryzyko jest ograniczane dzieki wieloletniej obecno$ci na rynku, jego bardzo
dobrej znajomosci oraz mozliwosci szybkiego, elastycznego dostosowania cen i oferty do oczekiwan
rynku. W celu zmniejszenia ryzyka Emitent rozwaza rozpoczgcie inwestycji mieszkaniowych réwniez
w innych miastach, co zostato wskazane w pkt. 5.12.4 Dokumentu.

2.2.3. Ryzyko zwigzane z niepowodzeniem rozszerzenia dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Emitenta na inne rynki

Strategia Emitenta dopuszcza mozliwo$¢ geograficznego rozszerzenia swojej dziatalnosci na rynek
krakowski oraz warszawski. Emitent zawsze niezwykle starannie analizuje potencjalne projekty
deweloperskie przed podjeciem decyzji o zakupie gruntu pod dany projekt, jednakze pomimo
starannej analizy identyfikacja i rozwoj przysztych projektow nie musi zakonczy¢ si¢ oczekiwanym
sukcesem. Ponadto w nowych dla Grupy Kapitatowej Emitenta lokalizacjach Emitent moze napotkac
wiecej niewiadomych, jesli chodzi o administracyjno-formalne, operacyjne i finansowe potrzeby
projektéw deweloperskich. Rozszerzenie dziatalnosci na inne rynki zostanie wczesniej potwierdzone
poprzez wnikliwg, analize i zostanie wdrozone wytacznie przy mozliwosci nabycia atrakcyjnych
gruntéw, na ktorych bedzie mozliwos¢ zrealizowania projektéw deweloperskich o zadowalajacej
marzy.

224, Ryzyko uzaleznienia Grupy Kapitatowej Emitenta od obecnej kadry
kierowniczej

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Emitenta jest w znacznym stopniu zalezna od oséb petnigcych funkcje
kierownicze w strukturze Grupy. Odejscie ktorejkolwiek osoby petnigcej funkcje kierownicze moze
mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowa, wyniki lub
perspektywy dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta. Emitent aktywnie ogranicza powyzsze ryzyko
poprzez uczestnictwo kluczowej kadry kierowniczej w zyskach wypracowywanych przez spdtki
operacyjne wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta do maksymalnej tacznej wysoko$ci 8% w
ramach jednej spotki.

2.2.5. Ryzyko zwigzane z wynajmowaniem, zarzadzaniem i utrzymaniem
nieruchomosci

W ramach realizowanych przez Grupe Kapitatowa Emitenta projektéw deweloperskich powstajg
réwniez powierzchnie uzytkowe na cele komercyjne, ktére czeSciowo nie sg przeznaczane na
sprzedaz i pozostajg wtasno$cig Grupy Kapitatowej Emitenta. Dziatalno$¢ polegajaca na wynajmie
pomieszczen niesie ze sobg konieczno$¢ znalezienia podmiotéw zainteresowanych najmem

powierzchni, jak réwniez ryzyko niewyptacalno$ci najemcow badz tez braku z ich strony woli do
przedtuzenia uméw najmu. Je$li Emitent nie zdota pozyskaé najemcéw, badz tez przedtuzyé
zawartych umoéw najmu na korzystnych dla niego warunkach moze to miec niekorzystny wptyw na
sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej Emitenta. Dodatkowo jezeli zdolno$¢ finansowa najemcow
pogorszy si¢ w sposéb uniemozliwiajacy terminowe sptaty zobowigzarh wobec wynajmujacego,
wowczas przychody Grupy Kapitatowej Emitenta z tytutu najmu moga ulec istotnemu zmniejszeniu.

Z dziatalno$cig polegajaca na wynajmowaniu powierzchni uzytkowych wigze sie réwniez konieczno$¢
nalezytego ich utrzymania. Aby utrzymywac atrakcyjno$¢ i dochodowo$¢ nieruchomosci w diugim
terminie, nieruchomo$¢ musi by¢ utrzymywana w dobrym stanie, a w niektérych przypadkach moze
wymaga¢ ulepszen. Przewiduje sig, Zze zdecydowana wigkszo$¢ nieruchomosci wznoszonych w
ramach projektéw deweloperskich Grupy Kapitatowej Emitenta oraz przeznaczonych pod wynajem
bedzie wymagata w ciggu pierwszych lat eksploatacji jedynie standardowej konserwacji. W
pozniejszym okresie konserwacja lub podniesienie standardu nieruchomosci moze wigza¢ sie z
istotnymi  kosztami, jakie ponie$¢ bedzie musiat Emitent, jesli nadal bedzie wiascicielem
nieruchomosci.

Wszystkie wymienione powyzej okolicznosci mogg mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg
Grupy Kapitatowej Emitenta. Nalezy jednakze podkre$lic, ze obecnie wynajem powierzchni
uzytkowych stanowi niewielkg cze$¢ prowadzonej przez Grupg Kapitatowg Emitenta dziatalnosci.
Ponadto Emitent ogranicza powyzsze ryzyko poprzez wdrazanie swojego modelu wspdipracy z
najemcami i proponowanie wtasnych, korzystnych biznesowo, rozwigzan kontraktowych.

2.2.6. Ryzyko zwiazane ze sprzedaza mieszkan przez Grupe Kapitalowa
Emitenta

Warto$¢ nieruchomos$ci mieszkalnej oraz zwigzana z nig mozliwa do uzyskania cena sprzedazy
nieruchomosci zalezy przede wszystkim od: lokalizacji, projektu architektonicznego oraz standardu
wykonania. W przypadku btednej oceny atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci lub projektu podmioty
wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta moga nie by¢ w stanie sprzedawa¢ nieruchomosci
po zatozonych wczesniej cenach lub w ogble. Konieczno$¢ obnizenia ceny sprzedazy w celu
pozyskania nabywcow oznacza spadek marzy realizowanej przez Grupe Kapitalowa Emitenta, nizsze
przeptywy pienieznie oraz negatywny wptyw na sytuacje finansowa oraz perspektywy dziatalnoSci
Grupy Kapitatowej Emitenta. Emitent ogranicza powyzsze ryzyko dzieki $wietnej znajomosci rynku
wroctawskiego, na ktorym prowadzi swojq dziatalno$¢ Grupa, co pozwala na dostosowanie projektow
deweloperskich do potrzeb klientéw, natomiast nowe projekty Grupy Emitenta przygotowywane sa w
taki sposob aby oferowane ceny mieszkan byty konkurencyjne na rynku.

2.217. Ryzyko zwiazane z nabywaniem nowych dziatek po konkurencyjnej cenie

Dalszy rozwdj dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta zalezy w duzym stopniu od zdolnosci do
pozyskiwania dobrych terenéw pod nowe projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach
umozliwiajacych uzyskiwanie zadowalajgcych marz. Pozyskiwanie terenéw pod nowe projekty
deweloperskie moze by¢ utrudnione z przyczyn takich jak: wzmozona konkurencjia na rynku
nieruchomosci, czasochtonny proces uzyskiwania niezbednych pozwoler, brak miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczona liczba terendw z odpowiednig infrastruktura.
Czynniki wskazane powyzej moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, przeptywy pienigzne,
sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Emitenta.
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Emitent ogranicza powyzsze ryzyko dzigki wieloletniej obecnosci, zdobytemu na rynku wroctawskim
doswiadczeniu oraz wypracowaniu pozycji i renomy na tym rynku, ktéra pozwala na zakup nowych
gruntbw po atrakcyjnych cenach umozliwiajacych realizowanie zadawalajacych marz. Ponadto
Emitent dazy do nabywania gruntdw pod inwestycje majace wystarczajgce uregulowania planistyczne
oraz posiadajace ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe.

2.2.8. Ryzyko zwiazane z warunkami gruntowymi

Przed nabyciem gruntu przez spétke wchodzaca w sklad Grupy Kapitatowej Emitenta
przeprowadzana jest analiza techniczna pozyskiwanego gruntu. Z uwagi na fizyczne ograniczenia
przeprowadzanej analizy, uniemozliwiajace zbadanie wszystkich technicznych aspektéw nabywanego
gruntu, istnieje ryzyko Zze w trakcie realizacji projektu deweloperskiego wystapia nieprzewidziane
czynniki, ktére mogg spowodowaé opdznienie lub zwigkszy¢ koszt przygotowania gruntu pod
budowe, jak np.: poziom wod gruntowych, niestabilno$¢ warunkéw gruntowych oraz znaleziska
archeologiczne. Czynniki takie moga mieC istotny wptyw na koszty realizacji danego projektu
deweloperskiego lub wrecz uniemozliwic jego realizacje w planowanym ksztatcie.

Spotki wehodzace w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta ograniczajg wystapienie powyzszego ryzyka
dzigki Swietnej znajomosci gruntdw oferowanych w ramach rynku wroctawskiego oraz
przeprowadzaniu doktadnej analizy technicznej przed nabyciem gruntu.

2.29. Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele nieruchomosci
znajdujacych sie w rekach prywatnych zostato przejetych na rzecz Skarbu Panstwa, w niektorych
przypadkach z naruszeniem obowigzujacego wowczas prawa. Pomimo, iz dotychczas nie uchwalono
ustawy regulujacej proces reprywatyzacji w Polsce, byli wtasciciele nieruchomosci lub ich nastepcy
prawni moga obecnie wystepowa¢ do organdw administracji z wnioskami o stwierdzenie niewaznosci
decyzji administracyjnych, na mocy ktérych nieruchomosci zostaty im odebrane. Istnieje ryzyko, ze
byli wifasciciele nieruchomosci wystapia z roszczeniami reprywatyzacyjnymi  dotyczacymi
nieruchomosci bedacych wiasnosciq Grupy Kapitatowej Emitenta. Pomimo, iz przed nabyciem
nieruchomosci spotki wechodzace w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta badajg kwestie zwigzane z
mozliwoscig wystapienia roszczenia o zwrot majatku, to nie mozna wykluczy¢, ze w przysztosci
zostang wniesione roszczenia reprywatyzacyjne dotyczace nieruchomosci posiadanych przez Grupe
Kapitatowg Emitenta, co moze sie przetozy¢ na wzrost kosztow realizacji projektéw deweloperskich,
opdzni¢ lub uniemozliwi¢ ich realizacje oraz negatywnie wplynaé na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje
finansowa Grupy Kapitatowej Emitenta.

Nalezy jednakZze podkreslié, Ze ryzyko wad prawnych nieruchomosci dotyczy w matym zakresie rynku
wroctawskiego, a skupia si¢ bardziej na rynku warszawskim i krakowskim.

2.2.10. Ryzyko odpowiedzialnosci z tytutu ochrony srodowiska

Zgodnie z literg prawa podmioty uzytkujace grunty, na ktérych znajdujg sie niebezpieczne substancje
lub zanieczyszczenia moga byé zobowigzane do ich usunigcia, ponoszenia kosztéw rekultywacii lub
zapfaty kar administracyjnych. W przypadku Grupy Kapitatowej Emitenta ocena ryzyka powstania
roszczeh  odszkodowawczych, obowigzku ponoszenia kosztdw rekultywacji i zaptaty kar
administracyjnych z tytutu zanieczyszczenia $rodowiska stanowi wazny element analizy prawnej i
technicznej przeprowadzanej w ramach procesu pozyskiwania gruntéw pod przyszte projekty

deweloperskie. Niemniej jednak nie mozna obecnie wykluczy¢ mozliwosci, ze w przysziosci Grupa
Emitenta bedzie zobowigzana do zaptaty odszkodowan, kar administracyjnych czy ponoszenia
kosztéw rekultywacji terenu wynikajacych z zanieczyszczenia $rodowiska na posiadanych przez
Grupe Kapitatowa Emitenta gruntach. Powyzsze moze mie¢ istotny negatywny wplyw na sytuacje
finansowg oraz dziatalno$¢ Emitenta.

2.2.11. Ryzyko zwiazane ze specyfika dziatalnosci deweloperskiej

Dziatalno$¢ deweloperska cechuje sie konieczno$cig prowadzenia dtugoterminowych projektow
(trwajacych od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy), natomiast zaksiegowanie faktycznej sprzedazy
nieruchomosci mieszkalnych odbywa sie dopiero w ostatnim etapie projektu deweloperskiego tj. w
momencie podpisania aktu notarialnego sprzedazy mieszkania. Z uwagi na czas trwania projektu, a
takze poziom jego skomplikowania inwestor musi liczy¢ sie z mozliwoscig wystapienia op6znien w
realizacji projektdw - np. na skutek wydtuzenia sie termindw administracyjno-prawnych uzyskiwania
odpowiednich decyzji i zezwolen, niekorzystnych warunkéw atmosferycznych, niewyptacalnosci
podwykonawcow, wzrostu cen lub niedoboru materiatéw. Projekty realizowane przez Emitenta
wymagajq znacznych naktadow kapitatowych w fazie przygotowania, a nastepnie w fazie budowy.

Wszelkie powstate op6znienia moga stanowic utrudnienie dla organizacji procesow technologicznych
oraz moga stanowi¢ dodatkowe koszty lub utrate przychodéw przez Grupe Kapitatowg Emitenta.
Czynniki te moga mie¢ rowniez istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, przeptywy pienigzne,
sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy dziatainosci Grupy Kapitatowej Emitenta.

Emitent ogranicza powyzsze ryzyko dzieki niekorzystaniu z zewnetrznych ustug generalnych
wykonawcdw w prowadzonych projektach, co przektada si¢ na wiekszg kontrole prowadzonych
projektéw oraz mozliwos¢ szybkiego reagowania w sytuacjach kryzysowych. Ponadto Emitent
ogranicza powyzsze ryzyko zwiaszcza przy duzych projektach deweloperskich poprzez ich
etapowanie w ramach poszczegolnych zadan inwestycyjnych, gdzie zaksiegowanie faktycznej
sprzedazy nieruchomos$ci mieszkalnej mozliwe jest w ramach poszczegélnego etapu niezaleznie od
zakonczenia catego procesu inwestycyjnego.

2.212. Ryzyko zwiazane z koniunkturalno$cia branzy

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce charakteryzuje sie koniunkturalno$cia, w zwigzku z
ktorg liczba oddawanych nowych mieszkan zmienia sie z roku na rok w zalezno$ci m.in. od: ogdlnych
czynnikéw makroekonomicznych w Polsce, zmian demograficznych w danych obszarach miejskich,
dostepnosci finansowania oraz cen mieszkan juz istniejgcych. Zwiekszony popyt na nieruchomosci
mieszkaniowe powoduje zwykle wzrost marzy realizowanej przez deweloperéw oraz zwigkszenie
liczby prowadzonych, nowych projektéw deweloperskich. W zwigzku ze znaczacym odstepem czasu
pomiedzy decyzjg o rozpoczeciu projektu deweloperskiego a zakoriczeniem projektu, uzaleznionym
czesciowo od czesto przeciggajacego sie procesu uzyskiwania wymaganych zezwolen
administracyjnych oraz czasem faktycznej budowy nieruchomosci, istnieje ryzyko, ze po ukoriczeniu
projektu rynek bedzie nasycony i deweloper nie bedzie w stanie sprzeda¢ mieszkan bez obnizenia
ceny sprzedazy, co powodowa¢ bedzie obnizenie realizowanej marzy lub poniesienie straty przez
Grupe Kapitatowg Emitenta. Po okresie dobrej koniunktury pojawiajg sie zwykle na rynku tendencje
znizkowe spowodowane niechecig deweloperéw do rozpoczynania nowych projektow ze wzgledu na
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nizsze mozliwe do osiggnigcia marze. PowyZzsze okoliczno$ci mogg mie¢ istotny wptyw na
dziatalno$c¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy dziatalnosci Emitenta.

2.2.13. Ryzyko zwiazane z obecnosciag w umowach niedozwolonych postanowien
umownych oraz norm wynikajacych z ,,ustawy deweloperskiej”

Polski Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow prowadzi liste niedozwolonych postanowien
umownych, ktdre nie moga by¢ wtaczane do uméw sprzedazy zawieranych pomiedzy deweloperami
a nabywcami lokali mieszkalnych. Niedozwolone zapisy obejmuja m.in.: postanowienia dotyczace
waloryzacji cen przenoszace na nabywce ryzyko wzrostu kosztéw i materiatow budowlanych oraz
ustug lub zmian w zakresie obowigzujacego opodatkowania, klauzule ograniczajace prawo klienta do
ztozenia reklamacji w przypadku wykrycia wad nieruchomosci po dokonaniu jej odbioru, a takze
postanowienia pozwalajace deweloperom na przesuniecie daty zakonczenia projektu bez ponoszenia
odpowiedzialnosci wzgledem nabywcéw. W przypadku gdyby niektore postanowienia umowne
miedzy spotkami wehodzacymi w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta a nabywcami mieszkan zostaty
uznane za niedozwolone, spétka operacyjna moze by¢ narazona na ryzyko koniecznosci usunigcia
takich klauzul ze swoich uméw sprzedazy, a w razie niedokonania takich zmian moze by¢ narazona
na kary w wysoko$ci nie przekraczajacej 10% przychoddw za rok poprzedni. 29 kwietnia 2012 roku
weszta w zycie Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
(zwana ustawag deweloperska), ktéra umozliwia lepsze egzekwowanie zakazu dotyczacego
umieszczania niedozwolonych klauzul w umowach sprzedazy oraz chroni prawa nabywcow. Ustawa
deweloperska wprowadza m.in. obowigzek stosowania przez dewelopera rachunku powierniczego,
na ktory przekazywane sa wptaty nabywcow zwigzane z konkretnym projektem deweloperskim, a
wyplaty dla dewelopera moga by¢ dokonywane wytacznie w celu realizacji danego projektu
deweloperskiego, zgodnie z jego harmonogramem, po stwierdzeniu przez bank prowadzacy
rachunek powierniczy zakonczenia danego etapu projektu deweloperskiego. Oznacza to, ze w
okreslonych sytuacjach deweloper w trakcie budowy nie bedzie mdgt korzysta¢ ze S$rodkéw
uzyskanych od nabywcow lokali mieszkalnych. W takim przypadku deweloper zmuszony jest do
korzystania ze $rodkéw wiasnych lub innych Zrédet finansowania, co moze mie¢ istotny negatywny
wplyw na realizacje projektu deweloperskiego.

Ponadto ustawa deweloperska naktada na dewelopera obowigzek przygotowania prospektu
informacyjnego dla potencjalnych nabywcéw celem umozliwienia zapoznania sie z istotnymi
informacjami dotyczacymi wybranej nieruchomo$ci oraz inwestycji planowanych w najblizszej okolicy.
Waznym podkreslenia jest, ze jezeli informacje zamieszczone w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu jej podpisania nabywcy przystuguje uprawnienie do odstapienia od
umowy deweloperskiej oraz rodzi konieczno$¢ zaptaty kary umownej przez Emitenta.

Powyzsze czynniki mogg mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowa, przeptywy pieniezne, wyniki
lub perspektywy Grupy Kapitatowej Emitenta.

Emitent ogranicza powyzsze ryzyko poprzez staty monitoring orzecznictwa Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw (dalej jako: ,UOKIK") oraz natychmiastowe dostosowywanie swoich
zapisow kontraktowych do aktualnych tendencji orzeczniczych.

2.2.14, Ryzyko zwiazane z infrastrukturg

Projekty deweloperskie moga by¢ realizowane wytacznie przy zapewnieniu odpowiedniej
infrastruktury technicznej wymaganej prawem (drogi wewnetrzne, przytacza mediéw, urzadzenia
utylizacyjne). Konieczno$¢ budowy odpowiedniej infrastruktury narzuconej przez odpowiednie wiadze
w ramach danego projektu deweloperskiego moze mie¢ istotny wptyw na koszt prac budowlanych. Z
uwagi na op0znienia zwigzane z zapewnieniem odpowiedniej infrastruktury w projektach
realizowanych przez Grupe Kapitatowa Emitenta moga wystapi¢ réwniez opdznienia w ukonczeniu
projektow deweloperskich oraz niespodziewany wzrost kosztéw. Moze to mie¢ negatywny wptyw na
dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Grupy Kapitalowej Emitenta oraz rentowno$ci prowadzonych
projektow deweloperskich.

2.2.15. Ryzyko stosowania nieodpowiedniej technologii budowlanej lub
wykorzystania nieprawidtowej dokumentac;ji architektonicznej projektu

Rozwigzania technologiczne i techniczne na rynku deweloperskim charakteryzujg sie wzgledng
stabilnoScig, a ich rozwdj przebiega w sposdb ewolucyjny. Nie mozna jednakze wykluczy¢ zmiany
stosowanych technologii np. w zakresie materiatéw i komponentdw czy tez nowych rozwigzan
konstrukcyjnych lub wprowadzenia efektywniejszych metod realizacji projektow. Zastosowanie
nieprawidiowej technologii budowlanej oraz mozliwo$¢ popetnienia przez projektantow btedéw w
dokumentaciji architektonicznej projektu moga doprowadzi¢ do realizacji projektdw zawierajgcych
istotne wady konstrukcyjne, a ich usuniecie bedzie wymagato zaangazowania dodatkowych naktadéw
inwestycyjnych oraz wydtuzenia terminu realizacji danego projektu, co moze powodowa¢ wzrost
kosztéw wykonania projektu zwtaszcza w przypadku niewykrycia bledéw na wczesnym etapie
projektu. Istnieje ryzyko, ze zaakceptowane projekty architektoniczne zawierajg uchybienia
techniczne lub tez, ze zastosowana technologia budowlana okaze sie nieprawidtowa dla danego
projektu. Grupa Kapitatowa Emitenta ogranicza powyzsze ryzyko poprzez doktadna i biezacq kontrole
doboru odpowiednich materiatow przez architektow do zaktadanego standardu projektu, jednakze
uchybienia projektéw architektonicznych oraz nieprawidtowo$ci w technologii budowlanej mogg
negatywnie wpltyna¢ na wynik finansowy, przeptywy pieniezne, reputacje Grupy Kapitatowej Emitenta.
Powyzsze ryzyko jest ograniczane réwniez poprzez odbieranie od projektantéw polis
ubezpieczeniowych chronigcych Emitenta przed ewentualnymi odszkodowaniami ze strony klientow z
tytutu btedéw projektowych.

2.2.16. Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich

Grupa Kapitalowa Emitenta narazona jest na ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektow
deweloperskich w zakresie cen ustug $wiadczonych przez podwykonawcéw oraz cen materiatow
budowlanych. Model biznesowy Grupy Emitenta zaklada petnienie we wszystkich realizowanych
projektach zaréwno funkcji inwestora jak i generalnego wykonawcy. Skokowy wzrost cen materiatéw
budowlanych moze pojawic sie w przypadku znaczacego wzrostu popytu na materiaty budowlane lub
ustugi podwykonawcoéw znacznie przewyzszajacego ich mozliwg podaz, a sytuacja taka miata
miejsce np. w okresie przedkryzysowym w Polsce. Diugotrwaly proces inwestycyjny zwigzany z
prowadzonymi projektami powoduje, iz Grupa Emitenta moze nie by¢é w stanie przewidzie¢ zmiany
cen materiatéw oraz ustug $wiadczonych przez podwykonawcédw ustalajac cene mieszkania w ofercie
przedsprzedazowe;.

Emitent ogranicza ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich poprzez diugotrwatg
wspétprace z podwykonawcami oraz dobrze zdywersyfikowang baze dostawcow wraz z
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monitorowaniem cen materiatow budowlanych na rynku. Ze wzgledu na swojg pozycje rynkowg
Grupa Kapitalowa jest w stanie negocjowa¢ ceny z dostawcami, co umozliwia osigganie
zadowalajgcych marz. W przypadku zmaterializowania sie powyzszego ryzyka moze ono negatywnie
wplyna¢ na sytuacje finansowa, przeptywy pieniezne, wysoko$¢ realizowanej marzy przez Grupe
Kapitatowg Emitenta.

2.2.17. Ryzyko wypadkow przy pracy oraz spowodowanie innych szkod

W trakcie realizacji projektu deweloperskiego Grupa Kapitatowa Emitenta jest odpowiedzialna za
wiasciwe przygotowanie i utrzymanie terenu, na ktorym prowadzone sg prace, przy jednoczesnym
zapewnieniu bezpieczenstwa warunkow pracy. Grupa Kapitatowa Emitenta ponosi odpowiedzialno$¢
za bezpieczenstwo witasnych pracownikéw oraz do momentu przekazania budowy wykonawcy oséb
trzecich przebywajacych na terenie budowy. Ewentualne roszczenie zwigzane z odszkodowaniami za
wypadki na terenie, na ktérym Grupa Kapitatowa Emitenta realizuje projekty deweloperskie, a
wnoszone przez pracownikow lub osoby trzecie mogg mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosc,
sytuacje finansowg oraz wyniki Grupy Kapitatowej Emitenta.

2.2.18. Ryzyko zwiazane z panujacymi warunkami atmosferycznymi

Dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej charakteryzuje sie zauwazalng wrazliwoscig na panujace
warunki pogodowe. Grupa Kapitalowa Emitenta przy opracowywaniu harmonogramu realizacji
projektow deweloperskich i budzetowaniu wynikéw finansowych zaktada typowe warunki
atmosferyczne dla danych pér roku. Zazwyczaj lepsze warunki do prowadzenia prac budowlanych
istnieja. w miesigcach letnich, natomiast znacznie pogarszajg sie w miesigcach zimowych,
szczegblnie podczas zalegania pokrywy $nieznej i wystepowania mrozu (prowadzenie prac
budowlanych przy projekcie deweloperskim zazwyczaj nie jest mozliwe w okresie od grudnia do
lutego). Rowniez niestandardowe w danych okresach zjawiska pogodowe, w tym okresy ulewnych
deszczy latem lub bardzo niskie temperatury ujemne w miesigcach zimowych mogag utrudni¢ prace
wykonczeniowe.

Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze nietypowe lub skrajnie niekorzystne warunki pogodowe przedtuza
proces budowy i op6znig termin przekazania mieszkan klientom, a w efekcie op6znig termin
ksiegowania przychodéw Grupy Kapitatowej Emitenta, co moze mie¢ istotny negatywny wplyw na
dziatalno$¢, wyniki finansowe oraz przeptywy pieniezne Grupy Kapitatowej Emitenta.

2.2.19. Ryzyko dostepnosci finansowania

Pomimo, ze w ocenie Grupy Kapitatowej Emitenta przy uwzglednieniu $rodkéw uzyskanych z emisji
Obligacji Grupa Kapitalowa Emitenta bedzie posiadata wystarczajace $rodki na sfinansowanie
obecnie prowadzonej dziatalnosci, w przysztosci moze sie okaza¢ konieczne pozyskanie przez Grupe
Emitenta dodatkowych $rodkow finansowych. Istnieje jednakze ryzyko, ze pozyskanie finansowania
bedzie mozliwe na warunkach nieakceptowalnych dla Grupy lub Grupa Emitenta bedzie mogta
pozyska¢ dodatkowe finansowanie. Rozw¢j dziatalnosci Emitenta moze ulec ograniczeniu, jezeli
pozyskiwanie przez niego $rodkow finansowych bedzie nieskuteczne lub jesli Srodki finansowe bedg
pozyskiwane na niekorzystnych warunkach, co moze mie¢ istotny negatywny wplyw na sytuacje
finansowa, przeptywy pieniezne oraz perspektywy Grupy Kapitatowej Emitenta.

Grupa Kapitatowa Emitenta ogranicza powyzsze ryzyko dzieki utrzymywaniu poziomu zadtuzenia
Grupy na bardzo niskim poziomie, co pozwala na elastyczne pozyskiwanie finansowania na
zadowalajacych Grupe warunkach.

2.3. Czynniki ryzyka zwiazane z Obligacjami oraz notowaniem Obligacji w ASO
Catalyst

2.3.1. Ryzyko braku sptaty zobowiazan wobec Obligatariuszy

Zdolnos¢ Emitenta do sptaty zadtuzenia zalezy w duzej mierze od powodzenia realizacji zatozonej
strategii rozwoju, a takze od czynnikdw zwigzanych z konkurencjg Emitenta, czynnikéw prawnych,
regulacyjnych i technicznych, w tym takze czynnikéw znajdujacych sie poza kontrolg Emitenta. Jezeli
Emitent nie bedzie zdolny do wygenerowania wystarczajacych przeptywow pienigznych z dziatalnosci
operacyjnej w celu dokonania sptaty kwoty gtéwnej i oprocentowania swojego zadtuzenia, Emitent
moze by¢ zmuszony do refinansowania catosci lub czesci swojego zadtuzenia. Zdolno$¢ Emitenta do
refinansowania swojego zadtuzenia, z Obligacjami wigcznie, zalezata bedzie w duzej mierze od
sytuacji finansowej Emitenta oraz warunkéw rynkowych w danym czasie. Emitent nie moze zapewnic,
ze wspomniane refinansowanie bedzie mozliwe na warunkach, jakie bedg dla niego do
zaakceptowania lub ze Emitent bedzie mdgt pozyska¢ dodatkowe finansowanie. Jezeli
refinansowanie nie bedzie mozliwe lub dodatkowe finansowanie nie bedzie dostepne, Emitent moze
by¢ zobowigzany do sprzedazy swoich aktywow w okoliczno$ciach, ktbre mogg nie pozwoli¢ na
uzyskanie ich godziwej ceny. W sytuacji nie wygenerowania wystarczajacych przeptywow
pienieznych z dziatalnoSci operacyjnej, braku mozliwosci refinansowania zobowigzan lub braku
mozliwosci pozyskania kapitatu z innego zrddta, istnieje ryzyko, ze Obligacje moga zosta¢ wykupione
w terminie pozniejszym niz Dzien Wykupu lub w ogéle niewykupione i inwestor bedzie musiat
dochodzi¢ swoich roszczen wobec Spotki na drodze postepowania sadowego. W celu
minimalizowania tego ryzyka Emitent, do czasu catkowitego wykupu Obligacji, zamierza utrzymywac
zadtuzenie Spotki na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do profilu prowadzonej dziatalnoSci.
Dodatkowo, przy podejmowaniu decyzji o zacigganiu kolejnych zobowigzan finansowych Spétka
bedzie brata pod uwage przede wszystkim mozliwos¢ obstuzenia swojego zadtuzenia, tak by poziom
zobowigzan odpowiadat wynikom osigganym przez Spétke.

2.3.2. Ryzyko zwiazane z warto$cia zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczenie roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji stanowi ustanowiona hipoteka na
pierwszym miejscu na rzecz Administratora Hipoteki, ktory wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela
hipotecznego we wtasnym imieniu lecz na rzecz Obligatariuszy, do najwyzszej sumy zabezpieczenia
wynoszacej 35.000.000,00 (stownie: trzydziesci pie¢ miliondw) PLN na nieruchomos$ci gruntowe;
niezabudowanej sktadajacej si¢ z dziatek gruntu oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 70/4 —
70/70, 70/72 - 70/114 oraz 70/116 o tacznej powierzchni 162.919,00 (stownie: sto szes¢dziesiat dwa
tysigce dziewigéset dziewietnascie) m2, potozonej we Wroctawiu, dla ktdrej Sad Rejonowy dla
Wroctawia Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o
numerze WR1K/00297339/3. Biegty dokonat oszacowania warto$ci wymienionego wyzej przedmiotu
zabezpieczenia, w formie operatu szacunkowego z dnia 27 czerwca 2014 roku, na 35.005.974,00
(stownie: trzydziesci pie¢ milionow pie¢ tysiecy dziewiecset siedemdziesiat cztery) PLN. Ze wzgledu
na zmienno$¢ rynku nieruchomosci w Polsce, warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec
zmianie. Istnieje ryzyko, ze warto$¢, za ktéra mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w
zwigzku z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez
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Spotke, okaze sie nizsza od wyceny sporzadzonej przez biegtego, a réwniez, ze bedzie ona
niewystarczajaca na pokrycie catosci zobowigzan z Obligacji, co oznacza mozliwo$¢ poniesienia strat
przez inwestora.

2.3.3. Ryzyko zwiazane z przedterminowym wykupem Obligacji na zadanie
Emitenta

Zgodnie z pkt 13 Warunkow Emisji Obligacji Emitentowi przystuguje Opcja przedterminowego wykupu
calosci lub Czesci Obligacji na zadanie wiasne. Dzien Przedterminowego Wykupu Obligacji na
Zadanie Emitenta nie moze przypadaé wczesniej niz po uptywie roku od Dnia Emisji. W przypadku
skorzystania przez Emitenta z przystugujacej mu opcji Obligatariusze pozbawieni zostang prawa do
czesci odsetek, jakie przystugiwatyby im, gdyby Emitent nie dokonat przedterminowego wykupu
Obligaciji na zadanie wiasne.

2.34. Ryzyko zwiazane z przedterminowym wykupem Obligacji na Zadanie
Obligatariusza

Zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie wypetni w terminie, w catosci lub
czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej przewidujg $wiadczenia pienigzne.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 Ustawy o obligacjach, w razie likwidacji Emitenta Obligacje réwniez podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie
nastapit.

Zgodnie z Zapisami pkt 12 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek
zdarzenia opisanego w pkt 12 Warunkéw Emisji Obligacji. Na dzien sporzadzenia niniejszego
Dokumentu Informacyjnego nie wystapity zadne zdarzenia uprawniajgce Obligatariuszy do zadania
przedterminowego wykupu Obligacji zgodnie z zapisami pkt 12 Warunkdw Emisji Obligacji. Zdarzenia
uprawniajace Obligatariuszy do zadania przedterminowego wykupu zostaly réwniez wymienione w
pkt 4.4.1 niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

W przypadku wystapienia zdarzenia opisanego w pkt 12 Warunkéw Emisji Obligacji istnieje ryzyko
nieposiadania przez Emitenta wystarczajacych $rodkéw pienigznych na zaspokojenie roszczen
wynikajacych z powstatych zobowigzanych zwigzanych z emisjq Obligacji, co oznacza mozliwo$¢
poniesienia strat przez inwestora.

2.3.5. Ryzyko niedostatecznej ptynnosci i wahan kursu rynkowego Obligacji.

Istnieje ryzyko, ze Obligacje seri A Emitenta nie bedg przedmiotem aktywnego obrotu po ich
wprowadzeniu do Alternatywnego Systemu Obrotu na Catalyst. Istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami
serii A na tym rynku bedzie si¢ charakteryzowat niska ptynnoscia, co moze utrudni¢ lub wrecz
uniemozliwi¢ inwestorom sprzedaz badz kupno Obligacji w dowolnym terminie po satysfakcjonujacej
cenie.

Ponadto, z wprowadzeniem Obligaciji serii A Emitenta do alternatywnego systemu obrotu na rynek
Catalyst wigze sie takze ryzyko wahan kursu rynkowego tych Obligacji. Kurs ten jest wypadkowq

ksztattowania si¢ popytu oraz podazy na rynku, ktére uzaleznione sg od wielu czynnikéw i trudno
przewidywalnych zachowar inwestoréw. Na takie zachowania wptyw majg réznego rodzaju czynniki o
charakterze zewnetrznym (nie zwigzane bezposrednio z dziatalno$cig Emitenta oraz jego sytuacja,
finansowa, czy operacyjna), takie jak ogolna koniunktura na $wiatowych gietdach, czy zmiany
czynnikdw makroekonomicznych m.in. stopy wolnej od ryzyka oraz politycznych, a takze czynniki o
charakterze wewnetrznym (zwigzane bezposrednio z dziatalno$cia Emitenta oraz jego sytuacja
finansowg czy operacyjng), takie jak okresowe zmiany wynikéw finansowych. W przypadku
znacznego wahania kursu Obligacji, ich posiadacze moga by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania
zaktadanego zysku.

2.3.6. Ryzyko zwiazane z nalozeniem kary pienieznej na Emitenta

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zgodnie z § 17c¢ Regulaminu ASO oraz § 20b
Regulaminu ASO BondSpot moze natozy¢ kare finansowa, (do wysokosci 50.000 zt) na Emitenta
jezeli ten nie wykonuje obowigzkdw cigzacych na emitentach obligacji notowanych na rynku Catalyst.
Obowigzki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie to w szczegoélnosci obowigzki informacyjne.
Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ sie w przysziosci w
odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich emitentéw obligacji notowanych na Catalyst.

2.3.7. Ryzyko zwiazane z zawieszeniem notowarn Obligacji

Zgodnie z § 11 Regulaminu ASO oraz § 13 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator Alternatywnego
Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi na okres nie dluzszy niz 3
miesigce, z zastrzezeniem § 12 ust. 31 § 17c ust. 5 Regulaminu ASO oraz § 14 ust. 3§ 20b ust. 5
Regulaminu ASO BondSpot :

. na wniosek Emitenta,
. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.

Zgodnie z § 17c Regulaminu ASO oraz § 20b Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze
zawiesi¢ obrét notowaniami instrumentéw finansowych Emitenta, jezeli ten nie wykonuje obowigzkéw
cigzacych na emitentach notowanych na rynku Catalyst. Obowigzki, o ktérych mowa w przytoczonym
przepisie. to w szczegolnosci obowigzki informacyjne. Nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka
sytuacja moze zdarzy¢ sie w przysztosci w odniesieniu do Emitenta a ryzyko to dotyczy wszystkich
obligacji notowanych na rynku Catalyst.

Zgodnie z art. 78 ust. 2-3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi organizator ASO, na zadanie
Komisji, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w tym alternatywnym
systemie obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres
nie diuzszy niz 10 dni. W przypadku gdy obrét okreSlonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczerstwa obrotu dokonywanego w tym
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alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesow inwestoréw, na Zadanie Komisji,
Organizator ASO zawiesza obr6t tymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesiac.

2.3.8. Ryzyko zwiazane z wykluczeniem Obligacji z obrotu

Zgodnie z § 12 Regulaminu ASO oraz § 14 Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze
wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,

. jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,

. wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o

ogtoszenie upadtosci z powodu braku Srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie
kosztdw postepowania,

. wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

. wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze
nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia)
albo z dniem przeksztatcenia.

Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym
systemie:

. w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

. jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

. w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

. po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sig postanowienia o ogtoszeniu upadtosci

emitenta, obejmujacej likwidacje jego majatku lub postanowienia o oddaleniu przez sad
wniosku 0 ogtoszenie tej upadtosci z powodu braku $rodkéw w majatku emitenta na
zaspokojenie kosztow postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu Organizator
Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 17c Regulaminu ASO oraz § 20b Regulaminu ASO BondSpot, Organizator ASO moze
wykluczy¢ z obrotu instrumenty finansowe Emitenta, jezeli ten nie wykonuje obowigzkdw cigzacych
na emitentach notowanych na rynku Catalyst. Obowigzki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie
to w szczegdlnosci obowigzki informacyjne. Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka
sytuacja moze zdarzy¢ sie w przysztosci w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich
obligacji notowanych na Catalyst.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, na zadanie Komisji,
Organizator ASO wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku
gdy obrét nimi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
powoduje naruszenie intereséw inwestorow.

2.3.9. Ryzyko zwiazane z mozliwoscia nalozenia na Emitenta kar
administracyjnych

Zgodnie art. 96 ust 13 Ustawy o Ofercie w przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje
nienalezycie obowiazki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 polegajace na obowigzku informowania KNF
przez Emitenta o wprowadzeniu do alternatywnego systemu obrotu papieréw warto$ciowych
Emitenta, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 100.000,00 (stownie: stu tysiecy) PLN.
Obecnie nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ sie w odniesieniu do
Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich obligacji wprowadzanych do obrotu na ASO Catalyst.

2.3.10. Ryzyko zwiazane ze zmiana prawa

Warunki Emisji Obligacji podlegaja przepisom prawa polskiego obowigzujacego w Dacie Emisji. Nie
ma pewnoéci, co do wplywu jakichkolwiek ewentualnych postanowieri sadowych lub zmiany
przepisow polskiego prawa lub praktyki administracyjnej po Dacie Emisji na prawa i obowigzki
Emitenta oraz Obligatariuszy.
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3. Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym

3.1. Wskazanie wszystkich oséb odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w
Dokumencie Informacyjnym

Za informacje zamieszczone w Dokumencie odpowiedzialny jest Emitent — Lokum Deweloper S.A. z
siedzibg we Wroctawiu, reprezentowany przez Zarzad.

Emitent ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszystkie informacje zamieszczone w niniejszym
Dokumencie.

3.2. Oswiadczenie Emitenta

Emitent: Lokum Deweloper Spoétka Akcyjna
Adres siedziby: ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw
Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska

KRS: 0000392828

REGON: 021677137

NIP: 8992725235

Oswiadczenie Emitenta

Oswiadczam, ze wediug moje| najlepszej wiedzy i przy dolozeniu nalezytej starannosci, by
zapewnic taki stan, informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym sa prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym oraz e nie pominieto w nim Zadnych faktow, ktére mogtyby
wplywac na jego znaczenie | wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a
takze ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwiazane z udzialem w obrocie tymi
instrumentami

Bartosz Kuzniar - Prezes Zarzadu

3.3. Oswiadczenie osdb dziatajacych w imieniu Autoryzowanego Doradcy

ggtr(;g(:z;wany Navigator Capital S.A.
Adres siedziby: ul. Koszykowa 54, 00-675 Warszawa
Adres do
al. Jana Pawta Il, 00-828 Warszawa
korespondencii:
Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska
KRS: 0000380467
REGON: 140531826
NIP: 951-218-42-03

Os$wiadczenie Autoryzowanego Doradcy

Oswiadczam, ze Dokument Informacyjny zostal sporzadzony zgodnie z wymogami
okreslonymi w Zataczniku nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego
Uchwala nr 147/2007 Zarzadu Gieldy Papierow Wartosciowych S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z
pozn. zm.) oraz ze wedlug mojej najlepszej wiedzy i zgodnie z dokumentami i informacjami
przekazanymi mi przez Emitenta, informacje zawarte w Dokumencie Informacyjnym sa
prawdziwe, rzetelne i zgadne ze stanem faktycznym oraz ze nie pominigto w nim zadnych
faktow, ktore moglyby wplywac na jego znaczenie i wycene instrumentow finansowych
wprowadzanych do obrotu, a takze Ze opisuje on rzetelnie czynniki ryzyka zwiazane z
udziatem w obrocie tymi instrumentami.

”

A Y/
itV

Rafat Tuzimek - Prezes Zarzadu

Strona 12



Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

4. Dane o instrumentach finansowych wprowadzanych do alternatywnego systemu
obrotu

4.1. Cel Emisji Obligacji

Celem Emisji Obligacii jest finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektow deweloperskich
realizowanych przez spotki z Grupy Emitenta, w tym takze finansowanie zakupu gruntu pod nowe
projekty deweloperskie.

4.2. Wielkos¢ emisji

W ramach serii A Emitent wyemitowat 30.000 (stownie: trzydziesci tysiecy) sztuk Obligacji o wartoSci
nominalnej 1.000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN kazda, o tacznej warto$ci nominalnej 30.000.000,00
(stownie: trzydziesci milionéw) PLN.

4.3. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN.

Cena emisyjna jednej Obligacji rowna byta jej wartosci nominalnej i wyniosta 1.000,00 (stownie: jeden
tysiac) PLN.

4.3a. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy instrumentéw finansowych
bedacych przedmiotem wniosku o wprowadzenie, zgodnie z zakresem okreslonym w
par. 10 Zatacznika Nr 4 do Regulaminu ASO

Ponizej zamieszczono podstawowe informacje dotyczace przebiegu przeprowadzanej oferty
Obligacji.

Daty rozpoczecia i zakoriczenia subskrypcji lub
sprzedazy:
Daty przydziatu instrumentéw finansowych:

Liczba instrumentéw finansowych objetych T .
subskrypcia lub sprzedaza; 30.000 obligacii serii A Emitenta
Stopa redukcj: 1,25 %

Liczby instrumentéw finansowych, ktére
zostaty przydzielone w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy:
Ceny, po jakiej instrumenty finansowe byty
nabywane (obejmowane):

Liczba 0sob, ktdre ztozyly zapisy na
instrumenty finansowe objete subskrypcjg lub | 44
sprzedazg w poszczegdlnych transzach:
Liczba os6b, ktérym przydzielono instrumenty
finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdlnych
transzach:

10.10-16.10.2014 r.
17.10.2014 r.

30.000 obligacii serii A Emitenta

1.000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN

44

Subemitenci: Brak

Koszty, ktére zostaly zaliczone do kosztow tacznie: 138 tys. PLN, w tym:

emis;ji - przygotowanie i przeprowadzenie oferty:
128 tys. PLN,

- wynagrodzenie subemitentow: 0 PLN

- przygotowanie Dokumentu Informacyjnego,
z uwzglednieniem kosztéw doradztwa:

10 tys. PLN,

- promocja oferty: 0 PLN.

Rozliczenie tych kosztéw w ksiegach
rachunkowych i spos6b ich ujecia w
sprawozdaniu finansowym Emitenta

Koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty,
ktore Spotka mogta jednoznacznie przypisa¢ do
emisji obligacji  zostang uwzglednione w
wartodci poczatkowej obligacji. Koszty te,
razem z kosztami odsetkowymi, w przypadku
przeznaczenia Srodkéw z  obligacji na
finansowanie  projektéw  deweloperskich,
zwiekszajg koszty wytworzenia inwestycji. W
pozostatych przypadkach ujmowane sg w
kosztach finansowych i obcigzajg wynik
finansowy okresu.

4.4. Warunki wykupu Obligaciji

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu, tj. dniu 17 pazdziemnika 2017 roku,
poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w wysoko$ci rownej wartosci nominalnej jednej Obligacji za
kazda Obligacje.

Uprawnionymi do otrzymania $rodkéw z tytutu wykupu Obligacji beda Obligatariusze posiadajacy
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw, tj. szostego Dnia Roboczego przed Dniem Wykupu - 9
pazdziernika 2017 roku.

4441. Opcja przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze zazada¢ przedterminowego wykupu posiadanych Obligacii, jezeli od Dnia
Emisji do momentu ostatecznej sptaty wszystkich Swiadczen pienieznych wynikajacych z Obligacii
wystapi ktérekolwiek z ponizszych zdarzen:

Naruszenie warunkéw Zadtuzenia Finansowego

Jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu zaleznego Emitenta
zostanie w sposdb prawnie skuteczny postawione w stan wymagalnosci przed umownie
uzgodnionym dniem wymagalnosci z powodu wystapienia przypadku naruszenia warunkow takiego
Zadtuzenia Finansowego lub Emitent, lub jakikolwiek podmiot zalezny Emitenta nie wykona
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zobowigzania do zaptaty jakiegokolwiek ZadtuZzenia Finansowego w terminie jego wymagalnosci,
przedtuzonym o ewentualny okres karencji, lub zobowigzanie z jakiejkolwiek gwarancji lub poreczenia
na zabezpieczenie Zadtuzenia Finansowego osoby trzeciej nie zostanie wykonane w terminie jego
wymagalnosci, przediuzonym o ewentualny okres karencji oraz po otrzymaniu wezwania do zaptaty,

przy czym w odniesieniu do Emitenta i podmiotéw zaleznych Emitenta taczna warto$¢ Zadtuzenia
Finansowego, w stosunku do ktdrych zaszto powyzsze zdarzenie przekroczy 500.000,00 (stownie:
piecset tysiecy) PLN.

Naruszenie zobowigzan zwigzanych z obligacjami Emitenta

Emitent nie wykona w terminie, w cato$ci lub czesci, jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, w tym w szczegdlnosci zobowigzan Emitenta wskazanych w pkt 11 Warunkéw Emisji
Obligacii, lub zobowiazan z jakichkolwiek innych diuznych papieréw wartosciowych wyemitowanych
przez Emitenta.

Egzekucja

Dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji w stosunku do sktadnika
lub sktadnikéw majatku Emitenta na taczng kwote egzekwowang przekraczajacq 500.000,00
(stownie: piecset tysiecy) PLN.

Zabezpieczenie

Brak ustanowienia zabezpieczenia Obligacji, o ktérym mowa w pkt 14 niniejszych Warunkéw Emisji,
w terminie trzech miesiecy od Dnia Emisji.

Zmiana kontroli

Pan Dariusz Olczyk, kontrolujgcy w Dniu Emisji Akcjonariuszy, przestanie bezpo$rednio lub
posrednio posiadac lub kontrolowa¢ tacznie co najmniej 51% (stownie: piecdziesiat jeden procent)
gloséw w kapitale Emitenta.

Wykluczenie obligacji z obrotu w ramach ASO Catalyst

Wykluczenie przez organizatora ASO Catalyst jakichkolwiek obligacji Emitenta z obrotu w ramach
ASO Catalyst, jezeli jakiekolwiek obligacje Emitenta zostang uprzednio wprowadzone do obrotu w
ramach ASO Catalyst.

Umowa z Administratorem Hipoteki

Umowa o ustanowienie Administratora Hipoteki:

a) okaze sie niewazna lub bezskuteczna oraz w ciggu 30 dni od wystgpienia takiego
naruszenia nie zostanie zawarta nowa umowa,

b) zostanie rozwigzana i w ciggu 30 dni od jej rozwigzania nie zostanie zawarta nowa umowa
niezawierajgca niekorzystnych dla Obligatariuszy zmian w odniesieniu do rozwigzanej
umowy,

c) zostanie zmieniona na niekorzy$¢ Obligatariuszy.

Niewyptacalno$é

a) Dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogloszenie upadtosci Emitenta oraz wniosek taki nie
zostanie zwrdcony, odrzucony lub oddalony w ciggu 150 dni od dnia uzyskania przez
Emitenta informacji o takim wniosku.

b) Emitent ztozy wniosek o ogtoszenie swojej upadtosci.

c) Emitent odwiadczy, ze w stosunku do niego wszczete zostato Postepowanie Naprawcze
lub inne réwnorzedne postepowanie.

d) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalno$¢ lub z powodu zagrozenia

niewyptacalnoscig rozpocznie negocjacje z ogétem lub okreslong grupg swoich wierzycieli
w celu zmiany zasad sptaty swojego ZadtuZenia Finansowego.

Szczegotowe informacje na temat trybu, warunkéw i terminow korzystania z opcji zawarte zostaty w
pkt 12.2 — 12.8 Warunkow Emisji Obligacii.

442 Opcja przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Emitent ma prawo dokona¢ wczesniejszego wykupu catosci lub cze$ci Obligaciji na zadanie wiasne.

Emitent zawiadomi Obligatariuszy o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na
Zadanie Emitenta w trybie przewidzianym w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligacji z wyprzedzeniem co
najmniej 15 Dni Roboczych przed planowanym Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta. W zawiadomieniu o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta Emitent zobowigzany jest wskazac¢ co najmniej:

a) Dzie Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta,
b) liczbe Obligaciji podlegajacych przedterminowemu wykupowi,
C) Dzien Ustalenia Praw.

Dzieh Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta nie moze nastapi¢ wczesniej niz po uptywie
roku od Dnia Emisji.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg sptacie w wyniku realizacji Opcii
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, zostanie kazdorazowo okrelona jako suma
Warto$ci nominalnej jednej Obligacji powigkszonej o dodatkowa premig opisang ponizej oraz Kuponu
liczonego od dnia stanowigcego pierwszy dzien danego Okresu Odsetkowego (wiacznie) do dnia
Przedterminowego Wykupu Obligacji (wacznie).

Obligatariuszom bedzie przystugiwa¢ dodatkowa premia za skorzystanie przez Emitenta z Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta uzalezniona od numeru Okresu Odsetkowego, w
ktorym wyznaczony zostanie Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta w wysokosci
okreslonej w ponizszej tabeli:
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Numer Okresu Odsetkowego, w ktorym
Wvsokos¢ premii: wyznaczony zostanie Dzief
y P ' Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Emitenta:

1,00 % Wartosci nominalnej jednej Obligacji 3
0,75 % Wartosci nominalnej jednej Obligacii 4
0,50 % Wartosci nominalnej jednej Obligacii 5
0,25 % Warto$ci nominalnej jednej Obligacii 6

Skorzystanie przez Emitenta z Opgji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta bedzie
wymagato zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO Catalyst. Przewidywany okres zawieszenia obrotu
Obligacjami rozpocznie sie na 3 dni robocze przed Dniem Ustalenia Praw i zakorczy sie w Dniu
Przedterminowego Wykupu. Decyzje o zawieszeniu obrotu Obligacjami podejmuje Organizator ASO
na wniosek Emitenta, ztozony najpdzniej na cztery dni robocze przed planowanym zawieszeniem
obrotu.

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta realizowana bedzie zgodnie z Regulacjami
KDPW.

4.5. Warunki wyptaty oprocentowania

Obligacje sg oprocentowane. Kupon od kazdej Obligacji naliczany jest poczawszy od Dnia Emisji
(wtacznie). Kupon naliczany jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego i wyptacany bedzie w
kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek.

Obligatariuszom wyptacany bedzie Kupon w zmiennej wysokosci, staly w danym Okresie
Odsetkowym. Wysoko$¢ Kuponu obliczana bedzie na podstawie rzeczywistej liczby dni w danym
Okresie odsetkowym i przy zatozeniu 365 dni w roku. Wysoko$¢ Kuponu dla jednej Obligacji dla
danego Okresu Odsetkowego, bedzie ustalana kazdorazowo w Dniu Ustalenia Wysokosci Kuponu
zgodnie z ponizszym wzorem (wysoko$¢ Kuponu zaokraglana jest do drugiego miejsca po przecinku,
przy czym 0,005 lub wiecej zaokragla sie w gore):

liczhba dniw danym Okrseis Ddssthowym
365

Kupon = (Stowkao Rsfsrencyjna + Marin) x ® Wartost nominalng jednsj Obligacji
Stawka Referencyjna ustalana bedzie dla kazdego okresu w Dniu Ustalenia Wysokosci Kuponu.
Jezeli dla danego Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Wysokosci Kuponu nie jest mozliwe
ustalenie Stawki Referencyjnej to zostanie ona ustalona w wysokosci ostatniej dostepnej Stawki
Referencyjnej. Stawka Referencyjng obligacji jest WIBOR dla depozytéw o diugosci 6 miesiecy.

Stawka Referencyjna dla pierwszego Okresu Odsetkowego wynosi 2,21 % (stownie: dwa i
dwadziescia jeden dziesigtych procenta) w skali roku, natomiast Marza dla pierwszego Okresu
Odsetkowego wynosi 3,80 % (stownie: trzy i osiem dziesigtych procenta) w skali roku.

Zmiana Marzy
Marza ulegnie zmianie poczawszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego sie po przekazaniu

przez Emitenta informacji dotyczacej wartoci Wskaznika Dzwigni Finansowej zgodnie z pkt 11.2.6
Warunkéw Emisji, zgodnie z zasadami przekazanymi w ponizszej tabeli:

Warto$¢ Wskaznika Dzwigni Finansowej Mara
(dalej ,W”)
W<0,5 3,80 % w skali roku
05<W<0,7 4,30 % w skali roku
W=0,7 4,80 % w skali roku

Zmieniona wysoko$¢ Marzy bedzie obowigzywata poczawszy od Okresu Odsetkowego
rozpoczynajacego si¢ po przekazaniu informaciji dotyczacej wartosci Wskaznika Dzwigni Finansowej
zgodnie z pkt 11.2.6 Warunkéw Emisji, jezeli wptynie ona na zmiang wartosci Marzy, do momentu
rozpoczecia Okresu Odsetkowego nastepujacego po publikacji przez Emitenta wyliczen wartosci
Wskaznika Dzwigni Finansowej zgodnie z pkt 11.2.6 Warunkéw Emisji, ktdre spowodujg zmiane
Marzy zgodnie z powyzsza tabela. Dla uniknigcia watpliwosci Marza w kolejnym Okresie
Odsetkowym moze by¢ nizsza niz Marza w danym Okresie Odsetkowym, jesli Wskaznik Dzwigni
Finansowej ulegnie obnizeniu zgodnie z zapisami powyzszej tabeli. Wartos¢ Wskaznika Dzwigni
Finansowej bedzie publikowana przez Emitenta wraz z publikacjg Sprawozdan Finansowych.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek

Dzien Pierwsz Dziei Ostatni dzien Liczba dni w
Numer Okresu | Ustalenia -lerwszy . Okresu danym
.. | Dzien Okresu Ustalenia L .
Odsetkowego | Wysokosci Odsetkowedo Praw Odsetkowego/Dzien Okresie
Kuponu 9 Platnosci Odsetek Odsetkowym
1 2014-10-08 2014-10-17 2015-04-09 2015-04-17 183
2 2015-04-09 2015-04-18 2015-10-08 2015-10-16 182
3 2015-10-08 2015-10-17 2016-04-08 2016-04-18 185
4 2016-04-08 2016-04-19 2016-10-07 2016-10-17 182
5 2016-10-07 2016-10-18 2017-04-07 2017-04-18 183
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6 2017-04-07 2017-04-19 2017-10-09 2017-10-17 182

Platnosci z Obligacji

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane begda na rzecz Obligatariuszy za po$rednictwem KDPW oraz
podmiotéw prowadzacych Rachunki.

Jezeli dzien ptatno$ci z tytutu Obligacji przypada na dzien niebedacy Dniem Roboczym, ptatno$¢ na
rzecz Obligatariuszy nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu. W takim
przypadku Obligatariuszom nie beda przystugiwaly odsetki za opdznienie w dokonaniu ptatno$ci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzeczy Obligatariuszy posiadajacych
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

W przypadku op6znienia w ptatnosci Kuponu lub ptatnosci z tytutu wykupu Obligacji, wysoko$¢
odsetek narastajacych od dnia nastepujacego po Dniu Ptatnosci Odsetek lub Dniu Wykupu, zostanie
ustalona wedtug obowigzujacej w tym czasie stopy odsetek ustawowych.

4.6. Wysokos¢ i formy zabezpieczenia Obligacji oraz oznaczenie podmiotu
udzielajacego zabezpieczenia

Obligacje emitowane byly jako niezabezpieczone.

W zwiagzku z dojéciem emisji Obligacji do skutku, zabezpieczenie wierzytelnosci Obligatariuszy
wynikajacych z Obligacji nastapito poprzez wpisanie przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Krzykéw we
Wroctawiu, IV Wydziat Ksiag Wieczystych w dniu 05.11.2014 roku hipoteki na pierwszym miejscu na
rzecz Administratora Hipoteki, tj. spétki Matczuk Wieczorek i Wspdlnicy Kancelaria Adwokatow i
Radcow Prawnych Spétka Jawna z siedzibg w Warszawie, ktéry wykonuje prawa i obowigzki
wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu, lecz na rzecz Obligatariuszy, do najwyzszej sumy
zabezpieczenia wynoszacej 35.000.000,00 (stownie: trzydziesci pie¢ milionéw) PLN na
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, sktadajacej sie z dziatek gruntu oznaczonych numerami
ewidencyjnymi: 70/4 — 70/70, 70/72 — 70/114 oraz 70/116 o tacznej powierzchni 162.919,00 (stownie:
sto sze$c¢dziesiat dwa tysigce dziewiecset dziewietnascie) m2, potozonej we Wroctawiu, dla ktore;
Sad Rejonowy dla Wroctawia Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg 0 numerze WR1K/00297339/3.

Ww. przedmiot zabezpieczenia nie jest obcigzony hipoteka na rzecz oséb trzecich.

Emitent zawart z Administratorem Hipoteki w dniu 9 pazdziernika 2014 roku umowe o ustanowienie
administratora hipoteki.

Wihascicielem wskazanej powyzej nieruchomosci jest spdtka zalezna Emitenta: Olczyk Spétka z
Ograniczong Odpowiedzialnoscig Lokum 3 Spétka Komandytowa z siedzibg we Wroctawiu przy ul.
Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000525629, powstata w wyniku przeksztatcenia spotki pod firma;
Olczyk Spotka z Ograniczong Odpowiedzialno$cig Lokum 3 Spotka Komandytowo-Akcyjna, wpisane;
do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000360741.

Biegly dokonat oszacowania warto$ci wymienionego wyzej przedmiotu zabezpieczenia, w formie
operatu szacunkowego z dnia 27 czerwca 2014 roku, na 35.005.974,00 (stownie: trzydziesci pie¢
milionéw pie¢ tysiecy dziewiecset siedemdziesiat cztery) PLN. Wycena przedmiotu zabezpieczenia
umieszczona zostata w pkt 8.5 niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

4.7. Szacunkowe dane dotyczace wartosci zaciagnietych zobowigzan na ostatni
dzien kwartalu poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz
perspektywy ksztattowania zobowiagzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu
Obligaciji

Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku szacunkowa jednostkowa warto$¢ zobowigzan Emitenta wynosi
11.260.035,32 PLN (stownie: jedenascie milionow dwiescie sze$édziesiat tysiecy trzydziesci pie¢
Ztotych trzydziesci dwa grosze) z czego 490.941,69 PLN (stownie: czterysta dziewigédziesiat tysiecy
dziewigset czterdziesci jeden ziotych szeScdziesiat dziewieC groszy) to zobowigzania
krétkoterminowe, natomiast 10.769.093,63 PLN (stownie: dziesie¢ milionéw siedemset szesédziesiat
dziewig¢ tysiecy dziewieCdziesiat trzy zlote szeSCdziesigt trzy grosze) to zobowigzania
dtugoterminowe. Cato$¢ jednostkowych zobowigzan ditugoterminowych oraz czg$¢ zobowigzan
krétkoterminowych Emitenta stanowig zobowigzania wobec podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy
Emitenta, w tym gtéwnie pozyczki udzielone Emitentowi przez te podmioty.

Ze wzgledu na specyfike branzy deweloperskiej oraz rosnaca skale dziatalnosci, Emitent nie ma
mozliwosci precyzyjnego okreSlenia przysztych wartosci zobowigzan Grupy Emitenta. Poziom
zobowigzan Grupy Emitenta uzalezniony jest od ilosci, czasu trwania i stopnia zaawansowania
prowadzonych projektéw deweloperskich. Emitent planuje systematycznie zwigkszaC skale
prowadzonej dziatalnosci, co moze wymagaé zwigkszenia wartosci zobowigzan Grupy Emitenta.
Nalezy réwniez podkresli¢, ze mozliwe rozszerzenie geograficzne dziatalnosci Grupy Emitenta na
rynek krakowski oraz warszawski wraz z konieczno$cig funkcjonowania w ramach ustawy
deweloperskiej mogg prowadzi¢ do zaciggniecia przez Spétke dodatkowych zobowigzan
finansowych. Decyzje o zaciggnieciu dodatkowych zobowigzan finansowych Emitenta podejmowane
beda, tak by nie zagrozi¢ obstudze zobowigzan przez Emitenta, a w szczegolnosci nie przekroczyé
wskaznikow finansowych okreslonych w Warunkach Emisji. Emitent oraz Grupa Emitenta utrzymywac
bedzie wartos¢ zobowigzan na poziomie bezpiecznym i adekwatnym do skali prowadzonej
dziatalnosci.
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4.8. Ogolne informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez
niego dtuznym instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej
tej oceny, oraz odestanie do szczegoétowych warunkow ratingu okreslonych w
informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi ani emitowanym przez niego dtuznym instrumentom finansowym nie zostat
przyznany rating.

4.9. Wskazanie oraz szczegotowe opisanie dodatkowych praw z tytutu posiadania
dtuznych instrumentéw finansowych

Obligatariuszom przystuguje opcja przedterminowego wykupu Obligacji na ich zadanie, ktdra zostata
szczegotowo opisana w pkt 4.4.1 niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

4.10.0gdIne informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z
posiadaniem i obrotem dtuznymi instrumentami finansowymi objetymi
Dokumentem Informacyjnym

Zamieszczone w niniejszym Dokumencie Informacyjnym informacje majg charakter ogélny i nie
stanowig petnej, wigzacej i wystarczajacej informacji o sposobie i trybie rozliczenia podatkéw z tytutu
dochodéw uzyskanych z Obligacji. Celem uzyskania bardziej szczegdtowych i kompletnych informacii
na temat podatkéw od dochodu uzyskiwanego z Obligacji nalezy skorzysta¢ z porad osoéb i
podmiotow uprawnionych do $wiadczenia ustugi doradztwa podatkowego. Ze wzgledu na
obowigzujace uregulowania prawne, ustanawiajace ptatnikiem podatku domy maklerskie lub
Obligatariuszy, Emitent nie bierze odpowiedzialno$ci za pobér podatku.

4.10.1. Podatek od oséb prawnych

Zasady opodatkowania dochodéw os6b prawnych reguluje Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od oséb prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2011 r., Nr 74, poz. 397, z pdzn. zm.)
(,Ustawa PDOPr). Dochody uzyskiwane przez osoby prawne z odsetek oraz dyskonta od papieréow
warto$ciowych oraz dochody z odpfatnego zbycia papieréw warto$ciowych podlegaja opodatkowaniu
na zasadach ogolnych. Zgodnie z art. 19 ust. 1 ww. ustawy stawka podatku wynosi 19% podstawy
opodatkowania.

4.10.2. Opodatkowanie osob prawnych w zwiazku z dochodem uzyskanym ze
zbycia papierow wartosciowych

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papieréw wartoSciowych podlegajg
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem, czyli kwotg
uzyskang ze sprzedazy papieréw wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami
poniesionymi na nabycie lub objecie papieréw warto$ciowych. Dochdd ze sprzedazy papierow
warto$ciowych taczy sie z pozostatymi dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogéinych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o PDOPr, osoby prawne, ktére dokonaly sprzedazy papieréw
warto$ciowych, zobowigzane sg do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki
od sumy opodatkowanych dochodéw uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana
jest jako réznica pomiedzy podatkiem naleznym od dochodu osiggnietego od poczatku roku
podatkowego a suma zaliczek zaptaconych za poprzednie miesigce tego roku. Podatnik moze
réwniez wybra¢ uproszczony sposéb deklarowania dochodu (straty), okreslony w art. 25 ust. 6-7
Ustawy o PDOPr.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o PDOPr zastosowanie stawki podatkowej, wynikajacej z uméw
zapobiegajacych podwdjnemu opodatkowaniu lub niepobranie podatku ma zastosowanie, pod
warunkiem przedstawienia ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenia o siedzibie za granicg dla celow
podatkowych (tzw. certyfikat rezydencji), wydanego przez wtasciwy organ administracji podatkowe;.

4.10.3. Podatek od osdb fizycznych

Zasady opodatkowania dochodéw 0s6b fizycznych reguluje Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
osobowym od 0s6b fizycznych (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 51, poz. 307, z pézn. zm.) (,Ustawa
PDOFiz). Od uzyskanych dochodéw z tytutu odsetek od Obligacji pobierany jest zryczattowany
podatek dochodowy w wysokosci 19% (art. 30a ust. 1 pkt 2 ww. ustawy)

4.10.4. Opodatkowanie osob fizycznych w zwiazku z dochodem uzyskanym ze
zbycia papierow wartosciowych

Od dochoddw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papierow
wartosciowych lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajacych oraz
z odpfatnego zbycia udziatéw w spétkach majacych osobowos¢ prawng, podatek dochodowy wynosi
19% uzyskanego dochodu (art. 30b ust. 1 Ustawy o PDOFiz). Wyjatkiem od przedstawionej zasady
jest odptatne zbywanie papieréw warto$ciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz
realizacja praw z nich wynikajacych, jezeli czynnosci te wykonywane sg w ramach prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej (ust. 4). Dochodéw (przychodéw) z przedmiotowych tytutdw nie taczy sie z
pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogéinych.

Dochodem, o ktorym mowa w art. 30b ust. 1 Ustawy o PDOFiz, jest:

a) roéznica miedzy sumg przychoddw uzyskanych z tytulu odptatnego zbycia papierow
wartoSciowych a kosztami uzyskania przychoddéw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub
ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt 38, z zastrzezeniem art. 24 ust. 13 i 14,

b) réznica miedzy suma przychodéw uzyskanych z realizacji praw wynikajacych z papieréw
wartoSciowych, o ktérych mowa w art. 3 ust. pkt 1 lit. b Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi, a kosztami uzyskania przychodow, okre$lonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt
38a,

c) roéznica miedzy sumaq przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia pochodnych
instrumentéw finansowych oraz z realizacji praw z nich wynikajacych a kosztami uzyskania
przychodéw, okre$lonymi na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 38a,
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d) roznica miedzy sumg przychoddw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia udziatéw (akcji) a
kosztami uzyskania przychodéw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f pkt 1 lub art. 23 ust. 1
pkt 38,

e) rdznica pomigdzy przychodem okreslonym zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 9 albo 9a a kosztami
uzyskania przychodow okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1e,

f)  réznica miedzy przychodem uzyskanym z odptatnego zbycia udziatow (akcji) spotki kapitatowej
powstatej w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorcy bedacego osobg fizyczng w jednoosobowq
spotke kapitatowg a kosztami uzyskania przychoddw, okre$lonymi na podstawie art. 22 ust. 1t

- osiggnieta w roku podatkowym.

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym
mowa w art. 45 ust. 1a pkt 1 Ustawy o PDOFiz, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym
m.in. z odpfatnego zbycia papierow wartoSciowych i dochody z odpfatnego zbycia papierow
warto$ciowych, w tym réwniez dochody, o ktdrych mowa w art. 24 ust. 14, dochody z odptatnego
zbycia pochodnych instrumentéw finansowych, a takze dochody z realizacji praw z nich
wynikajacych, z odptatnego zbycia udziatéw (akcji) oraz z tytulu objecia udziatow (akcji) w spétce
albo wktadéw w spétdzielniach, w zamian za wkiad niepienigzny w postaci innej niz przedsigbiorstwo
lub jego zorganizowana czes$¢, i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy (art. 30b ust. 6 Ustawy o
PDOFiz).

Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o PDOFiz, zastosowanie stawki podatkowej, wynikajacej z uméw
zapobiegajacych podwojnemu opodatkowaniu, lub niepobranie podatku ma zastosowanie, pod
warunkiem przedstawienia ptatnikowi przez podatnika za$wiadczenia o miejscu zamieszkania za
granicg dla celéw podatkowych (tzw. certyfikat rezydencji), wydanego przez wiasciwy organ
administracji podatkowe;.

4.10.5. Podatek dochodowy zagranicznych oséb fizycznych i prawnych

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 Ustawy o PDOPr podatek dochodowy z tytutu uzyskanych na terenie
Rzeczpospolitej Polskiej przez osoby prawne, niebedace polskimi rezydentami podatkowymi,
dochodéw od odsetek obligacji wynosi 20% przychodow. Zasady dokonywania ptatnosci z tytutu
podatku dochodowego dla ww. podmiotéw okre$lone sg w art. 26 Ustawy o PDOPr.

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 2. Ustawy o PDOFiz podatek dochodowy z tytutu uzyskanych na
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej przez osoby fizyczne, niebedace polskimi rezydentami
podatkowymi, dochoddw z odsetek od obligacji wynosi 19% przychodéw, jednakze zgodnie z art. 30a
ust. 2 Ustawy o PDOFiz ptatnicy pobierajacy podatek z tytutu odsetek od obligacji mogg zastosowaé
stawke podatku wynikajacg z wtasciwej umowy o unikaniu podwojnego opodatkowania albo nie
pobra¢ podatku w wypadku gdy zgodnie z takg umowa jest to mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celdw podatkowych uzyskanych od podatnika
certyfikatem rezydenciji potwierdzajacym, ze miejsce rezydencji podatnika lezy za granica.

4.10.6. Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z Ustawg o podatku od spadkéw i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku
lub darowizny, praw majatkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw
warto$ciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli:

a) w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt
obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
lub

b) prawa majatkowe dotyczace papierow wartoSciowych s wykonywane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

Wysoko$¢ stawki podatku od spadkéw i darowizn jest zréznicowana i zalezy od rodzaju
pokrewienstwa lub powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercy i
spadkodawca albo pomiedzy darczynca i obdarowanym. Stopien pokrewiefistwa zostaje ustalony w
oparciu o art. 14 Ustawy o podatku od spadkéw i darowizn. Ponadto zgodnie z art. 4a tej samej
ustawy matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzenstwo, ojczym i macocha, zostali zwolnieni od
przedmiotowego podatku. Zwolnienie to jest obwarowane jednak okreSlonymi przepisami
obowigzkami informacyjnymi.

Ponadto zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PDOFiz wolny od podatku dochodowego jest
dochdd uzyskany ze zbycia udziatbw w spdice kapitatowej, papieréw wartosciowych oraz tytutow
uczestnictwa w funduszach kapitatowych, ofrzymanych w drodze darowizny - w czesci
odpowiadajacej kwocie zaptaconego podatku od spadkéw i darowizn.

W celu uzyskania szczegdtowych informacji akcjonariusz powinien zasiegna¢ porady doradcy
podatkowego.

4.10.7. Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych sprzedaz praw majatkowych
bedacych instrumentami finansowymi w rozumieniu przepisow Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi firmom inwestycyjnym i zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za
posrednictwem firmy inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz tych praw
dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego, czyli dokonywanego na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej na rynku regulowanym albo w alternatywnym systemie np. w Alternatywnym Systemie
Obrotu na rynku Catalyst (art. 3 pkt 9 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi) oraz sprzedaz
poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli
prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego, zwolniona jest od podatku
od czynno$ci cywilnoprawnych.

W innych przypadkach zbycie praw z papieréw wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od
czynnosci cywilnoprawnych w wysoko$ci 1% warto$ci rynkowej zbywanych papierow warto$ciowych
(art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b Ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych). W takiej sytuacji, zgodnie z
art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10 wskazanej Ustawy, kupujacy zobowigzany jest do uiszczenia podatku od
czynnosci cywilnoprawnych w terminie 14 dni od dokonania transakcii.
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4.10.8. Odpowiedzialno$¢ ptatnika podatku

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji podatkowej pfatnik, ktory nie wykonat cigzacego na nim
obowigzku obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we wiasciwym terminie
organowi podatkowemu - odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony.
Ptatnik odpowiada za te naleznosci calym swoim majatkiem. Odpowiedzialno¢ ta jest niezalezna od
woli pfatnika.

Przepisow o odpowiedzialnoSci ptatnika nie stosuje sie wytacznie w przypadku, jezeli odrebne
przepisy stanowig inaczej albo jeZeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.
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5. Dane o Emitencie

5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z
danymi teleadresowymi, identyfikatorem wilasciwej klasyfikacji statystycznej
oraz numer wlasciwej identyfikacji podatkowej

Petna nazwa:

Adres siedziby:

Kraj siedziby:
Forma prawna:

Lokum Deweloper Spotka Akcyjna

ul. Krawiecka 1 lok 101, 50-148 Wroctaw

Rzeczpospolita Polska

Spotka akcyjna

Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu VI

Sad rejestrowy. Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KRS: 0000392828

REGON: 021677137

NIP: 8992725235

Tel.: (48) 71 796 66 66

Fax: (48) 71 796 66 81

Strona www: lokumdeweloper.pl

e-mail: info@lokumdeweloper.pl

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta, jezeli jest oznaczony

Czas trwania Emitenta nie jest oznaczony.

5.3. Wskazanie przepisow prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony Emitent

Emitent zostat utworzony na podstawie przepisow prawa powszechnie obowigzujacego w
Rzeczypospolitej Polskiej, w szczegdlnosci na podstawie Kodeksu spétek handlowych i innych
wiasciwych przepisow.

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie do wiasciwego rejestru, a
w przypadku gdy emitent jest podmiotem, ktorego utworzenie wymagato
uzyskania zezwolenia — przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu,

ktory je wydat

Lokum Deweloper S.A. zostata zarejestrowana w KRS w dniu 11 sierpnia 2011 r. Sadem, ktdry wydat
postanowienie o wpisie do KRS byt Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI
Wydziat Gospodarczy KRS.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia jakiegokolwiek organu.

5.4.1. Informacja czy dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta wymaga posiadania
zezwolenia, licencji lub zgody

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zadnego zezwolenia, licencji lub
zgody.

5.5. Krotki opis historii Emitenta

2002

2004

2005

2006

2008

2009

2010

Rejestracja spotki Olczyk Sp. z o. o., ktora otrzymata nr KRS 0000116704.
Spotka jest komplementariuszem wiekszosci spotek Grupy Lokum Deweloper.

Jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza Pana Dariusza Olczyka rozszerzyta
przedmiot dziatalnosci o branze budowlang. Pierwszy projekt budowlany
polegat na generalnej modernizacji i adaptacji budynku przy ul. Sycowskiej we
Wroctawiu (Psie Pole) w celu stworzenia 48 lokali mieszkalnych. Budynek
zostat oddany do uzytku na przetomie roku 2004/2005.

Rozpoczecie dziatalnosci w ramach spotki Olczyk Sp. z o. o. Sp. k. (W dniu
06.10.2005 roku w Kancelarii Notarialnej za rep. A nr 11146/05 zostata zawarta
umowa spotki komandytowej pod firma: Telnet Sp. z 0. 0. Sp. k. Powotana
spotka komandytowa zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow pod
numerem 0000243967. Kolejno w dniu 13.01.2006 roku spdtka zmienita firme
na Telnet Sp. z 0. 0. — Mosigzna- Spétka komandytowa. Dnia 20.03.2009 roku
Spotka zmienita firme na Telnet Sp. z 0. 0. Lokum Spotka komandytowa. W
dniu 24.08.2009 roku Sad Rejestrowy dla Wroctawia - Fabrycznej we
Wroclawiu  zarejestrowat  przeksztafcenie  Spotki  komandytowej w
komandytowo-akcyjna, ktéra zaczeta dziata¢ pod firmg Olczyk Sp. z o. o.
Lokum S.K.A. Spotka otrzymata nr KRS 0000328183. Nastepnie w dniu
31.12.2013 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI
Wydziat Gospodarczy KRS dokonat wpisu do Rejestru Przedsiebiorcow KRS w
przedmiocie przeksztatcenia spdtki  Olczyk Spétka z  ograniczong
odpowiedzialnosciq Lokum spotka komandytowa — akcyjna w  spotke
komandytowa, ktéra otrzymata nr KRS 0000492522)

Realizacja inwestycji ,Lokum Mosiezna” oraz ,Lokum Siechnice”

Rejestracja spdtki Telnet Sp. z 0. 0. -Projekt - Sp. k., ktéra obecnie wystepuje
pod firmg Olczyk Sp. z o. o. Lokum 5 Sp. k. (po przeksztaiceniach,
zarejestrowana pod nr KRS 0000524849)

Rozpoczecie inwestycji ,Lokum Wojszyce” — niemal 12 tys. m?2 PUM oraz
ponad 200 lokali mieszkalnych w ramach spétki Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 2
Sp. k. (po przeksztatceniach, od dnia 01.10.2014 roku jest spotkq
wystepujacg ponownie pod firmg Olczyk Sp. z 0. o. Lokum 2 spotka
komandytowa, ktéra jest zarejestrowana pod nr KRS 0000525733)

Powstanie FORUM XVIII Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego, ktory zostat
wpisany do rejestru funduszy pod numerem ksiegi rejestrowej RFi 454,
konsolidujgcego spdtki operacyjne w celu optymalizacji podatkowej

Rejestracja spétki Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 3 S.K.A. (w dniu 01.10.2014 r.
nastapita rejestracja przeksztatcenia spétki w spétke komandytowa, ktdra
otrzymata nr KRS 0000525629)

Zakonczenie 3 projektow deweloperskich o facznej PUM przekraczajacej 8,7
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tys. m? o Emisja obligacji serii A w kwocie 30 min PLN

o Rejestracja spotki Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 4 S.KA. (w dniu 02.12.2013 r. e Podejmowanie dziatan pozwalajacych utrzyma¢ obecng optymalizacje
nastapita rejestracja przeksztatcenia spétki w spdtke komandytowa, ktora podatkowa
otrzymata nr KRS 0000488864)

e Rejestracja spotki Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 6 S.K.A. (w dniu 01.10.2014 .
nastapita rejestracja przeksztatcenia spdtki w spdtke komandytowa, ktora
otrzymata nr KRS 0000525384)

5.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) wlasnych emitenta oraz
zasad ich tworzenia

Na dzien sporzadzenia Dokumentu kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 3.000.000,00 PLN i jest w
petni optacony. Kapitat zaktadowy jest podzielony na 15.000.000 akcji o wartosci nominalnej 0,20 zt

2011 Powstanie Lokum Deweloper S.A. bedacej jednostka dominujaca Grupy Lok
¢ Powstanie Lokum Deweloper edacej jednostkg dominujacg Grupy Lokum kazda, wtym:

Deweloper

2012 Osiggnigcie ponad 84 min PLN przychodéw ze sprzedazy przy EBITDA najmniej 8% zysku za kazdy rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej trzeciej
przewyzszajacej 13 min PLN kapitatu zaktadowego.
2013 Zakup gruntu przy ul. Litomskiej i rozpoczecie realizacji przedsigwzigcia Zgodnie ze skonsolidowanym bilansem Grupy Kapitalowej Emitenta na dzien 30.06.2014 r. wartosé
deweloperskiego pod nazwa ,Lokum Viva”, w ramach spétki Olczyk Sp. z o. o. kapitalow wlasnych Grupy Emitenta wynosita ogolem 132 445 tys. PLN.
Lokum 7 Sp. k.
Zakoniczenie 2 projektow deweloperskich o tacznej PUM niemal 15 tys. m2 oraz Tab. Kapitaty wiasne Grupy (tys. PLN)
liczbie lokali mieszkalnych przekraczajacej 340 Kapitat wlasny 31122012 31122013 30.06.2014
Osiagniecie ponad 100 min PLN przychodéw ze sprzedazy przy EBITDA Kapitat podstawowy 3000 3000 3000
przewyzszajacej 23 min PLN Pozostate kapitaty 28739 25916 19817
Zysk / strata z lat ubiegtych 59910 72191 98 397
Rekordowa sprzedaz mieszkan w historii Grupy na poziomie 334 lokali Zisk | strata foku Lcj)blro%glweg o
Zakup kolejnego gruntu przy ul. Ks. Czestawa Klimasa i rozpoczecie przypadajacy akcjonariuszom 9684 20 366 10 117
przedsiewziecia deweloperskiego w ramach spétki Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 3 jednostki dominujacej
Sp. k. Udziaty niedajace kontroli 1661 2074 1114
. . . , Razem 102 994 123 547 132 445
Rejestracja spétki Olczyk Sp. z 0. 0. LD S.K.A., ktéra otrzymata nr KRS )
0000476517. Zrédfo: Emitent.
2014 Zakup gruntu pod inwestycje ,Lokum Victoria”, w ramach ktérej powsta¢ ma 5.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Rozpoczecie inwestycji Lokum Di Trevi” oraz ,Lokum Da Vinci” — najwigkszych
projektow w historii Grupy

Zakonczenie 5 projektéw deweloperskich o tacznej PUM przekraczajacej 18,5
tys. m?

Rejestracja spdtki Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 7 S.K.A. w ramach Grupy Lokum
Deweloper (w dniu 01.10.2014 r. nastapita rejestracja przeksztatcenia spotki w
spdtke komandytowa, ktéra otrzymata nr KRS 0000525765)

515 lokali o tacznej powierzchni PUM przekraczajacej 28 tys. m? oraz
rozpoczecie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego w ramach spotki
Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 5 Sp. k.

Rejestracja spotki LD Sp. z 0. 0., ktéra otrzymata nr KRS 0000516699.

500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,

1.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B1,
1.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B2,
2.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B3,
2.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B4,
3.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B,
4.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B6.

Zgodnie z art. 396 § 1 KSH w Spétce nalezy utworzy¢ kapitat zapasowy, do ktdrego przelewa sie co

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego w Spdtce nie wystepuje nieoptacony

kapitat zaktadowy.
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5.8. Informacje o przewidywanych zmianach kapitalu zaktadowego w wyniku Rys. Schemat Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
realizacji przez obligatariuszy uprawnien z obligacji zamiennych lub z obligacji

dajacych pierwszefstwo do objecia w przysztosci nowych emisji akcji, ze 100% 100%
wskazaniem wartosci warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego oraz
termin wygasniecia praw obligatariuszy do nabycia tych akcji e
Emitent nie emitowat obligacji zamiennych ani obligacji dajacych prawo pierwszenstwa do objecia w £6,04% e
przysztosci nowych emisji akcji. o e

5.9. Wskazanie, na jakich rynkach instrumentéw finansowych sa lub byly notowane LOKUM DEWELOPER Ltd.
instrumenty finansowe Emitenta lub wystawiane w zwiazku z nimi kwity
depozytowe o

Zadne instrumenty finansowe Emitenta nie byty i nie sg notowane na rynkach zorganizowanych.

W zwigzku z instrumentami finansowymi Spétki nie byly nigdy wystawiane kwity depozytowe.

5.10.Podstawowe informacje na temat powigzan organizacyjnych lub kapitatowych 8%
Emitenta, majacych istotny wptyw na jego dziatalno$¢, ze wskazaniem istotnych 8,"
jednostek jego grupy kapitatowej, z podaniem w stosunku do kazdej z nich co % ERCEYE WL E D e e

najmniej nazwy (firmy), formy prawnej, siedziby, przedmiotu dziatalnosci i
udziatu Emitenta, w podziale na segmenty dziatalnosci.

Olczyk sp.z 0.0. e P ™
1% LOKUM 4 Sp. K. Mgk Kokon 2,5%
5%

1]
I

Olczyk sp. z 0.0 P

LOKUM 2 Sp. K. Marak Kokoe 25%

Jarck Dudck %

1% Olczyk sp. z 0.0. ik B'ml(uao-% an
LOKUM 3 Sp. K. Marsik Kokoe 25%

Foman Nalbareryfesd 1,59

Sacek Dudek 1%

" Olczyk sp. z 0.0 s "
LOKUM 5 Sp. K. Marais Koo 2,5%

Foman Nebarcryfed  1,5%

Jacok Dudek ™

= Olczyk sp. z 0.0. a1 i
LOKUM 6 Sp. K. Mok Kokot 2,5%

Foman 1.5%

um"m [

Olczyk sp. z 0.0 H%
LOKUM 7 Sp. K.

i
"

Zrédfo: Emitent.
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W sktad Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper wchodza nastepujace spotki:

1.

10.

Lokum Deweloper S.A. (Emitent) — podmiot dominujacy Grupy. Prowadzi dziatalno$¢
holdingowa,

Olczyk spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig zarejestrowana na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej z siedzibg przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw. Komplementariusz spotek
operacyjnych Grupy Lokum Deweloper.

Lokum Deweloper Ltd. zarejestrowana z siedzibg na Cyprze, Larnaca, P.C. 6018, Afentrika
Court, Office 2, Afentrikas 4. Spotka zostata zarejestrowana w sierpniu 2011 roku.

Olczyk spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig LD S.K.A. zarejestrowana na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej z siedzibg przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw.
Przedmiotem dziatalnosci spétki jest realizowanie przedsiewzie¢ deweloperskich.

LD Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig zarejestrowana na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej z siedzibg przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw. Spétka powstata w lipcu
2014 roku w celu zarzadzania spotkgq Lokum SCSp, utworzong zgodnie z prawem
luksemburskim.

FORUM XVl Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg,
w Krakowie przy ul. Zablocie 25/20, 30-701 Krakéw, wpisany do rejestru funduszy
inwestycyjnych prowadzonego przez Sad Okregowy w Warszawie pod numerem ksiegi
rejestrowej RFi 454.

Lokum SCSp (société en commandite spéciale), spotka utworzona zgodnie z prawem
luksemburskim, z siedzibg w Luksemburgu, adres: Rue Aldringen 23, L-1118 Luxembourg,
wpisana do Rejestru Spétek (,Registre de Commerce et des Sociétés”) pod numerem RCS B
189807. Spotka zostata zarejestrowana w sierpniu 2014 roku.

Olczyk spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum Sp. k. zarejestrowana na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej z siedzibg przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw.
Przedmiotem dziatalnosci spétki jest realizowanie przedsiewzie¢ deweloperskich.

Olczyk spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 2 Sp. k. zarejestrowana na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej z siedzibg przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw.
Przedmiotem dziatalnosci spétki jest realizowanie przedsiewzig¢ deweloperskich.

Olczyk spdtka z ograniczong, odpowiedzialnoscig Lokum 3 Sp. k. zarejestrowana na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw. Posiada
grunty pod zabudowe mieszkaniowg we Wroctawiu przy ul. Klimasa oraz na Ratyniu i
rozpoczeta proces inwestycyjny zwigzany z kolejnym przedsiewzieciem deweloperskim Grupy
Lokum Deweloper.

11.  Olczyk spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 4 Sp. k. zarejestrowana na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej z siedzibg przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw.
Przedmiotem dziatalnosci spotki jest realizowanie przedsiewzie¢ deweloperskich.

12.  Olczyk spétka z ograniczong odpowiedzialnoScig Lokum 5 Sp. k. zarejestrowana na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej z siedzibg przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw.
Przedmiotem dziatalnosci spotki jest realizowanie przedsiewzie¢ deweloperskich.

13.  Olczyk spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Lokum 6 Sp. k. zarejestrowana na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw.

14. Olczyk spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 7 Sp. k. zarejestrowana na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej z siedzibg przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw.
Przedmiotem dziatalnosci spétki jest realizowanie przedsiewzig¢ deweloperskich.

Emitent nie posiada innych podmiotéw zaleznych.
5.11.Powiazania osobowe, majatkowe i organizacyjne

5.11.1. Powiazania pomigedzy Emitentem a osobami wchodzacymi w skiad
organdw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta

W skiad zarzadu spétki wchodzi Prezes Zarzadu — Bartosz Kuzniar, ktdry nie jest powigzany z
Emitentem. W skfad Rady Nadzorczej wchodza Dariusz Olczyk, Sylwia Olczyk oraz Jan Olczyk.
Dariusz Olczyk i Sylwia Olczyk sg matzenstwem, natomiast Jan Olczyk jest ich wspolnym synem.
Tylko Dariusz Olczyk powigzany jest z Emitentem w ten sposob, iz spétce Halit S.a r.l., Société a
responsabilité limitée oraz spétce Halit Limited przystuguja akcje Emitenta, natomiast Dariusz Olczyk
jest jedynym udziatowcem Halit S.a r.|'i Halit Limited.

5.11.2. Powigzania pomigdzy Emitentem lub osobami wchodzacymi w skfad
organdw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta a znaczacymi
akcjonariuszami Emitenta

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Emitenta jest jedynym udziatowcem spétki Halit S.a r.l. oraz Halit
Limited, ktore to spotki sg jedynymi akcjonariuszami Emitenta. Relacje migdzy Cztonkami Rady
Nadzorczej zostaty opisane w pkt 5.11.1. niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

5.11.3. Powiazania pomiedzy Emitentem, osobami wchodzacymi w skiad
organdw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta oraz znaczacymi
akcjonariuszami Emitenta a Autoryzowanym Doradca (lub osobami
wchodzacymi w sktad jego organdw zarzadzajacych i nadzorczych)

Nie s znane jakiekolwiek powigzania pomiedzy Emitentem, osobami wchodzacymi w sktad organow
Emitenta i znaczacymi akcjonariuszami a Autoryzowanym Doradcg oraz osobami wchodzacymi w
sktad jego organdw zarzadzajacych i kontrolnych.
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5.12.Podstawowe informacje o podstawowych produktach, towarach lub ustugach,
wraz z ich okresleniem wartosciowym i ilosSciowym oraz udzialem
poszczegdlnych grup produktéw, towaréw i ustug albo, jezeli jest to istotne,
poszczegdlnych produktow, towaréw i ustug w przychodach ze sprzedazy
ogotem dla grupy kapitatowej i emitenta, w podziale na segmenty dziatalnosci

5.12.1. Opis dziatalno$ci prowadzonej przez Emitenta

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper prowadzi dziatalno$¢ deweloperska na terenie Wroctawia i w
jego bezposredniej okolicy. W ramach poszczegéinych projektdw deweloperskich, realizowanych
bezposrednio przez spotki celowe wchodzace w sktad Grupy Lokum Deweloper, oferowane sg
nastepujace rodzaje lokali: mieszkania o podwyzszonym standardzie, mieszkania popularne,
mieszkania w zabudowie szeregowe; i blizniaczej, lokale ustugowe.

Mieszkania zakwalifikowane do grupy lokali o podwyzszonym standardzie zlokalizowane sg w
prestizowych dzielnicach miasta z dobrym skomunikowaniem z pozostatg cze$cig Wroctawia. Do
gtéwnych charakterystyk tych mieszkan nalezg: wysoka jako$¢ wykonczenia, wigkszy metraz
poszczegdlnych lokali, mata liczba mieszkan na kondygnacji, duze tarasy i balkony, wiecej niz jedno
miejsce parkingowe na mieszkanie, wyposazenie w windy, sie¢ placéwek handlowo-ustugowych.
Jednoczesnie tereny wspdine na osiedlu sg starannie wykoriczone i zagospodarowane, co daje efekt
w postaci tzw. miasta ogrodu.

Mieszkania popularne to kategoria lokali najczesciej oferowanych przez Grupe Kapitatowg w ramach
realizowanych projektdw deweloperskich. Mieszkania te najczeSciej znajdujg sie w mniegj
reprezentatywnych lokalizacjach niz lokale o podwyzszonym standardzie, jednakze sg one réwniez
odpowiednio skomunikowane z pozostatymi czeSciami Wroctawia i charakteryzujg sie standardowym
wykonczeniem oraz cechujg sie optymalng funkcjonalnoscig w stosunku do ich powierzchni
uzytkowej. W segmencie tym wystepuje zabudowa, ktéra charakteryzuje sie wigksza iloscig mieszkan
w klatkach i na kondygnacjach budynku niz w zabudowie apartamentowej. Standard czesci
wspolnych w segmencie popularnym realizowanym przez Grupe Kapitalowg jest wyzszy od
przecietnej rynkowe;.

Lokale ustugowe sg traktowane jako dodatkowe obiekty oferowane przez Grupe Kapitatowg w
ramach realizowanych projektéw deweloperskich. Maja one przeznaczenie gtownie handlowe i
ustugowe.

Poza prowadzeniem dziatalnosci w zakresie budowy i sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych,
Grupa Kapitatowa oferuje swoje ustugi w obszarach powigzanych z gtéwng dziatalnoscia operacyjna,
do ktorych nalezg m.in. ustugi wykariczania wnetrz oraz serwis gwarancyjny i pogwarancyjny

5.12.2. Proces realizacji projektéw deweloperskich Grupy Lokum Deweloper

Zadania w ramach poszczegélnych faz przygotowania, realizacji oraz sprzedazy projektow
deweloperskich sg dzielone pomigdzy Emitenta oraz Spotki Celowe.

Rolg Emitenta jest:

. wyszukiwanie nieruchomosci gruntowych, kontakty z firmami posredniczacymi w obrocie
nieruchomosciami, przeprowadzanie analiz  dotyczacych nabywanej nieruchomosci,
prowadzenie negocjacji dotyczacych zakupu nieruchomosci;

. wybdr koncepcji architektonicznej projektow deweloperskich, wspdtpraca z urzedami
administracji publicznej i samorzadowej w celu uzyskania niezbednych pozwolen i zgdd
administracyjnych;

. prowadzenie negocjacji w zakresie pozyskania finansowania;

. pozyskiwanie alternatywnych zrodet finansowania do finansowania bankowego;

. pozyskiwanie podwykonawcow robét budowlanych;

. sprawowanie funkcji nadzorczych i zarzadczych, w tym w zakresie nadzoru technicznego, nad
projektami deweloperskimi realizowanymi przez Spotki Celowe obejmujacych m.in. kontrolg i
przebieg, w tym terminowosci i prawidtowos$ci;

. prowadzenie dziatan marketingowych oraz organizacja sprzedazy wybudowanych mieszkan i
domow oraz sprzedaz i wynajem lokali uzytkowych;

. kontakty z klientami i kontrahentami;

. prowadzenie obstugi administracyjnej i ksiegowej na rzecz Spdtek Celowych.

Rolg Spotek Celowych jest:

. nabywanie nieruchomosci w celu realizacji projektow deweloperskich;

. prowadzenie dziatalno$ci operacyjnej (Spotki Celowe sg podmiotami praw i obowigzkéw, ktdre
wynikaja z realizacji projektow deweloperskich);

. pozyskanie finansowania na realizacje projektéw deweloperskich.

Pozyskiwanie gruntéw pod projekty deweloperskie

Kluczowym czynnikiem wptywajacym na udane przeprowadzenie projektu deweloperskiego i
wygenerowanie wysokiej marzy jest umiejetnos¢ wyszukiwania i identyfikowania atrakcyjnych
lokalizacyjnie i cenowo nieruchomosci gruntowych o odpowiednich charakterystykach. Emitent
przeprowadza szczegbtowe analizy interesujgcych nieruchomos$ci gruntowych, w ramach ktorych
weryfikowane sa kluczowe parametry nieruchomosci, w tym: analiza gruntu, plany zabudowy,
mozliwy do osiggnigcia poziom PUM, analiza optacalnosci potencjalnej inwestycji. Po uzyskaniu
pozytywnych wynikéw analiz rozpoczynane sg negocjacje cenowe, po ktérych podpisywana jest
umowa przedwstepna. Umowa przedwstepna podpisywana jest przez Spdtka Celowa, ktéra bedzie
prowadzita konkretny projekt deweloperski.

Ocena wykonalnosci projektu

Podczas dokonywania analizy projektdw, Emitent w szczegoinosci ocenia mozliwosci wykonalnosci
projektu deweloperskiego. Na analizy te sktadajg si¢ m.in.. analiza geotechniczno-geologiczna,
analiza $rodowiskowa, analiza infrastruktury (media, drogi itp.), analiza otoczenia gruntu i jego wptyw
na atrakcyjno$¢ nieruchomosci (istnienie zaktadow przemystowych, natgzenie hatasu itp.), analiza
formalno-prawna nieruchomosci, analiza dostepnosci zrédet finansowania, analiza efektywnosci
ekonomicznej inwestycji. Wyniki analiz sa podstawg do podjecia przez Zarzad Emitenta decyzji
odno$nie nabycia danego gruntu i realizacji projektu deweloperskiego.
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Projekt architektoniczny, pozwolenia budowlane

Emitent jest odpowiedzialny za zapewnienie projektu architektonicznego. W tym celu Emitent
wspofpracuje z zewnetrznymi architektami, ktérym zlecane jest przygotowanie odpowiednich
projektéw. Projekty architektoniczne przygotowywane sg w oparciu o zatozenia przedstawione przez
Emitenta. Przygotowanie projektu architektonicznego trwa zazwyczaj kilka miesigcy. Emitent
wspétpracuje réwniez z urzedami administracji publicznej i samorzadowej w celu uzyskania
niezbednych pozwolen i zgod administracyjnych na realizacje projektéw deweloperskich.

Finansowanie

Emitent wspdtpracuje z bankami, w celu pozyskania finansowania dla projektow deweloperskich i
posredniczy pomiedzy tymi instytucjami a odpowiednimi Spotkami Celowymi. Emitent, jako podmiot
zajmujacy sie kontaktem z bankami, przedstawia im biznesplany, projekcje finansowe i inne
dokumenty oraz analizy odnoszace sie do poszczegolnych projektéw deweloperskich. Emitent
uczestniczy réwniez w negocjacjach z bankami dotyczacych zasad i warunkéw zaciggnigcia
finansowania dtuznego. Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Grupa
Emitenta ma podpisane umowy kredytowe dotyczace finansowania prowadzonych projektow
deweloperskich, jednakze zaden z podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Emitenta nie korzysta z
dostepnego finansowania bankowego.

Poza instytucjami bankowymi Grupa Kapitatowa finansuje projekty deweloperskie rowniez za pomoca
obligacji, pozyczek wewnatrzgrupowych, pozyczek od Znacznych Akcjonariuszy, zatrzymanych
zyskow netto, a takze cze$ciowo z wplat klientow. Emitent rozwaza réwniez w przysztosci pozyskanie
kapitatu w formie emisji akcji.

Budowa

Dziatalno$¢ operacyjna zwigzana z budowa lokali mieszkalnych jest bezposrednio realizowana
poprzez Spotki Celowe, ktore sg podmiotami praw i obowigzkéw wynikajacych z realizowanych
projektdw deweloperskich. Emitent, na podstawie osobnych umoéw z poszczegoinymi Spotkami
Celowymi, $wiadczy ustugi nadzoru budowlanego, a takze zajmuje sig wyszukiwaniem
poszczegolnych podwykonawcdw, prowadzi z nimi negocjacje i zawiera finalne umowy. Katalog firm
wspétpracujacych obejmuje okoto 50 podwykonawcéw i jest on stosunkowo niezmienny.

Wytonienie podwykonawcy na prace budowlane odbywa si¢ na podstawie analizy przedstawionych
ofert. O wyborze najkorzystniejszej oferty decydujg m.in. takie czynniki jak: cena, jakos¢, terminy oraz
dotychczasowe do$wiadczenie we wspdtpracy z danymi podwykonawcami. Kontrakty na kolejne
etapy prac przy danym projekcie deweloperskim zawierane sg stopniowo, w miare postepu prac
budowlanych. Typowe umowy z podwykonawcami zawierajg szczeg6towy harmonogram prac,
planowany termin zakorczenia realizacji, kary umowne za btedy i opo6znienia, postanowienia
gwarancyjne i inne. Kazdorazowo Emitent wymaga dostarczenia kaucji bedacych zabezpieczeniem
odpowiedniego wykonania zlecenia, ktore sg zwalniane etapowo, az do wygasniecia termindw
gwaranciji lub rekojmi. Grupa Kapitatowa posiada stosunkowo szerokie grono podwykonawcow, ktére
zapewnia odpowiedni stopien dywersyfikacji, eliminujac tym samym ryzyko uzaleznienia sie od
konkretnego podwykonawcy.

Spotki z Grupy dokonujg we wlasnym zakresie zakupow materiatdw podstawowych (bloczki
betonowe, beton, stal), ktére sa wykorzystywane na etapie stanu surowego budynkéw. Przy
wspomnianych zakupach Spotki Celowe korzystajg z oferty kilku dostawcow. Zakup materiatow
specjalistycznych stuzacych do robdt wykorficzeniowych oraz stolarki okiennej i drzwiowej lezy po
stronie podwykonawcow.

W kazdym etapie budowy Emitent nadzoruje prace zwigzane z robotami budowlanymi w tym w
zakresie nadzoru technicznego. Ponadto, okresowo zatrudniani sg zewnetrzni inspektorzy nadzoru,
ktorzy dodatkowo kontrolujg poprawno$¢ wykonanych robot.

Dla wszystkich prowadzonych projektéw deweloperskich Grupa Emitenta petni funkcje Generalnego
Wykonawcy, co przekiada sie na znaczne oszczedno$ci i zwigkszenie rentownosci prowadzonych
projektow.

Sprzedaz i marketing

Emitent jest odpowiedzialny za dziatania marketingowe i sprzedaz wybudowanych mieszkan i doméw
oraz sprzedaz i wynajem lokali uzytkowych. Dziatania w tym zakresie obejmujg gtéwnie
przeprowadzanie kampanii reklamowych, informowanie klientow o danym projekcie deweloperskim,
prowadzenie biura sprzedazy, prowadzenie negocjacji z klientami, zawieranie uméw sprzedazy lokali
z klientami i inne zwigzane z tym czynnosci.

Proces promocji projektu deweloperskiego rozpoczyna si¢ w momencie uzyskania pozwolenia na
budowe i po zatwierdzeniu dokumentaciji technicznej. W zaleznosci od sytuacji rynkowej i szybkosci
sprzedazy mieszkan w ramach danego projektu deweloperskiego, naktady na promocje sg stopniowo
zwigkszane lub zmniejszane i spadaja do minimalnych wartosci po sprzedazy ostatniego lokalu w
ramach danego projektu. Do promocji Emitent wykorzystuje gtéwnie dziatania reklamowe i PRowe —
witryng internetowa, reklame zewnetrzng, reklame prasowa, reklame internetowa, social media,
media relations, katalogi i foldery, makiety inwestycji, udziat w targach nieruchomosci, organizowanie
dni otwartych, prezentacje lokalu wzorcowego, programy partnerskie, oferowanie promocji, rabatow
lub nagréd rzeczowych wspierajacych podejmowanie decyzji zakupowych.

Grupa Kapitalowa prowadzi sprzedaz poprzez profesjonalny salon sprzedazy zlokalizowany w
centrum Wroctawia, co pozwala na wykreowanie okreslonego prestizu marki jak réwniez zapewnia
tatwy dostep dla zainteresowanych klientéw. Dodatkowo na kazdej budowie zlokalizowane sg biura
obstugi klienta. Dziat sprzedazy jest tworzony w oparciu o wiasne zaplecze kadrowe, natomiast
wsparciem dodatkowym sa renomowane podmioty dziatajace na rynku obrotu nieruchomo$ciami oraz
w segmencie doradziwa finansowego. Pracownicy dziatu sprzedazy sg odpowiednio wyszkoleni i
posiadaja wiedze z zakresu m.in. budownictwa, prawa budowlanego, prawa dotyczacego obrotu
nieruchomosciami, finanséw ze szczegblnym uwzglednieniem wiedzy na temat kredytow
hipotecznych (technik sprzedazy ze szczegdinym uwzglednieniem specyfiki rynku deweloperskiego).
Zewnetrznymi partnerami handlowymi sg doswiadczone firmy, ktérych zasieg dziatania obejmuje caty
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kraj. Spotki Celowe wspdtpracujg rowniez z kilkunastoma mniejszymi firmami dziatajacymi w branzy
posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami. Wspdipraca z wiarygodnym partnerem w zakresie
doradztwa kredytowego pozwala na budowanie wiekszego zaufania do dewelopera poprzez
potwierdzenie jego wiarygodnosci w bankach, w ktorych procedowane sg wnioski kredytowe.

Poziomy cen oferowanych mieszkan wyznaczane sg w oparciu o warunki rynkowe oraz stopien
zaawansowania robot.

Ukonczenie projektu i przekazanie lokali

Po zakonczeniu ostatniego etapu budowy Emitent dokonuje, na rzecz Spétek Celowych, odbioru
robdt budowlanych. Pracownicy Emitenta kontrolujg jako$¢ wykonanych prac i ewentualnie zgtaszajg,
zastrzezenia, ktore zostajg przekazane wykonawcom. Nastepnie przygotowywany jest wniosek do
wiadciwych organdéw administracji budowlanej o pozwolenie na uzytkowanie, co jest warunkiem
koniecznym uzyskania za$wiadczenia o samodzielnosci lokali. Od tego momentu sukcesywnie
przenoszone jest prawo wiasnosci na docelowych wiascicieli nieruchomosci.

Grupa Kapitatowa w ramach kompleksowej oferty proponuje takze ustugi wykonczenia i aranzacii
wnetrz sprzedanych lokali, a takze zapewnia serwis gwarancyjny i pogwarancyjny.

5.12.3. Projekty deweloperskie Grupy Lokum Deweloper

Do dnia sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego Grupa kapitatowa zrealizowata okoto
20 projektow deweloperskich w 6 lokalizacjach we Wroctawiu i jego najblizszych okolicach. W ramach
zrealizowanych projektéw Grupa Lokum Deweloper oddata do uzytku ponad 2000 lokali mieszkalnych
0 facznej powierzchni PUM przekraczajacej 110 tys. m2,

Obecnie Grupa Lokum Deweloper realizuje 5 projektéw deweloperskich, w ramach ktérych oddane
do uzytku zostanie 669 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni PUM przekraczajacej 38 tys. m2. W
ramach posiadanych gruntéw Grupa Lokum Deweloper planuje przeprowadzenie jeszcze 4 projektow
deweloperskich, w ramach ktérych oddane do uzytku zostanie 659 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni PUM przekraczajacej 35 tys. m2.

Mapa 1 Lokalizacja projektow deweloperskich Grupy Lokum Deweloper

PSIE POLE
ul. Batorego Sycowska
FABRYCZNA Viva i
& o SRODMIESCIE
DaVinci et
Mosi¢zna Victoria
. wazvw Di Trevi
ul. Awicenny ®
B
Wojszyce
@ Projekty zrealizowane Siechnice
B Projekty w realizacji B

@ Posiadane grunty

Zrédto: Emitent

Wybrane zrealizowane projekty deweloperskie Grupy Lokum Deweloper

Nazwa projektu

Lokum Mosiezna BIS

Lokalizacja Wroctaw, ul. Mosiezna
Projekt deweloperski zaktadajacy

Opis projekty budowe mieszkan w s_egmencie

popularnym w odlegto$ci ok. 3 km od
centrum Wroctawia

Liczba etapow 5

Rozpoczecie projektu 2007-06-06

Zakoniczenie projektu 2011-05-08

Liczba lokali 303

Liczba lokali sprzedanych (akty) 303

Przyblizona taczna PUM 15 596

Zrédto: Emitent
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Nazwa projektu

Lokum Siechnice

Nazwa projektu

Lokum Di Trevi I-IV

Lokalizacja
Opis projektu

Liczba etapow

Rozpoczecie projektu
Zakorczenie projektu

Liczba lokali

Liczba lokali sprzedanych (akty)
Przyblizona tagczna PUM

Siechnice, ul. Graniczna/WtoSciariska
Projekt deweloperski zaktadajacy
budowe mieszkan w jednorodzinnej

zabudowie szeregowej w odlegtosci ok.

13 km od centrum Wroctawia
3
2007-07-10
2011-07-21
159
159
11129

Lokalizacja
Opis projektu

Liczba etapow

Rozpoczecie projektu
Zakonczenie projektu

Liczba lokali

Liczba lokali sprzedanych (akty)
Przyblizona tagczna PUM

Wroctaw, ul. Klimasa
Projekt deweloperski zaktadajacy
budowe mieszkan w segmencie
popularnym w atrakcyjnej dzielnicy -
Krzykach
4
2011-01-03
2014-03-07
655
619
31522

Zrédto: Emitent

Nazwa projektu

Lokum Wojszyce

Zrédfo: Emitent

Nazwa projektu

Lokum Da Vinci |

Lokalizacja
Opis projektu

Liczba etapow

Rozpoczecie projektu
Zakonczenie projektu

Liczba lokali

Liczba lokali sprzedanych (akty)
Przyblizona taczna PUM

Wroctaw, ul. Klasztorna
Projekt deweloperski zaktadajacy
budowe mieszkan w segmencie
popularnym w atrakcyjnej dzielnicy -
Krzykach
3
2008-10-17
2011-10-20
203
202
11766

Zrédto: Emitent

Nazwa projektu

Lokum Wojszyce Szeregi i Blizniaki

Lokalizacja

Opis projektu

Liczba etapéw

Rozpoczecie projektu
Zakonczenie projektu

Liczba lokali

Liczba lokali sprzedanych (akty)
Przyblizona tagczna PUM

Wroctaw, ul. Bajana
Projekt deweloperski zaktadajacy
budowe mieszkan w segmencie
popularnym w atrakcyjnej dzielnicy -
Fabryczna
1
2011-11-23
2014-04-08
223
76
11 466

Lokalizacja
Opis projektu

Liczba etapow

Rozpoczecie projektu
Zakonczenie projektu

Liczba lokali

Liczba lokali sprzedanych (akty)
Przyblizona taczna PUM

Wroctaw, ul. Klasztorna
Projekt deweloperski zaktadajacy
budowe doméw w zabudowie
szeregowej oraz blizniaczej w
atrakcyjnej dzielnicy Krzyki
1
2008-10-17
2012-11-12
52
44
7100

Zrédto: Emitent

Zrédfo: Emitent

Projekty deweloperskie realizowane obecnie przez Grupe Lokum Deweloper

Nazwa projektu

Lokum Da Vinci Il-IV

Lokalizacja
Opis projektu

Liczba etapow

Rozpoczecie projektu
Planowane zakonczenie projektu
Liczba lokali

taczna PUM

Wroctaw, ul. Bajana
Projekt deweloperski zaktadajacy
budowe mieszkan w segmencie
popularnym w atrakcyjnej dzielnicy -
Fabryczna
3
2011-11-23
2016-09-30
486
24976

Zrédfo: Emitent.
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Nazwa projektu Lokum Viva

Lokalizacja Wroctaw, ul. Litomska
Projekt deweloper§ki zaktadajacy
Opis projektu budowe mieszkan w segmencie

popularnym w atrakcyjnej dzielnicy —
Stare Miasto
Liczba etapéw 1

Rozpoczecie projektu 2014-03-11
Planowane zakonczenie projektu 2015-12-31
Liczba lokali 183
taczna PUM 9956

Zrédfo: Emitent.
Projekty deweloperskie planowane przez Grupe Lokum Deweloper

Nazwa projektu Lokum Victoria

Lokalizacja Wroctaw, ul. Teczowa
Projekt devyeloper:ski zakladajacy
Opis projektu budowe mieszkan w segmencie

popularnym w atrakcyjnej dzielnicy —
Stare Miasto
Liczba etapow 3

Planowane rozpoczecie projektu IV kwartat 2014
Zakonczenie projektu 2017-03-31
Liczba lokali 515
taczna PUM 28199

Zrédfo: Emitent.

Nazwa projektu Lokum di Trevi V

Lokalizacja Wroctaw, ul. Klimasa
FE)ro(jjekt dewelo;)ker§ki zakladajacy

R udowe mieszkan w segmencie

Opis projektu popularngm w atrakcyjnejgdzielnicy -

Krzykach

Liczba etapow 1

Planowane rozpoczecie projektu | kwartat 2015

Zakonczenie projektu 2016-06-30

Liczba lokali 144

taczna PUM 7158

Zrédto: Emitent.

5.12.4. Strategia Emitenta

Celem strategicznym jest dtugoterminowy wzrost wartosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper, ktéry
jest realizowany poprzez zwigkszanie skali prowadzonej dziatalnosci oraz realizacji projektow o

zadowalajacych marzach. Grupa Kapitatowa zamierza dalej rozwija¢ sie na rynku wroctawskim, na
ktorym planuje osiagna¢ pozycje lidera, oraz rozwaza rozszerzenie swojej dziatalno$ci o rynki
krakowski i warszawski.

Dalsza strategia bedzie realizowana poprzez samodzielng identyfikacie i realizacje projektow
deweloperskich, jak rowniez zakupy projektéw deweloperskich, gtdwnie na wczesnym etapie rozwoju,
od innych podmiotow.

Oferta produktowa

Celem Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper jest oferowanie klientom lokali o odpowiedniej jakosci w
stosunku do oferowanej ceny. Jednoczes$nie, projekty deweloperskie beda si¢ charakteryzowaly
interesujacq aranzacjg przestrzeni wspolnej w obrebie osiedli, w tym w zakresie terendw
rekreacyjnych dla mieszkancow oraz placéw zabaw dla dzieci.

Emitent zaklada, ze najwieksza cze$¢ przychodéw Grupy Kapitatowej bedzie pochodzita w
przysztosci ze sprzedazy mieszkan segmentu popularnego oraz podwyzszonego standardu. Lokale
ustugowe nie beda mialy istotnego znaczenia w strukturze sprzedazy Grupy Kapitatowe;.

Rentownosci projektéw, ceny mieszkan

Grupa Kapitatowa systematycznie analizuje zmiany na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych oraz
rynku nieruchomosci gruntowych. Grupa Kapitatowa zamierza koncentrowa¢ sie na realizacji
projektow charakteryzujacych sie ponadprzecigtnymi poziomami rentownosci i konkurencyjnoscig
wobec innych projektéw deweloperskich, co ma by¢ efektem wczesnego zidentyfikowania i zakupu
atrakcyjnych cenowo nieruchomosci gruntowych potozonych w interesujgcych lokalizacjach. Grupa
Kapitatowa zaktada, ze oferowane ceny mieszkan beda uzaleznione od cech charakterystycznych
poszczegolnych projektow, a takze zidentyfikowanych tendencji rynkowych w zakresie cen
podobnych nieruchomosci, zrealizowanych przez inne konkurencyjne firmy. Jednoczesnie, oferowany
klientom standard mieszkan bedzie na poziomie nieco wyzszym niz w przypadku konkurencyjnych
nieruchomosci oferowanych w danym segmencie cenowym.

Dywersyfikacja geograficzna

Grupa Kapitatowa dziata obecnie na rynku wroctawskim i realizuje projekty deweloperskie we
Wroctawiu i jego okolicach.

Niemniej jednak Grupa Kapitatowa rozwaza réwniez rozpoczecie realizacji projektow deweloperskich
na rynkach Krakowa i Warszawy. Aktualnie, Grupa Kapitatowa prowadzi wstepne analizy rynku
krakowskiego i warszawskiego, pojawiajacych sie wybranych ofert nieruchomosci oraz prowadzi
dziatania majace na celu identyfikacje oséb, ktére mogtyby rozwija¢ dziatalno$¢ na tych rynkach.
Wejscie na rynki Krakowa i Warszawy pozwoli na osiggniecie dywersyfikacji geograficznej
przychodéw oraz ich wzrost poza rynkiem wroctawskim.
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Zarzad Emitenta przewiduje, ze dziatalnos¢ na rynku wroctawskim pozostanie najwazniejsza z punktu
widzenia Grupy Kapitatowej. Tempo rozwoju na terenach innych o$rodkéw miejskich bedzie zaleze¢
od struktury popytu na tamtejszych rynkach i mozliwosci generowania zadowalajacych marz.

Pozyskiwanie nowych gruntéw

Grupa Kapitalowa zamierza nabywa¢ atrakcyjne cenowo nieruchomosci gruntowe pofozone w
preferowanych przez klientéw lokalizacjach i wyposazone w odpowiednig infrastrukture na terenie
Wroctawia, a takze w przyszto$ci na terenach aglomeracji krakowskiej i warszawskiej. Na terenie
Wroctawia celem Grupy Kapitalowej jest nabywanie atrakcyjnych dziatek o powierzchni min. 2 ha w
ramach obwodnicy Srodmiejskiej. Zapewnienie banku ziemi o odpowiednich cechach
charakterystycznych pozwoli Grupie Kapitatowej realizowac projekty deweloperskie o zaktadane;
rentownosci. W tym celu Grupa Kapitalowa we wilasnym zakresie aktywnie analizuje rynek
nieruchomosci gruntowych, a takze wspdtpracuje z firmami zajmujacymi sie posrednictwem w obrocie
nieruchomosciami.

Dziatania marketingowe

W ramach kontynuacji dotychczasowej dziatalnosci Grupa Kapitatowa bedzie prowadzita dziatania
marketingowe, ktorych celem ma by¢ wzrost sprzedazy mieszkan oraz wzrost rozpoznawalnosci
marki Lokum Deweloper.

Gtowne realizowane dziatania bedg obejmowaly:

. prowadzenie wiasnych salonéw sprzedazy zlokalizowanych w miastach gdzie bedq

prowadzone inwestycje deweloperskie (jeden salon w miescie oraz dodatkowo na kazdej

budowie biuro obstugi klienta udzielajace podstawowe informacje i prezentujace inwestycje)

prezentowanie mieszkan wzorcowych;

udogodnienia w zakresie sprzedazy lokali (np. programy typu 20/80 i 10/90);

doradztwo dla klientéw w zakresie kredytowania hipotecznego;

oferowanie klientom ustug wykanczania wnetrz i serwisu gwarancyjnego oraz

pogwarancyjnego;

. wspofpraca z agencjami reklamowymi i public relations;

. kampanie reklamowe w Internecie, prasie i przestrzeni miejskiej dotyczace realizowanych
inwestycji;

. prowadzenie strony internetowej zawierajacej informacje dotyczace realizowanych inwestyciji
deweloperskich;

. uczestnictwo w targach mieszkaniowych;

. dystrybucja materiatéw reklamowych;

. prezentacja oferty mieszkaniowej w tzw. showroom-ie w Salonie sprzedazy, gdzie
wykorzystywane sg najnowsze techniki multimedialne.

Dywersyfikacja zrodet finansowania

W celu sfinansowania prowadzonych projektow deweloperskich, Grupa Kapitatowa wykorzystuje
kapitat wtasny, zyski zatrzymane, wptaty od klientdw oraz kapitat diuzny, w formie kredytow

bankowych, obligacji oraz pozyczek od wiasciciela Grupy Lokum Deweloper. Spétki Celowe finansuja,
sie rowniez poprzez wewnatrzgrupowe emisje obligacji i pozyczek. Emisja obligacji serii A ma na celu
dywersyfikacje zrédet finansowania, ktéra Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper uznaje za bardzo
wazna. W przysztosci rozwazana jest rowniez emisja akcji oraz debiut Spétki na rynku regulowanym
GPW. Struktura finansowania bedzie uzalezniona od mozliwosci jego pozyskania na rynku oraz
kosztu poszczegdinych rodzajow finansowania.

Ograniczanie ryzyka operacyjnego

W celu ograniczenia ryzyka operacyjnego Emitent powotuje dla projektéw deweloperskich Spotki
Celowe, ktdre sa podmiotami praw i obowigzkéw wynikajacych z poszczegoinych inwestycji. Celem
Grupy Kapitatowej jest, aby w kazdej Spotce Celowej byt jeden projekt deweloperski. Dzigki takiemu
rozwigzaniu, w przypadku ewentualnego niepowodzenia wybranego projektu deweloperskiego,
pozostate projekty moga by¢ realizowane bez zaktdcen.

5.12.5. Mocne strony Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
Doswiadczenie i znajomos$¢ rynku

Grupa prowadzi dziatalno$¢ od 2004 r. wytacznie na terenie aglomeracji wroctawskiej — doskonata
znajomos¢ rynku w pofaczeniu z wieloletnim doSwiadczeniem, wiedzg i kompetencjami os6b
zajmujacych kierownicze stanowiska daje Grupie Lokum przewage nad podmiotami, dla ktérych
Wroctaw jest jedynie jednym z rynkéw prowadzonej dziatalnosci. Grupa Lokum jest jednym z czterech
najwiekszych deweloperéw na rynku wroctawskim zgodnie z raportem UOKIK z badania rynku
budownictwa mieszkaniowego — rynek pierwotny.

Kompleksowos¢ oferty

W ofercie Grupy znajdujg si¢ mieszkania o podwyzszonym standardzie, mieszkania popularne, lokale
ustugowe, co powoduje ze oferte Grupy uznac nalezy za kompleksowa, pokrywajacq 85% struktury
popytu na rynku wroctawskim.

Dobrze dobrane lokalizacje

W oparciu o doswiadczenie i posiadang wiedze dotyczaca potencjatu rozwojowego oraz konkurencji
innych projektow deweloperskich Grupa Lokum jest w stanie odpowiednio dobra¢ lokalizacje dla
prowadzonych projektow przy uwzglednieniu potencjalnego popytu na mieszkania w dane;j lokalizacji.

Atrakcyjne ceny nabywanych gruntéw

Dotychczas zakupione przez Grupe Lokum nieruchomosci gruntowe, dzigki atrakcyjnej cenie zakupu
w stosunku do planowanej wielkosci i jakosci PUM, pozwalaly na uzyskanie wysokich rentownosci
realizowanych projektéw. W przypadku zidentyfikowania atrakcyjnej nieruchomosci silna pozycja
gotéwkowa Grupy pozwala na szybka finalizacje zakupu.

Petnienie funkcji Generalnego Wykonawcy

Grupa Lokum przy realizacji projektow nie korzysta z ustug zewnetrznych generalnych wykonawcow i
sama pehi te funkcje, co umozliwia kontrolowanie przebiegu catosci procesu budowlanego oraz
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uzyskanie przewag kosztowych nad deweloperami, ktorzy korzystajg z ustug zewnetrznych
generalnych wykonawcow.

Silna pozycja gotowkowa

Dzigki wysokiej rentownosci prowadzonych projektow oraz niewielkim wyptatom dywidendy Grupa
Lokum zbudowata na przestrzeni ostatnich lat silng pozycje gotéwkowa, ktéra daje jej mozliwosé
nabywania gruntéw po atrakcyjnych cenach oraz poprawia pozycje negocjacyjng w rozmowach z
podwykonawcami.

Jakos¢ obstugi klientow

Grupa Lokum przyktada szczegdlng wage do jakosci obstugi klienta. Poza standardowym zakresem
ustug sprzedazowych, klienci moga skorzysta¢ z doradztwa w zakresie kredytowania hipotecznego, a
takze ustug wykoriczenia i aranzacji wnetrz, jak réwniez z serwisu gwarancyjnego oraz
pogwarancyjnego.

5.12.6. Sprzedaz mieszkan przez Grupe Kapitatowa Lokum Deweloper

Ponizej zaprezentowano dane dotyczace przedsprzedazy lokali mieszkalny przez Grupe Lokum
Deweloper w latach 2011-2014.

Wyk. Przedsprzedaz lokali netto w latach 2011-2014

Przedsprzedaz lokali netto (umowy przedwstepne i deweloperskie)
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Zrodto: Emitent

Lata 2012-2013 to okres zdecydowanego wzrostu liczby zawieranych przez Grupe Kapitatowg Lokum
Deweloper uméw przedwstepnych, co pozwolito na przekroczenie poziomu sprzedazy 300 mieszkan

rocznie. W okresie styczen-pazdziernik 2014 roku zawartych zostato 308 uméw przedwstepnych
netto (po rezygnacjach).

Wyk. Sprzedaz lokali w latach 2011-2014

Sprzedaz lokali (akty notarialne)
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Zréadfo: Emitent

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper odnotowuje kazdego roku wzrost przekazan mieszkan w formie
aktow notarialnych. Sytuacja ta odzwierciedlona jest rowniez w przychodach osiaganych przez Grupe
Kapitatowg Emitenta w okresie 2011-2013, ktére ulegaty sukcesywnemu zwigkszeniu.

Tab. Sprzedaz lokali (akty notarialne) w rozbiciu na poszczegoélne inwestycje

Lp. Nazwa inwestycji 2011 2012 2013  31.10.2014 RAZEM
1 Lokum Mosiezna 55 6 2 4 67
2 Lokum Siechnice 13 9 8 3 33
3 Lokum Wojszyce 145 56 1 0 202
4 qufum Wojszyce Szeregi oraz 0 24 1" 12 47
Blizniaki
5 Lokum di Trevi I-IV 0 159 322 159 640
6 Lokum da Vinci | 0 0 0 191 191
RAZEM 213 254 344 369 1180

Zrédfo: Emitent
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5.12.7. Wybrane dane finansowe

Tab. Skonsolidowany bilans Grupy Kapitatowej Emitenta w okresie 2011-30.06.2014 r.

Tab. Skonsolidowany Rachunek Zyskoéw i Strat i Rachunek Przeptywow Pienieznych Grupy
Kapitatowej Emitenta w okresie 2011-30.06.2014 r

[w min PLN] 2011 2012 2013 30.06.2014
Suma bilansowa 134,0 157,7 173,4 2041
Aktywa trwate 11,1 12,9 14,9 14,3
Wartosci niematerialne i prawne 0,0 0,0 0,1 0,1
Rzeczowe aktywa trwate 1,0 3,9 5,6 54
grunty 0,0 0,0 0,0 0,0
budynki 0,0 3,0 43 42
$rodki transportu 0,9 0,8 0,9 0,8
Nieruchomosci inwestycyjne 9,7 8,8 8,7 8,7
Naleznosci dtugoterminowe 0,3 0,1 0,4 0,0
Inwestycje diugoterminowe 0,1 0,0 0,0 0,0
Rozliczenia miedzyokresowe 0,1 0,1 0,1 0,1
Aktywa obrotowe 122,8 144,8 158,6 189,8
Zapasy 108,8 133,0 138,1 154,6
potprodukty i produkcja w toku 354 69,9 76,2 20,2
produkty gotowe 18,9 19,4 16,1 57,6
towary 54,4 43,7 45,8 76,9
Naleznosci krotkoterminowe 3,0 6,0 6,5 16,9
handlowe 0,3 2,2 24 16,9
z tyt. Podatkow, cel 1,6 3,0 2,3 0,0
Srodki pieniezne 10,9 55 13,8 17,7
Czynne Rozliczenia Miedzyokresowe 0,2 0,2 0,1 0,4
Kapitat wiasny 94,6 103,0 123,5 132,4
kapitat zaktadowy 3,0 3,0 3,0 3,0
pozostate kapitaty 31,8 28,7 259 19,8
zysk z lat ubiegtych 39,2 59,9 72,2 98,4
zysk netto dla akcjonar. domin. 17,6 9,7 20,4 10,1
udziat mniejszosci 3,0 1,7 21 11
Zohowiazania i rezerwy 39,3 54,7 49,9 7
Zobowiazania diugoterminowe 73 12,1 21,7 79
kredyty i pozyczki 71 0,0 12,3 0,0
leasing 0,3 0,1 0,1 0,1
obligacje 0,0 12,0 9,3 78
rezerwy 0,0 0,0 0,1 0,0
Zobowiazania krétkoterminowe 27,6 23,4 12,6 12,7
kredyty i pozyczki 7,1 12,1 0,0 0,0
leasing 0,2 0,1 0,1 0,1
obligacje 13,8 0,0 0,0 0,0
zobowigzania handlowe 6,4 11,3 12,4 12,4
Rozliczenia miedzyokresowe 43 19,0 15,6 51,1
przychody przysztych okreséw 4,3 19,0 15,6 51,1

Zrodto: Emitent

[w min PLN] 2011 2012 2013 1H 2014
Przychody ze sprzedazy 71,4 84,3 100,5 46,8
ze sprzedazy produktow 58,0 83,7 100,5 46,4
ze sprzedazy towaréw 13,2 0,7 0,0 0,4
Koszty sprzedanych produktow 40,8 67,2 73,4 34,5
koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 31,7 66,7 73,4 34,1
warto$¢ sprzedanych towarow 91 0,5 0,0 0,4
Zysk ze sprzedazy brutto 30,6 17,2 271 12,3
koszty sprzedazy 1,6 1,8 0,9 0,2
koszty ogolnego zarzadu 3,7 28 3,3 1,3
Zysk ze sprzedazy 25,3 12,6 23,0 10,8
pozostate przychody operacyjne 1,3 04 0,1 0,3
pozostate koszty operacyjne 2,0 0,2 0,2 0,2
EBITDA 249 13,1 234 11,2
EBIT 246 12,8 228 10,9
przychody finansowe 1,3 0,3 0,2 0,5
koszty finansowe 2,0 1,7 0,7 0,3
Zysk brutto 238 11,4 224 11,2
podatek dochodowy 0,0 0,0 0,0 0,0
Zysk netto 239 11,4 224 11,2
przyp. akcjonariuszom dominujacym 17,6 9,7 20,4 10,1
przyp. akcjonariuszom mniejszosciowym 6,2 1,7 2,0 1.1
Cash flow
Przeptywy operacyjne netto -16,9 35 16,2 229
zmiany w kapitale obrotowym -42,0 94 -7,3 11,2
Przeptywy inwestycyjne netto 1,2 2,5 -34 -4,2
Przeplywy finansowe netto 11,0 -6,4 -4.5 -14,7
saldo sptat kredytdw i pozyczek 8,5 -39 0,2 -12,3
Razem przeplywy netto -4,6 -5,4 8,3 39

Zrédfo: Emitent

5.13.0pis gtownych inwestycji krajowych i zagranicznych Emitenta, w tym inwestycji
kapitatowych za okres objety sprawozdaniem finansowym zamieszczonym w
Dokumencie Informacyjnym,

Inwestycje Grupy Kapitatowej Emitenta za okres objety sprawozdaniem finansowym zostaty opisane
w pkt 5.12.3 niniejszego Dokumentu Informacyjnego.

5.14.Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym,
uktadowym lub likwidacyjnym

Wedle posiadanej wiedzy, wobec Emitenta nie byty wszczete postepowania upadtosciowe, uktadowe
ani likwidacyjne.
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5.15.Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: ugodowym,
arbitrazowym lub egzekucyjnym, jezeli wynik tych postepowan ma lub moze
mie¢ istotne znaczenie dla dziatalno$ci Emitenta

Wedle posiadanej wiedzy, nie byty wszczete wobec Emitenta postepowania ugodowe i arbitrazowe.
Nie byly réwniez wszczete wobec Emitenta postepowania egzekucyijne, ktdre miaty badz beda miaty
istotne znaczenie dla jego dziatalnosci.

5.16.Informacja na temat wszystkich innych postepowan przed organami rzadowymi,
postepowan sadowych lub arbitrazowych, wtacznie z wszelkimi postepowaniami
w toku, za okres obejmujacy co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktore
moga wystapi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a ktore to postepowania mogty mie¢ lub
mialy w niedawnej przesztosci, lub moga mie¢ istotny wplyw na sytuacje
finansowa Emitenta, albo zamieszczenie stosownej informacji o braku takich
postepowan

W terminie ostatnich 12 miesiecy nie toczyly sie i nie toczg zadne postepowanie wobec/z udziatem
Emitenta, o ktérych mowa powyzej. Emitent nie przewiduje, iz moga, wystapi¢ postepowania, ktére
mialy w niedawnej przesziosci, lub moga mie¢ istotny wptyw na jego sytuacje finansowa.

5.17.Zobowiazania Emitenta istotne z punktu widzenia realizacji zobowiazan wobec
posiadaczy instrumentoéw finansowych, ktore zwigzane sa w szczegdlnosci z
ksztaltowaniem sie jego sytuacji ekonomicznej i finansowej

Ponizsza tabela przedstawia skonsolidowane zobowigzania Grupy Kapitatowej Emitenta w okresie
2011-30.06.2014r.:

Tab. Skonsolidowane zobowigzania i rezerwy na zobowiazania Grupy (min PLN)

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 2011 2012 2013 30.06.2014
Zobowiazania diugoterminowe 7,3 12,1 21,7 79
kredyty i pozyczki 71 0,0 12,3 0,0
leasing 0,3 0,1 0,1 0,1
obligacje 0,0 12,0 9,3 78
rezerwy 0,0 0,0 01 0,0
Zobowiazania krétkoterminowe 27,6 23,4 12,6 12,7
kredyty i pozyczki 71 12,1 0,0 0,0
leasing 0,2 0,1 0,1 0,1
obligacje 13,8 0,0 0,0 0,0
zobowigzania handlowe 6,4 11,3 12,4 12,4
Rozliczenia miedzyokresowe 43 19,0 15,6 51,1
przychody przysztych okresow 43 19,0 15,6 51,1
Razem 39,3 54,7 49,9 7

Zrodfo: Emitent.

Warto$¢ skonsolidowanych zobowigzan oraz rezerw na zobowigzania Grupy Kapitatowej
Emitenta wyniosta na dzien 30 czerwca 2014 roku 71,7 min PLN, z czego az 51,1 min PLN
stanowity rozliczenia migdzyokresowe, w ramach ktorych prezentowane sg wpfaty od klientow
tytulem uméw przedwstepnych sprzedazy lokali mieszkalnych. Zobowigzania Grupy na dzien
30.06.2014 r. z tytulu emisji obligacji w wysokosci 7,8 min PLN zostalty sptacone
przedterminowo. Obecnie jedynym oprocentowanym zadtuzeniem finansowym Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper jest zadtuzenie z tytutu emisji Obligacji serii A w kwocie 30 min
PLN oraz z tytutu leasingu $rodkdw transportu (samochody stuzbowe).

5.18.Zobowiazania pozabilansowe Emitenta oraz ich struktura w podziale czasowym i
rodzajowym

Emitent nie posiada obecnie zobowigzan pozabilansowym oraz nie przewiduje zaciggania takich
zobowigzan do Dnia Wykupu Obligacii.

5.19.Informacja o nietypowych okolicznosciach lub zdarzeniach majacych wptyw na
wyniki z dziatalnosci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym,
zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym

Wedle posiadanej wiedzy, nie wystepujg zadne nietypowe okolicznosci lub zdarzenia, ktére
mogg mie¢ wplyw na wyniki z dziatalno$ci gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonymi w Dokumencie Informacyjnym.

5.20.Informacja o wszelkich istotnych zmianach w sytuacji gospodarczej, majatkowej
i finansowej Emitenta i jego Grupy Kapitatowej oraz innych informacji istotnych
dla ich oceny, ktore powstaty po sporzadzeniu zamieszczonych w Dokumencie
Informacyjnym sprawozdar finansowych

Przedterminowy wykup obligacji spotki zaleznej

Dariusz Olczyk na podstawie Uchwaty nr 3/10/2011 z dnia 27 pazdziernika 2011 roku
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spdtki Olczyk Sp. z 0. 0. A4 Logistic Park S.K.A.
(obecnie Olczyk Sp. z o. o. Lokum 6 Sp. k) w sprawie emisji obligacji, objat 20
niezabezpieczonych, oprocentowanych, zerokuponowych obligaciji imiennych serii A, o warto$ci
nominalnej 758.510.00zt kazda, o numerach od 01 do 20. Wykup obligacji nastepowat
stopniowo, natomiast w sierpniu 2014 roku nastapit przedterminowy wykup pozostatych
dziewieciu obligacji spotki Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 6 Sp. k. a obligatariuszowi wyptacono kwote
6.826.590,00zt tytutem warto$ci nominalnej dziewieciu Obligacji. Pozostata kwota z tytutu
odsetek zostata wniesiona przez Obligatariusza jako wierzytelno$¢ odsetkowa aportem do
spdtki Olczyk Sp. z 0. 0. LD S.K.A. w zamian za objecie jednej akgji, serii B tej spéotki. Na dzien
sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego zobowigzania Grupy Lokum Deweloper z tytutu
obligacji stanowig wytacznie zobowigzania z tytutu Obligacji opisanych w Dokumencie.
Reorganizacja Grupy Kapitatowej

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper jest w trakcie procesu reorganizacji. Proces polega na
wdrozeniu metod stuzacych optymalizacji podatkowej i ma na celu ochrone kapitatu wiasnego.
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Po terminie sporzadzonych sprawozdan finansowych w ramach Grupy Kapitalowej powstaty
spotki Lokum SCSp, Lokum Deweloper Ltd. oraz LD Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
(spotki opisane w pkt 5.10. niniejszego Dokumentu Informacyjnego).

Po sporzadzeniu danych finansowych zamieszczonych w niniejszym  Dokumencie
Informacyjnym , nie wystapity zadne poza opisanymi powyzej istotne zdarzenia (oprécz emisji
30.000 sztuk obligacji serii A o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN kazda) majace wplyw na
sytuacje gospodarcza, majatkowa i finansowa Emitenta i jego Grupy Kapitatowe;.

5.21.Zarzad i Rada Nadzorcza Emitenta
5.21.1. Zarzad Emitenta

Zgodnie z § 7 Statutu Emitenta Zarzad sktada sie z 1 do 3 cztonkéw powotywanych i odwotywanych
przez Rade Nadzorczg na wspdlng 3-letnig kadencie.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Zarzad Emitenta jest 1-osobowy i sktada sie z Prezesa Zarzadu -
Pana Bartosza Kuzniara.

Pan Bartosz Kuzniar - Prezes Zarzadu Emitenta

Termin uptywu kadenciji, na jakg dana osoba zostafa powofana:

Zgodnie z art. 36984 KSH mandat wygasnie najpdzniej z dniem odbycia walnego zgromadzenia
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy tj. 2014 petnienia funkcji,
czyli w 2015 roku.

Opis kwalifikacji i do$wiadczenia zawodowego:

- Prezes jednoosobowego Zarzadu Lokum Deweloper S.A.;
- Absolwent Politechniki Wroctawskiej na wydziale elektroniki i telekomunikacii;

- Do 2005 roku Pan Bartosz Kuzniar zajmowat stanowisko dyrektora ds. produkcji w Olczyk Sp. z o.
0. Z siedzibg we Wroctawiu;

- Od 2005 roku Bartosz Kuzniar sprawuije funkcje Prezesa Zarzadu Olczyk Sp. z 0. 0. z siedzibg we
Wroctawiu oraz funkcje Prezesa Zarzadu w innych spétkach dziatajacych w ramach Grupy Lokum.

Wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza Emitentem, gdy dziatalno$¢ ta ma
istotne znaczenie dla Emitenta:

Bartosz Kuzniar nie wykonuje dziatalnosci poza Emitentem (jest wspolnikiem/akcjonariuszem w
spotkach spoza Grupy Lokum Deweloper).

Wskazanie wszystkich spdtek prawa handlowego, w ktorych, w okresie co najmniej ostatnich trzech
lat, dana osoba byfa cztonkiem organéw zarzadzajgcych lub nadzorczych albo wspdinikiem, ze
wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub jest nadal wspélnikiem:

- Lokum Deweloper S.A. z/s we Wroctawiu (50-148), przy ul. Krawieckiej 1 lok.101, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow pod nr 0000392828, dla ktorej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy dla
Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Obecnie petniona
funkcja: Prezes Zarzadu;

- Olczyk Sp. z 0. 0. z/s we Wroctawiu (50-148), przy ul. Krawieckiej 1 lok.101, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow pod nr 0000116704, dla ktdrej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy dla
Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Obecnie petniona
funkcja: Prezes Zarzadu;

- Olezyk Sp. z 0. 0. Lokum Sp. k. z/s we Wroctawiu (50-148), przy ul. Krawieckiej 1 lok.101, wpisana
do rejestru przedsiebiorcow pod nr 0000492522, dla ktorej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy
dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego. Obecnie petniona
funkcja: Prezes Zarzadu Komplementariusza spétki oraz wspdlnik;

- Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 2 Sp. k. z/s we Wroctawiu (50-148), przy ul. Krawieckiej 1 lok.101,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow pod nr 0000525733, dla ktorej akta rejestrowe prowadzi Sad
Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
Obecnie petiona funkcja: Prezes Zarzadu Komplementariusza spotki oraz wspélnik;

- Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 3 Sp. k. z/s we Wroctawiu (50-148), przy ul. Krawieckiej 1 lok.101,
wpisana do rejestru przedsigbiorcow pod nr 0000525629, dla ktérej akta rejestrowe prowadzi Sad
Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
Obecnie petniona funkcja: Prezes Zarzadu Komplementariusza spétki oraz wspolnik;

- Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 4 Sp. k. z/s we Wroctawiu (50-148), przy ul. Krawieckiej 1 lok.101,
wpisana do rejestru przedsigbiorcow pod nr 0000488864, dla ktérej akta rejestrowe prowadzi Sad
Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
Obecnie petniona funkcja: Prezes Zarzadu Komplementariusza spétki oraz wspolnik;

- Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 5 Sp. k. z/s we Wroctawiu (50-148), przy ul. Krawieckiej 1 lok.101,
wpisana do rejestru przedsiebiorcdw pod nr 0000524849, dla ktorej akta rejestrowe prowadzi Sad
Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
Obecnie petniona funkcja: Prezes Zarzadu Komplementariusza spétki oraz wspolnik;

- Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 6 Sp. k. z/s we Wroctawiu (50-148), przy ul. Krawieckiej 1 lok.101,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow pod nr 0000525384, dla ktorej akta rejestrowe prowadzi Sad
Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
Obecnie petniona funkcja: Prezes Zarzadu Komplementariusza spétki oraz wspolnik;

- Olczyk Sp. z 0. 0. Lokum 7 Sp. k. z/s we Wroctawiu (50-148), przy ul. Krawieckiej 1 lok.101,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow pod nr 0000525765, dla ktérej akta rejestrowe prowadzi Sad
Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
Obecnie petniona funkcja: Prezes Zarzadu Komplementariusza spétki oraz wspolnik;
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- Olczyk Sp. z 0. 0. LD S.K.A. z/s we Wroctawiu (50-148), przy ul. Krawieckiej 1 lok.101, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow pod nr 0000476517, dla ktorej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy dla
Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Obecnie petniona
funkcja: Prezes Zarzadu Komplementariusza spétki;

- LD Sp. z 0. 0. z/s we Wroctawiu (50-148), przy ul. Krawieckiej 1 lok.101, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow pod nr 0000516699, dla ktdrej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy dla
Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Obecnie petniona
funkcja: Prezes Zarzadu;

- Lokum SCSp (société en commandite spéciale), spétka utworzona zgodnie z prawem
luksemburskim, z siedzibg w Luksemburgu, adres: Rue Aldringen 23, L-1118 Luxembourg, wpisang
do Rejestru Spdtek (,Registre de Commerce et des Sociétés”) pod numerem RCS B 189807.
Obecnie petniona funkcja: Dyrektor Klasy A;

- Lokum Deweloper Ltd. zarejestrowana z siedzibg na Cyprze, Larnaca, P.C. 6018, Afentrika Court,
Office 2, Afentrikas 4. Obecnie petniona funkcja: Dyrektor Klasy A;

- Telnet Spétka z 0. o. Sp. k. zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem KRS
0000490934 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy,
z siedzibg w Bielanach Wroctawskich przy ul. Ogrodowej 82, 55-040 Kobierzyce. Wystepuje jako
wspalnik;

- Apeiron Synthesis Spdtka Akcyjna z siedziba we Wroctawiu przy ul. Duniskiej 9, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow pod nr KRS 0000455480, dla ktérej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy dla
Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Wystepuje jako
Prokurent samoistny oraz akcjonariusz.

- Apeiron Catalysts Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu przy ul.
Dunskiej 9, wpisang do rejestru przedsiebiorcow pod nr KRS 0000440845, dla ktdrej akta rejestrowe
prowadzi Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego. Wystepuje jako wspolinik.

Informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktérych dana osoba zostala skazana za
przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz wskazanie, czy w okresie co
najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka ofrzymata sadowy zakaz dziatania jako cztonek organéw
zarzadzajgcych lub nadzorczych w spdtkach prawa handlowego:

Wobec osoby Bartosza Kuzniara nie zachodzg okoliczno$ci opisane powyzej.

Szczeqdly wszystkich przypadkéw upadfosci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w okresie co
najmniej pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych dana osoba petnita funkcje czionka organu
zarzadzajgceqo lub nadzorczego:

Wobec osoby Bartosza Kuzniara nie zachodza okolicznosci opisane powyzej.

Informacije czy dana osoba prowadzi dziatalnos$é, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalno$ci
Emitenta, oraz czy jest wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem
organu spotki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej:

Wobec osoby Bartosza Kuzniara nie zachodza okoliczno$ci opisane powyzej.

Informacja _czy dana osoba figuruje w_rejestrze dfuznikéw niewypfacalnych prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym:

Nie figuruje.

5.21.2. Rada Nadzorcza Emitenta

Zgodnie z § 10 Statutu Spotki, Rada Nadzorcza sktada sie z od 3 do 7 czlonkéw, z zastrzezeniem ze
od momentu uzyskania przez Emitenta statusu spétki publicznej Rada Nadzorcza bedzie liczy¢ co
najmniej 5 cztonkdéw. Kadencja Rady Nadzorczej jest wspdlna i trwa piec lat. Kazdy cztonek Rady
Nadzorczej moze zosta¢ wybrany na dalsze kadencje. Czlonkowie Rady Nadzorczej powotywani i
odwotywani sg przez Walne Zgromadzenie.

Sktad Rady Nadzorczej Emitenta jest nastepujacy:
1. Pan Dariusz Olczyk - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Pan Jan Olczyk - Czlonek Rady Nadzorczej
3. Pani Sylwia Olczyk - Czlonek Rady Nadzorczej

Pan Dariusz Olczyk - Przewodniczacy Rady Nadzorczej Emitenta

Termin uptywu kadencji, na jakg dana osoba zostata powofana:

Zgodnie z art. 386 i w zw. z 369§4 KSH mandat wygasnie najpdzniej z dniem odbycia walnego
zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy tj. 2016
petnienia funkcji, czyli w 2017 roku.

Opis kwalifikacji i do$wiadczenia zawodowego:

- Absolwent Politechniki Wroctawskiej na Wydziale Elektroniki i Telekomunikacji, podyplomowych
Studiow Zarzadzania Central Connecticut State University i Politechniki Wroctawskiej a takze
podyplomowych Studiéw Biblijnych Papieskiego Wydziatu Teologicznego we Wroctawiu;

-W 1993 roku zatozyt dziatalno$¢ gospodarcza zajmujaca sie projektowaniem i budowg sieci
telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych, ktdrg obecnie prowadzi w ramach spotki Telnet Sp. z o.
0. Sp. k. bedac jej wiekszosciowym wspdlnikiem;

-0d 2004 roku intensywnie rozwija dziatalno$¢ deweloperskg skoncentrowang na rynku
mieszkaniowym we Wroctawiu;
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- Jest inwestorem w Ponadregionalnej Sieci Aniotéw Biznesu—-Innowacja oraz Sieci Aniotdw Biznesu
AMBER- gdzie wspiera przedsiebiorcdw z réznych branz.

Wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza Emitentem, qdy dziatalno$¢ ta ma
istotne znaczenie dla Emitenta:

Dariusz Olczyk nie wykonuje dziatalnosci poza Emitentem (jest wspdinikiem/akcjonariuszem w
spotkach spoza Grupy Lokum Deweloper).

Wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktorych, w okresie co najmniej ostatnich trzech
lat,_dana osoba byfa cztonkiem organdw zarzadzajgcych lub nadzorczych albo wspdinikiem, ze
wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub jest nadal wspélnikiem:

- Halit S.ar.l., Société a responsabilité limitée, z siedziba w Luksemburgu, 23 Rue Aldringen wpisang
do luksemburskiego rejestru spdtek pod numerem B 170114. Dyrektor Klasy A - jedyny wiasciciel.

- Halit Limited z siedzibg w Larnaca, 6018, Afentrikas 4, Afentrika Court. Dyrektor Klasy A - jedyny
wiasciciel.

- Halit Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg we Wroctawiu z/s we Wroctawiu (50-148),
przy ul. Krawieckiej 1 lok.101, wpisana do rejestru przedsiebiorcow pod nr 0000522384 dla ktorej
akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego. Obecnie petniona funkcja: Prezes Zarzadu; jest jednoczes$nie
udziatowcem spotki.

- Lokum Deweloper S.A. z/s we Wroctawiu (50-148), przy ul. Krawieckiej 1 lok.101, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow pod nr 0000392828 dla ktdrej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy dla
Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Obecnie petniona
funkcja: Przewodniczacy Rady Nadzorczej;

- Lokum SCSp (société en commandite spéciale), spotka utworzona zgodnie z prawem
luksemburskim, z siedzibg w Luksemburgu, adres: Rue Aldringen 23, L-1118 Luxembourg, wpisang
do Rejestru Spotek (,Registre de Commerce et des Sociétés”) pod numerem RCS B 189807.
Obecnie petniona funkcja: Dyrektor Klasy A;

- Lokum Deweloper Ltd. zarejestrowana z siedzibg na Cyprze, Larnaca, P.C. 6018, Afentrika Court,
Office 2, Afentrikas 4. Obecnie petniona funkcja: Dyrektor Klasy A;

- Telnet Spdtka z 0. 0. Sp. k. zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem KRS
0000490934 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy,
z siedziba w Bielanach Wroctawskich przy ul. Ogrodowej 82, 55-040 Kobierzyce. Wystepuje jako
wspdlnik.

- Apeiron Synthesis Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Dunskiej 9, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow pod nr KRS 0000455480 dla ktorej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy dla

Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Wystepuje jako
Cztonek Rady Nadzorczej oraz akcjonariusz.

- Olczyk Sp. z 0. 0. z/s we Wroctawiu (50-148), przy ul. Krawieckiej 1 lok.101, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow pod nr 0000116704 dla ktorej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy dla
Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Obecnie petiona
funkcja: Prokurent samoistny.

- Apeiron Catalysts Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu przy ul.
Dunskiej 9, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw pod nr KRS 0000440845 dla ktérej akta rejestrowe
prowadzi Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego. Wystepuije jako wspolnik.

Z zataczonego w pkt 5.10 schematu Grupy Lokum Deweloper, wynika iz Dariusz Olczyk kontroluje
Emitenta i calg grupe poprzez spétki Halit Limited oraz Halit S.ar.I.

Informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktérych dana osoba zostata skazana za
przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz wskazanie, czy w okresie co
najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka ofrzymata sadowy zakaz dziatania jako cztonek organéw
zarzadzajgcych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego:

Wobec osoby Dariusza Olczyka nie zachodza okolicznosci opisane powyzej.

Szczeqbty wszystkich przypadkéw upadfosci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w okresie co
najmniej pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych dana osoba petnita funkcje cztonka organu
zarzadzajgceqo lub nadzorczeqo:

Wobec osoby Dariusza Olczyka nie zachodza okolicznosci opisane powyzej.

Informacje czy dana osoba prowadzi dziatalno$¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalno$ci
Emitenta, oraz czy jest wspoinikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem
organu spotki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej:

Wobec osoby Dariusza Olczyka nie zachodza okolicznosci opisane powyzej.

Informacja_czy dana osoba figuruie w_rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym:

Nie figuruje.
Pan Jan Olczyk - Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta

Termin uptywu kadencji, na jakg dana osoba zostafa powofana:
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Zgodnie z art. 386 i w zw. z 369§4 KSH mandat wygasnie najpdzniej z dniem odbycia walnego
zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy tj. 2016
petnienia funkcji, czyli w 2017 roku.

Opis kwalifikacji i do$wiadczenia zawodowego:

Jan Olczyk kontynuuje edukacje na Akademii Leona Kozminskiego w Warszawie, na kierunku
Finanse i Rachunkowos¢, specjalizacja Finanse i Bankowos¢. Czlonek Rady Nadzorczej Emitenta od
2011 roku.

Wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza Emitentem, gdy dziatalno$¢ ta ma
istotne znaczenie dla Emitenta:
Jan Olczyk nie wykonuje dziatalnosci poza Emitentem.

Wskazanie wszystkich spotek prawa handlowego, w ktérych, w okresie co najmniej ostatnich trzech
lat, dana osoba byfa cztonkiem organéw zarzadzajgcych lub nadzorczych albo wspdinikiem, ze
wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub jest nadal wspélnikiem:

Lokum Deweloper S.A. z/s we Wroctawiu (50-148), przy ul. Krawieckiej 1 lok.101, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow pod nr 0000392828 dla ktérej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy dla
Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Obecnie petniona
funkcja: Cztonek Rady Nadzorcze;j.

Informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktérych dana osoba zostata skazana za
przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz wskazanie, czy w okresie co
najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka otrzymata sadowy zakaz dziatania jako czionek organdw
zarzadzajgcych lub nadzorczych w spotkach prawa handlowego:

Wobec osoby Jana Olczyka nie zachodzg okolicznosci opisane powyze;.

Szczeqbly wszystkich przypadkdw upadtosci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w_okresie co
najmniej pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych dana osoba petnifa funkcje cztonka organu
zarzgdzajgcego lub nadzorczeqo:

Wobec osoby Jana Olczyka nie zachodza okolicznosci opisane powyzej.

Informacje czy dana osoba prowadzi dziatalnosé, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci
Emitenta, oraz czy jest wspoinikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem
organu spotki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej:

Wobec osoby Jana Olczyka nie zachodzg okolicznosci opisane powyzej.

Informacja _czy dana osoba fiquruje w_rejestrze diuznikéw niewyptacalnych prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym:

Nie figuruje.

Pani Sylwia Olczyk - Czlonek Rady Nadzorczej Emitenta

Termin uptywu kadenciji, na jakg dana osoba zostata powofana:

Zgodnie z art. 386 i w zw. z 36984 KSH mandat wygasnie najpdzniej z dniem odbycia walnego
zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok tj. 2016 petnienia
funkcii, czyli w 2017 roku.

Opis kwalifikacji i do$wiadczenia zawodowego:

Sylwia Olczyk ukonczyta Uniwersytet Wroctawski na kierunku Matematyka. Cztonek Rady Nadzorczej
Emitenta od 2011 roku.

Wskazanie dziatalno$ci wykonywanej przez dang osobe poza Emitentem, qdy dziatalnos¢ ta ma
istotne znaczenie dla Emitenta:

Sylwia Olczyk nie wykonuje dziatalno$ci poza Emitentem.

Wskazanie wszystkich spdtek prawa handlowego, w ktorych, w okresie co najmniej ostatnich trzech
lat, dana osoba byta czlonkiem organdw zarzadzajgcych lub _nadzorczych albo wspdinikiem, ze
wskazaniem, czy dana osoba nadal petni funkcje w organach lub jest nadal wspdlnikiem:

-Lokum Deweloper S.A. z/s we Wroctawiu (50-148), przy ul. Krawieckiej 1 lok.101, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow pod nr 0000392828 dla ktorej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy dla
Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Obecnie petniona
funkcja: Cztonek Rady Nadzorcze;j.

- Halit Spétka z ograniczong odpowiedzialnocig z siedzibg we Wroctawiu z/s we Wroctawiu (50-148),
przy ul. Krawieckiej 1 lok.101, wpisana do rejestru przedsigbiorcow pod nr 0000522384 dla ktorej
akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego - jest wspdinikiem spatki.

Informacje na temat prawomocnych wyrokéw, na mocy ktérych dana osoba zostata skazana za
przestepstwa oszustwa w okresie co najmniej ostatnich pieciu lat oraz wskazanie, czy w okresie co
najmniej ostatnich pieciu lat osoba taka ofrzymata sadowy zakaz dziatania jako czionek organdw
zarzadzajacych lub nadzorczych w spétkach prawa handlowego:

Wobec osoby Sylwii Olczyk nie zachodzg okoliczno$ci opisane powyze;.

Szczeqdty wszystkich przypadkdw upadfosci, zarzadu komisarycznego lub likwidacji, w okresie co
najmniej pieciu lat, w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych dana osoba petnita funkcje czionka organu
zarzgdzajgceqo lub nadzorczego:

Wobec osoby Sylwii Olczyk nie zachodzg okolicznoSci opisane powyzej.
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Informacje czy dana osoba prowadzi dziatalnos$é, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalno$ci
Emitenta, oraz czy jest wspoinikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem
organu spotki kapitatowej lub cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej:

Wobec osoby Sylwii Olczyk nie zachodzg okolicznosci opisane powyzej.

Informacja _czy dana osoba fiquruje w_rejestrze dfuznikéw niewyptacalnych prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym:

Nie figuruje.
5.22.Dane o strukturze akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy
posiadajacych co najmniej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Na dzieri sporzadzenia niniejszego Dokumentu Informacyjnego struktura akcjonariatu Emitenta
przedstawia sie nastepujaco:
Tab. Akcjonariat Emitenta

Liczba Liczba Udziat w Udziat w

Akcjonariusz o A kapitale gltosach

akeji glosow podstawowym na WZA
Ralit limited 12906 489 12 906 489 86,04% 8604 %
m:ltt;a rl.Sociétéa 9093511 2093 511 1396% 13,96 %
Razem 15000000 15 000 000 100% 100%

Zrédfo: Emitent.

Sprawozdania finansowe

6.1. Opinia bieglego rewidenta wraz z raportem z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2013 rok Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

(__Sra ntThomton

An instinct for growth”

Opinia niezaleznego
biegtego rewidenta

Gral Thormlon Frachowiah Spblks

& egrmmiceong odpowhdziainokeig ap, k.
ul Abps Ankoniego Blrsis 20 &

81:131 Proaad

Pekika

T35 62 51100

F+4B 5182 51101
e GupstTermlon.

Dla Akejonariuszy LOKUM DEWELOPER 5.A.

Przeprowadzilifmy badanie zalaczonego skonsolid 20 5D cania { g0 Grupy
Kapitatowe], w kedrej jednostia dominujacg jest LOKUM DEWELOPER 5.4, I:Spéllm
Dominujaca) 2 siedzibg we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok, 101, na ktore sktada sie
skonsolidowane sprawoadanie 2 sytaacji finunsowe| sporzgdzone na deied 31 grudnia

2013 roku, skonsolidowane sprawozdanie = catkowitych dochoddéw, skonsolidowane
sestawienie zmian w kapitale wi leonsolid y rachunek pezeplywow pienisenyeh za
okres od 1 stycznia 2013 rokn do 31 grudnia 2013 roky, informacje dodatkowe o przyjetych
zagadach rachunkowoid oraz inne informacje ohjaéniajce.

2 Zasporzadzenic zgodnego z obowipzujicymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania & deixdalnodci Grupy Kapitdowej odpowiedzialny jest Zarzad
Spatki Dominujgee]. Zarzad oz Celonkowie Rady Nadzorcee] Spothi Dominujace] sy
zobowiqzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanic finansowe oraz sprawozdinie
2 dziafal Grupy Kapitatowej spelnialy in przewidziane w ustawie 2 dnia
29 wrzednia 1994 rolw o rachunkowoici (tekst jednolity: D, U. 2 2013 ok, poz. 330,

z poénicjszymi zmtanami) (Ustawa o mchunkowosc),

3 Naszym zadaniem bylo zbadanie zalaczonepo skonsoli g0 5 i £ g0
i wyraenie opinii, na podstawie badania, czy jest ono zgodne = wastosowanymi zasadami
(polityka) rachunkowodcl oraz czy precdstawia reetelnie i jasno wszystlie informacie istotne

diz oceny sytuacii majatkowe] | finansowej oraz wyniku finansowego Grupy Kapitalowej.

Ayt - Padalid - Dateoareng - Denndctas
Vit s ot s kv e LI

am - rassmay i B

T rea Caysal
A ey 41,19 P, WP TT678 a0, 1
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@ Gra_nt'lhqrnton 2

An instinct for growth’

GrantThornton

An instinct for growth’

Badanie zalyezonepo skonsolidowanego sprawozdania £ Cpo pract iliimy

stosowitie do postanowiei;

~  rouddalu 7 Ustawy o rachunkowodcl,

- kenjowych standarddw rewizii i e wydanych preez Krajows Radg Bieglych
Rewidentdw,

Raport z badania

Badanie to zaplano i przeprowadzilifmy w tald sposéb, aby uzyskaé racjonalng . .
pewmodé, 2e zbadane skonsolidownne sprawozdanie finansowe nie zawders istotnych SkOI]SOhd Owanego SpraWOZ danlﬁ
nicprawidlowodcl, Badanie polegalo na sprawdzeniv ~ w dugym stopnia w sposdb wyrywkowy

~ dowodw  zapisd potwierdzajacych kowoty i informacje zawarte w zbadanya finansowego za 2013 rok
skonsolidowsnym sp daniu fi ym. Badanic obejmowalo ez oceng zastosowanych

przez jednostki powigzane zasad (polityki) rachunkowodci, znaczacych szaconkéw .

preeprowadzonych przez Zarzad Spotkd Dominujace), jak rdwniez ocene ogdluej prezentacii Grupa I{apltal owa

skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Uwadamy, Ze preeprowsdzone przez nas
badanic dostarczylo wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii o skonsolidowanym LOKUM DEWELOPER S,A,
sprawozdaniu finansowym.

les e}

4 Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sp danie fi Wi istotnych
aspektach:
= praedstawia rzetelnie § jasno informacje istotne dia oceny sytuacii majatkowej i finansowej
Grupy Kapitalowe] na dzied 31 grodnia 2013 roku, jak tez jej wynilu finansewego za rok
obrotowy od 1 stycania 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku,
= sporzgdzone zostalo zgodaie » Migdeynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Migd dowymi Standardami Sprawozdawczoici Finansowe] otaz zwizzanymi 2 nimi
interpretacjami oploszonymi w formic rozporzadzei Komisji Europejskic], 2 w zakresie
ienregulowanym w tych Standardach ~ stosownie do wymogdw Ustawy o mchunkowodci
iwydanych na jej podstawie preepiséw wykonawczych,
~  jest zgodne 2 wplywaj i na tredé skonsolid ego sprawoedania finansowego
perepisami prawa cbowigzujacymi Grope Kapitalows,

5 Zapoznalismy si¢ ze sporsadzonym przcz Zarzad Spoild Dominujace] sprawozdaniem
# dziatalnosci Grupy Kapitalowe] za okees od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 soku,
Naszym edaniem, sprawozdanie to uwsglednia postanowienia art. 49 use. 2 Ustawy
o rachunkowoici, Zawarte w tym sprawozdaniu 2 deistalnodei kwoty i inf je pochodzgce
e zbadaneyo przes nas skonsolidowsnego sprawozdania finansowego sa 2 nim zgodne.

Elibicta Grzetkowiak

(—"' 2 mme—
Biegly Rewident ar 5014
Kluczowy biegly rewddent pracprowadzajacy badanie w imieniu
Grant Thoenton Frackowisk Spotka z ograniczony, odpowiedzialnodci sp. k.,
Poznafi, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, podmiot upmwniony do badania sprawoizdar
finansowych, numer ewidencyjny 3654

. . P R —————
Poznati, dnia 10 czerwea 2014 roka. Ao G T bt

002
Aekng ey 1133 Prant NI TG NS0 18t

Thetnson Fras Spke 6p. k.
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1 Informacje o Spélce Dominujacej

Spatka Dominujgeq w Gropic Kapitslowe] jest LOKUM DEWELOPER 5.A. Spalka Dominujaca
zostals utworzona w dniv 14 lipea 2011 roku, Spotka Dominujaca zostala powolana na czas
nieoleflony. Siedziba Spolki Dominujace] zoajduje sig we Wroclawdu, ul Krawiccka 1 lok. 101.

Zasaduiczym przedmiotem deialalnodci Spotki Dominujacej jest deiatalnoéc fiem centralnyeh

dowlanych zwig: h ze wznoszeniem budynkdw.

i holdingéw oraz realizacja projekedw &
Przedmior dzialalnodct spolek zaleznych jest zwiazany 2 dzialzlnodcia Spotki Dominujgee).

Spalka Dominujgea zostata wpisana w dnin 11 sierpnia 2011 roku do rejestra przedsighioredw
Krajowego Rejestou Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wiochwia-Fabeyczne] we
Weockawin, VI Wydzia! Gospodarcay Krajowego Rejestra Sadowepo, pod numerem

KRS 0000392528,

Spétka Dominujaca posiada numer NIP 8992723235 nadany w dnin 25 sicrpnia 2011 roku ovaz
symbol REGON 021677137 nadany w dniu 26 sicepnia 2011 roku.

Kapital zakladowy Spalld Dominujace] na deiedl koficzacy rok obrotowy, to jest 31 prudnia
2013 roku, wynosit 3 000 tysicey zlotych. Kapital wlasny Grupy Kapitalowe] na ten deied wynosil
123 547 ysigey zlotych.

Zgodnie z nota, 31 infurmacii objaéniajacych do skonsolidowanego sprawoadania finansowego na
dzied 31 grodnia 2013 roku strukiura wlasnoécl kapimbn zakladowego Spotki Dominujgeef byl
nastpujgen:

Wartosé Udiziat

Liczba Liczha nominalma w kapitate

Akgjunariusz akaji ghoséw akji podstawowym

Hadit Limited, Cypr 13 126 13125 . 2 625 000 &7 60%
Halit 5.4 r.|. Société & respansabilit

Limiéd, Luksamburg 1875 1876 375 000 12,50%

Razem 16 000 15 000 3 000 000 100,00%

Zgodnie z informacjumi uzyskanymi od Spalki Dominujgeej na dzief 10 czerwea 2014 oku

w okresie od 1 stycania 2013 roku do 31 grodnia 2013 roku ome po dadu bilansowym, do duia
podpisania skonsolidowanego sprawozdania finansowepo, nic wystapily zmiany wiadcicieli Spélki
Daminujace).

W skiad Zarzqdu Spolki Dominujacej na dzded 10 czerwea 2014 roka wehodzik

Bartosz Kugniar - Prezes Zarzgdu,

W olesie od 1 styeznia 2013 roko do 10 czerwea 2014 roku sklad Zarzqgdu Spalki Dominujace) nie
srmienil sig.

8 2014 Grant Thoaatan Frackowlnk Spoi ¢ wp. K Weazelkle prows

Grupa Kapitalowa LOKUM DEWELOPER 8.4, 3

2 Skiad Grupy Kapitalowe]

Wodnie 31 gradaia 2013 roku w sklad Gropy Kapitalowej LOKUM DEWELOPER S.A. wehodaly
spotld zaleine (bezpoirednio i pofrednio):

Nazwa podmiotu, ktery  Dzieri bilansowy, na

Rodzal opinll  preeprowadzit ktdry sporzadzono
Meatoda ] | badanle d
Mazwa spodil ki lidac)i fi I il
konsolidecja C. Costa BAssochales
LOKUM DEWELOPER Limitad  peina Baz Auditors Ltd 31 grudnla 2013 roke
Fundusz Zamkmigly
XWlil paina Bez BTFG Audit $p. Z 0.0, 31 grudnia 2(_))3 roku
koneolidacia
Olozyk Sp.z 0.0 LD SKA poina Nie badana Mie dofyczy 31 gredniz 2013 roku
hensolidacja
Ohczyk Sp.z 0.0, peina ig badans Hie doiyczy 31 grudnia 2013 roku
Grant Thomton
Qlezyk Sp. z 0.0, Lokuen kansolidaca Frackowlak Sp. z 0.0,
Sp. K. pelna Bez zagirzezen Spk. 31 grudnla 2013 roku
Grant Thomion
Olezyk Sp. z o.0. Lokun 2 konsolidacia Frackowlak Sp. z 0.0
SHA padna Bz Sp.k. 31 grudnia 2013 roke
Qlozyk 8p. 2 0.0, Lokum 3 konsclidacia
SKA peta e badana Mie dotyczy 31 grudnia 2013 roku
Olczyk Bp. z 0.0, Lokum 4 Honsolidacia
Sp. K. peina Wiz badana Min dotyczy 31 grudnia 2013 roku
Olczyk Sp. z 0.0 Lokum § konsolidacja
SKA pelna Nie badana Mie dobyory 31 grudnia 2013 roky
Olczyk Sp. 2 0,0, Lokum § kensolidac)a
SKA, peina Nig badena e dotyczy 31 grudnia 2013 roku
Diezyk Sp. 2 0.0 Lokum 7 vonsolidacla
SKA, pelna Nin badana Nia dotyczy 21 grodnia 2013 roky

W pordwnaniu z roliem ubicghym liczba spélek objetych konsclidacis, zwickszyta sig o spitke
Olezyk Sp. z 0.0, LD SKA,

3 Sk li danie fi za rok

Shonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej za rok obrotowy zakioticzony

31 grudnia 2012 roku (poprzedni rok obrotowy) zostalo zhadane preez Greant Thornton Feackowisk
Spétka z ograniczong odpowiedzialnodcia, sp. k., wimieniu kedrej dzialala biegly rewident Elibicta
Gractkowiak, nr ewidencyjny 5014, O zbadanym sprawoedaniv finansowym audytor wydal opinig
bez zasprzeied,

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowef za rok obrotowy zakodczony
31 grudaia 2012 rok zostalo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenis Akcjonarinszy Spotki
Dominujee] w dnin 27 czerwea 2013 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowe] za rok obrotowy zakoficzony

31 grodnia 2012 roku (popraedni rok obrotowy) wiaz & opinig bieglepo rewidents, uchwaly
Walnego Zgromadeenia Alcjonarivszy o zatwierdzeniu skonsolidowanego sprawozdania

towej zostaly zlokone w dniu 2 lipea

finansowegn otz sprawordaniem 7 dzialalnoscd Grupy Kay
2013 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym.

2094 Grant Tharnton Frackowlnk Spdscs k. Wazelklo prawa
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4 Informacje o p iocie upraw ym do badania i biegly i i

Grant Thomton Frackowiak Spétka 2 opraniczong odpowiedzialnosda sp. k. # siedziba w Poznaniu,
ul Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, jest podmiotern nprawnionym do badania sprawozdard
finansowych, wpisanym pod numerem 3654 na listg Krajowej Rady Bieglych Rewidentdw w Polsce.

W imieniu Grant Thoraton Frackowiak Spélka z ograniczony odpowiedzialnoécia sp. k. badaniem
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej kierowala biegly rewident
Elghieta Grzeskowiak, nr ewidencyjny 5014

Grant Thoraton Peyckowiak Spolka 2 ograniczona odpowiedsialnodciy sp. k. zostale wybeana

w dniu 13 stycznia 2014 roku do przeprowadaenia badania skonsolidowanego sprawozdania
fimansowego Gropy Kapitalowe] za rok obrotowy zakofczony 31 grudnia 2013 roko preez Rade
Nadzorcza. Badanie tego skonsolidowancgo sprawozdania finansowego przeprowadziliémy na
podstawie umowy zawartej w dniu 10 paddziernika 2011 roku 2 Zarzgdem Spotld Dominujace].

5 Zakres i termin badania

Celem naszepo badania bylo wyrazenie pisemnej opinil wraz 2 raportem, czy skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za rok obeotowy zakoriczony 31 grudnia 2013 rolo we wszysthich
istomych aspelitach reetelnie i jasno preedstawia sytuacje majatleows § finansews, jak ez wynik
finansowy Grupy Kapitalowej, zgodnic z zasadami (polityks) rachunkowodd, wynikajacymi

z Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowoicl, Migdzynarodowych Standardaw
Sprawczdawezodcl Finansowe] oraz swigzanych = nimi interpretacii ogloszonych w formie
rozporzgdzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach — stozownie
do wymogdw Ustawy 2 dnia 20 wrzednia 1994 roku o rachunkowoded (tekst jednolity: Dz, U. 2 2013

4. 1

roku, poz 330 2 painiejszy f) i wydanych na jej podstawie preepiséw wykonawezych.

W badaniu poszczegd
kousolidacyjnej postuaylidmy sig testami i probami wlagciwymi dla rewizji finansowej, Na podstawie
wynikdw tych testdw i prob woioskowalidmy o poprawnodci badanych pozycji.

Inyeh pozyejt sk lidowanego sprawozdania finansowego i dokumentacji

Przedmiotem naszego badania nie byly kwestie niemajgee wplywa na zbadane przez nas
skonsolidowane sprawozdanic finansowe,

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok obrotowy
zakodiczony 31 gradnia 2013 roku przeprowadzilifmy od 14 kwietnia 2014 roku do 10 czerwea
2014 roku.

[ Deklaracja niezaleznosci

Grant Thoenton Frackowiak Spolka 2 ograniceony adpowiedzinlnodeiy sp. k., cztoakowic zarzadu
komplementariusza, sieé, do kidrej nalezy podmiot uprawniony do badania, biegly rewident
kierujacy badaniem oraz inne osoby uczestniczace w badaniu spelnisjy waranld do wyrazenia
bezstronne] i niezaleine] opinii o zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu fnansewym Grupy
Kapitalowej okreedlone w art, 56 ustawy = dnin 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich

@ 2014 Grumt Thomtoa Fi thaz . b Wazelie prawa zestrostons.
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samorzqdzie, podmiotach uprswnionych do badania speawozdan finansowych oraz o nadeorze
publicenym (e UL N 77 poz. 649 2 pdzniejszymi zmianami).

7 Dostepnosé danych | oswiadczenia otrzymane

Zarzad Spolli Dominujace] preekazal nam datowane na 10 ezerwea 2014 roku pisemne
oéwiadezenie o komplemodd, rzetelnodcd i prawidlowoéci zbadanepo skonsolidowanego
sprawozdania finansowege oraz, i pomigdzy doiem bilinsowym a dmem zakonczenia badania nie
wystapily edarzenia, ktdre moglyby wplywaé istotic na sytuacie finansows i majatkows Grupy
Kapitztowej i wymagalyby ujecia w zbadanym skonsolidowanym spraweedaniu finansowym, Zarzad
Spolki Dominujacej porwierdzil swojg odpowiedzizlnodé za podpisane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, a takie ofwindcayl, de udostgpoil nam w czasie badania wszystkie
sprawozdania finansowe spolek objetych konsolidacja, dokumentacjg konsolidaeyjng, informacje
iinne wymagane dokumenty oraz praekazal nam wyjadnienia niezbedne do wydanta opini

o gbadanym skonsolidowanym sprawoedanin finansowym,

Uwagzamy, Ze otrzymane dowody dostarczyly wystarczajgcych podstaw do wyrazenia opinii
o skonsolidowanym speawordaniu finansowymn, a zatem nie nastapily ograniczenia zaloresu naszego
badania.

8 Skonsolidowany bilans
AKTYWA (w tys. zi) 31.12.2013 31.12.2012 3422011
AKTYWA TRWALE 14 808 12 864 11143
Warloss firmy - - -
Wartoscl nemateriaine 51 i 4
Rzsczowe akliywa traale 5606 3824 862
MNieruchomogci inwastycyine 8780 B 750 8703
T - 100
Inwastycie w jednostkach stowarzyszonych - - - -
Naleznosci | patyszki ) ” B 411 A 319
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostale diugoterminewe aktyws finansowe - - -
i L rozliczenia - -
Aklywa z bybwlu cdroczonege pedatiku dochodowego 3l 80 80
AKTYWA OBROTOWE 158 538 144 783 122 845
Zapasy i 138 113 133 018 106 749
Naleznobei z tylub umdw o ustuge - - e
!ﬂalaznnw Z lylulu dostaw | uslug oraz 5 526 § DE3 2876
Nalaznodc 2 tytulu bietgoego podatku doch e - 12 -
Patycrk - - -
Pochodne instrumanty finansowe - - -
Pazestale kitlkoterminows astywa fnansows - - .
Kré inawe rozliczenia mi T 0 221 188
Srodki pienigzna i ich skwiwalenty 13 768 5 648 10907
Aklywa zakiasyfikowane jaks przeznaczone do sprzedaty - = -
AKTYWA RAZEM: 173 447 157 64T 133 984

B 2014 Grank Tharnton Frackowlak Spolkn x ograniczony edpowlsdzfainobeln ap. i Wazalkos (raws zostrzadans,
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PASYWA [w tys. zH) 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
KAPITAL WEASNY 123647 102884 84 647
Kapibutnta;ﬁy przypada]acy akcjenariuszom jednostk i
dominulace] 121 473 101 333 81 635
Udzialy nisdajace kontroli 2074 1661 3012
ZOBOWIAZANIA DEUGO TERMINOWE i 273 12 146 T 330
Kredyty, pozyczk, Inne instrumenly dhuzne ] 11674 7 061
J__ggging finansowy 133 131 257
Pochodne instrumenty inansowe - - B
Pozostale zobowigzania -
Rezarwa z tytudu od 50 29 -
25 12 12
Pozastate rezerwy .
D gdzy - - s
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE . i 28 188 42 506 32017
Zobowigzania z tytulu dostew | Usiug oraz ¢ \zan 12378 11 256 § 543
Zobowiazania z tyluh bl padatky dochodoweg T - -
Kredyty, podyczhl, inne instrumanly diuzne - 12077 20 867
Leasing finansowy 107 B1 191
Pachadng instrurmonty finansows - . .
Zahawigzania Im’zsrwy Z tybubu - T 10 12 B3
Pozostaie rmnw inowe - - _E
Kok s 18 674 18 680 4 281
Zob zwigzane z akly i i do sprzetazy -
PASYWA RAZEM: 173 447 157 647 133 004
k] Skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw
(w tya, zt) 2013 2012 2011
DZIALANOSC KONTYNUOWANA
Prychudy ze spizedazy 100 503 B4 343 71447
Koszty 'n_ { i aparacyinej T7 552 V1778 46 145
Pozostale przychody operacyjne - il 1 254
Pozostale kaszly operacying ) 193 1808
Zysk (strata) na dzislalnocl operacyjne| 22 843 12701 24 556
Prayehoty finansaws - 211 325 RE
Koszly finansowe 670 1707 2038
Zysk (strata) przed cpodatkowaniem 22 361 11 409 23 802
Podatak dochadowy 21 10 (48)
2Zysk (strata) netto z dzi; | kenty 22 360 11 398 23 BEO
DZIALALNOSE ZANIECHANA -
2Zysk (strata) netto z dzsatalnodcl zaninchane) -
Zyak (strata) natto 22 360 11 389 23 850
POZOSTALE DOCHODY GALKOWITE —
Pozostale ty po . Tl
Catkowite dochody 22 360 11399 23 B50
ﬁlww'ﬂa dochody prey padajace:
- akgjonariuszem podmicts dominugoege 20 366 9 664 17 638
i i kendrol B 1984 1715 6212

0214 Grant Thomtan Frackawlnk Spaia = ograniczomny od

i 8. k. Wiszalklo p
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10 Podst dane i wskazniki fil

ki finansowe za lata 2011, 2012 12013, charakteryzujace
Sy na

Nizej przedstawiono wybrane dane 1 wskain

sytuacy finansows Grapy Kapitalowe] w tym okresie. Waaystkie wikagnild wyliczy
podstawie danyeh zawartyeh w skonsolidowsnych sprawozdaniach finansowych Gropy Kapitalowej
za lata zakodczone 31 grudnia 2013 roku i 31 grudnia 2012 roke.

Warto$é wskainika

Formula
Wskainlk obliczaniowa 2013 2012 2011
przychody ze sprzedaky
(tys. =) 100 503 B4 343 71447
wynilk finansowy netio ™
{tys. i) 22 380 11380 23 850
kapitiaty whasne =
{iys. 21} B 123 547 102 884 B4 647
Tumsa akiywon )
ys. 2] 173 447 157 647 133 894

rentownoss majaiku (ROA) nynik finansowy netho §suma aktywdw
(%) na konlec skresu 12.8% TE% 17.8%

renlownode kapitahs wynik finangowy netio / kapitaly wiasne
wiasnegoe (ROE) (%) na paczgisk okiesy 29,7% 12,0% nfd
renlownass sprzadaty zysk nofto ze spreedady ! przychody ze
%) sprzadaty 22.8% 14.9% 35 4%
aktywa obrotowe ogodem / zobowigzania
wekaznik phynnodc | krolketermingwe B8 34 38
&rodki pianiezna / zobowigzania
wekaznik phnnogci 1l krodhetesminows 0.5 01 0,3
ko obrotu nalogncéci Z tytuly dostaw | ustug® x 365
{w dniach) dni { praychody ze sprzedaly 9 180 2
zobowigzania z fytulu dostaw | uslug
okres splaty zobowiazar oraz pozostabe » 365 dni / koset whasmy
(w dnlach) sprzadazy &2 &1 58
SzybHosc obrotu Zapasdw zapasy x 385 dni / koszl wlasny
{w dnlach) sprzedaty 687 723 a7z
trevzloge struklury (kapitaty wiasne + zobowigzania
glugotenminowe) [ suma pasywow 23,8% 73,0% T6.1%
obeiazenie majgtsu (pasywa opilem — kapiaty wiasny) /
zobowigzaniami (%) pasywa opilem 28,8% 34, 7% 20.4%
Wiskazniki Infracji:
drednloroczny (%) - 04 37 e
od grudnia 4o grudnia (%) 0,7 24 46

* preed pumnicisaeniom o odpisy akoabzuaee

** leapital wlasng obejmuje apital p,

packsjacy alcomac Jednosthi L

j i enialy niedsjace kontroli; wynik

Einansowy netto obejmuje wynik peaypadajicy shejonaruszom Jednostis Dominujace | vdeialoweom micposiadajycym

koateul.

2014 Grant Tharnton Fry

Epolkax

Y KW
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Grupa Kapitatowa LOKUM DEWELOPER 5.A, B

11 Kont ie dzialalnosci gosp czej

W rozdziale | Podstwwa sporzadzenin oraz zasady tachunkowoscl” informacji objzéniajacych do
zbadianego skonsolidowanego sprowozdania finansowego Grupy Kapitalowe] za rok zakodczony

31 grodnia 2013 roko Zarzad Spétki Dominvjace] poin b, de g lania finansowe Spatk
Dominujacej otz sprawozdania finansowe spélek zaleznych bedace podstawy sporzadzenia

} lid [ dani ego zosealy sporzadzone prey zaloenin kontynuowania
dzindulnodei praex te Spafld praez oloes nie kedtszy niz 12 micsigey od dnia 31 grudnia 2013 roku,
i #e nie wystgpuja, okolicznoicd wskazujace na zagroZenia kontynuowania dzialalnodc preez Spolke

Drominujges oraz spotki zalezne,

W ezasie naszego badania nie adnotowaliémy istnienia istomych okelicznodet, kdre moglyby
powodowsé nasze preekonanie, ze Spilka Dominujqca nie jest w stanie kontynuowad deiatalnodel
preez co najmuic] 12 micsigey liczac od daia bilansowego, to jest od 31 grudnia 2013 rolu w efekeie
zamierzoncpo lub praymusowego zanicchania bad istotnego opraniczenia przez nig dotychezasowe

diziatalnosci.

12 Rok obrotowy

Sprawozdania finansowe wszystkich spolek wehodegeych wsklad Grupy Kapitatowej, bedace
podstaws sporzqdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaly sporzadzone na dziety
31 grodnia 2013 roku 1 obejmujy dane finansowe za okres sprawoedaweey od 1 styeznda 2013 roku
do 31 grudnia 2013 roku,

13 Zasady (polityka) rachunk éci oraz y p ‘ ¥
finansowych

W rozdziale , Podstawa sporzadzenia oraz zasady sachunkowodci” informacii objaénisjacych do
skonsclidowanego sprawozdania finansowego za rok zakodczony 31 gradnia 2013 roku Zarzad
Spotki Dominujsee] preedstawi] zasady (polityke) rachunkowosci oraz metody prezentacii danych
finansowyeh Grupy Kapitalowe]. W okresie, za kidry sporzgdeono skonsolidowane sprawoedanie
finansowe nie bylo zmian zasad (polityki) rachunkowoéci oraz metod prezentacii danych
finansowych Grupy Kapitalowej.

14 Wartosé firmy z k lidacji i zysk z okazyjneg byci

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakodiczony 31 grudnia 2013 roku
nie wystapila wartodé firmy, ani zysk z okazyjnego nabyeia.

15 Kapital wiasny

Wykazany w skonsolidowanym bilansie na 31 grudnia 2013 roku sean kapitatéw wlasnych jest
egodny z dokumentaciy konsolidacyjng, Udaialy niedajace kontroli na 31 grudnia 2013 roku
wynosily 2 074 tysigey zlotych. Dane finansowe dotyezgee kapitalow wlasnych przedstawiono
w nocie 15 informacji objasniajieych do skonsolidowanege sprawozdania finansowego.

@ 214 Grant Thomton Frg Spedilin 2 q S I Wanelide eawa Tastroatong,

Grupa Kapitalowa LOKUM DEWELOPER S.A. 8

16 Wylaczenia konsolidacyjne

Daoryezqee spolel objgtych konsolidacis pereprowadeone wylqczenia
— wzajemirych roseachunkdw (naleinoée i zobowiaza),
— obrotéw wewngtrznych (przychoddw i koszrow),
— wynikdw nie zrealtzowanych praez spolli objete konsolidacia, zawartych w warrodci ich
akerywinw,
— dywidend
s zgodne z dokumentacjq konsolidacyjn,

17 Sprzedaz akc]i w spéice podporzadkowanej

W roko obrotowyn zakofczonym 31 grudnia 2013 roku Grupa Kapitalowa nie zbyka 2adnyeh akeji
w spblkach podporzadkowanycl.

18 Kompl 44 1 pop T tacji b Hdacyjne]
W efelccie 2o badania wznalidmy, e dokn ja konsolidacyina jest, we wezystkich istotnych

aspektach, komplema i poprawna oraz se spelnia ona istotne waronld, jakic powinna odpowiadaé
dokumentacja konsolidacyjna. W szczegdlnode dotyezy to wyljezei = tytudu korekt
konsolidacyjnyeh.

19 Struktura aktywow | pasywdw skonsolidowanego bilansu
Struktura sktywiw i pasywow Grupy Kapitalowej jest przedstawiona w skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym za rok zakodczony 31 grudnia 2013 roku. Dane wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sa zgodne 7 dokumentacja konsolidacyjng.

20 Pozycje wplywajace na wynik fi y Grupy Kap ji

Chatalterystyke poaycji wplywajacych na wynik finansowy Grupy Kapitatowe] przedstawiono

w zhadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakodezony 31 grudnia 2013 roku.
Dhane wykazane w skonsolidowanym sprawouzdaniv finansowym sq zgodne 2 dokumentaciy
konsolidacyjng

21 Informacje dodath ] il h L ici oraz inne

informacje objaéniajace

Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosdci oraz inne informacje objaéniajace do
skonsolidowanego sprawozdania fi go za gok ob y zakod 31 grudnia 2003 roku
zostaly sporzadzone we wszystkich istotnych aspekiach zgodnie 2 zasadami (polityks)
rachunkowosicl, wynikajacymi z Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowoéc,
Migdzynarodowych Standarddw Sprawozdawezoécd Finansowej ovaz #wigzanych 2 nimi interpretacji
oploszonych w formie rozporzdzed Komisii Enropejskic), 2 w zakresi nieuregulowanym w tych

2014 Grant Thorton Fryckowlak Bpdika 2 ograniceony odpowiedziainosti sp, k. Wezslklo prawn zesirastone,
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

6.2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2013 rok Grupy Kapitatowej Lokum
Grupa Kapitalowa LOKUM DEWELDPER £.A, 0 Deweloper

Standardach — stosownie do wymogdw Ustawy o rachunkowoécl i wydanych na jej podstawie
przepisw wykonawezych.

22 sp ianie z dzialalnosci Grupy Kapital 'l

Zapoznalismy sig ze sprawoadaniem Zarzade Spotld Dominujace] z dualalnofci Gropy Kapitatowe)
za rok obrotowy zakodczony 31 grudnia 2013 reku. Informacje zawarte w tym spravwozdaniv
z driatalnoécl pochodiace ze zbadanego price nes skonselid

{70 S dania finansowego za
rok obrotowy zakoficzony 31 gradnia 2013 roku sq 2 nim zgodne, Sprawozdanie z dzialalnodc

Grupy Kapitatowe] uweglednia postinowienia are. 49 ust. 2 Ustwy o rachunkowodel.

Miniejszy raport zawiera 10 stron.

F o
Elibicta Grzeskowiak L h.@_.é K U M
e _-::!f

Bieply Rewident nre 5014

Kluczowy biegly rewident preeprowadzajacy badanie w imieniu LOKUM DEWELOPER S.A.

Grant Thornton Prackowizk Spofla z ograniczong, odpowiedzialnoécs sp. k.,

Poznad, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, podmiot uprawniony do badania sprawozdad SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

fingnsowych, numer ewidencyjoy 3654 ZA OKRES 0D 1 STYCZNIA 2013 ROKU DO 31 GRUDNIA 2013 ROKU

Poznad, dnia 10 czerwea 2014 roku,

WROCLAW, 40 CZERWCA 2004 ROKLU

2014 Gram Thomton Frackowlak Spotea = ograniczons odpowedzlalnoicly sp. k, Wezelkle praws mastmozons,
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[ Moz grupy wopistawsfs LOKUM DEWELDPER 5.4

| Gres oajoty 1002008 - 39.12.2013 Wiahuta sprawoadaweza: | 2oty polski (PLN)

| Pariom zsomraglor: N srszpskls huoly wytadoine i w ySicach skoyeh povskich o e s wokazang fncel)
SPIS TRESCI

SRONSOUDOWANE SPRAWCZDANIE 2 SYTUACH FINANSOWE)
SKONSOLIDOWANE SPRAWGZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW .
SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAM W KAPITALE WEASNYM
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ..
DDMTKCM'E If;FORM.\\CJE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEG
L
Podstawa sporzgdzania oraz zasady
Kmedqa bledu oraz zmiana zasad rachunkowosc

¥ ..

2. Przepgnna n(az 8

3.

4 Wa'toééﬂmw

5. Warlolc nismateriaing
& Rzeczowe akiywa frwale.....
7.
8
g

Aklywa v leasingu
Mieruchomodei maslycnne
Aktywa orai z

10, Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony.,

11, Zapasy...

12 Naleznosol z lyhulu stlaw i ushg oz pozoshala naleznodc ..
13, Srodki plenigzne i ic

14, Aktywn trwafe pr do st oraz dziatalnode
18, meh\daany

6. i L]

17, Pozoslate rezenwy

16. Zubuwlqzaruazlylulu dmtawmﬂugomz b
19.

20, Umowy o ushuge bud q

21, Praychody | koszly
22, Praychody | kessly finansowe

23, Podatek d

24, Zysk naakcje.lwwlacone‘ i s
25, Przeplywy pianigine ...

28, Transakeje 2 pocmi powi ]

27, AKlywa oraz zobowigzania

2B, Ryzyko ACe i vt

28 Zarzg .

30 Zd ia po driu bl v

3. Paozostals informacje. ..

32 Zetwisrdzens do

Wazuwa grupy kapltatowsj: EWELOPER S.4. .
Ckres ohjgly sprawoadaniem fnansowym: OLOL203 - 31.12,2073 | Walida spriwozdaweza: | ziody polski (FLA)
Mommloﬂ wszyslite kwvoty wyri2ears 54 wm:mmwmm{omw weRagano inacze)
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUAC U FINANSOWE.
AKTWA naly .42.2013 | 3Azam2
_ Aktywa trwale
‘Warlogc firmy 4 -
Wi niernatenialng 5 51 18
Rzeczows aklywa vwale & 5806 3824
Nigruchom akei inmstyeying ) 4740 BT50
Ivwesiysle w ednostiach zaleznych 3 -
e w i Lowar 3
Maleinoscd | pozyezki o 411 Bz
Pochodne instramenty finansows ] -
F 3 abywea | ] -
Dy i mi 15 -
Aklyes 2 tytulu odroczonage podatio 10 l =]
|_oochodavegn
Sklpwsa Iwaale 14 809 12 Bid
Aktywa shrotows
Zagagy 1" 136113 1:30;]
Malainodol 2 tyluly umiw o uslugg budowlang 20 -
2 ylusl 5 uialug ooa, 12 & 528 G563
Maleiodel
Malaknodel £ ilul biezacega podatky iz
Dochodowegs
Potyczkl 3 -
Pochadne nsirumenty fingnsowe b -
Pozostale krdthaterminmyi akbnn finansaws a - -
Kk i i i@ i 18 o1 21
Srodki plenigzne blzh ekwiwalanty 13 13 708 EE=t]
Aktywa zaklasyRkowans jiko preemacione 14
o spraedady a
__ Mtywe obrotoes 198536 144 783
Aklyvea razem . . 173 447 157 64T
o 4765
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| Nnwa grapy kapitalome): LOKLM DEWELOPER 8.4,
| ohres anjgty 01092003 31122000 | Walutn sprawoadmecan: | stoty polski (PLIG .
| Poriam chokraghoi: wazystRin Awoly wyratoin sy sHatych felt fo 0u Al wekazann dacza] |_Natewa grupy kapltalpwe): | SoKtWLE sS4 —|
e OKres ohjqly Speawcednalun TRansowym: | 07,00.2013 - 3192.2013 | Wialuta spriwozdawezs; [ staty e EL1ey
“Paglom nveraglen: | wuepsonsn susty wyrazonn sa wysinsasn zlotych palskich (o 4o o wskazana inacra |

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACU! FINANSOWE (C0.)

FASYWA [ Moty J 31.12.2013J SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW §
__Kanpital whasny Holy | oo 0101 do 31122013 | ad 01.01do 31122012
|— Hapilal wissny prrypacEgcy akanaieron i T I Diatalnoge
Jdnastti domigges: —
Kagitat podatiwowy 18 3000 3000 Praychady ze spraedaty 1 100 503 4343
it wlnsne (-] - B
:@:ﬂl 51 1m i s y :: Fraychody ze spraedazy produkton 100 503 03 654
o8 sprzadaty i poyiB) ch warloscl - -
no.:inn!n e o ! Praychody pe speredady ushug
Pesostas kaplaly 15 26918 26 738 Preychedy 76 et 638
Zyskl zalrzymane: a2 B6F B8 504 Koszt whisny spreodazy 73402 67 163
- zysh (sira) 2 181 ublegiycly 72191 58910 Koszl spreadangeh produldiw TIa02 66 693
- zysk (stradz) neilo preypadaja 0 266 GERL i 4
janarisszom jsdnesiki ﬂt‘:‘m?uﬁﬁ-bl ezl apredinych Ushig . .
1 whasny praypadajgcy akoonanuszom Koszl sprzedanych towarte | maleriakiv Ll
Jednostki derminujace] 121473 101 333
oty K (airata) beatto 2o spreedad 27 101 17 180
Uizlaky niedajgce kontsgl 15 2074 1661 _ Zysk (steata) beutta 2o spreedady
1 Kosaty spraed: 285 1831
L@M 123 547 102 984 o epraRsey
Hoszly opdinego zarzgdu I285 278z
Zobowigzamia Pozcetple praychody operacyjng 2 91 384
Zotowiazania dhugoterminowe Posnetal koszly speracy e " 1 1
Zysh (sbrata) zu spraedazy jednostek zaleznych (+-) - -
Kradyly. podyezkl, inna [netrumanty diuzng ] 1523 11874 Rl
Leasing finansowy 7 133 151 22 849 1279
Pochodne inatrurmenty finansows ] Preychady finansawe 2 21 305
Pozostade zabowigzenia 18 Kosaly fia = &7 1707
:‘mmfe;’g‘“ 6o i o 50 2 Udzladlwmlw (Blracie) fednostek wycenianych 3 -
& irmzerwy 2 ; 15 wiasnodel (+-)
pracawniczych 25 2
Pozostals rezerwy diugoterminowe 97 - N 21 slrata] preed crsanigm . 22381 11 408
Dlugolerminegwe raziczenia mipdzyokrasows 1% - - Podiex n 21 10
Zobowigzania Sugoteminowe 21731 12146 | L. k (strata) netto z delalalnodcl kontynuowans] 22 350 11398
Drtatainodd
14
—Zobawienuik . - | Zysk to, 22 360 i3
Fobowigzenls 7 fytulu dostaw | ushog o 18 12 378 Tt 256 Zysk [strata) natto preypadajacy:
pozostele zobowigeania - by i it i 20 356 9 ER4
Zohowiazanka z tytily biezneega padatiu -
dochodowegn - padimiot i niskanmiuaoym 1894 1TE
Kradyty, pozyczki, inne instiumanly diline a 12 077 SR
Leasing finansowy T a7 a1 et TSR PRI W — —
Pochadne instrumeridy finanacwe 9 . B Inne dochody catkowite
Zobowigzania | rezerwy 2 yiuhs Sudadooed 16 110 12
pracom 4 Catkowite dochody 22 350 11 388
Pozosiate razeosy Kiolkotanminowe: 17 Catkowit dochody przypadajgce:
k i i i 18 15 574 18§40 - BEcjonariuszam podmisiu dominujegs 20 366 4684
Zobowigzania zwigzane = akiywarml 14 - - - podmiotum nigkontrolujgoym 1894 1716
PFZBZNRCZONYI 80 spezedady - — S . B
| Zobowlznnia kibth
| Zobowinzania razem
[ — S R - T
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58/8

- Mawa grupy k!MN‘l:l;n':

Dhras objety spe

Pughon zxokragled;

ZYSK [STRATA) NETTO NA JEDNA AKGJE ZWYKLA (PLN}

|

2 dzigtainodel

- podstawawy

- rerwodniany

2 deiatainagel hoptynuowane) | 2aniechans) | ©

- podatawawy

- remwrodnacny
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“Haawa gropy apliakowel: LORUM DEWELOPER SA

Gierus gty Eprawazianiom fnansowym: | 012013 - 31.32.3013 m::a | oy gtk ey
wwazytkic Aoty wyrodone =4 w telicach zhalyeh polskich fe fe nfe wekizaie micze)

[ walusa m—

Fozion) ZnokrAgIE;

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

N 3 F TREEE El 2 Noty | od 01.01 do 3142.2013 ed 0107 o
g @9 |8 & )
sg El b4 3 e |alT T o = ijwaﬂwﬂwq&n}ﬂu&mm
o - aperac) S - .
I 0] . Eysk jstrota) przed opodatkowaniem - 1409
~ -y "y 5
§8§ e 2 28 @15 S g Korehty 25 IREL) 1864
EE = fu!
pgﬁ Zmiany w kapital: s (7 333 (9 432}
Wiphmwy (wydatkl) z rozliczanis instrameantdw
a2 g b3 H b1 a pochadnych
£ |2 = H H - odeetki 2
é - - 2 Zaptacony pocatek dochodowy 12
< = L_&rodid plenigzne netto = diataln el operscyjne 16180 3632
¢ |E g IgE & |8 Praeplywy érodkow plenlednyh < delofeinosel
| = o | westycynef
& 8 # 8 "'muﬂ i nabyele wanoac meatealnyeh | zeceowyeh (3 364} (3 BE3)
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

LML DEWELOPER 8.4,
01012090 - 31922013 I ]
Poglom saokrgho: — il ¥ Zotych prolshich fo Mo nte wekazano Dincae)

DODATKOWE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWDZDANIA FINANSOWEGD

Informacje egdine
a) Informacje o jednostee dominuface]

Jednostkn dominujges Grupy Kapitalows] LOKUM DEWELDPER [dale) zwana Grupa Kapitalews™, ,Grupg'] jest
LOKUM DEWELCFPER Ep\ﬁltamwnna [dala] zwana ,Spdlke dominujacy .

Spefks dominujce zostaa ulworzona Aktem Noterialmem A 48952011 2 dnia 14.07.2011 roku, Spélka
dominujgea jest wpisana do rejestiu przeusueh»o-w« Krajowege Rejestru Sgdowego w Sgdzia Rejonowym dla
miasia Wroclawla Fabryczne) - Vi Wydzial Gospoderczy pod numerem KRS 0000352828, Spoloe donﬂnu]qcs]

nadano numer statystyczny REGOM 021677137, Ahkcje Spélki inujges] nie ag na ]
Gleldzle Papleraw Wartosciowych,

Siedziba Spokki dominujace] miese sig we Wroclawlu przy wl. Krawieckie] 1 lok. 101 (50-148 Wroclaw) Siedziba
Spodki dominujace] jesl jedmaoczadnia pod: il i dzislainodel przez Grupe Kapitalows,

b)  Skind Zarzadu | Rady Nadzorcze| Spélki dominujaee)

W skiad Zarzgdu Spélki dominujacef na dzied B i@ sk il o dania fi Ege do
publikacii tj. 10 czerwea 2014 roku wohodzik
=  Barlosz KuZniar = Prezes Zarzqdu,

W tkresie od dnla 1 stycznia 2013 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku skiad Zarzadu nle ulegl zmianse

W aklad Rady Nadzorcze) M« durmnujqcs] na dzied 10 czerwea 2014 roku wehodzg:
= Dariusz Olczyk — P Rady
= Sylwia Olozyk ~ Czlonek Rady Nadzorczef,
= Jan Olczyk - Czlonek Redy Nadzoroze).

W okresis od dnia 1 stycznia 2013 roku do dia 31 grudnia 2013 roku skiad Rady Madzorcze] nie ulegl zmianie.

c} Charakter dzistalnogci Grupy

Przedmiotem  dzlateinossi Grupy jest realizacia projekidw deweloperskich, przy czym dzislalnosd LOKLIM
DEWELOPER S.4. koncantiuje sie ne zarzadraniu Grups LOKUM DEWELOPER.

d] Informacje o Grupie Kapitalowe]

] | faniem fi Kapi j LOKUM DEWELOPER SA. zostala ohjsta
Spilka dominujgea oraz nasigpujace spdlkl xalame
Udziat Grupy w glosach
na Walnym
adzani k
Nazwa spotkl zaledine) Siedziba ze“::phlw:;ﬁ“o
| S A udzial w Sp. b
3142213

| LOIURM DEVELOPER Limfled Cyprlammes ] 100,00 %

FORUM XVl Fundusz westyeyiny Zamknigly | 1Sk 100,00 %

CHezy® Sp, 2 0.0, LD SKA 00,00 %

Dhlezyk 5p. 2z 9.0. 100,080 %

Ofezyk So. 2 0.0 LOKUM sp. K, - G200 %

Olezyk Sp 2 oo LOKUM 2 5104, 100,00 %

Olrzyk Sp. z 0.0, LOKUM 3 §. KA. 0000 Y

chz)t Sp. ron, LOKUM 4 ap k M.ME
Olesyh 5p. 200 LOKUMBSKA 100,00 %

Olczyk 5p. z 0.0. LOKUM G 5 KA. 100,00 %

Olzxyk Sp. 0.0 I.C'KUM TSI, Wirosln 1_009_0_‘35_
W ohresio chistym finansowym preep: i kidve

mialy wiifyw na recrganizacis Grupy Kapitalows]:

T

';tnw Qrupy Ha i vae: LOKUMQEMLMRM L
‘Ohros objgty sprawsztnniom finansowym: | 04.01.2093— 31,72.5013 Walita 5pr cus: | oty polsk (PLA)
Pozlom zRohmgled: JuEzystie hwoty wyratoite 54 W ipsigench @orpeh polskich (o fo me wskazano inscrg)
Spdlka Clezyk Sp. 2 0.0, LD SKA zosisla Aktem izl Rey jum A MR 104222013 2 dndem
16 sierpriz 2013 roku, W dniu 11 wrzesnia 2013 roku spdlka zosiala zarejestrowana w Krajowyin Rejestrze
w Sadzie | dla mizsta fa = Fabrgcane), VI Whdzial Gospodarczy pod numensm

KRS 0000478517, Spéice nadana numer statystyczny REGON 022260808 w dniu 20 09.2013 roku oraz nurmer
idantyfikacji podatkowe] MIP 8882746734 w dniy 19,08 2013 roku, Siedziba spolkl miescl sie we Wroclawiu przy
ul. Krawieckie] 1 lok. 101, 50148 Wrockaw. Kapital zakladowy spéiki to 50000 PLN 1 dzieli sig na 50.000 akcji
Fwykiych imiennych seni A o warodel nominalng] 1,00 FLN kazda o numerach od 1 do 50.000,

Wspdlnicy: komplementariuse Olezyk sp. 2 0.0, akglonariusze: FORUM XVl FIZ.

50.000 akgji zwykiych imiennych seri A o warodcl nominaing) 1,00 PLN kazda i laczne) warleda 60,000 PLN o
turmerach od 1 do 50,000, objgte zostaly przez FORUM XV FIZ 2 siedzibg w Krakowie wpisany do rejestru
furiduszy inwestycyjnych prowadzonego przez Sad Okregowy w 'Warszawie Wil Wydzial Cywilny Rejesirowy pod
nurnarem ksiggl rejestrawe] RF| 454,

W dniu 8 listopads 2013 roku Nadzwyczasjne Zgromacdzenss Spolkd Olezyk Sp. 2 0.0 LD SKA podjgio uchwalg nr
A11/2013 w sprawie emisji 484,081 obligacji imsennyeh serii A o wancéci mmlnahq 100,00 PLM kaida i lyconej
warledai nominalne] 48,409,100 PLN ¢ numerach od 1 do 494,091 yrupowl wodniu 15 Bslopad
2021 roku. Propozycjs nadycia wiw obligec)l skierowana zosisla wylgeanie do FORUM XWIIl Fundusz
Inwestycyiny Zamkniety = siedziba w Krakowie, wpisanego do rejesi funduszy inwestycyingch pod numenem
ksigni rejestrows] RFi 454,

W odniu 8 listopada 2013 roku FORUM XVII Fundusz Inweslyeyjivy Zamknigly  prayigh propozycie nabycia w
stosuriku do 464,081 Obligac) | zobowigzel sig tym samym co oplacenia cany emiayjne| 454 091 Chligac)i kyeeng
lwoly wynoszacy 49.408.100,00 PLN nie podnle| niz do 30 listopads 2013 roku,

Ob sz wocely Inlenia sie z 5424 do zaplaty ceny emisying] nabywanych Obligac w dniy 12
llslcwda 2013 roku wdml umm przeniesiania Akdi w Spolce Komandylowo - akeyinej na podstawie kdre)
P i na rzece Emib

w 104996 akeji imignnych zwykiyeh Olezyk Sp. 2 0.0, Lokutn SKA o warlofol nominaing] 1,00 PLM kakda i
o bgozne] warlosc nominaine) 104.9596,00 PLN, kidrych warlost na dzied 12 listopada 2013 roku
wyniosta lgeznie 27 093.167,64 PLN;

* 152898 akcji imiennych zwyklych Olczyk Sp. z oo Lokum 4 SKA o warlodcl nominainej 1,00 PLN
kazda | o dgcenej warlosel nominalng] 152.908,00 PLM, kdryeh warlods na dzien 12 lstopada 2013 raku
wynlosia lqcznio 22.316.996,58 PLN;

Emitent wyraza zgode na takie rozliczenie zobowinzania do zaplaty ceny emisyjne] w kwocle 49.4009.100,00
Obligacii | przyjal powyze] opisane akgje.

W il 02122013 v, na podslawia uchwaly Nadewyczajnego Walnego Zgromadzania Spalki = dnia 20.11.2013
roku Sgd Rejonowy dia Weotlawla-Fabryezne] we Wioskineio, VI Wiydzlal Gospodarczy KRS dokonal wpisu do
Rejostiu Przedaigbiorsow KRS w pzedmiocle przekszialosnia spolkl Olceyk Spdtka = ograniczong
odpowledzianoicis LOKUM 4 spélka komandylowo - akoyjna w sphlke komandylows oraz zavany adresu
siedziby Spafki. 2 dmam 02122013 roku Olczyk Spatka z ograniczoens cdpowiedziainodcig Lokum 4 spélka
komandylows wessa ¢ mooy prawa we wszystkie praws | cbowigzki spolki Olezyk Spalks = ograniczong
odpowiedzialnoéoig Lokum 4 spitka komandylowo — akoyjna,

W odniu 31122013 r. na podstawie w-ﬂwaly Nadzwczalnego Wialnego Zgromacdzenia Spolki z dnia 20.11.2013

roku Sqd Rej diles Wroclawi 1 we iu, W1 Whydzial Gospodarczy KRS dokonal wpisu do
Rejestiu Pt dgkiorcdw KRS w facia enia spolkd Olozyk Spilka = ograniczong
dpowiedzi i LOHUM spéika b Lowe — akcyjna w spdlkg komandytows oraz zmiany adresu siedziby

I T
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Hnzws grupy kapliastawey: LONUN DEWELOPER 5.4

Nam grupy Kapalowel: | Lowust DEwEL DPER 5.4,
Omobimy sprawazdaniom fnonsowym: nm:;_n!s- 12202 | Waluta | oy polskl (PLN)
Baziom znckragled: wapsThis bwely wyrndone s wilysigeoct Hhotyeh palskich ja e nie wekazano inazzg)

_Ohres ollety aprawoxdaniom fiansawym: | 11012003 - 31122003 | waisita sprwozcawczn: | Mpmrm’_"m

Pozim zackagled wSTSIRIR kewoty wyrodune s w tysiGaeh oty ncmmaam inczell

Spaii Z dnlem 31.12.2013 roku Clozyk Spélka z ograniczong odpowiedzialnodoin Lokum spélka komandylowa
waszla z mocy prawa we wezystkie prawa | obowiazki spolki Olezyk Spifia 2 ograniczana adpowiedzialneicg
Lokum spilka komardylows — akcyjna.

Dnia 7 maje 2012 rokw na podstawie umowy sprzedazy zawarta] pom Ql 5P 2 0.0. Lokum & §. K.A a
Lokum Dewsloper 5.A. za ceng 208 €32 .07 PLN spolka Lokum O Iedzvs cz\?cke pa wp

Imwestycyinega Form XV Funduszu Inwestycyjnego Zamknlglego ( RFI 454 R&gon 120876758), calum
Inwestyeynym Funduszu w ramach Portfels Aklywiw Podstawowych jesl osiagnigcie wzresiu Warlodel Akl
Fun;m;uh.; wyniky wrrosty wartosci lokat Porfela Aklywow Podstawowych. Czas trwania Funduszu jest
nigokre:

Czas frwania Spdfki dominujace] oraz wehodzaeych w sklad Grupy Hay Je k objgtych k lictac
Jest nlecznaczony, -

&) Zatwierdzenle do publikacji

ze 5k ik ie fin za ok y 31 grudnia 2013 {wraz =
danyl;\éa, & i} zoslalo it preez Zsfz,qd Spw domlnu]qoq dnia 10 czerwca 2014 roku (patrz
nota 32).

Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosc

a)  Pod konsolidowaneg g

Konsoli Fn eo Gm‘?’ tean| n zostalo zgodnie z Migdzynarodawymi
ansowe| (dalej MSSFY), zalwierdzonymi przez Unig  Europejska,
mmqmjw na dzier 31 grudnia 2013 roku.

Waluty funkcjonalng Spotki dominujges] oraz walutg prezenta)l i i
fnnansowogo Jest zioty polski, & wszystkle kwoly wyrazone &g w lyalacs::h zlalwh polskich (o ie nle wikazano

gospodamza; plzaz ap-ﬁlsl Grupy W da]qnej aic pmwluziod mzyszm Na dz:luﬁ zalw‘rm'dzmla. nlniojmgo
piikacl nie Istnie]q okolicznosel na
lmniynmwanla dzlslalnoﬁcl przez spaiki wmwzqoe w oskizd Grupy,

i} Zmiany standarddw ub interpretacjl

Fmiany standardi pretaci cbo memmmﬁm&odzua b
Mowe b wane sla i int i ktare chowigzujg od 1 styeznis 2043 roku oraz ich wplyw ne

= Mowy M3SF 13 Ustalanie warlosci godziwe]”
Nowy slandard ujednolica pojecie wertosci godzive] we wazystkich MSSF i MSR i wprowadza wapding

wskaziwki | zasady, kiére do tej pory byly w o rdinych sh. MSSF 13 nie oknedta,
kroma pezywa pucleuajq wycenie do warlodc godziwe). MSSF 13 wprowadza nowa definicly wanlode
akiywa niefi oraz szerag nowych ujawnien

dolycaa,cyt.l. wirlodei got.lawaj Grups speiila wyindg zwrezerl.uwmla Iyd1 ujawniefs w notach
omavwiajacych odpowiednie akiyws | zobowigzania, MSSF 13 stosuje sk prospektywnic dia okrestw
rocznych rozpoczynajgoych sie 1 stycznia 2013 lub pdznie).

= Zmiana MSR 1 Py
Rada M3R zmienila spmb ji innych dochadd h. Wedlug poprawionego MSR 1
elemenly innych dochoddw calkowityeh naley grupowat w thwa zhlory:
oo elemanty, kO w piinisiszym temminie zostang preekiasyfikowans do wynilw finansoweso (np.
skulki wyceny instrementdw zabezpieczajgeych) orae
o elementy, kitre nie bedg podiegaly przeklasyfkowaniv do wynlku {np. wycena drodiew
lrwaiych do warlobel godziwsj, kidrs umowans jest nestgpnie w zyskech zatrzymarych z
pominigciem wyniku).
Ponadlo zmisnione nazwy poszozegilnych s o jacych efekly delatania
jednoatki na  Sprawcedanie = wyniky" oraz Sprawczdanie = wynim i pozostalych kowitych

dochodiw’.
‘ _
/ R T

i

Zrniany do MSE 1 cbowigzujg dla okreséw meznyeh rozpoczynajgeych sig 1 lipea 2012 b poenie],
Grupa dostosowala prezentaci sprawozdania finansawego do zmizn wynikajacyeh 2 MSR 1.

o Zmieniony MSR 18, Swi i i _
Dekument wprowadza killka zmian, 2 c2ego naj injsze dolyced ¢ okretlonych dwiadczen
o lkwidacs melody Jorylarzowe|
o q sknﬂ{dw,. ,J\.vycea:y v e w p dycn calkowitych dochedach.
W zwigzku z tym, ze Grupa nie pesiada p o yeh Swiadezed, zmiany fe nie wolyngly ne
skongolidowane sprawozdanie Grupy.
Ponadio zmieniony standeard uszczegdlowit zasady ..;. ia koszbow Swiad z tyhdu zak
stosunky pracy. Nie wplynglo o na wynik o ani igzani w I ¥

sprawezdaniu knansowym,
Zmieniany MSR 19 chewigeuje dis okresdw rocznych rozpoczynajgoych sie 1 styeznia 2013 Wb poinic).

* Nown KIMSF 20 Koszly usuwanla nadkladu na elapie produkc)i w I«Jpalnlach odk-n'wkaww:.h

dotyezy do koszidw pon dkr how
celu uzyskania dostepy do corar giebsrych pokladdw rudy. Zgodnie 2 lnlatpwmach koszty te nalexy
aklywowad w podziale na zapes (w czesci przypadajgce) na wydobyty przy okazji rude) | aktywa tnwale
{w czedol przypadajgce] na uzyskanie dostepu do giebszych pokiadiw). Obowigzuje ona dia okrastw
rosznych rozpoczynajgoych sig 1 stycznia 2013 lub podnij. Welicle w 2ycie KIMSF 20 nie wpiywa na
aprawozdania finansowe Grupy.

= Zmiany MSSF 7 ujavinianie informaci”
ZmlanmI w dzi j i 16 jawmilanta inf ji na temat aklywaw finansswych |
il . ktére W iu z sytuachi fie =g w kwotach netlo.

Jeanestki zobowigzane sq wjawnié w informacii dodatkowaj kwoly nedlo 1 brutlo alclyw&w i zobowlgzan,
ktére podiegalg Kompensacie oraz warunki porozumien Zmvary
obowigzujs dia okrestw rocznych rezpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 lub p&nlej Zmiana rle misla
istotnego wplywis na sprawozdanie finansowes Grupy.

*  Fmigna MSSF 1 Zastospwanie MSSF po raz planwszy”
Zmiana do MSSF 1 zezwals jednostkom stosujaoym MSSF po raz plarwszy na uecle istniejacych na
deien prrejdcia pokyczek olrzymanych od pafstwa na praferencyjiveh wailnkach wedlug jedne) 2
dwich wybranych przez jednostke metod:
o wedlug warlosd wynikajgee) 2o slosowanych do te] pory zasad rachutcrméu b
o wedlug wartodci wynikajgee] = e
kbdre wymagajg szczegbinego ujpcia pomosy j w fi (MSR 20
oraz MESF 9 lub MSR 39} ~ pod warunkiem, 2 istnialy informacie umodiiwiajace: ocbcmiemia
wycang na dzlen ujgeia pokyozhi.
Ziniana obewigzuje dla okrestw recznych mzpocxyna;qcych gie 1 gtyeznia 2012 lub pééniej, Zmiana nie
tmiksla wiplywi na pi

= Zmiany do MSSF 1, MSR 1, MSR 18, MSR 32, M5R 34 ikajgoe z Projekiu
okl 2008-2011", kibre wohodzg w zycle dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 9‘)"2‘2"!3 2013
] Iu.h podniej. Poprawki do slandanddw obejmigs:
MSSF 1 | Zastosowanie MSSF po raz plerwszy” uregulowsno postgpowanis w przypacky,
gdyby spdlka stosowata MSSE, naslgprie przeszia na inne Zasady rachunkowoscl, 8 potem
penovmie na MSSF. Zgednie ra zmiang penowne przejécle na MSSF maze odbyd sie albo na
podstawic MEEF 1 albo M3R 8. Zmiana nie ma wplywu na sprawosdanie finansows Grupy.

o MSSF 1 ,Zaqh:\auwume MEEF po raz plerwszy”: zgodnie zé zmiang przy pregficiu na MSSF
spifka moze przyjgé na deen jscia na MSSF wartosd kosztow
sewvingiranege uslalong zgodide 2 wozednis] stosowang polifyka rachunkowoss, Po tym dniu
naledy siosowad MSR 23, Zmiana rue ma wplywu na sprawozdanie finansowe Grapy,

o MSR 1 F yoh™ emiana polega na rezygnaci 2 wymogu
zamieszezania nol do rzeceqo z ayluac) |, Kty Jestw
spravozdanii w 1 zmikan zasad racl prezemaci tub korekty blgdu. Ponadto
trzacie spawczdanie z o syluac rnansnwej na drien rozpoczynajacy poprzedni okres
spraw Jest any wylacznie wiedy, gdy jednostka dokonala retrospektywne
zmiany zasad Sl lub tywnego pozyci dania
sytuacji finansowe] lub reklasyfikaj pozyrﬂ dania 2 sybusci fi . 0 zmiany te
majg istelny wpbvw na informacie zawarle w iv 2 sytuachl f j na dzied
rozpoczyna@ey Ini chres | v, Jeiel Jsdnosnca prezaniuje wisce] r||2 2
akresy spm\mxdmu, rne: ma polrzoby pokazywania s = sytuaci fi
dzlen okres p . Poprawha do MSR 1 nie \mlyn@la

fan i (‘ruw za humm‘ ohres, gdyz nie dokonans

mtmapekiywnym 2mian, jednak moze wm'nﬁf NA EprawoZdaNie W PrZYRIIoA)

14768
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Wszwn gnagly ks pitatonaj: LOKUM DEWELGPER S.4.

LORUM DEWELOPER SA

Cikres ubiwwmlem Hianaawym: 01,07, 2013 - 31422013 Wakita spr o swcoe: afoly palskl (PLN)

01.07.2013 - .'H' 12013 | Wahan snrmmm:u | atoty palskl (PLK)

Pazlon okl wazysthie kot wyrndone £ wipsigcach Hotyck polsiich jo Mo Wo wskazsia inaczdl)

wazysthie bmlywmbnneu wwﬂlcncumhpmlcn{n A0 i WEKBLEIG incr]

o MSR 1 " ze jednoatka moze
prezanlmuac dodathowe olu‘asy fub dni {pnna:l te wymagang p(z,az abandand: w spravozdaniu
, ale nie musi ¢ h wiedy do {na
preykiad maze v tylko d danie z syluacjl | ber
dodatkowege sprawordania z winiku), musi jednak w inf: i daodatk
noly do lego dodatkowepo elementu sprawozdania. Zmiang nie wplyngla na sprawozdanie
finansowa Grupy,
o MSR 16 [Rzeczowe aktywa trwale" usunielc niespdinosé, kiém powodowsls, 2o coght
adbiorciw MSR 16 uwazate, 2e czesei zamienne nalezy kasylikowad jako zapasy. Zgodnie =
puprsmurvym sfmdarﬂ&m nale:y Je ujmowad jako $rodki trwale lub zapasy zgodnie z ogdlmymi

akr akly w MSR 16, Zmiana nie welyngla w isiolny sposob na
sprmdm& ﬂnansmve Grupy.

o MSR 32 mzmgélwmno. 2 shuthi podatkows wypkat
dla wiascicieli i koszidw h powinny bye o) zgodnie z MSR 12,
Zmiana mewpnmera na sprawozdanks ﬁnansowe Gru;:;.I

o MSR 34 St Spr
inf Ji na temal aklywisw i z MSSF 8, Zmiana nie wplyne}a na

spmzdanh finansowea Grupy spmzqdmm za caly rok na podstawie MSR 1,

Slandardy | ir Gje igEugce W Wera]i J plmz Ia\Sﬁ lecz nle zatwlerdzons przez Unig
Eurwejska wykazywane 53 ponize] w punkole dolyczaey ] Ktdre nie weszly w2ycie.

Z LY Hprzed at jch wejiscla w 2yciy

W nie) . T i ne 7 d —

zaslo tarvclarelus huks Infs i

Do dnia

adzenia niniej i N

g0 5p taly opubli newe
mmﬁmwmstandard‘ynrdemmtaqp igzujace dia okresiw yeh nastepujg po 2013 roku:

MEEF § Instrumenty finansowe: klagyfikaca | wycena®

Mowy standard ma docelowo zastapit obecny MSH 38 Opublikowana dotychczas czedé MSSF 8

zawlem reguleqa :lntw:zaee Kesyfikacii 1 wyceny aktywow finensowych, Klesyiikac | wyceny
1y iz z Inlansu akrywéw i zobowigzan finansawych. Grupa jesl w lrakcie

we"vwnmru na"' lick 1

Mowey MESF 10 Skonsoli
Howy slan:lard uﬂwme \mehsxa czaét MSR 27  Skonsalidowane | jednostkowe sprawozdania
definicly konlroli, jednak zasady | procedury konsolidaci nie
ulegady amnl-c W oeenus Grupy zmlany moga miet wphrw w odnissieniu do pdnoshak dla kidrych
wedhg d h regulscj nie byl Orupa Jest w trakole
n-szac:nwyumm wp!ywu nowyuh regutac, Data we]écla W zycae okreélona przez 1ASH o 1 stycznia 2013
roku, jednak Komisja Burcy newega lardu dla okresdw
recznych rozpeczynajgoych sn@ 1 slycznia 2014 roku Iub pirinie].

Mowy MSSF 11 Wspdine ustalenia umowns”

MESF 11 zasigpuje MSR 31 Udzialy we teciach’. W nowy

podeficie ksiegowe do wspdlnego wynika jagu 1raéu shonmrmsnu] U praw i chomqakw alon,
Ponadle M35F 11 usuwa modhwose rozliczania nweslyci we wspbine preedsigwziocia za pomocg
konsofidaci Propommainaj Inwestycie 1e m[lmar\e =4 metody praw whasnobd w epesch altuainle

slowar pa |est w irakcle oszecowywania wpdywu nowych

ragulaup Data wejicia w zycls okraslona p(mz mss to 1 slycznia M3 ok, Jednak Komsaa
nowego  standardu  dla okrestw  rocmmpch

rnzpoc:zmsjac)lun sig 1 slyeznia 2014 roku lub podmie).

Newey MSSF 12 1 iania i i o udzial wmmﬂ*!jednosﬂ(ﬂrh
MESF 12 ckredla wymegl dolyczgoe upsnwniania Infarmac]] o | n 1 ek li
Jednostkach, w kidrych podmiot posiada

spr
Pozwnli 1o inwestorom na oceng ryzyka, na kare jst pedmiol gey
precenaczenia | inne pedobne struktury. W ocenie Grupy wplynie na e U

prazer W Eh W fi ym. Data wejicis w rycle okresigna przez

15785

1ASE to 1 stycznia 2013 roku, jednak Komisja £ t nowego
standardu dla ockresdw roeznych rozpoczynajgoych s|$ 1 stycznua 2014 raku fub pddnisj.

Zmiana MSR 2? nosth d oraz MSR 28 | Inwestycje w jednosikach
Zmlsny MSR 27 :28 -] hmsekwenqa wplowamenla NSSF 10, MSSF 11§ MSSF 12, MSR 27 bedzie
dotyczyd wilgcznie jednostkowych h, MSR 28 obejmie swym
zakresem inwestycie we wspdlne pmedslewzuwa Grupa jest w Trakoia oszacowywania wokswu nowyeh
rwuhw Dala weldcia w zyue oklesluna przez IASE lo 1 siycznia 2013 rokuy, jednak Komisja
i zmian dia okresdw rocznych rozpoczynajgoych sig 1

stycznia 2014 roku b poznig),

Zmaana MER 32 , Inshumanly rnansm p«a:enlwa )
Zmiana wprowadza i akbywbw |
zobowigzan finansowych w kwotach netto. Grupa ocenia ze zmiana nie hl:dzne miala istolnego wphywu
na  skonsolidowane  sprawozdanie  finansowe.  Zmiana  obowiszuje  dia okresiw  rocznyeh

rozpoczynajgeych ste 1 slycznia 2014 b paanigj,

Zmiana MSSF 10, Skonsall o Jania fi X MSSF 11 Mispdlne ustalenia umowne”
oraz MESF 12 Ujawnianie informadji o udzalact wlrvnych 1

Zmiany do nowo wyd faw dodycaa i Izajq jadniejsze nik do te] pory
przepisy JSch i pewne 2 ienia w zal:rasus p ji dmynh porgwnywalnych. Grupa jest w

rakcie  oszacowywania  wphowu  nowych  regulac. Zm'rany chowigzuja dla okreséw rocznych
Tozpoczynajacych sie 1 stycenia 2014 roku lub poiniej.

Zmisna MSSEF 10 Shonsolidowene sprawczdanla finansowe”, MESF 12 Ujawnlanie informaci o
udzisdach winnych jednostkach® oraz M.SF! 27 ..Jedmdlcowe sprammdama firansowe"
Zmizna polega na wprowsdz i przez podmicly i ¥
Podmi Lo jednosth g nsstqpuhcq ddlnlqe\
o uzrslm]e fundusze od jednego ub kilku Swiad ia tymn i forom uslug
zarzgdzania inwestycjami,
o robowigzuje sne przad mwesmaml. do tego, ze e celem biznesowym jest inwesiowanis
Erodkin w celu osi rwratiw ze werostu wartodel inwestycii itub dywidend,
o ocenia efeklywnoe swoich inwestygi na podstawie ich wartoscl godziwe].
Grupa jest w irakeie oszacowywania wphwu nowych regulaci. Zmiany obowlazujg dla okrestw roczrnych
rozpoczynajgeych sig 1 stycznia 2094 roku lub phinie).

Nowa KIMSF 21 Oplaly publiczne”

MNowa interprefacia wprowadza sssady okredlajgos moment ujpcia zobowigzan z tyhslu optat i podatkdw

naifadanych pmsz organy panstwowe inmych niz podatek dochodowy wegulowany w MSR 12,
zasad nak przez MSR 37 Rererwy, zobowigzania

warunhm«a i alclywa n\arunl:m" W ocenie Grupy interpretacis nie bedzie mists wplywu nz

Interprelacia  chowigzuje dla okreséw  rocznych

rozpoczynaaeych ele 1 stycenla 2004 ok lub pdinle].

Zmiana MSR 36 Ulrata wartosci ak

By
Worewadzajac nowy MSEF 13 ,Ustalanie wartobei godziwe]” Rade MSR ustalla dodatkowe ujewnienia
informacii dotyczgeych viraly wartosci. Ich zakres zostal jednak zbyl szETOKD xnellmmny, distego

wprowadzone kolejng zmiang, kitra zawsza it i wadnsd | do aklvwown
obrodkdw, ktore utraclly wartosc. Grupa umal a, e ilogdd uj i
sprawozdaniv sk Zmiany ob ', ] dla okreséw mc'.zrlyrm rozpoczynajacych sig 1
slycznia 2014 roku [ub péinke),
ZmianaMSRSa I i e e | wycana®
j& MSR 39 p y, e w przypadkl, gy i

pocnomy ]aho pozycpg zsbezmua;ch, a w wyniku zmiany przepistw deugas strona kantraki

fzw. kontrah ym (np. agencis roziiczeniowa), powlgzanie
zabazmczanna musra!o zoslas zerwane, Crigki il zmiany do syluacie takie nie
beda zama. Grupa usnots, 22 2zmiana nie wplynie na jgj

sprowozdanie skonsolidowane. Zmiany obomamja dia ochrestw rocznyeh rozpocrynajgcych sig 1
stycznia 2014 reku luk phinie].

Zmiana M3R 19 Swisdczenia pracownicze”
Zmiany polegala na doprecyzowaniv zasad pnslw:mama w przypadku, gy pracownicy wnoszs wpkaty
na pokrycie koszbiw prog akr . Grupa uznala, e zmisna nig welynie na jg
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Zmiany obowlgzulg dia okrestw rocznych rozpoceynajgoych sie 1 lipoa
2014 roku lub phnie].

*  Zmiany MSSF Z, MSSF 3, MSSF 8, MSR 16, MSR 24, MSR 38 wynikajace z .Projekiu corocenych
popravek: cykl ZEHD-ZD!E' klére v«:hodgq w tycie tla wkresdw rocenych rezpoczynajgcych sig € ipoa
2014 ok lub pédnie), Foprawki do il

o MSSF 2 Reda d nisnisjac b jac nowe definica
mastepujgoych po]ec' wamn&k rymkowy, warunek Swindczenis ushug, warunek nabycia
i, wansnek z de Grupa ocenia, e zmiana nie bedzie miata

w|:-lywu na jg sprawozdanie finansows,

o MSSF 3: Rada doprecyzowals zasady wyceny zapialy warunkowe] po diu praejecia, ahy byly
zgodne z inymi standardami (przede wszyslim z MSSF 8 { MSR 30 craz MSR 37), Grupa
octnia, 28 2miana nie bedzie rniala wphywu na _lei sprawozdanie finansowe.

o MSSF & Rade naloiyta na ) lgczenia operaw]nych wmég
dodatkowych ujawnled dotyczacych tych i cech yeh, re
wzglgdu na kiére dokonano fgczenia. Grupa jest w irakcie oceny wphywu zmiany na
skensolidowane sprawozdanis finansowe,

o  MSSF & stendard po zmianie przewiduje, ze wymog ujawnlania uzgodnienia sumy aktypedw
segmentdw z aktywami wykazanymi w bilansie jeel cbowigzkowy tylko, gy warloci akbywdw
&3 ujawniane w podziale na segmenty. Grupa ccenia, 2e zmiana nig bedzie mials wplywy na jej

prawowanh finansowa.

o MSR 16 | MSR 38 Rada wprowadzila korakie zaaady kaﬂwlmnﬁ kwmy brutto i
skumulowsnega umorzenia frodka frwalego (warloscl n
modalu wertotei przeszacowanc]. Grupa occenia, e zmiana nie beﬂzle miala wphwu na Jef
sprawozdanie finansowe,

o MSR 24: Dafinicja p i zosiala p o i dwiad ushugi

i » oraz edpowiedni ia. Grupa ocenia, e zmiana
nie bedzie misla welywu na jej sprawozdanie finansowe.

= Zmiany MSSF 3, M3SF 13, MSR 40 wynikajace = Projekiu corocanysh poprawek: cykl 2011-2013",
kiére wchodza w zycie dia okresiw moznych rozpoczynajgoych sig 1 lipca 2004 roku lub podnie).
Poprawki do standardow obejmujy:

o MSSF 3 doprecyzowano, e mdclumne z¢ standardy &5 transakole tworzenia wapdlnych

usialen umownych t]ourl tych wapdinych ustalan umewnych,
Grupa ocenla, 2e zmiana nie I:ga‘zne mleln wplywu na jei spravozdanie finansowea.
o MSSF 13: Rada dop wyceny porifala

alctywiing | zobowigzan ﬁnammﬂl w kwoc!e metto. Grupa ccenls, 22 zmiana nie bedze miala
wiplywu na Jej spramzdarle fingnsowe.

o MER 40: Rada doprecy ke w nabycia nieruct yeying] nalesy
réwnie: rozpairzye. czy jest fo nahw:na arupy aklywdw czy polaczenia Dm!:lsmc zgodnie =
zasadami okredlonymi w 3. Grupa Jest w trakole coceny wplywu zmiany na

skonsalidowane spravwozdanie ﬁnsnsm

= Mowy MSSF 14 Regulatory Deferal J\nuuunts

Mowy standard datyczy , ktare pi a MESF | p daiakalnobl w
branzach, w kidrych paﬂsim reuulwe slosmne eeny 1akich }ak dmazanle gazu, elektrpcznodol czy
wody. Standard pozwala na b podityki rachunk e dotyczaoe] u]mcmnnla preychodiw 2

takle) deistalinodci sltosowsne] preed preejfciem na MSSF zar w i

sparzgdzonym wa MESF, jak | painis). Mowe regulacks vie wplyna na skonsolidowsne sprawozdanle
finansowe Gmw. Standard cbowigzuje dia okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 4 styeznia 2016
rokus b pbnie).

Grupa i wedroiys ponvy gulacie w lerminach p idzianych do ia prees lardy |ub
interpratacie,

¢} Zasady rachunkowodci

Sk i o e 1 zoslale sporzgd zgodnke 2 zasadg koszlu historycznego, 2
wyjatkiem pochadmpch I i ch, kibre s wycenlane wadiug warlodel godzhee),

/I 7765

o10%.2013 - 11122073 [ Waluta sprawazlavazn: I ataty polski PLN)

wazysthiy vy n-ymbme t-q w iaigeach ofpch poiskioh o e e wshsains mq}

b jest zgodnie 2 MER 1. Gmupa Kapisiowa prezentuje

lgcznie slcmsuﬁduwmy rachunak zyskbwltlralm.' ' S[H dochadaw”.

Skensolidowany  rachunek zyskuw i stral prezentowany Jw “j warmlmmcalz lektilacwrl m, natomiast
2y o

W przypacdki rmmspetlmgo wpl'cmadznmn amian zasad rachunkowoss, prezentaci fuly korekty bigddw,

Grupa prezentuje  sf lanle z sytuagi ] na  poczglek  okresu

POFGWNAWEZEG0.

Ee iy operacyjie

Prey h Zarzgd Spéki inujgos) kierue sig linlami produkdowymi, kidre

reprezeniuis gidwme ushigi araz wyroby dostarczane prrez Grupg. W ohresia objglym spravozdaniem Grupa nie
podzials na segmenty dziafalnosc 2 uwagl na jednolity charakter deiatalnoscl epdlek 2 Grupy .

Konsolidacia

Skonsolidowane sprawozdande fl dani Spatki  dominujgce] -oraz
sprawozdania finansowe spobek, nad kbnmmi Gruna sprawu]e kontrelg . spilek 2eleznych, sporzadzone na dzien
31 grudnia 2013 roku. Przez kontroly rammle sle zdoinoéc wpl;m'ama na polilyse finansows | operacyjng spodkl
zalegne] w c2lu osiggnigeia korzysci ok z e

Speawozdania fnansowe Spofki dominujace] oraz spolak zal h cbjegtye! azdaniem
fmmmm sporzqm B na 6n sam dzla\ﬁ hllanwwy tj. na 21 gtudnla Wr"— dkach gdyleﬂ to w
spédek lje sie knrokl jaey th na e zasad
rachunkowosci slosl:manych przes spofke z | rzez Grups | ]
ey iu z i idacji mogs & apslkl, Rlafydn nprsmmame finansowe =g nisistolne z
punkiu widzenia skonsoli 3 i L] . Spitka zaleina jest réwniaz
wylgezena 2 konsolidachi, jezeli zostela nabyia i jest posiad z Jef od dazy w bliskis]
pr Inwestycle w spolkach zaleinych jam do ol ujmuje sig
Zgodnie 2 MSSF 5.

Spolki zaleine obejmowane sg konsalidacia metoda peing.

Metoda konsolidacji peinei polega na laczeniu sprawordad finansowych Spolkl dominujgce) oz spoiek
zaleznych poproez zsumowanie, w pefne) wartosci, poszczegolnych pozye)l sklywiw, zobowigzed, kapitaku
Masnego. w:vehodéw oraz. lwezhﬁw W ceru z}aprezenfmulia Crupy Kapitalowe] W taki sposdb, jak goyby

onap sig
« namoment nawda Kontrodl dmowma jsstwnnosac firmy ll:zysl: zgodnla z MSSE 3,
*  okreslane sg i ialy niedajace kontroli,
. saldamzllczal\nuqdzyspéIM|Gmpy. ,' i i koje (prey koszty, dywi ) wytacza
Big W calosci,
= wylgezeniu podiegajg zyski i steaty = fytulu 3 Grupy Kagl ktdre sy

ujete w warlodel bilansowaj aktywiw takich jak zapasy | Grodki trwake. Slraly 2 tylulu transakej wewngtrz
Grapy analizowans 53 pod kglem utraly wartosci aklywéwz perapaklywy Grupy

. u]mu]e sig podalek odro«zouw = tyluly réénle p y yi iz zyskiw | stral
Eh na y alrz Grupy Kapl 1:90clmez MSR 12).
Udzialy niedajgoe kontroli wykazywane sg w pozycji hoi j czgaG
dechodiw catkowitych oraz aktywow nelto spolek zaleznych, kidre przypadajq na pod?mly inne niz spokki Grupy
Kapitalowej. Grupa alokuje dochody calk spiiek g Spolki dominujges] oraz
P ¥ Hce na te Ioh udzlalu we wissnoscl

Transakcle z podméotami niekonlrelujgcymi, kidre nie skutkulg uirata kenlroli przez Spokke dominujges, Grupa
Irakilge jak [ransakcje kap:mm
i na rzece i h - rivinica pomigdey ceng aprzadazy
a mrlutaq Iilansmrq aklywdw netto spiiki zelednej, pray j na udziaky
niekontrolujgeym, umowana jast bezposrednio w kapitale w pozyaji zyshi zatrzymane.
. nahycle udziattw od podmictdw nieke ch - rcdnlca cang nauyaa a wmusuq
klywocny netio od podrmiatow i jeych 1
kaniiaﬂewmzm zyekl zatrzymans,

Pal i | ik rczych

T ke i e . wehodzgee w zaknes MESF 3 rozliczane s3 melods preejecia.

Ha dzien ohjpeia kontroli akwwa | pasywa jodnostki iczo wedlig wartosel

gudzine] oraz zgodnie & MSSF 3 identyfikowans 53 aﬂm i zol;tmlqzawa. bez wzgledu na 1o czy byly ona
chaniu fi ¥ i przad przejeciem.

—
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“Dkeos ohjgdy sprawezdanion fannsowyni: | 101,201 - 31, tzz013 | Wialuta sprawasdnween: | 2oty poisky (PLN]
[ Patlon tackragien: | waeysikia kwoty. WyraEQie W iySaCREn oty polskich fo e i ‘whkazang iacee

Nazwa grugy apltsiowe): LOKUM DEWELOPER 5.4
Gras oty | erotavns- mzzen [ wiakata sprawoanioweas: | shaty paiski (it
Pazlom sacknagien: Ves2sthl RWoly wyraone 0 wiysicach sotyeh palskich (o Mo nio wekazano e
Zaplata pmekazana w zamran 2a kontrole  obsjmuje wydane a!dywa zadqg»lqha zohowiazanua araz
iane w wartodol ge
faat réwnle: wamnkm zaplala muenlana wwartosci godnwej na dzleci pmejeaa Dodathowe koszly
. wyceny lip.) nie 1 zaplaly za goie, lecz 55w

dacie poniesienia uko koszl.

Wanlede firmy {zysk) kalkulovana jest jako réénica dwbch wartogcl:
* suma 2aplaly preekezans] ra k.or\!role udzielbw nledaiqcyoh kontroll orae wartosci godziwe] pakietow
udzigft (akaji} posi w | przed data p ofaz
*  warlodt godziws modlivyeh do :Idenlyﬂkowmna prejetych aklywiw netlo judnostki,

Madwytka sumy skalkulowane] w o sposob waicazar\'r powyzs] ponad warobt godziwd  moziwych  do

zigenylikowania przejetych aklywow notto i jest v sprawazdania
2 syluacji finansowe] jako wartods firmy., Warost firmy odpowuada platnosci dekonanej przez przamu;qcego w
oczekiwaniu na przyszle korzysci ekonaomiczne z fyluks aklywow, kidrych nie modna pojedyncze zidentyfikowad

ani oschno ufge. Po poczatkowym wiecis wartoéd firmy zostaje wyceniona wedlug ceny nabycia pamniejszong) o
gczne odpiey 2 Wytuby ubraly wartoded,

W przypadiu gdy wiw suma jest nizsza od warlodcl godziwe] modi do zid przeletych aktywin
nelto jednosti, réenica umowana jest nlazudocznls w rachunku zyakdm i sirat, GI’UW IﬂJITIL!e zysk z przejecia w
pozyaii pe ek preychoddw inych.

Wopr i sl pod wepslng kontrola, Grupa nie stosife iegulsci
wymkajqz,-,vch 2 MSSF 3, lecz rozlicza takie iransahqe metods laczenia ndznalﬁwwnaslapl.ncy sposdb:
aklywa | pasywa jednosidd przejmowane] uimowane s w wariogci bil |, Za wartos
uznaje sig I'BEZE] tg mrtoéﬁ kdra okreﬁlc.na zostala pierwotnie przez podmiot konirmqqcy iz wartosel
zh r

I Jednostki preej

* warlosoi ni b L ujmowans sg na zasadadl stosowanych przez
jednostke prred pelquenlam zgodme z wfabcrwml MESF,

*  nie powstaje wartose firmy - roznica aplaty B nabylymi nelto
kontrolowane] ymowans jest bezposmmlo w lnapulale, w pozyql =yskl zalrzymane

" Jl:ﬂzusﬁhl dajgce kontroll wy B W i do weartodoi bilansowa) aklywhw netto kantrolowanej

[ls}

. y jost pr ie danych p th w taki sposdh, ial:by polmmanre mialo migjsce
na poczatek okresu p Jezell data pmslanla podperzg 3
Jjest pazniejsza niz | e okresu c26 | ! sqod
kiedy po raz p'erwszy pmﬁlal stosunek pudpazqdimnla.

Inwestyoje w jadnostiech stawarzyszonych
i to takie | , nad ktarymi Spolke dominujaca nie spraveue kontrol, ale na kiore

WIYWISTE ZNACZACY W, weslnl&e@ew uslalaniu politykd finansowef | operacyjae).
Inweestycie w lednostkach stowarzyszonych sg umowane poczatkown w cenia nabycia, a nasiepnie wyeenlane z
zastosowaniem metody praw wiasnobcl, Na moment powslania znaczacegn wplywu uud.alana ]esl wiartobt firmy

jako rédnica pomigdzy ceng nabycia inwestycji a warlpéciy godziwg aktywdw netlo przyp yeh na imvestora,
Warlosé ﬁrmy uimowrana jest w wartodel bilansowe; | Vel w | oh sl
sio siweh jest powickszana b i o
* udzial Spoiki ﬂurlqucea w zyshach ub stratach jednosm stowarzyszons],
* Udzind Spolki dominujaoe] winnych dochodach jednostki f wyiikaj m.in.
Z przeszacowania rzeczowych aktywaw Imaiych Oraz 2 Iytulu manlc yoh z przali i
. Kwaty te sig w T wl 2 odf ig pozyci | Shonsolid oo

y
sprmzﬂarue z calowitych dochodide”,

= 2yshl i straty wynikajaoe = transakgi pomisdzy Grups a jednostka stowarzyszona, kide podiegsjp
wylgezeniom konsolidacylnym do poziomu pesiadanegs udmﬂu

*  ofrzymane wyplaty = zysku wypr G0 prece jed @ one, kidre cbnizajg warlosd
bilansows inwestyci,

Transakeie w walitach ohoyeh
Skonsolidowane aplamozdam Ilnanwwa prezentowane jest w zlotym polskim (LN}, kiory Jest rdwniaz walitg
¥ } Skl dominujaee] i wezy spatek

Transakoje wyrazone w walulach innych niz polski ztoty g preeliczane na zlote polskie przy zastosowaniv kursu
ohowlgzujaceyo w dniv zawarcia transakg)| (ks spot).

Ma dzien bilansowy pozycie pienigene wyrazone w walsach innych niz polski zioty 33 preeliczene na Zote poiskie
pizy zastoscwaniu kursy zamikniaca ohowiazujacano na konlee okresu sprawczdawezego 1. 4o 0 Kured
ustalonago dia dane| waluly przoz Narodowy Bank Polskl. .,

THBTES

Migpienigzne pozycje ujmowane wedhg kosziu historyoznego, wyrazonego w walucie obeal, s wykazywane po
kursla historycznym z dnia transakcp.

Mieplanigzne pozycie ewidencionowane wedlug warlodel godzive], wyrazone] w walucie oboej, wyceniane s§
weeclug kursy wymiany z dnia usialenis warlosc godziwe) . Sredniege kursu ustalonege dia dane] waluy przez
Marocowy Bank Polski,

F!udnma Kursowe pnwsl.de F3 tozlmonlu lmnsal«:jl lub przeficzenia pozycli plenigzmych innyeh ni i
lub koszléw finansowych w kwosie neblo, za

W
wy'lqlklem rbmc kurscmych kapdlaanzowanym W wariodc akfyein W przypadkad- ckreslonych zasadami
w punkiie dolyczsy kosziow fi

Réznics kursowe 2 wyceny | wwal‘nms oboej ujmowane 58 w wyniky, o ile
nie slanowig zebezpieczenia przeplywow Pusmgzn f i prRepiwy
plenigine ujmewane sq zgodnie z zasadami racnunkmécl zanezpneael‘l

Hoszly fnansowania zewneliznego .
Hoezly finansowania, klore medna bezposrednlo przyporzadkowas nabyclu, budowle lub wylworzeniu
dostosowywanege skiadnika aktywow, aklywuje sig jako czesc ceny nabycla lub kosziu wytworzenia tego
skladnike skiywow, Na kosziy finansowsnis zewnglrznego skladaja sie odsetki araz zyskl lub straty 2 tytubs rdinic

kursowyeh do wysokobc, kidra keryguje kosziy odaatek.

Koszly } duiec]i w toku tylko w akresie kledy projekt dewslopersk jest akbywny.
Projekt uwata sig za akiywny, gdy dla zakupnonyr:h gruntow provwadzane sq prace projekiows lub budowlane
oraz podezas procasy Ly h decyz)l pnilzmhnych oo pmdmmu projekiu,
Koszty by aky z chwilg, gey klarych
preep i jest koni do przyg i ! o przekazani dientom zastaly xakofczone.

Warlose firmy .

Wartodd fisnvy umowana Jest peczatkows zgodnie z MSSF 2 (patrz wyte| poﬂmnlcldoiwv polgczen jednostel
gospodarczych)., Wartosal vy nie amorlyzuje sie, zamiast tego corocznia przeprowadzany |esl teel na ubralg
warlodcl zgodnie = MSR 56 (patrz podpunkt dotyczacy utraty wanodci yoh aktyvin .

Warobr niematerizing

Wartobcl niemateriaine ubepw]a uowrle onwglammrla kompularowe,

Warlogci i sg wedlup ceny nabycla lub koszlu wylworzenia
pomnigjszonych o Lumtm araz odpisy aklualizujaee 7 1ylulu ufraty wariosei. Warlodel niemateriaing o
okrashonym nknsme uzylkowania amortyzowans s2 melodq Ilrnowq przez okras ich ekonomicznej uzytecznosed,

Okresy posz Irvypch warloscl i h L] 1 yikacji, & W razie
konlecenoscl korygowane od poczatku roku ok go. T o okras ik dla
poszozegdinych grup warlosci niematerdalnych wynasi:
Grupa DOkres
Oprogramawanie kompulerowe 2 |ata
Koszly awi i, | w okresach phinial b, uj 5 jako koszt

akresu w mnmmcle fch ponleﬂema.

Zyskd Ly sty wynikle 20 zhycia wartodel niematerialnych 55 okreslane jeko réznica pomigdzy preychodami ze
sprredazy a warloscig nelto tych wartodcl nismatedalnych | 58 umowane w rachunku zyskéw § siral w
pozostatych przychodach lub kosztach operacyjoych,

Rzoczowe akbywa tnyals

Rze:zwe aldywa trwale poczatkowo umowane sa wadlsg ceny nabycia kb kosziu wylworzenia. Cang nabycia
koszty bezp dnio iz ip majgtku do stanu

zdalnago do u:ylk(manna

Po poczalkowym ujrpu 1zECzowe al:lm trwale, za wyjatkiem grunidw, wykazywane sa wedlug ceny nabyeia b

kosziu oraz odpisy aktuslwﬁoe # Wyl ulraty wartobel. Reoczows

akbywa eale w lrakcie ot} yzacil do czasu zakof budowy lub montsio @

preakazania srodka trvaleno do ufz)lwanm
Ameilyzacia jes! naliczana metads linkowa przoz szacowarty okres uiylkowania danego skadnika aktywdw, kidry
dla poszezegdlvych grup rzaczowych aklywdw twalych wynasi:
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Maze grupy knpitsiowe): | LOKUM DEWELOPER 5.4
hras abjgty tnansowyin: | 001,013 3112203 [ Wllta sprawoztsweza: | sty poisid (PLA
Prtam raokragled; mmnwwwaq i, peh palskich fo Ma i Wik &

N Grupa - Qkres

Maszyny i urzadzenia 310 lat

Srodki transportu 5 lat

| Pozostale Srodki trwale 310kl

Rozpotzgeie amoryzac) nastepuje w miesigcu, wo kidrym Srodek trwaly jest dostepny do uzylkowaria
Ekonomiczne okresy uzytecznotel oraz metody amerlyzaci sa weryfi TR W roku,
korakle odpiséw amonyzacyjnyeh w kalejnych latach,

Dana poczchs. rzeczoveych aktywéw tnwslych moze zostac usunista ze sp i x syluacji | po
dokonanlu JQ] zhycla b w praypadku, gy nie sy spodziewane 2adne ekonomiczne korzysc wnllcaﬁoe z
takiego aktywow. Zyski lub siealy wynikle ze sprzedady, Fkwidagji lub
:anrzeel.ama uzyﬁ:mria drodkiw Liwalych eq okredlane jako roznica pomigdzy praychodami ze sprzedaty a
warloiciy netie tych trockaw trwalych | 5q uimowane w pozostalych przychodach lub kosztach operacyjnych.

Aktyea w leagingy

Umowy leasingu hansowego. na mocy kldml nastepuje pmanoeslenla r\a Girupeg zasemn.zn catego ryzyi:a i

leasingu, sg uj

dZIsn mzpmaeda okreau leasingu, Wartose aktywow oraz zobowigzarh cmaﬂana jssl rwa dzier mzpnrzaema

leasingu wedlug nikszej z nastepujgoych dwéch wartodor warloéci godziwej Srodka trvafago slanowigcego

preedmiof leasingu lub wartodel biezace] minimainych oplat Iaaslnguwm

Minimalne oplaty leasingowe rozdziela sie pomisdzy koszly fi i zrmnlej i& salda zob 2 tyluky

leasingu w spu@(b umoziwiajacy uzyskanie stalej slopy odselek w slosunku do nlasplacanago zalda
oplaty i 53 ujmewane w kesziach okresu, w kidrym j& poniesiono,

Srodki trwake uzylkowane na macy UMSW leasingu finansowago s3 amorlyzowane wedlug takich samych zazad

Jak stosowane do wiasnych akiywiw Grupy, W sytuacii jednak, gdy brak jest wystarczajncej pewnodal, ze Grupa

uzyska tytul wiasnoecu przad hatcem ockresu leasingu wiwczas dany skladnik Jest amortyzowany przez knitszy =

dwdch ok okres uzy drodka irwalego lub okres leasingu.
Lhmnowy Ie«esmgawe zgadnie 2 Iclonfml ieaslngodm zachowule zasadniczo cale ryzyko | wszystkie pozytki
wynikajgce z p leasin i 53 do umdw |=asingu operacyjrego. Oplaty leasingowe 2

Eytuhu laamgu OPEracyineqe uwmowane s:uaka koszly w wyniku metoda liniows przez okree invania lsasingu,

wartasel inan:
Corocznemu testowi na utrale warlosci podiegajg nastepuaoa skladniii akiywow:
= wartodé flimy, przy czym po raz pierwszy test na uirate wartoéol przeprowadza slg do kenea okresu, w

kidrym mialo migjsce polqt:ze

» warlosc [} § yim oiresie ukyik g oraz

* warosci memeteriaine, kidre ]eszcze nie 67 u?.vlktmane
W od de wartogci Inwch  oraz h ow  irwakych
dolconywane;esl curo:zna ocena, czy wys‘tﬁpﬂy pmeelankl klém megqﬁudadrzyﬁa utracia ich wartoscl W razie

ieg na frednodé v odzyskaniu wardodc

b danegu aklyww. przep ¥ ;as| test ma uirate warlodol,
Dia potrzeh preaprowadzenia fesiu na utraty warlotcl aklywa grup & Na najhi 1 poziomie, na Jakim
generujg przeplywy pienigine od innych luby grup alihpwing (2w, odrodki wypracowujgoe
przeplywy  pienigzna).  Skkadniki y eI jce  przeplywy pienigine  testowans sg
indywidualnie.
Warogé firmy jest do tych wypr jgeyeh Srodkl plente: 2 kideych ke slg
korzybei synergii wynikajgoych z pok la jed s tzysh, przy ceym oSrodkami wypracowujgcymi
preaplywy phanigzng sq ©o najmmnief segmemy oparscy]ne
dezeli wariosG bil preak wartose:  odzyskiwaing aklywow Dadz adrodkdw
wyprar anych Srodki pler do kforych akiywa te nalerq, wiwceas walosd Jest do

poziomu warloscl odzyskiwalng]. Wartost odzyskivalng odpowiada wyzm] z nashepu]awch dwich warlom
wartogch QLIEerwQ] pommiejEzons o koszly surze@az.y ful: wartosel ulyti Pray wartodel

2 do walloﬁa buezacm przy zaa!nwwnmu stopy
dyskontowe] Ddzwiemledlsjqcej akiuaine oceny rynkowe wartogci pienigdzs w czasie oraz ryzyka swi
danym skizdnikiem aktywow.

Wz grisey Hogltasaven): LOKUM DEWELGPER 5.4,

Ohroe obfgly Bprwozdanice finansawyin; AT 2003 = JLAZ T | Walutn | 2oty potskd IPLAY

Pralam ssakrgylen: wnrsmomrr wyradame £§ wmmzrormu pNﬁl‘Iﬁhfeﬂbuklummmnmm
Ddpls 2 ttulu utraty wartodel w plorwsze] kelejnodcl przypisywany jest do warosd firmy. Prozostole kwola odplsu
abniza | warlost i Bkl wo dir edrodka wyp gengn preeplywy.
Oelpisy alduallrujqw = tyludu utraty wartosci sy ;dmcmane W wyniku w puzyq: ._L /] kas;drm:fl

Ddplsy akiuglizugoe waross firmy nie podisgajg w iy W przypadku 22
skizdnikow akiywow, na kolejne dni bil & . ;

odpledw aklualizujgeysh, Odwrdcania odpisu ujmowans jﬂl w poEyef po p

Bimn

Mieruchomosei inwestyming
Nisruchomasei Inwestycying &2 Ulrzymywans w posiadaniu ze wagledu na preyrostich warlods | s wyceniane w
oparciu o model ceny nakycia.

Poczg| ujgcle i &G i il nasteMe weulug oeny nabycla zduwquM|mam kosatiow
preprowadzenia hli. W op i o zmisnic warlogci
| Spdlka przey Iesl na u1m|e mmsd

Nlamchnmuéé Inwastycyjng usuwa sdeze sprmmdmra z syluangl Ilnmsowﬁ w momencie jef zbyca lub wakego
ia, jeali nia ljer sy L Eagnych korzyscl ekonomicziych,

¥

ngirumenty finpngewe 5 fin
Instrumentem financowym jest kadda umows, kidra shuikuje | alklywin
jednej ze stron | jednoczednie zobowlgzania inansowego lub instiumenty kapitalowego U drugief ze stion.

Shiadril akiywiw b lub i i jest wykazy W | v z sytuacj
finesowef, gdy Crupa staja sig strong umawy le-go ir ; ¥ k kupna | sf 'y
aklywdw | zobowigzarh finansowych ujmuje sig na deien zawarca transakcji.

Skiadnik aklywdw inansowych wilgcza sie ze sprawozdania z sytuacji ady
awarle) umowy prawa do korzybel ekonemicznyeh | yzyka z niej wynikajace mﬂaiy zrealizowana, wwanly aub

Grupa shg ich zrzekia.
Grupa wylgoza ze & syluacl j e fi wiedy, gdy zobowigzanie

wygasio, (o znaczy, lnedy obowigzek ckreslony w umowie zostat wpelriony umarzony b wygasl.

Ma dzien nabycia aktywa | zohowigzania finansowe Grupa wycenia w warlogcl godzive], czyli najcrescia) wediug
warodcl godziwe] uiszozone] zaplaty w przypedku sklzdnike akbpwdw lub otrzymanej kwoiv w przypadku
zobowlgzania. Koszty Iransakcjl Grupa wigcza do walloéu F wyceny h aklywiw |
zobowigzan finansowych, poza katagorng akbywdw i 3 b w warloscl porzive] poprzez wynik.

Ha dzie bilansmey akbywa oraz i in finansowe wyce sq wediug zesad preadslawionych ponizej.

Alefywa finansowe
Dla celéw wyceny po poczathowym ygcu, akiyws nne ni i ¥ B
Grupa klasyfikuje z podziatem na:

¥ pokyeekl i nedeznossl,

= aktywa iane wedlug warlodei godziwe] praez Zyskdw i strat,

* inwestycje ¥ de terminu wyrn Sci orag

« akitywa do
Katagorie te ckreslajy zaasﬂy WyGEny e dzlel’l bllanwwy oraz ujece zyshow lub stial x wyceny w rachunky
zyakdw i strat lub w p Zyski b straty upmanu w rachunku zyskow | strat
prezentowans 5a3ako mw:houy luly koszly flnansm za wyjatkiem oeipisiw ak 3 2yt
dostaw | ushug, kidre | g jako p koszly op 1l

Wazystkle aktywa finansowe, za wyjatkiam wyceniarmch w warlodsl godziwe] przez rachunek zyskiw i stral,
podlegajg ocenie na kazdy deed bilansowy ze wegledu na wystgpianie przestanek ulraty ich wartosci. Skiadnik
aklywiw finansowych podlega cdpisom askhualizujaeym, jezeli istniejy obiektywne dowody Swiadczace o utrasie
Jego wartosci, Frzeslanki utraly warlogoi analizowane sq dia kadde] ketegorii akiywow finansowych odrebnie, co
20staip Zaprezentowane ponEe|.

Pogyezki | naleznokei to niebedace instr i pochodnymml aklywa fi lub maiiwyeh da
okreslenia pl lach, kides nie sa na aktywnyim rku, Pazyceki i r\alembécl wycmlm& 5 wediug
kosziu 2 i metody efek j slopy p !
naleznosc utl:ywa 5|¢ w wartabel wymagajam] waplaty ze wzgaeau na nlaznaczace efekly dymnla
Aktywa finanzows k do kategari pozy S} W B[ iu & syluacj
finansows] [ake:
* aklywa i w pozycji b Frodoi | podyceki” oraz
22/ Bh
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Hnzwn grupy kapltalows); LOKUN DEWELOPER 5.4
blgty 3| Wealutn sprowczdowcza: | siaty patekd (PLN)

Poziom zeoaraglof: wazystiie sty wyraens sy wiysiacnch alolyeh parskich (o Mo nio wekazans nagre)

Nazwa grupy kapitesons]- LORUM DEWELOPER 5.4, -
e objty sprawozdaniem foansowym: | 01072013 - 31,12,2013 | wintitn syrawezdaweza: | aioty potski (PLNY
Fozlom zuokrghi: mm‘ﬁkuﬂl}_rnmmmsawmmm Fiodych poiskich (o e nie wakarama sz

- aluywa krétkoterminowe w pozycjach F'oé_yw:zkl‘. JNaleznosci z tytuly dostaw | uslug craz pozoaisle
soi” oraz , Srodki pienigzne | ich

Odpisy na neleznoscl watpllwe szacowane sa, gay sclagnlgcm polnq kwoty naleznoéc plzaslalu byt

prawdopodobne, Znaczace salda nelednodc ocenie W preyp
zalepajgcych 2 zapkata lub gdy uzyskano ohretryme- dowod;r 20 umznlk maze nie viscic naleenuscl (N trudng
sylunqa finanscwa diuznika, proces sadwy h dLEnikawi, dla diuznika zmiany oloczenia

Dia i nie iy ocanie, i wtraty wartodcl analizowane
8g W ramach klas mwé\n = h e wizglgdu na ryzyko kredylowe (wynikajgce np. z
branzy, regionu heb strukdury odbuoméw} Wi ik odpistw kias oparly jest
‘ziah:::‘nmg::wuw. | proesziobc doiyczacw- tludmsu wsplacie naleznoscl przez

Aktywa finansows wyceniane wedlug wartosci godziwe] przez rachunek zyskOw | strat cbeimujg aktywa
Jako e do chrodu lub wyznaczone przy poczatkowyim ujgciu do wyeany w warosel
gadz'wa przez rachunek zyskow i stral ze wauledu na spe!nl@nle kryleriiw u«'eslanyw wMSER 38,

Do te] kategorii 68 ¥ | zsvlwﬂ W
Gonej pozycii f 28 wye nnchodnvch Jacy
I yeh zgadnie z rachunk zﬁ:azpuarzan
Hy do Bej gori wycenisng 5 w warosel godzive), 8 shutkl wyceny umowane sg w
rachunku zyskﬁw H sirat Zysku i straty z wyceny aktw@w finanaowych odusslme sg prmz zmiang wartnécl
i@ dzier bil ¥ CEN [ 0o rynku lub na

podslawle technik wyceny jezeli akiywny rynek e istnleje,

do terminu kel to niebedace i tami ymi akiywa z
m‘alunwnl Id: mozlhnml de okretlenia ioraz o Terminie w ktarych
Grupa ma zamier i jest w stanie utrzymaé w posladanie do uphees terming wymagalno&a z wytgozeniem
aktywow zakiasyliowanych do pozyozek | naleknesal.

Wﬂ!j hategorii Grupa uimuje obugm:}e e papiery divine ulrzymyvwa :Iotermlnu Sl wykazywane
i z syluadi fi W posycy F 1 aklywiv
Imvemym utrzyrmywane do Ienmu wymsualméu wcemane ] wedl.lg zzmonyzowansm Kosztu 7
melody . i na rnuzlrwoé:‘.
wystaplema utraty wsnoécn irmu!yc]l utrzymmnych do Ienm!m (np Beena k
spolak h aklywa niane sg w wartodei h}ezanel sracowanych przysziych prezeplywow
pienigzmych. Zm[an\r wartoded bil i tyei, tacznie = odpi iz tyludu utraty wartoscl,

ujmewane £q w rachunku zyskow | strat,
Mywa finansowe doﬂepﬂe do sprzedazy lo niebedace instrumentami pochednymi aklywa finansowe, kidre

zostaly gpne do sp y lub nie sig do adnej z powyzszych kalegori
akiywiw m«um
W] ketegorii Grupa ujmuje bligacie nieutrzy e da i 1 oraz akcje spolek
itwich niz spalki zalezne Iub mwalmzone Aklywa Ie w s laniu z sytuachi fi j wy 5w
pozyoi f
Akcie spilak menoluwanydl wyaaruane a.q w cenie nabycia pomnigjszone] o od;usy # lytubu ubraty wartodcl, ze
wzglgdu na brak el a ich wartoscl godziwe], Cdpisy fgce ujmowang
=4 w rachunku zyakaw | strat,
v = inne aktywa fi cl ' do &nrzsdat\r wyceniang sg w wartosci godziwel, Zyski | straty z
54 jako dochody i kumulowane w kapitale 7 akiualizacii wyceny aklywiw
ﬂnamoww:h da&wpny:h do eprredaty, za wyjatkiem odpistw 2 ly!uh.l tﬂraly wartobol araz réEnie Kursowych od
aklywdw | Kidre wowyniku fi Y A 58 rownied
odeetki, kitre bylyby mancmsn& pezy wycenie tyeh woh wedig 4
kosziu 2 ywine] stopy p tows).
Oawrdcenie odpistw 2 lytulu ufraty warlodgi akbywsw fil I dostephych do ) i jest w
hodach, za wyjatkiem odpiséw aklualizujacych warlosé | dhainych,

odwro-uerne u]mowana jest wowynlky finansowym, jekell weost warloscl instrumentu moze by
Dl:-lelctywrle taczony re zdamemem naslemacvm P roEpoEnaniu utrely warlosei,
akiywow ze spr i z sytuaci fi j, sk zyski i straty,
u]gle poprzadnin w pozostalych calkowitych dochodach, PIZENCSZONG $7 Z kapitahs wlasnego do rachunku
zyskiw | stral oraz 8H W [ dochodach jake reklasylikaca = tylulu
przanigsienia do wyniku finansewego,

_annm'qzem’a finansovee

& inne niE i pochodne leczajgos, 53w gpujacych
pozyciach sp ia z syluaci i
*  kredyty, pozyczkl, inne instrumenty diugne,
n  leasing fmansowy, a
J/l
/ - / 66
A

= zobowigzania z tylulu dostaw | uslug oraz pozostale zobowigzania oraz

*  pochodne i|1slrumen1yﬁ15mom
Po  poczgtk ECil A ia finansowe wcanuana ] mdiug zamoﬂyzmnego kosziu 2
castosovianiem malody efeklywne] slopy [ h przezr do
absrodu b wyzraczenych jako wycenianyeh w wartosei gadsze] plzez wynik finansowy. Do kategordi zobowigzan
finansowych wycenianych w wirtosel godznwe] przez vynk nnansuwy Grupa zalicza instumenty pochadne inne

niz ajges. Kratko a2 tylulu dostaw i ustug wyeeniang s3 v warlosa
wymagajgoa] zaplaly ze wrgledu na nleznaczate alekly dyskonts,

Zyski | straty z wyceny yzan finansowych wj 25 W wyniku w dziatalnoiée finansowe).
Rachunkowosd zabezplecrsi

Grupa nie stosufe rachunkowoscl zabezplaczen.

Zapasy

W opozycli zapasy 53 naklady poniesi yezace niesprzedanych fokall mieszhalnych
przaznaaonyoh do spl'.oedazy. Koszly takia abejmujg prawo mcmtego uzytkowania grortow lub granty, koszty
hudwy dofyczace prac wykonanych przez podwykanawcde w uigzhu hudum-m fakali mieszialnych,

knazw ferdjqoe koszty =] koszly ph ia | projektu, narzuty

koszldw adimin radnlo h z budowa oraz pozostake koszty dobyczgce budowy,
Zapasy &g wyr.aﬂlana wa:lug mzszq z dwéch wartodal ceny nabycial kosziu wytworzenia oraz wartodel netto
minzliwej do uzyskania.

Wiroby gotows

Wiyroby gotowe 1o przede wazystkim jednostid mieszkalne | misjsca parkingowe. Wby gotowe wyceniang &3
wedhug nizeze| 7 dwoch warodcl: kosziu wytwarzenia | modiivej do ueyakania ceny sprzedaty netlo,

Cena sprzedaky nello jest lo szacowana cena sprzedazy aceniana przez Zarzad Spdlll na padstawie cot

Ty

Produlefa w foliy
Produkca w ik Jest wyceniana wy nizszej z dwoch waroscl cena nabyciakoszl wylworzena | molive] do
uzyskania ceny sprzedazy netio, W przypadku ywany sl odpls yiry.

gotiwke w kasie | na mr.hunkach benlimch depozyly plaine na
o duie i {de ine na goldwhe, da

ktdrych ryzyko zriany warlcéc jgsi nisznaczne. i

e zaklagyfikowane ja B

ﬁkrywa Waha {grupy aktywiv Irwahn:h] 55 klasy[i:crm puzaz Ciupg jako praeznaczone o spraedady, jekel
ich warlo&é bilansowa zoslanie cdzyskana przede kam w wyniku y & rie popree: dalsze
uzylkowania. Wardnek ten uznaje sie za spalniony wylacznia mﬁwczas gty skladnlk aklywbw {grupa akiywéw)
jest BOIY W EWOImM stania do normalnych i |zwyml)
przyjatych ki 8 i ji dky jasl WyEDDE praw: w ciggu roku od
mamentu zmiany klasylikac).

Axlywa trwale Jake pr do sq W nizsze] 2 dwich vartoic
warloéci bitansowe] b warloscl godzlwej pomniejszone| ° koszly zhycia, Niekidre akiywa frwale zokiasylikowans
jeko przeznaczone do sprzedaty, tokic Jak akiywa fnansowe oraz aklywa z Wlulu odioczonege podaiku
dochedowene, wyceniane sg wediug tych samych zasad e, jakie byly przez Grupe przed

zaklagylkowaniom do akfywow trvatych przeznaczonych do sprzedazy, Aktywa frwale zaklasyikowsne jako
preeznaczone do spreedagy nie podlegajs amoryzac,

Kapital whasny
Kapital podstawowy wykazywany jest w warlosel nominalne) wyemitoweanyeh akeji, zgodnie ze statutem Spoki

dominujgee] omz wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego.

Akcie Spolki face] nabyte | ' przez Spdlke dominujgcs lub konsolidowane spélki raleine
pominisjszajg kapilal wiasny. Akcjo wlasne wycaniane aa w cenie nabycia,

Kaplial ze spreedazy akgji powyke] ich wartodcl nominalne) powstaje 2 nadwyzki ceny eimisying) ponad warloss
neminaing akefl, pomniefszone] o koszily amisji,

W zyskach zalrzymanych wykazywane sq wyniki z It ubleglych (réwnie e preekazane na kapis! uchwataml
akojonariuszy) oraz wynik finansowy biezacegs roky,
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ohjaty sprawazdaniom fnansowym: | (.01.2013- 31122013 [ Wala speawontaweza; | oty polsii (L)
Pndmunk['q_nlan: wazySkin kwaly wyrsboe 58 w Grslqorch afafych palskich (o Je nie wakazano nacza)
ke i dominupgen) prezenfowane sq osobno w  Skonsolidowanym

. o 2 )
sprawozdaniu ze zmian w kapitale wiasnym®,

Elalnotci w formie aked
W Gruple nle 58 realzowanc programy mofywacyine, w ramach kidrych kluczowym czonkom kadry
i 55 optie na akoje Spdlki dominufgoe
Swiadezenia prcownicze
Weykazy w daniu z syluacjl j zobow i i rezerwy ne gwiadczeniz pracownicze
obejmuja nastgpuisce tyiudy:
- L la p I z tytdu wy {wraz z premiami) oraz skladel na
ubszpieczenia s
- raaerm na nlemkorzwma urlopy orez
= nne linowe dwiadczenia L do kidrych Grupa zallicza odprawy emarylaine.
e
Waitost gzan z tytuhs wwych dwiadczen pracowniczyeh ustala sig bez dyskonta | wykazuje w
i z eytuac fi w kwocie zaplaty.
Razerwy ma niewykorzystane uiopy
Grupa tworzy rezarws na koszty k I h platnych 01, ktdre bodzie muslate poniedd w wyniku
nigwykorzystanego przez pracownikom up a1, & kitra to up ie narosle na dzien bilansowy, Reremsa
na niewykorzystane urlopy stanowi rezerv krotkoterminowg i nis podiega dyskentowaniu.
Odpravy ementale
Odprawy yiake sg wypl Jed W jicia na 0. Wysohost odprew
emerytalnych obli Jest na pod Pracy Gmpalwurzyl‘e'zerquapﬂy‘sm
.ga z tylule odpraw 1w celu preypor ia kosztow do okrestw nabywania

uprawniel praez pracosmikow.

Warlost biezqos rezenw na kaady delen bil ¥ jest metody aktuariaing. Malki TEZEMWY 57
riwne zdyskontowanym plainosciom, kldre w pr:ysm!m zestang dokonane | dotyczn okresu oo dnla
hialjzuwego. Shutkl wyceny rezerwy na preyszie zobowigzania z tyulu odpraw emerytalnych sg yjmowane w
wyniku

Razerwy, i in i akfywa

Rezerwy tworzone sq M‘Jms. gy na Grupla clagy Islnle,qcy nbqunl: {prawny lub zwyczajowo oczekivany)

wynikajgey ze zdarzedh i ody st, e wy tege obowigzku spowoduje

Imnieuznmc wyplywu Kofzysci ekonomicznych oraz mokna doltonac wlarygodnegn oszacowania kwoly tego
. Termin poniesi ovaz kwola 4! e byl . Mie tworzy sig

rezemw na plz'mie sualy operacyjne.

Rezerwy ujmuje sig w warloci szauwanych nakiediw niezbedrych do wypelienia obecnego obowiazku, na
2 i fbardziej n'... diw  dostgpnych na  dried  sporzadzenia  skonsolidowanego

i ym ryzyka oraz stopnia niepewnobsi, W przypadku, gdy wplyw
warlogci piemﬁw.a w msue Jw Jsmlny. wiglkost rezerwy jesl ustelana  poprzez  zdyskontowande
h do wartobcl bistace], pray zaslowuanlu stopy dyskoniowe]
ouawmuedqunaj alttuahe ooeny rynl:owe wanosci pienigdza w czasle oraz TyZyKa z

danym zot 12 zostala meloda polegajaca na dysk i :ezarwr
wrzwigzhu 2 umm cx,asu ;usT ujmowane jake keszl fmmwy

Jezell Grupa spodziewa sig, e koszly objgle rezerws zostang ewrficone, na przykad na mooy umowy
ubezpieczania, wiwczas zwrot en jest ufmowany [ako cdrgbny skiadnik aktywdw, ale ko wowozas, gdy istnigje
wystarczajgea pewnose, Ze 2wrol ten rzeczywisce nastapl. Jednakize warlost lego aklywa nle moke preewyzszyé
kwoty rezenwy.

W przypadiu gy wydatkowanie érodkéw w cely wypelnienia obecnego obowigzku nie jeat prawdopodabne,
kweody znb-mquamn wsTunlmem ile muje sw w sprawozdmm z sytuac]l finansowe), za wylgikiem
o w proceshe poky 2godnie = MSSF 3,
Ilm:rmaqe o zobowigzaniach warunkowych ujawnia sie w :zaeci opisowa) skcnan'lldowamgo sprawozdania
fimanscwego w noce nr 27,

Wokliwe wizlpwy ieraj korzyscl ek i dla Grupy, ktbre nie speinisjg jeszoze kivleritw wjgcia jako
aktywa, a15nuw1q alclm warinkowe, mtych nie ujimuje sig wsprawmjmm # syluach finansowe, Infafinacje o

¥ h ujawnia sig w yish notach ol yeh, P

| Lowum MLO.PER sA ]
Okras ohjqty Gprawazganiem finansowpm: | 01.01,2013 - 31122012 | wwatvsn sprmwosdtaweza: | oty paisid PLt)
wyrazane 3 afotyeh palskish (o it alo wskmzang imaczs)

Rozliezenia migdzyokyesowe
Grupa wykazige wo akiywach w pozvc]l Jodiczenia migdzyolresowe” opiacone x gory koazty dotyezsce
okresiw

przysziych

W pozycli Rozliczen migdzyokresowych’ zawarle] w pasywach prezentowsne =g przychody praysaiyeh okresow
obejrjgce w s2czeqalnosel rownawaross Urzymam-ch lutz naleznych od kontrahenitw wilal na poczet zakupu
loikeall, ktarych preek nastapl w I

Bierne rolh keszhiw wyk. =g w ramach  Zobowigzan 2 tybulu dostaw | uslug oz
pocoskalych zobmazaﬁ"
Prz z8 5| ol

Przychody ze sprzedaty ujmowane sq w warlosti godziwe) zaplal ofrzymanych fub nalezryeh | reprezentujy
naleznoscl ze produkly, jowary | usiugi dostarczone w o ramach normalnej dzialalnedc gospodarczej, po
pomnle]szenm o rabaty, podatek od lowardw i ustug oraz inne podetki zwigzane ze sprzedady (podatek

yrowy). | 54 U w taliie] w jakie] jest o dobne, te Grupa uzyska horzyéci
. 2 dang ja oraz goy kwolg pmymww o wycenié w wiarygodny spoedh.

Slurzadai !owsrﬂw i pmdukmw
ady ZnAczRCe ryzyko i i korzySel wynikajace 2 prawa wiasnotcl lowardw

mmly ptzekazarle naby»w P|zyd10dy ‘ﬂa lakaki sq W z
yeh lokall umowg 3 ohiekiu i lu prava lokali,
Preychody obefmujs nale:rua Iw uzyskane kwoul ze sprzedazy, pomnigjszone o podalek od lowardw i wsiug

{MAT).

Oasetia | dywidendy

Przychody 2 tyliu odsetek s rozpoznawans w momencia kch nallczenla Jezeli Ich otrzymanie nie jest watplive..
Dywidendgy s ujr W momancie Iz praw akgjc e

Kosely operacying

Ma koszly t mwamw. produkitw | ushg skiadsjg siq poniesiona koszty ﬂow
pr danegao roku towarew | produktiw wycenia sig na poziomie kos:
wylworzania shueqqc meiode éqsbej ldeﬂty‘ﬁkaql naczywlat\m kosztie spmadmmrch siladnikiw alnvwfm' Iub
procenowy widzial W | koszl wiasny

np. -
sprzedanych lokali | grumbw usla!am,rjem uropowqonahle do ich udziaty w ealym gruncie prynalainyim do danej
Inwesiycjl.

i
40 skiadajg sie: pedatek dochodowy biezgoy oraz odl v, ktory

e zostat ujsty w t lub £ inio w kapitale,

Biazgoe oboigtenie podathowe [est ohllczane na ie wyniku | go (podstavey i

danega roku chrotowego. Zysk (strats) podatl rokni sie od hsi zyshu (atraty) przed opodatiowariem

w zwigzku 2 | | hosztéw h koszl

uzyskama Dlzychodc'w no lnnycl\ okresdw oraz mlqmnnam puzycji koszbiw | preychodaw, kidne nlgdy nie bdy
58 wooparci o stewki podatkowe obowiazujgoe w

danym roku obrolowym

Podatek odroczony jest W;dlczanv |neloaq Mhnmq jmko podalei: il i il luky | w

preysziogcl na b rpwaw H pasvwm a odpowladageyml Im

lwlw— i do \'Mc.zenla pudslawy upodatkowania,

Rezerwa na pouatel-; owoczmw jest tworzona od wezysthich dodatnich réinic ptm]édowyd\ pedlegajgeych
opodatkowaniv, nalomiast skiadnik aklywtw z tylulu podatky odroczonege jest rozpeenawany do wysokoscl, w
Jekie] jest prawdopodobne, ke bgdsie mozna pomnigiszyt przyszle zyski podathows o rozpoznane uemne
rédmice xeb&dm Nie IJ]I"I.I]B sig akhmw ani rezerwy, jesli raznica pazejsciowa wynika z peczgikowego ujgcla
skiachnika akiywd , kitra nis jest polqezeniem jednostek gospodarczych oraz kidra w
czasle jaj wyslapumn nia ma wplywu ani na w;rnll: podatkowy anl @ wynik kaiggowy. Nie ujmuje sig rezernwy na
pedatek edroczony od warloéci finny, kidra nie podisga ji na gruncie |

Podetek odroczony jest wyliczany pey uzyciu slawek kitre bedy chow wmmnae ady
poxycja aklywow zostanie aeslizowana b rezenwa roziiczona, prEvimuiEc za podsm prepisy prawne
obowigzujgce na dzien bilansowy,

Wartoss skladnka akiywiw 2 tyiubu podatku odroczonege podlega analizic na kazdy dzied bilansowy, a
wpraypadky, gely spodziewane prayszie syski nie bgdy ji dia reslzac) skladnika
aklywow lub jego czghct nastypuje jego odpis,
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ok 1.01.2013 - 1123092 | waiuns spravwozswwezs: | ity patswi PLa

m!y!liia“l‘lu‘v‘tll} wyTREQIR S W t_umh nfyoh polEkich fo 0o i h‘élﬁ'ﬁmt

Marwe grupy kapitalows): LOKUM DEVVELOPER 5.4,
Ohiras obgty (1,07.2012 - 31122073

[ waluta [ —

Pasiom aaokiagiel:

h_;il_\_:_u_nnnmqynn wazysrkin Wlmlqﬂg_s_g_ sl Hodyeh pal

4 hish seany Zarzady oz ok L 3 Inwastycje w jednostkach zaleznych | stowarzyszenych
Przy Spnczqdzmlu shonsolidovranego sprawnzdania finansowego Zarzad Spolki dominujgesj kieruje sie osqdem

pray 1 liczrych | zalozen, kére majy wplyw na e zasady araz Irwesitycie w jednosikach zaleznych

prezentowane waredcl aklywove, zobowiqzan, przjchudd:w oraz kosztow. Fakiycznie zraahzmme warodcl mogy

raznié sig od seacowanych przez Zalzqd i V chi h, kitre sg £

dla Wgo ] zosbalv ap ponize]. vejn W jednostkl zaleznych | Zyszonych rie wystepuja.

4. Wartose firmy

Okrasy ek i j L2yt s aktpwdw frwalych
Zarzad Spotki dominujgce] dokonuje coreczne] werylikaci okreséw akonomiczne] uzylecznodcl aklywiw trwatych,
podisgajacych amortyzacil. Ma dalen 31.12.2013 roku Zarzqd ocania, 22 okresy uzylecznosal aktywiw przvjete Mie wystepuje.
preez Grupg dia celdw o kiwany okres korzybel ek veh
przez te skiywa w przysziobel. ' ok:(esy przy korzyscl przez te akbywa w przysziodc .
mogy roznic $e od makladanyeh, w tym rownied ze waegledu na fechnlozne starrenie siy majathu. Warlnde 5. Wartodei niemateriaine
hilansowa aktywdw trasiych podiegaiacych amortyzacji prezentowana jest w notach nr 6. .
Maringei i . przez Grupg oAz
Rezerwy warodel Ine. Wartasci ni i Ktore nie zostaly do dnia bi 1o oddane do i
Fimnuy na swindczenia pmcnwricze odpraw émerylalne - ag przy Iy meted P 1@ 88 W pozycii SV | i wr trakeia .
1yeh. 1y kwola rezerw na dwiadczenia
pracownicze 25 lys. PLN (2012 12 tys. PLN) wynika z oszawwrda dakcnmago przez Grupe. Ma poziom
FRZeTW Wilyw majg stopy dyskenta oraz wsh izer. Spadek stopy Pozsliss
dyskenta o 1 p.p. oraz werost warosiu wynag © 1 p.p. wplynglby na wzrost rezerw ustalonych Dpeogremonea | yariqsel Razem
i dzie 31.12.2013 roku o kwetg 8 tys, PLN. e nismateriang
Altywea na podatel odroczony Ston ta 9. 12,2013
Prawdopodobienstwo rozliczenia skdadnika aktywéw 2 Iylule podatku odroczonego 2z przyszlymi zyskemi Wartatt: biansows brutlo 4 96
podatkowymi oplera sig na budzetach spélek Grupy zaiwierdzonych przez Zarzad Spolki dominujgesj. Jezell Skumulowane wmcrzenie | adpisy (45) | (45)
prognazowans wyniki finansowe wskazuja, e spolki Grupy osiagng dochod do opodatkowania, akiyws na Wartost: bilansoma kil #
podatek odroczony ujmowane sg w peingj wysokosci, Stan na 39.12.2012
Warindt bilEnsowa brutio -] -]
Herekta blgtdu oraz zmiana zasad rachunkowosc| ‘Skumulovane umarzenie | odpisy altualizuface [45) 146} |
Nie wystepuje. WWitost bilansows notto . 18 18
1. Segmenty operacyjne
. Pozosial
Grupa Kapitatowa nie dziell dziatalnosel na segmenty operacyjne ze wegladu na jednality charakter dzistainndcl. Oprogramowanis | (U0
| kompuerowe | memateriing |
2 P
rzejecia oraz sprzedad jednostek zalezmych  za okres od 07.01 do 31,12.2013 roku . i
Przejecia Wiariode blanscwa nello na dzief 01.01.2003 raky T8 6
W 2013 roku Grupa Kapitadowa nin przep i ji poley ia. Mabyeie praez polgerems jednastel gospadarceyeh -
Zuwigkszenia {nabycie, wylwarzonie, leasing) & &
Sprzadaz spdikl zelezne) ) ) N
Wukresa:::imm rawwuaniem fenans nie wystgpile dane zagadnianie. Zmniezonia (zycie, fuktaci) 0 .
bmmw ey W)‘ IQP ga Tnne zmiany (reklesyfkace, preeminszezent ip.) N
Jai jednoslek zal h Pizeszacpwanie do wanosal godziwe] (+1) - -
& Amarlyzacis (- 34 34y
LOKUM DEWELOPER S.A. sporzqdrile skonsolitiovwans sprawozdanie finansowe za rok 2013 prezentujac jake Cidpisy akiualizujace z tylulu uiraly warlosei (-} - )
dane pordwmywalne skonsclidowane dane za rok 2042, Odwracenle odplsiw aklualizugeyeh -
I 2012 1. Darssz Okczyk, bedin _ 4ot Réinice kusows netlo 2 preoliczenia {+-) N N
nia 05 wrzsinla . Dariusz .« by dotyct jednoosol . i Ik zhyl Warlogé bilas ito na deber 51.12.2013 oku 5 L]
ra mocy porozumiania 100% preystuguiacych mu akell w Spdc& na rzecy Hafil 5.4 rl., Société & responsabilits e B2h fate b4 R
limitée, & akediziba w Luksemburgu, 23 Rue Aldringen wpisana do lukeemburskiego refesti sphlek pod numersm
B 170114,
Mastgpnie doia 26 wizegnia 2012 r. na mocy umowy Halit 5.4 rF, Société 4 responsabilit limitée zbyla na mece
HALIT LIMITED 2 siedziba w Lamaca, G018, Afentrikas 4, Afenfrika Courl wpisang do cypryjskiego rejestnr
spdlek, akoje stanowiges 67 6% udzialu w kapitala zskladuwym Spedki.
Ma shutek iz wyde] | umowy akch iw Spdloe s
Halit 5.4 rl Société & responsablite Umilde 7 sledzibg w Luksembur(_w. kidre] przysiuguln akcje Spoki
slanowiges 12,5% udziah w kapitale zakiadowym Spat,
HALIT LIMITED = siedeibg w Lamaca, kidre] prayshugulg skehe Spoli stanowigoe 87.5% udziale w kapiake
zakladawym Spalki.
.
s
T

7’ / 27165
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Okran objgy sprawortnniom Rilansowyim: | 01842083 - 31925007 \Ndallutn spravwnazd s Ialbd_rpolal.l'Pl’.NJ -1 P — = P
| Pozlom zaakmglan: wsaysikia Kwary wyraonn sq w tysleeach 2latyeh polskich o e ole wskazano inzcze)) % Eg 2 g|§ % g ° i § I
: g -
Pozoslale o
o
B e e N SN AR
Wiariod6 siansowa nelfo na dzien 01,01, 2017 roku z E £ E g%; E
Nebygie proez polaczenie jednostel pospodanczyeh - - “'E ;g E
Zwigkszenla (nabiycie, wylworzenio, asing) 2 2 ‘?§ ; 5% g
Sprzeda spolki zakeinei ) - : o =
Zrvicjszenia (zbyce, kwidacia} (-} . FEEREEE T 1T B8 g 'k
Inne zmiany {reklasylikacie, przemmieszcrenia ) - '3 m Ll " - % ~
Przaszacowania do wenosci godziwe (4 - ) i % i
Amartyzaia (-} (12} (12) g 3 E §§
Odpisy aktuazujges 2 1yt viraly warobei (-} - -
Quwricenio odpiadw aldualizujgoysh - - s T e b i S
Ridtnica kursowe netto  praelieeant (+-) - - 52 |88 8 v o = @
\ifariodd bilansawa natio na dzien 31.12.2012 ok L] i) =5 - gm - & §§ geE 4 -
B 8
yzacia wartosci ni L zostala vjgla w skonsolidowanym rachunku zyskow | strat w nastepujacyeh wE g
pozycjach: -
+ Kosaly ogblnego zarzad’ — 2013 rok 20 tys, PLN (2012 rok: 12 tys. PLN, REg |88 g g e
= Kosaty spreedazy” - 2013 rok 5 tys, PLN (2012 rokc 0 tys. PLM), r% B o 2! =
] B "
W 2013 roky Grupa nie dokonala odpistw aklualizufgoych z ylulu wraty vearodcl g E ig' §§
Nartosci nb Ine nie stanowis ieczenia zobowiazan Grugy, & g - ~ -
HH - FEEREEE - &5 g ' '}
- 2 | o+ Rt i L ] e - il
1% %g gé
E % 2 EH
b
) £
i H 5
k]
¥
3
o ; &
AL . . .
§ : E p o E - E
F REE 37§ 4R
. g ‘g ) i T Of. Hpe
E o o HEE R g §-§ &
o £ ItEd £
§ Z BEfi gid £=yg
z L fefis g i i Bl e
& & s b
il | § JiRE 151 HHEIRH L
s geaegee: degdefys it
HE RN SIS R SR RS
Bz =& 5B g BrgsEdaEnliplla
HH HEE ERES ShlElEREiiss
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| Mazsia grigy Hosabow): _LOKLW DEWELOPER 5.4. S
e T = Ohres objety sprawazinleen tansowy OL.01.2013 - 31022010 [ watuta sprawoztawsan: | ziaty polski (PLN)
& @ gg § I§ h{% Poziom zaokraphen: _mysmhmq A y & lotych polt {0 lle plo weknznno fnczef}
- == = = M e e
= Amortyzacia rzeczowych aklywiw ireabych zostals ujgla w gpujacych L {0 rachunku
“ Zyskows | sirat
T od0i0Tda | od 01.01de
31420013 HAZIZ
Hoszt winsny sprzadedy 108
Kaszty optinegea zarzadu 364 51
Keszty spraedszy
s s x T ET & Cana nabycia (hosz wylworzenia) innych sitywde
= 2 & & = —
iEL trwalych 500 201 |
W 2013 roku Grepa nie dokonala odpistw aktualizujgcych £ tyludu ulraty wartoscl szeczowych aklywow trwalych
= 8 g 8 "|g S Onrzyr_mna w2013 roku kwiola odszkodowat uzyskanych od stron trzecich 2 tyluhy utraty wartodol lub uiracenia
2 = g ™ ~, pozycj rzeczowych aklywow trwalych wyniosia 28 tye, PLM (2012 rok; 68 tys. PLMN) | zostala vigta w  Pozostaiych
- %\ preyehodach inych® lick £ hunku zyskdw | strat,
R Rzaczowa aktywa fruale nie i i i izan Grugy.
- g £ g
5| = T Aktywa w leasingu
=
g 7.1, Lensing finansowy
T n — T Grupa Kepitalows jako leasingobiorca uzylkuje rzeczowe eklywa trwale na podstawiz umdw leasingu
g § =) § finansowegn. Wartodé bilansowa akiywow bedgeych przedmistem umdw leasingu finansowego prredstawia sig
et m =1 nastgpujgen:
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| Hemwa grany bepalowel: LOKUM DEWELOPER S.A. T
= Gfg FE Ghres oljpty sprawazdasen tnansawym: m.ni-:}b:.a'—n.rz.qu_.g__\ [ walusa sprawoecswazn: |%am!u9u_,'m IIIIIIIII |
& = = Pziom zavkragled: wazystkic kwoly wyraione sq w tpsigeach 2iofych parskich (o lie ai wikaztns inoczel)
a I Grupa na podsiawie uméw leasingu finansowego uzytkuje samoehody,
* & Wuykaz zawartych z Raiffeisen - Leasing Polska 5.4, umdw leasingu preedstawia ponizeza labeda:
: T [ i )
" Ohras showigzywarnia Wrowy
7] S - o
E g od @0
é 1| miozaa | For kugs 105 668,74 | 20111229 | 20164190 | WIHOR fhd+marza | YoRSE WESny 1
T 2 | newwesR | Ford Focus 5040983 | 2110228 | HNSAI4S | WIBOR theemarzs | CHOE MEsIHE
EEL 5 | nusess | Audias 198 436,80 | 2011-12.28 | 20151203 | WIBOR ih+marza | ORSE WRENY 1T
E Wykaz zawartych z Impuls Leasing Palska Sp. 2 0.0, umdw leasingu preedstawia ponizsza tabela:
- - — S
& g g |E¥=a |5 |E B 1@- - . Przsdmiol Warlae Okies abowlazyueania umansy | o
§ g Pl g \\\ ( lizsingu LAY . +
og i b I S od L T
'g 1| renessiie ..._?RW“' i 165 905,35 | 201310-07 | 20IBLH0T | WIBOR 1M + marzs s
=] v I | f N N P | "
i =E E k| i i splaly zobowis B przez Grupg Kap 1 0 W
H £ n nocie nr 9.6
d i H 4 W okrosie abjetym sk sprawazd i ne ujgto zadnych kosztew 2 tytulu
§ 1 1 i ™ I = "
ﬁ E - g ch oplst wraz nis oplaly W peniews: akiywa uzytkowane s§
H B | wylgeznie przez Grupg,
el 1 _ [T NRERERENE
| _‘;_ 2 g -5 § 7.2 Leasing aperacyjny
E 2 §§ E © L Grupa Kapltetowa jako leasingobiorea nie wytkuje (zeczowych akiywiw trwalych na podstawie umiw I2asinguy
Z g § i operacyjnago.
T ; - 8. Mieruchomadci i
g E w |2 "RENERE inwestyeyjne
M T T T 1, = N I
il HE - ——
] H Z
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[ r— LOKLUM DEWELGRER S.A T [ ———— ] LORUM DEWELOPER SA,
by sprawazdaniam fiansovgm: | 01.01.2073 - 31122073 | oty potis Lt Olires ohjgty sprewardsnlon fonsowym: | 01012011 - 3192.5013 Waluts sprowamtawczn: | oty polski (PLA)
Poziom zaokrglon: WEIYSie KoLy wiTnicue 4 wrmmmmummbnemmxm innezaj) Paziom znokragied: Thie Kwoly WyrnZoae 58 shotyct: pelskich (o e nin wakazana fncze)
A, Fo finansowe
92 Nalaznoscii pozyczki G4 zostale akiywa fina .
" . W ohyjat: P danlemn nie wystepuln pozostale aklyws fnansowe,
Gﬂlladsoelw i * WIENYT bflanale ol klagg nales i | pokyczak (MSSF 7.6) W bjaych
czedcl dk gcl i sqwbdansmwlsdneapuzijm
kritkoterminewe] Gn.pa zgodnie 2 wymogami MSR 1, odrgbnie praaamqa naleznnﬁa z tylulu dostaw | usiug .
orez pozostate naleznoich. Pozycie bllansu z klasy ¥ tabala. 8.6, Kradyly, pogyczhki, inne instrumeanty duzne
Ljawnienta od e g do naleznosol “"mas"ﬂ Wartods ytéw, pok; k i dnaych i fw diugnych ujedych w skonsoidowanym sprawozdaniu
7] finansowym prezentuje ponizeza tabala:
At : . 7o ia hromoienminewe Zobawine
Naleznosel | Zobowgzania | i 1
. Pozyczkl M.42.2013 3922012 31422003 31122012
Makknose | podycehi clugoeminawe
Allywa obrofowe: nor iy ¥ .
Maleznode 2 frlufu dostaw | uslug oaz
pezoslale naleznedel 6525 5903 Hretlyly w rachurnky kradybowym 12077 12261
| Pogyczki . .
Fredyly w rachuri ble
| Nalsinogal | pazyozkl krtsctemingme 6525 5683 reddyly w rachunky Blazgeym
MNalenodel | podyozki, w tym: 6934 Pozyezki
£843 Dhuzne papiey 0372 14 974
5 " Zobowigzani finansowe wynenlane
| vl zamoriyzowsnego koszly 12T H 623 11 674
Udzi yozki tane sg wodlug zar go koszil z metady efekbywne] Hradyty, pozyezki, Inne instramenty
). Wartosd bil pozyczak jest za preyblizenie wartodci godziwe] (pmrz noda clbukng razem 12 077 a3 . 1974
n a7 duiyczqca waroscl godziwej).
Na dzief 31.12.2013 Grupa posiada p ki Lidzi pedmi glrznym na kwolg 90 tys PLN.

Zmiana wartode bilansows] pozygzek, wtym odpiséw akiualizujgoych ich wertodé, przedstawia sig nastgpujgso:

od 01.01 do od (1.0 do
3.92.2M3 M.i2m12

Warfodé brutto
Saldo na poczghek ohesy - -
Polgczenie jednostek gospodarczyoh - -
Kwita pokycaek udzielonych w okresia an o0
Ddzelki npbezane ofekiywna stopa procentowg - -
Spdata pozyczek wias 2 odaetkami () -
Sprzedus jrdnostek zaleznych (-}
Inne zrmny (idinion kursoee

Wartpsé boutto na konkee okresy

Saldo na paczaleh okresy . .
Odplsy ulgle jake koszl w oknedie - -
Qdplay oeréeone wjgle jako paychod vw okresio () -
Gdplay morzymm D] - :

Ondpisy = tybuby utraty warlodel na konlec akresy - -
| Wartost bitansowa pa konloc ghres Ll _—1

Grupa nie dokonala odpisiw akl h warlost pody
2.3 Pochodne instrumenty finansowe

Grupa nie zawiera istolnych transakcji w walutach obcych, wobee powyzszego nie wykorzysiuje instrumentc
pechodnych zabezpieczajacych ekspozycle na ryzyko walutowe,

Tk
&,
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Nazwa grupy kaphalows): | LowumoeweLopERSA
%_@J_qy__m_ﬂ_m_pmmuwngm £1,07.2013 - 31722013 B |m|ula__soramumwm: |Mmliﬂ’w
. N —— - o | Poziom zaokraglon: i Koty wrradone s w i pshy whotyeh poisilch fo fy ale wskiazano iezg)
gg g i EE 55 § 2
& - R o= g =
&= E J— :
E 3 2 g, B 9.6, n Eplaly
o
¥ A ' o ql = W dniu 31 sierpnia 2012 roku spolka Olczyk Sp. 2 oo, LOKUM 4 SHA zawarla 2 Powszechng Kasa
£ 8 8 Gl ol o
‘E 2 NE - = P Oszergdnase Bankiom Polskim S.A. umowe kredyte inwestorskiega nr 89 1020 5242 0000 2506 0080 8780 w
g g i § § kitwej 1o bank zobowigzat sig its do dysy i kwote 30.300.000 PLN na finansawanie | etapu inwestyc]i
E_‘ £ £ bt mieszkaniows] pod nazwq Lokum da Vinc® mieszczace sig we Wroclawiu pezy ulicy Bajonal Drzewinckiago.
i 5 N & gg 38 gs Z D i jeczanianmi kredylu udziel Olczyk Sp. z 0.0, LOKUM 4 S.K.A, przez PKO B S.A eg.
=% % é Y n o= ,r_-% g . Hipoleka do kwoly GBAD0.000 FLM na nieruchemodcl j we W przy ulicy
g. E E é‘ BajanaDrzewieckiego KW VR TKI0014044506
3 H L] 2 b . Kz qeani ¥ i facych 2 umowy kredytowej = y jsmi 2
-§. §‘ a2 - = g ™~ rachunku prowadzonego przez PKO BP 5.4,
0§ L . g . ! e -
g - &|5|8 4 &7 8 2 \5}\ . Wekssl wiasny in blanco wystawiony pizez Kredy ez 2 =
55 "E'gg b I bl I A . Proalow wi |z h uméw sprzedazy lokal y W
gg 5 3 g 5 % § ramach kredyiowane] nwestycjl.
E 5 2 g":’“ -] g g i Ma 31 grodnia 3013 roku zobowigzanie z tybelu kradyiu wynioslo 12 267 tys, PLMN . Z driem 31.03.2014r. Spdlka
HE 2 2 - E H R 5 2 Oiczyk Sp. 2 0.0, Lokum 4 Sp. k. splacla kedyt rozwigzuiac umows kredyly nwestycyinego. Jadnoczegnie
HEE I FERAER-FEE vocacia 0slla procechra 2wl zabezpiczet jumony.
I ¢ v 8 gole 7|88
f 3 A 5 £ & &l E 5 & =
f F oM 3 & o ZFawarte przez spilke Lokum Deweloper 5.4, umowy irig bz 88 I i in
= E BE I 5 el 5 g @ blance. Wartost zobowigzasd z tylulu leasingu na dzien 31122013 wynosi 240 tys. PLN,
E :
g 3-§ o =E + o+ |3 + o+l ﬂ
IR zgagg t| Baidigd B
R g Begelg & §Eg§§§ :
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Nz grupy opalowel: LOWUMDEWELOPER S.A. ___
‘Okren abjely sprawcadansemn finainawym: P11 2003 - 3. 722013 E Wilot i BprrvD: ewaza: I—dmr palski (PLAN)
Pozlam zaskragled: warpstllo Kwaly weratann 57 w tpsincach slodyeh polskich fa e re wskazana inaczef)

9.7.2.  Przekwalifikowanie

Grupa Kapisiowa nie dokonala preehwslifikowania iow aklywder finar &, Kidre spowodowaloby
zmiang zasad wyseny tych aktywinw pomigdzy wartoscig godziwg a cena nabycia lub metods zamoyzowanego
koeziu.

43785

973, Wygczenie z bilansu

Ma dzied 31,12 2013 Grupa Kagpi nia posiadata aklywive i ch, kiarych p
sle do wylgczenia 2 bansu,

yoh ynkows stopg

izaienia nie

10, Aktywa oraz rezerwa na podalek odroczony
" Aktywa oraz rezerwa z fylulu g0 podatky  doch Go W nasigpuiacy sposob wplywa na

™ P fanie
44
(.N\\‘ Mata nr 3422043 M.12.2012
™ Saldo g peozglell oas

Alklyws 2 tyluly odrocronago podatky dochodowago
datt an

Sg......g.

n w

12077
11578

22
11256

| Rezarwe z tylule oora

Wartngé
bilansowa

1
i
}
|

Emiane stam w olrasio wwiiges oo

Rachianeh zyskdw i stral () <] 9 (10}
Irne calkowite Sochedy (7] 18 -

Jednosiek 2

Pozosiae (w lym rdenics kursows netlo 2 prebczenia)

Podstek adroczony per saldo na kanies okresy, w iym:

Mktywa 2 tyluls odreezonenn podatky dochodowepn
Rezerwa z fytul odreczonego pocatky dochod

MA22012

555!
11974

212
11 256 |

Waringe:
e
1

12376
gala
ER:ACI

godzing
%%
B4
13758
12251
s2rz
240

¢ | =ity polski (PLNG

] [ waluta sprawostawezs
waystiis huoly wyratone 53 W ysiacach ZI0tyeh patskich o e nie wekazans Insczc])
zich
Wartosd Waroge:
godziwe bilansows
& &

319122013

. ustalons na potrzeby sporzadzenia noty jako wartoé bistacs przysatych

Grupa Kapitatowa nie dokonywata wyceny warlocl godziwe] naletnodel oraz zoboviazan 2 tyluly dostaw § uskug — Ich wartest bilansowa uznawana jest przez Grupe z2

13 738
1228
72
240
12378
Weartos¢ godziwa aktywiw oraz zobowiszah finansewych, kire zgodnie z polityka rachunkowosd Grupa Kapitaiowa uimuje w bilansie wediug zamedyzowanega koszly, a dia

5 g 2] 5| sessazazd sassosy

£ E .

IR

I ;] i

EIEILI-. s i g ;
RN
E - é gg E%gg E ég % ;;:
N §§ L ﬁ-'gg“'% 3§ § i ¢ i

il ] £ 25 HRTHERE i 23 2
T ﬁ 8 §5 §a-§ FERR: 555% F oh

% i 0B g = gf%-xi‘r‘éﬁg i EfE: # 2

RS THHEILIHNUI NS 18
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Maamn gropy kapltsiown]: LOKLM DEWELOPER 5.4

[ Mazwa grupy kapitatowel: LM DEWELOFER 5.4.

01.04,2093 - 31.92.3093 [ wala syrawerdaweza: | atoty poishi oLy

Wit spravadawazn: | zfaty poiski PLN)

A 2 tylulu odroozonego podati dechodowege:
Saido na Zmiana stan

Tytuly rdenic praejcivwych pozaiok rachurak Inna
okresy | Zyskowi drohody
S E— strat cafcite

Sakdo ng
razliczenta | konieo
polgczania | ekhesi

Start ma 31.12.3143
Alelywa:
Wartadsi niematealne - - - - -
Reeeztwe alityws thasls . - - - -
Nieruchomesel imwestycyine - . - - -
Pochadne instrumenty finansowe - - - - -
Zapasy - - . .
Malesnodel 2 Iyt dastie | ushig - . . N
Kontrakly budawiane - - . . -
Inne aktywa - - - . u

Zobowiazanis:
Fipzanes N6 negrady jublisuszose | cdpravy
armerylalne

12 12 - - 24
Razerwy na nlawyhorzystans urlopy 1"z 2 - - 110
Pozostale rezenwy - -
Pochodng insfrumenty finarsawe - - - -
Zobowigzania z tytuiu destaw | ushug - - - - -
Kradyty, pozyczkl, Inne ingtrumenty diusng 7 n - - 288
iy zobowigzania . . - - .
I ] {60}
Nierozliczona siraly podatiowe. 162 a7} - - 55
| Razem ié2nice i 423 54 - B 477
Stawha padaliu 195 185
L Abtywa 2 iyt odraczonego podaty 80 81

Migrozliczone straty podatkowe, kldre modna roziiceyd w kolejnych okresach wynoszag ne dzien 31.12.2013 65
Tys. PLN (2012 rok: 162 tys. PLN,). Tytuf do rozliczenia fych strat wygasa w nastepujgcych okresach:

31,12.2013 A2z
do 1 roku 885 107
ad 1 do 2iat . 56
ad 2 do Bt . -
odt 3 do 4 lat .
od 4 do 5 Ial - .

_ Nisrozliczona straty podatknue razem 58 162 |

11.  Zapasy

W skansali daniu f ym Grupy Kapitatows] ujgle 5a nastgpujace pozycle

31.12.2013 MAZEM2

Matarialy 21 T
Plprodisty | pradukcg w toku 76187 60 008
Wyroby gotowe 16103 19574
Tawary 45 802 A3 858
ot bilansewa zapasiw razem 138 113 133 Ma

W 2013 rebu Grupa Kapitalows ujgla w dzlal.alnusm ried zyskiw | strat
koszly v oraE nieprzypl dnie koazly ji lgcznie w kwocie 73 402 tys, PLN

(2012 ok 57183 tys. PLM,).

W objgtych spr jom Grupa nie dokony odpisiw wartosd zap

Pl am znokrgien: TR ROty WYTaRane 1) w ysiecn ol 2ictyel potskich (o o o wskazany inaczg))

WSTPEIRID BWO Wradnne 8) wiyelyeaeh dlofeh polskich (o M nle wekazan neczal

12, Nalegnodel 7 tytulu dostaw | ualug omz pozostate nalaznosel

Maleznodct = tytulu dostaw | uslug eraz pozestale nalednotcl, umowane przez Grupg wramach kasy naleznosc |
poiryczek (patrz nota nr §.2) preedstawiajy sig nestypujgce:

Maleznodei dugaterminowe:

[ #2203 | stizaeiz

Koty zalszymane (kaueleh 2 i umdw o usiugs budowdana -
Haucje wptacone z mnych lybubdw
Porostale nakesnodoi KRkl

. dpisy aktualizujace wartost naleznase f-) -
L g

Maleinogei kratkoterminowe:

31.12.2013 31122012

Abfywsis finawrsows (MER 39):

Makzimode 2 tytuh) dostaw | uslug 2411 2268
Ddplsy akiualzuface wirtcdd rafehodd x fybui dostaw | usleg (-} - [35) {4}
Malagnoéol z tylulu dostaw | ushug netto 2376 2208

Malodnodol 2o sprzadazy aktywdw traalych - -
Fwaly zatrzymane (keucie] z tybuls umdw o usiugg budowlans - -
Kaugh wpacans z innych tytuiw - -

Inities Malanndci

Cielpigy akiualizis: Hagd 2 wen(-) - -
Pozostals nalednodol finansowe netic - -
Mietnode R 2378 2205
Altyaa niafinansowe (poze MSR 36,

Malozneée z tytulu podetkdw | nych dwisdozar 2303 ooy
Preodglaly | zahczki 1848 TBR
Pozoslale neknodc nisfinansowe

Odplsy sietualizyjice wartost i i ol ()

Maleznotel nicfingnsowe 4 148 arr
Maloznosel krétkoterminows razemn G 528 5983

Wartodt bliansows naleznosci z tytuly doslaw § uslug uznewana jest przez Grupy za raesgdne preyblizenie
warlobcl godziwej (patrz nota nr 8.7},

Grupa K oeEny ze wzglgdu na utralg ich warioécl zgodnie ze slosowans poditlykg
rachunkewnsei (patrz podpunkt €} w punkese Podstawa sporzgdzenia oraz zasady mdiunlwuul‘} Cdpiey

)
akiualizujgee warlose nalednoscl, kiore w 2013 roki ol P b kosziy op i
rachunku zyskéw | elrat wynioely:
*  wodniesioniu do kritkoterminowych naleznodol finansowyeh - 35 fys. PLN.
Ziniany odpistw aki warlost nal dol w o okresie chjgtym sk lich VI spr i
Tinansawym prezentujg ponizsze tabels:
Odpisy wartodd lugetenmi
[Ted 61,61d0 | od 01.04 do

3122013 31422012

Slan na poczgtek gk;;; ...........
Cuplsy ujgte jako koszt w okiesie
Cripigy otwidcons wate jako preychdd w okrgs )
Cdpisy vharrystana {-)

Inne zmiany (rznice kuraowe natto 2 preliczenda)
s ko
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[ Wazwn prupy hagitaie): LOKUM DEWELOPER 5.4,

| Okres chjgty sorawcedaniom Tnansomym: | 01.01.2017 - 31,12.8093 WaIIA Sprawamawc: | aity poiekl PL |

[anrn:nnmwn.' WaZYSCK0 Awoly &4 fary 0 lagze)
Odlpisy jace wartasé kratkoterminowych naletnodal fi yeh (. naleznedd 2 tyluly dostew i usiug
aray leEnodei fi yoh):

[Ted 61,07 do | od 61,01 do
R I R 31,12,2013 31,12,2012

Stan na poczgtel okmau 4 Eal

Oedpisy uipla jaka koazt w okresie 35 &4
Odpisy otwrdcona ujgte jako przychisd w okresie () 21
Odpisy wyhorzystans [} (64 .
A zmiany {r2nica kursows netio 2 prrefezena)

64

=3

Stan na konkee okresu

Dahza analiza ryzyka kredylowego naleznegcl, w tym analiza wieky naleznedc zaleghych nie ohjgtych odplsem
ljeyrn, zostala Vaw nocie nr 28,

13, Srodki pienigzne | ich ekwiwalenty

3122013 HA22012

Sradki i na wPLN 210 1994

Srodki peni na i - -

Srodki plenlezne w kasie 67 T

Depozyty kritkotermingws 163 J4TE

Inne - -

Srogki pienigine i ich skwiwalenty razom 1378 5548
Ma dzief 31,12.2013r. &rodki pieniezne nie podlagaly 2adeym o w dyey 2z Jaki
Bytulu,
Grupa Kapitalows dla celdw sporzadzenia i rachunku pr aws piani 1 klasyfikuje
srodki pienigine w sposob prayigty do w bilansle. War i srodiiw pland

wykazanych w bilansie oraz rachunku mp‘nm przedetawionn w nocie nr 25,

14, Aktywa trwale do dazy oraz &

Girupa nle posiada akbywdw trwalych do sprzeda:
W okresach ohjetych sprmzﬁsmam Grupa nie prowadziia dzlalalncw ktdra zostala zaniechana.

15.  Kapitaf wiasny
151, Kapital podstawowy
Podmiot dominujgey LOKUM DEWELOPER S.A, zostal zvejestirowany w 2017 roku. Na dzied 31,12 2013 kapdsl

Spolki dominujgee] wynosit 3.000.000 PLN. | skiadal sie 2 16000 000 s2iuk akcfi o warsie
mominaing] 0,20 PLN kakda, Wezystkie skoje zostsly w pelni oplacona.

W odniu 28.01.2012  roku Nac jne Walne Z dzenie LOKUM DEWELDPER §.4. podiglo uchwalg o
dokonaniu podzisu wezystkich kol Spoki peprzez warobol inalnej akejl prey jeds
awlgkazeniv llodcl akgl boz zmian wysckobol kepitalu zakiadowege Spélkl w stosunku 1.5 W wyniku podzialy w
migjsce kaidej dotychozasows] akell Spolki o wartodei nominalne] 1 28 powstale 5 nowych akeji o wartodci
nomingine] 0.20 =1 kakda.

Wiszystkie akcje w rdwnym stopriu uczesinicea w podziale dywidendy oraz kakda akoja daje prawe do jednego
glosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonarivszy.

liczby akii w okresie objgtym skonsolidowanym iem fi ym wynikajs 2 nastgpujgoych
transakafi z whascicielami;

/ = AT

........ — L T
Okirea abjoly spraw oadanizm finassouwym: 0, 2013 < AL2MHT ] | 2ty iF
Poziom raakragler: AsaySTHIS Rty wyrazone 5 w iy puiskich fo it nis w ™
" od 0101 do 01 do
#1220, 31422012
Liczha wks i peazatel okresy 15 Q00 DD 3 000000
Emigja ahgfi w zwigrhy 2 reafizacly cpci (program plainodd shojami)
Emisja akeji
@u - akeji 15 18 000 000
i akcji (-}
| Liezian sk na honlec okresu e 16000020 15000000
Ha dzien bilansowy akoje Spotki domil i nie W i posi iu, @ni tez w posiadaniu jednosisk

zadeznych | slowarzyszonych,
15,2, Pozosiale kapitaly

Prezeniowane w pozycii pozostale kapitaly kwoly &3 wynikiem nastepufgcych zdarzed:

»  Rok 2009 {sfan poczatkowy 240 tys. PLN) — kwola 18 593 tys. 2l dotyczy wkiadu wniesionago przez
Dariusza Olezyk do Oiczyk Sp. z 0.0, LOKUM 2 sp. k. oraz wpialy na poczel objecls certyfikatdw w
FORUM XV Fundusz Inwestycyjny Zamknigty,

+  FRok 2010 — kwola (10 234) tys, 21 dofyczy wyplaly na rzocz Dariusza Olezyka tytulem zwrolu wiladu w
Olczyk Sp. z 0.0 LOKUM 3p. k. po przekszialoaniu spolki w Olczyk Sp. 2 0.0, LOKUM 2 S.K.A. oraz
wplaty na poceet objeck certyfikatow w FORURM XVIll Fundusz lnwastycyjny Zaminigly.

+  Rok 2011 - kwota 22,308 tys. 2l datyczy wplm na poczel objecia cerlyfkalow w FORUM XVIll Fundusz
Imwestyeyjmy Zamlmlely. kmla ahd t'vs viynika ze zmien stukiury grupy kapitatowa] LOKLUM

ER

DEWELOP|
»  Rak 2012 Mlﬁ {938# trs z!wylnika ze zmian sirukiury w kapitalowej LOKUM DEWELOPER
(1 + | ke il kwola (2 0&4) tyé, PLN dotyczy pokrycia etrat z lat .
*  Rok 2013 - ltwota (2 B32) tys 2t dotyczy pokrycia stral z kapiaiu zap e W grupie kap ]
LOKUM DEWELDPER,
15.3. Programy plafnodal skejami
W Grupie Kapil nie fLink jne, w ramach ktdrych pracownicy uzyskuja opce

zamienne na akoe Spald dominujgoe)

154, Udzialy nledajgee kontrol

P e w kapitale Grupy udzlaly niedajgee kontrall ndnosz sig do nastepujacych jednostek
zalginych:
31,12,2013 31.12.2012

Olezyk Bp. 2 0.0, LOKUM 514, 2834 B09

Oleayk 8p. z 0.0 LOKUM 2 5 KA, K 316

Qlozyk Bp. 2 o0 LOKUM 3 8.1 A, a5 42

Cltzyk Bp. 2 0.0, LOKUM 4 S.KA. (216) (197)

ey 59, 2 0.0, LOKUM & 5. KA. 23 (o]

gy 5p, 2 0.0, LOKUM 6 S.HLA. 63 620

oy Sp, = 0.0, LOKUM 7 5HA ] (22)

i 2074 1661

W okresie nbjalym skonsohdmnym 5 i wartodt idaj kontrol ulegla
2mianie z tyivlu § plywalas i

g Giupy oraz z tylulu rozliczenia dochaddw calkowitych w
bl e pod jgon, cop Lij tabela:

e TEE
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Nazwa geupy apiaiowo):

A2i003 [ Wihuta speawosdnwcen: | slaty polski (L4

Paziom zaokrayloh: wml;hw wyradane nww.mmpnwﬂf v i ke wkikzone inaczof)

_Zrninna Elrukliuy Grigey (fransaics 2 goomotany

WWipkaly wiakciciela

Polgczenie fednostek gospad,
uilzialtw niedajaoych kartrol (+)

Spizedat jedneslek zaleznych poza Grupg - ozliczenls
udziakiw radeigoych kontrod ()

Mabycle przez Gruge udzialtw riadajicych kontrol (-} (1634

Sprzedaz przex Grupg kapitalow jednostek zaleznych na reecx
niekanirelygeveh, bez wiraly kontroli (+)

- poczglkows ustslans

Udzial mniegszodcl w agio

Drywidendy (1.581) {1433}

Zysk (strata) netto 1a okres {+-) 1664 1718
fnne cathowite dechody 2a okres (po opodatisowaniu} {+-)
I i

Saldo dzlakiw nkedajacyah hontrol n 2074 188 |
Transakcje kapilalowe pomiedzy Grup i i i, kitee nie k uiratg kontroli,

zostaly rogliczone bezpodradnio w kapihade {peirz podpunkt ¢ w penkcie Podstawa spomadzenta oraz zasady
rachunkowods")

W dniu 12 kwietnia 2012 roku w spolicach Olezyk Sp. £ 0.0, LOKUM 5.4, Olczyk Sp. 2 0.0 LOKUM 2 S04,
Olezyk Sp. z 0.0, LOKUM 2 S KA, Clezyk Sp. z o0, LOKUM 4 SKA., Olczyk Sp. z o.0. LOKUM 5 SK.A.,
Olezyk Sp. 2 0.0 LOKUM 8 §.A, oraz Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM 7 S.K.A, zostaly wyemitowane nowe akcje
Imienne 0 waroscl nominalne] 1 2l kazda, kidrym wylgczone zostanie frasea glosu {akcle rllems) i bedace
uprzywilejewane co do dywidendy. Rzeczene akoe zostaly zaok . Lacznie
a;-;jl:m menadzerskim [ lje po 8% dy y j do podzialu mledzy ahqnnurlmzy dang
&| 4,

16, Swiadczenia pracownicze
161, Koszly dwindezef pracowniceych

o 01.01 de od 01.01 do

IAZ2MI 31422012
Koszty wynagrodzen 2003 2401
Haszty ubezpiaczed spolecerych R4 A4TH
Kaszty programiw platnosel akcjami . .
Kasaly przysziych &wiadozer (rezany na nagrody
jubileuszowe, odprawy emeryialne) 136 124
Kosely dwiadesen pracvwriceyeh rapem o deaz) 3000

Hirzwn grupy aphskwa): LOKUN DEWELOPER 5.4
Ohres obijoty sprawozdasiom Hnansowym: (19, 01.204F - 51,12 2043 | MWW T du!yp;“wm 7
Pozbom zockraglen: WSEYSTRIn Aoty wyendene s wtpsieach slotych poiskich (o le il wakazano ncz))
od 01.01 do o 1.1 da |
31122043 ERR R
Sukla na pozgiek okresu 181 3012

16.2. Zobowigzania i rezerwy 2 tylulu Swiadczan pracown
Zobowlgzania | rezerwy z lylufu dwladezen pracownlczyeh

A1z2013

iczych
ujgta w skonsolidowanym hilansie abejmus:

| Zobowigzania ir
dhagatermi

HoazEnz 34.12.2013

3t.12.2012

KIGIROEITNaWS Syadnaani (recoances;

Zobowigzania z tivh wymegrodzed
Zobawigzania 2 lytule ubazpieczen
Spolecznych

Flezerwy na mewykerzystans uriepy AL

10 12

10 112

L Kridkatenninmes Swiadcaenia prasuwice 1
" hne M&nﬂﬂm awlariczema

Rezeray na naprody jubleuszowe
Rexenwy na adprawy emernylaine

Pazasiale

. Pazoatale razanwy
Inie diugoterninowe Swiatczenia
Efmlm!ﬁ

Zcticneiziang i rezerwy 7 tybui
Swiadized Tazem

Ma zmiang stanu innych Y i prac

za ofres od 01,07 oo 37,12 2013 rokir

[ 5t g paczalek ohresu
Ziminy iiple w rachikn aysidv el

Koszty betqeeqe | przesziego zabivdnienia
Koszly adastel

Zyeki -} lub straly {+) akiuariske

Zimfarny BeE witpwd B racinek 2ysidw i el
Mnlawne Ewisdezania (-

preez e [adrostak gosp

Pomam armigny (riznice kursowe nello 2

“Etenna Dnczmak DKIBBLI
ZErhiauty uiple w ranhunkis sk | steat
Kogzly biezqoego | przesziego zetrudnianla
Koszly pdietek
Zyshi (=) ks sbeaty {+] aktwarialng
Zmlaay bez wilywis il rochimek zpskow | stist
Wiyplacone Swisdszenia -]

i . Jednontek

lea kursowe nelio 2 preekio i)
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Nazmwrm grupy hagitalowa): LOHUN DEWELOFER 5.4,
Oros obely sprowezdaniam finansowym; 003093 - Jn 122093 | Wil sprawoedawies: | zloty pabskl (BLM}
Poziem enokrgglen: warysthln kwoty wyratans 55 wfysiqcach slodych poiskich {o e nie wekazang iieczel)

Wariost biezacs rezenw ulglo w oparciu o wyceng sporzadzong przez Grupe, pray kére] prayigto nastepuiace
zalorenia (patrz réwnlez punk! dofyczacy niepewncécl szacunkéw - podpumkt ) wopunkcie | Podgstawa
sporzgdzenia oraz zasady rachunkowodci™): -

34422012
T
1%

Stopa dyskania

17. Pozostale rezerwy

Warlode: rezerw wjelych w ske ym
h h przedstawialy sie

oraz ich zmlany w poszczegdlmpch

Rezarwy krblkotarminowe Rezaruy

EAR S E] Az 31.12.2013 ITAL2012

Fiezerwy nis spravey sadove ° -
Rezarwy na straty 2 umds bedowlanych . -
Rezerwy na Koszly restrubiuryzaci - - N

Inng rezenwy
Praostals mzerwy razem

T — Rezsrwy na:
straty 2
Spiawy Eosaly
sudawe |, l'mlo".: resirukluryzach ne hzem
|73 okres od §1.01 do 31.12.2013 roke
Stan na poszatel okesy -
Zwigkszeni: rexeny Ujte jako koszl w oknesie - - - 12 12
Fozwinzanie rezers uighs jako praychid o - - - - .
okresie (-]
Wiykarzyslanis rereny (=) - - - - -
Zwdghszanie preez peigczonie jeinoek - - . - -
gespadarcaych
Pozostale zmiany {rdinice kursowe natio 2 - - - - -
| przsliczenia)
" Stan rezenw na dzien 31122043 reku - N L3 -

18, Zebhowiazania z tytutu dostaw | ustug oraz pozostale zobowigzania

Zobawigzania z lyluu dostaw | esiug oraz porostate zobowlazania (patrz réwniez nota nr §) przedstaviajs sy
naslgpuaos;

Zobowigzania diugoterminowe:

BEIREETSE] HAL2012

Zobowigzania z iylule zekupi skiyatw tvalych
Kauaja otrzymana
inne zobowigzania finansowe

Hetzwn grupy Kapitatave): LOKUM DEWELOPER
‘Okras objaty Sprawazianiom nansonyer, | 81.04,3013 - 31.12.201 [ Waluta sprawnzdnwezn: | zioty polskl (LY
Poziam zaokragis Thie wyTndone sq wipsin rhatyeh poiskich (o e nfo wskazano imaczy)
Zobowigranka krotkotermincwe:
. 3.12.2003 31.12.2012
Zobowigzanis finensowe (MSH 30
Zobowigzania z tylulu dostaw i ushig 12016 11262
Zobowigzania z tylulu zekupy sklywdw invalych
Inne [} .
Zobowlgzania inanscwe 12 01 18 282
Folowigzania niefnansowe (poze MSR 36):
Zabowigzaniz 2 ytul podatkow | innysh Swiadcee 352 4
Freedplady i zaliceki otrmymane na dostawy
Zokwwigzanii 2 fylule umew o usige budasiang
Zakerki ushugl
__ inne zobowlazania niefnensome
Zchowiazania niefinansowe 362 4
. Zohowlszania kratkoterminowe razem 12 578 11208

Wartod bilansowa zobowigzan = tylulu dostaw | ushug uznawana jest preez Grupe Za rozsgdee przyblizenie
warlobi godzive] (pat nota ne 9.7,

18, Rozliczenia migdzyokresowe

Rozhgzaria dlugolermingwe
3232013 FAarzmnz IA22013 A2

Aktywa - razliczents
miguzyohresowe:

Caynsas najmu -

Inne koszty oplscone z gry 1 il - -

ARy - rozlozend -
| rrlpdzyciresowe razem L] -

Pasywa - rozliczeniy

Dotage otrzymang

Przychody preysehych okresiw 16 574 16 960 -

15 674 isese] -l .

¥ prey akrasdw obajmujg wplaty przez klientiw na pooeel zakupu lokali
20, Umowy o ushugy budowlang
Grupa i nie neigga iy Z ytub urndiw o ushige budowtang

2. Przychody i koszty operacyjne
1. Kaszty wedlug rodzaju
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Hazwa grupy kepitslows|:

LOKUM DEWELOPER 5.4

O ity GL01.2013 - 31122013

| wasuta sprawozduwsza:

zHoty polskl (FL)

‘Poziom zeokragien:

Hosa

od 01.M do
42,2012

od 01.01 do
31.12.2012

Amarlyzacia

Swindezenia pracownicze

2utycie materialéy | anergh

Usiugl obee

Podathi | oplaty

Hoszly prac bedawszycl | soswajowysh nivughe w
wartpériach nismaterialmych

Pozpstals koszly radzajows

S
16

560
Igz2
& D43
50 745
1 000

125

a7
009
21 535
73813
1360

2 086

Koszty wedlug rodzajy razem

12

102 545

Warinéc spraedanych towarde | maledaliw
Zmigna stanu produkldw, produlcil w ok (+-)

Koszl wiasny sprzedaty, keszly
| 9galnego zar

oraz koszty

Hosx wylworzenia produkldw na wiesne potrzeby (-] |
sprzedaiy

6331

456
{31 238)

1778

21.2. Pozosiale przychody operacyjne

ad 01.01 do
31422013

od 01.01 do
24.12.2042

Zysk 28 Zbyoia nisfinansawych aldywow treakych
Wyeena igruchemodal Inwastyayinych do warogal
| Gedzive]

Dwrdcanis odpisdw 2 fytde uirsty wartoscl Srodicm
Irwakych | wanadol

niamateriainych
it st izujgmych warlosd

o
finanscwych

i warlagd
niglinansowysh
Cudwricenia papisiw sktualizigoych warosé zapasiw
Rozwigzanie niewykorzystanych rezenw
Qirzyrang kary | odszkodawania
Dotascin oltzyrana
Inne perychody

"
17

269

..Erozostads prychody operacyne rezem

21.3. Pozostale koszly operacyjne

Hota

od 01,01 do
MA22013

od (1.01 do
MAZENE

Sirala ze zbycia ninfinansowych aktyate trestych

Wyeena nieruchomodcl mwestycyinych do warodcl
godziee]

Otdpiey 2 tylut ulraty wartodc frivy

Odpigy & Wluhi utraty wartedol Srodkdw trwalych | warlogcl
nigmaledainych

Daigsy wanois i

Odgisy imince wartobd i i

Cudpisy akiualizujaon wartodd zapasdw

o celpisdw i pastw )
Utworzenie rezeny

Zaplacone kary | odskod owang

Inne kosety

a6
12

M
1

£

158

Hazwn grapy hapiaiowo] LOKUM DEWELOPER SA. - T
res oifgly i i | oren200- arz0ra ] Wiahila sprawosdawczn: | sloty patskl (LAY
Pazlon zaokraglen: wiszysthlo KWoly wyradone sq wiysiqescit S0tYEN pRISKICH o i ain wskazana inneze)
22, Praychody | kosaty finansowe
221, Preychody finansowe
od 04.01 do od 11.01 do
Hota | 31122003 | 423012
ryhiody & odsefel "
siewpcaanych W wartndcl godzivel pizez wynil
Alnansowy: .-
Srodid pleniedneg | ich ekwiwalenty (lokatly) 13 124 249
Podyezki i naleknodei 8212 ] 25
Dhuine papleny wartedclwe ulzymypwane do tarming
wymegalnoscl 94 -
Fraychody 2 odsetek dolyczace instrumanidw finansowyeh
nigsycanianych
L warlodl godziee] preez wyok faarsowy 23 2
Tysli 7 veyoetty oIz aeaitzan sinnentow frisnsovyolt
veycamianysh w warode godsive praoz rachunek gpskdw |
il
Instrumenty pochodre handiows 83
Y o5
Akgje spitek notowanyoh G
Dbuine pagery warkodciows g4
.. Jad funduszy smwaetycyinych 94
i 1y Graz eeakzde) insluRTEnw nansowyen
wycenianyeh w
| wanohci podziwe| przes rachunek zyektw | stral
__yshl (slraly) (1) 2 Yol oo hursowyeh:
| Sracki pienigzna i ich akwiwalenty )
Pozyczh | naleznatel 8212
4 lare wy
koszls 7,958
| Zusk strat) (+1- z ot réanie bursmych
Zyskl 2 akdywiw doslgprych do eprzadezy przenisione 2
pitaly 4d
Diypwicandy = aktywiw d do
sprzedazy
o odpistn i wartogé i
podyczek fz0z
Oewrdicenie odpistw akiualizuacyh wartoss inwostycf
utrzymywanych de
terimitn vy nagalnoder ad
Odaetki od aktyvedw inansowych okijglych adpisam
situalizujgoyrm az1z
. Inng przychody finansows . 54 &1
raychody BNANSaWS FEE 1 326
Grupa nle posiada aklywéw oraz igzaf fi h z kategorii I pray poczatkowym ujgciu
joko i wowartodci iwe] przez wynik fi Wiyk zyski oraz siraly z wyceny oraz realizac
Insi i iznych wwarlogei godziwe] przez rachunek zyskéw i sirat odnoszg sig w calosel
do i yh yeh do ko,
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| Woewo gropy bonitsiownl: | LoKuM DEwELOPER S.A. o “Hurwa gropy Sepitalowe); LOKUM DERELORER 5.4 T
[ ohres ahjory i OLO1.2013 - 39122013 [ woina sprawozosweza: | atoty polski (R ks objgly mpramazsonion lnansowym: | 10,2013~ 31.122013 [ Waluta speawozdawczn: | sty potsk (FLI)
|_Pamom amowrsgion: o wiszySthin kvoty wyradone s w ysicach latych palskich (o Mo ale waknrzano inacze)) | Posum zaskeaglor; wezpsthie kwaty wyradone 57 wtysincach sfatyelh polskich (o fi i wekazaia (nacza)
Eoszly finanaowe
Podatek
Mata l od 01,01 do od (1.04 do I rénic . h 0 (1% 20
rosttyo 31122013 31.42.2012 _Rozlcaonia nwykoeystanych sral podatkovyoh 18
ﬂhmevﬁmym w wartodei g gadmwmu W &oﬂm&w 10 20
foamsowy: S i S
Zab fianacwege: wyrek awanler
szxmmmh::mm z;: a—f; Uzgodniende podatku dochod i g0 slawks 19 % od u przed opoda! n 7 podalkien
Hredyty w rashinlou biezacym yim w shensol ¥ Zyskiw | strat p
Pazyezkl fota | edETO1de [ odi 0t
Diuzne papiery wartcsciown 251 781 2| 3422013 ¥.12.2012
Zobowigzania & tytuhs dostaw i ushy oraz pozostale N
zobawigzanis 18 Wynilk przed opodatkowanism 72382 11400
'E'::"WI"m" dofyczgea metrumentiw fmanaowych Stewca podatio stosowana praez Spolky dominigen 1% 18%.
nigwycenia w " - " 1
wanoci podziwe] proez wyni finansowy - 624 1684 | Potiatek dochodawy wi stawki siajovwe) Sposl dominugaos] 4253 2188
NM:W:mymmwmmmlﬁw %ﬁ%ﬁi@& AU — R
i sowyl P F
wircenianych w wertodel godriwef przez rachunek dochodewym. (4 134%) 258
zyshéw i strat: Udzial w zyskach
Instrumenty pochadne handiowe @3 Praychootw nie podiegsigoych apodatiowaniu (-) 2 {13
a1 Wasztow irsle nie stanowigcych koszitw uzyskania
) ) przychaite (+) 12 Ll
Akcle epdiak nolowanych 9.4 Wikorzystania sirak pod. ek
DHuzne papiery wantofciome 9.4 I (107} {10y
i 04 Nigrozpeznanego akiywa na podatek adroczany od ujemnych
lizacy instrumentéw finansowych i ‘“ﬁ:ﬁ "™ 0
zivre] przoz rachunak zyskiw | sirad Nlemﬁr?w aklywa na podate adroczony od siiat "
N P .
(Zyshl) Straty (-4} 2 tytulu rétnic hursowyeh Korokty B 78 ohresy ()
Srodki pienigine i ich akwiwalenty 13 Fordsiek dod o Iy
| Fodateh dochodowy
Pol-mlu i nalqanusu 9212 -
W fine —— a Zastostwana Srednia slawka podalkaws % L]
1 7,858 2
(Zymhi) siraty (i) 2 tytuby rdinic lusowych 5 2 Stawki podatkowe sinsowana przez LOKUM DEWELOPER 5. A_ oraz Olezyk Sp. 2 0.0., spalki wd\odzgce w
~Siraty * akipa 0 e Y skiad Grupy 1 j bgdace p i podatky doct ¥ sig na nastepujaoym p
apitall a4
Otlpisy stualizujfe wartohé nsleznagel | pozyczsk 92,12 S | Siinaor
Odpisy aktualizujace wartoéé imestycil uirzymywanych do . .
tarming Palsha 16 1%
wyrnagalnodci b4
Cupley h A8 WAISE aklywiu
ﬁ:m;ny:nrw @4 Spalki komandytowo-akcyjng - jako spolka csobowa — nie podlegajy opodatkowaniu na podstawie przepisow
Inne koszly finarso 55 29 ustawy o pedathu dochodowym od osob prawnych, bowiem arl. 1 ust, 2 updop stanowi, i przepisy ustawy nie
““““““ i mEJH zasmanwanla do spélek komandylzwo- akwh}v:h Sama spilki zstem nie sy podeiniciem  podatky
| Koszty finansows razem_ 678 1707  SIBIS | ke rmajg phinicy.
Odpisy aklualizujgce wartobt naleznodoi de | oparacyjne] umowane sq przez Grupeg FORUM Vil Fundusz Inwestycyjny Zamknigty zgosnie = ar. 6 ustawy o podatku dochadowym od ossh
1 jako koszty ine (patrz nota r 21). prawnych jesl i z podatku . Réwniez dochody uzyskane prrez fundusz z lokat
I ych, nie sg ¢ ol Zyakény kapi yeh (dotyezy to m.in, odsetek od lokat bankowych,
i A mycin .

23, Pedatek dochodowy
24, Zysk na akefg | wyplacone dywidendy

ot od 01.01 do | o0 1.01 do 24,1, Zysk na akeg
M.12.2013 IAz202 Spolha dominujgos Gluw zosiala zare]eslrowana w polou\ne 201! roku. Wobee powyzazego, na polize

Padaioh tisgoy: e, prezentacii p yeh danyeh i Grupy, liczba akell w hresle objairm

Razliczene podalkis 23 o e - 1 3 zostate w odniesleniu do ilosci Akatdw FORUM XVIE Funduszu Inwestycyjnego

Koralkty mmnmmmm m&ﬁme ! ’ beﬂqcvd‘l w posiadaniy LOKUM DEWELDPER Limited, l:b'dqnnl woslale optacone podwyiszenie kapitahu
ORIBEY - SRS S I A . zakfadowego LOKLUM DEWELOPER S.A.

1
Pedalok binkaey n 0 W dniu 18 grudnia 2011 roku kapitat zakiadowy LOKUM DEWELOPER SA. zostal podwyiszony o kwolg

2800000 (2800000 akefl o wartodcl nominalne] 1 PLN kazda). Podwyiszenie kapifahu zosialo oplacons

58/65
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Mazwa arugTy hapitalows):

 Okrad objudy mﬂﬂlﬂﬂmww £1.09.2013 - 14.12. 2013

Nazwa {rpy kipitalows):

LOKUM DEWELOPER 5.4

Qhires ajgty sprawoadaniam linanaonym: | 109,201 - 1.122003

[ Walwin sprawoacsween: | sioty poisi (PLN)

Paoriom zaokrqglon;

wizpsthie Kwoty wyradone sq w fysieaeh zlotych polskich (o e i wakazans feze)

Peatom zhokraghen: wzpsikie hwaly Wl iedyeh fo W il wekazamo ezl

wikdadem nieplenigznym w postac 100% udzistow w LOKUM DEWELOPER Limited, spdlki bedaca] wistcicielern
280 certyfikaldw FORUM XV Funduszu Inwestyoyjnego.

operacia p it ustalit akeji przypadaj na (7455 mhefi na 1 certyfikat) i
onllur: historyczng éledliwazona liczbe skl ol na ia cerlylikatow FORUM Xvill
Funduszu Inwestyeyjnego,
Zysk na akeje lozony jest wadieg formuly zysk netio j ke <Al i 0
podzielpny preez Sradnig wazong liczbe akoji 2wyklyoh wystepujacych w danym okresie,
Pray wyliczeniu zardwno ) Jak | dnlonegoe zyshu {straty) na akeje Grupa stosuje w liczniku
kwalg zysku (straty) netla i j peaddry gaoego LEn. nie je efekl
rozwadniajacy wpdywajacy na kwotg zysku (mlal\r}
F oraz s zysku (straly) na akcje wiaz = uzgodnieniom éredniej wazone)
rur_wclmmﬂel ficzby al(qu preedstawicno pongaj.
T ed 0@ da [ od 0100 do |
| 31122013 12,2012
Liezha Stosowana (ako aranownik waory
Sradnie wakona licztm shcji zwyhlych 5 000 000 15 000 000
Fozeadniajgey wplw opejl zamiennyeh na akce
15000 D00 18 000 000
Zysk (slrata) nello z dzislalnodei kantynuewana) 20 386 9684
Podstamony 2y (elrata) na akclg (PLN) 136 0,64
1,36 0,64
" Zysh (strata) vetla z dziakeincss zaniechane]
Podstawowy zysk (strata) na skejg (PLN)
|__Rozwodmony zysk (strata) na sy (FLN)
- Daialalnodt kontynuowans | zaniechana R S — _—
Zysk {stratal netta 20 388 o564
Parstawowy zysk (strata) na skers (PLN) 1,36 0,64
| Ruzwodniony zysh (strate) na shojg (PLN) A s o84
242 Dywidendy
Spdlka Dominujaua née wyplacala dywidendy w okresie objetym i ym faniem finansowym,

Informacie o dywidendach wyplaconyeh przez spbki z Grupy dla akconaruszy nie posiadajacych kontroli
pmads‘lnwlono pontze]:

od 01.01 do od 1.0 do
1.42.2013 AL
| Diczyk Sp. 2 0.0, LOKUM 5104, 200 482
Mﬁg. X0.0. LCIKLM ISHA 42 GO
Olozyk Sp.zoo LOKUMESKA [ . os 20
;
s
/ v
- ) GTT6E

25, Przeplywy pienigne

yeh korekt zysko

W ocely uslalenia preapdywdw pleniginych z dzi i oparacyjne) o

{straty} przed opodatkowanlem:

ad i ido |
31122013

od ¢1.01 do
M.A23012

Horokty:
Arnaityzacla i edpisy akialzujges reaczowe aktywa trwale
tyzicjia | Oclpisy jace warlosel
Zmiana wartodcl godziwe] nisruchomoscl inwestytyinych
Zyak {strata) z aklywiw (zobowlgzan) finans. wycendanyoh w
warloicl godziwe] preaz rechunek zyeki | stral
Instrumenty zahezpleczajace praepivay Srodide
plenigznych preniesions z kapitah
Odpisy aktualizujace 2 iytuh ubraly wartoscl aktywdw linansowyeh

Zysk (strata) 2o sprzedaty niefinansowych sklywiw ruafych

Zyak (atrata) ze eprzedacty aldywdw Fnanameych (innych
i Instrumenty peehodne)
Zyskl {straly) z ylulu rdenic kursowych

sty odsatel

Pizyehady 2 cdsetel | dywidend

Keszt platnodd w formia akoi (programy motywacyjna)
Udzial w zyskach (stratach) jednostek stowsrzyszonych
Inne kavekly

E60

B

243

arz
374

Kaorekty razem

15654

Zmisng stany Zapasdw

Zimijmna sbanu nalsinode

Frriignd shanu zabowigzan

Zmigna stanu rezers i rozliczed migdzyokrasowych
Zmiana stanu 2 ity urndw budowlanycn

(3 275}

24114}
4 705)
a7
14 672

Zmiany w kapasks

(i7333]

[CEEF)

Grupa Kapitalowa dia celow sporzg
drodui pienigine w sposdh preyjgly do prezentacii w bilansie
srodhéw plenigznyeh wykazamych w bllansle oraz rachunku pra

eplywou mej:

1122013

341202

Srivill plandgzne |ich ehwiwalanty wykazane w bilansia

Komkiy:
Rédnice kursowa 2 wycany bilansves] Srodkdw planlgzmeh w
walutie

dsalki o é1odkdm plariginych ()
Inre

13 THE

G548

ki 3TEB]

-

(patrz nota nr 13} Wplyw na regnice w warlosci
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Hazwn grilpy kapitakowej: LOKM DEWELOPER 5.0

Horas gty sprawedaniom finansceym: 1002013 = 10, rz.:m Walutn iplmid“m | I\WD‘ M’M

Pazlon ziokiggli.

Mazea grisgy bapitalowa);

me A

omwanhmﬁ’mw OV, 2017 - 31972015 ‘ WWENED B ced aweEa: ) I\MI:I;FMLWW

Pazlom mokrmgho: - WSz sl KWOTY WYTREGAD S5 W ERICACT Hotycl poiskich fo fie ne wRAZARG dncrsl)
26, Transakeje z powl i
Podmioty i 2 Grupg v persenel kierowniczy, jednesthl stowarzyszone,
jetnostid zala'ne wytsczone z ohowlazku kmsom:q: oraz pezoat,aie podmlmv powiagzane, do kidrych Grupa
zalicza padmi pizez Spalk domi Do r h po 1 podmiotiur
powigzanych Grupa zaficzs;

[ Fodimiot - Rodza] powlizania Komentarz
Dariusz Olezyk Osobowe, kapitafowe Akgjonaniusz LOKUR

DEWELCFER 8.A; Pan Dariusz
Dozyk zasiada w Radzie
Madzoraze] LOKUM DEWELOPER

5.4 prokurent Olezyk Sp.z oo, |

Barlosz Kuimiar

Prazes Zarzedu Spolki,
akcjonarivsziwspainik spolek
zaleznych:
Olezyk Sp. z 0.0, LOKUM Sp.k.
Clezyk Sp. z o0, LOKUM 2 514,
Qlezyk Sp. z 0.0 LOKUM 3 5,14,
Olezyk Sp. z 0.0, LOKUM 4 Sp k.,
Olezyk 8p. z 0.0, LOKUM B 514,
Olczyk Sp, z 0.0, LOKUM 8 5.K.A.
Qlezyk Sp. z 0.0, LOKUM 7 S KA,
Prezes Zarzgdu Olezyk Sp. z 0.0
komplamentariusza wyke

g Spaleh, .

Marek Kokot

Dsobowe, kapitalowe

Dyrektor da. realizaci imvestycji |
akcjonariusziwspoinik spalek
zaleknych:

Ofczyk Sp. 2 0.0 LOKUM Sp k.
Olezyk Sp. z 0.0, LOKUM 2 S KA,
Olezyk Sp. 2 0.0, LOKUM 3 S KA.
Olezyk Sp. z 0.0 LOKUM 4 Spk.
Olezyk Sp. z 0.0, LOKUM 5 5.K.A_
Clozyk Sp. z 0.0, LOKUM 8 8 KA.
Olozyk Sp. 2 0.0, LOKUM T 8.KA

Jacek Dudok

Osobowe, kapitaiows

Z-ca dyrekilora ds, reallzacji
Inmwastycfl , akclonariuszfwspdinik
spdlek zaleznych:

Olezyk Sp. z 0.0, LOKUM Spk.
Olezyk Sp. z o.0, LOKUM 2 5.1A,
Olczyk Sp. z oo, LOKUM 3 S.K.A,
Olezyk Sp. z 0.0, LOKUM 4 Sp k.
Clezyh Sp. 2 0.0, LOKUM 5 5 KA
Olezyk Sp. z oo, LOKUM 6 S KA.

Olozyk Sp. 200 LOKUM 7 S.KA._|

Roman Eryk Nalberczynski

Usobowe, kapitalowe

Diyreklor sprzadagy |
al:c;nnarumwlnlk spdlek

za

DOlezyk So z 0.0, LOKUM Spk.
Olezyk Sp. z oo, LOKUM 2 8. KA,
Olezyk Sp. z 0.0, LOKUM 3 8.KA
Olezyk Sp. z 0.0, LOKUM 4 Sp.k.
Olezyk Sp. z 0.0, LOKUM 5 S kA
Clezyk Sp. 2 0.0, LOKUM B SHA,
Olozyk Sp. z 0.0, LOKUM 7 8,K.A,

Sylwia Olczyk

Jan 0[0{!"(.. .

Fona Akconariusza Pana Darisza |

Olezyka, Panl Olceyk zasiada w
Radzie Nadzorcze] LOKUM
DEWELOPER S A,

Syn Akcjonasiusza Pane Dariusza
Olezyka. Pan Glozyk zasiada w
Radzie Nedzorcze] LORLM
DEWELOPER 8.4, /

wizysthie fowaty wyradone 51 w tysicach zhotyeh polskich o e nie wskazing inace)

Nneroahczom salcla nale.mos(:l oraz mhomazan ZaZWyCzaj tagnulmne 58 wsm pienigznych.
]

yeh Acych p h zaprezeniowano w noce nr 27.
261 T kcje 7 Kl lem hiere
Da i i Grupa zalioze celonkéw zarzgdu sphlkl dominges] oraz apdlek
zaleznych, \Wrmgrqdzranle kiuczowego personeiu w ckresie  objgtym ¥ lem
finanaowym wyniosio:
na rrec:

P
Swindczenia z byl razwigzania skosunku pracy

Pininedel w formie akoi wixsmech
Pozistate saiadczenia
1 & infi & o wynagrodzeniach Zarzadu Spalki dominujace) przedstawiono w nocie ne 31,
Grupa Kapitslowa nie udzislita ki per lowl ki i e zadnych pozyczek w okresie objglym

W odniu 27 yulilla 2012 1. Lnlmm Dawalopa( SA rawallas umowg, 2 Prezesem Spolki, Baroszem Kusniar,
taj umowy jeslt ramowe ustalenie warunkdw najmu

prowa [s8
samoechody osobowego.
Roczne wanost nella transake)l 2 tego tytul w raku 2013 wymiosta & tys. PLN
262 T keje 2 Jednostkami stowar i, nie kansolid ¢ jpdnesikami i oraz p ymi
podmiotami pewigzanym|
Wz inwestycii w jemoslkach zalnznych wylgezonych 2 obowiazky k liddacii ity wj h
ymi informaciami o spdlkach przeclsaawlonow nocle (LN
W okresie abjeiym k i ujegta | kwoty preychodiw ze
sprzedary oraz naleznot od j stowar oiaz pe 1 podmitbw p .
Przychody z dzial. operacyne]
od 01,01 do od 01.01 do
342,213 31.12.2012
Sprzedad do;
dednosthi zakine] -
ednagiki stawarzyszonsj . .
.. Pozostalych podmiohdw - -
Razom - s s e s . = =
3422013 | 3121012
Jatinestl zaleng] - -
Jadnestki stowsszyszons] - -
Pepostaiyeh podmictow pawigzamych - - §
Razem -
Mier dsh odpisdw iz warlol: od p h, w zwigzhu i« czym nig

i
ujgto z tago fytubs 2admych koszldw w skonsolidowanym rachunku ryskbw i strat. |

W okresle objelym finanacwym ujgta neslgpujgce kwoly zakupiw omz
iazan wobec | . oFa talych p o PO :
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D — LONUN DERELOPER S.4,

Okres shjgty HLOT.2013 I 1RA0TT [ Wit sorewozomween: | soty polsti LI

[ Poziom zackragion: Wazysthln Aoty WTaROne &4 w (yslqcach Zlatych graiskich (o b nie wekaznao mw_|

o 01
31,12.2M3

Zakup od;
Jednostl zaleine)
Jadnesthi stowarzygzans)

|__Prozostalych podrniotie powiazanych
| Razom

Zohawinzania
ITLINI [ stazmiz

Zakup od:
Jednosthi zalaznaj -
Jadnostki slowarzyszone] -

|-Puzsstiabich padmictiw powlazanyeh
Razam

W 2012 roku Grupa udzielila jednosth leinym nie ohgwch i pozyczek na kwolte 0 tys, PLN
(2011 rok:750 tys. PLM.). Salde podyczek udziel h lym jedn wynoeilo na 31 122012 0 ays,
PLN (31.12.2011 rok: 0 tys, PLM).

27, Aktywa oraz zoebowigzania warunkowe

Spaika nie posiada zadnych aklywiw warunkowych,

Zobowis; k z tytulu { gwarancjl | porgozan
Olozyk Sp. z 0.0, LOKUM 2 S K.A_ udzielta porgczenia weksla wystawionego preez Olezyk Sp. z 0.0, LOKUM 4
KA, tylulem zabezpieczenia udzislonego Spalce preez PO BP 5.4, kredytu na zakup nieruchomoscl. Wartoss
zobowlgzania na dzien 31,12 2013 roku 7 tytulu udzielonego kredylu to kwota 7 053 335,14 21,

28, Ryzyko dotyczace I dw fi 1

Grupa Kapitalowa narazona jest na ryzyka fi I Aktywa oraz zobowigzsnia
finansowe Grupy w podziale na kategorie zapreaerlmm w noole nr 1. Ryzykami, na kidre narazona jest
Grups ag;

= ryayko rynkowe obejmujgce przede wszystkim ryzyko stopy p i,

= ryzvko kiedylowe oraz

*  yzyko plynnodci.

nie i wwane jest praez Spotke dominuges. W p Ie zarza
r\l?ykrem najwa:nrujszq wage mqq naswmaoe cale L
abaz h oraz h pr pienigz
» stabilizacia wahan wynixu finansowego Grupy,
- omagmew stopy zerolu z dk.lgotam}]rmwych inwastyo)l wraz 2 poryekaniem oplymalnych #roded

driatath | iy
Grupa nia zawiera ji ma rynkach i yeh woeslach spekulacyingeh. Od sfrony ekonormicznef
przeprowadzans fransakele majg charakier zabezpl Jacy preed okres yzykiem,
Grupa nig wykorzysiule instrumentdw pochodmych jake i i przeplywt i

Ponie] przedstawiono najbardzie] znaczgoe ryzyka, na kidre narazona jest Grupa.

281, Ryzyho rynkows

Analiza wiadlwoscl na rygvke walilowe
Wigkszost transakc)l w Grupie preeprowadzanych jest w PLN. Ekspozycia Grupy na ryzyko walutowe yanika z
ragramicznych ransakejl sprzedaty oraz zakupu, kitre zawierane s preede wszystkim w EUR, Z i na faki,

[ m—" - LOKUM DEWELOFER S.4,
Ohros aljgty sprawozdaniem finans owymn: L.00.013 - 3142207 I Waluta anmmfdawm.' | ainty polshl (PLN)
Paziom zaokragh: wzysikin nmwm&wleawwunﬂvﬂww‘wto%ﬁﬂ wakiaoan kiicoe)
e Grupa nig dokontj Arych ji zakupy | sprzedady lowsardw i vsiig wwalutach oboych skspozyela na
Tyzyko walutowe jest anikoma.

|

T i ryz;mlemslcpy | je aig na zminimal i wahan przepdy dsetkowych z
l:mh.l aklywdw oraz i 1 ey ziivang slopg procentows. Grupa jest narazona.
na ryzyko stopy p e zwigzhi i} iami akiywdw oraz zobowigzal finansowych:

= kredyty, poZyczki, inne mswmcmy dluzne.

= leasing finansowy. _ .
Charakterystykg i w bym op zmienny oraz slaky slopg procenlowa,

przedstawlone w nolach nr 8.2, 0.4 oraz 9.5, '

Porilze] przedstawiono analize wrazliwosal wyniku finansowege orae nnych calkowilych dochoddw w anlfslamu

do polendalnego wahania stopy procentowe| w gorg oraz w dol o 1%.
zmiany Sradniej stopy procentows) cbowlgzugos] w omsle o (+M-)1% oraz w odﬂlaienlu do aklyww waz
4.

zobowigzan finansowych wrazliwych na zmiang oproce F Zmienng slopg procentowg,
Wshania Winhyw ne wynil g ‘Wiglyw na iuﬁdamn-dy'aa'liml
slopy EIRFRIE] 12202 HAZIHE IA2.2002
Warost slopy procentowe 1% B4 239
_ Spateh slopy procendowe) B B (B94) (238)

8.2, Ryzyka kredytowe

Cldwaymi aktmml linansowymi Spélkl 53 Srodkl na ramwka:h bankowych, gotbwka, nalezncdcl z tyluly

dostew | uslug oraz Inne g ekspozyci na ryzyko kredylowe w relac)] do

aklywin finansowych

Sphiki z Gr\.uy r\}z&:zaﬁ zie ze swoimi klientami w ghawne] misrze na podstawie przedplal. Akt notarialng
lekalu j w mamencis, kaly nalenodd za dany lokal zeatala

i Wiohao G0 ek y 8 na ryzyke iz tytuhu dostaw | uslug jest znikoma.

Ryzyke k ‘, WD Srodkdw piani oraz dep dw w bankach i Instylucjach
a fakee do klizntéw | najemctw Grupy w postacl nlerozliozonych naleznodcl (rveyko

nlemvlacsi\oscll Glupa posiada procedury pczwalagqoe ocenit wisrygodnodt kredylows kllenliw i najemaciw,

W F 54 lakie s k3w postaci kaudgl,

Grupa nie identyfiuje meczges] konceniredii nzyka, W przypadiu instytucii finansowsych i bankdw, Grupa

korzysta z uslug rencmowanych jednostek,

28,3 Ryzyko phynnoel

Grupa Kapitalowa jest narazons na ryzyke utrety plynnosc . zdoinosci do terminowego reguicwania zobowigzan
finansowych, Grupa  zarzadza  ryzydiem  plvnnodcl  popreez monitarawanio termintw  platnodcl  oraz

zapolizebowania na érodlu pienigzne w zakresie obslugi yeh biezgce
manitarowane wook h ) oraz db ug = i na gotbwke na podstaws
progroz przeplywin pienkeznych aktuall w ok N mi yeh, ig na gotdwke
[ ywane Jest z doster | Zrdclami pozyskania drodkdw (w lym zudaszrzza poprzez oceng zdolnodc
fie ia w postaci k oraE konl jesiz ¥ | wolnweh srodkéw,
Ma @?ﬂl I vy igzania fins Grupy, inne niz inetrumenty pochodne, migkcity sie w nastepujacych:
- T = P—
Mata dok 6 do 12 . 5 preed

oy J ey | 1o | Ao s lat p°"'|§°1 wyskbntowanism

 Stanna 31122003 ) o
Fredyly w rachurku kradylowyrm a5 12 261 12 281

Kredyly w rachurku biozgcym b&

FR— R =i
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Nazwa grupy kspiakowa]: LOWLUM DEWELOPER 5.4,
Ckrus ehjy 01.01,2013 - 1.92.3093 [ watate sprawoztaweza: [ zloty potsk LN
Fozlom saokraglei: wTyshia kwary vy S@ W Hpsigeach sotych p o i i wshazang fance))
- Hriheteern nowe: Dlugoterminowe: Preaplyoy razen
Nota | dog Gdo 12 powyde] & praed
oy 1dn 3 iat | Hdo 6t it | 2dyskontowaniem
Poyazki 95 o
Dhuine pegiery warogclowe 45 s D27z
Laasing finansowy 7 83 54 133 210
Zobawigzania Dl ons pazostaks
zohavigzania inansowe 18 dzars 12 378
Ekspazyejn na ryzyho phynnoscl
rEzem 12 431 63 21 656 34 141
Stavt na 31,12,2012
Krmdyly w rachuniL keedytowym a5 5034 7083 12077
Hredyly w rachunk bissaeym a4
Pozyczki 95
Dluzne papiery wartasciows a8 1874 11 97
Leasing finansowy T a1 i 2
Zobewigzania Dil) oraz pozosiale
finansowa 18 11256 11256
Ekspozyda na yzyeo phymnosc i
razem 16 280 TAM| 12108 35 519
W taheli wykazano warloéd umowng 20 lednlenia skutlkdw dy w zwigziu 2 wycang

zobowlgzal wediug zamoryzowanege koezlu slqd pfe:ultw‘aﬂe kwoly mogg odblegad od ugtych w
skonsclidowanym bilanaie.

28, Zarzadzanie kapitalem

Grupa Kapil w el lenia zdolnogci kantyr ia driatalnodcl przez Grupe
oraz zapewnienia ocze!fmanq slnpy 2orolu dia dw)unamszy i innych podmiotow zainteresowanych kondyc
finansowg Grupy,

Grupa moniteruje poziom kapitaly na podstawie warlosal blmmwej kapumw whasnych powiskszonych o
pozyczki podporzgdkowane otrizymane od Map i kwoty kapitahs, Grupa oblicza
wakainik kapdaiu do drédel finansowania ogflem. G«Jpa zaklada i iego na poziomie nie
nizezym miz 0,5,

Pnnaﬂm by mnnl‘ormat zdulmsé obsiugl diugu, Grupn oblicza walcazmk dhugu (Y. mhmrlqzan 2 tyiuiu Ieasngu.

k1 Inm ITDA (wrynikc
I-wszl'y' arnorlyzaciil. Gm»a zalslach utrzymanie wskztnlka diugu do EBIT!:I.A na poziomie nie wxszym iz 4 0.

Zardwno Grupa jak | Spdlka dominujgea nie podiegajg ymogom kapi ym.
W okresie objatym " danien finansowym przed wyde] wekednik l
aig na nasiepujgeym paziomie:
31122013 [ sazag
O S —
Kapilat wizsny 123 547 102 984
Podycehi podp d
. Kapielz wycony instimentd zahezpieczajacych preptywy )
S e 2 54T 102 894 |
Kaphat wissny 23 BAT 102 894
Kredyly, pozyeeki, imne nstrumenty diuzne 15623 24 050
__ Leasing f 240 217
Zrbdin ﬁnanmmu MQ - 145 310 127 256
Wslainik kapitaty do 2roded Ginangowania ogolom | ops| 081

mun anupy kapRalown]: LOKUK DEVELOPER 5.4,
Gkrus qu\nmmmm Finansawyin: OTORF01I - T1122093 jWalmsmanm | alody polski (PLN}
Pozion zankraglon: WaZyEIRID AWO WREOND 57 W ysiqeach dolyel podskich (o ife ik wskazaro Inacze))
A2 | 3122002
EBITDA
Zysh {strata) = caiatalncsel operacying 22849 17 T
Amartyzagia 72
{_eon 12083 ]
Bhog
Kradyty, pazyczhi, ine instrumenty diuine 21823 24 050
Leaging finansawy 240 22
22763 24 262
0,87 186

migscily 2ig na zakladanych przez Grupg poziomach.

30, Zdarzenia po dniu bllanscwym

Pa dniu 21922013 nie miaty miejsce Istoine zdarzenia, kbdre y  ujgeia w
sprawnzdaniu finansowym za 2013 fok,

31, Pozostaie informacie

311, jcieleka Hapitau p 90

- . . Warlihe . -
Liczba kol | Lkebaglosdw | | G o | Udaial w kapitale

Star na 31,12, 2013

HALIT LIMITED 13125 15126 0,20 B, 50%
Halit_S.4r.l 1475 1878 0.20 32,50%
Razem 16 000 16 000 A00%

3.2 Wynagredzenia Czlonkéw Zerzgdu Spolki dominujgos)
Egezna wartodd wynagrodzen | inngeh Swiadezen dia Czienkdw Zarzadu Spéiki dominujges] wynioska:

[T W=l R
Wyﬂayoamle il lne a_| Mynagrodze, M‘-\I:tn;ma

i ST BT 38 ST - N

Bartesz Kudnlar w6 - %

Ml Kokl

Raozom 6d - o
| Dhres od G1.07 do 37,12,2012 -

Barlosz Kusnlar 96 -

Marek Kokot

Razeim B — - 96 - 96

dolyczace 3 I ki i w tyin dofyczgce podyczek, Zaprezentowano w

Inme i j
nocie nr 26,1,
31,3, Wynagrodzenia Czlonkéw Redy Nadzorezej Spolki dominujace]

Dnka 14 lipea 2071 roku na maoey  akiu zadazycietskiego LOKUM DEWELOPER S.A. powohilo Rade Madzarcea
ale w prezar 1 ckresie O Rady nie zostaly wyplacone zadne wynagrodzenla.

B TeE
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6.3. Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres
01.01.2014 r. — 30.06.2014 r. Grupy Kapitatlowej Lokum Deweloper

Moaws ghiy kapdtalcel: LOWUN DEWELCPER 5.4
Oiures ohjgty sprawoetlanion inonsosym: | 0102093 - 319220903 | wanda sprawozgawera: i oty profskd (ELN)
Pazlem zackrqglen: Tl EWoty Wyradoune SR W TESICRe ZR0npcl polskich (o o me wskazana inncz o)
34 W ie podmiot: 10 do badania sprawozdan finansowych
Aud,-lurem dokonujgoym madarua oraz przegladu sprawozdan finansowych spolak Grupy Kapitalows] jest Grant
rmton F Spdl q odpowiedzialnodciy Spolka komendytows z siedzibg w Poznani,
dranie el.ldyinra z &l tyluléw wyniosio:
od M.H do od 01.01 do
_______ AL 3422012
Badanie raczriych sprawozdan finansowysl a2 62
Praegigd sprawszdan fisansowych
Doradziwe podathows
Fozestale ushigl N 2 18
Hazem G4 B0

31.5. Zatrednienia
Przecigine zatrudnienle w Grupie w podziale ne poszczegding grupy zawodowe ofaz rofagja pracownlkdw

ksziahowaly sle nastepujacn:
od 01.01 do od 01.01 do
_____ A2 A2
Pracownicy umyshawi 46 aF
Pracuwnicy figgeani 1 i
- 43. - . L K U M
od 01,01 do o 01.01 do
Nawanz | a2 Dl ESWGE O P E
Liczbe pracownitde przyjplych 17 41
__Liczta pea i 18) ]
Razem . 47 38 SKROCONE SRODROCZNE

Z dnlemm 01.01.2012 roku Spélka praejeia czebel zakladow pracy spilek Olezyk Sp. z 0.0, Olezyk Sp. z 0.0, SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

LGKUM S KA, Olzyk Sp. 0. LOKUM 2 S KA. Olez: .z 0.0, LOKUM 4 5 KA skiadaj: |

drtataot ksiwo?:f?j‘ AR oot i Dokttt b b oy e ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2014 ROKU DO 30 CZERWCA 2014 ROKU
), obshugi i inwestyci. P powyzsz i zakiadu

ez cl) caalinok opracyn) bk loccs 3 Gowsoporek) wizyahich soteh Cmych v SPORZADZONE WEDLUG MIEDZYNARODOWYCH STANDARDOW

podmicci 7Y HOKUM BEWELGPER. ' v e, W edmm SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ

32, Zatwierdzenie do publikacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone za rok zekofczony 31 grudnia 2013 (wraz z dammi
pordwinawaeymi) zostalo zawierdzons do publikacil przez Zarzgd Spolkl w dniu 10 ezenvea 2014 roku

Fodpisy wazystkich Gzlonkow Zarzgdy T
Dala_ Imig | nazwisko Funkcja | Podps 7
0 czerwea 2014 roku Bartoaz Kuzniar Prezes Zarzgdu

r 7 ]

it
Fadpisy osoby drialne] za sporzgdzenie skonsoll fila fnansgiiego
Data [[imie T nazwisko Funkeja
10 czerwea 2014 roku Marzena Przeniosho Dyrektar Finansowy
WROCLAW, 17 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU

R e e e e
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Mazwa grupy kapitalaws|: Lok Deweloper
| Okros objgty 04,01, 2014 - 30062014 | Waluta | zhaty patski (FLNY
Poziom zackraglen: waryskie kivoly wyrazone £ w fysigcach zlotych polskich (o ife nie wskazano inaczaj)
SPIS TRESCI

SHONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE 2 SYTUACJ! FINANSOWE. ...
SHONSOLIDOWANE SPRAWCZDANIE 2 WYNIKU ...
SKONSOUIDOWANE SPRAWCZDANIE Z WYNIKU | FOZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW ..
SKOMSCLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM. .ot it s s 5
SHONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ..o e

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASMIENIA DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGD SPRAWCZDANIA
FINANSOWEGD SRR |

1. Indormacie Og8INE.......covvue e e 9
2 Podstawa wlzeni zasady

3. Inaceace rderzenia i ransakoje

" . .

b Zysk na akaje

6 Segmenly

7. Polaczenia jednostek gospod

4 Warlose firmy ...

g, Warlosci niemalerizine

10

.

12, Wanlodt godziva inslrumentow finansowych

13, Odpisy aklualizijace warloe sywow ...............

14, Iapital podk

15, Programy plainoéc akcjami

16, Dywidendy

7. Emisja i wybmp paglendw duinych

18.  Rezerwy

18, Zobowizzania warunkowe | pazoslale pozycie pazabilansowe ...

0, Transakcie z podmiotarni powigzanymi objgtyrni i nie objalymi konsolidac
N, Zdarzenia po k
22, Inne znaczace zmiany aklywiw, Zobowiazal, praychoddw i kosziow....
23, Inne informaci esami (wybrane dane fi i Burg) ...

24, Zatwierdzenie do publikacji

Nazwa grupy kapitalowej:

Lokum Deweloper

Okres objgty snf\vwﬂ’ jandem finansowym:

01.01.2014 - 30.06.2014 [ Waluta sprawozdaweza: | ztoty potski (PLN)

Pozlom zaokraglen:

wazystkie kwoty wyratone 53 w tysiacach ziotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA 30062014 | 30062013
_ Aktywa trwale
Warkgt firmy
Warksa niemaseralng 52 4
Raecoowe aktywa liwale 5406 3802
Nigruchomoscl inwestycyine 8750 8750
Inwestycye w jednostkach zale2nych 3
Inwestyci w jedncstkach slowarzysaonych
Nale2nodo | pozyczkl 410
Pochodne instrumenty finansowe s
Pazasiak dgolerminms akdywa fransowe -
rozlczenia -
Atywa 2 tyludu odrocacnego podatku dochodomego o a1
Aktywa iwake 14299 13087
Al obrofowe

Zapesy 154 586 13790
Nakeasa 2yl umiw 0 uskog budowang -
Nakrasei z tytuu dostaw | ushyg oraz pazostale
nalezneécl 16938 5737
Nake2nosei 2 tyhuu biezacego podatku dechiodowego . 3
Poyczki 7
Pochodne insyumenty fnansowe - =
Pozostals kniotenminowe aklywa finansowe 07

p 2 61 25
Srodi pienigzne | ich ekwiwalenty 17 7169
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako proeaaczone
::u obrotowe 189 797 146 942
Aktywa razom 204 096 160 029
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Nazwa grupy kepitatowei: Lokum Deweloper Mives gragy kophalows): Lokins Dowsiopes
Okres objety ansowym: 01.01.2014 - 30.06.2014 I Waluta I oty polski (PLN) Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01,01,.2014 - 30.06.2014 ] Waluta sprawozdawcza: | oty polski (PLN)
Poziom wszysthie kwoty wyratone s3 w tysigeach zlotych polskich (o e nie wskazano inaczej) Poziom zaokraglen: wszystkio kwoty wyrazone sq w tysiacach zlotych poiskich (o llo nfe wskazano Inaczej)
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (CD.} SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU
PASYUA 2006204 | 30062013 0d 01.01do 30.062014 | 0 0107 60 30.06.2013 |
ital wiasn; Dziatalnosé kontynuowana
Kaptal wiasny Jednosthi Praychody ze spraedazy 5765 %612
dominyacey’.
Kapital pocstawowy 3000 3000 Praychody 26 sprzdaly produsiin 46415 46612
Akcie wiasne () - - Praychody 20 spredaty uslug ¥ :
?‘M y akcj powyze ich wa Praychody 20 sprzedaly towartw | maleriaion 3%
Puzostals kapiloly 19517 %915 Kosat vy spastady ::;: zg
2ysizazymane: 108514 52383 Kozt spesdatych poAdti
- 2ysk {sirata) z at ubioghych 96397 72191 :”"""" ::“MI ) m- i
- 2ysk (shraka) netto przypadajacy u
akconariuszom domi 10117 1012 Zysk {strata) brufto ze sprzedaty 12291 1365
Kapital wiasny przypadajacy ekojonanuszom jednostki
dominujace] 131331 11125 Kosly speasialy a b
Udzlaly nieda{ace konlral 1114 1079 Keszty ogdhego zarzady 1266 1712
Kapial wisny 132 445 1237 Pozostale przychody operacyjne K L
Pozostale koszty operacyjne 188 13
K (strata) 26 sprzedazy jednostek zaleaych (+/ 5 2
Zobowigzania 2Zysk (strata) 26 5 (+)
Zysk (strata) z dziaiainosci operacyjnej 10810 11513
Kredyty, pozyczh, inne inskumenty dhuine 772 7025 Przychody fnarsone: 535 12
Leasing finansowy 5 98 Kosaly finansowe 63 a4
Pochadng instrumenty finansowe - - Udzial w zyshu (stracie) jednosiek wycenianych
P " g whasnasci [+-) . -
ot 2 = Zysk (strata) przed opodatkowaniem & KR
Rezewa z tytubs odroczonego podatku dochodowego 50 2 Bodaiek dochod ] =
Zobowigzaria i rezenwy z tytuls Swisdczen
pracowniczych % 12 Zysk i EEC
Pozoslale rezerwy dhugoterminows - e Daislalnogé zaniochana
[ toaiiczonia 2 3 [ Zysk (strata) netio z dzialainasci zaniachane] 5
Zobowiazania dhoterminawe 780 17164 Zysk (strata) netlo nin 11191
Zysk (strata) netto przypadajacy:
Z krothoterminowe - aijonarszom podmioty dominujgeego 10nr 10153
Zobowiyzana z tytulu dostaw | uslug oraz pozostale - podmiotom niekoosrolujacym 1086 9%
20bowigzanie 12387 12187
Zobowiazania 2 tylulu bieaoego podatiu dochodowego - s
Krechyty, pozyceki, inne inslrumenty diuzne - 353
Leasing finansowy 134 82
Pochodne instrumenty finansowe - 3
Zobowiqzania i rezerwy z tytulu Swiadczen
pracowniczych 1 12
Pozostale rezeiwy kralkaleinane $ 3
Praychody przysziych okrestm 51119 14584
225 ',’D -
| przeznaczonymi do spredaty = =
Zobowigzania krotoanminows 63750 0483
Zobowiazania razem 71651 47682
Pasywa razem 204 096 160 029
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Nazwa grupy kapitalowej: Lokum Deweloper
Okres objety sprawozdaniem finsnsowym: | 01.01.2014 - 30.06.2014 | waluta sprawozdawezs: | ztoty polski (PLN) = = = B 3 g
Poziom wazystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zlotyeh polskich (o ile nie wskazano inaczej) EE g g g g; & N o
3¢
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW . = = TEEE 8| |F
0d 01.01 do 30.06.2014 | wommao.os.zoﬂl = 5 g7 -
[ Zysk stata) netto 173 | EEEED) ggg
[ e
b E gEE E| B
Podatk dechosony ohuszgy i o g e § N T .
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Aty rarsowsdistgne dospzsiaty F 5 SEE E| B
- 2ysk (s¥aty) ujghe w olresia w pozostalch é B s S i ol
~ kwoly przenvesione do wyniou fnansoweqo gl .
Instruenenty zabezpieczajace przeplywy srodkow g 2. = -~ = ~
plniginych: : £ i g8 s
m&m]umwokmwmmm g gg < < ele
- hwoty przeniesicne do wyniky finansowego g
- bwoly ujgle w wrloda pocziowe; pazysi
&
ﬁhwazww-anypdmkdmjmu g E i gggl
sprzeda2 jednoslek zagranicarych e Egﬂ
ey i
Podsik docotomyalroszc e oyl E g g_:
Pozostal cakonts dochody pa 0podsiowant : g g s B 2
Calkowite dochody LRI 19 - - -
Calkowite dochody przypadajace: | ; E 55
- akgjonariuszom podmioty dominuacego 10117 10193 ¢
- podmibtom nigkontrolujacym 1056 938 S ‘g g
: § 3
. ~
2 g 2
H IR
: 3 g : 2
; H Hi S g
i 2 {888 0 Bl
: Sg HE R s | |50E
.| £ § z g E Nig§ g §§ 332
E - 8 Be5 i3 §§%§§
i i i §ggsg § 85 e
I R R
I R i
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pochodnych
Zaplacone odsesi z dzalalnodd cperacying)

apial
podsiwowy
3
3
3
=

Zaplacony pocatek dochodowy

Nazwa grupy kapitatowe]: Lokuwn Deweloper
Okras objty sprawczdaniem finansowym: | 01.01.2014 - 30.06.2014 | Waluta sprawazdawcza: | zloty polski (PLN)
g g " = = E Paziom zaokragher: wszystkie kwoty wyrazone sq w tyslacach zlatych polskich (o lle mie wskazano inaczej)
5 & H EEE P E @
3 E = = -
3 SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
B B sglzlz g g od 0101 do 30062014 | od 0101 8030062015 |
g8z |- = = 2ephpuy
gg E Zysk (strata)] praed opodatkowaniem 1182 18
—= Korekty:
& B EEE 2 & Amortyzacia | odpisy aktualizujae raeczown oklyas
= = = = = wake | wartasci niematerieine an 19
§ - " i Zmiana warkosel godziwe] nienchomoscl inwestycyryeh - .
wycenianych prz;z m"m\d&tm%i sirat
& # gEE [B B priganyoh poesiono 2 bapts
2 2 ~ fod o 2 B ﬁowmmmzmmnmam
H’w\
o Zysk (strata) zo sprzeday niefnarsowych aktywow
: e e
ey 3 ne|
E E g g g ; Zyski (stvaty) z fybss rbznic kursowych
5 E i == Koszty odosek am )
E % Przychdy 2 odselek | dywidend
é‘ s i Koszt plainoda w lommie sicf (arogramy motywacyine)
i é 4 51 Udzial w zy
2 E: Inne korekty
H E g g E Harekly razem 3 B
—e 15 Ziriana stand zapasow [LE] &)
«|E S H Zmiana stanu nale2nosc (65421) (60)
% B 2Zmiana stenu zobowiazan (1208) 484
% g; Zmiana stanu rezeew | raziizen migdzyokresowych 35284 (421
g 2Zmiana stam z fytus umaw budowlanych . .
g: g Zmiany w kaptale cbrotowym 181 w7y
z % g g g Viphywy (wydal) 2 o2iczenia ke - :
R
E
g

|

g
£

i § 22879 6940

A

HE : I Y

¢ B g : RN

E g H QE- 3 3% =

2 -E = ,.J 2|5 g‘

WL

i §§§§§§E§§§§§g§§§§.§ﬁgﬁ
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Nazwa grupy kapitalow): Lokum Deweloper Nazwa grupy kapitalowej: Lokum Deweloper
Okres objgty sprawozdaniem finansowym: | 01.01.2014 - 30.06.2014 | Waluta sprawozdeweza: | zoty poiski PLN) Olres objety sprawozdaniem finansowym: | 01.01.2014 - 30.00.2014 [ watuta | ztoty potsi Ly
Poziom zackragled: wszysthla kwoty wyraton 53 w tysiqcach zotych polskich (o lle nie wskazano inaczs) i Wetysiite Jwoly wyraions o4 w (yelacuch akoyeh pofskich 1o e nls méksrand lnecal

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (CD.)

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

0d 01.01 do 30.06.2014 | 0d 01.01 de 30.06.2013 |
.h..,., v z 1. Informacje ogéine
Wydatki na nabyde wartoécl iematenalnych a) Informacje o jednostce dominujacej
Wohwy 26 sprzedaty wartoéci nimeeriainych - . Jednostka dominujaca Grupy Kapitalowsj LOKUM DEWELOPER [dalej zwana ,Grupa Kapitalowa, ,Grupa] jest LOKUM DEWELOPER
—r— 1122 84 SpMuaAkcma [dalkej zwana ,Spoka dominujaca].
S pdh 208lala Aktem A 48950011 2 dria 14072011 roku. Spdlka dominujaca ;al wpisana do
Viphywy 2 sprzecazy zecaomych aktywow twalych = < Rejestru Sadowego w Saize ym dla miasta F Vi
VWydatki na natiycia niaruchomedci inwestycyjaych Gwmdauy pod numerem KRS 0000392828. Spilca inujagej nadano numer REGON 021677137 Akcje Spolki
" ! Gieldzie Papleriw WartoSciowych.
Viphywy 2a sprzedazy nienichomodcl inwestycyjrych
Wydaski netto ra nabycie jednostek zaleznych - - Siedziba Spolki dominujgcej miesci sig we Wroclaw przy ul. K:amduaﬁu 101 (50-148 Wroclaw). Siedziba Spatki dominujaoe] jest
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zakenych - - migjsoem przez Grupg %
Otrzymane splaty pozyczek udzelonych
B . b)  Skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spolki dominujace]
iy (100) W sidad Zarzadu Spoki dominujacej na dzien zatwierdzen do publicac, 4. 17
S pazdziemika 2014 roku, wehodzil:
Wiptywy 28 spraecdy pozostalych aktywdw fnansowych X «  Bastosz Kutniar - Prezes Zarzadu,
Inne wydatki iwestycype (3989)
Otrzymane odsatid s W claesie od dnia 1 stycznia 2013 roku do dhia 31 grudnia 2013 roku sklad Zarzadu nie uleg| zmianie,
i il e 8 i : W sklad Rady Spii i caie 10 caerwea 2014 row wehodza:
gt w2 ) « Darlusz Olczyk — Praewodniceacy Rady Nadzorczs,
Praoplywy ] «  Sybwia Olczyk - Czlonek Rady Nadzorcze],
= Jan Olczyk - Czionek R:
Wolywy natio z tykki emisjl akgj e oy bautencest
Nabycie ahcjl wiasrych W okresie od dnia 1 stycania 2014 roku do dnia 30 czerwca 2014 roku skiad Rady Nadzorcze] nie uleg zmianie.
rmsaqe 2 podmiotami niekontrohiiaeymi bez utraty -
szmmmww = = ¢)  Charakter dzialalnoéci Grupy
vy (2 £ Przedmiolom dzalainose Grupy jest reallzacfa projektow ! i LOKUM DEWELOPER S.A. koncentruje
A . Py a p przy czym . kon
Wotrey < caciuinch v potyoon S sig na zarzagizany Grupa LOKUM DEWELOPER,
Splaty kredylow | patyczek (12254 (11881)
Splata 20bowiayzan z tylul leasigu finansowego (53) 33) d)  Informacje o Gruple Kapitalowej
Odsutii zaplacone (204) (328)
Dywidandy wyphacone (726) (1361) Srod 6 zostala objgia Spolka dominujaca oraz nastgpujace spolki
Srodkl plenigine nefto z dziatsinokci finansowe] {14735) B25) zaledne:
Zmiana netto stanu érodkow pienigznych | ich 3933 1821 Nazwa spolki zaleénej Siedziba CTTT]
ekwiwalentow
(™ Srodki pieneane | m 13758 5548 Udzial Grupy w glosach
okresu na Walnym
Zmiana slanu z tylulu raanic kursowych = T Nazwa spol zaleznej Sledziba Zwmumht:
Srodki plenigine | ich ekwhwalenty na kondec okresu 773 7160 S.KAJuclzisl w Sp. k:
30.06.2014
LOKUM DEWELOPER Limited Cype, Lamaca 100,00 %
FORUM XVl Fundusz iy Zamknigly Kraktw 100,00 %
Ofczyk Sp. 2 0.0. LD SKA Wrodaw 100,00 %
Olczyk Sp. zo.0. Wrodaw 100,00 %
Olczyk Sp. 0.0. LOKIM sp. k. Wroclaw 9200 %
Okzyk Sp. 20.0. LOKUM 25 KA. Wrockaw 100,00 %
Okzzyk Sp. z00. LOKUM3S KA Wroclaw 100,00 %
Okezyk Sp. oo, LOKUM 4 sp. k. Wrectaw 9200 %
Okzyk Sp. 0.0 LOKUMS S KA Wiectaw 100,00 %
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Nazwa grupy kapitalowe: Lokum Deweloper Nazwa grupy kapitalowej: Lokwm Deweloper
Ohres obigty $9.01.3574 - 30002097 [ Watuta sprowozdawcza: | oty poiski (L) Okres objety sprawozdaniem finansowym: | 01.01.2014 - 30.06.2014 | waluta | ztoty potski tPLy)
Poziom zackraglen: wszystkle hwoly wyrazone sq w fysiacach ziotych polskich (o o nfe wskazano inacze)) Poziom zackragled: wazystile Awoty wyratone &4 w tysiacach zlotych polskich (o ile o wekazano inaczej)
[ Okayk Sp. 20,0 LOKUM6 SKA. [ Wiodaw | 10000% | 3 Zoacmcezdarzind | franstlrle '
Okzyk $p. 200, LOKUM7 S KA. Wrocka 100,00 % W okresie objetym nie wystapily zdarzenia i fransakcje, kiore sq
[ LLLL I - | ] 2naczace pod katem zrozumienia zmian sytuacil finansowe] | wynikow osiaganych przez Grupe.
L o s zasady 4. Sezonowos¢ dzlalalnodci
21.  Podstawa lpomﬂunh Dzigfalnodt Grupy klorej przedmiolem jest realizacia projektow deweloperskich, nie cechuje sig sezonowoscia.
§ i ie fi Grupy obejmuje ckres B miesigey zakofczonych 30.06.2014
mknlmdusp«zqdmngomlesz%‘
Dia sytuacji j oraz maj i Grupy jako dane 2a okresy pordwnywalne 5. Zysk na akcje
ie 2 sytuacji -1 na dzieh 30.06.2013 oraz skonsolidowane spmvozdarﬂe z wyniku, Podstawony 2ysk na akelg liczony jest wediug formuly zysk netto O podmiotu : przez
2 wymk | o 20 2in. w. kepitalo Srednia wazon liczbg ki zwykiych wystepuiacych w denym okresie.
wiasnym, z ginych za okres & miesigey 2013 roku, Kaiulacja zysicu na akcje z0slala zaprezenlowana ponizej:
& skrocone ) I« nie zawlera { formaqkmveqawnmesqwrocznym
i P zgodnie 7 MSSF. Ninigjsze
sprawnzdanie finansawe nalezy czytat igcnie ze Grupy 2a mk 2013. o:o ?z‘o :
Walulg jest zioty polski, a wszyslive  Liczba akcji stosowana jaka mianovnik wzor
mymmmwlyswwychmlshm(u ile i wsiazano inaczej). Sredia wazana ficzba akcj zwykych To0u 15000
| Rozwadnisjacy wphyw opeii zamienych ra akde = .
§ skrocone i 20stalo przy zalodeniu kontynuowania dzialainosci Srednia wazona rozwodniona liczba akcj zwykych
e e G e ety B e T e Dot
sprawcadania finansowego acji ie istni licznosc na y ia 6z i peez w0117 0193
wehodzage w skiad Grupy, 2ysk (swrata) netto z dzialainosc kontynuowane|
Pordstrwowy zysk (slrata) na akeie {PLN) 067 088
22 Zasady rachunkowosci | Rozwodricny zysk {strata) na ahce (PLN) = S
Ninigjsze skrdoone 20stalo 2zgodnie z zasadami rachunkowosdl, ktbre
(strata) netto 2 dzidkinodci zaniechene]
zostaty w oslalnim Grupy za rok zakoficzony 31 grudnia 2013 roku, za Zo ) o :
iem zmian I ji przez Grupg od 1 stycznia 2014 roku: -
= MSSF 10 (nowy standard) i Podstawowy zysk (strata) r\nlnq! (PLN)
= MSSF 11 (nowy standard) Mpﬂlns ustatenia umowne. | Rozwodniony zysk (strats) na akcg (PLN)
Dzislaino$é kontynuowana i zanivchana
MSSF 10 Zysk (strata) netia 0117 10198
Nowy standard zastepuje wigksza czgst MSR 27 . MSSF 10 wp nows
definicie kontroli, jednak zasady | plocsduy lmwlldaql nie uloga]a umnue Definicia kontroli wplywa na zakres jednosiek podegajacych Pods sirata) na al 057 068
kondroli, alymsanrm aeych w skiad Zarzad Grupy PONOWNZ ocene R AT na akcig (PLN 057 058
j kontroki 2 iem zasad A zMSSHOIumaHz nie wplywa St
fi Inwestych jako jednostek zaleznych zarbwno w okresie biezacym, jak te2 w okresach pordwnawczych.
MSSF 11 Wspdine ustaiaria umoune 6. Segmenty operacyjne
MSSF 11 zastgpuje MSR 31 Udzialy we 1. W nowym io podejicie Kskgae do wipdinego Grupanie dziel o segmenty operacyine 25 wagledu najednally charakter
ustalenia umownego wynika ngolmd ekonomiczneg . pran i oqukbusnnn Pmamn MSSF 11 usuwa moziwodé razliczania
inwestycji we wsptine % 28 pomocq s metoda praw whasnoscl. W okresia szeécu miesiecy 2014 roku nie wystapily zmiany w polityce i Grupy w zakresie b ‘
23, Niepewnosé szacunkow 7. gosp y
Przy $réy - 90 Zarzad Spolki dominujas] Kieruje sig W olresie pierwszych szesciu miesigcy 2014 roku Grupa nie dokonafa transakeii polaczenia jednostek gospodarczych.
osadem pezy dokonywaniu licznych szacunkbw i zalozen, ktdre majg wplyw na zasady i oraz
wartosci aklywow, zobowigzan, przychodow oraz koszitw. Faklycznie zrealizowane wartodci moga ro2nié sig od szacowanych przez
Zarzad.
30 i iach, kiore sq znaczace dla i Zostaly w
dani za 2013 rok.
8. Wartost firmy
Nie wystgouje
24, Korekty bledow oraz zmiany zasad rachunkowosci
w i nie dokonano zmian zasad rachunkowosci opisanych w nocie 2.2
oraz ve dokonano korek! blpdbw, kidre mialyby wplyw na dane za e kresy.
10 "
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Nazwa grupy kapitalowe): Lokum Deweloper
Okres objgty sprawozdaniem finansowym: | 01.01.2014 - 30.06.2014 | Waluts sprawozdaweza: | oty potsit (L)
Poziom zackraglen: wszystkie kwoty wyrazone sy w tysiacach zlotych polskich (o ite nie wskazano Inaczef)
1. Zapasy
w & i fi Grupy ujgle 3 nasigpujace pozycie zapastw:
30.06.2014 30.06.2013
2 69

20163 49706

57 508 1875

76 866 45440

154 586 133790
'W akresach objgtych iem Grupa nie dpist izuj wartost zapasiw.
12, Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych
MSR:uwymga i ych ujawnien z MSSF 7 Instrumenty finansowe:

MnmquorazMSSF |JUsNarﬂewarmagodm U|mema|ado|yczqwa\oécnngmeilm1mmﬁwmmwawmg
ich Ilas oraz wg pozioméw warlosci godziwe].

Wartosé godziwa wy kias aktywdw | zobowigzan finansowych
Porémwnanie wartosc bilansowe] aktywow oraz zabowlgzar finansowych z ich warlodaa godzing i sig
obejmuje wszystkie sktywa i zobowigzania finansowe, bez wzgledu na to czy w y fi 53 one
ujmowane w zamortyzowanym koszcie czy w wartodcl godziwe)):
30.06.2014 30062013
Kiasa instrumentu finansowego Wartosé Warlosé Warinst Wartost
godaiwa bilansows godzwa blarsowa
Aktyws:
Poyczki 7% 1 €N €N
Naie2ncsci z tyluly dostaw i ushug oraz
pozostale 16938 16568 5737 5737
Pachodne instrumenty finansowe
Paplery diuzne
hkcje spdlek notowanych
Udzialy, akgie spoiek nienotowanych®
Jeonaski funduszy imwestyoyjiych
Pozostale kiasy pozostalych aktywiw
finanscwych
Srodks plenigane | kch ekwhwalenty 7731 17731 7189 7169
Zobowiqzania:
Kredyty w rachunku kredylowym 9191 9193
Kredyly w rachunku biezacym
Pazyczkl
Diuine papiery wartodciowe T2 7 11355 11355
Leasing fnarsowy 188 188 180 180
Pochodne nsyumenty finansowe:
Zobowiazania 2 tylul dostaw | usiug oraz
pozostal 12387 12387 12187 12187
“Pozycis ni obejmuje Ldziakw | ako) & nabyce, 25 wagedi na brak esena

Grupa Kapitaiowa odstapila od ustalenia wartosc godziwej udziakw i akoj spolek nienolowanych w zwiazku Z frudnoscia wiarygodnego
zawwmia ich wartosci gooziwej ze wzgledu na brak rynku. Grupa nie zamierza zby€ nienotowanych udziakw i akcji w naplizsze|

Udzialy | akdje nienolowanych splek ujgle w kalegorii aktymiw dia ktorych e ma mo2liwosci
ustalenia wartosci godziwej, wycenlane sawcmlsnabyuazwzgednm uh-alyvmo&d i msaprazmmmwmmzqm
Spostd ustalenia wartoéci godziwej i p  tabel zostal w
ostatnim rocznym i Gluvy.

Nazwa grupy kapitalowej: Lokum Deweloper
Okres objgty sprawozdaniem finansowym: 01.01.2014 - 30.06.2014 [ Waluta sprawozdawcza: [ zloty polski (PLN)
Paziom zackraglen: wszystkio kwoty wyrazone sa w tysigeach ziotych paiskich (o ife nie wskazano inaczej)

13.  Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow

Odpisy aktualizuface warlo$t naleanodel i pazyczek:

14

od 01,01 do od 01.01do
30.06.2014 30.062013
“Stan na poczagek okresy 2 01
Odpisy ujgle jako koszt w okresle 35
Odpisy odwrocone ujgha jakn przychicd w okresie [-) (&4)
Odpsy wyhorzystane ()
Inne zmiany (rG2nice kursowe nefio z przeliczenia)
Stan na konlec okresu 7 72
Qdpisy warnost aktywom
od 01.01 do od 01,01 do
30.06.2014 30.06.2013
Odpisy z tytulu utraty <ji do
ferminu wymagalinasc/
Saldo na poczatek ckresy
Ocpisy ujgle jako kasat w okresie
Qopisy odwrécone ujgte jakno przychéd w ckresie (-}
Odpisy wykorzystane (-)
Inne 2miany (rd2nice kursowe netio z przeliczenia)
Odpisy 2 tyludu utraty wanoéci na kaniec okresu
Odpisy z tytulu utraty kty
dostepnych do spraedazy
Saido na poczajek ckresu
Odpisy ujpte jako kaszt w okresie
wwwmewmmuumummn
Odpisy ochardoans ujgte jako pezy L
Odpisy wykorzystane (-)
Inne romice kursowe netio z praelcaenia)
Odpisy 2 tylulu utraty wartoéci na kaniec okresu
2 tytuly wartoscl razem =
14,  Kapital podstawowy
Kapital podstawowy wedlug stanu na dzied bitansowy:
3006.2014 30.06.2013
Liczba akc) 15000 000 15000 000
Wartoét nominaina akgi {PLN) 020 020
Kapital podstawowy 3000000 3000 000
15, Programy platnosci akcjami
W Grupie Kapi nie programy ine, w ramach Kibrych pracownicy uzyskuia opcje zamienne na akcje Spoki
dominujace.
16.  Dywidendy
W okresie szedcu miesigey 2014 roku Spdika dominujaca nie wypl ywidendy

przez spoiki z Grupy dla akcjonariuszy przedstawiono ponizej:

15




Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Nazwa grupy hapitatowe]:

Lakum Dewalapar

Okres objgly sprawozdaniem nansowym:

01.01.2074 - 30.06.2014

| Waluta sprawozdaweza: | zioty patski (LAY

Nazwa grupy kapitalowe]: Lokum Deweloper
Okres objgty 01.01.2014 - 30.06.2014 | Waluta sprawozdawcza: l zloty polski (PLN)
Poziom zaokraghon: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysiacach zlotych polskich (o e nfe wskazano Inaczaf)

17. Emisja | wykup papierow diuinych

od 01.01 do 30.06.2014 | od 01.01 do 30.06.2013
Okzyk Sp. 2 0.0. LOKUMSKA 900
 Olczyk Sp. 2 0.0 LOKUM 2 S KA, 313
Okzyk Sp. 20.0. LOKUM IS KA. P2l 42
Okcayk Sp. 20.0 LOKUMBSKA 447 105

W okresie szesciu miesiecy 2014 roku Grupa nie wyemitowaka obligaci.

18,  Rezerwy

i ym oraz ich zmiany w poszczegbinych

WarlosC rezerw ujgtych w

ckresach idy sig

Rezerwy 1

Pozostaie rezenwy, w tym ne

'
restrubury-
2261 o

straty z umbw
budowtenych

Inm|ramn

2a okres od 01.01 do 30.06.2014 roku

Stan na poczatek okresu
2Zwigkszonie reaanw ujgte jako koszl w
chresie

10

Stan rezerw na dzien 30.06.2014 roku

25

2a okres od 01.01 do 30.06.2013 roku

Stan na poczalk okresy
Zwighsaenie rezany ujge jako koazt w
okresie
Rozwigzanie rezarw ujgte jako
prayehdd w okresie (-
Wykorzystanie rezarw (-}
Zwikszenie przez polaczenie
jednostek gospodarczych

natio z L

12

Stan rezew na dzien 30.06. 2013 roku

12

19.  Aktywa oraz zobowiazania warunkowe

Na dzief 30.05.2014 roku Grupa nie posiada 2adnych aklywow | zobowigzan warunkowych,

objetymi | nie objetymi konsolidacjy

i objetymi i nie objgtymi A w

l

od 01.01 do
30.05.2014

0d 0101 do
3005213

a8 48

48 48

Paziom zaokeggled: wazysthie kwoly wyratone sq w fysiacach rfotych polskich (o He nie wskazamo inaczef)
Przychody Makancect
od 010100 od 0101 do
0062014 062M3 0062014 062013
Jednosti dominujage] E] o7 an
Jednostek zaletnych 3726 2608 8
Fluczowego parsoneds Kisrwnicega
Razem 3752 2608 a5 &0
Zaup (hoszty, akhywa) Zobowgzania
080101 da T g 30062013
W.06.2014 30.06.2013 0062014
Zakup od:
Jedncstk dominujgos] kR 2608 8
Judncstek zakedrych 26 ar D
Kluczewege pessanely kismwnkzego 4
Razem 3756 2608 915 &30
J0.06.2014 062013
Shurmowane sakia Skumulowane saki
unizighame:
Jednostos daminujapsj 065 5040
Judnostion zaldnym 6212 R
Khucaowesn persoreiow Kesoaniczemy
Razem 72795 36654
30062014 H05.2013
‘Shurmaowans sakky Skurmukene saiio
Payczki ofrzymane od.
Jednastki dominuace| 13 &7
Judrihi zalbiye 12602 B5TT
KIUG2ENEg D PETSanedl kierownkzego
Razom T2 795 36654
n. zd jace po zakofh okresu g
Po dniu 30.06.2014 roku nie zasinialy sioine 2darzeniz, kidre wymegalyby ujgda w konzolid: d
finansowym za okres pleswszych 6 miesigey 2014 roku,
Po driu 30.05 2014 roku iz Epujas i, kitee mialy wolyw na reorganizacie Grupy Kapiteiowe]:

16Iwa2014mku3qdﬂqmmﬂawmmﬁmrymsﬂflw Gmwdammmgoﬂapurusmgomm do rejesing

preesighiorciw pod ne (0DU5 15699 LD Spdlke z og

3 110k 107,

1 paidziemika 2014 roku Sqd Rejonowy dia Wiockawia - Fabryczng V) Wydzisl Gospodarczy Krajowsgo Rejestru Sadowego
zargjestiowal przekszialcenie Spolek komandylowe akcyjnych: Olezyk Sp. z 0.0. Lokum 2, Olezyk Sp. 2 0.0. Lokum 3, Olczyk Sp. 2 0.0,
Lokum 5, Olezyk Sp. 2 0.0, Lokum 6, Olczyk Sp. 2 0.0 Lokurm 7 w spbtki kemandylowe.

20 paddziemika 2014 roku ubworzono zgodnie z prawem luksemburskim Lokum SCEp {sociélé en commandite spéciale), 7 siedziba w
Luiesembergu, adres: Rue Aldringen 23, L-1118 Luxembourg, wpisana do Rejestru Spdlek (,Registre de Commerce el des Sociélés”) pod

numeram RCS B 189607

Ponizej akluaing schemat crganizacyjny Grupy uwzgledniajacy dokonane zmiany:
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Nazwa grupy kapitalowej: Lokum Deweloper Nazwa grupy kapitalowej: Lokum Dewsloper

Okres objety sprawozdaniem finansowym: | 01.01.2014 - 30.06.2014 | Waluta sprawozdaweza: | stoty patski (PLN) Okres objety sprawozdaniem finansowym: | 01.01.2014 - 30.06.2014 [ weatuta | ztoty potshi tpLrey

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysiacach ziotych polskich (o ite nie wskazano inaczej) Poziom zaokraghen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zlotych polskich (o e nle wskazano inaczef)
Srodki 2 4] emisji odse I ich obligadji na okezicela serii A 0 Iacznej wartasci nominalnej 30 min

przez Grupg oraz projektow ich, w tym tak2e

FLN, 20stang na
finansowanie zakupu gruntu ped nowe projekty deweloperskie.

22 INNE ZNACZACE ZMIANY AKTYWOW, ZOBOWIAZAN, PRZYCHODOW | KOSZTOW

e wystgpuja.
23, Innei j Mhnno dane na euro)
W okresach objgtych do p danych
finansowych zastosowano nasnepmua srednie. kursy wymiany iotego w stesunku do EUR, ustalane przaz Narodowy Bank Polski:
= kurs chowigzuacy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 30.06.2014: 4,3292 PLNJEUR, 30.06,2013: 40862 PLNEUR,
= &edni kurs w okresie, obiczony jako érednia arytmetyczna kurstw obowlazujacych na ostatni dzied kazdego miesiaca w
danym ckresie: 01,01 - 30.05.2014: 4,2140 PLWEUR, 01.01 - 30.06.2013: 4,2246 PLNEUR,
pozycie 2 syluacy
zwyniku oraz i iaz plenigzny i na EURO, via tabela:
od 01.01 do 0d 01.01do od 01.01 do 040101 do
30062014 3006.2013 30.06.2014 30052013
wiys. PLN wiys. EUR
Spmnmnhxmu
Przychody 2e sprzedazy 46765 46612 11086 11033
2Zysk (s¥rata) z dzalalnosc 10910 11513 2560 2725
operacyjne|
Zysk (sirata) przed opodatkawaniem 1182 1191 2654 2649
Zysk (strata) netto RARTK] 11191 2651 2649
Zy;k(m]nmwzymdahol RURRYS 10195 24 2413
akejonaruszom
dominujaoego
Zyskna m (PLN; EUR) 067 068 016 016
Rozwodnicny zysk na akci 087 058 016 016
::_!.N’ EUR)
redni kurs PLNJ EUR w okresia X X 42140 4,246
wiys. PLN wiys. EUR
Sprawozdanie z przeplywow pieniginych
Srodki pienigine netio z dzalalnosc 22879 6940 5429 1643
L]
Srodki pienig2ne netho 2 daalainosd (4211) (™) (999) 22)
Imwestycyinef
Srodis plenigzne netio z dzalalnosd (14735) (5225) (3497) (1237)
finansowe
Zmiana neo stanu Srockow 3833 1621 933 384
plengénych i ich ekwiwalentiw
redni kurs PLN | EUR w olresie X X 4,2140 4,2246
30062014 | 30.06.2013 30.06.2014 30.06.2013
wiys. PLN wiys, EUR
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Avywa 204 005 160029 AT 164 314
Zobowigzania dhugoteeminowe 7901 17164 1825 4198
Zobowigzania krdkoterminowe 63750 30488 7% 7458
Kapial wiasny 132445 12377 30533 277483
Kapital wiasny przypadajacy 13131 111238 03% s
akcjonariuszom jednosti dorinuacej
17 2014 sig emisja obigacil kum Deweloper SA  Spdlka wyemitowala Kurs PLN / EUR na kanlec obresu X X 43292 40882

zabezpieczone obligacje na ckazickela o lacznej wartosci nominainej 30 min PLN (prog emsy 25 min PLN). Zabezpieczeniem papieriw

seril A jest hipoteka na dzialoa o wartosei 35 min PLN. Cprocentowande abligacii fest zmienne, ustalone wedluo stawkl WIBOR 6M +

3, m przy czym marza moze sig mieniat 2godnie 2 warunkami emisji. Spolka zamierza wprowadzic obligace serii A do cbrotu na rynek
obligac) Gieldy Papiercw Warlosciowych S A. Catalys! z siedzibq w Warszawie.
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Mazwa grupy kapitatowe]:

e e

Dkeras objgty sprawozdaniom Fnansowym: .01, 204 - 30.06. 2014

Waluta sprawozdawcza:

shaty polski (PLN]

Pozlom zackraglen:

24, Zatwierdzenie do publikacji

wezysthie kwoty wyratone s w fysiacach slotych polskich (o lle nie wekazano inaczaf)

Skrboone Sbdroczne skonsolidowane sprawoedanie finansowe sporzadzone za ckres 6 miesiecy zakodczony 30.06.2014 roku (wraz z
danymi pondwnawczymi) zostalo zatwierdzone do publikacy preez Zarzad Spofd dominufes) w dniu 17 pakdziernika 2014 roku,

Padpisy wazystkich Czlonkdw Zarzadu

Data

Funkcja [ hmie; | Nazwisko

17 paddziemika 2014 roku | Prezes Zarzadu
1

Dala ] | Funkcja

Bartosz Kuniar

| Imig | Nazwisko

Podpisy oscby odpawiedzialng] za sporzadrenie skrboonego sridrocmego skonsclidowanago sprawozdania finansowego

17 paidziamika 2014 roku Dyredor Finansowy

Marzena Przeniosio

[Pods

20

1.

Informacje dodatkowe

Nie dotyczy. Emitentowi ani emitowanym przez niego instrumentom dtuznym nie przyznano ratingu
kredytowego.

8.

Zataczniki

8.1. Aktualny odpis Emitenta z KRS

Tdennyfikator wydruku: RP/392828/11/20141201170656

Stonalz @

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Informacja

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 01.12.2014 godz. 17:06:56
Numer KRS: 0000392828

oo i i aktual

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z pdZn. zm.)

Data rejestracy w Krajowym Rejestrze Sadowym  [11.08.2011
Ostatni wpis | Numer wpisu 1 Data dokonania wpisu 08.08.2014
Sygnatura skt WR.VI NS-REVLKRS/18244/14/678
Oznaczenie sty SAD REJONOWY DLA WROCLAWIA-FABRYCZNE] WE WROCLAWIU, VI WYDZIAL
GOSPODARCTY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0naczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA
2.Numer REGON/NIP REGON: 021677137, NIP: 8932725235
3.Firma, pod ktdrg spolka deista LOKUM DEWELOPER SPOLKA AKCYINA
4.Dane o wezsinisjses] rejestraci e
5.Czy preedsishiorca prowads driataingdé | NIE
guspodarcza z innymi podmictami na
podstawie umowy spaiki cywilnej?
.Czy podmiot posiada stetus organizacii [ NIE
pozythu publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmictu
1.5isdziba krej POLSKA, woj. DOLNOSLASKIE, powiat M. WROCLAW, gmina M. WROCLAW, misjsc. WROCLAW
2.Adres ul. KRAWIECKA, v 1, lok. 101, miefsc. WROCLAW, kod 50-148, poczta WROCLAW, krej POLSKA
3.Adres poczty elekmonicngj —
4,Adres strony internetowe] —
Rubryka 3 - Oddzialy
Brak wpistw

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Tdentyfikator wydruku: RP/392828/11/20141 201170656 Strona2z 8

Identyfikator wydruku: RPf392828/11/20141201170656

Stona3zg

LInformacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 14.07.2011 R., NOTARIUSZ URSZULA GNIEWEK, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIL
PRIY UL, QLAWSKIE] 9, REP. A NR 4895/2011

Informacja o wniesieniu aportu

2 26.10.2011 R., NOTARIUSZ URSZULA GNIEWEK, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIL
PREY UL, GLAWSKIE] 9, REP. A NR 7345/2011
ZMIANA § 1 UST. 1 ORAZ UST. 2 STATUTU.

1.0krelenie wartodd akdi ohjetych za
aport

2 500 000,00 ZL

3 19.12.2011 R., NOTARIUSZ URSZULA GNIEWEK, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIL,
UL. OLAWSKA 9, REPERTORIUM A NUMER 8835/2011,
ZMIANA: § 3 UST. 1 STATUTU.

Rubryka 9 - Emisja akgji

4 26.01.2012 R,, NOTARIUSZ URSZULA GNIEWEK, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIL,
UL. OLAWSKA 3, REPERTORIUM A NUMER: 548/2012,
ZMIANA: § 3 UST. 1 STATUTU.

5 |AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.06.2012 R SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA URSZULE,
GNIEWEK W KANCELARIT NOTARIALNE] WE WROCLAWIU PRZY UL, OLAWSKIE] 5,
REPERTORIUM A NR 4820/2012, ZMIANA: § 2 UST. 2, § 3 UST. 1, § 12 UST. 2 PKT M)
PODPUNKT I), § 12 UST. 2 PKT N}, § 13 UST. 1, DODAND: W § 10 UST. 3- 13, W § 12 UST. 2
PKT K) PODPUNKT VI)

1 1.Nazwa serii akcji

A

2.Liczba akgji w danej serii

500000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczha
akcji uprzywilejowanych lub
informaga, 2= akcje nie s
uprzywilejowane

AKCIE NIE 54 UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spotka

NIEQOZMNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
‘ogloszen spolld

2 1.Nazwa serii akcji

B

2.Liczha akdi w danej sarii

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczha
akiji uprzywilzjowanych lub
informadia, 2= akcje nie 53

AKCIE NIE 54 UPRZYWILEJOWANE

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
‘osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uzestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akgi?

NIE

C.Czy obligatoriusze majy prawo do wdzialu
wzysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Kapital spotki

1.Wysokodé kepitahy zekiadowego 3000 000,00 7L
2 Wysokost kapitalu docelowego e

3.Liczha akeji wezystkich emisji 15000000

4. Wartos¢ nominalna akcji 0,20 Z&

S.Kwotowe okreslenie cresd kapitalu wplaconego |3 000 000,00 ZL

kapitahy zaklzdowego

6. Wartos¢ nominalna warunkowego podwyiszenia  [-——-

Podrubryka 1

uprzywilsjowane
3 1.Nazwa seril akcji Bl
2.Liczha skaji w dangj serii 1000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akiji uprzywilejowanych lub
informadia, = akcje nie s3

AKCIE NIE A UPRZYWILEIOWANE

uprzywilsjowane
4 1.Nazwa seri akcji B2
2.Liczha skaji w danej serii 1500000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informadja, 2= akcje nie 53

AKCIE NIE 54 UPRZYWILEJOWANE

uprzywilsjowane
5 1.Nazwa seril akcji B3
2.Liczha akdi w danej seri 2000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczha
akiji uprzywilejowanych lub
informacja, 2= akcje nie 55

AKCIE NIE SA UPRZYWILEIOWANE

uprzywilsjowane
6 1.Nazwa seri akejl B4
2.Liczha kg w danej seri 2500000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informadia, 2= akcje nie 53
uprzywilgjowane

AKCIE NIE 54 UPRZYWILEJOWANE

7 1.Nazwa serii akcji

ES

2.Liczha akdi w danej serii

3000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczha
akiji uprzywilejowanych lub
informadia, 2= akcje nie 53
uprzywilsjowane

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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Identyfikator wydruku: RP/392828/11/20141 201170656 Strona4z 8 Identyfikator wydruku: RPf392828/11/20141201170656 Strona5z 8
8 1.Nazwa serii akji BS 2.Imiona DARIUSZ
2.Liczha shcji w danj serii 4500000 3.Numer PESEL 67030407315
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCIE NIE 54 UPRZYWILEIOWANE 2 |LNezwisko oLCTYVE
R 2Imiona SYLWIA JADWIGA
informacja, 2= akcje nie =2
L i 3.Numer PESEL 65123008986
3 |LNazwiske oLczvK
2.Imiona JAN
3.Numer PESEL 53012006175

Rubryka 10 - Wzmianka o pedjeciu uchwaty o emisjach obligagji zamiennych

Brak wpisdw
Rubryka 3 - Prokurenci
1 [|L.Nazwisko PRZENIOSLO
fiino i 2Imiona MARZENA ANNA
e e LTI M 3.Numer PESEL 70052708385
upowainieni do emisji warrantdw
subskrypeyinych? 4 Rodzj prokury PROKURA SAMDISTNA
Dziat 2 Dziat 3
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmictu Rubryka 1 - Przedmiot dziafalnoéd
1.Nazwa organu L;l:wnimegn do ZARZAD 1.Przedmict dziztalnosci przedsigbiorcy 1 41, , , ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE 7E WZNOSZENIEM BUDYNKOW
reprezentowania miotu - -
. - - - 2 |42.,.ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWS, OBIEKTOW INZYMIERTI LADOWED T WODNE]
2.5posib reprazentaci podmiotu DO SKLADANLA OSWIADCZEN WOLIL I PODPISYWANIA DOKUMENTOW W IMIENIU SPOLKT
UPOWAZNIENTA 54 3 |43,,,ROBOTY BUDOWLANE SPECIALISTYCZNE
1) W PRZYPADKU ZARZADU JEDNOOSOBOWEGO - CZLONEK ZARZADU SAMODZIELNIE; 4 45, , , HANDEL HURTOWY, Z WYLACZENIEM HANDLU POJAZDAMI SAMOCHODOWYMI
2) W PRZYPADKL ZARZADU WIELOOSOBOWEGO: -
) DWA] CZEONKOWIE ZARZADU LACZNIE LUB 5 |47, . HANDEL DETALICZNY, Z WYLACZENIEM HANDLU DETALICZNEGO POJAZDAMI
B) CZLONEK ZARZADU LACZNIE Z PROKURENTEM. SAMOCHODOWYMI
P 6 |49, 4,, TRANSPORT DROGOWY TOWARCW ORAZ DZIALALNOSC USLUGOWA ZWIAZANA 2
FILTETIA PRZEPROWADZKAMI
Dane osob wchodzacych w skiad organu -
Y, g 7 |52 10, B, MAGAZYNOWANIE I PRZECHOWYWANIE POZOSTALYCH TOWAROW
R o S VST KUZNIAR 8 |52,2,, DZIALALNOSC USLUGOWA WSPOMAGAIACA TRANSPORT
2.Imi BARTOSZ JAN ”
== 3 |62, 01, Z DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANIEM
3.Numer PESEL/REGON 75020102511 -
= - 10 |62, 03, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ZARZADZANIEM URZADZENIAMI INFORMATYCZNYMI
4.Numer KRS s —
mer 11 |62, 09, Z POZOSTALA DZIALALNOSC USLUGOWA W ZAKRESIE TECHNOLOGIT
5.Funkcja w organie reprezentujacym | PREZES ZARZADU INFORMATYCZNYCH I KOMPUTEROWYCH
6.Czy osoba wehodzaca w skiad NIE 12 |83, 1,, PRZETWARZANIE DANYCH; ZARZADZANIE STRONAMI INTERNETOWYMI (HOSTING) I
zarzadu zostala zawieszona w PODOENA DZIALALNOSC; DITALALNOSC PORTALT INTERNETOWYCH
e Py
CEMARELEEE 13 |63, 9., POZOSTALA DZIALALNDSC USLUGOWA W ZAKRESTE INFORMACTT
7.Data do jakisj zostala zawieszona - .. .
Blce) 14 |54, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH
15 |64, 9, , POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I
FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
T B - Taze TeiET 16 |63, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WLASNY RACHUNEK
, -
P T —— | NADZORCZA 17 |68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WLASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
18 (88, 3,, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI WYKONYWANA NA
Podrubryka 1 ZLECENIE
Dane osob wchodzacych w skiad organu = NCEE PRAWNICZA
1 !LN“""‘S*" |°ch“'< 20 |69, 20, Z, DZIALALNOSE RACHUNKDWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE
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TIdentyfikator wydruku: RP/392828/11/20141201170656 Strona6z 8 Tdentyfikator wydruku: RPf392828/11/ 0141201170656 Strona 7z 8

1 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) T HOLDINGOW, Z jednostki dominujgcsj 2

WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

rara 0D 01.01,2013 DO 31.12,2013

2 70, 2, , DORADZTWO ZWIAZANE Z ZARZADZANIEM

23 71, 1, , DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY I INZYNIERIT ORAZ IWIAZANE T NL&
DORADZTWWO TECHNICZNE Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowsj organizacii pozytku publicznego
24 71, 20, , BADAMIA T ANALIZY TECHNICZNE

Brak wpisow

25 73, , , REKLAMA, BADANIE RYNKL I OPINII PUBLICZNE]

26 74, 10, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE SPECIALISTYCZNEGO PROJEKTOWANIA Dziat 4

27 74, 90, Z, POZOSTALA DZIALALNDSC PROFESIONALNA, NAUKOWA I TECHNICZNA, GDZIE
INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA

28 |77, ., WYNAJEM I DZIERZAWA Rubryka 1 - Zaleghosdi

29 |81, ,, DZIALALNOSC USLUGOWA ZWIAZANA Z UTRZYMANIEM PORZADKL W BUDYNKACH T Brak wpisdw
ZAGOSPODARCAWWANIEM TERENOW ZIELENID
30 82, ,, DZIALALNOSE DIWIAZANA Z ADMINISTRACYINA OBSEUGA BIURA I POZOSTALA
DETALALNOSC WSPOMAGAJACA PROWADZENIE DZTALALNOSCI GOSPODARCIE]
31 |5, 09, Z. POZOSTALA DZIALALNDSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE) NIESKLASYFIKOWANA Rubryka 2 - Wierzytelnoddi
Brak wpisow
Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu MNr kolej Diata zhoZeni Za okres od do 5 _ _ - o . P _ -
Hme p;u e - == Rubryka 3 - Informacje o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosci, o
P ——— . 28.06.2012 4072011 R - 3122011 R oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci z uwagi na fakt, Ze majatek niewyplacalnego diuznika nie wystarcza na
: . — = zaspokojenie kosztdw postepowania
TETHI eI 2 02.07.2013 01.01.2012 R. - 31122012 R.
finansowego Brak wpisow
3 10.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
2. Wzmianka o zhadaniu opinii 1 Faars 14.07.2011 R. - 31.12.2011 R.
P 2 Hiie 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
3 Fr 0D 01.01.2013 DO 31.12,2013 Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmictowi egzekudji z uwagi na fakt, Ze z egzekudji nie uzyska sie
3.Wzmianka o zhozeniu uchwaly (1 hiiiad 14.07.2011 R. - 31122011 R. sumy wyzszej od koszhdw egzekucyinych
LEETTEAD 2 s 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R. Brak wpisow
pr
finansowego 3 Fa 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4.Wzmianka o zlozeniu 1 Barx 14.07.2011 R. - 31122011 R. Dziat 5
sprawozdania z dzisfalnosci 2 F—— 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
podmiotu
3 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013 Rubryka 1 - Kurator
Brak wpisow
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej Dziat 6
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zhozenia Za okres od do
polu
1.Skonsolidowane roczne 1 02.07.2013 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R. Rubryka 1 - Likwidacja
sprawazdanie finansowe 2 10.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013 Brak wpiséw
2.0pinia bisglego rewidents |1 Barr 01.01.2012 R. - 31122012 R.
2 e 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3.Uchwata lub postanowienie o |1 s 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
e P Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki
2 saaax 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
skonsolidowanego roczrego Brak wpisdw
sprawozdania finansowego
4,Sprawazdanie z dzialslnosc |1 Fr 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
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8.2. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta

Tdentyfikator wydruku: RP/392828/11/20141201170656 Strona B8z 8
Rubryka 3 - Zarzad k isaryczny
Brak wpisow
STATUT LOKUM DEWELOPER SPOLKA AKCYINA
(tekst jednolity Y Zmiany uchwalg nr 3/2011 Nadzwyczajnego Walnego
Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztalceniu @era wa'kizm 26 paZdziernika 2011, Rep A nr 7345/2011, uchwala nr 4/12/2011

K whiss Nadzwy g0 2 i Spmb zdm& 19 grudnia 2011, Rep A nr 8835/2011, uchwalg

Brak wpisow nr 2/01/2012 Nadzwyczajneg dzenia Spolki z dnia 26 stycznia 2012 roku, Rep A nr

548/2012 oraz uchwadg nr m,fm:z zmrcza.rnego Walnego Zgromadzenia Spoiki z dnia 26 czerwea
2012 roku, Rep A nr 4820/2012)

§1
1. Firma spotki brzmi LOKUM DEWELOPER Spétka Akcyjna.

2. Spotka moze uzywac nazwy w skrocie LOKUM DEWELOPER S.A. oraz wyrézniajacego
jaznaku graficznego, a takze odpowiednika firmy i jej skrétu w jezykach obcych.

3. Siedzibg Spotki jest Wroctaw.
4. Spétka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami.

5. Spdlka moze tworzy¢ oddzialy, filie i przedstawicielstwa w kraju i za granica, a takze
uczestniczy¢ w innych spétkach w kraju i za granica.

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpisdw

6. Czas trwania spokki jest nieograniczony.
§2
1, Przedmiotem dziatalnosci Spéiki jest:
1) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41);
Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej 2) Raboty zwigzane z budowa obiektdw inzynierii ladowej | wodnej (PKD 42);

Rubryka 7 - Informacja o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow

Brak wpiséw 3) Roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43);
4) Handel hurtowy, z wylgczeniem handlu pojazdami samochodowymi (PKD 46);
5) Handel detaliczny, z wylaczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi
data sporzadzenia wydruku 01.12.2014 (PKD 47);
adres strony intemetows, na ktdrej sq dostepne informacje 2 rejestru: https://ems.ms.gov.pl 6) Transport drogowy towaréw oraz dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z

przeprowadzkami (PKD 49.4);
7) Magazynowanie | przechowywanie pozostalych towaréw (PKD 52.10.B);
8
9) Drziatalnost zwigzana z oprogramowaniem (PKD 62.01.2);

Dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca transport (PKD 52.2);

10)DziatalnoSc  zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi  (PKD
62.03.2);

11)Pozostata dziatainos¢ ustugowa w zakresie technologii  informatycznych i
komputerowych (PKD 62.09.Z);

12)Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna
dziatalnosc; dziatalnos¢ portali internetowych (PKD 63.1);

13)Pozostata dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacii (PKD 63.9);
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14) Dziatalnos¢ holdingéw finansowych (PKD 64.20.2);

15)Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wylaczeniem ubezpieczen |
funduszéw emerytalnych (PKD 64.9);

16)Kupno i sprzedaz nieruchomoéci na whasny rachunek (PKD 68.10.7);

17)Wynajem | zarzadzanie nieruchomoéciami wiasnymi lub dzierzawionymi (PKD
68.20.2);

18) Dziatalnos¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomodei wykonywana na zlecenie
(PKD 68.3);

19) Dziatalnoé¢ prawnicza (PKD 69.10.2);
20) Dziatalnosé rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20.7);

21) Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wylaczeniem holdingéw
finansowych (PKD 70.10.2);

22) Doradztwo zwiazane z zarzadzaniem (PKD 70.2);

23)Dziatalnos¢ w zakresle architektury i inZynierii oraz zwigzane z nia doradztwo
techniczne (PKD 71.1);

24)Badania | analizy techniczne (PKD 71.20);
25)Reklama, badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73);
26)Dziatalnos¢ w zakresie specjalistycznego projektowania (PKD 74.10.2);

27)Pozostata  dziatalnodé profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana (PKD 74.90.2);

28)Wynajem i dzierzawa (PKD 77);
29)Dziatalnos¢  ustugowa zwiazana z utrzymaniem porzadku w budynkach |
zagospodarowaniem terendw zieleni (PKD 81);

30)Dziatalnos¢ zwiazana z administracyjng obstuga biura i pozostata dziatainosé
wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospadarczej (PKD 82);

31)Pozostata dziatalnest ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 96.09.7).

- Istotna zmiana przedmiotu dziatainosci nastepuje bez wykupu akgji akcjonariuszy,
ktérzy nie zgadzajg sie na zmiane, jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia zostanie
podjeta wigkszoscia dwoch trzecich glosdw w obecnoéci oséb reprezentujaeych co
najmniej potowe kapitalu zakladowego.

§3

- Kapitat zakladowy Spctki wynosi 3.000.000,00 zt (trzy miliony ztotych) i dzieli sie na
15.000.000 (pietnascie milionéw) akcji o wartoéci nominalnej 0,20 zt (dwadzieécia
groszy) kazda, wyemitowanyeh w nastepujacych seriach:

a) 500.000 (pigcset tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii A,
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b) 1.000.000 (jeden milion) akcji zwykiych na okaziciela serii B1,
¢) 1.500.000 (jeden milion pigcset tysiecy) akcji zwyktych na ckaziciela serii B2,
d) 2.000.000 (dwa miliony) akcji zwykych na okaziciela serii B3,
e) 2.500.000 (dwa miliony pigcset tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii B4,

f) 3.000.000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii BS,
g) 4.500.000 (cztery miliony pieéset tysiecy) akcji zwykhych na okaziciela serii B6.

2. Kwota wplacona przed zarejestrowaniem na pokrycie kapitatu zaktadowego wynosi

1

1,

25.000,00 z+ (dwadzieécia pie tyslecy zlotych).
§4

Akcje Spotki moga byé umorzone za zgoda akcjonariusza w drodze nabycia akgji
przez Spotke (umorzenie dobrowolne).

Szczegblowe warunki i tryb umorzenia akdji kazdorazowo okreéla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

Spotka moze emitowac akcje na okaziciela albo akcje imienne.

Akcje na okaziciela nie podlegaja zamianie na akcje imienne. Akcje imienne, z
wyjatkiem ograniczen wynikajacych z przepiséw prawa, mogg by¢ zamienione na
akcje na okaziciela na pisemny wniosek akcjonariusza zlozony do Zarzadu z
podaniem iloci i numerdw akcji imiennych podlegajacych zamianie. Uchwale w
sprawie zamiany akcji imiennych na akcje na okaziciela Zarzad podejmuje w ciagu 30
dni liczac od dnia zlozenia wniosku. W porzadku obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia Zarzad umieszcza punkt dotyczacy zmiany statutu  celem
dostosowania jego brzmienia do aktualnej ilosci akcji imiennych i okazicielskich.

§5
Spolka na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia moze emitowaé obligacje

zamienne na akcje Spétki lub obligacje z prawem pierwszenistwa. Spotka moze
emitowac warranty subskrypcyjne.

§6
. Organami Spélki sg :
- Zarzad
- Rada Nadzorcza
- Walne Zgromadzenie
§7

Zarzad skfada sie od 1 (jednego) do 3 (trzech) oséb powolywanych i odwolywanych
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przez Radg Nadzorcza, z tym e pierwszy sktad osobowy Zarzadu plerwszej kadencji
wskazat Zatozyciel Spotki.

. Jednemu z powolanych czionkdw Zarzadu Rada Nadzorcza powierza funkcje Prezesa
Zarzadu; w przypadku Zarzadu wieloosobowego co najmniej jednemu czlonkowi
Zarzadu Rada Nadzorcza powierza funkcje Wiceprezesa Zarzadu.

Kadencja Zarzadu jest wspdina i trwa 3 (trzy) lata. Mandat Czlonka Zarzadu
powotanego przed uplywem danej kadencji Zarzadu wygasa réwnoczeinie z
wygasnieciem mandatu pozostatych Czlonkéw Zarzadu,

§8

. Zarzad Spoiki kieruje dziatalnodcia Spétki i reprezentuje ja na zewnatrz.

. Do skiadania oiwiadczeti woli i podpisywania dokumentéw w imieniu Spéiki
upowaznieni 53:

1) w przypadku Zarzadu jednoosobowego — cztonek Zarzadu samodzielnie;

2) w przypadku Zarzadu wieloosobowego:

b) dwaj czlonkowie Zarzadu fgcznie lub
¢) czlonek Zarzadu tacznie z prokurentem,
§9
. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu, w szczegdlnosci koordynuje, nadzoruje oraz
organizuje prace czionkdw Zarzadu, a takze zwoluje i przewodniczy posiedzeniom

Zarzadu. W przypadku réwnosci gloséw podczas gosowania na posiedzeniu Zarzadu,
gtos Prezesa Zarzadu decyduje o wyniku glosowania.

. Tryb pracy Zarzadu okredla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Zarzad i
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

. W sprawach nie przekraczajacych zakresu zwyklego zarzadu kazdy z czlonkdw
Zarzadu moze samodzielnie prowadzié sprawy Spétki. Uchwaly Zarzadu zapadajg w
sprawach przekraczajacych zwykly zarzad, a takie w kazdej sprawie, gdy zazada
tego chociazby jeden czlonek Zarzadu.

§10

Rada Nadzorcza skfada sie z 3 (trzech) do 7 (siedmiu) cztonkéw powolywanych na
okres wspdlnej kadencji trwajacej 5 (piec) lat, z zastrzezeniem ze od momentu
uzyskania przez Spotke statusu spdiki publicznej Rada Nadzorcza bedzie liczyé co
najmniej 5 czlonkdw. Liczbe czionkéw Rady Nadzorczej zgodnie z zapisami
poprzedniego zdania ustala Walne Zgromadzenie.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani i odwotywani sg przez Walne
Zgromadzenie, z tym Zze pierwszy sktad osobowy Rady Nadzorczej pierwszej kadencji
wskazal jedyny Zatozyciel. Walne Zgromadzenie moze zmienié iloéé czlonkdw Rady
Nadzorczej w trakcie trwania kadencji, jednakie wylacznie w zwigzku z
dokonywaniem zmian w skfadzie Rady Nadzorczej w toku kadendi.
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Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady
Nadzorczej poprzedniej kadencji na termin przypadajacy najdalej na dwa tygodnie
liczac od dnia powolania Rady Nadzorczej nowej kadencji. W przypadku nie zwolania
posiedzenia przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji pierwsze
posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad Spotki.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego skladu Przewodniczacego, Wiceprzewodniczacego
i Sekretarza Rady Madzorczej na pierwszym posiedzeniu nowej kadencji.

Kazdy czlonek Rady Nadzorczej moze zostac wybrany na dalsze kadencje.

Czlonek Rady Nadzorczej moze w kazdym czasie zlozyé rezygnacie z wykonywania
funkeji. Rezygnacja jest skladana w formie pisemnej Zarzadowi. W przypadku, gdy
po uzyskaniu przez Spotke statusu spotki publicznej zozenie rezygnacji Cztonka Rady
Nadzorczej spowoduje spadek jej liczebnosci ponizej 5 (pigciu) Zarzad Spélki zwoluje
Walne Zgromadzenie celem uzupeinienia jej sktadu. W innych przypadkach Rada
Nadzorcza moze dziata¢ w sktadzie uszczuplonym.

Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie.

Cztonek Rady Nadzorczej delegowany do czasowego wykonywania czynnoéci Czlonka
Zarzadu otrzymuje wynagrodzenie w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza.

Od momentu wprowadzenia akcji Spélki do obrotu obrotuna rynku regulowanym, co
najmniej jeden czlonek Rady Nadzorczej bedzie Czlonkiem Niezaleznym.

. Cztonkowie Niezale2ni powinni spetniac kryteria niezaleznosci wskazane w Zataczniku

I do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 roku dotyczacego roli
dyrektoréw niewykonawczych lub bedacych czionkami rady nadzorczej spélek
gietdowych oraz wytyczne wskazane w obowiazujacych w dniu wyboru Czlonka
Niezaleznego innych regulacjach dotyczacych kryteriéw niezaleznosci wymaganych
od niezaleznych czionkéw rad nadzorczych spétek gietdowych,

. Przynajmniej jeden Czlonek Niezalezny Rady Nadzorczej powinien posiadaé

kompetencje w dziedzinie rachunkowosci i finansdw.

Cztonkowie Niezalezni zostang powolani w sktad Rady Madzorczej po raz pierwszy
najpézniej na najblizszym Walnym Zgromadzeniu odbywanym po dniu wprowadzenia
akeji Spétki do obrotu na rynku regulowanym.,

. Kandydat na Czlonka Niezaleinego Rady Nadzorczej skiada Przewodniczacemu

Walnego Zgromadzenia pisemne oSwiadczenie o spelnianiu przez kandydata
warunkow wskazanych w ust, 10 powyzej. Odwiadczenie to dotacza sie do protokotu
obrad Walnego Zgromadzenia.

§11
Rada Nadzorcza dziala w oparciu o uchwalony przez siebie regulamin, ktdry

szczegblowo okredla tryb pracy Rady.
/ 5|S5trona

d
i

!




Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwolywane sg w razie potrzeby, nie rzadziej jednak niz
cztery razy w roku obrotowym. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy
Rady Nadzorczej w formie pisemnej, podajac proponowany porzadek obrad.
Zawiadomienie o zwolaniu posiedzenia Rady Nadzorczej powinno byé rozestane
wszystkim cztonkom Rady skutecznie co najmniej na siedem dni przed terminem
posiedzenia. Zawiadomienia mogg by rozsylane poczta elekironiczng (jezeli czlonek
Rady wyrazit na to uprzednio zgode na piémie) na adresy wskazane
Przewodniczgcemu Rady przez pozostalych czlonkéw Rady Nadzorczej. Zarzad lub
czlonek Rady Nadzorczej moga zadaé zwotania posiedzenia Rady Nadzorczej podajac
proponowany porzadek obrad. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, aw razie jego
niecbecnosci lub  utrudnionego kontaktu z nim, Wiceprzewodniczacy, zwoluje
posiedzenie w terminie dwdch tygodni od dnia otrzymania wniosku, na dzien
przypadajacy nie poiniej niz dwadziescia jeden dni od uphwu tego
dwutygodniowego terminu. Jezeli Przewodniczacy Iub Wiceprzewodniczagcy Rady
Nadzorezej nie zwolaja posiedzenia, wnioskodawca moze je zwotad samodzielnie,
podajac date, miejsce i proponowany porzadek obrad.

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledna wiekszoéciy gloséw w obecnoéci
przynajmniej pofowy czlonkéw Rady. W razie réwnoici gloséw przewaza glos
Przewodniczacego Rady.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze sig odbyé bez formalnego zwolania, jesli wszysey
jej czlonkowie wyraza na to zgode najpdiniej w dniu posiedzenia i potwierdzg to
pismem lub zoZa podpisy na liscie obecnosci. Uchwaly w przedmiocie nie objetym
porzadkiem obrad podjac nie moina, chyba e na posiedzeniu obecni s wszyscy
cztonkowie Rady i nikt z obecnych nie zglosi w tej sprawie sprzeciwu.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga braé udziat w podejmowaniu uchwat Rady
oddajac swdj glos na pismie za poérednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej, z
zastrzezeniem art. 388 § 2 i 4 Kodeksu spétek handlowych,

- Z zastrzezeniem art. 388 § 4 Kodeksu spétek handlowych Rada Nadzorcza moze
podejmowac uchwaly przy wykorzystaniu érodkéw bezpodredniego porozumiewania
sle na odleglosé (Srodkdéw telekomunikacyjnych — telefon, telekonferencia, poczta
elektroniczna, itp. srodki techniczne). Uchwala jest wazna jezell wszyscy czlonkowie
Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o treéci projektu uchwaly.

§12
. Rada Nadzorcza sprawuje nadzér nad dziatalnodcig Spdtki.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy, oprécz innych spraw wskazanych w

kodeksie spétek handlowych oraz niniejszym Statucie:

a) dokonywanie oceny sprawozdari finansowych Spétki, sprawozdania Zarzadu z
dziatalnodci Spétki oraz jego wnioskéw o podziale zysku albo o pokryciu straty, a
takze sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznych sprawozdan z wynikéw tych
ocen,
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b) powoclywanie i odwolywanie czlonkéw Zarzadu oraz zawieszanie ich w
czynnosciach,

c) ustalanie zasad | wysokosci wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu,

d) wyraZanie zgody na inne niz z tytulu wynagrodzenia za prace Swiadczenia przez
Spdtke na rzecz cztonkdw Zarzadu,

e) zatwierdzanie regulaminu Zarzadu i regulaminu organizacyjnego,

f) zawieranie uméw pomiedzy Spétkg a czlonkami Zarzadu oraz reprezentowanie
Spétki w innych sprawach dotyczacych éwiadczenia pracy na rzecz Spolki przez
czlonka Zarzadu; w takich przypadkach Spétke reprezentuje Przewodniczacy Rady
Nadzorczej albo inny czionek Rady Nadzorczej upowazniony do tego uchwatg
Rady = w tym samym trybie skiadane sa oéwiadczenia woli Spétki wynikajace z
wykonywania bgd? dotyczace rozwiazania takich umdw,

g) wybdr bieglego rewidenta przeprowadzajacego  badanie  sprawozdania
finansowego Spotki,

h) zatwierdzanie rocznych planéw finansowych Spotki,

i) wyrazanie zgody na nabycie i zbycie przez Spétke nieruchomosci, uzytkowania
wieczystego lub udziatu w nieruchomosci,

j) rozpatrzenie i opiniowanie wnioskéw lub spraw wymagajacych uchwat Walnego
Zgromadzenia,

k) okreslenie sposobu wykonywania prawa giosu we wiadzach spétek, w ktorych
Spéika posiada akcje bad udziaty, w sprawach dotyczacych:

i) zmiany statutu lub umowy spotki

ii) podwyzszenia lub obnizenia kapitatu spétki

iit) potaczenia, przeksztatcenia, rozwiazania lub likwidacji spétki

Iv) zbycia akji lub udziatéw spitki

V) zbycia lub wydzierzawienia przedsiebiorstwa spéiki, ustanowienia na nim
prawa uzytkowania badi zbycia nieruchomoéci spotki

vi) polityki dywidendowej dotyczacej tych spélek oraz jej wdrazania w
poszczegdinych latach abrotowych

[} ustalenie jednolitego tekstu zmienionego statutu Spotki lub do wprowadzenia
innych zmian o charakterze redakcyinym okreslonych w uchwale Walnego
Zgromadzenia,

m) wyrazanie zgody na :

i) zawarcie przez Spétke istotnej (znaczacej) umowy z podmiotami
powigzanymi ze Spdtka w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Finanséw
wydanego na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych
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do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz.U.
Nr 184, poz. 1539 z pézn. zm.) - od momentu wprowadzenia akeji Spolki
do obrotu na rynku regulowanym i tak diugo jak akcje Spotki pozostawaé
beda w obrocie na rynku regulowanym, oraz z zastrzezeniem postanowien
ust. 2 lit. f). Wyrazenie zgody nie jest wymagane w odniesieniu do
transakcji typowych, zawieranych na warunkach rynkowych w ramach
prowadzonej dziatalnosci operacyjnej przez Spétke z podmiotern zaleznym,
w ktérym Spétka posiada wigkszosciowy udziat kapitatowy. Zgoda na
transakcje zawierane z podmiotem dominujacym wobec Spétki majace
charakter transakcji typowych, zawieranych na warunkach rynkowych w
ramach prowadzonej dziatalnosci operacyjnej przez Spéike, moze byé
wyrazona zbiorczo dla danego rodzaju transakcji w ramach danego roku
obrotowego bez koniecznosci podejmowania uchwat Rady Nadzorczej
oddzielnie dla kazdej takiej transakcjj;

ii) zawieranie uméw diugoterminowych rodzacych zobowigzania Spéiki w
okresie diuzszym niz jeden rok, ktdrych wartod¢ przekracza jednorazowo
réwnowartos¢ 20 % stanu kapitatéw  wihasnych wg ostatniego
zatwierdzonego sprawozdania finansowego Spotki i kidre nie sa objete
planem finansowym Spétki zatwierdzonym przez Rade;

i) zacigganie przez Spélkg kredytéw, pozyczek i dokonywanie innych
czynnosci prawnych stuzacych pozyskania finansowania dlufnego, jesh
taczna wartosc takiej operacji przekracza jednorazowo 20 %, lub facznie
w ciggu roku obrotowego 50 % kapitatéw whasnych Spétki wg ostatniego
zatwierdzonego sprawozdania finansowego Spotki;

iv) zakup, sprzedaz, wynajem, zamiang, zastaw, ustanowienie hipoteki na
majatku Spotki, jesli taczna wartos¢ takiego rozporzadzenia przekroczy 30
% kapitaldw  wiasnych Spolki wg ostatniego zatwierdzonego
sprawozdania finansowego Spotki;

v) zawigzywanie przez Spétke innej spétki, objecie lub nabycie oraz zbycie
akeji badz udzialéw w innych spétkach, za wyjatkiem przypadkéw, gdy
objecie lub nabycie nastepuje w zamian za wierzytelnosci Spéiki w ramach
postepowania upadiosciowego z mozliwoécia zawarcia ukladu badz
postepowania egzekucyjnego,

n) od momentu wprowadzenia akeji Spétki do obrotu na rynku regulowanym: (i)
sporzadzanie i przedstawianie Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu zwieztej
oceny sytuacji Spétki, z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i
systemu zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spotki,

3. W sprawach dotyczacych go osobiscie bad? majatkowo cztonek Rady MNadzorczej nie

moze glosowad.
§13
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1. Od momentu wprowadzenia akcji Spotki do obrotu na rynku regulowanym, gdy
liczebnosc Rady Nadzorczej wynosi¢ bedzie przynajmniej 6 osob i tak diugo jak
Spdtka pozostawac bedzie spdka publiczna, w ramach Rady Nadzorczej
powolywany bedzie komitet audytu. W skfad tego komitetu wchodzié bedzie co
najmniej 3 czlonkdw, w tym przynajmniej jeden czionek Rady Nadzorczej
spetniajacy kryteria niezaleznosci okreslone w ustawie z dnia 7 maja 2009 roku o
biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. Nr 77, poz. 649)
oraz posiadajgcy kwalifikacie w dziedzinie rachunkowodci i finansdw. W
przypadku, gdy Rada Nadzorcza funkcjonowaé bedzie w skiadzie 5 osobowym,
zadania komitetu audytu wykonywaé bedzie Rada Nadzorcza kolegialnie.

2. Komitet audytu dziata¢ bedzie zgodnie z postanowieniami art. 86 ustawy z dnia 7

maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym
(Dz.U. Nr 77, poz. 649), oraz zgodnie ze swoim regulaminem zatwierdzonym
przez Rade Madzorcza.
§14
Walne Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Spotki, a takze moga sie odbywaé w
Warszawie, zgodnie z trescig ogloszen o zwolaniu Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie moze odbywat sig jako zwyczajne lub nadzwyczajne.

. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad i powinno sie ono odbyé w ciggu

szesciu miesiecy po uphywie kazdego roku obrotowego.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad Spotki w miare
potrzeb z wiasnej inicjatywy, na wniosek Rady Nadzorczej lub Akcjonariuszy w
przypadkach przewidzianych w Kodeksie spétek handlowych.

. Zwolanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia winno nastapié w terminie 14 dni

od daty zgtoszenia wniosku przez uprawniony podmiot.

W przypadkach wskazanych w Kodeksie spétek handlowych, Walne Zgromadzenie
moze zostal zwotane przez Rade Nadzorcza lub Akcjonariuszy w terminach
umozliwiajgcych Zarzadowi dochowanie obowiazkéw wynikajacych z przepisdw
prawa.

Akcjonariusze moga uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywaé prawo
gtosu osobiscie lub przez peinomacnikéw.

- Akejonariusze zwolujacy Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na podstawie art. 399 §

3 Kodeksu spotek handlowych lub na podstawie postanowienia sadu rejestrowego
wydanego na podstawie art. 400 § 3 Kodeksu spéfek handlowych majg obowiazek
poinformowania Spétki, bez zbednej zwioki, o zwolaniu Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia.

W przypadku zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przez Akcjonariuszy

“ 9| Strona
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10.

na podstawie art. 399 § 3 Kodeksu spdlek handlowych lub na podstawie
postanowienia sadu rejestrowego wydanego w trybie art. 400 § 3 Kodeksu spdtek
handlowych, Zarzad ma obowigzek niezwlocznie dokonaé czynnoéci, do ktdrych jest
zobowigzany w zwigzku z organizacja i przeprowadzaniem Walnego Zgromadzenia,

W przypadku zwotania Nadzwyczajnego Walnegoe Zgromadzenia w sposdb, o ktdrym
mowa w ustepie 9 powyzej Zarzad ma obowiazek podja¢ wszelkie dziatania
niezbedne do prawidlowego zorganizowania i przeprowadzenia Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym przez Akcjonariuszy zwotujacych
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

§15

. Walne Zgromadzenie uchwala swdj regulamin okredlajacy szczegdlowo tryb

prowadzenia obrad.

. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo jego zastepca, a

nastepnie spoéréd oséb uprawnionych do uczestnictwa w walnym zgromadzeniu
wybiera sig przewodniczacego. W razie nieobecnodei tych oséb Walne Zgromadzenie
otwiera prezes Zarzadu albo osoba wyznaczona przez ten Zarzad.

. W obradach Walnego Zgromadzenia uczestniczg cztonkowie Zarzadu oraz czlonkowie

Rady Nadzorczej odpowiednio w skfadach umozliwiajacych udzielenie merytoryczne]
odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie Walnego Zgromadzenia.

§16

- Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy w szczegdlnoéci podejmowanie

uchwat w sprawach:

a) rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéiki oraz sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spotki za ubiegly rok obrotowy,

b} o podziale zysku albo o pokryciu straty,

c) udzielenia czionkom organdw Spélki absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkdw,

d) tworzenia i znoszenia kapitatéw rezerwowych, funduszy specialnych oraz
okredlenie ich przeznaczenia,

e) postanowien dotyczacych roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzaniu Spétki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

f) powotania i odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej Spotki,

@) powolania i odwotania likwidatordw,

h) ustalenia wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki,

i) uchwalenia regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

j) wprowadzenia akcji Spétki do zorganizowanego systemu obrotu papierami
wartosciowymi.

10 |Strona

Oprécz spraw wymienionych w ust.1 uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja inne
sprawy okreslone w przepisach prawa i niniejszym Statucie.

§17
Spélka tworzy kapital zapasowy na pokrycie strat bilansowych. Do kapitatu
zapasowego przelewa sie co najmniej 8 % (osiem procent) czystego zysku za dany
rok obrotowy, dopcki kapitat ten nie osiggnie przynajmniej 1/3 (jednej trzeciej)
kapitatu zaktadowego.

. Walne Zgromadzenie moze postanowi¢ o utworzeniu innych kapitaléw na pokrycie

szezegdlnych strat lub wydatkdw (kapitaly rezerwowe),
Sposéb wykorzystania kapitalow rezerwowych okresla Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie moze wylgczy¢ osiagniety przez Spétke zysk od podziatu i
przeznaczy¢ go na kapitat zapasowy, kapitat rezerwowy Iub inne fundusze celowe
lub te inny dopuszczalny cel.

Walne Zgromadzenie jest upowainione do okreslenia dnia, wediug ktdrego ustala
sig liste akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za dany rok obrotowy (dzien
dywidendy) oraz dnia wyplaty dywidendy, z uwzglednieniem art. 348 § 2 do 4
Kodeksu spotek handlowych.

. Zarzad jest upowazniony za zgoda Rady Nadzorczej do wyptaty Akcjonariuszom

zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego, jezeli
Spotka posiada Srodki wystarczajace na wyplate.

§18

Rokiem obrotowym Spétki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy koficzy sie
z dniem 31 grudnia 2011 roku.

. Spolka zobowiazana jest udostepnié Akcjonariuszom najpéiniej 15 dni przed

terminem Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia roczne sprawozdanie finansowe
Spétki, sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spéiki, opinig wraz z raportem
biegtego rewidenta oraz sprawozdanie Rady MNadzorczej zawierajace wyniki aceny
sprawozdania finansowego | sprawozdania Zarzadu z dzialalnoéci Spéiki.
Wymienione dokumenty zostang udostepnione Akcjonariuszom w siedzibie Spétki —
wydanie Akcjonariuszowi odpiséw powyzszych dokumentéw odbywa sie na jego
z3danie za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia,

§19

Zatozycielem Spdtki jest Dariusz Olczyk.

§20

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu spétek handlowych i inne przepisy prawa obowiazujace w tym
zakresie,

qu/s/:;“ /(/?’..mhx 11]Strona
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8.3. Pelny tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji Obligac;ji

UCHWALA NR 1/10/2014
Z DNIA 9 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU
RADY NADZORCZE) SPOLKI
LOKUM DEWELOPER SPOLKA AKCYINA

W SPRAWIE WYRAZENIA ZGODY NA ZACIAGNIECIE ZOBOWIAZAN W ZWIAZKU Z
EMISJA OBLIGACII SERII A

§1.
Rada Nadzorcza spétki Lokum Deweloper Spétka Akcyjna z siedziba we Wroctawiu (,Emitent”
lub ,Spétka”) dziatajac na podstawie paragrafu 12 ust. 2 pkt m) ppkt if), iii) oraz iv) Statutu
Spétki, oraz w zwigzku z zamlarem emisji obligacji serii A przez Spétke, postanawia wyrazi¢ zgode
na:

a) emisjg przez Spéike nie wigcej niz 30.000 (stownie: trzydziestu tysiecy) Obligacji na
okaziciela serii A, o warto$ci nominainej 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN kazda, o
facznej wartoéci nominalnej nie wigkszej niz 30.000.000,00 (stownie: trzydziesd
milionéw) PLN, o wykupie nie przekraczajgcym trzech lat,

b) ustanowienie hipoteki na pierwszym miejscu na rzecz administratora hipoteki, ktéry

ykonuje prawa i Y Y hipoeem\egowewhsnym imieniu lecz na rzecz
uszy, do najwyz ej 35.000.000,00 (stownie:
trzydziesci pieé milionéw) PLN na niemd'.omuéd grunhowej niezabudowanej, skiadajacej
sig z dzialek gruntu oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 70/4 — 70/70, 70/72 —
70/114 oraz 70/116 o tacznej powierzchni 162.919,00 (stownie: sto sze$édziesiat dwa

Wieczystych prowadz
wieczysta o numerze WR1K/00297339/3. Wiascicielem wskazanej powyzej nieruchomosci
jest spétka zalezna Emitenta: Olczyk Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoécia Lokum 3
Spétka Komandytowa z siedziba we Wroctawiu

§2.
Rada Nadzorcza upowaznia niniejszym Zarzad Spéiki do podjecia wszelkich dziatar majacych
na celu wykonanie postanowiefi niniejszej uchwaty.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

%uu«u &( (1 \MQM'\Q— (,g
Dariusz % Jan Olczyk

UCHWALA NR 1/1072014
Z DNIA 9 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU
ZARZADU SPOLKI
LOKUM DEWELOPER SPOLKA AKCYJNA
W SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI SERIT A

§ 1.

Zarzad spotki Lokum Deweloper Spolka Akeyjna z siedzibg we Wroclawiu (. Emitent” lub  Spolka™)
dzialajge na podstawie Ustawy z dnia 29 czerwea 1995 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz, U. z 2001
., nr 120 poz 1300 z poniejszymi zmianami) (,,Ustawa o Obligacjach”) postanawia wyemitowaé
obligacje serii A (,,Obligacje™) o nastgpujacych parametrach:

)

b

<)

d)
©)

Spolka wyemituje nie wigcej niz 30.000 (slownie: trzydziesei tysigey) Obligacji, o wartosci
nominalnej 1.000,00 (stownie: jeden tysige) PLN kazda, o lacznej warto$ci nominalnej nie
wigkszej niz 30.000.000.00 (stownie: trzydziesci miliondw) PLN.

Obligacje beda obligacjami odsetkowymi, na okaziciela

Obligacje bgdg oferowanie w trybie art. 9 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, tj. popreez ofertg
kierowang do indywidualni oznaczonych adresatow w liczbie nieprzekraczajacej 149
(stownie: stu czterdziestu dziewigeiu) odbiorcow, Oferta Obligacji nie bedzie stanowié oferty
publicznej w rozumicniu art. 3 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r, o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spolkach publicznych (tekst jednolity: Dz. L. z 2009 r, nr 185, poz. 1439 z
pozniejszymi zmianami).

Wykup Obligacji nastgpi w terminie nieprzekraczajacy m trzech lat od dnia emisji Obligacji.
Emisja Obligacji dojdzie do skutku, jezeli subskrybowane zostanie co najmniej 25.000
(slownie: dwadziedcia pigé tysigey) Obligacii (..Prég Emisji™)

Obligacje mogg zosta¢ zabezpieczone

Obligacje nie bgdg mialy formy dokumentu i bedg zapisane w ewidencji prowadzonej przez
Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A

Obligacje moga by¢ przedmiotem ubiegania si¢ o wprowadzenie do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu na rynku Catalyst organizowanym przez Gieldg Papierow Wartosciowych w
Warszawic

§2

Szczegblowe warunki emisji Obligac)i okreSlone zostaly w dokumencie Warunki  Emisji

Obligacji, ktory stanowi zalgeznik do niniejsze) uchwaly

§3

Zarzad Spolki zobowigzuje sig do podjgeia wszelkich dzialan majgeych na celu wykonanie

postanowien niniejsze) uchwaly,

H.’lr!\‘{/ Kuzniar

Prezes Zarzadu Spotki
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8.4. Dokument okreslajacy warunki Emisji Obligacji

2. Definicje

Terminy pisane wielka litera, ktore nie zostaly zdefiniowane w innym miejscu posiadaja znaczenic

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERIT A przypisane im ponissj:

LOKUM DEWELOPER SPOLKA AKCYJNA

1) Administrator Hipoteki — oznacza podmiot Matczuk Wieczorek i Wspélnicy Kancelaria
Adwokatow i Radcow Prawnych Spolka Jawna z siedzibg w Warszawie, ul Czeczota 6, 02-
607 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: 0000253133, NIP: 701-00-10-819

Niniejszy dokument okre$la warunki emisji (,Warunki Emisji Obligacji”) nie wigcej niz 39.()0()
(stownie: trzydziestu tysigey). nieposiadajacych formy  dokumentu, odsetkowych ohllga'c_u na
okaziciela serii A (..Obligacje™) emitowanych przez Lokum Deweloper Spétka Akeyjna z siedzibg

we Wroctawiu przy ul. Krawieckicj 1 lok. 101, 50-148 Wroclaw (..Siedziba™), wpisang do rejestru 2) Akcj““"?“?“ oanaese Halit s rl. Sociét¢ a limitée z sicdzibg w Luksemburgu oraz
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI HALIT Limited z siedzibg w Larnace

Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000392828, NIP: 8992725235, 3) ASO Catalyst — oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW lub przez
REGON: 021677137, 0 kapitale zakladowym 3.000.000,00 (stownie: trzy miliony) PLN, oplaconym Bondspot,

w catoéei (..Emitent” lub .Spélka”).
Warunki Emisji Obligacji okreslajg prawa i

igzki Emil i Oblig: iuszy oraz stanowig

jedyny prawnie wigzgcy dokument zawierajacy informacje o Obligacjach.

L, Podstawowe dane Obligacji

Terminy pisane wielka litera, ktére nie zostaly zdefiniowane w innym miejscu posiadaja znaczenic

przypisane im ponizej:

Seria:

A

Numery Obligacji:

od numeru 00001 do numeru nie wigkszego niz
30.000

Maksymalna Igczna liczba Obligacji:

30.000 (stownie: trzydziesci tysigey)

Wartosé inalna jednej Obli

1.000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN

Maksymalna lgczna warto$¢ nominalna
Obligacji:

30.000.000,00 (stownie: trzydziesci milionow)
PLN

Minimalna liczba Obligacji, ktorych
subskrybowanie jest wymagane do dojscia
emisji do skutku (,Prog emisji”):

25.000 (stownie: dwadziescia pigé tysigcy)

Minimalna Igczna warto$¢é nominalna
Obligacji:

25.000.000,00 (stownie: dwadziedcia pig¢
milionéw) PLN

Diugo$é depozytu do ustalenia Stawki
Referencyjnej:

6 miesigcy

Dziefi Emisji:

oznacza Dzien Przydzialu, okreslony na dzien
17 pazdziernika 2014 roku

Dzied Wykupu:

oznacza dziefi, w ktorym Obligacje podlega¢
beda wykupowi, okreslony na dzien 17
pazdziernika 2017 roku

Dni Platno$ci Odsetek:

17 kwietnia 2015 r., 16 pazdziernika 2015 ., 18
kwietnia 2016 r., 17 pazdziernika 2016 ., 18
kwietnia 2017 r., 17 pazdziernika 2017 r.

4) BondSpot — oznacza BondSpot S.A. lub jej nastgpcg prawnego,

5) Cel Emisji — oznacza cel emisji w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Obligacjach,

6) Certyfikat Rezydencji — oznacza certyfikat rezydencji, o ktérym mowa w obowiazujacych

ustawach o podatku osobowym od osob fizycznych i podatku dochodowym od osob

prawnych, potwierdzajacy zagraniczng rezydencje podatkowa Obligatariusza w  roku
dokonania platnosci, wystawiony przez wladciwe organy podatkowe

Dzien Przedterminowego Wykupu — oznacza dzien wyplaty $wiadczenia wynikajacego z

Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza,

8) Dzied Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta — oznacza dzien wyplaty
$wiadczenia wynikajacego z Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta,

9) Dzien Przydzialu — oznacza dzien podjgcia uchwaly o przydziale Obligacji,

10) Dziei Roboczy — oznacza kazdy dzief z wyjatkiem sobot, niedziel i innych dni ustawowo
wolnych od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dzialalno§¢ w sposdb umozliwiajacy
wykonanie czynno$ci okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji,

11) Dzieh Ustalenia Praw — oznacza szosty Dziefi Roboczy przed, odpowiednio, Dniem Platnosei
Odsetek, Dniem Wykupu, Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta albo inny
dzien okreslony zgodnie z aktualnie obowigzujgeymi Regulacjami KDPW, w ktérym zostaje
okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia osob uprawnionych do otrzymania
$wiadezen z Obligacji, z wyjatkiem zlozenia przez Obligatariusza zadania przedterminowego
wykupu Obligacji zgodnie z pkt 12 Warunkow Emisji lub otwarciem likwidacji Emitenta,
kiedy za Dzief Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien zlozenia zadania przedterminowego wykupu
Obligacji lub dzien otwarcia likwidacji Emitenta,

12) Dzien Ustalenia Wysoko$ci Kuponu — oznacza siodmy Dzien Roboczy przed rozpoczgciem
Okresu Odsetkowego, dla ktorego zostanie ustalona wysokos¢ Kuponu,

13) Ewidencja — oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW

14) GPW — oznacza Gieldg Papierow Wartociowych w Warszawie S.A. lub jej nastgpeg

7

prawnego,
15) Grupa Emi - Emitenta oraz podmioty zalezne Emitenta,
16) Kapital Wlasny — oznacza wartos¢ bilansowa skonsolidowanego kapitalu wiasnego

wykazywanego w Sprawozdaniu Finansowym Emitenta,

17) KDPW - oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. lub jej nastgpeg
prawnego,

18) KRS — Krajowy Rejestr Sadowy,

19) Kupon — oznacza kwote odsetek platng przez Emitenta z tytutu Obligacji, obliczang i
wyplacang zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkow Emisji Obligaciji,

20) Marza — oznacza 3,80 % (slownie: trzy i osiem dziesigtych procenta) w skali roku, chyba ze
ulegnie zmianie zgodnie z postanowieniami pkt 7.3 Warunkow Emisji

21) Miejsce Emisji — Siedziba Emitenta,

[N)
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22) Obligatariusz — oznacza podmiot ujawniony w Ewidencji jako posiadacz Obligacji,

23) Okres Odsetkowy — oznacza okres od Dnia Emisji (wlacznie) do pierwszego Dnia Platnosci
Odsetek (wlacznie) i kazdy nastgpny okres rozpoczynajacy si¢ od dnia nastgpujgcego po Dniu
Platnoéci Odsetek dla poprzedniego Okresu Odsetkowego do Dnia Platnosci Odsetek dla
danego Okresu Odsetkowego (wlacznie),

24) Opcja Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta — oznacza prawo Emitenta do
zadania przedterminowego wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 Warunkow Emisji,

25) Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza — oznacza prawo
Obligatariusza do zadania przedterminowego wykupu Obligacji zgodnie z pkt 12 Warunkow
Emisji,

26) Postgpowanie Napraweze — postgpowanie naprawcze, o ktorym mowa w Ustawie o Prawie
Upadlosciowym,

27) Rachunek — cza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy,

28) Rachunek Papierow Wartosciowych — oznacza rachunek papierow warto$ciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie,

29) Rachunek Zbiorczy — oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu art. 8a
Ustawy o Obrocie,

30) Regulacje KDPW — akty prawne zatwierdzone przez KDPW regulujgce sposob wykonywania
czynno$ci operacyjnych przez KDPW, w tym w szczegdlnosei: Regulamin KDPW oraz
Szczegdlowe Zasady Dzialania KDPW,

31) Rynek Zorganizowany — jakikolwick rynck, na kiorym prowadzony jest obrot
zorganizowany w rozumieniu Ustawy o Obrocie,

32) Spr dania Fi Emi — sporzad. zgodnie z przepisami obowigzujacymi
Emitenta jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta lub skonsolidowane sprawozdania
finansowe grupy kapitalowej Emitenta, przy czym jesli Emitent sporzadza zarGwno
jednostkowe jak i skonsolidowane sprawozdania finansowe, za Sprawozdania Finansowe
uznaje si¢ skonsolidowane sprawozdania finansowe grupy kapitalowej Emitenta,

33) Stawka Referencyjna — oznacza stopg procentowg WIBOR podang przez Monitor Rates
Services Reuters lub kazd jej oficjal ¢pce, dla depozytow w PLN o dlugosei
wskazanej w tabeli w pkt | niniejszych Warunkéw Emisji Obligacji, wyrazong w punktach
procentowych, z kwotowania fixingu o godzinie 11:00 lub okolo tej godziny publikowang w
Dniu Ustalenia Wysokosci Kuponu lub inng stope, ktora bedzie nastgpca powyzszej stopy.,

34) Uchwala o Emisji Obligacji — oznacza Uchwalg Zarzadu Emitenta nr 1/10/2014 z dnia 9
pazdziernika 2014 roku w sprawic emisji obligacji serii A,

35) Ustawa o Obligacjach — oznacza Ustawe z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst
jednolity: Dz. U. 22001 r., nr 120 poz. 1300 z péZniejszymi zmianami),

36) Ustawa o Obrocie — oznacza Ustawg z dnia 29 lipa 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz. U. 22010 r., nr 211 poz. 1384 z pozniejszymi zmianami),

37) Ustawa o Ochronie Praw Nabywcy — oznacza Ustawg z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2011 r., nr
232 poz. 1377)

38) Ustawa o Ofercie — Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spolkach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r., nr 185, poz. 1439 z pozniejszymi
zmianami),

39) Ustawa o Prawie Upadlosciowym — Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadio$ciowe i
naprawcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 1112 z pozniejszymi zmianami),

40) Wskaznik Dzwigni Finansowej — oznacza stosunek Zadluzenia Finansowego Netto do
Kapitalu Wiasnego

41) Zadluzenie Finansowe — oznacza zobowiazania bilansowe do zwrotu $rodkoéw pienigznych,
wynikajace w szezegdlnodei z umowy pozyczki, kredytu, leasingu, faktoringu, wyslawienia

3

32

33

34

3.6

3.7

6.1
6.2

weksli, emisji obligacji lub innych papieréw diuznych o charakterze podobnym do obligacji
lub weksli,

42) Zadluzenie Finansowe Netto — oznacza wartos¢ Zadl ia Fi €go pomnicj 3 0
$rodki pienigzne, w tym srodki pienigzne zgromadzone na otwartych oraz zamknigtych
mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy, jednakze z wylaczeniem wszystkich innych $rodkow pienigznych o ograniczonych
mozliwosciach dysponowania.

Podstawa prawna emisji, tryb oferowania oraz ewidencja Obligacji

Obligacje emitowane sa zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach na podstawie Uchwaly o
Emisji Obligacji.

Obligacja jest papierem wartosciowym emitowanym w serii, w ktorym Emitent stwierdza, ze
jest dluznikiem Obligatariusza i zobowigzuj¢ si¢ wobec niego do spelnienia $wiadczen
okres$lonych w niniejszych Warunkach Emisji Obligacji.

Obligacje beda oferowanie w trybie art. 9 pkt. 3 Ustawy o Obligacjach, tj. poprzez ofertg
kierowang do indywidualnic oznaczonych adresatéow w liczbie nie przekraczajacej 149
(slownie: stu czterdziestu dziewigciu) odbiorcow. Oferta nie bedzie stanowi¢ oferty publicznej
w rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie. Przeprowadzenic oferty nie wymaga sporzadzenia
prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego, o ktorych mowa w Ustawie o Ofercie.

Obligacje sa obligacjami na okaziciela.
Obligacje nie posiadaja formy dokumentu zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach. Prawa z

Obligacji powstang z chwila dokonania zapisu w Ewidencji i przysluguja osobie w niej

tad Obli

j jako Ewidencja bedzie prowadzona przez KDPW do c7asu

calkowitego umorzenia Obligacji.

W przypadku jakichkolwiek rozbieznodci pomigdzy zapisami niniejszych Warunkow Emisji
Obligacji, a obowiazujacymi Regulacjami KDPW, wiazacy charakter bedg mialy odpowiednie
Regulacje KDPW.

Obligacje emitowane sg w Dniu Emisji w Migjscu Emisji

Cel Emisji

Celem Emisji Obligacji jest finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektow
deweloperskich realizowanych przez spolki z Grupy Emitenta, w tym takze finansowanie
zakupu gruntu pod nowe projekty deweloperskie.

Swiadezenia z Obligacji

Emitent zobowigzuje si¢ spelnia¢ na rzecz Obligatariuszy $wiadczenia w wysokosci i terminach
okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji Obligacji.

Pr ie praw z Obli

Zbywalnos¢ Obligacji nie podlega ograniczeniom.

Pr ie praw z Obligacji gpuje zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie.

4
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6.4

7.1
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Pod warunkiem dojécia emisji Obligacji do skutku Emitent moze podjaé czynnoéci majace na
celu wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.

Po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst obrét Obligacjami bedzie odbywat si¢ zgodnie z
przepisami prawa oraz regulacjami obowiazujacymi w ramach ASO Catalyst.

Oprocentowanie Obligacji

Obligacje sq oprocentowane. Kupon od kazdej Obligacji naliczany jest poczawszy od Dnia
Emisji (wlacznie). Kupon naliczany jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego i
wyplacany bedzie w kazdym Dniu Platnoci Odsetek.

Obligatariuszom wyplacany bedzie Kupon w zmiennej wysokosci, staly w danym Okresie
Odsetkowym. Wysokos¢ Kuponu obliczana bedzie na podstawie rzeczywistej liczby dni w
danym Okresie odsetkowym i przy zalozeniu 365 dni w roku. Wysokoé¢ Kuponu dla jednej
Obligacji dla danego Okresu Odsetkowego, bedzie ustalana kazdorazowo w Dniu Ustalenia
Wysokosci Kuponu zgodnie z ponizszym wzorem (wysokos¢ Kuponu zaokraglana jest do
drugiego miejsca po przecinku, przy czym 0,005 lub wigcej zaokragla si¢ w gorg):

liczoa dniw danym Okresie Odsetkowym

i X Wi 1] Ina fedne; Odligac)!

Hupon = (Stawke Referncyime + Maraa) X

Stawka Referencyjna ustalana bedzie dla kazdego okresu w Dniu Ustalenia Wysokosci Kuponu.
Jezeli dla danego Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Wysokosci Kuponu nie jest mozliwe
ustalenie Stawki Referencyjnej to zostanie ona ustalona w wysokosci ostatniej dostgpnej Stawki
Referencyjnej.

Stawka Referencyjna dla pierwszego Okresu Odsetkowego wynosi 2,21 % (stownie: dwa i
dwadziescia jeden dziesigtych procenta) w skali roku, natomiast Marza dla pierwszego Okresu
Odsetkowego wynosi 3,80 % (slownie: trzy i osiem dziesiatych procenta) w skali roku.

Zmiana Marzy

Marza ulegnie zmianie poczawszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego si¢ po
przekazaniu przez Emitenta informacji dotyczacej wartosci Wskaznika DZwigni Finansowej
zgodnic z pkt 11.2.6 Warunkéw Emisji, zgodnic z zasadami przekazanymi w ponizszej tabeli:

Warto$¢ Wskaznika Dzwigni Fi il
(dalej ,W”) Muria
W<0,5 3,80 % w skali roku
0,5<W<07 4,30 % w skali roku
W=0,7 4,80 % w skali roku J

Zmieniona wysoko$§¢ Marzy bedzie obowigzywala poczawszy od Okresu Odsetkowego
rozpoczynajgcego si¢ po przekazaniu informacji dotyczacej wartodci Wskaznika Dzwigni
Finansowej zgodnie z pkt 11.2.6 Warunkow Emisji, jezeli wplynie ona na zmiang wartosci
Marzy, do momentu rozpoczgcia Okresu Odsetkowego nastgpujacego po publikacji przez
Emitenta wyliczen wartosci Wskaznika Dzwigni Finansowej zgodnie z pkt 11.2.6 Warunkéw
Emisji, ktére spowoduja zmiang Marzy zgodnie z powyzsza tabela. Dla uniknigcia watpliwosci
Marza w kolejnym Okresie Odsetkowym moze byé nizsza niz Marza w danym Okresie

7.4

75

9.1

9.2

9.4

9.5

10.1

Odsetkowym, je$li Wskaznik Dzwigni Finansowej ulegnie obnizeni dnie z
powyzszej tabeli.

W przypadku opdznienia w platnosci Kuponu lub platnosci z tytulu wykupu Obligacji,
wysoko$¢ odsetek narastajgcych od dnia nastgpujacego po Dniu Platnosei Odsetek lub Dniu
Wykupu, zostanie ustalona wedlug obowigzujacej w tym czasie stopy odsetek ustawowych, na
co Emitent niniejszym wyraza zgodg.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Platno$ci Odsetek zostaly podsumowane w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy Dzien Ostatni dziefn Okresu | Liczba dni w danym
Odsetkowego Okresu Odsetkowego/Dzien Okresie
Odsetkowego Platnosci Odsetek Odsetkowym
1 2014-10-17 2015-04-17 183
2 2015-04-18 2015-10-16 182
3 2015-10-17 2016-04-18 185
4 2016-04-19 2016-10-17 182
5 2016-10-18 2017-04-18 183
6 2017-04-19 2017-10-17 182
Wykup Obligacji

Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu poprzez wyplate Obligatariuszom
kwoty w wysokosci rownej Warto$ci nominalnej jednej Obligacji za kazda Obligacje.

Platnoéci z Obligacji

Platnoéci z tytulu Obligacji dokonywane beda na rzecz Obligatariuszy za posrednictwem
KDPW oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki.

Jezeli dzien platno$ei z tytulu Obligacji przypada na dzien niebgdacy Dniem Roboczym,
platnos¢ na rzecz Obligatariuszy nastapi W pierwszym Dniu Roboczym przypadajgeym po tym
dniu. W takim przypadku Obligatariuszom nie beda przyslugiwaly odsetki za op6znienie w
dokonaniu platnosci.

Wszelkie platnosei z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzeczy Obligatariuszy posiadajacych
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

W przypadku przekazania przez Emitenta §rodkéw pienigznych niewystarczajgcych na pelne
pokrycie pt i z tytulu Obligacji, pl §¢ zostanie dok zgodnie z odpowiednimi
Regulacjami KDPW, a Emitent dolozy nalezytej starannosei, aby kazdy Obligatariusz otrzymal
proporcjonalng czgsé¢ przekazanej kwoty.

Wszelkie platno$ei z tytulu Obligacji beda dokonywane bez potraceri z tytulu roszezen
wzajemnych (chyba, ze takie potracenia beda wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujacego w dniu dokonania platnosci.
W szcezegolnosci wysoko$¢é Kuponu z tytulu Obligacji moze by¢ ograniczona przez przepisy
okreslajace wartoé¢ odsetek maksymalnych wynikajacych z czynno$ci prawnych.

Opodatkowanie

Wszelkie pk $ci z tytulu Obligacji bgda dok z uwzgledni potrgcen lub pobran z
tytulu podatkow, oplat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli wynikajg one z mocy
przepiséw wydanych w Rzeczpospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligacji oraz dokonanie
takiego potracenia lub podatku wymagane jest przepisami prawa.
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Emitent nie bedzie placit kwot wyréwnujgeych pobrane podatki lub nalez!wﬁci
publicznoprawne, jezeli z jakgkolwick platnoscia z tytulu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek
pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku lub innej nalezno$ci prawnej.

Jezeli istnieje obowigzek potracenia lub odliczenia jakiegokolwiek podatku, a Obligatariusz nie
przekaze podmiotowi prowadzacemu jego Rachunek, najpozniej w Dniu Ustalenia Praw,
informacji i dokumentow, w tym aktualnego Certyfikatu Rezydencji, niezbgdnych do
zastosowania obnizonej lub zerowej stawki opodatkowania, podatek zostanie pobrany w peinej
wysokosci.

Postanowienia zawarte w niniejszym paragrafie beda mialy zastosowanie, o ile nie beda
sprzeczne z obowigzujaeymi w danym czasie przepisami prawa lub Regulacjami KDPW.

Zobowigzania Emitenta

Do momentu ustanowicnia zabezpicczenia Obligacji, o kiérym mowa w pkt. 14 Warunkow
Emisji Obligacji, zobowigzania z Obligacji stanowiag nicodwolalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem
sichic oraz (z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z obowiazujgeych przepisow prawa
polskiego), rowne pod wzgledem wszystkich pozostalych obecnych lub przysztych
niezabezpieczonych i niepodporzadkowanych zobowiazan Emitenta oraz podlegaja
zaspokojeniu w takich samych proporcjach, jak te zobowigzania.

Z chwila ustanowienia zabezpieczenia Obligacji, o ktorym mowa w pkt. 14 Warunkéw Emisji
Obligacji, zobowigzania z Obligacji stanowi¢ bedg niecodwotalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe i zabezpieczone zobowiazania Emitenta majgce pierwszenstwo zaspokojenia z
bezpieczonymi zobowigzaniami Emitenta.

przedmiotu pieczenia przed

Od Dnia Emisji do momentu ostatecznej splaty wszystkich $wiadczen pienigznych
wynikajgcych z Obligacji Emitent zobowigzuje sig do:

11.2.1  Przeznaczenie §rodkéw z emisji Obligacji zgodnie z Celem Emisji

Emitent zobowiazuje si¢ do przeznaczenia $rodkéw netto uzyskanych z emisji Obligacji, j. po
uwzglednieniu wszystkich kosztow i oplat zwigzanych z przygotowaniem i przeprowadzeniem
emisji Obligacji, zgodnie z Celem Emisji Obligacji.

11.2.2  Zobowigzanie do terminowego regul ia Zadk ia Fi g

Emitent zobowiazuje si¢ do terminowego, zgodnego z harmonogramem, regulowania
jakichkolwiek zobowigzan z tytulu Zadiuzenia Finansowego.

11.2.3  Wyplata dywidendy

Emitent zobowiazuje sig, ze dywidenda wyptacona za dany rok obrotowy nie przekroczy 30 %
skonsolidowanego zysku netto wykazywanego w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym
za rok obrotowy, za ktory wyplacana bgdzie dywidenda.

11.2.4  Udzielanie pozyczek

Emitent zobowigzuje si¢ do nieudzielania pozyczek lub nabywania, posiadania obligacji lub
innych diuznych papierow wartodciowych emitowanych przez podmioty, nienalezace do Grupy
Emitenta, o lacznej wartosci przekraczajacej 5.000.000,00 (stownie: pigé milionéw) PLN.
11.2.5  Zbywanie aktywow

Emitent lub podmiot wehodzacy w sklad Grupy Emitenta zobowigzuje sig do niezbywania, w
ramach pojedynczej lub serii transakcji, powigzanych lub niepowiazanych, jakiejkolwiek czgsci
swoich aktywow, chyba ze sprzedaz przeprowadzona zostanie na warunkach rynkowych albo

7

12.1

jej taczna warto$¢ w roku obrotowym nie przekroczy 1.000.000,00 (stownie: jeden milion)
PLN.

11.2.6  Obowigzki informacyjne

Emitent zobowigzuje si¢ do przekazywania Obligatariuszom w trybie zgodnym z pkt. 15
Warunkéw Emisji Obligaciji:
a) rocznych Sprawozdan Finansowych Emitenta wraz z opinig bieglego rewidenta w
terminie 6 miesigcy od zakonczenia danego roku obrotowego,

b

=

potrocznych Sprawozdan Finansowych Emitenta, skladajgcych sig z co najmniej
pelnego bilansu, rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeplywow pienigznych, w
terminie 3 miesigcy od zakonczenia pierwszych 6 miesigey danego roku obrotowego,

¢) wartosci Wskaznika Dzwigni Finansowej wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi
Emitenta wymicnionymi w pkt 11.2.6 ppkt a) i b).

11.2.7  Rejestracja Obligacji w KDPW

Niezwlocznie po dojéciu emisji Obligacji do skutku, jednakze nie poZniej niz w przeciagu 20
dni od Dnia Emisji, Emitent zobowigzuje si¢ do zlozenia odpowiednich dokumentow i
whioskéw celem rejestracji Obligacji w KDPW oraz dofozenia nalezytej starannosci w celu
niezwlocznego doprowadzenia do zapisania Obligacji w Ewidencji, przy czym dowody
ustanowicnia zabezpieczenia, 0 kiorym mowa w pkt 14 Warunkoéw Emisji zostang zlozone w
KDPW po ustanowieniu zabezpieczenia przez odpowiedni sad.

11.2.8  Zabezpieczenie

Niezwlocznie po dojéciu emisji Obligacji do skutku, jednakze nie pozniej niz w przeciagu 20
dni od Dnia Emisji, Emitent zobowiazuje si¢ do zlozenia odpowiednich dokumentow oraz
whnioskow celem ustanowienia zabezpieczenia, o ktorym mowa w pKL 14 ninicjszych
Warunkéw Emisji Obligacji.

11.29  Wskazniki finansowe

Emitent zobowigzuje sie. ze Wskaznik Dziwigni Finansowej obliczany na podstawie
Sprawozdan Finansowych Emitenta nie przekroczy wartosci 1,0.

11.2.10 Profil dzialalno$ci

Emitent zobowigzuje si¢ nie ienia¢ 3co  pr prowadzonej dziatalnosci
polegajacej na budowie i sprzedazy lokali micszkalnych oraz wynajmie lokali handlowo —

ustugowych.

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze zazada¢ przedterminowego wykupu posiadanych Obligacji, jezeli od
Dnia Emisji do momentu ostatecznej splaty wszystkich $wiadczefi pienigznych wynikajacych z
Obligacji wystapi ktorekolwiek z ponizszych zdarzen:

12.1.1  Naruszenie warunkéw Zadluzenia Finansowego

Jakickolwiek Zadl ie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu zaleznego Emitenta
zostanie w sposob prawnie skuteczny postawione w stan wymagalnoéci przed umownie
uzgodnionym dniem wymagalnosci z powodu wystgpienia przypadku naruszenia warunkow
takiego Zadluzenia Finansowego lub Emitent. lub jakikolwiek podmiot zalezny Emitenta nie
wykona zobowigzania do zaplaty jakiegokolwiek Zadluzenia Finansowego w terminie jego
wymagalnosci, przedtuzonym o ewentualny okres karencji, lub zobowigzanie z jakiejkolwiek

8
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gwarancji lub porgczenia na zabezpieczenie Zadluzenia Finansowego osoby trzeciej nie zostanie
wykonane w terminie jego wy Inosci, przed! ym o ewentualny okres karencji oraz po

&

otrzymaniu wezwania do zaplaty,

przy czym w odniesieniu do Emitenta i podmiotow zaleznych Emitenta lgezna warto§¢
Zadluzenia Finansowego, w stosunku do ktorych zaszlo powyzsze zdarzenie przekroczy
500.000,00 (stownie: pigéset tysigcy) PLN.

12.1.2 Nar ie zobowigzan zwigzanych z obligacjami E

Emitent nie wykona w terminie, w calosci lub czgsci jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, w tym w szczegolnosci zobowiazan Emitenta wskazanych w pkt 11 niniejszych
Warunkéw Emisji Obligacji, lub zobowigzan z jakichkolwiek innych dluznych papierow
wartociowych wyemitowanych przez Emitenta.

12.1.3  Egzekucja

Dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji w smsunku' do
skladnika lub skladnikéw majatku Emitenta na laczng kwote egzekwowang przekraczajaca
500.000,00 (stownie: pigéset tysigey) PLN.

12.1.4  Zabezpieczenie

Brak ustanowienia zabezpieczenia Obligacji, o ktorym mowa w pkt 14 ninicjszych Warunkow
Emisji, w terminie trzech miesigcy od Dnia Emisji.

12.1.5  Zmiana kontroli

Pan Dariusz Olczyk, kontrolujgey w Dniu Emisji Akcjonariuszy, przestanie bezposrednio lub
posrednio posiada¢ lub kontrolowaé lacznie co najmniej 51% (stownie: pigcdziesigt jeden
procent) glosow w kapitale Emitenta.

12.1.6  Wykluczenie obligacji z obrotu w ramach ASO Catalyst

Wykluczenie przez organizatora ASO Catalyst jakichkolwick obligacji Emitenta z obrotu w
ramach ASO Catalyst, jezeli jakiekolwiek obligacje Emitenta zostang uprzednio wprowadzone
do obrotu w ramach ASO Catalyst.

12.1.7 Umowa z Administratorem Hipoteki

Umowa 0 ustanowienic Administratora Hipoteki:

a) okaze si¢ niewazna lub bezskuteczna oraz w ciggu 30 dni od wystapienia takiego
naruszenia nic zostanie zawarta nowa umowa,

b) zostanie rozwigzana i w ciggu 30 dni od jej rozwigzania nie zostanie zawarta nowa
umowa niezawierajgca nickorzystnych dla Obligatariuszy zmian w odniesieniu do
rozwigzanej umowy,

¢) zostanie zmieniona na niekorzy$¢ Obligatariuszy.

12.1.8  Niewyplacalno$é

a) Dowolny wierzyciel ztozy wniosek o ogloszenie upadlosci Emitenta oraz wniosek taki nie
zostanie zwr6cony, odrzucony lub oddalony w ciggu 150 dni od dnia uzyskania przez
Emitenta informacji o takim wniosku.

b) Emitent ztozy wniosek o ogloszenie swojej upadtosei.

¢) Emitent o$wiadczy, ze w stosunku do niego wszczgte zostalo Postgpowanie Naprawcze lub
inne rownorzedne postgpowanie.

12.2

12.4

12.5

12,6

12.7

12.8

d) Emitent uzna na pi§mie swoja niewyplacalno$¢ lub z powodu zagi ia niewyplacal
rozpocznie negocjacje z ogdlem lub okreslong grupg swoich wierzycieli w celu zmian
zasad splaty swojego Zadluzenia Finansowego.

]

Emitent zobowiazany jest do przekazywania informacji o wystapieniu zdarzen opisanych w pkt
12.1 oraz o wynikajacym z tego dla Obligatariuszy prawie do przedterminowego wykupu
Obligacji w trybie przewidzianym w pkt 15. Niedopelnienie tego obowigzku stanowi réwniez
podstawe do zadania przedterminowego wykupu Obligacji posiadanych przez Obligatariusza.

W przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia wymienionego w pkt 12.1, Obligatariusz
jest uprawniony do dostarczenia Emitentowi oraz podmiotowi prowadzacemu Rachunek, na
ktorym zdeponowane sa Obligacje Obligatariusza, pisemnego zawiadomienia, w terminie
okreslonym zgodnie z pkt 12.4, ze posiadane przez niego Obligacje stajg si¢ natycl
wymagalne i podlegaja przedterminowemu wykupowi w kwocie okreslonej w pkt 12.6
(.Zawiadomienie 0 Wy Inosci”), a Emitent jest zobowigzany na zadanie Obligatariusza
dokona¢ przedterminowego wykupu posiadanych przez danego Obligatariusza Obligacji
zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji.

Zawiadomienie 0 Wymagalnosci bgdzie sk jezeli ie wyslane Emitentowi do 10
(stownie: dziesigtego) Dnia Roboczego po dniu przekazania informacji o wystapieniu zdarzenia
opisanego w pkt 12.1, a w przypadku nieprzekazania informacji zgodnie z pkt 12.2,
Obligatariusze maja prawo do zadania przedterminowego wykupu Obligacji do Dnia Wykupu.

W przypadku zlozenia przez Obligatariusza Zawiadomienia o Wy Inosci w terminie
okreslonym w pkt 12.4 Dzieri Przedterminowego Wykupu Obligacji przypadnie 25 (slownie:
dwudziestego piatego) Dnia Roboczego od daty otrzymania przez Emitenta Zawiadomienia o
Wymagalnosci.

Kwota na jedng Obligacj¢ w jakiej Obligacje podlegaja splacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza zostanie kazdorazowo okreslona jako
suma Wartoci nominalnej jednej Obligacji oraz Kuponu liczonego od dnia stanowigcego
pierwszy dzien danego Okresu Odsetkowego (wlacznie) do dnia Przedterminowego Wykupu
Obligacji (wlgcznie).

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza realizowana bgdzie zgodnie z
Regulacjami KDPW. Powyzsze zapisy dotyczace trybu i termindw skladania Zawiadomienia o
Wymagalnosci nie zwalniajg Obligatariusza od skladania odpowiednich o$wiadczen oraz
dokonywania odpowiednich czynnoéci zgodnie z Regulacjami KDPW.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji.

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta
Emitent ma prawo dokonaé wczesniejszego wykupu calosci lub czgsci Obligacji na zadanie
wlasne.

Emitent zawiadomi Obligatariuszy o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na
Zadanie Emitenta w trybie przewidzianym w pkt 15 z wyprzedzeniem co najmniej 15 Dni
Roboczych przed planowanym Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta. W
zawiadomieniu o zamiarze wykonania Opcji Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta
Emitent zobowiazany jest wskaza¢ co najmniej:

a) Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta;

b) liczbg Obligacji podlegajacych przedterminowemu wykupowi:

10
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133

13.4

13.5

14,

14.1
14.2

c) Dzieni Ustalenia Praw.

Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta nie moze nastapi¢ wezedniej niz po
uplywie roku od Dnia Emisji.

Kwota na jedng Obligacje w jakiej Obligacje podlegaja splacie w wyniku realizacji Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta zostanie kazdorazowo okreslona jako suma
Wartoéci nominalnej jednej Obligacji powigkszonej o dodatkowa premi¢ opisang w pkt 13.5
oraz Kuponu liczonego od dnia stanowigcego pierwszy dzien danego Okresu Odsetkowego
(wlgeznie) do dnia Przedterminowego Wykupu Obligacji (wlacznie).

Obligatariuszom bedzie przystugiwaé¢ dodatkowa premia za skorzystanie przez Emitenta z Opcji
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta uzalezniona od numeru Okresu Odsetkowego,
w ktérym wyznaczony zostanie Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta w
wysokosci okreslonej w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Odsetkowego, w ktérym
Wysokoéé premil; Przedt:!:l?:s\z:el;i ZV':/?::::IIDnl:e;qdnnie
Emitenta:
1,00 % Wartosci nominalnej jednej Obligacji 3
0,75 % Warto$ci nominalnej jednej Obligacji 4
0,50 % Warto$ci nominalnej jednej Obligacji S
0,25 % Wartosci nominalnej jednej Obligacji 6

Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta realizowana bedzie zgodnie z
Regulacjami KDPW.

Zabezpieczenie Obligacji

Obligacje emitowane sa jako niezabezpieczone.

W przypadku dojécia emisji Obligacji do skutku, zabezpieczenie roszczen Obligatariuszy
wynikajacych z Obligacji nastapi poprzez ustanowienie hipoteki na pierwszym miejscu na rzecz
Administratora Hipoteki, ktory wykonuje prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego we
wiasnym imieniu lecz na rzecz Obligatariuszy, do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej
35.000.000,00 (stownie: trzydziesci pig¢ milionéw) PLN na nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, skladajacej sie z dziatek gruntu oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 70/4
— 70/70, 70/72 — 70/114 oraz 70/116 o lacznej powierzchni 162.919,00 (stownie: sto
sze$édziesigt dwa tysigee dziewigéset dziewigtnascie) m’, polozonej we Wroclawiu, dla ktorej
Sad Rejonowy dla Wroclawia Krzykéw we Wroclawiu, 1V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta o numerze WR1K/00297339/3.

Wiascicielem wskazanej powyzej nieruchomosci jest spotka zalezna Emitenta: Olczyk Spotka z
Ograniczong Odpowiedzialno$cia Lokum 3 Spotka Komandytowa z siedzibg we Wroclawiu
przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroclaw, wpisana do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000525629, powstala w wyniku
przeksztalcenia spotki pod firma: Olezyk Spotka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia Lokum 3
Spétka Komandytowo-Akeyjna, wpisanej do rejestru przedsigbioreow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroclawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000360741

1l

15.

15.2

Biegly dokonal oszacowania wartodci wymienionego wyzej przedmiotu zabezpieczenia, w
formie operatu szacunkowego z dnia 27 czerwca 2014 roku, na 35.005.974.00 (stownie:
trzydziedci pig¢ milionow piec tysiecy dziewigcset siedemdziesigt cztery) PLN.

Emitent zawarl z Administratorem Hipoteki w dniu 9 pazdziernika 2014 roku umoweg o
ustanowienie administratora hipoteki.

Zawiadomienia

Zawiadomienia do Obligatariuszy bgda dokonywane:

a) w przypadku gdy akcje Emitenta sa przedmiotem obrotu na Rynku Zorganizowanym, w
formie raportow biezacych zgodnie z regulacjami obowigzujacymi na tym Rynku
Zorganizowanym,

b) w przypadku gdy obligacje sa jedynymi papierami warto$ciowymi Emitenta bedacymi
przedmiotem obrotu na  Rynku Zorganizowanym, zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi na tym Rynku Zorganizowanym,

¢) w przypadku gdy zadne z papieréw wartoéciowych Emitenta nie sa przedmiotem obrotu
na zadnym Rynku Zorganizowanym. bedg umieszczane na stronie internetowej
Emitenta: www.lokumdeweloper.pl, chyba ze Emitent zmieni swoja strong o czym
uprzednio poinformuje na stronie dotychczasowej.

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta beda uwazane za dorgczone, jezeli zostaly
wyslane listem poleconym lub poczta kurierskg na adres siedziby Emitenta wskazany w KRS
oraz gdy podmiot wysylajacy takie zawiadomienie otrzyma potwierdzenie jego dorgezenia.

Prawo wlasciwe

Obligacje sa emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie spory
zwigzane z Obligacjami beda rozstrzygane przed sadem powszechnym wilasciwym dla siedziby
Emitenta.

Podpisy 0s6b uprawnionych do zaciggania zobowigzan w imienj Emitenta:
LOKUM ERSA
Ku.nln\
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8.5. Wycena przedmiotu zabezpieczenia

Wroclaw ul Stefana Batorego dzialki nr 70 /4 - 70/70, 70/72 - 70/114 1 70/116 2
e Biuro Obstugi Rynku Nieruchomosci ,
54-109 Wroclaw  ul, Braniewska 32 '
tel, - 071 354-12-45 fax - 071 351-90-38 tel. kom, 0603-76-57-17
C ENSENDI ¢c-mail: karwowsli@censendi.pl . Operat szacunkowy nicruchomosci
NIP 898 - 121 -45-48 R - 93115579
Wyciag
Okreélenie nicruchomosei: Nicruchomoéé gruntowa nic zabudowana — dziatki budowlane |
' Wroclaw ul Stefana Batorego. Dziatki nr 70 /4 - 70/70, 70/72 -
GRS b 1707114 i70/116, obreb 0044 - Ratyd e
Z WYCENY NIERUCHOMOs Opis nieruchomosci: ]Riemchonmﬁé gruntowa nie zabudowana - dzialki budowtane ]
: A Wroclaw Stefana Batorego o powierzchnia 162 919,00 m* !
MROCEAW ul Stefana Batore I
.Ow-by. kiorym przystuguja [ Wiasciciel grantu - Olczyk Spotka z ograniczong ) 1
{ prawa do nieruchomodei: adpowiedzialnodeig Lokum 3 Spolka Komandytowo — Akeyjna 52-
{204 Wroclaw ul Krawiecka | m 101
f‘cTwyccny: Wyeena nicruchomosei w celu ustalenia wartoei dla potrzeb <|
o zubezpicezenin finunsowania dluznege |

Wartos¢ prawa wlasnosci dziatek
35005 974,00 21 |

Wartos¢ nieruchomosci:

Slownie ; Trzydziesci pieé miliondw pigd tysigey dziewigéset
siedemdziesial cztery zlote

W tym wartosé dzialek pod

budownictwo mieszkaniowe — 33 246 274,00 71

Stownie — trzydziedel trzy miliony dwiescie czterdziedei szedé
tysicey dwicscie siedemdzicsigt cztery ztote

Autor wyeeny

ink JAN KARWOWSK)

A i g

Jan Karwowski e [ Data okreslenia wartosei: 127 czerwea 2014 roku
o e LOSBONA 106 B S ) i E
Data sporzagdzenia operatu: | 27 czerwea 2014 roku
Pieczgé | podpis autora wyceny: | Jan Kar »\}),W{B\‘u'ﬂr.“ uprawpicpia budowlane 50/75 Wm
o i, JAN KARWOWSK)
/ o 3 J 7 P e L mlae
o ek W

0
Labvos DO) (TR |
1 ot _DOSMHONA2 06

Wroclaw 27 ezerwen 2014 .

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw vl Braniewska 32 III""I“I'[II_‘
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e

e B

ki ne 70 /4 — 70/70, 70/72 - 70/114 i 70/116

SPIS TRESCI

. Dane og6ine i zalozenia

1.1 Zleceniodawca

1.2 Przedmiot i cel opracowania
1.3 Stan prawny nieruchomoéei
1.4 Podstawy prawne

1.5 Zrddia informacji

. Krétka charakterystyka poloZenia nieruchomodci
. Metody wyceny

Wycena szacunkowa nicruchomosci

4.1 Analiza i charakterystyka nieruchomodci

4.2 Mctoda korygowania ceny drednicj

4.3 Obliczenic wartosci dziatek budowlanych
Ustalenie wartosci
Klauzule publikacji i wykorzystania
Klauzule ograniczaiace odpowiedzialnos¢ rzeczoznawey
Zalgerniki

BORN CENSENDI! 54-109 Jan Karwowski Wroctaw ul Braniewska 32

AT

Wroclaw ul Stefana Batorego dziatki nr 70 /4 — 70/70, 70/72 - 70/114 { 70/116 4

L.LDANE OGOLNE I ZALOZENIA

1.1 Zieceniodawea

Wyceny nicruchomosei dokonano na zlecenic OLCZYK Sp. 2 v, 0. LOKUM 3 S.K.A. ul Krawiecku
1 m 101 Wroclaw ziozonego do Biura Obstugi Rynku Nieruchomosci CENSENDI Jan Karwowski we
Wroclawiu ul. Braniewska 32,

1.2 Przedmioti cel wyceny

Przedmiotern wyceny jest prawo wiasnofci dziatek 70/4 — 70/70, 70/72 - 70114 i 70/116 o
powierzchni 162 919,00 m® obrgb 0044 - Raty#i potozonych we Wroctawiu w eelu ustalenia wartosei dia
potrzeb ksiggowych . Dzialki plaskie, foremna dogodne zabudowy, Dojazd do dziatek z ulic Stefana
Batorego lub Trzmiclowickiej. Dzialki nie uzbrojone, Sieé w zasiggu dzialek. Dzialki zlokalizowana w
dziclnicy Fabryczna. Decyzjg nr 89/2012 Dyrekiora Zarzgdu Geodezji Kartografii § Katastru Miejskiego we
Wroclawiu z dnia 20 lutego 2012 zostala podzielona na dziatki 70/1 do 70/114 i 70/116. Dziatki budowlanc
ne 70 /4 - 70170, 70/72 - 70/114 § 70/116 obrgb 0044 - Ratyfi o powierzchni 162 919,00 m? posiadaja
Ksigge Wicczystg nr WR1K/00297339/3, natomiast w Ksigdze Wieczystej i WRIK/A0175309/3 zostaly
zapisane dziatki na realizacjg celu publicznego:

- nr 70/1 AM 2 wydzielona pod ulicg klasy lokalnej,
- nr: 70/2, 70/115 AM 2 wydziclone pod ulice kiasy dojazdowe;,
- nr 70/3 AM 2 wydziclona pod ulicg klasy lokalnei,

- nr70/71 AM 2

Widok dzialek

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32 ﬂ‘l““lm'l[lr
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vy

efana Batorego ds

Wroclaw ul Stefana Batorego dzialki nr 70 /4 - 70/70, 740772 - 70/114 i 70/1 16

Wroclaw u] § alki ur 70 /4 - 70/70, 70772 - 70/114 i 70/116 6

. RS . .. iR AR

Widek dzialek Ulica Trzmiclowicka

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Branicweska 32 I["]"I"I'l'r BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wrockaw ul Bramews! WI"H‘"II"
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Wroclaw ul Stefans Batorego dzialkine 70 /4 — 70/70, 70/72 - 70/114 i 70/116

Ponizej autor p i

~ Ksigga wieczysta nr WRIKA0297339/3

\a Batorego dzialki nv 70 /4 — 70/70, 70/72 - 70/114 i 70/116

1 Wroclaw ul Batorego 2
g 2 Wroclaw ul Batorego_ 2 0,1000

3 Wroclaw ul Batorego 2 0,1000
4 Wroctaw ul Batorego 2 0,1554
5 Wroctow ul Batorego 2 0,1000
6 Wroctaw ul Batorego 2 0,1000
7 Wractaw ul Batorego 2 0,1065
8 Wraclaw ul Batorego 2 0,1000
9 Wroctaw ul Batorego 2 0,1000
10 Wroclaw ul Batorego 2 0,0083
1 Wractaw ul Batorego 2 0,1378
12 Wrodaw vl Batorego 2 0,1014
i3 Wroclaw ul Batorego 2 0,1000
14 Wroclaw ul Batorego 2z 0,1000
15 Wrodaw ul Batorego 2 0,100
16 Wrodaw ul Batorego 2 0,1015
17 Wrodaw ul Batorego 2 0,1015
18 Wrodaw ul Batorego 2 0,1000
19 Wrodaw ul Batorego 2 0,1000
20 Wrodaw ul Batorego 2 0,1000
21 Wroctaw ul Batorego 2 ___ 01015
22 Wrodaw ul Batorego 2 01378
23 Wroctaw ul Batorego 2 0,1071
24 Wrodaw ul Batorego 2 30,1000
25 Wrockaw ul Batorego 2 01000
26 Wrockaw ul Balorego 2 0,3915
27 Wroclaw ul Batorego | 2 0,1000
28 Wroclaw ul Batorego 2 0,1000
29 Wroctaw ul Batorego & 0,1072
30 Wroctaw ul Batorego 2 0,1257

| 31 [ Wrodaw ul Batorego 2 01100
32 Wroclaw ul Batorego = 01100
33 Wroclaw ul Batorego 2 0,1051

| 34 Wroclaw ul Batorego | 2 0,3891
35 | Wroclaw ul Batoreg 2 01050
36 w ul Batorego 2 0,1100
37 | WrodawulBatorego | 2 | 0,1101
38 Wroclaw ul Batorego 2 0,1598

49 | WrodawulBatorego | 2 0,1009
a0 Wroctaw ul Batorego 2 0,1009

a1 Wrodlaw uf Batorego 2 70/44 0,1000
42 | Wroctaw ul Batorego 2 “70/45 0,1000
43 | Wrodaw ul Batorego 2 70/46 04124
44 | Wrodaw ul Batorego 2 “70/47 0,1000
45 Wroctaw ul Batorego 2 '70/48 0,1000
a6 Wroclaw ul Batorego 2 70749 01000
47 Wroctaw ul Batorego 2 “70/50 0,1009
48 | Wroctaw ul Batorego 2 *70/51 0,1000 i
49 Wroclaw ul Batorego 2 70/52 0,2018
50 Wrodaw ul Batorego 2 “70/53 0,1014
51 Wroctaw ul Batorego 2 '70/54 0,1052
52 ‘Wrodlaw ul Batorego 2 “70/55 0,1078
53 Wroclaw ul Batorego 2 "70/56 01103
54 Wroctaw ul Batorego z 70/57 0,1430
55 Wroclaw ul Batorego 2 ‘70/58 0,1053
56 Wroclaw ul Batorego 2 70/59 0,1089
57 Wroctaw ul Batorego 2 ‘70/60 0,5167
58 Wroctaw ul Batorego 2 “70/61 0,1046
59 Wroclaw ul Batorego 2 70/62 0,1000
60 Wroctaw ul Batorego 2 "70/63 0,1000 — i
61 Wroctaw ul Batorego 2 ‘70/64 0,1019
62 Wroctaw ul Batorego 2 “70/65 0,1006
63 Wrociaw ul Batorego 2 '70/66 0,1000
64 Wroclaw ul Batorego 2 ‘70/67 0,1000
65 Wroctaw ul Batorego 2 ‘70/68 0,1135
66 Wroctaw ul Batorego 2 '70/69 0,2657
67 Wroclaw ul Batorego 2 ‘70/70 1,3615
658 Wroclaw ul Batorego 2 ‘70/72 0,1072
69 Wroclaw ul 21 2 ‘70/73 0,1100
70 | Wroclaw ul Batorego 2 ‘70/74 0,1078
71 Wroclaw u! Batorego 2 ‘70/75 0,1065
72 Wroctaw u! Batorego 2 '70/76 0,1100
73 Wroctaw ul Batorego 2 ‘7077 0,1323
74 Wroclaw ul Batorego 2 '70/78 0,1595
75 Wroctaw ul Batorego 2 '70/79 0,1541
76 Wroclaw ul Baterego 2 '70/80 0,1249
77 Wroclaw ul Batarego 2 '70/81 0,1000
78 Wroclaw ul B 2 '70/82 0,1000
79 Wroclaw ul Batorego 2 '70/83 0,1279
80 Wrodaw ul Batorego 2 '70/84 0,1000
81 | wrodaw ul Batorego 2 '70/85 0,1407
82 Wrodaw ul Batorego 2 '70/86 0,1361
83 Wroctaw ul Batorego 2 ‘70/87 0,1328
84 | Wroclaw ul Batorego 2 '70/88 0,1372
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Wroclaw ul Stefana Batorego dziatki nr 70 /4 — 70/70, 70/72 - 70/114 1 70/116 =
85 Wroclaw ul Batorego 2 '70/89 0,1473 |
86 | wraclaw ul Batorego 2 70790 0,1515 |
. 87 Wroclaw ul Batorego 2 '70/91 0,1074
88 Wroclaw ul Batorego 2 '70/92 0,1000
89 | Wrodlaw ul Batoreg 2 “70/93 0,1000
& 90 Wroclaw ul Batorego 2 70/94 0,1395
a1 Wroctaw ul Batorego 2 "70/95 0,1411
92 Wradlaw ul Batorego 2 '70/96 0,3192
93 Wroctaw ul Batorego 2 *70/97 0,5292
94 Wractaw ul Batorego 2 "70/98 0,4361
95 Wroctaw ul Batorego 2 "70/99 0,1492
96 |  Wroctaw ul Batarego 2 '70/100 0,1433
97 | Wroclaw ul Batorego 2 '70/101 0.2025
98 | Wroclaw ul Batorego 2 "70/102 0,1087
99 Wroclaw ul Batarego 2 '70/103 0,1087
100 Wroclaw ul Batorego 2 ‘70/104 0,1088
101 Wroclaw ul Batorego 2 ‘70/105 0,1051
102 Wroclaw ul Batorego 2 ‘70/106 0,1049
103 Wroctaw ul Batorego 2 ‘70/107 0,1160
104 Wroclaw ul Batorego 2 '70/108 0,1076
105 Wrodaw ul Batorego 2 '70/109 0,1315
106 Wrodaw ul Batorego 2 '70/110 0,1363
107 Wrodlaw ul Baterego 2 '70/111 0,1344
108 Wroclaw ul Batorego 2 '70/112 0,1392
109 Wrodlaw ul Batorego 2 '70/113 0,1374
110 | Wrodaw ul Batorego 2 '70/114 0,2278
111 Wrodaw ul Batorego 2 ‘70/116 0,0152
Razem 16,2919
Wypis 1 wyrys z rejestru grnntdw z dnia 9 czerwea 2014 roku i zalacznik do op
Celem wyceny jest ustalenie wartodei rynkowej celem potrzeb zabezpi ia fi in di

Datami istotnymi dla opracowania operatu sg:
@ Data sporzadzenia do operatu 27 czerwea 2014 roku
©  Data na ktdrg okreslono wartod¢ przedmiotu wyceny 27 czerwea 2014 roku
Y Data na ktorg okresdlono i uwzgledniono w wycenie
stan przedmiotu wyceny 27 czerwea 2014 roku
0 Data dokonania ogledzin nieruchomosci 9, |8 czerwea 2014 roku

1.3 Stan prawny nieruchomosci
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Wroclaw ul Stefans Batorego dzislki ne 70 /4 - 70/70, 70/72 - 70/114 1 70/116 10

Wiascicielem dzialck gruntu nr 704 — 70/70, 70/72 - 70/114 i 70/116 obrgb 0044 - Ratyh o
powierzehni 162 919,00 m?, polozonej we Wroclawiu jest Olezyk Sp. z 0.0, LOKUM 3 S.K.A. 2 siedziby
we Wroclawiu ul Krawiecka 1 m 101 A 50-148 Wroclaw. Decyzig nr 89/2012 Dyrektora Zarzadu Geodezji
Kartografii i Katastru Mi¢jskicgo we Wroclawiu z dnia 20 lutega 2012 dzialka nr 70 AM 2 obrgb 0044
Ratyn zostala podziclona na dzialki 70/1 do 70/116 AM ~ 2 obrgb 0044 Ratyn.

W wyniku podzialu powstaly: =

- dzinlk:"J gr;:’l: ne 70/1 AM 2 przeznaczona pod ulicg klasy lokalnej oraz w niewielkicj czgsci pod ulice
Klasy dojazdowej,

- dzialki grantu nr: 7002, 70/115 AM 2 przeznaczone ped ulicg klasy dojazdowej,

- dzialka grantu nr 70/3 AM 2 przeznaczona pod ulice klasy lokalnej,

- dzialka grontu nr 70/71 AM 2 przeznaczona pod ulicg klasy zbiom;/j.

- dziatki gruntu nr: 20014, 70/25, 7033, 70441, 7052, 70/69, 70/77, 70/101 AM 2 przezmaczone pd drogi
WCWIRIrZIe,

- dziatki gruntu nr; 7029, 70/37, 70/46, 70/60, 70/70 AM 2 pr pod zabud

iclorodzinng “'0./9? huiania kultury i zieled,

- dziwlki gruntu nr: 70/96, 70/97, 70098, 70/99, 70/100 AM 2 przeznaczone W czgsci pod zabudowe

g jednorodzinng, w czedei pod lasy,

- dzinlki grontu nr: 70726, 70/27, 70/28, 70/30, 70/31, 70/32, 70/34, 70735, 70/36, 70/38, 70/39, 70/40,
TO/116 AM 2 pod mieszkaniowy jednorodzinng i pod zabudowg micszkaniows
wiclorodzinng,

- dzialki gruntu ar: 70/4, 705, 70/6, 70/7, 7048, 7019, 70/10, 7011, 70/12, 70/15, 70/16, 70/17, 70/18,
70/19, 70120, 70,21, 7022, 70/23, 70124, 70142, 70/43, T0/44, T0/45, 70/47, 70748, 70/49, 70/50, 70451,
70/53, 7054, 70/55, 70/56, T0/57, 70/58, 70759, 70/61, 70/62, 70/63, 70/64, 70/65, 70/66, 70/67, 70468,
70/72, 70073, 70/74, 70075, T0/76, T0/78, 70779, 70/80, 70/81, 70/82, 70/83, 70/84, 70/85, 70/86, 70/87,
70/88, 70189, 70/90, 70/91, 70/92, 70/93, 70/94, 70/95, 70/102, 70/103, 70/104, 70/105, 70/106, 70/107,
70/108, 707109, 70/1t0, 70/111, 70/112, 70/113, 70/114 AM 2 pr pod  zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng.

- dziatka gruntu or 70/13 AM 2 przeznaczona Eg(l s:aqjmnsfonnmorowa.

Zgodnic z zapisem § 12 w/w uchwaly Nr XXII/712/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 12 czerwea 2008

r. dzialki gruntu:

- nr 70/1 AM 2 wydzielona pod ulicg klasy lokalnej,

- ne: 7002, 70/115 AM 2 wydziclone pod ulice klasy dojazdowe;,

- nr 70/3 AM 2 wydzielona pod wicg klasy lokalnej,

- nr 70771 AM 2 wydzielona pod ulice klasy zbiorezej,

przeznaczone s na realizacje celu publicznego.

W zwigzku tredeig arl. 9 kodeksu postepowania administeacyjnego. zgodnic z art. 98 ust. 1 ustawy o
gaspad: icruch §ciami, dziatki gruntu wydzielone poj dm;i publiczne: gminne, powiatowe,
wojewddzkie, krajowe - z nieruchomodei, kiorej podzial zostal dob y na wniosek whasciciel
preechodzg 2 mocy prawa na wiasnosé gminy, powiatu, wojewddztwa lub Skarbu Pafistwa 2 dniem, w
Klorym decyzja zatwierdzajgca podzial stala sic czna albo or iz 0 podziale p
Przepis stosuje sig odp dnio przy wydziclaniu dzialek gruntu pod poszerzenie istnicjacych drég
publicznych.

Stosownie do przepisu art. 10 § 1 Kodeks postepowania administracyjnego (L. . Dz. U. nr 98 poz. 1071 z
2000r. ze 7m,) organ administracji obowigzany jest zapewni¢ stronom czyany udzial w kazdym stadium
postepowania, & przed wydaniem decyzji liwié wypowicdzenic si¢ co do zebranych dowodow i
materialow oraz zgloszonych zgdaf, Dyrektor Zarzgdu Geodezji, Kartogealii i Katastru Mlejskie?) we
Wroclawiu pismem 2 dnia 2 lute‘io 2012 r. zawiadomif o uprawniminch stron wyniknjaeych z art. 10 § 1
ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. Kodeks postepowania ndmmistrdcyjneﬁ&.

Dostep do wydzielonych dzialek gruntu odl;mm! i¢ bedzie 2 dr6§ publicznych ul. Trzmiclowickicj i ul.

Stefana Batorego, odpowiednio poprzez dzialki nr: 70/1, 70/2, 7043,

¢ micszkaniowy

0071, T0/115 AM 2 przeznaczone w
miejscowym planie zagospodarowania pod drogi publiczre i poprzez dzalki nr: 70/14, 70125, 70/33,
70/41, T0¢52, T0/69, 70/77, 70101 AM 2 przeznaczone drogi wewngtrzne, pod warunkiem
ustanowienia odpowiednich stuzebnodel drogowych lub lazy wydziclonych dzialek gruntu wraz ze
sprzedazy udzialow w prawie do dziatek gruntu igeych drogi ctrzne.
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Wroclaw ul Steli o dzialki nr 70 /4 - 70/70, 70/72 - 70/114 1 70/116 A § &

Organ paemm instancji uznal, ze projekt podzialu ww. ni jest zgodny z ustaleniami
anu zagospodarowania przcslrl,ennego w rejonie Alel Bn(onego oraz dla zespolow

Klin Pustecki i Las Ratyfsld, co potwicrdza postanowicnie Prczydeml Wroclawia nr
1763/2011 z dnia 19 paMnemnlm 2011 r. Wypﬂ i wyrys z obowig go micj plenu
zagospodarowania przestrzenne wnf 1 B dla 1o i ,mnh Klin
Pustecki i Las Ratyaski — uch aanXflﬂlle)s Rady Mne,yskle; Wroclawia 2 dnia 12 czerwea 2008 roku
stanowi zatgeznik do operatu.

W wyniku Decyzji zostaly zalozone dwie ksiggi:

- Kacga Wicczysta nr WRIK/00175309/3 dla dzialek drogowych celu publicznego nr 70/1, 70/2,
70/3, 70071 § 70/115 o powierzehni 21 395 m®.

- Ksigga Wieczysta nr WR1K/00297339/3 z nastepujgcymi dziatkami przeznaczonymi pod
oudownictwo micszkaniowe i drogi wewngtrzne

Dzialki budownictwa mieszkaniowego:

1 Wroctaw ul Batorego 2 70/4 0,1114 bud miesz jednorodzi

2 | wroclaw ul Batorego 2 | 705 | 0,1000 bud miesz jednorodzi

3 | wroclaw ul Batorezo 2 70/6 0,1000 bud miesz jednorodzinne
4 Wrodaw ul Batorego 2 7077 0,1554 bud miesz jednorodzinne |
5 Wroclaw ul Batorego 2 70/8 0,0993 bud miesz jednorodzinne

6 Wroctaw ul Batorego 2 ‘70/9 0,1000 bud miesz Jednorodzinne

7 Wroctaw ul Batorego 2 '70/10 0,1065 bud miesz jednorodzi

8 Wroctaw ul Batorego 2 '70/11 0,1000 bud miesz [ednomdzin-f;e“w
G Wrodlaw ul Batorego 2 '70/12 0,1000 bud miesz jed: dai

10 Wrodaw ul Batorego 2 ‘70/15 0,1014 bud miesz jednorodzinne
11 Wrodaw ul Batorego 2 '70/16 0,1000 bud miesz jednorodzinne
12 Wrodaw ul Batorego 2 ‘70/17 0,1000 bud miesz jednorodzinne
13 Wrocaw ul Batorego 2 '70/18 0,1000 bud miesz jednorodzinne
14 Wroctaw ul Batorego 2 ‘70/19 0,1015 bud miesz jednorodzinne
15 Wroctaw u! Batorego 2 '70/20 0,1015 bud miesz jednerodzinne
16 Wroclaw ul Batorego 2 ‘70/21 0,1000 bud miesz jednorodzinne
17 Wroctaw ul Batorego 2 ‘70422 0,1000 bud miesz jed d

18 Wroclaw ul Batorego 2 '70/23 0,1000 bud miesz jednorodzi

19 Wrodtaw ul Batorego 2 '70/24 0,1015 bud miesz jednorodzinne
20 Wrodtaw ul Batorego 2 '70/26 0,1071 bud miesz jednorodzinne
21 | Wroclaw ul Batorego 2 ‘7027 0,1000 bud miesz jednoradzinne
22 Wroctaw ul Batorego 2 70/28 0,000 bud miesz jednoradzinne
23 | Wroctaw ul Batorego 2 '70/29 0,3915 bud. mieszkan. wielorodzinne
24 Wroclaw ul Batorego 2 '70/30 0,1000 bud miesz jednorod:
25 Wroclaw ul Batorego 2 ‘70/31 0,1000 bud mlesz jed dzi

26 | Weoclaw ul Batorego 2 | r/32 0,1072 bud miesz jednorodzi

27 Wroctaw ul Batorego | 2 | '70/34 0,1100 bud miesz jednorodzinne
28 Wroctaw ul Batorego 2 | "r0/3 0,1100 bud miesz jednoredzinne
29 Wrottaw ul Batorego 2 | "70/3 0,1051 bud miesz jednoradzinne

MTTI
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Wiaclaw ul Stefana Batorego dziatkine 70 /4 - 70/70, 70/72 - 70/114 1 /116 12
__Wroctaw ul Batorego 2 ‘70/37 0,3891 bud. mieszk ielorodzi

31 | Wracaw ul Batorego 2 | 70538 0,1050 bud miesz jednorodzinne
32 Wractaw ul Batorego 2 '70/39 0,1100 bud miesz jednorodzinne
33 Wroctaw ul Batorego 2 ‘70/40 0,1101 bud miesz jednorodzinne
34 Wroclaw ul Batorego 2 ‘70/42 0,1009 bud miesz jednoradzinne
35 Wroclaw ul Batorego 2 '70/43 0,1009 bud miesz jednorodzinne
36 Wroclaw ul Batorego 2 ‘70/44 0,1000 bud miesz jednorodzinne
37 Wrodlaw ul Batorego 2 '70/45 0,1000 ___bud miesz jednorodzinne |
38 Wroclaw ul Batorego 2 70/46 04124 bud. mi: wielorodzinne
39 Wroclaw ul Batorego 2 '70/47 0,1000 bud miesz jednorodzi
40 Wrottaw ul Batorego 2 ‘70/48 0,1000 ‘bud miesz jeds me |
41 Wroctaw ul Batorego 2 '70/43 _0,1000 . bud miesz Jednomdzmne .
a2 Wroclaw ul Batorego 2 '70/50 0,1009 bud miesz jednorodzinne
43 Wroclaw ul Batorego 2 ‘70/51 0,1000 bud miesz jednorodzinne
44 Wrodlaw ul Batorego 2 '70/53 0,1014 bud miesz [ednovodzinne o
45 | Wrodaw ul Batorego 2 | '70/s4 0,1052 bud miesz jednorod
46 Wrodtaw ul Batorego 2 '70/55 __0,1078 ___bud miesz orod_x_ign_\e
a7 Wrodlaw ulBatorege | 2 | "70/56 0,1103 bud miesz jednorodzi
a8 Wroctaw ul Batorego 2 ‘70/57 10,1430 bud miesz jednorodzinne
49 Wroctaw ul Batorego | 2 ‘70/58 0,1053 bud miesz jednorodzinne
50 Wroctaw ul Batorego 2 ‘70/58 | 0,1089 bud miesz jednorodzinne
51 Wrodaw ul Batorego 2 '70/60 0,5167 __bud. mieszkan. wielorodzinne |
52 Wroctaw ul Batorego 2 | '70/61 0,1046 bud mnesz ]ednomdume
53 Wrodaw ul Batorego 2 '70/62 ___0,3000 . bud miesz jednorodzinne
54 |  Wrodaw ulBatorego | 2 "70/63 0,1000 bud miesy jednorodzinne
55 Wrodaw ul Batorego 2 ‘70/64 0,019 |___bud miesz jedncradzinne
56 | wrodaw ul Batorego 2 ‘70/65 0,1006 bud miesz jednorodzinne
57 Wrodaw ul Batorege 2 | ‘70{66 0,2000 bud miesz jednorodzinne

| 58 Wroclaw ul Batorego | 2 ‘70/67 0,1000 bud miesz jednorodzinne
59 Wroclaw u! Batorego 2 '70/68 0,1135 bud miesz jednorodzinne
60 | Wrodaw ul Batoreg 2| ‘7070 13615 bud. mieszkan. wielorodzi
61 Wrodaw ul Batorego | 2 | 70/72 0,1072 bud miesz jednorodzinne
62 Wroclaw ul 8atorego 2 ‘70/73 0,1100 bud miesz jednorodzinne
63 Wrodaw ul Batorego | 2 | '70/74 0,1078 bud miesz jednorodzinne
64 Wroclaw ul Batorego 2| ‘70/75 0,1065 bud miesz dzi
65 Wrodaw ul Batorego 2 ‘70/76 0,1100 bud miesz jednorodzinne
6 Wrodaw ul Batorego 2 '70/78 0,1595 bud miesz jednorodzinne
67 Wrodlaw ul Batorego 2 '70{79 0,1541 bud miesz jednorodzinne
68 |  WrodawulBatorego | 2 ‘70/80 0,1249 bud miesz jednorodzinne

69 | Wrodaw ul Batorego 2 | ‘e 0,1000 bud mies: jednorod
70 Wrodaw ul Batorego | 2 ‘70/82 0,1000 bud miesz jednorodzinne
71 Wrodtaw ul Batorego 2 ‘70/83 0,1279 bud miesz jednorodzinne
72 Wroctaw ul Batorego 2 ‘70/84 0,1000 bud mies: jednoradzinne
73 Wroctaw ul Batorego 2 '70/85 0,1407
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Wroclaw ul Stefana Batorego dziatki nr 70 /4 — 20/70, 70/72 - 70/114 1 70/116 13 Wroclaw ul Stefana Batorego dzialki ne 70 /4 - 70/70, 70/72 - 70/1141 70/116 14
74 | Wroctaw ul Batorego 2 ‘70786 01361 |  budmiestjednorodzinne ’ | | | Razem | 137117 | ]
75 | Wroctaw ul Batorego 2 ‘70/87 0,1328 bud miesz jednorodzinne
v oc 76 Wroctaw ul Batorege 2 | ‘70/e8 | 10,1372 bud miesz jednorodzinne T Egezna powierzchnia wazystkich dzialek wynosi — 162 919,00 m*
i
;; xzm: z:zg : 72;:3 g i;z: ::: 'mn::: :3:::::::: DI? nieruchomosci gruntowych b / bez dzialek c.lrogowych celu publi.cmego { prowadzona jest
’ 29 | Weockwsul Batorezo 2 J0/91 0,2074 bud miesz jednorodzinne o Ksigga Wieczysta nr yVRl!SIOO29?33_9I? przez Sad Rgonowy dla Wroclawia Krzykéw Wroclaw ul
-2 o - Komandorska 16, Dzial [11i IV ksiggi nic zawicra wpisow.
80 | Wroclaw ul Batorego 2 70/92 0,2000 bud miesz jednorodzinne Odpis internetowy ksiegi wieczystej 2 dnin 06 czerwca 2014 roku stanowi zalgeznik do operatu.
81 Wroctaw ul Batoregoe 2 '70/93 0,1000 bud miesz jednoredzinne
82 Wroctaw ul Batorego 2 '70/94 0,1395 bud miesz jednorodzinne $ [ OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTES 1
83 Wroctaw ul Batorego 2 '70/95 0,1411 bud miesz jednorodzinne
84 Wroclaw ul Batorego 2 '70/96 0,3192 bud miesz jednorodzinne 0 0.1 < Informacie podstawowe -
85 Wroclaw ul Batorego 2 '70/97 0,5292 bud miesz jedneradzinne
86 Wroclaw ul Batorego 2 '70/98 0,4361 bud miesz jednorodzinne A
87 Wroclaw ul Batorego 2 70/58 0,1492 bud miesz jednerodzinne WRIK /00297339 /3
88 Wroctaw ul Batorego 2 70/100 0,1433 bud milesz jednerodzinne
89 Wrodaw ul Batorego 2 70/102 0,1087 bud miesz jednerodzinne Sz!) REION OWY.bL Y WROCMWIA-KRZYII‘(O‘;I wn
90 Wroctaw ul Batorego 2 '70/103 0,1087 bud miesz jednorodzinne WROCLAWIU
91 Wroctaw ul Batorego 2 70/104 0,1088 bud miesz2 jednorodzinne WROCLAW
92 Wroctaw ul Batorego 2 70/105 0,1051 bud miesz jednorodzinne WRIK
93 Wroctaw ul Batorego 2 '70/106 0,1049 bud mies2 jednorodzinne v
54 Wroctaw ul Batorego 2 *70/107 0,1160 bud miesz jednorodzi AWYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
95 Wroctaw ul Batorego 2 ‘70/108 0,1076 bud miesz jednorodzinne
96 Wroctaw ul Batorego 2 “70/108 0,1315 bud miesz jednorodzinne
97 | Wroctaw ul Batorego 2 | ‘70/110 0,1363 bud mies? Jednorodzinne NIFRUCTIOMOSC GRUNTOWA
98 Wroctaw ul Batorego 2 ‘70/111 0,1344 bud miesz jednorodzinne
99 Wroctaw ul Batorego 2 70/112 0,1392 bud miesz jednorodzinne - i 4
100 Wroctaw ul Batorego 2 “70/113 0,1374 bud miesz jednorodzinne
101 |  wroclaw ul Batorego 2| 70/114 0,2278 bud miesz jednorodzinne R ple
102 Wroctaw ul Batorego 2 70/116 0,0152 bud miesz jednorodzinne 1;0 ZI-.NIb. x‘s'l B‘Gl WII:CZY%'I‘EI > w Yﬁlxﬁ
Razem 14,9201 E?smczmmm CZESCI NIERUCHOMOSCI Z INNE!
SIEGI WIECZYSTES
Dziatki pr pod drogi gtrzne | stacjy trafo: " R012-10-16 11:1938
1 po12-10-16 11:19:38
13 | Wrodaw ul Batoreg 2 70113 0,0083 stacia
14 Wroctaw ul Batorego 2 70/134 01378 | droga-wewngtrzna 3 l DZIAL 1-0 - "OZNACZENIE NIERUCHOMOSC1” |
25 | Wrodaw ul Batoreg 2 70/25 0,1378 droga - o
33 Wroctaw ul Batorego 2 7033 | 03257 droga - wewngtrzna S (220 R  Rabryka L1-Weniankiwdzile 1O Sl |
a1 Wroclaw ul Batorego 2 “70/41 0,1598 droga - wewngtrzna L Bral wpisu |
52 Wrodaw ul Batoreg 2 70/52 | 0,2018 droga - wewngtrzna | ; e :
69 Wroctaw ul Batorego 2 70/69 0,2657 droga - wewnstrna Rubryka 1.2 - Numer nierachomoci
77 | WrocawulBatorego | 2 [ ‘70/77 0,1323 droga - wewnsgtrzna | e o - Ry it
101|  Wroctaw ul Batoreg 2| 7o/101 0,2025 droga - wewnatrzna | L i e =
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Wroclaw ul Stefana Batorcgo dzialki nx 70./4 = 70/70, T0/72 - 70/114i 70/116 16

/

Wroctaw ul Stefana Batorego dzialki nr 70 /4 —70/70, 70/72 - 70/114 1 70/116 15
|1 Namer biczacy nicaucho vEEsEEn I ]
. 7 Rubnykald-Polozenic

WRIK 00175309/ 3

10,1000 HA

1

DOLNOSLASKIE

M. WROCLAW

WROCLAW M.

WROCLAW

026401 _1.0044,AR_2.70/6

. Rubryka Ld-Ommaczenic

106

— Podrubryka 14,1 - Dzilka ewidencyjma

0044

R - GRUNTY ORNE

/!

WRIK /0017530973

10,1000 HA

R - GRUNTY ORNE
/
WRIK /00175309 /3
| R
5 [ ek daol i G101 1.00S2 AR 27078
B Numer dzialih 0 oo oo 70/5
vty W!{W!""‘.’b“ i 001
SRR T 3.1?.';.""*“"“ sy RATYN
4. Dolodente © - T | [ |
U S e =
15, Spostb korzystania ; A [R-GRUNTY ORNE
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026401 1.0044.AR_2.70/7

7077

D044

RATYN

|R - GRUNTY ORNE

/

WRIK /00175309 /3

1554 HA

b

T
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Wroclaw ul Stefana Batorego dziatki nr. 70./4 = 70/70, 70¢72 - 70/114.1 70/116

Wroctaw ul Stefana Batorsgo dzialki nr 70 /4 — 70/70, 70/72 - 70/114170/116 18
7010
0044
RATYN

026101_1.0044.AR_2.708

70/8

R - GRUNTY ORNE

(!

WRIK /00175309/3

01065 HA

- GRUNTY ORNE

J

WRIK/00175309/3

10,0999 HA

R - GRUNTY ORNE

7

\WRIK /0D175309/3

10,1000 HA

IR - GRUNTY ORNE

4

(WRIK /00175309/3

10,1000 HA

{26401 10048 AR 2.70/12

7012

DOM

RATYN

7. |1 ientyfikator dzialki

026401 _1.0044,AR_2,70/10

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32 m“'n"ll'l—

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32

T
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Wroclaw ul Stefans Batorego deziatki nr 70 /4 - 70/70, 70/72 - 70/114 1 20/116

[R - GRUNTY ORNE

yi

|Tvmx/oonssow:

J0,1000 HA

6401 10044 AR_2.70/13

[70/13

0044

PRI\TVN

|

IR « GRUNTY ORNE

y/

WRIK /00175306 /3

00,0083 HA

026401 _1.0044.AR 2.70/14

[70¢14

IR - GRUNTY ORNE

/

WRIK /00175309 /3

10,1378 HA

RO S L
BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32 ml"lr

Weoclaw ul Stefana Batorego dzialki ne 70 /4 — 70/70, 70/72 - 70/114 i 70/116

26401 1.0044. AR 2.70/15

70/15

0044

RATYN

R - GRUNTY ORNE

J

WRIK /00175309 /3

fo,lor4 A

1026401 1,00M4.AR 2.70/16

[rore

fooes

RATYN

R - GRUNTY ORNE

/

(WRIK /00175309 /3

0,1000 HA

R T e e [ [o26a01 1 OMAR 270117

BORN CENSENDI 54-109 Jan Kurwowski Wroclaw ul Braniewska 32
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Wroclaw ul Stefana Batorego dziatki nr 70 /4 —

7070, 70/72 - 70/114 i 70/116

| i

4 -7 0/72 - 70/1141 707116

JR - GRUNTY ORNE

/!

WRIK /00175309 /3

0,1015 HA

R - GRUNTY ORNE

[/

WRIK /00175309 /3

0,1000 HA

1026401 _1.0042.AR_2.70/20

{70720

026401 _1 0044 AR 2.70/18

T0/18

R - GRUNTY ORNE

/

WRIK /00175309 /3

[0,1015 HA

R - GRUNTY ORNE

/!

(WRIK /00175309/3

0,1000 HA

1_1.0044. AR _270/21

02640 1.0044 AR 2.70/19

70/19

- GRUNTY ORNE

/

WRIK 00175309/ 3

i Ponae

10,1000 1A

gl

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32 IIII"I"II"—

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowskt Wroctaw ul Braniewska 32

AT
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Wroctaw ul Stefana Batorego dzialki nr 70 /4 - 70/70, 70/72 - 70/114 1 70/116

e

026401 _1,0044.AR 270722

70/22

R - GRUNTY ORNE

/

(WRIK /00175309 /3

10,1600 HA

026401 _LOMAAR _2.70:23

70123

0044

RATYN

IR - GRUNTY ORNE

!

WRIK /00175309 /3

L1000 HA

Wroclaw ul Stefana Batorego dzialki nr 70 /4 — 70/70, 70/72 - 70/1141 70/116 24
20125
0044
RATYN

WRIK /00175309 /3

10,1378 HA

026401 1.0044.AR 2.70126

70126

- GRUNTY ORNE

/

'WRIK /00175309/1

0,1071 1A

026401 _1.0044.AR 270727

70127

21;

T, JasmiyTikator dilki

01_1.0044. AR 2.70V25

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32

0044
[ Polozente T i
i Wien g0 -

BORN CENSENDI $4-109 Jan Karwowski Wroctaw ul Braniewska 32

LT
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Wroctaw ul Stefana Batorego dziatki nr 70 /4 — 70/70, 70/72 - 70/114 i 70/116 25 Wroclaw ul Stefana Bat bl o 70 /4 - 7 VLIV &
R - GRUNTY ORNE T s 8 —ererromorpys -
/ Yok - Joce
’ WRIK /00)75309 /3

0.1000 HA
026401_1.0044.AR_2.70/30

= “[70r30

l 0044
RATYN

026401 10044 AR 2.70/28
7028

0044
RATYH

- GRUNTY ORNE
/

IR - GRUNTY ORNE
/

WRIK /00175309 /3
10,1000 HA

WRIK /00175309 (3
10,1000 HA

026401_1.0044.AR_2.70V31

front
lﬁATYﬂ
[
[026401_1.0044.AR 2.7029 o
7029 - GRUNTY ORNE
0044 !
RATYN WIRIK /00175309 /3
10,1000 HA
1
|R - GRUNTY ORNE
7 =
WRIK /00175309 /3 prs
10,3915 HA A F
T e | 52561 10033 AR 37052
BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32 n“"l"m‘_ BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Wroclaw ul Stefana Batorego dziatki nr 70 /4 — 70/70, 70/72 - 70/114.1 70/116 27
[ro2
fooss
[RaTYY:

R - GRUNTY ORNE

/

WRIK / 00175309/ 3

(0,1072 HA

|7033

R - GRUNTY ORNE

y/

[WRIK /00175309/3

10,1257 HA

otaostale

Wroclaw ul Stefana Batorego dziptki nr 70 74 - 70/70, 70/72 - 70/114 i 70/116 28
-GRUNTY ORNE
o /
WRLK /00175309 / 3
10,1100 HA

R - GRUNTY ORNE

- /

(WRIK /00175309 /3

10,1100 HA

026401 _1.0044.AR 2.7034

70/34

0044

RATYN

b

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32

Wi

[70/36

IR < GRUNTY ORNE

[4

(WRIK /00)75308 /3

K,1051 HA

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32

T
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Wroclaw ul Stefna Ratorego dzialki nr 70 /4 - 70/70, 7072 - TO/1 141 70/116

29

026401 _1.0044 AR _2.70/37

7037

JR - GRUNTY ORNE

//

WRIK /00175309/3

0,2891 HA

H26401_1.0044.AR_2 7038

17038

pos

IRATYN

R - GRUNTY ORNE

!

WRIK /006175309 /3

01050 11A

026401 10044, AR 2.70/39

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroctaw ul Branicwska 32

Wroclaw ul Stefana Batorego dziatki nr 70 /4 - 70/70, 70/72 - 70/1141 70/116 30
9
10044
RATYN

R - GRUNTY ORNE

/

WRIK /00175309 /3

0, 1100 HA

[026101 1.0044 AR 2.70/40

|roid0

bos

[rRaTyie

IR - GRUNTY ORNE

/

(WRIK /00175309 /3

0,1101 HA

026401 _1.0045.AR _2.70/41

[70¢4 1

0044

ATYN

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroctaw ul Braniewska 32 ]HI“III"I’”_
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Wrockaw ul Stefana Batorego dzialki ar 70 /4 — 70/70, 70472 - 70/114 1 70/116

3l

R - GRUNTY ORNIE

!

WRIK /00175309 /3

0,1598 HA

1_1.00M.AR_2.70/42

R - GRUNTY ORNE

i

WRIK /00175300 /3

01009 HA

1_1.OD44.AR_2.70/43

Provas

bou

IRATYN

IR - GRUNTY ORNE

/

IWRIK /00175309 /3

10,1000 HiA

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wrockaw ul Braniewska 32 mm_

Wrodlsw ul Stefana Batorego dzialki ne 70 /4 - 70/70, 70/72 - 70/114170/116 32

R - GRUNTY ORNE
(!

WRIK / 0175309/ 3
0,1000 HA

6401_1.0084.AR _2.70/45
045

- GRUNTY ORNE
/

IWRIX /00175309 /3
10,1000 HA

026401 _1.0044.AR_2.70/d6

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroctaw ul Braniewska 32
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Wrostaw ul Stefana Batorego dzialki nr 70 /4 — 70/70, 70/72 - 70/114 70/116 33 Wrochaw ul Stefana Batorego dzialii nr 70 /4 — 70/70, 70/72 - 70/114 i 70/116 34
46 R - GRUNTY ORNE
0044 {
RATYN ’ WRIK [ 00175309/
10,1000 HA

R - GRUNTY ORNE
!

WRIK 00175309/ 3
0,4124 HA

6401_1.0044.AR_2 70/49
9

0044

RATYN

1026401 1.0044 AR 2.70/47

R - GRUNTY ORNE

[70/47
@
0044
IRATYN WRIK /00175309 /3
0,1000 HA
|
- GRUNTY ORNE

/

WRIK /00175309 /3
10,1000 HA

026401 1,0046.AR 2.70/48

R - GRUNTY ORNE

70/a8

0044 !

RATYN (WRIK /00175309 /3
0,1009 HA

n“"l"mn— BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32 mu"l"“ll_

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Wroclaw ul Stefana Batorego dziatki nr 70 /4 —

- 70/70, 70/72 - 70/114 1 T0/116

35

R - GRUNTY ORNE

i/ /

(WRIK / 00175309/ 3

L 1000 HA

026401 _1.0044,AR_2.70/52

7ois2

foom

!RATYN
|

- GRUNTY ORNE

/

JWRIK 700175309/ 3

10,2018 HA

‘roclaw vl Stefana Batorego dziatki nr 70 /4 - 70/70, 70/72 - 70/114i70/106 36
o3
RATYN

R - GRUNTY ORNE

(7

WRIK /00175309 /3

10,1014 HA

WRIK /00175309/3

, 1052 HA

5. {1, 1Ay Tikator ]

s [ 026401 1.0044.AR 270753

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw u) Braniewska 32

BT .umyﬁmwdunh i G101 1004 AR 2.30/53
| Nume d| : | [7ovss
Dbfebevd&myhy P.nmdvan | o014
: ; Lk § E.uznobqhu G | ATYN
' |4 Polc Polmnia YR s [P 1
Fuia SRR e

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32 W
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Wroclaw ul Stefana Batorego dzialki nr 70 4 — 70:70, 70/72 - 70/114 i 70116

37

) iatld nr 70 /4 ~ 70/70, 70/72 - 70/114 i 70/116

38

- GRUNTY ORNE

/

WRIK /00175309 /3

10,1078 HA

R - GRUNTY ORNE

/ /

WRIK /00175300/3

[0,1103 HA

6401 1,044 AR_2.70/57

7057

0044

TYN

|R - GRUNTY ORNE

¢

(WRIK /D0175309/3

,1430 HA

026401_1.0044.AR_2.70/58

70458

R - GRUNTY ORNE

/

WRIK /00175309/3

0,1053 HA

6401 _1.0044. AR _2.70/59

10/5¢

R - GRUNTY ORNE

/

(WRIK /00175309 /3

10,1089 HA

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewske 32 m

156,
_

026401 _1.0040.AR 270460

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroctaw ul Braniewska 32
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Wroclaw ul Stefana Batorego dzialki nr 70 /4 — 70/70, 70/72 - 70/114 i 70/116 39 Wroctaw ul Stefina Batorego dzialki nr 70 /4 — 70/70, 70/72 - T0/114§ 70/116 40
70460 R~ GRUNTY ORNE
0044 ]
RATYN - WRIK /00175309 /3
0, 1000 HA

IR - GRUNTY ORNE
/

WRIK (00175309/3
¢,5167 HA

026401_1 . 0044.AR_2 70763
70763

0044

26401 _1,0044.AR 2.70/61

R - GRUNTY ORNE

7061
" r?
Im\wﬂ WRIK /00175309 /3
0.1000 HA

[R - GRUNTY ORNE
/

WRIX /00175300 /3
10,1046 HA

[70/64
iz 0044
IRATYN
|
02640 1_1.0044.AR_2.70/62 =
10062 - GRUNTY ORNE
0044 !
TYN (WRIK /00175309/3
] 0.1019 HA

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32 l""l‘ll“_ BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Branicwska 32 lm'“ﬂm_
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Wroclaw ul Stefana Batorego dzialki nr 70 /4 — 7070, 70472 - 70/1 141 70/116

4l

| 10044 AR 2.70/65

R - GRUNTY ORNE

(7

WRIK /00175309/3

0,1006 HA

R- GRUNTY ORNG

!

WRIK /0017530973

[0,1000 HA

Wro

W

efana Batol

o dziatki ne 70 /4 - 70/70, 70/72 - 70/114 i 70/116

SEESET v

R - GRUNTY ORNE

/

WRIK /0017530973

L1000 HA

b

026401 _1.0044 AR 2.70/68

70/68

0044

TYN

R - GRUNTY ORNE

/

(WRIK /00175309/3

10,1135 NA

[026401_1.O044.AR 2.70v69

|70/69

- o G

026401 1 0044 AR 2. 70567

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroctaw ul Braniewska 32

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroctaw ul Braniewska 32

M
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

4

Wroclaw ul Stefana Batorego dzialki nr 70 /4 - 70/70, 70/72 - 70/114i 70/116

R - GRUNTY ORNE
/

(WRIK /00175309/3

10,2657 HA

026401 1.0044. AR 2.70:70

7070

0084

R - GRUNTY ORNE

WRIK /OD(75309 /3

13615 HA

-

1026401 1.0D44.AR 2.70/72

TNT2

1034

RATYN

1
R - GRUNTY ORNE
7

| (WRIK /00175309 /3
S O R A R I ORBRE | 10,1072 HA
S Numerksiggl JADname; ksipgl 1.
2 , ZRISZoZONG]. inionej

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroctaw ul Branicwska 32

T

0 24 — 70070, 70/72 -

141704116

C:

I

6401_1,0044.AR 2.70/73

70/73

0044

JRATYN

1
R - GRUNTY ORNE
/

[WRIK 700175309/ 3

0,1100 HA

01_.0034.AR 2.70/74

70/74

0044

RATYN

R - GRUNTY ORNE

!

; WRIK /001753093
- AR 10,1078 HA
: ’;9.5&&5&!@&;?
Guvinej, Zblora L
Gokumantéw - W -

e “‘_. =

7 dzalk]

026401 1.0044.AR_2.70/75

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Wroclaw ul Stefana Batorego dziatki nr 70 /4 - 70/70, 70/72 - 70/1 141 70/116
[ Numer dziall S
(LIRS
RATYN

R - GRUNTY ORNE

[/ /

WRIK /00175509 /3

0,1065 HA

026401 1 0044.AR_2.70/76

70776

0044

RATYN

R - GRUNTY ORNE

WRIK /0017530073

0,1100 HA

(026401 _1.0044 AR 2.70/77

g I

|2 Namer dziaikl T 170077
[ oo vy e
Lot I ATYN
4. Polozeqie. | |

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32 m"]"]m“——

Wroclaw ul Stefana Batorego dziatki nr 70 /4 - 70070, 70/72 - 70/114 § 70/1 16

R - GRUNTY ORNE

/

|
=

WHIK /00175309 /3

0,1323 HA

026401 _1.0044.AR_2.70/78

7078

0044

TYR

- GRUNTY ORNE

/

(WRIK 00175309/ 3

01595 HA

026401 _1.0044. AR 2.70v79

70/79

R - GRUNTY ORNL:

/

WRIK 00175309/ 3

01541 HA

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32 W
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Wroclaw ul Stefana Batorego dziatki nr 70 /4 — 70/70, 70/72 - 7001141 701 16

47

- GRUNTY ORNE

/

WRIK /00175309, 3

10,1249 HIA

Wroctaw ul Stefana Batorego dziatkinr 70./4 - 70/70, 70/72 - 70/114 i 70/116 a8
..... 70/82
10044
RATYN

R - GRUNTY ORNE

/

WRIK 00175309/ 3

,1000 HA

R - GRUNTY ORNE

/

[WRIK /00175309/3

j0,1000 HA

6101 _1.0044.AR_2.70/83

R « GRUNTY ORNE

/

WRIK /00175308 /3

L1279 HA

e

Camer otegr [T
*IDi oznaczenie |1
% ; biora 3 -
SOl e doknment oy
79, |1 Iccatyfikator daistkl i 26401 _1.0044.AR_2.70/84
2 Numer dzialli - I Fois4
30br€be\ddmcyjny : A o044
| RATYN

A Polosenie |

ARSI
5. Utlica

77

T, Taeary ator Qzalki

026401 1.0043 AR 2.70/82

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroctaw ul Branicwska 32

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32

U
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

49

|R - GRUNTY ORNE

i/

WRIK /00175509/ 3

10,1000 HA

026101_1,0044. AR_2.70785

(70/85

|R - GRUNTY ORNE

/

(WRIK /00175309 /3

,1407 LIA

26401 _| 0044 AR _2.70/86

|

o

A RATYN
i i
5. Ylica i R
6. Spostb korzystanta ety R - GRUNTY ORNE
{7, Ddiyezenic L= )/
il y Obszar =
8. Przytaczenic ot ksiggi il WR1IK /00175309 /3
: ey ] 10,1361 HA
. Numer ksiegs ~JA: nunwer ksiggi i:‘ [ N
injongj, zniszezonej, jzaginione) S o

Wroctaw ul Stefana Batorego dzialki ne 70/4 - 7070, 7072 - 00457016

50

126401 1.0044.AR_2.70/87

(T0/87

|R - GRUNTY ORNE

/

[WRIK /00175309 /3

10,1328 HA

BORN CENSENDI 54.109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32

T

frocss
T § aRh. RATYN
Rt 2 X 1
oL X A ‘: == -
536b T R - GRUNTY ORNE
Przyezenie INGREEeb ] WRIK 70017530973
s s | REEELY
5 Rner i umer Keiogt
Ll 3 '3 oo ==
ldnwnej; biorn
okuneadw - -
3 {1. 1conryvator dzalki i (626401 1.0044 AR_2.70/89

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Branicwska 32
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Wroctaw ul Stefana Batorego dziatkinr 70 /4 = 70/70, 70772 - 70/114 1 70/116

32

It - GRUNTY ORNE

1

Wroclaw ul Stefana Batorego dzialki nr 70 /4 — 70/70, 70/72 - 70/114 i TU/116 51
70739
0044
IRATYN

WRIK /00175309/3

0, 1074 HA

R - GRUNTY ORNE

/

IWRIK /00175309 /3

10,1473 11A

R - GRUNTY ORNE

/

(WRIK /00175309 /3

10,1000 HA

IR - GRUNTY ORNE

/

[WRIK /00175309 /3

10,1515 HA

026401_1.0044.AR_2.70/93

70193

0044

IRATYN

1026401 1,0044.AR 2.70091

7091

R - GRUNTY ORNE

10044

U

IRATYN

(WRIK / 00175309/ 3

10,1000 HA

BORN CENSIENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Branicwska 32

L

BORN CENSENDI 34-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32

Winmm
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Wroclaw ul Stefana Batorego dziatki nr 70 /4 — 70/70, 70/72 - 70/114 i 70/116

026401_1.0044.AR_2.70/94

70/94

0044

RATYN

R - GRUNTY ORNE
/

WRIK /00175300 /3

L1395 HA

Wroclaw ul Stefana Batoregoe dzialki nr 70 /4 - 70/70, 70/72 - 70/114 £ 70/116 34
(7096
0044
RATYN

1
R - GRUNTY ORNE
J

WRIK/00175309/3

10,3192 1A

26401 _1.0044.AR 270095

70195

044

IR - GRUNTY ORNE

!

(WRIK /00175309/3

L1411 HA

N

—

[oz6401_1.004% AR 27097

o7

R - GRUNTY ORNE

!

[WRIK /00175309 /3

0,5292 1A

i {n;oej.mumm).. Rione) -
waej, zbiorst : T B
foemmew. el T
C:oumec keiggl 1.
e
D: ozoaczenie - |1,
jdkn

01T 1dauy oot Giall]__

026401 _1.0044.AR_2.70/96

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32

[ My ator G

026401 1.0044. AR 2.7098

. Nusmet dzialki BT 70098
. Obrgb ewidenicyjny. A num 044
' Jrary
R 0 ¢ U
s Ulien [

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Branicwska 32

M
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Dokument Informacyjny Lokum Deweloper S.A.

Wroctaw ul Stefuna Batorego dziatki nr 70 /4 — 70/70, 70/72 - 70/114 1 70/116 36

Wroclaw ul Stefana Batorego dzistki nr 70 /4 - 70/70, 70/72 - 70/114.i 70/116 E 33

e

R - GRINTY ORNE
i

WRIK 00175309/ 3
0,4361 HA

026401 10044 AR 2.30/101
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1.4 Podstawy prawne

1.4.1 Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks ¢ywilny Dz U. Nr 16 2 1964 r. poz 93 wraz 2
pdzniejszymi zmianami.

1.4.2 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku O gospodaree nieruchomosciami ( Dz U. or. 115
puz. 741) z dnia 29 wrzesnia 1997 r, wraz z pdZaiejszymi zmianami

1.4.3 Ustawa 2 dnia 6 lipca 1982 roku O ksiggach wieczystych i hipotece { Dz. U. nr 19 poz.
147) wraz z pézniejszymi zmianami

1.4.4 Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie szezegdtowych
zasad wyceny nieruchomodci oraz zasad i trybu sporzgdzania operatu szacunkowego

1.4.5 Rozporzadzenic Ministra Sprawiedliwosci z dnia 9 marca 1968 r. w sprawie czynnodci
komornikow Dz, U. Nr 10 poz. 52 wraz z poZnicjszymi zmianami.

1.4.6 Powszechne Krajowe Zasady Wyceny — Warszawa 2008 rok

1.5 Zrodta informacji

1.5.1 Wydziat Ksiag Wieczystych - Sad Rejonowy dla Wroctawia Krzykéw ul Komandorska 16
1.5.2 Zarzad Geodezji Kartografii i Katastru Miejskiego we Wroclawiu Al, Kromera 44 Wroctaw
1.5.3 Wizja lokalna w dniu 9, 17 czerwca 2014 roku

1.5.4 Notowania cen transakcyjnych dziatek sprzedanych w latach 2012 — 2014 w posiadaniu autora

2.KROTKA CHARAKTERYSTYKA POLOZENIA NIERUCHOMOSCI

Na nicruchomost gruntows skiadajg si¢ niezabudowane dziadki ewidencyjne o numerze 70/4 — 70/70,
20/72 — 70¢114 i 70/116 o powicrzehni 162 919,00 m’ (obrgb Ratyn, dzielnica Fabryezna) polozone we
Wroclawiu w rejonie ulic Batorego/T'rzmiclowicka. Nieruchomosé jest Zlokalizovwana v odleglosci ok. 10
km od centrum Wroclawia. Nicruchomodé posinda bezpodredni dostgp do gruntowej drogi publicznej ulica
Batorego i Tramiclowicka. Ulica Batorego laczy sig bezpodrednio z droga krajowg ne 94 biegnaca od
ceatrum miasta, a dalej w kicrunku Szezecina. Dzialki zostaly podzielone zgodnie z micjscowym planem
zagospoddarowania  przestrzennego i sy przygotowane pod budownictwo mieszkaniowe  niskic.
Nicruchomosé jest porodnieta trawg teren niezagospodarowany, nie ogrodzeny. W bezposrednim
sqsiedziwie nicruchomosei przebiegajg sieci infrastruktury technicznej (wodna, kanalizacyjna saniterna,
elekiryczna, gazowa)

Ponizej zljgcie satelitame dzialck,

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroclaw ul Braniewska 32 II""H"I]I-I——

Lokalizacja dziatek

METODY WYCENY

W openicie okreslono szacunkows wartodé rynkowy nieruchomodcei . Warto$¢ rynkowsn autor

I okredlil podejsciem poréwnawczym metodg korygowania ceny srednicj. Zgodnie z decyzjami

zalgczonymi do operatu dziatka jest dzialka budowlana. Tak wiec nalezy potraktowal jako dzialkg

budowlang pod zabudowe z duzym potencjalem, pomimo zapisania w rejestrze gruntbw jako dziatka rolna.

Nie mozna wige wyceniaé t¢j dzialki jako rolnej a jedynie jako dzialke przeznaczong pod budownictwo,
Przesadza o tym Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami w:

Art. 154, 1. Wyboru wiadciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosei
dokonuje rzeczoznawea majatkowy, uwzgledniajge w szezegdlnodei cel wyceny, rodzaj i polozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopiefi wyposazenia w wzadzenia infrastruktury
technicznej, stan jej zagospodarowania omz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechuch nieruchomosci
podobnych.

Zgodnic z art. 150 ustawy o gospodarce nieruchomodeiami, dla nieruchomodei, ktére mogg byé
przedmiotem obrotu rynkowego okredla sic wartodé rynkows rozumiana wg art. 151, jako przewidywang ich
ceng mozliwg do uzyskania na rynku, Ze wzgledu na cel wyceny i przepisy okreslone w ww, ustawic oraz w
rozporzgdzeniu Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomodci i sporzgdzania operatu szacunkowego
oszacownno warto$é praw do nieruchomodci jako warlo$¢ rynkovay dle aklualnego stanu, rozumiang jako
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najbardziej prawdopodobua jej cena, mezliwa do uzyskania na rynku, okreslona z uwzglednicniem cen 20 [2ermi  las9p01 | 20120221 | 220000002 | 400.00| 550,00 [WRIK/00078490;
transakeyjnych, przy przyjgeiu nastgpuigcych zalozen; - ) _ 21 | Dotniki 11030572011 | 2011-1115 | 355 000,00 24 845,00 420,12 | WR1K/CO16344/
- strony. umowy byly od sicbic niczalezne, nic dziataly w sytuacji przymusowej oraz mialy stanowczy = 22 | Botniki 212622011 261'1_10_13“-_ 1182300002 | 1907,00| 620,00 | WR1K/00091054,
za:;‘iaf z;::::: ::\h:mydu . D mr— ' 23 Dotnki  |2173/2011  2011-10-13 | 795 460,00zt (128300 620,00 | WRI1K/00091054,
ummi;_’ J-00-NYep 2 . wynegod o |24 mawd  [3seaponn | 20111007 | 93280001 116600 80,00 | WR1K/00258483,
e | 25 |Stablowice 1689/2011 | 20110929 | 300 000,002 985,00 304,57 | WRLK/O0080703,
16 | Ratyd 3422/2011 2011-09-11 124 000,00 =t 1593,00 77,84 WRLK/00039435;
4 INA S NKOWA N MOSCL | 27 |Ziotniki__ |2142/2011 | 20110705 | 538 560,002 122400 440,00 | WR1K/00243617,
28 Ziotniki 2370/2011 | 2011-06-30 | 451 840,00 2t 1412,00( 320,00 | WR1K/00091054,
29 | Ziotniki 2377/2011 2011-06-30 298 240,00 932,00 320,00 WR1K/Q0131243;
« 4,1 Analiza i charakterystyka rynku ) 30 |Marsrowice | 7897/2011 | 2011-04-13 | 2279000021 110000| 202,64 | WR1K/QD257190;
| Srednia 350,94
R s o Max 620,00
Dla potrzeb niniejszej wyceny autor opracowania okreglil: - i I
» rynek nicruchomosci mediana 320,00
> nieruchomodei do pord ia poloZzone w poblizu wyceniane nier §
» okres badania cen : 2012 — 2014 rok
> ustalenia planu migjscowego $rednia cena transakeyina | m? wynosita 350,94 21, maksymalna 620,00 2} natomiast minimalna
> stanu $rodowiska naturalnego 77,84 21 patomiast mediana 320,00 21,
Autor zestawil transakcje dziatkami pad zabudows niska nie zabudowanymni miasta Wroclawia, w latach Ceny tego typu nicruchomosci na rynku lokalnym zalezne jest przede wszystkim od nastgpujgeych
2012-2014, cech rynkowych taldch jak;
1, polozenie

2. oloczenic i walory Srodowiskowe
3, ksetalt i wielkosé nieruchomodci

1| stabl 4800/2014 | 20140529 | 1425000 21 57.00] 250,00 | WR1K/00112894, 4. mozliwos¢ zabudowy

2__|Lednica 27775/2014 | 2014-04-02_| 215000,00 21 774,00| 277,78 | WR1K/00299280, 5. wyposazenic w media

3 Jmoiwte lesyams aowessts | assouon | sl amat Jwnsoomsery T ke s ey i e

a - 6 L — podobnych rynkow rdwnoleglych, badai preferencii potencjalnych nabywedw tege typu nieruchomosci

5 | Madlice 204/2014 | 2014-01-27 | 248696,0021 470,00| 529,14 | WRIK/00041545, omma fitoratury.

& |Zemiki 3477/2013 2013-12-12 95 600,00 2| 470,00 202,13 WRIK/00175035,

7 |Lednica 7076/2013 2013-11-21 127 000,00 21 494,00 254,51 WRIK/00257823,

8 |Zemiki 7901/2013 | 2013-10-09 | 225 000,004 750,00 300,00 [ WRLK/00248793, 4.2 Metoda korygowanin ceny dredniej

9 Stablowice | 68798/2013 | 2013-08-02 | 152000002 |  44400| 342,34 | WRLK/C017560L

10 jMafice 208g/2013 2012.06-14 164 905,00 136,00} 23653 IWRIK000S326Y Szacunkowy  wartodd  nieruchoemedcl  okreSlono  stosuj radejicie dwnaweze,  metod:
11| ZAotniki 833/2013 | 20130418 | 193050002 | 425,000 450,00 | WRLK/00082263 : kom;o;mnia Lt ;. Mttt e ;-m”i:&:mlm?imW{:}Nm o mw: g
12| Ratyh 745/2013 2013-03-12 9 000,00 21 583,00 169,81 | WRIK/00143065

13 | tednica 3691/2012 | 2012-11-22 | 311190004 | 105000 296,37 | WR1K/00260899, 1. Okreslono rynel lokalny, na ktbrym imajduje sig wyceniana nisruchomodé poprzes ustalenie jego
14_| Zerniki 1084/2012 | 2012-11-16 | 243 540,002 494,00 493,00 | WR1K/00251703 ) rodzaju i okresn badania cen transakeyjnych

15 | Zerniki 3172/2012 | 2012-09-28 | 250 000,00 2t 428,00) 584,11 | WRIK/00116092, 2. Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajgeych na poziom cen na rynku lokalnym wraz z
16 | Zerniki 3073/2012 | 2012-09-26 | 171189,00 2 665,00 257,43 | WR1K/00269556, . okrelleniem wag cech rynkowych

17 |Stablowice | 38605/2012 | 2012-08-03 | 258 000,00 zf 680,00 37941 | WR1K/OCOBA802 3. Podanic charakterystyki wycenianej nicruchomosei 2 wyeksponowaniem jej cech rynkowych

18 | Zerniki 3791/2012 | 2012-05-28 | 225000,00 2t " 750,00] 30000 | WR1K/00228793, 4. Utworzenie zbior_u trznsn_kcji'nimchamnéci najb'ﬂrdzicj podobuych pod wzgledem cech rynkowych
19 | zerniki (3066/2012 | 2012-02-24 | 9%0 3600020 | 275100 360,00 | WRIK/00293850, do nieruchomodei wycenianej, kttrych ceny sq wiarygodne.
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&lont

5. Ustalenie ceny minimalnej i maksymalnej utw go zbioru nier
rynkowych

1 sumy wspblczynnikoéw korygujacych jako
) Coniz Cuay

Sesenans | eemense——

Cu Cu

o9

OkreSlenic wartodei rynkowei wycenianej nicr

6. Okreélemc ceny transakeji $redniej ze 2hxoru transakeji przyjetych do analizy

4.3 Obliczenic wartosci prawa wlasnosci dziatki przeznaczonej jako dziatki budowlanej

PRy

wag cech

Okreslenie wag kazdej cech rynkowej oraz, nkresu wwpolczynmkéw korygujacych tych cech

la na okres)

Autor operatu dokonal wyceny gruntu metlg Korygowania ceny §

<o

P

pmocletnq ceny siosawane) w danej micjscowodci. Na podstawie zawartych lmn.mkcp kupna - sym:dazy

bnych nicruch na obrzezach miasta Wroclawia autor operatu wyliczyl érednig ceng 1 ny
1 |Stablowice |4800/2014 | 2014-05-29 | 14 250,00 2 57.00 250,00 WR1K/00112894/1
2| Lednica 27775/2014| 2014-04-02 | 215000,00 2! 774,00 277,78 | WR1K/00299280/8
3 towice | 654/2014 2014.03-27 | 455 100,00 z¢ 1219,00 373,34 WR1K/00046475/4
4 3477/2013 | 2013-12-12 | 95 000,00 2{ 470,00 202,13 | WR1K/00175035/5
5 7076/2013 | 2013-11-21 | 127 000,00 z! 499,00 254,51 WR1K/00257823/1
6 7901/2013 | 2013-10-09 | 225000,00 2t 750,00] 300,00 | WRIK/00248793/5
7 68798/2013| 2013-08-02 | 152 000,00 zt 414,00 342,34 WR1K/00175601/0
8 2046/2013_| 2013.06-14 | 183805,00 2t 73600| 256,53 | WRIK/00082263/9
9 749/2013 | 2013-03-12 | 99000,00 zI 563,00 169,81 | WR1K/00143065/7
10 369172012 | 2012-11-22 | 311190,002¢ 105000 296,37 | WR1K/00260899/8
11 3073/2012 | 2012-09-26 | 171189,00 21 665,00 257,43 | WRIK/00268666/9
12 |Stablowice |38605/2012| 2012-08-03 | 258 000,00 2 680,00 3791 WR1K/00084802/4
13 |Zemiki 3791/2012 | 2012-05-28 | 225000,002 75000 | WR1K/00248793/5
14| Zemixi 3066/2012 | 20120224 | 990360,00 2! 2751,00| 360,00 WR1K/00293850/3
15 |Stabtowice |1689/2011 | 20110929 | 300000002t | 98500| 304,57 | WR1K/00080703/2
16 | Ziotniki 2370/2011 | 2011-06-30 | 451840,00 |  1412,00 | wr1K/00091054/7
17 | Ziotniki 2377/2011 | 2011406-30 | 298 240,00 21 932,00 WRI1K/00131243/2
18 | Marszowice |78B97/2011 | 2011413 | 222900002 | 1100,00| 202,68 | WR1K/00257190/4
N |Srecnia e
- - M" - — ———
S | TE— —— M | — =
]
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Wroclaw ul Stefuns Butorego dzialki nr 70 /4 — 70/70, 70/72 - 70/114 1 70/116

70

Wynosi ona:
;= 287,05 ZAn’

W reprezentatywnej probee ceny przedstawiajg sig nastgpujyco:
»  cena maksymalna Cyy = 379,41 2’

> cena minimalna Cy. = 169,81 21/m’

Obliczenie brzegowych dei sumy wskaZnikéw korygujgeych:

Cnin 169,81

-granica dolna - = 0,592
Cy 287,05
Cinex 379,41

granica géma - = 1,322
Cy 287,05

Na podstawic analizy rynku oraz literatury przedmiotn okreslono rodzaje  wspoiczynnikow
korygujgeych i ich procentowy wplyw na ceny dzialck budowlanych ( wagi cech) zestawiono w tabeli

ponizej:
; bardzo

walory slabe $rednie dobre

viiiows zadawalsjgcy dobre
Kszaalt, = R bardzo
wiolkoss slabe aja $rednie dobre | dob
Dojazd slaby | zadawalajacy | Sredni | dobry bardzo

: wod wod-kan, |
Media brak woda Kan clek ‘l komplet
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Wioglaw so dzialki ng 70 /4 - : L7016 7l

Dzialki budowiane do 1 500,00 m?

- ceny transakeying grun » [ dredmia 287,05 =
1 > I w1 | 122
» min 169,81 0.692
] | 0730
1 | Polozenie 25 | 0148 0,330 0,194 2
Otoczenie, I
2 |walory i 20 0.118 0,264 0,191 3
Srodowiskowe |
I 'Sﬂ““)"c'_hiq o ) ean 0397 | 0252 | 2 |
4 | Dojazd | 10 0,059 0,132 0,059 1
5 [Media 15 0,089 0198 | o080 [ 1
SUMA:| 100 0,592 1,322 0,765
Warlost grednia 1 m? grunty w (2) 208 H . | 2198 |
Wartodé 1 m? do 1 500,00 m* pod zabudows niskg wynosi:
W= 219,59 21
Dzialki budowlane pow. 1 500,00 m*
ceny transakeyjne gruntu > I Grednia 287,05
»> Max 379,41 1,322
> min 169,81 0,59_3‘
0,730
1 |Polozenic 25 ofe8 [ 0330 | 0,19 2
Otoczenie,
2 |walory 20 0,118 0,264 0,191 3
Srodowiskowe |
3 |Ksaol, wielkosé| 30 | 0177 0,397 0287 | 3
4 Dojezd 10 0,059 0,132 0,059 1
5 |Media 15 0,080 0,198 0,089 1
SUMAT 10 0,592 1322 0,820
Warto8¢ &rednia 1 m“gruntu w Wartose 1 m* grunty
(2l 287,05 sxmooumnago i) 235,31
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Wartos¢ | m* dziatki pow. 1 500,00 m pod zabudowe niska wynosi:

W= 2353121
Natomiast wartosé 1 m? dzialki przeznaczonej pod drogi na podstawi ket lona wartos¢ 1
ny dziatki

SR B
_Lp | transac |Uica/obreb | notarialny a | fedit.
1 2013-0603 | Biskupin  |1290/2013 | 127,83
2 20130603 Biskupin | 1290/2013 127,83
1 2012-11-27 | 2erniki 3548/2012 169,71
a1 2012-10-12 | Soltysowice | 16530/2012 450,00 S| 4/31 127764,00( 283,92
5 2012-06-01 | Kuiniki 1996/2012 4000| 8| ‘381 8008,00| 200,20
6 2012-03-14 | Zerniki 619/2012 98,00 42| ‘10/4 15680,00( 160,00
7 2012-03-14 | Zerniki 619/2012 98,00 42| ‘10/4 15680,00| 160,00
8 2011-07-29 | Wojszyce 2377/2011 172,00{ 11 138/13 3257,04 191,59
9 2011-06-22 | Wojszyce 1962/2011 2000 11| °138/9 3831,45| 191,57
0 2011-06-15 | Wojszyce 1890/2011 43,000 11| "138/14 8238,54| 191,59
i1 2011-01-14_ Zakrz6w _ |81/2011 6177,00 18| 117/7 | 767773,08] 124,30|

srednia
cena 175,32

maksymalna 283,92
minimalna 124,30
mediana 169,71

Obliczenia autor przedstawil w tabeli ponizej:
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Wroctaw ul Stefana Batorego dziatki ny: 70 /4 = 70070, 70772 - T0/114 1 70/116

WA]

ceny transakeyjoe REGL
runtu >  $redaia; o
> max

283,92 1619
> min 124,30 0,709
- 0,910
Grasiee wipdiczynaltibn | Waptlexynait JE 7
Ceehy rynkowo w'f‘(::)d" lorygojacych koeyguirey m
dolna goron 0<wi<l
1 | Polozenie 25 0,177 0,405 0,177 1
3 |Qtoczenle, walary 10 007 | 0162 | 0094 2
Srodowiskowe . ’ i
3 | Ksztalt, wiclkos¢ 20 0,142 0,324 0,142 1
4 | Dojuzd 30 0,213 0,486 0,213 1
5 | Media | 15 0,106 0,243 0,106 1
SUMA: 100 0,709 1,019 0,732
v ednis 1 @ W'ﬂ 1 178,32 |
Przyjgta do obliczers wartosé | m* wynosi:
W=12829 21

Ustalenie wartodei

s6lnyeh dzialek:

Wroctaw ul Batorego | 2 '70/4 1114,00 ¢ i 24462485z

1 bud miesz 21

2 | Wroclaw ul Batorego = 2 ‘70/5 1000,00 bud miesz 219,

3 | Wroctaw ul Batorego 2 ‘70/6 1000,00 | bud miesz jednorodzinne | 2195921 219 5¢

4_| Wroclaw ul Batorego 2 70/7 1554,00 bud miesz jednorodzinne

5 | Wroclaw ul Batorego | 2 ‘70/8 1000,00 bud miesz jednorodzi 219591432
6 | Wroclaw ul Batorego | 2 ‘7019 1000,00 bud miesz jeds dei 219591432
7 | Wroclaw ul gO 2 | ‘20/10 1065,00 bud miesz jednorodzi 233864872
8 | Wroclaw vl Batorego | 2 | “70/i1 1000,00 ‘bud miesz jednorodzinne _219591,432
9 | Wroclaw ul Batorego 2 '70/12 1000,00 bud miesz dzi 21959 20 21959143z
10 | Wroclaw ul Batorego | 2| ‘70/13 8300 stacja 12829z 10647742
11 | Wroclaw ul Batorego 2 70/14 1378,00 droga - wewngtrzn, 128,29 ot 176 778,212
12 | Wroclaw ul Batorego | 2 | '70/15 | 1014,00 | bud miesz jednorodzin 21959 21|  222665,712
13 | Wrodaw ul Batorego | 2 | ‘70/16 1000,00 bud miesz jed dzin 219,59z 21959143z
14 | Wrodlaw ul Batorego 2 ‘70/17 1000,00 bud miesz jed i zid [ 219,59 o 219591,43 2

BORN CENSENDI 54-109 Jan Karwowski Wroctaw ul Braniewska 32

Wroclaw ul Stefana Batocego dziatki ne 70 /4 = 7070, 70/72 - 70/14570006 74

15 | Wrodlaw ulBatorego | 2 | '70/18 | 100000 | bud miesz jednorodzinne | 219,59 21

16 | Wroclaw ul Batore, 2 1015,00 jed dzi 219,59 21

17 | Wiroclaw ul Batorego | 2 1015,00 jednorodzi 219,597t 222 885,301

18 | Wroctaw ul Batorego 2 1000,00 bud miesz jed| dzi 2195920 219591432

19 | Wroctaw ul Batorego 2 ‘70/22 1000,00 bud miesz jednorodzinne | 219,592} 219 591,431

20 | Wiroctaw ul Batorego 2 '70/23 1000,00 bud miesz jed i 219,59 2t 219 591,432

21 | Wroclaw vl Batorego | 2 | '70/24 1015,00 | bud mlesz jednorodzinne | 219,59 2t| 222 885,301

22 | Wroclaw ul Batorego 2 ‘70/25 1378,00 droga - ¢l 1282921 1767782112

23 | Wroctaw ul Batorego 2 '70/26 1071,00 bud miesz jednorodzinne | 2195921  235182,422

24 | Wroclaw ul Batore, 2 70/27 1000,00 bud miesz | d. 219,59 21 219591432

25 | Wroclaw ul Batorego 2 '70/28 1000,00 bud miesz jednorodzinne 219,59 21 219591,43 1

2 | 70720 LUC. isSENC.

26 | Wredaw ul Batorego wielorodzinne 235312 921244362

27 | Wrodtaw ul Batorego | 2 70/30 bud miesz jecnorodzinne | 219,592t]  219591,43:

28 | Wroctaw ul Batorego | 2 70/31 bud miesz jednorodzinne | 21959zt 219591432

29 | Wroclaw ul Batorego | 2 | '70/32 _bud miesz jednorodai 219,59zt 235402012

30 | Wroclaw ul Batorego | 2 | '70/33 droga - gtrzna 128,292| 161255602

31 | Wroclaw ul Batorego | 2 | '70/34 bud miesz jednorodzi 219,592t| 241550,572

32 | Wrodlaw ul Batorego | 2 | '70/35 bud miesz jednorodzinne | 219,592t 241550,57 2

33 | Wroctaw ul Batorego | 2 70/36 bud miesz jednorodzi 219,59zf]  230790,59 2

2 | 7037 U e

34 | Wroclaw ul Batorego 235,3121]  915596,89 2

35 | Wrodaw ul Batarego 2 ‘70/38 bud miesz jednorodzinne | 219,59 21| 230571002

36 | Wroclaw ul Batorego | 2 | '70/39 bud miesz jednorodzl | 219,592 241550,572

37 | Wredaw ul Batorego 2 '70/40 bud miesz Jed dzi 219,59 21|  241770,16 2

38 | Wroctaw ul Batoreg: 2 | '70/m1 droga - o 1282921  205001,152

39 | Wroclaw ul Batorago 2 70442 bud miesz jednorodzinne | 219,59 24| 22156775 ¢

40 | Wroctaw ul Batorego | 2 | '70/43 bud miesz jednorodzl 219592 221567,752

41 | Wroctaw ul Batorego | 2 | '70/44 bud miesz jednorodzl 219,592| 219591437

42 | Wroclaw ul Batorego 2 '70/45 bud miesz jednorodzinne | 219,592 219591432

2 70/46 bud, mieszkan.

43 | Wroclaw ul Batorego 4124,00 wielorodzinne 23531zt| 97042446z
| 44 | Wroctaw ul Batorego | 2 | ‘70/47 1000,00 bud miesz jednorodzi 219,59z 219591432
45 | Wroctaw ul Batorego | 2 | “70/48 |  1000,00 | bud miesz jednorodzinne | 219,59zl 219591432

46 | Wroctaw ul Batorego | 2 | '70/4$ |  1000,00 bud miesz jednorodzinne | 219,59zt 21959143z

47 | Wroclaw ul Batorego | 2| ‘70/50 | 100,00 | bud miesz jednorodzinne | 219,5921| _ 221567.752

48 | Wrociaw ul Batorego 2 *70/51 1000,00 bud miesz jednorodzinne 219,59 zi 21959143z
49 | Wroclaw ul Batorego | 2 | '70/52 |  2018,00 droga - wewnetrzna 128,29z 258881302

50 | Wroctaw ul Batorego 2 70/53 1014,00 bud miesz jednorodzinne | 219,592 222 665,712

51 | Wroclaw ul Batorego 2 70/54 1052,00 bud miesz jed dzi 219,59 z1] 231010,182

52 | Wrociaw ul Batorego | 2 | 70/55 1078,00 bud miesz jednorodzinne | 219,592 236719562

53 | Wroctaw ul Batorego | 2 | '70/56 | 1103,00 | bud miesz jednorodzinne | 219,592| 242209,342

54 | Wroclaw ul Batorego 2| "70/57 1430,00 bud miesz jednorodzi 219,59zt 314015742

55 | Wroclaw ul Batorego 2 70/58 1053,00 bud miesz jednorodzinne 219,59 zt 231229772
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56 | Wractaw vl 8atorego | 2 | '70/59 | 108900 | bud mlesz jednorodzinne | 215,592t 239135063
| 2 | 7060 bud. mieszkan. |
57 | Wroclaw ul Batorego | 516700 |  wielorodai 235231 24| 1215854313
= S8 | Wroclaw ulBatorego | 2 | °70/61 |  1045,00 bud miesz je 219,592 22969263
< 59  Wroclaw ul Batorego | 2 | '70/62 | 1000,00 | bud miesz jedrorod 219,592| 21959143:
60 | Wroclaw ul Batorego | 2 | 70/63 | 000,00 | bud mieszjednorodzinne | 219,592 219591437
61 | Wroclawul8atorego | 2 | 70/64 | 1019,00 | bud miesz jednorodzi 219592 223763662
62 | WroclawulBatorego | 2 | 70/65 | 1006,00 | bud miesz jednorodzinne | 219,59zt|  220908,97:
¥ 63 | Wroctaw ul Batorego | 2 | "70/66 | 100000 | bud miesz jednorodzinne | 219,5920| 21959143 :
64 | Wraclaw ul Batorego | 2 | '70/67 | 100000 bud miesz jednoredzinne | 219,59 ztf 21959143
65 | Wroclaw ul Batorego | 2 | '70/68 | 113500 | bud miesz jednorodzi 219,59 20| 249236,27 2
66 | Wroclaw ul Batorego 2 '70/69 2657,00 droga - ¢ 1282921 340 856,112
2 | 7070 Bl Tt

67 | Wroctaw ul Batorego 13615,00 wielorodzinne 235312t 3203 765,522
68 | Wroctaw ul Batorego 2 ‘70/72 1072,00 bud miesz jed! dzi 2195920 23540201z
69 | Wroctaw ul Batorego 2 ‘70/73 1100,00 bud miesz jed azi 219,59zt]  241550,57 2
| 70 | Wiroctaw ul Batorego 2 70/74 1078,00 bud miesz jednorodzinne | 219,592t 236 719,562
Lll’ Wroclaw ulBatorego | 2 | '70/75 |  1065,00 bud miesz jednorodzinne | 219,5921] 233 864,872
72 | Wroctaw ul Batorego 2 '70/76 1100,00 bud miesz jed dzinne | 219,592t 24155057z
73 | Wroclaw ul Batorego | 2 ‘70177 1323,00 droga - gtrzna 12829211 169722,487
74 | Wrodaw ul Batorege | 2 | '70/78 1595,00 bud miesz jednorodzinne | 219,592 350248,322
75 | Wrodaw ulBatorego | 2 | '70/79 |  1541,00 | bud miesz jednorodzi 219,5921| 338390,392
76 | Wroctaw vl Batorego 2 '70/80 1249,00 bud miesz jednorodzinne | 219,59 2t 274 269,69 2
77 | Wroctaw ul Batorego | 2 ‘70/81 1000,00 bud miesz je iz 219,592t 219591432
78 | Wroclavs ul Batorego 2 '70/82 1000,00 bud miesz jednorodzinne | 219,592t| 219591437
79 Wroctaw ul Batorego = 2 ‘70/83 1275,00 bud miesz jednorodzinne | 219,592t| 280857,432
B0 | Wrodaw ulBatorego | 2 | 70/84 | 1000,00 | bud miesz dzinne | 219,592t| 21959143z
81 | Wrodlaw ul Batorego | 2 | '70/85 = 1407,00 | bud miesz di 219,5921| 308 965,14 2
| 82 | Wrodaw ul Batorego | 2 | '70/86 | 1361,00 | bud miesz jednorodzi 219,5921| 298863,932
83 | Wroclaw ul Batorego | 2 [ '70/87 { 1328,00 | bud miesz jednorodai 219,5924| 291617812
84 | Wroclaw ul Batorego | 2 | '70/88 | 1372,00 | bud miesz jednorodzi 219,592 301279342
85 | Wroctaw ulBatorego | 2 | '70/89  1473,00 bud miesz jednorodzinne | 219,59:0| 323458172
86 | Wroctaw ul Batorego | 2 | '70/90 | 151500 | bud miesz jednorodzi 219,592| 332681012
87 | Wroctawul Batorego | 2 | '70/91 |  1074,00 | bud miesz jednorodzi 2195921 235841,19:
88 | Wroctaw ul Batorego | 2 | *70/92 |  1000,00 bud miesz jednorodzinne | 219,592 219591432
89 | Wroctaw ul Batorego | 2 | '70/93 | 1000,00 | bud miesz jednorodzi 219,592) 219501432
90 | Wroclaw ul Batorego | 2 | “70/94 | 139500 | bud miesz jednorodzinne | 219,59| 306 330,042
91 | Wroctaw ul Batorego | 2 | '70/95 | 1411,00 | bud miesz jednorodzi 219,59z| 309843,502
92 | Wroctaw ul Batorego | 2 | ‘70/96 3192,00 bud miesz jednorodzinne | 219,592 700935832
93 | Wrociaw ul Batorego | 2 | '70/97 | 529200 | bud miesz jednorodzinne | 219,592| 1162077832
94 | Wroctaw ut go | 2 |'70/98 | 4361,00 | bud miesz jednorodzi 219,592 957638212
95 | Wroctaw ul Batorego | 2 | "70/99 |  1492,00 | bud miesz jednorodzi 219592 327630412
96 | Wroctaw ul Batorego | 2 |'70/100|  1433,00 bud miesz jednorodzinne | 219,592 314 674,512
97 | Wroclaw ul Batorego 2 ] ‘70/101|  2025,00 droga - wawnetrzna 1282921| 25977931z
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98 | Wroclaw ul Batorego | 2 | '70/102 1087,00 bud miesz jednor 219,592¢| 238695887
| 89 | Wrodtaw uiBatorego | 2 |'70/103] 108700 | bud miesz jednorodzi 219592 238695882
100| Wrodtaw ul Batorego | 2 | '70/104]  1088,00 bud miesz jednorodzinne | 219,59 2t| 238 915,471
101| Wroctaw ul Batorego | 2 |'70/105|  1051,00 | bud miesz jednorodzinne | 219,59 zt|  230790,592
102 | Wrociaw ul Batorego 2 |'70/106 1045,00 bud miesz je dzi 219,592t 230351411
103 | Wroclaw ul Batorego | 2 |'70/107| 1160,00 | bud miesz jednorodz 219,592t| 254 726,057
104 | Wroclaw ul Batorego 2 |'70/108| 1076,00 bud miesz jed dai 219,59 zt| 236 280,377
105 | Wroclaw ul Batarego 2 |'70/109 1315,00 bud miesz jed: dait 219,592t 288762,731
106, Wroctaw ul Batorego 2 |'70/110] 1363,00 bud miesz jednorodzinne | 219,592t 299303112
107 | Wroctaw ul Batorego 2 |'70/111 1344,00 bud miesz jednorodzinne | 219,59zl| 295130,882
108 | Wrodkaw ul 2g0 2 |"7/2 1392,00 bud miesz jed dzi 219,59 i 305 671,27 ¢
109| Wroctaw ulBatorego | 2 |'70/113| 137400 | bud miesz jednorodzinne | 219,59 21| 301718622
110| Wroctaw ul Batorego | 2 |'70/114]  2278,00 bud miesz jednorodzinne | 219,592t]  500229,272
111| Wroctaw ul Batorego 2 | '70/116 152,00 bud miesz jed: dai 219,59 2t 33377902
35005973,7!
Razem | 162919,00 | z
W rozbiciu na drogi i budownictwo jednorodzinne i dzinne niskie przedstawia si¢ nastgpujyea:
 drogi wewngtrzne [ 1759 700,12
bud jednorodzi | 26019388097
bud jed: dzinne wielor 7226885542
I 35005 973,75 2
Warto$é nieruchomosci wynosi:
35005974 ,00 21

Slownie: lrzydziesci pigé miliondw pigé tysigey dziewigéset siedemdziesiat cztery rdote

W tym warto$é dzialek budowlanych — 33 246 274,00 z1

1 NIERUCHOMOSCI

Oszacowana w ninigjszym operacie warto$¢ nieruchomosei, zabudowunej obiektami o funkeji
cynej ta okredlona na podstawie onalizy danych z lokalnego rynku nieruchomosei.
Po analizie otrzymanych wynikéw autor wyceny ustalil, ze warto$é catej nieruchomodci przedstawia
si¢ nastgpujgeo:

Wi
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Wartos¢ nieruchomosdei wynosi:
35005974 00 21
Slownie: tzydziesci pieé miliondw pigé tysigey dziewigcset sicdemdziesigt cztery ztote

W tym warto$é dzialek budowlanych ~ 33 246 274,00 21

6.KLAUZULE PUBLIKACI I WYKORZYSTANIA

6.1 Operat szacunkowy nic moze by¢ publikowany w cefodei lub czgéel w jakimkolwiek dokumencie
bez zgody autora i bez uzgadnienia formy i tresei takiej publikacii.
6.2 Operat szacunkowy nie moze by¢ wykoezystany do zadnego innego celu anizeli okreslony w
operucie.
6.3 Wartosé okreslona w operacie jest wielkoscig netto / bez podatku VAT /,

7, KLAU I OGRAN x LNOSC RZECZOZNAWCY

44 PP P Ty

7.1 Niniejszy operat sacunkowv zoslal spomdzony 8 z przep prawa,
zawodowymi 1 ych op ymi przez Polskg Pederacig Stowarzyszen
Rzeczoznavicdw Mamkowych atakze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym,

7.2 Okreslona w operacie wartosé rynkowa jest wielkoseig wynikajacy z wartosei nieruchomosci w
dniu dokonania szacunku, bez uwzglgdnienia innych czynnikéw lub kosziéw, ktére mogy wplyngé
ua wysokoié ceny sprzcdazy

730 S w JSZYin op
2 |y1ulu ewenlualnej hipoteki,

7.4 Operat szacunkowy nie moze byé przekazywany osobom Lrzecim bez zgody autora

iu wartodé rynkowa nie uwzglednia obeigzenia nieruchomodci

Autor wyceny:

Jan Karwowski in%, JAN KARWOWSK

DAL s

Ll TR :"'
Colones OOY Nl

™ e DOSHOM 108
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8.6. Umowa z Administratorem Hipoteki

UMOWA O USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEKI

Niniejsza Umowa, zwana dalej ,Umowa" zostata zawarta w dniu 9 pazdziernika 2014 r. w Warszawie,
pomiedzy:

Matczuk Wieczorek | Wspélnicy A ow i 6w Prawnych Spétka Jawna
7 siedzibg w Warszawie, ul. Czeczota 6, 02-607 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
p przez Sad Rej y dla m. st. y W XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000253133, NIP: 701-00-10-819, zwana dalej
A Hipoteki”, rep: g przez

Tomasza Matczuka — wspdlnika zarzadzajacego

oraz

Lokum Deweloper Spotka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148
Wroctaw, wpisang do Kraj Rejestru Sad p d go przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia - Fabrycznej we tawiu, Vi Wydziat G y Krajowego Rejestru S ) pod
numerem 0000392828, kapital zakladowy 3.000.000,00 (stownie: trzy miliony) ziotych w catosci
oplacony, NIP 8992725235, zwana dalej ,Emitentem”, reprezentowang przez:

Bartosza KuZniara - Prezesa Zarzadu

Emitent i Administrator Hipoteki w dalszej czesci Umowy zwani beda réwniez igcznie ,Stronami”.

Zwaiywszy, Ze

1) Emitent zamierza wyemitowac nie mniej niz 25.000 (dwadzie$cia piec tysigcy) i nie wigcej niz
30.000 (trzydziesci tysigcy) Obligacji na okaziciela serii A o wartoscl nominalnej i cenie
emisyjnej 1.000 (jeden tysiac) ziotych kazda.
Obligacje zostang wy jako ni
skutku zabezpieczenie roszczen obligatariuszy wynikajacych z obligacji nastapi poprzez
ustanowienie hipotekl na nieruchomosciach bedacych wiasnosciq spotki Olczyk Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Lokum 3 Spotka Komandytowo — Akcyjna z siedzibg we
Wroclawiu  wpisane] do Rejestru Przedsigbiorcow  Krajowego Rejestru  Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu pod numerem
0000360741 o kapitale zakladowym w wysokoséci 110.000 z} oplaconym w cafosci (,Dtuznik

Hipoteczny"). P
A A

~

2 ieczone, za$ w przypadku dojscia emisji do
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3) Hipoteka zostanie ustanowiona przez Diuznike Hipotecznego, jako wiasciciela obcigzanych
Nieruchomosci, na podstawie oéwiadczen ziozonych w formie aktu notarialnego.

4) Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ wszelkie obecne | przyszte wierzytelnosci  pienigzne
przystugujace O i wobec Emi a wynikajace z Obligacji.

Strony postanawiaja, co nastepuje:

§ 1 Definicje
iejszej Umowie zsze stowa i wyrazenia pisane wielkg

0 ile z kontekstu nie wynika inaczej, w ni

litera, majg nastepujace znaczenie:

1) Hipoteka - oznacza hipoteke, zabezpieczajaca wierzytelnosci pienigzne Obligatariuszy,
ustanowiong na Nieruchomosciach przez Diuznika Hipotecznego na rzecz Administratora Hipoteki
- jako wierzyciela hipotecznego, na podstawie Oéwiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki;

2) Nieruchomoéci — oznaczajg nieruchomosci, ktére zostang obcigzone Hipoteka stanowiace dziatki
gruntu oznaczone jak w ponizszej tabeli:

NUMER POWIERZCHNIA PRZEZNACZENIE
DZIAEKI W HA
70/4 0,1114 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/5 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/6 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/7 0,1554 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/8 0,1000 Zabud iowa jednorodzinna
70/9 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/10 0,1065 Zabud i i jednorodzi
70/11 0,1000 Zabud i jowa jed dzinna
70/12 0,1000 Zabud Jed
70/13 0,0083 Stacja transformatorowa
70/14 0,1378 | drogi wewnetrzne ==
70/15 0,1014 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/16 0,1000 dowa mieszkaniowa jednorod.
70/17 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/18 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/19 0,1015 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/20 0,1015 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- 70/21 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna I
70/22 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/23 01000 = Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
,/ . b5/

70/24 0,1015 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/25 0,1378 drogi wewnetrzne

70/26 0,1071 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

70/27 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

70/28 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

70/29 0,3915 Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty

upowszechniania kultury i zielen

70/30 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

70/31 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

70/32 0,1072 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

70/33 0,1257 drogl wewnetrzne

70/34 0,1100 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

70/35 0,1100 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

70/36 0,1051 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

70/37 0,3891 Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty

upowszechniania kultury i zielen

70/38 0,1050 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

70/39 0,1100 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

70/40 0,1101 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

70/41 0,1598 drogi wewnetrzne

70/42 0,1009 ~ Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/43 0,1009 ~ Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/44 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/45 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/46 0,4124 Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty

upowszechniania kultury i zielen
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70/47 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/48 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/49 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/50 0,1009 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/51 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/52 0,2018 drogi wewnetrzne k|

70/53 " 0,1014 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/54 0,1052 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/55 0,1078 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/56 0,1103 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/57 0,1430 Zabud icszkaniowa jednorodzi

70/58 0,1053 bud i jowa jednorodzi

70/59 0,1089 Zabud jedr i

70/60 0,5167 Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty
upowszechniania kultury i zieler

70/61 0,1046 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/62 0,1000 Zabud: jowa jednorodzi

70/63 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/64 0,1019 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/65 0,1006 Zabudk i jiowa jednorod

70/66 0,1000 Zabud 3

70/67 0,1000 Zabud 7

70/68 0,1135 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/69 0,2657 drogi wewnetrzne

70/70 1,3615 Zabud i i ielorodzinna, obiekty
upowszechniania kultury | zielen

70/72 0,1072 b2 i iowa jednorod

70/73 0,1100 Z ieszkaniowa jednorodzi

70/74 0,1078 Zabud Y wa J d

70/75 0,1065 Zabud leszkaniowa jednorodzi

70/76 0,1100 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/77 0,1323 “drogi wewnetrzne

70/78 0,1595 Zabud i iowa jednor

70/79 0,1541 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinn

70/80 0,1249 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

70/81 0,1000 Zabud P jowa jednorod. d.‘

70/82 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [

70/83 0,1279 Zabudowa mieszkanlowa jednorodzinna
~ 70/84 0,1000 ~ Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ]
70/85 0,1407 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/86 0,1361 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/87 0,1328 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/88 0,1372 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/89 0,1473 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/90 0,1515 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/91 0,1074 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna |
70/92 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/93 0,1000 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/94 0,1395 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/95 0,1411 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
70/96 0,3192 Przeznaczone w czgsci na zabudowe mieszkaniowa
Jednorodzinng, w czesci pod lasy
70/97 0,5292 Przeznaczone w czescl na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, w czesci pod lasy
70/98 0,4361 Przeznaczone w czesci na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, w czescl pod lasy
70/99 0,1492 Przeznaczone w czesci na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, w czesci pod lasy
70/100 0,1433 Przeznaczone w czesci na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, w czesci pod lasy
70/101 0,2025 drogi wewnetrzne
70/102 0,1087 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/103 0,1087 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/104 0,1088 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/105 0,1051 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/106 0,1049 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/107 0,1160 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/108 0,1076 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/109 0,1315 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna |
70/110 0,1363 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/111 0,1344 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/112 70,1392 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
70/113 0,1374 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinr{a
70/114 0,2278 /) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna e
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3)

4

=

5)

6)

7

8)

9

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa

70/116 0,0152
mieszkaniowa wielorodzinna

- wszystkie dziatki potozone s w obrebie 0044 — Ratyn we Wroclawiu i maja tacznq powlerzchnig
162.919,00 (stownie: sto szesédziesiat dwa tyslace dziewigcset dziewigtnascie) m2, oraz objete sa
ksiega wieczysta prowadzona przez Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykéw we Wroctawiu, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych o numerze WR1K/00297339/3;

Obligacje — oznaczaja obligacje zwykle na okaziciela serii A, emitowane przez Emitenta na
warunkach okreélonych w Warunkach Emisji. Wartoé¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000
(jeden tysiac) zlotych, a wartos¢ Ina wszystkich wych Obligacji Serii A wynosi nie
mnigj niz 25.000.000,00 i nie wigcej niz 30.000.000,00 milionéw ziotych. Seria A obejmuje nie
mniej niz 25.000 i nie wigcej niz 30.000 sztuk Obligacji;

Warunki Emisji ~ oznaczajq okreslone przez Emitenta warunki emisji Obligacji w rozumieniu art.
5b Ustawy o obligacjach;

Obligatariusz — oznacza osobe fizyczna, osobe prawng lub jednostke organizacyjng nieposiadajacg
osobowosci prawnej, ktorej ustawa przyznaje zdolnosé prawng, up iong z Obligacyi;

Okres Zabezpieczenia - okres rozpoczynajacy sie z chwilg ustanowienia zabezpleczenia Obligacji
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach i koriczacy sie w dniu, w
ktdrym Zabezpieczone Wierzyteinoici zostang waznie, skutecznie | bezwarunkowo sptacone lub
zaspokojone w catosci, w wyniku czego wygasna;

Umowa - oznacza niniejsza umowg wraz ze zmi i wp y gednie z p

tej umowy i wszystkimi zataczonymi do niej dokumentami;

Oéwiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki — oéwiadczenie o ustanowieniu hipoteki w rozumieniu art. 7
ust. 1 Ustawy o obligacjach, do ktérego , W celu ienia zabezpieczenie
wierzytelnosci Obli iuszy wynikajacych z Obligacji zobowigzany jest Diuznik Hipoteczny;
Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece — oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach
wieczystych | hipotece (Dz. U. z 2001 r., Nr 124, poz. 1361 ze zmianami);

10) Ustawa o Obligacjach — oznacza ustawe z dnia 29 czerwca 1995 roku o obligacjach (Dz. U. z 2001

r., Nr 120, poz. 1300 ze zmianami);

11) Zabezpieczone Wierzytelnosci - wszystkie obecne i przyszie wierzytelnoscl pienigzne przystugujace

Obligatariuszom wobec Emitenta, wynikajace z Obligacji;

12) Dzien Roboczy - oznacza dzien, ktéry nie jest sobota, niedzielg lub dniem wolnym od pracy w

1

rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych od pracy (Dz. U. Nr 4, poz. 28
2e zmianami).

§ 2 Parametry emisji Obligacji, Suma Hipoteki
Szczegbiowe Informacie dotyczace podstawy emis)i Obligacji, w tym dotyczace Obligac)i oraz ich
oprocentowania i terminu oraz sposobu ich, wykupu, zawarte zostang w Warunkach Emisji.

7 4

~

Suma, na ktora ustanowi sie Hipoteke wynosi¢ bedzie nie wigcej niz 35.000.000,00 (trzydziesci
pie¢ miliondw) ziotych.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego Jana
Karwowskiego (uprawnienia nr 3263) z dnia 27 czerwca 2014 r., oszacowana wartost
Nieruchomosci wyniosta 35.005.974,00 2zt (trzydziesci pie¢ milionow piec tysiecy dziewigéset
siedemdziesiat cztery ziote).

§ 3 Ustanowienie Administratora Hipoteki
Ninlejszym Emitent, na podstawie przepiséw art. 7 ust. 1a Ustawy o Obligacjach oraz niniejszej
Umowy, powoluje Matczuk Wieczorek i Wspdlnicy Kancelaria Adwokatéw i Radcéw Prawnych
Spotka Jawna z sledzibg w ie na Admir yra Hipoteki. Administrator Hipoteki
' na Admini Hipoteki na warunkach okre$lonych w

oswiadcza, ze akceptuje p
niniejszej Umowie.
Administrator Hipoteki bedzie wykonywal prawa i obowiazki wierzyciela hipotecznego we wiasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, zgodnie z art. 7 ust. 1a Ustawy o Obligacjach.

§ 4 Obowiazki Emitenta

Emitent zobowiazuje sie dofozy¢ wszelkich mozliwych staran aby niezwlocznie po wejsciu w zycie
Umowy, Diuznik Hipoteczny ztozyt przed notariuszem oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki na
Nieruchomosciach w rozumieniu art. 7 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Emitent zobowigzuje si¢ do dolozenia wszelkich staran majacych na celu zlozenie prawidlowego
wniosku o wpis Hipoteki do sadu prowadzacego ksiggi wieczyste Nieruchomoéci.

Emitent jest zobowia. dziela¢ Admini: Hipoteki, w terminie 7 Dni Roboczych od
otrzymania zadania, informacji dotyczacych wypetniania przez Emitenta oraz Diuznika
Hipotecznego zobowigzan z tytutu Obligacii, Hipoteki oraz stanu Nieruchomosci.

Emitent podej ¢ bedzie lkie pi pr dzi dziatania, nie naruszajac uprawnien

Diuznika Hipotecznego, aby Nieruchomosci znajdowaly sie w stanie umozliwiajgcym zaspokojenie
h Obli

| I nierd
PICHGERy ¥

wierzy

Emitent podejmowac bedzie wszelkie p przewidzi dziat nie naruszajac uprawnien
Diuznika Hipotecznego, dia utrzymania w mocy Hipoteki az do pefnego zaspokojenia
wierzytelnoci pienigznych Ob iuszy.

W celu realizacji postanowien Umowy Emitent igzuje sie podjac ki Zliwe dziat

zmierzajace do tego aby zapewni¢ Administratorowl Hipoteki oraz jego przedstawicielom |
wykonawcom w dowolnym czasie prawo do zbadania Nieruchomosci, prowadzonej dia nich ksiag
wieczystych, w tym akt tych ksiag oraz zapisdw rejestrow i innej dc ji dotyczacej
Nieruchomosci, a to poprzez przekazanie Administratorowl Hipoteki posiadanych dokumentéw, a
W pozostalym zakresle poprzez udzielenie stosownych petnomocnictw.

Emitent najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po dniu, w ktdrym zostal powiadomiony przez

ktoregokolwiek z Obli fuszy o Zg

wykupu Obligacji w mysl art. 24 ust. 2 i
”
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. Administrator Hipoteki zobowigzuje sie do dolozenia nalezytej

3 Ustawy o Obligacjach lub Warunkéw Emisji, zawiadomi Administratora Hipoteki o takim
zdarzeniu.

Emitent najpozniej trzeciego Dnia Roboczego po powzigciu uchwaly w sprawie likwidacji Emitenta
lub zapadnieciu orzeczenia sadowego © przymusowej likwidacji Emitenta, zawiadomi
Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu,

Emitent najpozniej trzeciego Dnia Roboczego po zilozeniu wobec Emitenta lub przez Emitenta
wniosku o ogloszenie upadioéci Emitenta zawiadomi Administratora Hipoteki o tresc wniosku o
ogloszenie upadiosci i jego zasadnosdi.

Emitent z zobowiazuje sig do dolozenia wszelkich staran stuzacych temu aby Dhuznik Hipoteczny
korzystal z Nieruchomosci w sposob zgodny z zasadami prawidtowe]j gospodarki w toku normalnej
dziatalnoéci gospodarczej.

§ 5 Prawa i Obowiazki Administratora Hipoteki
Administrator Hipoteki jest upowazniony i zobowigzany do wykonywania w imieniu wiasnym, lecz

na rachunek Obligatariuszy, ich praw i obowigzkéw A Hipoteki, ikajacych z
Hipoteki i przepiséw prawa, w tym przede wszystkim czynnosdi zmierzajacych do

zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z Hipoteki bez pokrzywdzenia Emitenta.

Petnienie funkcji A Hipoteki obejmuje upi ie i igzanie do:

a) monitorowania stanu wpiséw w ksiegach wieczystych Nieruchomosdi, jak rowniez - w
przypadku powziecia uzasadnionych watpliwosci co do ct ych wnioskdw o wpis
- do przegladania akt ksiag wieczystych;

b) reprezentowania intereséw Obligatariuszy wobec w ie zaspokojenia z Hipoteki
ich wierzytelnosdi pienieznych z tytulu Obligacji,

¢) podejmowania na wniosek Obligatariuszy czynnoéci zmierzajacych do zaspokojenia

Obli juszy z Hipoteki, w tym uzyskania tytutu egzekucyjnego i klauzuli wykonalnosci oraz
wystaplenia z wnioskiem do organu egzekucyjnego 0 wszczecie postgpowania
egzekucyjnego,

d) wykonania podziatu srodkow pozyskanych na skutek egzekucji z Hipoteki i przekazanie

Obligatariuszowi kwoty uzy j 2 poko) z Hipoteki, proporcjonalnie do

stosunku wysokosci niesptaconej wierzytelnosci danego Obligatariusza do tacznej wysokosci
niesptaconych wierzytelnosci wszystkich Obligatariuszy,

e) informowania znanych mu Obligatariuszy o planowanych dziataniach wobec Emi w
2wiagzku z niewykonaniem przez niego zobowlgzan wynikajacych z Obligacji.

Przed podjeciem czynnoici zmierzajacych do zaspokojenia Obligatariuszy z Nieruchomosci,

Administrator Hipoteki jest zobowigzany wystapic do Emitenta z zapytaniem, czy Emitent

terminowo wypelnia swoje zobowiazania z tytutu Obligacji. Emitent zobowigzany jest udzielic

odpowiedzi niezwlocznie, a na 23danie Administratora Hipoteki — w formie pisemnej.

)Sci przy wykonaniu

czynnoéci  przewlidzianych w  Umowie. nnosci  Administratora Hipoteki sa czynnosciami,
77

A

10.

starannego dziatania. W szczegdinoéci Umowa nie stanowi zobowigzania pozyskania jakichkolwiek
$rodkéw z tytutu zabezpleczenia.

Administrator Hipoteki nie moze wykonywa¢ czynnosci, ktére naruszalyby interes Obligatariuszy.
Administrator Hipoteki nie moze rozporzadzaé Hipoteka ani zabezpieczonymi wierzytelnosciami.
Zmiana tresci Hipoteki moze zostaé dokonana tylko po uzyskaniu zgody wszystkich Obligatariuszy.

. W zakresie realizacji czynnoéci zmierzajacych do zaspokojenia z Hipoteki Administrator Hipoteki

jest iazany do dziatania z zachowaniem nalezytej i

. Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosci za zlozeni josku o ustanowienie Hipoteki

ale sporzadza projekt oswiadczenia i wniosku o ustanowienie hipoteki.

. Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosci za skutecznos¢ egzekuci z Hipoteki.
. Administrator Hipoteki ponosi odpowiedzialnos¢ wobec Obli

iuszy oraz Emil
jakakolwiek szkode bedacq nastgpstwem dziatania lub zaniechania Administratora Hipoteki
pozostajgcego w 2wigzku z ninigjsza Umowa, chyba Zze szkoda, taka powstala z przyczyn
i ch od Admi Hipoteki, w tym wynika z niepokrycia przez Emitenta lub
Obligatariuszy kosztow takich dziatan lub niewytozenia przez Emitenta lub Obligatariuszy srodkéw
niezbednych do ich pokrycia.

Admini Hipoteki zobowigzuje sie do ni ia czynnosci, ktore moglyby utrudnic lub
uniemozliwi¢ Diuznikowi Hipotecznemu podziat Nieruchomosci, w tym rowniez zarejestrowanie
takich zmian.

. A Hipoteki zobowigzuje sie do niezwlocznego ztozenia stosownych oéwiadczen woli

wyrazajacych zgode na zmiane w ksiggach wieczystych Nieruchomosa wpiséw dotyczacych
zmiany admini ra hipoteki, wykreslenia z ksigg wieczystych Administratora Hipoteki w
przypadku gzania Umowy, wyl Hipoteki w przypadku wygasniecia Zabezpieczonych
Wierzytelnosci, a takze jezeli bedzie taka mozliwos¢ i bedzie to w interesie Obligatariuszy, do
zlozenia stosownych oswiadczen majacych na celu przesunigcie Hipoteki na wyzsze miejsce
hipoteczne.

§ 6 Dochodzeni z przedmi Hinateki

P ) Ll

. Administrator Hipoteki ma prawo dochodzenia zaspokojenia z przedmiotu Hipoteki w przypadku

gdy zaistniejg facznie ponizej wskazane warunki:

a) uplynie bezskutecznie termin, w ktérym Emitent zobowiazany bedzie do wykupu Obligacii (w
tym przedterminowego wykupu Obligacji) zgodnie z Warunkami Emisji lub przepisami prawa,

b) gdy Administrator Hipoteki doreczy Emi i pi jadomienie o skorzystaniu z

zabezpieczenia ionego na ie niniejszej Umowy.
Administrator Hipoteki moze wedtug swego uznania zadac zaspokojenia z catosci lub w czesci z
Nieruchomosai.
Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust.1 powinno wskazywac Nieruchomosci wybrane przez
Administratora Hipoteki do dochodzenia zaspokojepia.
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4. W przypadku, gdyby kwoty otrzymane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia

zaspokojenia z przedmiotu Hipoteki przekraczaly wartoS¢ Zabezpieczonej Wierzytelnosci,
Administrator Hipoteki zobowiazuje sie zapewni¢ wplate nadwyzki na rachunek wskazany w tym
celu przez Emitenta na pismie, w terminie 14 Dni Roboczych od dnia doreczenia Administratorowi
Hipoteki przez Emitenta danych dotyczacych powyzszego rachunku bankowego.

§ 7 Wynagrodzenie, Koszty

Z tytutu petnienia przez Administratora Hipoteki swej funkgji, o ktérej mowa w niniejszej Umowie,
Emitent bedzie uiszczat na rzecz Administratora Hipoteki roczne wynagrodzenie w kwocie zt

) netto. Wynagrodzenie to bedzie ptatne corocznie z gory za kazdy rok
petnienia funkcji Administratora Hipoteki, poczawszy od dnia wejscia niniejszej Umowy w zycie.
Z tytutu przygotowania i sprawdzenia przez Administratora Hipoteki dokumentacji niezbednej do
zawarcia i prawidlowego wykonywania Umowy Administratorowi Hipoteki przystuguje
wynagrodzenie w kwocie netto. Wynagrodzenie to bedzie ptatne
pod warunkiem wejscia niniejszej Umowy w zycie.
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 bedzie pfatne na rachunek bankowy wskazany na
fakturze wystawionej przez Administratora Hipoteki i w terminie 14 dni od daty doreczenia faktury.
Kwota wynagrodzenie zostanie powigkszona o nalezny podatek VAT, wedtug stawki obowiazujacej
w dniu wystawienia faktury.

W przypadku wytoczenia przez Administratora Hipoteki powddztwa przeciwko Emitentowi w celu
realizacji zobowigzan przewidzianych w Umowie, Emitent zobowiazany bedzie w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia mu stosownego wezwania, zwréci¢ Administratorowi Hipoteki wytozone przez
niego lub Obligatariuszy koszty sadowe, w tym koszty optaty sadowej lub pokry¢ je z gory jeéli nie
zostaly jeszcze uiszczone, przy czym wezwanie moze zosta¢ wystosowanie po prawomocnym
zasadzeniu tych kosztéw przez sad powszechny na rzecz Administratora Hipoteki.
Administratorowi Hipoteki przystuguje prawo do powstrzymania sie z podjeciem dziatan, o ktérych
mowa w niniejszej Umowie, do czasu pokrycia przez Emitenta lub Obligatariuszy kosztéw takich
dziatar lub wylozenia przez Emitenta kwot niezbednych do ich pokrycia, jezeli takie dziatania beda
wymagaly poniesienia takich kosztow a koszty sa przewidziane postanowieniami Umowy.
Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek skutki wynikajace z
powstrzymania sie z podjeciem dziatan, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim.

§ 8 Wygashniecie hipoteki
O ile obowigzujace przepisy prawa nie stanowig inaczej, Hipoteka wygasnie i zostanie zwolniona
po uptywie Okresu Zabezpieczenia.
Po wygasnigciu Hipoteki zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy, na wniosek i na koszt
Emitenta, Administrator Hipoteki niezwlocznie wysfawi i doreczy Emitentowi i Diuznikowi

~

/ Y

Hipotecznemu wszelkie dokumenty i zaéwiadczenia niezbedne do wykreélenia Hipoteki z Ksiag
Wieczystych.

§ 9 Czas trwania Umowy

1. Umowa wchodzi w Zycie pod warunkiem i z dniem dojécia emisji Obligacji do skutku i wygasa z
chwila prawomocnego wykreélenia Hipoteki z ksiegi wieczystej, wygasniecia wierzytelnosci
zabezpieczonej Hipotekg albo z dniem dokonania przez Administratora Hipoteki rozliczenia kwot
uzyskanych w wyniku przeprowadzonego w stosunku do nieruchomosci postepowania
egzekucyjnego lub innych, w zaleznoéci ktére z tych zdarzen nastapi wczesniej. W przypadku
niedojécia emisji Obligacji do skutku do dnia 31 grudnia 2014 r. Umowa wygasa, a Stronom nie
przystugujg zadne roszczenia wobec siebie.

2. Niniejsza Umowa moze zostaé rozwigzana przez kazdg ze Stron z zachowaniem
Jjednomiesiecznego okresu wypowiedzenia. Emitent zobowiazuje sie doprowadzi¢ do zawarcia
umowy ustanawiajacej nowego administratora Hipoteki do dnia jej rozwiazania, przy czym
Administrator Hipoteki zobowigzany jest wykonywa¢ prawa i obowiazku wierzyciela hipotecznego
do czasu zawarcia przez Emitenta umowy z nowym administratorem Hipoteki, W przypadku gdy
Emitent wypowie Umowe oraz nie doprowadzi do zawarcia umowy ustanawiajacej nowego
administratora Hipoteki do dnia rozwigzania niniejszej Umowy, Administratorowi Hipoteki
przystugiwac bedzie dodatkowe wynagrodzenie w wysokosci
netto za kazdy dodatkowy dzien petnienia funkcji Administratora Hipoteki.

3. W przypadku gdy okaze sig, Ze ktérekolwiek z postanowieri Umowy jest niewazne lub
bezskuteczne, pozostale postanowienia Umowy zostang utrzymane w mocy, chyba, ze z
okolicznosci wynika¢ w sposob oczywisty bedzie, ze bez tych postanowier Umowa nie zostataby
zawarta. Strony beda podejmowac dziatania zmierzajace do zastapienia niewaznych lub
nieskutecznych postanowieri postanowieniami waznymi i skutecznymi o maksymalnie zblizonym
celu i tresci.

§ 10 Poufnosé
Strony zachowaja poufno$¢ co do postanowiei Umowy dotyczacych wysokosci wynagrodzenia
Administratora Hipoteki, z zastrzezeniem obowiazujacych przepiséw prawa i uzasadnionego interesu
Strony. Administrator Hipoteki wyraza zgode na publikacje pozostatych postanowien Umowy.

§ 11 Doreczenia
1. Wszelka korespondencje zwigzang z realizacja Umowy, Strony beda sobie dorecza¢ na adresy
wskazane w komparycji Umowy.
2. Kazda ze Stron zobowigzana jest do informowania drugiej Strony o zmianie adresu do doreczen,

co nie stanowi zmiany Umowy, pod rygorem uznania za skuteczne dorgczenia korespondencji na

7
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dotychczasowy adres.
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§ 12 Postanowienia koricowe
Umowa podlega prawu polskiemu.
Wszelkie spory wynikajace z Umowy beda rozstrzygane przez wiasciwy sad powszechny.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigeych egzemplarzach, z czego jeden dla Administratora
Hipoteki i dwa dla Emitenta.

/. (/ ¢
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Administrator Hipoteki Emitent

8.7. Definicje i objasnienia skrotow

Administrator Hipoteki

ASO, Alternatywny
System Obrotu, ASO
Catalyst

Autoryzowany Doradca
BondSpot

Cel Emis;ji

Dokument, Dokument
Informacyjny
Ewidencja

Gielda, GPW, Gietda
Papieréow
Warto$ciowych, GPW w
Warszawie

Grupa Kapitatowa
Lokum Deweloper,
Grupa Kapitatowa,
Grupa Lokum

KDPW, Krajowy Depozyt

Kodeks spotek
handlowych, KSH, Ksh
Komisja, KNF

KRS

Obligacje

Obligatariusz
Organizator
Alternatywnego
Systemu Obrotu
pcc

PLN, zt
Regulamin ASO

Podmiot Matczuk Wieczorek i Wsp6inicy Kancelaria Adwokatow i
Radcow Prawnych Spotka Jawna z siedzibg w Warszawie, ul
Czeczota 6, 02-607 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000253133, NIP: 701-
00-10-819 powotany do petnienia funkcji administratora hipoteki w
zwigzku z Obligacjami

Alternatywny system obrotu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy
0 obrocie, organizowanym przez GPW lub BondSpot

Navigator Capital S.A. z siedzibg w Warszawie

BondSpot S.A. lub jej nastepca prawny

Cel emisji w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Obligacjach
Niniejszy dokument

oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez
KDPW

Gietda Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie

Emitent oraz podmioty zalezne Emitenta

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spotka Akcyjna
z siedzibgq w Warszawie

Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych
(Dz. U. Nr 94, poz. 1037, z p6zn. zm.)

Komisja Nadzoru Finansowego

Krajowy Rejestr Sadowy

30.000 (stownie: trzydziesci tysiecy) obligacji zabezpieczonych,
odsetkowych na okaziciela serii A, o wartoSci nominalnej
1.000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN kazda

podmiot ujawniony w Ewidencji jako posiadacz Obligacji

Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie lub BondSpot S.A.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Ztoty - jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu, uchwalony Uchwata
Nr 147/2007 zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. z dnia 1 marca 2007 r. (z pézn. zm.)
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Regulamin ASO
BondSpot

S.A, SA
Spotka, Emitent, Lokum
Deweloper

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o obrocie,
Ustawa o obrocie
instrumentami
finansowymi
Ustawa o ofercie,
Ustawa o ofercie
publicznej

Ustawa o podatku od
czynnosci
cywilnoprawnych
Ustawa o podatku
dochodowym od oséb
fizycznych, Ustawa o
PDOF

Ustawa o podatku
dochodowym od oséb
prawnych, Ustawa o
PDOP

Ustawa o podatku od
spadkow i darowizn
Ustawa o
rachunkowosci
Warunki Emisji, Warunki
Emisji Obligac;ji

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego
przez BondSpot S.A. w brzmieniu przyjetym Uchwatg Nr 103/09
Zarzadu BondSpot S.A. z dnia 4 listopada 2009 r.
zatwierdzonego uchwatg nr 27/0/09 Rady Nadzorczej BondSpot
S.A. z dnia 5 listopada 2009 r. (z p6zn. zm.)

Spétka Akcyjna

Lokum Deweloper Spotka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu przy
ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000392828, NIP:
8992725235, REGON: 021677137, o kapitale zaktadowym
3.000.000,00 (stownie: trzy miliony) PLN, optaconym w catosci
Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz. U. z 2001 r.,
nr 120 poz. 1300 z p6zn. zm.)

Ustawa zdnia 29 lipca 2007 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz. U. z 2007 r. Nr 183 poz. 1538, z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 29 lipca 2007 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz.
1539, z pdzn. zm.)

Ustawa zdnia 9 wrzeSnia 2000 r. opodatku od czynnosci
cywilnoprawnych (Dz. U. z 2000 r. Nr 86, poz. 959, z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 1991 r. Nr 80, poz. 350, z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb
prawnych (Dz. U. z 1992 r. Nr 21, poz. 86, z pbzn. zm.)

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn
(Dz. U.z 1983 r. Nr 45, poz. 207, z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 199
r. Nr 121, poz. 591, z p6zn. zm.)

Dokument stanowigcy warunki emisji Obligacji w rozumieniu art.
5b Ustawy o Obligacjach
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