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SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia obligaciji serii X23 do obrotu na Catalyst
prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez Gietde Papierow

Wartosciowych w Warszawie S.A.

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwiazku z ubieganiem si¢ o wprowadzenie instrumentow
finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi dopuszczenia
ani wprowadzenia tych instrumentow do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub rownolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka jakie niesie ze sobg inwestowanie w instrumenty finansowe notowane w alternatywnym
systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wiasciwa analiza, a takze jezeli wymaga tego sytuacja,
konsultacja z doradca inwestycyjnym.

Tres¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem
zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

DATA SPORZADZENIA NOTY INFORMACYJNEJ: 3 STYCZNIA 2024 R.
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OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE
ZAWARTE W NOCIE INFORMACYJNEJ

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Nocie Informacyjnej.

Oswiadczenie Emitenta

Dziafajac w imieniu Emitenta oSwiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej
staranno$ci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze
stanem faktycznym oraz, Ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktére moglyby wptywaé na jej znaczenie i wycene
instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze Ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane

z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

Osoby dziatajace w imieniu Emitenta:
Ryszard Pinker — Prokurent

Krzysztof Rackos — Prokurent

Ryszard Pinker Krzysztof Rackos
Prokurent Prokurent
(podpisano kwalifikowanym podpisem (podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym) elektronicznym)

Zgodnie z §18 ust. 3a Regulaminu ASO GPW nie zostata zawarta umowa z Autoryzowanym Doradcg oraz zgodnie
z §3 ust. 4 pkt 2) Regulaminu ASO GPW nie jest wymagane zamieszczenie w niniejszej Nocie Informacyjnej
o$wiadczenia Autoryzowanego Doradcy.
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WSTEP
. Podstawowe informacje o Emitencie
Nazwa (firma): Olivia Fin Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
Nazwa (firma) skrocona: Olivia Fin sp. z 0.0. S.KA.
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Gdansk
Adres siedziby: ul. Aleja Grunwaldzka 472C/3. pigtro, 80-251 Gdarisk
Telefon: +48 58 739 61 00
Adres poczty elektronicznej: biuro@oliviacentre.com
Strona internetowa: http://ogobc.olivia.biz
Numer KRS: 0000473233
REGON: 221940108
NIP: 9571070234
Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KOD LEI 259400WENW5S275QHM85

Il.  Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w nocie informacyjnej

Osoby uprawnione do reprezentowania Emitenta:

e Ryszard Pinker — Prokurent
o  Krzysztof Rackos — Prokurent

Sposob reprezentaciji spotki:

Spotke reprezentuje oraz prowadzi sprawy spotki jej komplementariusz zgodnie ze swoim sposobem reprezentacii.
Jedynym komplementariuszem Spétki jest Olivia Fin Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia. Sposob
reprezentacji komplementariusza: w przypadku zarzadu wieloosobowego do sktadania o$wiadczer i podpisywania
w imieniu sp&tki wymagane jest wspétdziatanie dwoch cztonkow zarzadu spétki lub cztonka zarzadu wraz
z prokurentem.

NiezaleZznie od powyZzszego do reprezentowania Emitenta uprawniony jest kazdy z ustanowionych przez Emitenta
prokurentéw dziatajacy tacznie z drugim prokurentem lub komplementariuszem (prokura taczna). Ustanowionymi
przez Emitenta prokurentami sa Pan Ryszard Pinker oraz Krzysztof Rackos.

ll.  Informacje czy dziatalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia,
licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.
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ROZDZIAL I: CZYNNIKI RYZYKA

Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym takie,
ktére bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone
wiasciwg analizg lub konsultowane z doradcami. Przed podjeciem decyzji inwestycyjnej, Inwestorzy powinni
szczegOtowo rozwazy¢ takze opisane ponizej czynniki ryzyka. Dodatkowe ryzyka, ktore obecnie nie sg znane
Emitentowi, badZ ktére uwaza si¢ za nieistotne, moga takze niekorzystnie wptynaé na sytuacje Emitenta oraz Grupy
Emitenta, Inwestorzy powinni wigc uwzgledni¢ rowniez ewentualnie inne ryzyka, nie wskazane ponizej. Kolejnos¢
w jakiej zostaty przedstawione ponizsze czynniki ryzyka nie przesadza o ich istotnosci, waznosci czy
prawdopodobienstwie wystapienia lub wywotania wptywu na sytuacje Emitenta oraz Grupy Emitenta.

1.1 Czynniki ryzyka zwiazane z dziatalno$cia Emitenta, Poreczyciela oraz podmiotéw z Grupy
Poreczyciela

1.1.1  Ryzyko zwiazane z charakterem Emitenta jako spétki specjalnego przeznaczenia

Emitent zostat utworzony jako spétka specjalnego przeznaczenia miedzy innymi w celu pozyskiwania Srodkéw
w formie emisji obligacji oraz wykorzystywania tych $rodkéw na rozwoj kompleksu Olivia Business Centre.
Zasadnicza czes¢ aktywow Emitenta bedzie sktadata sie z wierzytelnosci wobec spotek projektowych realizujacych
projekty deweloperskie w Grupie Poreczyciela, w szczegolnosci z tytutu pozyczek udzielonych do spotek z Grupy
Poreczyciela lub objetych obligacji wyemitowanych przez spétki z Grupy Poreczyciela. Z kolei zasadniczg cze$¢
zobowigzan Emitenta bedg stanowity zobowigzania z tytutu wyemitowanych Obligacji. W konsekwencji, zdolno$¢
Emitenta do wykonywania zobowigzan z tytutu Obligacji zalezy od uzyskiwania przez Emitenta ptatnosci z tytutu
wierzytelnosci od spdtek z Grupy Poreczyciela. Emitent pozostaje tym samym narazony w zakresie wyptacalnosci
na wszelkie ryzyka, na ktore narazone sg inne podmioty wchodzace w sktad Grupy Poreczyciela. Realizowane
projekty finansowane sg kredytami bankowymi, ktérych zabezpieczeniem jest majatek spotki, gtéwnie posiadane
nieruchomosci, przy czym warto$¢ udzielonych kredytow nie przekracza 70% warto$ci rynkowej nieruchomosci.
W razie wystapienia niewyptacalnosci spotek projektowych ich majatek zostanie w pierwszej kolejnosci zajety przez
wierzycieli dysponujacych zabezpieczeniem rzeczowym na majatku spotki lub na udziatach. Sytuacja ta bedzie
miata réwniez wplyw na warunki zwrotu zaciggnietych pozyczek lub wyptate dywidend (udzialy), ktére sg
podporzadkowane zapisom umdw kredytowych i mozliwe w przypadku wystapienia $cisle okreslonych zdarzehn w
nich opisanych. W rezultacie wierzytelnosci Emitenta wobec spétek projektowych z Grupy Poreczyciela mogq
pozosta¢ czesciowo niesptacone na czas, co nie pozwoli na terminowe wykonanie zobowigzan z tytutu Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowg i
operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.2  Ryzyko zwiazane z utrata plynnosci finansowej Emitenta lub Grupy Poreczyciela

Gtownym zrodtem ptynnosci finansowej Emitenta sg Srodki, jakie moze on uzyskac od spétek z Grupy Poreczyciela
prowadzacych dziatalno$¢ operacyjng w ramach kompleksu OBC. Istnieje ryzyko niedopasowania struktury
zapadalno$ci aktywéw i pasywow podmiotow z Grupy Poreczyciela, rozumiane jako brak mozliwosci
wygospodarowania $rodkéw pienieznych w terminach zapadalno$ci poszczegolnych grup zobowigzan. Podmioty
z Grupy Poreczyciela moga migdzy innymi nie uzyskac¢ spodziewanych wptywow netto z prowadzonej dziatalnosci
dotyczacej wynajmu powierzchni biurowych lub nie uzyska¢ odpowiednio wysokich wplywéw z tytutu
refinansowania budynkéw biurowych inwestycyjnymi kredytami bankowymi, co w powigzaniu z ryzykiem
ograniczonej zdolnosci do refinansowania Obligacji przez Emitenta moze doprowadzi¢ do probleméw
ptynnosciowych skutkujacych ograniczong zdolnoscig do terminowej obstugi Obligacji, w tym doprowadzié
do czesciowej lub catkowitej utraty zainwestowanych Srodkow pienigeznych.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.3  Ryzyko zwigzane z refinansowaniem kredytéw bankowych

Jednym z potencjalnych zrodet sptaty Obligacji moga by¢ nadwyzki z refinansowania Projektéw OBC. Pogorszenie
parametrow projektéw lub zmiana polityki bankéw w zakresie finansowania projektéw komercyjnych mogtyby
utrudni¢ pozyskiwanie przez Grupe Poreczyciela kredytow bankowych i narazi¢ spotki projektowe na luki
ptynnosciowe. W potaczeniu z materializacjg ryzyka wzrostu kosztow budowy, ryzyko refinansowania moze
réwniez dotyczy¢ czesci obligacji. Wystapienie tego typu zdarzerh moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢
i sytuacje finansowa Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

114 Ryzyko zwiazane ze wszczeciem postepowania upadiosciowego Iub postepowania
restrukturyzacyjnego przez Emitenta

W Swietle przepisow Prawa upadto$ciowego, przestanka do ogtoszenia upadiosci jest niewyptacalnos¢ dtuznika
okreSlona w art. 11 Prawa upadfosciowego. Biorac pod uwage powotang regulacie, Emitent stanie sie
niewyptacalny, jezeli utraci zdolnos¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych oraz -
niezaleznie od powyzszej przestanki — takze wtedy, gdy jego zobowigzania pieniezne przekroczg warto$¢ jego
majatku, a stan ten bedzie utrzymywac sie przez okres przekraczajacy dwadziescia cztery miesigce. W takich
przypadkach moze zosta¢ ogtoszona upadto$¢ Emitenta, a jego wierzyciele, w tym Obligatariusze, bedg
zaspokajani w kolejno$ci okreslonej w przepisach Prawa upadto$ciowego.

W przypadku niewyptacalnoéci lub zagrozenia niewyptacalnoscig wobec Emitenta moze byC prowadzone
postepowanie restrukturyzacyjne na mocy przepisow Prawa restrukturyzacyjnego. Zgodnie z art. 3 Prawa
restrukturyzacyjnego, celem postepowania restrukturyzacyjnego jest unikniecie ogtoszenia upadtosci dtuznika
przez umozliwienie mu restrukturyzacji w drodze zawarcia uktadu z wierzycielami, a w przypadku postepowania
sanacyjnego — réwniez przez przeprowadzenie dziatari sanacyjnych, przy zabezpieczeniu stusznych praw
wierzycieli. W Swietle przepisow Prawa restrukturyzacyjnego pod pojeciem dtuznika niewypfacalnego nalezy
rozumie¢ dtuznika niewyptacalnego w rozumieniu Prawa upadtoSciowego, o ktérym byta mowa powyzej. Przez
dtuznika zagrozonego niewypfacalnoscig nalezy rozumie¢ dtuznika, ktdrego sytuacja ekonomiczna wskazuje,
Ze w niedlugim czasie moze stac sie niewyptacalny, tj. zaprzestanie sptacania swoich naleznosci albo gdy jego
zobowigzania przekroczg wartos¢ majatku, a stan ten bedzie utrzymywat sie przez okres przekraczajacy
dwadzieScia cztery miesigce.

Przedmiotem restrukturyzacji bedg mogty by¢é zobowigzania Emitenta, w tym zobowigzania z tytutu Obligacii.
Restrukturyzacja moze polega¢ w szczeg6lnosci na odroczeniu terminu sptaty zobowigzan z tytutu Obligaci,
roztozeniu spfaty na raty, zmniejszeniu wysokosci zobowigzan lub ich konwersji na akcje Emitenta.

Zasadniczym skutkiem otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego jest wstrzymanie realizacji zobowigzan,
wynikajacych z wierzytelnosci powstatych przed dniem otwarcia tego postepowania (w tym zobowigzan z tytutu
obligacji). Skutkiem postepowania restrukturyzacyjnego jest takze, w razie jego powodzenia, zawarcie uktadu
z wierzycielami. Ukfad pozwala na restrukturyzacie zobowigzan, ktéra moze przybieraC w szczegolnosci
forme: odroczenia wykonania, roztozenia spfaty na raty, zmniejszenia wysoko$ci, konwersji wierzytelnosci
na udziaty lub akcje.

Nadto z dniem 1 grudnia 2021 r. weszta w zycie ustawa z dnia 28 maja 2021 o zmianie ustawy o Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych oraz niektorych innych ustaw nowelizujgca Prawo restrukturyzacyjne wprowadzajace
uproszczone zasady postepowania o zatwierdzenie uktadu. Rozpoczecie postepowanie o zatwierdzenie uktadu na
nowych zasadach wymaga¢ bedzie zawarcia przez dtuznika umowy z licencjonowanym doradcg

NOBLE
SECURITIES Strona 7z 134



— NOBLE
& OLVIA SECURITIES
Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. ‘

restrukturyzacyjnym na petnienie funkcji nadzorcy ukfadu oraz ustalenia dnia uktadowego. Nie ma formalnego
wszczecia czy otwarcia postepowania, nie jest juz konieczne obwieszczenie w Monitorze Sadowym
i Gospodarczym (,MSiG”). Faza sadowa postepowania 0 zatwierdzenie uktadu rozpocznie sie z momentem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu. Uprawnionym do dokonania obwieszczenia w MSiG o ustaleniu dnia
ukfadowego jest nadzorca sadowy.

Od dnia obwieszczenia do prawomocnego umorzenia lub zakorczenia postepowania o zatwierdzenie uktadu,
nadzorca uktadu wykonuje uprawnienia nadzorcy sadowego. Dla dtuznika oznacza to konieczno$¢ uzyskania
zgody nadzorcy na czynno$ci przekraczajace zakres zwyktego zarzadu majatkiem (np. zbycie nieruchomosci, o ile
nie mieSci sie to w biezacej dziatalnosci diuznika). W tym okresie dtuznik bedzie chroniony rowniez przed
wypowiedzeniem niektorych umow.

Nadto dtuznik, decydujac sie na postepowania o zatwierdzenie uktadu, skorzysta réwniez z szerokiej ochrony
przeciwegzekucyjnej. Zgodnie z nowelizowanymi przepisami Prawa Restrukturyzacyjnego zakazane jest
prowadzenia wszelkich egzekucji z majatku diuznika (stosuje sie odpowiednio art. 312 Prawa
restrukturyzacyjnego).

Jednakze co jest bardzo istotne, ochrona diuznika przed wierzycielami w postepowaniu o zatwierdzenie uktadu jest
czasowa i trwa przez 4 miesigce od obwieszczenia w Monitorze Sadowym i Gospodarczym o ustaleniu dnia
uktadowego. Jesli w tym czasie dituznik ztozy wniosek o zatwierdzenie uktadu, to bedzie objety ochrong az do
prawomocnego zakonczenia lub umorzenia postepowania w tym przedmiocie. W przeciwnym razie skutki
obwieszczenia wygasng z mocy prawa.

Przestanki wszczecia restrukturyzacji, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego oraz ogtoszenia
upadtosci majg charakter dynamiczny i nie mozna wykluczy¢ ryzyka, iz w przysztosci zaistnieja. W razie wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego, uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego lub postepowania
upadto$ciowego moze nie by¢ mozliwe spetnianie $wiadczen z tytutu Obligaciji, prowadzenie egzekucji wobec
Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji oraz ustanawianie lub realizowanie ustanowionych
przez Emitenta zabezpieczen. W przypadku upadtodci, restrukturyzacji, uproszczonego postepowania
restrukturyzacyjnego lub niewyptacalnosci Emitenta, posiadacze Obligacji mogq utraci¢ cze$¢ lub catosé
zainwestowanych srodkow.

W przypadku wszczecia restrukturyzacji Emitenta lub ogtoszenia jego upadtodci Administrator Zabezpieczenia
bedzie miat mozliwo$¢ w imieniu i na rzecz Obligatariuszy dochodzenia roszczen z tytutu Obligaciji od Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej wobec Emitenta, Poreczyciela ani zadnego podmiotu z Grupy
Poreczyciela, oraz wobec spétki Olivia Fin spotki z ograniczong odpowiedzialno$cig bedacej komplementariuszem
Emitenta nie zachodzg przestanki ztoZzenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego, wszczecia
postepowania restrukturyzacyjnego lub uproszczonego postepowania restrukturyzacyjnego, oraz nie zachodzqg
przestanki do zloZzenia wniosku o ogtoszenie upadto$ci lub ogtoszenia upadtosci, a w szczegolno$ci Emitent,
Poreczyciel i inne podmioty z Grupy Poreczyciela nie sg niewyptacalni, ani zagrozeni niewyptacalnoscia.

Nadto w ocenie Emitenta, ani wobec Poreczyciela, innych podmiotéw z Grupy Poreczyciela, oraz
komplementariusza Emitenta, ani takze wobec samego Emitenta nie zachodzg przestanki do otwarcia likwidacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.5 Ryzyko zwiagzane z oddziatywaniem pandemii na gospodarke, Emitenta, Poreczyciela i Grupe
Poreczyciela

Pandemia koronawirusa (COVID-19) wplywa na sytuacje gospodarcza Polski i regionu Europy Srodkowo-
Wschodniej. W perspektywie kolejnych miesiecy moze doprowadzi¢ do zwigkszenia poziomu bezrobocia,
ostabienia ztotowki, zmniejszenia poziom konsumpcji i inwestycji, zwiekszenia ryzyka utraty ptynnosci
przedsiebiorcow. Istnieje ryzyko, ze wyzej wymieniony czynnik i jego negatywne skutki przetozy¢ sie mogg
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na powstanie w Polsce stagflacji i na wieksze prawdopodobieristwo materializacji czynnikow ryzyka zwigzanych
z dziatalnoScia Emitenta i Grupy Poreczyciela oraz czynnikéw ryzyka zwigzanych z otoczeniem
makroekonomicznym, wplywajacych na zdolno$¢ Emitenta, Poreczyciela oraz Grupy Poreczyciela
do obstugi zadtuzenia.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.6  Ryzyko zwigzane z oddziatywaniem wojny na Ukrainie na gospodarke, Emitenta, Poreczyciela
i Grupe Poreczyciela

Agresja Rosji na Ukraing oraz zwigzana z tym niepewno$¢ w regionie oddziatuje posrednio lub/i bezpo$rednio
na perspektywy wzrostu gospodarczego w Polsce i catej Europie. Czynnikami hamujacymi wzrost gospodarczy
w najblizszym czasie beda m.in. szok kosztowo-cenowy, szok energetyczny czy niepewno$¢ podazowa Surowcow
energetycznych i zywno$ciowych. Napieta sytuacja geopolityczna i ryzyko wyzszej inflacji moga zahamowac popyt
w Polsce oraz negatywnie wptyng¢ na nastroje inwestycyjne wsrdd przedsiebiorstw. Biorgc pod uwage skale tych
czynnikdw i dynamizm sytuacji nie mozna wykluczyé, ze biezace prognozy beda musialy by¢ okresowo
rewidowane. Skala i trwato$¢ negatywnego oddziatywania wojny na Ukrainie na gospodarke bedzie zaleze¢ od jej
natezenia. Moze to by¢ jednak scenariusz stagflacyjny. Podejmowana przez Rade Polityki Pienigznej walka
zinflacjg skutkujgca wzrostem rynkowych stdp procentowych wptywa na wysoko$¢ odsetek od zadtuzenia
ptaconych przez Emitenta i niektore spétki z Grupy Poreczyciela. Inflacyjny wzrost kosztow budowy nowych
projektow realizowanych przez spétki z Grupy Poreczyciela moze mie¢ negatywny wpltyw na realizowane pozniej
marze na sprzedazy tych projektdw, jak réwniez na mozliwos¢ samej sprzedazy projektow Grupy Poreczyciela
po zaktadanych cenach umozliwiajacych osiggniecie zysku.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.7  Ryzyko zwiazane ze wzrostem liczby pustostandw oraz spadku stawek czynszu

Spadek zainteresowania najmem powierzchni biurowych ze strony sektora BPO-SCC (np. relokacja do miast
z nizszymi stawkami czynszéw) mogtby doprowadzi¢ do wzrostu stanu pustostanéw i spadku stawek czynszu.
Podobne efekty mogtaby przynies¢ nadpodaz powierzchni biurowej w przypadku intensywnego wzrostu liczby
nowych projektow. Wystapienie takiej sytuacji mogtoby mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowq,
Emitenta. Obecnie ryzyko to mozna oceni¢ jako niewielkie w zwigzku z utrzymujaca sie od kilku lat tendencjq
do wzrostu liczby biur BPO/SCC w Polsce i w Tréjmiescie, a wzrosty pustostanéw oraz spadki stawek czynszow
majq charakter krétkoterminowy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.8  Ryzyko zmiany cen sprzedawanych lokali mieszkalnych

Grupa Poreczyciela w okresie obstugi Obligacji bedzie uzalezniona od cen sprzedawanych lokali, na ktére nie ma
bezposredniego wptywu. Na aktualny popyt na mieszkania i poziom cen gtowny wptyw majg poziom zamoznosci
spoteczenstwa, dostepno$¢ kredytow (w tym réwniez: wysokos¢ stop procentowych i marz kredytowych) oraz
dziafania konkurenciji. Niekorzystna zmiana czynnikow ksztattujgcych popyt i cene mieszkan moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.
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1.1.9  Ryzyko zwigzane z dziatalno$cig podmiotow konkurencyjnych

Dziafania podmiotéw konkurencyjnych mogg powodowa¢ znaczny wzrost podazy nowoczesnej powierzchni
biurowej. Ewentualny przerost podazy nad efektywnym popytem na powierzchnie biurowe moze spowodowac
opdznienia w komercjalizacji, a takze spadek stawek najmu. Ewentualna nadpodaz moze takze skutkowac
wzrostem stop kapitalizacji na skutek wigekszego ryzyka znacznych pustostanow. W przypadku znaczacych
opo6znien w komercjalizacji, spadkéw stawek najmu, wzrostu stdp kapitalizacji podmioty z Grupy Poreczyciela mogg
nie osiggna¢ zaktadanej rentowno$ci inwestycji. Moze to mie¢ negatywny wplyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowg Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.10 Ryzyko zwiazane z realizacjq projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagaja ponoszenia znacznych naktadéw finansowych, zaréwno w fazie przygotowania,
jak i w fazie budowy, natomiast dodatnie przeptywy finansowe pojawiajg sie dopiero po uptywie kilkunastu miesiecy
od rozpoczecia robdt budowlanych. Z uwagi na diugi czas realizacji inwestycji i znaczne zaangazowanie kapitatowe
projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do czynnikow ryzyka zaliczy¢ mozna zaréwno
czynniki atmosferyczne (np. przediuzajacq sie zime) jak réwniez m.in.: nieuzyskanie pozwolen zawierajacych
warunki, zgodne z planami podmiotu z Grupy Poreczyciela, op6znienia w zakonczeniu budowy, wzrost kosztow
powyzej poziomu zatozonego w budzecie inwestycji, spowodowany niekorzystnymi warunkami pogodowymi,
niewyptacalnoscig wykonawcow, niedoborem materiatow lub sprzetu budowlanego, trudnosci techniczne, brak
mozliwosci uzyskania pozwolen umozliwiajgcych oddanie budynku lub budynkéw do uzytkowania lub innych
wymaganych pozwolen czy tez zmiany w przepisach regulujgcych wykorzystanie gruntow.

Ryzyko moze zrealizowa¢ sie rowniez w przypadku wystapienia czynnika ludzkiego, np. btedy projektowe
czy btedy w procedurach.

Grupa Poreczyciela zamierza rozszerzaé portfel swoich inwestycji rowniez o projekty mieszkaniowe, w tym projekty
mieszkan na sprzedaz lub wynajem. Dywersyfikacja portfela inwestycji i wejscie w nowy segment dziatalnosci
w przypadku sukcesu wptynie korzystnie na sytuacje finansowg i operacyjng Emitenta, Poreczyciela i Grupy
Poreczyciela. Jednak rozszerzenie zakresu dziatalno$ci o nowy segment moze wigzac sie rowniez z dodatkowymi
ryzykami specyficznymi dla tej branzy.

Mimo zarzadzania przez Emitenta, Poreczyciela oraz Grupa Poreczyciela tymi czynnikami ryzyka poprzez
np. posiadanie gruntu objetego zapisami aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wspotprace z renomowanym biurem architektonicznym, realizacje obiektu w technologii prefabrykowanej,
zawigzania rezerwy na wzrost kosztéw inwestycji i innymi dziataniami nie jest mozliwe catkowite wyeliminowanie
czynnikow ryzyka zwigzanych z procesem deweloperskim. Wystapienie ktdregokolwiek z powyzszych zdarzen
moze spowodowac opdznienia w zakonczeniu projektu deweloperskiego, wzrost kosztow lub utrate przychodow
z takiego projektu, a w efekcie nie osiggniecie przez nieruchomo$¢ zaktadanej w planie wartosci. W skrajnych
przypadkach oba czynniki ryzyka moga doprowadzi¢ do nieukoriczenia inwestycji. Wszystko to z kolei moze mie¢
negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.11  Ryzyko zwigzane ze zdolnoscia kredytowa nabywcow lokali mieszkalnych

Grupa zamierza prowadzi¢ dziatalno$¢ na rynku mieszkaniowym, gdzie sprzedaz lokali ma by¢ takze prowadzona
dla klientéw indywidualnych. Popyt na tym rynku zalezy w szczegoinosci od dostepnosci kredytow mieszkaniowych
dla nabywcéw lokali mieszkalnych i zdolnosci do ich obstugi. Ewentualny spadek dostepnosci takich kredytow, jak
rowniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcow lokali mieszkalnych moze negatywnie wptynaé

NOBLE
SECURITIES Strona 10z 134



— NOBLE
& OLVIA SECURITIES
Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. ‘

na wielkos¢ przychodéw Grupy Poreczyciela. Ponadto, zmiany w polityce regulacyjnej wywotujacej wptyw na ocene
zdolno&ci kredytowej przez banki oraz polityki bankéw w tym zakresie moga spowodowac¢ spadek popytu na nowe
mieszkania, a tym samym moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowq
lub wyniki Grupy Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.12 Ryzyko zwiazane z wynajmem lokali mieszkalnych

Cze$¢ realizowanych przez Grupe Poreczyciela projektéw mieszkaniowych bedzie miata charakter lokali
na wynajem. Grupa Poreczyciela moze by¢ uzalezniona od panujacych na rynku stawek czynszowych dla
powierzchni mieszkalnych oraz popytu na rynku najmu na powierzchnie mieszkalne. W konsekwenciji, istnieje
ryzyko, ze zbyt niski poziom zainteresowania lokalami na wynajem w ramach realizowanych przez Grupe projektéw
moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju, sytuacje finansowa Ilub wyniki
Grupy Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.13 Ryzyko zwiazane z koncentracja prowadzonej dziatalnosci na jednym kompleksie biurowym

Dziatalno$¢ Grupy Poreczyciela koncentruje si¢ na kompleksie Olivia Business Centre, ktory sktada sie z kilku
podobnych do siebie budynkow, potozonych w tej samej lokalizacji. Ewentualne wystapienie negatywnych tendencji
na rynku lokalnym moze negatywnie wptyna¢ na przeptywy pieniezne generowane przez projekty, co z kolei moze
mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta, a w konsekwencji w skrajnym scenariuszu
przetozy¢ sie na brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.14 Ryzyko kredytowe najemcow lokali biurowych lub ustugowych

Spotki celowe realizujace projekt Olivia Business Centre ponoszg ryzyko kredytowe najemcéw w odniesieniu
do czynszu. Ewentualny niesolidny najemca moze takze spowodowac okresowy wzrost pustostanu, ograniczajac
wptywy z wynajmu. Do$wiadczenie zespotu realizujgcego tego typu przedsiewziecia, stosowanie takich
instrumentéw jak kaucje oraz wspotpraca z najemcami o stabilnej sytuacji finansowej przyczyniajg
sie do minimalizowania tego ryzyka.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.15 Ryzyko zwiazane ze zmiang kosztow budowy oraz zaleznoscia podmiotéw z Grupy Poreczyciela
od wykonawcow robo6t budowlanych i aranzacyjnych

Spotki celowe realizujace projekt Olivia Business Centre zawierajg umowy z wykonawcami rob6t budowlanych
na wykonanie projektow deweloperskich. Ryzyko wzrostu cen materiatow, wykonawstwa zalezy przede wszystkim
od koniunktury na rynku zewnetrznym. Koszty takich projektow moga ulega¢ zmianom m.in. z uwagi na: zmiane
zakresu projektu lub zmiany w projekcie architektonicznym, wzrost cen materiatow budowlanych, niewykonanie
prac przez wykonawcéw w uzgodnionych terminach lub w uzgodnionym standardzie. Opdznienia robét
i nieprawidtowo$ci w ich wykonaniu mogg spowodowa¢ opdznienie zakofczenia poszczegdlnych projektow
deweloperskich, a w konsekwencji przyczyni¢ si¢ do wzrostu kosztow ich realizacji. Nalezy mie¢ na uwadze,
ze kazdy znaczny wzrost kosztéw moze negatywnie wptyna¢ na rentowno$c Projektéw OBC, co z kolei moze mie¢
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negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Emitenta, a w konsekwencji w skrajnym scenariuszu
przetozy¢ sie na brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wplywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.16  Ryzyko kursowe i stop procentowych

Spotki celowe realizujace projekt Olivia Business Centre pozyskujac finansowanie dtuzne oparte gtéwnie o zmienng,
stope procentowg narazone sg na ryzyko wzrostu kosztow finansowania na skutek wzrostu rynkowych stop
procentowych. Wiekszo$¢ zobowigzan odsetkowych (w tym kredyty inwestycyjne) oprocentowana jest w oparciu
o stawke EURIBOR, podczas gdy obligacje emitowane przez Emitenta o kuponie zmiennym oparte sg o stawke
WIBOR. Wszystkie zobowigzania kredytowe w euro spotek z Grupy Poreczyciela zabezpieczone sg w znacznej
czesci przed ryzykiem wzrostu stép procentowych poprzez zastosowanie instrumentéw pochodnych. Istnieje
ryzyko, ze istotny wzrost stdép procentowych moze przetozy¢ sie¢ na duzy wzrost obcigzen i tym samym
zmniejszenie nadwyzek ptynno$ciowych generowanych przez Grupe Poreczyciela.

Jednoczes$nie wiekszo$¢ zobowigzan odsetkowych Grupy Poreczyciela denominowana jest w EURO. Obligacje
emitowane przez Emitenta denominowane sgq w PLN. Istotna deprecjacja kursu EURO wzgledem PLN mogtaby
przetozy¢ si¢ na mniejszg wartos¢ srodkow uzyskanych z dziatalnosci operacyjnej w przeliczeniu na PLN i tym
samym mniejszg warto$¢ nadwyzek ptynnosciowych realizowanych przez Grupe Poreczyciela.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszych ryzyk jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowa,
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.17 Ryzyko zwigzane z finansowaniem przez Grupe Poreczyciela podmiotéw spoza Grupy
Poreczyciela

Podmioty z Grupy Poreczyciela udzielajg réwniez finansowania dla projektéw znajdujgcych sie poza grupg
kapitatowg Poreczyciela, ktdrych beneficjentem rzeczywistym jest Pan Maciej Grabski bedacy jednocze$nie
beneficjentem rzeczywistym Grupy Poreczyciela. Na koniec 2021 roku saldo naleznosci Grupy Poreczyciela wobec
takich podmiotow wynosito 91 426 000,00 PLN oraz 1465 000,00 EUR w tym naleznosci samego Emitenta
wynosity 38 000 000,00 PLN. Na 31 grudnia 2022 roku saldo naleznosci Grupy Poreczyciela wobec takich
podmiotow wynosito z kolei 87 047 322,37 PLN oraz 1 465 000 EUR, w tym nalezno$ci samego Emitenta wynosity
4 500 000,00 PLN. Nie mozna wykluczy¢, ze w kolejnych okresach salda te ulegng zwigkszeniu. Istnieje ryzyko,
ze zbyt wysoki poziom udzielonego w ten sposéb finansowania, moze w przysztosci, generowa¢ napiecia
ptynnosciowe w Grupie Poreczyciela. Grupa Poreczyciela na biezaco zarzadza strukturg dopasowania aktywow
i pasywow w zwigzku z czym ocenia, ze sytuacja taka ma niskie prawdopodobierstwo realizacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.1.18 Ryzyko wynikajace z op6znien w pracach aranzacyjnych

Ewentualne op6Znienia w prowadzonych pracach aranzacyjnych moga spowodowac wypowiedzenia uméw najmu
przez najemcow z winy wynajmujacego, a takze ptatne z tego tytutu kary umowne.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.
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1.1.19 Ryzyko zwigzane z ochrona sSrodowiska

Realizacja projektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwoleri z zakresu ochrony
$rodowiska, gospodarki odpadami i pozwoleri wodno-prawnych oraz ponoszenia optat za korzystanie
ze Srodowiska. Obowigzujace przepisy w powazny sposob ograniczajg swobode prowadzenia przedsiewzigé
deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztéw za korzystanie ze $rodowiska. Optaty administracyjne,
kary pienigzne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztatconego Srodowiska powodujg, Ze istnieje ryzyko
podwyzszenia kosztow dziatalno$ci i ryzyko odszkodowan w przypadku powaznych zdarzer $rodowiskowych.

Powyzsze moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta, a w konsekwencii
w skrajnym scenariuszu brak mozliwo$ci spetnienia Swiadczen z Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

1.1.20 Ryzyko zwigzane z nieuzyskaniem Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego

Z uwagi na fakt, iz Poreczyciel posiada swojg siedzibe poza terytorium Polski, w celu usprawnienia dochodzenia
wierzytelno$ci Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do dazenia do uzyskania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego. Europejski Tytut Egzekucyjny to zaswiadczenie towarzyszace orzeczeniu, ugodzie sadowej lub
dokumentowi urzedowemu, zapewniajgce swobodny przeptyw takiego orzeczenia, ugody lub dokumentu w Unii
Europejskiej. Dzieki uzyskaniu Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego wierzyciel moze dochodzi¢ sptaty zalegtych
nalezno$ci od zagranicznego dtuznika jakim jest Poreczyciel w miejscu siedziby jego dziatalno$ci, a takze moze
dochodzi¢ sptaty w tym panistwie bez koniecznoSci uczestniczenia w odrebnym postepowaniu. Nie jest rowniez
konieczne ubieganie sie o stwierdzenie wykonalnosci orzeczenia w panstwie siedziby Poreczyciela.

Jednakze, organ egzekucyjny panstwa siedziby Poreczyciela moze odmowi¢ wykonania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego ale wytacznie z przyczyn wymienionych wprost w rozporzadzeniu (WE) nr 805/2004 Parlamentu
Europejskiego i Rady z 21 kwietnia 2004 r. w sprawie utworzenia Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego dla
roszczen bezspornych.

Przestanki odmowy przeprowadzenia postepowania windykacyjnego zostaty zawarte w art. 21 wyzej wskazanego
aktu prawnego. Zgodnie z nim, ograny egzekucyjne w paistwie wykonania muszg odmowi¢ wykonania orzeczenia,
jezeli wydanego orzeczenia nie da sie pogodzi¢ z orzeczeniem wydanym wcze$niej w jakimkolwiek innym
panstwie, pod warunkiem ze:

e wczesniejsze orzeczenie zostato wydane w odniesieniu do tego samego przedmiotu sporu i dotyczyto tych
samych stron;

e wczesniejsze orzeczenie zostato wydane w panstwie wykonania lub spetnia warunki konieczne dla jego
uznania w panstwie wykonania,

e a ponadto niemozno$¢ pogodzenia orzeczen nie byta i nie mogta by¢ podniesiona w formie zarzutu
w postepowaniu sgdowym w paristwie cztonkowskim wydania.

Poza wskazanymi przestankami pafistwo wykonania moze powotac¢ si¢ rowniez na zasady ogolne. Oznacza to, ze
panstwo wykonania odmowi badZz zawiesi wykonanie danego orzeczenia, jezeli istniejg podstawy odmowy
lub zawieszenia wykonania wynikajace z prawa krajowego. W Polsce taka podstawg zatrzymania procesu
windykaciji nalezno$ci jest sprzeciw dtuznika, uzasadniony tym, Ze diug zostat sptacony.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.
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1.2 Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem makroekonomicznym i regulacyjnym
1.21  Ryzyko zwiazane z czynnikami makroekonomicznymi

Ryzyko zmiany sytuacji makroekonomicznej wptywa na ksztattowanie sie¢ poziomu cen wynajmu powierzchni
biurowych i handlowych, a takze stép kapitalizacji stosowanych przy wycenie centréw biurowych na potrzeby
transakcji sprzedazy. Sytuacja gospodarcza wywiera wiec znaczacy wptyw na zachowania uczestnikoéw rynku i site
nabywcza potencjalnych klientéw. Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa
podmiotéw z Grupy OBC oraz Emitenta, jest $cisle powigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak
zmiany PKB, stopa inflacji, stopa procentowa, stopa bezrobocia czy kursy walutowe. Niekorzystne zmiany jednego
lub wiecej z powyzszych czynnikow moga wptyna¢ na spadek popytu na powierzchnie biurowg, co moze mie¢
negatywny wptyw na sytuacje finansowa Grupy OBC oraz Emitenta, a w konsekwencji w skrajnym scenariuszu
brak mozliwosci spetnienia $wiadczen z Obligacii.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako $rednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.2.2  Ryzyko administracyjno-budowlane

Poszczegbine zezwolenia, zgody administracyjne wymagane w zwigzku z prowadzonym projektem deweloperskim
w pesymistycznym wariancie moga by¢ uzyskane w pdzniejszym terminie, badz podmioty realizujace inwestycje
mogq ich w ogdle nie uzyskac. Nieuzyskanie okreslonych zezwolen badz zgdd moze mie¢ negatywny wptyw
na zdolno$¢ podmiotdw z Grupy Poreczyciela do realizacji projektow. Moze takze negatywnie wptynaé
na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta i Poreczyciela, co w konsekwencji w skrajnym scenariuszu moze
spowodowa¢ brak mozliwo$ci spetnienia $wiadczen z Obligacji.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela bytaby znaczaca.

1.2.3  Ryzyko zwigzane z niestabilno$cia systemu prawnego, w tym podatkowego

Jednym z istotnych zagrozen dla Grupy Poreczyciela jest niestabilnos¢ polskiego systemu prawnego. Ryzyko
zwigzane z otoczeniem prawnym to przede wszystkim czeste nowelizacje, niespojnos¢, a takze brak jednolitej
interpretacji przepiséw prawa.

Nieustannie przeprowadzane zmiany w polskich przepisach podatkowych moga mie¢ znaczacy wptyw
na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy Poreczyciela. Ich zakres, tre$¢ oraz trudno$ci interpretacyjne w stosowaniu nowych
regulacji stanowig utrudnienie w prowadzeniu dziatalnodci deweloperskiej, a w szczegdlnosci w planowaniu
tej dziatalnosci pod katem podatkowym. Powyzsze, pomimo biezacego wsparcia spotek z Grupy Poreczyciela
ze strony kancelarii prawnych oraz podatkowych, moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje
finansowg Emitenta i Grupy Poreczyciela, a w konsekwencji w skrajnym scenariuszu brak mozliwosci spetnienia
$wiadczen z Obligacii.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

1.3 Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
1.3.1  Ryzyko kredytowe

Obligacja jest instrumentem finansowym, ktéry umozliwia uzyskanie okre$lonej stopy zwrotu przy okre$lonym
poziomie ryzyka.

Ryzyko kredytowe jest zwigzane z Emitentem i Poreczycielem. Podstawowy element ryzyka kredytowego stanowi
ryzyko niedotrzymania warunkéw emisji obligacji lub warunkéw uméw kredytowych. Wynika ono z mozliwosci
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niewypetnienia przez Emitenta i Poreczyciela $wiadczen z tytutu kredytow lub obligacii, tj. niezaptacenia odsetek
w terminie i/lub sptaty wartosci nominalnej w zaktadanym terminie wykupu lub warto$ci nominalnej w zaktadanych
terminach sptaty. Ryzyko kredytowe jest jednak szersze niz jedynie ryzyko niedotrzymania warunkow. Mozliwe jest
zaistnienie sytuacji, ze pomimo, iz Emitent lub Poreczyciel prawidtowo obstugujg ptatnosci wynikajace z obligacji
lub kredytéw, w wyniku np. pogorszenia si¢ ich sytuacji finansowej rynek ocenia, iz premia za ryzyko zawarta
w oprocentowaniu obligacji jest zbyt niska, co powoduje spadek ich ceny rynkowe;.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
bytaby znaczaca.

1.3.2  Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligac;ji

Spetnienie $wiadczen przez Emitenta z Obligaciji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate warto$ci nominalnej
Obligacji oraz na zaptacie odsetek. Swiadczenia te moga nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec
opoznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej, Emitent nie bedzie dysponowa¢ odpowiednimi
$rodkami pienieznymi w terminie ich wymagalno$ci. Wobec faktu, ze $rodki zainwestowane w Obligacje nie
stanowig lokaty (depozytu) i nie sg objete Bankowym Funduszem Gwarancyjnym, ani innym systemem
gwarantowania depozytéw, posiadacze Obligacji powinni liczy¢ sie z ryzykiem catkowitej lub czesSciowej utraty
zainwestowanych $rodkéw pienigznych.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
bytaby znaczaca.

1.3.3 Ryzyko 2zwiazane 2z brakiem mozliwosci realizacji zobowiazan z tytulu Poreczenia
przez Poreczyciela

Mozliwos¢ realizacji zobowigzan z tytutu Poreczenia przez Poreczyciela zalezy od przychodow uzyskiwanych
przez Projekty OBC i generowanego przez nie na rzecz Poreczyciela zysku, ktére to zdarzenia zalezg
od uwarunkowan rynkowych. Poreczyciel jest podmiotem holdingowym posiadajacym bezpo$rednio akcje i udziaty
w Projektach OBC. Mozliwo$¢ generowania $rodkéw pienieznych przez Poreczyciela jest pochodng realizacii
zyskow i nadwyzek pienieznych przez Projekty OBC. Pomimo posiadania aktywoéw w Projektach OBC z uwagi
na uwarunkowania rynkowe, ewentualne kryzysy na rynkach jak réwniez brak zainteresowania przez inwestoréw
nabyciem Projektéw OBC, Poreczyciel moze nie by¢ w stanie zebra¢ srodkéw na wywigzanie sie ze zobowigzan
z tytutu Poreczenia. ZdoInos¢ Poreczyciela do wykonywania swoich zobowigzan, w tym zobowigzan z tytutu
Poreczenia Obligacii, zalezy od uzyskiwania przychodow od spotek z Grupy Poreczyciela. Dodatkowo zmniejszenie
wartosci aktywow posiadanych przez Poreczyciela lub niewypfacalno$¢ Poreczyciela moze mie¢ negatywny wptyw
na mozliwo$¢ wykonywania przez Poreczyciela zobowigzan z tytutu Poreczenia.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobierstwo zmaterializowania
sie powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje
Emitenta bytaby znaczaca.

1.3.4  Ryzyko zwiazane ze zmiana Stopy Bazowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, ktore ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania oraz
stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in.,
dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopg
bazowa stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania zmiennego Obligacji jest wskaznik referencyjny
WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest ustalany przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe lub
miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru
Giefd i Papierow Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat wpisany
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do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW Benchmark
S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stop procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw referencyjnych, o ktérym
mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania tego rodzaju wskaznikéw
referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi, ktérego elementem jest tez
cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego rynku lub realiéw
gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze mie¢ istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktdrych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te mogg wptyna¢ na
obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktdry stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowej
Obligacji, ktére sg obligacjami o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze
w konsekwencji wptyng¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spoteczno$ciowym dla
przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktorej Komisja
Nadzoru Finansowego, w przypadku wystapienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst
majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilno$ci Finansowej stanowisko zawierajace informacje
o konieczno$ci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci.
W dalszej cze$ci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktérej wskazuje
na konieczno$¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikéw, albo przedstawia stanowisko zawierajace informacje
0 odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wiasciwy do spraw
instytucji finansowych moze okres$li¢ w drodze rozporzadzenia informacije w zakresie zamiennika albo zamiennikéw
do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzier sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystapita przestanka powodujaca konieczno$¢ wydania przez KNF
swojego stanowiska.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposob zmiana wskaznika
WIBOR wptynie na zmiane Stopy Bazowej emitowanych Obligacji. W przypadku, gdy warto$¢ nowego wskaznika
bedzie wyzsza, rentowno$¢ Obligacji rowniez bedzie wyzsza. Natomiast, gdy wartos¢ nowego wskaznika bedzie
nizsza, moze wplyng¢ to na obnizenie rentowno$ci Obligacji. Z informacji pojawiajacych sie w przestrzeni
publicznej wynika, ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie bedg w sposéb istotny odbiega¢ od
dotychczasowego wskaznika WIBOR.

W trzecim kwartale 2022 roku Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. wskaznikéw wybrat indeks WIRON
jako rekomendowany indeks zastepujacy dotychczasowy wskaznik referencyjny WIBOR. Zgodnie
z zaakceptowang przez Komitet mapg drogowa procesu zastapienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID
przez indeks WIRON zakfada sig, ze juz w 2023 r. banki bedg mogty wprowadza¢ do oferty kredyty stosujace
indeks WIRON réwnolegle z dotychczas oferowanymi kredytami na WIBOR, za$ w 2025 r. ma zosta¢ osiagnieta
gotowos¢ do zaprzestania kalkulacji i publikacji stawek referencyjnych WIBID i WIBOR, a instytucje finansowe majg
dokona¢ konwers;ji istniejacych umow i instrumentéw stosujacych WIBOR poprzez zastosowanie w klauzulach
odsetkowych zamiennika i spreadu korygujacego.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako wysokie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
bytaby znaczaca.
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1.3.5 Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej polega na tym, iz istnieje mozliwos¢ zrealizowania nizszej od oczekiwanej stopy
dochodu w terminie do wykupu (YTM - yield to maturity).

W przypadku obligacji o zmiennej stopie procentowej, zalezno$¢ miedzy ceng obligacji na rynku wtérnym, a jej
dochodowoscig w terminie do wykupu do wykupu (YTM) w teorii wystepuje w mniejszym stopniu lub nie wystepuje
wcale, poniewaz zmienny komponent oprocentowania powinien uwzgledniaC zmiany w oczekiwanej przez
inwestora stopie dochodowosci wynikajace wprost ze zmiany rynkowych stép procentowych.

Wyrdznia sie dwa podstawowe elementy ryzyka stopy procentoweyj:

e ryzyko ceny - wystepuje w sytuacji, w ktorej obligatariusz decyduje sie na sprzedaz obligacji
przed terminem wykupu. Cena rynkowa obligacji, a w konsekwencji zrealizowana stopa dochodu,
zalezy od aktualnie wymaganej przez inwestordw stopy dochodu;

e ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iz nie ma pewnosci co do stopy dochodu po jakiej bedzie istniata
mozliwos¢ reinwestowania ptatnosci odsetkowych z obligacji. Aby inwestor zrealizowat doktadnie
oczekiwany poziom YTM, konieczne jest reinwestowanie odsetek z obligacji w produkty inwestycyjne
zapewniajace taka sama stope zwrotu.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako srednie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
bytaby znaczaca.

1.3.6  Ryzyko zwigzane z forma zabezpieczenia

Poreczyciel jest spétkq prawa holenderskiego, wzwigzku z czym ewentualne dochodzenie roszczen
od Poreczyciela moze prowadzi¢ do koniecznosci zastosowania prawa holenderskiego oraz jurysdykcji sadow
w Holandii. W zwigzku z powyzszym, ewentualne dochodzenie od Poreczyciela roszczen z tytutu Poreczenia,
prowadzenie postepowania sadowego przeciwko Poreczycielowi lub prowadzenie przeciwko Poreczycielowi
egzekucji moze by¢ utrudnione i wigzac si¢ z dodatkowymi kosztami.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
bytaby znaczaca.

1.3.7  Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy i podejmowanymi decyzjami

Emitent w oparciu o przepisy Rozdziatu 5 Ustawy o Obligacjach ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie
Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcym
Zatacznik nr 3 do Warunkéw Emisji Obligacji stanowigcych zatacznik do Noty Informacyjnej. Poniewaz,
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegéiny
Obligatariusz nie bedzie mogt samodzielnie — bez wspétdziatania z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien
Warunkéw Emisji w porozumieniu z Emitentem, co moze staé w sprzecznosci z indywidualnym interesem
Obligatariusza. Ponadto, istnieje takze ryzyko, ze uchwaty podjete przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie
zmiany Warunkéw Emisji bedg sprzeczne z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienstwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje
Emitenta bytaby znaczaca.

1.3.8  Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Na zasadach opisanych w pkt 7.3 Warunkéw Emisji Obligacji stanowigcych zatacznik do Noty Informacyjnej,
Emitent jest uprawniony do przedterminowego wykupu dowolnej liczby Obligacji. W zwigzku z powyzszym istnieje
ryzyko skutecznego skrécenia zaktadanego okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym
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Inwestor na etapie zakupu Obligaciji nie ma pewnosci czy okres, przez ktéry Obligacje generowaé beda przeptywy
pieniezne réwny bedzie pozostatemu terminowi zapadalno$ci Obligacii, czy bedzie krétszy.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.3.9  Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt 7.2 Warunkéw Emisji Obligacji stanowigcych zatacznik do Noty Informacyjnej,
Obligatariuszom przystuguje Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku
wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt 7.2.03 Warunkéw Emisji Obligacji stanowigcych zatacznik
do Noty Informacyjne;.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku zlozenia przez Obligatariusza zadania przedterminowego
wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych srodkéw pienigznych na zaspokojenie roszczen
wynikajacych z obowigzku dokonania przedterminowego wykupu Obligacji, co skutkowaé moze poniesieniem
strat przez Inwestora.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta, Poreczyciela lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

1.3.10 Ryzyko niekorzystnej zmiany Warunkéw Emisji

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji stanowigcych zatacznik
do Noty Informacyjnej, wytacznie w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczenia
oraz sprostowania niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek.

Istnieje ryzyko, Zze skorzystanie przez Emitenta z opisanego powyzej prawa do jednostronnej zmiany treéci
Warunkow Emisji sprawi, ze inwestycja w Obligacje straci na atrakcyjnosci dla Inwestora.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.3.11 Ryzyko zwiazane z Administratorem Zabezpieczenia

Zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach Emitent zawart z GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi sp. p. umowe o petnienie funkcji Administratora Zabezpieczenia. Administrator Zabezpieczenia
wykonuje we wiasnym imieniu ale na rachunek Obligatariuszy prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu zabezpieczen
wynikajace z oswiadczenia o ustanowieniu Poreczenia i przepisow prawa.

Istnieje ryzyko niewtasciwego wykonywania obowigzkéw przez Administratora Zabezpieczenia. W przypadku
koniecznosci  prowadzenia egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia celem odzyskania naleznosci
z Obligaciji, powyzsze skutkowaé moze mnigjszym stopniem zaspokojenia Obligatariuszy lub brakiem
ich zaspokojenia w ogdle.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobieristwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.3.12 Ryzyko podatkowe zwiazane z obrotem Obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organéw podatkowych odnoszace sie do przepiséw
prawa podatkowego ulegaja czestym zmianom. Dlatego tez, posiadacze Obligacji mogq zostaé narazeni
na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to negatywnie wptyng¢ na zwrot
z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.
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Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.4 Czynniki ryzyka zwiazane z wprowadzeniem Obligacji do ASO Catalyst
1.41  Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym
systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW, na zadanie KNF, ma obowigzek wstrzymaé
rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.4.2 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwos¢ zagrozenia prawidiowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia interesow inwestorow, KNF moze zazgda¢é od GPW zawieszenia obrotu tymi
instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zadaniu, o ktorym mowa w art. 78 ust. 3, KNF moze wskaza¢ termin,
do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione
obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajacg zadanie, o ktdrym mowa
w art. 78 ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego
funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym
systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO Catalyst, GPW moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi:

a. na wniosek Emitenta;
b. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;
C. jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zgodnie z § 11 ust. 1 a) Regulaminu ASO Catalyst, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu, zawieszajac
obrét instrumentami diuznymi moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze
ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu
Obrotu zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa
w lit. b) lub ) powyze;.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW zawiesza obrot instrumentami dtuznymi niezwtocznie
po uzyskaniu informacji 0 zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku
lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie dtuznym
z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie zawieszenie mogtoby spowodowaé
powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO Catalyst, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza
obrot instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wiasciwego organu.
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Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO Catalyst, GPW przed podjeciem decyzji o wykluczeniu
instrumentow dtuznych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesic obrot tymi
instrumentami dtuznymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.4.3  Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi zagraza
w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu
dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestorow, GPW,
na zadanie KNF, ma obowigzek wykluczyc¢ te instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie obrotu.

GPW, zgodnie z § 12 ust.1 Regulaminu ASO Catalyst, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkdw;

jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikdw;

jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO;

wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

® oo o

Ponadto GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

w przypadkach okre$lonych przepisami prawa;

jezeli zbywalnos¢ tych instrumentow stata sie ograniczona;

w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogloszeniu upadtosci emitenta dtuznych
instrumentéw finansowych albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadtosci
ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentéw finansowych nie wystarcza lub wystarcza
jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania albo postanowienia o umorzeniu przez
sad postepowania upadiosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta dtuznych instrumentow
finansowych nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania —
z zastrzezeniem, ze wykluczenie to dotyczy dtuznych instrumentéw finansowych tego emitenta.

o0 o

GPW wyklucza z obrotu instrumenty dtuzne niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych
instrumentéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A.,
jezeli takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji
poufnej o emitencie lub instrumencie diuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze
takie wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia,
GPW moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.
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1.4.4 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wigze sie ryzyko zmiennosci kursu Obligacji. Kurs
w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu, ktéra jest wypadkowa wielu
czynnikow i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestoréw. W przypadku znacznego wahania kurséow,
posiadacze Obligacji mogg by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacji
Emitenta mogq znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji. Zmiennos¢ kursu rynkowego Obligacji moze
wynika¢ m.in. z okresowych zmian w wynikach dziatalnosci Emitenta, rozmiaru i ptynnosci rynku obligacji, sytuacii
na GPW, sytuacji na gietdach $wiatowych oraz zmian czynnikéw makroekonomicznych i politycznych. Dodatkowo,
istnieje ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji w ASO Catalyst co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢ sprzedaz
Obligacji po zadanej przez posiadacza Obligacji cenie.

Wobec tego, w przypadku nie akceptowania ryzyka braku mozliwosci szybkiej sprzedazy Obligacii
po akceptowalnej cenie, inwestorzy nie powinni nabywac Obligacji. Ceny Obligacji na rynku wtérnym mogq ulega¢
znaczacym i nieoczekiwanym zmianom.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na Obligacje Emitenta
nie bytaby znaczaca.

1.4.5 Ryzyko zwigzane z mozliwoscia natozenia na Emitenta przez GPW kar regulaminowych

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego
przez GPW, GPW moze m.in. w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia
lub uchybienia upomnie¢ emitenta lub natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej mozna wyznaczy¢ Emitentowi termin
na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przysztodci, w szczegoéinosci mozna zobowigza¢é Emitenta do opublikowania okreslonych
dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu.
W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowigzujacych w ASO, badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okre$lone
w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych
na niego na podstawie zdania poprzedniego, GPW moze natozy¢ na emitenta kare pienigzna, przy czym kara
ta tacznie z karg pieniezng natozong pierwotnie nie moze przekracza¢ 50.000 zt.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobienistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.

1.4.6  Ryzyko zwiazane z karami administracyjnymi nakladanymi przez KNF

W dniu 3 lipca 2016 roku weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 z dnia
16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku, w zwigzku z ktérym zakres obowigzkéw informacyjnych
emitentéw, ktdrych instrumenty finansowe zostaty wprowadzone badz dopuszczone do obrotu na rynku
regulowanym badz w alternatywnym systemie obrotu Catalyst, zostat rozszerzony.

Istnieje ryzyko, iz w przypadku niedostosowania sie Emitenta do aktualnych standardéw w zakresie raportowania,
mogaq zosta¢ na niego natozone sankcje finansowe i administracyjne, ktére na mocy wskazanego rozporzadzenia
zostaty dodatkowo istotnie zaostrzone. W szczegdlnosci, zgodnie z art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie w przypadku
jezeli Emitent nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1 i 4-8
rozporzadzenia 596/2014 KNF moze wydac¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu na rynku
regulowanym, a w przypadku gdy papiery warto$ciowe Emitenta sg wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu - decyzje o wykluczeniu tych papieréw warto$ciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare
pienigzng do wysokosci 10 364 000 zt lub kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
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wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10 364 000
zt, albo zastosowac obie sankcje tacznie. Ponadto, zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent
nie wykonuje lub wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1 - 6 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady nr 596/2014 w sprawie naduzy¢ na rynku (dotyczace listy os6b majacych dostep do informacji
poufnych), KNF moze, w drodze decyzji, (i) natozy¢ kare do wysokosci 4.145.600 PLN lub do kwoty stanowigcej
2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 PLN, (w przypadku gdy jest mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiggnietej
lub straty uniknietej przez emitenta w wyniku naruszenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, zamiast kary, KNF
moze natozyC kare pieniezng do wysokoSci trzykrotnej kwoty osiagnigtej korzysci lub uniknietej straty),
(i) natozy¢ na osobe, ktéra w tym okresie pehita funkcje cztonka zarzadu Emitenta kare pienigzng
do wysokosci 2.072.800 PLN.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej Emitent ocenia prawdopodobiefistwo zmaterializowania sie
powyzszego ryzyka jako niskie. W przypadku jego zaistnienia skala negatywnego wptywu na sytuacje finansowq
i operacyjng Emitenta lub Grupy Poreczyciela nie bytaby znaczaca.
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ROZDZIAL Il: DANE O OBLIGACJACH WPROWADZANYCH DO
ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

21 Cel emisji

Emitent o$wiadcza, ze wptywy brutto z emisji Obligacji wyniosty 15000 000,00 (stownie: pietnascie milionow
00/100) zlotych. Srodki pozyskane z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostang wykorzystane przez
Emitenta zgodnie z celem emisji tj. bezposrednio lub po$rednio na rozw¢j Olivia Business Centre w tym m.in.:
sfinansowanie czesci kosztéw budowy kolejnych inwestycji realizowanych w ramach Grupy OBC lub na
refinansowanie istniejacego zadtuzenia finansowego (w catosci badz czesci) lub na finansowanie nowych projektéw
mieszkaniowych realizowanych w ramach Grupy OBC.

Istotne informacje o biezacej dziatalno$ci oraz realizacji dziatan operacyjnych Emitenta bedg zamieszczane
na stronie internetowej Relacji Inwestorskich www.oliviacentre.com w tym publikowane sg raporty biezace.

2.2 Rodzaj emitowanych instrumentéw dtuznych

Obligacje na okaziciela nieposiadajace formy dokumentu w rozumieniu art. 8 ust 1 Ustawy o Obligacjach,
zabezpieczone, emitowane w serii X23, o oprocentowaniu zmiennym.

Emisja Obligacji jest realizowana na podstawie:
o art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,

e art. 1 ust 4 lit. a), b) lub d) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE (,Rozporzadzenie 2017/1129");

o art. 38b Ustawy o Ofercie z zastrzezeniem art. 31zb ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy
0 szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-
19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. 2020 poz. 568);

e Uchwaty nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 6 marca 2023 r. w sprawie
wyrazenia zgody na realizacje programu emisji Obligacji wraz ze zgodg komplementariusza na emisje
obligacji w ramach Il Programu Emisji Obligacji, zmieniona uchwatg nr 2 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta z dnia 21 kwietnia 2023 r., oraz uchwatg nr 2 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta z dnia 19 maja 2023 .

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent wyemitowat w ramach Ill Programu obligacije o facznej wartoSci
nominalnej 83 500 000,00 zt, w tym:

—_

obligacje serii S 0 tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 11 500 000,00 zt;

2. obligacje serii T 0 facznej wartosci nominalnej wynoszacej 5 000 000,00 zt;

3. obligacje serii W23 o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 27 000 000,00 zt;
4. obligacje serii X23 o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 15 000 000,00 zk;
5. obligacje serii Y23 o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 25 000 000,00 zt.

Oferta stanowita oferte publiczng w rozumieniu art. 2 lit. d rozporzadzenia parlamentu europejskiego i rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy
2003/71/WE, zgodnie z art. 1 ust. 4 lit. a, b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy
o Ofercie, ktéra wymaga opublikowania Memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b, z zastrzezeniem,
ze na podstawie art. 31zb Ustawy o COVID-19 nie wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.
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Na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia prospektowego Memorandum Informacyjne udostgpniono
27 (stownie: dwudziestu siedmiu) Inwestorom.

Na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a) oraz lit. d) Rozporzadzenia prospektowego nie kierowano propozycji nabycia
do Inwestorow.

W chwili przeprowadzania oferty publicznej Obligacji, w zwigzku z wydaniem rozporzadzenia Ministra Zdrowia
z dnia 14 czerwca 2023 r. w sprawie odwotania z dniem 1 lipca 2023 r. na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu
zagrozenia epidemicznego nie obowigzywat juz ogtoszony w dniu 20 marca 2020 r. stan zagroZenia
epidemicznego, niemniej trwat miesieczny okres, w trakcie ktdrego wymog zatwierdzenia memorandum przez
Komisje Nadzoru Finansowego nie byt stosowany, w zwigzku z czym Emitent nie sktadat do Komisji Nadzoru
Finansowego wniosku o zatwierdzenie Memorandum Informacyjnego.

Zgodnie bowiem z art. 31zb Ustawy o COVID-19, w przypadku ogtoszenia stanu zagrozenia epidemicznego albo
stanu epidemii, w okresie obowigzywania tych standw oraz w okresie miesigca po ich odwotaniu, nie stosuje sie
wymogu zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego memorandum informacyjnego, o kirym mowa
w art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie.

W celach informacyjnych Memorandum zostalo przekazane do Komisji Nadzoru Finansowego
w dniu 6 lipca 2023 r.

2.3  Wielkos¢ emisji

W ramach emisji obligacji serii X23, zostato wyemitowanych 15 000 Obligaciji o facznej wartosci nominalnej emis;ji
w wysoko$ci 15 000 000,00 zt (stownie: pietnascie miliondw) ztotych.

2.4 Wartos¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji

Warto$ci nominalna jednej Obligacji wynosi 1 000,00 (jeden tysigc 00/100) ztotych.

Cena emisyjna jednej Obligacji wynosita 1 000,00 (jeden tysiac 00/100) ztotych.

2.5 Wyniki subskrypcji

2.5.1 Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji Obligacji

Subskrypcja Obligacji rozpoczeta sie w dniu 7 lipca 2023 r. i trwata do dnia 14 lipca 2023 r.
2.5.2 Data przydziatu Obligac;ji

Przydziat Obligacji nastapit w dniu 14 lipca 2023 r.

2.5.3 Liczba Obligacji objetych subskrypcja

W ramach oferty Emitent oferowat 15 000 (pietnascie tysiecy) sztuk Obligacii.

2.5.4 Stopa redukcji

Nie wystapita redukcja zapisow.

2.5.5 Liczba przydzielonych Obligacji

W dniu 14 lipca 2023 r. Emitent przydzielit 15 000 (stownie pigtnascie tysiecy) Obligacji. Informacje o ostatecznej

liczbie przydzielonych i wyemitowanych Obligacji Emitent podat do publicznej wiadomosci w formie raportu

biezacego w Dniu Przydziatu.

2.5.6 Cena po jakiej obejmowane byly Obligacje

Cena emisyjna jednej Obligacji, po jakiej byty obejmowane Obligacje, wyniosta 1 000,00 (jeden tysigc 00/100)
ztotych.

NOBLE
SECURITIES Strona 24 z 134



— NOBLE
& OLVIA SECURITIES
Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. ‘

2.5.7 Wartos¢ nominalna Obligac;ji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1 000,00 (jeden tysigc 00/100) ztotych.

2.5.8 Liczba osob, ktore ztozyty zapis na Obligacje objete subskrypcja

W ramach przeprowadzonej subskrypcji zapisy na Obligacje ztozyto 16 inwestorow.

2.5.9 Liczba osob, ktorym przydzielono Obligacje

W ramach przeprowadzonej subskrypciji i dokonanego przydziatu Obligacje przydzielono 16 inwestorom.

2.5.10 Informacja o osobach bedacych podmiotami powiazanymi z Emitentem w rozumieniu przepiséw
§ 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, ktérym przydzielono Obligacje

W ramach przeprowadzonej subskrypcji nie przydzielono Obligacji podmiotom powigzanym z Emitentem
w rozumieniu przepiséw § 4 ust. 6 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

2.5.11 Nazwy (firmy) subemitentéw, ktérzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania uméw
o subemisje

Nie zawierano umowy subemisyjnej. Obligacje nie byty obejmowane przez subemitentow.
2.5.12 Laczna wysokos¢ kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztow emisji Obligacji

taczne koszty przeprowadzenia emisji Obligacji wyniosty 458 000,00 zt, w tym:
e przygotowanie i przeprowadzenie emisji Obligacji oraz sporzadzenie Noty Informacyjnej: 458 000,00
Ztotych,
e wynagrodzenie subemitentow: nie zawierano umowy subemisyjnej, Obligacje nie byty obejmowane przez
subemitentow,
e promocja oferty: nie wystapily koszty zwigzane z promocja,

e pozostate koszty: nie dotyczy.

Metoda rozliczenia kosztow w ksiegach rachunkowych i sposob ich ujecia w sprawozdaniu finansowym Emitenta:
ujecie kosztéw emisji Obligacji w wartosci poczatkowej obligacji i ich systematyczne rozliczanie w czasie
w kosztach Emitenta do dnia wymagalno$ci Obligacji przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

2.6  Warunki Wykupu
Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata i 6 miesiecy liczone od Dnia Emisji Obligacii.
Dniem Wykupu jest dziei 14 stycznia 2027 .

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu w dniu
wyptaty odsetek, za zaptata dodatkowego Swiadczenia pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominalne;
Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, na zasadach opisanych w pkt. 2.6.3 niniejszej
Noty Informacyjnej.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebgedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione w pierwszym
Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych ptatnosci.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bedq Obligatariusze, ktorzy posiadali Obligacje na koniec Dnia
Ustalenia Praw przypadajacego bezposrednio przed Dniem Wykupu.

Wyptata $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez przelew
srodkow pienieznych na Rachunek Papieréw Wartosciowych wskazany w Formularzu Zapisu lub inny rachunek
wskazany przez Obligatariusza, zgodnie z obowigzujacymi Regulacjami KDPW.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.
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2.6.1 Natychmiastowy wykup
3.5.1.1. Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy o Obligacjach:

a) W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

b) W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwng
sumie (i) wartoci nominalnej Obligacii oraz (ii) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (bez tego dnia).

3.5.1.2 Natychmiastowy Wykup w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem zgodnie z art. 74 Ust. 4
Ustawy o Obligacjach
a) W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi , jezeli podmiot, ktéry wstapit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z ustawg nie posiada uprawnien
do emitowania Obligacji.

2.6.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacii tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 7.2 Warunkéw Emisji Obligacji, stanowigcych zatacznik
do niniejszej Noty Informacyjnej (pkt 3.4 Noty Informacyjnej).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, wediug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wystapity przestanki
uprawniajace Obligatariuszy do zadania wcze$niejszego wykupu.

2.6.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

2.6.3.1. Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligaciji przed Dniem Wykupu
w dniu wyptaty odsetek, za zaptatq dodatkowego Swiadczenia pienieznego (premii) liczone;
od wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie
z ponizszym wyszczegdlnieniem:
a) 1,25% (125/100 p.p.) wartoci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w | i Il okresie odsetkowym;

b) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w lIl'i IV okresie odsetkowym;

c) 0,75% (75/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w Vi VI okresie odsetkowym;

d) 0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w VII'i VIIl okresie odsetkowym;

e) 0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w IXi X okresie odsetkowym;

f) 0% w pozostatych okresach odsetkowych.

2.6.3.2 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowiazek
zawiadomi¢  Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie poprzez zamieszczenie
komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie wskazanym w pkt. 2.6.3.4 W komunikacie
Emitent okresli liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze Dzien
Przedterminowego Wykupu.

2.6.3.3. Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wytacznie dzien wskazany, jako Dzien
Platno$ci Odsetek.
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2.6.3.4.

2.6.3.5.

2.6.3.6.

2.6.3.7.

Zgodnie z

Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie pdzniej niz na 30 (trzydziesci) dni
przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy, na zakoriczenie ktérego ma nastapic taki
Przedterminowy Wykup.

W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé bedzie liczba
Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez danego
Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana
wedtug nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:

LO oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligacji);

WO’ oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

,LOPW” oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi
na Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktorym mowa
powyzej;

,WWQO" oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi obliczona zgodnie
z wzorem przedstawionym w pkt. 2.6.3.5 bedzie mnigjsza od liczby Obligacji okreslone;
w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 2.6.3.4 LO (czyli liczba Obligacji posiadanych przez
danego Obligatariusza podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej
Obligacji) bedzie podlega¢ zwigkszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacii, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byta najwigksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji, az do osiggnigcia stanu, w ktérym taczna
liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacii
okre$lonej w zawiadomieniu;

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych Przedterminowemu
Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 2.6.3.6, w szczegdlno$ci z uwagi na takg sama liczbe Obligacii
zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwigkszenie liczby
Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposéb losowy.

§139 ust. 3 Szczegdlowych Zasad Dziatania KDPW skorzystanie przez Emitenta z Opciji

Przedterminowego Wykupu na zadanie Emitenta wymaga ztozenia przez Emitenta wniosku do ASO Catalyst
0 zawieszenie obrotu tymi obligacjami poczawszy od drugiego Dnia Roboczego przed dniem, wedtug stanu
na ktory ustala sie stany na rachunkach papieréw wartosciowych i rachunkach zbiorczych, w celu ustalenia liczby
papieréw wartosciowych bedacych przedmiotem przedterminowego, obligatoryjnego wykupu w danym terminie
wykupu z poszczegoinych rachunkdw papieréw warto$ciowych i rachunkéw zbiorczych.

2.7 Warunki wyptaty oprocentowania

Wyptata odsetek bedzie mogta nastapi¢ na zasadach przedstawionych w punkcie 3 Warunkéw Emisji Obligacii,

zamieszczonymi w pkt 3.4 Noty Informacyjne;.

Obligacje sq oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna Stopie Bazowe;j

powiekszonej 0 Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

Marza dla Obligacji wynosi 6,00% (sze$¢ procent i 00/100).
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Stopa Bazowa jest wskaznik WIBOR 3M podany przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych, z kwotowania
na fixingu o godz. 11:00 CET lub okoto tej godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie
z doktadnoscig do 0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

Sposéb ustalenia Stopy Bazowej zostat opisany w punkcie 3.1 Warunkéw Emisji zamieszczonych
w pkt 3.4. Noty Informacyjne;.

Platnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia praw do Koniec Okrfesu. , Liczba d.n :
odsetkowy Odsetkowego odsetek Odsetkoyv t.ago | Dzien W okresie
Platnosci Odsetek odsetkowym
1. 14 lipca 2023 r. 11 pazdziernika 2023 r. 14 pazdziernika 2023 r. 92
2. 14 pazdziernika 2023 r. 10 stycznia 2024 r. 14 stycznia 2024 r. 92
3. 14 stycznia 2024 r. 10 kwietnia 2024 r. 14 kwietnia 2024 r. 91
4. 14 kwietnia 2024 r. 10 lipca 2024 r. 14 lipca 2024 r. 91
5. 14 lipca 2024 r. 9 pazdziernika 2024 r. 14 pazdziernika 2024 r. 92
6. 14 pazdziernika 2024 r. 9 stycznia 2025r. 14 stycznia 2025r. 92
7. 14 stycznia 2025r. 9 kwietnia 2025 . 14 kwietnia 2025 . 90
8 14 kwietnia 2025 r. 9lipca 2025r. 14 lipca 2025 . 91
9 14 lipca 2025r. 9 pazdziernika 2025r. 14 pazdziernika 2025 . 92
10 14 pazdziernika 2025 . 9 stycznia 2026 r. 14 stycznia 2026 r. 92
11 14 stycznia 2026 r. 9 kwietnia 2026 r. 14 kwietnia 2026 r. 90
12 14 kwietnia 2026 r. 9 lipca 2026 r. 14 lipca 2026 . 91
13 14 lipca 2026 . 9 pazdziernika 2026 . 14 pazdziernika 2026 r. 92
14 14 pazdziernika 2026 r. 11 stycznia 2027 r. 14 stycznia 2027 r. 92

W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem Przedterminowego Wykupu
wyptacane sg w Dniu Przedterminowego Wykupu.

2.8 Wysokos¢ i forma zabezpieczenia, oznaczenie podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Obligacie wyemitowane w ramach Il Programu, w tym Obligacije objete niniejsza Notg Informacyjna,
sq zabezpieczone poprzez poreczenie ustanowione przez Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie
w dniu 16 marca 2023 r. (,Poreczyciel”).

W dniu 16 marca 2023 r. Poreczyciel zawart umowe z Administratorem Zabezpieczen o udzieleniu poreczenia
w rozumieniu art. 876 — art. 887 Kodeksu Cywilnego za wszelkie zobowigzania Emitenta z tytutu obligacji, ktore
zostang wyemitowane w ramach Il Programu, w tym w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Odsetek i Kwoty Wykupu
Obligacji, do wysoko$ci wynoszacej co najmniej 150% wartosci nominalnej obligacji wyemitowanych w ramach lI
Programu, nie wiecej niz 225 000 000,00 zt (dwiescie dwadziescia pie¢ milionéw 00/100) ztotych (,Poreczenie”).

Poreczyciel zobowigzat sie na mocy udzielonego Poreczenia na wypadek niewykonania lub nienalezytego
do wykonania zobowigzan przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do bezwarunkowej sptaty tych naleznosci
w terminie 20 Dni Roboczych od daty otrzymania wezwania od Administratora Zabezpieczenia dziatajacego
w imieniu wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.
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Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2029 r.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia
przystapi do zaspokojenia wierzytelno$ci z przedmiotu zabezpieczenia. W zwigzku z powyzszym, Administrator
Zabezpieczenia zawiadomi Porgczyciela o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji przez
Emitenta i wyznaczy mu termin 20 (dwadzieScia) Dni Roboczych na zaspokojenia wymagalnych zobowigzan
Emitenta.

Poreczyciel w dniu 23 marca 2023 r. ustanowit tytut egzekucyjny na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
Postepowania Cywilnego, na mocy ktérego poddat sie obowigzkowi zaptaty kwoty nie mniejszej niz rownowarto$¢
150% maksymalnej wartosci nominalnej emisji obligacji wyemitowanych w ramach Il Programu, na wypadek
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytutu Obligacji, w tym w szczegdlnosci
z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opéznienie w zaptacie, jak réwniez kosztow zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzan pienigznych wynikajacych z wszystkich obligacji wyemitowanych w ramach
Il Programu, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mogt wystapic o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2029 roku (,O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela”).

Oswiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji zostato ztozone na rzecz obligatariuszy, w imieniu ktérych dziata
Administrator Zabezpieczenia, zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez Poreczyciela, Administrator Zabezpieczenia zainicjuje przed
wiasciwym sadem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego bedacego podstawg wszczecia
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu
o przepisy czesci Il Kodeksu postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne), badz w oparciu o przepisy
powszechnie obowigzujace w kraju, w ktorym prowadzona bedzie egzekucja , w przypadku jej prowadzenia poza
granicami Rzeczypospolitej Polskie;.

Informacje o objeciu poreczeniem Poreczyciela dotychczasowych emisji obligacji Emitenta

W ramach | Programu wyemitowane zostaly obligacje o tacznej wartoSci nominalnej wynoszacej
100 000 000,00 zt, w tym:

1. obligacje serii E o fgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 25 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 17 stycznia 2024 r. (obligacje serii E zostaly w catosci przedterminowo wykupione
przez Emitenta w dniu 17 lipca 2023 r.)

2. obligacje serii F o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 9 057 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 15 kwietnia 2024 r. (obligacje serii F zostaty w catosci przedterminowo wykupione
przez Emitenta w dniu 16 pazdziernika 2023 r.)

3. obligacje serii G o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 20 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajagcym na 2 czerwca 2024 r.

4. obligacje serii H o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 21 718 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 24 lipca 2024 r.

5. obligacje serii | o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 13 011 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 14 pazdziernika 2024 r.

6. obligacje serii J o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 11214 000,00 zt z terminem wykupu
przypadajacym na 29 pazdziernika 2024 r.

Obligacie wyemitowane przez Emitenta w ramach | Programu zostaty zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczyciela w dniu 13 stycznia 2020 r.

Ponadto, po zakonczeniu | Programu emisji obligacji Emitent przeprowadzit emisje obligacji serii K o facznej
warto$ci nominalnej wynoszacej 17 700 000,00 min zt, z terminem wykupu przypadajacym na 27 lutego 2025 r,
ktére zostaly zabezpieczone poprzez poreczenie ustanowione przez Poreczyciela w dniu 7 sierpnia 2021 r.
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W ramach Il Programu wyemitowane zostaly obligacje o facznej wartosci nominalnej wynoszacej
89 825 000,00 zt, w tym:

1.

obligacje serii L o tacznej wartoSci nominalnej wynoszacej 25 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 15 maja 2025 r.

obligacje serii M o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 20 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 9 czerwca 2025 r.

obligacje serii N o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 15 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 27 listopada 2025 .

obligacje serii O o fgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 10 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 24 lutego 2026 r.

obligacje serii P o tgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 9 886 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 26 kwietnia 2026 .

obligacje serii R o tacznej wartoSci nominainej wynoszacej 9 939 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 23 maja 2026 r.

Obligacje wyemitowane przez Emitenta w ramach Il Programu zostaly zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczyciela w dniu 15 listopada 2021 .

W ramach Il Programu wyemitowane zostalty obligacje o tacznej wartoSci nominalnej wynoszacej
83 500 000,00 zt, w tym:

1.

obligacje serii S o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 11 500 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 13 pazdziernika 2026 r.

obligacje serii T o fgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 5 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 13 pazdziernika 2026 r.

obligacje serii W23 o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 27 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 22 listopada 2026 r.;

obligacje serii X23 o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 15 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 14 stycznia 2027 r.;

obligacje serii Y23 o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 25 000 000,00 zt, z terminem wykupu
przypadajacym na 1 lutego 2027 r.

Obligacie wyemitowane przez Emitenta w ramach Il Programu zostaly zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczyciela w dniu 16 marca 2023 r.

Ponadto, Emitent poza wyzej wymienionymi programami przeprowadzit emisje obligacii serii Z23 o tgcznej wartosci
nominalnej wynoszacej 2 500 000,00 euro, z terminem wykupu przypadajacym na 8 czerwca 2027 r, ktére zostaty
zabezpieczone poprzez poreczenie ustanowione przez Poreczyciela w dniu 27 listopada 2023 r.

2.8.1 Podstawowe informacje o Poreczycielu

Nazwa (firma): Tonsa Commercial REI N.V.

Forma prawna:

Naamloze Vennootschap (odpowiednik polskiej spotki z ograniczong

odpowiedzialnoscia)

Kraj, siedziba: Holandia, Rotterdam

Adres siedziby: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Holandia

Adres poczty elektronicznej: office@tonsacommercial.com

NIP: zarejestrowana w Rejestrze Handlowym Holenderskiej Izby Handlu pod
numerem: 73088870

KvK 73088870
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2.8.2 Nazwa (firma), siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery rejestréow
Administratora Zahezpieczenia

Nazwa (firma): GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p.
Siedziba: Warszawa

Adres siedziby: 00-344 Warszawa, ul. Dobra 40

Telefon: +48 22 212 00 00

Faks: +48 22 212 00 01

Strona internetowa: WWW.gww.pl

Adres poczty elektronicznej: warszawa@gww.pl

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS
Numer KRS: 0000541501

Numer NIP: 7792022623

29 Zgromadzenie Obligatariuszy
Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie obligatariuszy
moze podjg¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich postanowienn Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka
dochodzi do skutku wytacznie, jezeli zgode na taka zmiane Warunkow Emisji wyrazi Emitent. Brak publikacji
oSwiadczenia 0 zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiange Warunkéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie
obligatariuszy moze podejmowac w drodze uchwaty decyzje w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Zasady zwotywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okre$la Ustawa o Obligacjach. Zgromadzenie
obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajq wigkszoscig okreslong w Ustawie o Obligacjach.

210 Dane dotyczace wartoSci zaciggnietych zobowiazan na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajacego udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania
zobowiazan Emitenta do czasu catkowitego wykupu diuznych instrumentéw finansowych

Emitent oSwiadcza, ze catkowita wartoS¢ zobowigzan netto Emitenta na dzien 31 marca 2023 r. wyniosta
206 988 953,41 zt, w tym zobowigzania przeterminowane wyniosty 807 534,98 zt. Zobowigzania przeterminowane
to w wigkszo$ci zobowigzania wobec Poreczyciela stanowigce opfate roczng (optata fakturowana z géry za dany
rok) za udzielenie porgczenia obligacji wyemitowanych przez Emitenta, ktére pozostawaty aktywne w roku 2023.

Na dzien sporzadzenia niniejszej noty informacyjnej Emitent nie posiada zobowigzan przeterminowanych.

Emitent ocenia, ze do czasu wykupu Obligacji zobowigzania bedg ksztattowac si¢ na poziomie umozliwiajgcym
wykonanie w catosci zobowigzan z tytutu Obligacji. Gtéwng pozycjg w strukturze pasywéw do czasu wykupu
Obligacji beda zobowigzania wynikajaca z emisji obligacji. Gtowna pozycjg w strukturze aktywdw bedg inwestycje
w postaci objetych obligacji i wyemitowanych przez spétki z Grupy OBC lub udzielone pozyczki dla tych podmiotéw.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta, w tym sprawozdania za rok 2022 r. sg udostepniane na stronie
internetowej Emitenta pod adresem http://ogobc.olivia.biz w zaktadce ,Relacje Inwestorskie”.

Emitent publikuje raporty biezace i okresowe, ktore dostepne sg na stronie internetowej http://ogobc.olivia.biz
w zakfadce ,Relacje Inwestorskie”.
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2.11 Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow dtuznych, oraz zdolnos¢
emitenta do wywiazywania sie z zobowiazan wynikajacych z instrumentow dtuznych, jezeli
przedsiewzigcie jest okreslone

Nie dotyczy — przedsigwziecie nie zostato okreslone.

212 Ogolne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym przez niego dtuznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie
do szczeg6towych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy. Emitentowi, ani Obligacjom nie zostat przyznany rating.
213 Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na pienigzne
Nie dotyczy. Z tytutu posiadania Obligacji nie zostaly przyznane zadne $wiadczenia niepienigzne.

2.14 Oswiadczenie emitenta stwierdzajace, ze wedtug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja
do pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia
sporzadzenia noty informacyjnej, a jesli nie - wskazanie w jaki spos6b zamierza zapewnié¢
potrzebne dodatkowo aktywa obrotowe

Wedtug wiedzy Emitenta poziom aktywow obrotowych wystarcza na pokrycie jego biezacych potrzeb w okresie
12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty Informacyjne;.
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lll. ZALACZNIKI

Informacja odpowiadajaca odpisowi z rejestru przedsigbiorcow KRS dotyczaca Emitenta

Stronalz6

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 03.01.2024 godz. 09:17:03
Numer KRS: 0000473233

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym

13.08.2013

Ostatni wpis  [Numer wpisu

30 Data dokonania wpisu 27.12.2023

Sygnatura akt

GD.VII NS-REJ.KRS/22743/23/361

Omaczenie sadu

SAD REJONOWY GDANSK - POINOC W GDANSIQJ, VII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.Omaczenie formy prawnej

SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA

2 Numer REGON/NIP

REGON: 221940108, NIP: 9571070234

3.Firma, pod ktdrg spotka dziata

OLIVIA FIN SPOKA 7 OGRANICZONA O[XZ’OWIEDZIALNOéCIP‘ SPOKA KOMANDYTOWO-AKCYINA

pozytku publicznego?

4 Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  [NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spétki cywilnej?

5.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1 Siedziba

kraj POLSKA, woj. POMORSKIE, powiat GDANSK, gmina GDANSK, miejsc. GDANSK

2 Adres

ul. ALEJA GRUNWALDZKA, nr 472C, lok. 3. PIETRO, miejsc. GDANSK, kod 80-309, poczta GDANSK, kraj
POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4 Adres strony internetowej

GDANSKGOGLOBAL BIZ.PL /OG/INFORMACIE

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacje o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 05.07.2013R, NOTARIUSZ BARTOSZ PILARCZYK, KANCH.ARIA NOTARIALNA BARTOSZ
PILARCZYK, ALEJA NIEPODLEGEOSCI 723/3 81-853 SOPOT NR REP. 2865/2013

2 29.09.2020 R., REPERTORIUM A NR 5642/2020, NOTARIUSZ W GDANSKU, GRAZYNA
WOITOWICZ, KANCH ARIA NOTARIALNA W GDANSKIJ, UL. GRUNWALDZKA 102, DODANIE
UST.7 W ARTYKULE 14; PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOKI
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15.06.2021R . REP. A NR 5665/2021, NOTARIUSZ W GDANSKU GRAZYNA WOITOWICZ,
KANCELARTA NOTARIALNA W GDANSKU UL . GRUNWALDZKA 102, ZMIANA BRZMIENIA § 3
ORAZ ART. 5 UST. 2 UMOWY STATUTU SPOLKI, PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY
SPOLKI.

29-12-2021, REP. A 2405/2021, NOTARIUSZ W GDANSKU, JOANNA MILLER, KANCELARIA
NOTARIALNA W GDANSKU, PRZY UL. PARTYZANTOW 8 LOK. 109, ZMIANA PAR. 2, PAR. 5, ART.
1UST. 213, ART. 5 UST. 1, ART. 5UST. 9, ART. 7 UST. 11 2, ART. 14 UST. 2;

24-03-2022, REP . A 868/2-22, NOTARIUSZ W GDANSKU, JOANNA MILLER, KANCELARIA
NOTARIALNA W GDANSKU, PRZY UL. PARTYZANTOW 8 LOK. 109, ZMIANA PAR. 1, PAR. 2, PAR.
4,PAR. 5, ART.1UST.1-3, ART. 5UST. 1, ART. 5 UST. 5, ART. 5UST. 9, ART. 7UST. 112,
ART. 14 UST. 2, PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY SPOLKI

15-11-2023, REP. A 11125/2023, NOTARIUSZ GRAZYNA WOITOWICZ, KANCH ARTA
NOTARIALNA S.C. ZBIGNIEW KUNDO GRAZYNA WOITOWICZ PRZY AL. GRUNWALDZKIE] 102,
80-244 GDANSK, ZMIANA ART. 4 UMOWY I STATUTU SP()I’.KI, PRZYIECIE TEXSTU

JEDNOL ITEGO UMOWY 1 STATUTU SPOEKI.

18-12-2023, REP. A 11996/2023, NOTARIUSZ GRAZYNA WOITOWICZ, KANCELARIA
NOTARIALNA 5.C. ZBIGNIEW KUNDO GRAZYNA WOJTOWICZ PRZY AL. GRUNWALDZKIE] 102,
80-244 GDANSK, ZMIANA PAR. 3 ORAZ ART. 5 UST. 2 UMOWY 1STATUTU SPOIKI, PRZYJECIE
TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY [ STATUTU SPOKI.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane komplementariuszy

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma OLIVIA FIN SPOIKA 7 OGRANICZONA O[POWIEDZIALNOE';CI}\
2.Imiona Hokkkkk
3.Numer PESH_/REGON lub data 385826339
urodzenia
4.Numer KRS 0000833993

matzenskim?

5.Czy wspolnk pozostaje w zwigzku

EE 2SS

6.Czy zostala zawarta matzenska
umowa majatkowa?

KX kK

miedzy matzonkami ?

7.Czy powstala rozdzielnost majatkowa | ¥+

8.Czy komplementariusz ma
ograniczong zdolnos¢ do czynnosci
prawnych?

EE 2SS

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1 Wysokosc kapitatu zaktadowego

150 000,00 Zt

2 Liczba akcji wszystkich emisji

2000

3.Wartos¢ nominaiha akcji

50,00 Zt

4 Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wplaconego

150 000,00 Z
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Rubryka 9 - Emisje akcji
1 1 .Nazwa serii akcji SERIA A
2 Liczba akcji w danej serii 1000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji | AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sq uprzywilejowane
2 1.Nazwa serii akcji B
2 Liczba akcji w danej serii 1000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji | AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane
3 1 .Nazwa serii akcji SERIAC
2 Liczba akcji w danej serii 1000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji | AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanydh lub informacja, ze
akcje nie sq uprzywilejowane
Dziat 2
Rubryka 1 - Uprawnieni do reprezentowania spotki
1.Sposcb reprezentacji spatki SP()I’.I(E REPREZENTUIJE ORAZ PROWADZI SPRAWY SPOLKI 1 KOMPLEMENTARIUSZ ZGODNIE 7E

SWOIM SPOSOBEM REPREZENTACII. JEDYNYM KOMPLEMENTARIUSZEM SPOLKI JEST OLIVIA FIN
SPOIKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA. SPOSOB REPREZENTACII
KOMPLEMENTARIUSZA: W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DO SKEADANIA
OSWIADCZEN 1 PODPISYWANIA W IMIENIU SPOEKT WYMAGANE

JEST WSPOEDZIALANIE DWOCH CZEONKOW ZAR ZADU SPOIKI LUB CZEONKA ZARZADU WRAZ Z

PROKURENTEM.
Podrubryka 1
Dane komplementariuszy reprezentujacych spotke
1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma OLIVIA FIN SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Imiona AR KK kK

3.Numer PESEL/REGON lub data 385826339

urodzenia

4.Numer KRS 0000833993

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko PINKER

2.Imiona RYSZARD JAN

3.Numer PESH. lub data urodzenia 63093002935, ———

4 Rodzaj prokury PROKURA tACZNA WRAZ Z DRUGIM PROKURENTEM LUB KOMPLEMENTARIUSZEM
2 |1.Nezwisko RACKOS
2.Imiona KRZYSZTOF
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3.Numer PESH_ lub data urodzenia |84100712458, -
4.Rodzaj prokury |PROKURA LACZNA WRAZ Z DRUGIM PROKURENTEM LUB KOMPLEMENTARIUSZEM
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1 Przedmiot przewazajace] dziatalhosci 1 64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USHIGOWA, GDZIE INDZIE]
przedsiebiorcy NIESKLASYFIKOWANA, Z WYtACZENIEM UBEZPIECZEN 1 FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
2 Przedmiot pozostalej dziatalnosci 1 64, 92, Z, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW
przedsiebiorcy ..
2 82,11, Z, DZIALALNOSC USHUGOWA ZWIAZANA 7 ADMINIS TRACYINA OBStUGA BIURA
& 66,19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSE WSPOMAGAJACA USLUGI FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
4 70,10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) 1 HOLDINGC)W, z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH
5 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH
6 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE] 1 ZARZADZANIA
7 74,90, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC PROFES JONALNA, NAUKOWA I TECHNICZNA, GDZIE
INDZIE] NIESKLAS YFIKOWANA
Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 10.11.2016 0D 13.08.2013 DO 31.12.2014
rocznego sprawozdania 2 10.11.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowego
3 27.12.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 18.09.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 27.11.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 08.10.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 02.12.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 12.10.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 26.09.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
2 .Wzmianka o zloZzeniu opinii 1 Fdkkok 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
bieglego rewidenta /
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania
finansowego
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaly |1 HAAKK 0D 13.08.2013 DO 31.12.2014
b postanowienia o 2 Honean 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 Fdkkok 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 KK 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 KK 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 kK 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 kK 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 KK 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 kK 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
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4 Wzmianka o zlozeniu 1 K OD 13.08.2013 DO 31.12.2014

sprawozdania z dziatalnosci |, rrkx 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

podmiotu
3 AR K oD 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 KRk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 HHRK K 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
6 KRk 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
7 KRk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
8 KK 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 TR R 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1 Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, za [31.12.2014
ktory nalezy zlozZy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadlosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dituznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6
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Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o pofgczeniu lub przeksztakeniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 03.01.2024

adres strony internetowej, na ktdrej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov .pl
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3.2 Aktualny tekst statutu Emitenta

20 ¥ka Cywaoa
$0-244 Gdsdsk, ul. Grunwylarka 102
fel. 58 341 2298
M. MR 5841000013

chcrtoriumAnumc;ll%&ZUﬁ W Y P I S

AKT NOTARIALNY

Dnia osiemnastego grudnia dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku (18.12.2023) w
Kancelarii Notarialnej w Gdansku przy ulicy Grunwaldzkiej 102, odbylo sie Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie spélki pod firma Olivia Fin Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Spélki kemandytowo-akeyjnej z siedzibg w Gdanisku, 80-309 Gdansk, aleja Grunwaldzka nr
472C/3 pigtro, wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000473233, REGON: 221940108, NIP 9571070234, z ktorego ja nizej
podpisana notariusz Grazyna Wojtowicz, sporzgdzitam nastgpujgcej tresci:

PROTOKOL

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spélka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig Spélki komandytowo-akeyjnej z siedziba w Gdansku otworzyl w imieniu
komplementariusza spotki, tj. Olivia Fin Spolki z ograniczong odpowiedzialnoécia Pan

, legitymujgey si¢ dowodem osobistym waznym do dnia
roku, PESEL , Zamieszkaly wedlug oéwiadczenia: , ulica

Na Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia jednoglosnie w
glosowaniu tajnym wybrano Pana .
Przewodniczgcy Zgromadzenia stwierdzil, ze Zgromadzenie odbywa sie w trybie art. 405

w zw. z art. 126 § 1 pkt 2 Kodeksu spotek handlowych, wymogi okreslone w tym przepisie sa
spelnione, na Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapitat zakltadowy Spélki i nikt z
obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy lub
wiesienia poszczegolnych spraw do porzadku obrad, obejmujacego:
1. Otwarcie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy.
2. Wybor Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy. -----------
3. Stwierdzenie  prawidlowosci  zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy oraz jego zdolnosci do podejmowania uchwatl.

4. Przyjecie porzadku obrad.
5. Podjecie uchwaly w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki z dotychczasowej
kwoty 100.000,00 zi, do kwoty 150.000,00 z1, tj. o kwote 50.000,00 zl poprzez emisje 1000
nowych, akcji imiennych, nieuprzywilejowanych serii C, o wartosci nominalnej 50,00 zi
kazda i 1gcznej warto$ci nominalnej 50.000,00 21 oraz o cenie emisyjnej wynoszacej 5.000,00

7t za akejg, oferowanych do objgcia przez dotychczasowego jedynego akcjonariusza Spotki,

tj. Tonsa Commercial REI N.V. z siedziba w Rotterdamie.

6. Podjgcie uchwaly w sprawie zmiany § 3 oraz artykulu 5 ust. 2 umowy i statutu Spélki w
zwiazku z dokonanym podwyzszeniem kapitatlu zakladowego.

7. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia tekstu jednolitego statutu i Umowy Spotki. -——--—-----—---
8. Zamknigcie obrad Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspalnikow,
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Spotki komandytowo-akeyjnej z siedziba w Gdansku niniejszym podjelo nastepujgca uchwale: --

Uchwala nr 1.

»1.Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig
Spétki komandytowo-akeyjnej z siedzibg w Gdarnsku niniejszym podwyzsza kapitat zakladowy
Spétki z kwoty 100.000,00 zl (slownie: sto tysiecy ztotych) o kwote 50.000,00 zt (stownie:
pigédziesiat tysiecy zlotych), tj. do kwoty 150.000,00 zt (slownie: sto pieédziesigt tysiccy
zlotych) poprzez emisje 1.000 (tysiac) nowych akeji imiennych, nieuprzywilejowanych serii ,,C”
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o wartosci nominalnej 50,00 zt (stownie: pieédziesiat ztotych) kazda akeja, i tacznej wartosei
nominalnej wynoszacej 50.000,00 z1 (stownie: pigédziesiat tysigey ztotych).
2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
Spoétki komandytowo-akeyingj z siedziba w Gdansku jednoczesnie ustala, 7e:
a} akcjom nowej emisji serii ,,C” nie zostang przyznane zadne szczegélne uprawnienia (akcje
nieuprzywilgjowane),
b) akcje nowej emisji serii ,,C” beda uczesiniczydé w dywidendzie, poczawszy od wyplat z zysku,
jaki przeznaczony bedzie do podzialu za rok obrotowy, konczacy sie 31 grudnia 2023 1.; ---memmnm-
¢} zawarcie umowy objecia akcji nowej emisji serii ,,C” z Tonsa Commercial REI N.V. z
siedzibg w Rotterdamie, Krolestwo Niderlandow, w zamian za wklad pieni¢zny, nastapt do dnia
31 grudnia 2024 r.; .
d) cena emisyjna 1 (jednej) akcji 5.000,00 zt (stownie: pieé tysiecy piedset zlotych);---mmmmmmmmmmamm
¢} akgje serii ,,C” zostang w catodei pokryte wkladami pienieznymi przez zarejestrowaniem
podwyzszenia kapitalu zakladowego.”
Powyzsza uchwala zostala podjeta w glosowaniu jawnym, oddano 2,000 (dwa tysiace) wainych
glosow z 2.000 (dwa tysiace) akcji, co stanowi 100,00% (sto procent} kapitalu zakladowego,
~za” podjgciem uchwaly oddano 2.000 (dwa tysigce) glosow, nie bylo glosow ,.przeciwnych”,
~Wstrzymujacych sig”,
Nastepnie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spotka =z  ograniczong
odpowiedzialnoscig Spoltki komandytowo-akeyjnej z siedziba w Gdaasku niniejszym podjeto
nastepujaca uchwale:

Uchwala nr 2.
»l. Olivia Fin Spdétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spétki komandytowo-akeyine z
siedzibg w Gdansku niniejszym w celu realizacji Uchwaly numer 1 dzisigjszego Walnego
Zgromadzenia zmienia brzmienie Umowy i Statutu Spotki poprzez:
{(a) uchylenie dotychczasowego brzmienia paragrafu 3 Umowy i Statutu Spétki i nadanie mu
brzmienia ponizszego:
. & 3. Kapital zakladowy Spétki wynosi 150.000,00 =i (stownie: sto pigédziesigt fysigcy zlotyveh) i
dzieli sie na:
aj 1.000 (tysigc) akcji imiennych serii "A" o numerach od 001 do 1.000, o wartosci
nominalnef 50,00 zl (slownie: pigédziesiqt zlotych) kazda,
bj 1.000 (tysige) akcji imiennych serii "B" o numerach od 1.001 do 2.0000, o wariosci
nominainef 50,00 zi (stownie: pigédziesigt zlotych) kazda, oraz
c) 1.000 (tysige) akcji imienntych serii "C" o numerach od 2,001 do 3.000, o wartosci
nominalnej 50,00 zi (slownie. pieédziesigt zltotveh) kazda.
(b)  uchylenie dotychczasowego brzmienia artykulu 3 ustep 2 Umowy i Statutu Spotki i
nadanie mu brzmienia ponizszego:
2. Kapital zakladowy Spotki wynosi 150.000,00 = (sfownie: sto piecdziesig tysiecy zlotych).
Kapital zakladowy dzieli sig na:
a) 1.000 (tysige) akcii imiennych serii ,A", o numerach od 001 do 1.000 o wartosci
rominalnef 50,00 21 (slownie: pieddziesigt ztotych) kazda, oraz
b) 1.000 (tysigc) akcji imiennych serii ,B", o numerach od 1.001 do 2.000 o wartosci
nominalnej 50,00 =zl {slownie: pieddziesigqt =totyeh) kazda,
¢} 1.000 (tysiqc) akcji imiennych serii "C" o numerach od 2.001 do 3.000, o wartosci nominalnef
30,00 =zt (stownie. piecdziesigt zlotych) kazda.”
Powyzsza uchwala zostala podjeta w glosowaniu jawnym, oddano 2.000 (dwa tysigee) waznych
glosow z 2.000 (dwa tysiace) akcji, co stanowi 100,009 (sto procent) kapitatu zakladowego,
»Za” podjeciem uchwaly oddano 2.000 (dwa tysiace) glosow, nie bylo glosow ,.przeciwnych”,
»Wstrzymujacych sie”,

Uchwala nr 3.
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LNadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spilka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Spotka komandytowo-akeyinej przyimuje ninicjszym tekst jednolity Umowy i Statutu Spotki w
a brzmieniu uwzgledniajacym zmiane wprowadzong stosownie do uchwaly nr 2; —----—--- oo remmaee

o d o

- $5.

0, | Siedzibg Spotki jest Gdansk,

i

§1.
_ £2

§4.

SUMOWA I STATUT
SPOEKI KOMANDYTOWO-AKCYINES
Spotka prowadzi¢ bedzie dzialalnodé gospodarczq pod firmg Olivia Fin Spolka z egraniczong
odpowiedzialnosciq Spoltka komandytowo-akeyjna.
Komplementariuszem Spotki jest Olivia Fin Spitha z ograniczong odpowiedzialnodciq = siedzibg
w Gdansku. Pierwszymi (po zawigzaniv Spotki) Akcjonariuszami Spotki byly TRADO Spétka
Akcyjna oraz Olivia Business Centre Spitka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Gdarnsku,

. Kapital zakladowy Spotii wynasi 150.000,00 21 (sto pigédziesigr tysigey zlotych) i dzieli sie na:--

a) 1.000 {tysigc) akcji imiennych serii "A" o numerach od 001 do 1.000, o wartosci nominalnej
30,00 i (stownie: piecdziesigt ziotych) kazda,
b) 1000 (tysigc) akcii imiennych serii "B" o numerach od 1.001 do 2.000, o wartesci
nominalnej 50,00 z¢ (slownie: pigédziesiqt zlotyoh) kazda, ora
cj 1.000 (tysige) akcji imiennych sevii "C" o mumerach od 2.000 do 3.000, o wartosci
nominalnej 50,00 zI (slownie. pigédziesigt zfotych) kazda.
Stawajgcy, kiorzy zawigzali Spitke, wyrazili zgode na objecie wszystkich akcji przez zalozycieli
nastepuigey sposob:
a) Olivia Business Centre Spotha z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdarsku
objgla 1 (jedng) akcje imienng serii "A" o numerze 001 o wartosci nominalnej 30,00 zt
{pigcdziesiqr zlotveh),
B)  TRADO Spitka Akeyjina objeta 999 (dziewiglset dziewigédziesigr dziewied) akcji
imiennych serii ,A" o numerach od 002 do 1,000 o wartodci nominalnej 50,00 z# (piecdziesigt
Hotych) kazda, o lgeznej wartosei 49.930,00 zi (czterdziesci dziewigd iysigey dziewigéset
pieldziesigt zlotych).
Spolke reprezentje oraz prowadzi sprawy Spolki Komplementariusz, tf. Olivia Fin Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdadisku zgodnie ze sposobem jei reprezentaci,
Komplementariusz moze przenies$é ogot praw | obowigzkéw na inna osobe za zgody wszystkich
pozostalych komplementariuszy, a w przypadku braku innych komplementariuszy - za zgodg
akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej 50% kapitatu zaktadowego Spoitki, ——--——-———

. Stawajgcy wyrazajq zgode na zawigzanie Spotki | uchwalajg Statut w nastepujgcym brzmieniu:

~ROZDZIAL I POSTANOWIENIA OGOGLNE

Artykut 1
Zalozycielami Spotki byli: TRADO Spdlka Akeyjna ovaz Olivia Business Centre Spotka z
ograniczong odpowiedzialnosceig z siedzibg w Gdansku. —
Firma Spotki brzmi: Olivie Fin Spolka 1 ograniciong odpowiedzialnoscig Spotha
kemandytowo-akcyina,
Spotka moze uzywaé skrow firmy: Olivia Fin Spotha z ogramiczong odpowiedziginoscig S.K.A4.
oraz wyrizniajigeego jg znaku graficznego.
Spiika zawigzywana jest w celu prowadzenio dziddalnosci zarobkowej w zakresie zgodnym z
preedmiotem dziafalnosci Spétki jok réwniez dla vealizacji inmveh celéw o charakterze
niezarobkowym czy fo poprzez pudejmowanie dzialair o charakterze gospodarczym czy tes
tnnyeh drigtan shizgeych obranym celom. Wszystkie swe cele Spitka realizowad bedrie
samodzielnie lub wspolnie z innymi podmiotami, finansujge wszystkie inicjatywy zmierzajgee do
realizacfi obranych celéw = majgthu Spotki w formach prawem dozwolonych, ————-eeee—meee-
Artykut 2

S . Artykut 3
Spolka dziala na terenie Rzeczypospolitej Polskief i za granicy.

Spotka moze tworzyé oddzialy, zaklady i proedsiawicielstwa w kraju i za granicg, a takie
Hezesiniczyé w

innych podmiotach na terenie kraju lub za granicq.
3
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3. Spdtka moze tworzyé samodzielnie lub wspélnie z innymi podmiotami spéldzielnie, spotki prawg
cywilnego i handlowege oraz inne podmiety prawa na terenie Rzeczypospolitej Polskiej | poza
Jef granicami, jak réwniez nabvwac lub zbywad inne tytuly uczestnictwa w spotkach. --—mm---mmm-
4. Czas trwania Spéthi jest nieoznaczony.
ROZDZIAL I
DZIAEALNOSC SPOLKI
Artykut 4
1. Przedmiotem dziatalnosei Spotki wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest: -
a) 64.99.Z Pozostala flnansowa dzialalnosé ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wylgezeniem ubezpieczef i fimduszéw emerytalnych
b) 64.92.Z Pozostade formy udzielania kredytow
) 82.11.2 Dzidlaino$é ushigowa swigzana z administracying obslugq biterg---——-m—meeeeee-
d} 66.19.Z Pozostaia dziatalnosé wspomagajgea ushugi finansowe, z wylgezeniem ubezpieczen i
Sunduszow emerytalnvch
e} 70.10.Z Dzialalno$¢ firm centralnych (head offices) | holdingdw, z wylqezeniem holdingéw
Sfinansowych :
# 64.20.Z Dziotalnasé holdingdw finansowych
g 70.22.2 Pozostale dovadztwo w zakresic prowadzenia  dziatalnosci  gospodarczej i
zarzgdzanic
h) 74.90.Z Pozostala dziclalnosé profesjonaina, nawkowa i techniczna, gdzie indzief
niesklasyfikowana
2. Jezeli podjgcie przez Spitke deialalnosci bedzie wymagato, na podstawie odrebnych przepisow.
zezwolenia Iub koncesji, Spdtka bgdzie zobowigzana do ich uzyskania przed podjeciem tef
dzialalnosci,

ROZDZIAL III

KAPITAL SPOLKT
Artykut §

1. Komplementarinsz wnidsl do Spotki tytulem whiadu, whiad pienigzny w wysokojci 1.000,00 zi
(feden tysige zlotvch) na inne fundusze.
2. Kapited zokladowy Spétki wynosi 150.000,00 21 (stownie: sto pigédziesigt tysigcy zlonych).
Kapitat zaktadowy dzieli sig na:
a) 1000 (tysige) akcfi imiennych serii ,A", o numerach od 001 do 1.000 o wartosci nominalnej
530,00 zt (stownie: pigédziesigt Zlotych) kazda,
b) 1000 (tysige) akcfi imiennych serii ,B", o numerach od 1001 do 2.000 o wariosci
nominalnej 30,00 zt (shownie. pigédziesiqr zlotych) kazda, oraz
¢} 1000 (wsige) akcji imiennych serii ,C7, o numerach od 2.001 do 3.000 o wartosci
nominalnej 50,00 zf (slownie. pigédziesigt ztotveh) kazda.
3. Kapited zakiadowy moze zostaé podwyzszony w drodze emisji nowych akeji jak réwniez poprzez
podwyiszente wartosci nominalne dotychezasowyeh akcji.
4. Przed zarejestrowaniem Spolki akcje zostang opfacone w jednej cawartej ich wartosci
rominalne]. Akeje zostang oplacone w calosci najpésniej w terminie jednego roku od dnia
zawigzania Spotki.
5. Akcje serii A byly objete w sposdb nastgpujgey:
a} Olivia Business Centre Spoltka z ogramiczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdarnsku
objela 1 (fedng) akcje imienng serii "A" 0 numerze 001 o wartosci nominalnej 50,00 zF
(pigédziesigt zlotych),
b) TRADO Spotka Akcyina objeta 1.000 (tysige) akcji imiennych serii ,, A" o numerach od 002
do 1.000 o wartosci nominalnej 50,00 z} (pigédziesiqr zlotych) kazda, o lgcznej wartosci
49.900,00 21 (czierdziesci dziewied tysigey driewigéset piecdziesigt zfotyeh). ——-—meeeeeee
6. Spélka ma prawo emitowal wylgeznie akcje imienne. Nie jest dopuszczalna zamiana akcji
imiennych na akcje na okaziciela.
7. Akcje mogq bvé wydawane za whlady pienigzne i niepienigzne.
8. Komplementariusz moze byé jednoczesnie Akcjonariuszem Spotki.

4
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9. Komplementariuszem w Spéice jest Olivia Fin Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
stedzibg w Gdavisku wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000833993

Artykul Sa

1. Zbycie lub obcigtenie akefi imiennych wymaga uprzednief zgody Spdtki wyrazonej uchwalg
Walnego Zgromadzenia oraz rgody wszystkich komplementariuszy Spoiki.
2. Wspolnicy majg pievwszenistwo nabycia zbywanych akcji. Wspoinik Zbvwajgey powiadomi
kazdego z Pozostalych Wspbinikow o zamiarze zbycia swoich akefi w Spéice na rzecz
Proponowanego Nabywey w formie oswiadczenia sporzqdzonego na piSmie z podpisami
notarialnie poswiadezonymi, zawierqjgeego:
a) liezbe i rodzaj akeji, ktore zamierza zbyé (, Akcje Zbywane"),
b) ceng za jokg zamierza zbyé Akcje Zhywame na rrecz Praponowanego Nabywey — w
przypadku zamiaru spreedazy Akefi Zbywanych, lub wartesé Swiadezenia, ktore Wspdinik
Zbywaigey ma otrzymaé w zamian za prreniesie wiasnosci Akcji Zbywanych, lub wartosé

Akeji Zbywanych — w preypadku transakefi pod tvtutem darmym (,, Okvesiona Cena "), -
¢} pozostale istotne warunki urnowy,
d} informacje dotyczgee osoby Proponowanego Nabywcey, poprzez podanie preynajmniej jego

imienia { nazwiska lub firmy oraz adresu do korespondencii na terenie RP ——eeeemeeeeeeee_

e} ofertg zbycia wszystkich Akcji Zbywanych za Okreslong Ceng (, Oferta Zbycia ") e
3. Kazdy z Pozostalych Wspdlnikéw bgdzie mial prawo do prayjecia Oferty Zhyeia jedynie w
cafosci (to fest w szezegilnosci w odniesieniu do wszysthich Akeji Zhywanych, bezwarunkowo i
bez Zadnych zastrzezert), w ciggu 60 (szedédriesiecin) dni od daty Jej otrzvmania, poprzez
ozenie  Wspolnikowi Zbywajgcemu pisemnego  oSwiadczenia z podpisem  notarialnie
poswiadczonym (,, OSwiadczenie o Przyjeciu Oferty Zhycia™).
4. W przypadiu przyjecia Oferty Zbycia przez wigeej niz jednego Pozostatego Wspdinika
(. Wspdlnik Akceptijgcy™s, Wspdinicy Akceptujgey mnabedg Akcje Zhywane od Wspolnika
Zbywajqeego proporcjonainie do swego wzajemnego udziatu w kapitale zaktadowym Spodd, nie
liczqe Wspolnika Zbywajgcego, wedle stanu na dzier zlozenia Oferty Zbycia, z tvm jednak
zastrzeteniem, Ze komplementariuszom SpoHi przyvpadnie lgeznie nie muiej niz 50% Akcji
Zbywanych. Przeniesienie wlasno$ci Akcii Zbywanyeh na rzecz kazdego ze wspdlnikow
Akceptufqeych nastapi pod warunkiem zaptaty Okreslonej Ceny (w catosci lub proporcionalnic
do nabywanych Akcyi), zas zaplata Okreslonej Ceny nastqpi w ciqgu 90 dziewigédziesieciui dni
od daty zlozenia Oswiadczenia Przyigeiu Oferty.
3. Wrazie, gdy jeden lub wigksza liczba Wspdinikéw Akceptujgcych nie nabgdzie przepadajgcych
im Akcji Zbywanych od Wipdlnika Zbywajgcego, w ilerminie okreslonym w i zgodnie
postanowieniami ust. 4 powyiej, Wspélnik Zhywajgey wezwie Wspolnikow Akceprujgeych,
ktdrzy nabyli preypadajgee im Akcje Zhywane, do uiszczenia w terminie 14 (czternastu) dni
Oleslonel Ceny za Akcje Zbywane, ktdre nie zostaly nabyte, pomimo dozenia Oswiadczenia o
; Preyjeciu Oferty Zbycia. Postanowienia ust. 4 stosuje sie odpowiednio. Przepis niniejszego
i punktu stosuje sig do wyczerpania Akeji Zbywanych lub dopéki kidrykobwick ze wspolnikow jest
' Wspdlnikiem Akceptujacym.
; 6. W prapadku, gdy wszystkie Akcje Zbywane nie zostang nabyte przez Wspdlnikéw
Akceptujgeyeh, zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu, Wspolnik Zhywajgey bedzie
¢ mial prawo do zbycia Akcji Zbywanych, kidre nie zostaly nabyte przez pozostatych Wspolnikow

f zgodnie z postanowieniami powyiszymi, na rzecz Proponowanego Nabywcy, za Ceng

Oferowanq i na pozostabych warunkach zgodnych z preedstawionymi Wspoikom zgodnie z ust.
? 2, z takim zastrzezeniem, te w przypadiu gdy Wspdlnik Zhywajgey nie dokona zhycia Akgji
i Zhywanych w ciggu 45 (csterdziestu pigciv) dni od daty olrzymania Oferty Zbycia przez
2 ostatniego z Pozostalych Wspdlnikéw, udzialy te przestajg byé Akejami Zbywanymi i nie bedy
i mogly by¢ zbyte bez ponowienia procedury, o kdrej mowa w niniejszym paragrafie, -

7. W proypadiu jezeli prayjecie Oferty Zbycia lub Oferty Usupelniajgeej preez wigcej niz jednego
Wspdinika skutkowaé bedzie prawem do nabycia przez tveh Wspdlnikéw wspitwlasnosci jednef
Akcfi, Akcja ta zostanie nabyta preez Wspolnika, ktérego udzial w takiej wspdbwlasnosei bylby

L
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najwyiszy; w kaidym innym przypadku akeja taka zosianie umorzona za wynagrodzeniem
odpowiadajgcym cenie jednej akcfi wskazanej w Ofercie Zhycia.
Wspdinicy dkeeptujgcy wykonujg swoje prawe pierwszenstwa w drodze umowy sprzedazy. -----—-
Ograniczenia dotyezgee zhywania Akcji Spotki oraz obcigiania Akefi Spotki okreslone w
niniejszej Umowie, nie znajdg zastesowania w przypadiu zbywania Akeji pomiedzy wspdinikami
Spoti.
Osoba uprawniona moze zrzec sig proystuguiqeego jej prawa pierwszefistwa jedynie co do danej
transakeji.

Artykut 6
Kapitat zakladowy moze byé podwyiszony lub obnizeny na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia za zgodg Komplementariusza.
W celu podwyzszenia kapitalu zakladowego Spitka moze emitowal papiery wariofciowe
imienme lub na okoziciela uprawniagjigee ich posiadacza do zapisu lub oljgcia akeji z
wylgczeniem prawa poboru (warranty subskrypeyjne).
ROZDZIAL IV
ORGANY SPOLKI
Artpkut 7
Spélke reprezentuje oraz prowadzi sprawy Spotki jej Komplementariusz zgodnie ze swoim
sposobem reprezentacyi,
Komplementariusz ma prawo | obowigzek prowadzenia spraw Spotki.
Akcjonariusz moze reprezentowaé Spotke jedynie jako pefnomocnik. Spitka prowadzi rejestr
udzielonych pelnomocnictw.
Prawo powolywania i odwolywania prokurenta nalezy do kompetencji Komplementariusza. —--
Artykut 8
Walne Zgromadzenie moze by¢ Zwyezajne albo Nadzwyczgjne.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwolje si¢ corocznie, nie péiniej ni w czerweu, d
Nadzwyczajne na whiosek Akcjonariuszy reprezeniujgeych, co najmmiej 1/20 (fedng dwudziestg)
czes¢ kapitaty zakladowego zgloszony Komplementariuszowi, nle poinief niz 1 (stownie: Jeden)
miesige przed proponowanym terminem Walnego Zgromadzenia.
Prawe  zwolania  Walnego  Zgromadzenia  przysluguwie  ponadio  semodzielnie
Komplemeniariuszowi.
Walne Zgromadzenie moze odbywaé sig w siedzibie Spotki oraz w Gdyni.
Artykut 9

Prawo uczestniczenia w Walmm Zgromadzeniu  majq wszyscy wspdlnicy Spotki, takze

Komplementariusz nie bedgey Akcjonariuszem.

1

2.

Artykut 10
Walne Zgromadzenie rwoluje sig prrez ogloszenie, ktdre powinno byé dokonane co najmnicj na
trzy tvgodnie przed terminem Walnego Zgromadzenia,
W ogloszeniu nalezy oznaczyé date, godzing | migjsce walnego zgromadzenia oraz sicze golowy
porzqdek obrad. W przypadku zamierzonej zmiany statutu powolaé nalefy dotvchezas
obowigzujgce postanowienia, jok réwniez tres¢ projeklowanych zmign. Jezeli jest to
uzasadnione naczmym rakresem zamierzonych zmian, ogloszenie moze zawieraé projekt
nowego tekstu jednolitego statutu wraz z wyliczeniem nowych lub zmienionych postanowieh
Statuiy,
Jezeli wszystkie akcje wyemitowane przez spotke sq imienme, walne zgromadzenie moze byc
zwolane za pomocy listéw poleconych lub przesylek nadanych pocztq kurierskg, wystanych co
najmniej dwa tygodnie przed terminem walnego zgromadzenia. Dzier wystania listow uwaza
sie za dziefi ogloszenia, Zamiast listu poleconego lub przesylki nadanej poczig kuriersky,
zavwiadomienie moze byé wystane akcjonariuszowi pocztq elekfroniczng, Jezeli uprzednio
wyrazil na to pisemnqg zgode, podajqc adres, na kidry zawiadomienle powinno byé wystane, ----
Waine Zgromadzenie moze powzigé uchwaly, mimo braku Jormalnego zwolania, jezeli caly
kapitat jest reprezemtowany, a nikt z obecnych nie zglosil sprzeciwu dotyczqeego odbycia
walnego zgromadzenia lub wniesienia poszezegdlnych spraw do porzgdku obrad, -

6
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5. Uchwaly Walnego Zgromadzenia mogq zosia¢ powzigle jezeli na zgromadzeniy sq obecni
akcjonariusze zalozyciele. Powyzszy wymdg obowigzuje tak diugo jak diugo akcjonariuszem \
bedzie chociazby jeden z zatozyeleli,

Artykul 11
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane sq jednomysinie w obecnodei akcjonariuszy
reprezentujgeyveh 100% kapitaly zakliadowego Spotki.
2. Walne Zgromadzenie otwiera Komplementariusz Spoiki. W proypadiu jezeli w Spotfce jest
wigce] niz jeden komplementariusz, Zgromadzenie otwiera komplementariusz, ktory jest
najdiuzej wspbinikiem Spothi z obecnveh na Zgromadzentu komplementariuszy, - e
Artykul 12
Zgody wszystkich Komplementariuszy Spotki wymagajq, pod rygorem niewaznosci, wszystkie
uchwaly Walnego Zgromadzenia.

ROZDZIALE V
Rachunkowosé Spotki
Artykut 13
1. Spdtka prowodzi rachunkowod¢ zgodnie z obowigzujgeymi w tym zakresie proepisami prawa. -—
2. Poza kapitalem zakladowym Spotka moze tworzvé inne kapitaly zapasowe i rezerwowe a takze
inne fundusze na pokrycie szczegdlnyeh strat lub wydatkow.
Artykud 14
1. Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowvin, z tym jednak zastrzezeniem, ze pierwszy
rok obrotowy trwa od dnia wpisania Spotki do rejestru przedsighioreéw Krajowego Rejestru
Sadowego do dnia 31 grudnia 2014 roku.
Komplementariuszowi preypada 0,4% zvsku. Akcjonariuszom przypada 99,6 % zysku Spoiki -—-
Akcjonariusz nie odpowiada za zobowigzania Spotki.
Komplementariusz odpowiada za zobowigzania Spotki bez ograniczed,
Komplementariusz z tviudu reprezentowania Spélki i prowedzenia spraw Spolki ma prawo do
wynagrodzenia umownego, ktdrego wysokoSé i inne istotne warunki okresla uchwala Walnego
Zgromadzenia Spoiki.
6. Opisane powyie/ w usigpie 5 wynagrodzenie Komplementariusz otrzvefe niezalesnie od
udzialu w zysku Spotki jako jej udzialowiec tub akcjonariusz. Opisane w ust. 5 wynagrodzenie
Jest wynagrodzeniem dodatkowym Komplementariusza i nie sumuje si¢ z wyplatami z zysku
Spothi na rzecz Komplementariusza.
7. Spotka wykonuje zobowigzania pienigzne SpoHki wobec akcjonariuszy z prevstuguigoych im
praw z akcji bez podredniciwa podmivtu prowadzgeego rejestr akcjonariuszy. —----—————meeeem—
Artykul 15
Komplementoriusz moze wypowiedzie¢ umowg Spotki w terminie 3 miesigcy na koniec roku
obrotowego. Po wypowiedzeniu umowy Spotki przez Komplementariusza, dla dulszego trwania
Spothi konieczna jest uchwala Walnego Zgromadzenia.
Artykut 16
Rozwigzanie Spolki nasigpuje na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia oraz w innych
przypadkach przewidzianych przez prawo.

o e b

Artykut 17
1. Rozwigzanie Spoiki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji.
2. Likwidacje prowadzi sig pod firmg Spotki z dodatkiem ,,w likwidacyi”.
Artykut 18
W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem majq rastosowanie przepisy Kodeksu spolek
handlowych i innych obowigzujgcych spothe aktow prawnyeh.”

Powyzsza uchwala zostata podjeta w glosowaniu jawnym, oddano 2,000 (dwa tysigee) waznych

glosdw z 2.000 (dwa tysiace) akcji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitatu zakladowego,

»za” podjeciem uchwaly oddano 2.000 (dwa tysigce) glosow, nie bylo glosow ,przeciwnych”,

»Wstrzymujacych sig”,

Po wyczerpaniu porzadku obrad Zgromadzenie zostalo zakohczone.
7
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Koszty tego aktu ponosi Spdika,
Wypisy tego aktu mozna wydawaé Wspdlnikom i Spétee w dowolnej i10$e, <mamrmmeeemmaeceeeees
Do protokoha dofgcza sie liste obecnosci Waspoinikéw.
Stawajacy pouczony o tredei art. 50 ustawy o dowodach osobistych z dnia 6 sierpnia 2010
roku 4. z dnia 10 marca 2022 1. (Dz.U. z 2002 r. poz. 671) o$wiadcza, ze nie zaszly przestanki
uniewaznienia dowodu osobistego wynikajgee z przepisow tej ustawy.
Notariusz poinformowata stawajgcego o informacjach wynikajacych z art. 13
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwictnia 2016 roku
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne
rozporzadzenie o ochronie danych).
Zgodnie z art. 92 ust. 11 ustawy Prawo o notariacie notariusz pouczyta o sposobie i trybie
sktadania wniosku w postepowaniu rejestrowym oraz o obowigzku podania we wniosku numeru
wypisu albe wyciagu w Centralnym Repozytorium Wypisow Aktéow Notarialnych.
Zastepea notarialny pouczyt o sposobie i trybie sktadania wniosku w postgpowaniu rejestrowym
oraz o obowigzku podania we wniosku numeru wypisu albo wycigpy w Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow Notarialnych,
Podstawe obliczenia podatku od czynnosei cywilnoprawnych od ninigjszej czynnosci
stanowi kwota 49.035,00 z} (czterdziesci dziewig¢ tysigey trzydziedei pice ziotych) — wysokosé
podwyzszenia kapitahs zakladowego Spotki (50.000,00 zt) po odliczeniu kwoty taksy notarialnej
wraz z podatkiem od towardéw i ustug pobrane] przez notariusza za sporzgdzenie akiu
notarialnego, to jest kwoty 615,00 zt {(szescset pietnascie zotych), optaty sadowej zwigzanej z
wpisem podwyzszenia kapitatu do rejestru w kwocie 250,00 2t (dwiescie pigédriesiat zlotych)
oraz oplaty za zamieszezenie w Monitorze Sadowym i Gospodarczym ogloszenia w kwocie
100,00 z (sto =otych).
POBRANO:
a} tytulem oplaty za umieszezenie w Centrainym Repozytorium Elektronicznych Wypisow
Aktéw  Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego
przeznaczonege dla  Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, ktéra w calosdci przekazana
zostanie do Krajowej Rady Notarialnej na podstawie art. 84 a § 5 ustawy — Ordynacja
podatkowa oraz na podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 2023 +. w
sprawie  przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw
Notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych
europejskich poswiadczen spadkowych (Dz. U. 2023, poz. 378), kwote.................. 5,00 zt
b) na podstawie art. 7 ust, 1 pkt 9) w zwigzku z art. 6 ust.] pkt 8) ppkt b)i art. 6 ust. ©
ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych tj. z dnia
11 styeznia 2023 1. (Dz.U. z 2023 . poz. 170} — 0,5% od kwoty 49.035,00 =i, kwote  245,00z1
¢) z §9 ust. 2 1 §3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 roku w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej tj. z dnia 11 sierpnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r.
POZ IAT3) KWOIG. ..o 500,00z4
d) tytulem podatku VAT - na podstawie art. 5 ust.1 pkt 1, art.29a ust.1i4[ ust. 1 w zw. z art,
146 aa ust. 1 pkt lustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug, tj. z dnia 7
lipca 2023 r. (Dz.U. 22023 1. poz. 1570) - wg stawki 23% od taksy notariaingj pobranej w pkt c),
KOG 115,00zt
Lacznie:....ooooooi 865,00z1
Stownie: osiemset szesédziesiat pieé zlotych.
Powyzsze optaty nie obejmujg kosztéw wypisow tego aktu, ktére wraz z podstawg prawna
ich pobrania, podane zostana na kazdym z wypisow.
Akt ten zostal odezytany, przyj¢ty i podpisany.
Na oryginale podpisy Przewodniczacego Zgromadzenia i notariusza.
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KANCELARIA NOTARIALNA
ZBIGNIEW KUNDO - GRAZYNA WOJTOWICZ
Spétka Cywilna
Gdansk, ulica Grunwaldzka nr 102

REPERTORIUM A Nr 11997/2023

Ta, nizej podpisana notariusz Grazyna Wojtowicz wypis niniejszego akw wydalam:
Spétce

POBRANO:
) z § 12 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosdci w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej z dnia 28
ezerwea 2004 roku, tekst jednolity z dnia 11 sierpnia 2020 roku (Dz.U. z 2020 r. poz. 1473), kwotg......... 48,00zt
b tytulem podatku VAT - na podstawie art. 5 ust.] pkt 1, art.29a ust.1 i 41 ust. 1 w zw. gart. 146 ag ust. 1 pket 1
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug, tekst jednolity z dnia 7 kyietnia 2022 roku (Dz.U.
z 2022 1. poz. 931) - wg stawki 23% od taksy notariainej pobranej w pkt a), kwote...........tlooon o 11,6420

Gdansk, dnia osiemnastego grudnia dwa tysiace dwudziestego trzeciego roku.

NOTARJUSZ

Grazyna Wojtowicz
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SECURITIES Strona 47 z 134



72 OLIVIA SNE%%IRE[TIFS
& FETE Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. e

3.3 Tekst uchwat stanowigcych podstawe emisji Obligacji objetych Nota Informacyjna

Repertorium A numer 1432/2023

AKT NOTARIALNY

Dnia dziewietnastego maja dwa tysiace dwudziestego trzeciego roku (19-05-2023t) w
Kancelarii Notarialnej w Gdarisku przy ulicy Partyzantéw nr 8 lok. 109, odbylo si¢ Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenic Olivia Fin Spétki z ograniczona odpowiedzialno$cia Spétki
komandytowo-akcyjnej z siedziby w Gdadsku, 80-309 Gdarisk, Aleja Grunwaldzka 472C, 3
pigtro, wpisanej do rejestru przedsicbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, KRS: 0000473233,
REGON: 221940108, NIP: 9571070234, z ktérego ja Damian Dawidowski — zastepca

notarialny — zastgpca Joanny Miller — notariuszki w Gdafisku, sporzadzitem nastepujace]
tresci:

PROTOKOL
. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spétka 2z ograniczona

odpowiedzialnoscia Spétki komandytowo-akcyinej otworzyl Pan Bogustaw Lech
Wieczorek,

- Na PrZEwoUliCzacego INadzwyCZAieg0  WANIEgo AgromadzeNid ZgIoSzOomo jory
kandydature — Pana Bogustawa Lecha Wieczorka.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spélka z ograniczons odpowiedzialno$cia

Spolka komandytowo-akeyjna podjeto nastepujaca uchwale:
Uchwata nr 1. - -
»Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Spotka komandytowo-akcyjna powoluje na Przewodniczacego Zgromadzenia Pana Bogustawa
Lecha Wieczorka™.
Powyzsza uchwala zostala podjeta w glosowaniu tajnym, oddano 2.000 (dwa tysigce)
waznych glosow z 2.000 (dwa tysiace) akcji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitalu
zakladowego, ,,za” podjeciem uchwaly oddano 2.000 (dwa tysiace) gloséw, nie bylo gloséw
»przeciwnych”, , wstrzymujacych si¢”, przy czym Komplementariusz spélki, oswiadezyt,
ze na podstawie art. 146 § 2 Kodeksu spélek handlowych wyraza zgode na podjecie wyzej
wymienionej uchwaly.
Przewodniczacy Zgromadzenia zarzadzit sporzadzenic listy obecno§ci Wspélnikéw,

a po jej podpisaniu stwierdzil, ze Zgromadzenie odbywa si¢ w trybie art. 405 w zw. z art. 126 § 1
pkt 2 Kodeksu spolek handlowych, wymogi okreslone w tym przepisie sa spelnione,
na Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapitat zaktadowy Spéki, nikt z obecnych nie zglosit
sprzeciwu dotyczacego odbycia walnego zgromadzenia lub wniesienia poszczegolnych spraw do
porzadku obrad, obe]mu]sccego
1. Otwarcie obrad.

2. Wybor przewodniczacego.

3. Stwierdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia.

4. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany uchwaly nr 2 z dnia 6 marca 2023 r. wyrazenia zgody na
emisj¢ ptzez Spélke obligacji do lacznej kwoty 150.000.000,00 z}, w ramach programu
skladajacego sie z jednej lub wielu emisji w terminie do dnia 31 grudnia 2024 r. lub do dnia

e -"‘; B S S S N L W Y i, L AL T L e, e e e e, S
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zlozenia przez Spolke oéwiadczenia o jego zamknieciu, zmieniona uchwaly nr 2
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 21 kwietnia 2023 £. ———— -

5. Zamkniecie obrad.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Olivia Fin Spolki

z ograniczong odpowiedzialnodcia Spétki komandytowo-akeyjnej, podjelo nastepujaca uchwale,
przy czym Komplementariusz Spotki - Olivia Fin Spétka
z ograniczona odpowiedzialnoscia, ofwiadcza ze na podstawie art. 146 § 2 Kodeksu spélek
handlowych wyraza zgodg na jej podjecie:
Uchwala nr 2.

§1
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ,,Olivia Fin Spétka z ograniczons odpowiedzialnoscia Spétki
komandytowo-akcyjnej postanawia zmienié¢ uchwale nr 2 z dnia 6 marca 2023 1. zaprotokotowana
przez zastgpce notarialnego Damiana Dawidowskiego w Gdadsku (Rep. A nr 611/2023),
zmieniong uchwalg nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 21 kwietnia
2023-r. w ten sposéb, ze nadaje jej nowe nastepujace brzmienie: e
»Uchwata nr 2

§1

1.5pétka Olivia Fin Spéltka z ograniczona odpowiedzialnoécia Spétki komandytowo-akeyjne;
(.Spétka”) wyemituje nie wiecej niz 150,000 (sto pigédziesiat tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela.
o wartosci nominalnej 1.000,00 z} (jeden tysiac zlotych) kazda, o lacznej wartoéci nominalnej nie
wickszej niz 150.000.000,00 zt (sto pigédziesiat milionéw zlotych) w ramach progzémt_
sktadajacego si¢ z jednej lub wielu emisji w terminie do dnia 31 grudnia 2024 r. lub do dnia zlozenia
przez Spotke oswiadczenia o jego zamknieciu (,,Obligacje™).
2. Kazda emisja Obligacji bedzie przeprowadzona:
a) w ramach oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 37b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej 1 warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do zotganizowanego systermnw
obrotu oraz spélkach publicznych (,,Ustaw o ofercie”), ). oferte publiczng Obligacji, w wyniks:
ktérej zakladane wplywy brutto Spotki na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich cens
emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowia nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro. :
wraz z wplywami, ktére Emitent zamierzal uzyska¢ z tytulu takich ofert publicznych takic=
papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mniejsze o=
1 000 000 euro i beda mniejsze niz 2 500 000 euro, a z dniem wejécia w Zycie nowelizacji ustaws =
dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowrc=
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spéikach publiczaych, tj. 10 listopada 2023 rok-
oferty publicznej Obligacji, w wyniku ktérej zaktadane wplywy brutto Emitenta na terytorium Uz=
Etiropejskiej, liczone wedlug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowia nie mniej ===
1 000 000 euto i mnie] niz 5000 000 eu=

i wraz z wplywami, ktére Emitent zamierzal uzyska¢ z tytulu takich ofert publiczaych taksc=
papietéw wattosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesigcy, nie beda mniejsze ==
1000 000 euro i beda mniejsze niz 5 000 000 euro

lub

b) oferty publicznej, ktéra zgodnie z art. 1 ust. 4 Rozporzadzenia Patlamentu Europejskiego i Fac
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowans =
zwigzku z oferts publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na mi=x

2
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regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12)
(»-Rozporzadzenie Prospektowe”) nie wymaga opublikowania prospektu, z zastrzesenicm
dopuszczalnej przepisami prawa mozliwoséci Iaczenia rodzajéw ofert publicznych wskazanych w
lit. 2) powyzej i w powyzszym przepisie, w szczegdlnosci na podstawie:

@ art 1 ust. 4 Lt a) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty Obligacji
skierowanej do inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 Ilit. €
Rozporzadzenia Prospektowego lub -- -

() art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty Obligacji
skierowanej do nie wigcej niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych osobami
fizycznymi  Jub  prawnymi innymi niz  inwestorzy kwalifikowani
W rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia Prospektowego, lab -~ ___ -

(@) art. 1 ust. 4 lit d) Rozporzadzenia Prospektowego, . oferty Obligacji
skierowanej do inwestoréw, ktorzy nabywaja papiery wartosciowe o tacznej
wartosci co najmniej 100 000 euro na inwestora dla kazdej osobnej oferty; ——-

tj- w sposéb, ktéry stanowi publiczny ofette papieréw wartosciowych w tozumieniu art. 2 lit. d)
Rozporzadzenia Prospektowego, dla ktdrej nie ma obowiazku opublikowania prospektu, ptzy czym

. W zaleznosci od warankéw danej oferty Obligacji moze ona wymagaé sporzadzenia memorandum

§ . informacyjnego, o ktérym mowa w art. 37b ust 1 Ustawy o ofercie lub memorandum

informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 w zw. 2 art. 3 ust. 1a Ustawy o ofercie albo innego

| dokumentu informacyjnego niebedacego prospektem, przewidzianego przepisami prawa; —-——--

1 P s -

7€) w ramach oferty prywatnej, o ktérej mowa w art. 33 pkt 2) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o

obligacjach poprzez skierowanie propozycji nabycia Obligacji do jednego oznaczonego adresata. -

3. Obligacje wyemitowane w ramach programu, beda obligacjami na okaziciela i Zostang
zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.
4. Ustala sie nastepujace parametry Obligacji:-—---meeee v - 5
1) warto$é nominalna jednej Obligacji: 1 000,00 z1, —
2) okres trwania do wykupu: do 48 miesigcy od daty ernisji; -
3) odsetki wyplacane co 3 Iub 6 miesiecy;
4) oprocentowanie: zmienne, dopasowane do obowiazujacych w chwili przeprowadzania danej
emisji obligacji warunkéw rynkowych lub state, nie wyzsze niz 10%. ; =
5) zabezpieczenie: poreczenie spotki Tonsa Commercial REI N.V. z siedziba w Amsterdamie do
kwoty 200% wartosci emisji. Nadto celem usprawnienia ewentualnej egzekucji wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji do dnia praydziatu Obligacji zostana dokonane nastepujace czynnosei: --

a) Poreczyciel zlozy ofwiadezenie o poddaniu si¢ egzekucji z calego swojego majatku

w trybie art. 777 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego,
b) GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Dotadcy Podatkowi sp. p., z siedzibg
w Warszawie, o nr KRS: 0000541501 pelniacy funkcje administratora zabezpieczenia
W rozumieniu art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 1. o obligacjach bedzie uprawniony do dazenia
do uzyskania przed stosownym organem sadowym za$wiadczenia, 7e zlozone przez Poreczyciela
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucii stanowi europejski tytul egzekucyjny;

3
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6) prog emisji nie zostal ustalony. -
5. Obligacje nie beaas e
a) obligacjami zamiennymi na akcje Spolki,
b) obligacjami z prawem pierwszefistwa uptawniajacymi do subskrybowania akeji Spélks =
pierwszenstwem przed jej akcjonariuszami,
c) obligacjami przychodowymi.
6. Obligacje uprawniaja wylacznie do §wiadczen pienigznych. Z, Obhgac;a.rm nie sa zwigzane zadne
uprnwmcma do $wiadczen niepieni¢znych. -
7. Srodki z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztéw emisji, zostans wykorzystane przez Emitentz
bezposrednio lub posrednio na rozwdj kompleksu Olivia Business Centre w tym m.in.
sfinansowanie czeéci kosztéw budowy kolejnych inwestycji realizowanych w ramach Grupy OBC
lub na refinansowanie istniejacego zadluzenia finansowego (w calo$ci badZ czesci) lub nz
finansowanie nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych w ramach Grupy OBC.——————
8. Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich ub czgsci Obligacji przed Dniem
y]mpu w doiu wyplaty odsetek, za zaplata dodatkowego Swiadczenia pienigznego (premii)
liczonej od wattodci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego przedtermmowego
- wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegolnieniem:
I W przypadku obligacji od ktérych odsetki wyplacane sa co 3 miesigce: —----—-m----mo-

1) 1,25% (jeden i 25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w 11 II okresie odsetkowym; L

2) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu W
TIT i IV okresie odsetkowym; .

" . —

3) 0,75% (75/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wyhnpdz,t\v_\’
i VI oktesie odsetkowym; e
4) 0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadlu wykupu w
VII i VIIT okresie odsetkowym;

5) 0,25% (25/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w IX
i X okresie odsetkowym;

6) 0% w pozostatych okresach odsetkowych.

1I. W przypadku obligacji od ktérych odsetki wyplacane sa co 6 miesigey: —————m-ne-
a) 1,25% (jeden i 25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku

wykupu w 1 okresie odsetkowym;

b) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w
II okresie odsetkowym;

c) 0,75% ('?5f 100 p.p.) wartoci nominalnej Wykupowanycb Obligacji w przypadku wykupu w
IIT okresie odsetkowym;

d) 0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w
IV okresie odsetkowym;

e) 0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w praypadlku wykupu w V =
okresie odsetkowym; -_
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= f) 0% w pozostalych okresach odsetkowych.

§2
Szezegblowe warunki emisji Obligacji, w tym informacje o sposobach skladania zapiséw na

& Obligacje, ich oplacania oraz terminy:-—

" 1) rozpoczgcia oferty Obligacii,

i 2) zapisywania si¢ na Obligacje,

E 3) przydziatu Obligacji i zasad ich rejestracji w Krajowym Depozycie Papieréw Wa.ttosmowych
E S.A. oraz wprowadzenia do obrotu na Catalyst;

= 4) wykupu Obligacji,

f" 5) warto$ci ceny emisyjnej,

€ zostang okreslone przez Zarzad w dokumencie ofertowym sporzadzonym dla danego rodzaju
B oferty zgodnie z przepisami Ustawy o ofercie oraz Rozporzadzenia Prospektowego. ——-————

£ §3

E Uchwata wchodzi w zycie z chwila podjecia.”

%) Powyisza uchwala zostala podjeta w glosowaniu jawnym, oddano 2.000 (dwa tysiace)
g0 waznych gloséw z 2000 (dwa tysiace) akcji, co stanowi 100,00% (sto procent) kapitatu
P zakladowego, ,,za” podjeciem uchwaly oddano 2.000 (dwa tysiace) gloséw, nie bylo gloséw
¥ »przeciwnych”, | wstrzymujacych sie”. —

kn ___ Powyczerpaniu porzadku obrad Zgromadzenie zostalo zakoficzone.

Koszty tego aktu ponosi Spotka.
% ‘Wvasy tego aktu mozna wydawaé Wspélnikom i Spélce w dowolnej iloéci.
3 Do-protokoiu dolacza sie liste obecnosci Wsp6lnikéw i pelnomocnictwa.
" Tozsamosé stawajacego ustalono na podstawie dowodu osobistego o numerze wypisanym wyzej

PR a \ Xobok nazwiska.

B E > " Stawajacy zapewnia, ze nie zachodza okolicznosci uzasadnisjace uniewaznienie jego dowodu

. WH"' osobistego, powolanego wyzej zgodnie z ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach

E_ osobistych (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 671 z pézn. zm.). —

4 Do pobrania:

2 tytutem taksy notarialnej na podstawie §9 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28

¥ a) czerwca 2004 roku (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 1473 z péén. zm.) w sprawie maksymalnych stawek 11000021
taksy notarialnej, kwote:

F tytulem taksy notarialnej na podstawie §12 rozporzadzenia powolanego w poprzednim punkcie,

. b) za 2 wypisy ninitjszego aktu notarialnego, co odnotowano pod oddzielymi numerami w 60,00z
repertorium A, kwote:

fku tytutem podatku od towaréw i ustug (VAT) wg stawki 23% 7 art. 5 i 41, art. 146aa ustawy z

B ©)  dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ushig (tj. Dz.U. z 2022 £. poz. 931 ze 2m))  266,80z1
lewote:

E Razem: 14268021

3 " Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Evw Oryginal aktu podpisali: Przewodniczacy Zgromadzenia i Damian Dawidowski — zastepca notarialny. -

P KANCELARIA NOTARIALNA

JOANNY MILLER NOTARIUSZKI W GDANSKU
BW

Gdarisk, ul. Partyzantéw nr 8 lok. 109
E Repertorium A nr /fz 3‘34) /2023
=V Ja, nizej }:}Odpls:my Dam!ﬂ.n Dawidowski — zastgpca notarialny - zastepca Joanny Miller - notatiuszki
w Gdansku' 7T n;i‘;‘;lqsztgo aktu wydatem: Spétee.---—--

fEre

5 Y ¢ V4 w ,
\J \:_"{‘ &/ Zastepea Notarialny
U d//
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3.4 Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMIS]JI OBLIGAC]I SERII X23
SPOLKI POD FIRMA

OLIVIAFIN

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA

Gdansk, 5 lipca 2023 r.
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WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]I SERII X23
1. DEFINICJE

1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg litera majg znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkcie 1:

1.1.1. ,Administrator Wskaznikow Referencyjnych” oznacza spétke GPW Benchmark S.A.
z siedzibg w Warszawie, lub kazdy inny podmiot, ktéry jg zastapi zgodnie z zasadami
okreg§lonymi w Rozporzgdzeniu w sprawie wskaZnikéw referencyjnych;

1.1.2. ,Administrator Zabezpieczenia” oznacza spdtke pod firma GWW Grynhoff
i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p., z siedzibg w Warszawie,
pod adresem 00-344, ul. Dobra 40, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000541501,
NIP 7792022623, REGON 631226810, pelnigcg na podstawie umowy zawartej
z Emitentem funkcje administratora zabezpieczenia w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach;

1.1.3. ,Agent Emisji” oznacza NS pelnigcy na podstawie umowy zawartej z Emitentem
funkcje agenta emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie;

1.1.4. ,AgentKalkulacyjny” oznacza NS;

1.1.5. ,Agent Platniczy” oznacza podmiot pelniagcy funkcje agenta platniczego
w rozumieniu Regulacji KDPW, w tym wykonujgcy czynnosdci dotyczace ustalen
iobliczen wysokosci s$wiadczen z Obligacji, a takZze czynnosci polegajgce
na przekazywaniu KDPW srodkéw pienieznych na potrzeby realizacji takich wyptat,
ktérym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest NS;

1.1.6. ,ASO Catalyst”, ,AS0” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwg
CATALYST;

1.1.7. ,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza sytuacje, w ktorej Administrator Wskaznikéw
Referencyjnych nie otrzymat lub zostalo mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub
rejestracja dla opracowywania WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie moga
stosowac WIBOR;

1.1.8. ,Dematerializacja w KDPW” oznacza rejestracje Obligacjiw KDPW w rozumieniu art.
8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.1.9. ,Depozytariusz” oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktérym
zapisane zostang Obligacje po ich Dematerializacji w KDPW;

1.1.10. ,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza Rozporzgdzenie spelniajgce wszystkie
z ponizszych warunkéw: (i) dokonane przez Emitenta lub Poreczyciela lub Podmiot
z Grupy Poreczyciela, (ii) nastepujgce na warunkach rynkowych, (iii) wzamian
za gotéwke lub inne aktywa (w tym takze udzialy lub akcje otrzymane wzamian
za wnoszony aport), oraz (iv) $rodki otrzymane w zamian za takie Rozporzadzenie
sqgw dacie takiego Rozporzadzenia przynajmniej réwne wartosci rynkowej
sktadnikéw majatkowych, bedacych przedmiotem Rozporzadzenia;

1.1.11. ,Dzienn Emisji” oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.8 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje zostang zapisane w Ewidencji,
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1.1.12. ,Dzien Platnosci Odsetek” lub (w zalezno$ci od kontekstu) ,,Dni Platno$ci Odsetek”
oznaczajg dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkdéw Emisji, w ktérych wyptacane bedg
Kwoty Odsetek;

1.1.13. ,Dzieh  Przedterminowego Wykupu” oznacza  odpowiednio  Dzien
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzieni Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

1.1.14. ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzieti, o ktérym
mowa w pkt. 7.3 Warunkow Emisji;

1.1.15. ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzie,
o ktérym mowa w pkt. 7.2 Warunkéw Emisji;

1.1.16. ,Dzien Przydzialu” oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale
Obligacji. Dzieni Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

1.1.17. ,Dziei Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzieit ustawowo
wolny od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dzialalno$é w sposdéb umozliwiajgey
wykonanie czynnosci okreslonych w Warunkach Emisji;

1.1.18. ,Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza, z zastrzezeniem punktu 3.1.11, o ile Regulacje
Catalyst lub Regulacje KDPW nie stanowig inaczej, dzieni przypadajgcy na cztery Dni
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac
dana Stopa Bazowa, zas§ w przypadku, w ktérym zastosowanie ma punkt 3.1.12,
oznacza dziel przypadajacy na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem Platnosci Odsetek,
w ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

1.1.19. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza trzeci Dzienn Roboczy przed danym Dniem Platnosci
Odsetek albo odpowiednia date okreslong zgodnie z Regulacjami KDPW, w ktérym
zostaje okreslony stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytulu Obligacji w Dniu Platnosci Odsetek,
z wyjatkiem: (i) wystgpienia przypadkéw uprawniajgcych do zlozenia zgdania
przedterminowego wykupu Obligacji okreslonych w punkcie 7.2, kiedy za Dzieni
Ustalenia Praw uznaje sie dziein zlozenia przez Obligatariusza zgdania
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta,
kiedy za Dzieni Ustalenia Praw uznaje sie dzieii otwarcia likwidacji Emitenta, (iii)
potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapil w obowigzki Emitenta z tytulu Obligacji, nie
posiada uprawnienl do ich emitowania, kiedy za Dzienn Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien polaczenia, podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej Emitenta,
oraz (iv) innych  przypadkéw wskazanych w bezwzglednie obowigzujgcych
przepisach prawa;

1.1.20. ,Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dzieri kwartatu kalendarzowego;

1.1.21. ,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt. 2.10.2 Warunkéw Emisji,
w ktérym Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji;

1.1.22. ,Dzien Zakofczenia Przyjmowania Zadan” oznacza termin ustalony zgodnie
z pkt. 7.2.09 lit. A) Warunkéw Emisji;

1.1.23. ,Emitent” oznacza spétke pod firmag Olivia Fin Spélka zograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Gdansku pod
adresem: 80-309 Gdarisk, Al Grunwaldzka 472C/3. pietro, wpisang do rejestru
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przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Gdansku, VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000473233, REGON: 221940108, NIP: 9571070234, o kapitale zakladowym
wynoszgcym na dzien sporzgdzenia Warunkéw Emisji 100.000,00 zlotych
(wplaconym w catosci);

1.1.24. ,Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktérej mowaw art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

1.1.25. ,Firma Inwestycyjna” oznacza NS;

1.1.26. ,JFormularz Zapisu” oznacza pisemne oswiadczenie Inwestora o zlozeniu zapisu
na Obligacje;

1.1.27. ,,GPW” oznacza Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg
w Warszawie

1.1.28. ,Grupa OBC” oznacza podmioty bedgce posrednio lub bezposrednio
wiekszosciowymi wlascicielami Projektéw OBC lub podmioty posrednio
lub bezposrednio finansujgce Projekty OBC oraz Tonsa, z wylgczeniem bankéw
oraz obligatariuszy niepowigzanych z innymi podmiotami z Grupy OBC;

1.1.29. ,,Grupa Poreczyciela” oznacza Poreczyciela oraz podmioty zalezne od Poreczyciela w
rozumieniu MSSF;

1.1.30. ,Inwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

1.1.31. ,Istotny Podmiot z Grupy Poreczyciela” oznacza Podmiot z Grupy Poreczyciela
ktérego aktywa stanowig >20% skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela;

1.1.32. ,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

1.1.33. , Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

1.1.34. ,Komunikat Aktualizujacy” oznacza komunikat aktualizujgcy, o ktérym mowa w art.
52 ust. 2 Ustawy o Ofercie;

1.1.35. ,Kontrahent Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego, za
posrednictwem ktorego s3 rozliczane transakcje, ktére wykorzystujaz WIBOR
i zabezpieczajg ryzyko jego zmian. Moze nim by¢ LCH Ltd, KDPW_CCP S.A. lub inny
kontrahent centralny;

1.1.36. ,Korekta” oznacza wartos$¢ lub dzialanie, ktére jest stosowane aby ograniczy¢
ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym. Korekta bedzie okreslona zgodnie z pkt 3.1.8; dla
unikniecia watpliwosci, ustalenie Korekty nie oznacza rozpoczecia opracowywania
nowego wskaznika referencyjnego w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016 /1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw
stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajacego
dyrektywy 2008/48/WEi 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596 /2014,

1.1.37. , Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek platng przez Emitenta z tytulu Obligacji
obliczang 1 wyplacang =za podrednictwem Agenta Platniczego zgodnie
z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji;
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1.1.38. , Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtéwnej,
tj. kwote réwng Wartosci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub w Dniu
Przedterminowego Wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw
Emisji;

1.1.39. ,Marza” oznacza wartos¢ wyrazong w punktach procentowych, o jakg powiekszona
jest Stopa Bazowa na potrzeby ustalenia wysokosci Oprocentowania Obligacji
wskazana w pkt 3.1.2 Warunkéw Emisji;

1.1.40. ,Memorandum Informacyjne”, ,Memorandum” oznacza memorandum
informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d
Rozporzadzenia 2017/1129 w zw. z art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie, sporzadzone na
podstawie Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegb6lowych warunkéw, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne
(Dz.U. z 2020 r. poz. 1053), zawierajgce m. in. niniejsze Warunki Emisji;

1.1.41. ,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzane z nimi interpretacje ogloszone w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej;

1.1.42. ,M/S” oznacza spélke pod firmg Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg
w Warszawie, pod adresem: Al Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000712428, posiadajgca numer NIP
5252472215, REGON 142261319, o kapitale zakladowym wynoszgcym na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji 1 296 470,57 zt (wplaconym w catosci);

1.1.43. ,NS” oznacza spdtke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: Rondo Ignacego Daszyriskiego 2C, 00-843 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajgcgq numer NIP 6760108427,
REGON 350647408, o kapitale zakladowym wynoszgcym na dzienn sporzadzenia
Warunkdéw Emisji 3.494.747,00 zt (wptaconym w catosci);

1.1.44. ,,0Obligacje” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie
z niniejszymi Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, opisane w pkt. 2. Warunkéw Emisji;

1.1.45. ,,Obligatariusz” oznacza wtlasciciela Obligacii tj.:

(i)  wprzypadku Obligacji zapisanych w Ewidencji: podmiot wskazany w Ewidencji jako
wlasciciel Obligacji;

(i) w przypadku Dematerializacji Obligacji w KDPW: podmiot bedjgcy posiadaczem
Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym sg zapisane Obligacje
lub - w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym - podmiot
wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako wlasciciel
Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i dzialajgcy w zakresie
jakichkolwiek praw i obowiazkéw wynikajgcych z niniejszych Warunkéw Emisji
oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

1.1.46. ,,0dsetki” lub ,,Oprocentowanie” oznacza swiadczenie Emitenta, o ktérym mowa
w pkt. 3 Warunkow Emisji;
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1.1.47. ,,Oferta” oznacza oferte Obligacji prowadzong na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a), lit. b)
lub lit. d) Rozporzgdzenia 2017/1129 poprzez kierowanie Memorandum
Informacyjnego do inwestoréw kwalifikowanych, do nie wiecej niz 149 oznaczonych
adresatéw bedgcych osobami fizycznymi lub prawnymi innych niz inwestorzy
kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia 2017/1129 lub do
inwestoréw nabywajgcych papiery wartosciowe o ljcznej wartosci co najmniej
100 000,00 EURO, t. w sposéb, ktéry stanowi publiczng oferte papieréw
wartosciowych W rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, dla ktérej nie
ma obowigzku opublikowania prospektu;

1.1.48. ,Ogloszenie Braku ReprezentatywnoSci” oznacza wydanie przez Podmiot
Wyznaczajacy publicznego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie byd
reprezentatywny dla wlasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci
ekonomicznej, ktéra WIBOR mial mierzyc i ze brak jest mozliwosci do przywrécenia
takiej reprezentatywnosci;

1.1.49. ,,Ogloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy
oficjalnego oswiadczenia, ze WIBOR przestal lub przestanie by¢ publikowany na stale,

a w dacie tego oswiadczenia nie zostal wyznaczony nastepca, ktoéry bedzie nadal
obliczat lub publikowat WIBOR;

1.1.50. ,,Okres Odsetkowy” oznacza okres od wskazanego w pkt. 3.6. pierwszego dnia
pierwszego Okresu Odsetkowego (wlacznie) do pierwszego Dnia Platnosci Odsetek tj.
14 pazdziernika 2023 r. (z wylaczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny okres
trwajgcy od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wlgcznie) do nastepnego Dnia
Platnosci Odsetek (z wylgczeniem tego dnia);

1.1.51. ,,Podmiot z Grupy Poreczyciela” oznacza podmiot wchodzgcy w sklad Grupy
Poreczyciela;

1.1.52. ,,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji
publicznej (w tym zwlaszcza Ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych),
Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, Administratora Wskaznikéw
Referencyjnych lub organizacje branzows, ktéra wskazala Komisja Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastgpienia WIBOR;

1.1.53. ,Poreczyciel” oznacza spétke Tonsa Commercial REI N.V. z siedziba w Rotterdamie,
sp6tka prawa holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii;

1.1.54. ,,Prawo Bankowe” oznacza ustawe z dnia 27 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe;

1.1.55. ,Prawo upadlosSciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadlosciowe;

1.1.56. ,III Program” oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS
lub M/S przez Emitenta poczgwszy od dnia 6 marca 2023 r. do dnia 31 grudnia 2024

T,

1.1.57. ,Projekty OBC” oznacza nieruchomosci stanowigce budynki biurowe o nazwach
Olivia Gate, Olivia Point& Tower, Olivia Four, Olivia Six, Olivia Star, Olivia Seven (Olivia
Prime A) oraz Olivia Eight (Olivia Prime B) oraz Olivia Nine zlokalizowane w Gdansku
przy al. Grunwaldzkiej 472 oraz kolejne inwestycje w ramach projektu Olivia Business
Centre, rozpoczete do Dnia Wykupu Obligacji;
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1.1.58. ,Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu
nawarunkach okreslonych w pkt. 7 Warunkéw Emisji;

1.1.59. ,,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek
Zbiorczy;

1.1.60. ,,Rachunek Papieréw Warto$ciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

1.1.61. ,Rachunek  Zbiorczy” oznacza  rachunek  papieréw  wartosciowych
w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje;

1.1.62. ,Regulacje Catalyst” oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaly, procedury
iinnego rodzaju regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dzialania
alternatywnego systemu obrotu Catalyst;

1.1.63. ,Regulacje KDPW” oznacza obowiazujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu
depozytowo-rozliczeniowego, w szczegélnosci Regulamin KDPW i Szczegélowe
Zasady Dziatania KDPW;

1.1.64. ,Rozporzadzenie” oznacza dokonanie w ramach pojedynczej transakeji, lub kilku
powigzanych lub niepowigzanych transakeji, sprzedazy, darowizny, przeniesienia lub
innego rozporzadzenia skladnikami majgtkowymi, (przy czym nie dotyczy
to obcigzenia takich sktadnikéw majgtkowych w wyniku ustanawiania zabezpieczen).
Rozporzadzeniem nie jest udzielona pozyczka, przy czym pod pojeciem pozyczki
nalezy rozumiec takze kazdg inng niz umowa pozyczki forme finansowania o skutku
ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki;

1.1.65. ,Rozporzadzenie @w sprawie wskaznikow referencyjnych” oznacza
Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca
2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskaZniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17 /UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

1.1.66. ,Rozporzadzenie 2017/1129" oznacza Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢
publikowany w zwigzku z oferty publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

1.1.67. ,.Spolki Projektowe” oznacza sp6tki, w ramach ktérych realizowane sg Projekty OBC;

1.1.68. ,Spétka Publiczna” oznacza Poreczyciela lub inny podmiot bedgcy posrednio
lub bezposrednio wlascicielem Projektu lub Projektéw OBC, w sytuacji, gdy
co najmniej 1 (jedna) jego akcja zostanie dopuszczona do obrotu publicznego narynku
regulowanym w paiistwie, ktére jest strong umowy o Europejskim Obszarze
Gospodarczym;

1.1.69. ,Statut” oznacza statut spétki Emitenta;

1.1.70. ,.Stopa Bazowa" oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa
w pkt. 3.1.3 Warunkéw Emisji, z zastrzezeniem pkt 3.1.41 pkt. 3.1.5 Warunkéw Emisji;
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1.1.71. ,Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetowa pod adresem

http://ogobc.olivia.biz lub kazdg inng strone internetows, ktéra ja zastgpi
w przypadku zaprzestania funkcjonowania;

1.1.72. ,Tonsa”, ,Tonsa Luksemburg” oznacza Tonsa SCA SICAV-RAIF z siedzibg
w Luksemburgu, spétka prawa luksemburskiego zarejestrowana pod numerem
B211425 w Luksemburgu;

1.1.73. ,,Ustawa AML"” oznacza Ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu
pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu;

1.1.74. ,,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

1.1.75. ,,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

1.1.76. ,,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych;

1.1.77. ,Warto5¢ Nominalna” oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji wskazang
w pkt. 2.4 Warunkéw Emisji;

1.1.78. ,Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
péZniejszymi zmianami oraz zalacznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

1.1.79. ,WIBOR"” oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowany przez
Administratora Wskaznikéw Referencyjnych), dla depozytéw 3-miesiecznych
wyrazonych w PLN, wyrazona w procentach w skali roku;

1.1.80. ,WIRON” ma znaczenie nadane w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON
przyjetym Uchwalg Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r.
lub innym dokumencie, ktéry go zastgpi;

1.1.81. ,,Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z pkt
3.1.4-3.1.13, oraz opracowany zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie wskaZnikéw
referencyjnych, jesli to rozporzadzenie ma zastosowanie do opracowywania takiego
wskaznika, ktéry zastepuje WIBOR lub inny wskaznik alternatywny w sytuacjach
opisanych w Warunkach Emisji.

1.1.82. ,ZadluZenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie
w szczegdlnosci wynikajgce z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji
obligacji lub innych papieréw diuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajgcych
z udzielonego poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do dlugu;

1.1.83. ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1.1.84. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.85. ,z1”, ,zloty” lub ,PLN” oznacza polski zloty, tj. oficjalny s$rodek platniczy
w Rzeczpospolitej Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji
zlotego.

1.2. O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej majg przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
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mnogieji odwrotnie, awszelkie odwolania do Punktéw odnosz3 sie do odpowiednich Punktéw
niniejszych Warunkéw Emisji.

1.3.  Wszelkie pojecia okreslone za pomocy odniesienia do innego dokumentu majg znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

1.4. Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmuja wszelkie jego zmiany
oraz zataczniki.

1.5.  Nagléwki zostaly wprowadzone wytgcznie do celéw utatwienia lub odniesienia i nie wplywajg
na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

1.6. Wszelkie odniesienia w Warunkach Emisji do przepisu prawa nalezy interpretowacd, jako
odniesienia do tresci tego przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub
utraty mocy obowiazujgcej, do przepisu, ktéry go uchylil, albo ktéry reguluje zasadniczo takg
samg materie jak przepis uchylony.

2. INFORMACJE O OBLIGACJACH
2.1.  Instrument Finansowy
2.1.1. Obligacje serii X23, na okaziciela.

2.1.2. Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
czynnosci w ramach emisji, z chwilg dokonania ostatniej z nich:

a)  udostepnieniu Memorandum Informacyjnego do inwestoréw kwalifikowanych,
nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw bedgcych osobami fizycznymi lub
prawnymi innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e)
Rozporzadzenia 2017/1129 lub inwestoréw nabywajgcych papiery wartosciowe
o l3cznej wartosci co najmniej 100 000,00 EURO,

b) zlozeniu Formularza Zapisu przez Inwestora zainteresowanego nabyciem
Obligacji,

c)  uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, na zasadach i w terminach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym,

d)  dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum Informacyjnym,

e)  zapisaniu Obligacji w Ewidencji.

2.1.3. Inwestor moze zlozy¢ zapis na Obligacje tylko na warunkach okreslonych
w Memorandum Informacyjnym, w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej.

2.1.4. Obligacje zostang zapisane w Ewidencji w Dniu Emisji.

2.1.5. Obligacja jest papierem warto$ciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dluznikiem wtasciciela Obligacji (tj. Obligatariusza) i zobowigzuje sie
wobec niego do spelnienia §wiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

2.1.6. Emitent oraz Poreczyciel sg jedynymi podmiotami, od ktérych Obligatariusze mogg
dochodzi¢ spelnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem
przypadkéw polaczenia lub przeksztalcenia Emitenta lub Poreczyciela, w ktérych - na
zasadzie sukcesji uniwersalnej lub kontynuacji — podmiotem odpowiedzialnym
za wykonanie zobowigzann wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub
podmiot po przeksztalceniu.
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2.2.  Wskazanie podmiotu pelnigcego funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzicego
Ewidencje:

Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Rondzie Ignacego Daszynskiego 2C,
00-843 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000018651,
posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON 350647408.

Adres do korespondencji: Noble Securities S.A. ul. Krélewska 57, 30-081 Krakow.

2.2.1. Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisji od Dnia Emisji do dnia
zarejestrowania Obligacji w KDPW. W Ewidencji ujawniane bedg w szczegdlnosci
ponizsze dane:

a) imie i nazwisko albo nazwa lub firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania
albo adres siedziby, a takze - jedli taki zostanie wskazany - adres
do korespondencji (takze elektronicznej — email),

b) liczbainumer seryjny Obligacji, ktére przystugujq danemu Obligatariuszowi,

c) numer rachunku papieréw wartosciowych lub rachunku bankowego, na ktéry
przekazywane bedg $wiadczenia pieniezne w wyniku spelnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytulu Obligacji,

d) adnotacje o istniejacych w stosunku do Obligacji obciazeniach/roszczeniach
zgtoszonych /ujawnionych Agentowi Emisji przez Obligatariusza lub uprawnione
organy.

2.2.2. Obligatariusz zobowigzany jest do zglaszania Agentowi Emisji wszelkich zmian
danych podanych Agentowi Emisji, w szczegdlnosci danych wskazanych w pkt. 2.2.1
Warunkéw Emisji.

2.2.3. W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2. uprawnieii koniecznych
do prowadzenia Ewidencji, Emitent zobowigzany jest przenie$¢ prowadzenie
Ewidencji do innego podmiotu, spelniajgcego warunki okreslone przepisami prawa.

2.2.4. W terminie 2 Dni Roboczych od Dnia Emisji Agent Emisji podejmie dzialania
zmierzajgce do rejestracji Obligacji w KDPW.

2.3.  Waluta Obligacji

Obligacje bedg emitowane w walucie polskiej (PLN).
2.4. Warto5¢ nominalna jednej Obligacji

1 000,00 (stownie: tysigc 00,/100) ztotych.
2.5. Cenaemisyjna jednej Obligacji

Cena emisyjna jednej Obligacji jest réwna wartosci nominalnej i wynosi 1 000,00
(stownie: tysigc 00/100) zlotych.

2.6. Wielko$¢ emisji
2.6.1. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia
Emitent proponuje do nabycia 15 000 (slownie: pietnascie tysiecy) Obligacji.

2.6.2. Maksymalna wartos¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia
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L3czna maksymalna warto$é nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
15 000 000 (stownie: pietnascie milionéw 00/100) ztotych.

2.6.3. Ostateczna liczba i wartos¢ nominalna Obligacji

Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale ws. przydziatu Obligacji.

2.7. Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji
2.7.1. Obligacje emitowane s3 zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz
a)  art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach;

b) w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a), b) lub d)
Rozporzadzenia 2017/1129 poprzez kierowanie Memorandum Informacyjnego
do inwestoréw kwalifikowanych, do nie wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw
bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy
kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. ) Rozporzgdzenia 2017/1129 lub do
inwestoréw nabywajgcych papiery wartosciowe o lacznej wartosci co najmniej
100 000,00 EURO, tj. w sposéb, ktéry stanowi publiczna oferte papieréw
warto$ciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017 /1129, dla ktérej
nie ma obowiazku opublikowania prospektu;

c¢)  na podstawie Uchwaly nr 2 z dnia 6 marca 2023 r. Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta w sprawie wyrazenia zgody na realizacje programu
emisji Obligacji wraz ze zgoda komplementariusza na emisje obligacji w ramach
Il Programu, zmienionej uchwalg nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Emitenta z dnia 21 kwietnia 2023 r. oraz uchwalg nr 2 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta z dnia 19 maja 2023 r,;

2.7.2. Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wlasciwe przepisy dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze, odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

2.8.  Dzien Przydzialu Obligacji, zapisanie Obligacji w Ewidencji oraz Dzien Emisji
Obligacji

2.8.1. Dniem Przydzialu jest dzieri 14 lipca 2023 r.

2.8.2. Dniem Emisji Obligacji jest dzien zapisania Obligacji w Ewidencji, przypadajgcy nie
poZniej niz 17 lipca 2023 r.

2.9. ProgEmisji
Emitent nie okreslil progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
2.10. Dzienn Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu
2.10.1. Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata i 6 miesiecy liczonych od Daty Przydziatu
Obligacji.
2.10.2. Dniem Wykupu jest dzien 14 stycznia 2027 r.

2.10.3. Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzieni niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu,
bez prawa zadania odsetek za opéZnienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platnosci.

2.10.4. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beds Obligatariusze, ktérzy beda
posiadac Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.
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2.10.5. Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

2.10.6. Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢
zaliczenia wierzytelnosci z tytulu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji
emitowanych w przyszlosci.

3. WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA

3.1.  Sposob ustalenia wysokosci oprocentowania

3.1.1. Obligacje s3 oprocentowane. Wysokosc oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
réwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi
365 dni.

3.1.2. Wysokos¢ Marzy jest réwna 6,0 p.p. (szesc¢i 00 /100 punktéw procentowych).

3.1.3. Stopg Bazowg jest wskaznik WIBOR podana przez Administratora Wskaznikéw
Referencyjnych, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okoto tej godziny
w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscig do 0,01 p.p.
(1/100 punktu procentowego).

3.1.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami w Dniu Ustalenia Odsetek w zwigzku z Ogloszeniem Kornca
Publikacji, a takze w przypadku gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie
z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny,
Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny oraz zastosowana
zostanie stosowna Korekta w sposéb opisany ponizej.

3.1.5. Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Korica Publikacjilub gdy
nastapi Brak Zezwolenia WIBOR Ilub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR  przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik
Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadka WIBOR jest ponownie
stosowany dla ustalenia Stopy Bazowe] od Dnia Ustalenia Stopy Procentowej,
w ktérym WIBOR albo oficjalny nastepca bedzie ponownie dostepny.

3.1.6. WskaZnik Alternatywny ustala sie zgodnie z jedng z nastepujacych metod:
(a) WskaZnikiem Alternatywnym jest WIRON;

(b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowal lub wskazat do
stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym
Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa, przez wskazanie rozumie sie
wyznaczenie zamiennika WskaZnika Alternatywnego w trybie art. 23c
Rozporzadzenia w sprawie wskaznikéw referencyjnych;

(c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowala do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

(d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

(e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Administrator Wskaznikéw Referencyjnych;

(f) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowala do stosowania
zamiast WIBOR organizacja branzowa lub inny podmiot, ktéry zostal formalnie
wskazany przez uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwlaszcza
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Ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisje Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski) i ktory zajmuje sie przygotowaniem
propozycji zastapienia WIBOR;

(g) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry zamiast WIBOR zastosowat
w rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny; albo

(h) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski

3.1.7. Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt 3.1.6 powyzej, w kolejnosci
od punktu (a) do punktu (h). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda
nie da rezultatu w postaci ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Odsetek wlgcznie
z tym dniem (w przypadku gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze
Wskaznika Alternatywnego).

3.1.8. Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z
nastepujgcymi zasadami:

(a) Korekta ma charakter wartosci lub dzialania, ktére koryguje warto$é Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze byc wartoscig dodatnig, ujemna, zerowg, jak
réwniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez skladanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
s3 odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastapieniem
WIBOR;

(b) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania danego Wskaznika
Alternatywnego;

(c) jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktdrej
mowa w pkt 3.1.6 (g) powyzej, stosuje sie Korekte takg jak zastosowal Kontrahent
Centralny;

(d) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach od 3.1.6 (b) do 3.1.6 (f) powyzej:

(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazal Korekte - stosuje sie takg Korekte;

(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazal aby nie stosowad Korekty — nie stosuje sie
Korekty;

(e) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punktach od 3.1.6 (b) do 3.1.6 (f) powyzej Podmiot Wyznaczajgcy nie odniést sie do
Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostal wyznaczony zgodnie z metodg, o ktérej
mowa w pkt 3.1.6 (a) lub pkt 3.1.6 (h) powyzej:

(i) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

(i) Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

(iii) mediana réznic jest ustalana:

A. za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestal by¢
publikowany (gdy nastgpilo Ogloszenie Korica Publikacji) albo
pierwszym Dniem Ustalenia Odsetek, w ktérym zastosowano
Wskaznik Alternatywny (gdy WIBOR nie zostal opublikowany ale nie
nastgpilo Ogloszenie Korica Publikacji) albo dniem, w ktérym wystapit
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Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie z Ogloszeniem
Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestal byc reprezentatywny;

B. biorgc pod uwage, kazdy dzieni z badanego okresu, w ktérym byl
publikowany zaréwno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

3.1.9. Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z
Ogloszeniem Korica Publikacji, Brakiem Zezwolenia WIBOR lub Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci jest przeprowadzana tylko raz, co oznacza, ze ten sam Wskaznik
Alternatywny oraz Korekta s stosowane zamiast WIBOR takze w kolejnych Dniach
Ustalenia Odsetek.

3.1.10. Emitent opublikuje w sposéb okreslony w pkt 11.5 informacje o wyznaczonym
Wskazniku Alternatywnym oraz ustalonej Korekcie albo informacje, ze Korekta niema
zastosowania.

3.1.11. Z zastrzezeniem pkt 3.1.12, jesli Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik O/N,
Dzient Ustalenia Stopy Procentowej ulega odpowiedniemu przesunieciu, do czasu
publikacji ostatniej wartosci Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu
Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu rynkowego.

3.1.12. W przypadku gdy WskaZnikiem Alternatywnym jest WIRON, wskazany zgodnie z
punktem 3.1.6 (a), na potrzeby obliczenia oprocentowania zgodnie z pkt 3.1.1, stosuje
sie zasady obliczania Stopy Bazowej wskazane ponizej:

W Dniu Ustalenia Odsetek Agent Kalkulacyjny obliczy Stope Bazowg wedlug
nastepujacej formuly:

$B oznacza skumulowang wartos¢ Stopy Bazowej z Dnia Ustalenia Stopy Procentowej,
obliczonej zgodnie ze wzorem:

SB = [(Index_koniec/Indeks_start)-1] x [365]/D

Index_koniec oznacza warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej
(administrowanego przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych) z Dnia
Ustalenia Odsetek,

Index_start oznacza:
(i) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sie w Dniu Roboczym:

warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego
przez Administratora Wskaznikéw Referencyjnych) z Dnia Ustalenia Odsetek
dla poprzedniego Okresu Odsetkowego, a w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego z dnia przypadajjcego na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem
Emisji, a

(i1) dla Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sie w dniu niebedacym Dniem
Roboczym:

warto$¢ indeksu jednopodstawowego Stopy Bazowej (administrowanego
przez Administratora WskaZnikéw Referencyjnych) z Dnia Roboczego
poprzedzajacego Dzienn Ustalenia Odsetek dla poprzedniego Okresu
Odsetkowego,

D oznacza liczbe dni pomiedzy Dniem Ustalenia Odsetek dla poprzedniego Okresu
Odsetkowego (wlacznie) a Dniem Ustalenia Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego
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(z wylaczeniem tego dnia), a w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego liczbe dni
pomiedzy dniem przypadajgcym na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem Emisji
(wlacznie), a Dniem Ustalenia Odsetek dla pierwszego Okresu Odsetkowego
(z wylgczeniem tego dnia),

Wartosé SB podlega zaokragleniu do 6 (széstego) miejsca po przecinku.

3.1.13. W przypadku, gdy zgodnie z pkt 3.1.5 Wskaznik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia pkt 3.1.4- 3.1.9 odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do
tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem ewentualnej Korekty.

3.1.14. Zmiana metody obliczania WIBOR lub WskaZnika Alternatywnego ogloszona przez
jego administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie
stanowi podstawy do zmiany lub podstawy do zmiany Warunkéw Emisji, wyboru
nowego Wskaznika Alternatywnego lub stosowania Korekty.

3.1.15. Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywal ustalenia Stopy Procentowej zgodnie z
postanowieniami pkt 3.1.1- 3.1.14 oraz bedzie obliczal Kwoty Odsetek od jednej
Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po
Dniu Ustalenia Odsetek. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez
Agenta Kalkulacyjnego w sposdb oraz wedlug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

3.1.16. Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem koniecznosci usuniecia technicznych omylek kalkulacyjnych Agenta
Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek
okolicznosci majacych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek
przywrocenia w  trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia
dotychczasowej Stopy Bazowej).

3.1.17. W przypadku gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb
obliczenia Kwoty Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

3.1.18. Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosil odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani
straty poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania lub
niewykonywania czynnosci Agenta Kalkulacyjnego, w szczegdlnosci z powodu
niewltasciwego okreslenia lub nieokreslenia Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub
Stopy Bazowej, chyba ze sa one bezposrednio spowodowane jego razacym
niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem,
okregleniem lub stosowaniem WskaZznika Alternatywnego lub Korekty) lub wing
umyslng (w kazdym przypadku).

3.1.19. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej
w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Odsetek.

3.1.20. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sj oprocentowane. Po Dniu Przedterminowego
Wykupu, w czesci w ktérej zostaly wykupione, Obligacje nie s3 oprocentowane.

3.2. Datarozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

3.2.1. Oprocentowanie Obligagji naliczane jest poczawszy od pierwszego dnia pierwszego
Okresu Odsetkowego (wlgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wylaczeniem tego
dnia).

3.2.2. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie
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liczac od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wlacznie z tym dniem), albo od
pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego (wlgcznie z tym dniem)
w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia Przedterminowego Wykupu
(z wylgczeniem tego dnia).

Termin wyplaty oprocentowania

Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Platnogci Odsetek, przy czym
jezeli Dzieni Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyplacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Platnosci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaly odsetki za opéznienie
lub zwloke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe platnosci.

Kwote Odsetek oblicza sie z doktadnoscig do jednego grosza (przy czym pél grosza
bedzie zaokraglone w goére).

Miejsce i sposéb wyplaty oprocentowania

Wyplata swiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez

przelew srodkéw pienieznych na Rachunek Papieréw Wartosciowych wskazany
w Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany przez Obligatariusza.

Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyplacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaly Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wysokos¢ Kwoty Odsetek

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przysluguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z poniZszym wzorem:

KO =Nx0 xn /365, gdzie:

oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

oznacza Wartos¢ Nominalng jednej Obligacji,

oznacza oprocentowanie Obligacji, o ktérym mowa w pkt 3.1.1. Warunkdéw
Emisji,

oznacza liczbe dniw Okresie Odsetkowym.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda
Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek

Poczgtek Okresu Koniec Okresu Odsetkowego /
Numer Okresu - - o
Odsetkowego (wlaczajgc ten | Dzieni Platnosci Odsetek (z
Odsetkowego ., . .
dzien) wylaczeniem tego dnia)
1. 14 lipca 2023 r. 14 pazdziernika 2023 r.
2. 14 paidziernika 2023 r. 14 stycznia 2024 r.
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Numer Okresu Poczgtek Olcresq KoniIEC’Okresu ’Odsetkowego /
Odsetkowego Odsetkowe;glo. [Vquczeqqc ten | Dzien Platl?osm Odsete.k (z
zien) wyljczeniem tego dnia)

3. 14 stycznia 2024 r. 14 kwietnia 2024 r.
4, 14 kwietnia 2024 r. 14lipca 2024 r
5. 14 lipca 2024 r. 14 pazdziernika 2024 r.
6 14 paZdziernika 2024 r. 14 stycznia 2025 r
7 14 stycznia 2025 . 14 kwietnia 2025 r.
8. 14 kwietnia 2025 r. 14 lipca 2025 .
9 14 lipca 2025 r. 14 pazdziernika 2025 r.
10. 14 pazdziernika 2025 r. 14 stycznia 2026 1,
11. 14 stycznia 2026 . 14 kwietnia 2026 r.
12. 14 kwietnia 2026 r. 14 lipca 2026 .
13. 14 lipca 2026 . 14 pazdziernika 2026 .
14. 14 paidziernika 2026 r. 14 stycznia 2027 r

3.6.1. W przypadku Przedterminowego Wykupu,

odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyplacane s3 w Dniu Przedterminowego

Wykupu.
4. SWIADCZENIA Z OBLIGAC)I

4.1.  Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujacych swiadczeri:

4.1.1. swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaplacie Kwoty Wykupu;

4.1.2. s$wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaplacie Kwoty Odsetek;

4.1.3. s$wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji,
w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 7.3.01 Warunkéw Emisji.

4.2. W przypadku opéznienia w platnosciach swiadczen z Obligacji Obligatariuszom
przystugiwac beda odsetki ustawowe na zasadach ogélnych.

4.3. 7 Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego
ze strony Emitenta.

4.4. Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem
odpowiednich potracen lub pobran z tytulu podatkéw, optat lub innych naleznosci
publicznoprawnych, jesli takie wynikajg z przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej
Polskiej w odniesieniu do Obligacji.

4.5.  Emitent nie bedzie dokonywal na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujgcych
pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek platnoscig
z tytulu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek
podatku, optaty lub innych naleznosci publicznoprawnych.

4.6. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Agent Platniczy, Depozytariusz,

Firma Inwestycyjna oraz Administrator Zabez pieczenia dzialajg wytacznie w zakresie
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wynikajgcym z uméw zawartych z Emitentem i nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci
w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji ani za
skutecznosc¢ dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta lub osoby trzecigj
udzielajgcej ktoregokolwiek z zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji.

4.7.  Agent Emisji, Agent Platniczy, Depozytariusz, Firma Inwestycyjna ani Administrator
Zabezpieczenia nie dokonujg weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta, ani osoby trzeciej
udzielajacej ktéregokolwiek z zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji oraz
ryzyka inwestycji w Obligacje.

5. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACJI

5.1. Obligacje wyemitowane w ramach III Programu, w tym Obligacje emitowane na
podstawie niniejszych Warunkéw Emisji, sg zabezpieczone poprzez poreczenie
ustanowione przez Poreczyciela w dniu 16 marca 2023 r. (Tonsa Commercial REI N.V.)

5.2. W dniu 16 marca 2023 r. zostalo ustanowione tytulem zabezpieczenia za wszelkie
zobowigzania Emitenta z tytulu obligacji, ktére zostang wyemitowane w ramach III
Programu, w tym w szczeg6lnosci z tytutu Kwoty Odsetek i Kwoty Wykupu Obligacji do
wysokodci  wynoszgcej co najmniej 150% warto$ci nominalnej obligacji
wyemitowanych w ramach III Programu , nie wiecej niz 225000 000,00 zt (dwiescie
dwadziescia pie¢ milionéw 00/100) zlotych zabezpieczenie w postaci umowy
poreczenia Poreczyciel w rozumieniu art. 876 - art. 887 Kodeksu Cywilnego, ktéra to
zostala zawarta przez Poreczyciela z  Administratorem Zabezpieczenia
(reprezentujacym wierzycieli wobec Poreczyciela) dziatajgcym w imieniu wlasnym, lecz
na rachunek Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach. (,Poreczenie”).

5.3. Poreczyciel zobowijzal sie na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan przez Emitenta wynikajgcych z Obligacji do bezwarunkowej splaty tych
naleznosci w terminie 20 Dni Roboczych od daty otrzymania wezwania
od Administratora Zabezpieczenia dzialajacego w imieniu wlasnym lecz na rachunek
Obligatariuszy.

5.4. Poreczenie zostalo udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2029 r., jednak nie dluzej niz
do czasu splaty wszelkich zobowigzain wzgledem Obligatariuszy wynikajgcych
z [II Programu.

5.5. Poreczyciel w dniu 23 marca 2023 r. ustanowit tytul egzekucyjny na podstawie art. 777
§ 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego, na mocy ktérego poddat sie obowigzkowi
zaptaty kwoty nie mniejszej niz réwnowarto$¢ 150% maksymalnej wartosci nominalnej
emisji obligacji wyemitowanych w ramach Il Programu, na wypadek niewykonania lub
nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowijzan z tytulu Obligacji, w tym
w szczeg6lnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opéznienie w zaplacie,jak
réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych
z Obligacji, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mogl wystgpic o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2029 roku (,,0swiadczenie
o Poddaniu sie¢ Egzekucji przez Poreczyciela”). Oswiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji zostalo zlozone na rzecz Obligatariuszy, w imieniu ktérych dziatac¢ bedzie
Administrator Zabezpieczenia, zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach.

5.6. W przypadku braku spelnienia zobowigzari wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta,
Administrator Zabezpieczenia przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci z przedmiotu
zabezpieczenia. W zwigzku z powyzszym, Administrator Zabezpieczenia zawiadomi
Poreczyciela o powzieciu informacji o niespelnieniu zobowiazan z tytulu Obligacji przez
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Emitenta i wyznaczy mu termin 20 (dwadzie$cia) Dni Roboczych na zaspokojenie
wymagalnych zobowigzan Emitenta.

5.7. W przypadku braku spelnienia zobowigzan przez Poreczyciela, Administrator
Zabezpieczenia zainicjuje przed wlasciwym sadem postepowanie cywilne celem
uzyskania tytulu wykonawczego bedacego podstawa wszczecia postepowania
egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika
woparciu o przepisy czesci Il Kodeksu postepowania cywilnego (postepowania
egzekucyjne), badZ w oparciu o przepisy powszechnie obowigzujace w kraju, w ktérym
prowadzona bedzie egzekucja, w przypadku jej prowadzenia poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej.

6. CEL EMISJI

6.1 Srodki z emisji Obligacji po odliczeniu kosztéw emisji zostang wykorzystane przez
Emitenta bezposrednio lub posrednio na rozwdj Olivia Business Centre w tym m.in.
sfinansowanie czesci kosztéw budowy kolejnych inwestycji realizowanych w ramach
Grupy OBC lub na refinansowanie istniejgcego zadluzenia finansowego (w calosci badz
czedci) lub nafinansowanie nowych projektéw mieszkaniowych realizowanych
w ramach Grupy OBC.

7. PRZEDTERMINOWY WYKUP

7.1  Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5
Ustawy o Obligacjach

7.1.01 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapil.

7.1.02 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwna sumie (i) wartosci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).

7.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
7.201 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzain wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze,
poprzez pisemne zawiadomienie, zgda¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowigzany bedzie, na takie zadanie Obligatariusza, natychmiast wykupié¢ Obligacje
wskazane w zgdaniu.

7.2.02 Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opdZnienia nie krétszego niz 3 dni.

7.2.03 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia
zarzgdu przymusowego Emitenta lub Poreczyciela;

b) jezeli Emitent lub Poreczyciel stanie sie niewyplacalny zgodnie
z przestankami okreslonymi w Prawie Upadtosciowym;
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) jezeli Pan Maciej Grabski, posiadajgcy numer PESEL 68102705258 lub jego
spadkobiercy przestang by¢ beneficjentami rzeczywistymi w rozumieniu
Ustawy AML w TONSA Luksemburg;

d) jezeli Emitent lub Poreczyciel dokona Rozporzadzenia, z wyjatkiem (i)
Dozwolonego Rozporzadzenia, lub (ii) jezeli tgczna wartos¢ Rozporzadzen
dokonanych w ciggu roku nie przekroczy 1% warto$ci skonsolidowanych
aktywdéw Poreczyciela. Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowilo Przypadku
Naruszenia Warunkéw Emisji, jezeli zostanie usuniete w terminie
10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do
Emitenta pisemnego zgdania Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza;

e) Jezeli Poreczyciel wyptaci dywidende, dokona skupu akeji, wykupu udzialéw
w tacznej kwocie przekraczajgcej réwnowartosc 1 mln zt rocznie lub dokona
innej formy transferu gotéwki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww.
wyplaty dywidendy lub skupu akgji, wykupu udzialéw skutkujgcej transferem
przedmiotowych aktywow poza Grupe Poreczyciela, przy czym nie bedzie to
dotyczy¢ akcji Spdtki Publicznej bedacej posrednio lub bezposrednio
wiekszosciowym wlascicielem wszystkich lub wybranych Projektéw OBC;

f) jezeli w odniesieniu do sktadnikéw majatkowych Emitenta lub Poreczyciela
nastgpitlo zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja w kwocie
przekraczajacej réwnowarto$é 5 mln zi, ktéra nie zostala umorzona lub
uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180 (sto
osiemdziesigt) dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub Poreczyciela
informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia srodka zaskarzenia nie
zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu rozpatrzenia
$rodka zaskarzenia lub, gdy Emitent lub Poreczyciel zlozy, zgodnie z art. 822
Kodeksu postepowania cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowdéd na pismie,
ze obowigzku swojego dopelnit;

g) jezeli jakikolwiek podmiot z Grupy Poreczyciela ustanowi jakiekolwiek
zabezpieczenie na rzecz podmiotéw spoza Grupy Poreczyciela, chyba ze:

-zabezpieczenie to zostanie udzielone narzecz Spétek Projektowych, ktére
znajdujg sie lub znajdg sie w Grupie Poreczyciela w perspektywie 6
miesiecy od zaistnienia zdarzenia lub,
-zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz bankéw lub innych
instytucji finansowych lub,
-zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz podmiotéw
udzielajgcych finansowania projektowego dla Projektu lub Projektéw OBC
do maksymalnej kwoty odpowiadajgcej 70% wartosci finansowanego
Projektu OBC lub Projektéw OBC lub,
-analogiczne zabezpieczenie zostanie ustanowione na rzecz Obligacji lub
-zabezpieczenie to zostanie udzielone w zwigzku z pozyskaniem srodkéw
na splate Obligacji pod warunkiem, ze sptata Obligacji zostanie dokonana
w najblizszym mozliwym dniu platnosci odsetek od Obligacji.
h) jezeli zobowigzanie Poreczyciela z tytulu Poreczenia w stosunku do
Obligatariuszy przestanie by¢ prawnie wigzace przed dniem 2 grudnia 2033
r.;
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i) w przypadku, gdy wartos¢ bilansowych skonsolidowanych zobowigzaii Grupy
Poreczyciela powiekszonych o udzielone gwarancje i poreczenia oraz
pomniejszonych o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w stosunku do
skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela wzrosnie powyzej 75% i wzrost ten
zostanie wykazany w dwéch kolejnych Oswiadczeniach Zgodnosci, chyba ze
w okresie pomiedzy zlozeniem pierwszego a drugiego Oswiadczenia
Zgodnosci Emitent poinformuje Obligatariuszy o zamiarze przedterminowego
wykupu Obligacji na zadanie Emitenta w czesci umozliwiajgcej naprawe
niniejszego wskaznika.

Powyzszy kowenant weryfikowany bedzie na bazie skonsolidowanych
sprawozdan Poreczyciela. W celu unikniecia watpliwosci interpretacyjnych
wskazuje sie, zeporeczen udzielonych przez Poreczyciela na rzecz
obligatariuszy wszystkich serii obligacji Emitenta nie uwzglednia sie;

i) jezeli jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe Emitenta lub skonsolidowane
Zadluzenie Finansowe Grupy Poreczyciela w 1acznej kwocie przekraczajacej
réwnowarto$¢ 5 mln zl, nie zostalo splacone w terminie lub w sposéb prawnie
skuteczny zostalo postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym
terminem wymagalnodci takiego Zadluzenia Finansowego z powodu
zazgdania wczesniejszej splaty takiego Zadluzenia Finansowego w wyniku
wystapienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i uplywu
odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty);

k) jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy Poreczyciela wyemituje
obligacje, ktére zostang objete przez podmioty spoza Grupy OBC o terminie
ostatecznego wykupu przypadajagcym przed terminem wykupu Obligacji,
chyba ze $rodki pozyskane z emisji zostang w calodci przeznaczone na wykup
Obligacji;

1) jezeli do dnia 31 lipca danego roku obrotowego Poreczyciel nie sporzadzi i nie
opublikuje rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Poreczyciela za poprzedni rok obrotowy zgodnie z MSSF;

m) jezeli Emitent lub Poreczyciel udzieli lub zobowijgze sie do udzielenia
jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki jakiejkolwiek osobie lub
jakiemukolwiek podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela, przy czym pod
pojeciem pozyczki nalezy rozumie¢ w tym wypadku takze kazdy inng niz
umowa pozyczki forme finansowania o skutku ekonomicznym zblizonym do
umowy pozyczki,

- chyba ze jest to osoba lub podmiot realizujgcy na dzien emisji Projekty OBC
inastepuje to w celu zwigzanym z realizacjg Projektéw OBC lub realizacjg
kolejnych projektéw pod nazwg Olivia Business Centre pod warunkiem, ze
projekty te nalezg do Grupy Poreczyciela lub beda do niej naleze¢ w terminie
6 miesiecy od zaistnienia zdarzenia lub jezeli odbylo sie to w celu obstugi
obligacji Emitenta lub jezeli suma udzielonych pozyczek bedzie nie wieksza
niz 3% skonsolidowanych aktywéw Grupy Poreczyciela (weryfikacja
nastepowa¢ bedzie na podstawie skonsolidowanych sprawozdar
Poreczyciela);

n) jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Poreczyciela dokona emisji
obligacji lub jakichkolwiek innych instrumentéw dluznych objetych przez
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podmioty spoza Grupy Poreczyciela, ktérych warunki emisji beda posrednio
lub bezposrednio uprawnialy wierzycieli do Zgdania od Emitenta lub
Podmiotu z Grupy Poreczyciela wykupu bez spelniania przez Emitenta lub
Podmiot z Grupy Poreczyciela jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja
put), chyba ze warunkiem tym bedzie akceptacja przez Emitenta lub Podmiot
z Grupy Poreczyciela zadania, czynnos¢ pozorna lub inna czynnosdé o sensie
zblizonym do ww.;

o) jezeli Emitent nie przekaze Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw
w terminie i warunkach wskazanych w pkt. 10 Warunkéw Emisji. Naruszenie,
o ktérym mowa w niniejszej lit. jest skuteczne i upowaznia do zlozenia przez
Obligatariusza zgdania wykupu Obligacji do czasu przekazania
Obligatariuszom informacji oraz dokumentéw wskazanych w pkt. 10
Warunkéw Emisji. Celem unikniecia watpliwosci uznaje sie, ze zadanie
wykupu Obligacji zlozone Emitentowi w terminie wskazanym w pkt. 10
Warunkéw Emisji a przed przekazaniem Obligatariuszom informacji oraz
dokumentéw wskazanych w pkt. 10 Warunkéw Emisji, s3 wazne i winny
zostac spelnione przez Emitenta.

p) jezeli Emitent:

a. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zloZenia stosownego zadania nie
zwolal Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajjcym nie pézniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po
dniu zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidlowo zlozonego
z3dania lub uniemozliwil w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy nie opublikowal na Stronie Internetowej Emitenta protokotu
z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajgce
Z niniejszego naruszenia sj skuteczne i upowaznia do zlozenia przez
Obligatariusza zadania wykupu Obligacji do czasu opublikowania protokotu
na Stronie Internetowej Emitenta. Celem unikniecia watpliwosci uznaje sie,
ze zgdanie wykupu Obligacji zlozone Emitentowi w terminie wskazanym
w zdaniu pierwszym a przed publikacjg protokolu jest wazne i winno zostac
spelnione przez Emitenta.

7.2.04 Emitent zobowigzuje sie do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy
o jakimkolwiek przypadku wystgpienia wyzej opisanych zdarzen.

7.2.05 Jezeli zdarzenie stanowigce Przypadek Naruszenia zostalo wyeliminowane lub
przestalo wystepowac przed datg zgloszenia zgdania Przedterminowego Wykupu
Obligacji na Zgdanie Obligatariusza, wtedy wystapienie takiego zdarzenia nie bedzie
uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia, stanowigcy podstawe zgdania
Przedterminowego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza.

7.206 Zadania Przedterminowego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza moze
zostaé¢ zgloszone przez Obligatariusza w terminie rozpoczynajgcym sie od daty
wystapienia Przypadku Naruszenia do daty przypadajgcej 30 dni od daty, w ktérej
Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta o wystapieniu takiego
Przypadku Naruszenia, przy czym nie p6Zniej niz 60 dni od daty publikacji przez
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Emitenta informacji, ktéra pozwolila na identyfikacje zdarzenia stanowiscego
Przypadek Naruszenia, z zastrzezeniem punktu 7.2.05.

7.2.07 Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane wystapienie takiego zdarzenia, ktore
spelnia chociazby jeden z nastepujgcych warunkéw:

a) na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy
w formie uchwaly,

b) pomimo wystgpienia zdarzenia opisanego w pkt 7.2.03, Zgromadzenie
Obligatariuszy podjelo uchwale o braku zgody na skladanie przez
Obligatariuszy zadan wczesniejszego wykupu.

7.2.08 W zakresie zdarzeri uprawniajgcych do przedterminowego wykupu opisanych pkt
7.2.01,7.2.02 oraz 7.203 powyzej, Emitent zobligowany jest do poinformowania NS
i Administratora Zabezpieczenia o naruszeniu niezwlocznie po jego wykryciu. Jezeli
naruszenie, o ktérym mowa w pkt. 7.2.03 zostalo usuniete przez Emitenta
w terminie 5 Dni Roboczych od jego wystgpienia, uznaje sie je za niebyle i nie moze
ono stanowi¢ podstawy do przedterminowego wykupu dla Obligatariusza
a zgloszone zadania bedg nieskuteczne i nie bed3 one wykonywane przez Emitenta.
W przypadku braku usuniecia naruszen w w/w terminie 5 Dni Roboczych,
aktualizuje sie obowigzek poinformowania Obligatariuszy zgodnie z 7.2.04 oraz
potwierdza sie obowigzek realizacji przedterminowego wykupu na zgdanie
Obligatariusza zgodnie z 7.2.09.

7.2.09 Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza:

a) Zadanie przedterminowego wykupu moze zostaé¢ zlozone w terminach
zgodnych z pkt. 7.2.06, z zastrzezeniem par. 4 ust. 1 pkt 2) Regulaminu
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowijcego zalgcznik nr 3 do Warunkéw Emisji
Obligacji.

b) Emitent zobowigzany bedzie dokonac Przedterminowego Wykupu na zzdanie
Obligatariusza w terminie 10 dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadar.

c) Zawiadomienie z zgdaniem Przedterminowego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza powinno zosta¢ przeslane przez Obligatariusza w formie
pisemnej na adres Depozytariusza i Emitenta.

d) Emitent ma prawo zgdac przedstawienia dokumentu potwierdzajgcego fakt
posiadania  Obligacji  przez  Obligatariusza  zgdajgcego  dokonania
Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza. Dokument ten moze
zostac przekazany Emitentowi réwniez przez Depozytariusza.

7.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zzdanie Emitenta

7.3.01 Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji
przed Dniem Wykupu w dniu wyplaty odsetek, za zaptata dodatkowego swiadczenia
pienieznego (premii) liczonej od wartoéci nominalnej Obligacji bedgcych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie =z ponizszym
wyszczegolnieniem:

a) 1,25% (jeden i 25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w i I okresie odsetkowym;

b) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej] wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w Il i IV okresie odsetkowym;
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0,75% (75/100 p.p.) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w V i VI okresie odsetkowym;

0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w VII i VIII okresie odsetkowym;

0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji
w przypadku wykupu w IXi X okresie odsetkowym;

0% w pozostatych okresach odsetkowych.

W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
obowiazek zawiadomié Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie poprzez
zamieszczenie komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie
wskazanym w pkt. 7.3.04. W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligacji
podlegajacych ~ Przedterminowemu  Wykupowi  oraz  wskaze  Dzien
Przedterminowego Wykupu.

Dniem Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wylgcznie dzieii wskazany, jako
Dzieri Platnosci Odsetek

Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie péZniej niz na
30 (trzydziesci) dni przed Dniem Platnosci Odsetek za Okres Odsetkowy, na
zakonczenie ktérego ma nastapié taki Przedterminowy Wykup.

W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé
bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajagca Przedterminowemu
Wykupowi na Zagdanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujgcego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:

Lo”

WO

,LOPW"

MWWO”

7.3.06

oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligacii);

oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Z3danie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi
obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 7.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 7.3.04 LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie
podlegac zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byla najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na
ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla najmniejsza liczba Obligacji, az do
osiggniecia stanu, w ktérym 1gczna liczba Obligacji podlegajgca Przedterminowemu
Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu;
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7.3.07 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 7.3.06, w szczegdlnosci
z uwagi na takg samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych
Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposdb losowy.

8. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

8.1 Ustanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy.

8.2 Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okreslone s3 w postanowieniach Warunkéw
Emisji oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

8.3 W przypadku wystapieniai trwania nizej wskazanych zdarzen:

a) jezeli niezawinione przez Emitenta opéZnienie w wykonaniu w terminie,
w calosci lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji przekracza 3 dni,

b) jezeli Emitent nie doprowadzi do ustanowienia zabezpieczeni w terminach
wynikajgcych z niniejszych Warunkéw Emisji,

) w przypadku zgloszenia zagd ania zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy przez
Administratora Zabezpieczenia

d) gdy, wystapi ktérakolwiek z przestanek okreslonych w pkt. 7.2.01 i 7.2.03
z zastrzezeniem pkt. 7.2.051 7.2.0 7 Warunkéw Emisji;

Emitent zobowigzany jest zwola¢ Zgromadzenie Obligatariuszy w terminie 14 dni od dnia
wystapienia zdarzen wskazanych powyzej, na ktérym to wyjasni przyczyny zaistnienia
wyzej wskazanych zdarzen i przedstawi propozycje rozwigzan.

8.4 Zasady zwolywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia,
oraz zasady podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy okresla Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy.

9. ZBYWALNOSC OBLIGACJI [ ASO CATALYST

9.1 Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona.

9.2 Obligacje moga byc¢ zbywane bez ograniczen, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust. 4 - 8
Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie
przepisy Ustawy o obrocie.

9.3 Emitent zamierza ubiega¢ sie o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst. Nie ma gwarancji,
ze obrét wtérny zostanie zapewniony.

10. OBOWIAZKI INFORMACYJNE

10.1 Emitent oraz Poreczyciel, bedzie w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia
Wykupu udostepniat Obligatariuszom roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe wraz
z opinig bieglego rewidenta oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Poreczyciela poprzez jego zamieszczenie na Stronie Internetowej Emitenta lub poprzez
opublikowanie raportu okresowego, jesli wdanym momencie Emitent bedzie podlegat
obowiazkom informacyjnym spélek, ktérych instrumenty finansowe s3a notowane
w obrocie zorganizowanym.

10.2 Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy
o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywac w formie drukowanej Agentowi Emisji.
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10.3 Emitent bedzie publikowaé na Stronie Internetowej nie pézniej niz w terminie 45 dni od
Dnia Weryfikacji, oswiadczenie o spelnieniu lub niespelnieniu warunkéw wskazanych
w pkt. 7.2.03 za okres danego kwartatu kalendarzowego (,Oswiadczenie Zgodnosci”).
W Oswiadczeniu Zgodnosci.

104 Emitent jest zobowigzany dostarczac operaty szacunkowe dotyczace biurowych Projektéw
OBC do Agenta Emisji w terminie miesigca od daty ich sporzadzenia, przy czym operat
szacunkowy lub aktualizacja wyceny nie mogg by¢ starsze niz 12 miesiecy. Celem tych
wycen bedzie okreglenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia
wierzytelnosci bankowych lub obligacji.

11. ZAWIADOMIENIA

11.1  Przed Dematerializacja w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestoréw lub
Obligatariuszy bedy dokonywane za posrednictwem Agenta Emisji za pomocy faksu,
poczty elektronicznej lub listéw poleconych na numer/adres wskazany przez
Obligatariusza w Formularzu Zapisu lub innym dokumencie, na podstawie ktérego
nastgpilo nabycie Obligacji lub wskazana uprzednio dana zostala zmieniona,
z wylgczeniem sytuacji odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.

11.2  Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile
zostana:

11.2.01  podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

11.2.02  przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby
odpowiednio Emitenta, chyba zZe Emitent zaakceptuje inny sposéb doreczenia
zawiadomienia przez Obligatariusza.

113 Celem zmiany danych Inwestora lub Obligatariusza przekazanych Agentowi Emisji
Inwestor lub Obligatariusz zobowigzany jest skontaktowac sie bezposrednio z Agentem
Emisji.

114 Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowac sie bezposrednio z Depozytariuszem.

11.5  Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy bedg
dokonywane poprzez ich zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

12. PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I

12.1 Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o s$wiadczenia okresowe,
przedawniaja sie po uplywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

12.2 Zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji sa nieodwolalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takze majg réwnorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania
wzgledem siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejgcymi, biezacymi i przyszltymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowigzan, ktére s3 uprzywilejowane z mocy prawa.

13. OPODATKOWANIE

13.1 Emitent nie sklada zadnych oswiadczeri odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z platnosciami lub otrzymywaniem srodkéw finansowych
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zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub
nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegngt porady profesjonalnego konsultanta.

13.2  Ogodlne zasady opodatkowania przychodéw z Obligacji:
13.2.01 Przychody z Obligacji podlegajg opodatkowaniu (,,Podatek Kapitatowy”);

13.2.02 Obligatariusze bedgcy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy w wysokosci 19%;

13.2.03 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek w wysokosci 19%, o ile nie dostarczg Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

13.2.04 Obligatariusze niebedgcy osobami fizycznymi, posiadajgcy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek niepomniejszone o nalezny
Podatek Kapitalowy (Kwota Odsetek brutto) i s3 zobowigzani samodzielnie rozliczy ¢
przychody wynikajgce z Kwot Odsetek;

13.2.05 Obligatariusze niebedgcy osobami fizycznymi, nieposiadajgcy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

13.2.06 Zwraca sie uwage, ze z tytutu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie beda
otrzymywac informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

14. ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI OBLIGAC]I

14.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktérzy
zlozyli Formularz Zapisu przyslugiwac bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw
zlozonego oswiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia.
Powyzsze uprawnienie nie bedzie przystugiwa¢ Inwestorom w przypadku gdy zmiana
Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacji.

14.2  Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji
wylacznie w zakresie:

14.2.01 zmiany podmiotu pelnigcego funkcje Administratora Zabezpieczenia lub
prowadzacego Ewidencje, z tym zastrzezeniem, iz zmiana w zakresie Administratora
Zabezpieczenia jest skuteczna z chwilg dokonania stosownej aktualizacji wszystkich
ustanowionych zabezpieczen na moment powolania nowego Administratora
Zabezpieczenia w tym przedmiocie, w tym w szczegdlnosci zlozenia na rzecz nowo
powolanego Administratora Zabezpieczenia, przez Poreczyciela Oswiadczenia
o Poddaniu sie Egzekucji oraz zawarcia z Poreczycielem umowy poreczenia na
warunkach wskazanych w niniejszych Warunkach Emisji Obligacji;

14.2.0 2 Sprostowanie niedoktadnosci, bledéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty tresci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa
w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.
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143 Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmiacych
porozumienn zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

15. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

15.1  Obligacje s wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego
wlasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

16. ZALACZNIKI

16.1 Zalzcznikido niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi péZniejszymi
zmianami stanowig ich integralng czesc.

16.2  Zalacznikami do Warunkéw Emisji sg:

Zalgcznik nr 1: Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta, z wyszczegdlnieniem
zobowigzaii przeterminowanych

Zalgcznik nr 2: Opis perspektyw ksztaltowania sie zobowigzari Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji

Zalgcznik nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
Zatacznik nr 4: Umowa Poreczenia,

Zalgcznik nr 5 -Oswiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777
pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego

Gdarisk, dnia 5 liptig@g@re Not Verified

W imieniu Emiterfbata: 202%07.
_ _ 15:42:12 CEST

Imie Nazwisko: Maciej Grabski

Stanowisko: Prezes Zarzadu komplementariusza Emitenta

tj. Olivia Fin sp. z o.0. z siedzibg w Gdansku

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalacznik nr 1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta o$wiadczam, ze catkowita warto$¢ zobowijzari netto Emitenta na dzien
31 marca 2023 r. wyniosta 206 988 953,41 zl, w tym zobowigzania przeterminowane wyniosty
807 534,98 zL.

Signature Not
Gdansk, dnia 5 lipca Mesified

Dolq.uﬁ{t

podpisany
W imieniu Emitenta:Macicj G

Imie Nazwisko: Maci?gﬁfé

Stanowisko: Prezes Zarzadu komplementariusza Emitenta
tj. Olivia Fin sp. z o.0. z siedzibg w Gdansku

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalacznik nr 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTAETOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CAEKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC]I

Emitent ocenia, ze do czasu wykupu Obligacji zobowigzania beda ksztaltowac sie na poziomie
umozliwiajgcym wykonanie w calosci zobowigzan z tytulu Obligacji. Gléwng pozycjg w strukturze
pasywoéw do czasu wykupu Obligacji bedg zobowigzania wynikajacg z emisji obligacji. Gléwng pozycja
w strukturze aktywdéw bedg inwestycje w postaci objetych obligacji i wyemitowanych przez spotki

z Grupy OBC lub udzielone pozyczki dla tych podmiotéw.,

Emitent nie przewiduje trudnosci w obstudze zadtuzenia w czasie trwania Emisji, czyli do dnia wykupu

ostatniej Obligacji.

Gdarisk, dnia 5 lipca 2023 r.

Signature Not
- Verifi
w nmemuﬁl0 a5
Imie Nazwi¥képigany 1
. Maciej ski . .

Stanowiskey.Prezend Jragdyskomplementariusza Emitenta
oo 15:43: EST .
tj. Olivia Fin sp. z o.0. z siedzibg w Gdansku

(pedpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zalacznik nr 3
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

2.

W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawgy
o Obligacjach, decydujg postanowienia Ustawy o Obligacjach.

3.

Koszty zwolania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

4.
1. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegélnosci:

1)  wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym
warunkéw wyplaty oprocentowania,

2)  terminu, miejsca lub sposobu spetniania swiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedlug ktérych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen,

3)  wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z obligacji
oraz ewentualnej zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych
z obligacji z zastrzezeniem postanowieri Warunkéw Emisji,

4)  ustalenia trybu oraz kolejnosci sposobu dochodzenia wymagalnych wierzytelnosci
z Obligacji z ustanowionych Zabezpieczen,

5)  zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez zgromadzenie
obligatariuszy,

- zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.
2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze w szczegdlnosci:
1)  zmiany Warunkéw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,
2)  okresli¢ tryb oraz kolejnosé dochodzenia roszczen z Zabezpieczeni Obligacji,

3)  innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia
Obligatariuszy.

S
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje Emitent:

1)  w przypadku i terminie okreslonych w Warunkach Emisji;
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2)  nazadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujjcych przynajmniej 1/10 tacznej
wartosci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzgce w sklad grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej ,skorygowang laczng
wartoscig nominalng Obligacji™

3) z wlasnej inicjatywy.

2. W przypadku, o ktérym mowaw ust. 1 pkt 1, zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy moze zgdac
kazdy z Obligatariuszy lub Administrator Zabezpieczenia.

3. Obligatariuszom reprezentujacym 1/20 skorygowanej lgcznej wartosci nominalnej Obligacji,
ktore nie zostaly wykupione przystuguje prawo zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zgtoszeniem proponowanego porzadku obrad.

4. 73danie zwolania 7gromadzenia Obligatariuszy sklada sie Emitentowi na pismie wraz
z uzasadnieniem oraz do wiadomosci Administratora Zabezpieczenia.

6.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Emitent w terminie 2 dni roboczych liczgc od dnia dokonania zgloszenia wskazanego w ust. 1
powyzej przekaze tresc ogloszenia do Administratora Zabezpieczenia.

3. W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia dokumentu obligacji, zaswiadczenia,
oktérym mowa w art. 55 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, albo swiadectwa depozytowego.
Ogloszenie moze zawierac takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w art.
50 ust. 4Ustawy o Obligacjach, w ogloszeniu nalezy wskazac postanowienie sgdu upowazniajgce
do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy.

4. Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej oraz za posrednictwem NS poprzez
przeslanie stosownego zawiadomienia. W przypadku zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy na
podstawie upowaznienia sadu ogloszenie moze zosta¢ opublikowane w dzienniku
ogdlnopolskim.

7.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie.

8.

1. Obligacje zapisane w Ewidencji dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie zlozone u Emitenta zaswiadczenie potwierdzajgce, ze Obligacje nie beda
przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed
uplywem terminu waznosci, wystawione przez podmiot upowazniony do prowadzenia
Ewidencji. Do zaswiadczen stosuje sie odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12
Ustawy o Obrocie.
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2. Obligacje zarejestrowane w Depozycie dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie zlozone u Emitenta swiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.

3. Zaswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, swiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zostac zloZone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
mog3 zostaé odebrane przed jego zakoriczeniem.

9.

1. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

2. Lista, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera:

1)  imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;

2)  liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza orazliczbe przystugujgcych mu glosow.

3. Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz zadac odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie poczty elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

4. Obligatariusz ma prawo zada¢ co najmniej na 14 dni przed datg Zgromadzenia odpisu

dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzgdkiem obrad, chyba ze dany dokument objety
bedzie tajemnicy przedsiebiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zostac
wydane najpéZniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10.

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo glosu
osobiscie lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwolanie pelnomocnictwa wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
czlonek organéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

3. Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio do

wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela.

11.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ czlonek organu zarzadzajgcego Emitenta.
Niestawiennictwo czlonka organu zarzadzajgcego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

12.
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Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek organu zarzadzajgcego Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z powyzszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczacego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, kt6ry posiada
Obligacje o najwiekszej skorygowanej Iacznej wartosci nominalne;j.

Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczacego zgromadzenia. Przewodniczacy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia
nie ma prawa zmieniac kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

13.

Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sie liste obecnosci zawierajgcg
informacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktérym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczgcy Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Lista obecnosci zostaje wylozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej
wartoéci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnodci powinna zostad
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zlozong co najmniej z trzech oséb.
Whnioskodawcy majg prawo wyboru jednego czlonka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostaé¢ uzupelniona lub sprostowana
w trakcie obrad zgromadzenia.

14,

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

Laczna dlugosé przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

15.

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa
skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacji.

Organ zarzgdzajacy Emitenta jest obowigzany zlozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy
oswiadczenie o skorygowanej 1acznej wartosci nominalnej Obligacji.

16.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly tylko w sprawach objetych porzgdkiem obrad.

17.
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Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

18.

1. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadaja wiekszoscig 3/4 glosow.

2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 11 2 zapadajg
bezwzgledna wiekszoscig glosow.

19.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjg¢ uchwate pomimo braku formalnego zwolania, jezeli
skorygowana tgczna warto$¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z obecnych nie zglosil sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych
spraw do porzadku obrad.

20.

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposdb
okreglony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany
umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkéw Emisji.

21.

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokél, ktéry zawiera
w szczegonosci:

1)  stwierdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2)  stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

3)  wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwatl wraz
z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

a. taczng liczbe gloséw waznych,

b. procentowy udzial wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne glosy,
w skorygowanej tacznej wartosci nominalnej Obligacji,

c. liczbe gloséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji
zgromadzenia;

4) zgloszone sprzeciwy.
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Protokél podpisujy przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca
protokél. Do protokotu doljcza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikéw zgromadzenia.

Protokdl, w ktérym beds zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzgdza notariusz.

W terminie, o ktérym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowej protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uplywu terminu na zaskarzenie uchwat.

22,

Oryginaty protokotéw lub ich wypisy s3 gromadzone w ksiedze protokoléw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiegi protokoléw dotgcza sie dowody prawidlowego zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

Ksiega protokoléw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostac udostepniona sgdowi.

Obligatariusz lub Administrator Zabezpieczenia ma prawo zada¢ wydania odpiséw uchwal
oswiadczgnych przez organ zarzadzajgcy Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.
P @léna%ure it qdzajgcy POrza

Not Verified

Gdarisk, dnia 5 lipeskufZ@nt

podpisanyfrzez
Maciep{rabski

e . . ax
W imieniu Enuteﬁﬁ.& l 5
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Stanowisko: Prezes Zarzadu komplementariusza Emitenta
tj. Olivia Fin sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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cezrer oonds with @ normingl valae of PLN
Z,000.00 (one housend zlolys) eacn, wi.n d
colal nominal value of o more han PIR
CO00 (one andrad z=ed Ty

Iys), wilh a ederipl
Ap to 18 months from the
"Bonds' ]

Or March 15tF, 2023, the szLzrentz-ed
nto  ar agresTaat with  the  Secaizy
Adviristrator fo- thc admiristration of 3ond

1 per ad ol
ssue  ate
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)

]

. Poreeeysicl

- Poreceysicl

admin soowania zzbozpicczonicmi

Dbligacii, napaderaw = ktare] Administrazor

=czeniz  bedzle  wywywat  we
WoESNY imieniu,  lecs na achunek
Dbligamar Lasy Dhligaci prawa i ohowiazki

werzyciele m.n. z tyuta Porsczena
adz zlanego pl Forecoyiels ra
raborpicczon o ros i Ohbligater Lsry
wynikajzoycn z Coigag) .

12, W =lu urnozl w znia Usys e d
Sharsawanic 3oz Ermitc iz, Foroczyzicl
zaberpieczy wierzyzelraszi wylidjace 7
Obligacji  poprzez  zawzsces  ninigjsze
dmowy porgczonia zgodnic z o oorzepisz mi
Tytut XXX <siggi trreciej Latawy 7 dna 23
<wiletnla 1924 r.- <odz < cywilny.

1.4, 2z rinicjsa Lmowy
7apo7na s 2 1w pealn akeeptuje Jmowe o
cetnienie “unkgji Administratara
2 sieczer 2dnig 15 marcz

LAWITCTICIT

rmowa w § 2 zonize),

Foreozyticl ofw adern, 7o wynagrodeenic 7a
Ldzie niz ninisjszege corgczena  est
przzdm oterm cdglae) arowy z zmtento T,

§2.
Poreczenle

obowige sl wee ader
Administrasors 7aberpieczzna crizkaacsgo w
im eniawlasnym, lecznz rachurek Obligatar Lazy,
wykones ng  keide  igdenie Adminislralora
Zaherpierreia ware kie ronowiarzaia pier 2718

Cmitenzz, kore kedz wynikac z Obligadi
wyeriiowanyc woarzch progamu simisji, o
ktoryr jost mowa w & 2 ust. 2.2 powyzej (dalej

rawniez je<o Pregram |1, w tym w szczegdlrosci
2 lyuba dwoly Odselek i dwaly Wyl apu Obligagji,
Co Wy wynoszg o) 1300 % wartosci
raminzlre] przydziz cwel a2 umorzonyca
Cz ji. rie wecz jednak nii do wysoaosd
273 000000,00 21N\ (dwinse o dwacricszin pics
mi onéw zlotyc), na wypadek riesgetnienia lub
rienalesy.ege spelrieria prezz o ozmenla
robow 37ar Wy I<a Acych 7 Obligaci

ny

|.Porgczenie”).

| ge i,

Woocelu uniknige a jak chkolwiek  wglziwosci

Foeczenie obsjmuje Gwrizz , kwote
Wykdpu, cdsetki za ocpéinienie w spefnienid
swizdczenia wynikajz ceso ¢ Obligac)i orag kosaly
cochozzenia robowiarad pieriernyc
wynikajacych z Obligac i.

cobowigie o sic ra
riewykonania  us  rielaleiyesn

wypadek
wiykonz=3

3. Inorde” to enaole the Issucr to

-

2

u

w

. Far the awndance of any
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socatiny, o Tne bas s of which the Sccatiny
Adrriristrator will serform, or its own beaalf
but =1 benalf of 2ne 2ondholdz-s, the -ights
ane ohligalions of Lhe
on arcount of tha Su-ety granted by -he
Cuarartor 7o secde the Jondrolsers' cairs
arising from Lhe 3onds.,

=dfion, zmore o_hers

obmzin
finercirg, the Suzrantc- will secure -he
laviilzs  arising  lrorm ke Boncs oy
concludra  chis surcy Agoomers
acccdzace with T1e srovsiors of Tizle XXX
Bool Three of the Act of 23 Aoril 1554- Civl
Code.

Refore rorclucire -his Agraement, he
has ead and tully accepzs the Agreerent “or
Lhe perlormance of he Tunclion o7 Secariy
Adrriristrator of Marck 157h, 20723,

Tre Security Admr st-atc- declarss trat it
deespls he Cuazrlor's slale nenl refs e
toin 57 zelow.

The  Guarezer  decares  that  the
reruresral on [or granlrg L s guaerles s
the subject of a scparato agroement with
the Issuer

§2.
Guarantee

Z. The Guaqantor urdertakes to tne Seca-iny

Adrriristralor ac.ing 20 his ownbenall, 2alon
bekal® of thz Bonzha ders, to perform, at
ezch request o7 the Sacurizy Az ministrator a |
Lhe Issaer's monelary iabil Les [al will resull
from tae Ronds ssaed Lader foe issue
prograrm referrad tz in & Z saction 1.1, above
(heeinzller alsc re’erred Lo as Prograr 1),
inclucire in perticulas the Intorcst Amount
anc th= 3ond eczmpdon Avcunt, oo he
arnount of 158% of the romina value ol he
allocat=d znd not redesm od Borzs, but not
e thas up to FLN 225,000,002.2C (two
hundred zrd awerly [ ve mi ion dolys), i1 he
ovent of  on fulHliment o
fufillrent by ths ssuz- of its ozigators
under (e Bones ("Sarely”].

ITEroonr

dontts, <he
Cuarartes also covers rterest, Redemption
Arounl, nerss. o delgy in bz oerlormance
of the RBonds zad -1e costs of pasiing
rznetasy obligators urcer the Bonds.

LI e evenl ol qon-peilosrance o rproser

performarce of obligatons 2y thz lssuer
resulting from the Bords the Guarantor
under _akes Lo rooay hese liabililios within 20
hiisiness daye from the date o7 -aceipt of the
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[

-~

w

w

jart

zobow azar brritonta wyni<aaevch 2z
Czlezoji do splaty 7yak n Anéci w terminie 20
cri roboczych od daty maria wezwaniz cd
Adrinisrz.oe Zabepiecsenia | kldre bedee
wiskazywzta:
2] kwote ktorej zaplaty fada Administrazer
Zabesp sceenia od Porgaycielz,
b) tormr platoese liceeny od o zaia
ot-zyman a wezwenia przez Poeczyciela,
) rumzr orechunda barkowesgs na klory
ralozy coenad pratnoici.
Zaptzze qwoty wikazans) w wezwen L uwaza s 3
7a dokoranz w onL uzngaa racaunkd
bankowesa Adriristratoca Zebeozpicczenia w
rir wekararego.
Fratnosé kwoty ws<azane w wezwzanid wirra
by dokowna w pole<ich «ooych.
W porypadkl naraszenia preer Parscrye ela
term na  zaplaty wskazanegc w wezwanid
ACrinis 1z .or Zabespizesenia bedsie
Lpawn oy oo zd  Porecryeea
Lstawowych ocsetek za opdirienie za kazoy
Czien oooiniznic.

jupury

. Foroezycicl zobow 37.4j0 s o do swratu na oo

Administrazore Zebazoieczenia w
i wydatkdw zwigzanych z dochoczzniem ro
ahj b Ainiejerym 2arscrza e, <tore zostay
pon 2s cne przez AdTinistratora Zabezp sczena
eodiic ¢ Jmowyg o podncnie Tank
Administrazorz a7aiec7enia 7 dnia 15 maca
2023 roku. Postanowier a p<t 1-4 powyzej
slosu_z sig ocpowisdnio.

. Forecrenie jest ndrielors ra c<es od or 3 15

marza 2023 roku do dniz 21 grudnia 2029 r,
jednak rie druizj nizc do caasu solaly wsaelkich
zobow gzar wzelodem Obligater Lszy
wynikajacyck  z Frograma Il Wartnder

qodci dochodeeria | egakwowzna
aredaia rjost sk crowanic
co Emiterta wezwania, Ko T mows w p<t 3,
preed dnier 31 grudniz 2025 W Lle<im wypadkd
poroeFenic e wygase do crasu splety wernlkich
zobcw gzar wigledem Obligater uszy
wynikajgeych 2 Chl geuji slanowizgoycn przedmicl
tak 200 werwaria

. Porecryclel potwiersza ¢ ozccowlazuje sig nie

poé niz do dnig 30 rasa 2023 1 do
ra  rrecz Admoastratoe 7aberpieczenia,
ciwiadczenia w formie ekiL n

poddaniu sie ezzekaciw Liybie erl 777 81 pkl. >
Kodeks) znstepowariz oyw lrego, "a macy
ktérago podda sig obow gzkowi zaptety kwoty nie

i niZ rownowar rasymalne

rnicj
wartasci ~om ralagj obligaci

eris |
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recuocs from tae Scouroy Acministctor
which w Il indicate:

a, the amourt demarczad by tle Secutiy

Adrinislralor from Le G Larenalor,

21 the zayrant dezd ire countad fom the date

cf receipt o7 zhe call oy the Guaarzor

) Lh= rumber of Le bank sccourl lewh ch he

aayront showle be maso

4. The peymert of the emour: indicated ir he
recres. iy czemed Lo have zeer made on e
date of crezitra tho k azcourt of <he
Security Adm n st-ato-ircizzec tharein.

3. The paymert of the zmours indicated ir he
sdvmors should be mzde 1 Fol sk zlotys

6. If the Guaranta- wvaoates the  sayment
deadlre indicated i1 the reclLest Securizy
Admiristralor will 2o ent Led o domand
eaJtory irterest  for delay “rom che
Cuarertortz-zach day of czlay.

7. Ihe Guarar or urderlzkss o r=imbuorss he
Security  Admoristrates for 2zl coste and
exoerses related to the pursaz o caims
covered by Uiz Sursly, waick wers incurred
by e Secarity Azinistrator ©oaccodanoe
with the Agreament for the “unction of the
Sccurity Administrazor of March 1529, 2022,
The provisions of pairts 1-1 shave skal azaly
according v.

2 lhe saely s granled for ko operod from
Maz-ck 1%7h, 2023 a vear to Desermber
2023, bLt not lorger thar undl al iac itizs
lowards Lhe Bondholdes ander Program I
ararepzd Tha cord Hoa for the adm ssibilizy
of oursuing znd enforcing claims  afer
Decemrber 32 2029 is s=ading Lhe samrons
referrzd tooin point 3 to tho lssaer cofono
Dzcerrbzar 31, 2229, |11 this case, tae sursyy
does nol expirz uadlal liabilities lowards he
Bondkz zors  esulting from  =ae Boncs
consTzuting The subject of suzh a call.

O, The Cuazr.or conl rivs Lhal e underla<es,
nolatertkan Marca 30, 2073, ta sibmit to-he
Security Adm nsietor a staterznt in che
form o a nolarigl deed on submiss on Lo
enforcement pLrsiant to Art. 777 5 1 point 5
of the Code of Cwil Procecure, pursuant to
which Lwilsubriic Lo Lhe obligalion
amount nat less than e equivalers !
of the Tax mum nominal valde of t1e issue of
bonds isseed rder Progmar 1L i Lhe evenl
of nor-aerformarse or ITpraoer
performarze by tae Issuer of scigators
undes Lhe 2onds, incoding e carlicula
iverass | lederpticn Arours, ivterest or
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wycriizowanycl w o raTach PrograTe M ra
wypeidak  lewykonzria lub r znaleryvesn
wykcnzna przez “mitenta zocowigzan z tytuld
Colesgji. w lyT w o saey £ Ly.uta
Ceatek, Kwoty Wyki 2, odsetac 73 opssn znie
w zaplacie, jak réwr ez koszdw zwiazanycn z
cochoceenier wohbowigzr pierieinyc
wynikajacyck 7 Obligaci, przy czym Adm nistator
Zabzzpieczenia badz 2 meégh wystzcic o nacanie
lere zglklowi klauzuli wykonz nosc do dria 21
£-adnia 2029 ro«L (,Oéwiadczenie o Poddaniu sie
Egzekuc|l przez Poreczyclela”). O¢wiadzzeric o
Foddzriu sig Egzekuc) zostanie ztozonz ra rzez
Colestariuszy, woiTicau drych szizad bodzie
Administrazor 7aberpizeren 3, 7eodrie 7 2. 29
Uszawy o Obligac acn,
12W praypacku braku spol onia zooowigzan

Forecryzielz,  Administrasor Zaberp

zg N gjuj

je orzec wiasciwym sgdem postgoowanie

(zoslepowan a) cywilne celem veyskaniz Ly ot

wyknnzwerego oecycego  oodstaws warczec a

postepowania  egzekucyinzgo.  Postgoowznie

egzekucyine bedzie prowadiore zize: komormika

woparcl o prropay ceoéch Il Kodeksa

postepowania Vi nega (postzoowzna

cgzekucyjne), hadz wo coarciv o przop sy

owlgrufste wok-ajl, wo<tatyr
prowsczocna beczie egzekucja, woprzyped<l jej
Orowssonil poa graricmi Bocsyoosooliog
F ckie).

1-W  przvoacku, gdy Jakekcw sk podzstk,
cochozowe  lub inne,  oedg maleirs od
Colsztarivsry na posstawie prawa colskieon
jedynie z cowodu “a<ty otrzymaniz crzez
Colgelariuszy plalrosci 2 lylulu Porecerz, a
ktoro  nie oylvly  nalezrc w qazie zplaty
analog cznyen kwot olaccnyel Obligatari wi
prees =mierld, Porgoeycisl = ra T
Colectariuszy whic docatkows  <woty,  ktdre
mMoga by <orieczne w e d  pelnego
srewmpEnsowen aim Lak zaptaconyen coda kw

powszec 1ie

12Nngj

ze Poreczenie (w szczegdlrosci wszelkie
SPrawy swigeene ¢ odpowiedgalnosc g
Frracryoiels rooowizzania Fmtents, wotym

cotyczace docnodzer a roszozen Obligatar uszy

oz Porsceydield) poclega orewa poskiermna i

7 & irterpretowane zgodnie 7 tym prawarr .

Wszzl<ie spory  wynikajace z  ronigjszego

Foreczeniz lab o ow awigzka 2 ucgeloryr
Fooecrenier, oec3y  kiesowzae  do sadu
wizsciwego dla s edzioy Critena.

13D adajge woimricnu i ra racce orsa Coranercal
RFI NV 7 siadzibz w RofttercaTie spatk prawa

|-
I
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late peyment, as wol as costs related to the
recovery of pecuriary ok igat ons aris ng fromr
the Bonds, while “he Secarity Ad~rinistrator
wi bz able Lo zpoly for 20 enforcement
clz use o be zdied ta th s deed 2y Decamber
31, 2029 ["Declaredicn 21 Submissior to
bnforcement by Lhe Guaranlzs ") lhe
Statenet oF Submissicn to Frfo-oemrent wil
be submitsd for the benefit of che
Bondbz cers, o1 bzhell o wror he secasiy
Adrriristratorw |l azt, naccodaroc wth A=,
28 of the 3onds Act.

. If the Guarantar fais zo fut | its obligedons,

the Sccurity Azministrator shal inificte civi
proceed ngs  ipnceecings)  before  —he
compsters codt in order to obtain an
crforcomenl Litle whick is Lhe basis Tor
intisting enfrcement poceed ngs.
Crnforcement groceecings wil be ccnducted
by & bz [l based on Le 2ovis ons of pas |1l
of =me Crde of Civ 2rocect e (anforcarant
proceed ngs), c- based cn o genedally
applicable regulalions in che courly where
the crforceme s wil bo ca-rind out, iv he
case ¢ executior outsics tha territory of the
Repe 2 ic of Paland

. Ir the evert that ary “axes, ircome or a7ner,

ars due f-om the Bzndhoelders under Poish
law only dae o the facl Lhal the Bondholders
received paymerts Lader th2 Surety, and
which would rct be due in the event of
paymenl of aracgous avounls pac lo he
Rondkz zar oy the lssues the Guarantor shal
pay to the Dordnolders such addidonal
amounls 25 Mgy be recessary Lo ully
compzisate Tiem Tor the taxcs so pa d.

. ThisSurety (in particular e mztte-s elated to

Lhe Guaaranlos's ligk ity lor bz ssuess
obligadions, incuding thosc reaws to
pursting th2 Eardholdes' cairs against the
Cuarzrlor) is subjecl lo Po ish aw 21d wil be
iverp-otod in cocordance w th Shis low, Ay
discates arising “ror ths Cuarsrtee or ir
conneclion wilk e Gaaranlze granled wil
be referrad to the court comastett fo- the
Issue- s ragiste-ad office.

CAclrg onbenall of lonsa Cormmerc al 3=l N

wih i~ egstered office in RoftercaT, a
Duch compary regiscerad Lnder number
TA08ES70 e Lhe heoerlends, we hersby
appart & proxy for secvice in zll matmers
cancanning or relatzd to the performarcs of
Lhis Saicly ¢ lbe person of 2L Bogustaw
Wiecrorek, PFSFI 84077 23M0S72 . Any rotices
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Folzaderskiogz zarc csorowane poc Aamoor
FANRESTO w Holanzii, Lstarawiamy niniejszyr
perrcmocnika do dorgczed we  wszeldcn
5 dolycageych un awizeaanyen
wyknnzn an riniejszeen Jorsmrena w aschie
radcy prawnego Bogdsewa Wieczorka, “LSCL
4071800972, Wecelk = cawiadom e a
worwar 2 Lhirra o espordenc a dotyezaca laa
Zwigzanz z zeriem w celu uznania icn za
skalecsnie doreczong zowinry bys dorzcors ra
adwes Kzacolaric Radoy Prawncgo  Bogueony
Wiezzore<, Al Grunwaldzka 472C/1p, 80-3C9
Gdzrsl, Fareczytiel mofe Lstanowic nowego
proramocnika do corgezef jodyric a terznic
Frecryzospalite]  Folskie), 7 7astrrafeniem
zawladomienia Acministrazora Zzkezpleczeriz ra
pism 2 pod ryscTem rewainosc o nic slanowi
Fmiany n n zjsrego Foreczeniz.

14.Terminy pisarzs wielka literg rie zdefin cwanz w
rinigjssy T cowmercie sy edelin owans  w
Warurkzck Fris Coigas)

§3.
Postanowienia koticowe

1. N owarroid lub berskateoznosd ddcgna w k7
postand i ninigjszej Lmowy
ric powodujo qowsirzdd Iuh bozskutoczrodsi
pozastafyck 2] aostEaowier. W preypadka
riewaznosc lub bzzskuteczrodci kidragokolwisk
£ DOEENOWICN NI Umowy — Sorony
robow 3703 52 pas af negociacie w doore
wieze celem Zasapiena niewaznego
lub  besslkalecanego  poslenowienia  Lmowy
innym warnyT postanowiztiem, powad 3o
padcbne konsekwencie ekarcriczne, fnansowe
i gospodarcee dla Soror,

. Zmizna riricsze, Umowy dla swoje, wazroso
musi ovwé cocwlara w o formea  pisemng
£ modliwo wy o zyslania  ormy zodpisu
c o roniczr oo kwelifikowancgo

. Frawem wlzsciwyr zla Jrowy a5t orewo

pulskie.

Dla rozwigrania spordw  paTicdesy  Stronami

wizsciwy bedz e sac powszachny wiascwy da

Emilene weriv zewdrciz riniejsael Uriowy.

- WUrowe, jesli zawarto ow formie pisemng),
sporzadzoro w dwach  jecrcorzmiacycn
egeermplarzack, po jedrym d a <azdej e Ston,

mowa 7ostale sporradzors w o jezykn

im | ergielskim. w crzypadku rozbiezrzéci
ugslieypaja g jes. Lesc w_je;yk._l 20lE<dm

PORECZYCIEL / GUARANTOR

ot

5t}

R

Ln

Digital unterschrichen van
Markus Josef Leininger
Datum: 2023.03.16 08:04:26
+01'00"

David

I

]

[’

o

Signalure numérique
de David Liksenburg

Luksenburg 6225080

. The canaect, il
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of sumTons or etier correspondoroe
concasaing or rzlated tz the Serety, in ader
to be considered et ectively delivered, should
be ool vered Lo Lhe acdress Al Grunwalo cka
AT2CAMIE,  80-303  Gdarsk, Zolard. The
Cuarartor may zppeint a new proxy for
deliver es caly in the l=-riory o7 Lhe Rezublic
of 2olard, sabject —o rodficator to che
Security Adminiszrezor in wr tirg undz- pzin
of nulliy, wh ch does ro. corstilale g charge
to this Surcty.

. Capitalzzad  zerms 1ot defined 1 ths

docarrent zre defred I the Bord Issue
Torms
§3.

Final Provisions
Irvaicily or ineTocliveness of cny ol he
prov sians of ~his Ag-eemert dozs not cause
the invaidity c- inefectiveness of ts
Teridining arovis ons_ e ol rve zily o
imeffartiveness of any o the provisions of ths
Agreement of the 2zrdes Lrdertake tc erzer
im0 egelial ors in gooe [aich o replzce Lhe
imald one or aeffoctive provision of —he
Agrzement by anather valid provision causing
smilar cconomc Fnarcial anc cconoric
consaquences for the Fartizs

. Achangetoth s Ag-eermert must be macs in

wriling for Lo 2o valid wiln e possibiily of
ez tie “om of = quzified eactronic
s gnatJre.

Ihie lew applicable Lo e Agresmenl is Poish
law:

. The carmor codrt corpetert for te Issuer

on Lhe cale of conclusion o oais Agreemenl
wi oo competont to rosolen dicoutos
betweer thz arti

cleced in weling, wes
drewn dpintwaizontcal copics, caefo-eczch
of the Partes.

. This Agreerien. bas been drewn Lp in Feish

ane: Fnglish. 7 case of discronarcics, —he
contert n Pcish shzl praval.

ADMIN|ISTRATOR ZABEZPIECZENIA / SECURITY ADMINISTRATOR

Jeroen Edwin e e
MTSSaa r Nacam 20210177

2 s U1

Dokument (7
Muiej G
Datax A2

oF
e u;,gu Wrgeiceh Srymeack
0154 Cll
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Zalacznik nr 5

KANCELARIA NOTARIALNA

Zbigniew Kunda | Gratyme Woflawicz
Sphika Cywiing - I S
B0-244 Gdansk, ut. Grunwaldzka 102 W Y P
tel. 58 341 23 96

NIP 5841006015
Repertorium A numer 2201/2023

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego trzeciego marca dwa tysiace dwudziestego trzeciego roku
(23.03.2023) w Kancelarii Notarialnej w Gdansku przy ulicy Grunwaldzkiej 102, przede mng
notariuszem Grazyny Wojtowicz, stawili sie:

1) BOGUSLAW LECH WIECZOREK, dowdd osobisty wazny do dnia
. PESEL , zamieszkaty wedlug oswiadczenia:

2) KRZYSZTOF RACKOS, dowdd osabisty wazny do dnia
» PESEL _, zamieszkaly wedlug o$wiadezenia: ”
¥
obaj dzialajgcy w imieniu i na rzecz Tonsa Commercial REI N.V.
z siedziba w Rotterdamie, spolki prawa holenderskiego zarejestrowanej pod numerem
73088870 w Holandii, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Niderlandy (dalej jako
Poreczyciel”), jako pelnomocnicy uprawnieni do jej lacznej reprezentacji, co
potwierdza zalaczone do niniejszego aktu odwiadezenie 1 pelnomocnictwo sporzadzone
dwudziestego pierwszego marca dwa tysigee dwudziestego trzeciego roku (21.03.2023)
w Kancelarii Notarialngj w Gdansku przy ulicy Grunwaldzkiej 102, przede mna
notariuszem Grazyna Wojtowicz (Rep. 2104/2023), zwani dalej ., Stawajaeymi”™ lub
. Przedstawicielami Porgezyciela”.
Tozsamosc stawajacych ustalitam na podstawie dowoddw osobistych, ktérych serie i numery
wpisano obok ich nazwisk.
Slowa i wyrazenia pisane wielka literg w niniejszym akeie, beda mialy znaczenie nadane
im w Warunkach Emisji Obligacji z dnia 16 marca 2023 roku (dalej takze jako: ,,Warunki
Emisji Obligacji™).

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCII i

§1

1. Przedstawiciele Porgezyciela w imieniu Porgezycicla o$wiadezaja, ze spotka ,,Olivia Fin
Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig Spotka komandytowo — akeyjna (dawniej:
LOG” — Olivia Business Centre sp. z 0.0. S.K.A.) pod adresem: 80-309 Gdansk,

Al. Grunwaldzka 472C/3, , wpisana do rejestru przedsigbiorcdw, prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w Gdaisku VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000473233, NIP: 9571070234, REGON: 221940108
(dalej jako ,,Emitent™} zamierza wyemitowa¢, nie wigcej niz nie wigeej niz 150.000 (sto
piecdziesiat tysigcy) sztuk obligacji na okaziciela, o wartodci nominalngj 1.000,00 21 (jeden
tysige zlotych) kazda, o lacznej wartosci nominalnej nie wigkszej niz 150.000.000,00 zt
(sto pigédziesigt milionéw zlotych) w ramach programu skladajacego sig z jednej lub wielu
emisji w terminie do dnia 31 grudnia 2024 r. lub do dnia zlozenia przez Emitenta
oswiadezenia o jego zamknigciu o terminie wykupu wynoszacym kazdorazowo do 48
miesigey liczonych od daty emisji obligacji emitowanych w ramach poszezegolnych emisji
organizowanych w ramach programu (,,Obligacje™).

2. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela o$wiadczaja, ze na zlozenie
oswiadczenia objetego tym aktem nie jest wymagana jakakolwiek zgoda lub uchwatla
jakiegokolwiek organu Porgczyciela czy tez podmiotu trzeciego.

§2. \
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1. Przedstawiciele Poreeeycicla w imienin Poreczyciela odwiadezajg, e w dniu 16 marca 2023

(=]

=1

. Poreerenie wostady udzielone od daia 16 marca 2023 r. da 31 grudnia 2029 ., jednak nie

roku Emitent zawarl ze spotky pod firmg GWW GRYNHOFF [ PARTNERLY
RADCOWIE PRAWNI I DORADCY PODA TKOWI spotka parinerska 2 sicdeiby w
Warszawie (adres: wica Dobra 40, 00-334 Warszawa, NIP: 779-202-26-23, REGON;
631226810), wpisana do rejestu przedsichioredw  Krajowege Ryjesiru Sgdowego
prowadzonege przcz Sad Roionowy dla mst Wurszawy w Wurvawis XIT Wydzlal
Gospodarezy  Krajowegoe Rejestru Sydowege  pod  numerem  KRS: 0000541501
(.Adminisirator Zabezpieczenin™) wnowe administrowania zabezpieczemiami na
podstawic ktérej Administrator Zabezpicezenia bedzie wykonywal we whasnym imieniu,
lece ma rachunek obligatimivsey Obligacil prawa [ ohowigzki wierzyciela m.in. 7z tytatu
zabezpieczen udzielanych przez Poreezyciels na zahezpieczenic roszezch obligatariuszy
wj,rnil\nj'ivych z Obligacii.
W dniu 16 marca 2023 r. Porgezyeiel zawarl z Administratorem Zabespicezenia umows
porgczenia, na podstawie kidre] zobowiazal sif wzgledem Adminisiralors Zubegpicesemia
wykenaé na kazde jogo zadanic wsrelkic sobuwigzania pienigzne Emitenta, ktore beda
wynikaé z Obligacji, w tym w seecgolnodul odsetek, kwoty wykupu, adsetek za opdinienia
w zaplacie jak réwaicz koszdw swinzanych z dochodzeniem zebowigzaf pieniganvch
wynikajgeych 2 Obligagji, do wysokodol wynoszace] 150% wartodcl nominalne]
mizydzielonych i nieumorzonych Obligacji, nie wigeej jednak niz 225.000.000, 00 zt
(stownie: dwisdcie dwadziesoia pigé miliondw slotych). na wypadek nicspelniania Fub
nienalezytege  spelnienia prrez  Mmitemta zobowiazan wynikwjgeych z  Obligagi
{,.Poreezenie”™).
Porgemyeicl zobowiazat si¢ na wvpadek niewvkonumia lub uienalezylege wykonania
zobowiazan przes Emitenta wynikageyeh z Obligagji do splaty tych naleznodei w tenminie
20 dni robuezych od July olrzymania wezwania od Administratora Zaherpieczenia
deiedajgueo w mienlu whisnym lecz ia rachinek Obligatariuszy., «--smm--mm--—mmemmmeoeee
Niewykonanie przez Poreczyciela jego rohowiazad wynikajigeych z Poreczenia w terminie,
skutkowaé bedzie koniecznodcia waplary przez Porgezyeicla, obok innych naleznodei
vbocznych, odsetek ustawowych 72 opdznienia.
Porgeryciel zahawiazat sie ponadio do zwroty na rzevz Admimistralors Zabezpleczenia
wszelkich koszrow 1 wydatkéw zwigzanych 2 dochodeeniem roszozen objetvch
Porgezeniem, kiére zostaly pomesione prees Adrninisiratora Zabezpieczenia 7gndme 7
umowy o pelnienie Munkeji administratora zabezpieczenia z dnia 16 marca 2023 . -—-

dluizej niz do czasu splaty wszelkich 7ohowigzan wzgledem obligatariuszy wynikajacveh z
Obligacji. Warmnkiem dopuszezalneici dochodzenia 1 egzekwowania roszeze po 31
grudnia 2029 1. jest skierowanie do Fmitenta wezwania, 0 ktorym mowa w usl, 3 powyie}
prred 31 grudnia 2029 r. W takim wypadku Porgezenic miv wygasn do czasu splaty
wszclkich zobowigzan waglgdem Obligalariuszy wynikajgoych z Obligacji stanowiace
przcdmior takicgs woswania,
Poreczyciel zobowizzal sie do zlozenia na rzecz Administratora Zabezpicczenia
oéwiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucii w trybic art, 777 § 1 pkt
3) kodeksu postepowania cywilnegzn, co do zobowinzat wynikujgeych 2 Porgezenia do
Taeznej kwoty w ramach programu nie wigkszej niz 225,000,000, 00 «} (stownie: dwiadcie
dwadziescia pige milionow zlolych).

'rzedstawicicle Porcezycicla w imicniu Porgesyciela odwindozaja, 7e na 7iozenie odwiadezenia
objglege Iy aklem nie jest wyinagana jakakolwiek zgoda lub uchwala jakiegokolwiek organu

Porecezyiela czy te2 podmioty trzeciego.

1.

§3.
Prredstawiciele Pargezyciela w imieniu Morgezycicla odwinduaja, se -

)
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a)  w aalaesic wszelkich opfsanych w Warunkach Emisji Obligacji obawiazldw
Emitenta, w szczegdlnosdel:
1 wykupu Obligacii,
il zaplaty Oxlserek,
i, zaplaty Precn
w pravpadkuach i terminach wskazanych w poszezegdlnych warunkach emisji
Obligagji, oraz
b)  w zakresie zwroty na rzecz Administratora Zahespiecsenia nisuiszezoncgo preez
Cmitenta wynagrodzenia wynikujycege 2 § 9.9.1. Lit a) — d) Umowy o pelnienie
funkeji administralor zabespieczenia z dmia 16 mavea 2023 roku, w tym wszelkich
koszlow 1 wydatkdéw poniesionvch przez Administratora Zahezpiecreniz w
zwiazku % dochodzeniem wykonania przez Emitenta lub Porecsyciela zobowinzan
pienigznych 7 Obligacit, w tym z Pargezenia,
kaxdorazowo wraz z ustawowymi odselkaini 24 opdinienie,
noddajg Tonsa Commercial REL N.V. z sicdzibg w Rotterdamie, spolka prawa
holenderskiego zarejestrowany ped numerem 73088870 w Holandii na reeoe
Administratora Zabezpieczenia o jest spolki pod fimg GWW GRYNHOFF 1
PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI I DORADCY PODATKOWI spélka
partnerska z siedziha w Warszawle wykonujgeege prawa i obowiazki we wiasnym
imieniu, lecz na rachunek ubhgalariuszy egzekneji z calego majatku tej spolki, wprost
7 tego aktu notarialnego, w trybie art. 777
§ 1 pkt 3) k.p.c. do kwoty 225.000.000, 40 71 (stownie: dwieécie dwadzisscin pigé
miliendw ziotych)
Przedstawiciele Porecryciela w lmienin Porecryciels ofwindezuja, e Adminiswator
Zabespiecrenia jest uprawniony do wsecsgeia 1 prowadzenia egzekucii przeciwko
Poigezycielowl, do kwoly wskazang) w ust. | powyzei, w stosunku do calodci lubh
dowelnej czgdei naleznoset, prey czyvm, jezeli Administrator Zahezpieczenia wlecyluje
3ig dochodzic naleznodci czedciami, woweras w odniesteniu do kazdej capéel nulsimogei
moZe prowadzié egrekucie niezalesnie na podstawie mnigjyeceo uktw, josli Dorgezyciel
opozni sig w zaphacie calosei Tub caedel kwoly, o kidre) mowa w ust, 1 powyzej, -aa----

. Prredstawiciele Porgesycicla w imicnin Porgezycicla ofwiadczaja, 72 Administrator

Zuabezpieczenin  mozc wystapi¢ wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnoéei temu
aktowi natarialnemu w terminie de dnia 31 grudnia 2029 roke, ————— e~
Przedstawiciele Porgezyciela w imienin Porgezveieln oswindezjy, s¢ zdarzeniami, od
ktorych uraleznione jest wykonanie obowigeku wskazancgo w ust. 1 powviej, sa
nastepujace sdorzenia, kidre winny byé spetnione tacznie;
a}  nadame precz Adminiswatora Zabezpieczenia wezwania Poreczyciela (na adres
pelmomoenika do dorgezen, kidrym na dzieh udzielenia Porsczenia jest taden prawny
Bogustaw Wiceczorek - Kancelaria Radoy Prawnego Bogustaw Wieezorek, ul.
Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdarisk, Tub na adres Parersyviela wskuzany we wstepie
niniejszego aktn — wedle wyboru Administratora Zabezpieczenia) do zaphaty
7aleglych kwol, o kidtych mowa ust. 1 powyzej w terminic 20 (dwudziestu} dni
tohoesych od dnia dorgezenia Porgezyeiclowi takiego wezwania, ze wskazaniem
wysokosei tvch kwot 1 numern rachunku bankowego Administratora Zabezpieczenia,

na ktéry powinna nastapié plamoesé, przy czvin wezwanie powinno mied [orme
pisemng z podpisem uotarialnie poswiaderonym 1 zostanie skierowane do
Poreczyciela poczry 7a pocxlowym polwierdzeniem nadania, ——--—---m--m--snemaeme
dowadem nadania, o ktdrvmn mown w zduniu poprzedzajacym. bedzie pocziowe
motwierdzenie nudania precsytki poleconej w rozumieniu art. 31 17 ustawy z dnia 23
listopudy 2012 voku Prawo pocztowe na adres Kancelaria Radey Prawnego

3
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Roguslaw Wisczorek, ul. Grunwuldzka 472C, 80-309 Gdanisk (lub na adres innego
pelnomocnika do  dorgezen uslanowionegn przce Porgezyeiela na zusudach
wskazanych w Porgezeniu), prey czym — na potrzeby obliczenia terminy, o ktdrym
muwa w pkt b)Y ponizej  dJorgerenie uznaje sig 2o dokonane po uplywie 10
(diesieciu) dni rohociyeh od dnia nadania takizj przesylki polecongj. —-------
b)  sporzadzenie pracz Administratora Zabespieczenia  ofwiadezenin » podpisem
notarialnie lub urzedowe poéwiaderonym o bezskutecrnym uplywie terminu zaplaty
przez Porcezyeiela nuleznadc wekazanyeh w wezwanin, o kidrym mowa W lit. &)
powyrej. nu raclunek hankowy Administraiora  Zabespieczenia  wskazony
W owezwaniu, -----
¢} sporzadzonie przez Admmistralora Zaberpieczeniy  odwiadezenia 7 pudpisem
notarialnie lub nrzedowo podwindezonyim o niewykonanin przew Emitenty, do dnia
Aozenia oéwiadezenia, zobowigzania objetege weewaniem do zaptaty wikazenym
w lil. a).

L
Notariusz poinformowata Stawdjgeych o tredci art, 777 § 1 pkt S kpo. larl. 786 § 1 k.p.c-—
8§

Wypisy tego ak mozna wydawad rownics Administratorowi Zabezpieorenia 1 Kazdemu
Obligatariuszowi. --
§6
Kosry tego aktu ponosi Porgezygie].-—-r—--rr—srmmrsearemmmsr—em s
§7.

Stawajgcy ponczeni o tresei art. 50 ustawy o dowoduch osobistych 7 dnia 5 sierpnia 2010 roku
tj. z diu 10 marca 2022 roku (Dz.U. 2 2022 1. puz, 671} véwindezaja, v nie zaszly przestanki
Iniewuznienia dowodéw osobistych, wynikajgee « przepisow te] ustiwy. ——-mwrmrmmsmer
§8.

MNotarivsz peinformowala stawajacyeh o informagjach wynikajgeych z art. 13 Rozporzgdeenia
Parlamentt Furopejskieso i Rady (UE) 2016/679 7 dnia 27 kwietaia 2016 roku w sprawie
ochvomy 0sob feyernych w zwigzku Z przetwarzaniemm danveh osobowyeh 1w sprawia
swohodnege przephywu takich dunych oraz ushylenin dyrekywy 9546/ W {ogolne
vozporaadeenie o ochronic dunych}.
POBRANC:
a) « §2 1 3 rorporzadzenia Ministra Sprawicdliwoscl z dnia 28 czerwea 2004 roku w spruwie
maksymalnych staswsk tuksy aotarialne; tj. z dnia 11 sierpnia 2020 1. (DzU. = 2020 r, poz.
TAT3) KOG e rcvre oo e e b 2.000,00z}
b} tytwtem podatka VAT - na podstawie art, 5 ust.1 pkt 1, grt.29 ust.]i 4] ust. 1w zw. zat
146 aa ust, 1 pki Lustawy 7 dnia 11 marea 2004 roku o pudatku od towardw i ustug, 4. 2 dnia
23 seyeenin 2020 roku (D7.U, 22022 1 poz. 931) - wg stawki 23% od taksy notarialnej pobranej
W PKE ), KWOLE. 1. v eneeeamectee e sbn st 460,00zt
Eyuenie.......... 2.461,00 21

Slownic: dwa tysiaee ezlerysta szeftdzicsiyl otych.
Powyzsze oplaty nie ohejniuja kosalow wypisow tego akku, ktore wraz z podstawy

prawna ich pobrania, podane Zostany 1a kaadym 7 wypisow. -

Akt en zostal odezytamy, przyjely i podpisany.

Na oryginale podpisy sawajgeych i norariusza.--—--- -

Uwaga: protokolen sporzidzonym dnia 3 lipex 2023 raku, Rep, A Nr 3966/2023, notariusz

sprostowata aczywists omylke pisarskg w puwyzszym akele notanaloym, --——-————es————--r------

Ghrazyna Wojtowicz— notariusz. -
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KANCTIARIA NOTARIATNA
ZBIGNIEW KULNDO - GRAZYNA WOITOWICZ
Spotka Cywilng

Gdanisk, ulica Grunwaldzka nr 102
REPERTORIUM A Nr 55?’0 N3

Ja. nizel podpisana notatiusz Grazyna Wojtotwice wypis mnisjszego akin wydadams —---——— e remee e

OLiViA FOINT 4. Touge §¥. 2 0.0,

Rinlejeay wypis zpodnie 2 art. 109 uslawy 1+ lutego 1991 roku prawo o notaciacis uwzglednia sprostowanie
dokonane protokolem sparzadzonym preez notarinzen duiy 3 lipca 2023 ok, Rep, A i 5966/2023, mmme -
POBRANG:
a}7 § |2 rosporsadeain Minista Sprawicdiiwoscl w sprawie maksymalrych stawek taksy notarialne] » dnin 28
czerwea 2004 reku, telest jedinliny « dnin 11 sierpnin 2020 roku (DzU, 2 2020 1, poz. 1473), Koty 0,102}
b tvtukern podatku VAT - na podstawie are 5 ust. | phe Lart2n os01 47 st 1w 2w, 2art. 146 aaust. 1 pht 1
uslawy 2 dal 11 marea 2004 roky o podatku od towardw 1§ ustug, telsl jednoli 'y # dnin 7 kwicmia 2022 roku
(D, 22022 1, pue, D3 13- we stawki 23% od taksy notarialng] pobrans] piil A RO B Kl
Gdansk, dnla weeciego lipea dwa Lsiyoe dwikldestego trzecicgo Toku.

tn
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3.5 Umowa z Administratorem Zabezpieczen

UMOWA
0 PEENIENIE FUNKCII ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

ZAWARTA POMIEDZY

OuviaFIN
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYINA
2 SIEDZIBA W GDANSKU
(jako Emitentem)

ORAZ

GWW GRYNHOFF | PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOW!
SPOLKA PARTNERSKA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(jako Administratorem Zabezpieczenia)
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Umowa o pefnienie funkcji admini a zabezpieczenia

Niniejsza UMOWA O PEENIENIE FUNKC)I ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA, dalej zwana Umowa,
zostata zawarta w Warszawie w dniu 15 marca 2023 roku, pomiedzy:

(1) Ouwvia FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKI KOMANDYTOWO-AKCYINE) z siedzibg
w Gdansku, Aleja Grunwaldzka 472C 3 pietro, 80-309 Gdansk, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000473233,
NIP: 9571070234, REGON: 221940108, reprezentowang przez Ryszarda Pinker oraz Krzysztof
Rackos — Prokurentdw, przy czym Olivia Fin spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowo — akcyjna bedzie zwana dalej Emitentem,

oraz

(2) GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI SPOLKA PARTNERSKA
z siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000541501, posiadajgcg NIP 7792022623,
REGON 631226810, reprezentowang przez:

Kacpra Kudleka - Petnomocnika,

zwang dalej Administratorem Zabezpieczenia lub Administratorem.

Zwazywszy, ie:

(i) Emitent zamierza wyemitowac¢ w ramach nizej zdefiniowanego Programu, w ramach oferty
publicznej, o ktérej mowa w art. 37b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz spotkach publicznych (,Ustaw o ofercie”), tj. oferte publiczng Obligacji, w wyniku ktorej
zaktadane wptywy brutto Spétki na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro,
i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich
papieréw wartos$ciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze
niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro, a z dniem wejscia w Zycie nowelizacji
ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, tj. 10 listopada
2023 roku, oferty publicznej Obligacji, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto Emitenta na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig
nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5000 000 euro i wraz z wptywami, ktére Emitent
zamierzat uzyska¢ z tytutu takich ofert publicznych takich papierow wartosciowych,
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i beda
mniejsze niz 5000 000 euro, do 11.500 (stownie: jedenascie tysiecy pieéset) sztuk obligacji
zwyktych na okaziciela, serii S, o wartosci nominalnej 1.000 (stownie: jeden tysigc) ztotych
kazda, o tacznej wartosci nominalnej 11.500.000,00 zt (jedenascie miliondw piecéset tysiecy)
zfotych, o terminie wykupu wynoszacym 42 miesigce liczonych od Daty Przydziatu Obligacji
(tj. 13.10.2026 roku), o oprocentowaniu zmiennym w wysokosci WIBOR3M + 6,00 % (szesc
i 00/100 procent) w skali roku, ktére w Dniu Emisji zostang zarejestrowane w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych S.A., ktérych nabycie zamierza zaoferowaé inwestorom,
w odniesieniu do ktérych prawa i obowigzki Emitenta, Administratora Zabezpieczen
i posiadaczy Obligacji sg okreslone w Warunkach Emisji Obligacji

(i}  Emitent zamierza wyemitowac¢ w ramach nizej zdefiniowanego Programu, w ramach:

- oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 37b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzenia instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz spotkach publicznych (,Ustaw o ofercie”), tj. oferte publiczng Obligacji, w wyniku ktérej
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zaktadane wptywy brutto Spoétki na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro,
i wraz z wptywami, ktdre Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich
papierow wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze
niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro, a z dniem wejscia w Zycie nowelizacji
ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych, tj. 10 listopada
2023 roku, oferty publicznej Obligacji, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto Emitenta na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig
nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5000 000 euro i wraz z wptywami, ktére Emitent
zamierzat uzyska¢ z tytutu takich ofert publicznych takich papierow wartosciowych,
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i beda
mniejsze niz 5000 000 euro

lub

- oferty publicznej, ktéra zgodnie z art. 1 ust. 4 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢
publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168 z
30.06.2017, str. 12) (,,Rozporzadzenie Prospektowe”) nie wymaga opublikowania prospektu,
z zastrzezeniem dopuszczalnej przepisami prawa mozliwosci taczenia rodzajow ofert
publicznych wskazanych w lit. a) powyiej i w powyiszym przepisie, w szczegdlnosci na
podstawie,

1) art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty Obligacji skierowanej do
inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu art. 2 lit. e} Rozporzadzenia Prospektowego
lub

2) art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty Obligacji skierowanej do nie
wiecej niz 149 oznaczonych adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi
innymi niz inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. e) Rozporzadzenia
Prospektowego, lub

3) art. 1 ust. 4 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, tj. oferty Obligacji skierowanej do
inwestoréw, ktérzy nabywajg papiery wartosciowe o tgcznej wartosci co najmniej 100
000 euro na inwestora dla kazdej osobnej oferty,

tj. w sposdb, ktdry stanowi publiczng oferte papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d)
Rozporzadzenia Prospektowego, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu, przy
czym w zaleznosci od warunkow danej oferty Obligacji moze ona wymagac¢ sporzadzenia
memorandum informacyjnego, o ktdrym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o ofercie lub
memorandum informacyjnego, o ktérym mowa w art. 38b ust. 1 w zw. z art. 3 ust. 1a Ustawy o
ofercie albo innego dokumentu informacyjnego niebedacego prospektem, przewidzianego
przepisami prawa,

Pozostate Obligacje na zasadach wskazanych w sporzadzonych w przysztosci dla Pozostatych
Obligacji Warunkach Emisji Obligacji,

(iii)  roszczenia posiadaczy Obligacji Programowych zostang - najpdiniej w Dniu Przydziatu -
zabezpieczone poprzez umowe poreczenia zawartg przez Poreczyciela (tj. spdtke Tonsa
Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spdtka prawa holenderskiego zarejestrowang
pod numerem 73088870 w Holandii} z Administratorem Zabezpieczenia, jak réwniez
oswiadczeniem Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego z catego majgtku Poreczyciela do kwoty
nie mniejszej niz réwnowartos¢ 150 % wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji
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Programowych, na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
zobowigzan z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji Obligacji Programowych,
w tym w szczegolnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opdzZnienie w zaptacie, jak
réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajacych z tytutu
obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji Obligacji Programowych, (ktére zostanie
doreczone Administratorowi Zabezpieczenia najpdiniej w Dniu Przydziatu pierwszej emisji
Obligacji Programowych (przed dokonaniem przydziatu tych obligacji), przy czym Administrator
Zabezpieczenia bedzie mogt wystagpi¢ o nadanie ww. aktom klauzuli wykonalnosci do dnia
31.12.2029 roku.

Strony postanawiaja, co nastepuje:
§1. DEFINICIE

1.1. O ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie ponizsze stowa i wyrazenia pisane
wielkg litera, majg nastepujace znaczenie:

a) »Umowa” - oznacza niniejszg umowe wraz ze zmianami wprowadzanymi zgodnie
z postanowieniami tej umowy i wszystkimi zatgczonymi do niej dokumentami.

b) »Program” — oznacza wszystkie obligacje, wyemitowane za posrednictwem
NS lub Michael Strom Dom Maklerski z siedzibg w Warszawie przez Emitenta
poczawszy od dnia & marca 2023 r. do dnia 31 grudnia 2024 r. do tacznej kwoty
150.000.000,00 zt (sto pieédziesigt milionéw) ztotych, lub do dnia ztozenia NS przez
Emitenta o$wiadczenia o jego zamknieciu.

c) »Obligacje” — oznacza 11.500 (stownie: jedenascie tysiecy pieéset) sztuk obligacji
zwyktych na okaziciela, serii S, o wartosci nominalnej 1.000 (stownie: jeden tysigc)
ztotych kazda, o tgcznej wartosci nominalnej 11.500.000,00 zt (jedenascie milionow
piecset tysiecy) ztotych, o terminie wykupu wynoszacym 42 miesigce liczonych od Daty
Przydziatu Obligacji (tj. przypadajgcym na dzien 13.10.2026 roku), o oprocentowaniu
zmiennym w wysokosci WIBOR3M + 6,00% (szes¢ i 00/100 procent) w skali roku, ktére
w Dniu Emisji zostang zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papieréw
Wartosciowych S.A., ktdrych nabycie zamierza zaoferowac inwestorom, w odniesieniu
do ktorych prawa i obowigzki Emitenta, Administratora Zabezpieczen i posiadaczy
Obligacji sg okreslone w Warunkach Emisji Obligacji.

d) »Pozostate Obligacje” - oznacza wszystkie wyemitowane w ramach Programu
obligacje z wytgczeniem Obligacji, z ktérych wierzytelnosci zostang zabezpieczone
udzielonym przez Poreczyciela poreczeniem oraz zostang zabezpieczone
os$wiadczeniem o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego na zasadach
wskazanych w poszczegdlnych Warunkach Emisji Obligacji.

e) »0Obligacje Programowe” — oznacza wszystkie obligacje wyemitowane w ramach
Programu.

f) ,Zabezpieczone Wierzytelnosci” oznaczajg wszelkie, obecne i przyszte wierzytelnosci
wynikajgce z Obligacji Programowych, w szczegdlnosci z tytutu sptaty kwoty gtdwnej
Obligacji Programowych, zaptaty odsetek, premii za wcze$niejszy wykup obligacji
emitowanych w ramach Programu, innych kosztdw i kwot okreslonych w Warunkach
Emisji Obligacji, korzystajgce z rownego pierwszenstwa zaspokojenia.

g) »Okres Zabezpieczenia” — oznacza okres rozpoczynajgcy sie w Dniu Emisji Obligacji
i koniczacy sie w dniu, w ktorym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang
bezwarunkowo i w catosci sptacone przez Emitenta.

413

NOBLE
SECURITIES Strona 102z 134



— NOBLE
& OLVIA SECURITIES
Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. R

Umowa o pefnienie funkcji admini a zabezpieczenia

h) »Warunki Emisji Obligacji” — oznacza Warunki Emisji Obligacji serii S, jak réwniez
warunki emisji Pozostatych Obligacji, ktére powstang w przysztosci, ktérych emitentem
jest i bedzie w przysztosci Emitent,

i) ,Poreczyciel” - Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spotka prawa

holenderskiego zarejestrowang pod numerem 73088870 w Holandii,
j) »KDPW” — Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych z siedzibg w Warszawie.

k) »MS” — Oznacza spé6tke pod firmg Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie, pod adresem: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000712428, posiadajgca numer NIP
5252472215, REGON 142261319, o kapitale zaktadowym wynoszacym na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji 1.296.470,57 zt (wptaconym w catosci);

1) »NS” - oznacza spétke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: Rondo Ignacego Daszyriskiego 2C, 00-843 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajgca numer NIP 6760108427,
REGON 350647408, o kapitale zaktadowym wynoszacym na dzien sporzadzenia
Warunkoéw Emisji 3.494.747,00 zt (wptaconym w catosci).

1.2.  Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Umowie w liczbie pojedynczej
odnoszg sie rowniez do liczby mnogiej i odwrotnie, natomiast zwroty odnoszgce sie do osdb
fizycznych, dotyczg takie oséb prawnych i innych jednostek organizacyjnych.

13, Wyrazenia niezdefiniowane powyzej, a pisane wielkg literg, nalezy rozumie¢ zgodnie ze
znaczeniem nadanym im w Warunkach Emisji Obligacji danej serii Obligacji Programowych.
W wypadku, gdyby prawa lub obowigzki Administratora Zabezpieczenia na gruncie niniejszej
Umowy byty uregulowane odmienne niz wynika to z Warunkéw Emisji Obligacji danej serii
Obligacji Programowych, rozstrzygajgce znaczenie ma niniejsza Umowa.

14. Emitent i Administrator Zabezpieczenia zwani sg w tresci niniejszej Umowy réwniez Stronami,
a kazdy z nich osobno zwany jest rdwniez Strona.

§2, USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

2.1, Emitent, na podstawie przepiséw art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach oraz
na podstawie niniejszej Umowy, powotuje niniejszym GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie
Prawni i Doradcy Podatkowi Spotka partnerska z siedzibg w Warszawie na Administratora
Zabezpieczenia.

2.2 GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi Spdtka partnerska z
siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze akceptuje powotanie na Administratora Zabezpieczenia,
na warunkach okre$lonych w niniejszej Umowie.

2.3. Strony zgodnie ustalaja, e Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywat prawa
i obowigzki podmiotu, o ktorym mowa w art. 29 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach we witasnym imieniu, lecz na rachunek posiadaczy Obligacji Programowych,
zgodnie z wtasciwymi powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa, Warunkami Emisji
Obligacji, niniejszg Umowa oraz ustanowionymi zabezpieczeniami Obligacji Programowych.

2.4.  Administrator oswiadcza, ze przystugujagce mu uprawnienia bedzie realizowat w sposdb
kompetentny i z nalezytg starannoscig, z poszanowaniem ogdlnie przyjetych zasad,
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uwzgledniajgc interesy Emitenta — w takim jednakze zakresie, w jakim nie bedzie to sprzeczne
z interesami posiadaczy Obligacji Programowych.

2.5. Administrator zawiera niniejsza Umowe w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnoscig
gospodarcza.

§3. ZOBOWIAZANIE DO USTANOWIENIA ZABEZPIECZENIA

3.1. Strony zgodnie ustalajg, ze Obligacje Programowe zostang - najpdiniej w Dniu Przydziatu
pierwszych Obligacji Programowych - zabezpieczone poprzez zawarcie umowy poreczenia w
rozumieniu art. 876 — art. 887 Kodeksu Cywilnego, przez Administratora Zabezpieczenia i
spotke Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibg w Rotterdamie, spdtka prawa holenderskiego
zarejestrowang pod numerem 73088870 w Holandii, jak réwniez  oswiadczeniem
Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada
1964 r. Kodeks postepowania cywilnego z catego majatku Poreczyciela do kwoty nie
mniejszej niz réwnowarto$¢ 150% wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji
Programowych, na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
zobowigzan z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji Obligacji
Programowych, w tym w szczegdlnosci z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za
opdinienie w zapfacie, jak réwniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z tytutu obligacji wyemitowanych w ramach danej emisji Obligacji
Programowych, (ktére zostanie doreczone Administratorowi Zabezpieczenia najpdiniej w
dniu poprzedzajagcym Dzien Przydziatu pierwszych Obligacji Programowych), przy czym
Administrator Zabezpieczenia bedzie mogt wystapi¢ o nadanie ww. aktom klauzuli
wykonalnosci do dnia 31.12.2029 roku.

3.2. Poreczyciel zobowigzany bedzie na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan przez Emitenta wynikajacych z obligacji wyemitowanych w ramach Programu
do bezwarunkowej sptaty tych naleznosci w terminie 20 Dni Roboczych od daty otrzymania
wezwania od Administratora Zabezpieczenia dziatajgcego w imieniu witasnym lecz na
rachunek Obligatariuszy.

33. Poreczenie zostanie udzielone do dnia 31.12.2029 r., jednak nie dtuzej niz do czasu spfaty
wszelkich zobowigzan wzgledem posiadaczy obligacji wyemitowanych w ramach Programu.

3.4. W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajgcych z ktorychkolwiek Obligacji
Programowych przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia przystapi do zaspokojenia
wierzytelnosci z przedmiotu zabezpieczenia. W zwigzku z powyiszym, Administrator
Zabezpieczenia zawiadomi Poreczyciela o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z
tytutu Obligacji Programowych przez Emitenta i wyznaczy mu termin 20 (dwadziescia) Dni
Roboczych na zaspokojenie wymagalnych zobowigzan Emitenta.

3.5. W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez Poreczyciela, Administrator Zabezpieczenia
zainicjuje przed wihasciwym sgdem postepowania sadowe celem wuzyskania tytutu
wykonawczego bedgcego podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie
egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci Il Kodeksu
postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne), badi w oparciu o przepisy
powszechnie obowigzujgce w kraju, w ktérym prowadzona bedzie egzekucja, w przypadku jej
prowadzenia poza granicami Rzeczypospalitej Polskiej.

§4. OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA
4.1. Emitent niniejszym oswiadcza i zapewnia Administratora Zabezpieczenia, ze:

a) jest spotka nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych,
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b) wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Emitenta niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajacych, zostaty
uzyskane lub dopetnione i pozostajg w mocy,

) podpisanie i wykonanie przez Emitenta niniejszej Umowy nie bedzie stanowic
naruszenia statutu/umowy spotki Emitenta, ani tez jakichkolwiek przepiséw prawa,
wyrokéw i orzeczeri sgdowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badié umoéw
jakiegokolwiek rodzaju, wigzgcych Emitenta,

4.2. Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczenia, ze przediozy mu oryginat
Memorandum Informacyjnego w formie pisemnej lub poswiadczone] za zgodnosc
z oryginatem, najpdZniej w Dniu Emisji Obligacji.

4.3. Emitent niniejszym zobowigzuje sie naprawi¢ Administratorowi Zabezpieczenia wszelkie
szkody oraz zwolnié go z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzane] z tym,
ze Administrator Zabezpieczenia dziatat w przeswiadczeniu o prawdziwosci i kompletnosci
oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta, a rzeczone oswiadczenia lub zapewnienia
byty nieprawdziwe lub niekompletne albo staty sie przed zawarciem Umowy nieprawdziwe
lub niekompletne, zas Emitent nie powiadomili Administratora Zabezpieczenia o tym fakcie
przed zawarciem Umowy.

4.4, Postanowienia niniejszego paragrafu nie mogg by¢ rozumiane jako potwierdzenie istnienia,
chocby tylko potencjalnej, odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczenia za skutecznosé
zabezpieczenia roszczer wynikajacych z Obligacji Programowych.

§5.  OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA
5.1.  Administrator Zabezpieczenia niniejszym oswiadcza i zapewnia Emitenta, ze:

a) jest spotkg nalezycie utworzong zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzan z niej wynikajgcych,

b) posiada niezbedne doswiadczenie, wiedze i wszelkie kompetencje niezbedne do
prawidtowego wykonywania czynnosci Administratora Zabezpieczenia okreslonych
w niniejszej Umowie i whasciwych przepisach prawa,

c) podpisanie i wykonanie przez Administratora Zabezpieczenia niniejszej Umowy nie
bedzie stanowi¢ naruszenia umowy spétki albo innych dokumentéw zatozycielskich lub
jakiegokalwiek regulaminu Administratora Zabezpieczenia, ani tez jakichkolwiek
przepisow prawa lub regulacji prawnych, wyrokdw i orzeczer sadowych, arbitrazowych
lub administracyjnych, badZ umdéw jakiegokolwiek rodzaju, wigzgcych Administratora
Zabezpieczenia,

5.2. Administrator Zabezpieczenia zobowigzuje sie naprawi¢ Emitentowi szkody oraz zwolni¢ go
z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym, e Emitent dziafat
w przeswiadczeniu o prawdziwosci i kompletnosci oswiadczen i zapewnien ztozonych przez
Administratora Zabezpieczenia, o ktérych mowa w postanowieniach lit. a) — ¢} powyzej.

§6. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA EMITENTA

6.1. Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczenia, ie przez caty Okres
Zabezpieczenia:

a) na wiasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona niezbedne czynnosci,
ktérych Administrator Zabezpieczenia zazada w zwigzku z ustanowieniem lub
utrzymaniem w mocy poreczenia ustanowionego przez Poreczyciela oraz oswiadczen
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r.
Kodeks postepowania cywilnego,
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b) najpdZniej do godz. 15.00 dnia niebedacego sobotg, niedzielg lub dniem ustawowo
wolnym od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych
od pracy (,Dzien Roboczy”), nastepujgcego po dniu, w ktéorym Emitent zostat
powiadomiony przez ktéregokolwiek z obligatariuszy Obligacji Programowych o
zgdaniu wczesniejszego wykupu ktorejkolwiek z Obligacji Programowych, zawiadomi
Administratora Zabezpieczenia o takim zdarzeniu,

) najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu uchwaty w sprawie rozwigzania
Emitenta lub Poreczyciela lub wydania prawomocnego orzeczenia sadowego
o przymusowe] likwidacji Emitenta lub Poreczyciela, zawiadomi Administratora
Zabezpieczenia o takim zdarzeniu,

d) niezwtocznie po zfozeniu wobec Emitenta lub Poreczyciela wniosku o ogtoszenie
upadtosci Emitenta lub Poreczyciela, zawiadomi Administratora Zabezpieczenia o tresci
whniosku o ogloszenie upadtosci i jego zasadnosci.

§7. ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA ZABEZPIECZENIA

Administrator Zabezpieczenia jest uprawniony do wykonywania wszelkich praw posiadaczy
obligacji wyemitowanych w ramach Programu, na rachunek ktorych zostanie ustanowione
zabezpieczenie w postaci poreczenia oraz oswiadczern o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji, wynikajgcych z niniejszej Umowy, umowy poreczenia, oswiadczen o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji, przepisdw prawa oraz Warunkéw Emisji Obligacji, w szczegdInosci
poprzez podejmowanie wszelkich czynnosci zwigzanych z egzekucjg roszczer z wyzej
wskazanego przedmiotu zabezpieczenia.

§8. ZASPOKOIENIE Z PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA

8.1. Zabezpieczone Wierzytelnosci moga by¢ zaspokajane z przedmiotu zabezpieczenia
w przypadku, gdy Zabezpieczone Wierzytelnosci nie zostang w catosci lub w czesci sptacone
przez Emitenta pomimo ich wymagalnosci, a to zgodnie z zasadami okreslonymi
w powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa oraz Warunkach Emisji Obligacji.

8.2. W przypadku braku spetnienia lub nienalezytego spetnienia zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji Programowych, Administrator Zabezpieczenia, po uprzednim uzyskaniu
pisemnego stanowiska od ktoregokolwiek obligatariusza wymagalnych  Obligacji
Programowych, w ktérym zaigdajg od Administratora podjecia dziatari zmierzajgcych do
zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci, bedzie mégt przystapi¢ do zaspokojenia ww.
obligatariuszy z przedmiotu zabezpieczenia. Administrator bedzie uprawniony podjgé
czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci po uprzednim
pisemnym powiadomieniu Emitenta i wyznaczeniu mu 20 Dni Roboczych na podjecie
stosownych czynnosci, przy czym niepodjecie takich czynnosci przez Emitenta lub podjecie
czynnosci niesatysfakcjonujgcych, upowazni Administratora Zabezpieczenia do dalszych
dziatan.

8.3.  Administrator Zabezpieczenia ma prawo do egzekwowania Zabezpieczonych Wierzytelnosci
na podstawie tytutfdw wykonawczych uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia,
a takze, gdy na podstawie odrebnej umowy o $wiadczenie ustug prawnych zawartej przez
danego obligatariusza z Administratorem Zabezpieczenia przewidujacej zasady swiadczenia
takich ustug i wysokosc naleznego Administratorowi Zabezpieczenia wynagrodzenia, zostanie
on ustanowiony przez danych obligatariuszy Obligacji Programowych petnomocnikiem do
egzekwowania czesci lub catosci Zabezpieczonych Wierzytelnosci na podstawie posiadanych
przez ww. obligatariuszy, a przekazanych Administratorowi Zabezpieczenia tytutéw
wykonawczych, umozliwiajgcych przeprowadzenie skutecznej i zgodnej z prawem egzekucji z
majatku Poreczyciela.
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8.4. W przypadku gdy kwota srodkéw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczenia w toku
egzekucji z majatku Emitenta lub Poreczyciela bedzie wyisza od kwoty niesptaconych
Zabezpieczonych  Wierzytelnosci, Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony
zdeponowac pozostate sSrodki z egzekucji na swoim rachunku bankowym do czasu
catkowitego wykupu Obligacji Programowych. W celu wyjasnienia watpliwosci, jakiekolwiek
srodki, ktére zostang zdeponowane na rachunku bankowym Administratora Zabezpieczenia
przez Emitenta lub Poreczyciela, czy to dobrowolnie czy to w drodze egzekucji, nie podlegaja
jakiemukolwiek oprocentowaniu. Nadwyzka srodkéw pochodzacych z egzekucji z majatku
Emitenta lub Poreczyciela, zdeponowana przez Administratora Zabezpieczenia na zasadach
wskazanych w zdaniach poprzedzajacych, zostanie zwrdcona Poreczycielowi w terminie 30
dni od dnia catkowitej sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci, na co Emitent wyraza
niniejszym zgode i zrzeka sie prawa do jej cofniecia, chyba ze co innego zostanie uzgodnione
w tréjstronnym porozumieniu zawartym pomiedzy Administratorem Zabezpieczenia,
Poreczycielem oraz Emitentem.

8.5. Administrator Zabezpieczenia bedzie dokonywat kazdorazowej dystrybucji $rodkéw
uzyskanych w toku egzekucji z majgtku Emitenta lub Poreczyciela, niezwtocznie po ich
uzyskaniu na rzecz obligatariuszy, ktérych Zabezpieczone Wierzytelnosci na dzien
dokonywania dystrybucji byly wymagalne i niesptacone przez Emitenta. Srodki pozyskane
przez Administratora Zabezpieczenia bedg przeznaczane na pokrycie wymagalnych
i niesptaconych przez Emitenta naleznosci z Obligacji Programowych, przystugujgcych
kazdemu 1z obligatariuszy wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji
Programowych  proporcjonalnie do  wielkosci  przystugujagcych im  wymagalnych,
a niesptaconych naleznosci.

8.6. Kwota uzyskana w toku prowadzonej egzekucji bedzie zaliczana w nastepujacej kolejnosci na
pokrycie Zabezpieczonych Wierzytelnosci:

a) naleznos¢ gtéwna z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji
Programowych,

b) odsetki kapitatowe z wymagalnych i niesptaconych przez Emitenta Obligacji
Programowych,

c) odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z wymagalnych i niesptaconych

przez Emitenta Obligacji Programowych.
§09. WYNAGRODZENIE | KOSZTY

9.1. Z tytutu wykonywania czynnosci Administratora Zabezpieczenia w ramach Programu, Emitent
zobowiazuje sie zaptaci¢ Administratorowi wynagrodzenie w nastepujgcych kwotach:

a) wynagrodzenie ryczattowe wynoszgce netto ztotych,
obejmujace wyliczone nizej czynnosci:

(i) analiza tresci Warunkdéw Emisji Obligacji pod katem petnionej funkcji
Administratora Zabezpieczenia,

(ii)  czynnosci zwigzane z przygotowaniem i negocjowaniem umowy o petnienie
funkcji Administratora Zabezpieczenia,

(iii)  czynnosci zwigzane z przygotowaniem i negocjowaniem umowy/o$wiadczenia
sktadanego przez Poreczyciela w przedmiocie ustanowienia Poreczenia,

(iv)  czynnosci zwigzane z przygotowaniem i negocjowaniem oswiadczen Poreczyciela
o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada
1964 r. Kodeks postepowania cywilnego z catego majatku Poreczyciela,
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ktére Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢é w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
zawarcia niniejszej Umowy,

b) wynagrodzenie ryczattowe za sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczenia,
w kwocie ztotych za kazdy rozpoczety miesigc
sprawowania tej funkcji, do czasu wykupu wszystkich obligacji wyemitowanych
w ramach Programu i ich wyrejestrowania z KDPW, przy czym wynagrodzenie,
o ktérym mowa w postanowieniach niniejszej lit. b) (za pierwszy miesigc sprawowania
funkcji) Emitent zobowiazuje sig zaptaci¢ w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia
zawarcia niniejszej Umowy, a kazde nastepne w terminie 30 (trzydziestu) dni od
zakonczenia kolejnego miesigca, w ktérym Administrator Zabezpieczenia sprawowat
swojg funkcje,

c) wynagrodzenie mieszane, sktadajgce sie z czesci ryczattowej w kwocie netto

zfotych za realizacje wszelkich czynnosci zwigzanych z zaspokojeniem
Zabezpieczonych Wierzytelnosci, a to w ramach limitu 15 godzin pracy oséb
dziatajgcych w imieniu lub na rzecz Administratora Zabezpieczenia, oraz z czesci
opartej na stawce godzinowej, naleznej za czynnosci zrealizowane ponad limit 15
godzin, obliczonej wedtug stawki godzinowej wynoszacej

ztotych za godzing pracy osdb dziatajgcych w imieniu lub na rzecz
Administratora Zabezpieczenia, przy czym wynagrodzenie, o ktérym mowa w
postanowieniach niniejszej lit. c), Emitent zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania wezwania do zaptaty, przy czym ptatnosc
wynagrodzenia Administratora Zabezpieczenia, o ktérym jest mowa w lit. a) — c)
powyzej oraz pozostate koszty wynikajgce z dochodzenia przez Administratora
Zabezpieczenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci (w tym koszty sadowe i koszty
egzekucyjne) zostanie zabezpieczona nieoprocentowang kaucjg zwrotng w wysokosci
30.000,00 ztotych, ktéra zostanie wptacona przez Emitenta na rachunek bankowy
Administratora Zabezpieczenia o numerze 33 1050 1025 1000 0023 4305 0791
najpoiniej do dnia 17 marca 2023 r., jednakze, w przypadku, gdy kwota 30.000,00
ztotych tytutem kaucji ztozonej przez Emitenta na rachunek Administratora
Zabezpieczenia okaze sie niewystarczajgca do  skutecznego dochodzenia
Zabezpieczonych  Wierzytelnosci, Administrator  Zabezpieczenia niezwtocznie
poinformuje o tym fakcie Emitenta i bedzie uprawniony do wstrzymania wszelkich
czynnosci zwigzanych z dochodzeniem Zabezpieczonych Wierzytelnosci do czasu
zdeponowania przez Emitenta, Poreczyciela lub ktéregokolwiek z obligatariuszy
Obligacji Programowych kwoty niezbednej do zaptaty wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczenia oraz dochodzenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci,

d) wynagrodzenie oparte na stawce godzinowej, wynoszace netto

ztotych za godzine pracy oséb dziatajgcych w imieniu lub na rzecz
Administratora Zabezpieczenia, z tytutu dokonywania innych niz wyzej opisane,
niezbednych czynnosci dotyczacych lub zwigzanych z petnieniem funkcji
Administratora Zabezpieczenia, w szczegdlnosci utrzymaniem lub zmiang przedmiotu
zabezpieczenia Obligacji Programowych, czy tez ewentualnym podjeciem dziatan
zwigzanych z uzyskaniem Europejskiego Tytutu Egzekucyjnego, przy czym
wynagrodzenie, o ktérym mowa w postanowieniach niniejszej lit. d), Emitent
zobowigzuje sie zaptaci¢ w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania prawidtowo
wystawionej przez Administratora Zabezpieczenia faktury VAT.

Do wynagrodzenia, o ktérym mowa powyzej doliczony zostanie podatek od towardw i ustug
(VAT) w obowiazujgcej stawce. Wynagrodzenie, o ktérym mowa powyzej, ptatne jest na
podstawie prawidtowo wystawionej i doreczonej Emitentowi faktury VAT.
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9.2. Emitent zobowigzuje sie uisci¢ wszelkie optaty skarbowe, optaty sgdowe, podatki lub inne
naleznosci publicznoprawne, oraz optaty notarialne poniesione w zwigzku z negocjowaniem,
przygotowaniem oraz wykonywaniem niniejszej Umowy, jak rdwniez ewentualne optaty
skarbowe, optaty sadowe, koszty egzekucyjne lub optaty komornicze lub inne naleznosci
publicznoprawne, w szczegdlnosci dotyczace lub zwigzane z zaspokojeniem roszczen
posiadaczy Obligacji Programowych.

9.3. W wypadku uiszczenia powyiszych optat przez Administratora Zabezpieczenia (do czego
Administrator Zabezpieczenia — w celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci — nie jest
zobowigzany), Emitent zobowigzuje sie zwrdcié mu wszystkie te koszty w ciggu 5 (pieciu) Dni
Roboczych po otrzymaniu od Administratora wniosku o zwrot kosztéw wraz z
potwierdzeniem lub innym dokumentem w sposdb uzasadniony dokumentujacy fakt
uiszczenia takich optat.

9.4. Wynagrodzenie Administratora z tytutu udzielenia zgdéd wzglednie przygotowania promes
zgdd lub dokonywania innych niezbednych czynnosci dotyczacych lub zwigzanych z
utrzymaniem zabezpieczenia Obligacji Programowych, w szczegdlnosci zmiany przedmiotu
zabezpieczenia Obligacji Programowych, jak réwniez czynnosci zwigzanych z ewentualnym
negocjowaniem i zmiang niniejszej Umowy, zostanie wyliczone w oparciu o stawke
godzinowa powotang w § 9.1. lit. d) powyzej.

9.5. W celu wyjasnienia ewentualnych watpliwosci, kkoszty zwigzane z utworzeniem,
utrzymaniem, zmiang i wygasnieciem zabezpieczenia obligacji wyemitowanych w ramach
Programu, wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenia oraz koszty zaspokojenia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci (w tym koszty poniesione przez Administratora
Zabezpieczenia w zwigzku z wykonywaniem praw z Umowy, w tym koszty postepowania
sgdowego w zwigzku z wykonywaniem Umowy lub egzekucjg z przedmiotu zabezpieczenia
Obligacji Programowych ponosi Emitent, ewentualnie Poreczyciel lub Obligatariusze.

§10. RozwIAZANIE UMOWY

10.1. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta ktdregokolwiek
z zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania i
wyznaczenia Emitentowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na usuniecie naruszen,
Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy ze
skutkiem natychmiastowym, z dniem zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w
celu petnienia przez ten podmiot funkcji administratora zabezpieczenia w miejsce
Administratora Zabezpieczenia, zgodnie z Memorandum Informacyjnym, w Zzadnym razie nie
péiniej jednak, niz po uptywie dwoéch miesiecy od bezskutecznego uptywu wyznaczonego
Emitentowi terminu na usuniecie naruszen.

10.2. W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Administratora Zabezpieczenia
ktéregokolwiek z istotnych zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy, a to pomimo
pisemnego wezwania i wyznaczenia Administratorowi dodatkowego, 7-dniowego terminu na
usuniecie naruszen, Emitent bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy
ze skutkiem natychmiastowym z dniem ustanowienia przez Emitenta, na podstawie zawartej
przez niego umowy z innym podmiotem, administratora zabezpieczenia w miejsce
Administratora, zgodnie z Memorandum Informacyjnym, w zadnym razie nie pdZniej jednak,
niz po uptywie dwoch miesiecy od bezskutecznego uptywu wyznaczonego Administratorowi
terminu na usuniecie naruszen.

10.3. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ktdrgkolwiek ze Stron Strony zobowiazujg sie
wspotdziataé ze sobg w niezbednym zakresie, tak aby niezwtocznie i w sposéb prawidiowy, ze
szczegblnym  uwzglednieniem  intereséw  obligatariuszy  Obligacji  Programowych,
Administrator Zabezpieczenia przekazat obowigzki administratora zabezpieczen nowemu
administratorowi zabezpieczenia, w tym rdwniez, aby zostalty przekazane takiemu
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podmiotowi wszelkie niezbedne dokumenty i informacje zwigzane z Poreczycielem oraz
Programem, przy czym wynagrodzenie Administratora Zabezpieczenia za powyisze czynnosci
zostanie wyliczone w oparciu o postanowienia ust 9.1 lit. d) powyzej.

10.4. Niniejsza Umowa wygasa w wypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku. W takiej sytuacji
Administratorowi przystuguje wynagrodzenie za wykonane czynnosci obliczone w oparciu o
stawke wskazang w ust. 9.1. lit. d}.

§11. ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA

Administrator Zabezpieczenia nie ponosi odpowiedzialnosci wobec obligatariuszy Obligacji
Programowych, za jakgkolwiek szkode, pozostajgcg w zwigzku lub wywotang dziataniem lub
zaniechaniem Emitenta lub Poreczyciela, w szczegdlnosci wynikajagcg ze ztozenia przez
Emitenta w niniejszej Umowie oswiadczen niezgodnych z rzeczywistoscig badZ nieztozenia
przez niego oswiadczen o stanach lub zdarzeniach, majacych lub mogacych mieé wptyw na
prawidtowg realizacje niniejszej Umowy, w tym nalezyte zabezpieczenie intereséw
obligatariuszy Obligacji Programowych.

§12. OBOWIAZYWANIE UMOWY

12.1. Z zachowaniem postanowieri § 11, niniejsza Umowa wchodzi w zycie z chwilg jej podpisania
przez kazdg ze Stron i wygasa z chwilg wyrejestrowania z KDPW wszystkich Obligacji
Programowych.

12,2, W przypadku stwierdzenia, ze ktorekolwiek z postanowien Umowy jest z mocy prawa
niewazne lub bezskuteczne, okolicznos¢ ta nie bedzie miata wptywu na waznosé i skutecznosé
pozostatych postanowien, chyba ze z okolicznosci wynikac bedzie w sposdb oczywisty, ze bez
postanowien niewaznych lub bezskutecznych, Umowa nie zostataby zawarta.

12.3. W sytuacji, o ktdrej mowa w pkt 12.2. Strony zobowigzane bedg zawrzec¢ aneks do Umowy,
w ktdrym sformutujg postanowienia zastepcze, ktorych cel gospodarczy i ekonomiczny bedzie
réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowien niewaznych lub bezskutecznych.

12.4. Jezeli z okolicznosci wynika¢ bedzie w sposob oczywisty, ze bez postanowien niewaznych lub
bezskutecznych Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowigzane bedg niezwlocznie
przystapi¢ do negocjacji zmierzajacych do zawarcia nowej umowy, ktdérej cel gospodarczy
i ekonomiczny bedzie réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakoniczenia negocjacji, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowigzane bedg do
realizacji obowigzkéw przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to
sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami Stron.

§13. ZAWIADOMIENIA

13.1. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia sktadane przez Strony w zwigzku z wykonywaniem
postanowien Umowy, beda co do zasady sktadane w formie pisemnej osobiscie lub
przesytane do drugiej Strony pocztg polecong lub poprzez kuriera lub za posrednictwem
poczty elektronicznej (dla  Emitenta: Boguslaw.Wieczorek@oliviacentre.com lub
Krzysztof.Rackos@oliviacentre.com a dla Administratora Zabezpieczenia
Kacper.Kudlek@gww.pl lub Marek.Szymanek @gww.pl).

13.2. Zawiadomienia i oswiadczenia, o ktorych mowa powyzej, winny by¢ kierowane na adresy
wskazane w preambule niniejszej Umowy, lub na inny adresy, ktére Strona wskaze,
zawiadamiajgc o tym pisemnie drugg Strone z 7-dniowym wyprzedzeniem. Niedochowanie
obowigzku powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu powodowac bedzie, ze
korespondencja wystana na adres dotychczasowy bedzie uznawana za prawidtowo nadang.

13.3.  Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
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13.4. Tytuty paragraféw majg wytgcznie charakter porzadkowy i nie mogg mie¢ wplywu na
interpretacje tresci Umowy.

13.5. Niewaznos¢ catosci lub czesci ktéregokolwiek z postanowien tej Umowy nie wptywa na
waznos¢ pozostatych jej postanowien, z zastrzeieniem postanowien art. 58 § 3 Kodeksu
cywilnego. Postanowienia niewazne Strony zobowigzujg sie zastgpi¢ witasciwymi, zgodnymi
z zamierzeniami gospodarczymi, ktére legty u podstaw niniejszej Umowy.

13.6. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami Umowy bedg miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

13.7. Spory mogace wynika¢ przy wykonywaniu postanowien niniejszej Umowy Strony poddajg
rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego dla siedziby Administratora Zabezpieczenia.

13.8. Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze Stron,
jednym dla Agenta Emisji oraz jednym dla Poreczyciela.
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3.6 Umowa Poreczenia

a

1.

UMOWA PORECZENIA

zawarta dnia 15 marca 2023 roku w Rotterdamie,
pomiedzy:

Tonsa Commercial REI NM, spétka prawidiowo
zatozong |
holenderskim, z siedzibg w Rotterdamie, Holandia
(adres: Oslo 1, 2993 LD Barendrecht), wpisang do
niderlandzkiego rejestru drziatalnosci gospodarczej,
pod
,Poreczycielem”,

dziatajaca  zgodnie 7z  prawem

numerem 73088870, zwang  dalg

GWW Grynhoff iPartnerzy Radcowie Prawni i
Doradcy Podatkowi Sp6tka partnerskg z siedziba
w Warszawie (00-344) przy ul. Dobrej 40, wpisang do
rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000541501,
NIP 7792022623, REGON 631226810, zwang dalej
L Administratorem Zabezpleczenia”,

zwanych dalej tacznie ,Stronami”, a z osobna takze
,Strong”,

o nastepujacej tresci (,Umowa”):

przedsiebiorcédw  Krajowego  Rejestru

§1.
Oéwiadczenia
Poreczyciel oswiadcza, ze:
1.1. spétka Olivia Fin Spétka  z ograniczona
odpowiedzialnoscig spotka komandytowo-

akcyjna z  sledzibg  w  Gdarisku,
Al. Grunwaldzka 472C/3. pietro, 80-309
Gdarisk, wpisana do rejestru

przedsiebiorcéw, prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdarisk-Potnoc w Gdarisku VII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego, pod numerem KRS
0000473233, REGON: 221940108, NIP:
9571070234, |(dalej jako ,Emitent”),

wyemituje od dnia 6 marca 2023 roku do
dnia 31 grudnia 2024 r, w ramach
programu | za posrednictwem Noble
Securities S.A. z siedzibg w Warszawie lub
Michael / Stréom Dom Maklerski S.A. z
siedzibg w  Warszawie nie wiecej niz
150.000 (sto piecdziesigt tysiecy) sztuk

obligacji na okaziciela o wartosci
nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysiac
ztotych)  kazda, o© taczne]  wartosci

nominalnej nie wiekszej niz 150.000.000,00
7t (sto piecdziesigt milionéw zlotych), o
terminie  wykupu wynoszacym do 48
miesiecy liczonym od  Dnia  Emisji
(,Obligacje”).

1.2. Emitent zawart w dniu 15 marca 2023 r. z
Administratorem Zabezpieczenia umowe

GUARANTEE AGREEMENT
concluded on March 15th, 2023, in Rotterdam,
between:
Tonsa Commercial REI NV, a company properly
incorporated and operating in accordance with
Dutch law, with its registered office in Rotterdam,
the Netherlands (address: Oslo 1, 2993 LD
Barendrecht), registered in the Dutch
Commercial  Register, number 73088870,
hereinafter referred to as the "Guarantor”,
and
GWW Grynhoff | Partherzy Radcowie Prawni |
Doradcy Podatkowi Spétka partnerska with its
registered office in Warsaw (00-344) at ul. Dobra
40, entered into the Register of Entrepreneurs of
the National Court Register kept by the District
Court for the capital city of Warsaw, 12th
Commercial Division of the National Court
Register, under the number KRS 0000541501, NIP
7792022623, REGON 631226810, hereinafter
referred to as the "Security Administrator" ,
hereinafter jointly referred to as the "Parties",
and individually also the "Party",
with the following content ("Agreement"):

§L
Statements
1. The guarantor declares that:
1.1. Olivia Fin  Spdtka  zograniczona

odpowiedzialnoscia spétka  komandytowo-
akcyjna with its registered office in Gdarisk, Al.
Grunwaldzka 472C/3. 1st floor, 80-309
Gdarisk, entered into the Register of
Entrepreneurs kept by the District Court
Gdarisk-Pétnoc in Gdarisk, 7th Commercial
Division of the National Court Register, under
KRS~ number 0000473233, REGON:
221940108, NIP: 9571070234, (hereinafter
referred to as the "lssuer"), will issue from
March 6, 2023 to December 31, 2024, under
the program and through Noble Securities
S.A. with its registered office in Warsaw or
Michael / Strém Dom Maklerski S.A. with its
registered office in Warsaw, not more than
150,000 (one hundred and fifty thousand)
bearer bonds with a nominal value of PLN
1,000.00 (one thousand zlotys) each, with a
total nominal value of no more than PLN
150,000,000.00 (cne hundred and fifty
million zlotys) , with a redemption period of
up to 48 months from the Issue Date
("Bonds").

1.2. OnMarch 15th, 2023, the Issuer entered
intfo an agreement with the Security
Administrator for the administration of Bond
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administrowania zabezpieczeniami
Obligacji, na podstawie ktare] Administrator
Zabezpieczenia bedzie wykonywat we
wtasnym imieniu, lecz na rachunek
Obligatariuszy Obligacji prawa i obowigzki
wierzyciela tytutu  Poreczenia
udzielanego  przez  Poreczyciela  na
rabezpieczenie  roszczert  Obligatariuszy
wynikajacych z Obligacji.

W celu umozliwienia uzyskania
finansowania przez Emitenta, Poreczyciel
rabezpieczy wierzytelnosci wynikajace z
Obligacji poprzez zawarcie ninigjsze
Umowy poreczenia zgodnie z przepisami
Tytutu XXXII Ksiegi trzeciej Ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r.- Kodeks cywilny.

Przed  zawarciem  niniejszej  Umowy
zapoznat sie | w petni akceptuje Umowe o
petnienie funkgji Administratora
Zabezpieczeri z dnia 15 marca 2023 .
Administrator  Zabezpieczenia oSwiadcza, ze
przyjmuje oswiadczenie Poreczyciela, o ktarym
mowa w § 2 ponizej.

Poreczyciel oswiadcza, Ze wynagrodzenie za

m.n. z

13.

1.4.

udzielenie niniejszego  poreczenia  jest
przedmiotem odrebnej umowy z Emitentem.
§2.
Poreczenie
. Poreczyciel zobowigzuje sie wzgledem

Administratora Zabezpieczenia dziatajacego w
imieniuwiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy,
wykona¢ na kazde zadanie Administratora
Zabezpieczenia wszelkie zobowigzania pieniezne
Emitenta, ktore bedg wynika¢ z Obligacji
wyemitowanych w ramach programu emisji, o
ktorym jest mowa w § 1 ust. 1.1. powyzej (dalej
rowniez jako Program IIl), w tym w szczegolnosci
7 tytutu Kwoty Odsetek | Kwoty Wykupu Obligacji,
do wysokosci wynoszace] 150 % wartosci
nominalnej przydzielonych i nie umorzonych
Obligacji, nie wiecej jednak niz do wysokosc
225000 000,00 PLN (dwiescie dwadziescia piec
milionéw ztotych), na wypadek niespetnienia lub

nienalezytego  spetnienia  przez  Emitenta
zobowigzan wynikajacych z Obligacji
(,Poreczenie”).

. W celu unikniecia jakichkolwiek watpliwosci

Poreczenie obejmuje réwniez Odsetki, kwote
Wykupu, odsetki za opozZnienie w spetnieniu
Swiadczenia wynikajacego z Obligacji oraz koszty

dochodzenia zobowigzan pienieznych
wynikajacych z Obligacji.
. Poreczyciel zobowigzuje sle na  wypadek

niewykonania lub nienalezytego wykonania

1.3.

1.4.

XS]

[

. The Guarantor undertakes to the Security

. For the awidance of any doubts,

. Inthe event of non-performance or improper

security, on the basis of which the Security
Administrator will perform, on its own behalf,
but on behalf of the Bondholders, the rights
and obligations of the creditor, among others
on account of the Surety granted by the
Guarantor to secure the Bondholders' claims
arising from the Bonds.
In order to enable the Issuer to obtain
financing, the Guarantor will secure the
liabiliies arising from the Bonds by
concluding this Surety Agreement in
accordance with the provisions of Title XXXII
Book Three of the Act of 23 April 1864 - Civil
Code.
Before concluding this Agreement, he
has read and fully accepts the Agreement for
the performance of the function of Security
Administrator of March 15th, 2023.

The Security Administrator declares that it

accepts the Guarantor's statement referred

toin § 2 below.

The  Guarantor declares that the

remuneration for granting this guarantee is

the subject of a separate agreement with

the Issuer.

§2.
Guarantee

Administrator acting on his own behalf, but on
behalf of the Bondholders, to perform, at
each request of the Security Administrator, all
the lssuer's monetary liabilities that will result
from the Bonds issued under the issue
program referred to in § 1 section 1.1. above
(hereinafter also referred to as Program Ill),
including in particular the Interest Amount
and the Bond Redemption Amount, up to the
amount of 150% of the nominal value of the
allocated and not redeemed Bonds, but not
more than up to PLN 225,000,000.00 (two
hundred and twenty five million zlotys), in the
event of non-fulfillment or improper
fulfillment by the Issuer of its obligations
under the Bonds {“Surety”).

the
Guarantee zlso covers Interest, Redemption
Amount, interest for delay in the performance
of the Bonds and the costs of pursuing
monetary obligations under the Bonds.

performance of obligations by the Issuer
resulting from the Bonds, the Guarantor
undertakes to repay these liabilities within 20
business days from the date of receipt of the

NOBLE
SECURITIES

Strona 114z 134

SECURITIES



7

3 OLIVIA

CENTRE

Nota informacyjna Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A.

NOBLE
SECURITIES

zobowigzari przez Emitenta wynikajacych z
Obligacji do sptaty tych naleznosci w terminie 20
dni roboczych od daty otrzymania wezwania od
Administratora Zabezpleczenia ktére bedzie
wskazywato:
a) kwote, ktorej zaptaty zada Administrator
Zabezpieczenia od Poreczyciela,
b) termin ptatnosci liczony od  dnia
otrzymania wezwania przez Poreczyciela,
c) numer rachunku bankowego, na ktéry
nalezy dokonac ptatnosci.
Zapfate kwoty wskazanej w wezwaniu uwaza sie
72 dokonang w dniu uznania rachunku
bankowego Administratora Zabezpieczenia w
nim wskazanego.
Ptatnosc kwoty wskazanej w wezwaniu winna
by¢ dokonana w polskich ztotych.
W przypadku naruszenia przez Poreczyciela
terminu  zaptaty wskazanego w wezwaniu
Administrator Zabezpieczenia bedzie
uprawniony do zadania od Poreczyciela
ustawowych odsetek za opdinienie za kazdy
dzier opdZnienia.

. Poreczyciel zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz

Administratora Zabezpieczenia wszelkich kosztow
i wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem roszezen
objetych niniejszym Poreczeniem, ktdre zostaty
poniesione przez Administratora Zabezpieczenia
zgodnie z  Umowz o petnienie  funkcji
Administratora Zabezpieczenia z dnia 15 marca
2023 roku. Postanowienia pkt 1-4 powyzej
stosuje sie odpowiednio.

. Poreczenie jest udzielone na okres od dnia 15

marca 2023 roku do dnia 31 grudnia 2029 r.,
jednak nie dtuzej niz do czasu sptaty wszelkich
zobowigzan wzgledem Obligatariuszy
wynikajgcych  z  Programu Il Warunkiem
dopuszczalnosdci dochodzenia | egzekwowania
roszczeri po 31 grudnia 2029 r. jest skierowanie
do Emitenta wezwania, o kidrym mowa w pkt 3,
przed dniem 31 grudnia 2029 r. W takim wypadku
poreczenie nie wygasa do czasu sptaty wszelkich
zobowigzan wzgledem Obligatariuszy
wynikajacych z Obligacji stanowiacych przedmiot
takiego wezwania.

. Poreczyciel potwierdza, iz zobowigzuje sie nie

péZnigj niz do dnia 30 marca 2023 r. do ztozenia
na rzecz Administratora  Zabezpieczenia,
oéwiadczenia w formie aktu notarialnego o
poddaniu sie egzekucjiw trybie art. 777 § 1 pkt. 5
Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy
ktérego podda sie ocbhowiazkowi zaptaty kwoty nie
mniejszej niz réwnowartosé 150% maksymalng
wartosci nominalnej emisji obligacji

request from the Security Administrator
which will indicate:

a) the amount demanded by the Security

Administrator from the Guarantor,

b) the payment deadline counted from the date

of receipt of the call by the Guarantor,

c) the number of the bank account to which the

payment should be made.

4. The payment of the amount indicated in the
request is deemed to have been made on the
date of crediting the bank account of the
Security Administrator indicated therein.

5. The payment of the amount indicated in the
summons should be made in Polish zlotys.

6. If the Guarantor viclates the payment
deadline indicated in the reguest Security
Administrator will be entitled to demand
statutory interest for delay from the
Guarantor for each day of delay.

7. The Guarantor undertakes to reimburse the
Security Administrator for all costs and
expenses related to the pursuit of claims
covered by this Surety, which were incurred
by the Security Administrator in accordance
with the Agreement for the function of the
Security Administrator of March 15th, 2023.
The provisions of points 1-4 above shall apply
accordingly.

8. The surety is granted for the pericd from
March 15th, 2023 a year to December 31,
20289, but not longer than until all liabilities
towards the Bondholders under Program il
are repaid. The condition for the admissibility
of pursuing and enforcing claims after
December 31, 2029 is sending the summons
referred to in point 3 to the Issuer before
December 31, 2029. In this case, the surety
does not expire until all liabilities towards the
Bondholders resulting from the Bonds
constituting the subject of such a call.

9. The Guarantor confirms that he undertakes,
no later than March 30, 2023, to submit to the
Security Administrator a statement in the
form of a notarial deed on submission to
enforcement pursuant to Art. 777 § 1 point 5
of the Code of Civil Procedure, pursuant to
which it will submit tothe obligation to pay an
amount not less than the equivalent of 150%
of the maximum nominal value of the issue of
bonds issued under Program [lI, in the event
of non-performance or improper
performance by the Issuer of obligations
under the Bonds, including in particular
interest , Redemption Amount, interest for
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wyemitowanych w ramach Programu Ill, na
wypadek niewykonania lub  nienalezytego
wykonania przez Emitenta zobowigzan z tytutu
Obligacji, w tym w szczegdlnodci z tytutu
Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opdznienie
w zaptacie, jak rdwniez kosztow zwigzanych z
dochodzeniem zobowigzan pienigznych
wynikajgcych z Obligacji, przy czym Administrator
Zabezpieczenia bedzie mogt wystapi¢ o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnodci do dnia 31
grudnia 2029 roku (,O$wiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji przez Poreczyciela”). Oswiadczenie o
Poddaniu sie Egzekucji zostanie ztozone na rzecz
Obligatariuszy, w imieniu ktérych dziata¢ bedzie
Administrator Zabezpieczenia, zgodnie z art. 29
Ustawy o Obligacjach.

10.W przypadku braku spetnienia zobowigzan przez

11.W

—
p.)

Poreczyciela,  Administrator  Zabezpieczenia
zainicjuje przed wiasciwym sadem postepowanie
(postepowania) cywilne celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedacego podstawag wszczecia
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie
egzekucy)ne bedzie prowadzone przez komornika
woparciu o przepisy czeécl Il Kodeksu
postepowania cywilnego (postepowania
egzekucyjne), bad? w oparciu o przepisy
powszechnie obowigzujace w kraju, w ktorym
prowadzona bedzie egzekucja, w przypadku jej
prowadzenia poza granicami Rzeczypospolite]
Polskie).

przypadkuy, gdy jakiekolwiek podatki,
dochodowe lub  inne, beds nalezne od
Obligatariuszy na podstawie prawa polskiego
jedynie z powodu faktu otrzymania przez
Obligatariuszy ptatnosci z tytutu Poreczenia, a
ktore nie bytyby nalezne w razie zapfaty
analogicznych kwot ptaconych Obligatariuszowi
przez Emitenta, Poreczyciel zaptaci na rzecz
Obligatariuszy takie dodatkowe kwoty, ktére
mogg by¢ konieczne w  celu  petnego
zrekompensowania im tak zaptaconych podatkéw

Z.Niniejsze Poreczenie (w szczegolnosci wszelkie

sprawy  zwigzane z  odpowiedzialnoscia
Poreczyciela za zobowiazania Emitenta, w tym
dotyczace dochodzeniz roszczeri Obligatariuszy
od Poreczyciela) podlega prawu polskiemu |
bedzie interpretowane zgodnie z tym prawem.

Wszelkie  spory  wynikajace  z  ninigjszego
Poreczenia lub w zwigzku z udzielonym
Poreczeniem, beda kierowane do sadu

wiasciwego dla siedziby Emitenta.

13.Dziatajgc w imieniu i na rzecz Tonsa Commercial

REI NV. z siedzibg w Rotterdamie, spotki prawa

10.

11.

13.

2. This Surety (in particular, all matters related to

late payment, as well as costs related to the
recovery of pecuniary obligations arising from
the Bonds, while the Security Administrator
will be able to apply for an enforcement
clause to be added to this deed by December
31, 2029 ("Declaration on Submission to
Enforcement by the Guarantor "). The
Statement of Submission to Enforcement will
be submitted for the benefit of the
Bondholders, on behalf of whom the Security
Administrator will act, inaccordance with Art.
28 of the Bonds Act.

If the Guarantor fails to fulfill its obligations,
the Security Administrator shall initiate civil
proceedings  (proceedings) before the
competent court in order to obtain an
enforcement title which is the basis for
initiating enforcement proceedings.
Enforcement proceedings will be conducted
by a bailiff based on the provisions of part lll
of the Code of Civil Procedure (enforcement
proceedings), or based on generally
applicable regulations in the country where
the enforcement will be carried out, in the
case of execution outside the territory of the
Republic of Poland.

In the event that any taxes, income or other,
are due from the Bondholders under Polish
law only due to the fact that the Bondholders
received payments under the Surety, and
which would not be due in the event of
payment of analogous amounts paid to the
Bondholder by the Issuer, the Guarantor shall
pay to the Bondholders such additional
amounts as may be necessary to fully
compensate them for the taxes so paid.

the Guarantor's liability for the lssuer's
obligations, including those related to
pursuing the Bondholders' claims against the
Guarantor) is subject to Polish law and will be
interpreted in accordance with this law. Any
disputes arising from this Guarantee or in
connection with the Guarantee granted will
be referred to the court competent for the
Issuer's registered office.

Acting on behalf of Tonsa Commercial REI N.V.
with its registered office in Rotterdam, a
Dutch company registered under number
73088870 in the Netherlands, we hereby
appoint a proxy for service in all matters
concerning or related to the performance of
this Surety in the person of att. Bogustaw
Wieczorek, PESEL 84071800972, Any notices
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1.

holenderskiego zarejestrowane) pod numerem
73088870 w Holandii, ustanawiamy niniejszym
petnomocnika do doreczen we  wszelkich
sprawach  dotyczacych  lub  zwigzanych 2
wykonaniem niniejszego Poreczenia w oschie
radcy prawnego Bogustawa Wieczorka, PESEL
84071800972. Wszelkie zawiadomienia
wezwania lub inna korespondencja dotyczaca lub
zwigzana z Poreczeniem w celu uznania ich za
skutecznie doreczong powinny by¢ doreczone na
adres Kancelaria Radcy Prawnego Bogustaw
Wieczorek, Al. Grunwaldzka 472C/Illp, 80-309
Gdarisk. Poreczyciel moze ustanowi¢ nowego
petnomocnika do doreczen jedynie na terenie
Rzeczypospolitej  Polskiej, z  zastrzezeniem
zawiadomienia Administratora Zabezpieczenia na
pismie pod rygorem niewaznoscl, co nie stanowi
zmiany niniejszego Poreczenia.

14.Terminy pisane wielka literg nie zdefiniowane w

ninigjszym  dokumencie sz zdefiniowane w
Warunkach Emisji Obligacji.

§3.

Postanowienia koticowe

Niewaznosé lub bezskutecznosé ktéregokolwiek z
postanow ier niniejszej Umowy
nie powoduje niewaznosci lub bezskutecznosci
pozostatych jej postanowien. W przypadku
niewaznosci lub bezskutecznosci ktéregokolwiek
z postanowier ninigjszej  Umowy  Strony
zobowiagzuja sie podjac negocjacie w dobregj
wierze celem zastgpienia niewaznego
lub  bezskutecznego postanowienia  Umowy
innym waznym postanowieniem, powodujgcym
podobne konsekwencje ekonomiczne, finansowe
i gospodarcze dla Stron.

. Zmiana ninigjsze) Umowy dla swoje] waznosci

musi  by¢ dokonzna w formie pisemnegj
7z mozliwoscla wykorzystania formy podpisu
elektronicznego kwalifikowanego.

. Prawem wiasciwym dlz Umowy jest prawo

polskie.

. Dla rozwigzania sporéw pomiedzy Stronami

wiasciwy bedzie sad powszechny wiasciwy dla
Emitenta w dniu zawarcia ninigjsze] Umowy.

. Umowe, jedli zawarto w formie pisemnej,

sporzadzono  w  dwoch  jednobrzmigcych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

14.

of summons or other correspondence
concerning or related to the Surety, in order
to be considered effectively delivered, should
be delivered to the address Al. Grunwaldzka
472C/Ilp., 80-309 Gdarisk, Poland. The
Guarantor may appoint a new proxy for
deliveries only in the territory of the Republic
of Poland, subject to notification to the
Security Administrator in writing under pain
of nullity, which does not constitute a change
to this Surety.
Capitalized terms not defined in  this
document are defined in the Bond lssue
Terms.
§3.

Final Provisions
Invalidity or ineffectiveness of any of the
provisions of this Agreement does not cause
the invalidity or ineffectiveness of its
remaining provisions. In case of invalidity or
ineffectiveness of any of the provisions of this
Agreement of the Parties undertake to enter
into negotiations in good faith to replace the
invalid one or ineffective provision of the
Agreement by another valid provision causing
similar economic, financial and economic
conseguences for the Parties.
A change to this Agreement must be made in
writing for it to be valid with the possibility of
using the form of a qualified electronic
signature.
The law applicable to the Agreement is Polish
law.
The commaon court competent for the Issuer
on the date of conclusion of this Agreement
will be competent to resolve disputes
between the Parties.
The contract, if concluded in writing, was
drawn up in two identical copies, one for each
of the Parties.
This Agreement has been drawn up in Polish
and English. In case of discrepancies, the
content in Polish shall prevail.

6. Ninigjsza Umowa zostata sporzadzone w jezyku
polskim i angielskim. W przypadku rozbieznosci
rozstrzygajaca jest tresé w jezyku polskim.
PORECZYCIEL / GUARANTOR ~ ADMINISTRATOR ZABEZPIECZENIA / SECURITY ADMINISTRATOR
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3.7 Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

KANCELARY/ TARIALN

Zogniew Kundo | Qe Ahfones
Spéika ¢ 8

80-244 Gaatsk, ul. Grunwaldzka 102 ] I_ q
tel. 58 341 23 98 \N Y -

MIP 5241006015
Repertorium A numer 2201/2023

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego trzeciego marca dwa tysiace dwudziestego trzeciego roku
(23.03.2023) w Kancelarii Notarialnej w Gdansku przy ulicy Grunwaldzkiej 102, przede mng
notariuszem Grazyna Wojtowicz, stawili sig:

1) BOGUSLAW LECH WIECZOREK, dowdd osobisty wazny do dnia
, PESEL , zamieszkalty wedlug oswiadczenia:

,ul. "

2) KRZYSZTOF RACKOS, dowdd osobisty wazny do dnia
. PESEL , zamieszkaly wedtug oswiadczenia:

obaj dzialajacy w imieniu i na rzecz Tonsa Commercial REI N.V.

z siedzibg w Rotterdamie, spolki prawa holenderskiego zarejestrowanej pod numerem
73088870 w Holandii, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Niderlandy (dalej jako
JPoreczyciel”), jako pelnomocnicy uprawnieni do jej lgcznej reprezentacji, co
potwierdza zalgczone do niniejszego aktu oswiadczenie i pelnomocnictwo sporzgdzone
dwudziestego pierwszego marca dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku (21.03.2023)

w Kancelarii Notarialnej w Gdanfisku przy ulicy Grunwaldzkiej 102, przede mng
notariuszem Grazyna Wojtowicz (Rep. 2104/2023), zwani dalej ,,Stawajacymi” lub
~Przedstawicielami Porgezyciela”.
Tozsamo$é stawajacych ustalitam na podstawie dowoddéw osobistych, ktérych serie i numery
wpisano obok ich nazwisk.
Stowa i wyrazenia pisane wielkg litera w niniejszym akcie, bgdg mialy znaczenie nadane

im w Warunkach Emisji Obligacji z dnia 16 marca 2023 roku (dalej takze jako: ,,Warunki
Emisji Obligacji™).

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCI §

§1.

1. Przedstawiciele Porgczyciela w imieniu Poreczyciela oswiadczaja, ze spolka ,,Olivia Fin
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia Spélka komandytowo — akeyjna (dawniej:
LOG” — Olivia Business Centre sp. z 0.0. SK.A.) pod adresem: 80-309 Gdansk,
Al. Grunwaldzka 472C/3, , wpisana do rejestru przedsi¢biorcow, prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000473233, NIP: 9571070234, REGON: 221940108
(dalej jako , Emitent™) zamierza wyemitowa¢, nie wigcej niz nie wigeej niz 150.000 (sto
pieédziesiat tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela, o wartosci nominalnej 1.000,00 z (jeden
tysige zlotych) kazda, o lacznej wartoéci nominalnej nie wigkszej niz 150.000.000,00 zi
(sto pieé¢dziesigt milionéw zlotych) w ramach programu skladajacego si¢ z jednej lub wielu
emisji w terminie do dnia 31 grudnia 2024 r. lub do dnia zloZenia przez Emitenta
oéwiadczenia o jego zamknigciu o terminie wykupu wynoszacym kazdorazowo do 48
miesiecy liczonych od daty emisji obligacji emitowanych w ramach poszczegélnych emisji
organizowanych w ramach programu (,,Obligacje”).

2. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela o$wiadczaja, ze na zlozenie
o$wiadczenia objetego tym aktem nie jest wymagana jakakolwiek zgoda lub uchwata

jakiegokolwiek organu Por¢ezyciela czy tez podmiotu trzeciego.
§2.

1
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I. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Porgezyciela oéwiadczaja, ze w dniu 15 marca 2023
roku Emitent zawarl ze spotkg pod firmg GWW GRYNHOFF I PARTNERZY
RADCOWIE PRAWNI 1 DORADCY PODATKOWI spolka partnerska z siedzibg w
Warszawie (adres: ulica Dobra 40, 00-334 Warszawa, NIP: 779-202-26-23, REGON:
631226810), wpisang do rtejestru przedsigbiorcéw Krajowege Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod pumerem KRS: 0000541501
(, Administrator Zabezpieczenia”) umow¢ administrowania zabezpieczeniami na
podstawie kiorej Administrator Zabezpieczenia bedzie wykonywal we wlasnym imieniu,
lecz na rachunck obligatariuszy Obligacji prawa i obowiagzki wierzyciela m.in. z tytulu
zabezpieczeh udzielanych przez Porgezyciela na zabezpieczenie roszezen obligatariuszy
wynikajacych z Obligacii.

2. W dniu 15 marca marca 2023 1. Poreczyciel zawarl z Administratorem Zabezpieczenia
umowe poreczenia, na podstawie ktorej zobowiazal sie¢ wzglgdem Administratora
Zabezpieczenia wykonaé na kazde jego zadanie wszelkic zobowigzania pieni¢zne Emitenta,
ktére beda wynikaé z Obligacji, w tym w szczegdlnoscl odsetek, kwoty wykupu, odsetek
za opdznienia w zaplacie jak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienigznych wynikajgcych z Obligacji, do wysokosci wynoszacej 150% wartosci
nominalnej przydzielonych i nieumorzonych Obligacji, nie wigee) jednak niz 225.000.000,
00 A (slownie: dwiescie dwadziescia pie¢ milionéw zlotych), na wypadek niespelniania lub
nienalezytepo spelnienia przez Emitenta zobowiazann wynikajaeych z  Obligacji
{.,Poreczenie”).

3. Porgczyciel zobowiazal sie na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowiazan przez Emitenta wynikajacych z Obligacji do splaty tych naleznosci w terminie
20 dni roboczych od daty otrzymania wezwania od Administratora Zabezpieczenia
dziatajacego w imieniu wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.

4. Niewykonanie przez Poreczyciela jego zobowigzan wynikajacych z Porgczenia w terminie,
skutkowaé bedzie koniecznodcig zaplaty przez Porgezyciela, obok innych na]eZn;gci
ubocznych, odsetek ustawowych za opdZnienia.

5. Poreczyciel zobowigzat sie ponadto do zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia
wszelkich kosztow i wydatkdw zwigzanych z dochedzeniem roszczefi objgtych
Porgczeniem, ktére zostaly poniesione przez Administratora Zabezpieczenia zgodnie z
umows o pehienie funkcji administratora zabezpieczenia z dnia 15 marca 2023 1, ===m-nv---

6. Poreczenie zostalo udziclone od dnia 6 marca 2023 r. do 31 grudnia 2029 1., jednak nie
dtuzej niz do czasu splaty wszelkich zobowigzan wzgledem obligatariuszy wynikajgcych z
Obligacji. Warunkiem dopuszczalnoéci dochodzenia i egzekwowania roszezed po 31
grudnia 2029 r. jest skierowanie do Emitenta wezwania, 0 kiérym mowa w ust. 3 powyzgj
przed 31 grudmia 2029 r. W takim wypadku Porgczenie nie wygasa do czasu splaty
wszelkich zobowigzan wzgledem Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji stanowiace
przedmiot takiego wezwania.

7. Poreczyciel zobowigzal sie do zlozenia na rzecz Administratora Zabezpieczenia
oéwiadezenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekudji w trybie art. 777 § 1 pkt
5} kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowigzan wynikajacych z Poreczenia do
tgcznej kwoty w ramach programu nie wigkszej niz 225.000.000, 00 1 (slownie: dwiescie
dwadziesécia pieé milionéw ztotych).

Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Porgezyciela owiadezajg, Ze na zlozenie o$wiadczenia

objetego tym akiem nie jest wymagana jakakolwiek zgoda lub uchwata jakiegokolwiek organu

Poreczyciela czy tez podmiotu trzeciege. ¥

1. Przedstawicicle Poreczyciela w imieniu Poreczyciela oswiadezajg, ze:
2
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a) w zakresic wszelkich opisanych w Warunkach Emisji Obligacii obowigzkow

Emitenta, w szczegolnosei:

i.  wykupu Obligacji,

ii.  zaplaty Odsetek,

iii.  zaptaty Premii

w przypadkach i terminach wskazanych w poszezegolnych warunkach emisji
Obligacji, oraz

b)  w zakresie zwrotu na rzecz Administratora Zabezpieczenia nieuiszcZonego przez
Emitenta wynagrodzenia wynikajacego z § 6.9.1. lit 8) — d) Umowy o pelnienie
fimkcji administratora zabezpieczenia z dnia__ marca 2023 roku, w tym wszelkich
kosztéw i wydatkéw poniesionych przez Administratora Zabezpieczenia w
zwiazku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta lub Poreczyciela zobowigzai
pienigznych z Obligacji, w tym 2 Porgczenia,
kazdorazowo wraz z ustawowymi odsetkami za opoznienie,
poddaja Tonsa Commercial REI N.V. z siedziba w Rotterdamie, spélka prawa
holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandii na rzecz
Administratora Zabezpieczenia to jest spotki pod firmg GWW GRYNHOFF 1
PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI 1 DORADCY PODATKOWI spotka
partnerska z siedzibg w Warszawie wykonujacego prawa i obowigzki we wlasnym
imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy egzekucji z calego majatku tej spélki, wprost

z tego aktu notarialnego, w trybie art. T
§ 1 pkt 5) k.p.c. do kwoty 325.000.000, 00 zt (slownie: dwiescie dwadziescia piec
milionéw zlotych)

5. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Porgczyciela os$wiadczaja, ze Administrator
Zabezpieczenia jest uprawniony do wszezecia i prowadzenia egzekucji przeciwko
Porgezycielowi, do kwoty wskazanej w ust. 1 powyzej, w stosunku do catosci lub
dowolnej czesci naleznesei, przy czym, jezeli Administrator Zabezpicczenia zdecyduje
si¢ dochodzi¢ naleznosci czgéciami, wowezas W odniesieniu do kazdej czesci naleznoséi
moze prowadzi¢ egzekucj¢ niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, jesli Poreczyciel

| opo#ni sie w zaplacie catosci lub czedei kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej. =——----

3. Przedstawiciele Poreczyciela w imieniu Porgczycicla o$wiadczaja, 7e Administrator
Zabezpicczenia moze wystapié wielokrotnie o nadanie klauzuli wykonalnosei temu
aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2029 roku.

4. Prredstawiciele Poreczyciela w imieniu Poreczyciela oéwiadezajg, ze zdarzeniami, od
ktérych uzaleznione jest wykonanie obowigzku wskazanego w ust. 1 powyzej, 54
nastgpujgee zdarzenia, ktore winny by¢ spelnione tgeznie:

a} nadanie przez Administratora Zabezpieczenia wezwania Porgezyciela (na adres
petnomeocnika do dorgezen, kiorym na dzien udzielenia Poreczenia jest radca prawny
Bogustaw Wieczorck - Kancelaria Radcy Prawnego Bogustaw Wieczorek, ul.
Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdansk, lub na adres Poreczyciela wskazany we wstgpie
ninigjszege aktu — wedle wyboru Administratora Zabezpieczenia) do zaplaty
zaleglych kwot, o ktorych mowa ust. 1 powyzej w terminie 20 (dwudziestu) dni
roboczych od dnia dorgczenia Poreczycielowi takiego wezwania, ze wskazaniem
wysokosci tych kwot i numeru rachunku bankowego Administratora Zabezpieczenia,
na ktéry powinna nastapi¢ platnosé, przy czym wezwanie powinno mieé forme
pisemng z podpisem notarialnie poswiadczonym 1 zostanie skierowane do
Poreczyciela poczty za pocztowym potwierdzeniem nadania,
dowodem nadania, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, bedzie pocztowe
potwierdzenie nadania przesylki poleconej w rozumieniu art. 3 117 ustawy 2 dnia 23
listopada 2012 roku Prawo pocziowe na adres Kancelaria Radcy Prawnego

3
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Bogustaw Wieczorek, ul. Grunwaldzka 472C, 80-309 Gdansk (lub na adreg inn,
petnomocnika do  doreczen ustanowionego przez Poreczycicla na Zasagygy
wskazanych w Porgczeniu), przy czym — na potrzeby obliczenia terminu, o kign,
mowa w pkt b) ponizej — dorgezenie uzngje si¢ za dokonane po uplywie 10
(dziesigeiu) dni roboczych od dnia nadania takiej przesylki poleconej. —---me—eee
b)  sporzadzenie przez Administratora Zabezpicczenia o$wiadezenia z podpisen
notarialnie lub urzedowo poswiadezonym o bezskutecznym uplywie terminu zaphagy
przez Porgezyciela naleznodci wskazanych w wezwaniu, o ktérym mowa w lit, ;;, ‘ pOBR/
powyzej, na rachunck bankowy Administratora Zabezpieczenia wskazany A
W WezZwaniu. e
¢}  sporzadzenie przez Administratora Zabezpieczenia o$wiadezenia z podpisem
notarialnie lub urzgdowo poswiadezonym o niewykonaniu przez Fmitenta, do dni
zlozenia o$wiadczenia, zobowigzania objetego wezwaniem do zaplaty wskazanym Gaa
w lit. a).
§4.

Notariusz poinformowata Stawajacych o tredei art. 777 § 1 pkt 5 kp.c.iart. 786 § 1 k.p.c.-——
§5.

Wypisy tege aktu moima wydawaé réwnies Administratorowi Zabezpieczenia i kazdemu

Obligatariuszowi.

§6.

§7.
Stawajacy pouczeni o tredci art. 50 ustawy o dowodach osobistych z dnia 6 sierpnia 2010 roku
4j. z dnia 10 marca 2022 roku (Dz.U. z 2022 r. poz. 671) o$wiadczajg, e nie zaszly przestanki
uniewazmienia dowodow osobistych, wynikajace z przepiséw tej ustawy,

Koszty tego aktu ponosi Poreczyciel.

Notariusz poinformowata stawajacych o informacjach wynikajacych z art. 13 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprwic
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnege przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogodlne
rozporzadzenie o ochronie danych).
POBRANO:
a) z §2 i 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej {j. z dnia 11 sierpnia 2020 r, {Dz.U. z 2020 r. poz.
LTAT3YRWOTE. ..ot 2.000,00z1
b) tytutem podatku VAT - na podstawie art. 5 ust.1 pkt 1, art.29 ust.1141 ust. 1 w zw. z art.
146 aa ust. 1 pkt lustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug, tj. z dnia
23 stycznia 2020 roku (Dz.U, 22022 1. poz. 931) - wg stawki 23% od taksy notarialnej pobranej
W PKE @), KWOIE. ..t 460,00zt
Bacznie.....ooo e 2.460,00 7}
Stownie: dwa tysigee czterysta szescdziesiat ziotych.
Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztow wypisow tego aktu, ktére wraz z podstaws
prawng ich pobrania, podane zostang na kazdym z wypisow,
Akt ten zostal odezytany, przyjety i podpisany.
Na oryginale podpisy stawajacych i NOtariusza. -——----- oo
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KANCELARIA NOTARIALNA
ZBIGNIEW KUNDO - GRAZYNA WOJTOWICZ
Spolka Cywilna
Gdansk, ulica Grunwaldzka nr 102

REPERTORIUM A Nr.. 2%, . 12023

Ja, nizej podpisana notariusz Grazyna Wojtewicz wypis niniejszego akin wydalam:

POBRANO: C“;w
a) 7. § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej z dnia 28
czerwcea 2004 roku, tekst jednolity z dnia 11 sierpnia 2020 ol (D2.U. 2 2020 1. poz. 1473}, kwotg...... 24,00zt

b) tytulem podatku VAT - na podstawie art. 5ust.1 pkt 1, art.292 ust.t i41 ust. 1 w zw. z art. 146 as ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i usiug, tekst jednelity z dnia 7 kyietnia 2022 roku
(DzU. 22022 1, poz. 931)- wg stawki 23% od taksy notarialnej pobranej w pkt a), kwote......... 7 .......... 5,52z1
Gdarisk, dnia dwudziestego trzeciego marca dwa tysigee dwudziestego trzeciego roku.
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3.8 Odpis z niderlandzkiego rejestru dziatalnosci gospodarczej

z ttumaczeniem na jezyk polski

7 KVK

Poreczyciela wraz

Business Register extract

Netherlands Chamber of Commerce

CCl number 73088870

Page 1 (of 3)

The company / organisation does nat want its address details to be used for

unsolicited postal advertising or visits from sales representatives.

Legal entity
RSIN
Legal form

Name given in the articles

Corporate seat
First entry in Business
Reqgister

859349780

Naamloze Vennootschap (comparable with Public Limited Liability Company)

Tonsa Commercial REI NV,
Rotterdam
13-11-2018

Date of deed of Incorporation 13-11-2018

Date of deed of last

amendment to the Articles

of Association
Authorised capital
Issued capital
Paid-up capital

Filing of the annual accounts

21-04-2021

EUR 226.670.800,00
EUR 188.009.900,00
EUR 188.009.900,00

The annual accounts for the financial year 2022 were filed on 07-06-2023.

Gompany

Trade name Tonsa Comimercial RE| N.V.

Company start date 13-11-2018 (registraticn date: 13-11-2018)
Activities 8Bl-coder 6420 - Financial holdings
Employees 0

Establishment

Establishment number 000047158261

Trade name Tonsa Commercial RE| N.V.

Visiting address
Telephone number
Date of incorporation
Activities

Employees

Oslo 1, 299310 Barendrecht

+3711103110044

13-11-2018 (registration date: 13-11-2018)

SBl-code: 6420 - Financial holdings

For further information on activities, see Dutch extract.
0

Sole shareholder
Name
Visiting address

WAARMERK

KAMER VAN KOOPHANDE

Tonsa SCA SICAV RAIF
2 Place de Strasboury, 2652 Luxemburg, Luxembourg

Acertified extract is an official proof of 1eglstration in the Business Register, Certified extracts issued an paper
are signed and contain a miciotext and Uy I6go printed on ‘optically dull' paper

2023-11-03 11:06:02
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Business Register extract
Netherlands Chamber of Commerce
CCl number 73088870
Page 2 (of 3)
Registered in Registre de Commerce et des sociétés
Luxemburg, Luxembourg
under number 8211425
Sole shareholder since 20-01-2022 (registration date: 01-02-2022)
Board members
Name Grabski, Macig]
Date of birth 27-10-1968
Date of entry into office 13-11-2018 {registration date: 13-11-2018)
Thle Directeur A
Powers Jointly authorised (with other hoard memberfs), see articles)
Name Luksenburg, David
Date of hirth 28-01-1981
Date of entry into office 13-11-2078 {registration date: 13-11-2018)
Title Directeur B
Fowers Jointly authorised (with other board member(s), see articles}
Name Leininger, Markus Josef
Date of hirth 08-01-1966
Date of entry into office 21-04-2021 (registration date: 03-05-2027)
Title Directeur
Powers Jointly authorised (with cther board member(s), see articles)
Name Missaar, Jeroen Edwin
Date of hirth 18-09-1967
Date of entry into office 01-09-2021 (registration date: 01-09-2021)
Title Director B - Director Legal Affairs
Powers Jaintly authorised (with other board member(s), sce articles)
2
WAARMERK Acertifled extract is an official proof of reqistration in the Business Register, Certifiad extracts issued on paper ;
KAMER WAN SUORHANDEL" are signed and contain a microtext and LV logo printed on ‘optically dull’ paper. g
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Business Register extract
Netherlands Chamber of Commerce

CCl number 73088870

Page 3 (of 3)

Extract was made on 03-11-2023 at 11.06 hours.
For extract

C.M.H.L Lourens, Grouplead Zorgeloze Ondernemer

APOSTILLE
{Convention de La Haye du 5 octobre 1961}

1. Country: THE NETHERLANDS
This public documert

2. has besn signed by C.M.H.L. Lourens

3. acting in the capacity of official of the Chamber of
Commerre and industry

4. -
Certified
5. in Amsterdam 6. on 03-11-2023
7. by the registrar of the aisirict court oi Ainsterdaim
8. 0. 26163
4. Seaifstamp: 10. Signature:

WAARMERK TiIEd extract is an official proof of registration in the Business Register. Certified extracts ssued on paper
AMER VAN KOO A NDEL are signed and contain a microtext and UV logo printed an ‘optically dull' paper,

20231103 11:06:04
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Tumacz preysicaly jszyka angielskiego

Kalarsyna Bereda-Rosolek

Waly Piastowskie 1/1413, 80-958 Gdansk (Centrum)
1el. 48 692 265 195; www.tekst-tlumaczenie. pl
MNumer wpisu na listg humaczy przysigghych: TP/3370/05

Thumaczenie przysiggle z jezyka angielskiego

llege: KVK]

3 strony dokumentu Zrodiowego

Wyciag z Rejestru Przedsighiorsow

Niderlandzka Izba Handlu

Strona | («3)

Spéikﬂorgm:izadju nie #vezy sobie, aby jei dane adresowe
urvwane byly w celu przesylania niczamdwionych reklam
pocztowych ani wizyt preedstawicieli handlowych. 2

(soba prawna

RSIN [numer identyfikacyiny
asoby prawne]:

Forma prawna:

Firma:

Siedziba:

Data pierwsze] rejestracii w
Rejesirze Przedsigbiorstw:

Data aktu zalozyvciclskiego:
Data ostalnicj 2miany statutu
spotki:

Kapital autoryzowany:

Kapital emisyiny:

Kapital wplacomy:

Data zlozenia sprawozdania

839349780

Naamloze Vennootschap (pordwnywalna do spotki akeyinej)
Tonsa Commercial RETN.V.

Rotterdam

13.11.2018

13.11.2018
21.04.2021

226 670 800,00 EUR

188 009 900,00 EUR

188 009 900,00 EUR

Sprawozdanie roczne za rok obrotowy 2022 zostalo zlozone w dniu
07.06.2023.

o a0

Spolka

MNazwa handlowa:

Data rozpoczecia drialalnosci:

Rodzaj dzialalnosci:
_Liczba pracownikow:

Przedsigbiorstwo

MNumer przedsigbiorstwa:

Nazwa handlowa:

Adres biura:

Telefon:

Data zatozenia:

Rodzaj dzialalnosci:

Liczba pracownikdw:

0

Tonsa Commurcial REI NV,
13.11.2018 (data rejestracji: 13.11.2018)
Kaod SBl: 6420 — Holdingi finansowe

00004 158261

Tonsa Commercial REI NV,

Oslo 1, 299300 Barendrecht

+311103110044

13.11.2018 (data rejestracji: 13.11.2018)

Kod SBI: 6420 — Holdingi finansowe

Wigeej informacji na temat prowadzonej dzislalnosci dostepne
w wyciagu w wersji niderlandzkiej.

o

Jedyny akcjonariusz
Firma:
Adres biura:

WAARMERE
KAMER VON
KOPHAMDEL®

[Na prewym marginesie plonowe data | godzina: 2023-11-03 11:06:04]

Tonsa SCA SICAV RATF
2 Place de Strasbourg, 2652 Luksemburg, Luksmeburg

Paswiadczony wyeigg jest oficjalnym d 3 ' i w  Rejestrze
Przedsighi . Pos wycigel wydane w wersji papisrowej 53 podpisane
i zawicraja kst i ult logo na L opty i rystym™
pupierze
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Thumacz przysiggly jezyka angielskiego
Katarzyna Bereda-Rosolek

Waly Piastowskie 1/1413, B0-958 Gdafisk (Centrum}

tel. 48 692 265 195: www tekst-tlumaczenie.pl

MNumer wpisu na listg thumaczy preysiggtyeh: TP/3370/05

[fogo: KVK]

Wryrcigp « Rejestru Przedsicbiorstw

Niderlandzka Izba Handlu

Numer CCI: 73088870

Strona 2 (z 3)

Rejestracja w:
Jedyny akejonariusz od.

Registre de Commerce el des sociétes, Luksemburg
20.01.2022 (data rejestracji: 01.02.2022)

Czlonkowie zarzadu
Imig i nazwisko:

Data urodzenia:

Data objgeia stanowiska:
Stanowisko:
Umaocowanie:

Imig i nazwisko:

Data urodzenia:

Data cbjgeia stanowiska:
Stanowisko:
Umocowanie:

Imiy i nazwisko:

Data urodzenia:

Data objecia stanowiska:
Stanowisko:
Umocowanie:

Tmig i nazwisko:

Data urodzenia:

Data objecia stanowiska:
Stanowisko:
Umocowanie:

Cirabski, Maciej

27.10.1968

13.11.2018 (data rejestracjiz 13.11.2018)

Dvrektor kategorii A

upowaznienic lgezne (z  innym/innymi  czlonkiem/czionkami
zarzndu, patrz statut spotki)

Luksenburg, David

28.01.1981

13.11.2018 (data rejestracji: 13.11.2018)

Dyrektor kategorii B

upowagnienic lgczne (z  innym/finnymi  czlonkiem/czionkami
zarzgdu, patrz statut spodki)

Leininger, Markus Josef’

08.01.1966

21.04.2021 (data rejestracji: 03.05.2021)

Duvrektor kategorii B

upowaznienie fgczne (»  innym/innymi czlonkiem/cztankami
zarzadu, patrz statut spotki)

Misaar, Jeroen Edwin

18.09.1967

01.09.2021 (data rejestracji: 01.09.2021)

Dyreklor kategorii B — Dyrektor ds. prawnych

upowaznienie laczne (x innym/innymi cztonkiem/cxlonkami

zarzadu, patrz statut spotki)

WAARMERK
KAMER VON
KOPHANDEL®

Potwiadczony wyciag jest oficial Jowod j ji W Rejestrze
Prredsichiorst criwind apl wydane wowersii paplerowsi <3 podpisanc
i zawicrajg mikrot=kst | ulirafioletowe loge nadrukoviane na opfyeznie exystym™
papicree.

[Na prawym marginesie |

o data i

2023-11-03 11:06:04]
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Tlumacz przysiegly jezyka angielskiego
Katarzyna Bereda-Rosotek
Waly Piastowskie 1/1413, 80-958 Crdansk (Centrum)
tel. 48 692 263 195; www.tcksi-thumaczenie.pl
Mumer wpisu na listg tumacey preysigelyvch: TP/3370/05

[lago: KVYK]
Wryciag z Rejestru Przedsi¢biorstw
Niderlandzka Izba Handlu

Numer CCIL 73088870
Strona 3 (z 3)

Wyecigg wydano w dniu 03.11.2023 o gode. 11:06.

WAARMERK Pogwiadczony wycige jest oficiainym  dowad i i w Rejestrze
KAMER ¥ON KOPHANDEL®  Preedsighi - Poswi wytiggi wydane w wersji papicrawej sz podpisane
i JE i ultrafiol logo nadnsk na .opty ey sy m”

papisrze,

(Na prawym margineste pioncwo data | godzira: 2023-11-03 11:06:04]

APOSTILLE
(Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

1. Pafstwo: NIDERLANDY

Ninigjszy dokument urzgdowy

2. podpisany zostal przee: C. M. H. L. Lourens

3. dzialjgcego w charakierze: urzednika Chamber of Commerce and |
Industry [fzhy Handlowe-Preemyslowej)

A, =

Podwiadcrony

5. w: Amsterdamie

6. dnia: 03.11.2023

7. prees: registrar of the district court of Amsterdam [Sekretarsa Sadu
Rejonoweso w Amsterdamie]

8. Nr: 26163

9. Pieczedstempel: |okrggla pieczed = symbolem graficznym w polu
i napisem w otoku: RECHTBANK AMSTERDAM] |

10. Podpis: 8. Chemrouki [odrgczny. nivczyteliny podpis]

Zaswiads gadnofé niniej. 4 z trefcig Srddiowega sporsad: zo w jgsvku
angiclskim ¢ okazanego mi fake oryginad

Repertorium rr 2034/2023

Gdevisk, dnia 22 listopada 2023
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3.9 Uchwata w sprawie dokonania przydziatu Obligacji

1407 Olivia_Fin dziatowa

gacje_X23_uchwala_pi

Uchwata nr 14/07/2023
Zarzadu spétki pod firma Olivia Fin
spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gdarnsku
z dnia 14 lipca 2023 r.
w sprawie dokonania przydziatu obligacji serii X23 spétki pod firmg Olivia Fin

spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig spétka komandytowo-akcyjna

Dziatajgc jako jedyny cztonek Zarzadu — Prezes Zarzadu spatki pod firmg Olivia Fin spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w  Gdansku (,Komplementariusz”), bedacej jedynym
komplementariuszem spdtki pod firmg Olivia Fin spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowo-akcyjna z siedzibg w Gdarnsku, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk — Pdtnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000473233, (,,Emitent” lub ,Spétka”), dziatajgc

na podstawie:

(i) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j. Dz.U.z 2023 r., poz. 825 ze zm.) (,,Ustawa
o obligacjach”),

(ii) Uchwaty nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 6 marca 2023 r.
w sprawie wyrazenia zgody na emisje przez Emitenta obligacji do tgcznej kwoty
150 000 000,00 zt, w ramach programu emisji sktadajgcego sie z jednej lub z wielu emisji
w terminie do dnia 31 grudnia 2024 r. lub do dnia ztozenia przez Emitenta oswiadczenia
o jego zamknieciu (zaprotokotowanej przez notariusz Grazyne Wojtowicz, Rep. A 9682/2021
oraz 1212/2022), zmienionej uchwatg nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Emitenta z dnia 21 kwietnia 2023 r. oraz uchwatg nr 2 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta z dnia 19 maja 2023 r. (,,Uchwata Emisyjna”),

(iii) Umowy o oferowanie obligacji z dnia 16 marca 2023 r. z pdzn. zm. (,Umowa o oferowanie”)

zawartej pomiedzy Emitentem, a Noble Securities S.A.,

oraz zgodnie z memorandum informacyjnym sporzagdzonym przez Emitenta 6 lipca 2023 r.
(zpdin. zm) wzwigzku z oferta publiczng 15000 (pietnascie tysiecy) obligacji na okaziciela
serii X23 Emitenta o jednostkowej wartosci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: tysigc ztotych 00/100)
kazda, emitowanych na podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty prowadzonej

na podstawie art. 1 ust. 4 lit. a), b} lub d) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady

Stronalz2
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1407 Olivia_Fir cje_X23_uchwata_przydziafowa
(UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku
z ofertg publiczng papierdow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym
oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12) (,,Obligacje”), podejmuje
niniejszym uchwate o nastepujgcej tresci:
§1
1. Zarzad Emitenta postanawia przydzieli¢ 1gcznie 15 000 (stownie: pietnascie tysiecy) Obligacji
o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc 00/100) kazda, o fgcznej wartosci nominalnej
15 000 000,00 (stownie: pietnascie milionéw 00/100) ztotych.
2. Wykaz inwestoréw i liczba przydzielonych na ich rzecz Obligacji stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej Uchwaty.
§2
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.
Signature Not Verified
W imieniu Emitent
1zoDokument podpisany.przey Macie]
Grabski
—PBata 2023067 +H-5:
Maciej Grabski
Prezes Zarzadu Komple_]ta riusza
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
Strona2z2
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3.10 Definicje i objasnienia skrétow

L2Administrator Wskaznikow
Referencyjnych”

Oznacza spétke GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, lub kazdy inny podmiot,
ktory ja zastapi zgodnie z zasadami okre$lonymi w Rozporzadzeniu BMR;

LAdministrator Zabezpieczenia”

oznacza spotke pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy
Podatkowi sp. p., z siedzibg w Warszawie, pod adresem 00-344, ul. Dobra 40, wpisang,
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000541501, NIP 7792022623, REGON 631226810, petniaca
na podstawie umowy zawartej z Emitentem funkcje administratora zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

+Agent Kalkulacyjny”

oznacza NS;

LAgent Platniczy”

oznacza podmiot petnigcy funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulacji KDPW,
w tym wykonujacy czynnosci dotyczace ustalen i obliczen wysokosci Swiadczen z Obligacj,
a takze czynnosci polegajace na przekazywaniu KDPW $rodkow pienieznych na potrzeby
realizacji takich wyptat, ktérym na podstawie umowy zawartej z Emitentem jest NS;

,ASO Catalyst’, ,ASO”

oznacza alternatywny system obrotu obligaciami komunalnymi i korporacyjnymi
prowadzony i zarzadzany przez GPW pod nazwa CATALYST;

,2Dematerializacia w KDPW"

oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach
oraz art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie;

,Depozytariusz”

oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Obligacji, na ktérym zapisane zostang Obligacje
po ich Dematerializacji w KDPW;

,Dzien Emisji”

oznacza dzien, wskazany w pkt. 2.8 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje zostang
zarejestrowane w KDPW;

,Dzien Pratnosci Odsetek” lub (w
zaleznosci od kontekstu) ,Dni
Ptatnosci Odsetek”

oznaczajg dni wskazane w pkt. 3.6 Warunkow Emisji, w ktdrych wyptacane bedg Kwoty
Odsetek;

,Dzien Ustalenia Praw”

oznacza trzeci Dzief Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci Odsetek albo odpowiednig
date okreslong zgodnie z Regulacjami KDPW, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania
Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb uprawnionych do otrzymania $wiadczen
z tytutu Obligacji w Dniu Platnosci Odsetek, z wyjatkiem: (i) wystapienia przypadkow
uprawniajacych do zlozenia zadania przedterminowego wykupu Obligacji okreslonych
w punkcie 7.2, kiedy za Dzieh Ustalenia Praw uznaje sie dzieh zozenia przez
Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wcze$niejszego wykupu, (i) otwarcia
likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzieh otwarcia likwidagji
Emitenta, (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta, oraz
(iv) innych przypadkéw wskazanych w bezwzglednie obowigzujacych przepisach prawa;

,Dzien Przedterminowego
Wykupu”

oznacza odpowiednio Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzien
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

,Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Emitenta

oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt 7.3 Warunkéw Emisj;

,Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie
Obligatariusza”

oznacza dzien, o ktorym mowa w pkt. 7.2 Warunkow Emisji;

,Dzien Wykupu”

oznacza dzien wskazany w pkt. 2.10.2. Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje zostang
wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkow Emisji;

,Dzien Roboczy”

oznacza kazdy dzieri inny niz sobota, niedziela lub dzie ustawowo wolny od pracy,
w ktérym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposob umozliwiajacy wykonanie czynnosci
okre$lonych w Warunkach Emis;ji;
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,Emitent”

oznacza spotke pod firmg Olivia Fin z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowo-akcyjna z siedzibg w Gdansku pod adresem: 80-309 Gdansk Al
Grunwaldzka 472C/3. pietro, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000473233, REGON: 221940108,
NIP: 9571070234, o kapitale zaktadowym wynoszacym na dzien sporzadzenia Warunkow
Emisji 100 000,00 ztotych (wptaconym w cato$ci);

,Firma Inwestycyjna”

Oznacza NS lub M/S

,Formularz Zapisu”

oznacza pisemne o$wiadczenie Inwestora w sprawie zapisu na Obligacje, przy czym
dopuszczalnym jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

,Grupa OBC”

oznacza podmioty bedace posrednio lub bezposrednio wiekszosciowymi wiascicielami
Projektow OBC lub podmioty posrednio lub bezposrednio finansujace Projekty OBC oraz
Tonsa, z wytgczeniem bankéw oraz obligatariuszy niepowigzanych z innymi podmiotami
z Grupy OBC;

,Grupa Poreczyciela”

oznacza Poreczyciela oraz podmioty zalezne od Poreczyciela w rozumieniu MSSF;

Jinwestor” oznacza Obligatariusza lub podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;

,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A.;

,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek ptatng przez Emitenta z tytutu Obligacji obliczang i wyptacang
za posrednictwem Agenta Pfatniczego zgodnie z postanowieniami Warunkdéw Emis;i
Obligaciji;

,Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtéwnej, tj. kwote réwng
Warto$ci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub Dniu Przedterminowego Wykupu zgodnie
z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacii;

,Marza” oznacza warto$¢ wyrazong w punktach procentowych, o jakg powigkszona jest Stopa

Bazowa na potrzeby ustalenia wysoko$ci Oprocentowania Obligacji wskazana w pkt 3.1.2
Warunkéw Emisji;

,Memorandum Informacyjne”,
,Memorandum”

oznacza memorandum informacyjne udostepnione w frybie oferty publicznej w rozumieniu
art. 2 lit. d Rozporzadzenia 2017/1129 w zw. z art. 38b ust. 1 Ustawy o Ofercie,
sporzadzone na podstawie Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja 2020 r.
w sprawie szczegOtowych warunkow, jakim powinno odpowiada¢ memorandum
informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053), zawierajace m. in. Warunki Emis;ji;

JM/S”, Michael Strom”

oznacza spotke pod firmg Michael / Strdm Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie,
pod adresem: Al Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000712428, posiadajaca numer NIP 5252472215, REGON
142261319, o kapitale zakladowym wynoszacym na dzien sporzadzenia Warunkdw Emisji
1296 470,57 zt (wptaconym w catosci);

NS

oznacza spotke pod firma Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, pod adresem:
Rondo Ignacego Daszynskiego 2C, 00-843 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000018651, posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON
350647408, o kapitale zaktadowym wynoszacym na dzien sporzadzenia Warunkow Emis;ji
3.494.747,00 zt (wptaconym w catosci);

,Obligacje”

oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie z niniejszymi
Warunkami Emisji, bedace obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
opisane w pkt. 2. Warunkow Emisji;

,Obligatariusz’

oznacza wiasciciela Obligacji tj.: podmiot bedacy posiadaczem Rachunku Papieréw
WartoSciowych, na ktérym sg zapisane Obligacie lub — w odniesieniu do Obligagji
zapisanych na Rachunku Zbiorczym — podmiot wskazany Depozytariuszowi przez
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posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako wtasciciel Obligaciji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym i dziatajagcy w zakresie jakichkolwiek praw i obowigzkéw wynikajacych
z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku
Zbiorczego;

,Odsetki” lub ,Oprocentowanie”

oznacza $wiadczenie Emitenta, o ktorym mowa w pkt. 3 Warunkow Emisji;

,Okres Odsetkowy”

oznacza okres od wskazanego w pkt. 3.6 Warunkéw Emisji pierwszego dnia pierwszego
Okresu Odsetkowego (wigcznie) do pierwszego Dnia Ptatno$ci Odsetek tj. 14 pazdziernika
2023 r. (z wytaczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego
Dnia Ptatno$ci Odsetek (wtacznie) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem
tego dnia);

,Podmiot prowadzacy
Rachunek”

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek Papierdw
Wartosciowych, na ktérym zostang zarejestrowane Obligacje z chwilg rozrachunku emis;ji
Obligacji w KDPW;

,Podmiot z Grupy Poreczyciela’

oznacza podmiot wchodzacy w sktad Grupy Poreczyciela;

.Poreczyciel’

oznacza spotke Tonsa Commercial REI N.V. z siedzibgq w Rotterdamie, spétka prawa
holenderskiego zarejestrowana pod numerem 73088870 w Holandi;

,Prawo restrukturyzacyjne”

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2021 poz.
1588);

,Prawo upadtosciowe”

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 . - Prawo upadtosciowe (Dz.U.z2021r. poz. 1080);

.| Program”

oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS przez Emitenta
poczawszy od dnia 16 grudnia 2019 r. do dnia 30 czerwca 2021 r. o tgcznej wartoSci
100 000 000,00 zt,

LIl Program”

oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS lub M/S przez
Emitenta poczawszy od dnia 19 pazdziernika 2021 r. do dnia 31 grudnia 2022 r. 0 tacznej
wartosci 89 825 000;

LIl Program”

oznacza wszystkie serie obligacji, wyemitowane za posrednictwem NS lub M/S przez
Emitenta poczawszy od dnia 6 marca 2023 r. do dnia 31 grudnia 2024 r.;

L,Projekty OBC”

oznacza nieruchomos$ci stanowigce budynki biurowe o nazwach Olivia Gate, Olivia
Point&Tower, Olivia Four, Olivia Six, Olivia Star, Olivia Seven (Olivia Prime A), Olivia Eight
(Olivia Prime B) oraz Olivia Nine zlokalizowane w Gdanisku przy al. Grunwaldzkiej 472 oraz
kolejne inwestycje w ramach projektu Olivia Business Centre, rozpoczete do Dnia Wykupu
Obligaciji;

,Przedterminowy Wykup”

oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach okre$lonych
w pkt. 7 Warunkéw Emisji;

,Rachunek Obligacji”

oznacza Rachunek Papieréw Warto$ciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papieréw
Warto$ciowych”

oznacza rachunek papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie,
na ktérym zostaty zapisane Obligacje;

,Rachunek Zbiorczy”

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie,
na ktorym zostaty zapisane Obligacje;

,Regulacje Catalyst’

oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju regulacie
przyjete przez GPW okreslajace zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu Catalyst;

,Regulacie KDPW’

oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okre$lajace sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegolnosci Regulamin KDPW i Szczegolowe Zasady Dziatania
KDPW;

,Rozporzadzenie 2017/1129”

oznacza Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartoSciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

,Opotki Projektowe”

oznacza spotki, w ramach ktérych realizowane sa Projekty OBC;

LStatut”

oznacza statut spotki Emitenta;
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,Stopa Bazowa”

oznacza element bazowy oprocentowania Obligacii, 0 ktorym mowa w pkt. 3.1.3 Warunkow
Emisji, z zastrzezeniem pkt 3.1.4 i pkt. 3.1.5 Warunkéw Emisji;

»

,Strona internetowa Emitenta

oznacza strong internetowg pod adresem http://ogobc.olivia.biz lub kazdg inng strone
internetowa, ktora ja zastapi w przypadku zaprzestania funkcjonowania;

.ronsa’, ,Tonsa Luksemburg”

oznacza TONSA SCA SICAV RAIF z siedzibg w Luksemburgu, spdtka prawa
luksemburskiego zarejestrowana pod numerem B211425 w Luksemburgu;

,Uchwata Emisyjna”

uchwata nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 6 marca 2023 r.
zmieniona uchwatg nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia
21 kwietnia 2023 r. oraz uchwatg nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta
z dnia 19 maja 2023 . ;

,Ustawa o Obligacjach”

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

,Ustawa o Ofercie”

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych;

,Wartos¢ Nominalna”

oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt. 2.4 Warunkow Emisji;

,Warunki Emisji”

oznacza dokument zamieszczony w pkt. 3.4 niniejszej Noty Informacyjnej wraz z wszelkimi
ewentualnymi pdzniejszymi zmianami oraz Zatacznikami, ktéry stanowi warunki emis;ji
Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

,WIBOR”

oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez Administratora Wskaznikow
Referencyjnych), dla depozytdw 3-miesiecznych wyrazonych w PLN, wyrazong
w procentach w skali roku;

,WIRON"

ma znaczenie nadane w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON przyjetym
Uchwatg Zarzadu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym
dokumencie, ktdry go zastapi;

,Zadtuzenie Finansowe”

oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie w szczegdlnosci wynikajace z umowy
pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych papieréw diuznych oraz
zobowigzan do zaptaty wynikajacych zudzielonego porgczenia, gwaranci
lub przystapienia do dtugu;

LLarzad”

oznacza zarzad Emitenta;

,Zgromadzenie Obligatariuszy”

oznacza reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji na podstawie
art. 46 Ustawy o Obligacjach;

L2, ztoty” lub ,PLN

oznacza polski ztoty, {j. oficjalny $rodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej zgodnie
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominadji ztotego.
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