NOTA INFORMACYJINA
dla obligacji serii F
o wartosci nominalnej 100 PLN kazda
i lacznej wartosci nominalnej 34.000.000 PLN

Emitent: Unibep S.A.

GRUPA

17 UNIBEP

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwiazku z ubieganiem si¢ o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym
przez Gielde Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A.

Woprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym
przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnoleglym) oraz
na rynku regulowanym BondSpot prowadzonym przez BondSpot S.A.

Inwestorzy powinni byé¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty finansowe
notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny byé poprzedzone
wlasciwg analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjq z doradca inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papierow WartoSciowych w
Warszawie S.A. ani BondSpot S.A. pod wzgledem zgodnos$ci informacji w niej zawartych ze stanem
faktycznym lub przepisami prawa.

Bielsk Podlaski, 29 lipca 2019 r.
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L OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE
INFORMACYJNEJ

My, nizej podpisani oSwiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przy dolozeniu nalezytej
starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pomini¢to w niej zadnych faktéw, ktére moglyby wplywaé na
jego znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze, Ze opisuje ona
rzetelnie czynniki ryzyka zwigzane z udzialem w obrocie tymi instrumentami.

Wiceprezes Zarzadu
.

_\-ce Pr_ezes,,f’ -
pyrektor Finansowy /

Podpis: — 2 7 il Podpis:

\\//
Imie i nazwisko: Imig 1 nazwisko:
Stanowisko: Stanowisko:

Akcje Emitenta notowane s3 na GPW, a warto§¢ nominalna obligacji objetych niniejsza Nota
Informacyjng wynosi 34.000.000 PLN. Zgodnie z postanowieniami § 18 ust. 18 pkt 1) oraz pkt 3)
Regulaminu ASO GPW Emitent, posiadajac instrumenty finansowe notowane na rynku regulowanym
oraz z uwagi na warto$¢ nominalng obligacji objetych niniejsza nota informacyjna, zostal zwolniony z
obowigzku zawarcia umowy z Autoryzowanym Doradca.



1. PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE

Nazwa firmy: Unibep S.A.

Siedziba: Bielsk Podlaski

NIP: 543-02-00-365

REGON: 000058100

KRS: 0000231271

Adres: ul. 3 Maja 19, 17-100 Bielsk Podlaski
Nr telefonu: +48 22 598 10 50

Nr fax: +48 22 598 10 58

Strona www / e-mail: www.unibep.pl

biuro@unibep.pl

1. Informacja czy dzialalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia,
licencji lub zgody

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub zgody.
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1. CZYNNIKI RYZYKA

Poprzez nabycie Obligacji, inwestorzy przyjmuja ryzyko, ze Emitent moze stac si¢ niewyptacalny lub z innych
przyczyn moze nie by¢ w stanie wykona¢ swoich zobowigzan wynikajacych z Obligacji. Istnieje szereg
okolicznos$ci, ktéore moga do tego doprowadzi¢. Nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich takich
okolicznosci, ani stwierdzenie, wystapienie jakich okolicznosci jest najbardziej prawdopodobne, gdyz Emitent
moze nie zna¢ wszystkich takich okolicznosci. Ponadto, czynniki, ktére w ocenie Emitenta nie sa obecnie
istotne, mogg stac si¢ istotne w przysztosci, w wyniku wystapienia zdarzen, na ktéore Emitent nie ma wplywu. W
niniejszej Nocie Informacyjnej, Emitent opisat szereg czynnikow ryzyka, ktéore moga w istotnie negatywny
sposob wptynaé na prowadzonag przez Emitenta dziatalno$¢ lub jego zdolno$¢ do wykonania zobowigzan
wynikajacych z Obligacji. Emitent wskazuje, ze wykonaniu obowigzkéw informacyjnych nalozonych na
Emitenta jako spotke publiczng, w tym obowiazkow wynikajacych z Rozporzadzenia MAR, Emitent publikuje
informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych Emitenta i prowadzonej przez niego dziatalnosci. Takie
informacje mogg wskazywa¢ rowniez zdarzenia, ktéore mogg by¢ istotne dla wyceny Obligacji lub oceny
zdolnos$ci Emitenta do wykonania jego zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

1. Czynniki ryzyka dotyczace dzialalnosci Emitenta i Grupy
1.1 Ryzyko zwiazane z sytuacjg makroekonomiczng Polski

Wraz z pogorszeniem si¢ sytuacji gospodarczej Polski moze wystapi¢ szereg negatywnych zjawisk
makroekonomicznych mogacych mie¢ negatywny wplyw na sektory gospodarki, w tym na sektor budowlany.
Gospodarka Polski jest mocno powigzana politycznie i gospodarczo z Unig Europejska. W zwiazku z
globalizacja gospodarek narodowych, a w szczegolnosci z liberalizacja przeptywu kapitatu i pracy, wystgpienie
skutkdéw kryzysu na §wiecie moze mie¢ roOwniez negatywne przelozenie na gospodarke Polski. Objawem takich
zdarzen jest spowolnienie gospodarcze lub kryzys gospodarczy, czyli zjawiska, ktore nie sprzyjaja zwigkszaniu
wydatkow konsumentow i nakladow inwestycyjnych przedsi¢biorstw. Branza, w ktorej dziala Grupa jest
zalezna m.in. od koniunktury gospodarczej w Polsce. Czynniki takie jak: tempo wzrostu gospodarki, naklady
inwestycyjne, poziom stop procentowych, inflacja, polityka podatkowa, kursy walut, poziom konsumpcji majg
znaczacy wptyw na skale prowadzonej dziatalno$ci w branzy budowlanej, co bezposrednio ma przetozenie na
sytuacj¢ finansowg i1 perspektywy rozwoju Grupy. Nizsze tempo wzrostu gospodarczego, nizsze naktady
inwestycyjne firm i nizszy poziom wynagrodzen, wyzszy poziom podatkdw i stop procentowych oraz
ograniczony dostep do finansowania dluznego moga negatywnie wplyna¢ na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje
finansowa lub perspektywy rozwoju przedsigbiorstw z branz, w ktorych dziata Grupa.

1.2 Ryzyko zwiazane z kursami walutowymi

W ramach dziatalnosci operacyjnej Grupa zawiera kontrakty, ktore sg, lub moga by¢, denominowane badz
wyrazone w walutach obcych. W zakresie przychodow z dziatalnosci eksportowej zabezpieczenie przed
ryzykiem walutowym w pierwszej kolejnosci odbywa si¢ poprzez mechanizm zabezpieczenia naturalnego,
polegajacego na zawieraniu umow z podwykonawcami w walucie kontraktu i tym samym przenoszeniu na nich
tego ryzyka.

Intencjg Grupy jest domykanie pozycji walutowej poprzez rownowazenie transakcji walutowych dotyczacych
przychodéw i kosztow. Emitent ma podpisane z bankami umowy dotyczace walutowych transakcji
terminowych, co daje mozliwo$¢ skorzystania z instrumentow zabezpieczajacych, o ile domknigcie naturalne;j

pozycji w danym okresie nie jest mozliwe.

Strategia Grupy w zakresie finansowych instrumentéw zabezpieczajacych ryzyko kursowe opiera si¢ na dwoch
glownych zatozeniach:

@ zabezpieczanie kwot nie wiekszych od planowanych przeptywow walutowych netto; oraz
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(b) korzystanie z prostych i przewidywalnych narzedzi, np. typu forward, zakup opcji ,,put”.

Szczegbtowa analiza ryzyka kursowego Grupy przedstawiona jest na str. 47-48 skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2018 r. Powyzszy raport zostal
opublikowany na platformie ESPI dnia 29 marca 2019 r. pod ponizszym adresem:
http://biznes.pap.pl/espi/pl/reports/view/2,410493#1h96lw2zz1.

Podejmowane przez Grupg¢ dzialania zmierzajace do ograniczenia ryzyka kursowego moga okazaé si¢
niewystarczajace. Zmaterializowanie si¢ ryzyka kursowego moze negatywnie wptynaé na sytuacj¢ finansowa
Emitenta oraz jego zdolno$¢ do obstugi i wykupu Obligacji.

1.3 Ryzyko kredytowe Emitenta

W zwiagzku z prowadzona dziatalnoscia, Grupa zawiera umowy, na podstawie ktdrych banki udzielaja Grupie
finansowania. Istnieje ryzyko, ze Emitent nie bedzie w stanie wywiazywac si¢ ze swoich zobowigzan z tytutu
tych uméw. W przypadku niewywigzywania si¢ ze splaty zobowigzan, banki udzielajace finansowania maja
podstawy do wypowiedzenia umow kredytowych i moga przystapi¢ do egzekwowania ich sptaty lub skorzysta¢
z mozliwo$ci zaspokojenia si¢ z majatku bedacego przedmiotem zabezpieczen. Nie mozna rowniez wykluczyé
ewentualnosci, ze wobec faktu nieregulowania zobowigzan, banki — wierzyciele moga skorzysta¢ z
przystugujacego im prawa wystapienia do sadu z wnioskiem o ogloszenie upadtosci dtuznika. Nieobstugiwanie
przez Grupe zobowigzan kredytowych bedzie powodowalo, ze beda rosty odsetki, ktore zwigksza jej zadluzenie
oraz moze spowodowaé postawienie innych zobowigzan Emitenta w stan wymagalnoéci, co z kolei moze
negatywnie wplynac na sytuacje¢ finansowa Emitenta oraz jego zdolnos$¢ do obstugi i wykupu Obligacji.

14 Ryzyko kredytowe kontrahentéw

Zrédlem ryzyka kredytowego jest niepewno$é w zakresie tego, czy i kiedy zostang uregulowane naleznosci
kontrahentow wzgledem Grupy. Aktywami Grupy, ktore sa narazone na podwyzszone ryzyko kredytowe sa
m.in. naleznosci z tytulu dostaw i ustug. Kazdy kontrahent, przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod katem
mozliwoSci wywigzania si¢ ze zobowigzan finansowych. W przypadku watpliwosci odnosnie zdolnoS$ci
platniczych kontrahenta, przystapienie do kontraktu jest uzaleznione od ustanowienia odpowiednich
zabezpieczen (finansowych lub majatkowych). Ponadto, w umowach z inwestorami zawierane sg klauzule
przewidujace prawo do wstrzymania realizacji robot, jezeli wystgpuje opdznienie w przekazaniu nalezno$ci za
wykonane ustugi. W miare¢ mozliwo$ci tworzy si¢ rowniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci
podwykonawcom od wplywu srodkow od inwestora. Nie jest wykluczone jednak, ze mozliwe zachwianie
koniunktury na rynku nieruchomosci wptynie na mozliwosci platnicze inwestorow, a tym samym zwigkszy sie
ryzyko kredytowe kontrahentow Grupy. Materializacja tego ryzyka moze negatywnie wplynaé na sytuacje
finansowa Emitenta oraz jego zdolnos$¢ do obstugi i wykupu Obligacji.

15 Ryzyko utraty ptynnosci

Ryzyko utraty ptynnosci oznacza ryzyko niezdolno$ci Emitenta do regulowania jego wymagalnych zobowigzan
z powodu braku dostgpnych §rodkow. Istnieje ryzyko, iz pomimo wykonania danego etapu prac, zleceniodawca
Grupy nie wywigze si¢ z uzgodnionych ptatnosci, co moze doprowadzi¢ do ograniczenia ptynnosci finansowe;j
Grupy, a w skrajnym przypadku doprowadzi¢ do poniesienia strat finansowych. W celu ograniczania ryzyka
utraty ptynnosci Grupa utrzymuje odpowiednig ilo$¢ srodkoéw pieni¢znych, a takze zawiera umowy z bankami o
linie kredytowe, ktore stuza jako dodatkowe zabezpieczenie ptynnosci. Ponadto, celem zabezpieczenia
odpowiedniej ptynnosci Grupa posiada wyemitowane obligacje o tacznej warto$ci nominalnej wynoszacej 92,5
min PLN. Do finansowania zakupow inwestycyjnych Grupa wykorzystuje $rodki whasne, kredyty inwestycyjne
oraz leasing zapewniajac odpowiednig trwatos$¢ struktury finansowania dla tego rodzaju aktywow. W zwiagzku z
tym, Zze program inwestycyjny Grupy jest realizowany rowniez poprzez spotki zalezne (wigkszosSciowe udziaty
w tych spotkach nalezg do Emitenta lub do spotki zaleznej Emitenta — Unidevelopment S.A.), Grupa udziela na
jego realizacje pozyczek wewnatrzgrupowych. Duze projekty mieszkaniowe, jak rowniez komercyjne sa, a
takze beda realizowane za posrednictwem spotek celowych. Finansowanie nowych projektow realizowane jest
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ze $rodkow wilasnych Emitenta, z kredytow bankowych Iub emisji obligacji. Zarzadzanie plynnoscia
wspomagane jest biezagcym systemem monitorowania spodziewanych wpltywow oraz wydatkoéw za pomoca
odpowiedniego modutu systemu informatycznego. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze pomimo tych $rodkow
zaradczych, Grupa utraci ptynnoé¢. Materializacja ryzyka utraty ptynnosci moze negatywnie wptynaé na
sytuacj¢ finansowa Emitenta oraz jego zdolno$¢ do obstugi i wykupu Obligacji.

1.6 Ryzyko polityczne rynkéw wschodnich

Niestabilna sytuacja polityczna w panstwach Europy Wschodniej negatywnie wpltywa na mozliwosé
dokonywania inwestycji oraz prowadzenie dzialalnosci gospodarczej na terytorium tych panstw. Trudna
sytuacja na Ukrainie oraz napigcia polityczne pomigdzy Polska a Rosja niekorzystnie wptywaja na mozliwosé
realizacji przedsiewzig¢ gospodarczych na tych rynkach.

Spotka zaktada jednak normalizacje sytuacji na Ukrainie i rynek ten jest w obszarze jej zainteresowan. W roku
2018 Grupa realizowata trzy kontrakty na Biatorusi. W przypadku wszystkich kontraktow harmonogramy
rzeczowo-finansowe sa tak skonstruowane, aby minimalizowa¢ ryzyko Grupy zwiazane z ewentualng
koniecznoscig przedterminowego zakonczenia prowadzonych prac. Materializacja ryzyka politycznego rynkoéw
wschodnich moze w znacznym stopniu ograniczy¢ lub catkowicie uniemozliwi¢ prowadzenie przez Emitenta
dziatalnosci na terytorium panstw Europy Wschodniej, co z kolei moze negatywnie wptynaé na sytuacje
finansowa Emitenta oraz jego zdolnos$¢ do obstugi i wykupu Obligacji.

1.7 Ryzyko zwiazane z rozpoczeciem dzialalnosci na nowych rynkach

Rozpoczecie dziatalno$ci na nowym rynku niesie za sobg ryzyko poniesienia przez Grupg dodatkowych
kosztow wynikajacych z braku do§wiadczenia w prowadzeniu dziatalnosci na tym rynku. Ponadto, Grupa moze
ponies¢ straty w sytuacji, gdy proba rozpoczecia dziatalno$ci na nowym rynku nie powiedzie si¢. Dziatalno$¢ na
nowych rynkach wigze si¢ z konieczno$cia poznania szczegdélowych zasad ich funkcjonowania, w tym
wspolpracy, m.in. z lokalnymi urzedami, instytucjami oraz partnerami handlowymi. Firmy rozpoczynajace
dziatalno$¢ na nowym rynku z reguly narazone sa na zwigkszone koszty dziatania (m.in. wypromowania firmy
czy produktu) oraz koszty usunigcia roznego rodzaju barier poczatkowej fazy dziatalnosci. W efekcie pierwsze
okresy dziatalnosci na nowym rynku moga wigzaé si¢ z wigkszymi kosztami lub stratami a termin uzyskania
oczekiwanej rentownosci moze si¢ przedluzaé. Z dziatalnoscig na nowych rynkach wigza si¢ rowniez ryzyka
podatkowe, wynikajace z koniecznosci poznania odmiennych zasad i przepiséw charakterystycznych dla danego
kraju. Grupa dazy do dywersyfikacji dziatalnos$ci oraz poszukiwania nowych zrédet zyskow, w zwiazku z czym
narazona jest na materializacj¢ ryzyka zwigzanego z rozpoczeciem dziatalnosci na nowych rynkach.
Materializacja tego ryzyka moze negatywnie wplyna¢ na sytuacje finansowa Emitenta oraz jego zdolno$¢ do
obstugi i wykupu Obligacji.

1.8 Ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych segmentow w ramach dotychczasowych linii
biznesowych na obecnych rynkach

Oproécz dziatalnosci na nowych rynkach w sensie geograficznym Grupa wprowadza nowe produkty i ustugi na
rynkach, na ktdrych jest juz obecna. Wiaze si¢ z tym ryzyko poniesienia przez Grup¢ dodatkowych kosztow
wynikajacych z braku do$wiadczenia w prowadzeniu dziatalnoéci w zakresie nowouruchomionego segmentu
biznesowego. Przykladem moze by¢ dziatalno$¢ w segmencie deweloperskim, w obszarze inwestycji
komercyjnych (projekty biurowe), nowy rynek deweloperski w Poznaniu oraz prace nad nowymi produktami z
fabryki doméw modutowych (np. domy opieki spolecznej, hotele). W zwigzku z powyzszym wystepuje szereg
rodzajow ryzyka zwiazanych z wprowadzaniem nowych produktéw na rynek. Grupa stara si¢ minimalizowac te
ryzyka m.in. poprzez staranne przygotowanie do dzialalnoSci w nowym obszarze, wspoélprace z
doswiadczonymi partnerami oraz doradcami. Co do zasady, tego typu projekty (w zaleznosci od ich skali czy
tez specyficznych uwarunkowan) sa prowadzone za posrednictwem spdtek celowych, co czgsciowo zmniejsza
ryzyko Grupy. Materializacja ryzyka zwigzanego z uruchomieniem nowych segmentow w ramach
dotychczasowych linii biznesowych moze negatywnie wplyna¢ na sytuacj¢ finansowa Emitenta oraz jego
zdolno$¢ do obstugi i wykupu Obligacji.
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1.9 Ryzyko zwiazane z brakiem mozliwosci kontynuowania rozpoczetych projektéw oraz brakiem
mozliwosci realizacji kontraktu pomimo podpisanych umoéw w zwiazku z trudno$ciami, jakie
przezywaja sektory budowlany i deweloperski oraz zaostrzonymi wymogami odno$nie
finansowania projektéw deweloperskich

Realizacja kontraktu czgsto uzalezniona jest od pozyskania finansowania przez inwestora. W zwiagzku z trudng
sytuacja calej branzy budowlanej w Polsce, ktora przektada si¢ na zaostrzone wymagania W zakresie udzielania
kredytow na projekty budowlane przez instytucje finansowe, samo podpisanie umowy moze nie gwarantowac
petnej realizacji inwestycji. Istnieje ryzyko, ze finansowanie, o ktore ubiegaja si¢ inwestorzy moze w ogole nie
zosta¢ udzielone badz na pewnym etapie moze zosta¢ wstrzymane lub cofnigte. Moze to skutkowac utrata czesci
planowanych przychodéw i zyskow, co z kolei moze negatywnie wplynaé¢ na sytuacje finansowa Emitenta oraz
jego zdolno$¢ do obstugi i wykupu Obligacji.

1.10 Ryzyko zwiazane z otoczeniem prawnym

Dla polskiego systemu prawnego w ostatnich latach, a takze obecnie, charakterystyczne sa czg¢ste zmiany
przepisOw oraz niejednolite orzecznictwo sadowe. Nalezy tez zwroci¢ uwagge na proces dostosowywania
polskiego prawa do wymogéw Unii Europejskiej oraz oddzialywanie orzecznictwa europejskiego na
rozstrzygnigcia w indywidualnych sprawach. Nie sposob przewidzie¢, jaki wptyw na dziatalno$¢ Emitenta beda
mialy wprowadzane i majace nastapi¢ w przyszlosci zmiany prawa. Dotyczy to w szczegdlnosci przepisow
regulujacych rynek deweloperski, rynek papierow wartoSciowych, stosunki pracy, ubezpieczenia spoteczne, a
takze szeroko rozumiany system prawa cywilnego. Mozliwe jest tez, ze zostanie rozszerzony katalog rodzajow
dziatalnosci wymagajacej uzyskania stosownych zezwolen lub koncesji. Istnieje ryzyko niekorzystnych zmian
przepiséw lub ich interpretacji w przysztosci. Moze to negatywnie wptynac¢ na dziatalnos¢, pozycje rynkowa,
sprzedaz, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju Grupy.

Grupa prowadzac dziatalno$¢ na rynkach zagranicznych narazona jest takze na ryzyko zwigzane z wynikami
kontroli prowadzonych przez réznego rodzaju centralne i lokalne urzedy i instytucje panstwowe. Obecnie
trudno jest jednoznacznie okresli¢ potencjalny wplyw takich postgpowan na wyniki i dzialalnos¢ Grupy,
jednakze nie mozna wykluczy¢ tego rodzaju zdarzen. Celem zminimalizowania wskazanego powyzej ryzyka
Grupa podejmuje stala wspotprace z lokalnymi doradcami z zakresu ksigegowosci, podatkéw i kadr oraz z
renomowanymi kancelariami prawnymi.

1.11 Ryzyko zwiazane ze zmianami w systemie podatkowym i interpretacjg przepisow podatkowych

Jednym z istotniejszych czynnikdw, majacym wptyw na dziatalno$¢ Grupy, sg zmiany systemu podatkowego
oraz zmiany przepisow podatkowych, zmierzajagce do dostosowania prawa do wymogéw prawa Unii
Europejskiej. Ponadto wiele z obechie obowigzujacych przepisow podatkowych nie zostato sformutowanych w
sposob dostatecznie precyzyjny i brak jest ich jednoznacznej wyktadni, co moze powodowaé sytuacje
odmiennej ich interpretacji przez Grupe oraz przez organy skarbowe. W zwigzku z rozbieznymi interpretacjami
przepiso6w podatkowych w przypadku podmiotu z obszaru Polski, zachodzi wigksze ryzyko niz w przypadku
podmiotéw dziatajacych w bardziej stabilnych systemach podatkowych. Dziatalno$¢ Grupy oraz jej ujgcie
podatkowe w deklaracjach i zeznaniach podatkowych mogg zosta¢ uznane przez organy podatkowe za
niezgodne z przepisami podatkowymi. Istnieje ryzyko zmian przepisow podatkowych oraz przyjecia przez
organy podatkowe interpretacji przepisow podatkowych odmiennej od bedacej podstawa wyliczenia
zobowigzania podatkowego przez spotki Grupy. Moze to negatywnie wptynac na dziatalnos¢, pozycje¢ rynkowa,
sprzedaz, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju Grupy.

1.12 Ryzyko stop procentowych
Grupa posiada i bedzie posiada¢ zobowigzania finansowe uzaleznione od wysokos$ci stop procentowych. Wobec
powyzszego Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej z tytulu zmiany wyceny zaciggnietych

zobowigzan, szczegdlnie istotne w przypadku duzej zmienno$ci rynkowych stop procentowych (np. w
warunkach znacznej niepewnos$ci czy kryzysu na rynkach finansowych). Wzrost poziomu stop procentowych
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moze rowniez zwigkszy¢ koszt finansowania, a tym samym obnizy¢ rentownos¢ Grupy. Wymieniony powyzej
czynnik moze mie¢ istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i zdolno$¢ do obstugi
zadhizenia Grupy.

1.13 Ryzyko konkurencji

Dziatalno§¢ Grupy narazona jest na ryzyko zwigzane z konkurencjg. Na wyniki finansowe Grupy moze mie¢
istotny wptyw polityka cenowa konkurencji, polegajaca na oferowaniu generalnego wykonawstwa kontraktow
po nizszych marzach. Moze to spowodowac konieczno$¢ obnizenia cen oferowanych produktow i ustug,
realizacj¢ nizszej marzy, a w konsekwencji obnizenie wyniku finansowego Grupy.

Swego rodzaju konkurencja wobec ustug Grupy jest rowniez budowanie wlasnych zespolow wykonawczych
przez deweloperéw. Niewatpliwie jest to ryzyko dla podstawowej dziatalno$ci Grupy, przy czym jedynie
najwicksi deweloperzy, ktorzy maja odpowiednia skale dzialalno$ci sa w stanie stworzy¢ wlasne zespoty
wykonawcze. Proces stworzenia wilasnych sit wykonawczych jest bowiem procesem dlugotrwatym i
kosztownym.

Materializacja ryzyka konkurencji moze negatywnie wplynaé na sytuacj¢ finansowag Emitenta oraz jego
zdolnos$¢ do obshugi i wykupu Obligacji.

1.14 Ryzyko zwiazane z odpowiedzialnoscig wynikajaca z prawa ochrony srodowiska

Zgodnie z przepisami regulujacymi kwestie ochrony $rodowiska podmioty uzytkujace grunty, na ktoérych
wystepuja zanieczyszczenia albo niekorzystne przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania terenu, moga byé
zobowigzane do ich usunigcia, ponoszenia kosztow rekultywacji lub zaptaty kar administracyjnych. Grupa nie
moze wykluczyé¢, ze w przypadku wykrycia zanieczyszczen na gruntach wykorzystywanych przez spotki z
Grupy nie zostang one zobowigzane do zaptaty odszkodowan, kar administracyjnych czy tez przeprowadzenia
ich rekultywacji. Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.
W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Grupa przeprowadza analizy techniczne oraz prawne gruntéw pod
przyszte projekty, jednak takie analizy moga nie ujawni¢ wszystkich okolicznosci zwigzanych z gruntami.
Wystapienie powyzszego ryzyka moze narazi¢ Grupe na negatywne skutki, w tym dla dziatalnosci operacyjnej i
finansowej oraz dla perspektyw rozwoju.

1.15 Ryzyko wystepowania trudnosci spotecznych, administracyjnych i inwestycyjnych przy realizacji
projektéw budowlanych

W trakcie realizacji projektu budowlanego moga wystapi¢ protesty mieszkancoéw, stowarzyszen lub organizacji
pozarzadowych utrudniajace realizacje inwestycji. Organy administracyjne oraz przedsi¢biorstwa zajmujace si¢
zarzadem 1 dostawg mediow mogg probowac narzuci¢ deweloperom poniesienie kosztow budowy dodatkowe;j
infrastruktury, niezwigzanej bezposrednio z realizowanym projektem deweloperskim Iub alternatywnie
wyznacza¢ odlegte terminy w przypadku realizowania budowy infrastruktury jako zadan whasnych. Ponadto,
podczas realizacji infrastruktury przewidzianej w projekcie deweloperskim deweloperzy moga borykaé si¢ z
trudno$ciami w uzyskaniu zezwolen na dysponowanie nieruchomos$ciami koniecznymi dla przeprowadzenia
sieci mediow (energia, woda, kanalizacja, ciepto), a nawet z obstrukcja podczas postepowania formalno-
prawnego ze strony dostawcow medidw. Zdarzenia takie moga spowodowaé utrudnienia w trakcie postgpowan
administracyjnych, realizacji infrastruktury (w tym mediow) i calej inwestycji, co moze doprowadzi¢ do
op6znienia lub w skrajnym przypadku wstrzymania inwestycji lub znacznego podwyzszenia kosztow danego
projektu. Przedstawione powyzej czynniki moga mieé istotny negatywny wplyw na perspektywe rozwoju,
osiggane wyniki i sytuacj¢ finansowa firm budowlanych, w tym spotek z Grupy.
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1.16 Ryzyko negatywnego wplywu warunkow pogodowych na harmonogram inwestycji
deweloperskich

Dziatalno§¢ w branzy budowlanej charakteryzuje si¢ zauwazalng wrazliwoscia na panujace warunki pogodowe.
Przy opracowywaniu harmonogramu realizacji projektow budowlanych i budzetowaniu wynikéw finansowych
zaktada si¢ typowe warunki atmosferyczne dla danych pér roku. Zazwyczaj najlepsze warunki do prowadzenia
prac budowlanych istniejg w miesigcach letnich, natomiast znacznie pogarszajg si¢ w miesigcach zimowych,
szczegolnie podczas zalegania pokrywy $nieznej i wystegpowania mrozu (prowadzenie prac budowlanych przy
projekcie deweloperskim zazwyczaj nie jest mozliwe w okresie od grudnia do lutego). Rowniez niestandardowe
w danych okresach zjawiska pogodowe, w tym okresy ulewnych deszczy latem lub bardzo niskie temperatury
ujemne w miesigcach zimowych zazwyczaj uniemozliwiaja prowadzenie prac budowlanych i mogg utrudnié
prace wykonczeniowe.

Podobnie jak pozostale podmioty z branzy, Grupa nie moze wykluczy¢ zaistnienia powyzszego ryzyka, tj.
wystapienia nietypowych lub skrajnie niekorzystnych warunkoéw pogodowych, ktore moga przedtuzyé proces
budowy i op6zni¢ termin przekazania mieszkan klientom, co w efekcie moze opdzni¢ termin ksiggowania
przychodéw w rachunku zyskow i strat oraz jednoczesnie moze miec istotny negatywny wplyw na perspektywe
rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa firm budowlanych, w tym spotek Grupy.

1.17 Ryzyko utrudnionego zachowania cigglesci w nabywaniu gruntow

Mozliwo$¢ pozyskiwania z wyprzedzeniem nowych gruntdéw zapewnia deweloperom zdolno$¢ zachowania
regularnosci w prowadzeniu dziatalno$ci operacyjnej, w tym osiggnigcia przychodow. Nie mozna wykluczyé
ryzyka nabycia niedostatecznej ilosci gruntdow w dobrych lokalizacjach, ktore zagwarantuja ptynng dziatalnosc i
staly rozwoj. Nie mozna w szczego6lnosci wykluczy¢ ryzyka koncentracji popytu na najbardziej atrakcyjnych
lokalizacjach przez pozostalych deweloperéw, niekorzystnych warunkéw handlowych, a takze opdznien lub
trudnosci w uzyskaniu finansowania pod dany grunt.

Nabywane grunty, pomimo uprzedniej weryfikacji ich stanu, moga by¢ obarczone wadami, w tym m.in.:
geologicznymi w postaci np. braku nosnosci gruntu, odkryciem znalezisk archeologicznych w trakcie realizacji
inwestycji czy zanieczyszczeniem gruntu. Istnieje takze mozliwo$¢é sprzeciwu wlascicieli sasiednich
nieruchomosci w trakcie procedowania warunkéw zabudowy i pozwolenia na budowe. Wymienione czynniki
moga spowolni¢ lub ograniczy¢ rozwoj deweloperow, w tym spotek z Grupy, co moze w sposob negatywny
wptynaé na ich skale dziatalnosci, wyniki i sytuacj¢ finansowa.

1.18 Ryzyko zwiazane z wadami prawnymi nieruchomosci i ich nieuregulowanym stanem prawnym

Ryzyko to dotyczy sytuacji, w ktorych nieruchomos$ci nabywane badz przewidziane do nabycia przez spotki
Grupy sa obcigzone wadami prawnymi, tzn. stanowily wlasno$¢ innego podmiotu niz sprzedajacy badz sa
obcigzone prawami 0sob trzecich oraz przypadkéw, gdy stan prawny nieruchomosci nie jest uregulowany, tj.
gdy potencjalni sprzedawcy nie s3 w stanie wykazaé przystugujacego im tytulu prawnego do danej
nieruchomosci, w szczegdlnosci gdy nie zatozono dla niej ksiegi wieczystej. Istnienie opisanych powyzej wad
prawnych zwigzane jest z mozliwoscia dochodzenia wobec spolek Grupy roszczen dotyczacych takich
nieruchomosci przez osoby trzecie, za$ nieuregulowany stan prawny wigze si¢ z istotnymi utrudnieniami lub
niemozliwo$cia przeprowadzenia procesu nabywania nieruchomosci na cele dzialalnosci deweloperskie;j.
Ponadto, w przypadku sprzedazy mieszkan lub budynkow przez spotki z Grupy, znajdujacych si¢ na gruntach
obcigzonych wadami prawnymi, istnieje ryzyko, ze nabywcy beda zglaszaé roszczenia z tytutu rgkojmi za wady
prawne gruntow, na ktorych posadowione sa poszczegodlne lokale. Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na
dziatalnos¢ Grupy, w tym szczegolnie na jej sytuacje finansowa lub wyniki. W celu ograniczenia tego ryzyka
Grupa przeprowadza badania prawne nieruchomos$ci wybranych do nabycia, jednak takie badania moga nie
ujawni¢ wszystkich wad danej nieruchomos$ci. Wystgpienie powyzszego ryzyka moze narazi¢ Grupg na
negatywne skutki dla dziatalno$ci operacyjnej i finansowej oraz dla perspektyw rozwoju.
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1.19 Ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektow budowlanych

Wiyniki finansowe oraz poziom marz projektow deweloperskich realizowanych przez spotki z Grupy zaleza w
duzym stopniu od cen transakcyjnych nabywanych nieruchomosci gruntowych. W przypadku znaczacego
wzrostu cen Grupa moze by¢ narazona na spadek poziomu realizowanych marz na dziatalnosci deweloperskie;j,
co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki i sytuacje finansowa Grupy.
W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow budowlanych takich jak: ceny
gruntow, ceny ustug podwykonawcow lub materiatdw budowlanych, wymuszone zmiany w projekcie,
zanieczyszczenia gruntu, odkrycia zabytkow archeologicznych lub niewypatéw, niewybuchéw i inne podobne
zdarzenia mogace mie¢ potencjalnie wptyw na wzrost kosztow.

Wzrost cen materiatow budowlanych i ustug podwykonawcdw, ktore stanowia znaczacy sktadnik w kosztorysie
projektu, moze negatywnie wplyna¢ na rentowno$¢ poszczegoélnych projektow budowlanych. Zmiany te sa
nietatwe do przewidzenia a ich zrédlem moga by¢ czynniki popytowe lub podazowe. W razie zaistnienia
wskazanych okolicznosci istnieje ryzyko, ze Grupa nie bedzie mogta w petni zrekompensowac ich negatywnego
wplywu cenami sprzedawanych mieszkan. W przypadku wystapienia tego typu wzrostu cen z powodow
popytowych nalezy si¢ rowniez liczy¢é z ryzykiem utrudnionego dostepu do materiatow 1 ustug
podwykonawczych na skutek nadpopytu, a tym samym z ryzykiem opdznien w realizacji kontraktow.

W przypadku wystapienia powyzszego ryzyka deweloperzy, w tym spoltki z Grupy, narazeni s3 w sposob istotny
na negatywne skutki majace wptyw na perspektywe rozwoju, dziatalno$é operacyjna, osiggane wyniki oraz
sytuacj¢ finansowa.

1.20 Ryzyko cenowe materialéw i ustug podwykonawcéw

Grupa narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej kupowanych materiatow
budowlanych, takich jak np. stal i beton. Ceny w umowach zawartych z inwestorami sg state przez caty okres
realizacji kontraktu — najczesciej od szesciu do 36 miesiecy, z kolei umowy z podwykonawcami zawierane sg w
terminach pdzniejszych, w miar¢ postepu poszczegolnych prac. W celu ograniczenia ryzyka cenowego Grupa na
biezaco monitoruje ceny najczesciej kupowanych materialdéw budowlanych, a podpisywane umowy maja
odpowiednio dopasowane parametry, dotyczace mi¢dzy innymi czasu trwania kontraktu oraz warto$ci umowy,
do sytuacji rynkowej.

Istnieje jednak ryzyko, ze w przypadku gwaltownego wzrostu cen materialow oraz uslug podwykonawcow i
kosztow pracy, kontrakty pozyskiwane obecnie nie osiggna planowanej rentownos$ci, co moze negatywnie
wplyna¢ na sytuacje finansowg Emitenta oraz jego zdolnos¢ do obstugi i wykupu Obligacji.

1.21 Ryzyko zwigzane z solidarna odpowiedzialno$cia za zaplate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawcow

W ramach realizacji projektéw budowlanych Grupa korzysta z ustug wyspecjalizowanych wykonawcow robot
budowlanych, niejednokrotnie zatrudniajacych swoich podwykonawcoéw. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka
zwigzanego z niewykonaniem lub niewlasciwym wykonaniem zobowigzan takich wykonawcow lub
podwykonawcdw, co moze negatywnie wptywac na realizacj¢ projektow budowlanych, a w konsekwencji na
wyniki finansowe osiagane w przysziosci przez Grupeg. Ponadto, z uwagi na solidarng odpowiedzialnosé
inwestora i wykonawcy za zaptate wynagrodzenia podwykonawcow, nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego
z niewykonywaniem przed wykonawcow lub podwykonawcow zobowigzan w tym zakresie i tym samym
powstania z tego tytutu odpowiedzialnosci spotek z Grupy jako inwestora.

W celu minimalizacji ryzyka Grupa dokonuje weryfikacji kontrahentoéw pod katem procedur, kontroli jakosci,
zdolno$ci wykonawczej, a takze prowadzi polityke dywersyfikacji podwykonawcow, postepuje zgodnie z
wprowadzonymi procedurami wewnetrznego przetargu, jak rowniez stosuje w umowach zapisy zapewniajace
skuteczng i szybka wymiang nierzetelnego podwykonawcy. Ponadto spotki z Grupy sg zabezpieczone
kazdorazowo w umowach z podwykonawcami poprzez wprowadzane zapisy dotyczace odpowiedzialnosci z
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tytutu nienalezytego wykonania prac, ich terminowosci, jak rowniez odpowiedzialnosci w okresie
gwarancyjnym. Wystapienie powyzszego ryzyka moze narazi¢c Grup¢ na negatywne skutki, w tym dla
dziatalnosci operacyjnej i finansowej oraz dla perspektyw rozwoju.

1.22 Ryzyko zwiazane z niedozwolonymi Klauzulami umownymi

Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami umownymi wiaze si¢ z przepisami Ustawy o Ochronie
Konkurencji i Konsumentéw i polega na tym, ze w razie uznania niektorych postanowien umownych
stosowanych przez Emitenta we wzorach uméw za niedozwolone, Prezes UOKIiK moze natozy¢ na Emitenta
kare w wysokosci nie wigkszej niz 10% przychodu osiagnigtego w roku rozliczeniowym poprzedzajacym rok
nalozenia kary, jezeli Emitent, chociazby nieumy$lnie, dopusci si¢ praktyki naruszajacej zbiorowe interesy
konsumentéw. Przez praktyke naruszajaca zbiorowe interesy konsumentdow rozumie si¢ godzace w te interesy
bezprawne dziatanie przedsigbiorcy.

Po pierwsze, katalog zachowan begdacych praktykami naruszajacymi zbiorowe interesy konsumentow nie jest
zamkniety, ustawa wylicza takie praktyki tylko przyktadowo. Oznacza to, ze Prezes UOKiK moze uznaé
okreslone zachowanie rynkowe deweloperéw za praktyki naruszajace zbiorowe interesy konsumentow, mimo ze
nie jest ono wyraznie wskazane w ustawie i natozy¢ karg.

Po drugie, ryzyko polega na mozliwosci uznania klauzul umownych zawartych we wzorcach umoéw,
stosowanych przez deweloperéw za klauzule niedozwolone. Zdecydowana wigkszo$¢ umow zawieranych przez
deweloperow to umowy z konsumentami. Zgodnie z ksztattujaca si¢ linig orzecznictwa sadow, w szczegolnosci
Sadu Najwyzszego, postanowienia umieszczone w rejestrze postanowien niedozwolonych nalezy interpretowac
rozszerzajaco 1 za niedozwolone uznawa¢ nie tylko postanowienia o brzmieniu pokrywajagcym si¢ z
postanowieniem figurujacym w tym rejestrze, lecz takze postanowienia podobne. Zakres podobienstwa
postanowienia umownego stosowanego przez przedsigbiorce do postanowienia wpisanego do rejestru moze
decydowac o uznaniu danego postanowienia za niedozwolone. Nawet, jesli w ocenie Grupy postanowienia
umowne stosowane przez niego w umowach z konsumentami nie sg podobne do postanowien wpisanych do
rejestru, istnieje ryzyko, iz Prezes UOKIK zakwalifikuje okreslone postanowienie za niedozwolone i na tej
podstawie natozy na dewelopera kare.

1.23 Ryzyko zwiazane z procesem budowlanym

Jedna z gltéwnych cech dziatalnosci budowlanej jest konieczno§¢ angazowania znacznych $rodkéw w calym
okresie realizacji inwestycji, az do momentu przekazania obiektu kontrahentowi. Realizowane przez Grupe
ustugi majg charakter indywidualnych umoéw, opracowywanych w danych warunkach i przy wykorzystaniu
dostepnych procedur i technologii. Ze wzgledu na dtugo$¢ calego okresu realizacji procesu budowlanego moga
wystapi¢ roznorodne zmiany ustalonych na jego poczatku warunkow.

Caly proces produkcyjno — wykonawczy niesie za soba roznego rodzaju ryzyka. W tym czasie moga wystapic¢
nastepujace zagrozenia:

€) biezace zmiany projektowe i wykonawcze na kazdym niemal etapie procesu;

(b) niewlasciwe poczatkowe oszacowanie kosztow realizacji projektu;

(© istotna zmiana kosztow w trakcie realizacji projektu;

(d) bledy dokonane w zarzgdzaniu catym procesem budowlanym; lub

() btedy zwigzane z zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i technologicznymi.
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Wszystko to moze mie¢ wplyw na wydluzenie catego procesu wytworzenia produktu powodujace wzrost
kosztow oraz przesunigcie platnos$ci w czasie, co w konsekwencji prowadzi bezposrednio do obnizenia wyniku
Grupy na danych kontrakcie, w konsekwencji negatywnie moze wptywac¢ na sytuacje finansowa Grupy.

1.24 Ryzyko zwiazane z infrastrukturg budowlang

Zakonczenie realizacji projektu jest uzaleznione od zapewnienia wymaganej przepisami infrastruktury takiej jak
dostep do drég publicznych, dostep do medidow, wyznaczenie odpowiednich drog wewngtrznych, itd. Zdarzaja
si¢ jednak sytuacje, w ktorych zapewnienie niezbednej infrastruktury jest uzaleznione od czynnikow bedacych
poza kontrola spotek z Grupy (np. czesto zapewnienie dostgpu do wiasciwej drogi badz mediow jest
uzaleznione od decyzji stosownego urzedu miejskiego badz gminnego). W niektdrych przypadkach status drég,
ktére sa potrzebne do realizacji inwestycji, moze by¢ nieuregulowany, badz w trakcie realizacji projektu moga
pojawic¢ si¢ nieprzewidziane komplikacje przekladajace si¢ na opodznienia i dodatkowe koszty. Moze si¢ takze
zdarzy¢, ze wilasciwe organy administracji zazadaja od spoélek z Grupy wykonania dodatkowych prac
dotyczacych infrastruktury w ramach prac zwigzanych z realizacja inwestycji. Organy administracji moga takze
oczekiwac lub nawet zazadac, aby inwestor wykonat prace zwiagzane z infrastruktura, ktore nie sa niezbg¢dne z
perspektywy realizacji danego projektu, ale ktéorych wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako
wktad inwestora w rozwoj spotecznosci lokalnej w zwigzku z realizowang inwestycja.

Wystapienie ktoéregokolwiek z powyzszych czynnikoéw przekladajacych sie na opoznienie realizowanych
projektow lub dodatkowe koszty projektu moze mieé istotny niekorzystny wplyw na dzialalnosé¢, sytuacje
finansowa lub perspektywy rozwoju spoétek z Grupy.

1.25 Ryzyko zwiazane ze sprzedaza projektéw deweloperskich

Grupa posiada do sprzedazy lokale oraz mieszkania zrealizowane w ramach wlasnych projektow
deweloperskich. Realizacja projektow deweloperskich wiaze si¢ z szeregiem ryzyk. Istnieje ryzyko, iz sprzedaz
lokali okaze si¢ nizsza niz planuje Grupa, co skutkowaloby nizszymi wpltywami gotdéwkowymi. Mogloby to
mie¢ rowniez wptyw na poziom uzyskanej sprzedazy/zysku w danym roku obrotowym. Potrzeba szybkiego
odzyskania gotowki moglaby wigzac si¢ z konieczno$cig korekty ceny mieszkan lub wzrostem nakladoéw na
promocj¢, co odbitoby si¢ na rentownosci projektu, a tym samym mogloby negatywnie wplynac¢ na sytuacje
finansowa Grupy.

1.26 Ryzyko zwiazane z zabezpieczeniami ustanowionymi na majatku podmiotow z Grupy

Spotki Grupy zaciagaja kredyty celem sfinansowania realizowanych projektow budowlanych oraz inwestycji
wlasnych. Z zawieraniem uméw kredytowych wiaze si¢ ustanowienie na rzecz bankdéw zabezpieczen — na
gruntach, na ktorych planowane sg realizacje inwestycji — tytutem sptaty zobowigzan. Grupa zwraca uwagg, ze
pomimo, iz kredyty zaciagane przez spotki w Grupie sa sptacane terminowo, to nie mozna wykluczy¢, iz w
przysztosci w skrajnie negatywnej sytuacji finansowej Grupa moglaby zaprzesta¢ terminowej sptaty zobowigzan
kredytowych lub mogtaby naruszy¢é warunki umow kredytowych. W zwiazku z powyzszym banki bylyby
uprawnione do zaspokojenia swoich praw w drodze wykonania uprawnien zwigzanych z ustanowionymi
zabezpieczeniami, polegajace np. na przejeciu wlasnosci obcigzonych skladnikéw majatkowych. Stan taki
moglby spowodowaé zmniejszenie si¢ ilosci aktywow stanowigcych wlasno$é poszezegolnych spotek w Grupie
oraz 0ogdlng utrate wartosci aktywow.

Wystapienie powyzszego ryzyka moze mie¢ negatywne skutki dla Grupy, w tym dla jej dziatalnosci operacyjnej
i finansowej oraz dla perspektyw rozwoju.

1.27 Ryzyko zwiazane ze zwiekszeniem udzialu w portfelu zlecen kontraktow w sektorze publicznym
W 2018 r. podmioty z Grupy podejmowaty dziatania akwizycyjne w sektorze publicznym (zamdwienia

publiczne). Zwiekszanie w portfelu Emitenta udziatu kontraktow zawartych w formule zamoéwien publicznych
generuje dodatkowe ryzyka zwigzane ze specyfika zamowien publicznych, np. przesuwanie terminu podpisania
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umowy lub daty rozpoczgcia realizacji inwestycji z powodow takich jak kontrola udzielenia zamoéwienia przez
Urzad Zamoéwien Publicznych lub sktadanie odwotan i skarg przez innych oferentow. Zaistnienie takich
okoliczno$ci moze spowodowaé przesunigcia w realizacji inwestycji, co moze wptyna¢ na wielkos$¢ portfela
zamowien w okresie sprawozdawczym.

Grupa narazona jest rowniez na spory z inwestorem publicznym wynikajace z odmiennej interpretacji zapisow
uméw, brakiem checi do zawierania porozumien w sytuacjach konfliktowych, brakiem wystarczajacej
decyzyjnosci w procesie realizacji, itp. Efektem potencjalnych sporéw moga by¢ dodatkowe koszty dla Grupy
lub utrudnienia w ubieganiu si¢ o kolejne kontrakty w formule zaméwien publicznych.

1.28 Ryzyko zwiazane z powstawaniem spraw spornych

W przypadku powstania spraw spornych pomi¢dzy podmiotami z Grupy a ich kontrahentami, podmioty z Grupy
bedg narazone na dodatkowe koszty, w tym koszty obstugi prawnej, zwigzane z toczacym si¢ postgpowaniem.
W razie niepomys$lnego dla podmiotu z Grupy rozstrzygnigcia sporu, podmiot ten moze zosta¢ rowniez
obcigzony kosztami postgpowania oraz zosta¢ zobowigzany do dokonania ptatnos$ci na rzecz drugiej strony.

Grupa dazy do realizacji kontraktow zgodnie z warunkami umownymi. W trakcie realizacji zobowigzan moga
jednak zdarza¢ si¢ sytuacje odmiennej interpretacji postanowien umownych przez podmioty z Grupy i ich
kontrahentow. Nastepstwem tego moze by¢ zjawisko nieterminowego regulowania przez inwestorow naleznosci
przystugujacych podmiotom z Grupy lub kwestionowania ich zasadnos$ci, co z kolei moze doprowadzi¢ do
wstgpienia przez strony umowy na droge sadowa. Materializacja tego ryzyka moze negatywnie wplynaé na
sytuacj¢ finansowg Emitenta oraz jego zdolno$¢ do obstugi i wykupu Obligacji.

1.29 Ryzyko zwiazane z zatrudnieniem pracownikow i utrzymaniem profesjonalnej kadry

Charakter prowadzonej przez Emitenta dzialalnosci wymaga udzialu profesjonalnej kadry oraz
wykwalifikowanych pracownikow. Utrata przez Emitenta profesjonalnej kadry lub pracownikéw moze
skutkowaé¢ m.in. zmniejszeniem efektywnosci prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci lub ograniczenia skali
jego dziatalnos$cei, co z kolei moze negatywnie wptynaé na sytuacje finansowa Emitenta oraz jego zdolnosé¢ do
obstugi i wykupu Obligacji.

1.30 Ryzyko awarii systeméw informatycznych

Ryzyko ewentualnej utraty, czgsciowej lub catkowitej, danych na skutek awarii systemu komputerowego w
Grupie mogtoby skutkowaé opdznieniami w realizacji uméw i kontraktow. W celu minimalizacji ryzyka w catej
Grupie wdrozono procedury zabezpieczajace w postaci archiwizowania danych oraz ich ochrony przed
niepowotanym dostgpem lub utratg. Wystapienie powyzszego ryzyka moze narazi¢ Grup¢ na negatywne skutki,
w tym dla dziatalno$ci operacyjnej i finansowej oraz dla perspektyw rozwoju.

131 Ryzyko zwiazane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen

Grupa, w zwigzku z realizacjg inwestycji w sektorze budowlanym narazona jest na zaplate kar umownych w
zwigzku z niewykonaniem lub nieterminowym wykonaniem zlecenia. Spotki z Grupy, realizujac inwestycje
budowlane, ustalajg z zamawiajacymi harmonogramy w taki sposob, aby ograniczy¢ ryzyko opoéznien. W
przypadku zamowien nietypowych badz zawarcia kontraktu o skrajnych warunkach (np. ograniczonych
terminowo), spoiki z Grupy zadaja wyzszej marzy z realizowanego projektu, aby zrekompensowaé ponoszone
ryzyko zwigzane z inwestycja oraz zabezpieczy¢ si¢ przed ewentualnymi karami umownymi. Niemniej, Emitent
nie moze wykluczy¢, ze opoznienie nastapi i w zwiazku z tym podmioty z Grupy beda zobowiazane do zaplaty
kar z tego tytutu, co z kolei moze negatywnie wptynac na sytuacj¢ finansowa Emitenta oraz jego zdolnos¢ do
obstugi i wykupu Obligacji.
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1.32 Ryzyko zwiazane z udzielonymi gwarancjami

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2018 r. podmioty z Grupy posiadaty udzielone gwarancje na 463.213.883,31
PLN, ktore dotyczyly gltéwnie gwarancji nalezytego wykonania kontraktu oraz gwarancji usunigcia wad i
usterek, z ktérych spotki z Grupy korzystaja w ramach prowadzonej dziatalno$ci, w tym gltéwnie w zakresie
realizacji ustug budowlanych. Istnieje ryzyko powstania zobowigzan z tytutu realizacji gwarancji w przypadku
niewywiazania si¢ spolek z Grupy z realizowanych kontraktdow, co moze negatywnie wplyna¢ na sytuacje
finansowa Emitenta oraz jego zdolno$¢ do obstugi i wykupu Obligacji.

1.33 Ryzyko zwiazane z koncentracja przychodéw ze sprzedazy

Zrodta przychodow ze sprzedazy Grupy charakteryzujg si¢ wysokim poziomem koncentracji wokot dziatalnosci
kubaturowej. Okoto 63% przychodéw Grupy w ostatnich latach stanowita sprzedaz tego segmentu. W
przypadku spowolnienia w obszarze budownictwa kubaturowego istnieje ryzyko spadku przychodow ze
sprzedazy, co moze negatywnie wptyna¢ na kondycje finansowa oraz realizacje strategii Grupy.

2. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OBLIGACJAMI
2.1 Ryzyko zwiazane z inwestowaniem w Obligacje

Inwestowanie w Obligacje niesie ze soba ryzyko utraty przez Obligatariuszy catosci lub czgsci
zainwestowanych $rodkow. W sytuacji, gdy Emitent nie wykona swoich zobowigzan z tytulu Obligacji, w tym
nie dokonana wykupu Obligacji zgodnie z Warunkami Emisji, Obligatariusze b¢da uprawnieni do dochodzenia
swoich roszczen z tytulu Obligacji w stosunku do Emitenta. Istnieje ryzyko, ze aktywa Emitenta beda
niewystarczajace, aby w catosci lub w czeéci zaspokoi¢ roszczenia Obligatariuszy, co oznacza¢ bedzie
poniesienie strat przez Obligatariuszy.

Srodki zainwestowane w Obligacje oraz $rodki nalezne Obligatariuszom z tytutu Obligacji nie sa objete
systemem gwarantowania depozytow, o ktorym mowa w Ustawie 0 BFG.

2.2 Ryzyko zwiazane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje emitowane sg jako obligacje niezabezpieczone. Istnieje zatem ryzyko, ze w przypadku braku
mozliwosci  sptaty swoich zobowigzan przez Emitenta 1 postgpowania restrukturyzacyjnego oraz
upadlosciowego, masa upadlosciowa po sptacie zobowigzan zabezpieczonych na majatku Emitenta, nie
wystarczy do pokrycia zobowigzan z Obligacji i inwestorzy nie odzyskaja w catosci lub w czesci swoich
srodkow, co oznacza¢ bedzie poniesienie strat przez inwestora.

2.3 Ryzyko zwiazane z wcze$niejszym wykupem Obligacji z inicjatywy Emitenta

Zgodnie z par. 9.1 Warunkéw Emisji w zw. z pkt. 16 Suplementu Emisyjnego, Emitent moze z wlasnej
inicjatywy wykupi¢ wszystkie Obligacje przed Dniem Wykupu. W przypadku skorzystania przez Emitenta z
przystugujacego mu prawa, Obligatariusze pozbawieni zostang prawa do odsetek, jakie przystugiwatyby im,
gdyby Emitent nie wykupit Obligacji przed Dniem Wykupu, przy czym, zgodnie z par. 9.2 Warunkéw Emisji, w
takiej sytuacji Obligatariuszom przystugiwac¢ bedzie premia.

2.4 Ryzyko zwiazane z wcze$niejszym wykupem Obligacji z inicjatywy Obligatariuszy

Zgodnie z par. 10.1 (Uprawnienia ustawowe) Warunkow Emisji, kazdy z Obligatariuszy moze zazadaé
natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji w przypadku wystgpienia ktoéregokolwiek ze zdarzen
wskazanych w par. 10.1(a)-(c). Ponadto, na podstawie par. 10.2 (Przypadki Naruszenia) Warunkéw Emisji,
kazdy z Obligatariuszy, z zastrzezeniem par. 10.3 (Czynnosci niestanowigce Przypadku Naruszenia) i par. 10.4
(Skutek wystgpienia Przypadku Naruszenia) Warunkow Emisji, moze zazada¢ natychmiastowego wykupu
posiadanych Obligacji w przypadku wystapienia ktoregokolwiek ze zdarzen wskazanych w par. 10.2(a)-(r)
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Warunkow Emisji. W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku zazadania przez Obligatariusza
przedterminowego wykupu Obligacji Emitent nie begdzie posiadat wystarczajacych srodkow pienigznych na
zaspokojenie roszczen wynikajacych z powstalych zobowigzan zwigzanych z emisjg Obligacji, co moze
oznacza¢ mozliwos$¢ poniesienia strat przez Obligatariusza.

2.5 Ryzyko niedostatecznej plynnosci i wahan kursu rynkowego Obligacji

Ptynno$¢ instrumentow finansowych wprowadzonych do obrotu w ASO moze by¢ uzalezniona od wielu
elementow, w szczegoélnosci od rodzaju instrumentéw finansowych, ich iloéci, okresu zapadalnosci oraz
poziomu oprocentowania. Kurs notowan Obligacji bedzie si¢ ksztattowaé pod wplywem relacji popytu i podazy,
ktéra jest uzalezniona od wielu czynnikéw, w tym takze od czynnikdw niezaleznych od Emitenta oraz
niezwigzanych z jego sytuacja finansowa i wynikami dziatalnos$ci, takich jak sytuacja na §wiatowych rynkach,
czy sytuacja makroekonomiczna Polski. Kurs notowan moze takze zaleze¢ od zachowan potencjalnych
inwestorow, a takze Obligatariuszy. Nie mozna wykluczy¢, ze znaczaca liczba Obligatariuszy podejmie decyzje
0 zatrzymaniu Obligacji w swoich portfelach inwestycyjnych az do dnia wykupu Obligacji, co moze w sposob
istotny ograniczy¢ pltynno$¢ obrotu tymi papierami wartoSciowymi, a takze doprowadzi¢ do okresowej
niemozliwo$ci zawierania transakcji sprzedazy Obligacji. W konsekwencji nie ma pewnosci, ze potencjalny
inwestor nabywajacy Obligacje bedzie mogt je zby¢ w dowolnym terminie i po satysfakcjonujacej go cenie.

3. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z PRZEPISAMI PRAWA | REGULACJAMI
3.1 Ryzyko nalozenia przez GPW lub BondSpot kary pienieznej na Emitenta

Zgodnie z §17¢ Regulaminu ASO GPW, jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w
ASO, lub nie wykonuje badz nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO
GPW, w szczegdlnosci obowiazki okreslone w §§15a-15¢c, lub w §§17-17b, GPW moze udzieli¢ Emitentowi
upomnienia lub natozy¢ kare pieni¢zna w wysokosci do 50.000 PLN.

W przypadku, gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie
przestrzega zasad lub przepisow obowiazujacych w ASO lub nie wykonuje albo nienalezycie wykonuje
obowiazki okre$lone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje obowigzkoéw natozonych na
niego na podstawie §17c¢ ust. 2 Regulaminu ASO GPW, GPW moze natozy¢ na Emitenta kar¢ pieni¢zng, przy
czym kara ta tacznie z karg natozong na podstawie §17c ust. 1 Regulaminu ASO GPW nie moze przekraczaé
50.000 PLN.

Zgodnie z §20b Regulaminu ASO BondSpot, jezeli Emitent nie przestrzega zasad Iub przepisow
obowigzujacych w ASO, lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreSlone w Rozdziale V Regulaminu ASO
BondSpot, w szczegolnosci obowigzki okreslone w §§18-20a, BondSpot moze udzieli¢ Emitentowi upomnienia
lub wymierzy¢ kare pieni¢zng w wysokosci do 50.000 PLN.

W przypadku, gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie
przestrzega zasad lub przepisOw obowigzujacych w ASO, lub nie wykonuje albo nienalezycie wykonuje
obowiazki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot, lub tez nie wykonuje obowigzkow
nalozonych na niego na podstawie §20b ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot, BondSpot moze nalozy¢ na
Emitenta karg pieni¢zng, przy czym kara ta tacznie z kara natozona na podstawie §20b ust. 1 pkt. 2 Regulaminu
ASO BondSpot nie moze przekracza¢ 50.000 PLN.

Natozenie przez GPW lub BondSpot ktorejkolwiek z wyzej opisanych kar mogloby mie¢ istotny wpltyw na
dalsza dziatalno§¢ Emitenta, w tym na jego sytuacj¢ finansowa oraz zdolno$¢ do obstugi i wykupu Obligacji.
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3.2 Ryzyko nalozenia przez KNF kary pieni¢znej na Emitenta

Zgodnie z art. 176a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje
lub nienalezycie wykonuje obowiazki wynikajace z art. 5 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, KNF
moze natozy¢ na Emitenta kar¢ pieni¢zna do wysokosci 1.000.000 PLN.

Ponadto, zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje albo
wykonuje nienalezycie obowiazki, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie Publicznej, KNF moze
natozy¢ na Emitenta kar¢ pieni¢zna do wysokosci 100.000 PLN.

Natozenie przez KNF ktorejkolwiek z wyzej opisanych kar mogloby mie¢ istotny wptyw na dalsza dziatalnosé
Emitenta, w tym na jego sytuacje finansowa oraz zdolno$¢ do obstugi i wykupu Obligacji.

3.3 Ryzyko nalozenia kar pieni¢znych w zwigzku z Rozporzadzeniem MAR

W przypadku naruszenia przez Emitenta okre$lonych przepiséw Rozporzadzenia MAR, KNF moze nalozy¢ na
Emitenta kary pieni¢zne. W przypadku naruszenia przez Emitenta obowiazkéw zwigzanych z podawaniem
informacji poufnych do publicznej wiadomosci, KNF moze na podstawie art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie
Publicznej natozy¢ na Emitenta kare pienigzng W wysokosci do 10.364.000 PLN Iub kwoty stanowigcej
roéwnowartos¢ 2% calkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu
finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 10.364.000 PLN, albo zastosowa¢ obie sankcje tacznie.

Ponadto, zgodnie z art. 176 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku naruszenia
przez Emitenta przepisow Rozporzadzenia MAR dotyczacych prowadzenia list osob majacych dostep do
informacji poufnych, Komisja moze natozy¢ na Emitenta kare pieniezng do wysokosci 4.145.600 PLN lub do
kwoty stanowigcej rownowartos¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 PLN.

Natozenie na Emitenta kar pienigznych w zwiazku z naruszenie obowiazkow wynikajacych z przepisow
Rozporzadzenia MAR, mogloby mie¢ istotny wptyw na dalsza dziatalno$¢ Emitenta, w tym na jego sytuacje
finansowa oraz zdolno$¢ do obstugi i wykupu Obligacji.

3.4 Ryzyko zawieszenia notowan Obligacji w ASO

Z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO GPW, GPW moze zawiesi¢ obrot Obligacjami (§11 ust. 1
Regulaminu ASO GPW):

€)] na wniosek Emitenta;
(b) jesli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes uczestnikow obrotu; lub
(© jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujace w ASO.

Zawieszajac obrot Obligacjami GPW moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin
ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek Emitenta lub jezeli w ocenie GPW zachodzg uzasadnione
obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bgda zachodzity przestanki, o ktérych mowa w lit. (b) lub (c) powyzej
(§11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW).

W przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza obrot Obligacjami na okres wynikajacy z tych
przepiséw lub okreslony w decyzji wlasciwego organu (§11 ust. 2 Regulaminu ASO GPW).

GPW zawiesza obrét Obligacjami niezwlocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu Obligacjami na

rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot, jezeli takie
zawieszenie jest zwiazane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
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informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiazku publikacji informacji
poufnej o Emitencie lub Obligacjach z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogloby spowodowaé powazna szkode dla interesow inwestoréw lub prawidlowego
funkcjonowania rynku (§11 ust. 3 Regulaminu ASO GPW).

Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO BondSpot, BondSpot moze zawiesi¢ obrot Obligacjami
(§13 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot):

(@) na wniosek Emitenta;
(b) jesli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo lub interes uczestnikow obrotu; lub
(©) jezeli Emitent narusza przepisy obowiazujace w ASO.

Zawieszajac obrot Obligacjami BondSpot moze okresli¢ termin, do ktdrego zawieszenie obrotu obowigzuje.
Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek Emitenta lub jezeli w ocenie BondSpot zachodza
uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o ktérych mowa w lit. (b) lub
(c) powyzej (§13 ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot).

BondSpot zawiesza obrot Obligacjami niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu Obligacjami
na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW, jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiazku publikacji informacji
poufnej o Emitencie lub Obligacjach z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogloby spowodowaé powazng szkode dla interesow inwestoréw lub prawidlowego
funkcjonowania rynku (§13 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot).

W przypadkach okreslonych przepisami prawa BondSpot zawiesza obrdt instrumentami dtuznymi na okres
wynikajacy z tych przepisow lub okreslony w decyzji wlasciwego organu (§13 ust. 4 Regulaminu ASO
BondSpot).

W przypadku powstania sytuacji nadzwyczajnej uniemozliwiajacej korzystanie z urzadzen i $rodkow
technicznych ASO BondSpot przez co najmniej pig¢ podmiotdéw dopuszczonych do dziatania w ASO BondSpot,
BondSpot moze zawiesi¢ obrot wszystkimi instrumentami dtuznymi (§13 ust. 5 Regulaminu ASO BondSpot).

Ponadto, zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, gdy obrot okreslonymi
instrumentami finansowymi jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia
prawidlowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w
tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesow inwestorow, na zgdanie KNF, firma inwestycyjna
organizujaca alternatywny system obrotu zawiesza obrot tymi instrumentami finansowymi. W zadaniu, o
ktorym mowa powyzej, KNF moze wskaza¢ termin obowigzywania zawieszenia obrotu, ktéry moze ulec
przedtuzeniu, jesli zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu begda obowigzywaly przestanki, o
ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi. KNF uchyli decyzje zawierajaca
zadanie zawieszenia obrotu instrumentami finansowymi w przypadku, gdy po jej wydaniu stwierdzi, ze nie
zachodza przestanki zagrozenia prawidlowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia interesow
inwestorow (art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi).

Na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, firma inwestycyjna prowadzaca
alternatywny system obrotu moze podja¢ decyzje o zawieszeniu obrotu Obligacjami, w przypadku gdy
Obligacje przestana spelnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to
znaczgcego naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. W takim
wypadku firma inwestycyjna prowadzgca alternatywny system obrotu informuje KNF o podjeciu decyzji o
zawieszeniu obrotu Obligacjami i podaje t¢ informacje do publicznej wiadomo$ci.
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3.5 Ryzyko zwiazane z wykluczeniem Obligacji z obrotu

Z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO GPW, GPW moze wykluczy¢ Obligacje z obrotu (§12 ust.
1 Regulaminu ASO GPW):

(@) na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwo$ci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez Emitenta dodatkowych warunkow;

(b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes uczestnikow obrotu;

(c) jezeli Emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujace w ASO;

(d) wskutek otwarcia likwidacji Emitenta; lub

(e) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub

przeksztalceniu, przy czym wykluczenie Obligacji z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztalcenia.

GPW wyklucza Obligacje z obrotu (§12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW):

(€) w przypadkach okre§lonych przepisami prawa;

(b) jezeli zbywalno$¢ Obligacji stata si¢ ograniczona;

(© w przypadku zniesienia dematerializacji Obligacji; lub

(d) w przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci Emitenta albo postanowienia

o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie upadtosci ze wzgledu na to, ze majatek Emitenta nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania albo postanowienia o
umorzeniu przez sad postgpowania upadio$ciowego ze wzgledu na to, ze majatek Emitenta nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu Obligacji z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, GPW moze
zawiesi¢ obrot Obligacjami (§12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW).

GPW wyklucza z obrotu Obligacje niezwlocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu Obligacji z obrotu na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot, jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowiazku publikacji informacji
poufnej o Emitencie Iub Obligacjach z naruszeniem art. 7 i art. 17 MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu
mogloby spowodowaé powazng szkode dla interesow inwestorow lub prawidtowego funkcjonowania rynku
(§12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW).
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Z zastrzezeniem innych przepisoéw Regulaminu ASO BondSpot, BondSpot moze wykluczy¢ Obligacje z obrotu
(§14 ust. 1 Regulaminu ASO BondSpot):

(@) na wniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetienia
przez Emitenta dodatkowych warunkow;

(b) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo lub interes uczestnikow obrotu;
(c) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujace w ASO; lub
(d) wskutek otwarcia likwidacji Emitenta.

Z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO BondSpot, BondSpot wyklucza Obligacje z obrotu (§14
ust. 2 Regulaminu ASO BondSpot):

€)] w przypadkach okre§lonych przepisami prawa;

(b) jezeli zbywalno$¢ Obligacji stata si¢ ograniczona;

(©) w przypadku zniesienia dematerializacji Obligacji; lub

(d) przypadku uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci Emitenta albo postanowienia o

oddaleniu przez sad wniosku o ogloszeniu upadiosci ze wzgledu na to, ze majatek Emitenta nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania, albo postanowienia o
umorzeniu przez sad postepowania upadlosciowego ze wzgledu na to, ze majatek Emitenta nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postgpowania.

BondSpot wyklucza z obrotu Obligacje niezwlocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu Obligacji z obrotu
na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez GPW, jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji
poufnej o Emitencie lub Obligacjach z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogloby spowodowa¢ powazng szkode dla interesow inwestorow lub prawidlowego
funkcjonowaniu rynku (§14 ust. 3 Regulaminu ASO BondSpot).

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu Obligacji z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, BondSpot moze
zawiesi¢ obrot Obligacjami (§14 ust. 4 Regulaminu ASO BondSpot).

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, na zagdanie KNF, firma inwestycyjna
organizujaca alternatywny system obrotu wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty finansowe, w
przypadku gdy obrét nimi zagraza w sposéb istotny prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje
naruszenie interesOw inwestorow.

Ponadto, na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, firma inwestycyjna
prowadzaca alternatywny system obrotu moze podja¢ decyzje o wykluczeniu Obligacji z obrotu, w przypadku
gdy Obligacje przestang spelnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem Ze nie spowoduje to
znaczacego naruszenia intereséw inwestoroOw lub zagrozenia prawidiowego funkcjonowania rynku. W takim
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wypadku firma inwestycyjna prowadzaca alternatywny system obrotu informuje KNF o podjgciu decyzji o
wykluczeniu Obligacji z obrotu i podaje te informacj¢ do publicznej wiadomosci.
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V. DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH WPROWADZANYCH DO
ALTERNATYWNEGO SYSTEMU OBROTU

1. Cele emisji

W pierwszej kolejnosci wpltywy z emisji Obligacji zostana przeznaczone na refinansowanie zadhuzenia
finansowego Emitenta wynikajacego z emisji obligacji serii D wyemitowanych przez Emitenta w dniu 8 lipca
2016 r. i zapadajacych w dniu 8 lipca 2019 r. Na ten cel Emitent przeznaczy do 30.000.000 PLN. Pozostate
srodki z emisji Obligacji zostang przeznaczone na finansowanie prowadzonej przez Grupeg dziatalnosci
deweloperskiej.

2. Okreslenie rodzaju emitowanych Obligacji

Obligacje sa obligacjami na okaziciela i nie majg formy dokumentu.
Obligacje zostaly wyemitowane na podstawie:

€)] art. 33 pkt 2) Ustawy o Obligacjach;

(b) uchwata nr 374 rady nadzorczej Emitenta z dnia 17 stycznia 2019 r.;

(© uchwata nr 1 zarzgdu Emitenta z dnia 17 stycznia 2019 r.;
(d) uchwata nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 30 stycznia 2019 r.; oraz
(e) uchwata nr 2 Zarzadu Emitenta z dnia 17 czerwca 2019 r.

Obligacje zostaty wyemitowane w dniu 15 lutego 2019 r.

Niniejsza nota informacyjna obejmuje nast¢pujace Obligacje:

Seria Kod ISIN Nazwa skrocona Catalyst Dzien Emisji Dzien Wykupu
F PLUNBEP00098 UNI10222 15 lutego 2019 r. 15 lutego 2022 r.
3. Wielko$¢ emisji

Warto$¢ nominalna wszystkich Obligacji, ktére obejmuje niniejsza nota informacyjna, wynosi 34.000.000 PLN.

Obligacje zostaly wyemitowane w ramach programu emisji obligacji do kwoty 80.000.000 PLN. Na dzien
sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej warto$¢ nominalna obligacji wyemitowanych w ramach programu
wynosi 34.000.000 PLN, wigc w ramach programu Emitent moze wyemitowac jeszcze obligacje o tacznej
warto$ci 46.000.000 PLN.

4. Wartos$¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100 PLN. Cena emisyjna jednej Obligacji wyniosta 100 PLN.
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5. Wyniki subskrypcji lub sprzedazy instrumentow dluznych, bedacych przedmiotem wniosku o
wprowadzenie

5.1 Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy

Data rozpoczecia subskrypcji: 31 stycznia 2019 r. (dzien skierowania Propozycji Nabycia Obligacji do
inwestorow).

Data zamknigcia subskrypcji: 15 lutego 2019 r. (ostatni dzien skladania O$wiadczen o Przyjeciu Propozycji
Nabycia Obligacji przez inwestorow).

5.2 Data przydzialu instrumentéw dluznych
Obligacje zostaly przydzielone inwestorom w dniu 15 lutego 2019 r.
5.3 Liczba instrumentéw dluznych objetych subskrypcja lub sprzedaza

400.000

5.4 Stopa redukcji w poszczegélnych transzach, w przypadku gdy cho¢ w jednej transzy liczba
przydzielonych instrumentéw dluznych byla mniejsza od liczby papieréw wartosciowych, na
ktére ztozono zapisy

Nie dotyczy. Liczba przydzielonych Obligacji byta réwna liczbie Obligacji, na ktore ztozono zapisy.

5.5 Liczba instrumentéw dluznych, ktére zostaly przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji lub sprzedazy

340.000

5.6 Cena po jakiej instrumenty dltuzne byly nabywane (obejmowane)
Cena po jakiej nabywano Obligacje wynosita 100 PLN za jedna Obligacje.

5.7 Liczba oséb, ktore zlozyly zapisy na instrumenty dluzne objete subskrypcja lub sprzedaza w
poszczegélnych transzach

W ramach subskrypcji Obligacji O$wiadczenie o Przyjeciu Propozycji Nabycia Obligacji ztozyt jeden podmiot.
Podmiot ten byt inwestorem instytucjonalnym niepowigzanym z Emitentem. Emisja Obligacji nie byla
podzielona na transze.

5.8 Liczba oséb, ktorym przydzielono instrumenty dluzne w ramach przeprowadzonej subskrypcji
lub sprzedazy w poszczegoélnych transzach

W ramach przeprowadzonej subskrypcji Obligacje przydzielono jednemu podmiotowi. W Dniu Emisji
Obligacje zostaty odsprzedane na rynku wtéornym inwestorom docelowym. Na koniec Dnia Emisji Obligacje
posiadato tacznie sze§¢ podmiotow.

5.9 Nazwy (firmy) subemitentow, ktérzy objeli instrumenty dluzne w ramach wykonywania uméw o
subemisje, z okreSleniem liczby papieréw warto$ciowych, ktore objeli, wraz z faktyczna cena
jednostki instrumentu dluznego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za
objecie jednostki instrumentu dluznego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez
subemitenta)

Nie dotyczy.
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5.10 Laczne okreslenie wysokosci kosztéw, ktore zostaly zaliczone do kosztow emisji, ze wskazaniem
wysokosci kosztow wedlug ich tytulow, w podziale przynajmniej na koszty przygotowania i
przeprowadzenia oferty, wynagrodzenia subemitentéw, dla kazdego oddzielnie, sporzadzenia
dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztow doradztwa, promocji oferty wraz z
metodami rozliczenia tych kosztéow w ksiegach rachunkowych i sposobem ich ujecia w
sprawozdaniu finansowym Emitenta

Laczne koszty emisji Obligacji wyniosty: 542.285 PLN, w tym koszty:

€)] przygotowania i przeprowadzenia oferty: 494.000 PLN;

(b) wynagrodzenia subemitentow: 0 PLN;

(©) sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztow doradztwa: 48.825 PLN; oraz
(d) promocji oferty: 0 PLN.

Metody rozliczenia kosztoéw w ksiggach rachunkowych i sposob ich ujgcia w sprawozdaniu finansowym
Emitenta: przedmiotowe wydatki rozliczane sa w czasie jako element kosztow odsetkowych.

6. Warunki wykupu Obligacji i wyplaty oprocentowania
6.1 Warunki wykupu Obligacji

Wykup Obligacji bedzie dokonany poprzez platnos¢ na rzecz Obligatariuszy wartosci nominalnej Obligacji w
dniu 15 lutego 2022 r. Uprawnionymi do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji, beda Obligatariusze
posiadajacy Obligacje na swoim rachunku papieréw wartosciowych w KDPW na sze§¢ Dni Roboczych przed
Dniem Wykupu, tj. w dniu 7 lutego 2022 r.

Wykup Obligacji bgdzie nastgpowac za posrednictwem KDPW, zgodnie z obowigzujacymi w danym czasie
regulacjami KDPW.

Ponadto, Emitent moze wykupi¢ wszystkie Obligacje przed Dniem Wykupu. Emitent zawiadomi Obligatariuszy
o weczesniejszym wykupie Obligacji z wyprzedzeniem co najmniej 30 dni przed Dniem Wcze$niejszego
Wykupu. Wezesniejszy wykup Obligacji moze nastapi¢ w nastepujacych Dniach Platnosci Odsetek: 15 sierpnia
2020 r., 15 lutego 2021 r. oraz 15 sierpnia 2021 r. W razie wykupu przez Emitenta Obligacji przed Dniem
Wykupu, w dniu, w ktorym nastapi wezesniejszy wykup, Emitent zaptaci Obligatariuszom kwote réwng sumie:

€)] wartosci nominalnej Obligacji (z uwzglednieniem jej ewentualnego obnizenia w nastepstwie
wczesniejszego wykupu czgéci wartosci nominalnej Obligacji);

(b) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wlacznie) do Dnia
Wezesniejszego Wykupu (bez tego dnia); oraz

(c) premii okreslonej w Suplemencie Emisyjnym stanowiagcym zalacznik 1 do Warunkéw Emisji..

Zgodnie z § 123 ust. 3 Szczegotowych Zasad Dzialania KDPW skorzystanie przez Emitenta z wcze$niejszego
wykupu obligacji wymaga ztozenia przez Emitenta wniosku do ASO GPW lub ASO BondSpot o zawieszenie
obrotu tymi obligacjami poczawszy od drugiego Dnia Roboczego przed dniem, wedlug stanu na ktory ustala si¢
stany na rachunkach papierow wartosciowych i rachunkach zbiorczych, w celu ustalenia liczby papieréw
warto$ciowych bedacych przedmiotem przedterminowego, obligatoryjnego wykupu w danym terminie wykupu
z poszczegbdlnych rachunkow papieréw wartosciowych i rachunkéw zbiorczych.
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6.2 Warunki wyplaty oprocentowania

Obligacje sa oprocentowane wedlug zmiennej stopy procentowej wynoszacej sume¢ stawki WIBOR dla
depozytéw szesciomiesi¢cznych oraz marzy wynoszacej 3,50%.

Odsetki ptatne sa w PLN w Dniu Platnosci Odsetek za posrednictwem KDPW i podmiotéw prowadzacych
rachunki papieréw warto$ciowych i rachunki zbiorcze.

W przypadku opoznienia w platnosci odsetek wysokos$¢ stopy procentowej dla odsetek narastajacych po Dniu
Platnosci Odsetek (wliczajac ten dzien), w ktérym miata nastgpi¢ ptatnos¢ odsetek, zostanie ustalona wedlug
stopy odsetek ustawowych.

Odsetki sg naliczane od Dnia Emisji (wliczajac ten dzien) do Dnia Wykupu lub Dnia Wczeséniejszego Wykupu

(nie wliczajac tego dnia). W kolejnych Okresach Odsetkowych Dzien Ptatnosci Odsetek przypada:

gtgz; Pierg‘izs%zieﬁ Dzieﬁpllg;\t,\alllenia OStht(l}iegSieﬁ Dzigidl;;z;;ioéci
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego

1 15 lutego 2019 . 7 sierpnia 2019 r. 14 sierpnia 2019 r. 15 sierpnia 2019 r.
2 15 sierpnia 2019 r. 7 lutego 2020 r. 14 lutego 2020 r. 15 lutego 2020 r.
3 15 lutego 2020 r. 7 sierpnia 2020 r. 14 sierpnia 2020 r. 15 sierpnia 2020 r.
4 15 sierpnia 2020 r. 5 lutego 2021 r. 14 lutego 2021 r. 15 lutego 2021 r.
5 15 lutego 2021 r. 6 sierpnia 2021 r. 14 sierpnia 2021 r. 15 sierpnia 2021 r.
6 15 sierpnia 2021 r. 7 lutego 2022 r. 14 lutego 2022 r. 15 lutego 2022 r.

6.3 Platnosci z tytulu Obligacji

Wszystkie platnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane za posrednictwem KDPW oraz podmiotow
prowadzacych rachunki papierow wartosciowych i rachunki zbiorcze, zgodnie z odpowiednimi regulacjami
KDPW. Platnosci beda dokonywane na rzecz Obligatariuszy, na rzecz ktdorych prawa z Obligacji sa
zarejestrowane na rachunkach papieréw wartosciowych lub rachunkach zbiorczych na koniec Dnia Ustalenia
Praw.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebgdgcy Dniem Roboczym, ptatnos¢ swiadczen z Obligacji nastapi
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

7. Wysokos¢ i formy zabezpieczenia i 0oznaczenie podmiotu udzielajacego zabezpieczenia

Obligacje nie sg zabezpieczone.

8. Warto$¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego udostepnienie
propozycji nabycia oraz perspektywy ksztaltowania zobowiazan emitenta do czasu calkowitego
wykupu Obligacji proponowanych do nabycia

Warto$¢ zobowigzan zaciagnig¢tych przez Emitenta na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego udostgpnienie
propozycji nabycia Obligacji, tj. na dzien 31 grudnia 2018 r. wynosita 605.312.896,25 PLN, w tym zobowiazan
przeterminowanych 45.237.636,54 PLN. Zobowigzania przeterminowane stanowig przede wszystkim
nieoplacone w terminie faktury podwykonawcéw za §wiadczone przez nich ustugi budowlane na rzecz
Emitenta. Przyczyng przeterminowania tych zobowiazan jest w gtdéwnej mierze zbyt pézne dostarczenie przez

0040223-0000290 WR:6959892.10 27




podwykonawcow faktur do siedziby Emitenta. W zdecydowanej wigkszosci zobowigzania te sa regulowane z
opoznieniem nie wigkszym niz 14 dni i nie majg istotnego wpltywu ani na sytuacj¢ ekonomiczng ani na
perspektywy rozwoju Emitenta.

Perspektywa ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji: Emitent, do czasu
catkowitego wykupu Obligacji, zamierza utrzymywac zadtuzenie na poziomie bezpiecznym, adekwatnym do
profilu i skali prowadzonej dziatalnosci.

9. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom dluznych instrumentéw finansowych orientacje w
efektach przedsiewzigcia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji dluznych instrumentéow
finansowych, oraz zdolno$¢ emitenta do wywiazywania si¢ z zobowiazan wynikajacych z
dluznych instrument6éw finansowych, jezeli przedsi¢wzi¢cie jest okreslone

Nie dotyczy.

10. Rating przyznany Emitentowi lub emitowanym przez niego dluznym instrumentom finansowym,
ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz
miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej - w przypadku jej
dokonania i ogloszenia

Nie dotyczy. Ani Emitentowi ani Obligacjom nie przyznano ratingu.

11. Zasady przeliczania wartosci §wiadczenia niepieni¢znego na $wiadczenie pieni¢zne
Nie dotyczy.

12. Wycena przedmiotu zabezpieczenia Obligacji dokonana przez uprawniony podmiot
Nie dotyczy.

13. Liczba glosow na walnym zgromadzeniu Emitenta, ktora przyslugiwalaby z objetych przez
obligatariuszy akcji oraz ogdlna liczba glosé6w na walnym zgromadzeniu Emitenta po konwersji
Obligacji na akcje (w przypadku obligacji zamiennych)

Nie dotyczy.

14, Liczba akcji przypadajacych na jedna Obligacje, cena emisyjna akcji lub sposéb jej ustalenia
oraz terminy, od ktéorych przysluguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia akcji (w
przypadku obligacji z prawem pierwszenstwa)

Nie dotyczy.
15. Zmiana Warunkéw Emisji w dniu 10 lipca 2019 r.

W dniu 9 lipca 2019 r. Emitent zawart ze wszystkimi Obligatariuszami umowy zmieniajace Warunki Emisji,
zgodnie z ktorymi Warunki Emisji otrzymaty zmienione brzmienie z dniem 10 lipca 2019 r. Przyczyng zmiany
Warunkéw Emisji byto zidentyfikowanie przez Emitenta technicznych omytek w pierwotnej tresci Warunkoéw
Emisji. Omylki te nie dotyczyly postanowien Warunkoéw Emisji opisujgcych uprawnienia Obligatariuszy ani
$wiadczenia z tytutu Obligacji, w zwigzku z czym zmiana Warunkéw Emisji nie wptyngta na przystugujace
Obligatariuszom uprawnienia ani na wysoko$¢ swiadczen z tytulu Obligacji.
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V. ZALACZNIKI

1. Aktualny odpis z rejestru wlasciwego dla Emitenta
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Stronalz 14

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 25.07.2019 godz. 11:06:42
Numer KRS: 0000231271

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym 29.03.2005

Ostatni wpis | Numer wpisu 64 Data dokonania wpisu 26.06.2019
Sygnatura akt RDF/130184/19/507
Oznaczenie sadu SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYJINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 000058100, NIP: 5430200365

3.Firma, pod ktérg spétka dziata

UNIBEP SPOLKA AKCYJNA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. PODLASKIE, powiat BIELSKI, gmina BIELSK PODLASKI, miejsc. BIELSK PODLASKI

2.Adres

ul. 3 MAJA, nr 19, lok. ---, miejsc. BIELSK PODLASKI, kod 17-100, poczta BIELSK PODLASKI, kraj
POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

1 1.Firma oddziatu

UNIHOUSE ODDZIAL UNIBEP SPOLKI AKCYJNEJ W BIELSKU PODLASKIM

2.Siedziba

kraj POLSKA, woj. PODLASKIE, powiat BIELSKI, gmina BIELSK PODLASKI, miejsc. BIELSK PODLASKI

3.Adres

ul. REJONOWA, nr 5, lok. ---, miejsc. BIELSK PODLASKI, kod 17-100, poczta BIELSK PODLASKI, kraj
POLSKA

0040223-0000290 WR:6959892.10 30




Strona 2z 14

2 1.Firma oddziatu ODDZIAL INFRASTRUKTURY UNIBEP SPOLKI AKCYINEJ W BIALYMSTOKU
2.Siedziba kraj POLSKA, woj. PODLASKIE, powiat BIALYSTOK, gmina BIALYSTOK, miejsc. BIALYSTOK
3.Adres ul. HETMANSKA, nr 92, lok. ---, miejsc. BIALYSTOK, kod 15-727, poczta BIALYSTOK, kraj POLSKA

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

09.02.2005 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
492/2005, ZAWIAZANO SPOLKE AKCYJNA,.

12.05.205 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
2173/2005, ZMIENIONO 8§ 1.

09.06.2006 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
3192/2006 ZMIENIONO § 6 PKT 50, PKT 51, PKT 52, § 8 UST. 2, § 8 UST. 3, § 9 UST. 4,89
UST. 5

30.11.2006 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
7102/2006 ZMIENIONO § 1

29.08.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
5086/2007 ZMIENIONO 8§ 1, 84 UST. 2,86, 87,PKT Il, 8§ 10,8 11, 8 13,8 14,815,817, §
19,821,822,823,825,827,829,830UST. 3,831,832,833,834UST. 1,835,837, §
38, § 39, § 41, § 42, WYKRESLONO § 8, § 9, § 20

19.09.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
5471/2007 ZMIENIONO § 7, WYKRESLONO § 6 PKT 58

26.10.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
6284/2007 DODANO § 7A

1) 26.10.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
6284/2007 ZMIENIONO § 7

2) 20.11.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
6799/2007 SPROSTOWANO AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.10.2007 R., REP. A NR 6284/2007
3) 20.12.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
7439/2007 SPROSTOWANO AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.10.2007 R., REP. A NR 6284/2007

01.08.2009 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
5127/2009 ZMIENIONO § 6, § 7A, § 18 UST. 2, § 26, § 27, DODANO § 31 UST. 2,
DOTYCHCZASOWY § 31 UST. 2 STAL SIE § 31 UST. 3

10

10.02.2011 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
801/2011 ZMIENIONO § 32 UST. 1 LIT. (G)
DODANO § 22 UST. 2 LIT. (L)

11

08.07.2011 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
4700/2011 ZMIENIONO § 6, § 7

12

15.01.2014 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
206/2014 ZMIENIONO § 7

13

21.02.2014 R. ZMIENIONO § 7 W TRYBIE WARUNKOWEGO PODWYZSZENIA KAPITALU
ZAKEADOWEGO, WYDANIE DOKUMENTOW AKCJI

14

02.06.2014 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A NR
2729/2014 ZMIENIONO § 22 UST. 2

15

13.06.2017 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
2752/2017 ZMIENIONO § 18 UST. 2, § 18 UST. 3, § 18 UST. 4, § 18 UST. 5, § 32 UST. 1

Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka NIEOZNACZONY
2.0znaczenie pisma innego niz Monitor ~ |------
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
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ogtoszen spotki
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4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub

tytuty uczestnictwa w dochodach lub

majatku spotki nie wynikajacych z akcji?

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu |NIE

w zysku?

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spotki oraz
informacja o uchwale

UNIBUD BEP SPOLKA AKCYJNA POWSTALA W DRODZE PRZEKSZTALCENIA SPOLKI Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA UNIBUD BEP W SPOLKE AKCYJNA.

26.11.2004 R. UCHWALA NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOEKI Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA UNIBUD BEP W SPRAWIE PRZEKSZTALCENIA TEJ SPOLKI
W SPOLKE AKCYJNA.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw o
zgodzie na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstata spétka

1 1.Nazwa lub firma

UNIBUD BEP SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,------

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidenciji,
w ktérym podmiot by} zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidencji 0000028386
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr Ferkkkk
albo organu prowadzacego ewidencje

5.Numer REGON 000058100

6.Numer NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

3 507 063,40 Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego

3.Liczba akcji wszystkich emisji

35070634

4.Wartos¢ nominalna akcji

0,10 zt

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wptaconego

3 507 063,40 Zt

6.Warto$¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego

104 895,00 zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow
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Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akcji

A, NA OKAZICIELA

2.Liczba akcji w danej serii

27227184

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

2 1.Nazwa serii akcji

B

2.Liczba akcji w danej serii

6700000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akceji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

3 1.Nazwa serii akcji

D

2.Liczba akcji w danej serii

94500

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

4 1.Nazwa serii akcji

C

2.Liczba akcji w danej serii

1048950

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sa
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisOw
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujgca sg ---
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

PREZES ZARZADU SAMODZIELNIE BADZ DWAJ CZLONKOWIE ZARZADU DZIALAJACY LACZNIE,
CZLONEK ZARZADU DZIALAJACY tACZNIE Z PROKURENTEM LUB DWAJ PROKURENCI tACZNIE.

2.Spos6éb reprezentacji podmiotu

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GOLABIECKI
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2.Imiona

LESZEK MAREK

3.Numer PESEL/REGON

69100704379

4.Numer KRS

*hkk

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------
1.Nazwisko / Nazwa lub firma KISZYCKI
2.Imiona SEAWOMIR
3.Numer PESEL/REGON 73051002130

4.Numer KRS

*hkkk

5.Funkcja w organie reprezentujgcym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sktad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

1.Nazwisko / Nazwa lub firma

MIKOLAJCZYK

2.Imiona

KRZYSZTOF

3.Numer PESEL/REGON

75041509210

4.Numer KRS

*hkk

5.Funkcja w organie reprezentujagcym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzgca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane o0s6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko STAJKOWSKI
2.Imiona WOJCIECH JACEK
3.Numer PESEL 53042204075

2 1.Nazwisko SKOWRONSKA
2.Imiona BEATA MARIA
3.Numer PESEL 60062804084

3 1.Nazwisko BELDOWSKI
2.Imiona JAROSEAW
3.Numer PESEL 75012200292

4 1.Nazwisko MIKOLUSZKO
2.Imiona JAN
3.Numer PESEL 50071506750

5 1.Nazwisko MARKOWSKI
2.Imiona PAWEL
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3.Numer PESEL 77120615571

6 1.Nazwisko KOLOSOWSKI
2.Imiona MICHAL
3.Numer PESEL 75120900778

7 1.Nazwisko KACPRZYK
2.Imiona DARIUSZ MARIAN
3.Numer PESEL 68040204736

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko JAKUBOWSKI
2.Imiona ROMAN
3.Numer PESEL 75111108211

4.Rodzaj prokury

PROKURA ODDZIALtOWA DO JEDNOOSOBOWEGO PROWADZENIA | REPREZENTOWANIA UNIHOUSE
ODDZIAL UNIBEP SPOLKI AKCYJINEJ W BIELSKU PODLASKIM

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 -
przedsiebiorcy
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 16, 10, Z, PRODUKCJA WYROBOW TARTACZNYCH
przedsigbiorcy 2 16, 21, Z, PRODUKCJA ARKUSZY FORNIROWYCH | PLYT WYKONANYCH NA BAZIE DREWNA
3 16, 22, Z, PRODUKCJA GOTOWYCH PARKIETOW PODLOGOWYCH
4 16, 23, Z, PRODUKCJA POZOSTALYCH WYROBOW STOLARSKICH I CIESIELSKICH DLA
BUDOWNICTWA
5 16, 24, Z, PRODUKCJA OPAKOWAN DREWNIANYCH
6 16, 29, Z, PRODUKCJA POZOSTALYCH WYROBOW Z DREWNA; PRODUKCJIA WYROBOW Z
KORKA, SLOMY | MATERIALOW UZYWANYCH DO WYPLATANIA
7 23, 61, Z, PRODUKCJA WYROBOW BUDOWLANYCH Z BETONU
8 23, 62, Z, PRODUKCIA WYROBOW BUDOWLANYCH Z GIPSU
9 23, 63, Z, PRODUKCJA MASY BETONOWEJ PREFABRYKOWANEJ
10 |23, 64, Z, PRODUKCJA ZAPRAWY MURARSKIEJ
11 |23, 69, Z, PRODUKCJA POZOSTALYCH WYROBOW Z BETONU, GIPSU | CEMENTU
12 |23, 99, Z, PRODUKCJA POZOSTALYCH WYROBOW Z MINERALNYCH SUROWCOW
NIEMETALICZNYCH, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANA
13 |25, 11, Z, PRODUKCJA KONSTRUKCJI METALOWYCH I ICH CZESCI
14 |25, 12, Z, PRODUKCJA METALOWYCH ELEMENTOW STOLARKI BUDOWLANE]
15 |41, 10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW
16 |41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH |
NIEMIESZKALNYCH
17 |42, 11, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA DROG | AUTOSTRAD
18 |42, 12, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA DROG SZYNOWYCH | KOLEI PODZIEMNE]
19 |42, 13, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA MOSTOW | TUNELI
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20

42, 21, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA RUROCIAGOW PRZESYLOWYCH | SIECI
ROZDZIELCZYCH

21

42, 22, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA LINII TELEKOMUNIKACYJNYCH |
ELEKTROENERGETYCZNYCH

22

42,91, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII WODNEJ

23

42, 99, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA POZOSTALYCH OBIEKTOW INZYNIERII LADOWEJ |
WODNEJ, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANE

24

43, 11, Z, ROZBIORKA | BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

25

43, 12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

26

43, 13, Z, WYKONYWANIE WYKOPOW | WIERCEN GEOLOGICZNO-INZYNIERSKICH

27

43, 21, Z, WYKONYWANIE INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH

28

43, 22, Z, WYKONYWANIE INSTALACJI WODNO-KANALIZACYJINYCH, CIEPLNYCH, GAZOWYCH 1
KLIMATYZACYJNYCH

29

43, 29, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH INSTALACJI BUDOWLANYCH

30

43, 31, Z, TYNKOWANIE

31

43, 32, Z, ZAKLADANIE STOLARKI BUDOWLANEJ

32

43, 33, Z, POSADZKARSTWO; TAPETOWANIE | OBLICOWYWANIE SCIAN

33

43, 34, Z, MALOWANIE | SZKLENIE

34

43, 39, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH

35

43, 91, Z, WYKONYWANIE KONSTRUKCJI | POKRYC DACHOWYCH

36

43, 99, Z, POZOSTALE SPECJALISTYCZNE ROBOTY BUDOWLANE, GDZIE INDZIEJ
NIESKLASYFIKOWANE

37

45,11, Z, SPRZEDAZ HURTOWA | DETALICZNA SAMOCHODOW OSOBOWYCH | FURGONETEK

38

45, 19, Z, SPRZEDAZ HURTOWA | DETALICZNA POZOSTALYCH POJAZDOW
SAMOCHODOWYCH, Z WYtLACZENIEM MOTOCYKLI

39

45, 32, Z, SPRZEDAZ DETALICZNA CZESCI | AKCESORIOW DO POJAZDOW SAMOCHODOWYCH,
Z WYLACZENIEM MOTOCYKLI

40

46, 13, Z, DZIALALNOSC AGENTOW ZAJMUJACYCH SIE SPRZEDAZA DREWNA | MATERIALOW
BUDOWLANYCH

41

46, 63, Z, SPRZEDAZ HURTOWA MASZYN WYKORZYSTYWANYCH W GORNICTWIE,
BUDOWNICTWIE ORAZ INZYNIERII LADOWEJ | WODNEJ

42

49, 39, Z, POZOSTALY TRANSPORT LADOWY PASAZERSKI, GDZIE INDZIEJ
NIESKLASYFIKOWANY

43

49, 41, Z, TRANSPORT DROGOWY TOWAROW

44

52, 10, , MAGAZYNOWANIE | PRZECHOWYWANIE TOWAROW

45

64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIEJ
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

46

66, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA USLUGI FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

47

68, 10, Z, KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

48

68, 20, Z, WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

49

68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

50

68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

51

69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

52

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ | ZARZADZANIA

53

71, 11, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

54
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55

71, 20, B, POZOSTALE BADANIA I ANALIZY TECHNICZNE

56

73, 12, C, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA NA CELE REKLAMOWE W MEDIACH
ELEKTRONICZNYCH (INTERNET)

57

77, 11, Z, WYNAJEM | DZIERZAWA SAMOCHODOW OSOBOWYCH | FURGONETEK

58

77, 12, Z, WYNAJEM | DZIERZAWA POZOSTALYCH POJAZDOW SAMOCHODOWYCH, Z
WYLACZENIEM MOTOCYKLI

59

77, 32, Z, WYNAJEM | DZIERZAWA MASZYN | URZADZEN BUDOWLANYCH

60

77, 33, Z, WYNAJEM | DZIERZAWA MASZYN | URZADZEN BIUROWYCH, WEACZAJAC
KOMPUTERY

61

81, 10, Z, DZIALALNOSC POMOCNICZA ZWIAZANA Z UTRZYMANIEM PORZADKU W BUDYNKACH

62

85, 59, B, POZOSTALE POZASZKOLNE FORMY EDUKACJI, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANE

63

85, 60, Z, DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA EDUKACJE

64

35, 30, Z, WYTWARZANIE | ZAOPATRYWANIE W PARE WODNA, GORACA WODE | POWIETRZE
DO UKLADOW KLIMATYZACYJNYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 30.05.2005 2004 ROK
;i‘:z::fv(v’ezzrawoz‘ja”ia 2 27.06.2006 2005 ROK
3] 28.06.2007 2006 ROK
4 30.06.2008 2007 ROK
5 30.06.2009 2008 ROK
6 16.06.2010 2009 ROK
7 01.06.2011 2010 ROK
8 06.06.2012 2011 ROK
9 01.07.2013 2012 ROK
10 02.07.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
11 25.05.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
12 08.06.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
13 06.07.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
14 26.06.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
15 26.06.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 iadalaiaiad 2004 ROK
biegtego rewidenta / 2 R 2005 ROK
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 HAAAK 2006 ROK
finansowego 4 —— 2007 ROK
5 falalaiola 2008 ROK
6 Hkkkk 2009 ROK
7 iiaalaie 2010 ROK
8 falaiaiola 2011 ROK
9 elaloiakel 2012 ROK
10 iialalaiel OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
11 faleiaiola OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
12 Fekekekx OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
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13 ielalaialad OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
14 Fekekkx OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
15 iialalaie OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 iolalaielel 2004 ROK
lub postanowienia o 5 R 2005 ROK
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 el 2006 ROK
4 ielalaialed 2007 ROK
® elaloiakel 2008 ROK
6 ilalalaie 2009 ROK
7 ielalaiaied 2010 ROK
8 elaloiakel 2011 ROK
9 ilalalaie 2012 ROK
10 ielalaiaied OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
11 Fekekekx OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
12 iialalaie OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
13 ielalaiaied OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
14 Fekekekx OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
15 iialalaie OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
4.Wzmianka o ztozeniu 1 Hekkekok 2004 ROK
’s);;:jar\;v:;jania z dziatalnosci 5 R 2005 ROK
3 iialalaie 2006 ROK
4 ielalaiaied 2007 ROK
® elaloiakel 2008 ROK
6 iialalaie 2009 ROK
7 ielalaiaied 2010 ROK
8 elaloiakel 2011 ROK
9 iialalaie 2012 ROK
10 ielalaiaied OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
11 Fekekekx OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
12 iiaialaie OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
13 ielalaiaied OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
14 Fekekekx OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
15 iiaialaie OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 31.08.2007 2006 ROK
skonsolldow.ane.go rocznego 2 30.06.2008 2007 ROK
sprawozdania finansowego
3 30.06.2009 2008 ROK
4 16.06.2010 2009 ROK
5 01.06.2011 2010 ROK
6 06.06.2012 2011 ROK
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7 01.07.2013 2012 ROK
8 02.07.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 25.05.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 08.06.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 06.07.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 26.06.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 26.06.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 Hkkkk 2006 ROK
biegtego rewidenta / 2 R 2007 ROK
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego 3 ialaeioied 2008 ROK
sprawozdania finansowego 4 — 2009 ROK
5 Fekekekk 2010 ROK
6 iialalaie 2011 ROK
7 falalaialed 2012 ROK
8 Fekekekk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 iialalaie OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 falalaialed OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 Fekekekk OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 ilaialaie OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 falalaiale OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 iealaiaiad 2006 ROK
lub postanowienia o 2 A 2007 ROK
zatwierdzeniu
skonsolidowanego rocznego 3 iolalolelel 2008 ROK
sprawozdania finansowego 4 ok 2009 ROK
5 folalaielel 2010 ROK
6 falalaialed 2011 ROK
7 ool 2012 ROK
8 folalaielel 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 falalaialed OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 ool 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 et OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
12 falalaialed OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
13 ool OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
4.Wzmianka o ztozeniu 1 iiaalai 2006 ROK
sprawozdania z dziatalnosci 2 R 2007 ROK
spotki dominujacej
3 falaiaioied 2008 ROK
4 iialaiaie 2009 ROK
5 falalaialed 2010 ROK
6 Fekekekk 2011 ROK
7 iiaalaie 2012 ROK
8 falalaialed OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 Fekekekk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
10 iiaalaie OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
11 ilaalaie OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
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12 elaloiakel OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosSci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisOw

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2017
za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majgtku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisOw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow
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Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisOw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1.0kreslenie okolicznosci

PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia

POLACZENIE SPOLEK NASTEPUJE W TRYBIE ART. 492 § 1 PKT 1 KODEKSU SPOLEK
HANDLOWYCH PRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU SPOLEK: UNIHOUSE SPOLKI Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W BIELSKU PODLASKIM | MAKBUD
SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W £OMZY NA SPOLKE
UNIBEP SPOLKE AKCYJNA Z SIEDZIBA W BIELSKU PODLASKIM. Z UWAGI NA TO, ZE
SPOLKA UNIBEP SPOLKA AKCYJINA POSIADA 100% UDZIALOW W SPOLKACH UNIHOUSE
SPOLCE Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA | MAKBUD SPOLCE Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA , POLACZENIE SPOLEK ZOSTANIE PRZEPROWADZONE BEZ
PODWYZSZANIA KAPITALU ZAKEADOWEGO, W TRYBIE WYNIKAJACYM Z POSTANOWIEN
ART. 515 ORAZ ART. 516 § 6 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH, A WIEC Z WY+ACZENIEM
PRZEPISOW ART.494 § 4, ART. 499 § 1 PKT 2-4, ART. 501-503, ART. 505 § 1 PKT 4-5, ART.
512 | ART. 513

DATA PODJECIA UCHWALY O POLACZENIU: 01.08.2009 R.

ORGAN PODEJMUJACY UCHWALE: NADZWYCZAJNE WALNE ZGROMADZENIE
AKCJONARIUSZY UNIBEP SPOLKI AKCYJINEJ, REP. A NR 5127/2009 W KN WALDEMARA
PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM

Podrubryka 1

Dane podmiotéw powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw

przejmujacych catosé lub czes¢ majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmiotow, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potaczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma

UNIHOUSE SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,------

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji,
w ktérym podmiot byt zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze 0000211118
4.Nazwa sgdu prowadzacego rejestr ilalaialaiaiad
5.Numer REGON 052240778

1.Nazwa lub firma

MAKBUD SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,------

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji,
w ktérym podmiot byt zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze 0000194375
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr Fkkkkkk
5.Numer REGON 451196212

1.0kreslenie okolicznosci

PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu potgczenia, podziatu lub
przeksztatcenia
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POLACZENIE NASTEPUJE ZGODNIE Z ART. 492 § 1 UST. 1 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH
W DRODZE PRZEJECIA TO JEST POPRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU SPOLKI POD
FIRMA PRZEDSIEBIORSTWO ROBOT DROGOWYCH | MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA (SPOLKA PRZEIMOWANA) NA SPOLKE
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UNIBEP SPOLKA AKCYJNA (SPOLKA PRZEIMUJACA), Z ROWNOCZESNYM PODWYZSZENIEM
KAPITALU ZAKLADOWEGO SPOLKI PRZEIMUJACEJ POPRZEZ EMISJE AKCJI SERII D SPOLKI
PRZEJMUJACEJ PRZYZNAWANYCH WSPOLNIKOM SPOLKI PRZEJMOWANEJ.

DATA PODJECIA UCHWALY O POLACZENIU PRZEZ UNIBEB SPOLKA AKCYJNA: 08.07.2011 R.
DATA PODJECIA UCHWALY O POLACZENIU PRZEZ PRZEDSIEBIORSTWO ROBOT
DROGOWYCH | MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA: 11.07.2011 R.

ORGAN PODEJMUJACY UCHWALE O POLACZENIU W UNIBEP SPOLKA AKCYJINA:
NADZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE AKCJONARIUSZY

ORGAN PODEJMUJACY UCHWALE O POLACZENIU W PRZEDSIEBIORSTWIE ROBOT
DROGOWYCH | MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA: NADZWYCZAINE ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

Podrubryka 1

Dane podmiotow powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztalcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych catosé lub czes¢ majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmiotow, ktérych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma

PRZEDSIEBIORSTWO ROBOT DROGOWYCH | MOSTOWYCH W BIELSKU PODLASKIM
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ------

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidenciji,
w ktérym podmiot byt zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze 0000319267
4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr ilalaialaiaind
5.Numer REGON 050506344

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisOw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych , o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej

restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 25.07.2019
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adres strony internetowej, na ktérej sg dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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2.

Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta
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Zalgcznik do raportu biezgcego nr 44/2017

Tekst jednolity Statutu UNIBEP S.A.
§ 1.

LSTATUT
SPOLKI AKCYJNEJ UNIBEP S.A.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Spotka dziata pod firma: UNIBEP Spotka Akcyjna. Spotka moze réwniez postugiwac sie
skrotem firmy UNIBEP S.A.

§ 2.

Siedzibag spotki jest miasto Bielsk Podlaski.

§ 3.

Spotka dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz za granica.

§4.

1. Spoétka moze powotywac filie, biura, oddzialy zaktady, przedstawicielstwa i inne jednostki
organizacyjne w kraju i za granicg.

2. Spotka moze by¢ udziatlowcem (akcjonariuszem) w innych spoétkach, w tym réwniez
W spotkach z udzialem zagranicznym.

§ 5.

Czas trwania Spofki jest nicograniczony.

§ 6.

Przedmiot dziatalno$ci Spotki obejmuje:

Produkcja wyrobow tartacznych — 16.10.Z,

Produkcja arkuszy fornirowych i plyt wykonanych na bazie drewna — 16.21.Z,
Produkcja gotowych parkietow podtogowych — 16.22.Z,

Produkcja pozostatych wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budownictwa — 16.23.Z,
Produkcja opakowan drewnianych — 16.24.Z,

Produkcja pozostatych wyrobow z drewna; produkcja wyrobow z korka, stomy i
materialdow uzywanych do wyplatania — 16.29.Z,

Produkcja wyroboéw budowlanych z betonu — 23.61.Z,

Produkcja wyrobow budowlanych z gipsu — 23.62.Z,

Produkcja masy betonowej prefabrykowanej — 23.63.Z,

0 Produkcja zaprawy murarskiej — 23.64.Z,

ocarwNE
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11.
12.

13.
14.

15.

16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,

25.
26.
27.
28.
29.

30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.

40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.

48.
49.

Produkcja pozostaltych wyrobdéw z betonu, gipsu i cementu — 23.69.Z,

Produkcja pozostatych wyrobéw z mineralnych surowcow niemetalicznych, gdzie indziej
nie sklasyfikowana — 23.99.Z,

Produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci — 25.11.7,

Produkcja metalowych elementdéw stolarki budowlanej — 25.12.7,

Wytwarzanie i zaopatrywanie w par¢ wodng , goragca wode i powietrze do ukladow
klimatyzacyjnych — 35.30.Z

Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw — 41.10.Z,
Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych - 41.20.Z,

Roboty zwigzane z budowa drog i autostrad - 42.11.7,

Roboty zwigzane z budowg drog szynowych i kolei podziemnej - 42.12.Z,

Roboty zwigzane z budowa mostéw 1 tuneli - 42.13.Z,

Roboty zwigzane z budowa rurociaggéw przesylowych i sieci rozdzielczych — 42.21.7,
Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych - 42.22.Z,
Roboty zwigzane z budowa obiektow inzynierii wodnej — 42.91.Z,

Roboty zwiazane z budowa pozostatych obiektow inzynierii ladowej 1 wodnej, gdzie
indziej niesklasyfikowane - 42.99.Z,

Rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych - 43.11.Z,

Przygotowanie terenu pod budowe — 43.12.Z,

Wykonywanie wykopdw i1 wiercen geologiczno-inzynierskich - 43.13.Z,

Wykonywanie instalacji elektrycznych - 43.21.Z,

Wykonywanie instalacji ~ wodno-kanalizacyjnych,  cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych - 43.22.Z,

Wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych - 43.29.Z,

Tynkowanie - 43.31.Z,

Zaktadanie stolarki budowlanej - 43.32.Z,

Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian - 43.33.Z,

Malowanie i szKlenie - 43.34.Z,

Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych - 43.39.Z,
Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych - 43.91.Z,

Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane - 43.99.Z,
Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochoddéw osobowych 1 furgonetek — 45.11.7,
Sprzedaz hurtowa 1 detaliczna pozostatych pojazdow samochodowych, z wylaczeniem
motocykli — 45.19.Z,

Sprzedaz detaliczna czesci 1 akcesoriow do pojazdow samochodowych, z wytaczeniem
motocykli — 45.32.Z,

Dziatalno$¢ agentow zajmujacych si¢ sprzedaza drewna 1 materiatdw budowlanych —
46.13.Z,

Sprzedaz hurtowa maszyn wykorzystywanych w gornictwie, budownictwie oraz
inzynierii ladowej 1 wodnej — 46.63.Z,

Pozostaty transport ladowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany - 49.39.Z,
Transport drogowy towarow - 49.41.Z,

Magazynowanie i przechowywanie towarow - 52.10,

Pozostata finansowa dzialalno$¢ uslugowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana, w
wylaczeniem ubezpieczen i funduszoéw emerytalnych — 64.99.Z,

Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen i
funduszow emerytalnych — 66.19.Z,

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek - 68.10.Z,

Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi - 68.20.Z,
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50. Posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami - 68.31.Z,

51. Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie - 68.32.Z,

52. Dzialalno$¢ rachunkowo-ksiggowa; doradztwo podatkowe - 69.20.Z,

53. Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania -
70.22.Z

54. Dziatalno$¢ w zakresie architektury — 71.11.Z

55. Dzialalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne - 71.12.Z,

56. Pozostate badania i analizy techniczne -71.20.B

57. Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych
(Internet) - 73.12.C,

58. Wynajem i dzierzawa samochodow osobowych 1 furgonetek — 77.11.Z,

59. Wynajem i dzierzawa pozostalych pojazdéw samochodowych, z wylaczeniem motocykli
—77.12.2,

60. Wynajem i dzierzawa maszyn 1 urzadzen budowlanych - 77.32.Z,

61. Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wiaczajac komputery — 77.33.Z,

62. Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach — 81.10.Z,

63. Pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej nie sklasyfikowane — 85.59.B,

64. Dziatalno$¢ wspomagajaca edukacje — 85.60.Z.”

II. KAPITAL ZAKEADOWY I AKCJE

§7.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 3 507 063,40 zt (stownie: trzy miliony pi¢éset siedem tysiecy
sze$cdziesiat trzy ztote czterdziesci groszy) 1 dzieli si¢ na 35 070 634 (stownie: trzydziesci pigé
milionow siedemdziesiat tysiecy szeséset trzydziesci cztery) akcji o warto$ci nominalnej 0,10
zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja, w tym:

a) 27227 184 (stownie: dwadziescia siedem milionéw dwiescie dwadziescia siedem tysigey sto
osiemdziesiat cztery) akcji na okaziciela serii A,

b) 6700 000 (stownie: sze$¢ miliondw siedemset tysiecy) akeji na okaziciela serii B,

c) 1048 950 (stownie: jeden milion czterdziesci osiem tysiecy dziewiecset pigédziesiat) akcji na
okaziciela serii C,

d) 94 500 (stownie: dziewiecdziesiat cztery tysigce piecset) akcji na okaziciela serii D.

§ 7a.

Kapitat zakltadowy spotki zostat warunkowo podwyzszony na podstawie Uchwaly 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 26 pazdziernika 2007r. oraz Uchwaty nr 19
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 18 czerwca 2009r. zmieniajacej uchwate nr 3 z
dnia 26 pazdziernika 2007r. o kwote nie wigksza niz 104.895 zlotych, w drodze emisji
1.048.950 akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesig¢ groszy)
kazda akcja, w celu przyznania praw do objecia akcji przez posiadaczy warrantoéw
subskrypcyjnych serii A, emitowanych zgodnie z Uchwalg nr 4 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 26 pazdziernika 2007r. w sprawie emisji warrantow subskrypcyjnych oraz
Uchwata nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 18 czerwca 2009r. zmieniajgca
Uchwale nr 4 z dnia 26 pazdziernika 2007r., z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy Spofki.
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§ 8.

1. Akcje mogg by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze ich nabycia przez Spotke
(umorzenie dobrowolne).

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akcji okresla sposob umorzenia i warunki
umorzenia akcji, a w szczegélnoSci podstawe prawng umorzenia, wysoko$¢
wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi akcji umorzonych badz uzasadnienie
umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz sposob obnizenia kapitalu zaktadowego.

§9.

Spotka moze emitowac obligacje zamienne na akcje, obligacje z prawem pierwszenstwa oraz
warranty subskrypcyjne.

III. WLADZE SPOLKI

§ 10.
Wiadzami Spoiki sa:
1) Zarzad,
2) Rada Nadzorcza,
3) Walne Zgromadzenie.
ZARZAD
§ 11.

1. Zarzad Spotki sktada si¢ z jednego lub wigkszej liczby cztonkow.

2. Czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu powoluje i odwotuje Rada Nadzorcza na
wspolng trzyletnig kadencje.

3. Liczbe cztonkow Zarzadu okre$la Rada Nadzorcza.

§ 12.
1. Zarzad Spotki prowadzi sprawy Spotki i1 reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Uchwaly Zarzadu Spoétki zapadaja bezwzgledna wiekszoscia glosow. W przypadku

rownosci gtosow decyduje glos Prezesa Zarzadu.
§ 13.
Wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem spraw Spotki niezastrzezone ustawg lub

niniejszym Statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej naleza do
zakresu dzialania Zarzadu.
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§ 14.

Zarzad jest uprawniony do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy na koniec roku obrotowego, jezeli Spotka posiada srodki wystarczajace na wyplate.
Wyptata zaliczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 15.

Regulamin Zarzadu okresla szczegdtowo tryb dzialania Zarzadu. Regulamin uchwala Zarzad,
a zatwierdza Rada Nadzorcza.

§ 16.

Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu Spotki uprawnieni sg: Prezes Zarzadu
samodzielnie badz dwaj cztonkowie Zarzadu dziatajacy tacznie, cztonek Zarzadu dziatajacy
tacznie z prokurentem lub dwaj prokurenci facznie.

§ 17.

W umowie miedzy Spotka a czlonkiem Zarzadu, jak rowniez w sporze z nim, Spotke
reprezentuje Rada Nadzorcza albo petnomocnik powotany uchwala Walnego Zgromadzenia.
W tym samym trybie dokonuje si¢ innych czynno$ci zwigzanych ze stosunkiem pracy lub
innym stosunkiem prawnym tgczacym cztonka Zarzadu ze Spoika.

RADA NADZORCZA

§ 18.

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 (pigciu) do 7 (siedmiu) cztonkéw, powolywanych
i odwolywanych przez Walne Zgromadzenie na okres wspolnej trzyletniej kadencji. W
przypadku glosowania grupami Walne Zgromadzenie okresla liczebnos¢ Rady Nadzorczej
na dang kadencje¢ uchwala przed przystapieniem do wyborow.

2. Do Rady Nadzorczej powinno by¢ powotanych przynajmniej dwoch (2) cztonkow
niezaleznych. Czlonkami niezaleznymi Rady Nadzorczej sg osoby spetniajace tacznie:

a) kryteria niezaleznosci w rozumieniu zasad tadu korporacyjnego obowiazujacych spotki
dopuszczone do obrotu na krajowym rynku regulowanym, oraz

b) kryteria niezalezno$ci w rozumieniu przepisow regulujacych zasady funkcjonowania komitetu
audytu.

3. Kazdy akcjonariusz moze zgtasza¢ na pismie Zarzadowi Spotki kandydatéw na cztonka
niezaleznego Rady Nadzorczej, nie p6zniej niz na 7 (siedem) dni roboczych przed terminem
Walnego Zgromadzenia, ktére ma dokona¢ wyboru takiego cztonka. Zgloszenie zawiera
dane personalne kandydata oraz uzasadnienie kandydatury wraz z opisem kwalifikacji i
doswiadczen zawodowych kandydata. Do zgloszenia zalgcza si¢ pisemne o$wiadczenie
zainteresowanej osoby wyrazajace zgod¢ na kandydowanie do Rady Nadzorczej i
potwierdzajace spetnianie przez nig kryteriow niezaleznosci, okreslonych w ust. 2, jak
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roOwniez zawierajgce zobowigzanie do niezwlocznego zawiadomienia o przypadku utraty
cech niezalezno$ci. W przypadku niezgloszenia w powyzszym trybie kandydatur
spetniajacych kryteria niezaleznosci, kandydata na cztonka niezaleznego Rady Nadzorczej
zglasza Zarzad Spotki podczas obrad Walnego Zgromadzenia.

. Rada Nadzorcza w sktad, ktorej w wyniku wygasnigcia mandatow niektorych cztonkow,
wchodzi mniej cztonkéw niz liczba okreslona przez Walne Zgromadzenie, jednakze, co
najmniej 5 (pigciu) cztonkoéw, jest zdolna do podejmowania waznych uchwat do czasu
uzupetnienia jej sktadu. W takim przypadku, Zarzad niezwtocznie podejmie dziatania w
celu doprowadzenia sktadu Rady Nadzorczej do stanu zgodnego ze Statutem i
obowigzujagcymi w danym czasie uchwatami Walnego Zgromadzenia.

§ 19.
Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia, co najmniej raz na 3 (trzy) miesigce.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastgpca ma obowigzek zwota¢ posiedzenie
Rady Nadzorczej, takze na pisemny wniosek cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spofki.
Posiedzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 2 (dwoch) tygodni od chwili otrzymania wniosku.

Cztonek Rady Nadzorczej moze odda¢ swoj glos na piSmie za posrednictwem innego
cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw
wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkdw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwata jest wazna, gdy
wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty.

Podejmowanie uchwat w trybie okreslonym w ust. 3 i 4 powyzej, nie dotyczy wyboru
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, powotania czlonka Zarzadu oraz odwolania 1

zawieszenia W czynnosciach cztonka Zarzadu.

. Pozostale zasady podejmowania uchwat w trybie okreslonym w ust. 3 i 4 niniejszego
paragrafu okresla Regulamin Rady Nadzorcze;.

§ 20.

Dla waznosci uchwal Rady Nadzorczej wymagane jest pisemne zaproszenie na posiedzenie
wszystkich cztonkow Rady i obecno$¢ na posiedzeniu Rady, co najmniej potowy jej
cztonkow, 0 ile przepisy Kodeksu spotek handlowych nie stanowig inacze;.

Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna wigkszoscig oddanych glosow. W razie
rownej liczby gloséw, decyduje glos przewodniczacego Rady Nadzorcze;.

§ 21.

Rada Nadzorcza przyjmuje na mocy uchwaty swoj regulamin wewnetrzny.

§ 22.
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1.

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad Spoétka we wszystkich dziedzinach jej
dziatalnosci.

Oproécz innych spraw zastrzezonych postanowieniami niniejszego Statutu, do uprawnien
Rady Nadzorczej nalezy:

a)

b)
c)

d)

e)

p)

ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotki oraz sprawozdania finansowego za
ubiegly rok obrotowy,

ocena wnioskéw Zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty,
rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu udzielenia cztonkom Zarzadu spotki
absolutorium z wykonania przez nich obowigzkow,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikéw
oceny o ktoérej mowa wyzej,

powolywanie i odwotywanie cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu,

zawieszanie, z waznych powodow, w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich
cztonkow Zarzadu oraz delegowanie czlonkéw Rady Nadzorczej do czasowego
wykonywania czynnos$ci czltonkéw Zarzadu nie mogacych sprawowaé swych
czynnosci,

zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu Spotki,

zawieranie umow z czlonkami Zarzadu Spoéiki, ustalanie wynagrodzenia Prezesa
I cztonkow Zarzadu Spoiki oraz zasad ich premiowania, wykonywanie wzgledem
cztonkéw Zarzadu w imieniu Spotki uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy i w
przypadku sporéw z cztonkami Zarzadu,

dokonywanie wyboru biegtego rewidenta w celu zbadania sprawozdania finansowego
Spotki,

udzielanie zgody na zajmowanie si¢ interesami konkurencyjnymi lub na uczestniczenie
W spotce konkurencyjnej przez cztonka Zarzadu,

wyrazanie zgody na tworzenie nowych spotek i oddziatow Spotki,

wyrazanie zgody na emisj¢ obligacji, z zastrzezeniem §32ust. 1 lit. (g),

udzielanie zgody Zarzadowi na wyptate akcjonariuszom zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego,

zatwierdzanie planow strategicznych Spotki i Grupy UNIBEP oraz oceny ich
wykonania,

zatwierdzanie planéw finansowych rocznych Spoétki 1 Grupy UNIBEP oraz oceny ich
wykonania,

sporzadzanie i przedstawianie zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, raz w roku
zwiegzte] oceny sytuacji Spotki, z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewngtrzne;j
1 systemu zarzadzania ryzykiem,

r) dokonywanie i przedstawianie zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, raz w roku oceny
swojej pracy
3. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowigzki osobiscie.

§ 23.

Cztonkowie Zarzadu Spoiki, likwidatorzy oraz pracownicy Spotki, ktorzy zajmuja stanowiska
glownego ksiggowego, radcy prawnego, kierownika wydzialu lub inne stanowiska

bezposrednio podlegajace cztonkowi Zarzadu Spotki nie moga by¢ jednoczesnie cztonkami

Rady Nadzorczej.

§ 24.
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Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie na podstawie ,,Regulaminu
Wynagradzania Cztonkéw Rady Nadzorczej” przyjetego uchwata Walnego Zgromadzenia.

WALNE ZGROMADZENIE

§ 25.
Walne Zgromadzenie moze obradowac jako zwyczajne lub nadzwyczajne.
§ 26.

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad Spotki w ciggu 6
(szesciu) miesiecy od zakonczenia kazdego roku obrotowego. Jezeli Zarzad nie zwotla
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w powyzszym terminie, moze je zwota¢ Rada
Nadzorcza.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad lub Rada Nadzorcza lub
akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmnie;j
polowe ogdtu gtosow w spotce.

3. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej 1/20 (jedng dwudziesta)
kapitalu zakladowego moga zada¢ zwolania przez Zarzad Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia 1 umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad tego
Zgromadzenia. Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i
umieszczenia okre§lonych spraw w jego porzadku obrad nalezy ztozy¢ Zarzadowi na
pismie lub w postaci elektronicznej. Zarzad powinien zwota¢ Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie w terminie dwoch tygodni od daty przedstawienia zadania.

4. Na stronie internetowej Spotki znajduje si¢ specjalny adres e-mail, ktory moze by¢
wykorzystywany w przypadkach przewidzianych w Kodeksie spotek handlowych w
zwigzku z Walnym Zgromadzeniem.

§ 27.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad.

2. Rada Nadzorcza lub akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedng
dwudziesta kapitatu zaktadowego moga zada¢ umieszczenia okreslonych spraw w
porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. Zadanie powinno zostaé
zgloszone Zarzadowi nie pozniej niz na 21 (dwadziescia jeden) dni przed wyznaczonym
terminem Zgromadzenia. Zadanie powinno zawiera¢ uzasadnienie lub projekt uchwaty
dotyczacej proponowanego punktu porzadku obrad. Zadanie moze zostaé ztozone w
postaci elektronicznej.

3. Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu
zaktadowego moga przed terminem Walnego Zgromadzenia zgtasza¢ spotce na pismie
lub przy wykorzystaniu sSrodkéw komunikacji elektronicznej projekty uchwat dotyczace
spraw wprowadzonych do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub spraw, ktore
maja zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad.

4. Kazdy z akcjonariuszy moze podczas Walnego Zgromadzenia zgtasza¢ projekty uchwat
dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad.

§ 28.
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Walne Zgromadzenia odbywaja si¢ w siedzibie Spotki albo w Warszawie.
§ 29.

1. Uchwaly zapadaja bezwzgledna wickszos$cia glosow, chyba, ze Statut lub Kodeks spotek
handlowych przewiduja wymogi surowsze.

2. Kazda akcja daje na Walnym Zgromadzeniu prawo do jednego glosu.

§ 30.

Glosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza si¢ przy wyborach, nad wnioskami o
odwotanie cztonkow wladz lub likwidatorow Spotki, badz o pociggniecie ich do
odpowiedzialnosci, jak rowniez w sprawach osobowych. Ponadto tajne glosowanie zarzadza
si¢ na wniosek chocby jednego z akcjonariuszy obecnych lub reprezentowanych na Walnym
Zgromadzeniu.

§ 31.

1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego
wskazana, po czym sposrdod o0s6b uprawnionych do glosowania wybiera si¢
Przewodniczacego. W razie nieobecnosci tych oséb Walne Zgromadzenie otwiera Prezes
Zarzadu lub osoba wskazana przez Zarzad.

2. W przypadku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia zwolanego przez akcjonariuszy
reprezentujacych co najmniej polowe kapitalu zaktadowego lub co najmniej potowe ogdiu
glosow w spolce, Przewodniczacego tego Zgromadzenia wyznaczajg akcjonariusze, ktorzy
zwotlali Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

3. Walne Zgromadzenie uchwala swoj regulamin okreslajacy szczegdtowo tryb prowadzenia
obrad.

§ 32.

1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia, oprocz innych spraw zastrzezonych
W obowiazujacych przepisach prawa, nalezy:

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy,

b) powzigcie uchwaty o podziale zyskow albo o pokryciu strat,

C) udzielenie cztonkom organoéw spotki absolutorium z wykonywania przez nich
obowiagzkow,

d) powzigcie uchwaty o zmianie Statutu Spoftki,

e) powzigcie uchwaly o potaczeniu z inng Spotka i przeksztatceniu Spoiki,

f) powziecie uchwaty o rozwigzaniu i likwidacji Spotki,

g) powzigcie uchwaly o emisji warrantow subskrypcyjnych oraz obligacji
zamiennych i obligacji z prawem pierwszenstwa,
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h) powzig¢cie uchwaly o zbyciu i wydzierzawieniu przedsi¢biorstwa lub jego
zorganizowanej czg$ci oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa
rzeczowego,

1) wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej
przy zawigzywaniu Spoiki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

J) podjecie uchwaty o przymusowym wykupie akcji w trybie art. 418 Kodeksu
spotek handlowych,

k) powolywanie i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

4. W przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o przeznaczeniu czesci zysku
lub catego zysku na wyptate dla akcjonariuszy, do kompetencji Walnego Zgromadzenia
nalezy okreslenie dnia, wedtug ktérego ustala si¢ list¢ akcjonariuszy uprawnionych do
dywidendy za dany rok obrotowy (dzien dywidendy) oraz wskazanie dnia wyplaty
dywidendy.

5. Nabycie lub zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub udzialu w
nieruchomosci nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

6. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale w sprawie istotnej zmiany przedmiotu
dziatalnosci Spotki bez obowiazku wykupu akcjonariuszy nie zgadzajacych si¢ na zmiang,
jezeli uchwala podjeta bedzie wigkszoscig 2/3 glosbw w obecnosci akcjonariuszy
reprezentujacych, co najmniej polowe kapitatu zaktadowego.

IV. GOSPODARKA SPOLKI
§ 33.

Organizacj¢ przedsigbiorstwa Spotki okresla regulamin organizacyjny ustalony przez Zarzad
Spoiki.

§ 34.
1. Spoéika prowadzi ksiggowos¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
2. Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.

§ 35.
1. Spoéika tworzy kapitaty:

a) kapitat zaktadowy,
b) kapitat zapasowy.

2. Spolka na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia moze tworzy¢ inne kapitaty
rezerwowe oraz fundusze celowe. Sposob ich wykorzystania okresla uchwalg Walne
Zgromadzenie.

§ 36.
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1. Sposéb przeznaczenia czystego zysku Spotki okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
2. Walne Zgromadzenie moze przeznaczy¢ cze$¢ zysku na:

a) odpisy na kapital zapasowy, w wysoko$ci co najmniej wymaganej ustawa, o ile kapitat
ten na dzien rejestracji byt nizszy lub uzyto go na pokrycie strat,

b) pozostate kapitaty i fundusze, inwestycje lub inne cele okreslone uchwatg Walnego
Zgromadzenia,

c) dywidende dla akcjonariuszy.

3. Termin wyptat dywidendy ustala i oglasza Walne Zgromadzenie.

4. Rozpoczgcie wyptat powinno nastapi¢ nie pozniej, niz w ciggu 2 miesiecy od dnia podjecia
uchwaty o podziale zysku.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 37.

Rozwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji. Likwidacje prowadzi si¢ pod
firmg Spotki z dodatkiem ,,w likwidacji”. Likwidatorami sg czlonkowie Zarzadu, chyba, ze
Walne Zgromadzenie postanowi odmiennie. Majatek Spoétki pozostaly po zaspokojeniu lub
zabezpieczeniu wierzycieli dzieli si¢ migdzy akcjonariuszy w stosunku do dokonanych przez
kazdego z nich wptat na akcje.

§ 38.
Rozwigzanie Spotki powoduja:
a) uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwiazaniu Spotki lub o przeniesieniu siedziby Spotki
za granice,
b) ogloszenie upadtosci Spotki,
c) inne przyczyny prawem przewidziane.

§ 39.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie przepisy Kodeksu
spotek handlowych, jak tez inne przepisy prawa polskiego.

§ 40.

Spotka powstata drogg przeksztalcenia na spoétke akcyjng, spotki ,,UNIBUD BEP” Spoéika
Z ograniczong odpowiedzialno$cig.”
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3. Pelny tekst uchwal stanowiacych podstawe emisji dluznych instrumentéw finansowych objetych
nota informacyjna
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UCHWALA NR 1
Zarzadu UNIBEP S.A.
z siedzibg w Bielsku Podlaskim
z dnia 17 stycznia 2019 r.

w sprawie: ustanowienia Programu Emisji Obligacji

§1

Zarzad UNIBEP S.A., zwanej dalej ,,Spolka” ustanawia Program Emisji Obligacji
realizowanych przez Spéike, zwany dalej ,,Programem”, wedlug nastepujacych zasad:

1)

2)

3)
4)

5)

W ramach Programu Spétka bedzie dokonywata emisji nie wigcej niz 800.000 (osiemset
tysigey sztuk) obligacji na okaziciela, w jednej lub kilku seriach, poczawszy od serii F, o
wartosci nominalnej wynoszacej co najmniej 100 zlotych (sto zlotych) kazda, zwanych
dalej ,,Obligacjami”, o lacznej wartosci nominalnej nie wigkszej niz 80.000.000 ziotych
(osiemdziesigt milionéw ztotych).

Emisje poszczegolnych serii Obligacji nastapig w trybie art. 33 pkt. 2) Ustawy z dnia 15
stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 483, ze zm.), zwanej dalej
,Ustawg o Obligacjach” albo w trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, w drodze oferty
publiczne] niewymagajgce] sporzgdzenia prospektu emisyjnego albo memorandum
informacyjnego w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spolkach publicznych (tekst jedn. Dz. U. 22018 r., poza 512, ze zm.).

Emitowane Obligacje nie b¢dg miaty formy dokumentu.

Obligacje mogg by¢ wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu
ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jedn. Dz. U.
z 2018 r., poz. 2286, ze zm.).

Dzien emisji pierwszej serii Obligacji emitowanych w ramach Programu bedzie przypadat
nie pézniej niz 20 marca 2019 r.

§2

Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwata, w tym pozostate warunki emisji Obligacji, zostang
ustalone w odrebnych uchwatach Zarzadu Spétki towarzyszacych poszczegdlnym emisjom
Obligacji w ramach Programu.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UCHWALA NR 374
Rady Nadzorczej UNIBEP S.A.
z siedzibg w Bielsku Podlaskim

z dnia 17 stycznia 2019 r.

w sprawie: wyrazenia zgody na przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji

Rada Nadzorcza UNIBEP S.A. dzialajgc na podstawie § 22 ust. 2 lit. ,,1” Statutu Spétki Akcyjnej UNIBEP
S.A., zwanej dalej ,,Spotka”, w zwigzku z uchwala Zarzadu Spétki nr 1 z dnia 17 stycznia 2019 roku w sprawie
ustanowienia Programu Emisji Obligacji, uchwala co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza UNIBEP S.A. wyraza zgode na realizacj¢ przez UNIBEP S.A., zwang dalej ,,Spétka”
Programu Emisji Obligacji, zwanego dalej ,,Programem”, wedtug nastepujacych zasad:

1) W ramach Programu Spétka bedzie dokonywala emisji nie wigcej niz 800.000 (osiemset tysiecy sztuk)
obligacji na okaziciela, w jednej lub kilku seriach, poczawszy od serii F, o wartosci nominalnej wynoszacej
co najmniej 100 ztotych (sto zlotych) kazda, zwanych dalej ,,Obligacjami”, o tacznej warto$ci nominalnej
nie wigkszej niz 80.000.000 zlotych (osiemdziesiat milionéw zlotych).

2) Emisje poszczegdlnych serii Obligacji nastapia w trybie art. 33 pkt. 2) Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 483, ze zm.), zwanej dalej ,,Ustawa o Obligacjach™ albo w
trybie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach w drodze oferty publicznej niewymagajacej sporzadzenia
prospektu emisyjnego albo memorandum informacyjnego w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spéikach publicznych (tekst jedn. Dz, U. z 2018 r., poza 512, ze zm.).

3) Emitowane Obligacje nie beda miaty formy dokumentu.

4) Obligacje moga by¢ wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca
2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 2286, z¢ zm.).

5) Dzien emisji pierwszej serii Obligacji emitowanych w ramach Programu be¢dzie przypadat nie
pozniej niz 20 marca 2019 r.

§2

1) Sprawy nieuregulowane niniejsza uchwala, w tym pozostate warunki emisji Obligacji zostang ustalone w
odrgbnych uchwatach Zarzadu Spélki towarzyszacych poszczegdlnym emisjom Obligacji w ramach
Programu i nie bedg wymagaly osobnych zgdd Rady Nadzorcze;j.

2) Rada Nadzorca UNIBEP S.A. niniejszym wyraza zgode i upowaznia Zarzad Spotki do podjecia wszelkich
czynnosci prawnych i faktycznych zmierzajacych do realizacji emisji Obligacji w ramach Programu a w
szczegblInosci do ustalenia warunkéw poszczegdlnych serii Obligaciji, zgodnie z zasadami okreslonymi w
§ 1, wtym do:

a) okreslenia wartosci poszczegdlnych serii Obligacji,

b) okreslenia stopy i sposobu oprocentowania Obligacji,

¢) ustalenia terminéw platnosci §wiadczen z Obligacji,

d) okreslenia celu emisji,

€) ustalenia terminéw otwarcia i zamknigcia subskrypcji,

f) sporzadzenia dokumentéw informacyjnych dotyczacych Programu,

g) ustalenia warunkéw skladania zapiséw oraz dokonywania wplat przez inwestorow,
h) okreslenia zasad przydziatu Obligacji.
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3) Rada Nadzorcza UNIBEP S.A. niniejszym upowaznia Zarzad Spotki do kazdorazowego ustalenia formy
zabezpieczenia Obligacji lub jego braku, w ramach emisji poszczegdlnych serii, w przypadku powstania
potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci obligatariuszy wynikajacych z Obligac;ji.

4) Rada Nadzorcza UNIBEP S.A. niniejszym upowaznia Zarzad Spdtki do podjgcia wszelkich czynnosci
prawnych i faktycznych zmierzajacych do rejestracji Obligacji w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz wprowadzenia Obligacji do
obrotu w altemmatywnym systemie obrotu.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Jdn Mikotuszko

4, f%&a&w@ 5.

Michat Kotosowski
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UCHWALA NR 1
Zarzadu UNIBEP S.A.
z siedziba w Bielsku Podlaskim
z dnia 30 stycznia 2019 r.

w sprawie. emisji obligacji serii '

§1

Zarzad UNIBEP S.A., zwanej dalej ,,Spotka”, w zwigzku z uchwatg nr 374 Rady Nadzorczej
Spoiki z dnia 17 stycznia 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na przeprowadzenie Programu
Emisji Obligacji oraz uchwalg nr 1 Zarzadu Spoétki z dnia 17 stycznia 2019 r. w sprawie
ustanowienia Programu Emisji Obligacji, postanawia wyemitowaé obligacje serii F, zwane
dalej ,,Obligacjami”, o nastepujacych parametrach:

1)

2)
3)

4

3)
6)
7)

8)

Spolka wyemituje nie wiecej niz 400.000 (czterysta tysiecy) Obligacji o wartosci
nominalnej 100 (sto) PLN kazda o tacznej warto$ci nominalnej nie wiekszej niz 40.000.000
(czterdziesci miliondw) PLN.

Obligacje beda obligacjami oprocentowanymi na okaziciela.

Obligacje beda oferowane w trybie art. 33 pkt. 2) Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 1. o
obligacjach (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 483, ze zm.), zwanej dalej ,,Ustawg o
Obligacjach”.

Wykup Obligacji nastapi w terminie nieprzekraczajacym trzech lat od dnia emis;ji
Obligacji, z zastrzezeniem mozliwosci wczesniejszego wykupu Obligacji przez Spolke na
zasadach okreslonych w Warunkach Emisji.

Spétka nie okresla progu emisji.

Obligacje nie beda zabezpieczone.

Obligacje nie bedg mialy formy dokumentu i w dniu emisji zostang zapisane w ewidencji
obligacji, o ktérej mowa w art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Po dniu emisji, Spétka
podejmie czynnosci zmierzajace do rejestracji Obligacji w depozycie papieréw
wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.
Obligacje moga by¢ wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu
ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jedn. Dz. U.
z 2018 r., poz. 2286, ze zm.).

§2

Szczegblowe warunki emisji Obligacji okreslone zostaly w Warunkach Emisji, ktore stanowia
zalagcznik do niniejszej uchwaly.

§3

Zarzad Spolki zobowigzuje si¢ do podjecia wszelkich dziatan majgcych na celu wykonanie
niniejszej uchwaly.
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§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zalacznik:

1) Warunki Emisji.
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WARUNKI EMISJI (Z DNIA 30 STYCZNIA 2019 R.)

Zarzadzanie produktami w ramach dyrektywy 2014/65/UE (Dyrektywa MiFID II) / Grupg docelows s3
jedynie klienci profesjonalni i uprawnieni kontrahenci— Ocena grupy docelowej dla obligacji przez mBank
S.A. doprowadzita do wniosku, ze: (i) grupa docelowa dla obligacji sa wylacznie podmioty, ktére majg status
uprawnionych kontrahentéw w rozumieniu art. 3 pkt 39d) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (Ustawa o Obrocie) lub klientéw profesjonalnych w rozumieniu art. 3 pkt 39b)
Ustawy o Obrocie; oraz (ii) wszystkie kanaly dystrybucji obligacji do uprawnionych kontrahentéw i klientéw
profesjonalnych sa odpowiednie. Kazda osoba, ktdéra nastgpnie oferuje, sprzedaje lub rekomenduje obligacje
(dystrybutor) powinna uwzgledni¢ dokonang przez mBank S.A. oceng grupy docelowej; jednak dystrybutor,
ktory podlega Dyrektywie MiFID II jest odpowiedzialny za dokonanie wlasnej oceny grupy docelowej dla
obligacji i wyznaczenie odpowiednich kanatéw dystrybucji.
WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Niniejszy dokument stanowi warunki emisji (Warunki Emisji) obligacji serii F (Obligacje), ktorych
szczegblowe parametry zostaly okreslone w suplemencie emisyjnym zalagczonym jako Zalgcznik 1
(Suplement Emisyjny), emitowanych przez UNIBEP S.A. z siedziba w Bielsku Podlaskim, przy ul. 3 Maja
19, 17-100 Bielsk Podlaski, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bialymstoku, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem 00002311271, posiadajaca numer REGON: 000058100, numer NIP: 543-02-00-365, o kapitale

zakladowym w wysokosci 3.507.063,40 PLN, oplaconym w catosci (Emitent), posiadajaca strong internetows
www.unibep.pl.

1. DEFINICJE 1 WYKLADNIA

1.1 Definicje
W niniejszych Warunkach Emis;ji:
Agent Dokumentacyjny oznacza podmiot wskazany w Suplemencie Emisyjnym.
Agent ds. Platnosci oznacza podmiot wskazany w Suplemencie Emisyjnym.
Agent Kalkulacyjny oznacza podmiot wskazany w Suplemencie Emisyjnym.

ASO oznacza alternatywny system obrotu dluznymi papierami warto$ciowymi prowadzony przez
BondSpot lub GPW.

Banki Referencyjne oznacza podmioty wskazane w Suplemencie Emisyjnym.
BondSpot oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie.

Depozyt oznacza system rejestracji zdematerializowanych papieréw warto$ciowych prowadzony
przez KDPW.

Depozytariusz oznacza podmiot prowadzacy Ewidencje, wskazany w Suplemencie Emisyjnym.
Dozwolona Gwarancja oznacza gwarancje lub poreczenie udzielone:

(a) na zabezpieczenie finansowania uzyskanego w celu wykupu wszystkich obligacji
wyemitowanych w ramach Programu; lub
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(b)

na zabezpieczenie zobowiagzan Emitenta lub Podmiotu Zaleznego zwigzanych z Podstawowa
Dziatalnoscig Gospodarcza.

Dozwolone Finansowanie oznacza:

(a)

(b)

©

(d)
(©)

®

przystapienie przez podmiot z Grupy do Zadluzenia Finansowego zaciggnigtego przez
podmiot z Grupy na cele zwiazane z Podstawowg Dzialalnoscig Gospodarczg,

udzielenie przez podmiot z Grupy pozyczki podmiotowi z Grupy na cele zwigzane z
Podstawowg Dziatalnoscia Gospodarcza;

objecie przez podmiot z Grupy diuznych papieréw wartosciowych wyemitowanych przez
podmiot z Grupy na cele zwigzane z Podstawowa Dzialalnoscia Gospodarcza;

przejecie dlugu przez podmiot z Grupy w zwiazku z Podstawowa Dziatalnoscig Gospodarcza;

udzielenie przez podmiot z Grupy finansowania, innego niz kredyt kupiecki, klientowi lub
kontrahentowi podmiotu z Grupy w zwigzku z Podstawowa Dzialalnoscia Gospodarcza,

ktorego warto$¢ ksiggowa nie przekracza facznie w danym roku kalendarzowym 10.00.000
PLN; lub

finansowanie inne niz wskazane w pkt. (a) - (¢), udzielone w zwiazku z Podstawowa
Dzialalnos$cig Gospodarcza, ktorego wartosé ksiegowa nie przekracza facznie w danym roku
kalendarzowym 10.000.000 PLN.

Dozwolone Rozporzadzenie oznacza kazde rozporzadzenie (tj. sprzedaz, dzierzawe, najem lub inng
podobng czynnos¢) spetiajace przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

(a)

(b)

(©)
(d

dokonane na warunkach rynkowych w dniu dokonania takiego rozporzadzenia, gdzie
zbywane sktadniki majatku sa zastapione sktadnikami o takiej samej lub zblizonej wartosci;

dokonywane na warunkach rynkowych w dniu dokonania takiego rozporzadzenia i za
gotowke;

dokonywane w ramach Grupy; lub
inne niz rozporzadzenie wskazane w pkt. (a) — (c) powyzej, gdzie wartos¢ ksiggowa

sktadnik6w majgtkowych bedacych przedmiotem rozporzadzenia nie przekracza w danym
roku kalendarzowym tacznie 10.000.000 PLN.

Dozwolone Zabezpieczenie oznacza:

(@)

(b)

Zabezpieczenie ustanowione przez Emitenta lub jego Podmiot Zalezny, na zabezpieczenie
obligacji, ktére zostang wyemitowane przez Emitenta lub jego Podmiot Zalezny, z ktérych
wplywy zostang przeznaczone na wykup wszystkich obligacji wyemitowanych w ramach
Programu; lub

Zabezpieczenie ustanowione przez Emitenta lub jego Podmiot Zalezny w zwigzku z

~ zobowigzaniem zaciagnigtym w zwiazku z Podstawowa Dzialalnoscig Gospodarcza.

Dzien Emisji oznacza dzien wskazany w Suplemencie Emisyjnym.

Dzien Platnosci Odsetek oznacza dziefi wskazany w Suplemencie Emisyjnym.

Dzien Rejestracji oznacza dzien rejestracji Obligacji w Depozycie.

0040223-0000290 WR:6898856.2 2 &

0040223-0000290 WR:6959892.10 63 L7/ /4



0040223-0000290 WR:6898856.2

Dzien Roboczy oznacza do Dnia Rejestracji — kazdy dzien, z wyjatkiem sobét, niedziel i innych dni
ustawowo wolnych od pracy, w ktérym banki w Polsce prowadzg normalng dziatalno$é bankowg oraz
od Dnia Rejestracji — kazdy dzien, z wyjatkiem sobdt, niedziel i innych dni ustawowo wolnych od
pracy, w ktorym KDPW oraz podmioty prowadzace rachunki papieréw warto$ciowych i rachunki
zbiorcze prowadza dzialalnos¢ umozliwiajaca przenoszenie Obligacji i dokonywanie platnosci z tytulu
Obligacji.

Dzien Ustalenia Praw oznacza do Dnia Rejestracji — drugi Dzien Roboczy oraz od Dnia Rejestracji
— szosty Dzienn Roboczy, przed dniem platnosci §wiadczen z tytutu Obligaciji, z wyjatkiem:

(a) zlozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczeéniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien zlozenia zadania natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu;

® otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien otwarcia
likwidacji Emitenta; oraz

(c) polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej,
Jjezeli podmiot, ktdry wstapil w obowigzki Emitenta z tytulu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ odpowiednio dziefi polaczenia,
podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej Emitenta.

Dzien Ustalenia Stopy Procentowej oznacza do Dnia Rejestracji — drugi Dzien Roboczy oraz od

Dnia Rejestracji — trzeci Dzien Roboczy przed rozpoczeciem Okresu Odsetkowego, dla ktorego

zostanie ustalona stopa procentowa.

Dzien Wykupu oznacza dzien wskazany w Suplemencie Emisyjnym, w ktérym nastgpuje platnosé
Raty Wykupu.

EBITDA oznacza wartos¢, odpowiednio, zysku lub straty z dzialalnosci operacyjnej za dany okres,
powigkszonego o amortyzacje srodkdw trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

Ewidencja oznacza ewidencj¢ obligacji w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
GPW oznacza Gielde Papier6w Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie.
GPW Benchmark oznacza GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie.

Grupa oznacza Emitenta i jego Podmioty Zalezne.

Istotny Podmiot Zalezny oznacza Podmiot Zalezny, ktérego przychody przewyzszaja 5 procent
przychodéw Grupy lub ktérego aktywa przewyzszajg S procent aktywéw Grupy.

Kapitaly Wlasne oznacza skonsolidowane kapitaly wlasne Emitenta wskazane w ostatnim
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

Marza oznacza marz¢ okreslona w Suplemencie Emisyjnym.

Obligatariusz oznacza posiadacza Obligacji.

Okres Odsetkowy oznacza okres od wskazanego w Suplemencie Emisyjnym dnia rozpoczecia

naliczenia odsetek (wliczajac ten dziefi) do pierwszego Dnia Platnosci Odsetek (nie wliczajac tego
dnia) i kazdy nastepny okres od Dnia Platnosci Odsetek (wliczajac ten dzien) do nastgpnego Dnia
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Platnosci Odsetek (nie wliczajac tego dnia), z zastrzezeniem, Ze ostatni okres odsetkowy moze mieé
inng dtugo$¢ ze wzgledu na natychmiastowy lub wezesniejszy wykup Obligacii.

Podmiot Zalezny oznacza jednostke zalezng lub stowarzyszona Emitenta w rozumieniu Ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Podstawowa Dzialalno$é Gospodarcza oznacza dzialalno$¢ w zakresie generalnego wykonawstwa
na rynkach polskim i zagranicznych, produkcji doméw modulowych, budownictwa drogowo-

mostowego oraz dzialalnoéci deweloperskiej.

PoSwiadczenie Zgodnosci oznacza poswiadczenie zgodnosci sporzadzone zgodnie z wzorem
stanowigcym Zalacznik 2 (Wzdr Poswiadczenia Zgodnosci).

Premia oznacza premie od wczesniejszego wykupu Obligacji z inicjatywy Emitenta o wysokosci
okre$lonej w Suplemencie Emisyjnym.

Program oznacza program emisji obligacji do kwoty 80.000.000 PLN ustanowiony przez Emitenta w
dniu 24 stycznia 2019 1.

Przypadek Naruszenia oznacza kazde zdarzenie okreslone w par. 10.2 (Przypadki Naruszenia).

Rata Wykupu oznacza kwote platna z tytutu wykupu Obligacji w danym Dniu Wykupu, wskazang w
Suplemencie Emisyjnym.

Stopa Bazowa oznacza WIBOR lub stope procentowa ustalong zgodnie z par. 5.1(b)(iii).

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

WIBOR oznacza stawke referencyjng WIBOR obliczong przez GPW Benchmark i ogloszong w Dniu
Ustalenia Stopy Procentowej dla miedzybankowych depozytéw w PLN o dlugosci wskazanej w
Suplemencie Emisyjnym lub, w przypadku likwidacji stawki WIBOR, inng stawke, ktora jg zastapi.

Wskaznik Zadluzenia oznacza stosunek skonsolidowanego Zadtuzenia Finansowego Netto Emitenta
do skonsolidowanych kapitaléw wiasnych Emitenta.

Wskaznik Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA oznacza stosunek skonsolidowanego Zadhuzenia
Finansowego Netto Emitenta do skonsolidowanej EBITDA Emitenta.

Wskazniki Finansowe oznacza WskaZnik Zadluzenia oraz Wskaznik Zadluzenie Finansowe
Netto/EBITDA.

Zabezpieczenie oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy, przelew na
zabezpieczenie, przewlaszczenie na zabezpieczenie lub jakiekolwiek inne zabezpieczenie rzeczowe.

Zadluzenie Finansowe oznacza kazde zadtuzenie z tytutu:
(a) pozyczonych srodkéw pienigznych:

(b) obligacji, weksli, innych dluznych papieréw wartosciowych i innych podobnych
instrumentéw dhuznych;

© zobowigzan z tytulu uméw najmu, dzierzawy lub leasingu, ktére zgodnie =z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej nalezy traktowaé jako
leasing finansowy; lub
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@ kwot uzyskanych w ramach innych transakcji, w tym terminowych transakcji sprzedazy lub
kupna, majacych ekonomiczny skutek taki jak zaciagnigcie zadtuzenia, poza zobowigzaniami
z tytutu zakupu towardw i ustug,

Zadhluzenie Finansowe Netto oznacza Zadluzenie Finansowe pomniejszone o $rodki pieniezne o
nieograniczonej mozliwosci dysponowania.

Zasady wykladni
W niniejszych Warunkach Emisji:

(@ do obliczania terminéw, ktorych bieg rozpoczat si¢ przed Dniem Rejestracji i trwatby po Dniu
Rejestracji, stosuje si¢ definicj¢ Dnia Roboczego majaca zastosowanie od Dnia Rejestracji;

(b) odniesienia do paragrafu lub zalgcznika stanowia odniesienia do paragrafu lub zalgcznika
ninigjszych Warunkéw Emisji;
(©) odniesienia do:
®) niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu, obejmujg
odniesienia do niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu
Ze zmianami; oraz
(ii) przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia obejmuja odniesienia do tego przepisu
prawa, ustawy lub rozporzadzenia ze zmianami lub innego przepisu prawa, ustawy
lub rozporzadzenia, ktéry zastapi dany przepis, ustawe lub rozporzadzenie; oraz
(d) tytuly oraz podtytuly uzyte na poczatku niektorych paragraféw zostaly podane wytacznie dla
zapewnienia przejrzystosci tekstu i nie majag wplywu na interpretacje niniejszych Warunkéw
Emisji.
OPIS SWIADCZENIA

Emitent zobowiazuje si¢ spetni¢ na rzecz Obligatariusza $wiadczenie pienigzne w wysokosci i
terminach okreslonych w Warunkach Emisji, w tym w Suplemencie Emisyjnym.

OPIS OBLIGACJI

Obligacje sa obligacjami na okaziciela. Obligacje nie maja formy dokumentu.

Obligacje nie sg zabezpieczone.

Oswiadczenie o przyjeciu propozycji nabycia Obligacji moze zostaé ztozone w postaci elektroniczne;.
ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze moga podejmowaé decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie
obligatariuszy moze podja¢ uchwale w sprawie zmiany wszystkich postanowiefi Warunkéw Emisji.
Ponadto, zgromadzenie obligatariuszy moze podejmowac uchwaty w innych sprawach wskazanych w

Warunkach Emisji.

Obligatariusz lub Obligatariusze posiadajacy co najmniej 1/20 Obligacji moga zazgdaé zwolania
zgromadzenia obligatariuszy.
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Zasady zwolywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okre$la Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie obligatariuszy moze odbywac si¢ w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Uchwaly zgromadzenia obligatariuszy sa podejmowane pisemnie, w glosowaniu tajnym.
Uchwaly zgromadzenia obligatariuszy zapadaja nastgpujacg wigkszoscia glosow:

(a) uchwaly w sprawie zmiany postanowien, ktére nie s3 postanowieniami kwalifikowanymi
warunk6w emisji wymagaja wiekszosci 75 procent gloséw obligatariuszy obecnych na
zgromadzeniu obligatariuszy;

(b) uchwaty w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych warunkéw emisji zapadajg
wiekszoscig glosdw okreslong w Ustawie o Obligacjach; oraz

() uchwaly w sprawach wymienionych w par. 10.3 (Czynno$ci niestanowigce Przypadku
Naruszenia) oraz 10.4 (Skutek wystapienia Przypadku Naruszenia) wymagaja bezwzgledne;j
wiegkszosci gloséw obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu obligatariuszy.

Ksigga protokoléw zgromadzefi obligatariuszy jest dostgpna dla Obligatariuszy w Dni Robocze w
siedzibie Emitenta.

Uchwaly zgromadzenia obligatariuszy wiaza wszystkich Obligatariuszy, w tym Obligatariuszy, ktérzy
nie uczestniczyli w zgromadzeniu obligatariuszy, Obligatariuszy, ktérzy nie wzigli udzialu w
glosowaniu na zgromadzeniu obligatariuszy, Obligatariuszy, ktérzy wstrzymali si¢ od glosu,
obligatariuszy, ktorzy glosowali przeciw oraz Obligatariuszy, ktérzy nabyli obligacje po dniu podjecia
uchwaly zgromadzenia obligatariuszy.

OPROCENTOWANIE

Informacja o sposobie oprocentowania Obligacji jest zawarta w Suplemencie Emisyjnym.
Zmienna stopa procentowa

Naliczanie odsetek

Odsetki od kazdej Obligacji oprocentowanej wedlug zmiennej stopy procentowe] naliczane sg dla
danego Okresu Odsetkowego i platne, z zastrzezeniem par. 10.5 (Zgloszenie zadania
natychmiastowego lub wezesniejszego wykupu) w kazdym Dniu Platnosci Odsetek.

Ustalenie zmiennej stopy procentowe;j

() Stopa procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie rowna sumie Stopy Bazowej i
Marzy.

(i1) W kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Agent Kalkulacyjny ustali WIBOR. Jezeli
WIBOR nie jest dostepny, Agent Kalkulacyjny zwroci si¢ do Bankéw Referencyjnych o
wskazanie stop procentowych dla depozytéw w PLN o dlugosci wskazanej w Suplemencie
Emisyjnym, oferowanych przez nie na rynku migdzybankowym innym bankom w danym
Dniu Ustalenia Stopy Procentowe;j.

(iii)  Jezeli WIBOR nie jest dostepny i Agent Kalkulacyjny uzyskat stopy procentowe oferowane
przez co najmniej dwa Banki Referencyjne, Stopa Bazowa bedzie réwna Sredniej
arytmetycznej (zaokraglonej do drugiego miejsca po przecinku, przy czym 0,005 lub wigcej
zaokragla sie w gdre) stop procentowych zaoferowanych przez Banki Referencyjne.
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(iv)  Jezelinie jest mozliwe ustalenie dla danego Okresu Odsetkowego stopy procentowej w sposob
wskazany w pkt. (ii) i (iii) powyzej, stopa procentowa w tym Okresie Odsetkowym zostanie
ustalona w oparciu o ostatni dostepny WIBOR.

W) W przypadku gdy Stopa Bazowa jest mniejsza niz zero, dla potrzeb ustalenia zmiennej stopy
procentowej przyjmuje sie, Ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Obliczenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednej Obligacji zostanie obliczona po ustaleniu zmiennej stopy procentowej,
poprzez pomnozenie wartosci nominalnej jednej Obligacji (z uwzglednieniem jej ewentualnego
obnizenia w nastepstwie wczesniejszego wykupu czesci wartosci nominalnej Obligacji) przez zmienng
stope procentows, pomnozenie uzyskanego wyniku przez liczb¢ dni w danym Okresie Odsetkowym,
podzielenie wyniku przez 365 i zaokraglenie uzyskanego wyniku do pelnego grosza (pét grosza lub
wigcej bedzie zaokraglane w gore).

Ogloszenie zmiennej stopy procentowej i kwoty odsetek

W odniesieniu do Obligacji zarejestrowanych w Ewidencji, obligatariusz zostanie zawiadomiony o
ustalonej zmiennej stopie procentowej oraz kwocie odsetek za posrednictwem Depozytariusza. W
odniesieniu do Obligacji zarejestrowanych w Depozycie obligatariusz zostanie zawiadomiony o
kwocie odsetek zgodnie z par. 13.1 (Zawiadomienia do Obligatariuszy). Ponadto, w przypadku
Obligacji notowanych na ASO, informacja o wysokosci odsetek zostanie opublikowana zgodnie z
obowigzujacymi w danym czasie regulacjami ASO.

Podwyzszenie Marzy

W sytuacji gdy przekazane przez Emitenta Poswiadczenie Zgodnosci bedzie potwierdzato, ze wartos¢
Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA jest wyzsza niz 3,25, Marza ulegnie podwyzszeniu
0 120 punktéw bazowych. Podwyzszona Marza bedzie obowiazywata:

@) od poczatku pierwszego Okresu Odsetkowego, nastgpujacego po dniu, w ktérym Emitent
przedstawit Obligatariuszom Poswiadczenie Zgodnosci potwierdzajace, Zze warto$é
ktéregokolwiek Wskaznika Finansowego jest wyzsza niz poziom wskazany powyzej; oraz

(ii) do konca Okresu Odsetkowego, w ktérym Emitent przedstawi Obligatariuszom
Poswiadczenie Zgodnosci potwierdzajace, ze wartos¢ Wskaznikéw Finansowych nie jest
wyzsza niz poziom wskazany powyze;j.

GPW Benchmark

Na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji, GPW Benchmark jest w trakcie podejmowania
dzialan majacych na celu uzyskanie zezwolenia na pelnienie funkcji administratora stawek
referencyjnych zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych Ilub do pomiaru wynikéw funduszu
inwestycyjnego i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr
596/2014.

Stala stopa procentowa

Naliczanie odsetek
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Odsetki od kazdej Obligacji oprocentowanej wedlug statej stopy procentowej naliczane sg dla danego
Okresu Odsetkowego i platne w kazdym Dniu Platnosci Odsetek.

Obliczenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednej Obligacji zostanie obliczona poprzez pomnozenie wartosci nominalne;j jednej
Obligacji (z uwzglednieniem jej ewentualnego obnizenia w nastgpstwie wczesniejszego wykupu
czesci wartoéci nominalnej Obligacji) przez stalg stopg procentowa wskazang w Suplemencie
Emisyjnym, pomnozenie uzyskanego wyniku przez liczbg dni w danym Okresie Odsetkowym,
podzielenie wyniku przez 365 i zaokraglenie uzyskanego wyniku do petnego grosza (pét grosza lub
wiecej bedzie zaokraglane w gorg).

Podwyzszenie stopy procentowej

W sytuacji gdy przekazane przez Emitenta Poswiadczenie Zgodnosci bedzie potwierdzalo, ze wartosé
Wskaznika Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA jest wyzsza niz 3,25, stopa procentowa ulegnie
podwyzszeniu o 120 punktéw bazowych. Podwyzszona stopa procentowa bedzie obowigzywata:

@) od poczatku pierwszego Okresu Odsetkowego, nastgpujacego po dniu, w ktérym Emitent
przedstawit Obligatariuszom Pos$wiadczenie Zgodnosci potwierdzajace, ze wartos¢
ktéregokolwiek Wskaznika Finansowego jest wyzsza niz poziom wskazany powyzej; oraz

(ii) do konca Okresu Odsetkowego, w ktorym Emitent przedstawi Obligatariuszom
Poswiadczenie Zgodnosci potwierdzajace, ze wartos¢ Wskaznikéw Finansowych nie jest
WwyZzsza niz poziom wskazany powyzej.

Obligacje zerokuponowe
Obligacje zerokuponowe nie sg oprocentowane.
PLATNOSCI

Do Dnia Rejestracji wszelkie platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane przez Agenta ds. Platnosci
na odpowiedni rachunek Obligatariusza. Od Dnia Rejestracji wszelkie platnosci z tytulu Obligacji
beda dokonywane za posrednictwem podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych
lub rachunki zbiorcze na odpowiedni rachunek Obligatariusza.

Do Dnia Rejestracji, w razie przekazania przez Emitenta $rodkéw pienigznych niewystarczajacych na
pelne pokrycie platnosci z tytutu Obligacji, Agent ds. Platnosci dokona czgsciowej platnosci. W takim
przypadku nalezno$ci wobec Obligatariuszy zostana pokryte z przekazanych przez Emitenta srodkow
proporcjonalnie do liczby posiadanych przez danego Obligatariusza Obligacji. Platnosci, o ktérych
mowa w niniejszym paragrafie, zostang w pierwszej kolejnosci przeznaczone na zaplate odsetek.

Wszelkie platnosci swiadczen z tytulu Obligacji beda dokonywane na rzecz Obligatariusza
posiadajacego Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Zasady dokonywania platnosci:

(@ wierzytelno$¢ z tytutu wykupu Obligacji moze zosta¢ zaliczona na poczet ceny nabycia
obligacji nowej emisji Emitenta;

(b) jezeli dzien platnosci z tytuwlu Obligacji przypada na dzien niebedacy Dniem Roboczym,
platnos¢ na rzecz Obligatariusza nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajagcym po tym
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(2)

(b

dniu. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bgda przystugiwaly odsetki za opdznienie w
dokonaniu platnosci; oraz

(© z zastrzezeniem podpunktu (a), platnosci swiadczen z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez
potracenia jakichkolwiek wierzytelnosci Emitenta z wierzytelnosciami Obligatariuszy.

PODATKI

Wszelkie platnosci z tytutu Obligacji zostang dokonane bez potracent lub odliczef z tytutu lub na
poczet obecnych lub przysztych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci publicznoprawnych
wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wladze podatkowe lub w ich imieniu, chyba ze
potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci publicznoprawnych wymagajg bezwzglednie
obowigzujace przepisy prawa. Emitent nie bgdzie placit kwot wyréwnujacych pobrane podatki lub
naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek platnoscia z tytutu Obligacji zwigzany bedzie
obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku lub innej naleznosci publicznoprawne;.

WYKUP OBLIGACJI

Emitent wykupi Obligacje poprzez dokonanie ptatnosci Raty Wykupu w danym Dniu Wykupu, W
przypadku gdy w Suplemencie Emisyjnym zostanie wskazany wigcej niz jeden Dzien Wykupu (i tym
samym wykup obligacji bedzie dokonywany poprzez platnosé wigcej niz jednej Raty Wykupu), kazdy
taki czgsciowy wykup obligacji bedzie skutkowal obnizeniem warto$ci nominalnej kazdej Obligaciji
w nastgpstwie dokonania wykupu czgsci wartosci nominalnej kazdej Obligacji.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI Z INICJATYWY EMITENTA

Jezeli w Suplemencie Emisyjnym wskazano taka mozliwos$¢, Emitent moze wykupi¢ wszystkie
Obligacje przed Dniem Wykupu. Emitent zawiadomi Obligatariuszy o wczesniejszym wykupie
Obligacji z wyprzedzeniem co najmniej 30 dni przed data wezesnigjszego wykupu. Wezeéniejszy
wykup Obligacji moze nastapi¢ w Dniach Platnosci Odsetek wskazanych w Suplemencie Emisyjnym.

W dniu, w ktérym nastapi wykup Obligacji zgodnie z par. 9.1, Emitent zaptaci Obligatariuszom kwote
réwng sumie:

(a) warto$ci nominalnej Obligacji (z uwzglednieniem jej ewentualnego obnizenia w nastepstwie
wezesniejszego wykupu czesci wartosci nominalnej Obligacji);

(b) w przypadku Obligacji oprocentowanych, kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia
Okresu Odsetkowego (wlacznie) do dnia wezesniejszego wykupu (bez tego dnia); oraz

(©) Premii.

WYKUP OBLIGACJI Z INICJATYWY OBLIGATARIUSZY

Uprawnienia ustawowe

Jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w calosci lub w czesci, zobowigzan
pienigznych wynikajacych z Obligacji, Obligatariusz moze zazadaé¢ natychmiastowego wykupu
posiadanych Obligacji. Obligatariusz moze zadaé wykupu Obligacji réwniez w przypadku

niezawinionego przez Emitenta opdznienia dluzszego niz trzy dni.

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje staja si¢ natychmiast wymagalne.
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W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytulu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich
emitowania.

Przypadki Naruszenia

Niezaleznie od mozliwosci zadania natychmiastowego wykupu Obligacji w przypadkach okreslonych
w par. 10.1 (Uprawnienia ustawowe), kazdy Obligatariusz moze, z zastrzezeniem par. 10.3 (Czynnosci
niestanowigce Przypadku Naruszenia) i par. 10.4 (Skutek wystapienia Przypadku Naruszenia), Zgda¢
wezesniejszego wykupu Obligacji jezeli wystapi i trwa ktorekolwiek z ponizszych zdarzen:

(a) Zadhizenie Finansowe

(i) jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe czlonka Grupy, w lacznej kwocie
przekraczajgcej rownowartos$¢ 10 procent Kapitatéw Wiasnych:

(A) nie zostalo sptacone w terminie, z uwzglgdnieniem odpowiedniego okresu na
usuniecie takiego naruszenia; lub

(B) stato si¢ wymagalne przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego
Zadhuzenia Finansowego z powodu zazadania wczesniejszej splaty takiego
Zadluzenia Finansowego w wyniku wystapienia przypadku naruszenia
(dowolnie opisanego); lub

(ii) Jakakolwiek instytucja finansowa, ktéra udostepnita Emitentowi lub ktéremukolwiek
Istotnemu Podmiotowi Zalezmemu $rodki z jakiegokolwiek tytulu, zawiesi lub
ograniczy dostepno$¢ tych $rodkéw lub anuluje ich dostgpnos¢, zgodnie z
dokumentacja na podstawie ktorej srodki te zostaty udostgpnione Emitentowi lub
Istotnemu Podmiotowi Zaleznemu, w tym w wyniku wystapienia przypadku
naruszenia (dowolnie opisanego), w facznej kwocie przekraczajacej rownowartos¢ 10
procent Kapitatow Wlasnych.
(b) Wskaznik Zadluzenia
Wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia be¢dzie wyzsza niz 1,00.
(©) Wskaznik Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA
Warto$¢ Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA bedzie wyzsza niz 3,50.
(d Platnosci na rzecz akcjonariuszy
Emitent dokona wyplaty zaliczki dywidendy lub dywidendy lub dokona innej ptatnosci na
rzecz swoich akcjonariuszy kwoty z dostgpnego do podziatu zysku, chyba Zze aczna kwota
wszystkich takich wyptat nie bedzie wyzsza niz:
i) 8.000.000 PLN za rok 2018;
(ii) 10.000.000 PLN za rok 2019; oraz
(i)  10.000.000 PLN za rok 2020.

(e) Udzielenie finansowania

0040223-0000290 WR:6898856.2 10 N
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Czlonek Grupy udzieli finansowania innego niz Dozwolone Finansowanie.

Udzielenie gwarancji lub poreczenia

Czlonek Grupy udzieli gwarancji lub porgczenia, innego niz Dozwolona Gwarancja.

Rozporzadzenie

Czlonek Grupy dokona rozporzadzenia, innego niz Dozwolone Rozporzadzenie.

Ustanowienie Zabezpieczenia

6] Czlonek Grupy ustanowi Zabezpieczenie inne niz Dozwolone Zabezpieczenie.

(i1) Czlonek Grupy podejmie jakakolwiek czynno$¢ majgca na celu ulatwienie
dochodzenia zaspokojenia przez posiadaczy obligacji wyemitowanych przez cztonka
Grupy, np. zlozy oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji lub wystawi weksel w celu
ulatwienia dochodzenia zaspokojenia, i nie podejmie réwnowaznej czynnosci majacej
na celu ulatwienie dochodzenia zaspokojenia przez posiadaczy obligacji
wyemitowanych w ramach Programu.

Orzeczenia i decyzje administracyjne

Wskutek prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych (lub takich
decyzji administracyjnych, ktérym nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci), czlonek
Grupy zobowigzany bedzie do zaplaty w danym roku kalendarzowym lgcznych kwot
przekraczajacych 10 procent Kapitaléw Wiasnych.

Egzekucja z majatku

W odniesieniu do skladnikéw majatkowych czlonka Grupy o tacznej wartosci stanowigcej co
najmniej 10 procent Kapitatéw Wiasnych w danym roku kalendarzowym, nastapito zajecie
komornicze lub zostata skierowana egzekucja, w obu przypadkach w celu innym niz
udzielenie zabezpieczenia, ktora nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny
sposob wstrzymana w ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub
Podmiot Zalezny informacji o jej rozpoczegciu.

Utrata koncesji

Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny nie bedzie posiadat jakiejkolwiek koncesji, licencii,
zezwolenia Iub pozwolenia wymaganego prawem do prowadzenia jego Podstawowej
Dzialalnosci Gospodarczej, przy czym nie dotyczy to pozwolenia na budowe, pozwolenia
zamiennego i pozwolenia na uzytkowanie.

Wykluczenie z obrotu na ASO

Obligacje wyemitowane w ramach Programu, ktére zostaly uprzednio wprowadzone do
obrotu na ASO, zostang wykluczone z obrotu na ASO.

Wykluczenie lub wycofanie akcji z obrotu na GPW

Akcje w kapitale zakladowym Emitenta zostang wykluczone lub wycofane z obrotu na rynku
regulowanym (rynku podstawowym) prowadzonym przez GPW.

Zagrozenie niewyplacalnoscia

0040223-0000290 WR:6959892.10 72 .
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Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny:

@) przyzna, ze jest niezdolny do sptaty swoich zobowigzan pieni¢znych w terminie ich
wymagalnosci;

(ii) z powodu kiopotéw finansowych rozpocznie negocjacje z ogdtem swoich wierzycieli
lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad splaty swojego
zadluzenia;

(iii)  zawrze z nadzorcg ukladu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postepowania o zatwierdzenie ukladu; lub

(iv)  rozpocznie samodzielne zbieranie gloséw dotyczace propozycji ukladowej np.
dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli kartg¢ do glosowania.

Niewyplacalnos¢ Istotnego Podmiotu Zaleznego

Zostanie ogloszona upadtos¢ Istotnego Podmiotu Zaleznego lub Istotny Podmiot Zalezny w
rozumieniu wlasciwych przepiséw restrukturyzacyjnych oraz upadlosciowych zostanie
uznany za niezdolnego do splaty swoich zobowigzan pienigznych w terminie ich
wymagalnosci, za niewyplacalnego lub za zagrozonego niewyplacalnoscia lub w stosunku do
Istotnego Podmiotu Zaleznego zostanie ztozony wniosek restrukturyzacyjny lub uzasadniony
whiosek o ogloszenie upadiosci badz inny uzasadniony wniosek przewidziany przez wlasciwe
przepisy restrukturyzacyjne i upadtosciowe ztozony w zwiazku z niezdolnoscia do splaty
zobowigzaf pieni¢znych w terminie ich wymagalnosci, z niewyptacalnoscia lub zagrozeniem
niewyplacalnoscig takiego podmiotu, ktéry nie zostanie oddalony, odrzucony lub cofnigty w
ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez Istotny Podmiot Zalezny o jego ztozeniu.

Wykorzystanie wplyw6w z emisji Obligacji niezgodnie z celem emisji

Wplywy z emisji Obligacji zostaly wykorzystane niezgodnie z celem emisji, jezeli taki cel
zostat okreslony w Suplemencie Emisyjnym.

Gléwny osrodek podstawowej dziatalnosci

Gtowny osrodek podstawowej dziatalnosci Emitenta, w rozumieniu Rozporzadzenia Rady
(UE) nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postgpowania upadtosciowego (wersja
przeksztatcona), znajduje si¢ poza terytorium Polski.

Zgromadzenie obligatariuszy

Emitent nie zwola zgromadzenia obligatariuszy z terminem odbycia zgromadzenia
obligatariuszy przypadajacym nie pozniej niz 28 dni po dniu zwolania zgromadzenia
obligatariuszy, pomimo prawidtowo zlozonego zadania przez obligatariusza lub uniemozliwi
zwolanie lub odbycie zgromadzenia obligatariuszy.

Czynnosci niestanowiace Przypadku Naruszenia

Przed dokonaniem czynnosci lub wystapieniem zdarzenia, ktére stanowiloby Przypadek Naruszenia
okreslony w par. 10.2(a) - 10.2(m), Emitent moze zwota¢ zgromadzenie obligatariuszy w celu podjecia
uchwaly wyrazajacej zgode na dokonanie takiej czynnos$ci. Po podjeciu uchwaly przez zgromadzenie
obligatariuszy, dokonanie takiej czynnosci przez Emitenta lub wystapienie takiego zdarzenia nie
bedzie stanowito Przypadku Naruszenia.
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Skutek wystapienia Przypadku Naruszenia

W razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia okreglonego w par. 10.2(a) - 10.2(m) do zadania
wezesnigjszego wykupu Obligacji wymagane jest podjgcie przez zgromadzenie obligatariuszy
uchwaly zezwalajacej Obligatariuszom na zgdanie wczeéniejszego wykupu.

W razie wystapienia i trwania Przypadku Naruszenia okre$lonego w par. 10.2(n) - 10.2(r) do zadania
wczesniejszego wykupu Obligacji nie jest wymagane podjgcie przez zgromadzenie obligatariuszy
uchwaly zezwalajgcej Obligatariuszom na zadanie wczesniejszego wykupu.

Zgloszenie zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu

Obligatariusz zadajacy natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu posiadanych Obligacji
powinien dor¢czy¢ Emitentowi zadanie wykupu osobiscie, listem poleconym lub pocztg kurierskg. W
zadaniu wykupu Obligatariusz powinien wskaza¢ podstawe zadania wykupu oraz zalgczyé
zaswiadczenie depozytowe lub inny odpowiedni dokument wystawiony przez Depozytariusza (w
przypadku Obligacji zarejestrowanych w Ewidencji) lub $wiadectwo depozytowe (w przypadku
Obligacji zarejestrowanych w Depozycie).

W przypadku natychmiastowego lub wczeéniejszego wykupu Obligacji oprocentowanych Emitent
zaplaci Obligatariuszowi kwote réwna sumie:

@ wartosci nominalnej Obligacji (z uwzglednieniem jej ewentualnego obnizenia w nastepstwie
wezesniejszego wykupu czgsci wartosci nominalnej Obligacji); oraz

(ii) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczgcia Okresu Odsetkowego (wigcznie) do dnia
weczesniejszego wykupu (bez tego dnia).

W przypadku natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji zerokuponowych Emitent
zaptaci Obligatariuszowi kwote ustalong zgodnie z ponizszym wzorem:

Kkw=_"_

(1+7)%
gdzie:

kwota wczesniejszego lub natychmiastowego wykupu dla jednej Obligacji

kw zerokuponowej

WN warto$¢ nominalna jednej Obligaciji zerokuponowe;j

T rentownoé¢ Obligacji zerokuponowej z Dnia Emisji

liczba dni w okresie od dnia, w ktorym Obligacje zerokuponowe staly si¢
wymagalne (wliczajac ten dzien) do Dnia Wykupu (nie wliczajac tego dnia)

FUNKCJE AGENTOW

W sprawach zwigzanych z obligacjami Agent Kalkulacyjny, Agent ds. Platnoéci oraz Depozytariusz,
(zwani tacznie na potrzeby tego paragrafu Agentami) dzialaja wylacznie na zlecenie Emitenta i nie
ponosza zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariusza w zakresie ptatnosci przez Emitenta
swiadczen wynikajacych z Obligacji ani wykonywania zadnych innych zobowigzan Emitenta
wzgledem Obligatariusza, ani za skuteczno$¢ dochodzenia roszczen Obligatariusza wobec Emitenta.
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Agenci nie pelnig funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 79 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ani
nie sg zobowigzani do reprezentowania Obligatariusza wobec Emitenta.

Agenci nie majg obowigzku weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta lub ryzyka inwestycji w Obligacje.

Agenci, w ramach prowadzonej dziatalnosci, wspdlpracuja z Emitentem w zakresie réznych ustug i
posiadajg informacje, ktére moga by¢ istotne w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta oraz jego
mozliwoséci spelnienia $§wiadczen wynikajacych z Obligacji, jednakze nie s3 uprawnieni do ich
udostepniania Obligatariuszowi, chyba ze Emitent wyraznie wskaze dokumenty i informacje, ktére
majg by¢ przekazane Obligatariuszowi w zwiazku z Obligacjami i petnieniem funkcji Agenta.
Wykonywanie przez Agentéw okreslonych czynnosci oraz pehienie okreslonych funkcji w zwigzku
z Obligacjami nie uniemozliwia Agentom oraz ich podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym
$wiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania Emitentowi lub wspélpracy z Emitentem w kazdym
innym dowolnym zakresie lub formie.

WSKAZNIKI FINANSOWE
Wskazniki Finansowe bedg obliczane przez Emitenta:
(a) wedtug stanu na dzien 30 czerwca kazdego roku:

@) w przypadku Wskaznika Zadluzenia: na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Emitenta za okres rozpoczynajacy
si¢ 1 stycznia danego roku obrotowego i koficzacy si¢ w dniu 30 czerwca tego roku
obrotowego; oraz

(ii) w przypadku Wskaznika Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA: na bazie danych
zawartych w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Emitenta za okres
rozpoczynajacy si¢ 1 lipca poprzedniego roku obrotowego i konczacy si¢ w dniu 30
czerwca tego roku obrotowego; oraz

(b) wedlug stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku na bazie danych zawartych w zbadanych
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych za okres 12 miesigcy rozpoczynajacy si¢ 1
stycznia danego roku obrotowego i koriczacy si¢ w dniu 31 grudnia tego roku.

Emitent udostepni Obligatariuszom informacj¢ o wysokosci Wskaznikow Finansowych poprzez
publikacje¢ Poswiadczenia Zgodnosci na swojej stronie internetowej w terminie pigeiu Dni Roboczych
od dnia publikacji sprawozdania finansowego Emitenta stanowigcego podstawg obliczenia
Wskaznikéw Finansowych.

ZAWIADOMIENIA
Zawiadomienia do Obligatariuszy

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy bgda publikowane na stronie
internetowej Emitenta.

Zawiadomienia do Emitenta

Wszelkie zawiadomienia Obligatariuszy kierowane do Emitenta powinny by¢ dokonywane osobiscie,
listem poleconym lub poczta kurierska na adres Emitenta wskazany w rejestrze przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego.

Yy /A
4 /
7
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14,

AGENT DOKUMENTACYJNY

Emitent bgdzie przekazywal Agentowi Dokumentacyjnemu wydruki dokumentéw, informacji i
komunikatéw opublikowanych na stronie internetowej Emitenta w wykonaniu Ustawy o Obligacjach.

15. PRAWO WLASCIWE

(a) Obligacje sa emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajs.

(b) W przypadku jakichkolwiek rozbiezno$ci pomigdzy niniejszymi Warunkami Emisji a
obowigzujacymi w danym czasie regulacjami KDPW dotyczacymi spelniania $wiadczen z tytulu
Obligacji, wiazacy charakter bgdg miaty odpowiednie regulacje KDPW.

.." ; s f d
V-ce Ppozés _ "?“"%’352{,3,‘,"‘ 3
Dyrektor,,__ﬁman??v};y Bu}%wnimKubaturowego
Stawomir-Kiszycki Krzysztof Mikdtajczyk
UINIDCi G,
17-100 Bielsk Podlaski, ul. 3 Maja 18
tel. (48 85) 731 80 00, fax. (48 85) 730 68 6
Sad Rejonowy w Bialymstoku XI| Wydziat
Gospodarczy KRS nr. 0000231271
_ NIP: 543-02-00-365, Regon.: 000058100
<ap. Zakt 3 507 08340 BL# = ~anéni antarny
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ZALACZNIK 1

SUPLEMENT EMISYJNY
Postanowienia ogélne
1. Miejsce i data sporzadzenia Warunkéw Emisji:  Bielsk Podlaski, 30 stycznia 2019 1.
2. Podstawa prawna emisji: Uchwata nr 374 Rady Nadzorczej UNIBEP
SA zdnia 17 stycznia 2019 r. oraz Uchwala nr
1 Zarzgdu UNIBEP SA z dnia 30.01.2019 r.
3. Maksymalna liczba Obligacji proponowanychdo  400.000
nabycia:
4. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji: 100 PLN
5. Maksymalna laczna warto$¢ nominalna Obligacji  40.000.000 PLN
proponowanych do nabycia:
6. Cena emisyjna: 100 PLN
7. Prog emisji: Nie dotyczy
8. Dzien Emisji: 7 lutego 2019 .
9. Rejestracja praw z Obligacji: W Dniu Emisji Obligacje zostang zapisane w

10. Notowanie Obligacji:

11. Cel emisji:

Postanowienia dotyczace oprocentowania

12. Postanowienia dotyczace Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu:
(a) Dzien rozpoczgcia naliczania odsetek:

®) Dni Platnosci Odsetek:

0040223-0000290 WR:6898856.2 16
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Ewidencji. Emitent zarejestruje Obligacje w
Depozycie w terminie 90 dni od Dnia Emisji.

Emitent wprowadzi Obligacje do obrotu na
ASO w terminie 120 dni od Dnia Emisji.

W pierwszej kolejnosci wplywy z emisji
Obligacji  zostang  przeznaczone  na
refinansowanie  zadluzenia  finansowego
Emitenta wynikajgcego z emisji Obligacji
serii D wyemitowanych przez Emitenta w
dniu 8 lipca 2016 r. i zapadajacych w dniu 8
lipca 2019 r. Pozostate Srodki z emisji
Obligacji  zostang  przeznaczone  na
finansowanie prowadzonej przez Grupg
dziatalnosci deweloperskiej.

Dotyczy

Dzien Emisji

7 sierpnia 2019 r., 7 lutego 2020 r., 7 sierpnia
2020 r., 7 lutego 2021 r., 7 sierpnia 2021 1., 7
lutego 2022 r.



(©)
(d
(e

13.

14.

Postanowienia dotyczace wykupu Obligacji

15.

16.

Podmioty zaangazowane w emisj¢ obligacji

17.

18.

19.

20.

0040223-0000290 WR:6898856.2
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Dhugosé depozytu dla ustalania Stopy Bazowej:

Marza:

Banki Referencyjne:

Postanowienia dotyczace Obligacji o stalym

oprocentowaniu:

Postanowienia
zerokuponowych:

Wykup Obligacji:

dotyczace

Obligacji

Wczesniejszy wykup Obligacji przez Emitenta:

Agent ds. Platnosci:

Depozytariusz:

Agent Kalkulacyjny:

Agent Dokumentacyjny:

17
78

6 miesiecy

350 bps

Bank Polska Kasa Opieki S.A., ING Bank
Slgski S.A., Powszechna Kasa Oszczgdnosci
Bank Polski S.A., Bank Handlowy w

Warszawie S.A.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Dzien Wykupu
7 lutego 2022 r.
Dotyczy

Dzien

dokonywany
wczesniejszy wykup
Obligacji

7 sierpnia 2020 r.

7 lutego 2021 r.

7 sierpnia 2021 r.

mBank S.A.

mBank S.A.

mBank S.A.

Platnosci
Odsetek, w ktérym

Rata Wykupu

100 PLN

Premia (jako procent
wartosci nominalnej
jednej Obligacji)

0,30
0,20

0,10

Kancelaria Notarialna Waldemar Zimnoch
w Bielsku Podlaskim, ul. Mickiewicza 50/54,
17 — 100 Bielsk Podlaski



ZALACZNIK 2
WZOR POSWIADCZENIA ZGODNOSCI
[na papierze firmowym Emitenta)
POSWIADCZENIE ZGODNOSCI
[MIEJSCOWOSC], [DATA]
Szanowni Panstwo,

UNIBEP S.A.
Program emisji obligacji do kwoty 80.000.000 PLN

Odwolujemy si¢ do warunkéw emisji obligacji serii F. Niniejsze pismo stanowi Poswiadczenie Zgodnoscei.
Wszelkie terminy w niniejszym Poswiadczeniu Zgodno$ci pisane wielka litera, a niezdefiniowane w nim

odmiennie, maja znaczenie nadane im w warunkach emisji Obligacji.

Potwierdzamy, ze na dzien [DATA] wysokos¢ Wskaznikéw Finansowych wynosita:

Wskaznik Zadluzenia [WARTOSC]

Wskaznik Zadhizenie Finansowe Netto [WARTOSC]

i zostala obliczona na bazie danych zawartych w [DOKUMENT STANOWIACY PODSTAWE
OBLICZENIA WSKAZNIKA] opublikowanym na stronie internetowej Emitenta [dokladny adres strony
internetoweyj).

Potwierdzamy jednoczesénie, ze nie wystepuje Przypadek Naruszenia ani zdarzenie, o ktérym mowa w par.
10.1 (Uprawnienia ustawowe) lub par. 10.2 (Przypadki Naruszenia) Warunkéw Emisji.

Z powazaniem,

W imieniu UNIBEP S.A.

0040223-0000280 WR:6898856.2 18 (\ /’ 7
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Podpis:

Imie i nazwisko:

Stanowisko:

0040223-0000290 WR:6898856.2
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Podpis:

Imig i nazwisko:

Stanowisko:




UCHWALA NR 2
Zarzadu UNIBEP S.A.
z siedzibg w Bielsku Podlaskim
z dnia 17 czerwca 2019 roku

w sprawie wyrazenia zgody na zmiane warunkow emisji obligacji serii F

§1
Zarzad Unibep S.A., zwanej dalej ,,Spotka”, w zwigzku z omytkami w tresci warunkéw
emisji obligacji serii F, zwanych dalej ,,Obligacjami”, wyemitowanych przez Spétke w dniu

15 lutego 2019 r., wyraza zgode¢ na zmiang warunkéw emisji Obligacji poprzez nadanie im
brzmienia zgodnego z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Warunki emisji Obligacji zostang zmienione poprzez zawarcie przez Emitenta z

posiadaczami Obligacji jednobrzmiacych porozumien, nadajgcych warunkom emisji
Obligacji brzmienie zgodne z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly.

§3

Zarzad Spolki zobowigzuje si¢ do podjecia wszelkich dziatan majacych na celu wykonanie
niniejszej uchwaty.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zalacznik:

1) zmienione warunki emisji Obligacji.
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Zarzadzanie produktami w ramach dyrektywy 2014/65/UE (Dyrektywa MIiFID II) / Grupa
docelows sa jedynie klienci profesjonalni i uprawnieni kontrahenci — Ocena grupy docelowej dla
obligacji przez mBank S.A. doprowadzila do wniosku, ze: (i) grupa docelowa dla obligacji sa
wylacznie podmioty, ktére majg status uprawnionych kontrahentéw w rozumieniu art. 3 pkt 39d)
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Ustawa o Obrocie) lub
klientéw profesjonalnych w rozumieniu art. 3 pkt 39b) Ustawy o Obrocie; oraz (ii) wszystkie kanaly
dystrybucji obligacji do uprawnionych kontrahentéw i klientéw profesjonalnych sg odpowiednie.
Kazda osoba, ktéra nastepnie oferuje, sprzedaje lub rekomenduje obligacje (dystrybutor) powinna
uwzgledni¢ dokonang przez mBank S.A. oceng grupy docelowej; jednak dystrybutor, ktéry podlega
Dyrektywie MiFID II jest odpowiedzialny za dokonanie wlasnej oceny grupy docelowej dla obligacji
i wyznaczenie odpowiednich kanaléw dystrybucji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Niniejszy dokument stanowi warunki emisji (Warunki Emisji) obligacji serii F (Obligacje), ktérych
szczegblowe parametry zostaly okreslone w suplemencie emisyjnym zalgczonym jako Zalgcznik 1
(Suplement Emisyjny), emitowanych przez UNIBEP S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim, przy ul. 3
Maja 19, 17-100 Bielsk Podlaski, wpisang do rejestru przedsigbiorc6w Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000231271, posiadajacg numer REGON: 000058100, numer NIP: 543-02-
00-365, o kapitale zaktadowym w wysokosci 3.507.063,40 PLN, optaconym w catosci (Emitent),
posiadajgca strong internetowa www.unibep.pl.
1. DEFINICJE 1 WYKEADNIA
1.1 Definicje

W niniejszych Warunkach Emisji:

Agent Dokumentacyjny oznacza podmiot wskazany w Suplemencie Emisyjnym.

Agent ds. Platnosci oznacza podmiot wskazany w Suplemencie Emisyjnym.

Agent Kalkulacyjny oznacza podmiot wskazany w Suplemencie Emisyjnym.

ASO oznacza alternatywny system obrotu dluznymi papierami warto$ciowymi prowadzony
przez BondSpot lub GPW.

Banki Referencyjne oznacza podmioty wskazane w Suplemencie Emisyjnym.
BondSpot oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie.

Depozyt oznacza system rejestracji zdematerializowanych papieréw wartosciowych
prowadzony przez KDPW.

Depozytariusz oznacza podmiot prowadzacy Ewidencje, wskazany w Suplemencie
Emisyjnym.

Dozwolona Gwarancja oznacza gwarancj¢ lub poreczenie udzielone:

(a) na zabezpieczenie finansowania uzyskanego w celu wykupu wszystkich obligacji
wyemitowanych w ramach Programu; lub (/

0040223-0000290 WR:7098986.5 1 L// .
o 4 rd I
0040223-0000290 WR:6959892.10 82 - _.{/ A I\



(b)

na zabezpieczenie zobowiagzan Emitenta lub Podmiotu Zaleznego zwigzanych z
Podstawowa Dziatalnoscig Gospodarcza.

Dozwolone Finansowanie oznacza:

(a)

(b)

(©)

(@

(e)

®

przystagpienie przez podmiot z Grupy do Zadluzenia Finansowego zaciagnigtego
przez podmiot z Grupy na cele zwigzane z Podstawowg Dzialalnoscig Gospodarcza;

udzielenie przez podmiot z Grupy pozyczki podmiotowi z Grupy na cele zwiazane z
Podstawowa Dzialalnoscig Gospodarcza;

objecie przez podmiot z Grupy dhuznych papieréw wartosciowych wyemitowanych
przez podmiot z Grupy na cele zwigzane z Podstawowa Dziatalnosciag Gospodarcza;

przejecie dlugu przez podmiot z Grupy w zwigzku z Podstawowa Dziatalnoscig
Gospodarcza;

udzielenie przez podmiot z Grupy finansowania, innego niz kredyt kupiecki,
klientowi lub kontrahentowi podmiotu z Grupy w zwigzku z Podstawowa
Dziatalnoscia Gospodarcza, ktérego wartos¢ ksiggowa nie przekracza lacznie w
danym roku kalendarzowym 10.000.000 PLN; lub

finansowanie inne niz wskazane w pkt. (a) - (e), udzielone w zwiazku z Podstawowa
Dziatalnoscia Gospodarcza, ktérego warto$¢ ksiggowa nie przekracza lacznie w
danym roku kalendarzowym 10.000.000 PLN.

Dozwolone Rozporzadzenie oznacza kazde rozporzadzenie (tj. sprzedaz, dzierzawe, najem
lub inng podobng czynnosé) spelniajace przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

(@)

(b)

(c)
d

dokonane na warunkach rynkowych w dniu dokonania takiego rozporzadzenia, gdzie
zbywane skladniki majatku sg zastgpione sktadnikami o takiej samej lub zblizonej
wartosci;

dokonywane na warunkach rynkowych w dniu dokonania takiego rozporzadzenia i za
gotowke;

dokonywane w ramach Grupy; lub
inne niz rozporzadzenie wskazane w pkt. (a) — (c) powyzej, gdzie wartos¢ ksiggowa

sktadniko6w majatkowych bedacych przedmiotem rozporzadzenia nie przekracza w
danym roku kalendarzowym tacznie 10.000.000 PLN.

Dozwolone Zabezpieczenie oznacza:

(2)

(b)

Zabezpieczenie ustanowione przez Emitenta lub jego Podmiot Zalezny, na
zabezpieczenie obligacji, ktdre zostang wyemitowane przez Emitenta lub jego
Podmiot Zalezny, z ktorych wpltywy zostang przeznaczone na wykup wszystkich
obligacji wyemitowanych w ramach Programu; lub

Zabezpieczenie ustanowione przez Emitenta lub jego Podmiot Zalezny w zwiazku z
zobowiazaniem zaciagnietym w zwiazku z Podstawowa Dzialalnoscig Gospodarcza.

Dzien Emisji oznacza dzien wskazany w Suplemencie Emisyjnym.
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Dzien Platnosci Odsetek oznacza dzien wskazany w Suplemencie Emisyjnym.
Dzien Rejestracji oznacza dzien rejestracji Obligacji w Depozycie.

Dzien Robocezy oznacza do Dnia Rejestracji — kazdy dzien, z wyjatkiem sobdt, niedziel i
innych dni ustawowo wolnych od pracy, w ktérym banki w Polsce prowadza normalng
dzialalnos¢ bankowa oraz od Dnia Rejestracji — kazdy dzien, z wyjatkiem sobodt, niedziel i
innych dni ustawowo wolnych od pracy, w ktérym KDPW oraz podmioty prowadzace
rachunki papieréw wartosciowych i rachunki zbiorcze prowadza dzialalno$¢ umozliwiajgca
przenoszenie Obligacji i dokonywanie platnosci z tytutu Obligacji.

Dzien Ustalenia Praw oznacza do Dnia Rejestracji — drugi Dziefi Roboczy oraz od Dnia
Rejestracji — szosty Dzien Roboczy, przed dniem platnosci swiadczen z tytulu Obligacii, z
wyjatkiem:

(a) zlozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu

Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien zlozenia zgdania
natychmiastowego lub wezesniejszego wykupu;

(b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien
otwarcia likwidacji Emitenta; oraz

(©) polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podzialu lub przeksztalcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapil w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnienn do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien polaczenia, podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej Emitenta.

Dzien Ustalenia Stopy Procentowej oznacza do Dnia Rejestracji — drugi Dzien Roboczy
oraz od Dnia Rejestracji — trzeci Dziefi Roboczy przed rozpoczeciem Okresu Odsetkowego,
dla ktérego zostanie ustalona stopa procentowa.

Dzienn Wykupu oznacza dziefi wskazany w Suplemencie Emisyjnym, w ktérym nastgpuje
platnos$é Raty Wykupu.

EBITDA oznacza warto$¢, odpowiednio, zysku lub straty z dzialalnosci operacyjnej za dany
okres, powigkszonego o amortyzacj¢ srodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych.

Ewidencja oznacza ewidencj¢ obligacji w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
GPW oznacza Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie.
GPW Benchmark oznacza GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie.

Grupa oznacza Emitenta i jego Podmioty Zalezne.

Istotny Podmiot Zaleiny oznacza Podmiot Zalezny, ktérego przychody przewyzszaja 5
procent przychodéw Grupy lub ktérego aktywa przewyzszaja 5 procent aktywoéw Grupy.

Kapitaly Wlasne oznacza skonsolidowane kapitaly wlasne Emitenta wskazane w ostatnim
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papieroéw WartoSciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.
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Marza oznacza marze okres§long w Suplemencie Emisyjnym.
Obligatariusz oznacza posiadacza Obligacji.

Okres Odsetkowy oznacza okres od wskazanego w Suplemencie Emisyjnym dnia
rozpoczecia naliczenia odsetek (wliczajac ten dzien) do pierwszego Dnia Platnosci Odsetek
(nie wliczajgc tego dnia) i kazdy nastepny okres od Dnia Platnosci Odsetek (wliczajac ten
dzien) do nastepnego Dnia Platnosci Odsetek (nie wliczajac tego dnia), z zastrzezeniem, ze
ostatni okres odsetkowy moze mie¢ inng dlugos¢ ze wzgledu na natychmiastowy lub
wezesniejszy wykup Obligacji.

Podmiot Zalezny oznacza jednostke zalezng lub stowarzyszona Emitenta w rozumieniu
Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Podstawowa Dzialalno§¢ Gospodarcza oznacza dziatalnos¢ w zakresie generalnego
wykonawstwa na rynkach polskim i zagranicznych, produkcji doméw modutowych,
budownictwa drogowo-mostowego oraz dziatalnosci deweloperskiej.

Poswiadczenie Zgodnosci oznacza poswiadczenie zgodnosci sporzadzone zgodnie z wzorem
stanowigcym Zalgcznik 2 (Wzér Poswiadczenia Zgodnosci).

Premia oznacza premie od wczesniejszego wykupu Obligacji z inicjatywy Emitenta o
wysokosci okre§lonej w Suplemencie Emisyjnym.

Program oznacza program emisji obligacji do kwoty 80.000.000 PLN ustanowiony przez
Emitenta w dniu 24 stycznia 2019 1.

Przypadek Naruszenia oznacza kazde zdarzenie okreslone w par. 10.2 (Przypadki
Naruszenia).

Rata Wykupu oznacza kwote platng z tytulu wykupu Obligacji w danym Dniu Wykupu,
wskazana w Suplemencie Emisyjnym.

Stopa Bazowa oznacza WIBOR lub stope procentows ustalong zgodnie z par. 5.1(b)(iii).
Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

WIBOR oznacza stawke referencyjng WIBOR obliczona przez GPW Benchmark i ogloszong
w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej dla miedzybankowych depozytow w PLN o diugosci
wskazanej w Suplemencie Emisyjnym lub, w przypadku likwidacji stawki WIBOR, inng
stawke, ktora jg zastapi.

Wskaznik Zadluzenia oznacza stosunek skonsolidowanego Zadtuzenia Finansowego Netto
Emitenta do skonsolidowanych kapitatéw wlasnych Emitenta.

Wskaznik Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA oznacza stosunek skonsolidowanego
Zadhuzenia Finansowego Netto Emitenta do skonsolidowanej EBITDA Emitenta.

Wskazniki Finansowe oznacza Wskaznik Zadluzenia oraz Wskaznik Zadluzenie Finansowe
Netto/EBITDA.

Zabezpieczenie oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy, przelew na
zabezpieczenie, przewlaszczenie na zabezpieczenie lub jakiekolwiek inne zabezpieczenie
rZECZOWe.
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1.2 Zasady wyktadni
W niniejszych Warunkach Emisji:
(a) do obliczania terminéw, ktorych bieg rozpoczat si¢ przed Dniem Rejestracji i trwatby
po Dniu Rejestracji, stosuje si¢ definicje Dnia Roboczego majgcg zastosowanie od

Dnia Rejestracji;

(b odniesienia do paragrafu lub zalgcznika stanowig odniesienia do paragrafu lub
zalacznika niniejszych Warunkéw Emisji;
(© odniesienia do:

@A) niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu,
obejmujg odniesienia- do ninigjszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek
innego dokumentu ze zmianami; oraz

(ii) przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia obejmuja odniesienia do tego
przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia ze zmianami lub innego przepisu
prawa, ustawy lub rozporzadzenia, ktory zastapi dany przepis, ustawe lub
rozporzadzenie; oraz

(d) tytuly oraz podtytuly uzyte na poczatku niektorych paragraféw zostaly podane
wylgcznie dla zapewnienia przejrzystosci tekstu i nie maja wplywu na interpretacje
niniejszych Warunkéw Emisji.

2. OPIS SWIADCZENIA
Emitent zobowigzuje si¢ spelni¢ na rzecz Obligatariusza $wiadczenie pienigzne w wysokosci i
terminach okreslonych w Warunkach Emisji, w tym w Suplemencie Emisyjnym.
3. OPIS OBLIGACJI
3.1 Obligacje sg obligacjami na okaziciela. Obligacje nie majg formy dokumentu.
32 Obligacje nie sa zabezpieczone.
0040223-0000290 WR:7098986.5 5 /
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Zadluzenie Finansowe oznacza kazde zadluzenie z tytuhu:

(a)
(b)

(©

@

pozyczonych srodkéw pienigznych:

obligacji, weksli, innych diuznych papieréw wartoéciowych i innych podobnych
instrumentéw dtuznych;

zobowigzah z tytulu uméw najmu, dzierzawy lub leasingu, ktére zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej nalezy traktowaé
jako leasing finansowy; lub

kwot uzyskanych w ramach innych transakcji, w tym terminowych transakcji
sprzedazy lub kupna, majacych ekonomiczny skutek taki jak zaciggniecie zadtuzenia,
poza zobowigzaniami z tytutu zakupu towaréw i ustug,

Zadluzenie Finansowe Netto oznacza Zadluzenie Finansowe pomniejszone o srodki
pieni¢zne o nieograniczonej mozliwosci dysponowania,




33

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

(@)

Oswiadczenie o przyjeciu propozycji nabycia Obligacji moze zosta¢ zlozone w postaci
elektroniczne;.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze mogg podejmowaé decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy.
Zgromadzenie obligatariuszy moze podja¢ uchwale w sprawie zmiany wszystkich
postanowien Warunkéw Emisji. Ponadto, zgromadzenie obligatariuszy moze podejmowaé
uchwaly w innych sprawach wskazanych w Warunkach Emisji.

Obligatariusz lub Obligatariusze posiadajacy co najmniej 1/20 Obligacji moga zazadaé
zwolania zgromadzenia obligatariuszy.

Zasady zwolywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie obligatariuszy moze odbywac¢ si¢ w miejscowosci siedziby Emitenta lub w
Warszawie.

Uchwaly zgromadzenia obligatariuszy sa podejmowane pisemnie, w glosowaniu tajnym.
Uchwaly zgromadzenia obligatariuszy zapadaja nastgpujaca wigkszoscig glosow:

(@ uchwaly w sprawie zmiany postanowien, ktére nie s3 postanowieniami
kwalifikowanymi warunkéw emisji wymagaja wiekszosci 75 procent glosow
obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu obligatariuszy;

(b) uchwaty w sprawie zmiany postanowieni kwalifikowanych warunkéw emisji zapadaja
wiekszoscig glosow okreslong w Ustawie o Obligacjach; oraz

(c) uchwaly w sprawach wymienionych w par. 10.3 (Czynnosci niestanowigce
Przypadku Naruszenia) oraz 10.4 (Skutek wystapienia Przypadku Naruszenia)
wymagaja bezwzglednej] wiekszosci glos6w  obligatariuszy obecnych na
zgromadzeniu obligatariuszy.

Ksigga protokoldw zgromadzen obligatariuszy jest dostgpna dla Obligatariuszy w Dni
Robocze w siedzibie Emitenta.

Uchwaly zgromadzenia obligatariuszy wiaza wszystkich Obligatariuszy, w tym
Obligatariuszy, ktorzy nie uczestniczyli w zgromadzeniu obligatariuszy, Obligatariuszy,
ktérzy nie wzigli udzialu w glosowaniu na zgromadzeniu obligatariuszy, Obligatariuszy,
ktérzy wstrzymali si¢ od glosu, Obligatariuszy, ktérzy glosowali przeciw oraz Obligatariuszy,
ktoérzy nabyli obligacje po dniu podjgcia uchwaty zgromadzenia obligatariuszy.

OPROCENTOWANIE

Informacja o sposobie oprocentowania Obligacji jest zawarta w Suplemencie Emisyjnym.
Zmienna stopa procentowa

Naliczanie odsetek

Odsetki od kazdej Obligacji oprocentowanej wedtug zmiennej stopy procentowej naliczane sg

dla danego Okresu Odsetkowego i platne, z zastrzezeniem par. 10.5 (Zgloszenie zadania
natychmiastowego lub wezesniejszego wykupu) w kazdym Dniu Platnosci Odsetek.
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(b)
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(d)

(©
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Ustalenie zmiennej stopy procentowej

1) Stopa procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie rowna sumie Stopy
Bazowej i Marzy.

(i1) W kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Agent Kalkulacyjny ustali WIBOR.
Jezeli WIBOR nie jest dostepny, Agent Kalkulacyjny zwrdci sie¢ do Bankéw
Referencyjnych o wskazanie stép procentowych dla depozytéw w PLN o dlugosci
wskazanej w Suplemencie Emisyjnym, oferowanych przez nie na rynku
mig¢dzybankowym innym bankom w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowe;.

(iii))  Jezeli WIBOR nie jest dostgpny i Agent Kalkulacyjny uzyskat stopy procentowe
oferowane przez co najmniej dwa Banki Referencyjne, Stopa Bazowa bedzie réwna
sredniej arytmetycznej (zaokraglonej do drugiego miejsca po przecinku, przy czym
0,005 lub wigcej zaokragla si¢ w gore) stop procentowych zaoferowanych przez
Banki Referencyjne.

(iv)  Jezeli nie jest mozliwe ustalenie dla danego Okresu Odsetkowego stopy procentowe;j
w sposob wskazany w pkt. (i) i (iii) powyzej, stopa procentowa w tym Okresie
Odsetkowym zostanie ustalona w oparciu o ostatni dostepny WIBOR.

W) W przypadku gdy Stopa Bazowa jest mniejsza niz zero, dla potrzeb ustalenia
zmiennej stopy procentowej przyjmuje sig, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Obliczenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednej Obligacji zostanie obliczona po ustaleniu zmiennej stopy
procentowej, poprzez pomnozenie wartosci nominalnej jednej Obligacji (z uwzglednieniem
jej ewentualnego obnizenia w nastepstwie wczesniejszego wykupu czeSci wartosci
nominalnej Obligacji) przez zmienng stopg procentows, pomnozenie uzyskanego wyniku
przez liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym, podzielenie wyniku przez 365 i zaokraglenie
uzyskanego wyniku do petnego grosza (pél grosza lub wigcej bedzie zaokraglane w gore).

Ogloszenie zmiennej stopy procentowej i kwoty odsetek

W  odniesieniu do Obligacji zarejestrowanych w Ewidencji, Obligatariusz zostanie
zawiadomiony o wustalonej zmiennej stopie procentowej oraz kwocie odsetek za
posrednictwem Depozytariusza. W odniesieniu do Obligacji zarejestrowanych w Depozycie
Obligatariusz zostanie zawiadomiony o kwocie odsetek zgodnie z par. 13.1 (Zawiadomienia
do Obligatariuszy). Ponadto, w przypadku Obligacji notowanych na ASO, informacja o
wysokosci odsetek zostanie opublikowana zgodnie z obowigzujagcymi w danym czasie
regulacjami ASO.

Podwyzszenie Marzy

W sytuacji gdy przekazane przez Emitenta Poswiadczenie Zgodnosci bedzie potwierdzalo, ze
warto$¢ Wskaznika Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA jest wyzsza niz 3,25, Marza
ulegnie podwyzszeniu o 120 punktéw bazowych. Podwyzszona Marza bedzie obowigzywata:

(i) od poczatku pierwszego Okresu Odsetkowego, nastepujacego po dniu, w ktdrym
Emitent przedstawil Obligatariuszom Po$wiadczenie Zgodnosci potwierdzajace, ze
wartos¢ ktoregokolwiek Wskaznika Finansowego jest wyzsza niz poziom wskazany
powyzej; oraz



®

5.2

(a)

(b)

(©)

53

6.1

(ii) do konca Okresu Odsetkowego, w ktorym Emitent przedstawi Obligatariuszom
Poswiadczenie Zgodnosci potwierdzajace, ze warto$¢ Wskaznikéw Finansowych nie
jest wyzsza niz poziom wskazany powyze;j.

GPW Benchmark

Na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji, GPW Benchmark jest w trakcie
podejmowania dzialan majacych na celu uzyskanie zezwolenia na petnienie funkcji
administratora stawek referencyjnych zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw
stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszu inwestycyjnego i zmieniajagce dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014.

Stala stopa procentowa
Naliczanie odsetek

Odsetki od kazdej Obligacji oprocentowanej wedlug stalej stopy procentowej naliczane sa dla
danego Okresu Odsetkowego i platne w kazdym Dniu Platnoséci Odsetek.

Obliczenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednej Obligacji zostanie obliczona poprzez pomnozenie wartosci
nominalnej jednej Obligacji (z uwzglednieniem jej ewentualnego obnizenia w nastepstwie
wezesniejszego wykupu czesci wartosci nominalnej Obligacji) przez stala stope procentowg
wskazana w Suplemencie Emisyjnym, pomnozenie uzyskanego wyniku przez liczbe dni w
danym Okresie Odsetkowym, podzielenie wyniku przez 365 i zaokraglenie uzyskanego
wyniku do pelnego grosza (pét grosza lub wigcej bedzie zaokraglane w gore).

Podwyzszenie stopy procentowej

W sytuacji gdy przekazane przez Emitenta Poswiadczenie Zgodnosci bedzie potwierdzato, ze
wartos¢ Wskaznika Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA jest wyzsza niz 3,25, stopa
procentowa ulegnie podwyzszeniu o 120 punktéw bazowych. Podwyzszona stopa procentowa
bedzie obowigzywala:

i) od poczgtku pierwszego Okresu Odsetkowego, nastepujacego po dniu, w ktérym
Emitent przedstawil Obligatariuszom Pos$wiadczenie Zgodnosci potwierdzajace, ze

warto$¢ ktoregokolwiek Wskaznika Finansowego jest wyzsza niz poziom wskazany
powyzZej; oraz

(i1) do konca Okresu Odsetkowego, w ktérym Emitent przedstawi Obligatariuszom
Poswiadczenie Zgodnosci potwierdzajace, ze warto$¢ Wskaznikéw Finansowych nie
jest wyzsza niz poziom wskazany powyzej.

Obligacje zerokuponowe

Obligacje zerokuponowe nie sg oprocentowane.

PLATNOSCI

Do Dnia Rejestracji wszelkie platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane przez Agenta ds.
Ptatnosci na odpowiedni rachunek Obligatariusza. Od Dnia Rejestracji wszelkie platnosci z
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tytutu Obligacji beda dokonywane za posrednictwem podmiotéw prowadzacych rachunki
papieréw wartosciowych lub rachunki zbiorcze na odpowiedni rachunek Obligatariusza.

Do Dnia Rejestracji, w razie przekazania przez Emitenta s$rodkdw pienigznych
niewystarczajacych na pelne pokrycie platnosci z tytulu Obligacji, Agent ds. Platnosci dokona
czegsciowej platnosci. W takim przypadku naleznosci wobec Obligatariuszy zostang pokryte z
przekazanych przez Emitenta srodkéw proporcjonalnie do liczby posiadanych przez danego
Obligatariusza Obligacji. Platnosci, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, zostang w
pierwszej kolejnosci przeznaczone na zaptate odsetek.

Wszelkie platnosci §wiadczen z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzecz Obligatariusza
posiadajacego Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Zasady dokonywania platnosci:

(a) wierzytelno$¢ z tytulu wykupu Obligacji moze zosta¢ zaliczona na poczet ceny
nabycia obligacji nowej emisji Emitenta;

b) jezeli dzien platnosci z tytulu Obligacji przypada na dzien niebedgcy Dniem
Roboczym, platnos¢ na rzecz Obligatariusza nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajagcym po tym dniu. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedag
przystugiwaly odsetki za opdznienie w dokonaniu platnosci; oraz

(©) z zastrzezeniem podpunktu (a), platnosci $wiadczen z tytulu Obligacji bedg
dokonywane bez potracenia jakichkolwiek wierzytelnosci Emitenta z
wierzytelno$ciami Obligatariuszy.

PODATKI

Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji zostang dokonane bez potracen lub odliczent z tytutu lub
na poczet obecnych lub przyszlych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci
publicznoprawnych wymierzonych lub natozonych przez odpowiednie wladze podatkowe lub
w ich imieniu, chyba Ze potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci
publicznoprawnych wymagaja bezwzglednie obowiazujace przepisy prawa. Emitent nie
bedzie placit kwot wyréwnujacych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z
Jakakolwiek platnoscia z tytulu Obligacji zwiazany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty
jakiegokolwiek podatku lub innej naleznosci publicznoprawne;j.

WYKUP OBLIGACJI

Emitent wykupi Obligacje poprzez dokonanie platnosci Raty Wykupu w danym Dniu
Wykupu. W przypadku gdy w Suplemencie Emisyjnym zostanie wskazany wiecej niz jeden
Dzien Wykupu (i tym samym wykup obligacji bedzie dokonywany poprzez platnosé wiecej
niz jednej Raty Wykupu), kazdy taki czesciowy wykup obligacji bedzie skutkowal
obnizeniem warto$ci nominalnej kazdej Obligacji w nastepstwie dokonania wykupu czesci
wartosci nominalnej kazdej Obligacji.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI Z INICJATYWY EMITENTA

Jezeli w Suplemencie Emisyjnym wskazano taka mozliwo$¢, Emitent moze wykupié
wszystkie Obligacje przed Dniem Wykupu. Emitent zawiadomi Obligatariuszy o
wezesniejszym wykupie Obligacji z wyprzedzeniem co najmniej 30 dni przed datg
wezesniejszego wykupu. Wezeéniejszy wykup Obligacji moze nastgpi¢ w Dniach Platnosci
Qdsetek wskazanych w Suplemencie Emisyjnym.

/



9.2 W dniu, w ktérym nastapi wykup Obligacji zgodnie z par. 9.1, Emitent zaplaci
Obligatariuszom kwote réwna sumie:

(a wartosci nominalnej Obligacji (z uwzglednieniem jej ewentualnego obnizenia w
nastepstwie wezesniejszego wykupu czeséci wartosci nominalnej Obligacji);

(b) w przypadku Obligacji oprocentowanych, kwoty odsetek naliczonych od dnia
rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wlacznie) do dnia wezesniejszego wykupu (bez
tego dnia); oraz

(©) Premii.
10. WYKUP OBLIGACJI Z INICJATYWY OBLIGATARIUSZY
10.1 Uprawnienia ustawowe

(a) Jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w calosci lub w czgsci, zobowigzan
pienieznych wynikajacych z Obligacji, Obligatariusz moze zazgda¢ natychmiastowego
wykupu posiadanych Obligacji. Obligatariusz moze zadaé¢ wykupu Obligacji réwniez w
przypadku niezawinionego przez Emitenta op6znienia dtuzszego niz trzy dni.

b W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje staja si¢ natychmiast wymagalne.

(© W przypadku polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia
formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory
wstapit w obowiazki Emitenta z tytulu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada
uprawnien do ich emitowania.

10.2  Przypadki Naruszenia

Niezaleznie od mozliwosci zgdania natychmiastowego wykupu Obligacji w przypadkach
okreslonych w par. 10.1 (Uprawnienia ustawowe), kazdy Obligatariusz moze, z
zastrzezeniem par. 10.3 (Czynnosci niestanowiace Przypadku Naruszenia) i par. 10.4 (Skutek
wystapienia Przypadku Naruszenia), zada¢ wczesniejszego wykupu Obligacji jezeli wystapi i
trwa ktdorekolwiek z ponizszych zdarzen:

(a) Zadluzenie Finansowe

1) jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe czlonka Grupy, w Iacznej kwocie
przekraczajgcej rownowartos¢ 10 procent Kapitaléw Whasnych:

(A)  nie zostalo sptacone w terminie, z uwzglgdnieniem odpowiedniego
okresu na usunigcie takiego naruszenia; lub

(B) stalo si¢ wymagalne przed ustalonym terminem wymagalnosci
takiego Zadluzenia Finansowego z powodu zazadania wczesniejszej
splaty takiego Zadhizenia Finansowego w wyniku wystgpienia
przypadku naruszenia (dowolnie opisanego); lub

(ii) Jakakolwiek instytucja finansowa, ktéra udostepnila Emitentowi lub
ktéremukolwiek Istotnemu Podmiotowi Zaleznemu $rodki z jakiegokolwiek
tytutu, zawiesi lub ograniczy dostepnosé¢ tych srodkéow lub anuluje ich
dostepnosé, zgodnie z dokumentacja na podstawie ktorej srodki te zostaly
udostepnione Emitentowi lub Istotnemu Podmiotowi Zaleznemu, w tym w
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wyniku wystapienia przypadku naruszenia (dowolnie opisanego), w lgcznej
kwocie przekraczajacej rownowarto$é 10 procent Kapitaléw Wiasnych.

(b) Wskaznik Zadhizenia

Warto$¢ Wskaznika Zadluzenia bedzie wyzsza niz 1,00.
© Wskaznik Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA

Wartos¢ Wskaznika Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA bedzie wyzsza niz 3,50.
(d) Platnosci na rzecz akcjonariuszy

Emitent dokona wyplaty zaliczki dywidendy lub dywidendy lub dokona innej

platnosci na rzecz swoich akcjonariuszy kwoty z dostgpnego do podziatu zysku,

chyba ze taczna kwota wszystkich takich wyptat nie bedzie wyzsza niz:

i) 8.000.000 PLN za rok 2018;

(ii) 10.000.000 PLN za rok 2019; oraz

(iii)  10.000.000 PLN za rok 2020.

(e) Udzielenie finansowania
Czlonek Grupy udzieli finansowania innego niz Dozwolone Finansowanie.
® Udzielenie gwarancji lub porgczenia
Czlonek Grupy udzieli gwarancji lub porgczenia, innego niz Dozwolona Gwarancja.
(2 Rozporzadzenie
Cztonek Grupy dokona rozporzadzenia, innego niz Dozwolone Rozporzadzenie.
(h) Ustanowienic Zabezpieczenia

@) Czlonek Grupy ustanowi Zabezpieczenie inne niz Dozwolone
Zabezpieczenie.

(i) Czlonek Grupy podejmie jakgkolwiek czynno$¢ majgcg na celu ulatwienie
dochodzenia zaspokojenia przez posiadaczy obligacji wyemitowanych przez
czionka Grupy, np. zlozy o§wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji lub wystawi
weksel w celu ulatwienia dochodzenia zaspokojenia, i nie podejmie
rébwnowaznej czynnos$ci majagcej na celu ulatwienie dochodzenia
zaspokojenia przez posiadaczy obligacji wyemitowanych w ramach
Programu.

@) Orzeczenia i decyzje administracyjne
Wskutek prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych (lub
takich decyzji administracyjnych, ktérym nadano rygor natychmiastowej
wykonalnosci), czlonek Grupy zobowigzany bedzie do zaplaty w danym roku
kalendarzowym facznych kwot przekraczajacych 10 procent Kapitatléw Wiasnych.
[f /"I
|
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@) Egzekucja z majatku

W odniesieniu do skladnikéw majatkowych czlonka Grupy o lacznej wartosci
stanowigcej co najmniej 10 procent Kapitaléow Wilasnych w danym roku
kalendarzowym, nastgpito zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja, w
obu przypadkach w celu innym niz udzielenie zabezpieczenia, ktora nie zostata
umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciagu 120 dni
od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Podmiot Zalezny informacji o
jej rozpoczeciu.

(k) Utrata koncesji

Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny nie bedzie posiadal jakiejkolwiek konces;ji,
licencji, zezwolenia lub pozwolenia wymaganego prawem do prowadzenia jego
Podstawowej Dzialalnosci Gospodarczej, przy czym nie dotyczy to pozwolenia na
budowe, pozwolenia zamiennego i pozwolenia na uzytkowanie.

1)) Wykluczenie z obrotu na ASO

Obligacje wyemitowane w ramach Programu, ktére zostaly uprzednio wprowadzone
do obrotu na ASO, zostang wykluczone z obrotu na ASO.

(m) Wrykluczenie lub wycofanie akcji z obrotu na GPW

Akcje w kapitale zakladowym Emitenta zostang wykluczone lub wycofane z obrotu
na rynku regulowanym (rynku podstawowym) prowadzonym przez GPW.

(n) Zagrozenie niewyptacalnoscig
Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny:

1) przyzna, ze jest niezdolny do splaty swoich zobowigzan pieni¢znych w
terminie ich wymagalnosci;

(i) z powodu kiopotéow finansowych rozpocznie negocjacje z ogélem swoich
wierzycieli lub pewna kategoria swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad
splaty swojego zadluzenia;

ii1 zawrze z nadzorca ukladu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
3 € O sp! p g
postepowania o zatwierdzenie ukladu; lub

(iv)  rozpocznie samodzielne zbieranie gloséw dotyczace propozycji ukladowej
np. dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do glosowania.

(0) Niewyplacalnosé¢ Istotnego Podmiotu Zaleznego

Zostanie ogloszona upadlo$¢ Istotnego Podmiotu Zaleznego lub Istotny Podmiot
Zalezny w rozumieniu wlasciwych przepisow restrukturyzacyjnych oraz
upadiosciowych zostanie uznany za niezdolnego do spiaty swoich zobowigzan
pienieznych w terminie ich wymagalnosci, za niewyplacalnego lub za zagrozonego
niewyplacalnoscia lub w stosunku do Istotnego Podmiotu Zaleznego zostanie zlozony
wniosek restrukturyzacyjny lub uzasadniony wniosek o ogloszenie upadlosci badz
inny uzasadniony wniosek przewidziany przez wiasciwe przepisy restrukturyzacyjne
i upadto$ciowe zlozony w zwigzku z niezdolnoscig do splaty zobowiazan pienigznych
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10.3

10.4
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(b)
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w terminie ich wymagalnosci, 2z niewyplacalnoscia lub zagrozeniem
niewyplacalnoscia takiego podmiotu, ktéry nie zostanie oddalony, odrzucony lub
cofnigty w ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez Istotny Podmiot Zalezny o jego
zlozeniu.

(9] Wykorzystanie wplywow z emisji Obligacji niezgodnie z celem emisji

Wplywy z emisji Obligacji zostaly wykorzystane niezgodnie z celem emisji, jezeli
taki cel zostat okreslony w Suplemencie Emisyjnym.

()] Gléwny oérodek podstawowej dziatalnosci

Glowny osrodek podstawowej dzialalnosci Emitenta, w rozumieniu Rozporzadzenia
Rady (UE) nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postgpowania
upadlosciowego (wersja przeksztalcona), znajduje si¢ poza terytorium Polski.

@® Zgromadzenie obligatariuszy

Emitent nie zwola zgromadzenia obligatariuszy z terminem odbycia zgromadzenia
obligatariuszy przypadajacym nie pdzniej niz 28 dni po dniu zwolania zgromadzenia
obligatariuszy, pomimo prawidlowo zlozonego zadania przez obligatariusza lub
uniemozliwi zwotanie lub odbycie zgromadzenia obligatariuszy.

Czynnosci niestanowigce Przypadku Naruszenia

Przed dokonaniem czynnosci lub wystapieniem zdarzenia, ktore stanowiloby Przypadek
Naruszenia okreslony w par. 10.2(a) - 10.2(m), Emitent moze zwolaé zgromadzenie
obligatariuszy w celu podjecia uchwaly wyrazajacej zgod¢ na dokonanie takiej czynnosci. Po
podjeciu uchwaly przez zgromadzenie obligatariuszy, dokonanie takiej czynnosci przez
Emitenta lub wystapienie takiego zdarzenia nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia.

Skutek wystapienia Przypadku Naruszenia

W razie wystapienia i trwania Przypadku Naruszenia okres§lonego w par. 10.2(a) - 10.2(m) do
zadania wczesniejszego wykupu Obligacji wymagane jest podjecie przez zgromadzenie
obligatariuszy uchwaly zezwalajacej Obligatariuszom na zadanie wczesniejszego wykupu.

W razie wystapienia i trwania Przypadku Naruszenia okreslonego w par. 10.2(n) - 10.2(r) do
zadania wczesniejszego wykupu Obligacji nie jest wymagane podj¢cie przez zgromadzenie
obligatariuszy uchwaly zezwalajacej Obligatariuszom na zadanie wczesniejszego wykupu.

Zgloszenie zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu

Obligatariusz zadajacy natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu posiadanych Obligacji
powinien doreczyé Emitentowi zadanie wykupu osobiscie, listem poleconym lub pocztg
kurierskg. W zadaniu wykupu Obligatariusz powinien wskaza¢ podstawg zadania wykupu
oraz zalaczy¢ zaswiadczenie depozytowe lub inny odpowiedni dokument wystawiony przez
Depozytariusza (w przypadku Obligacji zarejestrowanych w Ewidencji) lub $wiadectwo
depozytowe (w przypadku Obligacji zarejestrowanych w Depozycie).

W przypadku natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji oprocentowanych
Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwna sumie:

(
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11.

11.2

11.3

12.

12.1

@) warto$ci nominalnej Obligacji (z uwzglednieniem jej ewentualnego obnizenia w
nastepstwie wezesniejszego wykupu czegsci wartosci nominalnej Obligacji); oraz

(i) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczgcia Okresu Odsetkowego (whacznie) do
dnia wczeéniejszego wykupu (bez tego dnia).

W przypadku natychmiastowego lub wczesdniejszego wykupu Obligacji zerokuponowych
Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote ustalong zgodnie z ponizszym wzorem:

=

a+ r)ﬁ

KW =

gdzie:

KW kwota wczesniejszego lub natychmiastowego wykupu dla jednej Obligacji
zerokuponowej

WN warto$¢ nominalna jednej Obligacji zerokuponowej
r rentownos¢ Obligacji zerokuponowej z Dnia Emisji

liczba dni w okresie od dnia, w ktérym Obligacje zerokuponowe staly si¢
wymagalne (wliczajac ten dziefi) do Dnia Wykupu (nie wliczajac tego dnia)

FUNKCJE AGENTOW

W sprawach zwigzanych z obligacjami Agent Kalkulacyjny, Agent ds. Platnosci oraz
Depozytariusz, (zwani 1acznie na potrzeby tego paragrafu Agentami) dzialajg wylgcznie na
zlecenie Emitenta i nie ponoszg zadnej odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariusza w
zakresie platnosci przez Emitenta $wiadczen wynikajacych z Obligacji ani wykonywania
zadnych innych zobowigzan Emitenta wzglgdem Obligatariusza, ani za skutecznos$é
dochodzenia roszczen Obligatariusza wobec Emitenta. Agenci nie petnig funkcji banku
reprezentanta w rozumieniu art. 79 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, ani nie sg zobowigzani do
reprezentowania Obligatariusza wobec Emitenta.

Agenci nie maja obowiazku weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta lub ryzyka inwestycji w
Obligacje.

Agenci, w ramach prowadzonej dzialalnosci, wspétpracujg z Emitentem w zakresie réznych
ustug i posiadaja informacje, ktére moga by¢ istotne w kontek$cie sytuacji finansowej
Emitenta oraz jego mozliwosci spetnienia swiadczen wynikajacych z Obligacji, jednakze nie
sa uprawnieni do ich udost¢pniania Obligatariuszowi, chyba Zze Emitent wyraznie wskaze
dokumenty i informacje, ktére maja byé przekazane Obligatariuszowi w zwigzku z
Obligacjami i pelieniem funkcji Agenta. Wykonywanie przez Agentéw okreslonych
czynno$ci oraz pelnienie okreslonych funkcji w zwigzku z Obligacjami nie uniemozliwia
Agentom oraz ich podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym $wiadczenia Emitentowi innych
ustug, doradzania Emitentowi lub wspélpracy z Emitentem w kazdym innym dowolnym
zakresie lub formie.

WSKAZNIKI FINANSOWE

Wskazniki Finansowe beda obliczane przez Emitenta:
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grudnia tego roku.

122 Emitent udostgpni Obligatariuszom informacje o wysokosci Wskaznikéw Finansowych
poprzez publikacje Poswiadczenia Zgodnosci na swojej stronie internetowej w terminie
pieciu Dni Roboczych od dnia publikacji sprawozdania finansowego Emitenta stanowigcego
podstawe obliczenia Wskaznikéw Finansowych.

13. ZAWIADOMIENIA

13.1 Zawiadomienia do Obligatariuszy
Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy beda publikowane na stronie
internetowej Emitenta.

13.2 Zawiadomienia do Emitenta
Wszelkie zawiadomienia Obligatariuszy kierowane do Emitenta powinny byé dokonywane
osobiscie, listem poleconym lub poczta kurierska na adres Emitenta wskazany w rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego.

14. AGENT DOKUMENTACYJNY
Emitent bedzie przekazywal Agentowi Dokumentacyjnemu wydruki dokumentéw, informaciji
i1 komunikatéw opublikowanych na stronie internetowej Emitenta w wykonaniu Ustawy o
Obligacjach.

15. PRAWO WEASCIWE

(a) Obligacje sa emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

b) W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomigdzy niniejszymi Warunkami Emisji a
obowigzujagcymi w danym czasie regulacjami KDPW dotyczacymi spelniania $wiadczen z
tytutu Obligacji, wigzacy charakter beda mialy odpowiednie regulacje KDPW.

L /
/
4
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(@ wedlug stanu na dzien 30 czerwca kazdego roku:

i) w przypadku Wskaznika Zadlizenia: na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Emitenta za okres
rozpoczynajacy si¢ 1 stycznia danego roku obrotowego i koriczacy si¢ w dniu
30 czerwca tego roku obrotowego; oraz

(i) w przypadku Wskaznika Zadlizenie Finansowe Netto/EBITDA: na bazie
danych zawartych w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych
Emitenta za okres rozpoczynajacy si¢ 1 lipca poprzedniego roku obrotowego
i koniczacy si¢ w dniu 30 czerwca tego roku obrotowego; oraz

(b) wedlug stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku na bazie danych zawartych w
zbadanych skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych za okres 12 miesigcy
rozpoczynajacy si¢ 1 stycznia danego roku obrotowego i konczacy si¢ w dniu 31



ZALACZNIK 1

SUPLEMENT EMISYJNY
Postanowienia ogdlne
1. Miejsce i data sporzadzenia Warunkéw Bielsk Podlaski, 30 stycznia 2019 r.
Emis;ji:
2. Podstawa prawna emisji: Uchwata nr 374 Rady Nadzorczej Emitenta z

3. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych

do nabycia:
4, Wartos$é nominalna jednej Obligacji:
5. Maksymalna 1gczna warto$¢ nominalna

Obligacji proponowanych do nabycia:

6. Cena emisyjna:

7. Prog emisji:

8. Dzienn Emisji:

9. Rejestracja praw z Obligacji:

10. Notowanie Obligacji:

11. Cel emisji:

Postanowienia dotyczace oprocentowania

12.  Postanowienia  dotyczace  Obligacji o
zmiennym oprocentowaniu:

0040223-0000290 WR:7098986.5 16
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dnia 17 stycznia 2019 r., uchwala nr 1
Zarzadu Emitenta z dnia 17 stycznia 2019 r.,
uchwata nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 30
stycznia 2019 r. oraz uchwala nr 2 Zarzadu
Emitenta z dnia 17 czerwca 2019 1.

400.000

100 PLN

40.000.000 PLN

100 PLN
Nie dotyczy
15 lutego 2019 r.

W Dniu Emisji Obligacje zostang zapisane w
Ewidencji. Emitent zarejestruje Obligacje w
Depozycie do dnia 31 lipca 2019 r.

Emitent wprowadzi Obligacje do obrotu na
ASO do dnia 31 lipca 2019r.

W pierwszej kolejnosci wplywy z emisji
Obligacji  zostang  przeznaczone  na
refinansowanie  zadluzenia finansowego
Emitenta wynikajacego z emisji obligacji
serii D wyemitowanych przez Emitenta w
dniu 8 lipca 2016 r. i zapadajacych w dniu §
lipca 2019 r. Pozostale srodki z emisji
Obligacji  zostang  przeznaczone na
finansowanie prowadzonej przez Grupg
dziatalnosci deweloperskie;j.

Dotyczy



(a) Dzien rozpoczecia naliczania odsetek:

(b) Dni Platnosci Odsetek:

(c) Dhlugos¢ depozytu dla ustalania
Bazowej:
(d) Marza:

(e) Banki Referencyjne:

Stopy

13. Postanowienia dotyczace Obligacji o staltym

oprocentowaniu:

14.  Postanowienia
zerokuponowych:

dotyczace

Postanowienia dotyczace wykupu Obligacji

15. Wykup Obligacji:

16. Wezesniejszy  wykup  Obligaciji

Emitenta:

Obligacji

przez

Dzien Emis;ji

15 sierpnia 2019 r., 15 lutego 2020 r., 15
sierpnia 2020 r., 15 lutego 2021 r., 15
sierpnia 2021 r., 15 lutego 2022 r.

6 miesiecy

350 bps

Bank Polska Kasa Opieki S.A., ING Bank
Slaski S.A., Powszechna Kasa Oszczednosci

Bank Polski S.A., Bank Handlowy w
Warszawie S.A.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Dzien Wykupu Rata Wykupu

15 lutego 2022 r. 100 PLN

Dotyczy

Dzien Platmo$ci Premia (jako procent

Odsetek, w ktérym
dokonywany jest
wezesniejszy wykup

wartosci nominalnej
jednej Obligacji)

Obligacji

15 sierpnia 2020 r. 0,30
15 lutego 2021 r. 0,20
15 sierpnia 2021 r. 0,10

Podmioty zaangazowane w emisje obligacji
17. Agent ds. Platnosci:

18. Depozytariusz:

19. Agent Kalkulacyjny:

20. Agent Dokumentacyjny:

0040223-0000290 WR:7098986.5
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mBank S.A.

mBank S.A.

mBank S.A.

Kancelaria Notarialna Waldemar Zimnoch w
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Bielsku Podlaskim, ul. Mickiewicza 50/54,
17-100 Bielsk Podlaski
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ZALACZNIK 2
WZOR POSWIADCZENIA ZGODNOSCI
[na papierze firmowym Emitenia)
POSWIADCZENIE ZGODNOSCI
[MIEJSCOWOSC], [DATA]
Szanowni Panstwo,

UNIBEP S.A.
Program emisji obligacji do kwoty 80.000.000 PLN

Odwolujemy si¢ do warunkéw emisji obligacji serii F. Niniejsze pismo stanowi Pos$wiadczenie
Zgodnosci. Wszelkie terminy w niniejszym Poswiadczeniu Zgodnosci pisane wielkg litera, a

niezdefiniowane w nim odmiennie, maja znaczenie nadane im w warunkach emisji Obligacji.

Potwierdzamy, ze na dziefi [DATA] wysokos¢ Wskaznikéw Finansowych wynosila:

| Wskaznik Zadtuzenia [WARTOSC)]

‘ Wskaznik Zadluzenie Finansowe Netto [WARTOSC]

i zostala obliczona na’bazie danych zawartych w [DOKUMENT STANOWIACY PODSTAWE
OBLICZENIA WSKAZNIKA] opublikowanym na stronie internetowej Emitenta [doktadny adres
strony internetowej).

Potwierdzamy jednoczesnie, ze nie wystepuje Przypadek Naruszenia ani zdarzenie, o ktérym mowa w
par. 10.1 (Uprawnienia ustawowe) lub par. 10.2 (Przypadki Naruszenia) Warunkéw Emisji.

Z powazaniem,

...............................

W imieniu UNIBEP S.A.
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4. Warunki emisji Obligacji
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ZALACZNIK 1
ZMIENIONE WARUNKI EMISJI

Zarzadzanie produktami w ramach dyrektywy 2014/65/UE (Dyrektywa MIFID II) / Grupa docelowg
s3 jedynie klienci profesjonalni i uprawnieni kontrahenci — Ocena grupy docelowej dla obligacji przez
mBank S.A. doprowadzita do wniosku, ze: (i) grupa docelowa dla obligacji s3 wylacznie podmioty, ktére
maja status uprawnionych kontrahentéw w rozumieniu art. 3 pkt 39d) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
obrocie instrumentami finansowymi (Ustawa o Obrocie) lub klientéw profesjonalnych w rozumieniu art. 3
pkt 39b) Ustawy o Obrocie; oraz (i) wszystkie kanaly dystrybucji obligacji do uprawnionych kontrahentow i
klientéw profesjonalnych sa odpowiednie. Kazda osoba, ktora nastgpnie oferuje, sprzedaje lub rekomenduje
obligacje (dystrybutor) powinna uwzgledni¢ dokonana przez mBank S.A. oceng grupy docelowej; jednak
dystrybutor, ktéry podlega Dyrektywie MiFID II jest odpowiedzialny za dokonanie wiasnej oceny grupy
docelowej dla obligacji i wyznaczenie odpowiednich kanatéw dystrybucii.

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Niniejszy dokument stanowi warunki emisji (Warunki Emisji) obligacji serii F (Obligacje), ktorych
szczegblowe parametry zostaly okreslone w suplemencie emisyjnym zalaczonym jako Zafacznik 1
(Suplement Emisyjny), emitowanych przez UNIBEP S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim, przy ul. 3 Maja
19, 17-100 Bielsk Podlaski, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bialymstoku, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000231271, posiadajaca numer REGON: 000058100, numer NIP: 543-02-00-365,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 3.507.063,40 PLN, optaconym w catoéci (Emitent), posiadajaca strong
internetowa www.unibep.pl.
1. DEFINICJE 1 WYKEADNIA
1.1 Definicje

W niniejszych Warunkach Emisji:

Agent Dokumentacyjny oznacza podmiot wskazany w Suplemencie Emisyjnym.

Agent ds. Platnos$ci oznacza podmiot wskazany w Suplemencie Emisyjnym.

Agent Kalkulacyjny oznacza podmiot wskazany w Suplemencie Emisyjnym.

ASO oznacza alternatywny system obrotu diuznymi papierami wartosciowymi prowadzony przez
BondSpot lub GPW.

Banki Referencyjne oznacza podmioty wskazane w Suplemencie Emisyjnym.
BondSpot oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie.

Depozyt oznacza system rejestracji zdematerializowanych papierow wartosciowych prowadzony
przez KDPW.

Depozytariusz oznacza podmiot prowadzacy Ewidencje, wskazany w Suplemencie Emisyjnym.
Dozwolona Gwarancja oznacza gwarancje lub porgczenie udzielone:

(a) na zabezpieczenie finansowania uzyskanego w celu wykupu wszystkich obligacji
wyemitowanych w ramach Programu; lub
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(b)

na zabezpieczenie zobowigzan Emitenta lub Podmiotu Zaleznego zwigzanych z Podstawowa
Dziatalno$cig Gospodarcza.

Dozwolone Finansowanie oznacza:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

przystapienie przez podmiot z Grupy do Zadiuzenia Finansowego zaciagnigtego przez
podmiot z Grupy na cele zwigzane z Podstawowa Dzialalnoscig Gospodarcza;

udzielenie przez podmiot z Grupy pozyczki podmiotowi z Grupy na cele zwigzane z
Podstawowa Dziatalnoscig Gospodarcza;

objecie przez podmiot z Grupy dtuznych papieréw wartosciowych wyemitowanych przez
podmiot z Grupy na cele zwigzane z Podstawowg Dziatalnoscig Gospodarcza;

przejecie dlugu przez podmiot z Grupy w zwiazku z Podstawowg Dzialalnoscig
Gospodarczy;

udzielenie przez podmiot z Grupy finansowania, innego niz kredyt kupiecki, klientowi lub
kontrahentowi podmiotu z Grupy w zwiazku z Podstawowa Dziafalnoscig Gospodarcza,
ktérego wartos¢ ksiggowa nie przekracza tgcznie w danym roku kalendarzowym 10.000.000
PLN; lub

finansowanie inne niz wskazane w pkt. (a) - (e), udzielone w zwiazku z Podstawowa
Dziatalnoscig Gospodarczg, ktérego wartosé ksiggowa nie przekracza {acznie w danym roku
kalendarzowym 10.000.000 PLN.

Dozwolone Rozporzadzenie oznacza kazde rozporzadzenie (tj. sprzedaz, dzierzawg, najem lub inng
podobng czynno$¢) spelniajace przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

(a)

(b)

©
(d)

dokonane na warunkach rynkowych w dniu dokonania takiego rozporzadzenia, gdzie
zbywane skladniki majatku sa zastapione skladnikami o takiej samej lub zblizonej wartosci;

dokonywane na warunkach rynkowych w dniu dokonania takiego rozporzadzenia i za
gotowke;

dokonywane w ramach Grupy; lub
inne niz rozporzadzenie wskazane w pkt. (a) — (c) powyzej, gdzie wartos¢ ksiggowa

sktadnikéw majgtkowych bedacych przedmiotem rozporzadzenia nie przekracza w danym
roku kalendarzowym }acznie 10.000.000 PLN.

Dozwolone Zabezpieczenie oznacza:

(@

(®

Zabezpieczenie ustanowione przez Emitenta lub jego Podmiot Zalezny, na zabezpieczenie
obligacji, ktére zostang wyemitowane przez Emitenta lub jego Podmiot Zalezny, z ktérych
wplywy zostang przeznaczone na wykup wszystkich obligacji wyemitowanych w ramach
Programu; lub

Zabezpieczenie ustanowione przez Emitenta lub jego Podmiot Zalezny w zwigzku z
zobowigzaniem zaciggnigtym w zwiazku z Podstawowg Dziatalnoscig Gospodarcza.

Dzien Emisji oznacza dzief wskazany w Suplemencie Emisyjnym.

Dzien Platno$ci Odsetek oznacza dziefi wskazany w Suplemencie Emisyjnym.
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Dzien Rejestracji oznacza dzien rejestracji Obligacji w Depozycie.

Dzien Roboczy oznacza do Dnia Rejestracji — kazdy dzien, z wyjatkiem sobét, niedziel i innych dni
ustawowo wolnych od pracy, w ktérym banki w Polsce prowadza normalng dzialalnos¢ bankows
oraz od Dnia Rejestracji — kazdy dzien, z wyjatkiem sobét, niedziel i innych dni ustawowo wolnych
od pracy, w ktérym KDPW oraz podmioty prowadzace rachunki papieréw wartosciowych i rachunki
zbiorcze prowadza dziatalno$é umozliwiajgca przenoszenie Obligacji i dokonywanie platnosci z
tytulu Obligaciji.

Dzien Ustalenia Praw oznacza do Dnia Rejestracji — drugi Dzien Roboczy oraz od Dnia Rejestracji
— szdsty Dzien Roboczy, przed dniem platnosci $wiadczen z tytutu Obligacji, z wyjatkiem:

(a) zlozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dziefi Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien ztozenia zadania
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu;

) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien otwarcia
likwidacji Emitenta; oraz

©) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy prawne;j,
jezeli podmiot, ktory wstapil w obowigzki Emitenta z tytulu Obligacji, nie posiada
uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzienn Ustalenia Praw uznaje si¢ odpowiednio dziefi
potaczenia, podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej Emitenta.

Dzien Ustalenia Stopy Procentowej oznacza do Dnia Rejestracji — drugi Dzien Roboczy oraz od

Dnia Rejestracji — trzeci Dzien Roboczy przed rozpoczeciem Okresu Odsetkowego, dla ktérego

zostanie ustalona stopa procentowa.

Dzienn Wykupu oznacza dzien wskazany w Suplemencie Emisyjnym, w ktérym nast¢puje platnosé
Raty Wykupu.

EBITDA oznacza warto$é, odpowiednio, zysku lub straty z dziatalnosci operacyijnej za dany okres,
powiekszonego o amortyzacje §rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

Ewidencja oznacza ewidencje obligacji w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
GPW oznacza Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie.
GPW Benchmark oznacza GPW Benchmark S.A. z siedzibag w Warszawie.

Grupa oznacza Emitenta i jego Podmioty Zalezne.

Istotny Podmiot Zalezny oznacza Podmiot Zalezny, ktorego przychody przewyzszaja 5 procent
przychoddéw Grupy lub ktérego aktywa przewyzszaja 5 procent aktywdéw Grupy.

Kapitaly Wlasne oznacza skonsolidowane kapitaly wiasne Emitenta wskazane w ostatnim
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibag w Warszawie.
Marza oznacza marze okre§long w Suplemencie Emisyjnym.

Obligatariusz oznacza posiadacza Obligacii.
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Okres Odsetkowy oznacza okres od wskazanego w Suplemencie Emisyjnym dnia rozpoczgcia
naliczenia odsetek (wliczajac ten dzien) do pierwszego Dnia Platnosci Odsetek (nie wliczajac tego
dnia) i kazdy nastepny okres od Dnia Platnosci Odsetek (wliczajac ten dzien) do nastgpnego Dnia
Platnosci Odsetek (nie wliczajgc tego dnia), z zastrzezeniem, ze ostatni okres odsetkowy moze mie¢
inng dlugo$¢ ze wzgledu na natychmiastowy lub wezesniejszy wykup Obligacji.

Podmiot Zalezny oznacza jednostke zalezng lub stowarzyszong Emitenta w rozumieniu Ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Podstawowa Dzialalno§é Gospodarcza oznacza dzialaino$¢ w zakresie generalnego wykonawstwa
na rynkach polskim i zagranicznych, produkcji doméw modutowych, budownictwa drogowo-
mostowego oraz dzialalnosci deweloperskiej.

Poswiadczenie Zgodnosci oznacza poswiadczenie zgodnosci sporzadzone zgodnie z wzorem
stanowigcym Zalacznik 2 (Wzoér Poswiadczenia Zgodnosci).

Premia oznacza premi¢ od wczesniejszego wykupu Obligacji z inicjatywy Emitenta o wysokosci
okreslonej w Suplemencie Emisyjnym.

Program oznacza program emisji obligacji do kwoty 80.000.000 PLN ustanowiony przez Emitenta
w dniu 24 stycznia 2019 1.

Przypadek Naruszenia oznacza kazde zdarzenie okreslone w par. 10.2 (Przypadki Naruszenia).

Rata Wykupu oznacza kwote ptatng z tytulu wykupu Obligacji w danym Dniu Wykupu, wskazana
w Suplemencie Emisyjnym.

Stopa Bazowa oznacza WIBOR lub stope procentowa ustalong zgodnie z par. 5.1(b)(iii).

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

WIBOR oznacza stawke referencyjna WIBOR obliczong przez GPW Benchmark i ogloszong w
Dniu Ustalenia Stopy Procentowej dla migdzybankowych depozytéw w PLN o dlugosci wskazanej
w Suplemencie Emisyjnym lub, w przypadku likwidacji stawki WIBOR, inng stawke, ktéra ja
zastapi.

Wskaznik Zadluzenia oznacza stosunek skonsolidowanego Zadluzenia Finansowego Netto
Emitenta do skonsolidowanych kapitaléw wlasnych Emitenta.

Wskaznik Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA oznacza stosunek skonsolidowanego Zadtuzenia
Finansowego Netto Emitenta do skonsolidowanej EBITDA Emitenta.

Wskazniki Finansowe oznacza Wskaznik Zadluzenia oraz Wskaznik Zadluzenie Finansowe
Netto/EBITDA.

Zabezpieczenie oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy, przelew na
zabezpieczenie, przewlaszczenie na zabezpieczenie lub jakiekolwiek inne zabezpieczenie rzeczowe.

Zadluzenie Finansowe oznacza kazde zadtuzenie z tytutu:
(a) pozyczonych srodkéw pienigznych:

()] obligacji, weksli, innych dluznych papieréw wartosciowych i innych podobnych
instramentow dluznych;
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1.2

3.1

3.2

4.1

(©) zobowigzan z tytulu uméw najmu, dzierzawy lub leasingu, ktére zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej nalezy traktowac jako
leasing finansowy; lub

)] kwot uzyskanych w ramach innych transakcji, w tym terminowych transakcji sprzedazy lub
kupna, majgcych ekonomiczny skutek taki jak zaciagnigcie zadluzenia, poza

zobowigzaniami z tytulu zakupu towardw i ustug.

Zadluzenie Finansowe Netto oznacza Zadluzenie Finansowe pomniejszone o $rodki pienigzne o
nieograniczonej mozliwosci dysponowania.

Zasady wykladni

W niniejszych Warunkach Emisji:

(a) do obliczania terminow, ktorych bieg rozpoczat si¢ przed Dniem Rejestracji i trwalby po
Dniu Rejestracji, stosuje si¢ definicj¢ Dnia Roboczego majaca zastosowanie od Dnia

Rejestracji;

) odniesienia do paragrafu lub zalgcznika stanowia odniesienia do paragrafu lub zalgcznika
niniejszych Warunkéw Emisji;

(©) odniesienia do:

) niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu, obejmuja
odniesienia do niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu
ze zmianami; oraz

(ii) przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia obejmuja odniesienia do tego przepisu
prawa, ustawy fub rozporzadzenia ze zmianami lub innego przepisu prawa, ustawy
lub rozporzadzenia, ktéry zastapi dany przepis, ustawe lub rozporzadzenie; oraz

) tytuty oraz podtytuly uzyte na poczatku niektérych paragrafow zostaly podane wylacznie dla
zapewnienia przejrzystosci tekstu i nie majg wplywu na interpretacj¢ niniejszych Warunkow

Emisji.

OPIS SWIADCZENIA

Emitent zobowigzuje si¢ spetni¢ na rzecz Obligatariusza §wiadczenie pienigzne w wysokosci i
terminach okres$lonych w Warunkach Emisji, w tym w Suplemencie Emisyjnym.

OPIS OBLIGACJI
Obligacje sa obligacjami na okaziciela. Obligacje nie majg formy dokumentu.
Obligacje nie sg zabezpieczone.

Oswiadczenie o przyjeciu propozycji nabycia Obligacji moze =zosta¢ zlozone w postaci
elektroniczne;j.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze mogg podejmowaé decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie
obligatariuszy moze podjg¢ uchwale w sprawie zmiany wszystkich postanowienn Warunkéw Emisji.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

(a)

(b)

Ponadto, zgromadzenie obligatariuszy moze podejmowac uchwaly w innych sprawach wskazanych
w Warunkach Emisji.

Obligatariusz lub Obligatariusze posiadajacy co najmniej 1/20 Obligacji moga zazgda¢ zwotania
zgromadzenia obligatariuszy.

Zasady zwolywania i odbywania zgromadzenia obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie obligatariuszy moze odbywaé si¢ w miejscowosci siedziby Emitenta lub w
Warszawie.

Uchwaly zgromadzenia obligatariuszy sa podejmowane pisemnie, w glosowaniu tajnym.
Uchwaly zgromadzenia obligatariuszy zapadaja nastgpujaca wigkszoscig glosow:

(a) uchwaly w sprawie zmiany postanowien, ktére nie sa postanowieniami kwalifikowanymi
warunk6w emisji wymagajg wiekszosci 75 procent gloséw obligatariuszy obecnych na
zgromadzeniu obligatariuszy;

(b) uchwaly w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych warunkéw emisji zapadajg
wiekszos$cig glosow okre$lona w Ustawie o Obligacjach; oraz

(c) uchwaly w sprawach wymienionych w par. 10.3 (Czynnosci niestanowiace Przypadku
Naruszenia) oraz 10.4 (Skutek wystapienia Przypadku Naruszenia) wymagaja bezwzglednej
wigkszosci gloséw obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu obligatariuszy.

Ksiega protokoléw zgromadzen obligatariuszy jest dostepna dla Obligatariuszy w Dni Robocze w
siedzibie Emitenta.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy wigzg wszystkich Obligatariuszy, w tym Obligatariuszy,
ktérzy nie uczestniczyli w zgromadzeniu obligatariuszy, Obligatariuszy, ktorzy nie wzigli udzialu w
glosowaniu na zgromadzeniu obligatariuszy, Obligatariuszy, ktérzy wstrzymali si¢ od glosu,
Obligatariuszy, ktorzy glosowali przeciw oraz Obligatariuszy, ktérzy nabyli obligacje po dniu
podjecia uchwaly zgromadzenia obligatariuszy.

OPROCENTOWANIE

Informacja o sposobie oprocentowania Obligacji jest zawarta w Suplemencie Emisyjnym.

Zmienna stopa procentowa

Naliczanie odsetek

Odsetki od kazdej Obligacji oprocentowanej wedlug zmiennej stopy procentowej naliczane sa dla
danego Okresu Odsetkowego i platne, z =zastrzezeniem par. 10.5 (Zgloszenie zadania
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu) w kazdym Dniu Platnodci Odsetek.

Ustalenie zmiennej stopy procentowej

6)) Stopa procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie réwna sumie Stopy Bazowej i
Marzy.

(ii) W kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Agent Kalkulacyjny ustali WIBOR. Jezeli
WIBOR nie jest dostepny, Agent Kalkulacyjny zwrdci si¢ do Bankéw Referencyjnych o
wskazanie stop procentowych dla depozytéw w PLN o dtugosci wskazanej w Suplemencie
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(©)

(d

(e)

®

Emisyjnym, oferowanych przez nie na rynku migdzybankowym innym bankom w danym
Dniu Ustalenia Stopy Procentowe;.

(iii)  Jezeli WIBOR nie jest dostepny i Agent Kalkulacyjny uzyskal stopy procentowe oferowane
przez co najmniej dwa Banki Referencyjne, Stopa Bazowa bedzie réwna sredniej
arytmetycznej (zaokraglonej do drugiego miejsca po przecinku, przy czym 0,005 lub wiecej
zaokragla si¢ w gore) stop procentowych zaoferowanych przez Banki Referencyjne.

@iv) Jezeli nie jest mozliwe ustalenie dla danego Okresu Odsetkowego stopy procentowej w
sposob wskazany w pkt. (ii) i (iii) powyzej, stopa procentowa w tym Okresie Odsetkowym
zostanie ustalona w oparciu o ostatni dostgpny WIBOR.

™) W przypadku gdy Stopa Bazowa jest mniejsza niz zero, dla potrzeb ustalenia zmiennej stopy
procentowej przyjmuje sig, Ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Obliczenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednej Obligacji zostanie obliczona po ustaleniu zmiennej stopy procentowej,
poprzez pomnozenie wartosci nominalnej jednej Obligacji (z uwzglednieniem jej ewentualnego
obnizenia w nastgpstwie wczesniejszego wykupu czgsci wartosci nominalnej Obligacji) przez
zmienng stope procentows, pomnozenie uzyskanego wyniku przez liczbe dni w danym Okresie
Odsetkowym, podzielenie wyniku przez 365 i zaokraglenie uzyskanego wyniku do pelnego grosza
(pol grosza lub wigcej bedzie zaokraglane w gore).

Ogloszenie zmiennej stopy procentowej i kwoty odsetek

W odniesieniu do Obligacji zarejestrowanych w Ewidencji, Obligatariusz zostanie zawiadomiony o
ustalonej zmiennej stopie procentowej oraz kwocie odsetek za posrednictwem Depozytariusza. W
odniesieniu do Obligacji zarejestrowanych w Depozycie Obligatariusz zostanie zawiadomiony o
kwocie odsetek zgodnie z par. 13.1 (Zawiadomienia do Obligatariuszy). Ponadto, w przypadku
Obligacji notowanych na ASO, informacja o wysokos$ci odsetek zostanie opublikowana zgodnie z
obowiazujacymi w danym czasie regulacjami ASO.

Podwyzszenie Marzy

W sytuacji gdy przekazane przez Emitenta Po$wiadczenie Zgodnosci bedzie potwierdzalo, ze
wartos¢ Wskaznika Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA jest wyzsza niz 3,25, Marza ulegnie
podwyZszeniu o 120 punktéw bazowych. Podwyzszona Marza bedzie obowigzywata:

i) od poczatku pierwszego Okresu Odsetkowego, nastepujacego po dniu, w ktérym Emitent
przedstawil Obligatariuszom Poswiadczenie Zgodnosci potwierdzajace, Ze wartosé
ktéregokolwiek Wskaznika Finansowego jest wyzsza niz poziom wskazany powyzej; oraz

(ii) do konca Okresu Odsetkowego, w ktorym Emitent przedstawi Obligatariuszom
Poswiadczenie Zgodnosci potwierdzajace, ze warto§¢ Wskaznikow Finansowych nie jest
wyZsza niz poziom wskazany powyzej.

GPW Benchmark

Na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji, GPW Benchmark jest w trakcie
podejmowania dziatan majacych na celu uzyskanie zezwolenia na pelnienie funkcji administratora
stawek referencyjnych zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszu
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5.2

(@)

(®)

(©)

5.3

6.1

6.2

6.3

inwestycyjnego i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr
596/2014.

Stala stopa procentowa
Naliczanie odsetek

Odsetki od kazdej Obligacji oprocentowanej wedlug stalej stopy procentowej naliczane sg dla
danego Okresu Odsetkowego i platne w kazdym Dniu Platnosci Odsetek.

Obliczenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednej Obligacji zostanie obliczona poprzez pomnozenie wartosci nominalnej
jednej Obligacji (z uwzglednieniem jej ewentualnego obnizenia w nastgpstwie wczesniejszego
wykupu czesci wartosci nominalnej Obligacji) przez stalg stopg procentowa wskazang w
Suplemencie Emisyjnym, pomnozenie uzyskanego wyniku przez liczbe dni w danym Okresie
Odsetkowym, podzielenie wyniku przez 365 i zaokraglenie uzyskanego wyniku do pelnego grosza
(p6t grosza lub wiecej bedzie zaokraglane w gore).

Podwyzszenie stopy procentowej

W sytuacji gdy przekazane przez Emitenta Po$wiadczenie Zgodnosci bedzie potwierdzalo, ze
wartos¢ Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA jest wyzsza niz 3,25, stopa procentowa
ulegnie podwyzszeniu o 120 punktéw bazowych. Podwyzszona stopa procentowa bedzie
obowiazywala:

@ od poczatku pierwszego Okresu Odsetkowego, nastepujacego po dniu, w ktérym Emitent
przedstawil Obligatariuszom Pos$wiadczenie Zgodnosci potwierdzajace, ze warto$cé
ktéregokolwiek Wskaznika Finansowego jest wyzsza niz poziom wskazany powyzej; oraz

(in) do konca Okresu Odsetkowego, w ktorym Emitent przedstawi Obligatariuszom
Poswiadczenie Zgodnosci potwierdzajace, ze wartos¢ Wskaznikéw Finansowych nie jest
Wwyzsza niz poziom wskazany powyzej.

Obligacje zerokuponowe

“

Obligacje zerokuponowe nie sg oprocentowane.
PLATNOSCI

Do Dnia Rejestracji wszelkie ptatnosci z tytulu Obligacji bedg dokonywane przez Agenta ds.
Platnosci na odpowiedni rachunek Obligatariusza. Od Dnia Rejestracji wszelkie platnosci z tytutu
Obligacji beda dokonywane za posrednictwem podmiotéw prowadzacych rachunki papierow
warto$ciowych lub rachunki zbiorcze na odpowiedni rachunek Obligatariusza.

Do Dnia Rejestracji, w razie przekazania przez Emitenta srodkéw pienigznych niewystarczajacych
na pelne pokrycie platnosci z tytutu Obligacji, Agent ds. Platnosci dokona czesciowej platnosci. W
takim przypadku naleznosci wobec Obligatariuszy zostana pokryte z przekazanych przez Emitenta
srodkéw proporcjonalnie do liczby posiadanych przez danego Obligatariusza Obligacji. Platnosci, o
ktérych mowa w niniejszym paragrafie, zostang w pierwszej kolejnosci przeznaczone na zaplate
odsetek.

Wszelkie platnosci $wiadczen z tytulu Obligacji beda dokonywane na rzecz Obligatariusza
posiadajgcego Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.
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6.4

9.1

9.2

Zasady dokonywania platnosci:

(a) wierzytelno$¢ z tytulu wykupu Obligacji moze zosta¢ zaliczona na poczet ceny nabycia
obligacji nowej emisji Emitenta;

(b) jezeli dzien platnosci z tytulu Obligacji przypada na dzien niebgdacy Dniem Roboczym,
platnos¢ na rzecz Obligatariusza nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po
tym dniu. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaly odsetki za opozZnienie
w dokonaniu platnosci; oraz

(c) z zastrzezeniem podpunktu (a), platnosci $wiadczen z tytulu Obligacji beda dokonywane bez
potracenia jakichkolwiek wierzytelnosci Emitenta z wierzytelnosciami Obligatariuszy.

PODATKI

Wszelkie platnosci z tytutu Obligacji zostana dokonane bez potracen lub odliczent z tytutu lub na
poczet obecnych lub przyszlych podatkéw lub  jakiegokolwiek rodzaju naleznosci
publicznoprawnych wymierzonych lub nalozonych przez odpowiednie wladze podatkowe lub w ich
imieniu, chyba ze potracenia lub odliczenia tych podatkéw lub naleznosci publicznoprawnych
wymagaja bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie placit kwot
wyrownujacych pobrane podatki lub naleznosci publicznoprawne, jezeli z jakakolwiek platnoscig z
tytulu Obligacji zwiazany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku lub innej
naleznosci publicznoprawne;j.

WYKUP OBLIGACJI

Emitent wykupi Obligacje poprzez dokonanie platnosci Raty Wykupu w danym Dniu Wykupu. W
przypadku gdy w Suplemencie Emisyjnym zostanie wskazany wigcej niz jeden Dzieh Wykupu (i
tym samym wykup obligacji bgdzie dokonywany poprzez platnos¢ wigcej niz jednej Raty Wykupu),
kazdy taki czgsciowy wykup obligacji begdzie skutkowal obnizeniem wartosci nominalnej kazdej
Obligacji w nastepstwie dokonania wykupu czesci wartosci nominalnej kazdej Obligacji.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI Z INICJATYWY EMITENTA

Jezeli w Suplemencie Emisyjnym wskazano taka mozliwos¢, Emitent moze wykupi¢ wszystkie
Obligacje przed Dniem Wykupu. Emitent zawiadomi Obligatariuszy o wcze$niejszym wykupie
Obligacji z wyprzedzeniem co najmniej 30 dni przed datg wczesniejszego wykupu. Wezesniejszy
wykup Obligacji moze nastgpi¢ w Dniach Platnosci Odsetek wskazanych w Suplemencie
Emisyjnym.

W dniu, w ktérym nastgpi wykup Obligacji zgodnie z par. 9.1, Emitent zaptaci Obligatariuszom
kwote rowng sumie:

(@ wartosci nominalnej Obligacji (z uwzglgdnieniem jej ewentualnego obnizenia w nastepstwie
wczesniejszego wykupu czesci warto$ci nominalnej Obligacii);

(b) w przypadku Obligacji oprocentowanych, kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia
Okresu Odsetkowego (wlacznie) do dnia wezesniejszego wykupu (bez tego dnia); oraz

(©) Premii.
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10.

10.1

(@)

(®)
(©)

10.2

WYKUP OBLIGACJI Z INICJATYWY OBLIGATARIUSZY
Uprawnienia ustawowe

Jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w calosci lub w czgsci, zobowigzan
pienieznych wynikajagcych z Obligacji, Obligatariusz moze zazgda¢ natychmiastowego wykupu
posiadanych Obligacji. Obligatariusz moze zgdaé wykupu Obligacji réwniez w przypadku
niezawinionego przez Emitenta op6znienia diuzszego niz trzy dni.

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje staja si¢ natychmiast wymagaine.

W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy
prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

Przypadki Naruszenia

Niezaleznie od mozliwosci zadania natychmiastowego wykupu Obligacji w przypadkach
okreslonych w par. 10.1 (Uprawnienia ustawowe), kazdy Obligatariusz moze, z zastrzezeniem par.
10.3 (Czynnosci niestanowigce Przypadku Naruszenia) i par. 10.4 (Skutek wystapienia Przypadku
Naruszenia), zadaé wczesniejszego wykupu Obligacji jezeli wystapi i trwa ktorekolwiek z
ponizszych zdarzen:

(a) Zadtuzenie Finansowe

@) jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe czlonka Grupy, w 1gcznej kwocie
przekraczajacej rownowarto$¢ 10 procent Kapitalow Wiasnych:

(A) nie zostalo splacone w terminie, z uwzglgdnieniem odpowiedniego okresu
na usuniecie takiego naruszenia; lub

(B) stalo sic wymagalne przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego
Zadluzenia Finansowego z powodu zazadania wczesniejszej splaty takiego
Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystapienia przypadku naruszenia
(dowolnie opisanego); lub

(i1) Jakakolwiek instytucja finansowa, ktéra udostgpnila Emitentowi lub
ktoremukolwiek Istotnemu Podmiotowi Zaleznemu srodki z jakiegokolwiek tytutu,
zawiesi lub ograniczy dostgpno$¢ tych srodkéw lub anuluje ich dostepnos¢, zgodnie
z dokumentacja na podstawie ktérej srodki te zostaly udostgpnione Emitentowi lub
Istotnemu Podmiotowi Zaleznemu, w tym w wyniku wystapienia przypadku
naruszenia (dowolnie opisanego), w tacznej kwocie przekraczajacej rownowartosé
10 procent Kapitaléw Wiasnych.

(b) Wskaznik Zadtuzenia
Warto$é Wskaznika Zadluzenia bedzie wyzsza niz 1,00.
(c) Wskaznik Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA
Warto$¢é Wskaznika Zadtuzenie Finansowe Netto/EBITDA bedzie wyzsza niz 3,50.

(d) Platnosci na rzecz akcjonariuszy
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Emitent dokona wyplaty zaliczki dywidendy lub dywidendy lub dokona innej platnosci na
rzecz swoich akcjonariuszy kwoty z dostepnego do podziatu zysku, chyba ze taczna kwota
wszystkich takich wyptat nie bedzie wyzsza niz:

@ 8.000.000 PLN za rok 2018;

(ii) 10.000.000 PLN za rok 2019; oraz

(iii)  10.000.000 PLN za rok 2020.

Udzielenie finansowania

Czlonek Grupy udzieli finansowania innego niz Dozwolone Finansowanie.

Udzielenie gwarancji lub porgczenia

Cztonek Grupy udzieli gwarancji lub poreczenia, innego niz Dozwolona Gwarancja.

Rozporzadzenie

Czionek Grupy dokona rozporzadzenia, innego niz Dozwolone Rozporzadzenie.

Ustanowienie Zabezpieczenia

1) Czlonek Grupy ustanowi Zabezpieczenie inne niz Dozwolone Zabezpieczenie.

(i1) Czionek Grupy podejmie jakakolwiek czynno$¢ majaca na celu ulatwienie
dochodzenia zaspokojenia przez posiadaczy obligacji wyemitowanych przez
cztonka Grupy, np. zlozy oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji lub wystawi
weksel w celu ulatwienia dochodzenia zaspokojenia, i nie podejmie réwnowaznej
czynno$ci majacej na celu utatwienie dochodzenia zaspokojenia przez posiadaczy
obligacji wyemitowanych w ramach Programu.

Orzeczenia i decyzje administracyjne

Wskutek prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych (lub takich

decyzji administracyjnych, ktérym nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci), cztonek

Grupy zobowiazany bedzie do zaplaty w danym roku kalendarzowym lacznych kwot

przekraczajacych 10 procent Kapitatéw Wlasnych.

Egzekucja z majatku

W odniesieniu do skladnikéw majatkowych czionka Grupy o lacznej wartosci stanowiacej

co najmniej 10 procent Kapitalow Wlasnych w danym roku kalendarzowym, nastapito

zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja, w obu przypadkach w celu innym niz
udzielenie zabezpieczenia, ktora nie zostala umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny
sposéb wstrzymana w ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub

Podmiot Zalezny informacji o jej rozpoczgciu.

Utrata koncesji

Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny nie bgdzie posiadal jakiejkolwiek koncesji, licencji,
zezwolenia lub pozwolenia wymaganego prawem do prowadzenia jego Podstawowej
Dziatalnosci Gospodarczej, przy czym nie dotyczy to pozwolenia na budowe, pozwolenia
Zamiennego i pozwolenia na uzytkowanie.

0040223-0000280 WR:7217190.1 13

0040223-0000290 WR:6959892.10 112

Chk



) Wykluczenie z obrotu na ASO

Obligacje wyemitowane w ramach Programu, ktére zostaly uprzednio wprowadzone do
obrotu na ASO, zostang wykluczone z obrotu na ASO.

(m) Wykluczenie lub wycofanie akcji z obrotu na GPW

Akcje w kapitale zakladowym Emitenta zostana wykluczone lub wycofane z obrotu na
rynku regulowanym (rynku podstawowym) prowadzonym przez GPW.

(n) Zagrozenie niewyptacalnoscia

Emitent lub Istotny Podmiot Zalezny:

@) przyzna, ze jest niezdolny do splaty swoich zobowiazan pienigznych w terminie ich
wymagalnosci;
(i) z powodu klopotéw finansowych rozpocznie negocjacje z ogdlem swoich

wierzycieli lub pewng kategoria swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad splaty
swojego zadtuzenia;

(111) zawrze z nadzorcg ukladu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postepowania o zatwierdzenie ukladu; lub

(iv)  rozpocznie samodzielne zbieranie gloséw dotyczace propozycji ukladowej np.
dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do glosowania.

(o) Niewypltacalnos¢ Istotnego Podmiotu Zaleznego

Zostanie ogloszona upadios¢ Istotnego Podmiotu Zaleznego lub Istotny Podmiot Zalezny w
rozumieniu wiadciwych przepiséw restrukturyzacyjnych oraz upadtosciowych zostanie
uznany za niezdolnego do splaty swoich zobowigzan pienigznych w terminie ich
wymagalnosci, za niewyptacalnego Iub za zagrozonego niewyplacalnoscig lub w stosunku
do Istotnego Podmiotu Zaleznego zostanie zlozony wniosek restrukturyzacyjny lub
uzasadniony wniosek o ogloszenie upadlosci badZ inny uzasadniony wniosek przewidziany
przez wiasciwe przepisy restrukturyzacyjne i upadlosciowe zlozony w zwigzku =z
niezdolno$cig do splaty zobowigzafi pienigznych w terminie ich wymagalnosci, z
niewyplacalnoscig lub zagrozeniem niewyplacalnoscia takiego podmiotu, ktéry nie zostanie
oddalony, odrzucony lub cofnigty w ciggu 120 dni od dnia uzyskania przez Istotny Podmiot
Zalezny o jego zlozeniu.

() Wykorzystanie wplywdéw z emisji Obligacji niezgodnie z celem emisji

Wplywy z emisji Obligacji zostaly wykorzystane niezgodnie z celem emisji, jezeli taki cel
zostal okreslony w Suplemencie Emisyjnym.

(@) Glowny osrodek podstawowej dziatalnosci
Gléwny osrodek podstawowe]j dziatalnosci Emitenta, w rozumieniu Rozporzadzenia Rady
(UE) nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtoSciowego (wersja

przeksztalcona), znajduje si¢ poza terytorium Polski.

) Zgromadzenie obligatariuszy
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10.3

10.4

(@)

(®)

10.5
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(®)

(©)

Emitent nie zwola zgromadzenia obligatariuszy z terminem odbycia zgromadzenia
obligatariuszy przypadajagcym nie pézZniej niz 28 dni po dniu zwolania zgromadzenia
obligatariuszy, pomimo prawidlowo ztozonego zgdania przez obligatariusza lub uniemozliwi
zwotanie lub odbycie zgromadzenia obligatariuszy.

Czynnosci niestanowiace Przypadku Naruszenia

Przed dokonaniem czynnosci lub wystapieniem zdarzenia, ktére stanowitoby Przypadek Naruszenia
okreslony w par. 10.2(a) - 10.2(m), Emitent moze zwota¢ zgromadzenie obligatariuszy w celu
podjecia uchwaly wyrazajacej zgode na dokonanie takiej czynno$ci. Po podjeciu uchwaly przez
zgromadzenie obligatariuszy, dokonanie takiej czynnosci przez Emitenta lub wystapienie takiego
zdarzenia nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia.

Skutek wystapienia Przypadku Naruszenia

W razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia okreslonego w par. 10.2(a) - 10.2(m) do
zadania weczesniejszego wykupu Obligacji wymagane jest podjecie przez zgromadzenie
obligatariuszy uchwaly zezwalajacej Obligatariuszom na Zadanie wcze$niejszego wykupu.

W razie wystapienia i trwania Przypadku Naruszenia okreslonego w par. 10.2(n) - 10.2(r) do zagdania
wezesniejszego wykupu Obligacji nie jest wymagane podjgcie przez zgromadzenie obligatariuszy
uchwaly zezwalajacej Obligatariuszom na zgdanie wczesniejszego wykupu.

Zgloszenie zadania natychmiastowego lub weze$niejszego wykupu

Obligatariusz zadajacy natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu posiadanych Obligacji
powinien dorgczy¢é Emitentowi zadanie wykupu osobiscie, listem poleconym lub pocztg kurierska.
W zadaniu wykupu Obligatariusz powinien wskaza¢ podstawe zadania wykupu oraz zalaczyé
zaSwiadczenie depozytowe lub inny odpowiedni dokument wystawiony przez Depozytariusza (w
przypadku Obligacji zarejestrowanych w Ewidencji) lub $wiadectwo depozytowe (w przypadku
Obligacji zarejestrowanych w Depozycie).

W przypadku natychmiastowego lub wczeéniejszego wykupu Obligacji oprocentowanych Emitent
zaptaci Obligatariuszowi kwote rowna sumie:

@) wartosci nominalnej Obligacji (z uwzgl¢dnieniem jej ewentualnego obniZzenia w nastepstwie
wczesniejszego wykupu czgsci warto$ci nominalnej Obligacji); oraz

(@) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wlacznie) do dnia
wezesniejszego wykupu (bez tego dnia).

W przypadku natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji zerokuponowych Emitent
zaplaci Obligatariuszowi kwote ustalong zgodnie z ponizszym wzorem:

N

(1+7)%s

KW =

gdzie:

kwota wczesniejszego lub natychmiastowego wykupu dla jednej Obligacji

Kw .
zerokuponowej

WN wartos¢ nominalna jednej Obligacji zerokuponowe;j
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11.2

11.3

12.

12.1

12.2

r rentowno$¢ Obligacji zerokuponowej z Dnia Emisji

" liczba dni w okresie od dnia, w ktorym Obligacje zerokuponowe staty si¢ wymagalne
(wliczajac ten dziefi) do Dnia Wykupu (nie wliczajac tego dnia)

FUNKCJE AGENTOW

W sprawach zwigzanych z obligacjami Agent Kalkulacyjny, Agent ds. Platnosci oraz Depozytariusz,
(zwani lacznie na potrzeby tego paragrafu Agentami) dzialajg wylacznie na zlecenie Emitenta i nie
ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariusza w zakresie platnosci przez
Emitenta $wiadczen wynikajgcych z Obligacji ani wykonywania zadnych innych zobowigzan
Emitenta wzgledem Obligatariusza, ani za skuteczno$¢ dochodzenia roszczen Obligatariusza wobec
Emitenta. Agenci nie pelnig funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 79 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach, ani nie sg zobowiazani do reprezentowania Obligatariusza wobec Emitenta.

Agenci nie majg obowigzku weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta lub ryzyka inwestycji w
Obligacje.

Agenci, w ramach prowadzonej dziatalno$ci, wspétpracuja z Emitentem w zakresie réznych ustug i
posiadajg informacje, ktére moga by¢ istotne w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta oraz jego
mozliwosci spetnienia $wiadczei wynikajacych z Obligacji, jednakze nie sg uprawnieni do ich
udostepniania Obligatariuszowi, chyba ze Emitent wyraZnie wskaze dokumenty i informacje, ktére
maja by¢ przekazane Obligatariuszowi w zwigzku z Obligacjami i pelnieniem funkcji Agenta.
Wykonywanie przez Agentéw okreslonych czynnosci oraz pelnienie okreslonych funkeji w zwigzku
z Obligacjami nie uniemozliwia Agentom oraz ich podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym
$wiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania Emitentowi lub wspélpracy z Emitentem w
kazdym innym dowolnym zakresie lub formie.

WSKAZNIKI FINANSOWE
Wskazniki Finansowe bedg obliczane przez Emitenta:
(a) wedtug stanu na dzien 30 czerwca kazdego roku:

Q) w przypadku Wskaznika Zadluzenia: na bazie danych zawartych w
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Emitenta za okres rozpoczynajacy
sie 1 stycznia danego roku obrotowego i koniczacy sig¢ w dniu 30 czerwca tego roku
obrotowego; oraz

(ii) w przypadku Wskaznika Zadluzenie Finansowe Netto/EBITDA: na bazie danych
zawartych w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Emitenta za okres
rozpoczynajacy si¢ 1 lipca poprzedniego roku obrotowego i konczacy sig¢ w dniu 30
czerwca tego roku obrotowego; oraz

(b) wedltug stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku na bazie danych zawartych w zbadanych
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych za okres 12 miesigcy rozpoczynajacy si¢ 1
stycznia danego roku obrotowego i koriczacy si¢ w dniu 31 grudnia tego roku.

Emitent udostepni Obligatariuszom informacj¢ o wysokosci Wskaznikéw Finansowych poprzez
publikacje Po$wiadczenia Zgodnosci na swojej stronie internetowej w terminie pigciu Dni
Roboczych od dnia publikacji sprawozdania finansowego Emitenta stanowigcego podstawg
obliczenia Wskaznikéw Finansowych.
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13.

ZAWIADOMIENIA

13.1 Zawiadomienia do Obligatariuszy
Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy beda publikowane na stronie
internetowej Emitenta.

13.2 Zawiadomienia do Emitenta
Wszelkie zawiadomienia Obligatariuszy kierowane do Emitenta powinny by¢ dokonywane
osobiscie, listem poleconym lub poczta kurierskg na adres Emitenta wskazany w rejestrze
przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sagdowego.

14. AGENT DOKUMENTACYJNY
Emitent bedzie przekazywal Agentowi Dokumentacyjnemu wydruki dokumentéw, informacji i
komunikatéw opublikowanych na stronie internetowej Emitenta w wykonaniu Ustawy o
Obligacjach.

15.  PRAWO WLASCIWE

(a) Obligacje sg emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

(b) W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomigdzy niniejszymi Warunkami Emisji a
obowigzujagcymi w danym czasie regulacjami KDPW dotyczacymi spelniania swiadczen z tytutu
Obligacji, wiazacy charakter beda mialy odpowiednie regulacje KDPW.
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ZALACZNIK 1

SUPLEMENT EMISYJNY

Postanowienia ogolne
1. Miejsce i data sporzadzenia Warunkéw Emisji:

2. Podstawa prawna emisji:

3. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do
nabycia:

4. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji:

5. Maksymalna taczna warto$¢ nominalna Obligacji

proponowanych do nabycia:

6. Cena emisyjna:

7. Prég emisji:

8. Dzien Emisji:

9. Rejestracja praw z Obligacji:

10. Notowanie Obligacji:

11. Cel emisji:

Postanowienia dotyczace oprocentowania

12. Postanowienia dotyczace Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu:
(a) Dzieni rozpoczecia naliczania odsetek:
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Bielsk Podlaski, 30 stycznia 2019 r.

Uchwata nr 374 Rady Nadzorczej Emitenta z
dnia 17 stycznia 2019 r., uchwala nr 1 Zarzadu
Emitenta z dnia 17 stycznia 2019 r., uchwata nr
1 Zarzadu Emitenta z dnia 30 stycznia 2019 r.
oraz uchwala nr 2 Zarzadu Emitenta z dnia 17
czerwca 2019 r.

400.000

100 PLN

40.000.000 PLN

100 PLN
Nie dotyczy
15 lutego 2019 1.

W Dniu Emisji Obligacje zostang zapisane w
Ewidencji. Emitent zarejestruje Obligacje w
Depozycie do dnia 31 lipca 2019 1.

Emitent wprowadzi Obligacje do obrotu na
ASO do dnia 31 lipca 2019 r.

W pierwszej kolejnosci wplywy z emisji
Obligacji zostang przeznaczone na
refinansowanie zadluzenia finansowego
Emitenta wynikajacego z emisji obligacji serii
D wyemitowanych przez Emitenta w dniu 8§
lipca 2016 1. i zapadajacych w dniu 8 lipca 2019
r. Pozostale srodki z emisji Obligacji zostang
przeznaczone na finansowanie prowadzone;j
przez Grupe dziatalnosci deweloperskie;j.

Dotyczy

Dzien Emisji



(b) Dni Ptatnosci Odsetek:

(c) Dlugos¢ depozytu dla ustalania Stopy Bazowej:
(d) Marza:

e) Banki Referencyjne:

13. Postanowienia dotyczace Obligacji o stalym
oprocentowaniu:

14. Postanowienia dotyczace Obligacji
zerokuponowych:

Postanowienia dotyczace wykupu Obligacji

15. Wykup Obligacji:

16. Wezesniejszy wykup Obligacii przez Emitenta:

Podmioty zaangazowane w emisje obligacji
17. Agent ds. Platnosci:

18. Depozytariusz:

19. Agent Kalkulacyjny:

20. Agent Dokumentacyjny:
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15 sierpnia 2019 r., 15 lutego 2020 r., 15
sierpnia 2020 r., 15 lutego 2021 r., 15 sierpnia
2021 1., 15 lutego 2022 1.

6 miesigcy
350 bps

Bank Polska Kasa Opieki S.A., ING Bank
Slaski S.A., Powszechna Kasa Oszczednosci
Bank Polski S.A., Bank Handlowy w
Warszawie S.A.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Dzienn Wykupu Rata Wykupu

15 lutego 2022 1. 100 PLN

Dotyczy

Dzieni Platnosci Premia (jako procent

Odsetek, w ktorym wartosci nominalnej
dokonywany jest jednej Obligaciji)
wcezesniejszy  wykup

Obligaciji

15 sierpnia 2020 1. 0,30

15 lutego 2021 1. 0,20

15 sierpnia 2021 r. 0,10

mBank S.A.
mBank S.A.
mBank S.A.
Kancelaria Notarialna Waldemar Zimnoch w

Bielsku Podlaskim, ul. Mickiewicza 50/54,
17-100 Bielsk Podlaski



ZALACZNIK 2
WZOR POSWIADCZENIA ZGODNOSCI
[na papierze firmowym Emitenta)
POSWIADCZENIE ZGODNOSCI
[MIEJISCOWOSC], [DATA]
Szanowni Panstwo,

UNIBEP S.A.
Program emisji obligacji do kwoty 80.000.000 PLN

Odwotujemy si¢ do warunkéw emisji obligacji serii F. Niniejsze pismo stanowi Poswiadczenie Zgodnosci.
Wszelkie terminy w niniejszym Po$wiadczeniu Zgodnoséci pisane wielka litera, a niezdefiniowane w nim

odmiennie, majg znaczenie nadane im w warunkach emisji Obligacji.

Potwierdzamy, ze na dzien [DATA] wysoko$¢ Wskaznikéw Finansowych wynosifa:

Wskaznik Zadtuzenia [WARTOSC]

Wskaznik Zadluzenie Finansowe Netto [WARTOSC]

i zostala obliczona na bazie danych zawartych w [DOKUMENT STANOWIACY PODSTAWE
OBLICZENIA WSKAZNIKA] opublikowanym na stronie internetowej Emitenta [dokladny adres strony
internetowey].

Potwierdzamy jednoczes$nie, Ze nie wystgpuje Przypadek Naruszenia ani zdarzenie, o ktorym mowa w par.
10.1 (Uprawnienia ustawowe) lub par. 10.2 (Przypadki Naruszenia) Warunkéw Emisji.

Z powazaniem,

W imieniu UNIBEP S.A.
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5. Definicje i objasnienia skrotow

ASO oznacza alternatywny system obrotu dtuznymi papierami warto$ciowymi prowadzony przez BondSpot lub
GPW.

BondSpot oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie.
Dzien Emisji oznacza 15 lutego 2019 r.

Dzien Platnos$ci Odsetek oznacza dzien wskazany w par. 6.2 (Warunki wyplaty oprocentowania) niniejszej
noty informacyjnej.

Dzien Roboczy oznacza kazdy dzien, z wyjatkiem sobot, niedziel i innych dni ustawowo wolnych od pracy, w
ktorym banki w Polsce oraz KDPW prowadza dziatalno$¢ umozliwiajacg podejmowanie czynnosci zwigzanych
z przenoszeniem Obligacji i rozliczeniem ptatnosci §wiadczen z tytutu Obligacji.

Dzien Ustalenia Praw oznacza szosty Dzien Roboczy, przed dniem ptatnosci swiadczen z tytulu Obligacji, z
wyjatkiem:

€)] ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien zlozenia zadania natychmiastowego lub wcze$niejszego
wykupu;

(b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien otwarcia likwidacji

Emitenta; oraz

(c) polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktory wstapil w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich
emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ odpowiednio dzien potaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej Emitenta.

Dzien Wezesniejszego Wykupu oznacza 15 sierpnia 2020 r., 15 lutego 2021 r. lub 15 sierpnia 2021 r.
Dzien Wykupu 0znacza 15 lutego 2022 r.

Emitent oznacza Unibep S.A.

GPW oznacza Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie.

Grupa oznacza grup¢ kapitatlowa Emitenta.

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. z siedziba w Warszawie.

KNF oznacza Komisj¢ Nadzoru Finansowego.

Obligacje oznacza obligacje serii F, wyemitowane przez Emitenta.

Obligatariusz oznacza posiadacza Obligacji.

Prezes UOKIK oznacza Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow.

Regulamin ASO BondSpot oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez
BondSpot.

Regulamin ASO GPW oznacza Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW.
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Rozporzadzenie MAR oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku.

Suplement Emisyjny oznacza suplement emisyjny stanowigcy zatacznik nr 1 do Warunkow Emisji.

Szczegélowe Zasady Dzialania KDPW oznacza Szczegdlowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych, opublikowane przez KDPW.

Ustawa o BFG oznacza ustawe z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Ustawa 0 Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi oznacza ustawg¢ z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi.

Ustawa o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw oznacza ustawe z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie
konkurencji i konsumentow

Ustawa o Ofercie Publicznej oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzenia instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych.

Warunki Emisji oznacza warunki emisji Obligacji z dnia 30 stycznia 2019 r.
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