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NOTA INFORMACYJNA
SPOLKI

VANTAGE DEVELOPMENT

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia obligacji serii S do obrotu na Catalyst
prowadzonym jako alternatywny system obrotu przez Gietde Papierow

Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A.

Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w zwiazku z ubieganiem si¢ o wprowadzenie instrumentéw
finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi dopuszczenia
ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnoleglym), ani na rynku regulowanym BondSpot
prowadzonym przez BondSpot S.A.

Inwestorzy powinni by¢ Swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty finansowe notowane
w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwg analiza, a takze,
jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacjq z doradcg inwestycyjnym.

Tres$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw Wartosciowych S.A. lub BondSpot
S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzadzenia: 7 marca 2018 r.
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1. Oswiadczenie Emitenta

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Nocie Informacyjne;.

Osoby uprawnione do samodzielnego reprezentowania Emitenta:
Edward Laufer — Prezes Zarzadu

Dariusz Pawlukowicz — Cztonek Zarzadu

Oswiadczenie Emitenta

W imieniu Vantage Development S.A. o$wiadczamy, ze informacje zawarte w Nocie Informacyjnej, zgodnie
z naszq najlepszg wiedza i przy dotozeniu nalezytej starannosci by zapewni¢ taki stan, sg prawdziwe, rzetelne
i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktow, ktore moglyby wptywac na jej
znaczenie i wycene instrumentow finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze Ze opisuje ona rzetelnie

czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

|

] ./" '
Edward Laufer\ Dariusz Pawlukowicz
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Vantage Development S.A. jest podmiotem, ktérego akcje sq przedmiotem obrotu na rynku regulowanym i ktdry
zgodnie z 18 ust. 18 pkt 1 Regulaminu Alternatywnego Sytemu Obrotu nie jest zobowigzany do zwarcia umowy
z Autoryzowanym Doradca.

W zwigzku z powyzszym Emitent nie zawart umowy z Autoryzowanym Doradcg na potrzeby wprowadzenia
Obligaciji Serii S do obrotu w ASO Catalyst.
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2. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres emitenta wraz z danymi

teleadresowymi (telefon, telefaks, adres poczty elektronicznej i adres gtéwnej strony

internetowe;j
Firma: Vantage Development S.A.
Forma prawna Spdtka akcyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Dabrowskiego 44, 50-457 Wroctaw
KRS: 0000030117
Telefon: (+48 71) 78 600 00
Faks: (+48 71) 78 600 01
Adres poczty elektronicznej: biuro@vantage-sa.pl
Strona internetowa: http://www.vantage-sa.pl/

3. Informacje czy dziatalnos¢é prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia,
licencji lub zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot

i numer zezwolenia, licencji lub zgody, ze wskazaniem organu, ktéry je wydat

Prowadzona przez Emitenta dziatalnos¢ nie wymaga posiadania zezwolenia, licenciji ani zgody.
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4. Czynniki ryzyka

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych Obligacji potencjalni inwestorzy powinni
doktadnie przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w Nocie
Informacyjnej. Kazde z omdéwionych ponizej czynnikow ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnoSc,
sytuacje finansowa i perspektywy rozwoju Grupy, co z kolei moze mie¢ negatywny wplyw na cene Obligacji lub
prawa Obligatariuszy wynikajace z Obligacji, w wyniku czego moga oni straci¢ cze$¢ lub cato$¢ zainwestowanych
Srodkow.

Inwestorzy powinni mie¢ Swiadomos¢, ze czynnika ryzyka przedstawione ponizej mogq nie by¢ jedynymi
czynnikami ryzyka, na jakie narazony jest Emitent. Mogq istnie¢ jeszcze inne czynniki ryzyka, ktore zdaniem
Emitenta nie sg obecnie istotne lub ktérych Emitent, na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej, nie

zidentyfikowat, a ktére mogg wywota¢ skutki, o ktérych mowa powyze;j.

41  Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoScia Emitenta

411 Ryzyko zwiazane z koncentracjg dziatalnosci operacyjnej Emitenta na wroctawskim

rynku budownictwa

Pomimo rozpoczecia przez Grupe realizacji inwestycji deweloperskich poza rynkiem wroctawskim, w najblizszej
perspektywie nadal wiekszos¢ zyskow generowanych przez Grupe Emitenta pochodzi¢ bedzie z projektow
realizowanych we Wroctawiu. Ewentualne pogorszenie koniunktury na wroctawskim rynku budownictwa
mieszkaniowego i ustugowego moze mie¢ istotny wptyw na poziom zyskowno$ci oraz dalszy rozwdj firmy, co

w efekcie mogloby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.
41.2  Ryzyko zwigzane z lokalizacjq projektow

Czynnikiem determinujacym efektywny popyt na konkretne mieszkania, biura — poza ich ceng - jest lokalizacja,
ktéra uwzglednia zaréwno elementy Srodowiska (tereny zielone, brak ucigzliwosci ze strony przemystu
i komunikaciji), jak i czynniki funkcjonalnosci (dostepnos¢ infrastruktury socjalnej, dogodny uktad komunikacyjny).
Grupa uwzglednia ten fakt w kalkulacji ceny sprzedazy dla klientow, optymalizujac jq tak, aby atrakcyjna
lokalizacja dyskontowana w cenie nie stanowita bariery dla mozliwo$ci zbycia lokali. Istnieje jednak ryzyko
spadku atrakcyjnoSci  konkretnej lokalizacji w wyniku nieprzewidzianych zdarzen po zakupie terenu
inwestycyjnego (np. zmiana planu zagospodarowania, przebiegu tras komunikacyjnych itp.), co moze
niekorzystnie wplyng¢ na poziom cen sprzedawanych mieszkan i obnizy¢ przychody Grupy, co w efekcie

mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.
41.3  Ryzyko konkurenc;ji

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce, w tym réwniez na Dolnym Slasku, cechuje wysoki stopien
konkurencyjno$ci. W zwigzku z tym Grupa konkuruje z innymi deweloperami przede wszystkim w zakresie

sprzedazy produktéw oraz w zakresie pozyskiwania odpowiednich gruntow.
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Zarzad nie moze zagwarantowaé, ze w przysztosci nasilajgca sie konkurencja na rynku nie spowoduje
ograniczenia jego zdolnosci w zakresie nabywania gruntow w iloSci niezbednej do realizacji planéw rozwojowych
Grupy. Konkurencja moze doprowadzi¢ réwniez do nadwyzki podazy nieruchomosci mieszkalnych lub
komercyjnych, w wyniku czego mégtby nastapi¢ spadek cen lub marz, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny

wpltyw na sytuacje finansowg Grupy.
41.4  Ryzyko opdznien oraz nieprawidtowego wykonania prac

Ze wzgledu na fakt, ze Grupa powierza wykonanie czesci prac budowlanych firmom zewnetrznym,
tj. podwykonawcom, nie jest w stanie wyeliminowac¢ catkowicie ryzyka opdznien oraz nieprawidtowego wykonania
prac. Opdznienia i nieprawidiowe wykonanie prac przez podwykonawcow skutkowaé moze przesunigciem
terminu zakoriczenia projektu, a tym samym nieplanowanym wzrostem kosztow jego realizacji, co mogtoby mie¢

negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.
41.5  Ryzyko wzrostu ptac oraz ograniczenie podazy sity roboczej

Wzrost ptac oraz ograniczenie podazy sity roboczej, w szczegélnoSci w sektorze budowlano— montazowym,
skutkowa¢ mogtoby wzrostem kosztow realizacji projektéw, co mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje

finansowg Grupy.
41.6  Ryzyko utraty ptynnosci finansowej lub niewyptacalno$ci wykonawcow

Szczegblnym rodzajem ryzyka jest utrata ptynnosci finansowej lub niewyptacalno$¢ wykonawcow robot
budowlanych, ktéra moze wplyna¢ na jako$¢ i terminowos¢ realizowanych prac, a w skrajnych przypadkach
doprowadzi¢ do catkowitego wstrzymania robot, co mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg

Grupy.
41.7  Ryzyko zwigzane z roszczeniami wobec wykonawcow

Grupa zawarta i w przysztoSci bedzie zawiera¢ z wykonawcami umowy o budowe i realizacje projektow
deweloperskich. Zaciagniete przez wykonawcow zobowigzania z tytutu umow mogq skutkowaC powstaniem
roszczen wobec nich z powodu niewykonania lub nieprawidtowego wykonania zobowigzan. Mimo ze wykonawcy
robdt budowlanych udzielajg gwaranciji nalezytego wykonania, to wejscie w spor z wykonawcg moze doprowadzi¢
do opdznien w realizacji poszczegdlnych projektéw deweloperskich. Nierzetelny wykonawca moze nie by¢ w
stanie catkowicie zaspokoi¢ ewentualnych roszczen Grupy. Moze to spowodowac, ze Grupa jako bezposrednio
odpowiedzialna wobec klientéw nie bedzie w stanie zrekompensowac wszystkich poniesionych kosztéw z tytutu
niewladciwego zrealizowania projektu lub opdznienia w jego realizacji, co mogtoby mie¢ negatywny wptyw na

sytuacje finansowa Grupy.
41.8  Ryzyko zwigzane z wypadkami przy pracy u wykonawcow projektow

Pomimo iz Grupa nie odpowiada bezposrednio za zaistniate wypadki na terenie prowadzonych przez

wykonawcow robét, wypadki, jakie mogq sie zdarzy¢, mogg wstrzymaé przejSciowo proces budowlany,
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a opdznienia mogg mie¢ wptyw na terminowos¢ realizacji projektu, w efekcie zwigkszajac koszty, co mogtoby

mie¢ negatywny wpltyw na sytuacje finansowa Grupy.

419  Ryzyko zwigzane z odpowiedzialno$cia solidarng za zaptate wynagrodzenia naleznego

podwykonawcom

Obecnie obowigzujace przepisy zapewniajg ochrone podwykonawcdéw przed ryzykiem nieotrzymania
wynagrodzenia za zlecone im roboty budowlane. W szczegdlnosci, zaréwno generalny wykonawca, zawierajac
umowe z podwykonawcg, jak iinwestor zawierajgcy umowe z generalnym wykonawca, ponoszq solidarng
odpowiedzialno$¢ za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane przez podwykonawce. Zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, do zawarcia przez wykonawce umowy o roboty budowlane z podwykonawcy (jak
i zawarcia przez podwykonawce umowy z dalszym podwykonawca) wymagana jest zgoda inwestora, ktdrej
wyrazenie domniemywa sie, jezeli inwestor, w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez wykonawce umowy
z podwykonawca lub jej projektu, wraz z cze$cig dokumentacji dotyczaca wykonania robét okreslonych w umowie
lub projekcie, nie zgtosi na piSmie sprzeciwu lub zastrzezen. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka, iz powyzsze

regulacje moga niekorzystnie wptywaé na sytuacje finansowag Grupy.
41.10 Ryzyko zwiazane z zadaniem przez wykonawcow gwaranc;ji zaptaty

Zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego wykonawca robot budowlanych, ktéremu Grupa zlecita realizacje
projektu deweloperskiego, moze w kazdym czasie zada¢ od Grupy gwaranciji zaptaty do wysoko$ci ewentualnego
roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajacego z umowy oraz zlecen dodatkowych. Gwarancjq zaptaty zgodnie
z Kodeksem jest gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa, a takze akredytywa bankowa lub poreczenie banku
udzielone wykonawcy na zlecenie zamawiajgcego. Zgodnie z dotychczasowq praktykg wykonawcy nie zadali od

Grupy gwarancji zaptaty.

Istnieje jednak ryzyko wysunigcia takich zadan w przysztosci w zwigzku z rozwojem dziatalno$ci przez nowych
wykonawcow. Nieprzedstawienie zadanej przez wykonawce gwarancji zapfaty, w okreSlonym przez niego
terminie, nie krotszym niz 45 dni, stanowi przestanke do odstapienia od umowy z winy inwestora ze skutkiem na
dzien odstgpienia, na podstawie art. 649 (4) Kodeksu Cywilnego. Poza tym, brak mozliwosci dopetnienia
gwarancji zaptaty przez Grupe moze stanowi¢ przeszkode w wykonaniu robdt budowlanych i uprawniaé
wykonawce (w zaleznosci od treSci postanowien umowy) do odstapienia od umowy, zadania zaptaty kary
umownej oraz zadania zaptaty uméwionego wynagrodzenia, co mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje

finansowa Grupy.
4111  Ryzyko zwigzane ze wzrostem cen lub niedoborem materiatéw lub sprzetu budowlanego

Grupa nie moze wykluczy€, iz na rynku zaistnieje niedobér materiatéw lub sprzetu budowlanego. Sytuacja taka
moze wydarzy¢ sie w szczegolnosci u szczytu koniunktury budowlanej i towarzyszy¢ jej moze dodatkowy wzrost
cen materiatow, sprzetu i ustug budowlanych. Niedobdr wyzej wymienionych zasobéw moze spowodowac
opdznienia w realizacji projektéw iw efekcie wzrost kosztéw. Wzrost cen materiatdw, sprzetu i ustug

budowlanych, o ile nie znajdzie odzwierciedlenia we wzro$cie cen oferowanych przez Grupe lokali, skutkowaé
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moze zwigkszonymi kosztami po stronie Grupy. Ziszczenie sig tych ryzyk mogtoby mie¢ negatywny wptyw na

sytuacje finansowg Grupy.

4112 Ryzyko zwigzane z opdznieniami w realizacji projektu deweloperskiego spowodowane
niewlasciwym zrozumieniem oraz nieprawidtowym lub niekompletnym wdrozeniem
parametrow wyjSciowych zamawiajacego przez projektantow w dokumentacji

projektowej

Skomplikowanie poszczegolnych projektéw deweloperskich i konieczno$¢ uzyskania wielu zgdd i zezwolen
wymaga poinstruowania i wdrozenia szczegétowych parametrow wyjsciowych zamawiajacego przez projektantow
o0 zatozeniach danego projektu. Nieprawidtowe przyjecie tych zatozen lub wprowadzanie zmian niezgodnych
z nimi w dokumentacji projektowej na etapie projektowania i w trakcie budowy moze spowodowac opoznienia
w realizacji projektu lub przekroczenie zaktadanych kosztow, co mogtoby mieC negatywny wptyw na sytuacje

finansowa Grupy.

4113 Ryzyko zwiazane z odpowiedzialnoscia z tytutu sprzedazy mieszkan i doméw oraz

powierzchni biurowych i ustugowych

Grupa prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy domoéw, mieszkan, apartamentéw oraz biur i powierzchni
ustugowych. W zwigzku z tym Grupa moze by¢ narazona na spory i postepowania sadowe zwigzane ze
zrealizowanymi inwestycjami, w wyniku ktérych Grupa moze zosta¢ zobowigzana do spetnienia okreslonych
$wiadczen (np. wynikajacych z gwarancji wykonania prac budowlanych). Skala tych $wiadczen moze mie¢ istotny
wplyw na poziom realizowanej zyskownosci Grupy, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wplyw na sytuacje

finansowa Grupy.
41.14 Ryzyko zwigzane z zastosowaniem nieprawidtowej technologii budowlanej

Koszty budowy obiektu mogq sie znacznie rozni¢ w zaleznoSci od przyjetej technologii budowlanej. Na rynku
ustug budowlanych dostepnych jest wiele technologii budowy oraz ciggle pojawiajg sie nowe. Wybor
nieodpowiedniej technologii na wstepnym etapie realizacji projektu deweloperskiego moze skutkowaé
przekroczeniem zaktadanych kosztow budowy lub opdznieniem w realizacji projektu, co w efekcie mogtoby mie¢

negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.

4115 Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyzszajacymi wyptaty z tytulu

ubezpieczenia

Obiekty realizowane w ramach projektow deweloperskich przez Grupe sg ubezpieczane. Jednakze obiekty
budowlane mogg ulec fizycznemu uszkodzeniu lub zniszczeniu, czego wynikiem beda szkody, ktdrych
odszkodowanie z tytutu wykupionego ubezpieczenia moze nie pokry¢ w catosci. W przypadku wystgpienia
nieubezpieczonej szkody lub szkody przewyzszajacej limit wyptaty ubezpieczenia Grupa moze utraci¢ cze$¢
kapitatu zainwestowanego w projekt deweloperski dotknigty szkodg, co mogtoby mie¢ negatywny wptyw na

sytuacje finansowg Grupy.
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41.16  Ryzyko niekorzystnych warunkéw atmosferycznych

Na dziatalnos¢, ktéra prowadzi Grupa, w zakresie realizacji projektow deweloperskich, mogg mie¢ wptyw warunki
pogodowe i konieczno$¢ wykonywania niektorych rob6t budowlanych w  niesprzyjajacych warunkach
atmosferycznych. Istnieje ryzyko wystapienia ekstremalnych zjawisk pogodowych (np. dtuga i mrozna zima
z temperaturami utrzymujacymi sie ponizej minus 20 stopni Celsjusza), ktére spowodowa¢ mogg istotne
utrudnienia i opoznienia prac budowlanych. Sytuacja taka doprowadzi¢ moze do przekroczenia harmonogramow
realizowanych projektéw (bedacych w fazie budowy wrazliwej na niekorzystne warunki pogodowe) i tym samym

do nieplanowanego wzrostu kosztéw, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowa Grupy.
4117 Ryzyko zwiazane z decyzjami administracyjnymi

Realizacja projektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zezwolen, zgdd i pozwolern wydawanych

w formie decyzji administracyjnych, w tym miedzy innymi:

= decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

= decyzji 0 pozwoleniu na budowe (budynku, sieci, przytaczy),

= decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego,

= zgody na zajecie pasa drogowego,

= decyzji dotyczacych korzystania ze Srodowiska.
Grupa nie moze zapewni¢, ze decyzje administracyjne wymagane w zwigzku z obecnie prowadzonymi lub
przysztymi projektami deweloperskimi zostang uzyskane, w tym uzyskane w terminie, ani ze jakiekolwiek obecne
lub przyszte pozwolenia, zezwolenia lub zgody nie zostang wzruszone. Nieuzyskanie zezwolen, zgod lub
pozwolen, nieuzyskanie ich w planowanym terminie lub ich wzruszenie moze negatywnie wptyna¢ na zdolnosé
rozpoczecia, prowadzenia lub zakoriczenia projektdw deweloperskich przez Grupe, co w efekcie mogtoby mieé

negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.
4118 Ryzyko zwigzane z transakcjami zakupu nieruchomosci

Nabycie nieruchomosci wymaga zawarcia umowy sprzedazy z jej zbywcg. Wady prawne takiej umowy lub
ewentualne niedopetnienie wymogdw formalnych (np. wpis do ksiegi wieczystej, prawo pierwokupu przez gming
wynikajace z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj.: Dz.U. z 2015 r. poz.
1774), zezwolenia wtasciwych organdéw lub spetnienie innych warunkéw zawieszajacych wykonanie umowy)
moze, w skrajnym przypadku, powodowa¢ niewazno$¢ zawartej transakcji, co mogtoby mie¢ negatywny wptyw na

sytuacje finansowg Grupy.
4119 Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Istnieje potencjalne ryzyko, ze nieruchomosci bedace w sferze zainteresowania Grupy moga byé obarczone
wadami prawnymi, wynikajacymi np. z roszczen reprywatyzacyjnych, wad prawnych tytutéw witasnosci
posiadanych przez wtascicieli nieruchomosci lub tez wadliwg podstawa nabycia nieruchomosci itp. Ujawnienie sie

tych wad prawnych po nabyciu nieruchomosci moze skutkowac istotnym spadkiem jej warto$ci, a w skrajnym
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przypadku moze takze prowadzi¢ do utraty prawa wiasnosci takiej nieruchomosci, co w efekcie mogtoby mie¢

negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.
41.20 Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Nabywajac grunty do celéw deweloperskich, Grupa przeprowadza analize techniczng pozyskiwanego gruntu.
Niemniej jednak, z uwagi na ograniczenia tej analizy, nie mozna wykluczy¢, iz w trakcie realizacji projektu
deweloperskiego Grupa natknie sie na nieprzewidziane czynniki, ktére mogg spowodowaé opo6znienie lub
zwigkszy¢ koszt przygotowania gruntu pod budowe, np. wody gruntowe, niestabilno$¢ dolnych warstw gruntu
oraz znaleziska archeologiczne. Czynniki takie moga mie¢ istotny wptyw na koszty realizacji danego projektu
deweloperskiego lub wrecz uniemozliwi¢ jego realizacje w planowanym ksztaicie, co mogtoby mie¢ negatywny

wplyw na sytuacje finansowa Grupy.
41.21  Ryzyko zmiany cen nieruchomosci mieszkaniowych oraz cen gruntéw

Wyniki finansowe oraz poziom marz realizowanych przez Grupe zaleze¢ bedzie w znacznym stopniu od cen
nieruchomo$ci mieszkaniowych w Polsce, a przede wszystkim we Wroctawiu. W celu zabezpieczenia
odpowiedniej powierzchni gruntu pod przyszte mieszkaniowe projekty deweloperskie Grupa posiada tzw. bank
ziemi. Zatamanie sie cen gruntéw wptynetoby na obnizenie sie wartosci gruntdéw juz posiadanych przez Grupe
i konieczno$¢ realizacji projektow przy uwzglednieniu wyzszych kosztéw gruntu w stosunku do firm
konkurencyjnych realizujgcych projekty na gruntach nabywanych na biezaco po nizszych cenach rynkowych.
Tym samym Grupa realizowataby relatywnie nizszg marze na projektach prowadzonych z wykorzystaniem gruntu

nabytego po wyzszych cenach, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.
41.22 Ryzyko btednej wyceny nieruchomosci

Nieruchomo$ci wymagajg ich wyceny zaréwno na etapie zakupu, jak i sprzedazy. Ewentualny btad wyceny moze
by¢ przyczyng zakupu nieruchomosci po cenie wyzszej od jej wartosci rynkowej lub sprzedazy po cenie nizszej
od wartosci rynkowej. Takie zdarzenia mogtyby mie¢ negatywny wptyw na efektywno$¢ finansowg realizowanych

przez Grupe przedsiewzie¢, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Grupy.
41.23 Ryzyko zwigzane z infrastrukturg

W procesie realizacji projektéw deweloperskich Grupa uwzglednia wymogi zaréwno prawne, jak i praktyczne
w zakresie odpowiedniego uzbrojenia terenu w infrastrukture. Nieuwzglednienie braku lub niewystarczajacego
potencjatu infrastruktury na etapie analiz i prac koncepcyjnych dotyczacych realizacji projektu moze spowodowaé
konieczno$¢ dokonania inwestycji majacych na celu zapewnienie odpowiedniej infrastruktury na danym terenie.
Moze to spowodowac op6znienie w realizacji projektu oraz wptyna¢ na obnizenie jego rentownos$ci i tym samym

wyniku finansowego Grupy, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Grupy.
41.24 Ryzyko zwiazane z dziatalnoscia sadow wieczysto ksiegowych

Obowigzujacy w Polsce system ksigg wieczystych, prowadzonych przez sady wieczysto ksiegowe w celu

rejestrowania stanéw prawnych nieruchomo$ci, zapewnienia dostepnosci danych o stanach prawnych
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nieruchomosci oraz zapewnienia bezpieczenstwa obrotu nieruchomosciami (w tym mieszkaniami stanowigcymi
nieruchomosci lokalowe w rozumieniu Ustawy o WiasnoSci Lokali). System ten nie dziata w sposdb nalezyty,
pomimo podejmowanych przez wtadze panstwowe i sadowe dziatan majacych na celu poprawe efektywnosci
jego dziatania. Podstawowym mankamentem systemu jest diugi okres oczekiwania na dokonanie wpisu
w ksiedze wieczystej dokumentujgcego zmiane stanu prawnego nieruchomos$ci. Okres ten jest diuzszy
w wiekszych miastach i mimo iz cho¢ w przeciagu ostatnich kilku lat ulegt widocznemu skréceniu, wpisy wciaz nie

sg dokonywane natychmiast.
41.25 Ryzyko zwiazane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i podatkowego

Polski system podatkowy charakteryzuje sie szczeg6lnie czestymi zmianami przepiséw podatkowych, w wyniku
czego wiele z takich przepisow nie posiada powszechnie przyjetej interpretacii lub tez jest przedmiotem czestych
zmian w zakresie ich interpretacji przez organy podatkowe. Brak stabilno$ci polskiego systemu podatkowego
utrudnia planowanie podatkowe i zwieksza ryzyko naruszenia przepiséw prawa podatkowego przez polskich
przedsiebiorcéw. Dokonywanie zmian w zakresie interpretacji przepiséw podatkowych przez organy podatkowe
w potaczeniu z relatywnie dtugim okresem przedawniania zobowigzan podatkowych i wysokimi karami za
zalegtosci podatkowe mogg powodowac ryzyko podatkowe dla polskich przedsiebiorcow w zakresie znacznie
wyzszym niz w krajach posiadajacych bardziej stabilny system podatkowy. Brak stabilnosci systemu
podatkowego w Polsce moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki lub

perspektywy Emitenta.
41.26 Ryzyko zwigzane z sytuacja ekonomiczna w kraju

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Grupy, jest $cisle zwigzana

z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, wysoko$¢ stop procentowych, bezrobocie, inflacja.

Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wigcej z powyzszych czynnikbw mogg doprowadzi¢ do
spadku popytu na nowe domy i mieszkania oraz nieruchomo$ci komercyjne, a takze wzrostu kosztow obstugi

zadtuzenia, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.
41.27 Ryzyko zwigzane z cykliczno$cia na rynku nieruchomosci

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce charakteryzuje cykliczno$¢. W zwigzku z tym liczba oddawanych
nowych mieszkan zmienia sie z roku na rok w zaleznosci, migdzy innymi, od: ogdlnych czynnikdw
makroekonomicznych w Polsce, zmian demograficznych w danych obszarach miejskich, dostepnosci
finansowania oraz cen mieszkan juz istniejgcych i nowych. Zazwyczaj skutkiem zwiekszonego popytu jest wzrost
marzy deweloperéw oraz wzrost liczby nowych projektéw. Ze wzgledu na czas trwania procesu inwestycyjnego
istnieje ryzyko, ze po ukoriczeniu projektu rynek bedzie nasycony i deweloper nie bedzie w stanie sprzeda¢
mieszkan bez obnizenia marzy zysku, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg

Grupy.
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41.28 Ryzyko zwiazane z ograniczeniem dostepnosci finansowania dla potencjalnych klientéw

Grupy

Wzrost stép procentowych, pogorszenie sie sytuacji ekonomicznej polskich gospodarstw oraz administracyjne
ograniczenie mozliwosci bankéw w zakresie udzielania kredytow i pozyczek, kolejne rekomendacje Komisji
Nadzoru Finansowego mogg spowodowaé spadek popytu na mieszkania i domy, atym samym mniejsze
zainteresowanie projektami realizowanymi przez Grupe. Powyzsze okolicznosci i zdarzenia mogg miec

negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.
41.29 Ryzyko zwiazane z odpowiedzialno$cia w zakresie ochrony srodowiska

Grupa, co do zasady, przed nabyciem nieruchomosci gruntowych przeprowadza badania jakosci gleby pod
wzgledem wystepowania substancji niebezpiecznych i zanieczyszczen jedynie w stosunku do nieruchomosci

poprzemystowych.

Pozostate nieruchomo$ci poddawane sg badaniom dopiero podczas realizacji inwestycji. Ponadto badania
te przeprowadzane sg punktowo i w zwigzku z tym nie mozna na ich podstawie wykluczyé wystepowania
substanciji niebezpiecznych lub toksycznych. Zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa wiasciciel nieruchomosci
moze by¢ zobowigzany do usuniecia lub naprawienia szkody powstatej w wyniku znajdujacych sie na terenie
nalezacych do niego nieruchomosci substanciji niebezpiecznych lub toksycznych, bez wzgledu na to czy wiedziat
0 ich istnieniu lub byt za nie odpowiedzialny. Rekultywacja zanieczyszczonego gruntu moze pocigga¢ za sobg
znaczne koszty, w zakresie mozliwym do ustalenia dopiero na podstawie potwierdzonych rozmiaréw skazenia,

ktérych wystapienie moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.
41.30 Ryzyko zwigzane z reprywatyzacja

Na skutek powojennej nacjonalizacji wiele nieruchomos$ci byto przejmowanych z naruszeniem obowigzujacego
prawa. W wyniku przejécia w 1989 r. do systemu gospodarki rynkowej wielu wtascicieli nieruchomosci lub ich
nastepcéw prawnych podejmuje dziatania zmierzajagce do odzyskania przejetych z naruszeniem prawa
nieruchomo$ci. Kwestia reprywatyzacji nie zostata dotychczas ustawowo uregulowana. Byli wiasciciele
nieruchomos$ci i ich nastepcy prawni moga wystepowaé na drodze sadowej o stwierdzenie niewaznosci
wydanych decyzji administracyjnych wydanych przez organy administracji publicznej, a dotyczacych
nieruchomo$ci posiadanych przez Grupe. Nie mozna wykluczy¢ wystapienia w przysziosci z takimi roszczeniami,

co mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacije finansowg Grupy.
41.31 Ryzyko zwigzane z trudnos$ciami pozyskania dodatkowego finansowania inwestycji

Mimo ze w ocenie Zarzadu Emitenta, w obecnej chwili Grupa posiada wystarczajacy kapitat obrotowy na
sfinansowanie swojej biezacej dziatalnosci, w przysziosci konieczne moze okaza¢ sie pozyskanie przez Grupe
dalszych Srodkow, na przyktad poprzez emisje akcji, zacigganie pozyczek oraz emisje instrumentow dtuznych.
Nie ma jednak pewnosci, ze pozyskiwanie $rodkéw finansowych okaze sie wystarczajaco skuteczne. Rozwdj

dziatalno$ci Grupy moze ulec ograniczeniu, jesli pozyskiwanie przez nig $rodkoéw bedzie trudne lub jesli Srodki
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finansowe beda pozyskiwane na mniej korzystnych dla Grupy warunkach, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny

wptyw na sytuacje finansowg Grupy.
41.32 Ryzyko zwiazane z nieterminowymi zaptatami

W zwigzku z ewentualnymi opdznieniami ptatnosci przez kontrahentéw istnieje ryzyko, ze w zwigzku
z koniecznoscig wykorzystania obcych zrédet finansowania mogg wzrosngé¢ koszty finansowe, co mogtoby mie¢

negatywny wptyw na sytuacje finansowg Grupy.
41.33 Ryzyko zwiazane ze zrealizowaniem zabezpieczen na aktywach Grupy

Emitent i spotki Grupy Vantage ustanowity na rzecz bankoéw kredytujacych projekty deweloperskie
zabezpieczenia, miedzy innymi w postaci zastawdw rejestrowych na udziatach i akcjach w spotkach celowych
z Grupy Vantage oraz hipotek na nieruchomo$ciach bedacych wiasnoscig badz w uzytkowaniu wieczystym
Emitenta lub spotek z Grupy Vantage. Emitent zwraca uwage na fakt, iz pomimo ze w chwili obecnej
zobowigzania sptacane sg terminowo, Emitent nie moze zagwarantowaé, iz w przyszioSci sptaty bedq
realizowane przez spdtki z Grupy Vantage w terminie. W konsekwencji banki mogg by¢ uprawnione do
zaspokojenia swoich wierzytelno$ci przez wykonanie uprawnief zwigzanych z ustanowionymi zabezpieczeniami
na obcigzonych sktadnikach majatkowych. Stan taki mogtby utrudnié Emitentowi mozliwo$¢ prowadzenia
dziatalno$ci na zakladanym poziomie, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg

Grupy.
41.34 Ryzyko nieosiagniecia przez Grupe zatozonych celow strategicznych

Emitent dazy do realizacji celow strategicznych sformutowanych w raporcie okresowym Emitenta
w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnoci Grupy Kapitatowej Vantage Development za 2016 r. (str. 6 i nastepne)

z dnia 8 marca 2017 .
Do ww. celéw strategicznych Emitent zalicza:

o dalszg dywersyfikacje geograficzng dziatalnosci i rozpoczecie realizacji kolejnych projektow poza
Wroctawiem,
e uzupetnienie banku ziemi dla realizacji nowych projektéw deweloperskich, w tym we Wroctawiu
i w Warszawie,
o utrzymanie wysokiej dynamiki sprzedazy i komercjalizacji projektow.
Emitent nie moze zapewni¢, ze cele strategiczne zostang osiggniete. Wystapienie nieprzewidzianych zdarzen
rynkowych lub podjecie decyzji w oparciu o niewtasciwg ocene sytuacji w poszczegolnych branzach mogtoby

mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Grupy.
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41.35 Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej dziatalnosci Spotka i inne podmioty z Grupy zawierajg wiele transakcji z podmiotami
powigzanymi, w tym podmiotami powigzanymi ze Spotkg kapitatowo oraz podmiotami zaleznymi od gtownych

akcjonariuszy.

Transakcje te zapewniajg efektywne prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach Grupy i obejmuja, miedzy
innymi, wzajemne $wiadczenie ustug, przenoszenie aktywow, kompensate wzajemnych naleznosci oraz inne
transakcje, w tym majace na celu optymalizacje podatkowa dziatalnosci Grupy. Z uwagi na przepisy podatkowe
dotyczace warunkow transakcji zawieranych przez podmioty powigzane, w tym w szczegolno$ci stosowanych
w tych transakcjach cen (ceny transferowe) oraz wymogéw dokumentacyjnych odnoszacych sie do takich
transakcji, a takze z uwagi na zwiekszajgce si¢ zainteresowanie organéw podatkowych zagadnieniem cen
transferowych oraz warunkami transakcji z podmiotami powigzanymi, nie mozna wykluczy¢, iz Grupa moze by¢
przedmiotem kontroli i innych czynno$ci sprawdzajacych podejmowanych przez organy podatkowe w powyzszym
zakresie. Ponadto na gruncie dotychczasowej praktyki podatkowej, dziatania podatnikéw o charakterze
wykraczajacym poza standardowe operacje cechujace dany rodzaj dziatalnosci, w wyniku ktérych mogli oni

zmniejszy¢ swoje zobowigzania podatkowe, narazone sg na zarzut unikania podatkow.

Réwniez w sferze legislacyjnej pojawiajg sie tendencje do wdrazania regulacji majacych na celu umozliwienie
organom podatkowym skuteczne stawianie takich zarzutéw. Z drugiej strony wystepuje takze przeciwstawna
tendencja w sferze regulacyjnej oraz praktyki sadowej. Stad tez dotychczasowa praktyka jest niejednolita
i charakteryzuje sie zaréwno wystepowaniem spraw, w ktdrych organy podatkowe negowaly transakcje
o charakterze ,planowania podatkowego”, jak i spraw, w ktoérych podatnicy skutecznie byli w stanie obroni¢ sie

przed tego typu zarzutami.

Ryzyko, jakie si¢ w zwigzku z tym pojawia dla Spdtki oraz podmiotéw z Grupy, zwigzane jest z brakiem
rozroznienia w polskim prawie podatkowym, a takze w praktyce dziatania organéw podatkowych i sadow
administracyjnych, koncepciji ,planowania podatkowego” rozumianego jako podejmowanie dziatah mieszczacych
sie w granicach prawa, majacych na celu zmniejszenie obcigzen podatkowych, od dziatania na granicy prawa
badz to wykraczajacego poza ramy prawne majacego na celu tylko i wytacznie omijanie przepisow podatkowych.
Ewentualne zakwestionowanie przez organy podatkowe transakcji realizowanych z udziatem podmiotéw
powigzanych, w tym ich warunkéw cenowych, terminéw ptatno$ci, celowosci lub innych warunkéw takich

transakcji, moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacjg finansowg Grupy.

41.36 Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od kluczowego personelu kierowniczego oraz

pozyskaniem i zatrzymaniem odpowiednio wykwalifikowanego personelu

Przyszte powodzenie dziatalnosci Grupy zalezy w szczegdlnoSci od jej zdolno$ci do zatrudnienia i utrzymania
personelu kierowniczego posiadajacego do$wiadczenie w zakresie wyszukiwania, pozyskiwania, finansowania,

budowy, marketingu izarzadzania projektami deweloperskimi. Jezeli Grupa nie bedzie w stanie zatrudni¢
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i zatrzymac odpowiedniego personelu kierowniczego, moze to mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowg

Grupy.
41.37 Ryzyko awarii systeméw informatycznych

Ewentualna utrata, czeSciowa lub catkowita, danych zwigzana z awarig systemu komputerowego lub systeméw
komputerowych Grupy mogtaby skutkowaé op6znieniami w realizacji uméw i kontraktéw, co w efekcie mogtoby

mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowg Grupy.
41.38 Ryzyko kursowe

Niektére z realizowanych projektéw Grupy Vantage finansowane sg kredytami udzielonymi w walucie obce;.
W celu minimalizacji ryzyka kursowego spdtki zalezne Emitenta posiadajace ekspozycje kredytowg w walucie
obcej zawierajg walutowe transakcje zabezpieczajace dajace mozliwo¢ sprzedazy waluty po statym, ustalonym
z gbry kursie, niezaleznym od kursu rynkowego w dniu zapadalno$ci kredytu. Na dzierr 30 listopada 2017 r.
warto$¢ kredytdw i leasingdw w walucie obcej zaciggnietych przez podmioty wchodzace w sktad Grupy Vantage
wyniosta 30 964 513,71 EUR.

41.39 Ryzyko zwiazane z akcjonariatem

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej akcjonariuszami Emitenta bezpo$rednio lub posrednio jest Grzegorz
Dzik oraz Jézef Biegaj (petnigcy jednoczesnie funkcje Czlonkéw Rady Nadzorczej Emitenta). Akcjonariusze
posiadajac wszystkie gtosy na Walnym Zgromadzeniu Spotki mogg wywieraé istotny wptyw na model biznesowy
i prowadzong przez Spotke polityke rozwoju, jak réwniez wybiera¢ cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki, ktdra
uprawniona jest do wyboru Zarzadu Spétki. Zgodnie z przepisami polskiego prawa, akcjonariusz nie jest
zobowigzany do kierowania si¢ w swoich zamiarach interesami Spétki, przez co nie mozna wykluczyé, ze decyzje

Walnego Zgromadzenia beda inne niz kierunki dziatania wyznaczane przez Zarzad Spétki.

Spdtka nie jest w stanie przewidzie¢, jak akcjonariusze beda wykonywa¢ swoje uprawnienia, w szczegélnosci,
czy nie podejmie decyzji o zmianie Cztonkdéw Zarzadu Emitenta, co moze wptynaC na relacje taczace Spotke

z dwoma akcjonariuszami.
41.40 Ryzyko zwigzane z przetwarzaniem danych - w szczegélnosci danych osobowych

Dziatalno§¢ Emitenta zwigzana jest z koniecznoscig statego przetwarzania danych osobowych. Poprzez
utrzymywanie odpowiednich $rodkdw technicznych oraz organizacyjnych Emitent doktada wszelkich staran, aby
dane objete tajemnica - w szczegdlnosci dane osobowe - byly nalezycie chronione. System informatyczny
stuzacy do przetwarzania danych osobowych wyposazony jest w zabezpieczenia, ktére chronig przed préba
nielegalnego dostepu oraz przed utratg tych danych. Ryzyko wydania osobom postronnym dokumentéw lub
informacji jest ograniczone przez obowigzujace przepisy wewnetrzne. Niemniej jednak, istnieje ryzyko zwigzane
z potencjalng mozliwoscig dziatania na szkode Emitenta poprzez nielegalne udostepnienie lub wyniesienie

danych na skutek Swiadomego dziatania lub zaniedbania osob lub podmiotow, z ktérymi Emitent wspotpracuije.
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4.2  Czynniki ryzyka zwiazane z wprowadzanymi instrumentami finansowymi
4.2.1 Ryzyko kredytowe

Obligacja jest instrumentem finansowym, ktory umozliwia uzyskanie okre$lonej stopy zwrotu przy okreslonym

poziomie ryzyka.

Ryzyko kredytowe jest zwigzane z emitentem. Podstawowy element ryzyka kredytowego stanowi ryzyko
niedotrzymania warunkoéw emisji obligacji. Wynika ono z mozliwosci niewypetnienia przez emitenta $wiadczen
z tytutlu obligacii, tj. niezaptacenia odsetek w terminie ilub warto$ci nominalnej w terminie wykupu. Ryzyko
kredytowe jest jednak szersze niz jedynie ryzyko niedotrzymania warunkéw. Mozliwe jest zaistnienie sytuacii, ze
pomimo, iz emitent prawidtowo obstuguje ptatnosci wynikajace z obligacji, w wyniku np. pogorszenia sie jego
sytuacji finansowej rynek ocenia, iz premia za ryzyko zawarta w oprocentowaniu obligacji jest zbyt niska, co

powoduje spadek ich ceny rynkowe;.
422  Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej polega na tym, iz istnieje mozliwo$C zrealizowania nizszej od oczekiwanej stopy

dochodu w terminie do wykupu (YTM - yield to maturity).

Ryzyko dochodu zwigzane jest z faktem, iz obligacja 0 zmiennym oprocentowaniu wyrazonym stawkg WIBOR
(ang. Warsaw Interbank Offered Rate), odzwierciedlajaca wysoko$¢ oprocentowania kredytéw na polskim rynku
miedzybankowym, okresowo dostosowuje sie do rynkowych stop procentowych, w efekcie inwestor otrzymuje
odsetki na rynkowym poziomie przez caty okres inwestycji. Jednocze$nie na chwile emisji nie sq mozliwe do
przewidzenia bezwzgledne wartosci zrealizowanych przeptywow kuponowych z obligacji (struktury przeptywow
pienieznych). Ich wysoko$¢ uzalezniona jest od przyszlych pozioméw stopy WIBOR Jej ewentualny
spadek/wzrost w przysztoSci wptynie na odpowiednio nizsza/wyzszg nominalng stope zwrotu z inwestycji

w obligacje dla Inwestora.
Wyroznia sie dwa podstawowe elementy ryzyka stopy procentowey:

e ryzyko ceny - wystepuje w sytuacji, w ktdrej obligatariusz decyduje sie na sprzedaz obligacji przed
terminem wykupu. Cena rynkowa obligacji, a w konsekwenciji zrealizowana stopa dochodu, zalezy od

aktualnie wymaganej przez inwestordw stopy dochodu;

o ryzyko reinwestowania - wynika z faktu, iz nie ma pewnosci co do stopy dochodu po jakiej bedzie istniata
mozliwos¢ reinwestowania ptatnoSci odsetkowych z obligacji. Aby inwestor zrealizowat doktadnie
oczekiwany poziom YTM, konieczne jest reinwestowanie odsetek z obligacji w produkty inwestycyjne

zapewniajace takg samg stope zwrotu.
4.2.3  Ryzyko braku sptaty zobowiazan z tytutu Obligacji

Emitent nie moze wykluczy¢ wystapienia w przysztosci sytuaciji, w ktérej nie bedzie zdolny dokona¢ wykupu czy

tez wyptaci¢ odsetek od wyemitowanych przez niego obligacji, w tym Obligacji. Wobec faktu, ze S$rodki
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zainwestowane jakiekolwiek obligacje Emitenta nie sg objete Bankowym Funduszem Gwarancyjnym, ani innym
systemem gwarantowania depozytéw, posiadacze obligacji wyemitowanych przez Emitenta powinni liczy¢ sie

z ryzykiem catkowitej lub czeSciowej utraty zainwestowanych Srodkéw pienigznych.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktdrego wystapienie i trwanie bedzie uprawnia¢
Obligatariuszy do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy z Obligatariuszy bedzie magt
zazada¢é wczesniejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed
pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci. Brak sptaty
zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowi¢ takze podstawe do ogtoszenia upadiosci Emitenta. W takim
przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, mogq zostaé zaspokojone w niepeinej wysokosci lub

wcale.

W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze beda musieli dochodzi¢ swych roszczen
na drodze postepowania sgdowego, co bedzie generowaé po stronie Obligatariuszy zwigzane z tym koszty

(w szczegolnosci optat sadowych).

Powyzsze ryzyko odnosi sie takze do wczesniej wyemitowanych obligaciji, w tym obligacji notowanych w ASO na
rynku Catalyst.

424 Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia

Obligacje sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu Ustawy o obligacjach. Emitent nie planuje ustanawia¢
zabezpieczen wierzytelnosci z Obligacji w przyszitosci. W szczegdInosci oznacza to, ze ani Emitent, ani zaden
inny podmiot nie obcigzyt swoich aktywdw na rzecz uprawnionych z Obligacji ani tez nie dokonat wyodrebnienia

$rodkdéw pienigznych z przeznaczeniem na ten cel.

W zwigzku z tym nabywca Obligacji powinien mie¢ Swiadomos¢, ze w przypadku nieuregulowania Swiadczen
z Obligacji przez Emitenta dochodzenie ewentualnych roszczer od Emitenta bedzie mogto by¢ prowadzone na
zasadach ogolnych, tj. wsposob przewidziany w przepisach kodeksu cywilnego i kodeksu postepowania

cywilnego.

Istnieje ryzyko, ze w sytuaciji trwatej utraty przez Emitenta ptynnosci finansowej aktywa posiadane przez Emitenta

mogaq okazac sie niewystarczajace do zaspokojenia roszczen finansowych posiadaczy Obligacii.
4.2.5  Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Na zasadach opisanych w pkt. 7.3 Warunkéw Emisji Obligacji Emitent jest uprawniony do przedterminowego
wykupu dowolnej liczby Obligaciji. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko skutecznego skrocenia zaktadanego
okresu inwestycji bez dodatkowej zgody Inwestora. Tym samym Inwestor na etapie skfadania zapisu na
Obligacje nie ma pewnosci czy okres, przez ktéry Obligacje generowa¢ beda przeptywy pieniezne réwny bedzie

terminowi zapadalno$ci Obligacji, czy bedzie krotszy.
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426  Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza

Zgodnie z zapisami pkt. 7.2 Warunkéw Emisji Obligacji Obligatariuszom przystuguje Opcja Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w przypadku wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia opisanego w pkt 7.2.03

Warunkéw Emisji Obligacii.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku ztozenia przez Obligatariusza zadania
przedterminowego wykupu Obligacji Emitent nie bedzie posiadat wystarczajacych srodkoéw pienieznych na
zaspokojenie roszczen wynikajacych z obowigzku dokonania przedterminowego wykupu Obligacji, co skutkowac

moze poniesieniem strat przez inwestora.

Ponadto, Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnien do zadania
wczesniejszego wykupu obligacji, o ktérych mowa w pkt 7.2.03. lit. k) i 1) Warunkoéw Emisji Obligacji, w kontekScie
przepisow ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (t,j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1574) i ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.. Dz. U. z 2016 r., poz. 2171), a w szczegolnosci w kontekScie
ograniczen co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych przewidujg w przypadku
Ztozenia wniosku o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego ilub otwarcia tego postepowania, czy tez

w przypadku zlozenia wniosku o ogltoszenie upadtosci iflub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystapity jakiekolwiek przestanki uprawniajace Obligatariuszy do

zadania wczesniejszego wykupu Obligacii.
4.2.7 Ryzyko zwigzane z ustanowieniem przez Emitenta Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent w oparciu o przepisy Rozdziatu 5 Ustawy o Obligacjach ustanowit dla Obligacji Serii S Zgromadzenie
Obligatariuszy, ktore bedzie funkcjonowato zgodnie z Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcym
Zatacznik nr 3 do Warunkéw Emisji Obligacji. Poniewaz, Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje
ogbtu Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegdlny Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez
wspotdziatania z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowiet Warunkéw Emisji w porozumieniu z Emitentem,
co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza. Ponadto, istnieje takze ryzyko, ze
uchwaty podjete przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie zmiany Warunkéw Emisji beda sprzeczne

z indywidualnym interesem Obligatariusza.
4.3  Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym

4.3.1 Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenistwo obrotu w alternatywnym
systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw, GPW badz BondSpot, na Zzadanie KNF, majg obowigzek

wstrzymaé rozpoczecie obrotu instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.
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4.3.2 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okoliczno$ciach wskazujagcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw, KNF moze zazada¢ od GPW i BondSpot zawieszenia obrotu tymi instrumentami

finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie, w zadaniu, o ktdrym mowa w art. 78 ust. 3, KNF moze wskaza¢ termin,
do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przediuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione

obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie, KNF uchyla decyzje zawierajacq zadanie, o ktorym mowa w art. 78 ust.
3, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu,

lub naruszenia interesdw inwestorow.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW oraz zgodnie
z§ 13 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu organizowanego przez BondSpot, Organizator Alternatywnego
Systemu Obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi:

a. na wniosek Emitenta;

b. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

C. jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie.

Zawieszajac obrot instrumentami dtuznymi, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze okre$li¢ termin, do
ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub
jezeli w ocenie Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego

terminu beda zachodzity przestanki, o ktérych mowa w lit. b) lub c) powyzej.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu zawiesza obrét instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez odpowiednio GPW lub BondSpot, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub
z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie diuznym
z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba Ze takie zawieszenie mogtoby spowodowac powazng

szkode dla interesow inwestordw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

W przypadkach okre$lonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrét instrumentami

finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wasciwego organu.
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Zgodnie z § 13 ust. 5 Regulaminu Alternatywnego Systemu organizowanego przez BondSpot w przypadku
powstania sytuacji nadzwyczajnej uniemozliwiajacej korzystanie z urzadzen i srodkéw technicznych rynku, przez co

najmniej 5 cztonkdw ASO, BondSpot S.A. moze zawiesi¢ obrot wszystkimi instrumentami dtuznymi.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO organizowanego przez GPW oraz § 14 ust. 4 Regulaminu ASO
organizowanego przez BondSpot Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu przed podjeciem decyzji
o wykluczeniu instrumentéw dtuznych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia moze zawiesi¢ obrot tymi

instrumentami dtuznymi.
4.3.3 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrot okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w alternatywnym systemie obrotu, lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw,
GPW iBondSpot, na Zzadanie KNF, majg obowigzek wykluczy¢ te instrumenty finansowe z obrotu

w alternatywnym systemie obrotu.

Organizator Alternatywnego Systemu, zgodnie z § 12 ust.1-2b Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu
organizowanego przez GPW oraz zgodnie z § 14 ust.1-2b Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

organizowanego przez BondSpot, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez emitenta dodatkowych warunkdw;

b.  jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczeristwo obrotu lub interes jego uczestnikéw;

c. jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w ASO;

d.  wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

e. wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastapi¢ odpowiednio nie wcze$niej
niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia (dotyczy wytgcznie

Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez GPW).
Ponadto organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu:

a.  w przypadkach okreslonych przepisami prawa;

b.  jezeli zbywalno$¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona;

c.  wprzypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

d. po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadto$ci emitenta albo
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadiosci z powodu braku $rodkéw
w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania lub z powodu tego, ze majatek emitenta
wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztéw(dotyczy wytacznie Alternatywnego Systemu Obrotu

organizowanego przez GPW);
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e.  po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogtoszeniu upadto$ci emitenta albo
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogfoszeniu upadfosci ze wzgledu na to, ze majatek
emitenta nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania, albo w przypadku
umorzenia przez sad postepowania upadtosciowego ze wzgledu na to, ze majatek emitenta nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania (dotyczy wytacznie

Alternatywnego Systemu Obrotu organizowanego przez BondSpot).

Ponadto, w przypadkach, o ktérych mowa w lit. d) i €) powyzej, Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu
moze odstapi¢ od wykluczenia instrumentéw dtuznych z obrotu jezeli przed uptywem terminu wskazanego w tym

przepisie sad wyda postanowienie:

a. o otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania uktadowego lub
postepowania sanacyjnego, lub
b.  w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub

c. 0 zatwierdzeniu uktadu w postepowaniu upadto$ciowym.

W przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Organizatorzy Alternatywnego Systemu organizowanego
przez GPW i BondSpot wykluczajgq instrumenty finansowe z obrotu po uptywie 1 miesigca od dnia

uprawomocnienia sie postanowienia sagdu w przedmiocie:

a. odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w postepowaniu o otwarcie wobec emitenta przyspieszonego
postepowania uktadowego, postepowania uktadowego lub postepowania sanacyjnego, lub

b. umorzenia przez sad postepowania restrukturyzacyjnego w przedmiocie otwarcia wobec emitenta
przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania uktadowego lub postepowania sanacyjnego
lub postepowania restrukturyzacyjnego w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu
restrukturyzacyjnym, lub

c. uchylenia przez sad lub wygasniecia z mocy prawa uktadu w przedmiocie zatwierdzenia uktadu
w postepowaniu restrukturyzacyjnym lub uktadu w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu

upadfosciowym.

Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z obrotu instrumenty dtuzne niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentdéw na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie
obrotu prowadzonym przez odpowiednio GPW Ilub BondSpot, jezeli takie wykluczenie jest zwigzane
z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie
dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogtoby
spowodowa¢ powazna szkode dla interesdw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia,

Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi.
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4.3.4 Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i ptynnosci po wprowadzeniu Obligacji do ASO Catalyst

Z obrotem Obligacjami po wprowadzeniu ich do ASO Catalyst, wigze sie ryzyko zmiennosci kursu Obligacji. Kurs
w alternatywnym systemie obrotu ksztattuje sie pod wptywem relacji podazy i popytu, ktora jest wypadkowa wielu
czynnikow i skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestoréw. W przypadku znacznego wahania kursow,
posiadacze Obligacji mogg by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku, notowania Obligacii
Emitenta mogg znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji. Zmienno$¢ kursu rynkowego Obligacji moze
wynika¢ m.in. z okresowych zmian w wynikach dziatalno$ci Emitenta, rozmiaru i ptynnosci rynku obligaciji, sytuacji
na GPW, sytuacji na gietdach $wiatowych oraz zmian czynnikéw makroekonomicznych i politycznych.
Dodatkowo, istnieje ryzyko niskiej ptynnosci Obligacji w ASO Catalyst co moze utrudni¢ lub wrecz uniemozliwi¢

sprzedaz Obligacji po Zadanej przez posiadacza Obligaciji cenie.
4.3.5 Ryzyko zwiagzane z karami regulaminowymi naktadanymi przez GPW i BondSpot

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie
wykonuije lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale VV Regulaminu ASO organizowanego przez
GPW oraz w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez BondSpot, GPW i BondSpot mogg m.in.
w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia upomnie¢ Emitenta lub natozy¢ na
Emitenta kare pieniezng do wysokosci 50 000 PLN.

Podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej, GPW i BondSpot moga wyznaczyé¢
Emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatah majacych na celu
zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci, w szczegolnosci, GPW i BondSpot mogg zobowigza¢ Emitenta
do opublikowania okreslonych dokumentow lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych
w alternatywnym systemie obrotu. W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej
natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w ASO, badZz nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego

przez GPW oraz w rozdziale V Regulaminu ASO organizowanego przez BondSpot, lub tez nie wykonuje
obowigzkéw natozonych na niego na podstawie zdania poprzedniego, Organizator Alternatywnego Systemu
organizowanego przez GPW lub BondSpot moze natozy¢ na emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie

z karg pieniezng natozong pierwotnie nie moze przekraczac¢ 50.000 zt.
4.3.6 Ryzyko zwigzane z karami administracyjnymi naktadanymi przez KNF

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie w przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie
obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie polegajace na wymogu informowania KNF przez
Emitenta 0 wprowadzeniu do alternatywnego systemu obrotu papieréw wartosciowych, KNF moze natozy¢ na
Emitenta kare pieniezng do wysokosci 100 000 PLN.

Ponadto, z dniem 6 maja 2017 r. weszty w zycie zmiany do Ustawy o Ofercie przewidziane przez Nowelizacje

Ustawy o Obrocie.
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W zwigzku z wejSciem w zycie zmian do Ustawy o Ofercie przewidzianych przez Nowelizacje Ustawy o Obrocie
zaostrzeniu ulegly m.in. sankcje za niewykonywanie lub nienalezyte wykonywanie obowigzkéw w zakresie
informacji poufnych okreslonych w Rozporzadzeniu MAR. Zgodnie z nowymi przepisami w takim przypadku KNF
moze: (i) wyda¢ decyzje o wykluczeniu papierow wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym albo (ii) natozyé
kare pieniezng do wysokosci 10.364.000 PLN lub kwoty stanowigcej réwnowarto$¢ 2% catkowitego rocznego
przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
10.364.000 PLN, albo (iii) zastosowac obie sankcje tacznie (art. 96 ust. 1i Ustawy o Ofercie). W przypadku gdy
jest mozliwe ustalenie kwoty korzyci osiggnietej lub straty uniknietej przez emitenta w wyniku naruszenia
obowigzkéw w zakresie informaciji poufnych, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiggnietej korzysci lub uniknigtej straty zamiast kar, o ktorych mowa powyzej. Dodatkowo, Nowelizacja Ustawy
o Obrocie wprowadzita uprawnienie KNF do natozenia na osobe, ktéra w tym okresie petnita funkcje cztonka
zarzadu spotki publicznej kary pienigznej do wysokosci 4.145.600 PLN za niewykonywanie lub nienalezyte

wykonywanie obowigzkow w zakresie informacji poufnych okre$lonych w Rozporzadzeniu MAR.

Nowelizacja Ustawy o Obrocie zaostrzyta réwniez kary pieniezne za naruszenie obowigzkdw wymienionych w art.
97 Ustawy o Ofercie (dotyczacych przede wszystkim ogtaszania wezwan i przymusowych wykupow) do
10.000.000 PLN. Jezeli mozliwe jest ustalenie kwoty korzySci osiagnietej lub straty uniknietej w wyniku
naruszenia tych obowigzkéw, zamiast powyzszej kary pienieznej, KNF moze natozy¢ kare pieniezng do

wysokosci trzykrotnosci kwoty osiagnietej korzysci lub uniknietej straty.

5. Cel emisji

Po odliczeniu kosztéw emisji Obligacji $rodki z emisji zostang przeznaczone na realizacje inwestycii

mieszkaniowych (w tym zakup nieruchomosci gruntowych).

Istotne informacje o biezacej dziatalnosci oraz realizacji dziatah operacyjnych Emitenta zamieszczane sg na

Stronie Internetowej Emitenta, w tym publikowane sg raporty biezace w zaktadce ,Relacje Inwestorskie/Raporty”.
6. Rodzaj dtuznych instrumentéw finansowych

Obligacje Serii S sg obligacjami na okaziciela, Obligacie sq niezabezpieczone, 3,5 letnie (42 miesiace),
oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej opartej o stawke WIBOR 3M powiekszong o marze dlia
Obligatariuszy. Obligacje Serii S zostaly wyemitowane w trybie, o ktdrym mowa w art. 33 pkt 2 Ustawy
o Obligacjach oraz na podstawie Uchwaly nr 129/12/2017 zarzadu Vantage Development S.A. z siedzibg we
Wroctawiu z dnia 4 grudnia 2017 r. w sprawie emisji obligacji serii S.

Obligacje nie sg obligacjami zamiennymi na akcje ani obligacjami z prawem pierwszenstwa.

7. Wielkos¢ emisji
Emisja Obligacji Serii S doszta do skutku. Emitent przydzielit 10.000 sztuk prawidtowo subskrybowanych
i optaconych Obligaciji. Warto$¢ emisji Obligacji wyniosta 10.000.000,00 zt.
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8. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna Obligacji
Cena emisyjna Obligaciji jest rowna wartosci nominalnej i wynosi 1.000,00 zt.

9. Informacje o wynikach subskrypcji Obligacji

1) Data rozpoczecia subskrypcji: 8 grudnia 2017 r.

2) Data zakoniczenia subskrypcji: 28 grudnia 2017 r.

3) Data przydziatu: 2 stycznia 2018 r.

4) Liczba Obligacji objetych subskrypcja: 10.000 sztuk.

5)  Srednia stopa redukcji: brak

6) Liczba Obligaciji, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji: 10.000 sztuk.
7) Cena, po jakiej Obligacje byty obejmowane: 1.000,00 (tysigc) ztotych.

8) Liczba podmiotow, ktére ztozyly zapisy na Obligacje: 53.

9) Liczba podmiotow, ktérym przydzielono Obligacje: 53.

10)  Nazwy (firmy) subemitentéw: nie zawarto uméw o subemisje.

11)  taczne okreSlenie wysokoSci kosztow, ktore zostaty zaliczone do kosztow emisji, ze wskazaniem
wysoko$ci kosztow wedtug ich tytutdw, w podziale przynajmniej na koszty: a) przygotowania
i przeprowadzenia oferty, b) wynagrodzenia subemitentow, dla kazdego oddzielnie, c) sporzadzenia
dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa, d) promocji oferty — wraz z metodami
rozliczenia tych kosztéw w ksiegach rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym
emitenta

taczne koszty emisji Obligacji Serii S wyniosty ok. 230 000 zt, w tym:
e koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty oraz sporzadzenia dokumentu informacyjnego

z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: 230 000 zt,
o Kkoszty wynagrodzenia subemitentow: brak,

e koszty promocji oferty: brak.

Zgodnie z politykg rachunkowo$ci obligacje wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu, z zastosowaniem

metody efektywnej stopy procentowej (zgodnie z par. 5.3.1 MSSF 9).
10. Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania

Zgodnie z pkt. 2.10 oraz pkt. 3 Warunkéw Emisji Obligaciji Serii S, Obligacje Serii S zostang wykupione w dniu
2 lipca 2021 r. (Dzien Wykupu) to jest w dniu przypadajacym 3,5 roku (42 miesigce) od Daty Emisji. Kwota

Wykupu zostanie wyptacona tacznie z odsetkami za XIV Okres Odsetkowy.

Jezeli jednak Dzien Wykupu przypadnie na dzier nie bedacy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub

jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnoci.
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Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bedg Obligatariusze, ktorzy posiadali Obligacje na koniec Dnia

Ustalenia Praw.

Wykup bedzie dokonywany za po$rednictwem KDPW i podmiotow prowadzacych rachunki papierow

wartosciowych, na ktorych beda zapisane Obligacje, zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami KDPW.

11. Weczesniejszy wykup Obligac;ji

111 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o Obligacjach

Zgodnie z pkt. 7.1 Warunkéw Emisji Obligacji w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg

natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwng sumie (i)
wartosci nominalnej Obligaciji oraz (ii) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do

dnia natychmiastowego wykupu (bez tego dnia).

11.2  Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
11.21  Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

Zgodnie z pkt. 7.2.01 i 7.2.02 Warunkéw Emisji Obligacji w przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem
w terminie, w catosci lub w cze$ci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze, poprzez
pisemne zawiadomienie, zada¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent zobowigzany bedzie, na takie zadanie
Obligatariusza, natychmiast wykupi¢ Obligacje wskazane w zadaniu. Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacii
rowniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krotszego niz 3 dni. Ewentualny
przedterminowy wykup Obligacji dokonywany bedzie za po$rednictwem i na zasadach wtasciwych przepiséw
dziatania KDPW.

11.2.2  Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Zgodnie z pkt. 7.2.03 Warunkéw Emisji Obligacji Kazdy Obligatariusz moze, poprzez pisemne zawiadomienie,

zadac wykupu posiadanych Obligacji Serii S, na skutek wystapienia ktéregokolwiek z ponizszych przypadkéw:

a) jezeli Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub istotnej czesci, podstawowej dla siebie
dziatalnoSci gospodarczej, przez ktorg rozumie sie budowlang dziatalno$¢ deweloperska,
w segmencie mieszkaniowym. Za zaprzestanie prowadzenia podstawowej dziatalnosci w istotnej
czesci rozumie sig sytuacje, w ktorej przychody Grupy Emitenta z budowlanej dziatalnosci
deweloperskiej, w segmencie mieszkaniowym, wyniosg mniej niz 50% catkowitych przychodéw
Grupy Emitenta, na podstawie ostatniego zbadanego rocznego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy Emitenta;
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jezeli Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaptate w tacznej kwocie przekraczajace 10 % Skonsolidowanych

Kapitatéw Wiasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny, procentowy limit;
jezeli Emitent ogtosit, Ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich wymagalnosci;
jezeli Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar;

jezeli wartos¢ wskaznika oznaczonego jako stosunek Skonsolidowanych Kapitatéw Wiasnych do
Skorygowanej Sumy Skonsolidowanych Pasywow Emitenta liczonego na koniec kazdego kwartatu
kalendarzowego wyniesie mnigj niz 40 %, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek

Emitenta moze ustali¢ nizszy, procentowy limit;

jezeli warto$¢ wskaznika wyrazonego w procentach oznaczonego jako stosunek Zadtuzenia
Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitatbw Wiasnych liczonego na koniec danego

kwartatu kalendarzowego przekroczy:

o 100% dla IV kwartatu 2017 r.;

o 90% dla kwartatéw w 2018 r.;

. 80% po zakonczeniu 2018 r.

przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek Emitenta moze ustali¢ wyzszy, procentowy
limit;

Jezeli nastgpi zdarzenie lub zdarzenia majgce miejsce przed dniem spetnienia wszystkich
$wiadczen z Obligacji {j.:

. wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy lub
. umorzenie akcji Emitenta za wynagrodzeniem, lub

. skup akcji wtasnych, lub

. jakiekolwiek inne przekazanie srodkow pienieznych akcjonariuszom Emitenta, lub

. w sposdb o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych powyzej,

o Emitent jest uprawiony do wypfaty od Dnia Emisji do dnia spetnienia wszystkich Swiadczen
z Obligacji $rodkéw z tytutdw, o ktdrych mowa w pkt g) w facznej wysokosci

nieprzekraczajacej 100 min zt, z zastrzezeniem mozliwoSci zwiekszenia limitu:

o w przypadku sprzedazy budynku komercyjnego — 0 50% otrzymanej warto$ci netto budynku
komercyjnego - poprzez wartos¢ netto nalezy rozumie¢ cene sprzedazy budynku

komercyjnego pomniejszong o wysoko$¢ kredytu obcigzajacego dany budynek,
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. w przypadku sprzedazy udziatdw/akcji spdtki projektowej posiadajacej budynek komercyjny
-0 50% wartoSci otrzymanej ceny udziatow spotki zaleznej, ktora jest wtascicielem budynku

komercyjnego;

jezeli faczna warto$¢ zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w sktad Zadtuzenia Finansowego,
ktére nie zostaty sptacone w terminie lub w sposob prawnie skuteczny zostaty postawione w stan
wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego zobowigzania z powodu
zazadania wcze$niejszej sptaty takiego zobowigzania w wyniku wystapienia przypadku naruszenia
i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym spfaty) - przekroczy
réwnowartos¢ 10.000.000,00 (dziesie¢ milionéw) PLN, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy

moze na wniosek Emitenta ustali¢ wyzszy, limit;

jezeli podmioty z Grupy udzielg podmiotom spoza Grupy pozyczek, nabedg obligacje, weksle,
wierzytelnosci, w ktérych dtuznikiem bedzie podmiot inny niz podmiot z Grupy Emitenta lub udzielg
jakichkolwiek innych form finansowania podmiotom z poza Grupy Emitenta; - nie dotyczy
finansowania, udzielonego przez Podmioty z Grupy wspdlnikom (udziatowcom lub akcjonariuszom)

Podmiotoéw z Grupy na taczng kwote w zakresie catej grupy nie przekraczajaca 15 000 000 zt;

jezeli Emitent lub Podmiot Zalezny utraci lub dokona nieodptatnego zbycia Aktywdw o Znacznej
Warto$ci, ktora to utrata lub nieodptatne zbycie moze mie¢ istotny, negatywny wptyw na sytuacje
finansowg Emitenta i jego zdolno$¢ do wykonania lub wywiazania sie z obowigzku zaptaty kwoty

z tytulu wykupu Obligaciji zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji;

Nie stanowi podstawy Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza opisane wyzej
zdarzenie, jezeli nieodptatne zbycie Aktywéw o Znacznej Wartosci zostato dokonane na rzecz

ktoregokolwiek z podmiotéw nalezacych do Grupy Emitenta.

jezeli Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa upadio$ciowego lub Prawa

restrukturyzacyjnego;

jezeli Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalno$¢ lub z powodu niemoznosci terminowego

wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli;

jezeli wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
0 przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibg w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie

Spotek Handlowych;

jezeli po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostang one wycofane

z obrotu na tym rynku na zadanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW lub BondSpot;
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0) jezeli ktérekolwiek z oswiadczer i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Warunkach Emisji okaze

sie nieprawdziwe w cato$ci lub w cze$ci, na moment, w ktérym zostato ztozone;

p)  jezeli Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt. 10. Warunkéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni

Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia;
q) jezeli nastgpi Utrata Kontroli.

Emitent zobowigzuje sie do bezzwtocznego informowania Obligatariuszy o jakimkolwiek przypadku wystapienia

wyzej opisanych zdarzen.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystapity jakiekolwiek przestanki uprawniajace Obligatariuszy do
Zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji Serii S. Ewentualny przedterminowy wykup Obligacji dokonywany

bedzie za posrednictwem i na zasadach wtasciwych przepisow dziatania KDPW.
11.2.3  Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza:
Zgodnie z pkt. 7.2.05 Warunkow Emisji Obligacji Serii S:

a) Zadanie przedterminowego wykupu moze zosta¢ ztozone w okresie od wystapienia zdarzenia
uprawniajacego Obligatariusza do ztozenia takiego zadania do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym

Emitent zawiadomit Obligatariusza o takiej okolicznosci.

b) Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego zadania i tylko w zakresie Obligacji objetych

zadaniem.

c) Zawiadomienie z zadaniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno zosta¢

przestane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres Depozytariusza i Emitenta.

d) Emitent ma prawo zgda¢ przedstawienia $wiadectwa depozytowego w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza

zadajacego dokonania Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza.

11.3  Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

Zgodnie z pkt. 7.3 Warunkéw Emisji Obligacji Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub
czesci Obligaciji przed Dniem Wykupu w dniu wyptaty odsetek, za zaptatg dodatkowego $wiadczenia pienieznego
(premii) liczonej od wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu,

zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

a) 1,25% (125/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w VI i VII
Okresie Odsetkowym,;
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b) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w VIII i IX
Okresie Odsetkowym;

c) 0,75% (75/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w X-XI
Okresie Odsetkowym;

d) 0,50% (50/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w XII-XIII

Okresie Odsetkowym.

W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek zawiadomié
Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie w trybie publikacji komunikatu na Stronie Internetowe;
Emitenta. W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi oraz

wskaze Dzief Przedterminowego Wykupu.
Dziert Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wytacznie dziert wskazany, jako Dzien Ptatnosci Odsetek.

Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie p6zniej niz na 30 (trzydziesci) dni przed Dniem

Ptatno$ci Odsetek za Okres Odsetkowy, na zakoriczenie ktorego ma nastapic taki Przedterminowy Wykup.

W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlega¢ bedzie liczba Obligacji mniejsza
niz liczba wyemitowanych Obligacii, liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajaca

Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:

,LO” oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta (zaokraglong w dét do jedne;j
Obligacji);

WO’ oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LOPW”  oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie
Emitenta okre$lonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

WWO"  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi obliczona zgodnie z wzorem
przedstawionym w pkt. 7.3.05 Warunkéw Emisji bedzie mniejsza od liczby Obligaciji okreslonej w zawiadomieniu
Emitenta, o ktorym mowa w pkt. 7.3.02 Warunkéw Emisji, LO (czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego
Obligatariusza podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie
podlega¢ zwigkszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana
byta najwigksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta
najmniejsza liczba Obligacji, az do osiagniecia stanu, w ktérym taczna liczba Obligacji podlegajaca

Przedterminowemu Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligaciji okreslonej w zawiadomieniu;
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W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi
w sposob opisany w pkt 7.3.06 Warunkéw Emisji w szczegdlnoSci z uwagi na taka samg liczbe Obligacii
zapisanych na co najmniej dwoch Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwigkszenie liczby Obligacji

podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposéb losowy.
12. Warunki wyptaty oprocentowania
12.1  Sposoéb ustalenia wysokosci oprocentowania

Obligacje sg oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rébwna Stopie Bazowej

powigkszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stopg Bazowa jest stawka WIBOR3M podana przez GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, lub kazdego
oficjalnego nastepce tej stawki, dla depozytéw trzymiesiecznych w PLN, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00
CET lub okoto tej godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscig do 0,01 p.p.
(1/100 punktu procentowego).

Jezeli Stopa Bazowa bedzie niedostepna, Emitent zwrdci sie, bez zbednej zwtoki, do Bankéw Referencyjnych
0 podanie stopy procentowej dla depozytéw ztotowych (o dtugosci wiasciwej dla Stopy Bazowej) oferowanej
przez kazdy z tych Bankdw Referencyjnych gtéwnym bankom dziatajgcym na warszawskim rynku
miedzybankowym i ustali Stope Bazowa jako Srednig arytmetyczng stop podanych przez Banki Referencyijne,
pod warunkiem, ze co najmniej 3 Banki Referencyjne podadza stopy procentowe, przy czym — jesli bedzie to

konieczne - bedzie ona zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gore).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami, zostanie ona
ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie Odsetkowym bezposrednio

poprzedzajacym Dzien Ustalenia Odsetek.

Marza wynosi 4,00 p.p. (cztery 00/100 punkty procentowe) z zastrzezeniem ze w przypadku wykluczenia
wszystkich akcji Emitenta z obrotu na GPW marza wzrodnie o 0,5 punktu procentowego w skali roku.
W przypadku gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastapi nie pdzniej niz na 12 dni roboczych przed

ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marzy nastapi od pierwszego kolejnego Okresu Odsetkowego.

W przypadku, gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastapi pdzniej niz na 12 dni roboczych przed

ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marzy nastapi od drugiego kolejnego Okresu Odsetkowego

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane.

12.2  Data rozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Przydziatu (z wytgaczeniem tego dnia) do Dnia

Wykupu (wigcznie z tym dniem).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz peiny Okres Odsetkowy, bedzie ona

obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek

33



Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii S Vantage Development S.A.

(z wytaczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu

Odsetkowego, do Dnia Przedterminowego Wykupu (wtacznie z tym dniem).

12.3  Termin wyplaty oprocentowania

Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzierr Ptatnosci
Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym
nastepujacym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za

opdznienie lub zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

Kwote Odsetek oblicza sie z doktadnoscig do jednego grosza (przy czym pot grosza bedzie zaokraglone w gore).

12.4 Miejsce i sposob wyptaty oprocentowania

Wyptata Swiadczen z Obligacji bedzie dokonywana za posrednictwem KDPW i podmiotéw prowadzacych
Rachunki Obligacji, zgodnie z kazdocze$nie obowigzujacymi regulacjami KDPW poprzez zasilenie $rodkami
pienieznymi rachunku stuzacego do obstugi Rachunku Obligacji. W przypadku rozbiezno$ci pomiedzy zapisami
Warunkéw Emisji a regulacjami KDPW okresie prowadzenia przez KDPW Ewidencji Obligacji, regulacje KDPW
bedg mialy pierwszenstwo zastosowania, celem obstugi wyptaty wszelkich $wiadczen oraz wykonania praw

z tytutu Obligacii.

Kwota Odsetek za caty Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi, ktéremu przystugiwaty Obligacje

na koniec Dnia Ustalenia Praw.
12.5 Wysokos$¢ Kwoty Odsetek

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie z ponizszym wzorem:

KO =N x O x n/ 365, gdzie:

,KO” oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligaci,

N oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacii,

,0" oznacza oprocentowanie Obligaciji, na ktére sktada sie Stopa Bazowa powiekszona
o0 Marze,

N oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy bedg Obligatariusze, ktérzy posiadali

Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.
12.6  Dni Platnosci Odsetek

W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem Przedterminowego

Wykupu wyptacane sg w Dniu Przedterminowego Wykupu.
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Okres Poczatek Okresu Dzien ustalenia prawa do Koniec Okresu. . Liczba d.ni
Odsetkowy Odsetkowego odsetek Odsetko’w.e go, Dzien w okresie
Ptatno$ci Odsetek odsetkowym
I 2 stycznia 2018 r. 23 marca 2018 r. 2 kwietnia 2018 r. 90
Il 2 kwietnia 2018 r. 22 czerwca 2018 r. 2 lipca 2018 r. 91
Il 2 lipca 2018 r. 24 wrze$nia 2018 r. 2 pazdziernika 2018 r. 92
v 2 pazdziernika 2018 r. 20 grudnia 2018 r. 2 stycznia 2019 . 92
Vv 2 stycznia 2019 r. 25 marca 2019r. 2 kwietnia 2019 r. 90
VI 2 kwietnia 2019 . 24 czerwca 2019 . 2 lipca 2019r. 91
Vil 2 lipca 2019, 24 wrze$nia 2019 r. 2 pazdziernika 2019 r. 92
VIl 2 pazdziernika 2019 r. 20 grudnia 2019 r. 2 stycznia 2020 r. 92
IX 2 stycznia 2020 r. 25 marca 2020 r. 2 kwietnia 2020 r. 91
X 2 kwietnia 2020 r. 24 czerwca 2020 . 2 lipca 2020 r. 91
X 2 lipca 2020 . 24 wrze$nia 2020 r. 2 pazdziernika 2020 r. 92
Xl 2 pazdziernika 2020 r. 23 grudnia 2020 . 2 stycznia 2021 r. 92
Xl 2 stycznia 2021 . 25 marca 2021r. 2 kwietnia 2021 . 90
XV 2 kwietnia 2021 r. 24 czerwca 2021 r. 2 lipca 2021 r. 91

Dni wskazane jako poczatek Okresu Odsetkowego nie bedg uwzgledniane w obliczeniach diugo$ci trwania

danego Okresu Odsetkowego.

Dniem ustalenia prawa do wykupu Obligacji jest 6 (szosty) Dzien Roboczy poprzedzajacy dzien wykupu

Obligaciji, tj. 24 czerwca 2021 .
13. Zabezpieczenie Obligacji
Obligacje Serii S sg niezabezpieczone.
14. Zgromadzenie Obligatariuszy
Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 i art. 49 ust. 1 Ustawy Obligacjach.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady dziatania

Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Zatgcznik nr 3 do Warunkéw Emisji Obligacii.

15. Wartos¢ zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania sie zobowigzan
Emitenta do czasu catkowitego wykupu instrumentow dtuznych proponowanych do
nabycia

Warto$¢ zobowigzan Emitenta na dzien 30 wrzesnia 2017 r. w ujeciu jednostkowym wyniosta 122 432 tys. zt,
zczego zobowigzania przeterminowane wyniosty 117 tys. PLN., natomiast wartos¢ skonsolidowanych

zobowigzan finansowych Emitenta na dzien 30 wrze$nia 2017 r. wyniosta 477.715 tys. zt, z czego zobowigzania

przeterminowane wyniosty 1 833 tys. zt.

Zarzad Emitenta deklaruje, ze dotozy nalezytych staran aby w okresie od Dnia Emisji do dnia wykupu

emitowanych Obligacji, zobowigzania Emitenta byly utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskazniki
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zadtuzenia ksztattowaly sie na poziomach zapewniajacych zdolno$¢ Emitenta do obstugi zobowigzan

wynikajacych z emitowanych obligaci.

Roczne sprawozdania finansowe Emitenta sg udostepniane na stronie internetowej Emitenta pod adresem:

www.vantage-sa.pl w zaktadce ,Relacje Inwestorskie/Raporty/ Raporty okresowe”.

Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej Emitent wyemitowat nastepujace obligacje, ktérych termin
zapadalno$ci jeszcze nie nadszedt:

Seria Warto$¢ wyemitowanych Planowany termin Emisja notowana | Zabezpieczenie
obligacii obligacii wykupu w ASO
0ior* 65 000 000,00 zt maj 2020 r. TAK NIE
P 8000 000,00 zt grudzien 2020 r. NIE NIE
R 70000 000,00 zt maj 2021 r. TAK NIE
S 10 000 000,00 zt lipiec 2021 r. TAK NIE

* Na podstawie Uchwaty nr 288/2017 KDPW z dnia 28 kwietnia 2017 roku Zarzad KDPW postanowit dokona¢ w dniu 5 maja 2017 .
asymilacji 150.000 (sto piec¢dziesiat tysiecy) obligacji na okaziciela serii O1 zarejestrowanych w KDPW pod kodem PLVTGDL00143
2 500.000 (piecset tysiecy) obligacji na okaziciela serii O zarejestrowanymi w KDPW pod kodem PLVTGDL00135.

Poza obligacjami notowanymi w ASO Catalyst notowane sg réwniez akcje Emitenta na rynku regulowanym
Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. Emitent publikuje raporty biezace i okresowe pod

nastepujgcymi adresami:

Raporty biezace - http://inwestor.vantage-sa.pl/wpisy/raporty-biezace/

Raporty okresowe - http://inwestor.vantage-sa.pl/wpisy/raporty-okresowe/

Ze wzgledu na skup wszystkich akcji pozostajacych w wolnym obrocie przez gtdwnych akcjonariuszy, obrot
akcjami Emitenta zostat zawieszony poczawszy od dnia 20 czerwca 2017 r. Informacje na temat przymusowego

wykupu znajdujg sie pod ponizszym adresem:

http://infostrefa.com/infostrefa/pl/wiadomosci/27756480,informacije-na-temat-przymusowegowykupu-akcji-

vantage-development-s-a-zsiedziba-we-wroclawiu.

Do dnia sporzadzenia Noty Informacyjnej, Emitent ani gtéwni akcjonariusze Emitenta nie podjeli decyzji co do

terminu wnioskowania o wykluczenie akcji z obrotu na rynku regulowanym.

Emitent zwraca uwage, ze ewentualne wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na rynku regulowanym nie bedzie
miato negatywnego wptywu na zdolnos¢ Emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z dotychczas

wyemitowanych i niewykupionych obligacii.
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16. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dtuznych orientacje
w efektach przedsiewziecia, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji instrumentow
dtuznych, oraz zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych

z instrumentow dtuznych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone
Nie dotyczy. Przedsiewziecie nie zostato okreslone.
16.1 Rating przyznany emitentowi lub emitowanym przez niego instrumentom dfuznym, ze
wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, dat jej przyznania i ostatniej aktualizacji oraz

miejsca oceny w skali ocen wyspecjalizowanej instytucji jej dokonujacej — w przypadku jej
dokonania i ogloszenia

Nie dotyczy. Emitentowi ani emitowanym przez niego instrumentom dtuznym nie zostat przyznany rating.
17. Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie pieniezne.

Nie dotyczy.

18. Obowiazek przekazywania dokumentacji zamieszczanej na stronie internetowej

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Emitenta w wykonaniu przepiséw
Ustawy o Obligacjach Emitent bedzie przekazywaé w formie drukowanej do Noble Securities. Noble Securities

przechowuje przekazane wydruki do czasu uptywu przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacii.
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19. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z dtuznych instrumentéw finansowych -
wycene przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonana przez uprawniony podmiot lub

skrot tej wyceny
Nie dotyczy. Obligacje sg niezabezpieczone.

20. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje — dodatkowo: a) liczbe gtoséw na
walnym zgromadzeniu emitenta, ktora przystugiwataby z objetych akcji - w przypadku
gdyby zostata dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligaciji, b) ogélna liczbe
gtoséw na walnym zgromadzeniu emitenta — w przypadku gdyby zostata dokonana

zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji.
Nie dotyczy. Obligacje sg obligacjami zwyktymi.

21. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa — dodatkowo: a) liczbe akcji
przypadajacych na jedna obligacje: b) cene emisyjng akcji lub sposdb jej ustalenia, c)

terminy, od ktorych przystuguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akc;ji.

Nie dotyczy. Obligacje sg obligacjami zwyktymi.
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22. Aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego Emitenta

I dentyfikator wydruku: RP/30117/39/20180307 114055 Strona 1z 11

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 07.03.2018 godz. 11:40:55
Numer KRS: 0000030117

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSI EBI ORCOW
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. 22007 r. Nr 168, poz.1186, z pézn. zm.)

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 24.07.2001

Ostatni wpis  [Numer wpisu 39 Data dokonania wpisu 24.10.2017
Sygnatura akt WRM NS-REJ.KRS/41648/17/219
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA WROCELAW A-FABRYCZNEJ WE WROCLAWI U, M WYDZI AL
GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYJINA

2.Numer REGON/NIP REGON: 930778024, NIP: 8960000701

3.Firma, pod ktorg spdtka dziata VANTAGE DEVELOPMENT SPOLKA AKCYIJNA

4 Dane o wczesniejszej rejestracji RHB 6074 SAD REJONOWY DLA WROCLAW A - FABRYCZNEJ, VI WYDZI At GOSPODARCZY
REJESTROWY

5.Czy przedsigbiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE

gospodarczg z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. DOLNOSLASKIE, powiat M. WROCLAW, gmina M. WROCLAW, miejsc. WROCLAW

2 Adres ul. DABROWSKIEGO, nr 44, lok. ---, migjsc. WROCLAW, kod 50-457, poczta WROCLAW, kraj POLSKA

3 Adres poczty elektronicznej |-

4 Adres strony internetowej |-

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

- AKT NOTARIALNY Z DNIA27.12.1995 R., SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA PAWEA
BLASZCZAKA Z KANCELARII NOTARIALNEJ W WARSZAWIE PRZY UL DLUGIEJ 31, REP. ANR
21270/95;

- ZMIANY DOTYCHCZAS NIEZAREJESTROWANE AKT NOTARIALNY Z DNIA30.03.2001 R,
SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA JOLANTE OPINSKA Z KANCELARII NOTARIALNE] WE
WROCEAW U FRZY UL GRABISZYNSKIES 14/1, REP. ANR 1689/01: M.IN. ZMI ANA STATUTU
SPOLKI W ZAKRESIE DOTYCZACYM ART.1, ART.7 ORAZ ART.22 UST.2 PKT 6, W TYM ZMIANA
FIRMY SPOLKI

-26.09.2001 R., REP. ANR 5237/01, NOTARIUSZ JOLANTA OLPINSKA Z KANCELARI |
NOTARIALNEJ WE WROCLAWIU, ZMIENIONO ART. 10, ART. 17, DODANO ART. 28.1 PKT 4.

28.02.2002 R. REPERTORIUM A NR 1134/02

KANCELARI A NOTARIALNA WE WROCELAWI U PRZY UL. GRABISZYNSKIES 14/1
NOTARIUSZ JOLANTA OLPINSKA

ZMIANA TRESCI ART.15 STAUTU SPOEK]

AKT NOTARIALNY Z DNIA20.12.2007 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA- SEWERYN,
KANCELARIA NOTARI ALNA WE WROCEAWI U PRZY UL. RUSKIEJ 3/4, REPERTORIUM ANR
10914/2007,

UCHYLONO W CALOSCI DOTYCHCZASOWA TRESC STATUTU SPOLKI | NADANO MU NOWE
BRZMIENIE

AKT NOTARIALNY Z DNIA29.01.2008 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA- SEVERYN,
KANCELARIA NOTARI ALNA WE WROCLAWIU PRZY UL. RUSKIEJ 3/4, REPERTORIUM ANR
1773/2008,

ZMIENIONO §7 STATUTU

AKT NOTARIALNY Z DNIA09.04.2008 R., REP. A NR 6040/2008 SPORZADZONY PRZED
ASESOREM NOTARI ALNYM MARKI EM WYPARTEM ZASTEPCA NOTARI USZA BEAT Y
BARANOWSKI E SEWERYN Z KANCELARI| NOTARIALNEJ WE WRCOCLAW U PRZY UL RUSKIEJ
3/4, NA PODSTAW E KTOREGO ZMIBNIONO PAR. 7 STATUTU SPOLKI.

09.05.2011 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA SEWERYN, KANCELARIA NOTARIALNA WE
WROCELAWIU PRZY UL 3/4, REP. ANR 40442/2011

- ZMIENIONO: §6 PKT 1, §7 P<T 1, §9 PKT 2, § 15 PKT 1, W § 15 DODANO PKT 4, PKT 5, W
§ 16 DODANOPKT 7, §18PKT 2, § 18 PKT 3, § 18 PKT 4, § 1B PKT 5, § 19 PKT 3

- SKRESLONO: §7 PKT 2

PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUTU

19.08.2011 R., ASESOR NOTARIALNY ANNA LUBI ENIECKA, ZASTEPCA NOTARIUSZA BEATY
BARANOWSK] EJ- SEWERYN, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCEAWIU, UL. RUSKA 3/4,
REPERTORIUM A NR 65968/2011 - ZMIENIONO: § 7 PKT 1.

22.05.2013 R, NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA SEWERYN Z KANCELARII NOTARIALNEJ WE
WROCLAW U PRZY UL RUSKIEJ 3/4, REPERT ORI UM A NUMER 40856/2013 - ZMIANA §17 UST.2
PKT "N" STATUTU SPOLKI

10

04.11.2013 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA- SEWERYN Z KANCELARII NOTARIALNEJ WE
WROCLAWIU UL RUSKA 3/4, REPERTORIUM A NR 96950/2013 - ZMIANA §7 STATUTU

22.05.2013 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA- SEWVERYN Z KANCELARII NOTARIALNE] WE
WROCLAWIU UL RUSKA 3/4, REPERTORIUM A NR 40856/2013 - ZMIANA §7 STATUTU SPOLKI

11

16.06.2016 R., NOTARIUSZ TOMASZ KALINOWSK] Z KANCELARII NOTARIALNEJ WE
WROCLAWIU PRZY ULICY RYNEK NUMER 60, REPERTORIUM ANR 15115/2016 - ZMIENIONO
BRZMIENIE §13 UST.2 STATUTU SPOLKI

12

15.09.2017 R., NOTARIUSZ TOMASZ KALINOWSKI Z KANCELARII NOTARIALNE) WE
WROCEAW U FRZY ULICY RYNEK NR 60, REPERTORIUM A NR 22178/2017 - ZMIENIONC §7
UST.1 STATUTU SPOLKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka

NIEOZNACZONY
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2.0Oznaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4 Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub

tytuty uczestnictwa w dochodach lub

majatku spétki nie wynikajgcych z akcji?

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu [NIE

w zysku?

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zaktadowego

37 35283310 Zt

2 Wysokos¢ kapitatu docelowego

3. Liczba akcji wszystkich emisji

60246505

4 Wartosc nominalna akgji

062 Zt

5. Kwotowe okreslenie czesci kapitatu wplaconego (38 71294074 Zt

6.Wartosc nominalna warunk go podwyz

kapitatu zaktadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.Okreslenie wartosci akeji objetych za
aport

1 4169 11560 7t

Rubryka 9 - Emisja akcji

1 1.Nazwa serii akgji

A

2.Liczba akcji w danej serii

800000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akeji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYW LEJOWANE

2 1.Nazwa serii akgji

B

2.Liczba akcji w danej serii

5635316

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akeji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZ YW LEJOWANE
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3 1.Nazwa serii akcji SERIAC
2.Liczba akcji w danej serii 12764684
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZ YW LEJOWANE
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
4 1.Nazwa serii akcji SERIAD
2.Liczba akcji w danej serii 6724380
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE S4 UPRZ YW LEJOWANE
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
5 1.Nazwa serii akcji E
2. Liczba akcji w danej serii 30839464
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYWI LEJOWANE
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane
6 1.Nazwa serii akeji F
2.Liczba akcji w danej serii 3482661
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba AKCJE NIE SA UPRZYW LEJOWANE
akgji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujgca s3
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD SPOLK

2.Sposob reprezentacji podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DO SKEADANIA OSWIADCZEN WOLI W IMIENIU
SPOLKI UPRAWNI ONY JEST PREZES ZARZADU SAMODZIELNIE ORAZ KAZDY CZEONEK ZARZADU

SAMODZIELNIE
Podrubryka 1
Dane oséb wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma LAUFER
2.Imiona EDWARD MICHAL
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3.Numer PESE/REGON 56100206031
4 Numer KRS AN
5.Funkcja w organie reprezentujgcym |PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona =~ [------

7 1.Nazwisko / Nazwa lub firma PAWLUKOW CZ
2.Imiona DARIUSZ
3.Numer PESH/REGON 79020902195
4. Numer KRS itz
5.Funkcja w organie reprezentujgcym | CZt ONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu

1 1.Nazwisko DZIK
2.Imiona BOGDAN
3.Numer PESEL 62051301318
2 1.Nazwisko DZIK
2.Imiona GRZEGORZ PIOTR
3.Numer PESEL 60031501392
3 1.Nazwisko BIEGAJ
2.Imiona JOZEF HENRYK
3.Numer PESEL 57031507718
4 1.Nazwisko DZIK
2.Imiona JAKUB
3.Numer PESEL 85052210311
5 1.Nazwisko PASZTETNIK
2.Imiona MAREK
3.Numer PESEL 66010210837
6 1.Nazwisko KOWALSKI
2.Imiona MAREK ADAM
3.Numer PESEL 59080101455

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow
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Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1

przedsigbiorcy

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFI CES) | HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FI NANSOWYCH

2 Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1

przedsigbiorcy

41,10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWI AZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

41,20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENI BM BUDYNKGW MIESZKALNYCH |
NIEMIESZKALNYCH

64,99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZI ALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE)
NI ESKLASYFI KOWANA, Z WYLACZENI BM UBEZPI ECZEN | FUNDUSZOW BMERYTALNYCH

66, 19, Z, POZOSTALA DZI ALALNOSC WSPOMAGAJACA USLUGH FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN | FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

68, 10, Z, KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

68,20, Z, WYNAJEM | ZARZADZANI E NIERUCHOMOSCI AMI WEASNYMI LUB DZI ERZAW ONYMI

68,32, Z, ZARZADZANI E NIERUCHOMOSCI AMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

@ |N [,

70,22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESI E PROWADZENI A DZI ALALNOSC
GOSPODARCZEJ | ZARZADZANIA

71,12, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESI E INZYNIERI| | ZWIAZANE Z NI A DORADZTWO
TECHNICZNE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 29.05.2002 01.01.2001 - 31.12.2001
;;2:‘;%:’:;:“‘””"“"“ 2 08.07.2003 01.01.2002 R - 31.12.2002 R.
3 09.07.2004 01.01.2003 R - 31.12.2003 R
4 14.07.2005 01.01.2004 R. - 31.12.2004 R.
5 21.07.2006 01.01.2005 R. - 31.12.2005 R.
3 31.08.2007 01.01.2006 R- 31.12.2006 R
7 17.07.2008 01.01.2007R-31.12.2007R.
8 26.06.2009 01.01.2008-31.12.2008
9 23.06.2010 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
10 27.05.2011 01.01.2010 R - 31122010 R.
11 06.07.2012 01.01.2011 R - 31.12.2011 R.
12 11.06.2013 01.01.2012 R - 31.12.2012 R,
13 27.05.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
14 08.06.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
15 23.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
16 03.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
2 Wazmianka o zlozeniu opinii |1 01.01.2001 - 30.09.2001
bisgtago rawidenta 9 saves 01.01.2002 R - 31.12.2002 R.
3 01.01.2006 R- 31.12.2006 R.
4 01.01.2007R-31.12.2007R.
5 01.01.2008-31.12.2008
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6 i 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
7 o dziond 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
8 it 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
9 REXEE 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
10 i 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
" R, 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
12 kokiohy 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
13 i 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 BREDE 1.01.2001 - 31.12.2001
:;Z:;::jzi:a;mania 2 eres 01.01.2002 R - 31.12.2002 R
finansowego 3 01.01.2003 R - 31.12.2003 R
4 botzdo 01.01.2004 R. - 31.12.2004 R.
5 ik 01.01.2005 R. - 31.12.2005 R.
6 ksicdiohy 01.01.2006 R- 31.12.2006 R.
7 sk 01.01.2007R.-31.12.2007R.
8 i 01.01.2008-31.12.2008
9 i 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
10 s 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
1" ko rdsinby 01.01.2011 R.- 31.12.2011 R.
12 i 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
13 RN 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
14 i 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
15 ammeE 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
16 botedald 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 Wzmianka o ztozeniu 1 i 01.01.2001 - 31.12.2001
sprawozdania z dziatalnosci 5 Pl 01.01.2002 R - 31.12.2002 R.
podmiotu
3 aasls 01.01.2003 R. - 31.12.2003 R.
4 apueE 01.01.2004 R. - 31.12.2004 R.
5 i 01.01.2005 R. - 31.12.2005 R.
6 AR 01.01.2006 R- 31.12.2006 R.
7 oy 01.01.2007R-31.12.2007R.
8 o 01.01.2008-31.12.2008
9 ERRR 01.01.2009 R. - 31.12.2008 R.
10 i 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
" apseE 01.01.2011 R.- 31.12.2011 R.
12 ozl ool 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
13 ik 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
14 bz 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
15 e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
16 RENEE 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data ztozenia Za okres od do
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1.Skonsolidowane roczne 1 06.07.2012 01.01.2011 R - 31.12.2011 R.
srawozdanie isn s 2 11.06.2013 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R,
3 27.05.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 08.06.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 23.06.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 03.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
2.Opinia biegtego rewidenta 1 REHEE 01.01.2011 R.- 31.12.2011 R.
2 i o 01.01.2012 R.- 31122012 R
3 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 srens 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 P 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 sxure 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
3.Uchwata lub postanowienie 0 |1 it 01.01.2011 R. - 31.12.2011 R.
:;::'ie',‘.’fe":’nego e 2 01.012012R - 31.122012R.
sprawozdania finansowego 3 e 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 shese 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 s 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
4 Sprawozdanie z dziatalnosci |1 REXEE 01.01.2011 R.- 31.12.2011 R.
jeHnaztk ominu|fcey 2 01.01.2012R. - 31.12.2012 R.
3 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 srexs 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
3 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

Brak wpisow

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow
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Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upaditosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, Ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

1 1.Informacja o otwarciu likwidacji 26.09.2001 R.
NOTARIUSZ JOLANTA OLPINSKA, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAW U, REP. ANR

5237/01

UCHWALA NR 1 NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLKI POD FIRMA ASSET
INVEST IN POLAND SPOEKA AKCYJNA W LIKWI DACJI W SPRAWI E UCHYLENIA LIKWIDACUI
- AKT NOTARIALNY Z DNIA 30.08.2006 R., NOTARIUSZ BEATA BARANOWSKA: SEWERYN Z
KANCHARII NOTARIALNEJ WE WROCLAWIU PRZY UL. RUSKIEJ 3/4, REPERTORIUM ANR

2.Informacja o zakonczeniu likwidacji

6696/2006
3.Sposdb reprezentacji podmiotu przez DO SKLADANIA OSWIADCZEN | PODPISYWANIA W [ MIENIU SPOLKI UPOWAZNIONY JEST
likwidatoréw KAZDY Z LIKW DATOROW SAMODZIELNIE

Podrubryka 1
Dane likwidatorow

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

1.Okreslenie okolicznosci ROZWIAZANIE

2.Informacja o rozwigzaniu lub 26.09.2001 R.
uniewaznieniu spotki NOTARIUSZ JOLANTA OLPINSKA, KANCELARI A NOTARIALNA WE WROCLAWI U, REP. A NR 5237/01

UCHWAEA NR 1 NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1 1.0kreslenie okolicznosci

PRZEJECI E CZESCI MAJATKU INNEJ SPOLKI W WYNIKU PODZIALU

2.0pis sposobu potaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia

PLANOWANE WARUNKOWE PRZEJECI E CZESCI MAJATKU SPOLKI |MPEL SPOLIKA AKCYJNA
(SPOLKA DZIELONA) NA PODSTAWI E ART.529 § 1 PKT 4 KSH POPRZEZ PRZENIESIENIE NA
VANTAGE DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA (SPOLKA PRZEIMUJACA) ZORGANI ZOWANE)
CZESC! PRZEDSIEBI ORSTWA SPOLKI DZIELONEJ W POSTACI ZAKLADU ECOIMPEL -
UCHWALA NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENI A AKCJONARIUSZY SPOLKI VANTAGE
DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA Z DNIA 19.08.2011 R SPORZADZONA PRZEZ ASESORA
NOTARI ALNEGO ANNE LUBI ENSKA ZASTEPCE NOTARI USZA BEATY BARANOWSKIEJ -
SEWERYN REP A NR 65968/2011.

Podrubryka 1

Dane podmiotow powstatych w wyniku potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujacych catosc lub czes¢ majgtku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmiotéw, ktorych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

Brak wpisow

2 1.0kreslenie okolicznosci

PRZEJECIE CZESCI MAJATKU INNEJ SPOLKI W WYNIKU PODZIALU

2.0pis sposobu potgczenia, podziatu lub
przeksztatcenia

OPI'S SPOSOBU PODZIALU - PODZI AL PRZEZ WYDZIELENIE DOKONANY NA PODSTAME
PRZEPISU ART. 529 § 1 PKT 4 KSH, POPRZEZ PRZENIESIENI E CZESCI MAJATKU SPOEK)
IMPEL SA 7/S WE WROCELAW U W POSTACI ZORGANI ZOWANE CZESCI
PRZEDS! EBI ORSTWA ("ZAKLAD ECOIMPEL"),

NA RZECZ SPOEKI VANTAGE DEVELOPMENT SA Z/S WE WROCLAW U.

DATA PODJECI A UCHWALY ORAZ ORGAN PODEJMUJACY UCHWALE:

1)UCHWALA NR 1 NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY SPOLK]
VANTAGE DEVELOPMENT SA Z SIEDZIBA WE WROCLAWI U Z DNIA 19 SIERPNIA 2011
ROKU W SPRAWI E PODZIALU SPOLKI IMPEL SA POPRZEZ PRZENIESIENIE CZESCI
MAJATKU IMPEL S A NA SPOLKE | ZGODY NA BRZMIENIE PLANU PODZIALU IMPEL SA, W
SPRAW E PODWYZSZENI A KAPI TALU ZAKEADOWEGD SPOEKI W ZWIAZKU Z PODZIALEM
SPOLK IMPEL SA ORAZ WYRAZENIA ZGODY NA BRZMIENIE STATUTU SPOLKI - ZOSTALA
PODJETA W DNIU 19.08.2011 R. PRZEZ NADZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE
AKCJONARIUSZY SPOLKI VANTAGE DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA (REP A NR
65968/2011 PRZED ASESOREM NOTARIALNYM ANNA LUBI ENSKA ZASTEPCA NOTARIUSZA
BEATY BARANCWSKI EJ - SEWERYN Z KANCELARII NOTARIALNEJ, WE WROCLAM U, UL
RUSKA 3/4);

2)UCHWAELA NR 3 NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA IMPEL SA Z SIEDZIBA
WE WROCLAW U Z DNIAB WRZESNIA 2011 ROKU W SPRAWI E PODZIALU SPOLKI IMPEL
SA - ZOSTALA PODJETA W DNIU 06.09.2011 R. PRZEZ NADZWYCZAINE WALNE
ZGROMADZENI E AKCJONARIUSZY SPOEKI "IMPEL" SPOLKA AKCYJNA (REP A NR
70128/2011 PRZED NOTARIUSZEM BEATA BARANOWSKA - SEWERYN Z KANCELARII
NOTARIALNEJ, WE WROCLAWI U, UL. RUSKA 3/4).

Podrubryka 1

Dane podmiotow powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujacych catosc lub czes¢ majatku spotki

Brak wpisow

Podrubryka 2

Dane podmiotéw, ktorych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma

"IMPEL" SPOLKA AKCYJINA

2 Nazwa rejestru, w ktdrym podmiot
Jest zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze

0000004185

4.Nazwa s3du prowadzacego rejestr

AR R
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5.Numer REGON 006318843

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych lub o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 07.03.2018

adres strony internetowej, na ktorej sa dostepne informacje z rejestru: https://ems.ms.gov.pl
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23. Ujednolicony aktualny tekst statutu Emitenta lub umowy spétki oraz tres¢ podjetych

uchwatl walnego zgromadzenia lub zgromadzenia wspolnikow w sprawie zmian statutu

spotki lub umowy nie zarejestrowanych przez sad

.Statut Spétki VANTAGE DEVELOPMENT S.A.
POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

Spéika dziala pod firmq Vantage Development Spélka Akcyjna. Spélka moze uzywac skrotu
Vantage S.A. oraz wyrézniajacego jq znaku graficznego.

§2
Siedzibqg Spélki jest Wrocltaw.- e R

§3.
1. Spétka dziata na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej i za granicq.-
2. Spétka moze tworzyc swoje oddzialy na obszarze Rzec:'ypaspolltcj Pole,luej i za granicg.-—-

§4.
. Zalozycielem Spoéiki jest Skarb Panstwa. —-—--——————————————- - R —
. Spétka powstata w wyniku przeksztalcenia przedsiebiorstwa panstwouego pod nazwaq:
Przedsiebiorstwo Panstwowe Zaktady Naprawcze Taboru Kolejowego we Wroctawiu.

b

§5.
Czas trwania Spélki jest nieograniczony.
PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

§6.
1. Przedmiotem dzialalno$ci Spotki - ucdlug Polskiej Klaskaat:ﬁ Dziatalnosci (PKD) les‘r
- 02.40.Z Dziatalnosé uslugowa ZWIiqgzana z leSNICTWem, —--=«--==—=-

- 37.00.Z Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow,-
- 38.11.Z Zbieranie odpadow innych niz niebezpieczne,-—---------—---
38.12.Z Zbieranie odpadow niebezpiecznych, e

- 38.21.Z Obrébka i usuwanie odpadoéw innych niz mebe?pxec%'ne

- 38.22.Z Przetwarzanie i unieszkodliwianie odpadéw niebezpiecznych, -

- 39.00.Z Dzialalnos¢ zwiaqzana z rekultywacja i pozostata dziatalno$é ustugowa zwiqzana
2 §OSPOAArkQ OAPAAGIMU,———n e e e e e

- 41.10.Z Realizacja projektéw budowlanych zwiqzanych ze wznoszeniem budynkéw,—-—— -

- 41.20.Z Roboty budowlane zwiqzane ze wznoszernem budynkow mzeszkalnych i

niemieszkalnych, —————— -
-42.11.Z Roboty zwigzane z budowq drogj autostrad —— e
- 42.12.Z Roboty zwiqzane z budowaq drég szynowych i kolei podzzunnej,---~~A—----—----—-~~~

- 42.13.Z Roboty zwiqzane z budowq mostéw i tuneli,-——-—--—————-- e -
- 42.21.Z Roboty zwigzane z budowg rurociggow przesylowuch i siect ro7dnelc7yrh
42.22.Z Roboty zwigzane z budowgq linii telekomunikacyjnych i eIek‘troenergelJL/nyCPL

- 42.91.Z Roboty zwiqzane z budowa obiektéw inzynierii wodnej, -
- 42.99.Z Roboty zwiaqzane z budowq p0/0<:talych obiektow mzymem lqdou e]z wodnej gdzie
indziej niesklasyfikowane,-- e -

- 43.11.Z Rozbiorka i burzeme oblektow budowlanych,

- 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,———-- -
43.13.Z Wykonywanie wykopow i wiercen geoloqmno mzumerskzch e
43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych, -

- 43.22.2 Wykonuwame mslalacp wodno- kanalxzacy_/nyah, ucplnych, gu&ou,_/ch i

klimatyzacyjnych, ———————————

- 43.29.Z Wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych —
- 62.01.Z Dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem, -
- 62.02.Z Dziatalnosé zwiqzana z doradztwem w zakresie mjormalykx.

- 62.09.Z Pozostala dzialalnosé ublugowa w zakresie technoloqu mformmJ(‘?nJ(‘h i

komputerowych, -

- 63.99.Z Pozostata dziatalnosé ush;gmua w zakresw mjormaqn. gd/le mdzxej

niesklasyfikowana,- e - e

Vantage Development S.A.
Ul Lgurowshicyo 44, S0-457 Wrociew
REGON: 93077 NIP; 8960000701

jonek Zarzgdu

Darius Z‘XPa wlukowicz
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- 64.20.Z Dzialalnosé holdingéw finansowych,
- 64.30.Z Dzialalnosé trustow, funduszéw i podobnych mstytucﬁ f nansowych B e
- 64.91.Z Leasing finansowy,——-—-——--———— e v —_—
- 64.99.Z Pozostata finansowa dziatalnosé ustugowa, gdzxe mdzxej mesklasgﬁkowana z
wylqezeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,
- 66.12.Z Dziatalno$é maklerska zwiqzana z rynkiem papxeréw war!oéc:owych i towaréw
gietdowych, e -
- 66.19.Z Pozostala dzialalnosé wspomagajaca ustugi ﬁnansowe, z wylatzemem
ubezpieczeri i funduszéw emerytainych,— -
- 68.10.Z Kupno i sprzedaz mieruchomosei na wlasny rachunek,
- 68.20.Z Wynajem i zarzqdzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi,———
- 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, —---——— s
- 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie, -
- 69.20.Z Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe,
- 70.10.Z Dziatalnosé firm centralnych {head offices) 1 holdingow, z wylzuzemem holdmgéw
finansowych,—-———————-——— —-
-70.21.2 Stosunkt rmedzyludzlue Lpubbc reIatwons} i komunikacja,--
- 70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnoéci gospodarczej i
zarzqdzania, eee
- 71.11.Z Dzialalno$¢ w zakresie architektury, -
- 71.12.Z Dziatalnosé w zakresie inzynierii i zwiqzane z niq doradztwo teehm'(zne, ------ ———
- 73.11.Z Dziatalnos¢ agencji reklamowych, e
- 73.12.A Po$rednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i telew:zﬂ =
- 73.12.B Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanych,—
- 73.12.C Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych
(Internet),
- 73.12.D Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostatych mediach,—
- 73.20.Z Badanie rynku i opinii publicznej,
- 74.10.Z Dzialalnosc w zakreste specjalistycznego projektowania,
74.90.Z Pozostala dzialalnogé profes;onalna naukowa 1 techniczna, gdzze indziej
riesklasyfikowana,-—————————— —
- 77.11.Z Wynajem i dmerzawa samochodbw o%obowych i furgonetek
- 77.12.2 Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych, z wy!qc;'emem
motocykli, S S —
- 77.31.Z Wynajem i d/leréawa maszyn i urzqdzen rolniczych, —
- 77.32.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzqdzen budowlanych,
- 77.33.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzqdzer biurowych, wlaczajqc komputery,----—---—
- 77.39.Z Wynajem i dzierzawa po7ostatych maszyn, urzqdzen oraz dobr materialnych, gdzie
indziej niesklasyfikowane, e
- 77.40.Z Dzierzawa wtasnosci mtelektualnej 1 podobnych produktéw, z wquczemem prac
chronionych prawem autorskim,
- 81.10.Z Dziatalnos$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymamem porzadku w budynkach,———-— -
- 81.29.Z Pozostale sprzgtanie,---—-—
- 82.91.Z Dzialalno$¢ swiadczona przez agencje mkasa i biura kredytowe e e
- 82.99.Z Dzialalno$é zwiqzana z pakowaniem, -
- 85.60.Z Dzialalno$é wspomagajaca edukacje, EESSTEPIReS
- 96.09.Z Pozostata dziatalnosé ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowanQ, —--———-——m—-—
. Dzialalnosé, dla ktérej wymagane jest pozwolenie, koncesja lub zezwolenie, prowadzona
bedzie przez Spétke po uzyskaniu stosownego pozwolenia, koncesji lub zezwolenia.—————

KAPITAL ZAKLADOWY SPOLKI

§7

Kapitat zakiadowy Spétki wynosi 37.352.833,10 zil (slownie: trzydzieSci siedem miliondw
trzysta piecdziesiqt dwa tysigce osiemset trzydzieSci trzy zlote 10/100) i dzieli sie na
60.246.505 (slownie: szescédziesiqt milionéw dwiescie czterdziesci szeéé tysiecy pieéset pzec
akcji na okaziciela o wartosci nominalnej 0,62 zl (slownie: szeéédziesigt dwa grosze) kazda.--

§ 8.
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. Kapital zaktadowy moze byc podwyzszony lub obnizony uchwata Walnego Zgromadzenia -
2. Podwyzszenie kapitalu zakladowego moze nastqpié¢ przez emisje nowych akeji.—- -

3. Podwyzszenie kapitalu zaktadowego moze nastapxc takze przez podwyzszeme wartoécx
nominalnej istniejgcych akeji lub przeriesienie czesci Srodkow z kapztat‘u rezerwowego bgdz
kapitatu zapasowego.

§09.
. Akcje Spoétki mogq by¢ imienne lub na okaziciela.
2. Akcjonariusze nie mogq zqdaé zamiany akeji na okaziciela na akcje imienne w okresie, w
ktdérym akcje te pozostajq zdematerializowane.
3. Akcje moga byc¢ umarzane. Akcja moze byé umorzona za zgodqg akqonanusza w drodze jej
nabycia przez Spotke. ——e

~

ORGANY SPOLKI

§ 10.
Organami Spdlh sq.-
A. Zarzaqd,-- s U . — =
B. Rada Nad.zorcza,
C. Walne Zgromadzenie. - e e fo EE e e S o

A. ZARZAD
§11.

1. Zarzad sklada si¢ z od jednej do szesciu osob. Czlonkowie Zarzqdu powolywani sg na

wspadlng trzyletniq kadencie.
2. Rada Nadzorcza okresli liczbe czionkéw Zarzgdu.
3. Prezesa Zarzqdu oraz pozostm‘ych czlonkéw Zarzadu powotuje oraz odwoluje Rada
Nadzorcza.————--—--—-
4. Zawieszenie w czynnosc&ach poszmgolnych lub wszystkich czlonkéw Zarzaqdu moze

nastapi¢ z waznych powodéw na mocy uchwaty Rady Nadzorczej.————————————————

§12.
1. Zarzad prowadzi sprawy Spéiki i reprezentuje Spotke.
2. Wszystkie sprawy zwigzane z prowadzeniem Spotki niezastrzezone ustawaq albo niniejszym
statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorezej naleza do zakresu
dzialania Zarzqdu.
3. Uchwaly Zarzqdu zapadajg bezwzgledng wigekszoscig gtosow w przypadku réwnosci
gloséw decyduje glos Prezesa Zarzqdu. - —
4. Requlamin Zarzadu okresli szczegolowo tryb dzialania Zatzadu Regulamm uchwala Zaizqd
a zatwierdza Rada Nadzorcza.

§ 13.
. W przypadku Zarzadu jednoosobowego do skladania oswiadczer woli w imieniu Spoiki
uprawniony jest Prezes Zarzqdu samodzielnie.
2. W przypadku zarzadu wieloosobowego do skiadania oswiadczen woli w imieniu Spéiki
uprawniony jest Prezes Zarzqdu samodzielnie oraz kazdy Czlonek Zarzqdu samodzielnie. -

—~

§ 14.
W umowie miedzy spétkq a czionkiem Zarzaqdu, jak réwniez w sporze z nim spélke reprezentuje
Rada Nadzorcza albo petnomocnik powolany uchwata Walnego Zgromadzenia.—

B. RADA NADZORCZA

§ 15.

1. Rada Nadzorcza skiada sie z trzech (3) do osmiu (8) cztonkéw, z zastrzezeniem, ze od dnia
dematerializacji akcji Spotki, Rada Nadzorcza skiada sie z pieciu (5) do o$miu (8) eztonkéw,
w tym Przewodniczacego Rady Nadzorezej. W powyzszych granicach liczbe cztonkéw Rady
Nadzorezej ustala Walne Zgromadzenie.

Vantage Development S.A. CyloneNZarzadu
ul. Uqurowshieyn 44, 50-457 Wroctaw
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2. Cztonkowie Rady Nadzorczej powolywani i odwotywani sa przez Walne Zgromadzenie.
Walne Zgromadzenie dokonujgc wyboru cztonkéow Rady Nadzorczej wyznacza takze
Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej powotywani sa na okres wspdlnej, trzyletniej kadencji. -

4. Przynajmniej jeden czlonek Rady Nadzorczej powinien spetniac¢ kryteria bezstronnosci i
niezaleznosci. Krytena bezstronnosci 1 niezaleznosci czlonkow Rady Nadzorczej okreslaja
odpowiednie przepisy. ————————— e

5. Niespelnienie krytendw, o ktorych mowa w pkt 4 powyZeJ przez zadnego z czlonkéw Rady
Nadzorczej lub brak w Radzie Nadzorczej jakiegokolwiek czionka niezaleznego Rady
Nadzorczej nie ma wplywu na mozliwosé dokonywania i waznosé czynnosci dokonywanych
przez Rade Nadzoreza, w tym w szczegélnosci podejmowanie uchwal. -

§ 16.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczqcy Rady Nadzorczej lub cztonek Rady
Nadzoreczej wskazany przez Przewodniczgeego.
2. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na Kwartat. ————————
3. Dla waznosci uchwa?y Rady Nadzorcze] wymagane jest zaproszenie wszystkich cztonkow,
doreczone co najmniej na siedem dni przed wyznaczona data posiedzenia oraz obecnos$é na
posiedzeniu co najmniej polowy skladu Rady Nadzorczej.——-
4. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledna wiekszoscia gloséw. W przypadku rownej
liezby gloséw decyduje glos Przewodniczaceqgo Rady Nadzorczej. -

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga braé udzial w podejmowaniu uchwat Rady, oddajgce swéj
glos na pismie za posrednictwem innego czionka Rady Nadzorczej lub pray wykorzystaniu
Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odleglosé. Oddanie glosu na pismie nie
moze dotyczyé spraw wprowadzonych do porzadku obrad na pesiedzeniu Rady Nadzorczej.
Oddanie glosu przy wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na
odlegltosc powinno by¢ potwierdzone przez oddajacego glos na pismie w ciqgu 7 dni od daty
oddania glosu, Potwierdzenie powinno byc ztozone do Przewodniczqcego Rady Nadzorcze;.-

6. Organizacje oraz tryb dziatania Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady uchwalony przez
Radeg i zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie.

7. Regulamin Rady Nadzorczej lub uchwala Walnego Zgromadzenia moze przewidywaé
powotanie w ramach Rady Nadzorczej komitetiw, w szezegélnosci zas Komitetu do Spraw
Audytu oraz Komitetu do Spraw Wynagrodzen. W przypadku, gdy Rada Nadzorcza skiada
sie z co najmniej szeSciu (6) czlonkéw, powotanie Komitetu do Spraw Wynagrodzen jest
obligatoryjne. Szczegélowe zadania i sposéb dzialania odpowiednich komitetéw okresla
regulaminy tych komitetéw, uchwalone w tym samym trybie co regulamin Rady Nadzorczej,
ktore beda stanowic zatqcezniki do Regulaminu Rady Nadzorczej. - e

—

§17.

1. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnosciq Spétki we wszystkich dziedzinach
Jjej dzialaniq.-—-———-

2. Oprocz spraw wskazanych w bezwzglednie obowiqzujqcych przepisach prawa, w innych
postanowieniach nirniejszego Statutu Iub w uchwatach Walnego Zgromadzenia do
kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:
a) badanie rocznego bilansu, a takze rachunkéw zyskéw i strat oraz zapewnienie ich

weryﬁkacji przez wybranych przez siebie bieglych rewidentéw, -
b) badanie 1 opiniowanie sprawozdania finansowego Zarzqdu oraz sprawozdama z
dziatalnosei Spéiki,
¢) opiniowanie wnioskéw Zarzadu co do podziatu zysku,
d) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikéw czynnosci, o
ktérych mowa w ppkt. Q) — €)=
e} wybér bieglego rewidenta do badania rocznego sprawozdania finansowego Spotki,—---—-—
f) powotanie, zawieszenie | odwolanie czlonkéw Zarzqdu, -
g) zatwierdzenie Regulaminu Zarzadu, - —-
h) delegowame czionkéw Rady Nadzorcze_; do wykonywama czynnosci Zarzqdu w razie
zawieszenia lub odwolania calego Zarzadu lub gdy Zarzad z innych powodéw nie moze
dzialagé,
i) ustalanie zasad i wysokosci wynagradzania cztonkéw Zarzadu, -

4
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Jj) zatwierdzanie opracowanych corocznie przez Zarzqd strategii rozwoju spotki oraz planow
dziatalnosci Spotki i zmian takiej strategi i planéw,

k) zatwierdzanie rocznego budzetu Spélki oraz zmian budzetu, -

1) wyrazanie zgody na udzielenia wszelkiego rodzaju poreczen mbezpzeczajacych
zobowigzania innych os6b lub podmiotéw o wartosci przekraczajgcej jednorazowo
2.000.000 (dwa miliony) ztotych,

m)wyrazanie zgody na zakup mienia i praw, ktérych wartos$é netto (tj. bez VAT) przekracza
Jednorazowo 10% kapitatu zaktadowego Spétki, innych, niz wskazane w ppkt. n) oraz o),

n) wyrazanie zgody na obejmowanie oraz zakup akcji i udziatéw w spétkach kapitatowych
oraz przystepowanie do spélek osobowych, w przypadku gdy wspélnikiem tych spélek
Jjest podmiot inny niz spolka konsolidowana w ramach Grupy Kapitalowej Vantage
Development, jak réwniez zawigzywanie nowych spotek kapitatowych i osobowych jezeli
wspdélnikiem zawigzywanych spétek bedzie inny podmiot niz spétka konsolidowana w
ramach Grupy Kapitatowej Vantage Development. - e e

o) wyrazanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu
w nieruchomosei, o warto$ci przekraczajgeej 5.000.000 (pieé milionéw) ziotych,—

p) opiniowanie projektow uchwat i porzadku Walnego Zgromadzenia oraz wszystkzch spraw
przedstawtanych przez Zarzad na Walnym Zgromadzeniu,———————————————-

q) wyrazanie zgody na zaliczkowq wyplate dywidendy.

C. WALNE ZGROMADZENIE

§18.

. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno sig odbyd w terminie szesciu mleszecy po uplywie

kazdego roku obrotowego. e ————————
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzqd z wiasne_] uuc_;atywy, na pisemny
wniosek Rady Nadzorczej lub na wniosek akcjonariusza, bgdz akcjonariuszy
reprezentwjgcych, co najmniej jedng dwudziesta kapitatu zaktadowego. Zwolanie
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno nastgpi¢ w terminie dwdch tygodni od
dnia zlozenia zqdania Zarzqdowi. -

. Walne Zgromadzenie zwoluje sie przez ogloszenie w Monitorze Sqdowym i Gospodarczym,

ktére powinno bycé dokonane, co najmniej na trzy tygodnie przed terminem Walnego
Zgromadzenia. W ogloszeniu nalezy oznaczy¢ date, godzing i miejsce Walnego Zgromadzenia
oraz szczegolowy porzqdek obrad. W przypadku zamierzonej zmiany statutu, powotac
nalezy dotychczas obowiqzujgce postanowienia, jak réwniez tres¢ projektowanych zmian.
Jezeli jest to uzasadnione znacznym zakresem zmian, ogloszenie moze zawieraé projekt
nowego tekstu jednolitego statutu wraz z wyliczeniem nowych lub zmienionych postanowieri
statutu. Od dnia, od ktérego akcje Spotki bedq przedmiotem obrotu na rynku regulowanym,
Walne Zgromadzenie zwoltuje si¢ poprzez ogloszenie dokonywane na stronie internetowej
Spétki oraz w sposéb okreslony dla przekazywania informacji biezqcych zgodnie z
przepisami o ofercie publicznej warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych.

. Jezeli Zarzqd nie zwola Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie okreSlonym w

Statucie, prawo zwolania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia przystuguje Radzie
Nadzorczej lub akcjonanuszowi, bgdz akcjonariuszom reprezentu)acym tacznie jedna
dwudziestq kapitatu zaktadowego SpOtki. - eeeemmmeeeeee —————————e
Rada Nadzorcza ma prawo zwolania Nadzwyczajnego Waln.ego Zgromadzerua, jezelt
zwolanie go uzna za wskazane, a Zarzqd nie zwola Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
w terminie dwoéch tygodni od dnia zgltoszenia odpowiedniego zgdania przez Rade Nadzorezq.
Prawo zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przystuguje réwniez
akcjonariuszowi, bqdz akcjonariuszom reprezentujacym tacznie jednq dwudziestg kapitatu
zaktadowego Spolki.
Uchwaty mozna powziaé, mimo braku formalnego zwolania Walnego Zgromadzenia, jezeli
caly kapital zaktadowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie zglosil sprzeciwu
dotyczqcego odbycia Walnego Zgromadzenia lub wniesienia poszczegolnych spraw do
porzqdku obrad.

19.
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1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzqdkiem
obrad, chyba, ze caly kapital zaktadowy jest reprezentowany na Walnym Zgromadzeniu, a
nikt z obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczacego powziecia uchwaty.

2. Porzqdek obrad ustala Zarzqd Spéiki. Porzqdek obrad Walnego Zgromadzenia ustalony przez
Zarzqd oraz projekty przewidywanych uchwat opiniuje Rada Nadzorcza.-————-———

3. Rada Nadzorcza oraz akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy, co najmniej jedng
dwudziestq kapitalu zakladowego mogq 2qdaé umieszczenia okreslonych spraw w
porzgdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

4. Jezeli zgdanie, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej, zostanie ztozone po dokonaniu ogloszenia
o zwolaniu Walnego Zgromadzenia, wéwezas zostanie ono potraktowane jako wniosek o
zwolanie nastepnego Walnego Zgromadzenia. -

§ 20.
Walne Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Spéiki lub w Warszawie.

§21.
1. Jezeli przepisy prawa nie stanowia macze_;, Walne Zgromadzeme _]est wazne bez wzgledu na
liczbe reprezentowanych na nim akeji, e
2. Uchwaly zapadajq bezwzglednq wlekszosqu glosow, chyba Ze niniejszy Statut lub
bezwzglednie obowigzujgee przepisy prawa przewiduja surowsze wymogi co do podjecia
danej uchwaty. -

§ 22.
1. Glosowanie jest jawne, z wy]atkzem sytuacp okreslonych w art. 420 kodeksu spélek
handlowych. - —
2. Uchwaly w sprawie zmiany przedmtotu przedsxebzorszwa Spétki zapadajg w _;awnym
GLOSOLUCNIUL T @I I, e e e

§ 23.

1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczqcy Rady Nadzorezej lub osoba przez niego
wskazana, po czym sposréd osob uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu
wybiera sie Przewodniczqcego Zgromadzenia.

2. Walne Zgromadzenie uchwala swéj regulamin okreslajacy szezegélowo tryb prowadzenia

[T R ——

§ 24.
1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy w szczegolnosci:
a) rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu Spolki z dzialalnosci Spétki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy,
b) powziecie uchwaly o podziale zyskéw albo o pokryciu strat,--
¢) udzielenie cztonkom organéw Spétki abseolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw,-
d) ustalanie zasad wynagradzania cztonkéw Rady Nadzonzej,
e) zmiana statutu Spotki,-—————- ——-
f) polaczenie Spotki i przekszzalceme Spd!kt
g) rozwigzanie i likwidacja Spétki,
h) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pxerwszenstwa
i) umorzenie akgji,———————————————meeeeee
JJ tworzenie funduszy celowych,
k) wyrazenie zgody na zbycie lub wydz:erzawteme przedsiebiorstwa Iub Jjego
zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na nich uzytkowania lub innego ograniczonego
prawa rzeczowego,
l) wszelkie postanowienia dotyczqce roszczer o naprawienie szkody wyrzgdzonej przy
zawiqzaniu Spélki lub sprawowaniu zarzqdu albo nadzoru,
mjuchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,—--
n) zatwierdzanie regulaminu Rady Nadzorczej.————————
Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci nie
wymaga zgody Walnego Zgromadzenia. Zgode wydaje Rada Nadzorcza w przypadkach
wskazanych w niniejszym Statucie.

N
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GOSPODARKA SPOLKI

§ 265.
1. Spotka prowadzi rachunkowosé zgodnie z obowiqzujacymi przepxsamx
2. Rokiem obrachunkowym Spétki jest rok kalendarzowy.—————-
3. W ciqgu trzech miesiecy po uplywie roku obrotowego Zarzad jest obow:azany sporzadnc i
zlozy¢ Radzie Nadzorczej bilans na ostatni dzien roku, rachunek zyskow i strat oraz
doktadne pisemne sprawozdanie z dzialalnosct Spétki w tym okresie, - wmmeeeeeeeee

§ 26.

1. Spotka tworzy nastepujace kapitaly:———-———-eeeeee
a) kapitat zaktadowy,
b) kapital zapasowy. =

2. Spotka moze tworzyé kapitaly rezerwowe i inne fundusze COIOUIE, ~mmmmmmmm e e .

§ 27.

L. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate o podziale zysku Spétki za dany rok obrotowy.------

2. Czysty zysk Spétki moze byc przeznaczony w szezegblnosci na: - -
a) kapital zapasowy,
b) dywidende,--—
¢) kapitat rezerwowy, - -
d) fundusze celowe spélkx e

3. Akcjonariusze maja prawo do udzm{u w zysku rocznym przeznaczonym przez Walne
Zgromadzenie na dywidende. Dywidende rozdziela sie w stosunku do nommalnej wartoscei
ARGl e

4. Zarzad Spétki upowazniony jest do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na po(zet
przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego, jezeli Spélka posiada srodki
wystarczajqee na wypltate. Wyplata zaliczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.-—————

5. Termin wyptaty dywidendy ustala Walne Zgromadzeme w uchwale o przeznaczeniu zysku
rocznego do podziatu miedzy akcjonariuszy.—————— e

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 28.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem majq zastosowanie odpowzedme przepisy
Kodeksu Spétek Handlowych,————-

§ 29.
Spétka zamieszeza swe ogloszenia w dzienniku urzedowym Monitor Sqdowy i Gospodarezy
chyba, ze przepisy prawa zobowigzywaé beda do zamieszczania ogloszen w inny sposcb, "
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24. Petny tekst uchwat stanowiacych podstawe emisji dtuznych instrumentow finansowych
objetych Nota Informacyjna

Dziatajac na podstawie § 18 ust. 3 Regulaminu Zarzadu Spotki Vantage Development Spéiki Akeyinej, Zarzad postanowit
podjaé nastepujacy uchwate w trybie pisemnym:

1. Podjecie uchwaty w sprawie emisfi obligacji serii §

W tym miejscu:

Ad./1
Uchwala nr 129/12/2017
Zarzadu Vantage Development 5.A. z siedzibg we Wroclawiu
z dnia 4 grudnia 2017 r,
w sprawie emisfi obligacji serii S

Zarzad spétki pod firma Vantage Development S.A, z siedziba we Wroctawiu {,Spétka”, »Emitent”}, dziatajac na
podstawie § 12 ust.2 statutu Spélki, a ponadto na podstawie odpowiednich przepiséw ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach ( Dz.U. z 2015 r., poz. 238); (,Ustawa o Obligacjach”), podejmuje uchwate o nastepujacej
tresci:

§1

1. Spétka wyemituje nie wiecej nii 10 000 (dziesie¢ tysigey) sztuk obligacji na okaziciela serii S, 0 wartosci
nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc ziotych) kazda, o facznej wartosci nominalnej 10.000.000,00 z! (dziesigc
miliondéw ztotych) (,Obligacje”).

2. Emisja Obligacji bedzie przeprowadzona w drodze oferty prywatnej w trybie, o ktérym mowa w art. 33 pkt 2
Ustawy o Obligaciach, poprzez zloienie propozycji nabycia Obligacji nie wigcej niz 149 indywidualnie
oznaczonym inwestorom.

3. Obligacje nie beda miaty formy dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach, a prawa
2z Obligacji powstana po raz pierwszy z chwilg ich zapisania w ewidencji, o ktdrej mowa w art. 8 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, prowadzone] przez Noble Securities Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie, na podstawie
umowy zawartej przez Spéike z Noble Securities S.A. (,Ewidencja”).

4. Ustala sie nastepujace parametry Obligacji:

1) Obligacje bedy:

a) emitowane i wykupione po cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej Obligacii,

b) zbywalne bez zadnych ograniczer,

c) oprocentowane — wysokos¢ oprocentowania Obligacji bedzie zmienna i bedzie rowna stawce
WIBOR3M powiekszonej o marze 4,00% w skali roku, a odsetki beda naliczane poczawszy od daty
emisji Obligacji (z wytaczeniem tego dnia) do dnia wykupu Obligacji (wigcznie z tym dniem) i beda
wypfacane co 3 miesigce,

d) podlegaé wykupowi w okresie 42 miesigcy od daty emisji.

2) Obligacje nie beda:

a) obligacjami zamiennymi na akcje Spatki,

b) obligacjami z prawem pierwszeristwa uprawnizjgcymi do  subskrybowania akcji  Spotki
z pierwszenstwem przed jej akcjonariuszami,

c) obligacjami przychodowymi.

5. Prég Emisji w rozumienia art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat ustalony.

6. Spotka ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu w dniu
wyptaty odsetek, za zaptata dodatkowego Swiadczenia pienigznego (premii) liczonej od wartosci nominalnej
Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie =z ponizszym
wyszczegdlnieniem:

a) 1,25% (125/100 p.p.) wartasci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w Vi VI
okresie odsetkowym;

b) 1,00% (100/100 p.p.) wartasci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w VI i XI
okresie odsetkowym;

¢) 0,75% (75/100 p.p.) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w X iXI okresie
odsetkowym); {
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Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii S Vantage Development S.A.

Dziatajac na podstawie § 18 ust, 3 Regulaminu Zarzgdu Spolki Vantage Development Spatki Akcyjnej, Zarzad postanowif
podjac nastepujaca uchwalte w trybie pisemnym:

1. Podjecie uchwaly w sprawie emisji obligagji serii 5

W tym migjscu:

d) 0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu w XI1 i XIlI
okresie odsetkowym.

7. Obligacje bedag przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie ich do ASO Catalyst tj. alternatywnego systemu
obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony | zarzadzany przez Gietde Papierdw
Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A.

8. Obligacje uprawniajg wylacznie do swiadczen pienieznych. Z Obligacjami nie 53 zwigzane zadne uprawnienia
do swiadczeri niepienieznych.

9. Srodki pozyskane z emisji (cel emisji w rozumieniu art. 6 ust.2 pkt 4 Ustawy o Obligacjach) zostana
przeznaczone na realizacjg inwestycji mieszkaniowych ( w tym zakup nieruchomosci gruntowych).

10. Emitent przewiduje wprowadzenie instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.

11. Obligacje bedg emitowane jako niezabezpieczone.,

§2
Szczegotowe warunki emisji Obligacji, w tym informacje o sposobach skfadania zapiséw na Obligacje, ich
opfacania oraz terminy:
1. rozpoczecia oferty Obligacji,
2. zapisywania sie na Obligacje,
3. przydziatu Obligacji | ich zapisania w ewidencji prowadzonej przez Nohle Securities 5.A. (data emisjl
Obligacji),
4. wykupu Obligaciji,
zostang okredlone przez Zarzad w dokumencie ofertowym - Prapozycji Nabycia Obligacji.

53
Uchwata wchodzi w zycie z chwila jej podjecia.

Za uchwatg oddano nastepujace glosy:

Edward Laufer — Prezgs Zarzadu — ,ZA” - 4 grudnia 2017 roku

Dariusz Pawlukowi’cz—CzhLek Zarzadu — ,ZA" - 4 grudnia 2017 roku
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Zatgcznik nr 1 do Protokotu nr 1/2018 z posiedzenia Zarzadu
spotki Vantage Development S.A. z siedziba we Wroclawiu,
ktére odbylo sie w Siedzibie Spdtki w dniu 2 stycznia 2018 roku

Uchwata nr 1/01/2018
Zarzadu Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu
z dnia 2 stycznia 2018 r.

w sprawie przydziatu obligacji serii S

Zarzad Vantage Development S.A. 2 siedzibz we Wroctawiu (,Spétka”, ,Emitent”), dziatajac na podstawie Uchwaty
nr 129/12/2017 z dnia 4 grudnia 2017 roku w sprawie emisji obligacji serii S (,,Obligacje”) oraz n2 podstawie ustawy
z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015 r., poz. 238 (,Ustawa o obligacjach”) i zgodnie z warunkami
propozycji nabycia Obligacji zatwierdzonymi w dniu S grudnia 2017 roku, podejmuje uchwalg o nastepujace; tresci:

§1

Zarzad Emitenta stwierdza dojscie emisji Obligaciji do skutku

2. Zarzad Emitenta postanawia przydzieli¢ acznie 10 000 (dziesigé tysigcy) sztuk Obligacji o wartosci nominalnej
1.000,00 2! (jeden tysiac zlotych 00/100) kazda o tacznej wartosci 10.000.000,00 2t (dziesiec milionow 00/100)
ztotych.
Wykaz inwestorow i liczba przydzielonych na ich rzecz Obligacji stanowi zafacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.
zarzad Emitenta w zwigzku 2 ustaleniem 2 Noble Securities S.A. w sprawie mozliwosci zapisania Obligacji w
ewidencji, o ktérej mowa w art, 8 ust. 2 pkt 3) Ustawy o obligacjach prowadzonej przez Noble Securities S.A.
(.Ewidencja”) postanawia, ze Obligacje zgodnie z listg o ktrej mowa w pkt 3 powyzej, zostang zapisane w
Ewidencj zgodnie z postanowieniami warunkow emisji.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Uchwata zostata ph\dkta jednoglosnie.
f i
Edwar er
PrezgS Zarza
7 1%
4.A...\..é..f‘“u =
Dariusz Pawlukowicz
Cztonek Zarzadu
|
2A 2GODNOsG F
Z ORYQII-J&L);
arzgdu
V) ]
Dariusz Pawlukov:i::
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25. Warunki emisji Obligacji

WARUNKI EMISJ1 OBLIGAC]I SERII S
SPOLKI POD FIRMA
VANTAGE DEVELOPMENT S.A.

Wroclaw, 05 grudnia 2017 1.
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Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii S Vantage Development S.A.

Warunki Emisji obligacji serii S spétks Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu

WARUNKI EMISJI OBLIGAC]I KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII S

1. DEFINICJE

1.1 W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka literg maja znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkcie 1:

1.1.01 ,Aktywa o Znacznej Warto$ci” oznacza aktywa bilansowe ktéregokolwiek
podmiotu z Grupy Emitenta stanowigce co najmniej 10 (dziesie¢) %
Skonsolidowanych Kapitatéow Wtasnych;

1.1.02 ,ASO Catalyst’, ,ASO" oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW i BondSpot pod
nazwa CATALYST;

1.1.03 ,Banki Referencyjne” oznacza Bank Zachodni WBK SA, Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A., Polska Kasa Opieki S.A.,, ING Bank Slaski S.A.,, mBank
S.A. lub odpowiednio ich nastepcy prawni;

1.1.04 ,BondSpot” oznacza spétke pod firmg BondSpot S.A. z siedzibag w Warszawie , pod
adresem: 00-609 Warszawa, Al. Armii Ludowej 26, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000022931, NIP 5251006445, REGON 011606866, ktorej kapitat
zaktadowy wynosi 10 000 000,00 zt (optacony w catosci);

1.1.05 ,Dematerializacia w KDPW" oznacza rejestracje Obligacji w KDPW w rozumieniu
art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach oraz art. 5 Ustawy o Obrocie;

1.1.06 .Depozytariusz” oznacza NS pelnigcy funkcje podmiotu prowadzacego Ewidencje
Obligacji na podstawie umowy zawartej z Emitentem oraz wewnetrznych regulacji
NS, zas w przypadku Dematerializacji w KDPW oznacza podmiot prowadzacy
Rachunek Obligacji, na ktérym zapisane sg Obligacje.

1.1.07 ,Dzien Emisji” oznacza dzien wskazany w pkt 2.8 Warunkow Emisji

1.1.08 ,Dzien Przydzialu” oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale
Obligacji. Dziet Przydziatu jest tozsamy z Dniem Emisji;

1.1.09 ,Dzien Platnosci Odsetek” lub (w zalezno$ci od kontekstu) ,Dni Platnosci
Odsetek” oznaczaja dni wskazane w pkt 3.6 Warunkow Emisji, w ktorym wyptacone
beda Kwoty Odsetek;

1.1.10 ,Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Sesyjne przed
rozpoczeciem danego Okresu Odsetkowego;

1.1.11 ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza szosty Dzien Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Platnosci
Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mogt by¢ Dniem Ustalenia Praw, w szczeg6lnosci
zgodnie z Regulacjami KDPW, inny najblizszy dzien przed Dniem Wykupu lub
odpowiednio Dniem Platnosci Odsetek w zakresie majacym zastosowanie do
ustalenia podmiotéw uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji;

1.1.12 ,Dzien  Przedterminowego  Wykupu” oznacza  odpowiednio  Dzien
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzief Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza;
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Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii S Vantage Development S.A.

Warunki Emisji obligacji serii § spétki Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu

L1138

1.1.14

1.1.15

1116

1.1.17
1.1.18

1.1.19

1.1.20

1121

1.1.22
1.1.23
1.1.24
1.1.25

1.1.26

1.1.27

,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien, o
ktorym mowa w pkt 7.3 Warunkow Emisji;

,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzien, o
ktorym mowa w pkt 7.2 Warunkéw Emisji;

.Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt 2.10.02 Warunkéw Emisji, w
ktérym Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami
Warunkow Emisji;

»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dziefi inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo
wolne od pracy;.

JDzien Sesyjny” oznacza dzieri, w ktérym odbywa sie sesja na GPW;

~Emitent” oznacza spotke pod firmg Vantage Development SA. z siedziba w
Wroctawiy, pod adresem: ul. Dabrowskiego 44, 50-457 Wroctaw, wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000030117, REGON: 930778024, NIP: 896 000 07 01, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 37 352 833,10 ztotych (optaconym w catosci);

~Ewidencja"” oznacza, odpowiednio, elektroniczny system rejestracji praw z Obligacji
stanowiacy ewidencje Obligacji w rozumieniu art. 8 ust. 2 pkt 3) Ustawy o
Obligacjach prowadzona przez Depozytariusza, a po Dematerializacji w KDPW
oznacza rejestracje Obligacji w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w
depozycie papieréw warto$ciowych prowadzonym przez KDPW;)

JFormularz Przyjgcia” oznacza pisemne o$wiadczenie Subskrybenta o przyjeciu
Propozycji Nabycia;

+GPW" oznacza spotke pod firmg Gielda Papier6w Wartosciowych w Warszawie S.A.
z siedziba w Warszawie, pod adresem: 00-498 Warszawa, ul. Ksiazeca 4, wpisana do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000082312, NIP 5260250972, REGON 012021984, ktérej
kapitat zakladowy wynosi 41 972 000,00 zt (optacony w catosci),

»Grupa” oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne Emitenta;
JInwestor” oznacza podmiot, do ktérego zostata skierowana Propozycja Nabycia;
+KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych SA;

~Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek platng przez Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang | wyplacang za posrednictwem Depozytariusza zgodnie z postanowieniami
niniejszych Warunkéw Emisji;

+Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci
gtoéwnej, tj. kwote réwng Wartoéci Nominalnej nalezna w Dniu Wykupu lub Dniu
Przedterminowego Wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkow
Emisji;

»Marza” oznacza warto$¢ wyrazong w formie punktéw procentowych, o jaka
powigkszona jest Stopa Bazowa w celu ustalenia Kwoty Odsetek, o ktérej mowa w
pkt 3.1.05 Warunkéw Emisji;
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Warunki Emisji obligacji serii S spétk: Vantage Development SA. z siedzibg we Wroclawiu

1.1.28 ,Materialy informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta, (ii) sporzadzone
zgodnie z MSSF okresowe skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta
(iii) sporzadzone zgodnie z MSSF okresowe jednostkowe sprawozdania finansowe
Emitenta;

1.1.29 ,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;

1.1.30 ,NS” oznacza spotke pod firma Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul.
Przyokopowej 33, 01-208 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000018651, posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON
350647408, o kapitale zaktadowym 3 494 747,00 zt (wplacony w catosci);

1.1.31 ,Obligacje” oznacza instrumenty finansowe, opisane w pkt 2.1.01 Warunkéw Emisji;

1.1.32 ,Obligatariusz”’ oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z
Obligacji, zaé w przypadku ich Dematerializacji w KDPW - posiadacza Obligacii,
ktérego prawa z Obligacji sa zapisane na Rachunku Papieréw Warto$ciowych lub, w
odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza osobe lub
podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako
uprawnionego z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym i dzialajacego, w
zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz
Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego;

1.1.33 ,Oferta” oznacza oferte nabycia Obligacji w obrocie pierwotnym w trybie art. 33 pkt
2) Ustawy o Obligacjach dokonywang poprzez proponowanie nabycia Obligacji do nie
wiecej niz 149 oznaczonych adresatow w sposob, ktéry nie stanowi publicznej oferty
papierow wartosciowych w rozumieniu art. 3 ust. 1 Ustawy o Ofercie;

1.1.34 ,Odsetki” lub ,Oprocentowanie” oznacza $wiadczenie, o ktorym mowa w pkt 3
Warunkow Emisji;

1.1.35 ,Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy si¢ w Dniu Przydziatu (z
wylaczeniem tego dnia) i kofczacy sie w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek
(wlacznie) oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajacy sig od danego Dnia Platnosci
Odsetek (z wytaczeniem tego dnia) do kolejnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wiacznie), a
ostatni Okres Odsetkowy konczy¢ sie bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio w
Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie do
ptatnosci Kwoty Wykupu stanie si¢ wymagalne (wlacznie);

1.1.36 ,Podmiot Zalezny” oznacza jednostke z Grupy Emitenta za wyjatkiem Emitenta;

1.1.37 ,Prawo upadto$ciowe” oznacza ustawe z dnia 7 grudnia 2016 r. (Dz. U. 2016 poz.
2171);

1.1.38 ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 12 lipca 2017 r. (Dz. U. 2017
poz. 1508);

1.1.39 ,Propozycja Nabycia” oznacza dokument o ktérym mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach, niebedacy prospektem emisyjnym ani memorandum informacyjnym w
rozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie ktorego Inwestorom proponuje sie
nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. Warunki Emisji Obligacji;
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Nota informacyjna dla obligacji na okaziciela serii S Vantage Development S.A.

Warunki Emisji obligacji serii § spotki Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu

1.1.40 ,Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na
warunkach okre§lonych w pkt 7 Warunkow Emisji;

1.1.41 ,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Warto$ciowych lub Rachunek
Zbiorczy.

1.1.42 ,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktorym zostaly zapisane Obligacje.

1.1.43 ,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o
Obrocie, na ktérym zostaly zapisane prawa z Obligacji;

1.1.44 ,Skonsolidowane Kapitaly Wlasne” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu
zapasowego, kapitalu z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatéw rezerwowych,
zysku z lat ubieglych, zysku netto oraz odpiséw z zysku netto roku obrotowego,
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym
rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta lub skonsolidowanym kwartalnym sprawozdaniu
finansowym Emitenta;

1.1.45 ,.Skonsolidowany Zysk Netto” oznacza zysk netto wykazany w zbadanym przez
biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta;

1.1.46 ,Statut” oznacza statut Emitenta;

1.1.47 ,Stopa Bazowa” oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktorym mowa
w pkt 3.1.01 Warunkoéw Emisji;

1.1.48 ,Strona internetowa Emitenta” oznacza strong internetowa pod adresem
https://vantage-sa.pl/ lub kazda inna strong internetows, ktora ja zastapi w
przypadku zaprzestania funkcjonowania;

1.1.49 ,Subskrybent” oznacza Inwestora, ktory przyjat Propozycjg Nabycia;

1.1.50 ,Skorygowana Suma Skonsolidowanych Pasywow Emitenta” oznacza sumg
znajdujacych sie w dyspozycji Emitenta (w ujeciu skonsolidowanym) kapitatow,
ktére stanowig Zrodia finansowania aktywow. Oznacza sume Skonsolidowanych
Kapitaléw Wtasnych oraz sume zobowigzan i rezerw, z wytaczeniem przedpfat na
zakup lokali.

1.151 ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(Dz.U. 2015 poz. 238);

1.1.52 ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz.U.z 2014 r,, poz. 94 z p6zn. zm.);

1.1.53 ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r,, poz.1382 z pozn.
zm.);

1.1.54 ,Ustawa o Rachunkowosci" oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (tj.: Dz.U.z 2016 r. poz. 1047 z pozn. zm.);

1.1.55 ,Utrata Kontroli” oznacza sytuacje, gdy na zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta
panowie Grzegorz Dzik oraz Jézef Biegaj nie beda posiadali posrednio lub
bezposrednio co najmniej 51% (pie¢dziesiat jeden procent) gloséw Emitenta;

5@5227
\

1.1.56 ,Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;
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1.1.57 ,Warto$¢ Nominalna” oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt
2.4 Warunkow Emisji;

1.1.58 ,Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
pozniejszymi zmianami oraz Zatacznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w
rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

1.1.59 ,Zadluzenie Finansowe” oznacza sume zadiuzenia finansowego Grupy Emitenta
obejmujgce zobowiazania z tytutu obligacji lub innych papieréw dtuznych o
charakterze podobnym do obligacji, zobowigzan z tytulu pozyczek, kredytow
bankowych i leasingu;

1.1.60 ,Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza Zadluzenie Finansowe pomniejszone o
kwotg $rodkow pienieznych i ekwiwalentéw Srodkoéw pienieznych w posiadaniu
Grupy Emitenta;

1.1.61 ,Zarzad" oznacza zarzad Emitenta;

1.1.62 ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogotu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.63 ,zl” oznacza walute ztoty polski (PLN);

1.2 0 ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej w
Punkcie 1 w liczbie pojedynczej maja przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i odwrotnie.

1.3 Wszelkie pojecia okreslone za pomocg odniesienia do innego dokumentu majg znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

14 Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany oraz
zatgczniki.

1.5 Naglowki zostaly wprowadzone wylacznie do celéw ulatwienia lub odniesienia i nie
wplywaja na interpretacje niniejszych Warunkow Emisii.

2. INFORMACJE O OBLIGACJACH
2.1 Instrument Finansowy
2.1.01 Obligacje serii S, na okaziciela, nieposiadajgce formy dokumentu.

2.1.02 Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
czynno$ci w ramach emisji:

a) ztozeniu Propozycji Nabycia,
b) ztozeniu Formularza Przyjecia w odpowiedzi na Propozycje Nabycia,

c) uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, w terminach okreslonych w Propozycji
Nabycia,

d) dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okreslonymi
w Propozycji Nabycia,

e) ujawnieniu w Ewidencji tych Subskrybentéw, ktérym Emitent przydzielit
Obligacje.

2.1.03 Inwestor moze ztozyé o$wiadczenie o przyjeciu Propozycji Nabycia tylko na
warunkach w niej okre$lonych.
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2.1.04

2.1.05

2.1.06

2.1.07

2.1.08

Obligacje zostang zapisane, po raz pierwszy, w Ewidencji w Dniu Emisji. W
przypadku gdy, z przyczyn niezaleznych od Depozytariusza, niemozliwym bedzie
zapisanie Obligacji w Ewidencji w Dniu Emisji, Obligacje zostana zapisane w
Ewidencji w nastepnym Dniu Roboczym po Dniu Emisji. Emitent ani Depozytariusz
nie bedzie zawiadamiat Obligatariuszy o dniu zapisania po raz pierwszy Obligacji w
Ewidencji.

Obligacje sa papierem warto$ciowym emitowanym w serii, w ktorym Emitent
stwierdza, ze jest dtuznikiem posiadacza Obligacji i zobowigzuje sie wobec niego do
spetnienia $wiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

Obligacje moga by¢ zbywane bez ograniczen, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust.
6 Ustawy o Obligacjach. Przeniesienie praw z Obligacji staje sie skuteczne z chwila
dokonania zapisu w Ewidencji wskazujacego osobe nabywcy i liczbe nabytych
Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach.

Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze moga dochodzi¢
spetnienia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkow
polaczenia lub przeksztatcenia Emitenta, w ktérych - na zasadzie sukcesji
uniwersalnej lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie
zobowigzan wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub podmiot po
przeksztatceniu.

Po Dniu Emisji Emitent podejmie starania w celu Dematerializacji w KDPW.

2.2 Wskazanie podmiotu prowadzgcego Ewidencje

2.2.01

2.2.02

2.2.03

0d dnia zapisania Obligacji w Ewidencji do dnia poprzedzajacego Dematerializacje w
KDPW

Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208
Warszawa, wpisany do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651,
posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON 350647408.

Adres do korespondencji: Noble Securities S.A. ul. Krélewska 57, 30-081 Krakow.
W Ewidencji ujawniane bedg w szczegolnosci ponizsze dane:

a) imie i nazwisko albo firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania albo adres
siedziby, a takze - jesli taki zostanie wskazany - adres do korespondencji (takze
elektronicznej - email),

b) liczba i numer seryjny Obligacji, ktére przystugujg danemu Obligatariuszowi,

¢) numer rachunku papierow wartoSciowych lub rachunku bankowego, na ktory
przekazywane bedg Swiadczenia pienigzne w wyniku spetnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji,

d) adnotacje o istniejgcych w stosunku do Obligacji obcigzeniach/roszczeniach
zgloszonych /ujawnionych  Depozytariuszowi przez  Obligatariusza lub
uprawnione organy.

Obligatariusz zobowigzany jest do zglaszania Depozytariuszowi wszelkich zmian
danych podanych Depozytariuszowi, w szczegolnoéci danych wskazanych w pkt
2.2.02 Warunkow Emisji.
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2.2.04 W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt 2.2,01 koniecznych uprawnien
do prowadzenia Ewidencji, Emitent moze przenies¢ prowadzenie Ewidencji do
innego podmiotu, spetniajgcego warunki okreslone w art. 8 ust. 2 Ustawy o
Obligacjach.

2.2.05 0d dnia Dematerializacji w KDPW

KDPW za posrednictwem podmiotéow prowadzacych Rachunki Obligacji, na ktorych
zapisane sg Obligacje.

2.3 Waluta Obligacji
Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (PLN).
2.4 Warto$¢é nominalna jednej Obligacji
1 000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) ziotych.
2.5 Cena emisyjna Obligacji
1 000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) ztotych
(cena emisyjna jest rowna wartosci nominalnej Obligaciji).
2.6 Wielko$¢ emisji
2.6.01 Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia
Emitent proponuje do nabycia 10 000 (stownie: dziesig¢ tysiecy) sztuk Obligacii.
2.6.02 Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia

taczna maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
10 000 000,00 (stownie: dziesie¢ milionow 00/100) ztotych.

2.6.03 Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji

Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta w
uchwale ws. przydziatu Obligacji.

2.7 Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji
2.7.01 Obligacje emitowane sa zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz,
a) wtrybie wskazanym wart. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach;

b) na podstawie Uchwaly nr 129/2017 Zarzadu Vantage Development S.A. z siedzibg
we Wroclawiu z dnia 04 grudnia 2017 r. w sprawie emisji obligacji serii S.

2.7.02 Do Obligacji maja rowniez zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczace instrumentow
finansowych, a takze, oile Obligacje zostana wprowadzone do ASO, odpowiednie
regulacje KDPW i ASO.

2.7.03 Emisja Obligacji jest skierowana do nie wiecej niz 149 indywidualnie oznaczonych
adresatow w sposob, ktory nie stanowi publicznego proponowania obligacji ani
publicznej oferty obligacji, o ktorej mowa w art. 3 Ustawy o Ofercie (w zwiazku z
powyzszym nie ma wymogu sporzadzania ani udostgpnienia do publicznej
wiadomosci prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego).

2.8 Dzien Przydziatu Obligacji i Dzien Emisji Obligacji
2.8.01 Dniem Przydziatu jest dzien 2 stycznia 2018 r.
2.8.02 7 zastrzezeniem pkt, 2.1.04, Dniem Emisji Obligacji jest dzien 2 stycznia 2018 .
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2.10

211

2.8.03 Dzien Przydziatu Obligacji jest tozsamy z Dniem Emisji Obligacji.

Prog Emisji

Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Dzien Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu

2.10.01 Okres do wykupu Obligacji wynosi 42 miesigce, tj. 3,5 roku, liczone od Dnia Emisji
Obligacji.

2.10.02 Dniem Wykupu jest 2 lipca 2021 r.

2.10.03 Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebgdacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu,
bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnos$ci.

2.10.04 Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu bedg Obligatariusze, ktérzy posiadali
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wykupione Obligacje podlegaja umorzeniu.

WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA
Wysokos¢ oprocentowania/Sposob ustalenia wysokosci oprocentowania

3.1.01 Obligacje s oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
rowna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze wskali roku (podstawa Okresu
Odsetkowego wynosi 365 dni).

3.1.02 Stopg Bazowg jest stawka WIBOR3M podanej przez agencje GPW Benchmark S.A. z
siedzibg w Warszawie, lub kazdego oficjalnego nastepce tej stawki, dla depozytow
trzymiesigcznych w PLN, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okoto tej
godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoécia do
0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

3.1.03 Jezeli Stopa Bazowa bedzie niedostepna, Emitent zwréci sie, bez zbednej zwtoki, do
Bankow Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla depozytéw ztotowych (o
diugosci wiasciwej dla Stopy Bazowej) oferowanej przez kazdy z tych Bankéw
Referencyjnych  gléownym bankom dziatajgcym na warszawskim rynku
migdzybankowym i ustali Stopg Bazowa jako $rednig arytmetyczng stép podanych
przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, ze co najmniej 3 Banki Referencyjne
podadzg stopy procentowe, przy czym - jesli bedzie to konieczne - bedzie ona
zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gore).

3.1.04 W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okre$lona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej
w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajacym Dzien Ustalenia Odsetek.

3.1.05 Marza wynosi 4,00 p.p. (cztery 00/100 punkty procentowe) z zastrzezeniem ze w
przypadku wykluczenia wszystkich akeji Emitenta z obrotu na GPW marza wzro$nie
0 0,5 punktu procentowego w skali roku.

W przypadku gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastapi nie pozniej
niz na 12 dni roboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marzy
nastapi od pierwszego kolejnego Okresu Odsetkowego.
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W przypadku, gdy wykluczenie akcji Emitenta z obrotu na GPW nastgpi pozniej niz
na 12 dni roboczych przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego zmiana marzy
nastgpi od drugiego kolejnego Okresu Odsetkowego

3.1.06 Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane.
3.2 Data rozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania

3.2.01 Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Przydzialu (z
wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wigcznie z tym dniem).

3.2.02 W przypadkuy, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywista liczbe dni w tym okresie
od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji
(z wyltaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Przedterminowego Wykupu (wtacznie z tym dniem).

33 Termin wyptaty oprocentowania

3.3.01 Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Pfatnosci Odsetek, przy czym
jezeli Dzien Piatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastgpujgcym po Dniu Platnosci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaty odsetki za opéznienie
lub zwioke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

3.3.02 Kwote Odsetek oblicza sie z doktadnoscig do jednego grosza (przy czym pét grosza
bedzie zaokraglone w gore).

3.4 Miejsce i sposob wyptaty oprocentowania

3401 Wyplata $wiadczen =z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem
Depozytariusza, odpowiednio, poprzez przelew $rodkéw pienig¢znych na rachunek
bankowy wskazany w Formularzu Przyjecia albo Rachunek Obligacji wskazany przez
Obligatariusza.

3402 W przypadku, gdy w Dniu Ustalenia Praw podmiotem prowadzacym Ewidencje
bedzie KDPW, wyptata §wiadczen z Obligacji bedzie dokonywana za posrednictwem
KDPW ipodmiotow prowadzacych Rachunki Obligacji, zgodnie z kazdocze$nie
obowigzujgcymi  regulacjami KDPW poprzez zasilenie $rodkami pienigznymi
rachunku sluzacego do obstugi Rachunku Obligacji. W przypadku rozbieznoSci
pomiedzy zapisami Warunkéw Emisji a regulacjami KDPW okresie prowadzenia
przez KDPW Ewidencji Obligacji, regulacie KDPW beda mialy pierwszenstwo
zastosowania, celem obstugi wyptaty wszelkich §wiadczen oraz wykonania praw z
tytutu Obligacji.

3.4.03 Kwota Odsetek za caty Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi,
ktoremu przystugiwaly Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

3.5 Wysokos$¢ Kwoty Odsetek

35.01 Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

[ KO =N x 0 x n / 365, gdzie: il

,KO" oznacza zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
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JN" oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacji,

#0° oznacza oprocentowanie Obligacji, na ktore skiada si¢ Stopa Bazowa
powiekszona o Marzg,

W oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

3,502 Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda
Obligatariusze, ktorzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

3.6 Dni Platnosci Odsetek
3.6.01 Odsetki wyptacane sg w dniach:

1. 2 kwietnia 2018 r.
2; 2 lipca 2018 r.
3 2 pazdziernika 2018 r.
4. 2 stycznia 2019 .
5 2 kwietnia 2019 r.
6. 2 lipca 2019 .
7. 2 pazdziernika 2019 r.
8. 2 stycznia 2020 r.
9 2 kwietnia 2020 .
10. 2 lipca 2020 .
11, 2 pazdziernika 2020 r.
12. 2 stycznia 2021 .
13. 2 kwietnia 2021 r.
14. 2 lipca2021r.

3.6.02 W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyplacane s3 w Dniu Przedterminowego
Wykupu,

4. SWIADCZENIA Z OBLIGACJI

4.1 Obligatariuszom przystuguje prawo do nastgpujacych swiadczen:
4.1.01 $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;
4.1.02 $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

4.1.03 $wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup
Obligacji, w przypadkach i na warunkach okreslonych w 7.3.01 Warunkéw Emisji.

4.2 W przypadku opéznienia w ptatno$ciach $wiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwa¢
beda odsetki ustawowe na zasadach ogélnych.

4.3 Z Obligacjami nie jest zwiazane prawo do uzyskania Swiadczenia niepienigznego ze strony
Emitenta.

4.4 Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracen lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli
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takie wynikajg z mocy przepisow wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do
Obligacji.

4.5 Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych ptatno$ci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscia z tytutu Obligacji
zwigzany bedzie obowiazek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku, oplaty lub innych
naleznosci publicznoprawnych.

5. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACJI

Wierzytelnosci z Obligacji sa niezabezpieczone.

6.  CELEMIS]I

Srodki pozyskane z emisji (cel emisji w rozumieniu art. 6 ust.2 pkt 4 Ustawy o Obligacjach)
zostang przeznaczone na realizacje inwestycji mieszkaniowych ( w tym zakup nieruchomosci
gruntowych).

7 PRZEDTERMINOWY WYKUP

71 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy o
Obligacjach

7.1.01 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastapit.

7.1.02 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwng sumie (i) warto$ci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).

7.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
7.2.01 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w
czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze, poprzez
pisemne zawiadomienie, 7gda¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowigzany bedzie, na takie zadanie Obligatariusza, natychmiast wykupi¢ Obligacje
wskazane w zadaniu.

7.2.02 Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 dni.

7.2.03 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza :

a) jezeli Emitent zaprzestanie prowadzenia, w cato$ci lub istotnej czedci,
podstawowej dla siebie dziatalno$ci gospodarczej, przez ktorg rozumie sie
budowlang dziatalno$¢ deweloperska, w segmencie mieszkaniowym. Za
zaprzestanie prowadzenia podstawowe]j dziatalno$ci w istotnej czesci rozumie
sie sytuacje, w ktérej przychody Grupy Emitenta z budowlanej dziatalnosci
deweloperskiej, w segmencie mieszkaniowym, wyniosa mniej niz 50%
catkowitych przychodéw Grupy Emitenta, na podstawie ostatniego zbadanego
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta;

sﬂnn
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b)

d)

e)

g)

jezeli Emitent nie dokonal ptatnoéci z tytulu prawomocnych orzeczen lub
ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate w tgcznej kwocie
przekraczajgce 10 % Skonsolidowanych Kapitatbw Wiasnych, przy czym
Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny, procentowy limit;

jezeli Emitent oglosit, ze stal si¢ niezdolny do sptaty swoich dlugéw w terminach
ich wymagalnosci;

jezeli Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub
ogtosit taki zamiar;

jezeli warto$¢ wskaznika oznaczonego jako stosunek Skonsolidowanych
Kapitatow Wtasnych do Skorygowanej Sumy Skonsolidowanych Pasywow
Emitenta liczonego na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego wyniesie mniej
niz 40 %, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek Emitenta moze
ustali¢ nizszy, procentowy limit;

jezeli warto$¢ wskaznika wyrazonego w procentach oznaczonego jako stosunek
Zadluzenia Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitatow Wiasnych
liczonego na koniec danego kwartatu kalendarzowego przekroczy:

e 100% dla IV kwartatu 2017 r;
o  90% dla kwartatéw w 2018 r.;
e 80% po zakonczeniu 2018 r.

przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy na wniosek Emitenta moze ustali¢
wyzszy, procentowy limit;

Jezeli nastapi zdarzenie lub zdarzenia majace miejsce przed dniem spetnienia
wszystkich $wiadczen z Obligacii tj.:

e wyplacenie przez Emitenta dywidendy lub =zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy lub

e umorzenie akcji Emitenta za wynagrodzeniem, lub
e skup akcji whasnych, lub

o jakiekolwiek inne przekazanie $rodkéw pienieznych akcjonariuszom
Emitenta, lub

e w sposéb o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzei opisanych
powyzej,

Emitent jest uprawiony do wyplaty od Dnia Emisji do dnia spetnienia wszystkich
$wiadczen z Obligacji $rodkéw z tytutéw, o ktérych mowa w pkt g) w lgcznej
wysokoéci nieprzekraczajacej 100 min zl, z zastrzezeniem mozliwosci
zwiekszenia limitu:

e w przypadku sprzedazy budynku komercyjnego - o 50% otrzymanej
wartoéci netto budynku komercyjnego - poprzez warto$¢ netto nalezy
rozumie¢ ceng sprzedazy budynku komercyjnego pomniejszona o
wysokos¢ kredytu obciazajacego dany budynek,

o w przypadku sprzedazy udziatow/akcji spotki projektowej posiadajacej
budynek komercyjny - 0 50% wartosci otrzymanej ceny udziatéw spétki
zaleznej, ktora jest whascicielem budynku komercyjnego;
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h)

k)

m)

n)

0)

p)

jezeli taczna warto$é zobowiazan Grupy Emitenta wchodzacych w sktad
Zadtuzenia Finansowego, ktore nie zostaly sptacone w terminie lub w sposéb
prawnie skuteczny zostaty postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym
terminem wymagalnosci takiego zobowigzania z powodu zazadania
wezedniejszej splaty takiego zobowigzania w wyniku wystapienia przypadku
naruszenia i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w
tym splaty) - przekroczy réwnowartos¢ 10.000.000,00 (dziesie¢ milionéw) PLN,
przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze na wniosek Emitenta ustali¢
wyzszy, limit;

jezeli podmioty z Grupy udziela podmiotom spoza Grupy pozyczek, nabeda
obligacje, weksle, wierzytelnosci, w ktérych dtuznikiem bedzie podmiot inny niz
podmiot z Grupy Emitenta lub udzielg jakichkolwiek innych form finansowania
podmiotom z poza Grupy Emitenta; - nie dotyczy finansowania, udzielonego
przez Podmioty z Grupy wspdlnikom (udziatowcom lub akcjonariuszom)
Podmiotow z  Grupy na faczng kwote w  zakresie calej
grupy nie przekraczajacg 15 000 000 zt;

jezeli Emitent lub Podmiot Zalezny utraci lub dokona nieodptatnego zbycia
Aktywow o Znacznej Warto$ci, ktéra to utrata lub nieodplatne zbycie moze mie¢
istotny, negatywny wplyw na sytuacje finansowg Emitenta i jego zdolno$é¢ do
wykonania lub wywigzania sie z obowigzku zaptaty kwoty z tytutu wykupu
Obligacji zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji;

Nie stanowi podstawy Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
opisane wyzej zdarzenie, jezeli nieodplatne zbycie Aktywéw o Znacznej
Warto$ci zostato dokonane na rzecz ktéregokolwiek z podmiotéw nalezacych do
Grupy Emitenta.

jezeli Emitent stanie si¢ niewyplacalny w rozumieniu przepisow Prawa
upadtosciowego lub Prawa restrukturyzacyjnego;

jezeli Emitent uzna na pismie swoja niewyptacalno$¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje 7
ogétem swoich wierzycieli;

jezeli wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub
podjeta zostanie uchwala Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta lub
podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium
kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn
dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spotek Handlowych;

jezeli po wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst, Obligacje zostana one
wycofane z obrotu na tym rynku na zgdanie Emitenta badZ na podstawie decyzji
GPW lub BondSpot;

jezeli ktérekolwiek z o$wiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w
Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w catosci lub w czeéci, na moment, w
ktérym zostato ztozone;

jezeli Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do
przekazania informacji zgodnie z pkt. 10. Warunkéw Emisji i takie naruszenie
nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia wystapienia danego
zdarzenia;
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q) jezeli nastapi Utrata Kontroli.

7.2.04 Emitent zobowigzuje sie do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy o
jakimkolwiek przypadku wystapienia wyzej opisanych zdarzen.

7.2.05 Procedura Przedterminowego Wykupu na zZadanie Obligatariusza:

a) Zadanie przedterminowego wykupu moze zosta¢ zlozone w okresie od
wystapienia zdarzenia uprawniajgcego Obligatariusza do ztozenia takiego
zadania do uplywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariusza
o takiej okoliczno$ci.

b) Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Przedterminowego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego zadania i tylko w
zakresie Obligacji objetych zadaniem.

¢) Zawiadomienie z zadaniem Przedterminowego Wrykupu na zadanie
Obligatariusza powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza w formie
pisemnej na adres Depozytariusza i Emitenta.

d) Emitent ma prawo zada¢ przedstawienia Swiadectwa depozytowego w
rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajacego
fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania
Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza.

73 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

7.3.01 Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupu wszystkich lub czgsci Obligacji
przed Dniem Wykupu w dniu wyptaty odsetek, za zaptata dodatkowego Swiadczenia
pienieznego (premii) liczonej od warto$ci nominalnej Obligacji bedacych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym
wyszczegblnieniem:

a) 1,25% (125/100 p.p.) warto$ci nominalnej wykupowanych Obligacji w
przypadku wykupu w V1 i VII okresie odsetkowym;

b) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w
przypadku wykupu w VI i XI okresie odsetkowym; 1

¢) 0,75% (75/100 p.p.) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji w
przypadku wykupu w X i XI okresie odsetkowym;

d) 0,50% (50/100 p.p.) wartoéci nominalnej wykupowanych Obligacji w
przypadku wykupu w XII i XIII okresie odsetkowym;

7.3.02 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
obowigzek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie w trybie
publikacji komunikatu na Stronie Internetowej Emitenta w terminie wskazanym w
pkt. 7.3.04. W komunikacie Emitent okresli liczbe Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze Dzien Przedterminowego Wykupu.

7.3.03 Dzien Przedterminowego Wykupu moze by¢ tylko i wylacznie dziefi wskazany, jako
Dzien Platnosci Odsetek.

7.3.04 Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie poZniej niz na 30
(trzydzieSci) dni przed Dniem Platno$ci Odsetek za Okres Odsetkowy, na
zakonczenie ktorego ma nastapic taki Przedterminowy Wykup.

Stron‘.\{ﬁ 227
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1 Wyjasnienie: wskutek oczywistej omyiki pisarskiej w pkt 7.3.01 lit. b) Warunkéw Emisji omytkowo wskazano nieprawidtowy numer okresu
odsetkowego, w ktérym z tytutu dokonania przez Emitenta przedterminowego wykupu obligacji, Obligatariuszom przystuguje premia
w wysokosci 1,00% wartosci nominalnej wykupywanych obligacji. W zwigzku z powyzszym Emitent informuje, Zze premia w wysokosci
1,00% wartosci nominalnej wykupywanych obligacji przystuguje Obligatariuszom w VIII i IX okresie odsetkowym, a nie jak omytkowo
wskazano w VIII i XI okresie odsetkowym.
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7.3.05 W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlega¢
bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu
Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

| LO = WO x LOPW / WWO, gdzie: ]

,LO" oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez dane_gu Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta
(zaokraglong w dot do jednej Obligacji);

JWO” oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

JLOPW"  oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa

powyzej;
JWWO"  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

7.306 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi
obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 8.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 7.3.03, LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dél do jednej Obligacji) bedzie
podlega¢ zwigkszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktorym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byla najwigksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na
ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla najmniejsza liczba Obligacji, az do
osiagnigcia stanu, w ktérym fgczna liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu
Wykupowi bedzie rowna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu;

7.3.07 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt 7.3.06, w szczegdlnosci
zuwagi na takg samq liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwigkszenie liczhy Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposab losowy.

8. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

8.1 Emitent przewiduje wprowadzenia instytucji Zgromadzenia Obligatariuszy.

9. ZBYWALNOSC OBLIGACJI 1 ASO CATALYST
91 Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona.

9.2 Zgodnie z art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, po Dniu Ustalenia Praw bezposrednio
poprzedzajacym Dzien Wykupu, Obligacje nie moga by¢ przenoszone.

9.3 Emitent zamierza ubiegaé si¢ o wprowadzenie Obligacji do ASO.

9.4 Po Dniu Emitent podejmie niezbedne dzialania w celu rejestracji Obligacji w KDPW. Po
zarejestrowaniu Obligacji w KDPW Emitent podejmie stosowne dziatania majace na celu

wprowadzenie Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
GPW i BondSpot.
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10.
10.1

10.2

103

10.4

10.5

11.
111

11.2

11.3

11.4

12.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE

Przed Dematerializacia w KDPW Emitent, na zadanie Obligatariusza bedzie udostepniat
Materiaty informacyjne.

Zadanie, o ktérym mowa w pkt. 10.1 Warunkow Emisji, powinno zosta¢ przestane na adres
poczty internetowej Emitenta biuro@vantage-sa.pl i zawiera¢ co najmniej:

10.2.01 imig i nazwisko/nazwe Obligatariusza;

10.2.02 numer identyfikacyjny Obligatariusza (PESEL, REGON, etc.);

10.2.03 adres e-mail, na ktéry sprawozdanie finansowe emitenta ma zosta¢ dostarczone.

Zadanie, o ktérym mowa w pkt. 10.1 Warunkéw Emisji moze by¢ ztozone nie pozniej niz w
Dniu Wykupu, przy czym po dokonaniu wykupu Obligacji Emitent nie jest zobowigzany do
udostepniania Materiatéw informacyjnych.

Po Dematerializacji w KDPW Emitent, bedzie udostepnial Obligatariuszom Materialy
informacyjne poprzez zamieszczenie ich na Stronie Internetowej Emitenta lub poprzez
opublikowanie raportu okresowego, jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegal
obowigzkom informacyjnym spotek, ktorych instrumenty finansowe sg notowane w obrocie
zorganizowanym.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w
wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy o Obligacjach,
Emitent bedzie przekazywac w formie drukowanej Depozytariuszowi.

ZAWIADOMIENIA

Przed Dematerializacjy w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestoréw lub
Obligatariuszy beda dokonywane za posrednictwem Depozytariusza za pomoca faksu, poczty
elektronicznej lub listow poleconych na numer/adres wskazany przez Obligatariusza
w Formularzu Przyjecia lub innym dokumencie, z wytgczeniem sytuacji odrebnie
uregulowanych w Propozycji Nabycia.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazne o ile
zostana:

11.2.01 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

11.2.02 przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby odpowiednio
Emitenta, chyba ze Emitent zaakceptuje inny sposib doreczenia zawiadomienia
przez Obligatariusza.

Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowiazany jest skontaktowac sie bezposrednio z Depozytariuszem.

Po Dematerializacji w KDPW wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy bedg
dokonywane poprzez zamieszczenie na Stronie internetowej Emitenta.

PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I
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12.1 Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniaja
sie po uptywie 10 (dziesigciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

12.2 Zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji sa nieodwotalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takze majg rownorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania wzgledem
siebie nawzajem, =z wszelkimi innymi istniejacymi, biezacymi i przysztymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowigzan, ktore s3 uprzywilejowane z mocy prawa.

13. OPODATKOWANIE

13.1 Emitent nie sklada zadnych o$wiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwiazanych z platnosciami lub otrzymywaniem S$rodkéw finansowych
zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objgcie lub
nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiggnat porady profesjonalnego konsultanta.

13.2  Ogodlne zasady opodatkowania przychodéw z Obligacji:
13.2.01 Przychody z Obligacji podlegaja opodatkowaniu (,Podatek Kapitatowy”);

13.2.02 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajgcy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny Podatek
Kapitatowy w wysokosci 19%;

13.2.03 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokosci 19%, o ile nie dostarczg Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnoéci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

13.2.04 Obligatariusze niebgdacy osobami fizycznymi, posiadajgcy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek niepomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy (Kwota Odsetek brutto) i s3 zobowigzani samodzielnie rozliczy¢
przychody wynikajace z Kwot Odsetek;

13.2.05 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczaltowany
podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnosci Odsetek certyfikatu rezydenciji podatkowej;

13.2.06 Zwraca sie uwage, ze z tytutu przychodow od Kwot Odsetek Obligatariusze nie beda
otrzymywac informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

14.  ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI OBLIGAC]I

14.1 Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisji
poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkow Emisji. Inwestorom, ktorzy ztozyli
Formularz Przyjecia przystugiwaé bedzie prawo do uchylenia si¢ od skutkéw ztozonego
o$wiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia zawiadomienia. Powyzsze
uprawnienie nie bedzie przystugiwaé Inwestorom w przypadku gdy zmiana Warunkéw
Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacji.

14.2 Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow Emisji
wylacznie w zakresie zmiany podmiotu prowadzgcego Ewidencjg.
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14.3

14.4

15.
15.1

16.
16.1

16.2

Sprostowanie niedoktadnosci, btedow pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do
korekty tredci Warunkéow Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez
zgody Obligatariuszy.

Kazda inna zmiana Warunkow Emisji po Dniu Emisji wymaga uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz zgody Emitenta. Warunki Emisji moga zosta¢ zmienione réwniez w
nastepstwie jednobrzmiacych porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z
Obligatariuszy.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje sa wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego
miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

ZAEACZNIKI

Zalgczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pézniejszymi
zmianami stanowig ich integralng cze$¢.

Zatgcznikami do Warunkéw Emisji sa:

Zatacznik nr 1: Warto$é  zaciagnietych zobowigzann Emitenta, z wyszczegdlnieniem
zobowigzan przeterminowanych

Zatacznik nr 2: Opis perspektyw ksztaltowania sie zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji

Zatacznik nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

Wroctaw, 05 grudnia 2017r.

Podpisy:
fonek Zarzadu
Jov
Dariusz Pawlukowicz
Podpis:

Imi¢ Nazwisko

Stanowisko

Pieczeé

Emitenta:

-

Vantage Development S.A.
ul. Ugorowshieyo 44, S0-457 Wrociew
REGON: 930778024 NIP: 8960000701
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Zalgcznik nr1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta o§wiadczamy, ze catkowita warto$¢ zobowiaza Emitenta na dzien
30 wrze$nia 2017 r. wyniosta 122 432 tys. PLN, z czego zobowigzania przeterminowane wyniosty
117 tys. PLN.

Vantaqge Development S.A.

ul. Ugurowsheyo 44, SU-457 Wrociew

REGON: 930778024 NIP: 8960000701
.-

tonek Zarzgdu
Voly

Dariusz Pawlukowicz

Podpis:

Imie Nazwisko

Stanowisko
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Zatgcznik nr 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC]I

Prognozowana warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji (facznie ze
zobowigzaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim do skali dziatalnoéci
prowadzonej przez Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym
poziomie, a wskazniki zadluzenia ksztaltowa¢ sie beda na poziomach zapewniajacych zdolnoéé
Emitenta do obstugizobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

CNonek qdu VantaquevelonmentS.A.

Ul Ugurowshacyo 44, 50.457 Wrog
REGON- 930778024 NP 8960000‘70';

oY
Dariusz Pawlukowicz e

Podpis:

Imie Nazwisko

Stanowisko
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Zalacznik nr 3
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1; POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1 Niniejszy regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (.Regulamin”, .Zgromadzenie”,
,Zgromadzenie Obligatariuszy”) zostal ustanowiony w zwiazku z emisjq przez spotke
Vantage Development S.A. z siedziba we Wroctawiu obligacji serii S (.Obligacje”).

1.2 Regulamin stanowi integralng cze$¢ Warunkéw Emisji i wigze zainteresowane podmioty na
rowni z pozostalymi postanowieniami Warunkow Emisji. Wszelkie terminy pisane wielka
liter, a niezdefiniowane w Regulaminie, majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

2. UCHWAEA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY W SZCZEGOLNOSCI MOZE DOTYCZYC:
2.

—

wysokogci lub sposobu ustalania wysoko$ci swiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym
warunkéw wyptaty oprocentowania,

2.2 terminu, miejsca lub sposobu spetniania §wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedtug ktorych ustala sie uprawnionych do tych Swiadczen,

2.3 zasad przeliczania wartosci $wiadczenia niepieni¢znego na Swiadczenie pienigzne,
2.4 wysokosci, formy lub warunkow zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji,

2.5 zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie
Obligatariuszy,

(pkt. 2.1 - 2.5 stanowia ,Postanowienia Kwalifikowane Warunkoéw Emisji"), a takze

2.6 wyrazania zgody na zmiane wysokosci limitu platnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub
ostatecznych decyzji administracyjnych o ktérym mowa w pkt 7.2.03 b) Warunkow Emisji;

2.7 wyrazania zgody na zmiane wysokosci limitu wskaznika oznaczonego jako stosunek
Skonsolidowanych Kapitatow Wiasnych do Skorygowanej Symu Skonsolidowanych
Pasyw6w o ktorym mowa w pkt 7.2.03 €) Warunkow Emisji;

2.8 wyrazania zgody na zmiang wysokoSci limitu wskaznika wyrazonego w procentach
oznaczonego jako stosunek Zadtuzenia Finansowego Netto do Skonsolidowanych Kapitatow
Wtasnych o ktorym mowa w pkt 7.2.03 f) Warunkéw Emisji;

2.9 wyrazania zgody na zmiane wysokosci limitu zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w
skiad Zadtuzenia Finansowego o ktérym mowa w pkt 7.2.03 h) Warunkéw Emisji.

3. ZWOLANIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

3.1 Zgromadzenie zwotuje Emitent:
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3.2

33

a)

b)
3.4

35

36

37

3.8

w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o rachunkowosci oraz Obligacji
umorzonych (,Skorygowana Eaczna Warto$¢ Nominalna Obligacji”) na
dzien ztozenia tego zadania (,Uprawnieni Obligatariusze”);

3.1.02 zwtlasnej inicjatywy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 3.1.01, zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy moze
zadac¢ kazdy z Obligatariuszy.

Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada sie Emitentowi na pi$émie lub w
postaci elektronicznej wraz z uzasadnieniem na nastepujgce adresy:

VANTAGE DEVELOPMENT S.A.
ul. Dabrowskiego 44,
Wroclaw 50-457

iuro@ -sa.pl

Jezeli w terminie 14 dni od dnia przedstawienia Emitentowi zadania, 0 ktorym mowa w pkt
3.1.01 powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwolane, sad rejestrowy wiasciwy
dla Emitenta moze, po wezwaniu Emitenta do zlozenia wyjasniefi na okoliczno$é
niezwolania Zgromadzenia Obligatariuszy, upowazni¢ do zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy wystgpujacych z tym zadaniem. Sad wyznaczy sposréd Obligatariuszy
wystgpujacych z zadaniem osobe uprawniona do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenia Obligatariuszy zwotuje si¢ przez ogtoszenie na Stronie Internetowej Emitenta
dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem jego odbycia (,Dzien Zgromadzenia
Obligatariuszy”). Doktadne miejsce i date Zgromadzenia Obligatariuszy ustala Emitent.

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane w drodze ogloszenia wskazujacego date,
godzine i miejsce rozpoczecia obrad, a takze porzadek obrad Zgromadzenia Obligatariuszy
oraz informacje o miejscu ztozenia zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 55 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach, albo $wiadectwa depozytowego w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie
(.Ogloszenie o Zwotaniu Zgromadzenia”).

Zgromadzenie Obligatariuszy jest uznane za zwotane w sposob wazny, jezeli Ogtoszenie o
Zwotaniu Zgromadzenia zostato opublikowane na Stronie Internetowej Emitenta i
jednoczednie poprzez publikacje Raportu Biezacego (o ile publikacja takiego raportu nie
bgdzie wprost sprzeczna z bezwzglednie obowiazujacymi przepisami dotyczacymi
obowigzkéw informacyjnych Emitenta). Data publikacji Ogloszenia o Zwolaniu
Zgromadzenia na Stronie Internetowej Emitenta stanowi dzien zwotania Zgromadzenia
(.Dzien Zwotania Zgromadzenia”).

Emitent jest zobowigzany, w razie otrzymania od Uprawnionych Obligatariuszy
odpowiedniego Zadania, do publikacji w terminie 3 Dni Roboczych od otrzymania takiego
zadania Ogloszenia o Zwotaniu Zgromadzenia na zadanie Uprawnionych Obligatariuszy na
Stronie Internetowej Emitenta i poprzez publikacje Raportu Biezacego (o ile publikacja
takiego raportu nie bedzie wprost sprzeczna z bezwzglednie obowiazujacymi przepisami
dotyczacymi obowigzkow informacyjnych Emitenta). W celu potwierdzenia, czy osoby lub
podmioty wnioskujace o publikacje Ogtoszenia o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy s3
Uprawnionymi Obligatariuszami Emitent moze Zada¢ przedstawienia zaswiadczenia, o
ktérym mowa w art. 55 ust. 1 Ustawy o Obligacjach lub $wiadectwa depozytowego w
rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie lub innych dokumentéw potwierdzajacych posiadanie
Obligacji.
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4. PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

4.1 W Zgromadzeniu Obligatariuszy oprécz Emitenta majg prawo uczestniczy¢ Obligatariusze,
ktorzy okaza wazne na Dzien Zgromadzenia Obligatariuszy zaSwiadczenia, o ktérym mowa
w art. 55 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, albo $wiadectwa depozytowego w rozumieniu art. 9
Ustawy o Obrocie. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg
Obligacje posiadane przez podmioty wchodzace w skiad grupy kapitalowej Emitenta w
rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o rachunkowosci.

4.2 Osoba reprezentujgca Obligatariusza bedacego osoba prawna lub jednostka organizacyjng
nieposiadajacq osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykazac
umocowanie do dzialania w imieniu Obligatariusza przedstawiajgc aktualny odpis z rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego (lub informacje odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu, wydang na podstawie art. 4 ust. 4a i n. ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. 0
Krajowym Rejestrze Sadowym (tj. Dz U.z 2013 r., poz. 1203 z pézn. zm.) lub z innego
odpowiedniego rejestru, wydany nie wczesnie) niz na miesiac przed Dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy), do ktorego dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument
stwierdzajacy bez uzasadnionych watpliwosci, ze dana osoba jest upowazniona do dziatania
w imieniu danego Obligatariusza.

4.3 Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo
glosu osobiscie lub przez petnomocnika. Obligatariusz moze wystepowac jako pelnomocnik
innego Obligatariusza. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ czlonek organéw
Emitenta, pracownik Emitenta, czionek organéw podmiotu sprawujacego kontrole nad
Emitentem ani pracownik takiego podmiotu. Pelnomocnictwa powinny by¢ udzielone i
odwotane na pigmie, pod rygorem niewaznosci, przez Obligatariusza/osoby upowaznione do
reprezentowania Obligatariusza wedlug przedstawionego wraz 2 petnomocnictwem
aktualnego odpisu z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego lub z innego
odpowiedniego rejestru (wydanego nie wezeéniej niz na miesigc przed Dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy), do ktérego dany Obligatariusz jest wpisany lub innym dokumentem
stwierdzajacym bez uzasadnionych watpliwosci, Ze dana osoba byta upowazniona do
udzielenia petnomocnictwa w imieniu danego Obligatariusza.

4.4 Oprécz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg brac udziat czlonkowie
organow Emitenta, pelnomocnicy i prokurenci Emitenta, doradcy Emitenta oraz doradcy
Obligatariuszy. Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania w sprawach bedacych
przedmiotem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

45 Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje w
szczegdlnoSci prawo do:

4.5.01 udziatlu w glosowaniu; oraz

4.5.02 zabierania glosu.

5. TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

5.1 Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej
potowa Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

5.2 Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 3.4, Zgromadzenie Obligatariuszy
otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.
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5.3 Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikow wybiera si¢ osobe petnigca
funkcje przewodniczgcego, ktora prowadzi obrady Zgromadzenia Obligatariuszy, przy czym
przewodniczacy, bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci
spraw objetych porzadkiem obrad. Przewodniczacy jest zobowiazany do uwzglednienia w
porzadku obrad Zgromadzenia spraw zgloszonych przez Emitenta, zgodnie z propozycja
Emitenta co do przebiegu porzadku obrad wskazang w Ogloszeniu o Zwotaniu
Zgromadzenia, przy uwzglednieniu zakresu uprawnien przewodniczgcego.

5.4 Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

5.5 Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Przewodniczacy podejmuje
decyzje, zaréwno z wiasnej inicjatywy jak i na wniosek kazdego z Obligatariuszy lub
Emitenta, w sprawie zarzadzenia przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy. Decyzja w
sprawie zarzadzenia przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Przerwa moze trwaé nie diuzej
niz 20 dni, kazdym przypadku tacznie przerwy nie moga trwac dtuzej niz 30 dni.

5.6 Do obowigzkéw przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

5601 podejmowanie decyzji dotyczacych glosowan w trakcie Zgromadzenia
Obligatariuszy;

5.6.02 zmiana porzadku obrad za zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy odbywanego w
trybie art. 66 Ustawy o Obligacjach;

5.6.03 czuwanie nad sprawnym i wlaéciwym przebiegiem obrad;

5.6.04 udzielanie glosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji
prowadzonych w trakcie obrad;

5.6.05 zarzadzanie przerw w obradach;
5.6.06 zarzadzanie gtosowan i czuwanie nad ich wiaSciwym przebiegiem;

5.6.07 zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadku obrad zostaty
rozpatrzone;

5.6.08 liczenie oddanych glosow;

5.6.09 podpisywanie listy obecnoéci i sprawdzanie, czy zostata ona poprawnie
sporzadzona,

56.10 wydawanie stosownych zarzadzen i polecen stuzacych wypeknieniu
okreslonych wyzej obowigzkéw.

5.7 Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sprawdza sig liste obecnosci, zawierajaca
nastepujgce informacje:
5.7.01 imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe

Obligatariusza i petnomocnika, jesli Obligatariusz dziatala przez
petnomocnika;

5.7.02 liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych
mu glosow.

5.8 Liste obecnosci podpisuja wszyscy Obligatariusze obecni na Zgromadzeniu Obligatariuszy.
Lista jest dostepna do wgladu dla uczestnikow Zgromadzenia Obligatariuszy w czasie jego
trwania, a wszelkie zmiany dotyczace skladu Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym czas
wystapienia takiej zmiany, sq w niej protokotowane.
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5.9 Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczgcy otwiera
dyskusje, udzielajac gtosu uczestnikom wedlug kolejnoSci zgtoszen. Uczestnicy moga
zabiera¢ gltos wytgcznie w sprawach umieszczonych w porzadku obrad, bedgcych w danej
chwili przedmiotem dyskusji.

5.10 Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokét, ktéry
podpisuje przewodniczacy i osoba sporzadzajgca protokol. Protokdt zawiera w
szczegolnosci:

5.10.01 stwierdzenie prawidtowo$ci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;

5.10.02 stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania
uchwat;

5.10.03 wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z
przytoczeniem ich treci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podaé:

5.10.04 1aczng liczbe gloséw waznych,

5.10.05 procentowy udziat warto$ci obligacji, z ktorych oddano wazne glosy, w
Skorygowanej Lacznej wartosci nominalnej obligacji,

5.10.06 liczbe gtosow ,za", ,przeciw” i ,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie
decyzji Zgromadzenia;

5.10.07 zgtoszone sprzeciwy.

5.11 Do protokotu nalezy dotaczyé liste obecnosci z podpisami uczestnikéw Zgromadzenia
oraz kopie petnomocnictw, odpiséw z Krajowego Rejestru Sadowego i innych dokumentow
stuzacych wykazaniu umocowania do reprezentacji Obligatariusza lub innego uczestnika
Zgromadzenia.

6. PODEJMOWANIE UCHWAL PRZEZ ZGROMADZENIE

6.1 Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach wymienionych
w Ogtoszeniu o Zwotaniu Zgromadzenia.

6.2 Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjg¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania,
jezeli Skorygowana taczng Wartoscia Nominalng Obligacji jest reprezentowana na tym
Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia
lub wniesienia poszczegélnych spraw do porzadku obrad.

6.3 Zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy wymagaija
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie:

6.3.01 zmiany Postanowient Kwalifikowanych Warunkéw Emisji,
6.3.02 obnizenia warto$ci nominalnej Obligacji,
6.3.03 wyrazenia zgody o ktérej mowa w pkt. 2.6 - 2.9.

6.4 Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w pkt 6.3
zapadaja bezwzgledna wiekszoscig glosow. Jednakze dla zmiany Warunkéw Emisji
wymagana jest, oprécz podjecia uchwaty przez Obligatariuszy, zgoda Emitenta na dokonanie
takiej zmiany. Po podjgciu uchwaly, o$wiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane
Warunk6éw Emisji Emitent opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od
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6.4 Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w pkt 6.3
zapadajg bezwzgledna wiekszoScig glosow. Jednakze dla zmiany Warunkéw Emisji
wymagana jest, oprocz podjecia uchwaty przez Obligatariuszy, zgoda Emitenta na dokonanie
takiej zmiany. Po podjeciu uchwaly, o$wiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane
Warunkow Emisji Emitent opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od
zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy oraz przekaze je do GPW, o ile Obligacje bedg juz
wprowadzone do ASO Catalyst w Dniu Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikacji
o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmian¢ Warunkow Emisji.

6.5 Glosowania sg tajne, chyba ze Obligatariusze reprezentujacy 100% Skorygowanej Lacznej
Warto$ci Nominalnej Obligacji zgodza sie na gtosowanie jawne. Jezeli jeden pelnomocnik
reprezentuje wigcej niz jednego Obligatariusza wskazuje ona wyraznie, za kogo i jak gtosuje.

6.6 Uchwata podjeta przez nalezycie zwolane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest wigzaca
wzgledem wszystkich Obligatariuszy, rowniez tych, ktorzy nie uczestniczyli w Zgromadzeniu
Obligatariuszy lub gtosowali przeciwko tej uchwale, wstrzymali sie od gtosu albo oddali
glosy niewazne.

6.7 Emitent publikuje protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy na swojej stronie
internetowej niezwtocznie, lecz nie pézniej niz w terminie 7 dni od dnia zakonczenia obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej do dnia uptywu terminu na
zaskarzenie uchwat.

7 POSTANOWIENIA KONCOWE
7.1 Emitent ponosi koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy.

7.2 Do wszelkich sprawy zwigzanych ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowanych w
niniejszym Regulaminie maijg zastosowanie przepisy Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci
postanowienia Rozdziatu 5 tejze ustawy.

7.3 Niniejszy Regulamin moze zosta¢ zmieniony uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy podjety
za zgoda Emitenta, przy czym zmiany te nie moga wytaczac lub ograniczac postanowien
Rozdziahu 5 Ustawy o Obligacjach.

Podpisy: Vantage Development S.A.
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26. Definicje i skroty zastosowane w Nocie Informacyjnej

,ASO Catalyst”, ,ASO”

,Banki Referencyjne”

,BondSpot”

,Depozytariusz”

,Dzien Emisji”

,Dzien Ptatnosci Odsetek”

,Data Wykupu”

,Dzien Roboczy”

,Dzien Sesyjny”

,Emitent’, ,Spétka”

,Ewidencja”

,GPW”

J

,Grupa’, ,Grupa Vantage’

Inwestor”

,KDPW”

.Kwota Wykupu”

,Noble Securities”, ,Oferujacy”

alternatywny system obrotu obligacjami komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez
GPW i BondSpot pod nazwg Catalyst

Bank Zachodni WBK S.A., Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A., Polska Kasa Opieki
S.A., ING Bank Slaski S.A., mBank S.A. lub odpowiednio ich nastepcy prawni

spotka pod firmg BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie, pod adresem: 00-498 Warszawa, ul.
Ksiazeca 4, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000022931, NIP 5251006445, REGON 011606866, ktdrej kapitat zaktadowy wynosi 10
000 000,00 zt (optacony w cato$ci)

podmiot prowadzacy Rachunek Obligacii, na ktérym zapisane sg Obligacje
dzien zdefiniowany w pkt. 2.8 Warunkow Emisji
dzien zdefiniowany w pkt. 3.6 Warunkow Emisji, w ktérym wyptacone bedg Kwoty Odsetek

dzien zdefiniowany w pkt. 2.10.02 Warunkéw Emisji, w ktérym Obligacje zostang wykupione przez
Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisj;

kazdy dzien inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo wolne od pracy

dzien, w ktorym odbywa sie sesja na GPW

Vantage Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Dabrowskiego 44, 50-457 Wroctaw,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy pod numerem KRS
0000030117, NIP: 8960000701, REGON: 930778024, kapitat zakladowy 37 352 833,10 ziotych
(optaconym w cato$ci)

oznacza rejestracje Obligacji w rozumieniu art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w depozycie papierow
wartosciowych prowadzonym przez KDPW

spotka pod firmg Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: 00-498 Warszawa, ul. Ksigzeca 4, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000082312, NIP 5260250972, REGON 012021984, ktorej
kapitat zaktadowy wynosi 41 972 000,00 zt (optacony w catosci),

oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne Emitenta

osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie bedaca osoba prawna, ktorym przepisy
prawa przyznajq zdolnos¢ do czynnosci prawnych

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtownej, tj. kwote réwng WartoSci
Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub Dniu Przedterminowego Wykupu zgodnie z postanowieniami
niniejszych Warunkdw Emisji;

spdtka pod firma Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208
Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON
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,Nota Informacyjna”

,Obligacje”, ,Obligacje Serii S”

,Obligatariusz’,

,Oferta”

,Okres Odsetkowy”

,Propozycja Nabycia’

,Rachunek Obligacji”

,Rachunek Papieréw
Warto$ciowych”

,Rachunek Zbiorczy”

,Statut”

,Strona internetowa Emitenta”

,Ustawa o Obligacjach”

,Ustawa o Obrocie”

,Ustawa o Ofercie”

,Warunki Emisji”

LZarzad”

350647408, o kapitale zaktadowym 3 494 747,00 zt (wptacony w catoSci);

Niniejszy dokument informacyjny Obligacji, sporzadzony zgodnie z wymogami okre$lonymi w Rozdziale
4 Oddziat 3 Zatacznika nr 1 do Regulaminu ASO prowadzonego przez GPW oraz w Rozdziale 4
Zatacznika nr 1 do Regulaminu ASO prowadzonego przez BondSpot

obligacje na okaziciela serii S wyemitowane w dniu 2 stycznia 2018 r. przez Vantage Development S.A.
z siedzibg we Wroctawiu

posiadacz Obligacji, ktérego prawa z Obligaciji sq zapisane na Rachunku Papieréw Warto$ciowych lub,
w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza osobg lub podmiot wskazany
Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako uprawnionego z Obligacji zapisanych
na takim Rachunku Zbiorczym i dziatajacego, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z ninigjszych
Warunkéw Emisji oraz Obligacji, za porednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego

oznacza oferte nabycia Obligacji w obrocie pierwotnym w trybie art. 33 pkt 2) Ustawy o Obligacjach
dokonywang poprzez proponowanie nabycia Obligacji do nie wigcej niz 149 oznaczonych adresatow w
sposob, ktory nie stanowi publicznej oferty papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 3 ust. 1 Ustawy o
Ofercie

oznacza okres rozpoczynajacy si¢ w Dniu Przydziatu (z wytaczeniem tego dnia) i koriczacy sie w
pierwszym Dniu Ptatnosci Odsetek (wtacznie) oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajacy sie od danego
Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia) do kolejnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wigcznie), a
ostatni Okres Odsetkowy koniczyé sie¢ bedzie w Dniu Wykupu Ilub odpowiednio w Dniu
Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie do ptatnosci Kwoty Wykupu stanie
sie wymagaline (wigcznie);

dokument o ktérym mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, niebedacy prospektem emisyjnym ani
memorandum informacyjnym w rozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie ktérego Inwestorom
proponuije si¢ nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. Warunki Emisji Obligacii

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy.

oznacza rachunek papierow wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktorym
zostaly zapisane Obligacje

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaty zapisane prawa
z Obligacji

statut Emitenta

oznacza strone internetowa pod adresem https://vantage-sa.pl/ lub kazdg inng, strone internetowa,
ktora jq zastapi w przypadku zaprzestania funkcjonowania

ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. 2015 poz. 238);

ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity: Dz.U. z 2014 .,
poz. 94 z pézn. zm.)

ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jednolity: Dz. U.

22013 r., poz.1382 z pozn. zm.);

warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach

zarzad Emitenta
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