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Ninigjsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwigzku z ubieganiem sie o wprowadzenie
instrumentéw finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz BondSpot 5.A.

Wprowadzenie instrumentdw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie stanowi
dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentow do obrotu na regulowanym rynku regulowanym
prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie 5.A, {rynku podstawowym lub
réwnoleglym) i requlowanym rynku pozagieldowym prowadzonym przez BondSpot S.A,

Inwestorzy powinni by¢ sSwiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny bhyé
poprzedzone wilasciwa analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca
inwestycyjnym.

Treg¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papierow Wartosciowych w

Warszawie S.A. i BondSpot S.A. pod wzgledem zgodnosei informacji w nim zawartych ze stanem
faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 07 czerwiec 2017 roku
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1. OSWIADCZENIE OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W
NoOCIE INFORMACY.JNEJ

Firma: J.W. Construction Holding S.A.

Kraj siedziby: Polska

Siedziba i adres: Zabki 05-091, ul. Radzymiriska 326

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla M.St. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

KRS: 0000028142

REGON: 010621332

NIP: 125-00-28-307

Telefon: +48 227717785

Adres poczty elektronicznej: relacje.inwestorskie@jwe.pl

Strona Internetowa www.iwe. pl

Niniejszym oswiadczam/y, ze wedlug naszej najlepszej wiedzy i przy dofozeniu nalezytej starannosci,
by zapewnié taki stan, informacje zawarte w niniejszej nocie informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne i
zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto w niej zadnych faktéw, ktére moglyby wplywaé
na jej znaczenie i wyceneg instrumentdéw diuznych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje ona
rzetelne czynniki ryzyka zwiazane z udzialem w obrocie tymi instrumentami.

Zgodnie z par.18 ust.18 pkt 1 oraz 3 Regulaminu Alternatywnego Sytemu Obrotu Gieldy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. Emitent nie jest zobowigzany do zawarcia umowy z Autoryzowanym
Doradca.

Podpis Emitenta

£ZLONER ZARZADU
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2. INFORMACJE CZY DZIALALNOSC PROWADZONA PRZEZ EMITENTA WYMAGA
POSIADANIA ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY

Dziatalnc$c prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji ani zgody.

3. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI
INSTRUMENTAMI DLUZNYMI, W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA
GOSPODARCZA, MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA | JEGO GRUPY
KAPITALOWEJ

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni inwestorzy powinni  dokiadnie
przeanalizowaé czynniki ryzyka przedstawione penizej i inne informacje zawarte w niniejszej MNocie
Informacyjne;j.

Czynniki ryzyka, jako zdarzenia niepewne wpisane sg w kazda prowadzong dzialalno$¢ gospodarcza.
Opisane ponizej czynniki ryzyka, wskazane wedlug najlepszej akivalnej wiedzy Emitenta, moga nie byc
jedynymi, ktore dotycza Grupy Emitenta i prowadzonej przez nig dziatalnosci. W przysziosci mogg powstad
ryzyka trudne do przewidzenia w chwili obecnej, na przyklad o charakterze losowym i niezalezne od Grupy.
Nalezy podkreslié, ze spetnienie sie ktdregokolwiek z wymienicnych ponizej czynnikdw ryzyka moze mied
istotny negatywny wplyw na prowadzong przez Grupe dziatalnosé, sytuacje finansowa, a takze wyniki z
prowadzone] dzialalnosci, a przez to na ksztattowanie sie rynkowego kursu akcji Emitenta oraz jege
zdolnoéé do obslugi zadluzenia. W efekcie powyzszych zdarzen inwestorzy mogg nie osiagnad zaleZzonej
stopy zwrotu z inwestycii 1 stracié czeéé lub calosé zainwestowanych $rodkdw finansowych. Przedstawiajge
czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent nie kierowat sie prawdopodobieristwem ich zaistnienia ani
oceng ich waznosci.

4. CZYNNIKI RYZYKA SPECYFICZNE DLA DZIALALNOSCI GRUPY EMITENTA

4.1 RYZYKO ZWIAZANE Z OGOLNA SYTUACJA MAKROEKONOMICZNA

Dziatalnoéé Grupy Kapitalowej oraz osiagane wyniki finansowe, w duzym stopniu uzaleznione sa od stanu
koniunktury gospodarczej panujgcej przede wszystkim na rynku krajowym. Czynnikami ksztattujgcymi
sytuacje ekonomiczng sg miedzy innymi: tempo wzrostu PKB, poziom éredniege wynagrodzenia brutto,
wysokosé bezrobocia, poziom inflacji, kursy walut, wysokosc siop procentowych, dostepnosé kredytdw,
stopien zadluzenia gospodarstw domowych. Pomimo dobrej koniunktury w roku 2016 i spodziewanego
utrzymania tempa rozwoju w roku 2017, nie ma pewnosci co do trwalosci pozytywnych tendencji w
przysziosci, Istnigje ryzyko, iz w przypadku spowolnienia tempa rozwoju gospodarczege w Polsce, moze
nastapi¢ spadek realnych wynagrodzen brutio i ograniczenie dostepnosci kredytow, w tym kredytow
hipotecznych. Spowoduje to obnizenie popyiu na oferowane przez Grupe Kapitatows predukty i ustugi, a w
szczegdlnoéci na podstawowy produki jakim sa mieszkania, W konsekwencji moze to mied negatywny
wplyw na csiggana przez Grupe Kapitalowa sprzedaz oraz skutkowac pogorszeniem wynikdw finansowych.

4.1.1 RYZYKO ZWIAZANE Z KONIUNKTURA W BRANZY DEWELOPERSKIE.

Dzialalno$¢ Grupy Kapitalowej w istotnym stopniu uzalezniona jest od biezacej i przysztej koniunktury w
branzy budowlanej, w szczegdlnoéci w segmencie budownictwa mieszkaniowego, Koniunkiure w branzy
deweloperskiej ksztaftuje przede wszystkim popyt na mieszkania oraz mozliwosci zapewnignia odpowiedniej
podazy mieszkan przez deweloperéw. Poziom popyiu na mieszkania warunkowany jest gidwnie przez:
poziom Sredniego wynagrodzenia brutto w gospodarce, wyscko$é stop procentowych, wysckoS¢ marz
kredytowych, regulacje nadzoru finansowege wplywajace na dostepnodé kredytdw hipotecznych, rzadowe
programy wsparcia adresowane do nabywcéw mieszkan. Natomiast w przypadku podazy mieszkan
kluczowe znaczenie ma aktualna oferta mieszkan prezentowana przez deweloperdw, w tym w
szczegdlnosci: skala oferty pod wzgledem liczby i rodzaju mieszkan, poziom cen za 1 m?, atrakeyjnosé
lokalizzcfi reatizowanych projektéw, polityka marketingowa, a takze zmiany aktow prawnych regulujacych
aktywnoé¢ gospodarcza na rynku mieszkaniowym, jak np. tzw. ustawa deweloperska. O ile czynniki
podazowe kontrolowane sg w pewnym stopniu przez deweloperow, o ivle na wigkszos¢ czynnikow
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popytowych spdltki deweloperskie nie majg wplywu. W efekcie deweloperzy narazeni sa na niekorzysing
zmiane czynnikdw ksziattujgeych popyt na mieszkania, co moze przelozyé sie na spadek realnego popytu na
lokale i pogorszenie koniunktury w branzy, Moze to skutkowad mniejszg liczbg zawieranych umow z

klientami i pogorszeniem sprzedazy oraz nizszym od zalozonego poziomem realizowanego zysku przez
deweloperdw, w tym przez Grupe Kapitalows.

4.1.2 RYZYKO ZWIAZANE Z PROGRAMAMI WSPARCIA DLA NABYWCOW MIESZKAN

Problem dostepu do wlasnego mieszkania postrzegany jest przez panstwo jake problem speleczny, kidry
powinien byé rozwigzywany przy aktywnym udziale organizacji rzgdowych. W tym celu w ostatnich latach
panstwo stosowalo system rozwiazan majacych sprzyjaé rozwojowi budownictwa mieszkaniowego i
mozliwoéci zakupu mieszkania przez przecigtnego obywatela. Aktualnie aktywny jest rzadowy program
Mieszkanie dla miodych” {(MdM}, ktory w cdniesieniu do oséb zamierzajgcych kupic mieszkanie wprowadza
watwienia w zakresie miedzy innymi dofinansowania wkiladu wiasnego. Mozliwosc skorzystania z programu
zalezy od spetnienia warunkow, lezgcych zardwno po stronie nabywecow {m.in. wiek, wielkos¢ nabywanego
mieszkania, struktura finansowania zakupu, diugosé okresu kredytowania) jak réwniez dewelcpera (cena
1m? mieszkania, odpewiednia powierzchnia mieszkan). Program ma trwaé do roku 2018, jednak ponad 400
min przeznaczonych na program w 2017 r, zostalo wykorzystane prakitycznie w styczniu br, a w puli
pozostaje jeszcze okofo 500 min zt. Zrodiem finansowania programu sa $rodki budzetowe.

W przypadku gdy skala Srodkéw przeznaczonych na finanscowanie tego programu ckaze sig
niewystarczajgca badz zostanie w przyszio$ci ograniczona, moze nasigpié ograniczenie popytu na
mieszkania, w szczegolnosci ze strony oséb o mnigjszych dochodach. Dodatkowym elementem ryzyka jest
poziom érednich wskaznikow przeliczeniowych przyjetych w programie dla ustalenia maksymalnej ceny
nabycia mieszkania i kwoty dofinansowania wkiadu wilasnego. Ustalenie warto$ci tego wskaznika na
poziomie zbyt niskim w stosunku do cen mieszkan moze skutkowad ograniczeniem liczby mieszkan
spetniajgcych kryteria programu i tym samym mozliwosci skorzystania z programu przez potencjalnych
nabywcow, W iakim przypadku mozliwe jest pogorszenie koniunktury na rynku deweloperskim i spadek
sprzedazy mieszkan, co moze negatywnie wplynad na spotki deweloperskie i ich wyniki finansowe, w tym na
wyniki Grupy.

Dodatkowo na rynek mieszkaniowy w Polsce moze wplynaé rzadowy program ,Mieszkanie Plus"., Obecnie
trudno zaprognozowac, jaka bedzie skala jego oddzialywania na sektor deweloperski. Z jednej streny
program jest adresowany raczej do o0séb, ktére nie majg zdolnosci kredytowe] na zakup wiasngj
nieruchomosei, czyli nie do klientéw Grupy, Ponadto beneficjentami programu majg by¢ osoby wynajmujgee
mieszkania, a nie kupujacy je na wlasnodé. Z drugiej jednak strony program moze stanowi¢ konkurencje dla
mieszkan popularnych, szezegolnie gdyby miat obejmowac atrakeyjne lokalizacje w duzych miastach. Na
razie jednak trudno prognozowaé, jaki to bedzie wplyw, poniewaz nie sg znane jeszcze wszystkie szczegdty
programu.

4.1.3 RYZYKO ZE STRONY KONKURENCJI NA RYNKU DEWELOPERSKIM

Oferta mieszkaniowa wickszoscl deweloperdow dzialajacych na tych samych rynkach jest do siebie w duzym
stopniu zblizona pod wzgledem jakosci wykonawstwa i parametréw technicznych lokali. Tym samym
istotnego znaczenia nabierajg takie elementy konkurowania jak: lokalizacja, réznorodno$c oferty w zakresie
liczby i struktury mieszkan, odpowiednia promocja projektu oraz postrzeganie dewelopera wéred klientow.
Rynek warszawski, na ktérym koncentruje sie dziatalnosé Grupy Kapitalowej, charakteryzuje sie znaczng
konkurencjg ze strony spotek deweloperskich. Procesy konkurencyjne nasility sie w wyniku obserwowane] w
ostatnich latach przewagi podazy mieszkan nad popytem ze strony nabywcow. Konkurencja wystepuje na
kazdym poziomie dziatania dewelopera, w tym w szczegolnosci przy pozyskiwaniu atrakeyjnych terendw pod
zabudowe mieszkaniowg oraz na etapie sprzedazy mieszkan (promocja projektu i ksztattowanie wizerunku
dewelopera). Nalezy liczy¢ sig z faktem istnienia ryzyka ze strony innych deweloperow polegajacege na
pozyskaniu tanszych gruntow, gruntow o lepszej lokalizadji, czy tez lepszej promocji oferty wérdd nabyweoow
w stosunku do oferty Grupy Kapitatowej. Wszystkie te elementy mogg skutkowad pogorszeniem sprzedazy
mieszkan (spadkiem liczby zawieranych umoéw} przez Grupe Kapitalowg. W efekcie, w celu realizacji
zakladanego poziomu sprzedazy, moze to spowodowad konieczno$¢ wprowadzenia przez Grupe Kapitatowg
dodatkowych promocji sprzedazy w ramach poszczegodlnych projektdw deweloperskich i przyczynié sie do
obnizenia wplywow gotowkowych, poziomu marzy na sprzedazy oraz realizowanych zyskow.

4.1.4 RYZYKO ZWIAZANE Z KONIUNKTURA W BRANZY HOTELARSKIEJ

Dziatalno$é segmentu hotelarskiego Grupy Kapitalowej w okresie ostatnich latach obrotowych cechuje sie
ujemna rentownoscia netto. Czedciowy wplyw na to miato otwarcie w 2012 roku duzego obiektu hotelowego
.Czarny Potok Resort & SPA” w Krynicy Zdroju oraz hotelu Dana Business&Conference w pod koniec 2015r,
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Przewidujemy, ze w najblizszych latach rentownodé segmentu hotelarskiego bedzie dodatnia. Istnieje jednak
ryzyko, ze pod wplywem nigkorzystnych czynnikow moze nastapié dalsze pogorszenie wynikow w tym
segmencie dziatalnoéci. Do najwazniejszych czynnikéw mogacych mieé wplyw na ten obszar dziatalnosci
Grupy Kapitalowej naleza:

- abnizenie sie ruchu turystycznego w rejonach zlokalizowania naszych hoteli,

- pojawienie sie w bezposdrednim otoczeniu naszych hoteli konkurencji ze strony poréwnywalnych obiekiéw
nalezgcych do podmiotéw krajowych lub zagranicznych,

- spadek zainteresowania klientow instytucjonalnych oferta ustug konferencyjnych i hotelowych wywolany
obnizeniem budzetdéw reklamowych i promocyjnych tych podmiotow.

Pomimo, iz udziat dziatalnosci hotelarskiej] w catkowitych przychodach Grupy Kapitalowej jest weigz
niewielki, wystapienie powyzszych czynnikéw moze spowodowac pogorszenie wynikow w tym segmencie
craz wptynaé na spadek rentownosci Grupy Kapitalowej.

4.1.5 RYZYKO DZIALALNOSCI NA RYNKU NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNYCH

Spélka posiada w swojej ofercie lokale o charakierze komercyjnym, tzw. aparthotele. Nieruchomosci te sg
sprzedawane do Klientow, ktorzy w ramach oplaconej ceny, w zamian za wynajem lckali bedg otrzymywali
gwarantowane wynagrodzenie, najczescigj corocznie 5% wartoéci netlo inwestyc]i, przez okres 10 lat.

W | poiroczu roku 2017 spotka zakonczy przystosowanie obiektu przy al. Jerozolimskich w Warszawie, gdzie
powstanie 116 lokali aparthotelowych, natomiast w Il pélroczu zostanie wybudowany aparthotel na 458 pokoi
przy ul. Kasprzaka (etap C). Docelowo przy ul. Kasprzaka, na kolejnych etapach inwestycji oznaczonych
jako D i E, powstanie jeszcze ckoto 1100 lokali aparthotelowych, jednak juz bez gwarantowanego zysku dla
Kupujgecych, przy czym zaktadane terminy zakonczenia prac to lata 2019-2020.

Zakladane jest, ze $rodki z tytulu wynajmu pozwolg nie tylke na wyplacenie gwarantowanych $rodkéw dla
Klientéw, ale réwniez beda stanowily element przyszlych zyskow Grupy.

Nalezy zauwazyc, ze wynajem pokoi bedzie prowadzony na zasadach dziatalnosci rynkowej i bedzie
podlegat analogicznym czynnikom ryzyka, jak dziatalnos¢ hotelowa. Tym samym, brak rentownosci w
segmencie nieruchomoséci komercyjnych moze spowedowad pogorszenie wynikéw Grupy Kapitalowej,
jednak ze wzgledu na relatywnie niewielki udziat segmentu w dzialalnoéci ogdlem, nie w sposdb istotny.

4.1.6 RYZYKO ZWIAZANE Z ZWIAZANE Z OGRANICZENIAMI W OBROCIE NIERUCHOMOSCIANMI

Ograniczenia w zakresie swcbhodnege obrotu nieruchemoesciami wynikajace z obowigzujacych przepisdw
(m.in. ustawowe prawo pierwokupu gminy, prawo pierwokupu Agencji Nieruchomosci Rolnych {ANR),
ewentualnie ze stosunkow obligacyjnych (np. prawo pierwokupu zastrzezone umownie na rzecz podmictow
korzystajgcych z nieruchomosci na podstawie stosunkéw obligacyinych} statuujgce obowiazek
respektowania uprawnien oséh trzecich w zwiazku z fransakcjami dotyczgacymi nieruchomosci, stanowig
czynnik mogacy utrudniaé zardwno nabywanie nieruchemeéci przez spdétki z Grupy na cele realizacji
przedsiewzig¢ inwestycyjnych, jak i zbywanie przez spdéiki z Grupy np. tych nieruchomosci, w stosunku, do
kiorych spéiki z Grupy odstapity od zamiaru realizacji inwestycii.

Whykcnanie przez osoby trzecie przystugujacych im uprawniert wskazanych powyzej moze uniemoziiwié
spotkom z Grupy nabycie nieruchomosci na cele realizacji inwestycji, co w rezultacie moze skutkowad
koniecznoécig zmiany zamierzen inwestycyjnych spétek z Grupy. Ponadto nalezy zauwazyé, ze wspomniane
powyzej uslawowe ograniczenia w obrocie nieruchomosciami  skutkujace mozliwoscig wykonania
powyzszych uprawnien przez oscby trzecle mogg spowodowac, ze potencjalni kontrahenci spdlek z Grupy
beda cdstepowac od zamiaru nabycia nieruchomosci ze wzgledu na moezliweosé skorzystania z powyzszych
uprawnien przez osoby trzecie. Moze to, wiec utrudnié zbywanie nieruchomoesci przez spéiki z Grupy craz
wydluzyé proces ich zbywania i w konsekwencji wydluzyé proces pozyskiwania przez spdki z Grupy
funduszy pochedzacych ze zbycia aktywdw nieruchomosciowych.

4.1.7 RYZYKO ODPOWIEDZIALNOSCI ZWIAZANEJ Z UZYTKOWANIEM GRUNTU W ASPEKCIE
PRZEPISOW CCHRONY SRODOWISKA

Zgodnie z polskim prawem podmicty uzytkujace grunty, na ktérych znajduja sie substancje niebezpieczne
lub inne =zanieczyszezenia, albo, na ktdrych doszic do niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego
uksztattowania terenu, mogg zostaé zobowigzane do ich usuniecia, ponoszenia kosztéw rekultywacii lub
zaplaty administracyjnych kar pienteznych. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze w przysziosci Grupa Kapitatowa
moze byé zobowigzana do zaplaty odszkodowan, administracyjnych kar pienieznych czy ponoszenia
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kosztow rekultywacji wynikajacych z  zanieczyszczenia érodowiska na gruntach posiadanych lub
nabywanych przez Grupe.

4.1.8 RYZYKO ZWIAZANE 2Z UDZIALEM OSOB TRZECICH W POSTEPOWANIACH
ADMINISTRACYJNYCH ZWIAZANYCH Z REALIZACJA PROCESU INWESTYCYJNEGO

Kolejne ryzyko wiaze sie z udzialem podmiotéw trzecich {(w tym m.in. organizacji zajmujacych sie ochrong
srodowiska) w postepowaniach zwigzanych z realizacjg procesu inwestycyjnego. Podmicty trzecie moga
bowiem przez udziat w postepowaniach administracyjnych zwigzanych z realizacjg precesu inwestycyjnago
podejmowaé dziatania uniemozliwiajgce spétkom z Grupy uzyskanie wspomnianych wyzej rozstrzygnied
m.in. poprzez zaskarzanie do administracyjnych crgandw drugiej instancji oraz do saddéw administracyjnych
rozstrzygnie¢ wydawanych w toku wspomnianych postepowan administracyjnych. Udzial podmictéw frzecich
w postepowaniach zwigzanych z realizacig procesu inweslycyjnego moze jednoczesnie byc Zrodiem
postepowari  spornych {przed organami administracji publicznej, jak rowniez przed sgdami
administracyjnymi} ze spétkami z Grupy zainicjowanych przez osoby irzecie w zwigzku z kwesticnowaniem
rozstrzygnieé uzyskanych przez spélki z Grupy w zwigzku z realizacjg procesu inwestycyjnege. Dziatania
podeimowang przez osoby trzecie w toku postepowan administracyjnych zwiazanych z realizacjg procesu
budowlanego mogy w rezultacie doprowadzié do wstrzymania lub opéznienia realizacji procesu
inwestycyinego, Powyzsze czynniki mogg wiec wywrzed istotny negatywny wplyw na dziatalno$é i sytuacje
finansowg Grupy Kapitatowe;,

Brak mozliwo$ci realizacji przedsigwzieé deweloperskich na przedmiotowych nieruchomosciach moze mied
istotny negatywny wplyw na dzialalnosé, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

4.1.9 RYZYKA WYWLASZCZENIA NIERUCHOMOSCI NA CELE PUBLICZNE

Nieruchomos$é, jako przedmiot inwestycii nierozerwalnie zwigzany z konkretng lokalizacjg, moze by¢
przedmiotem wywlaszczenia na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostek samorzgdu terytorialnego z
przeznaczeniem na cele publiczne. Wywlaszczenie takie wigze sie z wyplatg odszkodowania na rzecz
wiasciciela wywlaszezong] nieruchomodci. Nie mozna jednak wykluczyé, ze wysokodé uzyskanego
odszkodowania bedzie mniejsza od zyskéw szacowanych przez Grupe z realizacji danego projektu
inwestycyjnego, co negatywnie moze wplynat na csiggane wyniki finansowe Grupy.

4.1.10 RYzYKO ZWIAZANE Z PROBLEMEM POTENCJALNYCH ROSZCZEN DOTYCZACYCH TZW.
GRUNTOW WARSZAWSKIGH

W wyniku prowadzonej w Pcolsce w latach powcjennych nacjonalizacji wiele nieruchomosci znajoujgcych sig
w rekach osob prawnych i fizycznych zostalo przejetych na rzecz Skarbu Panstwa, w niektdrych
przypadkach z naruszeniem cbowigzujgcego wowczas prawa. Pomime iz dotychczas nie uchwalono ustawy
regulujgcej proces reprywatyzacji w Polsce, byli wlasciciele nieruchomosci lub ich nastepcy prawni moga
obechie wystepowaé do organow administracji z wnioskami o stwierdzenie niswaznosci decyzji
administracyjnych, na mocy, ktorych nieruchomosci zostaly im cdebrane. Niektére nieruchomosci, na ktérych
byly, s3 lub moga byé prowadzone projekty deweloperskie Grupy Kapitalowsej, znajdujg sie na terenie
objetym dziataniem dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 roku o wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na
cbszarze m.st. Warszawy (tzw. dekret o gruntach warszawskich}. lstnieje ryzyko, iz byli wlasciciele dziatek
wechodzacych w skiad tych nieruchomosci wystapia z roszczeniami reprywatyzacyjnymi, o ile przejgcie
gruntéw na podstawie dekretu o gruntach warszawskich nastgpito niezgodnie z przepisami. Pomimo iz przed
nabyciem nieruchomosci Spotka bada kwestie zwigzane z prawdopoedobiefistwem wystapienia roszczenia o
zwrot majatku, to wyniki takiego badania nie zawsze s3 rozstrzygajgce i nie mozna wykluczyd, ze w
przysziosci zostang wniesione roszczenia reprywatyzacyjne dofyczgce nieruchomosci posiadanych przez
Grupe Kapitatows. Nie mozna, zatem wykluczyé ryzyka, iz tego typu roszczenia podnoszone w przysziosci
mogg migé istotny wplyw na dziatalnosé Grupy Kapitalowsj. Moze to spowodowad wzrost kosztow realizacji
projektow deweloperskich, opdznié lub uniemozliwi¢ ich realizacje, co moze mie¢ istotny negatywny wphyw
na sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

4.1.11 RYZYKO ZWIAZANE ZE ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO LUB JEGO BRAKIEM

Zmiana postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege (MPZP) obowigzujacych dla
obszary nieruchomaosct spoltek Grupy przed uzyskaniem ostateczne] decyzji o pozwoeleniu na budowe moze
spowodowacd, Zze realizacja przedsiewzigcia deweloperskiego na nieruchomosciach, objglych zmiang
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie bedzie mozliwa,
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W przypadku braku MPZP przed wystgpieniem z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe konieczne
jest uzyskanie rozstrzygnigcia dotyczacego przeznaczenia terenu w postaci odpowiednio (w zaleznosci od
charakteru planowanej inwestycji} decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Nalezy jednoczesnie wskazaé, ze organ, kiéry wydal decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli dla tego terenu uchwalono MPZP,
kidrego ustalenia sg inne niz w wydane] decyzji, (przy czym wygasniecie decyzji nie zostanie stwierdzons,
jezeli zostala wydana ostateczna decyzja ¢ pozwoleniu na budowe},

W zwiazku z powyzszym nalezy zauwazys, ze ewentualne stwierdzenie wygasniecia uzyskanych decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego Ilub decyzji o warunkach zabudowy przed uzyskaniem przez
spotki Grupy ostatecznef decyzji o pozwoleniu na uchwalenie planu misjscowego, ktdrego ustalenia sg inne
niz w wydanegj decyzji, moze spowodowad, ze realizacja zamierzen inwestycyjnych przez spdétki Grupy
rowniez nie bedzie mozliwa, W takim przypadku mozliwe bedzie jedynie prowadzenie inwestycji
budowlanych, kidrych realizacja jest dopuszczalna na mocy postanowien nowo uchwalonego MPZP.

Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
stwierdza jej wygasniecie rowniez w przypadku, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwoelenie na budowe. W
takigj sytuacji realizacja zamierzer inwestycyjnych przez spotki Grupy réwnisz nie bedzie mozliwa.

4112 RYZYKO ZWIAZANE Z ROZBIEZNOSCIA DANYCH W KSIEGACH WIECZYSTYCH
| REJESTRZE GRUNTOW ORAZ NIEEFEKTYWNOSCIA SYSTEMU KSIAG WIECZYSTYCH

Dane wpisane w ksiggach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci nie zawsze sg zgodne z danymi
ujawnionymi w ewidencji gruntéw i budynkdéw, w szczegdlnosci w zakresie danych o numerach i powierzchni
dziatek ewidencyjnych, jak réwniez danych © osobach wiadajgcych gruntem. Syivacja taka moze
spowodowaé koniecznoé¢ uzgodnienia tych danych, a wobec czasochlonnosci takiej procedury, opéznid
ustanowienie odrebne] wilasnosci lokali co moze w sposdb negatywny wplyngé na harmonogram
planowanych projektow i pogorszyé wyniki finansowe Grupy.

Ponadte istniejacy obecnie w Polsce system ksigg wieczystych, podlegajacy przekszialceniom zwiazanym
ze stopniowym przencszeniem ksigg wieczystych do postaci elekironicznej {cbecnie proces te nie zostat
jeszeze ukonczony), nie gwarantuje sprawnej rejestracji uprawnien deo nieruchomosci w ksiggach
wieczystych.

Whioski o ujawnienie w ksiegach wieczystych uprawnien przystugujgcych wzgledem nieruchomosci sg
rozpatrywane przez sady przez diugi czas, co opéznia np. zakladanie ksigg wieczystych dla wyodrgbnianych
nieruchomoséci lokalowych. Czas trwania postepowania wieczystoksiegowego moze przyczyni¢ sig do
opdznien w realizacji zobowigzan wynikajacych z umow zawartych z nabywcami lokali mieszkalnych, co
moze stanowic zrodio potencjalnych roszezen ze strony nabywedw lokali mieszkalnych.

4.1.13 RYZYKA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW USTAWY DEWELOPERSKIEJ

Ustawa Deweloperska nalozyta na deweloperéw szereg obowigzkow, przewidujac m.in. obowigzek
zapewnienia ochrony $rodkow nabywey powierzanych deweloperowi. W tym celu wprowadza koniecznosc
zapewnienia nabywcom, co najmnigj jednego sposréd nastepujacych srodkéw ochreny: (i) zamknigtego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, (i) otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wraz z
gwarancjg ubezpieczeniows, (iii) otwarlego mieszkaniowego rachunku powierniczego wraz z gwarancja
bankows [ub (iv) otwartege mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Powyzsze przepisy maja zastosowanie do przedsiewzieé, w przypadku, ktorych rozpoczecie sprzedazy
nastgpito po dniu wejscia przedmiotowej ustawy w zycie.

Rozpoczeciem sprzedazy w rozumieniu przepisow Ustawy Deweloperskiej jest podanie do publicznej
wiadomoéct informacfi na temat rozpoczecia procesu oferowania lokali mieszkalnych lub domow
jednoredzinnych w ramach okreslonego przedsiewziecia dewsloperskiego.

W zwigzku z powyzszymi wymogami na dewsloperze spoczywa zatem obowigzek zawarcia umowy o
prowadzenie otwartego lub zamknietego rachunku powierniczego. Bank prowadzacy ten rachunek
zobowigzany jest ponadto ewidencjonowac wplaty craz wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy. Banki sg
rowniez zobowigzane na zadanie nabywcow przedstawic im informacje o dokonanych wptatach i wyplatach
z rachunku.

Zgodnie z Ustaws Deweloperska bank bedzie mégt wyplacié deweloperowi srodki pieniezne wptacone na
zamknigty rachunek powierniczy dopiero po ctrzymaniu cdpisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
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nabywce wiasnosé lokalu mieszkalnego (ub wiasnoséé nieruchomoéei zabudowanej domem jednorodzinnym
albc prawo uzytkowania wieczystego nieruchemoéei gruntowej | wlasnos¢ posadowionege na nigj domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

W przypadku zas$ otwartych mieszkaniowych rachunkdw powierniczych bank bedzie mégt wyplacac
deweloperom zgromadzone na nich érodki po stwierdzeniu zakonczenia danege etapu realizacii
przedsiewziecia przewidzianggo w opracowanym przez dewelopera harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego. Harmenogram ten powinien przewidywaé, co najmniej cztery etapy realizacji. Koszt
kazdego z nich nie moze byé wyzszy niz 25% i nizszy niz 10% ogolnej kwoty kosztow przedsiewziecia.

Z kolei w przypadku otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych z gwarancja bankowa czy
ubezpieczeniows, w razie ogtoszenia upadiosci dewelopera lub w przypadku odsigpienia przez nabywce od
umowy deweloperskiej z powedu nieprzeniesienia na nabywce wilasnosci lokalu Jub  wlasnosci
nieruchomosci zabudowane] domem jednorodzinnym albo prawa uzytkowania wieczystege nieruchomoset
gruntowe] | wlasnosci posadowionego na nigj domu jednoredzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé
w terminie okre$lonym w umowie, podmiot udzielajacy gwarangji, tj. ubezpieczyciel lub bank, zobowigzany
bedzie do wyptaty nabywcy osrodkéw wptaconych przez niege na rzecz dewelopera.

Konlecznodé utworzenia wspomnianych wyzej rachunkéw uniemezliwia deweloperom finansowanie biezacej
dziatalnodci ze $rodkdw wplaconych przez nabywcéw, a takze wigze sie z koniecznosdcig ponoszenia
dodatkowych kosztéw zwigzanych z uruchomigniem powyzszych rachunkdéw,

Kolginym, wynikajacym z Ustawy Deweloperskiej, obowigzkiem dewsloperéw, ktorego realizacia moze
stanowi¢ zrodio dodatkowych kosztow, jest przygotowanie i udostepnienie prospektu informacyjnege {pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej za niedopetnienie tego obowigzku), a takZze koniecznosé partycypacii (w
rownej czescli z nabywca) w ponoszeniu notarialnych kosztéw zawarcia umowy deweloperskiej (Ustawa
Deweloperska przewiduje obowigzek zawarcia umowy deweleperskiej w formie aktu notarialnego) oraz
kosztéw sadowych w postepowaniu wieczystoksiegowym zwigzanym z rejestracjg w ksigdze wieczystej
uprawnien nabywcy wynikajacych z zawartej umowy deweloperskiej.

Poza tym Ustawa Deweloperska przyznaje nabywcy lokalu prawo odstapienia w okreslonych przypadkach
od umowy deweloperskiej bez ponoszenia kosztow.,

Ponadto UOKIK dazy do wprowadzenia obowigzku zaktadania jedynie zamknietych mieszkaniowych
rachunkéw powierniczych. Taki obowigzek wymusitby wzrost zadluzenia cdsetkowego ze strony Grupy.

4.1.14 RYZYKO ZMIAN PRAWA PODATKOWEGO

Polski system podatkowy charakteryzuje sig brakiem stabilncsci. Czeste zmiany przepiséw podatkowych
moga polegaé nie tylko na podwyzszeniu stawek podatkowych, ale takZe na wprowadzeniu nowych,
szczegdlowych instrumentow prawnych, rozszerzeniu zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu
nowych cbcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowege mogg takze wynikad z koniecznosci wdrazania
nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajacych z wprowadzenia nowych lub
zmiany juz istniejacych regulacji w zakresie podatkéw. Czeste zmiany przepisdw prawa regulujgcych
opodatkowanie dziatalno$ci gospodarczej oraz rozbieznosci interpretacyjne w zakresie stosowania
przepiséw podatkowych przez organy podatkowe mogg okazal sig niekorzystne dla Grupy, co w
konsekwencji maZze mieé¢ negatywny wplyw na dzialalnosc i sytuacje finansowg Grupy.

4.1.15RYZYKO ZWIAZANE ZE STOSOWANIEM PRAWA PODATKOWEGO PRZEZ ORGANY
SKARBOWE

W prakiyce organy podatkowe stosujg prawo opierajac sie nie tylko bezposrednio na przepisach, ale takze
na ich interpretacjach dokonywanych przez organy wyzszej instancji czy sady. Takie interpretacje ulegajg
réwniez zmianom, sg zastepowane innymi lub tez pozostaja ze sobg w sprzecznosci. W pewnym stopniu
dotyczy to takze orzecznictwa. Powoduje to brak pewnosci co do sposobu zastosowania prawa przez organy
podatkowe albo automatycznego stosowania go zgodnie z posiadanymi w danej chwili interpretacjami, ktdre
moga nie przystawac do rdznorodnych, czesto skomplikowanych standw faktycznych wystepujgeych w
obrocie gospodarczym. Do zwigkszenia tego ryzyka przyczynia sie dodatkowo nigjasnosé wielu przepisow
sktadajacych sie na polski system podatkowy. Z jednej strony wywoluje to watpliwosdci, co do wiasciwego
stosowania przepisow, a z drugigj strony powoduje koniecznose brania pod uwage w wickszej mierze wyzegj
wymienionych interpretacji. W przypadku regulacji podatkowych, kidre zostaly oparte na przepisach
chowiazujgcych w Unii Europejskie i powinny by¢ z nimi w pelni zharmonizowane, nalezy zwrécié uwage na
ryzyko ich stosowania zwigzane z czestc niewystarczajacym poziomem wiedzy na temat przepiséw unijnych,
do czego przyczynia sie fakt, iz s3 one relatywnie nowe w polskim systemie prawnym. Moze to skutkowac
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przyjeciem interpretacji przepisow prawa polskiege pozostajgcej w  sprzecznos$ci z regulacjami
obowigzujacymi na poziomie Unii Europejskigj. Brak stabilnoéci w praktyce stosowania przepiséw prawa
podatkowego moze miet negatywny wplyw na dziatalno$é i sytuacje finansowsg Grupy.

4.1.16 RYZYKO SPOROW PRAWNYCH

Z dziatalnoécig Grupy zwiazang z zakupem, wynajmem, sprzedaza nieruchomosci wigze sig ryzyko
postepowan prawnych. Spory prawne, Indywidualnie wzglednie mato istotne, moga zostaé potgczone z
innymi sporami opartymi na podobnych stanach faktycznych, a w konsekwendji tgczne zaangazowanie
Grupy w postepowania prawne moze staé sie istotne dla jej dziatalnosci.

Ponadto nieruchomosci Grupy mogg stanowié przedmiot roszczen, a Grupa moze zosta uznana za
odpowiedzialng za wystepujace na placach budowy zdarzenia, w szczegoéinosci wypadki, urazy lub zgony
pracownikéw Grupy, pracownikow wykonawcow lub innych oséb odwiedzajacych place budowy. De innych
sporéw, w jakie Grupa mozZe byé zaangazowana, nalezg w szczegdlnoSci spory z mieszkancami, w
przedmiocie wymiany lub konserwac]i urzgdzen lub wykonczen w lokalach mieszkalnych, spory zwigzane z
najmem czy rozliczaniem oplat za media. Z uwagi na specyfike dziatalnosci Grupy, moze zostaé ona
narazona na spory wystepujace na gruncie podobnych standw faktycznych. W takim przypadku, gdy wobec
Grupy wydane zostanie wigcej niz jedno niekorzysine orzeczenie, taczny efekt takich orzeczed moze
wywrzed istotny negatywny wplyw na dziatalnosé prowadzong przez Grupe, jej sytuacje finansowa, wyniki
dziatalnosci i cene Akcji, nawet gdyby kazde z takich orzeczen indywidualnie nie miato istotnego wptywu.

Zgodnie z powszechnie przyjeta prakiyka, w transakgjach na rynku nieruchomosci w umowie sprzedazy
dotyczacej niektérych aspektéw nieruchomosci sprzedajacy sklada odwiadczenia | gwarancje. Zwykle jednak
gwarancje, ktére sprzedajacy sktada w umowie sprzedazy, nie obejmujg wszystkich ryzyk lub potencjalnych
probleméw, ktore w przysziosci mogg powstad w zwigzku z zakupem nieruchomosci. Co wigcej, 2 réznych
powoddw Grupa moze nie byé w stanie, w szczegdlnosci w przypadku niewyplacalnoéci sprzedajacego,
dochodzié swoich roszczen na podstawie wskazanych wyzej gwarancji. W takiej sytuacji Grupa moze
poniesc straty finansowe.

W przypadku, gdy nieruchomosci Grupy stang sie przedmiotem roszczen oséb trzecich, a nie zostanie
osiggniete w danej sprawie odpowiednie porozumienie, takie roszczenia moga spowodowal opoznienie, na
dluzszy czas, planowanych dziatan Grupy. Wskazane roszczenia oséb trzecich mogg w szczegolnosci
dotyczyé dzialek, na kidrych Grupa zrealizowala projekty, a ktdre zamierza nastepnie sprzedac, jak rowniez
dzialek sasiadujacych z dziatkami, kidre sa obecnie wiasnodcig Grupy, a ktore Grupa zamierza nabyé dla
realizacji danego projektu, W takiej sytuacji moze dojéé do opéznienia przejecia takich dziatek przez Grupe.

4.1.17 RYZYKA DOTYCZACE POSTEPOWAN ADMINISTRACYJINYCH ZWIAZANYCH Z REALIZACJA
PROCESU INWESTYCYJNEGO

Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskania szeregu rozstrzygnigé administracyjnych
zwigzanych m.in, z ustaleniem sposobu przeznaczenia nieruchomosci, na ktérej ma zostaé zrealizowane
okreslone zamierzenie inwestycyjne, okresleniem érodowiskowych warunkdw realizacji przedsiewzigcia,
zatwierdzeniem projekiu budowlanego przediozonego przez inwestora i udzieleniem zgody na realizacje
inwestycji na jego podstawie oraz zakoriczeniem realizacji procesu inwestycyjnego i uzyskaniem stosownych
rozstrzygnie¢ administracyjnych umozliwiajacych zgodne z prawem uzytkowanie cbiektu,

W zwigzku z powyzszym nie mozna wykluczyc ryzyka, ze w zwigzku z realizacjg procesu inwestycyjnego
uzyskanie powyzszych rozstrzygnie¢ administracyjnych w postaci np. decyzji o warunkach zabudowy,
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji srodowiskowej, decyzji o pezwoleniu na
budowe czy decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie nie bedzie mozliwe w zakladanym terminie w rezultacie
m.in. przediuzajacych sie (wskutek zainicjowania przez osoby frzecie postepowan odwotawczych) procedur
adminisfracyjnych lub tez nie bedzie mozliwe w ogdle wskutek m.in. niespelnienia przez spotki z Grupy
wymagan niezbednych do uzyskania powyzszych rozstrzygnied.

Dodatkowo nalezy rowniez zasygnalizowat, ze w toku prowadzonych postepowan administracyjnych
zwigzanych z realizacjg procesu inwestycyjnego organy administracji publicznej moga uzalezni¢ uzyskanie
okreslonych rozstrzygnie¢ administracyjnych od speinienia przez Grupe dodatkowych warunkdw [ub
wypeinienia dodatkowych zobowigzan, co moze skutkowaé powstaniem dedatkowych kosztéw po stronie
spdlek z Grupy.

Powyzsze okolicznosci moga wiec wywrzed istotny negatywny wplyw na dzialalnosé i sytuacje finansowa
Grupy Kapitalowej.
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4.1.18 RYZYKO ZWIAZANE ZE SPORAM| ZWIAZANYMI Z PRZEPROWADZENIEM PODZIALOW
NIERUCHOMOSCI

Realizacja procesu inwestycyinego wigze sie z koniecznoécig przeprowadzenia podziatdow nieruchomosci
przeznaczonych na potrzeby realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich. Nie mozna jednakze wykluczy¢ ryzyka
postepowan spornych zainicjowanych przez podmioty kwestionujace zasadno$é dokonanych podziatow,
Powyzsze postepowania w rezultacie mogg doprowadzié do cdmowy zatwierdzenia przez organy
administracji podziatéw nieruchomosci, ktorych dokonanie bylo niezbedne na cele inwestycyjne,
Okelicznosci te mogg spowodowaé powazne utrudnienia w realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich. Mogg
réwniez w istotny sposob wydtuzyé realizacje planowanych zamierzen inwestycyjnych przez spotki z Grupy.

4119 RYZYKC ZWIAZANE Z NIEZGODNOSCIA PLANOW INWESTYCYJNYCH Z UMOWA O
ODDANIE GRUNTU W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Niektore inwestycje Grupy realizowane sg na gruntach nalezacych do Skarbu Paristwa lub miasta
stolecznego Warszawy oddanych Grupie w uzytkowanie wieczyste. Zgodnie z wymogami ustawowymi
umowy 0 oddanie nieruchcmosci w uzytkowanie wieczyste powinny okreslad sposob korzystania z gruntu.
Jezeli oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastepuje w celu wzniesienia na gruncie budynkdw lub
innych urzadzen, umowa powinna ckresla¢ m.in. termin rozpoczecia i zakenczenia robdt oraz rodzaj
budynkéw lub urzgdzen, ktére majg zosta¢ wybudowane. Grupa nabywa prawo uzytkowania wieczystego
przede wszystkim w celu wybudowania na gruncie budynkéw mieszkalnych, przy czym niektére umowy o
oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste mogg przewidywad inny sposdb zabudowy niz zamierzony przez
Grupe. W takich przypadkach Grupa pedejmuje dziatania w celu zmiany przez wladciciela gruntu sposobu
korzystania z nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste. Istnigje jednak ryzyko, iz wiadciciel
nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste nie wyrazi zgody na zmiang sposobu korzystania z grunfu.

Ponadto zgodnie z przepisami umowa ¢ oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste moze ulec rozwigzaniu
przed uplywem okreslonego w nigj terminu, jeZeli wieczysty uzytkownik korzysta z gruntu w sposob
oczywiscie sprzeczny z jege przeznaczeniem okreslonym w umowie, w szczegolnosci jezeli whrew umowie
uzytkownik nie wznidst okreglonych w niej budynkéw Iub urzgdzern. W odniesieniu do niektérych praw
uzytkowania wieczystego nabytych przez Grupe okreslony w umowie termin wzniesienia okreslonych
budynkéw lub urzgdzen mingt. W swietle wiasciwych przepiséw termin ten moze zostaé przediuzony na
wniosek uzytkownika w przypadku, gdy termin zabudowy nie mogt zostaé dofrzymany z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika. Istnieje jednak ryzyko, iz w przypadku niedofrzymania terminu ckreslonego w
umowach o oddanie gruntu w uzytkowante wieczyste, umowy te mogsg zostad rozwigzane, co mogtoby miec
negatywny wplyw na dziatalnosc i sytuacije finansowa Grupy.

4.1.20 RYZYKO ZWIAZANE Z POGORSZENIEM SIE ATRAKCYJNOSCI LOKALIZACJ! PROJEKTOW
DEWELOPERSKICH W PORTFELU GRUPY

Glownym czynnikiem determinujgcym efektywny popyt na mieszkania — poza jego cena ~ jest atrakcyjna
lokalizacja, ktora uwzglednia zardwno elementy érodowiska (tereny zielone, brak ucigzliwosci ze strony
przemystu i komunikacji), jak i czynniki funkcjonalnosci {dostepnosé infrastruktury socjalnej, dogodny uktad
komunikacyjny). Spétka uwzglednia ten fakt w kalkulacji ceny sprzedazy dla klientéw optymalizujae jg tak,
aby afrakcyjna lokalizacja dyskontowana w cenie nie stanowila bariery dla mazliwesci nabycia lokali. Istnieje
jednak ryzvko spadku atrakcyjnosci konkretnej lokalizacji w wyniku nieprzewidzianych zdarzefi po zakupie
terenu inwestycyjnego (np. zmiana planu zagospodarowania, przebiegu tras komunikacyjnych itp.), co moze
negatywnie wplynaé na poziom cen sprzedawanych mieszkan i obnizyé przychody Grupy Kapitatowej na
projektach tam realizowanych.

4.1.21 RYZYKA  TECHNICZNO-BUDOWLANE ZWIAZANE Z REALIZACJA  PROJEKTU
DEWELOPERSKIEGO

Realizacja projektéw deweloperskich obarczona jest szeregiem ryzyk zwigzanych miedzy innymi z
technologia wykonywania robét budowlanych, uzyciem sprzetu budowlanego, warunkami geologicznymi,
warunkami atmosferycznymi. W 2zwigzku z faktem, iz Grupa Kapitalowa korzysta w duzym stopniu z
podwykcnawcéw, ma oha  ograniczeny wplyw na poszczegdlne elemeniy procesu budowlanego.
Wystagpienie niekorzystnych zdarzen w postaci: (i} wykorzystania przez wykonawce niewlasciwej technologii
budowy, (i) uzycia niewlasciwych materiatow, (iii) awarii technicznej sprzetu, {iv) niewystarczajacej jakosci
wykonania, itp., moze spowcdowad istotne opéznienie w realizacji inwestycji badz wzrost kosztéw, Moze to
prowadzi¢ do pogorszenia sprzedazy i rezygnacji czesci klientdw, co w konsekwencji moze znaczaco
wydiuzy¢ proces sprzedazy mieszkan w ramach takiej inwestycji 1 przyczynié sig do obnizania marzy
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dewelopera. Ponadto pogorszenie jako$ci wykonania moze dodatkowo spowodowac wzrost poziomu
reklamacji ze strony klientow | wpltynaé na wzrost kosztdw operacyjnych Grupy Kapitatowsj.

4,1.22 RYZYKO ZWIAZANE Z HARMONOGRAMEM REALIZACJI PROJEKTOW DEWELOPERSKICH

Proces przygotowania inwestycji oraz realizacji budowy przedsiewzigcia deweloperskiego trwa zwykle od 24
do 38 miesiecy i obgjmuje szereg etapdw, z ktdrych najwazniejsze to: uzyskanie niezbednych zezwolen,
przygotowanie inwestycji, prace budowlane, prace wykohiczeniowe, prace porzadkowe. Na kazdym z tych
etapdw istnigje ryzyko opdznienia wykonania prac, nignalezytego wykonania i koniecznosci dodatkowych
robét, ryzyko odkrycia niewykrytych wad dziatkki, ryzyko niekorzystnych warunkdw pogodowych itp.
Wystapienie opdznienia w realizagji projektu moze skutkowaé (i) odsunieciem w czasie pozyskania czesci
srodkow klientow finansujgeych budowe zdeponowanych na rachunku powierniczym, (i} nienalezyty
realizacja zobowigzan wzgledem kontrahentéw Grupy, w szczegdinosci na rzecz wykonawcow robdt
budowlanych, (iii) wzrostem kosztéw operacyjnych zwigzanych z konieczno&cig zapiaty kar umownych lub
odszkodowan, (iv) wzrostem kosztdw finansowych wynikajacych z dluzszego zaangazowania kapitatu
zewnetrznege w projekt, W efekcie moze to doprowadzic do znacznych opdzniedh w zakonczeniu
realizowanego projektu deweloperskiego, Powyzsze czynniki moga réwniez wplyngé na obnizenie reputacii
Grupy i pogorszyé mozliwoscei sprzedazy mieszkan w przysziosci. Wystapienie powyzszych okolicznosci
moze wplynac na wzrost kosziow budowy i pogorszenie wynikéw finansowych Grupy Kapitalowej.

4.1.23 RYZYKO WZROSTU KOSZTOW REALIZACJI PROJEKTOW DEWELOPERSKICH

Umowy podpisywane przez spdiki z Grupy Kapitalowej z wykonawcami budowlanymi okreslajg zakres oraz
zasady wzrostu kosztéw wykonawstwa budowlanego dla danej inwestycji. W trakcie realizacji projektu
deweloperskiego moze wystapic wzrost koszidw projektu lezacych zardwno po sitronie wykonawcey {wzrost
kosztéw materiatdw) jak tez wynikajgcy z dzietan zamawiajgcego (zmiany w projekcie budowlanym). W
efekcie tych zdarzen moze okazaé sig, ze nie jest mozliwe osiggniecie oczekiwanej stopy zwrotu z
inwestycji, co w konsekwencji moze spowodowad osiggniecie gorszych od planowanych wynikdw
finansowych. Wzrost kosztow robecizny oraz kosztdw materialdw moze sie réwniez negatywnie przekiadac
na optacalnose przysztych projekiow deweloperskich.

4.1.24 RYZYKO WYNIKAJACE Z ODPOWIEDZIALNOSCI ZA ZAPLATE WYNAGRODZENIA NA
RZECZ PODWYKONAWCOW

W ramach prowadzone] dziatalno$ci Grupa zawiera umowy o roboty budowlane. Zgodnie z przepisami
Kodeksu Cywilnego inwestor oraz wykonawca ponosza solidarng odpowiedzialnos¢ za zaplate
wynagrodzenia na rzecz podwykonawcy, w przypadku, gdy inwestor wyrazit zgode na zawarcie z nim
umowy (przy czym zgodnie z postanowieniami Kodeksu Cywilnego jezeli inwestor, w terminie 14 dni od
przedstawienia mu przez wykonawce umowy z podwykonawea lub jej projekiu, wraz z czedcig dokumentacii
dotyczgeg wykonania robdt ckreglonych w umowie lub projekcie, nie zglosi na pismie sprzeciwu lub
zastrzezen, uwaza sig, ze wyrazil zgode na zawarcie umowy z podwykonawcg). W zwigzku z powyzszym nie
mozna wykluczyc ryzyka, ze w przypadku niewywigzania sie przez wykonawcow robdt budowlanych ze
zobowigzan w zakresie zapiaty wynagrodzenia na rzecz podwykonawcdw robét budowlanych (na zawarcie
umoéw z kiorymi zostata wyrazona zgoda przez spétki z Grupy) przeciwko spétkom z Grupy skierowane
zostang ze strony podwykonawcéw roszczenia o zaplate wynagrodzenia dochodzone w oparciu o
wspomniane wyzej przepisy statuujace solidarng odpowiedzialno$¢ inwestora i wykonawcy za zaplate
wynagrodzenia na rzecz podwykonawcow, Wystapienie przez podwykonawcdw z powyzszymi roszczeniami
moze wiet doprowadzié w konsekwencji do postepowali spornych pomigdzy podwykonawcami a spdtkami z
Grupy. Na wzrost znaczenia czynnika ryzyka w postaci mozliwoéci dochodzenia przez podwykonawcow
roszczen o zaptate wynagrodzenia za zrealizowane rohoty budowlane wplywad moze rowniez ewentualne
pogorszenie sytuacji finansowe] wykonawcow, co moze doprowadzic do utraty przez nich zdolnosci do
terminowego regulowania zobowigzan w stosunku do podwykonawcow. Brak wyplaty wynagrodzenia na
rzecz podwykonawcdw moze takze spowodowaé zaprzestanie przez nich realizacji robdt budowlanych, co
moze przyczynié sie do opréznienia realizacji przedsiewziet deweloperskich przez Grupe.

Powyzsze okolicznodei moga przyczynid sie do wzrostu kosztéw realizacji przedsiewziet deweloperskich.

Dodatkowo, dokenanie platnosci za ustugi generalnego wykonawcy uzaleznione jest od braku zaleglosci w
platnosciach na rzecz podwykonawcdw. Spdtka na biezgco prowadzi monitoring platnosci generalnych
wykonawcow na rzecz podwykonawcow.
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4.1.25 RYZYKO ZWIAZANE Z KONIECZNOSCIA UDZIELENIA GWARANC.JI ZAPLATY ZA ROBOTY
BUDOWLANE

Zgodnie z Kodeksem Cywilnym, wykonawca (generalny wykonawca) robot budewlanych moze w kazdym
czasie zada¢ od inwestora gwarancji zaptaty za roboty budowlane do wysckosci ewentualnego reszczenia z
tytutu wynagrodzenia wynikajgcego z umowy © roboty budowlane oraz rebét dodatkowych lub koniecznych
do wykonania umowy, zaakceptowanych na pismie przez inwestora. Gwarancjg zaptaty stanowi gwarancja
bankowa lub ubezpieczeniowa, a takze akredytywa bankowa lub poreczenie banku udzielone wykonawcy na
zlecenie inwestora. Nalezy ponadio zwrdcié uwage na fakt, ze jezeli wykonawca nie uzyska Zgdangj
gwarancji zaptaty za roboty budowlane w wyznaczonym przez siebie terminie {nie krétszym niz 45 dni),
wowczas bedzie on uprawniony do odstapienia od umowy o roboty budowlane z winy inwestora ze skutkiem
na dzien odstagpienia,

Ponadto, zgodnie z Kodeksem Cywilnym, inwestor nie moze odméwié zaptaty wynagrodzenia pomimo
niewykonania robét budowlanych, jezeli wykonawca {generalny wykonawca) byt gotéw je wykonag, lecz
doznat przeszkody z przyczyn dotyczgcych inwestora. Jednakze w takim wypadku inwestor moze odliczyé
to, co wykonawca (generalny wykonawca) oszczedzit z powodu niewykonania robét budowlanych. Nalezy
przy tym zwrécié szczegding uwage na fakt, ze w $wietle postanowien Kodeksu Cywilnego strony umowy o
roboly budowlane nie moga przez czynno$¢ prawna wylgczyé ani ograniczyé prawa wykonawcy
(generalnego wykonawcy) do zadania od inwestora gwarancji zaptaty, natomiast odstgpienie inwestora od
umowy spowodowane zgdaniem wykonawcy (generalnego wykonawcy) przedstawienia gwarancji zaptaty
jest bezskuteczne. '

Udzielenie przez spétki Grupy wspomnianej wyzej gwarancji zaplaty za roboty budowlane wigze sie z
kenigcznoscia poniesienia dodatkowych kosztéw, co moze spowodowad wzrost kosztow realizacii
przedsiewzigé deweloperskich.

4.1.26 RYZYKO ZWIAZANE Z ROSZCZENIEM WOBEC WYKONAWCOW ORAZ WOBEC GRUPY Z
TYTULU SPRZEDAZY MIESZKAN

Grupa zawiera | w przysziosci bedzie zawieraé z wykonawcami robdt budowlanych umowy o budowe w
formule generalnego wykonawstwa. Zaciagniete przez wykonawcdw zobowigzania w zwigzku z realizacjq
projektdw deweloperskich moga skutkowaé powstaniem roszczen wobec nich z powodu niewykonania lub
nieprawidiowego wykonania takich zobowigzarn. Pomimo iz wykonawcy robot budowlanych udzielaja
gwarancji dobrego wykonania, ktére pozwalajg ograniczy¢ wplyw niewykonania przez nich zobowiazan,
wejécie w spor z wykonawca moze doprowadzié do opéZnien w realizacji projektu deweloperskiego Iub do
przekroczenia kosztéw. Wykonawca moze réwniez nie by¢ w stanie catkowicie zaspokoié ewentualnych
roszezen Grupy. W konsekwengji Grupa, ktéra jest bezposrednic odpowiedzialna wobec nabywcow
mieszkari, moze nie byé w stanie zrekompensowad schie w peini koszidw, jakie poniesie z tytulu
niezrealizowania lub opdZnienia w realizacji projektu, jak réwniez usterek sprzedawanych lokali, co moze w
istotnie negatywny sposéb wplynaé na jej dziatalnosé i sytuacje finansowa. Wystgpienie w przysziosci przez
klientéw Grupy z tego typu roszczeniami moze mieé negatywny wplyw na dzialalnos$é i sytuacjg finansowg
Grupy.

4.1.27 RYZYKO ZWIAZANE Z ODPOWIEDZIALNOSCIA W ZWIAZKU ZE SPRZEDAZA LOKAL
MIESZKALNYCH

Dziatalnoéé Grupy obejmuje w szczegdlnosci sprzedaz lokali mieszkalnych, W zwigzku z tg dzialalnoscig
Grupy istnigje ryzyko wystapienia przez nabywcéw lokali z roszczeniami w stosunku do Grupy dotyczacymi
m.in. 2z opdznieniami w realizacji projektéw deweloperskich (ktére moga powstaé wskutek m.in. zaistnienia
czynnikéw ryzyka zwiazanych z postepowaniami administracyjnymi zwigzanymi z uzyskaniem rozstrzygniec
niezbednych dla realizacji procesu budowlanego} skutkujgcymi nienalezyta realizacjg wynikajacych z
zawartych uméw zobowigzan do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienia jej na nabywcdéw.,
Nienalezyta realizacja zobowigzan umownych moze stanowi¢ réwniez podstawe do odstapienia przez
nabywcow od zawartych przedwstepnych uméw sprzedazy lub umow deweloperskich, co moze wplynac na
obnizenie poziomu prognozowanych przychodow z tytulu sprzedazy lokali mieszkainych.

Nalezy jednoczesnie zauwazyd, e roszczenia w stosunku do Grupy mogag zostac zgtoszone réwniez z tytutu
odpowiedzialnosci wynikajgce] z rekojmi za wady fizyczne i prawne nieruchomosci lokalowych, a takze
budynkdw i gruntow, na ktdrych budynki te zostaty posadowione,

Ustawowy okres rekojmi za wady fizyczne budynku i lokalu wynosi trzy fata, natomiast okres regkejmi z tytutu
innych wad wynosi rok. W okresie abjetym rekeojmiag przeciwko Grupie mogg zostaé zgloszone roszczenia z
tytutu rekojmi zardwno przez nabywcow nieruchomosci lokalowych, jak i przez wspdlnoty mieszkaniowe.
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Zrodtem odpowiedzialnoéci Grupy mogg byé rowniez uprawnienia z tytulu gwarancji jakosci udzielone
nabywcom lckali mieszkalnych zrealizowanych w ramach dziatalno$ci deweloperskiej prowadzone] przez
Grupe.

W przypadku wystgpienia przeciwko spélkom Grupy z roszczeniami z tytutu rekejmi za wady fizyczne
obiektéw budowlanych, czy z tytulu gwarangji, skuteczne dochodzenie przez spotki Grupy roszezeh
zwrotnych z tego tylutu przeciwko wykonawcom robdét budowlanych zobowigzanym z tytutu rekojmi czy
gwarancji meze nie by mozliwe.

Roszczenia te moga bowiem nie zostaé zaspokojone w ogéle lub moga zostaé zaspokojone jedynie
czesciowo z uwagi np. na pogarszajacag sig sytuacje finansowg wykonawcdéw robét budowlanych lub ze
wzgledu na krotszy niz okres gwarancji udzielonej przez spétki Grupy nabywcom okres gwarancji udzielongj
przez wykonawcow robét budowlanych.

W takim przypadku nie bedzie mozZiiwe peine zrekompensowanie spotkom Grupy kosztéw zwigzanych z
realizacjy roszczen dochodzonych przeciwko spdtkom Grupy z tytulu rekojmi czy gwarancji. W zwiazku z tym
koniecznosé zaspokojenia tych roszczen spoczywat bedzie w calosci na spotkach Grupy.

Whystgpienie przeciwko spdtkom Grupy z roszczeniami wynikajacymi z umow sprzedazy lokali (w tym w
szczegolnosci z roszezeniami wynikajgeymi z nieterminowej realizacji zobowigzan wynikajgcych z zawartych
umow sprzedazy lokali), jak rdéwniez roszczeniami zwigzanymi z uprawnieniami z tytutu rekojmi czy
gwarancji dotyczacej powyzszych lokali, moze stanowié Zrodlo postepowan spornych pomiedzy spotkami z
Grupy a nabywcami lokali czy wspdlnotami mieszkaniowymi.

4.1.28 RYZYKO ZWIAZANE Z ODSTAPIENIEM PRZEZ KLIENTOW GRUPY OD ZAWARTYCH UMOW
PRZEDWSTEPNYCH LUB DEWELOPERSKICH ORAZ NIENALEZYTYM WYKONYWANIEM
PRZEZ KLIENTOW GRUPY UMOW PRZEDWSTEPNYCH LUB DEWELOPERSKICH

Odstgpienie przez klientow spotek Grupy od zawartych uméw przedwstepnych lub deweloperskich {np.
wskutek braku mezliwesci pozyskania finansowania na cele nabycia nieruchomosci) w konsekwencji bedzie
wigzalo sie z niezrealizowaniem lub opdinieniem w pozyskiwaniu przychoddw i wplywow ze zbycia
nieruchomosci, Ponadto nalezy zauwazyé, 2e kwestionowanie przez spéiki z Grupy zasadnosci odstgpienia
przez klientdw spdlek Grupy od zawartych uméw moze byé zZrodiem postgpowan spornych pomiedzy
spétkami Grupy a ich klientami.

Co wiecej, nienalezyte wykonywanie przez klientow spotek Grupy zobowigzan wynikajacych z zawartych
uméw przedwstepnych lub deweloperskich skutkujgce odstgpieniem przez spétki z Grupy od zawartych z
klientami Grupy umow przedwstepnych i deweloperskich, a takze koniecznoscia dochodzenia wobec
klientow spolek z Grupy roszczen zwigzanych z odstapieniem przez spéiki z Grupy od zawartych umow,
moze rowniez stanowic zZrédio postepowan spornych pomiedzy spélkami z Grupy a ich klientami,
Okolicznosci te w konsekwendji bedg wigzaty sie rdwniez z niezrealizowaniem przychoddw ze zbycia
nieruchomoscei.

4.1.29 RYZYKO ZWIAZANE Z MOZLIWOSCIA UZNANIA POSTANOWIEN UMOW ZAWARTYCH Z
NABYWCAMI LOKALI MIESZKALNYCH ZA NIEDOZWOLONE LUB NIEWAZNE

Przewazajgcg cze$é nabywcdw lokali mieszkalnych sprzedawanych przez spdtki Grupy stanowia
konsumenci, ktérym obowiazujgce przepisy przyznajg szczegdlng ochrong w przypadku uméw zawieranych
Z przedsiebiorcami na podstawte stosowanych przez przedsiebiorcéw wzorcéw umownych. Zgodnie z
Kodeksem Cywilnym postanowienia umowy zawieranej z konsumentem nieuzgodnione indywidualnie (ij.
postanowienia, na ktorych tresé konsument nie miat rzeczywistego wplywu, w szczegdlnosci postanowienia
przejete z wzorca umowy zaproponowanege konsumeniow! przez kontrahenta) nie wigza go, jezeli ksztaltujg
jego prawa w spostéb sprzeczny z dobrymi obyczajami, razaco naruszajac jego interesy. Tego rodzaju
postanowienia na gruncie przepiséw Kodeksu Cywilnego kwalifikowane sg jako niedozwolone postanowienia
umowne, Nalezy jednoczeénie wskazaé, ze Prezes UOKIK prowadzi rejestr postanowien umownych
uznanych za niedozwolone na podstawie prawomocnych orzeczen Sadu Qchrony Konkurencji i
Konsumentow. Postanowienia zamieszczone w powyzszym rejestrze nie wigza konsumentow. Zgodnie z
Kodeksem Cywilnym, jezeli postanowienie umowy (kwalifilkowane jako niedozwolone postanowienie
umowne) nie wigze konsumenta, wdwczas strony sg zwigzane umowg w pozostalym zakresie, W
konsekwencji nie mozna wykluczyé ryzyka, ze niektdre postanowienia zawarte we wzorcach umow
stosowanych przez spdlki Grupy w relacjach z konsumentami mogg zosta¢ uznane za niedozwolone
postanowlenia umowne. W zwigzku z tym nie mozna wykluczy¢ wystapienia przez konsumentéw z
roszczeniami odszkcdowawczymi przeciwko Grupie w przypadku powsiania po ich stronie szkody
wynikajacej z zastosowania niedozwolenych postanowien umownych. Ponadto, uznanie postanowien
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stosowanych przez Grupe wzorow umdw za niedozwolone moze réwniez wpltyngé negatywnie na reputacje
Grupy. Dodatkowo nalezy zaznaczyé, ze dalsze stosowanie przez spdtki z Grupy wzorcow umeéw uznanych
w powyzszym trybie za niedozwolone meze skutkowaé natozeniem przez Prezesa UOKIK kary pienigznej na
spdlki z Grupy. Nie mozna takze wykluczyé, ze cze$é umow zawieranych przez spolki Grupy z
konsumentami moze zawieraé postanowienia, kidre w toku ewentualnych sporow mogg zosta¢ uznane za
sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami, co pociggadé bedzie za soba niewaznosé umowy lub jej czegci,
Postanowienia uznane za niewazne nie bedg wywiera¢ skutkow prawnych. W takim przypadku réwniez nie
mozna wykluczyé wystapienia przez konsumentéw z roszczeniami odszkodowawezymi przeciwko Grupie w
przypadku powstania po ich stronie szkody wynikajacej z zastosowania pestanowien umownych dotknietych
hiewaznoécia.

4.1.30 RYZYKO ZWIAZANE Z UMOWAMI DOTYCZACYMI KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI
PRZEZ OS0BY TRZECIE

W ramach prowadzonej dziatalnosci spétki z Grupy zawieraja umowy dotyczace korzystania z nieruchomosci
spdlek z Grupy przez osoby frzecie (m.in. umowy najmu nieruchomosci Ilckalowych). W zwiazku z
powyzszym nie mozna wykluczyé ryzyka nienalezytej realizacji zobowiazath wobec spélek z Grupy przez
podmioty korzystajace z powyzszych nieruchocmosci na podstawie zawartych umdw. Nienalezyte
regulowanie zobowiazan wobec spdlek z Grupy przez wspomniane podmioty bedzie skutkowad
koniecznoscig dochodzenia tych roszczen na drodze postepowan spornych.

Z uwagi na czas trwania postepowan spornych zaspokojenie roszczen spotek z Grupy w krdtkim czasie
moze nie by¢ mozliwe. Nienalezyta realizacja powyzszych zobowigzan moze wplynaé w konsekwencji na
brak mozliweosci realizacji prognozowanych przychodow wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci zwigzane)
z udostepnieniem oscbom trzecim nieruchomosci lokalowych do korzystania.

Nie mozna wykluczy¢ ryzyka przedterminowego wypowiedzenia zawartych umdw przez podmioty
korzystajgce z nieruchomosci spétek z Grupy. Przedterminowe wypowiedzenie przedmiotowych uméw moze
skutkowaé obnizeniem mozliwesei realizacji prognozowanych przychoddéw wynikajgcych z prowadzonej
dziadalnosci zwigzanej z udostepnieniem osobom trzecim nieruchomosci lokalowych do korzystania.

4.1.31 RYZYKO ZWIAZANE ZE SZKODAMI OSOB TRZECICH PONIESIONYMI W ZWIAZKU Z
REALIZACJA INWESTYCJI PRZEZ SPOLKI Z GRUPY

Nie mozna wykluczyé ryzyka, ze przeciwko spotkom z Grupy zostang przez osoby trzecie zgloszone
roszézenia zwigzane ze szkodami powstalymi wskutek realizacii procesu inwestycyjnego przez spotki Grupy.
Wystapienie z powyzszymi roszczeniami moze w konsekwencji doprowadzié do wszczecia przez osoby
trzecie postgpowan spornych przeciwko spékom z Grupy, w wyniku ktérych spdtki z Grupy zostang
zobowigzane do zaspokojenia roszczen 0sob trzecich z tytutu powstatych szkéd.

4.1.32 RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZACJA INWESTYCJI PRZEZ OSOBY TRZECIE NA
NIERUCHOMOSCIACH POLOZONYCH W OTOCZENIU NIERUCHOMOSCI SPOLEK Z GRUFY

Nalezy wskazac, ze czynnikiem ryzyka utrudniajacym prowadzenie dziatalnosci spdlek z Grupy megs byé
réwniez inwestycje realizowane przez osoby trzecie na nieruchomosciach polozonych w otoczeniu
nieruchomosci spotek z Grupy. Inwesiycje te moga kolidowac z zamierzeniami inwestycyjnymi spdlek z
Grupy, co moze skutkowac koniecznoscig udziatu spéltek z Grupy w postepowaniach spornych inicjowanych
w celu zmiany zasad realizacji zamierzeni inwestycyjnych oséb trzecich 1 ustalenia zasad ich realizacji w
sposéh niekolidujacy z interesami spétek z Grupy lub ewentualnie w celu uniemozliwienia realizacji tych
inwestycji przez osoby frzecie.

Powyzsze cokolicznoscei, tj. zarowno mozliwosc realizacji przez oscby trzecie zamierzen inwestycyjnych
kolidujgcych z interesami spotek z Grupy, jak i koniecznosé ewentualnege udzialu spélek z Grupy we
wspomnianych wyzej postepowaniach spornych moze mieé istoiny negatywny wptyw na dziatalnosc,
sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

4.1.33 RYZYKO PODWYZSZENIA OPLATY Z TYTULU UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO ORAZ
RYZYKO ZWIAZANE 7 KONIECZNOSCIA PONOSZENIA INNYCH SWIADCZEN
PUBLICZNOPRAWNYCH ZWIAZANYCH Z NIERUCHOMOSCIAMI

Czes¢ nieruchemosci Grupy stanowl przedmiot uzytkowania wieczystego. Uzytkownik wieczysty

zobowiazany jest do uiszczania pierwsze] oplaty z tyfulu uzytkowania wieczystego oraz oplat rocznych.
Oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci jest ustalana na podstawie wartosc! dangj
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nieruchemesci oraz stawki procentowe] zaleznej od przeznaczenia nieruchomosci. Zgodnie z Ustawg o
Gospodarce Nieruchomoéciami, jezeli warto$é nieruchomoscei ulegnie zmianie, wlasciciele nieruchomosci (ij.
Skart Panstwa, jednostki samorzadu terytorialnego lub ich zwigzki) mogg z urzedu dokonywaé aktualizacji
optaty z tytutu uzytkowania wieczystego poprzez oszacowanie wartosci nieruchomosci, obliczenie oplaty w
oparciu o te wartosci i skierowanie do uzytkewnika wieczystego pisemnege wypowiedzenia wysokosci
optaty, Aktualizacja moze by¢ dokonywana nie czescigj niz raz na 3 lata. Nie mozna wiec wykluczyé, ze
oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, z kiorych korzystajg Spotki z Grupy, zostang
podwyzszone. W konsekwencji spdtki z Grupy mogg zostaé obcigzone wyzszymi niz dotychczasowe
kosztami utrzymania nieruchomosci,

Nalezy réwnlez zauwazy¢, ze kwestionowanie przez spétki z Grupy zasadnosci aktualizaciji optaty rocznej z
tytute Lzytkowania wieczystego {jak réwniez terminu chowiazywania optaty w zmieniongj wysokosci) moze
stanowié podstawe do wszczecia przez spotki z Grupy postepowan spornych w tym zakresie. Zrédiem
postepowan spornych z podmictami, na rzecz ktdrych powinny byé uiszczane oplaty z tytulu uzytkowania
wieczystego, moze by¢ tfakze nienalezyte wywigzywanie sig przez spotki z Grupy ze zobowigzan
wynikajacych z uiszczania oplaty za uzytkowanie wieczyste.

W toku postepowan zwigzanych z nienalezytym wykenaniem zobowiazah z tytutu oplaty za uzytkowanie
wieczyste podmioty dochodzace roszczen z tego tytulu mogag wystepowaé réwniez o obcigzenie
nieruchomoéci spotek z Grupy hipotekami przymusowymi. Dochodzenie roszczed z tytulu opiat za
uzytkowanie wieczyste w toku postepowania egzekucyjnego prowadzonego z nigruchomosci, na ktérych
zostaly ustanowione hipoteki przymusowe (na zabezpieczenie roszczen z tytulu oplaty za uzytkowanie
wieczyste) moze w konsekwencji doprowadzié do ulraty przez spdtki z Grupy tytulu prawnego do
nieruchomaosci obeigzonych.

4.1.34 RyzyKO ZWIAZANE Z WYELIMINOWANIEM Z OBROTU UZYSKANYCH DECYZJI ©
POZWOLENIU NA BUDOWE

Istotne ryzyke wigze sie z mozliwoscig wyeliminowania z obrotu prawnego uzyskanych juz przez spolki
Grupy ostatecznycht decyzji o pozweleniu na budowg. Nie mozna, bowiem wykluczyé, Zze decyzje o
pozwoleniu na budowe zostang wyeliminowane z cbrotu prawnego wskuiek wznowienia postgpowan
administracyjnych, w wyniku, ktdérych zostaty one uzyskane np. przez podmioty, ktdrym, wskutek
nieprawidiowego ckreélenia katalogu stron postepowania, nie zostal przyznany status strony postepowania.
Nzlezy rowniez zauwazyé, ze decyzja o pozwoleniu na budowe moze takze zosta wyeliminowana z obrotu
prawnege wskutek stwierdzenia jej niewaznosci w toku nadzwyczajnego postepowania administracyjnegoe z
uwagi np. na wydanie pozwolenia na budowe z razacym naruszeniem prawa.

Nie mozna wykluczyc rowniez ryzvka zwigzanego z konsekwencjami wyeliminowania z obrofu prawnego
decyzji administracyjnych poprzedzajgcych uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe w ioku
nadzwyczajnych postepowan  administracyjnych, tj. wznowienia postepowania lub postepowania w
przedmiocie stwisrdzenia niewaznosci decyzji.

Nalezy, bowiem zauwazyé, ze uchylenie decyzji poprzedzajacych uzyskanie pozwolenia na budowe w
rezultacie wznowienia postepowania moze w konsekwencji doprowadzié do wznowienia postepowania w
sprawie wydania pozwolenia na budowe i uchylenia decyzji o pozwoleniu na budowe,

Z kolei stwierdzenie w nastepstwie postepowania nadzwyczajnego niewaznoséci decyzji poprzedzajgcych
uzyskanie pozwolenia na budowe stanowic¢ bedzie pedstawe do stwierdzenia niewaznosci uzyskanej decyzji
o pozwoleniu na budowe. Wyeliminowanie z cbrotu prawnego decyzji o pozwoleniu na budowe w
konsekwencji spoweduje brak mozliwosci realizacji procesu inwestycyjnego przez spotki Grupy.

Ryzyko wyeliminowania z obrotu decyzji 0 pozwoleniu na budowe wigze sie réwniez z mozliwoscig
stwierdzenia niewaznosci uchwat organdw samorzgdu terytorialnego {zardwno wskutek rozstrzygniec
organdw nadzoru nad jednostkami samorzadu terytorialnego, jak i w nastepstwie postepowar przed sgdami
administracyjnymi) dotyczacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w oparciu, o ktére
wydane zostaly decyzje o pozwoleniu na budowe.

Nalezy wskazad, ze wyeliminowanie z obrotu prawnego decyzji o pozwoleniu na budowe spowoduje brak
mozliwosci realizacji procesu inwestycyjnege przez spolki Grupy.
4.1.35 RYZYKO NIEWYSTARCZAJACEJ OCHRONY UBEZPIECZENIOWEJ

Polisy ubezpieczeniowe, ktére Grupa posiada, mogq nie zabezpiecza¢ Grupy przed wszystkimi stratami,
jakie Grupa moze ponie$¢ w zwigzku z prowadzeniem swojej dziatalnosci. Niekidre rodzaje ubezpieczen
mogg okazac sie w ogole niedostepne badz niedostepne na komercyjnie uzasadnionych warunkach. Wobec
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powyzszego, ochrona ubezpieczeniowa, jaka Grupa posiada, moze nie byé wystarczajgca dla petnegj
rekompensaty poniesionych strat.

Istnieje ponadio wiele rodzajéw ryzyka, ogélnie zwigzanego z katastrofami, w szczegdinosci powodziami,
huraganami, atakami terrorystycznymi lub wojnami, ktdrych ubezpieczenie moze by¢ niemozliwe fub
komercyjnie nieuzasadnione, Pozostale czynniki, obejmujgce w szczegolnosci inflacje, zmiany w prawie
budowlanym oraz kwestie zwigzane z ochrona &rodowiska, réwniez mogg spowodowac, ze wplywy z
ubezpieczenia nie beda wystarczajgce do naprawy lub odtworzenia nieruchomosci w przypadku ich
uszkodzenia badz zniszczenia. Ponadto Grupa moze poniesé znaczace straty lub szkody, za ktdre
uzyskanie pelnego lub jakiegokolwiek cdszkcdowania moze okazaé sie niemozliwe. W konsekwencji Grupa
moze nie byé objeta wystarczajaca ochrong ubezpieczeniowg przed wszystkimi szkodami, jakie moze
poniesc.

W przypadku, gdy wystapi szkoda nieobjeta ochrong ubezpieczeniows lub szkoda przewyzszajgca sume
ubezpieczenia, wowczas Grupa moze stracic kapitat, kidry zostat zainwestowany w dany projekt, jak rowniez
zakladany przyszty przychéd z tego projektu. Ponadte Grupa moze zostal zobowigzana do naprawienia
szkdd poniesionych w wyniku zdarzen, ktére nie zostaly objete ochrong ubezpieczeniows. Grupa moze
réwniez ponosi¢ odpowiedzialnoéé z tytulu zadiuzenia lub innych zobowigzan finansowych zwigzanych z
uszkodzeng nieruchomoscia. Grupa nie moze fakze zapewni€, ze w przysziosci nie powstang
przewyzszajgce limity ochrony ubezpieczeniowe] istotne szkody. Wszystkie szkody, ktére nie zostaly objgie
ochrona ubezpieczeniowa lub ktore przewyzszajg wartoS¢ ochrony ubezpieczeniowej, mogg wywierac
istotny negatywny wplyw na dziatalnosé Grupy, jef sytuacije finansowa oraz wyniki dziatalnosci.

4.1.36 RYZYKO ZWIAZANE Z NIERUCHOMOSCIAMI INWESTYCYJNYM] POSIADANYMI PRZEZ
GRUPE

Grupa Kapitaiowa posiada nieruchomosci inwestycyjne, ktdrych warto$é na dzien 31.12.2016 wynosita 197,6
min z}, obejmujgce przede wszystkim grunty przeznaczone pod przyszie projekty inwestycyjne. Wigkszosé
posiadanych nieruchomosdcei inwestycyjnych dedykowanych jest dla przyszlych prejektéw deweloperskich.
Pozostale przewidziane sg pod projekty komercyjne, komercyjno-mieszkaniowe lub do dalszej odsprzedazy.
Zgodnie z przyjetg strategig docelowe przeznaczenie nieruchomosci uzaleznione jest od mozliwosci
uzyskania oczekiwanej stopy zwrotu 1 szybkodci zwrotu zainwestowane] gotéwki. Zakup czegsci
nieruchemesci byt bezpoérednio lub posrednio finansowany srodkami o charakterze dluznym, ktorych
obsluga wigze sie z ponoszeniem kosztdw finansowych. Z tego tez wzgledu Grupa Kapitalowa dazy do tego
aby czas utrzymywania nieruchomesel inwestycyjnych w jej porifelu, jezeli nie wigze sie z przyrostem ich
wartosci, byt jak najkrétszy | wynikal jedynie z przyjetege harmonogramu realizowanych projektéw. Istnieje
ryzyke, ze czesé posiadanych nieruchomoéci inwestycyjnych nie przyniesie spodziewanego przyrostu
warto$ci badZ okaze sie malo atrakcyjna z punktu widzenia planowanych projektdw mieszkaniowych i
komercyjnych. Wigzaé sie to moze z koniecznoscig ponoszenia dodatkowych koszidw lub zmniejszenia
spodziewanych przychoddw zwigzanych z:

- utrzymywazniem takie] nieruchomosci, w tym ponoszeniem kosztéw finansowych zwigzanych z
finansowaniem zakupu takiej nieruchomosci i koszidw budowy,

- pogorszeniem rentownosci realizowanych projekidéw komercyjnych i mieszkaniowych, odzwierciedlonym
w obnizonych stawkach czynszu lub cenie mieszkan,

- okresowym zamrozeniem &rodkow finansowych, kidre nie moga byé wykorzystane do realizacji innych
projektow,

- potencjalna odsprzedazg nieruchomosci ponizsj jej wartosci ksiegowej.

Wspomniane powyzej ewentualne dodatkowe koszty i ufracone potencjalne przychody moga przyczynic sie
do pogorszenia wynikéw finansowych. Ponadto zamrozenie $rodkéw finansowych moze spowodowaé
konieczno$é utrzymywania wysokiego zadiuzenia w Grupie Kapitatowej, co ograniczy zdelnosci rozwojowe i
wplynie na ograniczenie realizacji nowych projektow inwestycyjnych, w tym przede wszystkim projektow
deweloperskich.

4.1.37 RYZYKO ZWIAZANE Z PRZYJETA STRATEGIA ROZWOJU

Realizowana aktualnie strategia rozwoju Grupy Kapitalowe] zakiada przede wszystkim koncentracje na
dziatalnosci deweloperskiej, utrzymanie dziatalnosci hotelarskiej w strukturze oraz ograniczenie nowych
projektow komercyjnych, Tendencje rynkowe moga sprawié, iz przyjeta strategia rozwoju ckaze sie
nigoptymalna a nawet bledna z punktu widzenia potencjalu Grupy do generowania wynikéw finansowych.
Moze to skutkowad nizszym od oczekiwanych przez Grupe poziomem osigganych nadwyzek gotdwkowych i
gorszymi wynikami finansowymi.

19
Nota Informacyjna J.W. Construction Holding S.A.
..% }./U: ¢ -..6 w _
: L



4.1.38 RYZYKO ZWIAZANE Z BRAKIEM SRODKOW WLASNYCH NA URUCHOMIENIE
PLANOWANEJ LICZBY PROJEKTOW DEWELOPERSKICH

Obecna praktyka rynkowa w zakresie finansowania projektow deweloperskich ze strony bankdw wymaga
angazowania przez dewelopera srodkow wiasnych na poziomie od 20% do 30% przewidywanych kosztow
inwestycii. W roku 2016 roku Spotka realizowata 18 inwestycji na 4 957 lckali {w tym domy jednorodzinne}.
Grupa przygotowuje 17 nowych inwestycji mieszkaniowych i aparihotelowych na {gczng liczbe 2 853 fokali i
powierzchni komercyjnej o lacznej powierzchni 42 138m” Na dziet sporzadzenia niniejszej Noty
Infermacyjnej Grupa w czesci projekiow zaangazowata odpowiedni wkiad wlasny w postaci zakupu terenu,
opraccwania projektu oraz prac przygotowawczych. W przypadku braku generowania stabilnej nadwyzki
finansowe] badZz braku mozliwosci zbycia czesci aktywéw istnieje ryzyko, iZ niemozliwe okaze sie
uruchomienie wszystkich planowanych projektow deweloperskich. W takiej sytuacii liczba rozpoczynanych
projektdw bedzie nizsza od zakladanej, co spowoduje nizsze od oczekiwanych wplywy srodkdw pienigznych
i wyniki finansowe Grupy Kapitatowe.

4.1.39 RYZYKO ZWIAZANE Z POZIOMEM ZADLUZENIA GRUPY KAPITALOWEJ

Strategig Grupy Kapitalowej w zakresie obsiugi zadtuzenia jest jego terminowa splata. Grupa zaklada, ze
Zrédlem splaty beda przede wszystkim $rodki wygenerowane z dziatalnosci operacyjnej, kitérej skale
zamierza istotnie zwiekszyc dzigki uruchomieniu nowych projektow deweloperskich. Istnigje jednak ryzyko, iz
Grupa Kapitalowa nie hedzie w stanie wygenerowac cdpowiednich $rodkow finansowych umozlwiajacych
jednoczesng splate wszystkich zobowigzan w przewidzianym terminie oraz realizacje kolejnych projektow
inwestycyjnych. Taka sytuacja moze spowodowad miedzy innymi:

- ponoszenie dodatkowych kosztdw finansowych zwigzanych utrzymywaniem niesplaconego w terminie
zadtuzenia,

- koniecznoécé refinansowania niesplacenej czesci zadiuzenia, w tym koniecznose rolowania zobowigzan z
tytutu wyemitowanych przez Spotke obligacii,

- ograniczenie mozliwosci finansowania nowych projekidw inwestycyjnych, w tym w szczegdlnosci
projektow deweloperskich ze Srodkéw wlasnych,

- ograniczenie mozliwosci pozyskania nowych érodkéw dluznych w celu finansowania przysziych projektdw
deweloperskich,

- koniecznosé wymuszonej sprzedazy wybranych aktywow po cenach nizszych od rynkowych.

Wskazane powyze] zdarzenia mogg mie¢ negatywny wplyw zardéwno na przyszie wyniki finansowe Grupy
Kapitalowe] jak rowniez powodowaé problemy z zapewnieniem plynnosci na poziomie umozliwiajacym
zachowanie dotychczasowej skali dzialalnosci.

4.1.40 RYZYKO NARUSZENIA ZOBOWIAZAN UMOWNYCH WYNIKAJACYCH Z UMOW
FINANSOWYCH PRZEZ SPOLKI Z GRUPY

Umowy finansowe zawierane w ramach dziatalnosci Grupy nakiadajg na spotki z Grupy zobowigzania m.in.
do utrzymywania okreslonych wskaznikow finansowych na ustalonych poziomach. Niedotrzymanie tych
zobowigzan moze skutkowac naruszeniem postanowien umowy i chowigzkiem wezesniejszej splaty kredytu,
co moze wigzac sie z koniecznoécia zbycia nieruchomoéci Grupy. Ponadto podmiot finansujacy moze byc
takze uprawniony do zaspokojenia z przedmictu zabezpieczenia kredytu, w tym sprzedazy takich
Nieruchomosci lub zlecenia ich sprzedazy. Spolki z Grupy moga w takim przypadku rowniez zostaé
zobowigzane do niewyptacania dywidendy. Powyzsze czynniki mogg mieé istotny niekorzystny wplyw na
dziatalnose, sytuacje finansowsg | wyniki dziatalnosci Grupy. Ponadto spdtki z Grupy moga byé réwniez strona
postepowan prawnych w zwigzku z formalnym naruszeniem innych warunkdw umédw kredytowych oraz
potencjalnym naruszeniem warunkow innych umow lub warunkow emisji obligaci.

4.1.41 RYZYKO ZWIAZANE Z HIPOTEKAMI USTANOWIONYMI NA NIERUCHOMOSCIACH GRUPY

Nieruchomosci stanowigce wlasncse lub bedace przedmistemn uzytkowania wieczystego spotek z Grupy sa
obcigzone hipotekami z tytutu zobowigzan finansowych zaciagnietych przez Grupe Kapitatowa. W zwigzku z
powyZszym wierzyciele hipoteczni, w przypadku gdy zobowigzania wynikajace z zawartych umow, z ktorych
wierzytelnosci zostalty zabezpieczone poprzez ustanowienie hipotek, nie zostang w ckreslonym terminie
speinione, beda mogli dochodzi¢ zaspokojenia swoich roszezen z nigruchomosci Grupy na drodze
postepowania egzekucyjnego. Istnigje wigc ryzyko utraty tylutu prawnego do nieruchomesci Grupy w
nastepstwie postgpowania egzekucyinego z nieruchomosci wszezetego przez wierzyciell w  celu

zaspokojenia wierzytelnosdci zabezpieczonych hipotekami.
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Utrata tytulu prawnego do nieruchomosci uniemozliwi realizacje przez spdlki Grupy przedsiewzied
deweloperskich na ich obszarze.

4.1.42 RYZYKO ZWIAZANE Z ZAWIERANIEM TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W toku prowadzonej dziatalnosci Spétka, inne pedmioty z Grupy oraz inne podmioty powigzane Spokki
dokonujg pomiedzy sobg transakcji gospedarczych, kitdre umezliwiaja efektywne prowadzenie ich
dziatalnoéci gospodarczej i chejmuja, miedzy innymi, wzajemne Swiadczenie uslug, sprzedaz towardw,
aktywow, finansowanie (poprzez pozyczki) craz inne transakcje, w tym majace na celu optymalizacje
pedatkowa ich dzialalnosci. Z uwagi na szczegélne przepisy podatkowe, dotyczgce niezbgdnych warunkow
transakcji, zawieranych przez pedmicty powigzane, w tym w szczegélnoéci w odniesieniu do stosowanych w
tych transakcjach cen {,ceny tfransferowe”) oraz innych istotnych warunkéw, jak réwniez wymogow
dekumentacyinych, odnoszacych sie do takich transakeji, a takze z uwagi na rosnacy swiadomosé organdw
podatkowych w zakresie problematyki cen transferowych i warunkow transakcji pomiedzy podmictami
powigzanymi, nie mozna wykluczyg, iz Spotka moze by¢ w przysziosci przedmiotem kontroli lub czynnosci
sprawdzajacych podejmowanych przez organy podatkowe w powyzszym zakresie. Ponadtc na gruncie
dotychczasowej praktyki pedatkowsj, dzialania podatnikéw o charakterze wykraczajacym poza standardowe
operacje, cechujgce dany rodzaj dziatalnosci, w wyniku ktérych mogli oni zmniejszy¢ swoje zobowigzania
podatkowe, réwniez narazone sg na zarzut unikania opodatkowania. Takze w sferze legislacyjnej pojawiajg
sie tendencje do wdrazania regulacji majgcych na celu umozliwienie organom podatkowym skuteczne
stawianie takich zarzutow w zakresie takich dzialan. Z drugiej strony wystepuje takze przeciwstawna
tendencia w sferze regulacyjnej oraz prakiyki sadowej. Stad tez dotychczasowa prakiyka jest nigjednolita i
charakieryzuje sie zaréwno wystepowaniem spraw, w ktérych organy podatkowe negowaly réznorodne
transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi {w szczegdlnosci o charakterze ,planowania podatkowego”,
jak i spraw, w ktérych podatnicy skutecznie byli w stanie obroni€ sig przed tego typu zarzutami.

Co do zasady, ceny lub wysoko$é wynagrodzenia ustalane w kazdej iransakcji pomigdzy pedmiotami
powigzanymi Spotki a Spdtkg powinny odzwierciedlaé¢ warto$¢ rynkowa danege przedmiotu transakcji. W
przypadku réznic pomiedzy wartoscig rynkowg a ustalong w danej czynnosci wartoscig transakeyjng istnigje
ryzyko pedjecia przez organy podatkowe dziatari zmierzajacych do ustalenia ceny [ub wartosci, wlasciwej w
ocenie organu. Pomimo iz dotychczas taki przypadek nie wystapit w praktyce, ewentualne zakwestionowanie
przez argany podatkowe warunkow transakgji realizowanych z udziatern podmiotéw powiazanych, w tym w
szczegolnodei ich warunkéw cenowych, termindw platnosci, celowodci [ub innych istotnych warunkdw takich
transakcii (z punktu widzenia poziomu realizowanych przychoddw, ktdre mogg w szczegolnosci zostac
uznane za niedoszacowane w konkretinegj fransakcji, lub wysokoéci i celowosci ponoszonych kosztéw, ktére
mogg spotkac sie z zarzutem ich zawyzania), wlaczajac w to takze transakcje zwigzane z realizacja praw z
akcji Spotki, innych uprawnien korporacyjnych lub sprzedazy aktywow, jest mozliwe w przypadku, gdyby
Spotka lub podmioty powigzane Spdiki nie byly w stanie udokumentowac¢ zasadnosci i sposcbu kakulacji
cen przyjetych w danej transakeji, lub sposobu wyceny przedmiotu transakcji, wysokosci ponoszonych
wydatkow, faktu realizacji poszczegolnych swiadczen i ich zakresu, lub przedstawic stosownej dokumentacji
cen transakcyjnych w zakresie wymaganym przepisami prawa podatkowego {w szczegolnosci art. Sa
Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych). W konsekwencji moze to narazi¢c Sp&tke lub podmioty
powigzane Spéiki na szacowanie poziomu deklarowanych przychodow i kosztéw podatkowych przez organy
podatkowe, co w przypadku podwyzszenia przez organ poziomu deklarowanych przychoddéw lub
zakwestionowania okreglonych kosztéw moze mieé¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowa i wyniki Grupy
oraz samej Spéiki. Moze miet to rdwniez wpiyw na inne rozliczenia podatkowe {np. podatek od czynnosci
cywilnoprawnych lub podatek od towardw i ustug).

4.1.43 RYZYKO ZWIAZANE Z UTRATA KLUCZOWYCH PRACOWNIKOW

Grupa Kapitatowa prowadzi swojg dziatalnosé w oparciu o wiedze i doswiadczenie wysoko wykwalifikowanej
kadry menedzerskiej. Do kluczowych pracownikéw w szczegdlnodci nalezg czionkowie Zarzadu oraz
kierownicy dzialdw zajmujgcych sie pozyskiwaniem nieruchomoesci, kosztorysowaniem, organizacig
finansowania, nadzorem nad wykonawstwem oraz sprzedazg. Grupa nabyla cenna kompetencjg
utrzymywania zatrudnienia tych samych pracownikéw przez wiele lat. Nie mozna jednak wykluczyé ryzyka
odejécia pracownikdw o kluczowym znaczeniu, co z punktu widzenia Grupy Kapitatowe] negatywnie mogfoby
odbié sie na realizacji projektdéw deweloperskich. Mogloby to doprowadzié deo utraty reputacji i trudnosci w
sprzedazy mieszkan w odniesieniu do przysziych projekiéw deweloperskich. Tym samym wystgpienie tego
ryzyka mogtoby wplynaé na pogorszenie wynikow finansowych Grupy Kapitafows;.

4.1.44 RYZYKO ZWIAZANE Z INTERPRETACJA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH
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Dominacja w strukfurze dziatalnodci segmentu dewsloperskiege w istotny sposob wplywa na prezentacje
oraz oceng wynikéw finansowych Grupy Kapitalowsj. Gléwne elementy, kiore powinny byé brane przez
inwestordw pod uwage przy ocenie i analizie sprawozdan finansowych oraz sytuacji finansowej Grupy
Kapitatowej powinny uwzgledniaé przede wszystkim istotne (srednic okoto 2 letnie) przesuniecie pomigdzy
aktualnie realizowanymi projektami deweloperskimi, a prezentowanymi wynikami finansowymi, wynikajacymi
z realizacji tych projektow. W przypadku nie uwzglednienia powyzszych uwarunkowari badz ich niewlasciwej
interpretacji inwestorzy moga dokonaé nieprawidiowej oceny rzeczywistej sytuacji Grupy Kapitatowej, co
moze wplynaé na ich decyzje inwestycyjne w sposdb odmienny do sytuacji gdyby poprawnie uwzglednili
wskazane powyzej czynniki.

4.1.45 RYZYKO ZMIANY WYMAGAN W ZAKRESIE WKLADU WELASNEGO PRZY KREDYTACH
HIPOTECZNYCH ZACIAGANYCH PRZEZ NABYWCOW LOKALI ORAZ RYZYKO
OGRANICZENIA RATY KAPITALOWEJ W STOSUNKU DO WIELKOSCI DOCHODU

Kluczowa dla dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowe] jest rowniez polityka kredytowa bankow w zakresie
udzielania kredytoéw hipotecznych. Rekomendacje S i T, wprowadzone przez KNF, uradykalnity wymagania
stawiane kredytobicrcom.

Rekomendacja S wprowadzita maksymalng wysokoséé wskaznika LTV (z ang. loan tc value), tj. wysokosé
udzielonego kredytu hipotecznego do wartodci lokalu mieszkalnego stanowiacege zabezpieczenie
zobowigzania kredytowego. W 2017 r. wysokosé tego wskazZnika nie moze byt wyzsza niz 80%. Oznacza o,
ze wkiad wiasny nabywcey wynosi minimum 20% warfosci nabywanej nieruchomosci.

Dodatkowo, Rekomendacja $ okresla rowniez sposdb wyliczania zdolnosci kredytowsj kredytobiorcy. Dla
kredytow udzielanych na okres diuzszy od 30 lat {ale maksymalnie na 35 lat), bank kredytujacy do analizy
musi przyja¢ maksymalnie okres 30 lat,

Procz rekomendacji S, KNF wprowadzita rowniez Rekomendacje T dla bankdw. Rekomendacja ta
wprowadzita ograniczenie wysokosci raty kredytowe] wraz z odsetkami do 50% dochoddw netto
kredytobiorcy w ciggu miesiaca dla kredytobiorcow zarabiajgcych penizej $redniej krajowej. Z kolei dla
kredytobiorcdw posiadajacych wynagrodzenie wyzsze niz $rednia krajowa maksymalna wartoSc raty
kapitatowej i odsetek w cigagu miesiaca wynosi 5% ich dochoddw netto.

Obowigzywanie Rekomendacji 8 | T moZze spowodowaé ograniczenie mozliwosci uzyskania kredytu na
sfinansowanie zakupu nieruchomosci | skorzystania z programu wsparcia dla nabywcow mieszkan, co moze
wpiyngé na zmniejszenie sprzedazy Grupy i jego zdolnosci do obstugi zadtuzenia obligacyjnego.

4.2 CZzZYNNIKI RYZYKA 2ZWIAZANE Z OFEROWANYMI INSTRUMENTAMI
FINANSOWYMI

4.2.1 OBLIGACJE MOGA NIE STANOWIC WLASCIWEJ INWESTYCJI DLA WSZYSTKICH
INWESTOROW

Kazdy podmiot rezwazajacy inwestycje w Obligacje powinien ustalié, czy inwestycja w Obligacje jest dla
niego odpowiednig inwestycja w danych dla niego okolicznoéciach. W szczegdlno$ci, kazdy potencjalny
inwestor powinien:

- posiada¢ wystarczajacy wiedze i dodwiadczenie do dokonania wiasciwej oceny Obligacji craz korzysci i
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

- posiadaé dostep do oraz znajomosé odpowiednich narzedzi analitycznych umozliwiajgcych dokonanie
oceny, w kontekécie jego szczegélnej sytuacji finansowsj, inwestycji w Obligacje oraz wplywu inwestycji
w Obligacje na jego ogdlny porifel inwestycyiny;

- posiadac wystarczajace zasoby finansowe oraz piynnosé dla poniesienia wszelkich rodzajow ryzyka
zwiazanego z inwestowaniem w Qbligacje;

- w pelni rozumie¢ warunki Obligacji oraz posiadaé znajomosé rynkdw finansowych; oraz

- posiadaé umigjetnosé oceny {indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego) ewentualnych
scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stop procentowych i inflacji oraz innych czynnikow, ktére
mogg wplynaé na inwestycje craz zdeolnoéé de ponoszenia réznego rodzaju ryzyk.
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Dodatkowo, dziatalnogé inwestycyjna realizowana przez osoby, kidre potencjalnie dokonaja inwestycji w
Ctbligacje, podlega przepisom regulujacym inwestycje lub ocenie albo regulacjom przyjetym przez okreslone
organy. Kazda osoba rozwazajgca inwestycje w Obhligacje powinna skonsultowac sie ze swoimi doradcami
prawnymi w celu usialenia czy oraz w jakim zakresie:

- Obligacje stanowia dla nigj inwestycje zgodng z prawem;
- Obligacje mogg byé wykorzystywane, jako zabezpieczenie réznego rodzaju zadiuzenia; oraz
- chkowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez takg oscbe.

Instytucje finansowe powinny uzyskaé porade od swojege doradcy prawnego lub sprawdzic stosowne
przepisy w celu ustalenia, jaka jest wlasciwa klasyfikacja Obligacji z punktu widzenia zarzgdzania ryzykiem
lut pedobnych zasad.

4.2.2 RYZYKO KREDYTOWE

CObligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytéw, Kazdy
Obligatariusz narazony jest na ryzyke niewywigzania sie Emitenta ze zobowiazan wynikajgcych z warunkéw
Emisji, w tym z zobowigzania do ferminowej wyptaty odsetek oraz do zwrotu wartosci nominalnej Obligaciji w
Cniv Wykupu. Wywigzanie sie z wymienionych zobowigzan uzaleznione jest przede wszystkim od sytuacji
finansowej Emitenta, ktéra moze ulec zmianie w okresie do wykupu Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje
réwniez zdarzenie, w wyniku kidrego oczekiwana przez inwestorow aktualna premia za ryzyko wzrosnie w
stosunku do jgj poziomu z Dnia Emisji, na skutek czego cbnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacii.

4.2.3 RYZYKO STOPY PROCENTOWE.

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny | zalezy od ksztaftowania sie poziomu Stopy Bazowej w
okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowad, ze inwester zrealizuje
dochdd nizszy od oczekiwanego {ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennosé stopy procentowe] powaduje,
2e inwestor nie jest w stanie przewidzieé, po jakiej stopie bedzie mdgt reinwestowad otrzymywane platnosci
odsetkowe z Obligacji {ryzyko reinwestycii).

4.2.4 RYZYKO BRAKU SPLATY ZOBOWIAZAN Z TYTULU OBLIGACJI

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktdérego wysigpienie i trwanie przez ckres co
najmnigj 3 (trzech) Dni Roboczych bedzie uprawniaé¢ Obligatariuszy do zgdania wezesnigjszego wykupu
Obligacji, a tym samym kazdy z Obligatariuszy bedzie mogt zazgdac wezesniejszego wykupu Cbligacii.

W takim wypadku, Obligacje beda podlegad wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a
Emitent moze by¢ narazeny na ryzyko utraty ptynnosci.

Brak spiaty zobowiazan z tytulu Obligacji moze stanowié takze podstawe do ogloszenia upadiosci Emitenta.
W takim przypadku wierzytelnoéci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, moga zosta¢ zaspokcjone w niepeingj
wysokesci lub weale.

W przypadku braku splaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli dochodzic swych
roszczeh na drodze postepowania sadowego, co moze wigzac sie z koniecznosécig poniesienia zwiazanych z
tym kosztow (w szczegolnosci optat sadowych).

4.2.5 RYzZYKO ZMIENNOSCI KURSU RYNKOWEGO | PLYNNQOSCI

Obrét obligacjami notowanymi na ASC Catalyst wigze sie z ryzykiem zmiennoéci kursu. W wyniku zmiany
sytuacji finansowej Emitenta oraz cczekiwane] premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moz2e ulegad
wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wplyw moze miec relacja podazy i popytu na Obligacie. W
okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena mcze réznic sig od Ceny Emisyjnej.

W zwigzku z dopuszczeniem Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu ASO Catalyst, istnigje
ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecehi kupnalsprzedazy ze strony
inwestordw. W wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz ogélnej sytuacji na GPW wahaniom moze
ulega¢ plynnoscé Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na dzien sporzadzenia niniejszej Noty
Informacyjnej zapewnienie, ze Obligacje beda mogly zosta¢ sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym
czasie | po dowolnej cenie.
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4.2.6 RYZYKC BRAKU ZABEZPIECZEN OBLIGACJI

Obligacje sa obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu Ustawy o obligacjach i nie bedg dobezpieczane
po Dniu Emisji zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji. Emitent nie planuje ustanawiac zabezpieczen w
przyszioscl. W szczegdlnosci oznacza to, ze ani Emitent, ani zaden inny podmiot nie obcigzyl swoich
aktywéw na rzecz uprawnionych z Obligacji ani tez nie dokonat wyodrebnienia $rodkdw pienieznych z
przeznaczeniem na ten cel.

W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w sytuacji trwalej utraty przez Emitenta plynnosci finansowej
aktywa posiadane przez Emitentz moga okazaé sie niewystarczajace do zaspokojenia roszezen
Obligatariuszy.

Dochodzenie ewentualnych roszczen od Emitenta bedzie moglte by¢ prowadzone na zasadach ogolnych, f].
w sposdb przewidziany w przepisach kodeksu cywilnego i kodeksu postgpowania cywilnego. Obligatariusze
bedg mogli dochodzié zaspokojenia swych roszczen: i) jedynie z majatku Emitenta, i) dopiero po
zaspokojeniu wierzycieli Emitenta, ktérych roszczenia zgodnie z przepisami prawa bedg zaspokajane w
wyzszej kolejnosci lub z wyodrgbnionych czesci majatku Emitenta. Tym  samym  wierzytelnosci
Obligatariuszy z tytutu Cbligacji, moga zostaé zaspokojone w niepetngj wysokosci lub weale,

427 RYZYKO NATYCHMIASTOWEGO WYKUPU OBLIGACJI Z POWODU POSTEPOWANIA
UPADLOSCIOWEGO LUB UKLADOWEGO LUB LIKWIDACJI EMITENTA

Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi w przypadku, gdy: {i} Emitent zlozy wniosek o ogloszenie
swojej upadiosci (i) Emitent zlozy oswiadczenie o wszczeciv w stosunku do niego postgpowania
haprawczeqo;, (i) Emitent uzna na pismie swojg niewypltacalnos¢ lub w jakikolwiek inny sposdb przyzna, ze
jest niezdelny do splaty swoich zobowigzan, (iv) przed Dniem Wykupu podjeta zostanie skuteczna uchwata
Walnego Zgromadzenia lub wydane postanowienie wlasciwego sgdu o rozwigzaniu Emitenta. W razie
likwidacji Emitenta, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby
termin ich wykupu jeszcze nie nastapi. Jezeli Emitent dokona potgezenia z innym podmictem, nastapi jego
podzial lub przeksztalcenie formy prawnej, jezeli podmiot, ktdry wstapit w obowiazki Emitenta z tytuiu
Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnied do ich emitowania. We wskazanych
powyzej przypadkach, Cbligacje beda podlegaé wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a
Emitent moze byé narazony na ryzyko utraty plynnosci.

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Cbligatariuszy uprawnienia deo zadania
wczesnigjszego wykupu obligacji, ¢ ktorych mowa w pkt 9.5 (a) warunkow emisji obligacji, w kontekscie
przepisdéw Prawa restrukturyzacyjnego i Prawa upadiosciowego, a w szczegolnosci w kontekscie ograniczen
co do mozliwosci wykupu cbligacji jakie przepisy ww. aktow prawnych przewiduja w przypadku zloZenia
wniosku o cotwarcie postepowania restrukturyzacyjnego iflub ofwarcia tego postepowania, czy tez w
przypadku zlozenia wniosku o ogloszenie upadiosci i/lub cgloszenia upadiosci Emitenta.

4.2.8 RYZYKO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

W przypadku wystapienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Pkt. 9.1 Warunkach Emisji zdarzen
uprawnigjacych Obligatariuszy Zzadania wezesniejszego wykupu Obligacji oraz podjecia — w edniesieniu do
nigktérych z takich zdarzedn — uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w przedmiccie wyrazenia zgody na
zlozenie przez Obligatariuszy Zzadania wczesniejszego wykupu, Obligatariusz bedzie uprawniony do
zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku, Obligacje beda podlegac wykupowi przed
pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty plynnosci.

4.2.8 RYZYKO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGAGCJI NA ZADANIE EMITENTA

Stosownie do postanowienn Punktu B.4 Warunkdw Emisji, Emitent jest uprawniony do wczesnigjszego
wykupu catosci lub czescei Obligacji, W Dniu Ptatnosci odsetek przed Dniem Wykupu Obligacji. W przypadku
wykonania przez Emitenta uprawnienia do wezesniejszego wykupu Obligacji, Obligacje w zakresie, w jakim
zostang wykupione ulegna umorzeniu. Dniu wezesnigjszego Wykupu Emitent zobowigzany jest zapfacié
Okligatariuszowi kwote sktadajacyg sie z sumy: Kwoty Wykupu, Kwoty Odsetek, oraz Premii w kwocle: {I)
0,80% za kazde 100 PLN wartosci nominalnej obligacii w Dniu Platnosci odsetek nastepujgcym 30 miesigcy
przed Dniem Wykupu Obligacji, {ii} ¢,40% za kazde 100 PLN wartosci nominalnej obligacji w Dniu Platnesci
cdsetek nastepujgeym 18 miesiecy przed Dniem Wykupu Obligacii, (i) 0,15% za kazde 100 PLN wartodci
neminalngj obligacji w Dniu Piatnosci odsetek nastepujacym 6 miesiecy przed Dniem Wykupu Obligacii, a
tym samym Chbligatariusze nie otrzymaja odsetek od Obligacjt za cze8& pierwotnie ustalonego okresu
zapadalnosci, przypadajgcego po dniu wezesniejszegoe wykupu.
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4.2.10 RYZYKO ZWIAZANE ZE ZGROMADZENIEM OBLIGATARIUSZY

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, podjecie uchwaly przez Zgromadzenie Obligatariuszy jest
konieczne do: i} Zmiany Warunkdw Emisji, i} mozliwosci zazadania przez Obligatariuszy wezesdniejszego
wykupu Obligacfi w przypadkach okreélonych w Pki, 9 Warunkéw Emisji, Tym samym Obligatariusz
potencjalnie nie bedzie mogt samodzielnie - bez wspéldziatania z innymi Obligatariuszami - zmieni¢
Warunkow Emisji w porozumieniu z Emitentem ani wykona¢ niektérych z przystugujacych mu uprawnien,
gdyz: i) Emitent bedzie zobowigzany do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy na zadanie Obligatariuszy
posiadajacych facznie co najmniej 10% wyemitowanych [ niewykupionych Obligacji, if) do podjecia uchwat
przez Zgromadzenie Obligatariuszy wymagane jest kworum oraz wigkszos¢ gtosdw okreslone w Warunkach
Emisji. Dedatkewo, prawo ztozenia przez Obligatariuszy Zgdania wczesnigjszego wykupu Obligacji w
przypadkach okreslonych w Pkt. 9 Warunkéw Emisji moze byé wykonane jedynie w Ckresie Zadania
Wezesnigjszego Wykupu,

4.2.11 RYZYKO ZWIAZANE Z PRZEPISAMI PODATKOWYMI

" Polskie przepisy podatkowe, jego interpretacje oraz stanowiska organdw podatkowych bywajg czesto
zmieniane, wielokrotnie na niekorzyéé podatnikdw. Zmiany te mogg polegad nie tylko na podwyzszaniu
stawek podatkowych, rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawst na wprowadzaniu nowych obcigzen
pedatkowych., Zmiany prawa podatkowego moga iakze wynikaé 2 koniecznosci wdrazania nowych
rozwiazan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajacych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz
istnigjgcych regulacji w zakresie podatkdw, Czeste zmiany przepisdw prawa oraz rozbieznosci
interpretacyjne w zakresie stosowania przepisdw podatkowych przez organy podatkowe mogq sig okazad
niekorzystne dla Emitenta, co w konsekwenc]i moze mieé¢ negatywny wplyw na dzialalno$c i sytuacje
finansowg Emitenta.

Jednoczesénie, posiadacze Obligacji mogg zostaé narazeni na niekorzystne zmiany, w szczegolnosc: w
odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez platnika. Moze to negatywnie
wplywaé na zwrot z kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

4.2.12 RYZYKO ZAWIESZENIA OBROTU OBLIGACJAMI

Zgodnie z § 13 ust.1 Regulaminu ASC BondSpot oraz § 11 ust1 Regulaminu ASO GPW organizator
alternatywnego systemu obrotu moze zawiesi¢ obrét instrumentami diuznymi na okres nie diuzszy niz 3
miesigce w nastepujgcych przypadkach:

- na wniosek emitenta,
- jezeli uzna, ze wymaga tege bezpleczenstwo cbrofu lub interes jego uczestnikéw,
- jezeli emitent narusza przepisy chowiazujace na alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z § 13 ust.2 Regulaminu ASO BondSpot oraz § 11 ust.2 Regulaminu ASQO GPW, w przypadkach
ckreslonych przepisami prawa organizator alternatywnego systemu obrolu zawiesza obrat instrumentami
dluznymi na okres wynikajgcy z tych przepisdw lub okreslony w decyzji wiasciwego organu.

Organizator alternatywnego systemu obrotu ASQ BondSpot zgodnie z § 13 ust. 3 Regulaminu ASO
BondSpot moze réwniez zawiesié¢ obrot wszystkimi instrumentami diuznymi w przypadku powstania sytuacji
nadzwyczajnej uniemozliwiajgcej korzystanie z urzgdzen i srodkdw technicznych Rynku, przez co najmnigj 5
Czionkéw ASO BondSpot.

Zgodnie z Artykulem 78 ust 3. Ustawy o Obrocie, BendSpot oraz GPW jako organizatorzy alternatywnego
systemu obrotu, na zadanie KNF, majg chowigzek zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi na okres nie
diuzszy niz miesiac w przypadku gdy obrét tymi instrumentami jest dokonywany w okolicznosciach
wskazujacych na mozliwesé zagrozenia prawidlowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczefstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu lub naruszenia intereséw
inwestorow,

4.2.13 RYZYKO WYKLUCZENIA OBLIGACJI Z OBROTU W ALTERNATYWNYM SYSTEMIE OBROTU

Organizator alternatywnego systemu obrotu, zgodnie z & 14 Regulaminu ASO BondSpot oraz § 12
Regulaminu ASO GPW, wyklucza instrumenty diuzne z obrotu w alternatywnym systemie obrotu:

- w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

- jezeli zbywalnosé tych instrumentow stata sie ograniczona,

- w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,
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- po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sig postanowienia o ogloszeniu upadiosci emitenta albo
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszeniu upadioéci z powodu braku érodkéw w
rmajatku emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania (ub z powodu tego, ze majatek emitenta
wystarcza jedynie na zaspokojenie tych kosztow, z zastrzezeniem ze:

(1) organizator alternatywnego systemu obrotu moze odstgpié od wykluczenia jezeli przed uplywem
terminu wskazanego w niniejszym punkcie powyze] sad wyda postanowienie: (a) o otwarciu wobec
emitenta przySpieszonege postepowania ukiadowego, postepowania ukiadowego, postepowania
sanacyjnego, lub {b} w przedmiocie zatwierdzenia ukiadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub (c) o
zatwierdzeniu ukfadu w postepowaniu upadio$ciowym;

(2) w przypadkach o kiorych mowa w pkt. (1) powyzej, organizator alternatywnego systemu obrotu
wyklucza instrumenty dluzne z obrotu po uphywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia postanowienia
sadu w przedmiocie: {a) ocdmowy zatwierdzenia przez sad ukladu w przyépieszonym postepowaniu
ukiadowym, postepowaniu ukiadowym lub postepowaniu sanacyjnym, (b} umorzenia przez sad
postepowania restrukiuryzacyjnego w przy$pieszonym postepowaniu uktadowym, postepowaniu
ukfadowym, postepowaniu sanacyjnym lub postgpowaniu restrukturyzacyjnym, (¢} uchylenia przez sad
lub wygasniecia z mocy prawa ukfadu w posiepowaniu restrukturyzacyjinym lub w postepowaniu
upadfosciowym.

Dodatkowo organizator alternatywnego systemu obrotu moze wykluczy¢ instrumenty diuzne z obrotu w

alternatywnym systemie obrotu w nastepujgcych przypadkach:

- ha wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spehienia
przez emitenta dodatkowych warunkow,

- jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo cbrotu [ub interes jego uczestnikow,

- jezeli emitent uporczywie narusza przepisy ohowigzujace w alternatywnym systemie obrotu,

- wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

- wskutek podjecia decyzji o polgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,
przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpic cdpowiednio nie wezesnigj niz
z dniem polaczenia, dniem podzialu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia {w przypadku ASO
GPW),

Przed podjeciern decyzji o wykluczeniu instrumentdw diuznych z obrotu, organizator alternatywnego
systemu obrotu moze zawiesié obrét tymi instrumentami diuznymi.

Zgodnie z Artykutem 78 ust 4. Ustawy o Obrocie, na zadanie KNF, BondSpot oraz GPW jako organizatorzy
alternatywnege systemu obrotu, wykluczaja z obrotu wskazane przez KNF instrumenty finansowe, w
przypadku gdy obrét nimi zagraza w sposob istotny prawidiowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu
obretu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, [ub powoduje
naruszenie interesdw inwestordw,

4.2.14 RYZYKO ZWIAZANE Z KARAMI ADMINISTRACYJNYMI | REGULAMINOWYMI NAKLADANYMI
W ZWIAZKU Z NIEWYWIAZANIEM SIE PRZEZ SPOLKE Z OBOWIAZKOW INFORMACYJNYCH

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie, w przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje
hienalezycie obowigzki, o kiérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Obrocie polegajgce na wymogu
informowania KNF przez Emitenta o wprowadzeniu do alternatywnego systemu obrotu papierdw
wartosciowych, KNF moze natozyé na Emitenta kare pieniezng do wysokosci 100.000 zi,

Emitent jest ponadto spdlkg publiczng, ktdrej akcje sa dopuszezone do obrotu na rynku regulowanym GPW.
Stosownie do postanowien art. 96 Ustawy o Cfercie, w przypadku gdy spdtka publiczna nie wykonuje lub
nienzlezycie wykonuje cbowigzki wymagane przez przepisy prawa, w szczegolnosci nie wykonuje
obowigzkéw informacyjnych, KNF moze wydaé decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo,
papierow wartodciowych tej spatki z obrotu na rynku regulowanym albo nalozy¢ kare pieniezng w wysokoéci
do 1.000.000 zt., albo zastosowad cbie sankcje fgcznie. Emitent nie jest w stanie przewidzieé, czy
ktorakolwiek z przestanek stanowigcych podstawe dla KNF do natozenia na Spdke powyzszych sankcji
administracyjnych nie wystapi w przysziosci. Nalozenie takich sankcji moze wplyngé negatywnie na
reputacje Spoiki oraz na jej postrzeganie przez kontrahentow i inwestordw. Ponadto zgodnie z art. 176 ust. 1
Ustawy o Cbrecie w przypadku, gdy emitent nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych
mowa w art. 157, 158 lub 160 Ustawy o Obrocie, w tym w szczegodlnosci wynikajacych z przepisow
wydanych na podstawie art. 160 ust. § Ustawy o Obrocie, KNF moze (i) wyda¢ decyzje o wykluczeniu
papierow wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym, albo (i) nalozy¢ kare pieniezng do wysokosci
1.000.000 =z, albo (iii) wydaé decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowe, papierdw
wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym, nakfadajge jednoczesnie karg pieniezna.
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Zgodnie z art. 176 ust. 2 Ustawy o Obrocie, przepisy art. 19 oraz art. 96 ust. 5-8, 107 11 Ustawy o Ofercie
stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z § 20b ust.1 Regulaminu ASO BondSpot, w przypadku gdy Emitent nie przestrzega zasad lub
przepisow cbowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie
chowiazki okreslene w Rozdziale V Regulaminu ASO BondSpot, w szczegdlnosci o kidrych mowaw § 18 -
20a pcelegajace na wymogu informowania ASQO BondSpot przez Emitenta, w zaleznoéci od stopnia i zakresu
powstatego naruszenia lub uchybienia BondSpot moze upomnieé Emitenta zgodnie z § 20b ust.1 pkt.1
Regulaminu ASC BondSpet lub zgodnie z § 20b ust.1 pkt.2 Regulaminu ASQO BondSpot lub nalozyé na
Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 5¢ 000 z1.

Zgodnie z § 20b ust.3 Regulaminu ASO BondSpot w przypadku gdy Emitent nie wykonuje nalczongj na
niego kary lub pomimo jej nalezenia nadal nie przesirzega zasad lub przepisdw obowigzujacych na rynku
ASO BondSpot lub nie wykonuje Jub nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone w rozdziale V Regulaminu
ASO BondSpot, ub tez nie wykonuje cbowiazkow natozonych na niego na podstawie § 20b ust. 2, BendSpot
moze natozy¢ na Emitenla karg pienigzna, przy czym Kara ta igcznie z karg pienigzng natozong na
podstawie § 20b ust. 1 pkt 2 nie moze przekracza¢ 50.000 z1,.

BondSpot moze postanowic o natozeniu kary pienieznej niezaleznie od podjecia, na podstawie wiasciwych
przepisow Regulaminu ASO BondSpot, decyzji o zawieszenie obrotu danymi instrumentami diuznymi lub o
ich wykluczeniu z obrotu.

Zgodnie z § 17c ust.1 pkt. 2 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy Emitent nie przesirzega zasad |ub
przepisoéw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu Jub nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie
obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO GPW, w szczegdlnosci o ktérych mowa w § 15a 15¢
lub § 17-17b polegajace na wymogu informowania ASC GPW przez Emitenta, w zaleznosci od stopnia i
zakresu powstatego naruszenia luk uchybienia GPW moze upomnied Emitenta zgodnie z 17c ust.1 pkt. 1
Regulaminu ASO GPW, lub natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50 000 zi.

Zgodnie z § 17¢ ust.3 Regulaminu ASO GPW w przypadku gdy Emitent nie wykonuje nalozonej na niego
kary lub pomimo jej natezenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych na rynku ASO
GPW bad? nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okrelone w rozdziale V Regulaminu ASO
GPW, lub tez nie wykenuje obowigzkow natozonych na niego na podstawie § 17¢ ust. 2, GPW moze nafozyé
na Emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tgcznie z karg pieniezng nalozona na podstawie ust. 1 pkt 2
nie moze przekraczac 50.000 zi.

GPW moze postanowi¢ o nafozeniv kary pieniezng] niezaleznie od podjecia, na pedstawie wiasciwych
przepisow Regulaminu ASO GPW, decyzji o zawieszenie chrotu danymi instrumentami diuznymi lub o ich
wykluczeniu z obrotu,

Zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 {dalej ,Rozporzadzenie MAR"),

ktore od dnia 3 lipca 2016 1. jest stosowane w polskim porzadku prawnym, oscba prawna dopuszczajgca sie

okreslonych naruszen (takich jak usitowanie manipulacji na rynku kapitafowym, manipulacja lub bezprawne

wykorzystania informacji poufnym) moze podlegaé pienieznym sankcjom administracyjnym w kwocie nie

nizszej niz;

- 15.000.000 euro lub 15% catkowitych rocznych cbrotéw osoby prawngj na podstawie ostatniego
dostepnego sprawozdania zatwierdzonego przez organ zarzgdzajacy - w przypadku naruszen art. 14§ 15
Rozporzgdzenia MAR

- 2.500.000 euro lub 2% calkowitych rocznych obrotdw osoby prawnej na podstawie ostatniego
dostepnego sprawozdania zatwierdzonego przez organ zarzgdzajacy — w przypadku naruszen art. 16 i
art. 17 Rozporzadzenia MAR

- 1.000.000 eurc w przypadku naruszen art. 18, 1¢ i 20 Rozporzgdzenia MAR.

4.3 [INNE RYZYKA

Wyzej wskazane ryzyka nie slanowia zamknietege katalogu ryzyk, a jedynie wymiennie ryzyk
najistotniejszych w subiektywnyrn odczuciu Emitenta | Oferujgcego. Nie jest wykluczone wysigpienie innych
ryzyk, typowych dla instrumentu finansowego, jakim sg obligacje oraz dla emitentdw prowadzgcych
dziatalnosc¢ deweloperska.
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5. CEL EMISJI DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, JEZELI ZOSTAL
OKRESLONY

Celem emisji Obligagji jest finansowanie dziatalnosci biezacej Emitenta, w tym finansowanie wydatkow
zwiazanych z przygotowaniem projekidw deweloperskich oraz zakup gruntéw.

6. OKRESLENIE RODZAJU EMITOWANYCH DLUZNYCH INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH

Obligacje wyemitowane sa jako papiery wartosciowe na okaziciela nie majace formy dokumentu zgodnie z
art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Prawa wynikajgce z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz
pierwszy na rachunkach papieréw wartosciowych Obligatariuszy prowadzonych przez Uczestnikow
Depozytu.

Podstawa emisji:

(a) Obligacje oferowane byly w trybie oferty prywatnej, zgodnie z art. 33 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach,

(b) Obligacje zostaly wyemitowane na podstawie Uchwaly Zarzadu Emitenta 2z dnia 15 maja 2017 r. w
sprawie utworzenia Programu Emisji Obligacji do kwoty 70.000.000 zi. craz okredlenia warunkdw
emisji obligacji serii JWC0520 oraz wzoru propozydji nabygcia.

7. WIELKOSC EMISJI

W ramach emisji zostato wyemitowanych 70.000 sztuk Obligacji Serii JWC0520 (Kod 18IN: PLJIWC000C118)
o wartosci nominalnej 1.000 zt (sfownie: jeden tysiac ziotych) kazda.

taczna wartosé nominalna Obligac]i objetych ninigjszg Nota Informacyjng wynosi 70.000.000 zt (stownie;
siedemdziesiat milionow ziotych).

8. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA DLUZNYCH INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH LUB SPOSOB JEJ USTALENIA

Wartos¢ nominalna kazdej Obligaci wynosi 1.000 ziotych (stownie: jeden tysigc ziotych).
Cena emisyjna jedne] Obligacji jest rédwna jej wartoSci nominalnej jednej Obligacji i wynosi 1.000 ziotych
(stownie: jeden tysige ziotych).

9. INFORMACJE O WYNIKACH SUBSKRYPCJI LUB SPRZEDAZY DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH BEDACYCH PRZEDMIOTEM WNIOSKU O
WPROWADZENIE OBJETYCH NINIEJSZA NOTA INFORMACYJNA

9.1 daty rozpcczecia i zakoriczenia subskrypcji lub sprzedazy

Subskrypcja obligacji serii JWC0520 prowadzona byla w terminie od 18 maja 2017 roku do 23
maja 2017 roku.

9.2 daty przydziatu instrumentow diuznych
Przydziat ostateczny obligacji serii JWC0520 miat miejsce w dniu 31 maja 2017 roku.
9.3 liczba instrumentow dluznych objetych subskrypcjg luk sprzedazg

Subskrypcjg objetych bylo do 70.000 {stownie: siedemdziesial tysiecy) sztuk obligac]i serii
JWC0520.

9.4 stopy redukcji w poszczegolnych transzach, w przypadku gdy choé w jednej transzy liczba
przydzielonych instrumentéw dtuznych byfa mniejsza od liczhy papierow wartosciowych, na ktdre
ztozono zapisy
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Stopa redukd]i nie wystapita.
9.5 liczby instrumentdw diuznych, kidre zostaly przydzielone w ramach przeprowadzonej subskrypcji
lub sprzedazy
Przydzielono 70.000 sztuk {stownie: siedemdziesiat tysiecy) sztuk obligagji serii JWC0520.
9.6 ceny, po jakigj instrumenty diuzne byty nabywane (obejmowane)
Cena emisyjna obligacji serit JWC0520 wynosita 1.000 zt (stownie: jeden tysige ztotych) kazda.

9.7 liczby osdb, ktére ziozyly zapisy na instrumenty diuzne objete subskrypcja lub sprzedaza w
poszczegdlnych transzach

W toku subskrypcji ztozono 17 zapiséw na obligacje serii JWC0520.

8.8 liczby osob, ktérym przydzielono instrumenty diuzne w ramach przeprowadzonej subskrypeji lub
sprzedazy w poszczegdinych transzach

Przydziatu dokonano dla 17 ze zlozonych zapiséw na obligacje serii JWC0520.

9.9 nazwy (firmy) subemitentdw, kidrzy objeli instrumenty diuzne w ramach wykenywania uméw o
subemisjg, z okreéleniem liczby papierow wartosciowych, kidre objeli, wraz z faktyczng cena
jednostki instrumentu dhuznege (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za
objecie jednostki instrumentu dluznego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez
subemitenta)

Nie dotyczy.

9.104gcznego okreslenia wysokosci kosztow, kidre zostaty zaliczone do kosztow emisji, ze wskazaniem
wysokosci kosztow wediug ich tytulow,

t.aczne koszty emisji wyniosty 525 000,00 zi. Do kosztéw emisji zaliczono:

{a)  przygotowania i przeprowadzenia oferty — 525 000,00 zt (stownie: pieéset dwadziescia pied
tysigcy ziotych)

(b) wynagrodzenia subemitentéw — brak kosztow

(¢)  sporzadzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradzitwa - brak
kosztdw

{d) promoccji oferty - brak kosztow

(e} metody rozliczenia tych kosztéw w ksiegach rachunkowych i sposobem ich ujecia w
sprawozdaniu finansowym emitenta.

Koszty Spdiki zwigzane z oferowaniem Obligacji sg rozliczane w czasie przez okres do dnia
wykupu obligac;ji.

10. WARUNKI WYKUPU | WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

10.1 WARUNKI WYKUPU

10.1.1 WYKUP OBLIGACJI

Dniem wykupu obligacji serii JWC0520 (Kod [SIN: PLJWC0000118), jest 29 maja 2020 roku, a w przypadku
gdy taki dzien nie jest Dniem Roboczym, pierwszy Dziern Roboczy po takim dniu.

Kwota Wykupu Obligacji zostanie zaptacona przez Emitenta w Dniu Wykupu na rzecz podmiotéw bedacych
Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Uprawnionych kiéry przypada na dzie 21 maja 2020 roku.

Zgodnie z Pkt. 8.5 Warunkéw Emisji stanowigcych zatacznik do niniejszej Noty Informacyinej Obligacje
uprawniajg obligatariuszy do otrzymania Kwoty Raty Wykupu w wysokesci: (i) 10% pierwotnej Wartosci
Nominalnej Obligacji w 1 rocznicg emisji obligaci; (i} 40% pierwotnej Wartosci Nominalnej Obligacji w 2
rocznicg emisji obligacji, , na rzecz podmiotow bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Uprawnionych,
zgodnie z Art. 6.4, Warunkéw Emisji,
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Rata wykupu, o ktérej mowa powyzej pomniejszy Kwote wykupu Obligacji przypadajacg do zaptaty w Dniu
Wykupu.

10.1.2 WyKUP OBLIGACJI PRZED DNIEM WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

1) Emitentowi przystuguje prawo do zadania przedterminowego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu,
catosci lub czedci wartosci nominalnej obligagji, w Dniu Platnosci odsetek nastepujacym: (i} 30 miesiecy
przed Dniem Wykupu Obligacji; lub (ii} 18 miesiecy przed Bniem Wykupu Obligacji; fub (iii} 6 miesiecy
przed Dniem Wykupu Obligacji. '

2) Zadanie Obligatoryjnego Woczesnigjszego Wykupu Obligacji Emitent powinien przekazacé
Obligatariuszom, zgodnie z Regulacjami KDPW i z zasadami przewidzianymi w pkt. 8.4 Warunkdw
Emisji, w terminie 30 dni kalendarzowych przed Dniem Obligatoryjnego Wezedniejszego Wykupu,
precyzujgc w zawiadomieniu:

{a} Dzien Obligatoryjnego Wezesdniejszego Wykupu, ktérege dotyczy komunikat;

(b} wartoé¢ nominalna Obligacji podlegajacych Obligatoryjnemu Wezesnigjszemu Wykupowi w
Dniu Obligatoryjnego Wczesnigjszego Wykupu, kidrego dotyczy zawiadomienie; oraz

{c) udziat wartoéci nominalnej Obligacji, podlegajacej Obligatoryinemu Wczeénigjszemu
Wykupowi w Dniu Cbligatoryjnego Wczesniejszego Wykupu, ktérego dotyczy zawiadomienie,
w tgcznej wartodci nominalnej pozostajacych w obrocie Obligacji.

3) Z zastrzezeniem Regulacji KDPW, w Dniu Obligatoryjnego Wezesniejszego Wykupu Emitent
zobowigzany jest zaplacié Obligatariuszowi Kwote Obligateryjnego Wrezesnigjszege Wykupu,
skfadajacy sie z sumy:

(a) Kwoty Wykupu, oraz
(b) Kwoty Odsetek, oraz

(¢) Premii, w kwocie; () 0,80% za kazde 160 PLN wartosci nominalne] obligacji w Dniu Piatnosci
odsetek nastepujgeym 30 miesiecy przed Dniem Wykupu Obligacii, (i) 0,40% za kazde 100 PLN
warto$ci nominalnej obligacji w Dniu Platnosci odsetek nastepujacym 18 miesigcy przed Dniem
Whykupu Obligacji, (i) 0,15% za kazde 100 PLN wartosci nominalnsj obligacji w Dniu Ptatnosci
odsetek nastepujacym 6 miesigcy przed Dniem Wykupu Obligacii.

W przypadku skorzystania przez Emitenta z prawa przedterminowego wykupu Obligacji przed Dniem
Wykupu, Emitent ztozy wniosek do GPW i Bond3pot organizatora alternatywnego systemu cbrotu, na ktérym
dokonywany jest obrét Obligacjami objetymi niniejszg Notg Informacyjng, o zawieszenie obrotu tymi
papierami.

Zgodnie z par 123 ust. 3. Szczegdlowych Zasad Dzialania KDPW, obrét obligacjami bedzie zawieszony od
trzeciego Dnia Roboczego poprzedzajgcege dziern usfalenia praw do Kwoty Wykupu w ramach
przedterminowego wykupu do Dnia przedterminowego wykupu.

10.1.3 WyKur OBLIGACJI PRZED DNIEM WYKUPU NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Obligatariuszowi nie przystuguje prawo do przedterminowego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, z
zastrzezeniem postanowien dotyczacych wezesniejszego i natychmiastowego wykupu obligacji, okreslonych
w Pkt, 9 (Wczedniejszy i natychmiastowy wykup obligacji) Warunkéw Emisji Obligacji stanowigcych zalgcznik
do Noty Informacyjne;.

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji stanowigcych zalgcznik do Noty Informacyjnej Obligatariusz, po
podjeciu przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na ziozenie przez
Obligatariuszy zgdania Wczesniejszego Wykupu w zwiazku z wystgpieniem okolicznosci okreslonej Pkt. 9.1
(z wyjatkiem zdarzen wskazanych w punktach 9.1{a}, 9.1(h), 8.1(k), 8.1(i}, 9.1(}, 9.1(l) oraz 9.1(n} ponize;j,
gdy uchwata Zgromadzenia OCbligatariuszy nie jest wymagana}, uprawniajg kazdego z Obligatariuszy do
ziozenia zgdania Wezeshiejszego Wykupu.

Wszelkie platnodci wykupu Obligacji w Dniu Wykupu, w wyniku zadania Obligatariusza w zwiazku z
wystgpieniem przypadkow naruszenia Warunkow Emisji w zakresie Wezesniejszego i Natychmiastowego

Wykupu, bedg dokeohywane za posrednictwem KDPW zgodnie z Regulaminem KDPW i Szczegdlowymi
Zasadami.
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Na dzien sporzadzenia Noty Informacyjnej nie wystapily przestanki uprawniajgce Obligatariuszy do
Zzadania Wezesniejszego Wykupu i Natychmiastowego Wykupu Obligacji objetych niniejsza Nota
Informacyjna.

10.2 OPROCENTOWANIE

Obligacje beda oprocentowane poczawszy od pierwszego dnia pisrwszege Okresu Odsetkowego
{bez tego dnia) do Dnia Wykupu (wigcznie), wedlug Stopy Bazowej {tj. WIBOR 6-miesigczny ustalony
zgodnie z Warunkami Emisji) ustalanej w kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej powigkszonej o Marze
Qdsetkowg w wysokosci 3,00 punktéw procentowych p.a., Dla potrzeb obliczen przyjmuje sie, iz rok ma 365
dni.

Cdsetki przypadajace na jedng Obligacje bedg naliczane wediug nastepujgcej formuty:
K= O*N*L/365

gdzie:
K oznacza Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Cbligadii,
N oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,
0] oznacza ustalong Stope Procentows, oraz
L oznacza liczbe dni w tym Okresie Odsetkowym,

po zaockragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pot gresza bedzie
zaokraglone w gére).

Najpdznief w kazdym Dniu Przekazania Informacji (wylaczajac pierwszy Dzien Przekazania Informacji)
Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zaptaty naleznej z tytulu Obligacji w najblizszym Dniu Platnoéci zgodnie
ze Szczegdlowymi Zasadami oraz zawiadomi KDPW o najblizszym Dniu Ustalenia Uprawnionych, Dniu
Platnosci oraz o Kwocie do Zapiaty przypadajacej do zapiaty w najblizszym Dniu Ptatnodci, zgodnie ze
Szezegbtowymi Zasadami.

Qdsetki ptatne sg w PLN zgodnie z postanowieniami Regulaminu KDPW, w dniach wskazanych w tabeli
ponizej (,Dzien Platnosci Odsetek™) lub - w przypadku platnosci Odsatek w Dniu Natychmiastowego Wykupu
Jub w Dniu Wcezesniejszego Wykupu, lub w Dniu Obligatoryjnego Wezesniejszego Wykupu - odpowiednio w
Dniu Natychmiastowego Wykupu lub w Dniu Weczesniejszego Wykupu, lub w Dniu Obligatoryjnego
Wezesnigjszego Wykupu:

Wartosé
Numer |Pierwszy Ostatni  dzien Dzier Dzieri Dzien Platnosci | nominalna
Ckresu |dzien danego |danego . Raty Wykupu po
Ustalenia Pfatnosci
Odsetko | Okresu Okresu Uprawnionveh | Odsetek dokongn_[u
wego Odsetkowego | Odsetkowego P ¥ platnosci
Raty Wykupu
1 2017-05-31 5r | 2017-11-30 Cz [2017-11-22 5S¢ | 2017-11-30Cz |- 1000,00
2 2017-11-30 Cz | 2018-05-30 Sr [ 2018-05-22 Wit | 2018-05-30 Sr | 2018-05-30 Sr | 800,00
3 2018-05-30 &r | 2018-11-30 Pt | 2018-11-22 Cz | 2018-11-30 Pt 900,00
4 2018-11-30 Pt | 2019-05-30 Cz [2019-05-22 Sr | 2019-05-30 Cz | 2019-05-30 Cz | 500,00
5 2019-05-30 Cz | 2019-11-29 Pt | 2019-11-21 Cz | 2019-11-29Pt |- 500,00
6 2018-11-29 Pt | 2020-05-29 Pt | 2020-05-21 Cz | 2020-05-29 Pt |- 500,00

W razie braku ptatnosci w ktérymkolwiek z Dni Platnosci Odsetek wskazanych w tabeli powyzej, z przyczyn
niezaleznych od Emitenta, technicznych lub administracyjnych KDPW lub jege nastepcy prawnego, Emitent
jest uprawniony do dokonania platnosci w Dniu Roboczym przypadajacym nie pé2niej niz w terminie 3 Dni
Roboczych od pierwotnego Dnia Platnosci Odsetek.

Naliczanie Odsetek od Obligacji ktore nie zostaly wezeénle] wykupione zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji, ustanie w Dniu Wykupu, W przypadku, gdy Obligacje nie zostana wykupicne przez
Emitenta w Dniu Wykupu, od dnia nastepujgcego po Dniu Wykupu naliczane beds odsetki ustawowe od
wartoéci nominalnej niewykupionych Obligacii.

Jezeli Dzien Platnosci éwiadczer pienieznych z tytutu Obligacii bedzie przypadaé na dzien niebedacy Dniem
Roboczym, Cbligatariusz otrzyma Swiadczenie pieniezne pierwszego Dnia Roboczego przypadajgcego po
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Dniu Platnoéci, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie ani innych naleznosci z tytutu takiej odroczonej
platnosci.

W przypadku, gdy. i} zgodnie z pdlrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy za rok 2016 lub péirocza i lata nastepne poziom Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy na Datg Badania
bedzie wyzszy niz 0,70 ale nie wiecej niz 0,85 na poirzeby ustalenia Stopy Procentowsj w nastepnych
Okresach Odsetkowych, poczawszy od Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego sie bezposrednio po
ogtoszeniu pélrocznege lub rocznego skonsolidowanege sprawozdania finansowego Grupy Marza
QOdsetkowa zostanie podwyzszona o 0,35% {punktéw procentowych w stosunku rocznym) {,Podwyzszenie
Marzy Odsetkowej I"); ii.) zgodnie z p&lrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy za rok 2018 lub pofrocza i lata nastepne poziom Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy na Date Badania
bedzie wyzszy niz 0,85 ale nie wigcej niz 1,0 na potrzeby ustalenia Stopy Procentowe] w nastepnych
Okresach Odsetkowych, poczgwszy od Okresu Odsetkowego rezpoczynajacego sie bezposrednio po
ogloszeniu pélrocznego Jub rocznego skonsolidowanege sprawozdania finansowego Grupy Marza
Odsetkowa zostanie podwyzszona o 0,75% {punktéw procentowych w stosunku rocznym) {,Podwyzszenie
Marzy Odsetkowsj II").

W przypadku, gdy: i) zgodnie z péirogznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finanscwym
Grupy za rok 2016 lub poirocza i lata nastgpne poziom Wskaznika Zadiuzenia Netto Grupy spadnie na Date
Badania do lub ponizej 0,85 ale powyzej 0,70, w nastepnych Okresach Odsetkowych, poczawszy od Okresu
Odsetkowego  rozpoczynajgcego  sie  bezposrednio po  ogloszeniu pélrocznego lub  rocznego
skonsolidowanege sprawozdania finansowego Grupy, przy ustalaniv  Stopy Procentowej bedzie
uwzgledniana {Podwyzszenie Marzy Odsetkowe] I"); ii.y zgodnie z pélrocznym lub rocznym
skonsolidoewanym sprawozdaniem finansowym Grupy poziom WskaZnika Zadiuzenia Netto Grupy spadnie
na Date Badania do lub penizej 0,70, w nasiepnych Okresach Odsetkowych, poczawszy od Okresu
Cdsetkowego rozpoczynajacego sie  bezposrednio po  ogloszeniu pdlrocznege lub  rocznego
skonsolidowanegoe sprawozdania finansowego Grupy, przy ustalaniu Stopy Procentowej bedzie
uwzgledniana Marza Odsetkowa.

Wszelkie platnoéci Kwot do Zaplaty bedg dokonywane za posrednictwem KDPW zgodnie z Regulaminem
KDPW i Szczegdtowymi Zasadami.

11. WYSOKOSE 1 FORMY EWENTUALNEGO ZABEZPIECZENIA | OZNACZENIE
PODMIOTU UDZIELAJACEGO ZABEZPIECZENIA

Obligacje emitowane sg jako obligacje niezabezpieczone, jak réwniez nie bedg ustanawiane zabezpieczenia
po Dniu Emisji Obligaci.

12. WARTOSE ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN NA OSTATNI DZIEN KWARTALU
POPRZEDZAJACEGO  UDOSTEPNIENIE  PROPOZYCJI  NABYCIA  ORAZ
PERSPEKTYWY KSZTALTOWANIA ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU
CALKOWITEGO  WYKUPU  DLUZNYCH  INSTRUMENTOW  FINANSOWYCH
PROPONOWANYCH DO NABYCIA

Wartoéé zaciggnietych zobowigzan Emitenta (na podstawie sprawozdan jednostkowych) na ostatni dzien
kwartalu poprzedzajacego udostepnienie Propozycji Nabycia tj. na dzied 31.03.2017r. wynosifa 807
371161 PLN({stownie: osiemset siedem milionow trzysta siedemdziesiat jeden tysiecy sto szeSédziesigt
jeden ziotych), w tym warto$é zobowigzan przeterminowanych na dzien 31.03.2017r wynosi 2 120 833 PLN
{stownie: dwa miliony sto dwadzieécia tysiecy szedéset trzydziesci trzy ziote).

Na dziern sporzadzenia ninigjsze] Noty Informacyjnej, oprocz Obligacji cbhjetych ninigjszg nota, Emitent
posiada nastepujgce zobowigzania w postaci obligacji:

1) serii JWC1217, zarejestrowanych w Krajowym Depozycie Papierow Warlosciowych S.A. w
Warszawie pod kodem ISIN PLJWCQ000100, o tacznej wartosci nominalnej 72.000.000 zi, data
wykupu na dzies 08 grudnia 2017 roku,

2) serii JWX0118, 0 {gcznej wartosci nominalnej 51.500.000, z datg wykupu na dzier: 26 stycznia 2018
roku.
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Perspektywy ksziatowania sig zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji bedg
ksztaltowaly sig na poziomie odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta, przy czym
zobowigzania Emitenta beda utrzymywane na bezpiecznym poziomie, a wskaZniki zadtuzenia ksztattowac
sig bedg na poziomie umozliwiajgcym wykonanie w calosci zobowigzan wynikajacych z Obligaci.

13. DANE UMOZLIWIAJACE POTENCJALNYM NABYWCOM DLUZNYCH INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH ORIENTACJE W EFEKTACH PRZEDSIEWZIECIA, KTORE MA BYC
SFINANSOWANE Z EMISJI DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, ORAZ
ZDOLNOSE EMITENTA DO WYWIAZYWANIA SIE Z ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z
DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, JEZELlI PRZEDSIEWZIECIE JEST
OKRESLONE

Celem emisji Obligacji jest finansowanie dzialalnosci biezacej Emitenta, w tym finansowanie wydatkéw
zwigzanych z przygetowaniem projekidw deweloperskich oraz zakup gruntéw.

Emitent ocenia, ze do czasu Wykupu Obligacji zobowigzania emitenta oraz Grupy beda ksztattewad sie na
pozicmie umaozliwiajgcym wykonanie w calosci zobowigzan wynikajacych z Obligacii.

Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakonczony 31.12.2016r., o ktérym mowa w art. 35 ust. 3 Ustawy
o Obligacjach, wraz z opinig bieglego rewidenta udostepnione jest na stronie internetowej Emitenta
www. we.pl.

14. ZASADY PRZELICZANIA WARTOSCI SWIADCZENIA NIEPIENIEZNEGO NA
SWIADCZENIE PIENIEZNE

Nie dotyczy - obligacje uprawniaja wytgeznie do dwiadczenia pienieznego, polegajgcego na zaplacie, na
rzecz Obligatariuszy, Kwoly Wykupu w Dniu Wykupu, Kwoty Odsetek w Dniu Platnosci Odsetek, Kwoty
Woczesnigjszego Wykupu w Dniu Wezesniejszego Wykupu, Kwoly Natychmiastowego Wykupu w Dniu
Natychmiastowegoe Wykupu lub w Dniu Obligatoryjnego Wykupu, zgodnie z Warunkami Emisji serli
JWC0520.

15. W PRZYPADKU USTANOWIENIA JAKIEJKOLWIEK FORMY ZASTAWU LUB HIPOTEKI
JAKO ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH 2Z DLUZNYCH
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH - WYCENE PRZEDMIOTU ZASTAWU LUB HIPOTEKI
DOKONANA PRZEZ UPRAWNIONEGO BIEGLEGO

Nie dotyczy — Obligacje zostaty wyemitowane jako obligacje niezabezpieczone.

16. W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI ZAMIENNYCH NA AKCJE - DODATKOWO:

a) liczbe gloséw na walnym zgromadzeniu emitenta, ktdra przystugiwataby z objetych akgji - w przypadku
gdyby zostala dekonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligaci,

b) ogding liczbe gloséw na walnym zgromadzeniu emitenta - w przypadku gdyby zostala dokonana zamiana
wszystkich wyemitowanych obligacii;

Nie dotyczy.
17. W PRzYPADKU EMISJI OBLIGACJI Z PRAWEM PIERWSZENSTWA -~ DODATKOWO:

a) liczbe akcji przypadajacych na jedng obligacje,
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b) cene emisyjng akcji lub sposdb jej ustalenia,
c) terminy, od ktdrych przystugujg | wygasajg prawa obligatariuszy do nabycia tych akgji.

Nie dotyczy.
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18. ZALACZNIKI:

18.1 ZALACZNIK NR 1 - AKTUALNY ODPIS Z REJESTRU WLASCIWEGO DLA
EMITENTA

fherntytikatte o dudais BRS1D05 20T PIAORIA 0T TG Strona iz il
CENTRALNA THFORMACHA KRAJOWEGQ REIESTRU SADOWEGD
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dried 06.06.2017 godz, 14:27:26
Numer KRS: 0000028142

Informacja odpowiadajaca cdpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORC@W
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 1. o Krajowym Rejestrze
Sadowym {Dz. U. z 2007 r. Nr 168, po2.1186, z poin. zm.)

Dta fejestinc w XLk In Bt Sadowym  |10.07, 2001
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Sypnatuta akl WALV HS-RE] KRS 182185, 754
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CEAIUWERD REESTHU SADCAVEGE
Dziat 1
- Rubivka 1+ Dane padwiotis
COmaczene famy phiwie. . LOUEA AKOY A
ey REGOHIIE REGON: BINGA 312, 10D 1250008307
ITima, bod M GORS QR N W CORSTROCTIODI LIRS SIGREA MOYIRA _
4D o vaednicisiet wbidracll Ref 1ot SAD REWUSRYY LA 1. 5T, WARSZAWY X1 WWrDZIAL GOSPODART DY REISTRONY
T —ETe—
paSPOLAETR 7 Inwvpad Mmi na
poditatnds ssowy spOfld eyt
BiCay it ok s cgano§
pabyth puldommem? a
bk 3 - S o podions
L5whiba baaf PENGRh, et FIRERRTEONSE, powiat WOROEIBISKY, gndna 2ABKT, niske. ZRBXT
LAdias 1!, RASIZYGRSKA, e 528, kah, -, wickd, SAHKE, biad 052091, pocita ZAEKE braf POLSKA
LA praaty deltentivTial -
+ s S A
1 PFmeddm 19 CONSTRUCTION HELDING S GDPZIAL HOTEL S0 3 Z4HKACH
Stz o bra PR SRR, wad, FATORVIEURIE, pedal WO IHSE], pming ZARKE, mics TARK]
1adtes ) g, EATETTIRSNA, (F 2N, ik e, 08l SREED bt OU L, pedTia SARKY, kiaj FOLGYA
3 |LPma cdirlah L5, COMSTRUN IO HOLDING SPOLER AKCEIRA ODOITAL “CIARNY POTOR W ZARIACH
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Idantyfikator wydruku: RP/28142/66,20170606142726 Strona 2z 18
2.Siedziba kraj POLSKA, wol. MAZOWIECKIE, powiat WOLOMINSKE, gmina ZABKI, misjsc. ZABKI
3.Adres ul. RADZYMINSKA, nr 328, lok. -, mig)sc. ZABKI, kod 05-091, poczta ZABKI, kraj POLSKA

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacia o sporradzeniu lub zmiznie |1 28.12.2000 R. XRZYSZTOF KRUSZEWSKI KOTARIUSZ W WARSZAWIE REP. & 16593/2000
statutu . STATUT 5POLKI

07.06.2001 R. ASESOR ANNA SOTA KANCELAREA NOTARIALNA KRZYSZTOFA KRUSZEWSKIEGG
W WARSZAWIE REP. A 10326/2001: PAR.1.1 ZMIANA, PAR.4 ZMIANA, PAR.5 SKRESLONY,
PAR.G ZMIANA, PAR.7 ZMIANA, PAR.E ZMIANA, PAR.O ZMIANA, PAR.10 ZMIANA, PAR.I1
ZMIANA, PAR.12 SKRESLONY, PAR.13 ZMIANA, PAR.14 ZMIANA, PAR.15 UST.3 1 UST.4
ZMIANA, PAR.16 UST.1 UST.4 I UST.5 ZMIANA, PAR.17 UST.3 1 UST.4 SKRESLGRE UST.1 I
UST.2 ZMIANA, PAR,18 ZMIANA, PAR.20 ZMIANA, PAR.21 ZMIANA, PAR.23 ZMIANA, PAR 24
ZMIANA, PAR.25 ZMIAKA, PAR.26 ZMIANA, PAR.29 ZMIANA

2 05,03.2002R. REP. A NR 2947/2002 ASESOR ANNA SOTA ZASTEPCA NOTARIUSZA KRZYSZTOFA
KRUSZEWSKIEGO NOTARIUSZA W WARSZAWIE, ZMIANA PAR.6.1 STATUTU

3 AKT NOTARIALNY SPORZADZONY DNIA 27.06.2002 R, PRZEZ NOTARIUSZA KRZYSZTORA
KRUSZEWSKIEGO W KANCELARIE NOTARIALNE] W WARSZAWIE REPERTORIUM A NR
814172002, ZMIANA PAR.A STATUTU

[4 7 |22.10.2003R. REP, A NR 12417/2003 NOTARIUSZ ANNA SOTA KANCELARIA KOTARIALNA W
WARSZAWIE KRZYSZTOF KRUSZEWSKI ANNA SOTA SC. PAR.4 STATUTLE ZMIANA, ZAWIERA
- | TEXST JEDNOLITY STATUTU

5 |17.12.2003R. REP. A NR 1735072003 NOTARIUSZ ANNA SOTA KANCELARIA NOTARTAINA W
WARSZAWIE KRZYSZTOF KRUSZEWSKT ANNA SOTA S.C. PAR.15-ZMIANA, ZAWIERA TEKST
JEDROLITY

6 28.09.2004R., REP. & NR 1402072004 NOTARIUSZ ANNA SOTA KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE KRZYSZTOF KRUSZEWSKI ANNA SOTA S.C. - W PAR.4 DODANG PKT 84
26.10,2004R, REP, A NR 15536/2003 NOTARIUSZ ANNA SOTA KARCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE KRZYSZTOF KRUSZEWSKT AKNA SOTA 5.C. - PAR.18 ZMIANA, ZAWIERA TEKST
JEDNOLITY STATUTU

7 08.06.2005 REP, A KR 5300/2005 KRZYSZTOF KRUSZEWSKI NOTARIUSZ W WARSZAWIE
KANCELARIA NOTARIALMA KRZYSZTOF KRUSZEWSKT ANNA SOTA S.C.
ZMIANAT PAR.15 UST.1, ZAWIERA TEKST JEDNOLITY

8 30.11,2005 R, REP. A NR 15309/2003 ANNA SOTA KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE
KRZYSZTOF KRUSZEWSKI ANNA SOTA 5.C. PAR.4 DODAND PUNKTY 85, 86, B7, 85 1 88,
ZAWTERA TEKST JEDNOLITY STATUTU

9 23.12.2005 R, REP.A NR 16575/2005 ANNA SOTA KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE
KRZYSZTOF KRUSZEWSKT ANNA SOTA 5.C. PAR.S UST.L - ZMIANA, ZAWIERA TEKST
JEDROLITY STATUTL

10 18.08.20068, REP.A NR 13735/2005, ANNA SOTA NOTARIUSZ W WARSZAWIE - PAR.13
ZMIANA, ZAWIERA TEKST JEDNOLITY.

11 - |16.82.2007R., REP.A NR 1266/2007 ANKA SOTA NOTARIUSZW W WARSZAWIE, KANCELARIA
NOTARLIAENA KRZYSZTOF KRUSZEWSKI - NOTARIUSZ, ANNA SOTA - NOTARIUSZ, KRZYSZTOF
DYBALSKI - NOTARIUSZ 5.C. - PAR.1 DO PAR.27 NOWE BRZMIENIE, CODANO NOVYE PAR.28,
PAR.29, PAR.30 - ZAWTERA TEKST JEDNOLITY

12 20.04.2007R. REP. A NR 5668/2007 ANNA SOTA NOTARIUSZ W WARSZAWIE, KANCELARIA
NOTARLALNA KRZYSZTOF KRUSZEWSKI-NGTARIUSE, AKNA SOTA-NOTARIUSZ, KRZVSZTOF
DYBALSKI-NOTARIUSZ S.C., PAR.5 DODARG USTEP 5

06.06.2007R. REP, A NR 8140/2007 ANNA SOTA NOTARIUSZ W \WARSZAWIE, KANCELARIA
NOTARIALNA KRZY¥SZTOF KRUSZEWSKI-NOTARIUSZ, ANNA SOTA-NOTARTUSZ, KREYSZTOF
DYBALSKI-NOTARIUSZ S.C., PAR.5 UST.1 ZMIANA-ZAWIERA TEKST JEDNOLITY

i3 01.04.2005R, AEP.A NR 4939/2008, NOTARIUSZ KRZYSZTOF KRUSZEWSKI, KANCELARIA
NOTARIALNA SPOLKA CYWILNA KRZYSZTOF KRUSZEWSKI - NOTARIUSZ, ANNA SOTA -
NOTARIUSZ, KRZYSZTOF DYBALSKI - NOTARIUSZ W WARSZAWIE; PAR.1S UST.L, UST.2 -
ZMIANA, PAR,14 UST.11 - SKRESLONO
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08.04.2010R,, REPERTORIUM A NR 4885/2010, KRZYSZTOF KRUSZEWSKI - NOTARIUSZ W
WARSZAWIE - PAR.12 UST.3 - SKRESLONY, ZMIANA PAR.16 UST.1, DODANC PAR.16 UST.1 (1}
18.05.2010R., REPERTORIUM A NR 6811/2010, KRZYSZTOF KRUSZEWSKI - NOTARIUSZ W
WARSZAYIE - PAR.5 UST.1 - ZMIANA, SKRESLONO PAR.S UST.5, PAR.5 UST.6 - DODANG

w ysku?

15 |25.06.2013R., REP. A NR 7634/2013, KRZYSZTOF KRUSZEWSKI NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
PAR,5 UST.6 SKRESLONO, PAR.7 SKRESLONO
16 O KWIETNIA 2014R, - REP.4043/2014, KRZYSZTOF KRUSZEWSKI NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
ZMIENIOND PAR.S5 UST.1 STATUTU SPORKI,
17 |09.10.2014 R, REP. A KR 453172014 ANKA SOTA NOTARIUSZ W WARSZAWIE PAR. 10 UST. 5
ZMIANA
Rubryka S
1.Czas, na jaki zostata uwiworzona spétka NIEQZNACZONY
2.0maczenie pisma innegc niz Monitor ——
Sydowy | Gospodarczy, pizeznaczonego do
closzen spotki
4,Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okredlonym akcjonariusrom lub
tytudy uczestaictwa w dochedach lub
malathu spoiki nie wynikatacych 2 akeji?
5.Czy obligatoriusze maja prava do udziatu NI

Rubryka 6 - Sposéb powstania spétki

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpiséw

Rubrvka 8 - Kapitat spdtki

1.WysokesC kapitatu zakladowego 17 771 888,60 Zt
2.Wysokaosé kapitatu docefowego —

3.Liczba akeji wezystkich emisfi 86838443

4, Wartesc nominaina akgji 0,20 2L

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wplaconego

17 771 888,60 ZL

6.Wartosc nominalna warunkowego
podwyzszenia kaplitaiu zaktadowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisdw
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Rubryka 9 - Emisia akcii

i i.Nazwa seril akaii

2.Liczha akeji w danej seri

3.Rodz2aj uprzywilejowania i liczba
kel uprzywileiowanych fub
informacjz, Ze akcje nie 53
uprzywildiowane

AKCOIE NIE SA UPRZYWILESOWANE

2 1.Nazwa ser akqji

2.czba akeji w danej seeli

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akeji uprzywikelowanych lub
informacia, Ze akcje nie 53
uprzywilejowane

3 1.Nazwa seri akdji

c

2.Liczba akeji w danej serié

24786163

akeF uprzyvdlsjovanych lab

3.Rotza] uprzyvileioveania i ficzba

AKCIE NIE SA UPRZYWILEIOWANE

informacia, 2e akgje nia 53
uprzywilelowane

4 1.Nazwa serit akeli ALB
2.Liczba akeji w danej setq 54073280

3.Rodza) upizywilejowaniz 1 liczba
akgji uprzywilejowanych lub
informacia, 28 akcls nle 53
uprzywilejowane

AKCIE NIE 54 UPRINVILEIOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpiséw
Rubryka 11
1.Czy zarzad Iub rada adminfstrujaca sq -
upawaznizni da emis]l wanantow
subskrypeyinych?
Dzial 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmictu

1.Nazwa organu upsawnionego do
reprezentowania pedmiotu

ZARZAD

2.5posch reprezentaci podmictu

SPOLKE REPREZENTUIE DWOCH CZLONKOW ZARZADU DZIALAJACYCH LACZNIE.

Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w sklad organu
1 1.Nazwiske / Nazwa lub firma RAJCHERT
2.Imiona WOICIECH
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3.Numer PESEL/REGON

71070912395

4 Numer KRS

FHTA

S.Funkgja w organie reprezentujacym

CZLONEK ZARZADY

6.Czy osoba wehodzaca wskiad NIE
rarzadu zogak rawieszona w

ynncicach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona —

3 iLNazwisko / Nazwa lub firma STARZYNSKA
2Imiona MAGDALENA
3.Numer PESEL/REGON B1G352909325
4 Numer KRS ' bl
5.Funkcia w organie reprezentujacym  |CZLONEK ZARZADY
6.Czy csoba wchodzaca w sklad NIE
zarzadu zostzla zawieszona w
ynnosciach?
7.Data do jakisi zostala zawieszona e

OSTROWSKA

3 |1.Nazwisko / Nagwa lub firma

2.Tiona MALGORZATA MARIA
3.Numer PESEL/REGON 73040910103
4Numer KRS i
F.Funkcja w organie reprazentujacym  |CZLONEK ZARZADU
6.Czy osoba wehodzaca w skiad NIE
zarzadu zostafa zawieszona w
czynnosciach?
7.0at do jakie) zostala zawieszona ——
4 |LNazwisko / Nazwa lub firma SUPRYNOWICZ
2.Imiona PIOTR
3.Numer PESEL/REGON 75081504219
4.Mumer KRS i
5.Funkela w organie reprezentijacym (L2 QONEK ZARZADU
6.Czy osoba wichodzaca w sklad NIE
zarzadu zstela zawieszona w
czynnosdach?
7.Data do jakisj zostala zawieszona —
Rubryka 2 - Organ nadzoru
3 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osdb wchodzacych w skiad organu
1 L.Nazwisko WOICIECHOWSHI
2.Imiona JOZEF KAZIMIERZ
3.Numer PESEL 47011714896
2 1.Nazwiskc CZvZ
2Jmiona BARBARA
3.Numer PESEL 47011002502
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3 1.Nazwisko MICHNOWICZ
2.Imiana LAURA ALICIA
3.Numer PESEL 84111807024
4 |lNazwisko LOPUSTYHSKA
2.Iméona IRMINA
3.Numer PESEL 73030102204
5 1.Nazwisko STWARC SROKA
- 12.Imiona MALGORFATA
3.Numer PESEL 56062804388
Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisow
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przedmiot przewarajacej dziatalnodci 1 70, 11, Z, ZAGOSPODAROWANIE T SPRZEDAZ NIERUCHOMDSCT NA WLASNY RACHUNEK
przedsiebioncy
2.Przedmict pozostate] dzizkainosi 1 70, 12, 2, KUPNO 1 SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT NA WEASNY RACHUNEK
mebww 2 70, 20, 2, WYNAIEM NIERUCHOMOSCI NA WLASNY RACHUNEK
' 3 70, 32, A, ZARZADZANTE NIERUCHOMOSCIAMI MIESZKALNYMI
4 70, 32, B, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI NIEMIESZKALNYMI
5 45, 1, , PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE
& 55, 1, , HOTELE
7 55, 3, , RESTAURACJE [ INNE PLACOWNKI GASTRONOMICZNE
8 55, 40, 7, BARY
9 92, 7, , POZOSTALA DZIALALNCSC REKREACYINA
Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach
Rodzaj dokumenhs Nr kolejny w | Data zlozenia Za okres od do
. ool
1.Wamianka o ziozeniu 1 18.07.2002 OD DNIA 15.01.2001 R. DO DRIA 31,12.2001 R,
;"n‘::;f:;”;“mam it 01.10.2003 0D DNIA 01.01,2002 R, DO DR1A 31122002 R,
3 03.11.2004 OD DNIA 01.01,2603R, DO DNIA 31.12,2003R.
4 19.08.2003 0D HNIA 01.01.2004R. DO DNIA 31.12.2004R.
5 26.09.2006 0D DNIA 01.01,2005R. DO DNIA 31.12,.2005R.
5 25.05.2007 0D 01.01.2005R. DO 31.12.2006R.
7 27.06.2008 OD DNIA 01.01.2007R. DO DNIA 31.12.2007R.
8 02.07.2009 0D 01.01.2008 R. DO DNIA 31.12.2008 R.
9 26.05.2010 ©1,01.2009R. - 31.12,2009R,
10 19.07.2011 01.01.20108.-31,12.2010R,
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10.08.2012

01,01.2011R. - 31.12.2011R.

22.07.2012

01.01,2012 DO 31.12,.2012R,

25.05.2014

QD 01.01.2013 DO 31.12.2013

16.06.2015

0D 0L.01.2014 DQ 31.12.2014

05.07.2016

0D 01.61.2015 DO 31.12.2015

2.Wzmianka o ZfoZenly opinli
bieglego rewidenta

EA A na s

QD DNIA 15.01.2001 R, DO DNIA 31.12.2001 R,

EXEE T

oD leA 01.01.2002 R. DO DNIA 31.12.2002 R.

EEE L]

0D DNIA 01.01.2003R. DD DNEA 31,12.2003R.

EERE LY

0D DRIA 01.01.2004R. DO DNIA 31.12.2004R,

A NEL

(D DNIA 01.01.2005R8. DO DNIA 31.12.2005R.

EX ANt

0D 91.01,2006R, DO 31.12.2506R,

EER AT S

OD DNIA 01.01.2007R, DO DNIA 31.12.2007R.

EXRET]

0D 01.01.2008 R. DO DKIA 31.12.2008 R.

mmummAuNMz}-‘

IANET ]

01.01,20098, - 31.12.20098,

[ =
[=]

ENE RT3

01.01.2010R.-31.12,2010R.

i
[

HERFN

01.01.2011R. - 31.12.2011R.

K

EEEE L

01.01.2012 DO 31.12.2012R.

13

ek A

$D 01012013 DO 31.12.2013

FEEET

0D 01012014 DO 31.12.2014

LER L L]

Q0 01,0125 DO 31.12.2015

3.Wamianka o Zozeniu uchwaly
lub postanowienla o
zatwlerdzenly sprawozdania
finansowego

EFFEy]

00 DNIA 15.01.2001 B, DO DNIA 31.12.2001 R.

EXNN T}

O0 DNIA 01.01.2002 B. DO DNIA 31,12.2002 R,

EEA L]

0D DNIA 01.01.2003R. DO DNIA 31,12.2003R8,

ETFEL)

0D DNIA 01.01.2004R. DO DNIA 31.12.2004R,

EZRT L

OD DNIA 01.01.2005R, DO DNEA 31.12.2000R,

L ETH

0D 01.0L.2006R, DO 31.12.2006R.

ENRRL S

0D DNIA §1.01.2007R, DO DNIA 31,12,2007R.

EEE LY

0D 01.01.2008 . 0O DNKIA 31.12.2008 R.

EE X L]

01.01.2008R. - 31.12.2009R.

EL IR

01.01.2010R.-31.£2.2010R.

EN RS

01.01.2011R, - 31.12.2011R.

EEETF

01.01.2012 DO 31.12,2012R,

LLAS RS

GD 01.01.2013 DO 31.12.2013

LA L

QD 01.01.2014 DO 31,12.2014

EEN AT

OD 01.01.2015 BO 31.12.2015

4.Wzmizrka o Ziozeniu
sprawozdania z dziatalnosci
podmiote
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OD DNIA 15.01.2001 R, DO DNIA 31,12.2001 R,

LT FNT]

0D DNIA 01.01.2002 R. DO DNIA 31.12.2002 R.

whE T

QD DNIA 01.01.2003R. DO DNIA 31,12,2003R,

LI R T

OD DNIA 01.01.2004R. DO DAITA 31.12.2004R.

ETIR LY

OO0 DNIA 01,01.2005R. DO DNIA 31.12,2005R.

FXOET

0D 01.01.2C06R. DO 21.12,2006R,

EFRRE]

OD DNIA 01.01.2007R. DD DNIA 31.12.2007R.

EFUNE]

0D 01.01.2008 R. DO DRIA 31.12.2008 R.

w oo |~ | jun | W B | b

FA R A

01.01.2609R. - 31.12.2000A.
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01,01.20108.-31,12,2010R,

01.01.2011R. - 31.12.2011R.

01.01.2012 DO 31.12.2012R.

QD 0EOL2012 DO 31.12,2013

0D 01.01.2014 DO 31,12.2014

15 FAEEE
11 L L
12 ) b A
13 AEEEE
14 FHEEE
15 LA RSN

0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowsj

Rodzaj dokumentu Nrkolelny w  |Data #loZenia Za okres od do
polu
1.Skonsolidowane roczne 1 25.05.2007 0D 01.01.2006R. DO 31.12.2006R.
sprawezdanie finansowe 2 27.06.2008 0D DNIA 01.03.2007R. DO DNIA 31,12.2007R.
3 02,07.2009 00 01.01,2003 R, DO DNIA 31,12.2008 R,
4 26.05.2010 01.01.20098. - 31,12, 2009R,
5 10.07.2011 01.01.2010R.-31.12,2010R.
‘|6 10,08.2012 01,01.2011R. - 31,12, 2011R,
7 22.07.2013 01.01.2012 DO 31,12.2012R.
8 25.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
9 16,06.2015 0D 01.01.2614 DO 31,12.2014
0 05.07.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
2.0pinia bieglego rewidentz |1 *eixr OD 01.01.2006R, DQ 31.12,2006R.
z bbbl 0D DNLA 01,01.2007R, DO DNIA 31.12,2007R.
3 Trres 0D 01.01.2008 R. DO DRIA 31.12.2008 R.
4 Arerd 01.01.2009R. - 31.12.2009R.
s BrrEh 01.01.2010R.-31.12.2010R.
& 01.01.20L1R. - 31.12.2011R.
7 01.01.202 DO 31,12.2012R.
I8 raras 0D 01.01.2013 DD 31.12.2013
9 Foard 0D 01,01.2014 DO 31,12.2014
10 i 0D 01,01.2015 DO 31.12.2015

ERE LY

[

3.Uchﬁafa [oly postenowisnie o

0D 01.01.2006R. DO 31.12.2006R.

zatvrierdzeniu i I

0D DNIA 01.01.2007R. DO DNIA 31.12.2007R.

skonsolidowanego roczrego
sprawozdania finansowego

HFVEN

QD 01.01.2008 R. DO DNIA 31.12.2008 R,

EEEET ]

01.01.2005R. - 31.12.2005R.

XL EF

01.01.2010R.-31.12.2010R,

#ALES

01.01.2011R. - 31.12.2011R,

EEEE ¥

01.01.2012 DO 31.12.2012R.

EEEE TN

0D 01.01.2613 PO 31.12.2013

FETER

L= - I T - I T, Y SO I PN I 8

QD 01.01.2014 DO 31.12.2014

TEEES

[
(=]

0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

4.9prawozdanie z dziatalnodci {1 rree

0D 01.01.2006R. DO 31,12.2006R,

jednostki dominugjacs

z FrEEE

0D DNIA 01.01,2007R. DO DNIA 31,12.2007R.

3 EXETE

0D 01.01.2008 R. DO DNEA 31.12.2008 R.
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4 *rire 031.01.2009R, - 31.12.2005R.

5 i 01.01.2010R.-31.12.2010R.

6 #oowe 01.01.2011R. - 3112201 1R

7 #iawe 01.01.2012 DO 31.12.2012R.

8 weeen ©OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

9 . 0D 01.01,2014 DO 31.12.2014

0 P ©OD 01012015 DO 3L.12.2015

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacia ¢ dniu kofdczgeym rok obrotowy

1.D70eA koneraey plerwszy rok sbrotowy,  [3L12.2001
za kéry nakdy Hozyd sprawozdanie
finansowe

Dzial 4

Rubryka 1 - Zateglodcei

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzvtelnosci

Brak wpistw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wriiosku: 0 ogloszenie upadiodci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadlosciowe albo o zabazpieczeniu majatku dluznika w postepowaniu w przedmiocie ogfoszenia upadloéci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnyrm atbo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudii nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egrekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw
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Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisdw

Rubryka 4 - informacja o polaczeniu, podziale lub przek'szta%ceniu

4 |1Okeeslenia okelicznosel PRZEJECIE INNEJ SPOLKI
2.0pis sposobu polaczenia, podziaty lub POLACZENTE NASTEPUIE W TRYBIE ART.492 PAR.1 PKT 1 K.S.H. POPRZEZ PRZENIESIENIE
przeksztalcenta CALEGD MAJATKU SPOLKT HOTEL 500 SP, Z 0,0, Z SIEDZIBA W ZABKACH (SPOLKA

PRZEIMOWANA) NA J.W. CONSTRUCTION HOLDING S.A. Z SIEDZIBA W ZABKACH {SPOLKA
PRZETMUIACA). SPOEKA PREEIMUIACA POSIADA WSZYSTKIE UDZIALY W SPOLCE
PRZEIMOWANE), POLACZENIE NASTEPUIE NA PODSTAWIE

PODIETYCH UCHWAL:

2V, CONSTRUCTION HOLDING S.A. Z SIEDZIBA W ZABKACH UCHWALA Z DNIA 27.06.2002
R. PODIETA PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ KRZYSZTOFA
KRUSZEWSKIEGO NOTARIUSZA W WARSZAWIE REP.A NR $141/2002

HOTEL 500 SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W ZABKACH: UCHWALA 7 DNIA 27,06.2002 R, PODIETA
PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ KRZYSZTOFA
KRUSZEWSKIEGO NOTARIUSZA W \WARSZAWIE REP.A NR 8137/2002

Podrubryka 1 _ -
Dane podmiotéw powstatych w wyniku polaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podrr_:iotéw
przejmujacych calost Wub czeéé majatku spdtki

Brak wpisdw
Podrubryka 2 o
Dane podmiotdw, ktdrych majatek w calosci lub czesdct jest przejmowany w wyniku polgczenia lub pedziatu
1 |1Mazwa kb fima "HOTEL 500" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWTEDZIALNOSCIA
2.Nazwz rejestry, w kidrym podmiot  |KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarajestrowany
3.Numer w rejestrze ' 0000065925

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr  [*Hevers

5.Mumer REGON 013210894
2 |LOkreslenie okolicznosci PRZEJECIE INNEJ SPOLKL
2.0pts sposobu potaczenia, podziaty lub POLACZENTE NASTEPUJE W TRYBIE ART.492 PAR.1 PKT 1 K.S.H. POPRZEZ PRZENIESIENIE
przeksztzicenia CALEGD MAJATKL: SPOLKT W.W, PROJECT SP. Z 0.C. Z SIEDZIBA W ZABKACH, SPOLKI

1.W. CONSTRUCTION SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE ORAZ SPOLKI NOWY TRERD
£P. 2 0.0. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE {SPOLKI PRZEIMOWANE) NA 3.W. CONSTRUCTION
HOLDING 5.A. Z SIEDZIBA W ZABKACH (SPOLKA PRZETMUIACK}. SPOLKA PRZEIMUIACA
POSIADA WSZYSTKIE UDZIALY W SPOLKACH PRZEIMOWANYCH. POLACZENIE NASTEPUJE

Nota informacyjna J.W. Construction Holding S.A. .
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NA PODSTAWIE PODIETYCH UCHWAL:

J.W. CONSTRUCTION HOLDING S.A. 7 SIEDZIBA W ZABKACH: UCHWALA 7 DNIA
22.10,2003R. PODIETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW ZAPROTOROLOWANA PRZEZ
ANNE SOTE NOTARIUSZA W WARSZAWIE REP. A NR 12417/2003

W.W. PROJECT SP. 2 0.0, Z SIEDZIBA W ZAEKACH: UCHWALA 7 DNIA 22.10.2003R,
PODIETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKGW ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ ANNE SOTE,
NOTARIUSZA W WARSZAWIE REP. A KR 124352003

LW, CONSTRUCTION SP, Z 0.0. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE: UCHWALA Z DNIA
22.10.2003R. PODJETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPGLNIKOW ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ
ANNE SOTE NOTARIUSZA W WARSZAWIE REP. A NR 124232003

NOWY TREND SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE: UCEWALA 7 DNIA 22,30.2003R,
PCDIETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ ANNE SOTE
NOTARIUSZA W WARSZAWIE REP. A KR 12429/2003

Podrubryka L

Dane podmiotdw powstatych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztalcenia albo dane podmiotdw
przejmudacych calosé lub czeéd majatku spitki

Brak wpisdw

Podrubryka 2

Dane podmictdw, ktdrych majatek w calosdi [ub czedci jest przeimowany w wyniku polaczenia lub pedziatu

i 1.Nazwa lub firma W.w. PROJECT SPOLKA Z 0.0.
2.Nazwa rejestru, w ktdrym podmiot  [KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zargjestrowany
3.Numer w rejestize 0000040675
4.Nazwa sqdu prowadzacega rejestr  [Tr00rrr
S.Humer REGON 0114984959

2 1.Nazwa lub fima )W, CONSTRUCTION 5P, Z 0.0.
2.Nazwa rejestru, w ktdrym podmiot  (KRAJOWY REJESTR SADOWY
Jest zarefjestiowany
2Numee w rejestize -|oo0o0z2g534

" |4.Nazwa sadu prowadzateqo rejest [T err
S.Numer REGON - |oi0299244

3 1.Nazwa lub firma "|nowy TREND SP.Z 0.0,
2.Nazwa rejesiru, w ktorym pod_m!ﬂt KRAJOWY REJIESTR SADOWY
jest zargjestrowany )

" 13.Numer w rejestrze 0000080157
. [#Nazwa sadu prowadzacego refestr YT
S.Numer REGON 014984955

3 1.0kreslenie okolicznosi

PRZEJECTE INNEI $DOLKT

2.0Qpis spasobu pelaczenia, podzatu ub
przeksztatcenia

POLACZENIE NASTEPUSE W TRYBIE ART.492 PAR.1 PKT 1 K.S.H. POPRZEZ PRZENIESIENIE
CALEGC MAJATKU: SPOLKI HOTEL WYGQODA SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W CIESZYNIE QRAZ
SPOLKT HOTEL W SWIETE] LIPCE $P. Z 0.0, Z SIEDZIBA W SWIETE) LIPCE {SPOLKT
PRZEIMOWANE) NA J.W. CONSTRUCTION HOLDING 5.4, Z SIEDZIBA W ZABKACH (SPOLKA
PRZEIMUIACA). SPOLKA PRZEIMUJACA POSIADA WSZYSTKIE UDZIALY W SPOLKACH
PRZEIMOWANYCH. PQLACZENIE NASTEPUIE KA PODSTAWIE PODIETYCH UCHWAL:

W, CONSTRUCTION HOLDING 5.4, Z SIECZIRA W ZABKACH: UCHWALA Z DNTA
07.12.2004R. PODJETA PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ AKNE
SOTE NOTARIUSZA W WARSZAWIE REP, A KR 176162004

HOTEL WYGODA SP. Z 0.0, Z SIEDZIBA W CIESZYNIE: UCHWALA Z DNLA 07,12, 2004R.
PODIETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ ANNE SOTE
NOTARIUSZA W WARSZAWIE REP. A NR 17613/2004

HOTEL W SWIETE) LIPCE SP. Z 0,0. Z SIEDZIBA W SWIETE) LIPCE: UCHWALA Z DRIA
07.12.2004R. PODJETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPALNIKOW ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ
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ANNE SOTE NOTARIUSZA W WARSZAWIE REP. A NR 17561072004

Podrubryka 1

Dane podmiotéw powstatych w wyniku polgezenia, podziatu fub przeksztatcenia albo dane po&miot:dw.
: przeimujacych calosé lub czes€ majatiku spétki

Brak wpisdéw

Pedrubryka 2

Dane podmiotdw, ktérych majétek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku polaczenta lub podziatu

) 1.Nazwa lub firma

HOTEL WYGODA SPOLKA Z OGRARICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Nazwa rajestru, w kt6rym podmiot  |KRAJCOWY REIESTR SADOWY
Jest zarejesbiowany

3.Numer w rejestize 0000129612

4 Narwa sadu prowadzacego rejestr bbb

5.Numer REGON | 072810616

1.Mazwa lub firma

"HOTEL W SWIETEJ LIPCE” SPOLKA Z OGRANICZONA COPOWIEDZIALNOSCIA

2.Nazwa rejestru, w kidrym podmiot

KRAJOWY REJESTR SADOWY

jest mmrejestrowany
3.Numer w rejestrze - 000145379
4 Nazwa sadu prowadzacego rejestr |V aerr
5.Numer REGON 519494629
4 1.0kredlenie okolicznosa PRZEJECIE INNEJ SPOLIT

POLACZENTE NASTEPUIE W TRYBIE ART.402 PAR. PKT.1 K.5.H. POPRZEZ PRZENIESIENIE
CALEGO MAJATKU SPALKI POD FIRMA 38 FINANCIAL TRUST SP.Z 0.0. 2 SIEDZIBA W
ZABKACH [SPOLKA PREEJMOWANAS BA JW.CONSTRUCTION HOLDING S5.A. 7 SIEDZIRA W
- |22BKACH fSPOLIKA PRZEIMUIACAS. 3.W.CONSTRUCTION HOLDING 5.4, Z SIEDZIBA W
ZABKACH JEST JEDYNYM UDZIALOWCEM 18 FINANCIAL TRUST SP. Z 0.0, 2 SIEDZIBA W
ZABKACH.

POLACZENIE NASTEPUIE NA PODSTAWIE PODIETYCH UCHWAL:

3W.CONSTRUCTION HOLDING S.A Z STEDZIBA W ZABKACH UCHWALA Z DNIA
12.09.2006R. PODIETE] PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE I ZAPROTOKOLOWANE) PRZE
NOTARIUSZA W WARSZAWIE ANKE SOTE REP.A NR 13757/2006.

I8 FINANCIAL TRUST SP.Z 0.0. Z SIEDZIBA W ZABKACH UCHWALA Z DNIA 07.09.2005R,
PODIETE] PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW ZAPROTOKOLOWANES PRZEZ
NOTARIUSZA W WARSZAWIE ANKE SOTE REP.A NR 13605/2006.

2.0pfs sposobu pofaczenia, pedziatu ub
przeksztafcenia

Podrubryka 1 _ _
Dane podmiotéw powstalych w wyniku polaczenia, podzialu lub przeksztaicenia albo dane podmiotéw -
przejmujacych catosé lub czesé majatku spétki '

Brak wpiséw
: Podrubryka 2 .
Dane podmiotéw, ktdrych majatek w calosei lub czedci jest preejmowany w wyniku potaczenia fub podziatu
1 1.Nazwa lub firma 1B FINANCIAL TRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCHA
2.Mazwa rejestry, w kidym podmiot  [KRAIOWY REJESTR SADOWY
Jjest zargjestrowany .
3.Numer w rejestize 0000183705
4. Nazwa sadu prowadzacego rejestr [Tt
5.Mumer REGON 013135796

5 1.0kreslenie okolcmosd PRZEJECTE INNEJ SPOLKI

POLACZENIE NASTEPUSE W TRYBIE ART.402 PAR.1 PT. 1 K.S.H. POPRZEZ PRZENIESIENIE
CALEGO MAJATKU SPOLKI POD FIRMA “LUCKA INVESTCO" -SPOLKA Z OGRANICZONA

|2-0pis spassbu potaczenia, podziatu lub
proeksztafcenia
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ODPOWIEDZIALNOSCIA 7 SIEDZIBA W WARSZAWIE /SPOLHA PRZEIMOWANAS NA
IWOONSTRUCTION HOLDING SPOEKA AKCYINA Z SIEDZIRA W ZABKACH /SPOLKA
PRZEPSUIALA/,

POLACZENIE NASTEPUIE NA PODSTAWIE PODIETYCH UCHWAL:

T\ CONSTRUCTION HOLDING S.8, Z STEDZIBA W ZABKACH, UCHWALA 7 DRIA
14,11,2006R, PODJETA PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE T ZAPROTOKOIOWANA PRZEZ
NOTARIUSZA W WARSZAWIE ANNE SOTE REPERTORIUM A KR 16695/2006.

“LUCKA INVESTCQ" SP, Z 0.0, Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, UCHWALA Z DNIA 14.11,2006R,
PQODJETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ NOTARIUSZA
W WARSZAWIE ANNE SOTE REPERTGRIUM A NR 16713/2006.

Podrubryka 1
Dane podmiotdw powstatych w wyniku polaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotéw
przeimujacych calosé lub czesSE majgtku spélk

Brak wpisow
Podrubryka 2 :
Dane podmictéw, ktdrych majgtek w caloscl fub czedei jest arzejmowany w wyniku polaczenia lub podziafu
1 1.Nazwa lub firma "LUCKA INVESTCO" - SPOLKA 2 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA
2.Mazwa rejestiy, w ktdiym podmiot  |KRAJOWY REJESTR SADOWY
{est zmrejestrowany
3.Numet w rejestrze "~ |oooocoinds

4.Nazwa s3du prowadzacego rejestr [P

5.Numer REGON 011332529
6 1.0krelenie okolicmosti- PRZEJECIE INNE) SPOLKI
2.0pis spasabu polaczents, podziate lub POLACZENEE NASTERUIE W TRYBIE ART.492 PAR.L PKT 1 K.5.H. POPRZEZ PRZENIESIENIE
pragks2talceniz Iv& SPOLKE POD FIRMA 1.3, CONSTRUCTION HOLDING S.A. Z SIEDZIBA W ZABKACH

CALEGO MAJATKU SPOLKT POD FIRMA JW. INDUSTRIES SPOLKA Z 0.0. Z SIEDZIBA W
ZABKACH ORAZ SPOLKI POD FIRMA ABIMEL TRADING SPOLKA Z 0.0. Z SIEDZIBA W
ZABKACH

PODSTAWA PRAWNA

UCHWALA PODIETA PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE SPOLKI POD FIRMA TW.
CONSTRUCTION HOLDING Z SIEDZIBA W ZABKACH Z DNIA 20.04.2007R. REP. A NR
5664/2007 KOTARIUSZ ANNA SOTA NOTARIUSZ W WARSZAWIE

UCHWALA PODIETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW SPOLKT POD FIRMA ABIMEL
TRADING SP. Z 0.0 Z SIEDZIBA Z ZABKACH Z DNIA 25.04,2007R. REP. A NR 5807/2007
NOTARIUSZ ANNA SOTA NOTARIUSZ W WARSZAWIE

UCHWALA PODIETA PRZEZ ZGROMADZENTE WSPOLNIKOW SPOLKT POD FIRMA JW.
INDUSTRIES 5P, Z 0.0. Z SIEDZIBA ¥ ZABKACH Z DNIA 25,04.2007R. REP, A XR
5303}"200? NOTARIUSZ ANNA SOTA NOTARTUSZ W WARSZAWIE

Podrusbryka 1
Dane podmiotéw pawstalych w wyniku pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albe dane podmictdw
przejmujacych catosd lub cze$é majgtka spdlki

Brak wpisow
Pedrubryka 2
Dane pedmiotdw, ktérych majatek w calodci lub czedci jest przejmowany w wyniku polaczenia Jub podziaku
1 1.Nazwz lub firma LW, INDUSTRIES SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Nazwa rejegtry, w ktérym podmiot  |KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarejestrowany
3.Mumer w rejestrze 0000111309

4.Nazwa sgdu prowadzacego rejestr PR

5.Numer REGDN 30455972

2 1.Nazwa jub firma ABIMEL TRADING SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
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2.Nazwa rejestru, w kdrym podmiot | KRAIOWY REIESTR SADOWY
jest zarejestrowany

3.Humer w rejestrze 0000087207

4,Nazwa sadu prowadzacege rejests (P

5.Numer REGON 191639455
7 1.0kredlenia okolicznasd PRZEIECIE INNEJ SPOLKI
2.0pis sposobu pofacaenia, podziatu lub POLACZENIE NASTEPUIE W TRYBIE ART.402 PAR.1 PKT.1 K.S.H, POPRZEZ PRZENIESIENIE
przeksrtalcenia NA SPOLKE POD FIRMA 1W.CONSTRUCTION HOLOING S.A, Z SIEDZIBA W ZABKACH

CALEGO MAJATRY SPGLID POD FIRMA PRZEDSIEBIORSTWO TURYSTYCZNE "CZARNY
POTOK" S.A, Z SIEDZIBA W KRYNICY,

PODSTAWA PRAWNA,

HCHWALA PODIETA PRZEZ WALNE ZGROMADZENTE SPOLKT POD FIRMA
JW.CONSTRUCTION HOLDING Z SIEDZIBA W ZABKACH Z DNIA 26.11.2008R. REP.A NR
20710/2008 ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ NOTARIUSZA KRZYSZTOFA KRUSZEWSKIEGD
NOTARIUSZA W WARSZAWIE,

UCHWALA PODIETA PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE SPOLKI POD FIRMA
PRZEDSIEFIORSTWO TURYSTYCZNE "CZARNY POTOK” S.4. 2 SIEDZIBA W KRYNICY Z DNIA
26.11,2008R. REP.A NR 20705/2003 ZAPROTCOKOLOWANA PRZEZ NOTARIUSZA
KRZYSZTOFA KRUSZEWSKIEGD NOTARIUSZA VW WARSZAWIE,

. . Podrubryka 1
Dane podmiotdw powstalych w wyniku potaczenia, podziatu lub przeksztafcenia albo dane podmiotdw
przejmujacych calosd lub cze$é maigtku spotki

Brak wpisow
Podrubryka 2
Dane podmiotéw, kiérych majatek w catosci lub czesci 'jest przejmowany w wyniku polaczenia lub podziatu
1 1.Nazwa lub fioma ' PRZEDSIEBIORSTWO TURYSTYCZNE "CZARNY POTOK" SPOLKA AKCYINA
2.Nazwa rejestny, w ktSrym podmiot  |KRAJOWY REIESTR SADOWY
jest zarejestrowany
3.Mumer w rajestize 0000091153

4.Nazwa sadu prowadzacego rejesty b

5.Numer REGON 4900158561
8 1.0kredlenle okolicznosci PRZEJECTE INNED SPOLKT
2.0pis sposabu polaczenia, podziatu fub POLACZENIE NASTEPUIE W TRYBIE ART. 492 §1 PKT. I K.5.H. POPRZEZ PRZENIESIENIE NA
przeksataicenta SPOLKE POD FIRMA 1. CONSTRUCTION HOLDING S.A. Z SIEDZIBA W ZABKACH CALEGO

MAJATKU SPOLEK :

PROJECT 35 SPOLKA Z 0.0. 7 SIEDZIRA W WARSZAWIE

INTERLOKUM SPOLKA 7 0.0. 7 SIEDZIBA W WARSZAWIE

"STADNINA MAZOWIECKA® SPOLKA Z 0.0, Z SIEDZIBA W ZABKACH

CONSTRUCTION INVEST SPOLKA 7 0.0. Z SIEDZIBA W ZABKACH

PODSTAWA PRAWNA

UCHWALA NR 23 PODIETA PRZEZ WALKE ZGROMADZENIE SPOLKI POD FIRMA )W,
CONSTRUCTTION HOLDING 7 SIEDZIBA W/ ZABKACH 7 DNIA 20.06.2011 R, REP A NR
10300/2011 ZAPROTOKGLOWANA PRZEZ NOTARIUSZA ANNE SOTA NOTARIUSZA W
WARSZAWIE

UCHWALA NR 1 PODIETA PRZEZ ZGROMADZENTE WSPOLNIKOW SPOLKT FOD FIRMA
PRGIECT 33 $P. Z 0.0. 2 SIEDZIBA W WARSZAWIE Z DNEA 11.07.2011 R, REP A NR
10819/2011 ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ NOTARILSZA ANNE SOTA NOTARIUSZA W
WARSZAWIE

UCHWALA NR 1 PODIETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW SPOLKI POD FIRMA
INTERLOKUM SP. Z 0.0, Z SIEDZIBA W WARSZAWIE Z DNIA 11.07.2011 R. REP ANR
10814/2011 ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ NOTARIUSZA ANNE SOTA NOTARRUSZA W
WARSZAWIE

UCHWALA NR 1 PODIETA PRZEZ 2GROMADZENIE WSPOLNIKOW SPOLKI POD FIRMA
"STADNINA MAZOWIECKA" SP. Z 0.0, Z SIEDZIBA W ZABKACH Z DNIA 11,07.2011 R. REP.
A NR 10822/2011 ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ KOTARIUSZA ANNE SOTA NOTARIUSZA W
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WARSZAWIE

UCHWALA MR 1 PODJETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW SPOLKI POD FIRMA
CONSTRUCTION LNVESTSP. 2 0.0, Z SIEDZIBA W ZABKACH ZDNIA 1: 07,2011 R. REP. A
KR 10816/2011 ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ NOTARIUSZA ANNE SOTA NOTARIUSZA W
WARSZAWIE

Podrubryka 1

Dane podmiotéw powstalych w wyniku polgczenia, podziatu lub przeksztalcenia albo dane podmiotéw
przejmujacych calosé lub czesé majatku spotki

Brak wpisdw

Podrubryka 2

Dane podmiotéw, ktdrych majatek w catodcd fub czesdd jest przeimowany w wyniku pofgezenta lub podziatu

1.Nazwa lub firma

INTERLOKUM SPOLKA ZOGRANICZONA CDPOWIEDZIALNOSCIA

2.Mazwa rejestry, w Kdrym podmiot  JKRAJOWY REIESTR SADOWY
jest zarejestrowany

3.Numer w rejestrze 0200170216

4.Nazwa sadu prowadzacego rejesly [T

5.Numer REGON ' 015541307

1.Nazwa b firma CONSTRUCTION INVEST SPOLKA Z OGRARICZONA CDPGWIEDZIALNOSCIA
2.Nazwa rejestru, w ktdrym podmiot - _|KRAJOWY REIESTR SADOWY

Jest zarefestrowany

A.Numer w rejeshze 00002506388

4.Nazwa sadu prowadzatego rejesty eI

S.Numer REGON 140455670

1.Nazwa [ub firma

PROJECT 55 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Nazwa rejestru, w kidrym podmiot

KRAJOWY REIESTR SADOWY

jest zarelestrowany

3.Mumer w rejeshize 000139665
4.Nazwa s53du prowadzacego rejestr b
3.Nurner REGCN 0116560038

1.Nazwa lub firma

"STADNINA MAZOWIECKA" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Nazwa rejestru, w kidrym podmiot
jast zarejestrowany

KRAJOWY REIESTR SADOWY

3.Numer w rejestize 00D0271065
4.Nazwa s3du prowadzacego rejesty FrwEarr
5.Mumer REGON 140797582
g §1.Okredlenie okolicznodd PRZEJECIE INNE] SPOLKT

POLACZENTE NASTEPUIE W TRYBIE ART. 492 §1 PKT. 1 K.G.H. POPRZEZ PRZENIESIENIE NA
SPOLKE POD FIRMA 1.W, CONSTRUCTEON HOLDING S.A. Z SIEDZIBA W ZABKACH CALEGO
MAJATKU SPOLEK PRZEIMOWANYCH : JW PROJEKT SPOIKA Z 0.0, Z SIEDZIBA W
ZABKACH, TWCH BUDOWNICTWO DROGOWE SPOLKA Z 0.0. Z SIEDZIBA W ZABKACH,
ARCHITECTS POLSKA SPGLKA Z 0.0. Z SIEDZIBA W ZAPKACH.

PODSTAWA PRAWNA

UCHWALA NR 2 PODIETA PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE SPOLKI POD FIRMA LV,
CONSTRUCTION HOLDING Z SIEDZIRA W ZABKACK W DN1A 22.10.2012 R. REP ANR
$155/2012 ZAPRGTOKOLOWANA PRZEZ NOTARIUSZA KRZYSZTORA KRUSZEWSKIEGO
NOTARIUSZA W WARSZAWIE

UCHWALA NR I PDDIETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKGW SPOLKI POD FIRMA W
PROJEKT SPOLKA Z Q.0. Z SIEDZIEA W ZABKACH Z DNIA 22.10.2012 R. REF A NR
$163/2012 ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ NOTARIUSZA KRZYSZTOFA KRUSZEWSKIEGD
KOTARIUSZA W WARSZAWIE
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UCHWALA R 1 PODJETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW SPOLKE POD FIRMA
ARCHITECTS POLSKA SPOLKA Z 0.0, Z SIEDZIBA W ZABKACH Z DNIA 22.10.2012 R, REP A
KR 8167/2012 ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ NOTARIUSZA KRZYSZTOTA KRUSZEWSKIEGD
NOTARIUSZA W WARSZAWIE

UCHWALS NR 1 PODIETA PRZEZ ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW SPOLKI POD FIRMA JWCH
BUDOWNICTVO DROGOWE SPOLKA Z 0,0, Z SIEDZIBA W ZABKACH Z DNIA 22,10.2012 R,
REP A KR §171/2012 ZAPROTOKOLOWANA PRZEZ NUTARIUSZA KRZYSZTOFA
KRUSZEWSKIEGD NOTARIUSZA W WARSZAWIE

Podrubryka 1
Dane podmiotdw powstatych w wyniku polgczenia, podziatu lub przeksztaicenia albo dane podmiotow
przejmujacych calosc lub czes¢ majatku spolki

Brak wpisdw
: Podrubryka 2
Dane podmiotéw, ktdrych majatek w calosci lub czeéei jest przejmowany w wyniku polaczenia fub podziatu
1 1.MNazwa lub firma "IW PROJEKT™ SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Nazwa rejestry, w ktdrym podmiot  |KRAJOWY REJESTR SADOWY
Jest zarejustrowany
3.Numer w refestrze 0000195210
-14.Nazwa sadv prowadzacega selesty  [FYRrTY
5.Numer REGON 008026769
3 1.Nazwa lub firma "IWCH BUDOWNICTWO BROGOWE™ SPOLKA Z DGRANICZONA DDPOWIEDZIALNGSCIA
2.Nazwa rejestru, w ktérym podmiot  |KRAJOWY REJESTR SADOWY
Jest zarelestrowany
3.Numer w rejestize 0000259665
4.Nazwa sadu prowadzacege rejesty | {FrTeeE
5 Numer REGON 141291413
3 1.Nazwa lub firma ARCHITECTS POLSKA SPOLKA Z OGRANICZONA OLIPOV/IEDZIALNOSCEA
2.Nazwa ejestry, w kidrymn podmiot  |KRAJOWY REIESTR SADOWY
jest margjestrowany
3.Numer w refestize 0006376090

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr rHhAAny

5.Numer REGON 142724535
10 |1.0krmeslenie okolicznosci PRZEIECIE INNE3 SPOLKI
2.0pis sposobu polaczenia, podaaty b POLACZENIE NASTEPUIE W TRYBIE ART. 402 § 1 PKT, 1} KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH
prreksrialcenia POPRZEZ PRZENIESIENIE WA 1.\, CONSTRUCTION HOLDING SA. 2 SIEDZIBA FABKACH -

1aKO SPOLKE PRZEIMUIACET CALEGD MAIATKY NASTEPUIACYCH $POLEK
PRZEIMOWANYCH : LOKUM SP. 2 0.0. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE, JW. §5P. 2 0.0. 7
SIEDZIBA W ZABKACH, J.W. GROUP SP. Z 0.0, Z SIEDZIBA W ZABKACH, J.W. GROUP
SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 1 SKA Z SIEDZIBA W ZAPKACH ORAZ
1. GROUP SPOLKA Z QGRANICZONA ODPOWIEDZIALNGSCIA 2 SKA 7 SIEDZIBAW
ZABKACH. POLACZENIE NASTEPUIE NA PODSTAWIE NASTEPUJACYCH UCHWAL:

1) UCHWALY NR 18 ZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZERIA ).\, CONSTRUCTION
HOLEING SA. Z SIEDZIBA W ZABKACH Z DNIA 25 MAJA 2015 R. ZAPROTOKOLOWANE]
PRZEZ ANNE SOTA ROTARIUSZA W WARSZAWIE ZA NR REP, A, 4871/2015;

2) UCHWALY 1 NADZVWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKCW LOKUM SPOLKA Z 0.0,
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE Z DNIA 29 MAJA 2015 R, ZAPROTOKOLOWANE] PRZEZ EWE
ROKOS NOTARIUSZA W WARSZAWIE ZA NR REP A 5132/20:5;

3) UCHWALY I NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW 1 W 6 SPOLKA Z 0.0. Z
SIEDZIBA VW ZABKACH Z DNIA 20 MAJA 2015 R, ZAPROTOKOLOWANE] PRZEZ EWE ROKOS
NOTARIUSZA W WARSZAWIE ZA NR REP. A 5136/2015;

4} UCHWALY 1 NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPQLNTKOW J.W, GROUP SPOLKA Z
0.0. Z SIEDZIBA W ZABKACH Z DNIA 29 MAJA 2015 R, ZAPROTOKOLOWANE) PRZEZ EWE
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ROKOS NOTARIUSZA W WARSZAWIE ZA NR REP, A 5140/2015;

5) UCHWALY 1 NADZWYCZAINEGO WALNEGC ZGROMADZENIA 3W. GROUP SPOLKA 2
OGRANICZOMNA ODPOVTEDZIALNOSCIA 1 SKA Z SIEDZIBA W ZABKACH Z DNIA 29 MAJA
2015 R ZAPROTOKOLOWANE) PRZEZ EWE ROKOS NOTARIUSZA W WARSZAWIE ZA NR REP,
A 5144/2015;

6) UCHWALY 1 NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA 1,W. GROUP SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 2 SKA 7 SIEDZIBA W ZABKACH Z DINIA 29 MAJA
2015 R. ZAPROTOKOLOWANE] PRZEZ EWE ROKOS NOTARIUSZA W WARSZAWIE ZA NR
REP. A 5148/2015.

" Podrubryka 1

Dane podmiotdw powstalych w wyniku polaczenia, podziatu lub przekszialcenia albo dane podmioctéw
przejmujacych caloéé lub czgdé majatku spotki

Brak wpistw

Podrubryka 2

Dane podmiotéw, ktorych majatek w calosci lub czedci jest przejmowany w wyniku pofaczenia tub po&zia!u

1.Nazwa [ub firma

LOKUM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Nazwa rejestru, w ktdrym podmict  |KRAJOWY REIESTR SADOWY
jest zarejestrowany

3.Numer w rejestize 000017057¢

4.Nazwa s3du prowadzaceqo rajestr A

5.Numer REGON -

1.Nazwa D firma

1MW, 6 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA

2.Nazwa rejestny, w Kténymn podmict
Jest zarejestrowany

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze

0BG0309501

4.Nazwa s3du prowadzacago rejestr

FEEEREF

5.Musmer REGON

1.Nazwa lub flrma

JW.GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA CDPOWIEDZIALNOSCIA 1 SPOLKA KOMANDYTOWO-
AKCYINA

2.Nazwa rejestry, w ktérym podmiot
jest zare]estrowany

KRAJCWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestize

0000415463

4.Nazwa szdu prowadzacego rejestr

AR EEE S

5.Numer REGON

1.Nazwa {ub firma

J.W.GROUP SPOLKA 7 OGRANICZONA DDPOWIEDZIALROSCIA 2 SPOLKA KOMANDYTOWO-
AKCYINA

3.Nazwa rejestru, w ktdrym podmiot  [KRAJOWY REJESTR SADOWY
jest zarsjestrowany

3.Numer w rejestrze 0000415464

4. Nazwe sadu prowadzarego rejestr b

S.Numer REGON —

1.Nazwa lub firma

LW.GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA DDPOWIEDZIALNOSCIA

2.Nazwa rejestyu, w kidrym podmict
jest zarsjestrowany :

KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numet w rejestiza

 |0ooo304684

4.Nazwa s3du prowadzacego rejestr

EXRELNE

S.Mumer REGON
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Rubryka 5 - Informacja o postgpowaniu upadiosciowym

Brak wpisdw

Rubryia 6 - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacie o postepowaniach restrukturyzacyjnych lub o postepowaniu naprawczym

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dzialalnosci gospodarczej

Brak wpisdw

datz spotzadzenia wydruka 06.08.2017

adres strony Intemetows], na kbdrg) 53 dostepne isformadis 2 rejestrur hites:ffems.ms.gov.pl
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18.2 ZArACZNIK NR 2 - UJEDNOLICONY AKTUALNY TEKST STATUTU EMITENTA

Tekst Jednolity
STATUT
J.W. CONSTRUCTION HOLDING
SPOLKA AKCYJINA
{sfan uwzgledniajgcy zmiany zarefesfrowane przez Sad na dziert 31 paZdziernika 2014 r.}

1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.
1.5pdlka dziata pod firma “J.W. Construction Holding” Spdtka Akcyjna,
2,8péika dziala na podstawie niniejszege Statutu oraz obowigzujgeych przepistw prawa.
2.

1.8ledziba Spotki jest miasto Zgbki.

2.5pétka moze dziatac na obszarze Rzeczypospelitej Polskig], jak i poza jej granicami.

3.8pétka moze powolywaé wiasne oddzialy i biura w kraju i za granica, prowadzié swoje wiasne
przedsiebiorstwa oraz uczestniczy¢ w innych spétkach w Polsce i za granica, zardwno z udziatem kapitaiu

polskiego jak i zagranicznego.

§3.
Spéika zostafa utworzona na czas nieckreslony. -

II. PRZEDMICT DZIALALNOSCI

§4.
Przedmiotem dzialalnosci Spotki wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:
1/ Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek 70.11.Z.
2/ Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek 70.12.2.
3/ Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek 70.20.Z,
4/ Dziatalnog¢ agencji obstugi nieruchomosci 70.31.2Z,
5/ Zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi 70.32.A.
6/ Zarzgdzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi 70.32.B.
7/ Dzialalnosé w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technclogicznego 74.20.A.
8/ Przygotowanie terenu pod budowe 45.1.
9/ Wznoszenie kompletnych obiektow budowlanych lub ich czesci inzynieria lgdowa i wodna 45.2.
10/ Wykonywanie instalacji budowianych 45.3.
11/ Wykonywanie robét budowlanych wykonczeniowych 45.4,
12/ Hotele 55.1.
13/ Peozostate obiekty noclegowe turystyki i inne migjsca krétkotrwatego zakwaterowania 55.2.
14/ Restauracje i inne placdwki gastronomiczne 55.3.
15/ Bary 55.40.Z.
18/ Dziatalnos¢ stotowek i katering 55.5.
17/ Wydobywanie kamienia 14.1.
18/ Wydobywanie zwiru, piasku i gliny 14.2.
18/ Sprzedaz hurtowa realizowana na zlecenie 51.1.
20/ Sprzedaz hurtowa zywnosci, napojéw i tytoniu 51.3,
21/ Sprzedaz hurtowa artykutdw uzytku domowego i osobistego 51.4. ——-—meeeemeeemme -
22/ Sprzedaz hurtowa poiproduktow i odpaddw pochodzenia nierolniczego oraz ztomu 51.5, ————-mmmememmememeemae
23/ Sprzedaz hurtowa maszyn, sprzetu | dodatkowego wyposazenia 51.6, ——-—-—-—
24/ Pozostala sprzedaz hurtowa 51.7.
25/ Pozostata sprzedaz detaliczna nowych towaréw w wyspecjalizowanych sklepach 52.4.
28/ Pozostata sprzedaz detaliczna poza siecig sklepowa 52.63.2.
27! Transport ladowy pozostaly 60.2.
28/ Pozostala dziatalnosé wspomagajaca fransport lgdowy 83.21. Z, -——m-memememmeemeeme
29/ Pozostale posrednictwo finansowe 65.2.
30/ Dziatalnosé pomocnicza finansowa, gdzie indzigj nie sklasyfikowana §7.13.Z, -
31/ Wynajem samochoddw osobowych 71,10.Z,
32/ Wynajem pozostalych srodkdw transportu 71.2,
33/ Wynajem maszyn i urzgdzen 71.3,
34f Pozostata dziatalnosé komercyjna 74.84.
35/ Dzialalno$C zwigzana z grami losowymi i zakladami wzajemnymi 92.71. Z. «ew-—--
36/ Predukeja i dystrybucia ciepta 40.30.
37/ Pobér, uzdatnianie i rozprowadzanie wody 41.00.
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38/ Dzialalno$c zwigzana ze sporfem 92.6.
39/ Dziatalnos€ zwigzana z poprawag kondycji fizycznej 93.04.Z.
40/ Sprzedaz detaliczna w nie wyspecjalizowanych sklepach 52.1.
41/ Sprzedaz detaliczna zywnosci, napojow, i wyrobdw tyloniowych w wyspecjalizowanych sklepach 52.2. -
42/ Sprzedaz detaliczha wyrobdw farmaceuiycznych i medycznych, kosmetykow i artykuléw foaletowych
52.3.
43/ Srédigdowy transport wodny 81.20.Z.
44f Dziatalno$c zwigzana z turystykg 63.3.
45/ Wypozyczanie artykufow uzytku osobistego i domowego 71.40.Z. —-—-——-——-—-
46/ Reklama 74.40.Z.
47/ Dziatalnosé zwigzana z tlumaczeniami i ustugami sekretarskimi 74.83.2. ----——-
48/ Projekcja filmow 92.13.2,
48/ Inna dziatalno$é artystyczna i rozrywkowa 92.3.
50/ Pozostata dziafalnosc rekreacyjna 92.7.
51/ Dziatalnos¢ zwigzana ze sportem 92.6.
52/ Dziatalnosé ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni 01.41.B. -
53/ Produkcja wyroboéw stolarskich i ciesielskich dla budownictwa 20.30.2Z. —---evenmen--
54/ Produkeja pozostatych wyrobdw z drewna 20.51.2.
55/ Produkeja wyrobdw z tworzyw sztucznych dla budownictwa 25.23.2, -—-—-—-——-
56/ Produkeja ceramicznych wyrobdw sanitarnych 26.22.7,
57/ Produkeja ceramicznych wyrohdw pozostatych 26.25.7.
58/ Produkcja materiaidw | wyrobdw ceramicznych ogniotrwatych 26.26.2. ---—--—--——--
59/ Produkcja piytek ceramicznych 26.30.Z,
60/ Predukcja ceramiki budowlanej 26.40.2.
61/ Produkcja wyrobéw betonowych oraz gipsowych 26.6
62/ Produkcja wyrobéw ze skat i kamienia naturalnego 26.70.2.
63/ Produkcja wyrobow metalowych przeznaczonych do fazienek i kuchni 28.75.Z. -~
64/ Produkcja metalowych elementdw konstrukcyjnych 28.1
65/ Pobor, uzdatnianie i rezprowadzanie wody 41.00
66/ Wynajem sprzetu budowlanego i burzacego z obstuga operatorskg 45.50.Z, ------
67/ Magazynowanie i przechowywanie towardw 63,12
68/ Pozostale posredniciwo pieniezne gdzie indziej nie sklasyfikowane 65.12.B. -
69/ Doradztwo w zakresie sprzetu komputerowego 72.10.2.
70/ Dziatalnosé w zakresie oprogramowania 72.20.2.
71/ Przetwarzanie danych 72.30.2.
72f Dziatalnoé¢ zwigzana z bazami danych 72.40.2.
73/ Konserwacja i naprawa maszyn biurowych, ksiegujacych i liczacych 72.50.2, «=-e
74/ Pozostala dzialalnos¢ zwiazana z informatyka 72.60.2.
75/ Prace badawczo — rozwojowe w dziedzinie nauk biolegicznych i $rodowiska naturalnego 73.10.D, --——----
76/ Prace badawczo — rozwojowe w dziedzinie nauk technicznych 73.10.G. —-------—---
77/ Prace badawczo — rozwejowe w dziedzinie pozostalych nauk przyrodniczych i technicznych 73.10.H. <
78/ Badanie rynku i opinii publicznej 74.13.Z.
79/ Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej | zarzadzania 74.14.
80/ Dziatalnosé w zakresie architektury, inzynierii 74.20.
81/ Odprowadzenie $ciekéw 90.00.D.
82/ Pozostate formy ksztalcenia, gdzie indziej nie sklasyfikowane 86.42.2. --—--—--——--
83/ Badania i analizy techniczne 74.30.Z.
84/ Dziatalnos¢ rachunkowo — ksiegowa PKD 74.12.2.
85/ Uprawy rolne, ogrodnictwo, wigczajge warzywnictwo 01.1.
86/ Chow i hodowla zwierzat 01.2.
87/ Uprawy rolne polgczone z chowem i hodowla zwierzat {dziatalnoéd mieszana) 01.3.
88/ Dziatalnoéé uslugowa zwigzana z uprawami rolnymi, chowem i hodowlg zwierzat, z  wylgczeniem
dziatalnosci weterynaryjnej; zagospodarowanie terenow zieleni 01.4.
89/ Gospodarka towiecka, hodowla i pozyskiwanie zwierzat fownych, wiaczajge dziatalnos¢ ustugowa 01.5. --
Dziatalnos¢ wymagajaca odrebnege zezwolenia lub koncesji bedzie podjeta przez Spotke po uprzednim
uzyskaniu stosownego zezwolenia lub koncesji,. @ -———-

Il KAPITAL AKCYJNY | AKCJE

§5.

1. Kapitat zakladowy Spotki wynosi 17.771.888,60 zl /siedemnascie milicnéw siedemset siedemdziesiat
jeden tysiecy osiemset osiemdziesiat osiem ziotych i szescédziesigt groszy! i dzieli sie na 88.859.443

»
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fosiemdziesigt osiem miliondw osiemset piecdziesigt dziewied tysiecy czterysta czterdzieSci irzy/ akcji
zwykltych na okaziciela serii A, B oraz C o wartoéci nominalnej 0,20 zt /dwadzieécia groszy/ kazda.
2. Wszystkie akcje spétki sg akcjami zwykiymi, z ktérymi nie wigzg sie 2adne szczegdlne przywilgje.
3.Na wniosek Akcjonariusza, Zarzgd Spdtki zamieni akcje imienne Akcjonariusza na akcje na okaziciela lub
odwroinie, za wyjatkiem akcji na okaziciela dopuszczonych do ohrotu na rynku regulowanym, ktére nie moga
by¢ zamieniane na akg¢je imienne.
4.5po6tka moze emitowaé obligacje zamienne i obligacje z prawem pierwszenstwa. Spotka moze takze
emitowad warranty subskrypeyjne.
5. (skreslono).
6. (skreslono).

§6.
1.Kapitat zakladowy Spd&iki moze by¢ podwyzszony na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia przez emisje
nowych akcji lub przez zwigkszenie wartcsci nominalnych dotychczasowych akgji.
2.Walne Zgromadzenie moze zdecydowac o podwyzszeniu kapitalu zakladowego ze srodkéw spotki na
zasadach przewidzianych w art. 442-443 K.s.h.

§7.

§8.

1.Akcje mega zostac umorzone dobrowolnie na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia, za zgodg
akcjonariusza, ktorego umorzenie ma dotyczyc (umorzenie dobrowelne). Umorzenie dobrowolne nie moze
by¢ dokonane czesciej niz raz w roku obrotowym.

2.Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akcji ckresla sposéh umorzenia i warunki umaorzenia akgji, a
w szczegolnosci podstawe prawng umorzenia, wysckos¢ wynagrodzenia przystugujgcego akcjonariuszowi
akcji umerzonych badz uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia (za zgoda danego akcjonariusza)
oraz sposodb obnizenia kapitatu zaktadowego.

(skreslono),

IV. WLADZE SPOLKI
§9.

Wiadzami Spdiki sa;
1) Walne Zgromadzenie;
2) Zarzad;
3) Rada Nadzorcza.

V. WALNE ZGROMADZENIE
§ 10.

1.Walne Zgromadzenia moga byé zwyczajne lub nadzwyczajne,
2.Zwyczajne zgromadzenie powinno odbywad sig corocznie najpdzniej w czerweu.
3.Walne Zgromadzenie moze odbywad sig w siedzibie Spoiki lub w Warszawie.
4. Uchwaly Walnego Zgromadzenia wymaga:
1/ rozpairzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spdlki oraz sprawozdania finansowego
za ubiegly rok obrotowy oraz udzielente absolutorium czionkem organdw Spétki z wykonania przez nich
obowtazkdw,
2/ postanowienia dotyczace roszczenn o naprawienie szkody wyrzadzone] przy zawigzaniu Spotki lub
sprawowaniu zarzgdu lub nadzoru,
3/ zbycie lub wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizoewane] czeéci oraz ustanowienie na nich
ograniczonego prawa rzeczowego,
4/ emisja obligacji zamiennych lub obligacji z prawem pierwszeristwa, ---=-erer--m- -
5/ wszelkie zmiany Statutu Spolkki, tacznie z podwyzszeniem i obnizeniem kapitatu zakladowego, -----~=--=-
6/ powolywanie i odwolywanie czlonkdéw Rady Nadzorczej, ustalenie ich wynagrodzenia, a takze ustalanie
osobng uchwaly zasad wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej, jesli Walne Zgromadzenie uzna za
potrzebne odrebne ustalenie zasad wynagradzania czionkow Rady Nadzorczej, ---—-—-—-—-- -
7/ podejmowanie uchwat o polgczeniu z innymi spoétkami,
8/ rozwigzanie Spotki,
9/ tworzenie i likwidowanie kapitatdw rezerwowych i funduszy celowych Spotki, «--
10/ podejmowanie uchwat w sprawie umorzenia akcji,
11/ podejmowanie uchwat o podziale zysku lub pokryciu strat,
12/ inne sprawy, ktore wediug ninigjszego Statutu lub bezwzglednie obowiazujgcych przepiséw prawa
naleza do kompetencji Walnego Zgromadzenia.
5. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci lub uzytkowaniu
wieczystym nie wymaga uchwaly Walnege Zgromadzenia.

§11.
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1.Walne Zgromadzenie oiwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorcze] albe Wiceprzewodniczacy Rady
Nadzorczej i zarzgdza przeprowadzenie wyboru przewodniczacege Walnego Zgromadzenia. W przypadku,
gdyby zaden z nich nie mégt luk nie cheiat otworzyé Walnege Zgromadzenia, otwiera je Prezes Zarzadu, a
gdyby i ten nie mégt lub nie chciat otworzyé Walnego Zgromadzenia, jakikolwiek inny czlonek Zarzadu.
2.Walne Zgromadzenie pedejmuje wszelkie uchwaly bezwzgledng wiekszoécig gloséw, chyba ze niniejszy
Statut lub hezwzglednie obowigzujace przepisy prawa przewidujg surowsze wymogi dla podjecia danej
uchwaty. Jegli na Walnym Zgromadzeniu jest reprezentowana ¢o najmniej potowa kapitatu zakladowego, do
powziecia uchwaly o umorzeniu akgji wystarczy zwykta wigkszos¢ glosow.
3.Jesli przepisy prawa nie stawiaja surowszych wymogow, Waine Zgromadzenie jest wazne jesli
reprezentowana jest co najmniej polowa kapitalu zakiadowego.

§12.
1.AKcjonariusze moga uczestniczye w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywad prawo glosu osobidcie Jub
poprzez swoich przedstawicigli. ~~n=-m---
2.Petlnomocnictwa do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu i do wykonywania prawa giosu udziela sie w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. (Skreslono}.
4 Akcjonariusz nie moze ani osobiscie, ani przez pelnomocnika, ani jake pelnomocnik innej osoby glosowad
przy powzieciu uchwat dotyczgcych jego cdpowiedzialnosci wobec Spéiki z jakiegokolwiek tytulu, w tym
udzielenia absolutorium, zwolnienia z zobowiazania wohec Spdiki oraz sporu pomigdzy nim a Sp&ka, ----—-—

S.Uchwata o zdjeciu z porzadku chrad albe zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzgdku
cbrad jest podejmowania jedynie w przypadku, gdy przemawiajg za nig istotne powody. Wniosek w sprawie
zdjecia z porzgdku obrad albo zaniechania rozpatrywania sprawy umieszezonej w porzgdku obrad wymaga
szezegolowego umotywowania,
6.Zdjecie z porzgdku obrad bgdZz zaniechanie rozpatrywania sprawy umieszczone] w porzadku obrad
Walnege Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza lub akejonariuszy wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia, po uprzednio wyrazonej zgodzie przez wszystkich wnioskodawcdw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu. Uchwala o zdjeciu z porzadku obrad badz zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczongj
w porzadku cbrad Walnego Zgromadzenia na wniosek akcjonariusza lub akcjonariuszy wymaga wiekszosci
trzech czwartych gltosow.

§13.
1.Kazda akcja Spdlki zapewnia 1 fjeden/ glos na Walnym Zgromadzeniu. ---—--
2.Glosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sig przy: -
wyborach czionkéw organéw Spéiki | jej likwidatordw craz glosowaniu nad ich odwotaniem lub
zawieszeniem;
glosowaniu o pociggniecie do odpowiedzialnosci wskazanych wyzej osob;
glosowaniu w sprawach osobowych;
gtosowaniu w innych sprawach, jezeli wnicsek o utajnienie glosowania ziozy chocby jeden Akcjenariusz lub
jego przedstawiciel.
AWalne Zgromadzenie uchwala regulamin Walnego Zgromadzenia, a moze uchwali¢ regulamin
dokonywania wyboru cztonkow Rady Nadzorcze).

V1. ZARZAD
§14.

1.Zarzgd Spétki skiada sie z trzech do osmiu czlonkéw, w tym Prezesa Zarzadu, powolywanych na wspding
kadencje. Liczbe czlonkdw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza. Mozliwa jest zmiana liczby cztonkdw Zarzgdu w
trakcie frwania kadencji.
2. Akcjonariuszowi posiadajgcemu wiece] niz 50% akcji Spdiki przysfuguje osocbiste uprawnienie do
powolywania i odwolywania potowy czlionkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu. W przypadku nieparzystej
liczby czlonkdw Zarzadu, akcjonariuszowi, o kiorym mowa w zdaniu poprzedzajacym przystuguje osobisie
uprawnienie do powolywania i ogwolywania odpowiednio: dwéch czionkdw Zarzadu (w przypadku Zarzgdu
trzyosobowego), trzech czionkow Zarzgdu (w przypadku Zarzadu pigcioosobowego) oraz czterech czionkow
Zarzadu (w przypadku Zarzadu siedmiocosobowego). Uprawnienia te 3 wykonywane w drodze doreczanego
Spolce pisemnege oswiadczenia o powotaniu lub odwetaniu danego czlonka Zarzadu, czy tez powierzeniu
lub zwolnieniu z funkeji Prezesa Zarzadu. W przypadku powotania, do os$wiadczenia o kiérym mowa w
zdaniu poprzedzajacym nalezy zatgczy¢ oswiadczenie o wyrazeniu przez dang osoheg zgody na powofanie w
skiad Zarzadu. Pozostalych czionkow Zarzadu powoiuje | odwoluje Rada Nadzoreza, --—----—-----—-

3.Rada Nadzorcza moze w czasie trwania kadencji odwolywad czionkdw Zarzgdu przez sisbie powolanych.
4.Czlonek Zarzadu moze byé odwolany lub zawieszony w czynnodciach takze przez Walne Zgromadzente,
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5.Prawo reprezentowania Spétki przystuguje kazdorazowo dwom czionkom Zarzadu dziatajacym tacznie.

6.Umowy o prace i inne umowy z czionkami Zarzadu zawiera w imieniu Spdiki Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej zawierajgcej, w przypadku umowy o prace, co najmnigj
zasady wynagradzania i istotne warunki zatrudnienia danego czlonka Zarzadu. Na podstawie stosownych
uchwat Rady Nadzorczej Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczgey Rady Nadzorcze] dokonuje innych
czynnosci zwigzanych ze stosunkiem pracy i innymi umowami zawarfymi z cztonkami Zarzgdu. --—--—--—ema---
7. Wspdlna kadencja Zarzadu trwa trzy lata.

8.Rada Nadzorcza uchwala regulamin ckreslajacy organizacje Zarzadu i sposob wykonywania czynnosci.
9.Kandydatury na stanowisko czlonka Zarzadu powotywanego przez Rade Nadzorcza maja prawo zglaszad
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej oraz inni ¢zonkowie Rady Nadzorczef. Rada Nadzorcza moze prosié
Prezesa Zarzadu o przedstawienie opinii na temat kandydatury na cztonka Zarzadu innego niz Prezes
Zarzadu,

10.D0 kompetencji Prezesa Zarzadu nalezy biezgce kierowanie i koordynowanie prac Zarzadu, ogolny
nadzor na terminowoscia prowadzenia spraw przez Zarzad, biezgcy przydziat zadan do realizacji dla innych
czfonkéw Zarzadu, rozstrzyganie ewentualnych sporéw kompetencyjnych pomiedzy innymi czlonkami
Zarzadu. Oprdcz prowadzenia spraw wynikajgcych z podzialu obowigzkéw w Zarzadzie, Prezes Zarzadu ma
prawo kazdoczasowej koniroli kazdej sprawy znajdujacej sie w kompetencjach Zarzadu, Prezes Zarzadu
zatwierdza plan pracy Zarzadu, zwotuje i ustala porzadek obrad posiedzen, Kierujac sie w szczegdlnosci
wnioskami czionkéw Zarzadu, przewodniczy posiedzeniorm Zarzadu. Prezes Zarzadu wyznacza sposrod
cztonkow Zarzgdu osobeg zastepujaca podezas jego nieobecnosci oraz ustala zasady i tryb zastepowania
nieobecnych cztonkdw Zarzadu,

11. (skreslony)
12.Zarzad zapewnia nalezytg obstuge dziatania Rady Nadzorczej | Walnego Zgromadzenia, w szezegdlnosei
stosowng pomoc sekretarsko-techniczng.

§ 15.
1.Zarzad prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje Spotke.
2.Zarzad dziata na podstawie regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.
3.Posiedzenia Zarzadu s3a protokolowane.
4.Uchwaly Zarzadu podejmowane sg na posiedzeniach i zapadaja zwyklg wickszoscia glosow przy
obecnosci co najmnigj polowy czionkow Zarzadu, z zasirzezeniem ust. 5 ninigjszego paragrafu, chyba ze
niniejszy Statut lub bezwzglednie obowiazujgce przepisy prawa przewiduja surowsze wymogi dla podiecia
danej uchwaly. Przy réwnej ilodci glosow decydujace znaczenie ma glos Prezesa Zarzadu.
5.Zarzad moze podejmowaé uchwaly rowniez w trybie pisermnym oraz w trybie telekonferencji. Projekty
uchwat podejmowanych w irybie pisemnym lub w trybie telekonferencji sg przedkladane do podpisu
wszystkim cztonkom Zarzadu przez Prezesa Zarzadu.
6.Wobec Spétki Czlonkowie Zarzadu podlegajg ograniczeniom ustanowionym w przepisach prawa, Statucie,
regulaminie Zarzadu oraz w uchwatach Rady Nadzorczej | Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie i
Rada Nadzorcza nhie moga wydawacé Zarzadowi wigzacych polecen dotyczacych prowadzenia spraw Spolki.
7.W przypadku sprzecznosci interesow Spolki z interesami czfonka Zarzadu, jege wspétmailzonka, krewnych
i powinowatych do drugiego stopnia oraz osdb, z ktérymi jest powigzany osobiscie, Czlonek Zarzadu
powinien Zarzad o tym fakcie poinformowacé i wsirzymac sie od udziatu w rozstrzyganiu takich spraw oraz
moze zgdac zaznaczenia tego w protokole.
8.Bez zgody Rady Nadzorczej, cztonek Zarzadu nie moze zajmowad sie interesami konkurencyjnymi ani tez
uczestniczyé w spoice konkurencyjnej jako wspolnik spotki cywilnej, spdtki osobowej [ub jako czionek organu
spdiki kapitalowej badz uczestniczyé w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako czlonek organu, Zakaz ten
obejmuje takze udziat w konkurencyjnej spdice kapitaiowe), w przypadku posiadania w niej przez czionka
Zarzadu co najmniej 10% udziatdow lub akcji bagdz prawa do powotania co najmniej jednego cztonka zarzadu.

VIl. RADA NADZORCZA,
§ 16.
1.Rada Madzorcza sktada sie z 5 /pieciu/ do 9 /dziewieciu/ czionkdw, w tym Przewodniczacego Rady
Nadzorczej | co najmniej jednego Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powolywanych na wspolng
kadencje. Liczbe ¢zionkow Rady Nadzorczej okresla uchwala Walnego Zgromadzenia. Mozliwa jest zmiana
liczby czionkow Rady Madzorczej w trakcie trwania kadencii.
2.Akcjonariuszowi posiadajgcemu wigcej niz 50% akcji Spéiki przysluguje osobiste uprawnienie do
powolywania i odwolywania polowy czionkow Rady Nadzorczej, w tym Przewodniczgeego Rady Nadzorczej.
W przypadku nieparzystej liczby czionkdw Rady Nadzorczej, akcjonariuszowi, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajacym przysiuguje osobiste uprawnienie do powolywania i odwolywania odpowiednio: trzech
czionkéw Rady Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej pigcicosobowej), czterech czlonkdw Rady
Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej siedmicoschowej} oraz pieciu czlonkow Rady Nadzorczej (w
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przypadku Rady Nadzorczej dziewiecioosobowe]). Uprawnienia te sg wykonywane w drodze dorgczanego
Spoéice pisemnego odwiadczenia o powolaniu lub odwolaniu danego czlonka Rady Nadzorczej, czy tez
powierzeniu lub zwolnieniu z funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej. W przypadku powolania, do
o$wiadczenia o kidrym mowa w zdaniu poprzedzajgcym nalezy zalgczyé oswiadczenie o wyrazeniu przez
dang osobe zgody na powclanie w skiad Rady Nadzorczej. Pozostalych czlonkow Rady Nadzorczej
powoluje i odwotuje Walne Zgromadzenie.
3.Do Rady Nadzorcze] mogg byc powoiani przez Walne Zgromadzenie dwaj niezalezni cztonkowie Rady
Nadzorczej, z kitdrych jeden powinien pednié¢ funkcje Wiceprzewodniczacege Rady Nadzorcze).
Niezaleznymi czionkami Rady Nadzorczej moga byé osoby welne od powigzan ze Spdtks, akcjonariuszami
lub pracownikami, ktdre mogiyby istotnie wptynaé na zdolnosé niezaleznego czionka do podejmowania
bezstronnych decyzji, to jest spehiajace warunki, o ktérych mowa w ustepie 4. Przy zgtoszeniu kandydatury
czicnka rady nadzorczej, a nastepnie w uchwale powctujace] niezaleznego czionka Rady Nadzorczej [ub w
podjetej bezpoérednio po wyborach osobnej uchwale zaznacza sie, ze dana osoba zostata powotana jako
niezalezny cztonek Rady Nadzorczej,

4.Niezaleznym czlenkiem rady nadzorczej jest osoba, ktdra speinia facznie nastepujace kryteria:

a) nie jest i nie byla pracownikiem Spdlki albo cscbg éwiadczacg na rzecz Spélki prace lub ustugi na innej
podobnej podstawie prawnej w ciagu trzech lat poprzedzajacych wybér w skiad Rady Nadzorczej, co
dotyczy rowniez podmiotow wchodzgeych w skiad grupy kapitalows], do ktorej nalezy Spdika,

b} nie petnita w ciagu trzech lat poprzedzajgcych wybor w skiad Rady Nadzorczej zadnych funkeji w
Zarzadzie Spotki, co dotyczy rowniez podmiotéw wchodzacych w skiad grupy kapitatowej, do ktérej nalezy
Spotka,

c) nie jest osobg bliskg czionka organu Spolki lub pracownika Spoélki zatrudnionego na stanowisku
kierowniczym, co dotyczy réwniez czionkéw organéw lub pracownikow zatrudnionych na stanowiskach
kierowniczych w podmiotach wchodzacych w skiad grupy kapitatowej, do kitdrej nalezy Spoika,

d) w ciagu trzech lat poprzedzajgcych wybdr w sktad Rady Nadzorczej nie otrzymata od Spdtki lub podmiotu
wehodzgcego w skiad grupy kapitatowe], do ktérej nalezy Spéika, wynagrodzenia poza wynagrodzeniem z
tytutu petnienia funkcji czlonka rady nadzorczej, nie jest osobg bliska osoby, ktdra w ciggu cstatnich trzech
lat poprzedzajgcych wybdr w sklad Rady Nadzorczej otrzymata od Spétki lub podmictu wehodzacego w
skiad grupy kapitatlowej, do ktdrej nalezy Spélka, wynagrodzenie poza wynagrodzeniem z tytutu petnienia
funkciji czlonka rady nadzorcze;,

e) nie posiada akcji reprezentujacych ponad 10 (dziesieé) procent kapitatu zakladowego Spolki; nie jest
osobg bliska akgjonariusza bedgcego osobg fizyczng i posiadajgcego akcje reprezentujace ponad 10
(dziesigC) procent kapitatu zaktadowego Spolkki,

f) nie reprezentuje akcjonariusza lub akcjonariuszy posiadajacych akcje reprezentujgce co najmnigj 10
(dziesie¢) procent kapitalu zakladowego Spéiki; nie jest czlonkiem organdw, pracownikiem albo oscbag
dwiadczacy prace [ub uslugi na innej podobnej podstawie prawnej na rzecz akcjonariusza lub akcjonariuszy
posiadajgcych akcje reprezentujgce co najmniej 10 (dziesieé) procent kapitatu zakiadowego Spdiki, co
dotyczy réwniez podmiotdw wchodzgeych w skiad grupy kapitalowe], do ktérej nalezy akcjonariusz lub
akcjonariusze,

g) w ciagu frzech lat poprzedzajgcych wybdr w skiad Rady Nadzorczej nie byla pracownikiem obecnege lub
bytego bieglego rewidenta Spaiki,

h) w ciggu trzech lat poprzedzajgcych wybér w skiad Rady Nadzorczej nie byla czionkiem organu
zarzadzajacego podmiciu, w ktdrym czionek Zarzadu Spdtki peinit funkcje czlonka organu nadzorujgcego.

5.Za osohe bliskg dla celéw ustepu poprzedzajacego uznaje sie matzonka, wstepnych, zstepnych,
przysposobionych i przysposabiajacych, rodzenstwo i powinowatych w linii prostej do drugiego stopnia.
6.Wraz z oéwiadczeniem zawierajgcym zgode na kandydowanie | wybor w sktad Rady Nadzorezej kandydat
na niezaleznego czionka Rady Nadzorczej skiada pisemne o$wiadczenie, iz speinia kryteria wskazane w
ustepie 4, wraz ze zobowiazaniem, iz niezwlocznie powiadomi Spdtke o kazdym zdarzeniu, ktore spowoduje
niespelnienie przez niege kidregokolwiek z kryteridéw wskazanych w powolanym ustepie.
7.Kazdy z czionkéw Rady Nadzorcze] moze zostad odwotany w trakcie kadencji przed podmiot [ub organ,
ktéry danego cztonka powotal.
8.Czlonkéw Rady Nadzorczej powoluje sie na wspélng kadencje trwajgca trzy lata. Odwolujac wszystkich
czlonkdw Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie moze postanowié o przedierminowym skréceniu kadencji
Rady Nadzorczej.
Czionek Zarzadu, prokurent, likwidator, kierownik oddziatu lub zakiadu oraz zatrudniony w spdice giowny
ksiegowy, radca prawny lub adwokat nie moze by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorcze).
Postanowienie to stosuje sie tez wobec innych osdb, ktére podlegaja bezposrednio czlonkowi Zarzgdu lub
likwidatorowi.

' § 16'
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Jednegoe Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorcze] powoluje Walne Zgromadzenie spos$rod niezaleznych, w
rozumieniu Statutu, czionkdw Rady Nadzorczej Spélki. Czlonkow! Rady Nadzorcze] delegowanemu przez
Rade Nadzorczg w trybie art. 380 §1 k.s.h. do wykonywania samodzielnych czynnosci nadzorczych,
przystuguje przez okres delegacii stanowisko Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczsj.
§17.
1.Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dzialainoscia Spdtki we wszysikich dziedzinach jej
dziatalnogci. Rada Nadzorcza obraduje w miare potrzeby, nie rzadziej niz raz na kwartat,
2.8zczegdlowe zasady dziatania Rady Nadzorcze] ckreslone zostang w Regulaminie Rady Nadzorczej
uchwalonym przez Walne Zgromadzenie. Regulamin Rady Nadzorczej Ilub osobna uchwata Walnego
Zgromadzenia moze przewidywaé powstanie w ramach Rady Nadzorczej komitetow, w szczegolnosci
komitetu audytu oraz komitetu wynagrodzen.
3.Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy, a w przypadku jego nieobecnoéci
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej. W przypadku gdyby w danej chwili nieobsadzone pozostawaly
stanowiska zardwno Przewodniczgcego, jak | Wiceprzewodniczacego posiedzenie w celu nominacji osob
pehigcych funkcje Przewodniczgcego lub Wiceprzewodniczgcego moze zwola¢ inny czionek Rady
Nadzorczej.
4. Zwolanie posiedzenia Rady Nadzorczej nastepuje za pomoca telefaksu z potwierdzeniem jego nadania lub
za pomocy listow poleconych. Zaproszenie na posiedzenie Rady Nadzorczej nalezy skierowad na ostatni
adres wskazany Spolce przez czionka Rady Nadzorcze], W zaproszeniu na posiedzenie Rady Nadzorczej
nalezy oznaczyé miejsce, dzien, godzine i przadek obrad posiedzenia. Zaproszenie na posiedzenie Rady
Nadzorczej winnc zosta¢ wystosowane do czionka Rady Nadzorczej przynajmniej na tydzien przed
wyznaczonym terminem posiedzenia, a w syluacjach naglych na 3 dni przed wyznaczonym terminem
posiedzenia.
5.Do waznosci uchwat Rady Nadzorezej, podjetych na posiedzeniu, wymagane jest, aby wszyscy czionkowie
Rady Nadzorczej zostali zaproszeni na jej posiedzenie zgodnie z postanowieniami ust. 4 niniejszego
paragrafu.
6.Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszoscig glosow z zastrzezeniem, ze przy rownej
ilogci glosdw decydujace znaczenie ma glos Przewodniczgcego Rady Nadzorczej. Jednak uchwaly w
sprawie:
a) wyrazenia zgody na éwiadczenie przez Spétke na rzecz czionka Zarzadu z jakiegokolwiek tytutu,
b} wyrazenia zgody na zawarcie przez Spdlke istotne] umowy, ktérej warto$é przewyzsza kwote
10.000.000,00 (dziesigé miliondw) ziotych, a w przypadkdéw uméw na wykonywanie robdt budowlanych
15.000.000,00 (pietnascie miliondw) ziotych, z podmiotem wchodzgeym w skiad grupy kapitatowej, do ktorej
nalezy Spétka, ¢czlonkiem Rady Nadzorczej albo Zarzadu lub ich osobami bliskimi {w rozumieniu § 16 ust. 5),

¢} wyboru bieglego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spolki,

wymagajg dla swojej waznoéci oddania glosu za podjeciem takiej uchwaly przez co najmniej jednego
niezaleznego czlonka Rady Nadzorcze], o ile ktérykelwiek z czlonkdw niezaleznych jest obecny na danym
posiedzeniu Rady Nadzorcze], przy czym w sprawach wskazanych w lit. a) i b} powyzej uchwata moze takze
upowaznia¢ Przewodniczgcego Rady Nadzorcze] do wyrazenia zgody na warunkach i zasadach w nigj
okreslonych.

7.Uchwaly Rady Nadzorczej moga zostaé podjete réwniez w trybie pisemnym oraz w trybie telekonferencji, z
wylaczeniem uchwat, o ktérych mowa w art. 388 § 4 K.s.h. Projekty uchwat podejmowanych w trybie
pisemnym Jub w trybie telekonferencji sg przedkladane czionkom Rady MNadzorczej przez jej
Przewodniczacego, a razie jego niecbecnosici przez Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorcze). Procedure
podejmowania uchwat w trybie pisemnym lub w frybie telekonferencji okresdli Regulamin Rady Nadzorczej.

8.Czlonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady, oddajac swdj glos na
pi$mie za posrednictwem innego czionka Rady Nadzorczej.

9.W razie wyboru Rady Nadzorczej grupami Przewodniczgcego | Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej
wybiera sama Rada ze swego grona.
10.Brak w skiadzie Rady Nadzorczej czionkow niezaleznych, zmnigjszenie sie liczby czionkdéw Rady
Nadzorczej ponizej liczby czionkéw Rady Nadzorcze] wyznaczonej w aktualnie obowiazujgcej uchwale w tym
przedmiocie {jednak, o ile w danym momencie Rada Nadzorcza ma co ngjmniej pieciu cztonkdw) nie
powoduja braku zdolnoéci Rady Nadzorczej do podejmowania uchwat, Zarzgd winien w takie sytuacii
dziata¢ w celu doprowadzenia skiadu Rady Nadzorczej do zgodnego ze Statutem i obowigzujacymi w danym
czasie uchwatami Walnego Zgromadzenia. W razie gdyby z Rady Nadzorczej ustapit Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorezej (czy tez osoby te zrzekiyby sie swoich funkcji), Rada
Nadzorcza, na ¢zas do momentu wyboru Przewodniczacego [ub Wiceprzewodniczgcego przez uprawnione
pedmioty, ze swegoe grona wybiera w glosowaniu fajnym, zaleznie od okolicznogci, osoby pelnigce obowigzki
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Przewodniczacege Rady Nadzorcze] lub Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, kidre to osoby
wyposazone $g wszystkie kompetencje Przewodniczgcego, wzglednie Wiceprzewodniczacego.
18.

1.Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczacy Rady Nadzorczej, & w przypadku jego
nieobecneosci — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny czionek Rady Nadzorczej wyznaczony przez
Przewodniczgcego Rady Nadzorcze).
2.Posiedzenia Rady Nadzorczej sg protokotowane.

§19.
Czionkowie Rady Nadzorczej z tytulu swej dziatalnosci w Radzie otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci
ustalonej przez Walne Zgromadzenie, -----—--------—---

§ 20,
1.Do kempetencji Rady Nadzorcze], poza zadaniami ustawowymi i wymienionymi w innych postanowieniach
niniejszege Statutu, nalezy:
a) powolywanie i odwolywanie czionkéw Zarzadu, o ktérych mowa w § 14 ust. 2 Statuty,
b) uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu;
¢) opiniowanie wszelkich spraw wnoszonych pod obrady Walnego Zgromadzenia;
d) wybor bieglego rewidenta do badania sprawozdan finansowych Spotki;
e) zawieszanie, z waznych powoddw, w czynnosciach poszczegéinych lub wszystkich Czlonkéw Zarzgdu
oraz delegowanie czionkéw Rady Nadzorczej, na okres nie diuzszy niz trzy miesigce, do czasowego
wykonywania czynnosci czionkow Zarzadu, ktdrzy zostali odwolani, ztozyli rezygnacie albe z innych
przyczyn nie mogg sprawowaé swoich czynnosci.
2.W przypadku niemoznosci sprawowania czynnosci przez Czionka Zarzadu Rada Nadzorcza powinna
niezwlocznie podjaé odpowiednie dziatania w celu dokenania zmiany w skiadzie Zarzadu,

VIll. RACHUNKOWOSC SPOLKI

§ 21.
Rokiem obrotowym Spdéiki jest rok kalendarzowy,

§22.
Sprawozdanie zarzgdu z dziatalno$ci spdiki oraz sprawozdania finansowe za ubiegly rok ohrotowy winny byc
sporzgdzone przez Zarzad zgodnie z wiasciwymi przepisami o rachunkowosci w ciagu pierwszych irzech
miesiecy kalendarzowych roku nastepnego i przediczone Radzie MNadzorczej do sprawdzenia i
zaopiniowania.

§23.
1.8potka tworzy kapitat zapasowy na pokrycie strat bilansowych. Do kapitatu zapasowego przelewa sig 8%
fosiem procent/ czystego zysku rocznege, dopdki kapitat ten nie osiagnie przynajmniej 1/3 fjednej trzeciej/
kapitatu zakiadowego.
2.Do kapitalu zapasowego bedg ponadto przelewane nadwyzki osiagniete przy wydawaniu akcji powyzej ich
wartosci nominalnej, a pozostate po pokryciu kosztéw wydania akeji.
3.00 kapitalu zapasowego przelewa sie takze doplaty uiszczane przez Akcjonariuszy w zamian za
przyznanie szczegblnych uprawnieri ich dotychczasowym akcjom bez podwyzszenia kapitafu zakladowego,
o ile doptaty te nie bedg zuzyte na wyrdwnanie nadzwyczajnych odpisow lub strat.
4.0 uzyciu kapitalu zapasowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie, jadnakze czesci kapitatu zapasowego w
wysokosci 1/3 fjednej trzeciejf kapitalu zakladowego uzyé mozna jedynie na pokrycie strat bilansowych.
5.Niezaleznie od kapitalu zapasowege w Spdice moga byé tworzone kapitaty rezerwowe oraz inne fundusze
celowe na pokrycie szczegdlnych strat i wydatkéw. O ich utworzeniu i przeznaczeniu decyduje Walne
Zgromadzenie.

IX. PODZIAL ZYSKU | POKRYCIE STRAT
§24.

1.2ysk nette jest dzielony zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia i moze byd przeznaczony na:
a) odpisy na kapitat zapasowy,
b) wyplate dywidendy dla Akcjonariuszy,
¢) kapitat rezerwowy lub inne fundusze celowe,
d) inne cele ckredlone przez Walne Zgromadzenie.
2.Zarzad przedstawia Walnemu Zgromadzeniu propozycje podziatu zysku po uprzednim zaopiniowaniu tgj
propozycii przez Rade Nadzorcza.
3.0 pokryciu strat rozstrzyga Zwyczajne Walne Zgromadzenie w drodze uchwaly.
4,Straty bilansowe moga zostac pokryte w szczegolnosci z kapitatu zapasowego, rezerwowego lub innych
funduszy.
5.Zarzad Spotki moze, za zgodg Rady Madzorczej | na zasadach okreslonych przepisami prawa, wyplacac
akcjonariuszom zaliczki na poczet dywidendy.
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6.Dzien dywidendy oraz termin wyplaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 25.

Rozwigzanie Spotki powoeduje:
uchwala Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Spokki lub przeniesieniu siedziby Spolki za granice,
ogtoszenie upadiosci Spoiki,
inne przyczyny prawem przewidziane.

§ 286.
1.Rezwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacii.
2.Likwidatorami Spotki sg cztonkowie Zarzadu, chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi inaczsj.

§ 27,
Wymagane przez prawo ogloszenia dotyczace lub pochodzace od Spaiki sg publikowane w dzienniku
urzedowym “Monitor Sadowy | Gospodarczy”, chyba ze ustawa stanowi inacze;.

§ 28.
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem zastosowanie majg przepisy Kodeksu spdtek
handlowych, jak tez inne wiasciwe przepisy prawa polskiego.

§29.
W dniu podejmowania uchwaly o zmianie Statufu wprowadzajacej uprawnienia przyznane oscbiscie
akcjonariuszem posiadajgcym wigcej niz 50% akgji Spéiki jest Jozef Kazimierz Wojciechowski. W przypadku
wystgpienia zdarzenia, w wyniku ktérego Jézef Kazimierz Wojciechowski nie bedzie posiadac wigcej niz
50% akcji Spotki prawa przyznane osobiscie wygasaja, a stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu spolek
handlowych, z zasirzezeniem, iz nie dotyczy te przypadku w ktérym Jdzef Kazimierz Wojciechowski
posiadac bedzie co najmniej jedng akcje Spdiki, a wraz z podmiotami od niego zaleznymi w rozumieniu
Ustawy o Ofercie Publicznej lub pedmiotami nad ktérymi sprawuje kontrole w rozumieniu przepisow z dnia
29 wrzednia 1994 r, o rachunkowodci (.. Dz. U. z 2002 r. Nr. 76 poz.694 z pozn. zm) w brzmieniu tych
ustaw cbowigzujgcym w dniu wpisania do rejestru przedsigbiorcow zmiany Statutu dokonanej uchwala
Walnego Zgromadzenia nr 2 z dnia 16 lutego 2007 r., posiadac bedzie tacznie, posrednio i bezposrednio,
wiece] niz 50% akeji Spotki. W przypadku wygasnigeia [ub zrzeczenia sig¢ uprawnieri osobistych,
postanowienia Statutu dolyczgce takich praw osobistych, ktdére wygasty lub ktorych sie zrzeczono,
zastgpicne zostang przez cdpowiednie przepisy Kodeksu spdtek handlowych. Niewykonanie lub
niewykonywanie uprawnien osobistych nie powoduje ich wygasnigeia. ~m-rmrmer—---

§ 30.
W zwiazku ze zmianami Statutu dokonanymi przez Walne Zgromadzenie w dniu 16 lutego 2007 r.
wprowadza sig nastepujace postanowienia przejsciowe:
1) Dokonujac wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie moze wskazad, takze przed dniem
rejestracji zmian Statutu o ktdérych mowa powyzej, ktdrzy czlonkowie Rady bedy uwazani za powetanych
przez Walne Zgromadzenie w rozumieniu i na potrzeby § 16 ust. 2 zdanie ostatnie Statutu w brzmieniu
ustalonym w dniu 16 lutego 2007 r. W terminie miesigca od dnia zarejestrowania zmian w Statucie, o ktorych
mowa powyzej, akcjonariusz posiadajgcy wigce] niz 50% akcji Spdtki ma prawo wskazaé czionkdéw Rady
Nadzorczej, ktérych uwaza za powotanych przez siebie w rozumieniu i na potrzeby § 16 ust. 2 Statutu w
brzmieniv ustalonym w dniu 16 lutege 2007 r. W przypadku nie skorzystania przez akcjonariusza
posiadajacego wiecej niz 50% akeji Spotki z uprawnienia okreslonego w zdaniu poprzedzajgcym, badz
niemoznos$ci jednoznacznego okreslenia, ktdrzy sposrdd czionkow Rady Nadzorczej uznawani sg za
powotanych przez Waine Zgromadzenie badz przez uprawnicnego akcjonariusza na zasadach okrestonych
w § 16 ust. 2 Statutu, Zarzad niezwlocznie zwota Walne Zgromadzenie, w porzadku cbrad kidrego znajdzie
sie punkt dotyczacy zmian w sktadzie Rady Nadzorczej.
2} Rada Nadzorcza moze wskazac, takze przed dniem rejestracii zmian Statutu o ktérych mowa powyzej,
ktérych czlonkow Zarzgdu uznaje za powotanych przez Rade Nadzorczg w rozumieniu i na potrzeby § 14
ust, 2 zdanie ostatnie Statutu w brzmieniu ustalonym w dniu 18 lutego 2007 r. W terminie miesigca od dnia
zarejestrowania zmian w Statucie, o ktérych mowa powyzej, akcjonariusz posiadajacy wigcej niz 50% akcji
Spotki ma prawo wskazac czionkow Zarzadu, ktérych uwaza za powotanych przez siebie w rozumieniu i na
potrzeby § 14 ust. 2 Statutu. W przypadku nie skorzystania przez akcjonariusza posiadajgcego powyzej 50%
akcji Spoki z uprawnienia okreslonego w zdaniu poprzedzajgcym, badZz niemozno$ci jednoznacznego
okresdlenia, kiorzy sposrod czionkow Zarzadu uznawani s za powolanych przez Rade Nadzorcza badz
przez uprawnionego akcjonariusza na zasadach okreslonych w § 14 ust. 2 Statutu, Przewodniczacy Rady
Nadzorczej niezwiocznie zwola posiedzenie Rady Nadzorczej w celu dokonania odpowiednich zmian w
skiadzie Zarzadu.”
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18.3 ZALACZNIK NR 3 - UCHWALY EMITENTA STANOWIACE PODSTAWE EMISJI
DEUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH OBJETYCH NINIEJSZA NOTA
INFORMACYJNA

Zabki, dnig 5 mas 2057 1.

Ychwala Nr 1 z dnia 15 maja 2017r,
Zarzadu JW. Construction Holtding Spdlii Akeyine] z sledzibg w Zabkoch {Spofke) w 3 prawie utworzenia
Programu Emisji Obligacjl do kwoty 74.680.000 zi. oraz ustalenia Warunkéw Emisii Obligacl serii
JWCO520, oraz w sprawie wzoru Propozye]i Nabycia Obligacji.

Zarzad Spdiki dzialajac na podstawie Swatuts Spalki araz ustawy 2 dnia 15 stycenia 2045 1o obligocjach (Dr. L.
2015, poz. 238) (Ustawa o obligacach”) uchwala co nastep.je

51

1.  Zarzad Opdid podejmiue decynie o enusi oblighch do meksymalne, kwoty 70.000.000 PLN {stownie:
sizdemdmesgt mikondw Ziowyehy w ramach Programu Emisji Obligasi Spdiki o warthéo maksymalng
70.000.000 PLK (stawnie: siademgziesial mliandw Ziolych).

2. Emise edligasji beda rastepowsty w tngsie art. 33 pkt. 2 Ustawy o obligeciach. Propozyc)e Nabycla obligaci
7ostany sloerowane do incywidusingch sdresatéw, w lizebie nie wigksze; niz 148 oadb,

3. Obligace nic begds mialy formy dokumentu, ra podstawia z art. 8 usl. 1 Ustawy o obligatjach w zwiaziu z
2. s ust 2 uslawy 0 oarotis inshumantam finansowymi {t, Dz, U, 7 2018, poz. 1636, z pagn, zm.)

§2

Do dakonaniu cmisil obigach wybrane przar Zarszad seria luh sedin ros'any. zgodnis z warerkami emsji tych
ser3, zargjesiowane w Krajowym Depozycie Paperbw Warlosoowych SA {KDPA} w rozumienlu Listawy z dnia
29 spea 2005 r. o chrocie Insttumentams Ehansawymi {L). 0z U, 2 2016, poz. 1630, 2 paIn Lm.} 0raz zosiang
worpwadzone  do wybranysh pomanizowaryeh systemdy obrotu divzngmi instrumertami fnansowymi 1
altemabywnych systeméw chroty plotformy Catalyst, prowadzenym prrer Gields Papiesdw Wartodciowysh w
Warszawie S8.A. (,GPAT} Aub BondSpol S A, { BendSpot™),

§3

Saczegllowe wasunki emigi obligac 2 w szezegdlnusel rodzaj emilowanyen obligagyi, wartoid nominaing
crmkowanych oblgacy, daty smisi | wykupe, 2asady uslalaria cany erisying), oprocantowania oblgadl | wyplsty
ratezayeh odsetek, a 1skds informace o planmvaaym worpwadrone obligacy do notowad w alternaiywnym
syslem o obrotu Catalysl, oraz Bfamacia ¢ cefach emisfi, 53 zawarte w ®Kipowiednich Werinkack Emisji oraz w
i povazdnim wzorze Propozyeh Nabyca Obtligaci.
84
Zsrzad Spdlkt pastanawia przyjac.
1} Warunkl Emlsii serl JWCOS20 w brzmicniu usialonyrn w Zatyezniig Mg 1 do ninlalsze] uchwaly,
2} Wz Propozyeji Nabyon din Ohbligac)i seri JWCHS2), w bezmionky wstelonym w Zalaczrmku Nr 2 do
reniessze] uchwaly.
. - §5

Czynncdci zvanzane z przygotowaniem i preeprowadzeniom emisii powierza ¢ Raflaser Bank Poitka S.A, w
Irybe creewiczlanym savanyml woiym col umowaml. W nrzypacky zeTian feestrac) danet 5aril obigac)i w
KOPW, od momentu reiestracli oblgacji tef serii w KDPW S AL coynnoéci zwinzane z dokony vaniem w imianiy
Spoiki wyplat $wigdozen z obligaci oraz prowadzeniem ewdercii abligacji painié bedzie KDPW S.A. natomias’
shrot cdoywa: sig badzie za posrednictwem oporatora glermatywnego systemu obolu Catalyst na kidrym
ebhigacie bada notowane | w trybie preewsdripnym requlgciami tego syalemy shroly,

§6

Terminy pisane wielka fiterg maja znaczenie nadane w wrarze Propozyey Nabyeia Oblgagi i Warurkach Emisj
(bligacj serii JWCOS20 starawiace 2a'ac2niki 4o ninigjsze] uchwaty,

§7
Powyisza uchwala wehodzi w rycie z dnjam godjecia.
damzad: P t, . t "
- . i v S
_ a4 FRETEN . I S
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18.4 ZArACZNIK NR 4 - WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII JWC0520

Zalpeznik ny § do Ushwaky Nr 1 2 dnin 15 maja 2017r Zaradn J W, Constructizn Holding 8.4

ZALAGZNIK 1 DO PROPCZYCJ NABYCIA OBLIGACJI - WARLINKI EMIS.H OBLIGACJI
SERIF JWCDE20

Nirleiszy dorumant ((Warunki Emis(l") okieslz warunki emisji obfigaci serd JWC0520 ( Olligacie),
emitewanysh w Warszowio przez JW, Construction Holding Spélka Akeyjna z sedpby w
Zabkach, przy ul Radzymifskisl 328, £5-031 2Zagbki. wpisana do rejestru przedsichiorcdw
prowadzonego przez Sad Rejonowy dlz mst Warszawy w Warszawie, XIV Wydzal Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadoweps pod Nr KRS 0000028142, Nr NIP 125-00-28-307, Nr REGON
010821332, elres syony internelowe) wwwjwep! z kapilalem zaklgdowym w  wysokobd
17.771,E88,60 PLN, optaconym w catode, {Emitent’).

1 DEFINICJE

Terminy pisane wicka ldera, kidre nie zoslaly zdefisiowane w lanym migjscu. posiadaa
Znaczenia preypisana im ponizej:

1.1.1  JAkcfonariusz’ oznaca gkcjonariuszz Emitenta w osobie Pana Jézela
Woiciachowskiego.
1.1.2 ,Banki Referencyjne’ cznacza Powszechng Kase Oazczednedci Bank Polski

§.A., Bank Palska Kasa Opieki 5.4, Bark Handiowy w
Warszawie S.A. mBank S.A. oraz ING Bank Slasyi
SA

1.1.3 . BondSpot” cznaczz BondSpot S.A, & siedziba w Warszawie przy
ul. Ksigz2eca 4, 50-185 Warszawa, wpisang do rejeslu
prredsebiorsdw  Krajowegs  Rejestru  Sgdowego
prowadzonese przez Sad  Regonowy dis most
Warszawy w Warszawle, X! Woydzial Gospadarezy
Krajoweqo Rejesiru Sadowego  pad  numarem
0000022831,

1.1.4  Catatyst” oznacza aliematywny System obroly Instrurmeriaml
finansowymi prowadzony przaz SondSpol lub GPW,

115, Certyfikat Rezydencji® cznsezd cerhyfikal rezydenci podatkowej, wystawlory
przez codpowedni organ pedatkawy, ¢ klérym mowa &
art. 4@ pkl 12) Ustawy o podalku dechodowym od osth
prownych (1 jedn. Dz U, = 2017 r., poz 60 z pdin. zm)
oraz w arl. 5a gkt 21} Ustawy o podatku dochodowym
od osdb fizycznyeh (L. jedn. Bz, U, 2 2016 ., paz. 2032
z pdin zm.).

1.1.8  ,Bate Boadania” ostainf dzied bilansowy, na kéry spozadzans jest
pékacne luh roczne skomsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy.

117  .Dhag netto” oznasza lgcma wartcst Dilansowy skonsolicowanych
oproteniowarych zobowiazad Grupy - fo znaczy:
wartodé  kredytéw,  pozyczek  cprocentowanych,
wyerniowanych obligacii, weksl omaz innych papierdw
diuznych, pomniejszeng o 4roddd pienigine i ich
ekwiwalenly oraz ¢ Sradxi pienigzne zdepontivany na
raghurkach powierniczysh plzez klientde
nabywajacyen lokale w inwestycjach prowadzonyth
przez Grupa Emitenla oraz pomrigjszone 0 podyczyi
Akcjonariusza udzielone Emilentowi, cbligacje Emilenta
nabyte przez Akcionanusza oraz obligacie Emitensa
nabyte pizee spdlki za'ezne, nad KiCrymi Kortrole
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148 . Dzied Emisji’ ozracza dzien dokonsnia  zapisu  Obligacii na
rgghunkach papisrdw  warlpSciowych prowadzonych
arzez Uczesinikdw Depozytu lub KDPW (jedli rachunek
napierdw warlasciovnych Inwesiora prowadzi KDPV)
wb na sachurku zhicrczym pesiadacza rachunku
rbiarczega (je2eli Obligacie maja byé zepisane ra
tachunku zbiorczyny), zgodnie 2 PKL 2.2 Warunkow

‘Madrizielska sprawuje Akcjonanusz.

Zrmisji,
1.1.8  .Dzies Natychmiastowego posiada znaczeniz nadane temu erminow w Pkl 9.6
Wykupu® Warunxtw Emisi.
1.1.10 ,Dzien Obligatoryjnege posiada enaczenie nadane lemu lerminowi w Pkl 0.4
Wezesnisjszego Wykupu” ‘Warunkdw Emisil,
1.14.11 Dzien Platnosci oznacza Dzien Plalnodci Odsetek, Dzied Platnoici Raty

Wysuou, Dzien Wezesniejszego Wykupu, Dzien
Natychrmiastoweage Wvykupy, Dzien  Obligatcryjnego
Woezedniejszago Wykupy  luk  Dzien Wykupu w
zaleznosel od praypadiy,

1.1.12 .Dzied Platnosci Odsetek” cznacza ozien; §) w kidnym Odsetki sa platng zgodme 2
Pkl &4 Wanunkéw Emisji; ub (i) ktory jest Daiem
Natychmiastowsgo Wykupy, Dniems Werednisjszego
Wykupu fub Oiniem Obfgaloryinego Wezesniziszegoe
Wykupa,

1.1.13 ,Dzief Platnodel Raty Wykupu®  oznaczn dzien: (i} w kidrym Rete Wykusu jest platng
zgodnie z Art. 6.4 Werunkdw Emisit fub (i) kidry jest
Dniem Natyzhmiastowego Wikupu, Dniem
Wezednieiszego Wykupu lub Dniem CObligatoryinego
Wczesnieiszego Wykuou;

1.1.14 _Dzien Przekazania Informaci’ oznacza Dzien Rokoczy przypadajgey 5 {slowmnie: pige)
Dni Roboczych przad danym  Cniem  Usialenia
Uprawnionych kb odpoviednio w innym terminie, w
pizypadku zmiany Szczegdlowych Zasad poweoduigce]
rrdane regulacii dotyezacych terminu Dnia Przexazania
informaci.

1.1.18 ,Dzieh Roboczy” oznacza kazdy dzier od ponedzaiku do patku {2
wyjatkiam dni ustawowo wolrych od pracy w Polsce}, w
ktdrym bankiw Polsce prowadzg dzialalnose.

1.1.16 _Dzien Ustalenia Stopy vznacza cried pr2ypadajacy na £ Bni Roboczych przed
Procentowej” pienvszym c¢niem danego Okresu Odsethowego, w
klérym ma obowigzywad okredlona Stopa Procentowa.

1.1.17 .Dzied Ustalenia Uprawnionych™  oznacza: (i) w stosunku do Dri Plataosei Qdselek, o
ki6rych mowa w punkcie 1.1.12 definicji .Dnia Platnosci
Qdsetel” powyzej, kezdy dzien wskazany v kolumnia
Dzien Uslalenia Uprawnionych” w Pkt. 6.4 Warunkdw
Emisji lub (i)} w stosunkyu do inych Dni Plalnoéca, Dzied
Roboczy przypadajacy & {slownie: sze§d) Dni
Roboczyeh przed danym Dnlem  Platnoszl  lub,
odpowiednio, w innym drie w przypacky zmiany
Szczegolovych Zasad w zekresie wymogdw majacych
zastosowanie do Dnia Ustaleniz Upravnionych,




1.1.18

1.1.1%

11.20

1.1.21

1.1.22

1.1.23

1.1.24

1.1.25

1.1.28

1.1.27

1.1.28

Dzlen Wezesnlejszegs Wykupu®

.Dzief Wykupu”

Emitent’

,Grupa”, .Grupa Emitenta”

.OPW

nKapitaly wiasne”

HKOPwW*

JKwota do Zaplaty”

Kwota Odsetek” [ub  Odsetki’

Kwota Natychmiastowego
Wykupu®
Kwota Obligatoryjnego

Wiezesnie{szego Wykupu®

=)\

posiaga znaczenie nadane temu lermminowi w PKL 93
Warunxéw Emisji.

oznacza 29 maja 2020 r., a w przypedku, gdy teki
gzieft nie jest Dniem Roboczym, pierwszy Dzien
Roboezy po takim dniy,

nznacze JW. Construction Holding Spolka Akcyjna
z siedzibg w Zgbkach przy ul. Radzymidskisj 326, 05-
091 Zabki, wpisana do rejestru przedsighiorcow
prowadzonego przez 3Sad Rejonowy dig msh
Warszowy w Warszawie, XIV Wydzial Goepodarezy
Krajoweqe Rejesty Sadovrego sod Nr
KRS 0000028142, Nr Nif 125.00-28-307, Nr REGON
010621332, z kapitziern zakladowym w wysokodci
17.771.888,60 PLN, oplacohym w calcscl

pznacza Emilenta lacznia z podmiotami pr2zez niego
xonsalidowanymi {ujetymi w spiawozdaniu
skansolidowanym Emitenta), w rozumieniu ard, 3 ust, 1
pkt 44 Ustawy o Rachunkowosdci, w lym z jege
Spétkami Zaleznymi.

aznacza Giekle Padierow Warlosciowych w Warszawie
S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Ksia2ecej 4, 00-
498 Warszawa, wpoisang do rejestru przedsighiorcdw
Krojowego Rejestru Sacowago prowadzonago przez
Sad Rejonowy dia m, st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejesiru Sadowego
pod numerem 0000082312,

oznacza wartofé blansows skonsolidowanego kapitat:
wlasnegoe Grupy ogolem. powigkszene ¢ pozyczki
Akejonariusza udzielone Emitentow, chligacje Emitenta
nabyte przez Akconariusza oraz obligacje Emitenta
nabyte przez spGiki zaigzne, nad Kidrymi korirolg
wladcicielskg sprawuje Akcjonarnusz.

oznacza Krajowy Depozyt Pzpierdw Warodciowych
$.A. 2 siedzbg w Warszawie,

sznacza Kwote Odselek, Kwaote Raty Wykupy, Kwote
Wykupu lub Kwole Wezesniejszego Wykupu, Kwole
Natychmiastowego Wykupu lub Kwote Chiigatoryjnego
Wezesniejszega Wykupu, w zaleznasei od przypadsu.

oznacza kwole odsatek brutto nalezng z  tytuhy
cprocentowaria Otligacii w Dniv Piatnodei Odsetek.

oznacza kwote réwna iloczynowi liczby Obligagi
podlegajacych Natychmiastowemu Wykupowt | Kwoly
Wykupu, powigkszana a Odsetki naliczone za okres od
dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w Kibrym
asstapi Dzien Nawychmiastowege Wykupu, do Dnia
Natychmiastowego YWykupu {wlaczaie].

arnacza kwole 16wna #oczynowi liczby Obligac
podlegajacych  Obligatoryinemu  Wezedniejszemu
Wykugowi | Kwoty Wykupu, powigkszong o Premig
oraz  Odsetki  nallczone za  ckres  od  dnia
rozpoczynajacego Okres Qdsetkowy, w ktdrym nastapi

A() ‘L-i“
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Dzien Obligatoryjrego Wezeédnisjszego Wykupu, do
Dniaz  Cbligatoryjnege  Wezesnigjszege  Wyupy

fwilacznie).
1.1.29 Kwota Wezedniejszego oznacza kwolg #bwna iloczynewi liczby Obligaci
Wykepa' pediegajaeych Wezesnigiszemu Wiykupowd 1 Kwoty

Wyxupy, powighszong o Odselki naliczore za okres od
dnia rozporzynajacego Okres Odsekowy, w klorym
nastapi Lzisd WezesSnigjszegoe Whykupu, do Dnia
Wezednieiszego Wykupu (wigeznie},

1.1.30 . Kwola Wykupo® oznacza kwole rowng iloczynowi liczby Oblijacii
podlegajacych Wykupowi, o warloéei nominaingj jednej
Obligazjl, a w przyadiu czesdcinweys Oblizatoryjness
Weradnizjszego Wykupy Jub phlanosci Kwoly Raty
Wyupy, kwole rbeng  ileerynowd  Hezhy Obligacii
podlegajacych Wykugow slanowigca czedd warosci
aominainej jedne} Obligadii,

1.1.31 . Kwota Raty Wykupu” oznacza w odniesicniu do jedne] Oblijoc), kwotg Raty
Wykupu przypadajacA do zaplaty w Oniu Plaingsei Raly
Wyrupy, zgodni2 z Arl, 6.4,

1.1.22 ,Marza Odsetkows” oznacza, marze odsetiowy w  wysckosei 3,00%
{purkitw procentowych w stosunku roczaym).

1.1.23 .Natychmiastowy Wykup” pusisda znaczenie nadane ‘emu ferminowd w Pkt 9.5
Wargnkdw Emisil.

1.1.34 Obiigacjc” cznacza memgacs formy dokumentu obligacie na

ckaziciela seni JWCOH20 o wadodci nominalng) 1.600
PLN karda, wyemitowane oprzez Emilents, 2
.Obligacja’ eznacza jedng takg Obligacje.

1.1.35 ,,Obligatariusz” oznaczs  osobp, na  kidre] racturku papieréw
warteéziowych  prowadzonym  przez  Lkezesinika
Depozyte (ub KDPW zapisana jest ¢o rajmnlej jedna
Obligacia, 2 w preypadku zapisania Obligacli na
rachvnku  zbiorszym, oscbg wskazany podmidtowi
prowadzacemu rachunek zbiorczy grzez posiadacza
tlego rachunku zbigrczege jako podmint uprawniony 2

Obfigacii.
1.1.36 ,Obligatoryjny Wezedniejszy posiada znaczenle nadane temu termnowi w Pkt 8.4.1
Wylup™ ninigjszych Warunkdw Emisji.
1.1.37 ,Odnosny Okres"” oznacza kardy okres dwunasiu miesiecy koficzacy sie

w ostatnim dniu rokuy obrotowege | kazdy oxres
dwunastu miesigcy koriczacy sie w oslatnim dniu
pilrocza roku chrotowego.

1.1.38 .Organizator Emisji® oznacza Raifeisen Bank Polska S.A, z siedzibg w
Warszawie przy ul. Grzybowsha 78, 00-844 Warszawa,
Polake,

1.1.38 .Okres Odsetkowy” oznacza; (i) w przypadku gienwvszego  Okresu

Odsetkowsge — okras ‘ozpoczynajacy siz w Dniu Emis)l
fbez tego dalar i kenczacy sie w perwszym Oniu
Pisinodci  Qdselek  fwlaczniel lub  w Dniu
Wezegniejszego Wykupu {wihieznigl fub w  Dniu
Nalychmiaslowego Wykupu {(wigeznie} lub w Daniv

4 " )
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1.1.40 .Okres Zadania Wezesniejszego

Wykupu®

1,141 PLN" lub zioty"

1,1.42 ,Podwyzszona
Odselkowa”

1.1.43 .Premia"

1.1.44 _Propozycja Nebycia®

1.1.45 ,PrzypadRki Naruszenta

1.1.46 ,Rata Wykupu"

1.1.47 ,Regulacje KDPW"

. (VA
' \é -
{; J,> - LL Ly 7 _;'
L '
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Qbligaloryinenge Wezesniejszego Whykupu (wiacznie)
ub w Dniu Platnodel Kwoty Raty Wykupu (wigcznie), w
zalezniosct od przypadku oraz (i) w przypadku
kolejnyst:  Okresdw  Odsethowych  —  ckres
rozpoczynaiacy sie w Dniu Platnosci Odsetek za
poprzedni Okres Odsetkowy (bez tego dnia) i korficzacy
sie w Dniv Piatnosci Odsetek 2a biezacy Okres
Cdsetkowy (wigcznie) jub w Dnlu Weresnigjszego
Wykupu (wigeznie) lub w Dnin Natychmizstowage
Wylkupu  {wiacznie) lubh w Dniu Obligaloryjnego
Wezeénigjszego Wykupu (wiacznie) lub w  Dniu
Platnosel Kwoly Raty Wykupu (wlacznie) albo w Dniu
Wykupu = w odniesieniu do ostatniego Okresu
Odsctkowego (wiqeznic),

oznacza: {i} w odniesieniu do Przypadkow Naruszenia,
o ktorych mowa w Punktach 8.1(g), 9.1(h), 9.%(i). 2.1().
2.1K), 9.9{), oraz 9.1{n) ponize] - okras od dnia
wyslapienia fakizge Przypadku Naruszenia do dnia, w
ktorym taki przypadek Naruszenia ustgpd: (i) w
odniesieniy do Przypadkdw  Naruszenla innych ni2
wskazane w Ht. (i) powyze] — okres 30 dni od dnia
podjecia ychwaly przez Zgromadzenig Cbligatariuszy w
przedriiocie  wyragzenia zgody na zioZzenle praez
Obligatariuszy Zadania Wezesnigjszego Wykupu w
zwigzky 2 dana ckelicznobcia, Jednak nie diuze niz do
dnia, w ktdrym taki Przynadek Naruszenia ustapik;

ozpacza prawny édrodek platnicty obowigzujacy w
Rzeczypospulitej Polskiaj.

oznacza marzg odsetkowa w wysokosci okrasioned w
Pkl 6.9, 2 zastrzezeniem Pkl 8.10.

w przypadku, gdy Emitent wykupi Obligacje przed
Dniem Wykupu zgodnie z Pki 8.4 ninlejszych
Warunxow Emisji, kwota Premii wynosic bedzie: (1)
0,80% za kaide 100 PLN wartoéci nominalnej obligacji
w Dniu Plalnosci odselek naslepufacym 30 miesigey
przed Dnierm Wykupu Obligacii, (i) 0,40% za katde 100
PLM warlcéci nominalnej obligacjl w Dniu Platnosei
odselek nastepufacym 18 miesiecy przed Dniem
Wykupu Obligacji, (i) 0,15% za kaide 100 PLiN
wartodcl naminalng) obligacji w Dniu Plainodei odsetek
nasigpuigcym 5 miesiecy przed Dniem  Wykupu
Obligacii.

oznacza propoezycie nabycia Obligacjl w trybie art. 33
pkt 2 Uslawy o Oblipacjach, zawiergjacy informacie
wymisnione w art. 35 Uslawy o Obligacjach.

posiada znacrzenie nadane temu ferminowl w Pkl 8.1
Warunigw Emisjl.

aznacza kwote w wysokosel, (i) 10% pierwotna]
Wartoéel Nominalne] Obligacji w 1 rocznice emisji
obllgacji; (i) 40% plerwotnej Wartoscl Nomlhalnej
Obligecji w 2 rocznicg emisji obligagji, zgodnio z Ar.
6.4

oznacza Szczegdiowe Zasady, Reguiamin KDPW oraz
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1.1.48 _Regulamin KDPW™

1.1.40 |, Spdika 2aleina”

1.1.50 .Stopa Bazowa"

1.1.51 .Stopa Procentowa”

1.1.82 ,S2czegotowe Zasady”

1.1.83 .Uczestnik Depozyty’
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wszelkie inne majace zastosowanle tegulacie wydare
przez KDPW,

oznacza regulamin KDPW uchwatany przex rade
nedzorczg KDPW zgodnie z ant. 50 Ustawy o Chrocie
Instrumentarst Finansowym' lub na innej podslawe
prawnej, kidra zastapi powyzsza podstawe praama,
obowiazu acy w danym czasie.

pzracza padmiol, nad  kibrym  Emilent posiada
hezpodtednia lub podrednig konirels 1ub wraz 2 inaym
sodmictem z Grupy udzis! w kapitale zakladowym
yprawniajacy do ponad 50% glosow na zgromadzeniy
wspolnikéw lub na walnym zgromadzeniy akcjonariuszy
ub jest wspdlnikiem w spélee osobowym wnoszgeym
ponad 50 % wkiadu do spolki osobowe,

szracza siepg proceniowa WIBOR podawana przez
Serwis Informacyiny Thomson Reutsts fub kazdego
fl-Tate] Giicialnege nastepce, dla depozyldw
szesciomiesizeznych,  wyrazeng  w o ziotych, z
kwolowania finngu o godzinie 4:00 lub okolo e
godzing, publikowang w  Dniv  Ustalenia  Stopy
Procentowe} lub inng stops procentowa, ktdra zastapi
sowyiszq stope procenlowa, a w przypadku braku
mozliviodei  ustalenia  wysokoscl  lakiel  stopy
arozentowej w Dniu Ustalenia Slopy Procentowsj,
oznacza Srednig  aryimetyczna s podanych
Emitentovd przez Banki Referencyine ¢la depozytow
szefciomiesisemych w ocpowietdnie] walueie, pod
warunkiem, Ze przynajmniej dwa Banki Referencyjne
pocadzy stopy prosertowe, pray czym, jeil bedzie lo
konigczne, bedzie onad zaokraglona do platego miejsca
pa przacinku {a 0.000005 bedzie zackraglone w gdre).
W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie mogls byé
ustalona zgodnie z powyzszymi costanowienami,
zostanie ona  ustalona  na  poziomie  oststniel
obcwiazujgee; Stepy Bazowe] w danym  Qhresie
Odgetkowym, w kibrym przypada taki Dzien Ustalenis
Stopy Procentowe].

oznacza Swope DBazowyg poewiekszong o Marze
Qdsetkawa, pry czymm w wypadku gdyby ustalona
wedlug  powyisze] metody Slopa Procentowa dla
danego Okresu Odsstkowego przyjela warlodd ujemna,
o w takim wypadku za Stope Procentows dla tego
CKrest Cdselkowego przyimuje sie wartosc 0,00000
sunkiu procentowego.

oznacza S:iczegolowe Zesady Dzialania KOPW,
wprowadzone uchwaly Zamzgdu Krajowego Depozyiu
Papierow Warlosciowych z  p@Zn. zm. Jub inny
dokument, ktdry zastapl Szezegdlowe Zasady w danym
CZaaa,

oznacza firme inwestycying lub bank w obu
przypadkach posiadajace status uczestnika KUPW w
rozumigniy Regulaminu KDPW craz uprawnione do
prowadzenia rachunkdw papierdw warlaéciowych luh
tachunkaw  zbiorezych, zgodnie 2 wladcihwymi
przepisami prawa oraz Regulacjami KDPW.

W
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1.1.54  , Ustawa o Ofercie” oznacza uslawe z dnia 28 fipca 2008 r. o olercie
putlicznej i warunkach wprowadzania inslrumnentox
finansowych do zorganizowanego systemu obrolu orez
o spdlkach publicznych (tekst jedn. Dz, U. z 2013 .,

poz. 1382}.
1,1.556 . Ustawa o Obrocie oznacza ustawe 2 dniz 2% lipca 2608 r. o obiocie
Instrumentami Finansowymi” instrumertami finansowymi ftekst jedn. Dz, . 2 2016 .

poz, 1636, z pbin zml), lub inny akt prawny, kiory
zastap: ta uslawe,

1.1.56 _Ustawa o Chbligacjach” oznacia ustaws 7 dnia 15 styezna 2015 rmoku o
obligacjach {Dz. U. z 2045r., poz. 238), jub aki pravwny,
kiGry zastapi tg ustawe,

1,1.57 Ustawa o RachunkowoSci oznacza ustawe 2 dnia 29 wrzesnia 1884 roku o
rachunkowadéei . Dz. U. z 2016, poz. 1047 2 pola,

zm.), lub akt prawny, kidry zzstapi tg ustawe.

1.1.58 Walne Zgromadzenie” pZnacza walne zgromadzenie akcjcnarnuszy Emitenta,
1.1.59 Warunki Emisji” oznacza rinigjsze Warunki Emisji Obligacyl.
1.1.60 Wezesniejszy Wykup” pesiada znaczenie nadane temu lerminowi w Pk: 9.2

niniejszych Warunkdw Emisjl

1.1.61 Wskaznik Zadhwienia Netto rozumiany jako stosunek lgczne) warteser Giugy Netlo

Grupy" do Kapitalow wiasnych, publikewany w pditaczaych i
rocznysh  sprewozdanisch  zarzads  Emdlenta z
dzialalnodci,

1.1.62 ,Zadlutenio Finansowe” kazde oprocentowana zobowiazania do zwrotu drodkdw

pienigznych {inne niz handlowe) wynikajgce z umowy
pozyczki, kredylu. wystawienia weksfa, emisji obligacji
iub innyeh papierdw diuznych oraz zobowigzan <o
zaplaly wynikajgeych ¢ udzielnege poreczenia,
gwarancii b preysiasienia do dligu, z wylgczesiem
zobowiazah wynikajacych z obligacji seri JWXG116,
podporzadkowanych zobowiazaniom z obligacji serii
JWC0520 oraz pozyczek Akgonmiuvsza udeklonych
Emitentowi,  chiigacj@a  Emitenta  nabyte  przez
Akcjonariusza oraz obligacii Emitenia nabytych przez
spolki zalezne, ned kidrymi kontrole wlaseicielska
sprawuje Akcjonariusz

1,1.63 ,Zgromadzenic Obligatariuszy”  oznacza zgromadzenia Obligalarivszy cdbywaiace ¢
na  zasadach okresionych w Regulaminie
Zgromadzenia Obligalariuszy starowigoym Zalacznik
ar1 do ninlejszych Warunkdw Emisii,

2 FORMA | RODZAJ OBLIGACJl, SERIA, WARTOSC NOMINALNA, WALUTA,
MAKSYMALNA LICZBA OBLIGACJI
2.1 Rodzzj Obligagji

Obligacje emitowane sa jako papiary wartcSciows na okaziciela, niemajacs formy dokumenty,
zgodnie z art. 8 ust, 1 Ustawy ¢ Obligacjach, Prawa wynikajzte 2 Obligacii powstaig z chwilg
zapisania ich po raz pierwszy na rachunkach paperéw warlofcicwych Ckligataruszy i
przysiuguig podmistom, bedacym posiadaczami rachunkow paperdw wartodciowych w
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rozumizgniu Ustawy ¢ Obrocig Instrumentsmi Finansowymi, prowadzonysh przez Uczestnkdw
Depozytu. W przypadky, gdy Obligacie zostana zapisane na rachunkash zbiorczych, beda
przysiugivaly osobom wskazanym podmictowi prowadzacemu rachunek zhicrozy przez
posiadacza lego rachunku zbiorczego jako podmicty upravmicne z Obligacii zapisanych na
rachurku zhiorezym w rozumieniu Ustawy © Obrocie nstumeniamd  Finansgwymi,
Szczegolowe zasady ustalenia oséb uprawnionych do olrzymania $wiadczen z tylwlu Obligaci
oraz sposéb dokonania zagwindomies oraz platnoese 2 tytulu Obligseii ckreshajg postanowiznia
Reguiacy KDPW oraz inne wiasclwe przepisy prawa i regulaminy.

Obligacje bedy relestrowane, zgodnie z arl. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w depozycie
papieréw wartasciowych prowadzonym przez KOBW,

2.2 Seria, Wartos¢ Neminalna, Waluta, Miejsce Emisji

(a) Oblgacje sg emiowans w serii JWC0520 i posiadajg numery od 00201 de 70.0C0.

{Hy  Obligace emidowana sq wzictych {(PLN).

{£} Waross nominalna jedsej Obligac)i wyaosi 1.000 PLN.

{&)  Dzien Emisji: 31 maja 2017 r.

(e} Dzierd Wykupu: 29 maja 2020 r.

(N Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycls wynusi 70.000 szt.

(0) Cena Emisyina jednej Qbligacji okredlons jest jako minimalna cena nabycia w
wysokosei 1.000,08 PLN (slownie: jeden tysige ziotych).

(h) Obligacje emilowane 53 w Warszawie,

23 Podslawa emisji:

{a) Obligacje oferowanc 59 w trybie oferly prywalne], zgodnie z art. 33 pkt. 2 Ustawy o
Obligacjach.

(py  Obligacje emitowan2 sa na podstawie Uchwaly Nr 9 Zarzadu Emitenta z dnia 15 maja
2015 r, w sprawie emisji obligacji w ramach Programu Emisfi Obligacii o warosa do
70.000.000 PLN oraz ckresienia warunkéw emisjl obligac]i seriJWC0520 oraz waoru
gropozycji nebycia,

2.4 Ewidencia Obligacii prowadzona bedzie przer Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciawych S.A,

2.5 Niezwlorznis po emisji Emitent pedejmie dzialania majgce na cely wprowadzenie
Obligacii do notowania na Catalyst. ZloZenie stosownego wriosky do organizatora
ynku Catatyst nastapl nie péinie] nlz w ciagu 30 €, od Daila Emisii.

STATUS OBLIGACJ! | SWIADCZENIA Z OBLIGAC!

3.1 Status Oblicaci

Chligacje stznowig bazwarunxowe, Dezpobrednie i nepodporzadkowana robowigranie
Emilenia do swiadezen okredlonych w Warunkach Esisji, wykonywalne zgodnie 2 ich redeia.
Obligacje majg o  najmnig) roéwne pierwszonstwo 2 przyaZiymi i obeerymi
niezabezpisczonymi i niepocdporzaskewanymi zobowiazaniami Emitenta, 2 zastrzezerlem
zobowiazah, kidre na podstawie bezwzglednie obowiazujgoych przepisdw prawa podlegajy
wezesnigjszemu zaspekojeniu,

3.2  Swiadczenla z Obligazji

£
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Obligacie uprawniaja wylacznie do $wiadczenia pigniginsgo, polegajaceqo pa zaplacie, na
rzecz Obligatariuszy, Kwoly Wykuau w Dniu Wykupy, Kwoly Odselek w Dniu Platnosci
Odsetek, Lwoly Raly Wykupu w Dniv Platnodei Raty Wykupu, Kwoty Wezeiniejszege
Wykupu w Dniu Wezesniejszege Viykupu, Kwoty Natychmastowsgo Wysupy w Dniy
Natychmiastowego Wykupu, Kwoly Obligaioryjnego Wezesnisiszego Wykupu w Dniv
Obligatoryinego Wezesniejszego Wiykupu,

3.3 Przennzzen e praw z Dbligacji

Zasady przeroszenia Dbligasii w obrocie widémym cokredione s3 w Regulaminie KDPW |
Szczegdlowych Zasadach oraz regulaminie rynku Calalyst, na kiérym Obligacie bedy
znajdowat sie w obiocie, 2 zastrzezeniem is po Diniu Ustalenia Uprawnicnych do $wiadezen
z tytulu wykupu Obligacii prawa 2z Obligacit nie moga byé przenoszone,

3.4 Nabywanie Obligasji przez Emilenta

Obligacie mogg byé nabywane przez Emitenta wylacznie w celu umorzenia, o ile Emitent nie
pazostaje w zwloze z wykonanizm zobowigzan wynkajacych z Obligacii,

3.5 Zobowigzanie Emitenta

Tak diugo, jok wszysikie Obligacjs, nie zoslang wykupione Emiert zobowigzuje sig nie
emilawad ohligagji, <tdryeh termin wykupu bedzia preypadal wezedaied niz po Dnia Viykupu
Chligagji.

ZABEZPIECZENIE

Obligacje emilowane 33 jzko obfgasje niezabezpieczone, jak réwniez nie bedg ustanawiane
zabezpieczenia go Dniy Emisji Obligacii,

CEL EMISJI

5.1 Celem emisii Obligecii jes! finensowanie dzislalnedci biszace Emitenta, w tym
finansowania wydatkdow zwigzanych z praygolowaniem projekidw dewelopsrszich
oraz zakup grunidw,

OPROCENTOWANIE

8.1 Qtligacje hedg oproceniowane poczawszy od pienvszego dnis pierwszego Okresu
Odsetkowego do Dnia Wykupy, wedlug Stopy Bazowsj ustalane] w kazdym Dniu
Ustalenia  Stopy  Proceniows]  powiekszonei o Marze Odsethkowa (Stopa
Procentowa’). Dla potrzeb obliczed przyjmuje sig, 2 zok ma 365 dnii z
zastrzezepiem PKL, 6.818.10,

6.2 QOcselki przypadajace ra [edna Obligacjs beds naliczene wedlug nasteaujacej
formuhy:

K=0"N"1/365
Gdzie:
K oazracza Kwole Ddselek za dany Okres Odsetkowy od jedne Obligacii,
N ozracza warosé neminalng jednej Obligaci w danym czasie,
O oznacza ustalorg Stope Procentows, oraz
L ozracza l'czbe dni w canym Okresie Cdsetkowym.

6.3 MNaipGinisi w kaidym Dnu Przekazania Informacji {wylaczajac pierwszy Dzled
Przekazania Informacji) Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zaplaty nalezne] 2 tyiuk
Chligaci w najblizszym Dniu Platnoscl zgadnie ze Szczegolowymi Zasadami oraz
zawiadomi KDPW o najblizszym Dnis Ustalenia Uprawnionyeh, Daiu Pletnosci oraz o
Kwocie do Zaphaty prrypadajace] do zaptaly w najblizazym Dniu Platnosel, zgodnie za
Szezegdowym Zasadami.

8.4 Z rastrzezeniam posianowian Pkt 8.7 poniZej oraz w przypadku platnosci Odselek w
Driny Natychmiastowage Wykupu, w Dniu Wezesniejszego Wykupu fub w Dniu

/2
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Obligatoryirege Wezesnieiszego Wykupu, Qdselki platne sz w PLN zgodnie 2
pestanowieniami Regulaming KDPW, w dnigch wskazanych w tabeli ponizej (.Dnl
Platnosc] Qdsetek®) jub odpowiadnio w Dniu Natychmizsiowego Wykupl, w Dniy
Wezedniziszego Wykupu, lub w Dniu Obligsloryjnego Wezesnigjszego Wykupu:

Wartoss
Kumer !’lgmszy Ostatnl dzlen Dzieh Dziah Dziod Platneécl | nominalna
Ckresu | dzien danego danego Ustalonia Piatnosci Raty Wykupu . po
Odsetko Okresu QOkresu Uprawnionyeh | Gdactek - dokonaniu
wego | Odsetkowegd | Odsetkowego [ ~F ¥ plmrosel
Raty Wykupo
4 2017-05-31 §r | 2017-14-30 C2 | 2017-11-22Sr | 2047-19-30Cz - 1G32.00
2 2217-11-30 Cz | 2018-05-30 Sr | 2016-05-22 Wt | 2018-05-3C 5r | 2018-05-30 &r 9G0,00
3 2018-05-30 Sr { 20%8-14-30 P | 204£-11-22Cz | 2018-11-30 Pt 800,00
4 2018-11-30 Pt | 2018-05-30Cz | 2019-05-22 8r | 2019-05-30 Cz § 2079-03-30Cz | 500,00
5 201840530 Cz | 20189128 Pt | 201%11-21 Cz | 2019-11-282 74 - 500,00
G 0181129 P | 2020-05.29 Pt | 2020.05-21 Cz | 2020-65-.2¢ P - 500,00
£.5 W razie braku plalnosci w ktdrymkolwiek z Dni Platnoss Odsetek wskazanych w Pkt

6.6

8.7

6.8

6.9

6.10

6.4 2 prayczyn niezaleznych od Emifenta, technicznych lub admiristracyjnych KDPW
fub jego nastgpcy prawnego, Emient jest uprawniony do dokonania ptatnoéct w bGniu
Roboczym  prezypadsjacym nio péinic) niz w terminie 3 Dni Roboszych od
pierwotnege Dnia Piainosci Odsetek.

Naliczana Odsotek od Obligacii zgodnio z Pkt § ainiejszych Warunkéw Emisji, kidre
nie zoslaly wezesdniej wykupione zgodnie z postanowieniami Warunkdw Ermisjl,
ustanie w Dniz Wykupu. W przypadku, gdy Obligacie nie zostang wykupione przez
Emitenta w Dniu Wykupu, od dnia nastgpujgcego po Dniv Wykupu nzliczane bedg
odsetki ustawowea od warloéci nominalngj niewykupicaych Obligacji.

Jezeli Drieri Pltnodci Swiadczen pieniginych z tytule Chilgagi bedzie przypadad na
dzien niebedacy Daiem Roboszym, Obligatariusz ofrzyma swiadczenie pienietne
pierwszego Dnia Robaceago praypadainesgn po Dnit Plalnodai, hez prava 2adania
odsetek za opédnianie ani innych nale2nosct 2 tytulu lakie) odroczane platnodel.

Wezelkis plalnosct Kwot do Zapialy bedg dokonywane 2a podrecnictwem KDPW
zgodnie z Regulaminem KOPW i Szczegdlowymi Zasadami.

W przypadku, ody: i) zgodnie z pdrocznym uh ronznym  skonsoldowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy 23 rok 2016 Jub pdliacza i iz1a raslepne poziom
WskaZnika Zadluzenia Nelto Grupy na Dale Badania bedzie wyZszy niz 0,70 ale nig
wicce] piz 0,85 na polizeby ustalenia Slopy Procemfowe] w nastganyeh Okresach
Odsetkowych, poczgwszy od Okresu Odsslkowege rozpoczynajacego  cig
bezposrednic po  oploszeniu  pdlrocznego Lib  rocznege  skonsolidowanzgo
sprawozdania finansowego Grupy Marza Odsetkowsa zostanie podwyZszona o 0,35%
{punkidw procentowych w stosunku rocznym) ((PodwyZszenie Marky Odsetkowe]
I} i} zgodnie z polocznym tub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy za rok 2016 lub pélrocza i 1sta raslepne poziom Wskaznika
Zadluzeria Netto Grupy nz Date Badania bedzie wyzszy niz 0,85 ale nie wiecej niz
1,0 na potrzeby ustalenia Slopy Frocentowej w nastepaych Oxresach Odsetkowych.
poczawszy od Okrssu Odsalkowego rozpoczynajgcegd sie bezposrednio po
cgloszeniu péliccznego fub rocznege skorsolidowanego sprawozdania finansowzgo
Grupy Marza Odsetkowa 2ostsnie podwyzszona o 0,75% (punkidéw procentowych w
stosunku rocznym) { Podwyiszenie Marzy Odsetkowe] II").

W przypadke, gdy: 1) zgodnie 2z pdSlrocznym lub rozznym  skonsoldowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za rok 2016 lub pdlrocza i fata rastepne poziom
Wskainika Zactuzenia Netlo Grupy spadnie na Date Badania do lub ponizej 0,85 ale
powyze] 0,70, w nastgprych Okresach Odsetkcwych, poczawszy od Okresu
Ocselkowege rozpoczynajecego sie bezpodrednio po cgioszeniu pdirocznego Jub
roczneno skonsolidowanago sprawozdania finansowega Grupy. przy ustataniv Stopy
Procentowe; bedzie uwzgledriana (.Podwyiszenie Marzy Odsetkowsj ") i)
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zgodnie z p&rocznym lub rocznym skonsslidowanym sprawdzcaniem firansowyr
Grupy poziom Wskainika Zaduzenia Nelto Grupy spadnie na Date Badania do [ub
ponize] 0,70, w nastepnych Okresach Odsetkowych, poczawszy od Okresu
Odsetkowego rozpoczyrajacego sie bezpodrednio po ogloszenu polstinege lub
rosznego skonsolidowansgo sprawozdania finansowega Grupy, przy ustzlaniy Stopy
Procentowe] bedzia uwzgledniana Marza Odselkowa.

7 OPODATKOWARNIE

1.4

72

73

7.4

Wazystkie kwoty platne z tylulu Obligacji wyplacane bgda bez jokichkolwick potraced
lub odliczer z tyful [ub na rzecz jakichkolwiek, majacych zasiosowanie obernie ub
w przysziosci, podatkdw, opfat lub nalednoéci publicznoprawnych jekiegokolwiek
roczaju, chybs 2e polrasesie lub odliczenie takich podatkdw, opiat lub saleznodd
publiczneprawnych wymagane jest 2 mocy prawa.

Kazdy Obligatariusz poinfarmuje odpowiedniego Uczestnika Depozytu prowadzacago
rachunek papierdw wartosciowych danego Obligatariusza lub KDPW (je2eli Qbligacje
sg ropisane na rachunku papicréw wartosciowych prowadzonym przez KDPWY} Iub
posiadacza rachunku zbiorezego, w terminach umeiwigigeych temw cstalniemy
przedstawienie informacii wymaganych zgodnie 2 Szezegolowymi Zasadami w
zakresie tego, czy Qbligatanusz jest zobowiazany jest o zaplaty jskiegokolwiek
podatku z vty Obligacli. Oblgalariusz bedacy nierezydentern w rozumienic
polskicge prows podatkowege, jeel zobewiazany do dostarczena Uczesinikow
Depozytu prowadzacemy rachunek papleréw waroéciowych darepo Obligatariusza
lub KDPW (jeteli Obligacje sa zapisane na machunku papieréw waresciowych
prowadzonym przez KDPW) lub posiadeczowi rachunku zbiorczego Ceriyfikaty
Rezytencl, w celu przekazenia Emileniow.

Uczestnik Depozytu prowadzacy rachunek paplerdw wartosciowych fub KDPW (jezel
Obligecje sa zapisane na rachunku papierdwr wartosciowych prowadzonym przez
KOPWY lub  posiadacz rachunku  2biorczego moZe zazadad od  kaizdeno
Chligatariusza nformac]l lub dekurneatow dotyczacyeh statusu podatkowego takiego
Obligatariusza, jakie moga by¢ wymagane zgodnie z edpowiednimi przepisami
prawa.

Kazdy Obligatariusz niebedacy polskim rezydentem w rozumienit przepisow prawa
podatkowegd zebowigzuje sie, niezwifocznle po nabysiv Obligack, przekazasd
Uczestnikowi Depozytu prewadzacemu rachunck papicrow waredciowych danege
Obligatariusza lub KDPW (jezeli Obligacie s3 zapisane na rachunku papierbw
warntodciowych prowadzonym przez KDPW) lub posiadaczowi rachunke zbiorczego
Certyfikat Rezydencii, w celu dalszego przekazania go do Emitenta,

8 WYKUP OBLIGACJI

8.1

82

8.3

84

Obligacje, ktdre nie zostaly przedierminowo lub czgsciowo wikupione zgodnie z
postanowieniami Warunkéw Emisji, zostang wykupione przez Emitenis w Dniv
Wiykupu. Wiykup Chligacji nastapi poprzez zaplate Kwoty Wykusu,

Kwoty Wykupu Obligacii zostana zapiacone przez Emitenta w Dniu Wykupu na rzecz
podmioldw  bedacych  Obligateriuszemi  w  Daiu Ustalenia  Uprawnionych
przypadsigeym bezpedrednio przed Bnism Wykupy,

Otligatariuszovd Obligatji nie bedzie przystugiwalo prawo do przedlerminowegeo
wyiupt Obligacit przed Dniem Wykupu, 2 zastrzezeniem pestanowien Pxt, 9.

Emitentowi Otligacji bedzie przyslugivalo prawe do 2gdania przedierminoweago
wykupu Obligacii przed Dniern Wykupu.

B.4.1 Z zastzezeniemn pozostalych postanowier niniejszych Waruakow Emisii,
Emitent ma prawo zadad wykupu cabosci lub czesc: Obligacj, zgednie 2z
procedusg cpisang w iym punkcie oraz Regulacjami KDPW (,,Obligatoryjny
Wezedniojszy Wykup®).

8.4.2 Emilent ma prawg dokonaé Obligaloryinego Wezesniejszega Wykups w
nastepljacych  lerminzeh  (,Dziefi  Qbligataryjnege Wezedninjszego
Wykupu"): .

il
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{a} W Dniu Pianofci acsetek nastepujacym 30 miesiecy przed Dniem
Wykupu Obligac, fub

{b) W Onii Pialnosci ocsetek nzstepuiacym 18 miesiecy przed Dniem
Wykupu Oblicac, lub

{¢) W Dniu Platnodci odeetek nasiepujacym 6 miesiscy prrad Doiem Wykapu
Ohtigacit.

8.4.3 Zgdanis Obligatoryinege Wezesniejszego Wykupu Obligagi Emitent powinien
przekazat Obligalariuszom, zgodnie z Regulasjami KDPW 1 zzasadami
prrewidzianymi w Phkt. 8.4 ninigjszysh Worunkdw Emizji, w terminie 30 dri
kalendarzowych przed Dniem Obligetaryinego Wezesnieiszego Wykupu,
precyzujac w zawiadomieniu:

(2} Dzien Obligatoryinego Woezasniejszege Wykupu, kidrego dotyczy
komunikat;

{b} warlogé nominalna Obligacji gpodiegajacych  Obligaloryjnsmu
Wezesnigjszemu Wykupowi w Driu Obligataryjrego Wcezesniejszego
Wykupu, kldrego dolyczy zawiademienie; craz

{c} udzial waricici nominalne] Oblicacii. podlegajace] Obligatoryinemu
Wezesniejszemu Wykupowj w Dniu Obligatoryjrego Wezesnieiszego
Wykupu, kiorego dolyczy zawizdomienie, w  lgczne] warlosc
nominalne] pozastajacych w obrocie Obligacji.

B.4.4 Z zaslrzezeniem Regulagii KOPW, w Dniv Obligaloryjnego Wezesnigiszegu
Wykupu Emitent zobowigzany jeet zaplecié Obligatanuszowi Kwotg
Cbligatoryinege Wezesnigiszego Wykupu, skladajaca sie 2 sumy.

{a) Kwoly Wykupy, oraz
{b) Kwoty Qdselek, oraz
{¢) Premii,

8.5 £ zastrzereniem Regulacii KDPW, w Dniv Plalnoscl Raly Wykopu Emiten:
zobowigzany jest zaplacii Cbligatariuszowi Kwotg Raty Wykupu.

9 WCZESNIEJSZY | NATYCHMIASTOWY WYKUP OBLIGACJI

9.1 Nastepulace okolicznosci, po padjeciv przez Zgromadzenis Obligatariuszy uchivaly w
przedmiocie  wyrazenia zgody na  zivzenie przez Obligatariuszy  Zadaniz
Wezesnigiszego Wykupu w zwidzku 2 dang okolicznoscig (z wyjatklem zdarzen
wskazanych w Pucktach 9.1{a}, 0.1{h), 9.1(k), ©.1{i). 8.1(}, 9.1(1) oraz 0.1(n) ponizej.
gdy uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy nie jest wymagana) (.Przypadki
Naruszenia’} uprawnigjg kazdego =z Obligatariuszy do ziczenia #adania
Woezedniejszege Wykupu, zgodnie z Pkl 9.2 ponizej:

Niezaplacenie; (1) Emitent bedzie w zwlece z platnoscia jzkigjkolwiek Kwoty do
Zaplaty wynikajace] z Obligacyi, lub (2) w spasdb niezawiniony nie dokona platnodc
jakiejrolwiek Kwoly do Zaplaty wynikajace] z Obligacji w terminie jej wymagalnosci i
takie opénienie bedzie trwale ¢o majmnio] 3 {trzy} Oni Roboczych;

~—

{a

(b} Niespelnienie innyzch zobowigzad: Emitent nie bedzis wypeinial zchowizzad
wynikajacych z ninigjszych Warunkdw Emisfi innych niz ckresdlons w pki, 8.1; lub

{t] Noruszenle Innyeh uméw przez Emitenta; Jakiekolwisk Zadutenie Fimansowe
Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta, w tacznej kwocie przekraczajace] co
najmniej 10 % warteéci kapitakdw wdasnych wskazanych w ostatnim zatwierdzonym
skonsolidowamym sprawgzdaniuv finansowym Emiterda  w slosunku do pedmict z
poza Grupy Emilenla npie zcsialo splaccne w lerminie lub w sposdh prawnie
skuteczny zoslale posiawione w stan wymagalnoict prred ustalonym termicem
wymagalnoicl lakiego Zadluzenia Finansowego 2 powodu zadydania wezesricjsze]
spiaty takiego Zatluzenia Finansowego W wyniku wyslapienia przypadku haruszenia
(Gowalnie opisanege) | uphywiy  odpowledniego okresu do  ussniecla takiego
naruszenia (w tym splatyy; iub kS
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{dy Egzekucja w stosunkuy do aklywdw: Jefell w odniesieniu do  skizindkow
maiatkowych Emilenta kb Podmiclu z Grupy Emitenta o wartosci stanowiacei co
pammaj 10 % wartesa sumy aktywdw wekazanych w ostalnim Zatwierdzonym
skonsolicowanym sprawozdanius finansowym Emitenta, nastgpilo zejecie Romornicze
luh zostala skisrowana egzekucja, kidra nie zostala umaorzona ub uchylona lub
iskikohwiek inny sposédb wsirzymana w ciags 120 {stu dwodziesiu) dni od dnia
uzyskania przez, odpewiednie, Emitenia ub Podmict z Grupy informacii o igj
rozpoczeciu, | w razie wnigslenia $rodka zaskarentd nie zoslala we wskazanym
powyiej lerminie walrzymansg o ezasu rozpatrzenia $radka zasharzenia; iub

(g} Orzeczenia: Jezeli na skutek prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
admirigtracyingch  (lub  decyzji  administracyjnyeh,  ktdrym  nadano  rygor
nalychmiasiowej wykonalnosc) Emitent zobewizeany bedzie <o zaplaly gcznych
kwot przakraczajgcych co najmniej 10 % warlcéci kapitaldw whasnyen wskazansych w
ostalrim  zatwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu  finansewym  Emitenta
wyrazonych w ztotych lub réwnowartose lef keoly w inngj walucie {przy zastosowaniu
kursu drednego NBP obowigzujacego na dale zdarzena) i nie dckona zapialy takich
kweol w terminie ich wymagainosci; lub

{fy Niezgodno$é z prawem: Wykonanie przez Emitenla zobowigzan z Qbligacy
dotyczanyct platnoset Kwet do Zapisly sianie sie niezgodne z prawem; fub

(g} Podzial, polaczenie ! przekszialconio: Emitent dokona polgezenia 2 inoym
podmiolem, nastaoi jegs podzial lub przekszlalcenie formy prawne), jeZzel pedmiod,
ktéry welapit w obowigzki Emitenia z tytulu Obtigacji, po dekeraniu ktdrego podmioty
powstale w wyniku jego dokenania nie bedg pedmiotami zobowigzanymi z tytuiu
Othigacii, lub

ih) Zmiana kontroli: posiadany przez Akcjonariusza posrednio lub bezpodrednic udzial
w ogding liezbiz glosow u Emitenla zmniejszy sig ponize] 51% glosdw; lub

iy Wyptlata dywidendy: Walne Zgromadzenie Emilenta podejmie uchwaig o wyplacle
dywidendy

{) Wrycofanle akcil Emitenta z obrotu na GPW: Wszystkiz akge Emitenta,
dopuszezona do obretu aa GPW na Drioh Emisji, zostang prawomocnie wycofana 2
oboty na GPW. chyba ze przed wycolaniem gkeji Emilenta, w zamian za
wyccfywane 2 cbrotu akeje Emitenta dotychczasewi akcjenarusze Emitenta
olrzymajg dopuszczone do obrolu na GPW akcie inrego podmioty, kiéry przejat
caiodé praw | obowiazkdw Emitenta, w szczegdlinoscl zwigzanych z Obligaciami, w
zwinzku z polaczeniem lub przeksztalzeniem Emitanta; lub

ik} Zaciagnigcie niedozwolonych zobowigzan: Jeieli Emitert lub podmioty z Grapy: (i)
udziely ub zobowiaiza sig do udziclenta jakiejkolwlak po2yczki jakiemukolviek
podmiotow! Innemyu niz spdlki 2 Grupy kidrych lgezre wadode w ktérymkohviek
momencie od Dnia Emisii do Dria Wykupu Obfigacil orzekracza co najmnizf § %
wertodci  Xepitaldw  wlesnych  wskazanych w  ostatnim  zalwierdzonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta wyrazona w ziotych Jub
rdwnowantodel tej kvoly w inne] walucle (przy zaslosowaniu kursy Sredniego NBP
obowigzujacego na date zdarzania); (it) porgsza ub zobowiazg sig de porgezenia
zobowiazania jakizgokohviek pogmiotu innego niz spdiki z Grupy. kidrych taczna
wertoié w kiorymkolwisk momencie od Dniz Emisfi do Cnia Wykupu Obligacii
przekroczy co najmnaiej 5 % wartosst kapitatiw whasnych wskazanych w ostatnim
za'wierdzanym skonschdowanym sgrawozdasiu finansowym Emitenta wyrazona w
Zictych ub rdwnowariodel te kwoly w innej walucke (przy zastosowaniu kursu
§redniegs NBP octowiazujaceqo na date zdarzenia).: (i} zabezpizczg lub zohowigza
sie do zabezpietzenia w inny sposob zobowiazania jakiegokclhviek podmiotu innego
niz spdiki z Grupy, ktérych lgezna wartose w kidrymkolwiek momence ¢d Dnia Emisji
do Dnia Wykupu Obfigacii przekroczy co naimniej 10 % wartesci kapitaldw wiasnych
wekazanych w oslatnim zatwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Emitenta wyrazora w ziotych lub rdwnowariosd tej kwely w inngl walucie (przy
zaslosowaniu kursu Sredniego NBP cbowizzujacege’ na daie zdarzenia), Dis
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uniknigcia watpliwosci do ww. zobowigzan nie zalicza sie zobowiazaf, kidre wygasly;
lub

(1} Wskaznlk {Inansowy: Wskatnik Zadtuzenla Nelte Grupy przekroczy poziom 1,8 na
akredlong Date Badania; fub

{m) Dokonanie transake]t z podmiotami powigzanymb Jezell Emitent udzieli lub
zohowigze sig do udzielenia pozyczek, weksli, gwarancji, poreczen lub papierow
dluznych, ktorych laczna warosé od Dnia Emisji do Dnla Wykupu Obligacj
przekroczy 10.000.000,00 (dziesieé miliondw) zictych lub réwnowarosé tej kwoty w
innej walucia {przy zastosowaniu kursu sredniege NBP obowizzljacege na date
zdarzenia) Akcjonariuszowi Emitenta lub  podmiotowi powigzanemu osobowo z
Akcjonanuszem spoza Grupy Emitents, obejmujgcych:

i. zaplate $rodkow pienieznych takiemu Akcjonariuszowi lub pedmictowi spoza
Grupy Emitenta; lub

H.  przejgcia zobowigzan Akcjonariusza lub podmiolu spoza Grupy Emitonts
{bez uwzglednienia transakcji pozyczek, weksli, gwarancji, poreczel i
papierdw dluznyeh w ramach Gripy).

~ P2y czym powyisze nie dotyczy zobowigzan z tylutu pozyczek, weksh, gwaranc,
porgczan i papierdw diuznych udzielenych w ramach Grupy, lub

{n) Splata obligaci serii JWX0116: 2ostanie dokonany wykup obligac]i serii JWX01186,
przed Datg Wykupy, Dniem Wcezeéniejszego Wykupu, Dniem Natychmiastoweqgo
Wykupu lubk Dniem Obligatoryjnego Wezesnigjszego Wykupu wszyslkicly Obligacii;
lub

{0) Wycofanle Obllgacjl z obrotu na Catalyst: Obligacle zostang wycofane z notowan
na ASC BondSpel b ASO GPW po ich wprowadzaniu do 1sgo systemu obroiu; lub

(p} Rozporzadzanie majatkiem; Jezeli Emitent luk Podmiot z Grupy dekona, w ramach
pojedynczef transakcfi ub kilku transakcfl, zbycia lub sozporzadzenia, na rzecz
podmiotu spoza Grupy Emllenta, Jakakolwiek czescig swojego majalku o wartosc! ¢o
najmniej 10% skencolidowanych kapitatow wlasnych Grupy Emitonta, no warunkoch
ratace odblegajgeych, na niekorzyiéé Emitenta lub Podmiotu z Grupy, od
powszechnie cbowigzujacych w obrocie gospodarczym, 1 w przypadku zbycia,
zhywane aktywo (zbywane aktywa) wediug swojej wartosce! rynkowej nie zostanie
{zoslang) zastapione innym aklywem (innymi aklywami) o takle] samej lub zblizonej
wartedei rynkowej, z wylaczenlem rozporzadzed polegajacych na ustznowleniu
zabezpleczest w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dzlalalnodci Emitenta ub
Podmilote 2 Grupy; lub

{q) Przesltanki ogloszenla upadiodel: (i} Jesli zaistniejg przeslenki de cgloszenin
upadiofet Emitenla, przy czym lgezna kwota wszystkich przaterminowansych |
wymagelnych zobowigzad Emitenla z dowolnego tyhdu bedzle nle nizsza nik
30.000.000,00 {rzydziesci miliondw} ziotych lub rdwnowarto$é tej kwoly w innej
walucle (przy zastosowaniu kursu  Sredniege NBP  obowigzujacege na date
zdarzenia); {ii) jezali wierzyciel lub wierzyciele Emitenta, zlozg w sadzie wnissok ¢
ogloszenie upadioéel Emitenta, chyb ze taki wniosek bedzie bezzasadny | w lerminie
30 dni ed dnia olrzymania przez Emitenta tzkiego wniosku Emilent podelmie
czynnoscl majace doprowadzié do odrzucenla lub oddalenia takiego wniosku, a
odrzucenie lub oddalenie lakiego wnioskue nasigpi w lerminie 120 dnl od dnia
ofrzymania przez Emitenta takiago wniosku (przy czym postanowienia o odrzuceniu
lub oddaleniu waiosku nle musl byé prawomocne): (i) jezeli podigte zostang przez
Emitenta dzialania wymagane obowiazujacymi przepisami prawa (obejmujace m.in.
ztozenie wnlosku lub propozycji albo 2woltanie Walnega Zgromadzenia) majgee na
cehs zawarcie przez Ernitenta ukladu 2 jego wierzysielami; lub
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{r} Zaprzestanie prowadzenia dzlatalnosci: Emitent zaprzestanie prowadzenia w
calosci dziatalnoécl gospodarcze] lub zaprzestanie prowadzenia dzialalnoéei na rynku
deweloperskim; Itb

(¢} Zabezpleczania innych dluinych papieréw wartodciowych Emltenta: przed
dokonaniem przez Emitenta wykupu wszystkich Obligacil {i.) zostanie ustanowione
jakiekolwiek zabezpieczenie wiarzytelnosci z obligaci JWX0116, w tym w fomie
hipoteki, zastawu, prawa zalrzymania lub innege cheigzenia lub (il) zoslanie
ustonowione jakickolwick =zabezpleczenic wierzylelnosel z  diuznych papierdw
wartasciowych emitenta innych niz Obligacie lub obligacie JWX0116, w tym w formie
hipoteki, zastawy, prawa zalrzymania lub innego obcigzenia, na jakimkolwiek
nalezacym do Emitenta na Dzier Emisji sktadniku majatku chyba, ze Zgromadzenie
Obligatariuszy podejmis uchwale w przedmiocle wyrazenia zgody na uslanowienie
laliogo zoborpicezenia lub dokonanie uzgodnienia.

9.2 W przypadku wystaplenia kidrejkolwiek z okeolicznosci, o ktérych mowa w Pkt. 9.1, za
wyjatkiem zdarzen wskazanych w Punktach 9.1{a), 9.1{h), &.1(i}, 9.1}, 9.1(k}, 2.1{))
oraz 9.1(n}, gdy uchwala Zgromadzenia Obligstatiuszy nie jest wymagana), kaidy z
Obligatariuszy jest uprawiony do fzdanis na piémie, w frakeie trwania Ckresu
Z2adania Wezednisjszeqo Wykupu, wezesnigjszego wykupu Obligaci posiadanych
przez takiego Obligatadusza (Wezesdniejszy Wykup”), a Emitent zobowigzany
bedzie Obligacje wskazane w 2adaniu wykupit w terminle 20 Dnl Roboczych od dnla
zlozenia zadania, chyba 2fe przed zloZzeniem przez Ohligatariusza  Fadania
wezesnigjszego wykupu w lryhia opisanym w niniegjszym punkcie Warunkow Emis]l,
stan faktyczny stanowigcy zaistrialy Przypadek Naruszenia przestanie trwad. W
zadaniu Wezesnieiszego Wykupu Obligatariusz powinien wskazad podstawg 2adania
Wezesnie]szego Wykupu oraz liczbe Obligach przedsiawtanych do Woeednigjszego
Wykupu, przedidadajge dwiadectwo depozytowe wystawions przez Uczestnika
Depozytu, obajmujace Obligacie objete zadeniem Wezesniejszeqo Wykupu | 2
terminem waznaosci do Dnia Wezesdniejszego Wykupu,

8.3 Wezesniejszy Wykup Ohligacii Obligatariuszy, ktorzy wykonali vprawnienie do
zadania Wezedniejszego Wykupu nastapi w terminle 20 Dni Roboczych od dnia
ziozenia zadania Wezedniejszego Wykupu przez Obligatariusza (z uwzglednieniem
postanowien pki 9.2), a w razie braku platnosci w takim dni Z przyczyn niczaleznych
od Emitenta, technicznych Jub administracyjnych KDPW lub jega naslgpey prawnego,
dzien przypadalacy nie poiniel niz w terminia 3 Dnl Roboczych od takiego dnia
(.Dzlefi Wezesniejszego Wykupu®).

9.4 Woezadniejszy Wykup nastapi poprzez zaplate Kwoty Wezesdniejszego Wykupu w Dniu
Wezebniejszego Wykupu, z zasirzezeniem odpowiednich Regulaci KDPW w tym
zakresie,

8.8 Nastepuiace okolicznosci uznaje sie za przypadki naruszenia uprawnizjace kazdego
z  QObligatariuszy do  nalychmiastowego  wykupu  wszystkich  Qbligacyl
(.Natychmiastowy Wykup®), w Dniu Natychmiastowego Wykupu:

{a) Postgpowanie Upadioéciowe | Ukladowe: (i) Emilent zfozy wniosek o
ogleszenie swojej upadicdel (i) Emitent zloZy oéwladezenie o wszczgoiu w
stosunku do niego postepowania naprawczego:, (iii) Emitent vzna na pisSmie
swojg niewyplacalnoéd lub w jakiketwiek inny sposob przyzna, ze jest niezdolny
do splaty swoich zobowigzan, (iv) przed Dniem Wykupu podigta zoslanie
skuteczna uchwala Walnego Zgromadzenia lub wydane postanowienie
wigsciwege sqdu o rozwinzanitt Emitenta; lub

(b) Likwidacja: olwarla zoslanie lkwidacia Emitenta, chociazby termin wykupu
Obligagji jeszezoe nie nastypil; lub

(¢} Podzial, polaczenie | przeksztalcenle: Emient dokona polgczenia z innym
podmiclem, nastapi jego podzist lub przeksziaiconio formy prawnej, jezeli
padmict, ktéry wstapil w obowiazki Emitenta z tytuli Obligacii, zgodnie 2 Usfawa
o Obligacjach nie posiada uprawnied do ich emitowania,

8.6 W przypadky wystapienia kibrejkolwiek z okoliczrnodcl okreslonych w Pkt 9.5
Obligacje stajg sig natychmiast wymagalne © bedg plalne przez Emitenta w terminie
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do 2 Dri Raboczych od dnia wystgpienia okoliczrode! okresionyeh w Pkt 9.5 {ehybs,
2¢ patrodé za posredniciwemn KDPW badzie wymagal dwizsze3o okress), bez
dodaikowych dziatan lub formalnosei, 2 w tazie braku platnasci w iakim cniu 2
przyczyn fechnicznych lub admin:siracynych aiezaleznych od Emilenta, nie painig)
nié w tarminie 3 Dni Rcboczych od takiego dnia (.Dzied Natychmiastowego

Wykupu™).

9.7 Natychmiastowy Wykup nastast poprzez zaplate Kwaly Natychmiastowago Wykupu
w BPniu Ratychmiasicwego Wikupu, z 2astizezeniem odpowisdnich Regulacii KDPW
wiym zakresie.

10 ZAWIADOMIENIA

0.1 Zawiadomieniz i ogloszesia Tmiterta skierowane do  Obligatariuszy beda
zamieszczane na sironie nlernetowe] Emitente pod adresan: www.jwe.pl a tecie, po
wprowadzeni cbligacii do obrotu na ASO BondSpot fub ASO GPW, zgodnie z
regulaminami cdpowieddego rynku obrotu,

10.2  Wszelkie zawfadorienia kierowans przez Obligataduszy do Emilenta beda vaine o
ife zcstang podpisane w irmdeniu Obligatariusza oraz przekazang listem poleconym
lub  kurerem za zwwolnym potwierdzeniem odbioru lub  bezposrednio za
pokwilowanien: odbicru na adres Emitenta:

J.W.Construction Holding S.A.
ul. Redzvmidska 328

05.061 2abki
O wiadomasci: Pion Ekonemiczny

1.3 Zapis na obligacje lub przyigde Propozycii Nabysia Obligael sedi JWC0520 moyy
zostad 2éozone w postagi eleldroricznef na adres s-wmsiowy wskazany w Propozyeit
Nabycia,

11 STATUS ORGANIZATCRA EMISJI

Emilen powiarzyl OQrganizalorowi Emisji realizacie okreslonych czynnodci zwigzanyeh z
emisjg Obligacji na warunkach okredlonych w umowin zawartyy pornigdzy Emitenters a
Organizatorem Emisji. Organizalor Emisji nie ponosi 2adnej odpowiedzialnosel w stosunky do
Obligatariuszy w zakresie platnosci przez Emitenta Xwot do Zaplaly, ani za 2adne
zobowigzenia Emitenla wynikajgee z Obligacit, Organizator Emisji nie pehl funkell banky
reprezentania w rozumieniu ard. 78 Uslawy o Obligacjach, ani nie jest zohowigzany do
reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta w zakres:e innym, niz wynikalgey z peinienia
funkeii organizatora emisji, Emitent nia posiada kredyle w Raifleisen Bank Polska SA., i 2
tego tytulu nle wystepuje potencialny konflikidvs intereséw, natomlzst Organizator Emsji (lub
pedmioty od niego zelezne lub powigzone) w ramach prowadzonej Jziatalnodci wspdipracuje
b moze wspdipracowad, z Emiteniern w zakresie rdznych uslug i posiada, lub moze
posiadat, informacje, ktdre moga byt isteine w kontekdeie syluacji finansowsj Emiten's oraz
jego mozliwodei wywigzywaria sie z& zobowiazan wynikajacych z niniejszych Warunkdw
Emisi i Ckligacji, jednakze nie jest uprawnlony co ich vdostepniania Obfigatariuszom, chyba,
ze uzyska na lo upowarnienie Emitenta, Wykonywanie przez Organizatora Emisji {fub
podmialy cd niego zalezne lub powiazane) okreslonyeh czynnodei oraz petnienie okredlonysh
funkeli w zwiazku z Obligacjami nie uniamozliwia Drganzatorowi Emisli lub padmictom od
niegy zaleZnym b powigranym, Swiadezenla Emitentowi innyeh ushig, doradzenia
Emiteniowi ksb wepfipracy 2 Emilontem w kaidym innym dowoinym zakresie fub formie,

12 SPRAWOZDANIA FINANSOWE

121 Emitenl do Dnia Wykupu bedzie udesiepniadé OQuligatariuszom okresowe dane
finansows sporzatzone zgodnie 2 oreepisami praws majacymi 2astoscwanie do
puklikacj takich informacii arzez spdki publiczae, v terminach okreslonych w tych
prrepisach.
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12.2 £ zastrzezeniemn art. 28 pkt 1, o ile Uslawa o Obligacjach nie stanowi inaczej, Emilent
bedzie udostepniaé Fosiadaczom informacie wymagane w Ustawie o Obligacjach na
stronie internetowef Emilenta www jwe.pl.

12,3 Emitenl zobowigzuje sie do informowania Obligatariuszy o wyslapigniu Przypadku
Naruszenia, niezwlocznie po stwierdzeniu jego wystapienia, jednak nie poiniej niz w
terminie 3 Dni Raoboczych od jego siwierdzania, 2z poSrednictwem  strony
internetowe] www.iwe.pl oraz w formie raportu biszacego na zasadach okredlonych
w Ustawie z dnia 29 ipra 2008 r. ¢ ofercie publicznej | warunkach wprowadzania
insirumentow finansowyth doe zorganizowanego systemu obrotu oraz o spolkach
publicznyeh (1, jedn. Dz. U. z 2008 r, Nr 185, poz, 1439, z podin, zm.) oraz
Horporzadzeniu Ministra Finansdw z dnia 19 lfutego 2009 r. w sprawie Informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierdw wartosciowych
oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami praws
panslwa niebgdacego pansiwem crzlonkowskim (Dz, U, Nr 33, poz 259}, ¢raz
rozporzadrenia Parlementu Europejskiege i Rady (UE) nr 596/2014 2z dnia 16
kwietnia 2014 roku w sprawie naduzyé na rynku (. rozporzadzenie MAR", o ile
wystaplg podstawy do przekazania informacji o wystapieniu Przypadku Naruszenia w
ten sposdb,

13 ZMIANY

13.4 Emitent moze ber zgody Obligatariuszy Obligacii dokonaé zmiany ninigjszych
Warunkéw Emisji Obligacji w zakresie wskazanym w art. 7 ust. 2 Ustawy o
Ohiligagjach.

13.2  Zmiany Warunkdw Emisji, okredlone w art, 48 ust. 1 Ustawy o Obligagjach po Dniu
Emisji wplywajace na prawa | obowiazki Emitenta i Obligalariuszy moga byc
dokonane przez Emdllenla po uzyskaniu zgady Clligatariuszy, na podsiawie uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy, dzialajgcege zgednie 2z Regulaminem Zgromadzenia
Obligatariuszy stanowiacym Zalacznik nr 1 do niniejszych VWarunkdw Emisii,
konirasygnowanej przer Emitenta w przypadkuy zgody Emitenta na dokonang zmiang.

13.3  Wszelkie zmiany Warunkow Emisji winny byé cpublikowane na stronie inlernetowe)
Emitenta www jwe.pl oraz za podredniciwem zaporiu biezgcege, w terminach
przewidzianych dia realizacji obowigzkéw informacyjnych Emitenta a w przypadku

-

braku podstawy cla publikac)i raportu biezgcego w zwigeku ze zmiang, w lerminie 5
£Ini Roboczyeh od dnia podigeia Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy,

14 PRAWO WEASCIWE ] JURYSDYKCJA
141 Prawo wladciwe
Obligacje s3 emitowane zgodnia z prawem polskinm i temu prawu bedg podiegad.
14.2  Jurysdykc]a

Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami bedg podliegaé rozstrzygnigeit przez sad
powszechny wiasciwy dla sledziby Emitenta.

15 UMORZENIE OBLIGACJ! | PRZEDAWNIENIE ROSZCZEN
16.4  Obligacje bedg umorzone:

{a) w preypadku ziozenla przez Obligstariusza 2adania Wezesniejszego Wykupu, w
ehwili spefnienia Swindezonia zwigzanego z takim Zgdaniem, zgodnie z zasadami
opisanymni w Pkt. 9; lub

(b) w Dniu Natychmiastowego Wykupu, w chwi#t spelnienia éwiadczenia zwigzanogo 2z
takim 2adaniem; iub

{c) w Dniu Obligetoryjnego Nalychmiastowege Wykupu, w chwili spelnienia Swiadczenia
rwinzanego 2 takim Zadaniemn; iub

{6} przed Dniem Wykupu, jezek Emitent nabgdzie Obligacie od Obligatariueza; lub

v ;jfk.{ . .
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{e) w Dniu Wykupu, w chwili dokonania przez Emitenta za posrednictwem KGPW, na
rzecz Obligatariusza platnodei catej Kwoly do Zaplaty,

(f) z zastrzezeniem art. 76 ust. 2 i 3 Ustawy o QObligagjach w obrocie widmym Emitent
moze nabyé Obligacje w imieniu wiasnym jedynie w celu ich umorzenia,

18.2 Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym Swiadczenia ckresowe przedawniajg sig z
uplywem dziesigciu lat.

18 PRZECHOWYWANIE INFORMAGJI

16,1 Dokumenty, informacje i komunikaly dolyczgece Obligacji publkowane na stronie
internetowej Emitenta w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach przekazywane
sg w formie drukowansi do Organizatora Emisii i przechowywzne przez okres
wskazany w Ustawie o Obligacjach.

17 ZALACZNIKI

7.1 Zalgcznik Nr 1 do Warunkdw Emisjfi Obligacji Serii JWC0520 — Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy.
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I (podpisy Emitenta)

Miejsce sporzgdzenia: Warszawa
Dala sporzgdzenia: 15 maja 2017r.
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(b)

{a)

{b}

{c)

{d)

(e)

ZALACZNIK NR 1 DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERH JWCE520

Requlamin Zgromadzenia Obligatariuszy
POSTANCWIENIA OGOLNE

Ninejszy reguiamin Zgromadzenia Obligatariuszy ((Regulamin®) znajdujz zesloscwenie do
cbligaci serli JWCO520 wyemitowanych przez JW, Construction Holding Spétka Akcyjna
z siedziba w Zabkach, przy ull Radzymiiskiej 328, 05.081 Zzbki, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzenega przaz Sad Rejonowy dla mist. Warszawy w Warszawie, X1V
Wydziat Gospodarezy Krajowago Rejestru Sgdowego pod Nr KRS J000028142, Nr NIP 125
00-28-307, Nr REGON 010621332, adres strony intemetows) wwwjwepl 2 kapitatem
zakizdewym w wysokosei 17.774.888,60 PLN niewykupionych w cniu Zgremzdzenia
Obligatarivszy {,Cbligacje’} craz pasiadaczy tych Obligacii (. Obligatariusze™).

Terminy nizzcefiniowane w ninigiszym Regulaminie majg znaczenie nadane im w warunkach
emisii Obligac]i seri JWC0520 {,Warunki Emisji’).

ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA

Zgromedzenie Obligatariuszy jest zwohawane przez Emdenta z wlasne] inidatywy, w
przysadkach i terminach okresdlonych w  Wanunkach Emisji  oraz na zadanie
ObligatariuszafObligatariuszy reprezemuigeych przynajmnie 10% tgcznej wartoéc! nominzing
Obligacji danej serii lub objgivch tym samym kodem w rozumieniu ari. 55 ust 2 Uslawy o
Obsocie instrumentami Finansowymi, z wylaczeniem Obligaci posiadanych przez pedmiotly
wechodzace w skiad grupy Emitenta w rozumisniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o
Rachunkowodei oraz QObligacii umerzonych, zwanej dalej skorygowang faczna wertoscia
nominaina Obligaci’ {Uprawnieni Obligatariusze”). Zadanie zwolenia Zgromedzenia
Obligatariuszy skiada sig Emitentowt na pismie lub slekironicznie wraz z uzasadnieniem.

Zgromedzenia Obligalariuszy adbywajy sie w siedzbie Emitents jub w Warszawie w miejscu
wskazanym przez Emitznta, w terminie nie Krétszym niz 21 dni kalendarzowych od dnia jego
zwolania i hie diuzszym niz 30 Dni Roboczych od dnia jego mwclania (Dzied Zgromadzenia
Obligatariuszy”). Dekiadne miejscz | date Zgromadzenia Obligalariuszy ustala Emitent w
Ogloszeniv o Zwelaniu Zgromadzenia.

Zgremadzenie Qbligatariuszy jest 2wolywane w drodze ogloszenia wskazujacegs co najmniej
date, godzine i miejsce rozpoczecia obrad, a takize porzadek obred Zgromadzenia oraz
migjsce zlozenia Swiadectwa depozvtewego potwierdzajace blokade Obligacii na rachunku
papieréy wartosciowych na ckres trwania Zgromadzenia Obligatariuszy uprawniajgcege do
udzisty w Zgromadzeniy Chligatariuszy (.Ogloszenie o Zwolaniu Zgromadzenia®).

Zgromadzenie Cbligatariuszy est uznane za zwolane w sposdb wazny, jezeli Ogloszenie
o Zwolaniu  Zgromadrenta  rastaln  opublikowane na  strenie  internetowe] Emitenta
(www.jwe.pl). Data publikacii Ogloszenia o Zwolaniu Zgromadzenia na stronie internstowej
Emiterita stanowi Dzien Zwolania Zgromadzenia®,

Emilent jest zcbowiazany, w razie olrzymania od Uprawnionych Obligatariuszy
cdpowiedriego zgdania, do publikaci w terminie 14 ¢ni Kalendarzowych od oirzymania
takiego 2sdania Ogloszenia o Zwolaniv Zgromadzenia na Zadanie Uprawnionych
Obligatariszy na stronfe inlernetowej Emitenta {waww.jwepl). W celu polwierdzenda, czy
csoby |1b podmioty wn'oskujace o publikacje cgioszenia lub zglaszajace sprawy do porzadky
obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sg Uprawnionymi Obligatariuszami, Emitent moze zadat
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(a)

(b}

(c)

{d)

(e)

N

(a)

(b)

()

przodstawionia  odpowicdnich  swiadectw  dopozytowych lub  innych  dokumentow
potwierdzajacych posiadanie Cbligacii,

PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

W Zgromadzeniv oprocz Emitenta majg prawe uczesiniczye Obligatariusze legitymujgey sie
waznym na Dzien Zgromadzenia Obligatariuszy imlennym $wiadectwem depozytowym,
wydarnym na podstawie art. 9 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, dostarczonym
nd ¢ najmaief 7 dni przed Briem Zgromadzonia Obligatariuszy.

Osoba reprezentujacs Obligatariusza bedacego nsoby prawng lub jednostks nieposiadajacy
osobowoscl prawne] na Zgromadzeni: Obligalariuszy powinna wykazad umocowanie do
dziafania w imieniu Obligatariusza przedstawiajgc aktualny odpis z rejesiru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego {lub informacje odpowiadajacs odpisowi aktualnemu, wydana
na podstawie art. 4 ust. 45 i n. ustawy z dnia 20 slerpnia 1957 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (1) Dz, U. 2 2016 r., poz. GB7 ze zm.)) lub 2 innego cdpowiedniege rejestru,
wydany nie wezesnief niz miesige przed Dniem Zgromadzenig Obligalariuszy), do kiorege
dany Obligalarivez jost wpisony, lub inny dokumont slwierdzajgoy bez wzasadnionych
watpliwoSci, ze dana osoba jest upowazniona do dzialania w imieniu danego Obligatariusza.

(c) Obligatariusz mode bye reprezentowany przez pelnomocnika. Obligatariusz moze
wyslgpowac jake pelnomocnik innego Obligatariusza, Pelnomocnictwa muszg byé udzielona
na pismia przez Obligatariusza/ osoby upowaznione o reprezentowenia Cbligatariusza,
wedlug przedstawionego  wraz 2z pelnomocnictwern  aktualnego  odpisu 2 rejestry
przedsiebicicow  Kragjowepo Rejestru Sgdowego ub z inego  odpowiedniego  rejesiru
{(wydanego nie weczesniej niz miesige przed Dniem Zgromadzenia Obligatarivszy), do kidrego
dany Obligatariusz jest wpisany, Peinomocnikism Obligatariusza nie mo%e byé czionek
organow Emitenta, pracownik Emitenta, czionek organéw podmiotu sprawujgcego kontrole
nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

Oprécz Obligatariuszy w Zgremadzeniu Obligatariiszy mogg braé udzial czlonkowie organdw
Emitenta, pelnomocricy t prokurenci  Emitenta, doradey Emitenta oraz  doradey
Obligatariuszy. Osehom tym przysieguje prawo wypowladania w sprawach bedacych
przedmiclem sbrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Prawe Obligatariusza do uceesiniciwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje w
szezegoInosct praw do.

(i) udziatu w glesowaniu: oraz
(i1) zabierania glosu.

Emitent udosigpnla lisle obligatariuszy uprawnlonych do uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy w swoje] siedzibie przez co namniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem
danego dgromadzenia Chigatariuszy.

TRYR ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligalariuszy otwiera czlonek corganu zarzgdzajacego Emienta lub
wyznaczony przez nlego przedstawicel. W przypadku, o kidrym mowa w art. 80 ust, 4
Ustawy o Obfigacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy otwlera obligatariusz wyznaczony przez

sqd.

Osoba pehigea funkeje przewodniczacago, wybrana przez Obligatariuszy spodrod swojege
grona, prowadzi obrady Zgromadzenia Obligatariuszy.

Kazda Obligacia daje prawo co jednego glosu na Zgromadzeniu Obligstariyszy..
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(d) Z2arzadzenie przerwy w obradach Zgremadzenia Obligatariuszy wymaga zgoty wszystkich
obecnych Oblgatarisszy. W kazdym przypadku lgeznie przenvy nie moga trwad dluzef niz 30
dni kalendarzowych,

{&) Do cbaowiarkéw prezewsdniczacego Zgromadzenia Obligatarivezy nalaty.

£}] udzielanie zgody na uczesiticwe w Zgromadzeniu Dbigstaruszy oscbom, kidrych
prawo do uczesinichwe w Zgromadzeniu Obligslariuszy nie wynika wprost 2
niniejszego Regulaming craz podejmowanie decyzii dolyczacych glosowan w trakcie
Zgromedzenia Oblgatanuszy;

() czuwanie nad sprawnym i wiadthwym przebiegiem obrad;

{fi} udzighanis glosu oraz czuwanie nad mendorycznym przeblagiem  dyskusi
prowesdzonych w trakcie obrad;

{m} zarzadzanie przerw v ohradach;
(v} zarzauzanie glosowaf | L2zuwanie nad ich wiadciwym przebizgiem,;

(vi} zapewnlenie, aby wszysikie sprawy umieszczonz w porzgdku obrad zoslaly
rozpelrzone;

{¥i)  liczenis oddanych glosow;
(viii}  podpinyvwnnte listy obecnotci | sprawdzania, c2y zostala ona poprawrie sporzadzona,

oraz wydawanie stosownych zarzadzen | pofecen sluzacych wypeinieniu okresdlonych wyze
ohoWigZKOW.

{f) Niezwloeznie po otwarciu Zgromadzenia Obligataduszy przewodniczgey zobowigzany jest
sprawdzic i podpisaé liste obecnosci, zawierajaca imie | nazwiskol fimmg oraz adres
zamieszkanial stedzibe Obligatariusza, informacdie na lemat ficzby Obligacii znajduacych sie
w posiadaniu kaidego z Obligatariuszy uczestnitzacych w Zgromadzeniu Obligatanuszy eraz
liczby przysiuguiaeysh mu gloséw. Listy obecnoécel podpisuje przewodniczgcy Zgromadzenia
Obligatariuszy. Lista jest doslepna do wgladu dia uczestnikéw Zgromadzenia Obligatariuszy
w czasie [ego trwania. Na wnipsek Obligstaruszy posiadajacych przynajmniej 1110
neminalnej warlodci Obligacji obecnosei powinna zosiad sprawdzone przex wybrang w tym
colu kemisie, zlozong co najmnic z lrzech ocebb, Whicskodawey maja prawo wybory ¢o
najmaio] jednege czlonka komisji.

{g} Po przedstawieriu porzgdiu obrad Zgromadzenia Qbligateriuszy, przewodniczgey otwiera
dyskusje, udzlelajas glosu uczesinikom wedlg kclejnosci zgloszed. Uczastnicy moga
zabizraé glos wylgcznie w sprawach umieszezonych w porzgdsu obrad, bedacych w dang
chwili przedmiotem dyskusj,

{h} Z pzcbiogu obrod Zgromadzene Obligatariugzy sporzadzany jest protokdl, klory podpisuje
przewodnitzacy | osoba sporzadzajaes protodl. Protakdt powinian zawierad: (i) stwierdzenie
pravidlowoscl  2wolsnia  Zgromadzenia  Obligatariuszy: (i)  slwierdzenia  2doinodci
Zoromadzenia Oblicatarivszy do podeimowania uckwat, {iii) wskazenle rozpatrywanych preez
Zgromadzenie Obligalariuszy uchwal wraz z przyloczeniemy ich tresch {iv} fezbe
reprezentowanych wazaych gloséw, procentowy udziat waroscl odligacil, 2 klérych oddane
waine glosy, w skorygowanej igczne] wanoéel nominainej obligagfi, liczbe glesow za',
Srzechy™ owslizymugoych 197 oraz sformilowanie decyzfi zgromadzanla; (v) zgloszone
sprzeciwy. Do protokoly nalezy dolgezyd lisly obecnoscs z podpisami uczestniRow
Zgromadzenia Obligalaniuszy oraz kopie pelnomocnichy, odpisow z Krajowege Rejesiru
Sadowege i innych dokumentdw shuigeych wykazanit umocowania do teprezentac)
Obligatariusza lub innego uczestnika Zgramadzenia. Protokdl, w kidrym beda zamieszezone
vchwaly Zgromedzenia Obligatariuszy w sprawle zmiany postanowiell Warurkow Emisji o
kidrych mowa w art. 49 ust. 1 oraz arl. 65 ust 2 Ustawy o Oingacjach. sporzgdzs notariusz,

Fal
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{a} Zgremadzenie Chligatariuszy moze podejmowat uchwaly jedynie w sprawach wymienionych
w porzadku obrad,

&, PODEJMOWANIE UCHWAL

{b) Zgremadzenie Obligatariuszy moze podejmowac waine uchwaly, jesli na Z2gromadzeniu
Obligatariuszy Jest reprezentowana co naimnle] polowa skorygowane] igezhe wartodel
nominalng Obligacii.

(e} Uchwaly zapadajiq wiekszodciq penad 50% prawidiowo oddanych pglosdw wszystkich
Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Qbligatariuszy. Jednakze dla zmiany Wartnkdw
Emisji w zakresie okreslenym w art. 49 ush. 1 oraz art. 85 ust. 2 Ustawy ¢ Obligagjach
zapadajg wickszosclg ¥4 glosdw a3 po wprowadzeniu Obligacil do ASO wymagane jest
pedjecie uchwaly przez wszystkich Obligatariuszy obeenyeh na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

(d} Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjaé uchwale pomimo braku formatnege zwolania,
jetoli skorygowane lgczna wartodé nominalna Obligecji, o ktdre} mowa w Ustawie o
Obligacjach, jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a niki z obacnych nie zglosit
sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgsomadzenia Obligatariuszy Iub wniesienia poszezegdinych
spraw do porzadku obrad.

(e} Po podjeciu uchwaly przez Zgromadzenie Obligatariuszy w przedmiocie zmiany Warunkow
Emisji oraz dokonaniu przez Emitenta kontrasygnaty uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy,
Emltent opublikuje zmienione zgednle z trescly takle] uchwaty Warunki Emisjl na stronie
internelowe] Emitenta (wwwiwe. pl) w terminach przewidzianych dia realizacji ohowiazkdw
Informacyjnych Emitenta, a w przypadku braku podstawy dla publikacji raporiu blezgeego w
awiazkl ze zmiang, wiarminia do 5 dnl kalendarzowyeh od dnia zakohczenla Zgremadzenia
Obligatariuszy.

(n Glosowania sg tajne, chyba 2¢ Obligatariusze reprezentujgcy 100% glosow na Zgromadzeniu
Obligatariuszy zgodzyg sie na glosowanie jawne, JeZeli jedna osoba reptezentuje wigcej niz
jednege Obligatariusza podezas glosowania jawnego wskazule ona wyraznie, za kogo i jak
glosuje, a podozas glosowania tajnego gfosuje osobno w  imieniv kaidego =z
repraozentowanych Obligotarivuszy.

(e} Uchwata podieta przez nalezycle zwotane i odbyte Zgromadzenis Obligatariuszy jest wiazacs
wzgledem wszystkich Obligatariuszy, réwniex tych, ktorzy nig uczestniczyll w 2gromadazeniu
Chbligatariuszy lub giosowali przeciwko tej uchwale, wsirzymaii sie od glosu albo oddali glosy
niewazne,

{h) Zmiana Warunkéw Emisji w sposob okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy
dochadzl do skutku jeZeli zgode na zmiang wyrazi Emitent,

{id OCéwiadczenie 0 zgodzie lub braky zgody na zmiang Warurnkdw Emisii Emitent publikuje na
stronie internelowe] oraz tredé przyjelych przez Zgromadzenie uchwal na swojej stronie
internetows] {wwwiwe.pl) niezwiosznie, lecz nie pdinlej niz w terminie 7 dri kalendarzowych
ed daty zamkniecia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia
Emitenta oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdw Emisi,

{3 Prawo do wytoczenia powodziwa o uchylonie b o stwierdzenio niewazrossl uchwaly

Zgromadzenia Obligatariuszy przyslugujie Obligatariuszom okreglonym w art, 70 usl 2
Ustawy o Obligaclach i na warunkach ckreslanych w tef Lstawie,

4
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a. POSTANOWIENIA KONCOWE
(a} Emitent ponost koszly organizacji 2gromadzenia Obligalarisszy.

{b) Wezelkie sprawy Zwigzane ze Zgromadzeniem Qbligatariuszy nisuregulowane w ninigjszym
Reguiaminie sg realizowane zgodnie z Ustawg o Obligacjach lub mogg byé za zgodg
Emitenta ustalone uchwaly Zgromadeenia OCHgalanuszy przyjgla zgodnie 2z ninigfszym
Requlaminem,

{c} Niniejszy Regulamin mo2e zastaé rmisniony uchwaly Zgromadrenia Obligeiarusiy podets
za zgoda Emients. zgodnie z trybem okreslonym w okt & ¢ Regulaminu,
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18.5 ZAtLAGCZNIK NR 5 - DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

Teminy pisane wielka literg, ktére nie zostaly zdefiniowane w niniejszej Nocie Informacyjnej, majg
znaczenie nadane im ponizej, o ile z kontekstu nie wynika inacze.

Definicje i objasnienia skrétéw nie wskazane ponize] znajdujg sie w pkt 1 Warunkdw Emisji
Obligacji zwykiych serli JWC0520 stanowigcych zatacznik nr 4 do ninigjszej Noty Informacyjnej.

~oanki Referencyjne”

.BondSpot”

LCatalyst’

Soertyfikat Rezydencji®

LCzionek ASO”

.Czionek Rynky”

.Dziert Emisfi®

.Dzien Natychmiastowego
Wykupu”

Dzien Qbligateryjnego

Wezesnigjszego Wykupu®
Dzien Piatnosci”

.Dzien Platnosci Odsetek”

,Dzien Piatnosci Raty
Wylkupu®

JDzien Przekazania
Informacji”

Nota Informacyjna J.W. Construction Holding S.A.

oznacza Powszechng Kase Oszczednosci Bank Polski S.A., Bank
Polska Kasa Opieki S.A., Bank Handlowy w Warszawie S.A,,
mBank S.A. oraz ING Bark Sigski S.A.

oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Ksigzeca
4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowege Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000022931,

oznacza aliematywny system obrotu instrumentami finansowymi
prowadzony przez BondSpot lub GPW,

oznacza ceriyfikat rezydencji podatkowe], wystawiony przez
odpowiedni organ podatkowy, o ktérym mowa w art. 4a pkt 12)
Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych (1. jedn. Dz. U.
z 2017 r, poz. 80 z pézn. zm.) oraz w ari. 5a pkt 21) Ustawy o
podatku dochodowym od osob fizyeznych (L. jedn. Dz. U. z 2016
r., poz. 2032 z pdzn. zm.).

oznacza podmiot dopuszczony do dziatania na alternatywnym
systemie obrotu, ¢ ktdrym mowa w art. 3 pkt. 2 Ustawy o Chrocie
Instrumentami Finansowymi, organizowany przez BondSpot.

oznacza pecdmiot bedacy czlonkiem gieldy w rozumieniu
postanowien Regulaminu GPW, uprawniony do zawierania
transakgji w alternatywnym systemie obrotu.

oznacza dzien dokenpania zapisu Obligacji na rachunkach
papieréw warto$ciowych prowadzonych przez Uczestnikéw
Cepozytu lub KDPW (jesli rachunek papieréw wartosciowych
Inwestora prowadzi KDPW) Iub na rachunku zbiorczym
posiadacza rachunku zbicrczego (jezeli Obligacje majg byé
zapisane na rachunku zbiorczym), zgodnie z Pkt, 2.2 Warunkéw
Emis;ji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w Pkt. 9.6 Warunkdéw
Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w Pki. 8.4 Warunkow
Emisji.

oznacza Dziert Piatnodci Odsetek, Dzieri Platnosci Raty Wykupu,
Dziern Weczeéniejszego Wykupu, Dzien Natychmiastowego
Wykupu, Dzield Obligatoryjnego Wezednigjszego Wykupu lub
Dzien Wykupu, w zaleznosci od przypadku.

oznacza dzien: (i) w ktérym Odsetki sg ptatne zgodnie z Pkt. 6.4
Warunkéw Emisji; lub (i) ktéry jest Dniem Natychmiastowego
Wykupu, Dniem Woczesnigjszego Wykupu [ub  Dniem
Obligatoryjnego Wezeéniejszego Wykupu.

oznacza dzien: {i} w ktérym Rata Wykupu jest ptatna zgodnie 2
Art. 64 Warunkéw Emisji; lub (i) ktéry jest Dniem
Natychmiastowego Wykupu, Dniem Wezedniejszego Wykupu lub
Dniem Obligatoryjnege Wezesniejszego Wykupu.

oznacza Dzien Roboczy przypadajacy 5 (stownie: pieé) Dni
Roboczych przed danym Dniem Ustalenia Uprawnionych lub
odpowiednic w innym terminie, w przypadku zmiany
Szczegdlowych Zasad powedujacej zmiane regulacji dotyczgeych
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.Dzien Roboczy”

LDezien  Ustalenia  Stopy
Procentowej’

,Dziefi Ustalenia
Uprawnionych”

LDzien Woezesnigjszego
Wykupu”

Dzier Wykupu®

L.Emitent”

.Grupa”, ,Grupa Emitenta

»GPW”

KDPW"

LKwota do Zaplaty”

JAwota Odsetek” lub

~Odsetki”
Jwota  Natychmiastowego
Wykupu"

Nota Informacyjna J.W. Construction Holding S.A.

terminu Dnia Przekazania Informacji.

oznacza kazdy dzien od poniedziatku do pigtku {z wyjatkiem dni
ustawowo wolnych od pracy w Polsce), w ktorym banki w Polsce
prowadzg dziatalnose.

oznacza dzien przypadajacy na 6 Dni Roboczych przed
pierwszym dniem danege Okresu Odsetkowego, w kidrym ma
obowiazywac okreslona Stopa Procentowa.

oznacza; {i} w stosunku do Dni Platnosci Odsetek, o ktérych
mowa w punkcie 1.1.12 definicii ,Dnia Platnosci Odsetek”
powyzej, kazdy dzien wskazany w kelumnie ,Dzien Ustalenia
Uprawnionych” w Pkt. 6.4 Warunkdw Emisji [ub (i) w stosunku do
innych Dni Piatnodci, Dzien Roboczy przypadajacy 6 (stownie:
sze$c) Dni Roboczych przed danym Dniem Platnosci lub,
odpowiednio, w innym dniu w przypadku zmiany Szczegotowych
Zasad w zakresie wymogdw majgeych zastosowanie do Dnia
Ustalenia Uprawnionych.

posiada znaczenie nadane femu ferminowi w Pkt. 9.3 Warunkow
Emisji.

oznacza 29 maja 2020 r., a w przypadku, gdy taki dzien nie jest
Cniem Roboczym, pierwszy Dzien Roboczy po takim dniu.

oznacza JW. Construction Holding Spétka Akcyina z siedzibg w
Zabkach, przy ul. Radzyminskiej 326, 05-091 Zabki, wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzenego przez Sgd Rejonowy dia
m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Whydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr KRS 0000028142, Nr NIP
125-00-28-307, Nr REGON 010621332, z kapitatem zakladowym
w wysokosci 17.771.888,60 PLN, opiaconym w catosci.

oznacza Emitenta facznie =z podmiotami przez niege
konsolidowanymi (ujetymi w sprawozdaniu skonsolidowanym
Emitenta}, w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o
Rachunkowoscei, w tym z jego Spotkami Zaleznymi.

oznacza Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A, z
siedzibg w Warszawie przy ul. Ksiazecej 4, 00-498 Warszawa,
wpisang do rejesfru  przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem G000082312.

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Woartosciowych S.A. z
siedziba w Warszawie.

oznacza Kwote Odsetek, Kwote Raty Wykupu, Kwote Wykupu Iub
Kwote Weczesniejszego Wykupu, Kwote Natychmiastowego
Wykupu lub Kwole Obligatoryjnego Wcezeséniejszego Wykupu, w
zaleznogci od przypadku.

oznacza kwote odsetek brutto nalezng z tytulu oprocentowania
Obligacji w Dniu Ptatnogci Odsetek,

oznacza kwote réwna iloczynowi liczby Obligacji podlegajacych
Natychmiastowemu Wykupowi i Kwoty Wykupu, powigkszong o
Qdsetki naliczone za okres od dnia rozpoczynajacego Okres
Odsetkowy, w kidrym nastgpi Dzieri Natychmiastowego Wykupu,
do Dnia Natychmiastowego Wykupu {witgcznie).
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Lwota OCbligatoryjnego oznacza kwote réwng iloczynowi liczby Obligacji podlegajgcych

Woezesniejszego Wykupu” Obligatoryinemu Wezesdniejszemu Wykupowi i Kwoty Wykupu,
powiekszong o Premie oraz QOdsetki naliczone za okres od dnia
rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w kidrym nastgpi Dzien
Obligatoryjnego  Wezednigjszego  Wykupu, do  Dnia
Obligatoryinego Wezesnigjszego Wykupu (wacznie).

LKwota Raty Wykupu” oznacza w odniesieniu do jednegj Obligacji, kwote Raty Wykupu
przypadajgca do zaptaty w Dniu Platnosci Raty Wykupu, zgodnie
z Ant. 6.4, Warunkdw Emisiji.

JHKwota Weczesniejszege oznacza kwotg rowng iloczynowi liczby OCbligacji podlegajacych

Wykupu” Wocezesniejszemu Wykupowi i Kwoty Wykupu, powigkszong o
Odsetki naliczone za okres od dniza rozpoczynajacege Okres
Odsetkowy, w ktérym nastgpi Dzied Wezesdniejszego Wykupu, do
Dnia Wezednigjszege Wykupu {wigcznie),

Kwota Wykupu” oznacza kwote réwng iloczynowi liczby Obligacji podlegajgcych
Wykupowi, 0 wartosci nominalnej jednej Obligacji, a w przypadku
czesciowego Obligatoryjnego Wezesnigjszego Wykupu  lub
platnosci Kwoty Raty Wykupu, kwote rowng iloczynowi liczby
Obligacji podlegajgcych Wykupowi stanowiacg czesé wartosci
nominalnej jednej Cbligacji.

.Marza Odsetkowa” oznacza, marze odsetkowa w wysokosci 3,00% ({punktow
procentowych w stosunku rocznym).

JNatychmiastowy Wykup” posiada znaczenie nadane temu terminowi w Pkt 9.5 Warunkow
Emisji.
+Obligacje” oznhacza niemajgce formy dokumentu obligacje na okaziciela serli

JWC0520 o wartosci nominalngj 1.000 PLN kazda, wyemitowane
przez Emitenta, a ,Obligacja” oznacza jedng taka Obligacje.

.Obligatariusz” oznacza osobg, na ktdrej rachunku papierdw wartoéciowych
prowadzonym przez Uczestnika Depozytu lub KDPW zapisana
jest co najmniej jedna Obligacja, a w przypadku zapisania
Obligacji na rachunku zbiorczym, osobg wskazang podmiotowi
prowadzacemu rachunek zbiorczy przez posiadacza tego
rachuriku zbiorczego jako pedmiot uprawnicny z Obligacii.

LLObligatoryjny  Wcezesnigjszy posiada znaczenie nadane temu terminowi w Pkt 8.4.1 Warunkdw
Wykup” Emisji,

Lorganizator Emisj” oznacza Raiffeisen Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie
przy ul. Grzybowska 78, 00-844 Warszawa, Polska.

.Okres Odsetkowy” oznacza: (i) w przypadku pierwszego Qkresu Odsetkowego —
okres rozpoczynajacy sie w Dniu Emisji (bez tego dnia) i konczaey
sie w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek (wigcznie) lub w Dniu
Wezesnigjszego Wykupu {wigcznie) lub w Dniu
Natychmiastowego Wykupu {(wiacznie) lub w Dniu Obligatoryjnego
Wezesdniejszego Wykupu {wlgcznie) lub w Dniu Ptatnosci Kwoty
Raty Wykupu {wlacznie), w zaleznosci od przypadku oraz (i) w
przypadku  kolejnych  Ckreséw  Odsetkowych -  okres
rozpoczynajacy sie w Dniu Ptatnosci Odsetek za poprzedni Okres
Odsetkowy {bez tego dnia) i konczacy sie w Dniu Platnosci
QOdsetek za biezacy Okres Odsetkowy (wilgcznie) lub w Dniu
Wezesnigjszego Wykupu {wigcznie) lub W Dniu
Natychmiastowego Wykupu {wlacznie) lub w Dniu Obligatoryjnege
Wezedniejszego Wykupu (wlacznie) Jub w Dniu Piatnosci Kwoty
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,Okres Zadania
Wezednigjszego Wykupu®

LN lub  zloty”

Premia”

.Propozycja Nabycia®

Przypadki Naruszenia

.Rata Wykupu”

.Regulacje KDPW”

Segulamin KDPW"

+Spotka Zalezna®

~Stopa Bazowa"

Raty Wykupu {wiacznie} albo w Dniu Wykupu — w odniesieniu do
ostatniego Okresu Odsetkowego (wlacznie).

oznacza: (i) w odniesieniu do Przypadkow Naruszenia, o ktdrych
mowa w Punktach €.1(a), 9.1{h), 8.1(i), 2.1{), 9.1¢(k}, 2.1(l), oraz
9.1(n) ponizej — okres od dnia wystapienia takiego Przypadku
Naruszenia do dnia, w ktérym taki przypadek Naruszenia ustgpit;
(i) w odniesieniu do Przypadkéw  Naruszenia innych niz
wskazane w lit. {iy powyze] — okres 30 dni od dnia podjecia
uchwaly przez Zgromadzenie Obligatariuszy w przedmiocie
wyrazenia zgody na zlozenie przez Obligatariuszy zadania
Wezesniejszege Wykupu w zwigzku z dang ckolicznoscia, jednak
nie diuzej niz do dnia, w ktérym taki Przypadek Naruszenia
ustapit.

oznacza prawny Srodek  platniczy  obowigzujgcy w
Rzeczypospolitej Polskiej.

w przypadku, gdy Emitent wykupi Obligacje przed Dniem
Wykupu zgodnie z Pkt 8.4 Warunkéw Emisji, kwota Premii
wynesi¢ bedzie: (i) 0,80% za kazde 100 PLN wartosci nominalnej
obligacji w Dniu Platnosci odsetek nastiepujacym 30 miesiecy
przed Dniem Wykupu Obligacji, {ii) 0,40% za kazde 100 PLN
wartoéci nominalnej obligacii w Dniv Platnosci  odsetek
nastepujgcym 18 miesiecy przed Dniem Wykupu Obligagii, (iii)
0,15% za kazde 100 PLN wartoéci nominalnej obligacji w Dniu
Platnoéci odsetek nastepujgcym 8 miesiecy przed Dniem Wykupu
Obligagii.

oznacza propozycje nabycia Obligacji w  frybie art. 33 pkt 2
Ustawy ¢ Obligacjach, zawierajgcg informacje wymienione w art,
35 Ustawy o Obligacjach.

posiada znaczenie nadane temu ferminowi w Pkt 9.1 Warunkow
Emis;ji.

oznacza kwote w wysokosci: (i) 10% pierwolnej Wartosci
Nominalnej Obligacji w 1 rocznice emisji obligacji; (i) 40%
pierwotnej Wartosci Nominalnej Obligacji w 2 rocznice emisji
obligacji, zgodnie z Ar. 6.4. Warunkdw Emisji,

oznacza Szczegbdlowe Zasady, Regulamin KDPW oraz wszelkie
inne majgce zastosowanie regulacje wydane przez KDPW,

oznacza regulamin KDPW uchwalany przez rade nadzorczg
KDPW zgodnie z art. 50 Ustawy © Obrocie Instrumentami
Finansowymi lub na innej podstawie prawnej, kibra zastgpi
powyzsza podstawe prawng, obowigzujacy w danym czasie.

oznacza podmiot, nad ktérym Emitent posiada bezposrednig lub
posrednig kentrole lub wraz z innym podmiotemn z Grupy udziat w
kapitale zakfadowym uprawniajacy do ponad 50% glosdéw na
zgromadzeniu  wspdlnikdw lub na walnym zgromadzeniu
akcjonariuszy lub jest wspdlnikiem w spdlce osobowym
wnoszgcym ponad 50 % wkiadu do spétki oscbowej.

oznacza stopg procentowg WIBOR podawana przez Serwis
Informacyjny Thoemson Reuters lub kazdego jego oficjalnego
nastepce, dla depozytdw szesciomiesiecznych, wyrazong w
zZtotych, z kwotowania fixingu o godzinie 11:00 lub okoto tej
godziny, publikowang w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej lub
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inng stope procentows, ktéra =zastapi powyzszg stope
procentowsa, a w przypadku braku mozliwoéci ustalenia wysokoéci
takiej stopy procentowej w Dniu Ustalenia Stopy Procentowe;,
oznacza $rednig arytmetyczng stép podanych Emitentowi przez
Banki Referencyjne dla depozytdw szesciomiesiecznych w
odpowiedniej walucie, pod warunkiem, ze przynajmniej dwa Banki
Referencyjne podadzg stopy procentowe, przy czym, jesli bedzie
te konieczne, bedzie ona zaokraglona do pigtego miejsca po
przecinku (a 0,000005 bedzie zaokraglone w gére). W przypadku,
gdy Stopa Bazowa nie bedzie mogla by ustalena zgodnie z
powyzszymi postanowieniami, zostanie ona ustalona na poziomie
ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowe] w danym Okresie
Odsetkowym, w ktérym przypada taki Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej.

.Stopa Procentowa” oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze Odsetkowa, przy
czym w wypadku gdyby ustalona wediug powyzszej metody Stopa
Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego przyjeta wartosc
ujemng, to w takim wypadku za Stope Procentowa dla tego
Okresu Cdsetkowego przyjmuje sie warto$é 0,00000 punktu
proceniowego.

rozczegdlowe Zasady” oznacza Szczegdlowe Zasady Dzialania KDPW, wprowadzone
uchwalg Zarzadu Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych z
pdzn. zm. lub inny dokument, kidry zastgpi Szczegdtowe Zasady
w danym czasle.

Uczestnik Depozytu” oznacza firmeg inwestycyjng Jub bank w obu przypadkach
posiadajace status uczestnika KDPW w rozumieniu Regulaminu
KDPW oraz uprawniche do prowadzenia rachunkéw papierdw
wartosciowych lub rachunkéw zbiorczych, zgodnie z wiadciwymi
przepisami prawa oraz Regulacjami KDPW.

.JIstawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 28 lipca 2005 r. ¢ ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentdw  finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych
{tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 1382).

.Ustawa o] Obrocie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. 0 obrocie instrumentami
[nstrumentami Finansowymi®  finansowymi (tekst jedn. Dz. U, z 2016 r. poz. 1636, z pdzn. zm.},
lub inny akt prawny, ktory zastapi tg ustawe.

.Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku ¢ obligacjach (Dz.
U. z 2015r., poz. 238), lub akt prawny, ktdry zastapi tg ustawe.

LUstawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1894 roku o rachunkowosci
{tj. Dz. U. z 2016, poz. 1047 z pdin. zm.}, [ub akt prawny, ktory
zastapi tg ustawe,

MVarunki Emisji” oznacza Warunki Emisji Obligacji serit JWC0520,

~MNczesniejszy Wykup” posiada znaczenie nadane temu terminowi w Pkt 9.2 Warunkdw
Emisji.

LZaromadzenie oznacza zgromadzenie Obligatariuszy odbywajace sie na

Obligatariuszy” zasadach  okre$lonych  w  Regulaminie  Zgromadzenia

Obligatariuszy stanowigcym Zatacznik nr 1 do Warunkdw Emisi.
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