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Niniejsza nota informacyjna zostata sporzadzona w 2zwigzku 2z ubieganiem sie
o wprowadzenie instrumentéw finansowych objetych ta nota do obrotu
w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gielde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na
regulowanym rynku gieldowym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. (rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢é s$wiadomi ryzyka, jakie niesie ze scba inwestowanie
w instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje
inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwg analiza, a takze, jezeli wymaga tego
sytuacja, konsultacja z doradcg inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej
zawartych ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Data sporzgdzenia: 15 stycznia 2018 r.



1. OSWIADCZENIA 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE W NOCIE
INFORMACYJNEJ

Oswiadczenie Emitenta:

Emitent oswiadcza, ze wediug jego najlepszej wiedzy i przy dotozeniu nalezytej
starannos$ci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie
Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, Zze nie
pominigto w niej zadnych faktow, ktére mogtyby wptywaé na jego znaczenie i wycene
instrumentéw diuznych wprowadzanych do obrotu, a takze Zze opisuje ona rzetelnie
czynniki ryzyka zwigzane z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

e

- Nif Netzer Rami Geris
Petnomocnik Petnomocnik
Ronson Europe N.V. Ronson Europe N.V.

W zwigzku z postanowieniami § 18 ust. 18 punkt 1) oraz punkt 3) Regulaminu ASO
GPW, Emitent jest zwolniony z obowigzku zawierania umowy z Autoryzowanym
Doradca.
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2. PODSTAWOWE DANE O EMITENCIE

Nazwa (firma): Ronson Europe N.V.

spotka  akcyjna  (‘naamloze  vennootschap)

For rawna: . .
orma prawna zawigzana na mocy prawa holenderskiego

Kraj siedziby: Holandia

Siedziba Rotterdam

Adres Emitenta w Holandii: Weena 210, 3012 NJ Rotterdam, Holandia
Telefon: +31 (10) 201 3600

Fax: +31 (10) 201 3608

Adres Emitenta w Polsce: glzl;g;n {,?}iafsdzl;?gi Pl\(l)ailsrigowej =
Telefon: +48 (22) 823 97 98

Telefaks: +48 (22) 823 97 99

Adres poczty elektronicznej: relacije @ronson.pl

Adres gtéwnej strony internetowe;: www.ronson.pl

3. INFORMACJE CZY DZIALALNOSC PROWADZONA PRZEZ EMITENTA WYMAGA

POSIADANIA ZEZWOLENIA, LICENCJI LUB ZGODY

Dziatalnos¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody.

4. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | WPROWADZANYMI INSTRUMENTAMI
DLUZNYMI, W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANE Z SYTUACJA GOSPODARCZA,
MAJATKOWA | FINANSOWA EMITENTA | JEGO GRUPY KAPITALOWEJ

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni inwestorzy powinni
doktadnie przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte w
niniejszej Nocie Informacyjne;.

Czynniki ryzyka, jako zdarzenia niepewne wpisane sg w kazdg prowadzong dziatalno$¢
gospodarczg. Opisane ponizej czynniki ryzyka, wskazane wedtug najlepszej aktualnej
wiedzy Emitenta, mogg nie by¢ jedynymi, ktére dotyczg Grupy Emitenta i prowadzonej przez
nig dziatalno$ci. W przyszio§ci mogg powstaé ryzyka trudne do przewidzenia w chwili
obecnej, na przyktad o charakterze losowym i niezalezne od Grupy. Nalezy podkresli¢, ze
spetnienie sig ktdregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikéw ryzyka moze mieé istotny
negatywny wptyw na prowadzong przez Grupe dziatalno$¢, sytuacje finansows, a takze



wyniki z prowadzonej dziatalnosci, a przez to na jego zdolno$é do obstugi zadtuzenia. W
efekcie powyzszych zdarzenn inwestorzy mogg nie osiagnagé zatozonej stopy zwrotu z
inwestycji i straci¢ czes¢ lub catosé zainwestowanych srodkéw finansowych. Przedstawiajgc
czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent nie kierowat sie prawdopodobieristwem ich
zaistnienia ani oceng ich waznosci.

4.1 Czynniki ryzyka specyficzne dla dziatalnosci Grupy Emitenta

A Ryzyko zwigzane ze wzrostem koszidw operacyjnych i innych kosztow

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy moga wzrosngé przy jednoczesnym braku
odpowiedniego wzrostu przychoddéw. Do czynnikéw, ktére mogg spowodowaé wzrost
kosztéw operacyjnych i innych kosztéw, naleza:

= wzrost poziomu inflagji;

» wzrost podatkdw i innych zobowigzan publicznoprawnych;

* zmiany w przepisach prawa, innych istotnych regulacjach lub polityce rzagdowej; oraz
= wzrost kosztéw finansowania.

Czynniki te mogg mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$§¢, sytuacje finansowa lub
wyniki Grupy Emitenta.

B. Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektéw deweloperskich

W toku prowadzenia przez spdétki celowe Emitenta inwestycji deweloperskich mozliwy jest
wzrost kosztéw inwestycyjnych, wynikajacy ze specyfiki procesu budowlanego, w tym,
z faktu, iz: (i) roboty budowlane w ramach poszczegdinych projektéw prowadzone sg przez
zewnetrzne podmioty $Swiadczgce ustugi podwykonawstwa i Grupa nie jest w stanie
skutecznie zapewni¢ terminowo$ci i prawidtowo$ci wykonania zamdwionych robdt,
(i) realizacja robdt budowlanych przebiega w stosunkowo dfugim okresie, w czasie ktérego
mogg ulec zmianie ceny materiatbw budowlanych oraz koszty zatrudnienia
wykwalifikowanych pracownikdéw, (iii) realizacja robdt budowlanych uzalezniona jest
w duzym stopniu od panujgcych warunkéw atmosferycznych, ktére, gdy sg niesprzyjajace,
mogq doprowadzi¢ do opdznieni w realizacji projektu oraz koniecznosci ponoszenia kosztéw
zabezpieczenia budowy w czasie gdy roboty nie sg prowadzone, (iv) warunki gruntowe
nieruchomos$ci, na ktdrych realizowane sg projekty deweloperskie mogg wymagaé
dodatkowych naktaddéw inwestycyjnych, (v) wadliwe materialy budowlane muszg byé
zastepowane materiatami prawidtowymi o© odpowiedniej jakos$ci, oraz (vi) wady
projektowanych budynkéw wymagajg ich usuniecia.

Ponadto do innych czynnikow, ktére mogag spowodowaé wzrost kosztdw inwestycyjnych
nalezg m.in.: inflacja, wzrost kosztéw pracy, wzrost podatkdw i innych zobowigzan
publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa lub polityce rzadowej oraz wzrost kosztéw
finansowania.

Dodatkowo, jednoczesnie z nowymi planami zagospodarowania, ktére zaczety obowigzywaé
w polskich miastach, pojawily sie¢ nowe wymogi podnoszenia standardéw na nowo
rozpoczynanych budowach (zawierajgce reguty $rodowiskowe, rozwigzania komunikacyjne
oraz pofgczenia infrastrukturaine). Moze to spowodowaé wzrost zaréwno kosztéw nowych
projektéw jak i nieplanowane opdznienia w przygotowywaniu nowych projektéw.

C. Ryzyko zwigzane z niefortunnym wyborem migjsca realizacji budowy

Wartos¢ nieruchomosci mieszkaniowej zalezy w duzej mierze od jej lokalizacji, projektu
architektonicznego i standardu budowy. Jezeli Spdtka niefortunnie wybierze miejsce
realizacji budowy lub dokona nieodpowiedniego wyboru samego projektu, to moze nie byé

w stanie sprzedaé¢ nieruchomosci po zaplanowanej cenie a nawet wcale. Jezeli Spdtka
zmuszona byfaby do obnizek cen sprzedazy, w celu przyciggniecia nabywcow, warto$é
rynkowa nieruchomos$ci mogtaby zosta¢ znaczgco zmniejszona, a marze Spdtki mogtyby



spasé ponizej poziomu rentownosci. Ewentualne niepowodzenie w sprzedazy mieszkan po
atrakcyjnych cenach moze mie¢ istotnie negatywny wptyw na dziatalno$é Spétki, jej
przeptywy pieniezne, sytuacje finansowag, wyniki z dziatalnosci a nawet perspektywy jej
rozwoju.

D. Ryzyko zwigzane z inicjatywami podejmowanymi przez polski Rzgd

Specyficzny rodzaj ryzyka na polskim rynku nieruchomosci zwigzany jest z inicjatywami
podejmowanymi przez polski Rzgd wspierajgcymi mtodych obywateli pragngcych zakupié
swoje pierwsze mieszkanie. Poprzednim rzadowym programem, kidry zakorczyt sie wraz z
uptywem 2012 roku, byt program ,Rodzina na Swoim”, ktéry zaktadat subsydiowanie
kosztéw kredytow hipotecznych. Nowy program — ,Mieszkanie dla Mtodych” — zostat
uruchomiony na poczatku 2014 roku. Polski Rzad, ustalajgc parametry tych programéw (na
przyktad maksymalng tgczng powierzchnie mieszkan kwalifikujgcych sie do programu lub
maksymalng dopuszczalng cene w poszczegdinych miastach) ksztattuje zatem atrakcyjnosé
jednego typu mieszkan wzgledem innych.

E. Ryzyko zwigzane ze wspdlpracq z generalnymi wykonawcami

Emitent nie prowadzi dziatalnosci budowlanej, lecz wspdtpracuje z generalnymi
wykonawcami, ktérzy sg odpowiedzialni za realizacje inwestycji wraz z finalizacjg projektu
oraz uzyskaniem wszelkich zezwolerh niezbednych do bezpiecznego korzystania z
mieszkania. Kluczowymi kryteriami wyboru gtdwnego wykonawcy sg zardéwno
doswiadczenie, profesjonalizm czy kondycja finansowa kontrahenta, jak réwniez polisa
ubezpieczeniowa obejmujgca wszelkie ryzyka zwigzane z procesem budowy.

F. Ryzyko niekorzystnych decyzji administracyjnych

Ryzyko zwigzane jest z intensywnym rozwojem wielu polskich miast, z ktérym czesto wiaze
sie brak stabilnosci plandw rozwoju, wywierajgcy istotny wptyw na prawdopodobienstwo
realizacji inwestycji w poszczegdinych lokalizacjach zgodnie z pierwotnym zatozeniem.
Czesto deweloperzy sg zainteresowani nabyciem dziatek bez warunkéw zabudowy lub
planu zagospodarowania przestrzennego, ktére pozwolityby na lepszy szacunek
ostatecznej warto$ci dziatki. Zakup takiego gruntu jest korzystny z punktu widzenia ceny.
Jednakze z drugiej strony moze to zwigkszyé finansowe i operacyjne ryzyko dewelopera.
Ponadto zmiana planéw rozwoju miasta moze réwniez wptyngé na planowany rozwdj i
realizacje infrastruktury uzytecznosci publicznej (w tym wody, gazu, kanalizacji i potgczen
elektrycznych), co stanowi krytyczny czynnik dla Emitenta i innych deweloperéw. Jednakze
dla wiekszo$ci dziatek pozyskano juz warunki zagospodarowania, co znaczgco zmniejsza
ryzyko Emitenta.

G. Ryzyko zmian dostepnosci finansowania zewnetrznego

Zawirowania na rynkach finansowych doprowadzity do zmiany podej$cia instytucji
finansowych (bankéw) zarédwno do deweloperdw jaki i klientdw indywidualnych
ubiegajgcych sie o kredyt hipoteczny. Poniewaz branza nieruchomosci jest bardzo
kapitatochtonna, rola sektora finansowego oraz jego zdolnosci i gotowos$¢ kredytowania sg
kluczowe dla Spdtki opierajacej sie na finansowaniu zewnetrznym nie tylko w momencie
nabycia dziatki, ale takze w trakcie kolejnych etapdw inwestycji, w tym takze podczas etapu
budowy. Ponadto dostepno$é finansowania zewnetrznego jest kluczowym czynnikiem
stymulacji popytu na mieszkania, jako ze wiekszo$¢ klientéw finansuje zakup mieszkania za
pomocg kredytéw hipotecznych. Trwajgca niestabilno$é¢ rynkéw finansowych powoduje
chwiejnosé i niepewnos¢ Swiatowych rynkéw kapitatowych i nieruchomosci. Niski poziom
ptynnosci na rynku nieruchomosci oraz znaczny spadek liczby transakcji doprowadzity do
trudnosci w ustaleniu odpowiedniego poziomu cen. W efekcie poziomy cen mogg ulega¢
gwattownie zmianom w zwigzku z biezgcymi warunkami rynkowymi.



Jednoczes$nie ze wzrastajgcymi wymogami wobec deweloperéw dotyczacymi finansowania
dtuznego, banki stajg sie coraz bardziej wymagajace wzgledem klientdw zaciggajgcych
kredyty hipoteczne w celu finansowania zakupu mieszkania. Od stycznia 2015 roku banki
wymagajg co najmniej 10% wktadu wtasnego. Ten wymédg wzrdst do 15% w 2016 oraz do
20% w 2017 roku. Wzrost wymogdw kredytowych moze przetozyé sie na zmniejszony popyt
na nowe mieszkania, co moze sta¢ sie zrodtem dodatkowego ryzyka dla wszystkich
deweloperéw mieszkaniowych.

H. Ryzyko nieosiggniecia zakiadanych celdw strategicznych

Na osiagniecie zamierzonych przez Grupe celéw strategicznych ma wptyw wiele czynnikéw
zewnetrznych, ktérych wystagpienie jest niezalezne od decyzji organdw zarzadzajgcych
Grupy i ktérych, pomimo zachowania nalezytej staranno$ci z uwzglednieniem
profesjonalnego charakteru dziatalno$ci cztonkéw tych organdw, nie bedg one w stanie
przewidzieé. Ponadto przy ocenie szans na realizacje przez Grupe jej celdw strategicznych
nie jest mozliwe wykluczenie popetnienia przez osoby zarzadzajace Grupa btedéw w ocenie
sytuacji na rynku i podjecia na jej podstawie nietrafnych decyzji, ktére bedg skutkowac
znacznym pogorszeniem si¢ wynikéw finansowych Grupy Emitenta.

l. Ryzyko zwigzane z zaleznoscig od 0s6b penigcych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Grupy jest zalezny od dziatan o0s6éb pefigcych funkcje kierownicze,
a w szczegdlnosci cztonkéw Zarzadu Emitenta. Osoby zajmujgce kierownicze stanowiska
w Grupie posiadajg szerokie do$wiadczenie zdobyte na rynku nieruchomosci w zakresie
wyszukiwania atrakcyjnych gruntéw, pozyskiwania finansowania, organizowania procesu
budowy, marketingu i zarzadzania projektami deweloperskimi. Tymczasowa bgdz stata
utrata mozliwosci korzystania z wiedzy i doswiadczenia ktéregokolwiek z czionkdéw Zarzadu
Emitenta, os6b kierowniczych lub kluczowych pracownikéw, moze mie¢ istotny negatywny
wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowsa, wyniki i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

J. Ryzyko odpowiedzialno$ci z tytutu sprzedazy mieszkari

Grupa Emitenta prowadzi dziatalno$¢ polegajacg na sprzedazy mieszkan, a takze lokali
uzytkowych oraz doméw. Spétki wchodzace w sktad Grupy Emitenta ponoszg
odpowiedzialno$¢ wobec nabywcéw lokali z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne
budynkéw oraz gruntu, na ktérym wybudowane sg budynki, a takze za wady
poszczegdlnych lokali. Podmioty nalezgce do Grupy Emitenta muszg liczy¢ sig z ryzykiem
zgtaszania takich roszczen przez nabywcéw poszczegdinych lokali bgdz przez wspdinoty
mieszkaniowe. Jednocze$nie zmiany prawa, kiére weszly w zycie 25 grudnia 2014 roku
spowodowaly wydiuzenie odpowiedzialno$ci z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne do
5lat, co moze przyczyni¢ sie do zwiekszenia kosztéw zwigzanych w usuwaniem wad
w okresie rekojmi.

K Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotéw oraz braku odpowiedniego banku ziemi

Na wyniki osiggane przez Grupe moze mie¢ wplyw strategia obrana przez firmy
konkurencyjne, ich pozycja finansowa oraz zdolno$¢ do pozyskiwania kapitatu na
korzystnych warunkach, a przede wszystkim zdolnos¢ do pozyskiwania gruntdw w
odpowiednich lokalizacjach za odpowiednig cene i w odpowiednim studium przygotowania
pod proces inwestycyjny. Grupa Emitenta moze napotka¢ konkurencje ze strony innych
deweloperéw, w szczegdlnosci na etapie identyfikacji i pozyskiwania gruntéw. Nie mozna
rowniez wykluczyé, ze grunty pozyskane przez Grupe Emitenta pomimo prawidtowej oceny
z formalno-prawnego punktu widzenia okaza sie niemozliwe do zagospodarowania z uwagi
na konieczno$¢ budowy kosztownej infrastruktury, ochrone $rodowiska czy protesty
spofeczne, a w koricu decyzje niezalezne od Grupy Emitenta, podejmowane przez organy




samorzadowe wydajgce decyzje w sprawie warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz w sprawie pozwolenia na budowe. W wyniku dziatalno$ci podmiotéw
konkurencyjnych w stosunku do Grupy i realizacji przez nie duzej liczby projektow
deweloperskich na obszarach, gdzie skoncentrowana jest dziatalno$¢ Grupy, moze powstac
zwiekszona podaz mieszkan i domoéw, co moze mieé wptyw na ich cene i dtugo$é okresu
potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwiekszona konkurencja moze spowodowaé wzrost
zapotrzebowania na materiaty budowlane oraz ustugi wykonawcéw i podwykonawcéw, co
z kolei moze powodowac wyzsze koszty realizacji projektéw deweloperskich dla Grupy.

L Ryzyka zwigzane z otoczeniem rynkowym, w ktérym dziata Grupa Emitenta

Zarzad Emitenta jest zdania, ze w poréwnaniu do innych krajéw Unii Europejskiej, w tym
rozwijajgcych sie krajéw Centralnej i Wschodniej Europy, rynek mieszkaniowy w Polsce jest
mniej nasycony, co jest zrodtem wielu mozliwosci dla deweloperéw. Jednakze polska
gospodarka wcigz doswiadcza wielu dynamicznych zmian, co sprawia, ze moze by¢
bardziej podatna na wahania rynku. Takie warunki rynkowe stanowig istotny czynnik ryzyka
zaréwno dla Emitenta jak i dla innych deweloperéw, poniewaz proces realizacji inwestycji
(obejmujgcy etapy, takie jak zakup gruntéw, przygotowanie terenu do robét budowlanych,
proces budowy, a takze sprzedaz mieszkan) od jego rozpoczecia do chwili zakoriczenia
moze trwaé¢ nawet kilka lat. Decyzje podejmowane przez Emitenta muszg uwzgledniaé
stosunkowo dtugi horyzont czasowy dla kazdej inwestycji, jak réwniez znaczgce wahania
cen gruntdw, poziomu kosztéw budowy i cen sprzedazy mieszkan w trakcie trwania
projektéw, ktére to czynniki mogg wywrzeé znaczacy wptyw na rentowno$¢ Emitenta i jego
potrzeby finansowe.

M. Ryzyko zmienno$ci stdp procentowych

Aktualnemu wzrostowi sprzedazy mieszkan sprzyja przede wszystkim najnizszy w historii
poziom stdp procentowych w Polsce. W takim otoczeniu $rodki pieniezne transferowane sg
z lokat na inwestycyjny zakup nieruchomosci, ktérych wynajem daje obecnie rentownos$é
wyzszg niz depozyt. Istotny wzrost stép procentowych w przysztosci moze mie¢ negatywny
wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy

N. Ryzyko spadku cen mieszkari

Decyzje podejmowane przez Emitenta muszg uwzglednia¢ stosunkowo dtugi horyzont
czasowy dla kazdej inwestygji, jak réwniez znaczgce wahania cen sprzedazy lokali w trakcie
trwania projektéw. Czynniki te mogg wywrze¢ znaczacy wptyw na rentowno$é Emitenta i
jego potrzeby finansowe. Poziom cen ksztattowany jest pod wptywem relacji podazy i
popytu, na ktéry oddziatuje m.in. sita nabywcza potencjalnych klientdw oraz dostepna
wysoko$¢ kosztdw finansowania zakupu lokali. Spadek cen mieszkan moze mie¢ istotny
negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju
Grupy Emitenta.

O. Ryzyko zwigzane z migjscem siedziby Emitenta

W zwigzku z faktem, iz Emitent posiada siedzibe w Holandii, w przypadku braku terminowe;j
realizacji zobowigzan z tytutu Obligacji istnieje ryzyko utrudniern w dochodzeniu roszczen
w celu ich zaspokojenia. Niezaleznie od powyzszego, prawomocne orzeczenia wydane
przez sgdy polskie w sprawie z powddztwa przeciwko Emitentowi w zwigzku z tym, iz
Obligacje emitowane sg pod prawem polskim i temu prawu podlegajg, powinny by¢
wykonalne w tym zakresie bez ponownego rozpoznawania tej sprawy zgodnie
z postanowieniami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 12/15/2012 z
dnia 12 grudnia 2012 r. w sprawie jurysdykcji i uznawania orzeczen sgdowych oraz ich
wykonywania w sprawach cywilnych i handlowych.



4.2 Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi instrumentami finansowymi

A Ryzyko wykupu, wczesniejszego wykupu w wyniku naruszenia Warunkéw Emisji lub
wystapienia ustawowej przestanki wymagalnosci Obligaciji

Obligacje podlegajg jednorazowemu wykupowi w okreslonym Dniu Wykupu wskazanym w
Warunkach Emisji (tj. w punkcie 10 Suplementu Emisyjnego stanowigcego Zatgcznik nr 1 do
Warunkéw Emisji), co oznacza konieczno$¢ zgromadzenia przez Emitenta znacznej kwoty
na wykup Obligacji w tym dniu. Istnieje ryzyko, iz Emitent nie bedzie dysponowat kwotg
$rodkow niezbednych do wykupu Obligacii.

Ponadto, w przypadku wystapienia przypadku naruszenia Warunkéw Emisji, o kiérym mowa
w punkcie 12.2 Warunkéw Emisji, Obligatariusz moze zazada¢ wcze$niejszego wykupu
Obligacji, na warunkach przewidzianych w Warunkach Emisji. W przypadku wystgpienia
zdarzen wskazanych punkcie 12.4(b) Warunkéw Emisji, do zadania wczesniejszego wykupu
Obligacji nie jest wymagane podjecie przez zgromadzenie obligatariuszy odpowiedniej
uchwaty. W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie
wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Brak spetnienia $wiadczet z Obligacji moze skutkowaé ryzykiem postawienia Emitenta w
stan upadtosci, a w konsekwencji ryzykiem utraty cato$ci lub czesci $rodkéw
zainwestowanych w Obligacje. Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete
zadnym systemem gwarantowania depozytéw.

B. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na Zgdanie Emitenta

Zgodnie z punktem 11 Warunkow Emisji, Emitent moze dokona¢ wczes$niejszego wykupu
wszystkich lub czesci Obligacji. Opcja wczesniejszego wykupu Obligacji moze obnizy¢ ich
warto$¢ rynkowa. W okresie, w ktérym Emitentowi bedzie przystugiwato prawo
wczesniejszego wykupu Obligacji, warto$é rynkowa Obligacji co do zasady nie powinna
wzrosng¢ znaczgco ponad warto$é, po ktérej Emitent moze dokonaé ich wcze$niejszego
wykupu. Taka sytuacja moze nastgpi¢ réwniez w okresie poprzedzajgcym okres, w ktérym
Emitentowi bedzie przystugiwato prawo wczesniejszego wykupu Obligacii.

W takim okresie (nawet uwzgledniajac premie wyptacong inwestorowi przez Emitenta
zgodnie z Warunkami Emisji) inwestor moze nie mie¢ mozliwos$ci zainwestowania $rodkéw
uzyskanych z wcze$niejszego wykupu Obligacji w sposéb, ktory zapewnitby mu stope
zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedgcych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

C. Ryzyko zmiany Stopy Bazowej oprocentowania Obligacji

Obligacje sg obligacjami o zmiennym oprocentowaniu, opartym o stawke rynku pienieznego
- WIBOR. Przy zmiennym oprocentowaniu Obligacji, w okresie od Dnia Emisji do Dnia
Wykupu (zgodnie z definicjami zawartym w Warunkach Emisji) mogg nastgpi¢ znaczgce
zmiany WIBOR. Obnizenie poziomu WIBOR moze wptyngé na obnizenie rentownos$ci
Obligaciji.

D. Ryzyko zwigzane z przepisami podatkowymi

Przepisy podatkowe w Polsce bywajg czesto zmieniane, wielokrotnie na niekorzysé
podatnikéw. Zmiany te mogg polegaé nie tylko na podwyzszeniu stawek podatkowych, ale
takze na wprowadzeniu nowych szczegdétowych instrumentdw prawnych, rozszerzeniu
zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany
prawa podatkowego mogg takze wynika¢ z koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan
przewidzianych w prawie Unii Europejskiej, wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub
zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie podatkdw. Czeste zmiany przepisOw prawa



regulujgcych opodatkowanie dziatalno$ci gospodarczej oraz rozbiezno$ci interpretacyjne w
zakresie stosowania przepisow podatkowych przez organy podatkowe mogg okazaé sie
niekorzystne dla Emitenta, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wpltyw na dziatalno$é i
sytuacje finansowg Emitenta.

Jednoczesnie, posiadacze Obligacji mogg zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany,
w szczegolnosci w odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez
ptatnika. Powyzsze moze negatywnie wplywaé¢ na zwrot z kapitatu zainwestowanego
w Obligacje.

E. Ryzyko braku adekwatno$ci inwestycji w Obligacje

Kazdy podmiot rozwazajgcy inwestycje w Obligacje powinien ustali¢, czy inwestycja
w Obligacje jest dla niego odpowiednig inwestycja w danych dla niego okolicznoéciach.
W szczegdlnosci, kazdy potencjalny inwestor powinien:

* posiada¢ wystarczajgcg wiedze i do$wiadczenie do dokonania wiasciwej oceny
Obligacji oraz korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

* posiada¢ dostgp do oraz znajomo$¢ odpowiednich narzedzi analitycznych
umozliwiajgcych dokonanie oceny, w kontekécie jego szczegdinej sytuacii
finansowej, inwestycji w Obligacje oraz wptywu inwestycji w Obligacje na jego ogdiny
portfel inwestycyjny;

» posiada¢ wystarczajgce zasoby finansowe oraz ptynno$¢ dla poniesienia wszelkich
rodzajow ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

* w petni rozumie¢ warunki Obligacji oraz posiadaé znajomo$¢ rynkéw finansowych;
oraz

* posiada¢ umiejetno$¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)
ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stép procentowych i
inflacji oraz innych czynnikdw, ktére moga wptynaé na inwestycje oraz zdolno$é¢ do
ponoszenia réznego rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalno$¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktdre potencjalnie dokonajg
inwestycji w Obligacje, podlega przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo
regulacjom przyjetym przez okre$lone organy. Kazda osoba rozwazajgca inwestycije w
Obligacje powinna skonsultowa¢ sie ze swoimi doradcami prawnymi w celu ustalenia czy
oraz w jakim zakresie:
= Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem;
* Obligacje mogg by¢ wykorzystywane, jako zabezpieczenie réznego rodzaju
zadtuzenia; oraz
= obowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez
takg osobe.
Instytucje finansowe powinny uzyskaé porade od swojego doradcy prawnego lub sprawdzi¢
stosowne przepisy w celu ustalenia, jaka jest wtasciwa klasyfikacja Obligacji z punktu
widzenia zarzgdzania ryzykiem lub podobnych zasad

F. Ryzyko zwigzane ze zgromadzeniem obligatariuszy

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, podjecie uchwaty przez zgromadzenie
obligatariuszy jest konieczne do: i) zmiany Warunkéw Emisji (chyba, ze zmiana nastepuje w
nastepstwie jednobrzmigcych porozumieh zawartych przez emitenta z kazdym z
obligatariuszy) oraz ii) mozliwosci zazgdania przez Obligatariuszy wcze$niejszego wykupu
Obligacji w przypadkach okreslonych w punkcie 12.4(a) Warunkéw Emisji. Tym samym
Obligatariusz potencjalnie nie bedzie mégt samodzielnie - bez wspétdziatania z innymi
Obligatariuszami - zmieni¢ Warunkéw Emisji w porozumieniu z Emitentem ani wykonaé
niektérych z przystugujgcych mu uprawnieri, gdyz: i) Emitent bedzie zobowigzany do
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zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na zgdanie Obligatariuszy posiadajgcych co najmniej
1/10 Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej, ii) do podjecia uchwat przez
Zgromadzenie Obligatariuszy wymagane jest kworum oraz wiekszo$¢ gtoséw okreslone w
Warunkach Emisji. Dodatkowo, prawo ziozenia przez Obligatariuszy 2gdania
wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadkach okreslonych w punkcie 12.5(c) oraz
12.5(d) Warunkéw Emisji moze by¢ wykonane jedynie w okreslonym terminie.

Ponadto istnieje mozliwos¢ podjecia przez zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty bez zgody
wszystkich Obligatariuszy, a tre$¢ uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy moze byé
sprzeczna z indywidualnymi interesami pojedynczego Obligatariusza.

G. Ryzyko braku dziatania Administratora Hipoteki i Administratora Zabezpieczen

Otrzymanie przez Obligatariusza $rodkéw z egzekucji prowadzonej z Nieruchomosci
Obcigzonych uzaleznione jest od podjecia okreslonych dziatan przez Administratora Hipoteki
oraz Administratora Zabezpieczefh (w przypadku egzekucji na podstawie o$wiadczenr o
poddaniu sie egzekuciji). W zwigzku z tym, Obligatariusz moze byé narazony na ryzyko
zwigzane z brakiem podjgcia przez Administratora Hipoteki lub Administratora stosownych
dziatan lub tez nienalezytym dziataniem tych podmiotdéw, jak réwniez z mozliwym brakiem
Administratora Hipoteki lub Administratora Zabezpieczen w zwigzku ze zmiang tych
podmiotdw, ich likwidacjg lub upadtoscia.

H. Ryzyko zwigzane z trwaniem egzekucji zabezpieczeri w ramach sgdowego postepowania
egzekucyjnego.

W przypadku egzekucji z Nieruchomosci Obcigzonych w drodze sgdowego postepowania
egzekucyjnego, zgodnie z postanowieniami kodeku postepowania cywilnego, egzekucja
moze by¢ uzalezniona od terminéw podejmowania czynno$ci przez sady i inne organy
panstwowe.

Ryzyko to zostato zminimalizowane poprzez zlozenie przez wiascicieli i uzytkownikéw
wieczystych Nieruchomosci Obcigzonych, na rzecz Administratora Zabezpieczen,
oswiadczen o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 6) kodeksu postepowania
cywilnego.

l Ryzyko zwigzane z ze stanem nadzabezpieczenia

Zabezpieczenia skutkujgce nadmiernym zabezpieczeniem w stosunku do warto$ci
zabezpieczonej wierzytelnoscig mogg zostaé podwazone przez sad na wniosek wiasciciela
nieruchomosci obcigzonej hipotekg w odpowiednim postepowaniu sgadowym jako
bezskuteczne w catosci lub w czegsci. Takie postepowania prowadzone sg bardzo rzadko, w
zwigzku z czym prawdopodobienstwo zmaterializowania sie niniejszego ryzyka jest
ograniczone.

4.3 Ryzyka zwiazane z decyzjg o wprowadzeniu Obligacji do obrotu na ASO

A Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

GPW jako organizator alternatywnego systemu obrotu GPW moze, zgodnie z § 11 ust. 1
Regulaminu ASO GPW, zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi w nastepujgcych
przypadkach:

1) na wniosek emitenta;
2) w przypadku uznania, ze wymaga tego bezpieczeristwo obrotu lub interes jego
uczestnikdw; oraz
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3) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie obrotu.

Zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi GPW moze okre$li¢ termin, do ktérego
zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przediuzeniu, odpowiednio, na
wniosek emitenta lub jezeli w ocenie GPW zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu
tego terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 2) lub 3).

W przypadkach okre$lonych przepisami prawa GPW zawiesza obrét instrumentami
finansowymi na okres wynikajgcy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wlasciwego
organu.

Dodatkowo, zgodnie z par.12 ust 3. Regulaminu ASO GPW, GPW, moze zawiesié¢ obrét
instrumentami  finansowymi, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw
finansowych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia.

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrét okreslonymi
instrumentami finansowymi jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujgcych na mozliwo$é
zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia intereséw inwestoréw, Komisja Nadzoru Finansowego moze zazgdaé od GPW
zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi.

Dodatkowo, art. 78 ust. 3a Ustawy o Obrocie wskazuje, ze w zadaniu o ktérym mowa
powyzej, Komisja Nadzoru Finansowego moze wskazaé termin, do ktérego zawieszenie
obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione obawy,
ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 tej
ustawy.

Komisja Nadzoru Finansowego, zgodnie z art. 78 ust. 3b Ustawy o Obrocie, uchyla decyzje
zawierajgcg zgdanie, o ktérym mowa powyzej, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza,
ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie
obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw.

B. Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z zapisami odpowiednio § 12 ust. 2 Regulaminu ASO GPW, GPW wyklucza
instrumenty diuzne z obrotu w alternatywnym systemie obrotu:

- w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
- jezeli zbywalno$é tych instrumentdw stafa sie ograniczona,
- w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

- po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sig¢ postanowienia o ogtoszeniu
upadtosci emitenta, albo postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszeniu
upadiosci z powodu braku $rodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztéw
postepowania lub z powodu tego, ze majgtek emitenta wystarcza jedynie na
zaspokojenie tych kosztow (z zastrzezeniami wskazanymi odpowiednio w §12 ust. 2a i
2b Regulaminu ASO GPW).

Dodatkowo, zgodnie z zapisami odpowiednio § 12 ust. 1 Regulaminu ASO GPW, GPW
moze wykluczy¢ instrumenty diuzne z obrotu w alternatywnym systemie obrotu w
nastepujgcych przypadkach:
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- na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spefnienia przez emitenta dodatkowych warunkéw,

-~ jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczeristwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

- jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie
obrotu,

- wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

= wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale
lub przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu
moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem podziatu
(wydzielenia) albo z dniem przeksztaicenia.

Dodatkowo, zgodnie z par.12 ust 3. Regulaminu ASO GPW, GPW, moze zawiesi¢ obrét
instrumentami finansowymi, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw
finansowych z obrotu oraz do czasu takiego wykluczenia.

Zgodnie z Artykutem 78 ust 4. Ustawy o Obrocie, na zgdanie KNF GPW jako organizator
alternatywnego systemu obrotu, wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty
finansowe, w przypadku gdy obrét nimi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu
funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwu obrotu dokonywanego
w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie interesow inwestoréw.

C. Ryzyka nafozenia na Emitenta kar administracyjnych przez KNF

KNF moze natozyé¢ na Emitenta kary administracyjne z tytutu niewykonywania obowigzkdéw
przewidzianych obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegdlnosci Ustawy o Ofercie oraz
Ustawy o Obrocie.

Zgodnie z art. 96 Ustawy o Ofercie, w przypadku gdy Emitent nie wykonuje lub wykonuje
nienalezycie obowigzki wymagane przez przepisy prawa, w szczegdlnosci obowigzki
informacyjne wynikajgce z Ustawy o Ofercie, KNF moze:

- wydaé decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw
wartosciowych z obrotu w alternatywnym systemie obrotu, albo

- natozy¢, biorgc pod uwage w szczegdlnosci sytuacje finansowg podmiotu, na ktéry
jest naktadana, kare pieniezng do wysokosci 1.000.000 PLN, albo

- zastosowaé obie sankcje tgcznie.

Zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 rozporzadzenia
596/2014, KNF moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 4 145 600 zt
lub do kwoty stanowigcej réwnowarto$é 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w
ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4 145

600 zt;

Ponadto, zgodnie art. 96 ust 13 Ustawy o Ofercie w przypadku gdy Emitent nie wykonuje
albo wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie
polegajgce na obowigzku informowania KNF przez Emitenta o wprowadzeniu do
alternatywnego systemu obrotu papieréw warto$ciowych Emitenta, KNF moze natozyé kare
pieniezng do wysokos$ci 100.000,00 (stownie: stu tysiecy) PLN.

D. Ryzyka nafozenia na Emitenta kar requlaminowych przez organizatora ASO

Jezeli Emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w ASO albo nie
wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO
GPW, w szczegolnosci obowigzkéw okreslonych w § 15a - § 15¢, § 17 - 17b, jego
organizator moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:
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— upomnieé¢ Emitenta,
- natozy¢ na Emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 PLN.

W przypadku, gdy Emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia
nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w ASO albo nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w ww. rozdziatach, organizator ASO moze
natozy¢ na Emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta fgcznie z karg pieniezng natozong na
podstawie § 17 ust. 1 pkt 2 Regulaminu ASO GPW nie moze przekraczaé 50.000 PLN.

E. Ryzyko wstrzymania rozpoczecia obrotu obligacjami

Zgodnie z art. 78 ust. 2-3 Ustawy o Obrocie, GPW, jako organizator ASO, na zadanie KNF,
wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres
nie dtuzszy niz 10 dni.

F. Ryzyko ceny obligacji na rynku wtdérnym

Warto$¢é rynkowa Obligacji jest uzalezniona, migedzy innymi, od sytuaciji kredytowej Emitenta
oraz innych czynnikéw, ktére mogg mie¢ wptyw na cene obligacii, takich jak mozliwa mata
ilo§¢ posiadaczy obligacji, a co za tym idzie brak aktywnego rynku wtdrnego. Inwestorzy
moga nie by¢ w stanie sprzedac¢ obligacji w oczekiwanym przez nich czasie oraz po cenie,
ktéra umozliwi im uzyskanie oczekiwanej przez nich dochodowosci. Z tego powodu,
inwestorzy nie powinni nabywaé¢ obligacji Emitenta jezeli nie sg w stanie zaakceptowad
ryzyka braku mozliwosci szybkiej sprzedazy obligacji po akceptowalnej dla nich cenie. Ceny
obligacji Emitenta na rynku wtérnym mogg ulegaé znaczgcym i nieoczekiwanym zmianom.

G. Ryzyko zwigzane z plynno$cig Obligacji

Istnieje ryzyko, ze obrét Obligacjami w alternatywnym systemie obrotu bedzie bardzo
ograniczony, co moze skutkowac¢ brakiem mozliwosci zbycia Obligaciji przez Obligatariusza
w spodziewanym czasie i po satysfakcjonujgcej cenie. Ponadto wprowadzenie Obligacji do
obrotu oznacza, ze ich kurs bedzie wypadkowg relacji popytu i podazy, uzaleznionej od
trudno przewidywalnych zachowan inwestoréw wynikajgcych z réznorodnych uwarunkowan,
takich jak np. czynniki makroekonomiczne.

4.4 Inne ryzyka

A Ryzyko zwigzane z przestrzeganiem Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku

W zwigzku z wejSciem w zycie z dniem 3 lipca 2016 roku, Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na
rynku, zakres obowigzkdéw informacyjnych emitentéw, ktérych instrumenty finansowe zostaty
wprowadzone bgdz dopuszczone do obrotu na rynku gtéwnym GPW bgdz w alternatywnym
systemie obrotu, zostanie rozszerzony. Istnieje ryzyko, iz w przypadku niedostosowania sie
Emitenta do nowych standardéw w zakresie raportowania, mogg zosta¢ na niego natozone
sankcje finansowe i administracyjne, ktére na mocy wskazanego rozporzgdzenia zostaly
dodatkowo istotnie zaostrzone.

B. Ryzyko zwigzane z przestrzeganiem przepiséw ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne i ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfo$ciowe w sprawie
uprawnienia Obligatariuszy do Zgdania wcze$niejszego wykupu obligacji

Emitent wskazuje na ryzyko braku mozliwosci realizacji przez Obligatariuszy uprawnienia do

zgdania wczeséniejszego wykupu obligacji, w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 15 maja

2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1574) i ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. Prawo upadiosciowe (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2171), a w szczegdlnosci w
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kontekécie ograniczern co do mozliwosci wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw
prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ziozenia
wniosku o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadto$ci Emitenta.

5. CEL EMISJI OBLIGACJI, JESLI ZOSTAL OKRESLONY

Celem emisji Obligacji byto refinansowanie zadtuzenia Emitenta poprzez wykup obligacii
serii C.

6. OKRESLENIE RODZAJU EMITOWANYCH OBLIGACJI

Obligacje zostaly wyemitowane jako papiery warto$ciowe na okaziciela, niemajgce formy
dokumentu, zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, na podstawie:

(a) art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach; oraz
(b) Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 18 kwietnia 2017 roku.

Niniejsza Nota Informacyjna obejmuje nastepujgce Obligacje:

Seria Kod ISIN Nazwa skrocona | Dzien Emisji | Dzieh Wykupu
Catalyst
R PLRNSER00177 RONO0521 24.05.2017 r. 24.05.2021 r.

Wyemitowane Obligacje stanowig bezwarunkowe, bezposrednie i niepodporzgdkowane
zobowigzanie Emitenta do Swiadczern okreslonych w Warunkach Emisji, wykonywalne
zgodnie z ich trescig. Obligacje maja co najmniej rowne pierwszenstwo z przysztymi
i obecnymi niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta,
z zastrzezeniem zobowigzan, ktére na podstawie bezwzglednie cbowigzujgcych przepiséw
prawa podlegajg wcze$niejszemu zaspokojeniu.

7. WIELKOSC EMISJI

W ramach serii R zostato wyemitowanych 50.000 sztuk Obligacji. tgczna warto$¢ nominalna
wszystkich Obligacji, ktére obejmuje niniejsza Nota Informacyjna, wynosi 50.000.000 PLN.

8. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISJI OBLIGACJI

Warto$¢ nominalna jednej Obligaciji wynosi 1.000 PLN.
Cena emisyjna jednej Obligacji byta réwna jej warto$ci nominalnej i wynosita 1.000 PLN.

9. INFORMACJE O WYNIKACH SUBSKRYPCJI LUB SPRZEDAZY INSTRUMENTOW
DLUZNYCH BEDACYCH PRZEDMIOTEM WNIOSKU O WPROWADZENIE

9.1 Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypciji lub sprzedazy
Obligacje zostaty zaoferowane w sposdb okreslony w art. 33 punkt 2 Ustawy o Obligacjach
ti. poprzez skierowanie propozycji nabycia obligacji do maksymalnie 149 oznaczonych

adresatow. Otwarcie subskrypcji nastgpito w dniu 23.05.2017 r., a zakonczenie subskrypcji
nastgpito w dniu 23.05.2017 r.
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9.2 Data przydziatu instrumentéw diuznych

Obligacje zostaty przydzielone inwestorom w dniu 24.05.2017 r.

9.3 Liczba instrumentéw dtuznych objetych subskrypcija lub sprzedaza
Subskrypcijg byto objetych do 50.000 sztuk Obligaciji.

9.4 Stopa redukcji w poszczegdinych transzach (w przypadku gdy choé¢ w jednej
transzy liczba przydzielonych instrumentéw dtuznych byta mniejsza od liczby
papieréw wartosciowych, na ktére ztozono zapisy)

Nie stosowano stopy redukgiji.

9.5 Liczba instrumentow dluznych, ktére zostaly przydzielone w ramach
przeprowadzonej subskrypciji lub sprzedazy

Przydzielono 50.000 sztuk Obligaciji.
9.6 Cena, po jakiej instrumenty dtuzne byty nabywane (obejmowane)

Cena po jakiej nabywano Obligacje wynosita 1.000 PLN za jedng Obligacje i byta réwna
wartosci nominalnej jednej Obligagii.

9.7 Liczba osdb, ktére ztozyly zapisy na instrumenty diuzne objete subskrypcja lub
sprzedaza w poszczegdlnych transzach

W ramach subskrypcji Obligacji oswiadczenie o przyjeciu propozycji nabycia Obligacji ztozyt
1 inwestor.

9.8 Liczba oséb, ktorym przydzielono instrumenty diuzne w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdlnych transzach

W ramach przeprowadzonej subskrypcji przydzielono Obligacje 1 inwestorowi.

9.9 Nazwa (firmy) subemitentéw, ktdérzy objeli instrumenty diuzne w ramach
wykonywania uméw o subemisje, z okresleniem liczby papieréw
wartosciowych, ktére objeli, wraz z faktyczng cena jednostki instrumentu
diuznego (cena emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za
objecie jednostki instrumentu dtuznego, w wykonaniu umowy subemisiji,
nhabytej przez subemitenta)

Emitent nie zawart uméw o subemisje.

9.10 tLaczne okreslenie wysokosci kosztéw, kiére zostaly zaliczone do kosztéw
emisji, ze wskazaniem wysokosci kosztéw wedtug ich tytutéw, w podziale
przynajmniej na koszty: a) przygotowania i przeprowadzenia oferty; b)
wynagrodzenia subemitentéow, dla kazdego oddzielnie; c¢) sporzadzenia
dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa; i d)
promocji oferty, wraz z metodami rozliczenia tych kosztéw w ksiegach
rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu finansowym Emitenta

(a) Koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty wyniosty 734.000 PLN;
(b) Emitent nie zawart umdw o subemisje;
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(c) Koszty sporzgdzenia dokumentu informacyjnego, z uwzglednieniem kosztéw
doradztwa wyniosty 0 PLN; oraz

(d) Koszty promocji oferty wyniosty: O PLN.
taczne koszty emisji Obligacji wyniosty 734.000 PLN.

Koszty Spétki zwigzane z oferowaniem Obligacji sg rozliczane w czasie przez okres do dnia
wykupu Obligaciji.

10. WARUNKI WYKUPU | WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA OBLIGACJI
10.1 Warunki wykupu Obligaciji
Wykup Obligacji w Dniu Wykupu

Dniem Wykupu Obligacji jest 24 maja 2021 r. Kwota wykupu Obligacji zostanie przez
Emitenta zaptacona w Dniu Wykupu na rzecz podmiotéw bedacych Obligatariuszami w Dniu
Ustalenia Praw, ktéry przypada w széstym Dniu Roboczym, przed dniem pfatnosci
$wiadczen z tytutu Obligacji.

Wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na zadanie Emitenta

Zgodnie z postanowieniami par. 11 Warunkéw Emisji, Emitent ma prawo dokonaé
przedterminowego wykupu:

(i) gdy zgromadzenie obligatariuszy nie wyrazi zgody na zmiang Przedmiotu Hipoteki w
sposéb wskazany w Warunkach Emisji, na zasadach okreslonych w Warunkach
Emisji (punkt 4.1(g) Warunkéw Emisji);

(i) gdy bedzie to konieczne do utrzymania odpowiedniej wartosci Wskaznika Wartosci
Zabezpieczenia (punkt 12.2(i) Warunkéw Emisji; oraz

(i) w innych przypadkach wg uznania Emitenta.

Woezeéniejszy wykup Obligaciji, o ktérym mowa w pkt (i) oraz (ii) powyzej bedzie skutkowat
obnizeniem warto$ci nominalnej kazdej Obligacji w nastepstwie dokonania wykupu czesci
wartosci nominalnej kazdej Obligacji. Wczeéniejszy wykup z innych przyczyn nastgpi
poprzez wykup Obligacji o wartosci nominalnej wynoszgcej co najmniej 10.000.000 PLN.
Emitent zawiadomi Obligatariuszy o zamiarze dochodzenia wcze$niejszego wykupu
Obligacji z wyprzedzeniem co najmniej 10 Dni Roboczych przed datg wczesniejszego
wykupu. Wczeéniejszy wykup, o ktérym mowa w pkt (i) oraz (i) moze nastgpi¢ tylko w
Dniach Ptatnosci Odsetek.

Zgodnie z punktem 11.2 Warunkéw Emisji w dniu wczeéniejszego wykupu Obligacji z
przyczyn innych niz wskazane w punktach (i) oraz (ii), Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwng sumie wartos$ci nominalnej obligacji podlegajgcych wczeéniejszemu wykupowi,
kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczgcia Okresu Odsetkowego (wigcznie) do dnia
wezesniejszego wykupu (bez tego dnia) oraz premii w wysokosci:

(iv) 1.00% wartoéci nominalnej jednej Obligacji, jesli wczeséniejszy wykup Obligacii
nastapi 24 maja 2019 r.,

(V) 0.80% warto$ci nominalnej jednej Obligacji, jesli wczeséniejszy wykup Obligacji
nastgpi 24 listopada 2019 r.,

(vi) 0.60% warto$ci nominalnej jednej Obligacji, jesli wczesniejszy wykup Obligacji
nastagpi 24 maja 2020 r., oraz
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(vi) 0.40% wartoéci nominalnej jednej Obligacji, jesli wcze$niejszy wykup Obligacii
nastgpi 24 listopada 2020 r.

Zgodnie z § 123 ust. 3 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, w przypadku skorzystania
przez Emitenta z opcji przedterminowego wykupu Obligacji, Emitent sktada wniosek do
GPW o zawieszenie obrotu Obligacjami poczawszy od drugiego Dnia Roboczego
poprzedzajgcego Dzien Ustalenia Praw.

Wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na zadanie Obligatariusza

Obligatariuszowi nie przystuguje prawo do przedterminowego wykupu Obligaciji przed Dniem
Wykupu, z zastrzezeniem postanowieri dotyczacych wczesniejszego i natychmiastowego
wykupu Obligacji. Dokonanie wcze$niejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariuszy
bedzie nastepowaé zgodnie z postanowieniami punktu 12 Warunkéw Emisji.

Na dzien sporzgdzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystapity przestanki uprawniajace
Obligatariuszy do wystapienia z zadaniem wczesniejszego wykupu Obligacii.

10.2 Warunki wyptaty oprocentowania

Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji do Dnia Wykupu, wedtug Stopy
Bazowej (tj. 6-miesieczny WIBOR) ustalanej w kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej,
powiekszonej o Marze Odsetkowg w wysokosci 2,85%, z zastrzezeniem par. 6.1(c)
Warunkéw Emisji (,Stopa Procentowa”). Stopa Procentowa w pierwszym Okresie
Odsetkowym dla Obligaciji Serii R wynosi 4,66%.

W kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Agent Kalkulacyjny ustali WIBOR. Jezeli
WIBOR nie jest dostepny, Agent Kalkulacyjny zwréci si¢ do Bankéw Referencyjnych o
wskazanie stop procentowych dla depozytéw w PLN o dtugosci wskazanej w Suplemencie
Emisyjnym, oferowanych przez nie na rynku miedzybankowym innym bankom w danym
Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Jezeli WIBOR nie jest dostgpny i Agent Kalkulacyjny
uzyskat stopy procentowe oferowane przez co najmniej dwa Banki Referencyjne, Stopa
Bazowa bedzie réwna $redniej arytmetycznej (zaokrgglonej do drugiego miejsca po
przecinku, przy czym 0,005 lub wigcej zaokragla si¢ w gore) stop procentowych
zaoferowanych przez Banki Referencyjne. Jezeli ustalenie stopy procentowej dla danego
Okresu Odsetkowego nie jest mozliwe w powyzszy sposob, stopa procentowa w tym
Okresie Odsetkowym zostanie ustalona w oparciu o ostatni dostepny WIBOR. W przypadku
gdy Stopa Bazowa jest mniejsza niz zero, dla potrzeb ustalenia zmiennej stopy procentowej
przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie wyzszy niz 0,80, to Marza ulegnie zwigkszeniu o
1,50 punktu procentowego (w skali roku). Podwyzszona Marza bedzie obowigzywac
poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktorym zostato
udostepnione skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta, na podstawie ktorego
zostata zweryfikowana wartosé¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie powyzej 0,80.
Obnizenie Marzy, uprzednio zwiekszonej o 1,50 punktu procentowego (w skali roku), do
poziomu sprzed podwyzszenia nastapi w przypadku gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie
réwny lub nizszy niz 0,80. Obnizona Marza bedzie obowigzywata poczgwszy od kolejnego
Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w kiérym zostalo udostepnione
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta, na podstawie ktdrego zostata
zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie réwnym lub nizszym niz
0,80.

Jezeli Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia bedzie wyzszy niz 0,80, to Marza ulegnie
zwigkszeniu o warto$¢ wskazang w tabeli ponizej. Podwyzszona Marza bedzie obowigzywac
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poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostata
udostgpniona wysoko$¢ Wskaznika Wartoéci Zabezpieczenia na poziomie powyzej 0,80.
Jezeli nastepnie Wskaznik Wartosci Zabezpieczenia ulegnie zmianie, nowa wysoko$é Marzy
wiasciwa dla nowej wysokosci Wskaznika Wartoéci Zabezpieczenia bedzie obowigzywata
poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego rozpoczynajgcego sie po dniu publikacji
aktualnej wysokos$ci Wskaznika Warto$ci Zabezpieczenia.

Warto$¢, o jaka jest podwyzszana Marza (w

Wskaznik Wartoscl Zabezpu»epzenla‘}, iAo procaT ol ot W kol sk

0,80<x=<0,90 0,50
0,90<x=1,00 1,00
1,00=x 1,50

Kwota odsetek od jednej obligacji zostanie obliczona po ustaleniu zmiennej stopy
procentowej, poprzez pomnozenie warto$ci nominalnej jednej obligaciji (z uwzglednieniem jej
ewentualnego obnizenia w nastepstwie wczesniejszego wykupu czesci wartosci nominainej
obligacji zgodnie z par. 4.1(g) Warunkéw Emisji lub 12.2 (i) Warunkéw Emisji przez Zmienng
stopge procentowa, pomnoZenie uzyskanego wyniku przez liczbe dni w danym Okresie
Odsetkowym, podzielenie wyniku przez 365 i zaokraglenie uzyskanego wyniku do petnego
grosza (pot grosza lub wigcej bedzie zaokraglane w gére).

Obligatariusz zostanie zawiadomiony o kwocie odsetek zgodnie z par. 16.1 (Zawiadomienia
do obligatariuszy) Warunkéw Emisji. Ponadto, w przypadku obligacji notowanych na ASO
informacja o wysokosci odsetek zostanie zamieszczona na stronie internetowej ASO.

Odsetki ptatne sg w PLN w Dniach Pfatnosci Odsetek wskazanych w tabeli ponizej, lub —
w przypadku pfatnosci Odsetek w przypadku wczesniejszego wykupu - w dniu
wczesniejszego wykupu.

Okresu | canego Oktosu | danego Okresu | 021 Ustalenia | Dzier Platnosc
Odsetkowego | Odsetkowego | Odsetkowego :
1 24.05.2017r. 23.11.2017r. 22.11.2017 r. 24.11.2017 r.
2 24.11.2017 r. 23.05.2018rr. 16.05.2018 r. 24.05.2018r.
3 24.05.2018 . 23.11.2018r. 16.11.2018 r. 24.11.2018 .
4 24.11.2018r. 23.05.2019r. 16.05.2019r. 24.05.2019r.
5 24.05.2019 . 23.11.2019r. 16.11.2019r. 24.11.2019r.
6 24.11.2019r. 23.05.2020 r. 15.05.2020 r. 24.05.2020 r.
7 24.05.2020 . 23.11.2020 . 16.11.2020 r. 24.11.2020 r.
8 24.11.2020 . 23.05.2021 . 14.05.2021 . 24.05.2021 r.
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10.3 Ptatnosci z tytutu Obligaciji

Wszelkie pfatnosci z tytutu obligacji bedg dokonywane za pos$rednictwem podmiotéw
prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych lub rachunki zbiorcze na odpowiedni
rachunek obligatariusza.

Wszelkie ptatnos$ci $wiadczer z tytutu obligacji bedg dokonywane na rzecz obligatariusza
posiadajgcego obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Zasady dokonywania ptatnosci: (i) wierzytelno$é z tytutu wykupu obligacji moze zostaé
zaliczona na poczet ceny nabycia obligacji nowej emisji; (ii) jezeli dziern ptatnosci z tytutu
obligacji przypada na dzieri niebedgcy Dniem Roboczym, ptatno§é na rzecz obligatariusza
nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym dniu. W takim wypadku
obligatariuszowi nie beda przystugiwaty odsetki za opdznienie w dokonaniu ptatnosci; oraz
(iii) z zastrzezeniem podpunktu (i) powyzej, ptatnosci swiadczeri z tytutu obligacji bedg
dokonywane bez potrgcenia jakichkolwiek wierzytelnosci Emitenta z wierzytelno$ciami
obligatariuszy.

11. WYSOKOSC | FORMY ZABEZPIECZENIA | OZNACZENIA PODMIOTU UDZIELAJACEGO
ZABEZPIECZENIA

Obligacje zostaty wyemitowane jako obligacje niezabezpieczone, a nastepnie, zgodnie z
Warunkami Emisji, Obligacje zostaty zabezpieczone hipotekq tgczng do kwoty 75.000.000 zt
(stownie: siedemdziesiat pie¢ miliondw zlotych) na nieruchomosciach wskazanych w tabeli
ponizej, stanowigcych wiasno$¢ lub znajdujgcych sie w uzytkowaniu wieczystym podmiotéw
zaleznych Emitenta.

W dniu 22 maja 2017 r. Emitent oraz jego podmioty zalezne zawarty umowe z
wyspecjalizowanym podmiotem, petnigcym role administratora Hipoteki oraz Administratora
Zabezpieczern — GWW Wozny i Wspdlnicy sp.k. z siedzibg w Warszawie (,Administrator
Hipoteki”, ,Administrator Zabezpieczern”), wykonujgcym prawa i obowigzki wierzyciela
hipotecznego we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

Wskazane ponizej podmioty zalezne Emitenta ztozyly o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki
facznej do kwoty 75.000.000 zt (siedemdziesigt pieé milionéw ztotych) na kazdej ze
wskazanych ponizej nieruchomos$ci stanowigcych wiasnosé lub znajdujgcych sie w
uzytkowaniu wieczystym podmiotéw zaleznych Emitenta (,Nieruchomosci Obcigzone”). Na
dzien niniejszej noty informacyjnej hipoteka zostata wpisana na pierwszym miejscu do ksigg
wieczystych obejmujgcych Nieruchomosci Obcigzone zgodnie z trescig pkt 4.1 lit. b)
Warunkéw Emisiji.

Nr | Nieruchomos$é Podmiot Wartosé Dzieri wpisu
nieruchomosci |Hipoteki do Ksiegi
zgodnie z Wieczystej
wycena
(PLN)

1. | WA1P/00116197/0 | ,Ronson Development 9.083.100 7 lipca 2017 r.

spotka z ograniczong

odpowiedzialno$cig —

Providence 2011” spétka
komandytowa

2. | WA1P/00051720/2 | ,Ronson Development 9.251.600 7 lipca 2017 r.

spétka z ograniczong
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Nr

Nieruchomosé¢

Podmiot

Wartos$é
nieruchomosci
zgodnie z
wyceng
(PLN)

Dziefi wpisu
Hipoteki do Ksiegi
Wieczystej

odpowiedzialnos$cig —

Providence 2011” spétka

komandytowa

WA5M/00468861/3

»Aonson Development
spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig —
Gemini 2” spétka
komandytowa

819.300

5 lipca 2017 r.

WA5M/00468863/7

»Ronson Development
spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig —
Gemini 2” spétka
komandytowa

760.800

5 lipca 2017 r.

WA5M/00468870/9

~-Ronson Development
spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig —
Gemini 2” sp6tka
komandytowa

1.323.100

5 lipca 2017 r.

WA5M/00468864/4

»,ARonson Development
spdtka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig —
Gemini 2” spdtka
komandytowa

757.500

5 lipca 2017 r.

WAS5M/00468865/1

~Ronson Development
spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig —
Gemini 2” spétka
komandytowa

1.289.100

5 lipca 2017 r.

WA5M/00468866/8

~ARonson Development
spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig —
Gemini 2” spétka
komandytowa

1.322.600

5 lipca 2017 r.

WAS5M/00468867/5

»-Aonson Development
spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig —
Gemini 2” spétka
komandytowa

749.900

5 lipca 2017 r.

10.

WA5M/00468868/2

»ARonson Development
spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig —

Gemini 2” spdtka

804.500

5 lipca 2017 .
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Nr

Nieruchomosé¢

Podmiot

Wartosé
nieruchomosci
zgodnie z

wycena
(PLN)

Dziet wpisu
Hipoteki do Ksiegi
Wieczystej

komandytowa

11.

WAS5M/00468869/9

»Ronson Development
spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia —
Gemini 2" spotka
komandytowa

1.165.600

5 lipca 2017 r.

12,

WA1M/00484997/5

Skarb Panstwa, Warszawa

Uzytkownik wieczysty:
~-Aonson Development
spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig —
Horizon” sp.k.

8.375.000

13 lipca 2017 r.

13.

S§Z225/00017898/2

Skarb Parstwa

Uzytkownik wieczysty:
»Ronson Development
spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig —

Continental 2011” sp.k.

16.455.100

29 wrze$nia 2017 r.

14.

WA2M/00194111/8

Ronson Development
Partner 2 spétka z
ograniczong
odpowiedzialnoscig —
Retreat 2011 spdtka
komandytowa

15.

WA2M/00194110/1

Ronson Development
Partner 2 spétka z
ograniczong
odpowiedzialnoscig —
Retreat 2011 spdtka

komandytowa

21.486.100

20 lipca 2017 .

20 lipca 2017 r.

Wycena Nieruchomosci Obcigzonych w formie wyciggéw z operatéw szacunkowych stanowi
Zatgcznik nr 5 do niniejszej Noty Informacyjnej.

Jezeli Emitent nie dokona zaptaty Kwoty do Zaptaty w terminie okreslonym w Warunkach
Emisji, Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do podjecia czynnosci przewidzianych
przepisami prawa w celu zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy zabezpieczonych
Hipoteka na warunkach okreslonych w umowie o ustanowienie Administratora Hipoteki, po
podjeciu przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty uprawniajgcej Administratora Hipoteki
do prowadzenia egzekucji z nieruchomosci obcigzonych Hipoteka.

Dodatkowo kazdy z podmiotow bedacych wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci stanowigcych pierwotny Przedmiot Hipoteki ztozyt, na rzecz Administratora
Zabezpieczen, na podstawie art. 777 §1 pkt 6) Kodeksu Postepowania Cywilnego,
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o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji do maksymalnej kwoty wynoszacej 75.000.000 zt z
przystugujgcej mu nieruchomos$ci stanowigcej Przedmiot Hipoteki. Administrator
Zabezpieczen bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci aktom notarialnym
zawierajgcym os$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji do dnia 24 maja 2031 r. Podstawg
wystagpienia 0 nadanie klauzuli wykonalnosci bedzie niedokonanie przez Emitenta pfatnosci
z tytutu obligaciji.

12. WARTOS$G ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN NA OSTATNI DZIEN KWARTALU
POPRZEDZAJACEGO UDOSTEPNIENIE PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACJI ORAZ
PERSPEKTYWY KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU
CALKOWITEGO WYKUPU OBLIGACJI

Warto$¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta na dziert 31 marca 2017 r. wynosita 232.38 min
PLN, a na dzien 30 wrzes$nia 2017 r. 242.60 min PLN. Emitent na dziert 31 marca 2017 r.

oraz dzien 30 wrzes$nia 2017 r. nie posiadat zobowigzanh przeterminowanych.

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej, Emitent posiada zobowigzania z tytutu
nastepujgcych emisji obligac;i:

Nazwa Serii (oznaczenie Catalyst) Warto$é nominalna Data zapadalnosci
(w PLN)
Seria F (RON0518) 22.160.000 20 mgj 2018 r.
Seria H (RON0218) 5.000.000 23 luty 2018 r.
Seria | (RON0119) 10.000.000 25 styczen 2019 .
Seria J (RON0419) 15.500.000 19 kwiecien 2019 r.
Seria K (RON0619) 4.500.000 18 czerwiec 2019 .
Seria L (RON1218) 15.000.000 28 grudzien 2018 r.
Seria M (RON0220) 10.000.000 25 luty 2020 r.
Seria N (RON0919) 10.000.000 14 wrzesien 2019 r.
Seria O (ROE0419) 10.000.000 8 kwiecien 2019 r.
Seria P (RON0820) 10.000.000 18 sierpnia 2020 r.
Seria Q (RON0720) 15.000.000 29 lipca 2020 r.
Seria R (obligacje objete niniejszg 50.000.000 24 maja 2021 r.
notg informacyjng)
Seria S (obligacje nie sg 20.000.000 19 czerwca 2021 r.
wprowadzone na Catalyst)
tacznie 197.160.000

Prognozowana warto$¢ zobowigzari Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligaciji
bedzie ksztaltowata sie na poziomie odpowiednim do skali dziatalnosci prowadzonej przez
Emitenta, przy czym zobowigzania Emitenta bedg utrzymywane na bezpiecznym poziomie,
a wskazniki zadftuzenia ksztattowaé sie bedg na poziomach zapewniajgcych zdolno$é
Emitenta do obstugi zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, przy czym, Emitent nie planuje
wzrostu warto$ci zobowigzan w ujeciu jednostkowym powyzej 275.000.000 PLN.
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13.  DANE UMOZLIWIAJACE POTENCJALNYM NABYWCOM ORIENTACJE W EFEKTACH
PRZEDSIEWZIECIA, KTORE MA BYG SFINANSOWANE Z EMISJI ORAZ ZDOLNOSC
EMITENTA DO WYWIAZANIA SIE Z ZOBOWIAZAN  WYNIKAJACYCH
Z INSTRUMENTOW DLUZNYCH, JEZEL| PRZEDSIEWZIECIE JEST OKRESLONE

Nie dotyczy.

14. RATING PRZYZNANY EMITENTOWI LUB EMITOWANYM PRZEZ NIEGO DLUZNYM
INSTRUMENTOM FINANSOWYM, ZE WSKAZANIEM INSTYTUCJI DOKONUJACEJ TEJ
OCENY, DAT JEJ PRZYZNANIA | OSTATNIEJ AKTUALIZACJI ORAZ MIEJSCA OCENY
W SKALI OCEN WYSPECJALIZOWANEJ INSTYTUCJIi JEJ DOKONUJACEJ - W
PRZYPADKU JEJ DOKONANIA | OGLOSZENIA;

Nie dotyczy - brak dokonania oceny i jej ogloszenia.

15, ZASADY PRZELICZANIA WARTOSCI SWIADCZENIA NIEPIENIEZNEGO NA
SWIADCZENIE PIENIEZNE

Nie dotyczy.

16. W PRZYPADKU USTANOWIENIA JAKIEJKOLWIEK FORMY ZASTAWU LUB HIPOTEKI
JAKO ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACEJ ZINSTRUMENTOW
DLUZNYCH - WYCENA PRZEDMIOTU ZASTAWU LUB HIPOTEKI DOKONANA PRZEZ
UPRAWNIONEGO BIEGLEGO

Obligacje zostaly wyemitowane jako obligacje niezabezpieczone, a nastgpnie, zgodnie z
Warunkami Emisji, Obligacje zostaty zabezpieczone hipotekg fgczng do kwoty 75.000.000 zt
(stownie: siedemdziesigt pieé milionéw ztotych) na nieruchomosciach wskazanych punkcie
12 niniejszej Noty Informacyjnej. Wycena Nieruchomosci Obcigzonych w formie wyciggéw z
operatéw szacunkowych stanowi Zatgcznik nr 5 do niniejszej Noty Informacyjne;.

Dodatkowo kazdy z podmiotéw bedgcych wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci stanowigcych pierwotny Przedmiot Hipoteki ztozyt, na rzecz Administratora
Zabezpieczen, na podstawie art. 777 §1 pkt 6) Kodeksu Postgpowania Cywilnego,
o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji do maksymalnej kwoty wynoszgcej 75.000.000 zt z
przystugujacej mu nieruchomosci stanowigcej Przedmiot Hipoteki. Administrator
Zabezpieczen bedzie mdogt wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci aktom notarialnym
zawierajgcym oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji do dnia 24 maja 2031 r. Podstawg
wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalnoéci bedzie niedokonanie przez Emitenta ptatnosci
z tytutu obligaciji.

17. W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI ZAMIENNYCH NA AKCJE - DODATKOWO: A)
LICZBA GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA, KTORA
PRZYSLUGIWALABY Z OBJETYCH AKCJI - W PRZYPADKU GDYBY ZOSTALA
DOKONANA ZAMIANA WSZYSTKICH WYEMITOWANYCH OBLIGACJI; B) OGOLNA
LICZBA GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA - W PRZYPADKU GDYBY
ZOSTALA DOKONANA ZAMIANA WSZYSTKICH WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

Nie dotyczy.
18. W PRZYPADKU EMISJI OBLIGACJI Z PRAWEM PIERWSZENSTWA - DODATKOWO: A)
LICZBA AKCJI PRZYPADAJACYCH NA JEDNA OBLIGACJE; B) CENA EMISYJNA

AKCJI LUB SPOSOB JEJ USTALENIA; C) TERMINY, OD KTORYCH PRZYSLUGUJA
| WYGASAJA PRAWA OBLIGATARIUSZY DO NABYCIA TYCH AKCJI

Nie dotyczy.
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ZALACZNIKI:

Aktualny odpis z rejestru wtasciwego dla Emitenta;

Ujednolicony aktualny tekst Statutu Emitenta;

Uchwata Zarzadu Emitenta stanowigca podstawe emisji dtuznych instrumentéw
finansowych objetych niniejszg Notg Informacyjng;

Uchwata Zarzadu Emitenta stanowigca podstawe udzielenia pethomocnictwa;
Warunki Emisji Obligacji;

Umowa z administratorem hipoteki i administratorem zabezpieczen

Wycena Nieruchomos$ci Obcigzonych (wyciggi z operatéw szacunkowych); oraz
Definicje i objasnienia skrotéw.
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ZALACZNIK 1
AKTUALNY ODPIS Z REJESTRU WLASCIWEGO DLA EMITENTA
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izej podpisany,

Philippe Huib Ferdinand Ko&nig, notariusz prawa cywilnego w Rotterdamie (Holandia), niniejszym
oswiadcza, ze zataczony dokument stanowi oryginalny odpis wydany w jezyku angielskim z dnia 14
grudnia 2018 r. z rejestru prowadzonego przez Izbe Handlowa, w stosunku do rejestracji publicznej spétki
z ograniczong odpowiedzialnoscia: Ronson Europe N.V., zatozonej w Rotterdamie (Holandia), z siedzibg
pod adresem: (3012 NJ) Rotterdam, Weena 210 (Holandia), wpisanej do rejestru handlowego Izby
Handlowej pod numerem 24416758.

Podpisano i wydano w Rotterdamie (Holandia) w dniu 18 grudnia 2017 r.

Odcisk okrqgfej pieczeci urzedowej:
»mr P.H.F. Kbnig, Notaris te Rotterdam”

Suchy odcisk okrqgftej pieczeci urzedowej na czerwonej naklejce.

Na odwrocie powyzZszego oswiadczenia:

Bow

W oo N WU;

APOSTILLE
Convention de La Haye du 5 octobre 1961

Kraj: HOLANDIA

Niniejszy dokument publiczny

Zostat podpisany przez: mr. P.H.F. KOnig

Sprawujgcego funkcje notariusza w Rotterdamie

Opatrzony zostat pieczecig urzedowa rzeczonego notariusza

Poswiadczono

w Rotterdamie 6 Dnia 18 grudnia 2017 r.
Przez urzednika Sadu Rejonowego w Rotterdamie

Nr 17 8885

Pieczet: suchy odcisk 10 Podpis: nieczyteiny
pieczeci urzedowej sqdu W. N. Kole

27

nieczyteiny podpis



logo Holenderska Izba Handlowa

Rejestr Handlowy

wyciag

Rejestr handlowy nr 24416758

Strona 1 (z 3)

Dane dotyczace osoby prawnej

RSIN
Forma prawna

818132061

Naamloze Vennootschap (poréwnywalna z publiczng spétkg z ograniczong
odpowiedzialnoscig)

Firma Ronson Europe N.V.
Siedziba Rotterdam
Pierwszy wpis do rejestru handlowego '18-06-2007r.

Data aktu zatozycielskiego 18-06-2007r.

Data ostatniej zmiany aktu 03-07-2017r.
zatozycielskiego

Kapitat docelowy EUR 16.000.000,00
Wyemitowany kapitat EUR 3.280.216,26
Opfacony kapitat EUR 3.280.216,26
Ztozono roczne sprawozdanie Roczne sprawozdanie za rok obrotowy 2016 zostato zfozone 07-07-2017 r.
Spétka

Nazwa handlowa

Ronson Europe N.V.

Data rozpoczecia dziatalnosci 18-06-2007 r.

Dziatalno$¢ kod SBI: 6420 — Dziatalno$¢ holdingdéw finansowych
Pracownicy 0

Przedsiebiorstwo

Numer przedsigbiorstwa 000001336797

Nazwa handiowa

Adres siedziby

Numer telefonu

Numer faksu

Data ustanowienia

Opis prowadzonej dziatalnosci

Ronson Europe N.V.

Weena 210, 3012NJ Rotterdam

+31102013600

+31102013605

18-06-2007 r.

kod SBI: 6420 — Dziatalno$¢ holdingdw finansowych

W celu uzyskania dodatkowych informacji proszg sprawdzi¢ odpis w jezyku
holenderskim.

Pracownicy 0
Cztonkowie zarzadu
imie i nazwisko Gutowski, Andrzej

Data i miejsce urodzenia
Data objecia funkcji
Stanowisko
Uprawnienia

Imie i nazwisko
Data i miejsce urodzenia
Data objecia funkcji
Stanowisko

Uprawnienia

fﬂ,mm

28-11-1969 r., Krynki, Polska
01-03-2017 r. {data wpisu: 19-04-2017 r.)

Directeur (Dyrektor B)
upowazniony tacznie (z innymi cztonkami zarzadu, patrz umowa spotki)

Tik, Erez

20-03-1967, Petach Tlkva, lzrael

01-03-2017 r. (data wpisu: 19-04-2017r.)

Directeur (Dyrektor B)

upowazniony acznie (z innymi cztonkami zarzadu, patrz umowa spotki)
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Rejestr handlowy nr 24416758

Strona 2 (z 3)

Imie i nazwisko

Data i miejsce urodzenia
Data objecia funkg;ji
Stanowisko
Uprawnienia

Imie i nazwisko

Data i miejsce urodzenia
Data objecia funkg;ji
Stanowisko
Uprawnienia

Imie i nazwisko

Data i miejsce urodzenia
Data objecia funkcji
Stanowisko
Uprawnienie

Haver, Alon

21-09-1972, Tiberlas, Izrael

01-03-2017 r. (data wpisu: 19-04-2017 r.)
Directeur (Dyrektor B)

upowazniony tacznie (z innymi cztonkami zarzadu, patrz umowa spétki)

Geris, Rami

06-01-1980, Izrael, Izrael

30-06-2017 r. (data wpisu: 12-09-2017 r.)
Dyrektor A, Dyrektor Finansowy

upowatzniony facznie (z innymi cztonkami zarzadu, patrz umowa spotki)

Netzer, Nir

30-12-1970, Izrael, I1zrael

20-11-2017 r. (data wpisu: 06-12-2017 r.)
Directeur A i Dyrektor Generainy

upowazniony facznie (z innymi cztonkami zarzadu, patrz umowa spotki)

Cztonkowie Rady Nadzorczej

Imie i nazwisko
Data i miejsce urodzenia
Data objecia funkcji

Imie i nazwisko
Data i miejsce urodzenia
Data objecia funkgji

Imie i nazwisko
Data i miejsce urodzenia
Data objecia funkgji

Imieg i nazwisko
Data i miejsce urodzenia
Data objecia funkgji

Imie i nazwisko
Data i miejsce urodzenia
Data objecia funkgji

Imie i nazwisko
Data i miejsce urodzenia
Data objecia funkgji

Kowalczyk, Przemystaw
17-11-1969, t4d2, Polska
30-06-2011 (data wpisu: 05-09-2011)

Kadoun, Ofer
10-11-1961, Petach Tikva, izrael
01-03-2016 r. (data wpisu: 19-04-2017 r.)

Luzon, Amos
16-09-1962, Izrael, Izrael
20-04-2016 r. (data wpisu: 30-05-2016 r.)

Kadouri, Alon
15-07-1965, Petach Tikva, Izrael
01-03-2017 r. (data wpisu: 19-04-2017r.)

Palenik, Piotr
08-09-1975, +6d7 Polska
30-06-2017 r. (data wpisu: 17-08-2017r.)

Rofe, Shmuel Nisim
24-02-1967, Izrael, lzrael
20-11-2017 r. (data wpisu: 06-12-2017r.)

Upowatiniony przedstawiciel

Imieg i nazwisko
Data i miejsce urodzenia
Data objecia funkcji
Tres¢ petnomocnictwa

Zubrzycki, Jaroslaw Grzegorz
21-01-1967, Warszawa, Polska
26-06-2013 (data wpisu: 30-09-2013)
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Rejestr handlowy nr 24416758

Strona 3 (z 3)

Odpis zostat sporzadzony w dniu 14 grudnia 2017 r. o godzinie 15:16
Zaswiadczam wyciag

podpis
H.E. van Baasbank, Lid Raad van Bestuur

Tekst w stopce dokumentu na kazdej stronie dokumentu: Poswiadczony odpis stanowi urzedowe potwierdzenie rejestracji w
Rejestrze Handlowym. Poswiadczone odpisy wydane w formie papierowej sq podpisywane i zawierajq ,microtext” oraz znak UV
wydrukowany na papierze typu ,,optically dull”.

Ja, Hanna Husak, tlumacz przysiegly jezyka angielskiego, wpisana na liste tlumaczy przysiegtych Ministra Sprawiedliwosci pod numerem
TP/718/05, zaswiadczam zgodnos¢ niniejszego ttumaczenia z okazanym mi dokumentem w jezyku angielskim.
Warszawa, dnia 20 grudnia 2017 roku. Rep nr 103/2017.
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ZALACZNIK 2
UJEDNOLICONY AKTUALNY TEKST STATUTU EMITENTA
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Convenience translation into Polish
Tlumaczenie robocze na jezyk poiski z|. anglelskiego

W przypadku wystapienia rozbieznoéci pomigdzy niniejszym ttumaczeniem a wersjq angielskg, wigzgcy jest oryginalny tekst
opracowany w j. angielskim.

Statut sp6tki Ronson Europe N.V.
z siedzibg w Rotterdamie
w brzmieniu obowigzujgcym od dnia 03 lipca 2017 r.

ROZDZIAL I
DEFINICJE

Artykul1  Definicje

1.1 W niniejszym statucie Spoiki nastgpujacym terminom przypisuje si¢ znaczenie
wskazane ponize;:

a.  Podmiot Powigzany:
(i) Podmiot Zalezny;

(ii) akcjonariusz uprawniony do oddania wigkszo$ci gloséw na Walnym
Zgromadzeniu;

(iii) Podmiot Zalezny akcjonariusza uprawniony do oddania wigkszosci gltosow
na Walnym Zgromadzeniu;

b.  Roczne Sprawozdanie Finansowe: bilans oraz rachunek zyskéw i strat wraz z
notami obja$niajagcymi oraz inne informacje, ktére — stosownie do przepiséw
prawa - muszg by¢ udostgpnione wraz z rocznym sprawozdaniem finansowym;

c.  Rewident: biegly rewident lub inny rewident, o ktorym mowa w art. 2:393
Holenderskiego Kodeksu Cywilnego, lub jakakolwiek organizacja zrzeszajgca
takich rewidentéw;

d.  Spodtka: Ronson Europe N.V.;

Posiadacze Kwitéw Depozytowych: posiadacze sponsorowanych kwitéw
depozytowych wyemltowanych w uzgodnieniu ze Sp6tka. Jezeli z kontekstu nie
wynika inaczej, pojecie takich Posiadaczy obejmuje osoby, ktérym - na mocy
prawa uzytkowania lub prawa zastawu ustanowionego na jakiejkolwiek Akcji -
przystuguja uprawnienia przyznane na mocy przepisOw prawa Posiadaczom
Kwitéw Depozytowych wyemitowanych w uzgodnieniu ze Spétka;

f.  Kwity Depozytowe: lety depozytowe opiewajace na Akcje. O ile z kontekstu nie
wynika inaczej, pojgcie kwitéw depozytowych obejmuje zaréwno kwﬂy
depozytowe sponsorowane (wyemitowane w uzgodnieniu ze Spétks), jak i
niesponsorowane (wyemitowane bez uzgodnienia ze Sp6tka);

g.  Walne Zgromadzenie: walne zgromadzenie Akcjonariuszy;

h. ICC: instytucja glownego powiernika (custodian), bedaca depozytariuszem
odcinka zbiorowego Akcji lub odcinkéw zbiorowych Akcji, sprawujgca swe
funkcje stosownie do przepiséw prawa i innych regulacji wlasciwych dla
jurysdykcji wskazanej w oparciu o siedzib¢ Rynku Regulowanego, na ktérym
Akcje s3 lub moga by¢ dopuszczone do obrotu;

L Rynek Regulowany: rynek papier6w warto$ciowych, o ktérym mowa w art. 1.13
Dyrektywy Rady 93/22/WE z dnia 15 marca 1993 r. w sprawie ushig
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inwestycyjnych w zakresie papieréw wartosciowych;

Akcjonariusz: posiadacz (uprawniony z) Akeji;

—.

k.  Akcje: akcje na okaziciela reprezentujace udziat w kapitale Spotki;
. Podmiot Zalezny:

(i) jednostka organizacyjna, w odniesieniu do ktérej Spétka lub ktérakolwiek z
jej spolek zaleznych jest uprawniona, z uwagi na postanowienia umowy
zawartej z innym podmiotem uprawnionym do oddania glosu lub bez
konieczno$ci dopeienia tego wymogu, samodzielnie lub lgcznie, do
oddania wigcej niz polowy gloséw na walnym zgromadzeniu, zgromadzeniu
wspdlnikéw lub w innym organie stanowigcym;

(i) jednostka organizacyjna, w ktérej Spétka lub ktérakolwiek z jej spétek
zaleznych jest wspdlnikiem lub akcjonariuszem, oraz wobec ktérej Spotka
lub ktérakolwiek z jej spotek zaleznych jest uprawniona, samodzielnie lub
Iacznie, do powolywania lub odwotywania wigcej niz potowy czlonkéw
zarzadu (lub innego organu wykonawczego) lub rady nadzorczej (lub
innego organu nadzorujacego) danego podmiotu, niezaleznie od tego, czy
jest to wynikiem umowy zawartej z innymi osobami uprawnionymi do
glosowania, nawet jezeli wszystkie osoby uprawnione do glosowania

" wykonujg przyshigujace im prawo glosu.

ROZDZIAL I
FIRMA SPOLKI. SIEDZIBA SPOLKI. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

Artykul 2  Firma i siedziba Spétki
2.1 Spotka dziata pod firmg: Ronson Europe N.V.
2.2 Siedziba Spétki miesci si¢ w Rotterdamie.

Artykul3  Przedmiot dzialalnoSci
3.1 Przedmiot dziatalnoci Spétki stanowi:

a. udziat w spolkach polskich i europejskich prowadzgcych dziatalno§é
deweloperskag i handlowa oraz inne dzialania komercyjne zwigzane z
nieruchomo$ciami i inwestycjami pokrewnymi;

b. tworzenie, uczestnictwo, zarzgdzanie i inwestowanie w dzialalno$¢ spétek i
przedsigbiorstw;

c.  nabywanie, rozporzadzanie, zarzadzanie i korzystanie z nieruchomodci i innych
sktadnikéw majatkowych, w tym patentéw, znakéw towarowych, licencji, zgod i
innych praw wlasno$ci przemystowej;

d. $wiadczenie ushug administracyjnych, technicznych, finansowych, gospodarczych
lub zarzadczych na rzecz innych spétek, oséb lub przedsigbiorstw;

e. zacigganie zadhizenia lub udzielanie finansowania pienigZnego, udzielanie
porgczen, gwarancji lub zabezpieczen osobistych innego rodzaju, a takze
zacigganie zobowigzan solidarnych — kumulatywnie z innymi podmiotami lub w
imieniu oséb trzecich, powyzsze nalezy interpretowaé w najszerszym mozliwym
znaczeniu, niezaleznie od tego czy dzialania te s3 prowadzone we wspdipracy z
osobami trzecimi, oraz przy zatozeniu wilaczenia wszelkich dziatan i czynnosci

 Eutope quanych bezposrednio lub posrednio z przedmiotem dziatalnosci, o ktérym
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mowa powyzej.

ROZDZIAL 1T
KAPITAL I AKCJE. ODCINEK ZBIOROWY AKCJI

Artykul 4  Kapital docelowy

4.1 Kapital docelowy wynosi szesnascie milionéw euro (16.000.000 €) i dzieli si¢ na
osiemset milionéw (800.000.000) Akcji, o warto$ci nominalnej 2 eurocenty (0,02 €)
kazda.

4.2 Wszystkie Akcje s akcjami na okaziciela.

43 Akcje sg niepodzielne.

44 Akcje bedg reprezentowane przez jeden lub wigcej odcinkéw zbiorowych. Kazdy
odcinek zbiorowy Akcji zostanie ztozony w ICC wyznaczonym przez zarzad.

4.5 Sprawowanie pieczy nad kazdym odcinkiem zbiorowym Akcji zostanie nieodwotalnie
powierzone ICC dzialajgcemu w charakterze powiernika. Uchwata zarzadu w
przedmiocie zdeponowania i zarejestrowania Akcji w ICC wymaga zgody Walnego
Zgromadzenia.

46 ICC bedzie nieodwolalnie upowaznione — w imieniu wszelkich uczestnikéw - do
podejmowania wszystkich dziatan, jakie okazg si¢ konieczne, w tym potwierdzania,
przenoszenia, obcigzania i wigczania Akcji do zdeponowanego odcinka zbiorowego,
stosownie do przepiséw prawa i regulacji paistwa, w ktorym Akcje Spotki zostaty
dopuszczone do obrotu na Rynku Regulowanym.

ROZDZIAL IV
EMISJA AKCJI. AKCJE WLASNE

Artykul 5 Emisja Akcji. Upowazniony organ Spétki

5.1 Z zastrzezeniem nastgpnych ustgpow niniejszego artykulu, Sp6ika moze wyemitowad
Akcje wylacznie na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia lub innego organu, ktéry
zostat upowazniony w tym przedmiocie - na czas okre§lony nie dtuzszy niz pieé lat - w
oparciu o uchwal¢ Walnego Zgromadzenia. Powyzsze upowaznienie powinno
wskazywaé liczbe Akcji, ktére mogg zostaé wyemitowane w tym szczegdlnym trybie.
Upowaznienie moze zosta¢ wydtuzone na dalsze okresy, jakkolwick kazdorazowo nie
przekraczajace lat pigciu. Upowaznienie nie moze zostaé cofnigte, chyba ze z jego tresci
wynika inaczej.

5.2 Zarzad, pod warunkiem uzyskania zgody rady nadzorczej, jest upowazniony do
podjecia uchwaly o emisji Akcji przez okres pigciu lat, ktéry uptywa w dniu 9
pazdziernika 2011 r., przy czym kazda emisja nie moze przekroczyé dwudziestu pieciu
procent (25%) wyemitowanego kapitatu w wysokodci obowiazujgcej bezposrednio
przed takim podwyzszeniem, po zsumowaniu jej z maksymalng liczbg wszystkich
niewyemitowanych Akcji w kapitale docelowym okre§lonym obecnie lub w przysztosci.

5.3 Uchwaty Walnego Zgromadzenia w przedmiocie emisji Akcji lub upowaznienia innego
organu do przeprowadzenia emisji Akcji podejmowane s3 wylacznie na wniosek
zarzadu. Przedmiotowy wniosek wymaga zatwierdzenia przez rade nadzorcza.

54 W terminie o§miu dni od podjgcia uchwaty Walnego Zgromadzenia w przedmiocie
emisji Akcji lub upowaznienia innego organu, Spétka ztozy pehny tekst uchwaty w
rejestrze handlowym, w ktérym jest zarejestrowana.
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55

5.6

W terminie o$miu dni przypadajacych po kazdej emisji Akcji Spétka powiadomi o tym
zdarzeniu rejestr handlowy, o ktérym mowa powyzej, wskazujgc jednocze$nie
parametry emisji.

Postanowienia ustepéw od 1 do 5 powyzej stosuje si¢ odpowiednio do przyznania praw
do zlozenia zapisu na Akcje. Jednakze, postanowienia te nie znajdujg zastosowania w
odniesieniu do emisji Akcji na rzecz podmiotéw, ktére wykonujg nabyte uprzednio
prawa do zlozenia zapisu na Akcje.

Artykul 6 'Warunki emisji. Prawo poboru

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6
6.7

6.8

6.9

6.10

T
gon U

Jednoczeénie z podjeciem uchwaly o emisji Akcji powinny zosta¢ wskazane: cena
emisyjna Akcji oraz pozostate warunki emisji.

Akcjonariuszom przyshiguje prawo poboru w odniesieniu do kazdej emisji Akcji
proporcjonalnie do tacznej liczby Akcji przystugujacej im w kapitale Spéiki, chyba ze
Akcje zostang objete w zamian za wktad niepienigzny lub zostang wyemitowane na
rzecz pracownikéw Spoiki lub spéiki z grupy Spotki.

Spotka ogtasza emisj¢ Akcji, w odniesieniu do ktérych Akcjonariuszom Spétki
przystuguje prawo poboru oraz termin sktadania zapiséw w ramach prawa poboru na
Akcje w Dzienniku Urzedowym (‘Staatscourant’), jak réwniez w dzienniku o zasiggu
og6lnoholenderskim i za pomoca elektronicznych $rodkéw przekazu stosownie do
wymogdow wskazanych w art. 33.6.

Akcjonariusze mogg wykonaé przystugujace im prawo poboru w przeciggu co najmniej
dwoch tygodni od ukazania si¢ ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym (‘Staatscourant’)
lub wystania do nich zawiadomief o mozliwosci wykonania prawa poboru.

Z zastrzezeniem ponizszych ustgpéw niniejszego artykutu, prawo poboru moze by¢
ograniczone lub wylaczone na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia. Uchwala
Walnego Zgromadzenia o ograniczeniu lub wytgczeniu prawa poboru moze by¢ podjeta
wylacznie na wniosek zarzadu. Wniosek wymaga zatwierdzenia przez radg¢ nadzorczg.
Whiosek powinien zawieraé pisemne uzasadnienie przyczyn ograniczenia lub
wylaczenia prawa poboru oraz proponowang ceng emisyjng Akcji. Prawo poboru moze
takze zosta¢ wylgczone lub ograniczone przez upowazniony organ, o ktérym mowa w
art. 5.1, jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia umocowuje go do ograniczenia lub
wylaczenia prawa poboru na czas okreSlony nie dluzszy niz pig¢ lat. Powyzsze
upowaznienie moze zosta¢ przedtuzone na okres kazdorazowo nie przekraczajacy lat
pieciu.

Upowaznienie nie moze zostaé cofnigte, chyba ze w jego tresci zastrzezono inacze;.

Z chwila uptywu upowaznienia danego organu do emisji Akcji wygasa takze jego
uprawnienie do ograniczenia lub wytgczenia prawa poboru.

Zarzad, pod warunkiem uzyskania zgody rady nadzorczej, upowazniony jest do
podejmowania uchwat o ograniczeniu lub wytaczeniu prawa poboru na okres oraz w
stosunku do procentowego udziatu Akcji, o ktérych mowa w art. 5.2 powyzej.

Uchwata Walnego Zgromadzenia w przedmiocie ograniczenia lub wylaczenia prawa
poboru lub upowaznienia danego organu do podjecia tych czynnosci wymaga
wiekszoéci co najmniej osiemdziesigciu procent (80%) gtoséw oddanych.

W ciagu oémiu dni od podjgcia uchwaty Spétka ztozy peten tekst uchwaly w rejestrze
handlowym.
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6.11 Jezeli w zwigzku z emisjg Akcji zostanie wydane o$wiadczenie odnosnie do wysokosci
podwyzszenia kapitatu, a — z uwagi na okolicznofci - okaze sig, ze objety zostanie
kapital w wysokosci nizszej niz podwyzszenie, to objecie kapitatu nie wyczerpujace
kwoty podwyzszenia bedzie dopuszczalne, jezeli mozliwo$é taka wynika wprost z
warunkéw emisji.

6.12 W przypadku przyznawania praw do zapisu na Akcje, Akcjonariuszom przyshiguje
prawo poboru. Postanowienia ustgpéw poprzedzajacych stosuje si¢ odpowiednio do
przyznawania praw do zapisu na Akcje.

6.13 Akcjonariuszom nie przystuguje prawo poboru w odniesieniu do emisji Akcji na rzecz
podmiotéw, ktére wykonujg nabyte uprzednio prawa do ztozenia zapisu na Akcje.

Artykul 7 - Platno$¢ za Akcje. Platno$é w gotéwce. Wkiad niepieniezny

7.1 Z emisjg kazdej Akcji wigze si¢ konieczno$¢ natychmiastowego uiszczenia jej peinej
warto$ci nominalnej na rzecz Spotki, a takze - w przypadku gdy cena emisyjna Akcji
przekracza jej warto$¢ nominalng — stosownej nadwyzki. Dopuszcza si¢ postanowienie,
w mySl ktérego ta cz¢§¢ ceny emisyjnej, ktéra nie przekracza trzech czwartych wartoéci
nominalnej, bedzie platna dopiero po wezwaniu do uiszczenia jej przez Spéike.

7.2 Dopuszczalne jest zastrzezenie w drodze umowy, iz osobom zajmujgcym sie¢ zawodowo
subskrypcjg Akcji na rachunek wiasny, przyslugu_]e prawo do zaplaty kwoty nizszej niz
warto$¢ nominalna obejmowanych przez nie Akcji. Mozliwos¢ taka jest uwarunkowana
uiszczeniem w gotéwce nie mniej niz dziewigédziesigciu czterech procent wartosci
nominalnej Akcji nie péZniej niz przy ich objeciu.

7.3 Pokrycie Akcji powinno nastgpi¢ w gotéwce, chyba ze zastrzezono mozliwosé
wniesienia wktadu niepienigznego. Platnoéci w walutach obcych na poczet Akcji mogg
by¢ dokonywane wytgcznie za zgoda Spélki. Jezeli platno$é dokonywana jest w walucie
obcej uznaje sig, ze zobowigzanie do zaplaty zostato zaspokojone do kwoty wyrazonej
w walucie holenderskiej, na ktéra dana suma w walucie obcej moze byé bez ograniczen
wymieniona w Holandii. Podstawg dla przewalutowania powinien byé kurs wymiany z
dnia platnosci. Jezeli Akcje lub Kwity Depozytowe zostang wskazane w urzedowej
cedule gieldowej na gietdzie papieréw warto§ciowych poza Holandig niezwlocznie po
ich wyemitowaniu, Spétka moze zazada¢ dokonania platnosci wedlug kursu wymiany z
ustalonego dnia przypadajacego w ciggu dwoéch miesigcy przed dniem bezposrednio
poprzedzajacym dziefi wymagalno$ci.

74  Jezeli platno§¢ dokonywana jest w walucie obcej, nalezy ztozyé w rejestrze handlowym
o$wiadczenie bankowe, o ktérym mowa w art. 2:93a ustep 2 Holenderskiego Kodeksu
Cywilnego, w przeciaggu dwdch tygodni od daty dokonania platnosci.

7.5 Z zastrzezeniem unormowania art. 2:94b Holenderskiego Kodeksu Cywilnego, zarzad
jest upowazniony do zawarcia umowy dotyczacej pokrycia Akcji w zamian za wkiad
inny niz gotéwka.

Artykul8  Akcje wlasne

8.1 Spoélka nie moze ztozy¢ zapisu na Akcje wiasne.

8.2 Jakiekolwiek nabycie przez Spétke Akcji lub Kwitéw Depozytowych, ktére nie zostaty
w pelni oplacone, jest niewazne.

8.3 W pehi optacone Akcje lub Kwity Depozytowe, nabyte przez Spétke z naruszeniem
postanowiefi ustgpu 2 powyzej, poczytuje si¢ za nabyte przez czlonkéw zarzadu tacznie,
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

jednocze$nie z ich nabyciem.

Z zastrzezeniem upowaznienia Walnego Zgromadzenia oraz zgodnie z postanowieniami
art. 2:98 Holenderskiego Kodeksu Cywilnego, zarzad moze spowodowaé, aby Spélka
nabyla w pehni optacone Akcje whasne lub Kwity Depozytowe na Akcje.

Decyzja zarzadu w sprawie nabycia w peini oplaconych Akcji lub Kwitow
Depozytowych, zgodnie z postanowieniami ustgpu 1 powyZej, wymaga uprzednie;
zgody rady nadzorczej.

Spétka nie moze udzielaé pozyczek, porgczenia, gwarancji zaplaty, zabezpieczenia
innego rodzaju, zaciggaé zobowigzan solidamnych - kumulatywnych lub
podejmowanych w imieniu 0s6b trzecich, na rzecz innego podmiotu obejmujacego lub
nabywajacego Akcje lub Kwity Depozytowe. Obostrzenie to stosuje si¢ rowniez do
Podmiotéw Zaleznych.

Powyzszy zakaz nie obowiazuje w przypadku obejmowania lub nabywania Akcji lub
Kwitéw Depozytowych przez pracownikéw Spéiki lub spétki z grupy Spotki.

Zakazuje si¢ obejmowania Akcji w kapitale Spétki z chwilg ich emisji przez lub w
imieniu ktéregokolwiek z Podmiotéw Zaleznych. Podmioty Zalezne mogg nabywac lub
powodowaé nabycie Akcji lub Kwitéw Depozytowych na rachunek wiasny wylgcznie w
zakresie, w ktérym Spétka uprawniona jest do nabywania Akcji wiasnych lub Kwitow
Depozytowych zgodnie z postanowieniami ustgpéw 2-4 powyzej.

Rozporzadzenie wiasnymi Akcjami lub Kwitami Depozytowymi posiadanymi przez
Spotke wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia, o ile Walne Zgromadzenie nie
udzielito takiego upowaznienia innemu organowi Spéiki.

Spotka nie moze wykonywaé prawa glosu z Akcji whasnych posiadanych przez Spotke,
lub w odniesieniu do ktérych Spoélce stuzy prawo uzytkowania lub prawo zastawu.
Prawo glosu nie przystuguje rowniez zastawnikowi lub uzytkownikowi Akcji, bedacych
beneficjentami zabezpieczenia ustanowionego przez Spétkg na Akcjach wiasnych.
Prawa glosu nie mozna takze wykonywaé w odniesieniu do Akcji, na ktére opiewajg
Kwity Depozytowe posiadane przez Spotke. Postanowienia niniejszego ustgpu stosuje
sie odpowiednio do Akcji oraz Kwitéw Depozytowych bedacych w posiadaniu
Podmiotu Zaleznego, lub w odniesieniu do ktérych Podmiotowi Zaleznemu przystuguje
prawo uzytkowania lub zastawu.

W celu stwierdzenia, jaka cze$é kapitatu Spotki jest reprezentowana lub czy dana
wiekszo§¢ reprezentuje okre$long cz¢$¢ kapitatu, nalezy od kapitatu odliczy¢ liczbeg
Akcji, ktére sg objete zakazem wykonania prawa gtosu.

Artykul 9  ObniZenie kapitalu

9.1

9.2

9.3
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Na wniosek rady nadzorczej Walne Zgromadzenie moze, stosownie do przepiséw
ustawy, podja¢ decyzje o obnizeniu kapitatu poprzez umorzenie Akcji lub obniZenie ich
warto$ci nominalnej, na podstawie zmian w statucie Spotki.

Podjecie uchwaty w przedmiocie obnizenia kapitatu wymaga wigkszo$ci przynajmniej
dwéch trzecich gtoséw oddanych, jezeli na Walnym Zgromadzeniu reprezentowana jest
mniej niz potowa kapitatu.

Zawiadomienie o zwolaniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym zostanie zgloszony
wniosek o obnizenie kapitatu, musi okre§la¢ cel takiego obniZenia oraz sposéb, w jaki
zostanie ono dokonane.
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ROZDZIAL V
UZYTKOWANIE. ZASTAW

Artykul 10 Uzytkowanie

10.1 Akcjonariusz moze ustanowi¢ prawo uzytkowania na jednej lub wigcej posiadanych
przez siebie Akcji.

10.2 Akcjonariuszowi przystuguje prawo glosu z Akcji, na ktérych ustanowiono prawo
uzytkowania.

10.3 Jednakze, prawa glosu zostang przyznane uzytkownikowi, jezeli tak zostanie
postanowione w chwili ustanowienia prawa uzytkowania.

10.4 Akcjonariuszowi pozbawionemu prawa glosu oraz uzytkownikowi posiadajgcemu
prawo glosu przystuguja prawa zastrzezone na mocy przepiséw prawa Posiadaczom
Kwitéw Depozytowych. Uzytkownikowi nie posiadajagcemu prawa glosu réwniez
przyslugujq takie prawa, o ile podmiot ten nie zostal ich pozbawiony przy ustanowieniu
lub przeniesieniu prawa uzytkowania.

10.5 Wszelkie prawa z Akcji do ztozenia zapisu na inne Akcje przystuguja Akcjonariuszowi.
Tym niemniej, Akcjonariusz powinien uiScié warto§¢ nowoobjetych Akcji
uzytkownikowi, o ile takie uprawnienie jest objete trefcig danego prawa uzytkowania.

Artykul 11 Zastaw

11.1 Akcjonariusz moze obcigzy¢ zastawem jedna lub wiecej posiadanych przez siebie
Akcji. _
11.2 Akcjonariuszowi przystuguje prawo glosu z Akcji, na ktérych ustanowiono zastaw.

11.3 Jednakze, prawa glosu moga przystugiwaé zastawnikowi, jezeli tak zostanie
postanowione w chwili ustanowienia zastawu.

11.4 Akcjonariuszowi pozbawionemu prawa glosu oraz zastawnikowi posiadajacemu prawo
glosu przystugujg prawa zastrzezone na mocy przepiséw prawa Posiadaczom Kwitéw
Depozytowych. Zastawnikowi nie posiadajacemu prawa glosu réwniez przystuguja
takie uprawnienia, o ile podmiot ten nie zostal ich pozbawiony przy ustanowieniu lub
przeniesieniu zastawu.

11.5 Zastaw moze zosta¢ ustanowiony bez zgody i bez zawiadamiania Spétki. W takim
przypadku stosuje si¢ odpowiednio unormowanie art. 3:239 Holenderskiego Kodeksu
Cywilnego, zgodnie z ktérym uzyskanie zgody lub zawiadomienie Spéiki zastapi
zawiadomienie, o ktérym mowa w ustgpie 3 art. 3:239 Holenderskiego Kodeksu
Cywilnego.

11.6 W razie ustanowienia zastawu bez uzyskania zgody Sp6iki lub bez jej zawiadomienia,
prawa wynikajgce z postanowien niniejszego artykutu beds przystugiwaé zastawnikowi
jedynie po uzyskaniu zgody Spétki lub jej zawiadomieniu.

ROZDZIAL VI
ZARZAD

Artykul 12 Zarzad

12.1 Zarzad prowadzi sprawy i zarzadza Spotks, z zastrzezeniem ograniczer zawartych w
niniejszym statucie Spéiki.
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Artykul 13 Powolanie zarzadu

13.1

13.2

133

134

13.5

13.6

W sklad zarzadu wchodzi jeden lub wigcej dyrektoréw zarzadzajacych klasy A oraz,
dodatkowo, jeden lub wigcej dyrektorow zarzadzajacych klasy B. Rada nadzorcza
okre§li doktadna liczbe czlonkéw zarzadu oraz dokladng liczbg dyrektorow
zarzgdzajacych poszczegdlnych klas.

Czlonkéw zarzadu powoluje Walne Zgromadzenie sposréd przynajmniej dwoch
kandydatéw na kazde wakujace stanowisko. Lista kandydatéw sporzadzona zostanie
przez rade nadzorcza Spoki.

Powotanie kandydatéw przeprowadzone we wiasciwym czasie jest wigzace. Jednakze
Walne Zgromadzenie moze pozbawi¢ powotanie jego wigzgcego charakteru na mocy
uchwaty podjgtej wigkszoécia co najmniej dwéch trzecich gloséw oddanych,
reprezentujacych wigcej niz polowe wyemitowanego kapitatu.

O ile Walne Zgromadzenie nie postanowi inaczej, cztonka zarzadu powoluje si¢ na
czteroletnig kadencje, przy czym okres ten uptywa nie pézniej niz z koricem nastgpnego
Walnego Zgromadzenia, ktore odbedzie si¢ w czwartym roku liczac od roku powotania
czlonka zarzadu, lub, odpowiednio, w innym ustalonym dniu lub umownym terminie
zakoficzenia kadencji w tym roku.

Ponowne powotanie czionka zarzadu jest mozliwe kazdorazowo na czas okreslony
zgodnie z procedurs, o ktérej mowa w ustgpie 4 powyze;.

Walne Zgromadzenie ustanowi jednego z czionkéw zarzadu klasy A Dyrektorem
Generalnym, ktéry bedzie sprawowal funkcje prezesa zarzadu. Walne Zgromadzenie
moze réwniez ustanowié jednego z cztonkéw zarzadu klasy A Dyrektorem Finansowym
oraz moze przypisaé inne funkcje pozostatym cztonkom zarzadu klasy A lub klasy B.

Artykul 14 Zawieszenie w obowigzkach i odwolanie czZlonkéw zarzadu

14.1

14.2

14.3

Walne Zgromadzenie ma prawo zawiesié w obowigzkach czlonka zarzadu lub go
odwolaé w kazdej chwili. Jezeli projekt uchwaly w przedmiocie zawieszenia w
obowiazkach lub odwotania cztonka zarzadu nie zostat zgltoszony przez radg nadzorcza,
woéwczas uchwata w przedmiocie zawieszenia w obowigzkach lub odwolania czionka
zarzadu moze zostaé podjgta wigkszofcig nie mniej niz dwéch trzecich gloséw
oddanych, reprezentujacych wiecej niz polowg wyemitowanego kapitatu.

Rada nadzorcza moze réwniez w kazdej chwili zawiesi¢ w obowigzkach czlonka
zarzadu. Zawieszenie w obowiazkach moze zosta¢ w kazdej chwili odwolane przez
Walne Zgromadzenie w drodze uchwaly podjetej wigkszoécig nie mniej niz dwoch
trzecich gloséw oddanych, reprezentujacych wigcej niz polowg wyemitowanego
kapitahu.

Kazde zawieszenie w obowiazkach czlonka zarzadu moze byé przedtuzone raz lub
wiecej razy, lecz laczny okres zawieszenia nie moze byé dtuzszy niz trzy miesigce.
Zawieszenie w obowigzkach wygasa z uptywem jego okresu, o ile nie podj¢to uchwaty
w przedmiocie odwolania zawieszenia lub odwotania danego cztonka zarzadu.

Artykul 15 'Wynagrodzenie

15.1

W Spéice obowiazujg zasady wynagradzania cztonkéw zarzadu. Zasady wynagradzania
ustala Walne Zgromadzenie na wniosek rady nadzorczej. Zasady wynagradzania
obejmuja co najmniej postanowienia wymienione w art. 2:383c - 2:383e
Holenderskiego Kodeksu Cywilnego.
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152 Jezeli Spétka powotala rade zaktadowsa zgodnie z obowiazujagcymi przepisami,
propozycja przyjgcia zasad wynagradzania nie zostanie przedstawiona Walnemu
Zgromadzeniu dopdki rada zaktadowa nie bedzie miata mozliwosci wyrazenia swojej
opinii w tej sprawie z odpowiednim wyprzedzeniem przed dniem, kiedy zawiadomienie
o zwolaniu Walnego Zgromadzenia zostalo wystane Akcjonariuszom lub Posiadaczom
Kwitéw Depozytowych. Stanowisko rady zaktadowej zostanie przedtozone Walnemu
Zgromadzeniu jednoczesnie z zaproponowanymi zasadami wynagradzania.
Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia lub wyznaczony czlonek rady zakladowej
bedzie upowazniony do wyjasnienia stanowiska rady zakiadowej na Wainym
Zgromadzeniu.

15.3 Wynagrodzenie i inne warunki zatrudnienia kazdego z cztonkéw zarzadu ustala rada
nadzorcza kierujac si¢ zasadami wynagradzania.

15.4 Plany przewidujgce wynagradzanie czlonkéw zarzadu w. formie Akcji lub praw do
nabycia Akcji musza by¢ przedstawione przez radg nadzorcza do zatwierdzenia przez
Walne Zgromadzenie. Projekt takiego planu musi okre$la¢ przynajmniej liczbe Akcji
lub praw do nabycia Akcji, ktére moga zostaé przyznane czlonkom zarzadu oraz
kryteria, jakie powinny by¢ spelnione w celu przyznania lub zmiany takich uprawniefi.

155 Raz w roku rada nadzorcza sporzadza sprawozdanie dotyczace wynagrodzen,
zawierajgce opis sposobu realizacji zasad wynagradzania w roku poprzednim oraz opis
zasad wynagradzania, ktére rada nadzorcza planuje wprowadzié w nastgpnym i
kolejnych latach obrotowych.

Artykul 16 Procedura decyzyjna. Podzial obowigzkéw

16.1 Posiedzenia zarzadu odbywajg si¢ tak czesto, jak dowolny czlonek zarzadu uzna to za
konieczne.

16.2 Kazdy z czlonkéw zarzadu jest uprawniony do oddania jednego glosu na posiedzeniu
zarzgdu. Wszystkie uchwaly zarzadu wymagaja bezwzglednej wickszosci gloséw,
chyba ze powotany zostatl jeden albo wigcej dyrektoréw zarzadzajacych klasy B, kiedy
to uchwaly dotyczagce nabywania nieruchomosci podejmowane sg przez zarzad
bezwzgledng wigkszo$cig gloséw oddanych, wlacznie z glosem aprobujacym
wszystkich dyrektoréw zarzadzajacych klasy B.

16.3 Czlonek zarzadu moze udzieli¢ pisemnego upowaznienia innemu cztonkowi zarzadu do
reprezentowania go na posiedzeniu zarzadu.

16.4 Zarzad moze podejmowa¢ uchwaly poza posiedzeniem, pod warunkiem ze uchwata
zostanie podjeta na piSmie i kazdy czlonek zarzadu wyrazit swoja opini¢ w przedmiocie
uchwaty.

16.5 Za zgoda rady nadzorczej zarzad moze uchwali¢ regulamin okre§lajacy tryb
podejmowania decyz;ji.

16.6 Zarzad moze dokonaé podzialu obowigzkéw wséréd swoich czionkéw. Podziat
obowigzkéw wérdd cztonk6éw zarzadu wymaga zatwierdzenia przez rade nadzorcza.

16.7 Bez uszczerbku dla postanowien art. 18.5, cztonek zarzadu nie bedzie uczestniczyt w
dyskusji ani procesie decyzyjnym dotyczacym przedmiotu lub transakcji, w odniesieniu
do ktorych istnieje konflikt intereséw pomigdzy danym czlonkiem zarzadu a Spotka.

Artykul 17 Organ reprezentujacy Spéike. Konflikt intereséw
17.1 Organem upowaznionym do reprezentacji Spétki jest zarzad. Prawo do reprezentowania
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Spélki przystuguje réwniez dwom czlonkom zarzadu dziatajagcym lacznie, sposréd
ktérych, jezeli co najmniej jeden z czlonkéw zarzadu klasy B zostal powolany,
przynajmniej jeden powinien by¢ cztonkiem zarzadu klasy B.

17.2 Zarzad moze powolywaé czlonkéw kadry kierowniczej i udziela¢ im pelnomocnictwa
ogdlnego lub szczegblnego. Kazda z takich oséb moze reprezentowaé Spotke w
zakresie objetym pelomocnictwem. Stanowiska cztonkéw kadry kierowniczej okresla
zarzad.

17.3 W przypadku wystapienia konfliktu intereséw pomigdzy cztonkiem zarzadu a Spétka
wynikajacego z faktu, ze czlonek zarzadu jako osoba prywatna zawrze umoweg lub
bedzie strong postgpowania sagdowego pomigdzy nim a Spétka, Spélka reprezentowana
bedzie przez jednego z pozostatych czionkéw zarzadu, z uwzglednieniem regulacji art.
17.1. W przypadku braku innych czlonkéw zarzadu, rada nadzorcza powola osobe,
ktéra bedzie reprezentowata Spotke. Osobg t3 moze by¢ czionek zarzadu, w odniesieniu
do ktérego wystepuje konflikt intereséw.

17.4 We wszystkich innych przypadkach konfliktu intereséw zaistniatych migdzy Spéika a
czlonkiem zarzadu, Spotke moze reprezentowaé ten cztonek zarzadu, z zastrzezeniem
postanowien art. 17.1.

17.5 Walne Zgromadzenie moze w kazdym czasie powotaé jedna lub wigcej oséb dla celow
reprezentowania Spétki w sytuacji konfliktu interesow.

Artykul 18 Zatwierdzenie uchwal zarzadu

18.1 Przynajmniej raz w roku zarzad zobowigzany jest do przedkiadania radzie nadzorczej
do zatwierdzenia strategii opracowanej w celu osiagnigcia celow operacyjnych i
finansowych Spélki, oraz, jezeli bedzie to konieczne, parametréw zastosowanych w
odniesieniu do takiej strategii oraz kwestii zwigzanych z korporacyjng
odpowiedzialnoscig spoteczng Spotki.

18.2 Rada nadzorcza moze zastrzec, ze okre$lone uchwaty zarzadu wymagajg zatwierdzenia
przez radg nadzorczg. Takie uchwaty zostang szczegétowo okrelone, a zarzad otrzyma
stosowne zawiadomienie na pismie. Brak zatwierdzenia wydanego przez rad¢ nadzorczg
nie bedzie miat wptywu na prawo zarzadu lub czlonkéw zarzadu do reprezentowania
Spotki.

18.3 Zarzad musi dziataé zgodnie z wszelkimi wskazowkami okreslajacymi ogélne zasady
polityki finansowej, socjalnej i gospodarczej Spotki (w tym strategii, ryzyka ogélnego i
finansowego oraz systemu zarzadzania i kontroli), jak réwniez polityka zatrudnienia
opracowang przez rad¢ nadzorczg.

18.4 Bez uszczerbku dla pozostalych postanowiefi statutu Spoélki, zgody Walnego
Zgromadzenia wymagaja decyzje zarzadu prowadzace do wprowadzenia istotnych
zmian w profilu lub charakterze dziatalno$ci Spétki lub jej przedsigbiorstwa, a w
szczegblnosci:

a.  zbycie przedsigbiorstwa Spélki lub jego istotnej czg$ci na rzecz osoby trzeciej;

b. nawigzanie lub ukonczenie dtugoterminowej wspétpracy Spétki lub Podmiotu
Zaleznego z inng jednostka organizacyjna lub inng sp6tks, lub uczestnictwa w
charakterze komplementariusza w spélce komandytowej lub wspélnika spotki
osobowej ponoszacego petna odpowiedzialno§é, jezeli wspdlpraca taka lub
uczestnictwo maja istotne znaczenie dla Spotki; lub

c. nabycie lub rozporzadzenie udzialem przez Spoétkg lub Podmiot Zalezny w
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kapitale spotki o warto§ci réwnej lub wigkszej niz jedna trzecia wartosci aktywéw
podanej w bilansie i notach wyjasniajacych, lub, jezeli Spélka sporzadza
skonsolidowany bilans, warto§ci podanej w skonsolidowanym bilansie i notach
wyjasniajgcych, zgodnie z ostatnim zatwierdzonym Rocznym Sprawozdaniem
Finansowym Spétki.

18.5 Decyzje o przeprowadzeniu transakcji, w odniesieniu do ktérej istnieje konflikt
intereso6w dotyczqcy czlonkéw rady nadzorczej lub czlonkéw zarzgdu, a ktéra ma
istotne znaczenie dla Spétki, lub danego czlonka zarzadu lub czlonka rady nadzorcze_],
wymagajg zgody rady nadzorczej. Uchwata w przedmiocie wyrazenia zgody w sprawie,
o ktérej mowa powyzej, wymaga bezwzglednej wigkszosci gloséw oddanych, przy
czym co najmniej jeden niezalezny czlonek rady nadzorczej, o ktérym mowa w art. 20.2
musi glosowa¢ za podjeciem uchwaty.

Artykul 19 Nieobecno$¢ Iub niezdolno$¢ do dzialania

19.1 Jezeli cztonek zarzadu jest nieobecny lub niezdolny do dziatania, pozostali cztonkowie
zarzadu przejmg obowigzki zwigzane z zarzadzaniem Spéika. Jezeli jedyny cztonek lub
wszyscy czlonkowie zarzadu s nieobecni lub niezdolni do dziatania, wowczas rada
nadzorcza wyznaczy osobg, ktéra bedzie tymczasowo sprawowaé obowigzki zwigzane z
zarzadzaniem Spoika.

ROZDZIAYL. VII
RADA NADZORCZA

Artykul 20 Liczba czlonkéw rady nadzorczej

20.1 W Spéice powinna dziata¢ rada nadzorcza, skladajaca si¢ z co najmniej 3 (trzech), a
maksymalnie 9 (dziewigciu) 0s6b fizycznych (decyduje Walne Zgromadzenie), sposréd
ktérych przynajmniej 2 (dwoch) cztonkéw powinno byé niezaleznych.

202 Czlonka rady nadzorczej uznaje si¢ za niezaleznego, jezeli spelnia kryteria
niezalezno§ci. Przestanki niezaleznosci nie spelnia: cztonek rady nadzorczej lub jego
mationek, partner ujawniony w odpowiednim rejestrze lub inny towarzysz zycia,
przysposobiony, krewny lub powinowaty do drugiego stopnia pokrewienstwa lub
powinowactwa, ktory:

a.  jest lub byl pracownikiem lub czlonkiem zarzadu Spétki (w tym Podmiotu
Powigzanego) w ciggu pigciu lat poprzedzajacych jego powolanie na funkcje
czlonka rady nadzorczej;

b.  otrzymuje wynagrodzenie pienigzne od Spéiki, lub spéiki z nig stowarzyszonej,
inne niz wynagrodzenie wyptacane z tytulu sprawowania funkcji cztonka rady
nadzorczej oraz wykraczajace poza zwykly zakres dziatalno$ci Spéiki;

c.  utrzymywat istotne kontakty gospodarcze ze Spotka, lub spélka stowarzyszong ze
Spotka, w roku poprzedzajgcym powotanie na czionka rady nadzorczej. Dotyczy
to réwniez sytuacji, gdy czlonek rady nadzorczej, lub spétka, ktdrej jest
akcjonariuszem, wspélnikiem, partnerem, podmiotem stowarzyszonym lub
doradcg $wiadczyta ustugi doradcze na rzecz Spéiki (w charakterze konsultanta,
zewngtrznego doradcy, notariusza lub prawnika), jak réwniez sytuacji, gdy
czlonek rady nadzorczej zasiada réwnoczesnie w zarzadzie banku, z ktérym taczy
Spétke wieloletnia i istotna wspdlpraca, lub w ktérym jest zatrudniony;

d.  jest czlonkiem zarzadu spétki, w ktérej czionek zarzadu spétki, nad ktérg
sprawuje nadzor, jest czionkiem rady nadzorczej;
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e. posiada co najmniej pigé procent Akcji w Spotce (whacznie z Akcjami bedacymi
w posiadaniu 0séb fizycznych lub prawnych, z ktérymi wspdlpracuje na mocy
wyraznej lub dorozumianej umowy, zawartej na piSmie lub ustnie);

f.  jest czlonkiem zarzadu lub rady nadzorczej — lub przedstawicielem o innym
charakterze — lub jest pracownikiem podmiotu posiadajacego co najmniej pigé
procent Akcji Spétki; lub

g.  zarzadzat tymczasowo Spolka w okresie ostatnich dwunastu miesigcy, z powodu
nieobecnoéci czlonkéw zarzgdu lub niemozno$ci sprawowania przez nich
obowigzkéw.

Artykult 21 Powolywanie

21.1 Cztonkéw rady nadzorczej powoluje Walne Zgromadzenie sposréd kandydatow,
ktérych listg sporzadza rada nadzorcza Spotki, i ktéra zawiera nie mniej niz dwoch
kandydatéw na kazde wakujace stanowisko, wybranych zgodnie z profilem, o ktérym
mowa w ustgpie 3 ponizej.

21.2 Nominacja kandydatéw dokonana we wlaSciwym czasie ma charakter wigzacy.
Jednakze Walne Zgromadzenie moze pozbawi¢ nominacjg jej wigzacego charakteru na
mocy uchwaty podjetej wigkszoscia nie mniej niz dwoch trzecich gloséw oddanych,
reprezentujacych wiecej niz polowg wyemitowanego kapitatu.

21.3 Rada nadzorcza opracuje profil dotyczacy liczby cztonkéw i sktadu tego gremium,
bioragc pod uwagg charakter branzy, prowadzong dziatalno$¢ i wymagana wiedze i
dos$wiadczenie cztonkéw rady nadzorczej.

214 O ile Walne Zgromadzenie nie postanowi inaczej, czlonkowie rady nadzorczej
powolywani s3 na czteroletnig kadencjg, przy czym kadencja wygasa nie pézniej niz z
zamknigciem nastgpnego Walnego Zgromadzenia, ktére ma odby¢ si¢ w czwartym roku
liczac od roku powotania czlonka rady nadzorczej, lub w innym ustalonym dniu lub
umownym terminie zakoriczenia kadencji w danym roku.

21.5 Po zakoficzeniu pierwszej czteroletniej kadencji, cztonkowie rady nadzorczej mogg
zostaé wybrani ponownie jedynie dwukrotnie na okres lat czterech, stosownie do
postanowien art. 21.4.

21.6 Jezeli przedstawiana jest rekomendacja kandydata na cztonka rady nadzorczej zawiera
ona nastepujace dane: wiek, zawdd, warto§é Akcji posiadanych przez kandydata w
kapitale Spélki oraz jego aktualne i poprzednie stanowiska, o ile s3 istotne ze wzglgdu
na sprawowanie mandatu czlonka rady nadzorczej. Nalezy réwniez wymienié
podmioty, w ktérych kandydat zasiada w radzie nadzorczej, a jezeli sa to podmioty
wchodzace w skiad tej samej grupy, wystarczy podaé nazwe grupy spotek. Kazdg
rekomendacje dla danego kandydata, ktéry ma zostaé powolany na cztonka rady
nadzorczej po raz pierwszy lub kolejny, nalezy uzasadni¢. Przy ponownym powolaniu
bierze si¢ pod uwagg dotychczasowg dzialalno§¢ cztonka w radzie nadzorcze;.

21.7 Rada nadzorcza moze oddelegowaé jednego ze swoich cztonkéw do peknienia funkcji
przedstawiciela rady w zarzadzie, okre§lajac jednoczesnie okres takiego powolania.
Powotanie to ma charakter jedynie tymczasowy. Przedstawiciel rady pozostaje
cztonkiem rady nadzorczej. '

21.8 Bez uszczerbku dla obowigzkéw i zakresu odpowiedzialnoSci czlonkéw rady
nadzorczej i jej poszczegdlnych czlonkéw, przedstawiciel rady bedzie w imieniu rady
nadzorczej utrzymywal czestsze kontakty z zarzadem odnosnie do spraw Spéiki.
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Przedstawiciel rady nadzorczej $wiadczy zarzadowi pomoc w charakterze doradczym.

21.9 Rada nadzorcza moze utworzy¢, bez uszczerbku dla swoich obowigzkéw, jeden lub
wigcej komitetéw sposréd swoich czlonkéw, kitdrym powierzone zostang zadania
okreslone przez radg nadzorcza.

21.10Rada nadzorcza powola przewodniczagcego rady oraz moze powolaé jej
wiceprzewodniczacego sposrdd swoich cztonkéw.

21.11 Sekretarza Spétki powoluje i odwoluje zarzad, niezaleznie od tego czy bedzie to miato
miejsce na wniosek rady nadzorczej lub z inicjatywy innych oséb, po uzyskaniu
stosownej zgody rady nadzorcze;.

Artykul 22 Zawieszanie w obowigzkach i odwolywanie czlonkéw rady nadzorczej

22.1 Walne Zgromadzenie ma prawo zawiesi¢ w obowigzkach czlonka rady nadzorczej lub
odwotaé go w dowolnym terminie. Jezeli projekt uchwaly w przedmiocie zawieszenia w
obowigzkach lub odwotania cztonka rady nadzorczej nie zostat zgloszony przez rade
nadzorcza, woéwczas uchwata w przedmiocie zawieszenia w obowigzkach lub
odwotania czlonka rady nadzorczej moze zostaé podjgta wigkszoécig nie mniej niz
dwdch trzecich gloséw oddanych, reprezentujgcych wigcej niz polowe wyemitowanego
kapitatu.

22.2 Czlonkowie rady nadzorczej odwolywani s3 okresowo zgodnie z harmonogramem

opracowanym przez Walne Zgromadzenie. Istnieje mozliwo§¢ ponownego powotania
do rady nadzorczej osoby, ktéra odwolano w powyzszy sposéb.

Artykul 23 Wynagrodzenie czlonkéw rady nadzorczej

23.1 Wynagrodzenia cztonkéw rady nadzorczej okre§la Walne Zgromadzenie na wniosek
rady nadzorczej. Wynagrodzenie cztonkéw rady nadzorczej nie jest uzaleznione od
wynikéw Spétki. Nie przewiduje si¢ przydziatu Akcji lub praw do nabycia Akgji z
tytutu sprawowania funkcji cztonka rady nadzorczej.

23.2 Walne Zgromadzenie ma prawo do przyznania dodatkowego wynagrodzenia cztonkom
komitetéw z tytutu sprawowanych przez nich funkcji.

Artykul 24 Obowiazki i uprawnienia

24.1 Obowiazkiem rady nadzorczej jest sprawowanie nadzoru nad przestrzeganiem zasad
obowigzujgcych zarzad oraz nad prowadzeniem spraw Spolki i jej przedsiebiorstwa.
Zadaniem tego gremium jest doradzanie zarzadowi. Podczas wykonywania swoich
obowigzkow cztonkowie rady nadzorczej powinni kierowaé si¢ interesem Spéiki i jej
przedsigbiorstwa.

24.2 Radg nadzorcza w jej obowigzkach wspiera sekretarz Spotki. Sekretarz Sp6iki zapewnia
przestrzeganie obowigzujacych procedur oraz prowadzenie dzialan w zgodzie z
ustawowym zakresem obowigzkéw i powinno$ciami okre§lonymi w statucie Spokki.
Zadaniem sekretarza Spotki jest udzielanie wsparcia dla przewodniczacego rady
nadzorczej w prowadzeniu spraw rady nadzorczej (w zakresie informaciji, programu
dziatania, oceny, szkole, itp.).

24.3 Rada nadzorcza moze dokonaé podzialu poszczegélnych obowigzkéw pomigdzy
swoimi cztonkami.

24.4 Obowiazkiem zarzagdu jest terminowe przekazywanie radzie nadzorczej informacji, z
ktérymi zaznajomienie si¢ jest konieczne dla sprawowania obowigzkéw przez rade
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nadzorcza.

24.5 Co najmniej raz w roku zarzad obowiazany jest przedstawia¢ radzie nadzorczej
sporzadzony na pi$mie ogélny zarys zasad polityki finansowej, socjalne;j i gospodarczej
Spéiki (w tym strategii, ryzyka ogélnego i finansowego oraz systemu zarzadzania i
kontroli), jak rowniez polityki zatrudnienia.

24.6 Cztonkom rady nadzorczej zostanie umozliwiony dostgp do obiektow i terenéw Spotki
oraz beda oni upowaznieniu do badania prowadzonych przez Spélke ksiag, akt oraz
innych noénikéw danych znajdujacych si¢ w Spéice. W tym celu rada nadzorcza moze
powolaé jedng lub wigcej osob sposréd swego grona lub rzeczoznawcg. Radzie
nadzorczej przyshiguje prawo do korzystania z ustug rzeczoznawcéw takze w innych

sytuacjach.
Artykul 25 Procedura decyzyjna

25.1 Posiedzenia rady nadzorczej odbywaja si¢ tak czgsto, jak okaze si¢ to konieczne wedtug
uznania dowolnego czlonka rady nadzorczej lub czlonka zarzadu.

25.2 Kazdemu z czlonkéw rady nadzorczej przystuguje jeden glos na posiedzeniu rady
nadzorczej. Wszystkie uchwaty rady nadzorczej zapadaja bezwzglgdng wigkszoscia
gloséw oddanych.

25.3 W przypadku gdy glosy rozlozg si¢ réwnomiernie, przewodniczacemu nie przystuguje
prawo podjecia decyzji rozstrzygajacej.

25.4 Z zastrzezeniem postanowien art. 18.5, cztonek rady nadzorczej nie uczestniczy w
dyskusji ani podejmowaniu decyzji dotyczgcych przedmiotu lub transakcji, w zwigzku z
ktérymi istnieje konflikt intereséw pomigdzy nim a Spétka.

25.5 Czlonek rady nadzorczej moze udzieli¢ pisemnego upowaznienia innemu czlonkowi
rady nadzorczej do reprezentowania go na posiedzeniu rady nadzorcze;j.

25.6 Rada nadzorcza moze podejmowaé uchwaly poza posiedzeniem, pod warunkiem ze
uchwata zostanie podjeta na pi§mie i kazdy czlonek rady nadzorczej wyrazi swoja
opini¢ odno$nie do podejmowane;j uchwaty.

25.7 Rada nadzorcza ma prawo do przyjgcia regulaminu okreslajacego tryb podejmowania
decyzji.

25.8 Rada nadzorcza moze spotykaé si¢ z zarzadem tak czgsto, jak tylko rada nadzorcza lub
zarzad uznaja to za konieczne.

25.9 Posiedzeniom rady nadzorczej przewodniczy przewodniczacy rady nadzorcze;.

ROZDZIAL VHI
SPRAWOZDANIA FINANSOWE. ZYSKI

Artykut 26 Rok obrotowy. Sporzadzanie Rocznego Sprawozdania Finansowego
26.1 Rok obrotowy Spétki pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.

26.2 W ciagu czterech miesigcy od korica roku obrotowego Spétki zarzad zobowigzany jest
do sporzadzenia Rocznego Sprawozdania Finansowego Spoiki.

26.3 Roczne Sprawozdanie Finansowe wymaga podpisu wszystkich cztonkéw zarzadu i rady
nadzorczej, w razie braku ktéregokolwiek z podpiséw, nalezy odnotowaé ten brak i

podag jego przyczyny.
26.4 Rada nadzorcza jest uprawniona do przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu wstgpnej

Ronson Europs PV

o A0S Rrami Gerjs
Weenz 2 ,.'(:\.A‘- f . Nir Netzer S
30121 Rutterdar A LB

./{/}2 .
The Nethoriands 7t ONEK ZARZADPY

45 DREzEé ZARZADU £ @%ﬁe’@;gﬁg AL
A Ve



opinii 0 Rocznym Sprawozdaniu Finansowym.

Artykul 27 Biegly Rewident

27.1 Zewngtrznego Bieglego Rewidenta powoluje Walne Zgromadzenie. Jezeli Walne
Zgromadzenie nie wyznaczy Bieglego Rewidenta, prawo to przechodzi na rade
nadzorczg, a w przypadku, gdy rada nadzorcza nie wyznaczy Bieglego Rewidenta,
prawo to przechodzi na zarzad.

27.2 Rada nadzorcza przedstawi kandydata na Bieglego Rewidenta, a zarzad wraz z komisjg
rewizyjng, jezeli zostala powotana, przekaza radzie nadzorczej swoje stanowisko w
przedmiocie tej nominacji.

27.3 Wynagrodzenie zewngtrznego Bieglego Rewidenta oraz wskazéwki dotyczace
§wiadczenia ustug niezwigzanych z badaniem ksiag, wymagajg zatwierdzenia przez
rad¢ nadzorcza po zasiggnigciu przez nig opinii komisji rewizyjnej, jezeli zostala
powolana, oraz po konsultacjach z zarzagdem. at

27.4 Biegly Rewident zobowigzany jest do przedstawienia wynikéw badania radzie
nadzorczej oraz zarzadowi.

27.5 Biegly Rewident przedstawi wyniki badania w opinii stwierdzajacej, czy Roczne
Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone w sposéb prawidtowy i rzetelny.

27.6 Walnemu Zgromadzeniu przystuguje prawo do zadawania pytan Biegltemu
Rewidentowi w kwestii prawidlowosci i rzetelnoci Rocznego Sprawozdania
Finansowego. W zwigzku z powyzszym, zewngtrzny Biegly Rewident weZmie udziat w
Walnym Zgromadzeniu i bgdzie on uprawniony do zabrania glosu.

Artykul 28 Przedstawienie Rocznego Sprawozdania Finansowego Akcjonariuszom.
Dostgpnosé. Przyjecie Rocznego Sprawozdania Finansowego

28.1 Roczne Sprawozdanie Finansowe zostanie zlozone w siedzibie Spétki w celu
udostgpnienia go Akcjonariuszom oraz Posiadaczom Kwitéw Depozytowych w
terminie okre§lonym w art. 26.2. W tym samym terminie zarzad zlozy roczny raport z
dziatalno$ci Spoiki.

28.2 Spolka spowoduje, ze Roczne Sprawozdanie Finansowe, roczny raport z dziatalnosci
Spotki, wstgpna opinia rady nadzorczej, jezeli zostala wydana, oraz dodatkowe
dokumenty, ktére nalezy dolgczy¢ stosownie do art. 2:392 ustep 1 Holenderskiego
Kodeksu Cywilnego beds dostgpne w siedzibie Sp61k1 od dnia, w ktérym wystane
zostanie zawiadomienie o zwolaniu zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
Akcjonariusze oraz Posiadacze Kwitéw Depozytowych mogs zapoznaé si¢ z
dokumentami, o ktérych mowa powyzej, w siedzibie Spotki, a takze otrzymaé
bezplatnie kopie powyzszych dokumentow.

28.3 Jezeli istnieje obowiazek publikacji tych dokumentéw po ich zatwierdzeniu, kazda
osoba ma prawo do ich zbadania i w tym celu moze uzyskaé kopi¢ dokumentéw po
uiszczeniu kosztéw jej sporzadzenia. Prawo to wygasa z chwilg zlozenia dokumentéw
w rejestrze handlowym.

28.4 Roczne Sprawozdanie Finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.
Walne Zgromadzenie nie moze zatwierdzi¢ Rocznego Sprawozdania Finansowego,
jezeli organ ten nie mégt zapoznaé si¢ z opinig Bieglego Rewidenta, o ktérej mowa w
art. 27.5, chyba ze zaistniaty uzasadnione przyczyny, wskazane w informacjach
dodatkowych, dla braku takiej opinii Bieglego Rewidenta.
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28.5 Postanowienia zawarte w niniejszym statucie Spétki odnosnie do rocznego raportu z
dzialalnoéci Spélki oraz informacji dodatkowych, ktére nalezy dolaczy¢ zgodnie z
przepisem art. 2:392 ustgp 1 Holenderskiego Kodeksu Cywilnego, nie znajduja
zastosowania, jezeli Spolka jest cztonkiem grupy i regulacje art. 2:396 ustep 6 zdanie 1
lub art. 2:403 Holenderskiego Kodeksu Cywilnego stosuje si¢ wzgledem Spéiki.

Artykul 29 Publikacja Rocznego Sprawozdania Finansowego

29.1 Spétka zobowigzana jest do opublikowania Rocznego Sprawozdania Finansowego w
ciagu oémiu dni od ich zatwierdzenia. Obowigzek publikacji zostanie speiniony z
chwila zlozenia sprawozdan w pelnym brzmieniu w jezyku holenderskim, a jezeli
wersja w jezyku holenderskim nie istnieje, we francuskiej, niemieckiej lub angielskie;
wersji jezykowej, w rejestrze handlowym. Na sprawozdaniu zlozonym zgodnie z
powyzsza instrukcja winna widnie¢ data jego zatwierdzenia. Wymagana jest rowniez
publikacja sprawozdania finansowego w kazdym pafstwie, w ktorym Akcje Spokki sa
dopuszczone do obrotu na Rynku Regulowanym.

292 Jezeli Roczne Sprawozdanie Finansowe nie zostanie zatwierdzone w ciagu dwéch
miesiecy po uplywie ustawowego terminu, zarzad niezwtocznie spowoduje publikacje
Rocznego Sprawozdania Finansowego w trybie okreslonym w ustgpie 1 powyzej.
Wéwczas na Rocznym Sprawozdaniu Finansowym winna widnie¢ wzmianka, Ze nie
zostalo ono jeszcze zatwierdzone.

29.3 Obowiazek publikacji w tym samym trybie oraz tej samej wersji jgzykowej dotyczy
réwniez rocznego raportu z dziatalnoéci Spéiki oraz informacji dodatkowych, ktérych
dotaczenie do sprawozdania wymagane jest zgodnie z art. 2:392 Holenderskiego
Kodeksu Cywilnego. Poza informacjami, o ktérych mowa w art. 2:392 ustgp 1
podpunkty (a), (c), () i (g) Holenderskiego Kodeksu Cywilnego, powyzszy zapis nie
ma zastosowania, jezeli dokumenty zostaly zlozone w siedzibie Spétki wskazanej w
rejestrze i udostgpnione do wgladu, a kopie catosci dokumentéw lub ich fragmentow
moga zostaé wydane na zyczenie po uiszczeniu kosztéw ich sporzadzenia, a Spotka
zglosi to w rejestrze handlowym.

Artykul 30 Zyski

30.1 Po uzyskaniu zgody rady nadzorczej zarzad okresli, jaka czgé¢ zysku — dodatniego salda
wskazanego w rachunku zyskéw i strat — zostanie zatrzymana w Spélce. Po odjeciu
czesci zatrzymanej, pozostata czeéé zysku, o ile taka wystapi, bedzie pozostawiona do
dyspozycji Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje w
przedmiocie zatrzymania catofci lub czefci tej pozostatej kwoty zysku. Uchwala w
sprawie wyptaty dywidendy zostanie poddana pod glosowanie jako odrgbny punkt
porzadku obrad.

30.2 Spélce przystuguje prawo do dokonania podziatu zysku jedynie w takim zakresie, W
jakim kapitat wiasny przekracza wplacony kapitat powigkszony o rezerwy, ktérych
utrzymanie wymagane jest przepisami prawa.

30.3 Dywidenda zostanie wyplacona po zatwierdzeniu Rocznego Sprawozdania
Finansowego, z ktérego wynikaé bedzie, ze wyptata dywidendy jest mozliwa.

30.4 Na wniosek zarzadu, ktéry wymaga zatwierdzenia przez rade¢ nadzorczg, Walne
Zgromadzenie zdecyduje co najmniej o: (i) sposobie wyptaty - w przypadku
dokonywania platnoci w gotéwee; (ii) dacie; oraz (iii) adresie lub adresach miejsc, w
ktorych bedzie miala miejsce wyplata dywidendy.
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30.5 Zarzgdowi przystuguje prawo, pod warunkiem wyrazenia zgody przez rad¢ nadzorcza,
do podjecia decyzji w przedmiocie wyplaty zaliczki na poczet dywidendy, z
uwzglednieniem zastrzeZenia, o ktérym mowa w ustgpie 2 powyzej, na podstawie
§rodrocznego zestawienia aktywOw i pasywow.

30.6 Bilans $rédroczny powinien odzwierciedlaé stan aktywdw i pasywéw na dzieh
przypadajgcy nie wczesniej niz pierwszego dnia trzeciego miesigca poprzedzajacego
miesigc publikacji uchwaty o podziale zysku. Zostanie on sporzadzony zgodnie z
og()]me przyjetq metodologia wyceny. Kwoty, ktérych zatrzymanie wymagane jest
przep1sam1 prawa, qua, uwzglednione w powyzszym bilansie. Srédroczne zestawienie
aktywéw i pasywoéw wymaga podpisu wszystkich czionkéw zarzgdu; w razie braku
ktéregokolwiek z podpiséw, nalezy go odnotowac i podaé jego przyczyny.

30.7 Spétka ztozy §rédroczne zestawienie aktywdw i pasywéw w rejestrze handlowym w
ciggu o$miu dni od dnia publikacji uchwaty o podziale zysku.

30.8 Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwate, z uwzglednieniem zastrzezenia, o ktérym
mowa w ustgpie 2 powyzej, na wniosek zarzgdu oraz pod warunkiem zatwierdzenia
tego wniosku przez rad¢ nadzorcza, w sprawie podzialu zysku z rezerwy, ktorej
utrzymanie nie jest wymagane przepisami prawa.

30.9 Platnosci gotéwkowe zwigzane z Akcjami, o ile dywidenda jest platna poza terytorium
Holandii, bedg dokonywane w walucie oraz zgodnie z obowigzujagcym prawem i
regulacjami panstwa, w ktérym Akcje zostaty dopuszczone do obrotu na Rynku
Regulowanym. Jezeli waluta ta jest inna niz prawny §rodek platniczy w Holandii, kwoty
do wyptaty podlegajg przeliczeniu wedtug kursu wymiany okre§lonego przez zarzad na
koniec dnia poprzedzajgcego podjecie uchwaty przez Walne Zgromadzenie o podziale
zysku stosownie do art. 30.1. Jezeli w dacie wymagalnosci ptatnoéci dywidendy Spétka
nie bedzie w stanie, z przyczyn politycznych lub innych nadzwyczajnych okolicznosci
lezgcych poza jej kontrola, wyptaci¢ dywidendy poza Holandia lub w danej walucie
obcej, zarzagd upowazniony jest do okreSlenia, w jakim zakresie platno$ci zostang
dokonane w walucie obowigzujacej w Holandii, oraz w ktérym miejscu lub miejscach w
Holandii ptatnosci bgdg realizowane. W takim przypadku postanowienia zawartego w
pierwszym zdaniu niniejszego ustgpu nie stosuje sie.

30.10Na wniosek zarzadu oraz pod warunkiem zatwierdzenia tego wniosku przez rade
nadzorcza, Walne Zgromadzenie moze podjagé uchwate w sprawie wyplaty dywidendy
lub podziatu zysku z rezerwy, ktérej utrzymanie nie jest wymagane przepisami prawa,
w calosci lub czgéci, w formie Akcji Spotki.

30.11 Roszczenie Akcjonariusza z tytuhu podziatu zysku wygasa po uptywie lat pigciu.
30.12W celu wyliczenia kwoty, ktéra moze by¢ rozdysponowana w ramach podziatu zysku,
nalezy wytaczy¢ Akcje wlasne Spotki.

ROZDZIAL IX
WALNE ZGROMADZENIA
Artykul 31 Zwyczajne Walne Zgromadzenie

31.1 Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w ciagu szesciu miesiecy od zakonczenia
roku obrotowego Spotki.

31.2 Porzadek obrad na powyzszym zgromadzeniu obejmuje migdzy innymi nastepujace
kwestie:
a.  roczne sprawozdanie z dziatalnoSci;
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b.  zatwierdzenie Rocznego Sprawozdania Finansowego;
c. omowienie istotnych zmian dotyczacych tadu korporacyjnego;
d. oméwienie zasad wynagradzania cztonkéw zarzadu,

e. udzielenie absolutorium cztonkom zarzadu z wykonania przez nich obowigzkéw
w minionym roku obrotowym;

f  omoéwienie zasad wynagradzania cztonkéw rady nadzorczej;

g.  udzielenie absolutorium cztonkom rady nadzorczej ze sprawowania nadzoru w
minionym roku obrotowym;

h.  zasady dotyczace rezerw i wyplaty dywidendy;
i.  zatwierdzenie zasad podziatu zysku;
powolanie pracownikéw na wakujace stanowiska;

LI
.

k.  pozostate wnioski zgloszone przez rad¢ nadzorcza, zarzad lub Akcjonariuszy lub
inne osoby reprezentujace samodzielnie lub lacznie co najmniej jedng setng
wyemitowanego kapitatu Spéiki, zgodnie z procedurg okreslong w art. 33.

Artykul 32 Pozostale Walne Zgromadzenia

32. 1 W ciagu trzech miesigcy od stwierdzenia przez zarzad mozliwosci obnizenia kapitaléw
wiasnych Spoélki do kwoty réwnej lub mzszej niz polowa optaconego kapitatu, odbe;dzw
si¢ Walne Zgromadzenie w celu om6wienia dziatan, ktérych podjecie moze si¢ okazaé
konieczne w takim przypadku.

32.2 Z zastrzezeniem postanowier art. 31.1 i 32.1 Walne Zgromadzenia zwoluje si¢ tak
czesto, jak zostanie to uznane za konieczne przez zarzad, rade nadzorcza lub
Akcjonariuszy i Posiadaczy Kwitéw Depozytowych reprezentujacych co najmniej jedng
dziesiata wyemitowanego kapitatu, zwanych dalej ,, Wnioskujagcymi Akcjonariuszami”.

Artykul 33 Zwolanie Walnego Zgromadzenia. Porzadek obrad

33.1 Walne Zgromadzenia zwoluje zarzad, rada nadzorcza lub Wnioskujacy Akcjonariusze.
Whnioskujacy Akcjonariusze upowaznieni sa do zwolania Walnego Zgromadzenia
samodzielnie, o ile istniejg dowody na to, ze zglosili oni pisemny wniosek do zarzadu o
zwotanie Walnego Zgromadzenia, wskazujacy sprawy wymagajagce omoéwienia, a
zarzad nie podjgt stosownych krokéw w celu zwotania Walnego Zgromadzenia w ciggu
dziesigciu tygodni od daty wniosku. Pisemne wnioski Wnioskujacych Akcjonariuszy
mogg by¢ przestane droga elektroniczna. Wnioski powinny spetnia¢ warunki okreslone
przez zarzad, ktére to wymogi powinny byé opublikowane na stronie internetowej
Spoiki.

33.2 Zgromadzenia zwohije si¢ nie p6zniej niz na czterdziesci dwa dni przed data odbycia
Walnego Zgromadzenia.

33.3 Zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia powinno wskazywaé sprawy objete
porzadkiem obrad. Kwestie, ktore nie zostaly uwzglednione w zawiadomieniu o
zwolaniu Walnego Zgromadzenia, moga by¢ ogloszone zgodnie z procedurg okre§long

w niniejszym artykule.
33.4 Porzadek obrad zawiera takze sprawy, ktére mogg by¢ zgloszone przez zarzad lub rade

nadzorczg. Ponadto porzadek obrad zawiera sprawy zgloszone na pismie lub za pomocg
elektronicznych srodkéw przekazu, z zastrzezeniem dopehnienia wymogéw okreslonych
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w ustgpie 1 powyzej, wraz z uzasadnieniem, najpdzniej na sze§¢dziesigt dni przed datg
Walnego Zgromadzenia, przez jedna lub wigcej 0s6b uprawnionych do wziecia udziatu
w Walnym Zgromadzeniu, reprezentujacych samodzielnie lub acznie co najmniej jedng
setng wyemitowanego kapitatu lub bedacych w posiadaniu Akcji Spétki o warto$ci co
najmniej pigédziesigciu milionéw euro (50.000.000 €) skalkulowanej zgodnie z
urzgdowg ceduta gieldowa obowigzujaca na wiasciwym Rynku Regulowanym. Walne
Zgromadzenie podejmuje uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad.

33.5 W sprawach, w ktérych Walnemu Zgromadzeniu stuzy prawo do zatwierdzenia, zarzad
i rada nadzorcza poinformujg Walne Zgromadzenie w formie okdlnika o wszystkich
okolicznosciach istotnych dla uzyskania zatwierdzenia, udzielenia delegacji lub
upowaznienia.

33.6 Kazde zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia oraz wszelkie zawiadomienia
skierowane do Akcjonariuszy oraz Posiadaczy Kwitow Depozytowych zostang
przekazane przez zarzad lub rad¢ nadzorcza. Zawiadomienia o zwolaniu lub inne
zawiadomienia bgdg przekazywane w sposéb dozwolony prawem (w tym za pomocg
elektronicznych §rodkéw przekazu).

Artykul 34 Miejsce Walnego Zgromadzenia

34.1 Walne Zgromadzenia odbywaja si¢ w Amsterdamie, Rotterdamie lub Haarlemmermeer
(Schiphol). Walne Zgromadzenie moze takze odby¢ si¢ w innym miejscu; w takim
jednak przypadku podjecie waznych uchwat jest mozliwe, o ile na Walnym
Zgormadzeniu reprezentowany jest caty wyemitowany kapitat Spétki. Zawiadomienie o
zwolaniu Walnego Zgromadzenia musi zawiera¢ informacje o miejscu, w ktérym sig
ono odbedzie.

Artykul 35 Nieprawidlowe zwolanie Walnego Zgromadzenia

35.1 Wazne uchwaly dotyczace spraw, ktére nie zostaly umieszczone w porzgdku obrad
zawartym w zawiadomieniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia lub ktdrych ogloszenie
nie odbyto si¢ w wymaganym trybie lub w wymaganym terminie, mogg zosta¢ podjete
wylgcznie w drodze jednoglo$nego glosowania na Walnym Zgromadzeniu, na ktérym
reprezentowany jest caly wyemitowany kapital Spo6tki.

35.2 Jezeli termin na zwolanie Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w art. 33.2, byt
krétszy lub jezeli nie doszlo do zwolania Walnego Zgromadzenia, podjgcie waznych
uchwatl jest mozliwe, o ile na Walnym Zgromadzeniu reprezentowany jest caly
wyemitowany kapitat Spétki.

Artykul 36 Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

36.1 Walnemu Zgromadzeniu przewodniczy przewodniczacy wyznaczony przez rade
nadzorcza.

36.2 Jezeli nie zostal wyznaczony przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w trybie, o
ktorym mowa w ustgpie 1 powyzej, wOwczas przewodniczacego wybiecra Walne
Zgromadzenie.

Artykul 37 Protokél z obrad

37.1 Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sekretarz wyznaczony przez
przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

37.2 Protokét z Walnego Zgromadzenia zostanie udostgpniony Akcjonariuszom na zadanie
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nie pézniej niz trzy miesigce po zakoriczeniu Walnego Zgromadzenia; Akcjonariusze
mogg odniesé si¢ do niego w ciggu kolejnych trzech miesigcy.

37.3 Protokél wymaga zatwierdzenia i podpisania przez przewodniczacego i sekretarza
Walnego Zgromadzenia.

37.4 Przewodniczacy Zgromadzenia lub osoba, na ktérej wniosek zwolano Walne
Zgromadzenie podejmuje decyzj¢ w przedmiocie sporzadzenia aktu notarialnego z
obrad tego gremium. Protokél w formie aktu notarialnego wymaga kontrasygnaty
przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

Artykul 38 Prawa przyslugujace Akcjonariuszom na Walnym Zgromadzeniu. Udzial
0s6b trzecich

38.1 Kazdy Akcjonariusz uprawniony do wykonywania prawa glosu oraz kazdy uzytkownik
lub zastawnik uprawniony do wykonywania prawa glosu moze uczestniczy¢ w Walnym
Zgromadzeniu, zabieraé glos i wykonywaé przystugujace mu prawa glosu.

38.2 Jezeli prawo glosu z Akcji zostalo przyznane uzytkownikowi lub zastawnikowi,
Akcjonariusz, ktérego Akcje zostaly w powyzszy sposéb obcigzone, jest takze
uprawniony do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu oraz do zabierania na nim glosu.

38.3 Nadto, Posiadacze Kwitéw Depozytowych sg uprawnieni do uczestnictwa w Walnym
Zgromadzeniu oraz do zabierania na nim glosu.

38.4 W celu uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, Akcjonariusz lub jego pelnomocnik
zobowigzani sg do podpisania listy obecnofci i podania swojej nazwy (imienia i
nazwiska) oraz liczby gloséw, do wykonywania ktérych s3 uprawnieni na Walnym
Zgromadzeniu oraz, w razie gdy w zgromadzeniu bierze udzial pelnomocnik, do
wpisania nazwy (imienia i nazwiska) mocodawcy.

38.5 Osobami upowaznionymi do glosowania i uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu sg
podmioty, ktére: (i) na dzien okre§lony przez zarzad s3 Akcjonariuszami lub s uznane
za Akcjonariuszy wedlug stanu na dwadzieScia osiem dni przed dniem Walnego
Zgromadzenia, przy czym dzien ten zwany bedzie dalej ,,Dniem Odniesienia” oraz (ii)
$3 ujawnione w tym charakterze w rejestrze wskazanym przez zarzad (lub w jednej lub
wiecej czeéciach rejestru), zwanym dalej ,,Rejestrem”, niezaleznie od tego, kto jest
Akcjonariuszem lub osobg uznang za Akcjonariusza na dziei Walnego Zgromadzenia,
jesli wylgczyé wymég Dnia Odniesienia. Powyzsze zawiadomienie musi zawieraé
nazwisko osoby, o ktérej mowa powyzej oraz liczbg Akcji uprawniajacych ja do
uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu. Do zawiadomienia nalezy dotgczy¢ (zaleznie
od okolicznosci) pisemne za$wiadczenie wydane przez instytucj¢ finansows
stowarzyszong z ICC potwierdzajace, ze liczba Akcji podana w zaswiadczeniu jest
objeta zdeponowanym u niej zbiorowym odcinkiem Akcji, oraz ze osoba wymieniona w
za§wiadczeniu jest beneficjentem zdeponowanego odcinka zbiorowego tych Akcji.

38.6 Postanowienia punktu (iii) powyzej, dotyczace zawiadomienia dostarczonego Spoétce,
stosuje sie¢ odpowiednio do pelmomocnika Akcjonariusza lub osoby uznanej za
Akcjonariusza.

38.7 Zawiadomienie o zwolaniu Walnego Zgromadzenia powinno wskazywaé Dzien
Odniesienia, migjsce zgromadzenia, opis procedury rejestracyjnej oraz sposob, w jaki
Akcjonariusze lub Posiadacze Kwitéw Depozytowych moga wykonywaé swoje prawa.

38.8 Postanowienie zawarte w ustgpie 5 powyzej stosuje si¢ odpowiednio do osoby, ktorej
przyshiguje prawo uzytkowania lub zastawu na jednej lub wigcej Akcji, oraz ktorej
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przyshuguja prawa zastrzezone na mocy przepisOw prawa Posiadaczom Kwitdéw
Depozytowych.

38.9 Zawiadomienie o zwolaniu Walnego Zgromadzenia bgdzie zawieraé¢ informacje o
miejscu, w ktérym nalezy ztozy¢ za$wiadczenie wydane przez instytucj¢ finansowa
stowarzyszong z ICC oraz o ostatecznym terminie dostarczenia zawiadomienia do
zarzagdu lub zlozenia zaswiadczenia wydanego przez instytucje finansowg
stowarzyszong z ICC, przy czym termin ten nie moze przypada¢ wczesniej niz siedem
dni przed Walnym Zgromadzeniem.

38.10 Zawiadomienie o zwolaniu Walnego Zgromadzenia zawiera list¢ spraw, ktére majg byé
oméwione na Walnym Zgromadzeniu oraz inne informacje wymagane prawem.

38.11Kazda Akcja uprawnia do oddania jednego glosu.

38.12Prawa okreSlone w ustgpach poprzedzajacych moga by¢ wykonywane przez
pelnomocnika dziatajacego na podstawie pisemnego pelnomocnictwa. Pelnomocnictwo
oznacza dowolne pemomocnictwo przekazane za pofrednictwem standardowych
§rodkéw komunikacji i otrzymane na pi§mie. Pelnomocnik moze uczestniczyé w
Walnym Zgromadzeniu wylacznie po okazaniu pelnomocnictwa.

38.13Cztonkowie rady nadzorczej oraz zarzadu posiadaja glos doradczy na Walnym
Zgromadzeniu.

38.14Udzial w Walnym Zgromadzeniu oséb innych niz okreslone powyzej wymaga zgody
zarzadu.

Artykul 39 Podejmowanie uchwal na Walnym Zgromadzeniu

39.1 Zarzad i rada nadzorcza przekaze Walnemu Zgromadzeniu wszystkie Zadane
informacje, chyba ze ich ujawnienie bytoby sprzeczne z nadrzgdnym interesem Spotki.
W razie zaistnienia takiego nadrzgdnego interesu, zarzad oraz rada nadzorcza
zobowigzani s3 umotywowaé odmowe udostepnienia informacji.

39.2 Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledng wigkszoscia glosow, chyba ze
statut Spétki lub przepisy prawa wskazujg bardziej surowe wymogi w zakresie
wigkszosci.

39.3 Jezeli w glosowaniu dotyczacym osdéb nie zostanie osiagnigta bezwzgledna wigkszosé
gloséw, odbywa si¢ drugie wolne glosowanie. Jezeli bezwgledna wigkszo§é glosow
ponownie nie zostanie osiggnigta, glosowanie jest powtarzane tak dlugo, jak jedna z
0s6b nie uzyska bezwzglednej wigkszoéci lub glosowanie odbywa si¢ pomiedzy dwoma
osobami i otrzymajg one réwng liczbe gtoséw. W przypadku ponownych glosowan (bez
uwzglednienia drugiego, wolnego glosowania), glosowanie odbywa si¢ pomiedzy
osobami, w sprawach ktorych glosowano poprzednio z wytaczeniem osoby, na ktéra w
ostatnim glosowaniu oddano najmniejszg liczbg gloséw. Jezeli jednak najmniejsza
liczba gloséw zostata oddana na wigcej niz dwie osoby w poprzednim glosowaniu, to
wowczas zostanie ustalone w drodze losowania, ktéra z tych dwéch oséb nie
uczestniczy w nastgpnym glosowaniu. W przypadku réwnej liczby glosow przy
glosowaniu nad dwoma osobami, zostanie ustalone w drodze losowania, ktdra z nich
zostanie wybrana.

39.4 Jezeli réwna liczba gloséw zostanie oddana za i przeciw uchwale w sprawie innej niz
wybdr 0s6b, uznaje si¢, ze uchwata nie zostala przyjeta.

39.5 Wszystkie glosowania odbywaja si¢ w formie ustnej, chyba ze przewodniczacy lub inna
osoba uprawniona do glosowania, zazgda przeprowadzenia glosowania na piSmie.
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Glosowanie na piSmie odbywa si¢ przez oddanie glosu na niepodpisanych kartach do
glosowania.

39.6 Glosy wstrzymujace si¢ i niewazne uznaje si¢ za glosy nieoddane.

39.7 Dopuszcza si¢ przeprowadzenie glosowania przez aklamacjg, chyba ze jedna z
obecnych os6b uprawnionych do gtosowania zglosi w tym przedmiocie sprzeciw.

39.8 Oswiadczenie przewodniczacego o podjeciu uchwaly przez Walne Zgromadzenie,
wyrazone na zgromadzeniu, jest rozstrzygajace. Powyzsze ma zastosowanie rowniez w
stosunku do tre§ci podjetej uchwaty, jezeli proponowana uchwata nie zostata zgtoszona
na pi$mie. Jednakze, jezeli przeciwko o§wiadczeniu przewodniczacego zostanie
natychmiast zgloszony sprzeciw, odbedzie si¢ nowe glosowanie, jezeli tak zazada
wigkszo$¢ z 0sdb obecnych i uprawnionych do glosowania, lub jezeli glosowanie nie
odbylo si¢ za posrednictwem telefonu lub na piSmie, gdy tak zazada osoba obecna i
uprawniona do glosowania. Nowe glosowanie uchyla skutki prawne pierwszego
glosowania.

ROZDZIAL X
ZMIANY STATUTU I ROZWIAZANIE SPOLKI. LlKWIDACJA

Artykul 40 Zmiany Statutu i rozwigzanie Spotki

40.1 Uchwata w przedmiocie dokonania zmian w statucie Spotki lub rozwigzania Spoétki
moze zosta¢ podjeta wylacznie na wniosek zarzadu, ktéry zostat zatwierdzony przez
rad¢ nadzorcza.

40.2 Jezeli wniosek o dokonanie zmian w statucie Spélki lub rozwigzanie Sp6tki ma zostaé
przedstawiony Walnemu Zgromadzeniu, stosowna informacja zostanie umieszczona w
zawiadomieniu o zwolaniu Walnego Zgromadzenia. Ponadto, jezeli wniosek dotyczy
zmiany statutu Spétki, nalezy zlozyé egzemplarz wniosku zawierajacy pelny tekst
wnioskowanej zmiany w siedzibie Spotki do wgladu dla Akcjonariuszy i Posiadaczy
Kwitéw Depozytowych do chwili zakorficzenia zgromadzenia.

Artykul 41 Likwidacja

41.1 Jezeli Spoétka zostanie postawiona w stan likwidacji na mocy uchwaty Walnego
Zgromadzenia, likwidatorami stang si¢ czlonkowie zarzadu rozwigzywanej Spotki,
chyba ze Walne Zgromadzenie wyznaczy inng osobg¢ do sprawowania tej funkcji. Rada
nadzorcza bedzie sprawowaé nadzér nad procesem likwidacji Spotki.

41.2 W czasie likwidacji Spétki postanowienia niniejszego statutu stosuje si¢ w najszerszym
mozliwym zakresie.

41.3 Majatek likwidowanej Spotki pozostaty po zaspokojeniu wierzycieli bedzie wyptacony
Akcjonariuszom proporcjonalnie do catkowitej wartosci ich Akcji w kapitale Spotki.

41.4 Po rozwigzaniu Spéiki, jej ksiegi, akta i inne noéniki danych beda przechowywane
przez osobg wyznaczong przez likwidatordw przez okres siedmiu lat.

ROZDZIAL XI ]
ZWOLNIENIE Z ODPOWIEDZIALNOSCL

Artykul 42 Zwolnienie czlonkéw zarzadu i rady nadzorczej z odpowiedzialnosci i
obowigzku §wiadczenia

42.1 Z wyjatkiem dziatania lub zaniechania, o ktérych mowa w art. 42.3, Spétka zwolni
osoby powolane przez Walne Zgromadzenie, ktore sa lub byly czlonkami zarzadu z
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odpowiedzialnosci i obowigzku §wiadczenia z tytutu wszelkich strat, a w szczegdnoci
zobowigzan, odszkodowan, kosztéw (wlacznie z uzasadnionymi honorariami prawnymi
i wynagrodzeniem ekspertéw i konsultantéw), oplat, wydatkéw, czynnoéci, kar
(zar6wno o charakterze cywilnym, administracyjnym lub karnym), kwot platnych w
wyniku ugody, roszczen (wigcznie z roszczeniami os6b trzecich) i zadan, wynikajacych
z jakiegokolwiek pozwu lub postgpowania dotyczacego sprawowania obowigzkéw
czlonka zarzadu lub petnienia jakiejkolwiek innej funkcji w podmiotach zaleznych lub
innych przedsigbiorstwach, z ktérymi Spétka jest stowarzyszona w grupie lub
obowigzkéw wykonywanych w innych podmiotach na zadanie Spétki lub w zwigzku z
piastowanym stanowiskiem.

42.2 Na pierwsze zadanie i po przedstawieniu dowoddéw zadluzenia Spétka umozliwi
czlonkowi zarzadu splate tych nalezno$ci.

42.3 Zwolnienie z odpowiedzialno$ci i obowigzku §wiadczenia nie zostanie zapewnione
czlonkowi zarzadu, jezeli w prawomocnym wyroku sagdowym stwierdzono, ze dziatanie
lub zaniechanie czlonka zarzadu bylo zamierzone, stanowilo przypadek razacego
niedbalstwa, albo Ze dzialanie lub zaniechanie, ktérego dopuscit si¢ ten czlonek zarzagdu
stanowito naruszenie postanowien art. 2:9 Holenderskiego Kodeksu Cywilnego, oraz ze
dany czlonek zarzadu nie jest uprawiony do zwolnienia z odpowiedzialno$ci i
obowigzku §wiadczenia w wyniku takiej klasyfikacji czynu, lub w zakresie w jakim
straty nie podlegaja pokryciu przez ubezpieczyciela w ramach polisy ubezpieczeniowe;.

42.4 Jezeli w prawomocnym wyroku sagdowym stwierdzono, ze dziatanie lub zaniechanie
czlonka zarzadu stanowilo zamierzone dziatanie lub przypadek razacego niedbalstwa,
oraz ze zaniechanie, ktérego dopuscit si¢ ten czlonek zarzadu stanowilo naruszenie
postanowiefi art. 2:9 Holenderskiego Kodeksu Cywilnego, i z wylgczeniem przypadku,
w ktorym wydano takze prawomocny wyrok, ze cztonek zarzadu nie jest zobowigzany
do zwrotu platnosci, wszystkie platnosci uiszczone przez Spétke w danej sprawie beda
uwazane za uzasadnione tak jak wiele innych zaliczek, a dany cztonek zarzagdu zwréci
powyzsze zaliczki Spolce powigkszone o kwote odsetek ustawowych od daty, w ktorej
dana zaliczka b¢dzie poczytywana za wyplacona.

42.5 Z wyjatkiem przypadku, gdy w prawomocnym wyroku sadowym stwierdzono, ze
dzialanie lub zaniechanie czlonka rady nadzorczej stanowilo zamierzone dzialanie lub
przypadek razacego niedbalstwa, oraz ze dziatanie lub zaniechanie, ktérego dopuscit si¢
ten cztonek rady nadzorczej stanowilo naruszenie postanowiefi art. 2:9 Holenderskiego
Kodeksu Cywilnego, Spétka zwolni kazdg osobg powotang przez Walne Zgromadzenie,
ktéra jest lub byta czlonkiem rady nadzorczej z odpowiedzialnosci i obowigzku
Swiadczenia z tytulu wszelkich strat, a w szczegdlnoéci zobowigzah, odszkodowat,
kosztéw (wlacznie z uzasadnionymi honorariami prawnymi i wynagrodzeniem
ekspertéw i konsultantéw), oplat, wydatkéw, czynnoSci, kar (zarébwno o charakterze
cywilnym, administracyjnym lub karnym), kwot platnych w wyniku ugody, roszczen
(wlgcznie z roszczeniami os6b trzecich) i zadanh, wynikajacych z jakiegokolwiek pozwu
lub postgpowania dotyczacego sprawowania obowigzkéw czlonka rady nadzorczej lub
petienia jakiejkolwiek innej funkcji w podmiotach zaleznych Ilub innych
przedsigbiorstwach, z ktérymi Spétka jest stowarzyszona w grupie lub obowigzkéw
wykonywanych w innych podmiotach na zadanie Spétki lub w zwigzku z piastowanym
stanowiskiem.

42.6 Postanowienia ustgpéw 2, 3 oraz 4 powyzej stosuje si¢ odpowiednio do zwolnienia
cztonkow rady nadzorczej z odpowiedzialno$ci i obowigzku §wiadczenia.

42,7 Niezaleznie od postanowien art. 17.3 oraz 18.5 statutu Spoéiki, komisja ztozona z dwdch
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cztonkéw rady nadzorczej, powotana przez rade nadzorcza dla kazdego konkretnego
przypadku, zajmie si¢ wdroZeniem regulacji zawartych w ustepach poprzedzajacych.
Czlonkowie rady nadzorczej osobifcie zainteresowani sprawa, objeta danym
postgpowaniem, nie wejda w sktad komisji. Uchwata komisji jest wigzaca dla Spétki.

42.8 Uchwaty dotyczace zwolnienia z odpowiedzialno$ci i obowigzku §wiadczenia okreslone
postanowieniami niniejszego statutu zostang uwzglednione w Rocznym Sprawozdaniu
Finansowym i zostans uznane za zatwierdzone (oraz, jezeli bedzie to konieczne,
ratyfikowane), chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi inaczej.

42.9 Spélka moze wykupi¢ polis¢ ubezpieczeniowa na rzecz oséb, ktére mogg zostaé
pociagnigte do odpowiedzialnosci, o ktérej mowa powyzej.

Ronson Europe N.V.
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ZALACZNIK 3 _
UCHWALA ZARZADU EMITENTA STANOWIACA PODSTAWE EMISJI DLUZNYCH
INSTRUMENTOW1) FINANSOWYCH OBJETYCH NINIEJSZA NOTA INFORMACYJNA
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WRITTEN RESOLUTIONS OF THE MANAGING BOARD
OF
RONSON EUROPE N.V.

THE UNDERSIGNED:
Managing Directors A:

I, Shraga Weisman,

. Tomasz Lapinski, and
1. Andrzej Gutowski,
Managing Directors B:

V. Erez Tik, and

V. Alon Haver,

jointly constituting the entire management board (raad van bestuur; the "Board") of
Ronson Europe N.V., a company with limited liability (naamloze vennootschap),
incorporated under the laws of the Netherlands, having its statutory seat (statutaire
zetel) in Rotterdam, the Netherlands, its principal place of business at Weena 210, 3012
NJ Rotterdam, the Netherlands and registered with the Trade Register (Handelsregister)
of the Chamber of Commerce (Kamer van Koophandel) (the "Chamber of Commerce")
under number 24416758 (the "Company").

WHEREAS:

A. (i) on 14 June 2013, the Company issued 83,500 (eighty-three thousand, five
hundred) series C unsecured at the date of issue and secured since some time
thereafter bearer bonds governed by Polish law, each with the nominal value of
PLN 1,000 (one thousand zlotys), in the total amount of PLN 83,500,000 (eighty
three million, five hundred thousand zlotys) (the "Bonds C");

(i) on 20 May 2014, the Company issued 280,000 (two hundred thousand) series
F unsecured at the date of issue and secured since some time thereafter bearer
bonds governed by Polish law, each with the nominal value of PLN 100 (one
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hundred zlotys) in the total amount of PLN 28,000,000 (twenty eight million
Zlotys) (the "Bonds F");

(iif) on 30 April 2014, the Company issued 120,000 (one hundred and twenty
thousand) series G unsecured bearer bonds governed by Polish iaw, each with
the nominal value of PLN 100 (one hundred zlotys) in the total amount of PLN
12,000,000 (twelve million zlotys) (the "Bonds G");

(iv) on 23 May 2014, the Company issued 50,000 (fifty thousand) series H
unsecured bearer bonds governed by Polish law, each with the nominal value of
PLN 100 (one hundred zlotys) in the total amount of PLN 5,000,000 (five million
zZlotys) (the "Bonds H"); and

(v) on 26 January 2015, the Company issued 100,000 (one hundred thousand)
series | unsecured bearer bonds governed by Polish law, each with the nominal
value of PLN 100 (one hundred zlotys) in the total amount of PLN 10,000,000
(ten million zlotys) (the "Bonds I" and together with Bonds C, Bonds F, Bonds G
and Bonds H the "Existing Bonds").

The Board envisages to approve the transaction to purchase some or all the
Existing Bonds from their holders by the Company for the purpose of redemption,
on the terms and conditions as any Attorney (as defined below) acting solely may
deem fit.

The Board intends to issue dematerialised bearer bonds governed by Polish law,
up to the aggregate amount of PLN 100,000,000, whereas such bonds:

(i). may be issued until the end of 2017;
(ii). may be issued in one or more series:

(iii). may be issued as unsecured and/or secured (including secured only after
their issue date) on the real properties owned or in perpetual usufruct by
members of the Company's capital group or secured otherwise;

(iv). may have maturity period between 3 and 5 years; and
(v). the nominal value of one bond shall be PLN 100 or a multiple thereof,

(the "New Bonds").
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The Board considers applying for the registration of each specific series of the
New Bonds with the Polish National Depository for Securities (Krajowy Depozyt
Papierow WartoSciowych) (the "NDS") (the "Registration").

The Board considers applying for the introduction of some or each series of the
New Bonds to trading on the Catalyst alternative trading system operated by the
Warsaw Stock Exchange S.A. and/or BondSpot S.A. (the "Listing").

It is envisaged that the Company becomes a party to, or the Company has
already become a party to (as the case may be), certain agreements, documents,
and other instruments, including but not limited to the agreement on purchasing
bonds or redemption notice, which are related to the purchase and redemption of
the Existing Bonds (the "Existing Bonds Documents").

It is envisaged that the Company becomes a party to, or the Company has
already become a party to (as the case may be), certain agreements, including
but not limited to the bonds programme agreement and/or the agreement on
offering bonds, maintaining a register of bonds and an agreement concerning
introduction of the bonds to an alternative trading system, the agreement with the
issue agent and the issue sponsor, the underwriting agreement and other
documents or instruments that are related to the issuance of the New Bonds
such as the New Bonds purchase proposai and relevant terms and conditions
(the "New Bonds Documents").

Pursuant to article 16.2 of the Company's articles of association (the "Articles"),
in the meeting of the Board each managing director has a right to cast one vote.
All resolutions by the Board shall be adopted by a simple majority of the votes
cast, provided, however, that resolutions with respect to the purchase of real
property shall be adopted by a simple majority of the votes cast including the
unanimous vote of all managing directors B.

Pursuant to article 17.2 of the Articles, the Board may appoint officers and grant
them a general or special power of attorney to represent the Company within the
bounds of his authorization.

The Board does not have to seek the prior approval of the Company's general
meeting of shareholders or the Company's supervisory board with respect to the
purchase and redemption of the Existing Bonds, the issuance of the New Bonds,
or any transactions contemplated in relation thereto.
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The Board has carefully reviewed and considered the Existing Bonds
Documents, the New Bonds Documents available at this time, and all the
transactions envisaged by the Existing Bonds Documents and the New Bonds
Documents (the "Transactions"), taking into account all relevant facts,
circumstances and interests, and deems that the entry into and performance by
the Company of the Existing Bonds Documents, the New Bonds Documents, the
Transactions, the purchase and redemption of the Existing Bonds and the
issuance of the New Bonds are (a) within the scope of the Company’s objects as
set out in article 3 of its Articles, (b) in the Company's corporate interests and (c)
will not prejudice the rights of its creditors.

Pursuant to article 16.4 of the Articles, the Board may adopt written resolutions
without holding a meeting, provided that such resolutions are adopted in writing
and all members of the Board have had the opportunity to give their opinion.

HEREBY RESOLVES:

1.

To approve the transaction of purchase and redemption of all of the Existing
Bonds, on the terms and conditions as any Attorney (as defined below) acting
solely may deem fit.

To approve the issuance of the New Bonds in one or more series, such issuance
to be made until the end of 2017 and the maturity period of each series shall be
between 3 and 5 years, with a nominal value of PLN 100 or a multiple thereof per
single New Bond and the total nominal value of all New Bonds not exceeding
PLN 100,000,000.

To approve the Registration and the Listing.

To approve the terms and conditions of the Existing Bonds Documents, the New
Bonds Documents, as well as all terms, conditions and transactions in relation to
the issuance of the New Bonds which are to be entered into and/or executed by
the Company.

That the Company will enter into, execute, deliver and perform each of the
Existing Bonds Documents, the New Bonds Documents, and the Transactions,
substantially in the form as presented to the Board, subject to any changes
approved, in their reasonable judgment by any Attorney (as defined below) acting
solely and, insofar as the Company has already entered into one or more of the
Existing Bonds Documents, the New Bonds Documents and the Transactions, to
approve, confirm and ratify any and all actions taken on behalf of the Company in
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connection with the entry into, execution, delivery and performance of such
Existing Bonds Documents, New Bonds Documents and Transactions.

That the Company will furthermore take all actions and perform all acts that it
deems ancillary, necessary or useful in connection with the entry into and
performance of the Existing Bonds Documents, the New Bonds Documents, the
Transactions and the issuance of the New Bonds, in particular that the Company
will further decide on the terms and conditions, Registration and Listing of the
specific series of the New Bonds and the allotment of the specific series of the
New Bonds to the investors.

That the Company will grant certain persons a power of attorney in connection
with the Existing Bonds Documents, the New Bonds Documents, the purchase
and redemption of Existing Bonds, and the issuance of the New Bonds, on the
terms and conditions set out below.

CONFIRMATIONS AND DECLARATIONS:

(a)

(b)

(c)

(d)

The Company’s supervisory board has not adopted a resolution which could
make the resolutions contained herein subject to its approval.

The Company’s supervisory board has not given instructions (aanwijzingen) to
the Board as set out in article 18.3 of the Articles that would prevent the Board
from validly adopting the resolutions contained herein.

The Company does not have regulations and/or other rules (reglementen en/of
andere regels) adopted by any of the Company's corporate bodies (organen) that
would preclude the Board from validly adopting the resolutions contained herein
in their present form and manner.

To the best knowledge of the Board, (a) no resolution has been adopted
concerning a statutory merger (juridische fusie) or division (splitsing) of the
Company, in each case involving the Company as disappearing entity, or
concerning a conversion (omzetting) of the Company, (b) the Company's assets
have not been placed under administration (bewind), (c) no resolution has been
adopted concerning a voluntary liquidation (ontbinding) of the Company, (d) no
resolution has been adopted concerning the filing of a request for its bankruptcy
(faillissement) or suspension of payments (surseance van betaling), and (e) the
Company has not received a notice from the Chambers of Commerce concerning
the Company's dissolution under section 2:19a or 2:21 of the Dutch Civil Code
and the Company has not been subject of a similar procedure in any jurisdiction
or otherwise been limited in the right to dispose of its assets.
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(9)

(h)

Each member of the Board confirms that he does not have a direct or indirect
personal conflict of interest with the Company within the meaning of
section 2:129 paragraph 6 of the Dutch Civil Code, the Articles or the Board
Rules, in respect of the entering into by the Company of the Existing Bonds
Documents, the New Bond Documents and the Transactions, nor with regard to
any of the above-mentioned resolutions set out under 1. up to and including 7.

To the extent one or more members of the Board nevertheless were to have a
direct or indirect personal conflict of interest within the meaning of section 2:129
paragraph 6 of the Dutch Civil Code, the Articles or the Board Rules in respect of
the entering into by the Company of the Existing Bonds Documents, the New
Bonds Documents and the Transactions (the "Conflicted Members"), the
members of the Board other than the Conflicted Members hereby resolve to
confirm and hereby so confirm all resolutions set out herein.

There is no works council whose advice on the Company's entry into and
performance of the Existing Bonds Documents, the New Bonds Documents and
the Transactions must be sought pursuant to the Dutch Works Councils Act (Wet
op de ondernemingsraden) or the European Works Councils Act (Wet op de
Europese ondernemingsraden).

That each party to the Existing Bonds Documents and the New Bonds
Documents, and the Company's legal counsel, may rely on the declarations
made in this document.

POWER OF ATTORNEY

(0

The Company grants a power of attorney with a full power of substitution to:
a. Tomasz tapifski acting solely; and

b. Andrzej Gutowski acting solely

(each an "Attorney")

to perform on behalf of the Company the acts referred to in resolutions 5. and 6.
above, including but not limited to:

- signing and executing any documents regarding the purchase and
redemption of the Existing Bonds in the form and the content as the
Attorney deems fit, necessary or useful in connection with the purchase
and redemption of the Existing Bonds and annexes to such documents:
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- signing and executing any of the New Bonds Documents in the form
and the content as the Attorney deems fit, necessary or useful in
connection with the issuance of the New Bonds and annexes to such
New Bonds Documents;

- signing and executing any amendments to the New Bonds Documents,
in the form and the content as the Attorney deems fit, necessary or
useful in connection with the issuance of the New Bonds;

- signing and executing deeds of allocation and/or allotment
confirmations with respect to the New Bonds allotted to the investors;

- representing the Company in the proceedings: (aa) before the National
Depositary of Securities (Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych
S.A.) (the "NDS") in connection with the registration of the New Bonds
in the deposit of securities maintained by the NDS; (bb) before the
Warsaw Stock Exchange (Giefda Papierow WartoSciowych w
Warszawie S.A. (the "WSE") and/or BondSpot S.A. in connection with
the introduction to trading of the New Bonds on the Catalyst alternative
trading system(s) maintained by the WSE and/or BondSpot S.A.; and
(cc) in the proceedings before the Polish Financial Supervision
Authority (Komisja Nadzoru Finansowego) (the "PFSA") in connection
with the issue of the New Bonds and their admission to trading on the
Catalyst alternative trading system(s); in particular, to signing and filing
motions, information documents (notes) and other documents
necessary for the above purposes; and

- taking of all actions and performing of all acts that will be necessary or
useful in connection with the meetings of the bondholders in respect of
the New Bonds, especially for convening such meetings and
participating in such meetings on behalf of the Company,

(the "Power of Attorney").

(i) In performing acts pursuant to the Power of Attorney, each Attorney may act as
the Company's counterparty and as a representative of the Company's
counterparty.

(iii) The Power of Attorney includes the authority of each Attorney to grant further
power of attorney to another person to perform all acts referred to in (i) above on
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behalf of the Company in accordance with the terms and conditions of the Power
of Attorney.

(iv) The Power of Attorney may only be revoked in writing.

(v) The relationship between the Company and the Attorney arising from the Power
of Attorney shall be governed by Dutch law.

- signature pages will follow -
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WRITTEN RESOLUTIONS OF THE MANAGING BOARD OF RONSON EUROPE N.V.
dated as of 18 April 2017

- signature page -

These resolutions may be signed in counterparts and were made on 18 April 2017.

Shraga Weisman
Managing Director A
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WRITTEN RESOLUTIONS OF THE MANAGING BOARD OF RONSON EUROPE N.V.
dated as of 18 April 2017

- signature page -
These resolutions may be signed in counterparts and were made on 18 April 2017.

‘ Tomasz Lapir'lslzi
=S Managing Director A
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WRITTEN RESOLUTIONS OF THE MANAGING BOARD OF RONSON EUROPE N.V.
dated as of 18 April 2017

- signature page -

made on 18 April 2017.

Ahﬁrzej Gutowski
Managing Director A
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WRITTEN RESOLUTIONS OF THE MANAGING BOARD OF RONSON EUROPE N.V.
dated as of 18 April 2017

- signature page -

These resolutions ma signed in counterparts and were made on 18 April 2017.
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WRITTEN RESOLUTIONS OF THE MANAGING BOARD OF RONSON EUROPE N.V.
dated as of 18 April 2017

- signature page -

These resolutions may be signed in terparts and were made on 18 April 2017.

Alon Haver
Managing Director B
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KANCELARIA NOTARIALNA
MILENA STEMPIEN-JACHOWICZ
ANETA ORCZYK
Notariusze
spotka cywilna
02-797 Warszawa
al. Komisji Edukacji Narodowej 57 lokal 1
tel. (22) 254 57 37, tel. (22) 254 7216
e-mail: jachowicz@notariusze.waw.pl
e-mail: orczyk@notariusze.waw.pl

Repertorium A numer 2681 /2017

POSWIADCZAM, dnia osiemnastego maja dwa tysigce siedemnastego roku (2017-
05-18), zgodnos¢ niniejszego odpisu z okazanym dokumentem.

RANO: --
/ takse notarialng na podstawie § 13 pkt 2) rozporzadzenia Ministra
\ /21 Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej (t. j. Dz. U. z 2013, poz. 237 ze zm.) w kwocie 78,00 zl, ---------

podatek od towaréw i ustug (VAT) w kwocie 17,94 zl (stawka 23 %) na
podstawie art. 146a pkt 1) w zwiazku z art. 41 ust. 1 i art. 15 ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (t. j. Dz. U. 22016 roku, poz. 710
ze zm.).
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ZALACZNIK 4.
UCHWALA ZARZADU EMITENTA STANOWIACA PODSTAWE UDZIELENIA
PELNOMOCNICTWA
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WRITTEN RESOLUTIONS OF THE MANAGING BOARD
OF
RONSON EUROPE N.V.

THE UNDERSIGNED:
Managing Directors A:

I Nir Netzer,

. Rami Geris, and
11K Andrzej Gutowski,
Managing Directors B:
V. Erez Tik, and

V. Alon Haver,

jointly constituting the entire management board (raad van bestuur; the "Board") of
Ronson Europe N.V., a company with limited liability (naamloze vennootschap),
incorporated under the laws of the Netherlands, having its statutory seat (statutaire
zetel) in Rotterdam, the Netherlands, its principal place of business at Weena 210, 3012
NJ, Rotterdam, the Netherlands and registered with the Trade Register (Handelsregister)
of the Chamber of Commerce (Kamer van Koophandel) for Rotterdam (the "Chamber of
Commerce") under number 24416758 (the "Company").
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WHEREAS:

A.

(i) on 29 April 2014, the Board adopted a written resolution concerning, inter alia,
the issue of series F and series G bonds and on granting an individual power of
attorney in connection with the actions indicated in such resolution to, among
others, Tomasz Lapinski ("Resolution 1");

(i) on 15 May 2014, the Board adopted a written resolution concerning, inter alia,
the issue of series H bonds and on granting an individual power of attorney in
connection with the actions indicated in such resolution to, among others,
Tomasz Lapinski ("Resolution 2");

(iii) on 9 January 2015, the Board adopted resolutions concerning, inter alia, the
issue of series |, series J and series K bonds and on granting an individual power
of attorney in connection with the actions indicated in such resolution to, among
others, Tomasz Lapinski ("Resolution 3");

(iv) on 9 December 2015, the Board adopted a written resolution concerning,
inter alia, the issue of series L, series M and series N bonds and on granting an
individual power of attorney in connection with the actions indicated in such
resolution to, among others, Tomasz tapinski ("Resolution 4");

(v) on 29 June 2016, the Board adopted a written resolution concerning, inter
alia, the issue of bonds up to the amount of PLN 85,000,000, such resolution
being the legal basis for the issue of series O, series P and series Q bonds, and
on granting an individual power of attorney in connection with the actions
indicated in such resolution to, among others, Tomasz tapinski ("Resolution 5");
and

- (v) on 18 April 2017, the Board adopted a written resolution concerning, inter

alia, the issue of bonds up to the amount of PLN 100,000,000, such resolution
being the legal basis for the issue of series R and series S bonds, and on
granting an individual power of attorney in connection with the actions indicated
in such resolution to, among others, Tomasz tapinski ("Resolution 6"),

Resolution 1, Resolution 2, Resolution 3, Resolution 4, Resolution 5 and
Resolution 6 will be hereinafter jointly referred to as the "Resolutions”.




88

NS 178
SRS 21




(i) on 20 May 2014, the Company issued series F bonds governed by Polish law
in the total amount of PLN 28,000,000 ("Bonds F"); (ii) on 23 May 2014, the
Company issued series H bonds governed by Polish law in the total amount of
PLN 5,000,000 ("Bonds H"); (iii) on 26 January 2015, the Company issued
series | bonds governed by Polish law in the total amount of PLN 10,000,000
("Bonds I"); (iv) on 21 April 2015, the Company issued series J bonds governed
by Polish law in the total amount of PLN 15,500,000 ("Bonds J"); (v) on 18 June
2015, the Company issued series K bonds governed by Polish law in the total
amount of PLN 4,500,000 ("Bonds K"); (vi) on 29 December 2015, the Company
issued series L bonds governed by Polish law in the total amount of PLN
15,000,000 ("Bonds L"); (vii) on 25 February 2016, the Company issued series
M bonds governed by Polish law in the total amount of PLN 10,000,000 ("Bonds
M"); (viii) on 17 March 2016, the Company issued series N bonds governed by
Polish law in the total amount of PLN 10,000,000 ("Bonds N"); (ix) on 8 April
2016, the Company issued series O bonds governed by Polish law in the total
amount of PLN 10,000,000 ("Bonds O"); (x) on 18 August 2016, the Company
issued series P bonds governed by Polish law in the total amount of PLN
10,000,000 ("Bonds P"); (xi) on 29 July 2017, the Company issued series Q
bonds governed by Polish law in the total amount of PLN 15,000,000 ("Bonds
Q"); (xii) on 24 May 2017, the Company issued series R bonds governed by
Polish law in the total amount of PLN 50,000,000 ("Bonds R"); and (xiii) on 19
June 2017, the Company issued series S bonds governed by Polish law in the
total amount of PLN 20,000,000 ("Bonds S"),

Bonds F, Bonds H, Bonds |, Bonds J, Bonds K, Bonds L, Bonds M, Bonds N,
Bonds O, Bonds P, Bonds Q, Bonds R and Bonds S will be hereinafter jointly
referred to as the "Bonds".

On 20 November 2017, the extraordinary meeting of shareholders of the
Company adopted a resolution appointing Nir Netzer as Managing Director A and
a member of the Board with the title of Chief Executive Officer, whereby Nir
Netzer replaced Tomasz Lapinski who ceased to be a member of the Board as of
that date.

The Board intends to revoke all of the powers of attorney granted to Tomasz
tapinski on the basis of the Resolutions (the "Revocation") as well as to grant
new powers of attorney to certain persons on the terms and conditions similar to
those included in the powers of attorney to be revoked (the "New PoAs"). In
addition, the Board intends to limit the individual po ‘r\s of attorney granted to
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each of the attorneys, other than Tomasz tapinski, under the Resolutions
(the "Existing Attorneys") to no longer be authorised to represent the Company
individually but to (only) be authorised to represent the Company jointly with an
attorney appointed hereunder or with another Existing Attorney. Such limitation
shall also apply to the New PoAs.

E. Pursuant to article 16.2 of the Company's articles of association (the "Articles"),
in the meeting of the Board each managing director has a right to cast one vote.
All resolutions by the Board shall be adopted by an absolute majority of the votes
cast, provided, however, that resolutions with respect to the purchase of real
property shall be adopted by an absolute majority of the votes cast including the
unanimous vote of all managing directors B.

F. Pursuant to article 17.2 of the Articles, the Board may appoint officers and grant
them a general or special power of attorney to represent the Company within the
bounds of his authorisation.

G. The Board does not have to seek the prior approval of the Company's general
meeting of shareholders or the Company's supervisory board with respect to the
Revocation or the granting of the New PoAs.

H. Pursuant to article 16.4 of the Articles, the Board may adopt written resolutions
without holding a meeting, provided that such resolutions are adopted in writing
and all members of the Board have had the opportunity to give their opinion.

HEREBY RESOLVES:

1. Effective as of the date hereof, to revoke in all respects all powers of attorney

and authorities thereunder granted to Tomasz tapinski on the basis of the
Resolutions and on any other basis as granted by the Company, provided
however, for the avoidance of doubt, that the authorisations granted to other
~attorneys empowered on the basis of the Resolutions shall remain in force.

Effective as of the date hereof, to limit each individual power of attorney granted
to an Existing Attorney under the Resolutions to such Existing Attorney no longer
being authorised to represent the Company individually but to (only) be
authorised to represent the Company pursuant to such power of attorney jointly
with an Attorney (as defined below) or with another Existing Attorney.

. That the Company will grant certain persons a special power of attorney on the
terms and conditions set out below. A
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CONFIRMATIONS AND DECLARATIONS:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

The Company's supervisory board has not adopted a resolution which could
make the resolutions contained herein subject to its approval.

The Company’s supervisory board has not given instructions (aanwijzingen) to
the Board as set out in article 18.3 of the Articles that would prevent the Board
from validly adopting the resolutions contained herein.

The Company does not have regulations and/or other rules (reglementen en/of
andere regels) adopted by any of the Company's corporate bodies (organen) that
would preclude the Board from validly adopting the resolutions contained herein
in their present form and manner.

To the best knowledge of the Board, (a) no resolution has been adopted
concerning a statutory merger (juridische fusie) or division (splitsing) of the
Company, in each case involving the Company as disappearing entity, (b) the
Company's assets have not been placed under administration (bewind), (c) no
resolution has been adopted concerning a voluntary liquidation (ontbinding) of
the Company, (d) no resolution has been adopted concerning the filing of a
request for its bankruptcy (faillissement) or suspension of payments (surseance
van betaling), and (e) the Company has not received a notice from the Chamber
of Commerce concerning the Company's dissolution under section 2:19a or 2:21
of the Dutch Civil Code and the Company has not been subject of a similar
procedure in any jurisdiction or otherwise been limited in the right to dispose of
its assets.

Each member of the Board confirms that he does not have a direct or indirect
personal conflict of interest with the Company within the meaning of
section 2:129 paragraph 6 of the Dutch Civil Code, the Articles or the Board rules
with regard to any of the above-mentioned resolutions set out under 1. and 2.

That the Company's legal counsel may rely on the declarations made in this

POWER OF ATTORNEY:

(i)

To hereby grant a power of attorney to:
a. Nir Netzer; and
b. Rami Geris,

(each an "Attorney") .
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to, jointly with another Attorney or jointly with an Existing Attorney, perform, on
the same terms and conditions as those stipulated in respect of Tomasz Lapinski
prior to the Revocation, on behalf of the Company all acts indicated in the
Resolutions, including but not limited to:

e signing and executing any documentis regarding the purchase and
redemption of the Bonds and annexes to such documents in the form
and the content as the Attorney deems fit, necessary or useful in
connection with the purchase and redemption of the Bonds;

e signing and executing any documents in the form and the content as the
Attorney deems fit, necessary or useful in connection with amending or
annexing documents concerning the Bonds;

e signing and executing deeds of allocation and/or allotment confirmations
with respect to the Bonds allotted to investors;

e representing the Company in the proceedings: (aa) before the National
Depositary of Securities (Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych
S.A.) (the "NDS") in connection with the registration of the Bonds in the
deposit of securities maintained by the NDS; (bb) before the Warsaw
Stock Exchange (Giefda Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.
(the "WSE") and/or BondSpot S.A. in connection with the introduction of
the Bonds to trading on the Catalyst alternative trading system(s)
maintained by the WSE and/or BondSpot S.A.; and (cc) in the
proceedings before the Polish Financial Supervision Authority (Komisja
Nadzoru Finansowego) (the "PFSA") in connection with the issue of the
Bonds and their admission to trading on the Catalyst alternative trading
system(s); in particular, to signing and filing motions, information

- documents (notes) and other documents necessary for the above-

; mentioned purposes; and

e taking of all actions and performing of all acts that will be necessary or
useful in connection with the meetings of the bondholders in respect of
the Bonds, especially for convening such meetings and participating in
such meetings on behalf of the Company

(the "Power of Attorney").

(i) In performing acts pursuant to the Power of Attorney, each Attorney may act as
the Company's counterparty and as a representative of the Company's
counterparty.




96



(iii)

The Power of Attorney includes the authority of each Attorney to grant further
power of attorney to another person to perform all acts referred to in (i) above on
behalf of the Company in accordance with the terms and conditions of the Power
of Attorney.

The Power of Attorney may only be revoked in writing.

The relationship between the Company and the Attorney arising from the Power
of Attorney shall be governed by Dutch law. ‘

- signature pages will follow -
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WRITTEN RESOLUTIONS OF THE MANAGING BOARD OF RONSON EUROPE N.V.
dated as of 12 December 2017

- signature page -

These resolutions may be signed in counterparts and were made on 12 December 2017.

Nir Netzer
Managing Director A
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WRITTEN RESOLUTIONS OF THE MANAGING BOARD OF RONSON EUROPE N.V.
dated as of 12 December 2017

- signature page -

These resolutions may be signed in counterparts and were made on 72 December 2017.

Rami Geris
Managing Director A
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WRITTEN RESOLUTIONS OF THE MANAGING BOARD OF RONSON EUROPE N.V.
dated as of 12 December 2017

- signature page -

e,;made on 12 December 2017.

7

Am{frzetj/éutowski
Managing Director A
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WRITTEN RESOLUTIONS OF THE MANAGING BOARD OF RONSON EUROPE N.V.
dated as of 12 December 2017

- signature page -

These resolutions signed in counterparts and were made on 12 December 2017.
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WRITTEN RESOLUTIONS OF THE MANAGING BOARD OF RONSON EUROPE N.V.
dated as of 12 December 2017

- signature page -

These resolutions may be signed in cquiterparts and were made on 712 December 2017.

Alon\Haver
Managing Qirector B
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KANCELARIA NOTARIALNA
MILENA STEMPIEN-JACHOWICZ
ANETA ORCZYK
Notariusze
spolka cywilna
02-797 Warszawa
al. Komisji Edukacji Narodowej 57 lokal 1
tel. (22) 254 57 37, tel. (22) 2547216
e-mail: jachowicz@notariusze.waw.pl
e-mail: orczyk@notariusze.waw.pl

Repertorium A numer  (9U/2017

1"¢'<~ POSWIADCZAM, dnia osiemnastego grudnia dwa tysigce siedemnastego roku

taks¢ notarialna na podstawie § 13 pkt 2) rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej (t. j. Dz. U. z 2013, poz. 237 ze zm.) w kwocie 72,00 z}, ---------

b) podatek od towaréw i ustug (VAT) w kwocie 16,56 zl (stawka 23 %) na
podstawie art. 146a pkt 1) w zwigzku z art. 41 ust. 1 i art. 15 ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (t. j. Dz. U. z 2017 roku, poz.
1221 ze zm.).

109



ZALACZNIK 5
WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII R
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WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Niniejszy dokument stanowi warunki emisji obligacji (Warunki Emisji); kidrych szczegblowe parametry
zostaly okreSlone w suplemencie emisyjnym stanowigcym Zalgeznik 1 (Supiement Emisyjny),
emitowanych przez Ronson Europe N.V. z siedziba w Rotterdamie, Weena 210, 3012N1 Rotterdam,
Holandia, wpisang do rejestra przedsigbiorc6w prowadzonego przez Izb¢ Handlows w Rotterdamis pod
numerem 24416758, o kapitale zakladowym w wysokedei 3.280.21626 EUR, oplaconym w calosci
(Emitent), posiadajacy strone internetows pod adresem www.ronson.pl.

i
11

DEFINICJE I WYKEADNIA

Definicje

W ninigjszych Warunkach Emisji:

Administrator Hipoteki oznacza podmilot wskazany w Suplemencie Emisyjnym.
Administrator Zabezpleczeii oznacza podmiot wskazany w Suplemencie Emisyjnym,
Agent Dokumentacyjny oznacza podmiot wskazany w Suplemencie Emisyjnym.
Agent ds, Platnoici oma.cza podmiot wskazany w Suplemencie Emisyjnym.

Agent Kalkulacyjny omacza podmiot wskazany w Suplemencie Emisyjnym.

ABO oznacza slternatywny system obrotn duznymi papietami wartosciowymi prowadzony przez
BondSpot lub GPW.

Banki Referencyjne oznacza podmioty wskazane w Suplemencie Emieyjnym.
BondSpot oznacza BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie,

Depozyt ozmacza system rejestracji zdematérializowanych papieréw wartosciowych prowadzony
przez KDPW.

Depozytariusz oznacza podmiot prowadzgoy Ewidencjg, wskazany w Suplemencie Emisyjnym,
Dzied Emisji oznacza dziefl wskazany w Suplemencie Emisyjnym,

Dzieft Platne$ci Odseiek oznacza dzien wskazany w Suplemencie Emisyjnym.

Dziefi Przyspieszonego Wykupu oznacza dzien wskazany w par. 104,

Dazief Rejestracii oznacza dzien rejestracji obligacji w Depozycie.

Dzien Roboezy oznacza do Dnia Rejestracji ~ kazdy dzien, z wyjatkiem sobot, niedzie} i innych dni
ustawowo wolnych od precy, w kiérym banki w Polsce prowadza normaing dziatalnoéé bankowg
oraz of Dnia Rejestracji — kazdy dzien, z wyijatkiem sobdt, niedziel i innych dni ustawowo wolnych
od pracy, w kiérym KDPW oraz podmioty prowadzgce rachunki papier6w wartosciowych i rachunki

zbiorcze prowadzg dzialalnos¢ umozliwiajacs przenoszenie obligacii i dokonywariie platnosci z
tytutu obligacii.
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Dziet: Ustalenia Praw oznacza do Dnia Rejestracii — drugi Dzien Roboczy oraz od Dnia Rejestracii
- sz6sty Dzieft Roboczy, przed dniem platnosci $wiadczeri z tytulu obligacji, z wyjgtkiem:

{a) Ziozenia przez obligatariusza 2gdania natychnuasmwego lub wezesniejszego wykupu
obligacji. kiedy za Dzies Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien zlozenia Zgdania
natychmiastowego lub wezesniejszego wykupu:

(b)  otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzied otwarcia
likwidacji Emitenta;

(c) polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztaicenia farmy prawnej,
jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta ¢ tytulu obligacji, nie posiada
uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzied Ustalenia Praw uznaje si¢ odpowiednio dzief
polgczenia, podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej Emitenta: oraz

(d) wykupu obligacfi w Dniu Przyspieszonego Wykupu. kiedy za Dziei Ustalenia Praw uznaje
si¢ Dziefi Przyspieszonego Wykupu,

Dzieit Ustalenia Stopy Procentowej oznacza czwarty Dziefi Roboczy przed rozpoczeciem Okresu
Odsetkowego, dla kidrego zostanie ustalona stopa procentowa.

Dziei Wykupu oznacza dzieft wskazany w Suplemencie Emisyjnym.
Ewidencja oznacza ewidencjg obligacji w rozumieniu art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
GPW oznacza Gieldg Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie.

Grupa oznacza Emitenta {gcznie z podmiotami przez niego konsolidowanymi (ujetymi w
sprawozdaniu skonsolidowanym Emitenta), w tym z jego Podmiotami Zaleznymi.

Hipoteks oznacza hipoteke laczng o sumie najwyzszej wynoszgeej 150 procent wartosci nominalnej
wszystkich obligacji, ustanowiong w ocelu zabezpieczenia wierzytelnosci obligatariuszy
wvmka_mcych z obligacji na Przedmiocie Hipoteki na rzecz Administratora Hipoteki, wykonujgcego
prawa i obowiazki wierzyciela hipotecznego we wlasnym imieniu, lecz na rachunek obligatariuszy.

Kapitaly Wiashe oznacza wartos¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu wiasnego Grupy w
rozumieniu pozycji ., Kapital przypadajacy akcjonariuszom posiadajgcym kontrolg”, pomniejszong o
warto$é aktywéw nieposiadajagcych formy materialnej (z wyiqczemem aktywow finansowych i
naleznosci). w tym w szczeglnosci: o (i) aktywa niematerialne i prawne, wartos¢ firmy (goodwill)
oraz o (i) aktywa z tymtu odroczonego podatku dochodowego pomniejszone o wartosé rezerw z
tytutu odroczonego podatku dochodowego, jednak przy zalozeniu ze saldo tych dwéch wartosci ma
wartod¢ dodatnig. W przypadku gdy saldo aktyw6w i rezerw z tytulu odroczonego podatku
dochodowego jest ujemna, korekta opisana w punkcie (ii) powyzej wynosi zero,

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

Kiluczowe Nieruchosno$el oznacza nieruchomosci, dla kiérych prowadzone sg ksiggi wieczyste o
numerach:

(a)  WASM/00468861/3;
()  WASM/00468863/7;
(¢)  WASM/0D468870/9;
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(@  WASM/00468864/4;
(&)  WASM/0468865/1;

0 WASM/00468866/8:

(8  WASM/00468867/5;

(h)  WASM/00468868/2;

)] WASM/00468869/9;

M WAIM/00484997/5

oraz nieruchomosci powstate w wyniku ich scalenia lub podziatu.

Kodeks Posigpowania Cywilnego oznacza Ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego.

Margz oznacza marzg okreslong w Suplemencie Emisyjnym.

MSR oznacza Migdzynarodowe Standardy Rachunkowosci,

NEP oznacza Narodowy Bank Polski,

Obligacje Serif C oznacza obligacje serii C o numerze ISIN PLRNSER00037, o 1gcznej wartosci
nominalnej wynoszycej 83.500.000 PLN, wyemitowane przez Emitenta w dniu 14 czerwca 2013 1. i
dniu ostatecznego wykupu przypadajgcym 14 czerwea 2017 1.

Okres Odsetkowy oznacza okres od wskazanego w Suplemencie Emisyjnym dnia rozpoczgcia
naliczenia odsetek (wliczajgc ten dzie)) do pierwszego Dnia Platnosci Odsetek (nie wliczajac tego
dnia) i kazdy nastepny okres od Dnia Plamosci Odsetek (wliczajgc ten dziel) do nastgpnego Dnia
Platnogci Odsetek (nie wliczajac tego dnie), z zastrzeZeniem, ze ostatni okres odsetkowy moze mied
inng dlugoséé ze wzgledu na natychmiastowy wykup obligacji, wezesniejszy wykup obligacji lub
wykup obligacji w Dniu Przyspieszonego Wykupu,

Podmiot Zalefmy oznacza podmiot, nad ktérym Emitent posiada bezposrednig lub posrednia
kontrolg lub posiada ponad 50 procent udziatéw lub akcji takiego podmioty, a ,kontrola” pznacza
zdolnosé do kierowania politykg finansows i operacyjng takiego podmiotu, w celu osiggania
korzyéei ekonomicznych z jego dziatalnodci.

Premia oznacza premi¢ od wezesniejszego wykupu Obligacii z inicjatywy Emitenta o wysokoci
okreslonej w Suplemencie Emisyjnym.

Przedmiot Hipoteki oznacza przystugujgee podmiotowi z Grupy prawo wiasnosci nieruchomodci
gruntowej niezabudowanej lub zabudowanej lub prawo uzytkowania Wieczystégo nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej lub zabudowanej, ktére zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy lub
planem zagospodarowania przestrzénnego sa przeznaczone na budow¢ nieruchomosdci o
przewazajacej funkcji mieszkaniowej, i prawo wiasnosci posadowionych na tych nieruchomosciach
budynkéw, obcigzone Hipotekg zgodnie z par. 4.1(e) lub 4.1(g), obejmujgee ksiggi wieczyste
wskazane w Suplemencie Emisyjnym, z zastrzezeniem moziwodci modyfikacji Przedmiotu
Hipoteki zgodnie z Warunkami Emisji.

Przypedek Naruszenia oznacza kazde zdarzenie okreslone w par. 12.2 (Przypadki Naruszenia).
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Rzeczoznawces oznacza osob¢ lub osoby (podmioty) sporzadzajgce wyceny nieruchomosci. na
ktﬁrych ustanowiono hipoteki na zabezpieczenie wierzytelnosci wynik'ajqcych z Obligacji Serii C
Jub inny podmiot posiadajacy doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz
zachowujacy bezstronnosé i niezaleznoéc.

Siopa Bazows oznacza WIBOR lub stopg procentowa ustalong zgodnie z par. 6.1(b)(iii).
Ustawa o Obligacjach oznacza ustawg z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

WIBOR oznacza stop¢ procentowa WIBOR ogloszong w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, dla
depozyiéw migdzybankowych w PLN, o diugo$ci wskazanej w Suplemencie Emisyjnym, wyrazong
w procentach w skali roku lub inng stop¢ procentows, kidra zastgpi powy2sza stopg proceniowa.

Wskainik Wartofci Zabezpieczenia oznacza stosunek lacznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacji do wartosci Przedmiow Hipoteki ustalonej w oparciu o

najhardziej aktualne wyceny nieruchomodci stanowlacych Przedmiot Hipoteki dostepne w dniu, w
ktorym jest obliczany Wskaznik Wartodci Zabezpieczenia.

Wska#nik Zadtuzenia Netto oznacza stosunek {gcznej wartoéci Zadluzenia Finansowego Netto do
Kapitaiéw Wiasnych.

Wskazniki Finansowe oznacza Wskamik Wartosci Zabezpieczenia i Wskaznik Zadluzenia Netto.

Zabezpieczente oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy. zastaw finansowy, przelew na
zabezpieczenie, przewlaszczenie na zabezpieczenie lub jakiekolwiek inne zabezpieczenie rzeczowe.

Zadluzenie Finansowe oznacza skonsofidowane zadiuzenie Grupy (bez podwdjnego liczenia) z
tytutu:

(a) pozyczonych $rodkéw pienigznych, udostgpnionych przez banki lub inne podmioty i osoby
trzecie:

b) obligacji lub innych dtuinych papieréw wartosciowych;
{© umoéw leasingu finansowego; oraz

{d)y kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych z gospodarczego punktu widzenia
skutek pozyczki, z wylaczeniem wszelkich zobowigzan z tytutu dostaw i usfug,

pow:gkszone o wartoéé udzielonych przez spolki z Grupy gwarancji, porgezen, wystawionych weksli
i innych tywiéw prawnych, ktére skutkujg lub mogg skutkowa¢ powstaniem zobowigzat
finansowych.

Zadiuzenie Finansowe Netto oznacza laczng wartoéé bilansows skonsolidowanego Zadiuzenia
Finansowego Grupy pomnigjszong o:

(@) skonsolidowang warto$¢ érodkéw pieniemych i ich ekwiwalentéw;

b) $rodki pieniezne zdeponowane na rachunkach powierniczych przez klientéw nabywajgcych
lokale w inwestycjach prowadzonych przez Grups, przy czym maksymalna warto$é o jakg te
érodki moga pomniejszaé skonsolidowane Zadtuzenie Finansowe to 40.000.000 PLN; oraz

{c} wartoé¢ depozytéw ustanowionych w celu zabezpieczenia splaty Zadiuzenia Finansowego.

114



L2

2.

3.
3.1

w
[

Zaswindczenie Depozytowe oznacza:

(a) zaswiadczenie depozytowe lub inny odpowiedni dokument wystawiony przez
Depozytariusza (w przypadku obligacji zarejestrowanych w Ewidencji); albo

(b)  swiadectwo depozylowe w rozumieniu art. 9 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi,

potwierdzajgce, 2e obligacje nim objete, posiadane przez danego obligatariusza nie bedg

przedmiotem obrotu do chwili utraty wanosci przez to zaswiadczenie albo $wiadectwo albo Jjego

zwroty przed uplywem terminu waznosei,

Zasady wykladni

W niniejszych Warunkach Emisji:

(8  do obliczania termindw, ktérych bieg rozpocz! sig przed Dniem Rejestracii i trwatby po
Dniu Rejestracji, stosuje si¢ definicj¢ Dnia Roboczego majacy zastosowanie od Dnia

Rejestracii;

{b) odniesienia do paragrafu lub zatgcznika stanowig odniesienia do paragrafu lub zafacznika
niniejszych Warunkéw Emisji:

© odniesienia do:

@ ninigjszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu, obejmujg
odniesienia do niniejszych Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu
z¢ zmianami; oraz

(i)  przepisu prawa, ustawy lub rozporzgdzenia obejmujg odniesienia do tego przepisu
prawa, ustawy lub rozporzgdzenia ze zmianami Iub innego przepisu prawa, ustawy
lub rozporzadzenia, kt6ry zastgpi dany przepis, ustawg lub rozporzgdzenie;

(d) tytuly oraz podtytuly uzyte na poczgtkis niektérych paragraféw zostaty podane wylgeznie dla
ulatwienia odniesi¢nia i nie majg wplywu na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji;
oraz

(&) dle potezeb ustalenia réwnowartoéci w innych walutach kwot wyrazonych w PLN nalezy
zastosowac kurs Sredni NBP obowigzujacy na date danego zdarzenia,

OPIS SWIADCZENIA

Emitent zobowigzuje si¢ spetni¢ na rzecz obligatariusza $wiadczenie pienigime w wysokodei i

terminach okreslonych w Warunkach Emisji, w tym w Suplemencie Emiisyjnym.

OPIS OBLIGAC]H!

Obligacje sa obligacjami na okaziciela. Obiligacje nie majg formy dokumentu,

Of$wiadczenie o prazyjeciu propozycji nabycia obligacji moze zostaé zlozone w postaci

elektronicznej.

Emitent nie moze jednostronnie zmienié Warunkéw Emisji w zakresie wskazanym w art. 6 ust. 2 pkt

61 7 Ustawy o Obligacjach.
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4.
4.1

{a)

)

©

()

(e)

ZABEZPIECZENIA
Hipoteka
W Dniu Emisji obligacje sq niezabezpieczone. Do dnia 31 pazdziernika 2017 r. Emitent spowoduje

ustanowienie Hipoteki. Oswiadczenie o ustanowieniv Hipoteki zostanie zlozone przed Dniem
Emigji.

W zwigzku z fakiem. iz w Dnin Emisji m.in. nieruchomosci stanowigee Przedmiot Hipoteki sq

obcigzone hipotekg zabezpieczajaca wierzytelnosci obligatariuszy Obligacji Serii C, dopuszcza sig,
aby Hipoteka zostala ustanowiona poczatkowo 2z pierwszefistwem nizszym jedynie niz
pierwszenstwo hipoteki zabezpieczajgeej Obligacje Serii C, przy czym Emitent zobowigzany jest
podjaé dziatania, aby Hipoteka uzyskala najwyzsze pierwszefistwo. §j. aby wpis Hipoteki we
wladciwych ksiggach wieczystych obejmujacych Przedmiot Hipoteki zostal przeniesiony na
pierwsze miejsce hipoteczne opréinione przez hipotek¢ zabezpieczajacg Obligacje Serii C do dnia
30 listopada 2017 r. '

Emitent mo2e wielokrotnie w okresie 6d Dnia Emisji do Dnia Wykupu zadaé od Administratora
Hipoteki zwolnienia dowolnej spoéréd nieruchomosci gruntowej stanowigcych Przedmiot Hipoteki
spod obcigZenia Hipoieka, 8 Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany do wyrazenia zgody, na
rachunek Obligatariuszy, na zwolnienic wskazanej przez Emitenta nieruchomosci gruntowej
staniowigeej Przedmiot Hipoteki spod obcigzenia Hipoteks, jesli tacznie spelnione sg nastgpujgce
warunki:

)] powierzchnia takich nieruchomosci stanowigcych Przedmiot Hipoteki (lub ich czesci)
objetych wnioskiem Emitenta o zwolnienie nie przekracza w ciggu kazdego okresu 12
miesigcy od Dnia Emisji 2 procent lgcznej powierzchni wszystkich nieruchomosci
stanowigcych Przedmiot Hipoteki w danym czasie:

(ii) wartoé¢ takich nieruchomosci stanowigcych Przedmiot Hipoteki (Jub ich czgdci) objetych
wnioskiem, okreslona na podstawie wyceny sporzadzonej przez Rzeczoznawcg nie
wczedniej niz na trzy miesigoe przed wystgpieniem przez Emitenta z zadaniem, o ktérym

mowa w niniejszym par. 4.1(c), nie przekracza w okresie kazdych 12 miesi¢gcy od Dnia.

Emisji 1.600.000 PLN; oraz

(iii)  nie wystapil i nie trwa 2aden Przypadek Naruszenia, oraz w nastgpstwic wykonania
uprawnienia, o ktérym mowa w niniejszym par. 4.1(c) nie wystgpi Przypadek Naruszenia, o
ktdrym mowa w par. 12.2(j) Tub 12.2(k), przy czym Emitent zlozy o$wiadczenie dotyczgce
braku wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia w tresci zadania do Administratora
Hipoteki dotyczacego zwolnienia nieruchomosci gruntowych spod obcigzenia Hipoteks. o
ktérym mowa powyzei,

Emitent zobowigzuje si¢ do poinformowania Obligatariuszy o zwolnieniu dokonanym zgodnie z
postanowieniami par. 4.1(c) w terminie do trzech Dni Roboczych od dnia zloZenia przez
Administratora Hipoieki o$wiadczenia dotyczgcego zwolnienia danéj nieruchomosci stanowigeej
Przedmiot Hipoteki spod obcigzenia Hipoteks.

Emitent moze wielokrotnie w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu z3daé¢ od Administratora
Hipoteki zwolnienia dowolnej (dowolnych) nieruchomosci stanowigee) (stanowigcych) Przedmiot
Hipoteki (MNieruchomof¢ Zwalniana) spod obcigzenia Hipotekg, jezeli w zwigzku 2 takim
zwolnieniem spowoduje zastgpienie Nieruchomodci Zwalnianej inng nieruchomoscig lub
nieruchomogciami  nieobcigzonymi  hipoteks, ktére sz  nieruchomosciami  lokalowymi

(mieszkaniowymi, biurowymi lub innymi komercyjnymi) lub ktére zgodnie z decyzja o warunkach
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zabudowy lub planem migjscowym zagospodarowania przestrzennego sy przeznaczone na budowe
nieruchomosci o przewatajgce funkcji mieszkaniowej, albo, o ile zgromadzenie obligatariuszy
wyrazi na to zgode, ktdre sg przeznaczone na inny cel (Nieruchomo$é Alternatywna), powodujgc
dozenie preez odpowiednich diuznikéw hipotecznych odwiadczenia o ustanowieniu fub Zmianie
tredci Hipoteki w celu objscia Hipotekg Nieruchomodci Alternatywnej lub ziozenie nOWEgEO
oswiadczenia o ustanowieniu Hipoweki na Nieruchomosci Alternatywnej. Administrator Hipoteki
bedzie zobowigzany do wyrazenia zgody, na rachunek obligatariuszy, nia zZwolnienie wskazanej
przez Emitenta Nieruchomodci Zwalnianej spod obcigzenia Hipoteks, jesli przedstawiona przez
Emitenta, sporzqdzona przez Rzeczoznawcg wycena Nieruchomosei Alterndtywnej (sporzadzona co
najwyzej dwa miesigoe wezesniej przed dniem ogloszenia, o kiérym mows w par. 4,1(f) ponizej)
wskazuje wartof¢ réwng lub wyzszg niz wskazana w wycenie sporzadzonej przez Rzeczoznawce
wartos¢ Nieruchomodci Zwalnianej, a zgromadzenie obligatariuszy podejmie uchwalg o wyrazeniu
zgody na takie zwolnienie i zastapienie Nieruchomosci Zwalnianej Nieruchomoscig Alternatywng.
Uchwala zgromadzenia obligatariuszy ¢ wyrazeniu zgody moze uzalezni¢ wejscie takiej zgody w
2ycie od sporzadzenia na zlecenie Emitenta wyceny Nieruchomosci Zwalnianej lub Nieruchomosci
Alternatywnej przez jednego z co najmniej szesciu rzeczoznawcéw wskazapych w tresci uchwaly
zgromadzenia obligatariuszy, spoér6d kiérych Emitent mose wybraé tzeczomawcs, ktéry sporzadzi
wyceng, i wykazania zgodnie z tak sporzgdzong wycena, 2e warto$é Nieruchomosci Alternatywnej
jest nie nizsza niz Nieruchomosci Zwalnianej.

W ceiu dokonania zastgpienia Nieruchomosci Zwalnianej Nieruchomoscia Alternatywns, zgodnie z
par. 4.1(e) powyzej, Emitent jest zobowiazany opublikowaé na swojej stronie internetowej
sporziydzong przez Raeczoznawcy wyceng Nieruchomodci Zwalnfanej oraz Nieruchomosci
Alternatywnej (sporzadzong co najwyzej dwa miesigce wezesniej przed dniem ogloszenia) a takze
zwola¢ zgromadzenie obligatariuszy, W przypadku wyrazenia przez zgromadzenie obligatariuszy
zgody na zastapienie Nicruchomosci Zwalnianej Nierichomoscis Alternatywna, Administrator
Hipoteki zapewni, ze zwolnienie Nieruchomosci Zwalnianej spod ebciazenia Hipotekg i ztozenie
ofwiadezenia o objeciu Hipotekg Nieruchomosci Alternatywnej nastapig na podstawie oéwiadczeri
zawartych w tym samym akcie notarialnym lub 2¢ zwolnienie Nieruchomosci Zwatnianej $pod
obciggenia Hipotekq nastapi po zlozeniu o§wiadczenia dotyczgcego objecia Hipoteka Nieruchomosci
Alternatywnej. Administrator Hipoteki nie moze vzaleiniaé wydania ofwiadczenia dotyczgcego
zwolnienia Nieruchomosci Zwalnianej spod obcigzenia Hipoteks od uprzedniego dokonania wpisu
Hipoteki do ksiggi wieczystej (ksigg) wieczystych prowadzonej (prowadzonych) dla Nieruchomosci
Alternatywnej, chyba ze warto§¢ Wskaznika Wartosci Zabezpieczenia bez uwzgl¢dniania
Nieruchomosci Zwalnianej (a przed wpisem Hipoteki w ksigdze wicczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci  Alternatywnej) bylaby wyzsza niz 1,00, w taskim przypadku ofwiadczenie
Administratora Hipoteki moze zosta¢ wydane po dniu wpisu Hipoweki do ksiggi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci Alternatywnej.

Jezeli zgromadzenie obligatariuszy nie wyrazi zgody na zmian¢ Przedmiotu Hipoteki w sposéb
wskazany w par. 4.1(¢), Emitent bgdzie uprawniony do:

@) jesli zmiana Przedmiotu Hipoteki dotyczy Kluczowych Nieruchomosdci, dokonania
wezesniejszego wykupu czgsci wartosci nominalnej obligacii w tacznej kwocie stanowiacej
co najmniej 140 procent wartosci danej Kluczowej Nieruchomoici, kt6ra jest
Nieruchomoscig Zwalniang, wskazanej w wycenie sporzadzonej przez Rzeczozpawce, o
kt6rej mowa w par. 4.1(e) i 4.1(f); lub

(ii) jesli zmiana Przedmiotu Hipoteki dotyczy nieruchomosci innych niz Kluczowe
Nieruchomosci, dokonania wczedniejszego wykupu czesci wartodci nominalnej obligacji w
lgcznej kwocie stanowigeej co najmniej 80 procent wartoéci danej nieruchomosci, kt6ra ma
zostaé zwolniona 'spod obciazenia Hipoteks, wskazanej w wycenie sporzadzonej przez
Rzeczoznawee, o ktbrej mowa w par. 4.1(e) i 4.1(P).
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Po dokonaniu jednej z powyz2szych czynnodci oraz pod warunkiem, e nie wystapil i nie trwa zaden
Przypadek Naruszenia. oraz w nastepstwie wykonania uprawnienia, o kiérym mowa w ninigjszym
par. 4.1(g) nie wystapi Przypadek Naruszenia, o ktdrym mowa w par, 12.2() lub 12.2(k)@i). Emitent
bedzie m6gt zadaé od Administratora Hipoteki wydania oswiadczenia o zwolnieniu Nieruchomosci
Zwalnianej z obciazenia Hipoteks, a Administrator Hipoteki bgdzie zobowigzany do wydania
takiego o$wiadczenia bez koniecznosci uzyskania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent
Aozy oswiadczenie dotyczace braku wystapienia i trwania Przypadku Naruszenia w tresci zgdania
do Administratora Hipoteki, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim.

Emitent. po zmianie nieruchomodci stanowigcych Przedmiot Hipoteki. opublikuje, w sposéb
wskazany w par, 16.1 (Zawiadomienia do obligatariuszy) ujednolicony tekst Warunkéw Emisji
zawierajgey informacje o nowym Przedmiocie Hipoteki, w. terminie siedmiu dni od dnia, w kidrym
zlozono odwiadczenie  ustanowieniu hipoteki na Nieruchomosci Alternatywnej,

Jedli obligacje stang si¢ wymagalne i Emitent nie zaplaci obligatariuszowi kwot naleznych z tywtu
obligacji, kazdy obligatariusz bedzie mégt zwrbei¢ sie do Administratora Hipoteki z zgdaniem
rozpoczecia dochodzenia zaspokojenia z Przedmiotu Hipoteki. Zaspokojenie wierzytelnodci
obligatatiusza z Przedmiotn Hipoteki nastapi w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego,
kt6re przeprowadzi komornik zgodnie z Kodeksem Postgpowania Cywilnego.

Wyceny nieruchomosci stanowigcych Przedmiot Hipoteki wskazanych w Suplemencie Emisyjnym
zostaly przygotowane przez: (i) rzeczoznawce majgtkowego Alojzego Kiziniewicza (w odniesieniu
do nieruchomosci stanowiacej Przedmiot Hipoteki o numerze 12 wskazanej w pkt. 22 Suplementu
Emisyjnego oraz (ii) rzeczoznawce majgtkowego mgr. inz. Daniela Kaflika (w odniesieniu do
pozostatych nieruchomosci  stanowiacych Przedmiot Hipoteki). Emitent powolal ww.
rzeczoznawcéw w celu przygotowania wyceny nieruchomoéci stanowigcych Przedmiot Hlpotek:
poniewaz wykazali on Emitentowi, 2 posiadajg bogate doswiadczenie w wycenianiu
nieruchomosci. w tym sporzadzali wyceny nieruchomosci, na ktérych ustanowiono hipoteki na
zabezpieczenie Obligacji Serii C. W opinii Emitenta doswiadczenie tych rzeczoznawcéw zapewnia.
#e wycena nieruchomosci stanowigcych Przedmiot Hipoteki bedzie dla obligatariuszy wiarygodnym
#rédlem informacii o ich wartosci.

Wycena nowego Przedmiotu Hipoieki zostanie udostgpniona obligatariuszom zgodnie z par. 16.1
(Zawiadomienia do obligatariuszy).

Oséwiadezenia o poddanin sig egzekucji

Kazdy z podmiotéw bedacych wiascicielem jub uiytkowmkiem wieczystym nieruchomosci
majacych stanowi¢ pierwotny Przedmiot Hipoteki zlozy w terminie siedmiu dni od dnia otrzymania
ostatmego postanowienia sgdu 0 wpisie Hipoteki do ksiggi wieczystej. kiérego wydanie skutkuje
ustanowieniem Hipoteki, na podstawie art. 777 §1 pkt 6) Kodeksu Post;powama Cywilnego,
ofwiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji do maksymalnej kwoty wynoszgeej 150 procent. lacznej
wartofci nominalnej obligacji z przystugujacej mu nieruchomosci stanowigcej Przedmiot Hipoteki.
W przypadku dokonania zmiany Przedmiotu Hipoteki zgodnie z Warunkami Emisji i objecia
Hipoteka nowej lub nowych nieruchomosci wiasciciel lub uZytkownik wieczysty takiej lub takich
nieruchomosci ztoZy analogiczne oéwiadczenie o poddaniu sig egzekucji w terminie siedmiu dni od
dnia otrzymania postanowienia lub postanowie sgdu o wpisie Hipoteki do ksiggi wieczysigj
prowadzonej dla nowej lub ksigg wieczystych prowadzonych dla nowych nieruchomosci.
Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystapi¢é o nadanie klauzuli wykonalnosci aktom
notarialnym zawierajgcym o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji do dnia 24 maja 2031 roku.
Podstawg wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalnosci bgdzie niedokonanie przez Emitenta
platnosei z tytutu obligacji.
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ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze mogg podejmowaé decyzje w ramach zgromadzenia obligatariuszy. Zgromadzenie
obligatariuszy moze podjg¢ uchwale w sprawie zmiany. wszystkich postanowient Warunkéw Emisji.
Ponadto, zgromadzenie obligatariuszy moze podejmowaé uchwaly w innych sprawach wskazanych
w Warunkach Emisii.

Zwotania zgromadzenia obligatariuszy moze zazgdaé obligatariusz lub obligatariusze reprezentujacy
o najmniej 1/10 facznej wartodci nominainej obligaci, z wylaczeniem obligacji posiadanych przez
podmioty wehiodzace w skiad grupy kapitatowej Emiitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci oraz obligacji umorzonych (Skorygowsna Lsczna
Wartoié Nominalna).

Zwolywanie zgromadzenia obligatariuszy

(@ Zgromadzenie obligatariiszy zwotywane jest przez Emitenta z wlasnej inicjatywy lub na
pisemny lub zZlozony w formie elektronicznej ha adres [obligacje@ronson.pl] wniosek
obligatariusza lub obligatariuszy posiadajacych igcznie co najmniej 10% Skorygowane;
Wartodci Obligacji na dzieh zgloszenia Emitentowi zgdania zwolania. Zgromadzenia
obligatatiuszy (Uprawnieni Obiigateriusze). Wniosek powinien zawiersé wskazanie
jednego albo wielu ze zdarzefi, w zwigzku z ktrymi skiadany jest wniosek, wraz z
uzasadnieniem. Do wniosku o zwolanie zgromadzenia obligatariuszy Uprawnieni
Obligatariusze 83 obowigzeni dolgezyé Zadwiadczenia Depozytowe potwierdzajace, 26 1]
Uprawnionymi Obligatarivszami.

(b)  Emitent jest zobowigzany do publikacji, w terminie 14 dni od otrzymania odpowiedniego
waiosku zlozonego przez Uprawnionych Obligatariuszy, na stronie internetowej
zawiadomienia wskazujgcego co najmniej date, godzing i miejsce rozpoczgeia obrad,
porzadek obrad zgromadzenia obligatariuszy orez informaciy o micjscu zloenia
Zaswiadczenia Depozytowego (Zawiadomienie o Zwolaniu Zgromadzenia).

{¢©)  Data publikacji przez Emitenta Zawiadomienia 0 Zwolaniu Zgromadzenia stznowi Dazled
Zwolanis Zgromadzenia,

(d)  Zgromadzenie obligatariuszy odbywa si¢ w Warszawie, nie wezesniej niz 21 dni od Dnia
Zwolania Zgromadzenia. Dokladny czas i iefsce 2gromadzenia obligatariuszy Jest
zamieszczane w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.

Organizacja Zgromadzenia Obligatariuszy

{a) Prawo do uczestniczenia w zgromadzeniu obligatariuszy przystuguje obligatariuszowi, ktéry
najpSiniej na siedem dni przed terminem zgromadzenia obligatariuszy ztozyl u Emitenta (na
adres wskazany w Zawiadomieniu o Zwolaniu Zgromadzenia) Zaswiadczenie Depozytowe.
Termin waznosci Zagwiadczenia Depozytowego powinien uplywaé najwczesniej z koficem
dnia, na ktdry zostalo zwotane Zgromadzenie Obligatariuszy.

()] Emitent przez co najmniej trzy pelne dni robocze przed rozpoczeciem zgromadzenia
obligatariuszy udostepnia w swojej siedzibie liste obligatariuszy uprawnionychk do
uczestniczenia w zgromadzeniu obligatariuszy, zawierajacg informacie, o ktérych mowa w
art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach. Ka2dy obligatariusz ma prawo przegladaé liste, zgdaé
odpisu listy za zwrotem koszt6w jego sporzgdzenia lub przestania listy nieodptatnie poczta
elekironiczng na wskazany przez niego adres
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Obligatariusz moze uczestniczy¢ w zgromadzeniu obligatariuszy oraz wykonywaé prawo
glosu osobiscie lub przez petnomocnika. Udzielenie i odwolanie pelnomocnictwa wymagajg
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Petnomocnikiem obligatariusza nie moze byé
czionek organéw emitenta, pracownik emitenta, czionek organéw podmiotu sprawujacego
kontrole nad emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

Zgromadzenie obligatariuszy otwiera czlonek zarzgdu Emitenta lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel: W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
zgromadzenie obligatariuszy otwiera obligatariusz wyznaczony przez sgd.

Po otwarciu zgromadzenia obligatariuszy sposréd uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera
si¢ przewodniczgcego zgromadzenia. Przewodniczgcy prowadzi obrady. bez zgody
zgromadzenia nie ma prawa Zmieniaé kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzgdza sie lisie obecnodci zawierajgcg imig
i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwg (firmg) oraz siedzibg obligatariusza oraz
liczbg obligacji posiadanych przez obligatariusza oraz liczbg przystugujacych mu glosow.
Liste podpisuje przewodniczgcy zgromadzenia obligatariuszy.

Z przebiegu obrad zgromadzenia obligatariuszy sporzgdzany jest protokél, ktéry powinien
zawieras elementy wskazane w art, 68 Ustawy o Obligacjach,

Ksigga protokolow 2gromadzef obligatariuszy jest udostgpniania przez Emitenta
obligatariuszom pod adresem Emitenta wskazanym w par. 16.2, po przedstawieniu
Emitentowi 2adania na piémie lub w formie elektronicznej na trzy Dni Robocze przed
dniem, w kiérym obligatariusz oczekuje udostgpnienia ksiggi protokol6w.

Podejmowanie uchwal przez zgromadzenie obligatariuszy

@

{b)
(c)

@

Zgromadzenie obligatariuszy jest waine, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej
polowa Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej obligacji. Zarzgd Emitenta jest
obowigzany zlozy¢ na zgromadzeniu obligatariuszy oéwiadczenie o Skorygowanej Lacznej
Wartoéci Nominalnej Obligacji.

Kazda obligacja daje prawo do jednego glosu na zgromadzeniu obligatariuszy.

Uchwaly zgromadzenia obligatariuszy sq podejmowane pisemnie, w glosowaniu tajnym.

chyba. ze obligatariusze wigkszodcig 51 procent glosdéw zazadajg podjgcia uchwaly w

glosowaniu jawnym.

Uchwaty zgromadzenia obligatariuszy zapadajg nastepujace wigkszoscig ploséw:

@) uchwaly w sprawie zmiany postanowie, kit6re nie sg postanowieniami
kwalifikowanymi warunkéw emisji oraz uchwaty w sprawach wskazanych w par.
4.1(e) wymagajg wigkszo$ci 75 procent gloséw obligatariuszy obecnych na
zgromadzeniu obligatariuszy;

(ii) uchwaly w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych warunkéw emisji
zapadajg wiekszoscig gloséw okreslong w Ustawie o Obligacjach; oraz

(iii)  uchwaty w sprawach okreslonych w par. 12.3 (Czynnodci niestanowigee Przypadku
Naruszenia) oraz 12.4 (Skutek wystapienia Przypadku Naruszenia) oraz w innych
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sprawach okredlonych w Warunkach Emisji wymagaja wigkszodci 50 procent plus
Jeden gloséw obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu obligatariuszy.

(e)  Uchwaly zgromadzenia obligatariuszy wigzg wszystkich obligatariuszy, w tym
obligatariuszy, ktérzy nie uczesmiczyli w zgromadeeniu obligatariuszy, obligatariuszy.
kiérzy nie wzigli udzialu w glosowaniy na zgromadzeniu obligatariuszy, obligatariuszy,
ki6rzy wstrzymali si¢ od glosu, obligatariuszy, kiérzy glosowali przeciw oraz obligatariuszy,
ktbrzy nabyli obligacje po dniu podjecia uchwaty zgromadzenia obligatariuszy.

W' sprawach nieuregulowanych w Warunkach Emisji do zgromadzenia obligatariuszy maja
zastosowanie przepisy Ustawy o Obligacjach.

OPROCENTOWANIE

Spos6b oprocentowania obligacji jest zawarty w Suplemencie Emisyjnym.
Zmienna stopa procentowa

Naliczanie odsetek

Odsetki od kazdej obligacji oprocentowanej wedlug zmiennej stopy procentowej naliczane s3 dla
danego Okresu Odsetkowego i platne w kazdym Dniu Platnodei Odsetek.

Ustalenie zmiennej stopy procentowe;:

6] Stopa procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie réwna sumie Stopy Bazowej i
Marzy.

(i) W kaxdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Agent Kalkulacyjny ustali WIBOR. Jezeli
WIBOR nie jest dostepny, Agent Kalkulacyjny zwrbci sie do Bankéw Referencyjnych o
wskazanie stop procentowych dla depozytéw w PLN o dlugodci wskazanej w Suplemencie
Emisyjaym, oferowanych przez nie na rynku migdzybankowym innym bankom w danym
Dniu Ustzlenia Stopy Procentowej.

(iii)  Jezeli WiBOR nie jest dostepny i Agent Kalkulacyjny uzyskat stopy procentowe oferowane
przez co najmniej dwa Banki Referencyjne, Stopa Bazowa bedzie réwna sredniej

arytmetycznej (zackraglonej do drugiego miejsca po przecinka, przy czym 0,005 lub wigcej
zaokragla si¢ w gbre) st6p procentowych zaoferowanych przez Banki Referencyjne.

(iv)  Jezeli nie jest mozliwe ustalenie dla danego Okresu Odsetkowego stopy procentowej w
sposéb wskazany w pkt. (i) i (iii) powyzej, stopa procentowa w tym Okresie Odsetkowym
zostanie ustalona w opargiu o ostatni dostepny WIBOR.

{v) W przypadku gdy Stopa Bazowa jest mniejsza niz zero, dla potrzeb ustalenia zmignnej stopy
procentowej przyjmuie sig, 2e Stopa Bazowa wynosi zero.

Podwyzszenie Marzy:

i Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie wyaszy niz 0,80, to Marza ulegnie zwigkszeniu o
1,50 punktu procentowego (w skali roku). Podwyzszona Marza bedzie obowigzywaé
poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktérym zostato
udostepnione skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta, na podstawie ktGrego
zostala zweryfikowana wartod¢ Wskaznika Zadiuzenia Netto na poziomie powyzej 0.80.
Obnizenie Marzy, uprzednio zwigkszonej o 1,50 punktu procentowego (w skali roku), do

Ee)

121



@)

e

6.2

(&)

poziomu sprzed podwyiszenia nastapi w przypadku gdy Wskaznik Zadluzenia Netto bgdzie
réwny lub nizszy niz 0,80, Obnizona Marza bedzie obowigzywala poczawszy od kolejnego
Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktorym zostalo udostepnione
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta, na podstawie ktdrego zostata
zweryfikowana warto$¢é Wskaznika Zadtuzenia Netto na poziomie réwnym lub niZzszym niz
0.80.

(i)  Jezell Wskanik Wartodci Zabezpieczenia bedzie wyzszy niz 0,80, to Marza ulegnie
zwickszeniu o warto$é wskazang w tabeli ponizej. Podwyzszona Mar2a bedzie obowigzywaé
poczgwszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w kiérym zostala
udostepniona wysoko$¢ Wskasnika Wartosci Zabezpieczenia na poziomie powyzej 0,80.
Jezeli nastgpnie Wskaznik Wartodci Zabezpieczenia ulegnie zmianie, nowa wysokos¢ Marzy
wiagciwa dla nowej wysokosci Wskasnika Wartosci Zabezpneczema quz:e obow:gzywa!a
poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego sig po dniu publikacji

akmalnej wysokoém Wskazmka Wartosm Zabezpieczema

0,80<x<0,90 , , 0.50
1.00sx _ 1,50

(i)  Laczne zwigkszenie Marzy w nastgpstwie jednoczesnego okolicznosci wskazanych w pkt.
i) i (ii), nie przekroczy 1,50 punktu procentowego (w skali roku), a obnizenie Marzy nie
spowoduije jej spadku ponizej poziomu z Dnia Emisji.

Obliczenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednej obligacji ‘zostanie obliczona po ustaleniu zmiennej stopy procentowej,
poprzez pomnozenie wartosci nominalngj jednej obligacji (z uwzglednieniem jej ewentualnego
obnizenia w nastepstwie wezesniejszego wykupu czgsci wartosei nominalnej obligacii zgodnie 2 par.
4.1(g) lub 12.2(i)) przez zmienng Stopg procentows, pomnozenie uzyskanego wyniku przez liczbg
dni w danym Okresie Odsetkowym, podzxeleme wyniku przez 365 i zaokraglenie uzyskanego
wyniku do peinego grosza (p6! grosza lub wigcej bgdzie zaokraglane w gére).

Ogloszenie zmiennej stopy procentowej i kwoty odsetek

W odniesienin do obligacji zarejestrowanych w Ewidencji, obligatariusz zostanie zawiadomiony o
ustalonej zmiennej stopie procentowej oraz kwocie odsetek za posrednictwem Depozytariusza. W
odniesieniu do obligacji zarejestrowanych w Depozycie obligatariusz zostanie zawiadomiony o
kwocie odsetek zgodnie z par. 16.] (Zawiadomienia do obligatariuszy). Ponadto, w przypadku

obligacji notowanych na ASO informacja o wysokosci odsetek zostanie zamieszezona na stronie
internctowej ASO.

Stela stops procentows
Naliczanie odsetek

Odsetki od kazdej obligacji oprocentowanej wedtug stalej stopy procentowe;j naliczane sg dla danego
Okresu Odsetkowego i platne w kazdym Dniu Platnosci Odsetek.

122



()

©)

(@

Podwy2szenie stopy procentowej:

(i) Jezeli Wskainik Zadtuzenia Netio bedzie wyzszy. niz 0,80, to stopa procentowa ulegnie
zwigkszeniu o 1,50 punktu procentowego (w skali roku). Podwyzszona stopa procentowa
bedzie obowigzywaé poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po  Okresie
Odsetkowym, w ktérym zostalo udostgpnione skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Emitenta, na podstawie kiérego zostala zweryfikowana warto$¢ Wskaznika Zadiugenia
Netto na poziomie powyzej 0,80. ObniZenie stopy procentowej, uprzednio zwickszonej o
1,50 punktu procentowego (w skali roku), do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w
pizypadku gdy Wskazik Zadtugenia Netto bedzie réwny lub nizszy niz 0,80, Obnizona
stopa procentowa bgdzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po
Okresie Odsetkowym, w ktérym zostalo udostepnione skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Emitenta, na podstawie ki6rego zostala zweryfikowana wartodé Wskaznika
Zadiuzenia Netto na poziomie réwitym lub nizszym niz 0,80,

(i)  Jezeli Wskasnik Wartodci Zabezpieczenia bedzie wyzszy niz 0,80, to stopa procentowa
ulegnie 2wigkszeniu o wartosé wskazang w tabeli ponizej. Podwyzszona Stopa procentowa
bedzie obowigzywal poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresic
Odsetkowym, w kidrym zostata udostgpniona warto§¢ Wskasnika Wartosci Zabezpieczenia
na poziomie powyzej 0,80, Jezeli nastepnic Wskasnik Wartofei Zshezpieczenia ulegnie
zmianie, nowa wysoko§é stopy procentowej wlasciwa dla nowej wysokosci Wskaznika
Wartoéci  Zabezpieczenia bedzie obowigzywala poczgwszy od kolejnego Okresu
Odsetkowego rozpoczynajgeego si¢ po dniu publikacji aktualnej wysokodei Wskaznika
Wartosci Zabezpieczenia, '

0,80<x<0,90

0,90<x<1,00 1,00
1,00 | 1,50

(iii)  tgczne zwigkszenic stopy procentowej w nastepstwie jednoczesnego  okolicznosci
wskazanych w pkt. (i) i (i), nie przekroczy 1,50 punktu procentowego (w skali roku), a
obnizenie stopy procentowej nie spowoduje jej spadku ponizej poziomu z Dnia Emisji.

Obliczenie kwoty odsetek

Kwota odsetek od jednej obligacji zostanie obliczona poprzez pommnozenie wartosci nominalnej
jednej obligacji (z uwzglednieniem jej ewentualnego obnizenia w nastgpstwie wczesniejszego
wykupu czgsci wartosci nominalnej obligacji zgodnie z par. 4.1(g) lub 12.2(1)) przez sialg stope
procentows wskazang w Suplemencie Emisyjnym, pomnozenie uzyskanego wyniku przez liczbe dni
w danym Okresie Odsetkowym, podzielenie wyniku przez 365 i zaokrgglenie uzyskanego wyniku do
pelnego grosza (p6t grosza lub wigcej bedzie zaokrggline w gbre).

Ogtoszenie kwoty odsetek

W odniesieniu do obligacji zarejestrowanych w Ewidencji, obligatariusz zostanie zawiadomiony o
ustalonej kwocie odsetek za poirednictwem Depozytariusza. W  odniesieniu do obligacji
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zarejestrowanych w Depozycie obligatariusz zostanie zawiadomiony o kwocie odsetek zgodnie 2
par. 16.1 (Zawiadomienia do obligatariuszy). Ponadto, w przypadku obligacji notowanych na ASO
informacja o wysokosci odsetek zostanie zamieszczona na stronie internetowej ASO.

PLATNOSCI

Do Dnia Rejestracji wszclkie platnodci z tytulu obligacji bgdg dokonywane przez Agenta ds.
Platnosci na odpowiedni rachunek obligatariusza, Od Dnia Rejestracji wszelkie plamodci z tytulu
obligacji beda dokonywane za posrednictwem podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw
wartosciowych lub rachunki zbiorcze na odpowiedni rachunek obligatariusza.

Do Dnia Rejestracji, w razie przekazania przez Emitenta srodkéw pienigznych niewystarczajacych
na petne pokrycie platmogei z tytulu obligacji, Agent ds. Platnosci dokona cz¢éciowej platnosci. W
takim przypadku naleznoéci wobec obligatariuszy zostang pokryte z przekazanych przez Emitenta
srodkéw proporcjonalme do liczby posxadrmych przez danego obligatariusza obligacji. Platnosci, o
ktérych mowa w ninigjszym paragrafie, zostana w pierwszej kolejnosci przeznaczone na zaplatg
odsetek.

Wszelkie platnosci $wiadczen z tytutu obligacji bgdy dokonywane na rzecz obligatariusza
posiadajacego obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Zasady dokonywania platnosci:

(a) wierzytelnosé z tytulu wykupu obligacji moze zosta¢ zaliczona na poczet ceny nabycia
obligacji nowej emisji;

(b)  jezeli dzien plamosci z tytutu obligacji przypada na dzien niebgdacy Dniem Roboczym.
platnosé na rzecz obligatariusza nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po
tym dniu. W takim wypadku obligatariuszowi nie bgdg przystugiwaly odsetki za opdnienie
w dokonaniu platnosci; oraz

{c) z zastrzezeniem podpunktu (a), platnodci §wiadezen 2 tytutu obligacji bedg dokonywane bez
potracenia jakichkolwiek wierzytelnosci Emitenta z wierzytelno$ciami obligatariuszy.

PODATKI

Wszelkie platnosci z tytutu obligacji zostang dokonane bez potracefi lub odliczet z tytulu lub na
poczet obecnych lub przyszdych podatkéw lub jakiegokolwiek rodzaju naleznosci
publlcznoprawnych wymiermnych lub nalozonych przez odpowiednie wiadze podatkowe lub w ich
imieniu, chyba Ze potrgcenia lub odliczenia tych podatkéw Jub naleznosci publicznoprawnych
wymagajg bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa. Emitent nie bedzie placit kwot
wyréwnujacych pobrane podatki lub naleZnosci pubhcznoprawnc, jezeli z jakgkolwiek platnoscig z
tytulu obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku lub innej
nalemmosci publicznoprawnej,

Jezeli istnieje obowigzek potrgcenia lub odliczenia jakiegokolwiek podatku, a obligatariusz nie
przekaze podmiotowi prowadzgcemu rachunek papmréw warto§ciowych lub rachunek zbiorczy.
najpdzniej w Dniu Ustalenia Praw, informacji i dokumentéw, w tym akwalnego certyfikatu
rezydencji podatkowej, niezbgdnych do zastosowania obnizonej lub zerowej stawki opodatkowania,
podatek zostanie pobrany w peinej wysokosci.
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WYKUP OBLIGACH

Emitent wykupi wszystkie obligacje wedlug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu, z
zastrzezeniem postanowieri dotyczacych Dnia Przyspieszonego Wykupu.

PRZYSPIESZONY WYKUP OBLIGACJI

Emitent przeznaczy $rodki pienigzne pozyskane z emisji obligacji w calosci na wykup Obligacji
Serii C.

Wplywy z emisji obligacji zostang zdeponowane na rachunku zastrzezonym o numerze 44 1140
1977 0000 3068 9600 1002 prowadzonym dia Emitenta przez mBank S.A. (Rachunek

Zastrzezony).

Do dnia 12 czerwca 2017 r. Emitent jest zobowigzany wplaci¢ na Rachunek Zastzezony $rodki
pienigine w wysoko$ci niezbgdnej do zapewnienia, aby laczna wartoé¢ §rodk6w na Rachunku
Zastrzezonym byla wystarczajgea na platno$é w dniu wykupu Obligacji Serii C wszystkich
$wiadczen wynikajacych z tych obligacii.

Jezeli do dnia 12 czerwca 2017 r. na Rachunku Zastrzésonym mie beds zdeponowane rodki
pienigzne w wysokosci wystarczajgcej do spelnienia w dniu wykupu Obligacji Serii C wszystkich
swiadczen wynikajgcych z tych obligacji, obligacje stang sig wymagalne i plae w dniu 13 czerwca
2017 1. (Dzled Prryspleszonego Wykupu). Srodki pieni¢zné 2deponowane na Rachunku
Zastrzezonym zostang w calosci przeznaczone na spelnienie $wiadczedn z obligacji w Dniu

Przyspieszonego Wykupu.

W Dniu Przyspieszonego Wykupu, Emitent zaplaci obligatariuszom kwotg réwng sumie:
(a) wartosci nominalnej obligacji; oraz

(b) kwoty odsetek naliczonych od Dnia Emisji (wigcznie) do Dnia Przyspieszonego Wykupu
(bez tego dnia).

WCZESNIEJSZY WYKUP CBLIGACJI Z INICJATYWY EMITENTA

Jezeli w Suplemencie Emisyjnymn wskazano takg mozliwod¢ lub w. przypadku skorzystania przez
Emitenta z uprawnienia wskazanego w par. 4.1(g) lub 122(i), Emitent moze dokonaé
wezesniejszego wykupu obligacji przed Dniem. Wykupn. Wezesniejszy wykup obligacji w
przypadku skorzystanis przez Emitenta z uprawnicnia wskazanego w par. 4.1(g) Jub 12.2(i) bedzie
skutkowat obnizeniem wartosci nominalnej kazdej obligacji w nastepstwie dokonania wykupu czgsci
wartosci nominalnej kazdej obligacji. Wezesniejszy wykup obligacji z innych przyczyn nastgpi
poprzez wykup obligacji o wartosci nominalnej wynoszgcej co najmniej 10.000.000 PLN. Emitent
zawiadomi obhgatanuszy o zamiarze dokonania weze$niejszego wykupu obligacji z wyprzedzeniem
co najmniej 10 Dni Roboczych przed datg wezesniejszego wykupu w sposdb okrcéiony w par. 16.1
(Zawiadomienia do. obligatariuszy). Wczedniejszy ‘wykup obligacji w przypadku innym niz na
podstawie par. 4.1(g) lub 12.2(i) moze nastgpi¢ wylgcznie w Dniach Platnosci Odsetek wskazanych

w Suplemencie Emisyjnym.

W dniu, w kiérym nastapi wykup obligacji zgodnie z par. 11.1, Emitent zaplaci obligatariuszom
kwote réwng sumie:

(@) wartosci nominalnej obligacji podlegajacych wezeéniejszemu wykupowi;
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(b) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wigeznie) do dnia
wezesniejszego wykupu (bez tego dnia); oraz

©) Premii, ptatnej gdy wezesniejszy wykup obligacji nastapi z przyczyn innych niz wskazane w
par.$.1(g) lub 12.2(i).

WYKUP OBLIGACJI Z INICJATYWY OBLIGATARIUSZY
Uprawnienia ustawowe

Jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w caloéci Jub w czefei, zobowigzati
pienigznych wynikajacych z obligacji, obligatariusz moze zazadaé natychmiastowego wykupu
posiadanych obligacji, Obligatariusz moze 2zgda¢ wykupu obligacji réwniez w przypadku
niezawinjonego przez Emitenta opO6zZnienia wykonania zobowigzaf pieniginych wynikajacych z
obligacji diuiszego niz trzy dni.

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta obligacje stajg sig natychmiast wymagaine,

W przypadku polgczenia Emitenta 2 innym podmiotem, jego podzialu lub przeksztalcenia formy
prawnej, obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, kibry wsmpit w
obowigzki Emitenta z tytutu obligacji, zgodnie z Ustawy o Obligacjach nie posiada uprawnief do ich
emitowania.

Jezeli Hipoteka nie zostanie ustanowiona w terminie wskazanym w par. 4.1(a), obligacje podlegajs.
na zadanie obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

Przypadki Naruszenia

Niezaleinie od mozliwosci 2gdania natychmiastowego wykupu obligacji w przypadkach
okreslonych w par. 12.1 (Uprawnienia ustawowe), kazdy obligatariusz moze, z zastrzeZeniem par.
12.3 (Czynnosci niestanowigce Przypadku Naruszenia) 1 par. 12.4 (Skutek wystgpienia Przypadku
Naruszenia), Zgdaé wczesniejszego wykupu obligacji jezeli wystapi i trwa ktdrekolwiek z
ponizszych zdarzen:

(a) Brak spiaty Zaduzenia Finansowego:

Q)] zostanie zazgdana splata jakiegokolwiek Zadiuzenia Finansowego Emitenta lub
jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego, w lgcznej wysokosci wynoszacej co najmnisj
30.000.000 PLN lub réwnowarto$¢ tej kwoty w innej walucie, przed pierwotnie
ustalonym terminem wymagalnosci na skutek naruszenia warunkéw umowy, zas
Emitent, lub odpowiednio Podmiot Zalezny, nie dokona splaty takiego Zadluzenia
Finansowego w terminie jego wymagalnosci lub po uplywie dodatkowego
usialonego terminu do zapfaty; lub

(i)  w terminie wymagainosci (Jub po uplywie dodatkowego ustalonego dla danego
Zadiluzenia Finansowsgo terminu do zaplaty), nie zostanie dokonana splata
jakiegokolwiek Zadiuzenia Finansowego Emitenta lub Podmiotu Zaleinego: w
lacznej wysokodei ¢o najmniej 30.000.000 PLN lub réwnowartosci tej kwoty w
innej walucie.

(b) Orzevzenma:
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() Emitent lub Podmiot Zalezny nie zapiaci w wymaganym terminie kwoty w igcznej
wysokodci co najmniej 30.000.000 PLN lub réwnowartosé tej kwoty w innej
walucie, zasgdzonej jednym Iub wigcej prawomocnym orzeczeniem lub ostateczng
decyzjy administracyjna, od kiérych nie przystuguje érodek zaskarzenia: lub

(i) zostanie wydane w stosunku do Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu Zalemego
jedno lub wigcej prawomocnych orzeczer lub decyzji administracyjnych, od keérych
nie przystuguje srodek zaskarzenia, nakazujacych zaplate kwoty w Igcznej
wysokosci co majmniej 30.000,000 PLN, lub réwnowartoét tej kwoty w innej
walucie, co spowoduje lub bedzie moglo spowodowad istotng negatywng zmiang w
dziatalnodci gospodarczej, majgtku, sytuaci finansowej Emitenta.

Wycofanie akeji Emitenta z obrotu na GPW:

Wszystkie akcje Emitenta, dopuszczone do obrotu na GPW na Dzied Emisji, zostana
prawomochie wycofane 2 obrotu na GPW, chyba ¢ w zamian za wycofane z obrotu akcje
Emitenta dotychczasowi akcjonariusze Emitenta otrzymajg dopuszczone do obrotu na GPW
akcje innego podmiotu, kiéry przejat og6t praw i obowigzk6w Emitenta, w szczegélnosci
zwigzanych z obligacjami, w zwigzku z polaczeniem Jub przeksztalceniem Emitenta (w tym
jego przeksztalceniem w spéike énropejskq).

Nadmierna inwestycja w nieruchomosci gruntowe o nieuregulowanym stanie:

Suma nakiadéw $rodkéw pieniginych, przeznaczonych przez Emitenta lub jakikolwiek
Podmiot Zaleny po Dniu Emisji na nabycie (posrednie lub bezposrednie) nieruchomosci
gruntowych, w stosunku do kiérych nie -obowigzuja prawomocne decyzje o warnnkach
zabudowy ani studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ani
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwiajace wystgpienie 0 pozwolenie

ne budowg nieruchomosci o preewazajgcej funkcji mieszkanjowej bez potrzeby

podejmowania uprzednich dzialah zmierzajgcych do zmiany tych warunkéw zabudowy,
studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego lub miejscowego
planu zagospodarowanis przestrzennego, oraz sume zwigzanych z tymi zakupami,
przejgtych przez Emitenta lub jakikolwiek Podmiot Zalezny {posrednio lub bezposrednio),
zobowigzan, w kiérymkolwiek okresie skladajacym sig z czterech kwartaléw nastepujacych
po sobie (sekwencji czterech okreséw kwartalnych) po Dniu Emisji przekroczy 10.000.000
PLN lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie.

Dokonanie transakeji z podmiotami powigzanymi:

Emitent Jub jakikolwiek Podmiot Zalezny dokona transakcji z akcjonarinszami Emitenta
posiadajgcymi ponad 25 procent akcji Emitenta (w rozumieniu MSR nr 24) lub z
podmiotami powigzanymi (W tym z podmiotami kontrolujgcymi tacznie lub samodzielnie, w
spos6b posredni i bezposredni, Emitenta) lub z zaletmymi od nich podmiotami spoza Grupy,
zobowigzujgeej Emitenta lub jakikolwiek Podtniot Zalesny do:

() zaplaty érodkéw pienigznych takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi w kwocie
przekraczajgce;j Igcznie 1.600.000 PLN w ciggu danego roku kelendarzowego;

(i) przejecia zobowigzan takiego akcjonariusza lub podmiotu:
(i)  udzielenia finansowania dluznego takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi, przy

czym transakcje takie nie bedg stanowily Przypadku Naruszenia, o ile spelniajg
kryterium okveslone w punkcie (f)(iii) ponizej:

V-
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(iv)  udzielenia porgczenia Jub gwarancii korporacyjnych za zobowigzania takiego
akcjonariusza lub podmiotu lub zaciagnigcia zobowigzaf pozabilansowych
dotyczgcych zobowigzain ww. podmiotéw (gwarancje na zlecenie Emitenta
zabezpieczajace zobowigzania takich podmiotéw). przy czym transakcje takie nie
bedg stanowily Przypadku Naruszenia, o ile spelniajg kryterium ‘okreslone w
punkcie (g)(1) ponizej.

v) przejecia zobowigzani takiego akcjonariusza lub podmiotu, lub udzielenia
zahezpieczenia (w tym poprzez obcigZenie majgtku Emitenta) dia zobowigzan ww.
Podmiotéw:

{vi)  sprzedazy aktywdw takiemu akcjonariuszowi lub podmiotowi z terminem
rozliczenia ceny sprzedazy dluzszym niz 6 miesiecy od daty sprzedazy: Jub

{(vii)  nabycia ustug, produkiéw lub akiywéw od takiego akcjonariusza lub podmiotu w
kwocie przekraczajacej 1gcznie 1.000.000 PLN w .ciggu danego roku
kalendarzowego.

Udzielenie finansowania:

Emitent Iub jakikolwiek Podmiot Zalemy udzielil po Dniu Emisji pozyczki, naby} obligacje
lub dokonal innej podobnej transakcji majgcej na celu udzielenie finansowania innemu
poedmiotowi spoza Grupy, z wylgczeniem:

) nabywania polskich obligacji skarbowych:
(i) lokowania $rodkéw pienigznych w bankach prowadzacych dzialalnos¢ w Polsce:

{(iii)  udostepnienia finansowania dhuznego spétkom celowym lub podmiotom bgdacym
wsp6lnikami w spétkach celowych, kibre to spolki sg podmiotami powigzanymi z
Emitenitem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Emitenia pod
warunkiem, ze $rodki z pozyczki zostang przeznaczone na projekt prowadzony
wspGlnie z Emitentem; oraz

(iv)  innych transakcji, kiérych igczna kwota nie ptzekracza lgcznie w zadnym czasie
kwoty 10.000.000 PLN (lub réwnowartodci tej kwoty w innych walutach).

Udzielenie porg¢czenia:

Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny udzielii po Dniu Emisji porgczenia za
zobowigzania innego podmiotu spoza Grupy, z wylgczeniem: (i) porgczefi za zobowigzania
spotek celowych lub podmiotéw bedacych wspdinikami w spéikach celowych, kidre to
sp6iki s podmiotami powigzanymi z Emitentem oraz sg odpowiedzialne za projekt
prowadzony przez Emitenta pod warunkiem, 2e korzySci 2 porgczonego zobowigzania
dotyczg pro;ektu prowadzonego wspdinie z Emitentem oraz (ii) innych transakeji, ktérych
laczna kwota nie przekracza iacznie w zadnym czasie kwoty 10.000.000 PLN (lub
réwnowartosci tej kwoty w innych walutach).

Rozporzgdzenie majgtkiem
Emitent lub jakikolwiek Podmioi Zaleiny, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku

powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakcji, rozporzgdzi w calosci lub w czgdei
jakgkolwiek czescig swojego majatku o wartosci co najmniej 10 procent skonsolidowanych
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kapitaiéw wiasnych Grupy, na warunkach razgco odbiegajacych na niekorzyé¢ Emitenta Tub
Podmiotu Zalenego od warunkéw rynkowych, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo
(zbywane aktywa) wg swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostans) zastapione innym
aktywem (innymi aktywami) o zblizonej lub wy2szej wartosci rynkowej, z wylgczeniem
rozporzgdzend polegajacych na ustanowieniv zabezpieczef, w zwigzku z pozyskaniem
finansowania dla dzialalnosci Emitenta Jub Podmiotu Zalenego Jub zbycie lub
rozporzqdzenie nastypilo pomigdzy Emitentem oraz Podmiotami Zaleznymi.

Egzekucja z Przedmiotu Hipoteki, postepowanie restrukturyzacyjne i upadioéciowe:

W odniesieniu do Przedmiow Hipoteki nastgpito zajgcie komornicze Tub zostala skierowana
egzekucja, kibra nie zostala umorzona, uchylona lub w jakikolwiek inny spos6b wstrzymana
w ciggu 120 dni od dnia uzyskenia przez, odpowiednio, Emitents fub Podmiot Zalezny
informiacji o jej rozpoczecin lub w stosunku do podmiotu bedgcego wiakcicielem lub
uzytkownikiem wieczystym nieruchomogci stanowigcej Przedmiot Hipoteki zaszly
przestanki uzasadniajgoe zlozemie wniosku o ogloszenie upadiodci lub wszczgcia
postepowania restrukiuryzacyjnego, chyba ze, nie p6zniej niz w ciggu 150 dni od dnia
uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Podmiot Zalezny, informacji o ich rozpoczeciu
lub wszczgciu: (i) nietuchomosd, kidrej dotyczy egzekucja lub nieruchomosci podmiotu, o
ktérym mowa powy2ej nie s3 niezbedne do utrzymania wymaganego poziomu Wskaznika
Zabezpieczenia, (ii) Emitent wykupil takg czesé wartosci nominalnej obligacji, jaka byla
‘niezbedna aby warto$é Wskaznika Wartosci Zabezpieczenia nie przekraczata 0,80 Iub (i)
Emitent lub jego Podmiot Zalezny obcigzyt Hipotekg dodatkows nieruchomosé, o okreglonej
przez Rzeczoznaweg wartosci, kidra byla wystarczajgca, aby warto$é Wskaznika Wartosci
Zabezpieczenia nie przekraczaia 0,30,

Naruszenie Wska#nika Zadiuzenia Netto:

Wskaznik Zadtuzenia Netto przekroczy pozior 0,80.

Naruszenie WskazZnika Wartosci Zabezpieczenia:

)] warto$é Wskasnika Warto$ci Zabezpieczenia bedzie wy#sza niz 0,80; fub

(i)  Wskainik Wartodci Zabezpieczenia wzrosnie powysej 0,80, jesli taki wzrost jest
zwigzany z procedurg zmiany Przedmiotu Hipoteki zgodnie z par. 4.1(e) i okres, w
kt6rym Wskainik Wartosci Zabezpieczenia jest wyzszy niz 0,80 (ale jednoczesnie
nie wyzszy niz 1,00) jest dlu2szy niz 90 dni.

Egzekucja:

Nastapi egzekucja z jakiegokolwiek zabezpieczenia ustanowionego na majatku lub wobec
majgtku Emitenta Jub jakiegokolwiek Podmiotu Zalenego, nastapi wywlaszczenie, zajecie
lub zajecie sgdowe w stosunku do aktywéw Emitenta lub jakiegokolwiek Podmiotu
Zalemego (lub ich cagici), w kazdym z powyzszych przypadkdw o  wartosci
przewyzszajace] kwotg 36.000.000 PLN (lub jej réwnowartosé w innych walutach).

Brak notowania obligacji w ASO:

Jesli w Suplemencie Emisyjnym wskazano, 2e obligacje beds przedmiotem obrotu w ASO,
obligacie nie zostang wprowadzone do obrotu w ASO w terminie wskazanym w
Suplemencie Emisyjnym lub zostang wycofane z obrotu na rynku ASO, na ktérym sg
notowane.
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Niewykonywanie obowiazk6w informacyjnych:

@) Emitent nie poinformuje Obligatariuszy, niezwlocznie, jednak nie pSiniej niz w
terminie trzech Dni Roboczych, w spos6éb wskazany w par. 16.1 (Zawiadomienia do
obligatariuszy), o tym ze zostal zlozony wniosek o ogloszenie upadiosci (lub tez o
tym, 2¢ zaistnialy ustawowe podstawy do ogloszeniz upadlodci) Podmiotu
Zaleznego Emitenta bedacego wiadcicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci stanowigcej Przedmiot Hipoteki: lub

(ii) Emitent nie wypelnia swoich obowigzkéw opisanych w par. 15 (Obowigzki
informacyijne).

Zaprzestanie prowadzenia dzialalnosci:

Emitent zaprzestanie prowadzenia w calosci dziatalnosci gospodarczej lub zaprzestanie

prowadzenia dzialainosci na rynku deweloperskim lub Emitent bedzie uzyskiwai z

dziatalnosci deweloperskiej mniej niz 80 procent rocznych skonsolidowanych przychod6w.

Niewyplacalnosé:

@® zo0stanie wydane prawomocne orzeczenie wigzace Emitenta stwierdzajgce jego
niewyplacalnos¢ Iub Emitent przyzna, ze jest niezdolny do splaty swoich
zobowiazan; lub

(i)  zostanie ogloszone postgpowanie naprawcze lub ogloszona upadtos¢ Emitenta (hol.
faillier verklaard).

Brak uzyskania najwy#szego pierwszefistwa Hipoteki:

Hipoteka do dnia 30 listopada 2017 r. nie stanie si¢ hipoteka o najwyzszym pierwszefistwie,

Niezlozenie o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji

Podmiot bedacy wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci stanowiacej
Przedmiiot Hipoteki nie zlozy, w terminie wskazanym w par. 4.2 (O$wiadczenia o poddaniu
sie egzekucji), na podstawie art. 777 §1 pkt 6) Kodeksu Postgpowania Cywilnego,
o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji do maksymalnej kwoty wynoszgeej 150 procent
iacznéj wartosci nominalnej obligacji z przyslugujacej mu nieruchomosci stanowigcej
Przedmiot Hipoteki.

Niedozwolone zmiany umowy z Administratorem Hipoteki

Emitent, bez uprzedniej zgody 2gromadzenia obligatariuszy, wprowadzit do umowy o

powolanic Administratora Hipoteki zmiany, ktére mogg negatywnie wplyngé prawa i

obowigzki obligatariuszy wynikajace z obligacji, w tym na mozliwos¢ dochodzenia przez

nich zaspokojenia z Hipoteki.

Obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy:

Emitent:

) w terminie 14 dni od dnia ziozenia stosownego Zadania nie zwolal Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym
nie pésmiej niz 28 dni po dniu zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo

W
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prawidiowo zlozonego #adania, lub uniemozliwit w inny sposéb zwolanie lub
odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminGw: lub

(ii)  w terminie 7 dni od dnia zakoniczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat
na swojej stronie internetowej protokolu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Czynnofci niestanowigee Przypadku Naruszenia

Przed dokonaniem czynnosci, ktéra stanowilaby Przypadek Naruszenia okreslony w par. 12.2(b)(ii) -
12.2(h), 12.2(k) - 12.2(r), Emitent mo2e zwolaé zgromadzenie obligatariuszy w celu podigcia
uchwaly wyrazajacej zgodg na dokonanie takiej czynnoscei. Po podjeciu uchwaly przez zgromadzenie
obligatariuszy, dokonanie takiej czynnoSci przez Emitenta nie bedzie stanowilo Przypadku
Naruszenia. '

Skutek wystgpienia Przypadku Naruszenia

W razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia okreglonego w par. 12.2(b)Gi) - 12.2(h),
12.2(k) - 12.2(r) do igdania wezesniejszego wykupu obligacji’ wymagane jest podjecie przez
zgromadzenie obligatariuszy uchwaly zezwalajgcej obligatariuszom nd zadanie wezesniejszego
wykupu.

W razie wystqpienia i trwania Przypadku Naruszenia okreslonego w par. 12.2(a), 12.2(b)(0), 12.26) -
12.2(G), 12.2(t) do 2pdania wezesnicjszego wykupu obligacji nie jest wymagane podiecie preez
zgromadzenie obligatariuszy uchwaly zezwalajgcej obligatariuszom na 2gdanie wezesnieiszego
wykupu,

Zgloszenie Zgdania natychmiastowego lub wezeiniefszego wykupu

Obligatariusz #adajacy natychmiastowego lub wezesniejszego wykupu posiadanych obfigacji
powinien doreczy¢ Emitentowi 2gdanie wykupu osobiécie, listem poleconym lub poczta kurierskg.
W 2gadaniu wykupu obligatarinsz powinien wskazaé podstawe zgdania wykupu oraz zalgczyé
odpowiednie Za$wiadczenie Depozytowe. Jesli plainosé na rzecz obligatariusza podlega podatkowi
u Zr8dia, a obligatariusz ehce skorzystaé z obnizonej Jub zerowej stawki tego podatku, obligatariusz

‘powinien zalgezy¢ do gdania wykupu obligacji certyfikat rezydencji podatkowej. Dorgczenie

Zydania wykupu fa podstawie zdarzenia wskazamego w par. 121 (Uprawnienia ustawowe)
powoduje, 2e obligacje posiadane przez takiego obligatariusza stajg si¢ wymagaine w dniu
dorgczenia 2gdania, a dorgczenie 23dania wykupu nia podstawie zdarzenia wskazanego w par. 12.2

(Przypadki Naruszenia) powoduje, 2¢ obligacje posiadane przez takiego obligatariisza staja sie

wymagalne po uptywie trzech Dni Roboczych od dnia doreczenia zadania.

W  przypadku natychmiastowego lub wczedniejszego  wykupu obligacji  Emitent zaptaci
obligatariuszowi kwote réwng sumie:

@ wartosci nominalnej obligacii; oraz

(1) kwoty odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wlgcznie) do dnia
wezesnigjszego wykupn (bez tego dnia),

Jezeli wystapit Przypadek Naruszenia, o ktérym mowa w par. 12.2(3), uprawnienie obligatariusza do
zlozenia zadania wezedniejszego wykupu obligacji na podstawie takiego Przypadku Naruszenia
wygasa po uplywie 45 dni od dnia publikacji Po$wiadczenia Zgodnosci, w ktérym wskazano

e
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wartoé¢ Wskaznika Zadluzenia Netto powodujacg wystigpienie Przypadku Naruszenia. o kidrym
mowa w par. 12.2(j).

Jezeli wystapit Przypadek Naruszenia, o kiorym mowa w par. 12.2(k), uprawnienie obligatariusza do
zZlozenia zadania zwolania zgromadzenia obligatariuszy na podstawie takiego Przypadku Naruszenia
wygasa po uplywie 45 dni od dnia publikacji Poswiadczenia Zgodnosci, w kiérym wskazano
warto$¢ Wskaznika Wartosci Zabezpieczenia powodujacg wystapienie Przypadku Naruszenia, o
ktdrym mowa w par, 12.2(k).

FUNKCJE AGENTOW

W sprawach zwigzanych z obligacjami Agent Kalkulacyjny, Agent ds, Platnoéci oraz Depozytariusz
(zwani lacznie na potrzeby tego paragrafu Agentami) dziafaja wylgcznie na zlecenie Emitenta i nie
ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do obligatariusza w zakresie platnosci przez Emitenta
$wiadczen wynikajgeych z obligacji ani wykonywania zadnych innych zobowigzan Emitenta
wzgkdem obligatariusza. ani za skutecznost dochodzenia roszczed obligatariusza wobec Emitenta,
Agenci nie petnig funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 79 ust. | Ustawy o Obligacjach, ani
nie 53 zobowiazani do reprezentowania obligatariusza wobec Emitenta.

Agenci nie majg obowigzku weryfikacji Jub oceny ryzyka Emitenta lub ryzyka inwestycji w
obligacje.

Agenci, w ramach prowadzonej dziatalnoéci, wspSpracujg z Emitentem w zakresie smych ustug i
posiadajg informacje, kiére moga by¢ istome w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta oraz jego
mozliwosci spelnienia $wiadczen wynikajacych z obligacji, jednakze nie s uprawmem do ich
udostepniania obligatariuszowi, chyba ze Emitent wyraZnie wskaze dokumenty i informacje. ki6re
majg by¢ przekazane obligatariuszowi w zwigzku z obligacjami i pelnieniem funkcji Agenta.
Wykonywanie przez Agent6w okreslonych ¢zynnodci oraz petnienie okreslonych funkcji w zwigzku
z obligacjami nie uniemozliwia Agentom oraz ich podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym
$wiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania Emitentowi lub wspllpracy z Emitentem w
kazdym innym dowoinym zakresie lub formie.

OBLICZANIE WSKAZNIKA ZADLUZENIA NETTO
Wskaznik Zadluzenia Netto' bedzie obliczany przez Emitenta wedlug stanu na koniec kazdego
kwartaty kalendarzowego. na bazie najbardzicj akmalnych sprawozdai finansowych lub mnych

dodatkowych informacji potrzebnych do wyliczenia jego wysokosci, jezeli takie informacje nie sa
dostepne w oparciu o odpowiednie sprawozdanie finansowe.

OBOWIAZKY INFORMACY JNE
Emitent udostepni obligatariuszom:

(@) roczne sprawozdania finansowe Emitenta oraz Grupy wraz z opiniami i raportami bieglego
rewidenta — terminie do dnia 30 czerwca kazdego roku;

()  pblroczne sprawozdania finansowe Emitenta oraz Grupy wraz z opiniami i raportami
bieglego rewidenta — w terminie dwéch miesigcy od zakoficzenia danego péirocza:

© kwartalne sprawozdania finansowe Emitenta oraz Grupy — w terminie 45 dni od zakoriczenia
danego kwartalu:
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(d)  poswiadczenie zgodnosci zawierajgce wyliczenie Wskaznik6w Finansowych przygotowane
zgodnie ze wzorem stanowigcym Zalgeznik 2 (Wz6r poswiadczenia zgodnodci) — w dniu
opublikowania skonsolidowanych kwartalnych, skonsolidowanych péirocznych lub
skonsolidowanych rocznych sprawozdan finansowych Grupy, o ktérych mowa powyzejs

(e) kopig wyceny nieruchomosci gruntowej zwalnianej spod obcigzenia Hipoteks, o ktbrej
mowa w par. 4.1(c)(if) ~ w terminie trzech Dni Roboczych od dnia wydania przez
Administratora  Hipoteki zgody na 2wolnienie takiej nieruchomosci gruntowej spod
obcigzenia Hipoteka

(®  kopig wyceny Przedmiotu Hipoteki sporzgdzonej nie wezesniej niz trzy miesigee przed datg
publikacji przez Emitenta -~ w terminie pieciu Dni Roboczych od kazdej rocznicy Dnia
Emisji; ,

® kopi¢ wyceny Nieruchomosci Zwalnianej i Nieruchomosei Alternatywnej  sporzgdzonej
zgodnie z par. 4.1(¢), zdanie ostanie ~ w terminie trzech Dni Roboczych od jej

sporzgdzenia;

¢h) kopig wyceny Przedmiotu Hipoteki sporzgdzonej zgodnie z par. 154 - w terminie trzech
Dni Roboczych od jej sporzadzenia;

o ujednolicony tekst Warunk6w Emisji — w terminie siedmiu dni od dnia wprowadzenia zmian
do Warunkéw Emisji; oraz

G) informacje 0 wystgpieniu zdarzenia lub okolicznosci, kt6re stanowig Przypadek Naruszenia.

Dokumenty, o ktérych mowa w par, 15.1, bedg dostgpne pod adresem wskazanym w par. 16.2
(Zawiadomienia do Emitenta) oraz na stronie internetowej Emitenta,

W okresie, w kirym Emitent jest spotkg publiczng, Emitent bedzie udostepniat obligatariuszom
dokumenty, o ktérych mowa w par. 15.1(a) - 15.1{c) w terminach przewidzianych w przepisach
dotyczgeych obowigzk6w informacyjnych sp6lek publicznych.

Obligatariusze, w drodze uchwaty zgromadzenia obligatariuszy, mogg zazadaé aby Emitent zilecit
Jjednemu z rzeczoznawcfw wskazanych w uchwale zgromadzenia obligatariuszy, sporzgdzenie, na
koszt Emitenta, wyceny nieruchomodci stanowigcych Przedmiot Hipoteki. Taka uchwala moze
zostat podjgta nie wigcej niz jeden raz w kazdym roku od Dnia Emisji i powinna wskazywaé co
najmniej szesciu rzeczoznawcow, sposréd kirych Emitent jest zobowigzany wybraé rzeczoznawee,
ktdry sporzadzi wycene.

ZAWIADOMIENIA

Zawiadomienia do obligatariuszy

Do Dnia Rejestracji wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do obligatariuszy beds
przekazywane za posrednictwem Depozytariusza. Od Dnia Rejestracji wszelkie zawiadomienia beds
umieszezane na stronie internetowej Emitenta lub kazdej innej, ktdra jg zastapi,

Zawizdomienia do Emitents

Wszelkie zawiadomienia obligatariuszy kierowane do Emitenta powinny byé dokonywane osobiscie,
listem poleconym lub pocztg kurierska na ponizszy adres Emitenta:

Ronson Europe H.V,
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al. Komisji Edukacji Narodowej 37
02-797 Warszawa
Do wiadomosci: Zarzad Spiki,

lub na inny adres. o ktérym Emitent zawiadomi obligatariuszy zgodnie z par. 16.1 (Zawiadomienia
do obligatariuszy).

AGENT DOKUMENTACYJNY

Emitent bedzie przekazywal Agentowi Dokumentacyjnemu wydruki dokumentéw, informacji i
komunikatéw opublikowanych na stronic internetowej Emitenta w wykonaniu Ustawy o

Obligacjach.
PRAWG WLASCIWE
Obligacje s3 emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podiegajg.

W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomigdzy niniejszymi Warunkami Emisji a
obowiazajacymi w danym czasie regulacjami KDPW dotyczacymi spetniania $wiadczet z tytulu
Obligaciji, wigzgcy charakter bgda mialy odpowiednie regulacje KDPW.
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ZALACZNIK 1
SUPLEMENT EMISYJNY

Postanowienia ogélne

I
2,

10.

1.

12,

Miejsce i data sporzgdzenia Warunkéw Emisji:

Podstawa prawna emisji:

Maksymalna liczba obligacji proponowanych do
nabycia:

Wartos¢ nominalna jednej obligacji w Dnin
Emisii:

Maksymalna fqczna wartos¢é nominalna obligacji
proponowanych do nabycia:

Cena emisyjna:
Prog emisji:
Dzieri Emisi:
Dzien Wykupu:

Rejestracja praw z obligacii:

Notowanie obligacji;

Postancwicnie dotyczgee oprocentowanis

13.

(a)
(b)

Postanowienia dotyczace obligacji o zmiennym
oprocentowaniu:

Dzieft rozpoczecia naliczania odsetek:

Dni Platnosci Odsetek:

135

Warszawa, 19 maja 2017 r,

art. 33 pkt 2) Ustawy o Obligacjach oraz
uchwata Zarzady Emitenta z dnia 18 kwietiia
2017 r.

R

50,000
1.000,00 PLN
50.000.000,00 PLN

1.000,00 PLN

Nie dotyczy

24 maja 2017 r.

24 maja 2021 1.

W Dniu Emisji obligacje zostang zapisane w
Ewidencji. Emitent moze zarejestrowaé
obligacje w depozycie po Dniu Emisji.

Emitent moze wprowadzi¢ obligacje do obrotu
na ASO po Dniu Emisji.

Dotyczy

Dziet Emisji

24 listopada 2017 r. (za 1. Okres Odsetkowy):
24 maja 2018 r. (za 2. Okres Odsetkowy);

24 listopada 2018 r. (za 3. Okres Odsetkowy);



(c)

)

{(e)

14.

15,

{a)

b)

Diugosé depozytu dla ustalania Stopy Bazowej:

Marza:

Banki Referencyjne:

Postanowienia dotyczace obligacji o stalym
oprocentowsniu;

Wezesniejszy wykup obligacji przez Emitenta z
przyczyn imnych niz wskazane w par. 4.1(g) lub
12.20):

Dni Platnosci Odsetek, w ktérych moze nastapié
wezesniejszy wykup obligacii:

Premia:
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24 maja 2019 1, (za 4. Okres Odsetkowy):
24 listopada 2019 1. (za 5. Okres Odsetkowy):
24 maja 2020 r. (2a 6. Okres Odsetkowy):
24 listopada 2020 r. (za 7. Okres Odsetkowy);

24 maja 2021 r. (za 8. Okres Odsetkowy):

6 miesigey (tj. dla WIBOR 6M)

2,85% (w skali roku),
6.1(c)

2 zastrze2eniem par.

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski
S.A., Bank Poiska Kasa Opieki S.A., Bank
Zachodni WBK S.A., ING Bank Slaski S.A..
mBank S.A.

Nie dotyczy

Dotyczy

24 maj 20191,
24 listopad 2019 r.
24 maj 2020 r.
24 listopad 2020 1.

1,00% procent wartosci nominalnej jednej
obligacji, jesli wczesniejszy wykup Obligacji
nastgpi dnia 24 maja 2019 r.

0,80% procent wartodci nominalnej jednej
obligacji, jesli wczesniejszy wykup Obligacji
nastapi dnia 24 listopada 2019 .

0,60% procent wartosci nominalnej jednej
obligacji, jesli wezesniejszy wykup Obligacji
nastapi dnia 24 maja 2020 r.

0,40% procent wartoéci nominalnej jednej

”~

r



Podmioty zaangaiowane w emisje obligacji

16. Agent ds. Platnosci:

17. Depozytariusz:

18.  Agent Kalkulacyjny:

19, Agent Dokumentacyjny:
20.  Administrator Hipoteki:

21,  Administrator Zabezpieczen:
Postanowienia dotyczgce Hipoteki
22,  Przedmiot Hipoteki:
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obligacji, jesli wczeéniejszy wykup Obligacji
nastapi dnia 24 listopada 2020 r.

mBank SA
mbBank SA
mBank $A

Kancelaria Notarialna Piorr Praybysz Kamil
Arasim notariusze s.c. z siedzibg w Warszawie,
pl. Defilad 1 (00-901 Warszawa)

GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i
Doradcy Podatkowi Spélka Partnerska 2
Siedzibg w Warszawie, ul. Pigkna 18 (00-549
Warszawa)

GWW Grynhoff i Parinerzy Radcowie Prawni i
Doradey Podatkowi Spéika Parnerska z
Siedzibg w Warszawie, ul. Pigkna 18 (00-549
Warszawa)

(1)  WAIP/0D116197/0,
2) WAIP/O0051720/2,
(3) WASM/G0468861/3,
4)  WAS5M/00468863/7,
(5)  WASM/00468870/9,
(6) WAS5M/00468864/4,
(7)  WASM/00468865/1,
(8) WASM/00468866/8,
9)  WASM/0046836775,
(10) 'WA5M/00468868/2,
(11) WAS5M/00468869/9,
(12) WAIM/00484997/5,
(13) 8Z25/00017898/2,
(14) WA2M/00194111/8,
(15) WA2M/00194110/1




ZAELACEINIK 2
WZGOR POSWIADCZENIA ZGODNOSCI
{na papierze firmowym Emitenta)
[MIEJSCOWOSC], [DATA]
POSWIADCZENIE ZGODNOCSCI

Zgodnie z par. 15.1(d) warunk6w emisji obligacji serii R z dnia [*] maja 2017 r. (Warunki Emisji), Ronson
Europe N.V. niniejszym przedstawia informacje o wysokosci Wskaznika Zadluzenia Netto ustalonego w
oparciu o dane zawarte w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Grupy Kapitatowej Ronson Europe
N.V. sporzadzonym za okres od [DATA] do [DATA] oraz w oparciu o dodatkowe informacje, a takze

Wskaznika Wartosei Zabezpieczenia w oparciu o najbardziej akmalne wymagane zgodnie z Warunkami
Emisji wyceny nienuchomoéci stanowigcych Przedmiot Hipoteki.

e R SR A EERE RO B Wikednik w
o | Deneliczbowew |  Wartodé
e RS ‘tys.vPLﬁ D wska;hﬂim praedzisle
Wskamik Wartosci . ftak}/[nie]
Zabezpieczenia
Wskamik {tak)/[nie]
‘Zadtuzenia Netto

Wyliczenia Wskaznika Zadluzenia Netto dokonane zostaly na podstawie ponizej definiowanych pozycji
bilansowych i pozabilansowych:

[DO UZUPELNIENIA PRZEZ EMITENTA)

Jednoczesnie oéwiadczamy, ze nie wystgpito zdarzenie, o ktérym mowa w par. 11.1 Warunkéw Emisji ani
Przypadek Naruszenia.

Wyrazenia pisane w niniejszym poswiadczeniu zgodnosci wielkg literg i w nim niezdefiniowane maja
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji,

[PODPISY OSOB UPOWAZNIONYCH DO REPREZENTACJI EMITENTA]
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ZALACINIK 3
KOPIA WYCENY PRZEDMIOTU HIPOTEKI
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Imig i nazwisko:  Tomasz Lapiiski - pelnomocnik (atforney)
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ZALACZNIK 6 )
UMOWA Z ADMINISTRATOREM HIPOTEKI | ADMINISTRATOREM ZABEZPIECZEN
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uMowa
O PEXNIENIE FUNKC)I ADMINISTRATORA HIPOTEK]

ZAWARTA POMIEDZY

RonsON EUROPE N.V.
Z SIEDZIBA W ROTTERDAMIE
{(jako Emitentem)

ORAZ

PODMIOTAMI WSKAZANYMI W ZALACZNIKU NR 5 DO UMowy
(jako Dtuznikami Hipotecznymi)

ORAZ
GWW GRYNHOFF | PARTNERZY
RADcowis PRAWNI | DORADCY PODATKOWI
SPOLKA PARTNERSKA

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(jako Administratorem Hipoteki)

WARSZAWA, DNIA 22 MAJA 2017 ROKU

Y



Umowa o petnienle funkcji administratora hipoteki

Niniejsza UMOWA O PELNIENIE FUNKCJI ADMINISTRATORA HIPOTEKI, dalej zwana Umowa, zostata zawarta
w Warszawie w dniu 22 maja 2017 roku, pomigdzy:

(1) RoNnson EuroPe N.V., spétka prawa holenderskiego 2 siedziba w Rotterdamie, Weena 210,
3012N1 Rotterdam, Holandia, wpisang do rejestru handlowego prowadzonego przez Izbe
Handlowa w Rotterdamie pod numerem 24416758, z kapitatem 2aktadowym w wysokosci
3.280.216,26 EUR optaconym w cafosci, reprezentowana przez:

Tomasza tapiriskiego — Petnomocnika,
zwang dalej Emitentem,

(2) PODMIOTAMI WSKAZANYMI W ZALACZNIKU NR 5 DO UMOWY, reprezentowanymi przez:

Tomasza tapifiskiego oraz Andrzeja Gutowskiego — czfonkéw Zarzadéw komplementariuszy
tych podmiotow uprawnionych do ich reprezentacji,

z ktérych kaidy zwany jest dalej Diuznikiem Hipotecznym a facznie z innymi Dtuznikami
Hipotecznymi,

oraz

(3) GWW GRYNHOFF | PARTNERZY RADCOWIE PRAWNI | DORADCY PODATKOWI SPOLKA PARTNERSKA
z siedzibg w Warszawie, ulica Pigkna 18 (00-549 Warszawa), wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000541501, posiadajacg NIP
7792022623, REGON 631226810, reprezentowang przez:

Kacpra Kudleka — Petnomocnika,
zwang dalej Administratorem, Administratorem Zabezpieczer lub Administratorem Hipoteki.

Zwazywszy, Ze:

(i)  Emitent zamierza wyemitowaé w trybie proponowania nabycia obligacji nie wiecej niz 149
(stownie: stu czterdziestu dziewieciu) oznaczonym adresatom, stosownie do art. 33 pkt 2)
Ustawy o obligacjach, do 50.000 (stownie: pigédziesiat tysiecy) sztuk obligacji zwyktych na
okaziciela, serii R, nieposiadajacych formy dokumentu, o wartoéci nominalnej 1.000 (stownie:
tysigc) zlotych kazda, o facznej wartoéci nominalnej do 50.000.000 (pigédziesigt milionéw)
zlotych, o terminie wykupu wynoszacym 4 (cztery) lata, o oprocentowaniu zmiennym w
wysokosci WIBOR 6M + zmienna marza w skali roku (dalej jako »Obligacje”) i ktérych nabycie
zamierza zaoferowac inwestorom (dalej jako ,Obligatariusze” lub »Posiadacze Obligacji”).
W dniu emisji Obligacje zostang zapisane w ewidencji prowadzonej przez Oferujacego,
a nastgpnie zarejestrowane w systemie rejestracji papieréw wartosciowych prowadzonym
przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie;

(i)  oferta Obligacji nie stanowi publicznej oferty papieréw wartosciowych, w zwigzku z czym dla
przeprowadzenia oferty Obligacji nie bedzie wymagane udostgpnienie do publicznej
wiadomosci prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego w rozumieniu ustawy
z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016 roku, poz. 1639);

(i) roszczenia Obligatariuszy majq zostaé zabezpieczone nizej zdefiniowang Hipoteka, ktéra
zostanie ustanowiona w trybie art. 31 Ustawy o obligacjach, poprzez zozenie przez Diuznikéw
Hipotecznych, bedacych uzytkownikami wieczystymi lub wiascicielami Nieruchomosci,
oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosciach, poczatkowo z pierwszeristwem
nizszym jedynie niz pierwszeristwo hipoteki zabezpieczajacej Obligacje Serii C - a

N
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Umowa o pelnienie funkeji administratora hipoteki

(iv)

wykresleniu hipoteki zabezpieczajacej Obligacje Serii C z ksiag wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomosci - z najwyiszym pierwszenstwem hipotecznym;

Dfuinicy Hipoteczni 2073 réwniez odwiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji z Nieruchomoci, przy
czym oswiadczenia te zostang zlozone w trybie art. 777 par. 1 pkt 6) Kodeksu Postepowania
Cywilnego przez Dtuznikéw Hipotecznych na rzecz Administratora Zabezpieczert dziatajacego
w imieniu wlasnym lecz na rachunek Obligatariuszy.

Strony postanawiaja, co nastepuje:

§1.

1.1.

DEFINICIE

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, w niniejszej Umowie poniisze stowa i wyrazenia pisane
wielka literg, majg nastepujace znaczenie:

a) Hipoteka — oznacza ujawniong na drugim, a nastgpnie na pierwszym miejscu
hipotecznym w prowadzonych dla Nieruchomoséci ksiegach wieczystych, jak réwniez
ewentualnie w przyszioéci ujawniong na pierwszym miejscu  hipotecznym
w ksiegach wieczystych prowadzonych dla innych nieruchomosci stanowigcych
nastgpczy przedmiot zabezpieczenia Obligacji, hipoteke umowng faczng o sumie
najwyészej wynoszacej 150% wartosci nominalnej wszystkich Obligacji, zabezpieczajaca
z jednakowym pierwszeristwem zaspokojenia wierzytelnosci obligatariuszy wynikajace
z Obligacji, ktéra zostanie ustanowiona na Nieruchomoéciach przez Diuznikow
Hipotecznych na rzecz Administratora Hipoteki (dziatajgcego w imieniu wiasnym, lecz
na rachunek Posiadaczy Obligacji), na podstawie oswiadczer o ustanowieniu Hipoteki;

b) GWW - oznacza GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie Prawni i Doradcy Podatkowi
Spétka partnerska z siedzibg w Warszawie;

c) Kodeks Cywilny — oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j.
Dz.U. 2 2017 r. poz. 459);

d)  Kodeks Postepowania Cywilnego - oznacza ustawg z dnia 17 listopada 1964 r. -
Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz.U. 2 2016 r. poz. 1822);

e)  Nieruchomo$ci — oznacza tacznie nieruchomosci, dla ktérych prowadzone s3
nastepujace ksiegi wieczyste:

()  WA1P/00116197/0 (dalej jako ,,Nieruchomosé¢ 1”);
(i)  WA1P/00051720/2 {dalej jako , Nieruchomos¢ 2");
(iii) WA5M/00468861/3 (dalej jako ,Nieruchomos¢ 3");
(iv) WA5M/00468863/7 (dalej jako ,Nieruchomos¢ 4"}
(v} WA5M/00468870/9 (dalej jako ,Nieruchomosé 5”);
(vi)  WA5M/00468864/4 (dalej jako ,Nieruchomosé 6”);
(vii) WA5M/00468865/1 {dalej jako ,Nieruchomo&é 7”);
(viii) WA5M/00468866/8 (dalej jako ,Nieruchomog¢ 8”);
(ix) WA5M/00468867/5 (dalej jako ,Nieruchomog¢ 9”);
(x) WA5M/00468868/2 (dalej jako ,Nieruchomoé¢ 10”);
(xi}  WAS5M/00468869/9 (dalej jako ,Nieruchomosé 11”);
(xii) WA1M/00484997/5 (dalej jako ,Nieruchomosé 12"); 6)/
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Umowa o pelnienie funkcji administratora hipoteki

1.2.

1.3.

g)
h)

)

k)

n)

(xiii) SZ25/00017898/2 (dalej jako , Nieruchomosé 13”);

(xiv) WA2M/00194111/8 (dalej jako ,Nieruchomosé 14”);

(xv) WA2M/00194110/1 (dalej jako ,Nieruchomo&é 15”);

lub inne nieruchomoéci stanowigce nastepczy przedmiot zabezpieczenia Obligacii;

Obligacje Serii C - oznacza obligacje serii C o numerze ISIN PLRNSER00037, o fgcznej
wartosci nominalnej wynoszacej 83.500.000 PLN, wyemitowanych przez Emitenta
w dniu 14 czerwca 2013 r. i dniu ostatecznego wykupu przypadajgcym 14 czerwca
2017 r.

Oferujacy - oznacza mBank S.A.;

Okres Zabezpieczenia — oznacza okres rozpoczynajacy sig¢ w dniu emisji Obligacji
i koficzacy sig w dniu, w ktérym wszystkie Zabezpieczone Wierzytelnosci zostang
bezwarunkowo i w cafoéci sptacone przez Emitents;

Odwiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji — oznacza o$wiadczenia o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 par. 1 pkt 6) Kodeksu Postgpowania Cywilnego, ktére
zostang ztozone w terminie wskazanym w Warunkach Emisji Obligacji przez Diuznikéw
Hipotecznych na rzecz Administratora Zabezpieczer dziatajacego w imieniu wiasnym
lecz na rachunek Obligatariuszy do maksymalnej kwoty wynoszacej 150% facznej
wartosci nominalnej Obligacji z przystugujgcych im nieruchomodci obcigzonych
Hipotekg;

Propozycja Nabycia — oznacza sktadany przez Oferujgcego w imieniu Emitenta,
dokument ofertowy Obligacji, o ktérym mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach.

Umowa - oznacza niniejsza umowe wraz ze zmianami wprowadzanymi zgodnie
z postanowieniami tej umowy i wszystkimi zafgczonymi do niej dokumentami;

Ustawa o gospodarce nieruchomoéciami — ustawa z dnia z dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku poz. 2147 z péin.
zm.), lub inny akt prawny, ktéry te ustawe zmieni lub zastgpi;

Ustawa o ksiggach wieczystych i hipotece — 0znacza ustawg z dnia 6 lipca 1982 roku
o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2016 roku, poz. 790 z p6zn. zm.), lub inny
akt prawny, ktéry te ustawe zmieni lub zastapi;

Ustawa o obligacjach — oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (Dz.
U. 2 2015 roku, poz. 238) iub inny akt prawny, ktdry ustawe z dnia 15 stycznia 2015
roku o obligacjach zmieni lub zastgpi;

Zabezpieczone Wierzytelnoéci — oznacza wierzytelnosci pienigine przystugujace
Posiadaczom Obligacji w stosunku do Emitenta z tytutu posiadanych Obligacji,
obejmujgce warto$¢ nominalng Obligacji, odsetki oraz premie, ktére majg zostaé
wyptacone Obligatariuszom od dnia emisji Obligacji Emitenta do dnia catkowitego
wykupu przez Emitenta Obligacji.

Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, wyrazenia uzyte w Umowie w liczbie pojedynczej
odnoszg sie réwniez do liczby mnogiej i odwrotnie, natomiast zwroty odnoszace sie do oséb
fizycznych, dotycza takze os6b prawnych i innych jednostek organizacyjnych.

Wyrazenia niezdefiniowane powyzej, a pisane wielkg litera, nalezy rozumieé¢ zgodnie ze
znaczeniem nadanym im w warunkach emisji Obligacji Emitenta (dalej jako , Warunki Emisji
Obligacji”). W wypadku, gdyby prawa lub obowigzki Administratora na gruncie niniejszej
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Umowa o pelnlenie funkcli administratora hipoteki

Umowy byly uregulowane odmienne niz wynika to z Warunkéw Emisji Obligacji,
rozstrzygajace znaczenie ma niniejsza Umowa.

14.  Emitent, Dluznicy Hipoteczni i Administrator zwani s3 w tresci niniejszej Umowy réwnie:
Stronami, a kazdy z nich osobno zwany jest réwniez Strong.

§2.  USTANOWIENIE ADMINISTRATORA HIPOTEKI

2.1.  Emitent, na podstawie art. 31 ust. 4 Ustawy o obligacjach oraz niniejszej Umowy, powotuje
niniejszym GWW na Administratora Hipoteki.

22. GWW oséwiadcza, ze akceptuje powofanie na Administratora Hipoteki, na warunkach
okreslonych w niniejszej Umowie.

2.3.  Administrator Hipoteki bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego
we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Posiadaczy Obligacji, zgodnie z art. 31 ust. 4
i nastepnymi Ustawy o obligacjach.

24.  Administrator Hipoteki nie moze samodzielnie rozporzadzaé Hipoteka ani Zabezpieczonymi
Wierzytelnosciami co oznacza, ze jakakolwiek zmiana treéci Hipoteki moze by¢ dokonana
zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa.

2.5.  Administrator Hipoteki oswiadcza, ze przystugujace mu uprawnienia bedzie realizowat w
sposéb kompetentny i z nalezyty starannosciy, z poszanowaniem ogolnie przyjetych zasad,
uwzgledniajac interesy Emitenta — w takim jednakze zakresie, w jakim nie bedzie to sprzeczne

z interesami Posiadaczy Obligacji wyemitowanych przez Emitenta.

2.6.  Administrator Hipoteki zawiera niniejsza Umowe w zwigzku z prowadzong przez siebie
dziatalnoscig gospodarcza.

§3. USTANOWIENIE ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

3.1.  Emitent, na podstawie art. 29 Ustawy o obligacjach oraz niniejszej Umowy, powotuje
niniejszym GWW na Administratora Zabezpieczeri w odniesieniu do O¢wiadczen o Poddaniu

sie Egzekucii.

3.2. GWW oswiadcza, ze akceptuje powolanie na Administratora Zabezpieczeri, na warunkach
okreslonych w niniejszej Umowie.

3.3.  Administrator Zabezpieczeri bedzie wykonywat prawa i obowigzki uprawnionego z
Oswiadczeri o Poddaniu si¢ Egzekucji we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Posiadaczy
Obligacji, zgodnie z art. 29 Ustawy o obligacjach.

3.4.  Administrator Zabezpieczeri zawiera niniejsza Umowe w zwigzku z prowadzong przez siebie
dziatalnoscia gospodarcza.

§4.  WvGASNIECIE HIPOTEK!

4.1. Hipoteka wygaénie automatycznie, gdy wszystkie Zabezpieczone  Wierzytelnoéci
przystugujace Obligatariuszom zostang bezwarunkowo i w catosci sptacone, lub gdy wszyscy
Obligatariusze wyraza zgodg na zwolnienie Hipoteki lub gdy Administrator udzieli zgody na
zwolnienie Hipoteki zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji i w zakresie w nich okreslonym.

4.2.  Po catkowitej sptacie Zabezpieczonych Wierzytelnoéci Administrator, nie pézniej niz
w terminie 7 Dni Roboczych od dnia otrzymania od Emitenta dokumentu wymienionego w
art. 31 ust. 6 Ustawy o obligacjach, stanowigcego tytut do wykreslenia Hipoteki, ztozy

wiasnym staraniem, lecz na koszt Emitenta we wlasciwych sadach wieczyst/g
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Umowa o pefnienie funkcji administratora hipoteki

4.3.

4.4,

4.5,
4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

nalezycie sporzadzony i optacony oraz kompletny wniosek o wykreslenie Hipoteki z ksigg
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomos$ci lub innych nieruchomosci stanowiacych
nastepczy przedmiot zabezpieczenia Obligacii.

Emitent ma prawo do zmiany przedmiotu zabezpieczenia, ktéra to zmiana bedzie
przeprowadzona zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji i bezwzglednie obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Administrator Hipoteki, na zasadach okreélonych w Warunkach Emisji Obligacji i po
spetnieniu wskazanych tam warunkéw, bedzie udzielat zg6d na zmiane tresci Hipoteki.

O wygasnigciu Hipoteki Administrator zawiadomi Emitenta oraz Dtuznikéw Hipotecznych.

Administrator Hipoteki bedzie upowazniony do podjecia w imieniu wtasnym, lecz na
rachunek Obligatariuszy, wszelkich czynno$ci majacych zwigzek z Hipoteka, o ile okazg sie
konieczne w zwigzku z ewentualnym wydzieleniem z Nieruchomosci dziatek gruntu do
realizacji celéw publicznych, zgodnie z Ustawa o gospodarce nieruchomosciami lub innymi
powszechnie obowigzujagcymi przepisami prawa. W przypadku przejécia czesci dziatek
wydzielonych z Nieruchomosci na wiasno$¢ wiasciwej jednostki samorzadu terytorialnego
(lub Skarbu Paristwa), kwota odszkodowania naleznego z takiego tytutu bedzie przekazana
bezposrednio Administratorowi Hipoteki, w celu zabezpieczenia splaty Zabezpieczonych
Wierzytelnosci.

W przypadku przyznania odszkodowania przez organ wiasciwej jednostki samorzadu
terytorialnego (lub Skarb Paristwa), o ktérym mowa w pkt 4.6 powyzej, Emitent albo Dtuznik
Hipoteczny wskaze Administratorowi Hipoteki lub bezposrednio wiasciwemu organowi
administracji publicznej numer rachunku powierniczego, w rozumieniu art. 59 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 roku — Prawo bankowe (dalej jako ,Prawo Bankowe”), na ktéry zostanie
przelana catos¢ kwot otrzymanych z tytutu odszkodowania. Przedmiotowy rachunek zostanie
otwarty dla Administratora Hipoteki w banku wskazanym przez Emitenta lub Dfuinika
Hipotecznego (dalej jako ,Rachunek Powierniczy”). Administrator Hipoteki, niezwlocznie,
lecz nie pdiniej niz w terminie 7 Dni Roboczych od zawiadomienia go przez Emitenta lub
Dtuinika Hipotecznego o wydaniu decyzji obejmujgcej ustalenie odszkodowania, zawrze
z bankiem wskazanym przez Emitenta fub Dtuinika Hipotecznego umowe o otwarcie
i prowadzenie Rachunku Powierniczego, o treéci uzgodnionej z Emitentem lub Dtuznikiem
Hipotecznym (dalej jako ,,Umowa Rachunku Powierniczego”).

Po catkowitej splacie Zabezpieczonych Wierzytelnoéci Administrator, nie pdzniej niz
w terminie 5 Dni Roboczych od dnia otrzymania wszelkich niezbednych dokumentéw
wymienionych w art. 31 ust. 6 Ustawy o obligacjach, stanowigcych tytut do wykres$lenia
Hipoteki z ksiagg wieczystych (ksiegi wieczystej) prowadzonych (prowadzonej) dla
Nieruchomosci lub innych nieruchomosci, ktére bezposrednio przed dniem splaty
Zabezpieczonych Wierzytelno$ci stanowit¢ beda przedmiot zabezpieczenia hipotecznego
wierzytelnosci z tytutu Obligacji, dokona przelewu na wskazany w formie pisemnej przez
Emitenta i Diuinika Hipotecznego numer rachunku bankowego, wszystkich $rodkéw
pienigeznych wplaconych na Rachunek Powierniczy z tytutu przyznanego odszkodowania.

Strony zgodnie postanawiaja, ze optaty zwigzane z zatozeniem i utrzymywaniem Rachunku
Powi€rniczego zostang niezwlocznie uiszczone przez Emitenta fub Diuinika Hipotecznego.
W wypadku, gdyby optaty, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym, zostaly poniesione
przez Administratora Hipoteki, wéwczas Emitent lub Diuznik Hipoteczny zobowigzuj sie do
ich zwrotu na zasadach przewidzianych w pkt 10.4 Umowy.

W przypadku prowadzenia Rachunku Powierniczego wylaczona zostaje odpowiedzialnos¢

Administratora Hipoteki:
VY
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§5.

5.1.

5.2,

5.3.

a) w wypadku realizacji przez Administratora Hipoteki czynnosci przewidzianych
w pkt 4.8 powyzej - z tytufu sposobu lub zasad wyptaty przez bank prowadzacy
Rachunek Powierniczy kwoty z Rachunku Powierniczego na rachunek wskazany przez
Emitenta lub Diuznika Hipotecznego, oraz zaksiegowania lub rozliczenia przez bank
prowadzacy rachunek odbiorcy kwoty wyptacone] z tego Rachunku Powierniczego,

b) w wypadku realizacji przez Administratora Hipoteki czynnosci przewidzianych
w pkt 4.8 powyiej — z tytutu sposobu lub zasad wyptaty przez bank prowadzacy
Rachunek Powierniczy kwoty z Rachunku Powierniczego na rachunek wskazany przez
Diuznika Hipotecznego,

c) zwigzana lub wynikajaca z wszczecia, prowadzenia lub zakoriczenia postepowania
dotyczacego niewyptacalnosci, likwidacji, rozwigzania bad# zakoriczenia dziatalnosci
banku prowadzacego Rachunek Powierniczy.

OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA EMITENTA | DLUZNIKOW HIPOTECZNYCH

Emitent i Dtuznicy Hipoteczni niniejszym oéwiadczajg i zapewniaja Administratora, ze:

a) sg spdtkami nalezycie utworzonymi zgodnie z: (i) prawem holenderskim w odniesieniu
do Emitenta oraz (ii) prawem polskim w odniesieniu do Dtuznikéw Hipotecznych oraz
majg prawo do zawarcia niniejszej Umowy i wykonania zobowigzari z niej
wynikajacych,

b)  wszelkie formalnosci, w tym wszelkie zgody korporacyjne, wymagane w celu zawarcia
przez Emitenta oraz Dhuinikéw Hipotecznych niniejszej Umowy i wykonania
zobowigzan z niej wynikajgcych, zostaty uzyskane lub dopetnione i pozostaja w mocy,

c) podpisanie i wykonanie przez Emitenta oraz Diuznikéw Hipotecznych niniejszej Umowy
nie bedzie stanowi¢ naruszenia statutu/umowy spétki Emitenta ani Diuznikéw
Hipotecznych, ani te: jakichkolwiek przepiséw prawa wigZacych Emitenta lub
Diuznikéw Hipotecznych, wyrokéw i orzeczeri sadowych, arbitrazowych |ub
administracyjnych orzeczonych w stosunku do Emitenta lub Diuznikéw Hipotecznych,
badZ umdw jakiegokolwiek rodzaju, wigZzacych Emitenta lub Diuznikéw Hipotecznych,

d)  niniejsza Umowa lub odpowiedni z niej wyciag, o treci ustalonej z Administratorem
Hipoteki, moze stanowié¢ zatacznik do Propozycji Nabycia Obligaciji.

Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora, ze przedtozy mu Warunki Emisji Obligacji
w formie pisemnej, poswiadczonej urzedowo lub przez adwokata albo radce prawnego za
zgodno$¢ z oryginatem, najpéziniej w dniu poprzedzajacym dzier emisji Obligacji.

Nadto, Emitent i Diuznicy Hipoteczni wedtug swojej najlepszej wiedzy oswiadczaja
i zapewniajg Administratora Hipoteki, ze na date zawarcia niniejszej Umowy:

a)  wszystkie wpisy w ksiggach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci sg zgodne z
rzeczywistym stanem prawnym i stanem faktycznym,

b)  Nieruchomoéci nie sq obcigione - poza hipoteka zabezpieczajacy roszczenia
obligatariuszy Obligacji Serii C,

c) Nieruchomosci poddane zostaty wycenie przez podmioty posiadajace doéwiadczenie i
kwalifikacje zapewniajqce rzetelnos¢é wyceny oraz zachowujace bezstronnoéé i

niezalezno$¢, stosownie do postanowier: art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach, przy czym
Wyciagi z operatéw szacunkowych Nieruchomoséci stanowig Zatacznik Nr 6 do Umowy,

d) nie toczg sie zadne spory co do tytutu prawnego przystugujacego Diuznikom
Hipotecznym odpowiednio do poszczegbinych Nieruchomodci, spory co do przebiegu

I 727 Ir

8 /Zl - W 7/15



Umowa o petnienie funkcji administratora hipoteki

5.4.

5.5.

5.6.

§6.

6.1.

ich granic i posiadania i nie wiadomo im o jakichkolwiek roszczeniach oséb trzecich, w
szczegolnosci roszczeniach reprywatyzacyjnych skierowanych w  stosunku do
Nieruchomosci lub ich czesci,

e) Nieruchomosci nie sg zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 13.04.2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich
naprawie (Dz. U. 22014 r., poz. 1789 ze zm.),

f) Nieruchomosci znajduja si¢ w spokojnym posiadaniu Diuinikéw Hipotecznych i nie
zostaly oddane ani nie znajdujq sie w jakiejkolwiek dyspozycji oséb trzecich,

g) nie toczy si¢ wobec ktéregokolwiek Difuinika Hipotecznego zadne postepowanie
restrukturyzacyjne lub inne postepowanie, ktére mogioby skutkowaé ograniczeniem
lub pozbawieniem praw do catosci lub czesci Nieruchomosci, lub ktére mogloby
skutkowal ustanowieniem obcigzenia na catoici lub czesci Nieruchomosci albo
ograniczeniem w rozporzadzaniu Nieruchomoéciami,

Emitent lub Dtuinik Hipoteczny zobowigzujg sie solidarnie naprawié Administratorowi
Hipoteki szkody oraz zwolni¢ go z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej z tym, ze
Administrator Hipoteki dziatat w przeswiadczeniu o prawdziwosci i kompletnoéci oéwiadczen
i zapewnier ztozonych przez Emitenta lub Diuznika Hipotecznego, a rzeczone oéwiadczenia
lub zapewnienia byly nieprawdziwe lub niekompletne, albo staly sie przed zawarciem Umowy
nieprawdziwe lub niekompletne, za§ Emitent lub Diuinik Hipoteczny nie powiadomili
Administratora Hipoteki o tym fakcie przed zawarciem Umowy.

Postanowienia niniejszego paragrafu nie moga by¢ rozumiane jako potwierdzenie istnienia,
chotby tylko potencjalnej, odpowiedzialno$ci Administratora Hipoteki za skutecznos¢
zabezpieczenia wierzytelnosci Posiadaczy Obligacji.

Diuznicy Hipoteczni zobowiazujg sig, z uwzglednieniem istniejacych na dzieri zawarcia
niniejszej Umowy obcigzeri na Nieruchomos$ciach, do nieobcigzania Nieruchomosci
Jakakolwiek hipotekg inng niz Hipoteka do dnia ustanowienia Hipoteki na pierwszym miejscu
hipotecznym we wszystkich ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomoéci. Dla
uniknigcia watpliwosci Strony postanawiaja, Zze nie stanowi naruszenia niniejszej Umowy
wykonywanie przez Diuinikéw Hipotecznych uprawniefi, jakie im przystuguja jako
wiaécicielom w stosunku do Nieruchomosci, w tym do swobodnego korzystania, pobierania
pozytkéw i dysponowania nimi, z zachowaniem jednakie postanowieri zdania pierwszego
tego punktu, a przy tym wytacznie w takim stopniu lub zakresie, ktére nie bedg skutkowaé
naruszeniem przez kazdoczesnego Diuznika Hipotecznego zobowigzania do zachowania stanu
Nieruchomoséci umozliwiajacego zaspokojenie Zabezpieczonych Wierzytelnosci.

OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA ADMINISTRATORA

Administrator niniejszym o$wiadcza i zapewnia Emitenta i Diuznika Hipotecznego, ze:

a)  jest spétka nalezycie utworzona zgodnie z prawem polskim oraz ma prawo do zawarcia
niniejszej Umowy i wykonania zobowigzar z niej wynikajgcych,

b) posiada niezbedne dodwiadczenie, wiedze i wszelkie kompetencje niezbedne do
prawidtowego wykonywania czynnoéci Administratora okre$lonych w niniejszej
Umowie i wlasciwych przepisach prawa,

c) podpisanie i wykonanie przez Administratora niniejszej Umowy nie bedzie stanowié¢
naruszenia umowy spoétki albo innych dokumentdw zatozycielskich lub jakiegokolwiek
regulaminu Administratora, ani tez jakichkolwiek przepiséw prawa lub regulacji
prawnych, wyrokow i orzeczeri sadowych, arbitrazowych lub administracyjnych, badz
umoéw jakiegokolwiek rodzaju, wigzacych Administratora,
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6.2

§7.

§8.

Administrator zobowigzuje sie naprawi¢ Emitentowi oraz kaidoczesnemu Diuinikowi
Hipotecznemu szkody oraz zwolnié ich z odpowiedzialnosci spowodowanej lub zwigzanej
z tym, e Emitent lub Diuinik Hipoteczny dziafall w prze$wiadczeniu o prawdziwosci
i kompletnosci o$wiadczer i zapewnier ztozonych przez Administratora, o ktérych mowa w
postanowieniach lit. a) — c) powy:ej.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA | DLUZNIKA HIPOTECZNEGO

Emitent i Diuinik Hipoteczny zobowigzujg sie wobec Administratora, e do czasu wykupu
wszystkich Obligaciji:

a) podejma wszelkie prawem przewidziane dziatania, aby Nieruchomosci znajdowaty sie
w stanie umozliwiajgcym zaspokojenie Zabezpieczonych Wierzytelnoéci,

b}  nie podejmg jakichkolwiek czynnosci skutkujgcych bad? mogacych skutkowaé
odwotaniem lub wycofaniem wniosku o wpis na drugim a nastepnie na pierwszym
miejscu  hipotecznym Hipoteki w ksiegach wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomoéci,

c) na wiasny koszt sporzadza niezbedne dokumenty i wykonajq niezbedne czynnosci,
ktérych Administrator Hipoteki zazada w zwigzku z ustanowieniem lub utrzymaniem
w mocy Hipoteki, w szczeg6Inosci Diuznicy Hipoteczni zlozg w prawem przewidzianej
formie o$wiadczenie o ustanowieniu Hipoteki na Nieruchomosciach,

d)  niezwlocznie, nie péiniej jednakze niz w ciggu 5 (pigciu) Dni Roboczych, udziela
Administratorowi Hipoteki wszelkich informacji dotyczacych Nieruchomosci, jakich
Administrator Hipoteki zaiada, a w wypadku, gdyby takie Zadanie wigzato sie z
koniecznoscig uzyskania przez Emitenta lub Dtuznika Hipotecznego urzedowych
zaswiadczen lub innych podobnych dokumentéw — w ciggu 3 (trzech) Dni Roboczych
od dnia uzyskania takiego urzedowego zaéwiadczenia lub innych podobnych
dokumentéw,

e}  zapewnig Administratorowi Hipoteki oraz jego przedstawicielom i wykonawcom
w dowolnym czasie prawo do zbadania prowadzonych dla Nieruchomosci ksiag
wieczystych, w tym akt tych ksiag, zapiséw, rejestréw i innej dokumentacji dotyczacej
Nieruchomosci,

f) najpdiniej do godz. 15.00 dnia niebedacego soboty, niedzielg lub dniem ustawowo
wolnym od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych
od pracy (Dz. U. Nr 4, poz. 28) (dalej jako ,Dzlert Roboczy”), nastepujacego po dniu,
w ktérym Emitent zostat powiadomiony przez ktéregokolwiek z Posiadaczy Obligacji
o iadaniu natychmiastowego Ilub wczesniejszego wykupu Obligaciji, zawiadomia
(ktérykolwiek z nich) Administratora Hipoteki o takim zdarzeniy;

g) najpézniej nastepnego Dnia Roboczego po powzigciu uchwaly w sprawie rozwigzania
Emitenta lub Diuznika Hipotecznego lub wydania prawomocnego orzeczenia sgdowego
0 przymusowej likwidacji Emitenta lub Diuznika Hipotecznego, zawiadomia
(ktdrykolwiek z nich) Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu;

h)  niezwlocznie po zlozeniu wobec Emitenta lub Diuznika Hipotecznego wniosku
0 ogtoszenie upadtoéci Emitenta lub Dtuznika Hipotecznego, zawiadomig (kt6rykolwiek
z nich) Administratora Hipoteki o tresci wniosku o ogloszenie upadtosci i jego

zasadnosci,

ZOBOWIAZANIA ADMINISTRATORA //
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§9.

9.1.

9.2.

Administrator zobowigzuje sie wobec Emitenta, ze:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

czynnosci wynikajace z petnionej przez niego funkcji Administratora Hipoteki i
Administratora Zabezpieczeri okre$lone w niniejszej Umowie oraz w bezwzglednie
obowigzujacych przepisach prawa bedzie wykonywat z nalezyta starannoscia;

bedzie monitorowat, w tym podejmie sie ewentualnej korespondencji z wtasciwym
sgdem wieczystoksiggowym, procedure ujawnienia Hipoteki w ksiegach wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomoéci;

poinformuje Emitenta niezwlocznie (co moze nastapi¢ poczty elektroniczng e-mail lub
faksem), jednakze nie pézniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych, o otrzymaniu
zawiadomienia wilasciwego sadu wieczystoksieggowego o ujawnieniu Hipoteki w
ksiegach wieczystych prowadzonych dia Nieruchomosci;

w okresie obowigzywania niniejszej Umowy bedzie monitorowat co najmniej jeden raz
w tygodniu, poprzez Podsystem Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych,
stan wpiséw w ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomoéci
(nieruchomosdci) obcigzonej (obcigzonych) Hipoteka, jak réwniez — w  przypadku
powzigcia uzasadnionych watpliwosci co do charakteru wnioskéw ujawnionych w
przedmiotowych ksiegach wieczystych - daiyt do wyjaénienia przedmiotu lub
charakteru tych wnioskéw;

niezwlocznie, jednak nie péZniej, niz w terminie okreslonym w pkt 4.2 Umowy, po
catkowitym  wygasnigciu  Zabezpieczonych 'Wierzytelnoéci i  przediozeniu
Administratorowi Hipoteki przez Emitenta wlasciwego dokumentu wymienionego w
art. 31 ust. 6 Ustawy o obligacjach, stanowigcego podstawe do wykreélenia Hipoteki,
oraz ztoionego w odpowiedniej formie o$wiadczenia Emitenta lub Diuznika
Hipotecznego, obejmujacego zgode na wykreélenie Hipoteki, zioiy we wiasciwym
sadzie wieczystoksiggowym wniosek o wykreélenie Hipoteki;

zloizy niezwtocznie po rozwigzaniu Umowy, jednakie ze szczegdlnym uwzglednieniem
interesow Obligatariuszy, stosowne o$wiadczenia woli, wyrazajace zgode na
ujawnienie w ksiggach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomoséci obcigzonych
Hipoteka, wpiséw dotyczacych zmiany administratora hipoteki, w tym wykreélenia z
ksiag wieczystych Administratora Hipoteki w przypadku rozwigzania Umowy;

na pisemne Zgdanie Obligatariusza, udostepni Obligatariuszowi wlasnym staraniem
lecz na koszt Obligatariusza kopie oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki oraz kopie
Oswiadczei o Poddaniu sie Egzekucji oraz kopie niniejszej Umowy wraz z
ewentualnymi aneksami, z wylaczeniem postanowieri dotyczacych wynagrodzenia
Administratora Hipoteki i zasad rozliczenia kosztéw ponoszonych przez Administratora
Hipoteki, chyba e Administrator Hipoteki wedtug wiasnego uznania postanowi
ujawni¢ Obligatariuszom powyzsze dane.

ZASPOKOJENIE Z PRZEDMIOTU HIPOTEKI

Zabezpieczone Wierzytelnosci mogg by¢ zaspokajane z przedmiotu Hipoteki od chwili
zazadania przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy od Emitenta wczeéniejszego Ifub
natychmiastowego wykupu Obligacji, zgodnie z zasadami okreslonymi w Ustawie o
obligacjach i Warunkami Emisji Obligacji.

W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Administrator Hipoteki —
jednakie wytacznie w oparciu o pisemne stanowisko Obligatariusza, w ramach ktérego
zazada on od Administratora Hipoteki podjecia dziatar zmierzajagcych do zaspokojenia
Zabezpieczonych Wierzytelnosci — bedzie mdgt przystapi¢ do zaspokojenia Posiadaczy
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8.3.

§ 10.

10.1.

Obligacji z przedmiotu Hipoteki. Administrator Hipoteki bedzie uprawniony podja¢ czynnosci
zmierzajgce do zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnoéci po uprzednim pisemnym
powiadomieniu Emitenta | wyznaczeniu mu 5 (pigciu) Dni Roboczych na podjecie stosownych
czynnosci, przy czym niepodjecie takich czynnosci przez Emitenta lub podjecie czynnosci
niesatysfakcjonujacych, upowaini Administratora Hipoteki do dalszych dziatarr. W celu
unikniecia watpliwoéci, Administrator Hipoteki nie jest zobowigzany ani uprawniony do
podjecia dziatar, zwigzanych lub dotyczacych zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci,
bez uprzedniego pisemnego zadania Obligatariusza.

Zaspokojenie Posiadaczy Obligacji przez Administratora Hipoteki nastapi w kwocie uzyskanej
zgodnie z zasadami okrelonymi powyzej.

WYNAGRODZENIE | KOSZTY

Z tytutu wykonywania czynnosci Administratora Hipoteki, Emitent zobowiazuje sie zaptaci¢
Administratorowi Hipoteki wynagrodzenie w nastepujacych kwotach:
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§11.

11.1.

ROZWIAZANIE UMOWY

W wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta ktéregokolwiek
z istotnych zobowigzar wynikajgcych z niniejszej Umowy, a to pomimo pisemnego wezwania
i wyznaczenia Emitentowi dodatkowego, 14-dniowego terminu ha usuniecie naruszes,
Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym, z dniem zawarcia przez Emitenta umowy z innym podmiotem w qel
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Umowa o pelnienle funkeji administratora hipoteki

11.2,

11.3.

§12.

§13.

13.1.

13.2.

13.3.

134.

§14.

14.1,

peinienia przez ten podmiot funkcji administratora hipoteki w miejsce Administratora
Hipoteki.

W wypadku niewykonania lub nienaleiytego wykonania przez Administratora Hipoteki
ktéregokolwiek z istotnych zobowigzari wynikajacych z niniejszej Umowy, a to pomimo
pisemnego wezwania | wyznaczenia Administratorowi Hipoteki dodatkowego, 14-dniowego
terminu na usunigcie naruszeri, Emitent bedzie uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy
ze skutkiem natychmiastowym z dniem ustanowienia przez Emitenta, na podstawie zawartej
przez niego umowy z innym podmiotem, administratora w miejsce Administratora Hipoteki,
zgodnie z Propozycja Nabycia.

Niniejsza Umowa wygasa w wypadku niedojécia emisji Obligacji do skutku. W takiej sytuacji
Administratorowi Hipoteki przystuguje wynagrodzenie obliczone w oparciu o stawke
godzinowa powotang w pkt 10.10.1. lit. d) Umowy.

ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA

Administrator nie ponosi odpowiedzialnoéci wobec Posiadacza Obligacji za jakgkolwiek
szkode, pozostajacqa w zwigzku lub wywotang dziataniem lub zaniechaniem Emitenta lub
Dtuznika Hipotecznego, wzglednie zwiazang z niewykonaniem przez Administratora Hipoteki
obowiazkéw nieprzewidzianych w niniejszej Umowie, w tym réwniez wynikajacq ze ztozenia
przez Emitenta lub Diuinika Hipotecznego w niniejszej Umowie oéwiadczen niezgodnych z
rzeczywistoscia badZ nieztozeniem przez nich oéwiadczeh o stanach lub zdarzeniach,
majacych lub mogacych mie¢ wplyw na prawidtowa realizacje niniejszej Umowy, w tym
naleiyte zabezpieczenie intereséw Posiadaczy Obligacji.

OBOWIAZYWANIE UMOWY

Z zachowaniem postanowier § 11, niniejsza Umowa wchodzi w zycie z chwil jej podpisania
przez kaidg ze Stron i wygasa z chwila wykreslenia Hipoteki z ksiegi wieczystej prowadzonej
dla ostatniej obciazonej Nieruchomosci.

W przypadku stwierdzenia, ze kt6rekolwiek z postanowiet Umowy jest z mocy prawa
niewazne lub bezskuteczne, okoliczno$¢ ta nie bedzie miata wplywu na waznoéé i skutecznoéé
pozostatych postanowier, chyba Ze z okolicznosci wynikac bedzie w sposéb oczywisty, ze bez
postanowieri niewaznych lub bezskutecznych, Umowa nie zostataby zawarta.

W sytuacji, o ktérej mowa w pkt 13.2. powy:ej, Strony zobowigzane bedg zawrze¢ aneks do
Umowy, w ktérym sformutuja postanowienia zastepcze, ktérych cel gospodarczy i
ekonomiczny bedzie réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowier niewaznych

lub bezskutecznych.

Jezeli z okolicznosci wynikaé bedzie w sposéb oczywisty, ze bez postanowien niewaznych lub
bezskutecznych Umowa nie zostataby zawarta, Strony zobowigzane beda niezwtocznie
przystqpi¢ do negocjacji zmierzajacych do zawarcia nowej umowy, ktérej cel gospodarczy
i ekonomiczny bedzie réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu Umowy. Do czasu
zakoficzenia negocjacji, 0 ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Strony zobowiazane beda do
realizacji obowigzkéw przewidzianych w Umowie w takim zakresie, w jakim nie bedzie to
sprzeczne z bezwzglednie obowigzujacymi przepisami prawa oraz stusznymi interesami Stron.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia i o§wiadczenia sktadane przez Strony w zwigzku z wykonywaniem
postanowieri Umowy, bedy co do zasady skiadane w formie pisemnej osobiécie lub
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Umowa o pefnienie funkcji administratora hipoteki

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7,

14.8.

i4.9.

przesytane do drugiej Strony poczta polecong lub poprzez kuriera lub za posrednictwem
poczty elektronicznej.

Zawiadomienia i o$wiadczenia, o ktérych mowa powyzej, winny by¢ kierowane na adresy
wskazane w preambule niniejszej Umowy, lub na inny adresy, ktére Strona wskaze,
zawiadamiajgc o tym pisemnie drugg Strone z 7-dniowym wyprzedzeniem. Niedochowanie
obowigzku powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu powodowaé bedzie, ze
korespondencja wystana na adres dotychczasowy bedzie uznawana za prawidiowo nadana.

Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Tytuly paragraféw maja wylacznie charakter porzadkowy i nie mogg mie¢ wplywu na
interpretacje tre$ci Umowy.

Niewaznos¢ catosci lub czesci ktéregokolwiek z postanowien tej Umowy nie wptywa na
wazno$¢ pozostatych jej postanowieti, z zastrzezeniem postanowien art. 58 § 3 Kodeksu
cywilnego. Postanowienia niewazne Strony zobowiazuja sig zastapic wlasciwymi, zgodnymi
z zamierzeniami gospodarczymi, ktére legly u podstaw niniejszej Umowy.

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami Umowy beda mialy zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

Spory mogace wynikal przy wykonywaniu postanowien niniejszej Umowy Strony poddaja
rozstrzygnigciu sadu powszechnego wiasciwego dla siedziby Administratora Hipoteki.

Umowe sporzadzono w 8 jednobrzmigcych egzemplarzach - po jednym dla kaidej ze Stron
oraz dla Oferujgcego.

Integralng cze$¢ Umowy stanowig:

a) Zatgcznik Nr 1 — odpis z KRS Emitenta,

b)  Zatacznik Nr 2 — odpisy z KRS Diuznikéw Hipotecznych,

c) Zatacznik Nr 3 — odpis z KRS Administratora Hipoteki,

d)  Zatacznik Nr 4 — odpisy ksiag wieczystych prowadzonych dia Nieruchomoéci
e) Zatacznik Nr 5 — lista Dtuznikéw Hipotecznych,

f) Zatacznik Nr 6 — wyciagi z operatéw szacunkowych Nieruchomosci.

!
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Umowa a peinienie funkeli administratora hipoteki

Poppisy:
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ZALACZNIK 7 _
WYCENA NIERUCHOMOSCI OBCIAZONYCH
(WYCIAGI Z OPERATOW SZACUNKOWYCH)
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Sledziba giéwna: Oddzlal w Otwocky:
wl, Grojecka 1925 kok. 85 ul Xolataja 2D

= . 02021 Warstawa 05-400 Otwock
tel.Hax 22 856 36 04 bluro@estimiis.com,pl

consulting nieruchomosci S aimis s

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej w

miejscowosci Falenty Nowe, gm. Raszyn, pow. pruszkowski,
dziatka nr ew. 215 w obrebie 5

Warszawa, 05 maja 2017
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Falenty Nowe, gm. Raszyn, dz. nr ew. 215, obreb 5

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa
niezabudowana potozona w miejscowosci Falenty
Nowe, w gminie Raszyn, powiecie pruszkowskim,
1. |Opis nieruchomoéci w obrgbie 5.

Na I etap inwestycji sktada sig dziatka nr ew. 215 o
powierzchni 37 350 m’.

Nieruchomos$é opisana jest w ksi¢dze wieczystej
KW Nr WA1P/00116197/0.

2. |Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla

potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligacji C.

Wartos¢ rynkowa dla Warto$é dzialki pod I etap (dz. 215):
3. |aktualnego sposobu 9 083 100 zi
uzytkowania

Slownie: dziewi¢é milionéw osiemdziesigt trzy
tysigce sto zlotych

4. |Data wykonania operatu 05.05.2017

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik
R e e e 2
Sledxibp gléwna: ul. Grojecka 18/25 jok. BS, 02.021 Warszawa bluro@estimus.com,pl
AI?STIM Us tel./fax 22 B56 36 04, tel, kom, 602 264 044 worw,estimus.com.pl
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B Sledziba gidwna: Oddrial w Otwocku:
ul.Gréjecka 102540k B5  ul Koliataja 2D
.= 02021 Warsrawa 05-400 Otwock
a0 tel Afex 22 B56 36 04 bluro@estimus.com.pl

_consulting nieruchomosci [ehom 226408 weememimus.compl

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej w

miejscdwoéci Falenty Nowe, gm. Raszyn, pow. pruszkowski,
dzialki nr ew. od 209/2 do 209/43 w obre¢bie 5

Autor operatu:

Warszawa, 05 maja 2017
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Falenty Nowe, gm. Raszyn, dz. nr ew. od 209/2 do 209/43, obreb 5

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa
niezabudowana polozona w miejscowosci Falenty
Nowe, w gminie Raszyn, powiecie pruszkowskim,
1. | Opis nieruchomosci w obrebie 5.

Na II etap inwestycji skiadajg sie dziatki nr ew. od
20972 do 209/43 o Igcznej powierzchni 40 045 m*.
Wycena zakiada stan po scaleniv w/w dziatek w
jedna dziatke o pow. 40 045 m®,

Nieruchomos¢ opisana jest w ksigdze wieczystej
KW Nr WA1P/00051720/2.

2. |Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomesci niezabudowanej dla

potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligacji C.

Wartos¢ rynkowa dla Wartosé dzizlki pod II etap:
3. aktualnego SpOSObll 9 251 600 zi
uzytkowania Stownie: dziewigé muilionéw dwiefcie pigédziesiat

jeden tysi¢cy szeséset zlotych

4, |Data wykonania operatu 05.05.2017

5. | Autor operatu mgr inz, Daniel Kaflik

N

SiedrIba gidwna: ul. Gréjecka 19/25 Iok, B5, 02-021 Warszawa bluro@estimus.com.p!
HESTIMUS tel.fax 22 856 35 04, tel. kom, 602 264 044 www.estimus.com.pl
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Sledxdba giowna: Oddrlal w Otwocku:
= ul Gréjecka 19725 lok. 85 ul KoMataja 2D
B 02021 Warstawa 05-400 Otwock
[ 1 ] tel.ffax 22 856 36 04 bluro@estimus.com.p!

consulting nieruchomogci ~ "lomR¥0u  mesimucomgl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 1, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,
dzielnicy Ursynow

Warszawa, 05 maja 2017
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Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy or 1

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. |Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 1 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 88,92 m®. Lokal skfada si¢ z pokoju
biurowego, magazynu na dokumenty i we. Lokal
znajduje si¢ na I pigtrze w budynku mieszkalno ~
ustugowym 10 - kondygnacyynym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynéw.
Lokal opisany jest w ksiedze wieczystej KW Nr
WAS5M/00468861/3.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowane;j dla
potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligacji C.
Wartos¢ rynkowa dla Wartosé nieruchomosci w podejsciu
3. |aktualnego sposobu poréwnawczym:
uzytkowania 819 300 zi
Stownie: osiemset dziewigtnascie tysiecy trzysta
ziotych
4. |Data wykonania operatu 05.05.2017

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

Shedziba gtowna: ul, Grojecka 19/25 lok, BS, D2-021 Warszawa bluro@estimus.com,pl
SESTIMUS telfax 22 856 36 04, tel, kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl
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Sledzihe ghéwna; Oddzial w Otwocku:
= ul Gréjecks 19725 kok 85wl Kohataja 2D

02021 Warsrawa 05400 Ctwock

tel.Afox 22 BS6 36 04 bliuro@estdmus.com pl

consultmg nieruchomosci i ww estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowe;j:

lokalu uzytkowego nr 4, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynéw

Autor operatu:
mgr ini. Daniel Kaflik

Warszawa, 05 maja 2017
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Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok, uzytkowy nr 4

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 4 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 82,57 m*. Lokal skiada si¢ z dwéch pokoi
1. | Opis nieruchomosci biurowych, magazynu na dokumenty, korytarza,
przedsionka wc i we. Lokal znajduje si¢ na I pigtrze
w budynku mieszkalno — ustugowym 10 -
kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksiedze wieczystej KW Nr
WASM/00468863/7.

2. |Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb

hipotecznego zabezpieczenia obligacji C.

Wartosé rynkowa dla Wartos¢é nieruchomosci w podejéciu
3. |aktualnego sposobu poréwnawezym:
uzytkowania 760 800 zi
Stownie: siedemset szesédziesiat tysiecy osiemset
zlotych
4. |Data wykonania operatu 05.05.2017
5. |Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik
/\ Sledziba gidwna: ul. Grojecka 19/25 lok, BS, 012-021 Warszawa bluro@estimus.com.pl 2
HESTIMUS telAfax 22 856 36 04, tel, kom. 602 264 044 wrerw.estimus.com.pl
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™ Sledziba giéwna: Oddziat w Otwocku:
ul, Gréjecka 19725 lok. 85 ul Koligtaja 2D

ERE 02:021 Warszawa 05400 Otwack

BE . tel/fax 22 856 36 D4 bluro@estimus.com.pl

consulting nieruchomosci “““’"‘-“’m‘“‘f | wewestis. com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr U8, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,
dzielmicy Ursynow

Autor operatu:

mgr inZ Dan,fel Kaflik

TN

Warszawa, 05 maja 2017
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Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr U8

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr U8 o
przeznaczeniu biurowo - ustlugowym o powierzchni
uzytkowej 120,63 m?. Lokal sklada si¢ z lokalu
ustugowego, zaplecza, przedsionku, przedsionku we
i we, Do lokalu przynalezy komérka D1 o pow. 5,49
m?. Lokal znajduje si¢ na parterze w budynku
mieszkalno — ustugowym 10 - kondygnacyjnym.
Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksigdze wieczystej KW Nr
WASM/00468870/9.

3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb
hipotecznego zabezpieczenia obligaciji C.
Warto$¢ rynkowa dla

Warto$¢ nieruchiomosci w podejsciu
poréwnawczym:

1323100 z}

Stownie: jeden milion trzysta dwadziescia trzy
tysiace sto ztotych

4. |Data wykonania operatu

05.05.2017

S. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

Sledzibe gtéwna: ul, Grojecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa blurotdastimus.com.pl
RESTIMUS tel/fax 22 856 36 04, tel. kom. 602 264 044 wvrw.estimus.com,pl

167




Sledziba glowna: Oddzial w Otwocku:
ul. Grojecka 19725 Jok. 85 ul KoMataja 20

02021 Warszawa 05400 Otwock

telAax 22 856 36 04 bluro@estimus.com.pl

consulting nieruchomosci i 1

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:

lokalu uzytkowego nr 45, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynéw

Autor operatu:
mgr ini. Daniel KafTik

Warszawa, 05 maja 2017
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Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 45

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 45 o
przeznaczeniu biurowo - uslugowym o powierzchni
uzytkowej 82,21 m®. Lokal sklada si¢ z trzech pokoi
1. |Opis nieruchomosci biurowych, korytarza, przedsionka we i we. Lokal
znajduje sie na I pigtrze w budynku mieszkalno —
ustugowym 10 - kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow,
Lokal opisany jest w ksiedze wieczystej KW Nr
WASM/00468864/4.

2. |Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okre$lenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb

hipotecznego zabezpieczenia obligacji C.

Wartos¢ rynkowa dla Warto$é nieruchomosci w podejsciu
3. |aktualnego sposobu poréwnawczym:
uzytkowania 757 500 zi
Stownie: siedemset pigcdziesigt siedem tysigcy
pigéset ztotych
4. |Data wykonania operatu 05.05.2017
5. |Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik
A Sledziba gléwna: ul. Grojecks 19/25 tok, 85, 02-021 Warszawa bluro@estimus.com.pt 2
BESTIMUS tel./fax 22 71001 30, tel, kom 602 264 044 www.estimus.com.pl
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Oddzial w Oewocku:

™ Sledribs gidwna:
ul. Grojecka 319725 lok. 85 uf KoBataja 2D
B J 02021 Warszaws 05400 Otwork
» tel.Hax 22 856 36 04 blure@estimus.com.p
www.estimass.com.pl

consulting nieruchomosci RS SR

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowe;j:

lokalu uzytkowego nr 47, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynéw

Autor operatu:

Warszawa, 05 maja 2017
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Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 47

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 47 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 139,91 m. Lokal sklada si¢ z trzech
pokoi biurowych, herbaciami, korytarza,
przedsionka wc, wc i we dla niepetnosprawnych.
Lokal znajduje si¢ na I pigtrze w budynku
mieszkalno — ustugowym 10 - kondygnacyjnym.
Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynéw.
Lokal opisany jest w ksigdze wieczystej KW Nr
WASM/00468865/1.

2. |Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowe;j dla potrzeb

hipotecznego zabezpieczenia obligacji C.

Wartos¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Wartos$é nieruchomosci w podejsciu
poréwnawczym:

1289 100 z

Stownie: jeden milion dwiescie osiemdziesigt
dziewigc tysigey sto zlotych

4. |Data wykonania operatu

05.05.2017

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

Sledziba gidwna: ul. Grojecka 19/25 lok. BS, 02-021 Warszawa bluro@estimus.com.pl
telHax 22 856 36 0d, tel, kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl
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™ Sledziba gidwna: Oddzlal w Otwocku:
ul Gréjecka 19725 lok. 85 ul kchigrae 2D

|| 02021 Wars2awe 05-400 Otwock

i | ] telsfax 22 856 3604 bluro@astimus.com.pl

consulting nieruchomosci wTSISAECS) (naSasimsnp

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 47A, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,
dzielmicy Ursynow

B =

Autor operatu;
mgr ini. Daniel Kaflik

Warszawa, 05 maja 2017
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Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 47A

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. |Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 47A o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 143,54 m”. Lokal sktada si¢ z czterech
pokoi biurowych i trzech wc. Lokal znajduje si¢ na I
pietrze w budynku mieszkalno — ushagowym 10 -
kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynéw.
Lokal opisany jest w ksi¢dze wieczystej KW Nr
WAS5M/00468866/8.

2. |Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowe;j dla potrzeb
hipotecznego zabezpieczenia obligacji C.
Wartos¢ rynkowa dla

3. |aktualnego sposobu
uzytkowania

Warto$¢ nieruchomosci w podejsciu
poréwnawczym:

1322600 z

Stownie; jeden milion trzysta dwadziescia dwa
tysigce szescset ziotych

4, |Data wykonania operatu

05.05.2017

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

Sledzibe gidwna: ul. Grojecka 19/25 lok, 85, D2-021 Warszawa bluro@estimus.com.pl
tel/fax 22 856 36 04, tel. kom. 602 264 D44 www.estimus.com.pl
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Siedriba gtowna. Oddzlal w Otwockw;

. ul. Gréjecha 19/25 ok 85 ul. Koligtaja 20
.= 0202 Warszawa 05400 Otyeock
| | tol.lax 22 856 36 04 bluro@estimus.com.p)

consulting nieruchomosci SN A RS mesEom

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 82, usytuowanego w budynku przy
Al Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Warszawa, 05 maja 2017
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Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 82

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 82 o
przeznaczeniu biurowo - uslugowym o powierzchni
uzytkowej 81,39 m?. Lokal skiada sie z trzech pokoi
1. | Opis nieruchomosci biurowych, herbaciarni, dwéch magazynéw na
dokumenty, korytarza, holu i we dla
niepelnosprawnych. Lokal znajduje si¢ na I pigtrze
w budynku mieszkalno — ushugowym 10 -
kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynéw.
Lokal opisany jest w ksigdze wieczystej KW Nr
WASM/00468867/5.

2. |Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb

hipotecznego zabezpieczenia obligacji C.

Wartos¢ rynkowa dla Wartos¢ nieruchomosci w podejsciu
3. |aktualnego sposobu poréwnawczym:

uzytkowania 749 900 zi

Slownie: siedemset czterdziesci dziewigc tysigcy
dziewigéset zlotych
4. |Data wykonania operatu 05.05.2017
5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik
2
/\r_; Sledziba gidwns: ul, Gréjecka 19/25 Iok, 85, 02:021 Warszawa blurc@estimus.com.pl
HESTIMUS tel/fax 22 BS6 36 04, tle|7 lgom. £02 264 044 www.estimus,com.pl



Sledziba gtowna: Oddzial w Otwocku;
ul. Grdjecka 19/2S tok 85wl Kohataia 2D

" 02021 Warszawa 05-400 Otwork

o tel.Afax 22 856 36 04 bluredestimus.com.pi

consulting nieruchomosci g RS m——

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowe;j:
lokalu uzytkowego nr 117, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,
dzielnicy Ursynéw

Autor operatu:
mgr inz Danjel Kaflik

Warszawa, 05 maja 2017
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Warszawa, Al Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 117

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomoséci

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 117 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowe;j 87,31 m>. Lokal sktada sig z trzech pokoi
biurowych, herbaciami, magazynu na dokumenty,
korytarza, holu i we dla niepetnosprawnych. Lokal
znajduje si¢ na I pi¢trze w budynku mieszkalno —
ustugowym 10 - kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksigdze wieczystej KW Nr
WASM/00468868/2.

2. | Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb

hipotecznego zabezpieczenia obligacji C.

Warto$¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Warto§¢ nieruchomosci w podejsciu
poréwnawczym:

804 500 zi

Stownie: osiemset cztery tysigce pieéset ztotych

4, |Data wykonania operatu

05.05.2017

5. | Autor operatu

A
- . X /. DANI
mgr inz. Daniel Kaflik ‘ wa .

,
YA “oz0
\ UL GR

Sledzlbe gtéwna: ul. Grajecka 19/2S lok. 85, 02-021 Warszawa bluro@estimus.com.p!

A,/‘ifl;g‘T!MUS tel./fax 22 85€ 36 04, tel. kom 502 264 044 www.estimus.com.pl
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™ p Sledxiba gi6wna Oddziat w Otwocku:
ul. Gerojecka 18425 kok. B5 ul. Kolataja 2D
E. 02021 Warszawa 05-400 Otwock
e telAfax 22 B56 36 04 blurc@estimus.com.p!

consulting nieruchomosci rimae  memmnenl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 120, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,
dzielnicy Ursynéw

Warszawa, 05 maja 2017
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Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy or 120

WYCIAG Z GPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 120 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 126,50 m?. Lokal sklada sie z czterech
pokoi biurowych korytarza, przedsionka wc i wc.
Lokal znajduje si¢ na I pigtrze w budynku
mieszkalno — ustugowym 10 - kondygnacyjnym.
Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynéw.
Lokal opisany jest w ksiedze wieczystej KW Nr
WASM/00468869/9.

3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

2. |Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb
hipotecznego zabezpieczenia obligacji C.
Wartos¢ rynkowa dla

Warto$é nieruchomosci w podejéciu
poréwnawczym:

1 165 600 zi

Stownie; jeden milion sto szes¢dziesiat pig¢ tysigcy
szeséset zlotych

4. |Data wykonania operatu

05.05.2017

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

0 Sledziba glowna: ul, Gro,ecka 19/25 lok, 85, 02-021 Werszawa bluro@estimus.com.pl
HESTIMUS tel.ffax 22 56 36 04, tel, kom 602 264 44 wvew. eatimus.com.pl
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AK EXPERT tel. 828 13 31-32
00 - 302 Warszawa, ul. Mariensztat 15/1 www.akexpert.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY
NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ

Warszawa

ul. Gwiazdzista 71

dziatka nr ewid. 1/7
obreb 7-04-03

Alojzy Kiziniewicz

BSc (Hons) Pg Dip (Surveying)
Rzeczoznawca Majatkowy
uprawniony przez Min. Gosp.
Przestrzennej i Budownictwa
(uprawnienie Nr 15)

Warszawa, maj 2017 r
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OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI

Warszawa, ul. GwiaZdzista 71

| WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGC

NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ
adres . ul. Gwiazdzista 71 wojewobdztwo mazowieckie
miejscowo$é Warszawa dzielnica Bielany
nr dziatki / obrebu | 4/7 z obrgbu 7-04-03 Zamawiajacy Ronson Development

Sp. z 0.0, — Horizon Sp. k.
nr KW WA1M/00484997/5 data ogledzin | 05.05.2017r.
cel wyceny Weryfikacja wartosci rynkowej data wyceny 09.05.2017r.
Zbiorcze cechy nieruchomosci Opis / Ocena cechy

Powierzchnia budynku biurowego [m?] 1.455 (%)
Powierzchnia gruntu [m? 1.615
Stan prawny Wiasnoéé budynku / p.u.w. gruntu
Lokalny rynek Dobry
Lokalizacja / Srodowisko Dobry
Otoczenie / Sgsiedztwo Dobry
Zagospodarowanie dziatki Dobry/éredni
Rodzaj zabudowy lioé¢ kondygnacii Wolnostojgca 3 nazlemne
Atrakcyjnoéé rynkowa Styl architektoniczny Dobry Modern
Pomieszczenia socjalne Pomieszczenia techniczne Dobry Dobry
Technologia Funkcjonaino$¢ Tradycyjna Dobry
Stan techniczny Jakoé¢ wykonania Dobry Dobry
Stan funkcjonalny Standard wykonania Dobry Dobry
Konstrukcja Dobry
Pozostate elementy Dobry
Instalacje podstawowe Dobry
Instalacje dodatkowe i wyposazenie Dobry
Dodatkowe informacje Bezposrednie sasiedztwo Lasku Bielariskiego
Wartoéé rynkowa nieruchomosci ~ WR [PLN] 8.375 tys.

(*) - zgodne z zestawieniami Zamawiajgcego (zat.4)

Cechy nieruchomosci oceniono w skali pigciostopniowej; od b.dobry (bdb) do niedostateczny (ndst).

autorzy opracowania:

Rzeczoznawca Alojzy Kiziniewicz
Nr uprawnienia 16
Wspdipraca Kinga Ksigzek

pieczet i podpis

AK EXPERT, 00 - 302 Warszawa, ul. Mariensztat 15/1, www.akexpert.com.pl

181




Siedzlba gtéwna: Oddziat w Otwotku;
: ul. Gréjecka 19/25 lok. 85 ul KoHataja 2D
02021 Warszawa 05-400 Otwotk
] ::MZZ 8563604 bluro@estimus.com.p!

consulting nieruchomosci KRG W N ATk |

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenia wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego gruntu
stanowigcego dzialke ewid. nr 14/3 obreb 0014

polozonej w miejscowosci Rajkowo, gm. Kolbaskowo, pow. policki

Autor operatu:
mgr inZ. Daniel Kaflik
'l U -

Warszawa, 05 maja 2017
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Rajkowo, gm. Kolbaskowo, dz. nr ew. 14/3, obreb 0014

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest prawo uzytkowania
wieczystego gruntu stanowigcego dziatke nr 14/3 w
obrebie 0014, o powierzchni 84 934,00 m?.

1. |Opis nieruchomosci Nieruchomos¢ polozona w miejscowoscei Rajkowo,
gminie Kotbaskowo, powiecie polickim, woj.
zachodniopomorskim.

Nieruchomosé zostala opisana w ksiedze wieczystej
KW Nr SZ25/00017898/2 prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla Szczecina — Prawobrzeze i Zachod w

Szczecinie X1 Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. {Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla

potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligacji C.

Wartosé rynkowa dla | wartosé prawa uzytkowania wieczystego grentu:
3. |aktualnego sposobu 16 455 100 z1

uzytkowania
Slownie: szesnascie milion6w czterysta
pi¢édziesist piec tysigcy sto zlotych

4. |Data wykonania operatu 05.05.2017

5. |Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

= s e e A B e &)

s:adziba glawna ul. Gfﬁj?(kd I9I!5|ok B85, 02:021 Warszawa bluro@estimus.com.pl
HESTIMUS telfax 22 856 36 04, el. ko602 264 044 www.estimus.com.pl



Sledziba na; Oddeial v Otwocku:

glow
I M i, Grajecka 19725 lok. BS vl Kolataja 20
02021 Werszawa 05400 Otwack
F | rel./fax 22 856 36 04 bluroGestimus.com.pl
tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

consulting nieruchomosci

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej poloZonej w
Warszawie, przy ulicy Polskiej / Ggsocinskiej, w dzielnicy
Mokotow, dzialki nr ew. 75 i 76/1 w obre¢bie 1-07-12

Autor operatu:
mgr in%. Daniel Kaflik

Warszawa, 05 maja 2017
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Warszawa, ul. Polska / Gasocifiska, dz. nr ew. 75 i 76/1, obreb 1-07-12

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa
niezabudowana potozona w Warszawie, przy ulicy
Polskiej i Gasocinskiej, w dzielnicy Mokotéw, w
obregbie 1-07-12, skiadajaca si¢ z dzialek nr
ewidencyjny 75 o powierzchni 17 809,00 m? i 76/1
o powierzchni 3 820,00 m?. Laczna powierzchnia
wynosi 21 629,00 m”.

Nieruchomos$¢ opisana jest w ksiggach wieczystych
KW Nr WA2M/00194111/8 i WA2M/00194110/1.

2. | Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla

potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligacji C.

Wartos¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Warto$¢ nieruchomos$ci:

21 486 100 zi

Slownie: dwadziescia jeden milionéw czterysta
osiemdziesigt szesé tysigcy sto zlotych

4. |Data wykonania operatu

05.05.2017

5. {Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

Sledaiba ghéwna: ul, Grojecka 19/25 lok, BS, 02-021 Warszawa
tel/ax 22 856 36 04, tel, kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

blurnecrﬂmus.com.élw
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ZALACZNIK 8 o
DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

Definicje i objasnienia skrétéw nie wskazane ponizej znajdujg si¢ w punkcie 1 Warunkow
Emisji Obligacji stanowigcych Zatgcznik nr 4 do niniejszej Noty Informacyjnej.

Agent Kalkulacyjny oznacza mBank S.A. z siedzibg w Warszawie.
ASO oznacza ASO GPW.
ASO GPW oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW.

Banki Referencyjne oznacza Powszechng Kase Oszczednosci Bank Polski S.A., Bank
Polska Kasa Opieki S.A., Bank Zachodni WBK S.A., ING Bank Slaski S.A. oraz mBank S.A.

Catalyst oznacza ASO GPW.
Depozytariusz oznacza mBank S.A.
Dzieri Emisji oznacza 24 maja 2017 r.

Dzieni Ptatno$ci Odsetek oznacza odpowiednio 24 listopada 2017 r., 24 maja 2018 r., 24
listopada 2018 r., 24 maja 2019 r., 24 listopada 2019 r., 24 maja 2020 r., 24 listopada 2020
r. oraz 24 maja 2021 r.

Dzieri Roboczy kazdy dzien, z wyjatkiem sobét, niedziel i innych dni ustawowo wolnych od
pracy, w ktérym KDPW oraz podmioty prowadzace rachunki papierdw wartosciowych i
rachunki zbiorcze prowadza dziatalno$¢ umozliwiajgcg przenoszenie obligaciji i dokonywanie
ptatnosci z tytutu obligaciji.

Dzien Ustalenia Praw oznacza szdsty Dzierh Roboczy, przed dniem ptatno$ci $wiadczen z
tytutu obligacii, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez obligatariusza zadania natychmiastowego lub
wezesniejszego wykupu obligacii, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzieri zfozenia
zgdania natychmiastowego lub wcze$niejszego wykupu; (i) otwarcia likwidacji Emitenta,
kiedy za Dzieh Ustalenia Praw uznaje sig dzierh otwarcia likwidacji Emitenta; (jii) potaczenia
Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, kidry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu obligacji, nie posiada uprawnien do ich
emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie¢ odpowiednio dzien potgczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta; oraz (iv) wykupu obligacji w Dniu
Przyspieszonego Wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ Dzien
Przyspieszonego Wykupu

Dzieri Wykupu oznacza 24 maja 2021 r.

Emitent oznacza Ronson Europe N.V. z siedzibg w Rotterdamie, Holandia, Weena 210-212,
wpisanej do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Izbg Handlowg w Rotterdamie
pod nr 24416758.

GPW oznacza Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie.

Grupa, Grupa Emitenta oznacza Emitenta oznacza Emitenta tgcznie z podmiotami przez
niego konsolidowanymi (ujetymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta),
w tym z jego Spoétkami Zaleznymi.

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartoséciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.
KNF oznacza Komisje Nadzoru Finansowego.

Marza, Marza Odsetkowa oznacza marze odsetkowg w wysokosci 2.85% w stosunku
rocznym, z zastrzezeniem par. 6.1(c).

Obligacje, Obligacje Serii R oznacza obligacje serii R wyemitowane przez Emitenta w Dniu
Emisji, oznaczone kodem ISIN PLRNSER00177.
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Obligatariusz oznacza osobe Ilub podmiot bedacy posiadaczem rachunku papieréw
wartosciowych, na ktérym zapisane sg prawa z Obligacji, lub, w odniesieniu do Obligacji
zapisanych na rachunku =zbiorczym, oznacza osobe Ilub podmiot wskazany
Depozytariuszowi przez posiadacza rachunku zbiorczego, jako bedacy uprawnionym
z Obligacji zapisanych na takim rachunku zbiorczym dziatajgcy, w zakresie jakichkolwiek
praw wynikajgcych z niniejszych Warunkédw Emisji oraz Obligacji, za pos$rednictwem
posiadacza rachunku zbiorczego.

Okres Odsetkowy oznacza okres od wskazanego w Suplemencie Emisyjnym dnia
rozpoczecia naliczenia odsetek (wiiczajgc ten dzien) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek
(nie wliczajgc tego dnia) i kazdy nastepny okres od Dnia Ptatnosci Odsetek (wliczajgc ten
dzien) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (nie wliczajgc tego dnia), z zastrzezeniem, ze
ostatni okres odsetkowy moze mieé inng dtugo$é ze wzgledu na natychmiastowy wykup
obligacji, wczes$niejszy wykup obligacji lub wykup obligacji w Dniu Przyspieszonego Wykupu.
Regulacje KDPW oznacza Szczegdétowe Zasady, Regulamin KDPW oraz wszelkie inne
majgce zastosowanie regulacje wydane przez KDPW.

Regulamin ASO GPW oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu
organizowanego przez GPW.

Regulamin KDPW oznacza regulamin KDPW uchwalany przez rade nadzorczg KDPW
zgodnie z art. 50 Ustawy o Obrocie lub na innej podstawie prawnej, ktéra zastgpi powyzszg
podstawe prawng, obowigzujgcy w danym czasie.

Spétka Zalezna oznacza podmiot, nad ktérym Emitent posiada bezposrednig lub posrednig
kontrole lub posiada ponad 50% udziatéw lub akcji takiego podmiotu, a ,kontrola” oznacza
zdolnos$¢ do kierowania politykg finansowg i operacyjng takiego podmiotu w celu osiggniecia
korzysci ekonomicznych z jego dziatalno$ci.

Stopa Bazowa oznacza WIBOR lub stope procentowg ustalong zgodnie z par. 6.1(b)(iii)
Warunkéw Emisji.

Suplement Emisyjny oznacza Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emis;ji.

Szczegdétowe Zasady oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych, opublikowane przez KDPW obowigzujgce w danym czasie.

Uczestnik Depozytu oznacza firme inwestycyjng lub bank posiadajgcy status uczestnika
depozytu w rozumieniu Regulaminu KDPW.

Ustawa o Obligacjach oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

Ustawa o Obrocie oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi.

Warunki Emisji, Warunki Emisji Obligacji oznacza warunki emisji Obligacji Serii R z dnia
19 maja 2017 r.
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