NOTAIT'FOR.IACY...

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia

5.934 obligacji na okaziciela Serii M o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda
wyemitowanych przez

g cD 1988
GRUPA DEWELOPERSKA

Geo, ..lieszkanie i Dom sp. z 0.0.

z siedziba w Krakowie, ul. Gtowackiego 10, 30-085 Krakdw
KRS 0000036221

do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst
organizowan | przez
Gietde Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A.

Niniejsza Nota Informacyjna zostata sporzadzona w zwiazku z ubieganiem sie
o wprowadzenie instrumentow finansowych objetych ta nota do obrotu w
alternatywnym systemie cbrotu prowadzonyn rzez Gietde Papieréw Wartosciowychw
Warszawie S5.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
nie stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A,
{rynku podstawowym lub réwnolegtym).

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w
instrumenty finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje
inwestycyjne powinny byé p rzedzone wtasciwa analiza, at ie, jezeli wymaga tego
sytuacja, konsultacja z doradcy inwestycyjnym,

Tresé niniejszej Noty Informacyjnej nie byta zatwierdzana przez Gielde Papierdw
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnosci informacji w niej zawartych
ze stanem faktycznym lub przepisami prawa.

Krakow, dnia 08 lipca 2020 roku
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Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp, z 0.0.

A. OSIIADCZENIEE Il El TA

Niniejszym oswiadczam w imieniu Emitenta, Ze zgodnie z mojj najlepsza wiedza i przy
dotozeniu nalezytej starannoici, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w niniejszej Nocie
Informacyjnej sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz, ze nie pominieto
w niej zadnych faktow, ktére mogtyby wptywaé na jej znaczenie i wycene instrumentéw
dtuznych wprowadzanych do obrotu, a takie ze opisuje ona rzetelnie czynniki ryzyka zwiagzane
z udziatem w obrocie tymi instrumentami.

Zgodnie z par. 18 ust. 18 pkt 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Gieldy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A, Emitent nie jest zobowijzany do zawarcia umowy
z Autoryzowanym Doradca.

PREZEB ZARZAD
,%Wz« ARl WICEPREZES ZARZADU
Ewa Foltariska-Dybie] Voo

Joanna Zaremba-Smietariska

Ewa Foltaniska - Dubiel - Prezes Zarzadu Joanna Zaremba-Smi  fiska - Wiceprezes Zarzadu

Krakow, dnia 08 lipca 2020 roku

Strona 5115

ly/



Nota Informacyjna Qbligacii Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z o.0.

B. PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE

nazwa {firma} :

forma prawna:

kraj siedziby :

siedziba:

adres:

telefon:

faks:

adres poczty elektronicznej:

adres gtéwnej strony internetowe;j :

Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Polska

Krakéw

ul. Gtowackiego 10, 30-085 Krakdw
+48126232 171

+481262 32170
controlling@geogrupa.pl

www,peogrupa.pl

identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statyst.: REGON 350634914

numer wedtug wtaéciwej identyfikacji podatkowej :

numer KRS :

Sad Rejonowy:

Data rejestracji:

NIP 6760103507
0000036221

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmieécia w
Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego

04 wrzednia 2001 r.

Dziatalnos< prowadzona przez Emitenta nie wymaga posiadania zezwolenia, licencji ani zgody.

Strona 6115

W W



il Jr e e 1O Cadgemi ferl. ¥ Trs, "Waszan

——— —

Ll'

ol Vi L R

L. INFORMACJE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH
1, SeyiY mwryes dwizrsce 7 Envientery i wprowedzanymi diuznemi
ingfronersant Treastwyrt, w sIrzegdirodd PwiRGrD 7 &y ﬂ;aa_&a
guspodarcze, majatkowai Tnznsowy Emitentz [ Jepo Grupy Kep'taiowe

1.1 Cxyeriki ryzyka zwigzane 2 oteczeniem Emitenta

Ryzyke zwigeane @ sytuscis mskreekonomiczng | programami weplecsjgeym]
budewnictwe w Folsce

Preyomacy Emilenta araz pozostavih wpﬁ%éék:fﬁﬁ.ﬁp@%ﬁa@ =‘*aazz:aw»m .:m igdynie na pnka velskin
(54 saledre od wielt wyei o nw.-w::wlcwmmir' y vt kesjuwe gowsoderkg.

adela s ‘ -”fz‘".-e#r* sdnoinis dymamik PR,
%‘%ﬂ“r‘ﬁuﬂfw’ w1 alay bezrandia oraz
' mjn przw Eriterts coiow

E* Mp )azwm 'sfrickgt,
nmiesasteid polulde? aslity ﬁ@g@ 3;»; T
ot “ategiczryyeh oraz na cilegnigtic la*mﬁ»mﬁ-b Fi“m riegts vy b

Haul

2o ilenrkadt 2 seanerty posilar oo pey SEdnsozesnurt wspany
W""(»wwh- w Felsce preweczens o5 srenva polityks toaw
,ysﬁ T Nt” ?:adnw Lffw zmasfz@:;.emf. nesE i

W e saceksrerie
MOFwl PR m\vz:m;
@vvmf m; m::ﬂa:mm i

% TN, mm:gf 4
sl ) tzesie Tiskansanwe r*daag {&M&a{‘%%
& aspelty mopy emebpwnie wplwnd b

dme;n ’d‘s “‘w":‘mg& }
 TERT ‘we ”‘&.5 LR TRz

wzm&..,.u ok s e M@m
aﬂ &Wﬁ%ﬁ?ﬁ?ﬁ% w odn esieniu ﬂ'-r;x prawn aedsthoweps. norm
DrREs pmﬁ; i mh»@g:% <ot spateoiech cay

.E%Pclé;:,t, asy Tvier e nmm @M@gjm 9 ﬁssrg%wsawumd;saam;wwg»:i‘ns Brak
s uehomnd Y fosecs ~ chide sadowym v sfe ee ngncalbowe ta,
Evwg Terpr prawa poGatkowige Inneg niz stosowars |
zenie fags sytuan lransowdj, 8 w efckc’e ujer e winrge
ISR ER }it ﬁl”” a@ 5;‘;‘"4_4 Y ﬂ;: AR

N vﬂmt‘ww

= .L'-}{Piﬂ




Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.

przepisy i niejasnosci, ktére powoduja réznice w opiniach co do interpretagji prawnej przepisow
podatkowych zaréwno migdzy poszczegélnymi organami pafstwowymi, jak i miedzy organami
paifistwowymi i podatnikami. Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli wtadz, ktére
w razie wykrycia nieprawidtowosci uprawnione sa do obliczania zalegtoéci podatkowych wraz
zodsetkami. Deklaracje podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli wiadz skarbowych
retrospektywnie, a niektdre transakcje przeprowadzane uprzednio, w tym transakcje z podmiotami
powigzanymi, moga zostal zakwestionowane na gruncie skutkéw podatkowych przez wiaéciwe
wiadze skarbowe. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniach finansowych moga ulec zmianie
w pdZniejszym terminie, po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez wtadze skarbowe.

W celu minimalizacji opisanego wyzej ryzyka, Emitent na biezaco monitoruje zmiany przepiséw
prawa oraz korzysta z profesjonalnej pomocy prawnej i podatkowej kilku podmiotéw w zaleznoéci
od potrzeb.

1.1.3. Ryzyko spadku cen mieszkan

Wptyw na osiggane przez Spétki z Grupy Emitenta przychody oraz realizowana rentownoéé maja
ceny sprzedazy oferowanych mieszkan, ktdre zalezne sa od sytuacji panujacej na rynku
nieruchomosci. Ceny mieszkar uzaleznione sg m.in. od:

*  Sytuacji makroekonomicznej;
* Popytuna oferowane lokale oraz podazy w okreslonych lokalizacjach;
* Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych lokali;
Dostepnosci finansowania;
Oczekiwari nabywcéw co do standardu, lokalizacji i wyposazenia danego lokalu;
* Przewidywari klientéw co do ksztattowania sig cen nieruchomosci w niedalekiej przysztogci.

Znaczacy spadek cen mieszkan przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach rentownoéci
moze spowodowac, ze Grupie Kapitatowsj nie uda sie osiagnaé zatozonego na inwestycji zysku,
co moze przetozy( sig na sytuacje finansowa Spétki oraz jej mozliwosci dalszego rozwoju.

Realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie stosunkowo ditugim czasem wykonania,
trwajacym od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia doktadne prognozowanie
przysztych wahaii cen. W celu minimalizacji tego ryzyka Spétki z Grupy Emitenta prowadza
réwnoczesnie sprzedaz kilku projektéw, ktére za owuja bezpieczny z punktu widzenia Spotek
poziom rentownosci. Emitent zwraca szczegblna uwaga na dobér takich inwestycji, ktére
pozostawiaja przestrzer dla ewentualne] korekty cen sprzedawanych mieszkar. Emitent stara sie
jasno okresdli¢ dtugos¢ wykonywania projektu zarzadzajac tym samym ryzykiem przekroczenia
terminéw realizacji.

1.1.4. Ryz) )stop procentowych

Spotka czesc swojej dziatalno$ci moze finansowad przy pomocy dtugoterminowych kredytéw
i obligacji o zmiennej stopie procentowej lub stopie statej. Z tego wzgledu Emitent jest
wyeksponowany na ryzyko wzrostu jaki i spadku stép procentowych w zaleznoéci od specyfika
instrumentow finansowych lub zawartych uméw kredytowych. Przeciwny ruch stép procentowych
w stosunku do oczekiwah Emitenta moze prowz i¢ do zwigkszenia kosztéw finansowych
dziatalnosci Spotki.
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Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z o.0.

Aktualnemu wzrostowi sprzedazy mieszkan sprzyja przede wszystkim najnizszy w historii poziom
stop procentowych w Polsce. Nalezy zwrdci¢ uwage, iz obecne oprocentowanie kredytu
mieszkaniowego jest obecnie jednym z najnizszych w historii. W takim otoczeniu $rodki pienieine
transferowane sa z lokat na inwestycyjny zakup nieruchomosci, ktérych wynajem moze dawad
obecnie rentownos¢ wyisza niz depozyt. Istotny wzrost stdp procentowych w przysztosci moze mieé
negatywny wplyw na dziatalnosé, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy
Emitenta.

W skrajnych przypadkach podwyzka stép procentowych moze doprowadzi¢ do utraty zdolnoéci
sptat kredytéw przez nabywcdéw i w konsekwencji do nadpodazy na wtérnym rynku mieszkan. Z tego
wzgledu wzrost stép procentowych w Polsce jak i za granica  oze mie€ istotny, negatywny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

1.1.5. Ryzyko zwiazane z nasilaniem si¢ konkurencji

Emitent oraz Spétki z Grupy prowadza swoja dziatalnod¢ w branzy, ktéra jest narazona na silna
presje zaréwno ze strony podmiotdw krajowych jak i zagranicznych.

Dziatania podmiotéw konkurencyjnych moga utrudniac¢ dostep do atrakcyjnych pod wzgledem
cenowym i lokalizacyjnym gruntéw, moga takze prowadzi¢ do wzrostu cen ustug i materiatéw
budowlanych.

Jednoczesdnie ewentualny wzrost podazy mieszkan, niezrdwnowazony wzrostem popytu, moze
wptynac na obnizenie cen, a w konsekwencji oddziatywac na generowane przez dewelopera marze
oraz osiggane przez niego wyniki finansowe. Istnieje ryzyko, Ze pomimo przyjetej strategii rozwoju
grupy nie uda sie zwiekszy¢ efektéw skali oraz osiggnaé spodziewanych wynikéw.

mitent dazy do zniwelowania opisanego powyzej obszaru ryzyka poprzez state poszukiwanie
nowych, atrakcyjnych gruntéw pod przyszte inwestycje, staty proces akwizycji w tym zakresie,
dywersyfikacje sprzedazy poprzez realizacje wiekszej liczby projektow w mniejszej skali (lub ich
etapowanie) oraz staranne dobieranie lokalizacji realizowanych inwestycji pod katem aktywnoéci
podmiotéw konkurencyjnych. Jednoczesnie spotka na biezagco monitoruje rynek nieruchomoéci
korzystajac z wypracowanych wewnetrznych narzedzi.

1.1.6. Ryzyko zwiazane z dziataniem Emitentanaryn Polski Potudniowo-Zachodniej

mitent prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w najwiekszych aglomeracjach Polski Potudniowo-
Zachodnieji tym samym jego wynikii sytuacja finansowa zwigzana jest z sytuacja ekonomiczna tych
regionéw. Dziatalnos¢ Emitenta koncentruje sie w miastach: Krakowie, Wroctawiu, Katowicach i tam

'z planowane s3a realizacje najblizszych inwestycji. Emitent nie zamyka sie rowniez na inne,
atrakcyjne destynacje. Gospodarczy rozwdj tych miasta w szczegdlnosci: poziom dochodéw
mieszkancow, dostepnoS¢ miejsc pracy, tworzenie nowych miejsc pracy lub zwolnienia
pracownikéw, rozwd]j osrodkow naukowych i akademickich czy poziom atrakcyjnosci turystycznej
tyct iejscowosci wptywaja na wyniki Emitenta. Tym samym zatrzyr  inie rozwoju tych aglomeracji
moze miec istc y, negatywny wplyw na dziatalnos<, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy
rozwoju Emitenta. Celem zminimalizowania ewentualnego ryzyka Emitent przed kazdorazowym
rozpoczeciem realizacji inwestycji dokonuje analizy danego rynku uwzgledniajac sytuacje w danym
regionie, popyt, konkurencje, koszty wykonawstwa ~ odejmuje Swiadoma i popartg ekonomicznie
decyzje o rozpoczeciu projektu, badz przesunieciu realizacji w czasie cel 1unikniecia strat.
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1.1.7. Ryzyko zmiany cen nieruchomosci

Mieszkania oferowane przez Spoétke zlokalizowane s w Krakowie, Wroctawiu oraz Katowicach.
Przychody Spotki oraz osiggana przez nigmarzana  rzedazy zalezne sabe  osrednio od poziomu
cen mieszkan i doméw, a takie posrednio od stawek czynszu w Polsce, a w szczegdlnosci
w Matopolsce, na Dolnym Siasku i w wojewddztwie $laskim. Sa to obszary rynku o mozliwoéci
uzyskiwania satysfakcjonujacych cen i marz projektéw dewelopers  h, tym niemniej w przypadku
znaczacego spadku cen nieruchomosci, Spétka nie moze zagwarantowad, iz bedzie w stanie
sprzeda¢ wybudowane mieszkania po korzystnych cenach, a jej majatek rzeczowy i obrotowy nie
ulegnie uszczupleniu, co moze mie¢ istotny, negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa,
wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Wyzej wymienione ryzyko jest w przypadku Emitenta
istotnie ograniczone, poniewaz Spétka Geo, Mieszkanie i Dom oraz spétki zalezne zachowuja
odpowiedni margines na ewentualng deprecjacje poziomu cen mieszkari na rynku.

1.1.8. Ryzyko zwiazane z niekorzystnymi warunkami dla posiadanego banku ziemi gruntéw.

Kluezowym czynnikiem decydujgcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest
dobra lokalizacja inwestycji. Spétka prowadzi planowanie strategiczne w zakresie pozyskiwania
gruntéw pod przyszte projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewnié, iz w przysztoéci
pozyska ona odpowiednie grunty pod lokafizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkéd
w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczyé nalezy: konkurencje na rynku
nieruchomodci, czasochtonno$¢ uzyskiwania pozwolei na budowe, brak dostepnosci do
podstawowej infrastruktury, nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
oraz przewlekte procedury administracyjne. Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz
przed zakupem kazdego gruntu nie da sig wykluczy¢, iz Spétka nie napotka nieoczekiwanych
przeszkdd powodujacych zwigkszenie kosztéw przygotowania gruntéw pod budowe: takich jak
niestabilno$¢ gruntu, wystepowanie wod g ntowych, zanieczyszczenia gleby bad? tes znaleziska
archeologiczne lub powojenne. W momencie zakupu gruntu prowadzone s3 réwniez analizy
w zakresie mozliwosci wystapienia roszczen reprywatyzacyjnych przez prze vojen nych witascicieli
nieruchomosci (z uwagi na przejmowanie gruntow w Polsce w latach powojennych mienia na rzecz
Skarbu Paristwa z naruszeniem prawa). Nie mozna jednak wykluczy¢, iz przeciwko Emitentowi nie
zostang w przysztoéci wniesione roszcz ia reprywatyzacyjne. Ewentualne trudnodci
w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw, koniecznos¢ poniesienia dodatkowych naktadéw
zwigzanych z nabytg ziemig (w tym réwniez zwigkszone wymagania co do konstrukcji obiektéw} lub
koniecznosc dochodzenia swoich praw na drodze sadowej moga mie«  totny, negatywny wptyw na
dziatalno$, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Wyzej wymienione
ryzyko jest rowniez w tym przypadku istotnie ograniczone, poniewas . ta Geo, Mieszkanie i Dom
oraz spotki zalezne prowadza bardzo szczegbtowe analizy: finansowe, prawne i inwestycyjne przed
zakupem gruntu. Pozwala to do minimum wyeliminowac ryzyko zwigzane z ewentuainymi
pbZniejszymi problemami z nabytymi gruntami.

1.1.9. Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytutu zanieczyszczenia érodowiska

Uzytkownicy gruntéw zgodnie z polskim prawem ponosza odpowiedzialnoé¢ za niebezpieczne
sub incje lub zanieczyszczenia znajdujace sig na ich terenie. Emitent moze by¢ zobligowany
do usunigcia zanieczyszczer na wtasny rachunek, dokonania rekultywacji terenu lub zaptaty kar
administracyjnych. Pomimo dokonywania ka orazowo szczegbtowej oceny gruntu z punktu
widzenia przepisdw o ochronie drodowiska nie da sie wykluczy¢ iz spdtka nie edzie w przysztosci
zobowiazana do zaptat kar, odszkodowah lub tez nie bedzie zmuszona do poniesienia
dodatkowych, nieprzewidzianych wczedniej kosztéw zwiazanych z likwi  ¢jg zanieczyszczen oraz
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odpowiedni bufor czasowy na wypadek ewentualnych nieoczekiwanych zdarzer losowych jak
niekorzystne warunki atmosferyczne.

1.1.13. Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od wykonawcéw robét budowlanych

Roboty budowlane w ramach poszczegdinych projektow deweloperskich sa wykonywane przez
wyspecjalizowane firmy budowlane w formule generalnego wykonawcy, a czasami w zakresie
wyodrebnionych technologicznie czesci procesu inwestycyjnego. Spétka petni biezacy nadzér nad
realizacjg rob6t budowlanych, ale nie jest w stanie w kazdym przypadku zapewni¢, ze zlecone prace
zostana wykonane bez opdziniert i w uzgodnionych terminach. Wykryte nieprawidtowoéci
w wykonywaniu zleconych prac jak réwniez opéZnienia ich realizacji przez wykonawce przyczyniaé
sie mogq do wzrostu kosztéw projektu jak réwniez sku dwad moga przesunieciem terminu
zakoriczenia projektu i perturbacjami natury rynkowej. W przypadku powaznych zakiéceri
w realizacji projektu - opdZnied czy nieprawidtowej realizacji prac - Spétka ma prawo
wypowiedzenia umowy o wykonanie robét budowlanych i zastgpienia podwykonawcy, ktory
wykonat swoje prace nierzetetnie lub dopuszcza do znacznych opéinie. Nalezy jednak zawsze
pamigtac iz zmiana wykonawcy prowadzi do wzrostu kosztéw oraz znacznych opéZnieri w realizacji
budowy. Podniesienie kosztéw kazdego realizowanego projektu deweloperskiego z przyczyn
lezacych po stronie podwykonawcy moze mieC istotny  2gatywny wptyw na dziatalnoé¢, sytuacje
finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Emitent przy kazdym projekcie
deweloperskim zabezpiecza sig jednak przed opéZnieniami w zakoriczeniu robét przez generalnego
wykonawce stosownymi zapisami dotyczacymi kar za przekroczenie terminu zakoriczenia budowy,
stale nadzoruje i kontroluje postgp prac na budowie, minimum raz w tygodniu odbywa narady na
budowie z generalnym wykonawca celem $cistej wspétpracy i ustalenia prawidtowego
i terminowego przebiegu budowy.

1.1.14. Ryzy  zwiazane z wypadkami oraz zdarzeniami nieprzewidzianymi przy pracy na
terenie budowy

Spétka nie ponosi bezposredniej odpowiedzialnosci za wypadki przy pracy na placach budowy
realizowanych inwestycji. Niemniej jednak wystapienie takiego zdarzenia u ktdregoé
z podwykonawcéw robot budowlanych skutkowac moze istotnym opdznieniem w realizacji prac,
atym samym powodowac wzrost kosztéw inwestycji. Tym samym zdarzenia takie moga mie¢
istotny, negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje fin  sowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju
Emitenta. Celem wyeliminowania tego ryzyka Emitent stale nadzoruje i kontr  ije prace nabudowie
(w tym przestrzeganie zasad BHP), minimum raz w tygodniu odbywa narady na budowie
z generalnym wykonawcy celem Scistej wspétpracy i ustalenia prawidtowego i zgodnego
z przepisami przebiegu budowy.

1.1.15. Ryzyko zwiazane z kosztami pracy

Umowy z wykonawcami precyzujq warto$¢ kontr. tu nie odnoszac sie do stawek naleznych
pracownikom wykonujagcym bezposdrednio roboty budowlane. Jednak istotny wzrost kosztéw
pracy, w tym wzrost narzutdw na ptace ciazacych na pracodawcach (np. poziomu sktadek na
ubezpieczenie spoteczne), moze spowc . wac brak mozliwoci pozyskania wykonawcy po zatozonej
w budzecie projektu cenie, lub tez doprowadzic do koniecznosci renegocjacji juz obowiazujacych
uméw w celu kontynuacji prac. Tym samym wzrost kosztéw pracy moze mieé istotny negatywny
wptyw na dziatalno$c, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoj.  mitenta. Emitent nie
prowadzi bezposrednio prac budowlanych na realizowanych inwestycjach poprzez wiasnych
pracownikdw co znaczgco ogranicza ryzyko zwigzane zwzro  m kosztéw pracy.
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w przypadku wystapienia szkody przewyzszajacej wyptate z ubezpieczenia lub szkody powstatej
w sposéb dziatania czynnikéw nieobjetych wyptata odszkodowania moze utraci¢ cze$é swojego
majatku, a takze moze to skutkowal odsunigciem w czasie lub utrata czesci przewidywanych
przychoddw z tytutu realizacji projektu objetego szkoda. Z tego tez wzgledu wystgpienie szkdd
przekraczajgcych wyptaty ubezpieczern moze mied istotny, negatywny wplyw na dziatalnoéc,
sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

1.1.20. Ryzyko nieukonczenia projektow budowlanych

Emitent jest narazony na ryzyko niemoznosci ukonczenia niektdrych realizowanych projektdw
inwestycyjnych lub istotnego przesuniecia momentu zakoriczenia projektu w czasie, siegajacego
wiecej niz 30% przewidywanego czasu jego realizacji. Gtownymi czynnikami tego obszaru ryzyka sa
problemy natury wykonawstwa inwestycyjnego, zdarzenia nieprzewidziane zwigzane w realizacja
buddw oraz problemy natury finansowej po stronie generalnych wykonawcéw. Emitent prowadzi
polityke ostroznosciowa w tym zakresie wprowadzajac do umoéw wykonawstwa inwestycyjnego
wiasciwe klauzule oraz poprzez korelacje polis ubezpieczeniowych prowadzonych budéw zaréwno
wykupywanych przez generalnego wykonawce {z mozliwoscig cesji na Inwestora) jak i poprzez
wtasng polityke ubezpieczeniowa.

1.1.21. Ryzyko zwigzane z dostepem potencjainych klientéw do finansowania

Zmiany sytuacji na rynku bankowym, ksztattowanie sig parametréw sity nabywczej potencjalnych
klientow Spotki, zmniejszanie si¢ popytu na cele zwiazane z zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych, ostabienie kursu ztotego w poréwnaniu z walutami takimi jak: frank szwajcarski,
euro czy dolar amerykariski moze negatywnie wptynac na sprzedaz mieszkan, gdyz ograniczona
zostanie zdolnos¢ kredytowa potencjalnych nabywcéw do zaciagniecia kredytéw walutowych.
Istotne znaczenie w tym zakresie, ograniczajace dostep klientéw Spétki do finansowania
kredytowego ma réwniez: bezposrednio i posrednio - wplyw odpowiednich rekomendacji KNF
w przedmiocie aktywnosci kredytowej bankdw w sferze kredytdw hipotecznych na cele
mieszkaniowe, procedury i metodologie oceny ryzyka kredytowego, ksztattowanie sig palety
ofertowej bankow i instytucji finansowych dedykowanych klientom rynku hipotecznego. W celu
minimalizacji tego ryzyka spdtka stara sie dywersyfikowad swojg oferte mieszkaniowg poprzez
posiadanie roznorodnej palety metrazowej | cenowej umozliwiajgc nabycie mieszkari klientom
o rdinej pozycji majatkowej.

1.1.22. Ryzyko braku ptynnosci inwestycji nieruchomosciowych

Mogace wystapi¢ zatamanie rynku nieruchomosciowego wynikajace z wspdtdziatania wielu
opisanych powyzej czynnikoéw zewnetrzny  moze mied wptyw na ptynnos$¢ prowadzonych przez
Emitenta inwestycji. W momencie zatamania, sprzedaz realizowanych projektéw moie by¢
trudniejsza albo dokonana po nizszych cenach transakcyjnych. Nizsze ceny uzyskane w zwigzku
z tym zatamaniem, moga przektadac sie na zaburzenia harmc sgramu wptywdw Srodkow
finansowych z projektu. Finalnie moze to skutkowal problem ni Spétki w zaspokojeniu
odpowiednich wydatkéw inwestycyjnych tego projektu lub projektéw prowadzonych przez
itenta rdwnoleg

Emitent stara sie minimalizowac to ryzyko poprzez prowadzenie kilku projektéw jednoczeénie, Taka
strategia przektada sie na wigksza ptynnos¢ catego portfela projektéw niz ptynno$é tych samych
projektow rozwazanych jednostkowo. Dodatkowo Emitent stara sie zachowywad odpowiednia
marze na projekcie tak aby w momencie krytycznym, Spdtka posiadata naturalng przestrzer do
obnizi  aceny przy zachowaniu rentownosci lub generowania mniejszej straty.
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ochrony konkurencji i konsumentdw sa uprawnione do wydawania decyzji stwierdzajacych, ze dany
przedsiebiorca naduzywa swojej pozycji na polskim rynku lub ze jest uczestnikiem porozumien,
ktérych celem tub skutkiem jest ograniczenie konkurencji na rynku. Organy te sa ponadto
uprawnione do natoZenia kary pienieinej oraz nakazania takiemu przedsigbiorcy zaprzestanie
dziataih ograniczajacych konkurencje. Ponadto, moga one stwierdzic, ze postanowienia umow
i regulaminéw, a takze taryfy i optaty stosowane przez danego przedsiebiorce naruszaja interesy
konsumentéw. W takiej sytuacji organy uprawniocne mogg nakazac przedsiebiorcy zaprzestanie
stosowania okreélonych taryf, optat, przepiséw wewnetrznych badZ dokonanie zmiany okreélonych
regulaminéw i umdw, w tym rowniez natozy¢ kary pieniezne. W ostatnim okresie wystepowaty na
rynku przypadki uznawania przez sady powszechne roszczen klientéw firm deweloperskich
o stwierdzenie, iz dane zapisy umow sprzedazy mieszkan sa niedozwolone lub uchybiaja zasadom
réwnoéci stron i zasadom wspdtzycia spotecznego. Emitent ogranicza ryzyko w tym zakresie poprzez
stosowanie sie do zalecen organéw odpowiednich dla spraw ochrony konkurencji i konsumentéw
lub im rownowaznych.

1.1.27. Ryzyko zaleinosci od kadry zarzadzajacej oraz pracownikow

Dziatalnoé¢ Spétki zatezna jest bezposrednio od 0s6b nig zarzadzajacych. Zgodnie z umowa spotki
oraz odpisem z KRS Spétka reprezentowana jest na zewnatrz przez osoby wskazane w tych aktach,
Wiedza, doswiadczenie iumiejetnosci osob kluczowych dla Spétki sa unikalne i trudne do
zastapienia. W zwigzku z tym ryzyko odejicia najwyzszej kadry kierowniczej moze wigzac sig
z uszczerbkiem dla dziatalnoéci Spétki. Niekorzystnie na dziatalnosci Spotki moze sie odbic takze
utrata kluczowych pracownikéw petniagcych stanowiska kierownicze. Moze ona doprowadzi¢ do
pewnych zaklbceh w dziatalnosci operacyjnej spotki. Spotka jak kazdy inny pracodawca ponosi
réwniez ryzyko nielojalnoéci swoich pracownikdw oraz ryzyko defraudacji przez nich Srodkow
pienieznych. Wszystkie opisane powyzej czynniki zwigzane z personalnym obszarem zarzadzania
dziatalnoéci Emitenta stanowia zagrozenia mogace negatywnie wptynac na dziatalnodé, sytuacje
finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitel 3. Sp a ograniczyta znacznie wyZej
wymienione ryzyko poprzez ustanowienie prokurentow ifunk ' nujacy system pisemnych
petnomocnictw stosownych dla kazdej z grup pracownikow.

1.1.28. Ryzyko zwiazane z awaria systemu informatycznego

Dziatalno$é operacyjna Spotki jest w ograniczony spos uzalezniona od systeméw
informatycznych. Pomimo przyjetych zabezpieczei nie mozna jednak catkowicie wykluczyc, ze
mozliwa awaria sprzetu komputerowego, systemu przekazywania danych czy programéw
komputerowych zwigzanych z ich przetwarzaniem nie doprowadzi do zaktocen w pracy spotki, lub
nie narazi jej na dodatkowe koszty. Niemniej jednak Emitent na bazie systemow informatycznych
prowadzi ewidencje ksiegowa, sprzedazowa oraz biznesowa, z tego wzglgdu przyjat wewnetrzng
polityke bezpieczeristwa oraz systematycznie tworzy kopie bezpieczerstwa w celu tatwego
odtworzenia istotnych z punktu widzenia dziatalnosci przedsigbiorstwa danych.

1.1.29. Ryzyko zwiazane z zawieraniem transakcji z poc  iotami powiazanymi

Spétka zawiera trans: cje z podmiotami powigzanymi z nia kapitatowo na zasadach rynkowych.
Transakcje takie przyczyniaja sig do efektywnego prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej, wiasciwej
identyfikacji naktadéw na poszczegdlne rodzaje dziatalnoéci oraz prowadzi do dywersyfikacji ryzyka
dziatalnoé  Niemniej jednak transakcje z podmiotami powigzanymi, ceny i warunki transakdji,
mogg by¢ narazone na dodatkowe ryzyko ich zakwestionowania przez organy podatkowe.
Ewentualne kwestionowanie przez organy podatkowe transakcji z podmiotami powigzanymi, ich
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warunkow cenowych, termindw platnosci, klauzul umownych moze mie¢ negatywny wpltyw na
dziatalnos$é, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

1.1.30. Ryzyko odpowiedzialnosci solidarnej za zaptate wynagrodzenia naleinego
podwykonawcom

Wprowadzone do Kodeksu cywilnego przepisy umozliwiajace podwykonawcy dochodzenie
wynagrodzenia solidarnie od inwestora i generalnego wyk awcy mialy rozwigzac¢ jeden
Z najwazniejszych problemoéw praktyki budowlanej: niewyptacainos¢ podmiotéw zatrudniajacych
podwykonawcow. Miaty one zapobiegad nieregulowaniu przez wykonawcdw inwestycji zaptaty za
prace wykonane przez podwykonawcéw, zwtlaszcza bedacych matymi i Srednimi firmami.
W uproszczeniu mozna powiedzied, ze dzieki tym przepisom przedsiebiorca bedacy generalnym
wykonawca, zawierajagc umowe z podwykonawca, ponosi wraz z inwestorem solidarng
odpowiedzialnos¢ za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane przez podwykonawce.
Sytuacje takie generuja potencjalne ryzyko Emitenta zwigzane z koniecznoscia partycypaciji
w zobowiazaniach generalnego wykonawcy wobec podwykonawcow, aczkolwiek stosowane
rozwigzania umowne i ochrona ubezpieczeniowa zabezpieczaja Spdtke w zdecydowanej wiekszosci
przypadkdw przed powstaniem bezposredniego ryzyka koniecznosci zagwarantowania $rodkéw
ptynnych za zaptate tego rodzaju nieplanowanych zobowiazan. Spétka ograniczyla wyiej
wymienione ryzyko poprzez niezwykle wnikliwe analizowanie zapiséw w umowach, ktdre generalni
wykonawcy zawieraja ze swoimi podwykonawcami. Spdtka wprowadzita dodatkowo taki system
tatnosci dla generalnych wykonawcdw, w ktérych ptatno$¢ dla nich jest uzaleiniona od ich
terminowego rozliczania ze zgtoszonymi podwykonawcami (kazdorazowo nastepuje weryfikacja
pisemnych oswiadczen od zgtoszonych podwykonawcow o niezaleganiu z pfatnosciami),

1.1.31. Ryzyko zwiazane z pozyskiwaniem srodkéw finansowych dtuznych

Z uwagi na wysoka kapitatochtonno$¢ dziatalnodci, Emitent moze napotkad trudnosci
w pozyskiwaniu $rodkdw finansowych na biezaca dziatalno$¢ co  oze stanowié bariere w jego
rozwoju. Tym samym trudnoéci w pozyskiwaniu Srodkéw finansowych moze negatywnie wptynaé
na dziatalnosc, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka zwiazanego z koniecznym pozyskiwaniem $rodkéw tytutem
finansowania ..Jznego jest ryzyko zwiazane z klauzulami i kowen tami umoéw kredytowych
zawieranych z  ankami. Niekorzystne ksztattowanie sie wynikdw finansowych Emitenta, nawet
majace charakter przejSciowy, niedostosowanie obowiazujacych w systemie bankowym metodyk
oceny standingu finansowego podmiotéw gospodarczych branzy deweloperskiej do realiéw
memoriatowej wyceny wynikdéw finansowych osiaganych przez te podmioty w trakcie realizacji

rocesow inwestycyjnych, moze powodowaé konsekwencje w postaci ograniczenia ewnych
swobdd dysponowania srodkami pienieznymi, zwiekszeniem poziomu marz ryzyka kredytowego,
a takZe zmianeg strukturyzacji finansowania kredytowego.

1.1.32. Ryzyko zwiazane z realizacja projektu obiektu medycznego w Katowicach

Dla obiektu {budynku szpitala} obecnie rewidowane s opcje strategiczne w zwigzku z brakiem
osiagnieci: ierwotnych celéw ekonomicznych zatozonych przez Emitenta. Istnieje kilka wariantéw
dalszej dziatalno$ci Grupy Emitenta w tym segmencie jego ekspozycji biznesowej. Spétka rozpatruje
dwaw anty postepowania dotyczace obiektu w Katowicach:

1. sprzedazbud kuisprzetu,
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2. wynajem budynku i sprzetu,

Ponadto ztozono wniosek o ogloszenie upadtosci Geo Medical sp. z 0.0., ktéra byta operatorem
szpitala w Katowicach. Przyczyng decyzji o zfozeniu wniosku o ogtoszenie upadtosci byto
nieosiaganie zatozonych celéw biznesowych: tj. niskie przychody z dziatalnosci operacyjnej nie
pokrywajace kosztow dziatalnosci. Do takiej sytuacji przyczynity sie nastepujace czynniki:

- przyjecie ustawy o sieci szpitali (ktéra zamkneta Geo Medical sp. z 0.0. droge do sieci placéwek
kontraktowanych przez NFZ na zasadzie ryczattu, w praktyce uniemozliwiajac pacjentom
korzystanie z ustug nowych szpitali w ramach publicznego systemu stuzby zdrowia) - sparalizowanie
dziatalnosci Spétki przez Inwestoréw posiadajgcych w niej 50% udziatow,

W zwigzku z tym, ze Geo Medical sp. z 0.0. nie jest wiascicielem obiektu szpitalnego, a jedynie
korzysta z budynku i sprzetu, ktére nalezg do CMC Geo Projekt 2 sp. z 0.0. sp. kom., zaréwno
budynek, jak i sprzet nie moga by¢ przedmiotem roszczeri wierzycieli Geo Medicat sp. z 0.0.

Wszystkie pozyczki udzielone przez Emitenta Geo Medical sp. z 0.0. zostaty przekonwertowane na
udziaty w Geo Medical sp. z 0.0. Jednoczesnie Emitent dokonat odpisu  tualizacyjnego obejmujgce
wszystkie udziaty Geo Medical sp. z 0.0.

1.1.33. Ryzyko zwigzane z moiliwoscia wszczecia postepowania upadtosciowego wobec
Emitenta.

Emitent zwraca uwage, Ze jednym z mozliwych zabezpieczefi jest u  inowienie w miejsce Hipoteki
Pierwotnej, o ktdrej mowa w pkt & niniejszej Noty i rmacyjnej zamiennej hipoteki na
nieruchomosci nalezacej do Emitenta (Hipoteki Docelowe]j w rozumieniu w/w pkt 6) .

W przypadku ustanowienia powyzszej i ogtoszenia upadto$ci Emite 1 w sytuacji, w ktdrej
roszczenia z obligacji zabezpieczone bedg Hipoteka Docelowa na nieru omosci nalezacej do
Emitenta, zastosowanie beda miaty przepisy T  ifu IV Czesci Trzeci  istawy prawo upadtoéciowe.
W takiej sytuacji przedmiot zabezpieczenia praw z obligacji tworzy osobna mase upadtosci, z ktérej
zaspokajane s prawa Obligatariuszy. W opisywanym wypadku prawa i obowiazki obligatariuszy
w postepowaniu upadtosciowym wykonuje Administrator Hipoteki.

W sytuacji ustanowienia przez Emitenta hipoteki na nieruchomosci nalezgcej do Emitenta, Inwestor
winien rozwazy¢ ryzyko wynikajace z tredci art. 127 i 130 ustawy prawo upadiosciowe.
W szczegolnodci zwrdci¢ nalezy uwage na mozliwo$¢ uznania za bezskuteczne wobec masy
upadtosci dokonanie zabezpieczenia {ustanowienie hipot i) w ciagu 6 miesiecy przed dniem
ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci (art. 127 § 3 prawa upaditoéciowego). W rzypadku
ustanowienia hipoteki na majatku upadtego, za ktdrg to czynnos¢ upadiy nie otrzymat zadnego
$wiadczenia lub $wiadczenie niewspétmiernie niskie - czynno$¢ t “a moze by¢ uznana za
bezskuteczng przez sedziego komisarza, jesli byta dokonana w ciggu r U przed dniem ztozenia
wniosku o upadiosc (art. 130 § 1 prawa upadtosciowego).

W przypadku ogtoszenia upadtosci Emitenta w sytuacji, w ktérej ipoteka ustanowiona jest lub
bedzie na nieruchomosci nienalezgcej do Emitenta, wskazane wyzej przepisy prawa
upadtoéciowego nie bedg miaty zastosowania i realizacja praw z obligacji odbywac sie bedzie
z majgtku Emitenta przy zastosowaniu ogoélnych przepiséw o postgpowaniu upadioéciowym. Nie
wytgcza to mozliwosci zaspokojenia praw Obligatariuszy z hipoteki ustanowionej na nieruchomosci
podmiotu trzeciego.

W kazdym z opisywanych przypadkéw istnieje mozliwosc, ze roszcze 1 obligatariuszy nie zostana
zaspokojone w czesci lub w catosci, co Inwestor powinien wzigé poc  1zwage.
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1.1.37. Ryzyko zmian otoczenia prawnego

Regulacje prawne wptywajace na dziatalno$¢ moga by¢ przedmiotem zmian legislacyjnych. Istotne
ryzyko dla dynamiki i rozwoju dziatalnosci Emitenta moga stanowic zmiany przepisow prawa lub
rézne jego interpretacje, w szczegdlnosci w zakresie prawa podatkowego, prawa handlowego,
prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, uregutowan dotyczacych przepisdw prawa pracy lub
przepis6éw dotyczacych rynku kapitatowego. Kazda zmiana przepiséw moZe powodowac negatywne
skutki dla dziatalnoéci Emitenta, w tym ograniczenie dynamiki dziatan oraz pogorszenie sie kondycji
finansowej Emitenta. W szczegdlnosci na dziatalno$¢ Emitenta moze rzutowac zmiana ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Projekt wprowadza
dodatkowe mechanizmy, ktdre maja chronic¢ i wzmocnié pozycje konsumentow, w tym utworzenie
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, do ktdrego sktadki odprowadzaliby deweloperzy.
Celem ograniczenia ryzyka zmian otoczenia prawnego Zarzad Emitenta na biezgco monitoruje
zmiany kluczowych przepiséw prawnych i sposobu ich interpretacji, starajac sig z odpowiednim
wyprzedzeniem dostosowywac strategie Emitenta do wystgpujacych zmian.

1.1.38. Ryzyko zwigzane z wplywem wirusa SARS-CoV-2

Rozprzestrzenianie sig wirusa SARS-CoV-2 oraz ogloszenie na ter ie Rzeczypospolitej Polskiej
stanu zagroZenia epidemicznego moze negatywnie wptynaé na wyniki finansowe i dziatalnosé
operacyjna Emitenta. Utrzymywanie sie obecnej sytuacji moze spowodowac znaczace opdinieniaw
realizacji prac budowlanych, zmniejszanie si¢ popytu na mieszkania oraz spadek cen na rynku
nieruchomoéci. Ponadto konsekwencja wyZej wymienionego ryzyka, ze byc utrudniony dostep
do finansowania nowych inwestycji przez instytucje b kowe. Wspomniane wyzej czynniki, moga
spowodowa¢ pogorszenie sig kondycji finansowe] Emitenta. Celem ograniczenia ryzyka Zarzad
Emitenta prowadzi intensywne dzialania dostosowawcze do nowego otoczenia
makroekonomicznego, aby mie¢ mozliwos¢ szybkiego dostosowania si¢ do ewentualnych zmian na
rynku.

1.1.39. Ryzyko generowania przez Emitenta oraz rupeg kapitalowa E tenta ujemnych
wynikéw finansowych na poziomie zysku netto

Drziatalnoéé operacyjna Emitenta i Grupy kapitatowej Emitenta cechuje si¢ wysokg cyklicznocia
przychodéw. Emitent oraz spétki zalezne od Emitenta wchodzace w skiad Grupy kapitatowej
Emitenta >wadza projekty deweloperskie, kidre s3 na réznym etapie realizacji. Przychody ze
sprzedazy nieruchomosci rozpoznawane sa w momencie przekazania na finalnego odbiorce
wta oéci nieruchomoéci, co ma okresowo wptyw na wyniki Emitenta i Grupy kapitatowej Emitenta.

Ponadto Emitent i spétki zalezne od emitenta posiadaja nieruchomodci gruntowe, ktérych wartos¢
uzalezniona jest od szeregu czynnikéw zewngtrznych. W zwigzku z powyzszym w sytuacji zmiany
wartoéci godziwej ww. nieruchomosci moga wystapic¢ zyski lub straty spowodowane zmiang
wartoéci godziwej tych aktywdw. Wspomniane zmiany ujmowane s3 w wyniku w pozycji
pozostatych przychodéw fub kosztdw operacyjnych w okresie, w ktorym wystapita aktualizacja
wartosci godziwej.

Z wyzej wymienionych przyczyn istnieje ryzyko, ze Emit t i Gr a Emitenta beda generowaty
okresowo strate spowodowang brakiem przekazania inwestycji nabywcy. Taka sytuacja miata
miejsce w ramach wynikéw zaprezentowanych przez Emitenta w s wozda | finansowym za rok
2019 rok oraz skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy kapitatowej Emitenta za rok 2019
(w roku 2019 Emitent osiagna strate netto na poziomie 13.447.072,81 zt, natomiast skonsolidowane
spr. ozdanie finansowe Grupy kapitatowej Emitenta w roku 2019 wykazato stratg na poziomie
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23.561,639,91 zt). Emitent oraz podmioty wchodzace w sktad Grupy kapitatowej Emitenta starajg sie
minimalizowac to ryzyko poprzez prowadzenie kilku projektow w réznych odstepach czasu tak, aby
finalizacja inwestycji odbywata sie cyklicznie co bedzie miato wptyw na osiagane wyniki, w tym w
szczegolnosci zysk netto.

1.2. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w ASO oraz z
obrotem

1.2.1. Ryzyko opdzinienia rozpoczecia notowania obligacjiw Alt natywnym Systemie Obrotu
lub nierozpoczecia ich notowania

Zgodnie z § 7 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu rozpoczecie notowania instrumentow
finansowych w ASO nastepuje na wniosek ich emitenta o wyznaczenie pierwszego dnia notowania.
Emitent ztozy stosowny wniosek oraz dopetni wszystkich obowiazkéw. Jednakie - na podstawie § 7
ust. 6 Regulaminu ASO - Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu moze uzaleznic rozpoczecie

otowar od przedstawient: rzez Emitenta dodatkowych informacji, oswiadczer lub dokumentdw.
W zwigzku z powyzszym istnieje wiec ryzyko opoZnienia rozpoczecia notowania Obligacji w ASO lub
- w przypadku niemozliwosci przedstawienia zadanych informacji - nierozpoczecia ich notowania.

1.2.2. Ryzyko ksztattowania sig kursu rynkowego obligacji oraz ptynnosci

Nabywca Obligacji powinien zdawac sobie sprawe, iz po wprowadzeniu instrumentdw dtuznych do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, kurs Obligacji zalezny jest od ksztattowania sie popytu
i podaiy, ktdre sa wypadkowa wielu czynnikéw i trudno przewidywa: rch zachowan inwestorow.
Na te zachowania wptyw maja rézne czynniki, w tym niezwiazane z wynikami dziatalnosci Emitenta
i jego sytuacja finansowg oraz niezaleine od Emitenta, takie jak sytuacja na $wiatowych rynkach,

1y sytuacja makroekonomiczna Polski oraz regionu. Obligatariusze powinni mie¢ Swiadomos¢, iz
notowania Obligacji moga w istotnym zakresie odbiegac od ceny nabycia Obligacji i powinni zdawad
sobie sprawe, iz w przypadku znacznego wahania kurséw moga by¢ narazeni na niezrealizowanie
za| nowanego zysku lub poniesie - straty. Nalezy takZe bra¢ pod uwage ryzyko zwigzane
z ograniczong ptynnoscia obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu, co dodatkowo moze
skutkowad brakiem moiliwosci zbycia Obligacji w okredlonym przez inwestora czasie i po
satysfakcjonujacej go cenie.

1.2.3. Ryzyko zwigzane z wykluczeniem instrumentow finansowych z obrotu w ASO

Zgodnie z § 12 u 2 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu wyklucza z
obrotu instrumenty finansowe:

() w przypadkach okre inych przepisami prawa,
(i) jezeli zbywainoséty instrumentdw stata sie ograniczona,
(iii} w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

{iv) w przypadku uprawomocnienia sie postanowienia o ogloszeniu upadtosci emitenta
dtuznych instrumentéw finansowych lub postanowienia c oddaleniu przez sad wniosku
o ogtoszenie upadiosci emitenta diuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to,
ze jego majgtek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postepowania lub postanowienia o umorzeniu przez s3ad postepowania
upadtosiciowego emitenta diuznych instrumentow finansowych ze wzgledu na to, ze
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jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztdow
post owania

Wykluczenie instrument6w finansowych z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu moze nastapié
- na podstawie § 12 ust. 1 Regulaminu ASO réwniei:

{i) nawniosek Emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie
od spetnienia przez Emitenta dodatkowych warunkéw,

{ii} jezeli Organizator ASO uzna, ze wymaga tego bezpieczefstwo obrotu lub interes jego
uczestnikow,

{iii) jezeli Emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie
obrotu,

{iv) wskutek otwarcia likwidacji Emitenta,

(v} wskutek podjecia decyzji o potaczeniu Emitentazinny podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze
nastapi¢ odpowiednio nie wczedniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu
(wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, Organizator ASO moze
zawiesi¢ na dowolny okres obrét tymi instrumentami (§ 12 ust. 3 Regulaminu ASO}.

Ponadto, na podstawie art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy wymaga tego
bezpieczenstwo obrotu w atternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestoréw,
organizator ASO - na zadanie Komisji Nadzoru Finansowego - wstrzymuje wprowadzenie
instrumentow finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub wstrzymuje
rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Art. 78 ust. 4 stanowi, Ze na zadanie KNF organizator ASO wyklucza z+ rol wskazane przez nia
instrumenty finansowe, w przypadku, gdy obrét nimi zagraza w sposéb istotny prawidtowemu
funkcjonowza 1 ASO lub bezpieczeristwu obrotu dokonywanego w tym systemie lub powoduje
naruszenie interesow inwestoréw.

Dodatkowo, zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o obrocie organizator ASO moze podjaé decyzje
o zawieszeniu lub wykluczeniu papieréw wartosciowych lub  strumentéw finansowych
niebedacych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty spetnia
warunki obowiazujace na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczacego naruszenia
intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z Ustawa o Ofercie w wypadku, gdy emitent nie wykonuje  owigzkéw wymaganych przez
przepisy prawa lub wykonuje je nienalezycie, w szczegdlnosci obowiazki informacyjne, KNF moze
wyda¢ decyzie o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu albo natozy¢ kare pienieing
w wysokosci do 1 mln PLN, albo zastosowac obie sankcje tacznie.

W przypadku naruszen przepisow Rozporzadzenia MAR, okreslajacych obowiazki emitentéw
w zakresie:

{i} ntyfikacji ‘ol nentowaniaifp 2kazywania = publiczne, iadomosci informacji
poufnych,

(i) | >wadzenia list os6b posiadajacych dostep do informacj oufnych,
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Emitent zwraca uwage inwestorom na istniejgce ryzyko zwigzane z mozliwoscia niewywigzywania
sie Spotki zjej zobowiazan wynikajacych z emisji Obligacji, obejmujace w szczegdlnosci: wystapienie
okreslonych wWarunkach Emisji Obligacji przypadkdw naruszenia, nieterminowa ptatnoéé odsetek,
niedochowanie terminu wykupu, czy - w sytuacjach skrajnych - niezaptacenie odsetek
i niewykupienie Obligacji. Emitent dotozy nalezytej starannosci aby zawsze terminowo i w petni
realizowac swoje zobowiazania z Obligacji. Pomimo tego nie mozna catkowicie wykluczy¢ istnienia
wskazanego powyzej ryzyka.

1.2.7. Ryzyko braku sptaty zobowiazan z tytutu Obligacji

W okresie od dnia wyemitowania obligacji do dnia sporzadzenia niniejszej noty informacyjnej
Emitent terminowo i w catosci reguluje swoje zobowiazania z tytutu wyemitow: 'ch obligacji.

Brak sptaty zobowiazan z tytutu Obligacji, stanowi zdarzenie, ktérego wystapienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym Kkazdy
z Obligatariuszy bedzie mégt zazadad wezesniejszego wykupu Obligacji,

Brak sptaty zobowiazan z tytutu Obligacji moze stanowic takze podstawe do ogtoszenia upadtosci
Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, moga zostaé
zaspokojone w niepetnej wysokosci lub wcale.

Ponadto zgo: e z Warunkami Emisji Obligacji Emitent zobowigzany jest do wykupu Obligacji
w Dniu Wykupu poprzez wyptate Obligatariuszom Srodkéw pienie ych w wysokosci réwnej

oczynowi wartosci nominalnej jednej Obligacji i liczby Obligacji, powiekszonej o naticzone Odsetki
za ostatni Okres Odsetkowy. Emitent zobowiazat sig takze do wyptaty kwoty Odsetek od Obligacji
w ustalonych terminach i wysokosci. W przypadku pogorszenia sie sytuacji finansowe mitenta nie
mozna wykluczy¢ ryzyka zwiazanego z brakiem wyptaty Odsetek, nieterminowym wykupem
Ot  acji przez Emitenta lub tez catkowitym brakiem mozliwosci ichwyk u przez Emitenta.

1.2.8. Ryzyko zwiazane z zabezpieczeniem wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji

taczna warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia, zgodnie z wycena przeprowadzon:  rzez uprawniony
podmiotiWarunk i Emisji wynosi co najmniej 150% tacznej wartosci iminalnej wyemitowanych
Obligacji. Nalezy jednak mieé na uwadze, ze w przypadku ewentualnej w iuszonej sprzedazy
przedmiotu zabezpieczenia, w sytuacji braku realizacji przez Emitenta $wiadczen z Obligacji,
uzyskana stad kwota moze byl niisza, niz wskazana w wycenie. Istnieje wiec ryzyko, ze
Obligatariusze nie otrzymaja wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji w petnej wysokoéci.
Dodatkowo wskazac nalezy, iz wyceny przedmiotu hipoteki dokonywane sg na okreslong date i nie
ma gwarancji, ze dane w nich zawarte nie ulegna zmianie. W szczegdlnosci istnieje ryzyko, iz
w wyniku zmian koniunktury i otoczenia rynkowego wartos¢ rynkowa przedmiotu hipoteki ulegnie
obnizeniu.

l.a. Cel emisji dtuinych instrumentow finanso ych, jezeli zostat
okreslor--

Zgodnie z pkt 9 Warunkéw Emisji celem emisji Obligacji Serii M byto pozyskanie frodkéw
przeznaczonych nafinansowanie biezacej dziatalnosci Emitenta oraz spétek zale  ych od Emitenta.
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Nota Informacyina Obligagi Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z o0.0.

10)

Data przydziatu instrumentéw finansowych: 22 pazdziernika 2019 r.
Liczba instrumentdw finansowych objetych subskrypcja: 10.000

Stopy redukcji w poszczegélnych transzach, w przypadku gdy cho¢ w jednej transzy liczba
przydzielonych instrumentéw finansowych byta mniejsza od liczby papieréw warto$ciowych,
na ktére ztozono zapisy: nie byto podziatu na transze, stopa redukcji wyniosta 0,00%.

Liczba instrumentéw finansowych, ktére zostaty przydzielone w ramach przeprowadzonej
subskrypcji: 5.934

Cena, po jakiej instrumenty finansowe byly obejmowane: 1.000,00

Liczba oséb, ktore ztozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja w
poszczegdlnych transzach: 109, nie byto podziatu na transze.

Liczba os6b, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach przeprowadzonej
subskrypcji w poszczegdlnych transzach: 109, nie byto podziatu na transze.

Nazwy (firmy)} subemitentéw, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania
umoéw o subemisje, z okresleniem liczby papierdw warto$ciowych, ktdre objeli, wraz z faktyczna
cena jednostki instrumentu finansowego (cena emisyjna, po odliczeniu wynagrodzenia za
objecie jednostki instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez
subemitenta): nie dotyczy, w ofercie nie brali udziatu subemitenci

kaczne okreslenie wysokosci kosztow, ktdre zostaty zaliczone dc  »sztéw emisji: 294.860,00 zt
ze wskazaniem wysokosci kosztow wedtug ich tytutdw, w podziale | rynajmniej na koszty:

a) przygotowania i przeprowadzenia oferty: 277.360,00 zt

b) wynagrodzenia subemitentow, dla kazdego oddzielnie: 0,00 zt

¢)  orzadzenianotyinfoi acyjnej, z uwzglednieniem kosztéw doradztwa: 17.0  ),00 zt
d} promocji oferty: 0,00 zt

- wraz z metodami rozliczenia tych kosztow w ksiegach rachunkowy  isposobem ich ujecia
w sprawozdaniu finansowym Emitenta - koszty emisji Obligacji z czono do kosztéw
finansowych Emitenta.

5. Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania dtuinych
instrumentow finansowych

5.1. Warunki wykupu

Wykup Obligacji nastapi w dniu 30 wrzeénia 2022 r. (,Dzielt Wykupu®), z zastrzezeniem pkt 11-12
Warunkdéw Emis

szczegdtowe informacje dotyczace wykupu Obligacji zostaly opisane w  kt 6 ppkt 2 Warunkéw
Emisji Obligacji, stanowiacych zatacznik do niniejszej Noty Informacyjnej (Zatacznik nr 4 Noty
Informacyjnej).

Wykup w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktoryr  rowa w pkt 5.1.1. oraz 5.1.2.
Noty Informacyjnej, zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW, zgodnie z Regulacjami
KDPW oraz firm inwestycyjnych prowadzacych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy, na ktérych
zapisane beda Obligacje.
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Nota Informacyjna Obligacii Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. Z 0.0.

miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez Reuter Monitor Money
Rates Service na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktéra jg zastapi.

Kupon odsetkowy ,0” za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sie w dniu ,dp”, a koficzacy sie w
dniu ,dk” obliczany jest wedtug wzoru:

0=1.0002t*r*D /365 [zt]

gdzie:

0 - odsetki od obtigacji nalezne za dany Okres Odsetkowy {kupon odsetkowy)
r - Stopa Procentowa Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,

P =dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.

Ptatnos¢ Odsetek bedzie realizowana w nastepujacych dniach wskazanyc  w ponizszej tabeli:

:::::: Pierwszy dzief Okresu Ostatni dzied Dﬂ:i:::::mia | ::c;::e:::
Odsetkowego Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetek/Wykupu Odsetkowym
1 22 pazdziernika 2019 31 grudnia 2019 19 grudnia 2019 71
2 01 stycznia 2020 31 marca 2020 23 marca 2020 91
3 {  <wietnia 2020 30 czerwca 2020 22 czerwca 2020 9
4 01 lipca 2020 30 wrzesdnia 2020 22wrze§ 2020 92
5 01 pazdziernika 2020 31 grudnia 2020 22 grudnia 2020 92
6 01 stycznia 2021 31 marca 2021 23 marca 2021 90
7 01 kwietnia 2021 30 czerwca 2021 22 czerwca 2021 91
8 01 lipca 2021 30 wrzesnia 2021 22wrzes 2021 92
9 01 pazdziernika 2021 31 grudnia 2021 23 grudnia 2021 92
10 01 stycznia 2022 31 marca 2022 23 marca 2022 90
11 01 kwietnia 2022 30 czerwcea 2022 22 czerwca 2022 91
12 01 ca2022 30 wrzesnia 2022 22 wrzegnia 2022 92

6. Wysokosc i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu
udzielajacego zabezpieczenia

Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach maja status
papieréw wartosciowych zabezpieczonych. Na dzieri sporzadzenia niniejszej Noty Infc 1acyjnej

hipoteké a ieruchc osci stanowigcej zabezpieczenie Obligaci Serii M zostata ustanowiona i
obejmuje:
1. hipoteke umowna o najwyzszym pierwszenstwie do sumy 8.901.000,00 (stownie: osiem

miliondw dziewiedset jeden tysiecy) ztotych ustanowiona przez Property Profit spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (KRS 0000294726) na rzecz Administratora Hipoteki, a Nieruchomosci 1
(,Hipoteka” lub ,Hipoteka Pierwotna”), przy czym:
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Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.

Warto$é zobowiazan zaciggnietych przez Emitenta {w ujeciu jednostkowym) na dzief 30 czerwca 2019r.
wyniosta 80.098.402,50 zt, w tym:

rezerwy na zobowigzania: 9.560.612,00 zt,
zoboy 1zania diugoterminowe z tyt. kredytow i pozyczek, obligacii i leasingu: 21.367.807,29 zt,

zobowigzania krotkoterminowe z tyt. kredytdw, pozyczek, obligacji i leasingu: 49.169.983,21 =,

zobowigzania eterminowane: brak.

2019 r. wyniosta 73.065.566,47 74, w tym;

rezerwy na zobowigzania: 10.541.374,00 zi,
zobowiazania dtugoterminowe z tyt, kredytéw i pofyczek, obligacji i teasingu: 35.679.510,38 =i,
zobowiazania krdtkoterminowe z tyt. kredytdw, pozyczek, obligacji i leasingu: 26.844.682,09 =,

zobowiazania przeterminowane: brak.

Perspektywa zmiany tych zobowiazan do chwili petnego umorzenia oferowanych Obligacji

Prognozowana warto$c zobowigzan Emitenta oraz Grupy Emitenta do czasu ostatecznego wykupu
Obligacji {tacznie ze zobowiazaniami z Obligacji) bedzie ksztattowata sie na poziome odpowiednim
do skali dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta oraz Grupy Emitenta, przy czym zobowiazania
Emitenta oraz Grupy Emitenta beda utrzymywane na bezpiecznym poziomie,aw azniki zadtuzenia
ksztattowal ! beda na poziomach zapewniajacych zdolnos¢ Emitenta oraz Grupy Emitenta do
obstugi zobowiazan wynikajacych z Obligacji.

8. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom ( izny: in. rumentéw
finansowych orientacje w efektach rzedsiewziecia, ktére a byé
sfinansowane z emisji dtuznych instrumentéw finansowy |, oraz
zdolnos¢ emitenta do wywiagzywania sie z zobowigzan wynikajacych z
dtuznych instrumentéw finansowych, jezeli przedsiewziecie jest
okreslone

Przedsiewziecie nie zostato okreslone.

8a. Ogolne informacje o ratingu przyznanym emitentowi lub emitowanym
przez niego dtuznym instrumentom finansowym, ze wskazaniem
inst' "ucji dokonujacej tej oceny, oraz odestanie do szczegétowych
warunkow ratingu okreslonych winform :jach dodai >wych

Rating ni¢ vt przyznany.
9. Zasady przeliczania wartoséci Swiadczenia niepienieznego na swiadczenie
pieniezne

Warunki Emisji Obligacji Serii M nie przewiduja $wiadczen niepienieznych,
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Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.

10.W przypadku ustanowienia jakie olwiek formy zastawu lub hipoteki jako
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z dtuznych instrumentow
finansowych - wycene przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonang przez
uprawniony podmiot

Na zabezpieczenie Obligacji Serii M ustanowiono hipoteke. - zgodnie z opisem w pkt 6. powyzej.
Skréty wycen nieruchomosci {wyciagi z operatu szacunkowego) sa zamieszczone w Zataczniku nr7
do Noty Informacyijnej.

Wycena przedmiotow Hipoteki zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majg  owego, Tomasza
Klohesa ul. Walerego Stawka 16/6, 30-653 Krakdw, tel.: +48 12 359 87 22, fax: +48 12 359 87 22.

Rzeczoznawca majgtkowy zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujacy wyceny, ktéry
posiada wymagane dodwiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje
bezstronnosé i niezalezno$¢ przy jej sporzadzaniu, a wyceniajacy spetnia wymogi okreélone w art.
30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

11.Informacje dotyczace emisji obligacji zamiennych na akcje

Obligacje Serii M nie sa obligacjami zamiennymi na akcje.

12.Inform: ’e dotyczace emisji obligacji z prawem pierwszenstwa
Obligacje Serii M nie sg obligacjami z prawem pierwszenstwa.
13.05wiadczenie Emitenta stwierdzajace,; wedtug)® goaktyw: 1 x e

wystarczajg do pokrycia jego biezacych potrzeb, to jest potrzeb w okresie
12 miesiecy od dnia sporzadzenia Noty informacyjnej.

Emitent odwiadcza, ze wedtug iego jego aktywa obrotowe wystarczajg do pokrycia jege
biezacych potrzeb w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszej Noty infermacyjnej.
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Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0,

Zataczniknr2.  Ujednolici y aktualny tekst Umowy Emitenta oraz tresc
podjetych uchwat Walnego Zgromadzenia w sprawie zmian Umowy Spotki nie
zarejestrowanych przez sad

2.1. Jednolity aktuatny tekst Umowy Emitenta

TEKST JEDNOLITY
UMOWY SPOLKI
~Geo, Migszkanie i Dom” Sp. zo.0.

uwzgledniajgcy zmiany Umowy Spétki do dnia 27.03.2018 1.,
w tym wprowadzone przez Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw z 27.03.2018 r. i objete uchwakami
zaprotokolowanymi w niniejszym akcie notacialnym sporzgdzonym przez Notariusza Danute Telecks ~
Hartowicz, prowadzgcy Kancelarie w Katowicach przy ulicy Warszawskiej 10,

UMOWA SPOLK] Z OGRANICZONA ODPOWIEDRZIALNOSCIA

§1
Stawajgcy oéwiadczaja, e zawigzujg spblke z ograniczong odpowiedzialnos$cig pod firmg
.Geo, Mieszkanic i Dom” Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoécia. ---

§2

Siedzibg Spétki jest Krakéw.

§ 3
Przedmiotem dzialalnosci Spotki bedzie dzialalnode w zakresie: —-——-—----mmvremmer e
- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow (41.30.2), --—-----

- Rozbiérka i burzenic obiektéw budowlanych [43.11.Z), - -—-----smmrmmmm e e
- Przygotowanie terenu pod hudoweg {43.12.7), --- - —————

- Roboty hudowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych | niemieszkalnych
(#1.20.Z), ~—-mmmmmmmmmmem s e st meeemnf s demn o senane e neenn e

-  Wykonywanie pozostatych rob6t budowlanych wykonczeniowych (43.39.2), ~------

- Pozosiate specjalistyczne roboly budowalne, gdzie indziej nieskdasyfikowane (43.99.7), -——---

- Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (68.10.7), ~------emevemsoemcee
- Wpynajcm i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi (68.20.2), --------—---

- Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (68.31.Z], -------~m-mmmmmmmmmm oo
- Zarzgdzanic nieruchomoeéciami wykonywane na zlecenie (68.32.Z). —------—---—------

£4

Terenem dziatania Spoiki jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej | zagranica, -------------

§5
Spatka moze prowadzi terytorialne i reeczowo zorganizowane filie oraz tworzy¢ i prowadzié
zaktady na pelnym rozrachunku gospodarczym, wzglednic przystepowad do innych jednostek
pospodarczych, w tym takZe do innych spolek i uczestniczy¢ w dziatalnoici gospodarczej
jednostek krajowych i zagranicznych. ~eev-memvomomeim oo

Czas trwania Spo6iki jost nicograniczony. «--- - --reroromecemnes B an SR EE PR PR

§ 7{n
Kapital zakladowy spétki wynosi 327.050 7t (orzysta dwadzicicia siedem tysigoy pieddziesigr
ztotych) i dzieli sic na 6.541 (szesc tysiecy piecsel czterdziesSci jeden) udziatow o réwnowartoscl
50 (pigcdziesiat) ziotych kazdy. Kazdy wspolnik moze posiadad wiecej niz jeden udziat, --e---——---
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Nota Informacyijna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.6.

Wspolnicy obejmujg w SpPoIce: ——---- e

1) Adam Zaremba -~ Smietanski - 3.536 (trzy tysiqce pieéset traydziesci szesé) udziatéw po 50
(piecdziesigt] ziotych kazdy, o tqcznef wartodci 176.800 (sto siedemdziesiqt szes¢ tysiecy osiemset)
ZAOEYOR, oo

2) ,Geo Developer” sp. 7 0.0. ~ 3.000 (trzy tysiace) udziatéw po S0 {pigtdziesigt) ziotych kazdy,
o tgcznej wartosci 150.000 (sto pigédziesigt tysigey) ztotych, -—--------------

31 Regionalne Konsorcjum Budowlane sp. z o.0. - 5 (pigé) udziatow po 50 (pigédziesiagt) ztotych
kazdy, o tacznej wartosci 250 (dwiescie pigtdziesiat) ztotych, —--------—---

§9
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spitki do kwoty 300.000.000 (trzysta miliondw) ztotych,
zaréwno poprzer wniesienie aportéw, jak [ poprrzez wplaty gotéwkowe, dokonane w terminie do
dnia 31.12.2024 r. nic jest zmiang umowy Spdtki wymagajaca formy aktu notarialnego i nastepuje
w drodze uchwaly Zgromadzenia WspaInikow. - v-—v-mmerommmsass oo

§ 9ai4)
Wspblnicy na podstawie uchwaly Zgromadzenia Wspolnikéw zobowigzani sg do wnicsienia
doptat w wysaokosci nie przekraczajgcej 500 [pieéset) ztotych na jeden udziad, --——-------m--n oo

Duptaly mogg by¢ zwracane Wspélnikom, jezeli nie sq wymagane na pokrycie straty wykazanej
w sprawozdaniu finansowym. Zwrot dopiat moze nastapi¢ po uplywie miesigca od dnia
ogtoszenia o zamierzonym zZwrocie w pidmie przeznaczonym do ogloszen Spotki, -~ -o-ooot

Zwrot powinien by¢ dokonany rownomiernic wszystkim Wspalnikorm. -«-e-v-momeeeeeeen

Zwréconych doptatl nie uwzglednia sig przy zadaniu nowych doptat. <-----—---eevmee -

§10
1. Udziaty sg zbywalne po uprzednim zgloszeniu do Zarzadu Spéiki zamiaru ich zbycia oruz
wyrazeniu zgody na ich zbycie przez uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikow. -
2. Po zgtoszeniu przez jednego zc Wspdlnikdw zamiary »bycia udziatdéw Zarzad zwotuje w ciagn
miesigca Zgromadzenie Wspolnikdw. Zgromadzenie WspdInikéw moze admowi¢ zgody na zhycie
udziatu, jak réwniez vstali¢ termin przed uplywem ktérego zbycie nic moze by¢ dokenane,
Termin ten nie moze byé dtuzszy niz 180 dni. -—~-—------
3. Sprzedaz udzialdw powinna by¢ dokonana w ciggu 40 dni od uplywu terminu wyznaczonego
preez Zgromadzenie Wspdlnikéw. Po uplywie powyzszego terminu waznos¢ zgody
Zgromadzenia Wspdlnikéw na zbycie udziatéw wygasa. ---------------voenen
4. W przypadku podjgcia uchwaly Walnego Zgromadzenia odmawiajacej zgody na zbycie
udziatdw stosuje sig odpowiednie postanowicnia Kodeksu spdfek handlowych.
5. Wstapienie do Spdtki spadkobiercGw na miejsce zmartego Wspélnika nie wymaga zgody
Zgromadzenia WspOlniKOwW. ~e-srmmmmm e e

§115

1. Udzialy Wspéinikéw moga by € umarzane, --------------remmemmmsseemoccn s

2. Umorzenie udzialdw moze byt dobrowolne (za zgods Wspdlnika), preymusowe {bez zgody
Wspolnika) lub automatyczne (bez zgody Wspdlnika). ------=-smens e remmeman e

3. Udzialy moga hy¢ umorzone za zgodg Wspolnika w drodze nabycia udziatdw przez Spotke
(umorzenie dohrowoine). Zgoda Wspdlnika musi by¢ wyrazona na pismie, nie po#niej niz w
terminie dwach tygodni od daia, w kidrym wspdlnik zostat zawiadomiony przez Spétke o
pifanowanym umorzeniu. Zawiadomienie Wspélnika nast¢puje listem poleconym. Zarzad
zobowigzany jest zawiadomit Wspélnika o planowanym umorzeniu nie péinie; niz na jeden
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Nota Inforrnacyina Obligadji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0,

miesigc przed terminem Zgromadzenia Wspdlnikéw na ktérym ma by¢ podjeta uchwata w
przedmiocie umorzenia, —----—-----=---====r=---

4. Umorzenie dohrowolne moze nastapi¢ za wynagrodzeniem lub hez wynagrodzenia.

5. Umorzenie przymusowe lub automatyczne nastgpuje za wynagrodzeniem, ktdre nie moze by¢
nizsze od wartoéci przypadajacych na udziaty aktywdéw netto, wykazanych w sprawozdaniu
finansowym za ostatni rok nbrolowy, pomniejszonych o kwotg przeznaczong do podziatu miedzy
Wspolnikow, ---—---- - ---

6. Zgromadzenie Wspdlnikdw moZze podjgé uchwale o przymusowym wnorzeniu udzialéw,
bezwzgledng wigkszoicig gloséw w razie wystapienia chociazby jednej z ponizszych przestanek:

6.1. nabycie przez Wsplinika bez zgody Zgromadzenia Wspdlnikdw jakichkolwiek
udziatdw juh akcji spétki, kidrej przedmiot dziatania jest konkurencyjny wobec Spotki, ~-------

6.2. rozwiazanie ber wypowiedzenia z winy Wspéinika stosunku pracy lub rozwigzanie z
zawinionych przez Wspdlnika przyceyn innej umowy iaczacej Wspdlnika ze Spétka, na
podstawie ktérej Wspdlnik $wiadczy wykonuje czynnosd na rzecz Spitld, --------omomoee -

6.3. wyrzadzenia przez Wspdlnika Spétce szkody, ktérej warto§é przekracza kwote
500.000 zt (pieéset tysiecy zlotych) stwierdzonej prawomocnym wyrokiem sadty =----«—-oove-

6.5. popelnienie przez Wspllnika przestgpstwa na szkodg Spotki stwierdzomego

prawomocnym wyrokiem sadu. -
7. Uchwala Zgromadzenia Wspélnikow o umorzeniu udzialéw powinna okre§la¢ podstawe
prawng umorzenia oraz wysokos¢ wynagrodzenia przystugujacego wspélnikowi za umorzone
udzialty. W przypadku umorzenia przymusowego uchwala powinna zawierat réwniez
uzasadnienie~----
8. Wyplata wynagrodzenia 7za przymusowo umorzone udzialy nastepuje jednorazowo Jub w nie
wiecej niz w czterech ratach. Wyplata wynagrodzenia musi nastapi¢ nie pdiniej niz w terminie
jednego roku od dnia podjgeia uchwaly w przedmiocie umorzenia.

9. Udziaty ulegajq umorzeniu bez powzigcia uchwaly Zgromadzenia Wspdinikéw (urmorzenie
automatyczne) w razie ziszczenia sig checiazby jednegoe z ponizszych zdarzed: < e

9.1. $mierci Wspdlnika, gdy jego spadkohiercy nie zglosza sie do Spétki weiggu 60 dni od
dnia uprawomaocnienia si¢ postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku po Wspéiniku lub
sporzgdzehia notarialnego aktu puéwiadczenia dziedziczenia, przy czym w takim wypadku
umorzenie dotyczy wszystkich udzialdw posiadanych przez Wspélnika; w razic umorzenia
udzialéw z czystego zysku umorzenie nastepuje z uptywem 60 dni od dnia uprawomocnienia
sig postanowienia o slwicrdzeniu nabycia spadku po Wspdlniku lub sporzadzenia
notarialnege akm poswiadczenia dziedziczenia; ----—- - ommmmermmm e e
9.2. nabycia przez osobe trzecig udziatéw w Spétce zhytych przez Wspoinika bez zgody
Zgromadzenia Wspdlnikéw, przy czym w takim wypadku umerzeniu pedlegaja nabyte przez
osobe trzecig udzialy; w razie umorzenia udziatéw z czystego zysku umorzenie nastepuje z
chwilg nabyria udziatow,; ---emrmmem e

9.3. brak zgody Wspélnika na podwyiszenie kapitatu zaktadowego w przypadku, gdy za
podwyzszenicm kapitalu zaldadowego oddano co najmniej minimalng liczby glosow
wymagana do podj¢cia uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego - 4. glosowanie preez
Wspolnika przeciwko podjeciu uchwaty o pedwyiszeniu kapitatu lub wstrzymanie sie w
gtosowaniu nad taky uchwaty lub nieobecno$é na Zgromadzeniu Wspélnikéw, o ktérym
Wspélnik zostat zawiadomiony, a porzadek obrad wskazany w zawiadomieniu cbejmowat
gtosowanie nad uchwata w sprawie podwyZszenia kapitahy, przy czym w takim wypadku
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Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0,

umorzenic dolyczy wszystkich udziatéw posiadanych przez Wspdlnika; w razie umorzenia
udziatow z czystepgo zysku umorzenic nastgpuje z chwila zamkniecia obrad Zgromadzenia

Wspoinikow; - Smmmmemnsmsmns e
9.4, nieuiszczenie przez Wspoinika doplaty w wysokoSci @ terminie okredlonym w
uchwale Zgromadzenia Wspalnikow podjgtej gtosami Wspélnikéw repezentujacy co najmniej
34 kapitalu zakiadowego, przy czym w takim wypadku umorzenie dotyczy wszystkich
udziatéw posiadanych preee Wspdinika; w orazie umorzenia udzialéw z czystego zysku
umorzenic nast¢epuje z uplywem terminu wniesienia doplat okreslonego w uchwale
Zgromadzenia Wspolnikw; ---s-v-evemememen-
9.5, brak zgody Wspdélnika bedacego osobg fizyczna na powolanie go do Zarzgdu Spoiki,
przy czym w takim wypadku umorzenie dotyczy wszyslkich udziatdw posiadanych przez
Wspélnika; w razie umorzenia udzialéw z czystego zysku umorzenie nastgpuje z dniem
ztozenia przez Wspdlnika oSwiadczenia o niewyrazeniu zgody na powotanic go do Zarzadu
Spotkd, zas w przypadku braku oéwiadczenia umorzenie nastepuje z uptywem wyznaczonego
przez Zarzad Wspdlnikowi terminu do ztozenia ofwiadczenia w sprawie wyrazenia zgody na
powotanie go do Zarzadu Sp6tki. W przypadku umorzenia automatycznego poprzez chnizenie
kapitatu zakladowego uchwate o obniZeniu kapitatu zakladowego podejmuje Zarzad Spotki
niezwlocznie po zajéciu zdarzen, o ktérych mowa w pkt 9.1-9.5 powyzej. W takim wypadku
uchwata Zarzadu Spdtki o wmorzenin udzialéw powinna okreslaé¢ podstawe prawng
umorzenia oraz wysokof¢ wynagrodzenia przystugujacego Wspélnikowl za umorzone
udziaty, a takze uzasadnienie. - osos o
1D. Wyptata wynagrodzenia za automatycznie umorzone udziaty nastepuje jednorazowo lub w
nie wiecej niz w czterech ratach. Wyplata wynagrodzenia musi nastapic nie pozniej niz w terminie
jednego roku od chwili umorzenia (zajécia zdarzenia, o ktérym mowa w ustgpie 9 tego paragrafu
lub podjecia przez Zarzad Spotld uchwatly w sprawie automatycznego umorzenia udziatéw). -----

11. W razie umorzenia wymagajgcego obnizenia kapitatu zakdadowego, umorzenie nasigpuje z
chwilg obnizenia kapitatu zaktadowego. ----------- o ommm e

§1z
1. Czystym zyskiem Spotki rozporzadza dowolnic Zgromadzenic Wspolnikdw, ktdére uchwalg
ustala kazdorazowo podziat i zasady podziatu zysku, w tym réwniez wyptate dywidendy i jej
wysokosE. -----e-mmeememimeen e e e s o
2. Uchwata, o podziale zysku powinna by¢ podjeta do sze$ciu miesiecy, liczae od kofica rokn
ODTOLO WD, == mmm s mom o m = r ot oo oo f o s e e s
3. Rok obrotowy Spétki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym. - -=c-m—coeevimnmvmmo o

§13®
Wiadzami Spétki sg: Zgromadzenie Wspdlnikdw, Rada Nadzorcza | Zarzad Spatki.

§14
1, Zgromadzenic Wspolnikéw jest zdolne do powzigeia uchwal, jeieli s na nim obecni Wspdlnicy,
ktdrych udzialy wynosza przynajmoiej 51% (pigédziesiat jeden procent) kapitatu zaktadowego. -

2. Uchwaty Zgromadzenia Wsp6lnikdw zapadajg zwykly wiekszodcig glosdw [ s3 prawomocne
jezeli glosowali na nim Wspélnicy, ktérych suma udziatdw w kapitale zakiadaowym wynaosi
przymaymniej 51% (pieddriesiat jeden procent], poza wyjatkami w ktérych Kodeks spdiek
hundlowych [ niniejsza umowa przewiduje kwalifikowang wigkszosC gloséw, -~ oo rereeeeeen
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§15
Poza sprawami wskazanymi w Kodeksie spéfek handlowych uchwat Zgromadzenia Wsp6lnikow
WYmMagajg Nastgpujgre SPrawyi--------mmmsmmmmmomoonss oo oo oo

1. Rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania, bilansu oraz rachunku zyskéw i strat za
0K QBTOLOWY, ——-mmsmmmmsims s s oms ot e

2. Podziat zysku i pokrycie strat, -- S

3. Powolywanie i odwolywanie czlonkdw Zarzadu, ««----s---smmem oo oo

4, Udzielanie absolutorium Zarzgdowi z wykonania obowigzk0w, —--=--ssmmseeean-

5. Zpoda na zbycie UdZIalEw, --—srermmemm s e s

6. Podwyzszenie lul obnizenie kapitatu zakfadowego, --—-------——---~- oo me e

7. Zriany umowy Spdthi, -

a. Tworzenie i likwidacja funduszy oraz okreélenie ich przeznaczenia, --—----—-----

9. Zbywanie | wydzierzawianie przedsigbiorstwa oraz ustanowienie na nim ograniczonych
praw rzeczaowych,- ——-n —

10. Nabyrie i zbycie niernchomo$ci z wylaczeniem zbycia lokali stanowiacych odrebng
wlasnos¢ wraz 7 udzialami w gruncie lub prawie wieczystego uytkowania zwigzanym z tym
lokalem, —-—mremrem e e e oo e

11. Rozwiazanie i likwidacja Spéiki,
12 Wszelkie postanowienia dotyczace roszczenn o naprawienie szkody wyrzgdzonej pray
zawigzaniu 5p6ild lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru, -----—-—---—-—- -

13. Polgczenie Spatek, ««-sesmnnmmens ——-- — B L LIRS

14. Rozpatrywanie i rozstrzyganie wnioskdw przedstawionych przez Zarzad. -----

§ 1600
1. Rada nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnosciy spatki we wszystkich dziedzinach jej
dziafalnogct. -- -e- -
2. Rada Nadzorcza jest trzyosobowa, a w jej sktad wchodzi migdzy innymi Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej. -~--rmmmmmsam e oo e e e e e e e e e
3. Rade Nadzorcza powctuje i odwoltuje Zgromadzenie Wspblnikdw, v —ummecmmeeee
4. Kadencja kazdego cxlonka Rady Nadzorczej wynost 5 lat
5. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa joj
cztonkdw, a wszyscy jej czlonkowie zostali zaproszeni, ----------------—--

§ 1700
1. Zarzad jest obowigzany uzyskac zgode Rady Nadzorczej w nastepujacych sprawach: ------------

- habycie hub zhycie nicruchomodei, jesli warod¢ transakcji przekracza kwotg 100,000 #t (sto
tysiecy ztotych), za wyjgtkiem przeniesienia wiasnosci lokali mieszkalnych i o preeznaczeniu
innym niz mieszkalne wraz ze zwigzanymi z nimi prawami w inwestycjach realizowanych przez
Spotke, - e e

- ustalanie w ramach uméw o roboty budowlane z generalnymi wykonawcami wysokosci
wynagrodzenia, szczegdtowego zakresu prac i technologii realizacii prac, ----—--—

- udzielanie pozyczek, dokonywania darowizn lub dokenywanie innych czynnoéci o podobnych
skutkach - na rzecz oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci
prawnej niepowigzanych kapitalowo Jub osobowo ze Spétka oraz os6b feycenych, ---——----mom-

- wyhdr biegtego rewidenta w celu badania sprawoezdania finansowcgo Spétkd, --------

- zatwierdzanie wewnetrznych budzetdw Spotki, tj. budzetu dzialéw administracjii1 HR oddzialdw
w Krakowie, Katowicach i Wroclawiu oraz dzialéw controllingu, nieruchomosci, projektow,
ksiegowosci i marketingu; budzetu wynagradzen -- ktére to hudzety Zarzad jest obowigzany
przedstawi¢ Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia, —--—

- udzielenit Pro}Rury. —om--romss s e e

Strona 47 |1

U,/ ;



Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.

§ 18(=36)(8)(9)
1. Zarzad kieruje biezacg dziatalnoscig Spotki oraz reprezentuje ja na zewnatrz. -—---
2. Zarzgd Spdfki meie byc jednoosohowy, dwuoscbowy lub czteroasobowy. Liczhe czfonkiw
Zarzqdu okredlo Zgromadzenie Wspaimikow, - -------- oo seommms e
W przypadku Zarzgdu dwuosobowego w jego siiad wehodzq Prezes Zurzadu proz Wiceprezes
Zarzqdu, @ w przypadku Zarzgdu czteroosobowego w jego shfad wehodzg czterej Czionkowie
Zarzgdu (w tym Prezes Zarzqdu). —---—-=-smmmmmem oo e
Spétke reprezentuje; ------------- e -
1) w przypadku zarzqgdu jednoosobowego — Prezes Zarzgdu, -------------==--==-mssmuacn e -
2) w przypadku zarzgdu dwuosohowege - Prezes Zarzgdu wraz z Wiceprezesem Zarzqdu lub
dwomua prokurentami lub Wiceprezes wraz z dwoma prokurentami ----------- ,
3) wprzypadku zarzgdu czteroosobowego - trzech Czfonkdw Zarzqdu dzintajqeych igeenie, -

3. Wszyscy czlonkowie Zarzgdu powolywani s3 na czas nieoznaczony. «------==reesmas —

4. Kaidy z cztonkdw Zarzgdu moze by¢ w kazdej chwili odwotany z waznych powodéw w drodze
uchwaty Zgromadzenia Wspolnikdw. -- mm

5. Mandat cztonka Zarzadu wygasa z chwila odwotlania, rezygnacji luh $émierci. Postanowicnia
art. 202 § 11 § 2 Kodeksu spétek handlowych nic maja zastosowania. ----

§19@
1. Zarzad jest zohowigzany zarzadza¢ majatidem Spétki i jej sprawami oraz speiniaé swoje
obowigzki ze staranno$cig wymagang w obrocie gospodarczym przy przestrzeganiu powszechnie
obowiazujacych przepiséw prawa oraz przestrzeganiu postanowief ninigjszej umowy i uchwat
waznie podjetych przez Zgromadzenie WspaInikGw, - oo

2. Do zakresu dzialania Zarzadu nalekg wszystiie sprawy Spolki niezastrzezone dla
Zgromadzenia Wspolnikdw, —m---m oo e

3. Zarzad wykonuje swoje uprawnienia i obowigzki w spostb i na zasadach okreslonych
przepisami Kodeksu spofek handlowych i postanowieniami umowy Spétkd, --------

§ 200
Za nalezyte prowadzenie ksiggowosci Spétki odpowiedzialnosé ponosi Zarzad. ~-------

§21®
Zarzad Spétki kazdorazowo w terminie czterech miesiecy po uptywie roku obrotowegn
sporzadza i udostgpnia Wspolnikom bilans na ostatni dzieri roku obrolowego, rachunek zyskow
i strat za rok ubiegly oraz pisemne sprawozdanie z dzialalno$ci Spéiki za rok vbrotowy. .

§ 2208
Powoluje sic w Spdlce fundusze: zaktadowy, zapasowy i rezerwowy. -----------r-vavvee.

§ 23
Czlonkowie Zarzgdu Spotkd mogq pelni funkcje Czionkdw Zarzadu w Spétkach prowadzacych
deziatainoét¢ konkurencyjng w stosunku do niniejszej Spotki, a takze prowadzi¢ taka dziatalnoéé
QSOhESCIR. ~rmrmm oo oo e

§ 241(8)
1. Rozwiazanie Spotki nastepuje poza przypadkami wskazanymi w Kodeksie spitek handiowych
na mocy uchwaty WspOInikGw. - -----orm com e
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Nota Informacyjna Obligacii Serii M Geo, Mieszkanie | Dom sp. Z a.0.

2. W czasie likwidacji Spéitka prowadzi dzialalno§¢ gospodarcza chyba, Ze co innego wynika z
uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow Jub orzeczenia Sadu. ---—-------ommemmooee

3. Majatek pozostaly po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli dzieli sie migdzy
Wspéinikow proporcjonalnie do wartosci ich udeziatéw i dokonanych doptat. ----------

§ 250

1. Wspdlnik, ktéry o$wiadczyt gotowost dalszego prowadzenia dotychczasowej dziatatnodci
gospodarczej Spatki ma prawo pierwszenstwa zakupu $rodkiw, zapasow i nieruchomosci
likwidowanej Spétki z wolnej reki po cenie ustalonej w oparciu v aklualng ceng rynkowa,
pomniejszonej v amorlyzacjg, przy czym tak ustalonej ceny Wspélnik nie wplaca, a jest ona
potracona z naleznej mu kwoty polikwidacyjnej. ------

2.Jedeli nalezna Wspélnikowi kwola polikwidacyjna nie pokrywa ceny, Wspéinik jest obowigzany
do jej uzupetnienia w terminic miesiaca od wezwania go przez likwidatora Spéthi. -------------—---

3. Jezeli wiecej niz jeden Wspdlnik wyraza zamiar dalszego prowadzenia dotychczasowej
dziatalnosci Spotki, postanowienia ust. 1 dorycza tych Wspélnikéw proporcjonalnie do ich
udziatu w kapitale zakdadowym Spotki. Smwmm e e

§ 2619
We wszystkich sprawach nieursgulowanych niniejsza umowa zastosowanic majg przepisy
Kodeksu spétek handlowych oraz inne akty prawne obowigzujace spétki prawa handlowego. —-

Preges Zarzqdu

Krakfw, dnia J2¢ ¢ o4 Zarzad Spofki:

nowy tekst Umowy Spolk w trefei wynikajgcej ze zmiuny Umowy Speitki objprej Uclnvaly Zgramadzenia Wepolnikéw
z 23.11.2004 r. (akt notariainy Rep. A nr 14.980/2(H}

& 3 w bremieniv wynikajgcym ze zmiary Umowy Spotki objete; liehwoly Nadowyerginegpo Zgromudzenio Wipdinikow
2 07.07.2015 r. faki notarialny Rep. A nr 5333/2015), poprzednio zmieniony Uchwalg Zgromadzenia Wspélnikiw z 14.03.2008
r. (akt notarialay Rep. A nr 3.063/2008) -- 7 przedmiotu dzinlalnedci Spélki wylresione , dziafalnoié w zakresie architekiury
i infynierii”

wskuzane w §7 [ §8 wysokos¢ kapitalu zakledowego, liccha § wariosé udziafow vhjetych proez  wspolnikdw
wwzgledniajg zmiong danych wynikajgeq 2 Postunowienia Sqdu Rejanowego diu Krokowa -Srddmiescio w Krakowie X
Wydzial Guspodarczy Krafowego Rejestru  Sgdawego  wydanego  dnia 29.102008r  do  svge KRXT NS
REJKRS008032/08/357 « nastgpnie wynikajqee = podwyiszenia kapitah zakladowego 7 31 03 2(09 » nichpdgeego zmieny
Umowy Spotki (§ 9 Umeowy Spdlkil; aktualne breemiensie firmy wspdlnika . (jee” sp.zao -, (eo Developer” spz o0

§ Ya dodany uchwalq Nadrwyczajnego Zgromudzenia Wspdlnikow z dnia 18.01.2013 r.

$11, 8161 §17 w brzmieniu wynikajgcym ze zmian Umowy Spdiki objerveh Uchwaly Zgromadzea Wspolnikow 2 18.01.2013
r. (ki notarialny Rep. A ar 34472013)

§16 ust 2w broaieniu wynikajgeym ze smiany Umovy Spotki objgtcy [ 'ehweoly Nudzwyezapnego Zgromadzenia Wspdinikow
rN7.07.2015 r. (aki notarialiy Rep A ar 53337201 5)

? livzha ud=iatdw Wspdlnika po zhyciv 143 wdsialéw w dnin § 12 2003 r.- wilziaky fe zostaly nastepriv antomatycziie wnorzone
z eopstego sku (bez obnizunia kapyiak zokludowego) ra podstawie § 11 ust. 9 pki 9.5 Umowy Spotki.

zmieniono §13, dotvehezasowe §16 2 otroymujg rumery odpowiednio §18 26, dodans §16 i §17, minieniono §18 ust 2
Pratokef Nadowyerafnego Zgromadzeniu Wspiinikow  aki notavialny z 10.01.2007 r. Rep. A Nr 1BI2047;

¥ smieniono §18 ust. 2 pkt 7w brzovieniv wynikgjgeypm ze zmian Umowy Spdtki objetych Uehwaly Zgromudzenio Wspdlniiow z
27.03.2018 r. fakt notarialny Rep. A4 ar 693:2016),

ra

[

(R

S

-
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Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z o.o.

2.2. Tresé podjetych uchwaty Zgromadzenia Wspélnikéw w sprawie zmian
Umowy Spotki nie 2 -ejestrowanych przez sad

Do dnia ztoZenia wniosku o wprowadzenie Obligacji Serii M do obrotu w ASO nie byty podejmowane zadne
uchwaty w sprawie zmian Umowy 5potki, ktdre nie bytyby zarejestrowane przez sad.
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Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.

Zataczniknr3. Te st uchwat stanowigcych podstawe emisji dtuznych
instrumentow finansowych objetych Nota Informacyjna

Podstawa emisji Obligacji Serii M jest Uchwata Nr 02/08/2019 Zarzadu Emitenta z dnia 31 sierpnia 2019 roku w
sprawie emisji Ohligacji Serii M zmieniona Uchwatg Zarzadu Emitenta Nr 01/09/2019 z dnia 27 wrzesnia 2019
roku oraz Uchwata nr 01/08/2019 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw Emitenta z dnia 31 sierpnia
2019 rokuws wie wyrazenia zgody na emisje obligacii, Tres¢ Uchwat jest nastepujaca:

Uchwata nr 01/08/2019
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspoinikéw
Geo, Mieszkanle | Dam sp. z 0.0. 2 siedziby w Krakowie
z dnla 31 sierpnia 2019 r.
w sprawie wyrazenia zgody na emisjg obligacji

Z uwsagi na emisjg 10 000 (stownle: dzieslech tysiecy) obligaci seri M (,Obligacje™} do kwoly
10 000 00O 2t (stownie: dziesieciu mitionow zlotych) przez spétke Geo, Mieszkanie | Dom Sp. z 0.0. 2
siedzibg w Krakowie (.Spotka”), stosowanie do art. 230 kodeksu spélek handiowych, Nadzwyczajne
Zgromadzenle Wspdinikaw uchwala, co nastepuje:

81

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspalnikéw wyraza zgode na emisjg Obligacji serii M.

§2

Uchwata wchodzi w 2ycie z chwila podjecla.

Uchwata zosigta podjeta jednogiosnie w glosowanlu tajnym, cddano 6 393 waznych glosdw co stanowl
100% kapitatu zakladowegc Spotki, w tym & 393 gtosow .za", D glosow .przeclw” oraz O glosow
wstrzymujacych sig.

Ad 5.

W zwiazku z wyczerpaniem porzadku obrad Przewodniczacy zamknat obrady Zgromadzenia.

Protok® podpisano:
{4 0 -l
_ L i “,-\__ Sventi 7| i
Joanna Zaremba-$mietanska Beata Zaremba-Smictaniska
Przewodniczgcy Zgromadzenia Protokofant
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Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.

Uchwata nr 02/08/2019
Geo, Mieszkanie { Dom sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
2 dnia 31 sjerpnia \2019 r.

w sprawie emisji obligaci serli M

§1.

Zarzad spdiki dziatajacej pod firma Geo, Mieszkanie [ Dom sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, zwanej dalej

jako ,Emitent” lub ,Spdlka” postanawia wyemitowa( obligacje serii M o tacznej wartoici nominalne]

w wysokoSci do 10.000.000 (dziesiec miliondw) ttatych {,,Qbligacje”) na nastepujacych warunkach:

1.
2,

Obligacje bedg obligacjami na okaziciela, zabezpieczonymi, nieposiadajacymi formy dokumentu.
Oferta Obligacji obejmowaé bedzie nie wigcej niz 10.000 (dziesied tysigey) Obligaci o tazne] wartofci
nominalnej do 10.000.000,00 (dziesiec miliondw) ztotych.

Emisja Obligacii dojdzie do skutku pod warunkiem przydzielenia co najmniej 5.000 {piet tysiecy)
Obligacji o taczne] wartoéci nominalnej co najmniej 5.000.000,00 (pieé milionaw) ztotych.

Obligacje bedg oprocentowane wedlug stopy procentowej réwnej stawce WIBDR 3M (Warsaw
Interbank Dffered Rate) dla depozytdw 3-mieslecznych powigkszonej o marze w wysokoéci 4,30 %.
Qdsetki od Obligacji bedq ptatne w okresach 3 (stownie: trzy) miesigcznych.

Zabezpieczenie Obligacji stanowi beda hipoteki na nieruchomodciach, ktdrych wlaécicielem jest
Spotka lub spélki 2 grupy kapitatowe} Spitki, ustanowione na zasadach okreslonych w ,Warunki emisji
obligacji serii M Geo, Mieszkanie 1 Dom 5p. 2 0.0.”, ktdre stanowig zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Emisja Obligacji nastgpi na podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, w
trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 i w oparciu o art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia Paramentu
Europejskiego i Rady (UE} 2017/1129 w sprawie prospektu emisyjnego publikowanego w rwiazku 2
oferta publiczng lub dopuszczeniem do obrotu papierdw wartodciowych oraz w oparciu o art, 7 ust. 9
Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publiczne] i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych.

Obligacje zostang zarejestrowane w depozycie papieréw warto$ciowych prowadzonym przez Krajowy
Depozyt Papieréw Wartoiciowych S.A. stosownie do art. art. B Ustawy o Obligacjach {,Depozyt
KDPW"}. Niniejsza uchwata stanowi jednoczesnie upowainienie dla Emitenta do zawarcia z Krajowym
Depozytemn Paplerdw Wartodciowych 5.4, urmowy lub umdw o rejestracje Obligacji.

Dniem emisji Obligacji jest dzieri, w ktérym zostanie dokonana rejestracja Obligacji w Depozycie
KDPW.

10. Wykup Obligacji nastapi w dniu 30 wrzednia 2022 r.
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Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.

11. Cena emisyjna jednej Obligacji bedzie réwna 1.000,00 (Jeden tysiae) ztotych.

12. Obligacje uprawniaja wytgeznie do Swiadczen pienigznych.

13. Celem emisji Obligacji jest pozyskanie frodkdw przezn\aczonych na finansowanie bietacej dziatalnosci
Emitenta oraz spotek zaleinych od Emitenta.

14. Emitent podejmie dziatania majace na celu wprowadzenie Obligac)i do alternatywnego systemy

obrotu organizowanego przez Gietde Papierdw Wartodciowych w Warszawie $.A. na rynku Catalyst,

§2.
Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly stanowia ,Warunki emisji obligacji serii M Geo, Mieszkanie | Dom Sp.
z0.0."
§3.
1. Uchwata wechodzi w 2ycie z dniem je] podjgeia.
2. Uchwala zostala podjeta jednogtosnie.
.............. e
Joonna 2arembe-Smietariska - Wiceprezes Zorzgdu Ewa Faltoriska - Dobiel — Prezes Zorzgdu

Integralng czgscia Uchwaty 02/08/2019 saWan  iemi Obliga zaprezentowane w pkt 4 ponizej.
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Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.

Zatacznik nr 4. Dokument okreslajacy warunki emisji  dtuznych
instrumentéw finansowych

Warunki emisji Obligacji Serii M zawarte sa w Zatgczniku do Uchwaty Emisyjnej.

ZALATINIK T
da Uchwaty nr 02/08/2019 Zarzgdu Geo, Miesvhanie | Do sp.z 0.0z siedsibg w Krakowie z dnia 31 sierpnia 2019,

w sprawie emisji obligacji Serii M

WARUNKI EMIS]I
OBLIGAC]I SERII M GEO, MIESZKANIE 1 DOM SF. Z 0.0.

Geo, Mieszkanie i Dom spétka 2z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziby w Krakowie, ul.
Gtowackiego 10, 30-085 Krakdw, wpisana do rejestru przedsighbiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarezy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000036221, o numerze NIP 6760103507, emituje do 10.000 obligacji
na okaziciela Serii M, o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) zi kazda, # odsetkami
opartymi o Zmienng stopg procentowy WIBOR 3M powigkszonymi o marze w wysokosci 4.3 p. p.
w stosunku rocznym w skali roku (,Obligacje”, ,Obligacje Serii M"). Wylup Obligacji Serii M nastapi
30 wrzesnia 2022 roku i zostanie dokonany poprzez spelnienie $wiadezenia pienigénege w
postaci zaptaty za kazda Obligacje Serii M kwoty réwnej jej wartosci nominalne;.

Obligacje Serii M beda przedmiotem oferty publicznej.

MFTRUST 5p. z 0.0,z siedziby w Warszawie adres: ul. Warydskiego 34, 00-645 Warszawa,
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestri Sqdowego prowadzoncego praez
Adminisirator Hipolekl, 53d Rejonowy dla mst. Warszawy, X0 Wydziat Gospodarczy Kmjowegn Rejestru
Administrator Zabezpieczen  Sgdowego nr D000579064; REGON 1362668000; NIP 7010510433 deialajacy jako
administrator zabezpleczert w rozumieniu Ustawy o obligacjach, ktdry beduzie dzlatal w
Imleniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariusey.

Alternatywny System Obrotu, o ktérym mowa w art 3 pkt 2 listawy o Obrocie
ASQ, ASD Calalyst Instrumentam| Finansowymi, organizowany przez GPW zgodnie z Regulaminem ASQ, na
ktorym maijg byé notoswane Obligacje

Powszeckna Kasa Osrezgdnolci Bank Polskd S.A- z siedzibg w Warszawie, Bank Polska
Hankl Referencyjne Kasa OpieX §.A. ¢ sieduiby w Warszawle, ING Bank Slasks z stedziby w Katawlcach, Bank
Handlowy w Warszawic 5.A. z siedzibq w Warszawie, mBank S.A. z siedziby w Warszawle.

Cena Emisyjna Cena emisyjna Obligacii Serii M réwna 1 000,00 zt.

Depozyt Depozyt paplerdw wartostiewych prowadzony przez KDPW na podstawie art ¥ ust. 21
Ustawy a Obrocie.

Dzien Przydziatu Dzien pedjgcia przez Emitenta uchwaty w sprawie przydzialu Obigacli,

Dzieh Robocey Katdy dziefi, 2 wylaczeniem sobdt | dni astawowo wolnych od pracy, w ktérym KDPW

prowadzi dz:atalnod¢ operacying w spasib wmotlhwiajacy wykonanle czynnodei
wwigzanycl) z Swiadezeniami z Qbligacji.

Nzien Wykupu Przypadajacy na daicd 30 wrzesnia 2022 roku daied, w ktérym dokunany zostanie wykup
Dl:lgacji Serii bt poprzez spetnienie Swiadczenia pieniginego w postaci wyplaty za kaidg
Ohligarje kvory réwnej jej wartosei nominalne.

Ekwiwalent Odsethkpwy Swiadezenie pienkgine naleine Obllgatariuszom od Dnia Preydziah wigezile do dnia
poprzedzaigcega rejestracic Obligacji w Depozycie, obliczona na zasadach : w wysokosci
analogicenei, jak przy obliczaniu wartnéci Odsotek

Geo, Mieszkanie i Dom spéika 2 ogranlczony odpowiedzialnodeig z siedziby w Krakowie,
Enitent ul. Gtowackiego 10, 30-085 Krakaw, wpisana do rejestru przedsighinrcow prowadzonego
! przez Sad Rejonowy dia Krakowa - Srddmiedcia w Hrakowie, X1 Wydzial Gospedarcey

! Spotka Krajowepo Rejestru Sydowego pod numerem 0000036221, o numerze NIP 6760101507
¢ kapitatem raktadowym optaconyn: w calodel w wysokodcs 327,050,00 21,

, ——

! GPW Gielda Papierow Warlosciowych w Warszawie S.4. 2 sipdziby w Warszawie,

Grupa Fmitenta Grupa kapitalowa Emitenta w rozumieniu preepiséw Ustawy o Rachunkowosdci

Hipotsha umpwna jrena ustznowiona na reecz Administratora Zabezpieczed na

| Hipoteka Pierwotna Nizruchomesc 1 na kwote aie nidszg niz 150% warto$u nominalne; wyemitowanych
Ohligacji

| ——— . —_— - - —

| N . . . R
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Nota Informacyijna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. Z 0.0.

Hipoteki umowne ijczne ustanowione na rzecz Administratora Zabezpieczen na kwote

Hipoteld Docclowe nig nizszq niz 150% warkodo naminalngj wyemamw;mw.h i niewykupionyth Obligacji

Osoba fizyezna, osoba prawna lub Jedhostka organizacyina nieposiadajgca osabowosci
fnwestor prawne) zamicrzaigca nabyd Obligacie lub na rzecz kedrej skladany jest atho z2ozony sostal
zapis Jub dokonywana jest alba zastata dakonana ywptata na Obligacje.

KDPwW Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S8, 2 sieeduibg w Warszawle,

KRS Keajowy Rejesao Sadowy.
Maria 430 punkzy procentow w ujgciu recznym.

RNieruchomo$e polorona w Krakowic przy ul Pekowickie), powlal miasto Krakdw,

wojewddztwo matapolskie, dla ktore] Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérea w Krakowie,

1V Wydziat Kslag Wieczystych prowadzi ksiogi wieczysie o numerach:
KR1P/00346155/3 obejmujaes dziatke o numerze ewidencyjnym 18072,
KR1P/00454557/1 obejmujacy dziatke o numerze ewidencyjrym 183/5, 1855,

- KR1P/00251875/5 vbejmajgcy dziathg o numerze ewldencyinyin 181 /5 1182/6,

stanowlgee wiasnos€ Property Profit spdtka = ograniczong edpowiedzialnodci spdtka

komandytowa (nr KRS 0D0D224726),

o warlpscel 15.913.339 z1 2gednie ¥ operatem szacunkowy sporzgdzonym na dzien 15

sierpnia 2019 &

Nieruchomosé 1

Mizruchomost polotona w miejscowodcl Zelkéw, gmina Zabierzdw, powiat krakowski,

waojewddztwo matopolskie, dla kiGrej 53d Rejonawy dla Krakowa Padpdrza w Krakowis,

1V Wydziad Ksiag Wieczystych prowadal ksiegi wieczyste o numerach:

- KRZK/00024130/1 obejmulycy deiatke o numerze ewidencyjnym 45472,

- KR2K/0UD24319/0 obejmujacy dziolke o numerze ewidencyjuym 45475, 454/6,
Nieruchomodc 2 454/7,454/4, 454/%;

- KR2R/00044372/5 ohejmufacy dziatkg o numerze ewidencyjnym 45173, 451/4,

151/5;

stanowlgce wlasnodé Emitentn;

o wartodci 4.384.000 2t zgodnie v operatem szacutkowy sporzadzonym na dzied 15

sierpnia 2019 1

Nieruchomo$d poloiona w Katowicach w dzielnicy Bogucle Zawodzie przy ul Wit

Stwosza, powint miasto Katowlce, veojewdidztwo Slashee,

dla kidrej Sqd Rejonowy w Katowicach, X1 Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigg

wieczyste o numerach;

KAL1K/060124297/5 abejmujycq dzlathy o numerze ewtdencyjnym 108,29,

Nieruchomos$é 3 KALK/00135982/4 obejmujicy dzialke o numerza ewidencyjmyn 109,27,

stanowigce wiasnodd CM Geo Projela 3 spika = ugraniczong odpowicdzialnoéciy spolka

komandytowa {wizesniej: CMC Geo Medical spdika 2 egraniczong odpowiedzialnoseig

spiltka komandytowa) (nr KRS 0000428320},

o wartodci 13 277.000 3 zgodnie z operatem szacunkesyy sporzadzonym na diien 15

slerpnia 2019 &

Nieruchemoéd potozona w Krakowie, powiat miasto Krakdw, wojewddzuwo molopaiskie,
dla kudre) Sad Rejonowy diis Krokowa Pedgdrza w Krakowic, IV Wydzial Xsizg Wiectystych
prowadzi ksiggl wierzyste o numerach:
~  KR1P/00090613/2 obejmu)gcy dziztke o numerze ewidencynyin 129,
KR1P/00D362387/6 obejmujgcy deiatke o numerze ewidencyjmym 301,
KR1P/00267387/6 obejmujacy dztatkg o numerze ewideiicyjnym 308,
stanowigee wlainos¢ Emitenta; oraz
- KR1P/00196463 /8 obejnmjzca dziatke o numerze ewidencyjnym 197,
- KRIP/0D246204/1 obefinuqeg dziaths o numerze ewidencyjnym 195/1,
. KRI1P/0D080426/1 abejmuiycy driatke o nuneree ewideniyjnym 201,
Nieruchomoi( 4 - KR1P/0D0B1441/3 obeimuiycq dziatke o nomerze ewidencyjnym 304/1,
- KRiP/DD293223/4 ohejimujaca detotke o numerze ewidencyjnym 304/2,
KR1P/OD099601/0 obejinujaca dziatkg a numeree evwadeacyjnym 196,
stangwigee wlasnosé Property Profil spitka z ograniczons odpowicdziainodciy (KRS
AGODZI4728); eraz
KR1P/00I93279/2 obejmujaey dustie o numerze ewidensyinyn 189,
- KR1P/00393282/6 obejmujacy daatki o numarze ewidencyinym 179 1801,
stahowigee  whasnesc Budland spéika ¢ egraniczong odpowiedzialnodclg (KRS
DB00294823);
o taranej wartodci 21 536.000 zt zgodnie ¢« operatem szacunkeowy sporrgdzonym na dziei
13 sierpnia 2009k

Warunhl Emisjl Obligacji Seril M omitowanych pr.r.ez Geo, Mieszkanie | Dom Sp. Z 0.0. str.-i
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Nota Informacyjna Obligacif Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.

Nieruchomosé polofona w Krakewie przy ul Glowacklego, powiat miasto Krakiw,
wojewddztwo matapolskle, dia ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgfria w Krakowle,
[V Wydzla! Ksigg Wieczystych prowadzi ksiggi wieczyste o numerach:

- KR1P/Q0335652/7 obejmujaes lokal o nr 47,

- KR1P/00344315/9 obejmujgcg lokal o nr 48,

Nierachomoéi 5 - KR1P/00344319/7 obejmujqcg lokal o nr 49,
- KR1P/0032B968/3 obejmuigcg lokal o tr 50,
stanowigre wlasnoft GEO Developer spétka z ograniczong odpowledzialnoeiy (KRS
0030047879);
o wartodci 5.335.000 7 zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym na dzied 15
sierpnia 2019t

o "7 Nieruchomost polozong w Krakowie w dzielr:lcy Coytyny E)wiat miasto Krakdw,
wolewddztwo malopalsiie, dla ktdrej Sad Rejonowy dlz Krakowa Podgérza w Krakawle,
IV Wydziat Ksiqg Wieczystych prowadzl ksiggi wieczyste o numerach
—  KRIP/00269773/7 obejmujacy dxatkl o numerze ewldencyjnym 157745, 157 /90,
157/123,

- KRiP/00257652/6 obejmujgeq dzfatki o numerze ewidencyjnym 157/122,

Nierachomasé & - HR1P/00243940/1 obejmujges dziatld o numerze ewidencyjnym 157/128,

Erucaoma - KR1P/00242348/4 obejmujaeq dziatii o numerze ewidencyjnym 1577140

stanpwigce wiasnoéé Emitenta;
—  KRiP/00268362/6 obejmujacy dziatki o numerze ewidencyjnym 157/125,
stanowijgce whasnoéé GEO Invest 5.4, (KRS 0000099382);
o0 Iycznej wartndci 5.917.000 2t zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzomym na dzief
15 sierpnin 2019 r, a jako zabezpieczenie ohligagi na dzies sporzqdzania cperatu - o
wartofel 4.959,000 2zt

‘Obligacje Serii M, Do 10.00¢ Obligacii Serli M Emltenta, emitowanych na podstawie Uchwaly Emisyinej,

Obligacje bedgcych przedmiotem Propozyji Nabyda.

Odsetki Swiadczenie pienleine naleine osobom uprawnionym z Obligacii Seri M, obliczone
zgodnie z Warunkami Emisyjnymni,

Obligatariusz Osoha uprawniona z Obligagji Seril M. -

Wu-e-s_oﬂsét_k&w—y—_ T Liduny w dniach hlendmnTvy—ch ohres, za jaki nia"]Ee-ﬁ—ﬁsetkl jub Ekwiwalent
Odsetkowy, wshazany w plt 5 Wannkéw Bmisfi,

Errgml:a‘h)r AS0 ~ 7 Tietda Papleréw Warﬁ:ﬁl:{uwych w Warszawie SA i sledziby w Warszawle, ;r;_v .
Ksigzgce] 4, 00-498 Warszawa, wpisana do rejestru przedsighlorcéw Krajowego Rejestru
Sadowega prowadzonego przex Sad Rejonowy dla mst. Warszawy w Warszawie, X[
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sydowego, pod numerem KRS onoanezaiz,
NIF; 524-025-09-72, REGON: 012021984,

PrzypadekNaruszenin  Zdarzenle stanowiace przeslanks do skiadania preez  Obligitariusza Zadania
preedterminowega wylospu Obligacii.

Regulamin AS0 Regulantin Alternatywnega Systemu Obrotu prayjety uchwalg Nr 147/2007 Zarzadu GPW

z dnia 1 marca 2007 r. (z péin. zm.).

Roaporzadzenie Prospektowe Rozporzadzene Parlamentu Europejsiiegn | Rady (UE) 201771129 w sprawie prospekiu

emisyjnega publikowanego w zwigzku 2 oferty publiczng lub dopuszczeniem do obrotu
paplerdw warwiciowych.

Warunki Emisji, Kiniejszy dolument okreflafacy - w mydl art 5 ust. 1 Ustawy o obligadiach - §wiadmenta,

Warunld Oferty wynikajace z Obligacli, sposéh ich realizacji oraz zwiazane z nimi prawa | abowlgzki
Emitents j Obligatarinszy olredla)y warunki emlsjl. Warunki Emis]i sq 2alaeznikiem do
Uehwaty Emisyjnej.

Uthwala Emisyjna Uchwata ir 0270872019 Zaredu Emitenta z dnja 31 sierpnia 2019 roky w sprawle emisj
Obligacyi Serli M, Zalgcanikiem de Uchwaly Emisyjnej s3 Waninki Emis|i Obligacji Serii M.

‘Ustawa o abligacjach Ustawa z dnfa 15 stycznin 2015 . 0 obligacjach, T

Ustawa o Ofercle Ustawa z dula 29 lpca 2005 ok o oferde publiome; | warunkach whrowadsant

instrumentdw finansowych do zorganizowanege systemu cbrotu oraz o spofkach
publleznych

Ustaws o Obrodie, Ustawa o

Obrocle instrumentami
Enansowymi

Ustawa 2 dnia 29 lipca 2005 © o obrocie instrumentami finansowymni.

Warunki Emisji Obligacji Serii M emitowanych przez Geo, Mieszkanie | Dom sp. z 0.0.
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Nota Infermacyjna Obligacii Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.

Ustawa o Rachunkewoscl  Ustawa z dnia 29 wrzednia 1994 1. o rachunkowoéc, T

ig;nrhadzeﬂé_tl-hﬂgaurluszy Omaczz Egr?mzd;;nie Uhligataﬁﬁ-fzf' ma_IywanaeT pmeprﬁ’vﬁdﬁng zg?tfrfi:z-ﬁl'aﬁ o
obligacjach

Warunki Emisji Obligacji Serii M emitowanych przez Geo, Mieszkanie | Dom sp. 2 .0, str, 4
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Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie | Dom sp. z 0.0.

1. Rodzaj obligacji

Korporacyjne Cbligacje na okaziciela o zmiennym oprocentowaniu, kuponowe z Odsetkami
apartymi o zmienng stopg procentows WIBOR 3M powigkszone o marze w wysokosci 4,3 p. p. w
stosunku rocznym.

2. Oznaczenie Emitenta

Geo, Mieszkanie 1 Dom spétka z ograniczong odpowiedzialnodciy 2 siedziba w Krakowie, ul,
Glowackiego 10, 30-085 Krakéw, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000036221, o numerze NIP 6760103507 z kapitalem zakiadowym
optacanym w catosci w wysokosci 327.050,00 zi.

3. Wskazanie adresu strony internetowej Emitenta

www.geogrupa,pl

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Emitenta w wykonaniu
przepiséw ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach bedq przechowywane w foarmie
drukowane] przez Prosper Capital Dom Maklerski §.A do czasu uplywu przedawnienia roszezefi
wynikajacych z Obligacji Serii M.

4. Wskazanie decyzji Emitenta o emisji

Uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw Emitenta Nr 01/08/2019 z dnia 31 sierpnia 2019 roku w
sprawie wyraienia zgody na emisig Obligacji Seril oraz Uchwata Nr 02/08/2019 Zarzadu
Emitenta z dnia 31 sierpnia 2019 roku w sprawie emisji Obligacji Serii M. Zalacznikiem do
Uchwaly Emisyjnej sa Warunki Emisji Obligacj Serii M.

5. Wartos¢ nominalna oraz maksymalna i minimalna liczba Obligacji proponewanych do
nabycia
Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynos{ 1.000,00 (jeden tysiac) PLN kazda,

W ramach emisji Obligacji Serii M wyemitowanych moze zostad tqcznie 10.000 Obligacii.

Emitent zastrzega, Zze emisja Obligacji Serii M dojdzie do skutku tylko w wypadku dokonania
zapiséw na przynajmnie] 5.000 Obligacji przez subskrybentdw.

6. Opis Swiadczeni Emitenta wynikajacych z obligacji, sposéb ustalania wysokoséci
oprocentowania, warunki wyplaty oprocentowania

Obligacje uprawniaja do nastepujacych $wiadczes;

a) fwiadczenla pieniginego polegajacego na zaplacie kwoty Odsetek i cwiwalentu
Odsetkowego na warunkach podanych ponizej,

b) Swiadczenla pienigznego polegajacege na wykupie Obligacji - zaplacie kwoty
odpowiadajace] wartosci nominalnej Obligacji na warunkach i w terminach okreslonych
poniZej, albo Sfwiadczenia pienigznego polegajacege na przedterminowym wykupie
Obligacji na warunkach i terminach okreélonych ponizej i w niniejszych Warunkach Ernisji.

Miejscem speinienia wiadczenia pienigznego z Obligacji bgdzie siedziba podmiotu prowadzacego
rachunek, na ktdry zostang przekazane $rodld pienigzne stanowigce przedmiot $wiadczenia.

Warunkl Emisji Obligacji Seril M emitowanych przez Geo, Mieszkanle i Dom sp. 2z o.0. sfr, E
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Nota Informacyjna Obligacii Serii M Geo, Mieszkanie | Dom sp. z 0.0,

Dzief ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z tytutu wyplaty Odsetek lub
Ekwiwalentu Odsetkowepo albo przedterminowego wykupu Obligacii na zadanie Emitenta
przypadaé bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego.
Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza éwiadczenia 2 tytutu wykupu Obligacji
przypadaf bgdzie na 6 (szes() Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu
Odsetkowego.

Zbywalnos¢ Obligacji jest niecgraniczona. Po ustaleniu uprawnionych do $wiadczefi z tytutu
wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie mogg by¢ przenoszone.

W przypadku opéinienia w platnosci z tytulu $wiadczeri z Obligacji z winy Emitenta,
Obligatariusze beda wprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za kazdy dziefi
opo6inienia.

W razie przekazania przez Emitenta $rodkéw pieniginych w wysokoSci niewystarczajacej na
pelie pokrycie zobowiazan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostana pokryte ze Srodksw
przekazanych proporcjonalnie do liezby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnofci:

a) Odsetk z tytuhu opdZnienia Emitenta w spelnieniu fwiadczen 2 Obligatii;
b) Odsetld;
¢) wartosé nominatna

Wyplata dwiadczefi naleznych Obligatariuszowi podiegaé bgdzie wszetkim obowigzujacym
przepisom podatkowym i innym wiasciwym przepisom prawa polskiego,

Wszelkie §wiadczenia pienigzne wynikajace z Obligacji bedg wyplacane przez Emitenta w ziotych
polskich.

Z Obligacjami nie s3 zwiazane 2adne $wiadczenia niepienigzne,

Swi enje tern Odsete

Zgodnie z art. 8 Ustawy o obligacjach Obligacje podlegajj zarejestrowaniu w depozycie papierdw
wartoSclowych prowadzonym zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, Na podstawie art. 3 ust. 21
Ustawy o Obrocie depozyt papieréw wartoéciowych prowadzony jest przez KDPW. W myél art. 7
Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajq z chwila zapisania ich po raz pierwszy na rachunku
papierdw wartadciowych i przystuguja osobie bedacej posiadaczem tego rachunku. Stosownie do
art, 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie rachunkami papierdw warto$ciowych sa rachunki, na ktérych
zapisywane 53 zdematerializowane papiery wartoiciowe, prowadzone przez wyszczegdlnione
rodzaje podmiotdw, m.in. przez domy maklerski i banki prowadzgce dziatalnoéé maklersks. Do
powstania praw 2z Obligacji nieodzowna jest zatem ich rejestracja w Depozycie i pa rachunkach
papieréw warto§ciowych Obligatariuszy.

Biorac pod uwage powyzsze regulacje Odsetkl od Obligacji bedg nalfczane poczawszy od dnia
zarcjestrowania Obligacji w Depozycle (wigcznie 2 tym dniem). Natomiast od Dnia Przydziatu
{wlacznie) do dnia poprzedzajgcego zarejestrowanie Obligacji w Depozycie Emitent bedzie
naliczat Ekwiwalent Odsetkowy. Elowiwalent Odsetkowy za Okres Odsetkowy, w trakcie ktdrego
Obligacje zostang zarejestrowane w Depozycie, bedzie platny wraz z Odsetkami, chyba e stang
temu na przeszkodzie regulacje KDPW lub GPW. Wowczas Ekwiwalent Odsetkowy zostanie
wyplacony w pierwszym Dniu Roboczym po rejestracji Obligacii w KDFW.

Emitent bedzie zatem $wiadczyt Odsetki lub Ekwiwalent Odsetkowy za okres od dnia Przydziah
Oblipacji Serii M do ostatniego dnia Okresu Odsetkowego, przypadajacego na dzien 30 wrzesnia
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Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie | Dom sp. z 0.0.

2022 roku, ktdre to fwiadczenia bgda nalezne i wyplacane posiadaczom Obligacii za kazdy z
Okreséw Odsetkowych zaprezentowanych w tabeli ponizej, Pierwszy Okres Odsetkowy
rozpoczyna sig w dniu Preydziatu Obligacji (facznie z tym dniem), tj. 1 pazdziernika 2019 r. i
koriczy sig 31 grudnia 2019 . (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy ToZpoczyna
sig w nast¢pnym dniu po zakoficzeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem)

ikenczy w ostatnin dnin Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem).

gl‘;“;:z Plerwszy dzien Okresu|  Ostatni dzief: Dz“;ﬁr::t:f“ia ﬂ'zf:;;‘e'

Odsetkowego Odsethowego Okresn Odsetkowego Odsetek/Wylupu | Odsetiowym
R 01 paidziernika 2019 31 grudnia 2019 19 grudnia;a‘a 92 )

2 01 ;tymnia 2020) 31 marca 2@_ A?z_ ;rca—ZGZD 91

3 01 kwietnia 2020, 30 czerwea 2020 22 czerwea z:?za 91

4 01 lipea 2020 30 wrzsénia 2020 22 wrzeénia 2020] 92
B 5 01 paZdziernika 2020 31lprudnia 2020 22 grudnia 2020, 92

6 01 stycznia 2021] 31 mar—caZDZl 23 ngcaE1 50
[ 7 01 kwietnia 2021 30 czerwea 2021 22 czerwcaIZ:l 51

8 01lipea 2021) 30 wrzefnia 2021 22 wrzednia 2021 92

9 01 paZdziernika 2021 31 grudnia 2021 23 grudnia 2021 52
10 1 01 stycznia 2022 31 marca 2023 23 marca 2022 50

11 01 kwietnia 2022 30 czerwea 2122 22 czem_caz_ozi B o1 |

12 01 lipca 2022 30 wrzeénia 2022| ZZEEﬁ_IlE ;(E%—— 97 ]

Odsetkd lub Ekwiwalent Odsetkowy za dany Okres Odsetkowy beda platne w dniu bgdacym co do
zasady jednoczeénie ostamim dniem danego Okresu Odsetkowego. [ezeli jednak ostatni dzied
danego Okresu Odsetkowego przypadnie w dniu niebedacym Dniem Roboczym, dniem wyptaty
Odsetek lub Ekwiwalentu Odsetkowego bgdzie kolejny Dzieri Roboczy przypadajacy po ostatnim
dniu Okresu Odsetkowege, przy czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwaé prawo igdania
dodatkowych odsetek, odszkodewari lub jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci.

Dzieri ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek
lub Ekwiwalentu Odsetkowego przypadat bedzie na 6 (sze$¢) Dni Robaczych przed ostatnim
dniem kazdego Okresu Odsetkowego.

Obligatariuszom bedg wyplacane co kwartat Odsetki oparte o zmienng stope procentowg WIBOR
3M powigkszone o marzg w wysokosci 4,3 p. p. w stosunku rocznym,

Kupon odsetkowy ,0" za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sie w dniu JAp’ a koficzacy sigw
dniu ,dk” obliczany jest wedhig wzoru:

0=1.000z*r*D /365 [21]

gdzie:

G - odsetki od obligacj nalezne za dany Okres Qdsetkowy (kupon odsetkowy)
r - Stopa Procentowa Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,

D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.

Warunkf Emisfi Ohligacji Serii M emitowanych praez Geo, Mieszkanie i Dom sp. z o0, str, 7
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Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.

Wysakoé¢ odsetek bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym
i przy zatoZzeniu 365 dni w roku.

Na stope procentows skiada sig stopa bazowa powigkszona o marzg w wysokesci 4,3 punktow
procentowych w stosunku rocznym.

Stope bazows stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona 2z doktadnoidciz do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 3-miesigcznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) § podanej przez Reuter Monitor
Maoney Rates Service na stronie www.reuters.pl lub innej stronie, ktbra jg zastgpi.

Stopg bazowsa ustala sig na 3 (trzy) Dni Robocze przed pierwszym dniem kaidego Okresu
Odsetkowego.

W przypadku, gdy stopa bazowa nie bgdzie dostgpna w dniu ustalenia stopy procentowej, zostanie
ona ustalona w oparcin o stopy procentowe dla depozytéw 3-miesigeznych wyrazonych w PLN,
oferowane w tym czasie przez Banki Referencyine pod warunkiem, ze co najmniej cztery Banki
Referencyjne podadza stopy procentowe. W takim wypadku stopa bazowa zostanie obliczona jake
frednia arytmetyczna stbp podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i
najnizszej stopy podanej przez Bankd Referencyjne, a gdy bedzie to konieczne - bedzie ona
zaokrgglona do drugiego miejsca po przecinka (a 0,005 bedzie zackraglone w gére).

Jezell stopa procentowa nie bedzie mogha byé ustalona wedhug opisanych wyzej zasad, wowczas
zostanie ustalona na podstawle ostatniej dostgpnej stopy bazowej podanej przed dniem ustalenia
stopy procentowe] przez Reuter Monitor Money Rates Service na stronie wwwireuters,pl lub innej
stronie, ktdra jg zastapi.

Do czasu rejestracji Obligacji w Depozycie i zapisania ich na rachunkach papieréw wartosciowych
Obligatarinszy obstuga $wiadczed wynikajacych z Obligacji prowadzona bedzie przez Prosper
Capital Dom Maklerski 5.A. i nastgpowac bedzie na rachunld bankewe Obligatariuszy wskazane w
treéci dokumentu zapisu, a w preypadku ich péZniejszej zmiany - na rachunki bankowe wskazane
przez Obligatariusza w spostb odpowiadajacy zasadom stosowanym przez Prosper Capital Dom
Maklerskd S.A.

Po rejestracji Obligacji w Depozycie $wiadczenia pienigine z tytulu wyplaty odsetek i wykupu
Obligacji bedg realizowane przez Emitenta za posrednictwem KDPW zgodnie z Regulaminem
KDPW i Szczegdtowym! Zasadami Dziatania KDPW. Wyptata $wiadczef zostanie dokenana za
podrednictwem KDPW oraz podmiotiéw prowadzacych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy,
poprzez uznanie rachunku pienigznego stuzacego do obstugi rachunku papieréw wartoéciowych
Obligatariusza, W przypadku gdy Inwestor nie ztozy} dyspozycji deponowania Obligacji na swoim
indywidulanym rachunku papieréw wartoéciowych, wyplata swiadczen bedzie dokonywana na
jego rachunek bankowy wskazany w tresci dokumentu zapisu. Wyptata $wiadczen nastapi przez
dom maklerskd prowadzacy, na podstawie zawartej z Emitentem umowy, zbiorczy rachunek
papierdw warto§ciowych, gdzie zapisane beda Obligacje Inwestorow, ktGrzy nie ziozyli dyspezycji
deponowania Obligacji. W przypadku zmiany rachunku bankowego Obligatariusza musi on
poinformowac o tej zmianie w sposéb odpowiadajgcy zasadom stosowanym przez dom maklerski
prowadzacy zbiorczy rachunek papieréw wartoiciowych.

Po wprowadzeniu Obligacji de obrotu do ASO Catalyst do przenoszenia praw z Obligacji stosowad
sie bedg przepisy Ustawy o Obrocie instrumentami finansowymi oraz regulacje KDPW, ASO
i regulaminy instytucji prowadzgcych rachunki papieréw warto$ciowych Obligatariuszy,

W przypadku podjgcia przez Organizatora ASO uchwaly o odmowie wprowadzenia Obligacii do
obrotu w ASO | rejestracji Obligacji w Depozycie w trybie analogicznym do przewidzianego w art.
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Mota Informacyjna Obligacji Serli M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.

7a Ustawy o Obrocie do przenoszenia praw z Obligaci stosowaé sig bedg przepisy Ustawy o
Obrocie instrumentami finansowymi oraz regulacje KDPW i regulaminy instytucji prowadzacych
rachunki papierdw wartodciowych Obligatariuszy.

2, Swiadczenie tytyt:

Kaida Obligacja zostanie wykupiona przez Emitenta w Dniu Wykupu - 30 wrzeénia 2022 roku
poprzez wyplate Obligatariuszom kwoty w wysoko$cl réwne;j iloczynowi liczby Obligacji danego
Obligatariusza oraz wartoéci nominalnej jednej Obligaci Serii M, tj. 1,000,00 zt za kazdg Obligacje
Serii M, powiekszonej o naliczone odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

Dzieni ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza wiadczenia z tytulu wykupu Obligacji
przypadat bedzie na 6 (s5ze$¢) Dni Roboczych przed ostamim dniem ostatniego Okresu
Odsetkowego. Podstawy naliczenia ispetnienia éwiadczenia z tytutu wykupu Obligacji bedzie
liczba Obligacji zapisanych na rachunku papier6w warto§ciowych Obligatariusza z uptywem tego
6 (szostegn) Dnia Roboczego przed ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za poérednictwem KDPW oraz frm inwestycyinych
prowadzacych rachunki inwestycyine Obligatariuszy. Za chwile spelnienia éwiadezenia
pienigZnego z tytulu wykupu Obligacji preyjmuje sie chwile uznania rachunku pienigznego
stuzacego do obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza kwotg réwna iloczynowi
liczhy Obligacji danego Obligatariusza oraz warto$ci nominalnej jednej Obligacji powiekszona
o naliczone odsetkd za ostatni Okres Odsetkowy. W przypadiu gdy Inwestor nie ztozyt dyspozycii
deponowania Obligacil na swoim indywidulanym rachunku papieréw wartoéciowych, wykup
bedzie dokonany na jego rachunek bankowy wskazany w tresci dokumentu zapisu. Wykup nastgpi
przez dom maklerski prowadzacy, na podstawie zawartej z Emitentem umowy, zbiorczy rachunek
paplerdéw wartoSciowych, gdzie zapisane 53 Obligacje Inwestoréw, kidrzy nie ziozyli dyspozycii
deponowania Obligacji, W przypadku zmiany rachunku bankowepo Obligatariusza musi on
poinformowac o tej zmianie w sposéb odpowiadajgcy zasadom stosowanym przez dom maklerskj
prowadzgcy zblorczy rachunek papierdw wartosciowych.

Emitent dopuszcza mozliwoé¢ zaliczenia wierzytelnosci Obligatarjusza 2 tytuhu wylupu Obligacji
na poczet ceny nabycia obligacji nowe| emisji Emitenta, o ile warunki nowe] emisji beds
przewidywac takie rozwiazanie.

7 Informacja o ustanowionych lub planowanych de ustanowienia zabezpieczeniach
wierzytelnosci wynikajacych z ohligacji alho braku zabezpieczenia

7.1, Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustaws o obligacjach maja status
papieréw wartoéciowych zabezpieczonych. Zabezpieczenta mogg zostaé ustanowione po wydaniu
Obligacii {po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez KDPW]) i beda obejmowaé Hipoteld,
ktbre zostang ustanowione na Nieruchomos$ciach wo wartoéci nie mniejszej niz i na kwote nie
mniejsza niz 150% wartoéci nominalnej wyemitowanych Obligacii,

7.2. Przed Dniem Przydziatu Obligacji whasciciel Nieruchomoécl 1, Property Profit spétka z
ograniczona odpowiedzialnodeia (KRS 0000294726), ziozy ofwiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki Pierwotnej na Nieruchomosci 1.

7.3, Hipoteki moga talke by¢ ustanowione na innych nieruchomogciach (Hipoteki Docelowe), 1],
na Nieruchomosci 2, Nieruchomoéci 3, Nieruchomosci 4, Mieruchomosci 5 i Nieruchomoéci 6.
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Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z o.0.

Hipoteka Pierwotna lub Hipoteka Docelowa moie zostad wykreslona, jezeli zostanie ustanowiona
Hipoteka Docelowa (po raz pierwszy lub kolejny) na nieruchomo$ciach o fcznej wartosci nie
mniejszej niz 150% wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji (Podmiana
Hipatekd).

7.4, Podmiana Hipoteki moie by¢ jednokrotna lub wielokrotna.

7.5. Na pisemny wniosek diuznika hipotecznege lub Emitenta Administrator Hipoteki bedzie
zobowigzany wyrazi¢ zgode na zwolnienie nieruchomosci spod obcigzenia Hipoteks Pierwoing
lub Hipoteks Docelowa w celu umozliwienia dokonania Podmiany Hipotekd, pod warunkiem, ze
wartoé¢ nieruchomos$ci objetych ustanawiang na tg okolicznos¢ Hipoteka Docelows oraz wartosé
Hipotek Docelowych nie bedzie mniejsza niz150% wartofci nominalnej wyemitowanych 1
niewykupionych Obligacjl.

7.6. W przypadku zachowania warunkow wskazanych powyiej Podmiana Hipoteki nie stanowi
zmiany Warunkdéw Emisji Obligacit i nie wymaga uchwaty Zgromadzenia Chligatariuszy.

7.7. Do dnia 31 maja 2020 r. Hipoteka Pierwotna zostanie wpisana do ksigg wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomo4ci 1.

7.8, Hipotekom przystugiwac bedzie najwyzsze plerwszeristwo,

7.9. Wyceny Nieruchomodci zostaly sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego, Tomasza
Klchesa, ktéry zostat wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujacy wyceny Nieruchomoéci,
poniewai podmiot ten posiada wymagane do$wiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnasé
wyceny oraz zachowuje bezstronno$é 1 niezaleino$¢ przy jej sporzadzaniu, a wyceniajgcy spetnia
wymog! okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach. Skréty wycen Nieruchomosdi stanowia
Zatacznik nr 1, 2, 3 4, 5,1 6 do Warunkéw Emisji.

7.10, Najpéznie] 7 dni po ztozenin ofwiadczen o ustanowieniu Hipotek kazdy z dhiznikéw
hipotecznych ztozy w formie aktu notarialnega pfwiadczenie o poddaniu sie egzelucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowantia cywilnego do kwoty rownej sumie danej Hipoteld z danej
nieruchomos$ci, a w przypadku Emitenta w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania
cywilnego, w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére bedg wynikat z Obligacjt, w szczeg6inosci
zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacji i naleznofci z tytutu wykupu Obligacji oraz
wszelkich kosztéw § wydatkéw poniesionych przez Obligatariusza w zwiazku z dochodzeniem
wykonania przez Emitenta zobowigzart pienigznych z Obligaci, tacznie z odsetkami ustawowymi
za opdinienie w wykonaniu zobowigzan z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator
Hipoteld bedzie wprawniony do wystaplenia z wnioslkdemn o nadanie klauzuli wykonalnoéci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 30 wrzeénia 2023 r. Emitent zlozy o§wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego wterminie 7
dni od Dnia Przydziatu,

7.11. Jezeli nastapi przeniesienie wiasnoici nieruchomosci obcigzonych Hipotekami, kazdoczesny
wiasciciel tych niernchomodci zloZy oéwiadczenie o poddaniu sig egzekucil w trybie art. 777 § 1
pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego na warunkach opisanych w pkt. 7.10.
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Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0,

7.12. W dniu 31 sierpnia 2019 roku zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem
Hipoteki umowa zlecenia administrowania zabezpieczeniami Obligacji, na podstawie kidrej
Administrator Hipotekd bedzie petnit dla Hipotek funkcje administratora hipotek stosownie do art.
31 ust, 4 Ustawy o obligacjach.

7.13. Administrator Hipoteki bgdzie wykonywal prawa i obowigzkd wierzyciela hipotecznego we
whasnym imieniu, lecz na rachunck Ohligatariuszy.

7.14. Zaspokojenie Obligatariuszy nastapi w drodze sadowego postgpowania egzekucyjnego.
Postgpowanie jurysdykeyjne zostanie ograniczone do postepowania dauzulowego, chyba e sad
odméwi nadania klauzuli wykonalnosci aktomn notarialnym  zawierajgcymi ofwiadczenia o
poddaniu sig rygorowi egzekucii, o ktérych mowa w pkt. 7.10.1 7.11.

7.15, W przypadlu przedierminowege wykupu Obligacji, o ktdrym mowa w pkt. 111 12, mozliwe
jest zwolnienie wyzej opisanych zabezpieczen, z tym Ze warto$é pozostalych zabezpieczeni nie
moze byé nizsza niz 150% wartosci neminalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji.

7. 16. Obligacie Serii M moga byé wydawane przed ustanowieniem zabezpieczes, o ktérych mowa
powyzef.

8. Wskazanie podmiotu pelnigcego ohowiazki Administratora Zabezpieczen

MFTRUST Sp. z 0.0, z siedziba w Warszawie adres: ul. Waryiskiego 34, 00-645 Warszawa, wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr 0000579064;
REGON 1362668000; NIP 7010510433 dziatajacy jako administrator zabezpieczef w rozumieniu
Ustawy o obligacjach, ktéry bgdzie dziatal w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy.

9, Wskazanie celu emisji

Celem emisji Obligacji Serii M jest pozyskanie Srodkéw przeznaczanych na finansowanie biezacej
dziatalnosci Emitenta oraz spétek zaleinych od Emitenta.

Czeéd Srodkéw z emisji zostanie przeznaczona na wyplate wynagrodzenia dla Prosper Capital
Dom Maklerski S.A. z tytuhu doraedztwa i oferowania Obligacji zgodnie z umowami z dnia 08
sierpnia 2019 roku,

10. Wskazanie formy oraz miejsca przechowywania obligacji

Obligacje Serii M nie bedg mialy formy dokumentu. Prawa wynikajace z Obligacji powstang z
chwila dokonania rejestracji Obligacji w Depozycie. Obligacie moga zostaé zarejestrowane w
Depozycie przed ustanowieniem zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisii.

11. Przypadki naruszenia Warunkéw Emisji i przedterminowy wykup

W przypadlu wystapienia ktoregokolwiek z ponizszych przypadkéw Emitent bgdzie zobowigzany
- jednakze dopierc na zadanie danego Obligatariusza - dokenaé przymusowego Wezesniejszego
Wykupu Obligacji posiadanych przez Obligatariusza zgdajacego przymusowego Wezesniejszego
Wykupu. Obligatariusz ma prawo zazadaé przymusowego WezeSniejszego Wylupu Obligacji
poczawszy od wystapienia ktéregokolwiek zdarzenia opisanego ponizej (kazde z tych zdarzen
zwane jest z osabna ,Przypadkiem Naruszenia"):

warunki Emisji Obligaci Seril M emitowanych przez Geo, Misszkania | Dom sp. z 0.2, str, 11
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Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.

a) przeznaczenie Srodkdw przez Emitenta niezgodnie z celem emisjt;

b) otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego Emitentz, ztozenie przez Emitenta wniosku
o ogloszenie upadiosci albo zioZenie wniosku w przedmiocie ogtoszenia upadtoici
Emitenta przez wierzyciela Emitenta, chyba e wniosek taki zostanie ztozony przez
wierzyciela w ziej wierze, albo jezeli w chwili ztoZenia wniosku nie ismiejg podstawy do
ogloszenia upadtosci Emitenta, albe wniosek zostanie prawomocnie oddalony;

c) podjecie przez Emitenta uchwaly o likwidacii lub wydania przez sgd prawomocnego
orzeczenia w tym przedmiocie;

d) dokonanie przez Emitenta istotme] zmiany przedmiotu dziatalnodci, przy czym za
Przypadek Naruszenia nie uznaje sig zaprzestania dziatalnoéci w obiekcie medycznym
prowadzonej w Katowicach przez Geo Medical sp. z 0.0,;

e) zaprzestanie prowadzenia przez Emitenta swojej dzialalnoéci w catodci lub w istotnej
czebd lub ofwiadczenie, Ze zamierza to zrobic, przy czym za Przypadek Naruszenia nie
uznaje sig zaprzestania dziatalnosci w obiekcie medycznym prowadzonej w Katowicach
przez Geo Medical sp. z 0.0,;

f) wodniesieniu do jakiegokolwiek skifadnika majatku Emitenta zostala wszczeta egzekucia,
w trybie postepowania egzekucyjnego lub w jakikolwiek inny sposdb, ktéra nie zostala
umorzona lub w jakikelwiek inny sposfb wstrzymana w ciggu 90 dni od dnia jej
rozpoczecia, a egzekwowana wierzytelnosé przekracza 25% faczmej wartosci bilansowej
aktywéw Emirenta;

g) wydane zostalo prawomocne orzeczenje sadu lub wykonalna decyzja administracyjna
nakazujace Emitentowi zaplatg kwoty o taczne] wartodci réwnef lub wigkszej od 25%
Iacznej wartobci bilansowej aktywiw;

h) Emitent stat sie niewyplacalny w rozumieniu ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtoéciowe; lub (ii} Emitent uznal na pi§mie swoja niewyplacalno$é; lub (iii) Emitent
zlozyt wmiosek o oploszenie upadiosci; lub (iv) Emitent zioiyt wniosek
restrukturyzacyjny, o ktérym mowa w art 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrulduryzacyjne; lub [v) wierzyciel Emitenta ztozy w sadzie wniosek o ogloszenie
upadto$ci Emitenta, chyba e wniosek taki bedzie oczywicie bezzasadny ztozony w ztej
wierze lub jako szykana lub zostanie oddalony w terminie 90 dni; lub (vi) w odniesieniu
do majatku Emitenta wyznaczony zostanie likwidator, syndyk, zarzadea lub administrator,
albo zarzad t=kiego podmiotu zlozy wmiosek o wyznaczenie likwidatorz, syndyka,
zarzadcy, administratora lub innego urzednika majacego pelnié podobne funkeje;

) przychody Grupy Emitenta z budowlanej (mieszkaniowej) dziatalno$ci deweloperskiej,
wyniosa mniej niz 50% caltkowitych przychoddw Grupy Emitents, na podstawie
ostatniego zbadanego rocznego skonsolidowanege sprawozdania finansowego Grupy
Emitenta;

i) warto$¢ wskainika ogbinego zadiuzenia {ang. debt ratic} wyrazonego w procentach
i obliczanego na podstawie skonsolidowanych sprawozdart finansowych Grupy Emitenta
lub jednostkowych sprawozdat finansowych Emitenta przekroczy 50%, gdzie wskaznik
ten obliczany bgdzie jako iloraz zobowigzan ogétem do aktywiow ogbtem wykazanych w
jednostkowych [ub skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Emitents;

k) laczna warto$f zobowiazaf, wobec niepowigzanych kapitatlowo jednostek Grupy
Emitenta, ktére nie zostaty zaspokojone w terminie, przekroczg 10 min zt;

Warunki Emisji Obligacj! Serii M emitowanych przez Geo, Mieszkanie | Dom sp. z ¢.0, str. 12
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1) Emitent sprzeda lub odda w dysponowanie swoje aktywa, preekraczajgce 5 min zi, bez
uzyskania adekwatnego ekwiwalentu za sprzedawane lub oddawane w dysponowanie
aktywa, wramach jedne] transakeji lub serii transakcji, zbycia lub rozpurzadzenia, na rzecz
innego podmiotu, na warunkach znaczico odbiegajacych od cen rynkowych lub
powszechnie obowigzujgcych w obrocie gospedarezym;

m) niewywigzanie sig przez Emitenta z obowlazku udostepnienia Obligatariuszom rocznych
sprawozdafi flnansowych wraz z raportem i opinia bieglege rewidenta z badania
sprawozdania, w terminie 6 miesigcy od zakoficzenia danege roku obrotowego lub
sprawozdan pélrocznych, zgodnie z przepisami obowigzujacymi w AS0;

n) wykluczenie Obligacji z obrotu w ASO Catalyst przez Organizatora ASO;

0) podjecie przez wspélnikdw Emitenta uchwaly o podziale zyska wskazujace wyptate
dywidendy dla wspélnikéw lub podjgcie przez wspélnikéw Emitenta uchwaty o wyptacie
zaliczld na pocezet przewidywanej dywidendy lub podjecie przez wspédlnikéw Emitenta
uchwaly o umaorzeniu udziatéw Emitenta za wynagrodzeniem;

p) nie zloienie przez wiadciciela Nieruchomosci 1 oéwiadczedi o ustanowleniu Hipoteki
Pierwotnej przed Dniem Przydziatu;

q) nie ziozenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst w ciggu trzech miesigcy
od Dnia Preydzialu;

r) naruszenie warunkéw emisjt innych serii obligacji Emitenta skutkujacych mozliwoscig
sktadania przez obligatariuszy zadan wykupu tych obligacii;

s) nie ustanowienie ktdregokolwiek z zabezpieczen w terminach przewidzianych w
Warunkach Emisji Obligacji;

t) 13czna warto&é nieruchomodci stanowizcych zabezpieczenie wierzytelnoci wynikajacych
2 Obligacji stanowi¢ bgdzie mniej niz 150% wartoécl nominalnej wyemitowanych i
niewykupionych Obligacji pozastajacych po czeéciowym przedterminowym wykupie i
umorzeniu czedci Obligacii;

u) chotby jedne zabezpieczenie stato sig nieskuteczne i nie ustanowienie w terminie 60 dni
od dnia, w ktérym Emitent dowiedziat sig o nieskuteczno$ci zabezpieczenia, tego samego
Jub innego zabezpieczenia o co najmniej tej same] wartofci co nieskuteczne
zabezpieczenie;

v) upadek chocby jednego zabezpieczenia i nie ustanowienie w terminie 60 dni od dnia, w
ktérym Emitent dowiedziat si¢ o upadku zaberpieczenia, tego samego lub innego
zabezpieczenia o co najmniej tej samej wartofci co upadte zabezpieczenie;

W

—

niezlozenie oswiadczenia o poddaniu sig¢ egzekucji, o kidrym mowa w pkt. 7.11, w
terminie jednego tygodnia od nabycia nieruchomoéci obrigzonej Hipoteks.

W sytuacfi zaistnienia [ub trwania ktoregokolwick z wyszezegolnionych w pkt a) - r) Przypadkéw
Naruszenia kaidy Obligatariusz moze wezwal na pi$mie Emitenta, wyznaczajac termin nie
krétszy niz 30 dni, do usunigeia Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkéw, W przypadku
usunigcia przez Emitenta Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkéw we wskazanym
terminie, przypadek taki nie stanowl Przypadku Naruszenia wobec wszystkich Obligatariuszy. W
przypadku, gdy mimo wezwania przez jakiegokolwiek Obligatariusza, Emitent nie usunie
Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkdw, kazdy Obligatariusz nabywa prawe do z3dania
zaphaty kwoty réwnej warto$ci nominalnej Obligacji Serii M na dzieri dokonania zaplaty, tytutemn
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Nota Informacyina Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0,

jej przedterminowego wykupu - w terminie 30 dni od ztozenia Emitentowi takiego igdania na
pismie,

W my3l art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowil zabezpieczen w terminach
wskazanych w Warunkach Emisjl, Obligacje podlegaja, na 2Zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi. W sytuacji zaistnienia lub trwania ktéregokolwiek z
wyszezegblnionych w pkt s} - w) Przypadkéw Naruszenia, Obligatariusz moze izdaé
natychmiastowego wykupu Obligaciji.

Zgodnie z art. 74 ust 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem w
terminie, w catodci lub czeici, zobowigzan wynikajacych z Obligacyi, Obligacie podlegajg, na
zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatarinsz moze igdaé wykupu
obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3
(trzy) dni.

Zaleca sie Obligatariuszom uprzedni kontakt z podmiotem prowadzacym rachunek papierdw
wartoéciowych danego Obligatariusza, na ktdrym zaplsane beda Obligacie w celu ustalenia
whaiciwe] procedury i szezeg6téw postepowania w zakresie skiadania fadania przedterminowego
wykupu, zwlaszeza w kwestii zablokowania mozliwofci przennszenia wasnoéc Obligacji oraz w
celu wydania stosownego zaSwiadczenia potwierdzajacego wiasnosc Obligacii.

W przypadiu braku rejestracji Obligacji w Depozycie w ciggu dwunastu miesiecy od Dnia
Przydziatu Emitent dokona przedterminowego wykupu wszystkich Obligacji z uplywem tych
dwunastu miesigcy.

Realizujac Zadania przedterminowego wykupu Emitent oprécz wartoéci nominalnej Obligacji
wyplaci Odsetki naliczone do dnia przedterminowego wykupu (}gcznie z tym dniem).

12. Warunki przedterminowego wykupu Obligacji Serii M na Zzdanie Emitenta

Emitent ma prawo dokonaé przedterminowego wykupu cato$ci tub czeéci Obligacji Serii M na
zadanie wiasne polegajace na wykupie Obligacji Serii M w wyznaczonym przez Emitenta dniu,
przy czym dziefi przedterminowego wykupu moze przypadat jedynie w ostatni dziefl kazdego
Okresu Odsetkowego, ti. dzied wyplaty Odsetele Dni te zostaly okre$lone w punkcie 6 Warunkéw
Emisji Obligacji Serii M. Je2eli dzien wezeéniejszego wykupu (bgdacy jednoczednie ostatnim dniem
danego Okresu Qdsetkowego) przypada na dziefi niebgdacy Dniem Roboczym, Emitent ma prawo
do realizacji przedterminowego wykupu w pierwszy przypadajgcy po tym dniu Dziefi Roboczy.

Przedterminowy wykup moze zostaé zrealizowany w odniesieniu do wszystkich lub tylko co do
czebcl Obligacji. Emitent moze dokonywaé przedterminowego wykupn wielokrotnie, ai do
catkowitego wykupu Obligacji. W przypadku, gdy przedterminowy wykup bedzie realizowany w
odniesienio do czeSci Obligacji, zostanle on przeprowadzony proporcjonalnie de liczby
posiadanych Obligacji. Nie jest dopuszczalny wykup utamkowej cze$ci 0 acjl.

W preypadku realizacji przez Emitenta 2gdania wylaipy, oprécz wartodci nominalnej posiadanych
Obligacji Serii M, Oblipatariuszom zostang wyplacone Odsetld naliczone do dnia
przedterminowego wykupu {fgcznie z tym dniem). Dodatkowo Obligatariuszowi Serii M
przystugiwaé bedzie Swiadczenie pienigine w wysoko$ci 0,25% wartosci nominalnej postadanych
Obligacii Serii M.

W przypadku przeprowadzenia przedterminowego wykupu czedci Obligacji Emitent moze
kazdorazowo doprowadzié do wykreslenia Hipoteld Pierwommej lub Hipoteld Docelowej na
nieruchomosci Iub nieruchomosciach o taklej iacznej wartogci, aby faczna wartoéf pozostatych
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Nota Informacyjna Obligacji Serili M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0,

nieruchomodci i obcigZzajacych ich hipotek stanowiacych zabezpieczenie wierzytelnosci
wynikajgcych z Obligacji stanowila nie mniej niz 150% wartoéci nominainej wyemitowanych i
niewykupionych Obligacji pozostajacych po tym przedterminowym wykupie i umorzeniu czeéci
Obligacji.

Powyisza procedura podlegaé bgdzie obowigzujacym przepisom podatkowym.

Przedterminowy wykup Obligacji Serii M w tym trybie nie wymaga wczeSniejszego
powiadomienia Obligatariusza,

13. Zmiana warunkéw emisji

Emitent nie moze bez zgody Zgromadzenia Cbligatariuszy zmienié Warunkéw Emisji - w
szczegblnaict w zakresie wshazanym wart. 6 ust. 2 pkt 6 Ustawy o abligacjach (zmiana podmiotu
pelniacego obowiazld Administratora Zabezpieczen). Warunki Emisji mogg zostaé zmienione
réwniez w nastgpstwie jednobrzmigcych porozumiefi zawartych przez Emitenta z kazdym z
Obligatarinszy.

Sprostowanie niedoktadnoéci, bigdéw pisarskich albo rachunkowych lub innych aczywistych
omylek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony da korekty
tredci Warunksw Emisji w tym zakresie bez zgody Obligatariuszy.

14. Zgromadzenie Obligatariuszy
. Postano iao e

1. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacjg ogfiu Obligatariuszy uprawnionych z
Obligadi.

2. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowal uchwaty w przedmiocle zmiany wszystkich
postanowieti Warunkéw Emisji.

3. Zmiana Warunkéw Emisji w sposéb okreflony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy
dochodzi do skutku, jezeli zgodg na zmiang wyrazi Emitent za wyjgtkiem uchwaty w sprawie
zmiany podmiotu peligcego obowiazki Administratora Zabezpieczen.

4. O$wiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiang Warunkéw Emisji Emitent jest obowiazany
umiescif na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacii ofwiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiang
Warunkow Emisji.

Py

. Zgromadzenie obligatariuszy zwohuije Emitent:

1) na Zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1/10 facznej
wartofci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sklad grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o
rachunkowoéci oraz obligaci umorzonych, zwane; dalej "Skorygowana aczng wartoécig
nominalng Obligacji”,

2) z wlasnej inicjatywy.

2. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na piémie lub w postaci
elektronicznej, wraz z uzasadnieniem.

Warunki Emisji Obligacj Se;ii M emitowanych przez Geo, Mleszkanis i Dom sp. z 0.0, str. 15
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3. Jezeli w terminie 14 (czternastu) dni od dnia przedstawienia Emitentowi Zadania, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 1, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwolane, to:

1) sad rejestrowy wiasciwy dla Emitenta - na podstawie art. 50 ust. 4 Ustawy o obligacjach -
moze upowaznié do jego 2wotania Obligatariuszy wystepujacych z zadaniem,

2) prawo do zwolania Zgromadzenie Obligatariuszy uzyskuje Administrator Zabezpieczen

4. Zgromadzenie Obligatariuszy zwohuje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21
(dwadziescia jeden) dni przed terminem zgromadzenia

5. W ogloszeniu zamieszeza sie datg, godzing, miejsce oraz porzadek obrad zgromadzenia
obligatariuszy, a tak2e informacj¢ o miejscu ztozenia fwiadectwa depozytowego. Ogloszenie
moze zawierad takze inne informacje - zgodnie z art, 51 ust. 2 Ustawy o obligacjach.

6, Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowainienia spdu ogloszenie mo%e zostaé
opublikowane w dzienniku ogblnopolskim.

7. W przypadku ogloszenia zwolywanego przez Administratora Zabezpieczed ogloszenie
publikuje Administrator Zabezpieczefi na swojef stronie internetowe). Zgromadzenie
obligatariuszy zwolywane przez Administratora Zabezpieczen moze odby¢ sie w siedzibie
Administratora Zabezpieczen,

sa anizacii Zgroma iz Obli jusz

1. Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w siedzibie Administratora
Zabezpieczen.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez
podmioty wechodzace w skiad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44
Ustawy o rachunkowoécl.

3. Obligacje zarejestrowane w depozycie papieréw warto$ciowych prowadzonym zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocle dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli
zostanie zioZone 1 nitenta $wiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w art. 9 Ustawy o
Obrocie.

4. Swiadectwo depozytowe powinno zostal zlozome co najmniej na 7 (siedem} drmi przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moze zostat odebrane przed jego zakonczeniem.

5. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczesiniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostgpnia w swoje] siedzibie przez co najmnie] 3 (trzy) dni robocze przed rozpoczeciem tego
Zgromadzenia. Lista zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;

2) liczbe Obligacji Serii M posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu
glosow.

Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz zada¢ odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodplatnie poczts elekironiczna na wskazany przez niego
adres.

6. Oblipatariusz ma prawo 23adac odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem
obrad Odpisy odpowiednich dekumentéw powinny zostaé wydane najpéiniej na 7 (siedem)
dni przed terminem zgromadzenia obligatariuszy.
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7. Obligatariusz moze uczestniczyé w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo glosu
osobiscie lub przez pelnomocnika, przy czym:

1) zartwno udzielenie jak i odwolanie pelnomocnictwa wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci,

2) pelnomocnikiem Obligatariusza nie moize by¢ czlonek organdw Emitenta, pracownik
Emitenta, cztonek organdw podmiotu sprawujacego kontroig nad Emitentem anf pracownik
takiego podmiotu,

Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio do
wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela.

8. W Zpromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ czionek Zarzadu Emitenta.

9, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego
zedstawiciel, przy czym:

1) w przypadku Zgromadzenia Obligatariuszy zwotanego przez Obligatarjuszy wyznaczonych
przez sad rejestrowy - Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera obligatariusz wyznaczony
przez sad,

2) w przypadku Zgromadzenia Obligatariuszy zwolanego przez Administratora Zabezpieczen
2gromadzenie Obligatariuszy otwiera Administrator Zabezpieczefi lub wyznaczony przez
niego przedstawiciel.

10, Po otwarciu Zgromadzenia Obligatarluszy sposréd uczestnikow tego Zgromadzenia wybiera
sig Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy. Przewodniczacy prowadzi obrady i bez
zgody Zgromadzenia nie ma prawa zmienia¢ kolejnoéci spraw objetych porzadkiem obrad.

11. Niezwlocznie po wyborze Przewodniczacego sporzadza sie liste obecno$ci zawierajaca
nastepujace informacje:

1} imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwg (firmg) i siedzibg Obligatariusza,

2} liczbe Obligagji Serii M posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbg przyshugujacych mu
glosbw,

3) w przypadku dziatania przez pelnomocnika - imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) i siedzibe pelnomocnika oraz imie i nazwiske oraz miejsce zamieszkania
reprezentujgcych go 0s6b fizycznych.

Liste obecnoéci podpisuje Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.
12. Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

13. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej
wartoéci Obligacji Serii M reprezentowanych na Zgromadzeniu listz obecnoéci powinna zostat
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, ztoiong co najmniej z trzech os6b.
Wnioskodawcy majg prawo wyboru co najmniej jednego czlonka komisji, W wyniku
sprawdzenia przeprowadzonego przez komisjg lista obecnoéci mote zostaé uzupeiniona tub
sprostowana w trakcie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

14. Zgromadzenie Obligatarluszy moze obradowaé z przerwami, Zarzadzenie przerwy wymaga
2gody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu. taczna dhugoéc przerw nie moze
przekroczyé 30 dni.

15. Zgromadzenie Obligatariuszy jest waZne, jeZzeli jest reprezentowana na nim co najmniej
polowa Skorygowanej facznej wartofci nominalnej Obligacii Serii M. Zarzad Emitenta jest

Warunki Emisji Obligacji Seril M amitowanych przez Geo, Mieszkanie | Dom sp. z 0.0, str. 17
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obowigzany zloZyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy oéwiadczenie o Skorygowanej taczne)
wartosci nominainej Obligacii Serii M.

16, Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjgt uchwate pomime braku formalnego zwotania,
jezell skorygowana faczna warto$ nominalna Obligacii Serii M jest reprezentowana na tym
Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia lub
wniesienia poszezegdlnych spraw do porzgdku obrad.

odejmo c ez Zeromadzenje Obli i

1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly tylko w sprawach objetych porzadklem
obrad.

2. Kazda Obligacia daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowied lwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadajg wigkszobcia 3/4 gloséw, a w przypadku wprowadzenia Obligacji
do ASO Catalyst uchwaty w sprawie zmiany postanowieri kwalifikowanych Warunkéw Emisji
wymagajg zgody wszystkich obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.
Postanowienia lowalifikowane Warunkdw Emisji to:

1) wysokos¢ lub sposéb ustalania wysokosct §wiadczeli wynikajacych z Obligacji, w tym warunki
wyplaty oprocentowania,

2] termin, miejsce lub sposdb spetniania Swiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wediug
ktérych ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen.

3) zasady przeliczania warto$ci §wiadczenia niepienteznego na wiadczenie pienigine,
4) wysoko$¢, forma lub warunki zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacyeh z Obligacji,

5) zasady zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez Zgromadzenie
Obligatariuszy.

4. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartoci nominalne] Obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatarivszy obecnych na zgromadzeniu,

5. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych nlz wyniienione w pkt 3 i 4 powyzej
zapadaja bezwzpgledna wigkszodcia glosdw:

. Protokdto i omadzen Obli iusz

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sig protokét, ktéry zawlera w
szezegdlnobel:

1) stwierdzenie prawidlowoéci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2} stwierdzenie zdoino4ci Zgromadzenia Obligatarivszy do podejmowania uchwal;

3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obllgatariuszy uchwal wraz =z
przytoczeniem ich tredci, przy czym przy kazdej 2 uchwat nalezy podaé:

a) laceng liczbe gloséw waznych,

b) procentowy udziat wartosci obligacji, z ktérych oddano waine plosy, w skorygowanej
Yacznej warto$cl nominalnej obligacii,

c) licebg gloséw "za”, "przeciw" i "wstrzymujacych sig” oraz sformulowanie decyzji
Zgromadzenia;

4} zgtoszone sprzeciwy.

Warunki Emisji Obligacjt Serii M emitowanych przez Geo, Mieszkanle i Dom sp. z 0.6, str. 18
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2. Protokél poedpisuja Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy | osoba sporzadzajaca
protokat, Do protokotu dotgeza sig listg obecnosci z podpisami uczestnikéw Zgromadzenia.

3. Protok6i, w ktérym begda zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowiei kwalifikowanych Warunkéw Emisit, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 {siedmiu) dni od dnia zakoficzenia Zgromadzenia Obliatariuszy Emitent
publikuje na swojej stronie internetowej protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy i udostgpnia go co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat,

5. Oryginaly protokoléw lub ich wypisy s3 gromadzone w ksiedze protokoléw prowadzonej przez
emitenta. Do ksiggl protokotéw dolgcza sig dowody prawidtowego zwakania zgromadzenia
obligatariuszy oraz peinomocnictwa udzielone przez obligatariuszy, Ksigga protokotéw jest
jawna dla obligatariuszy oraz moze zostad udostgpniona sadowi. Obligatariusz ma prawo 2adaé
wydania odpiséw uchwat po§wiadczonych przez organ zarzadzajacy emitenta za zwrotem
kosztéw ich sporzadzenia.

15. Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy Obligacji Serii M bedg waine, jezeli Zostaty
zez Emitenta opublikowane na jego stronie internetowej: www.geogrupa.pl, co rozumiane jest
yako udostepnienie drogs elektroniczng.

16. Prawo wiaéciwe

Obligacje Seril M zostaly wyemitowane zgodnie z prawem polskim, w szczegélnosci z ustaws z
dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach.

Wszelkie stosunki prawne wynikajace z Obligacji Serii M podlegaja prawu polsklemu.
17. Wlasciwoét sadu

Wiszelkie spory zwigzane z Obligacjami Serii M bedg rozstrzygane w postepowaniu przed sadem
powszechnym whasciwym dla siedziby Emitenta.

18. Miejsce i data sporzadzenia warunkdw emisji
Warszawa, dnia 02 wrzeénia 2019 roku.
19. Podpisy os6b upowaznionych do zaciagania zobowigzafi w imienin Emitenta,

PREZES ARZADU  W\CEPREZES ZARZADU Geo, Migszkanie  DumSp.zo o

P . WLS/ . ul Glowackiego 10 30-085 Krakéw

a Foltans «a-Dubiel Jeanna Zaremba-Smietariska el 0120623217 fay 01206232170
| NIP B76-01-03.507

Ew

Zatacznik 1 do Warunkéw Emisji - wycena przedmiotu zabezpieczenia jest integralng czefeiq
Warunkéw Emisji Obligacji Serii M.

Warunki Emisji Obligacji Serli M emitowanych przez Geo, Mieszkanie i Dom sp. 2 0.0. str. 19

\f\/\/ Strona 74| 115

A\



Nota Informacyjna Obligacii Serii M Geo, Mieszkanie | Dom sp. z 0.0.

2 aczniknrS. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji i ustanowieniu
Hipoteki

KANCELARLIA NOTARIALNA
Wojciech Zarzycki, Sabina Howska
natariusze s.c.

ul. Mosieznicza 3, 31-547 Krakdw
tel.: 12 445 55 80, 12418 03 56

Repertorium A Nr 26563/2019 WYPIS

Akt Notaria ny

W dniu jedenastego grudnia dwa tysigce dziewietnastego roku (11-12-
2019 r.), w Kancelarli Notarialnej w Krakowie, przy ulicy Mosigzniczej nr 3,
przed notariuszem Wojciechem Zarzyckim stawili sle;- - - - - - -« - - - _

1. Macie] Borkowski, PESEL , jak odwiadcza zamieszka-
ty: , ulica (dowéd osobisty

)J’ """"""""""""""""""""""""""""""""""""
2. Ewa Foltanska-Dubiel, PESEL , jak oswiadcza za-
mieszkata: ; {(dowdd osobisty

dziatajacy w imleniu spétki pod firma Property Profit spdtka 2z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie (adres: 30-
085 Krakdw, ulica Glowackiego nr 10, REGON: 120583508, NIP:
6772301495) wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem 0000294726, odpowiednio jako Prezes Zarzadu i
Wiceprezes Zarzadu uprawnien] do facznej reprezentacjli spditki, zgodnie z
informacia pobrang w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym 10.12.2019 r., zwanej dalej réwniez ,spdtka Property”.- - - - -

Tozsamosé stawajacych ustalono na podstawie dokumentdw tozsamode
wymienlonych przy ich nazwiskach.- - - = - - - - - = - - - - - - o ..

Al Ustanowienia Hipoteki

1. 1. Stawajacy oswiadczajy, ze spotka Property:- - - - - = - - - - = - - -

1) na podstawie przyrzeczonej umowy zniesienia wspdiwiasnosci nieru-
chomodci, umowy ustanowienia stuzebnosci | rozwigzania warunkowej
przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci z 18.06.2010 r., Rep. A nr
4459/2010 (not, w Krakowie Waldemar Wajda) jest wtadcicielern nieru-
chomosci potozonej w Krakowle, dzielnica Krowodrza, stanowiacej dziatke
nr 180/2 o powierzchnl 0,5030 ha, {dalej Nieruchamos¢ 1) dia ktérej
Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowle, IV Wydzial Ksigg Wie-
czystych prowadzi ksigge wieczysta KR1P/00346155/3, w ktérej:- - - - -
a) w dziale I-Sp ujawnione sa wpisy jak w zataczniku, - - - - - - - - --

b) w dziale II wlasnosc wpisana jest na rzecz spotkl Property, na pod-
stawie powotanego aktu, Rep. A nr 4459/2010,~ -~ - - = - = = = oo o - . o~

c) w dziale III ujawniony jest wpis jak w zataczniku,- - - - - - - - - - -

d) dziat IV wolny jest od obcigzen, -~ -~ -~ - - --- -~ ----- - ...
2) na podstawie przyrzeczonej umowy zniesienia wspdtwlasnosci nieru-
chomosci, umowy ustanowienia stuzebnosci | rozwigzania warunkowej
przedwstepne] umowy sprzedazy nieruchomosci z 18.06.2010 r., Rep. A nr
445972010 (not. w Krakowie Waldemar Wajda) jest wiascicielem nieru-
chomosci potozonej w Krakowie, dzielnica Krowodiza, utworzonej z dzia-
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I
tek nr, nr 181/5 i 182/6 o tacznej powierzchni 1,0037 ha, {dalej Nieru-
chomos$é 2) dia ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie,
IV wydziat Ksiagg  Wieczystych prowadzi ksiggg  wieczysty
KR1P/00251075/5, w ktOrej- - - = = - - === - - - m o mocmmm o
a) w dziale 1-Sp ujawnione sg wpisy jak w zalaczniku, - - - - - - - - -

b} w dziale Il wlasnos¢ wpisana jest na rzecz spotki Property, na pod-
stawle powotanego aktu, Rep. A nr 4458/2010,- - -~ - - ---- - - - - - -
c) w dziale ITI ujawnione sg wpisy jak w zataczniku, - - - - - - - - - - -

d) dziat IV wolny jest od obcigzef,~ - - - ==~ == ==~--- -~ -~ - -~ _.
3) na podstawie przyrzeczonej umowy zniesienia wspotwlasnosci nieru-
chomoéci, umowy ustanowienia stuzebnosci i rozwigzania warunkowej
przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci z 18.06.2010 r., Rep. A nr
445972010 (not. w Krakowie Waldemar Wajda) jest wiascicielem nieru-
chomosci potozonej w Krakowie, dzielnica Krowodrza, utworzonej z dzia-
tek nr, nr 183/5 i 185/5 o tqcznej powierzchni 0,8719 ha, (dalej Nieru-
chomaosé 3) dia ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w Krakowie,
IV Wydziat Ksigg  Wieczystych prowadzi ksiege  wieczysty
KR1P/00454557 /1, w ktdreji- - - - - - -~ -~-=---ormoo oo
a) w dziale I-Sp ujawnione sq wpisy jak w zataczniku, - - - - - - - - -
b) w dziale 11 wlasnos¢ wpisana jest na rzecz spoiki Property, na pod-
stawle powolanego aktu, Rep. A nr 4459/2010,- - =« - - - -~ === - - - -
c) w dziale III ujawnione sa wpisy jak w zataczniku, - - - - - - -~ - - - .
d) dziat IV wolny jest od obcigzef.- - - ~~ =~ - - -~= - om0 L
Powyzsze Nieruchomo$¢ 1, Nieruchomosé 2 i Nieruchomos$é 3
zwane beda dalej tacznie Nieruchomesciami.- - - ~-------~----. -2 "~
2. Stawajacy okazujgi- - -« - -~ "= m - s s e Lo PR
a) trzy wypisy z rejestru gruntéow wydane 05.07.2019 r. przez Prezy- \
denta Miasta Krakowa, dla potoZonych w Krakowie, jedn. ewid Krowodrza, .
dziatek Ar, A - - - - = e m e s o e s e e s e R
- 180/2 o powierzchni 0,5030 ha, oznaczonej symbolem RV, - - - - - —-
- 181/5 o powierzchni 0,7454 ha, oznaczonej symbolem Bp, RIVb, RV,
- 182/6 o powierzchnl 0,2583 ha, oznaczonej symbolem Bp, RIVb, RV,
- 183/5 o powierzchni 0,6886 ha, ozhaczonej symbolem RV, - - - - - -
- 185/5 o powierzchni 80,1733 ha, oznaczonej symbolem RV, - - - - - «
b} protokét nadzwyczajnego zgromadzenia wspolinikéw spotki Property
z 31.09.2019 r. zawierajgcy uchwate wyrazajgcg zgode na dokonanie
czynno¢ci objetych niniejszym aktem oraz uchwate zarzadu tej spétki z
31.09.2019 r, - = - = - - s m - s s o s e o s s e oo
c) zaswiadczenie wydane 10.07.2019 r. przez Prezydenta Miasta Kra-
kowa, VP-05,6727.2299,2019.MNQ, z ktdrego wynika, ze przedmiotowe
dziatki nie podiegajq ustaleniom Zzadnego obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,- - == - === === - - - == - - - - -
d) umowe zlecenia administrowania zabezpieczeniami obligacji z dnia
31 sierpnia 2019 roku zawartg pomiedzy MFTRUST spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, jako Administratorem Zabezpieczen oraz Geo, Mieszka-
nie i Dom spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krzkowie,
pod adresem: 30-085 Krakdéw, ulica Glowackiego nr 10, REGON:
350634914, NIP: 6760103507, kapitat zaktadowy 327.050,00 24, wpisanej
do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie XI Wydzial Go-
spodarczy Krajowego Rejestru Sgadowego pod numerem KRS 0000036221,
zwanej dalej takze jako ,Emitent”, jako Emitentem,= - - - - - -~ - - - -~ - .
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e) zatacznik nr 1 do propozycji nabycia obligacji serit M emitowanych
przez Emitenta, obejmujacego Warunki Emisji Otligacji Serii, M emitowa-
nych przez Emitenta.- - - = = = - = = ===~ - 4 - - oo e
f) protokdt z nadzwyczajnego zgromadzenia wspolnikéw Geo Mieszka-
nie i Dom sp. z 0.0. w Krakowie z 31.059.2019 r., w sprawie wyrazenia zgo-
dy na emisje obligacji. - - - - - - - - -~ - - T T m e e e m e e e
II. Maclej Borkowski | Ewa Foltariska-Dubiel dziatajagcy w imieniu spétki
pod firma Property Profit spotka z ogreniczong odpowiedzialnoécia z siedzi-
ba w Krakowie odwiladczajg, zei- - - - - = - - = - - = - - - - m oo - oo oL
1) stan prawny Nieruchomosci nie ulegt zmianie, sg one wolne od
wszelkich obcigzeri, praw lub roszczen osdb trzecich (poza wyzej
opisanymi), spotka Property nie zawierata umow, z ktorych wynikatyby
roszczenia lub prawa obdarzone plerwszenstwem wzgledem niniejszej
umowy lub ktdére czynityby ja bezskuteczng, nadto w stosunku do
Nieruchomosci nie tocza sie postepowania sgdowe ani administracyine,
ktére moglyby stanowié podstawe roszczen lub obcigZzen;- - - - - -~ - - - -
2) dane ujawnione w powolanym wyzej rejestrze nie ulegly zmianie,
spotka Property nie utracita podmiotowosci prawnej, wzgledem spétki nie
toczy sie postepowanie upadiosciowe, restrukturyzacyjne, likwidacyjne lub
podcbne oraz nie istniejg podstawy do wszczecia takich postepowan, zas
na dokonanie czynnosci objetej niniejszym aktem nie jest wymagana zgo-
da spbtki (poza wyzej okazang);- - ---=---"-“"-~~“~“------ ...
3) wszystkie przedmiotowe dziatki sg niezabudowane, nie podlegaja
ustaleniom planu miejscowego, - - - -~ = " - =~ - =~ - - o - oo
a ponadto w imieniu wtasnym oswiadczaja, 2e w dalszym ciagu sa upraw-
nieni do dziatania w imieniu reprezentowanej spotki,- - - - - - -~ - - - - - - .
II1. 1. Stawajacy oswiadczaja, 2ze na mocy Uchwaly Nr 02/08/2019 Zarza-
du spotki pod firmg Geo, Mleszkanie | Dom Spotka z ograniczena cdpowie-
dzialnoscia z siedziba w Krakowie REGON: 350634914, KRS 0000036221
{zwane] dalej takze ,Emitentem”) z dnia 31 sierpnia 2019 roku w sprawie
emisji obligacji serii M oraz Uchwaly Nr 01/08/2015 Zgromadzenia Wspdl-
nikow Emitenta z dnia 31 sierpnia 2019 roku w sprawie emisji cbligacji se-
rii M, Zarzad Emitenta na podstawie przepisdw ustawy o obligacjach z
15.01.2015 r. {,Ustawa o Obligacjach”) wyemitowat 5.934 zabezpieczo-
nych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg M, niemajgcych formy
dokumentu (daiej zwanych: ,Obligacjami”), o wartosci nominalnej 1.000
ztotych kazda | tacznej wartoscl nominalnej 5.934.000,00 z¢, o terminie
wykupu nie pdiniejszym niz 30 wrzednla 2022 roku i po cenie emisyjnej
réwnej wartosci nominalnej, przy Czym:i- = - = = = == = == =« - = e oo o~ - -
1) jednym z zabezpieczen wierzytelnosci obligatariuszy ma by¢ hipo-
teka umowna taczna na Nieruchomosciach do sumy 8.901.000,00 Z,- - - -
2) Obligacje bedg oprocentowanie w skali roku wedtug stawki WIBOR
3M powiekszonej o marze w wysokosci 4,30 punktu procentowego,- - - - -
3) odsetki bedg platne ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego
jub w Dniu Wczesniejszego Wykupu w rozumieniu ,Warunkéw Emisjl Qbli-
gacji serli M emitowanych przez: Geo, Mieszkanie i Dom Spotka z ograni-
czong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie”, o ktdrych mowa w pkt. 5
niniejszego UStEPU PONiZEJ,~ - - - - - ~ ==~ ==~ - - -~ - - o mm o
4) prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach zostat
okreglony,- - = = - - - - s o s o e e o
5) prawa i cbowigzki emitenta i obligatariuszy zostaly okresione w
JWarunkach Emisji Obligac]i serii M emitowanych przez: Geo, Mieszkanie i
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Dom Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie”, kto6-
re zostaty zataczone do ,Propozycji Nabycia Obligacji_serii M emitowanych
przez: Geo, Mieszkanie i Dom Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2z
siedziba w Krakowie”, ktora zostanie przyjgta odrebng uchwaty Zarzadu
EMitenta,~ - -~ - ------==-s- - s sess-co-oomoo oo
6) Obligacje zostaly wyemitowane jako obligacje na okaziciela, nie
majace formy dokumentu (zdematerializowane) i bed zarejestrowane w
Krajowym Depozycie Papierow Wartosclowych S.A. z siedzibg w Warszawie
w trybie rozrachunku transakcji,- ~ - - - ---=~"--==---~----~~>---
7) Emitent bedzie sie ubiegaé¢ o wprowadzenie obligacji do obrotu w
Alternatywnym Systemie Obrotu Catalyst prowadzonym przez Gielde Pa-
pierow Wartosciowych w Warszawie 5.A. lub BondSpot S.A, z sledzibg w
Warszawie lub do obu tych systeméw réwnoczesnie.- - - - - - - - -~ - - - - -
2. Stawajacy oswiadczaja ponadto, Ze zgodnie z ich wiedza powotane
w pkt. 1 powyzej Uchwaly Zarzadu Emitenta nie zostaly do dnia dzisiejsze-
go zmienioneg, uchylone ani uniewaznione.- - - = - - - ~====~>~=««----
IV. 1. Maclej Borkowski i Ewa Foltanska-Dubiel dziatajacy w imieniu spotki
pod firmga Property Profit spbtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzi-
ba w Krakowie oswiadczajq, é€i- -~ ----=-~-~-----“~------- oo
1) spétka Property bedzie utrzymywata Nieruchomosci w dobrym sta-
nie w catym okresie istnienia hipoteki ustanowionej na mocy oswiadczenia
ziozonego w niniejszym akci@;~ - - - - - - - - - - s e e m o s e e
2) spdtka Property bedzie uiszczata w nalezyty i terminowy sposéb
wszystkie podatki i naleznosci publiczno-prawne dotyczace Nieruchomosci.-
2. Spotka Property zobowlazuje sig, 1z zaptaci wszystkie podatki oraz
poniesie wszystkie koszty optat sqdowych, notariainych i innych w zwigzku
z niniejszym aktem, w tym m.In. optatg sadowgq od wniosku o wpis do od-
powiednich ksiag wieczystych hipoteki umownej, ustanowionej na podsta-
wie niniejszego aktu,- - - - - - = - === s m - oo - s e m s s oo
V. Stawajacy oswiadczajg, ze spotka pod firmg MFTRUST spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (Administrator
Hipoteki), KRS 0000579064, REGON 362668000, NIP 7010510433, zosta-
la ustanowiona administratorem hipoteki, na podstawie okazanej umowy
zlecenia administrowania zabezpieczeniami obligacji z 31.08.2019 r. Admi-
nistrator Hipotekl jest uprawniony do dziatania w imieniu wiasnym, lecz na
rachunek obligatariuszy oraz zostat powotany w celu wykonywania praw i
obowigzkdw wierzyciela hipotecznego.- - - - - - - - - - - ===~ -==------
VI. Maciej Borkowski i Ewa Foltarska-Dubiel dziatajacy w imieniu spotki
pod firma Property Profit spotka z ograniczong odpowiedzlalnoscig z siedzi-
bg w Krakowie odwiadczajg, ze w celu zabezpieczenia wszystkich wierzy-
telnosci obligatariuszy wobec Emitenta o zaptatg kwoty z tytutu wykupu fub
wczeéniejszego wykupu Obligacji, w tym, migdzy innymi, naleznosci gtow-
nej, odsetek (w tym odsetek od zaleglych kwot}), prowizji i kosztow (w tym
kosztéw egzekucji) i innych kwot opisanych szczegotowo w warunkach
emisji Obligacji, w tym dodatkowego oprocentowania naleznosci gtownej
Obligacji w przypadku wczesniejszego wykupu QObligacji na zadanie Emi-
tenta, wynikajacych z Obligacji na okaziciela, ktére zostaly wyemitowane
przez Emitenta w liczbie 5.934, w serii oznaczonej literg M, o wartosci no-
minalnej 1.000 zt kazda i facznej wartosci nominalnej 5.934,000,00 24, na
podstawie Uchwaly Nr 02/08/2019 Zarzadu Emitenta z dnia 31 sierpnia
2019 roku oraz Uchwaty Nr 01/08/2019 Zgromadzenia Wspoélnikow Emi-
tenta z dnia 31 sierpnia 2019 roku ustanawiajq w trybie art. 31 ustawy
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z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach na rzecz Administratora
Hipoteki hipoteke umowna {aczna na Nieruchomosciach do sumy
B.901.000,00 2zt - - - - -~ - - - - - - - e oo . L.
Nadto oswiadczajq, ze:- - - - - - - - -~ - - - - - - - e
- Obligacje beda oprocentowanie w skali roku wedtug stawki WIBOR 3M
powiekszonej o marz¢ w wysokosci 4,30 punktu procentowego, przy czym
odsetki beda platne ostatniego dnia danego QOkresu Odsetkowego Iub w
Dniu Wczedniejszego Wykupu w rozumieniu w ,Warunkéw Emisji Obligacji
serii M emitowanych przez: Geo, Mieszkanie i Dom Spétka z ograniczona
odpowiedzialnosciq z siedzibg w Krakowie”, o ktérych mowa w ust. III pkt.
1 ppkt 3) niniejszego aktu,- - =~ ~ - - - - - - - - - - - oo
- Emitent wykupi Obligacie w terminie wykupu nie péZniejszym niz 30
wrzesnia 2022 roku i po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej.- - - -
VII. Notarfusz pouczyt stawajacych o tresci odpowiednich przepisow
ustaw: Kodeks cywilny, kodeks postgpowania cywilnego, o podatku od
czynnoéci cywilnoprawnych, o ksiegach wieczystych i hipotece.- - - - - - - -
VIII. Koszty niniejszego aktu ponosi spotka Property.- = = ~ = = = ==« = o -
IX. \Wypisy niniejszego aktu mozna wydawaé na rzecz Administratora
Hipoteki- - == - - - - - - o e L
X. Stawajacy wnosza, aby notariusz na podstawie niniejszego aktu
ztozyt wniosek do Sadu Rejonowego dla Krakowa-Podgérza w Krakowie, IV
Wydziat Ksiag Wieczystych, aby Sad ten w dziatach IV ksigg wleczystych
KR1P/00346155/3, KR1P/00251075/5 i KR1P/00454557 /1 wpisal
na rzecz spotki pod firmg MFTRUST spoétka z ograniczong odpowiedzialno-
Scig z sledzibgq w Warszawie (KRS 0000579064, REGON 362668000) hipo-
teke umowngq taczng do sumy 8.901.000,00 zt, w ceiu zabezpieczenia
wszystkich wierzytelnosci obligatariuszy wobec Emitenta o zaplate kwoty z
tytutu wykupu lub wezesniejszego wykupu Obligacji, w tym, miedzy inny-
mi, naleznoéci gtdwnej, odsetek (w tym odsetek od zalegtych kwot), prowi-
zji i kosztéow (w tym kosztéw egzekucji) i innych kwot opisanych szczegé-
towo w warunkach emisji Obligacji, w tym dodatkowego oprocentowania
naleznoéci gtdwnej Obligacji w przypadku wczesdniejszego wykupu Obligacji
na zgadanie Emitenta, wynikajacych z Obligacji na okaziciela, ktdre zostaty
wyemitowane przez Emitenta w liczbie 5.934, w serii oznaczonej literg M, o
wartosci nominalnej 1.000 2zt kazda | facznej wartosci nominalnej
5.934.000,00 21, na podstawie Uchwaty Nr 02/08/2019 Zarzadu Emitenta z
dnia 31 sierpnia 2019 roku oraz Uchwaty Nr 01/08/2019 Zgromadzenia
Wspolnikow Emitenta z dnia 31 sierpnia 2019 roku.- - - - - = == - - = - = - .
XI. Stawajacy podaja dane uczestnika postepowania wieczystoksiego-
wego: spotki pod firma MFTRUST spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie (KRS 0000579064, REGON 362668000, adres: 00-
645 Warszawa, ulica Ludwika Waryriskiego nr 3A).- - =~ - « - - - - - - - . - _ .
XII. Pt FAMO: - - - - - - - - - r = e e o e e e o e Lo
a) tytutern optaty sadowej od wpisu w ksiedze wieczystej, na podstawie
art. 7 ustawy z 14.02.1991r. - prawo o notariacie oraz art. 42 ustawy z
28.07.2005r, o kosztach sadowych w sprawach cywilnych zarejestrowana
pod numerem Repertorium wniosku wieczystoksiegowego kwote: 200 zt,- -
b)  tytutem podatku od czynnosci cywilnoprawnych na podstawie art, 7
ust. 1 pkt 7 lit. b) ustawy z 09.09.2000r. o podatku © czynnosdci
cywilnoprawnych kwote 19 zt,- - - - - - -~ - - - oo oo oL Lol Ll il oL
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c) tytutem taksy notarialnej za dokonanie czynnosci notarialnej na
podstawie §§ 21 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28.06.2004r.
w sprawie maksymalnych stawek taksy notariainej kwotg 1,500 zt, - - - - -
d) tytutem podatku od towaréw | ustug na podstawie art, 41 | 146aa
ustawy z 11.03.2004r. o podatku od towaréw i ustug w stawce 23%, tj.
kwote 345zt - - - -----"----~ it I i
tacznie pobrano kwotg 2.0642.--~------“"----s=----~===-~
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.- = - - ---=~="" """~
Na oryginale wiasnorgczne podpisy stawajacych i notariusza.- - - - - - -~ -

KANCELARIA NOTARITALNA
Wojclech Zarzyckl, Sabina Itowska
notarivsze s.C.

Repertorium A nr .Z.é:%&../zmg

Vd
Wypis ten wydand ... “ D VT A, S PO OO U P OUP PPN
Pobrano; - - - = - - ===~ """ "~ S i I TR R T i
a)  tytutem wynagrodzenia 3 dokonanie czynnoéci notarialnej wedtug §12 Rezporzadze-
nia Ministra Sprawiedliwosci z 28,06.2004 r. kwotg 10 P R
b) tytuiem podatky od towaréw 1 ustug na podstawle art. 41 i 146aa ustawy 2
11.03.2004 r. o podatku od towardw T usiug w stawce 23%, tj. kwote 2,30 zt, - - - - ----~-
tacznie pobrano kwotg 12,302 < --es--oms-ssss- v sssosssesmmm e
Krakéw, 11 grudnia 2019 roku, == === -------- " -~""~" """ """ " - " "

I
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KANCELARIA NOTARJALNA
Wojciech Zarzycki, Sabina Howska
nctariusze s.c.

ul. Mosleinicza 3, 31-547 Krakdw
tal.: 12 44555 B0, 12 416 03 56

Repertorium A nr 2657572019 WYPIS

..kt Notarialny

W dniu jedenastego grudnia dwa tysigce dziewigtnastego roku (11-12-2019 r.),
w Kancelarii Notarialnej w Krakowie, przy ulicy Moslgznicze] nr 3, przed
notariuszem Wojciechem Zarzyckim stawili sie:= = - - - - - - - - o o oL Lo _ ...

1. Maciej Borkowski, PESEL . jak oéwiadcza zamieszkaty:
i , ulica {dowéd osobisty Y- - - -
2. Ewa FoltaAska-Dubiel, PESEL , jak oswiadcza zamieszkata:
(dowdéd osobisty Yoo - -

- dziatajacy w imieniu spétki pod firma Property Profit spélka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie (adres: 30-085
Krakéw, ulica Gltowackiego nr 10, REGON: 120583508, NIP: 6772301495)
wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem 0000294726, odpowiednio jako Prezes Zarzadu i Wiceprezes
Zarzadu uprawnieni do tacznej reprezentacji spotki, zgodnie z informacjq
pobrang w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym
10.12.2019 r., zwane] dalej rowniez ,spoikg Property”.- - - - - -« - - = - _ __

Tozsamos¢ stawajacych ustalono na podstawie dokumentdw tozsamosdc
wymienionych przy ich nazwiskach.,- - - = = = = « - = - - - o - o oL oL o Lo

Oswiadczenie O Poddaniu Sie Egzekucji

1. 1. Stawajacy o$wiadczaja, ze spdtka Propertyi- - -« = = =« o - - e oo Lo L
1) na podstawie przyrzeczonej umowy  zniesienia  wspdiwiasnosdci
nieruchomosci, umowy ustanowienia stuzebnodci | rozwiazania warunkowej

przedwstgpnej umowy sprzedazy nieruchomosci z 18.06.2010 r., Rep. A nr
445972010 {not. w Krakowie Waldemar Wajdza) jest wiascicielem nieruchomaodci
polozonej w Krakowie, dzielnica Krowodrza, stanowiacej dziatke nr 180/2 o
powierzchni 0,5030 ha, {dalej Nieruchomos¢ 1) dia ktérej Sad Rejonowy dia
Krakowa-Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigege
wieczystg KR1P/00346155/3, w kidreji- - - - - - - - - ==« - oo oL oo
a) w dziale I-Sp ujawnione sg wpisy znane stawajacym, - - - = = = = - —= = - . _

b} w dziale IT wiasnos¢ wpisana jest na rzecz spétki Property, na podstawie
powoianego aktu, Rep. A nr4459/2010,- - - - - - = =~~~ - - - - - - - oL
c) w dziale I[IT ujawniony jest znane stawajacym,- - = - - - - - - - = -« - - - ..

d) dzial IV wolny jest od obcigzef, - - - - - - - -~ - - -« - - oo _

2) na podstawie przyrzeczonej umowy Zniesienia wspotwlasnosci
nieruchomodci, umowy ustanowienia stuzehnosci | rozwigzania warunkowej
przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci z 18,06.2010 r., Rep. A nr
445972010 {not. w Krakowie Waldemar Wajda) jest wiascicielem nieruchomosgci
potoZonej w Krakowie, dzieinica Krowodrza, utworzonej z dziatek nr, nr 181/5 i
182/6 o tacznej powierzchni 1,0037 ha, (dalej Nieruchomosé¢ 2) dla ktérej Sad
Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie, IV Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiggg wieczystg KR1P/00251075/5, w ktérej:- ~ - - - - - -« - - - -~

a) w dziale I-5p ujawnione sg wpisy znane stawajacym, - - = =« = = = == = . - -
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b) w dziale 11 wlasnos¢ wpisana jest na rzecz spotki Property, na podstawie
powolanego aktu, Rep. A nr4459/2010,~ - ~ = -~ - =~ - - -~ v m oo oo oL
c) w dziale II[ ujawnione sg wpisy znane stawajgcym, ~ - -~ = - = =« - = - - = -+
d) dziat IV wolny jest od obcigzen,- - « = - == - - - - -« - -~ -ao oL
3) na podstawie przyrzeczonej umowy  zniesienia  wsp&twiasnosci
nieruchomosci, umowy ustanowienia stuzebnosci i rozwigzania warunkowej
przedwstgpnej umowy sprzedazy nieruchomosci z 18.06.2010 r., Rep. A nr
4453/2010 (not. w Krakowie Waldemar Wajda) jest wlascicielemn nieruchomosci
potozonej w Krakowle, dzielnica Krowodrza, utworzonej z dzialek nr, nr 183/5 i
185/5 o lacznej powlerzchni 0,8719 ha, (dalej Nieruchomosc¢ 3) dia ktérej Sad
Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta KR1P/00454557/1, w ktérej:- - -=- - - - - - -~ o =
a) w dziale 1-Sp ujawnione sg wpisy znane stawajacym, - - - - - - = = - - — - -
b} w dziale 1I wlasnos¢ wpisana jest na rzecz spolki Property, na podstawie
powotanego aktu, Rep. A nr4459/2010,- - - == === -« - - - - - oL oLl
c) w dziale III ujawnione sg wpisy znane stawajacym, - - - - - = - - ~ =~ - - - -
d) dziat IV wolny jest od obcigZen,- - - - = === o - - v oo oo oo
Ponadto w dziatach IV wszystkich powyzszych ksigg ujawniono wzmianke o
wniosku REP.C./NOTA/01091276/19 (dz.kw. 309856/19) dotyczacym wpisu na
rzecz spotki pod firmg MFTRUST spotka z ograniczong odpowiedzialnoécia z
siedzibg w Warszawie (KRS 0000579064, REGON 362668000) hipoteki umownej
tacznej do sumy 8.901.000,00 zi, w celu zabezpieczenia wszystkich
wierzyteinosci lub praw kazdego posiadacza Obligacji, obecnych lub przyszych,

wymagainych lub warunkowych, wobec Emitenta, tj. spétki pod firma: Geo, . -~

Mieszkanie i Dom spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowle, -
o zaplatge kwoty z tytulu wykupu lub wczesniejszego wykupu Obligacji, w tym,

prowizji 1 kosztéw (w tym kosztow egzekucji) i innych kwot opisanych "

szczegolowo w warunkach emisji Obligacji, w tym dodatkowego oprocentowania
naleznosci gidéwnej Obligacji w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na
zadanie Emitenta, wynikajacych 2z Obligacji na okaziciela, ktére zostaly
wyemnitowane przez Emitenta w liczbie 5,934, w serii oznaczonej literg M, o
wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tacznej wartosci nominainej 5.934.000,00
zt, na podstawie Uchwaly Nr 02/08/2019 Zarzadu Emitenta z dnia 31 sierpnia
2019 roku oraz Uchwaly Nr 01/08/2019 Zgromadzenia Wspolnikéw Emitenta z
dnia 31 sierpnia 2019 roKU.- - = = = = - == - - - = - - - oo

Powyzsze Nieruchomo£€ 1, NieruchomosE 2 | Nieruchomosé 3 zwane
beda dalej tacznie Nieruchomos$ciami.- - - - - - - - - - -~ - - - -~ -~ _..
1I. Maciej Borkowski i Ewa Foltariska-Dubiet dzlatajacy w imieniu spétki pod
firma Property Profit spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Krakowie oswiadczajg, Zei= - -~ = - - -~ = - -~ = - -t .- Lol
1}  stan prawny Nieruchomosci nie ulegt zmianie, sa one wolne od wszelkich
obcigzen, praw lub roszczen osob trzecich (poza wyzej opisanymi), spétka
Property nie zawierata umow, z ktorych wynikatyby roszczenia lub prawa
obdarzone pierwszenstwem wzgledem niniejszej umowy lub ktére czynityby ig
bezskuteczna, nadto w stosunku do Nieruchomosci nie tocza sig postgpowania
sadowe ani administracyjne, ktére mogtyby stanowi¢ podstawe roszczen lub
obcigzen;- ~ - - == - - oo s o s s
2} dane ujawnione w powotanym wyZej rejestrze nie ulegly zmianie, spdtka
Property nie utracita podmiotowosci prawnej, wzgledem spdiki nie toczy sie
postepowanie upadiosciowe, restrukturyzacyjne, likwidacyjne lub podobne oraz
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nie istniejg podstawy do wszczecia takich postepowan, zas na dokonanie
czynnosci objetej niniejszym aktem nie jest wymagana zgoda spbtki;- - - - - - - -
3) wszystkie przedmiotowe dziatki sg niezabudowane, posiadaja dostep do
drogi publicznej, nie podlegajg ustaleniom planu miejscowego,- - - - = =~ - - - - -
a ponadto w imieniu wiasnym oswiadczajg, ze w dalszym ciggu sa uprawnienl do
dziatania w imieniu reprezentowanej spotki.- AT T Tt moso-oo--o-eo-a
ITX. 1. Stawajacy osSwiadczajg, ze na mocy Uchwaty Nr 02/08/2019 Zarzadu
spatki pod firma Geo, Mieszkanie | Dom Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Krakowie REGON: 350634914, KRS 0000036221 (zwanej dalej takze
~Emitentem”} z dnia 31 slerpnia 2019 roku w sprawie emisji obligacjl serii M
oraz Uchwaly Nr 01/08/2019 Zgromadzenia Wspoinikdw Emitenta z dnia 31
sierpnia 2019 roku w sprawie emisji obligacji serii M, Zarzad Emitenta na
podstawie przepiséw ustawy o obligacjach z 15.01.2015 r. {,Ustawa o
Obligacjach”) wyemitowat 5,934 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii
oznaczonej literg, M, niemajacych formy dokumentu {dalej zwanych:
.Obligacjami”), o wartosci nominalnej 1.000 zlotych kazda | tacznej wartosci
nominainej 5.934.000,00 zt, o terminle wykupu nie péZniejszym niz 30 wrzeénia
2022 roku i po cenle emisyjnej rownej wartosci nominalnej, przy czym:- - - - - -
1) jednym z zabezpleczen wierzytelnosci obligatariuszy ma byc¢ hipoteka
umowna {aczna na Nieruchomoéciach do sumy 8.901.000,00 z4,- - - - - - - - - - -
2) Obligacje bedg oprocentowanie w skali roku wedtug stawki WIBOR 3M
powiekszonej o marze w wysokosci 4,30 punktu procentowego,- - - -~ - - -~ - - -
3) odsetki beda ptatne ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego lub w
. Dniu Wczesniejszego Wykupu w rozumieniu ,Warunkdw Emisji Obligacji serii M
emitowanych przez: Geo, Mieszkanle i Dom Spétka z ograniczong
.odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowlie”, o ktérych mowa w pkt. 5 niniejszego
custepu ponizej,= = =~ === - =2 - - - oo s m e e s oo o e
. 4) prég emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach zostat
OKreglony,- = = - - -~ = - - - s - - - oo - - s s e e e mn oo
5) prawa 1 obowiazki emitenta | obligatariuszy zostang okreslone w
«Warunkach Emisji Obtigacji serii M emitowanych przez: Geg, Mieszkanie | Dom
Spotka z ograniczona odpowiedzialnosdcia z siedzibg w Krakowie”, ktére zostang
zataczone do . Propozycji Nabycia Obligacji serii M emitowanych przez: Geo,
Mieszkanie i Dom Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Krakowie”, ktdra zostanie przyjeta odrebng uchwalg Zarzadu Emitenta,- - - - -
6) Obligacje bedq emitowane jako obligacje na okazicieta, nie majace formy
dokumentu (zdematerializowane) i bedg zarejestrowane w Krajowym Depozycie
Papierow Wartosciowych S.A. z stedzibg w Warszawie w trybie rozrachunku
transakeji,- =~ - - - = - mme s s s e e e s s e s m e e nm e
7} Emitent bedzie sie ubiega¢ o wprowadzenie obligacji do obrotu w
Alternatywnym Systemie Qbrotu Catalyst prowadzonym przez Gielde Papierdw
Wartosciowych w Warszawie S.A. [ub BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie lub
do obu tych systemdw réwnoczesnie,- - - - = - - - - = - - .- oo
Ponadto z Warunkéw Emisji Obligacji serii M emitowanych przez: Geo,
Mieszkanie | Dom Spotka z ograniczong odpowtedzialnoscig z siedziba w Krakowie
wynika, iz zabezpieczeniem bedzie rowniez oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji spotki Property w trybie art. 777 § 1 pkt 6 kodeksu postepowania
cywiinego do kwoty rownej sumie hipoteki wyZej ustanowicnej oraz oswiadczenie
o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu
postepowania cywilnego.- - - - - -~ - - - - - - - - - mm o m el
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2. Stawajgcy oswiadczajg ponadto, Zze zgodnie z ich wiedzg powotane w pkt. 1
powyzej Uchwaly Zarzadu Emitenta nie zostaty do dnia dzisiejszego zmienjone,
uchylone ani UNIEWAZNIONE.- - - - - - - - = - - = - - r - o - m s o s m s
IV. 1. Maciej Borkowski i Ewa Foltanska-Duble! dziatajacy w imieniu spétki pod
firma Property Profit spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Krakowie (jako wiasciciela Nieruchomosci), obcigzonych opisang wyzej
hipotekg umownag faczng, co do obowiazku zaspokojenia wierzytelnodci, ktére
beda wynika¢ z Obligacji, w szczegblnosci obowiazku zaptaty kwoty z tytutu
wykupu lub wczeéniejszego wykupu Obligacji, w tym, miedzy innymi, naleznosci
gtéwnej, odsetek (w tym odsetek od zalegtych kwot), prowizji i kosztéw (w tym
kosztdw egzekucji) i innych kwot opisanych szczegotowo w warunkach emisii
Obligacji, w tym dodatkowego oprocentowania naleznosci giéwnej Obligacji w
przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta, wynikajacego
z Obligacji, poddaja reprezentowangy spotke egzekucji z obcigzonych
Nieruchomosci - na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego w zwiazku z art 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania
cywilnego do kwoty 8.901.000,00 zt wobec Administratora Hipoteki, tj. spotki
pod firma MFTRUST spdtke z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawig.- - - - - -~ === s s - - - - mm o s s s s s m e s e s -

Zdarzeniami, od ktdrych jest uzaleznione wykonanie obowigzku zaplaty sa
uptyw dnia wykupu lub dnia wczesniejszego wykupu kazdej z Obligacji, opisanych
powyzej lub uplyw dnia platnoscl odsetek stosownie do postanowien warunkéw

emisji tych Obligacji seriiM.- - - - - - - - - - - - - - - - - o oo oo [
2. Stawa]qcy oswiadczajg, 2e Administrator Hipoteki jest uprawniony dcp
wszczgcia | prowadzenia egzekucji we wlasnym imieniu, lecz na rzecz

obligatariuszy, z Nieruchomoscl opisanych powyzej, obcigzonych hipoteka, do.
kwoty wskazanej powyzej, w stosunku do catosci lub dowolnej czesci naleznosu,\
przy czym jezeli Administrator Mipoteki dziatajacy w imieniu witasnym, lecz na
rzecz obligatariuszy, zdecyduje sig dochodzi¢ nalezno$ci czes$ciami, wowczas w
odniesieniu do kazdej czgsci naleznosci moze prowadzi¢ egzekucje niezaleznie na
podstawie niniejszego aktu, jesli Emitent opozni sig w zaplacie catoécl lub czesci
kwoty, o ktérej mowa powyzej.- - - - - - - - - - - - - - o - - e aae oo
3. Stawajgcy oswiadczaja, ze Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do
wszczecia postepowania sadowego w sprawie nadania klauzuli wykonalnosci
temu aktowi notarialnemu najpdzniej w terminie do dnia 30 wrzesnia 2023 roku.-
4. Stawajacy oswiadczaja, ze Administrator Hipoteki moze wystapi¢ wielokrotnie
o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi notarialnemu w terminie do 30
wrrednia 2023 roKU. - - - - - = = = = = s e m e m e e e e el ool
5. Stawajacy oswisdczajg, Ze prowadzenie egzekucji na podstawie niniejszego
aktu notarialnego poprzedzone bedziei- - - - - - - - - - - - - - - -- -
1) wezwaniem Emitenta przez Administratora Hipoteki (na ostatni adres Emitenta
wskazany w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego) do zaptaty
zategltych kwot, o ktérych mowa powyzej, w terminie 3 dni od dnia doreczenia
Emitentowi takiego wezwania, ze wskazaniem wysokosci tych kwot | numeru
rachunku bankowego, na ktéry powinna nastapic¢ pfatnosé, przy czym wezwanie
powinno mie¢ forme pisemng z podpisem notarialnie poswiadczonym | zostanie:
(1) przekazane Emitentowi poczta za pocztowym potwierdzeniem nadania, lub
(2) dorgczone Emitentowi za posrednictwem notariusza lub (3) dorgczone
Emitentowi w inny sposéb za potwierdzeniem odbioru przez Emitenta;- - - - - - -
dowodem doreczenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie bedzie pocztowe
potwierdzenie nadania przesytki poleconej w rozumieniu art. 3 i 17 ustawy z dnia

..

N
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23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe, na adres Emitenta ujawniony w
komparycji niniejszego aktu;- - - « - - - - -~ - - - o ... AT
2) ziozeniem przez Administratora Hipoteki oswiadczenia o bezskutecznym
uptywie terminu zaplaty przez Emitenta naleznodci wskazanych w wezwaniu,
o ktéorym mowa powyZej, na rachunek bankowy wskazany w wezwaniu - z
podpisem notarialnie lub urzedowo poéwiadczqnym. -------------------
V. Notariusz poinformowat stawajacych o odpowiednich przepisach Kodeksu
postepowania cywilnego. - - - - - -~ - - - - oo oL oLl
VI.  Wypisy tego aktu moZna wydawac na rzecz Administratora Hipoteki.- - - -
VIIL. Koszty sporzgdzenia tego aktu ponosi spdtka Property, = - - ~ - -« - - - . _
VIIL. Pobrano: - - - - - - - - - - - oo o o ool
a) tytulem taksy notarialnej za dokonanie czynnosci notarialnej na podstawie
§ 2 i 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z 28.06.2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej kwote 500 z4, - - - - - - - - . ___ ..
b)  tytulem podatku od towardw i ustug na podstawie art. 41 | 146aa ustawy z
11.03.2004 r. o podatku od towardw | ustug w stawce 23% kwote 115 2f,~ - - - -
tacznie pobrano kwote 615 24, ~ -~~~ - - - - - - o oo Lo oL ..
Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany. - - - - - - - - - - - .o .
Na oryginale wtasnorgczne podpisy stawajacych i notariusza, = = « = = - = « = o n . -

KANCELARIA NOTARIALNA
Wojciech Zarzycki, Sabina Howska
notariusze s,c.

\

kY

. i -
" Repertorium A nr 45;5/2019
/

TWYRIS EBN WYOBNG Lo T e e e
PObrang: - - - = = - = - o e e e el e s e L
a) tytulem wynagrodzenia za dokonanle czynnosc notarialnej wedhig §12 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z 28.06.2004 . kwotg 10z, ~ - - - -~ - - - - - - oo Lo 0oL
b}  tytutem podatku od towardw | ustug na podstawle art. 41 i 146aa ustawy z 11.03.2004 r. o
pedatku od towardw i usiug w stawce 23%, t), kwote 2,302 ~ - - - -« - oo oL ...
tacznie pobranc kwotg 12,302t - - - - v e oo oo

Krakdw, 11 grudnia 2019 rokit, =~~~ - - - - - - - - - - oo
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KANCELARIA NOTARIALNA
Wojciech Zarzyckl, Sabina Iowske
notarlusze s.c.

. MosieZnicza 3, 31-547 Krakow
tel.; 12 94555 80, L2 418 03 56

Repertorium A nr 26578/2019 WYPIS

Akt _lotarialny

W dniu jedenastego grudnia dwa tysiace dziewietnastego roku (11-12-2019 r.),
w Kancelarii Notarialnej w Krakowie, przy uficy Mosiezniczej nr 3, przed
notariuszem Wojciechem Zarzyckim stawili sig:- - ~ = - == - - oo oL .

1. Maciej Borkowski, PESEL . jak oswiadcza zamleszkaly:
, utica {dowdd osobisty ) FEIE
2. Ewa Foltaniska-Dubiel, PESEL ; jak odwiadcza zamieszkala:

. (dowdd osobisty Y- - - - -
- dziatajgcy w imieniu spdtki pod firmg Geo, Mieszkanie i Dom spétka z
ograniczong odpowiedzialnogcia z siedziba w Krakowie (adres; 30-085
Krakow, ulica Gltowackiego nr 10, REGON: 350634914, NIP; 6760103507)
wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem 0000036221, odpowiednio jako Prezes Zarzadu i Wiceprezes
Zarzadu uprawnleni do tgcznej reprezentacji spétki, zgodnie z informacjg
pobrang w tryble art. 4 ust. 4aa ustawy 0 Krajowym Rejestrze Sadowym
09.12.2019 r., zwane]j dalej rowniez ,spotka” lub ,emitentem”.- - - - - - - -

Tozsamos¢ stawajacych ustalono na podstawie dokumentéw tozsamogci
wymienjonych przy ich nazwiskach.- - = = =« - - - - - - ool

Oswiadczenie O Poddaniu Sie Egzekucji

1. 1. Stawajacy ofwladczaja, 2e na mocy Uchwaty Nr 02/08/2019 Zarzgdu
spotki pod firmg Geo, Mieszkanie i Dom Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedziba w Krakowie REGON: 350634914, KRS 0000036221 (zwanej dalej takze
«Emitentem”) z dnia 31 sierpnia 2019 roku w sprawie emisji obligacji serii M
oraz Uchwaly Nr 01/08/2019 Zgromadzenia Wspdlhikéw Emitenta z dnia 31
sierpnia 2019 roku w sprawie emisji obligacji serii M, Zarzad Emitenta na
podstawie przepisbw ustawy o obligacjach z 15.01.2015 r. (,Ustawa o
Obligacjach”) wyemitowat 5.934 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii
oznaczonej litera M, niemajacych formy dokumentu (dalej zwanych:
~Obligacjami”), o wartosci nominainej 1.000 ziotych kazda i tacznej wartosci
nominainej 5.934.000,00 zt, o terminie wykupu nie pézniejszym niz 30 wrzegnia
2022 roku i po cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej, przy czym:- - - - - -
1) jednym z zabezpieczeni wierzytelnoscl obligatariuszy ma by¢ hipoteka
umowna fgczna na Nieruchomosciach do sumy 8.901.000,00 z4,- - - - - < - - - - -
2) Obligacje bgda oprocentowanie w skali roku wediug stawki WIBOR 3M
powigkszonej o marzg w wysokosci 4,30 punktu procentowega,- - - - - - - - - - -
3) odsetki bgda ptatne ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego iub w
Driu Wczegniejszego Wykupu w rozumieniu ,Warunkdw Emisji Obligacji serii M
emitowanych przez: Gee, Mieszkanie | Dom Spéika z ograniczong
odpowiedzialnoscig 7 sledzibg w Krakowie”, o ktérych mowa w pkt. 5 niniejszego
USTEPU PONIZEJ,~ = = = < = m s = = m = oo - e m e e LD
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4) prog emisji w rozumleniu art. 45 ust, 1 Ustawy o Cbligacjach zostat
okreslony,~ « = - - - - - - - - - oLl T m e
5) prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy zostang okreslone w
«Warunkach Emisji Obligacji serii M emitowanych przez: Geo, Mieszkanie i Dom
Spéika z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba w Krakowie®”, ktére zostang
zalaczone do ,Propozycji Nabycia Obligacji serii M emitowanych przez: Geo,
Mieszkanle i Dom Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzlba
w Krakowie”, ktora zostanie przyjeta odrgbna uchwatq Zarzadu Emitenta,- - - - -
6} Obligacje beda emitowane jako obligacje na okaziciela, nie majace formy
dokumentu (zdematerializowane) | beda zarejestrowane w Krajowym Depozycie
Papierow Wartosciowych S.A. z siedziba w Warszawie w trybie rozrachunku
transakcli,- - - - - - - - - - ..o L...
7) Emitent bedzie sie ubiega¢ o wprowadzenie obligacii do obrotu w
Alternatywnym Systemie Obrotu Catalyst prowadzonym przez Gietde Papierdw
Wartoéciowych w Warszawie S.A. lub BondSpot $,A, z siedziba w Warszawie lub
do obu tych systeméw réwnoczesnie.- - - - - - - - - - - o L. _ ...
Ponadto z Warunkéw Emisji Obligacji serii M emitowanych przez: Geo,
Mieszkanie i Dom Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie
wynika, iz zabezpieczeniem bedzle rowniez o$wiadczenie o poddaniu sig
egzekucji spotki Property w trybie art. 777 § 1 pkt 6 kodeksu postepowania
cywilnego do kwoty rownej sumie hipoteki wyzej ustanowionej oraz oswiadczenie
0 poddaniu sig egzekucji przez Emitenta w trybie art, 777 § 1 pkt 5 kodeksu
postgpowania cywilnego.~ - - ~ = - - - - - - - - oL L. !
2. Stawajacy oswiadczajq ponadto, e zgodnie z ich wiedzg powotane w pkt. 1. ¥
powyZej Uchwaly Zarzadu Emitenta nie zostaty do dnia dzisiejszego zmienione, ™.-
uchylone ani uniewaznione.- - - - -~ - - - - -« oL _ LT ______.
II. 1. Maciej Borkowski i Ewa Foltariska-Dubiel dziatajacy w imieniu spotkl pod
firmg Geo, Mieszkanle | Dom spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg
w Krakowie oswiadczaja, ze co do obowiazku zaspokojenia wierzytelnosci, ktére
beda wynika¢ z Obligacji, w szczegélnoéci obowiazku zaptaty kwoty z tytuhu
wykupu lub wezesniejszego wykupu Obligacji, w tym, miedzy innymi, naleznosci
gtownej, odsetek (w tym odsetek od zaleglych kwot), prowizji | kosztéw (w tym
kosztéw egzekucji) i innych kwot opisanych szczegdtowo w warunkach emisji
Obligacji, w tym dodatkowego oprocentowania naleznosci gléwnej Obligacji w
przypadku wczedniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta, wynikajgcego
z Obligacji, poddaja reprezentowang spiltke egzekucii na podstawie art.
777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 8.901.000,00 zi
wobec Administratora Hipoteki, tj. spétki pod firmg MFTRUST spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie.- - - - = = - - = 2 = v - o u -
Zdarzeniami, od ktorych jest uzaleznione wykonanie obowigzku zapftaty sa

uptyw dnia wykupu lub dnia wczedniejszego wykupu kazdej z Obligacii, opisanych
powyzej lub uptyw dnia ptatnosci odsetek stosownie do postanowien warunkéw
emisji tych Obligacji serii M- - - -~ -~ v - - - oo oLl
2. Stawajacy oswiadczaja, ze Administrator Hipoteki jest uprawniony do
wszczgcia | prowadzenia egzekucji we wlasnym imieniu, lecz na rzecs
obligatariuszy, do kwoty wskazanej powyzej, w stosunku do catoéci lub dowolnej
czgsci naleznosci, przy czym jezeli Administrator Hipoteki dziatajacy w imieniu
wiasnym, lecz na rzecz obligatariuszy, zdecyduje sie dochodzi¢ naleznodci
czgsciami, wowczas w odniesieniu do kazdej czeéci naleznodci moze prowadzic
egzekucje niezaleznie na podstawie niniejszego aktu, jesli Emitent opozni sie w
zaptacie catosci lub czesci kwoty, o ktdrej mowa powyzej.- - - < - -~ - - - - o - ..
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3. Stawajacy oswiadczajg, ze Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do
wszczecia postepowania sgdowego w sprawie nadania klauzuli wykonalnosci
temu aktowi notarialnemu najpdzniej w terminie do dnia 30 wrzeénia 2023 roku.-
4. Stawajacy o$wiadczaja, ze Administrator Hipoteki moze wystgpi¢ wielokrotnie
o nadanie kiauzuli wykonainosci temu aktowi notarialnemu w terminie do 30
wrzesnia PAZZC R o] (VI et e

5. Stawajgcy oswiadczajg, Zze prowadzenie egzekucji na podstawie niniejszego
aktu notarialneqo poprzedzone bedzige:- - -~ ~ = = = =~ - - - e oo oL
1) wezwaniem Emitenta przez Administratora Hipoteki (na ostatni adres Emitenta
wskazany w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego) do zaplaty
zaleglych kwot, o ktérych mowa powyzej, w terminie 3 dni od dnia doreczenia
Emitentowi takiego wezwania, ze wskazaniem wysokosc tych kwot i numeru
rachunku bankowego, na ktéry powinna nastgpié platnosé, przy czym wezwanie
powinno mie¢ forme pisemng z podpisem notariainie poswiadczonym i zostanie:
(1) przekazane Emitentowi poczta za pocztowym potwierdzeniem nadania, lub
{2) doreczone Emitentowi za pofrednictwem notariusza lub (3) doreczone
Emitentowi w inny sposob za potwierdzeniem odbioru przez Emitenta;- - - - - - -

dowodem doreczenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie bgdzie pocztowe
potwierdzenie nadania przesytki poleconej w rozumieniu art. 3 | 17 ustawy z dnia
23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe, na adres Emitenta ujawniony w
komparycji ninlejszego aktu;- - - -~ - - -~ - - - - - - e e e m i

2} ztozeniem przez Administratora Hipoteki oswiadczenia o bezskutecznym
.uplywle terminu zaplaty przez Emitenta naleinosci wskazanych w wezwaniu,
" o ktérym mowa powyzej, na rachunek bankowy wskazany w wezwaniu - z

o podpisem notariainie lub urzedowo poswiadczonym.- - - = = -« - = - - - - - .o oL

V. Notariusz poinformowai stawajacych o odpowiednich przepisach Kodeksu
postgpowania cywlnego. - - - - - - - - - - - e mm s s mm o oo s
VI. Wypisy tego aktu mozna wydawac na rzecz Administratora Hipoteki.- - - -
VII. Koszty sporzgdzenia tego aktu ponosi spdtka. - - == - - - = -~--- - - - -
VIII. Pobrano: - - - - - - - - - -=------=-@eoe o mmmmm o e m oo
a) tytutem taksy notarialnej za dokonanie czynnosci notarialnej na podstawie
§ 2 i 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28.06.2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notariainej kwote 500 zt, - -~ - - == - - - - -~ - -~
b) tytulem podatku od towardw i ustug na podstawie art. 41 | 146aa ustawy z
11.03.2004 r. o podatku od towarow i ustug w stawce 23% kwote 115 zt.- - - - -
tacznie pobrano kwotg 615 zh - - - - - - - v - - e - - s me e o a e
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany. - -~ = - - - = - - - -« - -~ .
Na oryginale wtasnorgczne podpisy stawajqcych i notariusza, - - - - - - - - - - - - -

KANCELARIA NOTARIALNA
Wojciech Zarzycki, Sabina llowska
notanusze s.¢.

, -
Wypis ten wydano ... -sﬁJ/FJ( .........................................................................

PODranD: - = = - = = = = = = = = = F == -me - m i m s s w s s s s s S e m e s - m s
a) tytufem wynagrodzenia za dokonanie czynnosci notarialne) wediug §12 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z 28.06.2004 r. kwote 102, - - - - = < - - - - - oo oo e o oo e oo
b}  tytulem podatku od towardw | usiug na podstawie art. 41 i 146aa ustawy z 11,03,2004 r. ©
podatku od towaréw | uslug w stawee 23%, tj. kwot@ 2,30 zh -~ -~ - - - - - s - m e oo oo oLl
tacznic pobrano kwotg 12,30z - - --- - - - n- oo e e

Krakdw, 11 grudnig 2019 roku. - - - - <« - n - - - oo e s oo e i s e ne o
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Zataczniknr6.  Umowa z Administratorem Hipoteki

Poufne

UMOWA ZLECENIA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI OBLIGACJI

z dnia 31 sierpnia 2019 r.

GEO, MIESZKANIE | DOM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

jaka Emitent

orazx

MFTRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

jako Administrator Zabezpleczeri

wo § (M
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAM] OBLIGACJI zoslala zawarta w
Yarszawie dnia 31 sierpnia 2019 roku [, Umowa”) przez i pomisedzy:

(1) GEO, MIESZKANIE | DOM Spétka z ograniczona odpowledzielnofcly z sledzlbg w Krakowie
przy ul. Glowacklege 10, 30-085 Krakdw, wpiseng do relestru przedsigbiorcdw Krajowego
Relestru Sgdowega prowadzonego przez Sad Rejonowy dita Krakowa - Srédmiescla w Krakowie,
X| Wydzial Gospodarczy Krejowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000036221,
posiadajgce] numer NIiP: 6760103507 oraz numar REGON: 320634914, o kapitale zaktadowym
w wysokoscl 327.050,00 (trzysta dwadziedeia sledem tysiscy pigcdZesigt) ziotych (,,Emitant”),
reprezeniowanq przez.

Ewa Foltafiska-Dubiel — Prezes Zarzadu;
Joanna Zarembae-Srietariska — Wiceprezes Zarzadu,
oraz

(2) MFTRUST Spéika z ograniczeng odpowiedzlalnofcly z siedzibg w Warszawie, adres:
ul. Ludwika Waryfisklego 3A, 00-845 Warszawa, wpisang dao rejestru przedsigblorctw Krajowego
Rejestru Sqdowego prowadzanego przez 5qd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Wamszemie, X1
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000579084, NIP:
7010510433, REGON: 362668000, kapitel zakfadowy: 5.000,00 ziotych, (.Administrator
ZahezpleczeA” luk MFTRUST™), reprezentowanq przez

ZIbigniewa Mrowea — Czlonka Zarzgdu uprawnionego do samoedzelne] reprezentacii.

Emiitent oraz Adminisirater Zabezpleczeh zwanlzwane 55 w dalsze| czgdel ninlsjszej umowy jako
Strony*, a kakda z pich indywidualnie jake Strona®.

IWAZYWSZY, 2E:

(A) Spdtka zamierza dokona¢ emisji zwyklych zabezpleczonych obligadl ne okazicisla serl|
omaczone| literg M, niemajgcych formy dokumentu, o ljcznej wartoéci nominalnej do
10.600.000,00 =t (stownie: dziesiet miliondw ziotych 00/100} Hutych, po cente emisyjne] jednej
obllgacji réwne} |sj warlodei neminalne] { Obligacje™;

(B} Emisja Obligacji dojdzie do skutku tvko w wypadku dokenania zapiséw na przynajmniej 5,000
Obligacii przez subskrybeniéw;

{C)  Srodkl uzyskana z smisji Obligacii w kwocle do 10,000.000,00 Z {siownle: dzlesist milionéw
rotych 00/100 ) ziotyeh rosiang przelane przez dom maklerski, pelnigey funkele oferujacego
w emisji Obligaci {,Oferujgey™), na rachunek zastrze2ony Emitenta ustanowiony w Alior Banku
z sledzibg w Krakowie, o numerze 74 2480 0005 0000 4530 5249 4665 (_Rachunek";

(D} Zabezpieczeniami roszezen obligatariuszy wynikajacych z Obligaci emitowanych w ramach
programu emis]f Obligac)i {.Wierzytelnod<") boda:

{fy  hipoteka umowna ustenowlona na nieruchomoscl, ktdre] wiasciclelem jast Property Profit
spotka z ograniczong odpowiedzlainodciy 1 sledzibg w Krakowie (KRS 0000284726), dla
kidre] Sad Rejonowy dla Krakowa Podgdrza w Krazkowie, IV Wydzial Ksiqg Wieczystych
prowadzi ksiggi wieczyste o numerach: KR1P/D0348155/3 obeimujacy dzlatkg o numerze
ewidencyjnym 180/2, KR1P/00D454557/1 obelmujgeg dziag o numerze ewldencyjrym
183/5, 185/5, KR1P/00251075/5 obejmulacy dzalke o numarze ewldencyjnym 181/5
i182/8, (.Nleruchomed¢ 17), do kwoty nle mnlejsze] nit 150% wartodcl nominalne]

ok A
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wyemitowanych 1 niewykupicnych OCbligacii (Hipoteka Plerwotna™) na rzecz
Administmatora Zabezpleczen, peinfgcego funkcie administratera hipotekl w rozumieniu art.
31 usl. 4 Ustawy zdnia 15 styaznia 2015 1, o obligacjach {Dz.ll, 2018 poz. 483)
(-Ustawa®), tj. wykonujgcego prawa | cbowlgzki wierzyciela hipolecznego we wiasnym
imlenlu, lecz na rachunek obligataruszy,

albo

{ii)  hipoteka Jub hipoteki majgoe zgodnle 2 warunkemi emisji Obligad)] zestapic Hipoteke
Pierwotng, zwane tgcznia Hipotekaml Docelowymi®, ldérych faczna warloés nie mode
by¢ nizsza nl 160% wartescl nominaine] wysmitowanych i niewykuplenych Obligecji;

oraz

(i) oswiadezenia zioZane przez windcicieli nieruchomosci obcigzonymi Hipuleke Pierwotng
lub Hipoteka Docetowa na rzecz Administralora Zabezpieczen wformie akiu notariainego
o paddaniu sig egzekuc)i z Nieruchomodct w trybie ert. 777 § 1 pkt & fub 6 Kodaksu
postgpowanla cywlinego c¢0 do  zobowlazah  zabezpieczonych  Hipolekemi
{.Odwiadczenia™);

{E) Hipoteka Pierwoma oraz Hipoteki Docelowe beda tacznle zwane Hipotekam!®, Ustanowiona
zostanle Hipoleka Pierwoina. Jezeli ustanowiona zostanle ktorakolwiek z Hipotek Docelowyeh,
to niekddre ub wazystkie Hipoteki Pierwote zgodnie z warunkami emisji Obligac]i moga podiegad
wykresleniu {Podmiana Hipoteki™);

(F} W calu umodliwienie dokonants Podmiany Hipotek, w przypadku ustanowienia Hipoteki
Docelewe] lub Hipotek Docelowych Administrator Zebezpieczen nierwtocznle, lecz nie pdinie]
niz w forminie 5 (pigciu) dni roboczych od dokonania przez wlasclwy sqd wplsu Hipotek
Docelowych, zloZy stosownse oéwiadczenia dotyczaca zgody na wykrestenle Hipoteki Pierwotnej
oraz zlody stosowne wnloski celen wykredienla tych?a hipatek;

(G} Zgodnie z ar. 29 Ustawy, w przypadku ustanowienia zabezpieczenia Obligac)l irnego nit
hipoleka lub zastaw rejeatrowy, w tym wypadku Oéwiadczed, Administrator Zabezpleczer moze
wykonywat we wiasnym Imieniu, iecz na rachunek obligatariuszy, prawa wierzyriela z
Ojwindezel — na podstawle umowy z Emltentem zawarte] w formie plsemnef pod rygarem
nigwadnodcl;

(Hy Zgodnis z arl. 31 Emitent Jest zobowigzany do zawarcia, w formie pisemne| pod rygorem
niewaznosci, umowy 2. administratorem hipoteki, kidry wykonule praws | obowiazki wierzycisln
hipotecznego we wiesnym Imieniu lecz na rachunek obligatariuszy.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1. PRZEDMIOT ZLECENIA

1.1. Emitent ustenawia MFTRUST sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie administratoram zabezpiaczen
dla:

1.1.1 Hipotek; oraz
1.1.2 Oswiadezer;

{calej lacznie Zabezplaczania™)
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1.3,

1.4.

2.1

2.2,

2.3

24,

2.5,

i zleca Adminisiratorowi Zabezpleczen, za wynagrodzeniem opisanym w pkt 4.1 wykonywanie
czynnogci opisanych w ninigjszaj Umowle, a MFTRUST zlecenle to przyjmuje i zgadza sie na
ustanowienie MFTRUST Administratorem Zabezpisczer.

Emilent jest uprawniony do ustanowienia dalszych zabezpieczen niewymiznionych w pkt. 4.1
powyZe] witacznie za uprzednla pisemng zgoda Administratora Zabezpieczen.

Administrator Zabezpleczer oraz Emitertt bpda wspdipracowat z wybranym przez Emitenta
hotariuszem przy ustaleniu szozegdtows] tresci  ektulakiéw notardatnegoinotariainych
obejmujacym Zabezpisczenia.

Administrator Zaberpleczen zobowigzuje sig do zachowania naleiyte] starannoscl przy
wykonywaniu niniejszej Umowy z uwzglednleniem zawodowego charakten; dziatalnosdl.

UPRAWRNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
Administrator Zabezpieczen jest zobowigzany do:
2.1.1 zabezpieczenia Wierzyteinascl Hipotekami,

21.2 ;.vykonywania we wiasnym Imieniu, lacz na rachunek cbligatariuszy, praw i obowigzkéw
wierzyciell hipotecznych wynikajgoych z o$windezen o ustanowieniu Hipotek i z przeplséw
prawa Oraz,

2.1.3 dokonania innych dzialai | czynnoSci niezbednych do wykonania ofwladczen
o ustanowiania Hipotek i Umowy.

244 dokonamia podzialn  Srodkéw uzyskanych w wynlku czynnoSci  zmierzajacych
do zaspokojenia wierzycieli, w tym do zaspokolenta z Zabezpleczenka oraz przekazania
kezdemu z wieizycleli kwoly Jego naleinasel z WierzytelnoSci zabezpleczonych,
praporcionalnie do faczne] sumy niesplaconej wymagalne] wierzylelnoscl danego
wierzyciela w stosunku do tcznej sumy niespiaconych, wymagalnych Wierzptelnoci
wszyathich wierzycieli 2 tytudy Wierzytelnosei zabezpieczanyeh,

Administrator Zebezpieczen zobowigzany bedzie wymazlé rgode na wylreslenie ka2de] z Hipotek
w przypadku spetnlenia wazystkich dwiadczen z Obligac]i oraz w innych przypadkach okredlonych
w warunkach emisji Obligacji.

Administrator Zabezpieczeh |est upowaZniony do:
2.3.1 zabezpleczenia Wierzytelnosci przez uzyskanie Ofwiadczery;

2.32 wykonywania we wiasnyrm irleniu, lecz na rachunek obligataruszy, praw wynikajgcych
z Odwiadczen.

Administrator Zabazpieczen nie ponosi Zadnej cdpowiedzialnosci zwigzane] z ustanowieniem
orez ubzymaniem Hipotek Jako zabezpieczeria Obligacji. Zadne ryzyka lub odpowledzialnogé
zwigzane z ustanowieniem lub ulzymaniem Hipotek jako zabezpisczenia Obligacji oraz
z egzekucla z Hipotek jako zabezpleczenie Obllgac) re bgdg spoczywaly na Adminisiratorze
Zabezpiaczen orez Administrator Zabezpieczen nie bedzle zobowigzany do podelmowania
egzekuci z Hipotek. PowyZsze dotyczy réwniex egzekucli z Odwiadczen w syluagli, w ktore|
nastapitoby wykreslenie kiorejkolwiak z Hipatak lub zmizna jgj tredei.

Z zastrzeteniem postanowiett ninlejszej Umowy, Administrator Zabezpleczen jest zobowlazany
podjgé czynnoécl zmierzajaca do zaspokojenia z Hipotek lub Oswiadczen jedynle w przypadku,
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gdy WierzylelnoSa w caloScl lub w czedci nie 2ostang spelnione mime uplywu terminu ich
wymagainosc| Zgodnle z warunkami emisji Obligacil. Jednalde Adminlstralor Zabezpiaczefi jest
zobowigzany podjgé wykonywanle we wiasnym imieniu, lecz na rachunek obligalariuszy, praw i
obowigzkéw wierzyciela 2 Hipotek lub Ofwiadczen oraz podigc czynnodci prawne | faktyczne w
zakresle egzekwowanls t zaspokajanie Wierzyteinose! z Hipotek lub na podstawie Ofwiadczen,
w przypadku, gdy do kidregekohdek przadmiofu Hipotek lub na podstawie ktdragokolwiek z
Oswiadczen zostanie skierowana egzekucja komomicza badz administracying.

2.6. Administralor Zabezpieczenh ma prawo do egzekwowania Wierzytelnoscl na podatawie byluléw
wykonawczych uzyskanych przez Adminisbatora Zabezpleczed, a takds gdy zostanie on
ustanowiony pizez obligatariuszy peinomocnikiem do egzekwowania Wierzyielnosci na
padstawle posladanych przez ebligatariuszy, a przekazanych Adminlstratorowi Zabezpieczen
tytudw wyhonawczych, umodliwialgeyeh przeprowadzenie skuteczne] | zgodne] z prawem
egzekuc)l z kidregokolwiek przedmiotu Hipotek lub wobec dhinikdw wierzyleinodcl objetych
ktdrymholwiek z OSwiadczer.

27. Eprekucdja z Zabezrpieczen zostanie podieta wylgcznie pod warunkiem pokrycia Jub
zahezpleczenla pokrycla kosziu te] agzekuc)l, bgd2 przez Emhenta, bad# przez jakqkowiak tub
akiakoiwlek osoby trzecle, w sposdb uzgodniony z Adminlstratorem Zabezpieczeti | w sposab
dajgey Administratorowi Zabezpleczeri pewnoSt pokrycla tych kosréw wedlug uznania
Administratora  Zeberpleczet. W braku zabezpleczenia pokryda koszidw  egzekuch
z Zebezpleczen Administrater Zabexplaczen nie bedzie podefmowal fadnych czynnodcl, kiére
wigzatyby sig z jekimikolwiek wydatkami fub kesztami, z zasirzelenlem, fe Administrator
Zabezpisczen wezwle Emitenta da zaplaty kwot natednych obligatariuszom.

2.8. Tresé dokumentdw Zabezpieczen niezalezenie od sposobu | bybu ich ustanawlania musl byé
uprzednio zaakceptowana przez Administratora Zabezpieczen.

2.9. Emitent nle jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wig2geych polecsfi
iub Instrukgj!, co do wykonywania przez niq obowigzkdw wynlkafgeych 2 Umowy lub z przepisow
prawa.

2.10. Niexsocznie po catkowitym wygasnigciu Wierzylalnodci zabezpieczonych luh wyraZeniu przez
wszystkich obligatariuszy zgody na zwolnlenle Zabezpiaczen Administrator Zabezpieczen przy
wspbipracy z Emitentem podejmie wszelkle czynnoéci piezbedne do zwolnienia Zabezpisczert
w mozliwie najkndtszym teminis. W przypadku gdy warunkl emlsl Obligacli bedg przewidywss
zwalnjanie czedcl Zabezpleczeni przed dniem wygasnigcia WierzytelnoSci, Administrator
Zahezpieczsit przy wspipracy z Emftentem podejmie wszelkie czynnodcl niezbedne do
zwolnienia Zabezpieczerh w moliwie najkrdtszym termminle orazdub zamiany Zabezpieczen na
inne uzgodnione zabezpieczenia,

2.1, Administrator Zabezpieczaft nle Jest zobowigzany do badania czy Emitent spehni! éwiadczenia
z tytutu Obligac)i | w tym zakresie moZe polegaé na cdwiadczeniach obligatariuszy.

2.12. Administrator Zabezpieczent me prawo poinformowad obligatariuszy o zambarze doshodzenia
zaspokojenla z Zebezplaczedi.

2.43. Administrator Zabezpieczen Jest uprawniony do zaigdania wydania poleceft lub udzielenla
wyjaénier odnoénie jakichkolwiek nstrukeji od obligataruszy na lemat tego czy i w jaki sposéb
powinien wykonaé fub odstaplt od wykonania jakichkolwisk praw, uprawnief, upowazniers jub
uprawnisn uznaniowych, a8 Administrator Zabezpleczen moze nie podsjmowaé 2adnych dziatan
oile | dopéki nie otrzyma przedmiotowych polecen lub wylasnien,

M/ A\ (Z, ,{_/L 4
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2.74. Wykonujac Umowe, Administrator Zabezpiaczen moze dokonywad wiasnef oceny zajstnienls lub
niezaistnienia okolicznoscl powodujgoych zobowigzanie do podjecia (lub zantechania) dzietar
okradlonych w Umowie Jub warunkach emisji Obligaci, w szczegdinoécl oceny co do zaisinienia
[ub niezaistnienia przypadku naruszenia warunkdw emisji Obligacii. Administrater w przypadku
zgtoszenla naruszenia przez obligatarusza moZe jako zgodne ze stanem fakbycznym
i rzeczywistym stanem prawnym lrakiowaé pisemne oswiadczenie abligatariusza oo do
wystapienia prrypadku nariszenia warunkéw emisji Obligacj! lub Innego naruezenia warunkéw
emisji Obligacii, w kiorym obligatariusz wskaze przyczyne zloZenla takiego odwladezenia.
Administrator Zabezpieczert nlezwiocznie powiadomi Emiients o kaddym olzymanym ww.
ofwigdczeniu obligatariusza.

2,15, W przypadku wypowiedzenia Umowy przez kidrakolviek ze Sitron Strony zobowigzuig sig
wapdidziatad ze soba w nezbgdnym zakresle, tak aby niezwlocznie | w eposdb prawidowy, ze
srczegdinym uwzglednigniem interssow obfigatariuszy, Administrator Zebezpieczes przekazat
obowigzki administratora zabazpteczer podmitotow] wskazanamu przez Emitenta, wtyrn idwnies,
aby zoststy przekazane teklemu podmiotowi wszelkie niezbgdne dokumenty i informacie
2wigzane z Zabezpleczeniami.

3. ZOBOWIAZANIA EMITENTA
3.1. Emhent zobowigzuje sig wobec Administratora Zabezpleczen, e do czasu wykupu Obligacyi:

3.1.1 podejmie, Wb spowoduje podigce przez inne podmioly, prawem przewidzians,
uzasadnione | niezbgcne dzislania, aby malgtek Emitenta znsjdowal sie w skanie
urnoliwialgcym zaspokeojenie Wierzyteinodcl zabezpiaczenych oraz aby utrzymat w mocy
ustanowione Zabezpleczenia, a2 do peinego zaspokojenia obligataruszy, z zastrzedeniem
postanowied warunkow emisji Obllgacli, w ftym w szczagblnoSc modiwosc
przedtaminowspo wykupu Obligacjl oraz zwalnlania Zabezpieczef w zwigzku z takim
przedteminowym wykupem;

3.1.2 na katde uzasadnione }gdanle Administratora Zabezpiaczerh pokryje lub zabezpieczy
pokrycle, poprzez wplate zaliczek na rachunek bankowy wskezany przez Adminlstratora
Zabazpleczen, wezelkich kosziéw niezbpdnych do prawidlowego wykonania niniejsze)
Umowy lub dokumentdw Zabezplaczan;

3.1.3 nierwiocznie zawladom| Administratora Zabezpieczed o:

{a) =zdarzenlach skutkujgcyeh lub mogacych skutkowad wymagainoscia Obligec)i przed
Dniem Wykupu lub ich netychmiaslowym wykupem, zgodnie z warunkami emisji
Obligacji niezalednle ol iego, czy fgdanie natychmiastowege wykupu zostanie
Zorone;

{b) o kazdorazowej zmianie warunkéw emisji Obligac]i, nejpédnie] w plerwszym dnlu
roboczym nastepujgcym po dniv, w Klérym zmisna teka zostala dokonana,
przekazujac mu nasigpnle w terminie nie péinlejszym niz 3 (trzy) dhi robocze
od dokonania zmiany w formle pisemnaj takie zmieny.

3.1.4 nle bedzie podejmewat tadnych czynnofci, jak rdwniez nie bedzie depuszczaé sig
zaniechan, kidre moghyby uniemodliwi¢ badi utrudnié Administratorow! Zsbezpieczen
podiecie ub dokonanle przez niego czynnosci, do kiarych jest on uprawniony ne mocy
Umowy bad# przepiséw prawa.
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4

41.

4.2,

4.3.

44.

4.5,

48,

47.

WYNAGRODZENIE, KOSZTY | DEPOZYT
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5.1

52

5.3

S4.

5.5

5.6.

UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZFIECZER

Zaspokajania roszezen obligalariusty poprzez egzekucle Zabezpieczeh bgdzle maglo nestapic
na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie, warunkach emisli Obligacjl emitowarych
w rernach programu emisji Obligac]i oraz dokumentach | umowach Zabezpleczeri (Hipotek lub
Oswiadczaf),

Administrator Zabezpieczen moze przysiapit do zaspokojenia obligaiariuszy z Zaberpleczen,
wylgcznle na warunkach prawem przewfdzianych i okredlonyeh w warunkach emisji Obligad)i oraz
dokurnentach Zabezpieczen, po uprzednim plsemnym powiadomianiu Emitanta.

Administrator Zabezpieczen, podeimujac decyzje o sposobie oraz kolejnodci prowadzenia
egzekucji 2 Zabaerpieczen, bgdzie brat pod uwagg przede wszystkim najlepsze interesy
obligatariuszy, 8 w dalszej kolejnodel takie Imteresy Emitanta. W tym celu Administrator
Zabezpleczen padejmie takie dzialania w zakresle egzekuc]i Zabezpleszer, jakle w jego ocenie
bedg pozwalaly na poZyskanie jak nejwigkszych kwot Srodkdw, jak najmnie)szym kosztem oraz
w sposdb moXiwie nieucigliwy dla Emitenta.

W przypadiku gdy kwota érodkdw uzyskanych przez Administratora Zabezpieczen w toku
egzekuc]i Zabezpieczerl bedzie:

5.4.1 réwna kwocie nlesplaconych Wierzytelnodel zabezpleczonych — zobowiazanie Emilenta
wygasa w zakresie tych nlesptaconych Wierzyleinosci zabezpleczonych;

5.4.2 wyzeza od kwoty niesptaconych Wierzylelnosd zabezpieczonych — zobowlgzanie Emitenta
wygasa, a Administrator Zabezpieczeri przekare nadwytke uzyskanych Srodkéw na
rachunek benkowy wskazany przez Emitenta;

5.4.3 ni2sza od kwoty niesptaconych Wierzylelnoéc] zabezpieczonych ~ zobowiazanie Emitenta
wygasa w czebcl réwne] wartodel uzyskanego zaspokojenia z Zebezpisczef,
a obligatariusze bgdg dochodzié od Emitenta zaplaty pozosiate] czedci nalene] im ooty
Wierzytelnodc! zabezpieczonych 2 pozostate] czedcl Zabezpieczen oraz innych aktywbw
Emitenta na podstawie obowiazujgeych przeplséw prawa.

Administrator Zabezpieczeri bedzie dokenywat kaXdorazowe] dystrybucli srodkéw uzyskarmych
w toku efjzekucil Zabezpleczefi, niezwlocznie po Ich uzyskaniu na rzecz obligatariuszy. Srodki
pozyskane przez Administratora Zabezpleczeri bgdg przezneczane w rownym stepniu na
pokrycie naleznoéci obligataruszy z kaidej z Obligaci oz na pokrytle Kosziow ponoszenych
przez Administratora Zabezpieczer w zwigzku z procesem egzekuicdii z Zabezpieczer.

$rodki uzyskane przez Administrators Zabezpiaczen bgda zaliczana w pierwsze]j kolejnosel na
poczat poniesionych przez Administratora Zabezpieczen koszléw zwiazanych z procesem
egzekucjl z Zabezpieczen t, na pokrycie koszidw dziatan podigtych przer Administratora
Zabezpiaczen, w szczegdinosel na poniesione przez Administratora Zabezpieczef: (i} koszty
opfet publicznoprawnych, koszly ogloszed, koszty i oplaty sadowe | noteriaine; (i) kosaly
doradcaw zewngltrznych zatrudnionych przez Administratora Zabezpieczefi w celu natezytego
prowadzenia egzekuci z Zabazpieczefi; oraz (ifl) wynagrodzenie Administratara Zabezpieczen,
o kidrym mowa w Funkcle 4 powyte], nastgpnie na pocret niszaspokojonych Wisrzylelnosct
zabezpieczonych, w nastepujgcej Kolenoscl:

5.6.1 odsetki za opodnienie w zaspokojeniu neie2nodc! z Obligaci;
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5.6.2 odsetki kapitetowe z Obligacil;
5.6.3 nalednost gléwna z Obligaci.

5.7. W rezis konlecznodcl poniesienia przez Adminisiratora Zabezpisczen jakichkolwick kosziéw
i oplat sgdowych, urzedowych, notarialnych Wb komorniczych zwiazenych z dechodzenlem
roszezeti z tytulu Obligacji, w tym na podstawie dokumentdw Zabezpieczer, Administrator
Zabezpisczert, przed podjgciem czynnoéci zwigzanych z dochodzenlem roszezeri z tytutu
Obligac]i ma prawe 25dac od obligatariuszy przekazania ne rachunek bankowy Administratora
Zabezpiaczeth odpowiednich kwot umodiwialacych pokrycle tysh kosztdw | oplat, W przypadku
braku przekazania kwot, o kldrych mowa powyte| na rachunek Administratora Zabezplecza,
Administrator Zabezpleczen mote powetrzymac sig od podejmowania czynnofci zwigzanych
z dochedzeniem roszozef Z tytulu Cblipacii, w tym na podstawle Zabezpleczen.

58. W przypadku, o ktdrym mowa w Punktie 5.4.3 powyZe], zaspokolenia z kidregakalwiek
z Zabozpleczeri Administrator Zabezpieczen dokena czedclowe] platnodci na rzecz abligatariuszy
w {en s5posob, 2e naleinoSci obligatariuszy zosteng pokryte z uzyskanych 4rodkdw
proporcjonalnle do posladanych Obligad]i (wedtug warlodci nominalne]). Neleinosci z kaldej
Obligaci zostang pokryte w tej seme] wysokodei. W takim przypadku platnodd Administratora
Zaberpleczefi bedg zaliczane w nasippujace] kolejno$el na pokrycle Wierzytelnodcd
zabezpieczonych:

5.8.1 odsetki za opdinlenie w zespokojeniu nalednodci z Ohligacli;
5.8.2 odsetkl kapitalowe z Obligagji;
5.8.3 naleinodé gidwne z Obilgacil.

5.9. Po zaspokojeniu wszystkich Wierzytelnoéci zabezpieczonych Administrator Zabezpieczef
podejmie bez zbodnej zwiokl dzistenia ukierunkowane na zwolnienie lub dokonanie
wyrsjestrowania Zabezpleczert oraz wydanie Emitentowi ewentusing] nadwyiki drodkéw
pozyskanych przez Administratora w wyniku egzekuc)i Zabezpleczes.

5.10. Podzlal kwot pochodzacych z opisenege w pki 5.1 powye} zaspokajenia zostanie dokonany
proporcionainie do wielkode Wierzyleinodci, jaky pusiada? kaddy z obligatariuszy w stosunku do
Emitenta z tytulu Wierzytelno$cl wedfug informeci przekazanych przez Emitenta lub podmiot
prowadzzcy depozyt Obligacil, natomiesi ewentusine nedwyzka ponad werlo$e Wierzytelnogei
zostenie zallczona ne pocze! naleinego | niezaphaconege Administratorowl Zabezpieczen
wynagrodzenia, o ile taka sytuacia bedzie mied misjsce, lub zwrdcona Emitenfowi.

5.11. W przypadku, gdy dojdzie do uzyskania przez Administratora Zabezpieczerh zaspokojenla
z ktdregokolwiek z przedmiotdw zabezpieczenla na podstawie przepistw prawa oraz zgodnie
z postanowieniaml niniejszej Umowy | warunkdw emisfi Obligac]l oraz dokurnemtdw i urnéw
Zabezpieczan (Hipolek [ub Ofwiadczen), Emitent nie bedzie kierowal wsiosunku do
Administretora Zabezpleczeli tadnych roszozen z tego tytuby.

5.12, Jezsli wzgledem Wierzytelnofcl wyslqpi przestankl uprawniajace Adminlstratora Zabezpieczen
do ziozenia do depozylu sadowsgo kwoi uzyskanych z zaspokolenia z Zebezpieczefd,
Administretor Zabezpieczen 2loly odpowiednia czgst tak uzyskanych kwot do depozylu
sgdoweno.
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6.1.

6.2,

8.3,

6.4.

7.1,

7.2

7.3

7.4,

7.5.

OBOWIAZYWANIE UMOWY

Umowa zostate zawarte czas okreslcny — do dnla wygasnigcia ostatniego z Zabezpietzen oraz
zaspokojenia w caloscl roszezen z Obligacji

Strony sq uprawnlone do wypowledzenia Umowy na nastgpujgeych zasadach:

6.2.1 Administrator Zabezpieczerd -~ z zachowaniemn 7 (siedmio)dnlowegc okresu
wypowiedzenla — w razis niawykonhania lub nienaletytego wykonania przez Emitenta
zobowigzar wynikajgcyeh z Umowy pomima wezwanta Emitanta do zaprzestania nanuszen
z wyznaczeniem dodatkowego terminu na wykonanie danego zobowiazania, nie krdtszega
niz 7 {siedern) dni;

6.2.2 Emitent = z zachowaniem 7 (siedmio}-dniowego okresu wypowiedzenia — jedynie z
wainych powoddw, co Slrony rozumiejq wylaeznie jako r2ace nledbalstwo po stronie
Administratore Zabazpieczenh przy wykonywaniu obowigzkdw objetych Umows.

Umowa zewarta zostata pod warunkiem rozwigzujgcym niedojécia do skulku emisfi Obligac w
{erminle do dnia 1 paidziemika 2018 r. i w przypadku ziszczenia slg warunku Umawa ulega
rozwigzaniu w zakresie administrowania Zabezpleczeniami.

Administrator Zabezpleczeh moe wypowiedzieé¢ niniejszq Umowg w wypadiu gdyby w
tarminach okreslonych w warunkach emisji Obligacli nie zostaly prawidiowo ustanowlone
Zabaezpieczenla, w szczegdinodcl Oéwladczenla, kidrekofwlek ustanowione Zabezplaczenie
wygasio lub zostalo dotknigie wadg prawng lub gdy nabywcy Mieruchomedcl nle zhokyli
ofwiadczeri o poddaniu sig egzekucli na warunkach nis gorszych niz poszczegdine
OSwiadczenie.

ODPOWIEDZIALNOSE CYWILNA

Odpowiedzialnosé Administratora Zabezpieczei wobec Emilanta 7 tylitu niewykonania lub
nienalatylego wykonania Umowy ograniczona |est do 5-krotnoscl mieslgcznego wynagrodzenia
netto (bez kwoty podaiku od towardw i uslug) okreslonago w pkt 4.1 powys|.

Administrator Zabezpieczer nie ponosl odpowiedzlalnosci za ustanowienie Zabezpieczef, jak
rdwhie? za ich waznosé lub skutecznost.

Administrator Zabezpieczen nie gwarantuls, e roszezenia obligateruszy wynikajgce z Obligac)i
zostang zaspokolone, W tym nie ponosi odpowiedzialnodcl za skutecznogt egzekucli
2 Zabezpleczefi.

Administratar Zabezpleczen nie bedzle ponosit odpowiedzialnosci wzgledem obligatariuszy za
|akiekoiwiek szkody z wylatklem szkéd powstatych w wyniku niezachowanla przez Administratora
Zabezpiaczenl naledyte] starannodel przy wykonywaniu przez nlego Jego obowigzkéw
wynikalgcych z niniejsze] Umowy, Emitent zrzeka sle dochodzenia od Administratora
ZabezpiecZen oraz )akichkolwiek osdb dziatajgeych w Jego Imleniu fub na Jego zlecenis
jekiejkolwiek odpowiedzialnosci powstalej w wyniku dziatenia lub zaniechanla Administratora
Zahezpleczeri w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy, o ile podstawg powstania
odpowiedzizlnoécl nle bylo dzietanle Jub zanjechanle Adminisiratora Zebezpieczen oraz
jakichkolwiek osdb dzlalajgoych wjego imieniu fub ni jego zlecenie z winy umysing] lub retgcego
niedbalstwa,

Administrator Zabezplerzed nie ponesi odpowiedzizinoéci wobsc obligatariuszy za szkode
wywoltang dziatanlem jub zeniechaniem Emitenla oraz jekichkolwiek osdbh dziatajgeych w jego
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imieniu luk na Jego decenie, ktdre nie bylo zaleine od Administralora Zabezpieczer lub o kidrym
Administrator Zabezpieczen nie wiedzial, w szczegdinoscl wymikalge ze zZindenis przez Emitenta
w niniejszej Umowle c$wiadczeri niezgodnych z rzeczywistodclg bad? niedlozenla przez Emitenta
cdwiadezenia o stanach fub zdarzenjach, majgcych tub mogacych miet wplyw na prawidiows
realizacje Umowy, w tym naleyte zabezpleczenie interesdw cbiigatariuszy.

7.6. Emitent zobowiazuje sig Zwolnlé Administratora Zabezpleczent 2 jekichkolwiek obowigzkdw
$wiadezenia na rzegz podmiotéw Innych niz Emilent z tytulu niewykonania lub nlenaleytego
wykonania Umowy, tekle w przypacku wypowiedzenla przer Admintstratora Zabezpieczenh
Umowy.

1.7. W przypadku, gdy w zwigzku z Zebezpieczenlaml oraz pefnlorg przez Administratora
Zabezpisczen funkelg w siosunku do Zabszpieczeri, zostang shierowane przaz fakikotwiak
podmiot w stosunku do Administratora Zabezpieczef roszczenia oparie o dzialania
Administratora Zabazpieczen ((Roszczenla™), kitre to dzistania bgdy podejmowane zgodnie
z Umows | dokumentami ustanowlenia Zabazpleczel, a na skutek Roszczer zostanie wydane
prawomocne orzeczenle sgdowe lub ostateczna decyzle edministracyjna zasqdzajgce
fub stwierdzajgce zobowigzanta Administratora Zaberpiecrart do zaplaty na rzecz tych padb
trzecich $wiadczenia pleniginego {Swiadczenie™), Emilent bgdzie zobowlgzany do zaptacenia
na rzecz Administraiora Zabezpisczeh odszkodowanta w wysokodcl zaplaconych przez
Admirisiraiora Zabezpieczer Swiadczef oraz rwigzanych z tym koszidw procesu, wtym koszitw
daradcow prawnych oraz ekspertow innych dzledzin, jedli skorzystanie z Ich ushig znajdowalo
uzasadnienie ~ na nastgpujgcych warunkach spetnfonych tacznie;

7.7.1 o kaidym wylaczenlu Roszczenia Administrator Zabezpieczen powiadomi Embtenta w
formie pisemne] nie péiniej ni2 w terminie 5 {plgciu) dni roboczych od ziofenia
zawlademienla o jakimkolwiek Roszczeniu przeciwko Emilenlowl lub od zolenie
zawiadomienle o jakimkelwisk postgpowaniu wszczetymn przez Jakiskolwiek strony trzecle
oraz udziali Emitentowl wszelkich informadji | udostgpni wszelka posiadana dokumemtacje
dotyczacy Roszczenia;

7.7.2 Administrator Zabezpleczeh umodliwi Emitentowd udzie? w negocjecjach z padmictami
podnoszacymi Roszezenta, doatep da dokumentaci | informac)i dotyczgeyeh Roszezenia,
udrlal w ewentuslinych postgpowantach sadowych, arblira2owyeh lub innych zwigzanych
z Roszczenlem (jako interweniant lub w innym charakterze gwarantuigcymn aktywhy udziat
w postgpowaniu), bezposrednio lub za podrednictwem osdb wskazanych przez Emitenta;

7.7.3 zawieranie przez Adminisiratora Zabezplaczen Jakichkoiwlak ugéd w zakresle Roszczen,
dobrowoine wykonanie obowigzky zwigzanego z Roszozeniem lub uznawanie Roszezer
winno cobywat sie 2a uprzednig pisemnag, pod rygorem niswainodc, zgods Emitenta.

7.8. Emitent zobowigzule sie zwolni¢ Administratora Zabezpieczen z |ekichkolwiek cbowigzkéw
$wiadczenia na rzecz podmiotdw innych niz Emitent lub obligatariusze z tyhehu niewykonania lub
nienaledytego wykonania Umowy, telde w przypedku wypowiedzenla przez Administratora
Zabezpiecze Umowy,

7.9, W przypadku, gdy w zwigzku z Zabezpleczeniami oraz petniong przez Administratora
Zabezpieczef funkclg w stosunku do Zabezpieczen zostang skierowane przez jakiekowiek
roszezenia, dysponowanle |ekimkolwiek prawem przez Administratora Zabezpieczert winno
odbywat sl@ za uprzadnlg plsemng zgoda Emitenta.

7.10. Strony ponoszg wobec siebia odpowledzialnbsé, na zasadach cgdinych, ze nlewykonanie lub
nienaleiyte wykonanie obowigzkow kaz2de| za Stron, wynikalacych z te] Umowy.
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3.1

8.2.

8.3

B.4.

8.5.

2.1

9.2,

8.3.

9.4,

ZAWIADOMIENIA

Waszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna kKorespondencia przekazywana zgodnie z Umowq
powinna miet forme plaemng ped rygorem niewaznokcl | powinna byt dorgezana odpowiednie]
Stronfe: Administratorowi Zabezpieczen na adres wskazany na wsteple Umowy, zad Emitentow!
na adres wskazany na wstepie Umowy. Je2ell dana strona Umowy nie powiadomi pozostatych
stron na plémle, pod ryporem niewainodcl, o zmianie adresu dla dorgczeri, wezelkle
oSwiadczenia dotyczace Umowy powinny bys dorgczane na piSmie osobiScle, przesyikg
potecons lub za podrednictwem kuriera na adres wskazany powyzej.

Za dzien otrzymanla korespondencl przez katdg za Slron bgdzie uwazany dzieri je] faktycznega
odbioru, Jak réwnle? (i) data uptywu drugiego 7-dniowega terminu odbions przesytkl dwukrodnie
awizowane] - w przypedku pocztowe] przesytki polecone] lub (if) data swrotu przesytki kurierskie]
Jako niepad)ete] lub jake nledorgczonej 2 powodu nleobecnosci adresata,

Sirony dopuszczajq takte modiwosé kemunlkadi drogq elekironiczng via e-mail na nestegpujace
adregy;

8.3.1 dia Emienta: controlling@gecgrupa.p);

8.3.2 dla Administratora Zabezpleczen: Zbigniew Mrowiec — rmrowiec@mrowiecfialek.com
oraz office@mrowiecilalek.com;

przy czym za chwile dostarczenie takie] korespondenc)i elektroniczns| druglej Stronfe uwaza sig
moment je] wprowadzenia do systemu informetycznege wysylajgcega.

Wszelkie zawiadomienia, o ktdrych mowa w ninlejsza] Umowie, beda skiadane w jezyku polskim.

O kaide] zmianke adresu do dorgozen Strony zobowigzane sq poinformowad slp wzajemnie
w formie zgodnie| z ogdinym| postanowieniaml dia dorgczeri opisanymi w ninjejszym punkcla,

OSWIADCZENIA STRON

Strony odwiadczajg, it zawercie ninlejszoj Umowy i wykonanie jej postanowier nie czyni
w calosel lub w czesci niemodiwym zado$tuczynienle roszczeniom osdb trzeclch w rozumieniu
ad. 59 Kodeksu cywilnego, ani nie skuikuie pokrzywdzenlem wierzyciell w rozumbeniu
arl. 527-534 Kodeksu cywilnego, ani tez nie istnlejg inne umowne zastrzeZenia ograniczajgce
bgd# wylqezalaes mosliwosc zawarcta | wykenania postanowieri ninfejszej Umowy przez Strony.

Strony oéwiadczajy, 26 Zawsrcie | wykenanie Umowy nie jest eprzeczne z bezwzgigdnie
obewigzujacymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, a takie ze na moment je] zawarcia
nia 53 wymagsne $adne zgody ani zezwolenia, ktére nle zostaly udzieione.

Strony stwierdzajg | zapewnfajs, 2e zawarcke Umowy nle jest sprzeczne z bezwzglednle
obowigzujacymi przepisami prawa w dniu zawarcia Umowy, ani te2 z prawomacnym orzeczeniem
sqdu powszechnego, sadu arbitratowego atbo decyziami administracyjrymi wydanymi przez
urzedy panstwowa lub inne organy, jak wnieZ, 2e nie toczy sig jakiekolwiek posteprwanie, kigre
mogloby doprowadzlé do wydania lakiege orzeczenia badi decyz|l.

Oscby reprezentuijce Strony Umowy ofwiadczajg, we wiasnym imieniu, e s3 prawidiowo
umocowane | uprawnione do zawarcia Umowy wraz ze wazysthimi wynikajgeymi z nigj
zobowigzaniamj | uprawnieniami.
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9,5, W miarg swoich mozliwosc Strony podejma iuk spowadujg, 2e padiete zostang wszelkla dzlstenia
w celu wylonania ninjejszej Umowy, w szczegbinodc polegalace na sporzadzeniu wszelklego
rodzaju aktow i dokumentow, doprowadzeniu do zwoiania wazelkiego rodzaju spotkan,
zgromadzen lub posiedzesi, udziefeniv wszelkich niezbednych zrzeczen, rezygnacH 1 zgdd,
a takie podleciu wazelkich uchwat bad2 wykonaniu w inny sposob wszelkich przystugujacych im
praw i uprawnisf,

10. POSTANOWIENIA DOCDATKOWE

10.1. Emitent moze powierzyé funkcje administratora zabezpieczed dia Zabezpleczen fnnemu
podmiotowi wylqcznie za uprzednig pisemng zgods wszystkich obligataruszy, przy czym
postanowienia umowy Z nowym administratorem zabezpleczen winny byé zgodne co do zasady
2 postanowieniami uméw zawarfych z Administratoram Zabezpleczer,

10.2. W przypadku nfewykonania Jub nienalezytego wykonanla zobowigzarh przewidzianych w pkt 3
Umowy przez Emitenta Administrator Zabezpieczefi niszwiocznle powiadomi o tym
obligatariuszy. W takim przypadku Administrator Zabezpleczern mo2e plaemnie wezwaéd Emitenta
do ustancwienia oscby trzecle] nowym Adminlatratorem Zabezpieczen. Emitent zobowigzuje sig,
2e w terminie 14 (crternastu) dni od daty strzymenia takiego wezwania:

10.2.1zewrze z osobg trzecig umowe, na mocy kidre| ustanowi ja nowym Administratorem
Zabezpioczen;

10.2.20s0ba frzecia, z kidrg Emitent zawrze umowg, o kidrej mowa w punkdie poprzedzajgeym,
zawrze z Administratorem Zsbezpieczen umows, na mocy kifrej na tj osobe frzeciy
przemesiona zostang Zabezpieczenia;

10,2.3c30ba trzecia, o kidre] mowa w pkt, 10.2.2, ziody wniosek o dakonanle odpowlednich
wpisow w ksiedze wiecxystsj.

11.  POSTANOWIENIA KONCOWE
11.1. Wazelkle polecia pisane wielkq litera majg znaczenie przypisane im w Umowia.

11.2. Wprowadzane neghdwki shuzg wyiacznle wygodzie odnlesienia i nis badg mialy wplywu na
interprelacie Umowy, chyba e naghdwek Jest terminem zdefiniowanym.

11.3. Wazelkia odniesienia do dat iub czasu bgda interpretowane jako odwolujace sle do czasu
obowigzulgeago na terytorium Rzeczpospollte; Polskis).

11.4. W celu zniesienia wszelkich watpliwoéci w zakresia wykladni przepisu z art. 29 Ustawy paczyiuje
slg, e zardwno Hipoleki, jak | Oswiadczenia, Jako zabezpieczenia uslanowlone na poczet
roszezerh obligataruszy z tytwu Obligacli, skierowans sg do obligetaruszy kardorarzowo
pesiadajgoych  Obligacle, kibrzy sq reprezentowani przez Administratora Zabezpieczen
dzialajgcego w imieniu wiasnym, ale na rachunek tych cbiigatariuszy.

11.5. Jerel Jakiekolwiek postanowianiec Umowy zostanie uznane za niewadne jub bazskuteczne,
pozostata czest Umowy bedze nadal waina | skuteczna, chyba e z ckolicznodel bgdzie
wynikag, ix bez postanowiert dotknlgtych niewaznodcla Umowa nie zostetaby zawarta.
W przypadku gdyby poszezegdine zapisy Umowy uniemoiwiaty wykonenie realizacli jej celu lub
cbowigzkéw | uprawnien Stron z niej wynikejgcych, Strony podeims w dabre} wierze negodjacie
i dzigtania w celu taklej zmiany Umowy, aby poszczegdtne prawa j obowigzk! oraz cel Umowy
byly mozliwe do zrealizowania.
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Nota Informacyjna Obligacji Serii M Geo, Mieszkanie i Dom sp. z 0.0.

11.6. W przypadiu watpliwo$ci, Umowe nalety interpretowad w ten sposéh, 12 odnieslenia do Jednego
rodzaju gramatycznego obefmujg odnigsienia do weszystkich rodzajdw gramatycznych, a
odniesienia do liczby pojedyncze] obejmujg odnissienia do liczby mnogiej | cdwrotnis.

11.7. Zatgczniki wymienione w Umowie, stanowly integralng czgst Umowy, chyba Ze co innago wynika
wprost z fre$ci Umowy.

11.8. Wszelkle odwiadezenia Stron zwigzane z wykonanlem ninlelszej Umowy maejq byé pod rygorem
niewaznoscl skfadane w formie pisemne] na adresy podane dla katdej ze Stron na wstepie
Umowy, z zachowaniem rygordw pkt 8 Umowy.

11.9, Zadne] ze Stron nis przysiuguje prawo przenoszenia, w catodci Jub w czescl, wierzytatnodci iub
drugéw wynlkajacych z ninlejsze] Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody drugie] Strany,
wyrazone] na pidmie pod rygorem niewaznodcl.

11.10.Zmiany niniejsze} Umnowy wymapajq dla swej we2nofci zachowania {formy pisamne] pad rygorem
niewalnosal.

11.11.W sprawach nle uregulowanych ninigjaza umows stosuje sig odpowiednie przeplsy Kodeksu
cywilnego.

11.12.Wezelkle spary zwiazane z wykonaniem ninlejsze] Umowy Sirony poddalg pod rozstrzygniecia
sgdu powszaechnego wiasclwego misjscowo dia dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy,

11.13.Umows zostata sporzgdzona w dwoch Jednobrzmiqeych egzemplarzach, po Jadnym dis kadef
ze Stron.
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PODPISY STRON
Emitent:

GEQ, MIESZKANIE | DOM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA

Podpis: BE 0 - sea, Mieszkame « DomSp 26 g

ul. Glowackiego 19, 30-085 Kraks
e 01262321 71, fax, 1121623 21 70

Imie | nazwisko: Ewa Foltariska-Dublel N7 676 0133 50
Podpls:
Imie i nazwisko: Joanna Zarernba-Smistanska
Administrator Zabezpleczeri:
MFTRUST SP. Z 0.0.
Podpls: T . .
. i A W #n

Irmie | nexwisko: Zbigniew Mrowlec \
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